
 
 

 

Идејно решење 
03-01/26-ИДР 

 
 

ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ 
„ВИТ Инвест“ ДОО 

Ул. Петра Прерадовића бр.29 Панчево 
   

 

  ЗА ПОТРЕБЕ  УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКЕ  
РАЗРАДЕ  ЛОКАЦИЈЕ 

 

 
катастарске парцеле бр:  18206, КО Панчево, 

ул. Аксентија Максимовића бр.19, Панчево 
 

ЗА  ПЛАНИРАНУ ИЗГРАДЊУ 
 

ОБЈЕКАТ 1 - Вишепородични стамбени објекат са два улаза: 
УЛАЗ 1 спратности од П+0 до П+3+Пс са 23 стамбене јединице И 

УЛАЗ 2 спратности П+2+Пс са 17 стамбених јединица 
ОБЈЕКАТ 2- Помоћни објекат-зидана ограда х=2м 

 
 

 
 

„Archi house“  
                                                                     Јануар 2026. године 
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0 - GLAVNA SVESKA 

 
0.1. NASLOVNA STRANA GLAVNE SVESKE  
 

Investitor:   
 

VIT Invest doo, 
Ul. Petra Preradovića br.29, Pančevo 

Objekat: 
 

OBJEKAT 1 - Višeporodični stambeni objekat sa dva ulaza: 
ULAZ 1 spratnosti od P+0 do P+3+Ps sa 23 stambene jedinice 
I ULAZ 2 spratnosti P+2+Ps sa 17 stambenih jedinica 
OBJEKAT 2- Pomoćni objekat-zidana ograda h=2m 
ul. Aksentija Maksimovića br.19, Pančevo 
br. kat. parc. 18206 K.O. Pančevo 

 
Vrsta tehničke 
dokumentacije:  
 

 
IDR-Idejno rešenje 

Vrsta radova:  
 

nova gradnja 

Glavni projektant: 
 

Vladimir Đorđević dipl. inž. arh 

Broj licence: 300 E032 06 

Potpis: 
 

 
 
 
 
 
 

Broj tehničke 
dokumentacije: 

03-01/26-IDR 
 

Mesto i datum: Pančevo, januar 2026. 
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0.2. SADRŽINA GLAVNE SVESKE 

0.1. Naslovna strana glavne sveske 

0.2. Sadržaj glavne sveske 

0.3. Odluka o određivanju glavnog projektanta 

0.4. Izjava glavnog projektanta 

0.5. Sadržaj tehničke dokumentacije 

0.6. Podaci o projektantima 

0.7. Opšti podaci o objektu 

0.8. Sažeti tehnički opis 

0.9. Specifikacija posebnih delova objekta 

0.10. Uslovi pribavljeni van objedinjene procedure 

0.11. Kopije dobijenih saglasnosti 

0.12. Grafički prilozi 
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0.3. ODLUKA O IMENOVANjU GLAVNOG PROJEKTANTA I REŠENjE O IMENOVANjU ODGOVORNIH 
PROJEKTANATA  
 

ODLUKA O ODREĐIVANjU GLAVNOG PROJEKTANTA 
Na osnovu člana 128a Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS”, br. 

72/09, 81/09 – ispravka, 64/10 - US, 24/11, 121/12, 42/13 – US, 50/13 - US, 98/13 – US, 
132/14, 145/14, 83/18, 31/19 i 37/19 - dr. Zakon i 9/2020, 52/2021, 62/2023) i  

odredbi Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade i načinu vršenja kontrole tehničke 
dokumentacije prema klasi i nameni objekata, kao: 

 
G L A V N I    P R O J E K T A N T 

za izradu IDR-Idejnog rešenjaza novu izgradnju OBJEKAT 1 - Višeporodični stambeni objekat sa dva 

ulaza: ULAZ 1 spratnosti od P+0 do P+3+Ps sa 23 stambene jedinice I ULAZ 2 spratnosti P+2+Ps sa 

17 stambenih jedinica OBJEKAT 2- Pomoćni objekat-zidana ograda h=2m, ul. Aksentija Maksimovića 
br.19, Pančevo, br. kat. parc. 18206 K.O. Pančevo, određuje se: 

 

Vladimir Đorđević dipl. inž. arh...........................................................................................300 E032 06 

 

Investitor:                                           VIT Invest doo, 
                                                              Ul. Petra Preradovića br.29, Pančevo 
 
Odgovorno lice/zastupnik:              Igor Vukotić, direktor 
 
           
 

Potpis:   

 

Broj tehničke dokumentacije:        03-01/26-IDR 

 

Mesto i datum:                                     Pančevo, januar 2026. 
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0.4. IZJAVA GLAVNOG PROJEKTANTA IZ GLAVNE SVESKE IDR-IDEJNOG REŠENJA 
 

IZJAVA GLAVNOG PROJEKTANTA PROJEKTA  

Glavni projektant IDR-Idejnog rešenjaza za novu izgradnju OBJEKAT 1 - Višeporodični stambeni 
objekat sa dva ulaza: ULAZ 1 spratnosti od P+0 do P+3+Ps sa 23 stambene jedinice I ULAZ 2 

spratnosti P+2+Ps sa 17 stambenih jedinica OBJEKAT 2- Pomoćni objekat-zidana ograda h=2m, 

 ul. Aksentija Maksimovića br.19, Pančevo,  

br. kat. parc. 18206 K.O. Pančevo, Pančevo  

 

Vladimir Đorđević  dipl. inž. arh 

 
I Z J A V Lj U J E M 

da su delovi projekta za  idejno rešenje međusobno usaglašeni, da 
podaci u glavnoj svesci odgovaraju sadržini projekta  

 

0. GLAVNA SVESKA  br. 03-01/26-IDR 

1. PROJEKAT ARHITEKTURE  br. 03-01/26-IDR-01 

6. PRILOG 11- Posebni sadržaji idejnog rešenja za objekte sa 
zapaljivim i gorivim tečnostima, zapaljivim 
gasovima i eksplozivnim materijama za koje je propisana 
obaveza izdavanja odobrenja za bezbedno 

postavljanje u skladu sa zakonom kojim se uređuje 
zaštita od požara i eksplozija 

br. PR-IDR-01/2026 

 

Glavni projektant (PGD):                                                  Vladimir Đorđević dipl. inž. arh  
Broj licence:                                                                        300 E032 06  
 
Potpis:  
 
 
 
Broj tehničke dokumentacije:                                           03-01/26-IDR 
 
Mesto i datum:                                                                    Pančevo, januar 2026. 
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0.5. SADRŽINA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE  

0. GLAVNA SVESKA  br. 03-01/26-IDR 

1. PROJEKAT ARHITEKTURE  br. 03-01/26-IDR -01 

6. PRILOG 11- Posebni sadržaji idejnog rešenja za objekte sa 
zapaljivim i gorivim tečnostima, zapaljivim 
gasovima i eksplozivnim materijama za koje je propisana 
obaveza izdavanja odobrenja za bezbedno 
postavljanje u skladu sa zakonom kojim se uređuje zaštita 
od požara i eksplozija 

br. PR-IDR-01/2026 
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0.6. PODACI O PROJEKTANTIMA  

0. GLAVNA SVESKA 
     Glavni projektant:    Vladimir Đorđević dipl. inž. arh 
     Broj licence:     300 E032 06 
     Potpis:  
 
 
1. PROJEKAT ARHITEKTURE 
      Projektant:    ARCHI HOUSE PR, Vladimir Đorđević 
                                                                        Agencija  za projektovanje i inženjering 
                                                           ul. Vojvode Radomira Putnika br. 27, Pančevo 
     Odgovorni projektant:   Vladimir Đorđević dipl. inž. arh 
     Broj licence:     300 E032 06 
 

 

PRILOG 11- Posebni sadržaji idejnog rešenja za objekte sa zapaljivim i gorivim tečnostima, zapaljivim 

gasovima i eksplozivnim materijama za koje je propisana obaveza izdavanja odobrenja za bezbedno 

postavljanje u skladu sa zakonom kojim se uređuje zaštita od požara i eksplozija 

      Projektant:    HEATING SYSTEMS PR, Marko Maljković 
                                                                         ul. Žarka Zrenjanina 53a/15, Pančevo 
     Odgovorni projektant:   Marko Maljković dipl. inž. maš 
     Broj licence:     330 O926 16 
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0.7. OPŠTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI  
OPŠTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI   

tip objekta: ULAZ 1: U NEPREKINUTOM NIZU-

obostrano ugrađen 

ULAZ 2: U NEPREKINUTOM NIZU-

obostrano ugrađen 

vrsta radova: Nova izgradnja 

 

kategorija objekta: V i B 

klasifikacija pojedinih delova objekta: učešće u ukupnoj 

površini objekta (%): 

Klasifikacioni 

broj 
OBJEKAT 1 - Višeporodični stambeni objekat sa dva ulaza: ULAZ 1 
spratnosti od P+0 do P+3+Ps I P+0 sa 23 stambene jedinice I ULAZ 
2 spratnosti P+2+Ps sa 17 stambenih jedinica  
Stambene zgrade sa tri ili više stanova-Izdvojene i ostale stambene zgrade sa više od tri 
stana, kao što su stambeni blokovi, kuće sa apartmanima i sl. u kojima su stanovi 
namenjeni za stalno stanovanje ili za povremeni boravak 
Preko 2.000 m2 i P+4+Pk (PS) 
 

 
 
 

100 % 

 

 

 

V -112222 

 

 

 

 

OBJEKTA 2-Pomoćni objekat-zidana ograda h=2,0m  
Ostale zgrade, drugde neklasifikovane  
Nastrešnice na autobuskim stanicama, javni klozeti, perionice itd.  

100%  
 

B-127420  
 

naziv prostornog, odnosno, urbanističkog plana: Plan Generalne Regulacije-Celina 1  
Širi Centar (krug obilaznice) u 

naseljenom mestu Pančevo (Sl. List 
grada Pančeva br. 19/2012, 27/12-

ispravka, 1/13-ispravka, 24/13-
ispravka, 20/14, 19/18,25/18-ispravka I 
6/19-ispravka tehničke greške, 23/2022 

izmene i dopune) 

grad/opština: Pančevo/Pančevo 

broj katastarske parcele/spisak katastarskih parcela i katastarska 

opština objekta/radovi koji su predmet zahteva: 

                 KP 18206 KO Pančevo 
 
 

  
broj katastarske parcele/spisak katastarskih parcela i katastarska 
opština preko kojih prelaze priključci za infrastrukturu koji su 
predmet zahteva: 

KP 18206 KO Pančevo 
KP 2485/1 KO Pančevo 

 
 broj katastarske parcele/spisak katastarskih parcela i katastarska 

opština na kojima se nalaze nadzemni delovi linijskog 
infrastrukturnog objekta/priključnih vodova, vezani za površinu 
zemljišta (ulazna i izlazna mesta, reviziona okna i sl.) koji su 
predmet zahteva: 

KP 18206 KO Pančevo 
KP 2485/1 KO Pančevo 

 

broj katastarske parcele/spisak katastarskih parcela i katastarska 
opština na kojima se nalaze postojeći vodovi koji su u koliziji sa 
predmetnim radovima: 

KP 18206 KO Pančevo 
KP 2485/1 KO Pančevo 
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broj katastarske parcele/spisak katastarskih parcela i katastarska 
opština na koje se izmeštaju postojeći vodovi (ukoliko je izmeštanje 
predmet zahteva): 

/ 

broj katastarske parcele/spisak katastarskih parcela i katastarska 
opština na kojima se nalaze postojeći objekti koji se uklanjaju: 

KP 18206 KO Pančevo 
 

broj katastarske parcele/ spisak katastarskih parcela i katastarska 
opština na kojoj se nalazi priključak na javnu saobraćajnicu: 

 
                  KP 2485/1 KO Pančevo 

 (ul.Aksentija Maksimovića) 
*** Projekat pristupnog puta nije 

predmet ovog postupka i biće 
nezavisno obrađen u novom postupku 

u svemu prema članu 145. Zakona o 
planiranju i izgradnji 

 
 
 

 

PRIKLJUČCI NA INFRASTRUKTURU (DSEE, vodovod, kanalizacija, toplovod, gasovod, 

telekomunikacije i dr.):  

priključak na 
elektroenergetsku mrežu 

Ukupno NOVIH 46 priključaka-brojila sa niskonaponskim kablovskim 
vodom do objekata ULAZ 1  i ULAZ 2  
 
Podaci o postojećim priključcima:  
Adresa: ul. Aksentija Maksimovića br.19A 
Postojeći priključak ED broj 4671052876 
Adresa: ul. Aksentija Maksimovića br.19 
Postojeći priključak ED broj 4671052469 
Adresa: ul. Aksentija Maksimovića br.19 
Postojeći priključak tip E3 broj 3378535 
*napomena: prilikom obračuna troškova sistema zbog priključenja  na 
prilogu specifikacije troškova, konačnu sumu sistema priključenja umanjiti za 
prethodno odobrenu snagu postojećih priključaka ED broj 4671052876, 
4671052469, tip E3 broj 3378535.  
 

ukupan kapacitet Ukupno 46 priključaka-brojila sa niskonaponskim kablovskim vodom do 
objekata ULAZ 1  i ULAZ 2  
 
ULAZ 1 -novi priključci-brojila (26 priključaka-brojila) 
-23 priključaka za stambene jedinice 17,25 kW (3x25A) - trozafno brojilo 
-1 priključak za lift 17,25kW (3x25A) - trozafno brojilo 
-1 priključak za zajedničku potrošnju 17,25 kW (3x25A) - trozafno brojilo 
-1 priključak za hidrant sa hidrocilom (PPZ) 11,04 kW (3x16A)-trofazno 
brojilo 
 
ULAZ 2 -novi priključci-brojila (20 priključaka-brojila) 
-17 priključaka za stambene jedinice 17,25 kW (3x25A) - trozafno brojilo 
-1 priključak za lift 17,25kW (3x25A) - trozafno brojilo 
-1 priključak za zajedničku potrošnju 17,25 kW (3x25A) - trozafno brojilo 
-1 priključak za hidrant sa hidrocilom (PPZ)  11,04 kW (3x16A)-trofazno 
brojilo 
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vrsta priključka trajni 

vrsta mernog uređaja ULAZ 1 -novi priključci-brojila (26 priključaka-brojila) 
-23 priključaka za stambene jedinice 17,25 kW (3x25A) - trozafno brojilo 
-1 priključak za lift 17,25kW (3x25A) - trozafno brojilo 
-1 priključak za zajedničku potrošnju 17,25 kW (3x25A) - trozafno brojilo 
-1 priključak za hidrant sa hidrocilom (PPZ) 11,04 kW (3x16A)-trofazno 
brojilo 
 
ULAZ 2 -novi priključci-brojila (20 priključaka-brojila) 
-17 priključaka za stambene jedinice 17,25 kW (3x25A) - trozafno brojilo 
-1 priključak za lift 17,25kW (3x25A) - trozafno brojilo 
-1 priključak za zajedničku potrošnju 17,25 kW (3x25A) - trozafno brojilo 
-1 priključak za hidrant sa hidrocilom (PPZ)  11,04 kW (3x16A)-trofazno 
brojilo 

potrebni kapaciteti 
za različite namene 
(razvrstano 
po ulazima) 

ULAZ 1 -novi priključci-brojila (26 priključaka-brojila) 
-23 priključaka za stambene jedinice 17,25 kW (3x25A) - trozafno brojilo 
-1 priključak za lift 17,25kW (3x25A) - trozafno brojilo 
-1 priključak za zajedničku potrošnju 17,25 kW (3x25A) - trozafno brojilo 
-1 priključak za hidrant sa hidrocilom (PPZ) 11,04 kW (3x16A)-trofazno 
brojilo 
 
ULAZ 2 -novi priključci-brojila (20 priključaka-brojila) 
-17 priključaka za stambene jedinice 17,25 kW (3x25A) - trozafno brojilo 
-1 priključak za lift 17,25kW (3x25A) - trozafno brojilo 
-1 priključak za zajedničku potrošnju 17,25 kW (3x25A) - trozafno brojilo 
-1 priključak za hidrant sa hidrocilom (PPZ)  11,04 kW (3x16A)-trofazno 
brojilo 

potrebni kapaciteti za 
zajedničku potrošnju 
(razvrstano po ulazima) 

ULAZ 1 -novi priključci-brojila (26 priključaka-brojila) 
-1 priključak za zajedničku potrošnju 17,25 kW (3x25A) - trozafno brojilo 
 
ULAZ 2 -novi priključci-brojila (20 priključaka-brojila) 
-1 priključak za zajedničku potrošnju 17,25 kW (3x25A) - trozafno brojilo 
 

podaci o priključcima 
postojećih objekata na 
parceli/ 
parcelama (ukoliko 
postoje) 

POSTOJEĆI PRIKLJUČCI: 
Adresa: ul. Aksentija Maksimovića br.19A 
Postojeći priključak ED broj 4671052876 
Adresa: ul. Aksentija Maksimovića br.19 
Postojeći priključak ED broj 4671052469 
Adresa: ul. Aksentija Maksimovića br.19 
Postojeći priključak tip E3 broj 3378535 
*napomena: prilikom obračuna troškova sistema zbog priključenja  na 
prilogu specifikacije troškova, konačnu sumu sistema priključenja umanjiti za 
prethodno odobrenu snagu postojećih priključaka ED broj 4671052876, 
4671052469, tip E3 broj 3378535.  

netipični potrošači / 

potreba za većom 
pouzdanošću i 

/ 
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sigurnosti u isporuci 
električne energije 

 

priključak na vodovodne 
instalacije 

Novi priključak OD75- DN65, 1 kombinovan vodomer 50/20 mm sa 
minimalnim očitavanjem od 0,5lit za sanitarnu vodu i protivpožarnu 
(hidrantsku) mrežu.  

ukupan kapacitet Novi priključak OD75- DN65 

vrsta mernog uređaja Kombinovani vodomer u vodomernom oknu je glavni vodomer 50/20 mm sa 
pripadajućim ventilima za merenje potrošnje vode u objektu-sanitarna i 
protivpožarna mrežu zajedno.  
 

potrebni kapaciteti 
za različite namene 
(razvrstano 
po ulazima) 

Projektovan je novi priključak OD75- DN65 (2,5"), za merenje potrošnje vode 
u sanitarnoj i PP mreži (sa minimalnim očitavanjem od 0,5lit)  
 

potrebni kapaciteti za 
zajedničku potrošnju 
(razvrstano po ulazima) 

Projektovan je novi priključak OD75- DN65 (2,5"), za merenje potrošnje vode 
u sanitarnoj i PP mreži (sa minimalnim očitavanjem od 0,5lit)  
 

podaci o priključcima 
postojećih objekata na 
parceli/ 
parcelama (ukoliko 
postoje) 

Na predmetnoj lokaciji u ulici Aksentija Maksimovića  br.19A postoje 
registrovani priključci na gradski vodovod. Broj vodomera je 3264669/6702 

Nedostajuća 
infrastruktura u skladu sa 
uslovima IJO 

 

Netipični potrošači / 

 

priključak na 
kanalizacione instalacije 

Projektovan novi priključak na kanalizacionu mrežu OD160 na fekalnu 
kanalizaciju  
 

ukupan kapacitet Odvođenje otpadnih voda iz mokrih čvorova rešiće se priključenjem na 
kanalizacione vertikale. Vertikale se prihvataju horizontalnim razvodom 
OD160 sa padom 2%. Kanalizacionu mrežu raditi od plastičnih (PVC) 
kanalizacionih cevi datog prečnika. Projektovan novi priključak na 
kanalizacionu mrežu OD 160 na fekalnu kanalizaciju. 
 
Atmosferska voda sa krova objekta sistemom horizontalnih i vertikalnih 
oluka odvodi ka uličnoj atmosferskoj kanalizaciji, dok se atmosferalije koje se 
nađu na saobraćajnicama i na ostalim kolskim manipulativnim površinama 
parcele, sprovode do podnih rigola/slivnika a potom do separatora naftnih 
derivata OD 160 a potom do ulične atmosferske kanalizacije putem šahta.  

 



ARCHI  HOUSE                                                      
AGENCIJA ZA PROJEKTOVANJE I INŽENJERING 

UL. VOJVODE R. PUTNIKA 27 PANČEVO 
TEL: +381 64 44 86 869             
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priključak na 
telekomunikacione 
instalacije 

Potreban je priključak za telefonsku instalaciju na postojeću uličnu TT mrežu 
za ukupno 40 stanova ULAZ 1 (23 stanova) I ULAZ 2 (17 stanova), ( 2 
priključka po stanu) putem 2xPE Ø40 mm  

 

Priključak na javnu 
saobraćajnicu: 

Izgradnja pristupnog puta od 5,00 m na KP 2485/1 KO Pančevo  
(ul. Aksentija Maksimovića) 

OSNOVNI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI  
 

dimenzije objekta: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
                        
 
 
 
 
                         
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ukupna površina parcele/parcela : 
 

KP 18206=1512 m2 

UKUPNO 1512 m2
 

Ukupna BRGP objekta nadzemno  
(i za svaki pojedinačni objekat, ako ih ima više): 
 

OBJEKAT 1= 4051,01m2  

OBJEKAT 2= 6,63 m2  

 
Ukupna BRUTO objekta izgrađena površina: 
 

OBJEKAT 1= 4051,01m2  

OBJEKAT 2= 6,63 m2  

 Ukupna NETO površina: 
 

OBJEKAT 1= 3442,06m2  
 

 BRUTO površina prizemlja: 
 

OBJEKAT 1=952,63m2 

OBJEKAT 2= 6,63 m2  
 

  
 

površina zemljišta pod objektom/zauzetost: 
Najveći dozvoljeni indeks zauzetosti pod objektima obuhvata 
objekte i sve 
manipulativne površine (parking, dečja igrališta, trotoari, 
prilazne staze i sl..) 
Maksimalno pod objektima (Iz) = 70% 

 

pod objektima  

(OBJEKAT 1=952,63m2  

952,63m2/63,00% 

OBJEKAT 2= 6,63m2/0,44% 

manipulativne površine  

172,14 m2/11,38%-  

3,17 m2/0,21% raster kocke 

(raster kocke 10% od 31,7 m2)-

zeleni krov 69,83 m2/4,62% 

UKUPNO: 

70%-1058,40 m2  
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