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Број: УП – 10 – 03 – 2025 
 
 

  УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАT 
 

ЗА ПОТРЕБЕ УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ ЛОКАЦИЈЕ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 
1885 К.О. ПАНЧЕВО ЗА ПЛАНИРАНУ ИЗГРАДЊУ: ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА СА 
16 СТАМБЕНИХ ЈЕДИНИЦA СПРАТНОСТИ Пр+3+Ман, КОЈИ СЕ НАЛАЗИ У УЛИЦИ ИВАНА 
МИЛУТИНОВИЋА БР. 4 НА КАТ. ПАРЦ. 1885 К.О. ПАНЧЕВО, СА ОБУХВАТОМ УП-А И ДЕЛА 
УЛИЦЕ ИВАНА МИЛУТИНОВИЋА, ДЕО КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 8016/1 К.О. ПАНЧЕВО 
 
ЛОКАЦИЈА: 
ПАНЧЕВО, ул. Ивана Милутиновића бр. 4 
кат. парц. 1885 К.О.Панчево 
 
ИНВЕСТИТОР: 
„Z.D. Invest“ ДОО 
Ул. Велебитска бр. 27 , Панчево 
 
НОСИЛАЦ ИЗРАДЕ: 
ADECOM GROUP д.о.о. предузеће за пројектовање, извођење 
радова и инжењеринг услуге 
Панчево, ул. Осоговска бр. 41 
 
ПОТВРЂЕН НА ОСНОВУ ПОТВРДЕ 
бр.___________________од________________                    Одговорно лице 
              
 
  
 
_______________________________                        __________________________ 
Јасминка Павловић, дипл. правник                         Срђан Мишурић, дипл.инж.арх.
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1.2. САДРЖАЈ 
 

1.1. Насловна страна урбанистичког пројекта 

1.2. Садржај урбанистичког пројекта 

1.3. Општа документација 

 1.3.1 Решење о регистрацији предузећа 

 1.3.2 Решење о одређивању одговорног урбанисте 

 1.3.3 Изјава одговорног урбанисте 

 1.3.4 Копија лиценце одговорног урбанисте 

 1.3.5 Копија плана 

 1.3.6 Копија катастарског плана водова 

 1.3.7 Власнички лист (препис листа непокретности) 

1.4. Претходни услови сагласности 

 1.4.1 Технички услови ЈКП „Водовод и канализација“ 

 1.4.2 Ситуациони план ЈКП „Водовод и канализација“ 

 1.4.3 Технички услови ЈП „Урбанизам“  

 1.4.4 Технички услови „ЕПС Дистрибуција“ д.о.о. 

 1.4.5 Технички услови ЈКП „Хигијена“ 

 1.4.6 Технички услови Завода за заштиту споменика 

 1.4.7 Сектор за ванредне ситуације - МУП 

 1.4.8 Телеком Србија 

 1.4.9 Катастарско - топографски план 

1.5. Текстуална документација 

 1.5.1 Правни и плански основ 

 1.5.2 Обухват урбанистичког пројекта 

 1.5.3 
Услови изградње (намена, регулација и нивелација, приступ 
локацији, начин решења паркирања и по потреби други 
специфични услови) 

 1.5.4 

Нумерички показатељи (површине, индекс изграђености или 
индекс заузетости, спратност или висина, број паркинг места, 
проценат зелених површина и по потреби друге специфични 
услови) 

 1.5.5 Начин уређења слободних и зелених површина 
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 1.5.6 Начин прикључења на инфраструктурну мрежу 

 1.5.7 Инжењерско-геолошки услови 

 1.5.8 Мере заштите животне средине  

 1.5.9 Mере за одлагање чврстог отпада 

 1.5.10 Мере противпожарне заштите 

 1.5.11 Услови за несметано кретање лица са посебним потребама 

 1.5.12 Мере заштите непокретних културних и природних добара 

 1.5.13 Термичка заштита 

 1.5.14 Сеизмичка заштита 

 1.5.15 Технички опис објекта и по потреби фазност изградње 

 1.5.16 Услови и сагласности надлежних предузећа  

 1.5.17 Спровођење и реализација урбанистичког пројекта  

1.6 Графичка документација  

 1.6.1. Диспозиција простора у односу на град 1:30000 

 1.6.2. Катастарско-топографски план са границом обухвата 
урбанистичког пројекта 1:250 

 1.6.3. Ситуационо решење са наменом површина 1:250 

 1.6.4. Регулационо нивелационо решење локације 1:250 

 1.6.5. Приказ саобраћајне и комуналне инфраструктуру са 
прикључцима на спољну мрежу 1: 250 

 1.6.6. Ситуационо решење са основом крова 1: 250 

1.7 Идејно решење 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



| 4 ПРОЈЕКАT ЗА ПОТРЕБЕ УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ ЛОКАЦИЈЕ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 1885 К.О. ПАНЧЕВО ЗА ПЛАНИРАНУ ИЗГРАДЊУ 
ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА СА 16 СТАМБЕНИХ ЈЕДИНИЦА СПРАТНОСТИ Пр+3+Ман, КОЈИ СЕ НАЛАЗИ У УЛИЦИ ИВАНА МИЛУТИНОВИЋА БР. 
4 НА КАТ. ПАРЦ. 1885 К.О. ПАНЧЕВО, СА ОБУХВАТОМ УП-А И ДЕЛА УЛИЦЕ ИВАНА МИЛУТИНОВИЋА, ДЕО КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 8016/1 К.О. ПАНЧЕВО 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1.3.  ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА
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Број техничког дневника:                                               УП-10-03-2025 
Датум:                                                                           07.2025. 
Објекат: 
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Инвеститoр: „Z.D. Invest“ ДОО, Ул. Велебитска бр. 27, Панчево 
 

 
На основу члана 38. Закона о планирању и изградњи објеката („Сл.гласник РС“ 
72/2009, 81/2009 - исправка., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - 
одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 
31/2019, 37/2019 - др. закон, 9/2020, 52/2021 и 62/2023), доносим следеће: 

  
Р    Е    Ш    Е   Њ   Е 

 
О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 

 
За одговорног урбанисту на изразу УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА одређује се: 

 
Бранимир М. Сомборац 

дипл.инж.арх. 
 

Одговорни урбаниста у свему  мора да се придржава важећих прописа и 
одредаба члана 10. Закона о планирању и изградњи. Овим се уједно потврђује 
да горе именовани урбаниста испуњава услове из наведеног Закона 
(Сл.гласник РС 72/2009, 81/2009 - исправка., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 
121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. закон, 9/2020, 52/2021 и 
62/2023), тј. да има положен стручни испит и пет годинa радног стажа. 

      
Одговорно лице 

   Срђан Мишурић, дипл.инг.арх. 
 
 
 
 

__________________________
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Објекат: 
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Инвеститoр: „Z.D. Invest“ ДОО, Ул. Велебитска бр. 27, Панчево 

 
ИЗЈАВА  

ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 
 

 
У складу са ПРАВИЛНИКОМ О САДРЖИНИ, НАЧИНУ И ПОСТУПКУ ИЗРАДЕ 
ДОКУМЕНАТА ПРОСТОРНОГ И УРБАНИСТИЧКОГ ПЛАНИРАЊА, изјављујем да је 
Урбанистички пројекат урађен на овереном катастарско - топографском плану у 
дигиталном формату, израђеном од стране Предузећа за извођење геодетских 
радова "ГЕОВИЗИЈА" из Панчева на катастарској парцели број 1885 К.О. Панчево. 

 
 
 
 
 

У Панчеву, 07.2025. године 
 
 
Одговорни урбаниста: 
 
 
 
 
 
___________________ 

 







РЕПУБЛИКА СРБИЈА

Одељење за катастар инфраструктуре Панчево
РЕПУБЛИЧКИ ГЕОДЕТСКИ ЗАВОД

КОПИЈА KATAСТАРСКОГ ПЛАНА ВОДОВА

Град / Општина Размера: 1:1000

Број:

ПАНЧЕВО

956-303-17969/2025

Овлашћено лицеКопија плана водова је верна оригиналу.
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1.4. ПРЕТХОДНИ УСЛОВИ И САГЛАСНОСТ























EnEKTPOANCTPNBAIHJA

CPBMJE

AAAE6 6 2 9177
EnerrpopmapH6ymmja Cp6Hje A.o.o. EeorpaA

OrpaHaK EneicrpopicTpH6yLmja rlaHHeeo
Hawes() Winn 06pe40444,a 6,26000 fla4Heso, Ten 013/315-020 , c0aFcc 013/335004

LIE011:

Haw 6poj: 8C.1.1.0.-D.07.15.-257577-25 /02

rlaHyeeo, 09.07.2025

3A MHBECT 1100

BEJlESHICKA 6p. 27

26000 11AHHEBO

I1P-EHr-01.79/02

7

OgnyLlyjyr-m o 32xTeay HapnewHor opraHa ()A 09.07.2025. rogme, nogHeTor y lone 30CI MHBECT

goo, nAHLIEBO, BETIEEMTCKA 6p. 27 Ha OCHOBy LinaHa 140. 3aKoHa 0 eHepre-rvaan („Cn. MaCHL,1K
PC" 6p. 145/14), 811 86 3aKoHa 0 nnaHviparby II Harpaptm („Cn. rnacHm PC" 6p. 72/09, 81/09, 64/10,

24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14 14 145/14), magajy ce

YCTIOBM 3A 11POJEKTOBAHDE H 1112141<thY4EHDE Y 110CTYnKY M3PAAE YPEAHIICTM4K0r
nPOJEKTA

o6jerra: 1314111E110P0/3,14HHA CTAMBEHA 31-PARA, nace 112221, 11AHHEE10, VIBAHA
MVITIYWHOBVITIA 6p. 4 napAena 6poj 1885, K.O. DAHHESO, .
Oamm ycnosHma Enerrpopmapvtywja Cp6Hje A°.°. Beorpabl (y Aarbem TeKcTy: E)c) opperwje
mecTo npviKrbygeFba, HaLmH 11 TexHimo-TexHonowKe ycnoee npoKrbygeFba, mecTo II HatimH meperba
enerrpHyHe emeprwje, pOK npviKrbygeHpaIn TpowKose npviKrbygeKba.

MHeecywrop njuncruriKa ca opmaHom mepHor metra je ERIC.

Ha ocHoey ymiqa y mgejHo pewee 6p. PR-IDR-02-09-2025 op 06.2025, Korunjy nnaHa 3a
KaracTapcKy napueny 1,11,131110a 1,13 KaTacTpa Bagoaa, Hwaaiv ce 0131,1 VCTIOBIA 

1. Ycnoem aoje rpe6a pa amoson.H o6jeKar pa 6w ce morao 1,13119BAKTH npillabytlaK

HanoH Ha KOJkI ce npvuubygyje objeKat 0,4 IN

(Damp cHare: 0,95
Onmc npocropa KOJII je crparma o6aHeaHa pa o6ea6egei aa cmew-raj nplarbytwa o6jetcra: Ha
npvcrynagHom mem-y, y ynaay o6jerra, aa yrpaprby pea opmaHa mepHor mecTa (OMM) mogyna
MOMM-9, jepHor opmaHa mepHor mecTa (OMM) mogyna MOMM-3 CTpaHKa je y o6aBeavi pa
o6ea6epv npoc-rop unnpvme 2000mm, Emma 2000mm vi mama 235mm.
Ha npvicTynaHHom mem/ ( Ha WIPP-IHOM AM, staCaLle npeAmemor otojerra y3 perynaumoHy ninHY
ca jaeHom noepumHom 1, 3a yrpaArby Ka6noacKe npviKrbyHHe KyTwje KrIK Tvna EB-211, CTpaHKa je
y obaseam pa o6ea6e44 npocTop wvipmHe 640mm, evicinHe 980mm w gy6wHe 165mm. Y KflK
yrpap11-n4 pee yaopHe Ka6n0BCKe 1.10131,1 CD 110mm. Yrao caavjarba He cme 6m-ti eakvi Op 45.

Ha cpacapm o6jerra aa yrpapHoy opmaHa mepHor men Tim n nomm-1 (an npomeno)KapHin

npviKrbytiaK), CTpaHKa je y o6aBeam pa o6e36eAvi npocTop tatipme 300mm, evicHHe 650mm 1,1
py6vme 235mm.
Ha npvic-rynai-Hom mecTy Ha cpacapv objeKTa, 3a yrpap-by Ka6noecKe npvilybyHHe KyTinje KI1K Tlina
E13-111 (3a npoTHeno>KapHy npviKrbyvaK ), CTpaHKa je y oCeeeam pa otea6eAvi npocTop umpleme
440mm, BI4C1The 980111111H 4y6mHe 165mm. Y KnK yrparivrm jepHy yeopHy Ka6noacKy gee a)110MM.
Yrao caavijaHDa He cme &inn 13044 op 45.

Oc-ranvi ycnown Koje je crpaHKa o6aee3Ha pa o6e36egy aa vaeofjeK.,e npoKrbywa: YKOMIKO Ce
00MaH11 MapH01 MeCTa VI-PatV1V V ail-11:00PTV o61ewra , mc-rm mopaly owni vrpahemi ca more c-rpaHe
rile 11 Ka6noecKa11131,1KTWHHa u<yriiia KIIKEB-211 Ha 13aCTOlaH3V He Betem oit 10m 04KI1KEB-211. 

Gee KF1K Kole ce vrpahviv Ha cnorbawEby cbacany 061erra mopaly 6krni AocrynHH 24 Haca

2561200-Д.07.15.-257577/2-2025, 10.07.2025



3a 11013031,1BaH,e KnK ii OMM o6ea6e=4TH leoHocnoiHy OnOKTP01130110BaHy kopyroaaHy LIeB
npeceKa 090mm. 

OA catompHmua aa maieoHamaeate noTem.mjana 40 crreopa aa OMM o6e36enwrii Ka6an mina nnoo
ix7omm2. 

CrpaHKa le v 05aBeam oa ce npe pywel-ba nocToleter crambeHor obiekTa, Mem V npocropmie

"Enerrpozicrp[46yumie Coal:tie" A00 OrpaHaK EnewrpoomaTp[46yumia IlaHmeso, Mmnowa

06peRomom Op. 6, KaKo 614 nonHena aarrec aa AemoHTaxy nocroleDmx Opopina V notroieker

nPLIK/bYLIKa. 

npi4nmKOM n pole Kr oBauta npeomeTHor o6ieicra npligmecacani ce oageo6m113 lipacknmom o TexHwitaim
HOPMaTHBHMa Kam ce palm o mmulmanHojgoaccubeHolyoarbeHocTm Hamemmix e.nempoeHepreracix

B000sa Ha3HBH01 HanoHa og 1kV go 400kV i 6y4yher npeomeTHor o6ierra. 

Y cynpoTHom, trpaHKa 1ev o6ace3m ga ce Mem y npocropHie "Enerrpo4map[46yemja Cp6mie",0,00 

OrpaHaK flaHveco, IVIRnowa 06peHomem 6p. 6 KaKo 6m noomena aarree aa mamewTaree Hamemmix

enerrpoeHepreramix cogoca. Tpowkose Hamewanba CHOCK trpaRKa. 

Ykormko CO HC110/4 npeamernor oblekTa ( HMO LIC110/3 aemree ) Hanase rapa>ke ca cnycreemma

(Pamnama) o6aeeaa CTpaRke le Aa on jams nocpwme Ao ka6noeckmx npmKrby-mmx ;mania Kao

opmaHa memix mecTa o6e36e04 Ka6noacky KaHanmaaumiy aa Tpacy 6vavra1x eHepreTaKmx

ka6noaa, TI. VBOAHLIX Ka6/10BCKH)( Ream 0110mm a cee V cKnaray ca Baxehom 3aK0HCK0M
perynaTmeom (yckn3=4TH ca nparamnKikom o TexHkr-Dcmm HopmaTmemma aa 3aWTIITY otheKaTa oo

nowapa ). 

Ycnomi aawrirre og HHAmpeKTHor HanoHa goompa, npeonTepefietha Ft npeHanoHa: Kao

aaw-rwry op npeBricoKor HanoHa pogimpa npmmeHwrin aaw-rwry asrromaTakmm incKrbygerbem

Hanajarba ya ycnor) majegmariaBaHba no-reHwjana. Y mpewli 0,40/ maBegeHa je saw-1"mm op onacHmx

HanoHa popmpa cmc-remom HanajaHma TT (3aurrwmo yaemnbeHre), a viHm-anagyja noTpowave mopa

1,13BeCTIA TaK0 pa noc-rom MOrykHOCT naKor npenacKa Ha cincTem Hanajarba TH (3aWTIATa

HynoBarbem).

14Hcranawja vuipvempyanHrix norpowasa mopa pa nocegyje 3aLDTIATHy crpyjHy cKnonKy KOja

ricKrbygyje cTpyje aemrbocnoja op, 0,5A HajKacHrije aa 0,1 ce . V vima HanpaBy 3a mcnvmfrwaHae.

Ycnortm nocractrbatea mmaTanacolje y o6jerry Koje je crpama o6asearm ga o6ea6egm Haa

npuuby4Ka:

3awn4THe ypenaje Ha paseopHoj T361114 (PT) mHaTanawm objeKTa npmn8roAl4TH MaBHVIM

ourypatnima Ha mepHom meowV 113BeCTIel y amagy ca Baxcettim TexHw-kunm npormcmma

OA opmaHa mepHor mom (OMM) po PT y 06jeKTy 06e36eA11Tk1 LIBTB000)KkInHIA BOA M3KCI4Ma11H01

npeceka 16 mm2 oproBapawher mina Y PT o6e36eA11ri1 npviKrbyyHe creaarbKe 3a yBesmarbe

ckaaHmx (L1, L2, L3) npoBogrwa, 38LBTVITH0r (PE) lel HeyrpanHor (N) nposopHma

06apeaa mHBecTwropa je oo, PT xmppaHT nymne pp OMM 3a xinppaHT nymny obeaberm

ve-reopormemrm npoBoAHHK mina NHXHX E180 oproBapajyter npeceKa. Kop npocTopa 3a OMM

obe36e4wry BopoBe Bete pyrKmHe aa OKO 1 I/ BPIAHO obenerKm-rm oaHaKama (pepHm 6poj v HameHa)

YKormko apaHka >Kenn HenpeolpHo Hanajarbe ceojrix ypef)aja HeonxopHo je pa o6e36epm

arrrepHa-mBHo arperaTcKo Hanaja)be kICTVX, ca ofiage3H0m yrpapt,om ogrosapajybe 6noKage op

npopopa HanoHa arperam y LICEE

2. TeXHIltnal ormc ninucrbyRka

Bp0ra npiccrerwa: noce6aH cnymaj

Kaparrep n=4Krbreca: TpajHt4

Macro npliKrby9eH3a o6jeirra: mepHm opmaH, maa mepHor ypetaja

MecTo ceameatba npHicrbruca Ha CHCTOM: HOB HH V3004143 Cygyhe TO Pywma 2

Ornic npsnubriKa go mepHor mecTa: oo, ano6o4Hor HH macoga TO Py>KlilHa 2 marpap4TH HH

Ka6nosoKin Bop po [(MEE-211Ra cpacam o6jeK-ra , Kabnom mina nn-A 4*150mm2



Ha ClOacapn npegmemor o6jewra y1pa4krrin KrIKEE3-211

KnKEB-211 V opmaHe mepHor me= noeesaTin Kao.HOM npeceKa in mina PPOO 4x95mm2.
Hatpacagin yrpa4vrrin Kr1KEB-111 V opmaH mepHor mecra nommi ca "rpocpasHinm Opojinnom ( sa
npomeno)capFm npinKrbyvax-xingpaHT)

KI1KEB-1n IA 110MM1 noeesa-nn Kabnom npeceKa 11 mina PPOO 4x1Omm2.

KnKEB-211 v KFIKEB-111 noeesaTin , npe ocinrypaHa, Kaanom npeceka H Tinna PPOO-A 4x16mm2.

Y KI1KEB-211 y rpa,n,vrnn Howacre ocinrypave jaHmHe og 160A a y KFIKEB-111 y1pa4wrin HO)KaCTO

ocinrypatie jat-mHe og 25A.

Y TC Ha HH V1300,Ely yrpapfrow niscHacTe ocHrypame OR 200A

Hinje morybe nonKrbyLieHbe oblerra npe msrpawbe11 nynTaFba y noroH TC Pyxunua 2

Onwc mepwor mama: Y ynasy o6jeKTa mei ajHcporry, pea MOMM -9 in je4aH MOMM-3, Kojv cy

onpemrbeHin WIAHCKVIM paseogom, mepHinm ypekajvima, je4HononHinm ay-roma-mm/1m npekingaLmma

(ocinrypaLun) m nplocrbysrmm cTesarbKama.
0MM-1 TvinallOMM-1 KO*1 je onpemnbeH ca je4Hvim mepHinm ypetajem, jegiononHinm

ayromaTcKinm npeKingaginme (ocinrypaHin) V npviKnDyHHinm cresarbKam

Pacno e me 1-114X H sawnrps-unx vpehaia

Pb HameHa Km.

Marccir-

manila

cHara

(kW)

Ockwypacm

5pojmno /

rpynaTim epHa
HOM1411.

cTpyja (A)

MOMM9

CTaHOBL1 9 17,25 1 Ara:warmth 25 TpociDaaHo,2

MOMM9

CTaH01314 7 17,25 AyromaTcHH 25 TporpaaHo,2

2 IlVIrDT 1 17,25 AyromaTcHH 25 TporPa3rio,2

MOM M3

3AJERHIIHKA HOTPOWFbA 1 11,04 AscromaTcHn 16 Tpo4PaaHo,2

2 rAPAOKA 1 17,25 0 AromaTcHm 25 TpOCIMI3H0,2

3 XVIRP014140 3A CAHHTAPHY BOAY 1 11,04 AyTomaTcHw 16 Tpocica3wa2

nommi
XIMPAHT -11poTmenomapHH npHrubyHaH 1 17,25 AromaTew 25 TpocicasHo,2

YKyllHO KOM: 21

Meprm ypebaj: Bpojmna arrinaHe emepnije mopajy eiwni Ha maHDe nace 2, OpHOCHO inHAeKc Knace A, 3x
230/400V, 5 (10) -> 40A, 50Hz, ca npeKmaLiKwm mopynom MPC KOMyHI4KaH1110HVIM moqemom.

Bpojmna aKTLIBHe eweprmje mopajy 611-rm womnneTwo onpemrbewa ca cmcTem pasbmwcwor
owmTaaaFba H ynpaarbaRa y cwnaAy ca powymewrom - OyHKI4110Haf1H11 aarream II
Texwmwme wepaicrepmurmwe opojmna enewl-pmwwe eweprmje II K0MylikWaI4k101-MX ypebaja
(3a)wetia Bepamja)

3aurrwrwm ypebajm: rnaarm ayTomarcKm ocinrypaym Tim "I4"

Ynpaerbatam ypebaj: y cKnony mepHor ypOaja

3. Macro mcnopywe eneirrpmgme emeprmje

Mecro mcnopyKe enewrpingHe eHeprinje: mepHin opmaH, visa mepHor ypekaja.

4. OCHOBlill Texwm9wm nogaum o /GEE ma mecry npmwrbrietba

EnerrpoeHepreTcKa onpema ce qinmeHamoHinwe Ha maKcinmanHo goaeorbeHy crpyjy wocpasHor
KpaTKor cnoja 6 kA. (sa npinKrbytierbe Ha 0,4 kV)

33 enviminFiticaFbe nponasHor semrbocnoja npinmenbyje ce:

- semrbocnojHa aawncra Ha 1,13130JAHOM npemjcialiy ca epemeHom wajaFba go 0,5s,

YKoninKo pa 4 yperiaja crparme npoyspoKyje cmanbeFbe KeaninTera eneKTpingHe eHeprinje Apyrtim

KopincHinwma, no4 ycnoeom 4a npeKopayyje eminclioHe Hmeoe AossorbeHe flpabanninma o pay

4incrpm6ymeHor cmcrema EneKTpogincTpin6yumja Cp6inje 4.0.0. Beorpa4, morce crpaHKin pia obycraen

mcnopyKy enewrpw-He eHeprinje cee 40K ce He crKnoHe yspow CMeTHDIA.



5. Hamaxia 3a npiscrbytierbe

06pamyH HaKHaAe 3a npmKrbymeene maepwen je y cKnaAy ca MeToAononnjom 38 oAperreaFbe

TpowKoea npmKrby9eHDa Ha cincTem 33 npeHoc V wncrpm6yminjy enerrpm9me eHeprinje (On. macHinK

PC", 6p. 109/15), a y KOjOi je Liam AeTanDHo o6pa3no>Keepe Kpwrepmjyma V HammHa oAperpneaHDa

TpowKoea npinKnDymeaDa objeKaTa Kynaga Ha RCEE.

npoyeiteHa HaKHaAa 33 TpowKoee npw(nDymeHpa 113110CN:
1 TpowKown npmKrbymKa: 3.243.955,20 PC/

2 geo TpowKoaa cincTema HacTanmx a6or npmKrbymeH.a o6jeKTa: 489.044,85 PC .

YKynmo (6e3 o6payyHaTorilg13): 3.733.000,05 PC .

6. POK 3a Harpasthy ripisabyisca

flnamnpaHm pOK 3a marpaAwy npinKrbymKa je 12 mecew no mammpewy inHaHcmjciunx VApynnx

obaseaaN3 yroeopa o marpaAHAn npfrwrbyyKa Ha AGEE 3aKrbymeHo1 'namely crpaHKe m inmaoya jaeHor

oenawheepa Enerrpopmcwin6Nmja Cpomje BeorpaA. Yrosoporm o marpap,wm npinKrbyyKa ce

npewnaHo rietinFunwe pOK aa marpaAHDy npmiuby9Ka.

7. 3arres aa npHicrbygetbe

3arree aa npinKrby9eFbe ynyhyje HaAnewHin °pram y mme cTpaHKe. Y3 3wcrea ce Aouraerba

AOKyMeHTaLLNiaV3 TaLIKe 8.

flo aarreey HaAnemHor opraHa Enerrpopmurp116A4mja Cp6mje Am.°. SeorpaA in3Aaje oAo6pethe Koje

je maepumo AaHom AOHOWeHDA a Koje caApxon KoHamHin 06pamyH Tpouwoea npinicrbymeFba.

POK npmKrbymewa je 15 qaa OA gaea nogHoweena 3arrea3 HaprnewHor oprama 3K0 cy mcnyameHin

ycnomn jlecpinruncamt OBNM AOKyMeHTOM.

8. AORKTHM ycnosH aa npHicrbrierbe o6jeicra Ha ACEE

HaKom mczoAoeawa rpafieemHcKe goaeone, npmnwcom npmjase paAoaa noTpe6Ho je HaAne>KHom

opraHy Kojv cnpoeoqm objeAmweHy npoLleAypy enewrpoHcm AOCTaBLITN nonytheH, noTruncaH

eneicrpoHcm oaepeH Yroeop o npywaFby ycnyre 3a npienubyyeite Ha RCEE Kojin je pocraerbeH y

npmnory OBNX ycnosa.

He BOUOITH Psalm.° ripe soorasmaH3a nonviteHor Ii nompicaHor Yrosopa o npyiecaity
vcrwre 3a npHiubriethe Ha ACEE HaanewHom opraHv v3 aaicres nimiasv paaosa IIao6miaHra 
ripHiase pasosa. 

CrpaHKa ce, HaKOH mczorpeaFba rpabeemHcKe AO3Barle, mowe AmpeKTHo obpwrwrin

EneK-rpo1ntrpm6ym1ja Cp6mje A.o.o. BeorpaA, OrpaHaK EneKTpoilmapm6ywja OrpaHaK

ElleKTp04NCTON4141/ja naHLIeB0 paAm aaKrhymmaaHDa yroeopa o VICX0A0B3HDy NHBeCTNI4NOHO-

TexHingKe goKymewrawnje.

erpama mma npaeo ga no oenawhempy EnerrpowncTpm6ymmja Cp6mje A.o.o. BeorpaA inarpaAm

npinKrbymaK (Aeo npinKrbyyKa) 0 CBOM TpowKy. Y OBOM cnymajy je noTpe6Ho ga ce cTpaHKa, HaKOH

inczoAceaHDa rpafjeevnicKe Aoasone, AmpeKTHo obpwrwrm EneKTpoilmapmbywnja Cp6mje A.o.o.

beorpaa, OrpaHaK Eneicrpogi1urpm6ywnja OrpaHaK Enewrpormurpmaywja IlaHmeeo pamn

3aKrby9meawa Hoaor Yroeopa Kojmm he &twin Re(tnnHincaHa merwco6Ha npaaa 14 o6aBeae a KOjkl ce

paaninKyje oA noHyrieHor TNI1CKOIY10B0pa.

Y cnymajy oAcTynaita TpowKoaa y cAHocy Ha yroeopeHy epertHocT HeormopHo je saKrbyminsampe

AHeKca Yroeopa.

IlpinKrbymempe o6jeKTa Ha RCEE ce epum HaKOH mammpewa inHaHcinjcKtnx o6asesa Aeckw-mcaHmx

Yroeopom o npywampy ycnyre 3a npmKthymewe Ha RCEE /AHeKcom yroeopa o npywaFby ycnyre 3a

npmKrby9e>be Ha ri,CEE, 3aepweTK3 marpaAFbe npinKrbymKa 11 AocTaerbaHna KomnneTHe

AoKymeHrayinje noTpeome 3a npinKrbymeH.e.

goKymerrrawja norpe6Ha 3a npmKrbymethe o6jerra (gocTaarba HaprnewHin opraH y3 3arrea 3a

nourbymewe):



1. Yncrrpe6Ha poaBona vinyl noTBppa onnawkeHor vaBotaHa pal:pea pa eneKTpiewma

toHcranawja cajeKTa incnyHDaea. TeXHVILIKO v pyre npornicaHe ycnoee ca inneurrajem

(c-rpyHHin Hana3) oenatetieHe opraHmaqinje o incnpamocrw HHcranayvije;

2. YroBop o cHa6peeaHDy eneKTpHHHom eHeprtijom;

3. goKaa pa cy aa macro npvimonpepaje perynvcaHm npincryn cHuremy II 6anaHcHa

0/41-0B0pHOCT;

9. Oein ycnoBH He cappme ate noTpe6He enemerrre 3a neoieKroBaHpe In npinKrbyHeFbe nojepHHaHHinx

o6jeKaTa. Y cKnapy ca Hasegemon, noKawicKm ycnoBH 33 nojepHHaHHe obietcre ce He mory

1/3,ClaTI1 camo Ha OCHOBY osor quivmeHia Ben je HeonxopHo op EnerapppincTpin6yminja Cp6Hje

BOO, OrpaHaK EneKTpopincTpm6yumia rlaHHeeo Hcxeposarm noce6He ycnoee 3a npojeicroeaHDe

In npinKrbyHeHDe Ha HavinH npepeHneH eamehm 3aKoHom o nnaminpaEby 11 vmrpapftm.

10. Oem Yceoem 06aBe3yjy Eneirrpop,mapm6yAlla Cp6mje A.o.o. Beorpag, Orpamam

EneirrpoRmorpm6ymmja Orpamam EnemTpoRmc-rpmeywja flammeeo camo ymonmmo y genocm,

y MCTOBeTHOi 11 mgewrmireoj cam:1)1mm wee cacraemm Aeo TIOKallACIOIX ycnoea.

11. 3mamethe nOjeAkeiMX mapaaa

Meow npmmrbymetba o6jewra Ha pincTpobyTweHin cincTem enerrpHHHe eHeprHje je mecTo

paarparmHeFba ogroeopHocTin Hap o6jerrinma mameny Egc Pi KopHcHHKa cincTema.

EnewrpoeHepreTcm/ o6jerrin po mecTa npviKrbyveita cy enacHwureo EpC, a objerry KojH ce Hana3e

mecTa npmKrbyHeHDa cy enacHinunto KopmcHtima cmcTema. Ha mecTy npinKrbyHeuta ce obaerba

mcnopyKa eneKTpw-me eHepryje.

Mepeo metro je Ta4Ka y Kojoj ce noBesyje onpema 33 mepee mcnopyHeHe enerrpmgHe eHepri/je.

flpmmrmymam je cKyn Bopoea, onpeme ypenaja Kojt4m3 ce HHtranawja objeicra Kpajrber Kynya

COMIALIKVI noee3yje ca gmcrpH6ymBHHm cBcTemom enerrpHHHe eHeprinje, op mecTa pa3rpaHHHerba

ogroeopHounn 33 npepary eHeprHjy po Hajonverce TaLme Ha cfricTemy y Kojoj je npinKrbyHerbe TexHHHKH,

eHepreTcKH Ii npasHo meryhe, yKrbyyyjytm In mepHin ypenaj.
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Београд, Таковска 2 
ДЕЛОВОДНИ БРОЈ: Д209/259505/2-2025 
ДАТУМ: 12.06.2025. 
БРОЈ ИЗ ЛКРМ: 31 
ДИРЕКЦИЈА ЗА ТЕХНИКУ 
СЕКТОР ЗА МРЕЖНЕ ОПЕРАЦИЈЕ 
СЛУЖБА ЗА ПЛАНИРАЊЕ И 
ИЗГРАДЊУ МРЕЖЕ БЕОГРАД 
Одељење за планирање и изградњу мреже Панчево 
ПАНЧЕВО, Светог Саве 11 

 
 

„3Д ИНВЕСТ“ Д.О.О. 
 

Велебитска бр. 27 
26000 Панчево 

 
ПРЕДМЕТ: Издавање техничких услова за потребе израде Урбанистичког пројекта и 
добијања Локацијских услова за изградњу вишепородичног стамбеног објекта у ул. 
Ивана Милутиновића бр. 4 у Панчеву 

 
Веза број: 259505/1 од 10.06.2025. 

Поштовани, 

У вези са захтевом од 10.06.2025. године, који је у Ваше име поднео пројектант 
Мишурић Срђан д.и.а., за издавање техничких услова потребних за израду 
Урбанистичког пројекта и добијање Локацијских услова за изградњу вишепородичног 
стамбеног објекта (спратности Пр+3+Ман) у ул. Ивана Милутиновића бр. 4 у Панчеву, 
на катастарској парцели број 1885 КО Панчево, достављамо услове из надлежности 
"Телеком Србија" а.д. 

 
Постојеће стање тк објеката 

 
На предметној парцели не постоје изграђени објекати ЕКМ који су у надлежности 
предузећа „Телеком Србија“ а.д.. 
У Улици Ивана Милутиновића, у  којој ће се градити планирани колски прикључак 
постоје тк објекти:: 

• Служба за мрежне операције Панчевo 

- Подземни оптички каблови 

- Оптички изводни орман 
 
 

 Технички услови 

Сагледавањем достављене ситуације и увидом у техничку документацију изведеног 
стања постојећих тк објеката, утврђено је да постојећи тк објекти могу бити угрожени 
планираним радовима на изградњи саобраћајног прикључка, због чега је потребно 
предузети мере заштите. 
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Трошкове заштите постојећих тк објеката сноси инвеститор који гради предметну 
саобраћајницу. У случају да је потребно измештање постојећих тк објеката, неопходно 
је да се инвеститор обрати Телекому ради склапања Уговора за измештање ТК 
инфраструктуре. Трошкове измештања сноси инвеститор. 

 
 

 Технички услови прикључења 

Као последица захтева које стамбено-комерцијални комплекси постављају у погледу 
ефикасности, управљивости и надзора интерних система различитих намена, као и 
захтева у погледу комплексних широкопојасних услуга, стратешко опредељење 
предузећа „Телеком Србија“ а.д. (у даљем тексту „Телеком“) је да се за предметни 
објекат реализује оптичка тк мрежа до крајњих корисника, тзв. FTTH (Fiber to the home) 
решење које подразумева полагање оптичког приводног кабла до сваког објекта 
(инсталирање одговарајуће телекомуникационе опреме унутар објекта) и изградњу 
оптичке инсталације до сваког стана, пословног простора или локала. 
Планира се да приступна тк мрежа буде подземна, па је за потребе полагања 
приводних тк каблова, тј. за реализацију будуће планиране телекомуникационе мреже 
у оквиру граница услова на предметној локацији, на којој је планирана изградња, 
потребно обезбедити приступ планираним објектима путем тк канализације. 

o За прикључење на тк мрежу предметног објекта потребно је изградити следећу 
тк канализацију: 

- изградити приводну тк канализацију капацитета 1 ПЕ цев Ø40 mm од регулационе 
линије са улицом Ивана Милутиновића до улаза у објекат. 
- наведену приводну тк канализацију од регулационе линије испред објеката изградити 
до места уласка (увода) цеви тк канализације у објекат. Условљену цев тк канализације 
полагати кроз слободне површине, водећи рачуна о прописаном растојању од других 
комуналних објеката. Приликом полагања PЕ цеви водити рачуна о углу савијања 
цеви, полупречник кривине треба да износи р > 2,3 м ради не сметаности полагања 
кабла кроз приводну цев. Место савијања цеви не сме се затрпавати док надзорни 
орган не констатује да је кривина прописно изведена. 
- од места уласка (увода) цеви тк канализације у објекат, обезбедити пролаз кабла по 
кабловском регалу или техничким каналима, до места на коме се налази тк 
концентрација у објекту, односно до оптичког дистрибутивног ормана у којем је 
потребно монтирати опрему Телекома. 

o Изградња унутрашњих тк инсталација оптичким кабловима: 
Изградња унутрашњих тк инсталација у свим објектима је обавеза инвеститора осим у 
случају када се другачије дефинише Уговором између инвеститора и Телекома, а 
према моделима о пословно техничкој сарадњи са инвеститорима. 

За потребе реализације поменуте оптичке тк мреже предвиђена је унутрашња тк 
инсталација оптичким кабловима. Узимајући наведено у обзир Телеком за потребе 
реализације поменуте оптичке тк мреже даје следеће препоруке за изградњу оптичке 
тк инсталације 

- полагање оптичких инсталационих каблова по вертикали објеката планирати у цеви у 
зиду или у посебан део техничких канала уколико су пројектом објеката предвиђени, а 
спратни развод извести полагањем каблова кроз цеви у зиду које треба поставити до 
сваког стана или локала. Инсталацију планирати оптичким кабловима са мономодним 
влакнима по ITU-T G.657.A (препорука Телекома) или G.652.D стандарду, за полагање 
у затвореном простору (indoor), са омотачем од LSZH материјала (Low Smoke Zero 
Halogen). За пружање сервиса Телекома довољно је да се до сваког корисника (стана, 
пословног простора или локала) положи по једно оптичко влакно. Приликом полагања 



Предузеће за телекомуникације „Телеком Србија“ а.д, 11000 Београд, Таковска 2 
Матични број: 17162543; ПИБ 100002887 

 

кабла водити рачуна о минималном пречнику савијања и предвидети резерву кабла на 
свакој етажи за случај потребе за накнадним интервенцијама. 
- израду успонског (вертикалног) оптичког развода предвидети кабловима који по 
капацитету решавају једну или више етажа. Успонски кабл се терминира у за то 
предвиђеном оптичком дистрибутивном орману (ODO орману). 
- инсталационе оптичке каблове завршити у оптичким дистрибутивним орманима на 
оптичким печ панелима или панелима са адаптерима (SC/APC), са SC/APC 
конекторима. У оптичком дистрибутивном орману је, осим поменутих терминација 

каблова SC/APC конекторима на SC/APC адаптерима, потребно планирати и место за 
завршавање приводног оптичког кабла, место за резерву кабла као и место за монтажу 
пасивне опреме Телекома (пасивни оптички сплитери). Оптичке дистрибутивне ормане 
је потребно монтирати у сваком објекту, у приземљу или првом подземном нивоу, на 
сувом и приступачном месту. Ормане обавезно уземљити. 

- на страни корисника, у стану, пословном простору или локалу, инсталационе оптичке 
каблове завршити SC/APC конекторима у одговарајућој терминалној (корисничкој) 
завршној оптичкој кутији на SC/APC адаптеру. Предвидети резерве кабла на оба краја. 
- препоручује се инвеститору да инсталације унутар станова или локала реализује 
F/UTP кабловима категорије минимум 5е, а да у близини самог улаза у стан или локал, 
предвиди монтажу корисничких мултимедијалних кутија ММК (од непроводног 
материјала) у којима ће се налазити терминација долазног инсталационог оптичког 
кабла и терминације инсталационих каблова у стану, а у њима ће бити постављена и 
корисничка опрема. Кабл мора бити заштићен увлачењем у савитљиву (ребрасту), 
негориву PVC цев. У овим орманима је потребно обезбедити и напајање да би се 
омогућила непрекидност тк сервиса. 

Примењена ММК мора да има следеће карактеристике: 
• Кутија мора да омогући увод и терминацију до десет F/UTP каблова и да буде 

израђена од материјала који ће омогућити неометано простирање радио таласа (WiFi) 
• Кутија мора да поседује минимално осам места за инсталацију RJ45 конектора, 

минимум категорије 5е 

• У оквиру кутије мора да постоји довољно места за инсталацију активне опреме 
(ONT) Телекома и ЗОК-а 

• Унутар ММК неопходно је обезбедити радни напон од 220 V, преко одговарајуће 
утичнице и засебног аутоматског осигурача од 16А са разводне табле у стану/локалу 

• Минимална димензија кутије је 400mm x 300mm x 200mm (В x Ш x Д) 
Пошто у овом тренутку нису познате детаљне потребе за сервисима у предметним 
објектима, за реализацију унутрашње тк инфраструктуре вас молимо да нам се у фази 
израде пројекта обратите ради детаљнијег договора по свим питањима. 

За сву уграђену опрему потребно је прибавити атест. Проверу квалитета уграђене 
опреме и изведених радова извршиће Комисија за контролу квалитета коју формира 
"Телеком Србија". 
Горе наведени радови су обавеза инвеститора уколико се уговором између 
заинтересованих страна на утврди другачије. 
Изградња приводног оптичког кабла обавеза је Предузећа "Телеком Србија" а.д. 
Повезивање предметног објекта на постојећу тк мрежу врши искључиво Предузеће 
"Телеком Србија" а.д. 
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 Општи услови 

Приликом извођења радова на изградњи предметног објекта, условљене приводне тк 
канализације и објеката комуналне инфраструктуре за предметни објекат, с посебном 
пажњом водити рачуна да не дође до оштећења постојећих тк капацитета. Уколико до 
оштећења ипак дође, инвеститор - извођач је у обавези да квар отклони и сноси 
трошкове по свим основама. Такође, грађевинским радовима се не сме довести у 
питање функционисање тк саобраћаја, као и приступ тк објектима, ради редовног 
одржавања или евентуалних интервенција. 

У складу са важећим правилником, који је прописала Републичка агенција за 
електронске комуникације, унутар заштитног појаса није дозвољена изградња и 
постављање објеката (инфраструктурних инсталација) других комуналних предузећа 
изнад и испод планиране кабловске тк канализације, осим на местима укрштања, као 
ни извођење радова који могу да угрозе функционисање електронских комуникација (тк 
објеката). 

 
Пројекат израде тк инсталације и приводне тк канализације, предметног објекта, 
урадити у складу са Законом о планирању и изградњи објеката, Законом о 
електронским комуникацијама, Законом о заштити од пожара, ЗЈПТТ, СРПС, 
упутствима, прописима и препорукама за ову врсту делатности, Правилнику о тех. и 
другим захтевима при изградњи пратеће инфраструктуре ЕКМ у зградама, упуствима, 
стандардима и прописима о изради техничке документације, и доставити на сагласност 
Предузећу „Телеком Србија“ а.д.. Уколико се ови пројекти раде одвојено, сваки 
пројекат треба да садржи потврду пројектаната да је извршено међусобно 
усаглашавање, као и сагласност на урађене пројекте издате од Телекома. 
Уколико у току важења ових услова настану промене које се односе на пројектовање 
унутрашње тк инсталације и приводне тк канализације и изградњу стамбено-пословног 
објекта, број или врсту потребних тк прикључака, габарит објекта и слично, у обавези 
сте да настале промене пријавите и затражите измену услова. 
Предузети мере заштите телекомуникационих каблова од прекида, нагњечења или 
истезања у времену извођења радова на јавним површинама, мере морају бити 
спроведене пре почетка радова на изградњи јавних површина. 
Неопходно је да инвеститор објекта за чију се изградњу издају услови, у име Телекома 
Србија покрене све активности предвиђене Законом о планирању и изградњи. Телеком 
Србија ће у својству инвеститора за реконструкцију инфраструктуре електронских 
комуникација овластити инвеститора објекта за чију се изградњу издају услови, да у 
име и за рачун Телекома Србија, о свом трошку, изради сву потребну законски 
прописану техничку документацију и изведе радове на реконструкцији постојећих 
објеката електронских комуникација, што ће се регулисати Уговором. 
Пре почетка извођења било каквих грађевинских радова инвеститор-извођач радова је 
у обавези да о томе извести предузеће "Телеком Србија", у писаној форми, најмање 15 
(радних) дана пре почетка радова. У допису је потребно навести датум почетка радова, 
доставити имена надзорног органа (контакт телефон) и руководиоца градилишта 
(контакт телефон). Допис ради вршења надзора доставити на адресу Телеком Србија 
а.д., Служба за мрежне операције Панчево, Светог Саве 11, телефон 013/219 0045. 
Приликом избора извођача радова за изградњу приводне тк канализације и 
унутрашњих тк инсталација, ангажовати лиценциране извођаче, односно водити 
рачуна да је извођач регистрован за ту врсту делатности и да то буде реномирана 
фирма из области телекомуникација ради што бољег квалитета изведених радова. 
По завршетку радова на изградњи приводне тк канализације и унутрашњих тк 
инсталација потребно је извршити квалитетни и технички пријем радова. 
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Инвеститор може да изврши пренос приводне ТК канализације у корист Предузећа за 
телекомуникације "Телеком Србија" а.д., при чему би преузели обавезу одржавања 
исте и гарантовали непрекидност сервиса. 

У том случају инвеститор уз захтев за формирање комисије за квалитетни и технички 
пријем треба да достави: копију важећих услова, грађевинску дозволу, документацију 
изведеног стања у складу са Упутством Предузећа "Телеком Србија" а.д. за пријем 
документације изведеног стања и елаборат о геодетском снимању (1 примерак на 
папиру и електронском облику на CD -у у софтверском алату TeleCAD-GIS, или као 
цртеж у .dwg формату), као и потврду РГЗ-а да је елаборат прихваћен , обрачун 
укупних издатака на изградњи ТК канализације (потписан од стране инвеститора) са 
приложеним рачунима, податке о представнику инвеститора и извођача радова који ће 
присуствовати раду комисије и изјаву надзорног органа Предузећа „Телеком Србија“ 
а.д. да је извршен надзор. Комисија ће одбити да изврши квалитетни пријем уколико у 
току грађења није вршен надзор од стране Предузећа "Телеком Србија" а.д.. Рад 
комисије се не наплаћује. 
Инвеститор не мора да изврши пренос приводне канализације на Предузеће за 
телекомуникације „Телеком Србија“ а.д., али ни у ком случају не сме да одбија и омета 
прикључење објекта на телекомуникациону мрежу. Обавеза инвеститора по Закону о 
електронским комуникацијама (члан 42. и 43.) и Правилнику о техничким и другим 
захтевима при изградњи пратеће инфраструктуре потребне за постављање 
комуникационих мрежа (члан 4, 5 и 46.) је да омогући сваком провајдеру улазак под 
истим условима у зграду. 
Објекат који се гради, односно чије је грађење завршено без грађевинске дозволе, не 
може бити прикључен на постојећу телекомуникациону мрежу сходно Закону о 
планирању и изградњи. 
Дати услови се односе само на израду тк инсталације и приводне тк канализације. 
Након обављеног квалитетног и техничког пријема радова од стране Комисије 
Телекома потребно је да инвеститор поднесе Захтев за повезивање на тк мрежу (уз 
Захтев је неопходно приложити Комисијски записник квалитетног и техничког пријема). 
За прикључење предметног објекта на тк мрежу, инвеститор је у обавези да нам се, 
минимум шест месеци пре усељења у објекат, поново писмено обрати, како би се 
благовремено обезбедили потребни тк капацитети у постојећој тк мрежи. 
Приликом израде Пројекта за пројектовање и изградњу приводне тк канализације и 
унутрашњих тк инсталација предметног објекта, сарађивати са Предузећем за 
телекомуникације "Телеком Србија" а.д ради усаглашавања са планским документима 
"Телекома Србија" а.д.. 

Ови услови важе годину дана од дана издавања. По истеку рока важности обавезно 
је подношење захтева за обнову услова. 
Напомена: 
Обавеза инвеститора ових радова је да ради боље заштите постојећих тк објеката, 
извођачу радова, поред остале техничке документације, достави и копију ових 
техничких услова (текст и ситуацију). 

Контакт особа: Ивана Младеновић, тел. 013/331155, 064/6511-712. 
Бокић Душица, тел. 013/331155, 064/6511-625. 

 
С поштовањем, 

ОВЛАШЋЕНО ЛИЦЕ 

 
Грујић Дејан 
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1.5.  ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
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ОПШТЕ ОДРЕДБЕ - УВОД 
 
Повод за израду Урбанистичког пројекта је захтев Инвеститора, „Z.D. Invest“ ДОО  
Ул. Велебитска бр. 27, Панчево. 
. 
Урбанистички пројекат се израђује ЗА ПОТРЕБЕ УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ 
ЛОКАЦИЈЕ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 1885 К.О. ПАНЧЕВО ЗА ПЛАНИРАНУ ИЗГРАДЊУ: 
ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА СА 16 СТАМБЕНИХ ЈЕДИНИЦA СПРАТНОСТИ 
Пр+3+Ман, КОЈИ СЕ НАЛАЗИ У УЛИЦИ ИВАНА МИЛУТИНОВИЋА БР. 4 НА КАТ. ПАРЦ. 1885 К.О. 
ПАНЧЕВО, СА ОБУХВАТОМ УП-А И ДЕЛА УЛИЦЕ ИВАНА МИЛУТИНОВИЋА, ДЕО КАТАСТАРСКЕ 
ПАРЦЕЛЕ 8016/1 К.О. ПАНЧЕВО.  
Урбанистички пројекат је у свему у складу са Планом генералне регулације - Целина 1 шири 
центар (круг обилазнице) у насељеном месту Панчево („Сл.лист града Панчевa“ бр. 
19/2012, 27/2012-исправка, 1/2013-исправка, 24/2013 – исправка, 20/2014, 19/2018, 
25/2018-исправка, 6/2019-исправка и 23/22-измене и исправка). 
 

ТЕКСТУАЛНИ ДЕО УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
1.5.1 ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

 

На основу одредаба чл. 60. 61. 62. и 63. Закона о планирању и изградњи („Сл.гласник РС“ 
72/2009, 81/2009 - исправка, 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 
50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - 
др.закон, 9/2020, 52/2021 и 62/2023), члановима 74. и 75. Правилника о садржини, начину и 
поступку израде докумената просторног и урбанистичког планирања („Сл. Гласник РС“ 
број 32/2019) као и свих других важећих подзаконских аката из ове области пројектовања, а 
у складу са Планом генералне регулације - Целина 1 шири центар (круг обилазнице) у 
насељеном месту Панчево („Сл.лист града Панчевa“ бр. 19/2012, 27/2012-исправка, 1/2013-
исправка, 24/2013 – исправка, 20/2014, 19/2018, 25/2018-, 6/2019 - исправка и 23/22 - 
измене и исправка), ADECOM GROUP д.о.о, предузеће за пројектовање, извођење радова и 
инжењеринг услуге, израдио је: 
 
Урбанистички пројекат за потребе урбанистичко-архитектонске разраде локације 
катастарске парцеле 1885 К.О. Панчево за планирану изградњу: вишепородичног стамбеног 
објекта са 16 стамбених јединица спратности Пр+3+Ман, у улици Ивана Милутиновића бр. 4 
на кат. парц. 1885 К.О. Панчево, са обухватом УП-а и дела Улице Ивана Милутиновића, део 
катастарске парцеле 8016/1 К.О. Панчево. 
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ПОДАЦИ О ЗАХТЕВУ 
 

Инвеститор:  „Z.D. Invest“ ДОО 
Место и адреса : Ул. Велебитска бр. 27, Панчево 
Место изградње:  Панчево 
Локација:  ул. Ивана Милутиновића бр. 4 
Број парцеле:  1885 К.О. Панчево 

 
 
Циљеви  израде Урбанистичког пројекта су да се: 

• изврши урбанистичко-архитектонска разрада локације  
• утврде урбанистички параметри (услови и капацитети изградње) на предметној 

грађевинској парцели  
• изради урбанистичка документација за спровођење и реализацију изградње  

стамбеног објекат, на катастарској парцели 1885 К.О. Панчево. 
 
Правни статус земљишта 
Катастарска парцела топ. бр. 1885 К.О.Панчево има статус градско грађевинско земљиште. 
За потребе израде урбанистичког пројекта о могућностима и ограничењима градње на 
кат.парц. топ.бр. 1885 К.О. Панчево, прибављен је катастарско-топографски план у 
аналогном и дигиталном облику, размере 1:500, оверен од стране РГЗ-а, Службе за 
катастра непокретности Панчево. 

Увидом у копију плана бр. 953-111-27664/2025 од 17.07.2025. год. и препис листа 
непокретности бр. 20311 од 16.07.2025. утврђено је да предметна парцела има статус 
градско грађевинско земљиште. Земљиште је у својини приватно, градско грађевинско 
земљиште, са седиштем у ул. Ивана Милутиновића бр. 4, Панчево. 

Предметна парцела се налази у обухвату Плана генералне регулације - Целина 1 
шири центар (круг обилазнице) у насељеном месту Панчево („Сл.лист града Панчевa“ бр. 
19/2012, 27/2012-исправка, 1/2013-исправка, 24/2013 – исправка, 20/2014, 19/2018, 
25/2018-, 6/2019-исправка и 23/22-измене и исправка). 
Грађевинска парцела има укупну површину 7а 24м2. 
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Подаци о парцели: 
 

 
 
Плански основ за предметни Урбанистички пројекат је: 
- План генералне регулације - Целина 1 шири центар (круг обилазнице) у 

насељеном месту Панчево („Сл.лист града Панчевa“ бр. 19/2012, 27/2012-
исправка, 1/2013-исправка, 24/2013 – исправка, 20/2014, 19/2018, 25/2018-, 
6/2019-исправка и 23/22-измене и исправка). 
 
 

1.5.2. ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 

 Катастарска парцела број 1885 К.О. Панчево налази се у грађевинском подручју града 
Панчева. Излази на постојећу саобраћајницу у ул. Ивана Милутиновића (кат.парцела бр. 
8016/1) са западне стране. Вишепородични стамбени објекат пројектован је као објекат у 
непрекинутом низу.  
 

Предметна катастарска парцела број 1885 К.О. Панчево налази се у обухвату Плана 
генералне регулације Целина 1 шири центар (круг обилазнице) у насељеном месту Панчево 
(„Сл.лист града Панчевa“ бр. 19/2012, 27/2012-исправка, 1/2013-исправка, 24/2013 – 
исправка, 20/2014, 19/2018, 25/2018-, 6/2019-исправка и 23/22-измене и исправка) у зони 
СТАНОВАЊА са компатибилним наменама.  
Површина катастарске парцеле бр. 1885 К.О. Панчево износи 7а 24м2. 
Простор израде урбанистичког пројекта је дефинисан тачкама  Г1, Г2, Г3, Г4, Г5, Г6, Г7, Г8, Г9, 
Г10, Г11, Г12, Г13, Г14 и Г15 чије су координате дате у Гаус-Кригеровој пројекцији 
меридијанских зона у метричком систему. 
 
 

Број 
кат.пар 

 

Катастар. 
општина 

 

Број 
листа 

непокре-
тности 

Култура и 
класа 

 

Површина 
 
 

Врста 
права 

Носилац права 
 

Облик 
својине 

1885 Панчево 20311 
Градско 

грађевинско 
земљиште 

 
7а 24м2 

 
Својина 

 
„Z.D. Invest“ ДОО 

 
Приватна 
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УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ  

 
НАМЕНА И КАРАКТЕР ПРОСТОРА 

 
Катастарска парцела број 1885 К.О. Панчево, која је предмет израде 

Урбанистичког пројекта, налази се у грађевинском подручју града Панчева, у Улици 
Ивана Милутиновића бр. 4, у обухвату Плана генералне регулације Целина 1 шири 
центар (круг обилазнице) у насељеном месту Панчево („Сл.лист града Панчевa“ бр. 
19/2012, 27/2012 - исправка, 1/2013-исправка, 24/2013 – исправка, 20/2014, 19/2018, 
25/2018-, 6/2019 - исправка и 23/22 - измене и исправка) у зони СТАНОВАЊЕ са 
компатибилним наменама.  

 
ПЛАНИРАНА НАМЕНА ПОВРШИНА И ОБЈЕКАТА 

 
Према Плану генералне регулације Целина 1 шири центар (круг обилазнице) у 

насељеном месту Панчево („Сл.лист града Панчевa“ бр. 19/2012, 27/2012-исправка, 
1/2013-исправка, 24/2013 – исправка, 20/2014, 19/2018, 25/2018-, 6/2019-исправка и 
23/22-измене и исправка) дозвољена је изградња стамбено-пословних објеката. На 
захтев инвеститора урађено је идејно решење за поменуту градњу на катастарској 
парцели број 1885 К.О. Панчево. 

Локација је смештена у зони становања са компатибилним наменама, у Улици 
Ивана Милутиновића бр. 4. На предметној парцели гради се: вишепородични стамбени 
објекат са 16 стамбених јединица спратности Пр+3+Ман. Планирани објекат је у 
непрекинутом низу. Главни пешачки улаз у објекат је са запада парцеле (из улице Ивана 
Милутиновића), као и колски улаз. 

 
 
 

Координате тачака обухвата урбанистичког пројекта 

бр. Y(м) X(м) 
Г1 7 472 498.22 4 970 687.78 
Г2 7 472 527.47 4 970 684.81 
Г3 7 472 542.02 4 970 690.94 
Г4 7 472 543.21 4 970 701.21 
Г5 7 472 536.04 4 970 701.95 
Г6 7 472 528.02 4 970 702.78 
Г7 7 472 517.84 4 970 703.83 
Г8 7 472 514.05 4 970 704.22 
Г9 7 472 500.09 4 970 705.66 

Г10 7 472 500.61 4 970 710.63 

Г11 7 472 491.46 4 970 711.46 

Г12 7 472 490.41 4 970 694.61 

Г13 7 472 488.79 4 970 685.79 

Г14 7 472 488.04 4 970 684.10 

Г15 7 472 497.72 4 970 682.80 
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На предметној локацији је предвиђена изградња планираног вишепородичног стамбеног 
објекта: 
 

Вишепородични стамбени објекат спратности Пр+3+Ман са 16 стамбених јединица, 
планиран је на катастарској парцели 1885 К.О. Панчево, у ул. Ивана Милутиновића бр.4, 
укупне БРГП (надземно) = 1.527,00м². Објекат је пројектован као објекат у непрекинутом 
низу. Налази се на регулационој линији и поклапа се са предњом грађевинском линијом, 
док је задња грађевинска линија, коју означавају тачке A2-A5, повучена управно у односу на 
регулациону линију за 13.37м (тачка A2 и А3) и 17.50м (тачка A4 и А5). Објекат се бочно 
налази на границама са постојећим парцелама: 1886 К.О. Панчево са јужне стране, са кат. 
парц. 1884 К.О.Панчево са југоисточне стране, 1883 К.О.Панчево са источне стране, док су 
на северној страни суседне кат. парц. 1876/2, 1875/1, 1874/2, 1874/1 и  1873/1 К.О. Панчево. 

Предвиђен је колски улаз са западне стране парцеле, из Улице Ивана 
Милутиновића, до гаражног простора на нивоу приземља и даље до паркинг места којa су 
смештенa у делу парцеле иза објекта. Идејним решењем паркирање је смештено у оквиру 
габарита објекта и у његовом дворишту. 
Преостали део парцеле засићен је зеленим површинама. 

 
Простор за смештај три (3) контејнера 1,1мᶟ предвиђен је у посебној просторији у приземљу 
објекта, уз регулацију, како би били што ближе приступној саобраћајници (налази се са 
западне стране где су колски и пешачки улази у зграду, из Ивана Милутиновића. 
 
Колски приступ кат.парц. бр. 1885 К.О. Панчево решен је планираним саобраћајним 
прикључком ширине 5.00м из улице Ивана Милутиновића (кат. парц. 8016/1 К.О. Панчево). 
 
Површине под објектом: 

 
Вишепородични стамбени објекат (Пр+3+Ман) 
БРУТО приземља = 300.00 м² = 41.44% 
БРГП вишепородичног стамбеног објекта (надземно) = 1 527.00 м² 

 
Укупна бруто површина свих габарита објеката и манипулативних површина на парцели 
(заузетост) 500.00 м² = 69.06% 

 
Укупна бруто површина свих објеката на парцели   
(БРГП све надземне етаже) = 1 527.00 м² 
 
Планирани стамбени објекaт мора да задовољава одредбе Закона о планирању и изградњи 
и свих важећих Правилника за ову област изградње. За објекaт је потребно прорачунати 
енергетску ефикасност за II климатску зону. 

 
За ову врсту стамбених објеката, потребни нису противпожарни услови и мишљење МУП-а 
(Б категорија). 
Објекат мора бити пројектован са применом чврстих, квалитетних и трајних материјала, 
који обезбеђују њихову трајност и економичност у експлоатацији. 
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ПОЛОЖАЈ ОБЈЕКТА У ОДНОСУ НА РЕГУЛАЦИОНУ ЛИНИЈУ И У ОДНОСУ НА ГРАНИЦЕ 
ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ 

 
Вишепородични стамбени објекат спратности Пр+3+Ман са 16 стамбених јединица, 

планиран је на катастарској парцели 1885 К.О. Панчево, у ул. Ивана Милутиновића бр.4, 
укупне БРГП (надземно) = 1.527,00м². Објекат је пројектован као објекат у непрекинутом 
низу. Налази се на регулационој линији и поклапа се са предњом грађевинском линијом, 
док је задња грађевинска линија, коју означавају тачке A2-A5 повучена управно у односу на 
регулациону линију за 13.37м (тачка A2 и А3) и 17.50м (тачка A4 и А5). Објекат се бочно 
налази на границама са постојећим парцелама: 1886 К.О. Панчево са јужне стране, са кат. 
парц. 1884 К.О.Панчево са југоисточне стране, 1883 К.О.Панчево са источне стране, док су 
на северној страни суседне кат. парц. 1876/2, 1875/1, 1874/2, 1874/1 и  1873/1 К.О. Панчево. 

 
Нивелационе кот е 
Кота приземља вишепородичног стамбеног објеката подигнута je за 0.20м (77.16м) у односу 
на коту терена (76.96м). 
 
Пад кровних равни и одводњавање 
Површинске воде се одводе са кровних равни, преко олучних вертикала, даље системом 
према градској атмосферској канализацији. 
 
Правила за изградњу других објекат а на ист ој грађевинској парцели 
Удаљеност објекта на регулацији и објекта у унутрашњости парцеле, као и између два 
објекта у унутрашњости парцеле, ако их има више, као и између објеката на две парцеле по 
дубини, мора да буде минимално 2/3 висине вишег објекта.  
Други услов се односи на дозвољену максималну висину објекта који се налази у 
унутрашњости парцеле, који мора бити за етажу нижи од објекта на регулацији. 
- На парцели се налази само један објекат. 
 
Ограђивање парцеле 
Предвиђена је нетранспарентна ограда висине до 2.00 м према суседним парцелама. 

 
План саобраћаја 
(услови, начин обезбеђивања прист упа парцели и прост ора за паркирање возила) 

 
За планиране садржаје и намену вишепородичног стамбеног објекта, који је лоциран на 
кат.парц. бр. 1885 К.О. Панчево, урађено је саобраћајно решење – план саобраћаја, којим су 
обезбеђени оптимални саобраћајни услови на парцели (у објектима). Са саобраћајног 
аспекта, локација коjа се обрађује УП-ом, има повољан положај, с обзиром да остварује 
директну везу са градском саобраћајницом (Улица Ивана Милутиновића) на катастарској 
парцели 8016/1 К.О. Панчево преко пројектованог колског прикључка, ширине 5.00 м. Улаз се 
остварује директно са саобраћајнице. 

 
Приступ кат. парцели бр. 1885 К.О. Панчево, остварује се преко саобраћајног прикључка 
који је дефинисан координатама осовинских тачака 1-2, из улице Ивана Милутиновића бр.4, 
кат.парц.бр. 8016/1 К.О.Панчево, а у свему према саобраћајно–техничким условима за 
изградњу саобраћајног прикључка за кат.парц. топ.бр. 1885 К.О. Панчево, за потребе 
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израде урбанистичког пројекта, бр. 03-387/2025 од 24.06.2025. године. (Решење о условима 
издатих од стране ЈП „Урбанизам“ Панчево). 
Изграђеност и опремљеност саобраћајне инфраструктуре у Улици Ивана Милутиновића, 
омогућава ефикасан и непосредан приступ парцели за све врсте учесника у саобраћају 
(моторна возила, бициклисти и пешаци). 
Саобраћајни прикључак, дефинисан координатама осовинских тачака 1-2, из улице Ивана 
Милутиновића, у ширини од 5.00м се налази на месту где је позициониран улаз у колску 
гаражу објекта. 
Задовољење потреба стационарног саобраћаја путничких возила решено је изградњом 
гаражних места на нивоу сутерена и подрума објекта. 

 
У оквиру гараже на нивоу приземља налази се укупно 6 гаражних места стандардних 
димензија 2.30 x 4.80м. Једно од њих – Г.М. 06 пројектовано је као место за особу са 
инвалидитетом, димензија 2.30 x 4.80м На нивоу терена, ван габарита објекта налазе се 
остала паркинг места: Г.М. 07-16 стандардних димензија 2.30 x 4.80м. 
 
Планиране саобраћајне површине изводе се по планираним трасама које су дефинисане 
осовински, координатама осовинских тачака и темена, чије су нумеричке вредности дате на 
приложеном ситуационом решењу. Све саобраћајне површине изводе се у датим 
габаритима и према важећим стандардима и условима надлежних организација, предузећа 
и установа. 
Димензионисање носивости датих саобраћајних површина (коловозне конструкције) 
извршити према планираним саобраћајним оптерећењима, намени и стандардима. 
Пројектант – инвеститор ће извршити избор врсте коловозних застора. Пожељно је 
користити идентичне коловозне засторе који су примењени за обраду постојећих 
саобраћајних површина у комплексу (асфалт, бетон, бехатон плоче, префабриковани 
бетонски елементи - растер коцке, или по избору неки други). 

 
За обраду и заштиту габаритних ивица планираних саобраћајних површина, користити 
стандардне колске, пешачке или баштенске ивичњаке, који се могу уграђивати као издигнути 
или упуштени. 

 
Уколико је кота приземља на уласку у објекте виша у односу на коту пешачких стаза, 
пројектант је дужан да се придржава правилника о условима за планирање и пројектовање 
објеката у вези са несметаним кретањем деце, старих и хендикепираних и инвалидних 
лица. Висинска разлика пешачке стазе и улаза од 20цм се савладава помоћу приступачних 
степеника димензије 10/20 цм. За потребе савладавања висинских разлика, уколико то 
буде потребно, као решење примењују се покретне платформе за особе са инвалидитетом. 
На планираним вишепородичнoм стамбеном објекту, пројектант је предвидео савладавање 
висинске разлике од 20цм путем рампи са падом од 6% на пешачким улазима у приземље 
објеката. 
 
Према условима ЈКП »Хигијена« Панчево бр. 02-81-2/2025-0106 од 12.06.2025. год., на 
парцели, у посебној просторији са противпожарним роло вратима, на регулационој линији, 
позиционирано је 3 (три) контејнера V=1.1 мᶟ, што је довољно за 16 стамбених јединица и 
испуњава захтев да се на сваких 1-6 станова / пословних јединица поставља 1 контејнер 
V=1.1мᶟ . 
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За дато ситуационо решење саобраћајница, на основу расположивих података, предложено 
је нивелационо решење. 

При изради нивелационог решења, водило се рачуна о постојећим и планираним 
објектима, који су од релевантног значаја за решење, конфигурацији терена, одвођењу 
атмосферских вода и архитектонском обликовању терена. Карактеристичне коте нивелете 
дате су у осовинским тачкама и теменима. 

Пројектант може извршити корекцију датог нивелационог решења у току израде 
пројектне документације, уколико се за то укаже потреба. За приложено ситуационо 
решење планираних саобраћајних површина дају се следећи општи услови за пројектовање 
и изградњу. 

 
Простор за контејнере третирати као и друге саобраћајне површине у комплексу, а заштиту 
габаритних ивица извршити одговарајућим – стандардним ивичњацима.  
Пројектант – извођач је дужан да се придржава свих важећих закона, стандарда, норматива, 
правилника и правила струке који регулишу и третирају пројектовање и изградњу 
предметних објеката. 
Ако се изградња планираних садржаја и објеката у комплексу врши фазно, иста мора бити 
обезбеђена одговарајућим саобраћајним површинама, како би се обезбедило несметано 
функционисање саобраћаја. Фазна изградња објеката не може нарушавати саобраћајни 
систем и планирану изградњу припадајућих саобраћајних површина. Потребне саобраћајне 
површине градиће се по врстама и намени, како је то предвиђено планом и датим условима 
и критеријумима. 

 
Намена земљишта на предметној локацији је становање са компатибилним наменама. 
Како је у питању стамбени објекат, намена објекта је у потпуности у складу са 
планираном наменом. 
 
1.5.4. НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ  

(Урбанистички параметри и посебни Услови из  планске документације) 
 

      1.   ПОВРШИНА ПАРЦЕЛЕ 
Најмања дозвољена површина грађевинске парцеле у стамбеној зони са  
компатибилним наменама је 250 м2, а на предметној локацији је 724.00 м2. 

       
       2.   ШИРИНА ПАРЦЕЛЕ 

Најмања ширина парцеле у овој зони је 9.00 м, док на предметној парцели она износи 
17.99 м са уличне стране.  

 
       3.   СПРАТНОСТ ОБЈЕКАТА 

Максимална дозвољена спратност објеката у зони је Пр+3+Пк/Пс/Ман (број етажа важи 
као оријентациони параметар).  
Максимална дозвољена висина венца за ову спратност је 11.50 м, док је максимална 
дозвољена висина слемена 15.50 м (објекат на регулацији). 
Планирани стамбени објекат је спратности Пр+3+Ман је у оквирима максимално 
дозвољених висина венца (11.48 м) и слемена (15.50 м).  
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  4.   ГРАЂЕВИНСКИ ЕЛЕМЕНТИ, ИСПАДИ НА ОБЈЕКТУ 

Грађевински елементи (еркери, доксати, балкони, улазне надстрешнице) на нивоу првог 
спрата могу да пређу грађевинску, односно регулациону линију (рачунајући од основног 
габарита објекта до хоризонталне пројекције испада) и то: 
Идејним решењем стамбеног објекта испоштована су сва горе наведена ограничења 
испада грађевинских елемената на објекту. 
 

> На делу објекта на уличној фасади -1.2 м, али укупна површина грађевинских 
елемената не може прећи 40% уличне фасаде изнад приземља. 

- Површина предње фасаде (североисточна фасада) вишепородичног стамбеног 
објекта изнад приземља износи 155.24м2 , и на њој 28.45м2 (18.33%) испуста. 
 
> У оквиру кровног волумена могуће је формирати терасе / лође али тако да оне 
заједно са баџама, укупно не прелазе 50% површине крова на предметној фасади и 
да њихов положај, као и положај прозорских баџа, буде усклађен са положајима 
отвора на фасади, као и осталим елементима 

- Површина предње мансарде (западна фасада) вишепородичног стамбеног објекта 
износи 70.15м2 , и на њој 12.65м2 (18.03%) испуста. 
 
> На делу објекта према задњем дворишту (најмање растојање од задње линије 
суседне грађ. парцеле од 5 м) - 1.2 м, али укупна површина грађевинских елемената 
не може прећи 30% задње фасаде изнад приземља. 
 
> У оквиру кровног волумена могуће је формирати терасе / лође али тако да оне 
заједно са баџама, укупно не прелазе 50% површине крова на предметној фасади и 
да њихов положај, као и положај прозорских баџа, буде усклађен са положајима 
отвора на фасади, као и осталим елементима 

- На дворишној фасади ни мансардном крову нема испуста 
 

5.   ВИСИНА ВЕНЦА И ВИСИНА СЛЕМЕНА  
 

Максимална висина венца објекта на регулацији износи 11.48м, а слемена 15.50м.  
 
6.   СТЕПЕН ЗАУЗЕТОСТИ 
- Дозвољен степен заузетости под објектом и манипулативним површинама је 70%, 

пројектом он износи 69.06 %. 
- Минималан проценат под зеленим незастртим површинама је 30%, овде је остварен 

30.94%. 
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ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗ ОСТВАРЕНИХ УРБАНИСТИЧКИХ ПРАМЕТАРА 

 
Параметри из Информације о локацији – могућностима 

и ограничењима изградње 
Остварени  параметри 

за парцеле  
1885 

Површину парцеле коју обухвата УП   724.00 м2 
Б.Р.Г.П. вишепородичног стамбеног објекта  1527.00 м2 
Хоризонтална пројекција (габарит)   300.00 м2 

Земљиште под манипулативним и паркинг 
површинама 

 бетонска површина = 101.00 м² 
/ 13.95% 

паркинг места = 99.00 м² / 
13.67% 

Индекс заузетости  Макс. 
70.00% 

500.00 м2 = 69.06% 
 

Индекс изграђености  / 2.10 
Укупно остварених стамбених јединица  16 с.ј. 
Укупна површина зеленила у комплексу  Мин. 30% од 

повр. 
парц. 

224.00 м2 = 30.94%  

 
Биланс површина на парцели површина ( м²) проценат (%) 

П бруто под објектом  300.00 41.44 
Земљиште под манипулативним и 
наткривеним површинама 

200.00 
бетон (коловоз) = 101.00 

паркинг = 99.00 

27.62 
13.95 
13.67 

Укупно зелена површина 224.00 30.94 
Укупно 724.00 100.00 

 
Услови из планских докумената налажу да се морају обезбедити: 

 
Код изградње нових објеката и доградње постојећих, обавезно је потребе стационарног 
саобраћаја решити на сопственој парцели и то на основу следећих критеријума: 
- становање - 1 ПМ / 1 стамбена јединица 
- пословање - администрација 1 ПМ / 60м² 
 
Урбанистичким пројектом је остварено: 
 
Шест (6) гаражних места и десет (10) паркинг места, предвиђено је за стамбене јединице, по 
обрачуну 1ПМ / стамбена јединица (16 стамбених јединица – 16 паркинг и гаражних места . 
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1.5.5. НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА 
 
Зеленило представља веома важан сегмент уређења, који треба да допринесе квалитету 
амбијента који се планира. За задовољавање потреба становништва потребно је обезбедити 
30% од укупне територије намењено корисницима стамбеног простора.  
Однос зелених површина је 90% травнате површине, 10% дрвеће, шибље и цвеће. 
Зелене површине представљају важан сегмент уређења уз објекте који се планирају, 
значајан и као место одмора и неопходан елеменат природе. Површине под зеленилом 
заузимају значајну површину у оквиру парцеле, а својим карактеристикама појачавају 
декоративност површина и доприносе да читав простор представља једну складну целину. 
Постојећа квалитетна вегетација ће се задржати, сачувати и допунити са новим садницама. 
Зелене површине ће се организовати пејзажно, са што природнијим облицима зеленила без 
строгих геометријских линија.  
Све зелене површине затравити смешом трава отпорном на гажење. Овако формирано 
зеленило ће вршити, пре свега, заштитну функцију (и заштиту садржаја парцеле од 
негативних ефеката саобраћаја - буке и издувних гасова, заштиту од прекомерне инсолације, 
ветра), али и декоративно-естетску функцију (формирање пријатнијег амбијента у складу са 
наменом простора и његово визуелно одвајање од околних садржаја). Растер плоче за 
поплочавање паркинг простора обрачунавају се са 10% удела зелен површине од укупне 
површине под растер плочама. 
 
1.5.6. НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ 
 
ВОДОВОД И КАНАЛИЗАЦИЈА 

Водовод 
Не постоје услови за прикључење на градски водовод у улици Ивана Милутиновића док се 
не изврши изградња градског водовода у Улици, на потесу од постојећег водовода OD110 до 
Улице Сарајевске (цца 50м) са превезивањем постојећих кућних прикључака. Нов водовод 
урадити од ПЕ цеви пречника OD110. Тражени пречник прикључка је OD63, док је димензија 
главног водомера у шахту (Ø40) Водомерно окно налази се на 1.5м од регулационе линије. 
Прикључак је потребно предвидети према условима ЈКП »Водовод и канализација« бр: Д-
8347/1, датум 25.07.2025. год. 
 
Канализација 
Објекaт прикључити на постојећу ФАЦ250 градску канализацију преко новог прикључка 
фекалне канализације пречника ОD160 у улици Ивана Милутиновића. Ревизиони шахт 
фекалне канализације је лоциран на око 1.5м од регулационе линије. 
Прикључак је потребно предвидети према условима ЈКП »Водовод и канализација« бр: Д-
8347/1, датум 25.07.2025. год. 
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Атмосферска канализација 
Не постоје услови за прикључење на градску атмосферску канализацију, све док се не 
изврши изградња нове, у делу улице Ивана Милутиновића, на потесу од улице Моше Пијада 
до парцеле пута 1875 К.О.Панчево. Прикључак је потребно предвидети према условима ЈКП 
»Водовод и канализација« бр: Д-8347/1, датум 25.07.2025. год. 
 
 
ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТИКА 
 
За потребе изградње стамбено - пословног објекта, у складу са условима „ЕПС 
Дистрибуција“ д.о.о. Београд, огранак Електродистрибуција Панчево, Милоша Обреновића 
бр. 6, Панчево (број: 8Ц.1.1.0.-Д.07.15.-257577-25/2 од 09.07.2025.) потребно је: 
 

Намена ком Максимална снага 
kW 

Номин.струја 
A 

Бројило/ 
Мерна група 

Становање  16 17.25 25 Трофазни прикључак 
Лифт 1 17.25 25 Трофазни прикључак 

Заједничка потрошња 1 11.04 16 Трофазни прикључак 
Гаража 1 17.25 25 Трофазни прикључак 

Хидроцил – санитарна 
вода 1 11.04 16 Трофазни прикључак 

ПП хидрант 1 11.04 16 Трофазни прикључак 
Укупно бројила 21 343,62   

 
Опис положаја и прикључка до мерног места:  
 
Од слободног нн извода ТС Ружина 2 изградити нн кабловски вод до КПКЕВ-2П на фасади 
објекта, каблом типа ПП-А 4х150мм2. На фасади предметног објекта уградити КПКЕВ-2П. 
КПКЕВ-2П и ормане мерног места повезати каблом пресека и типа РР00 4х95 мм2. 
На фасади уградити КПКЕВ-1П и орман мерног места ПОММ1 са трофазним бројилом (за 
противпожарни прикључак – хидрант). 
КПКЕВ-1П и ПОММ1 повезати каблом пресека и типа РР00 4х10мм2. 
КПКЕВ-2П и КПКЕВ-1П повезати, пре осигурача, каблом пресека и типа РР00-А 4х16мм2. У 
КПКЕВ-2П уградити ножасте осигураче јачине од 160А, а у КПКЕВ-1П уградити ножасте 
осигураче јачине 25А. 
 
На приступачном месту у улазу објекта, за уградњу два ормана мерног места (ОММ) модула 
МОММ-9, једног ормана мерног места (ОММ) модула МОММ-3, предвидети слободан 
простор (отвор у зиду) следећих димензија: ширине 2000мм, висине 2000мм и дубине 
235мм, са смештеним бројилима за 21 - стан, 1- заједничка потрошња, 1 - лифт, 1 - помоћне 
просторије, 1 – хидроцил, 1 – паркинг платформа. 
На погодном месту на делу спољашње фасаде објекта, а што је могуће ближе стамбеном 
улазу (односно месту где ће се уградити ОММ за стамбени део објекта), за уградњу 
кабловске прикључне кутије (КПК) типа ЕВ-2П, предвидети слободан простор (отвор у зиду) 
димензија ширине 640мм, висине 980мм и дубине 165мм. У КПК уградити две уводне 
кабловске цеви Ø110мм. Угао савијања не сме бити већи од 45 степени. 
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На фасади објекта за уградњу ормана мерног места тип ПОММ-1 (за хидрант пумпу - 
противпожарни прикључак), Странка је у обавези да обезеди простор ширине 300мм, 
висине 650мм и дубине 235мм, са смештеним бројилом за хидрант пумпу. 
На фасади објекта, за уградњу ормана мерног места тип ПОММ-1 (за противпопжарни 
прикључак), Странка је у обавези да обезбеди простор ширине 300мм, висине 650мм 
идубине 235мм. + 
На фасади објекта, за уградњу кабловске прикључне кутије КПК типа ЕВ-1П (за хидрант - ппз), 
странка је у обавези да обезеди простор ширине 440мм, висине 980мм и дубине 165мм. У 
КПК уградити једну уводну кабловску цев Ø110мм. Угао савијања не сме бити већи од 45 
степени. 
Место везивања прикључка на систем биће нов нн извод из будуће ТС Ружина 2. Није могуће 
прикључење обекта пре изградње и пуштања у погон ТС Ружина 2. 
 
ОПШТА ПРАВИЛА ЗА ИНФРАСТРУКТУРНЕ СИСТЕМЕ 
 
Приликом изградње инфраструктурних система, водити рачуна о међусобним растојањима и 
укрштањима. Трасе које су дате у графичком прилогу могу се изместити у складу са 
пројектом за грађевинску дозволу / пројектом за извођење предметне инфраструктуре, 
уколико је то неопходно, под условом да не угрожава објекте и друге инфраструктурне 
системе. Уколико се укаже потреба, трасе могу бити и надземне и могу се водити по 
објектима уз поштовање важећих закона и прописа. Постојећи инфраструктурни системи се 
по потреби могу реконструисати или доградити. Реконструкција се може вршити у истој 
траси или паралелно са постојећом инсталацијом под условом да не угрожава осталу 
инфраструктуру. 
 
1.5.7. ИНЖЕЊЕРСКО-ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 

У даљој фази пројектовања потребно је извести детаљна геолошка истраживања у складу са 
Законом о рударству и геолошким истраживањима (Сл. гласник РС 101/2015). 
 
1.5.8. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 
 
У оквиру парцеле није предвиђена изградња која на било који начин може угрозити животну 
средину, објекте или функције на суседним парцелама, у функционалном, еколошком или 
естетском смислу.  
Планирани садржај (становање) се не налази на листама Уредбе о утврђивању листе 
пројеката за које је обавезна процена утицаја и листе пројеката за које се може захтевати 
процена утицаја на животну средину („Сл. лист РС“, бр.114/2008). 
 
1.5.9. МЕРЕ ЗА ОДЛАГАЊЕ ЧВРСТОГ ОТПАДА 
 
Према условима ЈКП »Хигијена« Панчево бр. 02-81-2/2025-0106 од 12.06.2025. год., у 
објекту, на регулационој линији, у посебној просторији са противпожарним роло вратима, 
позиционирано је 3 (три) контејнера V=1.1 мᶟ, што је довољно за 16 стамбених јединица и 
испуњава захтев да се на сваких 1-6 станова / пословних јединица поставља 1 контејнер 
V=1.1мᶟ . 
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Пројектом се предвиђа постављање три (3) контејнера запремине 1.1м3, како би се 
задовољили ови критеријуми.  
 

За сакупљање и евакуацију отпада користиће се контејнери из контингента ЈКП „Хигијена“, 
стандардних димензија и запремине 1.1 м3. Урбанистичким пројектом је одређено место и 
број контејнера (3 комада), тако да је омогућено равномерно и оптимално коришћење 
истих. 
 Простори за смештај контејнера су са чврстом (бетонском или асфалтном) подлогом и са 
прописаним манипулативним приступима са колске саобраћајнице и пешачке стазе. 
Контејнери ће се организовано празнити од стране надлежне комуналне службе. 
Инвеститор је дужан да обезбеди за савремени селективни начин прикупљања и поступање 
са отпадним материјама и материјалима (комерцијални отпад, рециклирани отпад, 
амбалажни отпад ), а у складу са Законом о управљању отпадом (,,Сл.гласник РС'', 
бр.36/2009, 88/2010, 14/2016 и 95/2018- др. закон). 
 
1.5.10. МЕРЕ ПРОТИВПОЖАРНЕ ЗАШТИТЕ 
 
Објекат је пројектован као вишепородични стамбени објекат Пр+3+Ман, са бруто 
површином од 1527.00 м² и као такав сврстан је у категорију Б (објекти до 2000 м² или 
П+4+Пк и не подлежу условима  Министарства унутрашњих послова – сектор за вандредне 
ситуације. 
Објекат ће бити пројектован у складу са Законом о заштити од пожара („Сл. гласник РС“, бр. 
111/2009 и 20/2015); од материјала отпорних на пожар према стандардима и нормативима 
који регулишу ову област. 
 
1.5.11. УСЛОВИ ЗА НЕСМЕТАНО КРЕТАЊЕ ЛИЦА СА ИНВАЛИДИТЕТОМ,  ДЕЦЕ И СТАРИХ 
ОСОБА 
 
Стамбене зграде са више од 10 стамбених јединица, међу које спадају и планирани 
вишепородични стамбени објекaт, су обухваћене, и на њих се не примењују одредбе 
Правилника о техиничким стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката, 
којима се осигурава несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим 
особама ("Сл. гласник РС", бр. 22/2015). Улаз у објекат и сам приступ објекту, планиран је 
тако да се поштују критеријуми дефинисани Правилником. 
 
1.5.12.  ЗАШТИТА СПОМЕНИКА КУЛТУРЕ ( МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И 
ПРИРОДНИХ ДОБАРА) 
 
Према условима Завода за заштиту споменика културе у Панчеву бр. 622/2 од 09. 07. 2025. 
год.  
- На простору предвиђеном за планирану изгградњу вишепородичног стамбеног 
објекта, у Ул. Ивана Милутиновића, на кат. парц. бр. 1885 К.О. Панчево, нема утврђених 
непокретних културних добара нити евидентираних археолошких локалитета – добара која 
уживају претходну заштиту, тако да инвеститор није у обавези да прибави услове за 
извођење предметних радова од стране Завода за заштиту соменика културе у Панчеву. 
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1.5.13. ТЕРМИЧКА ЗАШТИТА 
 
У циљу обезбеђења ефикасног коришћења енергије и утврђивања испуњености услова 
енергетске ефикасности зграда, неопходна је израда Елабората ЕЕ у складу са Правилником 
о енергетској ефикасности зграда (,,Сл.гласник РС’’, бр.61/2011). За планирани објекат је 
потребно прорачунати енергетску ефикасност за II (другу) климатску зону. 
 
1.5.14. СЕИЗМИЧКА ЗАШТИТА 
 
Ради заштите од потреса објекти морају бити реализовани и категорисани према 
Правилнику о техничким нормативима за изградњу објеката високоградње у сеизмичким 
подручјима (Сл. лист СФРЈ бр. 31/1981, 49/1982, 29/1983, 21/1988, 52/1990). 
Објекте предвидети за 7. (седми) степен сеизмичности. 
 
 
1.5.15. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА   

 
 

ТЕХНИЧКИ ОПИС 
I ЛОКАЦИЈА: 
 
Вишепородични стамбени објекат спратности Пр+3+Ман са 16 стамбених јединица, 
планиран је на катастарској парцели 1885 К.О. Панчево, у ул. Ивана Милутиновића бр. 4. 
Објекат је пројектован као слободностојећи и постављен је на регулационој линији. 
Са западне стране налазе се колски и пешачки улаз у зграду, из улице Ивана Милутиновића 
кат. парц. 8016/1 К.О. Панчево. 
У склопу приземља планираног објекта, налази се гаража (5 гаражних места и 1 гаражно 
место за особу са инвалидитетом), уз регулацију – просторија за контејнере, затим пешачки 
улаз са улице, ветробран, просторија за одржавање и хидроцил, заједнички ходник, 
степениште ка вишим етажама, лифт. Коначно, и ајнфорт пролаз ка унутрашњем дворишту 
на парцели са 10 (десет) паркинг места. 
Према Плану генералне регулације целина 1 - шири центар (круг обилазнице), максимална 
висина венца за ову локацију износи 11.50м, а слемена 15.50м. Идејним решењем за објекат 
пројектована је максимална висина венца објекта од 11.48 м и максимална висина слемена 
15.50 м. 
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II ФУНКЦИЈА: 
 
Планирани вишепородични стамбени објекат има приземље, три спрата (други и трећи 
спрат су типска етажа) и мансардни спрат. 
У приземљу планираног објекта предвиђен је наткривени пешачки улаз у објекат који је 
подигнут у односу на коту терена за 20 цм, из улице Ивана Милутиновића. Из ове зоне је 
предвиђен улаз ка ветробрану и даље ка ходнику и комуникацијама за више етаже.  
На коти ајнфорта (0.00м) налази се и просторија за одржавање и хидроцил. У задњем делу 
парцеле, иза објекта, формирано је двориште са зеленом површином, коловоз као и 10 
паркинг места. 
На првом (I) спрату планираног објекта налази се степенишни простор, лифт, ходник, као и 
станови. Пројектовани су:  трособни станови (С01 и С02) оријентисани ка улици, гарсоњера 
(С03) и трособан стан (С04) - оријентисани ка дворишту. 
На другом (II) спрату планираног објекта налази се степенишни простор, лифт, ходник, 
трособни станови (С05 и С06) оријентисани ка улици, двособни станови (С07 и С08) 
оријентисани ка дворишту. 
На трећем (III) спрату планираног објекта налази се степенишни простор, лифт, ходник, 
трособни станови (С09 и С10) оријентисани ка улици, двособни станови (С11 и С12) 
оријентисани ка дворишту. 
На етажи мансардног спрата (Ман) планираног објекта налази се степенишни простор, лифт, 
ходник, трособни станови (С13 и С14) оријентисан ка улици, двособни станови (С15 и С16) 
оријентисан ка дворишту. 
 
III КОНСТРУКЦИЈА: 
 
За планирани стамбени објекат предвиђена је темељна плоча висине 50 цм. Фундирана је 
на коти -130цм од коте терена, односно -150цм од коте приземља. Испод темељне плоче 
насипа се и врши збијање тампона туцаника у дебљини од д=30цм. Између темељне плоче 
и темељне плоче приземља налазе се темељни вратови ширине д=20 цм.  
Пројектом је предвиђена АБ плоча приземља, д=20 цм.  
У приземљу у делу степенишног простора као завршна облога пода предвиђена је керамика 
преко кошуљице и термоизолације на тлу. Степенишни кракови, као и подести на 
степеништу изведени су од армираног бетона, а преко армираног бетона на подестима 
изведена је цементна кошуљица д=3 цм и керамика д=1 цм. 
Изнад приземља и спратова, преко међуспратне конструкције од АБ плоче д=20 цм 
изведена је термозвучна изолација д=2 цм, затим цементна кошуљица д=3 цм и преко су 
изведени завршни слојеви од дрвене облоге (ламинат) или керамике  д=1 цм у зависности 
од намене просторије. 
Испуну армирано бетонске конструкције чине зидови урађени од термо блокова д=20 цм. 
Преградни зидови у становима су урађени од термо блока д=12цм и д=20цм. Зидови 
између станова су од акустик блокова са појачаном звучном изолацијом преко 52 dB у 
дебљини од д=25цм.  
Кров је пројектован као мансардни, непроходан, који је покривен лименом опшивком, са 
слојевима хидроизолације, термоизолације изнад последње АБ плоче, под дрвеном 
грађом. 
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IV ОБРАДА: 

1. Зидови 

1.1. Фасадни зидови 

1.1.1. Фасадни зидови новопројектованог стамбеног објекта су од термо  блокова д=20 цм, 
озидани у малтеру са термоизолацијом од камене вуне д=10 цм. Финална обрада фасада је 
демит фасада са декоративним фасадним листелама. Са унутрашње стране зидови су 
малтерисани продужним малтером 1:3:9 и финално обрађени глет масом и бојени 
полудисперзијом по избору тона од стане инвеститора. 

1.2.  Укопани темељни зидови 

1.2.1. Укопани темељни зидови (темељни врат) д=20-30 цм, који се налазе између темељне 
плоче и АБ подне плоче приземља биће изведени од армираног бетона у свему према 
прорачуну конструкције. 

1.3.  Преградни зидови 

1.3.1. У унутрашњости објекта постављају се преградни зидови од термо блока д=12цм и 
д=20цм, као и зидови између станова д=25цм од акустик блока. 

2. Подови 
2.1. Финални под од подних керамичких плоча извешће се у купатилима, WЦ-има, кухињама, 
ходницима, терасама, као и у улазном делу објекта, ходника и у степенишном простору. У 
просторима где су у поду предвиђене подне решетке, извешће се падови према њима мин. 
0.5%.  
2.2. Финални под од дрвене облоге извешће се у дневним боравцима, собама, 
трпезаријама, оставама и ходницима. Паркет ће се преко лепка уградити на подлогу од 
бетонске кошуљице. 

3. Плафони 

3.1.Сви плафони у објекту ће се извести малтерисањем таванице продужним малтером 1:3:9 
д=2 цм и финално обрадити полудисперзијом у бело са свим прописаним предрадњама. 

4. ПВЦ и алуминијумска столарија 
4.1. Фасадни прозори и балконска врата су од шестокоморног ПВЦ профила са трослојним 
стаклом у антрацит боји. Прозори су опремљени ролетнама као и комарницима (роло 
систем). 
4.2. Фасадна роло врата у приземљу ка просторијама са контејнерима су од ПВЦ профила у 
антрацит боји. 
4.3. Улазна врата у зграду  су од алуминијумских профила са термопрекидима.  
4.4 Улазна врата у просторију где се налази хидроцил су од ПВЦ панела.  
 

5. Столарија 
5.1.Улазна врата у станове биће израђена од челичних профила са 5 тачака закључавања са 
финалном обрадом од фурнираног медијапана. 
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5.2. Пуна унутрашња врата су пројектована као дуплошперована са штоковима од пуног 
дрвета или медијапана фарбаних полиуретанском фарбом у белој боји.  

6. Термоизолација 
6.1. Термоизолацију фасадних зидова чине плоче камене вуне д=10цм уграђене на термо 
блок. 
6.2. Термоизолацију задње кровне плоче (изнад мансарде етаже) чини камена вуна изнад 
кровне плоче у дебљини од д=20 цм. 
6.3. Термоизолацију између међуспратне конструкције и цементне кошуљице чине плоче 
камене вуне д=2цм. Термоизоилација на поду приземља је дебљине д=14цм од камене 
вуне. 
6.4. Термоизолација АБ плоче првог спрата (на местима где је негрејан простор испод ( улаз 
у објекат) чине плоче камене вуне д=20цм. 
6.4. Термоизолацију између станова и негрејаног ходника чине плоче камене вуне д=5 цм 
постављене на блокове. 

7. Хидроизолација 
7.1  Хидроизолација испод кровног покривача изведена је од битуменских трака. 
7.2. Хидроизолацију фасадних зидова чини финална декоративна водоодбојна фасада. 
Наведени производи су отпорни на влагу и атмосферилије. 
7.3. Хидроизолацију армирано бетонског зида који од плоче темеља до подне плоче 
приземља урађена је са адитивима за кристализацију бетона. 
7.4. Хидроизолација плоче приземља и темеља урадиће се са адитивима за кристализацију 
бетона. 
7.5. Хидроизолација санитарних просторија урадиће се двокомпонентним 
полимерцементним хидроизолационим материјалом. 
 
8. Кровни покривач 
Кров је пројектован као мансардни кров са покривком од лима. 
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ИНСТАЛАЦИЈE  И ПРИКЉУЧЦИ : 
 
Прикључење на инфраструктуру: 
 
Водовод 
Не постоје услови за прикључење на градски водовод у улици Ивана Милутиновића док се 
не изврши изградња градског водовода у Улици, на потесу од постојећег водовода OD110 до 
Улице Сарајевске (цца 50м) са превезивањем постојећих кућних прикључака. Нов водовод 
урадити од ПЕ цеви пречника OD110. Тражени пречник прикључка је OD63, док је димензија 
главног водомера у шахту (Ø40) Водомерно окно налази се на 1.5м од регулационе линије. 
 
Канализација 
Објекaт прикључити на постојећу ФАЦ250 градску канализацију преко новог прикључка 
фекалне канализације пречника ОD160 у улици Ивана Милутиновића. Ревизиони шахт 
фекалне канализације је лоциран на око 1.5м од регулационе линије. 
 
Атмосферска канализација 
Не постоје услови за прикључење на градску атмосферску канализацију, све док се не 
изврши изградња нове, у делу улице Ивана Милутиновића, на потесу од улице Моше Пијада 
до парцеле пута 1875 К.О.Панчево. 
 
Електроинсталације 
За потребе изградње објеката потребно је прикључити објекат на електроенергетски систем 
са потребним капацитетима: 
 

Намена ком Максимална 
снага kW 

Номин.струја 
A 

Бројило/ 
Мерна група 

Вишепородични стамбено пословни објекат "А" 

Становање  16 17.25 25 Трофазни прикључак 

Лифт 1 17.25 25 Трофазни прикључак 
Заједничка потрошња 1 11.04 16 Трофазни прикључак 

Гаража 1 17.25 25 Трофазни прикључак 
Хидроцил – санитарна вода 1 11.04 16 Трофазни прикључак 

ПП хидрант 1 11.04 16 Трофазни прикључак 
     

УКУПНО 21 343,62   
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Саобраћајни прикључак 
Колски приступ кат.парц.бр. 1885 К.О. Панчево решен је новопројектованим саобраћајним 
прикључком, ширине 5.00м. Саобраћајни прикључак дефинисан осовински путем 
координата осовинских тачака 1-2 извести управно у односу на постојећи коловоз ул. Ивана 
Милутиновића на кат.парц. 8016/1 К.О. Панчево, у ширини од 5.0м, а на месту прикључења 
постојећег коловоза у ул. Ивана Милутиновића. 
 
Складиштење отпада 
У двема просторијама са противпожарним вратима, на регулационој линији, је 
позиционирано 3 контејнера V=1.1 мᶟ, што је довољно за 16 стамбених јединица и испуњава 
захтев да се на сваких 1-6 станова / пословних јединица поставља 1 контејнер V=1.1мᶟ . 
 
Грејање објекта 
Планирано грејање у новопројектованим објектима је на топлотне пумпе ваздух -вода. 
 

ОДГОВОРНИ  ПРОЈЕКТАНТ: 
       
 

                                                                                                         __________________________ 
   Срђан  Мишурић дипл.инж.арх. 
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1.5.16. УСЛОВИ И САГЛАСНОСТИ НАДЛЕЖНИХ ПРЕДУЗЕЋА 

 
ЈКП "Водовод и канализација" Панчево 

Панчево, Ослобођења 15 
( број: Д-8347/1 од 25.07.2025.год.) 

 
ЈП "Урбанизам" Панчево 

Карађорђева бр. 4, Панчево 
 ( број: 03-387/2025 од 24.06.2025.год.) 

 
„ЕПС Дистрибуција“ д.о.о. Београд 

Огранак Електродистрибуција Панчево, Панчево 
Милоша Обреновића бр. 6 

            ( број : 8Ц.1.1.0-Д.07.15.-257577-25/2 од 09.07.2025.год.) 
 
ЈКП "Хигијена" 

Панчево,  Цара Лазара 57 
( број: 02-81-2/2025-0106 од 12. 06. 2025.год.) 

 
Завод за заштиту споменика културе у Панчеву 

Панчево, Жарка Зрењанина 17 
( број: 622/2 од 09.07.2025.год.) 

 
Министарство унутрашњих послова 

Сектор за ванредне ситуације 
Одељење за ванредне ситуације у Панчеву 
 ( 07.22.1 број: 217-4730/25-2 од 16.07.2025.год.) 
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1.5.17. СПРОВОЂЕЊЕ И РЕАЛИЗАЦИЈА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 
Овај Урбанистички пројекат израђен је у циљу регулисања грађења на територији града Панчева, а у 
складу са реалним потребама и могућностима изградње објекта и пратећих садржаја на парцели из 
наслова, ради исходовања неопходне документације, односно, грађевинске дозволе. 
У спровођењу и реализацији Урбанистичког пројекта предузимају се следећи кораци у складу са 
Законом: 

• Заинтересовано лице (Инвеститор) треба да подносе захтев за издавање локацијских услова, 
Градској управи, Секретаријату за комуналне, стамбене, грађевинске послове и урбанизам 
Панчево, Трг краља Петра бр. 2-4. 

• Орган надлежан за издавање издаје локацијских услова с условима и правилима грађења, 
регулациону и грађевинску линију, нивелационе услове, могућности и техничке услове за 
прикључење на саобраћајну, комуналну и другу инфраструктуру, као и друге услове 
прописане законом, односно, све податке потребне за израду пројекта за грађевинску 
дозволу. 

• Након издавања локацијских услова заинтересовано лице (Инвеститор) подноси захтев за 
издавање грађевинске дозволе, у свему према  Закону о планирању и изградњи  („Сл.гласник 
РС“ 72/2009, 81/2009 - исправка., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука 
УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - 
др.закон, 9/2020, 52/2021 и 62/2023) уз коју прилаже: 

 
              1)  локацијске услове; 

2) пројекат за грађевинску дозволу у три примерка са извештајем о извршеној техничкој 
контроли; 

                  3)  извод из пројекта; 
                  4)  доказ о уплати административне таксе. 
 
У року од 5 радних дана од дана уредног подношења захтева, орган надлежан за издавање 
грађевинске дозволе својим Решењем издаје грађевинску дозволу, која садржи податке  о 

1)  инвеститору 
2)  објекту чије се грађење дозвољава, са подацима о габариту, спратности, укупној 
површини и предрачунској вредности 
3)  катастарској парцели на којој се гради објекат 
4)  року важења грађевинске дозволе и року завршетка грађења 
5)  документацији на основу које се издаје 

 
          Одговорни урбаниста                                                  Одговорно лице  
      
 
 
 
 
      _____________________________    ______________________________ 
Бранимир  М. Сомборац, дипл.инж.арх.    Срђан Мишурић, дипл.инж.арх. 
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1.6. ГРАФИЧКА  ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 

 
 
 



УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ПОТРЕБЕ
УРБАНИСТИЧКО‐АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ ЛОКАЦИЈЕ

КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 1885 K.О. ПАНЧЕВО ЗА
ПЛАНИРАНУ ИЗГРАДЊУ:

 ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА СА 16
СТАМБЕНИХ ЈЕДИНИЦА  СПРАТНОСТИ Пр+3+Ман,

КОЈИ СЕ НАЛАЗИ У УЛИЦИ ИВАНА МИЛУТИНОВИЋА
БР. 4 НА КАТ. ПАРЦ. 1885 К.О. ПАНЧЕВО, СА

ОБУХВАТОМ УП‐А И ДЕЛА УЛИЦЕ ИВАНА
МИЛУТИНОВИЋА ДЕО КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 8016/1

К.О. ПАНЧЕВО

G R O U P                         Pančevo
ПРОЈЕКАТ ИЗРАДИО:

БРОЈ ПРОЈЕКТА Датум

ОДГОВОРНИ   ПРОЈЕКТАНТ:

Размера
1:30000

Лист  бр

ИНВЕСТИТОР :

ЛОКАЦИЈА :

ТИП  ПРОЈЕКТА:

КЛАСИФИКАЦИОНИ
БРОЈ:

ПРОЈЕКТАНТ САРАДНИК:

1.6.1

Мишурић М. Срђан  дипл. инж. арх.

Бранимир Сомборац  дипл. инж. арх.
бр.лиценце:  200 0883 06

ДИСПОЗИЦИЈА
ПРОСТOРА У ОДНОСУ НА

ГРАД

УП - УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

Панчево, ул.Ивана Милутиновића бр.4,
кат. парц. бр. 1885, К.О. Панчево

07.2025.ПР-УП-10-03-2025

"Z. D.INVEST" ДОО
 ул. Велебитска бр.27 , Панчево

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ПОТРЕБЕ
УРБАНИСТИЧКО‐АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ ЛОКАЦИЈЕ

КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 1885 К.О. ПАНЧЕВО ЗА ПЛАНИРАНУ
ИЗГРАДЊУ: ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА СА 16

СТАМБЕНИХ ЈЕДИНИЦА  СПРАТНОСТИ Пр+3+Mан КОЈИ СЕ НАЛАЗИ
У УЛИЦИ ИВАНА МИЛУТИНОВИЋА БР. 4 НА КАТ. ПАРЦ. 1885 К.О.

ПАНЧЕВО, СА ОБУХВАТОМ УП‐А ДЕЛА УЛИЦЕ ИВАНА
МИЛУИНОВИЋА ДЕО КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 8016/1 К.О. ПАНЧЕВО

бр.лиценце: 300 O011 15
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КАТЕГОРИЈА БСТАНОВАЊЕ 112221
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граница парцеле ка суседној кат.парц.бр. 1884

Г1

Г2

Г3

Г4
Г5Г6

Г8 Г7
Г9

Г10
Г11

Г12

Г13

Г14
Г15

ЛЕГЕНДА ОЗНАКА

ГРАНИЦА КАТ. ПАРЦЕЛЕ БР. 1885

          1885 БРОЈ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ

ВИСИНСКЕ КОТЕ

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

ГАБАРИТ ОБЈЕКТА

МАНИПУЛАТИВНИ ПРОСТОР

САОБРАЋАЈНИ ПРИКЉУЧАК

ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА

ПАРКИНГ МЕСТО / ГАРАЖНО МЕСТО

ЛИНИЈА  КРЕТАЊА

±0.00
77.70

G R O U P                         Pančevo
ПРОЈЕКАТ ИЗРАДИО:

БРОЈ ПРОЈЕКТА Датум

ОДГОВОРНИ   ПРОЈЕКТАНТ:

Размера

Лист  бр

ИНВЕСТИТОР :

ЛОКАЦИЈА :

ТИП  ПРОЈЕКТА:

КЛАСИФИКАЦИОНИ
БРОЈ:

ПРОЈЕКТАНТ САРАДНИК:

КАТЕГОРИЈА Б

Панчево, ул. Ивана Милутиновића бр.4 ,
кат. парц. бр. 1885, К.О. Панчево

СТАНОВАЊЕ

"Z. D.INVEST" ДОО
 ул. Велебитска бр.27 , Панчево

1.6.2СИТУАЦИОНO­НИВЕЛАЦИОНИ
ПЛАН СА ОСНОВОМ КРОВА

ОБЈЕКАТ:

ОЗНАКА  ПРОЈЕКТА: 0 - ГЛАВНА  СВЕСКА

Вишепородични стамбени објекат
спратности Пр+3+Ман

са 16 с.ј.

S

I

J

Z

112221

1:25007.2025.ПР-УП-010-03-2025

УП - УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

ЛЕГЕНДА ОЗНАКА

ЕЛЕКТРОИНСТАЛАЦИЈЕ

ГРАДСКИ ВОДОВОД

ФЕКАЛНА КАНАЛИЗАЦИЈА

ОПТИЧКА ТК МРЕЖА

Бранимир Сомборац дипл. инж. арх.
бр.лиценце:  200 0883 06

Мишурић М. Срђан  дипл. инж. арх.
бр.лиценце: 300 O011 15

Параметри из Информације о локацији ‐ могућностима и
ограничењима изградње

остварени параметри
на парцели 1885

ПОВРШИНА ПАРЦЕЛЕ  1885 724.00 m²
Б.Р.Г.П. СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА
Пр+3+Ман (надземно) 1 527,00 m²

ХОРИЗ.ПРОЈЕКЦИЈА ‐ ЗАУЗЕТОСТ
СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА 300.00 m² = 41.44 %

ХОРИЗ.ПРОЈЕКЦИЈА ‐ ЗАУЗЕТОСТ ПАРКИНГ
ПРОСТОРА 99.00 m² = 13.67%

МАНИПУЛАТИВНЕ ПОВРШИНЕ
1) бетон 101.00 m²  = 13.95%

ИНДЕКС ЗАУЗЕТОСТИ макс: 70% 500.00 m² = 69.06%

УКУПНА ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА
1) зелена површина 224.00 m² / 30.94%

ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА мин. 30% 224.00m² = 30.94 %
ИНДЕКС ИЗГРАЂЕНОСТИ 1 527.00 m² / 2.10
УКУПНО ОСТВАРЕНИХ СТАМБЕНИХ
ЈЕДИНИЦА 16 с.ј. објекат

ПАРКИНГ ПРОСТОР ‐ УКУПНО 16

СТАМБЕНЕ  ЈЕДИНИЦЕ 1 С.Ј. = 1 П.М. / 1
Г.М. 16

ГАРАЖНА  МЕСТА 5 Г.М.
ПАРКИНГ МЕСТА  10 П.М.
МЕСТА ЗА ОСОБЕ СА ИНВАЛИДИТЕТОМ ‐
гаражно место

5% од укупног броја места
за паркирање 1 Г.М.

СПРАТНОСТ ВИШЕПОРОДИЧНОГ
СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА "A"

Пр+3+Ман

ВИСИНА ВЕНЦА 11.50 м 11.50 м
ВИСИНА СЛЕМЕНА 15.50 м 15.50 м

Биланс површина на парцели површина (м²) проценат (%)

ХОРИЗ.ПРОЈЕКЦИЈА ‐ ЗАУЗЕТОСТ
ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА 300.00 41.44

ЗАУЗЕТОСТ ПАРКИНГ ПРОСТОРА 99.00 13.67
МАНИПУЛАТИВНЕ ПОВРШИНЕ 101.00 13.95
ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА ‐ УКУПНО 224.00 30.94
УКУПНО 724.00 100.00

КООРДИНАТНЕ ТАЧКЕ ОБУХВАТА
УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

Г1 7 472 498.22 4 970 687.78
Г2 7 472 527.47 4 970 684.81
Г3 7 472 542.02 4 970 690.94
Г4 7 472 543.21 4 970 701.21
Г5 7 472 536.04 4 970 701.95
Г6 7 472 528.02 4 970 702.78
Г7 7 472 517.84 4 970 703.83

Г8 7 472 514.05 4 970 704.22

Г9 7 472 500.09 4 970 705.66
Г10 7 472 500.61 4 970 710.63
Г11 7 472 491.46 4 970 711.46

Г12 7 472 490.41 4 970 694.61
Г13 7 472 488.79 4 970 685.79
Г14 7 472 488.04 4 970 684.10
Г15 7 472 497.72 4 970 682.80

ЛЕГЕНДА ОЗНАКА

ГРАНИЦА ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

ГРАНИЦА КАТ. ПАРЦЕЛЕ БР. 1885

Г1 - Г15 ТАЧКЕ ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

           1885 БРОЈ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ
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граница парцеле ка суседној кат.парц.бр. 1884

Г1

Г2

Г3

П4
П5П6

П8 П7
П9

Г10
Г11

Г12

Г13

Г14
Г15

ЛЕГЕНДА ОЗНАКА

ГРАНИЦА КАТ. ПАРЦЕЛЕ БР. 1885

          1885 БРОЈ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ

ВИСИНСКЕ КОТЕ

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

ГАБАРИТ ОБЈЕКТА

МАНИПУЛАТИВНИ ПРОСТОР

САОБРАЋАЈНИ ПРИКЉУЧАК

ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА

ПАРКИНГ МЕСТО / ГАРАЖНО МЕСТО

ЛИНИЈА  КРЕТАЊА

±0.00
77.70

G R O U P                         Pančevo
ПРОЈЕКАТ ИЗРАДИО:

БРОЈ ПРОЈЕКТА Датум

ОДГОВОРНИ   ПРОЈЕКТАНТ:

Размера

Лист  бр

ИНВЕСТИТОР :

ЛОКАЦИЈА :

ТИП  ПРОЈЕКТА:

КЛАСИФИКАЦИОНИ
БРОЈ:

ПРОЈЕКТАНТ САРАДНИК:

КАТЕГОРИЈА Б

Панчево, ул. Ивана Милутиновића бр.4 ,
кат. парц. бр. 1885, К.О. Панчево

СТАНОВАЊЕ

"Z. D.INVEST" ДОО
 ул. Велебитска бр.27 , Панчево

1.6.3СИТУАЦИОНО РЕШЕЊЕ СА
НАМЕНОМ ПОВРШИНА

ОБЈЕКАТ:

ОЗНАКА  ПРОЈЕКТА: 0 - ГЛАВНА  СВЕСКА

Вишепородични стамбени објекат
спратности Пр+3+Ман

са 16 с.ј.

S

I

J

Z

112221

1:25007.2025.ПР-УП-010-03-2025

УП - УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

ЛЕГЕНДА ОЗНАКА

ЕЛЕКТРОИНСТАЛАЦИЈЕ

ГРАДСКИ ВОДОВОД

ФЕКАЛНА КАНАЛИЗАЦИЈА

ОПТИЧКА ТК МРЕЖА

Бранимир Сомборац дипл. инж. арх.
бр.лиценце:  200 0883 06

Мишурић М. Срђан  дипл. инж. арх.
бр.лиценце: 300 O011 15

Параметри из Информације о локацији ‐ могућностима и
ограничењима изградње

остварени параметри
на парцели 1885

ПОВРШИНА ПАРЦЕЛЕ  1885 724.00 m²
Б.Р.Г.П. СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА
Пр+3+Ман (надземно) 1 527,00 m²

ХОРИЗ.ПРОЈЕКЦИЈА ‐ ЗАУЗЕТОСТ
СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА 300.00 m² = 41.44 %

ХОРИЗ.ПРОЈЕКЦИЈА ‐ ЗАУЗЕТОСТ ПАРКИНГ
ПРОСТОРА 99.00 m² = 13.67%

МАНИПУЛАТИВНЕ ПОВРШИНЕ
1) бетон 101.00 m²  = 13.95%

ИНДЕКС ЗАУЗЕТОСТИ макс: 70% 500.00 m² = 69.06%

УКУПНА ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА
1) зелена површина 224.00 m² / 30.94%

ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА мин. 30% 224.00m² = 30.94 %
ИНДЕКС ИЗГРАЂЕНОСТИ 1 527.00 m² / 2.10
УКУПНО ОСТВАРЕНИХ СТАМБЕНИХ
ЈЕДИНИЦА 16 с.ј. објекат

ПАРКИНГ ПРОСТОР ‐ УКУПНО 16

СТАМБЕНЕ  ЈЕДИНИЦЕ 1 С.Ј. = 1 П.М. / 1
Г.М. 16

ГАРАЖНА  МЕСТА 5 Г.М.
ПАРКИНГ МЕСТА  10 П.М.
МЕСТА ЗА ОСОБЕ СА ИНВАЛИДИТЕТОМ ‐
гаражно место

5% од укупног броја места
за паркирање 1 Г.М.

СПРАТНОСТ ВИШЕПОРОДИЧНОГ
СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА "A"

Пр+3+Ман

ВИСИНА ВЕНЦА 11.50 м 11.50 м
ВИСИНА СЛЕМЕНА 15.50 м 15.50 м

Биланс површина на парцели површина (м²) проценат (%)

ХОРИЗ.ПРОЈЕКЦИЈА ‐ ЗАУЗЕТОСТ
ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА 300.00 41.44

ЗАУЗЕТОСТ ПАРКИНГ ПРОСТОРА 99.00 13.67
МАНИПУЛАТИВНЕ ПОВРШИНЕ 101.00 13.95
ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА ‐ УКУПНО 224.00 30.94
УКУПНО 724.00 100.00

КООРДИНАТНЕ ТАЧКЕ ОБУХВАТА
УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

Г1 7 472 498.22 4 970 687.78
Г2 7 472 527.47 4 970 684.81
Г3 7 472 542.02 4 970 690.94
Г4 7 472 543.21 4 970 701.21
Г5 7 472 536.04 4 970 701.95
Г6 7 472 528.02 4 970 702.78
Г7 7 472 517.84 4 970 703.83

Г8 7 472 514.05 4 970 704.22

Г9 7 472 500.09 4 970 705.66
Г10 7 472 500.61 4 970 710.63
Г11 7 472 491.46 4 970 711.46

Г12 7 472 490.41 4 970 694.61
Г13 7 472 488.79 4 970 685.79
Г14 7 472 488.04 4 970 684.10
Г15 7 472 497.72 4 970 682.80

KAT. ПАРЦ. 1885К.О. ПАНЧЕВО
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ПЛАНИРАНИ САОБРАЋАЈНИ
 ПРИКЉУЧАК

P=20.63m2

ЛЕГЕНДА ОЗНАКА

ГРАНИЦА ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

ГРАНИЦА КАТ. ПАРЦЕЛЕ БР. 1885

Г1 - Г15 ТАЧКЕ ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

           1885 БРОЈ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ

П1

П2

П3

Г4
Г5Г6

Г8 Г7
Г9

A1

A2

A3
A4

A5A6
A7

КООРДИНАТНЕ ТАЧКЕ ОБУХВАТА
КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ

П1 7 472 498.22 4 970 687.78
П2 7 472 527.47 4 970 684.81
П3 7 472 542.02 4 970 690.94
П4 7 472 543.21 4 970 701.21
П5 7 472 536.04 4 970 701.95
П6 7 472 528.02 4 970 702.78
П7 7 472 517.84 4 970 703.83

П8 7 472 514.05 4 970 704.22

П9 7 472 500.09 4 970 705.66

КООРДИНАТНЕ ТАЧКЕ ОБУХВАТА
ОБЈЕКТА

A1 7 472 498.22 4 970 687.78
A2 7 472 511.53 4 970 686.41
A3 7 472 511.89 4 970 689.88
A4 7 472 516.00 4 970 689.45
A5 7 472 517.84 4 970 703.83
A6 7 472 514.05 4 970 704.22
A7 7 472 500.09 4 970 705.66

КООРДИНАТНЕ ТАЧКЕ ОСОВИНЕ
САОБРАЋАЈНОГ ПРИКЉУЧКА

БР. Y (m) X (m)

О1 7 472 492.65 4 970 698.05
O2 7 472 499.24 4 970 697.36

Површина
саобраћајног
прикључка

20.63 m²
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граница парцеле ка суседној кат.парц.бр. 1884

ЛЕГЕНДА ОЗНАКА

ГРАНИЦА КАТ. ПАРЦЕЛЕ БР. 1885

          1885 БРОЈ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ

ВИСИНСКЕ КОТЕ

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

ГАБАРИТ ОБЈЕКТА

МАНИПУЛАТИВНИ ПРОСТОР

САОБРАЋАЈНИ ПРИКЉУЧАК

ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА

ПАРКИНГ МЕСТО / ГАРАЖНО МЕСТО

ЛИНИЈА  КРЕТАЊА

±0.00
77.70

G R O U P                         Pančevo
ПРОЈЕКАТ ИЗРАДИО:

БРОЈ ПРОЈЕКТА Датум

ОДГОВОРНИ   ПРОЈЕКТАНТ:

Размера

Лист  бр

ИНВЕСТИТОР :

ЛОКАЦИЈА :

ТИП  ПРОЈЕКТА:

КЛАСИФИКАЦИОНИ
БРОЈ:

ПРОЈЕКТАНТ САРАДНИК:

КАТЕГОРИЈА Б

Панчево, ул. Ивана Милутиновића бр.4 ,
кат. парц. бр. 1885, К.О. Панчево

СТАНОВАЊЕ

"Z. D.INVEST" ДОО
 ул. Велебитска бр.27 , Панчево

1.6.4РЕГУЛАЦИОНО НИВЕЛАЦИОНО
РЕШЕЊЕ ЛОКАЦИЈЕ

ОБЈЕКАТ:

ОЗНАКА  ПРОЈЕКТА: 0 - ГЛАВНА  СВЕСКА

Вишепородични стамбени објекат
спратности Пр+3+Ман

са 16 с.ј.

S

I

J

Z

112221

1:25007.2025.ПР-УП-010-03-2025

УП - УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

ЛЕГЕНДА ОЗНАКА

ЕЛЕКТРОИНСТАЛАЦИЈЕ

ГРАДСКИ ВОДОВОД

ФЕКАЛНА КАНАЛИЗАЦИЈА

ОПТИЧКА ТК МРЕЖА

Бранимир Сомборац дипл. инж. арх.
бр.лиценце:  200 0883 06

Мишурић М. Срђан  дипл. инж. арх.
бр.лиценце: 300 O011 15

Параметри из Информације о локацији ‐ могућностима и
ограничењима изградње

остварени параметри
на парцели 1885

ПОВРШИНА ПАРЦЕЛЕ  1885 724.00 m²
Б.Р.Г.П. СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА
Пр+3+Ман (надземно) 1 527,00 m²

ХОРИЗ.ПРОЈЕКЦИЈА ‐ ЗАУЗЕТОСТ
СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА 300.00 m² = 41.44 %

ХОРИЗ.ПРОЈЕКЦИЈА ‐ ЗАУЗЕТОСТ ПАРКИНГ
ПРОСТОРА 99.00 m² = 13.67%

МАНИПУЛАТИВНЕ ПОВРШИНЕ
1) бетон 101.00 m²  = 13.95%

ИНДЕКС ЗАУЗЕТОСТИ макс: 70% 500.00 m² = 69.06%

УКУПНА ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА
1) зелена површина 224.00 m² / 30.94%

ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА мин. 30% 224.00m² = 30.94 %
ИНДЕКС ИЗГРАЂЕНОСТИ 1 527.00 m² / 2.10
УКУПНО ОСТВАРЕНИХ СТАМБЕНИХ
ЈЕДИНИЦА 16 с.ј. објекат

ПАРКИНГ ПРОСТОР ‐ УКУПНО 16

СТАМБЕНЕ  ЈЕДИНИЦЕ 1 С.Ј. = 1 П.М. / 1
Г.М. 16

ГАРАЖНА  МЕСТА 5 Г.М.
ПАРКИНГ МЕСТА  10 П.М.
МЕСТА ЗА ОСОБЕ СА ИНВАЛИДИТЕТОМ ‐
гаражно место

5% од укупног броја места
за паркирање 1 Г.М.

СПРАТНОСТ ВИШЕПОРОДИЧНОГ
СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА "A"

Пр+3+Ман

ВИСИНА ВЕНЦА 11.50 м 11.50 м
ВИСИНА СЛЕМЕНА 15.50 м 15.50 м

Биланс површина на парцели површина (м²) проценат (%)

ХОРИЗ.ПРОЈЕКЦИЈА ‐ ЗАУЗЕТОСТ
ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА 300.00 41.44

ЗАУЗЕТОСТ ПАРКИНГ ПРОСТОРА 99.00 13.67
МАНИПУЛАТИВНЕ ПОВРШИНЕ 101.00 13.95
ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА ‐ УКУПНО 224.00 30.94
УКУПНО 724.00 100.00

КООРДИНАТНЕ ТАЧКЕ ОБУХВАТА
УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

Г1 7 472 498.22 4 970 687.78
Г2 7 472 527.47 4 970 684.81
Г3 7 472 542.02 4 970 690.94
Г4 7 472 543.21 4 970 701.21
Г5 7 472 536.04 4 970 701.95
Г6 7 472 528.02 4 970 702.78
Г7 7 472 517.84 4 970 703.83

Г8 7 472 514.05 4 970 704.22

Г9 7 472 500.09 4 970 705.66
Г10 7 472 500.61 4 970 710.63
Г11 7 472 491.46 4 970 711.46

Г12 7 472 490.41 4 970 694.61
Г13 7 472 488.79 4 970 685.79
Г14 7 472 488.04 4 970 684.10
Г15 7 472 497.72 4 970 682.80

KAT. ПАРЦ. 1885К.О. ПАНЧЕВО
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ДУБИНА ГРАДЊЕ 1750
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ПЛАНИРАНИ САОБРАЋАЈНИ
 ПРИКЉУЧАК

P=20.63m2

ПРАВАЦ КРЕТАЊА НА ПАРЦЕЛИ 1885

ЛЕГЕНДА ОЗНАКА

ГРАНИЦА ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

ГРАНИЦА КАТ. ПАРЦЕЛЕ БР. 1885

Г1 - Г15 ТАЧКЕ ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

           1885 БРОЈ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ

71
5

50
0

58
4

2585

10
34

1750

1873

480
224

230 230 230 230 230 230 230 230

С1 С2

С3

Г1

Г2

Г3

П4
П5П6

П8 П7
П9

Г10
Г11

Г12

Г13

Г14
Г15

П1

П2

П3

Г4
Г5Г6

Г8 Г7
Г9

A1

A2

A3
A4

A5A6
A7

КООРДИНАТНЕ ТАЧКЕ ОБУХВАТА
КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ

П1 7 472 498.22 4 970 687.78
П2 7 472 527.47 4 970 684.81
П3 7 472 542.02 4 970 690.94
П4 7 472 543.21 4 970 701.21
П5 7 472 536.04 4 970 701.95
П6 7 472 528.02 4 970 702.78
П7 7 472 517.84 4 970 703.83

П8 7 472 514.05 4 970 704.22

П9 7 472 500.09 4 970 705.66

КООРДИНАТНЕ ТАЧКЕ ОБУХВАТА
ОБЈЕКТА

A1 7 472 498.22 4 970 687.78
A2 7 472 511.53 4 970 686.41
A3 7 472 511.89 4 970 689.88
A4 7 472 516.00 4 970 689.45
A5 7 472 517.84 4 970 703.83
A6 7 472 514.05 4 970 704.22
A7 7 472 500.09 4 970 705.66

КООРДИНАТНЕ ТАЧКЕ ОСОВИНЕ
САОБРАЋАЈНОГ ПРИКЉУЧКА

БР. Y (m) X (m)

О1 7 472 492.65 4 970 698.05
O2 7 472 499.24 4 970 697.36

Површина
саобраћајног
прикључка

20.63 m²

КООРДИНАТНЕ ТАЧКЕ ОСОВИНЕ
КРЕТАЊА САОБРАЋАЈА

БР. Y (m) X (m)

С1 7 472 499.24 4 970 697.36
С2 7 472 516.63 4 970 695.51
С3 7 472 532.76 4 970 693.77
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граница парцеле ка суседној кат.парц.бр. 1886

граница парцеле ка суседној кат.парц.бр. 1874/1
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граница парцеле ка суседној кат.парц.бр. 1884

ЛЕГЕНДА ОЗНАКА

ГРАНИЦА КАТ. ПАРЦЕЛЕ БР. 1885

          1885 БРОЈ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ

ВИСИНСКЕ КОТЕ

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

ГАБАРИТ ОБЈЕКТА

МАНИПУЛАТИВНИ ПРОСТОР

САОБРАЋАЈНИ ПРИКЉУЧАК

ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА

ПАРКИНГ МЕСТО / ГАРАЖНО МЕСТО

ЛИНИЈА  КРЕТАЊА

±0.00
77.70

G R O U P                         Pančevo
ПРОЈЕКАТ ИЗРАДИО:

БРОЈ ПРОЈЕКТА Датум

ОДГОВОРНИ   ПРОЈЕКТАНТ:

Размера

Лист  бр

ИНВЕСТИТОР :

ЛОКАЦИЈА :

ТИП  ПРОЈЕКТА:

КЛАСИФИКАЦИОНИ
БРОЈ:

ПРОЈЕКТАНТ САРАДНИК:

КАТЕГОРИЈА Б

Панчево, ул. Ивана Милутиновића бр.4 ,
кат. парц. бр. 1885, К.О. Панчево

СТАНОВАЊЕ

"Z. D.INVEST" ДОО
 ул. Велебитска бр.27 , Панчево

1.6.5
ПРИКАЗ САОБРАЋАЈНЕ И

КОМУНАЛНЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ
СА ПРИКЉУЧЦИМА НА

СПОЉНУ МРЕЖУ

ОБЈЕКАТ:

ОЗНАКА  ПРОЈЕКТА: 0 - ГЛАВНА  СВЕСКА

Вишепородични стамбени објекат
спратности Пр+3+Ман

са 16 с.ј.

S

I

J

Z

112221

1:25007.2025.ПР-УП-010-03-2025

УП - УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

ЛЕГЕНДА ОЗНАКА

ЕЛЕКТРОИНСТАЛАЦИЈЕ

ГРАДСКИ ВОДОВОД

ФЕКАЛНА КАНАЛИЗАЦИЈА

ОПТИЧКА ТК МРЕЖА

Бранимир Сомборац дипл. инж. арх.
бр.лиценце:  200 0883 06

Мишурић М. Срђан  дипл. инж. арх.
бр.лиценце: 300 O011 15

Параметри из Информације о локацији ‐ могућностима и
ограничењима изградње

остварени параметри
на парцели 1885

ПОВРШИНА ПАРЦЕЛЕ  1885 724.00 m²
Б.Р.Г.П. СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА
Пр+3+Ман (надземно) 1 527,00 m²

ХОРИЗ.ПРОЈЕКЦИЈА ‐ ЗАУЗЕТОСТ
СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА 300.00 m² = 41.44 %

ХОРИЗ.ПРОЈЕКЦИЈА ‐ ЗАУЗЕТОСТ ПАРКИНГ
ПРОСТОРА 99.00 m² = 13.67%

МАНИПУЛАТИВНЕ ПОВРШИНЕ
1) бетон 101.00 m²  = 13.95%

ИНДЕКС ЗАУЗЕТОСТИ макс: 70% 500.00 m² = 69.06%

УКУПНА ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА
1) зелена површина 224.00 m² / 30.94%

ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА мин. 30% 224.00m² = 30.94 %
ИНДЕКС ИЗГРАЂЕНОСТИ 1 527.00 m² / 2.10
УКУПНО ОСТВАРЕНИХ СТАМБЕНИХ
ЈЕДИНИЦА 16 с.ј. објекат

ПАРКИНГ ПРОСТОР ‐ УКУПНО 16

СТАМБЕНЕ  ЈЕДИНИЦЕ 1 С.Ј. = 1 П.М. / 1
Г.М. 16

ГАРАЖНА  МЕСТА 5 Г.М.
ПАРКИНГ МЕСТА  10 П.М.
МЕСТА ЗА ОСОБЕ СА ИНВАЛИДИТЕТОМ ‐
гаражно место

5% од укупног броја места
за паркирање 1 Г.М.

СПРАТНОСТ ВИШЕПОРОДИЧНОГ
СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА "A"

Пр+3+Ман

ВИСИНА ВЕНЦА 11.50 м 11.50 м
ВИСИНА СЛЕМЕНА 15.50 м 15.50 м

Биланс површина на парцели површина (м²) проценат (%)

ХОРИЗ.ПРОЈЕКЦИЈА ‐ ЗАУЗЕТОСТ
ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА 300.00 41.44

ЗАУЗЕТОСТ ПАРКИНГ ПРОСТОРА 99.00 13.67
МАНИПУЛАТИВНЕ ПОВРШИНЕ 101.00 13.95
ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА ‐ УКУПНО 224.00 30.94
УКУПНО 724.00 100.00

КООРДИНАТНЕ ТАЧКЕ ОБУХВАТА
УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

Г1 7 472 498.22 4 970 687.78
Г2 7 472 527.47 4 970 684.81
Г3 7 472 542.02 4 970 690.94
Г4 7 472 543.21 4 970 701.21
Г5 7 472 536.04 4 970 701.95
Г6 7 472 528.02 4 970 702.78
Г7 7 472 517.84 4 970 703.83

Г8 7 472 514.05 4 970 704.22

Г9 7 472 500.09 4 970 705.66
Г10 7 472 500.61 4 970 710.63
Г11 7 472 491.46 4 970 711.46

Г12 7 472 490.41 4 970 694.61
Г13 7 472 488.79 4 970 685.79
Г14 7 472 488.04 4 970 684.10
Г15 7 472 497.72 4 970 682.80

KAT. ПАРЦ. 1885К.О. ПАНЧЕВО
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ПРАВАЦ КРЕТАЊА НА ПАРЦЕЛИ 1885

ЛЕГЕНДА ОЗНАКА

ГРАНИЦА ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

ГРАНИЦА КАТ. ПАРЦЕЛЕ БР. 1885

Г1 - Г15 ТАЧКЕ ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

           1885 БРОЈ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ
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КООРДИНАТНЕ ТАЧКЕ ОБУХВАТА
КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ

П1 7 472 498.22 4 970 687.78
П2 7 472 527.47 4 970 684.81
П3 7 472 542.02 4 970 690.94
П4 7 472 543.21 4 970 701.21
П5 7 472 536.04 4 970 701.95
П6 7 472 528.02 4 970 702.78
П7 7 472 517.84 4 970 703.83

П8 7 472 514.05 4 970 704.22

П9 7 472 500.09 4 970 705.66

КООРДИНАТНЕ ТАЧКЕ ОБУХВАТА
ОБЈЕКТА

A1 7 472 498.22 4 970 687.78
A2 7 472 511.53 4 970 686.41
A3 7 472 511.89 4 970 689.88
A4 7 472 516.00 4 970 689.45
A5 7 472 517.84 4 970 703.83
A6 7 472 514.05 4 970 704.22
A7 7 472 500.09 4 970 705.66

КООРДИНАТНЕ ТАЧКЕ ОСОВИНЕ
САОБРАЋАЈНОГ ПРИКЉУЧКА

БР. Y (m) X (m)

О1 7 472 492.65 4 970 698.05
O2 7 472 499.24 4 970 697.36

Површина
саобраћајног
прикључка

20.63 m²

КООРДИНАТНЕ ТАЧКЕ ОСОВИНЕ
КРЕТАЊА САОБРАЋАЈА

БР. Y (m) X (m)

С1 7 472 499.24 4 970 697.36
С2 7 472 516.63 4 970 695.51
С3 7 472 532.76 4 970 693.77
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ЛЕГЕНДА ОЗНАКА

ГРАНИЦА КАТ. ПАРЦЕЛЕ БР. 1885

          1885 БРОЈ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ

ВИСИНСКЕ КОТЕ

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

ГАБАРИТ ОБЈЕКТА

МАНИПУЛАТИВНИ ПРОСТОР

САОБРАЋАЈНИ ПРИКЉУЧАК

ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА

ПАРКИНГ МЕСТО / ГАРАЖНО МЕСТО

ЛИНИЈА  КРЕТАЊА

±0.00
77.70

G R O U P                         Pančevo
ПРОЈЕКАТ ИЗРАДИО:

БРОЈ ПРОЈЕКТА Датум

ОДГОВОРНИ   ПРОЈЕКТАНТ:

Размера

Лист  бр

ИНВЕСТИТОР :

ЛОКАЦИЈА :

ТИП  ПРОЈЕКТА:

КЛАСИФИКАЦИОНИ
БРОЈ:

ПРОЈЕКТАНТ САРАДНИК:

КАТЕГОРИЈА Б

Панчево, ул. Ивана Милутиновића бр.4 ,
кат. парц. бр. 1885, К.О. Панчево

СТАНОВАЊЕ

"Z. D.INVEST" ДОО
 ул. Велебитска бр.27 , Панчево

1.6.6СИТУАЦИОНО РЕШЕЊЕ СА
ОСНОВОМ КРОВА

ОБЈЕКАТ:

ОЗНАКА  ПРОЈЕКТА: 0 - ГЛАВНА  СВЕСКА

Вишепородични стамбени објекат
спратности Пр+3+Ман

са 16 с.ј.

S

I

J

Z

112221

1:25007.2025.ПР-УП-010-03-2025

УП - УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

ЛЕГЕНДА ОЗНАКА

ЕЛЕКТРОИНСТАЛАЦИЈЕ

ГРАДСКИ ВОДОВОД

ФЕКАЛНА КАНАЛИЗАЦИЈА

ОПТИЧКА ТК МРЕЖА

Бранимир Сомборац дипл. инж. арх.
бр.лиценце:  200 0883 06

Мишурић М. Срђан  дипл. инж. арх.
бр.лиценце: 300 O011 15

Параметри из Информације о локацији ‐ могућностима и
ограничењима изградње

остварени параметри
на парцели 1885

ПОВРШИНА ПАРЦЕЛЕ  1885 724.00 m²
Б.Р.Г.П. СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА
Пр+3+Ман (надземно) 1 527,00 m²

ХОРИЗ.ПРОЈЕКЦИЈА ‐ ЗАУЗЕТОСТ
СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА 300.00 m² = 41.44 %

ХОРИЗ.ПРОЈЕКЦИЈА ‐ ЗАУЗЕТОСТ ПАРКИНГ
ПРОСТОРА 99.00 m² = 13.67%

МАНИПУЛАТИВНЕ ПОВРШИНЕ
1) бетон 101.00 m²  = 13.95%

ИНДЕКС ЗАУЗЕТОСТИ макс: 70% 500.00 m² = 69.06%

УКУПНА ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА
1) зелена површина 224.00 m² / 30.94%

ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА мин. 30% 224.00m² = 30.94 %
ИНДЕКС ИЗГРАЂЕНОСТИ 1 527.00 m² / 2.10
УКУПНО ОСТВАРЕНИХ СТАМБЕНИХ
ЈЕДИНИЦА 16 с.ј. објекат

ПАРКИНГ ПРОСТОР ‐ УКУПНО 16

СТАМБЕНЕ  ЈЕДИНИЦЕ 1 С.Ј. = 1 П.М. / 1
Г.М. 16

ГАРАЖНА  МЕСТА 5 Г.М.
ПАРКИНГ МЕСТА  10 П.М.
МЕСТА ЗА ОСОБЕ СА ИНВАЛИДИТЕТОМ ‐
гаражно место

5% од укупног броја места
за паркирање 1 Г.М.

СПРАТНОСТ ВИШЕПОРОДИЧНОГ
СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА "A"

Пр+3+Ман

ВИСИНА ВЕНЦА 11.50 м 11.50 м
ВИСИНА СЛЕМЕНА 15.50 м 15.50 м

Биланс површина на парцели површина (м²) проценат (%)

ХОРИЗ.ПРОЈЕКЦИЈА ‐ ЗАУЗЕТОСТ
ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА 300.00 41.44

ЗАУЗЕТОСТ ПАРКИНГ ПРОСТОРА 99.00 13.67
МАНИПУЛАТИВНЕ ПОВРШИНЕ 101.00 13.95
ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА ‐ УКУПНО 224.00 30.94
УКУПНО 724.00 100.00

КООРДИНАТНЕ ТАЧКЕ ОБУХВАТА
УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

Г1 7 472 498.22 4 970 687.78
Г2 7 472 527.47 4 970 684.81
Г3 7 472 542.02 4 970 690.94
Г4 7 472 543.21 4 970 701.21
Г5 7 472 536.04 4 970 701.95
Г6 7 472 528.02 4 970 702.78
Г7 7 472 517.84 4 970 703.83

Г8 7 472 514.05 4 970 704.22

Г9 7 472 500.09 4 970 705.66
Г10 7 472 500.61 4 970 710.63
Г11 7 472 491.46 4 970 711.46

Г12 7 472 490.41 4 970 694.61
Г13 7 472 488.79 4 970 685.79
Г14 7 472 488.04 4 970 684.10
Г15 7 472 497.72 4 970 682.80

ПРАВАЦ КРЕТАЊА НА ПАРЦЕЛИ 1885

ЛЕГЕНДА ОЗНАКА

ГРАНИЦА ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

ГРАНИЦА КАТ. ПАРЦЕЛЕ БР. 1885

Г1 - Г15 ТАЧКЕ ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

           1885 БРОЈ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ

KAT. ПАРЦ. 1885К.О. ПАНЧЕВО
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граница парцеле ка суседној кат.парц.бр. 1886

граница парцеле ка суседној кат.парц.бр. 1874/1

граница парцеле ка суседној кат.парц.бр. 1873/1

граница парц. ка суседној кат.парц.бр. 1874/2 граница парцеле ка суседнојкат.парц.бр. 1875/1
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граница парцеле ка суседној кат.парц.бр. 1884

ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ
                    ­ Пр+3+Ман­

прозорски отвор на фасади суседа
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КООРДИНАТНЕ ТАЧКЕ ОБУХВАТА
КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ

П1 7 472 498.22 4 970 687.78
П2 7 472 527.47 4 970 684.81
П3 7 472 542.02 4 970 690.94
П4 7 472 543.21 4 970 701.21
П5 7 472 536.04 4 970 701.95
П6 7 472 528.02 4 970 702.78
П7 7 472 517.84 4 970 703.83

П8 7 472 514.05 4 970 704.22

П9 7 472 500.09 4 970 705.66

КООРДИНАТНЕ ТАЧКЕ ОБУХВАТА
ОБЈЕКТА

A1 7 472 498.22 4 970 687.78
A2 7 472 511.53 4 970 686.41
A3 7 472 511.89 4 970 689.88
A4 7 472 516.00 4 970 689.45
A5 7 472 517.84 4 970 703.83
A6 7 472 514.05 4 970 704.22
A7 7 472 500.09 4 970 705.66

КООРДИНАТНЕ ТАЧКЕ ОСОВИНЕ
САОБРАЋАЈНОГ ПРИКЉУЧКА

БР. Y (m) X (m)

О1 7 472 492.65 4 970 698.05
O2 7 472 499.24 4 970 697.36

Површина
саобраћајног
прикључка

20.63 m²
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ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА СА 16 СТАМБЕНИХ ЈЕДИНИЦА СПРАТНОСТИ Пр+3+Ман, КОЈИ СЕ НАЛАЗИ У УЛИЦИ ИВАНА МИЛУТИНОВИЋА БР. 
4 НА КАТ. ПАРЦ. 1885 К.О. ПАНЧЕВО, СА ОБУХВАТОМ УП-А И ДЕЛА УЛИЦЕ ИВАНА МИЛУТИНОВИЋА, ДЕО КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 8016/1 К.О. ПАНЧЕВО 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1.7. ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ 
 



0. ГЛАВНА СВЕСКА

Предузеће за пројектовање, извођење и инжењеринг услуге
"ADECOM GROUP" из Панчева, ул. Осоговска бр. 41

Срђан М. Мишурић  дипл.инж.арх.
бр. лиценце  300 O011 15

0 ‐ ГЛАВНА СВЕСКА

ИДР ‐ ИДЕЈНО РЕШЕЊЕПРОЈЕКАТ

ИНВЕСТИТОР

ВРСТА
ПРОЈЕКТА

ПРОЈЕКТАНТ

ГЛАВНИ
ПРОЈЕКТАНТ

БРОЈ
ПРОЈЕКТА

ДАТУМ

МЕСТО
ГРАДЊЕ

G R O U P
ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ, ИЗВОЂЕЊЕ И ИНЖЕЊЕРИНГ УСЛУГЕ

architecture // design // engineering

Матични број: 20704551
ПИБ:  106912373
Жиро рачун: 205-164446-92
Панчево, ул. Осоговска бр. 41

тел.:  013/372 568
моб.: 066/ 306 556

e-mail: office@adecomgroup.com

Јул 2025.год.

ПР-ИДР-02-09-2025

Панчево, ул. Ивана Милутиновића бр. 4,
кат. парц. бр. 1885, К.О. Панчево

"Z.D.INVEST DOO"
Ул. Велебитска бр.27, Панчево

ОБЈЕКАТ ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ – 16
СТАМБЕНИХ ЈЕДИНИЦА
спратности – Пр+3+Ман -



 
ПР-ИДР-02-09-2025 
 
 

 
 

-1- 
 

0.1.  НАСЛОВНА СТРАНА ГЛАВНЕ СВЕСКЕ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 
 

0 - ГЛАВНА СВЕСКА 
 

Инвеститор:     „Z.D. Invest“ ДОО 
Ул. Велебитска бр. 27 , Панчево 

 
Објекат:    Вишепородични стамбени објекат,  

спратности Пр+3+Ман са 16 стамбених јединица 
планиран у Панчеву, ул. Ивана Милутиновића бр. 4, 

 на кат. парц.бр. 1885 К.О.Панчево 
 
Врста техничке документације:  ИДР – ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ 
 
Назив и ознака дела пројекта:  0 - Главна свеска 
 
За грађење / извођење радова:  Нова градња 
 
Пројектант:                                            Предузеће за пројектовање, извођење радова и 

инжењеринг услуге »ADECOM GROUP« д.о.о. 
Панчево, Осоговска бр. 41 
 

Одговорно лице пројектанта:           Срђан Мишурић 
Потпис: 
 
 
 
 
 
 
 
Главни пројектант: Срђан М. Мишурић, дипл.инж.арх. 
Број лиценце:  300 О 011 15 
Потпис: 
 
 
 
 
 
 
 
Број техничке документације: ПР-ИДР-02-09-2025 
Место и датум:              Панчево, јул 2025. године
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0.2.  САДРЖАЈ ГЛАВНЕ СВЕСКЕ 
 
0.1. Насловна страна главне свеске 

0.2. Садржај главне свеске 

0.3. Одлука о именовању главног пројектанта 

0.4. Изјава главног пројектанта 

0.5. Садржај техничке документације 

0.6. Подаци о пројектантима 

0.7. Подаци о објекту и локацији 

0.8. Сажети технички опис 

0.9. Спецификација посебних делова објекта 

0.10. Графички прилози 
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0.3. ОДЛУКА О ИМЕНОВАЊУ ГЛАВНОГ ПРОЈЕКТАНТА 

 
На основу члана 128а Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС”, бр. 
72/2009, 81/2009 – исправка, 64/2010 – УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – УС, 50/2013 – УС, 
98/2013 – УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 – др. закон, 9/2020, 52/2021 и 
62/2023) и одредби Правилника о садржини, начину и поступку израде и начину вршења 
контроле техничке документације према класи и намени објеката ("Сл. гласник РС", бр. 
96/2023), као: 
 

Г Л А В Н И   П Р О Ј Е К Т А Н Т 
 
за израду 0 - Главне свеске, која је део ИДР - Идејног решења, за изградњу 
Вишепородичног стамбеног објекта спратности Пр+3+Ман са 16 стамбених 
јединица, планиран у Панчеву, ул. Ивана Милутиновића бр.4, на кат. парц. бр. 1885 
К.О.Панчево, одређује се: 
 

Срђан М. Мишурић, дипл.инж.арх.  …………………………………………….……………. 300 О011 15 

 

Инвеститор: 
 
„Z.D. Invest“ Д.О.О. 
Ул. Велебитска бр. 27 , Панчево  

 
 
 
Потпис: 

 
 
 
 
 
_______________________________ 

Место и датум :  Панчево, јул 2025. год. 
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0.4. ИЗЈАВА ГЛАВНОГ ПРОЈЕКТАНТА ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА 
Главни пројектант 0 - Главне свеске, која је део ИДР - Идејног решења, за изградњу 
Вишепородичног стамбеног објекта спратности Пр+3+Ман са 16 стамбених 
јединица, планиран у Панчеву, ул. Ивана Милутиновића бр. 4, на кат. парц. бр. 1885 

К.О.Панчево: 
 

Срђан М. Мишурић, дипл.инж.арх. 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 

 

да су делови пројекта ИДР (за УП) међусобно усаглашени, да подаци у главној свесци 
одговарају садржини пројекта. 

 

0. ГЛАВНА СВЕСКА бр: ПР-ИДР-02-09-2025 

1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ бр: ПР-ИДР-02-09-2025 

Главни пројектант (ИДР): Срђан М. Мишурић, дипл.инж.арх. 

Број лиценце: 300 O011 15 

Потпис: 
 

Број техничке документације: бр: ПР-ИДР-02-09-2025 

Место и датум : Панчево, јул 2025. год. 
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0.5.  САДРЖАЈ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 
 
 

0 ГЛАВНА СВЕСКА бр: ПР-ИДР-02-09-2025 

1 ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ бр: ПР-ИДР-02-09-2025 
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0.6. ПОДАЦИ О ПРОЈЕКТАНТИМА 
 
 
 
0. ГЛАВНА  СВЕСКА:  
 
Пројектан: Предузеће за пројектовање, извођење радова и 

инжењеринг услуге »ADECOM GROUP« д.о.о. 
 Панчево , ул.Осоговска бр.41 
 
Главни пројектант :                                Срђан М. Мишурић дипл.инж.арх. 
                                                                    Број лиценце:300 О011 15 
Лични печат:                                          Потпис: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ:  
 
Пројектан: Предузеће за пројектовање, извођење радова и 

инжењеринг услуге »ADECOM GROUP« д.о.о. 
 Панчево , ул.Осоговска бр.41 
 
Одговорни пројектант :                         Срђан М. Мишурић дипл.инж.арх. 
Број лиценце:                                          300 О011 15 
Лични печат: Потпис: 
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0.7. ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ -ОПШТИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 
Тип објекта : У непрекинутом низу 
Врста радова:  Нова градња 
Kатегорија објекта: Б 
Kласификација појединих делова објекта: учешће у укупној 

површини објекта (%):  
Класификациони 
број 

Становање: 100% 112221 
Назив просторног, односно, урбанистичког 
плана: 

План генералне регулације целина 1 - шири 
центар (круг обилазнице) 

Град/општина: Панчево  
Број катастарске парцеле/списак катастарских 
парцела и катастарска општина објекта: 

Кат.парц.бр.1885 
K.O.Панчево  

Број катастарске парцеле/списак катастарских 
парцела и катастарска општина преко којих 
прелазе прикључци за инфраструктуру: 

Кат.парц.бр. 1885 
K.O.Панчево  

и  
кат.парц.бр.8016/1 

K.O.Панчево 
Број катастарске парцеле/списак катастарских 
парцела и катастарска општина на којима се 
налазе надземни делови линијског 
инфраструктурног објекта/прикључних водова, 
везани за површину земљишта (улазна и 
излазна места, ревизиона окна и сл.) који су 
предмет захтева: 

/ 

Број катастарске парцеле/списак катастарских 
парцела и катастарска општина на којима се 
налазе постојећи водови који су у колизији са 
предметним радовима: 

/ 

Број катастарске парцеле/списак катастарских 
парцела и катастарска општина на које се 
измештају постојећи водови (уколико је 
измештање предмет захтева): 

/ 

Број катастарске парцеле/списак катастарских 
парцела и катастарска општина на којима се 
налазе постојећи објекти који се уклањају: 

Кат. парц. бр. 1885 К.О.Панчево: 
1. Породична стамбена зграда – бруто 
површине 190 м² – објекат преузет из 
земљишне књиге; 
 

 

Број катастарске парцеле/ списак катастарских 
парцела и катастарска општина на којој се 
налази прикључак на јавну саобраћајницу: 

Кат. парц. бр. 8016/1 К.О.Панчево 
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ПРИКЉУЧЦИ НА ИНФРАСТРУКТУРУ: 
 

Прикључак на водоводну мрежу 

Не постоје услови за прикључење на градски водовод у 
улици Ивана Милутиновића док се не изврши изградња 
градског водовода у Улици, на потесу од постојећег 
водовода OD110 до Улице Сарајевске (цца 50м) са 
превезивањем постојећих кућних прикључака. 

Укупан капацитет 
 

Врста прикључка Трајни OD63 
Врста мерног уређаја Водомер Ø40 

Потребни капацитети за 
различите намене (разврстано по 
улазима) 

 
 

Потребни капацитети за 
заједничку потрошњу (разврстано 
по улазима) 

 

Подаци о прикључцима 
постојећих објеката на 
парцели/парцелама (уколико 
постоје) 

 

Недостајућа инфраструктура у 
складу са условима ИЈО 

цца 50м на потесу од постојећег водовода OD110 до 
Улице Сарајевске 

Нетипични потрошачи  
 
Прикључак на канализациону 
мрежу 

Објекaт прикључити на постојећу ФАЦ250 преко новог 
прикључка фекалне канализације пречника ОD160мм у 
улици Ивана Милутиновића. Ревизиони шахт фекалне 
канализације је лоциран на око 1.5м од регулационе 
линије 

Укупан капацитет  
Врста прикључка Трајни 

Врста мерног уређаја  

Потребни капацитети за 
различите намене (разврстано по 
улазима) 

 

Потребни капацитети за 
заједничку потрошњу (разврстано 
по улазима) 

 

Подаци о прикључцима 
постојећих објеката на 
парцели/парцелама (уколико 
постоје) 
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Недостајућа инфраструктура у 
складу са условима ИЈО 

 

Нетипични потрошачи  
  
Прикључак на електро мрежу Топлотне пумпе ваздух -вода 
Укупан капацитет Предвиђено је 343,62 кW 
Врста прикључка  
Врста мерног уређаја  

Потребни капацитети за 
различите намене (разврстано по 
улазима) 

Вишепородични стамбени објекат 
16 стамбених јединица x 17.25kW = 276.00kW 
 

Потребни капацитети за 
заједничку потрошњу (разврстано 
по улазима) 

Вишепородични стамбени објекат 
Заједничка потрошња                              11.04 kW 
Лифт                                                              17.25kW 
Хидроцил                                                     11.04 kW 
ПП хидрант                                                  11.04 kW 
Гаража                                                          17.25kW 
 
УКУПНО:                                                     67.62 kW 

Подаци о прикључцима 
постојећих објеката на 
парцели/парцелама (уколико 
постоје) 

/ 

Недостајућа инфраструктура у 
складу са условима ИЈО 

/ 

Нетипични потрошачи / 
 
 
 
Прикључак на гасоводни систем / 
Укупан капацитет  
Врста прикључка  
Врста мерног уређаја  

Потребни капацитети за 
различите намене (разврстано по 
улазима) 

 

Потребни капацитети за 
заједничку потрошњу (разврстано 
по улазима) 

 

Подаци о прикључцима  
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постојећих објеката на 
парцели/парцелама (уколико 
постоје) 
Недостајућа инфраструктура у 
складу са условима ИЈО 

 

Нетипични потрошачи  
 
Саобраћајни прикључак Колски приступ кат.парц.бр. 1885 К.О. Панчево решен је 

новопројектованим саобраћајним прикључком, ширине 
5.00м. Саобраћајни прикључак дефинисан осовински 
путем координата осовинских тачака 1-2-3 извести 
управно у односу на постојећи коловоз ул. Ивана 
Милутиновића на кат.парц. 8016/1 К.О. Панчево, у 
ширини од 5.0м, а на месту прикључења постојећег 
коловоза у ул. Ивана Милутиновића. 

Укупан капацитет  

Врста прикључка Трајни 
Врста мерног уређаја  

Потребни капацитети за 
различите намене (разврстано по 
улазима) 

 

Потребни капацитети за 
заједничку потрошњу (разврстано 
по улазима) 

 

Подаци о прикључцима 
постојећих објеката на 
парцели/парцелама (уколико 
постоје) 

 

Недостајућа инфраструктура у 
складу са условима ИЈО 

 

Нетипични потрошачи  
 
Прикључак за привремено 
складиштење комуналног отпада 

У посебној просторији са противпожарним вратима, на 
регулационој линији, позиционирано је укупно 3 (три) 
контејнера V=1.1 мᶟ, што је довољно за 16 стамбених 
јединица и испуњава захтев да се на сваких 1-6 станова 
/ пословних јединица поставља 1 контејнер V=1.1мᶟ . 

Укупан капацитет  

Врста прикључка Трајни 
Врста мерног уређаја  

Потребни капацитети за 
различите намене (разврстано по 
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улазима) 
Потребни капацитети за 
заједничку потрошњу (разврстано 
по улазима) 

 

Подаци о прикључцима 
постојећих објеката на 
парцели/парцелама (уколико 
постоје) 

 

Недостајућа инфраструктура   
 
 
ЛОКАЦИЈСКИ УСЛОВИ: 

Локацијски услови:  РОП: датум: 

УСЛОВИ ПРИБАВЉЕНИ ВАН ОБЈЕДИЊЕНЕ ПРОЦЕДУРЕ: 

Услови :   
  

САГЛАСНОСТИ: 

Издате 
сагласности: 

број:  
датум: 
број:  
датум: 
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ОСНОВНИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 
 
Димензије 
објекта: 

Укупна површина парцеле 1885 
К.О.Панчево :  

724.00 m2 

Укупна БРГП вишепородичног 
стамбеног објекта (надземно): 

1527.00 m2 

Укупна НЕТО површина 
вишепородичног стамбеног 
објекта: 

1263.22 m2 

БРУТО површина приземља 
вишепородичног стамбено  
објекта: 

300.00 m2 

Површина земљишта под 
објектом/ заузетост стамбеног 
објекта: 

300.00m2/41.43% 

спратност (надземних и подземних 
етажа): 

Пр+3+Ман 

Висина стамбеног објекта: (венац, 
слеме, повучени спрат и др.) 

Према плану: 
Макс. висина венца: 11.50m 

Макс. висина слемена: 15.50m 
висина стамбеног објекта: 
Објекат "А" (венац, слеме, 
повучени спрат и др.) 

Према пројекту : 
Макс. висина венца= 11.48 m 

Макс. висина слемена= 15.50 m 
апсолутна висинска кота: 
(венац, слеме) објекат „А“ 

Венац = 88.44 
Слеме = 92.46 

Број 
функционалних 
јединица :  

 

Број  гаражних 
места / паркинг 
места  

16 стамбених 
јединица  

Висина стамбене јединице : 260 
cm 

5 гаражних места 

1 гаражно место 
за особе са 
инвалидитетом 

10 паркинг места 

 

/ 

посебни делови 
објекта: 

Материјализација фасаде:  Демит фасада + фасадна листела 
Оријентација слемена:  Запад - исток 

Материјализација 
објекта :  

Нагиб крова:  Мансардни кров 78° 
Материјализација крова:  Лим 
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Проценат зелених 
површина :  

Услови из плана : 
мин. 30% на парцели 224.00 m2/30.94 % 

Индекс заузетости 
објекта:  

Услов из плана: 
Макс.70% 
 

300.00 m2/ 41.44 % 

Индекс заузетости 
паркинг 
површине:  

99.00 m2/ 13.67 % 

Индекс заузетости 
манипулативне 
површине:  

101.00 m2/ 13.95 % 

Индекс 
изграђености : 

 
1 527.00 m2/2.10 

Начин грејања :  Топлотне пумпе ваздух -вода 
Друге 
карактеристике 
објекта :  

  

Предрачунска 
вредност објекта:  

1527.00 m2 x 650 еур/m2 = 992.550,00 еур                                                                    
992.550,00 еур x 117,50 рсд/еур = 117.617.175,00 рсд 
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0.8. САЖЕТИ ТЕХНИЧКИ ОПИС 
 
ИНВЕСТИТОР:        „Z.D. INVEST“ ДОО, ул. Велебитска бр. 27, Панчево 
ОБЈЕКАТ:                 Вишепородични стамбени објекат, спратности Пр+3+Ман  

        са 16 стамбених јединица  
МЕСТО:                   Панчево, ул. Ивана Милутиновића бр. 4, кат.парц.бр. 1885 К.О.Панчево 
 
 
ТЕХНИЧКИ ОПИС ПОСТОЈЕЋЕГ СТАЊА:  
 
На предметној парцели 1885 К.О. Панчево у јавним књигама постоји:  

1. Породична стамбена зграда – бруто површине 190 м² – објекат преузет из 
земљишне књиге; 

 
Поменути објекат на кат.пар.бр. 1885 предвиђен је за уклањање пре почетка 
изградње планираног објекта.  
 
ТЕХНИЧКИ ОПИС ПЛАНИРАНОГ ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА  
спратности Пр+3+Ман: 
 
 
I ЛОКАЦИЈА: 
 
Вишепородични стамбени објекат спратности Пр+3+Ман са 16 стамбених јединица, 
планиран је на катастарској парцели 1885 К.О. Панчево, у ул. Ивана Милутиновића бр. 4. 
Објекат је пројектован као слободностојећи и постављен је на регулационој линији. 
Са западне стране налазе се колски и пешачки улаз у зграду, из улице Ивана Милутиновића 
кат. парц. 8016/1 К.О. Панчево. 
У склопу приземља планираног објекта, налази се гаража (5 гаражних места и 1 гаражно 
место за особу са инвалидитетом), уз регулацију – просторија за контејнере, затим 
пешачки улаз са улице, ветробран, просторија за одржавање и хидроцил, заједнички 
ходник, степениште ка вишим етажама, лифт. Коначно, и ајнфорт пролаз ка унутрашњем 
дворишту на парцели са 10 (десет) паркинг места. 
Према Плану генералне регулације целина 1 - шири центар (круг обилазнице), максимална 
висина венца за ову локацију износи 11.50м, а слемена 15.50м. Идејним решењем за 
објекат пројектована је максимална висина венца објекта од 11.48 м и максимална висина 
слемена 15.50 м. 
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II ФУНКЦИЈА: 
 
Планирани вишепородични стамбени објекат има приземље, три спрата (други и трећи 
спрат су типска етажа) и мансардни спрат. 
У приземљу планираног објекта предвиђен је наткривени пешачки улаз у објекат који је 
подигнут у односу на коту терена за 20 цм, из улице Ивана Милутиновића. Из ове зоне је 
предвиђен улаз ка ветробрану и даље ка ходнику и комуникацијама за више етаже.  
На коти ајнфорта (0.00м) налази се и просторија за одржавање и хидроцил. У задњем делу 
парцеле, иза објекта, формирано је двориште са зеленом површином, коловоз као и 10 
паркинг места. 
На првом (I) спрату планираног објекта налази се степенишни простор, лифт, ходник, као и 
станови. Пројектовани су:  трособни станови (С01 и С02) оријентисани ка улици, гарсоњера 
(С03) и трособан стан (С04) - оријентисани ка дворишту. 
На другом (II) спрату планираног објекта налази се степенишни простор, лифт, ходник, 
трособни станови (С05 и С06) оријентисани ка улици, двособни станови (С07 и С08) 
оријентисани ка дворишту. 
На трећем (III) спрату планираног објекта налази се степенишни простор, лифт, ходник, 
трособни станови (С09 и С10) оријентисани ка улици, двособни станови (С11 и С12) 
оријентисани ка дворишту. 
На етажи мансардног спрата (Ман) планираног објекта налази се степенишни простор, 
лифт, ходник, трособни станови (С13 и С14) оријентисан ка улици, двособни станови (С15 и 
С16) оријентисан ка дворишту. 
 
III КОНСТРУКЦИЈА: 
 
За планирани стамбени објекат предвиђена је темељна плоча висине 50 цм. Фундирана је 
на коти -130цм од коте терена, односно -150цм од коте приземља. Испод темељне плоче 
насипа се и врши збијање тампона туцаника у дебљини од д=30цм. Између темељне 
плоче и темељне плоче приземља налазе се темељни вратови ширине д=20 цм.  
Пројектом је предвиђена АБ плоча приземља, д=20 цм.  
У приземљу у делу степенишног простора као завршна облога пода предвиђена је 
керамика преко кошуљице и термоизолације на тлу. Степенишни кракови, као и подести на 
степеништу изведени су од армираног бетона, а преко армираног бетона на подестима 
изведена је цементна кошуљица д=3 цм и керамика д=1 цм. 
Изнад приземља и спратова, преко међуспратне конструкције од АБ плоче д=20 цм 
изведена је термозвучна изолација д=2 цм, затим цементна кошуљица д=3 цм и преко су 
изведени завршни слојеви од дрвене облоге (ламинат) или керамике  д=1 цм у зависности 
од намене просторије. 
Испуну армирано бетонске конструкције чине зидови урађени од термо блокова д=20 цм. 
Преградни зидови у становима су урађени од термо блока д=12цм и д=20цм. Зидови 
између станова су од акустик блокова са појачаном звучном изолацијом преко 52 dB у 
дебљини од д=25цм.  
Кров је пројектован као мансардни, непроходан, који је покривен лименом опшивком, са 
слојевима хидроизолације, термоизолације изнад последње АБ плоче, под дрвеном 
грађом. 
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IV ОБРАДА: 

1. Зидови 

1.1. Фасадни зидови 

1.1.1. Фасадни зидови новопројектованог стамбеног објекта су од термо  блокова д=20 цм, 
озидани у малтеру са термоизолацијом од камене вуне д=10 цм. Финална обрада фасада је 
демит фасада са декоративним фасадним листелама. Са унутрашње стране зидови су 
малтерисани продужним малтером 1:3:9 и финално обрађени глет масом и бојени 
полудисперзијом по избору тона од стане инвеститора. 

1.2.  Укопани темељни зидови 

1.2.1. Укопани темељни зидови (темељни врат) д=20-30 цм, који се налазе између темељне 
плоче и АБ подне плоче приземља биће изведени од армираног бетона у свему према 
прорачуну конструкције. 

1.3.  Преградни зидови 

1.3.1. У унутрашњости објекта постављају се преградни зидови од термо блока д=12цм и 
д=20цм, као и зидови између станова д=25цм од акустик блока. 

2. Подови 
2.1. Финални под од подних керамичких плоча извешће се у купатилима, WЦ-има, 
кухињама, ходницима, терасама, као и у улазном делу објекта, ходника и у степенишном 
простору. У просторима где су у поду предвиђене подне решетке, извешће се падови 
према њима мин. 0.5%.  
2.2. Финални под од дрвене облоге извешће се у дневним боравцима, собама, 
трпезаријама, оставама и ходницима. Паркет ће се преко лепка уградити на подлогу од 
бетонске кошуљице. 

3. Плафони 

3.1.Сви плафони у објекту ће се извести малтерисањем таванице продужним малтером 
1:3:9 д=2 цм и финално обрадити полудисперзијом у бело са свим прописаним 
предрадњама. 

4. ПВЦ и алуминијумска столарија 
4.1. Фасадни прозори и балконска врата су од шестокоморног ПВЦ профила са трослојним 
стаклом у антрацит боји. Прозори су опремљени ролетнама као и комарницима (роло 
систем). 
4.2. Фасадна роло врата у приземљу ка просторијама са контејнерима су од ПВЦ профила у 
антрацит боји. 
4.3. Улазна врата у зграду  су од алуминијумских профила са термопрекидима.  
4.4 Улазна врата у просторију где се налази хидроцил су од ПВЦ панела.  
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5. Столарија 
5.1.Улазна врата у станове биће израђена од челичних профила са 5 тачака закључавања са 
финалном обрадом од фурнираног медијапана. 
5.2. Пуна унутрашња врата су пројектована као дуплошперована са штоковима од пуног 
дрвета или медијапана фарбаних полиуретанском фарбом у белој боји.  

6. Термоизолација 
6.1. Термоизолацију фасадних зидова чине плоче камене вуне д=10цм уграђене на термо 
блок. 
6.2. Термоизолацију задње кровне плоче (изнад мансарде етаже) чини камена вуна изнад 
кровне плоче у дебљини од д=20 цм. 
6.3. Термоизолацију између међуспратне конструкције и цементне кошуљице чине плоче 
камене вуне д=2цм. Термоизоилација на поду приземља је дебљине д=14цм од камене 
вуне. 
6.4. Термоизолација АБ плоче првог спрата (на местима где је негрејан простор испод ( 
улаз у објекат) чине плоче камене вуне д=20цм. 
6.4. Термоизолацију између станова и негрејаног ходника чине плоче камене вуне д=5 цм 
постављене на блокове. 

7. Хидроизолација 
7.1  Хидроизолација испод кровног покривача изведена је од битуменских трака. 
7.2. Хидроизолацију фасадних зидова чини финална декоративна водоодбојна фасада. 
Наведени производи су отпорни на влагу и атмосферилије. 
7.3. Хидроизолацију армирано бетонског зида који од плоче темеља до подне плоче 
приземља урађена је са адитивима за кристализацију бетона. 
7.4. Хидроизолација плоче приземља и темеља урадиће се са адитивима за кристализацију 
бетона. 
7.5. Хидроизолација санитарних просторија урадиће се двокомпонентним 
полимерцементним хидроизолационим материјалом. 
 
8. Кровни покривач 
Кров је пројектован као мансардни кров са покривком од лима. 
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ИНСТАЛАЦИЈE  И ПРИКЉУЧЦИ : 
 
Прикључење на инфраструктуру: 
 
Водовод 
Не постоје услови за прикључење на градски водовод у улици Ивана Милутиновића док се 
не изврши изградња градског водовода у Улици, на потесу од постојећег водовода OD110 
до Улице Сарајевске (цца 50м) са превезивањем постојећих кућних прикључака. Нов 
водовод урадити од ПЕ цеви пречника OD110. Тражени пречник прикључка је OD63, док је 
димензија главног водомера у шахту (Ø40) Водомерно окно налази се на 1.5м од 
регулационе линије. 
 
Канализација 
Објекaт прикључити на постојећу ФАЦ250 градску канализацију преко новог прикључка 
фекалне канализације пречника ОD160 у улици Ивана Милутиновића. Ревизиони шахт 
фекалне канализације је лоциран на око 1.5м од регулационе линије. 
 
Атмосферска канализација 
Не постоје услови за прикључење на градску атмосферску канализацију, све док се не 
изврши изградња нове, у делу улице Ивана Милутиновића, на потесу од улице Моше 
Пијада до парцеле пута 1875 К.О.Панчево. 
 
Електроинсталације 
За потребе изградње објеката потребно је прикључити објекат на електроенергетски 
систем са потребним капацитетима: 
 

Намена ком Максимална 
снага kW 

Номин.струја 
A 

Бројило/ 
Мерна група 

Вишепородични стамбено пословни објекат  

Становање  16 17.25 25 Трофазни прикључак 

Лифт 1 17.25 25 Трофазни прикључак 
Заједничка потрошња 1 11.04 16 Трофазни прикључак 

Гаража 1 17.25 25 Трофазни прикључак 
Хидроцил – санитарна вода 1 11.04 16 Трофазни прикључак 

ПП хидрант 1 11.04 16 Трофазни прикључак 
     

УКУПНО 21 343,62   
 
 
Саобраћајни прикључак 
Колски приступ кат.парц.бр. 1885 К.О. Панчево решен је новопројектованим саобраћајним 
прикључком, ширине 5.00м. Саобраћајни прикључак дефинисан осовински путем 
координата осовинских тачака 1-2 извести управно у односу на постојећи коловоз ул. 
Ивана Милутиновића на кат.парц. 8016/1 К.О. Панчево, у ширини од 5.0м, а на месту 
прикључења постојећег коловоза у ул. Ивана Милутиновића. 
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Складиштење отпада 
У просторији са противпожарним вратима, на регулационој линији, је позиционирано 3 
контејнера V=1.1 мᶟ, што је довољно за 16 стамбених јединица и испуњава захтев да се на 
сваких 1-6 станова / пословних јединица поставља 1 контејнер V=1.1мᶟ . 
 
Грејање објекта 
Планирано грејање у новопројектованим објектима је на топлотне пумпе ваздух -вода. 
 

ОДГОВОРНИ  ПРОЈЕКТАНТ: 
       
 
 

                                                                                                         __________________________ 
   Срђан  Мишурић дипл.инж.арх. 
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0.9. СПЕЦИФИКАЦИЈА ПОСЕБНИХ ДЕЛОВА ОБЈЕКТА 
 

НАЗИВ И ОЗНАКА  
ПОСЕБНОГ ДЕЛА СПРАТ СТРУКТУРА НЕТО 

ПОВРШИНА 

Стамбени објекат  

Г.М. 01 приземље  11.04 

Г.М. 02 приземље  11.04 
Г.М. 03 приземље  11.04 
Г.М. 04 приземље  11.04 
Г.М. 05 приземље  18.50 
Г.М. 06 приземље  11.04 

Стан С01 I спрат Двоипособан стан 56.53 м² 

Стан С02 I спрат Двоипособан стан 56.65 м² 

Стан С03 I спрат Гарсоњера 37.93 м² 

Стан С04 I спрат Трособан стан 65.03 м² 

Стан С05 II спрат Двоипособан стан 60.52 м² 

Стан С06 II спрат Двоипособан стан 60.64 м² 

Стан С07 II спрат Двособан стан 54.50 м² 

Стан С08 II спрат Двособан стан 49.08 м² 

Стан С09 III спрат Двоипособан стан 60.52 м² 

Стан С10 III спрат Двоипособан стан 60.64 м² 

Стан С11 III спрат Двособан стан 54.50 м² 

Стан С12 III спрат Двособан стан 49.08 м² 

Стан С13 Мансардни спрат Двоипособан стан 58.97 м² 

Стан С14 Мансардни спрат Двоипособан стан 59.08 м² 

Стан С15 Мансардни спрат Двособан стан 53.60 м² 

Стан С16 Мансардни спрат Двособан стан 48.20 м² 
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0.10. ГРАФИЧКА  ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 

0.10.1. Ситуационо - нивелациони план са основом крова 1:250 

0.10.2. Ситуационо - нивелациони план са основом приземља 1:250 

0.10.3. Ситуационо-нивелациони план са приказом саобраћајног решења 1:250 

0.10.4. Ситуациони план са приказом синхрон плана инсталација на 
парцели 1:250 

 Вишепородични стамбени објекат  

0.10.5. Основа темеља 1:100 

0.10.6. Основа приземља  1:100 

0.10.7. Основа 1. спрата 1:100 

0.10.8. Основа 2. спрата 1:100 

0.10.9. Основа 3. спрата 1:100 

0.10.10. Основа мансардног спрата 1:100 

0.10.11. Основа кровне конструкције 1:100 

0.10.12. Основа кровних равни 1:100 

0.10.13. Пресек А-А 1:100 

0.10.14. Пресек Б-Б 1:100 

0.10.15. Пресек В-В 1:100 

0.10.16. Североисточна фасада (улична фасада) 1:100 

0.10.17. Северозападна фасада 1:100 

0.10.18. Југозападна фасада (дворишна фасада) 1:100 

0.10.19. Југоисточна фасада 1:100 
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ЛЕГЕНДА ОЗНАКА

ГРАНИЦА КАТ. ПАРЦЕЛЕ БР. 1885

          1885 БРОЈ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ

ВИСИНСКЕ КОТЕ

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

ГАБАРИТ ОБЈЕКТА

МАНИПУЛАТИВНИ ПРОСТОР

САОБРАЋАЈНИ ПРИКЉУЧАК

ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА

ПАРКИНГ МЕСТО / ГАРАЖНО МЕСТО

ЛИНИЈА  КРЕТАЊА

±0.00
77.70

G R O U P                         Pančevo
ПРОЈЕКАТ ИЗРАДИО:

БРОЈ ПРОЈЕКТА Датум

ОДГОВОРНИ   ПРОЈЕКТАНТ:

Размера

Лист  бр

ИНВЕСТИТОР :

ЛОКАЦИЈА :

ТИП  ПРОЈЕКТА:

КЛАСИФИКАЦИОНИ
БРОЈ:

ПРОЈЕКТАНТ САРАДНИК:

КАТЕГОРИЈА Б

Панчево, ул. Ивана Милутиновића бр.4 ,
кат. парц. бр. 1885, К.О. Панчево

СТАНОВАЊЕ

"Z. D.INVEST" ДОО
 ул. Велебитска бр.27 , Панчево

0.10.1СИТУАЦИОНO­НИВЕЛАЦИОНИ
ПЛАН СА ОСНОВОМ КРОВА

Мишурић М. Срђан  дипл. инж. арх.
бр.лиценце: 300 O011 15

Терзић Сузана  маст. инж. арх.
Блануша Ана  маст. инж. арх.
Милићевић Ивана  маст. инж. арх.

ОБЈЕКАТ:

ОЗНАКА  ПРОЈЕКТА: 0 - ГЛАВНА  СВЕСКА

Вишепородични стамбени објекат
спратности Пр+3+Ман

са 16 с.ј.

S

I

J

Z

112221

1:25007.2025.ПР-ИДР-02-09-2025

ИДР - ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

Параметри из Информације о локацији ‐ могућностима и
ограничењима изградње

остварени параметри
на парцели 1885

ПОВРШИНА ПАРЦЕЛЕ  1885 724.00 m²
Б.Р.Г.П. СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА
Пр+3+Ман (надземно) 1 527,00 m²

ХОРИЗ.ПРОЈЕКЦИЈА ‐ ЗАУЗЕТОСТ
СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА 300.00 m² = 41.44 %

ХОРИЗ.ПРОЈЕКЦИЈА ‐ ЗАУЗЕТОСТ ПАРКИНГ
ПРОСТОРА 99.00 m² = 13.67%

МАНИПУЛАТИВНЕ ПОВРШИНЕ
1) бетон ‐ коловоз 101.00 m²  = 13.95%

ИНДЕКС ЗАУЗЕТОСТИ макс: 70% 500.00 m² = 69.06%

УКУПНА ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА
1) зелена површина 224.00 m² / 30.94%

ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА мин. 30% 224.00m² = 30.94 %
ИНДЕКС ИЗГРАЂЕНОСТИ 1 527.00 m² / 2.10
УКУПНО ОСТВАРЕНИХ СТАМБЕНИХ
ЈЕДИНИЦА 16 с.ј. објекат

ПАРКИНГ ПРОСТОР ‐ УКУПНО Г.М. и П.М. 16

СТАМБЕНЕ  ЈЕДИНИЦЕ 1 С.Ј. = 1 П.М. / 1
Г.М. 16

ГАРАЖНА  МЕСТА 5 Г.М.
ПАРКИНГ МЕСТА  10 П.М.
МЕСТА ЗА ОСОБЕ СА ИНВАЛИДИТЕТОМ ‐
гаражно место

5% од укупног броја места
за паркирање 1 Г.М.

СПРАТНОСТ ВИШЕПОРОДИЧНОГ
СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА

Пр+3+Ман

ВИСИНА ВЕНЦА 11.50 м 11.50 м
ВИСИНА СЛЕМЕНА 15.50 м 15.50 м

Биланс површина на парцели површина (м²) проценат (%)

ХОРИЗ.ПРОЈЕКЦИЈА ‐ ЗАУЗЕТОСТ
ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА 300.00 41.44

ЗАУЗЕТОСТ ПАРКИНГ ПРОСТОРА 99.00 13.67
МАНИПУЛАТИВНЕ ПОВРШИНЕ 101.00 13.95
ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА ‐ УКУПНО 224.00 30.94
УКУПНО 724.00 100.00

КО
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  У
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-0.20
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ЛЕГЕНДА ОЗНАКА

ГРАНИЦА КАТ. ПАРЦЕЛЕ БР. 1885

          1885 БРОЈ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ

ВИСИНСКЕ КОТЕ

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

ГАБАРИТ ОБЈЕКТА

МАНИПУЛАТИВНИ ПРОСТОР

САОБРАЋАЈНИ ПРИКЉУЧАК

ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА

ПАРКИНГ МЕСТО / ГАРАЖНО МЕСТО

ЛИНИЈА  КРЕТАЊА

±0.00
77.70

G R O U P                         Pančevo
ПРОЈЕКАТ ИЗРАДИО:

БРОЈ ПРОЈЕКТА Датум

ОДГОВОРНИ   ПРОЈЕКТАНТ:

Размера

Лист  бр

ИНВЕСТИТОР :

ЛОКАЦИЈА :

ТИП  ПРОЈЕКТА:

КЛАСИФИКАЦИОНИ
БРОЈ:

ПРОЈЕКТАНТ САРАДНИК:

КАТЕГОРИЈА БСТАНОВАЊЕ

"Z. D.INVEST" ДОО
 ул. Велебитска бр.27 , Панчево

0.10.2СИТУАЦИОНО­НИВЕЛАЦИОНИ
ПЛАН СА ОСНОВОМ ПРИЗЕМЉА

Мишурић М. Срђан  дипл. инж. арх.
бр.лиценце: 300 O011 15

Терзић Сузана  маст. инж. арх.
Блануша Ана  маст. инж. арх.
Милићевић Ивана  маст. инж. арх.

ОБЈЕКАТ:

ОЗНАКА  ПРОЈЕКТА: 0 - ГЛАВНА  СВЕСКА

Вишепородични стамбени објекат
спратности Пр+3+Ман

са 16 с.ј.

S

I

J

Z

112221

1:25007.2025.ПР-ИДР-02-09-2025

ИДР - ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

Параметри из Информације о локацији ‐ могућностима и
ограничењима изградње

остварени параметри
на парцели 1885

ПОВРШИНА ПАРЦЕЛЕ  1885 724.00 m²
Б.Р.Г.П. СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА
Пр+3+Ман (надземно) 1 527,00 m²

ХОРИЗ.ПРОЈЕКЦИЈА ‐ ЗАУЗЕТОСТ
СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА 300.00 m² = 41.44 %

ХОРИЗ.ПРОЈЕКЦИЈА ‐ ЗАУЗЕТОСТ ПАРКИНГ
ПРОСТОРА 99.00 m² = 13.67%

МАНИПУЛАТИВНЕ ПОВРШИНЕ
1) бетон 101.00 m²  = 13.95%

ИНДЕКС ЗАУЗЕТОСТИ макс: 70% 500.00 m² = 69.06%

УКУПНА ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА
1) зелена површина 224.00 m² / 30.94%

ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА мин. 30% 224.00m² = 30.94 %
ИНДЕКС ИЗГРАЂЕНОСТИ 1 527.00 m² / 2.10
УКУПНО ОСТВАРЕНИХ СТАМБЕНИХ
ЈЕДИНИЦА 16 с.ј. објекат

ПАРКИНГ ПРОСТОР ‐ УКУПНО 16

СТАМБЕНЕ  ЈЕДИНИЦЕ 1 С.Ј. = 1 П.М. / 1
Г.М. 16

ГАРАЖНА  МЕСТА 5 Г.М.
ПАРКИНГ МЕСТА  10 П.М.
МЕСТА ЗА ОСОБЕ СА ИНВАЛИДИТЕТОМ ‐
гаражно место

5% од укупног броја места
за паркирање 1 Г.М.

СПРАТНОСТ ВИШЕПОРОДИЧНОГ
СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА

Пр+3+Ман

ВИСИНА ВЕНЦА 11.50 м 11.50 м
ВИСИНА СЛЕМЕНА 15.50 м 15.50 м

Биланс површина на парцели површина (м²) проценат (%)

ХОРИЗ.ПРОЈЕКЦИЈА ‐ ЗАУЗЕТОСТ
ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА 300.00 41.44

ЗАУЗЕТОСТ ПАРКИНГ ПРОСТОРА 99.00 13.67
МАНИПУЛАТИВНЕ ПОВРШИНЕ 101.00 13.95
ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА ‐ УКУПНО 224.00 30.94
УКУПНО 724.00 100.00

Панчево, ул. Ивана Милутиновића бр.4 ,
кат. парц. бр. 1885, К.О. Панчево

±0.00
77.16
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граница парцеле ка суседној кат.парц.бр. 1886
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ЛЕГЕНДА ОЗНАКА

ГРАНИЦА КАТ. ПАРЦЕЛЕ БР. 1885

          1885 БРОЈ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ

ВИСИНСКЕ КОТЕ

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

ГАБАРИТ ОБЈЕКТА

МАНИПУЛАТИВНИ ПРОСТОР

САОБРАЋАЈНИ ПРИКЉУЧАК

ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА

ПАРКИНГ МЕСТО / ГАРАЖНО МЕСТО

ЛИНИЈА  КРЕТАЊА

±0.00
77.70

G R O U P                         Pančevo
ПРОЈЕКАТ ИЗРАДИО:

БРОЈ ПРОЈЕКТА Датум

ОДГОВОРНИ   ПРОЈЕКТАНТ:

Размера

Лист  бр

ИНВЕСТИТОР :

ЛОКАЦИЈА :

ТИП  ПРОЈЕКТА:

КЛАСИФИКАЦИОНИ
БРОЈ:

ПРОЈЕКТАНТ САРАДНИК:

КАТЕГОРИЈА БСТАНОВАЊЕ

"Z. D.INVEST" ДОО
 ул. Велебитска бр.27 , Панчево

0.10.3
СИТУАЦИОНО­НИВЕЛАЦИОНИ

ПЛАН СА ПРИКАЗОМ
САОБРАЋАЈНОГ РЕШЕЊА

Мишурић М. Срђан  дипл. инж. арх.
бр.лиценце: 300 O011 15

Терзић Сузана  маст. инж. арх.
Блануша Ана  маст. инж. арх.
Милићевић Ивана  маст. инж. арх.

ОБЈЕКАТ:

ОЗНАКА  ПРОЈЕКТА: 0 - ГЛАВНА  СВЕСКА

Вишепородични стамбени објекат
спратности Пр+3+Ман

са 16 с.ј.

S

I

J

Z

112221

1:25007.2025.ПР-ИДР-02-09-2025

ИДР - ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

Параметри из Информације о локацији ‐ могућностима и
ограничењима изградње

остварени параметри
на парцели 1885

ПОВРШИНА ПАРЦЕЛЕ  1885 724.00 m²
Б.Р.Г.П. СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА
Пр+3+Ман (надземно) 1 527,00 m²

ХОРИЗ.ПРОЈЕКЦИЈА ‐ ЗАУЗЕТОСТ
СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА 300.00 m² = 41.44 %

ХОРИЗ.ПРОЈЕКЦИЈА ‐ ЗАУЗЕТОСТ ПАРКИНГ
ПРОСТОРА 99.00 m² = 13.67%

МАНИПУЛАТИВНЕ ПОВРШИНЕ
1) бетон 101.00 m²  = 13.95%

ИНДЕКС ЗАУЗЕТОСТИ макс: 70% 500.00 m² = 69.06%

УКУПНА ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА
1) зелена површина 224.00 m² / 30.94%

ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА мин. 30% 224.00m² = 30.94 %
ИНДЕКС ИЗГРАЂЕНОСТИ 1 527.00 m² / 2.10
УКУПНО ОСТВАРЕНИХ СТАМБЕНИХ
ЈЕДИНИЦА 16 с.ј. објекат

ПАРКИНГ ПРОСТОР ‐ УКУПНО 16

СТАМБЕНЕ  ЈЕДИНИЦЕ 1 С.Ј. = 1 П.М. / 1
Г.М. 16

ГАРАЖНА  МЕСТА 5 Г.М.
ПАРКИНГ МЕСТА  10 П.М.
МЕСТА ЗА ОСОБЕ СА ИНВАЛИДИТЕТОМ ‐
гаражно место

5% од укупног броја места
за паркирање 1 Г.М.

СПРАТНОСТ ВИШЕПОРОДИЧНОГ
СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА

Пр+3+Ман

ВИСИНА ВЕНЦА 11.50 м 11.50 м
ВИСИНА СЛЕМЕНА 15.50 м 15.50 м

Биланс површина на парцели површина (м²) проценат (%)

ХОРИЗ.ПРОЈЕКЦИЈА ‐ ЗАУЗЕТОСТ
ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА 300.00 41.44

ЗАУЗЕТОСТ ПАРКИНГ ПРОСТОРА 99.00 13.67
МАНИПУЛАТИВНЕ ПОВРШИНЕ 101.00 13.95
ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА ‐ УКУПНО 224.00 30.94
УКУПНО 724.00 100.00

Панчево, ул. Ивана Милутиновића бр.4 ,
кат. парц. бр. 1885, К.О. Панчево

С1 С2

С3

ПРАВАЦ КРЕТАЊА НА ПАРЦЕЛИ 1885
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ЛЕГЕНДА ОЗНАКА

ГРАНИЦА КАТ. ПАРЦЕЛЕ БР. 1885

          1885 БРОЈ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ

ВИСИНСКЕ КОТЕ

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

ГАБАРИТ ОБЈЕКТА

МАНИПУЛАТИВНИ ПРОСТОР

САОБРАЋАЈНИ ПРИКЉУЧАК

ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА

ПАРКИНГ МЕСТО / ГАРАЖНО МЕСТО

ЛИНИЈА  КРЕТАЊА

±0.00
77.70

G R O U P                         Pančevo
ПРОЈЕКАТ ИЗРАДИО:

БРОЈ ПРОЈЕКТА Датум

ОДГОВОРНИ   ПРОЈЕКТАНТ:

Размера

Лист  бр

ИНВЕСТИТОР :

ЛОКАЦИЈА :

ТИП  ПРОЈЕКТА:

КЛАСИФИКАЦИОНИ
БРОЈ:

ПРОЈЕКТАНТ САРАДНИК:

КАТЕГОРИЈА БСТАНОВАЊЕ

"Z. D.INVEST" ДОО
 ул. Велебитска бр.27 , Панчево

0.10.4СИТУАЦИОНИ ПЛАН СА
ПРИКАЗОМ СИНХРОН ПЛАНА
ИНСТАЛАЦИЈА НА ПАРЦЕЛИ

Мишурић М. Срђан  дипл. инж. арх.
бр.лиценце: 300 O011 15

Терзић Сузана  маст. инж. арх.
Блануша Ана  маст. инж. арх.
Милићевић Ивана  маст. инж. арх.

ОБЈЕКАТ:

ОЗНАКА  ПРОЈЕКТА: 0 - ГЛАВНА  СВЕСКА

Вишепородични стамбени објекат
спратности Пр+3+Ман

са 16 с.ј.

S

I

J

Z

112221

1:25007.2025.ПР-ИДР-02-09-2025

ИДР - ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

ЛЕГЕНДА ОЗНАКА

ЕЛЕКТРОИНСТАЛАЦИЈЕ

ГРАДСКИ ВОДОВОД

ФЕКАЛНА КАНАЛИЗАЦИЈА

ОПТИЧКА ТК МРЕЖА

Параметри из Информације о локацији ‐ могућностима и
ограничењима изградње

остварени параметри
на парцели 1885

ПОВРШИНА ПАРЦЕЛЕ  1885 724.00 m²
Б.Р.Г.П. СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА
Пр+3+Ман (надземно) 1 527,00 m²

ХОРИЗ.ПРОЈЕКЦИЈА ‐ ЗАУЗЕТОСТ
СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА 300.00 m² = 41.44 %

ХОРИЗ.ПРОЈЕКЦИЈА ‐ ЗАУЗЕТОСТ ПАРКИНГ
ПРОСТОРА 99.00 m² = 13.67%

МАНИПУЛАТИВНЕ ПОВРШИНЕ
1) бетон 101.00 m²  = 13.95%

ИНДЕКС ЗАУЗЕТОСТИ макс: 70% 500.00 m² = 69.06%

УКУПНА ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА
1) зелена површина 224.00 m² / 30.94%

ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА мин. 30% 224.00m² = 30.94 %
ИНДЕКС ИЗГРАЂЕНОСТИ 1 527.00 m² / 2.10
УКУПНО ОСТВАРЕНИХ СТАМБЕНИХ
ЈЕДИНИЦА 16 с.ј. објекат

ПАРКИНГ ПРОСТОР ‐ УКУПНО 16

СТАМБЕНЕ  ЈЕДИНИЦЕ 1 С.Ј. = 1 П.М. / 1
Г.М. 16

ГАРАЖНА  МЕСТА 5 Г.М.
ПАРКИНГ МЕСТА  10 П.М.
МЕСТА ЗА ОСОБЕ СА ИНВАЛИДИТЕТОМ ‐
гаражно место

5% од укупног броја места
за паркирање 1 Г.М.

СПРАТНОСТ ВИШЕПОРОДИЧНОГ
СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА "A"

Пр+3+Ман

ВИСИНА ВЕНЦА 11.50 м 11.50 м
ВИСИНА СЛЕМЕНА 15.50 м 15.50 м

Биланс површина на парцели површина (м²) проценат (%)

ХОРИЗ.ПРОЈЕКЦИЈА ‐ ЗАУЗЕТОСТ
ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА 300.00 41.44

ЗАУЗЕТОСТ ПАРКИНГ ПРОСТОРА 99.00 13.67
МАНИПУЛАТИВНЕ ПОВРШИНЕ 101.00 13.95
ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА ‐ УКУПНО 224.00 30.94
УКУПНО 724.00 100.00

Панчево, ул. Ивана Милутиновића бр.4 ,
кат. парц. бр. 1885, К.О. Панчево
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ВОДОВОД DN63mm (2.0", Ø50)

РЕВИЗИОНИ ШАХТ ФЕКАЛНЕ
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G R O U P                         Pančevo
ПРОЈЕКАТ ИЗРАДИО:

БРОЈ ПРОЈЕКТА Датум

ОДГОВОРНИ   ПРОЈЕКТАНТ:

Размера

Лист  бр

ИНВЕСТИТОР :

ЛОКАЦИЈА :

ОБЈЕКАТ:

ТИП  ПРОЈЕКТА:

ОЗНАКА  ПРОЈЕКТА:

КЛАСИФИКАЦИОНИ
БРОЈ:

ПРОЈЕКТАНТ САРАДНИК:

0.10.5

Терзић Сузана  маст.инж.арх.

Мишурић  М.Срђан  дипл.инж.арх.
бр.лиценце:  300 O 011 15

ОСНОВA TEМЕЉА

ИДР - ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

S

I

J

Z

Блануша Ана  маст.инж.арх.
Милићевић Ивана  маст.инж.арх.

СТАНОВАЊЕ 112221 КАТЕГОРИЈА Б

Панчево, ул. Ивана Милутиновића бр.4,
кат.парц.бр.1885 К.О.Панчево

ПР­ИДР­02­09­2025 1:10007.2025

ЛЕГЕНДА ОЗНАКА
ознаке у графичкој документацији ознаке у текстуалној документацији

ГРАНИЦА КАТ.ПАРЦ. БР. 1885 КЕР. - КЕРАМИКА
РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА ПАР. - ПАРКЕТ
ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА ПД. - ПОЛУДИСПЕРЗИЈА

АРМИРАН БЕТОН БАВ.- БАВАЛИТ
ТЕРМО БЛОК Д.Ф. - ДЕМИТ ФАСАДА
ТЕРМО ИЗОЛАЦИЈА
БРОЈ КАТАСТАРСКИХ ПАРЦЕЛА

ВИСИНСКЕ КОТЕ
УЛАЗ У СТАН
ЛИНИЈА ПРЕСЕКА
ОСОВИНЕ

С05

Б

1

0 - ГЛАВНА СВЕСКА

±0.00
77.20

"Z. D.INVEST" ДОО
 ул. Велебитска бр.27 , Панчево

Вишепородични стамбени
објекат са 16 стамбених

јединица, спратности Пр+3+Ман
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Међна линија са
 парцелом 1873/1 К.О.Панчево

Међна линија са
 парцелом 1886 К.О.Панчево
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G R O U P                         Pančevo
ПРОЈЕКАТ ИЗРАДИО:

БРОЈ ПРОЈЕКТА Датум

ОДГОВОРНИ   ПРОЈЕКТАНТ:

Размера

Лист  бр

ИНВЕСТИТОР :

ЛОКАЦИЈА :

ОБЈЕКАТ:

ТИП  ПРОЈЕКТА:

ОЗНАКА  ПРОЈЕКТА:

КЛАСИФИКАЦИОНИ
БРОЈ:

ПРОЈЕКТАНТ САРАДНИК:

0.10.6

Терзић Сузана  маст.инж.арх.

Мишурић  М.Срђан  дипл.инж.арх.
бр.лиценце:  300 O 011 15

ОСНОВA ПРИЗЕМЉА

ИДР - ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

S

I

J

Z

Блануша Ана  маст.инж.арх.
Милићевић Ивана  маст.инж.арх.

СТАНОВАЊЕ 112221 КАТЕГОРИЈА Б

Панчево, ул. Ивана Милутиновића бр.4,
кат.парц.бр.1885 К.О.Панчево

ПР­ИДР­02­09­2025 1:10007.2025

ЛЕГЕНДА ОЗНАКА
ознаке у графичкој документацији ознаке у текстуалној документацији

ГРАНИЦА КАТ.ПАРЦ. БР. 1885 КЕР. - КЕРАМИКА
РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА ПАР. - ПАРКЕТ
ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА ПД. - ПОЛУДИСПЕРЗИЈА

АРМИРАН БЕТОН БАВ.- БАВАЛИТ
ТЕРМО БЛОК Д.Ф. - ДЕМИТ ФАСАДА
ТЕРМО ИЗОЛАЦИЈА
БРОЈ КАТАСТАРСКИХ ПАРЦЕЛА

ВИСИНСКЕ КОТЕ
УЛАЗ У СТАН
ЛИНИЈА ПРЕСЕКА
ОСОВИНЕ

С05

Б

1

0 - ГЛАВНА СВЕСКА

±0.00
77.16

"Z. D.INVEST" ДОО
 ул. Велебитска бр.27 , Панчево

Вишепородични стамбени
објекат са 16 стамбених

јединица, спратности Пр+3+Ман

Г.M.01 Г.M.02 Г.M.03 Г.M.04
Г.M.05

Г.M.06

ГАРАЖА ‐ ГАРАЖНА МЕСТА

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ нето(м²)
100%

ПОД ЗИД ПЛАФ.

ГАРАЖА бетон бав. пд.
ГАРАЖНО МЕСТО 01 11.04
ГАРАЖНО МЕСТО 02 11.04
ГАРАЖНО МЕСТО 03 11.04
ГАРАЖНО МЕСТО 04 11.04
ГАРАЖНО МЕСТО 05 11.04
ГАРАЖНО МЕСТО 06 18.50

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ГАРАЖНИХ
МЕСТА 73.70

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ПРИЗЕМЉА 263,33

УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА ПРИЗЕМЉА 300,00

ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ ‐  ПРИЗЕМЉЕ СА СУТЕРЕНОМ

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ нето(м²)
100%

нето(м²)
97%

обим
(м') ПОД ЗИД  ПЛАФ.

I НАТКРИВЕНИ УЛАЗ 2.84 2.75 6.74 кер. бав. бав.
II ВЕТРОБРАН 6.56 6.36 11.01 кер. пд. пд.

III ХОДНИК 11.71 11.36 20.59 кер. пд. пд.

IV ЛИФТ 3.05 3.05 7.00 / / /
V СТЕПЕНИШТЕ 8.70 8.44 16.89 кер. кер. пд.
VI ЗОНА НАТПРИТИСКА 8.89 8.62 12.60 кер. кер. пд.

VII СТЕПЕНИK КА ГАРАЖИ 4.36 4.23 8.77 кер. кер. пд.

VIII

ПРОСТОРИЈА ЗА
ОДРЖАВАЊЕ,
ХИДРОЦИЛ И
ХИДРАНТ

7.59 7.36 11.18 кер. бав бав.

IX АЈНФОРТ 132.93 128.94 70.77 кер. бав. бав.

X ПРОСТОРИЈА ЗА
КОНТЕЈНЕРЕ 8.77 8.51 12.69 кер. бав. бав.

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА
ЗАЈЕДНИЧКИХ ПРОСТОРИЈА 189.63
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Међна линија са
 парцелом 1873/1 К.О.Панчево

Међна линија са
 парцелом 1886 К.О.Панчево



G R O U P                         Pančevo
ПРОЈЕКАТ ИЗРАДИО:

БРОЈ ПРОЈЕКТА Датум

ОДГОВОРНИ   ПРОЈЕКТАНТ:

Размера

Лист  бр

ИНВЕСТИТОР :

ЛОКАЦИЈА :

ОБЈЕКАТ:

ТИП  ПРОЈЕКТА:

ОЗНАКА  ПРОЈЕКТА:

КЛАСИФИКАЦИОНИ
БРОЈ:

ПРОЈЕКТАНТ САРАДНИК:

0.10.7

Терзић Сузана  маст.инж.арх.

Мишурић  М.Срђан  дипл.инж.арх.
бр.лиценце:  300 O 011 15

ОСНОВA ПРВОГ СПРАТА

ИДР - ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

S

I

J

Z

Блануша Ана  маст.инж.арх.
Милићевић Ивана  маст.инж.арх.

СТАНОВАЊЕ 112221 КАТЕГОРИЈА Б

Панчево, ул. Ивана Милутиновића бр.4,
кат.парц.бр.1885 К.О.Панчево

ПР­ИДР­02­09­2025 1:10007.2025

ЛЕГЕНДА ОЗНАКА
ознаке у графичкој документацији ознаке у текстуалној документацији

ГРАНИЦА КАТ.ПАРЦ. БР. 1885 КЕР. - КЕРАМИКА
РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА ПАР. - ПАРКЕТ
ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА ПД. - ПОЛУДИСПЕРЗИЈА

АРМИРАН БЕТОН БАВ.- БАВАЛИТ
ТЕРМО БЛОК Д.Ф. - ДЕМИТ ФАСАДА
ТЕРМО ИЗОЛАЦИЈА
БРОЈ КАТАСТАРСКИХ ПАРЦЕЛА

ВИСИНСКЕ КОТЕ
УЛАЗ У СТАН
ЛИНИЈА ПРЕСЕКА
ОСОВИНЕ

С05

Б

1

0 - ГЛАВНА СВЕСКА

±0.00
77.16

"Z. D.INVEST" ДОО
 ул. Велебитска бр.27 , Панчево

Вишепородични стамбени
објекат са 16 стамбених

јединица, спратности Пр+3+Ман
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ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ ‐ ПРВИ СПРАТ

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ нето(м²)
100%

нето(м²)
97%

обим
(м') ПОД ЗИД ПЛАФ.

I ХОДНИК 19.84 19.24 29.46 кер. бав. пд.
II ЛИФТ 3.05 3.05 7.00 / / /
III СТЕПЕНИЦЕ 8.68 8.42 16.87 кер. пд. пд.

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА
ЗАЈЕДНИЧКИХ ПРОСТОРИЈА 30.71

СТАН БР. С‐01 ‐ ДВОИПОСОБАН  СТАН

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ нето(м²)
100%

нето(м²)
97%

обим
(м') ПОД ЗИД ПЛАФ.

1.1 УЛАЗ СА ХОДНИКОМ 3.21 3.11 7.25 кер. пд. пд.

1.2 ДН.СОБА СА КУХИЊОМ
И  ТРПЕЗАРИЈОМ 19.47 18.89 19.90 кер/пар кер/пд. пд.

1.3 ХОДНИК 3.94 3.82 9.39 пар. пд. пд.
1.4 СПАВАЋА СОБА 9.45 9.17 12.87 пар. пд. пд.

1.5 СПАВАЋА СОБА 11.02 10.69 13.62 пар. пд. пд.

1.6. ОСТАВА 1.57 1.52 5.06 кер. пд. пд.

1.7 КУПАТИЛО 4.80 4.66 9.04 кер. кер. пд.
1.8 ТОАЛЕТ 1.58 1.53 5.34 кер. пд. пд.

УКУПНО 55.04 53.39
1.9 ТЕРАСА 3.14 3.14 8.67 кер. д. ф. д. ф.
УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА

СТАНА БР. С01: 56.53

СТАН БР. С‐04  ‐ ТРОСОБАН  СТАН

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ нето(м²)
100%

нето(м²)
97%

обим
(м') ПОД ЗИД ПЛАФ.

4.1 УЛАЗ 5.14 4.99 9.49 кер. пд. пд.

4.2 ДН.СОБА СА КУХИЊОМ
И  ТРПЕЗАРИЈОМ 20.06 19.46 20.58 кер/пар кер/пд. пд.

4.3 ХОДНИК 5.19 5.03 11.67 пар. пд. пд.
4.4 СПАВАЋА СОБА 11.82 11.47 14.00 пар. пд. пд.

4.5 СПАВАЋА СОБА 11.99 11.63 14.08 пар. пд. пд.

4.6 ТОАЛЕТ 2.00 1.94 5.79 кер. пд. пд.
4.7 КУПАТИЛО 5.21 5.05 10.62 кер. кер. пд.

УКУПНО 61.41 59.57
4.8 ТЕРАСА 5.46 5.46 10.58 кер. д. ф. д. ф.
УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА

СТАНА БР. С04: 65.03

СТАН БР. С‐02 ‐ ДВОИПОСОБАН  СТАН

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ нето(м²)
100%

нето(м²)
97%

обим
(м') ПОД ЗИД ПЛАФ.

2.1 УЛАЗ СА ХОДНИКОМ 3.21 3.11 7.25 кер. пд. пд.

2.2 ДН.СОБА СА КУХИЊОМ
И  ТРПЕЗАРИЈОМ 19.47 18.89 19.20 кер/пар кер/пд. пд.

2.3 ХОДНИК 3.94 3.82 9.39 пар. пд. пд.
2.4 СПАВАЋА СОБА 9.36 9.08 12.87 пар. пд. пд.

2.5 СПАВАЋА СОБА 11.06 10.73 13.64 пар. пд. пд.

2.6. ОСТАВА 1.59 1.54 5.09 кер. пд. пд.

2.7 КУПАТИЛО 4.80 4.66 9.05 кер. кер. пд.
2.8 ТОАЛЕТ 1.74 1.69 5.53 кер. пд. пд.

УКУПНО 55.17 53.51
2.9 ТЕРАСА 3.14 3.14 8.67 кер. д. ф. д. ф.
УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА

СТАНА БР. С02: 56.65

СТАН БР. С‐03  ‐ ГАРСОЊЕРА

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ нето(м²)
100%

нето(м²)
97%

обим
(м') ПОД ЗИД ПЛАФ.

3.1 УЛАЗ СА ХОДНИКОМ 4.59 4.45 9.95 кер. пд. пд.
3.2 КУПАТИЛО 4.54 4.40 8.75 кер. кер. пд.

3.3 ДН.СОБА СА КУХ.И
ТРПЕЗ. 24.77 24.03 25.52 пар. пд. пд.

УКУПНО 33.90 32.88
3.4 ТЕРАСА 5.05 5.05 10.17 кер. д. ф. д. ф.
УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА

СТАНА БР. С03: 37.93
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УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ПРВОГ СПРАТА 246,85

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНОВА ПРВОГ СПРАТА 216,14

УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА ПРВОГ СПРАТА 300,00
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Међна линија са
 парцелом 1873/1 К.О.Панчево

Међна линија са
 парцелом 1886 К.О.Панчево
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ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ ‐ ДРУГИ СПРАТ

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ нето(м²)
100%

нето(м²)
97%

обим
(м') ПОД ЗИД ПЛАФ.

I ХОДНИК 19.84 19.24 29.46 кер. бав. пд.
II ЛИФТ 3.05 3.05 7.00 / / /
III СТЕПЕНИЦЕ 8.68 8.42 16.87 кер. пд. пд.

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА
ЗАЈЕДНИЧКИХ ПРОСТОРИЈА 30.71

СТАН БР. С‐05 ‐ ДВОИПОСОБАН  СТАН

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ нето(м²)
100%

нето(м²)
97%

обим
(м') ПОД ЗИД ПЛАФ.

5.1 УЛАЗ СА ХОДНИКОМ 3.21 3.11 7.25 кер. пд. пд.

5.2 ДН.СОБА СА КУХИЊОМ
И  ТРПЕЗАРИЈОМ 21.86 21.20 20.60 кер/пар кер/пд. пд.

5.3 ХОДНИК 3.94 3.82 9.39 пар. пд. пд.
5.4 СПАВАЋА СОБА 9.45 9.17 12.87 пар. пд. пд.

5.5 СПАВАЋА СОБА 11.02 10.69 13.62 пар. пд. пд.

5.6. ОСТАВА 1.57 1.52 5.06 кер. пд. пд.

5.7 КУПАТИЛО 4.80 4.66 9.04 кер. кер. пд.
5.8 ТОАЛЕТ 1.58 1.53 5.34 кер. пд. пд.

УКУПНО 57.43 55.71
5.9 ТЕРАСА 4.81 4.81 9.67 кер. д. ф. д. ф.
УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА

СТАНА БР. С05: 60.52

СТАН БР. С‐06 ‐ ДВОИПОСОБАН  СТАН

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ нето(м²)
100%

нето(м²)
97%

обим
(м') ПОД ЗИД ПЛАФ.

6.1 УЛАЗ СА ХОДНИКОМ 3.21 3.11 7.25 кер. пд. пд.

6.2 ДН.СОБА СА КУХИЊОМ
И  ТРПЕЗАРИЈОМ 21.86 21.20 20.60 кер/пар кер/пд. пд.

6.3 ХОДНИК 3.94 3.82 9.39 пар. пд. пд.
6.4 СПАВАЋА СОБА 9.36 9.08 12.87 пар. пд. пд.

6.5 СПАВАЋА СОБА 11.06 10.73 13.64 пар. пд. пд.

6.6. ОСТАВА 1.59 1.54 5.09 кер. пд. пд.

6.7 КУПАТИЛО 4.80 4.66 9.05 кер. кер. пд.
6.8 ТОАЛЕТ 1.74 1.69 5.53 кер. пд. пд.

УКУПНО 57.56 55.83
6.9 ТЕРАСА 4.81 4.81 9.67 кер. д. ф. д. ф.
УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА

СТАНА БР. С06: 60.64

СТАН БР. С‐07 ‐ ДВОСОБАН  СТАН

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ нето(м²)
100%

нето(м²)
97%

обим
(м') ПОД ЗИД ПЛАФ.

7.1 УЛАЗ СА ХОДНИКОМ 5.18 5.02 10.31 кер. пд. пд.

7.2 ДН.СОБА СА КУХИЊОМ
И  ТРПЕЗАРИЈОМ 24.33 23.60 25.00 кер/пар кер/пд. пд.

7.3 ХОДНИК 2.67 2.59 7.11 пар. пд. пд.
7.4 СПАВАЋА СОБА 11.66 11.31 13.92 пар. пд. пд.

7.5 ОСТАВА 2.42 2.35 6.23 пар. пд. пд.

7.6 КУПАТИЛО 4.58 4.44 8.79 кер. кер. пд.
УКУПНО 50.84 49.31

7.7 ТЕРАСА 5.19 5.19 10.17 кер. д. ф. д. ф.
УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА

СТАНА БР. С07: 54.50

СТАН БР. С‐08 ‐ ДВОСОБАН  СТАН

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ нето(м²)
100%

нето(м²)
97%

обим
(м') ПОД ЗИД ПЛАФ.

8.1 УЛАЗ СА ХОДНИКОМ 4.49 4.36 8.56 кер. пд. пд.

8.2 ДН.СОБА СА КУХИЊОМ
И  ТРПЕЗАРИЈОМ 21.03 20.40 21.67 кер/пар кер/пд. пд.

8.3 ХОДНИК 1.68 1.63 5.25 пар. пд. пд.
8.4 СПАВАЋА СОБА 11.49 11.15 13.92 пар. пд. пд.

8.5 ОСТАВА 1.37 1.33 4.69 пар. пд. пд.

8.6 КУПАТИЛО 4.78 4.64 10.42 кер. кер. пд.
УКУПНО 44.84 43.49

8.7 ТЕРАСА 5.59 5.59 10.58 кер. д. ф. д. ф.
УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА

СТАНА БР. С08: 49.08

G R O U P                         Pančevo
ПРОЈЕКАТ ИЗРАДИО:

БРОЈ ПРОЈЕКТА Датум

ОДГОВОРНИ   ПРОЈЕКТАНТ:

Размера

Лист  бр

ИНВЕСТИТОР :

ЛОКАЦИЈА :

ОБЈЕКАТ:

ТИП  ПРОЈЕКТА:

ОЗНАКА  ПРОЈЕКТА:

КЛАСИФИКАЦИОНИ
БРОЈ:

ПРОЈЕКТАНТ САРАДНИК:

0.10.8

Терзић Сузана  маст.инж.арх.

Мишурић  М.Срђан  дипл.инж.арх.
бр.лиценце:  300 O 011 15

ОСНОВA ДРУГОГ СПРАТА

ИДР - ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

S

I

J

Z

Блануша Ана  маст.инж.арх.
Милићевић Ивана  маст.инж.арх.

СТАНОВАЊЕ 112221 КАТЕГОРИЈА Б

Панчево, ул. Ивана Милутиновића бр.4,
кат.парц.бр.1885 К.О.Панчево

ПР­ИДР­02­09­2025 1:10007.2025

ЛЕГЕНДА ОЗНАКА
ознаке у графичкој документацији ознаке у текстуалној документацији

ГРАНИЦА КАТ.ПАРЦ. БР. 1885 КЕР. - КЕРАМИКА
РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА ПАР. - ПАРКЕТ
ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА ПД. - ПОЛУДИСПЕРЗИЈА

АРМИРАН БЕТОН БАВ.- БАВАЛИТ
ТЕРМО БЛОК Д.Ф. - ДЕМИТ ФАСАДА
ТЕРМО ИЗОЛАЦИЈА
БРОЈ КАТАСТАРСКИХ ПАРЦЕЛА
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УЛАЗ У СТАН
ЛИНИЈА ПРЕСЕКА
ОСОВИНЕ
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Међна линија са
 парцелом 1873/1 К.О.Панчево

Међна линија са
 парцелом 1886 К.О.Панчево
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ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ ‐ ТРЕЋИ СПРАТ

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ нето(м²)
100%

нето(м²)
97%

обим
(м') ПОД ЗИД ПЛАФ.

I ХОДНИК 19.84 19.24 29.46 кер. бав. пд.
II ЛИФТ 3.05 3.05 7.00 / / /
III СТЕПЕНИЦЕ 8.68 8.42 16.87 кер. пд. пд.

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА
ЗАЈЕДНИЧКИХ ПРОСТОРИЈА 30.71

СТАН БР. С‐09 ‐ ДВОИПОСОБАН  СТАН

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ нето(м²)
100%

нето(м²)
97%

обим
(м') ПОД ЗИД ПЛАФ.

9.1 УЛАЗ СА ХОДНИКОМ 3.21 3.11 7.25 кер. пд. пд.

9.2 ДН.СОБА СА КУХИЊОМ
И  ТРПЕЗАРИЈОМ 21.86 21.20 20.60 кер/пар кер/пд. пд.

5.3 ХОДНИК 3.94 3.82 9.39 пар. пд. пд.
9.4 СПАВАЋА СОБА 9.45 9.17 12.87 пар. пд. пд.

9.5 СПАВАЋА СОБА 11.02 10.69 13.62 пар. пд. пд.

9.6. ОСТАВА 1.57 1.52 5.06 кер. пд. пд.

9.7 КУПАТИЛО 4.80 4.66 9.04 кер. кер. пд.
9.8 ТОАЛЕТ 1.58 1.53 5.34 кер. пд. пд.

УКУПНО 57.43 55.71
9.9 ТЕРАСА 4.81 4.81 9.67 кер. д. ф. д. ф.
УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА

СТАНА БР. С09: 60.52

СТАН БР. С‐10 ‐ ДВОИПОСОБАН  СТАН

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ нето(м²)
100%

нето(м²)
97%

обим
(м') ПОД ЗИД ПЛАФ.

10.1 УЛАЗ СА ХОДНИКОМ 3.21 3.11 7.25 кер. пд. пд.

10.2 ДН.СОБА СА КУХИЊОМ
И  ТРПЕЗАРИЈОМ 21.86 21.20 20.60 кер/пар кер/пд. пд.

10.3 ХОДНИК 3.94 3.82 9.39 пар. пд. пд.
10.4 СПАВАЋА СОБА 9.36 9.08 12.87 пар. пд. пд.

10.5 СПАВАЋА СОБА 11.06 10.73 13.64 пар. пд. пд.

10.6. ОСТАВА 1.59 1.54 5.09 кер. пд. пд.

10.7 КУПАТИЛО 4.80 4.66 9.05 кер. кер. пд.
10.8 ТОАЛЕТ 1.74 1.69 5.53 кер. пд. пд.

УКУПНО 57.56 55.83
10.9 ТЕРАСА 4.81 4.81 9.67 кер. д. ф. д. ф.

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА
СТАНА БР. С10: 60.64

СТАН БР. С‐11 ‐ ДВОСОБАН  СТАН

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ нето(м²)
100%

нето(м²)
97%

обим
(м') ПОД ЗИД ПЛАФ.

11.1 УЛАЗ СА ХОДНИКОМ 5.18 5.02 10.31 кер. пд. пд.

11.2 ДН.СОБА СА КУХИЊОМ
И  ТРПЕЗАРИЈОМ 24.33 23.60 25.00 кер/пар кер/пд. пд.

11.3 ХОДНИК 2.67 2.59 7.11 пар. пд. пд.
11.4 СПАВАЋА СОБА 11.66 11.31 13.92 пар. пд. пд.

11.5 ОСТАВА 2.42 2.35 6.23 пар. пд. пд.

11.6 КУПАТИЛО 4.58 4.44 8.79 кер. кер. пд.
УКУПНО 50.84 49.31

11.7 ТЕРАСА 5.19 5.19 10.17 кер. д. ф. д. ф.
УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА

СТАНА БР. С11: 54.50

СТАН БР. С‐12 ‐ ДВОСОБАН  СТАН

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ нето(м²)
100%

нето(м²)
97%

обим
(м') ПОД ЗИД ПЛАФ.

12.1 УЛАЗ СА ХОДНИКОМ 4.49 4.36 8.56 кер. пд. пд.

12.2 ДН.СОБА СА КУХИЊОМ
И  ТРПЕЗАРИЈОМ 21.03 20.40 21.67 кер/пар кер/пд. пд.

12.3 ХОДНИК 1.68 1.63 5.25 пар. пд. пд.
12.4 СПАВАЋА СОБА 11.49 11.15 13.92 пар. пд. пд.

12.5 ОСТАВА 1.37 1.33 4.69 пар. пд. пд.

12.6 КУПАТИЛО 4.78 4.64 10.42 кер. кер. пд.
УКУПНО 44.84 43.49

12.7 ТЕРАСА 5.59 5.59 10.58 кер. д. ф. д. ф.
УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА

СТАНА БР. С12: 49.08

G R O U P                         Pančevo
ПРОЈЕКАТ ИЗРАДИО:

БРОЈ ПРОЈЕКТА Датум

ОДГОВОРНИ   ПРОЈЕКТАНТ:
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ТИП  ПРОЈЕКТА:

ОЗНАКА  ПРОЈЕКТА:

КЛАСИФИКАЦИОНИ
БРОЈ:

ПРОЈЕКТАНТ САРАДНИК:

0.10.9

Терзић Сузана  маст.инж.арх.

Мишурић  М.Срђан  дипл.инж.арх.
бр.лиценце:  300 O 011 15
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ИДР - ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

S

I

J

Z
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кат.парц.бр.1885 К.О.Панчево
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ЛЕГЕНДА ОЗНАКА
ознаке у графичкој документацији ознаке у текстуалној документацији

ГРАНИЦА КАТ.ПАРЦ. БР. 1885 КЕР. - КЕРАМИКА
РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА ПАР. - ПАРКЕТ
ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА ПД. - ПОЛУДИСПЕРЗИЈА

АРМИРАН БЕТОН БАВ.- БАВАЛИТ
ТЕРМО БЛОК Д.Ф. - ДЕМИТ ФАСАДА
ТЕРМО ИЗОЛАЦИЈА
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Међна линија са
 парцелом 1873/1 К.О.Панчево

Међна линија са
 парцелом 1886 К.О.Панчево



ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ ‐ ТРЕЋИ СПРАТ

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ нето(м²)
100%

нето(м²)
97%

обим
(м') ПОД ЗИД ПЛАФ.

I ХОДНИК 19.84 19.24 29.46 кер. бав. пд.
II ЛИФТ 3.05 3.05 7.00 / / /

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА
ЗАЈЕДНИЧКИХ ПРОСТОРИЈА 22.29

СТАН БР. С‐13 ‐ ДВОИПОСОБАН  СТАН

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ нето(м²)
100%

нето(м²)
97%

обим
(м') ПОД ЗИД ПЛАФ.

13.1 УЛАЗ СА ХОДНИКОМ 3.21 3.11 7.25 кер. пд. пд.

13.2 ДН.СОБА СА КУХИЊОМ
И  ТРПЕЗАРИЈОМ 21.86 21.20 20.60 кер/пар кер/пд. пд.

13.3 ХОДНИК 3.94 3.82 9.39 пар. пд. пд.
13.4 СПАВАЋА СОБА 8.71 8.45 12.21 пар. пд. пд.

13.5 СПАВАЋА СОБА 10.16 9.86 12.97 пар. пд. пд.

13.6. ОСТАВА 1.57 1.52 5.06 кер. пд. пд.

13.7 КУПАТИЛО 4.80 4.66 9.04 кер. кер. пд.
13.8 ТОАЛЕТ 1.58 1.53 5.34 кер. пд. пд.

УКУПНО 55.83 54.16
13.9 ТЕРАСА 4.81 4.81 9.67 кер. д. ф. д. ф.

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА
СТАНА БР. С13: 58.97

СТАН БР. С‐14 ‐ ДВОИПОСОБАН  СТАН

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ нето(м²)
100%

нето(м²)
97%

обим
(м') ПОД ЗИД ПЛАФ.

14.1 УЛАЗ СА ХОДНИКОМ 3.21 3.11 7.25 кер. пд. пд.

14.2 ДН.СОБА СА КУХИЊОМ
И  ТРПЕЗАРИЈОМ 21.86 21.20 20.60 кер/пар кер/пд. пд.

14.3 ХОДНИК 3.94 3.82 9.39 пар. пд. пд.
14.4 СПАВАЋА СОБА 8.62 8.36 12.21 пар. пд. пд.

14.5 СПАВАЋА СОБА 10.19 9.88 12.99 пар. пд. пд.

14.6. ОСТАВА 1.59 1.54 5.09 кер. пд. пд.

14.7 КУПАТИЛО 4.80 4.66 9.05 кер. кер. пд.
14.8 ТОАЛЕТ 1.74 1.69 5.53 кер. пд. пд.

УКУПНО 55.95 54.27
14.9 ТЕРАСА 4.81 4.81 9.67 кер. д. ф. д. ф.

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА
СТАНА БР. С14: 59.08

СТАН БР. С‐15 ‐ ДВОСОБАН  СТАН

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ нето(м²)
100%

нето(м²)
97%

обим
(м') ПОД ЗИД ПЛАФ.

15.1 УЛАЗ СА ХОДНИКОМ 5.18 5.02 10.31 кер. пд. пд.

15.2 ДН.СОБА СА КУХИЊОМ
И  ТРПЕЗАРИЈОМ 24.33 23.60 25.00 кер/пар кер/пд. пд.

15.3 ХОДНИК 2.67 2.59 7.11 пар. пд. пд.
15.4 СПАВАЋА СОБА 10.73 10.41 13.26 пар. пд. пд.

15.5 ОСТАВА 2.42 2.35 6.23 пар. пд. пд.

15.6 КУПАТИЛО 4.58 4.44 8.79 кер. кер. пд.
УКУПНО 49.91 48.41

15.7 ТЕРАСА 5.19 5.19 10.17 кер. д. ф. д. ф.
УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА

СТАНА БР. С15: 53.60

СТАН БР. С‐16 ‐ ДВОСОБАН  СТАН

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ нето(м²)
100%

нето(м²)
97%

обим
(м') ПОД ЗИД ПЛАФ.

16.1 УЛАЗ СА ХОДНИКОМ 4.49 4.36 8.56 кер. пд. пд.

16.2 ДН.СОБА СА КУХИЊОМ
И  ТРПЕЗАРИЈОМ 21.03 20.40 21.67 кер/пар кер/пд. пд.

16.3 ХОДНИК 1.68 1.63 5.25 пар. пд. пд.
16.4 СПАВАЋА СОБА 10.58 10.26 13.18 пар. пд. пд.

16.5 ОСТАВА 1.37 1.33 4.69 пар. пд. пд.

16.6 КУПАТИЛО 4.78 4.64 10.42 кер. кер. пд.
УКУПНО 43.93 42.61

16.7 ТЕРАСА 5.59 5.59 10.58 кер. д. ф. д. ф.
УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА

СТАНА БР. С16: 48.20
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ЗАПАДНА/УЛИЧНА
ФАСАДА

ИДР - ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

Блануша Ана  маст.инж.арх.
Милићевић Ивана  маст.инж.арх.

СТАНОВАЊЕ 112221 КАТЕГОРИЈА Б

Панчево, ул. Ивана Милутиновића бр.4,
кат.парц.бр.1885 К.О.Панчево

ПР­ИДР­02­09­2025 1:10007.2025

ЛЕГЕНДА ОЗНАКА
ознаке у графичкој документацији ознаке у текстуалној документацији

ГРАНИЦА КАТ.ПАРЦ. БР. 1885 КЕР. - КЕРАМИКА
РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА ПАР. - ПАРКЕТ
ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА ПД. - ПОЛУДИСПЕРЗИЈА

АРМИРАН БЕТОН БАВ.- БАВАЛИТ
ТЕРМО БЛОК Д.Ф. - ДЕМИТ ФАСАДА
ТЕРМО ИЗОЛАЦИЈА
БРОЈ КАТАСТАРСКИХ ПАРЦЕЛА

ВИСИНСКЕ КОТЕ
УЛАЗ У СТАН
ЛИНИЈА ПРЕСЕКА
ОСОВИНЕ

С05

Б

1

0 - ГЛАВНА СВЕСКА

±0.00
77.16

"Z. D.INVEST" ДОО
 ул. Велебитска бр.27 , Панчево

Вишепородични стамбени
објекат са 16 стамбених

јединица, спратности Пр+3+Ман

±0.00

±0.00 ±0.00

±0.00 ±0.00
+1.20

+1.20

 НАПОМЕНА:

ИЗ ПЛАНА ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ ЦЕЛИНА 1 ‐ ШИРИ ЦЕНТАР
(КРУГ ОБИЛАЗНИЦЕ) У НАСЕЉЕНОМ МЕСТУ ПАНЧЕВО

‐ ГРАЂЕВИНСКИ ЕЛЕМЕНТИ НА УЛИЧНОЈ ФАСАДИ:
        У уличном фронту ширем од 10м дозвољени су испади и еркери
        максимално 1.2м; минималне висине на регулацијом 3.0м;
        заузеће 40% уз услов да положај испада буде усклађен са
        положајима осталих отвора на фасади, као и осталим њеним
        елементима ‐ ова напомена се односи на испаде према јавним
        површинма.

ПОВРШИНА УЛИЧНЕ ФАСАДЕ:     155.24м²
ДОЗВОЉЕНО ПЛАНОМ 40%:       62.10м²
ОСТВАРЕНО НА ПРОЈЕКТУ:             28.45м² (18.33%)

‐ МАНСАРДНИ КРОВ:
        У оквиру кровног волумена могуће је формирати терасе/лође али
        тако да оне заједно са баџама, укупно не прелазе 50% површине
        крова на предметној фасади и да њихов положај, као и положај
        прозорских баџа, буде усклађен са положајима отвора на фасади,

          као и осталим елементима.
ПОВРШИНА УЛИЧНЕ МАНСАРДЕ:   70.15м²
ДОЗВОЉЕНО ПЛАНОМ 50%:           35.07м²
ОСТВАРЕНО НА ПРОЈЕКТУ:                 12.65м² (18.03%)

-0.20
76.96Приземље
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0.10.17

Терзић Сузана  маст.инж.арх.
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ПР­ИДР­02­09­2025 1:10007.2025

ЛЕГЕНДА ОЗНАКА
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±0.00
77.16

"Z. D.INVEST" ДОО
 ул. Велебитска бр.27 , Панчево
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објекат са 16 стамбених

јединица, спратности Пр+3+Ман
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-0.20
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Кота терена
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G R O U P                         Pančevo
ПРОЈЕКАТ ИЗРАДИО:

БРОЈ ПРОЈЕКТА Датум

ОДГОВОРНИ   ПРОЈЕКТАНТ:

Размера

Лист  бр

ИНВЕСТИТОР :

ЛОКАЦИЈА :

ОБЈЕКАТ:

ТИП  ПРОЈЕКТА:

ОЗНАКА  ПРОЈЕКТА:

КЛАСИФИКАЦИОНИ
БРОЈ:

ПРОЈЕКТАНТ САРАДНИК:

0.10.18

Терзић Сузана  маст.инж.арх.

Мишурић  М.Срђан  дипл.инж.арх.
бр.лиценце:  300 O 011 15

ИСТОЧНА/ДВОРИШНА
ФАСАДА

ИДР - ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

Блануша Ана  маст.инж.арх.
Милићевић Ивана  маст.инж.арх.

СТАНОВАЊЕ 112221 КАТЕГОРИЈА Б

Панчево, ул. Ивана Милутиновића бр.4,
кат.парц.бр.1885 К.О.Панчево

ПР­ИДР­02­09­2025 1:10007.2025

ЛЕГЕНДА ОЗНАКА
ознаке у графичкој документацији ознаке у текстуалној документацији

ГРАНИЦА КАТ.ПАРЦ. БР. 1885 КЕР. - КЕРАМИКА
РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА ПАР. - ПАРКЕТ
ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА ПД. - ПОЛУДИСПЕРЗИЈА

АРМИРАН БЕТОН БАВ.- БАВАЛИТ
ТЕРМО БЛОК Д.Ф. - ДЕМИТ ФАСАДА
ТЕРМО ИЗОЛАЦИЈА
БРОЈ КАТАСТАРСКИХ ПАРЦЕЛА

ВИСИНСКЕ КОТЕ
УЛАЗ У СТАН
ЛИНИЈА ПРЕСЕКА
ОСОВИНЕ

С05

Б

1

0 - ГЛАВНА СВЕСКА

±0.00
77.16

"Z. D.INVEST" ДОО
 ул. Велебитска бр.27 , Панчево

Вишепородични стамбени
објекат са 16 стамбених

јединица, спратности Пр+3+Ман

-4.13

-1.50

-1.50

-1.50 -1.50

-1.50

-1.50

-1.50-1.50

±0.00

±0.00
±0.00

±0.00 ±0.00-4.13

 НАПОМЕНА:

ИЗ ПЛАНА ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ ЦЕЛИНА 1 ‐ ШИРИ ЦЕНТАР
(КРУГ ОБИЛАЗНИЦЕ) У НАСЕЉЕНОМ МЕСТУ ПАНЧЕВО

‐ ГРАЂЕВИНСКИ ЕЛЕМЕНТИ НА ОСТАЛИМ ФАСАДАМА:
           Грађевински елементи (еркери, доксати, балкони, улазне
           надстрешнице са и без стубова, надстешнице и сл.) на нивоу
           првог спрата могу да пређу грађевинску, односно регулациону
           линију (рачунајући од основног габарита објекта до хоризонталне
           пројекције испада) и то:
           на делу објекта према задњем дворишту (најмањег растојања од
           задње линије суседне грађевинске парцеле од 5,00м) ‐ 1.2м, али
           укупна површина грађевинских елемената не може прећи
           30% задње фасаде изнад приземља.

ОСТВАРЕНО НА ПРОЈЕКТУ:                   БЕЗ ЕРКЕРА

‐ МАНСАРДНИ КРОВ:
        У оквиру кровног волумена могуће је формирати терасе/лође али
        тако да оне заједно са баџама, укупно не прелазе 50% површине
        крова на предметној фасади и да њихов положај, као и положај
        прозорских баџа, буде усклађен са положајима отвора на фасади,

          као и осталим елементима.

ОСТВАРЕНО НА ПРОЈЕКТУ:                      БЕЗ ЕРКЕРА

-0.20
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1. АРХИТЕКТУРА

Предузеће за пројектовање, извођење и инжењеринг услуге
"ADECOM GROUP" из Панчева, ул. Осоговска бр. 41

Срђан М. Мишурић  дипл.инж.арх.
бр. лиценце  300 O011 15

1 - АРХИТЕКТУРА

ИДР ‐ ИДЕЈНО РЕШЕЊЕПРОЈЕКАТ
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1.1.  НАСЛОВНА СТРАНА ДЕЛА ПРОЈЕКТА 
 

1 - ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 
 

Инвеститор:     „Z.D. Invest“ ДОО 
Ул. Велебитска бр. 27 , Панчево 

 
Објекат:    Вишепородични стамбени објекат,  

спратности Пр+3+Ман са 16 стамбених јединица 
планиран у Панчеву, ул. Ивана Милутиновића бр. 4, 

 на кат. парц.бр. 1885 К.О.Панчево 
 
Врста техничке документације:  ИДР – ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ 
 
Назив и ознака дела пројекта:  1 - Пројекат архитектуре 
 
За грађење / извођење радова:  Нова градња 
 
Пројектант:                                            Предузеће за пројектовање, извођење радова и 

инжењеринг услуге »ADECOM GROUP« д.о.о. 
Панчево, Осоговска бр. 41 
 

Одговорно лице пројектанта:           Срђан Мишурић 
Потпис: 
 
 
 
 
 
 
 
Одговорни пројектант: Срђан М. Мишурић, дипл.инж.арх. 
Број лиценце:  300 О 011 15 
Потпис: 
 
 
 
 
 
 
 
Број техничке документације: ПР-ИДР-02-09-2025 
Место и датум:              Панчево, јул 2025. године
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1.2. САДРЖАЈ ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 

1.1. Насловна страна пројекта архитектуре 

1.2. Садржај пројекта архитектуре 

1.3 Решење о именовању одговорног пројектанта пројекта архитектуре 

1.4. Изјава одговорног пројектанта пројекта архитектуре 

1.5. Текстуална документација 

 1.5.1. Технички опис 

1.6. Нумеричка документација 

 1.6.1. Преглед површина у објекту 

1.7. Графичка документација 

 1.7.1. Ситуационо - нивелациони план са основом крова 1:250 

 1.7.2. Ситуационо - нивелациони план са основом приземља 1:250 

 1.7.3. Ситуационо-нивелациони план са приказом саобраћајног 
решења 1:250 

 1.7.4. Ситуациони план са приказом синхрон плана инсталација 
на парцели 1:250 

  Вишепородични стамбени објекат  

 1.7.5. Основа темеља 1:100 

 1.7.6. Основа приземља  1:100 

 1.7.7. Основа 1. спрата 1:100 

 1.7.8. Основа 2. спрата 1:100 

 1.7.9. Основа 3. спрата 1:100 

 1.7.10. Основа мансардног спрата 1:100 

 1.7.11. Основа кровне конструкције 1:100 

 1.7.12. Основа кровних равни 1:100 

 1.7.13. Пресек А-А 1:100 

 1.7.14. Пресек Б-Б 1:100 

 1.7.15. Пресек В-В 1:100 

 1.7.16. Североисточна фасада (улична фасада) 1:100 

 1.7.17. Северозападна фасада 1:100 

 1.7.18. Југозападна фасада (дворишна фасада) 1:100 

 1.7.19. Југоисточна фасада 1:100 
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1.3. РЕШЕЊЕ О ИМЕНОВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 

На основу члана 128. Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС”, бр. 72/2009, 
81/2009 – исправка, 64/2010 – УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – УС, 50/2013 – УС, 98/2013 – 
УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 – др. закон, 9/2020, 52/2021 и 62/2023) 
и одредби Правилника о садржини, начину и поступку израде и начину вршења контроле 
техничке документације према класи и намени објеката ("Сл. гласник РС", бр. 96/2023), 
као: 
 

Г Л А В Н И   П Р О Ј Е К Т А Н Т 
 
за израду 1 - Пројекта архитектуре, која је део ИДР - Идејног решења, за изградњу 
Вишепородичног стамбеног објекта спратности Пр+3+Ман са 16 стамбених 
јединица, планиран у Панчеву, ул. Ивана Милутиновића бр.4, на кат. парц. бр. 1885 
К.О.Панчево, одређује се: 
 

Срђан М. Мишурић, дипл.инж.арх.  …………………………………………….……………. 300 О011 15 

 

 
Пројектант: 

 
Предузеће за пројектовање, извођење радова и 
инжењеринг услуге »ADECOM GROUP« д.о.о.Панчево, 
Осоговска бр. 41 

Одговорно лице/заступник: Срђан Мишурић 
Потпис: 

 

 

 

 

 

Број дела пројекта: ПР-ИДР-02-09-2025 
Место и датум: Панчево, јул 2025. год. 
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1.4. ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 
 
Одговорни пројектант 1 - Пројекта архитектуре која је део ИДР - Идејног решења, за 
изградњу Вишепородичног стамбеног објекта спратности Пр+3+Ман са 16 стамбених 
јединица, планиран у Панчеву, ул. Ивана Милутиновића бр.4, на кат. парц. бр. 1885 
К.О.Панчево: 

 

Срђан М. Мишурић, дипл.инж.арх. 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 

 

1. Да је пројекат израђен у складу са Законом о планирању и изградњи,  
прописима, стандардима и нормативима из области изградње објеката и  
правилима струке; 

2. Да изградња новопројектованог објекта испуњава основне захтеве носивости и  
стабилности за ову врсту објекта. 

 

Одговорни пројектант (ИДР): Срђан М. Мишурић, дипл.инж.арх. 

Број лиценце: 300 О011 15 

Потпис: 

 

Број дела пројекта: ПР-ИДР-02-09-2025 

Место и датум: Панчево, јул 2025.год. 
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1.5. ТЕКСТУАЛНА  ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 

1.5.1. Технички опис 
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1.5.1.ТЕХНИЧКИ ОПИС 
 
ИНВЕСТИТОР:        „Z.D. INVEST“ ДОО, ул. Велебитска бр. 27, Панчево 
ОБЈЕКАТ:                 Вишепородични стамбени објекат, спратности Пр+3+Ман  

        са 16 стамбених јединица  
МЕСТО:                   Панчево, ул. Ивана Милутиновића бр. 4, кат.парц.бр. 1885 К.О.Панчево 
 
 
ТЕХНИЧКИ ОПИС ПОСТОЈЕЋЕГ СТАЊА:  
 
На предметној парцели 1885 К.О. Панчево у јавним књигама постоји:  

1. Породична стамбена зграда – бруто површине 190 м² – објекат преузет из 
земљишне књиге; 

 
Поменути објекат на кат.пар.бр. 1885 предвиђен је за уклањање пре почетка 
изградње планираног објекта.  
 
 
ТЕХНИЧКИ ОПИС ПЛАНИРАНОГ ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА  
спратности Пр+3+Ман: 
 
 
 
I ЛОКАЦИЈА: 
 
Вишепородични стамбени објекат спратности Пр+3+Ман са 16 стамбених јединица, 
планиран је на катастарској парцели 1885 К.О. Панчево, у ул. Ивана Милутиновића бр. 4. 
Објекат је пројектован као слободностојећи и постављен је на регулационој линији. 
Са западне стране налазе се колски и пешачки улаз у зграду, из улице Ивана Милутиновића 
кат. парц. 8016/1 К.О. Панчево. 
У склопу приземља планираног објекта, налази се гаража (5 гаражних места и 1 гаражно 
место за особу са инвалидитетом), уз регулацију – просторија за контејнере, затим пешачки 
улаз са улице, ветробран, просторија за одржавање и хидроцил, заједнички ходник, 
степениште ка вишим етажама, лифт. Коначно, и ајнфорт пролаз ка унутрашњем дворишту 
на парцели са 10 (десет) паркинг места. 
Према Плану генералне регулације целина 1 - шири центар (круг обилазнице), максимална 
висина венца за ову локацију износи 11.50м, а слемена 15.50м. Идејним решењем за објекат 
пројектована је максимална висина венца објекта од 11.48 м и максимална висина слемена 
15.50 м. 
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II ФУНКЦИЈА: 
 
Планирани вишепородични стамбени објекат има приземље, три спрата (други и трећи 
спрат су типска етажа) и мансардни спрат. 
У приземљу планираног објекта предвиђен је наткривени пешачки улаз у објекат који је 
подигнут у односу на коту терена за 20 цм, из улице Ивана Милутиновића. Из ове зоне је 
предвиђен улаз ка ветробрану и даље ка ходнику и комуникацијама за више етаже.  
На коти ајнфорта (0.00м) налази се и просторија за одржавање и хидроцил. У задњем делу 
парцеле, иза објекта, формирано је двориште са зеленом површином, коловоз као и 10 
паркинг места. 
На првом (I) спрату планираног објекта налази се степенишни простор, лифт, ходник, као и 
станови. Пројектовани су:  трособни станови (С01 и С02) оријентисани ка улици, гарсоњера 
(С03) и трособан стан (С04) - оријентисани ка дворишту. 
На другом (II) спрату планираног објекта налази се степенишни простор, лифт, ходник, 
трособни станови (С05 и С06) оријентисани ка улици, двособни станови (С07 и С08) 
оријентисани ка дворишту. 
На трећем (III) спрату планираног објекта налази се степенишни простор, лифт, ходник, 
трособни станови (С09 и С10) оријентисани ка улици, двособни станови (С11 и С12) 
оријентисани ка дворишту. 
На етажи мансардног спрата (Ман) планираног објекта налази се степенишни простор, лифт, 
ходник, трособни станови (С13 и С14) оријентисан ка улици, двособни станови (С15 и С16) 
оријентисан ка дворишту. 
 
III КОНСТРУКЦИЈА: 
 
За планирани стамбени објекат предвиђена је темељна плоча висине 50 цм. Фундирана је 
на коти -130цм од коте терена, односно -150цм од коте приземља. Испод темељне плоче 
насипа се и врши збијање тампона туцаника у дебљини од д=30цм. Између темељне плоче 
и темељне плоче приземља налазе се темељни вратови ширине д=20 цм.  
Пројектом је предвиђена АБ плоча приземља, д=20 цм.  
У приземљу у делу степенишног простора као завршна облога пода предвиђена је керамика 
преко кошуљице и термоизолације на тлу. Степенишни кракови, као и подести на 
степеништу изведени су од армираног бетона, а преко армираног бетона на подестима 
изведена је цементна кошуљица д=3 цм и керамика д=1 цм. 
Изнад приземља и спратова, преко међуспратне конструкције од АБ плоче д=20 цм 
изведена је термозвучна изолација д=2 цм, затим цементна кошуљица д=3 цм и преко су 
изведени завршни слојеви од дрвене облоге (ламинат) или керамике  д=1 цм у зависности 
од намене просторије. 
Испуну армирано бетонске конструкције чине зидови урађени од термо блокова д=20 цм. 
Преградни зидови у становима су урађени од термо блока д=12цм и д=20цм. Зидови 
између станова су од акустик блокова са појачаном звучном изолацијом преко 52 dB у 
дебљини од д=25цм.  
Кров је пројектован као мансардни, непроходан, који је покривен лименом опшивком, са 
слојевима хидроизолације, термоизолације изнад последње АБ плоче, под дрвеном 
грађом. 
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IV ОБРАДА: 

1. Зидови 

1.1. Фасадни зидови 

1.1.1. Фасадни зидови новопројектованог стамбеног објекта су од термо  блокова д=20 цм, 
озидани у малтеру са термоизолацијом од камене вуне д=10 цм. Финална обрада фасада је 
демит фасада са декоративним фасадним листелама. Са унутрашње стране зидови су 
малтерисани продужним малтером 1:3:9 и финално обрађени глет масом и бојени 
полудисперзијом по избору тона од стане инвеститора. 

1.2.  Укопани темељни зидови 

1.2.1. Укопани темељни зидови (темељни врат) д=20-30 цм, који се налазе између темељне 
плоче и АБ подне плоче приземља биће изведени од армираног бетона у свему према 
прорачуну конструкције. 

1.3.  Преградни зидови 

1.3.1. У унутрашњости објекта постављају се преградни зидови од термо блока д=12цм и 
д=20цм, као и зидови између станова д=25цм од акустик блока. 

2. Подови 
2.1. Финални под од подних керамичких плоча извешће се у купатилима, WЦ-има, 
кухињама, ходницима, терасама, као и у улазном делу објекта, ходника и у степенишном 
простору. У просторима где су у поду предвиђене подне решетке, извешће се падови 
према њима мин. 0.5%.  
2.2. Финални под од дрвене облоге извешће се у дневним боравцима, собама, 
трпезаријама, оставама и ходницима. Паркет ће се преко лепка уградити на подлогу од 
бетонске кошуљице. 

3. Плафони 

3.1.Сви плафони у објекту ће се извести малтерисањем таванице продужним малтером 
1:3:9 д=2 цм и финално обрадити полудисперзијом у бело са свим прописаним 
предрадњама. 

4. ПВЦ и алуминијумска столарија 
4.1. Фасадни прозори и балконска врата су од шестокоморног ПВЦ профила са трослојним 
стаклом у антрацит боји. Прозори су опремљени ролетнама као и комарницима (роло 
систем). 
4.2. Фасадна роло врата у приземљу ка просторијама са контејнерима су од ПВЦ профила у 
антрацит боји. 
4.3. Улазна врата у зграду  су од алуминијумских профила са термопрекидима.  
4.4 Улазна врата у просторију где се налази хидроцил су од ПВЦ панела.  
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5. Столарија 
5.1.Улазна врата у станове биће израђена од челичних профила са 5 тачака закључавања са 
финалном обрадом од фурнираног медијапана. 
5.2. Пуна унутрашња врата су пројектована као дуплошперована са штоковима од пуног 
дрвета или медијапана фарбаних полиуретанском фарбом у белој боји.  

6. Термоизолација 
6.1. Термоизолацију фасадних зидова чине плоче камене вуне д=10цм уграђене на термо 
блок. 
6.2. Термоизолацију задње кровне плоче (изнад мансарде етаже) чини камена вуна изнад 
кровне плоче у дебљини од д=20 цм. 
6.3. Термоизолацију између међуспратне конструкције и цементне кошуљице чине плоче 
камене вуне д=2цм. Термоизоилација на поду приземља је дебљине д=14цм од камене 
вуне. 
6.4. Термоизолација АБ плоче првог спрата (на местима где је негрејан простор испод ( улаз 
у објекат) чине плоче камене вуне д=20цм. 
6.4. Термоизолацију између станова и негрејаног ходника чине плоче камене вуне д=5 цм 
постављене на блокове. 

7. Хидроизолација 
7.1  Хидроизолација испод кровног покривача изведена је од битуменских трака. 
7.2. Хидроизолацију фасадних зидова чини финална декоративна водоодбојна фасада. 
Наведени производи су отпорни на влагу и атмосферилије. 
7.3. Хидроизолацију армирано бетонског зида који од плоче темеља до подне плоче 
приземља урађена је са адитивима за кристализацију бетона. 
7.4. Хидроизолација плоче приземља и темеља урадиће се са адитивима за кристализацију 
бетона. 
7.5. Хидроизолација санитарних просторија урадиће се двокомпонентним 
полимерцементним хидроизолационим материјалом. 
 
8. Кровни покривач 
Кров је пројектован као мансардни кров са покривком од лима. 
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ИНСТАЛАЦИЈE  И ПРИКЉУЧЦИ : 
 
Прикључење на инфраструктуру: 
 
Водовод 
Не постоје услови за прикључење на градски водовод у улици Ивана Милутиновића док се 
не изврши изградња градског водовода у Улици, на потесу од постојећег водовода OD110 
до Улице Сарајевске (цца 50м) са превезивањем постојећих кућних прикључака. Нов 
водовод урадити од ПЕ цеви пречника OD110. Тражени пречник прикључка је OD63, док је 
димензија главног водомера у шахту (Ø40) Водомерно окно налази се на 1.5м од 
регулационе линије. 
 
Канализација 
Објекaт прикључити на постојећу ФАЦ250 градску канализацију преко новог прикључка 
фекалне канализације пречника ОD160 у улици Ивана Милутиновића. Ревизиони шахт 
фекалне канализације је лоциран на око 1.5м од регулационе линије. 
 
Атмосферска канализација 
Не постоје услови за прикључење на градску атмосферску канализацију, све док се не 
изврши изградња нове, у делу улице Ивана Милутиновића, на потесу од улице Моше Пијада 
до парцеле пута 1875 К.О.Панчево. 
 
Електроинсталације 
За потребе изградње објеката потребно је прикључити објекат на електроенергетски 
систем са потребним капацитетима: 
 

Намена ком Максимална 
снага kW 

Номин.струја 
A 

Бројило/ 
Мерна група 

Вишепородични стамбено пословни објекат  

Становање  16 17.25 25 Трофазни прикључак 

Лифт 1 17.25 25 Трофазни прикључак 
Заједничка потрошња 1 11.04 16 Трофазни прикључак 

Гаража 1 17.25 25 Трофазни прикључак 
Хидроцил – санитарна вода 1 11.04 16 Трофазни прикључак 

ПП хидрант 1 11.04 16 Трофазни прикључак 
     

УКУПНО 21 343,62   
 
 
Саобраћајни прикључак 
Колски приступ кат.парц.бр. 1885 К.О. Панчево решен је новопројектованим саобраћајним 
прикључком, ширине 5.00м. Саобраћајни прикључак дефинисан осовински путем 
координата осовинских тачака 1-2 извести управно у односу на постојећи коловоз ул. Ивана 
Милутиновића на кат.парц. 8016/1 К.О. Панчево, у ширини од 5.0м, а на месту прикључења 
постојећег коловоза у ул. Ивана Милутиновића. 
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Складиштење отпада 
У двема просторијама са противпожарним вратима, на регулационој линији, је 
позиционирано 3 контејнера V=1.1 мᶟ, што је довољно за 16 стамбених јединица и испуњава 
захтев да се на сваких 1-6 станова / пословних јединица поставља 1 контејнер V=1.1мᶟ . 
 
Грејање објекта 
Планирано грејање у новопројектованим објектима је на топлотне пумпе ваздух -вода. 
 

ОДГОВОРНИ  ПРОЈЕКТАНТ: 
       
 

                                                                                                         __________________________ 
   Срђан  Мишурић дипл.инж.арх. 
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1.6. НУМЕРИЧКА  ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 

1.6.1. Преглед површина у објекту 
1.6.2. Процена инвестиционе вредности 
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ИНВЕСТИТОР:        „Z.D. INVEST“ ДОО, ул. Велебитска бр. 27, Панчево 
ОБЈЕКАТ:                 Вишепородични стамбени објекат, спратности Пр+3+Ман  

        са 16 стамбених јединица  
МЕСТО:                   Панчево, ул. Ивана Милутиновића бр. 4, кат.парц.бр. 1885 К.О.Панчево 
 
 
БРУТО ПОВРШИНА НОВОПРОЈЕКТОВАНОГ ОБЈЕКТА Б.Р.Г.П 
(НАДЗЕМНО) 

1 527.00 М2 

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА НОВОПРОЈЕКТОВАНОГ ОБЈЕКТА 1 263.22 M2 
НЕТО ПОВРШИНА СТАНОВА НОВОПРОЈЕКТОВАНОГ ОБЈЕКТА  885.47 М2 

 
 

ПОВРШИНА КАТ. ПАРЦ. 1885 К.О. ПАНЧЕВО 724.00 M2 

Б.Р.Г.П. ОБЈЕКАТА НА ПАРЦЕЛИ (НАДЗЕМНО) 1 527.00 M2 

ПОВРШИНА ПОД МАНИПУЛАТИВНИМ ПРОСТОРОМ 101.00 M2 / 13.95% 

ЗАУЗЕТОСТ / ХОРИЗ. ПРОЈЕКЦ. НОВОПРОЈЕКТОВАНОГ ОБЈЕКТА 300.00 M2 / 41.44% 

УКУПНА ПОВРШИНА ПОД ЗЕЛЕНИЛОМ (НА ПАРЦЕЛИ) 224.00 M2 / 30.94% 

ИНДЕКС ЗАУЗЕТОСТИ (МАX. 70%) 500.00 M2 / 69.06% 

ИНДЕКС ИЗГРАЂЕНОСТИ 1527.00 M2 / 2.10 
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ПРИЗЕМЉЕ 
 
ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ – ПРИЗЕМЉЕ 

 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ПРИЗЕМЉА: 263.33 
УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА ПРИЗЕМЉА: 300.00 

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ
нето (м)

100%
нето (м²)

97%
I Наткривени улаз 2,84 2,75
II Ветробран 6,56 6,36
III Ходник 11,71 11,36
IV Лифт 3,05 3,05
V Степениште 8,70 8,44
VI Зона натпритиска 8,89 8,62
VII Степеник ка гаражи 4,36 4,23
VIII Просторија за одржавање, хидроцил и хидрант 7,59 7,36
IX Ајнфорт 132,93 128,94
X Просторија за контејнере 8,77 8,51

189,63УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ЗАЈЕДНИЧКИХ ПРОСТОРИЈА:

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ
нето (м²)

100%

11,04
11,04
11,04
11,04
18,50
11,04

73,70УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ГАРАЖНИХ МЕСТА

ГАРАЖА НА НИВОУ ПРИЗЕМЉА
ГАРАЖНО МЕСТО 01
ГАРАЖНО МЕСТО 02
ГАРАЖНО МЕСТО 03
ГАРАЖНО МЕСТО 04
ГАРАЖНО МЕСТО 05
ГАРАЖНО МЕСТО 06
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I СПРАТ 
 
ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ – I СПРАТ 

 
 
СТАН БР. С01 – ДВОИПОСОБАН СТАН 56.53 м² 

 
 
СТАН БР. С02 – ЈЕДНОИПОСОБАН СТАН 56.65 м² 

 

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ
нето (м)

100%
нето (м²)

97%
I Ходник 19,84 19,24
II Лифт 3,05 3,05
III Степениште 8,68 8,42

30,71УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ЗАЈЕДНИЧКОГ ПРОСТОРА:

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ
нето (м²)

100%
нето (м²)

97%
1.1 Улаз са ходником 3,21 3,11
1.2 Дневна соба, кухиња и трпезарија 19,47 18,89
1.3 Ходник 3,94 3,82
1.4 Спаваћа соба 9,45 9,17
1.5 Спаваћа соба 11,02 10,69
1.6 Остава 1,57 1,52
1.7 Купатило 4,80 4,66
1.8 Тоалет 1,58 1,53

55,04 53,39
1.9 Тераса 3,14 3,14

56,53УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНА БР. С01:

УКУПНО:

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ
нето (м²)

100%
нето (м²)

97%
2.1 Улаз са ходником 3,21 3,11
2.2 Дневна соба, кухиња и трпезарија 19,47 18,89
2.3 Ходник 3,94 3,82
2.4 Спаваћа соба 9,36 9,08
2.5 Спаваћа соба 11,06 10,73
2.6 Остава 1,59 1,54
2.7 Купатило 4,80 4,66
2.8 Тоалет 1,74 1,69

55,17 53,51
2.9 Тераса 3,14 3,14

56,65УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНА БР. С02:

УКУПНО:
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СТАН БР. С03 – ТРОСОБАН СТАН 37.93 м² 

 
 
 
СТАН БР. С04 – ТРОСОБАН СТАН 65.03 м² 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНОВА I СПРАТА: 216.14 
УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА I СПРАТА: 246.85 
УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА I СПРАТА: 300.00 

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ
нето (м²)

100%
нето (м²)

97%
4.1 Улаз 5,14 4,99
4.2 Дневна соба, кухиња и трпезарија 20,06 19,46
4.3 Ходник 5,19 5,03
4.4 Спаваћа соба 11,82 11,47
4.5 Спаваћа соба 11,99 11,63
4.6 Тоалет 2,00 1,94
4.7 Купатило 5,21 5,05

61,41 59,57
4.8 Тераса 5,46 5,46

65,03УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНА БР. С04:

УКУПНО:

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ
нето (м²)

100%
нето (м²)

97%
3.1 Улаз са ходником 4,59 4,45
3.2 Купатило 4,54 4,40
3.3 Дневна соба, кухиња и трпезарија 24,77 24,03

33,90 32,88
3.4 Тераса 5,05 5,05

37,93УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНА БР. С03:

УКУПНО:
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II СПРАТ 
 
ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ – II СПРАТ 

 
СТАН БР. С05 – ДВОИПОСОБАН СТАН 60.52 м² 

 
СТАН БР. С06 – ДВОИПОСОБАН СТАН 60.64 м² 

  

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ
нето (м)

100%
нето (м²)

97%
I Ходник 19,84 19,24
II Лифт 3,05 3,05
III Степениште 8,68 8,42

30,71УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ЗАЈЕДНИЧКОГ ПРОСТОРА:

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ
нето (м²)

100%
нето (м²)

97%
5.1 Улаз са ходником 3,21 3,11
5.2 Дневна соба, кухиња и трпезарија 21,86 21,20
5.3 Ходник 3,94 3,82
5.4 Спаваћа соба 9,45 9,17
5.5 Спаваћа соба 11,02 10,69
5.6 Остава 1,57 1,52
5.7 Купатило 4,80 4,66
5.8 Тоалет 1,58 1,53

57,43 55,71
5.9 Тераса 4,81 4,81

60,52УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНА БР. С05:

УКУПНО:

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ
нето (м²)

100%
нето (м²)

97%
6.1 Улаз са ходником 3,21 3,11
6.2 Дневна соба, кухиња и трпезарија 21,86 21,20
6.3 Ходник 3,94 3,82
6.4 Спаваћа соба 9,36 9,08
6.5 Спаваћа соба 11,06 10,73
6.6 Остава 1,59 1,54
6.7 Купатило 4,80 4,66
6.8 Тоалет 1,74 1,69

57,56 55,83
6.9 Тераса 4,81 4,81

60,64УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНА БР. С06:

УКУПНО:



 
ПР-ИДР-02-09-2025 
 
 

 
 

-18- 
 

 
СТАН БР. С07 – ДВОСОБАН СТАН 54.50 м² 

 
 
СТАН БР. С08 – ДВОСОБАН СТАН 49.08 м² 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНОВА II  СПРАТА: 255.45 
УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА  II  СПРАТА: 224.74 
УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА  II  СПРАТА: 309.00 

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ
нето (м²)

100%
нето (м²)

97%
8.1 Улаз са ходником 4,49 4,36
8.2 Дневна соба, кухиња и трпезарија 21,03 20,40
8.3 Ходник 1,68 1,63
8.4 Спаваћа соба 11,49 11,15
8.5 Остава 1,37 1,33
8.6 Купатило 4,78 4,64

44,84 43,49
8.7 Тераса 5,59 5,59

49,08УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНА БР. С08:

УКУПНО:

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ
нето (м²)

100%
нето (м²)

97%
7.1 Улаз са ходником 5,18 5,02
7.2 Дневна соба, кухиња и трпезарија 24,33 23,60
7.3 Ходник 2,67 2,59
7.4 Спаваћа соба 11,66 11,31
7.5 Остава 2,42 2,35
7.6 Купатило 4,58 4,44

50,84 49,31
7.7 Тераса 5,19 5,19

54,50УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНА БР. С07:

УКУПНО:
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III СПРАТ 
 
ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ – III СПРАТ 

 
СТАН БР. С09 – ДВОИПОСОБАН СТАН 60.52 м² 

 
СТАН БР. С10 – ДВОИПОСОБАН СТАН 60.64 м² 

  

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ
нето (м)

100%
нето (м²)

97%
I Ходник 19,84 19,24
II Лифт 3,05 3,05
III Степениште 8,68 8,42

30,71УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ЗАЈЕДНИЧКОГ ПРОСТОРА:

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ
нето (м²)

100%
нето (м²)

97%
9.1 Улаз са ходником 3,21 3,11
9.2 Дневна соба, кухиња и трпезарија 21,86 21,20
9.3 Ходник 3,94 3,82
9.4 Спаваћа соба 9,45 9,17
9.5 Спаваћа соба 11,02 10,69
9.6 Остава 1,57 1,52
9.7 Купатило 4,80 4,66
9.8 Тоалет 1,58 1,53

57,43 55,71
9.9 Тераса 4,81 4,81

60,52УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНА БР. С09:

УКУПНО:

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ
нето (м²)

100%
нето (м²)

97%
10.1 Улаз са ходником 3,21 3,11
10.2 Дневна соба, кухиња и трпезарија 21,86 21,20
10.3 Ходник 3,94 3,82
10.4 Спаваћа соба 9,36 9,08
10.5 Спаваћа соба 11,06 10,73
10.6 Остава 1,59 1,54
10.7 Купатило 4,80 4,66
10.8 Тоалет 1,74 1,69

57,56 55,83
10.9 Тераса 4,81 4,81

60,64УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНА БР. С10:

УКУПНО:
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СТАН БР. С11 – ДВОСОБАН СТАН 54.50 м² 

 
 
СТАН БР. С12 – ДВОСОБАН СТАН 49.08 м² 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНОВА III  СПРАТА: 255.45 
УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА  III  СПРАТА: 224.74 
УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА  III  СПРАТА: 309.00 

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ
нето (м²)

100%
нето (м²)

97%
12.1 Улаз са ходником 4,49 4,36
12.2 Дневна соба, кухиња и трпезарија 21,03 20,40
12.3 Ходник 1,68 1,63
12.4 Спаваћа соба 11,49 11,15
12.5 Остава 1,37 1,33
12.6 Купатило 4,78 4,64

44,84 43,49
12.7 Тераса 5,59 5,59

49,08УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНА БР. С12:

УКУПНО:

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ
нето (м²)

100%
нето (м²)

97%
11.1 Улаз са ходником 5,18 5,02
11.2 Дневна соба, кухиња и трпезарија 24,33 23,60
11.3 Ходник 2,67 2,59
11.4 Спаваћа соба 11,66 11,31
11.5 Остава 2,42 2,35
11.6 Купатило 4,58 4,44

50,84 49,31
11.7 Тераса 5,19 5,19

54,50УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНА БР. С11:

УКУПНО:
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МАНСАРДНИ СПРАТ 
 
ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ – МАНСАРДНИ СПРАТ 
 

 
 
СТАН БР. С13 – ДВОИПОСОБАН СТАН 58.97 м² 

 
СТАН БР. С14 – ДВОИПОСОБАН СТАН 59.08 м² 

  

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ
нето (м)

100%
нето (м²)

97%
I Ходник 19,84 19,24
II Лифт 3,05 3,05

22,29УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ЗАЈЕДНИЧКОГ ПРОСТОРА:

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ
нето (м²)

100%
нето (м²)

97%
13.1 Улаз са ходником 3,21 3,11
13.2 Дневна соба, кухиња и трпезарија 21,86 21,20
13.3 Ходник 3,94 3,82
13.4 Спаваћа соба 8,71 8,45
13.5 Спаваћа соба 10,16 9,86
13.6 Остава 1,57 1,52
13.7 Купатило 4,80 4,66
13.8 Тоалет 1,58 1,53

55,83 54,16
13.9 Тераса 4,81 4,81

58,97УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНА БР. С13:

УКУПНО:

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ
нето (м²)

100%
нето (м²)

97%
14.1 Улаз са ходником 3,21 3,11
14.2 Дневна соба, кухиња и трпезарија 21,86 21,20
14.3 Ходник 3,94 3,82
14.4 Спаваћа соба 8,62 8,36
14.5 Спаваћа соба 10,19 9,88
14.6 Остава 1,59 1,54
14.7 Купатило 4,80 4,66
14.8 Тоалет 1,74 1,69

55,95 54,27
14.9 Тераса 4,81 4,81

59,08УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНА БР. С14:

УКУПНО:



 
ПР-ИДР-02-09-2025 
 
 

 
 

-22- 
 

 
СТАН БР. С15 – ДВОСОБАН СТАН 53.60 м² 

 
 
СТАН БР. С16 – ДВОСОБАН СТАН 48.20 м² 

 
 
 
 

 
 
 
УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНОВА: 885.47 
УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА: 1 263.22 
УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА (НАДЗЕМНО): 1 527,00 
 

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНОВА МАНСАРДНОГ СПРАТА: 242.14 
УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА   МАНСАРДНОГ СПРАТА: 219.85 
УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА   МАНСАРДНОГ СПРАТА: 309.00 

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ
нето (м²)

100%
нето (м²)

97%
16.1 Улаз са ходником 4,49 4,36
16.2 Дневна соба, кухиња и трпезарија 21,03 20,40
16.3 Ходник 1,68 1,63
16.4 Спаваћа соба 10,58 10,26
16.5 Остава 1,37 1,33
16.6 Купатило 4,78 4,64

43,93 42,61
16.7 Тераса 5,59 5,59

48,20УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНА БР. С16:

УКУПНО:

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ
нето (м²)

100%
нето (м²)

97%
15.1 Улаз са ходником 5,18 5,02
15.2 Дневна соба, кухиња и трпезарија 24,33 23,60
15.3 Ходник 2,67 2,59
15.4 Спаваћа соба 10,73 10,41
15.5 Остава 2,42 2,35
15.6 Купатило 4,58 4,44

49,91 48,41
15.7 Тераса 5,19 5,19

53,60УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНА БР. С15:

УКУПНО:



 
ПР-ИДР-02-09-2025 
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1.6.2. ПРОЦЕНА ИНВЕСТИЦИОНЕ ВРЕДНОСТИ  
 
ИНВЕСТИТОР:        „Z.D. INVEST“ ДОО, ул. Велебитска бр. 27, Панчево 
ОБЈЕКАТ:                 Вишепородични стамбени објекат, спратности Пр+3+Ман  

        са 16 стамбених јединица  
МЕСТО:                   Панчево, ул. Ивана Милутиновића бр. 4, кат.парц.бр. 1885 К.О.Панчево 
 

 
 
 
УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА НОВОПРОЈЕКТОВАНОГ ОБЈЕКТА 1 527.00 М2 

 
 
 

Бруто површина која 
је предмет 
изградње 

(m2) 

Предрачунска 
вредност 

пројектованог 
квадрата 
(eur/m²) 

Предрачунска 
вредност 

пројектованог 
објекта 

(eur) 

Предрачунска 
вредност 

пројектованог 
објекта 

(rsd) 

1 527 650 992.550,00 117.617.175,00 

 
 

Предрачунска вредност пројектованог објекта је 117.617.175,00 рсд. 
 
 
 
 
 
 

ОДГОВОРНИ  ПРОЈЕКТАНТ :                        
 
 
 
 

_________________________ 
       Срђан  Мишурић дипл.инж.арх. 

  



 
ПР-ИДР-02-09-2025 
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1.7. ГРАФИЧКА  ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 
 

1.7.1. Ситуационо - нивелациони план са основом крова 1:250 

1.7.2. Ситуационо - нивелациони план са основом приземља 1:250 

1.7.3. Ситуационо-нивелациони план са приказом саобраћајног 
решења 1:250 

1.7.4. Ситуациони план са приказом синхрон плана инсталација 
на парцели 1:250 

 Вишепородични стамбени објекат  

1.7.5. Основа темеља 1:100 

1.7.6. Основа приземља  1:100 

1.7.7. Основа 1. спрата 1:100 

1.7.8. Основа 2. спрата 1:100 

1.7.9. Основа 3. спрата 1:100 

1.7.10. Основа мансардног спрата 1:100 

1.7.11. Основа кровне конструкције 1:100 

1.7.12. Основа кровних равни 1:100 

1.7.13. Пресек А-А 1:100 

1.7.14. Пресек Б-Б 1:100 

1.7.15. Пресек В-В 1:100 

1.7.16. Североисточна фасада (улична фасада) 1:100 

1.7.17. Северозападна фасада 1:100 

1.7.18. Југозападна фасада (дворишна фасада) 1:100 

1.7.19. Југоисточна фасада 1:100 
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ЛЕГЕНДА ОЗНАКА

ГРАНИЦА КАТ. ПАРЦЕЛЕ БР. 1885

          1885 БРОЈ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ

ВИСИНСКЕ КОТЕ

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

ГАБАРИТ ОБЈЕКТА

МАНИПУЛАТИВНИ ПРОСТОР

САОБРАЋАЈНИ ПРИКЉУЧАК

ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА

ПАРКИНГ МЕСТО / ГАРАЖНО МЕСТО

ЛИНИЈА  КРЕТАЊА

±0.00
77.70

G R O U P                         Pančevo
ПРОЈЕКАТ ИЗРАДИО:

БРОЈ ПРОЈЕКТА Датум

ОДГОВОРНИ   ПРОЈЕКТАНТ:

Размера

Лист  бр

ИНВЕСТИТОР :

ЛОКАЦИЈА :

ТИП  ПРОЈЕКТА:

КЛАСИФИКАЦИОНИ
БРОЈ:

ПРОЈЕКТАНТ САРАДНИК:

КАТЕГОРИЈА Б

Панчево, ул. Ивана Милутиновића бр.4 ,
кат. парц. бр. 1885, К.О. Панчево

СТАНОВАЊЕ

"Z. D.INVEST" ДОО
 ул. Велебитска бр.27 , Панчево

1.7.1СИТУАЦИОНO­НИВЕЛАЦИОНИ
ПЛАН СА ОСНОВОМ КРОВА

Мишурић М. Срђан  дипл. инж. арх.
бр.лиценце: 300 O011 15

Терзић Сузана  маст. инж. арх.
Блануша Ана  маст. инж. арх.
Милићевић Ивана  маст. инж. арх.

ОБЈЕКАТ:

ОЗНАКА  ПРОЈЕКТА: 1 - ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ

Вишепородични стамбени објекат
спратности Пр+3+Ман

са 16 с.ј.

S

I

J

Z

112221

1:25007.2025.ПР-ИДР-02-09-2025

ИДР - ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

Параметри из Информације о локацији ‐ могућностима и
ограничењима изградње

остварени параметри
на парцели 1885

ПОВРШИНА ПАРЦЕЛЕ  1885 724.00 m²
Б.Р.Г.П. СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА
Пр+3+Ман (надземно) 1 527,00 m²

ХОРИЗ.ПРОЈЕКЦИЈА ‐ ЗАУЗЕТОСТ
СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА 300.00 m² = 41.44 %

ХОРИЗ.ПРОЈЕКЦИЈА ‐ ЗАУЗЕТОСТ ПАРКИНГ
ПРОСТОРА 99.00 m² = 13.67%

МАНИПУЛАТИВНЕ ПОВРШИНЕ
1) бетон ‐ коловоз 101.00 m²  = 13.95%

ИНДЕКС ЗАУЗЕТОСТИ макс: 70% 500.00 m² = 69.06%

УКУПНА ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА
1) зелена површина 224.00 m² / 30.94%

ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА мин. 30% 224.00m² = 30.94 %
ИНДЕКС ИЗГРАЂЕНОСТИ 1 527.00 m² / 2.10
УКУПНО ОСТВАРЕНИХ СТАМБЕНИХ
ЈЕДИНИЦА 16 с.ј. објекат

ПАРКИНГ ПРОСТОР ‐ УКУПНО Г.М. и П.М. 16

СТАМБЕНЕ  ЈЕДИНИЦЕ 1 С.Ј. = 1 П.М. / 1
Г.М. 16

ГАРАЖНА  МЕСТА 5 Г.М.
ПАРКИНГ МЕСТА  10 П.М.
МЕСТА ЗА ОСОБЕ СА ИНВАЛИДИТЕТОМ ‐
гаражно место

5% од укупног броја места
за паркирање 1 Г.М.

СПРАТНОСТ ВИШЕПОРОДИЧНОГ
СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА

Пр+3+Ман

ВИСИНА ВЕНЦА 11.50 м 11.50 м
ВИСИНА СЛЕМЕНА 15.50 м 15.50 м

Биланс површина на парцели површина (м²) проценат (%)

ХОРИЗ.ПРОЈЕКЦИЈА ‐ ЗАУЗЕТОСТ
ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА 300.00 41.44

ЗАУЗЕТОСТ ПАРКИНГ ПРОСТОРА 99.00 13.67
МАНИПУЛАТИВНЕ ПОВРШИНЕ 101.00 13.95
ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА ‐ УКУПНО 224.00 30.94
УКУПНО 724.00 100.00

КО
ЛС

КИ
  У

ЛА
З

-0.20
76.96

8°

ЛИМ

8°

ЛИМ

+15.30
92.46
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+11.28
88.44
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2585
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875

35
0

875

34
8

ДУБИНА ГРАДЊЕ 1750

ШИ
РИ

НА
 О

БЈ
ЕК

ТА
/П

АР
ЦЕ

ЛЕ
 17

99

1337

413

1603
ДУБИНА ГРАДЊЕ 1750

54
9

51
9

38
2

34
7

17
97

50
0

11
6

230 230 230 230 230 230 230 230 480 225

480

48
0

30
23

0
23

0
50

463

14
47

875



KAT. ПАРЦ. 1885К.О. ПАНЧЕВО

ПЕ
Ш

А
ЧК

И 
УЛ

А
З

 У
 З

ГР
А

ДУ
 И

З 
ГА

РА
Ж

Е

ПЕ
Ш

А
ЧК

И 
УЛ

А
З

 У
 З

ГР
А

ДУ
КО

ЛС
КИ

  У
ЛА

З

П.M.07

Г.M.01
Г.M.02

Г.M.03 Г.M.04
Г.M.05

Г.M.06

П.M.08 П.M.09 П.M.10 П.M.11 П.M.12 П.M.13 П.M.14

П.M.15

П.M.16

ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ
                    ­ Пр+3+Ман­

1

2

2

1

2

3 4

1 1 1
12

2

Ул
. И

ва
на

 М
ил

ут
ин

ов
ић

а
k.

p.
 8

01
6/

1

ЛЕГЕНДА ОЗНАКА

ГРАНИЦА КАТ. ПАРЦЕЛЕ БР. 1885

          1885 БРОЈ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ

ВИСИНСКЕ КОТЕ

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

ГАБАРИТ ОБЈЕКТА

МАНИПУЛАТИВНИ ПРОСТОР

САОБРАЋАЈНИ ПРИКЉУЧАК

ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА

ПАРКИНГ МЕСТО / ГАРАЖНО МЕСТО

ЛИНИЈА  КРЕТАЊА

±0.00
77.70

G R O U P                         Pančevo
ПРОЈЕКАТ ИЗРАДИО:

БРОЈ ПРОЈЕКТА Датум

ОДГОВОРНИ   ПРОЈЕКТАНТ:

Размера

Лист  бр

ИНВЕСТИТОР :

ЛОКАЦИЈА :

ТИП  ПРОЈЕКТА:

КЛАСИФИКАЦИОНИ
БРОЈ:

ПРОЈЕКТАНТ САРАДНИК:

КАТЕГОРИЈА БСТАНОВАЊЕ

"Z. D.INVEST" ДОО
 ул. Велебитска бр.27 , Панчево

1.7.2СИТУАЦИОНО­НИВЕЛАЦИОНИ
ПЛАН СА ОСНОВОМ ПРИЗЕМЉА

Мишурић М. Срђан  дипл. инж. арх.
бр.лиценце: 300 O011 15

Терзић Сузана  маст. инж. арх.
Блануша Ана  маст. инж. арх.
Милићевић Ивана  маст. инж. арх.

ОБЈЕКАТ:

ОЗНАКА  ПРОЈЕКТА: 1 - ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ

Вишепородични стамбени објекат
спратности Пр+3+Ман

са 16 с.ј.

S

I

J

Z

112221

1:25007.2025.ПР-ИДР-02-09-2025

ИДР - ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

Параметри из Информације о локацији ‐ могућностима и
ограничењима изградње

остварени параметри
на парцели 1885

ПОВРШИНА ПАРЦЕЛЕ  1885 724.00 m²
Б.Р.Г.П. СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА
Пр+3+Ман (надземно) 1 527,00 m²

ХОРИЗ.ПРОЈЕКЦИЈА ‐ ЗАУЗЕТОСТ
СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА 300.00 m² = 41.44 %

ХОРИЗ.ПРОЈЕКЦИЈА ‐ ЗАУЗЕТОСТ ПАРКИНГ
ПРОСТОРА 99.00 m² = 13.67%

МАНИПУЛАТИВНЕ ПОВРШИНЕ
1) бетон 101.00 m²  = 13.95%

ИНДЕКС ЗАУЗЕТОСТИ макс: 70% 500.00 m² = 69.06%

УКУПНА ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА
1) зелена површина 224.00 m² / 30.94%

ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА мин. 30% 224.00m² = 30.94 %
ИНДЕКС ИЗГРАЂЕНОСТИ 1 527.00 m² / 2.10
УКУПНО ОСТВАРЕНИХ СТАМБЕНИХ
ЈЕДИНИЦА 16 с.ј. објекат

ПАРКИНГ ПРОСТОР ‐ УКУПНО 16

СТАМБЕНЕ  ЈЕДИНИЦЕ 1 С.Ј. = 1 П.М. / 1
Г.М. 16

ГАРАЖНА  МЕСТА 5 Г.М.
ПАРКИНГ МЕСТА  10 П.М.
МЕСТА ЗА ОСОБЕ СА ИНВАЛИДИТЕТОМ ‐
гаражно место

5% од укупног броја места
за паркирање 1 Г.М.

СПРАТНОСТ ВИШЕПОРОДИЧНОГ
СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА

Пр+3+Ман

ВИСИНА ВЕНЦА 11.50 м 11.50 м
ВИСИНА СЛЕМЕНА 15.50 м 15.50 м

Биланс површина на парцели површина (м²) проценат (%)

ХОРИЗ.ПРОЈЕКЦИЈА ‐ ЗАУЗЕТОСТ
ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА 300.00 41.44

ЗАУЗЕТОСТ ПАРКИНГ ПРОСТОРА 99.00 13.67
МАНИПУЛАТИВНЕ ПОВРШИНЕ 101.00 13.95
ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА ‐ УКУПНО 224.00 30.94
УКУПНО 724.00 100.00

Панчево, ул. Ивана Милутиновића бр.4 ,
кат. парц. бр. 1885, К.О. Панчево
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ЛЕГЕНДА ОЗНАКА

ГРАНИЦА КАТ. ПАРЦЕЛЕ БР. 1885

          1885 БРОЈ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ

ВИСИНСКЕ КОТЕ

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

ГАБАРИТ ОБЈЕКТА

МАНИПУЛАТИВНИ ПРОСТОР

САОБРАЋАЈНИ ПРИКЉУЧАК

ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА

ПАРКИНГ МЕСТО / ГАРАЖНО МЕСТО

ЛИНИЈА  КРЕТАЊА

±0.00
77.70

G R O U P                         Pančevo
ПРОЈЕКАТ ИЗРАДИО:

БРОЈ ПРОЈЕКТА Датум

ОДГОВОРНИ   ПРОЈЕКТАНТ:

Размера

Лист  бр

ИНВЕСТИТОР :

ЛОКАЦИЈА :

ТИП  ПРОЈЕКТА:

КЛАСИФИКАЦИОНИ
БРОЈ:

ПРОЈЕКТАНТ САРАДНИК:

КАТЕГОРИЈА БСТАНОВАЊЕ

"Z. D.INVEST" ДОО
 ул. Велебитска бр.27 , Панчево

1.7.3
СИТУАЦИОНО­НИВЕЛАЦИОНИ

ПЛАН СА ПРИКАЗОМ
САОБРАЋАЈНОГ РЕШЕЊА

Мишурић М. Срђан  дипл. инж. арх.
бр.лиценце: 300 O011 15

Терзић Сузана  маст. инж. арх.
Блануша Ана  маст. инж. арх.
Милићевић Ивана  маст. инж. арх.

ОБЈЕКАТ:

ОЗНАКА  ПРОЈЕКТА: 1 - ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ

Вишепородични стамбени објекат
спратности Пр+3+Ман

са 16 с.ј.

S

I

J

Z

112221

1:25007.2025.ПР-ИДР-02-09-2025

ИДР - ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

Параметри из Информације о локацији ‐ могућностима и
ограничењима изградње

остварени параметри
на парцели 1885

ПОВРШИНА ПАРЦЕЛЕ  1885 724.00 m²
Б.Р.Г.П. СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА
Пр+3+Ман (надземно) 1 527,00 m²

ХОРИЗ.ПРОЈЕКЦИЈА ‐ ЗАУЗЕТОСТ
СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА 300.00 m² = 41.44 %

ХОРИЗ.ПРОЈЕКЦИЈА ‐ ЗАУЗЕТОСТ ПАРКИНГ
ПРОСТОРА 99.00 m² = 13.67%

МАНИПУЛАТИВНЕ ПОВРШИНЕ
1) бетон 101.00 m²  = 13.95%

ИНДЕКС ЗАУЗЕТОСТИ макс: 70% 500.00 m² = 69.06%

УКУПНА ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА
1) зелена површина 224.00 m² / 30.94%

ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА мин. 30% 224.00m² = 30.94 %
ИНДЕКС ИЗГРАЂЕНОСТИ 1 527.00 m² / 2.10
УКУПНО ОСТВАРЕНИХ СТАМБЕНИХ
ЈЕДИНИЦА 16 с.ј. објекат

ПАРКИНГ ПРОСТОР ‐ УКУПНО 16

СТАМБЕНЕ  ЈЕДИНИЦЕ 1 С.Ј. = 1 П.М. / 1
Г.М. 16

ГАРАЖНА  МЕСТА 5 Г.М.
ПАРКИНГ МЕСТА  10 П.М.
МЕСТА ЗА ОСОБЕ СА ИНВАЛИДИТЕТОМ ‐
гаражно место

5% од укупног броја места
за паркирање 1 Г.М.

СПРАТНОСТ ВИШЕПОРОДИЧНОГ
СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА

Пр+3+Ман

ВИСИНА ВЕНЦА 11.50 м 11.50 м
ВИСИНА СЛЕМЕНА 15.50 м 15.50 м

Биланс површина на парцели површина (м²) проценат (%)

ХОРИЗ.ПРОЈЕКЦИЈА ‐ ЗАУЗЕТОСТ
ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА 300.00 41.44

ЗАУЗЕТОСТ ПАРКИНГ ПРОСТОРА 99.00 13.67
МАНИПУЛАТИВНЕ ПОВРШИНЕ 101.00 13.95
ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА ‐ УКУПНО 224.00 30.94
УКУПНО 724.00 100.00

Панчево, ул. Ивана Милутиновића бр.4 ,
кат. парц. бр. 1885, К.О. Панчево

С1 С2

С3

ПРАВАЦ КРЕТАЊА НА ПАРЦЕЛИ 1885

±0.00
77.16
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граница парцеле ка суседној кат.парц.бр. 1884
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ЛЕГЕНДА ОЗНАКА

ГРАНИЦА КАТ. ПАРЦЕЛЕ БР. 1885

          1885 БРОЈ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ

ВИСИНСКЕ КОТЕ

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

ГАБАРИТ ОБЈЕКТА

МАНИПУЛАТИВНИ ПРОСТОР

САОБРАЋАЈНИ ПРИКЉУЧАК

ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА

ПАРКИНГ МЕСТО / ГАРАЖНО МЕСТО

ЛИНИЈА  КРЕТАЊА

±0.00
77.70

G R O U P                         Pančevo
ПРОЈЕКАТ ИЗРАДИО:

БРОЈ ПРОЈЕКТА Датум

ОДГОВОРНИ   ПРОЈЕКТАНТ:

Размера

Лист  бр

ИНВЕСТИТОР :

ЛОКАЦИЈА :

ТИП  ПРОЈЕКТА:

КЛАСИФИКАЦИОНИ
БРОЈ:

ПРОЈЕКТАНТ САРАДНИК:

КАТЕГОРИЈА БСТАНОВАЊЕ

"Z. D.INVEST" ДОО
 ул. Велебитска бр.27 , Панчево

1.7.4СИТУАЦИОНИ ПЛАН СА
ПРИКАЗОМ СИНХРОН ПЛАНА
ИНСТАЛАЦИЈА НА ПАРЦЕЛИ

Мишурић М. Срђан  дипл. инж. арх.
бр.лиценце: 300 O011 15

Терзић Сузана  маст. инж. арх.
Блануша Ана  маст. инж. арх.
Милићевић Ивана  маст. инж. арх.

ОБЈЕКАТ:

ОЗНАКА  ПРОЈЕКТА: 1 - ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ

Вишепородични стамбени објекат
спратности Пр+3+Ман

са 16 с.ј.

S

I

J

Z

112221

1:25007.2025.ПР-ИДР-02-09-2025

ИДР - ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

ЛЕГЕНДА ОЗНАКА

ЕЛЕКТРОИНСТАЛАЦИЈЕ

ГРАДСКИ ВОДОВОД

ФЕКАЛНА КАНАЛИЗАЦИЈА

ОПТИЧКА ТК МРЕЖА

Параметри из Информације о локацији ‐ могућностима и
ограничењима изградње

остварени параметри
на парцели 1885

ПОВРШИНА ПАРЦЕЛЕ  1885 724.00 m²
Б.Р.Г.П. СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА
Пр+3+Ман (надземно) 1 527,00 m²

ХОРИЗ.ПРОЈЕКЦИЈА ‐ ЗАУЗЕТОСТ
СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА 300.00 m² = 41.44 %

ХОРИЗ.ПРОЈЕКЦИЈА ‐ ЗАУЗЕТОСТ ПАРКИНГ
ПРОСТОРА 99.00 m² = 13.67%

МАНИПУЛАТИВНЕ ПОВРШИНЕ
1) бетон 101.00 m²  = 13.95%

ИНДЕКС ЗАУЗЕТОСТИ макс: 70% 500.00 m² = 69.06%

УКУПНА ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА
1) зелена површина 224.00 m² / 30.94%

ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА мин. 30% 224.00m² = 30.94 %
ИНДЕКС ИЗГРАЂЕНОСТИ 1 527.00 m² / 2.10
УКУПНО ОСТВАРЕНИХ СТАМБЕНИХ
ЈЕДИНИЦА 16 с.ј. објекат

ПАРКИНГ ПРОСТОР ‐ УКУПНО 16

СТАМБЕНЕ  ЈЕДИНИЦЕ 1 С.Ј. = 1 П.М. / 1
Г.М. 16

ГАРАЖНА  МЕСТА 5 Г.М.
ПАРКИНГ МЕСТА  10 П.М.
МЕСТА ЗА ОСОБЕ СА ИНВАЛИДИТЕТОМ ‐
гаражно место

5% од укупног броја места
за паркирање 1 Г.М.

СПРАТНОСТ ВИШЕПОРОДИЧНОГ
СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА "A"

Пр+3+Ман

ВИСИНА ВЕНЦА 11.50 м 11.50 м
ВИСИНА СЛЕМЕНА 15.50 м 15.50 м

Биланс површина на парцели површина (м²) проценат (%)

ХОРИЗ.ПРОЈЕКЦИЈА ‐ ЗАУЗЕТОСТ
ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА 300.00 41.44

ЗАУЗЕТОСТ ПАРКИНГ ПРОСТОРА 99.00 13.67
МАНИПУЛАТИВНЕ ПОВРШИНЕ 101.00 13.95
ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА ‐ УКУПНО 224.00 30.94
УКУПНО 724.00 100.00

Панчево, ул. Ивана Милутиновића бр.4 ,
кат. парц. бр. 1885, К.О. Панчево
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граница парцеле ка суседној кат.парц.бр. 1886

граница парцеле ка суседној кат.парц.бр. 1874/1

граница парцеле ка суседној кат.парц.бр. 1873/1

граница парц. ка суседној кат.парц.бр. 1874/2 граница парцеле ка суседнојкат.парц.бр. 1875/1
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граница парцеле ка суседној кат.парц.бр. 1884
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ОРМАРИ СА
БРОЈИЛИМА - ЕПС

ВОДОМЕРНО  ОКНО
СА  ВОДОМЕРОМ  Ø40

ПРИКЉУЧАК НА ФЕКАЛНУ
КАНАЛИЗАЦИЈУ DN160mm

(Ø150mm)

ПРИКЉУЧАК НА ГРАДСКИ
ВОДОВОД DN63mm (2.0", Ø50)

РЕВИЗИОНИ ШАХТ ФЕКАЛНЕ
 КАНАЛИЗАЦИЈЕ

ПРОСТОР  ЗА  КОНТЕЈНЕРЕ

ПРИКЉУЧАК  НА  ЕПС

ПРИКЉУЧАК НА
 ОПТИЧКУ TK МРЕЖУ

ПЛАНИРАНИ САОБРАЋАЈНИ
 ПРИКЉУЧАК

P=20.63m2
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G R O U P                         Pančevo
ПРОЈЕКАТ ИЗРАДИО:

БРОЈ ПРОЈЕКТА Датум

ОДГОВОРНИ   ПРОЈЕКТАНТ:

Размера

Лист  бр

ИНВЕСТИТОР :

ЛОКАЦИЈА :

ОБЈЕКАТ:

ТИП  ПРОЈЕКТА:

ОЗНАКА  ПРОЈЕКТА:

КЛАСИФИКАЦИОНИ
БРОЈ:

ПРОЈЕКТАНТ САРАДНИК:

1.7.5

Терзић Сузана  маст.инж.арх.

Мишурић  М.Срђан  дипл.инж.арх.
бр.лиценце:  300 O 011 15

ОСНОВA TEМЕЉА

ИДР - ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

S

I

J

Z

Блануша Ана  маст.инж.арх.
Милићевић Ивана  маст.инж.арх.

СТАНОВАЊЕ 112221 КАТЕГОРИЈА Б

Панчево, ул. Ивана Милутиновића бр.4,
кат.парц.бр.1885 К.О.Панчево

ПР­ИДР­02­09­2025 1:10007.2025

ЛЕГЕНДА ОЗНАКА
ознаке у графичкој документацији ознаке у текстуалној документацији

ГРАНИЦА КАТ.ПАРЦ. БР. 1885 КЕР. - КЕРАМИКА
РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА ПАР. - ПАРКЕТ
ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА ПД. - ПОЛУДИСПЕРЗИЈА

АРМИРАН БЕТОН БАВ.- БАВАЛИТ
ТЕРМО БЛОК Д.Ф. - ДЕМИТ ФАСАДА
ТЕРМО ИЗОЛАЦИЈА
БРОЈ КАТАСТАРСКИХ ПАРЦЕЛА

ВИСИНСКЕ КОТЕ
УЛАЗ У СТАН
ЛИНИЈА ПРЕСЕКА
ОСОВИНЕ

С05

Б

1

1 - ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ

±0.00
77.20

"Z. D.INVEST" ДОО
 ул. Велебитска бр.27 , Панчево

Вишепородични стамбени
објекат са 16 стамбених

јединица, спратности Пр+3+Ман
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Међна линија са
 парцелом 1873/1 К.О.Панчево

Међна линија са
 парцелом 1886 К.О.Панчево
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G R O U P                         Pančevo
ПРОЈЕКАТ ИЗРАДИО:

БРОЈ ПРОЈЕКТА Датум

ОДГОВОРНИ   ПРОЈЕКТАНТ:

Размера

Лист  бр

ИНВЕСТИТОР :

ЛОКАЦИЈА :

ОБЈЕКАТ:

ТИП  ПРОЈЕКТА:

ОЗНАКА  ПРОЈЕКТА:

КЛАСИФИКАЦИОНИ
БРОЈ:

ПРОЈЕКТАНТ САРАДНИК:

1.7.6

Терзић Сузана  маст.инж.арх.

Мишурић  М.Срђан  дипл.инж.арх.
бр.лиценце:  300 O 011 15

ОСНОВA ПРИЗЕМЉА

ИДР - ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

S

I

J

Z

Блануша Ана  маст.инж.арх.
Милићевић Ивана  маст.инж.арх.

СТАНОВАЊЕ 112221 КАТЕГОРИЈА Б

Панчево, ул. Ивана Милутиновића бр.4,
кат.парц.бр.1885 К.О.Панчево

ПР­ИДР­02­09­2025 1:10007.2025

ЛЕГЕНДА ОЗНАКА
ознаке у графичкој документацији ознаке у текстуалној документацији

ГРАНИЦА КАТ.ПАРЦ. БР. 1885 КЕР. - КЕРАМИКА
РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА ПАР. - ПАРКЕТ
ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА ПД. - ПОЛУДИСПЕРЗИЈА

АРМИРАН БЕТОН БАВ.- БАВАЛИТ
ТЕРМО БЛОК Д.Ф. - ДЕМИТ ФАСАДА
ТЕРМО ИЗОЛАЦИЈА
БРОЈ КАТАСТАРСКИХ ПАРЦЕЛА

ВИСИНСКЕ КОТЕ
УЛАЗ У СТАН
ЛИНИЈА ПРЕСЕКА
ОСОВИНЕ

С05

Б

1

1 - ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ

±0.00
77.16

"Z. D.INVEST" ДОО
 ул. Велебитска бр.27 , Панчево

Вишепородични стамбени
објекат са 16 стамбених

јединица, спратности Пр+3+Ман

Г.M.01 Г.M.02 Г.M.03 Г.M.04
Г.M.05

Г.M.06

ГАРАЖА ‐ ГАРАЖНА МЕСТА

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ нето(м²)
100%

ПОД ЗИД ПЛАФ.

ГАРАЖА бетон бав. пд.
ГАРАЖНО МЕСТО 01 11.04
ГАРАЖНО МЕСТО 02 11.04
ГАРАЖНО МЕСТО 03 11.04
ГАРАЖНО МЕСТО 04 11.04
ГАРАЖНО МЕСТО 05 11.04
ГАРАЖНО МЕСТО 06 18.50

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ГАРАЖНИХ
МЕСТА 73.70

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ПРИЗЕМЉА 263,33

УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА ПРИЗЕМЉА 300,00

ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ ‐  ПРИЗЕМЉЕ СА СУТЕРЕНОМ

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ нето(м²)
100%

нето(м²)
97%

обим
(м') ПОД ЗИД  ПЛАФ.

I НАТКРИВЕНИ УЛАЗ 2.84 2.75 6.74 кер. бав. бав.
II ВЕТРОБРАН 6.56 6.36 11.01 кер. пд. пд.

III ХОДНИК 11.71 11.36 20.59 кер. пд. пд.

IV ЛИФТ 3.05 3.05 7.00 / / /
V СТЕПЕНИШТЕ 8.70 8.44 16.89 кер. кер. пд.
VI ЗОНА НАТПРИТИСКА 8.89 8.62 12.60 кер. кер. пд.

VII СТЕПЕНИK КА ГАРАЖИ 4.36 4.23 8.77 кер. кер. пд.

VIII

ПРОСТОРИЈА ЗА
ОДРЖАВАЊЕ,
ХИДРОЦИЛ И
ХИДРАНТ

7.59 7.36 11.18 кер. бав бав.

IX АЈНФОРТ 132.93 128.94 70.77 кер. бав. бав.

X ПРОСТОРИЈА ЗА
КОНТЕЈНЕРЕ 8.77 8.51 12.69 кер. бав. бав.

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА
ЗАЈЕДНИЧКИХ ПРОСТОРИЈА 189.63
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Међна линија са
 парцелом 1873/1 К.О.Панчево

Међна линија са
 парцелом 1886 К.О.Панчево



G R O U P                         Pančevo
ПРОЈЕКАТ ИЗРАДИО:

БРОЈ ПРОЈЕКТА Датум

ОДГОВОРНИ   ПРОЈЕКТАНТ:

Размера

Лист  бр

ИНВЕСТИТОР :

ЛОКАЦИЈА :

ОБЈЕКАТ:

ТИП  ПРОЈЕКТА:

ОЗНАКА  ПРОЈЕКТА:

КЛАСИФИКАЦИОНИ
БРОЈ:

ПРОЈЕКТАНТ САРАДНИК:

1.7.7

Терзић Сузана  маст.инж.арх.

Мишурић  М.Срђан  дипл.инж.арх.
бр.лиценце:  300 O 011 15

ОСНОВA ПРВОГ СПРАТА

ИДР - ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

S

I

J

Z

Блануша Ана  маст.инж.арх.
Милићевић Ивана  маст.инж.арх.

СТАНОВАЊЕ 112221 КАТЕГОРИЈА Б

Панчево, ул. Ивана Милутиновића бр.4,
кат.парц.бр.1885 К.О.Панчево

ПР­ИДР­02­09­2025 1:10007.2025

ЛЕГЕНДА ОЗНАКА
ознаке у графичкој документацији ознаке у текстуалној документацији

ГРАНИЦА КАТ.ПАРЦ. БР. 1885 КЕР. - КЕРАМИКА
РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА ПАР. - ПАРКЕТ
ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА ПД. - ПОЛУДИСПЕРЗИЈА

АРМИРАН БЕТОН БАВ.- БАВАЛИТ
ТЕРМО БЛОК Д.Ф. - ДЕМИТ ФАСАДА
ТЕРМО ИЗОЛАЦИЈА
БРОЈ КАТАСТАРСКИХ ПАРЦЕЛА

ВИСИНСКЕ КОТЕ
УЛАЗ У СТАН
ЛИНИЈА ПРЕСЕКА
ОСОВИНЕ

С05

Б

1

1 - ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ

±0.00
77.16

"Z. D.INVEST" ДОО
 ул. Велебитска бр.27 , Панчево

Вишепородични стамбени
објекат са 16 стамбених

јединица, спратности Пр+3+Ман

M
S

M
S
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4.7

2.1

2.3

2.2

2.4

2.5
2.6

2.7

2.8

2.9

1.2

1.1

1.4
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1.8

1.9

4.3

M
S

4.8

ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ ‐ ПРВИ СПРАТ

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ нето(м²)
100%

нето(м²)
97%

обим
(м') ПОД ЗИД ПЛАФ.

I ХОДНИК 19.84 19.24 29.46 кер. бав. пд.
II ЛИФТ 3.05 3.05 7.00 / / /
III СТЕПЕНИЦЕ 8.68 8.42 16.87 кер. пд. пд.

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА
ЗАЈЕДНИЧКИХ ПРОСТОРИЈА 30.71

СТАН БР. С‐01 ‐ ДВОИПОСОБАН  СТАН

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ нето(м²)
100%

нето(м²)
97%

обим
(м') ПОД ЗИД ПЛАФ.

1.1 УЛАЗ СА ХОДНИКОМ 3.21 3.11 7.25 кер. пд. пд.

1.2 ДН.СОБА СА КУХИЊОМ
И  ТРПЕЗАРИЈОМ 19.47 18.89 19.90 кер/пар кер/пд. пд.

1.3 ХОДНИК 3.94 3.82 9.39 пар. пд. пд.
1.4 СПАВАЋА СОБА 9.45 9.17 12.87 пар. пд. пд.

1.5 СПАВАЋА СОБА 11.02 10.69 13.62 пар. пд. пд.

1.6. ОСТАВА 1.57 1.52 5.06 кер. пд. пд.

1.7 КУПАТИЛО 4.80 4.66 9.04 кер. кер. пд.
1.8 ТОАЛЕТ 1.58 1.53 5.34 кер. пд. пд.

УКУПНО 55.04 53.39
1.9 ТЕРАСА 3.14 3.14 8.67 кер. д. ф. д. ф.
УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА

СТАНА БР. С01: 56.53

СТАН БР. С‐04  ‐ ТРОСОБАН  СТАН

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ нето(м²)
100%

нето(м²)
97%

обим
(м') ПОД ЗИД ПЛАФ.

4.1 УЛАЗ 5.14 4.99 9.49 кер. пд. пд.

4.2 ДН.СОБА СА КУХИЊОМ
И  ТРПЕЗАРИЈОМ 20.06 19.46 20.58 кер/пар кер/пд. пд.

4.3 ХОДНИК 5.19 5.03 11.67 пар. пд. пд.
4.4 СПАВАЋА СОБА 11.82 11.47 14.00 пар. пд. пд.

4.5 СПАВАЋА СОБА 11.99 11.63 14.08 пар. пд. пд.

4.6 ТОАЛЕТ 2.00 1.94 5.79 кер. пд. пд.
4.7 КУПАТИЛО 5.21 5.05 10.62 кер. кер. пд.

УКУПНО 61.41 59.57
4.8 ТЕРАСА 5.46 5.46 10.58 кер. д. ф. д. ф.
УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА

СТАНА БР. С04: 65.03

СТАН БР. С‐02 ‐ ДВОИПОСОБАН  СТАН

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ нето(м²)
100%

нето(м²)
97%

обим
(м') ПОД ЗИД ПЛАФ.

2.1 УЛАЗ СА ХОДНИКОМ 3.21 3.11 7.25 кер. пд. пд.

2.2 ДН.СОБА СА КУХИЊОМ
И  ТРПЕЗАРИЈОМ 19.47 18.89 19.20 кер/пар кер/пд. пд.

2.3 ХОДНИК 3.94 3.82 9.39 пар. пд. пд.
2.4 СПАВАЋА СОБА 9.36 9.08 12.87 пар. пд. пд.

2.5 СПАВАЋА СОБА 11.06 10.73 13.64 пар. пд. пд.

2.6. ОСТАВА 1.59 1.54 5.09 кер. пд. пд.

2.7 КУПАТИЛО 4.80 4.66 9.05 кер. кер. пд.
2.8 ТОАЛЕТ 1.74 1.69 5.53 кер. пд. пд.

УКУПНО 55.17 53.51
2.9 ТЕРАСА 3.14 3.14 8.67 кер. д. ф. д. ф.
УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА

СТАНА БР. С02: 56.65

СТАН БР. С‐03  ‐ ГАРСОЊЕРА

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ нето(м²)
100%

нето(м²)
97%

обим
(м') ПОД ЗИД ПЛАФ.

3.1 УЛАЗ СА ХОДНИКОМ 4.59 4.45 9.95 кер. пд. пд.
3.2 КУПАТИЛО 4.54 4.40 8.75 кер. кер. пд.

3.3 ДН.СОБА СА КУХ.И
ТРПЕЗ. 24.77 24.03 25.52 пар. пд. пд.

УКУПНО 33.90 32.88
3.4 ТЕРАСА 5.05 5.05 10.17 кер. д. ф. д. ф.
УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА

СТАНА БР. С03: 37.93
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Ц Ц

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ПРВОГ СПРАТА 246,85

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНОВА ПРВОГ СПРАТА 216,14

УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА ПРВОГ СПРАТА 300,00

+2.67
79.83

+2.67
79.83

+2.67
79.83

+2.67
79.83+2.67

79.83

20 30 399 312 557 413
1750

95
14

2
91

14
2

12
0

25
5

10
0

25
5

12
7

14
2

91
14

2
95

58
9

25
5

10
0

25
5

59
7

51
6

71
7

52
4

17
99

30 399 312 557 413
1337 393

1750

10
0

26
6

12
0

14
2

14
6

14
2

12
0

31
4

10
0

34
8

14
50

34
8

51
9

47
7

36
1

40
0

17
98

30 417 12 110 12 170 20 800 30 115 35

30 417 12 110 12 170 20 65 80 12 157 12 474 30 115 35

35115302652018918114520170121101241730

30 100 309 20 110 182 25 155 25 170 25 136 20 415 30

415121101270101362515525620307525

25 75 30 620 25 155 25
216

12 110 12 415 30

100 30 329 110 12
170

25 155 25
70

114
90

340 30 150

30 417 12 110 182 25 155 25 615 30 115 35

30 417 12 110 12 170 25 155 173 28 28 28 120 30

30 417 12 110 12 170 20 165 20 120 28 28 28 28 120 30

30
26

5
12

22
7

25
33

4
20

33
4

25
21

9
12

26
5

30

26
5

12
22

7
12

34
0

25
34

0
12

22
7

12
26

6
30

14
5

12
25

6
12

0
72

25
2

25
25

2
80

12
0

24
8

12
14

3

28
2

12
97

12
18

0
20

25
2

25
25

2
12

18
0

12
10

7
12

28
3

21
5

11
45

25
11

2
12

24
8

30

12
0

28
28

28
12

0
25

25
4

14
0

44
0

12
14

6
24

33
34

0
30

216

Гр
ађ

ев
ин

ск
а 

ли
ни

ја
 о

бј
ек

та
на

 п
ар

це
ли

 1
88

5 
К.

О
.П

ан
че

во
Ре

гу
ла

ци
он

а 
ли

ни
ја

Међна линија са
 парцелом 1873/1 К.О.Панчево

Међна линија са
 парцелом 1886 К.О.Панчево
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ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ ‐ ДРУГИ СПРАТ

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ нето(м²)
100%

нето(м²)
97%

обим
(м') ПОД ЗИД ПЛАФ.

I ХОДНИК 19.84 19.24 29.46 кер. бав. пд.
II ЛИФТ 3.05 3.05 7.00 / / /
III СТЕПЕНИЦЕ 8.68 8.42 16.87 кер. пд. пд.

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА
ЗАЈЕДНИЧКИХ ПРОСТОРИЈА 30.71

СТАН БР. С‐05 ‐ ДВОИПОСОБАН  СТАН

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ нето(м²)
100%

нето(м²)
97%

обим
(м') ПОД ЗИД ПЛАФ.

5.1 УЛАЗ СА ХОДНИКОМ 3.21 3.11 7.25 кер. пд. пд.

5.2 ДН.СОБА СА КУХИЊОМ
И  ТРПЕЗАРИЈОМ 21.86 21.20 20.60 кер/пар кер/пд. пд.

5.3 ХОДНИК 3.94 3.82 9.39 пар. пд. пд.
5.4 СПАВАЋА СОБА 9.45 9.17 12.87 пар. пд. пд.

5.5 СПАВАЋА СОБА 11.02 10.69 13.62 пар. пд. пд.

5.6. ОСТАВА 1.57 1.52 5.06 кер. пд. пд.

5.7 КУПАТИЛО 4.80 4.66 9.04 кер. кер. пд.
5.8 ТОАЛЕТ 1.58 1.53 5.34 кер. пд. пд.

УКУПНО 57.43 55.71
5.9 ТЕРАСА 4.81 4.81 9.67 кер. д. ф. д. ф.
УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА

СТАНА БР. С05: 60.52

СТАН БР. С‐06 ‐ ДВОИПОСОБАН  СТАН

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ нето(м²)
100%

нето(м²)
97%

обим
(м') ПОД ЗИД ПЛАФ.

6.1 УЛАЗ СА ХОДНИКОМ 3.21 3.11 7.25 кер. пд. пд.

6.2 ДН.СОБА СА КУХИЊОМ
И  ТРПЕЗАРИЈОМ 21.86 21.20 20.60 кер/пар кер/пд. пд.

6.3 ХОДНИК 3.94 3.82 9.39 пар. пд. пд.
6.4 СПАВАЋА СОБА 9.36 9.08 12.87 пар. пд. пд.

6.5 СПАВАЋА СОБА 11.06 10.73 13.64 пар. пд. пд.

6.6. ОСТАВА 1.59 1.54 5.09 кер. пд. пд.

6.7 КУПАТИЛО 4.80 4.66 9.05 кер. кер. пд.
6.8 ТОАЛЕТ 1.74 1.69 5.53 кер. пд. пд.

УКУПНО 57.56 55.83
6.9 ТЕРАСА 4.81 4.81 9.67 кер. д. ф. д. ф.
УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА

СТАНА БР. С06: 60.64

СТАН БР. С‐07 ‐ ДВОСОБАН  СТАН

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ нето(м²)
100%

нето(м²)
97%

обим
(м') ПОД ЗИД ПЛАФ.

7.1 УЛАЗ СА ХОДНИКОМ 5.18 5.02 10.31 кер. пд. пд.

7.2 ДН.СОБА СА КУХИЊОМ
И  ТРПЕЗАРИЈОМ 24.33 23.60 25.00 кер/пар кер/пд. пд.

7.3 ХОДНИК 2.67 2.59 7.11 пар. пд. пд.
7.4 СПАВАЋА СОБА 11.66 11.31 13.92 пар. пд. пд.

7.5 ОСТАВА 2.42 2.35 6.23 пар. пд. пд.

7.6 КУПАТИЛО 4.58 4.44 8.79 кер. кер. пд.
УКУПНО 50.84 49.31

7.7 ТЕРАСА 5.19 5.19 10.17 кер. д. ф. д. ф.
УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА

СТАНА БР. С07: 54.50

СТАН БР. С‐08 ‐ ДВОСОБАН  СТАН

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ нето(м²)
100%

нето(м²)
97%

обим
(м') ПОД ЗИД ПЛАФ.

8.1 УЛАЗ СА ХОДНИКОМ 4.49 4.36 8.56 кер. пд. пд.

8.2 ДН.СОБА СА КУХИЊОМ
И  ТРПЕЗАРИЈОМ 21.03 20.40 21.67 кер/пар кер/пд. пд.

8.3 ХОДНИК 1.68 1.63 5.25 пар. пд. пд.
8.4 СПАВАЋА СОБА 11.49 11.15 13.92 пар. пд. пд.

8.5 ОСТАВА 1.37 1.33 4.69 пар. пд. пд.

8.6 КУПАТИЛО 4.78 4.64 10.42 кер. кер. пд.
УКУПНО 44.84 43.49

8.7 ТЕРАСА 5.59 5.59 10.58 кер. д. ф. д. ф.
УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА

СТАНА БР. С08: 49.08

G R O U P                         Pančevo
ПРОЈЕКАТ ИЗРАДИО:

БРОЈ ПРОЈЕКТА Датум

ОДГОВОРНИ   ПРОЈЕКТАНТ:

Размера

Лист  бр

ИНВЕСТИТОР :

ЛОКАЦИЈА :

ОБЈЕКАТ:

ТИП  ПРОЈЕКТА:

ОЗНАКА  ПРОЈЕКТА:

КЛАСИФИКАЦИОНИ
БРОЈ:

ПРОЈЕКТАНТ САРАДНИК:

1.7.8

Терзић Сузана  маст.инж.арх.

Мишурић  М.Срђан  дипл.инж.арх.
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ОСНОВA ДРУГОГ СПРАТА

ИДР - ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

S

I

J

Z

Блануша Ана  маст.инж.арх.
Милићевић Ивана  маст.инж.арх.

СТАНОВАЊЕ 112221 КАТЕГОРИЈА Б

Панчево, ул. Ивана Милутиновића бр.4,
кат.парц.бр.1885 К.О.Панчево

ПР­ИДР­02­09­2025 1:10007.2025

ЛЕГЕНДА ОЗНАКА
ознаке у графичкој документацији ознаке у текстуалној документацији

ГРАНИЦА КАТ.ПАРЦ. БР. 1885 КЕР. - КЕРАМИКА
РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА ПАР. - ПАРКЕТ
ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА ПД. - ПОЛУДИСПЕРЗИЈА

АРМИРАН БЕТОН БАВ.- БАВАЛИТ
ТЕРМО БЛОК Д.Ф. - ДЕМИТ ФАСАДА
ТЕРМО ИЗОЛАЦИЈА
БРОЈ КАТАСТАРСКИХ ПАРЦЕЛА
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Међна линија са
 парцелом 1873/1 К.О.Панчево

Међна линија са
 парцелом 1886 К.О.Панчево
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ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ ‐ ТРЕЋИ СПРАТ

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ нето(м²)
100%

нето(м²)
97%

обим
(м') ПОД ЗИД ПЛАФ.

I ХОДНИК 19.84 19.24 29.46 кер. бав. пд.
II ЛИФТ 3.05 3.05 7.00 / / /
III СТЕПЕНИЦЕ 8.68 8.42 16.87 кер. пд. пд.

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА
ЗАЈЕДНИЧКИХ ПРОСТОРИЈА 30.71

СТАН БР. С‐09 ‐ ДВОИПОСОБАН  СТАН

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ нето(м²)
100%

нето(м²)
97%

обим
(м') ПОД ЗИД ПЛАФ.

9.1 УЛАЗ СА ХОДНИКОМ 3.21 3.11 7.25 кер. пд. пд.

9.2 ДН.СОБА СА КУХИЊОМ
И  ТРПЕЗАРИЈОМ 21.86 21.20 20.60 кер/пар кер/пд. пд.

5.3 ХОДНИК 3.94 3.82 9.39 пар. пд. пд.
9.4 СПАВАЋА СОБА 9.45 9.17 12.87 пар. пд. пд.

9.5 СПАВАЋА СОБА 11.02 10.69 13.62 пар. пд. пд.

9.6. ОСТАВА 1.57 1.52 5.06 кер. пд. пд.

9.7 КУПАТИЛО 4.80 4.66 9.04 кер. кер. пд.
9.8 ТОАЛЕТ 1.58 1.53 5.34 кер. пд. пд.

УКУПНО 57.43 55.71
9.9 ТЕРАСА 4.81 4.81 9.67 кер. д. ф. д. ф.
УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА

СТАНА БР. С09: 60.52

СТАН БР. С‐10 ‐ ДВОИПОСОБАН  СТАН

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ нето(м²)
100%

нето(м²)
97%

обим
(м') ПОД ЗИД ПЛАФ.

10.1 УЛАЗ СА ХОДНИКОМ 3.21 3.11 7.25 кер. пд. пд.

10.2 ДН.СОБА СА КУХИЊОМ
И  ТРПЕЗАРИЈОМ 21.86 21.20 20.60 кер/пар кер/пд. пд.

10.3 ХОДНИК 3.94 3.82 9.39 пар. пд. пд.
10.4 СПАВАЋА СОБА 9.36 9.08 12.87 пар. пд. пд.

10.5 СПАВАЋА СОБА 11.06 10.73 13.64 пар. пд. пд.

10.6. ОСТАВА 1.59 1.54 5.09 кер. пд. пд.

10.7 КУПАТИЛО 4.80 4.66 9.05 кер. кер. пд.
10.8 ТОАЛЕТ 1.74 1.69 5.53 кер. пд. пд.

УКУПНО 57.56 55.83
10.9 ТЕРАСА 4.81 4.81 9.67 кер. д. ф. д. ф.

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА
СТАНА БР. С10: 60.64

СТАН БР. С‐11 ‐ ДВОСОБАН  СТАН

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ нето(м²)
100%

нето(м²)
97%

обим
(м') ПОД ЗИД ПЛАФ.

11.1 УЛАЗ СА ХОДНИКОМ 5.18 5.02 10.31 кер. пд. пд.

11.2 ДН.СОБА СА КУХИЊОМ
И  ТРПЕЗАРИЈОМ 24.33 23.60 25.00 кер/пар кер/пд. пд.

11.3 ХОДНИК 2.67 2.59 7.11 пар. пд. пд.
11.4 СПАВАЋА СОБА 11.66 11.31 13.92 пар. пд. пд.

11.5 ОСТАВА 2.42 2.35 6.23 пар. пд. пд.

11.6 КУПАТИЛО 4.58 4.44 8.79 кер. кер. пд.
УКУПНО 50.84 49.31

11.7 ТЕРАСА 5.19 5.19 10.17 кер. д. ф. д. ф.
УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА

СТАНА БР. С11: 54.50

СТАН БР. С‐12 ‐ ДВОСОБАН  СТАН

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ нето(м²)
100%

нето(м²)
97%

обим
(м') ПОД ЗИД ПЛАФ.

12.1 УЛАЗ СА ХОДНИКОМ 4.49 4.36 8.56 кер. пд. пд.

12.2 ДН.СОБА СА КУХИЊОМ
И  ТРПЕЗАРИЈОМ 21.03 20.40 21.67 кер/пар кер/пд. пд.

12.3 ХОДНИК 1.68 1.63 5.25 пар. пд. пд.
12.4 СПАВАЋА СОБА 11.49 11.15 13.92 пар. пд. пд.

12.5 ОСТАВА 1.37 1.33 4.69 пар. пд. пд.

12.6 КУПАТИЛО 4.78 4.64 10.42 кер. кер. пд.
УКУПНО 44.84 43.49

12.7 ТЕРАСА 5.59 5.59 10.58 кер. д. ф. д. ф.
УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА

СТАНА БР. С12: 49.08

G R O U P                         Pančevo
ПРОЈЕКАТ ИЗРАДИО:
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Лист  бр

ИНВЕСТИТОР :

ЛОКАЦИЈА :

ОБЈЕКАТ:

ТИП  ПРОЈЕКТА:

ОЗНАКА  ПРОЈЕКТА:

КЛАСИФИКАЦИОНИ
БРОЈ:

ПРОЈЕКТАНТ САРАДНИК:
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Међна линија са
 парцелом 1873/1 К.О.Панчево

Међна линија са
 парцелом 1886 К.О.Панчево



ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ ‐ ТРЕЋИ СПРАТ

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ нето(м²)
100%

нето(м²)
97%

обим
(м') ПОД ЗИД ПЛАФ.

I ХОДНИК 19.84 19.24 29.46 кер. бав. пд.
II ЛИФТ 3.05 3.05 7.00 / / /

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА
ЗАЈЕДНИЧКИХ ПРОСТОРИЈА 22.29

СТАН БР. С‐13 ‐ ДВОИПОСОБАН  СТАН

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ нето(м²)
100%

нето(м²)
97%

обим
(м') ПОД ЗИД ПЛАФ.

13.1 УЛАЗ СА ХОДНИКОМ 3.21 3.11 7.25 кер. пд. пд.

13.2 ДН.СОБА СА КУХИЊОМ
И  ТРПЕЗАРИЈОМ 21.86 21.20 20.60 кер/пар кер/пд. пд.

13.3 ХОДНИК 3.94 3.82 9.39 пар. пд. пд.
13.4 СПАВАЋА СОБА 8.71 8.45 12.21 пар. пд. пд.

13.5 СПАВАЋА СОБА 10.16 9.86 12.97 пар. пд. пд.

13.6. ОСТАВА 1.57 1.52 5.06 кер. пд. пд.

13.7 КУПАТИЛО 4.80 4.66 9.04 кер. кер. пд.
13.8 ТОАЛЕТ 1.58 1.53 5.34 кер. пд. пд.

УКУПНО 55.83 54.16
13.9 ТЕРАСА 4.81 4.81 9.67 кер. д. ф. д. ф.

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА
СТАНА БР. С13: 58.97

СТАН БР. С‐14 ‐ ДВОИПОСОБАН  СТАН

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ нето(м²)
100%

нето(м²)
97%

обим
(м') ПОД ЗИД ПЛАФ.

14.1 УЛАЗ СА ХОДНИКОМ 3.21 3.11 7.25 кер. пд. пд.

14.2 ДН.СОБА СА КУХИЊОМ
И  ТРПЕЗАРИЈОМ 21.86 21.20 20.60 кер/пар кер/пд. пд.

14.3 ХОДНИК 3.94 3.82 9.39 пар. пд. пд.
14.4 СПАВАЋА СОБА 8.62 8.36 12.21 пар. пд. пд.

14.5 СПАВАЋА СОБА 10.19 9.88 12.99 пар. пд. пд.

14.6. ОСТАВА 1.59 1.54 5.09 кер. пд. пд.

14.7 КУПАТИЛО 4.80 4.66 9.05 кер. кер. пд.
14.8 ТОАЛЕТ 1.74 1.69 5.53 кер. пд. пд.

УКУПНО 55.95 54.27
14.9 ТЕРАСА 4.81 4.81 9.67 кер. д. ф. д. ф.

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА
СТАНА БР. С14: 59.08

СТАН БР. С‐15 ‐ ДВОСОБАН  СТАН

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ нето(м²)
100%

нето(м²)
97%

обим
(м') ПОД ЗИД ПЛАФ.

15.1 УЛАЗ СА ХОДНИКОМ 5.18 5.02 10.31 кер. пд. пд.

15.2 ДН.СОБА СА КУХИЊОМ
И  ТРПЕЗАРИЈОМ 24.33 23.60 25.00 кер/пар кер/пд. пд.

15.3 ХОДНИК 2.67 2.59 7.11 пар. пд. пд.
15.4 СПАВАЋА СОБА 10.73 10.41 13.26 пар. пд. пд.

15.5 ОСТАВА 2.42 2.35 6.23 пар. пд. пд.

15.6 КУПАТИЛО 4.58 4.44 8.79 кер. кер. пд.
УКУПНО 49.91 48.41

15.7 ТЕРАСА 5.19 5.19 10.17 кер. д. ф. д. ф.
УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА

СТАНА БР. С15: 53.60

СТАН БР. С‐16 ‐ ДВОСОБАН  СТАН

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ нето(м²)
100%

нето(м²)
97%

обим
(м') ПОД ЗИД ПЛАФ.

16.1 УЛАЗ СА ХОДНИКОМ 4.49 4.36 8.56 кер. пд. пд.

16.2 ДН.СОБА СА КУХИЊОМ
И  ТРПЕЗАРИЈОМ 21.03 20.40 21.67 кер/пар кер/пд. пд.

16.3 ХОДНИК 1.68 1.63 5.25 пар. пд. пд.
16.4 СПАВАЋА СОБА 10.58 10.26 13.18 пар. пд. пд.

16.5 ОСТАВА 1.37 1.33 4.69 пар. пд. пд.

16.6 КУПАТИЛО 4.78 4.64 10.42 кер. кер. пд.
УКУПНО 43.93 42.61

16.7 ТЕРАСА 5.59 5.59 10.58 кер. д. ф. д. ф.
УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА

СТАНА БР. С16: 48.20
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G R O U P                         Pančevo
ПРОЈЕКАТ ИЗРАДИО:

БРОЈ ПРОЈЕКТА Датум

ОДГОВОРНИ   ПРОЈЕКТАНТ:

Размера

Лист  бр

ИНВЕСТИТОР :

ЛОКАЦИЈА :

ОБЈЕКАТ:

ТИП  ПРОЈЕКТА:

ОЗНАКА  ПРОЈЕКТА:

КЛАСИФИКАЦИОНИ
БРОЈ:

ПРОЈЕКТАНТ САРАДНИК:

1.7.16

Терзић Сузана  маст.инж.арх.

Мишурић  М.Срђан  дипл.инж.арх.
бр.лиценце:  300 O 011 15

ЗАПАДНА/УЛИЧНА
ФАСАДА

ИДР - ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

Блануша Ана  маст.инж.арх.
Милићевић Ивана  маст.инж.арх.

СТАНОВАЊЕ 112221 КАТЕГОРИЈА Б

Панчево, ул. Ивана Милутиновића бр.4,
кат.парц.бр.1885 К.О.Панчево

ПР­ИДР­02­09­2025 1:10007.2025

ЛЕГЕНДА ОЗНАКА
ознаке у графичкој документацији ознаке у текстуалној документацији

ГРАНИЦА КАТ.ПАРЦ. БР. 1885 КЕР. - КЕРАМИКА
РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА ПАР. - ПАРКЕТ
ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА ПД. - ПОЛУДИСПЕРЗИЈА

АРМИРАН БЕТОН БАВ.- БАВАЛИТ
ТЕРМО БЛОК Д.Ф. - ДЕМИТ ФАСАДА
ТЕРМО ИЗОЛАЦИЈА
БРОЈ КАТАСТАРСКИХ ПАРЦЕЛА

ВИСИНСКЕ КОТЕ
УЛАЗ У СТАН
ЛИНИЈА ПРЕСЕКА
ОСОВИНЕ

С05

Б

1

1 - ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ

±0.00
77.16

"Z. D.INVEST" ДОО
 ул. Велебитска бр.27 , Панчево

Вишепородични стамбени
објекат са 16 стамбених

јединица, спратности Пр+3+Ман

±0.00

±0.00 ±0.00

±0.00 ±0.00
+1.20

+1.20

 НАПОМЕНА:

ИЗ ПЛАНА ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ ЦЕЛИНА 1 ‐ ШИРИ ЦЕНТАР
(КРУГ ОБИЛАЗНИЦЕ) У НАСЕЉЕНОМ МЕСТУ ПАНЧЕВО

‐ ГРАЂЕВИНСКИ ЕЛЕМЕНТИ НА УЛИЧНОЈ ФАСАДИ:
        У уличном фронту ширем од 10м дозвољени су испади и еркери
        максимално 1.2м; минималне висине на регулацијом 3.0м;
        заузеће 40% уз услов да положај испада буде усклађен са
        положајима осталих отвора на фасади, као и осталим њеним
        елементима ‐ ова напомена се односи на испаде према јавним
        површинма.

ПОВРШИНА УЛИЧНЕ ФАСАДЕ:     155.24м²
ДОЗВОЉЕНО ПЛАНОМ 40%:       62.10м²
ОСТВАРЕНО НА ПРОЈЕКТУ:             28.45м² (18.33%)

‐ МАНСАРДНИ КРОВ:
        У оквиру кровног волумена могуће је формирати терасе/лође али
        тако да оне заједно са баџама, укупно не прелазе 50% површине
        крова на предметној фасади и да њихов положај, као и положај
        прозорских баџа, буде усклађен са положајима отвора на фасади,

          као и осталим елементима.
ПОВРШИНА УЛИЧНЕ МАНСАРДЕ:   70.15м²
ДОЗВОЉЕНО ПЛАНОМ 50%:           35.07м²
ОСТВАРЕНО НА ПРОЈЕКТУ:                 12.65м² (18.03%)

-0.20
76.96Приземље

Кота терена

+8.41
85.57

+5.54
82.70

+2.67
79.83

+11.28
88.44

+15.30
92.46

1. Спрат

2. Спрат

Венац

3. Спрат

Слеме

±0.00
77.16
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+2.67
79.83

+11.28
88.44

+15.30
92.46
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G R O U P                         Pančevo
ПРОЈЕКАТ ИЗРАДИО:

БРОЈ ПРОЈЕКТА Датум

ОДГОВОРНИ   ПРОЈЕКТАНТ:

Размера

Лист  бр

ИНВЕСТИТОР :

ЛОКАЦИЈА :

ОБЈЕКАТ:

ТИП  ПРОЈЕКТА:

ОЗНАКА  ПРОЈЕКТА:

КЛАСИФИКАЦИОНИ
БРОЈ:

ПРОЈЕКТАНТ САРАДНИК:

1.7.17

Терзић Сузана  маст.инж.арх.

Мишурић  М.Срђан  дипл.инж.арх.
бр.лиценце:  300 O 011 15

ЈУЖНА ФАСАДА

ИДР - ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

Блануша Ана  маст.инж.арх.
Милићевић Ивана  маст.инж.арх.

СТАНОВАЊЕ 112221 КАТЕГОРИЈА Б

Панчево, ул. Ивана Милутиновића бр.4,
кат.парц.бр.1885 К.О.Панчево

ПР­ИДР­02­09­2025 1:10007.2025

ЛЕГЕНДА ОЗНАКА
ознаке у графичкој документацији ознаке у текстуалној документацији

ГРАНИЦА КАТ.ПАРЦ. БР. 1885 КЕР. - КЕРАМИКА
РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА ПАР. - ПАРКЕТ
ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА ПД. - ПОЛУДИСПЕРЗИЈА

АРМИРАН БЕТОН БАВ.- БАВАЛИТ
ТЕРМО БЛОК Д.Ф. - ДЕМИТ ФАСАДА
ТЕРМО ИЗОЛАЦИЈА
БРОЈ КАТАСТАРСКИХ ПАРЦЕЛА

ВИСИНСКЕ КОТЕ
УЛАЗ У СТАН
ЛИНИЈА ПРЕСЕКА
ОСОВИНЕ

С05

Б

1

1 - ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ

±0.00
77.16

"Z. D.INVEST" ДОО
 ул. Велебитска бр.27 , Панчево

Вишепородични стамбени
објекат са 16 стамбених

јединица, спратности Пр+3+Ман

±0.00

-3.48

-5.37

-0.20
76.96Приземље

Кота терена

+8.41
85.57

+5.54
82.70

+2.67
79.83

+11.28
88.44

+15.30
92.46

1. Спрат

2. Спрат

Венац

3. Спрат

Слеме

±0.00
77.16

Приземље

+8.41
85.57

+5.54
82.70

+2.67
79.83

+11.28
88.44

+15.30
92.46
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2. Спрат

Венац

3. Спрат
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±0.00
77.16-0.20
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G R O U P                         Pančevo
ПРОЈЕКАТ ИЗРАДИО:

БРОЈ ПРОЈЕКТА Датум

ОДГОВОРНИ   ПРОЈЕКТАНТ:

Размера

Лист  бр

ИНВЕСТИТОР :

ЛОКАЦИЈА :

ОБЈЕКАТ:

ТИП  ПРОЈЕКТА:

ОЗНАКА  ПРОЈЕКТА:

КЛАСИФИКАЦИОНИ
БРОЈ:

ПРОЈЕКТАНТ САРАДНИК:

1.7.18

Терзић Сузана  маст.инж.арх.

Мишурић  М.Срђан  дипл.инж.арх.
бр.лиценце:  300 O 011 15

ИСТОЧНА/ДВОРИШНА
ФАСАДА

ИДР - ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

Блануша Ана  маст.инж.арх.
Милићевић Ивана  маст.инж.арх.

СТАНОВАЊЕ 112221 КАТЕГОРИЈА Б

Панчево, ул. Ивана Милутиновића бр.4,
кат.парц.бр.1885 К.О.Панчево

ПР­ИДР­02­09­2025 1:10007.2025

ЛЕГЕНДА ОЗНАКА
ознаке у графичкој документацији ознаке у текстуалној документацији

ГРАНИЦА КАТ.ПАРЦ. БР. 1885 КЕР. - КЕРАМИКА
РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА ПАР. - ПАРКЕТ
ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА ПД. - ПОЛУДИСПЕРЗИЈА

АРМИРАН БЕТОН БАВ.- БАВАЛИТ
ТЕРМО БЛОК Д.Ф. - ДЕМИТ ФАСАДА
ТЕРМО ИЗОЛАЦИЈА
БРОЈ КАТАСТАРСКИХ ПАРЦЕЛА

ВИСИНСКЕ КОТЕ
УЛАЗ У СТАН
ЛИНИЈА ПРЕСЕКА
ОСОВИНЕ

С05

Б

1

1 - ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ

±0.00
77.16

"Z. D.INVEST" ДОО
 ул. Велебитска бр.27 , Панчево

Вишепородични стамбени
објекат са 16 стамбених

јединица, спратности Пр+3+Ман

-4.13

-1.50

-1.50

-1.50 -1.50

-1.50

-1.50

-1.50-1.50

±0.00

±0.00
±0.00

±0.00 ±0.00-4.13

 НАПОМЕНА:

ИЗ ПЛАНА ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ ЦЕЛИНА 1 ‐ ШИРИ ЦЕНТАР
(КРУГ ОБИЛАЗНИЦЕ) У НАСЕЉЕНОМ МЕСТУ ПАНЧЕВО

‐ ГРАЂЕВИНСКИ ЕЛЕМЕНТИ НА ОСТАЛИМ ФАСАДАМА:
           Грађевински елементи (еркери, доксати, балкони, улазне
           надстрешнице са и без стубова, надстешнице и сл.) на нивоу
           првог спрата могу да пређу грађевинску, односно регулациону
           линију (рачунајући од основног габарита објекта до хоризонталне
           пројекције испада) и то:
           на делу објекта према задњем дворишту (најмањег растојања од
           задње линије суседне грађевинске парцеле од 5,00м) ‐ 1.2м, али
           укупна површина грађевинских елемената не може прећи
           30% задње фасаде изнад приземља.

ОСТВАРЕНО НА ПРОЈЕКТУ:                   БЕЗ ЕРКЕРА

‐ МАНСАРДНИ КРОВ:
        У оквиру кровног волумена могуће је формирати терасе/лође али
        тако да оне заједно са баџама, укупно не прелазе 50% површине
        крова на предметној фасади и да њихов положај, као и положај
        прозорских баџа, буде усклађен са положајима отвора на фасади,

          као и осталим елементима.

ОСТВАРЕНО НА ПРОЈЕКТУ:                      БЕЗ ЕРКЕРА
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76.96Приземље
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ПРОЈЕКАТ ИЗРАДИО:

БРОЈ ПРОЈЕКТА Датум

ОДГОВОРНИ   ПРОЈЕКТАНТ:

Размера

Лист  бр

ИНВЕСТИТОР :

ЛОКАЦИЈА :

ОБЈЕКАТ:

ТИП  ПРОЈЕКТА:

ОЗНАКА  ПРОЈЕКТА:

КЛАСИФИКАЦИОНИ
БРОЈ:

ПРОЈЕКТАНТ САРАДНИК:

1.7.19

Терзић Сузана  маст.инж.арх.

Мишурић  М.Срђан  дипл.инж.арх.
бр.лиценце:  300 O 011 15

СЕВЕРНА
ФАСАДА

ИДР - ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

Блануша Ана  маст.инж.арх.
Милићевић Ивана  маст.инж.арх.

СТАНОВАЊЕ 112221 КАТЕГОРИЈА Б

Панчево, ул. Ивана Милутиновића бр.4,
кат.парц.бр.1885 К.О.Панчево

ПР­ИДР­02­09­2025 1:10007.2025

ЛЕГЕНДА ОЗНАКА
ознаке у графичкој документацији ознаке у текстуалној документацији

ГРАНИЦА КАТ.ПАРЦ. БР. 1885 КЕР. - КЕРАМИКА
РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА ПАР. - ПАРКЕТ
ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА ПД. - ПОЛУДИСПЕРЗИЈА

АРМИРАН БЕТОН БАВ.- БАВАЛИТ
ТЕРМО БЛОК Д.Ф. - ДЕМИТ ФАСАДА
ТЕРМО ИЗОЛАЦИЈА
БРОЈ КАТАСТАРСКИХ ПАРЦЕЛА

ВИСИНСКЕ КОТЕ
УЛАЗ У СТАН
ЛИНИЈА ПРЕСЕКА
ОСОВИНЕ

С05

Б

1

1 - ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ

±0.00
77.16

"Z. D.INVEST" ДОО
 ул. Велебитска бр.27 , Панчево

Вишепородични стамбени
објекат са 16 стамбених

јединица, спратности Пр+3+Ман

-5.29

±0.00

-0.20
76.96Приземље

Кота терена

+8.41
85.57

+5.54
82.70

+2.67
79.83

+11.28
88.44

+15.30
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