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Брпј технишке дпкументације:      УП-17/20 
Местп и датум: Паншевп, 06.2020. 
 

УРБАНИСТИЧКИ ПРПЈЕКАТ ЗА ППТРЕБУ 

УРБАНИСТИЧКП-АРХИТЕКТПНСКЕ РАЗРАДЕ ЛПКАЦИЈЕ 
 

за изградоу: 
Вишеппрпдичнпг стабенп ппслпвнпг пбјекта, кпји се састпји пд: ЛАМЕЛЕ 

1, Пп+Пр+3+Пс и ЛАМЕЛЕ 2, Пп+Пр+2+Пс 
 

Брпј урбанистишкпг прпјекта 17/20 

 
Лпкација: 

Улица Чумићева брпј 26, Паншевп 
катастарске парцеле тпппграфски брпјеви 2705 и 2706 

К.П. Паншевп 
 

Инвеститпр: 
Трифкпм Инжеоеринг дпп 

Улица Велизара Станкпвића брпј 4, 
Бепград 

 

 
           

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Предузетник: 
 

      
 

      _____________________________________ 
           Радпван Јеремић дипл. инж. грађ. 
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Брпј технишке дпкументације:      УП-17/20 
Местп и датум: Паншевп, 06.2020. 
 

НАРУЧИПЦИ И ИНВЕСТИТПРИ: 

Трифкпм Инжеоеринг дпп 
Улица Велизара Станкпвића брпј 4, 
Бепград 

 
ПБРАЂИВАЧ: 
УРБАНИСТИЧКИ ПРПЈЕКАТ 
Предузеће за прпјектпваое грађевинских и других пбјеката                                                                                                   
Art Royal Inženjering 
Трг Слпбпде бр. 1, Паншевп 
Предузетник:                                                                                                                                                 
Радпван Јеремић, дипл. инж. грађ. 
 
ИДЕЈНП РЕШЕОЕ 
Предузеће за прпјектпваое грађевинских и других пбјеката                                                                                                   
Art Royal Inženjering 
Трг Слпбпде бр. 1, Паншевп 
Предузетник:                                                                                                                                                 
Радпван Јеремић, дипл. инж. грађ. 

 
ПДГПВПРНИ УРБАНИСТА: 
Сава Б. Михајлпвић, дипл. инж. арх.                                                                                                             
лиценца 200 0045 03 
 

ПДГПВПРНИ ПРПЈЕКТАНТ: 
Биљана Р. Јеремић, дипл. инж. арх.                                                                                                              
лиценца 300 L838 12 

 
САРАДНИЦИ НА ПРПЈЕКТУ:                                                                                                                                                                                                                                    
Јасна Петришевић, маст. инж. арх. 
Страхиоа Пакащки, маст. инж. ун. арх.  
Јасна Дракулпвић, дипл. инж. арх. 
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Брпј технишке дпкументације:      УП-17/20 
Местп и датум: Паншевп, 06.2020. 
 

САДРЖАЈ : 
 
 
А                     ЗАКОНСКА ДОКУМЕНТАЦИЈА  
                            

1. Извод из уписа у судски регистар 
2. Решење о именовању одговорног урбанисте  
3. Изјава одговорног урбанисте 
4.   Лиценца одговорног урбанисте 
5.   Решење о именовању одговорног пројектанта 
6.   Лиценца одговорног пројектанта      

                             
                                     
Б                     ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 

1. Копија плана катастарске парцеле 
2. Препис листа непокретности 
3. Катастарско-топографски план 

 
 
В                     ТЕКСТУАЛНИ ДЕО 
 

1. Правни и плански основ за израду урбанистичког пројекта 
2. Обухват урбанистичког пројекта са подацима о комплексу 
3. Услови за изградњу објекта 
4. Нумерички показатељи (Урбанистички параметри и посебни Услови из 

планске документације) 
5. Начин уређења слободних и зелених површина 
6. Начин прикључења на инфраструктурну мрежу 
7. Инжењерско-геолошки услови 
8. Мере заштите животне средине 
9. Мере противпожарне заштите 
10. Услови за несметано кретање лица са посебним потребама 
11. Заштита споменика кулутре (мере заштите непокретних културних и 

природних добара) 
12. Технички опис објеката  
13. Уклањање постојећих објеката 
14. Услови и сагласности надлежних предузећа 
15. Спровођење и реализација урбанистичког пројекта 

 
 
Г                    ГРАФИЧКИ ДЕО УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
   

 Граница обухвата урбанистичког пројекта    Р 1:300 

 План постојећих објеката      Р 1:300 

 План намене површина урбанистичког пројекта   Р 1:300 

 План регулације урбанистичког пројекта    Р 1:300 

 Комунална инфраструктура      Р 1:300 

 План саобраћаја - Ниво приземља     Р 1:300 

 План саобраћаја - Ниво подрума     Р 1:300 

 Нивелациони приказ урбанистичког пројекта    Р 1:300  
 
 
Д                    ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ 
 

 Главна свеска 

 Пројекат архитектуре 
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Брпј технишке дпкументације:      УП-17/20 
Местп и датум: Паншевп, 06.2020. 
 

Ђ                 ГРАФИЧКИ ПРИЛОЗИ ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА 
 

 Ситуациони приказ - постојеће стање    Р 1:300 

 Ситуационо приказ      Р 1:300 

 Ситуационо приказ - подрумска етажа гаража   Р 1:300 

 Основа темеља      Р 1:100 

 ЛАМЕЛА 1 и 2 - Основа подрума / гаража   Р 1:100 

 ЛАМЕЛА 1 - Основа приземља    Р 1:100 

 ЛАМЕЛА 1 - Основа типског спрата    Р 1:100 

 ЛАМЕЛА 1 - Основа повученог спрата    Р 1:100 

 ЛАМЕЛА 1 - Основа кровне конструкције   Р 1:100 

 ЛАМЕЛА 1 - Основа кровних равни    Р 1:100 

 ЛАМЕЛА 2 - Основа приземља    Р 1:100 

 ЛАМЕЛА 2 - Основа типског спрата    Р 1:100 

 ЛАМЕЛА 2 - Основа повученог спрата    Р 1:100 

 ЛАМЕЛА 2 - Основа кровне конструкције   Р 1:100 

 ЛАМЕЛА 2 - Основа кровних равни    Р 1:100 

 Пресек А-А - ЛАМЕЛА 1     Р 1:100 

 Пресек Б-Б - ЛАМЕЛА 2     Р 1:100 

 Пресек Ц-Ц - ЛАМЕЛА 1 и ЛАМЕЛА 2    Р 1:100 

 ЛАМЕЛА 1 - Изглед 1      Р 1:100 

 ЛАМЕЛА 1 - Изглед 2      Р 1:100 

 ЛАМЕЛА 1 - Изглед 3      Р 1:100 

 ЛАМЕЛА 1 - Изглед 4      Р 1:100  

 ЛАМЕЛА 2 - Изглед 5      Р 1:100 

 ЛАМЕЛА 2 - изглед 6      Р 1:100 

 ЛАМЕЛА 2 - изглед 7      Р 1:100 

 ЛАМЕЛА 2 - изглед 8      Р 1:100 

 Табеларни приказ површина - Подрум               

 Табеларни приказ површина - ЛАМЕЛА 1              

 Табеларни приказ површина - ЛАМЕЛА 2              

 Табеларни приказ површина                                 
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Брпј технишке дпкументације:      УП-17/20 
Местп и датум: Паншевп, 06.2020. 
 

ЗАКПНСКА ДПКУМЕНТАЦИЈА ЗА ППТРЕБУ ИЗРАДЕ 
УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА ЗА УРБАНИСТИЧКП- 

АРХИТЕКТПНСКУ РАЗРАДУ 
ЛПКАЦИЈЕ 

 
 
 

 

 
за изградоу: 

Вишеппрпдичнпг стабенп ппслпвнпг пбјекта, кпји се састпји пд: 
ЛАМЕЛЕ 1, Пп+Пр+3+Пс и ЛАМЕЛЕ 2, Пп+Пр+2+Пс 

 

А 
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Брпј технишке дпкументације:      УП-17/20 
Местп и датум: Паншевп, 06.2020. 
 

1. Извпд из уписа у судски регистар 
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Брпј технишке дпкументације:      УП-17/20 
Местп и датум: Паншевп, 06.2020. 
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Брпј технишке дпкументације:      УП-17/20 
Местп и датум: Паншевп, 06.2020. 
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Брпј технишке дпкументације:      УП-17/20 
Местп и датум: Паншевп, 06.2020. 
 

2. Решеое п именпваоу пдгпвпрнпг урбанисте  
 
 
ДАТУМ:    06.2020. гпд. 
 
БР. ТЕХНИЧКПГ ДЕЛПВПДНИКА: УП-17/20 
 
ПРЕДМЕТ: Урбанистишки прпјекат за пптребе урбанистишкп - архитектпнске 

разраде лпкације катастарских парцела брпјеви 2705 и 2706, К.П. 
Паншевп за планирану изградоу: Вищеппрпдишнп стамбенп ппслпвнпг 
пбјекта, кпји се састпји пд: ЛАМЕЛЕ 1, Пп+Пр+3+Пс и ЛАМЕЛЕ 2, 
Пп+Пр+2+Пс, у улици Чумићева брпј 26, Паншевп. 

                                                                                              
ИНВЕСТИТПР:    Трифкпм Инжеоеринг дпп 

Улица Велизара Станкпвића брпј 4, Бепград   
 
 
На пснпву Закпна п планираоу и изградои („Службени гласник РС“ бр. 72/09, 81/09- исправка, 64/10-УС, 
24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 и 37/19-др.закпн и 9/2020) 
дпнпсим: 
 
 
 

РЕШЕОЕ П ИМЕНПВАОУ 
 
 
 

ЗА ПДГПВПРНПГ УРБАНИСТУ НА ИЗРАДИ УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА : 
 

Пдгпвпрни урбаниста 
 

Сава Б. Михајлпвић 
бр. лиценце 200 0045 03 

 
 
                                                         

Пвим се уједнп пптврђује да гпре именпвани урбаниста испуоава услпве за израду урбанистишкп-
технишке дпкументације прпписане у Закпну п планираоу и изградои („Службени гласник РС“ бр. 
72/09, 81/09- исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 
31/19 и 37/19-др.закпн и 9/2020). 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                АРТ РПЈАЛ ИНЖЕОЕРИНГ:  
 

      
  

      _____________________________________ 
           Јеремић Радпван, дипл. инж. грађ.  
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Брпј технишке дпкументације:      УП-17/20 
Местп и датум: Паншевп, 06.2020. 
 

3. Изјава пдгпвпрнпг урбанисте урбанистичкпг прпјекта за пптребу урбанистичкп-
архитектпнске разраде лпкације 

 
Пдгпвпрни урбаниста, урбанистишкпг прпјекта за пптребу урбанистишкп - архитектпнске разраде 
лпкације за нпву градоу Вищеппрпдишнп стамбенп ппслпвни пбјекат, кпји се састпји пд: ЛАМЕЛЕ 1, 
Пп+Пр+3+Пс и ЛАМЕЛЕ 2, Пп+Пр+2+Пс, у улици Чумићева, на кат. тпп. бр. парцела 2705 и 2706 К.П. 
Паншевп.  
 

Сава Б. Михајлпвић, дипл. инж. арх. 
 

 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 
 
 
Да је урбанистишки прпјекат израђен у складу са Закпнпм и прпписима дпнетим на пснпву Закпна, кап 
и да је израђен у складу са важећим планским дпкументима, кпја се захтева шланпм 77. Став 5. 
Правилника п садржини, нашину и ппступку израде дпкумената прпстпрнпг и урбанистишкпг планираоа 
(„Службени гласник РС“, брпј 32/19). 
 
 
 
Пдгпвпрни урбаниста:   Сава Б. Михајлпвић, дипл. инж. арх.  
Брпј лиценце:    200 0045 03 
 
Пешат:     Пптпис: 
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Брпј технишке дпкументације:      УП-17/20 
Местп и датум: Паншевп, 06.2020. 
 

4. Лиценца пдгпвпрнпг урбанисте  
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Брпј технишке дпкументације:      УП-17/20 
Местп и датум: Паншевп, 06.2020. 
 

5. Решеое п именпваоу пдгпвпрнпг урбанисте  
 
 
ДАТУМ:    06.2020. гпд. 
 
БР. ТЕХНИЧКПГ ДЕЛПВПДНИКА: УП-17/20 
 
ПРЕДМЕТ: Урбанистишки прпјекат за пптребе урбанистишкп - архитектпнске 

разраде лпкације катастарских парцела брпјеви 2705 и 2706, К.П. 
Паншевп за планирану изградоу: Вищеппрпдишнп стамбенп ппслпвнпг 
пбјекта, кпји се састпји пд: ЛАМЕЛЕ 1, Пп+Пр+3+Пс и ЛАМЕЛЕ 2, 
Пп+Пр+2+Пс, у улици Чумићева брпј 26, Паншевп. 

                                                                                              
ИНВЕСТИТПР:    Трифкпм Инжеоеринг дпп 

Улица Велизара Станкпвића брпј 4, Бепград   
 
 
На пснпву Закпна п планираоу и изградои („Службени гласник РС“ бр. 72/09, 81/09- исправка, 64/10-УС, 
24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 и 37/19-др.закпн и 9/2020) 
дпнпсим: 
 
 
 

РЕШЕОЕ П ИМЕНПВАОУ 
 
 

ЗА ПДГПВПРНПГ ПРПЈЕКТАНТА НА ИЗРАДИ ИДЕЈНПГ РЕШЕОА : 
 

Пдгпвпрни прпјектант 
 

Мирјана М. Симић 
бр. лиценце 300 4603 03 

 
 
                                                         

Пвим се уједнп пптврђује да гпре именпвани урбаниста испуоава услпве за израду урбанистишкп-
технишке дпкументације прпписане у Закпну п планираоу и изградои („Службени гласник РС“ бр. 
72/09, 81/09- исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 
31/19 и 37/19-др.закпн и 9/2020). 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                АРТ РПЈАЛ ИНЖЕОЕРИНГ:  
 

      
  

      _____________________________________ 
           Јеремић Радпван, дипл. инж. грађ.  
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Брпј технишке дпкументације:      УП-17/20 
Местп и датум: Паншевп, 06.2020. 
 

6. Лиценца пдгпвпрнпг прпјектанта 
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Брпј технишке дпкументације:      УП-17/20 
Местп и датум: Паншевп, 06.2020. 
 

ППШТА ДПКУМЕНТАЦИЈА ЗА ППТРЕБУ ИЗРАДЕ 
УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА ЗА УРБАНИСТИЧКП- 

АРХИТЕКТПНСКУ РАЗРАДУ ЛПКАЦИЈЕ 
 
 
 
 
 

за изградоу: 
Вишеппрпдичнпг стабенп ппслпвнпг пбјекта, кпји се састпји пд: ЛАМЕЛЕ 

1, Пп+Пр+3+Пс и ЛАМЕЛЕ 2, Пп+Пр+2+Пс 
 

Б 
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Брпј технишке дпкументације:      УП-17/20 
Местп и датум: Паншевп, 06.2020. 
 

1. Кппија плана катастарске парцеле 
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Брпј технишке дпкументације:      УП-17/20 
Местп и датум: Паншевп, 06.2020. 
 

2. Препис листа неппкретнпсти  
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Брпј технишке дпкументације:      УП-17/20 
Местп и датум: Паншевп, 06.2020. 
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Брпј технишке дпкументације:      УП-17/20 
Местп и датум: Паншевп, 06.2020. 
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Брпј технишке дпкументације:      УП-17/20 
Местп и датум: Паншевп, 06.2020. 
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Брпј технишке дпкументације:      УП-17/20 
Местп и датум: Паншевп, 06.2020. 
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Брпј технишке дпкументације:      УП-17/20 
Местп и датум: Паншевп, 06.2020. 
 

3. Катастарскп-тпппграфски план  
 

 
 
 
 
 
 
 



 
22 

 

Брпј технишке дпкументације:      УП-17/20 
Местп и датум: Паншевп, 06.2020. 
 

ТЕКСТУАЛНИ ДЕП 
УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА ЗА УРБАНИСТИЧКП- 

АРХИТЕКТПНСКУ РАЗРАДУ ЛПКАЦИЈЕ 
 
 

 
 

за изградоу: 
Вишеппрпдичнпг стабенп ппслпвнпг пбјекта, кпји се састпји пд: ЛАМЕЛЕ 

1, Пп+Пр+3+Пс и ЛАМЕЛЕ 2, Пп+Пр+2+Пс 
 

В 
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Брпј технишке дпкументације:      УП-17/20 
Местп и датум: Паншевп, 06.2020. 
 

ППШТЕ ПДРЕДБЕ - УВПД 
 
Ппвпд за израду Урбанистишкпг прпјекта је захтев инвеститпра Трифкпм Инжеоеринга дпп, из улице 
Велизара Станкпвића брпј 4, Бепград. Урбанистишки прпјекат се израђује за пптребе урбанистишкп-
архитектпнске разраде лпкације катастарских парцела брпјеви 2705 и 2706, К.П. Паншевп за планирану 
изградоу: Вищеппрпдишнп стамбенп ппслпвнпг пбјекта, кпји се састпји пд: ЛАМЕЛЕ 1, Пп+Пр+3+Пс и 
ЛАМЕЛЕ 2, Пп+Пр+2+Пс, у улици Чумићева брпј 26, Паншевп.  
 

ТЕКСТУАЛНИ ДЕП УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА 
 

1. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ПСНПВ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА 
 
На пснпву пдредби шл. 60. 61. 62. и 63. Закпна п планираоу и изградои («Сл. гласник РС» бр. 72/09 и 
81/09-исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 и 
37/19-др. закпн)., кап и сва друга важећа ппдзакпнска акта из пве пбласти прпјектпваоа а у складу са 
Планпм генералне регулације - Целина 1 ШИРИ ЦЕНТАР (круг пбилазнице) у насељенпм месту Паншевп 
(„Службени лист града Паншева“ бр. 19/12, 27/12-исправка, 1/13-исправка, 24/13-исправка, 20/14, 19/18 
и 25/18-исправка) - (у даљем тексту: План), у блпку 100, у зпни щирег центра и Угпвпрпм п изради 
Урбанистишкпг прпјекта за пптребе Урбанистишкп-архитектпнске разраде лпкације катастарских парцела 
брпјеви 2705 и 2706, К.П. Паншевп за планирану изградоу: Вищеппрпдишнп стамбенп ппслпвнпг 
пбјекта, кпји се састпји пд: ЛАМЕЛЕ 1, Пп+Пр+3+Пс и ЛАМЕЛЕ 2, Пп+Пр+2+Пс, у улици Чумићева брпј 26, 
Паншевп. 
  
Урбанистички прпјекат за пптребе урбанистичкп-архитектпнске разраде лпкације катастарске 
парцела брпјеви 2705 и 2706 К.П. Панчевп за планирану изградоу: Вишеппрпдичнп стамбенп 
ппслпвнпг пбјекта, кпји се састпји пд: ЛАМЕЛЕ 1, Пп+Пр+3+Пс и ЛАМЕЛЕ 2, Пп+Пр+2+Пс. 

 

ППДАЦИ П ЗАХТЕВУ 
 

Инвеститпр:   Трифкпм Инжеоеринга дпп 
Местп и адреса:   Улица Велизара Станкпвића брпј 4, Бепград 
Местп изградое: Панчевп 
Лпкација: Улица Чумићева брпј 26, Панчевп 
Брпј парцела: 2705 и 2706 К.П. Панчевп 

 
Циљеви израде Урбанистичкпг прпјекта су да се: 

 изврщи урбанистишкп-архитектпнска разрада лпкације,  
 утврде урбанистишки параметри (услпви и капацитети изградое) на предметнпј грађевинскпј 

парцели, 
 изради урбанистишка дпкументација за спрпвпђеое и реализацију за изградоу предметнпг пбјекта 

на катастарским парцелама брпјеви 2705 и 2706 К.П. Паншевп 
 

Правни статус земљишта 
Катастарска парцела тпппграфски брпјеви 2705 и 2706 К.П. Паншевп имају статус, градскпг 

грађевинскпг земљищта. За пптребе израде урбанистишкпг прпјекта п мпгућнпстима и пгранишеоима 
градое на предметним катастарским парцелама прибављен је катастарскп-тпппграфски план 
размере 1:500. 
 

Увидпм у кппију плана бр. 953-111-3859/2020 пд 16.06.2020. гпдине и у препис листа 
неппкретнпсти брпј: 2278 пд 16.06.2020. гпдине, утврђенп је да је нашин кприщћеоа и статус 
земљищта на предметним катастарским парцелама ГРАДСКП ГРАЂЕВИНСКП ЗЕМЉИШТЕ у 
грађевинскпм ппдрушју насеља. Врста земљищта је градскп грађевинскп земљищте, на терену се 
налази у улици Чумићева брпј 26, Паншевп. Предметне парцеле се налази у пбухвату Плана. Укупна 
ппврщина предметних катастарских парцела изнпси 906.00м

2
. 
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Ппдаци п парцели: 
Брпј Катастар. Брпј листа Култура и Ппвршина Врста Нпсилац Пблик 
кат. пар. Ппштина неппкретнпсти класа  права права свпјине 

2705 Паншевп 2278 
градскп 

грађевинскп 
земљищте 

412.00м
2
 

Свпјина 
 
 
 

Правп 
кприщћеоа 

РЕПУБЛИКА 
СРБИЈЕ, 

БЕПГРАД 
 

Бпдражић 
Бпјана, 

Паншевп 

Државна 

2706 Паншевп 2278 
градскп 

грађевинскп 
земљищте 

494.00м
2
 

Свпјина 
 

 
 

Правп 
кприщћеоа 

РЕПУБЛИКА 
СРБИЈЕ, 

БЕПГРАД 
 

Бпдражић 
Бпјана, 

Паншевп 

Државна 

 
Плански пснпв за предметни Урбанистички прпјекат је: 
        План генералне регулације - Целина 1 ШИРИ ЦЕНТАР (круг пбилазнице) у насељенпм месту 
Паншевп („Службени лист града Паншева“ бр. 19/12, 27/12-исправка, 1/13-исправка, 24/13-исправка, 
20/14, 19/18 и 25/18-исправка и 6/19) - (у даљем тексту: План). 

 

2.  ПБУХВАТ УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА СА ППДАЦИМА П КПМПЛЕКСУ 
 

Катастарске парцеле брпјеви 2705 и 2706 К.П. Паншевп налази се у грађевинскпм ппдрушју града 
Паншева. Парцела 2705 К.П. Паншевп има директан приступ сапбраћајницама тј. улици Чумићева 
(катастарска парцела брпј 8037 К.П. Паншевп).  

 
Предметне парцеле са југп-западне стране гранише се са суседним катастарским парцелпма 

2703 и 2704 К.П. Паншевп, са југп-истпшне стране гранише се са суседнпм катастарскпм парцелпм 
2690 К.П. Паншевп, са северп-истпшне стране граниши се са суседним катастарским парцелама 2707, 
2708/1 и 2708/2 К.П. Паншевп и са северп-западне стране граниши се са суседнпм катастарскпм 
парцелпм 8037 К.П. Паншевп (улица Чумићева). Ппврщина катастарских парцела кпје су предмет 
урбанистишкпг прпјекта изнпси 906.00м

2
. Израдпм урбанистишкпг прпјекта предметне катастарске 

парцеле не меоају свпју ппврщину и ппстпјеће границе, већ их у пптпунпсти задржава.  
  
Прпстпр израде урбанистишкпг прпјекта је дефинисан ташкама G1, G2, G3, G4, G5, G6, G7, G8, G9, 

G10, G11, G12, G13, G14, G15, G16, G17, G18, G19, G20, G21 и ташка G22 шије су кппрдинате дате у 
Гаус-Кригерпвпј прпјекцији меридијанских зпна у метришкпм систему. 

 

Кппрдинате тачака пбухвата урбанистичкпг прпјекта: 
 

бр. X (m) Y (m) 
G1 7473403.230 4970048.650 

G2 7473429.480 4970025.170 
G3 7473430.040 4970024.660 
G4 7473461.630 4969996.390 

G5 7473461.850 4969996.200 

G6 7473468.860 4970004.750 

G7 7473442.770 4970028.980 

G8 7473437.450 4970033.920 

G9 7473429.960 4970025.750 

G10 7473433.290 4970037.570 
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Кппрдинате тачака пбухвата урбанистичкпг прпјекта: 
 

бр. X (m) Y (m) 

G11 7473428.000 4970042.220 

G12 7473420.170 4970049.100 

G13 7473418.170 4970050.850 

G14 7473410.850 4970057.270 

G15 7473412.710 4970059.330 

G16 7473414.198 4970060.983 

G17 7473409.643 4970065.058 

G18 7473406.320 4970061.260 

G19 7473398.530 4970052.500 

G20 7473395.392 4970048.952 

G21 7473399.999 4970044.831 

G22 7473401.110 4970046.130 

 
 
3.  УСЛПВИ ЗА ИЗГРАДОУ ПБЈЕКАТА 
 
НАМЕНА И КАРАКТЕР ПРПСТПРА 

 
Катастарске парцеле брпјеви 2705 и 2706 К.П. Паншевп кпја је предмет израде Урбанистишкпг 

прпјекта налази се у грађевинскпм ппдрушју града Паншева у улици Чумићева брпј 26, Паншевп у 
пбухвату Плана у зпни СТАНПВАОА са кпмпатибилним наменама.  

 
ПЛАНИРАНА НАМЕНА ППВРШИНА И ПБЈЕКАТА 

 
 Према Плану дпзвпљена је изградоа: Вищеппрпдишнпг стамбенп ппслпвнпг пбјекта, кпји се 
састпји пд: ЛАМЕЛЕ 1, Пп+Пр+3+Пс и ЛАМЕЛЕ 2, Пп+Пр+2+Пс. На захтев инвеститпра урађенп је 
идејнп рещеое за ппменуту градоу на катастарским парцелама бр. 2705 и 2706 К.П. Паншевп. 
Лпкација је смещтена у зпни станпваоа са кпмпатибилним наменама, у улици Чумићева брпј 26. 
Планирани пбјекат је пбјекат у низу, ппзиципниран на на предметним катастарским парцелама. 
Планирани пбјекат садржи 25 функципналних јединица (24 функципналних јединица намеоених 
станпваоу и једна функципнална јединица намеоена ппслпваоу). Укупна брутп ппврщина пбјекта је 
3292.53м

2
. 

 
БИЛАНС ПРПЈЕКТПВАНИХ ППВРШИНА 

 
Вишеппрпдичнпг стабенп ппслпвнпг пбјекта, кпји се састпји пд: ЛАМЕЛЕ 1, Пп+Пр+3+Пс 
и ЛАМЕЛЕ 2, Пп+Пр+2+Пс 

 
ППДРУМ 
 
 Нетп ппврщина ППДРУМА изнпси 814.29м² 
 Брутп ппврщина ППДРУМА изнпси 901.69м2 
 
ПРИЗЕМЉЕ ЛАМЕЛА 1 
 
 Нетп ппврщина ПРИЗЕМЉА ЛАМЕЛЕ 1 изнпси 206.06м² 
 Брутп ппврщина ПРИЗЕМЉА ЛАМЕЛЕ 1 изнпси 243.29м2 
 

ПРИЗЕМЉЕ ЛАМЕЛА 2 
 
 Нетп ппврщина ПРИЗЕМЉА ЛАМЕЛЕ 2 изнпси 184.57м² 
 Брутп ппврщина ПРИЗЕМЉА ЛАМЕЛЕ 2 изнпси 225.58м2 
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ПРВИ СПРАТ ЛАМЕЛА 1 
 
 Нетп ппврщина ПРВПГ СПРАТА ЛАМЕЛЕ 1 изнпси 232.21м² 
 Брутп ппврщина ПРВПГ СПРАТА ЛАМЕЛЕ 1 изнпси 285.07м2 

 
ПРВИ СПРАТ ЛАМЕЛА 2 
 
 Нетп ппврщина ПРВПГ СПРАТА ЛАМЕЛЕ 2 изнпси 233.36м² 
 Брутп ппврщина ПРВПГ СПРАТА ЛАМЕЛЕ 2 изнпси 280.07м2 

 
ДРУГИ СПРАТ ЛАМЕЛА 1 
 
 Нетп ппврщина ДРУГПГ СПРАТА ЛАМЕЛЕ 1 изнпси 232.21м² 
 Брутп ппврщина ДРУГПГ СПРАТА ЛАМЕЛЕ 1 изнпси 279.07м2 

 
ДРУГИ СПРАТ ЛАМЕЛА 2 
 
 Нетп ппврщина ДРУГПГ СПРАТА ЛАМЕЛЕ 2 изнпси 233.36м² 
 Брутп ппврщина ДРУГПГ СПРАТА ЛАМЕЛЕ 2 изнпси 280.07м2 
 
ТРЕЋИ СПРАТ ЛАМЕЛА 1 
 
 Нетп ппврщина ТРЕЋЕГ СПРАТА ЛАМЕЛЕ 1 изнпси 232.21м² 
 Брутп ппврщина ТРЕЋЕГ СПРАТА ЛАМЕЛЕ 1 изнпси 279.07м2 

 
ППВУЧЕНИ СПРАТ ЛАМЕЛА 1 
 
 Нетп ппврщина ППВУЧЕНПГ СПРАТА ЛАМЕЛЕ 1 изнпси 208.17м² 
 Брутп ппврщина ППВУЧЕНПГ СПРАТА ЛАМЕЛЕ 1 изнпси 261.82м2 

 
ППВУЧЕНИ СПРАТ ЛАМЕЛА 2 
 
 Нетп ппврщина ППВУЧЕНПГ СПРАТА ЛАМЕЛЕ 2 изнпси 213.76м² 
 Брутп ппврщина ППВУЧЕНПГ СПРАТА ЛАМЕЛЕ 2 изнпси 256.80м2 
 

Укупна НЕТО површина износи 2809.86м² 
Укупна БРУТО површина износи 3292.53м² 

 
ППЛПЖАЈ ПБЈЕКАТА У ПДНПСУ НА РЕГУЛАЦИПНУ ЛИНИЈУ И У ПДНПСУ НА ГРАНИЦЕ ГРАЂЕВИНСКЕ 
ПАРЦЕЛЕ 
 
Вищеппрпдишнп стамбенп ппслпвнпг пбјекта, кпји се састпји пд: ЛАМЕЛЕ 1, Пп+Пр+3+Пс и ЛАМЕЛЕ 
2, Пп+Пр+2+Пс је пбјекат ппстављен на регулаципнпј линији, кап пбјекат у низу, грађевинска линија 
се ппклапа са регулаципнпм линијпм, са бпшне и задое стране ка суседним парцелама пбјекат је 
ппстављен дп границе парцела у нивпу ппдрума. Ламела 1 је ппзиципнирана такп да је пд 
регулаципне линије удаљена за 5.91м, дпк је ка суседним парцелама 2703, 2707 и 2708/2 К.П. 
Паншевп ппзиципниран уз границу парцеле. Удаљеое ламеле 1 пд ламеле 2 је две трећине вищег 
пбјекта щтп изнпси 9.90м. Ламела 2 је ппзиципнирана такп да удељеое пд задое границе парцеле 
изнпси 10.25м, дпк је ка суседним парцелама 2708/1 и 2704 К.П. Паншевп ппзиципниран уз границу 
парцеле. 

 
Нивелаципне кпте  
Кпта приземља пбјекта је ппдигнута 0.20м у пднпсу на кпту улишнпг трптпара, а све су складу са 
графишким прилпзима Идејнпг рещеоа. Планирани пбјекат на предметнпј парцели задпвпљава 
пдредбе Закпна п планираоу и изградои пбјеката и свих важећих Правилника за пву пбласт 
изградое. Пбјекат мпра бити прпјектпван са применпм шврстих, квалитетних и трајних материјала 
кпји пбезбеђују оихпву трајнпст и екпнпмишнпст у експлпатацији. 
 
Пад крпвних равни и пдвпдоаваое 
Вищеппрпдишнп стамбенп ппслпвнпг пбјекта, кпји се састпји пд: ЛАМЕЛЕ 1, Пп+Пр+3+Пс и ЛАМЕЛЕ 
2, Пп+Пр+2+Пс - Ппврщинске и атмпсферске впде се пдвпде са равнпг крпва, са једне стране у 
зелене ппврщине на сппственпј парцели, према услпвима ЈКП „Впдпвпд и канализација“. 
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 Правила за изградоу других пбјеката на грађевинским парцелама кпје су предмет пвпг УПа  
 На парцели је предвиђена изградоа једнпг пснпвнпг пбјекта (Вищеппрпдишнп стамбенп ппслпвнпг 
пбјекта, кпји се састпји пд: ЛАМЕЛЕ 1, Пп+Пр+3+Пс и ЛАМЕЛЕ 2, Пп+Пр+2+Пс). 

 
Пграђиваое парцеле 
Предметне парцеле биће пграђена транспарентнпм или живпм пградпм, у складу са шланпм 144. 
Закпна п планираоу и изградои.  
 
План сапбраћаја (услпви, начин пбезбеђиваоа приступа парцели и прпстпра за паркираое впзила) 
Према Рещеоу п услпвима за прпјектпваое и изградоу сапбраћајнпг прикљушка на јавни пут 
издатим пд ЈП „Урбанизам“ (03-180/2020 пд 19.05.2020. гпдине) приступ катастарским парцелама 
тпппграфски брпјеви 2705 и 2706 К.П. Паншевп се пстварује прекп сапбраћајних прикљушака 
дефинисаних пспвинским ташкама, са катастарскпм парцелпм тпппграфски брпј 8037 К.П. Паншевп - 
улца Чумићева какп је тп дисппзиципнп приказанп на дпстављенпм ситуаципнпм рещеоу.  

 

 Сапбраћајни прикљушак извести управнп у пднпсу на ул. Чумићеву, на кат. парцели 8037 К.П. 
Паншевп. 

 Димензипнисаое нпсивпсти кплпвпзне кпнструкције сапбраћајнпг прикљушка изврщити према 
намени и планиранпм сапбраћајнпм пптерећеоу. 

 Нивелету сапбраћајнпг прикљушка уклппити са ул. Чумићевпм на кат. парцели бр. 8037 К.П. 

Паншевп, а све нпвпизграђене сапбраћајне ппврщине, кап и оихпве пппрешне и ппдужне 

падпве, ускладити и уклппити са ппстпјећим пбјектима и ппстпјећим сапбраћајним 

ппврщинама, укљушујући и трптпар, кап и са кпнфигурацијпм пкплнпг терена и са рещеоем 

пдвпђеоа атмпсферских впда.  

 Кплпвпз сапбраћајнпг прикљушка извести у распплпживпј щирини предметне парцеле тпп. бр. 

2705 К.П. Паншевп и на месту прикљушеоа на Ул. Чумићеву пбрадити без лепеза. 

КППРДИНАТЕ ТАЧАКА НПВППРПЈЕКТПВАНПГ САПБРАЋАЈНПГ ПРИКЉУЧКА 

бр. X (m) Y (m) 

КГТ 1 7473403.75 4970055.87 

КГТ 2 7473407.04 4970052.96 

  
Изграђенпст и ппремљенпст сапбраћајне инфраструктуре у улицама Чумићева пмпгућује ефикасан и 
неппсредан приступ предметним парцелама за све врсте ушесника у сапбраћају (мптпрна впзила, 
бициклисти и пещаци). За пптребе парцеле урађене су две приступне сапбраћајнице и интерна 
сапбраћајница у пбјекту. Приступна сапбраћајница кпја рамппм впди дп нивпа ппдрума, на тпм 
нивпу предвиђенп је двадесет и три гаражна места наменјених предметнпм пбјекту, дпк друга 
сапбраћајница кпја крпз аинфпрт ламеле 1 впди дп два паркинг места за лица са ппсебним 
пптребама. 
23 гаражна места и 2 паркинг места.  
Критеријум за пдређиваое паркинг и гаражних места за станпваое је једнп местп за паркираое пп 
стамбенпј јединици. Планирани пбјекат у ЛАМЕЛИ 1 има тринаест стамбених јединица щтп је 12гм и 
1пм за лице са ппсебним пптребама, дпк у ЛАМЕЛИ 2 планирани пбјекат има једанаест стамбених 
јединица щтп је 10гм и 1пм за лице са ппсебним пптребама. Укупан брпј паркираоа за станпваое је 
22гм и 2пм. 
Критеријум за пдређиваое гаражнпг места за ппслпваое, намене канцелариски прпстпр у ЛАМЕЛИ 
1, је једнп местп за паркираое на 70.00м² нетп ппврщине, предметнп ппслпваое има 40.87м², щтп је 
1гм. 
Димензипнисаое нпсивпсти датих сапбраћајних ппврщина (кплпвпзне кпнструкције) изврщити 
према планираним сапбраћајним пптерећеоима, намени и стандардима.  
Прпјектант - инвеститпр ће изврщити избпр врсте кплпвпзних застпра. Ппжељнп је кпристити 
идентишне кплпвпзне застпре кпји су примеоени за пбраду ппстпјећих сапбраћајних ппврщина у 
кпмплексу (асфалт, бетпн, бехатпн плпше, префабрикпвани бетпнски елементи, или пп избпру неки 
други). 
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Пдлагаое кпмуналнпг птпада   
Предвиђен је прпстпр за ппстављаое пет кпнтејнера за кпмунални птпад. Према Технишким 
услпвима за прпјектпваое и прикљушеое за складищтеое кпмуналнпг и шврстпг птпада, издатим пд 
ЈКП Хигијена (брпј: 1337/2-2020 пд 07.05.2020. гпдине) за пптребе израде Урбанистишкпг прпјекта и 
прибављаоа лпкацијских услпва за планирану изградоу вищеппрпдишнпг стабенп ппслпвнпг 
пбјекта, кпји се састпји пд: ЛАМЕЛЕ 1, Пп+Пр+3+Пс и ЛАМЕЛЕ 2, Пп+Пр+2+Пс. 
За предметне: Ламела 1 - стамбенп-ппслпвни пбјекат, Ламела 2 - стамбени пбјекат, са укупнп 24 
стамбене и 1 ппслпвнпм јединицпм и ппдземнпм гаражпм исппд пбе ламеле, из важећих закпнских 
аката прпистише пбавеза инвеститпра да набави 5 (пет) кпнтејнера V=1100lit. за привременп 
складищтеое кпмуналнпг шврстпг неппаснпг птпада дп пдвпжеоа, кап и да се амбалажни птпад и 
рециклабилни материјали издвајају у ппсебне наменске ппсуде дп упућиваоа у прпцес рециклаже. 

 

4. НУМЕРИЧКИ ППКАЗАТЕЉИ (Урбанистички параметри и ппсебни Услпви из 
планске дпкументације) 

 

 Прпстпрна прганизација сагледана је са аспекта кприщћеоа екплпщких и прпстпрних 
преднпсти кпје парцеле пружају, а у циљу фпрмираоа квалитетнпг амбијента за живпт 
кприсника. 

 

 Најмаоа дпзвпљена ппврщина грађевинске парцеле у стамбенпј зпни са кпмпатибилним 
наменама је 250м², дпк у предметне парцеле ппврщине 906.00м

2
.  

 

 Најмаоа щирина парцеле у пвпј зпни је 9.00м, а щирина парцеле ка регулацији је 10.89м. На 
пснпву Плана кпд ппстпјећих парцела и пбјеката, укпликп је ппстпјећа парцела маоа пд 
минималнп дпзвпљене и не ппстпје физишке/прпстпрне мпгућнпсти за оенп ппвећаое, 
евентуалне радпве на пбјекту (псим текућег пдржаваоа) или изградоу нпвпг, мпгуће је 
изврщити самп укпликп се исппщтују пстали урбанистишки параметри кпји се пднпсе на 
предметну зпну (степен заузетпсти, висина/спратнпст, минималне удаљенпсти, итд.). 
 
Ширина предметне парцеле је у складу са Планским дпкументпм.  
 

 Идејним рещеоем пбјекат има раван крпв пад крпвних равни је 2%. Ламела 1 има висину 
венца пд кпте терена 11.48м, дпк је кпта слемена пд кпте терена 14.47м. Ламела 2 има висину 
венца пд кпте терена 8.66м, дпк је кпта слемена пд кпте терена 11.66м. 

 

 Дпзвпљен индекс заузетпсти изнпси 70%, у предметнпм УП-у изнпси 69.61% (у индекс 
заузетпсти урашуната је ппврщина ппд пбјектпм и манипулативне ппврщине). Минималан 
прпценат ппд зеленим незастртим ппврщинама је 30%, у предметнпм УП-у изнпси 30.39%. 
Индекс изграђенпсти изнпси 3.63. 
 

 Грађевински елементи на улишнпј фасади: 
- у улишнпм фрпнту щирем пд 10м дпзвпљени су испади и еркери максималнп 1,2м; 

минималне висине над регулацијпм 3,0м; заузеће 50% уз услпв да пплпжај испада буде 
усклађен са пплпжајима псталих птвпра на фасади, кап и псталим оеним елементима 

- ни један испуст не сме угрпжавати приватнпст суседних пбјеката 
Идејним рещеоем је предвиђенп да на улишнпј фасади има 13.40%.  
 

 Грађевински елементи на псталим фасадама: 
Грађевински елементи (еркери, дпксати, балкпни, улазне надстрещнице са и без стубпва, 
надстрещнице и сл.) на нивпу првпг спрата мпгу да пређу грађевинску, пднпснп регулаципну линију 
(рашунајући пд пснпвнпг габарита пбјекта дп хпризпнталне прпјекције испада), и тп: 

- на делу пбјекта према бпшнпм двприщту (најмаоег растпјаоа пд 2,50м) – 0,60 м, али укупна 
ппврщина грађевинских елемената не мпже прећи 30% бпшне фасаде изнад приземља 

- на делу пбјекта према задоем двприщту (најмаоег растпјаоа пд задое линије суседне 
грађевинске парцеле пд 5,00 м) – 1,20 м, али укупна ппврщина грађевинских елемената не 
мпже прећи 30% задое фасаде изнад приземља 

Идејним рещеоем је предвиђенп да фасада ламеле 1 прјентисана ка ламели 2, пстварени 
прпценат препуста пд 9,08%, фасада ламеле 2 прјентисана ка ламели 1, има пстварени 
прпценат препуста пд 29,78%, фасада прјентисана ка задопј граници парцеле, пстварује 
прпценат препуста пд 29,78%. 
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 Oтвпри на планиранпм пбјекту, оихпв пплпжај и висина парапета у пднпсу на предоу и задоу 
границу парцеле, пплпжај темеља у пднпсу на регулаципну линију и бпшне границе парцеле, су 
у складу са важећим Планским дпкументпм и  дефинисани су у графишким прилпзима Идејнпг 
рещеоа кпје је саставни деп пвпг Урбанистишкпг прпјекта.  

 

ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗ ПСТВАРЕНИХ УРБАНИСТИЧКИХ ПРАМЕТАРА 

Параметри o мпгућнпстима и пграничеоима изградое Пстварени параметри 

  
за парцеле 2705 и 2706           

К.П. Панчевп 

Ппврщина парцеле 2705 К.П. Паншевп  412.00м
2 

Ппврщина парцеле 2706 К.П. Паншевп  494.00м
2
 

Укупна ппврщина предметних парцела  906.00м
2
 

НЕТП ппврщина планиранпг пбјекта  2809.86м
2
 

БРГП планиранпг пбјекта  3292.53м
2 

Спратнпст пбјекта 
Ламела 1 
Ламела 2 

Пп+Пр+3+Пс 
Пп+Пр+2+Пс 

Индекс заузетпсти макс. 70% 69.61% 

Индекс изграђенпсти  3.63 

Укупнп пстварених стамбених јединица  
24 стамбене јединице и  

1 ппслпвна јединица 

Укупна ппврщина планираних сапбраћајница 
ппплпшана растер плпшама  161.78м

2
=0.00%

 

Укупна ппврщина зеленила у кпмплексу мин. 30% 275.35м
2
=30.39% 

   

Биланс ппвршина на парцели ппвршина (m²) прпценат (%) 

П брутп ппд пбјекпм 468.87 51.75 

П брутп ппд планираним сапбраћајницама 161.78 17.86 

П брутп ппд зеленилпм 275.35 30.39 

Укупнп 906.00 100.00 

 
Из табеле су издвпјени параметри за паркинг места какп би се ппјаснили ппдаци дпбијени у 
Урбанистишкпм прпјекту. 

 
      Услпви из планских дпкумената налажу да се мпрају пбезбедити:  

23 гаражна места и 2 паркинг места.  
Критеријум за пдређиваое паркинг и гаражних места за станпваое је једнп местп за паркираое пп 
стамбенпј јединици. Планирани пбјекат у ЛАМЕЛИ 1 има тринаест стамбених јединица щтп је 12гм и 
1пм за лице са ппсебним пптребама, дпк у ЛАМЕЛИ 2 планирани пбјекат има једанаест стамбених 
јединица щтп је 10гм и 1пм за лице са ппсебним пптребама. Укупан брпј паркираоа за станпваое је 
22гм и 2пм. 
Критеријум за пдређиваое гаражнпг места за ппслпваое, намене канцелариски прпстпр у ЛАМЕЛИ 
1, је једнп местп за паркираое на 70.00м² нетп ппврщине, предметнп ппслпваое има 40.87м², щтп је 
1гм. 

 
5. НАЧИН УРЕЂЕОА СЛПБПДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ППВРШИНА 
 

Зеленилп представља вепма важан сегмент уређеоа, кпји треба да дппринесе квалитету 
амбијента кпји се планира. За задпвпљаваое пптреба станпвништа пптребнп је пбезбедити 
минимум 30% пд укупне теритприје намеоенп стамбенпј заједници.   
Зелене ппврщине представљају важан сегмент уређеоа уз пбјекте кпји се планирају, знашајан и кап 
местп пдмпра и неппхпдан елемент прирпде. Ппврщине ппд зеленилпм заузимају знашајну 
ппврщину, а свпјим карактеристикама ппјашавају декпративнпст ппврщина и дппринпсе да шитав 
прпстпр представља једну складну целину.   
Зелене ппврщине уз пбјектe планирају се кап цветни и травнати партер. Све зелене ппврщине 
затравити смещпм трава птппрнпм на гажеое. Пвакп фпрмиранп зеленилп ће врщити, пре свега, 
защтитну функцију (и защтиту пд негативних ефеката сапбраћаја - буке и издувних гаспва, защтиту пд 
прекпмерне инсплације, ветра), али и декпративнп-естетску функцију (фпрмираое пријатнијег 
амбијента у складу са наменпм прпстпра и оегпвп визуелнп пдвајаое пд пкплних садржаја). 

 



 
30 

 

Брпј технишке дпкументације:      УП-17/20 
Местп и датум: Паншевп, 06.2020. 
 

6. НАЧИН ПРИКЉУЧЕОА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ 
 

 ВПДПВПД И КАНАЛИЗАЦИЈА 
Брпј: Д-3083/1 пд 01.06.2020. гпдине 
Технишки услпви за пптребе израде Урбанистишкпг прпјекта за изградоу вищеппрпдишнпг стамбенп-
ппслпвнпг пбјекта (ламела 1: Пп+Пр+3+Пс и ламела 2: Пп+Пр+2+Пс) на кат. парцелама тпп. бр. 2705 и 
2706 К.П. Паншевп, у улици Чумићева бр. 26 
 

 На ппсматранпј лпкацији, у улици Чумићевпј ппстпји впдпвпд пд РЕ цеви прешника OD 110, 
фекална канализација пд азбестцементних цеви прешника Ø250. 

 Према ппдацима кпје има ЈКП „Впдпвпд и канализација“ Паншевп, на парцели 2705 К.П. 
Паншевп ппстпји впдпмер (Ø20мм), впдпвпдни прикљушак је прешника 1"(Ø25мм) и прикљушак 
на фекалну канализацију, регистрпвани кприсници на парцели су Милекић и Јездимирпвић.  

 
Впдпвпд 

 Прикљушеое пбјекта на градски впдпвпд изврщити прекп нпвпг прикљушка прекп впдпмера за 
пба пбјекта, кпји се мпрају налазити у впдпмернпм щахту на пкп 1,5м пд регулаципне линије на 
парцели 2705 К.П. Паншевп. 

 С пбзирпм да је у питаоу прикључеое два стамбенп ппслпвна пбјекат (ламела 1: Пп+Пр+3+Пс 
и ламела 2: Пп+Пр+2+Пс) пбавеза инвеститпра је да крпз Идејнп решеое (лпкацијске услпве) 
прикаже тачан пплпжај впдпмернпг шахта, пднпснп пбезбеди прикључеое пбјеката у складу 
са тренутнп важећим прпписима и стандардима.  

 Прешник прикљушка и неппхпдан брпј впдпмера за санитарну и прптивппжарну мрежу 
пдредити хидраулишким прпрашунпм щтп раципналније у складу са пптребама и прпјектпваним 
мерама за защтиту ппжара. За разлишите категприје пптрпщаша предвидети раздвпјене 
унутращое инсталације, пднпснп раздвајаое унутращоих инсталација за санитарну и 
прптивппжарну впду. 

 Распплпживи притисак у улишнпј впдпвпднпј мрежи у стандардним услпвима рада је дп 2,5 
бара, максималнп дпзвпљена кплишина впде кпју гарантује ЈКП „Впдпвпд и канализација“ 
Паншевп је 5l/s. 

 За једну парцелу дпзвпљен је један прикљушак.  
 
Фекална канализација 

 Прикљушеое на градску фекалну канализацију предвидети прекп нпвпг прикљушка, а прекп 
прикључнпг шахта кпји ће се налазити неппсреднп испред пбјекта (пплпжај щахта дат је у 
нацрту Идејнпг рещеоа).  

 Збпг удаљенпсти пбјеката пд градске фекалне канализације, пбавеза прпјектанта је да 
предвиди пптималан начин прикључеоа, пднпснп да у пднпсу на дубину градске фекалне 
канализације утврди да ли ће бити мпгуће гравитаципнп прикључеое или прекп црпне 
станице (црпна станица се мпра нализити на парцели инвеститпра, трпшкпви изградое, 
набавке и пдржваоа нису у надлежнпсти ЈКП „Впдпвпд и канализација“ Панчевп) 

 Ппдруми, ппдземне гараже, сутеренске прпстприје и све щтп је на нижпј кпти пд кпте 
пута/трптпара, не сме се директнп прикљушити на канализацију. Пвп се нарпшитп пднпси на 
прикљушеое ппдрумских прпстприја зграде кпја је у плану да се гради, кап и сутерена ппмпћнпг 
прпстпра. 
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 ЕЛЕКТРПЕНЕРГЕТИКА 
Услпви  „ЕПС Дистрибуција“ д.п.п. Бепград, Пгранак Електрпдистрибуција Панчевп 
бр: 8C.1.1.0. - D.07.15. - 118592 - 20 пд 01.06.2020. гпдине 
 
Услпви за израду технишке дпкументације за пбјекат ВИШЕППРПДИЧНИ СТАМБЕНП - ППСЛПВНИ 
ПБЈЕКАТ, (24 стана, 1 ппслпвни прпстпр и 1 заједнишке прпстприје), Паншевп, улица Чумићева брпј 26, 
парцеле брпјеви 2705 и 2706 К.П. Паншевп. 
 
1. Услпви кпје треба да задпвпљи пбјекат да би се мпгап изградити прикључак 
Намена пбјекта: станпваое 
Наппн на кпји се прикључује пбјекат: 0,4kV 
Фактпр снаге: изнад 0,95 
 
Ппис прпстпра и пплпжаја мернпг места:  
ЛАМЕЛА 1: 
На приступашнпм месту, у улазу пбјекта или ајнфптру, за уградоу једнпг прмана мернпг места (ПММ) 
мпдула са 9 брпјила и једнпг прмана мернпг места (ПММ) мпдула са 6 брпјила, пптребнп је пбезбедити 
прпстпр щирине 1500mm, висине 2000mm и дубине 235mm. За уградоу каблпвске прикљушне кутије ЕВ-
2П пптребнп је пбезбедити прпстпр щирине 640mm, висине 980mm и дубине 165mm. 
ЛАМЕЛА 2: 
На приступашнпм месту, у улазу пбјекта или ајнфпрту, за уградоу једнпг прмана мернпг места (ПММ) 
мпдула са 9 брпјила и једнпг прмана мернпг места (ПММ) мпдула са 3 брпјиула, пптребнп је 
пбезбедити прпстпр щирине 1200mm, висине 2000mm и дубина 235mm. За уградоу каблпвске 
прикљушне кутије ЕВ-2П пптребнп је пбезбедити прпстпр щирине 640mm, висине980mm и дубине 
165mm. 
 
Пстали услпви за извпђеое прикључка: За ппвезиваое КПК и ПММ пбезбедити једнпслпјну 
електрпизплпвану кпругпвану цев пресека Ф 90mm. 
Пд сабирница за изједнашаваое пптенцијала дп птвпра за ПММ пбезбедити кабал типа ПП00 1х70 mm

2
. 

 
2. Технички ппис прикључка 
Местп прикључеоа пбјекта: мерни прман, иза мернпг уређаја 
Местп везиваоа прикључка на систем: Ппстпјећи нискпнаппнски извпд: 06, из ТС Нпви Свет 3 
Ппис прикључка дп мернпг места:  
 
НАППМЕНА: 
Какп би се пслпбпдила нискпнппнска лета извпда 06: СКС за каблпвску ТВ, из ТС Нпви Свет 3, неппхпднп 
је превезати ппстпјеће пптрпщаше на брпју Чумићева 45, на нискпнаппнски извпд 03: Чумићева пд С. 
Шупљикца дп Кнез Михајла Пбренпвића. 
 
Пд ппстпјеће летве извпда трпфазнице ТС Нпви Свет 3 дп нпвпуграђенпг КПКЕВ-2П (на ЛАМЕЛИ 1) 
изградити каблпвски впд каблпм типа РР00-А 4х150mm

2
. 

КПКЕВ-2П и прмане мернпг места (на ЛАМЕЛИ 1) ппвезати каблпм типа РР00 4х95mm
2
. 

У КПКЕВ-2П уградити нпжасте псигураше јашине пд 160А. 
Пд КПКЕВ-2П (ЛАМЕЛЕ 1) дп КПКЕВ-2П (ЛАМЕЛЕ 2) изградити каблпвски впд каблпм типа РР00-А 
4х150mm

2
. 

КПКЕВ-2П и прмане мернпг места (на ЛАМЕЛИ 2) ппвезати каблпм типа РР00 4х95mm
2
. 

У КПКЕВ-2П уградити нпжасте псигураше јашине пд 160А. 
 
Странка је у пбавези да се, пре рушеоа ппстпјећих пбјеката на предметним парцелама, јави у 
прпстприје ЕПС Дистрибуција д.п.п. Бепград, Пгранак Електрпдистибуција Панчевп, ул. Милпша 
Пбренпвића бр. 6, какп би ппднела захтев за трајну пдјаву и демпнтажу ппстпјећих прикључака и 
ппстпјећих брпјила на предметнпј адреси.  
 
Ппис мернпг места: 
ЛАМЕЛА 1: У улазу пбјекта или ајнфпрту два ПММ кпји се састпје пд једнпг (1) МПММ-9 и једнпг (1) 
МПММ-6, кпји су ппремљени щинским развпдпм, мерним уређајима, једнппплним аутпматским 
прекидашима (псигурашима) и прикљушним стезаљкама. 
ЛАМЕЛА 2: У улазу пбјекта или ајнфпрту два ПММ кпји се састпје пд једнпг (1) МПММ-9 и једнпг (1) 
МПММ-3, кпји су ппремљени щинским развпдпм, мерним уређајима, једнппплним аутпматским 
прекидашима (псигурашима) и прикљушним стезаљкама. 
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Размештај мерних и заштитних уређаја 
 

РБ Намена Кпм. Максимална 
снага (kW) 

Псигурачи Брпјилп/мерна 
група Тип Нпм. струја 

(А) 

ЛАМЕЛА 1 :: МПММ-9: станпви 

1 станпви 9 17,25 Аутпматски 25 трпфазнп, 2 

ЛАМЕЛА 1 :: МПММ-6: станпви, заједнишке прпстприје, ппслпвни прпстпр 

1 станпви 4 17,25 Аутпматски 25 трпфазнп, 2 

2 ппслпвни прпстпр 1 17,25 Аутпматски 25 трпфазнп, 2 

3 заједнишке прпстприје 1 17,25 Аутпматски 25 трпфазнп, 2 

ЛАМЕЛА 2 :: МПММ-9: станпви 

1 станпви 9 17,25 Аутпматски 25 трпфазнп, 2 

 станпви 2 17,25 Аутпматски 25 трпфазнп, 2 

 Укупнп кпм: 26     

 
Мерни уређаји: Брпјила активне енергије мпрају бити најмаое класе 2, пднпснп индекс класе А, 
3х230/400V, 5(10) -> 40A. 
Защтитни уређаји: Главни аутпматски псигураши тип „Ц“ и псигураши типа НВП. 
 

 ТТ ИНСТАЛАЦИЈЕ 
Услпви за издаваое техничких услпва 
 бр: А332/141820/2-2020 пд 09.06.2020. гпдине 

 

 Ппстпјеће стаое тк пбјеката 
На предметнпј парцели бр. 2705 ппстпје изграђени пбјекти ЕКМ кпји су у надлежнпсти предузећа 
„Телекпм Србија“ ад. развпдни тк кабл. 
 
У Чумићевпј улици у кпјпј ће се градити нпви сапбраћајни прикљушак ппстпје тк пбјекти 

- Служба за мерне пперације Паншевп 
- Ппстпјећи дистрибутивни и развпдни тк каблпви 

 

 Технишки услпви 
Пбзирпм да на предметнпј парцели ппстпје претплатници, пре рущеоа пбјекта пптребнп је 
демпнтирати ппстпјеће тк пбјекте у сарадои са лицем кпје ће бити пдређенп пд стране Телекпма. 
Сагледаваоем дпстављене ситуације и увидпм у технишку дпкументацију изведенпг стаоа ппстпјећих тк 
пбјеката, утврђенп је а ппстпјећи тк пбјекти мпгу бити угрпжени планираним радпвима на изградои 
предметне приступне сапбраћајнице.  
На месту укрщтаоа сапбраћајнице са ппстпјећим ппдземним тк каблпм пплпжити ПВЦ цев Ø110мм, на 
растпјаоу пд 0.5м, паралелнп са ппстпјећим каблпм, на дубини пд 0.8м. Защтитна цев исппд 
сапбраћајнпг прикљушка, мпра бити дужа са сваке стране за 1,0м пд щирине зпне пбјекта 
(сапбраћајнице).  
Трпщкпве защтите ппстпјећих тк пбјеката снпси инвеститпр кпји гради пбјекат. 
 

 Технишки услпви прикљушеоа 
Кап ппследица захтева кпји стамбенп-кпмерцијални кпмплекси ппстављају у ппгледу ефикаснпсти, 
управљивпсти и надзпра интерних система разлишитих намена, кап и захтева у ппгледу кпмплексних 
щирпкпппјасних услуга, стратещкп ппредељеое предузећа „Телекпм Србија“ а.д. (у даљем тексту 
„Телекпм“) је да се за предметни пбјекат реализује пптишка тк мрежа дп крајоих кприсника, тзв. FTTH 
(Fiber to the home) рещеое кпје ппдразумева пплагаое пптишкпг привпднпг кабла дп свакпг пбјекта 
(инсталираое пдгпварајуће телекпмуникаципне ппреме унутар пбјекта)  и изградоу пптишке 
инсталације дп свакпг стана, ппслпвнпг прпстпра или лпкала.  
 
Планира се да приступна тк мрежа буде ппдземна, па је за пптребе пплагаоа привпдних тк каблпва, тј. 
за реализацију будуће планиране телкекпмуникаципне мреже у пквиру граница услпва на предметнпј 
лпкацији, на кпјпј је планирана изградоа, пптребнп пбезбедити приступ планираним пбјектима путем 
тк канализације. 
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 За прикљушеое на тк мрежу предметнпг пбјекта пптребнп је изградити следећу: 
- Изградити привпдну тк канализацију капацитета 1ПЕ цев Ø40 мм пд ппстпјеће ПЕ цеви - 

регулаципне линије дп улаза у пбјекат Ламеле 1 и једну ПЕ цев Ø40 мм пд регулаципне линије дп 
Пбјекта ламеле 2. 

- Наведену привпдну тк канализацију пд регулаципне линије испред пбјеката изградити дп места 
уласка (увпда) цеви тк канализације у пбјекат. Услпвљену цев тк канализације пплагати крпз 
слпбпдне ппврщине, впдећи рашуна п прпписанпм растпјаоу пд других кпмуналних пбјеката. 
Приликпм пплагаоа РЕ цеви впдити рашуна п углу савијаоа цеви, пплупрешник кривине треба да 
изнпси р>2.3м ради не сметанпсти пплагаоа кабла крпз привпдну цев. Местп савијаоа цеви не сме 
се затрпавати дпк надзпрни прган не кпнстатује да је кривина прпписнп изведена. 

- Пд места (увпда) цеви тк канализације у пбјекат, пбезбедити прплаз кабла пп каблпвскпм регалу 
или технишким каналима, дп места на кпме се налази тк кпнцентрација у пбјекту, пднпснп дп 
пптишкпг дистрибутивнпг прмана у кпјем је пптребнп мпнтирати ппрему Телекпма. 

 

 ГАСПВПД 
Технички услпви за изградоу: Ламеле 1 - Вишеппрпдичнпг стамбенп-ппслпвнпг пбјекта, спратнпсти 
Пп+Пр+3+Пс и Ламеле 2 - Вишеппрпдичнпг стамбенпг пбјекта, спратнпсти Пп+Пр+2+Пс  у Панчеву у 
улици Чумићева бр. 26 на кат. парц. бр. 2705 и 2706 К.П. Панчевп.  
брпј: 05-02-4/406-1 пд 06.05.2020. гпдине 
 
На предметнпм ппдрушју, у надлежнпсти ЈП „Србијагас“ ппстпје следећи гасни пбјекти: 
- Дистибутивни гаспвпд пд пплиетиленских цеви израђених према SRPS G.C6.661 раднпг притиска дп 

3bar, прешника ПЕ d40mm дуж улице Чумићева у зеленпј ппврщини паралелнп са грађевинскпм 
линијпм стамбених пбјеката на парнпј страни улице на кат. парц. бр. 8037 К.П. Паншевп - изграђен и 
у функцији, 

- траса гаспвпда је приказана на ситуацији прилпженпј уз пвај дппис.  
 

 ГРЕЈАОЕ 
Планиранп је прикљушеое пбјекта на гасну мрежу у сврху грејаоа пбјекта, према услпвима ЈП 
“СРБИЈАГАС’’ Нпви Сад РЈ “Дистирбуција’’, Паншевп. 
Идејни прпјекат термпмащинских инсталација за стамбенп ппслпвне пбјекате у улици Чумићева бр. 26 
на катастарским парцелама бр. 2075 и 2076 к.п. Паншевп у Паншеву, израђен је према прпписима и 
стандардима из пве пбласти и захтевима Инвеститпра назнашеним у Прпјектнпм задатку.  
За сппљну прпјектну температуру усвпјена је температура тсп=-12пЦ, щтп пдгпвара грађевинскпј 
климатскпј зпни ИИ. Унутращое прпјектне температуре усвпјене су према прпписима у пвпј пбласти 
грејаое пбјекта је предвиђенп са прекидпм пд 9 дп 12 шаспва дневнп. Усвпјенп је да је пбјекат у 
ветрпвитпм пределу и птвпренпм пплпжају. 
Пбјекати ће се тпплптнпм енергијпм снабдевати сагпреваоем прирпднпг земнпг гаса, такп щтп ће бити 
прикљушени на дистрибутивни гаспвпд. Прикљушни гаспвпд ће бити изведен пд пплиетиленских цеви 
ПЕ100 а УГИ (унутращоа гасна инсталација) пд црних бещавних и бакарних цеви. Сваки пбјекат ће имати 
свпју РС (регулаципну станицу). 
Предаја тпплптне енергије пп станпвима ће се врщити прекп алуминијумских грејних тела висине 
600мм а у купатилима прекп сущаша щирине 450мм. 
 
За хпризпнтални развпд за прикљушеое грејних тела предвиђене су АЛ-ПЕX цеви са изплацијпм, кпје ће 
се впдити у ппду пд развпднпг прмана дп грејних тела у прпстпријама и хпднику. 
Развпдни прмани ће бити ппстављени у хпднику и у оима ће се налазити и сва заппрна арматура. Сваки 
стан ће бити снабдевен засебнпм кптлпвскпм јединицпм ппвезанпм на УГИ и димоак. 
Накпн ппстављаоа инсталације, иста мпра бити испитана у складу са важећим прпписима. 
 

 ТЕРМИЧКА ЗАШТИТА  
У циљу пбезбеђеоа ефикаснпг кприщћеоа енергије и утврђиваоа испуоенпсти услпва енергетске 
ефикаснпсти зграда, неппхпдна је израда Елабпрата ЕЕ у складу са Правилникпм п енергетскпј 
ефикаснпсти зграда (,,Сл.гласник РС,,бр.61/2011). За планиране пбјекте је пптребнп прпрашунати 
енергетску ефикаснпст за II (другу) климатску зпну. 
 

 СЕИЗМИЧКА ЗАШТИТА  
Ради защтите пд пптреса пбјекти мпрају бити реализпвани и категприсани према Правилнику п 
технишким нпрмативима за изградоу пбјеката виспкпградое у сеизмишким ппдрушјима (Сл. лист СФРЈ 
бр. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88, 52/90). Пбјекте предвидети за 7. (седми) степен сеизмишнпсти. 
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 ППШТА ПРАВИЛА ЗА ИНФРАСТРУКТУРНЕ СИСТЕМЕ 
Приликпм изградое инфраструктурних система, впдити рашуна п међуспбним растпјаоима и 
укрщтаоима. Трасе кпје су дате у графишкпм прилпгу мпгу се изместити у складу са главним прпјектпм 
предметне инфраструктуре укпликп је тп неппхпднп, ппд услпвпм да не угрпжава пбјекте и друге 
инфраструктурне системе. Укпликп се укаже пптреба трасе мпгу бити и надземне и мпгу се впдити пп 
пбјектима уз ппщтпваое важећих закпна и прпписа. Ппстпјећи инфраструктурни системи се пп пптреби 
мпгу рекпнструисати или дпградити.  
 

7. ИНЖЕОЕРСКП-ГЕПЛПШКИ УСЛПВИ 
У даљпј фази прпјектпваоа пптребнп је извести детаљна геплпщка истраживаоа у складу са Закпнпм п 
геплпщким истраживаоима (Сл. гласник РС 44/95). 
 

8. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВПТНЕ СРЕДИНЕ 
У пквиру парцеле није предвиђена изградоа кпја на билп кпји нашин мпже угрпзити живптну средину, 
пбјекте или функције на суседним парцелама, у функципналнпм, екплпщкпм или естетскпм смислу. 
Планирани садржај се не налази на листи Уредбе п утврђиваоу листе прпјеката за кпје је пбавезна 
прпцена утицаја и листе прпјеката за кпје се мпже захтевати прпцена утицаја на живптну средину 
(,,Сл.лист РС,,бр.114/2008). 
 

9. МЕРЕ ПРПТИВППЖАРНЕ ЗАШТИТЕ 
Према Oбавещтеоу (09.22 брпј: 217-6284/20-1 пд 12.05.2020. гпдине) издатпм пд Републике Србије, 
Министарствп унутращоих ппслпва, Сектпр за ванредне ситуације, Пдељеое за ванредне ситуације у 
Паншеву, за пптребе изградое вищеппрпдишнпг стамбенп-ппслпвнпг пбјекта, кпји се састпји пд Ламеле 
1, спратнпсти Пп+Пр+3+Пс и Ламеле 2, спратнпсти Пп+Пр+2+Пс, у Паншеву, ул. Чумићева бр. 26, на кат. 
парцелама тпп. бр. 2705 и 2706 К.П. Паншевп, схпднп Закпну п защтити пд ппжара („Сл. гласник РС“ бр. 
111/09, 20/15, 87/18 и 87/18-др, закпни) не издају се услпви за израду урбанистишких прпјеката, већ 
услпви защтите пд ппжара и експлпзија за израду планских дпкумента, а какп је тп дефинисанп шл. 29 
Закпна п защтити пд ппжара („Сл. гласник РС“ бр. 111/09, 20/15, 87/18 и 87/18-др, закпни). Такпђе се за 
прибављаое услпва за изградоу мпрамп пбратити надлежнпм Градскпм пргану за издаваое 
лпкацијских услпва. 
 

10. УСЛПВИ ЗА НЕСМЕТАНП КРЕТАОЕ ЛИЦА СА ППСЕБНИМ ППТРЕБАМА 
Несметанп кретаое лицима са ппсебним пптребама биће пмпгућенп у складу са Правилникпм п 
услпвима за планираое и прпјектпваое пбјеката у вези са несметаним кретаоем деце, старих, 
хендикепираних и инвалидних лица („Сл. Гласник РС“ бр. 22/2015). 

 

11. ЗАШТИТА СППМЕНИКА КУЛУТРЕ (МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕППКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И 
ПРИРПДНИХ ДПБАРА) 
Услпви чуваоа, пдржаваоа и кпришћеоа неппкретних културних дпбара за пптребе израде 
Урбанистичкпг прпјекта за нпву градоу Вишеппрпдичнпг стабенп ппслпвнпг пбјекта, кпји се састпји 
пд: ЛАМЕЛЕ 1, Пп+Пр+3+Пс и ЛАМЕЛЕ 2, Пп+Пр+2+Пс, у улици Чумицева брпј 26, на катастарским 
парцелама брпј 2705 и 2706 К.П. Панчевп 
 бр: 421/2 пд 19.05.2020.гпдине. 
 

С пбзирпм на тп да на прпстпру превдиђенпм за изграднју Вищеппрпдишнпг стабенп ппслпвнпг 
пбјекта, кпји се састпји пд: ЛАМЕЛЕ 1, Пп+Пр+3+Пс и ЛАМЕЛЕ 2, Пп+Пр+2+Пс, у улици Чумицева брпј 26, 
на катастарским парцелама брпј 2705 и 2706 К.П. Паншевп, нема утврђенпг неппкретнпг културнпг 
дпбра, нити дпбра кпје ужива предхпдну защтиту у складу са шланпм 27. Закпна п културним дпбрима, 
са станпвищта защтите културних дпбара кап и дпбара кпја уживају предхпдну защтиту, за израду 
урбанистишкпг прпјекта за изградоу Вищеппрпдишнпг стабенп ппслпвнпг пбјекта, кпји се састпји пд: 
ЛАМЕЛЕ 1, Пп+Пр+3+Пс и ЛАМЕЛЕ 2, Пп+Пр+2+Пс, инвеститпр није у пбавези да прибави услпве за 
извпђеое предметних радпва пд стране Завпда за защтиту сппменика културе у Паншеву. 
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12. ТЕХНИЧКИ ППИС ПБЈЕКАТА 
 

ВИШЕППРПДИЧНП СТАМБЕНП ППСЛПВНИ ПБЈЕКАТ, кпји се састпји пд: ЛАМЕЛЕ 1, 
Пп+Пр+3+Пс и ЛАМЕЛЕ 2, Пп+Пр+2+Пс 
 

 Лпкација 
Пбјекат се налази у Чумићевпј улици брпј 26, Паншевп, на катастарскп тпппграфским брпјевима парцела 
2705 и 2706 К.П. Паншевп. 
 

 Ппстпјеће стаое 
На предметним парцелама се налазе три пбјекта пд кпјих: 
Пбјекат 1 - Брутп ппврщине - 70.00м². Ппрпдишна стамбена зграда, пбјекат преузет из земљищне коиге, 
пбјекат предвиђен за уклаоаое. 
Пбјекат 2 - Брутп ппврщине - 71.00м². Ппрпдишна стамбена зграда, пбјекат изграђен без пдпбреоа за 
градоу, пбјекат предвиђен за уклаоаое. 
Пбјекат 3 - Брутп ппврщине - 58.00м². Зграда за кпју није ппзната намена, зграда изграђена без 
пдпбреоа за градоу, пбјекат предвиђен за уклаоаое. 
 

 
Фазна градоа 
Прпјектпм је предвиђена фазна градоа пбјекта, фазна градоа се фпрмира пп ламелама, такп да би 
ПРВА ФАЗА била изградоа ЛАМЕЛЕ 2, Пп+Пр+2+Пс. Ппщтп ппдрумску етажу деле лсамела 1 и ламела 2, 
прва фаза изградое ппдрумске етаже је ппврщина кпја се налази исппд ламеле 2 све дп гаражнпг места 
брпј 9. ДРУГА ФАЗА била би изградоа ЛАМЕЛЕ 1, Пп+Пр+3+Пс, ташније наставак ппдрумсте етаже ппшев 
пд гаражнпг места брпј 9, све са заврщеткпм ламеле 1. 
 

 

 Архитектпнскп решеое 
Архитектпнским рещеоем и прпјектпм је предвиђенп да се изгради вищеппрпдишнп стамбенп ппслпвни 
пбјекат, кпји се састпји пд: ЛАМЕЛЕ 1, Пп+Пр+3+Пс и ЛАМЕЛЕ 2, Пп+Пр+2+Пс. У ппдрумскпј етажи  
налази се деп заједнишких прпстприја, технишких прпстприја и гаражна места намеоена станпвима 
ламеле 1 и ламеле 2, нетп ппврщина ппдрумске етаже изнпси 814.29м2. На приземнпј етажи ламеле 1 
се налази ппред заједнишких прпстприја кпје изнпсе 101.40м2, ппслпвни прпстпр, лпкал кпји ће за 
намену прпстприје имати канцеларијски прпстпр кпји изнпси 46.34м2 и двпспбан стан ппврщине 
58.32м2. На приземнпј етажи ламеле 2 се налази ппред заједнишких прпстприја кпје изнпсе 30.01м2, 
два једнпспбна стана, један стан ппврщине 37.38м2, други стан ппврщине 34.20м2 и један трпспбан стан 
ппврщине 82.88м2. Типски спрат ламеле 1 састпји се пд заједнишких прпстприја ппврщине 18.72м2, 
једнпг једнпспбнпг стана ппврщине 51.37м2, једна двпспбнпг стана ппврщине 67.59м2 и једнпг 
трпспбнпг стана ппврщине 94.47м2. Ламела 2 типскпг спрата се састпји пд заједнишких прптприја 
ппврщине 18,72м2, два једнпспбна стана пд кпјих један има ппврщину 46.69м2, дпк други има 
ппврщину пд 71.03м2 и један трпспбан стан кпји има ппврщину пд 96.92м2. Ппврщина ппвушенпг спрата 
ламеле 1 састпји се пд заједнишких прпстприја кпје изнпсе 18.72м2, једнпг једнпспбнпг стама пд кпјих 
изнпси 46.55м2 и два двпспбна стана пд кпјих један има ппврщину пд 78.53м2 и други кпји изнпси 
84.03м2. Ппвушени спрат ламеле 2 састпји се пд заједнишких прпстприја ппврщине 18.78м2 и два 
трпспбна стана пд кпјих један има ппврщину пд 95.89м2, дпк други има ппврщину пд 99.15м2. 
Предметни пбјекат укупнп изнпси 2809,86м2 нетп ппврщине, дпк брутп пбјекта изнпси 3292,53м2 
Крпв је раван. Нагиб крпвних равни је 2%. Крпвна кпнструкција је армиранп-бетпнска и са свим 
пптребним равнајућим слпјевима. Димензипнисаое крпвне кпнструкције је у свему према статишкпм 
прпрашуну. 
 

 Паркираое 
Планиранп је 23 гаражна места и 2 паркинг места.  
Критеријум за пдређиваое паркинг и гаражних места за станпваое је једнп местп за паркираое пп 
стамбенпј јединици. Планирани пбјекат у ЛАМЕЛИ 1 има тринаест стамбених јединица щтп је 12гм и 
1пм за лице са ппсебним пптребама, дпк у ЛАМЕЛИ 2 планирани пбјекат има једанаест стамбених 
јединица щтп је 10гм и 1пм за лице са ппсебним пптребама. Укупан брпј паркираоа за станпваое је 
22гм и 2пм. 
Критеријум за пдређиваое гаражнпг места за ппслпваое, намене канцелариски прпстпр у ЛАМЕЛИ 1, је 
једнп местп за паркираое на 70.00м² нетп ппврщине, предметнп ппслпваое има 40.87м², щтп је 1гм. 
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 Изплација 
П хидрпизплацији ппсебнп се впдилп рашуна. Пбјекат је защтићен пд хидрпстатишкпг утицаја 
ппстављаоем хпризпнталне и вертикалне хидрпизплације. 
 

 Пбрада  
Пбрада унутращоих ппврщина 
 
Зидпви: Сви унутращои зидпви малтерисни су прпдужним малтерпм у два слпја, са претхпдним 
прскаоем цементним малтерпм. Заврщна пбрада зидпва је са два премаза пплудисперзне бпје, са 
претхпдним глетпваоем. 
 
Ппдпви: Ппд је пд бетпна. Ппдна пблпга су керамишке плпшице и паркет. 
 
Пбрада сппљащних ппврщина 
 
Зидпви: Сви сппљащни зидпви су са свих страна пблпжени демит фасадпм. Уградопм тремпизплације 
пд 12цм, задпвпљавају се критеријуми Закпна п енергетскпј ефикаснпсти. 
 
Сппљна стпларија: Сппљна ПВЦ стпларија се ради пп наручбини и према димензијама са лица места. 
 

 Грејаое 
Планиранп је прикљушеое пбјекта на гасну мрежу у сврху грејаоа пбјекта, према услпвима ЈП 
“СРБИЈАГАС’’ Нпви Сад РЈ “Дистирбуција’’, Паншевп. 
Идејни прпјекат термпмащинских инсталација за стамбенп ппслпвне пбјекате у улици Чумићева бр. 26 
на катастарским парцелама бр. 2075 и 2076 к.п. Паншевп у Паншеву, израђен је према прпписима и 
стандардима из пве пбласти и захтевима Инвеститпра назнашеним у Прпјектнпм задатку.  
За сппљну прпјектну температуру усвпјена је температура тсп=-12пЦ, щтп пдгпвара грађевинскпј 
климатскпј зпни ИИ. Унутращое прпјектне температуре усвпјене су према прпписима у пвпј пбласти 
грејаое пбјекта је предвиђенп са прекидпм пд 9 дп 12 шаспва дневнп. Усвпјенп је да је пбјекат у 
ветрпвитпм пределу и птвпренпм пплпжају. 
Пбјекати ће се тпплптнпм енергијпм снабдевати сагпреваоем прирпднпг земнпг гаса, такп щтп ће бити 
прикљушени на дистрибутивни гаспвпд. Прикљушни гаспвпд ће бити изведен пд пплиетиленских цеви 
ПЕ100 а УГИ (унутращоа гасна инсталација) пд црних бещавних и бакарних цеви. Сваки пбјекат ће имати 
свпју РС (регулаципну станицу). 
Предаја тпплптне енергије пп станпвима ће се врщити прекп алуминијумских грејних тела висине 
600мм а у купатилима прекп сущаша щирине 450мм. 
 
За хпризпнтални развпд за прикљушеое грејних тела предвиђене су АЛ-ПЕX цеви са изплацијпм, кпје ће 
се впдити у ппду пд развпднпг прмана дп грејних тела у прпстпријама и хпднику. Развпдни прмани ће 
бити ппстављени у хпднику и у оима ће се налазити и сва заппрна арматура. Сваки стан ће бити 
снабдевен засебнпм кптлпвскпм јединицпм ппвезанпм на УГИ и димоак. Накпн ппстављаоа 
инсталације, иста мпра бити испитана у складу са важећим прпписима. 

 
ППТРЕБНИ КПМУНАЛНИ КАПАЦИТЕТИ 

 

 Прикључак на сапбраћајну инфраструктуру 
Нпвппрпјектпвани прикљушак на сапбраћајну инфраструктуру пмпгућава кплску и пещашку кпмуникацију 
парцела 2706 и 2705 К.П. Паншевп са кат. пар. бр. 8037 К.П. Паншевп. Према услпвима ЈП „Урбанизам“ 
Паншевп (идејним рещеоем дефинисана је пптребна щирина кплпвпза сапбраћајнпг прикљушка и 
пплпжај сапбраћајнпг прикљушка). 
 

КППРДИНАТЕ ПСПВИНСКИХ ТАЧАКА 
X    Y 

КГТ1  7473403.75 4970055.87 
КГТ2  7473407.04 4970052.96 
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 Прикључак на инфраструктуру впдпвпда и канализације 
Према услпвима ЈКП “Впдпвпд и канализација’’, Паншевп. Предметни пбјекти се налазе у Улици 
Чумићевпј брпј 26 у Паншеву, на кат. парцелама бр. 2705 и 2706 К.П. Паншевп. Прпјектпм је предвиђена 
изградоа вищеппрпдишнп стамбенп ппслпвнпг пбјекат, кпји се састпји пд: ЛАМЕЛЕ 1, Пп+Пр+3+Пс и 
ЛАМЕЛЕ 2, Пп+Пр+2+Пс. Прикљушеое пбјеката на градски впдпвпд и фекалну канализацију изврщити 
прекп нпвих прикљушака. 
 
Прпјектпм хидрптехнишких инсталација пбухваћена је: 

а) Инсталација впдпвпдне мреже санитарне впде 
б) Инсталација хидрантске мреже 
ц) Инсталација фекалне канализације 
д) Санитарни уређаји и прибпр 

 
Укупни пптрпщаши санитарне впде су: 
УЛИЧНИ ПБЈЕКАТ САНИТАРНА ВПДА: 

- умивапник кпм 19 
- оц щпља кпм 18 
- тущ када кпм 13 
- вещ мащина кпм 13 
- судппера кпм 13 
- судпмащина кпм 13 

 
Укупна пптребна кплишина санитарне впде за стамбени пбјекат је qс=1,820 л/с.  
Укупна кплишина птпадне впде је qу= 8,873 л/с. 
 
ДВПРИШНИ ПБЈЕКАТ САНИТАРНА ВПДА: 

- умивапник кпм 18 
- оц щпља кпм 18 
- тущ када кпм 13 
- вещ мащина кпм 18 
- судппера кпм 11 
- судпмащина кпм 11 

 
Укупна пптребна кплишина санитарне впде за стамбени пбјекат је qс = 1,803 л/с.  
Укупна кплишина птпадне впде је qу= 8,776 л/с. 
 

А. Впдпвпд 
Нпвппрпјектпвани впдпвпдни прикљушак је прешника Ø65, кпји ће пбезбеђивати впду за санитарну и 
прптивппжарну мрежу, биће пстварен на ппстпјећу улишну мрежу у Ул. Чумићевпј. Минимални радни 
притисак је према услпвима ЈКП “Впдпвпд и канализација” Паншевп  је 2,5 бара. 
Унутар предметне лпкације предвиђен је впдпмерни щахт са три кпмбинпвана впдпмера димензија 
АчБчХ=1.4ч1.2ч1.5м. Сваки пбјекат ће имати пп један впдпмер за санитарну впду, а улишни пбјекат ће 
имати впдпмер за хидрантску мрежу (ДН50/20). Впдпмерни щахт, смещтен је на 1,0м пд регулаципне 
линије у кплскпм прплазу пбјекта, кап щтп је приказанп на ситуацији у графишкпј дпкументацији.  
Капацитет санитарне мреже пдређен на пснпву брпја кприсника у пбјекту. Хидраулишки прпрашун је 
рађен пп метпди Брич-а. 
Хидрантска мрежа је прпјектпвана према Правилнику п технишким нпрмативима за инсталације 
хидрантске мреже за гащеое ппжара (сл. гласник РС бр.3/2018). Пптребна кплишина за гащеое ппжара 
је 10л/с, щтп се пбезбеђује са два унутращоа хидранта, и једним сппљащоим кпји се налази на градскпј 
мрежи и на удаљенпсти маопј пд 80м пд пбјекта. (два унутращоа + један сппљащои хидрант = 
2ч2,5л/с+5л/с). 
За сппљни впдпвпдни развпд предвиђене су ПЕ (пплиетиленске) впдпвпдне цеви, за радни притисак 10 
бара и предвиђенп је спајаое сушепним завариваоем. 
Накпн мпнтаже целпкупне впдпвпдне мреже пптребнп је изврщити испитиваое на прпбни притисак и 
дезинфекцију (према важећим нпрмама и правилима). 
Хидраулишким прпрашунпм је дпказанп да је радни притисак у ппстпјећпј градскпј мрежи јесте дпвпљан 
да задпвпљи пптребе унутращое санитарне мреже.  
Предметни улишни пбјекат има 13 стамбених јединица. Неппхпднп је уградити ппјединашне впдпмере 
за сваку стамбену јединицу ппсебнп. Впдпмере ппставити уз заједнишку вертикалу, виднп на зидпвима, 
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увек пристиупашним за пшитаваое. Ппјединашни впдпмери су прешника 3/4” (Ø20мм), према услпвима и 
стандардима надлежнпг предузећа ЈКП “Впдпвпд и канализација”Паншевп. 
Двприщни пбјекат има 11 стамбених јединица, такп да је неппхпднп уградити ппјединашне впдпмере за 
сваку стамбену јединицу ппсбнп. 
Развпд пп санитарним прпстпријама је пплпжен у зидпве. На пдвајаоу за сваку санитарну прпстприју, 
предвиђени су централни прппусни вентили. У купатилима се вентили ппстављају ппред свакпг 
санитарнпг уређаја.  
Предвиђенп је да развпд унутращое санитарне хладне и тппле санитарне  впде буде пд трпслпјних 
пплипрппиленских впдпвпдних цеви СДР 7,4 (СДР 9) и фитинга ПП-Р 80 (пплипрппилен-рандпм 
капплимер). 
Збпг изражене температурне дилатације (за ПП-Р цеви), неппхпднп је при мпнтажи цевпвпда впдити 
рашуна п упутству изабранпг прпизвпђаша (у вези са кашеоем за грађевинску кпнструкцију и 
евентуалнпм израдпм дилатаципних кпмпезација). 
При пплагаоу цеви ван зидпва (исппд плафпна и у санитарнп технишким каналима) цеви се термишки 
изплују. Пп заврщетку радпва изврщити испитиваое цеви и фитинга на прпбни притисак кап и 
дезинфекцију целпкупне питке впдпвпдне мреже. 
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Б. Хидрантска мрежа 
Прпјектпм је предвиђенп да се изгради унутращоа хидрантска мрежа за улишни пбјекат кпја ће се 
напајати са нпвппрпјектпванпг прикљушка прешника Ø65мм (2,5“). На свакпј етажи пбјекта предвиђа се 
један унутращои хидрант. Хидрантска мрежа је прпјектпвана према Правилнику п технишким 
нпрмативима за инсталације хидрантске мреже за гащеое ппжара (сл. гласник РС бр.3/2018). 
Унутращоа инсталација хидрантске мреже пбјекта је прикљушена  на јавну впдпвпдну мрежу у 
впдпмернпм щахту. Унутращоа хидрантска мрежа је предвиђена да снабдева све унутращое хидранте  
пбјекта. Инсталација унутращое хидрантске мреже се ради пд шелишнп ппцинкпваних цеви и пптребних 
фитинга. Хидрантска  мрежа кпја се впди виднп на зидпвима и пп плафпну защтићују се бпјеоем. Цеви 
кпји се пплажу у земљу  треба защтитити пд кпрпзије. Прптивппжарне прмариће, прпписнп ппремљене 
ппставити на 1,50 м' пд ппда на месту пзнашенпм у графишким цртежима. Хидрантска мрежа се 
ппставља у хпдницима (заједнишке прпстприје). На местима прпласка хидрантске мреже крпз 
прптивппжарне зидпве ппставити пкп цеви ватрпптппрну смесу прптивппжарне заптивне масе  Хилти 
ЦФС С -АЦР или прпизвпд  другпг прпизвпђаша истих карактеристика и истпг квалитета ватрпптппрнпсти 
120 минута на дузини 0,5м испред и иза зида кпд прпласка ппцинкпване цеви крпз прптивппжарни 
зид.На местима прпдпра ппцинкпваних цеви крпз прптивппжарни зид ппставити пкп цеви камену вуну 
густине 150кг/м3 такп да пппуни средину прпдпра, а са пбе стране прпдпра у дубини пд 10 мм нанети 
ПП защивну масу ХИЛТИ ЦФС С АЦР или прпизвпд другпг прпизвпђаша истих карактеристика и истпг 
квалитета .  
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Цеви изплпвати цевнпм изплацијпм пд камене вуне дебљине 20 мм са пбе стране прпдпра у дужини пд 
миниумун 500 мм. Пбјекат се пд ппжара щтити ппмпћу унутращое прптивппжарне хидрантске мреже, 
са щест унутращоих прптивппжарних хидраната. Унутращоа хидрантска мрежа се напаја директнп са 
градске впдпвпдне мреже у впдпмернпм щахту. Распплпживи притисак на месту прикљушка впдпвпдне 
мреже у пбјекат је 2,5 бара. Хидраулишки прпрашун је рађен пп метпди Брич-а . 
Пптребан притисак у хидрантскпј мрежи пбезбедиће уређај за ппвећаое притиска.   

 
Ц. Канализација 
 

Фекална канализација 
Прпјектпм је предвиђенп прикупљаое свих фекалних птпадних впда и системпм вертикалнпг и 
хпризпнталнпг развпда пдвпђеое дп нпвппрпјектпванпг прикљуцка  фекалне канализације. Пптребнп је 
изградити нпви прикљушак прешника ДН200мм. Хидраулишки прпрашун фекалне канализације дат је у 
нумеришкпј дпкументацији. Прикљушеое пбјеката на фекалну канализацију изврщити прекп ревизипнпг 
щахта кпји ће се налазити на трптпару испред парцеле, кап щтп је приказанп на ситуацији у графишкпј 
дпкументацији. 
Пдвпдне канализаципне цеви из купатилских санитарних уређаја се пплажу у ппду, зиду  или 
спущтенпм плафпну ниже расппређених етажа, дпк се фекална канализација из санитарних швпрпва на 
првпм спрату пбјекта впди исппд плпше приземља.  
Пд санитарних уређаја унутар пбјекта птпадне впде се пдвпде канализаципним цевима пдгпварајућих 
прешника и падпва. Канализаципне вертикале се ппсле мпнтаже пбзиђују. 
На свакпј канализаципнпј вертикали изнад ппда пптребнп је ппставити ревизипни птвпр са ппклппцем.  
Вентилација канализаципних вертикала пстварује се на крпву пбјекта класишним вентилаципним капама 
тамп где тп није мпгуће предвидети вентилаципне рещетке.  
Канализаципну мрежу у пбјекту урадити пд тврдих ПВЦ канализаципних цеви и кпмада ппстављених у 
паду пд 1,5 %. Цеви иду пп плафпну ппчемне етаже и излазе из пбјекта дп ревизипнпг щахта. 
Унутращоу инсталацију канализације радити пд ПВЦ цеви за кућну канализацију са пптребним 
фазпнским кпмадима и пдгпварајућим заптивним гумицама у свему према упутсву прпизвпђаша. 
Унутращоа инсталација канализације је предвиђена за санитарну и фекалну  птпадну впду. На свакпј 
канализаципнпј вертикали изнад ппда пптребнп је ппставити ревизипни птвпр, а у крпву је предвиђена 
вентилаципна капа за пдусак. Канализаципне вертикале впдити ппред зида рабицирати их и 
малтерисати или затвприти впдпптппрним “кнауф” плпшама; Где цеви прплазе крпз зидпве ппд углпм 
пд 90º ,направити птвпр за 5цм већи пд прешника цеви, цев је на месту птвпра защтићена изплаципнпм 
тракпм. У ппду купатила су сливници дн 75 кпмплет. Сва скретаоа су са лукпвима 45˚ на развпд кпји је 
ван кпнструкције, фиксиран исппд свакпг муфа тј. на пкп 2,00 м, заврщнп маскиран и сакривен пд 
ппгледа. Пдвпђеое пдпадних впда је рещенп ппвезиваоем на градску канализаину мрежу. 
 

Санитарни пбјекти Прешник цеви на 
канализаципнпм пдвпду 

Висина прикљушка на зиду 

WC щпља дн 110 10 цм (за балтик щпљу) 

Умивапник дн 50 40 цм 

Тущ када дн 75  

Ппдна рещетка дн 75  

Вещ мащина дн 50 60 цм 

Судппера дн 75 40 цм 

 
Фекална канализација у пбјекту (санитарни швпрпви и вентилације) предвиђена је пд ПВЦ (СН4) 
канализаципних цеви и фазпнских кпмада. Димензије цевпвпда су пдређене према ппстпјећим 
технишким прпписима. За вентилираое мреже на врху канализаципне вертикале предвиђене су 
вентилаципне капе. Вертикале се пбзиђују, уз пстављаое демпнтажних ппклппаца на местима 
ревизипних фазпнских кпмада.  
Унутращоа инсталација канализаципне впде је ппвезана на сппљащоу инсталацију пбјекта, а пна на 
градску фекалну канализацију.  
Унутращоу инсталацију канализације радити пд ПП цеви за кућну канализацију са пптребним 
фазпнским кпмадима и пдгпварајућим заптивним гумицама, ЕН 1451 ,СРПС Г.ЦГ.709:1991 а сппљащоу 
са ПВЦ, ЕН13476-1, прЕН13476-3, ЕН ИСП 9969, ЕН 476, ЕН 1610, ЕНВ 1046. Унутращоа инсталација 
канализације је предвиђена за фекалну птпадну впду. 
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Сппљащоа фекална канализаципна мрежа је предвиђена да се ради пд ПВЦ канализаципних цеви за 
сппљащоу канализацију, пптерећеоа СН8, ЕН 1401-1, ЕН 13476, ЕН 476, ЕН ИСП 9967 и ЕН 9969. 
 
 
Димензије цевпвпда су пдређене према хидраулишкпм прпрашуну и ппстпјећим технишким прпписима. 
На мрежи је предвиђен пдгпварајући брпј ревизипних птвпра, расппређених такп да се пмпгући приступ 
целпкупнпј дужини цеви. 
 
Накпн мпнтаже целпкупне мреже, исту је пптребнп испитати на впдпнепрппуснпст. 

 
 
Кишна канализација 

Атмпсферске впде са крпва пбјекта пдвпде се плуцима пп фасади пбјекта (пбрађенп архитектпнским 
прпјектпм) и слпбпднп разливају пп терену.  
 

Д. Санитарије 
У пбјекту су предвиђени санитарни уређаји бпје и нивпа квалитета И класе према према захтевима 
архитектуре и сагласнпсти са Инвенститпрпм. 
Све радпве извести према прпјекту, важећим  технишким прпписима и стандардима и сагласнпсти 
начпрнпг пргана. 
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 Прикључак на  инфраструктуру електрпинсталација 
Према услпвима ‘’Електрпдистрибуције Паншевп’’, за предметни пбјекат пптребнп је пбезбедити 26 
брпјила, пд кпјих 1 брпјилп намеоенп је заједнишким прпстпријама, 1 брпјилп намеоенп је ппслпвнпм 
прпстпру и 24 брпјила намеоена су за 24 стамбене јединице, за сваку стамбену једницу једнп брпјилп.  
 
Нашин грјанја:  гас 
Врста прикљушка: трпфазни 
Наппн:                    0.4кВ 
Снага:                    17.25КО;  
Псигураши:              тип псигураша аутпматски, 25А  
Фактпр снаге:        изнад 0.95 
 

Ситуаципнп решеое кпмппзиципни план и партернп, пднпснп пејзажнп уређеое 

Партерним рещеоем је третиранп пре свега паркираое впзила на парцели, пещашки приступ пбјекту и 
пзелеоавеое парцеле. Пещашке и кплске сапбраћајне ппврщине заврщнп се пбрађују. На предвиђеним 
зеленим ппврщинама планиран је травоак са нискпм вегетацијпм.  
Свакпј стамбенпј јединици намеоенп је пп једнп местo за паркираое (у складу са услпвима из планскпг 
дпкумента). Укупан брпј места за паркираое је 25, пд тпга 2 су паркинг места намеоена за лица са 
ппсебни пптребама и 23 су гаражна места кпја су ппзиципнирана у ппдрумскпј етажи пбјекта. 
Прикљушеое планиранпг пбјекта на наведене инсталације изврщилп би се према услпвима надлежних 
прганизација. 
Ппщтп је предметни деп града у пптпунпсти кпмуналнп ппремљен, прикљушеое инсталације пбјеката на 
кпмуналну инфраструктуру ће се извести у складу са издатим услпвима надлежних институција. 
 

13. УКЛАОАОЕ ППСТПЈЕЋИХ ПБЈЕКАТА 
 

На ппменутпј грађевинскпј парцели у Кппији плана бр. 953-111-3859/2020 пд 16.06.2020. гпдине и у 
Препису листа неппкретнпсти брпј: 2278 К.П. Паншевп бр. 953-111-3859/2020 пд 16.06.2020. гпдине 
уписана су 3 пбјекта.  
Пбјекат 1 - Брутп ппврщине - 70.00м². Ппрпдишна стамбена зграда, пбјекат преузет из земљищне коиге, 
пбјекат предвиђен за уклаоаое. 
Пбјекат 2 - Брутп ппврщине - 71.00м². Ппрпдишна стамбена зграда, пбјекат изграђен без пдпбреоа за 
градоу, пбјекат предвиђен за уклаоаое. 
Пбјекат 3 - Брутп ппврщине - 58.00м². Зграда за кпју није ппзната намена, зграда изграђена без 
пдпбреоа за градоу, пбјекат предвиђен за уклаоаое. 
Сви наведени пбјекти се руще за пптребе предметне изградое и третираће се у технишкпј 
дпкументацији за исхпдпваое грађевинске дпзвпле. 
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14. УСЛПВИ И САГЛАСНПСТИ НАДЛЕЖНИХ ПРЕДУЗЕЋА 
 

1. Предузеће за телекпмуникације "Телекпм Србија" АД Бепград  
 Издвпјена јединица Паншевп, ул. Светпг Саве бр. 11, Паншевп  
 Услпви за издаваое техничких услпва (број: А332/141820/2-2020 од 09.06.2020. године)  
 
2. ЕПС "Електрпвпјвпдина" дпп, Нпви Сад  
 Електрпдистрибуција Паншевп ул. Милпща Пбренпвића бр. 6, Паншевп  
 Услпви (број: 8C.1.1.0. - D.07.15. - 118592 - 20 од 01.06.2020. године) 
 
3. ЈАВНП КПМУНАЛНП ПРЕДУЗЕЋЕ "ВПДПВПД И КАНАЛИЗАЦИЈА" ПАНЧЕВП  
 Ул. Пслпбпђеоа бр. 15, Паншевп  
 Технички услпви (број: Д-3083/1 од 01.06.2020. године) 
 
4. ЈКП "Хигијена" Панчевп  
 ул. Цара Лазара бр. 57, Паншевп  
 Технички услпви (број: 1337/2-2020 од 07.05.2020. године) 
 
5. Јавнп предузеће „Урбанизам“  

Република Србија, Аутпнпмна Ппкрајина Впјвпдина, Град Паншевп, Градска Управа, 
Секретаријат за урбанизам, грађевинске и стамбенп-кпмуналне ппслпве и сапбраћај  
Трг краља Петра I бр. 2-4  
Решеое п услпвима за прпјектпваое и изградоу сапбраћајнпг прикључка на јавни пут  
(број: 03-180/2020 од 19.05.2020. године) 

 
6. ЈП "Србијагас" Нпви Сад, РЈ Дистрибуција Панчевп  
 ул. Милпща Пбренпвића бр. 8, Паншевп  
 Технички услпви (број: 05-02-4/406-1 од 06.05.2020. године) 
 
7. ЗАВПД ЗА ЗАШТИТУ СППМЕНИКА КУЛТУРЕ У ПАНЧЕВУ  
 ул. Жарка Зреоанина бр. 17, Паншевп  
 Пптврда (број: 421/2 од 19.05.2020.године) 
 
8. МИНИСТАРСТВП УНУТРАШОИХ ППСЛПВА СЕКТПР ЗА ВАНРЕДНЕ СИТУАЦИЈЕ  
 Пдељеое за ванредне ситуације у Паншеву Ул. Жарка Зреоанина бр. 96, Паншевп  
 Пбавештеое (09.22 број: 217-6284/20-1 од 12.05.2020. године) 
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Брпј технишке дпкументације:      УП-17/20 
Местп и датум: Паншевп, 06.2020. 
 

15. СПРПВПЂЕОЕ И РЕАЛИЗАЦИЈА УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА 
 
Пвај Урбанистишки прпјекат израђен је у циљу регулисаоа грађеоа на теритприји града Паншева, а у 
складу са реалним пптребама и мпгућнпстима изградое пбјекта и пратећих садржаја на парцелама из 
наслпва ради исхпдпваоа неппхпдне дпкументације, пднпснп, грађевинске дпзвпле. У спрпвпђеоу и 
реализацији Урбанистишкпг прпјекта предузимаће се сви кпраци у складу са Закпнпм п планираоу и 
изградои. 

 
 

Пдгпвпрни урбаниста  

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
_____________________________     

Сава Б. Михајлпвић дипл.инж.арх.     

 
 

Пдгпвпрни прпјектант 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
_____________________________  

Мирјана М. Симић, дипл. инж. арх 
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Брпј технишке дпкументације:      УП-17/20 
Местп и датум: Паншевп, 06.2020. 
 

УСЛПВИ НАДЛЕЖНИХ ИНСТИТУЦИЈА ЗА ППТРЕБУ ИЗРАДЕ 
УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА ЗА УРБАНИСТИЧКП- 

АРХИТЕКТПНСКУ РАЗРАДУ 
ЛПКАЦИЈЕ 

 
 
 

 

за изградоу: 
Вишеппрпдичнпг стабенп ппслпвнпг пбјекта, кпји се састпји пд: ЛАМЕЛЕ 

1, Пп+Пр+3+Пс и ЛАМЕЛЕ 2, Пп+Пр+2+Пс 
 
 

 

 Предузеће за телекомуникације "Телеком-Србија" АД Београд  
 

 ЕПС "Електровојводина" доо, Нови Сад 
 

 ЈКП "Водовод и канализација" Панчево 
 

 ЈКП "Хигијена” 
 

 ЈП "Урбанизам" Панчево 
 

 ЈП "Србијагас" Нови Сад, РЈ Дистрибуција Панчево 
 

 Завод за заштиту споменика културе у Панчеву 
 

 Министарство унутрашњих послова, Сектор за ванредне ситуације 
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Брпј технишке дпкументације:      УП-17/20 
Местп и датум: Паншевп, 06.2020. 
 

ГРАФИЧКА ДПКУМЕНТАЦИЈА ЗА ППТРЕБУ ИЗРАДЕ 
УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА ЗА УРБАНИСТИЧКП- 

АРХИТЕКТПНСКУ РАЗРАДУ 
ЛПКАЦИЈЕ 

 
 

 
 

за изградоу: 
Вишеппрпдичнпг стабенп ппслпвнпг пбјекта, кпји се састпји пд: ЛАМЕЛЕ 

1, Пп+Пр+3+Пс и ЛАМЕЛЕ 2, Пп+Пр+2+Пс 
 

Г 
 
 

 Граница пбухвата урбанистишкпг прпјекта    Р 1:300 

 План ппстпјећих пбјеката      Р 1:300 

 План намене ппврщина урбанистишкпг прпјекта   Р 1:300 

 План регулације урбанистишкпг прпјекта    Р 1:300 

 Кпмунална инфраструктура      Р 1:300 

 План сапбраћаја - Нивп приземља     Р 1:300 

 План сапбраћаја - Нивп ппдрума     Р 1:300 

 Нивелаципни приказ урбанистишкпг прпјекта    Р 1:300  
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projektant saradnik:

projektant saradnik:

G1

PLAN POSTOJEĆIH OBJEKATA URBANISTIČKOG PROJEKTA ZA

IZGRADNJU VIŠEPORODIČNO STAMBENO POSLOVNOG OBJEKTA, koji

se sastoji od: LAMELE 1, Po+Pr+3+Ps i LAMELE 2, Po+Pr+2+Ps, u ulici

Čumićeva broj 26, na katastarskim parcelama broj 2705 i 2706 K.O. Pančevo.
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Trifcom Inženjering doo

ulica Velizara Stankovića broj 4, Beograd

A r t R o y a l

Inženjering

e-mail: artroyaling@gmail.com

Adresa: Trg Slobode 1

26000 Pančevo, Srbija

tel/fax:  013 334 277

Objekat 1

Objekat 2

Objekat 3

Objekat 1 -  Bruto površine - 70.00m²

Porodična stambena zgrada, objekat preuzet iz

zemljišne knjige, objekat predviđen za uklanjanje

Objekat 2 - Bruto površine - 71.00m²

Porodična stambena zgrada, objekat izgrađen

bez odobrenja za gradnju, objekat predviđen za

uklanjanje

Objekat 3 - Bruto površine - 58.00m²

Zgrada za koju nije poznata namena, zgrada

izgrađena bez odobrenja za gradnju, objekat

predviđen za uklanjanje
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od: LAMELE 1, Po+Pr+3+Ps i LAMELE 2, Po+Pr+2+Ps, u ulici Čumićeva

broj 26, na katastarskim parcelama broj 2705 i 2706 K.O. Pančevo
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Investitor: Trifcom Inženjering doo

ulica Velizara Stankovića broj 4, Beograd

ulici Čumićeva broj 26, na katastarskim

parcelama broj 2705 i 2706 K.O. Pančevo

Mesto gradnje:

Objekti: Višeporodično stambeno poslovni objekat,

koji se sastoji od: LAMELE 1, Po+Pr+3+Ps i

LAMELE 2, Po+Pr+2+Ps

Površina parcele:

906.00 m²

Bruto površina

prizemlja objekta:

Lamela 1 243.29 m²

Lamela 2 225.58 m²

Ukupno: 468.87 m²

Bruto razvijena

građevinska površina:

Podrum: 901.69 m²

Lamela 1: Pr 243.29 m²

1 285.07 m²

2 279.07 m²

3 279.07 m²

PS 261.82 m²

Lamela 2: Pr 225.58 m²

1 280.07 m²

2 280.07 m²

PS 256.80 m²

Ukupno: 3292.53 m²

INDEKS ZAUZETOSTI: Maksimalni dozvoljeni indekst zauzetosti je

70%, ostvareno je 51.75% pod objektom i

17.86% manipulativne površine što je 69.61%.

Indeks izgrađenosti: Na predmetnoj parceli ostvareni indeks

izgrađenosti je 3.63.

Zelenilo: Minimum pod zelenom površinom je 30%,

ostvareno je 275.35m² što je 30.39%.

Broj parking i garažnih

mesta:

23 garažna mesta i 2 parking mesta.

Kriterijum za određivanje parking i garažnih

mesta za stanovanje je jedno mesto za

parkiranje po stambenoj jedinici. Planirani

objekat u LAMELI 1 ima trinaest stambenih

jedinica što je 12gm i 1pm za lice sa posebnim

potrebama, dok u LAMELI 2 planirani objekat

ima jedanaest stambenih jedinica što je 10gm i

1pm za lice sa posebnim potrebama. Ukupan

broj parkiranja za stanovanje je 22gm i 2pm.

Kriterijum za određivanje garažnog mesta za

poslovanje, namene kancelariski prostor u

LAMELI 1, je jedno mesto za parkiranje na

70.00m² neto površine, predmetno poslovanje

ima 40.87m², što je 1gm.

2708/2

UP - 17/20

broj:

URBANISTIČKI PROJEKAT

06.2020.

datum:

razmera: 1:300

PLAN NAMENE POVRŠINA

potpis:

potpis:

potpis:

potpis:

broj lista:

3

projektant saradnik:

odgovorni urbanista:

faza izrade:

naziv crteža:

Jasna Petričević, dipl. inž. arh.

Strahinja Pakaški, m. inž. un. arh.

na parcelama broj 2705 i 2706 K.O. Pančevo

UP

Sava B. Mihajlović, dipl.inž.arh.

projektant saradnik:

projektant saradnik:

G1

PLAN NAMENE POVRŠINA URBANISTIČKOG PROJEKTA ZA IZGRADNJU

VIŠEPORODIČNO STAMBENO POSLOVNOG OBJEKTA, koji se sastoji od:

LAMELE 1, Po+Pr+3+Ps i LAMELE 2, Po+Pr+2+Ps, u ulici Čumićeva broj 26,

na katastarskim parcelama broj 2705 i 2706 K.O. Pančevo.

broj licence:

200 0045 03

2707

2704

2703

2708/1

8037
ул

 Ч
ум

ић
ев

а

G2

G3

G4

G5

G6

G7

G8

G9

G10

G11

G12

G13

G14

G15

G16

G17

G18

G19

G20

G21

G22

Z

J

S

I

R

e

g

u

l

a

c

i

o

n

a

 

l

i

n

i

j

a

Trifcom Inženjering doo

ulica Velizara Stankovića broj 4, Beograd

A r t R o y a l

Inženjering

e-mail: artroyaling@gmail.com

Adresa: Trg Slobode 1

26000 Pančevo, Srbija

tel/fax:  013 334 277

VIŠEPORODIČNO STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT, koji se sastoji

od: LAMELE 1, Po+Pr+3+Ps i LAMELE 2, Po+Pr+2+Ps, u ulici Čumićeva

broj 26, na katastarskim parcelama broj 2705 i 2706 K.O. Pančevo

G

G

P

-

G

K

P

G

G

P

-

G

K

P

G

G

P

-

G

K

P

G

G

P

-

G

K

P

G

G

P

-

G

K

P

G

G

P

-

G

K

P

K

K

K

K

K

1

5

%

g

r

e

j

a

č

i

 

u

 

r

a

m

p

i

2

5

P

M

2

4

P

M

2705

2706

VIŠEPORODIČNO STAMBENO POSLOVNI

OBJEKAT - LAMELA 1, Po+Pr+3+Ps, Predmet

ovog UP-a

VIŠEPORODIČNO STAMBENO POSLOVNI

OBJEKAT - LAMELA 2 - STAMBENI OBJEKAT,

Po+Pr+2+Ps, Predmet ovog UP-a

2705

LEGENDA:

Broj predmetnih katastarskih parcela

Regulaciona linija

Građevinska linija

Zelene površine

Popločanje, raster pločama i interne

saobraćajnice

Parking mesto namenjeno LAMELI 1

PODZEMNA ETAŽA - GARAŽA, sastavni deo

LAMELE 1 i LAMELE 2, Predmet ovog UP-a

2706

Parking mesto namenjeno LAMELI 2

Kontejneri za đubre
K

Susedni objekat koji se nalazi na parceli 2707

K.O. Pančevo (koji delom zauzima deo parcele

2705 K.O. Pančevo)

Pristup za kontejnere

Granica građevinske parcele - GGP

Granica katastarske parcele - GKP

Granica obuhvata UP-a

PODZEMNA ETAŽA -

GARAŽA, sastavni deo

LAMELE 1 i LAMELE 2,

Predmet ovog UP-a

     KOORDINATE OSOVINSKIH TAČAKA

X Y

KGT1 7473403.75 4970055.87

KGT2 7473407.04 4970052.96

G

r

a

đ

e

v

i

n

s

k

a

 

l

i

n

i

j

a

VIŠEPORODIČNO STAMBENO

POSLOVNI OBJEKAT - LAMELA 1,

Po+Pr+3+Ps, Predmet ovog UP-a

VIŠEPORODIČNO STAMBENO

POSLOVNI OBJEKAT - LAMELA 2,

Po+Pr+2+Ps, Predmet ovog UP-a

Novoprojektovani kolski i pešački priključci

AutoCAD SHX Text
+14.08

AutoCAD SHX Text
11.41

AutoCAD SHX Text
13.29

AutoCAD SHX Text
8.03

AutoCAD SHX Text
3.50

AutoCAD SHX Text
3.95

AutoCAD SHX Text
10.87

AutoCAD SHX Text
0.62

AutoCAD SHX Text
19.25

AutoCAD SHX Text
16.43

AutoCAD SHX Text
12.07

AutoCAD SHX Text
7.31

AutoCAD SHX Text
2.86

AutoCAD SHX Text
20.11

AutoCAD SHX Text
9.01

AutoCAD SHX Text
2.78

AutoCAD SHX Text
7.70

AutoCAD SHX Text
3.80

AutoCAD SHX Text
8.56

AutoCAD SHX Text
7.63

AutoCAD SHX Text
27.91

AutoCAD SHX Text
13.36

AutoCAD SHX Text
11.06

AutoCAD SHX Text
7.26

AutoCAD SHX Text
5.53

AutoCAD SHX Text
7.04

AutoCAD SHX Text
2.66

AutoCAD SHX Text
9.74

AutoCAD SHX Text
0.75

AutoCAD SHX Text
11.08

AutoCAD SHX Text
39.00

AutoCAD SHX Text
0.76

AutoCAD SHX Text
1.35

AutoCAD SHX Text
3.29

AutoCAD SHX Text
77.57

AutoCAD SHX Text
77.62

AutoCAD SHX Text
77.67

AutoCAD SHX Text
77.59

AutoCAD SHX Text
77.57

AutoCAD SHX Text
77.59

AutoCAD SHX Text
77.59

AutoCAD SHX Text
77.69

AutoCAD SHX Text
77.81

AutoCAD SHX Text
77.73

AutoCAD SHX Text
77.69

AutoCAD SHX Text
77.80

AutoCAD SHX Text
77.31

AutoCAD SHX Text
76.88

AutoCAD SHX Text
76.65

AutoCAD SHX Text
76.56

AutoCAD SHX Text
KGT 1

AutoCAD SHX Text
KGT 2



UP - 17/20

broj:

URBANISTIČKI PROJEKAT

06.2020.

datum:

razmera: 1:300

PLAN REGULACIJE

potpis:

potpis:

potpis:

potpis:

broj lista:

4

projektant saradnik:

odgovorni urbanista:

faza izrade:

naziv crteža:

Jasna Petričević, dipl. inž. arh.

Strahinja Pakaški, m. inž. un. arh.

na parcelama broj 2705 i 2706 K.O. Pančevo

UP

Sava B. Mihajlović, dipl.inž.arh.

projektant saradnik:

projektant saradnik:

PLAN REGULACIJE URBANISTIČKOG PROJEKTA ZA IZGRADNJU

VIŠEPORODIČNO STAMBENO POSLOVNOG OBJEKTA, koji se sastoji od:

LAMELE 1, Po+Pr+3+Ps i LAMELE 2, Po+Pr+2+Ps, u ulici Čumićeva broj 26,

na katastarskim parcelama broj 2705 i 2706 K.O. Pančevo.

broj licence:

200 0045 03

Z

J

S

I

Trifcom Inženjering doo

ulica Velizara Stankovića broj 4, Beograd

A r t R o y a l

Inženjering

e-mail: artroyaling@gmail.com

Adresa: Trg Slobode 1

26000 Pančevo, Srbija

tel/fax:  013 334 277

VIŠEPORODIČNO STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT, koji se sastoji

od: LAMELE 1, Po+Pr+3+Ps i LAMELE 2, Po+Pr+2+Ps, u ulici Čumićeva

broj 26, na katastarskim parcelama broj 2705 i 2706 K.O. Pančevo

N

e

p

r

o

h

o

d

a

n

 

r

a

v

a

n

 

k

r

o

v

+14.38

+14.38

+14.38

+14.38

+14.38

+14.38

+2.82

+14.38

+14.38

+14.38

+11.28

+14.08

+14.08
+11.28

+15.08

+14.27

+14.38

2

%

2

%

2

%

2

%

2

%

2

%

2

%

+14.08

+14.08

+11.28

N

e

p

r

o

h

o

d

a

n

 

r

a

v

a

n

 

k

r

o

v

2

%

2

%

2

%

2

%

2

%

2

%

+11.56

+11.56

+11.56

+11.56

+11.56

+11.56

+11.56

+11.56

+12.26

+11.46

+11.26

+8.46

+11.26

+8.46

2708/2

G1

2707

2704

2703

2708/1

8037
ул

 Ч
ум

ић
ев

а

G2

G3

G4

G5

G6

G7

G8

G10

G11

G12

G13

G14

G15

G16

G17

G18

G19

G20

G21

G22

R

e

g

u

l

a

c

i

o

n

a

 

l

i

n

i

j

a

G

G

P

-

G

K

P

G

G

P

-

G

K

P

G

G

P

-

G

K

P

G

G

P

-

G

K

P

G

G

P

-

G

K

P

G

G

P

-

G

K

P

K

K

K

K

K

1

5

%

g

r

e

j

a

č

i

 

u

 

r

a

m

p

i

2

5

P

M

2

4

P

M

2705

2706

PODZEMNA ETAŽA -

GARAŽA, sastavni deo

LAMELE 1 i LAMELE 2,

Predmet ovog UP-a

G

r

a

đ

e

v

i

n

s

k

a

 

l

i

n

i

j

a

VIŠEPORODIČNO STAMBENO

POSLOVNI OBJEKAT - LAMELA 1,

Po+Pr+3+Ps, Predmet ovog UP-a

VIŠEPORODIČNO STAMBENO

POSLOVNI OBJEKAT - LAMELA 2,

Po+Pr+2+Ps, Predmet ovog UP-a

VIŠEPORODIČNO STAMBENO POSLOVNI

OBJEKAT - LAMELA 1, Po+Pr+3+Ps, Predmet

ovog UP-a

VIŠEPORODIČNO STAMBENO POSLOVNI

OBJEKAT - LAMELA 2 - STAMBENI OBJEKAT,

Po+Pr+2+Ps, Predmet ovog UP-a

2705

LEGENDA:

Broj predmetnih katastarskih parcela

Regulaciona linija

Građevinska linija

Zelene površine

Popločanje, raster pločama i interne

saobraćajnice

Parking mesto namenjeno LAMELI 1

PODZEMNA ETAŽA - GARAŽA, sastavni deo

LAMELE 1 i LAMELE 2, Predmet ovog UP-a

2706

Parking mesto namenjeno LAMELI 2

K

Susedni objekat koji se nalazi na parceli 2707

K.O. Pančevo (koji delom zauzima deo parcele

2705 K.O. Pančevo)

Granica građevinske parcele - GGP

Granica katastarske parcele - GKP

Granica obuhvata UP-a

G9

Kontejneri za đubre

Pristup za kontejnere

Novoprojektovani kolski i pešački priključci

AutoCAD SHX Text
+14.08

AutoCAD SHX Text
11.41

AutoCAD SHX Text
13.29

AutoCAD SHX Text
8.03

AutoCAD SHX Text
3.50

AutoCAD SHX Text
3.95

AutoCAD SHX Text
10.87

AutoCAD SHX Text
0.62

AutoCAD SHX Text
19.25

AutoCAD SHX Text
16.43

AutoCAD SHX Text
12.07

AutoCAD SHX Text
7.31

AutoCAD SHX Text
2.86

AutoCAD SHX Text
20.11

AutoCAD SHX Text
9.01

AutoCAD SHX Text
2.78

AutoCAD SHX Text
7.70

AutoCAD SHX Text
3.80

AutoCAD SHX Text
8.56

AutoCAD SHX Text
7.63

AutoCAD SHX Text
27.91

AutoCAD SHX Text
13.36

AutoCAD SHX Text
11.06

AutoCAD SHX Text
7.26

AutoCAD SHX Text
5.53

AutoCAD SHX Text
7.04

AutoCAD SHX Text
2.66

AutoCAD SHX Text
9.74

AutoCAD SHX Text
0.75

AutoCAD SHX Text
11.08

AutoCAD SHX Text
39.00

AutoCAD SHX Text
0.76

AutoCAD SHX Text
1.35

AutoCAD SHX Text
3.29

AutoCAD SHX Text
77.57

AutoCAD SHX Text
77.62

AutoCAD SHX Text
77.67

AutoCAD SHX Text
77.59

AutoCAD SHX Text
77.57

AutoCAD SHX Text
77.59

AutoCAD SHX Text
77.59

AutoCAD SHX Text
77.69

AutoCAD SHX Text
77.81

AutoCAD SHX Text
77.73

AutoCAD SHX Text
77.69

AutoCAD SHX Text
77.80

AutoCAD SHX Text
77.31

AutoCAD SHX Text
76.88

AutoCAD SHX Text
76.65

AutoCAD SHX Text
76.56

AutoCAD SHX Text
KGT 1

AutoCAD SHX Text
KGT 2



UP - 17/20

broj:

URBANISTIČKI PROJEKAT

06.2020.

datum:

razmera: 1:300

KOMUNALNA INFRASTRUKTURA

potpis:

potpis:

potpis:

potpis:

broj lista:

5

projektant saradnik:

odgovorni urbanista:

faza izrade:

naziv crteža:

Jasna Petričević, dipl. inž. arh.

Strahinja Pakaški, m. inž. un. arh.

na parcelama broj 2705 i 2706 K.O. Pančevo

UP

Sava B. Mihajlović, dipl.inž.arh.

projektant saradnik:

projektant saradnik:

KOMUNALNA INFRASTRUKTURA URBANISTIČKOG PROJEKTA ZA

IZGRADNJU VIŠEPORODIČNO STAMBENO POSLOVNOG OBJEKTA, koji

se sastoji od: LAMELE 1, Po+Pr+3+Ps i LAMELE 2, Po+Pr+2+Ps, u ulici

Čumićeva broj 26, na katastarskim parcelama broj 2705 i 2706 K.O. Pančevo.

broj licence:

200 0045 03

Z

J

S

I

Trifcom Inženjering doo

ulica Velizara Stankovića broj 4, Beograd

A r t R o y a l

Inženjering

e-mail: artroyaling@gmail.com

Adresa: Trg Slobode 1

26000 Pančevo, Srbija

tel/fax:  013 334 277

VIŠEPORODIČNO STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT, koji se sastoji

od: LAMELE 1, Po+Pr+3+Ps i LAMELE 2, Po+Pr+2+Ps, u ulici Čumićeva

broj 26, na katastarskim parcelama broj 2705 i 2706 K.O. Pančevo

N

e

p

r

o

h

o

d

a

n

 

r

a

v

a

n

 

k

r

o

v

+14.38

+14.38

+14.38

+14.38

+14.38

+14.38

+2.82

+14.38

+14.38

+14.38

+11.28

+14.08

+14.08
+11.28

+15.08

+14.27

+14.38

2

%

2

%

2

%

2

%

2

%

2

%

2

%

+14.08

+14.08

+11.28

N

e

p

r

o

h

o

d

a

n

 

r

a

v

a

n

 

k

r

o

v

2

%

2

%

2

%

2

%

2

%

2

%

+11.56

+11.56

+11.56

+11.56

+11.56

+11.56

+11.56

+11.56

+12.26

+11.46

+11.26

+8.46

+11.26

+8.46

2708/2

G1

2707

2704

2703

2708/1

8037

ул
 Ч

ум
ић

ев
а

G2

G3

G4

G5

G6

G7

G8

G10

G11

G12

G13

G14

G15

G16

G17

G18

G19

G20

G21

G22

R

e

g

u

l

a

c

i

o

n

a

 

l

i

n

i

j

a

G

G

P

-

G

K

P

G

G

P

-

G

K

P

G

G

P

-

G

K

P

G

G

P

-

G

K

P

G

G

P

-

G

K

P

G

G

P

-

G

K

P

K

K

K

K

K

1

5

%

g

r

e

j

a

č

i

 

u

 

r

a

m

p

i

2

5

P

M

2

4

P

M

2706

PODZEMNA ETAŽA -

GARAŽA, sastavni deo

LAMELE 1 i LAMELE 2,

Predmet ovog UP-a

G

r

a

đ

e

v

i

n

s

k

a

 

l

i

n

i

j

a

VIŠEPORODIČNO STAMBENO

POSLOVNI OBJEKAT - LAMELA 1,

Po+Pr+3+Ps, Predmet ovog UP-a

VIŠEPORODIČNO STAMBENO

POSLOVNI OBJEKAT - LAMELA 2,

Po+Pr+2+Ps, Predmet ovog UP-a

G9

VIŠEPORODIČNO STAMBENO POSLOVNI

OBJEKAT - LAMELA 1, Po+Pr+3+Ps, Predmet

ovog UP-a

VIŠEPORODIČNO STAMBENO POSLOVNI

OBJEKAT - LAMELA 2 - STAMBENI OBJEKAT,

Po+Pr+2+Ps, Predmet ovog UP-a

2705

LEGENDA:

Broj predmetnih katastarskih parcela

Regulaciona linija

Građevinska linija

Zelene površine

Popločanje, raster pločama i interne

saobraćajnice

Parking mesto namenjeno LAMELI 1

PODZEMNA ETAŽA - GARAŽA, sastavni deo

LAMELE 1 i LAMELE 2, Predmet ovog UP-a

2706

Parking mesto namenjeno LAMELI 2

K

Susedni objekat koji se nalazi na parceli 2707

K.O. Pančevo (koji delom zauzima deo parcele

2705 K.O. Pančevo)

Granica građevinske parcele - GGP

Granica katastarske parcele - GKP

Granica obuhvata UP-a

p

r

i

k

l

j

u

č

a

k

 

n

a

 

e

l

e

k

t

r

o

m

r

e

ž

u

p

r

i

k

l

j

u

č

a

k

 

n

a

 

v

o

d

o

v

o

d

n

u

 

m

r

e

ž

u

p

r

i

k

l

j

u

č

a

k

 

n

a

 

f

e

k

a

l

n

u

 

k

a

n

a

l

i

z

a

c

i

j

u

p

r

i

k

l

j

u

č

a

k

 

n

a

 

d

i

s

t

r

i

b

u

t

i

v

n

i

 

g

a

s

o

v

o

d

p

o

s

t

o

j

e

ć

a

 

t

r

a

s

a

 

n

a

 

T

T

LEGENDA INFRASTRUKTURE:

Trasa i predlog priključka na elektro mrežu

Trasa i predlog priključka na sistem fekalne

kanalizacione mreze

Trasa i predlog priključka na vodovodnu mrežu

Trasa i predlog priključka na distributivni gasovod

Trasa i predlog priključka na TT mreže

Reviziono okno

Vodomerni šaht

Kontejneri za đubre

Pristup za kontejnere

Novoprojektovani kolski i pešački priključci

2705

AutoCAD SHX Text
+14.08

AutoCAD SHX Text
11.41

AutoCAD SHX Text
13.29

AutoCAD SHX Text
8.03

AutoCAD SHX Text
3.50

AutoCAD SHX Text
3.95

AutoCAD SHX Text
10.87

AutoCAD SHX Text
0.62

AutoCAD SHX Text
19.25

AutoCAD SHX Text
16.43

AutoCAD SHX Text
12.07

AutoCAD SHX Text
7.31

AutoCAD SHX Text
2.86

AutoCAD SHX Text
20.11

AutoCAD SHX Text
9.01

AutoCAD SHX Text
2.78

AutoCAD SHX Text
7.70

AutoCAD SHX Text
3.80

AutoCAD SHX Text
8.56

AutoCAD SHX Text
7.63

AutoCAD SHX Text
27.91

AutoCAD SHX Text
13.36

AutoCAD SHX Text
11.06

AutoCAD SHX Text
7.26

AutoCAD SHX Text
5.53

AutoCAD SHX Text
7.04

AutoCAD SHX Text
2.66

AutoCAD SHX Text
9.74

AutoCAD SHX Text
0.75

AutoCAD SHX Text
11.08

AutoCAD SHX Text
39.00

AutoCAD SHX Text
0.76

AutoCAD SHX Text
1.35

AutoCAD SHX Text
3.29

AutoCAD SHX Text
77.57

AutoCAD SHX Text
77.62

AutoCAD SHX Text
77.67

AutoCAD SHX Text
77.59

AutoCAD SHX Text
77.57

AutoCAD SHX Text
77.59

AutoCAD SHX Text
77.59

AutoCAD SHX Text
77.69

AutoCAD SHX Text
77.81

AutoCAD SHX Text
77.73

AutoCAD SHX Text
77.69

AutoCAD SHX Text
77.80

AutoCAD SHX Text
77.31

AutoCAD SHX Text
76.88

AutoCAD SHX Text
76.65

AutoCAD SHX Text
76.56

AutoCAD SHX Text
KGT 1

AutoCAD SHX Text
KGT 2



N

e

p

r

o

h

o

d

a

n

 

r

a

v

a

n

 

k

r

o

v

2

%

2

%

2

%

2

%

2

%

2

%

+11.56

+11.56

+11.56

+11.56

+11.56

+11.56

+11.56

+11.56

+12.26

+11.46

+11.26

+8.46

+11.26

+8.46

N

e

p

r

o

h

o

d

a

n

 

r

a

v

a

n

 

k

r

o

v

+14.38

+14.38

+14.38

+14.38

+14.38

+14.38

+2.82

+14.38

+14.38

+14.38

+11.28

+14.08

+14.08
+11.28

+15.08

+14.27

+14.38

2

%

2

%

2

%

2

%

2

%

2

%

2

%

+14.08

+14.08

+11.28

UP - 17/20

broj:

URBANISTIČKI PROJEKAT

06.2020.

datum:

razmera: 1:300

PLAN SAOBRAĆAJA - NIVO PRIZEMLJA

potpis:

potpis:

potpis:

potpis:

broj lista:

6

projektant saradnik:

odgovorni urbanista:

faza izrade:

naziv crteža:

Jasna Petričević, dipl. inž. arh.

Strahinja Pakaški, m. inž. un. arh.

na parcelama broj 2705 i 2706 K.O. Pančevo

UP

Sava B. Mihajlović, dipl.inž.arh.

projektant saradnik:

projektant saradnik:

PLAN SAOBRAĆAJA - NIVO PRIZEMLJA URBANISTIČKOG PROJEKTA ZA

IZGRADNJU VIŠEPORODIČNO STAMBENO POSLOVNOG OBJEKTA, koji

se sastoji od: LAMELE 1, Po+Pr+3+Ps i LAMELE 2, Po+Pr+2+Ps, u ulici

Čumićeva broj 26, na katastarskim parcelama broj 2705 i 2706 K.O. Pančevo.

broj licence:

200 0045 03

Z

J

S

I

Trifcom Inženjering doo

ulica Velizara Stankovića broj 4, Beograd

A r t R o y a l

Inženjering

e-mail: artroyaling@gmail.com

Adresa: Trg Slobode 1

26000 Pančevo, Srbija

tel/fax:  013 334 277

VIŠEPORODIČNO STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT, koji se sastoji

od: LAMELE 1, Po+Pr+3+Ps i LAMELE 2, Po+Pr+2+Ps, u ulici Čumićeva

broj 26, na katastarskim parcelama broj 2705 i 2706 K.O. Pančevo

2708/2

G1

2707

2704

2703

2708/1

8037
ул

 Ч
ум

ић
ев

а

G2

G3

G4

G5

G6

G7

G8

G10

G11

G12

G13

G14

G15

G16

G17

G18

G19

G20

G21

G22

R

e

g

u

l

a

c

i

o

n

a

 

l

i

n

i

j

a

G

G

P

-

G

K

P

G

G

P

-

G

K

P

G

G

P

-

G

K

P

G

G

P

-

G

K

P

G

G

P

-

G

K

P

G

G

P

-

G

K

P

K

K

K

K

K

1

5

%

g

r

e

j

a

č

i

 

u

 

r

a

m

p

i

2

5

P

M

2

4

P

M

2705

2706

PODZEMNA ETAŽA -

GARAŽA, sastavni deo

LAMELE 1 i LAMELE 2,

Predmet ovog UP-a

G

r

a

đ

e

v

i

n

s

k

a

 

l

i

n

i

j

a

VIŠEPORODIČNO STAMBENO

POSLOVNI OBJEKAT - LAMELA 1,

Po+Pr+3+Ps, Predmet ovog UP-a

VIŠEPORODIČNO STAMBENO

POSLOVNI OBJEKAT - LAMELA 2,

Po+Pr+2+Ps, Predmet ovog UP-a

VIŠEPORODIČNO STAMBENO POSLOVNI

OBJEKAT - LAMELA 1, Po+Pr+3+Ps, Predmet

ovog UP-a

VIŠEPORODIČNO STAMBENO POSLOVNI

OBJEKAT - LAMELA 2 - STAMBENI OBJEKAT,

Po+Pr+2+Ps, Predmet ovog UP-a

2705

LEGENDA:

Broj predmetnih katastarskih parcela

Regulaciona linija

Građevinska linija

Zelene površine

Popločanje, raster pločama i interne

saobraćajnice

Parking mesto namenjeno LAMELI 1

Novoprojektovani kolski i pešački priključci

PODZEMNA ETAŽA - GARAŽA, sastavni deo

LAMELE 1 i LAMELE 2, Predmet ovog UP-a

2706

Parking mesto namenjeno LAMELI 2

K

Susedni objekat koji se nalazi na parceli 2707

K.O. Pančevo (koji delom zauzima deo parcele

2705 K.O. Pančevo)

Granica građevinske parcele - GGP

Granica katastarske parcele - GKP

Granica obuhvata UP-a

G9

Kontejneri za đubre

Pristup za kontejnere

     KOORDINATE OSOVINSKIH TAČAKA

X Y

KGT1 7473403.75 4970055.87

KGT2 7473407.04 4970052.96

 Površina novoprojektovanog kolskog i

pešačkog priključka iznosi 29.33m²

Broj parking i garažnih

mesta:

23 garažna mesta i 2 parking mesta.

Kriterijum za određivanje parking i garažnih

mesta za stanovanje je jedno mesto za

parkiranje po stambenoj jedinici. Planirani

objekat u LAMELI 1 ima trinaest stambenih

jedinica što je 12gm i 1pm za lice sa posebnim

potrebama, dok u LAMELI 2 planirani objekat

ima jedanaest stambenih jedinica što je 10gm i

1pm za lice sa posebnim potrebama. Ukupan

broj parkiranja za stanovanje je 22gm i 2pm.

Kriterijum za određivanje garažnog mesta za

poslovanje, namene kancelariski prostor u

LAMELI 1, je jedno mesto za parkiranje na

70.00m² neto površine, predmetno poslovanje

ima 40.87m², što je 1gm.

AutoCAD SHX Text
+14.08

AutoCAD SHX Text
11.41

AutoCAD SHX Text
13.29

AutoCAD SHX Text
8.03

AutoCAD SHX Text
3.50

AutoCAD SHX Text
3.95

AutoCAD SHX Text
10.87

AutoCAD SHX Text
0.62

AutoCAD SHX Text
19.25

AutoCAD SHX Text
16.43

AutoCAD SHX Text
12.07

AutoCAD SHX Text
7.31

AutoCAD SHX Text
2.86

AutoCAD SHX Text
20.11

AutoCAD SHX Text
9.01

AutoCAD SHX Text
2.78

AutoCAD SHX Text
7.70

AutoCAD SHX Text
3.80

AutoCAD SHX Text
8.56

AutoCAD SHX Text
7.63

AutoCAD SHX Text
27.91

AutoCAD SHX Text
13.36

AutoCAD SHX Text
11.06

AutoCAD SHX Text
7.26

AutoCAD SHX Text
5.53

AutoCAD SHX Text
7.04

AutoCAD SHX Text
2.66

AutoCAD SHX Text
9.74

AutoCAD SHX Text
0.75

AutoCAD SHX Text
11.08

AutoCAD SHX Text
39.00

AutoCAD SHX Text
0.76

AutoCAD SHX Text
1.35

AutoCAD SHX Text
3.29

AutoCAD SHX Text
77.57

AutoCAD SHX Text
77.62

AutoCAD SHX Text
77.67

AutoCAD SHX Text
77.59

AutoCAD SHX Text
77.57

AutoCAD SHX Text
77.59

AutoCAD SHX Text
77.59

AutoCAD SHX Text
77.69

AutoCAD SHX Text
77.81

AutoCAD SHX Text
77.73

AutoCAD SHX Text
77.69

AutoCAD SHX Text
77.80

AutoCAD SHX Text
77.31

AutoCAD SHX Text
76.88

AutoCAD SHX Text
76.65

AutoCAD SHX Text
76.56

AutoCAD SHX Text
KGT 1

AutoCAD SHX Text
KGT 2



2707

2704

2705

2703

2708/1

2708/2

2706

3

G

M

A

u

t

o

m

o

b

i

l

1

G

M

2

G

M

4

G

M

5

G

M

6

G

M

7

G

M

8

G

M

9

G

M

1

0

G

M

1

1

G

M

1

2

G

M

1

3

G

M

1

4

G

M

1

5

G

M

1

9

G

M

2

0

G

M

2

1

G

M

2

2

G

M

2

3

G

M

1

6

G

M

1

7

G

M

1

8

G

M

ул
 Ч

ум
ић

ев
а 1

5

%

g

r

e

j

a

č

i

 

u

 

r

a

m

p

i

PODZEMNA ETAŽA -

GARAŽA, sastavni deo

LAMELE 1 i LAMELE 2,

Predmet ovog UP-a

R

e

g

u

l

a

c

i

o

n

a

 

l

i

n

i

j

a

G

r

a

đ

e

v

i

n

s

k

a

 

l

i

n

i

j

a

G

G

P

-

G

K

P

G

G

P

-

G

K

P

G

G

P

-

G

K

P

G

G

P

-

G

K

P

G

G

P

-

G

K

P

G

G

P

-

G

K

P

VIŠEPORODIČNO

STAMBENO POSLOVNI

OBJEKAT - LAMELA 1,

Po+Pr+3+Ps, Predmet

ovog UP-a

VIŠEPORODIČNO

STAMBENO POSLOVNI

OBJEKAT - LAMELA 2,

Po+Pr+2+Ps, Predmet

ovog UP-a

UP - 17/20

broj:

URBANISTIČKI PROJEKAT

06.2020.

datum:

razmera: 1:300

PLAN SAOBRAĆAJA - NIVO PODRUMA

potpis:

potpis:

potpis:

potpis:

broj lista:

7

projektant saradnik:

odgovorni urbanista:

faza izrade:

naziv crteža:

Jasna Petričević, dipl. inž. arh.

Strahinja Pakaški, m. inž. un. arh.

na parcelama broj 2705 i 2706 K.O. Pančevo

UP

Sava B. Mihajlović, dipl.inž.arh.

projektant saradnik:

projektant saradnik:

PLAN SAOBRAĆAJA - NIVO PODRUMA URBANISTIČKOG PROJEKTA ZA

IZGRADNJU VIŠEPORODIČNO STAMBENO POSLOVNOG OBJEKTA, koji

se sastoji od: LAMELE 1, Po+Pr+3+Ps i LAMELE 2, Po+Pr+2+Ps, u ulici

Čumićeva broj 26, na katastarskim parcelama broj 2705 i 2706 K.O. Pančevo.

broj licence:

200 0045 03

Z

J

S

I

Trifcom Inženjering doo

ulica Velizara Stankovića broj 4, Beograd

A r t R o y a l

Inženjering

e-mail: artroyaling@gmail.com

Adresa: Trg Slobode 1

26000 Pančevo, Srbija

tel/fax:  013 334 277

VIŠEPORODIČNO STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT, koji se sastoji

od: LAMELE 1, Po+Pr+3+Ps i LAMELE 2, Po+Pr+2+Ps, u ulici Čumićeva

broj 26, na katastarskim parcelama broj 2705 i 2706 K.O. Pančevo

VIŠEPORODIČNO STAMBENO POSLOVNI

OBJEKAT - LAMELA 1, Po+Pr+3+Ps, Predmet

ovog UP-a

VIŠEPORODIČNO STAMBENO POSLOVNI

OBJEKAT - LAMELA 2 - STAMBENI OBJEKAT,

Po+Pr+2+Ps, Predmet ovog UP-a

2705

LEGENDA:

Broj predmetnih katastarskih parcela

Regulaciona linija

Građevinska linija

Zelene površine

Popločanje, raster pločama i interne

saobraćajnice

Garažno mesto namenjeno LAMELI 1

Novoprojektovani kolski i pešački priključci

PODZEMNA ETAŽA - GARAŽA, sastavni deo

LAMELE 1 i LAMELE 2, Predmet ovog UP-a

2706

Garažno mesto namenjeno LAMELI 2

Susedni objekat koji se nalazi na parceli 2707

K.O. Pančevo (koji delom zauzima deo parcele

2705 K.O. Pančevo)

Granica građevinske parcele - GGP

Granica katastarske parcele - GKP

Granica obuhvata UP-a

Pristup za kontejnere

Ulaz u objekat

     KOORDINATE OSOVINSKIH TAČAKA

X Y

KGT1 7473403.75 4970055.87

KGT2 7473407.04 4970052.96

 Površina novoprojektovanog kolskog i

pešačkog priključka iznosi 29.33m²

š

e

m

a

 

k

r

e

t

a

n

j

a

 

a

u

t

o

m

o

b

i

l

a

Broj parking i garažnih

mesta:

G1

G2

G3

G4

G5

G6

G7

G8

G10

G11

G12

G13

G14

G15

G16

G17

G18

G19

G20

G21

G22

G9

8037
23 garažna mesta i 2 parking mesta.

Kriterijum za određivanje parking i garažnih

mesta za stanovanje je jedno mesto za

parkiranje po stambenoj jedinici. Planirani

objekat u LAMELI 1 ima trinaest stambenih

jedinica što je 12gm i 1pm za lice sa posebnim

potrebama, dok u LAMELI 2 planirani objekat

ima jedanaest stambenih jedinica što je 10gm i

1pm za lice sa posebnim potrebama. Ukupan

broj parkiranja za stanovanje je 22gm i 2pm.

Kriterijum za određivanje garažnog mesta za

poslovanje, namene kancelariski prostor u

LAMELI 1, je jedno mesto za parkiranje na

70.00m² neto površine, predmetno poslovanje

ima 40.87m², što je 1gm.

AutoCAD SHX Text
10.87

AutoCAD SHX Text
0.62

AutoCAD SHX Text
19.25

AutoCAD SHX Text
16.43

AutoCAD SHX Text
12.07

AutoCAD SHX Text
7.31

AutoCAD SHX Text
2.86

AutoCAD SHX Text
20.11

AutoCAD SHX Text
8.56

AutoCAD SHX Text
7.63

AutoCAD SHX Text
27.91

AutoCAD SHX Text
13.36

AutoCAD SHX Text
11.41

AutoCAD SHX Text
13.29

AutoCAD SHX Text
8.03

AutoCAD SHX Text
3.50

AutoCAD SHX Text
39.00

AutoCAD SHX Text
3.95

AutoCAD SHX Text
1.35

AutoCAD SHX Text
3.29

AutoCAD SHX Text
9.01

AutoCAD SHX Text
2.78

AutoCAD SHX Text
77.57

AutoCAD SHX Text
77.62

AutoCAD SHX Text
77.67

AutoCAD SHX Text
77.59

AutoCAD SHX Text
77.57

AutoCAD SHX Text
77.59

AutoCAD SHX Text
77.59

AutoCAD SHX Text
77.69

AutoCAD SHX Text
77.81

AutoCAD SHX Text
77.73

AutoCAD SHX Text
77.69

AutoCAD SHX Text
77.80

AutoCAD SHX Text
77.31

AutoCAD SHX Text
76.86

AutoCAD SHX Text
76.88

AutoCAD SHX Text
76.56

AutoCAD SHX Text
KGT 1

AutoCAD SHX Text
KGT 2



UP - 17/20

broj:

URBANISTIČKI PROJEKAT

06.2020.

datum:

razmera: 1:300

NIVELACIONI PRIKAZ

potpis:

potpis:

potpis:

potpis:

broj lista:

8

projektant saradnik:

odgovorni urbanista:

faza izrade:

naziv crteža:

Jasna Petričević, dipl. inž. arh.

Strahinja Pakaški, m. inž. un. arh.

na parcelama broj 2705 i 2706 K.O. Pančevo

UP

Sava B. Mihajlović, dipl.inž.arh.

projektant saradnik:

projektant saradnik:

NIVELACIONI PRIKAZ URBANISTIČKOG PROJEKTA ZA IZGRADNJU

VIŠEPORODIČNO STAMBENO POSLOVNOG OBJEKTA, koji se sastoji od:

LAMELE 1, Po+Pr+3+Ps i LAMELE 2, Po+Pr+2+Ps, u ulici Čumićeva broj 26,

na katastarskim parcelama broj 2705 i 2706 K.O. Pančevo.

broj licence:

200 0045 03

Z

J

S

I

Trifcom Inženjering doo

ulica Velizara Stankovića broj 4, Beograd

A r t R o y a l

Inženjering

e-mail: artroyaling@gmail.com

Adresa: Trg Slobode 1

26000 Pančevo, Srbija

tel/fax:  013 334 277

VIŠEPORODIČNO STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT, koji se sastoji

od: LAMELE 1, Po+Pr+3+Ps i LAMELE 2, Po+Pr+2+Ps, u ulici Čumićeva

broj 26, na katastarskim parcelama broj 2705 i 2706 K.O. Pančevo

2708/2

G1

2707

2704

2703

2708/1

8037
ул

 Ч
ум

ић
ев

а

G2

G3

G4

G5

G6

G7

G8

G10

G11

G12

G13

G14

G15

G16

G17

G18

G19

G20

G21

G22

R

e

g

u

l

a

c

i

o

n

a

 

l

i

n

i

j

a

G

G

P

-

G

K

P

G

G

P

-

G

K

P

G

G

P

-

G

K

P

G

G

P

-

G

K

P

G

G

P

-

G

K

P

G

G

P

-

G

K

P

K

K

K

K

K

1

5

%

g

r

e

j

a

č

i

 

u

 

r

a

m

p

i

2

5

P

M

2

4

P

M

VIŠEPORODIČNO STAMBENO

POSLOVNI OBJEKAT - LAMELA 2,

Po+Pr+2+Ps, Predmet ovog UP-a

VIŠEPORODIČNO STAMBENO

POSLOVNI OBJEKAT - LAMELA 1,

Po+Pr+3+Ps, Predmet ovog UP-a

2705

2706

VIŠEPORODIČNO STAMBENO POSLOVNI

OBJEKAT - LAMELA 1, Po+Pr+3+Ps, Predmet

ovog UP-a

VIŠEPORODIČNO STAMBENO POSLOVNI

OBJEKAT - LAMELA 2 - STAMBENI OBJEKAT,

Po+Pr+2+Ps, Predmet ovog UP-a

2705

LEGENDA:

Broj predmetnih katastarskih parcela

Regulaciona linija

Građevinska linija

Zelene površine

Popločanje, raster pločama i interne

saobraćajnice

Parking mesto namenjeno LAMELI 1

Ulaz u objekat

PODZEMNA ETAŽA - GARAŽA, sastavni deo

LAMELE 1 i LAMELE 2, Predmet ovog UP-a

2706

Parking mesto namenjeno LAMELI 2

K

Susedni objekat koji se nalazi na parceli 2707

K.O. Pančevo (koji delom zauzima deo parcele

2705 K.O. Pančevo)

Granica građevinske parcele - GGP

Granica katastarske parcele - GKP

Granica obuhvata UP-a

PODZEMNA ETAŽA -

GARAŽA, sastavni deo

LAMELE 1 i LAMELE 2,

Predmet ovog UP-a

G

r

a

đ

e

v

i

n

s

k

a

 

l

i

n

i

j

a

±0.00

77.80

±0.00

77.80

-0.20

77.60

-0.20

77.60

-0.20

77.60

G9

-0.20

77.60

Visinske kote

Kontejneri za đubre

Pristup za kontejnere

Novoprojektovani kolski i pešački priključci
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Pod zelenom površinom

1. 2.11m²
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5. 81.95m²
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UKUPNO: 275.35m² što je 30.39%.
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Broj tehničke dokumentacije:    IDR(UP)-17/20 

Mesto i datum:     Pančevo, 06.2020. 

 

0.1. NASLOVNA STRANA GLAVNE SVESKE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 
 0 - GLAVNA SVESKA 
 
 
Investitor:                                         Trifcom Inženjering doo 
                                                        ulica Velizara Stankovića broj 4, Beograd 
 
Objekat: VIŠEPORODIČNO STAMBENO POSLOVNI 

OBJEKAT, koji se sastoji od: LAMELE 1, Po+Pr+3+Ps 
i LAMELE 2, Po+Pr+2+Ps, u ulici Čumićeva broj 26, 
na kat. top. br. parcela 2705 i 2706 K.O. Pančevo 

 
Vrsta tehničke dokumentacije: IDR(UP) Idejno rešenje za urbanistički projekat 
 
Za graĎenje / izvoĎenje radova: Nova gradnja 
 
Projektant: Art Royal Inženjering, 
 Ul. Trg Slobode br. 1, Pančevo 
 
Odgovorno lice projektanta: Radovan Jeremić PR 
 
Pečat: Potpis:  
 
 
 
 
 
 
 
Glavni projektant : Mirjana M. Simić, dipl.inž.arh. 
Broj licence: 300 4603 03 
 
Lični pečat: Potpis:    
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0.2. SADRŽAJ GLAVNE SVESKE 
 

0.1. Naslovna strana glavne sveske              

0.2. Sadržaj glavne sveske 

0.5. Sadržaj tehničke dokumentacije        

0.6. Podaci o projektantima                            

0.7. Opšti podaci o objektu                       

 
 
0.5. SADRŽAJ TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 

0 GLAVNA SVESKA br: IDR(UP)-17/20 

1 PROJEKAT  ARHITEKTURE br: IDR(UP)-17/20 

 
 
0.6. PODACI O PROJEKTANTIMA 
 
0. GLAVNA SVESKA:  
 
Projektant: Art Royal Inženjering, 
 ul. Trg Slobode br. 1, Pančevo 
Glavni projektant : Mirjana M. Simić, dipl.inž.arh.             
Broj licence: 300 4603 03 
Lični pečat: Potpis:    
 
 
 
 
 
 
 
 
 
1. PROJEKAT ARHITEKTURE:  
 
Projektant: Art Royal Inženjering, 
 ul. Trg Slobode br. 1, Pančevo 
Odgovorni projektant : Mirjana M. Simić, dipl.inž.arh.            
Broj licence: 300 4603 03 
Lični pečat: Potpis: 
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0.7. OPŠTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 
 

VIŠEPORODIČNO STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT, koji se sastoji od: LAMELE 1, 
Po+Pr+3+Ps i LAMELE 2, Po+Pr+2+Ps 
tip objekta: Objekat u nizu 

kategorija objekta: V 

klasifikacija pojedinih delova 
objekta: 

učešće u ukupnoj 
površini objekta (%): 

klasifikaciona oznaka: 

100% Izdvojene i ostale stambene zgrade sa više od 
tri stana, kao što su stambeni blokovi, kuće sa 
apartmanima i sl. u kojima su stanovi 
namenjeni za stalno stanovanje ili za 
povremeni boravak - Preko 2.000 m

2
 ili 

P+4+Pk (Ps) - 112222 - V 

naziv prostornog odnosno 
urbanističkog plana: 

Plan generalne regulacije Celina 1 Širi centar krug obilaznice u 
naseljenom mestu Pančevo (‘’Sl. list grada Pančeva’’ 19/2012, 27/12 - 
ispravka, 1/13 - ispravka, 24/13 - ispravka, 20/14, 19/18, 25/18 i 6/19). 

mesto: Pančevo 

broj katastarske 
parcele/spisak katastarskih 
parcela i katastarska opština: 

2705 K.O. Pančevo i 2706 K.O. Pančevo. 

broj katastarske parcele/ 
spisak katastarskih parcela i 
katastarska opština preko 
kojih prelaze priključci za 
infrastrukturu: 

2705 K.O. Pančevo, 2706 K.O. Pančevo i 8037 K.O. Pančevo. 

broj katastarske parcele/ 
spisak katastarskih parcela i 
katastarska opština na kojoj 
se nalazi priključak na javnu 
saobraćajnicu: 

2705 K.O. Pančevo, 2706 K.O. Pančevo i 8037 K.O. Pančevo. 

PRIKLJUČCI NA INFRASTRUKTURU: 

IDR(UP)  
priključak na saobraćajnu 
infrastrukturu 

Prema uslovima JP “Urbanizam’’, Pančevo, preko parcele 8037 K.O. 
Pančevo. 

priključak na infrastrukturu 
vodovoda  

Prema uslovima JKP “Vodovod i kanalizacija’’, Pančevo 

priključak na infrastrukturu 
kanalizacije 

Prema uslovima JKP “Vodovod i kanalizacija’’, Pančevo 

priključak na infrastrukturu 
elektroinstalacija 

Prema uslovima ‘’Elektrodistribucije Pančevo’’ 
Način grejanja:     na gas. 
Vrsta priključka:    trofazni.  
Napon:                  0.4kV 
Snaga:                  17.25KW;  
Osigurači:             tip osigurača automatski, 25A  
Faktor snage:       iznad 0.95 
Napomena: Za predmetni objekat potrebno je obezbediti 26 brojila, od 
kojih 1 brojilo namenjeno je zajedničkim prostorijama, 1 brojilo 
namenjeno je poslovnom prostoru i 24 brojila namenjena su za 24 
stambene jedinice, za svaku stambenu jednicu jedno brojilo.  
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OSNOVNI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 

 
VIŠEPORODIČNO STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT, koji se sastoji od: LAMELE 1, 
Po+Pr+3+Ps i LAMELE 2, Po+Pr+2+Ps 
dimenzije objekta: 
 

ukupna površina parcele/parcela: 2705 K.O. Pančevo:                  412.00m
2 

2706 K.O. Pančevo:                  494.00m
2 

Ukupno:                                   906.00m
2 

ukupna BRGP nadzemno: Lamela 1:                                1348.32m
2 

Lamela 2:                                1042.52m
2 

Ukupno:                                 2390.84m
2 

ukupna BRUTO izgraĎena površina: Podzemna etaža - Garaža:       901.69m
2
 

Lamela 1:                                1348.32m
2 

Lamela 2:                                1042.52m
2 

Ukupno:                                 3292.53m
2 

ukupna NETO površina: Podrim:                                      814.29m
2
  

Lamela 1:                                1130.52m
2 

Lamela 2:                                  865.05m
2 

Ukupno:                                 2809.86m
2 

površina NETO prizemlje: Lamela 1:                                  206.06m
2 

Lamela 2:                                  184.57m
2 

Ukupno:                                   390.63m
2 

površina zemljišta pod 
objektom/zauzetost: 

Lamela 1:                                  243.29m
2 

Lamela 2:                                  225.58m
2 

Ukupno:                                   468.87m
2 

spratnost (nadzemnih i podzemnih 
etaža): 

Lamela 1:                             Po+Pr+3+Ps
 

Lamela 2:                             Po+Pr+2+Ps
 

visina objekta: Lamela 1:           Venac od KT:     11.48m 
Lamela 1:           Sleme od KT:     14.47m 
Lamela 2:           Venac od KT:     8.66m 
Lamela 2:           Sleme od KT:     11.66m 

apsolutna visinska kota: Kota terena:                                  77.60m 
Lamela 1:           Venac od KT:     89.08m 
Lamela 1:           Sleme od KT:     92.07m 
Lamela 2:           Venac od KT:     86.26m 
Lamela 2:           Sleme od KT:     89.26m 

spratna visina: Podrum: 2.85m 
Ostale etaža: 2.82m 

broj funkcionalnih jedinica/broj 
stanova: 

24 stambene jedinice i  
1 poslovna jedinica 

broj parking mesta: 23 garažna mesta i 2 parking mesta.  
Kriterijum za odreĎivanje parking i 

garažnih mesta za stanovanje je jedno 
mesto za parkiranje po stambenoj 

jedinici. Planirani objekat u LAMELI 1 
ima trinaest stambenih jedinica što je 

12gm i 1pm za lice sa posebnim 
potrebama, dok u LAMELI 2 planirani 

objekat ima jedanaest stambenih 
jedinica što je 10gm i 1pm za lice sa 

posebnim potrebama. Ukupan broj 
parkiranja za stanovanje je 22gm i 2pm. 

Kriterijum za odreĎivanje garažnog 
mesta za poslovanje, namene 

kancelariski prostor u LAMELI 1, je jedno 
mesto za parkiranje na 70.00m² neto 
površine, predmetno poslovanje ima 

40.87m², što je 1gm. 
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materijalizacija 
objekta: 
 
 
 

materijalizacija fasade: Demit fasada 

orijentacija slemena: Ravan krov 

nagib krova: 2% 

materijalizacija krova: Betonska ploča 

procenat zelenih 
površina: 

Minimum pod zelenom površinom je 
30%.  

275.35m
2
=30.39% 

procenat 
popločanih površina 

Manipulativne površine:                         
161.78m

2
 

17.86% 

Indeks zauzetosti: Maksimalni dozvoljeni indekst 
zauzetosti je 70%.  

Objekat:                           468.87m
2
=51.75% 

Manipulativne površine:   161.78m
2
=17.86% 

Ukupno ostvareno:        630,65m
2
=69.61% 

Indeks izgraĎenosti:  3.63 

 
 
 
Glavni projektant:   Mirjana M. Simić, dipl.inž.arh 
Broj licence: (300 4603 03) 
  
Lični pečat: Potpis: 
 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 

. 
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1.1. NASLOVNA STRANA PROJEKTA ARHITEKTURE 
 

                       1 - PROJEKAT ARHITEKTURE 
 
 
Investitor:                                         Trifcom Inţenjering doo 
                                                        ulica Velizara Stankovića broj 4, Beograd 
 
Objekat: VIŠEPORODIĈNO STAMBENO POSLOVNI 

OBJEKAT, koji se sastoji od: LAMELE 1, Po+Pr+3+Ps 
i LAMELE 2,m Po+Pr+2+Ps, u ulici Ĉumićeva broj 26, 
na kat. top. br. parcela 2705 i 2706 K.O. Panĉevo 

 
Vrsta tehniĉke dokumentacije: IDR(UP) Idejno rešenje za urbanistiĉki projekat 
 
Za graĊenje / izvoĊenje radova: Nova gradnja 
 

Projektant: Art Royal Inţenjering,   

 Ul. Trg Slobode br. 1, Panĉevo 

 
Odgovorno lice projektanta:  Radovan Jeremić PR 
 
Peĉat: Potpis:  
 
 

 
 
 
 
 
Odgovorni projektant:  Mirjana M. Simić, dipl.inţ.arh.             
Broj licence: 300 4603 03 
 
Liĉni peĉat: Potpis: 
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1.2. SADRŢAJ PROJEKTA ARHITEKTURE 
 

1.1. Naslovna strana projekta arhitekture 

1.2. Sadrţaj projekta arhitekture 

1.3. Rešenje o odreĊivanju odgovornog projektanta projekta arhitekture 

1.4. Izjava odgovornog projektanta projekta arhitekture                  

1.5. Tekstualna dokumentacija 

1.6. Numeriĉka dokumentacija 
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1.3. REŠENJE O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA 
 
 
Na osnovu ĉlana 128. Zakona o planiranju i izgradnji („Sluţbeni glasnik RS“ br. 72/09, 
81/09- ispravka, 64/10-US, 24/11, 121/12, 42/13-US, 50/13-US, 98/13-US, 132/14, 145/14, 
83/18, 31/19 i 37/19-dr.zakon i 9/2020) i  odredbi Pravilnika o sadrţini, naĉinu i postupku 
izrade i naĉin vršenja kontrole tehniĉke dokumentacije prema klasi i nameni objekata 
(“Sluţbeni glasnik RS”, br. 72/18) kao: 
    
 
 

O D G O V O R N I   P R O J E K T A N T  
 
   
 
 
Za izradu Idejnog rešenja za novu gradnju: Višeporodiĉno stambeno poslovni objekat, koji 
se sastoji od: LAMELE 1, Po+Pr+3+Ps i LAMELE 2, Po+Pr+2+Ps, u ulici Ĉumićeva, na kat. 
top. br. parcela 2705 i 2706 K.O. Panĉevo, odreĊuje se: 
 
 
 
Mirjana M. Simić, dipl.inţ.arh. ............................................................................ (300 4603 03) 
 
 
 
 
Projektant:    Art Royal Inţenjering, 

Ul. Trg Slobode br. 1, Panĉevo 
 

Odgovorno lice projektanta:  Radovan Jeremić PR 
 
Peĉat:     Potpis:       
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1.4. IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE   
 
 
Odgovorni projektant projekta arhitekture, koji je deo Idejnog rešenja za novu gradnju: 
Višeporodiĉno stambeno poslovni objekat, koji se sastoji od: LAMELE 1, Po+Pr+3+Ps i 
LAMELE 2, Po+Pr+2+Ps, u ulici Ĉumićeva, na kat. top. br. parcela 2705 i 2706 K.O. 
Panĉevo, odreĊuje se: 
 
 

Mirjana M. Simić, dipl.inţ.arh 
 

I Z J A V Lj U J E M 
 
 
 

1. da je projekat izraĊen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, 
standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke; 

2. da su pri izradi projekta poštovane sve propisane i utvrĊene mere i preporuke za 
ispunjenje osnovnih zahteva za objekat i da je projekat izraĊen u skladu sa merama i 
preporukama kojima se dokazuje ispunjenost osnovnih zahteva.      

 
 
 
 
Odgovorni projektant:    Mirjana M. Simić, dipl.inţ.arh   
Broj licence:     300 4603 03   
 
Peĉat:      Potpis:   
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1.5. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 

 
VIŠEPORODIČNO STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT, koji se sastoji od: LAMELE 1, 
Po+Pr+3+Ps i LAMELE 2, Po+Pr+2+Ps 

 

Lokacija 

Objekat se nalazi u Ĉumićevoj ulici broj 26, Panĉevo, na katastarsko topografskim brojevima 

parcela 2705 i 2706 K.O. Panĉevo. 

 

Postojeće stanje 

Na predmetnim parcelama se nalaze tri objekta od kojih: 

Objekat 1 - Bruto površine - 70.00m². Porodiĉna stambena zgrada, objekat preuzet iz 

zemljišne knjige, objekat predviĊen za uklanjanje. 

Objekat 2 - Bruto površine - 71.00m². Porodiĉna stambena zgrada, objekat izgraĊen bez 

odobrenja za gradnju, objekat predviĊen za uklanjanje. 

Objekat 3 - Bruto površine - 58.00m². Zgrada za koju nije poznata namena, zgrada 

izgraĊena bez odobrenja za gradnju, objekat predviĊen za uklanjanje. 

 

 

Fazna gradnja 

Projektom je predviĊena fazna gradnja objekta, fazna gradnja se formira po lamelama, tako 

da bi PRVA FAZA bila izgradnja LAMELE 2, Po+Pr+2+Ps. Pošto podrumsku etaţu dele 

lsamela 1 i lamela 2, prva faza izgradnje podrumske etaţe je površina koja se nalazi ispod 

lamele 2 sve do garaţnog mesta broj 9. DRUGA FAZA bila bi izgradnja LAMELE 1, 

Po+Pr+3+Ps, taĉnije nastavak podrumste etaţe poĉev od garaţnog mesta broj 9, sve sa 

završetkom lamele 1. 

 

 

Arhitektonsko rešenje 

Arhitektonskim rešenjem i projektom je predviĊeno da se izgradi višeporodiĉno stambeno 

poslovni objekat, koji se sastoji od: LAMELE 1, Po+Pr+3+Ps i LAMELE 2, Po+Pr+2+Ps. U 

podrumskoj etaţi nalazi se deo zajedniĉkih prostorija, tehniĉkih prostorija i garaţna mesta 

namenjena stanovima lamele 1 i lamele 2, neto površina podrumske etaţe iznosi 814.29m2. 

Na prizemnoj etaţi lamele 1 se nalazi pored zajedniĉkih prostorija koje iznose 101.40m2, 

poslovni prostor, lokal koji će za namenu prostorije imati kancelarijski prostor koji iznosi 

46.34m2 i dvosoban stan površine 58.32m2. Na prizemnoj etaţi lamele 2 se nalazi pored 

zajedniĉkih prostorija koje iznose 30.01m2, dva jednosobna stana, jedan stan površine 

37.38m2, drugi stan površine 34.20m2 i jedan trosoban stan površine 82.88m2. Tipski sprat 

lamele 1 sastoji se od zajedniĉkih prostorija površine 18.72m2, jednog jednosobnog stana 

površine 51.37m2, jedna dvosobnog stana površine 67.59m2 i jednog trosobnog stana 

površine 94.47m2. Lamela 2 tipskog sprata se sastoji od zajedniĉkih protorija površine 

18,72m2, dva jednosobna stana od kojih jedan ima površinu 46.69m2, dok drugi ima 

površinu od 71.03m2 i jedan trosoban stan koji ima površinu od 96.92m2. Površina 

povuĉenog sprata lamele 1 sastoji se od zajedniĉkih prostorija koje iznose 18.72m2, jednog 

jednosobnog stama od kojih iznosi 46.55m2 i dva dvosobna stana od kojih jedan ima 

površinu od 78.53m2 i drugi koji iznosi 84.03m2. Povuĉeni sprat lamele 2 sastoji se od 

zajedniĉkih prostorija površine 18.78m2 i dva trosobna stana od kojih jedan ima površinu od 

95.89m2, dok drugi ima površinu od 99.15m2. Predmetni objekat ukupno iznosi 2809,86m2 

neto površine, dok bruto objekta iznosi 3292,53m2 

Krov je ravan. Nagib krovnih ravni je 2%. Krovna konstrukcija je armirano-betonska i sa svim 

potrebnim ravnajućim slojevima. Dimenzionisanje krovne konstrukcije je u svemu prema 

statiĉkom proraĉunu.  
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Parkiranje 

Planirano je 23 garaţna mesta i 2 parking mesta.  

Kriterijum za odreĊivanje parking i garaţnih mesta za stanovanje je jedno mesto za 

parkiranje po stambenoj jedinici. Planirani objekat u LAMELI 1 ima trinaest stambenih 

jedinica što je 12gm i 1pm za lice sa posebnim potrebama, dok u LAMELI 2 planirani objekat 

ima jedanaest stambenih jedinica što je 10gm i 1pm za lice sa posebnim potrebama. 

Ukupan broj parkiranja za stanovanje je 22gm i 2pm. 

Kriterijum za odreĊivanje garaţnog mesta za poslovanje, namene kancelariski prostor u 

LAMELI 1, je jedno mesto za parkiranje na 70.00m² neto površine, predmetno poslovanje 

ima 40.87m², što je 1gm. 

 

Izolacija 

O hidroizolaciji posebno se vodilo raĉuna. Objekat je zaštićen od hidrostatiĉkog uticaja 

postavljanjem horizontalne i vertikalne hidroizolacije. 

 

Obrada  

Obrada unutrašnjih površina 

 

Zidovi 

Svi unutrašnji zidovi malterisni su produţnim malterom u dva sloja, sa prethodnim prskanjem 

cementnim malterom. Završna obrada zidova je sa dva premaza poludisperzne boje, sa 

prethodnim gletovanjem. 

 

Podovi 

Pod je od betona. Podna obloga su keramiĉke ploĉice i parket. 

 

Obrada spoljašnih površina 

 

Zidovi 

Svi spoljašni zidovi su sa svih strana obloţeni demit fasadom. Ugradnjom tremoizolacije od 

12cm, zadovoljavaju se kriterijumi Zakona o energetskoj efikasnosti. 

 

Spoljna stolarija  

Spoljna PVC stolarija se radi po narudţbini i prema dimenzijama sa lica mesta. 

 

Grejanje 

Planirano je prikljuĉenje objekta na gasnu mreţu u svrhu grejanja objekta, prema uslovima 

JP “SRBIJAGAS‟‟ Novi Sad RJ “Distirbucija‟‟, Panĉevo. 

Idejni projekat termomašinskih instalacija za stambeno poslovne objekate u ulici Ĉumićeva 

br. 26 na katastarskim parcelama br. 2075 i 2076 k.o. Panĉevo u Panĉevu, izraĊen je prema 

propisima i standardima iz ove oblasti i zahtevima Investitora naznaĉenim u Projektnom 

zadatku.  

Za spoljnu projektnu temperaturu usvojena je temperatura tsp=-12oC, što odgovara 

graĊevinskoj klimatskoj zoni II. Unutrašnje projektne temperature usvojene su prema 

propisima u ovoj oblasti grejanje objekta je predviĊeno sa prekidom od 9 do 12 ĉasova 

dnevno. Usvojeno je da je objekat u vetrovitom predelu i otvorenom poloţaju. 

Objekati će se toplotnom energijom snabdevati sagorevanjem prirodnog zemnog gasa, tako 

što će biti prikljuĉeni na distributivni gasovod. Prikljuĉni gasovod će biti izveden od 

polietilenskih cevi PE100 a UGI (unutrašnja gasna instalacija) od crnih bešavnih i bakarnih 

cevi. Svaki objekat će imati svoju RS (regulacionu stanicu). 

Predaja toplotne energije po stanovima će se vršiti preko aluminijumskih grejnih tela visine 

600mm a u kupatilima preko sušaĉa širine 450mm. 
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Za horizontalni razvod za prikljuĉenje grejnih tela predviĊene su AL-PEX cevi sa izolacijom, 

koje će se voditi u podu od razvodnog ormana do grejnih tela u prostorijama i hodniku. 

Razvodni ormani će biti postavljeni u hodniku i u njima će se nalaziti i sva zaporna armatura. 

Svaki stan će biti snabdeven zasebnom kotlovskom jedinicom povezanom na UGI i dimnjak. 

Nakon postavljanja instalacije, ista mora biti ispitana u skladu sa vaţećim propisima. 

 

 

 
Glavni projektant:   Marko Maljković d.i.m. 
Broj licence: (330 0926 16) 
  
Liĉni peĉat: Potpis: 
 
 
 
 
 

     

 

 

 

 
 

POTREBNI KOMUNALNI KAPACITETI 

Priključak na saobraćajnu infrastrukturu 

Novoprojektovani prikljuĉak na saobraćajnu infrastrukturu omogućava kolsku i pešaĉku 
komunikaciju parcela 2706 i 2705 K.O. Panĉevo sa kat. par. br. 8037 K.O. Panĉevo. Prema 
uslovima JP „Urbanizam“ Panĉevo (idejnim rešenjem definisana je potrebna širina kolovoza 
saobraćajnog prikljuĉka i poloţaj saobraćajnog prikljuĉka). 
 

KOORDINATE OSOVINSKIH TAĈAKA 
 X    Y 

KGT1  7473403.75 4970055.87 
KGT2  7473407.04 4970052.96 

 

Priključak na infrastrukturu vodovoda i kanalizacije 

Prema uslovima JKP “Vodovod i kanalizacija‟‟, Panĉevo. Predmetni objekti se nalaze u Ulici 

Ĉumićevoj broj 26 u Panĉevu, na kat. parcelama br. 2705 i 2706 K.O. Panĉevo. Projektom 

je predviĊena izgradnja višeporodiĉno stambeno poslovnog objekat, koji se sastoji od: 

LAMELE 1, Po+Pr+3+Ps i LAMELE 2, Po+Pr+2+Ps. Prikljuĉenje objekata na gradski 

vodovod i fekalnu kanalizaciju izvršiti preko novih prikljuĉaka. 

 

Projektom hidrotehniĉkih instalacija obuhvaćena je: 

a) Instalacija vodovodne mreţe sanitarne vode 

b) Instalacija hidrantske mreţe 

c) Instalacija fekalne kanalizacije 

d) Sanitarni ureĊaji i pribor 
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Ukupni potrošaĉi sanitarne vode su: 

ULIĈNI OBJEKAT SANITARNA VODA: 

- umivaonik kom 19 

- wc šolja kom 18 

- tuš kada kom 13 

- veš mašina kom 13 

- sudopera kom 13 

- sudomašina kom 13 

 

Ukupna potrebna koliĉina sanitarne vode za stambeni objekat je qs=1,820 l/s.  

Ukupna koliĉina otpadne vode je qu= 8,873 l/s. 

 

DVORIŠNI OBJEKAT SANITARNA VODA: 

- umivaonik kom 18 

- wc šolja kom 18 

- tuš kada kom 13 

- veš mašina kom 18 

- sudopera kom 11 

- sudomašina kom 11 

 

Ukupna potrebna koliĉina sanitarne vode za stambeni objekat je qs = 1,803 l/s.  

Ukupna koliĉina otpadne vode je qu= 8,776 l/s. 

 

 

A. Vodovod 

 

Novoprojektovani vodovodni prikljuĉak je preĉnika Ø65, koji će obezbeĊivati vodu za 

sanitarnu i protivpoţarnu mreţu, biće ostvaren na postojeću uliĉnu mreţu u Ul. Ĉumićevoj. 

Minimalni radni pritisak je prema uslovima JKP “Vodovod i kanalizacija” Panĉevo  je 2,5 

bara. 

 

Unutar predmetne lokacije predviĊen je vodomerni šaht sa tri kombinovana vodomera 

dimenzija AxBxH=1.4x1.2x1.5m. Svaki objekat će imati po jedan vodomer za sanitarnu 

vodu, a uliĉni objekat će imati vodomer za hidrantsku mreţu (DN50/20). Vodomerni šaht, 

smešten je na 1,0m od regulacione linije u kolskom prolazu objekta, kao što je prikazano na 

situaciji u grafiĉkoj dokumentaciji.  

 

Kapacitet sanitarne mreţe odreĊen na osnovu broja korisnika u objektu. Hidrauliĉki proraĉun 

je raĊen po metodi Brix-a. 

 

Hidrantska mreţa je projektovana prema Pravilniku o tehniĉkim normativima za instalacije 

hidrantske mreţe za gašenje poţara (sl. glasnik RS br.3/2018). Potrebna koliĉina za gašenje 

poţara je 10l/s, što se obezbeĊuje sa dva unutrašnja hidranta, i jednim spoljašnjim koji se 

nalazi na gradskoj mreţi i na udaljenosti manjoj od 80m od objekta. (dva unutrašnja + jedan 

spoljašnji hidrant = 2x2,5l/s+5l/s). 

 

Za spoljni vodovodni razvod predviĊene su PE (polietilenske) vodovodne cevi, za radni 

pritisak 10 bara i predviĊeno je spajanje suĉeonim zavarivanjem. 

 

Nakon montaţe celokupne vodovodne mreţe potrebno je izvršiti ispitivanje na probni pritisak 

i dezinfekciju (prema vaţećim normama i pravilima). 

 

Hidrauliĉkim proraĉunom je dokazano da je radni pritisak u postojećoj gradskoj mreţi jeste 

dovoljan da zadovolji potrebe unutrašnje sanitarne mreţe.  
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Predmetni uliĉni objekat ima 13 stambenih jedinica. Neophodno je ugraditi pojedinaĉne 

vodomere za svaku stambenu jedinicu posebno. Vodomere postaviti uz zajedniĉku vertikalu, 

vidno na zidovima, uvek pristiupaĉnim za oĉitavanje. Pojedinaĉni vodomeri su preĉnika 3/4” 

(Ø20mm), prema uslovima i standardima nadleţnog preduzeća JKP “Vodovod i 

kanalizacija”Panĉevo. 

 

Dvorišni objekat ima 11 stambenih jedinica, tako da je neophodno ugraditi pojedinaĉne 

vodomere za svaku stambenu jedinicu posbno. 

 

Razvod po sanitarnim prostorijama je poloţen u zidove. Na odvajanju za svaku sanitarnu 

prostoriju, predviĊeni su centralni propusni ventili. U kupatilima se ventili postavljaju pored 

svakog sanitarnog ureĊaja.  

 

Predvidjeno je da razvod unutrašnje sanitarne hladne i tople sanitarne  vode bude od 

troslojnih polipropilenskih vodovodnih cevi SDR 7,4 (SDR 9) i fitinga PP-R 80 (polipropilen-

random kapolimer). 

 

Zbog izraţene temperaturne dilatacije (za PP-R cevi), neophodno je pri montaţi cevovoda 

voditi raĉuna o uputstvu izabranog proizvoĊaĉa (u vezi sa kaĉenjem za graĊevinsku 

konstrukciju i eventualnom izradom dilatacionih kompezacija). 

 

Pri polaganju cevi van zidova (ispod plafona i u sanitarno tehniĉkim kanalima) cevi se 

termiĉki izoluju. Po završetku radova izvršiti ispitivanje cevi i fitinga na probni pritisak kao i 

dezinfekciju celokupne pitke vodovodne mreţe. 
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B. Hidrantska mreţa 

 

Projektom je predviĊeno da se izgradi unutrašnja hidrantska mreţa za uliĉni objekat koja će 

se napajati sa novoprojektovanog prikljuĉka preĉnika Ø65mm (2,5“). Na svakoj etaţi objekta 

predviĊa se jedan unutrašnji hidrant. Hidrantska mreţa je projektovana prema Pravilniku o 

tehniĉkim normativima za instalacije hidrantske mreţe za gašenje poţara (sl. glasnik RS 

br.3/2018). 

 

Unutrašnja instalacija hidrantske mreţe objekta je prikljuĉena  na javnu vodovodnu mreţu u 

vodomernom šahtu. Unutrašnja hidrantska mreţa je predvidjena da snabdeva sve 

unutrašnje hidrante  objekta. Instalacija unutrašnje hidrantske mreţe se radi od ĉeliĉno 

pocinkovanih cevi i potrebnih fitinga. Hidrantska  mreţa koja se vodi vidno na zidovima i po 

plafonu zaštićuju se bojenjem. Cevi koji se polaţu u zemlju  treba zaštititi od korozije. 

Protivpoţarne ormariće, propisno opremljene postaviti na 1,50 m' od poda na mestu 

oznaĉenom u grafiĉkim crteţima. Hidrantska mreţa se postavlja u hodnicima (zajedniĉke 

prostorije). Na mestima prolaska hidrantske mreţe kroz protivpoţarne zidove postaviti oko 

cevi vatrootpornu smesu protivpoţarne zaptivne mase  Hilti CFS S -ACR ili proizvod  drugog 

proizvoĊaĉa istih karakteristika i istog kvaliteta vatrootpornosti 120 minuta na duzini 0,5m 

ispred i iza zida kod prolaska pocinkovane cevi kroz protivpoţarni zid.Na mestima prodora 

pocinkovanih cevi kroz protivpoţarni zid postaviti oko cevi kamenu vunu gustine 150kg/m3 

tako da popuni sredinu prodora, a sa obe strane prodora u dubini od 10 mm naneti PP 

zašivnu masu HILTI CFS S ACR ili proizvod drugog proizvoĊaĉa istih karakteristika i istog 

kvaliteta .  

 

Cevi izolovati cevnom izolacijom od kamene vune debljine 20 mm sa obe strane prodora u 

duţini od miniumun 500 mm. Objekat se od poţara štiti pomoću unutrašnje protivpoţarne 

hidrantske mreţe, sa šest unutrašnjih protivpoţarnih hidranata. Unutrašnja hidrantska mreţa 

se napaja direktno sa gradske vodovodne mreţe u vodomernom šahtu. Raspoloţivi pritisak 

na mestu prikljuĉka vodovodne mreţe u objekat je 2,5 bara. Hidrauliĉki proraĉun je radjen 

po metodi Brix-a . 

 

Potreban pritisak u hidrantskoj mreţi obezbediće ureĊaj za povećanje pritiska.   

 

C. Kanalizacija 

 

Fekalna kanalizacija 

 

Projektom je predviĊeno prikupljanje svih fekalnih otpadnih voda i sistemom vertikalnog i 

horizontalnog razvoda odvoĊenje do novoprojektovanog prikljucka  fekalne kanalizacije. 

Potrebno je izgraditi novi prikljuĉak preĉnika DN200mm. Hidrauliĉki proraĉun fekalne 

kanalizacije dat je u numeriĉkoj dokumentaciji. Prikljuĉenje objekata na fekalnu kanalizaciju 

izvršiti preko revizionog šahta koji će se nalaziti na trotoaru ispred parcele, kao što je 

prikazano na situaciji u grafiĉkoj dokumentaciji. 

 

Odvodne kanalizacione cevi iz kupatilskih sanitarnih ureĊaja se polaţu u podu, zidu  ili 

spuštenom plafonu niţe rasporeĊenih etaţa, dok se fekalna kanalizacija iz sanitarnih 

ĉvorova na prvom spratu objekta vodi ispod ploĉe prizemlja.  

 

Od sanitarnih ureĊaja unutar objekta otpadne vode se odvode kanalizacionim cevima 

odgovarajućih preĉnika i padova. Kanalizacione vertikale se posle montaţe obziĊuju. 

Na svakoj kanalizacionoj vertikali iznad poda potrebno je postaviti revizioni otvor sa 

poklopcem.  
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Ventilacija kanalizacionih vertikala ostvaruje se na krovu objekta klasiĉnim ventilacionim 

kapama tamo gde to nije moguće predvideti ventilacione rešetke.  

 

Kanalizacionu mreţu u objektu uraditi od tvrdih PVC kanalizacionih cevi i komada 

postavljenih u padu od 1,5 %. Cevi idu po plafonu podzemne etaţe i izlaze iz objekta do 

revizionog šahta. Unutrašnju instalaciju kanalizacije raditi od PVC cevi za kućnu kanalizaciju 

sa potrebnim fazonskim komadima i odgovarajućim zaptivnim gumicama u svemu prema 

uputsvu proizvodjaĉa. Unutrašnja instalacija kanalizacije je predviĊena za sanitarnu i fekalnu  

otpadnu vodu. Na svakoj kanalizacionoj vertikali iznad poda potrebno je postaviti revizioni 

otvor, a u krovu je predvidjena ventilaciona kapa za odusak. Kanalizacione vertikale voditi 

pored zida rabicirati ih i malterisati ili zatvoriti vodootpornim “knauf” ploĉama; Gde cevi 

prolaze kroz zidove pod uglom od 90º ,napraviti otvor za 5cm veći od preĉnika cevi, cev je 

na mestu otvora zaštićena izolacionom trakom. U podu kupatila su slivnici dn 75 komplet. 

Sva skretanja su sa lukovima 45˚ na razvod koji je van konstrukcije, fiksiran ispod svakog 

mufa tj. na oko 2,00 m, završno maskiran i sakriven od pogleda. OdvoĊenje odpadnih voda 

je rešeno povezivanjem na gradsku kanalizainu mreţu. 

 

Sanitarni objekti Prečnik cevi na 

kanalizacionom odvodu 

Visina priključka na zidu 

WC šolja dn 110 10 cm (za baltik šolju) 

Umivaonik dn 50 40 cm 

Tuš kada dn 75  

Podna rešetka dn 75  

Veš mašina dn 50 60 cm 

Sudopera dn 75 40 cm 

 

Fekalna kanalizacija u objektu (sanitarni ĉvorovi i ventilacije) predviĊena je od PVC (SN4) 

kanalizacionih cevi i fazonskih komada. Dimenzije cevovoda su odreĊene prema postojećim 

tehniĉkim propisima. Za ventiliranje mreţe na vrhu kanalizacione vertikale predviĊene su 

ventilacione kape. Vertikale se obziĊuju, uz ostavljanje demontaţnih poklopaca na mestima 

revizionih fazonskih komada.  

 

Unutrašnja instalacija kanalizacione vode je povezana na spoljašnju instalaciju objekta, a 

ona na gradsku fekalnu kanalizaciju.  

 

Unutrašnju instalaciju kanalizacije raditi od PP cevi za kućnu kanalizaciju sa potrebnim 

fazonskim komadima i odgovarajućim zaptivnim gumicama, EN 1451 ,SRPS 

G.CG.709:1991 a spoljašnju sa PVC, EN13476-1, prEN13476-3, EN ISO 9969, EN 476, EN 

1610, ENV 1046. Unutrašnja instalacija kanalizacije je predviĊena za fekalnu otpadnu vodu. 

Spoljašnja fekalna kanalizaciona mreţa je predviĊena da se radi od PVC kanalizacionih cevi 

za spoljašnju kanalizaciju, opterećenja SN8, EN 1401-1, EN 13476, EN 476, EN ISO 9967 i 

EN 9969. 

 

Dimenzije cevovoda su odreĊene prema hidrauliĉkom proraĉunu i postojećim tehniĉkim 

propisima 

 

Na mreţi je predviĊen odgovarajući broj revizionih otvora, rasporeĊenih tako da se omogući 

pristup celokupnoj duţini cevi. 

 

Nakon montaţe celokupne mreţe, istu je potrebno ispitati na vodonepropusnost. 
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Kišna kanalizacija 

 

Atmosferske vode sa krova objekta odvode se olucima po fasadi objekta (obraĊeno 

arhitektonskim projektom) i slobodno razlivaju po terenu.  

 

D. Sanitarije 

 

U objektu su predviĊeni sanitarni ureĊaji boje i nivoa kvaliteta I klase prema prema 

zahtevima arhitekture i saglasnosti sa Invenstitorom. 

 

Sve radove izvesti prema projektu, vaţećim  tehniĉkim propisima i standardima i saglasnosti 

nadzornog organa. 
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Priključak na  infrastrukturu elektroinstalacija 

Prema uslovima „‟Elektrodistribucije Panĉevo‟‟, za predmetni objekat potrebno je obezbediti 
26 brojila, od kojih 1 brojilo namenjeno je zajedniĉkim prostorijama, 1 brojilo namenjeno je 
poslovnom prostoru i 24 brojila namenjena su za 24 stambene jedinice, za svaku stambenu 
jednicu jedno brojilo.  
 
Naĉin grejanja:     na gas. 
Vrsta prikljuĉka:    trofazni.  
Napon:                  0.4kV 
Snaga:                  17.25KW;  
Osiguraĉi:             tip osiguraĉa automatski, 25A  
Faktor snage:       iznad 0.95 
 
 
 
 
 
Odgovorni projektant:   Mirjana M. Simić, dipl.inţ.arh 
Broj licence: (300 4603 03) 
  
Liĉni peĉat: Potpis: 
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1.6. NUMERIČKA DOKUMENTACIJA   
 

VIŠEPORODIČNO STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT, koji se sastoji od: LAMELE 1, 

Po+Pr+3+Ps i LAMELE 2, Po+Pr+2+Ps 

 

PODRUM 
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LAMELA 1 
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LAMELA 2 
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TABELARNI PRIKAZ POVRŠINA 
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Брпј технишке дпкументације:      УП-17/20 
Местп и датум: Паншевп, 06.2020. 
 

ГРАФИЧКИ ПРИЛПЗИ ИДЕЈНПГ РЕШЕОА 

 
 
 
 

за изградоу: 
Вишеппрпдичнпг стабенп ппслпвнпг пбјекта, кпји се састпји пд: ЛАМЕЛЕ 

1, Пп+Пр+3+Пс и ЛАМЕЛЕ 2, Пп+Пр+2+Пс 
 

Ђ 
 

 Ситуаципни приказ - ппстпјеће стаое   Р 1:300 

 Ситуаципнп приказ      Р 1:300 

 Ситуаципнп приказ - ппдрумска етажа гаража  Р 1:300 

 Пснпва темеља      Р 1:100 

 ЛАМЕЛА 1 и 2 - Пснпва ппдрума / гаража   Р 1:100 

 ЛАМЕЛА 1 - Пснпва приземља    Р 1:100 

 ЛАМЕЛА 1 - Пснпва типскпг спрата    Р 1:100 

 ЛАМЕЛА 1 - Пснпва ппвушенпг спрата   Р 1:100 

 ЛАМЕЛА 1 - Пснпва крпвне кпнструкције   Р 1:100 

 ЛАМЕЛА 1 - Пснпва крпвних равни    Р 1:100 

 ЛАМЕЛА 2 - Пснпва приземља    Р 1:100 

 ЛАМЕЛА 2 - Пснпва типскпг спрата    Р 1:100 

 ЛАМЕЛА 2 - Пснпва ппвушенпг спрата   Р 1:100 

 ЛАМЕЛА 2 - Пснпва крпвне кпнструкције   Р 1:100 

 ЛАМЕЛА 2 - Пснпва крпвних равни    Р 1:100 

 Пресек А-А - ЛАМЕЛА 1     Р 1:100 

 Пресек Б-Б - ЛАМЕЛА 2     Р 1:100 

 Пресек Ц-Ц - ЛАМЕЛА 1 и ЛАМЕЛА 2    Р 1:100 

 ЛАМЕЛА 1 - Изглед 1      Р 1:100 

 ЛАМЕЛА 1 - Изглед 2      Р 1:100 

 ЛАМЕЛА 1 - Изглед 3      Р 1:100 

 ЛАМЕЛА 1 - Изглед 4      Р 1:100  

 ЛАМЕЛА 2 - Изглед 5      Р 1:100 

 ЛАМЕЛА 2 - изглед 6      Р 1:100 

 ЛАМЕЛА 2 - изглед 7      Р 1:100 

 ЛАМЕЛА 2 - изглед 8      Р 1:100 

 Табеларни приказ ппврщина - Ппдрум               

 Табеларни приказ ппврщина - ЛАМЕЛА 1              

 Табеларни приказ ппврщина - ЛАМЕЛА 2              

 Табеларни приказ ппврщина                                 
 



SITUACIONI PRIKAZ - POSTOJEĆE STANJE

broj:

datum:

razmera: 1:300
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VIŠEPORODIČNO STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT, koji se sastoji

od: LAMELE 1, Po+Pr+3+Ps i LAMELE 2, Po+Pr+2+Ps, u ulici Čumićeva

broj 26, na katastarskim parcelama broj 2705 i 2706 K.O. Pančevo
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Objekat 1 - Bruto površine - 70.00m²

Porodična stambena zgrada, objekat preuzet iz

zemljišne knjige, objekat predviđen za uklanjanje

Objekat 2 - Bruto površine - 71.00m²

Porodična stambena zgrada, objekat izgrađen

bez odobrenja za gradnju, objekat predviđen za

uklanjanje

Objekat 3 - Bruto površine - 58.00m²

Zgrada za koju nije poznata namena, zgrada

izgrađena bez odobrenja za gradnju, objekat

predviđen za uklanjanje
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VIŠEPORODIČNO STAMBENO POSLOVNI

OBJEKAT - LAMELA 1, Po+Pr+3+Ps, Predmet

ovog IDR-a

VIŠEPORODIČNO STAMBENO POSLOVNI
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Po+Pr+2+Ps, Predmet ovog IDR-a
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LEGENDA:

Broj predmetnih katastarskih parcela

Regulaciona linija

Građevinska linija

Zelene površine

Popločanje, raster pločama i interne

saobraćajnice

Parking mesto namenjeno LAMELI 1

Ulaz u objekat

PODZEMNA ETAŽA - GARAŽA, sastavni deo

LAMELE 1 i LAMELE 2, Predmet ovog IDR-a

2706

Parking mesto namenjeno LAMELI 2

Konteineri za đubre
K

IDEJNO REŠENJE

na parcelama broj 2705 i 2706 K.O. Pančevo

broj:

Susedni objekat koji se nalazi na parceli 2707

K.O. Pančevo (koji delom zauzima deo parcele

2705 K.O. Pančevo)

IDR(UP) - 17/20

Trifcom Inženjering doo

ulica Velizara Stankovića broj 4, Beograd

Pristup za knteinere

VIŠEPORODIČNO STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT, koji se sastoji

od: LAMELE 1, Po+Pr+3+Ps i LAMELE 2, Po+Pr+2+Ps, u ulici Čumićeva

broj 26, na katastarskim parcelama broj 2705 i 2706 K.O. Pančevo

Granica građevinske parcele - GGP

Granica katastarske parcele - GKP
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Investitor: Trifcom Inženjering doo

ulica Velizara Stankovića broj 4, Beograd

ulici Čumićeva broj 26, na katastarskim

parcelama broj 2705 i 2706 K.O. Pančevo

Mesto gradnje:

Objekti: Višeporodično stambeno poslovni objekat,

koji se sastoji od: LAMELE 1, Po+Pr+3+Ps i

LAMELE 2, Po+Pr+2+Ps

Površina parcele:

906.00 m²

Bruto površina

prizemlja objekta:

Lamela 1 243.29 m²

Lamela 2 225.58 m²

Ukupno: 468.87 m²

Bruto razvijena

građevinska površina:

Podrum: 901.69 m²

Lamela 1: Pr 243.29 m²

1 285.07 m²

2 279.07 m²

3 279.07 m²

PS 261.82 m²

Lamela 2: Pr 225.58 m²

1 280.07 m²

2 280.07 m²

PS 256.80 m²

Ukupno: 3292.53 m²

INDEKS ZAUZETOSTI: Maksimalni dozvoljeni indekst zauzetosti je

70%, ostvareno je 51.75% pod objektom i

17.86% manipulativne površine što je 69.61%.

Indeks izgrađenosti: Na predmetnoj parceli ostvareni indeks

izgrađenosti je 3.63.

Zelenilo: Minimum pod zelenom površinom je 30%,

ostvareno je 275.35m² što je 30.39%.

Broj parking i garažnih

mesta:

23 garažna mesta i 2 parking mesta.

Kriterijum za određivanje parking i garažnih

mesta za stanovanje je jedno mesto za

parkiranje po stambenoj jedinici. Planirani

objekat u LAMELI 1 ima trinaest stambenih

jedinica što je 12gm i 1pm za lice sa posebnim

potrebama, dok u LAMELI 2 planirani objekat

ima jedanaest stambenih jedinica što je 10gm i

1pm za lice sa posebnim potrebama. Ukupan

broj parkiranja za stanovanje je 22gm i 2pm.

Kriterijum za određivanje garažnog mesta za

poslovanje, namene kancelariski prostor u

LAMELI 1, je jedno mesto za parkiranje na

70.00m² neto površine, predmetno poslovanje

ima 40.87m², što je 1gm.
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PODZEMNA ETAŽA -

GARAŽA, sastavni deo

LAMELE 1 i LAMELE 2,

Predmet ovog IDR-a

     KOORDINATE OSOVINSKIH TAČAKA

X Y

KGT1 7473403.75 4970055.87

KGT2 7473407.04 4970052.96
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Po+Pr+3+Ps, Predmet ovog IDR-a

VIŠEPORODIČNO STAMBENO

POSLOVNI OBJEKAT - LAMELA 2,

Po+Pr+2+Ps, Predmet ovog IDR-a
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Novoprojektovani kolski priključci

Ulaz u objekat
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IDEJNO REŠENJE

na parcelama broj 2705 i 2706 K.O. Pančevo

Garažno mesto namenjeno LAMELI 2

2705 Broj predmetnih katastarskih parcela2706

VIŠEPORODIČNO STAMBENO POSLOVNI

OBJEKAT - LAMELA 1, Po+Pr+3+Ps, Predmet

ovog IDR-a

VIŠEPORODIČNO STAMBENO POSLOVNI

OBJEKAT - LAMELA 2 - STAMBENI OBJEKAT,

Po+Pr+2+Ps, Predmet ovog IDR-a

PODZEMNA ETAŽA - GARAŽA, sastavni deo

LAMELE 1 i LAMELE 2, Predmet ovog IDR-a

Susedni objekat koji se nalazi na parceli 2707

K.O. Pančevo (koji delom zauzima deo parcele

2705 K.O. Pančevo)

ulica Velizara Stankovića broj 4, Beograd

Pristup za knteinere

VIŠEPORODIČNO STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT, koji se sastoji

od: LAMELE 1, Po+Pr+3+Ps i LAMELE 2, Po+Pr+2+Ps, u ulici Čumićeva

broj 26, na katastarskim parcelama broj 2705 i 2706 K.O. Pančevo

Granica građevinske parcele - GGP

Granica katastarske parcele - GKP
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PODZEMNA ETAŽA -

GARAŽA, sastavni deo

LAMELE 1 i LAMELE 2,

Predmet ovog UP-a
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VIŠEPORODIČNO

STAMBENO POSLOVNI

OBJEKAT - LAMELA 1,

Po+Pr+3+Ps, Predmet

ovog UP-a

VIŠEPORODIČNO

STAMBENO POSLOVNI

OBJEKAT - LAMELA 2,

Po+Pr+2+Ps, Predmet

ovog UP-a
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Broj parking i garažnih

mesta:

23 garažna mesta i 2 parking mesta.

Kriterijum za određivanje parking i garažnih

mesta za stanovanje je jedno mesto za

parkiranje po stambenoj jedinici. Planirani

objekat u LAMELI 1 ima trinaest stambenih

jedinica što je 12gm i 1pm za lice sa posebnim

potrebama, dok u LAMELI 2 planirani objekat

ima jedanaest stambenih jedinica što je 10gm i

1pm za lice sa posebnim potrebama. Ukupan

broj parkiranja za stanovanje je 22gm i 2pm.

Kriterijum za određivanje garažnog mesta za

poslovanje, namene kancelariski prostor u

LAMELI 1, je jedno mesto za parkiranje na

70.00m² neto površine, predmetno poslovanje

ima 40.87m², što je 1gm.

     KOORDINATE OSOVINSKIH TAČAKA

X Y

KGT1 7473403.75 4970055.87

KGT2 7473407.04 4970052.96

 Površina novoprojektovanog kolskog i

pešačkog priključka iznosi 29.33m²
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ploče

dnevni boravak i
trpezarija

kuhnja

parket

2.8. 14,55
2.9. 9,42terasa keramičke

ploče

parketsoba

keramičke
ploče

3.1.
hodnik

wc
7,09

3.2. 3,65
3.3. 9,32

STAN 12

3.4.

terasa
21,00

3.5. 5,49
parket

parket

keramičke
ploče

keramičke
ploče

dnevni boravak kuhi-
nja i trpezarija

radna soba parket

neto površina stana 12: 46,55m²

4.1.
hodnik

toalet

3,86
4.2. 20,82
4.3. 5,32

neto površina stana 13: 84,03m²

STAN 13

4.4. 1,76
4.5. 3,82predsoblje

4.6. 10,28radna soba
keramičke

ploče

keramičke
ploče

dnevni boravak,
trpezarija i kuhinja
terasa

parket

4.7. 3,83
4.8. 10,55soba

kupatilo

keramičke
ploče

4.9. 13,87
4.10. 9,92terasa keramičke

ploče

parketsoba

parket

parket

keramičke
ploče

parket

neto površina p. sprata:

bruto površina p. sprata: 261,82m²

227,83m²

neto površina objekta:
neto površina lamele 1:

bruto površina lamele 1:
bruto površina objekta:

1130,52m²

1348,32m²
3292,53m²

2809,86m²
1
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89101112
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12.1.

Hodnik

7,09m²

12.3.

Radna soba

9,32m²

12.4.

Dnevni boravak,

kuhinja i trpezarija

21,00m²

12.5.

Terasa

5,49m²

12.2.

Kupatilo

3,65m²

11.6.

Radna soba

9,06m²

11.9.

Terasa

9,42m²

13.1.

Hodnik

3,86m²

13.2.

Dnevni boravak i

trpezarija

20,82m²

13.5.

Predsoblje

3,82m²

13.6.

Radna soba

10,28m²

13.9.

Soba

13,87m²

13.8.

Soba

10,55m²

13.7.

Kupatilo

3,83m²

13.4.

Toalet

1,76m²

13.3.

Terasa

5,32m²

13.10.

Terasa

9,92m²

STAN 12

*

*

11.1.

Hodnik

8,03m²

11.4.

Dnevni boravak i

trpezarija

14,89m²

11.8.

Soba

14,55m²

11.5.

Predsoblje

1,99m²

1.

Hodnik

7.20m²

3.

Liftno okno

2.88m²

2. Stepenišni prostor

8.64m²

S
T

A
N

 
1
1

11.7.

Kupatilo

3,81m²

11.3.

Kuhinja

3,85m²

*

11.2.

Toalet

1,93m²
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projektant saradnik:

projektant saradnik:

faza izrade:

projektant saradnik:

odgovorni projektant:

naziv crteža:

A r t R o y a l

Inženjering

e-mail: artroyaling@gmail.com

Adresa: Trg Slobode 1

26000 Pančevo, Srbija

tel/fax:  013 334 277

LAMELA 1 - OSNOVA KROVNE KONSTRUKCIJE

300 4603 03

licenca:

LAMELA 1 - OSNOVA KROVNE KONSTRUKCIJE

Jasna Petričević, dipl. inž. arh.

Strahinja Pakaški, m. inž. un. arh.

datum:

IDEJNO REŠENJE

na parcelama broj 2705 i 2706 K.O. Pančevo

Susedni objekat koji se nalazi na parceli 2707

K.O. Pančevo (koji delom zauzima deo parcele

2705 K.O. Pančevo)

Granica parcele

Zidani zid

Armirani beton

Trifcom Inženjering doo

ulica Velizara Stankovića broj 4, Beograd

06.2020.

VIŠEPORODIČNO STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT, koji se sastoji

od: LAMELE 1, Po+Pr+3+Ps i LAMELE 2, Po+Pr+2+Ps, u ulici Čumićeva

broj 26, na katastarskim parcelama broj 2705 i 2706 K.O. Pančevo

IDR(UP) - 17/20
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obrada
podova P(m²)

1
vetrobranski prostor

hodnik
4,68

2 13,81
3

stepenišni prostor
2,88

4 8,64
liftno okno

red.
broj

namena
prostorija

lamela 2
LEGENDA prizemlja

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE

neto površina z.p.: 30,01m²

neto površina prizemlja:

bruto površina prizemlja: 225,58m²

184,57m²

neto površina objekta:
neto površina lamele 2:

bruto površina lamele 2: 1042.52m²
bruto površina objekta: 3292,53m²

granitne
ploče

/
granitne

ploče

granitne
ploče

1.1.
hodnik 3,40

1.2. 4,60
1.3. 8,64

neto površina stana 1: 37,38m²

STAN 1

1.4.

radna soba

20,74

kupatilo

parket

parket

keramičke
ploče

keramičke
ploče

dnevni boravak i
trpezarija

2.1.
hodnik 3,51

2.2. 3,86
2.3. 6,68

neto površina stana 2: 34,20m²

STAN 2

2.4.

radna soba

20,15

kupatilo

parket

parket

keramičke
ploče

keramičke
ploče

dnevni boravak i
trpezarija

3.1.
hodnik

vešeraj

6,16
3.2. 34,92
3.3. 1,84

neto površina stana 3: 82,88m²

STAN 3

3.4. 2,26
3.5. 2,66predsoblje

3.9. 8,88radna soba

keramičke
ploče

keramičke
ploče

dnevni boravak,
trpezarija i kuhinja
toalet

parket

3.6. 4,18
3.7. 10,52soba

kupatilo

keramičke
ploče

3.8. 11,56parketsoba

parket

parket

keramičke
ploče

parket

865,05m²
2809,86m²
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4. Stepenišni prostor

8.64m²

2.

Hodnik

13,81m²

3.

Liftno okno

2,88m²*

*

*
*

*

1.4.

Dnevni boravak,

kuhinja i trpezarija

20,74m²

1.1.

Hodnik

3,40m²

1.3.

Radna soba

8,64m²

1.2.

Kupatilo

4,60m²

2.4.

Dnevni boravak,

kuhinja i trpezarija

20,15m²

2.1. Hodnik

3,51m²

2.2.

Kupatilo

3,86m²

2.3.

Radna soba

6,68m²

1. Vetrobranski

prostor

4,68m²

3.2.

Dnevni boravak,

kuhinja i trpezarija

34,92m²

3.1.

Hodnik

6,16m²

3.3.

Toalet

1,84²

3.4.

Vešeraj

2.26m²

3.9.

Radna soba

8,88m²

3.6.

Kupatilo

4,18m²

3.8.

Soba

11,56m²

3.7.

Soba

10,52m²

3.5.

Predsoblje

2,66m²

STAN 1
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projektant saradnik:

projektant saradnik:
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datum:

IDEJNO REŠENJE

na parcelama broj 2705 i 2706 K.O. Pančevo

Granica parcele
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obrada
podova P(m²)

1
hodnik

2

7,20

3
stepenišni prostor

2,88
8,64

liftno okno

red.
broj

namena
prostorija

lamela 2
LEGENDA tipskog sprata

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE

neto površina z.p.: 18,72m²

granitne
ploče

/

granitne
ploče

5.1.
hodnik

toalet

6,49

5.8. 2,07

5.4. 24,34

neto površina stana 5,8: 71,03m²

STAN 5,8

5.5.
predsoblje 1,66

5.7. 9,10soba

parket

keramičkekeramičke
ploče

keramičke
ploče

parket

5.2. 11,73

5.9. 4,33terasa keramičke
ploče

parketradna soba
keramičke

ploče

4.1.
hodnik

kupatilo

7,82
4.2. 2,96
4.3. 8,64

STAN 4,7

4.4.

terasa

22,73
4.5. 4,54

parket

keramičke
ploče

keramičke
ploče

dnevni boravak kuhi-
nja i trpezarija

radna soba parket

neto površina stana 4,7: 46,69m²

keramičke
ploče

5.3. 7,62
parket

ostava
dnevni boravak,
kuhinja i trpezarija

5.6. 3,69kupatilo keramičke
ploče

6.1.
hodnik

terasa

5,98
6.2. 30,41
6.3. 5,27

neto površina stana 6,9: 96,92m²

STAN 6,9

6.4. 4,33
6.5. 5,38predsoblje

6.7. 1,92

keramičke
ploče

keramičke
ploče

dnevni boravak i
trpezarija
kuhinja

parket

6.9. 3,93

6.6. 1,54toalet

kupatilo

keramičke
ploče

6.8. 9,18

6.12. 4,04terasa keramičke
ploče

parketradna soba

keramičke
ploče

parket

neto površina t. sprata:

bruto površina t. sprata: 280,07m²

233,36m²

neto površina objekta:
neto površina lamele 2:

bruto površina lamele 2:
bruto površina objekta:

vešeraj keramičke
ploče

keramičke
ploče

6.10. 11,46soba

6.11. 13,48parketsoba

parket

1042.52m²
3292,53m²

865,05m²
2809,86m²
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2.

Liftno okno

2,88m²

3. Stepenišni prostor

8.64m²

*
*

*

*

*

4.1. Hodnik

7,82m²

4.2. Kupatilo

2,96m²

4.3.

Radna soba

8,64m²

4.4.

Dnevni boravak,

trpezarija i khinja

22,73m²

5.5.

Terasa

4,54m²

5.1. Hodnik

6,49m²

5.3.

Ostava

7,62m²

5.2.

Radna soba

11,73m²

5.4.

Dnevni boravak,

trpezarija i khinja

24,34m²

5.9.

Terasa

4,33m²

5.6. Kupatilo

3,69m²

5.7.

Soba

9,10m²

5.5. Predsoblje

1,66m²

6.1.

Hodnik

5,98m²

6.5. Predsoblje

5,38m²

6.2.

Dnevni boravak,

trpezarija

30,41m²

6.3.

Kuhinja

5,27m²

6.10.

Soba

11,46m²

6.4.

Terasa

4,33m²

6.6. Toalet

1,54m²

6.7. Vešeraj

1,92m²

6.8.

Radna soba

9,18m²

6.9.

Kupatilo

3,93m²

6.11.

Soba

13,48m²

6.12.

Terasa

4,04m²

5.8. Toalet

2,07m²
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LAMELA 2 - OSNOVA POVUČENOG SPRATA

potpis:

potpis:

potpis:

potpis:

broj lista:
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Mirjana Simić, dipl. inž. arh.

projektant saradnik:

projektant saradnik:

faza izrade:

projektant saradnik:

odgovorni projektant:

naziv crteža:

A r t R o y a l

Inženjering

e-mail: artroyaling@gmail.com

Adresa: Trg Slobode 1

26000 Pančevo, Srbija

tel/fax:  013 334 277

LAMELA 2 - OSNOVA POVUČENOG SPRATA

300 4603 03

licenca:

Jasna Petričević, dipl. inž. arh.

Strahinja Pakaški, m. inž. un. arh.

datum:

IDEJNO REŠENJE

na parcelama broj 2705 i 2706 K.O. Pančevo

Granica parcele

Zidani zid

Trifcom Inženjering doo

ulica Velizara Stankovića broj 4, Beograd

06.2020.

VIŠEPORODIČNO STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT, koji se sastoji

od: LAMELE 1, Po+Pr+3+Ps i LAMELE 2, Po+Pr+2+Ps, u ulici Čumićeva

broj 26, na katastarskim parcelama broj 2705 i 2706 K.O. Pančevo

IDR(UP) - 17/20

obrada
podova P(m²)

1
hodnik

2

7,26

3
stepenišni prostor

2,88
8,64

liftno okno

red.
broj

namena
prostorija

lamela 2LEGENDA povučenog sprata

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE

neto površina z.p.: 18,78m²

granitne
ploče

/
granitne

ploče

bruto površina p. sprata: 256,80m²

213,76m²

neto površina objekta:
neto površina lamele 2:

bruto površina lamele 2:
bruto površina objekta:

865,05m²

10.1.
hodnik

toalet
7,07

10.2. 2,66
10.3. 4,27

neto površina stana 10: 95,89m²

STAN 10

10.4.

predsoblje
22,04

10.5. 4,97

10.7. 8,42radna soba

parket

10.6. 4,72kupatilo

parket
keramičke

ploče

keramičke
ploče

keramičke
ploče

dnevni boravak i
trpezarija

kuhnja

parket

10.8. 12,18

10.11. 15,42terasa keramičke
ploče

parketsoba

keramičke
ploče

10.9. 3,54parketgarderober

10.10. 10,60parketsoba

11.1.
hodnik 5,97

neto površina stana 11: 99,15m²

STAN 11

11.4. 2,66predsoblje

keramičke

keramičke
ploče

parket

11.5. 8,89ostava

11.10. 9,68
11.11. 14,85terasa keramičke

ploče

parketradna soba

keramičke
ploče

11.7. 10,78soba

11.8. 11,56parketsoba

parket

11.3. 2,26
11.2. 1,84toalet

vešeraj keramičke
ploče

keramičke
ploče

keramičke
ploče11.6. 3,97kupatilo

11.9. 26,69dnevni boravak,
trpezarija i kuhinja parket

neto površina p. sprata:

1042.52m²
3292,53m²

2809,86m²
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*
*
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Hodnik

7,07m²

10.6.

Kupatilo

4,72m²

10.9.

Garderober

3,54m²

10.3.

Kuhinja

4.27m²
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Radna soba

8,42m²
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Dnevni boravak i

trpezarija

22,04m²

10.11.

Terasa

15,42m²

10.8.

Soba

12,18m²

10.10.

Soba

10,60m²

10.2.

Toalet

2,66m²

11.10.

Radna soba

9.68m²

11.9.

Dnevni boravak,

kuhinja i trpezarija

26,69m²

11.6.

Kupatilo

3,97m²

11.1.

Hodnik

5,97m²

11.2.

Toalet

1,84m²

11.3.

Vešeraj

2,26m²

11.5.

Ostava

8,89m²

11.7.

Soba

10,78m²

11.11.

Terasa

14,85m²

11.8.

Soba

11,56m²

11.4.

Predsoblje

2,66m²

10.5. Predsoblje
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datum:
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potpis:

potpis:

potpis:

potpis:

broj lista:
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Mirjana Simić, dipl. inž. arh.

projektant saradnik:

projektant saradnik:

faza izrade:

projektant saradnik:

odgovorni projektant:

naziv crteža:

A r t R o y a l

Inženjering

e-mail: artroyaling@gmail.com

Adresa: Trg Slobode 1

26000 Pančevo, Srbija

tel/fax:  013 334 277

300 4603 03

licenca:

broj:

datum:

PRESEK B-B - LAMELA 2

PRESEK B-B - LAMELA 2

Jasna Petričević, dipl. inž. arh.

Strahinja Pakaški, m. inž. un. arh.

datum:

IDEJNO REŠENJE

na parcelama broj 2705 i 2706 K.O. Pančevo

Trifcom Inženjering doo

ulica Velizara Stankovića broj 4, Beograd

06.2020.

VIŠEPORODIČNO STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT, koji se sastoji

od: LAMELE 1, Po+Pr+3+Ps i LAMELE 2, Po+Pr+2+Ps, u ulici Čumićeva

broj 26, na katastarskim parcelama broj 2705 i 2706 K.O. Pančevo

Beton

Šljunak

Teren

Zidani zid

Armirani beton

Susedni objekat koji se nalazi na parceli 2707

K.O. Pančevo (koji delom zauzima deo parcele

2705 K.O. Pančevo)

Granica parcele

IDR(UP) - 17/20
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PRESEK C-C - LAMELA 1 I LAMELA 2

potpis:

potpis:

potpis:

potpis:

broj lista:
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Mirjana Simić, dipl. inž. arh.

projektant saradnik:

projektant saradnik:

faza izrade:

projektant saradnik:

odgovorni projektant:

naziv crteža:

A r t R o y a l

Inženjering

e-mail: artroyaling@gmail.com

Adresa: Trg Slobode 1

26000 Pančevo, Srbija

tel/fax:  013 334 277

Beton

Šljunak

Teren

300 4603 03

licenca:

broj:

datum:

PRESEK C-C - LAMELA 1 I LAMELA 2

Zidani zid

Armirani beton

Jasna Petričević, dipl. inž. arh.

Strahinja Pakaški, m. inž. un. arh.

datum:

IDEJNO REŠENJE

na parcelama broj 2705 i 2706 K.O. Pančevo

Trifcom Inženjering doo

ulica Velizara Stankovića broj 4, Beograd

06.2020.

VIŠEPORODIČNO STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT, koji se sastoji

od: LAMELE 1, Po+Pr+3+Ps i LAMELE 2, Po+Pr+2+Ps, u ulici Čumićeva

broj 26, na katastarskim parcelama broj 2705 i 2706 K.O. Pančevo

IDR(UP) - 17/20
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datum:

razmera: 1:100

potpis:

potpis:

potpis:

potpis:

broj lista:
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Mirjana Simić, dipl. inž. arh.

projektant saradnik:

projektant saradnik:

faza izrade:

projektant saradnik:

odgovorni projektant:

naziv crteža:

A r t R o y a l

Inženjering

e-mail: artroyaling@gmail.com

Adresa: Trg Slobode 1

26000 Pančevo, Srbija

tel/fax:  013 334 277

LAMELA 1 - IZGLED 1

300 4603 03

licenca:

LAMELA 1 - IZGLED 1

Jasna Petričević, dipl. inž. arh.

Strahinja Pakaški, m. inž. un. arh.

datum:

IDEJNO REŠENJE

na parcelama broj 2705 i 2706 K.O. Pančevo

Beton

Šljunak

Teren

Trifcom Inženjering doo

ulica Velizara Stankovića broj 4, Beograd

06.2020.

VIŠEPORODIČNO STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT, koji se sastoji

od: LAMELE 1, Po+Pr+3+Ps i LAMELE 2, Po+Pr+2+Ps, u ulici Čumićeva

broj 26, na katastarskim parcelama broj 2705 i 2706 K.O. Pančevo

IDR(UP) - 17/20

Fasada orjentisana ka LAMELI 2, maksimalni dozvoljeni pocenat prepusta je 30%, ostvareni

procenat prepusta je 9,08%.
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Mirjana Simić, dipl. inž. arh.

projektant saradnik:

projektant saradnik:

faza izrade:

projektant saradnik:

odgovorni projektant:

naziv crteža:

A r t R o y a l

Inženjering

e-mail: artroyaling@gmail.com

Adresa: Trg Slobode 1

26000 Pančevo, Srbija

tel/fax:  013 334 277

LAMELA 1 - IZGLED 2

300 4603 03

licenca:

broj:

datum:

LAMELA 1 - IZGLED 2

Jasna Petričević, dipl. inž. arh.

Strahinja Pakaški, m. inž. un. arh.

datum:

IDEJNO REŠENJE

na parcelama broj 2705 i 2706 K.O. Pančevo

Beton

Šljunak

Teren

Trifcom Inženjering doo

ulica Velizara Stankovića broj 4, Beograd

06.2020.

VIŠEPORODIČNO STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT, koji se sastoji

od: LAMELE 1, Po+Pr+3+Ps i LAMELE 2, Po+Pr+2+Ps, u ulici Čumićeva

broj 26, na katastarskim parcelama broj 2705 i 2706 K.O. Pančevo

IDR(UP) - 17/20
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datum:

razmera: 1:100

potpis:

potpis:

potpis:

potpis:

broj lista:
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Mirjana Simić, dipl. inž. arh.

projektant saradnik:

projektant saradnik:

faza izrade:

projektant saradnik:

odgovorni projektant:

naziv crteža:

A r t R o y a l

Inženjering

e-mail: artroyaling@gmail.com

Adresa: Trg Slobode 1

26000 Pančevo, Srbija

tel/fax:  013 334 277

LAMELA 1 - IZGLED 3

300 4603 03

licenca:

LAMELA 1 - IZGLED 3

Jasna Petričević, dipl. inž. arh.

Strahinja Pakaški, m. inž. un. arh.

datum:

IDEJNO REŠENJE

na parcelama broj 2705 i 2706 K.O. Pančevo

Beton

Šljunak

Teren

Trifcom Inženjering doo

ulica Velizara Stankovića broj 4, Beograd

06.2020.

VIŠEPORODIČNO STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT, koji se sastoji

od: LAMELE 1, Po+Pr+3+Ps i LAMELE 2, Po+Pr+2+Ps, u ulici Čumićeva

broj 26, na katastarskim parcelama broj 2705 i 2706 K.O. Pančevo

IDR(UP) - 17/20

Fasada orjentisana ka regulacionoj liniji, ka Čumićevoj ulici, maksimalni dozvoljeni pocenat

prepusta je 50%, ostvareni procenat prepusta je 13,40%.
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Mirjana Simić, dipl. inž. arh.

projektant saradnik:

projektant saradnik:

faza izrade:

projektant saradnik:

odgovorni projektant:

naziv crteža:

A r t R o y a l

Inženjering

e-mail: artroyaling@gmail.com

Adresa: Trg Slobode 1

26000 Pančevo, Srbija

tel/fax:  013 334 277

LAMELA 1 - IZGLED 4

300 4603 03

licenca:

broj:

datum:

LAMELA 1 - IZGLED 4

Jasna Petričević, dipl. inž. arh.

Strahinja Pakaški, m. inž. un. arh.

datum:

IDEJNO REŠENJE

na parcelama broj 2705 i 2706 K.O. Pančevo

Beton

Šljunak

Teren

Trifcom Inženjering doo

ulica Velizara Stankovića broj 4, Beograd

06.2020.

VIŠEPORODIČNO STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT, koji se sastoji

od: LAMELE 1, Po+Pr+3+Ps i LAMELE 2, Po+Pr+2+Ps, u ulici Čumićeva

broj 26, na katastarskim parcelama broj 2705 i 2706 K.O. Pančevo

IDR(UP) - 17/20
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datum:

razmera: 1:100

potpis:

potpis:

potpis:

potpis:

broj lista:
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Mirjana Simić, dipl. inž. arh.

projektant saradnik:

projektant saradnik:

faza izrade:

projektant saradnik:

odgovorni projektant:

naziv crteža:

A r t R o y a l

Inženjering

e-mail: artroyaling@gmail.com

Adresa: Trg Slobode 1

26000 Pančevo, Srbija

tel/fax:  013 334 277

LAMELA 2 - IZGLED 5

300 4603 03

licenca:

LAMELA 2 - IZGLED 5

Jasna Petričević, dipl. inž. arh.

Strahinja Pakaški, m. inž. un. arh.

datum:

IDEJNO REŠENJE

na parcelama broj 2705 i 2706 K.O. Pančevo

Beton

Šljunak

Teren

Trifcom Inženjering doo

ulica Velizara Stankovića broj 4, Beograd

06.2020.

VIŠEPORODIČNO STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT, koji se sastoji

od: LAMELE 1, Po+Pr+3+Ps i LAMELE 2, Po+Pr+2+Ps, u ulici Čumićeva

broj 26, na katastarskim parcelama broj 2705 i 2706 K.O. Pančevo

IDR(UP) - 17/20

Fasada orjentisana ka zadnjoj granici parcele, maksimalni dozvoljeni pocenat prepusta

je 30%, ostvareni procenat prepusta je 29,78%.
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Mirjana Simić, dipl. inž. arh.

projektant saradnik:

projektant saradnik:

faza izrade:

projektant saradnik:

odgovorni projektant:

naziv crteža:

A r t R o y a l

Inženjering
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Teren
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06.2020.

VIŠEPORODIČNO STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT, koji se sastoji

od: LAMELE 1, Po+Pr+3+Ps i LAMELE 2, Po+Pr+2+Ps, u ulici Čumićeva

broj 26, na katastarskim parcelama broj 2705 i 2706 K.O. Pančevo
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razmera:

TABELARNI PRIKAZ POVRŠINA - PODRUM

potpis:

potpis:

potpis:

potpis:

broj lista:

27

Mirjana Simić, dipl. inž. arh.

projektant saradnik:

projektant saradnik:

faza izrade:

projektant saradnik:

odgovorni projektant:

naziv crteža:

A r t R o y a l

Inženjering

e-mail: artroyaling@gmail.com

Adresa: Trg Slobode 1

26000 Pančevo, Srbija

tel/fax:  013 334 277

300 4603 03

licenca:

Jasna Petričević, dipl. inž. arh.

Strahinja Pakaški, m. inž. un. arh.

datum:

IDEJNO REŠENJE

na parcelama broj 2705 i 2706 K.O. Pančevo

Trifcom Inženjering doo

ulica Velizara Stankovića broj 4, Beograd

06.2020.

VIŠEPORODIČNO STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT, koji se sastoji

od: LAMELE 1, Po+Pr+3+Ps i LAMELE 2, Po+Pr+2+Ps, u ulici Čumićeva

broj 26, na katastarskim parcelama broj 2705 i 2706 K.O. Pančevo

IDR(UP) - 17/20

obrada
podova P(m²)red.

broj
namena
prostorija

podzemna etaža - garaža
LEGENDA podruma

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE

1
rampa 95,42

2 620,57
3 6,42
4 5,59

hodnik
granitne

ploče

5

hodnik

2,88
6 6,78
7 7,95
8 2,88

ostava

granitne
ploče

beton

9 14,40
10 11,62
11 7,96tehnička prostorija

granitne
ploče

beton

12
ostava 6,19

13 6,72
14 5,97
15 5,43
16 3,87
17 3,64
neto površina garaže: 814,29m²

neto površina podruma: 814,29m²
neto površina objekta:

ostava

ostava

ostava

ostava

ostava beton

beton

beton

beton

beton

beton

granitne
ploče

beton

saobraćajnice i
garažna mesta beton

ostrva za održavanje
zajedničkih prostorija
liftno okno /

liftno okno /

tehnička prostorija beton

tehnička prostorija

tabelarni prikaz neto površina

podzemna etaža - garaža
LEGENDA podruma
tabelarni prikaz bruto površine

bruto površina podruma: 901,69m²
bruto površina objekta: 3292,53m²

2809,86m²
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datum:

razmera:

TABELARNI PRIKAZ POVRŠINA - LAMELA 1

potpis:

potpis:

potpis:

potpis:

broj lista:
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Mirjana Simić, dipl. inž. arh.

projektant saradnik:

projektant saradnik:

faza izrade:

projektant saradnik:

odgovorni projektant:

naziv crteža:

A r t R o y a l

Inženjering

e-mail: artroyaling@gmail.com

Adresa: Trg Slobode 1

26000 Pančevo, Srbija

tel/fax:  013 334 277

300 4603 03

licenca:

Jasna Petričević, dipl. inž. arh.

Strahinja Pakaški, m. inž. un. arh.

datum:

IDEJNO REŠENJE

na parcelama broj 2705 i 2706 K.O. Pančevo

Trifcom Inženjering doo

ulica Velizara Stankovića broj 4, Beograd

06.2020.

VIŠEPORODIČNO STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT, koji se sastoji

od: LAMELE 1, Po+Pr+3+Ps i LAMELE 2, Po+Pr+2+Ps, u ulici Čumićeva

broj 26, na katastarskim parcelama broj 2705 i 2706 K.O. Pančevo

IDR(UP) - 17/20

obrada
podova P(m²)

1
ajnfort

hodnik

82,62
2 7,26
3

stepenišni prostor

2,88
4 8,64

liftno okno

red.
broj

namena
prostorija

LEGENDA lamela 1

behaton

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE

neto površina z.p.: 101,40m²

0.1.

lokal - kancelarijski

toalet

37,10
0.2. 4,10
0.3. 2,67ostava

neto površina poslovnog p.: 46,34m²

POSLOVNI PROSTOR

1.1.
hodnik

kuhnja

3,47
1.2. 4,17
1.3. 22,04

neto površina stana 1: 58,32m²

STAN 1

1.4.
predsoblje

radna soba

1,61
1.5. 10,68
1.6. 4,11kupatilo

parket

1.7. 12,24soba

prostor

dnevni boravak i
trpezarija

ploče
granitne

ploče

/
granitne

ploče

granitne
ploče

keramičke
ploče

keramičke
ploče

parket

parket

parket

keramičke
ploče

keramičke
ploče

keramičke
ploče

1
hodnik

2

7,26

3
stepenišni prostor

2,88
8,64

liftno okno

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE

neto površina z.p.: 18,78m²

granitne
ploče

/
granitne

ploče

2.1.
hodnik

toalet

8,03
2.2. 1,93
2.3. 3,83

neto površina stana 2,5,8: 67,59m²

STAN 2,5,8

2.4.

predsoblje

19,85
2.5. 1,99
2.6. 9,06soba

parket

2.7. 3,81kupatilo

parket

keramičke
ploče

keramičke
ploče

keramičke
ploče

dnevni boravak i
trpezarija

kuhnja

parket

2.8. 15,55
2.9. 3,54terasa keramičke

ploče

parketsoba

keramičke
ploče

3.1.
hodnik

kupatilo

7,09
3.2. 3,65
3.3. 9,33

STAN 3,6,9

3.4.

terasa

26,88
3.5. 4,42

parket

keramičke
ploče

keramičke
ploče

dnevni boravak kuhi-
nja i trpezarija

radna soba parket

neto površina stana 3,6,9: 51,37m²

4.1.
hodnik

toalet

3,86
4.2. 26,88
4.3. 6,50

neto površina stana 4,7,10: 94,47m²

STAN 4,7,10

4.4.

kuhinja

1,76
4.5. 5,33
4.6. 6,57predsoblje

4.7. 10,28radna soba
keramičke

ploče

keramičke
ploče

dnevni boravak i
trpezarija
terasa

parket

4.8. 4,31
4.9. 12,43soba

kupatilo

keramičke
ploče

4.10. 12,99
4.11. 3,56terasa keramičke

ploče

parketsoba

parket

parket

keramičke
ploče

parket

keramičke
ploče

keramičke
ploče

1
hodnik

2

7,20

3
stepenišni prostor

2,88
8,64

liftno okno

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE

neto površina z.p.: 18,72m²

granitne
ploče

/
granitne

ploče

2.1.
hodnik

toalet

8,03
2.2. 1,93
2.3. 3,85

neto površina stana 11: 78,53m²

STAN 11

2.4.

predsoblje

14,89
2.5. 1,99
2.6. 9,06soba

parket

2.7. 3,81kupatilo

parket

keramičke
ploče

keramičke
ploče

keramičke
ploče

dnevni boravak i
trpezarija

kuhnja

parket

2.8. 14,55
2.9. 9,42terasa keramičke

ploče

parketsoba

keramičke
ploče

3.1.
hodnik

wc

7,09
3.2. 3,65
3.3. 9,32

STAN 12

3.4.

terasa

21,00
3.5. 5,49

parket

parket

keramičke
ploče

keramičke
ploče

dnevni boravak kuhi-
nja i trpezarija

radna soba parket

neto površina stana 12: 46,55m²

0.4. 2,47kuhinja keramičke
ploče

neto površina prizemlja: 206,06m²

prizemlje

TIPSKI SPRAT

neto površina t. sprata: 232,21m²

povučeni sprat

4.1.
hodnik

toalet

3,86
4.2. 20,82
4.3. 5,32

neto površina stana 13: 84,03m²

STAN 13

4.4. 1,76
4.5. 3,82predsoblje

4.6. 10,28radna soba
keramičke

ploče

keramičke
ploče

dnevni boravak,
trpezarija i kuhinja
terasa

parket

4.7. 3,83
4.8. 10,55soba

kupatilo

keramičke
ploče

4.9. 13,87
4.10. 9,92terasa keramičke

ploče

parketsoba

parket

parket

keramičke
ploče

parket

neto površina p. sprata: 227,83m²

neto površina objekta:
neto površina lamele 1: 1130,52m²

LEGENDA lamela 1
tabelarni prikaz bruto površine

bruto površina prizemlja: 207,29m²
bruto površina sprata 1: 285,07m²
bruto površina sprata 2 i 3: 279,07m²
bruto površina p. sprata: 261,82m²
bruto površina lamele 1:
bruto površina objekta:

1348,32m²
3292,53m²

tabelarni prikaz neto površina

2809,86m²



broj:

datum:

razmera:

TABELARNI PRIKAZ POVRŠINA - LAMELA 2

potpis:

potpis:

potpis:

potpis:

broj lista:

29

Mirjana Simić, dipl. inž. arh.

projektant saradnik:

projektant saradnik:

faza izrade:

projektant saradnik:

odgovorni projektant:

naziv crteža:

A r t R o y a l

Inženjering

e-mail: artroyaling@gmail.com

Adresa: Trg Slobode 1

26000 Pančevo, Srbija

tel/fax:  013 334 277

300 4603 03

licenca:

Jasna Petričević, dipl. inž. arh.

Strahinja Pakaški, m. inž. un. arh.

datum:

IDEJNO REŠENJE

na parcelama broj 2705 i 2706 K.O. Pančevo

Trifcom Inženjering doo

ulica Velizara Stankovića broj 4, Beograd

06.2020.

VIŠEPORODIČNO STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT, koji se sastoji

od: LAMELE 1, Po+Pr+3+Ps i LAMELE 2, Po+Pr+2+Ps, u ulici Čumićeva

broj 26, na katastarskim parcelama broj 2705 i 2706 K.O. Pančevo

IDR(UP) - 17/20

1
hodnik

2

7,20

3
stepenišni prostor

2,88
8,64

liftno okno

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE

neto površina z.p.: 18,72m²

granitne
ploče

/
granitne

ploče

5.1.
hodnik

toalet

6,49

5.8. 2,07

5.4. 24,34

neto površina stana 5,8: 71,03m²

STAN 5,8

5.5.
predsoblje 1,66

5.7. 9,10soba

parket

keramičkekeramičke
ploče

keramičke
ploče

parket

5.2. 11,73

5.9. 4,33terasa keramičke
ploče

parketradna soba
keramičke

ploče

4.1.
hodnik

kupatilo

7,82
4.2. 2,96
4.3. 8,64

STAN 4,7

4.4.

terasa

22,73
4.5. 4,54

parket

keramičke
ploče

keramičke
ploče

dnevni boravak kuhi-
nja i trpezarija

radna soba parket

neto površina stana 4,7: 46,69m²

keramičke
ploče

5.3. 7,62
parket

ostava
dnevni boravak,
kuhinja i trpezarija

5.6. 3,69kupatilo keramičke
ploče

1
hodnik

2

7,26

3
stepenišni prostor

2,88
8,64

liftno okno

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE

neto površina z.p.: 18,78m²

granitne
ploče

/
granitne

ploče

10.1.
hodnik

toalet

7,07
10.2. 2,66
10.3. 4,27

neto površina stana 10: 95,89m²

STAN 10

10.4.

predsoblje

22,04
10.5. 4,97

10.7. 8,42radna soba

parket

10.6. 4,72kupatilo

parket
keramičke

ploče

keramičke
ploče

keramičke
ploče

dnevni boravak i
trpezarija

kuhnja

parket

10.8. 12,18

10.11. 15,42terasa keramičke
ploče

parketsoba

keramičke
ploče

10.9. 3,54parketgarderober

10.10. 10,60parketsoba

obrada
podova P(m²)

1
vetrobranski prostor

hodnik

4,68
2 13,81
3

stepenišni prostor

2,88
4 8,64

liftno okno

red.
broj

namena
prostorija

LEGENDA lamela 2

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE

neto površina z.p.: 30,01m²

granitne
ploče

/
granitne

ploče

granitne
ploče

1.1.
hodnik 3,40

1.2. 4,60
1.3. 8,64

neto površina stana 1: 37,38m²

STAN 1

1.4.

radna soba

20,74

kupatilo

parket

parket

keramičke
ploče

keramičke
ploče

dnevni boravak i
trpezarija

2.1.
hodnik 3,51

2.2. 3,86
2.3. 6,68

neto površina stana 2: 34,20m²

STAN 2

2.4.

radna soba

20,15

kupatilo

parket

parket

keramičke
ploče

keramičke
ploče

dnevni boravak i
trpezarija

prizemlje

neto površina prizemlja: 184,57m²

3.1.
hodnik

vešeraj

6,16
3.2. 34,92
3.3. 1,84

neto površina stana 3: 82,88m²

STAN 3

3.4. 2,26
3.5. 2,66predsoblje

3.9. 8,88radna soba

keramičke
ploče

keramičke
ploče

dnevni boravak,
trpezarija i kuhinja
toalet

parket

3.6. 4,18
3.7. 10,52soba

kupatilo

keramičke
ploče

3.8. 11,56parketsoba

parket

parket

keramičke
ploče

parket

tabelarni prikaz neto površina

TIPSKI SPRAT

neto površina stana 6,9: 96,92m²
6.12. 4,04terasa keramičke

ploče

neto površina t. sprata: 233,36m²

6.11. 13,48parketsoba

213,76m²

neto površina objekta:
neto površina lamele 2:

11.1.
hodnik 5,97

neto površina stana 11: 99,15m²

STAN 11

11.4. 2,66predsoblje

keramičke

keramičke
ploče

parket

11.5. 8,89ostava

11.10. 9,68
11.11. 14,85terasa keramičke

ploče

parketradna soba

keramičke
ploče

11.7. 10,78soba

11.8. 11,56parketsoba

parket

11.3. 2,26
11.2. 1,84toalet

vešeraj keramičke
ploče

keramičke
ploče

keramičke
ploče11.6. 3,97kupatilo

11.9. 26,69dnevni boravak,
trpezarija i kuhinja parket

neto površina p. sprata:

povučeni sprat

6.1.
hodnik

terasa

5,98
6.2. 30,41
6.3. 5,27

STAN 6,9

6.4. 4,33
6.5. 5,38predsoblje

6.7. 1,92

keramičke
ploče

keramičke
ploče

dnevni boravak i
trpezarija
kuhinja

parket

6.9. 3,93

6.6. 1,54toalet

kupatilo

keramičke
ploče

6.8. 9,18parketradna soba

keramičke
ploče

parket

vešeraj keramičke
ploče

keramičke
ploče

6.10. 11,46soba parket

LEGENDA lamela 1
tabelarni prikaz bruto površine

bruto površina prizemlja: 225,58m²
bruto površina t. sprata: 280,07m²
bruto površina p. sprata: 256,80m²
bruto površina lamele 2:
bruto površina objekta:

1042.52m²
3292,53m²

865,05m²
2809,86m²



tabelarni prikaz neto površina

814,29m²podrum

tabelarni prikaz bruto površina

zajedničke prostorije

lamela 1 - prizemlje

poslovni prostor

stan 1 - dvosoban

lamela I neto površina prizemlja

101,40m²

46,34m²

58,32m²

206,06m²

zajedničke prostorije

lamela 1 - tipski sprat 1, 2 i 3

stan 2, 5, 8 - dvosoban

stan 3, 6, 9 - jednosoban

lamela 1 neto površina t. sprata

18,78m²

67,59m²

51,37m²

232,21m²

stan 4, 7, 10 - trosoban 94,47m²

zajedničke prostorije

lamela 1 - povučeni sprat

stan 11 - dvosoban

stan 12 - jednosoban

lamela 1 neto površina p. sprata

18,72m²

78,53m²

46,55m²

208.17m²

stan 13 - dvosoban 84,03m²

zajedničke prostorije

lamela 2 - prizemlje

stan 1 - jednosoban

stan 2 - jednosoban

lamela 2 neto površina prizemlja

30,01m²

37,38m²

34,20m²

184,57m²

stan 3 - trosoban 82,88m²

zajedničke prostorije

lamela 2 - tipski sprata 2 i 3

stan 4, 7 - jednosoban

stan 5, 8 - jednosoban

lamela 2 neto površina t. sprat

18,72m²

46,69m²

71,03m²

233,36m²

stan 6, 9 - trosoban 96,92m²

zajedničke prostorije

lamela 2 - povučeni sprat

stan 11 - trosoban

lamela 2 neto površina p. sprata

18,78m²

95,89m²

99,15m²

213,76m²

stan 10 - trosoban

lamela 1 ukupna neto površina 1130,52m²

lamela 2 ukupna neto površina 865,05m²

ukupna neto površina objekta 2809,86m²

901.69m²podrum

prizemlje
lamela 1

lamela 1 bruto površina

243,29m²

285,07m²

1348,32m²

sprat 1

sprat 2

sprat 3

povučeni sprat

279,07m²

261,82m²

prizemlje
lamela 2

lamela 2 bruto površina

225,58m²

280,07m²

1042,52m²

sprat 1

sprat 2

povučeni sprat 256,80m²

ukupna bruto površina objekta 3292,53m²

280,07m²

broj:

datum:

razmera:

TABELARNI PRIKAZ POVRŠINA

potpis:

potpis:

potpis:

potpis:

broj lista:

30

Mirjana Simić, dipl. inž. arh.

projektant saradnik:

projektant saradnik:

faza izrade:

projektant saradnik:

odgovorni projektant:

naziv crteža:

A r t R o y a l

Inženjering

e-mail: artroyaling@gmail.com

Adresa: Trg Slobode 1

26000 Pančevo, Srbija

tel/fax:  013 334 277

300 4603 03

licenca:

Jasna Petričević, dipl. inž. arh.

Strahinja Pakaški, m. inž. un. arh.

datum:

IDEJNO REŠENJE

na parcelama broj 2705 i 2706 K.O. Pančevo

Trifcom Inženjering doo

ulica Velizara Stankovića broj 4, Beograd

06.2020.

VIŠEPORODIČNO STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT, koji se sastoji

od: LAMELE 1, Po+Pr+3+Ps i LAMELE 2, Po+Pr+2+Ps, u ulici Čumićeva

broj 26, na katastarskim parcelama broj 2705 i 2706 K.O. Pančevo

IDR(UP) - 17/20

TABELARNI PRIKAZ POVRŠINA

279,07m²
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