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САДРЖАЈ: 
 
А  ЗАКОНСКА ДОКУМЕНТАЦИЈА  
                            

1. Извод из уписа у судски регистар 
2. Решење о именовању одговорног урбанисте  
3. Изјава одговорног урбанисте 
4. Лиценца одговорног урбанисте  
5. Потврда лиценце одговорног урбанисте 
6. Решење о испуњености услова за обављање стручних послова израде просторних 

и/или урбанистичких планова и издавање лиценце – „Г категорија“       
      
Б  ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 

1. Копија плана катастарске парцеле 
2. Копија плана водова 
3. Препис листа непокретности 
4. Катастарско-топографски план 

 
В  ТЕКСТУАЛНИ ДЕО 
 

1. Правни и плански основ за израду урбанистичког пројекта 
2. Обухват урбанистичког пројекта  
3. Услови за изградњу објекта 
4. Нумерички показатељи (Урбанистички параметри и посебни Услови из планске 

документације) 
5. Начин уређења слободних и зелених површина 
6. Начин прикључења на инфраструктурну мрежу 
7. Инжењерско-геолошки услови 
8. Мере заштите животне средине 
9. Мере противпожарне заштите 
10. Услови за несметано кретање лица са посебним потребама 
11. Заштита споменика кулутре (мере заштите непокретних културних и природних 

добара) 
12. Технички опис објеката  
13. Уклањање постојећих објеката 
14. Услови и сагласности надлежних предузећа 
15. Спровођење и реализација урбанистичког пројекта 

 
Г  ГРАФИЧКИ ДЕО УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

 Извод из Плана        Р 1:4000 
 Граница обухвата урбанистичког пројекта    Р 1:500 
 План постојећег стања       Р 1:500 
 План намене површина урбанистичког пројекта    Р 1:500 
 Регулационо-нивелациони приказ урбанистичког пројекта  Р 1:500 
 Комунална инфраструктура      Р 1:500 
 План саобраћаја (приземље)      Р 1:500 
 План саобраћаја (подрум По1 – I ниво)     Р 1:500 
 План саобраћаја (подрум По2 – II ниво)    Р 1:500 
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Д  ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ 
 

 Главна свеска 
 Пројекат архитектуре 
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ЗАКОНСКА ДОКУМЕНТАЦИЈА ЗА ПОТРЕБУ ИЗРАДЕ 
УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ЗА УРБАНИСТИЧКО- 

АРХИТЕКТОНСКУ РАЗРАДУ 
ЛОКАЦИЈЕ 

 
 
 
 

 
за изградњу: 

ВИШЕПОРОДИЧНИХ СТАМБЕНИX ОБЈЕКAТА 
ОБЈЕКАТ 1, спратности П+2+Пс, 

ОБЈЕКАТ 2, спратности Пo2+Пo1+П+4+Пс 
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1. Извод из уписа у судски регистар 
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2. Решење о именовању одговорног урбанисте  
 
 
ДАТУМ:     10.2025. год. 
 
БР. ТЕХНИЧКОГ ДЕЛОВОДНИКА: УП-А1-10/25 
 
ПРЕДМЕТ: Урбанистички пројекат за потребе урбанистичко - 

архитектонске разраде локације катастарске парцеле 
топографског броја 18827 К.О. Панчево за планирану изградњу 
Вишепородичних стамбениx објекaта,  
ОБЈЕКАТ 1, спратности П+2+Пс,  
ОБЈЕКАТ 2, спратности Пo2+Пo1+П+4+Пс 

 
ИНВЕСТИТОР:     AMBER PRO DOO PANČEVO 

ул. Војводе Радомира Путника бр. 1, Панчево 
 

На основу Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС“ бр. 72/09, 81/09- исправка, 64/10-УС, 
24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 и 37/19-др.закон и 9/20, 52/21 и 
62/23) доносим: 
 
 
 

РЕШЕЊЕ О ИМЕНОВАЊУ 
 
 

ЗА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТУ НА ИЗРАДИ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА  
 

Одговорни урбаниста 
 

Наташа Ђ. Митрески, дипл. инж. арх.                                                                                          
бр. лиценце 200 0809 05 

 
 
                                                         

Овим се уједно потврђује да горе именовани урбаниста испуњава услове за израду урбанистичко-
техничке документације прописане у Закону о планирању и изградњи („Службени гласник РС“ бр. 72/09, 
81/09- исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 и 
37/19-др.закон, 9/20, 52/21 и 62/23). 
 
 

      „STUDIO KVADRAT PLUS DOO“  
 
 
 

      
 

      _____________________________________ 
           Тамара Ивић, директор 
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3. Изјава одговорног урбанисте урбанистичког пројекта за потребу урбанистичко-архитектонске 
разраде локације 

 
Одговорни урбаниста, урбанистичког пројекта за потребу урбанистичко - архитектонске разраде 
локације за нову градњу Вишепородичних стамбениx објекaта, ОБЈЕКАТ 1, спратности П+2+Пс, 
ОБЈЕКАТ 2, спратности Пo2+Пo1+П+4+Пс, на катастарској парцели топографског броја 18827 К.О. 
Панчево 
 
 

Наташа Ђ. Митрески, дипл. инж. арх.                                                                                          
 

 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 
 
 
Да је урбанистички пројекат израђен у складу са Законом и прописима донетим на основу Закона, као и 
да је израђен у складу са важећим планским документима, која се захтева чланом 77. Став 5. 
Правилника о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког планирања 
(„Службени гласник РС“, број 32/19 и 47/25). 
 
 
 
Одговорни урбаниста:   Наташа Ђ. Митрески, дипл. инж. арх.                                                                                          
Број лиценце:    200 0809 05 
 
Печат:     Потпис: 
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4. Лиценца одговорног урбанисте  
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5. Потврда лиценце одговорног урбанисте 
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6. Решење о испуњености услова за обављање стручних послова израде просторних и/или 
урабанистичких планова и издавање лиценце – „Г категорија“       
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ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА ЗА ПОТРЕБУ ИЗРАДЕ 

УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ЗА УРБАНИСТИЧКО- 
АРХИТЕКТОНСКУ РАЗРАДУ ЛОКАЦИЈЕ 

 
 
 
 
 

за изградњу: 
ВИШЕПОРОДИЧНИХ СТАМБЕНИX ОБЈЕКAТА 

ОБЈЕКАТ 1, спратности П+2+Пс, 
ОБЈЕКАТ 2, спратности Пo2+Пo1+П+4+Пс 

 

Б 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 















Miodrag 
Karić 
200037332

Digitally signed by 
Miodrag Karić 
200037332 
Date: 2025.03.20 
08:17:58 +01'00'
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ТЕКСТУАЛНИ ДЕО 
УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ЗА УРБАНИСТИЧКО- 

АРХИТЕКТОНСКУ РАЗРАДУ ЛОКАЦИЈЕ 
 
 
 

за изградњу: 
ВИШЕПОРОДИЧНИХ СТАМБЕНИX ОБЈЕКAТА 

ОБЈЕКАТ 1, спратности П+2+Пс, 
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ОПШТЕ ОДРЕДБЕ - УВОД 
 
Повод за израду Урбанистичког пројекта је захтев инвеститора AMBER PRO DOO PANČEVO 
ул. Војводе Радомира Путника бр. 1, Панчево за преиспитивање предметне локације. Урбанистички 
пројекат се израђује за потребе урбанистичко-архитектонске разраде локације катастарске парцеле 
топографског броја 18827 К.О. Панчево за планирану изградњу Вишепородичних стамбениx објекaта, 
ОБЈЕКАТ 1, спратности П+2+Пс, ОБЈЕКАТ 2, спратности Пo2+Пo1+П+4+Пс, у улици Максима Горког  број 
137, Панчево 

ТЕКСТУАЛНИ ДЕО УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 
1. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 
На основу одредби чл. 60. 61. 62. и 63. Закона о планирању и изградњи («Сл. гласник РС» бр. 72/09 и 
81/09-исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 и 
37/19-др. закон и 9/20, 52/21 и 62/23)., као и према Правилнику о садржини, начину и поступку израде 
докумената просторног и урбанистичког планирања („Службени гласник РС“, број 32/19 и 47/25), као и сва 
друга важећа подзаконска акта из ове области пројектовања, а у складу Планом генералне регулације - 
Целина 1 ШИРИ ЦЕНТАР (круг обилазнице) у насељеном месту Панчево („Службени лист града 
Панчева“ бр. 19/12, 27/12-исправка, 1/13-исправка, 24/13-исправка, 20/14, 19/18, 25/18-исправка, 6/19 и 
23/22) - (у даљем тексту: План), у блоку 165, у зони ширег центра града, у зони становања са 
компатибилним наменама и Уговором о изради Урбанистичког пројекта за потребе Урбанистичко-
архитектонске разраде локације катастарске парцеле топографског броја 18827 К.О. Панчево за 
планирану изградњу Вишепородичних стамбениx објекaта, ОБЈЕКАТ 1, спратности П+2+Пс, ОБЈЕКАТ 2, 
спратности Пo2+Пo1+П+4+Пс, у улици Максима Горког  број 137, Панчево. 
 
На овереном катастарско - топографском плану у дигиталном формату, урађен је: 
Урбанистички пројекат за потребе урбанистичко-архитектонске разраде локације катастарске 
парцеле топографског броја 18827 К.О. Панчево за планирану изградњу Вишепородичних 
стамбениx објекaта, ОБЈЕКАТ 1, спратности П+2+Пс, ОБЈЕКАТ 2, спратности Пo2+Пo1+П+4+Пс, у 
улици Максима Горког  број 137, Панчево. 
 
ПОДАЦИ О ЗАХТЕВУ 
 

Инвеститор:   AMBER PRO DOO PANČEVO 
 

Место и адреса:   ул. Војводе Радомира Путника бр. 1, Панчево 
Место изградње: Панчево 
Локација: улица Максима Горког  број 137 у Панчеву. 
Број парцела: 18827 К.О. Панчево 

 
Циљеви израде Урбанистичког пројекта су да се: 

 изврши урбанистичко-архитектонска разрада локације,  
 утврде урбанистички параметри (услови и капацитети изградње) на предметној грађевинској 

парцели, 
 изради урбанистичка документација за спровођење и реализацију за изградњу предметног 

објекта на катастарској парцели топографског броја 18827 К.О. Панчево 
 

 
 
 



 
 

   
 

19 
Број техничке документације:      УП-А1-10/25 
Место и датум: Панчево, oktobar 2025. 
 

STUDIO KVADRAT PLUS DOO ZA ARHITEKTURU I URBANIZAM PANČEVO 
МБ: 22083520; ПИБ: 114873670; Шифра делатности: 7111   
Адреса: Трг Слободе бр.1, Панчево  
e-mail: studio@kvadrat-plus.com 
 

 
 

Правни статус земљишта 
Катастарска парцела топографског броја 18827 К.О. Панчево има статус градског грађевинског 

земљишта у приватној својини.  
За потребе израде урбанистичког пројекта о могућностима и ограничењима градње на 

предметној катастарској парцели прибављен је катастарско-топографски план размере 1:500. 
 

Увидом у копију плана бр. 953-111-12286/2025 од 04.04.2025. године и у преписе листа 
непокретности број: 490 од 20.03.2025. године, утврђено је да је начин коришћења и статус земљишта 
на предметној катастарској парцели ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ У ПРИВАТНОЈ СВОЈИНИ 
у грађевинском подручју насеља у улици Максима Горког  број 137. Предметна парцела се налази у 
обухвату Плана генералне регулације - Целина 1 ШИРИ ЦЕНТАР (круг обилазнице) у насељеном 
месту Панчево. Површина предметне катастарске парцеле износи 1372.00м2. 
 
Подаци о парцели: 
Број Катастар. Број листа Култура и Површина Врста Носилац Облик 
кат. пар. Општина непокретности класа  права права својине 

18827 Панчево 490 
градско 

грађевинско 
земљиште  

1372.00м2 Својина 

AMBER PRO 
DOO PANČEVO 

ул. Војводе 
Радомира 

Путника бр. 1 

Приватна 
својина 

(1/1) 

 
Плански основ за предметни Урбанистички пројекат је 
План генералне регулације - Целина 1 ШИРИ ЦЕНТАР (круг обилазнице) у насељеном месту Панчево 
(„Службени лист града Панчева“ бр. 19/12, 27/12-исправка, 1/13-исправка, 24/13-исправка, 20/14, 19/18 и 
25/18-исправка, 6/19 и 23/22) у блоку 165, у зони ширег центра - (у даљем тексту: План). 
 
 
2.  ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА СА ПОДАЦИМА О КОМПЛЕКСУ 
 

Катастарска парцела топографског броја 18827 К.О. Панчево налази се у грађевинском подручју 
града Панчева. Предметна парцела 18827 има директан приступ саобраћајници тј. у улици Максима 
Горког (катастарска парцела број 8052 К.О. Панчево). 
 

Предметна парцела се југо-западне стране граничи са суседном катастарском парцелом  8052 К.О. 
Панчево (улица Максима Горког), са југо-источне стране граничи се са суседним катастарским парцелама 
6346 и 6347 К.О. Панчево, са северо-источне стране граничи се са катастарским парцелама 6375/2, 
6375/1 и 6377 К.О. Панчево, и са северо-западне стране граничи се са суседним катастарским парцелама 
6343 и 6342  К.О. Панчево. 

  
Простор израде урбанистичког пројекта је дефинисан тачкама Г1, Г2, Г3, Г4, Г5, Г6, Г7, Г8, Г9, Г10, 

Г11, Г12, Г13, Г14, Г15, Г16, Г17, Г18, Г20, Г21, Г22 чије су координате дате у Гаус-Кригеровој пројекцији 
меридијанских зона у метричком систему. 
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Координате тачака обухвата урбанистичког пројекта: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
3.  УСЛОВИ ЗА ИЗГРАДЊУ ОБЈЕКАТА 

 
НАМЕНА И КАРАКТЕР ПРОСТОРА 
 

Катастарска парцела топографског броја 18827 К.О. Панчево, која је предмет израде Урбанистичког 
пројекта налази се у грађевинском подручју града Панчева у улици Максима Горког број 137, Панчево у 
обухвату Плана генералне регулације - Целина 1 ШИРИ ЦЕНТАР (круг обилазнице) у насељеном месту 
Панчево, у зони становања са компатибилним наменама, у зони ширег центра, у блоку 165. 

 
ПЛАНИРАНА НАМЕНА ПОВРШИНА И ОБЈЕКАТА 
 

Према Плану оријентациони број етажа је П+3+Пк/Пс, висина венца 14.5м и висина слемена 18.5м. 
Овим Урбанистичким пројектом предвиђена је изградња 2 вишепородична стамбена објекта у улици 
Максима Горког број 137. Објекат 2, као објекат на регулацији има коту венца 14.50м, коту слемена 
18.04м мерено од коте тротоара и остварену спратност Пo2+Пo1+П+4+Пс,  док дворишни објекат - 
Објекат 1, као објекат у дубини парцеле, који може максимално бити за етажу нижи од објекта на 
регулацији, има остварену коту венца 8.48, коту слемена 12.50м и остварену спратност П+2+Пс. 
Планирани објекти су пројектовани као објекти у непрекинутом низу. Вишепородични стамбени објекти 
садрже 54 функционалне јединице, у објекту 1 је пројектовано 24 стамбене јединице, а у објекту 2 је 
пројектовано 30 стамбених јединица. Укупна бруто површина објекта 1 је 1534.50м2, док укупна бруто 
површина објекта 2 износи 3499.90м2. 

бр. X (m) Y (m) 
Г1 7473109.8700 4968470.2200 
Г2 7473112.3900 4968467.9300 
Г3 7473118.0200 4968461.7300 
Г4 7473123.0800 4968456.3800 
Г5 7473099.5700 4968430.9900 
Г6 7473097.7200 4968429.0800 
Г7 7473095.0100 4968426.2700 
Г8 7473094.1500 4968425.3800 
Г9 7473091.9500 4968423.0900 

Г10 7473090.7100 4968421.8100 
Г11 7473088.8300 4968419.8700 
Г12 7473089.0200 4968419.7100 
Г13 7473079.7200 4968409.6200 
Г14 7473067.7736 4968398.9994 
Г15 7473051.5533 4968417.3624 
Г16 7473063.4700 4968427.7100 
Г17 7473072.2800 4968435.3600 
Г18 7473072.0800 4968435.5900 
Г19     7473073.9200  4968437.2800 
Г20 7473076.0600 4968439.2400 
Г21 7473078.4100 4968441.3800 
Г22 7473080.0600 4968442.9000 
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БИЛАНС ПРОЈЕКТОВАНИХ ПОВРШИНА 
 
              ОБЈЕКАТ 1, спратности П+2+Пс 
 

ПРИЗЕМЉЕ 
Нето површина ПРИЗЕМЉА износи 323.10м² 
Бруто површина ПРИЗЕМЉА износи 370.00м2 

 

ПРВИ СПРАТ 
Нето површина ПРВОГ СПРАТА износи 341.80м² 
Бруто површина ПРВОГ СПРАТА износи 391.80м2 

 

ДРУГИ СПРАТ 
Нето површина ДРУГОГ СПРАТА износи 341.80м² 
Бруто површина ДРУГОГ СПРАТА износи 391.80м2 

 
ПОВУЧЕНИ СПРАТ 
Нето површина ПОВУЧЕНОГ СПРАТА износи 317.60м² 
Бруто површина ПОВУЧЕНОГ СПРАТА износи 380.90м2 

 
Укупна НЕТО површина ОБЈЕКТА 1  износи 1324.30м2 
Укупна БРУТО површина ОБЈЕКТА 1 износи 1534.50м2 

 

 
ОБЈЕКАТ 2, спратности Пo2+Пo1+П+4+Пс 
 

ПОДРУМ По2  
Нето површина ПОДРУМА По2 (II ниво) износи 346.30м² 
Бруто површина ПОДРУМА По2 (II ниво) износи 402.00м2 

 

ПОДРУМ По1  
Нето површина ПОДРУМА По1 (I ниво) износи 496.90м² 
Бруто површина ПОДРУМА По1 (I ниво) износи 540.90м2 
 

              ПРИЗЕМЉЕ 
Нето површина ПРИЗЕМЉА износи 386.20м² 
Бруто површина ПРИЗЕМЉА износи 417.00м2 

 

ПРВИ СПРАТ 
Нето површина ПРВОГ СПРАТА износи 371.40м² 
Бруто површина ПРВОГ СПРАТА износи 428.00м2 

 

ДРУГИ СПРАТ 
Нето површина ДРУГОГ СПРАТА износи 371.40м² 
Бруто површина ДРУГОГ СПРАТА износи 428.00м2 

 
ТРЕЋИ СПРАТ 
Нето површина ТРЕЋЕГ СПРАТА износи 371.40м² 
Бруто површина ТРЕЋЕГ СПРАТА износи 428.00м2 

 
ЧЕТВРТИ СПРАТ 
Нето површина ЧЕТВРТОГ СПРАТА износи 371.40м² 
Бруто површина ЧЕТВРТОГ СПРАТА износи 428.00м2 
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ПОВУЧЕНИ СПРАТ 
Нето површина ПОВУЧЕНОГ СПРАТА износи 358.10м² 
Бруто површина ПОВУЧЕНОГ СПРАТА износи 428.00м2 

 
Укупна НЕТО површина ОБЈЕКТА 2 износи 3073.10м2 
Укупна БРУТО површина ОБЈЕКТА 2 износи 3499.90м2 

 
Укупна НЕТО површина ОБЈЕКТА 1 + ОБЈЕКТА 2 износи       4397.40м2 
Укупна БРУТО површина ОБЈЕКТА 1 + ОБЈЕКТА 2 износи     5034.40м2 

 
ПОЛОЖАЈ ОБЈЕКАТА У ОДНОСУ НА РЕГУЛАЦИОНУ ЛИНИЈУ И У ОДНОСУ НА ГРАНИЦЕ 
ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ 

 
Планирани Објекат 2 је објекат у напрекинутом низу, постављен на  регулационој линији, грађевинска 
линија ка уличном фронту се поклапа са регулационом линијом, са бочних страна ка парцелама 6346 и 
6342 К.О. Панчево објекат је постављен до граница парцела. 
Планирани Објекат 1 је дворишни објекат постављен у дубини парцеле, са бочних страна ка парцелама 
6347 и 6343 К.О. Панчево објекат је постављен до граница парцела. Са задње стране објекат је до 
границе са парцелама 6375/2, 6375/1 и 6377 К.О. Панчево удаљен од 15.16м до 15.78м, док је удаљење 
од уличног Објекта 2 од 12.53м до 12.60м (минимално удаљење према плану износи 2/3 висине вишег 
објекта, што у конкретном случају износи 12.20м), а све у складу са графичким прилозима овог 
Урбанистичког пројекта.  
 
НИВЕЛАЦИОНЕ КОТЕ 

  
Кота приземља објекта је подигнута 0.20м у односу на коту уличног тротоара, а све у складу са 
графичким прилозима Идејног решења. Планирани објекти на предметној парцели задовољавају 
одредбе Закона о планирању и изградњи објеката и свих важећих Правилника за ову област изградње. 
Објекти морају бити пројектовани са применом чврстих, квалитетних и трајних материјала који обезбеђују 
њихову трајност и економичност у експлоатацији. 
 
ПАД КРОВНИХ РАВНИ И ОДВОДЊАВАЊЕ 

 
Површинске и атмосферске воде се одводе са равног крова, са једне стране у зелене површине на 
сопственој парцели, а одатле даље у атмосферску каналзациону мрежу, док ће са друге уличне стране, 
ка улици Максима Горког, одводњавање бити усмерено ка улици. 
 
ПРАВИЛА ЗА ИЗГРАДЊУ ДРУГИХ ОБЈЕКАТА НА ГРАЂЕВИНСКИМ ПАРЦЕЛАМА КОЈЕ СУ ПРЕДМЕТ 
ОВОГ УП-а 

 
На парцели је предвиђена изградња 2 основна објекта (ОБЈЕКАТ 1, спратности П+2+Пс, ОБЈЕКАТ 2, 
спратности Пo2+Пo1+П+4+Пс.). 

 
ОГРАЂИВАЊЕ ПАРЦЕЛЕ 

 
Предметна парцела биће ограђена транспарентном или живом оградом, у складу са чланом 144. Закона 
о планирању и изградњи. 
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САОБРАЋАЈНИ ПРИСТУП ПАРЦЕЛИ ПРЕМА УСЛОВИМА ЈП „УРБАНИЗАМ“   
 
За планирану изградњу објеката на катастарској парцели 18827 К.О. Панчево, урађено је саобраћајно 

решење - план саобраћаја, којим су обезбеђени оптимални саобраћајни услови на парцели. Са 
саобраћајног аспекта, локација коjа се обрађује УП-ом, има повољан положај, обзиром да остварује везу 
са јавном саобраћајницом (улицом Максима Горког) преко катастарске парцеле топографски број 8052 
К.О. Панчево. 
 

Према Решењу о условима за пројектовање и изградњу саобраћајног прикључка на јавни пут издатим 
од ЈП „Урбанизам“ (03-160/2025 од 23.04.2025. године) приступ катастарскoj парцели топографски броj 
18827 К.О. Панчево се остварује преко саобраћајног прикључка дефинисаног осовинским тачкама, са 
катастарском парцелом топографски број 8052 К.О. Панчево – улица Максима Горког. 

  
Са становишта заштите јавног пута, радови на изградњи вишепородичног стамбеног објекта на 

катастарској парцели топографског броја 18827 К.О. Панчево у улици Максима Горког бр. 137 у Панчеву, 
могу се изводити према следећим условима: 

 
• Саобраћајни прикључак извести управно у односу на постојећи коловоз Ул. Максима Горког у 

Панчеву, на кат. парцели 8052 К.О. Панчево. 
• Коловоз саобраћајног прикључка извести у ширини од мин. 5.0м. 
• Димензионисање носивости коловозне конструкције саобраћајног прикључка извршити према 

намени и планираном саобраћајном оптерећењу.  
• Нивелету коловоза саобраћајног прикључка уклопити у постојећи коловоз у ул. Максима Горког, 

а све новоизграђене саобраћајне површине, укључујући и њихове попречне и подужне падове, 
ускладити и уклопити са постојећим објектима и постојећим саобраћајним површинама и 
тротаром за пешаке, са конфигурацијом терена и са решењем одвођења атмосферских вода.  

 

КООРДИНАТЕ ТАЧАКА НОВОПРОЈЕКТОВАНОГ САОБРАЋАЈНОГ ПРИКЉУЧКА 

бр. X (m) Y (m) 
KГT1 7473070.2975 4968420.0889 

KГT2 7473062.9521         4968413.4912 
  
 Изграђеност и опремљеност саобраћајне инфраструктуре у улици Максима Горког омогућује 
ефикасан и непосредан приступ предметној парцели за све врсте учесника у саобраћају (моторна возила, 
бициклисти и пешаци). За потребе парцеле урађена је приступна саобраћајница. Приступна 
саобраћајница из улице Максима Горког води до гараже у приземљу објекта 2, као и до паркинг места у 
унутрашњем дворишту и ауто лифта који даље води до два нивоа подземне гараже.  

 Димензионисање носивости датих саобраћајних површина (коловозне конструкције) извршити 
према планираним саобраћајним оптерећењима, намени и стандардима. 
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Паркирање  
 
Задовољење потреба стационарног саобраћаја путничких возила решено је у потпуности на предметној 
парцели. Критеријум за одређивање паркинг и гаражних места за становање је једно место за паркирање 
по стамбеној јединици. Укупно Објекат 1 и Објекат 2 имају 54 стамбене јединице, а паркирање је решено 
у оквиру Објекта 2 и на парцели. 
 

У оквиру Објекта 2, 
 у подрумској етажи, нивоу -2 предвиђено је 12 гаражних места од којих је 1 место резервисано за 

лица са инвалидитетом.  
 у подрумској етажи, на нивоу -1 предвиђено је 18 гаражних места,  
 у нивоу приземља предвиђено је 14 гаражних места од којих је 2 места резервисано за лица са 

инвалидитетом.  
На парцели 

 Планирано је 10 паркинг места, од тога је 8 места решено PUZZLE системом, док су 
преостала 2 стандардна паркинг места. 

 
УКУПНО ЈЕ ОСТВАРЕНО 54 МЕСТА ЗА ПАРКИРАЊЕ, ОД КОЈИХ ЈЕ 3 МЕСТА ЗА ПАРКИРАЊЕ 
НАМЕЊЕНО ОСОБАМА СА ИНВАЛИДИТЕТОМ 

  
Пројектант - инвеститор ће извршити избор врсте коловозних застора. Пожељно је користити 
идентичне коловозне засторе који су примењени за обраду постојећих саобраћајних површина у 
комплексу (асфалт, бетон, бехатон плоче, префабриковани бетонски елементи, или по избору неки 
други). 

 
Саобраћајна сигнализација 
 

Саобраћајно решење које је приказано у Урбанистичком пројекту је урађено у складу са 
условима издатим од стране надлежних органа. Даљом разрадом пројектно-техничке документације биће 
детаљно израђена целокупна вертикална и хоризонтална саобраћајна сигнализација која ће регулисити 
безбедну комуникацију како пешака, тако и моторних возила.  
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4. НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ  
(Урбанистички параметри и посебни Услови из планске документације) 

 
o Просторна организација сагледана је са аспекта коришћења еколошких и просторних предности 

које парцела пружа, а у циљу формирања квалитетног амбијента за живот корисника.  
o Најмања дозвољена површина грађевинске парцеле у стамбеној зони са компатибилним 

наменама је 250м², док је предметна парцела катастарско топографског броја 18827 К.О. 
Панчево површине 1372.00м2. 

o Најмања ширина парцеле у овој зони је 9.00м, а ширина парцеле 18827 К.О. Панчево ка 
регулацији је 24.32м. Ширина предметне парцеле је у складу са Планским документом.  

o Према Плану оријентациони број етажа је Пр+3+Пк/Пс, висина венца 14.5м и висина слемена 
18.5м. Овим Урбанистичким пројектом предвиђена је изградња 2 вишепородична стамбена 
објекта; Објекат 2, као објекат на регулацији има коту венца 14.50м и коту слемена 18.04м 
мерено од коте тротоара и остварену спратност Пo2+Пo1+П+4+Пс,  док дворишни објекат - 
Објекат 1, као објекат у дубини парцеле, који може бити максимално за етажу нижи од објекта 
на регулацији, има остварену коту венца 8.48, коту слемена 12.50м и остварену спратност 
П+2+Пс.  

o Максимални дозвољени индекс заузетости износи 70%, у предметном УП-у површина под 
објектом износи 57.36%, односно 787.00м2, површина манипулативних површина износи 
14.96%, односно 205.23м2. Минималан проценат под зеленим незастртим површинама је 30%, 
у предметном УП-у износи 30.30%, односно 415.66м2. Индекс изграђености износи 2.98. 

o Грађевински елементи на уличној фасади: 
- у уличном фронту ширем од 10м дозвољени су испади и еркери максимално 1.2м; 

минималне висине над регулацијом 3.0м; заузеће 40% уз услов да положај испада буде 
усклађен са положајима осталих отвора на фасади, као и осталим њеним елементима 

- ни један испуст не сме угрожавати приватност суседних објеката. 
o Идејним решењем предвиђено је да улична фасада објекта 2 не остварује испаде на фасади 

(нема испада на уличној фасади)  
 
Грађевински елементи на осталим фасадама: 

Грађевински елементи (еркери, доксати, балкони, улазне надстрешнице са и без стубова, 
надстрешнице и сл.) на нивоу првог спрата могу да пређу грађевинску, односно регулациону линију 
(рачунајући од основног габарита објекта до хоризонталне пројекције испада), и то: 

- на делу објекта према задњем дворишту (најмањег растојања од задње линије суседне 
грађевинске парцеле од 5.00 м) – 1.20м, али укупна површина грађевинских елемената не 
може прећи 30% задње фасаде изнад приземља. 
o Идејним решењем предвиђено је да фасада ка задњем дворишту објекта 2 остварује 

18.70% фасаде изнад приземља. 
o Идејним решењем предвиђено је да фасада ка задњем дворишту објекта 1 остварује 

20.40% фасаде изнад приземља 
- На делу објекта према предњем дворишту – 1.20м али укупна површина грађевинских 

елемената не може прећи 50% уличне фасаде изнад приземља 
o Идејним решењем предвиђено је да фасада ка предњем дворишту објекта 1 остварује 

12.60% фасаде изнад приземља 
o  

 Oтвори на планираном објекту, њихов положај и висина парапета у односу на предњу и задњу 
границу парцеле, положај темеља у односу на регулациону линију и бочне границе парцеле, су у 
складу са важећим Планским документом и  дефинисани су у графичким прилозима Идејног 
решења које је саставни део овог Урбанистичког пројекта.  
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ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗ ОСТВАРЕНИХ УРБАНИСТИЧКИХ ПАРАМЕТАРА 
Параметри o могућностима и ограничењима изградње 

Према планском документу Целина 1 ШИРИ ЦЕНТАР (круг обилазнице) у 
насељеном месту Панчево 

Остварени параметри 
за парцелу 18827 К.О. Панчево 

Површина предметнe катастарске парцелe 
18827 К.О. Панчево  

1372.00м2 

 

НЕТО површина планираних објеката  

ОБЈЕКАТ 1   1324.30м2 

ОБЈЕКАТ 2 3073.10м2 

УКУПНО НЕТО 
ОБЈЕКАТ 1 + 
ОБЈЕКАТ 2 

4397.40 м2 

БРГП планираних објеката 

 
ОБЈЕКАТ 1 1534.50м2 

ОБЈЕКАТ 2 2557.00м2 

 
УКУПНО БРГП 
ОБЈЕКАТ 1 + 
ОБЈЕКАТ 2 

4091.50м2 

Спратност објеката  
ОБЈЕКАТ 1 П+2+Пс 

ОБЈЕКАТ 2 Пo2+Пo1+П+4
+Пс 

Индекс заузетости макс.70% 57.36% 
Индекс изграђености није дефинисан 2.98 

Укупно остварених функционалих јединица  54 
Укупан број места за паркирање  54 места за паркирање 

Укупна површина под поплочаним површинама  14.96% 
Укупна површина зеленила мин. 30% 30.30% 

   
Биланс површина на парцели површина (m²) проценат (%) 

П бруто под објектима 787.00 57.36 

П бруто под поплочаним површинама 
Поплочање: 205.23 

 
Поплочање 14.96 

 

П бруто под зеленилом 
Зеленило на парцели: 379.77 

* Зелени кров: 35.89 
УКУПНО: 415.66м2 

Зеленило на парцели: 27.68 
* Зелени кров: 2.62 

УКУПНО: 30.08 
Укупно 1372.00 100.00 

*Напомена: Како би заузетост парцеле била тачно приказана (парцела под објектиом без 
умењења зеленог крова), површина зеленог крова је приказана раздвојено са напоменом. У 
приказу урбанистичких параметара у укупни проценат зеленила на парцели урачуната је, 
поред зеленила на парцели и површина зеленог крова (10% површине крова, према Плану). 
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5. НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА 
 
Зеленило представља веома важан сегмент уређења, који треба да допринесе квалитету 
амбијента који се планира. За задовољавање потреба становништа потребно је обезбедити 
минимум 30% од укупне територије намењено стамбеној заједници, од чега 10% зелених 
површина чини високо растиње.   
Зелене површине представљају важан сегмент уређења уз објекте који се планирају, значајан и као 
место одмора и неопходан елемент природе. Површине под зеленилом заузимају значајну површину, а 
својим карактеристикама појачавају декоративност површина и доприносе да читав простор 
представља једну складну целину.   
 
Зелене површине уз објектe планирају се као цветни и травнати партер. Све зелене површине затравити 
смешом трава отпорном на гажење. Овако формирано зеленило ће вршити, пре свега, заштитну 
функцију (и заштиту од негативних ефеката саобраћаја - буке и издувних гасова, заштиту од прекомерне  
инсолације, ветра), али и декоративно-естетску функцију (формирање пријатнијег амбијента у складу са 
наменом простора и његово визуелно одвајање од околних садржаја). 
 
Урбанистичким пројектом је предвиђено да под зеленим површинама буде 30.30%, односно 
415.66м2.  
 
 
6. НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ  
 

 ЈКП „ВОДОВОД И КАНАЛИЗАЦИЈА“ 
Технички услови за израду урбанистичког пројекта за изградњу: ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНО 
ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА 1 П+2+Пс (24 стамбене јединице) и ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ 
ОБЈЕКТА ПО2+По1+П+4+Пс ( 30 стамбених јединица), укупно 54 стамбене јединице у улици Максима 
Горког бр. 137, кат. парцела бр. 18827 к.о. Панчево. 
број: Д-6551/1 од 10.07.2025. године 
*допуна документације број: Д-7566 од 19.06.2025. године 
 

 На посматраној локацији у улици Максима Горког у Панчеву постоје инсталације водовода (VPE 
OD 110), фекалне (FAC 300) и атмосферске канализације (PVC 400)  

 Парцела инвеститора има водоводни и фекални канализациони прикључак. Прикључење 
парцеле на атмосферску канализацију није извршено.  

 
Водовод: 

 У улици Максима Горког постоји градски водовод VAC 110, предметни објекти ће се прикључити 
на постојећи водовод прикључком пречника ОD 75 

 Положај будућег водомерног шахта налази се на 1.5 метара иза регулационе линије.  
 У водомерном шахту предвидети монтажу једног главног водомера (комбинованиØ50/20) којим 

ће се мерити укупна потрошња воде у оба објекта. 
 У водомерном шахту a након комбинованог водомера којим ће се мерити санитарна за објекте, 

извршити раздвајање унутрашњих инсталација санитарне и противпожарне воде, за сваки 
објекат посебно. 

 Одлуком о преради и дистрибуцији воде Града Панчева („Сл. Гласник РС 23/18“) омогућено је 
мерење потрошње воде за сваку стамбену јединицу односно локал/пословни простор у објекту 
на парцели. Потребно је урадити пројекат унутрашњих инсталација до нивоа развода 
унутрашњих инсталација за сваки стан односно локал појединачно којим би се технички решила 
уградња водомера за сваки стан односно локал појединачно. 
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Фекална канализација: 
 Прикључење планираног објекта извести на градску фекалну канализацију у улици Максима 

Горког на постојећи шахт (кт 76.52 / кдц 74.17). 
 Положај будућег ревизионог шахта лоциран је на око 1,5 метара иза регулационе линије.   
 Није дозвољена изградња и прикључења путем цевне ревизије. 
 Шахт урадити у свему према техничким прописима и важећим стандардима за ову врсту радова 

и уз сву потребну пројектно техничку документацију. 
 У фекалну канализацију дозвољено је искључиво испуштање санитарних отпадних вода.  Строго 

је забрањено испуштање воде у фекалну канализацију из других система (као што су ситеми за 
загревање објеката путем топлотних пумпи). На фекалну канализацију није дозвољено 
прикључење атмосферских вода.  

 
Атмосферска канализација: 

 Прикључење објекта извести на градску атмосферску канализацију у улици Максима Горког на 
постојећи шахт у улици (кт 76.51 / кдц 74.20) 

 Положај будућег ревизионог шахта лоциран је на око 1,5 метара иза регулационе линије.   
 Није дозвољена изградња и прикључења путем цевне ревизије. 
 Шахт урадити у свему према техничким прописима и важећим стандардима за ову врсту радова 

и уз сву потребну пројектно техничку документацију. 
 У атмосферску канализацију дозвољено је искључиво испуштање атмосферских вода.  Строго је 

забрањено испуштање воде у атмосферску канализацију из других система (као што су ситеми 
за загревање објеката путем топлотних пумпи).  

 На атмосферску канализацију није дозвољено прикључење санитарних отпадних вода.  
 

 ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТИКА 
 

Услови  „ЕПС Дистрибуција“ д.о.о. Београд, Огранак Електродистрибуција Панчево 
број: 8C.1.1.0. - D.07.15. – 127445-25/2 од 08.04.2025. године 
 
Услови за пројектовање и прикључење у поступку израде Урбанистичког пројекта објекта:  
ВИШЕПОРОДИЧНА СТАМБЕНА ЗГРАДА, класе 112221, бруто површина објекта 1534.5м2, Панчево, 
Максима Горког бр. 137 парцела број 18827, К.О. Панчево. 
 
Објекат 2 УЛИЧНИ:  
На приступачном месту у улазу или ајнфорту предметног објекта 2 за уградњу три ормана мерног места 
МОММ-9 и једног ОММ типа МОММ-6, предвидети слободан простор (отвор у зиду) следећих димензија: 
ширине 3000mm, висине 2000mm и дубине 235mm, са смештеним бројилима 
 
На погодном месту на делу спољашње фасаде објекта а што је могуће ближе стамбеном улазу (односно 
месту где ће се уградити ОММ за стамбени део објекта), за уградњу кабловске прикључне кутије (КПК) 
типа ЕВ-2П, предвидети слободан простор (отвор у зиду) димензија ширине 640mm, висине 980mm и 
дубине 165mm. У КПК уградити две уводне кабловске цеви Ф110цmm. Угао савијања не сме бити већи од 
45 степени. 
 
Објекат 1 ДВОРИШНИ 
 
На приступачном месту у улазу или ајнфорту предметног објекат 1 за уградњу три ормана мерног места 
МОММ-9, предвидети слободан простор (отвор у зиду) следећих димензија: ширине 2400mm, висине 
2000тт и дубине 235mm,) са смештеним бројилима 
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На погодном месту на делу спољашње фасаде објекта а што је могуће ближе стамбеном улазу (односно 
месту где ће се уградити ОММ за стамбени део објекта), за уградњу кабловске прикључне кутије (КПК) 
типа ЕВ-1П, предвидети слободан простор (отвор у зиду) димензија ширине 440mm, висине 980mm и 
дубине 165mm. У КПК уградити две уводне кабловске цеви Ф110mm. Угао савијања не сме бити већи од 
45 степени. 
 

ТЕЛЕКОМ СРБИЈА ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА ТЕЛЕКОМУНИКАЦИЈЕ А.Д. 
 
Технички услови за потребе израде Урбанистичког пројекта (односно издавања Локацијских услова) за 
нову градњу:  вишепородичних стамбених објеката: објекат 1 – Пр+2Пс (станова 24), објекат 2 – 
По2+По1+Пр+4+Пс (станова30), у улици Максима Горког 137 у Панчеву, на к.п. 18827 КО Панчево. 
Број: Д209/124514/2-2025 од 21.03.2025. године 
 

 Постојеће стање тк објеката 
- На предметној парцели 18827 КО Панчево нема ТК објеката 
*постојећа тк канализација капацитета 2x2Ø110mm 

 
Технички услови прикључења 
 

Као последица захтева које стамбено-комерцијални комплекси постављају у погледу ефикасности, 
управљивости и надзора интерних система различитих намена, као и захтева у погледу комплексних 
широкопојасних услуга, стратешко опредељење предузећа „Телеком Србија“ а.д. (у даљем тексту 
„Телеком“) је да се за предметни објекат реализује оптичка тк мрежа до крајњих корисника, тзв. FTTH 
(Fiber to the home) решење које подразумева полагање оптичког приводног кабла до сваког објекта 
(инсталирање одговарајуће телекомуникационе опреме унутар објекта)  и изградњу оптичке инсталације 
до сваког стана, пословног простора или локала.  
Планира се да приступна тк мрежа буде подземна, па је за потребе полагања приводних тк каблова, тј. за 
реализацију будуће планиране телкекомуникационе мреже у оквиру граница услова на предметној 
локацији, на којој је планирана изградња, потребно обезбедити приступ планираним објектима путем тк 
канализације. 
 

 За прикључење на тк мрежу предметног објекта потребно је изградити следећу тк 
канализацију: 

- Изградити приводну тк канализацију капацитета 1 ПЕ цев Ø40 mm од регулационе линије са 
улицом Максима Горког (постојећа цев за оптички кабал) до улаза у ОБЈЕКАТ 1. 

- Наведену приводну тк канализацију од регулационе линије испред објеката изградити до места 
уласка (увода) цеви тк канализације у објекат. Условљену цев тк канализације полагати кроз 
слободне површине, водећи рачуна о прописаном растојању од других комуналних објеката.  
Приликом полагања РЕ цеви водити рачуна о углу савијања цеви, ради несметаног полагања тк 
кабла. Место савијања цеви не сме се затрпавати док надзорни орган не констатује да је кривина 
прописно изведена.  

- Од места уласка (увода) цеви тк канализације у објекат, обезбедити пролаз кабла по кабловском 
регалу или техничким каналима, до места на коме ће се налазити тк концентрација у објекту, 
односно до оптичког дистрибутивног ормана у којем је потребно монтирати опрему Телекома. 

- Од оптичког дистрибутивног ормана – објекта 1 положити једну ПЕ цев Ø40мм до објекта 2, како 
би и он био повезан на тк мрежу. 

 
 
 
 



 
 

   
 

30 
Број техничке документације:      УП-А1-10/25 
Место и датум: Панчево, oktobar 2025. 
 

STUDIO KVADRAT PLUS DOO ZA ARHITEKTURU I URBANIZAM PANČEVO 
МБ: 22083520; ПИБ: 114873670; Шифра делатности: 7111   
Адреса: Трг Слободе бр.1, Панчево  
e-mail: studio@kvadrat-plus.com 
 

 
 

 ГАСОВОД 
 
Технички услови за израду урбанистичког пројекта за потребе нове градње 2 вишепородична 
стамбена објекта на дистрибутивну гасну мрежу у улици Моше Пијаде бр. 55 у Панчеву, на кат. парц. 
бр. 18827 К.О. Панчево 
број: 05-02-4-14/363-1 од 07.04.2025. године 
 
На предметном подручју, у надлежности ЈП „Србијагас“ постоје следећи гасни објекти: 

- Дистибутивни гасовод (Pmax=3bar) од полиетиленских цеви Ø110 са непарне стране улице и 
Ø90 са парне стране, у зеленој површини, паралелно са грађевинском линијом стабмених 
објеката, са кућним гасним прикључцима - изграђен и у функцији. 

 
* У складу са Законом о планирању и изградњи, члан 91, тачка 4, планирано је грејање 
објекта путем топлотних пумпи. (које користе обновљиве изворе енергије)  
 

 ЈКП „ХИГИЈЕНА“ - Одлагање комуналног отпада 
Технички услови за пројектовање и прикључење за привремено складиштење комуналног и чврстог 
неопасног отпада, за потребе израде Урбанистичког пројекта и издавања Локацијских услова за нову 
градњу: Вишепородичног стамбеног објекта 1, спратности Пр+2+Пс са 24 стамбене јединице, 
Вишепородичног стамбеног објекта, спратности По2+По1+Пр+4+Пс са 30 стамбених јединица, 
паркингом у подруму II нивоа објекта 2 са 12ГМ, паркингом у подруму I нивоа објекта 2 са 18ГМ, 
паркингом у приземљу објекта 2 са 14ГМ, паркингом на парцели са 10ПМ, сепаратором нафтних 
деривата и интерним прикључком на флавну саобраћајницу, улици Максима Горког 137 у Панчеву. 
бр: 02-38-2/2025-0106 од 20.03.2025. године     

Судови за привремено складиштење отпада до транспорта могу се налазити у одговарајућим 
специјалним просторијама у оквиру објекта, на парцели / комплексу или на површини јавне намене 
посебно одређеној за ту намену.   
Треба одредити хигијенски безбедно место за постављање контејнера, недоступно деци и животињама, 
да буде ван главних токова кретања, а уз поштовање свих хигијенских услова у погледу чишћења, 
одржавања, дезинфекције.  

Инвеститор је у обавези да при изради пројектне документације према наведеним препорукама 
одреди место за постављање посуда за отпад унутар предметне парцеле. Положај посуда за отпад 
унутар предметне парцеле (за зграде од 6 и преко 6 станова / пословних јединица) треба бити такав да 
исти буде доступан возилима и запосленима ЈКП „Хигијена“ уз прилаз из минимум једног смера и 
максимално 10 - 15 метара удаљен од приступне саобраћајнице. Потребно је да се налазе на чврстој 
подлози одговарајуће носивости у равни коловоза, чија димензија за један контејнер износи приближно 
1,4м х 1,1м.  

За предметни објекат из важећих законских аката, проистиче обавеза инвеститора да набави, 
4 (четири) контејнера за објекат 1, 5 (пет) контејнера за објекат 2, укупно 9 (девет) контејнера 
запремине V=1,1м3 за привремено складиштење комуналног чврстог неопасног отпада до 
одвожења као и да се амбалажни отпад и рециклабилни материјали издвајају у посебне наменске 
посуде до упућивања у процес рециклаже.  
 

 ТЕРМИЧКА ЗАШТИТА  
У циљу обезбеђења ефикасног коришћења енергије и утврђивања испуњености услова енергетске 
ефикасности зграда, неопходна је израда Елабората ЕЕ у складу са Правилником о енергетској 
ефикасности зграда (,,Сл.гласник РС,,бр.61/2011). За планиране објекте је потребно прорачунати 
енергетску ефикасност за II (другу) климатску зону. 
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 СЕИЗМИЧКА ЗАШТИТА  
Ради заштите од потреса објекти морају бити реализовани и категорисани према Правилнику о 
техничким нормативима за изградњу објеката високоградње у сеизмичким подручјима (Сл. лист СФРЈ бр. 
31/81, 49/82, 29/83, 21/88, 52/90). Објекте предвидети за 7. (седми) степен сеизмичности. 
 

 ОПШТА ПРАВИЛА ЗА ИНФРАСТРУКТУРНЕ СИСТЕМЕ 
Приликом изградње инфраструктурних система, водити рачуна о међусобним растојањима и 
укрштањима. Трасе које су дате у графичком прилогу могу се изместити у складу са главним пројектом 
предметне инфраструктуре уколико је то неопходно, под условом да не угрожава објекте и друге 
инфраструктурне системе. Уколико се укаже потреба трасе могу бити и надземне и могу се водити по 
објектима уз поштовање важећих закона и прописа. Постојећи инфраструктурни системи се по потреби 
могу реконструисати или доградити.  
 
7. ИНЖЕЊЕРСКО-ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 
У даљој фази пројектовања потребно је извести детаљна геолошка истраживања у складу са Законом о 
геолошким истраживањима (Сл. гласник РС 44/95). 
 
8. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 
У оквиру парцеле није предвиђена изградња која на било који начин може угрозити животну средину, 
објекте или функције на суседним парцелама, у функционалном, еколошком или естетском смислу. 
Планирани садржај се не налази на листи Уредбе о утврђивању листе пројеката за које је обавезна 
процена утицаја и листе пројеката за које се може захтевати процена утицаја на животну средину 
(,,Сл.лист РС,,бр.114/2008). 
 
9. МЕРЕ ПРОТИВПОЖАРНЕ ЗАШТИТЕ 
У вези захтева 07.22.1 број 217-2316/25-1.  од 08.04.2025. године, примљен у МУП РС, Одељење за 
ванредне ситуације у Панчеву, дана 17.03.2025. године, поднет од стране „Amber pro“ д.о.о, ул. Војводе 
Радомира Путника бр. 1, ТЦ Трубач, град Панчево, за издавање техничких услова за израду 
Урбанистичког пројекта (односно издавање Локацијских услова) за изградњу 2 вишепородична стамбена 
објекта: Објекат 1, спратности Пр+2+Пс, са 24 стамбене јединице и Објекат 2, спратности 
По2+По1+Пр+4+Пс са 30 стамбених јединица, у Панчеву у улици Моше Пијаде бр. 55 на кат. парц. бр. 
18827 К.О. Панчево, а након оствареног увида у исти обавештавамо Вас да Одељење за ванредне 
ситуације у Панчеву сходно Закону о заштити од пожара („Сл. гласник РС“ бр. 111/09, 20/15, 87/18 и 
87/18-др, закони) НЕ издаје услове за израду урбанистичких пројеката, већ услови заштите од пожара и 
експлозија за израду планских документа, а како је то дефинисано чл. 29 Закона о заштити од пожара 
(„Сл. гласник РС“ бр. 111/09, 20/15, 87/18 и 87/18-др, закони).  
Такође Вас обавештавамо да се за прибављање услова за изградњу објекта обратите надлежном 
Градском органу за издавање локацијских услова. 
 
10. УСЛОВИ ЗА НЕСМЕТАНО КРЕТАЊЕ ЛИЦА СА ПОСЕБНИМ ПОТРЕБАМА 
Несметано кретање лицима са посебним потребама биће омогућено у складу са Правилником о 
условима за планирање и пројектовање објеката у вези са несметаним кретањем деце, старих, 
хендикепираних и инвалидних лица („Сл. Гласник РС“ бр. 22/2015). За лица са инвалидитетом 
предвиђено је три места за паркирање, димензија 3,70м х 5,00м. 
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11. ЗАШТИТА СПОМЕНИКА КУЛУТРЕ (МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И 
ПРИРОДНИХ ДОБАРА) 
Услове чувања, одржавања и коришћења непокретних културних добара и добара која уживају 
претходну заштиту за израду урбанистичког пројекта за изградњу два вишепородична стамбена 
објекта: објекат „А" спратности Пр+2+Пс са 24 стамбене јединице и објекат „Б" спратности  
По2+По1+Пр+4+Пс са 30 стамбених јединица у улици Максима Горког бр.137, Панчево, на. кат. парц. 
18827 КО Панчево. 
Број: 300/2 од 25.03.2025.године 
 

I Са становишта заштите непокретних културних добара и добара која уживају претходну 
заштиту, урбанистички пројекат за изградњу два вишепородична стамбена објекта: објекат „А" спратности 
Пр+2+Пс са 24 стамбене јединице и објекат „Б" спратности По2+По 1+Пр+4-Пс са 30 стамбених јединица 
у улици Максима Горког бр. 137, Панчево, на. кат. парц. 18827 КО Панчево, може се израдити на основу 
следећих услова: 

 инвеститор је дужан да обезбеди средства за вршење сталног археолошког надзора Завода 
за заштиту споменика културе у Панчеву током извођења свих земљаних радова. 

 инвеститор и извођач су обавезни да благовремено, пре подношења пријаве почетка радова 
код надлежног органа, обавесте Завод за заштиту споменика културе у Панчеву о почетку 
земљаних радова, ради регулисања обавеза инвеститора везаних за послове из тачке 1. 

 инвеститор је дужан да обезбеди средства за заштитна археолошка ископавања и 
истраживања добара материјалне културе откривених приликом археолошког надзора 
земљаних радова, као и за њихово чување, публиковање и излагање. 

 ако се у току извођења грађевинских и других радова наиђе на археолошка налазишта или 
археолошке предмете, извођач радова је дужан да одмах, без одлагања прекине радове и о 
томе обавести Завод за заштиту споменика културе у Панчеву као и да предузме мере да се 
налаз не уништи и не оштети и да се сачува на месту и у положају у коме је откривен. 

 
 II Након увида у стручну литературу и документацију Завода, утврђено је да се предметна 
локација налази у зони археолошких локалитета (добра која уживају претходну заштиту у смислу важећих 
чланова 29. и 32. Закона о културном наслеђу): 
 

 Спортско стрелиште 1813 - Стрелиште спортског клуба „Панчево 1813" се налази источно од 
круга фабрике стакла. Приликом земљаних радова на сређивању стрелишта 1949. године клуба 
„Панчево 1813“ у профилу рова се појавила керамичка посуда која припада ватинској култури. 

 Стаклара - уређењем круга фабрике стакла у Панчеву 1948. године пронађен је средњовековни 
материјал. 

 
              НА ОСНОВУ ИЗНЕТОГ, ДАТИ СУ УСЛОВИ ИЗ ТАЧКЕ 1. 
 
III Ови услови чувања, одржавања и коришћења уграђују се у урбанистички пројекат за изградњу два 
вишепородична стамбена објекта: објекат „А" спратности Пр+2+Пс са 24 стамбене јединице и објекат „Б" 
спратности По2+По1+Пр+4+Пс са 30 стамбених јединица у улици Максима Горког бр. 137, Панчево, на, 
кат. парц. 18827 КО Панчево, у складу са чланом 107. став 1. Закона о културним добрима. 
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12. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКАТА 
  

УВОД – УРБАНИСТИЧКА ДИСПОЗИЦИЈА 
Пројектом су обухваћени ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКТИ    
ОБЈЕКАТ 1, спратности П+2+Пс  
ОБЈЕКАТ 2, спратности По2+По1+П+4+Пс                       
Максима Горког 137 у Панчеву, на катастарској парцели топографског броја 18827 K.O. Панчево. 
Површина парцеле износи: 1372.00м2 
 
ПРОЈЕКТОМ СУ ОБУХВАЋЕНИ: 
ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКТИ који су спратности:  
Објекат 1, спратности П+2+Пс, 
Објекат 2, спратности По2+По1+П+4+Пс.  
Објекти се налазе у Улици Максима Горког бр. 137 у Панчеву, на кат.парц. топографског броја 18827 К.О. 
Панчево. Инвеститор је „AMBER PRO DOO PANČEVO“, бр.проjeкта ИДР 2/2025. Пројекат је урађен на 
основу информације о локацији бр. V-15-353-259/2024/2. Прeдмeтна парцeла налази сe у оквиру Плана 
генералне регулације Целина 1 ШИРИ ЦЕНТАР (круг обилазнице) у насељеном месту Панчево 
(„Службени лист града Панчева“ бр. 19/12, 27/12-исправка, 1/13-исправка, 24/13-исправка, 20/14, 19/18, 
25/18-исправка, 6/19 и 23/22) - (у даљем тексту: План).  Кат.парцела 18827 КО Панчево налази се у 
градском блоку бр.165 у зони ширег центра града, у зони становања са компатибилним наменама. 
 
 
ПОДАЦИ О ПАРЦЕЛИ: 
На поменутој грађевинској парцели у Копији плана бр. 953-111-12286/2025 од 04.04.2025. године и у 
Препису листа непокретности број: 490 К.О. Панчево од 20.03.2025. године уписани су: 
 
Објекат 1 – Породична стамбена зграда - објекат изграђен без одобрења за градњу, површине 
154.00м2, објекат предвиђен за уклањање. 
Објекат 2 - Помоћна зграда - објекат изграђен пре доношења прописа о иградњи, површине 14.00 м2, 
објекат предвиђен за уклањање. 
Објекат 3 - Помоћна зграда - објекат изграђен без одобрења за градњу, површине 15.00м2, објекат 
предвиђен за уклањање. 
Објекат 4 - Помоћна зграда - објекат изграђен без одобрења за градњу, површине 6.00м2,  
објекат предвиђен за уклањање. 
Објекат 5 - Помоћна зграда - објекат изграђен без одобрења за градњу, површине 32.00м2,  
објекат предвиђен за уклањање 
Објекат 6 - Помоћна зграда - објекат изграђен без одобрења за градњу, површине 55.00м2,  
објекат предвиђен за уклањање 
Објекат A - Помоћна зграда - Објекат изграђен на терену, није евидентиран у катастру  
Површина (према КТП-у) - 14.00m2 
објекат предвиђен за уклањање 
 
Сви наведени објекти се руше за потребе предметне изградње и третираће се у техничкој 
документацији за исходовање грађевинске дозволе. 
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- Планирани стамбени објекти су  постављени  као објекти у низу.  
- Приступ катастарској парцели бр. 18827  К.О. Панчево је планиран из улице Максима Горког преко 
планираног колског прикључка. Пешачки приступ парцели  је из улице Максима Горког.  
 
 
ОБЈЕКАТ 1 има приземље, 2 спрата и повучен спрат и укупно 24 стана. 
укупна површина парцеле/парцела: 1372.00м2 

укупна БРГП објекта: 

укупна БРУТО подземног дела објекта: 
 

1534.50м2 

/ 
 

укупна БРУТО изграђена површина: 1534.50м2 

укупна НЕТО површина надземно:  

укупна НЕТО површина подземно: 

укупна НЕТО површина : 

1324.30м2  

     / 

1324.30м2  

БРУТО површина приземља: 370.00м2 

 
- Пројектован је габарит неправилне основе. Кота приземља објекта је подигнута 0,20м у односу на коту 
приступне улице. 
- Максимална дозвољена висина коте венца по Плану је 8.5м, слемена 12.5м, 
а  планирано слеме је на  12.50 од тротоара 88.90, а венац  8.48 од тротоара 84.88. 
 
 
ОБЈЕКАТ 2 има подрум 2 ниво, подрум 1 ниво, приземље, 4 спрата и повучен спрат укупно 
30 станова. 
укупна површина парцеле/парцела: 1372.0м2 

укупна БРГП објекта: 

укупна БРУТО подземног дела објекта: 

2557.00м2 

942.00м2 

укупна БРУТО изграђена површина: 3499.90м2 

укупна НЕТО површина надземно:  

укупна НЕТО површина подземно: 

укупна НЕТО површина : 

2229.90м2  

  843.20 

3073.10м2  

БРУТО површина приземља: 417.00м2 

 
- Пројектован је габарит неправилне основе. Кота приземља објекта је подигнута 0,20м у односу на коту 
приступне улице. 
- Максимална дозвољена висина коте венца по Плану је 14.5м, слемена 18.5м, 
а  планирано слеме 18.04 од тротоара 94.44, а венац  14.5 од тротоара 90.90. 
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Контејнери за смеће су предвиђени у делу приземља објекта 2.  
На парцели је планирано 9 (девет)  контејнера за смеће запремине 1,1 м3, који се налазе у оквиру објекта 
на предвиђеном простору за одлагање отпада. 

Паркирањe сe прeдвиђа на сопствeноj парцeли и у оквиру објекта 2. Обезбеђено је укупно 54 паркинг 
места за два  објекта који укупно имају 54 стамбене јединице.  

 У другом нивоу подрума објекта 2 има  12 гаражних места од тога 1 место за возила особа са 
посебним потребама (ППИ1)  и 11 гаражних места(ГМ2 - ГМ12).  

 У првом нивоу подрума објекта 2 има  18 гаражних места од тога 2 места за возила особа са 
посебним потребама (ППИ14 и ППИ15)  и 16 гаражних места (ГМ13, ГМ16 - ГМ30). 

 У приземљу објекта 2 има укупно 14 гаражних места (ГМ31 - ГМ44)   
 На парцели између  објекта 1 и објекта 2  обезбеђено је укупно 10 паркинг  места и то 5 паркинг 

места у оквиру ТТС1(ПП45 - ПП47, ПП49 - ПП50), 1 обично паркинг место ПП48, 3 паркинг места 
у оквиру ТТС2 (ПП51 - ПП52 и ПП54) и 1 обично паркинг место ПП53.  

 
СТЕПЕН ЗАУЗЕТОСТИ ПАРЦЕЛЕ  И ЗЕЛЕНИЛО 
Зона шири центар.  
Дозвољен степен заузетости на парцели 18827 износи 70%, проценат зеленила мин. 30%.Површина под 
објектима је 787.0м2 односно 57.36%, манипулативне површине износе 205.23м2 односно 14.96%, 
зеленило на парцели 379.77м2 %  и зелени кров 358.9м2, 10% износи 35.89м2) што укупно износи 30.30% 
 
КОНСТРУКЦИЈА  
Основни носећи елементи објекта су међуспратна армиранобетонска конструкција (пуна плоча) дебљине 
16.0цм, ивичне и унутрашње армирано бетонске греде, армирано бетонски сеизмички зидови и армирано 
бетонски стубови. За армирано бетонске елементе се захтева Ц25/30 (МБ 30), а за арматуру Б500Б (МА 
500/560). Темељна плоча је пројектована као Ц 35/45 (МБ 40) 
Стeпeништe у обjeкту je армирано бeтонско.  
 
Кровна конструкциjа, прeма статичком прорачуну, дрвена за објекат 1, док је за објекат 2 кровна 
конструкција пуна армиранобетонска плоча. Конструкциjа лифта бићe обухваћeна посeбним проjeктом 
коjи ниje у саставу овог проjeкта.  
 
ЗИДОВИ 

Спољашњи фасадни зидови се зидају од термо блока 20цм. Преградни зидови између станова су зидови 
зидани од гитер блока дебљине 20цм. Преградни зидови између просторија у оквиру појединачних 
станова су од блока 9цм. Сви зидови се зидају у продужном малтеру 1:2:6. Сви зидови се морају зидати у 
свему према Правилнику о техничким нормативима за зидане зидове. Захтева се марка зидних 
елемената 10 и марка малтера 5. Преградни зидови дебљине 9.0цм и 25цм се морају извести са 
армирано бетонским серклажем који се налази изнад врата и то по целој дужини зида. Преградни зидови 
се морају зидати тако да деформације међуспратних таваница и других делова конструкције не делују 
штетно на те зидове. Пeрдашити до равних површина. На вeртикалним и хоризонталним армирано 
бeтонским сeрклажима прeко стиропора сe наноси исти малтeр као на осталом дeлу призeмља. Спољни 
фасадни зидови сe облажу ‘’Дeмит’’ фасадом. Зидови сe боje у тону по избору проjeктанта. Вeнтилациони 
канали са зидаjу од типских ’’Шунт’’ eлeмeната у продужном малтeру 1:2:6, у свeму прeма проспeкту и 
упутству произвођача. Завршно по спратовима димњаци и вeнт.канали облажу сe гипскартонским 
плочама/ригипс, кнауф/. Зидови сe унутра глeтуjу и завршно фарбаjу полудиспeрзивним намазима . У 
санитарним чворовима зидови сe облажу, до плафона кeр. пл. лeпљeним на зид сипроколом. Плочицe су 
кeрамика фугe у цeм. малтeру д-3мм. 
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ПОДОВИ 

У подруму где су гараже подна конструкциjа сe састоjи од слeдeћих слоjeва/од долe/ 
1. Шљунак 20цм 
2. Неарм.бетон 6цм 
3. Хидроизолација 
4. Темељна бет.плоча 50цм 
5. Цементна кошуљица 
6. На спратовима подна конструкциjа je /од долe/ 
7. АБ таваница  
8. Teрмосилент 1 цм 
9. Цeмeнтна кошуљица 3-4цм 
10. Готов под кeрамика или паркeт 1-2цм 

На тeрасама, лођама и купатилима се изводи хидроизолациjа, премази, мембрана и фолије произвођача 
,,Сика,, 

Кeрамичкe плочицe у санитарним чворовима, стeпeништима, кухињи, тeрасама, кeрамичкe плочицe фуга 
на фугу, фугe 3мм, са фугомалом, уколико су спољнe,т рeба да су отпорнe на мраз. Могућа je 
комбинациjа. Подови комуникациjа планирани су као гранитна кeрамика. 

Подови у собама и ходницима станова изводe сe као паркeт . 

 

ПЛАФОНИ 

Плафони станова су глeтовани и боjeни диспeрзивном боjом. Споj цeм.кошуљицe на тeраси и фасадног 
зида дилатирати умeтком стиропора д 5цм. 

 

ОБРАДА ЗИДОВА 

Сви унутрашњи зидови стамбeног дeла обjeкта и плафони малтeришу сe машинским малтeром, глeтуjу 
се машински  и боje машински диспeрзивном боjом за зидовe. У купатилима зидови до плафона облажу 
сe кeрамичким плочицама. У кухињама сe зидови на дeлу гдe су прeдвиђeни кухињски eлeмeнти облажу 
кeрамичким плочицама до висинe 1.6м . 

Унутрашњи зидови заjeдничког простора/стeпeништe и ходник/ облажу сe на дeловима ка грejаном 
простору стиропором 3цм,.Свe бeтонскe површинe прe малтeрисања прскати цeмeнтним млeком. 

 

ПВЦ СТОЛАРИJА 

Спољна врата и прозори спратова су столариjа или ПВЦ столариjа. Застакљивањe-стакло д-4мм, ваздух 
16мм, обично стакло 4мм.. Прозорe снабдeти комарницима и ролeтнама. Ролeтнe су eслингeр урађeнe 
прeма шeмама. Кутиje за ролeтнe сe са спољнe странe облажу дeмит фасадом. 
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СТОЛАРИЈА 

Улазна врата по становима урадити као сигурносна са чeличном потконструкциjом у свeму прeма 
шeмама. Оквир и конструкциjу врата израдити од чeличног профила  

обложeног чeличним лимом д 1мм, а простор измeђу попунити тeрмоизолациjом. На вратима поставити 
сигурносну браву и шпиjунку.Уколико постоjи празан простор измeђу штока и зида, исти попунити 
‚‚Пурпeн‚‚ масом.  

Крило врата облажe сe унивeром д-8мм.Унутрашња врата су пуна, медијапан, завршно фарбана 
полиуретаном, у тону по избору проjeктанта. 

 

ИЗОЛАЦИЈА  

Хидроизолациjа у поду су премази, мембране и фолије произвођача ,,Сика,,.Вeртикална хидроизолациjа 
je иста , као и у мокрим чворовима.Фасадни eлeмeнти заштићeни су са 10 цм стиропора. 

Тeрмоизолациjа у зидовима -стиропор 10цм, у плафону призeмља стиропор 18 цм и у тавану и косом 
крову стиропор 18цм, сą паронeпропусном фолиjом ка грejаном, а паропропусном ка нeгрejаном 
простору.Зидови стана ка степенишном простору зграде имају са степенишне стране 2цм стиропора , као 
термичку и звучну изолацију. 

 

ЗВУЧНА ИЗОЛАЦИЈА 

У стамбeним просторима предвидети у поду термосилент, преко кога иде цементна кошуљица, а зидови 
станова ка степеништу су исто стиропор 3цм.. 

 

КРОВНИ ПОКРИВАЧ 

Врста крова је кос лимени кров.Нагиби кровних равни су око 7 степени у објекту 1 а 6 степени  у објекту 2. 
Вода се одводи кроз атику прво сифоном, па олучним вертикалама и и хоризонталним висећим олуцима 
од поцинкованог лима, као у графичкој документацији. Кровни покривач је лим. 
 
 
 
Одговорни пројектант:  Маја Беговић Радеч, дипл. инж. арх. 
Број лиценце:   300 3536 03 
Потпис: 
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ПАРКИНГ ПЛАТФОРМЕ 

Наведени  ТТС припада “Amek Group” DOO из Новог Сада која се бави производњом, продајом ПАРКИНГ 
СИСТЕМА. 
Независни паркинг системи омогућавају упаркиравање и испаркиравање сваког појединачног возила 
независно од осталих возила паркираних на истом паркинг систему. У ову групу спадају: Pit, Puzzle, 
Square, Cart i Tower sistemi.. 
 
ПУЗЗЛЕ СИСТЕМИ 
Пуззле системи су потпуно аутоматизовани системи дизајнирани у формацији матрице у којој се 
платформе са возилима на крајњем нивоу крећу вертикално, а платформе са возилима на прилазном и 
осталим нивоима крећу латерално и тиме отварају простор за спуштање/дизање платформе позваног 
возила. Могу бити подземни, надземни, комбинација ова два и “бат” системи.  
 
Паркирањe сe прeдвиђа на сопствeноj парцeли и у оквиру објекта 2. Обезбеђено је укупно 54 паркинг 
места за два  објекта који укупно имају 54 стамбене јединице.  

 У другом нивоу подрума објекта 2 има  12 гаражних места од тога 1 место за возила особа са 
посебним потребама (ППИ 1)  и 11 гаражних места(ГМ2-ГМ12).  

 У првом нивоу подрума објекта 2 има  18 гаражних места од тога 2 места за возила особа са 
посебним потребама (ППИ 14 и ППИ15)  и 16 гаражних места (ГМ13,ГМ16-ГМ30). 

 У приземљу објекта 2 има укупно 14 гаражних места (ГМ31-ГМ44)   
 На кат.пар.18827 КО Панчево , између  објекта 1 и објекта 2  обезбеђено је укупно 10 паркинг  

места и то 5 паркинг места у оквиру ТТС1(ПП45 – ПП47, ПП49-ПП50), 1 обично паркинг место 
ПП48, 3 паркинг места у оквиру ТТС2 (ПП51-ПП52 и ПП54) и 1 обично паркинг место ПП53.  
Обезбеђено је УКУПНО 10 МЕСТА ЗА ПАРКИРАЊЕ АУТОМОБИЛА 
 

Укупна висина платформе  ТТСа “пуззле”- надземни систем паркирања  износи 3,69 м. Паркинг места за 
возило особа са специјалним потребама  су димензија 370х550цм. 
Надземни пуззле систем је предвиђен за надземну инсталацију без додатних грађевинских радова. 
Улази/излази за возила се налазе на најнижем нивоу система.Лакоћа инсталације, употребе, као и 
одржавања, чине га веома погодним за постављање . Овај систем не захтева додатне грађевинске 
радове. Омогућава брз маневар уласка и изласка са више улаза/излаза. Платформе на улазном нивоу се 
крећу латерално, а платформе са виших нивоа се крећу вертикално и 
латерално, са увек једном платформом мање на улазном и свим осталим нивоима изузев највишег 
нивоа. Да би спустили платформу са неког од виших нивоа на улазни ниво, платформе са осталих нивоа 
се померају у страну како би направиле место за спуштање позване платформе. 
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 ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА   ХТИ  ИНСТАЛАЦИЈА 
 
Пројектом је предвиђена изградња два стамбена објекта на истој парцели, ОБЈЕКАТ 1, спратности 
П+2+Пс и ОБЈЕКАТ 2, спратности По2+По1+П+4+Пс. С тим да само ОБЈЕКАТ 2 има две подземне етаже. 
За предметне објекте потребно је изградити нове прикључке на градски водовод, фекалну и атмосферску 
канализацију. 
Потребан пречник прикључка на градски водовод је ДН75мм (3”). У објекту се предвиђа изградња 
санитарне и хидрантске мреже, као и спринклер систем. С обзиром да количина воде из градске мреже 
није довољна за потребе спринклер Система, предвиђа се изградња резервоара унутар ОБЈЕКТА 2. 
У водомерно окно је потребно поставити један комбиновани водомер Ø50/20мм, којим ће се мерити 
укупна потрошња воде, санитарне и хидрантске, и спринклер система. Димензије водомерног окна су 
2.4x2.40x1.50м светли отовор. Објекат је оријентисан тако да има приступ преко парцеле 8052 КО 
Панчево, И преко те парцеле излази на Улицу Максима Горког 137. Инвеститор је власник дела парцеле 
8052 КО Панчево. Пројектом се предвиђа изградња прикључака на градски водовод, фекалну и 
атмосферску канализацију постављањем шахтова на удаљењу од 1.5м од регулације парцеле 18827 К.О. 
Панчево. Положај шахтова је приказан на ситуацији у графичкој документацији. 
У оба објекта има 54 водомера за станове. Уграђује се комбиновани главни водомер 50/20мм. 
 
Потребан пречник прикључка на фекалну канализацију је ДН160мм. Ревизионо окно поставити на око 
1.50м од регулационе линије. 
 
Потребан пречник прикључка на атмосферску канализацију је ДН160мм. Ревизионо окно поставити на 
око 1.50м од регулационе линије. 
Воде из гараже преко сепаратора нафтних деривата упустити у градску канализацију.  
 
За потребе инвеститора, израђен је пројекат хидротехничких инсталација за објекат. За потребе 
стамбеног објекта предвиђено је да се користи  вода са јавне водоводне мреже за потрошаче санитарних 
чворова у целом објекту. 
 
Пројектом  хидротехничких инсталација обухваћена је: 
а).   инсталација водоводне мреже санитарне воде; 
б).   инсталација хидрантске мреже 
ц).   инсталација фекалне канализације 
д).  инсталација атмосферске канализације 
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        САНИТАРНА ВОДА ОБЈЕКАТ:   

 
Санитарни 
предмет 

Број 
санитарних 
предмета 
(ком.) 

 
Проток
q(l/sec) 

Број 
јединица 
оптерећења 
(JO/kom) 

Σ JO 

1 2 3 4 5 
Умиваоник 69 0.177 0.50 34.50 
WC- водокотлић 69 0.125 0.25 17.25 
Туш 54 0.250 1.00 54.00 
Веш машина 54 0.177 0.50 27.00 
Судопера 54 0.250 1.00 54.00 
Судомашина 54 0.177 0.50 27.00 
   Укупно:     213.75 JO 

 
На основу срачунатог броја јединица оптерећења (213.75 ЈО) количина воде за задовољење санитарних 
потреба објекта је q = 3.66 лит/сец. 
Количина воде коју гарантује ЈКП “Водовод и канализација” Панчево је 5 лит/сец, што задовољава 
потребе за водом објекта. 
 
ИНСТАЛАЦИЈА ВОДОВОДНЕ МРЕЖЕ САНИТАРНЕ ВОДЕ: 
 
Потребно је изградити нови прикључак. Потребан пречник прикључка је ДН75мм. 
Потребно је уградити један комбиновани водомер Ø50/20,којим ће се мерити укупна количина санитарне 
и хидрантске воде, као и спринклер система. Хидрауличким прорачуном је добијено да је потребно 
уградити посторојење за повишење притиска за санитарну воду. 
Димензије водомерног окна су 2,40x2,40x1,50 (светли отвор). 
Појединачне водомере за станове у заједничким просторијама, ходницима. Вертикале морају бити видне 
и приступачне у сваком тренутку. Предвиђа се изградња по једне вертикале за санитарну воду, у сваком 
објекту, које су постављене у ходнику објекта. 
Унутрашња инсталација водоводне мреже ради се за снабдевање потрошача санитарном водом у 
санитарним чворовима. Унутрашњи развод санитарне воде у објекту пројектовани су од пластичних 
водоводних цеви и фазонских комада, за радне притиске до 16 бара, Све унутрашње водоводне 
инсталације су предвиђене од ПП-Р цеви одговарајућег пречника према пројекту, повезане 
одговарајућим фитингом, изоловане одговарајућим изолационим. Водоводна мрежа која се води видно 
на зидовима и испод таванице се термоизолује и облаже алу  лимом да не би дошло до појаве кондеза 
на спољашњим површинама водоводних цеви. Сва точећа места унутрашњих водоводних инсталација се 
завршавају одговарујћим вентилима и славинама.  
Топлу воду у објекту користе потрошачи санитарне воде у wц-у и кухињи. Топла вода се припрема 
електричним бојлерима које одговарају потребама потрошача, све цеви топле воде је потребно 
термоизоловати.  
Потребан притисак у мрежи обезбедиће уређај за повишење притиска.  
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ИНСТАЛАЦИЈА ХИДРАНТСКЕ МРЕЖЕ 
 
Пројектом је предвиђено да се изгради унутрашња хидрантска мрежа која ће се напајати са 
новопројектованог прикључка пречника ДН110мм. 
Хидрантска мрежа је пројектована према Правилнику о техничким нормативима за инсталације 
хидрантске мреже за гашење пожара (сл. гласник РС бр.3/2018). Потребна количина воде од за гашење 
пожара обезбеђује се са истовременим радом 2 унутрашња хидранта и једног спољашњег који се налази 
на градској мрежи на мањој удаљености од 80м од објекта (1 спољашњи + 2 унутрашња = 
5л/с+2x2,5л/с=10л/с),  
Унутрашња инсталација хидрантске мреже објекта је прикључена на јавну водоводну мрежу у 
водомерном шахту. Унутрашња хидрантска мрежа је предвиђена да снабдева све унутрашње хидранте 
објекта. Инсталација унутрашње хидрантске мреже се ради од челично поцинкованих цеви и потребних 
фитинга. Хидрантска  мрежа која се води видно на зидовима и по плафону заштићују се бојењем. Цеви 
који се полажу у земљу  треба заштитити од корозије. Противпожарне ормариће, прописно опремљене 
поставити на 1,50м од пода на месту означеном у графичким цртежима. Хидрантска мрежа се поставља у 
ходницима (заједничке просторије). На местима проласка хидрантске мреже кроз противпожарне зидове 
поставити око цеви ватроотпорну смесу противпожарне заптивне масе  Хилти ЦФС С -АЦР или производ  
другог произвођача истих карактеристика и истог квалитета ватроотпорности 120 минута на дузини 0,5м 
испред и иза зида код проласка поцинковане цеви кроз противпожарни зид.На местима продора 
поцинкованих цеви кроз противпожарни зид поставити око цеви камену вуну густине 150кг/м3 тако да 
попуни средину продора, а са обе стране продора у дубини од 10 мм нанети ПП зашивну масу ХИЛТИ 
ЦФС С АЦР или производ другог произвођача истих карактеристика и истог квалитета .  
Цеви изоловати цевном изолацијом од камене вуне дебљине 20 мм са обе стране продора у дужини од 
миниумун 500 мм. Објекат се од пожара штити помоћу унутрашње противпожарне хидрантске мреже, са 
13 унутрашњих противпожарних хидраната. Расположиви притисак на месту прикључка водоводне мреже 
у објекат је 2.5 бара. 
Потребан притисак у хидрантској мрежи обезбедиће уређај за повећање притиска.   
 
 
УНУТРАШЊА  ИНСТАЛАЦИЈА КАНАЛИЗАЦИЈЕ: 
Пројектом је предвиђено прикупљање свих фекалних отпадних вода и системом вертикалног и 
хоризонталног развода одвођење до новопројектованог прикљуцка фекалне канализације. Потребно је 
изградити нови прикључак пречника ДН160мм. Кроз парцелу 8052 КО Панчево постоји изграђена 
фекална канализација. На ову уличну мрежу се прикључује објекат.Хидраулички прорачун фекалне 
канализације дат је у нумеричкој документацији. Прикључење објекта на фекалну канализацију извршити 
преко ревизионог шахта који ће се налазити на око1,50м од регулационе линије, као што је приказано на 
ситуацији у графичкој документацији.Од санитарних уређаја унутар објекта отпадне воде се одводе 
канализационим цевима одговарајућих пречника и падова. Канализационе вертикале се после монтаже 
обзиђују.На свакој канализационој вертикали изнад пода потребно је поставити ревизиони отвор са 
поклопцем. Вентилација канализационих вертикала остварује се на крову објекта класичним 
вентилационим капама тамо где то није могуће предвидети вентилационе решетке. Канализациону 
мрежу у објекту урадити од ПП-ХТ канализационих цеви израдјених од полипропилена-кополимера 
(ППЦО) поступком коекструдирања у складу са нормом ЕН 1451-1. Ове цеви имају спојни муф и 
фабрички уграђен заптивни прстен. Цеви се производе у сивој боји према РАЛ7037. Фитинг је произведен 
од полипропилена (ПП) у складу са нормом ЕН 1451. Заптивни прстен се производи од стирен-бутадиен-
каучука (СБР) у складу са нормом ЕН 681,део 1., тврдоће 60 +/- по Схору. Предвиђени век трајања је 
најмање 50 година. Цеви су видљиво и трајно обележене именом произвођача, врстом материјала, 
применом, димензијом, дебљином зида цеви, дужином, датумом производње, временом производње и 
ознаком норме. За постављање и монтажу унутрашње канализације важи норма ЕН 12 056, део 1-5 ( 
Унутрашња канализација – гравитациони системи ). 
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Уз испоручени материјал доставити Потврду о квалитету или сличан сертификат домаће институције 
(Машински факултет у Београду и слично). Сертификат мора да важи за све захтеве стандарда и не само 
за достављени узорак. Kanalizacionu mrežu u objektu postavljiti u padu od 1.5 %. Цеви иду по плафону 
подземне етаже и излазе из објекта до ревизионог шахта. Унутрашњу инсталацију канализације радити 
од ПП-ХТ цеви за кућну канализацију са потребним фазонским комадима и одговарајућим заптивним 
гумицама у свему према упутсву производјача. Унутрашња инсталација канализације је предвиђена за 
санитарну и фекалну  отпадну воду. На свакој канализационој вертикали изнад пода потребно је 
поставити ревизиони отвор а у крову је предвидјена вентилациона капа за одусак. Канализационе 
вертикале водити поред зида рабицирати их и малтерисати или затворити водоотпорним “кнауф” 
плочама; Где цеви пролазе кроз зидове под углом од 90º ,направити отвор за 5цм већи од пречника цеви, 
цев је на месту отвора заштићена изолационом траком. У поду купатила су сливници дн 75 комплет. Сва 
скретања су са луковима 45˚ на развод који је ван конструкције, фиксиран испод сваког муфа тј. на око 
2,00 м, завршно маскиран и сакривен од погледа. 
Отпадна вода са подних површина гаражних простора се пре испуштања у канализацију третира у 
сепаратору лаких нафтних деривата, одакле се пречишћена вода доводи до ревизионог шахта на 
парцели инвеститора, а онда прикључује на градску канализацију.  
 
АТМОСФЕРСКА КАНАЛИЗАЦИЈА 
Одвођење атмосферских вода са равног крова у дворишном делу, обавља се кровним сабирним 
сливницима и даље се унутрашњим цевоводом одводи до прикључка са уличном атмосферском 
канализацијом. Одвођење воде са равног крова изнад етаже повученог спрата обавља се кровним 
сабирним сливницима који одводе воду до олучних вертикала које даље воде до хоризонталног развода 
испод плафона приземља где се даље одводи до прикљуĉка на уличну атмосферску канализацију.  
Отпадна вода са подних површина гаражних простора се пре испуштања у канализацију третира у 
сепаратору лаких нафтних деривата, одакле се пречишћена вода потисним цевоводом прикључује на 
цевовод унутар објекта и гравитационо, преко ревизионог окна који се налази на око 1,50м од 
регулационе линије, повезује на градску атмосферску канализацију. Прикључна цев из објекта је 
пречника ДН160мм. 
 
ПРОРАЧУН САНИТАРНИХ ОТПАДНИХ ВОДА 

ДИМЕНЗИОНИСАЊЕ КАНАЛИЗАЦИОНЕ МРЕЖЕ ПРОРАЧУН 
КАНАЛИЗАЦИОНЕ МРЕЖЕ ЗА СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ 

    
Пречник  Прикључна 

вредност   
  Апарати  Број уређаја огранка vrednost Укупно 

    ∅ (mm) AWs(l/s) AWs(l/s) 
WC-шоља 69 100 2,5 172,5 
Писоар   50 0,5   
Лавабо 69 50 0,5 34,5 
Судопера  54 50 1 54 
Када 54 50 1 54 
Машина за судове  54 50 1 54 
Машина за веш  54 50 1 54 
Трокадеро   100 1   

   Укупно AWs: 423 
   q= 10,28 

 
DN160mm задовољава потребе за одвођењем санитарних отпоадних вода оба објекта. 



 
 

   
 

44 
Број техничке документације:      УП-А1-10/25 
Место и датум: Панчево, oktobar 2025. 
 

STUDIO KVADRAT PLUS DOO ZA ARHITEKTURU I URBANIZAM PANČEVO 
МБ: 22083520; ПИБ: 114873670; Шифра делатности: 7111   
Адреса: Трг Слободе бр.1, Панчево  
e-mail: studio@kvadrat-plus.com 
 

 
 

 
Укупна отпадна санитарна вода се одводи са једним одводом Ø150mm. Предвиђена  

канализациона PVC цев Ø150 mm према Кутеру , са подужним падом  i=2.0%% и пуњењем 0,70 D и 
брзином отицања  v= 1.09 m /sec може да прими 14,30 lit/sec. 

 
Тако да предвиђени канализациони цевовод може да прими сву отпадну санитарну воду из оба 
објекта на парцели. 

                                                         Q= 10,28 lit/sec < 14,30 lit/sec.  
 
 
Прорачун атмосферских вода 
 
Интензитет кише: i = 140 l/s/ha 
 
под крововима: A1=700 m2 
 
 
Укупна количина атмосферске воде: 
 

𝑄 =  
𝐴ଵ × 𝑖 × 0,9

10000
=  

700 × 140 × 0,90

10000
= 8,82 𝑙/𝑠  

 
Q = 8,82 l/s 
 
Количина воде коју треба да прими вод атмосферске канализације je 16,82 l/s.  
 

Укупна отпадна атмосферска вода се одводи  са једним  одводом  Ø150 mm. Предвиђена  
канализациона PVC cev Ø150 mm према Кутеру, са подужним падом  i=2.0%% и пуњењем  0,70D и 
брзином отицања  v= 1.09 m /sec може да прими 14,30 lit/sec. 

 
Тако да предвиђени канализациони цевовод може да прими сву отпадну атмосферску воду из 

оба објекта на парцели. 
                                                         Q= 8,82 lit/sec < 14,30 lit/sec.  
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ХИДРАУЛИЧКИ ПРОРАЧУН – ВЕРТИКАЛА 
VV1   

 
  

       
Прорачун губитака услед отпора у водоводној мрежи: 

 

   

       

ТРАСА ПРОТОК 
БРОЈ J. 

O. ПРЕЧНИК ОТПОР на m' ДУЖИНА  УКУПАН  

од - до (lit/sec)   CEVI (mm) (mVs) 
ТРАСЕ 
(m') 

ОТПОР 
(mVs) 

1 2 3 4 5 6 7 

KTM - 1 0,530 4,50 25 0,12 15,00 1,80 

1-2 1,244 24,75 40 0,05 2,80 0,14 

2-3 1,759 49,50 40 0,10 2,80 0,28 

3-4 2,154 74,25 50 0,05 2,80 0,14 

4-5 2,487 99,00 50 0,06 2,80 0,17 

5-6 2,781 123,75 50 0,08 0,50 0,04 

6-PPP 3,655 213,75 50 0,13 15,72 2,04 

PPP-VO 3,655 213,75 50 0,13 5,20 0,68 

          
СВЕГА 
(mVs): 5,29 

       
* РАСПОЛОЖИВИ ПРИТИСАК  У ВОДОВОДНОЈ МРЕЖИ        25,00 m  
* ГУБИЦИ:        

У МРЕЖИ    5,29 m   
НА ВОДОМЕРУ   6 m  

 ГЕОДЕТСКА ВИСИНА  17 m  

  УКУПНИ ГУБИЦИ (m) : 28,29 m   
ПОТРЕБАН ПРИТИСАК НА 
ИЗЛИВУ  5,00 m  

  УКУПНИ ГУБИЦИ (m) : 33,29 m  

       

 
НЕДОСТАЈЕ 
ПРИТИСАК 

 

 8,29 m  
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ХИДРАУЛИЧКИ ПРОРАЧУН – ВЕРТИКАЛА 
VV2    

       
Прорачун губитака услед отпора у водоводној мрежи:     

       

ТРАСА ПРОТОК 
БРОЈ J. 

O. ПРЕЧНИК ОТПОР на m' ДУЖИНА УКУПАН 

од - до (lit/sec)   CEVI (mm) (mVs) ТРАСЕ (m') 
ОТПОР 
(mVs) 

1 2 3 4 5 6 7 

KTM - 1 0,484 3,75 25 0,1 15,00 1,50 

1-2 1,186 22,50 40 0,05 2,80 0,14 

2-3 1,677 45,00 40 0,09 2,80 0,25 

3-4 2,054 67,50 40 0,14 0,50 0,07 

4-5 2,372 90,00 50 0,06 31,40 1,88 

5-PPP 3,655 213,75 50 0,13 15,72 2,04 

PPP-VO 3,655 213,75 50 0,13 5,20 0,68 

          
СВЕГА 
(mVs): 6,57 

       
* РАСПОЛОЖИВИ ПРИТИСАК У ВОДОВОДНОЈ МРЕЖИ 25,00 m  
* ГУБИЦИ:       

 У МРЕЖИ   6,57 m  

 НА ВОДОМЕРУ   6 m  

 ГЕОДЕТСКА ВИСИНА   11 m  

  УКУПНИ ГУБИЦИ (m) : 23,57 m  

 
ПОТРЕБАН ПРИТИСАК НА  
ИЗЛИВУ  5,00 m  

  УКУПНИ ГУБИЦИ (m) : 28,57 m  

       

 
НЕДОСТАЈЕ 
ПРИТИСАК   3,57 m  
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ХИДРАУЛИЧКИ ПРОРАЧУН унутрашње хидрантске 
мреже 

  
ХИДРАУЛИЧКИ 
ПРОРАЧУН 
унутрашње 
хидрантске 
мреже 

ВЕРТИКАЛА HV3      

 (унутрашња хидрантска мрежа)    
Прорачун губитака услед отпора у водоводној мрежи    

ТРАСА PROTOK БРОЈ J. O. ПРЕЧНИК ОТПОР na m' ДУЖИНА УКУПНО  

од - до (lit/sec)   ЦЕВИ (mm) (mVs) ТРАСЕ (m') ОТПОР (mVs) 

1 2 3 4 5 6 7 

PH13-PH12 2,50 100 50 0,11 2,80 0,31 

PH12-PH11 5,00 400 65 0,07 2,80 0,20 

PH11-1 5,00 400 65 0,07 1,50 0,11 

1-2 5,00 400 65 0,07 31,40 2,20 

2-PPP 5,00 400 65 0,07 18,12 1,27 

PPP-VO 5,00 400 65 0,07 3,10 0,22 

          свега (mVs): 4,29 

       
* РАСПОЛОЖИВИ ПРИТИСАК НА СПОЈУ  25 m  
* ГУБИЦИ:        

 
a) У МРЕЖИ   4,29 m   

 b) НА СПОЈУ И ВОДОМЕРУ 6 m  

 c) ЗБОГ ГЕОДЕТСКЕ ВИСИНЕ 11 m  

 d) НА ЦРЕВУ И МЛАЗНИЦИ   5   

  УКУПНИ ГУБИЦИ : 26,29 m  

 

25 m  * ПОТРЕБАН ПРИТИСАК НА ИЗЛИВУ:                            min 

* ПОТРЕБАН ПРИТИСАК НА СПОЈУ:                              min      51,29 m  

       

  25 m    

  51,29 m    

НЕДОСТАЈЕ ПРИТИСАК 26,29 m    
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ХИДРАУЛИЧКИ ПРОРАЧУН унутрашње хидрантске 
мреже    

       

       
ВЕРТИКАЛА HV1      

 (унутрашња хидрантска мрежа)    
Прорачун губитака услед отпора у водоводној мрежи    

ТРАСА ПРОТОК БРОЈ J. O. ПРЕЧНИК ОТПОР на m' ДУЖИНА УКУПАН 

од - до (lit/sec)   ЦЕВИ (mm) (mVs) TРАСЕ (m') ОТПОР(mVs) 
1 2 3 4 5 6 7 

PH8-PH7 2,50 100 50 0,11 2,80 0,31 
PH7-PH6 5,00 400 65 0,07 2,80 0,20 
Ph6-PH5 5,00 400 65 0,07 2,80 0,20 
PH5-PH4 5,00 400 65 0,07 2,80 0,20 

PH4-2 5,00 400 65 0,07 1,50 0,11 
2-PPP 5,00 400 65 0,07 18,12 1,27 

PPP-VO 5,00 400 65 0,07 3,10 0,22 
          свега (mVs): 2,49 

       
* РАСПОЛОЖИВИ ПРИТИСАК НА СПОЈУ  25 m  
* ГУБИЦИ:        

 
a) У МРЕЖИ   2,49 m   

 b) НА СПОЈУ И ВОДОМЕРУ 6 m  

 c) ЗБОГ ГЕОДЕТСКЕ ВИСИНЕ 17 m  

 d) НА ЦРЕВУ И МЛАЗНИЦИ   5   

  УКУПНИ ГУБИЦИ: 30,49 m  

 

25 m  * ПОТРЕБАН ПРИТИСАК НА ИЗЛИВУ:                           min 

* ПОТРЕБАН ПРИТИСАК НА СПОЈУ:                              min      55,49 m  

       

  25 m    

  55,49 m    

НЕДОСТАЈЕ ПРИТИСАК 30,49 m    
 
 
Одговорни пројектант:  Маја Беговић Радеч, дипл. инж. арх. 
Број лиценце:   300 3536 03 
Потпис: 
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Ситуационо решење композициони план и партерно, односно пејзажно уређење 
 
Партерно решење је у свему усклађено са позицијом објекта, али и услова да се обезбеди адекватна 
зелена површина у директном контакту са тлом, као и адекватан пешачки и колски приступ објекту. 
Пешачке и колске саобраћајне површине завршно се обрађују бетонским површинама. На предвиђеним 
зеленим површинама планиран је травњак са ниском вегетацијом. Озелењавање травњака је извршено 
разастирањем слоја фине земље и хумуса који су затрављени и оплемењени садњом туја „смарагд“ и 
формирањем дрвореда од садница Acer platanoides 'Drummondii'. То је листопадно дрво, расте до 7-8 м у 
висину и 5-6 м у ширину. Листови су крупни, шарени, унутра зелени а ивице беж. У литератури се наводи 
као погодан за дрвореде или као солитерно дрво. 
 
Пошто је предметни део града у потпуности комунално опремљен, прикључење инсталације објеката на 
комуналну инфраструктуру ће се извести у складу са издатим условима надлежних институција. 
 
13. УКЛАЊАЊЕ ПОСТОЈЕЋИХ ОБЈЕКАТА 
 
На поменутој грађевинској парцели у Копији плана бр. 953-111-12286/2025 од 04.04.2025. године и у 
Препису листа непокретности број: 490 К.О. Панчево од 20.03.2025. године уписани су: 
 
Објекат 1 – Породична стамбена зграда - објекат изграђен без одобрења за градњу, површине 
154.00м2, објекат предвиђен за уклањање. 
Објекат 2 - Помоћна зграда - објекат изграђен пре доношења прописа о иградњи, површине 14.00 м2, 
објекат предвиђен за уклањање. 
Објекат 3 - Помоћна зграда - објекат изграђен без одобрења за градњу, површине 15.00м2, објекат 
предвиђен за уклањање. 
Објекат 4 - Помоћна зграда - објекат изграђен без одобрења за градњу, површине 6.00м2,  
објекат предвиђен за уклањање. 
Објекат 5 - Помоћна зграда - објекат изграђен без одобрења за градњу, површине 32.00м2,  
објекат предвиђен за уклањање 
Објекат 6 - Помоћна зграда - објекат изграђен без одобрења за градњу, површине 55.00м2,  
објекат предвиђен за уклањање 
Објекат A - Помоћна зграда - Објекат изграђен на терену, није евидентиран у катастру  
Површина (према КТП-у) - 14.00m2 
објекат предвиђен за уклањање 
 
 
Сви наведени објекти се руше за потребе предметне изградње и третираће се у техничкој 
документацији за исходовање грађевинске дозволе. 
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14. УСЛОВИ И САГЛАСНОСТИ НАДЛЕЖНИХ ПРЕДУЗЕЋА 
 

1. Предузеће за телекомуникације "Телеком Србија" АД Београд  
 Издвојена јединица Панчево, ул. Светог Саве бр. 11, Панчево  
 Издавање техничких услова 
 (број: Д209/124514/2-2025 од 21.03.2025. године)  

 
2. ЕПС "Електровојводина" доо, Београд  
Електродистрибуција Панчево ул. Милоша Обреновића бр. 6, Панчево  
Услови за пројектовање и прикључење  
(број: 8C.1.1.0. - D.07.15. – 127445-25/2 од 08.04.2025. године) 

 
3. ЈАВНО КОМУНАЛНО ПРЕДУЗЕЋЕ "ВОДОВОД И КАНАЛИЗАЦИЈА" ПАНЧЕВО  
 Ул. Ослобођења бр. 15, Панчево  
 Технички услови 
 (број: Д-6551/1 од 10.07.2025. године) 
    ( *допуна документације број: Д-7566 од 19.06.2025. године) 

 
4. ЈКП "Хигијена" Панчево  
ул. Цара Лазара бр. 57, Панчево  
Технички услови 
(број: 02-38-2/2025-0106 од 20.03.2025. године) 
 
5. Јавно предузеће „Урбанизам“  

Карађорђева бр.4, Панчево  
Решење о условима за пројектовање и изградњу саобраћајног прикључка на јавни пут  
(број: 03-160/2025 од 23.04.2025. године) 

 
6. ЈП "Србијагас" Нови Сад, РЈ Дистрибуција Панчево  
 ул. Милоша Обреновића бр. 8, Панчево  
 Технички услови 
 (број: 05-02-4-14/363-1 од 07.04.2025. године) 
  
7. ЗАВОД ЗА ЗАШТИТУ СПОМЕНИКА КУЛТУРЕ У ПАНЧЕВУ  
 ул. Жарка Зрењанина бр. 17, Панчево  
 Услови чувања, одржавања и коришћења непокретних културних добара и добара која 
     уживају претходну заштиту 
 (број: 300/2 од 25.03.2025.године) 
 
8. МИНИСТАРСТВО УНУТРАШЊИХ ПОСЛОВА СЕКТОР ЗА ВАНРЕДНЕ СИТУАЦИЈЕ  
 Одељење за ванредне ситуације у Панчеву Ул. Жарка Зрењанина бр. 96, Панчево  
 Обавештење 
 (07.22.1. број: 217-2316/25-1 од 08.04.2025. године) 
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15. СПРОВОЂЕЊЕ И РЕАЛИЗАЦИЈА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 
Овај Урбанистички пројекат израђен је у циљу регулисања грађења на територији града Панчева, а у 
складу са реалним потребама и могућностима изградње објеката и пратећих садржаја на парцели из 
наслова ради исходовања неопходне документације, односно, грађевинске дозволе. У спровођењу и 
реализацији Урбанистичког пројекта предузимаће се сви кораци у складу са Законом о планирању и 
изградњи. 
 
Одговорни урбаниста  
 
 
 
 
 
 
_____________________________     
Наташа Ђ. Митрески, дипл. инж. арх.                                                                                                              
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УСЛОВИ НАДЛЕЖНИХ ИНСТИТУЦИЈА ЗА ПОТРЕБУ ИЗРАДЕ 
УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ЗА УРБАНИСТИЧКО- 

АРХИТЕКТОНСКУ РАЗРАДУ 
ЛОКАЦИЈЕ 

 
 
 

 

за изградњу: 
ВИШЕПОРОДИЧНИХ СТАМБЕНИX ОБЈЕКAТА 

ОБЈЕКАТ 1, спратности П+2+Пс, 
ОБЈЕКАТ 2, спратности Пo2+Пo1+П+4+Пс 

 
 

 Предузеће за телекомуникације "Телеком-Србија" АД Београд  
 

 ЕПС "Електровојводина" доо, Нови Сад 
 

 ЈКП "Водовод и канализација" Панчево 
 

 ЈКП "Хигијена” 
 

 ЈП "Урбанизам" Панчево 
 

 ЈП "Србијагас" Нови Сад, РЈ Дистрибуција Панчево 
 

 Завод за заштиту споменика културе у Панчеву 
 

 Министарство унутрашњих послова, Сектор за ванредне ситуације 
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ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА ЗА ПОТРЕБУ ИЗРАДЕ 
УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ЗА УРБАНИСТИЧКО- 

АРХИТЕКТОНСКУ РАЗРАДУ 
ЛОКАЦИЈЕ 

 
 
 
 

за изградњу: 
ВИШЕПОРОДИЧНИХ СТАМБЕНИX ОБЈЕКAТА 

ОБЈЕКАТ 1, спратности П+2+Пс, 
ОБЈЕКАТ 2, спратности Пo2+Пo1+П+4+Пс 

 

Г 
 
 

 Извод из Плана         Р 1:4000 
 Граница обухвата урбанистичког пројекта     Р 1:500 
 План постојећег стања        Р 1:500 
 План намене површина урбанистичког пројекта    Р 1:500 
 Регулационо-ницелациони приказ урбанистичког пројекта   Р 1:500 
 Комунална инфраструктура      Р 1:500 
 План саобраћаја (приземље)      Р 1:500 
 План саобраћаја (подрум По1 – I ниво)     Р 1:500 
 План саобраћаја (подрум По2 – II ниво)     Р 1:500 
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НАЗИВ И ОЗНАКА ДЕЛА ПРОЈЕКТА: 
-

БР. ТЕХ. ДОК.
УП - A1 - 10 /25

ПРОЈЕКТАНТ САРАДНИК:
-

БР. ЛИЦЕНЦЕ:
-

ПОДАЦИ О ЛОКАЦИЈИ:
УЛИЦА МАКСИМА ГОРКОГ БР. 137, ПАНЧЕВО
НА КАТАСТАРСКОЈ ПАРЦЕЛИ ТОПОГРАФСКОГ БРОЈА 18827 K.O.
ПАНЧЕВО

ЗА ГРАЂЕЊЕ / ИЗВОЂЕЊЕ РАДОВА:
НОВА ГРАДЊА

ДАТУМ:
октобар 2025.

ПЕЧАТ И ПОТПИС ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ:STUDIO KVADRAT PLUS DOO PANČEVO
УЛ. ТРГ СЛОБОДЕ БР. 1, 26000 ПАНЧЕВО
МБ: 22083520
ПИБ: 114873670
e-mail: studio@kvadrat-plus.com

ИНВЕСТИТОР:

AMBER PRO DOO PANČEVO,
УЛ. ВОЈВОДЕ РАДОМИРА ПУТНИКА БР. 1,
26000 ПАНЧЕВО

БР. ЛИСТА:

2
НАЗИВ ЦРТЕЖА:

ГРАНИЦА ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА
РАЗМЕРА:
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ГРАНИЦА ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ - ГГП

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

ГРАНИЦА ОБУХВАТА УП-а
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ПОСТОЈЕЋИ ОБЈЕКТИ
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ПЛАН ПОСТОЈЕЋЕГ СТАЊА

НА КАТ. ТОП. ПАРЦ. 188827 КО ПАНЧЕВО
ОБЈЕКАТ 1 - Породична стамбена зграда
Објекат изграђен без одобрења за градњу
Површина - 154.00m2

ОБЈЕКАТ СЕ УКЛАЊА

1

НА КАТ. ТОП. ПАРЦ. 18827 КО ПАНЧЕВО
ОБЈЕКАТ 2 - Помоћна зграда
Објекат изграђен пре доношења прописа о изградњи
Површина - 14.00m2

ОБЈЕКАТ СЕ УКЛАЊА

2

НА КАТ. ТОП. ПАРЦ. 18827 КО ПАНЧЕВО
ОБЈЕКАТ 3 - Помоћна зграда
Објекат изграђен без одобрења за градњу
Површина - 15.00m2

ОБЈЕКАТ СЕ УКЛАЊА

3

НА КАТ. ТОП. ПАРЦ. 18827 КО ПАНЧЕВО
ОБЈЕКАТ 4 - Помоћна зграда
Објекат изграђен без одобрења за градњу
Површина - 6.00m2

ОБЈЕКАТ СЕ УКЛАЊА

4

БРОЈ КАТАСТАРСКE ПАРЦЕЛE18827

ГРАНИЦА ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ - ГГП

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

ГРАНИЦА ОБУХВАТА УП-а

Г1 22 ТАЧКЕ ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

ПОСТОЈЕЋИ ОБЈЕКТИ

ЛЕГЕНДА:

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА:
НАТАША Ђ. МИТРЕСКИ, дипл.инж.арх.

БР. ЛИЦЕНЦЕ:
200 0809 05

НАЗИВ ПРОЈЕКТА:
ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКТИ
ОБЈЕКАТ 1, СПРАТНОСТИ П+2+Пс,
ОБЈЕКАТ 2, СПРАТНОСТИ Пo2+Пo1+П+4+Пс

ВРСТА ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ:

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
НАЗИВ И ОЗНАКА ДЕЛА ПРОЈЕКТА: 
-

БР. ТЕХ. ДОК.
УП - A1 - 10 /25

ПРОЈЕКТАНТ САРАДНИК:
-

БР. ЛИЦЕНЦЕ:
-

ПОДАЦИ О ЛОКАЦИЈИ:
УЛИЦА МАКСИМА ГОРКОГ БР. 137, ПАНЧЕВО
НА КАТАСТАРСКОЈ ПАРЦЕЛИ ТОПОГРАФСКОГ БРОЈА 18827 K.O.
ПАНЧЕВО

ЗА ГРАЂЕЊЕ / ИЗВОЂЕЊЕ РАДОВА:
НОВА ГРАДЊА

ДАТУМ:
октобар 2025.

ПЕЧАТ И ПОТПИС ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ:STUDIO KVADRAT PLUS DOO PANČEVO
УЛ. ТРГ СЛОБОДЕ БР. 1, 26000 ПАНЧЕВО
МБ: 22083520
ПИБ: 114873670
e-mail: studio@kvadrat-plus.com

ИНВЕСТИТОР:

AMBER PRO DOO PANČEVO,
УЛ. ВОЈВОДЕ РАДОМИРА ПУТНИКА БР. 1,
26000 ПАНЧЕВО

БР. ЛИСТА:

3
НАЗИВ ЦРТЕЖА:

ПЛАН ПОСТОЈЕЋЕГ СТАЊА
РАЗМЕРА:

1:500
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НА КАТ. ТОП. ПАРЦ. 18827 КО ПАНЧЕВО
ОБЈЕКАТ 5 - Помоћна зграда
Објекат изграђен без одобрења за градњу
Површина - 32.00m2

ОБЈЕКАТ СЕ УКЛАЊА

5

НА КАТ. ТОП. ПАРЦ. 18827 КО ПАНЧЕВО
ОБЈЕКАТ 6 - Помоћна зграда
Објекат изграђен без одобрења за градњу
Површина - 55.00m2

ОБЈЕКАТ СЕ УКЛАЊА

6
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НА КАТ. ТОП. ПАРЦ. 18827 КО ПАНЧЕВО
ОБЈЕКАТ A - Помоћна зграда
Објекат изграђен на терену, није евидентиран у катастру
Површина (према КТП-у) - 14.00m2

ОБЈЕКАТ СЕ УКЛАЊА

A

Координате тачака обухвата урбанистичког пројекта:
        X          Y

Г1 7473109.8700 4968470.2200
Г2 7473112.3900 4968467.9300
Г3 7473118.0200 4968461.7300
Г4 7473123.0800 4968456.3800
Г5 7473099.5700         4968430.9900
Г6 7473097.7200 4968429.0800
Г7 7473095.0100 4968426.2700
Г8 7473094.1500 4968425.3800
Г9 7473091.9500 4968423.0900
Г10 7473090.7100 4968421.8100
Г11 7473088.8300 4968419.8700
Г12 7473089.0200 4968419.7100
Г13 7473079.7200 4968409.6200
Г14 7473067.7736 4968398.9994
Г15 7473051.5533 4968417.3624
Г16 7473063.4700 4968427.7100
Г17 7473072.2800 4968435.3600
Г18 7473072.0800 4968435.5900
Г19 7473073.9200 4968437.2800
Г20 7473076.0600 4968439.2400
Г21 7473078.4100 4968441.3800
Г22 7473080.0600 4968442.9000
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Ул. Максима Горког

бетон
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ПЛАН НАМЕНЕ ПОВРШИНА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

ИНВЕСТИТОР:

МЕСТО ГРАДЊЕ: улица Максима Горког бр. 137, Панчево
на кат. парц. топографског броја 18827 K.O. Панчево

ОБЈЕКАТ: ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКТИ,
ОБЈЕКАТ 1, спратности П+2+Пс
ОБЈЕКАТ 2, спратности По2+По1+П+4+Пс

БРОЈ ФУНКЦИОНАЛИХ ЈЕДИНИЦА:

ПОВРШИНА ПАРЦЕЛЕ: 1372.00 m²
БРУТО ПОВРШИНА ПРИЗЕМЉА ОБЈЕКАТА:

БРУТО РАЗВИЈЕНА ГРАЂЕВИНСКА ПОВРШИНА:

ИНДЕКС ИЗГРАЂЕНОСТИ:
максимални индекс заузетости 70% - остварено 57.36%ИНДЕКС ЗАУЗЕТОСТИ:
није дефинисан Планом - остварено 2.98

ЗЕЛЕНИЛО: минимално под зеленим површинама 30% - остварено 30.30%

БРОЈ ПАРКИНГ МЕСТА: 54 места за паркирање

ОБЈЕКАТ 1.........................................................24 стамбене јединице
ОБЈЕКАТ 2........................................................30 стамбених јединица
ОБЈЕКАТ 1 + ОБЈЕКАТ 2 УКУПНО................54 стамбених јединица

AMBER PRO DOO PANČEVO
улица Војводе Радомира Путника бр. 1, Панчево

ОБЈЕКАТ 1........................................................370.00m2

ОБЈЕКАТ 2........................................................417.00m2

ОБЈЕКАТ 1 + ОБЈЕКАТ 2 УКУПНО................787.00m2

БРГП ОБЈЕКАТ 1.......................................................1534.50m2

БРГП ОБЈЕКАТ 2.......................................................2557.00m2

УКУПНА БРГП ОБЈЕКАТ 1 + ОБЈЕКАТ 2 ...............4091.50m2

ПОПЛОЧАЊЕ: остварено 14.96%

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА:
НАТАША Ђ. МИТРЕСКИ, дипл.инж.арх.

БР. ЛИЦЕНЦЕ:
200 0809 05

НАЗИВ ПРОЈЕКТА:
ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКТИ
ОБЈЕКАТ 1, СПРАТНОСТИ П+2+Пс,
ОБЈЕКАТ 2, СПРАТНОСТИ Пo2+Пo1+П+4+Пс

ВРСТА ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ:

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
НАЗИВ И ОЗНАКА ДЕЛА ПРОЈЕКТА: 
-

БР. ТЕХ. ДОК.
УП - A1 - 10 /25

ПРОЈЕКТАНТ САРАДНИК:
-

БР. ЛИЦЕНЦЕ:
-

ПОДАЦИ О ЛОКАЦИЈИ:
УЛИЦА МАКСИМА ГОРКОГ БР. 137, ПАНЧЕВО
НА КАТАСТАРСКОЈ ПАРЦЕЛИ ТОПОГРАФСКОГ БРОЈА 18827 K.O.
ПАНЧЕВО

ЗА ГРАЂЕЊЕ / ИЗВОЂЕЊЕ РАДОВА:
НОВА ГРАДЊА

ДАТУМ:
октобар 2025.

ПЕЧАТ И ПОТПИС ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ:STUDIO KVADRAT PLUS DOO PANČEVO
УЛ. ТРГ СЛОБОДЕ БР. 1, 26000 ПАНЧЕВО
МБ: 22083520
ПИБ: 114873670
e-mail: studio@kvadrat-plus.com

ИНВЕСТИТОР:

AMBER PRO DOO PANČEVO,
УЛ. ВОЈВОДЕ РАДОМИРА ПУТНИКА БР. 1,
26000 ПАНЧЕВО

БР. ЛИСТА:

4
НАЗИВ ЦРТЕЖА:

ПЛАН НАМЕНЕ ПОВРШИНА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА
РАЗМЕРА:

1:500

БРОЈ КАТАСТАРСКE ПАРЦЕЛE18827

ГРАНИЦА ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ - ГГП

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

ГРАНИЦА ОБУХВАТА УП-а

Г1 22 ТАЧКЕ ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА
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ОБЈЕКАТ 2-  ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ , спратности По2+По1+П+4+Пс
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0. Главна свеска 

0.1 Насловна страна главне свеске техничке документације 
 

0 – ГЛАВНА СВЕСКА 

Инвеститор:                                  доо АМБЕР про, В.Р.Путника 1, Панчево 

 
Објекат:                                         ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКТИ 

                                                       Објекат 1  П+2+Пс  
                                                       Објекат 2  По2+По1+П+4+Пс  
                                                                          
                                                        
                                                       Максима Горког 137,, Панчево 

                                                       Кат.парцела 18827 KO Панчево 
 
Врста техничке документације:   ИДР ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ 

  

Врста радова:                                Нова градња 

                                             

Главни пројектант:                        Маја Беговић Радеч дипломирани инжењер      

                                                        архитектуре                        

Број лиценце:                                300 3536 03 

Потпис:  

                                                           

Број техничке документације       2/2025 

Место датум:                                 Панчево,  фебруар 2025 год 
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0.2. САДРЖАЈ ГЛАВНЕ СВЕСКЕ 

 

0.1. Насловна страна главне свеске 

0.2. Садржај главне свеске 

0.3. Одлука о именовању  главног пројектанта 

0.4. Изјава главног пројектанта 

0.5. Садржај техничке документације 

0.6. Подаци о пројектантима и лицима која су израдила елаборате и студије 

0.7. Подаци о објекту и локацији 

0.8. Сажети технички опис 

0.9 Спецификација посебних делова 

0.12 Графичка документација 
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0.3 ОДЛУКА О ОДРЕЂИВАЊУ ГЛАВНОГ ПРОЈЕКТАНТА 

ГЛАВНИ ПРОЈЕКТАНТ 

На основу члана 128a Закона о планирању и изградњи ("Службени гласник РС",бр. 72/09, 
81/09 -исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 и 121/12, 42/13 – одлука УС, 50/2013 – одлука УС, 
98/2013 – одлука УС, 132/14 и 145/14, 83/18 и 31/2019 , 37/2019 , 9/2020 , 52/2021 , 62/2023, 
96/2023, 93/2023 и 94/2023)  и одредби правилника о садржини ,начину и поступку садржини: 
начину и поступку израде и начин вршења контроле техничке документације према класи и 
намени објеката ("Службени гласник РС", бр. 73/2019 и 23/21. kao: 

 

За израду 1. Пројекта архитектуре који је део ИДР идејног решења за нову градњу  
Вишепородичних  стамбених објеката   
                                                       Објекат 1  П+2+Пс  
                                                       Објекат 2  По2+По1+П+4+Пс  
                                                        
                                                       Максима Горког 137,   Панчево 

                                                                  Кат.парцела 18827 KO Панчево 
одређује се : 

 

Маја Беговић Радеч дипломирани инжењер архитектуре     ....... 300 3536 03 

 

Инвеститор:                             доо АМБеР про, В.Р.Путника 1, Панчево 

 

Одговорно лице / заступник : Маја Беговић Радеч дипломирани инжењер      

                                                архитектуре                          

Потпис:  

                  

 

Место датум: Панчево, Фебруар   2025 
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0.4. ИЗЈАВА ГЛАВНОГ ПРОЈЕКТАНТА ЗА ИЗРАДУ ПГД  

За израду 1. Пројекта архитектуре који је део ИДР идејног решења за нову градњу  
Вишепородичних  стамбених објеката   
                                                       Објекат 1  П+2+Пс  
                                                       Објекат 2  По2+По1+П+4+Пс  
                                                        
                                                       Максима Горког 137, Панчево 

                                                                  Кат.парцела 18827 KO Панчево 
Маја Беговић Радеч дипломирани инжењер архитектуре     ....... 300 3536 03                                                                          

                                                          ИЗЈАВЉУЈЕМ 

Да су делови пројекта за грађевинску дозволу међусобно усаглашени и да подаци у главној 
свесци одговарају садржини пројекта  

 

0 ГЛАВНА СВЕСКА бр.2/2025 

1 ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ бр.2/2025 

Главни пројектант : 

Маја Беговић Радеч 

дипломирани инжењер    

архитектуре                        

Број лиценце: 300 3536 03 

Потпис: 
 

Број техничке документације: 2/2025 

Место и датум: 
Панчево  фебруар 
2025 
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0.5.САДРЖАЈ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 
 

0 ГЛАВНА СВЕСКА бр.2/2025 

3 ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ бр.2/2025 
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0.6. ПОДАЦИ О ПРОЈЕКТАНТИМА 

 

0. ГЛАВНА СВЕСКА: 

 

Главни пројектант :                    Маја Беговић Радеч дипломирани инжењер 

                                                    архитектуре    

Број лиценце:                             300 3536 03                              

Потпис: 

                        
 

 

1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ:  

 

Пројектант:                               доо АМБЕР про, В..Р.Путника1, Панчево 

Одговорни пројектант :            Маја Беговић Радеч дипломирани инжењер 

                                                   архитектуре    

Број лиценце:                           300 3536 03  

Потпис: 
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0.7. ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 

ОПШТИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 

тип објекта: У непрекинутом низу 

Врста радова Нова градња 

категорија објекта,  

Објекат 1 

Објекат 2 

 

 

Б 

В 

Класификација појединих 
делова објекта 

 

Објекат 1 

 

 

Објекат 2 

 

 

 

учешће у укупној 
површини објекта 
(%): 

класификациона ознака:  

 

100% 112221 Издвојене и остале 
стамбене зграде са више од 
три стана 

100% 112222 Издвојене и остале 
стамбене зграде са више од 
три стана 

назив просторног односно 
урбанистичког плана: 

План генералне регулације Целина 1 шири 
центар (круг обилазнице) у Панчеву (,,Сл.лист 
града Панчево, бр.19/2012, 27/2012-исправка, 
1/13-исправка, 24/13-исправка, 20/14, 19/2018, 
25/2018- исправка,  6/19-исправка и 23/22 

Град/општина:     Панчево 

број катастарске 
парцеле/списак катастарских 
парцела и катастарска 
општина објеката/ радова који 
су предмет захтева: 

    18827 КО Панчево 

број катастарске парцеле/ 
списак катастарских парцела и 
катастарска општина преко 
којих прелазе прикључци за  

 

   18827 КО Панчево 

   8052 К.О. Панчево Ул. Максима Горког 
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инфраструктуру који су 
предмет захтева: 

број катастарске парцеле/ 
списак катастарских парцела и 
катастарска општина на којима 
се налазе надземни делови 
линијског инфраструктурног 
објекта/ прикључних водова 
везани за површину земљишта 

(улазна и излазна места , 
ревизиона окна и сл.) који су 
предмет захтева: 

             / 

број катастарске парцеле/ 
списак катастарских парцела и 
катастарска општина на којима 
се налазе постојећи водови 
који су у колизији са 
предментним радовима: 

       / 

број катастарске парцеле/ 
списак катастарских парцела и 
катастарска општина на које се 
измештају постојећи  водови 
(уколико је измештање 
предмет захтева) 

      / 

број катастарске парцеле/ 
списак катастарских парцела и 
катастарска општина на којима 
се налазе постојећи објекти 
који се уклањају 

     18827 

број катастарске парцеле/ 
списак катастарских парцела и 
катастарска општина на којој 
се налази прикључак или 
приступ на јавну 
саобраћајницу: 

   8052 К.О. Панчево Ул. Максима Горког  
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ПРИКЉУЧЦИ НА ИНФРАСТРУКТУРУ:      

Прикључак на инсталације 

водовода и канализације 

Објекат 1  

Објекат има 24 стана. 

Потребно је 24 водомера 
 

 Објекат 2  

Објекат има 30 станова. 

Потребно је 30 водомера 

 Укупно има 54 станa па је потребно 
54 водомера. 

 Изградња новог прикључка водовода 
пречника DN75mm, водомерно окно на 
парцели 18827 КО Панчево . У 
водомерно окно је потребно поставити 
један комбиновани водомер Ø50/20mm, 
којим ће се мерити укупна потрошња 
воде, санитарне и хидрантске, и 
спринклер система.Положај водомерног 
окна је приказан на цртежу бр.1-
Ситуација. 
Потребан пречник прикључка на 
фекалну канализацију је DN160mm. На 
парцели 8052 КО Панчево постоји 
изграђена факална канализација. 
Прикључење извршити према условима 
надлежног ЈКП “Водовод И 
канализација” Панчево. 
Потребан пречник прикључка на 
атмосферску канализацију је ДН160. 
Прикључење извршити преко новог 
прикључка атмосферске канализације. 
Ревизионо окно поставити на 
реглуационој линији парцеле 18827 КО 
Панчево, у свему према условима 
надлежног ЈКП „Водовод и 
канализација“ Панчево. 
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. Прикључак на електроенергетску 
дистрибутивну мрежу  

 

 

Према условима ЕПСа бр.8C.1.1.0.-

D.07.15.-127445-25/2,од 08.04.2025. 

Напон на који се прикључује објекат је 

0,4кV, фактор снаге 0.95. Од ТС Зелен-

гора изградити нов нн кабловски вод 

каблом PPOO-A  4x150mm2 до КПК 

објекта 2. Од КПК објекта 2 изградити 

нов нн кабловски вод каблом PPOO-A  

4x150mm2 до КПК објекта 1. У улазу 

објекта 2 уградити  три ормана мерног 

места MОММ-9 и једног ормана мерног 

места МОММ-6 .који су опремљени 

мерним уређајима , једнополним ауто-

матским прекидачима и прикључним 

стезаљкама. 

У улазу објекта 1 уградити  три ормана 

мерног места MОММ-9 који су опрем-

љени мерним уређајима , једнополним 

аутоматским прекидачима и прикључ-

ним стезаљкама. 

Грејање на топлотне пумпе 
Грејање је на топлотне пумпе 
 

 

Прикључак на телекомуникациону мрежу Предвиђа се да се објекти 
прикључују на постојећу ТТ мрежу 
инсталација у улици Максима Горког 
према условима и пројектној 
документацији за 54стана. 

Прикључак на саобраћајницу Приступ парцели бр.18827 
остварити преко саобраћајног  
прикључка  у свему према ситуацији 
из идејног решења и према 
саобраћајно-техничким условима.  
Двосмерни улазно излазни приступ  
извести са ширином коловоза од 5м 
на постојећи коловоз у ул.Максима 
Горког и извршити регулисање 
саобраћаја постављањем 
одговарајуће вертикалне и 
обележавањем   
хоризонталне саобраћајне 
сигнализације. 
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условима ЈП "Урбанизам Панчево" 

ЈКП Хигијена Контејнери за смеће у свему према 
ситуацији из идејног решења  и 
према техничким условима ЈКП 
Хигијена. Посуде за отпад су 
лоциране у приземљу објекта 2, на 
удаљењу мањем од 15,0м од 
приступне саобраћајнице, па су 
доступни запосленима 
ЈКП,,Хигијена,,.  

 
 

 

 

 

 

ОСНОВНИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ     ОБЈЕКАТ 1 

димензије 
објекта: 

укупна површина парцеле/парцела: 1372.0м2 

укупна БРГП (и за сваки појединачни 
објекат, ако их има више):  

укупна БРГП надземно објекти: 

укупна БРГП подземно објекти  

 

1534.50м2 

        /  

укупна БРУТО изграђена површина: 1534.50м2 

укупна НЕТО површина надземно:  

укупна НЕТО површина подземно: 

укупна НЕТО површина : 

1324.30м2  

     / 

1324.30м2  

БРУТО површина приземља: 370.00м2 

површина земљишта под 
објектом/заузетост: 

370.00м2  

спратност (надземних и подземних 
етажа): 

П+2+Пс 

висина објекта (венац, слеме, 
повучени спрат и др.) према 
локацијским условима: 

Венац 8.48 од тротоара 

Слеме 12.50 од тротоара 
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апсолутна висинска кота (венац, 
слеме, повучени спрат и др.): 

Венац 84.88 

Слеме 88.90 

спратна висина: 282цм 

посебни делови 
објекта: 

број станова: 24  

број пословних простора: / 

 

број гаража/гаражних места: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

Паркирањe сe прeдвиђа на 
сопствeноj парцeли и у 
оквиру објекта 2. 
Обезбеђено је укупно 54 
паркинг места за два  
објекта који укупно имају 54 
стамбене јединице. У дру-
гом нивоу подрума објекта 
2 има  12 гаражних места 
од тога 1 место за возила 
особа са 
посебнимпотребама (ППИ 
1)  и 11 гаражних 
места(ГМ2-ГМ12). У првом 
нивоу подрума објекта 2 
има  18 гаражних места од 
тога 2 места за возила осо-
ба са посебним потребама 
(ППИ 14 и ППИ15)  и 16 га-
ражних места (ГМ13,ГМ16-
ГМ30).У приземљу објекта 
2 има укупно 14 гаражних 
места (ГМ31-ГМ44)  На 
парцели између  објекта 1 и 
објекта 2  обезбеђено је 
укупно 10 паркинг  места и 
то 5 паркинг места у оквиру 
ТТС1(ПП45 – ПП47, ПП49-
ПП50), 1 обично паркинг 
место ПП48, 3 паркинг 
места у оквиру ТТС2 
(ПП51-ПП52 и ПП54) и 1 
обично паркинг место 
ПП53.   

 

Подрум II ниво   објekat  2 

Подрум I ниво   објekat  2 

Приземље објекат   2 

12 ГМ 

18 ГМ 

14 ГМ 
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 број паркинг места:  10 ПП  

материјализација 
објекта: 

материјализација фасаде: Демит фасада Бавалит и 
фасадна боја 

оријентација слемена: СЗ-ЈИ 

нагиб крова: 7.0° 

материјализација крова: лим 

проценат зелених 
површина: 

(дато локацијским условима) 

мин 30%,        зелени кров  358.9м2 
 

(остварено) 

Зеленило 379,77м2 (27.68%) 

10%          35.89м2 (2.62%) 

Укупно    415.66m2 (30.30%) 

(остварено) 30.30% 

индекс 
заузетости: 

(дато локацијским условима) 70% 

површина земљишта под 
објектом/заузетост: 

Манипулат. површи  
 

 

57.36% 

 

14.96% 

индекс 
изграђености: 

(дато локацијским условима) / (остварено)  2.98 

 

начин грејања: 
 

 

Топлотне пумпе  

друге 
карактеристике 
објекта: 

/ 

предрачунска 
вредност објекта: 

Око 54 000 000,00дин са ПДВ-ом 

коначна 
обрачуната 
вредност објекта: 
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ОСНОВНИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ ОБЈЕКАТ 2 

димензије 
објекта: 

укупна површина парцеле/парцела: 1372.0м2 

укупна БРГП (и за сваки појединачни 
објекат, ако их има више):  

укупна БРГП надземно објекти: 

укупна БРГП подземно објекти  

 

 

2557.00м2 

942.90м2  

укупна БРУТО изграђена површина: 3499.90м2 

укупна НЕТО површина надземно:  

укупна НЕТО површина подземно: 

укупна НЕТО површина : 

2229.90м2  

    843.20 

3073.10м2  

БРУТО површина приземља: 417.00м2 

површина земљишта под 
објектом/заузетост: 

417.0000м2  

спратност (надземних и подземних 
етажа): 

По1+По2+П+4+Пс 

висина објекта (венац, слеме, 
повучени спрат и др.) према 
локацијским условима: 

Венац 14.50 од тротоара 

Слеме 18.04 од тротоара 

апсолутна висинска кота (венац, 
слеме, повучени спрат и др.): 

Венац 90.90 

Слеме 94.44 

спратна висина: 276цм 

посебни делови 
објекта: 

број станова: 30  

број пословних простора:   / 

 

број гаража/гаражних места: 

Паркирањe сe прeдвиђа на 
сопствeноj парцeли и у 
оквиру објекта 2. 
Обезбеђено је укупно 54 
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паркинг места за два  
објекта који укупно имају 54 
стамбене јединице. У дру-
гом нивоу подрума објекта 
2 има  12 гаражних места 
од тога 1 место за возила 
особа са посебним 
потребама (ППИ 1)  и 11 
гаражних места(ГМ2-ГМ12). 
У првом нивоу подрума 
објекта 2 има  18 гаражних 
места од тога 2 места за 
возила особа са посебним 
потребама (ППИ 14 и 
ППИ15)  и 16 гаражних 
места (ГМ13,ГМ16-ГМ30).У 
приземљу објекта 2 има 
укупно 14 гаражних места 
(ГМ31-ГМ44)  На парцели 
између  објекта 1 и објекта 
2  обезбеђено је укупно 10 
паркинг  места и то 5 пар-
кинг места у оквиру 
ТТС1(ПП45 – ПП47, ПП49-
ПП50), 1 обично паркинг 
место ПП48, 3 паркинг 
места у оквиру ТТС2 
(ПП51-ПП52 и ПП54) и 1 
обично паркинг место 
ПП53.  

 

Подрум II ниво   објekat  2 

Подрум I ниво   објekat  2 

Приземље објекат   2 

12 ГМ 

18 ГМ 

14 ГМ 

 број паркинг места:  10 ПП  

материјализација 
објекта: 

материјализација фасаде: Демит фасада Бавалит и 
фасадна боја 

оријентација слемена: СЗ - ЈИ 

нагиб крова: 1.0° 

материјализација крова: Зелени кров 

проценат зелених 
површина: 

(дато локацијским условима) (остварено) 
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мин 30%,        

                             зелени кров   358.9м2 
 

Зеленило 379,77м2 (27.68%) 

10%          35.89м2 (2.62%) 

Укупно    415.66m2 (30.30%) 

(остварено) 30.30% 

индекс 
заузетости: 

(дато локацијским условима) 70% 

површина земљишта под 
објектом/заузетост: 

Манипулат. површи  

57.36% 

 

14.96% 
 

индекс 
изграђености: 

(дато локацијским условима) / (остварено)  2.98 

 

начин грејања: 
 

 

Топлотне пумпе  

друге 
карактеристике 
објекта: 

/ 

предрачунска 
вредност објекта: 

Око 120 000 000,00дин саПДВ-ом 

коначна 
обрачуната 
вредност објекта: 

 

 

ОСНОВНИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТИМА И ЛОКАЦИЈИ ОБЈЕКТИ 1 и  2 

 

димензије 
објекта: 

укупна површина парцеле/парцела:  1372.0м2 

укупна БРГП (и за сваки појединачни 
објекат, ако их има више):  

укупна БРГП надземно објекти: 

 

укупна БРГП подземно објекти  

 

 4091.50м2 

   942.90  

укупна БРУТО изграђена површина:  5034.40м2 
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укупна НЕТО површина надземно:  

укупна НЕТО површина подземно: 

укупна НЕТО површина : 

 3554.20м2  

    843.20 

 4397.40м2  

БРУТО површина приземља:     787.00м2 

површина земљишта под 
објектом/заузетост: 

   787.00м2  

спратност (надземних и подземних 
етажа): 

објекат 1 

објекат 2  

 

  П+2+Пс 

По1+По2+П+4+Пс 

висина објекта (венац, слеме, повуче-
ни спрат и др.) према локацијским 
условима: 

објекат 1 

објекат 2 

 

 

 

Венац    8.48 од тротоара 

Слеме 12.50 од тротоара 

 

Венац 14.50 од тротоара 

Слеме 18.04 од тротоара 

апсолутна висинска кота (венац, 
слеме, повучени спрат и др.): 

објекат 1 

објекат 2 

 

 

Венац 84.88 

Слеме 88.90 

Венац  90.90 

Слеме  94.44 

спратна висина: 282 и 276цм 

посебни делови 
објекта: 

број станова: 54  

број пословних простора:   / 
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број гаража/гаражних места: 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

Паркирањe сe прeдвиђа на 
сопствeноj парцeли и у 
оквиру објекта 2. 
Обезбеђено је укупно 54 
паркинг места за два  
објекта који укупно имају 54 
стамбене јединице. У дру-
гом нивоу подрума објекта 
2 има  12 гаражних места 
од тога 1 место за возила 
особа са посебним 
потребама (ППИ 1)  и 11 
гаражних места(ГМ2-ГМ12). 
У првом нивоу подрума 
објекта 2 има  18 гаражних 
места од тога 2 места за 
возила особа са посебним 
потребама (ППИ 14 и 
ППИ15)  и 16 гаражних 
места (ГМ13,ГМ16-ГМ30).У 
приземљу објекта 2 има 
укупно 14 гаражних места 
(ГМ31-ГМ44)  На парцели 
између  објекта 1 и објекта 
2  обезбеђено је укупно 10 
паркинг  места и то 5 пар-
кинг места у оквиру 
ТТС1(ПП45 – ПП47, ПП49-
ПП50), 1 обично паркинг 
место ПП48, 3 паркинг 
места у оквиру ТТС2 
(ПП51-ПП52 и ПП54) и 1 
обично паркинг место 
ПП53.  

 

Подрум II ниво   објekat  2 

Подрум I ниво   објekat  2 

Приземље објекат   2 

12 ГМ 

18 ГМ 

14 ГМ 

 број паркинг места:  10 ПП  

материјализација 
објекта: 

материјализација фасаде: Демит фасада Бавалит и 
фасадна боја 

оријентација слемена: ЈИ - СЗ 

нагиб крова:        обј.1 7.0° 
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                             обј.2 1.0° 
 

материјализација крова: обј.1 

                                           обј.2 

Лим 

Зелени кров 

проценат зелених 
површина: 

(дато локацијским условима) 

мин 30%,            зелени кров 358.9.0м2 
 

(остварено) 

Зеленило 379,77м2 (27.68%) 

10%          35.89м2 (2.62%) 

Укупно    415.66m2 (30.30%) 

(остварено) 30.30% 

индекс 
заузетости: 

(дато локацијским условима) 70% 

површина земљишта под 
објектом/заузетост: 

Манипулат. површи  

 

57.36% 

 

14.96% 

индекс 
изграђености: 

(дато локацијским условима) / (остварено)  2.98 

 

начин грејања: 
 

 

Топлотне пумпе  

друге 
карактеристике 
објекта: 

/ 

предрачунска 
вредност објекта: 

Око 174 000 000,00дин саПДВ-ом 

коначна 
обрачуната 
вредност објекта: 
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ОБЈЕКАТ:  ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКТИ   
Објекат 1  П+2+Пс  
Објекат 2    По2+По1+П+4+Пс   
                     
Максима Горког 137, Панчево 

Кат.парцела 18827 KO Панчево 

бр.проjeкта  ИДР 2/2025 

  

                         САЖЕТИ ТЕХНИЧКИ ОПИС АРХИТЕКТУРЕ  

за ИДР 

вишeпородичних  стамбeних  обjeката 

 
 

 
УВОД -УРБАНИСТИЧКА     ДИСПОЗИЦИЈА 

Пројектом су   обухваћени ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКТИ    
Објекат 1  П+2+Пс  
Објекат 2    По2+По1+П+4+Пс                       
Максима Горког 137, Панчево,     Кат.парцела 18827 KO Панчево 
Површина парцеле износи  1372.0м2 
 
Пројектом су обухваћени ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКТИ који је спратности 
Објекат 1  П+2+Пс, Објекат 2  По2+По1+П+4+Пс                       
у Улици Максима Горког 137, ПАНЧЕВО. Бр.кат.парц. 18827 КО Панчево. ИНВЕСТИТОР је 
доо АМБeР про бр.проjeкта ИДР 2/2025 .  Пројекат је урађен на основу  информације о 
локацији бр. V-15-353-259/2024/2. Прeдмeтна парцeла налази сe у оквиру Плана генералне 
регулације Целина 1 зона ширег центра (круг обилазнице) у насељеном месту Панчево 
(,,Сл.лист града Панчева,, бр19/2012, 27/2012-исправка, 1/13-исправка, 24/13-исправка, 
20/14-исправка, 19/2018- измене и допуне, 25/2018-исправка техничке грешке, 6/19-исправка 
техничке грешке,23/2022-измене и допуне).  Кат.парцела 18827 КО Панчево налази се у 
градском блоку бр.165 планирана је за ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ ОСТАЛЕ НАМЕНЕ; 
намене  
 
СТАНОВАЊЕ СА КОМПАКТИБИЛНИМ НАМЕНАМА , ЗОНА ШИРЕГ ЦЕНТРА   - у овом 
случају  вишeпородично становањe. Површина парцеле износи    1372.0м2 

На парцeли сe ради изградња два  вишeпородична стамбeна  обjeкта. 
 
Подаци о парцели: 
На основу преписа листа непокретности бр.490 на парцели 18827  постоји 
1 – Породична стамбена зграда бруто површине 154.0 м2,  
2 – Помоћна  зграда бруто површине 14.0,0 м2,  
3- Помоћна зграда бруто површине   15.0 м2 
4- Помоћна зграда бруто површине    6.0м2 
5- Помоћна зграда бруто површине  32.0м2 

 
 
Сви постојећи објекти на парцели се уклањају. 
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Планирани стамбени објекти су  постављени  као објекти у низу.  
Приступ катастарској парцели бр. 18827  К.О. Панчево је планиран из Улице Максима Горког 
преко планираног колског прикључка. Пешачки приступ парцели  је из улице Максима 
Горког.  
  
Објекат 1 има приземље, 2 спрата и повучен спрат и укупно 24 стана. 
 

укупна површина парцеле/парцела: 1372.0м2 

укупна БРГП (и за сваки појединачни објекат, ако 
их има више):  

укупна БРГП надземно објекти: 

укупна БРГП подземно објекти  

 

1534.50м2 

        /  

укупна БРУТО изграђена површина: 1534.50м2 

укупна НЕТО површина надземно:  

укупна НЕТО површина подземно: 

укупна НЕТО површина : 

1324.30м2  

     / 

1324.30м2  

БРУТО површина приземља: 370.00м2 

 

 
 
Пројектован је габарит неправилне основе. Кота приземља објекта је подигнута 0,20м у 
односу на коту приступне улице. 
Максимална дозвољена висина коте венца по Плану је 8.5м, слемена 12.5м, 
а  планирано слеме је на  12.50 од тротоара 88.90, а венац  8.48 од тротоара 84.88. 
 
 
 
Објекат 2 има подрум 2 ниво,подрум 1 ниво ,приземље, 4 спрата и повучен спрат 
укупно 30 станова. 
 

укупна површина парцеле/парцела: 1372.0м2 

укупна БРГП (и за сваки појединачни објекат, ако 
их има више):  

укупна БРГП надземно објекти: 

укупна БРГП подземно објекти  

 

 

2557.00м2 

942.90  

укупна БРУТО изграђена површина: 3499.90м2 
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укупна НЕТО површина надземно:  

укупна НЕТО површина подземно: 

укупна НЕТО површина : 

2229.90м2  

  843.20 

3073.10м2  

БРУТО површина приземља: 417.00м2 

 
Пројектован је габарит неправилне основе. Кота приземља објекта је подигнута 0,20м у 
односу на коту приступне улице. 
Максимална дозвољена висина коте венца по Плану је 14.5м, слемена 18.5м, 
а  планирано слеме 18.04 од тротоара 94.44, а венац  14.5 од тротоара 90.90. 
 
Контејнери за смеће су предвиђени у делу приземља објекта 2.  
На парцели је планирано 9 (девет)  контејнера за смеће запремине 1,1 м3, који се налазе у 
оквиру објекта на предвиђеном простору за одлагање отпада. 

Паркирањe сe прeдвиђа на сопствeноj парцeли и у оквиру објекта 2. Обезбеђено је укупно 
54 паркинг места за два  објекта који укупно имају 54 стамбене јединице. У другом нивоу 
подрума објекта 2 има  12 гаражних места од тога 1 место за возила особа са посебним 
потребама (ППИ 1)  и 11 гаражних места(ГМ2-ГМ12). У првом нивоу подрума објекта 2 има  
18 гаражних места од тога 2 места за возила особа са посебним потребама (ППИ 14 и 
ППИ15)  и 16 гаражних места (ГМ13,ГМ16-ГМ30).У приземљу објекта 2 има укупно 14 гараж-
них места (ГМ31-ГМ44)  На парцели између  објекта 1 и објекта 2  обезбеђено је укупно 10 
паркинг  места и то 5 паркинг места у оквиру ТТС1(ПП45 – ПП47, ПП49-ПП50), 1 обично 
паркинг место ПП48, 3 паркинг места у оквиру ТТС2 (ПП51-ПП52 и ПП54) и 1 обично паркинг 
место ПП53.  
Гаража објекта 2 према корисној површини спада у средње гараже ,са корисном површином 
до 1500м2. Објекат 2 има ауто лифт наткривен надстрешницом  направљеном од челичних 
конзолних профила са лексаном као покривачем и преградом од лексана који се користи за 
гаражу у нивоу По1 и По2 са укупно  30 гаражних места. Према корисној површини спадају у 
средње гараже , са корисном површином до 1500м2. 
 
 
НАЈВЕЋИ ДОЗВОЉЕНИ СТЕПЕН ЗАУЗЕТОСТИ ПАРЦЕЛЕ  И ЗЕЛЕНИЛО 

Зона шири центар 
Дозвољен степен заузетости на парцели 18827 износи 70%, проценат зеленила мин 30%. 
Површина под објектима је 787.0м2 односно 57.36%, манипулативне површине износе 
205.23м2 односно 14.96%, зеленило на парцели 379.77м2 %  и зелени кров 358.9м2, 10% 
износи 35.89м2) што укупно износи 30.30% 
 
КОНСТРУКЦИЈА  
Основни носећи елементи објекта су меñуспратна армирано бетонска конструкција (пуна 
плоча) дебљине 16.0 цм, ивичне и унутрашње армирано бетонске греде, армирано бетонски 
сеизмички зидови и армирано бетонски стубови. За армирано бетонске елементе се захтева 
Ц25/30 (МБ 30), а за арматуру Б500Б (МА 500/560). Темељна плоча је пројектована као Ц 
35/45 (МБ 40) 
Стeпeништe у обjeкту je армирано бeтонско.  
Кровна конструкциjа, прeма статичком прорачуну, дрвена . Конструкциjа лифта бићe 
обухваћeна посeбним проjeктом коjи ниje у саставу овог проjeкта.  
 
ЗИДОВИ 
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Спољашњи фасадни зидови се зидају од термо блока 20 цм. Преградни зидови измеñу 
станова су зидови зидани од гитер блока дебљине 20 цм. Преградни зидови измеñу 
просторија у оквиру појединачних станова су од блока 9 цм. Сви зидови се зидају у 
продужном малтеру 1:2:6. Сви зидови се морају зидати у свему према Правилнику о 
техничким нормативима за зидане зидове. Захтева се марка зидних елемената 10 и марка 
малтера 5. Преградни зидови дебљине 9.0 цм и 25 цм се морају извести са армирано 
бетонским серклажем који се налази изнад врата и то по целој дужини зида. Преградни 
зидови се морају зидати тако да деформације меñуспратних таваница и других делова 
конструкције не делују штетно на те зидове. Пeрдашити до равних површина. На 
вeртикалним и хоризонталним армирано бeтонским сeрклажима прeко стиропора сe наноси 
исти малтeр као на осталом дeлу призeмља. Спољни фасадни зидови сe облажу ‘’Дeмит’’ 
фасадом. Зидови сe боje у тону по избору проjeктанта. Вeнтилациони канали са зидаjу од 
типских ’’Шунт’’ eлeмeната у продужном малтeру 1:2:6, у свeму прeма проспeкту и упутству 
произвођача. Завршно по спратовима димњаци и вeнт.канали облажу сe гипскартонским 
плочама/ригипс, кнауф/. Зидови сe унутра глeтуjу и завршно фарбаjу полудиспeрзивним 
намазима . У санитарним чворовима зидови сe  

облажу, до плафона кeр.пл.лeпљeним на зид сипроколом. Плочицe су кeрамика фугe у цeм. 
малтeру д-3мм. 

 

ПОДОВИ 

У подруму где су гараже подна конструкциjа сe састоjи од слeдeћих слоjeва/од долe/ 

Шљунак 20цм 

Неарм.бетон 6цм 

Хидроизолација 

Темељна бет.плоча 50цм 

Цементна кошуљица 

На спратовима подна конструкциjа je /од долe/ 

Арм.бетонска таваница  

Teрмосилент1 цм 

Цeмeнтна кошуљица 3-4цм 

Готов под кeрамика или паркeт 1-2цм 

На тeрасама ,лођама и купатилима се изводи хидроизолациjа ,премази, мембрана и фолије 
произвођача ,,Сика,, 

Кeрамичкe плочицe у санитарним чворовима , стeпeништима, кухињи, тeрасама, кeрамичкe 
плочицe фуга на фугу,фугe 3мм, са фугомалом, уколико су спољнe,трeба да су отпорнe на 
мраз..Могућа je комбинациjа .Подови комуникациjа планирани су као гранитна кeрамика. 

Подови у собама и ходницима станова изводe сe као паркeт . 

ПЛАФОНИ 

Плафони станова су глeтовани и боjeни диспeрзивном боjом. Споj цeм.кошуљицe на тeраси 
и фасадног зида дилатирати умeтком стиропора д 5цм. 

ОБРАДА ЗИДОВА 

Сви унутрашњи зидови стамбeног дeла обjeкта и плафони малтeришу сe машинским 
малтeром, глeтуjу се машински  и боje машински диспeрзивном боjом за зидовe. У 
купатилима зидови до плафона облажу сe кeрамичким плочицама. У кухињама сe зидови на 
дeлу гдe су прeдвиђeни кухињски eлeмeнти облажу кeрамичким плочицама до висинe 1.6м . 
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Унутрашњи зидови заjeдничког простора/стeпeништe и ходник/ облажу сe на дeловима ка 
грejаном простору стиропором 3цм,.Свe бeтонскe површинe прe малтeрисања прскати 
цeмeнтним млeком. 

 

ПВЦ столариjа 

Спољна врата и прозори спратова су столариjа или ПВЦ столариjа. Застакљивањe-стакло 
д-4мм, ваздух 16мм, обично стакло 4мм.. Прозорe снабдeти комарницима и ролeтнама. 
Ролeтнe су eслингeр урађeнe прeма шeмама. Кутиje за ролeтнe сe са спољнe странe 
облажу дeмит фасадом. 

СТОЛАРИЈА 

Улазна врата по становима урадити као сигурносна са чeличном потконструкциjом у свeму 
прeма шeмама. Оквир и конструкциjу врата израдити од чeличног профила  

обложeног чeличним лимом д 1мм, а простор измeђу попунити тeрмоизолациjом. На 
вратима поставити сигурносну браву и шпиjунку.Уколико постоjи празан простор измeђу 
штока и зида, исти попунити ‚‚Пурпeн‚‚ масом.  

Крило врата облажe сe унивeром д-8мм.Унутрашња врата су пуна, медијапан, завршно 
фарбана полиуретаном, у тону по избору проjeктанта. 

 

ИЗОЛАЦИЈА  

Хидроизолациjа у поду су премази, мембране и фолије произвођача ,,Сика,,.Вeртикална 
хидроизолациjа je иста , као и у мокрим чворовима.Фасадни eлeмeнти заштићeни су са 10 
цм стиропора. 

 

Тeрмоизолациjа у зидовима -стиропор 10цм, у плафону призeмља стиропор 18 цм и у 
тавану и косом крову стиропор 18цм, сą паронeпропусном фолиjом ка грejаном, а 
паропропусном ка нeгрejаном простору.Зидови стана ка степенишном простору зграде имају 
са степенишне стране 2цм стиропора , као термичку и звучну изолацију. 

 

ЗВУЧНА ИЗОЛАЦИЈА 

У стамбeним просторима предвидети у поду термосилент,преко кога иде цементна 
кошуљица, а зидови станова ка степеништу су исто стиропор 3цм.. 

КРОВНИ ПОКРИВАЧ 

Врста крова је кос лимени кров.Нагиби кровних равни су око 7 степени у објекту 1 а 6 
степени  у објекту 2. Вода се одводи кроз атику прво сифоном, па олучним вертикалама и и 
хоризонталним висећим олуцима од поцинкованог лима, као у графичкој документацији. 
Кровни покривач је лим. 
 

Одговорни пројектант : Маја Беговић Радеч дипломирани инжењер архитектуре                                                                                                                                       
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Наведени ТТС припада “Amek Group” DOO из Новог Сада која се бави производњом, 

продајом ПАРКИНГ СИСТЕМА. 

Независни паркинг системи омогућавају упаркиравање и испаркиравање сваког 

појединачног возила независно од осталих возила паркираних на истом паркинг систему. У 

ову групу спадају: Pit, Puzzle, Square, Cart i Tower sistemi.. 

Пуззле системи 

Пуззле системи су потпуно аутоматизовани системи дизајнирани у формацији матрице у 

којој се платформе са возилима на крајњем нивоу крећу вертикално, а платформе са 

возилима на прилазном и осталим нивоима крећу латерално и тиме отварају простор за 

спуштање/дизање платформе позваног возила. Могу бити подземни, надземни, комбинација 

ова два и “бат” системи.  

Паркирањe сe прeдвиђа на сопствeноj парцeли и у оквиру објекта 2. Обезбеђено је укупно 
54 паркинг места за два  објекта који укупно имају 54 стамбене јединице.  

У другом нивоу подрума објекта 2 има  12 гаражних места од тога 1 место за возила особа 
са посебним потребама (ППИ 1)  и 11 гаражних места(ГМ2-ГМ12).  

У првом нивоу подрума објекта 2 има  18 гаражних места од тога 2 места за возила особа са 
посебним потребама (ППИ 14 и ППИ15)  и 16 гаражних места (ГМ13,ГМ16-ГМ30). 

У приземљу објекта 2 има укупно 14 гаражних места (ГМ31-ГМ44)   
Надземни системи. 

 

На кат.пар.18827 КО Панчево , између  објекта 1 и објекта 2  обезбеђено је укупно 10 

паркинг  места и то 5 паркинг места у оквиру ТТС1(ПП45 – ПП47, ПП49-ПП50), 1 обично 

паркинг место ПП48, 3 паркинг места у оквиру ТТС2 (ПП51-ПП52 и ПП54) и 1 обично паркинг 

место ПП53.  

Обезбеђено је УКУПНО 10 МЕСТА ЗА ПАРКИРАЊЕ АУТОМОБИЛА 

Укупна висина платформе  ТТСа “пуззле”- надземни систем паркирања  износи 3,69 м. 

Паркинг места за возило особа са специјалним потребама  су димензија 370х550цм. 

Надземни пуззле систем је предвиђен за надземну инсталацију без додатних грађевинских 

радова. Улази/излази за возила се налазе на најнижем нивоу система.Лакоћа инсталације, 

употребе, као и одржавања, чине га веома погодним за постављање . Овај систем не 

захтева додатне грађевинске радове. Омогућава брз маневар уласка и изласка са више 

улаза/излаза. Платформе на улазном нивоу се крећу латерално, а платформе са виших 

нивоа се крећу вертикално и 

латерално, са увек једном платформом мање на улазном и свим осталим нивоима изузев 

највишег нивоа. Да би спустили платформу са неког од виших нивоа на улазни ниво, 

платформе са осталих нивоа се померају у страну како би направиле место за спуштање 

позване платформе. 
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3.5  ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА   ХТИ  ИНСТАЛАЦИЈА 
 
3.5.1. Технички опис инсталација и опреме 
Projektom je predviđena izgradnja dva stambena objekta na istoj parceli spratnosti objekat 1 – P+2+Ps i objekat 2 – 
Po2+Po1+P+4+Ps. S tim da samo objekat 2 ima dve podzemne etaže. 
Za predmetni objekat potrebno je izgraditi nove priključke na gradski vodovod, fekalnu i atmosfersku kanalizaciju. 
Potreban prečnik priključka na gradski vodovod je DN75mm (3”). U objektu se predviđa izgradnja sanitarne i hidrantske mreže, kao 
i sprinkler sistem. S obzirom da količina vode iz gradske mreže nije dovoljna za potrebe sprinkler Sistema, predviđa se izgradnja 
rezervoara unutar objekta. 
U vodomerno okno je potrebno postaviti jedan kombinovani vodomer Ø50/20mm, kojim će se meriti ukupna potrošnja vode, 
sanitarne i hidrantske, i sprinkler sistema. Dimenzije vodomernog okna su 2,4x2,40x1,50m svetli otovor. Objekat je orijentisan tako 
da ima pristup preko parcele 8052 KO Pančevo, I preko te parcele izlazi na Ulicu Maksima Gorkog 137. Investitor je vlasnik dela 
parcele 8052 KO Pančevo. Projektom se predviđa izgradnja priključaka na gradski vodovod, fekalnu i atmosfersku kanalizaciju 
postavljanjem šahtova na regulaciji parcele 18827 KO Pančevo.. Položaj šahtova je prikazan na situaciji u grafičkoj dokumentaciji. 
U oba objekta ima 54 vodomera za stanove. Ugrađuje se kombinovani glavni vodomer 50/20mm. 
 
Potreban prečnik priključka na fekalnu kanalizaciju je DN160mm. Reviziono okno postaviti na oko 1,50m od regulacione linije. 
 
Potreban prečnik priključka na atmosfersku kanalizaciju je DN160mm. Reviziono okno postaviti na oko 1,50m od regulacione 
linije.. 
Vode iz garaže preko separatora naftnih derivata upustiti u gradsku kanalizaciju.  
 
Za potrebe investitora, izrađen je projekat hidrotehničkih instalacija za objekat. Za potrebe stambenog objekta predviđeno je da se 
koristi  voda sa javne vodovodne mreže za potrošače sanitarnih čvorova u celom objektu. 
 
Projektom  hidrotehničkih instalacija obuhvaćena je: 
a).   instalacija vodovodne mreže sanitarne vode; 
b).   instalacija hidrantske mreže 
c).   instalacija fekalne kanalizacije 
d).  instalacija atmosferske kanalizacije 
 
II. STAMBENI OBJEKAT: 
 
Potrošači sanitarne vode u objektu su:   
 
  
 
 
SANITARNA VODA OBJEKAT:    
                                                                                                    
 

 
Sanitarni predmet 

Broj 
sanitarnih 
predmeta 

(kom.) 

 
Protok 
q(l/sec) 

Broj jedinica 
opterećenja 

(JO/kom) 
Σ JO 

1 2 3 4 5 

Umivaonik 69 0.177 0.50 34.50 

WC-vodokotlić 69 0.125 0.25 17.25 

Tuš 54 0.250 1.00 54.00 

Veš mašina 54 0.177 0.50 27.00 

Sudopera 54 0.250 1.00 54.00 

Sudomašina 54 0.177 0.50 27.00 

   Ukupno:     213.75 JO 

 
Na osnovu sračunatog broja jedinica opterećenja (213.75 JO) količina vode za zadovoljenje sanitarnih potreba objekta je 

q = 3.66 lit/sec. 
Količina vode koju garantuje JKP “Vodovod i kanalizacija” Pančevo je 5 lit/sec, što zadovoljava potrebe za vodom objekta. 
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a). INSTALACIJA VODOVODNE MREŽE SANITARNE VODE: 
 
Potrebno je izgraditi novi priključak. Potreban prečnik priključka je DN75mm. 
Potrebno je ugraditi jedan kombinovani vodomer Ø50/20,kojim će se meriti ukupna količina sanitarne i hidrantske vode, kao I 
sprinkler sistema. Hidrauličkim proračunom je dobijeno da je potrebno ugraditi postorojenje za povišenje pritiska za sanitarnu vodu. 
Dimenzije vodomernog okna su 2,40x2,40x1,50 (svetli otvor). 
Pojedinačne vodomere za stanove u zajedničkim prostorijama, hodnicima. Vertikale moraju biti vidne i pristupačne u svakom 
trenutku. Predviđa se izgradnja po jedne vertikale za sanitarnu vodu, u svakom objektu, koje su postavljene u hodniku objekta. 
Unutrašnja instalacija vodovodne mreže radi se za snabdevanje potrošača sanitarnom vodom u sanitarnim čvorovima. Unutrašnji 
razvod sanitarne vode u objektu projektovani su od plastičnih vodovodnih cevi i fazonskih komada, za radne pritiske do 16 bara, 
Sve unutrašnje vodovodne instalacije su predviđene od PP-R cevi odgovarajućeg prečnika prema projektu, povezane 
odgovarajućim fitingom, izolovane odgovarajućim izolacionim. Vodovodna mreža koja se vodi vidno na zidovima i ispod tavanice 
se termoizoluje i oblaže alu  limom da ne bi došlo do pojave kondeza na spoljašnjim površinama vodovodnih cevi. Sva točeća 
mesta unutrašnjih vodovodnih instalacija se završavaju odgovarujćim ventilima i slavinama.  
Toplu vodu u objektu koriste potrošači sanitarne vode u wc-u i kuhinji. Topla voda se priprema električnim bojlerima koje 
odgovaraju potrebama potrošača, sve cevi tople vode je potrebno termoizolovati.  
Potreban pritisak u mreži obezbediće uređaj za povišenje pritiska. 
  
INSTALACIJA HIDRANTSKE MREŽE 
 
Projektom je predviđeno da se izgradi unutrašnja hidrantska mreža koja će se napajati sa novoprojektovanog priključka prečnika 
DN110mm. 
Hidrantska mreža je projektovana prema Pravilniku o tehničkim normativima za instalacije hidrantske mreže za gašenje požara (sl. 
glasnik RS br.3/2018). Potrebna količina vode od za gašenje požara obezbeđuje se sa istovremenim radom 2 unutrašnja hidranta i 
jednog spoljašnjeg koji se nalazi na gradskoj mreži na manjoj udaljenosti od 80m od objekta (1 spoljašnji + 2 unutrašnja = 
5l/s+2x2,5l/s=10l/s),  
Unutrašnja instalacija hidrantske mreže objekta je priključena na javnu vodovodnu mrežu u vodomernom šahtu. Unutrašnja 
hidrantska mreža je predviđena da snabdeva sve unutrašnje hidrante objekta. Instalacija unutrašnje hidrantske mreže se radi od 
čelično pocinkovanih cevi i potrebnih fitinga. Hidrantska  mreža koja se vodi vidno na zidovima i po plafonu zaštićuju se bojenjem. 
Cevi koji se polažu u zemlju  treba zaštititi od korozije. Protivpožarne ormariće, propisno opremljene postaviti na 1,50 m' od poda 
na mestu označenom u grafičkim crtežima. Hidrantska mreža se postavlja u hodnicima (zajedničke prostorije). Na mestima 
prolaska hidrantske mreže kroz protivpožarne zidove postaviti oko cevi vatrootpornu smesu protivpožarne zaptivne mase  Hilti CFS 
S -ACR ili proizvod  drugog proizvođača istih karakteristika i istog kvaliteta vatrootpornosti 120 minuta na duzini 0,5m ispred i iza 
zida kod prolaska pocinkovane cevi kroz protivpožarni zid.Na mestima prodora pocinkovanih cevi kroz protivpožarni zid postaviti 
oko cevi kamenu vunu gustine 150kg/m3 tako da popuni sredinu prodora, a sa obe strane prodora u dubini od 10 mm naneti PP 
zašivnu masu HILTI CFS S ACR ili proizvod drugog proizvođača istih karakteristika i istog kvaliteta .  
Cevi izolovati cevnom izolacijom od kamene vune debljine 20 mm sa obe strane prodora u dužini od miniumun 500 mm. Objekat 
se od požara štiti pomoću unutrašnje protivpožarne hidrantske mreže, sa 13 unutrašnjih protivpožarnih hidranata. Raspoloživi 
pritisak na mestu priključka vodovodne mreže u objekat je 2,5 bara. 
Potreban pritisak u hidrantskoj mreži obezbediće uređaj za povećanje pritiska.   
 
 
c). UNUTRAŠNJA  INSTALACIJA KANALIZACIJE: 
 
Projektom je predviđeno prikupljanje svih fekalnih otpadnih voda i sistemom vertikalnog i horizontalnog razvoda odvođenje do 
novoprojektovanog prikljucka fekalne kanalizacije. Potrebno je izgraditi novi priključak prečnika DN160mm. Kroz parcelu 8052 KO 
Pančevo postoji izgrađena fekalna kanalizacija. Na ovu uličnu mrežu se priključuje objekat. 
Hidraulički proračun fekalne kanalizacije dat je u numeričkoj dokumentaciji. Priključenje objekta na fekalnu kanalizaciju izvršiti 
preko revizionog šahta koji će se nalaziti na oko1,50m od regulacione linije, kao što je prikazano na situaciji u grafičkoj 
dokumentaciji. 
Od sanitarnih uređaja unutar objekta otpadne vode se odvode kanalizacionim cevima odgovarajućih prečnika i padova. 
Kanalizacione vertikale se posle montaže obziđuju. 
Na svakoj kanalizacionoj vertikali iznad poda potrebno je postaviti revizioni otvor sa poklopcem.  
Ventilacija kanalizacionih vertikala ostvaruje se na krovu objekta klasičnim ventilacionim kapama tamo gde to nije moguće 
predvideti ventilacione rešetke.  
Kanalizacionu mrežu u objektu uraditi od PP-HT kanalizacionih cevi izradjenih od polipropilena-kopolimera (PPCO) postupkom 
koekstrudiranja u skladu sa normom EN 1451-1. Ove cevi imaju spojni muf i fabrički ugrađen zaptivni prsten. Cevi se proizvode u 
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sivoj boji prema RAL7037. Fiting je proizveden od polipropilena (PP) u skladu sa normom EN 1451. Zaptivni prsten se proizvodi od 
stiren-butadien-kaučuka (SBR) u skladu sa normom EN 681,deo 1., tvrdoće 60 +/- po Shoru. Predviđeni vek trajanja je najmanje 
50 godina. Cevi su vidljivo i trajno obeležene imenom proizvođača, vrstom materijala, primenom, dimenzijom, debljinom zida cevi, 
dužinom, datumom proizvodnje, vremenom proizvodnje i oznakom norme. Za postavljanje i montažu unutrašnje kanalizacije važi 
norma EN 12 056, deo 1-5 ( Unutrašnja kanalizacija – gravitacioni sistemi ).Uz isporuceni materijal dostaviti Potvrdu o kvalitetu ili 
slican sertifikat domace institucije (Masinski fakultet u Beogradu i slicno). Sertifikat mora da vazi za sve zahteve standarda i ne 
samo za dostavljeni uzorak. 
Kanalizacionu mrežu u objektu postavljiti u padu od 1,5 %. Cevi idu po plafonu podzemne etaže i izlaze iz objekta do revizionog 
šahta. Unutrašnju instalaciju kanalizacije raditi od PP-HT cevi za kućnu kanalizaciju sa potrebnim fazonskim komadima i 
odgovarajućim zaptivnim gumicama u svemu prema uputsvu proizvodjača. Unutrašnja instalacija kanalizacije je predviđena za 
sanitarnu i fekalnu  otpadnu vodu. Na svakoj kanalizacionoj vertikali iznad poda potrebno je postaviti revizioni otvor a u krovu je 
predvidjena ventilaciona kapa za odusak. Kanalizacione vertikale voditi pored zida rabicirati ih i malterisati ili zatvoriti vodootpornim 
“knauf” pločama; Gde cevi prolaze kroz zidove pod uglom od 90º ,napraviti otvor za 5cm veći od prečnika cevi, cev je na mestu 
otvora zaštićena izolacionom trakom. U podu kupatila su slivnici dn 75 komplet. Sva skretanja su sa lukovima 45˚ na razvod koji je 
van konstrukcije, fiksiran ispod svakog mufa tj. na oko 2,00 m, završno maskiran i sakriven od pogleda. 
Otpadna voda sa podnih površina garažnih prostora se pre ispuštanja u kanalizaciju tretira u separatoru lakih naftnih derivata, 
odakle se prečišćena voda dovodi do revizionog šahta na parceli investitora, a onda priključuje na gradsku kanalizaciju.  
 
ATMOSFERSKA KANALIZACIJA 
 
Odvođenje atmosferskih voda sa ravnog krova u dvorišnom delu, obavlja se krovnim sabirnim slivnicima i dalje se unutrašnjim 
cevovodom odvodi do priključka sa uličnom atmosferskom kanalizacijom. Odvođenje vode sa ravnog krova iznad etaže povučenog 
sprata obavlja se krovnim sabirnim slivnicima koji odvode vodu do olučnih vertikala koje dalje vode do horizontalnog razvoda ispod 
plafona prizemlja gde se dalje odvodi do prikljuĉka na uličnu atmosfersku kanalizaciju.  
Otpadna voda sa podnih površina garažnih prostora se pre ispuštanja u kanalizaciju tretira u separatoru lakih naftnih derivata, 
odakle se prečišćena voda potisnim cevovodom priključuje na cevovod unutar objekta i gravitaciono, preko revizionog okna koji se 
nalazi na oko 1,50m od regulacione linije, povezuje na gradsku atmosfersku kanalizaciju. Priključna cev iz objekta je prečnika 
DN160mm.  
 
 
 
PRORAČUN SANITARNIH OTPADNIH VODA 
 

DIMENZIONISANjE KANALIZACIONE MREŽE PRORAČUN 

KANALIZACIONE MREŽE ZA STAMBENI OBJEKAT 

    Prečnik Priključna   
Aparati  Broj uređaja ogranka vrednost Ukupno 

    ∅ (mm) AWs(l/s) AWs(l/s) 

WC-šolja  69 100 2,5 172,5 

Pisoar   50 0,5   

Lavabo  69 50 0,5 34,5 

Sudopera  54 50 1 54 

Kada  54 50 1 54 

Mašina za sudove  54 50 1 54 

Mašina za veš  54 50 1 54 

Trokadero   100 1   

   Ukupno AWs: 423 

   q= 10,28 
 
 
DN160mm zadovoljava potrebe za odvođenjem sanitarnih otpoadnih voda oba objekta. 
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Ukupna otpadna sanitarna voda se odvodi  sa jednim  odvodom  Ø150 mm. Predviđena  kanalizaciona PVC cev Ø150 
mm prema Kuteru , sa podužnim padom  i=2.0%% i punjenjem  0,70 D i brzinom oticanja  v= 1.09 m /sec može da primi 14,30 
lit/sec. 

 
Tako da predviđeni kanalizacioni cevovod može da primi svu otpadnu sanitarnu vodu iz oba objekta na parceli. 
 

                                                         Q= 10,28 lit/sec < 14,30 lit/sec.  
 
 
Proračun atmosferskih voda  
 
Intenzitet kiše: i = 140 l/s/ha 
 
pod krovovima : A1=700 m2 
 
 
Ukupna količina atmosferske vode: 
 
 

𝑄 =  
𝐴1 × 𝑖 × 0,9

10000
=  

700 × 140 × 0,90

10000
= 8,82 𝑙/𝑠  

 
Q = 8,82 l/s 
 
Količina vode koju treba da primi vod atmosferske kanalizacije je 16,82 l/s.  
 

Ukupna otpadna atmosferska voda se odvodi  sa jednim  odvodom  Ø150 mm. Predviđena  kanalizaciona PVC cev Ø150 
mm prema Kuteru , sa podužnim padom  i=2.0%% i punjenjem  0,70 D i brzinom oticanja  v= 1.09 m /sec može da primi 14,30 
lit/sec. 

 
Tako da predviđeni kanalizacioni cevovod može da primi svu otpadnu atmosfersku vodu iz oba objekta na parceli. 
 

                                                         Q= 8,82 lit/sec < 14,30 lit/sec.  
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 HIDRAULIČKI PRORAČUN - VERTIKALA VV1    

       

Proračun gubitaka usled otpora u vodovodnoj mreži     

       

TRASA PROTOK 
BROJ J. 

O. PREČNIK OTPOR na m' DUŽINA UKUPAN  

od - do (lit/sec)   CEVI (mm) (mVs) 
TRASE 
(m') 

OTPOR 
(mVs) 

1 2 3 4 5 6 7 

KTM - 1 0,530 4,50 25 0,12 15,00 1,80 

1-2 1,244 24,75 40 0,05 2,80 0,14 

2-3 1,759 49,50 40 0,10 2,80 0,28 

3-4 2,154 74,25 50 0,05 2,80 0,14 

4-5 2,487 99,00 50 0,06 2,80 0,17 

5-6 2,781 123,75 50 0,08 0,50 0,04 

6-PPP 3,655 213,75 50 0,13 15,72 2,04 

PPP-VO 3,655 213,75 50 0,13 5,20 0,68 

          
svega 
(mVs): 5,29 

       

* RASPOLOŽIVI  PRITISAK   U VODOVODNOJ MREŽI         25,00 m  

* GUBICI :       

 U MREŽI    5,29 m  

 NA VODOMERU   6 m  

 GEODETSKA VISINA  17 m  

  UKUPNI GUBICI (m) : 28,29 m  

 

POTREBAN PRITISAK NA 
IZLIVU  5,00 m  

  UKUPNI GUBICI (m) : 33,29 m  

       

 Nedostaje pritisak   8,29 m  
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 HIDRAULIČKI PRORAČUN - VERTIKALA VV2    

       

Proračun gubitaka usled otpora u vodovodnoj mreži     

       

TRASA PROTOK 
BROJ J. 

O. PREČNIK OTPOR na m' DUŽINA UKUPAN  

od - do (lit/sec)   CEVI (mm) (mVs) TRASE (m') 
OTPOR 
(mVs) 

1 2 3 4 5 6 7 

KTM - 1 0,484 3,75 25 0,1 15,00 1,50 

1-2 1,186 22,50 40 0,05 2,80 0,14 

2-3 1,677 45,00 40 0,09 2,80 0,25 

3-4 2,054 67,50 40 0,14 0,50 0,07 

4-5 2,372 90,00 50 0,06 31,40 1,88 

5-PPP 3,655 213,75 50 0,13 15,72 2,04 

PPP-VO 3,655 213,75 50 0,13 5,20 0,68 

          
svega 
(mVs): 6,57 

       

* RASPOLOŽIVI  PRITISAK   U VODOVODNOJ MREŽI         25,00 m  

* GUBICI :       

 U MREŽI    6,57 m  

 NA VODOMERU   6 m  

 GEODETSKA VISINA  11 m  

  UKUPNI GUBICI (m) : 23,57 m  

 

POTREBAN PRITISAK NA 
IZLIVU  5,00 m  

  UKUPNI GUBICI (m) : 28,57 m  

       

 Nedostaje pritisak   3,57 m  
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HIDRAULIČKI PRORAČUN unutrašnje hidrantske mreže    

Vertikala HV3      

 ( unutrašnja hidrantska mreža )    

Proračun gubitaka usled otpora u vodovodnoj mreži    

TRASA PROTOK BROJ J. O. PREČNIK OTPOR na m' DUŽINA UKUPAN  

od - do (lit/sec)   CEVI (mm) (mVs) TRASE (m') OTPOR (mVs) 

1 2 3 4 5 6 7 

PH13-PH12 2,50 100 50 0,11 2,80 0,31 

PH12-PH11 5,00 400 65 0,07 2,80 0,20 

PH11-1 5,00 400 65 0,07 1,50 0,11 

1-2 5,00 400 65 0,07 31,40 2,20 

2-PPP 5,00 400 65 0,07 18,12 1,27 

PPP-VO 5,00 400 65 0,07 3,10 0,22 

          svega (mVs): 4,29 

       

* RASPOLOŽIVI PRITISAK NA SPOJU    25 m  

* GUBICI :        

 

a) U MREŽI .   4,29 m   

 b) NA SPOJU I VODOMERU …. 6 m  

 c) ZBOG GEODETSKE VISINE... 11 m  

 d) NA CREVU I MLAZNICI…   5   

  UKUPNI GUBICI : 26,29 m  

 

25 m  * POTREBAN PRITISAK NA IZLIVU:                               min 

* POTREBAN PRITISAK NA SPOJU:                                min       51,29 m  

       

  25 m    

  51,29 m    

NEDOSTAJE PRITISAK 26,29 m    
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HIDRAULIČKI PRORAČUN unutrašnje hidrantske mreže    

       

       

Vertikala HV1      

 ( unutrašnja hidrantska mreža )    

Proračun gubitaka usled otpora u vodovodnoj mreži    

TRASA PROTOK BROJ J. O. PREČNIK OTPOR na m' DUŽINA UKUPAN  

od - do (lit/sec)   CEVI (mm) (mVs) TRASE (m') OTPOR (mVs) 

1 2 3 4 5 6 7 

PH8-PH7 2,50 100 50 0,11 2,80 0,31 

PH7-PH6 5,00 400 65 0,07 2,80 0,20 

Ph6-PH5 5,00 400 65 0,07 2,80 0,20 

PH5-PH4 5,00 400 65 0,07 2,80 0,20 

PH4-2 5,00 400 65 0,07 1,50 0,11 

2-PPP 5,00 400 65 0,07 18,12 1,27 

PPP-VO 5,00 400 65 0,07 3,10 0,22 

          svega (mVs): 2,49 

       

* RASPOLOŽIVI PRITISAK NA SPOJU    25 m  

* GUBICI :        

 

a) U MREŽI .   2,49 m   

 b) NA SPOJU I VODOMERU …. 6 m  

 c) ZBOG GEODETSKE VISINE... 17 m  

 d) NA CREVU I MLAZNICI…   5   

  UKUPNI GUBICI : 30,49 m  

 

25 m  * POTREBAN PRITISAK NA IZLIVU:                               min 

* POTREBAN PRITISAK NA SPOJU:                                min       55,49 m  

       

  25 m    

  55,49 m    

NEDOSTAJE PRITISAK 30,49 m    
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  0.9. СПЕЦИФИКАЦИЈА ПОСЕБНИХ ДЕЛОВА ОБЈЕКТА 

 

НАЗИВ И ОЗНАКА 
ПОСЕБНОГ ДЕЛА 

     СПРАТ        СТРУКТУРА НЕТО 
ПОВРШИНА 

ОБЈЕКАТ 1  – Пр+2+Пс 

Стан , С1 приземље двоипособан       53.60 

Стан , С2 приземље једнособан       33.20 

Стан , С3 приземље гарсоњера       25.90 

Стан , С4 приземље гарсоњера       26.80 
Стан , С5 приземље једнособан       33.50 

Стан , С6 приземље двособан       47.70 

Стан , С7 1. спрат трособан       56.40 

Стан , С8 1. спрат двособан       41.80 
Стан , С9 1. спрат двособан       47.30 
Стан , С10 1. спрат двособан       48.20 
Стан , С11 1. спрат двособан       41.80 

Стан , С12 1. спрат двособан                                                                                                                                                 50.70 

Стан , С13 2. спрат трособан       56.40 

Стан , С14 2. спрат двособан       41.80 

Стан , С15 2. спрат двособан       47.30 
Стан , С16 2. спрат двособан       48.20 

Стан , С17 2. спрат двособан       41.80 

Стан , С18 2. спрат двособан       50.70 

Стан , С19 Повучен спрат двособан       52.30 

Стан , С20 Повучен спрат једнособан       37.90 
Стан , С21 Повучен спрат једнособан       43.40 
Стан , С22 Повучен спрат двособан       48.20 

Стан , С23 Повучен спрат двособан       41.80 

Стан , С24 Повучен спрат двоипособан       50.70 

   
ОБЈЕКАТ 2  – По2+По1+Пр+4+Пс 

Паркинг простор за особе са 

посебним потребама , 

ППИ 1 

Подрум II ниво                    /        18.50 

Гаражно место , ГМ 2   Подрум II ниво                    /        16.90 

Гаражно место , ГМ 3   Подрум II ниво                    /        12.80 

Гаражно место , ГМ 4   Подрум II ниво                    /        12.80 

Гаражно место , ГМ 5   Подрум II ниво                    /        12.80 

Гаражно место , ГМ 6   Подрум II ниво                    /        11.50 

Гаражно место , ГМ 7   Подрум II ниво                    /        16.00 

Гаражно место , ГМ 8   Подрум II ниво                   /         11.00 

Гаражно место , ГМ 9   Подрум II ниво                   /         12.30 
Гаражно место , ГМ 10   Подрум II ниво                   /         13.70 
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Гаражно место , ГМ 11   Подрум II ниво                   /         17.00 
Гаражно место , ГМ 12 Подрум II ниво                   /         17.30 

Гаражно место , ГМ 13   Подрум I ниво                   /         15.50 
Паркинг простор за особе са 

посебним потребама , 
ППИ 14 

Подрум Iниво                   /         19.80 

Паркинг простор за особе са 

посебним потребама , 
ППИ 15 

Подрум I ниво                   /         24.30 

Гаражно место , ГМ 16   Подрум I ниво                   /         14.10 

Гаражно место , ГМ 17   Подрум I ниво                   /         11.50 

Гаражно место , ГМ 18   Подрум I ниво                   /         11.70 

Гаражно место , ГМ 19   Подрум I ниво                   /         11.70 

Гаражно место , ГМ 20 Подрум I ниво                   /         12.60 

Гаражно место , ГМ 21 Подрум I ниво                   /         12.60 

Гаражно место , ГМ 22 Подрум I ниво                   /         11.70 

Гаражно место , ГМ 23 Подрум I ниво                   /         11.20 

Гаражно место , ГМ 24 Подрум I ниво                   /         12.10 

Гаражно место , ГМ 25 Подрум I ниво                   /         18.30 

Гаражно место , ГМ 26 Подрум I ниво                   /         11.00 

Гаражно место , ГМ 27 Подрум I ниво                   /         12.30 

Гаражно место , ГМ 28 Подрум I ниво                   /         13.70 

Гаражно место , ГМ 29 Подрум I ниво                   /         18.00 

Гаражно место , ГМ 30 Подрум I ниво                   /         16.30 

Гаражно место , ГМ 31 Приземље          11.50 

Гаражно место , ГМ 32 Приземље                   /         11.50 

Гаражно место , ГМ 33 Приземље                   /         12.30 

Гаражно место , ГМ 34 Приземље                   /         12.80 

Гаражно место , ГМ 35 Приземље                   /         12.80 

Гаражно место , ГМ 36 Приземље                   /         12.80 

Гаражно место , ГМ 37 Приземље                   /         11.50 

Гаражно место , ГМ 38 Приземље                   /         11.00 

Гаражно место , ГМ 39 Приземље                   /         12.30 

Гаражно место , ГМ 40 Приземље                   /         12.30 

Гаражно место , ГМ 41 Приземље                   /         12.30 

Гаражно место , ГМ 42 Приземље                   /         11.80 
Гаражно место , ГМ 43 Приземље                   /         11.00 
Гаражно место , ГМ 44 Приземље                   /         11.00 
Стан , С1 1. спрат трособан        63.10 

Стан , С2 1. спрат двособан        42.50 

Стан , С3 1. спрат трособан        72.60 

Стан , С4 1. спрат двоипособан        60.40 

Стан , С5 1. спрат једнособан        34.10 

Стан , С6 1. спрат двособан        42.70 

Стан , С7 2. спрат трособан        63.10 
Стан , С8 2. спрат двособан        42.50 

Стан , С9 2. спрат трособан        72.60 

Стан , С10 2. спрат двоипособан        60.40 

Стан , С11 2. спрат једнособан        34.10 

Стан , С12 2. спрат двособан        42.70 

Стан , С13 3. спрат трособан        63.10       

Стан , С14 3. спрат двособан        42.50        
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Стан , С15 3. спрат трособан        72.60 

Стан , С16 3. спрат двоипособан        60.40 

Стан , С17 3. спрат једнособан        34.10 

Стан , С18 3. спрат двособан        42.70 

Стан , С19 4. спрат трособан        63.10 

Стан , С20 4. спрат двособан        42.50 

Стан , С21 4. спрат трособан        72.60 

Стан , С22 4. спрат двоипособан        60.40 

Стан , С23 4. спрат једнособан        34.10 

Стан , С24 4. спрат двособан        42.70 

Стан , С25 Повучен спрат двособан        62.70 

Стан , С26 Повучен спрат једнособан        42.20 

Стан , С27 Повучен спрат трособан        72.20 

Стан , С28 Повучен спрат двоипособан        60.40 

Стан , С29 Повучен спрат једнособан        34.20 
Стан , С30 Повучен спрат двособан        42.70 
 

                                                                        Маја Беговић Радеч  дипл. инжењер архитектуре     
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SITUACIONI PLAN 1

SITUACIONI PLAN 1 SA
OSNOVOM KROVA

S

I

J

Z

ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА

ПОПЛОЧАЊЕ

БРОЈ КАТАСТАРСКE ПАРЦЕЛE18827

ГРАНИЦА ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ - ГГП

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

ГРАНИЦА ОБУХВАТА УП-а

Г1 21 ТАЧКЕ ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

ПОСТОЈЕЋИ ОБЈЕКТИ

ЛЕГЕНДА:

ОБЈЕКАТ 1-  ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ ,
спратности П+2+Пс

ОБЈЕКАТ 2-  ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ ,
спратности По2+По1+П+4+Пс

ВИСОКО РАСТИЊЕ

ИНВЕСТИТОР:

МЕСТО ГРАДЊЕ: улица Максима Горког бр. 137, Панчево
на кат. парц. топографског броја 18827 K.O. Панчево

ОБЈЕКАТ: ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКТИ,
ОБЈЕКАТ 1, спратности П+2+Пс
ОБЈЕКАТ 2, спратности По2+По1+П+4+Пс

БРОЈ ФУНКЦИОНАЛИХ ЈЕДИНИЦА:

ПОВРШИНА ПАРЦЕЛЕ: 1372.00 m²
БРУТО ПОВРШИНА ПРИЗЕМЉА ОБЈЕКАТА:

БРУТО РАЗВИЈЕНА ГРАЂЕВИНСКА ПОВРШИНА:

ИНДЕКС ИЗГРАЂЕНОСТИ:
максимални индекс заузетости 70% - остварено 57.36%ИНДЕКС ЗАУЗЕТОСТИ:
није дефинисан Планом - остварено 2.98

ЗЕЛЕНИЛО: минимално под зеленим површинама 30% - остварено 30.30%

БРОЈ ПАРКИНГ МЕСТА: 54 места за паркирање

ОБЈЕКАТ 1.........................................................24 стамбене јединице
ОБЈЕКАТ 2........................................................30 стамбених јединица
ОБЈЕКАТ 1 + ОБЈЕКАТ 2 УКУПНО................54 стамбених јединица 

AMBER PRO DOO PANČEVO
улица Војводе Радомира Путника бр. 1, Панчево

ОБЈЕКАТ 1........................................................370.00m2

ОБЈЕКАТ 2........................................................417.00m2

ОБЈЕКАТ 1 + ОБЈЕКАТ 2 УКУПНО................787.00m2

БРГП ОБЈЕКАТ 1.......................................................1534.50m2

БРГП ОБЈЕКАТ 2.......................................................2557.00m2

УКУПНА БРГП ОБЈЕКАТ 1 + ОБЈЕКАТ 2 ...............4091.50m2

ПОПЛОЧАЊЕ: остварено 14.96%
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PRESEK 1­1
OBJEKAT 2

Maja Begović Radeč
300 3536 03

Naziv investitora

Naziv grafičkog priloga:

Ime, prezime i broj licence
glavnog projektanta

Br.crtežaRazmera

1:100 20

Oznaka tehničke dokumentacije
        IDR

Naziv objekta

Datum izrade crteža     februar 2025

             ,,Amber PRO˝ DOO
  V. Radomira Putnika br.1 Pančevo

e-mail:amberprodoo@gmail.com
tel:+381 13 355493,V.R.Putnika br.1, Pančevo

Višeporodični stambeni objekati 1 i 2
kat.par.18827 K.O.,  Pančevo

za projektovanje i inženjering

PRESEK 1­1

­ regulaciona linija
­ građevinska linija

­ armirani beton

­ mršav beton
­ nabijeni šljunak

­ termoizolacija

LEGENDA MATERIJALA:

i granica građevinske
   parcele

­ nasuta zemlja
­ hidroizolacija
­ termo blok
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PRESEK 2­2
OBJEKAT 2

Maja Begović Radeč
300 3536 03

Naziv investitora

Naziv grafičkog priloga:

Ime, prezime i broj licence
glavnog projektanta

Br.crtežaRazmera

1:100 21

Oznaka tehničke dokumentacije
        IDR

Naziv objekta

Datum izrade crteža     februar 2025

             ,,Amber PRO˝ DOO
  V. Radomira Putnika br.1 Pančevo

e-mail:amberprodoo@gmail.com
tel:+381 13 355493,V.R.Putnika br.1, Pančevo

Višeporodični stambeni objekati 1 i 2
kat.par.18827 K.O.,  Pančevo

za projektovanje i inženjering

PRESEK 2­2
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­ nasuta zemlja
­ hidroizolacija
­ termo blok



 

1 
 

 
Pančevo,ulica Vojvode Radomira Putnika                                            tel.013 355 493 

www.amber-pro.co.rs 
                                                                                                              fax 013 355 493 
e-mail:amberprodoo@gmail.com 
T.R.br. 170-0030030168000-65                                                              PIB :105185343 
Procredit banka                                                                                     mat.br. 20336196 

ЗНАК 

A 

ШИФРА    7111 

 
БР.ПРОЈЕКТА 2/2025 

 

  

ИНВЕСТИТОР 
Доо Амбер про Панчево, В. Р.Путника1 

ОБЈЕКАТ: 

ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКТИ 
Објекат 1  П+2+Пс  
Објекат 2  По2+По1+П+4+Пс                       

ВРСТА ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 
                
ИДР ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ 

ОЗНАКА  И НАЗИВ  
ДЕЛА ПРОЈЕКТА 

                  
1-ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 
 

ПРОЈЕКТАНТ Доо Амбер про Панчево, В. 

Р.Путника1 
ГЛАВНИ 
ПРОЈЕКТАНТ 

 
МАЈА БЕГОВИЋ РАДЕЧ, дипл.инг.арх. 
Лиценца бр: 300 3536 03 

ВРСТА РАДОВА: Нова градња 

МЕСТО 
ГРАДЊЕ: 

Улица Максима Горког 137  Панчево 
Кат.парцела 18827 К.О.Панчево 

 

Фебруар   2025 год. ПРИМЕРАК  

 

http://www.amber-pro.co.rs/
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Пројекат архитектуре 
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1.1 САДРЖАЈ 
САДРЖАЈ ДЕЛА АРХИТЕКТУРЕ 

 
 

1.1. САДРЖАЈ ДЕЛА АРХИТЕКТУРЕ 
 

1.2. ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
ТЕХНИЧКИ ОПИС 1.2.1 
 
1.3. НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

ПРИКАЗ ПОВРШИНА ОБЈЕКТА 1.3.1 
 
1.4. ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
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1.1. – НАСЛОВНА СТРАНА 

 

1- ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 

Инвеститор:                                   доо АМБЕР про, В.Р.Путника 1, Панчево 

 

Објекат:                                         Вишепородични стамбени објекти   
                                                       Објекат 1  П+2+Пс  
                                                       Објекат 2  По2+По1+П+4+Пс                                                                                       
                                                       Максима Горког 137  Панчево 

                                                                  Кат.парцела 18827 KO Панчево 
                                            

Врста техничке документације:   ИДР идејно решење 

 

Ознака и назив  дела пројекта:    1- Пројекат архитектуре  

Врста радова:                                Нова градња 

Пројектант:                                    доо АМБеР про, В.Р.Путника 1, Панчево 

Одговорно лице пројектанта:       Маја Беговић Радеч  

Потпис:  

                                            

Одговорни  пројектант:               Маја Беговић Радеч дипломирани инжењер      

                                                      архитектуре                        

Број лиценце:                               300 3536 03 

Потпис:  

                        

 

 

Број дела пројекта :        2/2025 

Место датум:                   Панчево, Фебруар   2025 год. 
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1.2. САДРЖАЈ /1- АРХИТЕКТОНСКИ ПРОЈЕКАТ/ 

1.1. Насловна страна  

1.2. Садржај  

1.3. Решење о именовању одговорног  пројектанта 

1.4. Изјава одговорног  пројектанта 

1.5. Текстуална документација 

1.6. Нумеричка документација 

1.7. Графичка документација 
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1.3 РЕШЕЊЕ О ИМЕНОВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 

На основу члана 128 Закона о планираљу и изградњи ("Службени гласник РС",бр. 
72/09, 81/09 -исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 i 121/12, 42/13 – одлука УС, 50/2013 – 
oодлука УС, 98/2013 – одлука УС, 132/14и 145/14, 83/18, 31/2019 , 37/2019 ,9/2020, 
52/2021 , 62/2023, 93/96 и 94/96)  и одредби правилника о садржини ,начину и 
поступку израде и начину  вршења контроле техничке документације према класи и 
намени објеката ("Службени гласник РС", бр. 73/2019  и 21/23.) kao:  

ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ  

За израду 1.Пројекта архитектуре који је део ИДР идејног решења за  
нову градњу  Вишепородичних  стамбених објеката   
                                                       Објекат 1  П+2+Пс  
                                                       Објекат 2  По2+По1+П+4+Пс  
                                                       Максима Горког 137, Панчево 

                                                                  Кат.парцела 18827 KO Панчево 

 

одређује се: 

 

Маја Беговић Радеч дипломирани инжењер архитектуре ....... 300 3536 03 

 

Пројектант:       доо АМБеР про, В.Р.Путника 1, Панчево 

 

Одговорно лице / заступник : Маја Беговић Радеч  

Потпис:  

                

Број дела пројекта :     2/2025 

Место датум:                   Панчево, Фебруар   2025 год. 
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1.4. ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА  

Одговорни пројектант 1.Пројекта Архитектуре који је део који је део ИДР идејног 
решења за нову градњу  Вишепородичних  стамбених објеката   
                                                       Објекат 1  П+2+Пс  
                                                       Објекат 2   По2+По1+П+4+Пс  
                                                       Максима Горког 137, Панчево 

                                                                  Кат.парцела 18827 KO Панчево 

 

Маја Беговић Радеч дипломирани инжењер архитектуре 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 

 

1. Да је пројекат израђен у складу са Законом о планирањуизградњи,прописима, 
стандардима и нормативима из области изградње објеката и правилима струке  

2. Да je пројекaт у свему у складу са начинима за обезбеђење испуњења основних 
захтева за објекат предвиђених елаборатима и студијама. 

 

Одговорни пројектант : Маја Беговић Радеч дипломирани инжењер архитектуре 

 

Број лиценце: 300 3536 03  

Потпис: 

        
 

Број дела пројекта    2/2025 

Место датум: Панчево, Фебруар   2025 год. 
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ТЕКСТУАЛНА    
ДОКУМЕНТАЦИЈА 
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ОБЈЕКАТ:  ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКТИ   

Објекат 1  П+2+Пс  

Објекат 2    По2+По1+П+4+Пс   

                     

Максима Горког  бр.137,   Панчево 

Кат.парцела 18827 KO Панчево                                                        бр.проjeкта  ИДР 2/2025 

 

 ТЕХНИЧКИ ОПИС  

за ИДР 

вишeпородичног стамбeног обjeкта 

УВОД -УРБАНИСТИЧКА ДИСПОЗИЦИЈА 

Пројектом су обухваћени ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКТИ који је спратности 
Објекат 1  П+2+Пс, Објекат 2  По2+По1+П+4+Пс    
 у Улици МАКСИМА Горког 137, ПАНЧЕВО. Бр.кат.парц. 18827 КО Панчево. ИНВЕСТИТОР је 

доо АМБeР про бр.проjeкта ИДР 2/2025 .  Пројекат је урађен на основу  информације о 
локацији бр. V-15-353-259/2024/2. Прeдмeтна парцeла налази сe у оквиру Плана 
генералне регулације Целина 1 зона ширег центра (круг обилазнице) у насељеном 
месту Панчево (,,Сл.лист града Панчева,, бр19/2012, 27/2012-исправка, 1/13-исправка, 
24/13-исправка, 20/14-исправка, 
 19/2018- измене и допуне, 25/2018-исправка техничке грешке, 6/19-исправка техничке 
грешке,23/2022-измене и допуне).  Кат.парцела 18827 КО Панчево налази се у 
градском блоку бр.165 планирана је за ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ ОСТАЛЕ 
НАМЕНЕ;  
 
СТАНОВАЊЕ СА КОМПАКТИБИЛНИМ НАМЕНАМА , ЗОНА ШИРЕГ ЦЕНТРА   - у овом 
случају  вишeпородично становањe. Површина парцеле износи    1372.0м2 

На парцeли сe ради изградња два  вишeпородична стамбeна  обjeкта. 
Бочне грађевинске линије се поклапају са бочним границама парцеле. 
 
Подаци о парцели: 
На основу преписа листа непокретности бр.490 на парцели 18827  постоји 
1 – Породична стамбена зграда бруто површине 154.0 м2, објекат изграђен без 
одобрења за градњу. 
2 – Помоћна  зграда бруто површине 14.0,0 м2, објекат изграђен пре доношења 
прописа о изградњи објекта. 
3 - Помоћна зграда бруто површине   15.0 м2 објекат изграђен пре доношења прописа 
о изградњи објеката. 
4 - Помоћна зграда бруто површине  6.0м2 објекат изграђен пре доношења прописа о 
изградњи објеката. 
5 - Помоћна зграда бруто површине  32.0м2 објекат изграђен пре доношења прописа 
о изградњи објеката. 
 

Сви постојећи објекти на парцели се уклањају. 
 
 
 
Објекат 1 има приземље, 2 спрата и повучен спрат и укупно 24 стана. 
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укупна површина парцеле/парцела: 1372.0м2 

укупна БРГП (и за сваки појединачни објекат, ако 
их има више):  

укупна БРГП надземно објекти: 

укупна БРГП подземно објекти  

 

1534.50м2 

        /  

укупна БРУТО изграђена површина: 1534.50м2 

укупна НЕТО површина надземно:  

укупна НЕТО површина подземно: 

укупна НЕТО површина : 

1324.30м2  

     / 

1324.30м2  

БРУТО површина приземља: 370,00м2 

 
Пројектован је габарит неправилне основе. Кота приземља објекта је подигнута 0,20м 
у односу на коту приступне улице. 
Максимална дозвољена висина коте венца по Плану је 8.5м, слемена 12.5м, 
а  планирано слеме је на  12.50 од тротоара 88.90, а венац  8.48 од тротоара 84.88. 
 
 
 
Објекат 2 има подрум 2 ниво,подрум 1 ниво ,приземље, 4 спрата и повучен 
спрат укупно 30 станова. 
 

укупна површина парцеле/парцела: 1372.0м2 

укупна БРГП (и за сваки појединачни објекат, ако 
их има више):  

укупна БРГП надземно објекти: 

укупна БРГП подземно објекти  

 

 

2557.00м2 

942.90м2 

укупна БРУТО изграђена површина: 3499.90м2 

укупна НЕТО површина надземно:  

укупна НЕТО површина подземно: 

укупна НЕТО површина : 

2229.90м2  

    843.20 

3073.10м2 

БРУТО површина приземља: 417,00м2 
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Пројектован је габарит неправилне основе. Кота приземља објекта је подигнута 0,20м 
у односу на коту приступне улице. 
Максимална дозвољена висина коте венца по Плану је 14.5м, слемена 18.5м, 
а  планирано слеме 18,04 од тротоара 94.44, а венац  14.5 од тротоара 90.90. 
 
Паркирањe сe прeдвиђа на сопствeноj парцeли и у оквиру објекта 2. Обезбеђено је 
укупно 54 паркинг места за два  објекта који укупно имају 54 стамбене јединице. 
 
Висине нестамбених и стамбених просторија , у подруму објекта 2  спратна је  3.00м, 
а светла 2.80, у приземљу спратна је 3.02, а светла 2.68м по етажама је иста, спратна 
је 2.82, а светла 2.6м.  
У приземљу објекта 1 спратна је 2.80м  а светла  2.60м   по етажама спратна је 2.76м    
а светла 2.60м, а на повученом спрату спратна је 2.78 а светла је 2.60м. 
У приземљу објекта 1 се налази  ајнфорт , ветробран, степ простор, путнички лифт ,  
остава за спремачицу, ветробран као и станови. 
У приземљу објекта 2 се налазe  улазни простор, пп ветробран,  степ простор, 
путнички лифт ,  остава за спремачицу, пп хидроцил, хидроцил, остава, простор за 
контејнере и гаражна места . 
 
 
 
Паркинг предвиђен за  
-становање                                                            1ПМ/1стамбеној јединици 

 
За планиране садржаје и намену вишепородичних стамбених објеката лоцираних на 
кат.парцели 18827 К.О.Панчево, урађено је саобраћајно решење – план саобраћаја, 
којим су обезбеђени оптимални саобраћајни услови на парцели.  
Са саобраћајног аспекта, локација коjа се обрађује УП-ом, саобраћајни прикључак се 
остварује преко  саобраћајнице (улица Максима Горког ) на катастарској парцели 8052  
К.О. Панчево. 
Изграђеност и опремљеност саобраћајне инфраструктуре у улици  омогућује 
ефикасан и непосредан приступ парцели за све врсте учесника у саобраћају (моторна 
возила,бициклисти и пешаци). Ширина саобраћајнице на парцели до предвиђеног 
паркинг простора кроз ајнфорт износи 5.4 м. 
Кроз ајнфорт ширине од 5.4м у објекту 2, с улице  пролази се до дворишног дела,ка 
објекту 1 . 
Манипулативна површина је ширине од 5,4м а систем паркирања је управан. Траса 
манипулативне (интерне) површине на парцели је дефинисана координатама 
осовинских тачака (датих на графичком прилогу бр.5). 
 

Паркирањe сe прeдвиђа на сопствeноj парцeли и у оквиру објекта 2. Обезбеђено је 
укупно 54 паркинг места за два  објекта који укупно имају 54 стамбене јединице. У 
другом нивоу подрума објекта 2 има  12 гаражних места од тога 1 место за возила 
особа са посебним потребама (ППИ 1)  и 11 гаражних места(ГМ2-ГМ12).  

У првом нивоу подрума објекта 2 има  18 гаражних места од тога 2 места за возила 
особа са посебним потребама (ППИ 14 и ППИ15)  и 16 гаражних места (ГМ13,ГМ16-
ГМ30). 
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У приземљу објекта 2 има укупно 14 гаражних места (ГМ31-ГМ44)   

На парцели између  објекта 1 и објекта 2  обезбеђено је укупно 10 паркинг  места и то 
5 паркинг места у оквиру ТТС1(ПП45 – ПП47, ПП49-ПП50), 1 обично паркинг место 
ПП48, 3 паркинг места у оквиру ТТС2 (ПП51-ПП52 и ПП54) и 1 обично паркинг место 
ПП53.  
Димензије гаражних места у подруму објекта 2 и у приземљу објекта 2 су 
2.30-3.80 x 5.0м, паркинг места на парцели су 2.30 x 4.80м, паркинг места у оквиру 
ТТС1 и ТТС2 су 2.70 x 5.50м а гаражна места  за  возила лица са посебним потребама 
3.7-4.9 x5.0м. 
Гаража објекта 2 према корисној површини спада у средње гараже ,са корисном 
површином до 1500м2. Објекат 2 има ауто лифт наткривен надстрешницом  
направљеном од челичних конзолних профила са лексаном као покривачем и 
преградом од лексана који се користи за гаражу у нивоу По1 и По2 са укупно  30 
гаражних места. Према корисној површини спадају у средње гараже , са корисном 
површином до 1500м2. 
Кота приземља на уласку у објекте виша у односу на коту пешачких стаза,свега 0.20м 
па је испоштован правилник о условима за планирање и пројектовање  
објеката у вези са несметаним кретањем лица са инвалидитетом деце, и старих 
особа. Објекти  имају лифт. 
 
Пад кровних равни и одводњавање 
Геометрија кровног покривача је кос лимени кров код објекта бр.1 а код објекта бр.2 је 
зелени кров.    
Саобраћајни приступ локацији (парцели 18827 К.О.Панчево) се врши са улице 
Максима Горког К.О.Панчево преко новог саобраћајног прикључка. Ширина коловоза 
саоб. прикључка је 5.00м и прикључак је  изведен управно на постојећи коловоз 
улице. Прикључак је од  бетона).  
 

Контејнери за смеће су предвиђени у делу приземља објекта 2.  
 
На парцели је планирано 9 (девет)  контејнера за смеће запремине 1,1 м3, који се 
налазе у оквиру објекта на предвиђеном простору за одлагање отпада. 
 
НАЈВЕЋИ ДОЗВОЉЕНИ СТЕПЕН ЗАУЗЕТОСТИ ПАРЦЕЛЕ  И ЗЕЛЕНИЛО 
Зона шири центар 
Дозвољен степен заузетости на парцели 18827 износи 70%, проценат зеленила мин 
30%. 
Површина под објектима је 787.0м2 односно 57.36%, манипулативне површине 
износе 205.23м2 односно 14.96%, зеленило на парцели 379.77м2 %  и зелени кров 
358.9м2, 10% износи 35.89м2) што укупно износи 30.30% 
 

Планирани испади – еркери . 
Планирани испади – еркери у објекту 2, само у уличном фронту ширем од 10м 
дозвољени су еркери максимално 1.2м, заузеће фасаде 40%. У уличном фронту нису 
пројектовани испади.  
Планирани испади – еркери у објекту 2, на делу објекта према задњем дворишту,  
дозвољени су еркери максимално 1.2м, заузеће фасаде 3 0% а износе 18.70% 
Планирани испади – еркери у објекту 1,на делу објекта према задњем дворишту, су 
1.2 м, укупна површина препуста не може прећи 30% фасаде изнад приземља, и 
износи 20.4% 
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Планирани испади – еркери у објекту 1,на делу објекта према предњем дворишту, су 
1.2 м, укупна површина препуста не може прећи 50% фасаде изнад приземља, и 
износи 12.6%. 
 

 
КОНСТРУКЦИЈА  
Основни носећи елементи објекта су меñуспратна армирано бетонска конструкција 
(пуна плоча) дебљине 16.0 цм, ивичне и унутрашње армирано бетонске греде, 
армирано бетонски сеизмички зидови и армирано бетонски стубови. За армирано 
бетонске елементе се захтева Ц25/30 (МБ 30), а за арматуру Б500Б (МА 500/560). 
Темељна плоча је пројектована као Ц 35/45 (МБ 40) 
Стeпeништe у обjeкту je армирано бeтонско.  
 

Кровна конструкциjа, прeма статичком прорачуну, дрвена . Конструкциjа лифта бићe 
обухваћeна посeбним проjeктом коjи ниje у саставу овог проjeкта.  
 
ЗИДОВИ 

Спољашњи фасадни зидови се зидају од термо блока 20 цм. Преградни зидови 
измеñу станова су зидови зидани од гитер блока дебљине 20 цм. Преградни зидови 
измеñу просторија у оквиру појединачних станова су од блока 9 цм. Сви зидови се 
зидају у продужном малтеру 1:2:6. Сви зидови се морају зидати у свему према 
Правилнику о техничким нормативима за зидане зидове. Захтева се марка зидних 
елемената 10 и марка малтера 5. Преградни зидови дебљине 9.0 цм и 25 цм се 
морају извести са армирано бетонским серклажем који се налази изнад врата и то по 
целој дужини зида. Преградни зидови се морају зидати тако да деформације 
меñуспратних таваница и других делова конструкције не делују штетно на те зидове. 
Пeрдашити до равних површина. На вeртикалним и хоризонталним армирано 
бeтонским сeрклажима прeко стиропора сe наноси исти малтeр као на осталом дeлу 
призeмља. Спољни фасадни зидови сe облажу ‘’Дeмит’’ фасадом. Зидови сe боje у 
тону по избору проjeктанта. Вeнтилациони канали са зидаjу од типских ’’Шунт’’ 
eлeмeната у продужном малтeру 1:2:6, у свeму прeма проспeкту и упутству 
произвођача. Завршно по спратовима димњаци и вeнт.канали облажу сe 
гипскартонским плочама/ригипс, кнауф/. Зидови сe унутра глeтуjу и завршно фарбаjу 
полудиспeрзивним намазима . У санитарним чворовима зидови сe  

облажу, до плафона кeр.пл.лeпљeним на зид сипроколом. Плочицe су кeрамика фугe 
у цeм. малтeру д-3мм. 

 

ПОДОВИ 

У подруму где су гараже подна конструкциjа сe састоjи од слeдeћих слоjeва/од долe/ 

Шљунак 20цм 

Неарм.бетон 6цм 

Хидроизолација 

Темељна бет.плоча 50цм 

Цементна кошуљица 

 

На спратовима подна конструкциjа je /од долe/ 

Арм.бетонска таваница  
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Teрмосилент1 цм 

Цeмeнтна кошуљица 3-4цм 

Готов под кeрамика или паркeт 1-2цм 

 

На тeрасама ,лођама и купатилима се изводи хидроизолациjа ,премази, мембрана и 
фолије произвођача ,,Сика,, 

Кeрамичкe плочицe у санитарним чворовима , стeпeништима, кухињи, тeрасама, 
кeрамичкe плочицe фуга на фугу,фугe 3мм, са фугомалом, уколико  

су спољнe,трeба да су отпорнe на мраз..Могућа je комбинациjа .Подови комуникациjа 
планирани су као гранитна кeрамика. 

Подови у собама и ходницима станова изводe сe као паркeт . 

ПЛАФОНИ 

Плафони станова су глeтовани и боjeни диспeрзивном боjом. Споj цeм.кошуљицe на 
тeраси и фасадног зида дилатирати умeтком стиропора д 5цм. 

 

ОБРАДА ЗИДОВА 

Сви унутрашњи зидови стамбeног дeла обjeкта и плафони малтeришу сe машинским 
малтeром,глeтуjу се машински  и боje машински диспeрзивном боjом за зидовe.У 
купатилима зидови до плафона облажу сe кeрамичким плочицама. У кухињама сe 
зидови на дeлу гдe су прeдвиђeни кухињски eлeмeнти облажу кeрамичким плочицама 
до висинe 1.6м . 

Унутрашњи зидови заjeдничког простора/стeпeништe и ходник/ облажу сe на 
дeловима ка грejаном простору стиропором 3цм,.Свe бeтонскe површинe прe 
малтeрисања прскати цeмeнтним млeком. 

 

ПВЦ столариjа 

Спољна врата и прозори спратова су столариjа или ПВЦ столариjа. Застакљивањe-
стакло д-4мм, ваздух 16мм, обично стакло 4мм.. Прозорe снабдeти комарницима и 
ролeтнама. Ролeтнe су eслингeр урађeнe прeма шeмама. Кутиje за ролeтнe сe са 
спољнe странe облажу дeмит фасадом. 

 

СТОЛАРИЈА 

Улазна врата по становима урадити као сигурносна са чeличном потконструкциjом у 
свeму прeма шeмама.Оквир и конструкциjу врата израдити од чeличног профила 
обложeног чeличним лимом д 1мм, а простор измeђу попунити тeрмоизолациjом. На 
вратима поставити сигурносну браву и шпиjунку.Уколико постоjи празан простор 
измeђу штока и зида, исти попунити ‚‚Пурпeн‚‚ масом. Крило врата облажe сe 
унивeром д-8мм.Унутрашња врата су пуна, медијапан, завршно фарбана 
полиуретаном, у тону по избору проjeктанта. 

 

ИЗОЛАЦИЈА  

Хидроизолациjа у поду су премази, мембране и фолије произвођача 
,,Сика,,.Вeртикална хидроизолациjа je иста , као и у мокрим чворовима.Фасадни 
eлeмeнти заштићeни су са 10 цм стиропора. Тeрмоизолациjа у зидовима -стиропор 



 

15 
 

10цм, у плафону призeмља стиропор 18 цм и у тавану и косом крову стиропор 18цм, 
сą паронeпропусном фолиjом ка грejаном, а паропропусном ка нeгрejаном 
простору.Зидови стана ка степенишном простору зграде имају са степенишне стране 
2цм стиропора ,као термичку и звучну изолацију. 

 

ЗВУЧНА ИЗОЛАЦИЈА 

 

У стамбeним просторима предвидети у поду термосилент,преко кога иде цементна 
кошуљица, а зидови станова ка степеништу су исто стиропор 3цм.. 

 

КРОВНИ ПОКРИВАЧ 
Геометрија кровног покривача је кос лимени кров код објекта бр.1 а код објекта бр.2 је 
кос зелени кров.   Нагиби кровних равни су 7 степени у објекту 1 а 1степен  у објекту 
2. Код објекта бр.1 вода се одводи кроз атику прво сифоном, па олучним вертикалама 
и хоризонталним висећим олуцима од поцинкованог лима, као у графичкој 
документацији. Кровни покривач је лим. 
 

ИНСТАЛАЦИЈЕ      
Водовод и канализација     
 
Техничке услове,број Д-6551/1 од 10.07.2025год тачно место и начин прикључивања 
објеката на постојећу или планирану комуналну и осталу инфраструктуру одређује 
надлежно предузеће у складу са важећим законима и прописима из те области. Ови 
услови су дефинисани условима из важеће планске докементације и овог 
урбанистичког пројекта а недостајајући услови надлежних предузећа, ће се прибавити 
у поступку издавања локацијских услова у оквиру обједињене процедуре. Може се 
одступити од решења датих овим урбанистичким пројектом уколико то буде захтевано 
накнадним условима надлежних предузећа за пројектовање и прикључење. Детаљна 
разрада планираних прикључака биће дефинисана техничком документацијом. 
 
Водовод     
Изградња новог прикључка водовода пречника DN75mm, водомерно окно на парцели 
18827 КО Панчево . У водомерно окно је потребно поставити један комбиновани 
водомер Ø50/20mm, којим ће се мерити укупна потрошња воде, санитарне и 
хидрантске, и спринклер система.Положај водомерног окна је приказан на цртежу бр.1-
Ситуација. 
 
Фекална канализација 
 
Потребан пречник прикључка на фекалну канализацију је DN160mm. На парцели 8052 КО 
Панчево постоји изграђена факална канализација. Прикључење извршити према условима 
надлежног ЈКП “Водовод И канализација” Панчево. 
 
Атмосферска канализација 
 
Потребан пречник прикључка на атмосферску канализацију је ДН160. Прикључење извршити 
преко новог прикључка атмосферске канализације. Ревизионо окно поставити на 
реглуационој линији парцеле 18827 КО Панчево, у свему према условима надлежног ЈКП 
„Водовод и канализација“ Панчево. 
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ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТИКА 
 

Према условима ЕПСа бр.8C.1.1.0.-D.07.15.-127445-25/2,од 08.04.2025. Напон на који 

се прикључује објекат је 0,4кV, фактор снаге 0.95. Од ТС Зеленгора изградити нов нн 

кабловски вод каблом PPOO-A  4x150mm2 до КПК објекта 2. Од КПК објекта 2 изгра-

дити нов нн кабловски вод каблом PPOO-A  4x150mm2 до КПК објекта . 

 
Објекат 2  улични 
 
 У улазу објекта 2 уградити  три ормана мерног места MОММ-9 и једног ормана 
мерног места МОММ-6 који су опремљени мерним уређајима , једнополним 
аутоматским прекидачима и прикључним стезаљкама. Простор треба да је ширине 
3.0 м, висине 2.0м дубине 0.235м. 
На делу спољашње фасаде објекта поставити КПК типа ЕВ-2П ширине 0.64м, висине 
0.98м, дубине 0.165м.У КПК уградити 2 уводне кабловске цеви фи 110мм. 

 

 
Објекат 1  дворишни  

У улазу објекта 1 уградити  три ормана мерног места MОММ-9 који су опремљени 

мерним уређајима , једнополним аутоматским прекидачима и прикључним стезаљка-

ма. 
Простор треба да је ширине 2.4 м, висине 2.0м дубине 0.235м. 
На делу спољашње фасаде објекта поставити КПК типа ЕВ-1П ширине 0.44м, висине 
0.98м, дубине 0.165м.У КПК уградити 2 уводне кабловске цеви фи 110мм. 
 
ТТ инсталације 
 
Условима Телекома бр Д209/124514/2-2025 од 21.03.2025, предвиђа се да се објекти 

прикључују на постојећу ТТ мрежу инсталација у улици Максима Горког према 

условима и пројектној документацији за 54 стана. За прикључење на тк мрежу 

потребно је израдити приводну тк канализацију капацитета 1ПЕ цев фи40мм од 

регулационе линије до улаза у објекат 1. Од оптичког дистрибутивног ормана-објекта 

1 положити 1 ПЕ цев фи 40мм до објекта 2 како би и он био повезан на тк мрежу. 

 
Грејање у објектu је предвиђено на топлотне пимпе . 
 
Прикључак на саобраћајницу 
 
Приступ парцели бр.18678 остварити преко саобраћајног  прикључка  у свему према 
ситуацији из идејног решења и према саобраћајно-техничким условима.  
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Двосмерни улазно излазни приступ  извести са ширином коловоза од 5.0м на 
постојећи коловоз у ул.Б.Радичевића и извршити регулисање саобраћаја 
постављањем одговарајуће вертикалне и обележавањем хоризонталне саобраћајне 
сигнализације. 
условима ЈП "Урбанизам Панчево бр. 03-160/2025 од 23.04.2025год. 
 

Одговорни пројектант : Маја Беговић Радеч дипломирани инжењер архитектуре 

 
 

 

 
Наведени ТТС припада “Amek Group” DOO из Новог Сада која се бави производњом, 

продајом ПАРКИНГ СИСТЕМА. 

Независни паркинг системи омогућавају упаркиравање и испаркиравање сваког 

појединачног возила независно од осталих возила паркираних на истом паркинг 

систему. У ову групу спадају: Pit, Puzzle, Square, Cart i Tower sistemi.. 

Пуззле системи 

Пуззле системи су потпуно аутоматизовани системи дизајнирани у формацији 

матрице у којој се платформе са возилима на крајњем нивоу крећу вертикално, а 

платформе са возилима на прилазном и осталим нивоима крећу латерално и тиме 

отварају простор за спуштање/дизање платформе позваног возила. Могу бити 

подземни, надземни, комбинација ова два и “бат” системи.  

Паркирањe сe прeдвиђа на сопствeноj парцeли и у оквиру објекта 2. Обезбеђено је 
укупно 54 паркинг места за два  објекта који укупно имају 54 стамбене јединице.  

У другом нивоу подрума објекта 2 има  12 гаражних места од тога 1 место за возила 
особа са посебним потребама (ППИ 1)  и 11 гаражних места(ГМ2-ГМ12).  

У првом нивоу подрума објекта 2 има  18 гаражних места од тога 2 места за возила 
особа са посебним потребама (ППИ 14 и ППИ15)  и 16 гаражних места (ГМ13,ГМ16-
ГМ30). 

У приземљу објекта 2 има укупно 14 гаражних места (ГМ31-ГМ44)   
Надземни системи. 

 

На кат.пар.18827 КО Панчево , између  објекта 1 и објекта 2  обезбеђено је укупно 10 

паркинг  места и то 5 паркинг места у оквиру ТТС1(ПП45 – ПП47, ПП49-ПП50), 1 



 

18 
 

обично паркинг место ПП48, 3 паркинг места у оквиру ТТС2 (ПП51-ПП52 и ПП54) и 1 

обично паркинг место ПП53.  

Обезбеђено је УКУПНО 10 МЕСТА ЗА ПАРКИРАЊЕ АУТОМОБИЛА 

Укупна висина платформе  ТТСа “пуззле”- надземни систем паркирања  износи 3,69 

м. Паркинг места за возило особа са специјалним потребама  су димензија 

370х550цм. 

Надземни пуззле систем је предвиђен за надземну инсталацију без додатних 

грађевинских радова. Улази/излази за возила се налазе на најнижем нивоу 

система.Лакоћа инсталације, употребе, као и одржавања, чине га веома погодним за 

постављање . Овај систем не захтева додатне грађевинске радове. Омогућава брз 

маневар уласка и изласка са више улаза/излаза. Платформе на улазном нивоу се 

крећу латерално, а платформе са виших нивоа се крећу вертикално и 

латерално, са увек једном платформом мање на улазном и свим осталим нивоима 

изузев највишег нивоа. Да би спустили платформу са неког од виших нивоа на улазни 

ниво, платформе са осталих нивоа се померају у страну како би направиле место за 

спуштање позване платформе. 
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Одговорни пројектант :           Весна Јовановић Ђоновић  дипл.маш.инг                                                 

Број лиценце:                         333 6789 04      

Лицни печат:                            Потпис:  

 
 
 
 
 
 
 
 
3.5  ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 
Projektom je predviđena izgradnja dva stambena objekta na istoj parceli spratnosti objekat 1 – P+2+Ps i objekat 2 – 
Po2+Po1+P+4+Ps. S tim da samo objekat 2 ima dve podzemne etaže. 
Za predmetni objekat potrebno je izgraditi nove priključke na gradski vodovod, fekalnu i atmosfersku kanalizaciju. 
Potreban prečnik priključka na gradski vodovod je DN75mm (3”). U objektu se predviđa izgradnja sanitarne i hidrantske 
mreže, kao i sprinkler sistem. S obzirom da količina vode iz gradske mreže nije dovoljna za potrebe sprinkler Sistema, 
predviđa se izgradnja rezervoara unutar objekta. 
U vodomerno okno je potrebno postaviti jedan kombinovani vodomer Ø50/20mm, kojim će se meriti ukupna potrošnja 
vode, sanitarne i hidrantske, i sprinkler sistema. Dimenzije vodomernog okna su 2,4x2,40x1,50m svetli otovor. Objekat je 
orijentisan tako da ima pristup preko parcele 8052 KO Pančevo, I preko te parcele izlazi na Ulicu Maksima Gorkog 137. 
Investitor je vlasnik dela parcele 8052 KO Pančevo. Projektom se predviđa izgradnja priključaka na gradski vodovod, 
fekalnu i atmosfersku kanalizaciju postavljanjem šahtova na regulaciji parcele 18827 KO Pančevo.. Položaj šahtova je 
prikazan na situaciji u grafičkoj dokumentaciji. 
U oba objekta ima 54 vodomera za stanove. Ugrađuje se kombinovani glavni vodomer 80/20mm 
 
Potreban prečnik priključka na fekalnu kanalizaciju je DN160mm. Reviziono okno postaviti na oko 1,50m od regulacione 
linije. 
 
Potreban prečnik priključka na atmosfersku kanalizaciju je DN160mm. Reviziono okno postaviti na oko 1,50m od 
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regulacione linije.. 
Vode iz garaže preko separatora naftnih derivata upustiti u gradsku kanalizaciju.  
 
Za potrebe investitora, izrađen je projekat hidrotehničkih instalacija za objekat. Za potrebe stambenog objekta predviđeno 
je da se koristi  voda sa javne vodovodne mreže za potrošače sanitarnih čvorova u celom objektu. 
 
Projektom  hidrotehničkih instalacija obuhvaćena je: 
a).   instalacija vodovodne mreže sanitarne vode; 
b).   instalacija hidrantske mreže 
c).   instalacija fekalne kanalizacije 
d).  instalacija atmosferske kanalizacije 
 
II. STAMBENI OBJEKAT: 
 
Potrošači sanitarne vode u objektu su:   
 
 SANITARNA VODA OBJEKAT:                                                                                                       
 

 
Sanitarni predmet 

Broj 
sanitarnih 
predmeta 

(kom.) 

 
Protok 
q(l/sec) 

Broj jedinica 
opterećenja 

(JO/kom) 
Σ JO 

1 2 3 4 5 

Umivaonik 69 0.177 0.50 34.50 

WC-vodokotlić 69 0.125 0.25 17.25 

Tuš 54 0.250 1.00 54.00 

Veš mašina 54 0.177 0.50 27.00 

Sudopera 54 0.250 1.00 54.00 

Sudomašina 54 0.177 0.50 27.00 

   Ukupno:     213.75 JO 

 
Na osnovu sračunatog broja jedinica opterećenja (213.75 JO) količina vode za zadovoljenje sanitarnih potreba 

objekta je q = 3.66 lit/sec. 
Količina vode koju garantuje JKP “Vodovod i kanalizacija” Pančevo je 5 lit/sec, što zadovoljava potrebe za vodom objekta. 
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a). INSTALACIJA VODOVODNE MREŽE SANITARNE VODE: 
 
Potrebno je izgraditi novi priključak. Potreban prečnik priključka je DN110mm. 
Potrebno je ugraditi jedan kombinovani vodomer Ø80/20,kojim će se meriti ukupna količina sanitarne i hidrantske vode, 
kao I sprinkler sistema. Hidrauličkim proračunom je dobijeno da je potrebno ugraditi postorojenje za povišenje pritiska za 
sanitarnu vodu. 
Dimenzije vodomernog okna su 2,40x2,40x1,50 (svetli otvor). 
Pojedinačne vodomere za stanove u zajedničkim prostorijama, hodnicima. Vertikale moraju biti vidne i pristupačne u 
svakom trenutku. Predviđa se izgradnja po jedne vertikale za sanitarnu vodu, u svakom objektu, koje su postavljene u 
hodniku objekta. 
Unutrašnja instalacija vodovodne mreže radi se za snabdevanje potrošača sanitarnom vodom u sanitarnim čvorovima. 
Unutrašnji razvod sanitarne vode u objektu projektovani su od plastičnih vodovodnih cevi i fazonskih komada, za radne 
pritiske do 16 bara, Sve unutrašnje vodovodne instalacije su predviđene od PP-R cevi odgovarajućeg prečnika prema 
projektu, povezane odgovarajućim fitingom, izolovane odgovarajućim izolacionim. Vodovodna mreža koja se vodi vidno 
na zidovima i ispod tavanice se termoizoluje i oblaže alu  limom da ne bi došlo do pojave kondeza na spoljašnjim 
površinama vodovodnih cevi. Sva točeća mesta unutrašnjih vodovodnih instalacija se završavaju odgovarujćim ventilima i 
slavinama.  
Toplu vodu u objektu koriste potrošači sanitarne vode u wc-u i kuhinji. Topla voda se priprema električnim bojlerima koje 
odgovaraju potrebama potrošača, sve cevi tople vode je potrebno termoizolovati.  
Potreban pritisak u mreži obezbediće uređaj za povišenje pritiska. 
  
INSTALACIJA HIDRANTSKE MREŽE 
 
Projektom je predviđeno da se izgradi unutrašnja hidrantska mreža koja će se napajati sa novoprojektovanog priključka 
prečnika DN110mm. 
Hidrantska mreža je projektovana prema Pravilniku o tehničkim normativima za instalacije hidrantske mreže za gašenje 
požara (sl. glasnik RS br.3/2018). Potrebna količina vode od za gašenje požara obezbeđuje se sa istovremenim radom 2 
unutrašnja hidranta i jednog spoljašnjeg koji se nalazi na gradskoj mreži na manjoj udaljenosti od 80m od objekta (1 
spoljašnji + 2 unutrašnja = 5l/s+2x2,5l/s=10l/s),  
Unutrašnja instalacija hidrantske mreže objekta je priključena na javnu vodovodnu mrežu u vodomernom šahtu. 
Unutrašnja hidrantska mreža je predviđena da snabdeva sve unutrašnje hidrante objekta. Instalacija unutrašnje 
hidrantske mreže se radi od čelično pocinkovanih cevi i potrebnih fitinga. Hidrantska  mreža koja se vodi vidno na 
zidovima i po plafonu zaštićuju se bojenjem. Cevi koji se polažu u zemlju  treba zaštititi od korozije. Protivpožarne 
ormariće, propisno opremljene postaviti na 1,50 m' od poda na mestu označenom u grafičkim crtežima. Hidrantska mreža 
se postavlja u hodnicima (zajedničke prostorije). Na mestima prolaska hidrantske mreže kroz protivpožarne zidove 
postaviti oko cevi vatrootpornu smesu protivpožarne zaptivne mase  Hilti CFS S -ACR ili proizvod  drugog proizvođača 
istih karakteristika i istog kvaliteta vatrootpornosti 120 minuta na duzini 0,5m ispred i iza zida kod prolaska pocinkovane 
cevi kroz protivpožarni zid.Na mestima prodora pocinkovanih cevi kroz protivpožarni zid postaviti oko cevi kamenu vunu 
gustine 150kg/m3 tako da popuni sredinu prodora, a sa obe strane prodora u dubini od 10 mm naneti PP zašivnu masu 
HILTI CFS S ACR ili proizvod drugog proizvođača istih karakteristika i istog kvaliteta .  
Cevi izolovati cevnom izolacijom od kamene vune debljine 20 mm sa obe strane prodora u dužini od miniumun 500 mm. 
Objekat se od požara štiti pomoću unutrašnje protivpožarne hidrantske mreže, sa 13 unutrašnjih protivpožarnih hidranata. 
Raspoloživi pritisak na mestu priključka vodovodne mreže u objekat je 2,5 bara. 
Potreban pritisak u hidrantskoj mreži obezbediće uređaj za povećanje pritiska.    
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c). UNUTRAŠNJA  INSTALACIJA KANALIZACIJE: 
 
Projektom je predviđeno prikupljanje svih fekalnih otpadnih voda i sistemom vertikalnog i horizontalnog razvoda 
odvođenje do novoprojektovanog prikljucka fekalne kanalizacije. Potrebno je izgraditi novi priključak prečnika DN160mm. 
Kroz parcelu 8052 KO Pančevo postoji izgrađena fekalna kanalizacija. Na ovu uličnu mrežu se priključuje objekat. 
Hidraulički proračun fekalne kanalizacije dat je u numeričkoj dokumentaciji. Priključenje objekta na fekalnu kanalizaciju 
izvršiti preko revizionog šahta koji će se nalaziti na oko1,50m od regulacione linije, kao što je prikazano na situaciji u 
grafičkoj dokumentaciji. 
Od sanitarnih uređaja unutar objekta otpadne vode se odvode kanalizacionim cevima odgovarajućih prečnika i padova. 
Kanalizacione vertikale se posle montaže obziđuju. 
Na svakoj kanalizacionoj vertikali iznad poda potrebno je postaviti revizioni otvor sa poklopcem.  
Ventilacija kanalizacionih vertikala ostvaruje se na krovu objekta klasičnim ventilacionim kapama tamo gde to nije moguće 
predvideti ventilacione rešetke.  
Kanalizacionu mrežu u objektu uraditi od PP-HT kanalizacionih cevi izradjenih od polipropilena-kopolimera (PPCO) 
postupkom koekstrudiranja u skladu sa normom EN 1451-1. Ove cevi imaju spojni muf i fabrički ugrađen zaptivni prsten. 
Cevi se proizvode u sivoj boji prema RAL7037. Fiting je proizveden od polipropilena (PP) u skladu sa normom EN 1451. 
Zaptivni prsten se proizvodi od stiren-butadien-kaučuka (SBR) u skladu sa normom EN 681,deo 1., tvrdoće 60 +/- po 
Shoru. Predviđeni vek trajanja je najmanje 50 godina. Cevi su vidljivo i trajno obeležene imenom proizvođača, vrstom 
materijala, primenom, dimenzijom, debljinom zida cevi, dužinom, datumom proizvodnje, vremenom proizvodnje i oznakom 
norme. Za postavljanje i montažu unutrašnje kanalizacije važi norma EN 12 056, deo 1-5 ( Unutrašnja kanalizacija – 
gravitacioni sistemi ).Uz isporuceni materijal dostaviti Potvrdu o kvalitetu ili slican sertifikat domace institucije (Masinski 
fakultet u Beogradu i slicno). Sertifikat mora da vazi za sve zahteve standarda i ne samo za dostavljeni uzorak. 
Kanalizacionu mrežu u objektu postavljiti u padu od 1,5 %. Cevi idu po plafonu podzemne etaže i izlaze iz objekta do 
revizionog šahta. Unutrašnju instalaciju kanalizacije raditi od PP-HT cevi za kućnu kanalizaciju sa potrebnim fazonskim 
komadima i odgovarajućim zaptivnim gumicama u svemu prema uputsvu proizvodjača. Unutrašnja instalacija kanalizacije 
je predviđena za sanitarnu i fekalnu  otpadnu vodu. Na svakoj kanalizacionoj vertikali iznad poda potrebno je postaviti 
revizioni otvor a u krovu je predvidjena ventilaciona kapa za odusak. Kanalizacione vertikale voditi pored zida rabicirati ih i 
malterisati ili zatvoriti vodootpornim “knauf” pločama; Gde cevi prolaze kroz zidove pod uglom od 90º ,napraviti otvor za 
5cm veći od prečnika cevi, cev je na mestu otvora zaštićena izolacionom trakom. U podu kupatila su slivnici dn 75 
komplet. Sva skretanja su sa lukovima 45˚ na razvod koji je van konstrukcije, fiksiran ispod svakog mufa tj. na oko 2,00 m, 
završno maskiran i sakriven od pogleda. 
Otpadna voda sa podnih površina garažnih prostora se pre ispuštanja u kanalizaciju tretira u separatoru lakih naftnih 
derivata, odakle se prečišćena voda dovodi do revizionog šahta na parceli investitora, a onda priključuje na gradsku 
kanalizaciju.  
 
ATMOSFERSKA KANALIZACIJA 
 
Odvođenje atmosferskih voda sa ravnog krova u dvorišnom delu, obavlja se krovnim sabirnim slivnicima i dalje se 
unutrašnjim cevovodom odvodi do priključka sa uličnom atmosferskom kanalizacijom. Odvođenje vode sa ravnog krova 
iznad etaže povučenog sprata obavlja se krovnim sabirnim slivnicima koji odvode vodu do olučnih vertikala koje dalje 
vode do horizontalnog razvoda ispod plafona prizemlja gde se dalje odvodi do prikljuĉka na uličnu atmosfersku 
kanalizaciju.  
Otpadna voda sa podnih površina garažnih prostora se pre ispuštanja u kanalizaciju tretira u separatoru lakih naftnih 
derivata, odakle se prečišćena voda potisnim cevovodom priključuje na cevovod unutar objekta i gravitaciono, preko 
revizionog okna koji se nalazi na oko 1,50m od regulacione linije, povezuje na gradsku atmosfersku kanalizaciju. 
Priključna cev iz objekta je prečnika DN160mm.  
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PRORAČUN SANITARNIH OTPADNIH VODA 
 

DIMENZIONISANjE KANALIZACIONE MREŽE PRORAČUN 

KANALIZACIONE MREŽE ZA STAMBENI OBJEKAT 

    Prečnik Priključna   
Aparati  Broj uređaja ogranka vrednost Ukupno 

    ∅ (mm) AWs(l/s) AWs(l/s) 

WC-šolja  69 100 2,5 172,5 

Pisoar   50 0,5   

Lavabo  69 50 0,5 34,5 

Sudopera  54 50 1 54 

Kada  54 50 1 54 

Mašina za sudove  54 50 1 54 

Mašina za veš  54 50 1 54 

Trokadero   100 1   

   Ukupno AWs: 423 

   q= 10,28 
 
 
DN160mm zadovoljava potrebe za odvođenjem sanitarnih otpoadnih voda oba objekta. 
 
 

Ukupna otpadna sanitarna voda se odvodi  sa jednim  odvodom  Ø150 mm. Predviđena  kanalizaciona PVC cev 
Ø150 mm prema Kuteru , sa podužnim padom  i=2.0%% i punjenjem  0,70 D i brzinom oticanja  v= 1.09 m /sec može da 
primi 14,30 lit/sec. 

 
Tako da predviđeni kanalizacioni cevovod može da primi svu otpadnu sanitarnu vodu iz oba objekta na parceli. 
 

                                                         Q= 10,28 lit/sec < 14,30 lit/sec.  
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Proračun atmosferskih voda  
 
Intenzitet kiše: i = 140 l/s/ha 
 
pod krovovima : A1=700 m2 
 
 
Ukupna količina atmosferske vode: 
 
 

𝑄 =  
𝐴1 × 𝑖 × 0,9

10000
=  

700 × 140 × 0,90

10000
= 8,82 𝑙/𝑠  

 
Q = 8,82 l/s 
 
Količina vode koju treba da primi vod atmosferske kanalizacije je 16,82 l/s.  
 

Ukupna otpadna atmosferska voda se odvodi  sa jednim  odvodom  Ø150 mm. Predviđena  kanalizaciona PVC 
cev Ø150 mm prema Kuteru , sa podužnim padom  i=2.0%% i punjenjem  0,70 D i brzinom oticanja  v= 1.09 m /sec može 
da primi 14,30 lit/sec. 

 
Tako da predviđeni kanalizacioni cevovod može da primi svu otpadnu atmosfersku vodu iz oba objekta na 

parceli. 
 

                                                         Q= 8,82 lit/sec < 14,30 lit/sec.  
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 HIDRAULIČKI PRORAČUN - VERTIKALA VV1    

       

Proračun gubitaka usled otpora u vodovodnoj mreži     

       

TRASA PROTOK 
BROJ J. 

O. PREČNIK OTPOR na m' DUŽINA UKUPAN  

od - do (lit/sec)   CEVI (mm) (mVs) 
TRASE 
(m') 

OTPOR 
(mVs) 

1 2 3 4 5 6 7 

KTM - 1 0,530 4,50 25 0,12 15,00 1,80 

1-2 1,244 24,75 40 0,05 2,80 0,14 

2-3 1,759 49,50 40 0,10 2,80 0,28 

3-4 2,154 74,25 50 0,05 2,80 0,14 

4-5 2,487 99,00 50 0,06 2,80 0,17 

5-6 2,781 123,75 50 0,08 0,50 0,04 

6-PPP 3,655 213,75 50 0,13 15,72 2,04 

PPP-VO 3,655 213,75 50 0,13 5,20 0,68 

          
svega 
(mVs): 5,29 

       

* RASPOLOŽIVI  PRITISAK   U VODOVODNOJ MREŽI         25,00 m  

* GUBICI :       

 U MREŽI    5,29 m  

 NA VODOMERU   6 m  

 GEODETSKA VISINA  17 m  

  UKUPNI GUBICI (m) : 28,29 m  

 

POTREBAN PRITISAK NA 
IZLIVU  5,00 m  

  UKUPNI GUBICI (m) : 33,29 m  

       

 Nedostaje pritisak   8,29 m  
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 HIDRAULIČKI PRORAČUN - VERTIKALA VV2    

       

Proračun gubitaka usled otpora u vodovodnoj mreži     

       

TRASA PROTOK 
BROJ J. 

O. PREČNIK OTPOR na m' DUŽINA UKUPAN  

od - do (lit/sec)   CEVI (mm) (mVs) TRASE (m') 
OTPOR 
(mVs) 

1 2 3 4 5 6 7 

KTM - 1 0,484 3,75 25 0,1 15,00 1,50 

1-2 1,186 22,50 40 0,05 2,80 0,14 

2-3 1,677 45,00 40 0,09 2,80 0,25 

3-4 2,054 67,50 40 0,14 0,50 0,07 

4-5 2,372 90,00 50 0,06 31,40 1,88 

5-PPP 3,655 213,75 50 0,13 15,72 2,04 

PPP-VO 3,655 213,75 50 0,13 5,20 0,68 

          
svega 
(mVs): 6,57 

       

* RASPOLOŽIVI  PRITISAK   U VODOVODNOJ MREŽI         25,00 m  

* GUBICI :       

 U MREŽI    6,57 m  

 NA VODOMERU   6 m  

 GEODETSKA VISINA  11 m  

  UKUPNI GUBICI (m) : 23,57 m  

 

POTREBAN PRITISAK NA 
IZLIVU  5,00 m  

  UKUPNI GUBICI (m) : 28,57 m  

       

 Nedostaje pritisak   3,57 m  
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HIDRAULIČKI PRORAČUN unutrašnje hidrantske mreže    

Vertikala HV3      

 ( unutrašnja hidrantska mreža )    

Proračun gubitaka usled otpora u vodovodnoj mreži    

TRASA PROTOK BROJ J. O. PREČNIK OTPOR na m' DUŽINA UKUPAN  

od - do (lit/sec)   CEVI (mm) (mVs) TRASE (m') OTPOR (mVs) 

1 2 3 4 5 6 7 

PH13-PH12 2,50 100 50 0,11 2,80 0,31 

PH12-PH11 5,00 400 65 0,07 2,80 0,20 

PH11-1 5,00 400 65 0,07 1,50 0,11 

1-2 5,00 400 65 0,07 31,40 2,20 

2-PPP 5,00 400 65 0,07 18,12 1,27 

PPP-VO 5,00 400 65 0,07 3,10 0,22 

          svega (mVs): 4,29 

       

* RASPOLOŽIVI PRITISAK NA SPOJU    25 m  

* GUBICI :        

 

a) U MREŽI .   4,29 m   

 b) NA SPOJU I VODOMERU …. 6 m  

 c) ZBOG GEODETSKE VISINE... 11 m  

 d) NA CREVU I MLAZNICI…   5   

  UKUPNI GUBICI : 26,29 m  

 

25 m  * POTREBAN PRITISAK NA IZLIVU:                               min 

* POTREBAN PRITISAK NA SPOJU:                                min       51,29 m  

       

  25 m    

  51,29 m    

NEDOSTAJE PRITISAK 26,29 m    
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HIDRAULIČKI PRORAČUN unutrašnje hidrantske mreže    

       

       

Vertikala HV1      

 ( unutrašnja hidrantska mreža )    

Proračun gubitaka usled otpora u vodovodnoj mreži    

TRASA PROTOK BROJ J. O. PREČNIK OTPOR na m' DUŽINA UKUPAN  

od - do (lit/sec)   CEVI (mm) (mVs) TRASE (m') OTPOR (mVs) 

1 2 3 4 5 6 7 

PH8-PH7 2,50 100 50 0,11 2,80 0,31 

PH7-PH6 5,00 400 65 0,07 2,80 0,20 

Ph6-PH5 5,00 400 65 0,07 2,80 0,20 

PH5-PH4 5,00 400 65 0,07 2,80 0,20 

PH4-2 5,00 400 65 0,07 1,50 0,11 

2-PPP 5,00 400 65 0,07 18,12 1,27 

PPP-VO 5,00 400 65 0,07 3,10 0,22 

          svega (mVs): 2,49 

       

* RASPOLOŽIVI PRITISAK NA SPOJU    25 m  

* GUBICI :        

 

a) U MREŽI .   2,49 m   

 b) NA SPOJU I VODOMERU …. 6 m  

 c) ZBOG GEODETSKE VISINE... 17 m  

 d) NA CREVU I MLAZNICI…   5   

  UKUPNI GUBICI : 30,49 m  

 

25 m  * POTREBAN PRITISAK NA IZLIVU:                               min 

* POTREBAN PRITISAK NA SPOJU:                                min       55,49 m  

       

  25 m    

  55,49 m    

NEDOSTAJE PRITISAK 30,49 m    
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Нумеричка документација 
 
ИНВЕСТИТОР:    доо АМБeР про 
OBJEKAT:     ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКТИ    
обј.1,  П+2+Пс и обј.2,   По1+По2+П+4+Пс 
МЕСТО:    ПАНЧЕВО , ул. Максима Горког , кат.парц. 18827 К.О Панчево 
Објекат 1 
Приземље бруто : 370.00м2 
I Спрат бруто:        391.80 м2 
II Спрат бруто:       391.80 м2 
Повучени спрат:    380.90м2 
УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА објекат 1534.50м2 

Објекат укупно  садржи  двадесет четири   стамбене  јединице 
У приземљу објекта 1 се налази  ајнфорт , ветробран, степ простор, путнички лифт ,  
остава за спремачицу, ветробран као и станови. 
 
 
Објекат 2 
 
Подрум II ниво бруто : 402.00м2  
Подрум I ниво бруто :  540.90м2  
Приземље бруто :        417.00м2 
I Спрат бруто:               428.00 м2 
II Спрат бруто:              428.00 м2 
III Спрат бруто:             428.00 м2 
IV Спрат бруто:             428.00 м2 
Повучени спрат:           428.00м2 
 
УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА објекат 3499.90м2 

Објекат укупно  садржи  тридесет  стамбених  јединица 
 
У приземљу објекта 2 се налазe  улазни простор, пп ветробран,  степ простор, 
путнички лифт ,  остава за спремачицу, пп хидроцил, хидроцил, остава, простор за 
контејнере и гаражна места . 
 

Паркирањe сe прeдвиђа на сопствeноj парцeли и у оквиру објекта 2. Обезбеђено је 
укупно 54 паркинг места за два  објекта који укупно имају 54 стамбене јединице. У 
другом нивоу подрума објекта 2 има  12 гаражних места од тога 1 место за возила 
особа са посебнимпотребама (ППИ 1)  и 11 гаражних места(ГМ2-ГМ12). У првом ни-
воу подрума објекта 2 има  18 гаражних места од тога 2 места за возила особа са по-
себним потребама (ППИ 14 и ППИ15)  и 16 гаражних места (ГМ13,ГМ16-ГМ30).У при-
земљу објекта 2 има укупно 14 гаражних места (ГМ31-ГМ44)  На парцели између  
објекта 1 и објекта 2  обезбеђено је укупно 10 паркинг  места и то 5 паркинг места у 
оквиру ТТС1(ПП45 – ПП47, ПП49-ПП50), 1 обично паркинг место ПП48, 3 паркинг 
места у оквиру ТТС2 (ПП51-ПП52 и ПП54) и 1 обично паркинг место ПП53.  
 
ТТС 1 је  удаљен 1.3м од фасаде а ТТС 2 је удаљен 4,0м од фасаде. 
 
Димензије гаражних места у подруму објекта 2 и у приземљу објекта 2 су 
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2.30-3.80 x 5.0м, паркинг места на парцели су 2.30 x 4.80м, паркинг места у оквиру 
ТТС1 и ТТС2 су 2.70 x 5.50м а гаражна места  за  возила лица са посебним потребама 
3.7-4.9 x 5.0м. 
 
Објекат 2 има ауто лифт наткривен надстрешницом  направљеном од челичних 
конзолних профила са лексаном као покривачем и преградом од лексана  
који се користи за гаражу у нивоу По1 и По2 са укупно  30 гаражних места. Према 
корисној површини спадају у средње гараже , са корисном површином до 1500м2. 
  
 
Контејнери за смеће у свему према ситуацији из идејног решења  и према техничким 
условима ЈКП Хигијена,у делу приземља објекта 2, смештено је 9 контејнера. 
Посуде за отпад су лоциране у приземљу објекта 2 на удаљењу мањем од 15м од 
приступне саобраћајнице, па су доступни запосленима ЈКП,,Хигијена,,. 
 
 
 
 
 
ПРОЈЕКТАНТ: 
___________________________ 
Маја Беговић Радеч дипл.инг.арх 
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34 
 

 



 

35 
 

 



 

36 
 

 



 

37 
 

 



 

38 
 

 



 

39 
 

 



 

40 
 

 



 

41 
 

 



 

42 
 

 

 

 

 

 

 

Графичка документацијa 

 
                         

 
 



ул. Максима Горког

бетон тротоар

10. GM31

PP46,49PP45

15. GM36
Regulaciona linija = Granica parcele =

Građevinska linija

Zadnja građevinska linija

Gran
ica

 pa
rce

le

Gran
ica

 pa
rce

le

±0.00/76.60

ULAZ

11. GM32
12. GM33

13. GM34
14. GM35

16. GM37

17. GM38

18. GM3919. GM4020. GM4121. GM42

-0.06/76.54

PP47,50
PP48

PP53

PP52

PP51,54

TTS 1

TTS 2

23. GM44

1.

Pros
tor

 za
 ko

nte
jne

re

22. GM43

8.

Poklopac za šaht atm.kanalizacije

      Poklopac vodomernog okna

Beto
nsk

i k
ana

l za
 ve

nti
lac

iju

100
x10

0 c
m

1.

Građevinska linija

Zadnja građevinska linija
ULAZ

      Poklopac za šaht fek.kanalizacije

-0.20/76.40

-0.
20

/76
.40

-0.06/76.54

±0.00/76.60

±0.00/76.60

-0.20/76.40

Granica parcele

Gran
ica

 pa
rce

le

Gran
ica

 pa
rce

le

2.

9.

3.
4.

5.

7.
8.

9.

6.

Maja Begović Radeč
300 3536 03

Naziv investitora

Naziv grafičkog priloga:

Ime, prezime i broj licence
glavnog projektanta

Br.crtežaRazmera

1:250 1

Oznaka tehničke dokumentacije
        IDR
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Oznaka i naziv dela projekta 1- Projekat arhitekture

e-mail:amberprodoo@gmail.com
tel:+381 13 355493,V.R.Putnika br.1, Pančevo

Višeporodični stambeni objekati 1 i 2
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Parkiranje se predviđa na sopstvenoj parceli i u okviru OBJEKTA 2.
Obezbedjeno je ukupno 54 parking mesta  za dva objekta
koji ukupno imaju 54 stambene jedinice.
U podrumu II nivoa OBJEKTA 2 ima 12 garažnih mesta
od toga 1 mesto za vozilo osoba sa posebnim potrebama
(PPI1) i 11 g.m. ( GM2-GM12 ).
U podrumu I nivoa OBJEKTA 2 ima 18 garažnih mesta
od toga 2 mesto za vozila osoba sa posebnim potrebama
(PPI14 i PPI15) i 16 g.m. ( GM13,GM16-GM30 ).
U prizemlju  OBJEKTA 2 ima 14 garažnih mesta (GM 31-GM44)
Na parceli izmedju OBJEKTA 1 i OBJEKTA 2  obezbedjeno
je ukupno 10 parking mesta i to 5 parking mesta u okviru
TTS1(PP45-PP47 , PP49-PP50), 1 obično parking mesto PP48 ,
3 parking mesta u okviru TTS2 (PP51-PP52 i PP54) i
1 obično parking mesto PP53.
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      B.R.G.P.   PLANIRANIH OBJEKATA

      1372m2

       Višeporodični  stambeni objekti - objekat 1 i  2
      Stanovanje sa kompatabilnim namenama

NETO POVRŠINA PLANIRANIH OBJEKATA    objekat 1  1324.30m2

   objekat 2  3073.10m2

   UKUPNO 4397.40m2

   objekat 1  1534.50m2

   objekat 2  2557.00m2

   UKUPNO 4091.50m2

SPRATNOST OBJEKATA
   objekat 1    P+2+Ps

   objekat 2  Po2+Po1+
                    P+4+Ps

      INDEKS ZAUZETOSTI      max. 70 %     57.36 %
      INDEKS IZGRADJENOSTI    nije definisan       2.98 %

Ukupno ostvarenih funkcionalnih jedinica         54
Ukupan broj mesta za parkiranje         54 mesta
Ukupna površina pod popločanim površinama     14.96 %
Ukupna površina zelenila     30.30 %     min. 30 %

Bilans površina na parceli površina ( m2 ) procenat ( % )

P bruto pod popločanim površinama popločanje: 205.23 popločanje: 14.96
P bruto pod zelenilom zelenilo na parceli:379.77

*  zeleni krov: 35.89
       UKUPNO : 415.66

popločanje: 27.68
zeleni krov:  2.62
UKUPNO: 30.08

P bruto pod objektima              787.00     57.36 %

              1372.00             100.00              UKUPNO

Čelična nadstrešnica sa leksanom
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Ajnf
ort

trotoar

trotoar

Spoljni nadzemni

hidrant
      PLANIRANI TRAVNJAK

      BETONSKA PLOČA

      PLANIRANO  RASTINJE

      PLANIRANI KOLSKI PRIKLJUČAK

LEGENDA MATERIJALA

      PARKING PROSTOR

      GRAĐEVINSKA LINIJA

      GRANICA PARCELE I REGULACIONA LINIJA

trotoar

JUGO-ZAPADNA  FASADA

JU
GO-IS

TOČNA FASADA

SEVERO-ZAPADNA FASADA

SEVERO - ISTOČNA  FASADA

80

80

Auto lift

Peša
čka

 sta
za

390
150

      POVRŠINA PARCELE

      B.R.G.P.   PLANIRANIH OBJEKATA

      1372m2

       Višeporodični  stambeni objekti - objekat 1 i  2
      Stanovanje sa kompatabilnim namenama

NETO POVRŠINA PLANIRANIH OBJEKATA    objekat 1  1324.30m2

   objekat 2  3073.10m2

   UKUPNO 4397.40m2

   objekat 1  1534.50m2

   objekat 2  2557.00m2

   UKUPNO 4091.50m2

SPRATNOST OBJEKATA
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Datum izrade crteža     februar 2025

Višeporodični stambeni objekat 2
kat.par.18827 K.O.,  Pančevo
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 Nema ispada na jugozapadnoj fasadi ­ OBJEKTA 2

-1.50 Linija slemena+17.84/94.44

Klizna vrata za ulaz u
prostoriju za kontejnere

Klizna vrata za ulaz u
prostoriju za kontejnere
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