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УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ПОТРЕБУ 

УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ ЛОКАЦИЈЕ 
 

за изградњу: 
 

Објекта 1 - Вишепородичног стамбено-пословног објекта, који се састоји 
од Ламеле 1 и Ламеле 2, спратности Пр+3+Пс и Објекта 2 – 
Вишепородичног стамбеног објекта, спратности Пр+2+Пс 

 
 
 

Број урбанистичког пројекта УП-10-05/25-010 
 

Локација: 
Катастарске парцеле топографских бројева 2336, 2337/1 и 18884 К.О. Панчево,  

на углу улица Стевана Шупљикца и Хаџи Проданове, Панчево 
 
 

Инвеститор: 
PAN CITY RESIDENCE DOO PANČEVO 

 ул. Баваништански пут бр. 485А, Панчево 
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   Тамара Ивић, директор 
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бр.__________________од________________               
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НАРУЧИОЦ И ИНВЕСТИТОР: 

PAN CITY RESIDENCE DOO PANČEVO 
ул. Баваништански пут бр. 485А, Панчево 
        
ОБРАЂИВАЧ: 
УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 
„STUDIO KVADRAT PLUS DOO ZA ARHITEKTURU I URBANIZAM PANČEVO“ 
ул. Трг Слободе бр. 1, Панчево 
Директор:                                                                                                                                                 
Тамара Ивић  
 
ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ 
„STUDIO KVADRAT PLUS DOO ZA ARHITEKTURU I URBANIZAM PANČEVO“ 
ул. Трг Слободе бр. 1, Панчево 
Директор:                                                                                                                                                 
Тамара Ивић  
 
ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА: 
Наташа Ђ. Митрески, дипл. инж. арх.                                                                                                             
лиценца 200 0809 05 
 
ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ: 
Тамара Ивић, маст. инж. арх.  
лиценца 321 А115 25 
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САДРЖАЈ: 
 
 
А  ЗАКОНСКА ДОКУМЕНТАЦИЈА  
                            

1. Извод из уписа у судски регистар 
2. Решење о именовању одговорног урбанисте  
3. Изјава одговорног урбанисте 
4. Лиценца одговорног урбанисте  
5. Потврда лиценце одговорног урбанисте 
6. Решење о испуњености услова за обављање стручних послова израде 

просторних и/или урбанистичких планова и издавање лиценце – „Г категорија“       
      
Б  ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА  
 

1. Пројектни задатак за израду Урбанистичког пројекта 
2. Копија плана катастарске парцеле 
3. Копија плана водова 
4. Препис листа непокретности 
5. Катастарско-топографски план 

 
В  ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ И САГЛАСНОСТИ ИМАОЦА ЈАВНИХ ОВЛАШЋЕЊА 
 

1. Предузеће за телекомуникације, ”Телеком Србија”, а.д. Београд, издвојена 
јединица Панчево 

2. Електродистрибуција Србије д.о.о. Београд, Огранак "Електродистрибуција" 
Панчево 

3. Јавно комунално предузеће "Водовод и канализација" Панчево 
4. Јавно комунално предузеће "Хигијена" Панчево 
5. Јавно предузеће „Урбанизам“ Панчево 
6. Јавно предузеће "Србијагас" Нови Сад, РЈ Дистрибуција Панчево 
7. Завод за заштиту споменика културе у Панчеву 
8. Република Србија, Министарство унутрашњих послова, Сектор за ванредне 

ситуације, Одељење за ванредне ситуације у Панчеву 
9. Јавно комунално предузеће „Грејање“ Панчево 

 
Г  ТЕКСТУАЛНИ ДЕО УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 

1. Правни и плански основ за израду Урбанистичког пројекта 
1.1 Опште одредбе – увод 
1.2 Правни и плански основ 

2. Обухват Урбанистичког пројекта  
2.1 Правни статус земљишта 
2.2 Постојеће стање на предметним парцелама 
2.3 Положај локације – макролокација и микролокација 
2.4 Опис непосредног окружења и постојеће изграђености 
2.5 Однос планираног објекта према постојећем и планираном окружењу 
2.6 Саобраћајна доступност, инфраструктурна опремљеност и  важни 
градски садржаји у окружењу 
2.7 Фото-документација локације и непосредног окружења 

3. Извод из Плана генералне регулације 
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4. Услови за изградњу објекта 

4.1 Планирана врста и намена објекта 
4.2 Услови за формирање грађевинске парцеле 
4.3 Регулација и нивелација 
4.4 Правила и услови за друге објекте на парцели 
4.5 Пад кровних равни и одводњавање 
4.6 Ограђивање парцеле  
4.7 Дозвољени индекс заузетости и индекс изграђености грађевинске парцеле 
4.8 Услови за пешачке и колске приступе парцелама и паркирање на парцели 
4.9 Правила и услови за евакуацију отпада 
4.10. Посебни услови 

5. Нумерички показатељи  
6. Начин уређења слободних и зелених површина 
7. Начин прикључења на комуналну инфраструктурну мрежу 

7.1 Водоводна и канализациона мрежа  
7.2 Електроенергетска мрежа  
7.3 Телекомуникациона мрежа 
7.4 Гасовод 
7.5 Топловод 

8. Инжењерскогеолошки услови 
9. Посебни услови 

9.1 Мере заштите животне средине 
9.2 Термичка заштита 
9.3 Посебни услови за инфраструктурне системе  
9.4 Заштита од земљотреса 

10. Мере заштите непокретних културних добара 
11. Услови за несметано кретање лица са инвалидитетом, деце и старих особа 
12. Технички опис објекта  

 
 
Д  ГРАФИЧКИ ДЕО УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 

 Анализа положаја предметне локације 
 Извод из важећег планског документа      Р 1:4000 
 Границе обухвата урбанистичког пројекта    Р 1:500 
 Скица предлога препарцелације     Р 1:500 
 План постојећег стања      Р 1:500 
 План намене површина      Р 1:500 
 План регулације и нивелације      Р 1:500 
 План саобраћајног решења      Р 1:500 
 Приказ комуналне инфраструктуре      Р 1:500 

 
Ђ   ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ 
 

 Главна свеска 
 Пројекат архитектуре 
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ЗАКОНСКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
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1. Извод из уписа у судски регистар 
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2. Решење о именовању одговорног урбанисте  
 
ДАТУМ:     09.2026. год. 
 
БР. ТЕХНИЧКОГ ДЕЛОВОДНИКА: УП-10-05/25-010 
 
ПРЕДМЕТ: Урбанистички пројекат за потребе урбанистичко - 

архитектонске разраде локације катастарских парцела 
топографских бројева 2336, 2337/1 и 18884 К.О. Панчево за 
планирану изградњу Објекта 1 - Вишепородичног стамбено-
пословног објекта, који се састоји од Ламеле 1 и Ламеле 2, 
спратности Пр+3+Пс и Објекта 2 – Вишепородичног 
стамбеног објекта, спратности Пр+2+Пс 

 
ИНВЕСТИТОР:  PAN CITY RESIDENCE DOO PANČEVO 

Ул. Баваништански пут бр. 485А, Панчево  
Панчево 

 
На основу члана 38. Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС“ бр. 72/09, 81/09- исправка, 
64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 и 37/19-др.закон и 
9/20, 52/21, 62/23, 91/25 и 80/26) и у складу са чланом 85. Правилника о садржини, начину и поступку 
израде докумената просторног и урбанистичког планирања (”Службени гласник РС” бр. 32/19 и 47/25 и 
40/26) доносим: 
 
 

РЕШЕЊЕ О ИМЕНОВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 
 
 
За одговорног урбанисту на изради урбанистичког пројекта одређује се: 

 
 

Наташа Ђ. Митрески, дипл. инж. арх..................................................................бр. лиценце 200 0809 05 
 
 
                                                         

 
 
 
 
 

      „STUDIO KVADRAT PLUS DOO“  
 
 
 
 

    
 

      ____________________________________ 
           Тамара Ивић, директор 
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3. Изјава одговорног урбанисте урбанистичког пројекта за потребу урбанистичко-архитектонске 
разраде локације 
 
На основу Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС“ бр. 72/09, 81/09- исправка, 64/10-
УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 и 37/19-др.закон и 9/20, 
52/21, 62/23, 91/25 и 80/26) и у складу са Правилником о садржини, начину и поступку израде докумената 
просторног и урбанистичког планирања (”Службени гласник РС” бр. 32/19, 47/25 и 40/26), одговорни 
урбаниста, урбанистичког пројекта за потребу урбанистичко - архитектонске разраде локације за нову 
градњу Објекта 1 -  Вишепородичног стамбено-пословног објекта, који се састоји од Ламеле 1 и  Ламеле 
2, спратности Пр+3+Пс и Објекта 2 – Вишепородичног стамбеног објекта, спратности Пр+2+Пс, на 
катастарским парцелама топографских бројева 2336, 2337/1 и 18884 К.О. Панчево, ја: 
 
 

Наташа Ђ. Митрески, дипл. инж. арх.                                                                                          
 

 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 
 
 
Да је урбанистички пројекат израђен у складу са Законом и прописима донетим на основу Закона, као 
и да је израђен у складу са важећим планским документом – Планом генералне регулације - Целина 
3 проширена Миса са гробљем у Панчеву („Службени лист града Панчева“ бр. 25/14, 07/15, 36/15, 
29/21 и 12/25-измене и допуне)- (у даљем тексту: План), као и да је израђен на овереном катастарско-
топографском плану у дигиталном формату, израђеном од стране фирме ”ГЕОВИЗИЈА ДОО”, 
регистроване за пројектовање грађевинских и других објеката, а која се изјава захтева чланом 77. 
Став 5. Правилника о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког 
планирања („Службени гласник РС“, број 32/19, 47/25 и 40/26). 
 
 

 
Одговорни урбаниста:   Наташа Ђ. Митрески, дипл. инж. арх.                                                                                          
Број лиценце:    200 0809 05 
 
Печат:     Потпис: 
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4. Лиценца одговорног урбанисте  
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5. Потврда лиценце одговорног урбанисте 
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6. Решење о испуњености услова за обављање стручних послова израде просторних и/или 
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МБ: 22083520; ПИБ: 114873670; Шифра делатности: 7111   
Адреса: Трг Слободе бр.1, Панчево  
e-mail: studio@kvadrat-plus.com 
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Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 17.07.2026. 07:58:07

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности bfdbc1d0-5a61-4682-802a-f75d2a683323

Матични број општине: 80314

Општина: ПАНЧЕВО

Матични број катастарске општине: 802484

Катастарска општина: ПАНЧЕВО

Датум ажурности: 15.07.2026. 14:30

Служба: ПАНЧЕВО

Извор податка: ПАНЧЕВО, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: СТЕВАНА ШУПЉИКЦА

Број парцеле: 2336

Површина m²: 572

Број извода (*): 5925

Подаци о делу парцеле

Број дела: 1

Врста земљишта: ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 54

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: РАN СIТУ RЕSIDЕNСЕ DОО РАNСЕVО

Адреса: РАNСЕVО, ВАVАNISТАNSКI РUТ 485 А 

Матични број лица: 0000021865974

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомене на парцели  

*** Нема напомена ***

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист

Број објекта: 1

Назив улице: СТЕВАНА ШУПЉИКЦА

Кућни број: 2

Кућни подброј:

Површина m²: 54

Корисна површина m²: ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Грађевинска површина m²: ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Начин коришћења и назив објекта: ПОРОДИЧНА СТАМБЕНА ЗГРАДА

7/17/26, 7:58 AM Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=dty8d9hO8xo1PdWeCvR9YQ== 1/2



Правни статус објекта: ОБЈЕКАТ ПРЕУЗЕТ ИЗ ЗЕМЉИШНЕ КЊИГЕ

Број етажа под земљом:

Број етажа у приземљу: 1

Број етажа над земљом:

Број етажа у поткровљу:

Имаоци права на објекту  

Назив: РАN СIТУ RЕSIDЕNСЕ DОО РАNСЕVО

Адреса: РАNСЕVО, ВАVАNISТАNSКI РUТ 485 А 

Матични број лица: 0000021865974

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на објекту - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомене на објекту  

*** Нема напомена ***

* Ранији број листа непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из
листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина,
односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама
основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе,
Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима
страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским организацијама и привредним
друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету и закупу непокретности, и исти се
дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.

7/17/26, 7:58 AM Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=dty8d9hO8xo1PdWeCvR9YQ== 2/2



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 17.07.2026. 07:58:28

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности dabdff8b-0955-4bd9-a136-d79b55008fab

Матични број општине: 80314

Општина: ПАНЧЕВО

Матични број катастарске општине: 802484

Катастарска општина: ПАНЧЕВО

Датум ажурности: 15.07.2026. 14:30

Служба: ПАНЧЕВО

Извор податка: ПАНЧЕВО, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: СТЕВАНА ШУПЉИКЦА

Број парцеле: 2336

Површина m²: 572

Број извода (*): 5925

Подаци о делу парцеле

Број дела: 2

Врста земљишта: ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 31

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: РАN СIТУ RЕSIDЕNСЕ DОО РАNСЕVО

Адреса: РАNСЕVО, ВАVАNISТАNSКI РUТ 485 А 

Матични број лица: 0000021865974

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомене на парцели  

*** Нема напомена ***

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист

Број објекта: 2

Назив улице: СТЕВАНА ШУПЉИКЦА

Кућни број:

Кућни подброј:

Површина m²: 31

Корисна површина m²: ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Грађевинска површина m²: ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Начин коришћења и назив објекта: ПОМОЋНА ЗГРАДА

7/17/26, 7:58 AM Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=0SYzFxGHghs1PdWeCvR9YQ== 1/2



Правни статус објекта: ОБЈЕКАТ ИЗГРАЂЕН БЕЗ ОДОБРЕЊА ЗА ГРАДЊУ

Број етажа под земљом:

Број етажа у приземљу: 1

Број етажа над земљом:

Број етажа у поткровљу:

Имаоци права на објекту  

Назив: РАN СIТУ RЕSIDЕNСЕ DОО РАNСЕVО

Адреса: РАNСЕVО, ВАVАNISТАNSКI РUТ 485 А 

Матични број лица: 0000021865974

Врста права: ДРЖАЛАЦ

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на објекту - Г лист  

Врста терета: ОБЈЕКАТ ИЗГРАЂЕН БЕЗ ДОЗВОЛЕ

Датум уписа: 15.04.2011.

Трајање терета:

Опис терета:

Напомене на објекту  

*** Нема напомена ***

* Ранији број листа непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из
листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина,
односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама
основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе,
Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима
страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским организацијама и привредним
друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету и закупу непокретности, и исти се
дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.

7/17/26, 7:58 AM Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=0SYzFxGHghs1PdWeCvR9YQ== 2/2



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 17.07.2026. 07:58:41

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности 5f9c4116-6727-43b3-97dd-c19a047cade5

Матични број општине: 80314

Општина: ПАНЧЕВО

Матични број катастарске општине: 802484

Катастарска општина: ПАНЧЕВО

Датум ажурности: 15.07.2026. 14:30

Служба: ПАНЧЕВО

Извор податка: ПАНЧЕВО, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: СТЕВАНА ШУПЉИКЦА

Број парцеле: 2336

Површина m²: 572

Број извода (*): 5925

Подаци о делу парцеле

Број дела: 3

Врста земљишта: ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 45

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: РАN СIТУ RЕSIDЕNСЕ DОО РАNСЕVО

Адреса: РАNСЕVО, ВАVАNISТАNSКI РUТ 485 А 

Матични број лица: 0000021865974

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомене на парцели  

*** Нема напомена ***

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист

Број објекта: 3

Назив улице: СТЕВАНА ШУПЉИКЦА

Кућни број:

Кућни подброј:

Површина m²: 45

Корисна површина m²: ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Грађевинска површина m²: ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Начин коришћења и назив објекта: ПОРОДИЧНА СТАМБЕНА ЗГРАДА-ДЕО

7/17/26, 7:58 AM Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=SSIY/dugtXY1PdWeCvR9YQ== 1/2



Правни статус објекта: ОБЈЕКАТ ПРЕУЗЕТ ИЗ ЗЕМЉИШНЕ КЊИГЕ

Број етажа под земљом:

Број етажа у приземљу: 1

Број етажа над земљом:

Број етажа у поткровљу:

Имаоци права на објекту  

Назив: РАN СIТУ RЕSIDЕNСЕ DОО РАNСЕVО

Адреса: РАNСЕVО, ВАVАNISТАNSКI РUТ 485 А 

Матични број лица: 0000021865974

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на објекту - Г лист  

Врста терета: ДЕЛОВИ ЗГРАДЕ СЕ НАЛАЗЕ И НА КАТАСТАРСКИМ ПАРЦЕЛАМА 
_____________

Датум уписа: 15.04.2011.

Трајање терета:

Опис терета: НА КАТ. ПАРЦЕЛИ БРОЈ 18884 НАЛАЗИ СЕ ДЕО ЗГРАДЕ СА 
КАТ.ПАРЦЕЛЕ БРОЈ 2336. ЗГРАДА БРОЈ 3 СА КАТ.ПАРЦЕЛЕ БРОЈ 2336 
ЈЕ УКУПНЕ ПОВРШИНЕ 66М², ОД ЧЕГА СЕ 45 М² НАЛАЗИ НА 
КАТ.ПАРЦЕЛИ БРОЈ 2336 А ПРЕОСТАЛИ ДЕО ОД 21М² СЕ НАЛАЗИ НА 
КАТ.ПАРЦЕЛИ 18884 .

Напомене на објекту  

*** Нема напомена ***

* Ранији број листа непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из
листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина,
односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама
основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе,
Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима
страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским организацијама и привредним
друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету и закупу непокретности, и исти се
дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.

7/17/26, 7:58 AM Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=SSIY/dugtXY1PdWeCvR9YQ== 2/2



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 17.07.2026. 07:58:53

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности 22869b49-cf22-4616-9912-8b21666875f1

Матични број општине: 80314

Општина: ПАНЧЕВО

Матични број катастарске општине: 802484

Катастарска општина: ПАНЧЕВО

Датум ажурности: 15.07.2026. 14:30

Служба: ПАНЧЕВО

Извор податка: ПАНЧЕВО, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: СТЕВАНА ШУПЉИКЦА

Број парцеле: 2336

Површина m²: 572

Број извода (*): 5925

Подаци о деловима парцеле

Број дела: 1

Врста земљишта: ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 54

Број дела: 2

Врста земљишта: ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 31

Број дела: 3

Врста земљишта: ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 45

Број дела: 4

Врста земљишта: ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ УЗ ЗГРАДУ И ДРУГИ ОБЈЕКАТ

Површина m²: 442

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: РАN СIТУ RЕSIDЕNСЕ DОО РАNСЕVО

Адреса: РАNСЕVО, ВАVАNISТАNSКI РUТ 485 А 

Матични број лица: 0000021865974

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

7/17/26, 7:58 AM Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=SIon4R2ODW41PdWeCvR9YQ== 1/2



Напомене на парцели  

*** Нема напомена ***

* Ранији број листа непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из
листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина,
односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама
основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе,
Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима
страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским организацијама и привредним
друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету и закупу непокретности, и исти се
дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.

7/17/26, 7:58 AM Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=SIon4R2ODW41PdWeCvR9YQ== 2/2



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 17.07.2026. 07:59:16

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности b024db65-fa0a-4f49-989b-7e1f4fc7216f

Матични број општине: 80314

Општина: ПАНЧЕВО

Матични број катастарске општине: 802484

Катастарска општина: ПАНЧЕВО

Датум ажурности: 15.07.2026. 14:30

Служба: ПАНЧЕВО

Извор податка: ПАНЧЕВО, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: СТЕВАНА ШУПЉИКЦА

Број парцеле: 2337/1

Површина m²: 552

Број извода (*): 5925

Подаци о делу парцеле

Број дела: 1

Врста земљишта: ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура: ЊИВА 2. КЛАСЕ

Површина m²: 552

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: РАN СIТУ RЕSIDЕNСЕ DОО РАNСЕVО

Адреса: РАNСЕVО, ВАVАNISТАNSКI РUТ 485 А 

Матични број лица: 0000021865974

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомене на парцели  

*** Нема напомена ***

* Ранији број листа непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из
листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина,
односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама
основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе,
Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима
страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским организацијама и привредним
друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету и закупу непокретности, и исти се
дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.

7/17/26, 7:59 AM Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=C3mi6nWN7Bs1PdWeCvR9YQ== 1/1



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 17.07.2026. 07:59:49

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности 4da30cce-cd93-4101-9b2a-5ae6eb1a99a0

Матични број општине: 80314

Општина: ПАНЧЕВО

Матични број катастарске општине: 802484

Катастарска општина: ПАНЧЕВО

Датум ажурности: 15.07.2026. 14:30

Служба: ПАНЧЕВО

Извор податка: ПАНЧЕВО, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: ХАЏИ ПРОДАНОВА

Број парцеле: 18884

Површина m²: 2931

Број извода (*): 5925

Подаци о делу парцеле

Број дела: 1

Врста земљишта: ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 7

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: РАN СIТУ RЕSIDЕNСЕ DОО РАNСЕVО

Адреса: РАNСЕVО, ВАVАNISТАNSКI РUТ 485 А 

Матични број лица: 0000021865974

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  

Врста терета: ДЕЛОВИ ЗГРАДЕ СЕ НАЛАЗЕ И НА КАТАСТАРСКИМ ПАРЦЕЛАМА 
_____________

Датум уписа: 15.04.2011.

Трајање терета:

Опис терета: ПРЕНОСИ СЕ:НА КАТ. ПАРЦЕЛИ БРОЈ 18884 НАЛАЗИ СЕ ДЕО ЗГРАДЕ 
СА КАТ.ПАРЦЕЛЕ БРОЈ 2336. ЗГРАДА БРОЈ 3 СА КАТ.ПАРЦЕЛЕ БРОЈ 
2336 ЈЕ УКУПНЕ ПОВРШИНЕ 66М², ОД ЧЕГА СЕ 45 М² НАЛАЗИ НА 
КАТ.ПАРЦЕЛИ БРОЈ 2336 А ПРЕОСТАЛИ ДЕО ОД 21М² СЕ НАЛАЗИ НА 
КАТ.ПАРЦЕЛИ 18884.

Напомене на парцели  

*** Нема напомена ***

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист

Број објекта: 1

7/17/26, 7:59 AM Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=m/oKKiBhMNY1PdWeCvR9YQ== 1/2



Назив улице: ХАЏИ ПРОДАНОВА

Кућни број:

Кућни подброј:

Површина m²: 7

Корисна површина m²: ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Грађевинска површина m²: ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Начин коришћења и назив објекта: ПОМОЋНА ЗГРАДА

Правни статус објекта: ОБЈЕКАТ ИЗГРАЂЕН БЕЗ ОДОБРЕЊА ЗА ГРАДЊУ

Број етажа под земљом:

Број етажа у приземљу: 1

Број етажа над земљом:

Број етажа у поткровљу:

Имаоци права на објекту  

Назив: РАN СIТУ RЕSIDЕNСЕ DОО РАNСЕVО

Адреса: РАNСЕVО, ВАVАNISТАNSКI РUТ 485 А 

Матични број лица: 0000021865974

Врста права: ДРЖАЛАЦ

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на објекту - Г лист  

Врста терета: ОБЈЕКАТ ИЗГРАЂЕН БЕЗ ДОЗВОЛЕ

Датум уписа: 15.04.2011.

Трајање терета:

Опис терета:

Напомене на објекту  

*** Нема напомена ***

* Ранији број листа непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из
листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина,
односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама
основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе,
Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима
страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским организацијама и привредним
друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету и закупу непокретности, и исти се
дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.

7/17/26, 7:59 AM Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=m/oKKiBhMNY1PdWeCvR9YQ== 2/2



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 17.07.2026. 08:00:15

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности dc5078f9-309e-4001-8cfa-5310daa72ad5

Матични број општине: 80314

Општина: ПАНЧЕВО

Матични број катастарске општине: 802484

Катастарска општина: ПАНЧЕВО

Датум ажурности: 15.07.2026. 14:30

Служба: ПАНЧЕВО

Извор податка: ПАНЧЕВО, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: ХАЏИ ПРОДАНОВА

Број парцеле: 18884

Површина m²: 2931

Број извода (*): 5925

Подаци о деловима парцеле

Број дела: 1

Врста земљишта: ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 7

Број дела: 2

Врста земљишта: ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ДЕЛОМ ЗГРАДЕ

Површина m²: 21

Број дела: 3

Врста земљишта: ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура: ВИНОГРАД 1. КЛАСЕ

Површина m²: 2903

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: РАN СIТУ RЕSIDЕNСЕ DОО РАNСЕVО

Адреса: РАNСЕVО, ВАVАNISТАNSКI РUТ 485 А 

Матични број лица: 0000021865974

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  

Врста терета: ДЕЛОВИ ЗГРАДЕ СЕ НАЛАЗЕ И НА КАТАСТАРСКИМ ПАРЦЕЛАМА 
_____________

Датум уписа: 15.04.2011.

Трајање терета:

7/17/26, 8:00 AM Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=0IOrf8EZUag1PdWeCvR9YQ== 1/2



Опис терета: ПРЕНОСИ СЕ:НА КАТ. ПАРЦЕЛИ БРОЈ 18884 НАЛАЗИ СЕ ДЕО ЗГРАДЕ 
СА КАТ.ПАРЦЕЛЕ БРОЈ 2336. ЗГРАДА БРОЈ 3 СА КАТ.ПАРЦЕЛЕ БРОЈ 
2336 ЈЕ УКУПНЕ ПОВРШИНЕ 66М², ОД ЧЕГА СЕ 45 М² НАЛАЗИ НА 
КАТ.ПАРЦЕЛИ БРОЈ 2336 А ПРЕОСТАЛИ ДЕО ОД 21М² СЕ НАЛАЗИ НА 
КАТ.ПАРЦЕЛИ 18884.

Напомене на парцели  

*** Нема напомена ***

* Ранији број листа непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из
листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина,
односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама
основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе,
Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима
страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским организацијама и привредним
друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету и закупу непокретности, и исти се
дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.

7/17/26, 8:00 AM Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=0IOrf8EZUag1PdWeCvR9YQ== 2/2



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 17.07.2026. 08:00:35

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности dc5078f9-309e-4001-8cfa-5310daa72ad5

Матични број општине: 80314

Општина: ПАНЧЕВО

Матични број катастарске општине: 802484

Катастарска општина: ПАНЧЕВО

Датум ажурности: 15.07.2026. 14:30

Служба: ПАНЧЕВО

Извор податка: ПАНЧЕВО, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: ХАЏИ ПРОДАНОВА

Број парцеле: 18884

Површина m²: 2931

Број извода (*): 5925

Подаци о деловима парцеле

Број дела: 1

Врста земљишта: ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 7

Број дела: 2

Врста земљишта: ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ДЕЛОМ ЗГРАДЕ

Површина m²: 21

Број дела: 3

Врста земљишта: ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура: ВИНОГРАД 1. КЛАСЕ

Површина m²: 2903

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: РАN СIТУ RЕSIDЕNСЕ DОО РАNСЕVО

Адреса: РАNСЕVО, ВАVАNISТАNSКI РUТ 485 А 

Матични број лица: 0000021865974

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  

Врста терета: ДЕЛОВИ ЗГРАДЕ СЕ НАЛАЗЕ И НА КАТАСТАРСКИМ ПАРЦЕЛАМА 
_____________

Датум уписа: 15.04.2011.

Трајање терета:

7/17/26, 8:00 AM Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=0IOrf8EZUag1PdWeCvR9YQ== 1/2



Опис терета: ПРЕНОСИ СЕ:НА КАТ. ПАРЦЕЛИ БРОЈ 18884 НАЛАЗИ СЕ ДЕО ЗГРАДЕ 
СА КАТ.ПАРЦЕЛЕ БРОЈ 2336. ЗГРАДА БРОЈ 3 СА КАТ.ПАРЦЕЛЕ БРОЈ 
2336 ЈЕ УКУПНЕ ПОВРШИНЕ 66М², ОД ЧЕГА СЕ 45 М² НАЛАЗИ НА 
КАТ.ПАРЦЕЛИ БРОЈ 2336 А ПРЕОСТАЛИ ДЕО ОД 21М² СЕ НАЛАЗИ НА 
КАТ.ПАРЦЕЛИ 18884.

Напомене на парцели  

*** Нема напомена ***

* Ранији број листа непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из
листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина,
односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама
основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе,
Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима
страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским организацијама и привредним
друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету и закупу непокретности, и исти се
дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.

7/17/26, 8:00 AM Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=0IOrf8EZUag1PdWeCvR9YQ== 2/2





 
 

   
 

17 
Број техничке документације:      УП-10-05/25-010 
Место и датум: Панчево, септембар 2026. 

STUDIO KVADRAT PLUS DOO ZA ARHITEKTURU I URBANIZAM PANČEVO 
МБ: 22083520; ПИБ: 114873670; Шифра делатности: 7111   
Адреса: Трг Слободе бр.1, Панчево  
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1. Пројектни задатак за израду Урбанистичког пројекта 
 
ПОДАЦИ О ПОДНОСИОЦУ ЗАХТЕВА 
 

Инвеститор:   PAN CITY RESIDENCE DOO PANČEVO 
Место и адреса:   Ул. Баваништански пут бр. 485А, Панчево 
Место изградње: Панчево 
Локација: угао улица Стевана Шупљикца и Хаџи Проданове у Панчеву 
Број парцела: 2336, 2337/1 и 18884 К.О. Панчево 

 
Предмет овог пројектног задатка је израда Урбанистичког пројекта за потребе урбанистичко-
архитектонске разраде локације на катастарским парцелама топографских бројева 2336, 2337/1 и 
18884 К.О. Панчево, на углу улица Стевана Шупљикца и Хаџи Проданове, за изградњу Објекта 1 - 
Вишепородичног стамбено-пословног објекта, који се састоји од Ламеле 1 и Ламеле 2, спратности 
Пр+3+Пс и Објекта 2 – Вишепородичног стамбеног објекта, спратности Пр+2+Пс. 
 
Урбанистички пројекат израдити у складу са: 

 важећим планским документом за предметну локацију,  
 Законом о планирању и изградњи,  
 важећим подзаконским актима,  
 прибављеним техничким условима и условима надлежних институција,  
 овереним катастарско-топографским планом,  
 достављеном документацијом и захтевима инвеститора.  

 
Циљеви израде Урбанистичког пројекта: 

 да се изврши урбанистичко-архитектонска разрада локације,  
 да се утврде урбанистички параметри (услови и капацитети изградње) на предметним 

грађевинским парцелама, 
 да се изради урбанистичка документација за спровођење и реализацију за изградњу 

предметних објеката на катастарским парцелама топографских бројева 2336, 2337/1 и 18884 
К.О. Панчево 

 
Кроз Урбанистички пројекат потребно је сагледати и приказати: 

 обухват Урбанистичког пројекта,  
 услове изградње објекта,  
 урбанистичке параметре,  
 намену, положај, габарит и спратност планираног објекта,  
 саобраћајно решење и приступ локацији,  
 начин прикључења на инфраструктурну мрежу,  
 начин уређења слободних и зелених површина,  
 технички опис објекта,  
 као и све друге елементе од значаја за спровођење важећег планског документа.  

 
Инвеститор обезбеђује документациону основу за израду Урбанистичког пројекта, а нарочито: 

 копију плана катастарске парцеле,  
 копију плана водова,  
 катастарско-топографски план,  
 препис листа непокретности,  
 прибављене техничке услове и услове ималаца јавних овлашћења, ако су исти прибављени,  
 програмске, функционалне и друге захтеве од значаја за израду Урбанистичког пројекта.  
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Урбанистички пројекат потребно је израдити у текстуалном и графичком делу, у складу са важећим 
прописима и природом конкретног задатка. 
Уколико се у току израде Урбанистичког пројекта покаже потреба за додатном документацијом, 
посебним условима, препарцелацијом, фазном изградњом или другим специфичним елементима, иста 
ће бити накнадно уврштена у документацију у складу са конкретним случајем. 
 
Овај пројектни задатак представља основ за израду Урбанистичког пројекта за предметну локацију. 
 
 
 
Инвеститор 

 
 
 
 

Место и датум: 
Панчево, децембар 2025. године 
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В 
 
ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ И САГЛАСНОСТИ ИМАОЦА ЈАВНИХ 
ОВЛАШЋЕЊА 
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1. Предузеће за телекомуникације "Телеком Србија" АД Београд  
 Издвојена јединица Панчево, ул. Светог Саве бр. 11, Панчево  

Технички услови за потребе израде Урбанистичког пројекта (односно издавање 
Локацијских услова) 

 (број: Д209/154007/2-2026 од 07.04.2026. године)  
 

Допуна / исправка технички услови за потребе израде Урбанистичког пројекта (односно 
издавање Локацијских услова) 

 (број: Д209/414285/2-2026 од 18.09.2026. године)  
 
2. Електродистрибуција Србије д.о.о. Београд 

 Огранак "Електродистрибуција" Панчево, ул. Милоша Обреновића бр. 6, Панчево  
    Услови за пројектовање и прикључење у поступку израде урбанистичког пројекта 
    (број: 8C.1.1.0. - D.07.15. -152634-26/2 од 02.06.2026. године) 

 
3. Јавно комунално предузеће "Водовод и канализација" Панчево  
 Ул. Ослобођења бр. 15, Панчево  

Технички услови за потребе израде Урбанистичког пројекта за изградњу вишепородичног 
стамбено пословног објекта, спратности Пр+3+Пс, на углу улица  Стевана Шупљикца и 
Хаџи Проданове, на катастарској парцели бр. 2336, 2337/1 и 18884 К.О. Панчево 

 (број: Д-2921/1 од 24.06.2026. године) 
 

4. Јавно комунално предузеће "Хигијена" Панчево  
     ул. Цара Лазара бр. 57, Панчево  

Технички услови за пројектовање и прикључење за привремено складиштење комуналног 
и чврстог неопасног отпада инвеститору  Pan City Residence d.o.o. Pančevo, 
Баваништански пут 485а Панчево, за потребе израде урбанистичког пројекта и 
локацијских услова за изградњу новог: Вишепородичног стамбено-пословног објекта 1 
спратности Пр+3+Пс са 94 стамбене јединице, једном пословном јединицом, гаражом у 
објекту са 56 ГМ, вишепородичног стамбеног објекта 2 спратности Пр+2+Пс са 7 
стамбених јединица, паркингом на парцели са 48ПМ, трафостаницом, сепаратором 
нафтних деривата, топловодом и интерним прикључком на главну саобраћајницу. 

    (број: 02-45-3/2026-0106 од 18.09.2026. године) 
 
5. Јавно предузеће „Урбанизам“  

Карађорђева бр.4, Панчево  
Решење о условима за пројектовање и изградњу саобраћајног прикључка на јавни пут   
(број: 03-278/2026-1/1 од 09.07.2026. године) 
 
Обавештење у вези са Захтевом за допуну/исправку техничких услова за потребе израде 
урбанистичког пројекта и локацијских услова за изградњу објеката вишепородичног 
становања на углу Ул. Стевана Шупљикца и у. Хаџи Проданове 
(број: 03-278/2026-1/1 од 14.10.2026. године) 

  
6. Јавно предузеће "Србијагас" Нови Сад, РЈ Дистрибуција Панчево  
 ул. Милоша Обреновића бр. 8, Панчево  

Технички услови за израду Урбанистичког пројекта за изградњу вишепородичног 
стамбено-пословног објекта, на углу улица Стевана Шупљикца и Хаџи Проданове, на 
катастарским парцелама 2336, 2337/1 и 18884 К.О. Панчево 

 (број: 05-02-4-14/662-1 од 16.04.2026. године) 
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7. Завод за заштиту споменика културе у Панчеву  
 ул. Жарка Зрењанина бр. 17, Панчево  

Потврда 
 (број: 317/2 од 21.04.2026. године) 

 
8. Република Србија, Министарство унутрашњих послова, Сектор за 
  ванредне ситуације, Одељење за ванредне ситуације у Панчеву  
 Ул. Жарка Зрењанина бр. 96, Панчево  

Обавештење у вези Захтева за издавање услова заштите од пожара за израду 
Урбанистичког пројекта за изградњу обејтка - Вишепородичног стамбеног објекта, 
спратности Пр+3+Пс, ул. Стевана Шупљикца и Хаџи Проданове, Панчево, бр. кат. парц. 
2336, 2337/1 и 18884 К.О. Панчево 

 (07.23.1. број: 217-2530/26 од 09.04.2026. године) 
 
9. Јавно комунално предузеће „Грејање“ Панчево 
  Цара Душана бр. 7, Панчево 
 Технички услови за израду урбанистичког пројекта и добијање локацијских услова  
 (број: ТР/C-2015/1 од 22.09.2026. године) 
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Г 
 
ТЕКСТУАЛНИ ДЕО УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
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1. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 
1.1 ОПШТЕ ОДРЕДБЕ - УВОД 
 
На захтев инвеститора, PAN CITY RESIDENCE DOO PANČEVO, ул. Баваниптански пут бр. 485а, 
Панчево, а на основу уговора број УП-10-05/26-010 од 23.03.2026. године у „STUDIO KVADRAT PLUS 
DOO ZA ARHITEKTURU I URBANIZAM PANČEVO“, израђен је Урбанистички пројекат за потребе 
урбанистичко-архитектонске разраде локације катастарских парцела топографских бројева 2336, 
2337/1 и 18884 К.О. Панчево за планирану изградњу Објекта 1 - Вишепородичног стамбено-пословног 
објекта, који се састоји од Ламеле 1 и Ламеле 2, спратности Пр+3+Пс и Објекта 2 – Вишепородичног 
стамбеног објекта, спратности Пр+2+Пс, на углу улица Стевана Шупљикца и Хаџи Проданове у 
Панчеву. 
 
1.2 ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ 
 
Урбанистички пројекат се израђује:  
 

- На основу одредби чл. 60. 61. 62. и 63. Закона о планирању и изградњи («Сл. гласник РС» бр. 72/09 
и 81/09-исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 
и 37/19-др. закон и 9/20, 52/21, 62/23, 91/25 и 80/26), а у складу са чланом 76. Правилника о 
садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког планирања („Службени 
гласник РС“, број 32/19, 47/25 и 40/26), 
 
- у складу са Планом генералне регулације - Целина 3 проширена Миса са гробљем у Панчеву 
(„Службени лист града Панчева“ бр. 25/14, 07/15, 36/15, 29/21 и 12/25-измене и допуне) - (у даљем 
тексту: План) 

 
2.  ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

 
Урбанистичким пројектом су обухваћене катастарске парцеле топографских бројева 2336, 2337/1 и 
18884 К.О. Панчево на којима је планирана изградња Објекта 1 - Вишепородичног стамбеног-пословног 
објекта, који се састоји од Ламеле 1 и Ламеле 2, спратности Пр+3+Пс и Објекта 2 - Вишепородичног 
стамбеног обејкта, спратности Пр+2+Пс. Осим предметних парцела, у обухвату Урбанистичког пројекта 
се налазе и делови катастарских парцела топографских бројева 2333/1 и 2333/2 (улица Хаџи 
Проданова), 2337/2 и 8015/6 К.О. Панчево (улица Стевана Шупљикца) са којих су планирани прикључци 
на комуналну инфраструктуру и саобраћајни прикључак.  
 
Предметне парцеле се са јужне стране граниче са катастарским парцелама 2333/1 и 2333/2 К.О. 
Панчево (улица Хаџи Проданова), са источне стране граниче се са суседним катастарским парцелама 
18883 и 2335/4 К.О. Панчево, са севере стране граниче се са суседним парцелама 2340/3 и 2339/1 К.О. 
Панчево и са западне стране граниче се са суседном катастарском парцелом 8015/6 К.О. Панчево 
(улица Стевана Шупљикца). 
 
Укупна површина обухвата Урбанистичког пројекта износи 98a 02m2. 
Након препарцелације предметних парцела, површина новоформиране парцеле намењене за 
изградњу предметних објеката ће износити 40а 55m2. 
 
Урбанистички параметри ће се рачунати за површину новоформиране парцеле од 40a 55m2. 
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Обавеза инвеститора је да спроведе препарцелацију предметних парцела, формирањем једне 
јединствене грађевинске парцеле за изградњу предметног објекта, пре подношења захтева за 
Употребну дозволу у складу са чланом 53а став 2. Закона о планирању и изградњи (“Сл.гласник РС” 
бр. 72/09 и 81/09-исправка 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС 132/14,145/14, 83/18, 
31/19, 37/19-др.закон, 9/20, 52/21, 62/23, 91/25 и 80/26). 
 
Простор израде Урбанистичког пројекта је дефинисан тачкама Г1, Г2, Г3, Г4, Г5, Г6, Г7, Г8, Г9, Г10, Г11, 
Г12, Г13, Г14, Г15, Г16, Г17, Г18, Г19, Г20, Г21, Г22, Г23, Г24, Г25 и Г26 чије су координате дате у Гаус-
Кригеровој пројекцији меридијанских зона у метричком систему. 
 
Координате тачака обухвата Урбанистичког пројекта: 
 

 
 
2.1 ПРАВНИ СТАТУС ЗЕМЉИШТА 
 
Катастарска парцела 2336 К.О. Панчево уписана је у Извод листа непокретности број 5925, део 1 
површине 54m2 као ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ, ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ 
ОБЈЕКТОМ, део 2 површине 31m2 као ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ, ЗЕМЉИШТЕ ПОД 
ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ, део 3 површине 45m2 као ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ, 
ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ, део 4 површине 442m2 као ГРАДСКО 
ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ, ЗЕМЉИШТЕ УЗ ЗГРАДУ И ДРУГИ ОБЈЕКАТ, У ПРИВАТНОЈ СВОЈИНИ 
у власништву “PAN CITY RESIDENCE DOO PANČEVO” у уделу 1/1. Површина парцеле износи 5а 72m2.  

бр. X (m) Y (m) 
Г1 7474043.7861 4969937.9247 
Г2 7474051.4611 4969945.1115 
Г3 7474057.6780 4969950.9382 
Г4 7474064.9942 4969957.9633 
Г5 7474065.5904 4969958.4767 
Г6 7474068.9615 4969961.6974 
Г7 7474091.8098 4969983.5198 
Г8 7474110.8298 4969946.0798 
Г9 7474119.1898 4969929.6198 

Г10 7474120.4198 4969927.1998 
Г11 7474124.0398 4969920.0798 
Г12 7474128.2600 4969911.7600 
Г13 7474127.8006 4969901.6201 
Г14 7474133.0600 4969902.3200 
Г15 7474186.6398 4969909.4398 
Г16 7474209.0836 4969911.4597 
Г17 7474211.0700 4969889.3900 
Г18 7474087.0998 4969875.2198 
Г19 7474088.2692 4969872.8492 
Г20 7474054.9898 4969858.1798 
Г21 7474046.0700 4969873.9200 
Г22 7474036.3998 4969886.9898 
Г23 7474025.8000 4969898.9600 
Г24 7474024.3600 4969897.5700 
Г25 7474012.0550 4969909.2830 
Г26 7474019.5818 4969917.1463 
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Препис листа непокретности је преузет са званичног сајта Геодетско - катастарског информационог 
система, Републичког геодетског завода, дана 17.07.2026. године. 
 
Катастарска парцела 2337/1 К.О. Панчево уписана је у Извод листа непокретности број 5925, део 1 
површине 552m2 као ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ, ЊИВА 2. КЛАСЕ, У ПРИВАТНОЈ 
СВОЈИНИ у власништву “PAN CITY RESIDENCE DOO PANČEVO” у уделу 1/1. Површина парцеле  
износи 5а 52m2. Препис листа непокретности је преузет са званичног сајта Геодетско - катастарског 
информационог система, Републичког геодетског завода, дана 17.07.2026. године. 
 
Катастарска парцела 18884 К.О. Панчево уписана је у Извод листа непокретности број 5925, део 1 
површине 7m2 као ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ, , ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ 
ОБЈЕКТОМ, део 2 површине 21m2 као ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ, ЗЕМЉИШТЕ ПОД 
ДЕЛОМ ЗГРАДЕ, део 3 површине 2903m2 као ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ, ВИНОГРАД 1. 
КЛАСЕ, У ПРИВАТНОЈ СВОЈИНИ у власништву “PAN CITY RESIDENCE DOO PANČEVO” у уделу 1/1. 
Површина парцеле  износи 29а 31m2. Препис листа непокретности је преузет са званичног сајта 
Геодетско - катастарског информационог система, Републичког геодетског завода, дана 17.07.2026. 
године. 
 
Подаци о парцелама: 
 

Број 
кат. 

Парце. 

Катастарска 
општина 

Култура и 
класа 

Површина Врста 
права 

Носилац права Облик 
својине 

2336 К.О. Панчево 

ЗЕМЉИШТЕ 
ПОД 

ЗГРАДОМ И 
ДРУГИМ 

ОБЈЕКТОМ 

0а 54m2 

Својина 

“PAN CITY 
RESIDENCE 

DOO PANČEVO” 
1/1 

Приватна  

ЗЕМЉИШТЕ 
ПОД 

ЗГРАДОМ И 
ДРУГИМ 

ОБЈЕКТОМ 

0а 31m2 

ЗЕМЉИШТЕ 
ПОД 

ЗГРАДОМ И 
ДРУГИМ 

ОБЈЕКТОМ 

0а 45m2 

ЗЕМЉИШТЕ 
УЗ ЗГРАДУ 
И ДРУГИ 
ОБЈЕКАТ 

4а 42m2 

 
УКУПНО: 
5а 72m2 

2337/1 К.О. Панчево 

ЗЕМЉИШТЕ 
ПОД 

ЗГРАДОМ И 
ДРУГИМ 

ОБЈЕКТОМ 

5а 52m2 Својина 

“PAN CITY 
RESIDENCE 

DOO PANČEVO” 
1/1 

Приватна  
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УКУПНО: 
5а 52m2 

18884 К.О. Панчево 

ЊИВА 2. 
КЛАСЕ 

0а 07m2 

Својина 

“PAN CITY 
RESIDENCE 

DOO PANČEVO” 
1/1 

Приватна 

ЗЕМЉИШТЕ 
ПОД ДЕЛОМ 

ЗГРАДЕ 
0а 21m2 

ВИНОГРАД 
1. КЛАСЕ 

29а 03m2 

 
УКУПНО: 
29а 31m2 

 
 
2.2 ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ НА ПРЕДМЕТНОЈ ПАРЦЕЛИ 
 
На предметним катастарским парцелама бр. 2336 и 18884 К.О. Панчево у постојећем стању налазе се 
објекти мање спратности, претежно приземног карактера, који припадају старијој структури 
индивидуалног становања и пратећих помоћних садржаја. Постојећи објекти су постављени у дубини 
парцеле, са колским приступом из улице Стевана Шупљикца. Сви постојећи објекти на парцелама 
предвиђени су за уклањање ради реализације планиране изградње вишепородичног стамбено-
пословног објекта. 
На катастарској парцели 2337/1 К.О. Панчево, нема евидентираних постојећих објеката.  
Терен предметних парцела је претежно раван, са малим висинским разликама, што омогућава 
рационално формирање нивелационог решења, колског и пешачког приступа, уређење дворишног 
простора, зелених површина и стационарног саобраћаја у оквиру парцеле. 
 
Увидом у копију плана бр. 953-111-25312/2026 од 15.07.2026. године и у Извод листа непокретности 
број 5925 од 17.07.2026. године утврђено је да се:  
 
На предметној катастарској парцели 2336 К.О. Панчево налази 3 постојећа објекта: 
 
Објекат бр. 1 – Породична стамбена зграда, спратности Пр, објекат преузет из земљишне књиге, 
површине 54m2;  
Објекат бр. 2 – Помоћна зграда, спратности Пр, објекат изграђен без одобрења за градњу, површине 
31m2;  
Објекат бр. 3 - Породична стамбена зграда - део, спратности Пр, објекат преузет из земљишне књиге, 
укупне површине 66m2, од тога се део објекта налази на парцели 2336 К.О. Панчево у површини од 45 
m2, док се други део од 21m2 налази на парцели 18884 К.О. Панчево;  
 
На предметној катастарској парцели 18884 К.О. Панчево налази 1 постојећи објекат: 
 
Објекат бр. 1 – Помоћна зграда, спратности Пр, објекат изграђен без одобрења за градњу, површине 
7m2;  
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На катастарској парцели број 18884 К.О. Панчево налази се и део зграде са катастарске парцеле број 
2336 К.О. Панчево – Објекат број 3. Укупна површина објекта је 66m², од чега се 45m² налази на 
катастарској парцели број 2336 К.О. Панчево, а преостали део од 21m² се налази на катастарској 
парцели број 18884 К.О. Панчево. 
 
Сви постојећи објекти на предметним парцелама (укупне површине 158m2) планирани су за рушење, 
како је то и приказано на графичком прилогу бр. 5 – План постојећег стања.  
 
2.3 ПОЛОЖАЈ ЛОКАЦИЈЕ – МАКРОЛОКАЦИЈА И МИКРОЛОКАЦИЈА 
 
Предметна локација налази се у изграђеном градском подручју Панчева, на углу улица Стевана 
Шупљикца и Хаџи Проданове, и обухвата катастарске парцеле број 2336, 2337/1 и 18884 КО Панчево. 
Парцеле чине јединствену просторну целину која се разматра овим урбанистичким пројектом. 
У погледу макролокације, предметни простор припада контактном подручју насеља Тесла и проширене 
Мисе. Овај део града карактерише претежно стамбена намена, са породичном и вишепородичном 
изградњом, пратећим трговинским и услужним садржајима и јавним службама у окружењу. Постојећа 
структура формирана је током различитих периода развоја града, а новија вишепородична изградња 
представља део текуће трансформације појединих уличних потеза. 
Улица Стевана Шупљикца има значајну улогу у повезивању овог подручја са осталим деловима 
Панчева и правцима изласка из града. Као део државног путног правца и међународне транзитне везе, 
она истовремено прихвата градска и транзитна кретања. Положај уз овај коридор обезбеђује 
непосредну просторну везу локације са широм градском и ванградском саобраћајном мрежом. 
На нивоу микролокације, предметни обухват заузима угаони положај са фронтовима према обе улице. 
Фронт према Улици Стевана Шупљикца изложен је широком и прометном саобраћајном простору, док 
је фронт према Хаџи Продановој улици повезан са унутрашњом организацијом стамбеног блока. 
Дубина локације развија се од раскрснице према унутрашњости блока и суседним парцелама. 
Североисточно од локације, у залеђу блока, пружа се постојећи железнички коридор, приближно 
паралелно Улици Стевана Шупљикца. Блок у којем се налази предметни обухват смештен је између 
ових саобраћајних праваца, при чему железнички коридор представља изражену просторну границу 
према наставку градског ткива. 
Непосредно окружење обухвата постојећу изградњу дуж обе улице и у дубини блока. Са наспрамне 
стране Улице Стевана Шупљикца налазе се нижи објекти уз улични фронт и вишепородични стамбени 
објекти у позадини, док су у Хаџи Продановој улици, уз старију породичну изградњу, присутни новији 
вишепородични објекти. Пешачке везе остварују се дуж уличних фронтова, а колски приступ 
предметној локацији организован је из Хаџи Проданове улице. 
 
2.4 ОПИС НЕПОСРЕДНОГ ОКРУЖЕЊА И ПОСТОЈЕЋЕ ИЗГРАЂЕНОСТИ 
 
Непосредно окружење предметне локације карактерише хетерогена урбана структура, формирана у 
различитим периодима развоја града. У њој су заступљени породични и вишепородични стамбени 
објекти, пословни и услужни садржаји, као и пратећи дворишни и помоћни објекти. Разлике у величини 
парцела, габаритима објеката, положају према улици и организацији слободних површина дају овом 
простору карактер градског ткива у постепеној трансформацији. 
У Хаџи Продановој улици, са исте стране улице као и предметна локација, већ су изграђена три новија 
вишепородична стамбена објекта. Њихово присуство представља значајну одлику непосредног 
окружења и показатељ започете трансформације ранијег породичног становања ка вишепородичној 
изградњи. Ови објекти учествују у формирању уличног фронта и представљају непосредан типолошки 
и просторни оквир за сагледавање предметне локације. 
Старију изграђеност у окружењу чине породични стамбени објекти на појединачним парцелама, са 
дворишним просторима и помоћним објектима у дубини парцела. Парцелна структура је неуједначена, 
са издуженим парцелама различитих ширина и дубина, што се одражава на распоред објеката и степен 
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изграђености унутрашњости блока. Дуж Улице Стевана Шупљикца заступљени су и 
пословни и услужни садржаји, повезани са њеним значајем у градској и транзитној саобраћајној мрежи. 
 
Са супротне стране Улице Стевана Шупљикца, према насељу Тесла, у окружењу су заступљени 
породични објекти и вишепородична стамбена изградња у систему отворених блокова. Вишепородичне 
објекте прате заједничке слободне, зелене, пешачке и паркинг површине. На тај начин се у окружењу 
предметне локације сусрећу различите типологије становања и различити односи између изграђених и 
отворених простора. 
Североисточно од предметне локације, у залеђу блока, пружа се постојећи железнички коридор, 
приближно паралелно Улици Стевана Шупљикца. Простор блока у којем се налази предметна локација 
формиран је између ове улице и железничког коридора. Пруга представља изражену просторну границу 
блока и баријеру према наставку градског ткива, док њено присуство, заједно са транзитном функцијом 
Улице Стевана Шупљикца, наглашава саобраћајни и инфраструктурни карактер овог дела града. 
 
2.5 ОДНОС ПЛАНИРАНОГ ОБЈЕКТА ПРЕМА ПОСТОЈЕЋЕМ И ПЛАНИРАНОМ ОКРУЖЕЊУ 
 
Планирана изградња на предметној локацији обликована је у односу на угаони положај на раскрсници 
улица Стевана Шупљикца и Хаџи Проданове, постојећу изграђеност окружења и организацију простора 
унутар блока. Решење обухвата објекат 1, са две повезане ламеле спратности Пр+3+Пс, постављене 
дуж уличних фронтова, и засебан објекат 2, спратности Пр+2+Пс, смештен у дубини локације. 
Објекат 1 формира изграђени фронт према обе улице и просторно дефинише угао раскрснице. Ламела 
дуж Улице Стевана Шупљикца прати правац овог значајног градског и транзитног саобраћајног 
коридора, док ламела према Хаџи Продановој учествује у обликовању њеног уличног простора. 
Њиховим повезивањем остварена је континуална угаона композиција, са унутрашњим дворишним 
простором у залеђу. Пословни простор оријентисан према Хаџи Продановој улици допуњује стамбену 
намену и остварује непосредну функционалну везу приземља са јавним простором. 
Постављање објекта 2 у дубини локације уводи други план изградње, одвојен од уличног фронта 
слободним, саобраћајним и озелењеним површинама. Његова мања спратност у односу на објекат 1 
формира висинско степеновање од уличног потеза ка унутрашњости блока. Распоред објеката тако 
обједињује израженију изградњу према улицама и нижу, слободностојећу структуру у дворишном делу. 
Према типологији становања, планирана изградња надовезује се на започету трансформацију овог 
дела Хаџи Проданове улице, у којој су, са исте стране као и предметна локација, већ изграђена три 
новија вишепородична стамбена објекта. Нови објекти постају део тог потеза вишепородичног 
становања, у окружењу у којем су и даље присутни породични објекти ниже спратности, ограђена 
дворишта и помоћна изградња. Различити габарити и висине постојећих и планираних објеката 
одражавају постепену промену структуре блока. 
Са наспрамне стране Улице Стевана Шупљикца, нижу изградњу уз улични фронт прате вишепородични 
стамбени објекти веће спратности у дубини блока. Планирани објекат 1 у таквом окружењу уводи нови 
вишеспратни фронт непосредно уз саобраћајни коридор. Широк улични профил, са раздвојеним 
коловозима, зеленом разделном траком и пешачким и бициклистичким површинама, представља 
простор између планиране изградње и наспрамног градског ткива. 
Колски приступ локацији организован је из Хаџи Проданове улице, одакле се приступа унутрашњим 
саобраћајним и паркинг површинама. Пешачки улази распоређени су према уличним фронтовима, чиме 
је остварена непосредна веза објекта са обе улице. Унутрашњи простор обједињује приступе 
објектима, паркирање и озелењене површине, као заједнички функционални оквир планиране 
изградње. 
Железнички коридор у залеђу блока представља ширу просторну границу овог дела градског ткива. 
Локација се налази у простору између тог коридора и Улице Стевана Шупљикца, што одређује њен 
изражен саобраћајни и инфраструктурни контекст. У односу на даљи развој окружења, планирано 
решење наставља формирање вишепородичне изградње дуж Хаџи Проданове улице и уводи јасно 
обликован угаони фронт на њеном споју са Улицом Стевана Шупљикца. 
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2.6 САОБРАЋАЈНА ДОСТУПНОСТ, ИНФРАСТРУКТУРНА ОПРЕМЉЕНОСТ И ВАЖНИ ГРАДСКИ 
САДРЖАЈИ У ОКРУЖЕЊУ 
 
Саобраћајни положај предметне локације одређен је непосредним контактом са Улицом Стевана 
Шупљикца и Хаџи Продановом улицом. Улица Стевана Шупљикца представља градску саобраћајницу 
и деоницу државног пута IБ реда број 13, која у ширем саобраћајном систему припада међународном 
путном правцу Е-70, на потезу Београд–Панчево–Вршац–државна граница са Румунијом. Поред 
повезивања различитих делова града, ова саобраћајница има значајну улогу у одвијању међуградског 
и транзитног саобраћаја. 
Преко Улице Стевана Шупљикца локација је повезана са правцем према Београду, као и са 
Новосељанским путем и изласком из града према Алибунару, Вршцу и граничном прелазу Ватин. Веза 
са Баваништанским путем обезбеђује приступ државном путу IБ реда број 14, према Ковину и 
Смедереву. Овакав положај омогућава повезаност обухвата са градском, регионалном и међународном 
путном мрежом. 
Хаџи Проданова улица има улогу локалне саобраћајнице која повезује предметну локацију са 
унутрашњом уличном мрежом подручја Мисе. Угаони положај обухвата обезбеђује контакт са оба 
улична правца, док су колски и пешачки приступи, унутрашње комуникације, паркирање и маневрисање 
возила дефинисани саобраћајним решењем пројекта. 
Североисточно од локације, у залеђу блока, пружа се постојећи железнички коридор, приближно 
паралелно Улици Стевана Шупљикца. Предметна локација налази се у простору између ове улице и 
железничке пруге. Железнички коридор представља значајан инфраструктурни правац и просторну 
баријеру у градском ткиву, која утиче на организацију саобраћајних веза између околних стамбених 
подручја. 
Локација се налази у изграђеном градском подручју са постојећом комуналном инфраструктуром у 
окружењу. У коридору Улице Стевана Шупљикца, као и у Хаџи Продановој улици, евидентиране су 
водоводна, фекална канализациона, атмосферска канализациона, термоенергетска мрежа, гасовод и  
мрежа телекомуникација. Постојеће инфраструктурне мреже представљају основу за комунално 
опремање обухвата, док су конкретна решења прикључења обрађена у одговарајућим деловима 
пројекта. 
У ширем окружењу заступљени су трговински, услужни, образовни, здравствени и спортско-
рекреативни садржаји. Међу значајнијим образовним установама издвајају се Основна школа „Исидора 
Секулић“, у Улици Сердара Јанка Вукотића, и Основна школа „Свети Сава“, у Војвођанској улици. Обе 
школе припадају функционалном окружењу предметне локације. У окружењу се налазе и амбуланта 
„Нови свет“, апотеке и садржаји свакодневног снабдевања и услуга, чије присуство доприноси 
функционалној повезаности локације са околним стамбеним насељима. 
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2.7 ФОТО-ДОКУМЕНТАЦИЈА ЛОКАЦИЈЕ И НЕПОСРЕДНОГ ОКРУЖЕЊА 
 
Фото-документација приказује постојеће стање предметне парцеле и непосредног окружења, са циљем 
сагледавања карактера уличног фронта, суседних објеката, односа према супротној страни улице, 
постојећег уличног профила и процеса трансформације изграђене структуре у ширем потезу улицa 
Стевана Шупљикца и Хаџи Проданове. 
 
За потребе Урбанистичког пројекта издвојене су следеће фотографије: 
 
Ф1 – Поглед са улице Стевана Шупљикца ка предметној парцели и првим суседима 
 
Фотографија приказује улични фронт предметне локације, сагледан са супротне стране Улице Стевана 
Шупљикца. У предњем плану налазе се два коловоза раздвојена зеленом разделном траком, са 
стубовима јавне расвете. Према улици су видљиви ограда, слободне површине и постојећа дрвенаста 
и жбунаста вегетација, која делимично заклања поглед у дубину локације. Лево се сагледавају суседни 
објекти ниже спратности са косим крововима и ограђеним двориштима, док су у позадини видљива три 
 
спратна објекта новије изградње. У десном делу фотографије налази се раскрсница са Хаџи 
Продановом улицом, која одређује угаони положај предметног обухвата. 
 
 

 
*Извор: фотографију направио пројектант у септембру 2026. 
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Ф2 – Поглед низ Хаџи Проданову улицу 
 
Фотографија приказује почетни део Хаџи Проданове улице и њен прикључак на Улицу Стевана 
Шупљикца. Уличну визуру чине асфалтирани коловоз, бочне зелене површине и високо листопадно 
дрвеће које делимично заклања околну изградњу. Са леве стране видљиви су ограђени простор са 
густом вегетацијом, нижи објекат са косим кровом и, у другом плану, бочна фасада новијег 
вишепородичног стамбеног објекта. Десну страну улице прате ограђене парцеле са дворишним 
зеленилом. Видљива саобраћајна сигнализација указује на близину железничког прелаза. Суседство 
ниже и новије вишеспратне изградње показује разнородан карактер постојећег уличног амбијента. 
 
 

 
 

*Извор: фотографију направио пројектант у септембру 2026. 
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Ф3 – Поглед на угао локације из улице Стевана Шупљикца 
 
Фотографија приказује угаони део предметне локације, сагледан са супротне стране Улице Стевана 
Шупљикца. У предњем плану налазе се коловози раздвојени зеленом разделном траком, док се дуж 
уличног фронта локације пружа тротоар. Угаони простор обележава густа жбунаста и дрвенаста 
вегетација, која делимично заклања ограду и поглед у унутрашњост парцела. Лево се назиру постојећи 
објекти ниже спратности са ограђеним двориштима, а десно, у другом плану, видљив је новији 
вишепородични стамбени објекат у Хаџи Продановој улици. Фотографија документује постојећи изглед 
угла и просторни однос локације према раскрсници и околној изградњи. 
  

 
*Извор: фотографију направио пројектант у септембру 2026. 
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Ф4 – Поглед дуж улице Стевана Шупљикца 
 
Фотографија приказује уличну визуру дуж Улице Стевана Шупљикца, са предметном локацијом на 
супротној страни улице. Улични профил чине два коловоза раздвојена зеленом разделном траком, са 
стубовима јавне расвете. У предњем плану видљиве су пешачка површина и обележена двосмерна 
бициклистичка стаза. Дуж супротне стране улице пружају се тротоар, ограђене парцеле и објекти ниже 
спратности, док се у другом плану сагледава део новијег вишепородичног објекта у Хаџи Продановој 
улици. Високо дрвеће и густа жбунаста вегетација делимично заклањају изграђеност и унутрашњост 
предметне локације. Приказана визура документује однос локације према широком саобраћајном 
коридору и постојећим пешачким и бициклистичким површинама. 
 

 
 

*Извор: фотографију направио пројектант у септембру 2026. 
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Ф5 – Поглед на наспрамну страну улице Стевана Шупљикца  
 
Фотографија приказује постојећу изграђеност на страни Улице Стевана Шупљикца наспрам предметне 
локације. Непосредни улични фронт чине претежно приземни објекти и објекти са поткровљем, са 
косим крововима покривеним црепом. Уз породичне стамбене објекте заступљени су и услужни 
садржаји. Дворишне просторе прате ограде, живе ограде и високо зеленило. У дубини блока 
сагледавају се вишепородични стамбени објекти веће спратности, делимично заклоњени крошњама 
дрвећа. Оваква просторна организација формира слојевиту слику окружења, са нижом изградњом уз 
улицу и вишим стамбеним објектима у позадини.  
 
 

 
*Извор: earth.google.com, мај 2026. 
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Ф5 – Поглед на наспрамну страну Хаџи Проданове улице  
 
Фотографија приказује део Хаџи Проданове улице наспрам предметне локације. Улични фронт 
обележавају ограђене парцеле са густим дворишним зеленилом и високо листопадно дрвеће у појасу 
уз улицу. У дубини се сагледавају делови постојеће изградње са косим крововима, делимично 
заклоњени крошњама и жбунастим зеленилом. Приказани улични амбијент карактеришу повучена 
изградња, ограђени дворишни простори и изражено присуство високог зеленила. 
 

 
*Извор: earth.google.com, мај 2026. 
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3.  ИЗВОД ИЗ ПЛАНА ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ 

 
Према Плану генералне регулације - Целина 3 – Проширена Миса са гробљем у Панчеву („Службени 
лист града Панчева“ бр. 25/14, 07/15, 36/15, 29/21 и 12/25) - (у даљем тексту: План), катастарске парцеле 
топографских бројева 2336, 2337/1 и 18884 К.О. Панчево, налазе се у обухвату Плана, у блоку број 
3.2.4, у делу блока намењеном становању са компатибилним наменама.  
 
За предметну локацију важе планске одредбе које се односе на намену површина, правила грађења, 
урбанистичке параметре, положај објекта на парцели, спратност, услове приступа и паркирања, услове 
прикључења на инфраструктурну мрежу, као и услове уређења слободних и зелених површина. 
 
У складу са планским основом, предметна локација се сагледава у оквиру зоне у којој је могућа 
изградња објеката у складу са претежном наменом и компатибилним наменама, уз поштовање свих 
урбанистичких и техничких услова дефинисаних Планом. 
 
Детаљна разрада планских одредби, као и њихова примена на конкретну локацију, дата је у наредним 
поглављима овог Урбанистичког пројекта, кроз услове изградње, нумеричке показатеље, саобраћајно 
решење, инфраструктурно опремање и уређење слободних површина. 
 

4.  УСЛОВИ ЗА ИЗГРАДЊУ ОБЈЕКТА 
 
4.1 ПЛАНИРАНА ВРСТА И НАМЕНА ОБЈЕКТА 
 
Намена која је дефинисана за одређени простор, представља претежну намену на том простору, 
што значи да заузима минимално 50% површине блока/зоне у којој је означена, али свака намена 
подразумева и друге компатибилне намене, уз поштовање одређених услова дефинисаних овим 
планом, тако да на нивоу појединачних парцела у оквиру блока/зоне, намена дефинисана као 
компатибилна може бити доминантна или једина. 
Дозвољене/компатибилне намене становању су социјално и приступачно становање, пословање, 
и јавне намене из групе објеката за потребе државних органа, здравства, образовања, социјалних 
служби, културе, спорта, рекреације, зеленила, саобраћаја, комуналне инфраструктуре (нпр. ТС, 
МРС и сл.), услужне и занатске делатности, затим намене из области јавних делатности које 
могу бити организоване и као приватна иницијатива: образовање, култура, здравство и сл. 
 
У делу блока 3.2.4. Зона становања са компатибилним наменама уколико се планирају 
вишепородични објекти, саобраћајни приступ је дозвољен само из улице Хаџи Проданове и из 
планиране саобраћајнице уз парцелу пруге и није могућ из улице Стевана Шупљикца. 
 
Катастарске парцеле топографских бројева 2336, 2337/1 и 18884 К.О. Панчево, које су предмет израде 
Урбанистичког пројекта налазе се у обухвату Плана, у блоку број 3.2.4, у делу блока намењеном 
становању са компатибилним наменама. 
 
Овим Урбанистичким пројектом, планирана је изградња Објекат 1 - Вишепородичног стамбено-
пословног објекта који се састоји од Ламеле 1 и Ламеле 2, спратности Пр+3+Пс и Објекта 2 – 
Вишепородичног стамбеног објекта, спратности Пр+2+Пс са укупно 102 функционалних јединица, од 
тога 101 намењене становању и 1 функционална јединица намењена пословању (трговина). Ламеле су 
повезане у једну функционалну целину у приземном делу у оквиру којег је формиран гаражни простор.  
 
Приземље је у највећем делу намењено стационарном саобраћају – гаражи, у функцији становања које 
се налази на етажама изнад. У приземљу се још налази и један пословни простор (намена – трговина), 
улазне зоне у објекат, простор за уређаје за мерење потрошње електричне енергије, простор за 
поштанске сандучиће, простор за одлагање комуналног отпада и друге техничке просторије, простор  
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за вертикалну комуникацију. На свим спратовима се налазе станови и потребни простори за 
хоризонталну и вертикалну комуникацију објекта. 
 
Објекат 2, намењен је искључиво становању. У приземљу објекта налазе се 2 стана, улазна зона у 
објекат, топлотна подстаница, простор за уређаје за мерење потрошње електричне енергије, простор 
за поштанске сандучиће и простор за вертикалну комуникацију. 
 
Део парцеле који није под објектом намењен је стационарном саобраћају и зеленој површини са 
високим растињем у задњем делу дворишта. 
 
4.2 УСЛОВИ ЗА ФОРМИРАЊЕ ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ 
 
Вишепородични стамбени објекти 
Најмања површина грађевинске парцеле = 600m².  
Најмања ширина грађевинске парцеле = 12,0m. 
 
Укупна површина предметних парцелa износи 4055.00m2, што је у складу са Планским документом.  
 
Ширина катастарских парцела топографских бројева 2337/1 и 18884 К.О. Панчево према регулацији 
(улици Хаџи Продановој) износи 51.69m, што је у складу са Планским документом.  
Ширина катастарских парцела топографских бројева 2336 и 2337/1 К.О. Панчево према регулацији 
(улици Стевана Шупљикца) износи 56.55m, што је у складу са Планским документом. 
 
4.3 РЕГУЛАЦИЈА И НИВЕЛАЦИЈА  
 
Упуштање делова објекта у површину јавне намене 
 
Није планирано упуштање делова објекта у површину јавне намене. 
 
Вертикална регулација 
 
Примарни параметар који дефинише висине објеката је дат максимално дозвољеном висином венца 
и висином слемена, док број етажа важи само као орјентациони параметар. 
  
Максимална дозвољена висина објекта у зони изградње уз уличну регулацију, за предметну локацију, 
дефинисана је максималном висином венца која износи 11.50м и максималном висином слемена која 
износи 15.50м, са оријентационим бројем етажа П+2+Пк/Пс/М.  
 
Максимално дозвољена висина објеката у дубини парцеле је мања од оне уз уличну регулацију за 
једну спратну висину са одговарајућим висинама слемена и венца, уз поштовање свих осталих 
параметара овог плана. 
 
Планирани Објекат 1 састоји се од две Ламеле које су повезане у приземном делу и чине један објекат. 
Ламеле су постављене су на регулационим линијама и имају остварену спратност Пр+3+Пс, са 
оствареном висином венца 11.50m и висином слемена 15.50m мерено од коте уличног тротоара.  
Објекат 2 постављен је у дубини парцеле, па је остварена спратност П+2+Пс, са оствареном висином 
венца 8.50m и висином слемена 12.20m. 
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Положај објекта у односу на регулацију и односу на границе грађевинске парцеле 
 
Регулационе линије: 
Објекти се постављају искључиво унутар сопствене грађевинске парцеле и не могу прећи 
регулациону линију.  
 
Грађевинске линије: 
Грађевинске линије дефинишу положај објекта на парцели у односу на регулационе линије и у односу 
на границе суседних парцела. 
Грађевинска линија даје максималну границу градње у коју се уписује основа објекта. Основа објекта 
може бити мања од максималне границе градње али је не сме прекорачити. 
Све подземне и надземне етаже објекта налазе се унутар вертикалних равни дефинисаних 
регулационом и грађевинским линијама. 
 
Растојање грађевинске од регулационе линије је дегфинисано у складу са преовлађујућом 
регулацијом блока и износи мин. 0.0m или више на начин како је дефинисано графичким прилогом. 
Објекат се може поставити у оквиру зоне грађења, на грађевинску линију или унатар зоне градње 
ка унутрашњости пацеле, али не сме прелазити грађевинску линију ван зоне градње, уз обавезно 
поштовање правила плана о удаљењу објеката од граница парцеле и других објеката, као и правила 
о удаљењу грађевинске од регулационе линије. 
 
За све типове објеката и све делове објекта важи правило да не смеју прећи границу суседне 
парцеле, рачунајући и ваздушни и подземни простор. 
 
Објекат, према положају на парцели може бити постављен као слободностојећи, у непрекинутом 
низу, у прекинутом низу атријумски, итд – а у зависности од типа блока коме припада. 
 
Растојање објеката од бочних и задњих граница парцеле је регулисано на следећи начин: 
 
0.00м - када на тим фасадама нема отвора 
1.50м - када се на тим фасадама налазе отвори помоћних просторија где је висина парапета 
минимално 1.6м 
4.00м – када на тим фасадама има стандардних отвора 
 
Удаљеност објеката на регулацији и објеката у унутрашњости парцеле, као и између два објекта 
у унутрашњости парцеле ако их има више, као и између објеката на две парцеле по дубини, мора 
бити минимално 2/3 висине вишег објекта али, не мање од 8m. 
 
Објекат 1 - Вишепородични стамбено-пословни објекат, који се састоји од Ламеле 1 и Ламеле 2, 
спратности Пр+3+Пс постављен је као објекат у непрекинутом низу.  
 
Грађевинскa линија линија се поклапа са регулационом линијом, ка парцели 8015/6 К.О. Панчево  – ул. 
Стевана Шупљикца, осим у делу на самом углу, где је Планом дефинисан положај грађевинске линије 
тако да прати улични низ у улици Стевана Шупљикца, те је у том делу грађевинска линија удаљена од 
регулационе од 5.02m до 9.07m. Грађевинска линија, ка парцели 2333/1 К.О. Панчево  – ул. Хаџи 
Проданова поклапа се са регулационом линијом, такође у складу са Планом. 
Објекат је постављен као објекат у непрекинутом низу, односно до бочних граница са катастарским 
парцелама топографских бројева 18883, 2335/4, 2339/1 и 2340/3 К.О. Панчево. Од задње границе 
парцеле, удаљен је oд 29.49m до 45.72m.  
 
Објекат 2 – Вишепородични стамбени објекат, спратности Пр+2+Пс, постављен је као слободностојећи 
објекат у дубини парцеле.  
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Удаљење грађевинске линије од границе са суседном катастарском парцелом 2335/4 К.О. Панчево, 
износи од 4.25m до 9.19m. Удаљење од границе са суседном катастарском парцелом 2340/3 К.О. 
Панчево износи од 9.92m до 10.66m. 
 
Међусобно удаљење Објекта 1 и Објекта 2 износи 21.67m, што је у оквиру дозвољеног удаљења, које 
минимално износи 2/3 висина вишег објекта (10.33m). 
 
Нивелационе коте 
 
Кота приземља свих планираних објеката мора бити минимално 0,2м виша од коте приступног 
тротоара и не може бити нижа од коте приступног тротоара. 

  
Кота приземља објеката је подигнута 0.20m у односу на коту приступног тротоара, а све у складу са 
графичким прилозима Идејног решења. Планирани објекат на предметној парцели задовољава 
одредбе Закона о планирању и изградњи објеката и свих важећих Правилника за ову област изградње.  
 
4.4 ПРАВИЛА И УСЛОВИ ЗА ДРУГЕ ОБЈЕКТЕ НА ПАРЦЕЛИ 

 
Дозвољена је изградња једног или више главних и/или помоћних објеката на једној парцели, у складу 
са просторном капацитетима парцеле, односно урбанистичким параметрима. Помоћни објекти, не 
могу бити на регулационој линији тј. на уличној фасади, осим ако се ради о улазу у гаражни или 
пословни простор. 
Удаљеност објеката на регулацији и објеката у унутрашњости парцеле, као и између два објекта 
у унутрашњости парцеле ако их има више, као и између објеката на две парцеле по дубини, мора да 
буде минимално 2/3 висине вишег објекта али, не мање од 8m. 
 
На парцели је предвиђена изградња два објекта – Објекат 1 - Вишепородични стамбено-пословни 
објекат, који се састоји од 2 Ламеле и Објекта 2 – Вишепородични стамбени објекат. 
 
4.5 ПАД КРОВНИХ РАВНИ И ОДВОДЊАВАЊЕ 
 
Кров може бити раван или у нагибу, са одговарајућим покривачем, а његова геометрија може бити 
различита (једноводни, двоводни, вишеводни, сферни, итд.). 
Није дозвољена изградња лажног мансардног крова. 
Кровне равни свих објеката решити тако да се атмосферске воде обавезно одводе на сопствену 
парцелу или на јавну површину. 
Површинске воде са једне грађевинске парцеле не могу се усмерити према другој парцели, односно 
објектима на суседним парцелама. 

 
Објекат 1 има решено одводњавање површинских и атмосферских вода на следећи начин:  Воде са 
равних кровова Ламеле 1 и Ламеле 2 се одводе хоризонталним олуцима и олучним вертикалама, са 
једне стране у зелене површине на сопственој парцели, а одатле сливницима у атмосферску 
канализациону мрежу, док се са друге стране ка улицама Стевана Шупљикца и Хаџи Проданова 
упуштају у јавну површину. Нагиб равних кровова је 2˚. 
Воде са равног крова Објекта 2 се одводе хоризонталним олуцима и олучним вертикалама у зелене 
површине на парцели, а одатле сливницима у  атмосферску канализациону мрежу. Нагиб равног крова 
је 2˚. 
 
4.6 ОГРАЂИВАЊЕ ПАРЦЕЛЕ 

 
Ограде морају бити постављене на регулационим линијама. Зидане и друге врсте ограда 
постављају се на регулациону линију тако да ограда, стубови ограде и капије буду на грађевинској 
парцели која се ограђује. 
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Врата и капије не могу се отварати ван регулационе линије, већ ка унутрашњости парцеле. 
Ограде око објеката на уличној регулацији могу бити транспарентне и висине максимално 2,00m. 
Ограда на осталим границама парцеле – бочним и задњим – може бити транспарентна или зидана 
(или комбиновано) и то до висине максимално 2,00m. 
 
Идејним решењем предвиђена је да се предметна парцела огради ка бочним и задњој граници парцеле, 
оградом висине 2m, која ће бити предмет посебног поступка, у складу са чланом 145. Закона о 
планирању и изградњи. 
 
4.7 ДОЗВОЉЕНИ ИНДЕКС ЗАУЗЕТОСТИ И ИНДЕКС ИЗГРАЂЕНОСТИ ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ  
 
Зона 3.2.  
- Макс.површина под објектима Из = 50%  
- Макс.под објектима са саобраћајно манипулативним површина Из =70%  
- Минимално под зеленим површинама 30%  
 
У предметном УП-у површина под објектима износи 1977.28m2, што је 48.76%. Површина саобраћајних 
и манипулативних површина износи 849.89m2, што је 20.96%. Индекс заузетости у предметном 
Урбанистичком пројекту, износи 69.72%.  
 
Остварени проценат зелених површина износи 30.28%, односно 1227.83m2. Индекс изграђености 
износи 2.42. 
 
4.8 УСЛОВИ ЗА ПЕШАЧКЕ И КОЛСКЕ ПРИСТУПЕ ПАРЦЕЛАМА И ПАРКИРАЊЕ НА ПАРЦЕЛИ 
 
Објекте третиране зоне повезати на мрежу јавних – насељских саобраћајница пешачким и колским 
приступима.  
Пешачки приступи обезбеђују се трасама које непосредно повезују објекте са уличним пешачким 
стазама тј. тротоарима. У принципу, пешачки приступи су управни на уличне тротоаре и изводе 
се у ширини од 1,5 (изузетно1,2) до 5,0m. За завршну – површинску обраду могу се користити 
савремени – асфалтни или цемент–бетонски застори (бетон или префабриковани бетонски 
елементи), камени и опекарски производи. 
 
Колски приступи за објекте третиране зоне повезују се на уличне коловозе, у принципу под правим 
углом. Ширине коловоза колских приступа су од 2,5 до 5,0m (може и више ако то налажу потребе 
објекта за који се приступ изводи) обзиром да исти треба да омогуће економски приступ возила 
као и комуналних, интервентних, ватрогасних возила и сл. 
Минимална ширина колског приступа за породичне стамбене објекте је 2,5-3,0m а за вишепородичне 
стамбене објекте и пословне комплексе не мање од 5,0m (изузетно мање). 
 
За све постојеће и новоформиране грађевинске парцеле потребно је обезбедити минимално један 
(може и више) колски приступ на јавне саобраћајнице. 
 
Планом је дефинисано да: У делу блока 3.2.4. Зона становања са компатибилним наменама уколико 
се планирају вишепородични објекти, саобраћајни приступ је дозвољен само из улице Хаџи 
Проданове и из планиране саобраћајнице уз парцелу пруге и није могућ из улице Стевана Шупљикца. 
 
За планирану изградњу објекта на катастарским парцелама  2336, 2337/1 и 18884 К.О. Панчево, 
урађено је саобраћајно решење - план саобраћаја, којим су обезбеђени оптимални саобраћајни услови 
на парцели. Са саобраћајног аспекта, локација коjа се обрађује УП-ом, има повољан положај, обзиром 
да остварује везу са јавном саобраћајницом (улицом Хаџи Продановом) преко катастарске парцеле 
топографског броја 2333/1 К.О. Панчево. 
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Према Решењу о условима за пројектовање и изградњу саобраћајног прикључка на јавни пут издатим 
од ЈП „Урбанизам“ (бр. 03-278/2026-1/1 од 09.07.2026. године) приступ катастарским парцелама 
топографских броjева 2336, 2337/1 и 18884 К.О. Панчево се остварује преко саобраћајног прикључка 
дефинисаног осовинским тачкама, са катастарском парцелом топографски број 2333/1 К.О. Панчево –  
улица Хаџи Проданова, како је то диспозиционо приказано на достављеном ситуационом решењу. 
Саобраћајни прикључак биће изведен управно у односу на постојећи коловоз у ул. Хаџи Проданова у 
Панчеву, на катастарској парцели 2333/1  К.О. Панчево, у ширини од 5.0m. Нивелете коловоза 
саобраћајног прикључка биће уклопљене у постојећи коловоз у ул. Хаџи Продановој, а све 
новоизграђене саобраћајне површине, укључујући и њихове попречне и подужне падове, биће 
усклађене и уклопљене са постојећим објектима и постојећим саобраћајним површинама и тротаром 
за пешаке, са конфигурацијом терена и са решењем одвођења атмосферских вода.  
 

КООРДИНАТЕ ТАЧАКА НОВОПРОЈЕКТОВАНИХ САОБРАЋАЈНИХ ПРИКЉУЧАКА 

бр. X (m) Y (m) 
КГТ 1 7474109.501 4969899.224 
КГТ 2 7474110.7067 4969889.8414 

 
Изграђеност и опремљеност саобраћајне инфраструктуре у улици Хаџи Продановој омогућује 
ефикасан и непосредан приступ предметним парцелама за све врсте учесника у саобраћају (моторна 
возила, бициклисти и пешаци). За потребе парцеле предвиђена је једна приступна саобраћајница. 
Приступна саобраћајница из улице Хаџи Проданове води до приземне гараже у оквиру које се налази 
56 места за паркирање, а даље кроз гаражу се пролази до дворишта, у оквиру којег је пројектовано 49 
паркинг места, од тога је 15 места на парцели и 34 места за паркирање је организовано на PUZZLE 
систему.  
 
Димензионисање носивости датих саобраћајних површина (коловозне конструкције) биће извршено 
према планираним саобраћајним оптерећењима, намени и стандардима. 
 
Паркирање 
  
Код изградње нових објеката и реконструкције и доградњи постојећих, обавезно је потребе 
стационарног саобраћаја решити на сопственој парцели, или у оквиру подземних етажа објеката 
или ван објекта у оквиру унутрашњег дворишта и то на основу следећих критеријума: 
 
- становање 1ПМ/1 стамбена јединица 
- трговина 1ПМ/50m² продајног простора 
 
Задовољење потреба стационарног саобраћаја путничких возила решено је у потпуности на 
предметним парцелама. У оквиру приземне гараже, планирано је 56 гаражних места, од којих су 6 
планирана за особе са инвалидитетом. У дворишту зграде на парцели предвиђено је 49 паркинг места, 
у складу са критеријумом из Плана.  
 
Планирани стамбено-пословни објекат има укупно 102 функционалне јединице, од тога 101 намењена 
становању и 1 намењена пословању. Критеријум за одређивање потребног броја места за паркирање 
је 1ПМ/1 стамбена јединица. Како планирани објекат има 101 стамбену јединицу, произилази да је 
неопходно 101 места за паркирање за становање. Пословни простор намењен је трговини, а према 
Плану, критеријум за одређивање броја места за паркирање, за пословање (трговина) је 1ПМ/50m2 

продајног простора, одакле следи да је за пословни простор, који има нето површину продајног дела 
160.19m2 неопходно обезбедити 4 места за паркирање.  
Укупно је превиђено 105 места за паркирање.  
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У приземној гаражи планирано је:  

- 39 гаражних места – димензија 2.50m х 4.80m 
- 4 гаражна места - димензија 2.50m х 5.00m 
- 5 гаражних места - димензија 2.30m х 4.80m 
- 2 гаражна места - димензија 2.00m х 5.50m 
- 4 гаражна места за особе са инвалидитетом – димензија тандем места 5.90m х 5.00m 
- 2 гаражна места за особе са инвалидитетом – димензија 3.70m х 4.80m 

 
У дворишту објекта, планирано је: 

- 15 паркинг места – димензија 2.30m х 4.80m 
- 34 паркинг места на Puzzle систему за паркирање – димензија 2.70m х 5.30m 

 
Саобраћајна сигнализација 
 
Саобраћајно решење које је приказано у Урбанистичком пројекту је урађено у складу са условима 
издатим од стране надлежних органа. Даљом разрадом пројектно-техничке документације биће 
детаљно израђена целокупна вертикална и хоризонтална саобраћајна сигнализација која ће 
регулисити безбедну комуникацију како пешака, тако и моторних возила.  
 
4.9 ПРАВИЛА И УСЛОВИ ЗА ЕВАКУАЦИЈУ ОТПАДА  
 
Према условима ЈКП „Хигијена“ Панчево, бр. 02-45-3/2026-0106 од 18.09.2026. године одређено је 
место за постављање посуда за отпад унутар предметне парцеле. Положај посуда за отпад унутар 
предметне парцеле (за зграде до 6 и преко 6 станова/пословних јединица) је такав да исти буде лако 
доступан возилима и запосленима ЈКП „Хигијена“ уз прилаз минимум једног смера и маскимално 10-
15m удаљен од приступне саобраћајнице. Налазиће се на чврстој подлози одговарајуће носивости у 
равни коловоза, чија димензија за један контејнер износи 1.4m x 1.1m. 
 
Идејним решењем предвиђено је постављање укупно 19 контејнера запремине V=1,1m3 за отпад у 
посебној просторији у приземљу објекта, постављеној на 1.5м од регулационе линије. 
 
4.10 ПОСЕБНИ УСЛОВИ 
 
Светларници 
 
Дозвољено је формирање светларника за потребе вентилације и осветљавања помоћних 
просторија (као што су санитарне просторије, гардеробе, оставе, итд.), осветљавање 
степенишног простора, заједничких остава (нпр. за бицикле, дечја колица и сл.) итд. Висина 
парапета прозорских отвора на овим просторијама мора бити минимално 160 cm. Није дозвољено 
да према светларнику постоје једини отвори на стамбеним просторијама као што су дневна, 
спаваћа, дечја соба, трпезарија и сл. Ако на суседном објекту постоји светларник, положај и 
величина новог се мора са њим ускладити. Светларнику се мора обезбедити приступ у нивоу 
приземља као и одвођење атмосферских вода. Површина светларника одређује се тако да сваком 
метру висине зграде одговара 0,5m2 светларника, при чему он не може бити мањи од 6,0m2 и не 
ужи од 2,0m. Ако се светларник усклади са положајем светларника суседног објекта, његова 
површина се може умањити за 1/4. Затварање и надзиђивање постојећих светларника није 
дозвољено. Површина светларника се третира као неизграђени део зграде. 
 
Пројектом су предвиђена 2 светларника у оквиру Ламеле 1 и 2 у складу са Планом. Предвиђен је 
приступ на нивоу првог спрата из станова, ради одржавања и сервисирања светларника, као и 
заштитна ограда према суседним катастарским парцелама висине 2.0m.  
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5.   НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ 
 
Биланс пројектованих површина 
 
ОБЈЕКАТ 1  
 

ПРИЗЕМЉЕ 
Нето површина ПРИЗЕМЉА износи 1645.37m2 
Бруто површина ПРИЗЕМЉА износи 1827.93m2 
 

ПРВИ СПРАТ 
Нето површина ПРВОГ СПРАТА износи 1395.25m2 
Бруто површина ПРВОГ СПРАТА износи 1848.68m2 

 

ДРУГИ СПРАТ 
Нето површина ДРУГОГ СПРАТА износи 1545.47m2 
Бруто површина ДРУГОГ СПРАТА износи 1850.59m2 

 

ТРЕЋИ СПРАТ 
Нето површина ТРЕЋЕГ СПРАТА износи 1537.57m2 
Бруто површина ТРЕЋЕГ СПРАТА износи 1842.70m2 

 
ПОВУЧЕНИ СПРАТ 
Нето површина ПОВУЧЕНОГ СПРАТА износи 1548.51m2 

Бруто површина ПОВУЧЕНОГ СПРАТА износи 1842.70m2 

 

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ОБЈЕКТА 1 ИЗНОСИ 7672.16m2 
УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА ОБЈЕКТА 1 ИЗНОСИ 9212.60m2 

 

ОБЈЕКАТ 2  
 

ПРИЗЕМЉЕ 
Нето површина ПРИЗЕМЉА износи 109.10m2 
Бруто површина ПРИЗЕМЉА износи 149.35m2 
 

ПРВИ СПРАТ 
Нето површина ПРВОГ СПРАТА износи 126.09m2 
Бруто површина ПРВОГ СПРАТА износи 157.00m2 

 

ДРУГИ СПРАТ 
Нето површина ДРУГОГ СПРАТА износи 126.09m2 
Бруто површина ДРУГОГ СПРАТА износи 157.00m2 

 
ПОВУЧЕНИ СПРАТ 
Нето површина ПОВУЧЕНОГ СПРАТА износи 132.41m2 

Бруто површина ПОВУЧЕНОГ СПРАТА износи 157.00m2 

 

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ОБЈЕКТА 2 ИЗНОСИ 493.68m2 
УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА ОБЈЕКТА 2 ИЗНОСИ 620.35m2 
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ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗ ОСТВАРЕНИХ УРБАНИСТИЧКИХ ПАРАМЕТАРА 
Параметри o могућностима и ограничењима изградње 

Према планском документу Целина 3 – проширена Миса са гробљем у 
Панчеву 

Остварени параметри 
за парцеле 2336, 2337/1 и 18884  К.О. 

Панчево 

Површина предметних катастарских 
парцела 

Минимално 600.00m2 

2336 КО Панчево - 572.00m2 

2337/1 КО Панчево - 552.00m2 

18884 КО Панчево - 2931.00m2 

УКУПНО: 4055.00m2 

БРГП  
Објекат 1 = 9212.60m2 

Објекат 2 = 620.35m2 

УКУПНО: 9832.95m2 

Укупна бруто изграђена површина  
Објекат 1 = 9212.60m2 

Објекат 2 = 620.35m2 

УКУПНО: 9832.95m2 

НЕТО површина планираног објекта  
Објекат 1 = 7672.16m2 

Објекат 2 = 493.68m2 

УКУПНО: 8165.84m2 

Спратност објекта 

Улични објекат – оријентациона 
спратност - П+2+Пк/Пс 

објекат у дубини парцеле – 
оријентациона спратност - 

П+Пк/Пс 

Објекат 1 - Ламела 1 - Пр+3+Пс 
Објекат 1 - Ламела 2 – Пр+3+Пс 

Објекат 2 – Пр+2+Пс 

Индекс заузетости 

макс. Површина под објектима 
Из=50% 

макс. Под објектима са 
саобраћајнио манипулативним 

површинама Из=70% 

Под објектима: 48.76% 
Манипулативне површине: 20.96% 

УКУПНО: 69.72% 

Укупна површина зеленила 
Минимално под зеленим 

површинама 30% 
Зеленило на парцели: 1227.83m2 

Укупно: 30.28% 
Индекс изграђености није дефинисан 2.42 

Укупно остварених функционалих 
јединица 

 
102 функционалне јединице - 

101 стамбенa јединицa и 
1 пословни простор 

Укупан број места за паркирање  

105 места за паркирање 
(56 гаражних места, од тога 6 ГМ за 

особе са инвалидитетом и 49 
паркинг места, од тога 15 места на 
парцели и 34 места организованих 

на PUZZLE систему) 
   

Биланс површина на парцели површина (m²) проценат (%) 

П бруто под објектом 

Објекат 1 – 1827.93 
Објекат 2 – 149.35 
УКУПНО: 1977.28 

Објекат 1 – 45.08 
Објекат 2 – 3.68 
УКУПНО: 48.76 

П бруто под поплочаним површинама 
Бетонске површине: 700.10 

Растер коцке: 149.79 
УКУПНО: 849.89 

Бетонске површине: 17.27 
Растер коцке: 3.69 

УКУПНО: 20.96 
П бруто под зеленилом Зеленило на парцели: 1227.83 Зеленило на парцели: 30.28 

Укупно 4055 100.00 
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6. НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА 
 
Проценат зеленила је дефинисан као минимално обавезан, не може бити мањи од прописане 
вредности али може бити већи.Његова функција је пре свега заштитна, мелиоративна, 
санитарна и друштвено-социјална. На местима где треба постићи веће заштитне ефекте садњу 
погустити и користити више жбунастих и четинарских врста. 
Све слободне површине затравнити квалитетном смешом трава. 
Минимални проценат зелених површина на парцели дефинисан је по зонама, од тога минимално 
10% мора бити покривено високим растињем-дрвећем. 
Паркинг просторе у оквиру парцеле обавезно засенчити садницама тако да се на свако 3 паркинг 
место засади 1 дрво. 
Површине зелених кровова који су формирани изнад таванице подземних/сутеренских гаража, а 
покривене су зеленилом и слојем земље чија дебљина варира од типа зеленог крова према начину 
коришћења (интензивни, полуинтензивни или екстензивни) обрачунавају се као зелене површине. 
Овакве зелене површине могу заузимати максимално 50% свих зелених површина на парцели. 
Површине које се налазе изнад таванице подземних простора, а урађене су као кровне баште, 
обрачунавају се као зелене површине, и улазе у обрачун незастртих зелених површина. 
 
Зелене површине представљају важан сегмент уређења уз објекте који се планирају, значајан и као 
место одмора и неопходан елемент природе. Површине под зеленилом заузимају значајну површину,  
а својим карактеристикама појачавају декоративност површина и доприносе да читав простор 
представља једну складну целину. 
 
Зелене површине уз објектe планирају се као цветни и травнати партер. Све зелене површине 
затравити смешом трава отпорном на гажење. Овако формирано зеленило ће вршити, пре свега, 
заштитну функцију (и заштиту од негативних ефеката саобраћаја - буке и издувних гасова, заштиту од 
прекомерне инсолације, ветра), али и декоративно-естетску функцију (формирање пријатнијег 
амбијента у складу са наменом простора и његово визуелно одвајање од околних садржаја). 
 
Урбанистичким пројектом је предвиђено да под зеленим површинама буде 30.28%, односно 
1227.83m2.  
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7. НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА КОМУНАЛНУ ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ 
 
7.1 ВОДОВОДНА И КАНАЛИЗАЦИОНА МРЕЖА 
 
За прикључење на градски водовод, фекалну и атмосферску канализацију, прибављени су технички 
услови ЈКП „Водовод и канализација“ Панчево, бр. Д-2921/1 од 24.06.2026. године.  
 
На посматраној локацији, постоје инсталације водовода, фекалне и атмосферске канализације.  
 
Прикључење предметног објекта на градски водовод предвиђен је пречником OD 90 на градску мрежу 
Ø 110 у улици Хаџи Продановој. Положај будућег водомерног шахта је на регулационој линији. У 
водомерном шахту предвиђена је монтажа главног водомера, комбинованог Ø50/20mm којим ће се 
мерити укупна потрошња санитарне и противпожарне воде у објекту. У водомерном шахту, након 
комбинованог водомера, планирано је раздвајање унутрашњих инсталација санитарне и 
противпожарне воде. Појединачни водомери биће постављени у водомерним орманима непосредно уз 
заједничке вертикале.  
 
Прикључење предметног биће изведено на градску фекалну канализацију цевима OD 160, изграђеним 
од PVC цеви на уличну канализацију Ø600 у улици Хаџи Продановој. Положај будућег прикључног 
шахта налази се на регулационој линији. Предвиђена је уградња сепаратора нафтних деривата за 
одвођење вода из гаражног простора.  
 
Прикључење планираног објекта предвиђено је на градску атмосферску канализацију OD 315 у улици 
Хаџи Продановој цевима OD 160. Положај будућег ревизионог шахта налази се на регулационој линији 
у колском улазу у објекат.  
 
7.2 ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКА МРЕЖА 
 
За прикључење објекта на електроенергетску мрежу прибављени су технички услови „ЕПС 
Дистрибуција“ д.о.о. Београд, Огранак Електродистрибуција Панчево, број: 8C.1.1.0. - D.07.15. – 
152634-26/2 од 02.06.2026. године. 
 
Условима је дефинисано да изградња објекта није могућа без испуњења додатних услова:  
1. Закључивање уговора о успостављању права службености између власника послужног добра и 
имаоца јавног овлашћења Електродистрибуција Србија д.о.о. Београд, Огранак Електродистрибуција 
Панчево, ради постављања и приступа електроенергетским објектима на парцели власника послужног 
добра.  
2. У моменту издавања услова не постоји изграђена електроенергетска инфтаструктура потребног 
капацитеа на предметном локалитету. Да би се омогућило прикључење објекта на дистрибутивни 
систем електричне енергије потребно је закључивање уговора о опремању земљишта између јавног 
овлашћења Електродистрибуција Србија д.о.о. Београд, Огранак Електродистрибуција Панчево и 
инвеститора или јединице локалне самоуправе ради потребе изградње дистибутивне 
трансфоматорске станице са трансформатором инсталисане снаге 1х1000 kVA I подземних 20kV 
водова на предложеној парцели кат. Бр. 18884 КО Панчево, или на јавној површини (уколико је 
то могуће због сложености улице) уз обавезну сагласност ЕДС Београд, Огранак ЕД Панчево на 
предлог локације предметне трафостанице.  
 
Према наведеним условима, услови које објекат треба да задовољи да би се могао изградити 
прикључак су: 
Напон на који се прикључује објекат: 0,4 kV. 
Фактор снаге. изнад 0,95 
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Опис простора који је странка обавезна да обезбеди за смештај прикључка објекта: 

УЛАЗ А (ЛАМЕЛА 1) 
На приступачном месту, у улазу А предметног објекта, за уградњу седам ормана мерног места (ОММ), 
типа МОММ-9, предвидети слободан простор ширине 5600mm, висине 2000mm и дубине 235mm. 
На погодном месту на делу спољашње фасаде објекта, а што је могуће ближе стамбеном улазу А, за 
уградњу кабловске прикључне кутије КПК типа ЕВ-2П, обезбедити простор ширине 640mm, висине 
980mm и дубине 165mm. 

УЛАЗ Б (ЛАМЕЛА 2) 
На приступачном месту, у улазу Б предметног објекта, за уградњу пет ормана мерног места (ОММ), 
типа МОММ-9, предвидети слободан простор ширине 4000mm, висине 2000mm и дубине 235mm. 
На погодном месту на делу спољашње фасаде објекта, а што је могуће ближе стамбеном улазу Б, за 
уградњу кабловске прикључне кутије КПК типа ЕВ-2П, обезбедити простор ширине 640mm, висине 
980mm и дубине 165mm. 

На фасади објекта за уградњу ормана мерног места тип ПОММ-1 (за противпожарни прикључак – 
хидрант), обезбедити простор ширине 300mm, висине 650mm и дубине 235mm. 
На приступачном месту на фасади објекта, за уградњу кабловске прикључне кутије (КПК) типа ЕВ-1П 
(за хидрант - противпожарни прикључак) обезбедити простор ширине 440mm, висине 980mm и дубине 
165mm. 

УЛАЗ Ц (ОБЈЕКАТ 2) 
На приступачном месту, у улазу Ц предметног објекта, за уградњу једног ормана мерног места (ОММ), 
типа МОММ-9 и једног ормана мерном места (ОММ), типа МОММ-3, предвидети слободан простор 
ширине 1200mm, висине 2000mm и дубине 235mm. 
На погодном месту на делу спољашње фасаде објекта, а што је могуће ближе стамбеном улазу 
(односно месту где ће се уградити ОММ за стамбени део објекта), за уградњу кабловске прикључне 
кутије КПК типа ЕВ-2П, обезбедити простор ширине 440mm, висине 980mm и дубине 165mm. 

Будућа трафостаница налазиће се на катастарској парцели топографски број 2333/1 КО 
Панчево, на јавној површини у складу са законском регулативом. 

7.3 ТЕЛЕКОМУНИКАЦИОНА МРЕЖА 

За прикључње објекта на телекомуникациону мрежу прибављени су технички услови „Телеком Србија“ 
а.д. Београд, број: Д209/154007/2-2026 од 07.04.2026. године и допуна техничких услова број: 
Д209/414285/2-2026 од 18.09.2026. године 

Постојеће стање тк објеката: 
На предметним парцелама 2336 и 18884 нема тк објеката, кроз парцелу 2337/1 пролазе ваздушни 
оптички каблови.  

Планира се да приступна тк мрежа буде подземна, па је за потребе полагања приводних тк каблова. Тј. 
За реализацију будуће планиране телекомуникационе мреже у оквиру граница услова на предментој 
локацији, на којој је планирана изградња, потребно обезбедити приступ планираним објектима путем 
тк канализације.  
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За прикључење предметног објекта на тк мрежу потребно је изградити следећу тк канализацију: 
 

- Изградити приводну тк канализацију капацитета 1ПЕ цев Ø40mm од регулационе линије у 
улици Стевана Шупљикца до улаза у објекат. 
 

- Наведену приводну тк канализацију од регулационе линије испред улаза изградити до 
места уласка (увода) цеви тк канализације у објекат. Условљену цев тк канализације 
полагати кроз слободне површине, водећи рачуна о прописаном растојању од других 
комуналних објеката. Приликом полагања PE цеви водити рачуна о углу савијања цеви, 
полупречник кривине треба да износи p>2.3m ради несметаности полагања кабла кроз 
приводну цев. Место савијања цеви не сме се затрпавати док надзорни орган не констатује 
да је кривина прописно изведена. 

 
- Од места уласка (увода) цеви тк канализације у објекат, обезбедити пролаз кабла по 

кабловском регалу или техничким каналима, до места на коме ће се налазити тк 
концентрација у објекту, односно до оптичког дистрибутивног ормана у којем је потребно 
монтирати опрему Телекома 
 

- Од оптичког дистрибутивног ормана (најближи улаз у улици Стевана Шупљикца) положити 
по једну ПЕ цев Ø40mm до улаза 2 и улаза 3, као и једну до улаза у пословни простор како 
би и они били повезани на тк мрежу.  

 
7.4 ГАСОВОД 
 
Према техничким условима које је издало ЈП „Србијагас“ Нови Сад, РЈ „Дистрибуција“ Панчево, бр. 05-
02-4-14/662-1 од 16.04.2026. године, на предметном подручју постоје гасни објекти у надлежности ЈП 
„Србијагас“:  
 
- дистрибутивни гасовод (Pmax=4bar), од полиетиленских цеви пречника Ø63 дуж улице, паралелно 
са грађевинском линијом објеката, са кућним гасним прикључцима  – изграђен и у функцији 
 
- Челични гасовод, димензија ДН 250, дуж улице Стевана Шупљикца, паралелно са грађевинском 
линијом објеката. Гасовод је пројектован за притисак до 6bar (тренутни радни притисак је 3,4bar)  – 
изграђен и у функцији 
 
- Челични гасовод, доводни до МРС ”Нова Миса”, димензија ДН 150, дуж улице Хаџи Проданова, 
паралелно са грађевинском линијом објеката. Гасовод је пројектован за притисак до 6bar (тренутни 
радни притисак је 3,4bar)  – изграђен и у функцији 
 
Није предвиђено прикључење предметног објекта на гасоводну мрежу.  
 
7.5 ТОПЛОВОД 
 
За прикључење објекта на даљински систем грејања, односно мрежу топловода, прибављени су 
технички услови „Грејање“ Панчево, бр. ТР/С-2015/1, од 22.09.2026. године. 
 
Укупна грејана површина стамбеног простора објекта је П нето=4995,57м2. 
Будући објекат ће се топлотном енергијом снабдевати из система даљинског грејања из топлане Котеж, 
која располаже са довољним капацитетом.  
За прикључење стамбеног објекта потребно је изградити прикључак до предметног објекта из 
постојећег топловода, који је изведен испред будућег објекта.  
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Предвиђене су 3 топлотне подстанице, једна на регулацији са улицом Стевана 
Шупљикца, друга на регулацији са улицом Хаџи Проданова и трећа у приземљу Објекта 2. У топлотној 
подстаници морају бити обезбеђена 3 мерила испоручене топлотне енергије за сваки објекат по једно.  
Подстанице морају бити напајне електричном енергијом независно од осталих корисника у згради преко 
посебно изведеног струјомера.  
У просторији која се планира за подстаницу потребно је извести један одвод у канализацију за 
елиминисање воде која се испушта из система.  
Изградити шахт минималних димензија 1600х1600мм дубине 2000мм. Предвидети четвртаст или 
кружни отвор за улазак димензије 600х600мм, а за силазак предвидети стандардне гвоздене пењалице. 
У шахт урадити прикључак за предметни објекат.  
 

8. ИНЖЕЊЕРСКОГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 
 

За предметну локацију нису доступни подаци о раније изведеним геомеханичким истражним радовима. 
 
На основу расположивих података о терену и визуелног прегледа локације, може се закључити да на 
предметном простору нема појава које би указивале на нестабилност терена. Локацију у топографском 
смислу карактерише равничарски терен, са малим висинским разликама. 
 
Према званичним картама сеизмичког хазарда Републичког сеизмолошког завода, за предметну 
локацију макросеизмички интензитет за повратни период од 475 година одговара вредностима око VII 
степена. Према расположивим подацима и општим карактеристикама терена, локални услови тла могу 
се прелиминарно сврстати у категорију II, док ће детаљни локални услови тла и коначна оцена 
геомеханичких карактеристика бити дефинисани геомеханичким елаборатом у даљој фази 
пројектовања. 
 
Приликом даље разраде техничке документације потребно је ускладити конструктивно решење објекта 
са важећим прописима који се односе на пројектовање и изградњу објеката у сеизмичким подручјима, 
односно са важећим прописима из области грађевинских конструкција. 
  
Детаљни инжењерскогеолошки услови и карактеристике тла биће дефинисани Геомеханичким 
елаборатом, који је потребно израдити у наредној фази пројектовања, у складу са прописима којима се 
уређују геолошка истраживања. 
 

9.  ПОСЕБНИ УСЛОВИ 
 
9.1  МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 
 
На предметној локацији није предвиђена изградња нити обављање делатности које би, у 
функционалном, еколошком или естетском смислу, могле неповољно утицати на животну средину, 
суседне парцеле и окружење.  
 
Планирани садржај се не налази на листи Уредбе о утврђивању листе пројеката за које је обавезна, 
процена утицаја и листе пројеката за које се може захтевати процена утицаја на животну средину 
(,,Сл.лист РС,,бр.114/2008). 
 
9.2 ТЕРМИЧКА ЗАШТИТА  
 
У циљу обезбеђења ефикасног коришћења енергије и утврђивања испуњености услова енергетске 
ефикасности зграда, неопходна је израда Елабората ЕЕ у складу са Правилником о енергетској 
ефикасности зграда (,,Сл.гласник РС,,бр.61/2011). За планиране објекте је потребно прорачунати 
енергетску ефикасност за II (другу) климатску зону. 
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9.3 ПОСЕБНИ УСЛОВИ ЗА ИНФРАСТРУКТУРНЕ СИСТЕМЕ 
 
Приликом изградње инфраструктурних система, водити рачуна о међусобним растојањима и 
укрштањима, укрштањима и усклађености са постојећим и планираним објектима и инсталацијама. 
  
Трасе дате у графичким прилозима могу се, у даљој разради техничке документације, кориговати 
уколико је то неопходно, под условом да се не угрожавају објекти и други инфраструктурни системи. 
Постојећи инфраструктурни системи се по потреби могу реконструисати или доградити.  
 
9.4 МЕРЕ ПРОТИВПОЖАРНЕ ЗАШТИТЕ 
 
У погледу мера заштите од пожара, у фази пројектовања и изградње предметних објеката са свим 
припадајућим инсталацијама, опремом и уређајима биће примењене мере заштите од пожара и  
експлозијa утврђене законима, техничким прописима, стандардима и другим актима којима је уређена 
област заштите од пожара.  
Инвеститор је у обавези да планира и примени опште и посебне мере заштите од пожара у току 
пројектовања и извођења радова за изградњу предметних Вишепородичних стамбених објеката у 
складу са одредбама Закона о заштити од пожара („Сл. гласник РС“, бр. 111/2009, бр. 20/2015 и бр. 
87/2018 - др. закони), Правилника о техничким нормативима за заштиту од пожара стамбених, 
пословних и објеката јавне намене („Сл. гласник РС“ бр. 22/19), Правилника о техничким нормативима 
за  инсталације хидрантске мреже за гашење пожара („Сл. гласник РС“ бр. 3/2018), Правилника о 
техничким нормативима за приступне путеве, окретнице и уређене платое за ватрогасна возила у  
близини објеката повећаног ризика од пожара („Сл. лист СРЈ“ бр. 8/95) и правилницима који ближе 
регулишу изградњу објеката.  
Посебне мере заштите од пожара објеката који се планирају за изградњу у фази пројектовања, 
обезбеђивање приступа објектима, мере за безбедну и сигурну евакуацију, мере заштите од пожара 
објеката и др. биће предвиђене у складу са одредбама правилника и стандарда који ближе регулишу 
изградњу објекта.  
 
9.4 ЗАШТИТА ОД ЗЕМЉОТРЕСА 
 
Основна мера заштите од земљотреса представља примену принципа асеизмичког пројектовања 
објекта, односно примену сигурносних стандарда и техничких прописа о градњи на сеизмичким 
подручјима. 
 
Ради заштите од потреса објекти морају бити реализовани и категорисани према Правилнику о 
техничким нормативима за изградњу објеката високоградње у сеизмичким подручјима („Службени лист 
СФРЈ“, број 31/81, 49/82, 29/83, 21/88 и 52/90) ради обезбеђења заштите од максималног очекиваног 
удара од 7-ог степена Меркалијеве скале. 
 

10. МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ ДОБАРА 
 
На основу Потврде, број 327/2 од 21.04.2026. године, издате од стране Завода за заштиту споменика 
културе у Панчеву, инвеститор није у обавези да прибави услове за извођење предметних радова од 
стране Завода за заштиту споменика културе у Панчеву, с обзиром на то да на простору предвиђеном 
за планирану изградњу вишепородичног стамбено-пословног објекта, спратности Пр+3+Пс, на углу 
улица Стевана Шупљикца и Хаџи Проданове, на кат. парц. бр. 2336, 2337/1 и 18884 КО Панчево, нема 
утврђених непокретних културних добара, нити евидентираних археолошких локалитета – добара који 
уживају претходну заштиту. 
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11. УСЛОВИ ЗА НЕСМЕТАНО КРЕТАЊЕ ЛИЦА СА ИНВАЛИДИТЕТОМ, ДЕЦЕ И СТАРИХ 
ОСОБА 

 
Несметано кретање лицима са посебним потребама биће омогућено у складу са Правилником о 
условима за планирање и пројектовање објеката у вези са несметаним кретањем деце, старих, 
хендикепираних и инвалидних лица („Сл. Гласник РС“ бр. 22/2015). За лица са инвалидитетом 
предвиђено је шест места за паркирање, односно 2 гаражна тандем места, у оквиру приземне 
гараже, димензија 5.90m х 5.00m и 2 гаражна места, димензије 3.70m х 4.80m. 
 

12. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА 
  

ОПШТИ ПОДАЦИ О ЛОКАЦИЈИ ОБЈЕКТА: 
 
На захтев инвеститора урађено је Идејно решење за изградњу 2 Вишепородична објекта. Објекат 1 – 
Вишепородични стамбено-пословни објекат, који се састоји од Ламеле 1 и Ламеле 2, спратности 
Пр+3+Пс и Објекат 2 – Вишепородични стамбени објекат, спратности Пр+2+Пс, на углу улица Стевана 
Шупљикца и Хаџи Проданове, у Панчеву, на катастарским  парцелама топ. бр. 2336, 2337/1 и 18884 
К.О. Панчево. 
Локација се налази у Панчеву, на углу улица Стевана Шупљикца и Хаџи Проданове.  
Површина катастарских парцела које су п редмет захтева је 4055.00m2. 
Климатска зона II, зона сеизмичности VII. 

 
ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ НА ЛОКАЦИЈИ: 
 
На предметној парцели 2336 К.О. Панчево, површине 572.00м2, се налазе 3 објекта: 
Објекат 1 – Породична стамбена зграда - објекат преузет из земљишне књиге, површине 54.00m2, 
објекат предвиђен за уклањање. 
Објекат 2 – Помоћна зграда - објекат изграђен без одобрења за градњу, површине 31.00m2, објекат 
предвиђен за уклањање. 
Објекат 3 - Породична стамбена зграда – део, објекат преузет из земљишне књиге, укупне површине 
66.00m2, од тога се део објекта налази на парцели 2336 К.О. Панчево у површини од 45m2,  док се други 
део од 21m2 налази на парцели 18884 К.О. Панчево, објекат предвиђен за уклањање. 
 
На предметној парцели 18884 К.О. Панчево, површине 2931.00м2, се налази 1 објекат: 
Објекат 1 – Помоћна зграда - објекат изграђен без одобрења за градњу, површине 7.00 м2, објекат 
предвиђен за уклањање. 
 
На катастарској парцели број 18884 К.О. Панчево налази се и део зграде са катастарске парцеле број 
2336 К.О. Панчево – Објекат број 3. Укупна површина објекта је 66m², од чега се 45m² налази на 
катастарској парцели број 2336 К.О. Панчево, а преостали део од 21m² се налази на катастарској 
парцели број 18884 К.О. Панчево. 
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AРХИТЕКТОНСКО РЕШЕЊЕ 
ОБЈЕКАТ 1 – ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНО-ПОСЛОВНИ ОБЕЈКАТ, КОЈИ СЕ САСТОЈИ ОД 
ЛАМЕЛЕ 1 И ЛАМЕЛЕ 2, СПРАТНОСТИ Пр+3+Пс  

 
Архитектонским пројектом предвиђено је да се изгради Вишепородични стамбено-пословни објекат, 
који се састоји од Ламеле 1 и Ламеле 2, спратности Пр+3+Пс. Објекат је постављен као објекат у 
непрекинутом низу, пратећи регулације обе улице. На самом углу улица, објекат је повучен, у складу 
са графичком документацијом и регулацијом Планког документа, тако да је у том делу остварена 
зелена површина.  
У приземљу објекта је пројектована гаража, заједничке, техничке просторије и комуникације, два улаза 
у зграду, простор за одлагање комуналног отпада и 1 пословни простор. Приступ гаражи је из улице 
Хаџи Проданове. У гаражи је пројектовано 56 места за паркирање, од тога 6ГМ места за особе са 
инвалидитетом.  
Ван габарита објекта, у дворишту, смештено је још 15 паркинг места на отвореном и 34 места на 
“PUZZLE” систему, што укупан број места за паркирање дефинише на 105. 

 
Главна комуникација (лифтови и степеништа) повезује све етаже по вертикали. Кроз отворену гаражу 
омогућен је пролаз до Објекта 2 у дворишту, као и пешачким пролазом, стазом у ширини од 1,5м. На 
етажама од првог спрата до повученог спрата је предвиђено 94 стамбене јединице и то 22 стамбене 
јединице на првом спрату, 24 стамбене јединице на другом, трећем и повученом спрату.  
Висина објекта је дефинисана у оквиру дозвољене висине за предметни блок: до 11.50m за висину 
венца тј. до 15,5 метара за висину слемена, мерено од коте терена (77.50m), па је остварена спратност 
објекта Пр+3+Пс. 

 
У нивоу повученог спрата предвиђено је повлачење фасадне равни за 1.5 метар у односу на основну 
фасадну раван објекта ка обе стране улице. Кровна тераса настала повлачењем зида изнад ИИИ 
спрата предвиђена је као проходан раван кров. 

 
Кров објекта је предвиђен као непроходан раван, нагиб кровних равни је минималан и износи 2°. 
Кровне равни покривене су шљунком. испод ког се налазе сви потребни слојеви равног крова, као и 
хидроизолација. 
 
ЕРКЕРИ:  
 
Није предвиђено упуштање објекта у јавну површину.  
 
OБРАДА: 

 
Зидови 
Зидови су предвиђени од клима блока или YТОНГ блока. Фасадни зидови се облажу слојем 
термоизолације неопходне дебљине од камене вуне. Унутрашњи зидови су грађени од преградног 
блока. 

 
Спољна столарија 
Предвиђена је спољна ПВЦ или алуминијумска столарија, која се ради по наруџби и према димензијама 
са лица места.  

 
Подови 
Предвиђено је облагање свих подних површина у објекту од паркета или керамике, зависно од намене 
просторија.  
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Плафони 
Обраду плафона извршити малтерисањем, са глет премазима и бојењем полудисперзивним бојама. 

 
Изолација 
Објекат је заштићен од хидростатичког утицаја постављањем хоризонталне и вертикалне 
хидроизолације. 

 
Лимарски радови 
Лимарски радови на објекту, олучне вертикале и хоризонтале, као и све опшивке, прозорске солбанке 
И вентилационе главе урадити од поцинкованог лима дебљине 0.55 мм, квалитетно са потребним 
ширинама И потребним преклопима. Фасада се ради у комбинацији демит фасаде и камених плоча.  

 
ПОДАЦИ О КОНСТРУКЦИЈИ ОБЈЕКТА И ИЗБОРУ КОНСТРУКТИВНОГ СИСТЕМА: 

 
Објекат је неправилног облика у основи.  
Објекат је новопројектован, двострано узидан у непрекинутом низу, са стамбено-пословном наменом. 
Спратност објекта је Пр+3+ПС.  
Објекат је пројектован у комбинованом зиданом систему градње са АБ скелетом који чине бетонска 
платна, стубови, греде, таванице итд. Главна носива конструкција објекта састоји се од таванице од 
армираног бетона. 
Темељна конструкција предвиђа се као темељна плоча, каскадирана на местима предвиђеним за 
темељне јаме лифтова, која је дилатирана у складу са графичком документацијом.  
 
Одвођење атмосферских вода: 
Планиран је равни кров са минималним нагибима, којима ће се вода са кровних равни одводити ка 
фасадама са једне стране ка јавној површини И са друге стране ка задњем дворишту, а одатле у мрежу 
атмосферске канализације. 
 
Грејање 
Овим пројектом грејање стамбених јединица је предвиђено путем градске топлане, док је грејање 
пословног простора предвиђено путем топлотне пумпе. Топлотне подстанице предвиђене су у оквиру 
приземља објекта за обе ламеле.   
Грејана површина станова објекта 1 износи 4681.60m2. 

 
Противпожарна заштита 
Објекат је опремљен хидроцилским постројењем за противпожарну мрежу и унутрашњом хидрантском 
мрежом. 

 
Одношење комуналног отпада:  
Судови за одлагање комуналног отпада налазе се у приземљу објекта 1, поред улаза у гаражни простор 
и пешачког пролаза.  
 
ОБЈЕКАТ 2 – ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ ОБЕЈКАТ, Пр+2+Пс 

 
Архитектонским пројектом предвиђено је да се изгради Вишепородични стамбени објекат, спратности 
Пр+2+Пс. Објекат је постављен као слободностојећи објекат на парцели, удаљен од 4.25m до 9.19m 
од границе са катастарском парцелом 2335/4 К.О. Панчево, од границе са катастарском парцелом 
2340/3 К.О. Панчево удаљен је од 9.92m до 10.66m. Међусобно удаљење објекта 1 и објекта 2 износи 
21.67m, што је у оквиру дозвољеног удаљења, које минимално износи 2/3 вишег објекта, што је 10.33m. 

 
У приземљу објекта је пројектован улаз у објекат, техничке просторије и комуникације и 2 стамбене 
јединице. Приступ објекту је из улице Хаџи Проданове кроз пешачки пролаз у приземљу објекта 1 и 
кроз гаражу објекта 1 до паркинг места у дворишту.  
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Главна комуникација (лифт и степениште) повезује све етаже по вертикали. На етажама од првог 
спрата до повученог спрата је предвиђено 5 стамбених јединица и то 2 стамбене јединице на првом и 
другом спрату и 1 стамбена јединица на повученом спрату.  

 
Висина објекта је дефинисана у оквиру дозвољене висине за предметни блок: до 8.5m за висину венца 
тј. до 12.5 метара за висину слемена, мерено од коте терена (77.50m), па је остварена спратност 
објекта Пр+2+Пс. 

 
У нивоу повученог спрата предвиђено је повлачење фасадне равни за 1,5 метар у односу на основну 
фасадну раван објекта ка обе стране улице. Кровна тераса настала повлачењем зида изнад ИИ спрата 
предвиђена је као проходан раван кров. 

 
Кров објекта је предвиђен као непроходан раван, нагиб кровних равни је минималан и износи 2°. 
Кровне равни покривене су шљунком. испод ког се налазе сви потребни слојеви равног крова, као и 
хидроизолација. 

 
ОБРАДА: 

 
Зидови 
Зидови су предвиђени од клима блока или YТОНГ блока. Фасадни зидови се облажу слојем 
термоизолације неопходне дебљине од камене вуне. Унутрашњи зидови су грађени од преградног 
блока. 

 
Спољна столарија 
Предвиђена је спољна ПВЦ или алуминијумска столарија, која се ради по наруџби и према димензијама 
са лица места.  

 
Подови 
Предвиђено је облагање свих подних површина у објекту од паркета или керамике, зависно од намене 
просторија.  

 
Плафони 
Обраду плафона извршити малтерисањем, са глет премазима и бојењем полудисперзивним бојама. 

 
Изолација 
Објекат је заштићен од хидростатичког утицаја постављањем хоризонталне и вертикалне 
хидроизолације. 

 
Лимарски радови 
Лимарски радови на објекту, олучне вертикале и хоризонтале, као и све опшивке, прозорске солбанке 
И вентилационе главе урадити од поцинкованог лима дебљине 0.55 мм, квалитетно са потребним 
ширинама И потребним преклопима. Фасада се ради у комбинацији демит фасаде и камених плоча. 

 
ПОДАЦИ О КОНСТРУКЦИЈИ ОБЈЕКТА И ИЗБОРУ КОНСТРУКТИВНОГ СИСТЕМА: 

 
Објекат је квадратног облика у основи.  
Објекат је новопројектован, слободностојећи, са стамбеном наменом. Спратност објекта је Пр+2+ПС.  
Објекат је пројектован у комбинованом зиданом систему градње са АБ скелетом који чине бетонска 
платна, стубови, греде, таванице итд. Главна носива конструкција објекта састоји се од таванице од 
армираног бетона. 
Темељна конструкција предвиђа се као темељна плоча, каскадирана на местима предвиђеним за 
темељне јаме лифтова, која је дилатирана у складу са графичком документацијом. 
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Одвођење атмосферских вода: 
Планиран је равни кров са минималним нагибима, којима ће се вода са кровних равни одводити ка 
фасадама ка дворишту, а одатле у мрежу атмосферске канализације.   
 
Грејање 
Овим пројектом грејање је предвиђено путем градске топлане. Топлотна подстаница предвиђена је у 
оквиру приземља објекта.  
Грејана површина станова објекта 2 износи 343.61m2. 

 
КОМУНАЛНИ КАПАЦИТЕТИ 

 
Прикључак на саобраћајну инфраструктуру 

 
За планирану изградњу објеката на предметним катастарским парцелама 2336, 2337/1 и 18884 К.О. 
Панчево урађено је саобраћајно решење - план саобраћаја, којим су обезбеђени оптимални 
саобраћајни услови на парцели. 

 
Колски приступ катастарским парцелама је планиран из улице Хаџи Проданове у ширини од 5.00м, 
дефинисан осовински, координатама осовиснких тачака. 

 
Пројектом је предвиђено укупно 105 места за паркирање.  
Од укупног броја места за паркирање, 56 места су пројектована у оквиру призмне гараже објекта 1, док 
је остатак од 49 места за паркирање организован у дворишту између објекта 1 и 2, од тога је 15 место 
на парцели и 34 места за паркирање је организовано на “PUZZLE” систему паркирања. Од укупног броја 
гаражних места, 6ГМ су намењена лицима са инвалидитетом. 
 
Укупан број места за паркирање дефинисан је према критеријумима: 
 
- 1 место за паркирање на једну стамбену јединицу. У објекту 1 је планирано 94 стамбене јединице, 
одакле произилази да је неопходно 94 места за паркирање, док је у објекту 2 планирано 7 стамбених 
јединица, односно 7 места за паркирање. Укупно за стамбене јединице је потребно 101 место за 
паркирање.  
 
- Пословни простор има нето површину 160.19m2 и намењен је трговини. Критеријум за паркирање 
према Плану је 1 место за паркирање на 50m2 продајног простора, одакле следи да је за пословни 
простор неопходно 4 места за паркирање. 

 
КООРДИНАТЕ ТАЧАКА НОВОПРОЈЕКТОВАНИХ САОБРАЋАЈНИХ ПРИКЉУЧАКА 

бр. X (m) Y (m) 
КГТ 1 7474109.501 4969899.224 
КГТ 2 7474110.7067 4969889.8414 
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ПРИКЉУЧЕЊЕ НА КОМУНАЛНУ ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ 
 
Предвиђено је прикључење објекта на постојећу инфраструктурну мрежу, у складу са условима 
надлежних ималаца јавних овлашћења.  
 
Прикључци су предвиђени на: 

 електроенергетску мрежу,  
 водоводну мрежу,  
 канализациону мрежу,  
 атмосферску канализацију, 
 топловодну мрежу 
 телекомуникациону мрежу. 

 
Начин грејања објекта предвиђен путем градске топлане у складу са чланом 91. Закона о планирању и 
изградњи („Сл. Гласник РС“, бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 
42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 
37/2019 – др. закон, 9/2020, 52/2021 и 62/2023). 
 
За санитарну и противпожарну водоводну мрежу предвиђени су нови прикључци и пратећа опрема, у 
складу са техничким условима и хидрауличким прорачунима. За предметни објекат предвиђене су: 

 санитарна водоводна мрежа,  
 унутрашња хидрантска мрежа,  
 фекална канализација,  
 атмосферска канализација. 

 
ТЕХНИЧКИ ОПИС “PUZZLE” ПАРКИНГ СИСТЕМА 

                                    
Врста паркинг система:    “PUZZLE”,надземни, независни систем у 2 нивоа 
Место уградње:     у дворишту објекта  
Број паркинг система:      2, за по 17 возила 
Димензије:                   за систем од 17 аутомобила, потребан простор 

за уградњу је 24400 x 5300mm                                   
Висина најнижег нивоа:     1700mm 
Носивост по паркинг месту:    Тежина возила 1850kg 
Управљање:         Споља, помоћу картице и тастатуре 
Брзина подизања:      Од 6 – 6,7 m/min 
Брзина хоризонталног померања:   8 m/min 
Снага мотора подизача:    5,5КW, са кочницом 
Снага мотора за хоризонтално померање:  0,2 – 0,4 КW 
Врста мотора:     трофазни 
 
За паркирање возила предвиђен је надземни, независни паркирни систем, тип “PUZZLE”. 
Уграђује се два система за паркирање 17 возила. 
Возила се паркирају у два реда ( по висини ) с тим да је по једно паркирно место у најнижем 
реду увек слободно. Ово празно место се користи да би се платформе са возилима могле 
премештати како вертикално, тако и хоризонтално. Практично, возила се крећу кружно ( у 
вертикалној равни ), системом корак по корак. 
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Принцип рада 
 
Свако паркинг место је опремљено сопственом палетом, на коју се смешта по једно возило. 
Возила заузимају место на платформи, или исто напуштају, онда када је та платформа по 
обављеном нужном кретању (верт./хориз.) постављена на своју пријемну позицију, у нивоу 
пода. Приземне платформе су оне које се покрећу само у хоризонталном правцу, по поду, 
односно клизним шинама. Остале палете се, на своје пријемне позиције, постављају 
вертикалним померањем, након што је приземна палета, у тој вертикали, померена 
хоризонтално, у страну, са исте вертикале, и тиме начинила простор на тлу слободним. 
Након тога, на то пријемно место, спушта се жељена палета и возило на њој може заузети или 
напустити исту палету. 
 
Главни делови Пуззле система: 
 
“PUZZLE” паркинг систем чине: челична конструкција, палете за пријем возила, преносни 
елементи, погонски елементи, системи контроле, системи заштите, безбедносни системи и др. 

p 
ЗАКЉУЧАК  
Решењем су обезбеђени услови за изградњу вишепородичних стамбених објеката у оквиру параметара 
прописаних планским документом, са решеним колским и пешачким приступом, стационарним 
саобраћајем, комуналним прикључцима, зеленим површинама и основним мерама заштите. Детаљна 
техничка разрада конструктивног система, инсталација, противпожарне заштите, енергетске 
ефикасности и прикључења на инфраструктуру биће предмет наредних фаза техничке документације. 
 
Одговорни пројектант:   Тамара Ивић, маст. инж. арх. 
Лиценца:    321 А115 25 
Потпис:     
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ГРАФИЧКИ ДЕО УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 
 
 



ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА:
НАТАША Ђ. МИТРЕСКИ, дипл.инж.арх.

БР. ЛИЦЕНЦЕ:
200 0809 05

НАЗИВ ПРОЈЕКТА:
ОБЈЕКАТ 1 - ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНО- ПОСЛОВНИ
ОБЈЕКАТ, КОЈИ СЕ САСТОЈИ ОД ЛАМЕЛЕ 1 И ЛАМЕЛЕ 2,
СПРАТНОСТИ Пр+3+Пс И ОБЈЕКТА 2 - ВИШЕПОРОДИЧНИ
СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ, СПРАТНОСТИ Пр+2+Пс

ВРСТА ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ:

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
НАЗИВ И ОЗНАКА ДЕЛА ПРОЈЕКТА: 
-

 БР. ТЕХ. ДОК.

ПРОЈЕКТАНТ САРАДНИК:
ТАМАРА ИВИЋ, маст. инж. арх.

БР. ЛИЦЕНЦЕ:
321 А115 25

ПОДАЦИ О ЛОКАЦИЈИ:
УГАО УЛИЦА СТЕВАНА ШУПЉИКЦА И ХАЏИ ПРОДАНОВЕ,
ПАНЧЕВО, НА КАТАСТАРСКИМ ПАРЦЕЛАМА ТОПОГРАФСКИХ
БРОЈЕВА 2336, 2337/1 И 18884 K.O. ПАНЧЕВО

ЗА ГРАЂЕЊЕ / ИЗВОЂЕЊЕ РАДОВА:
НОВА ГРАДЊА

ДАТУМ:
септембар 2026.

ПЕЧАТ И ПОТПИС ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ:STUDIO KVADRAT PLUS DOO PANČEVO
УЛ. ТРГ СЛОБОДЕ БР. 1, 26000 ПАНЧЕВО
МБ: 22083520
ПИБ: 114873670
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1. МАКРОЛОКАЦИЈА - положај локације у ширем окружењу 2. МИКРОЛОКАЦИЈА - положај локације у непосредном окружењу
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На нивоу микролокације, предметни обухват заузима угаони положај са фронтовима према обе улице. Фронт
према Улици Стевана Шупљикца изложен је широком и прометном саобраћајном простору, док је фронт према
Хаџи Продановој улици повезан са унутрашњом организацијом стамбеног блока. Дубина локације развија се од
раскрснице према унутрашњости блока и суседним парцелама.
Североисточно од локације, у залеђу блока, пружа се постојећи железнички коридор, приближно паралелно
Улици Стевана Шупљикца. Блок у којем се налази предметни обухват смештен је између ових саобраћајних
праваца, при чему железнички коридор представља изражену просторну границу према наставку градског ткива.

ул. Стевана Шупљикца Е-70 ул. Хаџи Проданова

жел. пруга бр. 309 Панчево Варош - Панчево Војловица

ул. Стевана Шупљикца Е-70

ул. Хаџи Проданова

ул. Првомајска Е-70

ул. Стевана Шупљикца Е-70

ул. Хаџи Проданова

ул. Првомајска Е-70

жел. пруга бр. 309 Панчево Варош - Панчево Војловица

· предметна локација налази се у изграђеном градском подручју Панчева
· на углу улица Стевана Шупљикца и Хаџи Проданове
· обухвата катастарске парцеле број 2336, 2337/1 и 18884 КО Панчево
· припада контактном подручју насеља Тесла и проширене Мисе
· карактерише га претежно стамбена намена, са породичном и вишепородичном изградњом, пратећим трговинским и

услужним садржајима и јавним службама у окружењу
· Саобраћајни положај предметне локације одређен је непосредним контактом са Улицом Стевана Шупљикца и Хаџи

Продановом улицом
· Улица Стевана Шупљикца представља главну градску саобраћајницу и деоницу државног пута IБ реда број 13, која у

ширем саобраћајном систему припада међународном путном правцу Е-70, на потезу Београд–Панчево–Вршац–државна
граница са Румунијом. Поред повезивања различитих делова града, ова саобраћајница има значајну улогу у одвијању
међуградског и транзитног саобраћаја

· Хаџи Проданова улица има улогу локалне саобраћајнице која повезује предметну локацију са унутрашњом уличном
мрежом подручја Мисе

· железничка пруга у залеђу локације користи се за путнички саобраћај Панчево-Београд и теретни саобраћај јужних
индустријских и лучних комплекса

· обе улице су у потпуности комунално опремљене свим инсталацијама
· у ширем окружењу заступљени су трговински, услужни, образовни, здравствени и спортско-рекреативни садржаји. Међу

значајнијим образовним установама издвајају се Основна школа „Исидора Секулић“, у Улици Сердара Јанка Вукотића, и
Основна школа „Свети Сава“, у Војвођанској улици

· са супротне стране Улице Стевана Шупљикца, према насељу Тесла, у окружењу су заступљени породични објекти и
вишепородична стамбена изградња у систему отворених блокова

Извор: снимак преузет са https:// googleearth.com/

Извор: снимак преузет са https:// googleearth.com/
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ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ ЗА ЈАВНЕ НАМЕНЕ

верски објекат

пословање са компатибилним наменама

ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ ЗА ЈАВНЕ И/ИЛИ ОСТАЛЕ НАМЕНЕ

разрада израдом Урбанистичког пројекта

ЛЕГЕНДА 

граница обухвата ГУП-а

тачке обухвата ГУП-а

зелени продори

зелене површине

железничке обилазнице око Београда (аутопутска 
деоница Бубањ Поток – Винча- Панчево, 
железничка деоница Бели Поток – Винча – Панчево) 
са друмско-железничким мостом преко Дунава, 
на подручју територије града Панчева 
(‘‘Службени лист Града Панчева’‘ бр.16/2014) 

разрада израдом Плана детаљне регулације
(забрана изградње до доношења ПДР)

комунално неопремљено земљиште

централни садржаји

3.1.1

зона контролисане градње*

зона ограничене градње*

КОМПЛЕКСИ ПОСЕБНЕ НАМЕНЕ И ЗАШТИТНЕ ЗОНE КОМПЛЕКСА

* за зонe ограничене и контролисане градње неопходно 
је прибавити услове Министарства одбране
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ГРАНИЦА ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

БРОЈ КАТАСТАРСКИХ ПАРЦЕЛА2336

ГРАНИЦА ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ - ГГП

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА ПРЕМА ПЛАНСКОМ ДОКУМЕНТУ

ГРАНИЦА ОБУХВАТА УП-а

Г1 26 ТАЧКЕ ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

ЛЕГЕНДА:
2337/1 18884

Координате тачака обухвата урбанистичког пројекта:
        X          Y

Г1 7474043.7861 4969937.9247
Г2 7474051.4611 4969945.1115
Г3 7474057.6780 4969950.9382
Г4 7474064.9942 4969957.9633
Г5 7474065.5904 4969958.4767
Г6 7474068.9615 4969961.6974
Г7 7474091.8098 4969983.5198
Г8 7474110.8298 4969946.0798
Г9 7474119.1898 4969929.6198
Г10 7474120.4198 4969927.1998
Г11 7474124.0398 4969920.0798
Г12 7474125.9735 4969916.2680
Г13 7474127.8006 4969901.6201
Г14 7474133.0600 4969902.3200
Г15 7474186.6398 4969909.4398
Г16 7474209.0836 4969911.4597
Г17 7474211.0700 4969889.3900
Г18 7474087.0998 4969875.2198
Г19 7474088.2692 4969872.8492
Г20 7474054.9898 4969858.1798
Г21 7474046.0700 4969873.9200
Г22 7474036.3998 4969886.9898
Г23 7474025.8000 4969898.9600
Г24 7474024.3600 4969897.5700
Г25 7474012.0550 4969909.2830
Г26 7474019.5818 4969917.1463
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ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА:
НАТАША Ђ. МИТРЕСКИ, дипл.инж.арх.

БР. ЛИЦЕНЦЕ:
200 0809 05

НАЗИВ ПРОЈЕКТА:
ОБЈЕКАТ 1 - ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНО- ПОСЛОВНИ
ОБЈЕКАТ, КОЈИ СЕ САСТОЈИ ОД ЛАМЕЛЕ 1 И ЛАМЕЛЕ 2,
СПРАТНОСТИ Пр+3+Пс И ОБЈЕКТА 2 - ВИШЕПОРОДИЧНИ
СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ, СПРАТНОСТИ Пр+2+Пс

ВРСТА ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ:

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
НАЗИВ И ОЗНАКА ДЕЛА ПРОЈЕКТА: 
-

 БР. ТЕХ. ДОК.

ПРОЈЕКТАНТ САРАДНИК:
ТАМАРА ИВИЋ, маст. инж. арх.

БР. ЛИЦЕНЦЕ:
321 А115 25

ПОДАЦИ О ЛОКАЦИЈИ:
УГАО УЛИЦА СТЕВАНА ШУПЉИКЦА И ХАЏИ ПРОДАНОВЕ,
ПАНЧЕВО, НА КАТАСТАРСКИМ ПАРЦЕЛАМА ТОПОГРАФСКИХ
БРОЈЕВА 2336, 2337/1 И 18884 K.O. ПАНЧЕВО

ЗА ГРАЂЕЊЕ / ИЗВОЂЕЊЕ РАДОВА:
НОВА ГРАДЊА

ДАТУМ:
септембар 2026.

ПЕЧАТ И ПОТПИС ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ:STUDIO KVADRAT PLUS DOO PANČEVO
УЛ. ТРГ СЛОБОДЕ БР. 1, 26000 ПАНЧЕВО
МБ: 22083520
ПИБ: 114873670
e-mail: studio@kvadrat-plus.com

ИНВЕСТИТОР:

"PAN CITY RESIDENCE DOO PANČEVO",
УЛ. БАВАНИШТАНСКИ ПУТ БР. 485А, ПАНЧЕВО

УП-10-05/25-010

БР. ЛИСТА:

4
НАЗИВ ЦРТЕЖА:

СКИЦА ПРЕДЛОГA ПРЕПАРЦЕЛАЦИЈЕ
РАЗМЕРА:

1:500

ГРАНИЦА И ПОВРШИНА БУДУЋЕ ПАРЦЕЛЕ П = 4055.00m2

ГРАНИЦА ГРАЂЕВИНСКЕ/КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ КОЈА СЕ УКУДАXX

З
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И

СКИЦА ПРЕДЛОГA ПРЕПАРЦЕЛАЦИЈЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

БРОЈ КАТАСТАРСКИХ ПАРЦЕЛА2336

ГРАНИЦА ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ - ГГП

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА ПРЕМА ПЛАНСКОМ ДОКУМЕНТУ

ГРАНИЦА ОБУХВАТА УП-а

Г1 26 ТАЧКЕ ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

ЛЕГЕНДА:
2337/1 18884

Координате тачака обухвата урбанистичког пројекта:
        X          Y

Г1 7474043.7861 4969937.9247
Г2 7474051.4611 4969945.1115
Г3 7474057.6780 4969950.9382
Г4 7474064.9942 4969957.9633
Г5 7474065.5904 4969958.4767
Г6 7474068.9615 4969961.6974
Г7 7474091.8098 4969983.5198
Г8 7474110.8298 4969946.0798
Г9 7474119.1898 4969929.6198
Г10 7474120.4198 4969927.1998
Г11 7474124.0398 4969920.0798
Г12 7474125.9735 4969916.2680
Г13 7474127.8006 4969901.6201
Г14 7474133.0600 4969902.3200
Г15 7474186.6398 4969909.4398
Г16 7474209.0836 4969911.4597
Г17 7474211.0700 4969889.3900
Г18 7474087.0998 4969875.2198
Г19 7474088.2692 4969872.8492
Г20 7474054.9898 4969858.1798
Г21 7474046.0700 4969873.9200
Г22 7474036.3998 4969886.9898
Г23 7474025.8000 4969898.9600
Г24 7474024.3600 4969897.5700
Г25 7474012.0550 4969909.2830
Г26 7474019.5818 4969917.1463
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ПЛАН ПОСТОЈЕЋЕГ СТАЊА

БРОЈ КАТАСТАРСКИХ ПАРЦЕЛА2336

ГРАНИЦА ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ - ГГП

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА ПРЕМА ПЛАНСКОМ ДОКУМЕНТУ

ГРАНИЦА ОБУХВАТА УП-а

Г1 26 ТАЧКЕ ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

ЛЕГЕНДА:
2337/1 18884

Координате тачака обухвата урбанистичког пројекта:
        X          Y

Г1 7474043.7861 4969937.9247
Г2 7474051.4611 4969945.1115
Г3 7474057.6780 4969950.9382
Г4 7474064.9942 4969957.9633
Г5 7474065.5904 4969958.4767
Г6 7474068.9615 4969961.6974
Г7 7474091.8098 4969983.5198
Г8 7474110.8298 4969946.0798
Г9 7474119.1898 4969929.6198
Г10 7474120.4198 4969927.1998
Г11 7474124.0398 4969920.0798
Г12 7474125.9735 4969916.2680
Г13 7474127.8006 4969901.6201
Г14 7474133.0600 4969902.3200
Г15 7474186.6398 4969909.4398
Г16 7474209.0836 4969911.4597
Г17 7474211.0700 4969889.3900
Г18 7474087.0998 4969875.2198
Г19 7474088.2692 4969872.8492
Г20 7474054.9898 4969858.1798
Г21 7474046.0700 4969873.9200
Г22 7474036.3998 4969886.9898
Г23 7474025.8000 4969898.9600
Г24 7474024.3600 4969897.5700
Г25 7474012.0550 4969909.2830
Г26 7474019.5818 4969917.1463

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА:
НАТАША Ђ. МИТРЕСКИ, дипл.инж.арх.

БР. ЛИЦЕНЦЕ:
200 0809 05

НАЗИВ ПРОЈЕКТА:
ОБЈЕКАТ 1 - ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНО- ПОСЛОВНИ
ОБЈЕКАТ, КОЈИ СЕ САСТОЈИ ОД ЛАМЕЛЕ 1 И ЛАМЕЛЕ 2,
СПРАТНОСТИ Пр+3+Пс И ОБЈЕКТА 2 - ВИШЕПОРОДИЧНИ
СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ, СПРАТНОСТИ Пр+2+Пс

ВРСТА ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ:

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
НАЗИВ И ОЗНАКА ДЕЛА ПРОЈЕКТА: 
-

 БР. ТЕХ. ДОК.

ПРОЈЕКТАНТ САРАДНИК:
ТАМАРА ИВИЋ, маст. инж. арх.

БР. ЛИЦЕНЦЕ:
321 А115 25

ПОДАЦИ О ЛОКАЦИЈИ:
УГАО УЛИЦА СТЕВАНА ШУПЉИКЦА И ХАЏИ ПРОДАНОВЕ,
ПАНЧЕВО, НА КАТАСТАРСКИМ ПАРЦЕЛАМА ТОПОГРАФСКИХ
БРОЈЕВА 2336, 2337/1 И 18884 K.O. ПАНЧЕВО

ЗА ГРАЂЕЊЕ / ИЗВОЂЕЊЕ РАДОВА:
НОВА ГРАДЊА

ДАТУМ:
септембар 2026.

ПЕЧАТ И ПОТПИС ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ:STUDIO KVADRAT PLUS DOO PANČEVO
УЛ. ТРГ СЛОБОДЕ БР. 1, 26000 ПАНЧЕВО
МБ: 22083520
ПИБ: 114873670
e-mail: studio@kvadrat-plus.com

ИНВЕСТИТОР:

"PAN CITY RESIDENCE DOO PANČEVO",
УЛ. БАВАНИШТАНСКИ ПУТ БР. 485А, ПАНЧЕВО

УП-10-05/25-010

БР. ЛИСТА:

5
НАЗИВ ЦРТЕЖА:

ПЛАН ПОСТОЈЕЋЕГ СТАЊА
РАЗМЕРА:

1:500

ПОСТОЈЕЋИ ОБЈЕКТИ

ГРАНИЦА ГРАЂЕВИНСКЕ/КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ
КОЈА СЕ УКУДА
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X
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регулациона линија 

грађевинска линија 

регулациона линија = грађевинска линија 

ГГП

ГГП

ПОРОДИЧНА СТАМБЕНА ЗГРАДА, ПР
ОБЈЕКАТ ПРЕУЗЕТ ИЗ ЗЕМЉИШНЕ КЊИГЕ
Површина - 54.00m²
Објекат предвиђен за уклањање

1

СПИСАК ОБЈЕКАТА ЕВИДЕНТИРАНИХ У РГЗ-у НА КП 2336 К.О. ПАНЧЕВО

ПОМОЋНА ЗГРАДА, ПР
ОБЈЕКАТ ИЗГРАЂЕН БЕЗ ОДОБРЕЊА ЗА ГРАДЊУ
Површина - 31.00m²
Објекат предвиђен за уклањање

2

ПОРОДИЧНА СТАМБЕНА ЗГРАДА - ДЕО, ПР
ОБЈЕКАТ ПРЕУЗЕТ ИЗ ЗЕМЉИШНЕ КЊИГЕ
укупне површине 66.00 m2, од тога се део објекта налази на
парцели 2336 К.О. Панчево у површини од 45.00m2,  док се други
део од 21.00m2 налази на парцели 18884 К.О. Панчево
Oбјекат предвиђен за уклањање

3

СПИСАК ОБЈЕКАТА ЕВИДЕНТИРАНИХ У РГЗ-у НА КП 18884 К.О. ПАНЧЕВО

ПОМОЋНА ЗГРАДА, ПР
ОБЈЕКАТ ИЗГРАЂЕН БЕЗ ОДОБРЕЊА ЗА ГРАДЊУ
Површина - 7.00m²
Објекат предвиђен за уклањање

1

ПОРОДИЧНА СТАМБЕНА ЗГРАДА - ДЕО, ПР
ОБЈЕКАТ ПРЕУЗЕТ ИЗ ЗЕМЉИШНЕ КЊИГЕ
ДЕО ОБЈЕКТА 3 СА КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 2336 К.О.
ПАНЧЕВО
укупне површине 66.00m2, од тога се део објекта налази на
парцели 2336 К.О. Панчево у површини од 45.00m2, док се други
део од 21.00m2 налази на парцели 18884 К.О. Панчево
Oбјекат предвиђен за уклањање

2

1

3

2

1

2
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Е

СПИСАК ОБЈЕКАТА КОЈИ НИСУ ЕВИДЕНТИРАНИ У РГЗ-у НА КП 2336 К.О. ПАНЧЕВО

ПОМОЋНА ЗГРАДА, ПР
ОБЈЕКАТ НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАН У РГЗ-у
Површина према КТП-у (постојеће стање) - 24.00m²
Објекат предвиђен за уклањање

А

ПОМОЋНА ЗГРАДА, ПР
ОБЈЕКАТ НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАН У РГЗ-у
Површина према КТП-у (постојеће стање) - 31.00m²
Објекат предвиђен за уклањање

Б

ПОМОЋНА ЗГРАДА, ПР
ОБЈЕКАТ НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАН У РГЗ-у
Површина према КТП-у (постојеће стање) - 27.00m²
Објекат предвиђен за уклањање

Ц

СПИСАК ОБЈЕКАТА КОЈИ НИСУ ЕВИДЕНТИРАНИ У РГЗ-у НА КП 18884 К.О. ПАНЧЕВО

ПОМОЋНА ЗГРАДА, ПР
ОБЈЕКАТ НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАН У РГЗ-у
Површина према КТП-у (постојеће стање) - 8.00m²
Објекат предвиђен за уклањање

Д

ПОМОЋНА ЗГРАДА, ПР
ОБЈЕКАТ НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАН У РГЗ-у
Површина према КТП-у (постојеће стање) - 6.00m²
Објекат предвиђен за уклањање

Е
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ПЛАН НАМЕНЕ ПОВРШИНА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

БРОЈ КАТАСТАРСКИХ ПАРЦЕЛА2336

ГРАНИЦА ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ - ГГП

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА ПРЕМА ПЛАНСКОМ ДОКУМЕНТУ

ГРАНИЦА ОБУХВАТА УП-а

Г1 26 ТАЧКЕ ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

ЛЕГЕНДА:
2337/1 18884

Координате тачака обухвата урбанистичког пројекта:
        X          Y

Г1 7474043.7861 4969937.9247
Г2 7474051.4611 4969945.1115
Г3 7474057.6780 4969950.9382
Г4 7474064.9942 4969957.9633
Г5 7474065.5904 4969958.4767
Г6 7474068.9615 4969961.6974
Г7 7474091.8098 4969983.5198
Г8 7474110.8298 4969946.0798
Г9 7474119.1898 4969929.6198
Г10 7474120.4198 4969927.1998
Г11 7474124.0398 4969920.0798
Г12 7474125.9735 4969916.2680
Г13 7474127.8006 4969901.6201
Г14 7474133.0600 4969902.3200
Г15 7474186.6398 4969909.4398
Г16 7474209.0836 4969911.4597
Г17 7474211.0700 4969889.3900
Г18 7474087.0998 4969875.2198
Г19 7474088.2692 4969872.8492
Г20 7474054.9898 4969858.1798
Г21 7474046.0700 4969873.9200
Г22 7474036.3998 4969886.9898
Г23 7474025.8000 4969898.9600
Г24 7474024.3600 4969897.5700
Г25 7474012.0550 4969909.2830
Г26 7474019.5818 4969917.1463

ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА

ПЕШАЧКА СТАЗА

СТАМБЕНИ УЛАЗ У ОБЈЕКАТ

ОБЈЕКАТ "1", који се састоји од ЛАМЕЛЕ 1 и ЛАМЕЛЕ 2, спратности Пр+3+Пс

ПОСЛОВНИ УЛАЗ У ОБЈЕКАТ

ПАРКИНГ МЕСТОПМ

ОБЈЕКАТ "2", спратности Пр+2+Пс

САДНИЦА ВИСОКОГ ЗЕЛЕНИЛА

ПРОЈЕКТОВАНА ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

НОВОПРОЈЕКТОВАНИ САОБРАЋАЈНИ ПРИКЉУЧАК

РАСТЕР КОЦКЕ

-0.20
77.50

ВИСИНСКА КОТА

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА:
НАТАША Ђ. МИТРЕСКИ, дипл.инж.арх.

БР. ЛИЦЕНЦЕ:
200 0809 05

НАЗИВ ПРОЈЕКТА:
ОБЈЕКАТ 1 - ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНО- ПОСЛОВНИ
ОБЈЕКАТ, КОЈИ СЕ САСТОЈИ ОД ЛАМЕЛЕ 1 И ЛАМЕЛЕ 2,
СПРАТНОСТИ Пр+3+Пс И ОБЈЕКТА 2 - ВИШЕПОРОДИЧНИ
СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ, СПРАТНОСТИ Пр+2+Пс

ВРСТА ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ:

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
НАЗИВ И ОЗНАКА ДЕЛА ПРОЈЕКТА: 
-

 БР. ТЕХ. ДОК.

ПРОЈЕКТАНТ САРАДНИК:
ТАМАРА ИВИЋ, маст. инж. арх.

БР. ЛИЦЕНЦЕ:
321 А115 25

ПОДАЦИ О ЛОКАЦИЈИ:
УГАО УЛИЦА СТЕВАНА ШУПЉИКЦА И ХАЏИ ПРОДАНОВЕ,
ПАНЧЕВО, НА КАТАСТАРСКИМ ПАРЦЕЛАМА ТОПОГРАФСКИХ
БРОЈЕВА 2336, 2337/1 И 18884 K.O. ПАНЧЕВО

ЗА ГРАЂЕЊЕ / ИЗВОЂЕЊЕ РАДОВА:
НОВА ГРАДЊА

ДАТУМ:
септембар 2026.

ПЕЧАТ И ПОТПИС ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ:STUDIO KVADRAT PLUS DOO PANČEVO
УЛ. ТРГ СЛОБОДЕ БР. 1, 26000 ПАНЧЕВО
МБ: 22083520
ПИБ: 114873670
e-mail: studio@kvadrat-plus.com

ИНВЕСТИТОР:

"PAN CITY RESIDENCE DOO PANČEVO",
УЛ. БАВАНИШТАНСКИ ПУТ БР. 485А, ПАНЧЕВО

УП-10-05/25-010

БР. ЛИСТА:

6
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ПЛАН НАМЕНЕ ПОВРШИНА
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ИНВЕСТИТОР:

МЕСТО ГРАДЊЕ: угао улица Стевана Шупљикца и Хаџи Проданове, Панчево
на кат. парц. топографских бројева 2336, 2337/1 и 18884 K.O. Панчево

ОБЈЕКАТ: ОБЈЕКАТ 1 - ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНО-ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ, који се састоји од
ЛАМЕЛЕ 1 и ЛАМЕЛЕ 2, спратности Пр+3+Пс
ОБЈЕКАТ 2 - ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ, спратности Пр+2+Пс

БРОЈ ФУНКЦИОНАЛИХ ЈЕДИНИЦА:
ПОВРШИНА ПАРЦЕЛЕ: 4055.00m²

БРУТО ПОВРШИНА ПРИЗЕМЉА ОБЈЕКАТА:

БРУТО РАЗВИЈЕНА ГРАЂЕВИНСКА ПОВРШИНА:

ИНДЕКС ИЗГРАЂЕНОСТИ:
максимални индекс заузетости 70% - остварено 69.72%ИНДЕКС ЗАУЗЕТОСТИ:
није дефинисан Планом - остварено 2.42

ЗЕЛЕНИЛО: минимално под зеленим површинама 30% - остварено 30.28%
БРОЈ ПАРКИНГ МЕСТА: 105 места за паркирање

101 СТАМБЕНА ЈЕДИНИЦА И 1 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР

"PAN CITY RESIDENCE DOO PANČEVO", ул.Баваништански пут бр. 485А, Панчево

1977.28m2

9832.95m2

ОБЈЕКАТ 1 - ЛАМЕЛА 2

Пр+3+Пс
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ПЛАН РЕГУЛАЦИЈЕ И НИВЕЛАЦИЈЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

БРОЈ КАТАСТАРСКИХ ПАРЦЕЛА2336

ГРАНИЦА ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ - ГГП

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА ПРЕМА ПЛАНСКОМ ДОКУМЕНТУ

ГРАНИЦА ОБУХВАТА УП-а

Г1 26 ТАЧКЕ ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

ЛЕГЕНДА:
2337/1 18884

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА:
НАТАША Ђ. МИТРЕСКИ, дипл.инж.арх.

БР. ЛИЦЕНЦЕ:
200 0809 05

НАЗИВ ПРОЈЕКТА:
ОБЈЕКАТ 1 - ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНО- ПОСЛОВНИ
ОБЈЕКАТ, КОЈИ СЕ САСТОЈИ ОД ЛАМЕЛЕ 1 И ЛАМЕЛЕ 2,
СПРАТНОСТИ Пр+3+Пс И ОБЈЕКТА 2 - ВИШЕПОРОДИЧНИ
СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ, СПРАТНОСТИ Пр+2+Пс

ВРСТА ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ:

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
НАЗИВ И ОЗНАКА ДЕЛА ПРОЈЕКТА: 
-

 БР. ТЕХ. ДОК.

ПРОЈЕКТАНТ САРАДНИК:
ТАМАРА ИВИЋ, маст. инж. арх.

БР. ЛИЦЕНЦЕ:
321 А115 25

ПОДАЦИ О ЛОКАЦИЈИ:
УГАО УЛИЦА СТЕВАНА ШУПЉИКЦА И ХАЏИ ПРОДАНОВЕ,
ПАНЧЕВО, НА КАТАСТАРСКИМ ПАРЦЕЛАМА ТОПОГРАФСКИХ
БРОЈЕВА 2336, 2337/1 И 18884 K.O. ПАНЧЕВО

ЗА ГРАЂЕЊЕ / ИЗВОЂЕЊЕ РАДОВА:
НОВА ГРАДЊА

ДАТУМ:
септембар 2026.

ПЕЧАТ И ПОТПИС ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ:STUDIO KVADRAT PLUS DOO PANČEVO
УЛ. ТРГ СЛОБОДЕ БР. 1, 26000 ПАНЧЕВО
МБ: 22083520
ПИБ: 114873670
e-mail: studio@kvadrat-plus.com

ИНВЕСТИТОР:

"PAN CITY RESIDENCE DOO PANČEVO",
УЛ. БАВАНИШТАНСКИ ПУТ БР. 485А, ПАНЧЕВО

УП-10-05/25-010

БР. ЛИСТА:

7
НАЗИВ ЦРТЕЖА:

ПЛАН РЕГУЛАЦИЈЕ И НИВЕЛАЦИЈЕ
РАЗМЕРА:

1:500

Координате тачака обухвата урбанистичког пројекта:
        X          Y

Г1 7474043.7861 4969937.9247
Г2 7474051.4611 4969945.1115
Г3 7474057.6780 4969950.9382
Г4 7474064.9942 4969957.9633
Г5 7474065.5904 4969958.4767
Г6 7474068.9615 4969961.6974
Г7 7474091.8098 4969983.5198
Г8 7474110.8298 4969946.0798
Г9 7474119.1898 4969929.6198
Г10 7474120.4198 4969927.1998
Г11 7474124.0398 4969920.0798
Г12 7474125.9735 4969916.2680
Г13 7474127.8006 4969901.6201
Г14 7474133.0600 4969902.3200
Г15 7474186.6398 4969909.4398
Г16 7474209.0836 4969911.4597
Г17 7474211.0700 4969889.3900
Г18 7474087.0998 4969875.2198
Г19 7474088.2692 4969872.8492
Г20 7474054.9898 4969858.1798
Г21 7474046.0700 4969873.9200
Г22 7474036.3998 4969886.9898
Г23 7474025.8000 4969898.9600
Г24 7474024.3600 4969897.5700
Г25 7474012.0550 4969909.2830
Г26 7474019.5818 4969917.1463
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ПЛАН САОБРАЋАЈНОГ РЕШЕЊА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

БРОЈ КАТАСТАРСКИХ ПАРЦЕЛА2336

ГРАНИЦА ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ - ГГП

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА ПРЕМА ПЛАНСКОМ ДОКУМЕНТУ

ГРАНИЦА ОБУХВАТА УП-а

Г1 26 ТАЧКЕ ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

ЛЕГЕНДА:
2337/1 18884

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА:
НАТАША Ђ. МИТРЕСКИ, дипл.инж.арх.

БР. ЛИЦЕНЦЕ:
200 0809 05

НАЗИВ ПРОЈЕКТА:
ОБЈЕКАТ 1 - ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНО- ПОСЛОВНИ
ОБЈЕКАТ, КОЈИ СЕ САСТОЈИ ОД ЛАМЕЛЕ 1 И ЛАМЕЛЕ 2,
СПРАТНОСТИ Пр+3+Пс И ОБЈЕКТА 2 - ВИШЕПОРОДИЧНИ
СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ, СПРАТНОСТИ Пр+2+Пс
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ЗА ГРАЂЕЊЕ / ИЗВОЂЕЊЕ РАДОВА:
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ПЕЧАТ И ПОТПИС ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ:STUDIO KVADRAT PLUS DOO PANČEVO
УЛ. ТРГ СЛОБОДЕ БР. 1, 26000 ПАНЧЕВО
МБ: 22083520
ПИБ: 114873670
e-mail: studio@kvadrat-plus.com

ИНВЕСТИТОР:

"PAN CITY RESIDENCE DOO PANČEVO",
УЛ. БАВАНИШТАНСКИ ПУТ БР. 485А, ПАНЧЕВО

УП-10-05/25-010

БР. ЛИСТА:

8
НАЗИВ ЦРТЕЖА:

ПЛАН САОБРАЋАЈНОГ РЕШЕЊА
РАЗМЕРА:

1:500

КООРДИНАТЕ ТАЧАКА НОВОПРОЈЕКТОВАНОГ ПРИКЉУЧКА:
                   X                                     Y
КГТ1 7474109.501 4969899.224
КГТ2 7474110.7067 4969889.8414

Координате тачака обухвата урбанистичког пројекта:
        X          Y

Г1 7474043.7861 4969937.9247
Г2 7474051.4611 4969945.1115
Г3 7474057.6780 4969950.9382
Г4 7474064.9942 4969957.9633
Г5 7474065.5904 4969958.4767
Г6 7474068.9615 4969961.6974
Г7 7474091.8098 4969983.5198
Г8 7474110.8298 4969946.0798
Г9 7474119.1898 4969929.6198
Г10 7474120.4198 4969927.1998
Г11 7474124.0398 4969920.0798
Г12 7474125.9735 4969916.2680
Г13 7474127.8006 4969901.6201
Г14 7474133.0600 4969902.3200
Г15 7474186.6398 4969909.4398
Г16 7474209.0836 4969911.4597
Г17 7474211.0700 4969889.3900
Г18 7474087.0998 4969875.2198
Г19 7474088.2692 4969872.8492
Г20 7474054.9898 4969858.1798
Г21 7474046.0700 4969873.9200
Г22 7474036.3998 4969886.9898
Г23 7474025.8000 4969898.9600
Г24 7474024.3600 4969897.5700
Г25 7474012.0550 4969909.2830
Г26 7474019.5818 4969917.1463
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БРОЈ КАТАСТАРСКИХ ПАРЦЕЛА2336

ГРАНИЦА ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ - ГГП

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА ПРЕМА ПЛАНСКОМ ДОКУМЕНТУ

ГРАНИЦА ОБУХВАТА УП-а

Г1 26 ТАЧКЕ ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

ЛЕГЕНДА:
2337/1 18884

Координате тачака обухвата урбанистичког пројекта:
        X          Y

Г1 7474043.7861 4969937.9247
Г2 7474051.4611 4969945.1115
Г3 7474057.6780 4969950.9382
Г4 7474064.9942 4969957.9633
Г5 7474065.5904 4969958.4767
Г6 7474068.9615 4969961.6974
Г7 7474091.8098 4969983.5198
Г8 7474110.8298 4969946.0798
Г9 7474119.1898 4969929.6198
Г10 7474120.4198 4969927.1998
Г11 7474124.0398 4969920.0798
Г12 7474125.9735 4969916.2680
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Г14 7474133.0600 4969902.3200
Г15 7474186.6398 4969909.4398
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Г17 7474211.0700 4969889.3900
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Г19 7474088.2692 4969872.8492
Г20 7474054.9898 4969858.1798
Г21 7474046.0700 4969873.9200
Г22 7474036.3998 4969886.9898
Г23 7474025.8000 4969898.9600
Г24 7474024.3600 4969897.5700
Г25 7474012.0550 4969909.2830
Г26 7474019.5818 4969917.1463
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