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РЕПУБЛИКА СРБИЈА

Одељење за катастар инфраструктуре Панчево
РЕПУБЛИЧКИ ГЕОДЕТСКИ ЗАВОД

КОПИЈА KATAСТАРСКОГ ПЛАНА ВОДОВА

Град / Општина Размера: 1:1000

Број:

ПАНЧЕВО

956-303-25504/2026

Овлашћено лицеКопија плана водова је верна оригиналу.
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РЕПУБЛИКА СРБИЈА
РЕПУБЛИЧКИ ГЕОДЕТСКИ ЗАВОД
Служба за катастар непокретности Панчево
Жарка Зрењанина 19 
Број: 953-111-32015/2026
КО: Панчево

Катастарска парцела број:
3722/3

КОПИЈА КАТАСТАРСКОГ ПЛАНА

Размера штампе: 1:250

Датум и време издавања:

02.09.2026 године у 12:29
Овлашћено лице:

М.П.   _______________ _______________

РЕПУБЛИКА СРБИЈА
Републички геодетски завод
Београд


Text Box
Одштампани примерак оригиналног електронског документа



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 17.09.2026. 09:31:21

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности ddcf562a-9f94-485d-9a1d-f365e698cf82

Матични број општине: 80314

Општина: ПАНЧЕВО

Матични број катастарске општине: 802484

Катастарска општина: ПАНЧЕВО

Датум ажурности: 16.09.2026. 14:30

Служба: ПАНЧЕВО

Извор податка: ПАНЧЕВО, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: ДИМИТРИЈА ТУЦОВИЋА

Број парцеле: 3722/3

Површина m²: 480

Број извода (*): 20717

Подаци о делу парцеле

Број дела: 1

Врста земљишта: ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 194

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: РАКОЊАЦ (РАДИСАВ) БРАНКО

Адреса: БЕОГРАД, ВОЈИСЛАВА ЈОВАНОВИЋА МАРАМБА 6 А 

Матични број лица: 1804967280025

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 10/100

Назив: СТАНИЋ (СТАНИША) АЛЕКСАНДАР

Адреса: ПАНЧЕВО, КАРАЂОРЂЕВА 13  

Матични број лица: 1811969860041

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 90/100

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомене на парцели  

*** Нема напомена ***

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист

Број објекта: 1

Назив улице: ДИМИТРИЈА ТУЦОВИЋА

Nen

ad 

Perić

Digitally signed by 

Nenad Perić 

DN: c=RS, 

serialNumber=CA:RS

-17852, 

serialNumber=PNOR

S-1301969860043, 

sn=Perić, 

givenName=Nenad, 

cn=Nenad Perić 

Date: 2026.09.17 

09:37:03 +02'00'



Кућни број: 37

Кућни подброј:

Површина m²: 194

Корисна површина m²: ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Грађевинска површина m²: ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Начин коришћења и назив објекта: ПОРОДИЧНА СТАМБЕНА ЗГРАДА

Правни статус објекта: ОБЈЕКАТ ПРЕУЗЕТ ИЗ ЗЕМЉИШНЕ КЊИГЕ

Број етажа под земљом:

Број етажа у приземљу: 1

Број етажа над земљом:

Број етажа у поткровљу:

Имаоци права на објекту  

Назив: СТАНИЋ (СТАНИША) АЛЕКСАНДАР

Адреса: ПАНЧЕВО, КАРАЂОРЂЕВА 13  

Матични број лица: 1811969860041

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на објекту - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомене на објекту  

*** Нема напомена ***

3. Подаци о посебном делу објекта - В2 лист

Број објекта: 1

Назив улице: ДИМИТРИЈА ТУЦОВИЋА

Број улаза: 37

Евид. број: 1

Начин коришћења: ПОСЛОВНИ ПРОСТОР ЗА КОЈИ НИЈЕ УТВРЂЕНА ДЕЛАТНОСТ

Број посебног дела: 1

Подброј посебног дела:

Спратност: Приземље

Собност: Пословни простор - Једна просторија

Грађевинска пов. m²: ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Корисна пов. m²: 24

Начин утврђивања кор.пов.: НА ОСНОВУ МЕРЕЊА

Имаоци права на посебном делу објекта  

Назив: ИЛИЋ (ВЕЛИСЛАВ) ВЛАДЕТА

Адреса: БЕОГРАД-БОРЧА, ПЕТКОВАЧКА 43  

Матични број лица: 1807960714010

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на посебном делу објекта - Г лист  

Врста терета: ЗАБЕЛЕЖБА ДА ЈЕ УПИС ИЗВРШЕН НА ОСНОВУ УГОВОРА ОВЕРЕНОГ 
КОД СУДА ПРЕ 1. СЕПТЕМБРА 2014. ГОДИНЕ

Датум уписа: 13.09.2019.

Трајање терета:

Опис терета:

Напомене на посебном делу објекта  



*** Нема напомена ***

* Ранији број листа непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из
листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина,
односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама
основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе,
Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима
страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским организацијама и привредним
друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету и закупу непокретности, и исти се
дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 17.09.2026. 09:35:36

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности 2546c300-bbf2-4386-95c9-0e35d8df4884

Матични број општине: 80314

Општина: ПАНЧЕВО

Матични број катастарске општине: 802484

Катастарска општина: ПАНЧЕВО

Датум ажурности: 16.09.2026. 14:30

Служба: ПАНЧЕВО

Извор податка: ПАНЧЕВО, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: ДИМИТРИЈА ТУЦОВИЋА

Број парцеле: 3722/3

Површина m²: 480

Број извода (*): 20717

Подаци о делу парцеле

Број дела: 2

Врста земљишта: ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 71

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: РАКОЊАЦ (РАДИСАВ) БРАНКО

Адреса: БЕОГРАД, ВОЈИСЛАВА ЈОВАНОВИЋА МАРАМБА 6 А 

Матични број лица: 1804967280025

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 10/100

Назив: СТАНИЋ (СТАНИША) АЛЕКСАНДАР

Адреса: ПАНЧЕВО, КАРАЂОРЂЕВА 13  

Матични број лица: 1811969860041

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 90/100

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомене на парцели  

*** Нема напомена ***

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист

Број објекта: 2

Назив улице: ДИМИТРИЈА ТУЦОВИЋА

Nena

d 

Perić

Digitally signed by 

Nenad Perić 

DN: c=RS, 

serialNumber=CA:RS-

17852, 

serialNumber=PNORS

-1301969860043, 

sn=Perić, 

givenName=Nenad, 

cn=Nenad Perić 

Date: 2026.09.17 

09:37:23 +02'00'



Кућни број:

Кућни подброј:

Површина m²: 71

Корисна површина m²: ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Грађевинска површина m²: ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Начин коришћења и назив објекта: ПОРОДИЧНА СТАМБЕНА ЗГРАДА

Правни статус објекта: ОБЈЕКАТ ИЗГРАЂЕН БЕЗ ОДОБРЕЊА ЗА ГРАДЊУ

Број етажа под земљом:

Број етажа у приземљу: 1

Број етажа над земљом:

Број етажа у поткровљу:

Имаоци права на објекту  

Назив: КАМЕНКОВИЋ ДЕЈАН

Адреса: ПАНЧЕВО, ДИМИТРИЈА ТУЦОВИЋА 37  

Врста права: ДРЖАЛАЦ

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на објекту - Г лист  

Врста терета: ОБЈЕКАТ ИЗГРАЂЕН БЕЗ ДОЗВОЛЕ

Датум уписа: 18.07.2007.

Трајање терета:

Опис терета:

Напомене на објекту  

*** Нема напомена ***

* Ранији број листа непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из
листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина,
односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама
основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе,
Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима
страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским организацијама и привредним
друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету и закупу непокретности, и исти се
дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 17.09.2026. 09:35:51

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности 14b146b0-d320-49cd-a913-227d04fc951d

Матични број општине: 80314

Општина: ПАНЧЕВО

Матични број катастарске општине: 802484

Катастарска општина: ПАНЧЕВО

Датум ажурности: 16.09.2026. 14:30

Служба: ПАНЧЕВО

Извор податка: ПАНЧЕВО, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: ДИМИТРИЈА ТУЦОВИЋА

Број парцеле: 3722/3

Површина m²: 480

Број извода (*): 20717

Подаци о деловима парцеле

Број дела: 1

Врста земљишта: ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 194

Број дела: 2

Врста земљишта: ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 71

Број дела: 3

Врста земљишта: ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ УЗ ЗГРАДУ И ДРУГИ ОБЈЕКАТ

Површина m²: 215

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: РАКОЊАЦ (РАДИСАВ) БРАНКО

Адреса: БЕОГРАД, ВОЈИСЛАВА ЈОВАНОВИЋА МАРАМБА 6 А 

Матични број лица: 1804967280025

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 10/100

Назив: СТАНИЋ (СТАНИША) АЛЕКСАНДАР

Адреса: ПАНЧЕВО, КАРАЂОРЂЕВА 13  

Матични број лица: 1811969860041

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 90/100

Nena

d 

Perić

Digitally signed by 

Nenad Perić 

DN: c=RS, 

serialNumber=CA:RS-1

7852, 

serialNumber=PNORS-

1301969860043, 

sn=Perić, 

givenName=Nenad, 

cn=Nenad Perić 

Date: 2026.09.17 

09:37:43 +02'00'
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РЕПУБЛИКА СРБИЈА

Одељење за катастар инфраструктуре Панчево
РЕПУБЛИЧКИ ГЕОДЕТСКИ ЗАВОД

КОПИЈА KATAСТАРСКОГ ПЛАНА ВОДОВА

Град / Општина Размера: 1:1000

Број:

ПАНЧЕВО

956-303-25504/2026

Овлашћено лицеКопија плана водова је верна оригиналу.
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Страна 1 oд 1

РЕПУБЛИКА СРБИЈА
Републички геодетски завод
Београд



РЕПУБЛИКА СРБИЈА
РЕПУБЛИЧКИ ГЕОДЕТСКИ ЗАВОД
Служба за катастар непокретности Панчево
Жарка Зрењанина 19 
Број: 953-111-32015/2026
КО: Панчево

Катастарска парцела број:
3722/3

КОПИЈА КАТАСТАРСКОГ ПЛАНА

Размера штампе: 1:250

Датум и време издавања:

02.09.2026 године у 12:29
Овлашћено лице:

М.П.   _______________ _______________

РЕПУБЛИКА СРБИЈА
Републички геодетски завод
Београд


Text Box
Одштампани примерак оригиналног електронског документа



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 17.09.2026. 09:31:21

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности ddcf562a-9f94-485d-9a1d-f365e698cf82

Матични број општине: 80314

Општина: ПАНЧЕВО

Матични број катастарске општине: 802484

Катастарска општина: ПАНЧЕВО

Датум ажурности: 16.09.2026. 14:30

Служба: ПАНЧЕВО

Извор податка: ПАНЧЕВО, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: ДИМИТРИЈА ТУЦОВИЋА

Број парцеле: 3722/3

Површина m²: 480

Број извода (*): 20717

Подаци о делу парцеле

Број дела: 1

Врста земљишта: ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 194

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: РАКОЊАЦ (РАДИСАВ) БРАНКО

Адреса: БЕОГРАД, ВОЈИСЛАВА ЈОВАНОВИЋА МАРАМБА 6 А 

Матични број лица: 1804967280025

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 10/100

Назив: СТАНИЋ (СТАНИША) АЛЕКСАНДАР

Адреса: ПАНЧЕВО, КАРАЂОРЂЕВА 13  

Матични број лица: 1811969860041

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 90/100

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомене на парцели  

*** Нема напомена ***

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист

Број објекта: 1

Назив улице: ДИМИТРИЈА ТУЦОВИЋА

Nen

ad 

Perić

Digitally signed by 

Nenad Perić 

DN: c=RS, 

serialNumber=CA:RS

-17852, 

serialNumber=PNOR

S-1301969860043, 

sn=Perić, 

givenName=Nenad, 

cn=Nenad Perić 

Date: 2026.09.17 

09:37:03 +02'00'



Кућни број: 37

Кућни подброј:

Површина m²: 194

Корисна површина m²: ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Грађевинска површина m²: ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Начин коришћења и назив објекта: ПОРОДИЧНА СТАМБЕНА ЗГРАДА

Правни статус објекта: ОБЈЕКАТ ПРЕУЗЕТ ИЗ ЗЕМЉИШНЕ КЊИГЕ

Број етажа под земљом:

Број етажа у приземљу: 1

Број етажа над земљом:

Број етажа у поткровљу:

Имаоци права на објекту  

Назив: СТАНИЋ (СТАНИША) АЛЕКСАНДАР

Адреса: ПАНЧЕВО, КАРАЂОРЂЕВА 13  

Матични број лица: 1811969860041

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на објекту - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомене на објекту  

*** Нема напомена ***

3. Подаци о посебном делу објекта - В2 лист

Број објекта: 1

Назив улице: ДИМИТРИЈА ТУЦОВИЋА

Број улаза: 37

Евид. број: 1

Начин коришћења: ПОСЛОВНИ ПРОСТОР ЗА КОЈИ НИЈЕ УТВРЂЕНА ДЕЛАТНОСТ

Број посебног дела: 1

Подброј посебног дела:

Спратност: Приземље

Собност: Пословни простор - Једна просторија

Грађевинска пов. m²: ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Корисна пов. m²: 24

Начин утврђивања кор.пов.: НА ОСНОВУ МЕРЕЊА

Имаоци права на посебном делу објекта  

Назив: ИЛИЋ (ВЕЛИСЛАВ) ВЛАДЕТА

Адреса: БЕОГРАД-БОРЧА, ПЕТКОВАЧКА 43  

Матични број лица: 1807960714010

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на посебном делу објекта - Г лист  

Врста терета: ЗАБЕЛЕЖБА ДА ЈЕ УПИС ИЗВРШЕН НА ОСНОВУ УГОВОРА ОВЕРЕНОГ 
КОД СУДА ПРЕ 1. СЕПТЕМБРА 2014. ГОДИНЕ

Датум уписа: 13.09.2019.

Трајање терета:

Опис терета:

Напомене на посебном делу објекта  



*** Нема напомена ***

* Ранији број листа непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из
листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина,
односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама
основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе,
Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима
страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским организацијама и привредним
друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету и закупу непокретности, и исти се
дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 17.09.2026. 09:35:36

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности 2546c300-bbf2-4386-95c9-0e35d8df4884

Матични број општине: 80314

Општина: ПАНЧЕВО

Матични број катастарске општине: 802484

Катастарска општина: ПАНЧЕВО

Датум ажурности: 16.09.2026. 14:30

Служба: ПАНЧЕВО

Извор податка: ПАНЧЕВО, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: ДИМИТРИЈА ТУЦОВИЋА

Број парцеле: 3722/3

Површина m²: 480

Број извода (*): 20717

Подаци о делу парцеле

Број дела: 2

Врста земљишта: ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 71

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: РАКОЊАЦ (РАДИСАВ) БРАНКО

Адреса: БЕОГРАД, ВОЈИСЛАВА ЈОВАНОВИЋА МАРАМБА 6 А 

Матични број лица: 1804967280025

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 10/100

Назив: СТАНИЋ (СТАНИША) АЛЕКСАНДАР

Адреса: ПАНЧЕВО, КАРАЂОРЂЕВА 13  

Матични број лица: 1811969860041

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 90/100

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомене на парцели  

*** Нема напомена ***

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист

Број објекта: 2

Назив улице: ДИМИТРИЈА ТУЦОВИЋА

Nena

d 

Perić

Digitally signed by 

Nenad Perić 

DN: c=RS, 

serialNumber=CA:RS-

17852, 

serialNumber=PNORS

-1301969860043, 

sn=Perić, 

givenName=Nenad, 

cn=Nenad Perić 

Date: 2026.09.17 

09:37:23 +02'00'



Кућни број:

Кућни подброј:

Површина m²: 71

Корисна површина m²: ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Грађевинска површина m²: ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Начин коришћења и назив објекта: ПОРОДИЧНА СТАМБЕНА ЗГРАДА

Правни статус објекта: ОБЈЕКАТ ИЗГРАЂЕН БЕЗ ОДОБРЕЊА ЗА ГРАДЊУ

Број етажа под земљом:

Број етажа у приземљу: 1

Број етажа над земљом:

Број етажа у поткровљу:

Имаоци права на објекту  

Назив: КАМЕНКОВИЋ ДЕЈАН

Адреса: ПАНЧЕВО, ДИМИТРИЈА ТУЦОВИЋА 37  

Врста права: ДРЖАЛАЦ

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на објекту - Г лист  

Врста терета: ОБЈЕКАТ ИЗГРАЂЕН БЕЗ ДОЗВОЛЕ

Датум уписа: 18.07.2007.

Трајање терета:

Опис терета:

Напомене на објекту  

*** Нема напомена ***

* Ранији број листа непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из
листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина,
односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама
основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе,
Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима
страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским организацијама и привредним
друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету и закупу непокретности, и исти се
дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 17.09.2026. 09:35:51

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности 14b146b0-d320-49cd-a913-227d04fc951d

Матични број општине: 80314

Општина: ПАНЧЕВО

Матични број катастарске општине: 802484

Катастарска општина: ПАНЧЕВО

Датум ажурности: 16.09.2026. 14:30

Служба: ПАНЧЕВО

Извор податка: ПАНЧЕВО, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: ДИМИТРИЈА ТУЦОВИЋА

Број парцеле: 3722/3

Површина m²: 480

Број извода (*): 20717

Подаци о деловима парцеле

Број дела: 1

Врста земљишта: ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 194

Број дела: 2

Врста земљишта: ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 71

Број дела: 3

Врста земљишта: ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ УЗ ЗГРАДУ И ДРУГИ ОБЈЕКАТ

Површина m²: 215

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: РАКОЊАЦ (РАДИСАВ) БРАНКО

Адреса: БЕОГРАД, ВОЈИСЛАВА ЈОВАНОВИЋА МАРАМБА 6 А 

Матични број лица: 1804967280025

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 10/100

Назив: СТАНИЋ (СТАНИША) АЛЕКСАНДАР

Адреса: ПАНЧЕВО, КАРАЂОРЂЕВА 13  

Матични број лица: 1811969860041

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 90/100

Nena

d 

Perić

Digitally signed by 

Nenad Perić 

DN: c=RS, 

serialNumber=CA:RS-1

7852, 

serialNumber=PNORS-

1301969860043, 

sn=Perić, 

givenName=Nenad, 

cn=Nenad Perić 

Date: 2026.09.17 

09:37:43 +02'00'



Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомене на парцели  

*** Нема напомена ***

* Ранији број листа непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из
листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина,
односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама
основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе,
Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима
страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским организацијама и привредним
друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету и закупу непокретности, и исти се
дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.
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листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина,
односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама
основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе,
Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима
страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским организацијама и привредним
друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету и закупу непокретности, и исти се
дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.
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1. IZVOD IZ APR-A 
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2. REŠENјE O ODREĐIVANјU ODGOVORNOG URBANISTE 

 

Na osnovu člana 128. Zakona o planiranju i izgradnji (''Službeni glasnik RS'', br. 72/09, 
81/09-ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13–odluka US, 50/2013–odluka US,  

98/2013–odluka US, 132/14 i 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019- dr.zakon, 9/2020, 52/2021, 

62/2023, 91/25, 80/26) donosi se rešenje o imenovanju: 
 

O D G O V O R N OG   U R B A N I S T E 

 

 

za izradu Urbanističkog projekta za urbanističko arhitektonsku razradu lokacije za izgradnju 

višeporodičnog objekta spratnosti Po+P+4+Ps na kat. parc. broj 3722/3 KO Pačevo  
 

Milica D. Gobeljić, mast.inž.arh ...........................................broj licence 200 1603 18 

 

 

Naručilac:                                       RAKONJAC BRANKO SZGR BLOK, 

                                                     ul. Vojislava Jovanovića Maramba br. 6A, Beograd 

 

 

Obrađivač:             AVENIJA PRO, Zlatibor ,  

                                              Ul. Momira Lazarevića Buca br. 1. 
 

Odgovorno lice obrađivača:  Milica Gobeljić 

Pečat

Broj tehničke dokumentacije:               UP 3-2026 

Mesto i datum:                   Zlatibor, oktobar 2026. godine  
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3.  IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE URBANISTIČKOG PROJEKTA 

 

Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji (''Službeni glasnik RS'', br. 72/09, 81/09-

ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13–odluka US, 50/2013–odluka US,  98/2013–
odluka US, 132/14 i 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019- dr.zakon, 9/2020, 52/2021, 62/2023, 

91/25 i 80/26) doneta je sledeća: 
 

IZJAVA 

odgovornog urbaniste o poštovanju propisa 

 

Ovim izjavljujem da sam se pri izradi urbanističko-tehničke dokumentacije za: 
 Projekat: Urbanistički projekat za urbanističko arhitektonsku razradu lokacije za izgradnju 

višeporodičnog objekta spratnosti Po+P+4+Ps na kat. parc. broj 3722/3 KO Pačevo 

 

Pridržavala najnovijih propisa, standarda, tehničkih normativa, normi kvaliteta, shodno 
odredbama  Zakona o planiranju i izgradnji izgradnji (''Službeni glasnik RS'', br. 72/09, 
81/09-ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13–odluka US, 50/2013–odluka US,  

98/2013–odluka US, 132/14 i 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019- dr.zakon, 9/2020, 52/2021, 

62/2023, 91/2025 i 80/26), Plan generalne regulacije - Celina 10 – Potamišje i Gradska 
šuma u Pančevu („Službeni list grada Pančeva“ broj 40/2012), kao i Pravilnika o sadržini, 
načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja („Sl. 
Glasnik RS“, br. 32/2019,  47/2025 i 40/26). 

 

nista: Milica  Gobeljić, master inž. arh. 

Broj licence: 200 1603 18  

Pečat: Potpis: 

 

 

 

 

 

 

Broj tehničke dokumentacije:  UP  3-2026 

     Mesto i datum:                                     Zlatibor, oktobar 2026. Godine 
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4. REŠENJE O ISPUNJENOSTI USLOVA ZA OBAVLJANJE STRUČNIH POSLOVA 
IZRADE PROSTORNIH I URBANISTIČKIH PLANOVA  
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5. LICENCA ODGOVORNOG URBANISTE  
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II. TEKSTUALNI DEO  
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1. Pravni i planski osnov za izradu urbanističkog projekta 

Pravni osnov za izradu Urbanističkog projekta za urbanističko arhitektonsku razradu 
lokacije za izgradnju višeporodičnog objekta spratnosti Po+P+4+Ps na kat. parc. broj 3722/3 

KO Pačevo sadržan je u Zakonu o planiranju i izgradnji (''Službeni glasnik RS'', br. 72/09, 
81/09-ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13–odluka US, 50/2013–odluka US,  

98/2013–odluka US, 132/14 i 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019- dr.zakon, 9/2020, 52/2021, 

62/2023, 91/2025 i 80/26). 

Planski osnov za izradu urbanističkog projekta je Plan generalne regulacije - Celina 

10 – Potamišje i Gradska šuma u Pančevu („Službeni list grada Pančeva“ broj 40/2012). 
Za predmetni prostor je ishodovana  Informacija o lokaciji broj 000201944 2026 08725 004 

353 018 od dana 02.02.2026.godine, na osnovu koje je i izrađeno Idejno rešenje i urbanistički 
projekat. 

 

2.      Obuhvat urbanističkog projekta 

Katastarska parcela broj 3722/3  K.O. Pančevo nalazi se u građevinskom području 
grada Pančeva. Pristup kat.parceli 3722/3  KO Pančevo ostvaruje se preko kat parcele 8023/1 

KO Pančevo na kojoj postoji izgrađen kolovoz. 
Predmetna parcela 3722/3 se sa istočne strane graniči sa parcelom 3719 KO Pančevo. 

Južna granica parcele 3722/3  je parcela 3722/4 KO Pančevo, dok zapadnu granicu čini 

parcela 3723 KO Pančevo. 
Površina obuhvata urbanističkog projekta iznosi 878,50 m² i obuhvata predmetnu 

parcelu 3722/3   K.O. Pančevo, kao i deo parcele 8023/1 KO Pančevo radi sagledavanja svih 
infrastrukturnih priključaka.  

Prostor izrade urbanističkog projekta je definisan tačkama G1, G2, G3, G4, G5 i G6, 

čije su koordinate date u Gaus-Krigerovoj projekciji meridijanskih zona u metričkom 
sistemu. 
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POSTOJEĆE STANJE 

Na predmetnoj parceli 3722/3   K.O. Pančevo, površine 480m² nalaze se sledeći objekti: 
OBJEKAT 1 - Porodična stambena zgrada Pr,  objekat preuzet iz zemljišne knjige, P=194m2, 
objekat je predviđen za uklanjanje. 
OBJEKAT 2 - Porodična stambena zgrada Pr,  objekat preuzet iz zemljišne knjige, P=71m2, 
objekat je predviđen za uklanjanje. 

 

Navedeni objekti se neće tretirati za računanje indeksa zauzetosti, indeksa 
izgrađenosti i procenta zelenih površina na parceli, navedeni objekti predviđeni su za 
uklanjanje. 

 

3.      Uslovi za izgradnju objekta 

Katastarska parcela broj 3722/3    K.O. Pančevo koja je predmet izrade Urbanističkog 

projekta nalazi se u građevinskom području grada Pančeva u Ulici Dimitrija Tucovića u 

Pančevu. Prema PGR Celina 10 predmetna parcela se nalazi u okviru zone stanovanja sa 

kompatibilnim namenama, u spoljašnjem prstenu bloka, u urbanističkoj celini 048, razgrađeni 
blok tipa A. Maksimalna dozvoljena zauzetost  je 75%, dok je minimalni procenat uređenih 
slobodnih površina na parceli 30%, od čega polovina površine mora biti pod zelenilom. U 
koliko se primenjuju raster ploče za popločavanje parking prostora, 10% od ukupne površine 
pod raster pločama se obračunava kao zelena površina. Maksimalna visinska regulacija 

objekta po planskom dokumentu je visina venca 15.5 i visina slemena 18.0.  

U skladu sa svim navedenim, kao i na osnovu izrađenog Idejnog rešenja, na 

predmetnoj lokaciji planirana je izgradnja višeporodičnog objekta Po+P+4+Ps. 

 

BILANS PROJEKTOVANIH POVRŠINA  
NOVOPLANIRANI OBJEKAT  

• Neto površina  iznosi 1.959,51m² 

• Bruto površina iznosi 2.385,77m² 

PODRUM 

• Neto površina PRIZEMLjA iznosi 302,50m² 

• Bruto površina PRIZEMLjA iznosi 389,69m² 

PRIZEMLjE  

• Neto površina PRIZEMLjA iznosi 285,53m² 

• Bruto površina PRIZEMLjA iznosi 326,28m² 

PRVI SPRAT  

• Neto površina PRVOG SPRATA iznosi 266,22m² 

• Bruto površina PRVOG SPRATA iznosi 326,28m² 
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DRUGI SPRAT  

• Neto površina DRUGOG SPRATA iznosi 277,47m² 

• Bruto površina DRUGOG SPRATA iznosi 335,88m ² 

TREĆI SPRAT 

• Neto površina TREĆEG SPRATA iznosi 277,47m² 

• Bruto površina TREĆEG SPRATA iznosi 335,88m ² 

ČETVRTI SPRAT 

• Neto površina ČETVRTOG SPRATA iznosi 277,47m² 

• Bruto površina ČETVRTOG SPRATA iznosi 335,88m ² 

POVUČENI SPRAT 

• Neto površina POVUČENOG SPRATA iznosi 335,88m² 

• Bruto površina POVUČENOG SPRATA iznosi 272,85m² 

 

NIVELACIONE KOTE 

Kota prizemlja objekta je podignuta 0.20m u odnosu na kotu uličnog trotoara, a sve su 
skladu sa grafičkim prilozima Idejnog rešenja. Planirani objekat na predmetnoj parceli 

zadovoljava odredbe Zakona o planiranju i izgradnji objekata i svih važećih Pravilnika za ovu 
oblast izgradnje. Objekat mora biti projektovan sa primenom čvrstih, kvalitetnih i trajnih 
materijala koji obezbeđuju njihovu trajnost i ekonomičnost u eksploataciji. 

 

SAOBRAĆAJNI PRISTUP PARCELI  
Priključak na saobraćajnu infrastrukturu 

Saobraćajni priključak izvesti upravno u odnosu na postojeći kolovoz ul. Dimitrija 

Tucovića u Pančevu, na kat.parceli 8023/1 K.O. Pančevo. 
Prikazana trasa saobraćajnog priključka definisana je osovinski, putem koordinata 

osovinskih tačaka, a prikazan saobraćajni priključak čini sastavni deo urbanističkog projekta. 
Kolovoz saobraćajnog priključka planiran je u širini od 6,5m. 

Dimenzionisanje nosivosti kolovozne konstrukcije saobraćajnog priključka izvršiti 
prema nameni i planiranom saobraćajnom opterećenju. 

Potrebno je da se niveleta saobraćajnog priključka uklopi u postojeći kolovoz ul. 
Dimitrija Tucovića na kat.parceli br. 8023/1 K.O. Pančevo, a sve novoizgrađene saobraćajne 

površine, uključujući i njihove poprečne i podužne padove, uskladiti i uklopiti sa postojećim 
objektima i postojećim saobraćajnim površinama i trotoarom za pešake, sa konfiguracijom 
terena i sa rešenjem odvođenja atmosferskih voda. 

 

Koordinate tačaka novoprojektovanog saobraćajnog priključka: 
                X                    Y 

S1.       7 471 661.75          4 970 064.12 

S2.       7 471 668.43          4 970 071.53 
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Ukupan broj parking mesta je 20 (po kriterijumu 1 parking mesto po stambenoj 

jedinici). 

U prizemlju objekta nalazi se 16 garažnih mesta od kojih je jedno mesto namenjeno  

osobama sa invaliditetom. Na parceli je predviđeno 4 mesta za parkiranje. 

 

SAOBRAĆAJNA SIGNALIZACIJA 

Saobraćajno rešenje koje je prikazano u Urbanističkom projektu je urađeno u skladu 
sa uslovima izdatim od strane nadležnih organa. Daljom razradom projektno-tehničke 
dokumentacije biće detaljno izrađena celokupna vertikalna i horizontalna saobraćajna 
signalizacija koja će regulisiti bezbednu komunikaciju kako pešaka, tako i motornih vozila.  

 

 

4. Numerički pokazatelji  (Urbanistički parametri i posebni Uslovi iz planske 
dokumentacije) 

 

Planskim dokumentom PGR Celina 10 je definisano “rastojanje objekata od zadnje granice 

parcele na sledeći način: glavni objekti se grade u okviru zone gradnje u uličnom delu 
parcele, tako da je samim tim definisano njihovo udaljenje od zadnje granice parcele”.  

Novoplanirani višeporodični stambeni objekat je planiran na regulaciji i ispunjava sve 

parametre predviđene Planom. Zbog postojanja trase gasovoda koja se nalazi na parceli, 

objekat se planira u prekinutom nizu, u skladu sa grafičkim prilozima.   
 

Pravila udaljenja po PGR Celina 10 su sledeća:  
“Jednostrano uzidani objekti: 

 minimalno rastojanje objekta od bočnih granica parcele kada na tim fasadama nema 
otvora, je 0m. 

 minimalno rastojanje objekta od bočnih granica parcele kada se na tim fasadama 
nalaze otvori pomoćnih prostorija gde je visina parapeta minimalno 1.6m, je 1.5m. 

 minimalno rastojanje objekta od bočnih granica parcele kada se na tim fasadama 
nalaze otvori stambenih i radnih prostorija, je 4.0m”. 

 

Novoplanirani objekat nema otvore ka bočnim granicama parcela, dok je udaljenost 

objekta od zadnje granice parcele u rasponu od 5,6m do 6,1 metar. 

 

Parametri o mogućnostima i ograničenjima izgradnje 

Minimalno 

dozvoljeno po 

Planu 

Ostvareni parametri 

za parcelu 3722/3 KO 

Pančevo 

Ukupna površina  250 m
2
 480 m

2
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Visinska regulacija venac 15.50m               

sleme 18.0m 

venac 14.60m     

sleme 18.0m 

NETO površina_  1959.51 m² 

ukupna BRUTO izgrađena površina:   2385.77m
2
 

Indeks zauzetosti max.75%  67.98%  

Indeks izgrađenosti  4.16 

Ukupno ostvarenih funkcionalnih jedinica  20 funkcionalnih jedinica 

Ukupan broj mesta za parkiranje 

1 PM na jednu 

stambenu jedinicu 

16 garažnih mesta 

4 parking mesta 

Ukupna površina pod popločanim 
površinama  16.05%

 

 

Ukupna površina zelenila na parceli 

 

min. 30%, od čega 
polovina površine 

mora biti pod 

zelenilom 

 

Na parceli: 72.26m
2
=15.05% 

Raster kocke: 4.41m
2
=0.92% 

UKUPNO: 76.67m
2
=15.97%  

 

Erkeri na uličnoj fasadi 30% Ukupno pod erkerima: 29.50%  

Erkeri na dvorišnoj fasadi 30%  Ukupno pod erkerima: 28.52% 

   

Bilans površina na parceli površina (m²) procenat (%) 

P bruto pod objektom 326.28 m² 67.98 %  

P bruto pod popločanim površinama 77.05m² 16,05% 

        P bruto pod zelenilom na parceli  

Na parceli: 72.26m
2
 

Raster kocke: 4.41m
2
 

UKUPNO: 76.67m
2
  

15.05% 

0.92% 

=15.97% 

Ukupno 480m² 100.00 

 

5.       Način uređenja zelenih površina 

Zelenilo predstavlja veoma važan segment uređenja, koji treba da doprinese kvalitetu 
ambijenta koji se planira.   

Zelene površine uz objekte planiraju se kao cvetni i travnati parter. Sve zelene 

površine zatraviti smešom trava otpornom na gaženje.  
Urbanističkim projektom je predviđeno da pod zelenim površinama bude ukupno 

15,97% ukupne površine parcele, od toga u neposrednom kontaktu 15.05%, dok se kroz 

raster ostvaruje dodatnih 0.92%. U skladu sa navedenim, ispunjeni su parametri propisani 

planom šireg područja. 
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6.       Način priključenja na infrastrukturnu mrežu  
VODOVOD I KANALIZACIJA 

U objektima su predviđene sledeće instalacije: 
sanitarna vodovodna mreža 

unutrašnja hidrantska vodovodna mreža 

fekalna kanalizaciona mreža 

atmosferska kanalizaciona mreža 

 

SANITARNA I PROTIVPOŽARNA VODOVODNA MREŽA:  
Snabdevanje predmetnog objekata sanitarnom vodom vršiće preko novog priključka 

DN75  odnosno preko glavnog vodomera:  

Ø50/20mm za sanitarnu odnosno hidrantsku mrežu koji će se nalaziti u šahti neposredno 

iza regulacione linije na delu pristupne rampe. Ukupan kapacitet sanitarnog vodovoda za 

predmetnu parcelu je 86.50 J.O. odnosno Q=2.33 lit/sec. Potreban priključak je Ø65mm 
unutrašnji prečnik, odnosno nazivni prečnik dn75. 

Sa obzirom da voda ne doseže do krajnjih potrošača sa pritiskom iz ulične mreže, 
postaviće se hidrocilsko postrojenje za sanitarnu mrežu. Hidrocilsko postrojenje će se  
nalaziti u prizemnom delu objekta. Hidrocilsko postrojenje biće tipa: „RX4-6 /1 FR+1FR“, sa 
dve pumpe, H=10-53m, Q=40-180 l/min, 2*1,1 kw , ili drugi proizvođač istih karakteristika.   

Glavni vodovodni razvod sanitarnog vodovoda vodi se od glavnog vodomera do hidrocila 

a zatim do kontrolnih vodomera svakog korisnika. Sistem razvoda sanitarne tople i hladne 

vode izveden je tako što se potrošači u objektu hladnom vodom snabdevaju direktno iz mreže 
dok je snabdevanje toplom vodom iz električnih bojlera. Temperatura tople vode koja izlazi 
iz bojlera je 60°C. 

Vodovodna sanitarna mreža je predviđena od PE i PP cevi i fitinga. Cevna mreža je od 
propilenskih cevi N.P.10 . 

Cevi vidno postavljene za hidrantsku mrežu su čelično pocinkovane, a za sanitarnu 
mrežu, cevi su izolovane termoizolacijom „Plamfleksa“ d=3cm. Cevi za konstrukciju moraju 
biti pričvršćene na svakih 1.5-2m, i obavezno ih odmaknuti 6cm od zida, radi održavanja 

higijene. 

Hidrauličkim proračunom je određena količina hladne vode i dimenzionisani su 
vodomerni uređaji, dimenzije priključne cevi za snabdevanje vodom i neophodan pritisak u 
spoljnoj mreži za nesmetano funkcionisanje sistema. 

Razvod vode izveden je kao granati razvod. 

Na čitavoj mreži razvoda tople i hladne vode predviđeni su segmentni-revizioni zatvarači 
koji u slučaju havarije mogu da isključe potrošačke vodovodne vertikale, kao i potrošačke 
grane na svakoj etaži, tj sanitarne blokove. 
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Kompletan razvod instalacije vode - razvodnih grana će se izraditi unutar slojeva poda 
kao I u visini priključka dok će vodovodne vertikale biti postavljene skriveno u zidovima. 

Na spojevima vertikala sa razvodnim horizontalnim instalacijama - granama će se 
ugraditi revizioni ventili. Kompletan razvod instalacije tople i hladne vode će se izraditi od 
PP-R i PE cevi sa varenim spojevima, a cjevi će se izolovati termo izolacijom. 

U šahti za smeštaj vodomera će se ugraditi sva potrebna oprema i armatura vodomera. 
Za individualno merenje potrošnje stanova biće postavljeni kontrolni vodomeri u 

zajedničkim prostorijama za komunikaciju, odnosno neposredno pored svakog stana. 
U skladu sa zahtevima i odredbama PRAVILNIKA O TEHNIČKIM NORMATIVIMA 

ZA HIDRANTSKU MREŽU ZA GAŠENјE POŽARA, objekat se štiti od požara 
unutrašnjom hidrantskom  mrežom  sa  zidnim požarnim hidrantima uz istovremeni rad 2 
požarna hidranta kapaciteta po 2.5 l/s t.j ukupno 5.0 l/s I sa dva spoljna hidranta koji se 
nalaze u neposrednoj blizini objekta, a ne dalje od 80metara od objekta. 

Obzirom da pritisak u postojećem vodovodnom sistemu iznosi 2,5 bara i ne zadovoljava 
naše potrebe za hidrantsku mrežu odnosno, najmanji predviđeni protok od 5 lit/sek, sa 
istovremenim radom dva zidna unutrašnja hidranta Ø52mm sa potrebnim pritiskom na 

mlaznici minimalnim 2,5 bara, predviđeno je postrojenje za povišenje pritiska  
- hidrostanica za za hidrantsku mrežu: „C32-200B/1+1“  , sa dve pumpe – 

RADNA+REZERVNA , H=42.5-55.7m, Q=1,6-10 l/s, (1+1) * 5.5 kw proizvođač “Impeler”  
ili drugog proizvođača sa istim karakteristika.  

Uređaj za podizanje pritiska vode u hidrantskoj mreži imaće radnu i rezervnu pumpu, 
obilazni vod, rasteretni vod u funkciji kontrole rada pumpi, automatski start, kao i mogućnost 
ručnog aktiviranja iz prostorije samog uređaja. Uređaj za podizanje pritiska vode u 
hidrantskoj mreži koji se napaja električnom energijom mora imati mogućnost svakodnevne 
automatske kontrole rada svih pumpi (test rad), signalizaciju kvara i vizuelne svakodnevne 

kontrole uređaja. 
Protivpožarni hidranti su smešteni u limene ormariće, gde je smešten i aparat za suvo 

gašenje požara, S9. Hidrante povezati na vodovodnu instalaciju preko hidrostanice, do 

vodomera u šahtu, koju treba po završetku ispitati na pritisak od 12 bara(uz prisustvo 
nadležnih organa) i blindirati . 

 

FEKALNA KANALIZACIONA MREŽA:  
Ukupan kapacitet fekalne kanalizacije za predmetnu parcelu je Q= 11.65 lit/sec. Potreban 

priključak za fekalnu kanalizaciju je promera 160mm.  
Fekalna kanalizacija novoprojektovanog objekta priključiće se preko novog priključka na 

parceli koji je promera 160mm. Revizioni šaht fekalne kanalizacije nalaziće se neposredno 
iza regulacione linije.  

Za objekat je projektovan neophodan broj kanalizacionih vertikala koje obezbeđuju 
nesmetano funkcionisanje kanalizacionog sistema. Do kanalizacionih vertikala vodi 

horizontalni razvod od svakog izlivnog mesta sanitarnog objekta. Glavni razvod fekalne 

kanalizacije vodiće se delimično po plafonu prizemlja, sa određenim nagibom sve do zidova, 
odnosno stubova, a odatle, razvod dalje nastavlja do revizije čija je lokacija data u grafičkim 



adresa:Momira Lazarevića Buca1 

31315 Zlatibor 

tel: +381 64 266 82 87 

e-mail:  milica.jeremic.gobeljic@gmail.com 

PIB: 110017437, matični broj: 64586084 

tekući račun:160-0000000470624-39 

  BANKA INTESA 

  

__________________________________________________________________________________________________________________ 

 

prilozima ovog projekta. Kanalizacione vertikale na etaži krova se završavaju se limenom 
krovnom ventilacionom glavom DN 150.  

Kompletan razvod instalacije kanalizacije će se izraditi iz PP kanalizacionih cevi. 

Horizontalni razvod kanalizacije etaže će se izvoditi u visini priključaka kao I u sloju 
košuljice. 

 

ATMOSFERSKA KANALIZACIONA MREŽA:  
Ukupan kapacitet fekalne kanalizacije za predmetnu parcelu je Q= 7,48 lit/sec. Potreban 

priključak za atmosfersku kanalizaciju je promera 160mm.  
Atmosferska kanalizacija novoprojektovanog objekta priključiće se preko novog 

priključka na parceli koji je promera 160mm. Revizioni šaht fekalne kanalizacije nalaziće se 
neposredno iza regulacione linije. Vode sa krova ka uličnoj strani će se olučnim vertikalama 
usmeriti ka ulici, dok će se dvorišna strana priključiti na razvod atmosferske kanalizacije u 
okviru objekta. Zauljene vode sa parking prostora u prizemlju i podrumu će se tretirati 
separatorom tipa „Aco Oleopator NS3 B125“ a nakon njega će se vode upustiti u uličnu 
mrežu. 

 

ELEKTROENERGETIKA 

Napon na koji se priključuje objekat:0,4kV 

Faktor snage: 0,95 

 Na pristupačnom mestu, u ulazu objekta ili ajnfortu , za ugradnju DVA ormana 
mernog mesta (OMM) modula sa 9 brojila i jednog ormana mernog mesta (OMM) modula sa 

6 brojila , Stranka je u obavezi da obezbedi prostor širine2200mm, visine 2000mm i dubine 

235mm. Na pristupačnom mestu ( delu fasade predmetnog objekta ) , za ugradnju kablovske 
priključne kutije KPK tipa EV-2P, potrebno je obezbediti prostor širine 640mm, visine 

980mm i dubine 165mm. U KPK ugraditi dve uvodne kablovske cevi Ø 110mm. Ugao 

savijanja ne sme biti veći od 45. 
 Na fasadi objekta za ugradnju ormana mernog mesta tip POMM-1 (za protivpožarni 
priključak - hidrant) Stranka je u obavezi da obezbedi prostor širine 400mm, visine 650mm i 

dubine 235mm. 

 Na pristupačnom mestu na fasadi objekta, za ugradnju kablovske priključne kutije 
KPK tipa EV-1P ( za hidrant - protivpožarni priključak), Stranka je u obavezi da obezbedi 
prostor širine 440mm, visine 980mm i dubine 165mm. U KPK ugraditi jednu uvodnu 

kablovsku cev Ø 110mm. Ugao savijanja ne sme biti veći od 45. 
 Ostali uslovi koje je stranka obavezna da obezbedi za izvođenje priključka: Za 
povezivanje KPK i OMM obezbediti jednoslojnu elektroizolovanu korugovanu cev preseka 

Ø90mm. Od sabirnica za izjednačavanje potencijala do otvora za OMM obezbediti kabal tipa 
PPOO 1x70mm². 

 Za povezivanje KPK i OMM obezbediti jednoslojnu elektroizolovanu korugovanu 

cev preseka Ø90mm. 

 Od sabirnica za izjednačavanje potencijala do otvora za OMM obezbediti kabal tipa 

PPOO 1x70 mm². 
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 Prilikom projektovanja predmetnog objekta pridržavati se odredbi iz Pravilnika o 
tehničkim normativima kada se radi o minimalnoj dozvoljenoj udaljenosti nadzemnih 
elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1k\/ do 400k\/ i budućeg predmetnog objekta. 

Tehnički opis priključka 

Vrsta priključka: poseban slučaj 
Karakter priključka: trajni 

Mesto priključenja objekta: merni orman, iza mernog uređaja  

Mesto vezivanja priključka na sistem: nov nn izvod iz TS Dimitrija Tucovića 2 

 

 Izgraditi nn vod kablom tipa PPOO/A 4*150mm2 od TS DIMITRIJA TUCOVIĆA 2 
do novog KPK na fasadi objekta Dimitrija Tucovića 36, na fasadi budućeg objekta ugraditi 
novi KPKEV-2P. 

 KPKEV-2P i ormane mernog mesta povezati kablom preseka i tipa RROO 4x95mm2. 

U KPKEV-2P ugraditi nožaste osigurače jačine od 160A. U TS na nn izvodu ugraditi 
osiguraže od 200A. 

 Na fasadi predmetnog objekta ugraditi KPKEV-1P i orman mernog mesta POMM1 sa 

trofaznim brojilom ( za hidrant - protivpožarni priključak ). 
KPKEV-1P povezati sa KPKEV-2P, pre osigurača, kablom preseka i tipa RROO-A 

4x16mm2. KPKEV-1P i orman POMM1 povezati kablom preseka i tipa RROO 4x10mm2. U 

KPKEV-1P ugraditi nožaste osigurače jačine od 25A. 
 Opis mernog mesta: Na fasadi , u ajnfortu ili ulazu , OMM koji se sastoji od tipskih 

ormana: dva (2) MOMM-9 i jednog (1) MOMM-6 , a koji su opremljeni šinskim 
razvodom,mernim uređajima, jednopolnim automatskim prekidačima (osigurači) i 
priključnim stezaljkama. 
 OMM-1 tipa POMM-1 ( za hidrant - protivpožarni priključak ).koji je opremljen sa 
jednim mernim uređajem, jednopolnim automatskim prekidačima (osigurači) i priključnim 
stezaljkama. 

 
   Maksimalna 

snaga (kW) 

Osigurači  

RB 

 

Namena 

 

Kom. 

 

Tip 

 

Nom. struja 

(A) 
Brojilo/merna 

grupa 

МОММ9 

1 stanovi 9 17,25 Automatski 25 trofazno, 2 

 МОММ9 

1 stanovi 9 17,25 Automatski 25 trofazno, 2 

МОММ6 

1 stan 1 17,25 Automatski 25 trofazno, 2 

2 stan 1 22,08 Automatski 32 trofazno, 2 

3 lift 1 17,25 Automatski 25 trofazno, 2 

4 zajednička potrošnja 1 17,25 Automatski 25 trofazno, 2 

5 garaža 1 11,04 Automatski 16 trofazno, 2 

PОММ1 
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1 hidrocil za protivpožarnu 
mrežu 

1 11,04 Automatski 16 trofazno, 2 

 Ukupno kom: 24  

 

Merni uređaj: Brojila aktivne energije moraju biti najmanje klase 2, odnosno indeks 

klase A, 3x 230/400V, 5 (10) -> 40A, 50Ng, sa prekidačkim modulom i GPRS 

komunikacionim modemom. 

Zaštitni uređaji: Glavni automatski osigurači tip "C" 

 

HIGIJENA 

Za predmetne objekte, iz aktuelne zakonske regulative proističe obaveza investitora da 

nabavi 4 (četiri) kontejnera V=1100 lit. za odlaganje komunalnog otpada do odvoženja, kao i 
izdvajanje ambalažnog otpada i reciklabilnih materijala u posebne namenske posude do 
upućivanja u proces reciklaže. 

 

TELEKOMUNIKACIJE: 

Na predmetnoj parceli nema izgrađenih objekata EKM. 

U Ul. Dimitrija Tucovića postoje tk objekti:  
 Postojeća tk kanalizacija kapaciteta 2x4 Ø110mm 

 Podzemni optički kalblovi 
 Podzemni distributivni  i razvodni kablovi 

 Postojeće tk okno 

 

 

Tehnički uslovi priključenja 

Kao posledica zahteva koje stambeno-komercijalni kompleksi postavljaju u pogledu 

efikasnosti, upravljivosti i nadzora internih sistema različitih namena, kao i zahteva u pogledu 

kompleksnih širokopojasnih usluga, strateško opredeljenje preduzeća „Telekom Srbija“ a.d. 
(u daljem tekstu „Telekom“) je da se za predmetni objekat realizuje optička tk mreža do 
krajnjih korisnika, tzv. FTTH (Fiber to the home) rešenje koje podrazumeva polaganje 
optičkog privodnog kabla do svakog objekta (instaliranje odgovarajuće telekomunikacione 

opreme unutar objekta) i izgradnju optičke instalacije do svakog stana.  
Za priključenje na tk mrežu opotrebno je izgraditi sledeću tk kanalizaciju: 
 Izgraditi privodnu tk kanalizaciju kapaciteta 1PE cev Ø40mm od regulacione linije sa 

ulicom Dimitrija Tucovića do ulaza u objekat 
 navedenu privodnu tk kanalizaciju od regulacione linije ispred objekata izgraditi do 

mesta ulaska (uvoda) cevi tk kanalizacije u objekat. Uslovljenu cev tk kanalizacije 

polagati kroz slobodne površine, vodeći računa o propisanom rastojanju od drugih 
komunalnih objekata. Prilikom polaganja RE cevi voditi računa o uglu savijanja cevi, 
poluprečnik krivine treba da iznosi r > 2,3 m radi ne smetanosti polaganja kabla kroz 
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privodnu cev. Mesto savijanja cevi ne sme se zatrpavati dok nadzorni organ ne 

konstatuje da je krivina propisno izvedena. 

 od mesta ulaska (uvoda) cevi tk kanalizacije u objekat, obezbediti prolaz kabla po 

kablovskom regalu ili tehničkim kanalima, do mesta na kome se nalazi tk 
koncentracija u objektu, odnosno do optičkog distributivnog ormana u kojem je 

potrebno montirati opremu Telekoma. 

 

Izgradnja unutrašnjih tk instalacija optičkim kablovima: 

- polaganje optičkih instalacionih kablova po vertikali objekata planirati u cevi u zidu ili 

u poseban deo tehničkih kanala ukoliko su projektom objekata predviđeni, a spratni razvod 

izvesti polaganjem kablova kroz cevi u zidu koje treba postaviti od pomoćnih prostorija do 

glavnog prostoraza smeštaj tk opreme. Instalaciju planirati optičkim kablovima sa 

monomodnim vlaknima po ITU-T G.657.A ili G.652.D standardu, za polaganje u zatvorenom 

prostoru (indoor), sa omotačem od LSZH materijala (Low Smoke Zero Halogen). Prilikom 

polaganja kabla voditi računa o minimalnom prečniku savijanja i predvideti rezervu kabla na 

svakoj etaži za slučaj potrebe za naknadnim intervencijama. 

 

GASOVOD 

       Na predmetnom području, u nadležnosti JP „Srbijagas“ postoje sledeći gasni objekti:  
- Distributivni gasovod (Pmax=4bar) od polietilenskih cevi Ø90 duž ulice Dimitrija 
Tucovića, kat. parc. br. 8023/1 K.O. Pančevo, paralelno sa građevinskom linijom objekata, sa 

kućnim gasnim priključcima (trenutni radni pritisak je 1bar) - izgrađen i u funkciji 

- Distributivni gasovod (Pmax=4bar) od polietilenskih cevi Ø40, kat. parc. br. 3722/3 K.O. 

Pančevo sa kućnim gasnim priključcima (trenutni radni pritisak je 1bar) - izgrađen i u 
funkciji 

 

 Obzirom da je na predmetnoj parceli izgrađen gasovod 1991 godine u sklopu 
izgradnje distributivne gasne mreže u naselju Gornji Grad i da služi za napajanje 
zgrada u ul. Moše Pijade 13A, 13B i 13C, isti je predviđen za izmeštanje i zato su 

pribavljeni dopunski uslovi Srbija Gasa, u kojim se navode uslovi za njegovo 

izmeštanje: 
 Minimalno horizontalno rastojanje od bliže ivice cevi do temelja objekta iznosi 1m 

 Trasa gasovoda mora da ostane trajno pristupačna 

 Podnosilac zahteva za izmeštanje dela distributivnog gasovoda mora dostaviti Pismo 

o namerama na osnovu koga će, sa JP „Srbijagas' sklopiti Ugovor o izmeštanju gasovodnih 
instalacija  

 Obaveza Podnosioca zahteva je da o svom trošku u ime JP „Srbijagas" obezbedi 
izvođenje svih radova (građevinskih, mašinskih, geodetskih i dr.) na izmeštanju gasovoda, 
kao i da obezbedi svu neophodnu dokumentaciju: Lokacijske uslove, Tehničke uslove i 
saglasnosti nadležnih organa, Rešenje o odobrenju za izvođenje radova po članu 145 ili 
građevinsku dozvolu, Atesno tehničku dokumentaciju, Zapisnik komisije za tehnički pregled 
itd. zaključno sa Upotrebnom dozvolom za izmešteni deo gasovoda. 
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 Na osnovu usvojenog proračuna, maksimalna jednovremena časovna potrošnja 
prirodnog gasa za predmetni objekat iznosi Qmax = 73 Nm³/h. Od mesta priključenja na 
distributivnu gasnu mrežu predviđa se izvođenje kućnog gasnog priključka do kućnog 
regulacionog seta (KRS), u kojem se vrši redukcija i regulacija pritiska gasa na vrednost 
potrebnu za rad unutrašnje gasne instalacije i predviđenih gasnih potrošača. Kućni 
regulacioni set smešta se u odgovarajući zaštitni ormarić, na pristupačnom i bezbednom 
mestu, u skladu sa uslovima distributera i važećim tehničkim propisima. 
 Od kućnog regulacionog seta vodi se nemereni deo unutrašnje gasne instalacije do 

mesta predviđenih za smeštaj pojedinačnih merača potrošnje gasa. Za svaki stan predviđeno 
je pojedinačno merenje potrošnje prirodnog gasa. Merači se smeštaju u odgovarajuće metalne 
ormariće u zajedničkom, pristupačnom prostoru objekta, a od svakog merača vodi se merena 
gasna instalacija do pripadajućih gasnih potrošača u stanu. Gasni cevovodi vode se kroz 
zajedničke komunikacione i instalacione prostore objekta, trasama koje omogućavaju 
bezbedan pristup, pregled i održavanje instalacije. Za zatvorene instalacione prostore kroz 

koje prolaze gasne instalacije predviđa se odgovarajuća prirodna ventilacija. Dimenzionisanje 
cevovoda i izbor regulacione, merne i sigurnosne opreme vrši se na osnovu odgovarajućih 
proračuna i tehničkih uslova nadležnog operatora distributivnog sistema. 

 Gasna instalacija mora biti izvedena u skladu sa važećim propisima, tehničkim 
normativima, odgovarajućim standardima i uslovima nadležnog operatora distributivnog 
sistema. 

 

TOPLOVOD 

Prema uslovima JKP Grejanje Pančevo zaključeno je da na prostoru za koji se radi UP 

nema izgrađene toplovodne infrastrukture. 

 

7. Inženjersko geološki uslovi 
Radi zaštite od potresa objekti moraju biti realizovani i kategorisani prema Pravilniku o 

tehničkim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmičkim područjima (Sl. 

list SFRJ br  31/81, 49/82, 29/83, 21/88, 52/90). Objekte predvideti za 7. (sedmi) stepen 

seizmičnosti. 

 

8. Mere zaštite životne sredine 

U okviru parcele nije predviđena izgradnja koja na bilo koji način može ugroziti životnu 

sredinu, objekte ili funkcije na susednim parcelama, u funkcionalnom, ekološkom ili 
estetskom smislu. Planirani sadržaj se ne nalazi na listi Uredbe o utvrđivanju liste projekata 

za koje je obavezna procena uticaja i liste projekata za koje se može zahtevati procena uticaja 
na životnu sredinu (,,Sl.list RS,, br.114/2008). 
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Uslovi zaštite od požara 

Prema Obaveštenju 7.23.1 broj: 217-3870/26 izdatom od Republike Srbije, Ministarstvo 

unutrašnjih poslova, Sektor za vanredne situacije, Odeljenje za vanredne situacije u Pančevu, 

za potrebe izgrade Urbanističkog projekta za planiranu izgradnju višeporodičnog stambenog 

objekta Po+P+4+Ps, shodno Zakonu o zaštiti od požara („Sl. glasnik RS“ br. 111/09, 20/15, 

87/2018 i 87/2018-dr, zakoni) ne izdaje uslove za izradu urbanističkih projekata, već uslove 

zaštite od požara i eksplozija za izradu planskih dokumenta, kako je to definisao čl. 29. 

Zakona o zaštiti od požara („Sl. glasnik RS“ br. 111/09, 20/15, 87/2018).  

 

Uslovi za nesmetano kretanje osoba sa invaliditetom 

Objekat je projektovan tako da osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama 

omogućava nesmetan pristup, kretanje I boravak. 

Pri projektovanju objekta primenjena su rešenja koja omogućavaju licima sa 
invaliditetom neometano i kontinualno kretanje i pristup u sve sadržaje objekta, a u skladu sa  
Pravilnikom o tehničkim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, kojima 

se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama 

("Službeni glasnik RS", br. 22/2015). 
 

9. Mere zaštite nepokretnih kulturnih i pripodnih dobara 

Sa stanovišta zaštite nepokretnih kulturnih dobara i dobara koja uživaju prethodnu zaštitu, 
urbanistički projekat za izgradnju višeporodičnog stambenog objekta spratnosti Po+P+4+Ps, 

na lokaciji u Pančevu, u ul. Dimitrija Tucovića 37, na katastarskoj parceli br. 3722/3 KO 

Pančevo, može se izraditi na osnovu sledećih uslova: 

 obezbediti vršenje arheološkog praćenja radova od strane stručnjaka Zavoda za zaštitu 
spomenika kulture u Pančevu tokom izvođenja zemljanih radova pri izgradnji (kopanje 
temelja, infrastrukture i dr.), a u slučaju posebno zanimljivih i vrednih slučajnih nalaza 
neophodno je izvršiti zaštitna arheološka iskopavanja u neposrednoj zoni nalaza a na račun 
investitora; 

 izvođač i investitor su obavezni da pre početka izvođenja zemljanih radova na 

predmetnom prostoru, obaveste Zavod za zaštitu spomenika kulture u Pančevu radi 
regulisanja obaveza investitora vezanih za vršenje arheološkog nadzora; ako se u toku 
izvođenja zemljanih, građevinskih i drugih radova naiđe na arheološka nalazišta ili 
arheološke predmete, izvođač radova je dužan da odmah, bez odlaganja prekine radove i o 
tome obavesti Zavod za zaštitu spomenika kulture u Pančevu kao i da preduzme mere da se 
nalaz ne uništi i ne ošteti i da se sačuva na mestu i u položaju u kome je otkriven. 

Predmetna lokacija se nalazi u zoni arheoloških lokaliteta (dobra pod prethodnom 
zaštitom u smislu člana 32. Zakona o kulturnom nasleđu): 

•          Ulica Dimitrija Tucovića kod brojeva 5-7 i 39, Lokalitet je otkriven prilikom kopanja 

temelja za stambenu zgradu 1962. godine. Tom prilikom su radnici našli jednu manju posudu 
crvenkaste boje, rađenu na vitlu, đinđuve od staklene paste i izlomljene komade bronzanog 
lima; 
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•          Ulica Ive Kurjačkog - Od njenog početka do ugla sa ulicom Karađorđeva u odbačenoj 
zemlji nalaženi su fragmenti keramike XVIII - XIX v., a oko brojeva 15, 17 i 19 (ugao Ive 

Kurjačkog i Dimitrija Tucovića) otkriveni su oskudni ostaci tri ljudska skeleta na dubini od 

oko 1 t, bez grobnih priloga i jasnih tragova ukopavanja 

U području za koji se radi urbanistički projekat ne nalaze se prirodna dobra. 
 

 

10.       Tehnički opis objekta  
 

ARHITEKTONSKO REŠENJE 

Idejno arhitektonsko rešenje je urađeno u skladu sa važećom informacijom o lokaciji br 
000201944 2026 08725 004 353018 izdatom dana 02.02.2026. godine od strane Gradske 

uprave grada Pančeva – Sekretarijat za urbanizam, građevinske, stambeno-komunalne 

poslove i saobraćaj. 
Arhitektonskim rešenjem i projektom predviđeno je da se izgradi višeporodični stambeni 

objekat Po+P+4+PS, sa ukupno 20 funkcionalnih jedinica. Objekat se nalazi u ulici Dimitrija 

Tucovića broj 37, na katastarskoj parceli br. 3722/3 K.O. Pančevo na regulacionoj liniji. 

Regulaciona linija se poklapa sa građevinskom linijom. Objekat je u prekinutom nizu. 

U podrumskoj etaži je planiran garažni prostor sa 10 garažnih mesta (od čega je jedno 
garažno mesto namenjena osobama sa invaliditetom) I zajednički prostor komunikacije. 

U prizemlju objekta su planirani zajednički prostor komunikacije, garažni prostor 
(ukupno 6 garažnih mesta), prostor za odlaganje smeća (4 kontejnera), prostorija za hidrocil 

za sanitarnu mrežu, prostorija za hidrocil za hidrantsku mrežu, ostava i ostava za higijenu. 

Prvi, drugi, treći, četvrti  i povučen sprat su namenjeni za stanovanje i zajednički prostor 
komunikacije. 

Na prvom spratu predviđeno je 5 funkcionalnih jedinica i zajednički prostor 
komunikacije. 

Na drugom, trećem I četvrtom spratu predviđeno je po 4 funkcionalne jedinice i 

zajednički prostor komunikacije. 
Na povučenom spratu predviđene su 3 funkcionalne jedinice i zajednički prostor 

komunikacije. 

 

Na objektu predviđen je neprohodan krov (šljunak). Nagib ravnog krova je 2˚. Krovna 
konstrukcija, tj. poslednja ploča je od armiranog betona. Dimenzionisanje krova je u svemu 

prema statičkom proračunu. Krovne ravni pokrivene su šljunkom, ispod kog se nalaze svi 

potrebni slojevi ravnog krova, kao i hidroizolacija. 

 

Konstrukcija 

Objekat  je fundiran u armiranom betonu MB 30. Projektom se predviđa konstruktivni 
sistem nosivih stubova. Međuspratna konstrukcija je AB ploča debljine 20cm. 
Dimenzionisanje konstrukcije je u svemu prema statičkom proračunu. 
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Izolacija 

Objekat je zaštićen od hidrostatičkog uticaja postavljanjem horizontalne i vertikalne 

hidroizolacije. 

Obrada unutrašnjih površina 

Zidovi 

Svi unutrašnji zidovi malterisni su produžnim malterom u dva sloja, sa prethodnim 
prskanjem cementnim malterom. Završna obrada zidova je sa dva premaza poludisperzne 
boje, sa prethodnim gletovanjem. Zidovi kupatila se oblažu keramičkim pločicama celom 
visinom prostorije, dok se u kuhinji zidovi oblažu keramičkim pločicama do visine 150cm, 
od nivoa gotovog poda. 

 

Podovi 

Pod je od betona. Podna obloga su keramičke pločice i parket. 
 

Obrada spoljašnih površina 

Zidovi  

Svi spoljašni zidovi su sa svih strana obloženi fasadnim malterom i kamenim pločama. 
Ugradnjom tremoizolacije od 10cm, zadovoljavaju se kriterijumi Zakona o energetskoj 

efikasnosti. 

 

Spoljna stolarija  

Spoljna aluminijumska stolarija se radi po narudžbi i prema dimenzijama sa lica mesta. 
Prozori su od aluminijuma poboljšanih profila sa prekinutim termomostom, zastakljeni 
termoizolacionim staklom sa roletnama. 

 

Limarski radovi 

Limarski radovi na objektu, olučne vertikale i horizontale, kao i sve opšivke, prozorske 
solbanke i ventilacione glave uraditi od pocinkovanog lima debljine 0.55 mm, kvalitetno sa 

potrebnim širinama i potrebnim preklopima. Fasada se radi u kombinaciji demit fasade i 
kamenih ploča. 

 

Grejanje 

Grejanje je na gas.  Za potrebe grejanja, pripreme sanitarne tople vode i napajanje 

plinskih šporeta potrebna količina gasa u svim stanovima iznosi 73m3/h. 

 

KOMUNALNI KAPACITETI 

Priključak na saobraćajnu infrastrukturu 

Prema uslovima JP “Urbanizam” Pančevo, novoprojektovani saobraćajni priključak 

izvesti u skladu sa grafičkim prilogom u ul. Dimitrija Tucovića u Pančevu, na kt. parceli 
3722/3 K.O. Pančevo, u širini od 6,50m.  
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Ukupan broj parking mesta je 20.  

U podzemnoj etaži objekta nalazi se 10 garažnih mesta (od kojih je jedno mesto 

rezervisano za osobe sa invaliditetom). U prizemlju objekta nalazi se 6 garažnih mesta. U 

zadnjem dvorištu na parceli predviđeno je ukupno 4 parking mesta. 

 

Ulaz I izlaz iz garaže biće rešen horizontalnom i vertikalnom signalizaciom. 
 

Koordinate tačaka novoprojektovanog saobraćajnog priključka: 
                   X                Y 

KGT1.       7471661.7504    4970064.1224 

KGT2.       7471668.4301    4970071.5250 

 

 

TEHNIČKI OPIS PROJEKTA HIDROTEHNIČKIH INSTALACIJA 

Tehnički opis hidrotehničkih instalacija - vodovoda i kanalizacije urađen je na osnovu 
arhitektonsko-građevinskih podloga dobijenih za : Višeporodični stambeni objekat 
Po+P+4+Ps, u ulici Dimitrija Tucovića broj 37, na katastraskoj parceli broj 3722/3 K.O. 

Pančevo, a u skladu sa tehničkim standardima i proračunima za ovu vrstu radova. 
U objektima su predviđene sledeće instalacije: 
sanitarna vodovodna mreža 

unutrašnja hidrantska vodovodna mreža 

fekalna kanalizaciona mreža 

atmosferska kanalizaciona mreža 

 

SANITARNA I PROTIVPOŽARNA VODOVODNA MREŽA:  
Snabdevanje predmetnog objekata sanitarnom vodom vršiće preko novog priključka 

DN75  odnosno preko glavnog vodomera:  

Ø50/20mm za sanitarnu odnosno hidrantsku mrežu koji će se nalaziti u šahti neposredno 

iza regulacione linije na delu pristupne rampe. Ukupan kapacitet sanitarnog vodovoda za 

predmetnu parcelu je 86.50 J.O. odnosno Q=2.33 lit/sec. Potreban priključak je Ø65mm 
unutrašnji prečnik, odnosno nazivni prečnik dn75. 

Sa obzirom da voda ne doseže do krajnjih potrošača sa pritiskom iz ulične mreže, 
postaviće se hidrocilsko postrojenje za sanitarnu mrežu. Hidrocilsko postrojenje će se  
nalaziti u prizemnom delu objekta. Hidrocilsko postrojenje biće tipa: „RX4-6 /1 FR+1FR“, sa 
dve pumpe, H=10-53m, Q=40-180 l/min, 2*1,1 kw , ili drugi proizvođač istih karakteristika.   

Glavni vodovodni razvod sanitarnog vodovoda vodi se od glavnog vodomera do hidrocila 

a zatim do kontrolnih vodomera svakog korisnika. Sistem razvoda sanitarne tople i hladne 

vode izveden je tako što se potrošači u objektu hladnom vodom snabdevaju direktno iz mreže 
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dok je snabdevanje toplom vodom iz električnih bojlera. Temperatura tople vode koja izlazi 
iz bojlera je 60°C. 

Vodovodna sanitarna mreža je predviđena od PE i PP cevi i fitinga. Cevna mreža je od 
propilenskih cevi N.P.10 . 

Cevi vidno postavljene za hidrantsku mrežu su čelično pocinkovane, a za sanitarnu 
mrežu, cevi su izolovane termoizolacijom „Plamfleksa“ d=3cm. Cevi za konstrukciju moraju 
biti pričvršćene na svakih 1.5-2m, i obavezno ih odmaknuti 6cm od zida, radi održavanja 

higijene. 

Hidrauličkim proračunom je određena količina hladne vode i dimenzionisani su 
vodomerni uređaji, dimenzije priključne cevi za snabdevanje vodom i neophodan pritisak u 
spoljnoj mreži za nesmetano funkcionisanje sistema. 

Razvod vode izveden je kao granati razvod. 

Na čitavoj mreži razvoda tople i hladne vode predviđeni su segmentni-revizioni zatvarači 
koji u slučaju havarije mogu da isključe potrošačke vodovodne vertikale, kao i potrošačke 
grane na svakoj etaži, tj sanitarne blokove. 

Kompletan razvod instalacije vode - razvodnih grana će se izraditi unutar slojeva poda 
kao I u visini priključka dok će vodovodne vertikale biti postavljene skriveno u zidovima. 

Na spojevima vertikala sa razvodnim horizontalnim instalacijama - granama će se 
ugraditi revizioni ventili. Kompletan razvod instalacije tople i hladne vode će se izraditi od 
PP-R i PE cevi sa varenim spojevima, a cjevi će se izolovati termo izolacijom. 

U šahti za smeštaj vodomera će se ugraditi sva potrebna oprema i armatura vodomera. 
Za individualno merenje potrošnje stanova biće postavljeni kontrolni vodomeri u 

zajedničkim prostorijama za komunikaciju, odnosno neposredno pored svakog stana. 
U skladu sa zahtevima i odredbama PRAVILNIKA O TEHNIČKIM NORMATIVIMA 

ZA HIDRANTSKU MREŽU ZA GAŠENјE POŽARA, objekat se štiti od požara 
unutrašnjom hidrantskom  mrežom  sa  zidnim požarnim hidrantima uz istovremeni rad 2 
požarna hidranta kapaciteta po 2.5 l/s t.j ukupno 5.0 l/s I sa dva spoljna hidranta koji se 
nalaze u neposrednoj blizini objekta, a ne dalje od 80metara od objekta. 

Obzirom da pritisak u postojećem vodovodnom sistemu iznosi 2,5 bara i ne zadovoljava 
naše potrebe za hidrantsku mrežu odnosno, najmanji predviđeni protok od 5 lit/sek, sa 
istovremenim radom dva zidna unutrašnja hidranta Ø52mm sa potrebnim pritiskom na 

mlaznici minimalnim 2,5 bara, predviđeno je postrojenje za povišenje pritiska  
- hidrostanica za za hidrantsku mrežu: „C32-200B/1+1“  , sa dve pumpe – 

RADNA+REZERVNA , H=42.5-55.7m, Q=1,6-10 l/s, (1+1) * 5.5 kw proizvođač “Impeler”  
ili drugog proizvođača sa istim karakteristika.  

Uređaj za podizanje pritiska vode u hidrantskoj mreži imaće radnu i rezervnu pumpu, 
obilazni vod, rasteretni vod u funkciji kontrole rada pumpi, automatski start, kao i mogućnost 
ručnog aktiviranja iz prostorije samog uređaja. Uređaj za podizanje pritiska vode u 
hidrantskoj mreži koji se napaja električnom energijom mora imati mogućnost svakodnevne 
automatske kontrole rada svih pumpi (test rad), signalizaciju kvara i vizuelne svakodnevne 

kontrole uređaja. 
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Protivpožarni hidranti su smešteni u limene ormariće, gde je smešten i aparat za suvo 
gašenje požara, S9. Hidrante povezati na vodovodnu instalaciju preko hidrostanice, do 

vodomera u šahtu, koju treba po završetku ispitati na pritisak od 12 bara(uz prisustvo 
nadležnih organa) i blindirati . 

 

FEKALNA KANALIZACIONA MREŽA:  
Ukupan kapacitet fekalne kanalizacije za predmetnu parcelu je Q= 11.65 lit/sec. Potreban 

priključak za fekalnu kanalizaciju je promera 160mm.  
Fekalna kanalizacija novoprojektovanog objekta priključiće se preko novog priključka na 

parceli koji je promera 160mm. Revizioni šaht fekalne kanalizacije nalaziće se neposredno 
iza regulacione linije.  

Za objekat je projektovan neophodan broj kanalizacionih vertikala koje obezbeđuju 
nesmetano funkcionisanje kanalizacionog sistema. Do kanalizacionih vertikala vodi 

horizontalni razvod od svakog izlivnog mesta sanitarnog objekta. Glavni razvod fekalne 

kanalizacije vodiće se delimično po plafonu prizemlja, sa određenim nagibom sve do zidova, 
odnosno stubova, a odatle, razvod dalje nastavlja do revizije čija je lokacija data u grafičkim 
prilozima ovog projekta. Kanalizacione vertikale na etaži krova se završavaju se limenom 
krovnom ventilacionom glavom DN 150.  

Kompletan razvod instalacije kanalizacije će se izraditi iz PP kanalizacionih cevi. 

Horizontalni razvod kanalizacije etaže će se izvoditi u visini priključaka kao I u sloju 
košuljice. 

 

ATMOSFERSKA KANALIZACIONA MREŽA:  
Ukupan kapacitet fekalne kanalizacije za predmetnu parcelu je Q= 7,48 lit/sec. Potreban 

priključak za atmosfersku kanalizaciju je promera 160mm.  
Atmosferska kanalizacija novoprojektovanog objekta priključiće se preko novog 

priključka na parceli koji je promera 160mm. Revizioni šaht fekalne kanalizacije nalaziće se 
neposredno iza regulacione linije. Vode sa krova ka uličnoj strani će se olučnim vertikalama 
usmeriti ka ulici, dok će se dvorišna strana priključiti na razvod atmosferske kanalizacije u 
okviru objekta. Zauljene vode sa parking prostora u prizemlju i podrumu će se tretirati 
separatorom tipa „Aco Oleopator NS3 B125“ a nakon njega će se vode upustiti u uličnu 
mrežu. 

 

 
PRORAČUN FEKALNE KANALIZACIJE 

 

NAPOMENA : proračun odvoda otpadnih sanitarih voda i dimenzionisanje odvodnih sabirnih 
kanalizacionih cevi rađeno je po metodi 'ing. Saminga' i po Nemačkom standardu 'DIN 1986', pri čemu je 
usvojena veća vrednost protoka u cevovodima. Prečnici cevovoda i brzine u cevovodima usvojene se iz 
tablica 'Kutera'. 
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PRORAČUN UKUPNE KOLIČINE UPOTREBLJENE SANITARNE VODE 

Proračun po metodi ing. Saminga 

Q = ( N x P x q ) / 100 

       

SANITARNI BROJ EKVIVALENTNI EKVIVALENTNI PROCENAT KOLIČINA KOLIČINA 

OBJEKTI OBJEKATA FAKTOR BROJ IZLIVA IZLIVA PROTOKA 

  N K N x K P q Q 

  kom --- --- % lit / sec lit / sec 

umivaonik 34 0.50 17.00 11.00 0.17 0.64 

WC šolja 34 6.00 204.00 11.00 2.00 7.48 

tus kada 21 0.70 14.70 13.00 0.22 0.60 

mašina za ves 20 2.00 40.00 13.00 0.22 0.57 

sudopera 20 1.00 20.00 13.00 0.67 1.74 

mašina za sud 20 1.00 20.00 13.00 0.22 0.57 

trokadero 1 2.00 2.00 19.80 0.22 0.04 

  129       UKUPNO 11.65 

       

protok iz celog objekta koji se izliva u gradsku kanalizaciju  Q = 11.65 lit / sec 

       Usvojeni prečnik glavnog horizontalnog odvodnog kanala Ø 160 - položen sa padom od 2% 

Punjenje cevi ≈ 0.7 D 

Q = 14,30 lit / sec 

ϑ = 1,09 m / sec 

 
 

 
 

DIMENZIONISANJE SANITARNOG VODOVODA Vv1 

        

        

deonica   
dužina 

deonice L J.O. 
količina 

vode 
prečnik 
Du mm gubitak gubitak 

   od        do m   lit/sec Ø bar bar 

PS IV 
           

2.83  15.250 
          
0.98  

           
32  0.10 0.28 
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IV III 
           

2.83  32.500 
          
1.43  

           
32  0.25 0.71 

III II 
           

2.83  49.750 
          
1.76  

           
40  0.09 0.25 

II I 
           

2.83  67.000 
          
2.05  

           
40  0.11 0.31 

I hidrocil 
         

18.70  85.500 
          
2.31  

           
50  0.14 2.62 

hidrocil vodomer 
         

26.50  86.500 
          
2.33  

           
50  0.05 1.33 

vodomer reg 
           

1.50  86.500 
          
2.33  

           
65  0.01 0.02 

       

5.515 

        

  

Raspoloživi pritisak u mreži je 2,5 bara 
  

        

 

gubitak u mreži 5.51 m 
 

 

gubitak na geodetskoj visini 17.30 m 
 

 

gubitak na vodomeru 6.00 m 
 

     

28.81 m 
 

        

        

        

        Raspoloživi pritisak  u mreži 2.500 bara 
 Potreban pritisak za objekat 2.881 bara 
 Slobodan pritisak na posl. Točećem mestu 0.500 bara 
 

   

Nedostaje pritiska -0.881 bara 
 

        

        

        
Iz proračuna vidimo da nam ne ostaje slobodno pola bara pritiska iz mreže, koliko je 
potrebno da imamo raspoloživo na poslednjem točećem mestu, pa nam je iz tog raloga  
potreban uređaj za povišenje pritiska u mreži. 

 
 
 

 

DIMENZIONISANJE PP VODOVODA  
   

        

        

deonica 
 

dužina 
deonice broj 

količina 
vode 

otpor na 
deonici prečnik 

suma 
otpora 

od do m J.O. lit/sec m Ø m 
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PH8 PH7 2.83 100.00 2.500 0.11 ČP2 " 0.31 
PH7 PH6 2.83 400.00 5.000 0.07 ČP2 1/2" 0.20 

PH6 PH5 2.83 400.00 5.000 0.07 ČP2 1/2" 0.20 
PH5 PH4 2.83 400.00 5.000 0.07 ČP2 1/2" 0.20 

PH4 hidrocil 19.70 400.00 5.000 0.07 ČP2 1/2" 1.38 

hidrocil vodomer 25.00 400.00 5.000 0.07 ČP2 1/2" 1.75 

vod reg 1.50 400.00 5.000 0.09 HDPE 65 0.14 

      

ukupno 4.17 

        

        

        

   

gubitak pritiska u mreži je: 4.17 m 

   

gubitak 
pritiska na 
geodetskoj 
visini      16.80 m 

   

gubitak pritiska na vodomeru 6.00 m 

   

potreban nadpritisak   25.00 m 

      

51.97 m 

        

        raspoloziv pritisak u mreži je:   2.50 m 
   gubitak pritiska u 

objektu     5.20 m 
   pritisak koji ce nadomestiti pumpa: -2.70 m 
   

        

         
 
 
 
 
 

PRORAČUN UKUPNE KOLIČINE ATMOSFERSKE KANALIZACIJE 

 
    

 

Q = ( F x I x ϕ ) / 10000 
  

 
    

Dimenzionisanje atmosferske kanalizacije je izvršeno prema sledećim vrednostima inteziteta kiše za 
područje Pančeva dobijenih od JKP-a Vodovod i Kanalizacija Pančevo: 

merodavni intezitet kiše za proračun olučnih vertikala је i=140 l/s/ha 
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Slivne rešetke 
slivna 

površina    
(m2) 

koeficijent C  
(-) 

kol.padavina 
(l/sec/ha) Q (l/s) 

KROV 480 0.9 140 6.048 

PRIZEMLJE  PARKIRANJE 
170 0.6 140 1.428 

    

7.476 

     

     USVOJEN PREČNIK ZA ATMOSFERSKU KANALIZACIJU  FI160mm 

 

 TEHNIČKI OPIS GASNIH INSTALACIJA 

 Predmet projekta je gasna instalacija za višeporodični stambeni objekat spratnosti 
Po+P+4+Ps, koji se gradi u Pančevu, u Ulici Dimitrija Tucovića br. 37, na katastarskoj 

parceli br. 3722/3 K.O. Pančevo. Snabdevanje objekta prirodnim gasom predviđeno je 
priključenjem na postojeću distributivnu gasnu mrežu, u skladu sa uslovima nadležnog 
operatora distributivnog sistema. 

 Prirodni gas koristi se za potrebe grejanja stanova, pripreme sanitarne tople vode i 

napajanja plinskih šporeta. U objektu je predviđeno ukupno 20 stanova. Na osnovu usvojenog 
proračuna, maksimalna jednovremena časovna potrošnja prirodnog gasa za predmetni objekat 
iznosi Qmax = 73 Nm³/h. Od mesta priključenja na distributivnu gasnu mrežu predviđa se 
izvođenje kućnog gasnog priključka do kućnog regulacionog seta (KRS), u kojem se vrši 
redukcija i regulacija pritiska gasa na vrednost potrebnu za rad unutrašnje gasne instalacije i 
predviđenih gasnih potrošača. Kućni regulacioni set smešta se u odgovarajući zaštitni 
ormarić, na pristupačnom i bezbednom mestu, u skladu sa uslovima distributera i važećim 
tehničkim propisima. 
 Od kućnog regulacionog seta vodi se nemereni deo unutrašnje gasne instalacije do 

mesta predviđenih za smeštaj pojedinačnih merača potrošnje gasa. Za svaki stan predviđeno 
je pojedinačno merenje potrošnje prirodnog gasa. Merači se smeštaju u odgovarajuće metalne 
ormariće u zajedničkom, pristupačnom prostoru objekta, a od svakog merača vodi se merena 
gasna instalacija do pripadajućih gasnih potrošača u stanu. Gasni cevovodi vode se kroz 
zajedničke komunikacione i instalacione prostore objekta, trasama koje omogućavaju 
bezbedan pristup, pregled i održavanje instalacije. Za zatvorene instalacione prostore kroz 

koje prolaze gasne instalacije predviđa se odgovarajuća prirodna ventilacija. Dimenzionisanje 
cevovoda i izbor regulacione, merne i sigurnosne opreme vrši se na osnovu odgovarajućih 
proračuna i tehničkih uslova nadležnog operatora distributivnog sistema. 

 Gasna instalacija mora biti izvedena u skladu sa važećim propisima, tehničkim 
normativima, odgovarajućim standardima i uslovima nadležnog operatora distributivnog 
sistema. 
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III. DOKUMENTACIJA URBANISTIČKOG PROJEKTA 
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IV. GRAFIČKI PRILOZI URBANISTIČKOG PROJEKTA  
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Legenda:

dispozicija parcele u odnosu na grad
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projekat:
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razmera:broj crteža:datum:

lokacija: katastar

objekat: spratnost

k.p. br.  3722/3 KO Pančevo

oktobar 2026.

Pančevo
višeporodični stambeni objekat Po+P+4+Ps

1:100000

URBANISTIČKI PROJEKAT ZA URBANISTIČKO ARHITEKTONSKU RAZRADU LOKACIJE ZA IZGRADNJU
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OBJEKAT 1 - Porodična stambena zgrada Pr,
objekat preuzet iz zemljišne knjige, P=194m2,
objekat je predviđen za uklanjanje.

1

POSTOJEĆE STANJE NA PARCELI I PLAN RUŠENJA

1
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OBJEKAT 2 - Porodična stambena zgrada Pr,
objekat preuzet iz zemljišne knjige, P=71m2,
objekat je predviđen za uklanjanje.
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adresa:Momira Lazarevića Buca1 

31315 Zlatibor 

tel: +381 64 266 82 87 

e-mail:  milica.jeremic.gobeljic@gmail.com 

PIB: 110017437, matični broj: 64586084 

tekući račun:160-0000000470624-39 

  BANKA INTESA 
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V. IDEJNO ARHITEKTONSKO REŠENJE 
 

 

 



 artroyaling@gmail.com 

Centralna filijala: 

Nikole Pašića 48/44 

31000 Užice 

031 516 313 

Ekspozitura: 

Trg Slobode 1 

26000 Pančevo 

013 334 277  

 

   

 

 

 

 

                                  

 

 

 

0.1 NASLOVNA STRANA GLAVNE SVESKE                                    

TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 

  0 – GLAVNA SVESKA 

Investitor:          RAKONJAC BRANKO SZGR BLOK, 
                        ul. Vojislava Jovanovića Maramba br. 6A, Beograd 

 

Objekat: Višeporodični stambeni objekat Po+P+4+Ps 

u ulici Dimitrija Tucovića broj 37,  

na katastraskoj parceli broj 3722/3 K.O. Pančevo 

 

Vrsta tehničke dokumentacije: IDR Idejno rešenje 

Vrsta radova: nova gradnja 

 

Glavni projektant: Biljana R. Jeremić Zlatojević, dipl.inž.arh. 

Broj licence: 300 L838 12 

Potpis: 

 

 

 

 

 

Broj tehničke dokumentacije:  IDR-3/26 

Mesto i datum:    Pančevo, oktobar 2026. 

 

 

 

 

 

 

 

Glavni projektant 

Odgovorno 
lice/zastupnik vršioca 

tehničke kontrole Punomoćnik 

   

mailto:artroyaling@gmail.com
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Br. projekta: IDR - 3/26 

Datum: oktobar 2026.                                 

 

0.2. SADRŽAJ GLAVNE SVESKE 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

0.1.  Naslovna strana glavne sveske  

0.2.  Sadržaj glavne sveske   

0.3. Odluka o imenovanje glavnog projektanta  

0.4. Izjava glavnog projektanta   

0.5. Sadržaj tehničke dokumentacije  

0.6. Podaci o projektantima  

0.7. Podaci o objektu i lokaciji   

0.8. Sažeti tehnički opis   

0.9 Specifikacija posebnih delova objekta  

0.12. Grafički prilozi  
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Br. projekta: IDR - 3/26 

Datum: oktobar 2026.                                 

0.3. ODLUKA O IMENOVANJU GLAVNOG PROJEKTANTA 

Na osnovu člana 128a Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09- ispravka, 
64/10 - US, 24/11, 121/12, 42/13 US, 50/13-US, 98/13 US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 - dr. 

zakon, 9/20, 52/21, 62/23 i 91/2025) i odredbi Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade i načinu 
vršenja kontrole tehničke dokumentacije prema klasi i nameni objekata, kao: 

 

GLAVNI PROJEKTANT 

za izradu 0. Glavne sveske koja je deo Idejnog rešenja za novu gradnju: Višeporodičnog stambenog 

objekta Po+P+4+Ps u ulici Dimitrija Tucovića broj 37, na katastraskoj parceli broj 3722/3 K.O. Pančevo, 

određuje se: 

 

 Biljana R. Jeremić Zlatojević, dipl.inž.arh.…………………………………………………300 L838 12 

 

 

Investitor:          RAKONJAC BRANKO SZGR BLOK, 
                        ul. Vojislava Jovanovića Maramba br. 6A, Beograd 

               

Potpis:      

 

 

 

 

 

 

Mesto i datum:                                         Pančevo, oktobar 2026. 
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0.4. IZJAVA GLAVNOG PROJEKTANTA IDEJNOG REŠENJA 

Glavni projektant 0. Glavne sveske koja je deo Idejnog rešenja za za novu gradnju: Višeporodičnog 
stambenog objekta Po+P+4+Ps u ulici Dimitrija Tucovića broj 37, na katastraskoj parceli broj 3722/3 

K.O. Pančevo 

Biljana R. Jeremić Zlatojević, dipl. inž. arh. 

IZJAVLJUJEM 

 

da su delovi projekta za idejno rešenje međusobno usaglašeni, da podaci u glavnoj svesci odgovaraju 
sadržini projekta, kao i: 

 

0. GLAVNA SVESKA broj: IDR-3/26 

1. PROJEKAT ARHITEKTURE broj: IDR-3/26 

Glavni projektant: Biljana R. Jeremić Zlatojević, dipl.inž.arh. 
Broj licence: 300 L838 12 

Potpis:  

Broj tehničke dokumentacije: IDR- 3/26 

Mesto i datum: Pančevo, oktobar 2026. 

 

05. SADRŠAJ TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 

0.6 PODACI O PROJEKTANTIMA 

0. GLAVNA SVESKA: 

Glavni projektant:    Biljana R. Jeremić Zlatojević, dipl.inž.arh. 
Broj licence:    300 L838 12 

Potpis: 

 

 

 

 

 

1. PROJEKAT ARHITEKTURE: 
Projektant:     Art Royal Inženjering, ul. Trg Slobode br. 1, 26000 Pančevo 

Odgovorni projektant :    Biljana R. Jeremić Zlatojević, dipl.inž.arh. 
Broj licence:     300 L838 12 

Potpis: 

 

 

 

 

0 GLAVNA SVESKA broj: IDR- 3/26 

1 PROJEKAT ARHITEKTURE broj: IDR- 3/26 
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   0.7 PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 
OPŠTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 

    

tip objekta: u prekinutom nizu 

vrsta radova : nova gradnja 

kategorija objekta: V 

klasifikacija pojedinih delova objekta: učešće u 

ukup- noj 

površini 
objekta 

(%): 

klasifikaciona oznaka: 

 

100 % Izdvojene i ostale stambene zgrade sa 
više od tri stana, kao što su stambeni 
blokovi, kuće sa apartmanima i sl. u 
kojima su stanovi namenjeni za stalno 
stanovanje ili za povremeni boravak - 
Preko 2.000 m2 ili P+4+Pk (Ps) - 112222 

- V 

naziv prostornog odnosno urbanističkog 

plana: 

Plan generalne regulacije - Celina 10 – Potamišje i 
Gradska šuma u Pančevu („Službeni list grada Pančeva“ 
broj 40/2012) (u daljem tekstu Plan) 

 grad/opština: Pančevo 

broj katastarske parcele/spisak katastarskih 

parcela i katastarska opština objekta/radova 
koji su predmet zahteva: 

 3722/3 K.O. Pančevo 

broj katastarske parcele/ spisak katastarskih 
parcela i  katastarska opština preko kojih 

prelaze priključci za infrastrukturu koji su 

predmet zahteva: 

 8023/1 K.O. Pančevo 

broj katastarske parcele/ spisak katastarskih 
parcela   katastarska  opština na kojima se 

nalaze nadzemni delovi linijskog 
infrastrukturalnog objekta/priključnih vodova, 
vezani za površinu zemljišta (ulazna I izlazna 
mesta, reviziona okna i sl.) koji su predmet 
zahteva:  

/ 

broj katastarske parcele/spisak katastarskih 
parcela i katastarska opština na kojima se 

nalaze postojeći vodovi koji su u kolizaciji sa 
predmetnim radovima: 

 8023/1 K.O. Pančevo 

broj katastarske parcele/spisak katastarskih 
parcela i katastarska opština na koje se 

izmeštaju postojeći vodovi (ukoliko je 
izmeštanje predmet zahteva): 

/ 

broj katastarske parcele/spisak katastarskih 
parcela i katastarska opština na kojima se 

nalaze postojeći objekti koji se uklanjaju: 

3722/3K.O. Pančevo: 
Objekat broj 1 - Porodična stambena zgrada, objekat 
preuzet iz zemljišne knjige, površine 194 m2, 

Objekat broj 2 - Porodična stambena zgrada, objekat 

izgrađen bez odobrenja za gradnju, površine 71 m2,   
 

broj katastarske parcele/spisak katastarskih 
parcela i katastarska opština na kojoj se nalazi 

priključak, ili pristup na javnu saobraćajnicu: 

 8023/1 K.O. Pančevo 
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PRIKLJUČCI NA INFRASTRUKTURU:  
(DSEE, vodovod, kanalizacija, toplovod, gasovod, telekomunikacije I dr.)  
 

Elektroenergetska distributivna mreža 

priključak na elektroenergetsku mrežu 
(instalacija/mreža): 

Prema uslovima “Elektrodistribucije 
Pančevo”  

Ukupan kapacitet / 

Vrsta priključka trajni 

Vrsta mernog uređaja Direktna trofazna dvotarifna brojila 

Potrebni kapaciteti za različite namene 
(razvrstano po ulazima) 

Stanovi, 3x25A, 19kom x 17.25kW 

Stanovi, 3x32A, 1kom x 22.08kW 

Potrebni kapaciteti za zajedničku potrošnju 
(razvrstano po ulazima) 

Zajednička potrošnja, 3x25A, 1kom x 17.25kW 

Lift, 3x25A, 1kom x 17.25kW (direktna merna 

grupa) 

Garaža, 3x16A, 1kom x 11.04kW 

Hidrocil (protivpožarni), 3x16A, 1kom x 11.04kW 

Podaci o priključcima postojećih objekata na 

parceli/parcelama (ukoliko postoje) 

/ 

Nedostajuća infrastruktura u skladu sa uslovima 
IJO 

/   

Netipični potrošači / 

  

Druga infrastruktura 

priključak na saobraćajnu infrastrukturu Prema uslovima JP “Urbanizam” Pančevo – 

pristup predmetnom objektu ostvaruje se 
preko projektovanog saobraćajnog priključka 
u širini od 6,50m. 

priključak na vodovodnu mrežu Prema uslovima JKP “Vodovod i kanalizacija” 
Pančevo  (hidraulički proračun se nalazi u 
Projektu arhitekture)                                                        

priključak na kanalizacionu mrežu Prema uslovima JKP “Vodovod i kanalizacija” 
Pančevo  (hidraulički proračun se nalazi u 
Projektu arhitekture)  

priključak na atmosfersku kanalizacionu mrežu: Prema uslovima JKP “Vodovod i kanalizacija” 
Pančevo  (hidraulički proračun se nalazi u 
Projektu arhitekture) 

priključak na distributivni gasovod Grejanje objekta je na gas. Priključenje na 
distributivni gasovod prema uslovima JP 
“Srbijagas”. 

Za potrebe grejanja, pripreme sanitarne tople 
vode i napajanje plinskih šporeta potrebna 
količina gasa u svim stanovima iznosi 73m3/h. 
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OSNOVNI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 
dimenzije objekta: ukupna površina 

parcele/parcela: 
480 m2 

ukupna BRGP: 1996.08m2 

ukupna BRUTO izgrađena 

površina: 
2385.77m2 

ukupna NETO površina: 1959.51 m2 

BRUTO površina prizemlja: 326.28 m2 

površina zemljišta pod 

objektom/zauzetost: 
326.28 m2 

spratnost (nadzemnih i 

podzemnih etaža): 
Po+P+4+Ps  

visina objekta (venac, sleme, 

povučeni sprat i dr.) prema 

lokacijskim uslovima: 

Venac: 14.60m 

Sleme: 18.00m 

apsolutna visinska kota 

(venac, sleme, povučeni 
sprat i dr.): 

Teren: 77.39 m.n.v. 
Venac: 91.99 m n.v. 
Sleme: 95.39 m n.v. 

spratna visina: Podzemna etaža: 316-328m  
Prizemlje: 2.94-2.82m 

Spratovi: 2.87m 

Posebni delovi objekta: broj stanova: 20 stambenih jedinica 

broj poslovnih prostora: / 

broj garaža/garažnih mesta 16 garažna mesta  

 

 broj parking mesta: 4 parking mesta  
(na parceli) 

materijalizacija  objekta: materijalizacija fasade: fasadni malter i  kamene ploče 

orijentacija slemena: ravan krov 

nagib krova: 2º 

materijalizacija krova: šljunak 

procenat zelenih 

površina: 
 Na parceli: 72.26m2=15.05% 

Raster kocke: 4.41m2=0.92% 

UKUPNO: 76.67m2=15.97%  

     

indeks zauzetosti:  326.28 m2=67.98% 

procenat popločanih 
površina: 

 77.05 m2 =16.05% 

indeks izgrađenosti:  4.16 

Način grejanja:   Na gas 

predračunska vrednost 
objekta: 

 / 
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0.8 SAŽETI TEHNIČKI OPIS 

TEHNIČKI OPIS PROJEKTA ARHITEKTURE 

OPŠTI PODACI O LOKACIJI OBJEKTA 

Predmetna lokacija objekta nalazi se u Pančevu, u ulici Dimitrija Tucovića broj 37, na katastarskoj 
parceli br. 3722/3   K.O. Pančevo. Na zahtev investitora urađeno je Idejno rešenje za izgradnju:  

Višeporodičnog stambenog objekata, spratnosti Po+P+4+Ps.  

Površina parcela je 480.00 m2. 

Parcele u pogledu Plana generalne regulacije - Celina 10 – Potamišje i Gradska šuma u Pančevu 

(„Službeni list grada Pančeva“ broj 40/2012) (u daljem tekstu Plan) 

 

Objekat se nalazi u oblasti umereno-kontinentalne klime, što je druga klimatska zona, u sedmoj zoni 

seizmičnosti. 
 

POSTOJEĆE STANJE 

Na predmetnoj parceli 3722/3 K.O. Pančevo, površine 480m2 nalaze se sledeći objekti: 

Objekat broj 1 - Porodična stambena zgrada, objekat preuzet iz zemljišne knjige, površine  
194 m2, objekat predviđen za uklanjanje, ruši se. 

Objekat broj 2 - Porodična stambena zgrada, objekat izgrađen bez odobrenja za gradnju, 

površine 71 m2, objekat predviđen za uklanjanje, ruši se. 

 

Navedeni objekti se neće tretirati za računanje indeksa zauzetosti, indeksa izgrađenosti i procenta 
zelenih površina na parceli, navedeni objekti predviđeni su za uklanjanje, ruše se. 

ARHITEKTONSKO REŠENJE 

Idejno arhitektonsko rešenje je urađeno u skladu sa važećom informacijom o lokaciji br 000201944 
2026 08725 004 353018 izdatom dana 02.02.2026. godine od strane Gradske uprave grada Pančeva 
– Sekretarijat za urbanizam, građevinske, stambeno-komunalne poslove i saobraćaj. 
 

Arhitektonskim rešenjem i projektom predviđeno je da se izgradi višeporodični stambeni objekat 
Po+P+4+PS, sa ukupno 20 funkcionalnih jedinica. Objekat se nalazi u ulici Dimitrija Tucovića broj 37, 

na katastarskoj parceli br. 3722/3 K.O. Pančevo na regulacionoj liniji. Regulaciona linija se poklapa sa 

građevinskom linijom. Objekat je u prekinutom nizu. 

U podrumskoj etaži je planiran garažni prostor sa 10 garažnih mesta (od čega je jedno garažno mesto 

namenjena osobama sa invaliditetom) I zajednički prostor komunikacije. 

U prizemlju objekta su planirani zajednički prostor komunikacije, garažni prostor (ukupno 6 garažnih 
mesta), prostor za odlaganje smeća (4 kontejnera), prostorija za hidrocil za sanitarnu mrežu, prostorija 
za hidrocil za hidrantsku mrežu, ostava i ostava za higijenu. 

Prvi, drugi, treći, četvrti  i povučen sprat su namenjeni za stanovanje i zajednički prostor komunikacije. 
Na prvom spratu  predviđeno je 5 funkcionalnih jedinica i zajednički prostor komunikacije. 
Na drugom, trećem I četvrtom spratu  predviđeno je po 4 funkcionalne jedinice i zajednički prostor 
komunikacije. 

Na povučenom spratu predviđene su 3 funkcionalne jedinice i zajednički prostor komunikacije. 
 

Na objektu predviđen je neprohodan krov (šljunak). Nagib ravnog krova je 2˚. Krovna konstrukcija, tj. 
poslednja ploča je od armiranog betona. Dimenzionisanje krova je u svemu prema statičkom 
proračunu. Krovne ravni pokrivene su šljunkom, ispod kog se nalaze svi potrebni slojevi ravnog krova, 
kao i hidroizolacija. 

 

Konstrukcija 

Objekat  je fundiran u armiranom betonu MB 30. Projektom se predviđa konstruktivni sistem nosivih 
stubova. Međuspratna konstrukcija je AB ploča debljine 20cm. Dimenzionisanje konstrukcije je u 
svemu prema statičkom proračunu. 
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Izolacija 

Objekat je zaštićen od hidrostatičkog uticaja postavljanjem horizontalne i vertikalne hidroizolacije. 
Obrada unutrašnjih površina 

Zidovi 
Svi unutrašnji zidovi malterisni su produžnim malterom u dva sloja, sa prethodnim prskanjem 
cementnim malterom. Završna obrada zidova je sa dva premaza poludisperzne boje, sa prethodnim 
gletovanjem. Zidovi kupatila se oblažu keramičkim pločicama celom visinom prostorije, dok se u 

kuhinji zidovi oblažu keramičkim pločicama do visine 150cm, od nivoa gotovog poda. 
 

Podovi 
Pod je od betona. Podna obloga su keramičke pločice i parket. 
 

Obrada spoljašnih površina 

Zidovi  

Svi spoljašni zidovi su sa svih strana obloženi fasadnim malterom i kamenim pločama. Ugradnjom 
tremoizolacije od 10cm, zadovoljavaju se kriterijumi Zakona o energetskoj efikasnosti. 

 

Spoljna stolarija  
Spoljna aluminijumska stolarija se radi po narudžbi i prema dimenzijama sa lica mesta. 
Prozori su od aluminijuma poboljšanih profila sa prekinutim termomostom, zastakljeni 

termoizolacionim staklom sa roletnama. 

 

Limarski radovi 
Limarski radovi na objektu, olučne vertikale i horizontale, kao i sve opšivke, prozorske solbanke i 
ventilacione glave uraditi od pocinkovanog lima debljine 0.55 mm, kvalitetno sa potrebnim širinama i 
potrebnim preklopima. Fasada se radi u kombinaciji demit fasade i kamenih ploča. 
 

Grejanje 

Grejanje je na gas.  Za potrebe grejanja, pripreme sanitarne tople vode i napajanje plinskih šporeta 
potrebna količina gasa u svim stanovima iznosi 73m3/h. 
 

KOMUNALNI KAPACITETI 

Priključak na saobraćajnu infrastrukturu 

Prema uslovima JP “Urbanizam” Pančevo, novoprojektovani saobraćajni priključak izvesti u skladu sa 

grafičkim prilogom u ul. Dimitrija Tucovića u Pančevu, na kt. parceli 3722/3 K.O. Pančevo, u širini od 
6,50m.  

 

Ukupan broj parking mesta je 20.  

U podzemnoj etaži objekta nalazi se 10 garažnih mesta (od kojih je jedno mesto rezervisano za osobe 

sa invaliditetom). U prizemlju objekta nalazi se 6 garažnih mesta. U zadnjem dvorištu na parceli 
predviđeno je ukupno 4 parking mesta. 

 

Ulaz I izlaz iz garaže biće rešen horizontalnom i vertikalnom signalizaciom. 
 

Koordinate tačaka novoprojektovanog saobraćajnog priključka: 
                   X                Y 

KGT1.       7471661.7504    4970064.1224 

KGT2.       7471668.4301    4970071.5250 
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TEHNIČKI OPIS PROJEKTA HIDROTEHNIČKIH INSTALACIJA 

Tehnički opis hidrotehničkih instalacija - vodovoda i kanalizacije urađen je na osnovu arhitektonsko-

građevinskih podloga dobijenih za : Višeporodični stambeni objekat Po+P+4+Ps, u ulici Dimitrija Tucovića 
broj 37, na katastraskoj parceli broj 3722/3 K.O. Pančevo, a u skladu sa tehničkim standardima i 
proračunima za ovu vrstu radova. 
U objektima su predviđene sledeće instalacije: 

• sanitarna vodovodna mreža 

• unutrašnja hidrantska vodovodna mreža 

• fekalna kanalizaciona mreža 

• atmosferska kanalizaciona mreža 

 

SANITARNA I PROTIVPOŽARNA VODOVODNA MREŽA:  
Snabdevanje predmetnog objekata sanitarnom vodom vršiće preko novog priključka DN75  odnosno 
preko glavnog vodomera:  
Ø50/20mm za sanitarnu odnosno hidrantsku mrežu koji će se nalaziti u šahti neposredno iza regulacione 

linije na delu pristupne rampe. Ukupan kapacitet sanitarnog vodovoda za predmetnu parcelu je 86.50 
J.O. odnosno Q=2.33 lit/sec. Potreban priključak je Ø65mm unutrašnji prečnik, odnosno nazivni prečnik 
dn75. 
Sa obzirom da voda ne doseže do krajnjih potrošača sa pritiskom iz ulične mreže, postaviće se hidrocilsko 
postrojenje za sanitarnu mrežu. Hidrocilsko postrojenje će se  nalaziti u prizemnom delu objekta. 
Hidrocilsko postrojenje biće tipa: „RX4-6 /1 FR+1FR“, sa dve pumpe, H=10-53m, Q=40-180 l/min, 2*1,1 
kw , ili drugi proizvođač istih karakteristika.   
Glavni vodovodni razvod sanitarnog vodovoda vodi se od glavnog vodomera do hidrocila a zatim do 
kontrolnih vodomera svakog korisnika. Sistem razvoda sanitarne tople i hladne vode izveden je tako 
što se potrošači u objektu hladnom vodom snabdevaju direktno iz mreže dok je snabdevanje toplom 
vodom iz električnih bojlera. Temperatura tople vode koja izlazi iz bojlera je 60°C. 
Vodovodna sanitarna mreža je predviđena od PE i PP cevi i fitinga. Cevna mreža je od propilenskih cevi 
N.P.10 . 

Cevi vidno postavljene za hidrantsku mrežu su čelično pocinkovane, a za sanitarnu mrežu, cevi su 
izolovane termoizolacijom „Plamfleksa“ d=3cm. Cevi za konstrukciju moraju biti pričvršćene na svakih 1.5-

2m, i obavezno ih odmaknuti 6cm od zida, radi održavanja higijene. 

Hidrauličkim proračunom je određena količina hladne vode i dimenzionisani su vodomerni uređaji, 
dimenzije priključne cevi za snabdevanje vodom i neophodan pritisak u spoljnoj mreži za nesmetano 
funkcionisanje sistema. 

Razvod vode izveden je kao granati razvod. 
Na čitavoj mreži razvoda tople i hladne vode predviđeni su segmentni-revizioni zatvarači koji u slučaju 
havarije mogu da isključe potrošačke vodovodne vertikale, kao i potrošačke grane na svakoj etaži, tj 
sanitarne blokove. 
Kompletan razvod instalacije vode - razvodnih grana će se izraditi unutar slojeva poda kao I u visini 
priključka dok će vodovodne vertikale biti postavljene skriveno u zidovima. 
Na spojevima vertikala sa razvodnim horizontalnim instalacijama - granama će se ugraditi revizioni 
ventili. Kompletan razvod instalacije tople i hladne vode će se izraditi od PP-R i PE cevi sa varenim 
spojevima, a cjevi će se izolovati termo izolacijom. 
U šahti za smeštaj vodomera će se ugraditi sva potrebna oprema i armatura vodomera. 
Za individualno merenje potrošnje stanova biće postavljeni kontrolni vodomeri u zajedničkim 
prostorijama za komunikaciju, odnosno neposredno pored svakog stana. 
U skladu sa zahtevima i odredbama PRAVILNIKA O TEHNIČKIM NORMATIVIMA ZA HIDRANTSKU 
MREŽU ZA GAŠENјE POŽARA, objekat se štiti od požara unutrašnjom hidrantskom  mrežom  sa  zidnim 
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požarnim hidrantima uz istovremeni rad 2 požarna hidranta kapaciteta po 2.5 l/s t.j ukupno 5.0 l/s I sa 
dva spoljna hidranta koji se nalaze u neposrednoj blizini objekta, a ne dalje od 80metara od objekta. 
Obzirom da pritisak u postojećem vodovodnom sistemu iznosi 2,5 bara i ne zadovoljava naše potrebe 
za hidrantsku mrežu odnosno, najmanji predviđeni protok od 5 lit/sek, sa istovremenim radom dva 
zidna unutrašnja hidranta Ø52mm sa potrebnim pritiskom na mlaznici minimalnim 2,5 bara, 

predviđeno je postrojenje za povišenje pritiska  
- hidrostanica za za hidrantsku mrežu: „C32-200B/1+1“  , sa dve pumpe – RADNA+REZERVNA , H=42.5-

55.7m, Q=1,6-10 l/s, (1+1) * 5.5 kw proizvođač “Impeler”  ili drugog proizvođača sa istim karakteristika.  
Uređaj za podizanje pritiska vode u hidrantskoj mreži imaće radnu i rezervnu pumpu, obilazni vod, 
rasteretni vod u funkciji kontrole rada pumpi, automatski start, kao i mogućnost ručnog aktiviranja iz 
prostorije samog uređaja. Uređaj za podizanje pritiska vode u hidrantskoj mreži koji se napaja 
električnom energijom mora imati mogućnost svakodnevne automatske kontrole rada svih pumpi 
(test rad), signalizaciju kvara i vizuelne svakodnevne kontrole uređaja. 
Protivpožarni hidranti su smešteni u limene ormariće, gde je smešten i aparat za suvo gašenje požara, 
S9. Hidrante povezati na vodovodnu instalaciju preko hidrostanice, do vodomera u šahtu, koju treba 
po završetku ispitati na pritisak od 12 bara(uz prisustvo nadležnih organa) i blindirati . 
 

FEKALNA KANALIZACIONA MREŽA:  
Ukupan kapacitet fekalne kanalizacije za predmetnu parcelu je Q= 11.65 lit/sec. Potreban priključak za 
fekalnu kanalizaciju je promera 160mm.  
Fekalna kanalizacija novoprojektovanog objekta priključiće se preko novog priključka na parceli koji je 
promera 160mm. Revizioni šaht fekalne kanalizacije nalaziće se neposredno iza regulacione linije.  
Za objekat je projektovan neophodan broj kanalizacionih vertikala koje obezbeđuju nesmetano 
funkcionisanje kanalizacionog sistema. Do kanalizacionih vertikala vodi horizontalni razvod od svakog 
izlivnog mesta sanitarnog objekta. Glavni razvod fekalne kanalizacije vodiće se delimično po plafonu 
prizemlja, sa određenim nagibom sve do zidova, odnosno stubova, a odatle, razvod dalje nastavlja do 
revizije čija je lokacija data u grafičkim prilozima ovog projekta. Kanalizacione vertikale na etaži krova 
se završavaju se limenom krovnom ventilacionom glavom DN 150.  
Kompletan razvod instalacije kanalizacije će se izraditi iz PP kanalizacionih cevi. Horizontalni razvod 
kanalizacije etaže će se izvoditi u visini priključaka kao I u sloju košuljice. 
 

ATMOSFERSKA KANALIZACIONA MREŽA:  
Ukupan kapacitet fekalne kanalizacije za predmetnu parcelu je Q= 7,48 lit/sec. Potreban priključak za 
atmosfersku kanalizaciju je promera 160mm.  
Atmosferska kanalizacija novoprojektovanog objekta priključiće se preko novog priključka na parceli koji 
je promera 160mm. Revizioni šaht fekalne kanalizacije nalaziće se neposredno iza regulacione linije. Vode 
sa krova ka uličnoj strani će se olučnim vertikalama usmeriti ka ulici, dok će se dvorišna strana priključiti 
na razvod atmosferske kanalizacije u okviru objekta. Zauljene vode sa parking prostora u prizemlju i 

podrumu će se tretirati separatorom tipa „Aco Oleopator NS3 B125“ a nakon njega će se vode upustiti u 

uličnu mrežu. 
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PRORAČUN FEKALNE KANALIZACIJE 

 

NAPOMENA : proračun odvoda otpadnih sanitarih voda i dimenzionisanje odvodnih sabirnih kanalizacionih 
cevi rađeno je po metodi 'ing. Saminga' i po Nemačkom standardu 'DIN 1986', pri čemu je usvojena veća vrednost 
protoka u cevovodima. Prečnici cevovoda i brzine u cevovodima usvojene se iz tablica 'Kutera'. 

       

PRORAČUN UKUPNE KOLIČINE UPOTREBLJENE SANITARNE VODE 

Proračun po metodi ing. Saminga 

Q = ( N x P x q ) / 100 

       

SANITARNI BROJ EKVIVALENTNI EKVIVALENTNI PROCENAT KOLIČINA KOLIČINA 

OBJEKTI OBJEKATA FAKTOR BROJ IZLIVA IZLIVA PROTOKA 

  N K N x K P q Q 

  kom --- --- % lit / sec lit / sec 

umivaonik 34 0.50 17.00 11.00 0.17 0.64 

WC šolja 34 6.00 204.00 11.00 2.00 7.48 

tus kada 21 0.70 14.70 13.00 0.22 0.60 

mašina za ves 20 2.00 40.00 13.00 0.22 0.57 

sudopera 20 1.00 20.00 13.00 0.67 1.74 

mašina za sud 20 1.00 20.00 13.00 0.22 0.57 

trokadero 1 2.00 2.00 19.80 0.22 0.04 

  129       UKUPNO 11.65 

       

protok iz celog objekta koji se izliva u gradsku kanalizaciju  Q = 11.65 lit / sec 

       

Usvojeni prečnik glavnog horizontalnog odvodnog kanala Ø 160 - položen sa padom od 2% 

Punjenje cevi ≈ 0.7 D 

Q = 14,30 lit / sec 

ϑ = 1,09 m / sec 

 

 

 

 



13 

 

Br. projekta: IDR - 3/26 

Datum: oktobar 2026.                                 

DIMENZIONISANJE SANITARNOG VODOVODA Vv1 

        

        

deonica   

dužina 
deonice L J.O. 

količina 
vode 

prečnik Du 
mm gubitak gubitak 

   od        do m   lit/sec Ø bar bar 

PS IV            2.83  15.250           0.98               32  0.10 0.28 

IV III            2.83  32.500           1.43               32  0.25 0.71 

III II            2.83  49.750           1.76               40  0.09 0.25 

II I            2.83  67.000           2.05               40  0.11 0.31 

I hidrocil          18.70  85.500           2.31               50  0.14 2.62 

hidrocil vodomer          26.50  86.500           2.33               50  0.05 1.33 

vodomer reg            1.50  86.500           2.33               65  0.01 0.02 

       

5.515 

        

  

Raspoloživi pritisak u mreži je 2,5 bara 
  

        

 

gubitak u mreži 5.51 m 

 

 

gubitak na geodetskoj visini 17.30 m 

 

 

gubitak na vodomeru 6.00 m 

 

     

28.81 m 
 

        

        

        

        

Raspoloživi pritisak  u mreži 2.500 bara 

 
Potreban pritisak za objekat 2.881 bara 

 
Slobodan pritisak na posl. Točećem mestu 0.500 bara 

 

   

Nedostaje pritiska -0.881 bara 
 

        

        

        

Iz proračuna vidimo da nam ne ostaje slobodno pola bara pritiska iz mreže, koliko je 
potrebno da imamo raspoloživo na poslednjem točećem mestu, pa nam je iz tog raloga  
potreban uređaj za povišenje pritiska u mreži. 
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DIMENZIONISANJE PP VODOVODA  
   

        

        

deonica 

 

dužina 
deonice broj 

količina 
vode 

otpor na 
deonici prečnik suma otpora 

od do m J.O. lit/sec m Ø m 

PH8 PH7 2.83 100.00 2.500 0.11 ČP2 " 0.31 

PH7 PH6 2.83 400.00 5.000 0.07 ČP2 1/2" 0.20 

PH6 PH5 2.83 400.00 5.000 0.07 ČP2 1/2" 0.20 

PH5 PH4 2.83 400.00 5.000 0.07 ČP2 1/2" 0.20 

PH4 hidrocil 19.70 400.00 5.000 0.07 ČP2 1/2" 1.38 

hidrocil vodomer 25.00 400.00 5.000 0.07 ČP2 1/2" 1.75 

vod reg 1.50 400.00 5.000 0.09 HDPE 65 0.14 

      

ukupno 4.17 

        

        

        

   

gubitak pritiska u mreži je: 4.17 m 

   

gubitak pritiska 
na geodetskoj 
visini      16.80 m 

   

gubitak pritiska na vodomeru 6.00 m 

   

potreban nadpritisak   25.00 m 

      

51.97 m 

        

        

raspoloziv pritisak u mreži je:   2.50 m 

   

gubitak pritiska u 
objektu     5.20 m 

   

pritisak koji ce nadomestiti pumpa: -2.70 m 
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PRORAČUN UKUPNE KOLIČINE ATMOSFERSKE KANALIZACIJE 

 
    

 

Q = ( F x I x ϕ ) / 10000   

 
    

Dimenzionisanje atmosferske kanalizacije je izvršeno prema sledećim vrednostima inteziteta kiše za područje 
Pančeva dobijenih od JKP-a Vodovod i Kanalizacija Pančevo: 

merodavni intezitet kiše za proračun olučnih vertikala је i=140 l/s/ha 

     

     

     

Slivne rešetke 

slivna 
površina    

(m2) 
koeficijent C  

(-) 
kol.padavina 

(l/sec/ha) Q (l/s) 

KROV 480 0.9 140 6.048 

PRIZEMLJE  PARKIRANJE 170 0.6 140 1.428 

    

7.476 

     

     

USVOJEN PREČNIK ZA ATMOSFERSKU KANALIZACIJU  FI160mm 
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TEHNIČKI OPIS GASNIH INSTALACIJA 

Predmet projekta je gasna instalacija za višeporodični stambeni objekat spratnosti Po+P+4+Ps, 
koji se gradi u Pančevu, u Ulici Dimitrija Tucovića br. 37, na katastarskoj parceli br. 3722/3 K.O. 
Pančevo. Snabdevanje objekta prirodnim gasom predviđeno je priključenjem na postojeću 
distributivnu gasnu mrežu, u skladu sa uslovima nadležnog operatora distributivnog sistema. 

Prirodni gas koristi se za potrebe grejanja stanova, pripreme sanitarne tople vode i napajanja 
plinskih šporeta. U objektu je predviđeno ukupno 20 stanova. Na osnovu usvojenog proračuna, 
maksimalna jednovremena časovna potrošnja prirodnog gasa za predmetni objekat iznosi Qmax = 73 
Nm³/h. Od mesta priključenja na distributivnu gasnu mrežu predviđa se izvođenje kućnog gasnog 
priključka do kućnog regulacionog seta (KRS), u kojem se vrši redukcija i regulacija pritiska gasa na 
vrednost potrebnu za rad unutrašnje gasne instalacije i predviđenih gasnih potrošača. Kućni 
regulacioni set smešta se u odgovarajući zaštitni ormarić, na pristupačnom i bezbednom mestu, u 
skladu sa uslovima distributera i važećim tehničkim propisima. 

Od kućnog regulacionog seta vodi se nemereni deo unutrašnje gasne instalacije do mesta 
predviđenih za smeštaj pojedinačnih merača potrošnje gasa. Za svaki stan predviđeno je pojedinačno 
merenje potrošnje prirodnog gasa. Merači se smeštaju u odgovarajuće metalne ormariće u 
zajedničkom, pristupačnom prostoru objekta, a od svakog merača vodi se merena gasna instalacija do 
pripadajućih gasnih potrošača u stanu. Gasni cevovodi vode se kroz zajedničke komunikacione i 
instalacione prostore objekta, trasama koje omogućavaju bezbedan pristup, pregled i održavanje 
instalacije. Za zatvorene instalacione prostore kroz koje prolaze gasne instalacije predviđa se 
odgovarajuća prirodna ventilacija. Dimenzionisanje cevovoda i izbor regulacione, merne i sigurnosne 
opreme vrši se na osnovu odgovarajućih proračuna i tehničkih uslova nadležnog operatora 
distributivnog sistema. 

Gasna instalacija mora biti izvedena u skladu sa važećim propisima, tehničkim normativima, 
odgovarajućim standardima i uslovima nadležnog operatora distributivnog sistema. 
 

Glavni projektant:   Biljana Jeremić Zlatojević, dipl.inž.arh 

Broj licence:    300 L838 12 

Potpis: 
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0.9 SPECIFIKACIJA POSEBNIH DELOVA OBJEKTA  

   VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT  Po+P+4+Ps 

NAZIV I OZNAKA 
POSEBNOG DELA  

SPRAT STRUKTURA  NETO 

POVRŠINA (m2) 
    

STAN 1 1.SPRAT JEDNOIPOSOBAN 38.39 

STAN 2 1.SPRAT JEDNOIPOSOBAN 40.06 

STAN 3 1.SPRAT JEDNOIPOSOBAN 42.98 

STAN 4 1.SPRAT JEDNOIPOSOBAN 41.59 

STAN 5 1.SPRAT DVOIPOSOBAN 67.95 

    

STAN 6 2.SPRAT DVOIPOSOBAN 60.88 

STAN 7 2.SPRAT DVOIPOSOBAN 66.51 

STAN 8 2.SPRAT JEDNOIPOSOBAN 45.43 

STAN 9 2.SPRAT DVOIPOSOBAN 70.64 

    

STAN 10 3.SPRAT DVOIPOSOBAN 60.88 

STAN 11 3.SPRAT DVOIPOSOBAN 66.51 

STAN 12 3.SPRAT JEDNOIPOSOBAN 45.43 

STAN 13 3.SPRAT DVOIPOSOBAN 70.64 

    

STAN 14 4.SPRAT DVOIPOSOBAN 60.88 

STAN 15 4.SPRAT DVOIPOSOBAN 66.51 

STAN 16 4.SPRAT JEDNOIPOSOBAN 45.43 

STAN 17 4.SPRAT DVOIPOSOBAN 70.64 

    

STAN 18 POVUČENI SPRAT DVOIPOSOBAN 60.88 

STAN 19 POVUČENI SPRAT DVOIPOSOBAN 66.51 

STAN 20 POVUČENI SPRAT TROIPOSOBAN 123.43 

    

 

ZBIRNA NETO POVRŠINA STANOVA PO ETAŽAMA (m2) 
1.SPRAT 230.97 

2.SPRAT 243.46 

3.SPRAT 243.46 

4.SPRAT 243.46 

POVUČENI SPRAT 250.82 

  

UKUPNA NETO POVRŠINA STANOVA (m2) 1212.17 

 

 

 

 

 

 

 

 



18 

 

Br. projekta: IDR - 3/26 

Datum: oktobar 2026.                                 

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT Po+ P+4+Ps - GARAŽNA MESTA 

NAZIV I OZNAKA 
POSEBNOG DELA 

SPRAT STRUKTURA  NETO 

POVRŠINA (m2) 
    

GARAŽNO MESTO 1  PRIZEMLJE GARAŽNO MESTO 11.04 

GARAŽNO MESTO 2 PRIZEMLJE GARAŽNO MESTO 11.04 

GARAŽNO MESTO 3 PRIZEMLJE GARAŽNO MESTO 11.04 

GARAŽNO MESTO 4 PRIZEMLJE GARAŽNO MESTO 11.04 

GARAŽNO MESTO 5 PRIZEMLJE GARAŽNO MESTO 11.04 

GARAŽNO MESTO 6 PRIZEMLJE GARAŽNO MESTO 11.04 

    

GARAŽNO MESTO 7  PODZEMNA ETAŽA (NIVO -1) GARAŽNO MESTO 11.04 

GARAŽNO MESTO 8  PODZEMNA ETAŽA (NIVO -1) GARAŽNO MESTO 11.04 

GARAŽNO MESTO 9  PODZEMNA ETAŽA (NIVO -1) GARAŽNO MESTO 11.04 

GARAŽNO MESTO 10  PODZEMNA ETAŽA (NIVO -1) GARAŽNO MESTO 11.04 

GARAŽNO MESTO 11  PODZEMNA ETAŽA (NIVO -1) GARAŽNO MESTO 11.04 

GARAŽNO MESTO 12  PODZEMNA ETAŽA (NIVO -1) GARAŽNO MESTO 11.04 

GARAŽNO MESTO 13  PODZEMNA ETAŽA (NIVO -1) GARAŽNO MESTO 11.04 

GARAŽNO MESTO 14 PODZEMNA ETAŽA (NIVO -1) GARAŽNO MESTO 

ZA OSOBE SA 
INVALIDITETOM 

17.76 

GARAŽNO MESTO 15 PODZEMNA ETAŽA (NIVO -1) GARAŽNO MESTO 11.04 

GARAŽNO MESTO 16 PODZEMNA ETAŽA (NIVO -1) GARAŽNO MESTO 11.04 

    

 

ZBIRNA NETO POVRŠINA GARAŽNIH MESTA PO ETAŽAMA (m2) 
PODZEMNA ETEŽA (NIVO -1) 117.12 

PRIZEMLJE 66.24 

 

BROJ GARAŽNIH MESTA PO ETAŽI: 
PODZEMNA ETEŽA (NIVO -1)                                                                                                                       10         

PRIZEMLJE                                                                                                                                                         6 

UKUPAN BROJ GARAŽNIH MESTA  16 

 

Glavni projektant:   Biljana Jeremić Zlatojević, dipl.inž.arh 

Broj licence:    300 L838 12 

Potpis: 
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0.12 GRAFIČKI PRILOZI  

•  SITUACIONI PLAN SA OSNOVOM KROVA          R 1:250 

• SITUACIONO-NIVELACIONI PLAN SA OSNOVOM PRIZEMLJA      R 1:250 

• SITUACIONO-NIVELACIONI PLAN SA PRIKAZOM 

  SAOBRAĆAJNOG REŠENJA            R 1:250 

• SITUACIONI PLAN SA PRIKAZOM SINHRON PLANA INSTALACIJA  
  NA PARCELI                                       R 1:250 

 

• Osnova temelja     R 1:100 

• Osnova podzemne etaže                 R 1:100 

• Osnova prizemlja     R 1:100   

• Osnova I sprata     R 1:100 

• Osnova II/ III/IV   sprata       R 1:100 

• Osnova povučenog sprata    R 1:100 

• Osnova krovne konstrukcije    R 1:100 

• Osnova krovnih ravni     R 1:100 

• Presek 1-1      R 1:100 

• Presek 2-2     R 1:100 
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VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT  Po+P+4+Ps
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1.1 NASLOVNA STRANA  
 
  1 – PROJEKAT ARHITEKTURE 

Investitor:          RAKONJAC BRANKO SZGR BLOK, 
                        ul. Vojislava Jovanovića Maramba br. 6A, Beograd 

 

Objekat: Višeporodični stambeni objekat Po+P+4+Ps 

u ulici Dimitrija Tucovića broj 37,  

na katastraskoj parceli broj 3722/3 K.O. Pančevo 

 

Vrsta tehničke dokumentacije:     IDR Idejno rešenje 

Naziv i oznaka dela projekta:        1 – projekat arhitekture 

Vrsta radova:                                    nova gradnja 

Projektant: Art Royal Inženjering, Ul. Trg Slobode br. 1, 26000 Pančevo 

Odgovorno lice projektanta: Radovan Jeremić PR 

Potpis:  

 

 

 

Odgovorni projektant: Biljana R. Jeremić Zlatojević, dipl.inž.arh. 

Broj licence: 300 L838 12 

Potpis:  

 

 

 

 

 

Broj dela projekta: IDR – 3/25 

Mesto i datum: Pančevo, oktobar 2026.
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1.3 REŠENJE O IMENOVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE 

Na osnovu člana 128. Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09 -ispravka, 
64/10 US, 24/11, 121/12, 42/13-US, 50/13-US, 98/13-US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 - dr. 

zakon, 9/20, 52/21, 62/23 i 91/2025) i odredbi Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade i načinu 
vršenja kontrole tehničke dokumentacije prema klasi i nameni objekata, kao: 

 

ODGOVORNI PROJEKTANT 

 

za izradu Projekta arhitekture koji je deo Idejnog rešenja za  novu gradnju: Višeporodičnog stambenog 
objekta Po+P+4+Ps u ulici Dimitrija Tucovića broj 37, na katastraskoj parceli broj 3722/3 K.O. Pančevo, 

određuje se: 

 

(Biljana R. Jeremić Zlatojević, dipl.inž.arh.) ..................(br. licence 300 L838 12) 

 

 

 

Projektant:                        Art Royal Inženjering, Ul. Trg Slobode br. 1, 26000 Pančevo 

Odgovorno lice / zastupnik:    Radovan Jeremić PR 

Potpis:  

 

 

 

 

 

 

Broj dela projekta:  IDR – 3/26 

Mesto i datum:   Pančevo, oktobar 2026. 
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1.4 IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE 

Odgovorni projektant projekta 1-arhitekture, koji je deo Idejnog rešenja za za novu gradnju: 
Višeporodičnog stambenog objekta Po+P+4+Ps u ulici Dimitrija Tucovića broj 37, na katastraskoj 

parceli broj 3722/3 K.O. Pančevo 

 

Biljana R. Jeremić Zlatojević, dipl. inž. arh. 

IZJAVLJUJEM 

 

1. da je projekat u svemu u skladu sa izdatim uslovima imalaca javnih ovlašćenja; 

2. da je projekat u svemu u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, standardima i 
normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke; 
 

 

Odgovorni projektant:            Biljana R. Jeremić Zlatojević, dipl.inž.arh. 
Broj licence:                                                   300 L838 12 

Potpis: 

 
 

 

 

 

Broj dela projekta:  IDR – 3/26 

Mesto i datum:   Pančevo, oktobar 2026. 
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1.5 TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 

TEHNIČKI OPIS PROJEKTA ARHITEKTURE 
OPŠTI PODACI O LOKACIJI OBJEKTA 
Predmetna lokacija objekta nalazi se u Pančevu, u ulici Dimitrija Tucovića broj 37, na katastarskoj 

parceli br. 3722/3   K.O. Pančevo. Na zahtev investitora urađeno je Idejno rešenje za izgradnju:  

Višeporodičnog stambenog objekata, spratnosti Po+P+4+Ps.  

Površina parcela je 480.00 m2. 

Parcele u pogledu Plana generalne regulacije - Celina 10 – Potamišje i Gradska šuma u Pančevu 

(„Službeni list grada Pančeva“ broj 40/2012) (u daljem tekstu Plan) 
 

Objekat se nalazi u oblasti umereno-kontinentalne klime, što je druga klimatska zona, u sedmoj zoni 

seizmičnosti. 
 

POSTOJEĆE STANJE 

Na predmetnoj parceli 3722/3 K.O. Pančevo, površine 480m2 nalaze se sledeći objekti: 

Objekat broj 1 - Porodična stambena zgrada, objekat preuzet iz zemljišne knjige, površine  
194 m2, objekat predviđen za uklanjanje, ruši se. 

Objekat broj 2 - Porodična stambena zgrada, objekat izgrađen bez odobrenja za gradnju, 

površine 71 m2, objekat predviđen za uklanjanje, ruši se. 
 

Navedeni objekti se neće tretirati za računanje indeksa zauzetosti, indeksa izgrađenosti i procenta 
zelenih površina na parceli, navedeni objekti predviđeni su za uklanjanje, ruše se. 

ARHITEKTONSKO REŠENJE 
Idejno arhitektonsko rešenje je urađeno u skladu sa važećom informacijom o lokaciji br 000201944 
2026 08725 004 353018 izdatom dana 02.02.2026. godine od strane Gradske uprave grada Pančeva 
– Sekretarijat za urbanizam, građevinske, stambeno-komunalne poslove i saobraćaj. 
 
Arhitektonskim rešenjem i projektom predviđeno je da se izgradi višeporodični stambeni objekat 
Po+P+4+PS, sa ukupno 20 funkcionalnih jedinica. Objekat se nalazi u ulici Dimitrija Tucovića broj 37, 

na katastarskoj parceli br. 3722/3 K.O. Pančevo na regulacionoj liniji. Regulaciona linija se poklapa sa 
građevinskom linijom. Objekat je u prekinutom nizu. 

U podrumskoj etaži je planiran garažni prostor sa 10 garažnih mesta (od čega je jedno garažno mesto 

namenjena osobama sa invaliditetom) I zajednički prostor komunikacije. 

U prizemlju objekta su planirani zajednički prostor komunikacije, garažni prostor (ukupno 6 garažnih 
mesta), prostor za odlaganje smeća (4 kontejnera), prostorija za hidrocil za sanitarnu mrežu, prostorija 
za hidrocil za hidrantsku mrežu, ostava i ostava za higijenu. 

Prvi, drugi, treći, četvrti  i povučen sprat su namenjeni za stanovanje i zajednički prostor komunikacije. 
Na prvom spratu predviđeno je 5 funkcionalnih jedinica i zajednički prostor komunikacije. 
Na drugom, trećem I četvrtom spratu predviđeno je po 4 funkcionalne jedinice i zajednički prostor 
komunikacije. 

Na povučenom spratu predviđene su 3 funkcionalne jedinice i zajednički prostor komunikacije. 
 

Na objektu predviđen je neprohodan krov (šljunak). Nagib ravnog krova je 2˚. Krovna konstrukcija, tj. 
poslednja ploča je od armiranog betona. Dimenzionisanje krova je u svemu prema statičkom 
proračunu. Krovne ravni pokrivene su šljunkom, ispod kog se nalaze svi potrebni slojevi ravnog krova, 
kao i hidroizolacija. 

 

Konstrukcija 
Objekat  je fundiran u armiranom betonu MB 30. Projektom se predviđa konstruktivni sistem nosivih 
stubova. Međuspratna konstrukcija je AB ploča debljine 20cm. Dimenzionisanje konstrukcije je u 
svemu prema statičkom proračunu. 
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Izolacija 

Objekat je zaštićen od hidrostatičkog uticaja postavljanjem horizontalne i vertikalne hidroizolacije. 
Obrada unutrašnjih površina 

Zidovi 
Svi unutrašnji zidovi malterisni su produžnim malterom u dva sloja, sa prethodnim prskanjem 
cementnim malterom. Završna obrada zidova je sa dva premaza poludisperzne boje, sa prethodnim 

gletovanjem. Zidovi kupatila se oblažu keramičkim pločicama celom visinom prostorije, dok se u 
kuhinji zidovi oblažu keramičkim pločicama do visine 150cm, od nivoa gotovog poda. 
 

Podovi 
Pod je od betona. Podna obloga su keramičke pločice i parket. 
 

Obrada spoljašnih površina 
Zidovi  
Svi spoljašni zidovi su sa svih strana obloženi fasadnim malterom i kamenim pločama. Ugradnjom 
tremoizolacije od 10cm, zadovoljavaju se kriterijumi Zakona o energetskoj efikasnosti. 
 

Spoljna stolarija  
Spoljna aluminijumska stolarija se radi po narudžbi i prema dimenzijama sa lica mesta. 
Prozori su od aluminijuma poboljšanih profila sa prekinutim termomostom, zastakljeni 

termoizolacionim staklom sa roletnama. 

 

Limarski radovi 
Limarski radovi na objektu, olučne vertikale i horizontale, kao i sve opšivke, prozorske solbanke i 
ventilacione glave uraditi od pocinkovanog lima debljine 0.55 mm, kvalitetno sa potrebnim širinama i 
potrebnim preklopima. Fasada se radi u kombinaciji demit fasade i kamenih ploča. 
 

Grejanje 
Grejanje je na gas.  Za potrebe grejanja, pripreme sanitarne tople vode i napajanje plinskih šporeta 
potrebna količina gasa u svim stanovima iznosi 73m3/h. 
 

KOMUNALNI KAPACITETI 

Priključak na saobraćajnu infrastrukturu 

Prema uslovima JP “Urbanizam” Pančevo, novoprojektovani saobraćajni priključak izvesti u skladu sa 
grafičkim prilogom u ul. Dimitrija Tucovića u Pančevu, na kt. parceli 3722/3 K.O. Pančevo, u širini od 
6,50m.  

 
Ukupan broj parking mesta je 20.  

U podzemnoj etaži objekta nalazi se 10 garažnih mesta (od kojih je jedno mesto rezervisano za osobe 

sa invaliditetom). U prizemlju objekta nalazi se 6 garažnih mesta. U zadnjem dvorištu na parceli 
predviđeno je ukupno 4 parking mesta. 

 

Ulaz I izlaz iz garaže biće rešen horizontalnom i vertikalnom signalizaciom. 
 

Koordinate tačaka novoprojektovanog saobraćajnog priključka: 
                   X                Y 

KGT1.       7471661.7504    4970064.1224 

KGT2.       7471668.4301    4970071.5250 
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TEHNIČKI OPIS PROJEKTA HIDROTEHNIČKIH INSTALACIJA 
Tehnički opis hidrotehničkih instalacija - vodovoda i kanalizacije urađen je na osnovu arhitektonsko-

građevinskih podloga dobijenih za : Višeporodični stambeni objekat Po+P+4+Ps, u ulici Dimitrija Tucovića 
broj 37, na katastraskoj parceli broj 3722/3 K.O. Pančevo, a u skladu sa tehničkim standardima i 
proračunima za ovu vrstu radova. 
U objektima su predviđene sledeće instalacije: 

• sanitarna vodovodna mreža 

• unutrašnja hidrantska vodovodna mreža 

• fekalna kanalizaciona mreža 

• atmosferska kanalizaciona mreža 

 

SANITARNA I PROTIVPOŽARNA VODOVODNA MREŽA:  
Snabdevanje predmetnog objekata sanitarnom vodom vršiće preko novog priključka DN75  odnosno 
preko glavnog vodomera:  
Ø50/20mm za sanitarnu odnosno hidrantsku mrežu koji će se nalaziti u šahti neposredno iza regulacione 

linije na delu pristupne rampe. Ukupan kapacitet sanitarnog vodovoda za predmetnu parcelu je 86.50 
J.O. odnosno Q=2.33 lit/sec. Potreban priključak je Ø65mm unutrašnji prečnik, odnosno nazivni prečnik 
dn75. 
Sa obzirom da voda ne doseže do krajnjih potrošača sa pritiskom iz ulične mreže, postaviće se hidrocilsko 
postrojenje za sanitarnu mrežu. Hidrocilsko postrojenje će se  nalaziti u prizemnom delu objekta. 
Hidrocilsko postrojenje biće tipa: „RX4-6 /1 FR+1FR“, sa dve pumpe, H=10-53m, Q=40-180 l/min, 2*1,1 
kw , ili drugi proizvođač istih karakteristika.   
Glavni vodovodni razvod sanitarnog vodovoda vodi se od glavnog vodomera do hidrocila a zatim do 
kontrolnih vodomera svakog korisnika. Sistem razvoda sanitarne tople i hladne vode izveden je tako 
što se potrošači u objektu hladnom vodom snabdevaju direktno iz mreže dok je snabdevanje toplom 
vodom iz električnih bojlera. Temperatura tople vode koja izlazi iz bojlera je 60°C. 
Vodovodna sanitarna mreža je predviđena od PE i PP cevi i fitinga. Cevna mreža je od propilenskih cevi 
N.P.10 . 

Cevi vidno postavljene za hidrantsku mrežu su čelično pocinkovane, a za sanitarnu mrežu, cevi su 
izolovane termoizolacijom „Plamfleksa“ d=3cm. Cevi za konstrukciju moraju biti pričvršćene na svakih 1.5-

2m, i obavezno ih odmaknuti 6cm od zida, radi održavanja higijene. 

Hidrauličkim proračunom je određena količina hladne vode i dimenzionisani su vodomerni uređaji, 
dimenzije priključne cevi za snabdevanje vodom i neophodan pritisak u spoljnoj mreži za nesmetano 
funkcionisanje sistema. 

Razvod vode izveden je kao granati razvod. 
Na čitavoj mreži razvoda tople i hladne vode predviđeni su segmentni-revizioni zatvarači koji u slučaju 
havarije mogu da isključe potrošačke vodovodne vertikale, kao i potrošačke grane na svakoj etaži, tj 
sanitarne blokove. 
Kompletan razvod instalacije vode - razvodnih grana će se izraditi unutar slojeva poda kao I u visini 
priključka dok će vodovodne vertikale biti postavljene skriveno u zidovima. 
Na spojevima vertikala sa razvodnim horizontalnim instalacijama - granama će se ugraditi revizioni 
ventili. Kompletan razvod instalacije tople i hladne vode će se izraditi od PP-R i PE cevi sa varenim 
spojevima, a cjevi će se izolovati termo izolacijom. 
U šahti za smeštaj vodomera će se ugraditi sva potrebna oprema i armatura vodomera. 
Za individualno merenje potrošnje stanova biće postavljeni kontrolni vodomeri u zajedničkim 
prostorijama za komunikaciju, odnosno neposredno pored svakog stana. 
U skladu sa zahtevima i odredbama PRAVILNIKA O TEHNIČKIM NORMATIVIMA ZA HIDRANTSKU 
MREŽU ZA GAŠENјE POŽARA, objekat se štiti od požara unutrašnjom hidrantskom  mrežom  sa  zidnim 
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požarnim hidrantima uz istovremeni rad 2 požarna hidranta kapaciteta po 2.5 l/s t.j ukupno 5.0 l/s I sa 
dva spoljna hidranta koji se nalaze u neposrednoj blizini objekta, a ne dalje od 80metara od objekta. 
Obzirom da pritisak u postojećem vodovodnom sistemu iznosi 2,5 bara i ne zadovoljava naše potrebe 
za hidrantsku mrežu odnosno, najmanji predviđeni protok od 5 lit/sek, sa istovremenim radom dva 
zidna unutrašnja hidranta Ø52mm sa potrebnim pritiskom na mlaznici minimalnim 2,5 bara, 

predviđeno je postrojenje za povišenje pritiska  
- hidrostanica za za hidrantsku mrežu: „C32-200B/1+1“  , sa dve pumpe – RADNA+REZERVNA , H=42.5-

55.7m, Q=1,6-10 l/s, (1+1) * 5.5 kw proizvođač “Impeler”  ili drugog proizvođača sa istim karakteristika.  
Uređaj za podizanje pritiska vode u hidrantskoj mreži imaće radnu i rezervnu pumpu, obilazni vod, 
rasteretni vod u funkciji kontrole rada pumpi, automatski start, kao i mogućnost ručnog aktiviranja iz 
prostorije samog uređaja. Uređaj za podizanje pritiska vode u hidrantskoj mreži koji se napaja 
električnom energijom mora imati mogućnost svakodnevne automatske kontrole rada svih pumpi 
(test rad), signalizaciju kvara i vizuelne svakodnevne kontrole uređaja. 
Protivpožarni hidranti su smešteni u limene ormariće, gde je smešten i aparat za suvo gašenje požara, 
S9. Hidrante povezati na vodovodnu instalaciju preko hidrostanice, do vodomera u šahtu, koju treba 
po završetku ispitati na pritisak od 12 bara(uz prisustvo nadležnih organa) i blindirati . 
 

FEKALNA KANALIZACIONA MREŽA:  
Ukupan kapacitet fekalne kanalizacije za predmetnu parcelu je Q= 11.65 lit/sec. Potreban priključak za 
fekalnu kanalizaciju je promera 160mm.  
Fekalna kanalizacija novoprojektovanog objekta priključiće se preko novog priključka na parceli koji je 
promera 160mm. Revizioni šaht fekalne kanalizacije nalaziće se neposredno iza regulacione linije.  
Za objekat je projektovan neophodan broj kanalizacionih vertikala koje obezbeđuju nesmetano 
funkcionisanje kanalizacionog sistema. Do kanalizacionih vertikala vodi horizontalni razvod od svakog 
izlivnog mesta sanitarnog objekta. Glavni razvod fekalne kanalizacije vodiće se delimično po plafonu 
prizemlja, sa određenim nagibom sve do zidova, odnosno stubova, a odatle, razvod dalje nastavlja do 
revizije čija je lokacija data u grafičkim prilozima ovog projekta. Kanalizacione vertikale na etaži krova 
se završavaju se limenom krovnom ventilacionom glavom DN 150.  
Kompletan razvod instalacije kanalizacije će se izraditi iz PP kanalizacionih cevi. Horizontalni razvod 
kanalizacije etaže će se izvoditi u visini priključaka kao I u sloju košuljice. 
 

ATMOSFERSKA KANALIZACIONA MREŽA:  
Ukupan kapacitet fekalne kanalizacije za predmetnu parcelu je Q= 7,48 lit/sec. Potreban priključak za 
atmosfersku kanalizaciju je promera 160mm.  
Atmosferska kanalizacija novoprojektovanog objekta priključiće se preko novog priključka na parceli koji 
je promera 160mm. Revizioni šaht fekalne kanalizacije nalaziće se neposredno iza regulacione linije. Vode 
sa krova ka uličnoj strani će se olučnim vertikalama usmeriti ka ulici, dok će se dvorišna strana priključiti 
na razvod atmosferske kanalizacije u okviru objekta. Zauljene vode sa parking prostora u prizemlju i 

podrumu će se tretirati separatorom tipa „Aco Oleopator NS3 B125“ a nakon njega će se vode upustiti u 

uličnu mrežu. 
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PRORAČUN FEKALNE KANALIZACIJE 

 

NAPOMENA : proračun odvoda otpadnih sanitarih voda i dimenzionisanje odvodnih sabirnih kanalizacionih 
cevi rađeno je po metodi 'ing. Saminga' i po Nemačkom standardu 'DIN 1986', pri čemu je usvojena veća vrednost 
protoka u cevovodima. Prečnici cevovoda i brzine u cevovodima usvojene se iz tablica 'Kutera'. 

       

PRORAČUN UKUPNE KOLIČINE UPOTREBLJENE SANITARNE VODE 

Proračun po metodi ing. Saminga 

Q = ( N x P x q ) / 100 

       

SANITARNI BROJ EKVIVALENTNI EKVIVALENTNI PROCENAT KOLIČINA KOLIČINA 

OBJEKTI OBJEKATA FAKTOR BROJ IZLIVA IZLIVA PROTOKA 

  N K N x K P q Q 

  kom --- --- % lit / sec lit / sec 

umivaonik 34 0.50 17.00 11.00 0.17 0.64 

WC šolja 34 6.00 204.00 11.00 2.00 7.48 

tus kada 21 0.70 14.70 13.00 0.22 0.60 

mašina za ves 20 2.00 40.00 13.00 0.22 0.57 

sudopera 20 1.00 20.00 13.00 0.67 1.74 

mašina za sud 20 1.00 20.00 13.00 0.22 0.57 

trokadero 1 2.00 2.00 19.80 0.22 0.04 

  129       UKUPNO 11.65 

       

protok iz celog objekta koji se izliva u gradsku kanalizaciju  Q = 11.65 lit / sec 

       

Usvojeni prečnik glavnog horizontalnog odvodnog kanala Ø 160 - položen sa padom od 2% 

Punjenje cevi ≈ 0.7 D 

Q = 14,30 lit / sec 

ϑ = 1,09 m / sec 
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Mesto i datum:              Pančevo, oktobar 2026.                                  

DIMENZIONISANJE SANITARNOG VODOVODA Vv1 

        

        

deonica   

dužina 
deonice L J.O. 

količina 
vode 

prečnik Du 
mm gubitak gubitak 

   od        do m   lit/sec Ø bar bar 

PS IV            2.83  15.250           0.98               32  0.10 0.28 

IV III            2.83  32.500           1.43               32  0.25 0.71 

III II            2.83  49.750           1.76               40  0.09 0.25 

II I            2.83  67.000           2.05               40  0.11 0.31 

I hidrocil          18.70  85.500           2.31               50  0.14 2.62 

hidrocil vodomer          26.50  86.500           2.33               50  0.05 1.33 

vodomer reg            1.50  86.500           2.33               65  0.01 0.02 

       

5.515 

        

  

Raspoloživi pritisak u mreži je 2,5 bara 
  

        

 

gubitak u mreži 5.51 m 

 

 

gubitak na geodetskoj visini 17.30 m 

 

 

gubitak na vodomeru 6.00 m 

 

     

28.81 m 
 

        

        

        

        

Raspoloživi pritisak  u mreži 2.500 bara 

 
Potreban pritisak za objekat 2.881 bara 

 
Slobodan pritisak na posl. Točećem mestu 0.500 bara 

 

   

Nedostaje pritiska -0.881 bara 
 

        

        

        

Iz proračuna vidimo da nam ne ostaje slobodno pola bara pritiska iz mreže, koliko je 
potrebno da imamo raspoloživo na poslednjem točećem mestu, pa nam je iz tog raloga  
potreban uređaj za povišenje pritiska u mreži. 
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Broj projekta:                                                               IDR - 3/26 

Mesto i datum:              Pančevo, oktobar 2026.                                  

 

DIMENZIONISANJE PP VODOVODA  
   

        

        

deonica 

 

dužina 
deonice broj 

količina 
vode 

otpor na 
deonici prečnik suma otpora 

od do m J.O. lit/sec m Ø m 

PH8 PH7 2.83 100.00 2.500 0.11 ČP2 " 0.31 

PH7 PH6 2.83 400.00 5.000 0.07 ČP2 1/2" 0.20 

PH6 PH5 2.83 400.00 5.000 0.07 ČP2 1/2" 0.20 

PH5 PH4 2.83 400.00 5.000 0.07 ČP2 1/2" 0.20 

PH4 hidrocil 19.70 400.00 5.000 0.07 ČP2 1/2" 1.38 

hidrocil vodomer 25.00 400.00 5.000 0.07 ČP2 1/2" 1.75 

vod reg 1.50 400.00 5.000 0.09 HDPE 65 0.14 

      

ukupno 4.17 

        

        

        

   

gubitak pritiska u mreži je: 4.17 m 

   

gubitak pritiska 
na geodetskoj 
visini      16.80 m 

   

gubitak pritiska na vodomeru 6.00 m 

   

potreban nadpritisak   25.00 m 

      

51.97 m 

        

        

raspoloziv pritisak u mreži je:   2.50 m 

   

gubitak pritiska u 
objektu     5.20 m 

   

pritisak koji ce nadomestiti pumpa: -2.70 m 
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Broj projekta:                                                               IDR - 3/26 

Mesto i datum:              Pančevo, oktobar 2026.                                  

PRORAČUN UKUPNE KOLIČINE ATMOSFERSKE KANALIZACIJE 

 
    

 

Q = ( F x I x ϕ ) / 10000   

 
    

Dimenzionisanje atmosferske kanalizacije je izvršeno prema sledećim vrednostima inteziteta kiše za područje 
Pančeva dobijenih od JKP-a Vodovod i Kanalizacija Pančevo: 

merodavni intezitet kiše za proračun olučnih vertikala је i=140 l/s/ha 

     

     

     

Slivne rešetke 

slivna 
površina    

(m2) 
koeficijent C  

(-) 
kol.padavina 

(l/sec/ha) Q (l/s) 

KROV 480 0.9 140 6.048 

PRIZEMLJE  PARKIRANJE 170 0.6 140 1.428 

    

7.476 

     

     

USVOJEN PREČNIK ZA ATMOSFERSKU KANALIZACIJU  FI160mm 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



13 

 

 

Broj projekta:                                                               IDR - 3/26 

Mesto i datum:              Pančevo, oktobar 2026.                                  

TEHNIČKI OPIS GASNIH INSTALACIJA 
Predmet projekta je gasna instalacija za višeporodični stambeni objekat spratnosti Po+P+4+Ps, 

koji se gradi u Pančevu, u Ulici Dimitrija Tucovića br. 37, na katastarskoj parceli br. 3722/3 K.O. 
Pančevo. Snabdevanje objekta prirodnim gasom predviđeno je priključenjem na postojeću 
distributivnu gasnu mrežu, u skladu sa uslovima nadležnog operatora distributivnog sistema. 

Prirodni gas koristi se za potrebe grejanja stanova, pripreme sanitarne tople vode i napajanja 
plinskih šporeta. U objektu je predviđeno ukupno 20 stanova. Na osnovu usvojenog proračuna, 
maksimalna jednovremena časovna potrošnja prirodnog gasa za predmetni objekat iznosi Qmax = 73 
Nm³/h. Od mesta priključenja na distributivnu gasnu mrežu predviđa se izvođenje kućnog gasnog 
priključka do kućnog regulacionog seta (KRS), u kojem se vrši redukcija i regulacija pritiska gasa na 
vrednost potrebnu za rad unutrašnje gasne instalacije i predviđenih gasnih potrošača. Kućni 
regulacioni set smešta se u odgovarajući zaštitni ormarić, na pristupačnom i bezbednom mestu, u 
skladu sa uslovima distributera i važećim tehničkim propisima. 

Od kućnog regulacionog seta vodi se nemereni deo unutrašnje gasne instalacije do mesta 
predviđenih za smeštaj pojedinačnih merača potrošnje gasa. Za svaki stan predviđeno je pojedinačno 
merenje potrošnje prirodnog gasa. Merači se smeštaju u odgovarajuće metalne ormariće u 
zajedničkom, pristupačnom prostoru objekta, a od svakog merača vodi se merena gasna instalacija do 
pripadajućih gasnih potrošača u stanu. Gasni cevovodi vode se kroz zajedničke komunikacione i 
instalacione prostore objekta, trasama koje omogućavaju bezbedan pristup, pregled i održavanje 
instalacije. Za zatvorene instalacione prostore kroz koje prolaze gasne instalacije predviđa se 
odgovarajuća prirodna ventilacija. Dimenzionisanje cevovoda i izbor regulacione, merne i sigurnosne 
opreme vrši se na osnovu odgovarajućih proračuna i tehničkih uslova nadležnog operatora 
distributivnog sistema. 

Gasna instalacija mora biti izvedena u skladu sa važećim propisima, tehničkim normativima, 
odgovarajućim standardima i uslovima nadležnog operatora distributivnog sistema. 
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1.6 NUMERIČKA DOKUMENTACIJA 

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT Po+P+4+Ps 
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1.7 GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 

• SITUACIONO-NIVELACIONI PRIKAZ I PLAN INSTALACIJA 
NOVOPROJEKTOVANOG STANJA         R 1:250 

• SITUACIONIPLAN NOVOPROJEKTOVANOG STANJA               R 1:250 

 

• Osnova temelja     R 1:100 

• Osnova podzemne etaže                 R 1:100 

• Osnova prizemlja     R 1:100   

• Osnova I sprata     R 1:100 

• Osnova II/ III/IV   sprata       R 1:100 

• Osnova povučenog sprata    R 1:100 

• Osnova krovne konstrukcije    R 1:100 

• Osnova krovnih ravni     R 1:100 

• Presek 1-1      R 1:100 

• Presek 2-2     R 1:100 

• Izgled 1     R 1:100 

• Izgled 2     R 1:100 

• Izgled 3     R 1:100 

• Izgled 4     R 1:100 
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Građevinska linija
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Granica građevinske parcele - GGP
Granica katastarske parcele - GKP
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predlog priključka na atmosfersku kanalizaciju 
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