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Број техничког дневника:                                                          УП- 03-2025 

 
Датум:                                                            ДЕЦЕМБАР 2025. 
 
 

Објекат:  

 
ЗА ПОТРЕБЕ  УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ ЛОКАЦИЈЕ 
КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ БР. 5355 К.О.ПАНЧЕВО ЗА ПЛАНИРАНУ ИЗГРАДЊУ 
ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТA СПРАТНОСТИ Пр+4+Пс СА 23 

СТАMБЕНE ЈЕДИНИЦE, КОЈИ СЕ НАЛАЗИ У УЛ. ЦАРА ДУШАНА БР. 20 НА КАТ. 
ПАРЦ. 5355 К.О. ПАНЧЕВО, СА ОБУХВАТОМ УП-А И ДЕЛА УЛИЦЕ ЦАРА 
ДУШАНА, ДЕО КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 8054 К.О.ПАНЧЕВО 

 
Инвеститори:                                                                                        Лана Тривковић,  

      Панчево, ул. Милоша Обреновића бр. 4 19/7 
      Николина Мрдак, 

      Београд, Нови Београд, ул. Владимира Поповића бр. 22/21 

 
На основу члана 38. Закона о планирању и изградњи објеката („Сл.гласник РС“ 72/2009, 
81/2009 - исправка., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - 
одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др.закон 
9/2020, 52/2021, 62/2023 и 91/2025), доносим следеће: 

 
 

Р    Е    Ш    Е   Њ   Е 
 

 

О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 
 

    За одговорног урбанисту на изразу УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА одређује се: 
 
 

 Бранимир М. Сомборац 

дипл.инж.арх. 
 

 

            Одговорни урбаниста у свему  мора да се придржава важећих прописа и одредаба 
члана 10. Закона о планирању и изградњи. Овим се уједно потврђује да горе именовани 
урбаниста испуњава услове из наведеног Закона (Сл.гласник РС 72/2009, 81/2009 - 
исправка., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука 
УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. закон 9/2020, 
52/2021, 62/2023 и 91/2025), тј. да има положен стручни испит и пет годинa радног стажа.
  
 
 
 

Одговорно лице 

    

Живковић Дејан, дипл.инг.арх. 
                                                              
 

 
____________________________ 
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Објекат:  

 
ЗА ПОТРЕБЕ  УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ ЛОКАЦИЈЕ 
КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ БР. 5355 К.О.ПАНЧЕВО ЗА ПЛАНИРАНУ ИЗГРАДЊУ 
ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТA СПРАТНОСТИ Пр+4+Пс СА 23 

СТАMБЕНE ЈЕДИНИЦE, КОЈИ СЕ НАЛАЗИ У УЛ. ЦАРА ДУШАНА БР. 20 НА КАТ. 
ПАРЦ. 5355 К.О. ПАНЧЕВО, СА ОБУХВАТОМ УП-А И ДЕЛА УЛИЦЕ ЦАРА 
ДУШАНА, ДЕО КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 8054 К.О.ПАНЧЕВО 

 

Инвеститори:                               Лана Тривковић, 
Панчево, ул. Милоша Обреновића бр. 4 19/7 

         Николина Мрдак, 
      Београд, Нови Београд, ул. Владимира Поповића бр. 22/21 

 

 
 

ИЗЈАВА  
ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 

 
 
У складу са ПРАВИЛНИКОМ О САДРЖИНИ, НАЧИНУ И ПОСТУПКУ ИЗРАДЕ 
ДОКУМЕНАТА ПРОСТОРНОГ И УРБАНИСТИЧКОГ ПЛАНИРАЊА, изјављујем да је 
Урбанистички пројекат урађен на овереном катастарско - топографском плану у 
дигиталном формату , израђеном од стране Предузећа за извођење геодетских радова 
"ГЕОРАД" из Панчева на катастарској парцели број 5355 К.О. Панчево. 

 
 
 

У Панчеву, 21.01.2026. године 

 
 

 
Одговорни  урбаниста: 

 

 

 
 

          
___________________________ 

Бранимир  М. Сомборац, дипл.инж.арх. 
 

 

 





Spoj : 02- 1 212025-217 08

SeorPag, 08.09.2025' rogilHe

Ha ocnoey qraHa 13. craryra ulHxersepcKe KoMope cp6raje ("cr PC"' 6p' a812025)

[21 uxeruepcKa KoMopa Cp6raje rasgaje

!1 OTBPEY

Kojorr/lcenorepfiyjeRajeEparrrauupM.Corvr6opar{,Aunfl.t4Hx.apx.
nr,rr-leHqa 6poj

200 0883 06

ogroeopnr,ryp6arrracTa3apyxoeot;eH,eu3paAoruyp6arrrcTt4tlKt4xnnaHoBa
ra YP6anncrur{Kt4x n Poierara

HaAaHu3AaBaFbaoBenoTBpAeqnaHlluxeuepcKeKoMopeCp6Nje,N3Ml4pl4oo6aeeey

nnahaua unrruprr""-ro*oiil'.u rexyhy ro4r4Hy, oAHocHo go 16'1o'2025' roArHe' Kao

h Aa My nraie raepev;;;6' npeg cyat* 'uti' 
[4HxerepcKe KoMope cp6nje

3a npe4ce,qHnKa lzlnxeruepcKe KoMope Cp6nje
' ' 'flo'OAnYr{ra 

VnPaenor oA6opa

6poj: 01 -63 411-4' og 1 1'04'2025' roAhHe'

oenauheHo nuqe Aa npuBpeMeHo npegcraBrba il 3acryna

l4uxeruePcKy KoMoPY CP6uje

AUnn.npocrop.nnaH'
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Peny6J1uKa Cp6uja 

MllHHCT APCTBO rP AnEBIDIAPCTBA, 

CAOEPA1iAJA H IDl<l>PACTPYKTYPE 

Epoj: 004257789 2025 14810 006 000 012 002 

)::(aTyM: 24.10.2025.r. 

Ha 0CH0By qJiaHa 23. 3aKoHa o ,n:p)l(aBHoj ynpaB11 (,,CJiy)l(6eH11 rnacH11K PC", 6p. 79/2005,101/2007, 

95/2010, 99/2014, 47/2018 11 30/2018-,n:p.3aKOH), qJiaHa 25. CTaB 1. 3aKOHa o Bna,n:11 (,,CJiy)l(6eHl1 rJiaCHl1K 

PC" 6p. 55/2005, 71/2005-11cnp, 101/2007, 65/2008, 16/2011, 68/2012-O,nnyKa YC, 72/2012, 7/2014-

O.n:nyKa YC, 44/2014 11 30/2018 - ,n:p. 3aKOH) 11 qnaHa 36. CTaB 5. 3aKOHa o IIJiaH11paH>y 11 113rpa.ZJ:H>l1 

(,,C.rry)l(6eH11 rnacH11K PC", 6p. 72/09, 81/09- 11cnpaBKa, 64/10- o,n:JIYKa YC, 24/11, 121/12, 42/13 -o,n:JIYKa 

YC, 50/13 - 0MYKa YC, 98/13 - 0.llJIYKa YC, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 - ,npyr11 3aK0H, 9/20, 

52/21, 62/23 11 91/25), nocTynajytrn no 3axTeBy AGP STUDIO DOO PANCEVO, 113 TiawieBa, yn1n~a 

KapaljopijeBa 6poj 10/9, Ml1H11CTap rpaljeB11HapCTBa, cao6panaja 1111Hq:>pacTpYKTYPe, ,n:0Hoc11: 

PEIIIElbE 

I ,,AGP STUDIO DOO PANCEVO", 113 TiaHqeBa, yn11u;a KapaljopijeBa 6poj 10/9, MaT11qJ-J11 6poj: 

21699853, TIHE: 112572381, HCIIYlbABA YCJIOBE 3a o6aBJbaH>e cTpyqH11x nocnoBa 113pa,ne 

np0CT0pH11X 11 yp6aHl1CTl1qJ(fil( IIJiaH0Ba. 

II ,,AGP STUDIO DOO PANCEVO", 113 llaHqeBa, yn11u;a KapaljopijeBa 6poj 10/9, MaT11qJ-J11 6poj: 

21699853, TIHE: 112572381 CE YIIHCYJE y PerucTap npanuux nuu;a u npe.z.y1eTHHKa 1a 

o6aBJLalbe D0CJI0Ba H3pa.z.e npocTopuux H yp6aHHCTH"IKHX UJiaH0Ba. 

III H3,l(AJE CE npHBpe,nHoM cy6jeKTY 11MeH0BaHoM y cTaBy I ,n:11cno311T11Ba, n1-1n;eHn;a - ,,r 

KaTerop11ja", 6poj JI11UeHn;e: 055r04/25 3a 113pa,n:y yp6aHl1CTHl!KO-TeXH11qKHx ,[(0KYMeHaTa. 

IV TpoIIIKOBe nocTynKa y H3Hocy o,n: 259.775,00 ,n:11Hapa cHoc11 ,,AGP STUDIO DOO PANCEVO". 

V OBo PeIIIeH>e je K0HaqHo ,n:aHoM ,nocTaBJbaH>a H Ba)l(11 ,n:Be ro,n11He o,n: ,n:atta 113,n:aBaH>a. 

O6pa1nome11>e 

qJiaHOM 23. 3aKOHa o ,n:p)l(aBHOj ynpaBl1 (,,CJiy)l(6eHl1 rJiaCHl1K PC", 6p. 79/2005,101/2007, 95/2010, 

99/2014, 47/2018 1-1 30/2018-,np.3aKOH) npon11caH0 je ,na Ml1Hl1CTap npe,n:cTaBJba Ml1Hl1CTapCTB0, ,[(0H0Cl1 
. . 

npon1-1ce 11 pemeH>a y ynpaBHl1M 11 ,n:pyr11M IIOJe,n:11Haqffl1M CTBap11Ma 11 o,nnyqyJe O ,n:pyr11M IIHTaihl1Ma 113 

,neJI0Kpyra MHHHCTapCTBa. 
" 

llp11Bpe,nH11 cy6jeKT ,,AGP STUDIO DOO P ANCEVO", 113 TiaHqeBa, yJIHua KapaijopijeBa 6poj 

10/9, MaT11qHH 6poj: 21699853, TIHE: 112572381, no,nHeo je, ,n:aHa 09.09.2025. ro.ZJ;HHe, AreHu11j11 3a 

np0CT0pH0 IIJiaHHpaH>e 11 yp6aHl13aM Peny6JI11Ke Cp61-1je, 3axTeB 3a H3,n:aBaH>e JI11UeHue 3a 113pa,n:y 

,[(0KYMeHaTa IIp0CT0pHor 11 yp6aHl1CTl1tIKOr IIJiaHHpaH>a - ,,r KaTerop11ja", a II0T0M 11 ,nonytty 3aXTeBa ,n:aHa 

25.09.2025. ro,n:11He. 

~aHOM 36. CTaB. 4. 3aKOHa o IIJiaH11paFby 1-1 H3rpa,n:FbH (,,C.Jiy)K6eHH rJiaCHHK PC", 6p. 72/09, 81/09 

- 1-1cnpaBKa, 64/10 - o,n:nyKa YC, 24/11, 121/12, 42/13 - o,n:nyKa YC, 50/13 - o,n:JIYKa YC, 98/13 - o,n:nyKa 

YC, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 - ,n:pyr11 3aK0H, 9/20, 52/21, 62/23 11 91/25) rrpon11catto je .na 

I 



M11HHCTap Ha,UJle)l<aH 3a Il0CJl0Be nnaH11pa1-ba 11 113rpa.u1ne o6pa3yje KOM11Cl1jy 3a YTBpl)11Bafue 11cny1neH0CTH 

ycnoBa 3a o6aBJbafue CTpy1u-111x TT0CJI0Ba 1:npa.ue npoCT0pH11X 11/HJUi yp6aHHCTl1"LJKHX nnaH0Ba, a CTaB0M 5 . 

.ua MHHMCTap Ha.une)KaH 3a nocnoBe nnai-rnpm-ba 11 H3rpamne .U0H0CH perne1ne o 11cny1ne1-1ocTH ycnoBa 3a 

o6aBJbafue CTpy4Hl1X TI0CJI0Ba H3pa.ue np0CT0pH11X 11/111111 yp6aHHCTH4KHX nnaHoBa H yn11cy y PerHCTap 

npaBHHX 1111ua H npe.uy3eTHl1Ka 3a o6aBJbal-be Il0CJI0Ba 113pa.ue rrpoCT0pHHX H yp6aHHCTJil-IKHX nnaH0Ba. 

Pernel-beM 6poj 000110356 2025 14810 006 000 012 002 o.u 24.01.2025. ro.u11He o6pa3oBaHa je 

KoMl1CHja 3a YTBpl)HBal-be HCnyl-beH0CTH ycJI0Ba 3a o6aBJbaI-be crpy"tJHHX nocnoBa H3pa.ue npoCT0pH11X 11 

yp6aHHCTl1'lKHX nnaH0Ba (y ,UaJbeM TeKCTy: KOMHC11ja). 

KoMHCHja je Ha ce,UHHU11 O,Up)KaHoj .uatta 10.10.2025. ro,UHHe YTBp,U11Jia .ua je TT0.UH0Cl1Jiau 3axTeBa 

y3 3axTeB rrpHJIO)KHO: 

1. <l>oT0Kon11jy pernel-ba 11 H3Bo.ua o per11crpauHjH npHBpe.uHor cy6jeKTa Kao H pernel-ba o rrp0Mett11 

no.uaTaKa AreHu11je 3a rrp11Bpe.uHe perHcrpe Peny6n11Ke Cp6ttje, 

2. Cn11caK 3anocJieH11X 0.UH0CH0 pa.UH0 aHra)K0BaHHX n11ua (4 JIHU:a), 

3. CnHCaK JlHQa Koja HMajy Jil14He JIHQettue (2 JIHU:a), 

4. ,n:oKa:3 o pa.uHoM cTaTycy 3a 4 3anocnetta/pa.uHo attra)KoBatta nHua ( Q)OTOKOITHja o.uroBapajyher M 

o6pacua H YroBopa o pa.uy), 

5. <l>OTOKOTTHjy Jlli"lflle JIHQeHue H3.UaTe o.u I1H)Kel-bepcKe K0M0pe Cp6Hje/Pemel-ba 0 H3.UaBal-by 

JlHQeHue Ii Q)OTOKOTTHjy TioTBp.ue O Ba)Kel-by JlHQeHue 3a CBaKO JlHQe ca aKTHBHOM JlHlJHOM JIHQeHQOM 

apXHTeKTe yp6aHHCTe HJIH JlHQeHQ0M yp6aHHCTe, 

6. ,n:oKa:3 0 yrrnaTH TapHq_)e CTBapHHX Tp0IIIK0Ba 3a ycnyre H3.UaBal-ba JlHQeHUH 3a JIHQa Koja 

HCITyl-baBajy ycJI0Be 3a H3pa.uy .U0KYMeHaTa rrpoCT0pHor H yp6aHHCTH'lKOr rrnaHHpaH>a - ,,r 
KaTeropHja", H 

7. l13jaBy KOjOM ce IT0.UH0CHJlaQ 3axTeBa H3p114HT0 H3jaml-baBa .ua JlH he caM rrpH6aBHTH rro.uaTKe 0 

qJ{l-beHHQaMa 0 KOjHMa ce BO.UH cny)K6eHa eBH.UeHu11ja. 

Ha ocHoBy .uocTaB.JbeHe .UOKYMeHTaUHje H YB11.U0M y jaBHO .uocTyrrHe rro.uaTKe KoMHCHja je 

YTBP.UHJia .ua Je: 

1. ,,AGP STUDIO DOO PANCEVO", H3 TiaHtJeBa, ynHua Kapal)opijeBa 6poj 10/9 yrrHcatt y 

perHcTap npHBpe.UHHX cy6jeKaTa AreHQHje 3a npHBpe,n:He perHcrpe Perry6nHKe Cp6Hje, MaTH1IlIB 

6poj: 21699853, TIME: 112572381, IIIHq_)pa H Ha3HB .uenaTH0CTH: 7111 -ApXHTeKTOHCKa,z:i;eJiaTHOCT; 

2. Ko.u IT0.UH0CH0Qa 3axTeBa 3anocneH0 H pa,n:Ho aHra)K0BaH0: 

• 2 JIHU:a ca JlHqJf0M JlHQeHQ0M, o.u KOjHX 1 JIHU,e ca aKTHBH0M JIHQeHQ0M 0)];r0B0pHor 

yp6aHHCTe 03HaKe YII 02 11 1 JIHU:e ca aKTHBH0M JIHQeHQ0M o.uroB0pHor rrpojeKTaHTa; 

3. fIO.UHOCHnau 3axTeBa H3BpIIIH0 yrrnaTy H3H0Ca o.u 259.775,00 AHHapa (PC)];) Ha paqyH AreHQHje 

3a rrp0CT0pH0 rrnaHHpal-be H yp6aHH3aM Peny6n11Ke Cp6Hje, a y CKna.uy ca O.UJIYKOM 0 YTBPJ)HBalby 

TapHq_)e cTBapHHX rpomKoBa 3a ycnyre H3.UaBaH>a nHueHUH 3a n11ua Koja HcrryH>aBajy ycnoBe 3a 

H3pa,n:y .U0KYMeHaTa npocTopHor H yp6attHCTHtJKor rrnaHHpaH>a 6poj 3475/2024-01 o.u 17.09.2024. 

ro)];HHe, Ha Kojy je Bna.ua Peny6n11Ke Cp6Hje .uana carnacH0CT PemeH>eM 05 6poj 350-9984/2024 

o.u 24.10.2024. ro,z:i;HHe 11 KOja je CTyrrHna Ha CHary o6jaB.JbHBaH>eM y ,,Cny)K6eHOM rnaCHHKY PC" 

6poj 88/2024 o.u 07.11.2024. ro.u11He. 

Hana3efiH .ua je Il0.[{H0CHnau 3axTeBa I10.[{Heo CBY I10Tpe6Hy .[{OKYMeHTaQHjy H .[{0Ka3e rrpe.UBHJ)eHe 

o.upe.u6aMa 3aKoHa o rrnaHHpal-hy H H3rpa,n:H>H H o.upe,n:6aMa TipaBHJlHHKa o KpinepHjYMHMa 3a H3pa.uy 

.U0KYMeHaTa rrp0CT0pHor H yp6aHHCTH'lKOr IlJlaHHpaH>a, BpCTaMa JIHQeHUH 3a rrpaBHa JlHQa, Kao H Ha'lHHY 

H rrocTyrrKy H3.UaBaH>a H o,n:y3HMaH>a JIHQeHUH (,,Cny)K6eHH rnacHHK PC", 6p. 37/2024), KoMHCHja je Ha 

OCHOBY YBH.Ua, aHaJIH3e H rrpoBepe HCTHX CatJHHHJla HaJia3 y KOMe Je KOHCTaTOBana .ua cy HcrryH>eHH ycnoBH 

3a H3.UaBaI-be JIHQeHue H rrpe.UJI0)KHJla .[{0H0IIIel-be Pemelba 0 HCTTylheH0CTH ycnoBa 3a o6aB.JbaI-be CTPY'lHHX 

Il0CJI0Ba H3pa.ue rrp0CT0pHHX IDHJIH yp6aHHCTHlJKHX rrnaHoBa H H3.UaBaI-be JIHQeHue - ,,r KaTeropHja" 

rro.uHocHouy 3axTeBa ,,AGP STUDIO DOO PANCEVO", H3 ITatttJeBa, ynHua Kapal)opijeBa 6poj 10/9, 

MaTHqJIH 6poj: 21699853, TIME: 112572381. 

Ha ocHoBy .uocTaB.JbeHor HaJia3a KoM11c11je H cBera Hanpe.u HaBe,z:i;Hor, o.unyqeHo je Kao y 

.UHCI103HTHBy. 

2 



YnyTCTBO O npaBHOM cpencTBy: Oso pewel-be je K0Hat.JH0 y ynpaBH0M nocTynKy 11 npoTHB 1-bera 

ce He M0)Ke 113jas11T11 )KaJt6a, aJ111 ce M0)Ke rroKpeHyn1 ynpasH11 cnop TY)K6oM K0)l YnpaBHor cy)la Cp611je 

y poKy 0)l 30 )laHa 0)l )laHa )l0CTaBJbal-ba. 

L(ocTaBJbeHo: 

IIO)lHOCHOUY 3axTeBa; 

AreHuttjH 3a rrpocTopHo rrnaHttpaH,e H yp6aHH3aM Perry6nttKe Cp6ttje; 
. . 

Ha)lJie)KH0J liHCIIeKIJ;liJH; 

apXHBli. 



РЕПУБЛИКА СРБИЈА
РЕПУБЛИЧКИ ГЕОДЕТСКИ ЗАВОД
Служба за катастар непокретности Панчево
Жарка Зрењанина 19 
Број: 953-111-46183/2025
КО: Панчево

Катастарска парцела број:
5355

КОПИЈА КАТАСТАРСКОГ ПЛАНА

Размера штампе: 1:500

Датум и време издавања:

26.11.2025 године у 08:06
Овлашћено лице:

М.П.   _______________ _______________


Text Box
Одштампани примерак оригиналног електронског документа



РЕПУБЛИКА СРБИЈА

Одељење за катастар инфраструктуре Панчево
РЕПУБЛИЧКИ ГЕОДЕТСКИ ЗАВОД

КОПИЈА KATAСТАРСКОГ ПЛАНА ВОДОВА

Град / Општина Размера: 1:1000

Број:

ПАНЧЕВО

956-303-31864/2025

Овлашћено лицеКопија плана водова је верна оригиналу.
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Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 28.11.2025. 12:51:10

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности 62a7793c-173c-40d6-8ffe-afde8f6e428d

Матични број општине: 80314

Општина: ПАНЧЕВО

Матични број катастарске општине: 802484

Катастарска општина: ПАНЧЕВО

Датум ажурности: 27.11.2025. 14:24

Служба: ПАНЧЕВО

Извор податка: ПАНЧЕВО, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: ЦАРА ДУШАНА

Број парцеле: 5355

Површина m²: 648

Број извода (*): 20098

Подаци о делу парцеле

Број дела: 1

Врста земљишта: ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 280

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: ВЛАСНИЦИ ПОСЕБНИХ ДЕЛОВА УПИСАНИ У В ЛИСТ 2.ДЕО НА ОБЈЕКТУ БР.1

Адреса: ПАНЧЕВО, ЦАРА ДУШАНА 20  

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомене на парцели  

*** Нема напомена ***

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист

Број објекта: 1

Назив улице: ЦАРА ДУШАНА

Кућни број: 20

Кућни подброј:

Површина m²: 280

Корисна површина m²: ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Грађевинска површина m²: ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Начин коришћења и назив објекта: ПОРОДИЧНА СТАМБЕНА ЗГРАДА-ЦАРА ДУШАНА 20

Правни статус објекта: ОБЈЕКАТ ПРЕУЗЕТ ИЗ ЗЕМЉИШНЕ КЊИГЕ

Број етажа под земљом:

Број етажа у приземљу: 1

Број етажа над земљом:

Број етажа у поткровљу:

Имаоци права на објекту  

Назив: ВЛАСНИЦИ ПОСЕБНИХ ДЕЛОВА УПИСАНИ У В ЛИСТ 2.ДЕО НА ОБЈЕКТУ БР.1

Адреса: ПАНЧЕВО, ЦАРА ДУШАНА 20  



Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: З.С.

Терети на објекту - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомене на објекту  

*** Нема напомена ***

3. Подаци о посебном делу објекта - В2 лист

Број објекта: 1

Назив улице: ЦАРА ДУШАНА

Број улаза: 20

Евид. број: 1

Начин коришћења: СТАН

Број посебног дела: 2

Подброј посебног дела:

Спратност: Приземље

Собност: Четворособан стан

Грађевинска пов. m²: ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Корисна пов. m²: 93

Начин утврђивања кор.пов.: ИЗ УГОВОРА О КУПОПРОДАЈИ

Имаоци права на посебном делу објекта  

Назив: МРДАК (ИЛИЈА) НИКОЛИНА

Адреса: НОВИ БЕОГРАД, ВЛАДИМИРА ПОПОВИЋА 22  

Матични број лица: 1207975335035

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/2

Назив: ТРИВКОВИЋ (БРАНКО) ЛАНА

Адреса: ПАНЧЕВО, МИЛОША ОБРЕНОВИЋА 19 7 

Матични број лица: 1105004865022

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/2

Терети на посебном делу објекта - Г лист  

*** Нема терета ***

Постоји решење на посебном делу које није коначно.

Напомене на посебном делу објекта  

Датум: 24.11.2025.

Број предмета: 952-02-6-111-81558/2025

Опис: ЗАБЕЛЕЖБА ДА ПРВОСТЕПЕНА ОДЛУКА БРОЈ 952-02-6-111-81558/2025 
НИЈЕ КОНАЧНА.

* Ранији број листа непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о условима
издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из листа
непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина, односно
јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама основаних од стране
Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе, Црквама и верским заједницама,
Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима страних држава, под условом узајамности,
јавним бележницима, геодетским организацијама и привредним друштвима и предузетницима уписаним у Регистар
посредника у промету и закупу непокретности, и исти се дигитално преузимају преко сервисне магистрале
државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 28.11.2025. 12:51:45

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности c2b1d946-42aa-45be-b489-f284ef1662b1

Матични број општине: 80314

Општина: ПАНЧЕВО

Матични број катастарске општине: 802484

Катастарска општина: ПАНЧЕВО

Датум ажурности: 27.11.2025. 14:24

Служба: ПАНЧЕВО

Извор податка: ПАНЧЕВО, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: ЦАРА ДУШАНА

Број парцеле: 5355

Површина m²: 648

Број извода (*): 20098

Подаци о делу парцеле

Број дела: 1

Врста земљишта: ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 280

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: ВЛАСНИЦИ ПОСЕБНИХ ДЕЛОВА УПИСАНИ У В ЛИСТ 2.ДЕО НА ОБЈЕКТУ БР.1

Адреса: ПАНЧЕВО, ЦАРА ДУШАНА 20  

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомене на парцели  

*** Нема напомена ***

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист

Број објекта: 1

Назив улице: ЦАРА ДУШАНА

Кућни број: 20

Кућни подброј:

Површина m²: 280

Корисна површина m²: ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Грађевинска површина m²: ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Начин коришћења и назив објекта: ПОРОДИЧНА СТАМБЕНА ЗГРАДА-ЦАРА ДУШАНА 20

Правни статус објекта: ОБЈЕКАТ ПРЕУЗЕТ ИЗ ЗЕМЉИШНЕ КЊИГЕ

Број етажа под земљом:

Број етажа у приземљу: 1

Број етажа над земљом:

Број етажа у поткровљу:

Имаоци права на објекту  

Назив: ВЛАСНИЦИ ПОСЕБНИХ ДЕЛОВА УПИСАНИ У В ЛИСТ 2.ДЕО НА ОБЈЕКТУ БР.1

Адреса: ПАНЧЕВО, ЦАРА ДУШАНА 20  



Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: З.С.

Терети на објекту - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомене на објекту  

*** Нема напомена ***

3. Подаци о посебном делу објекта - В2 лист

Број објекта: 1

Назив улице: ЦАРА ДУШАНА

Број улаза: 20

Евид. број: 2

Начин коришћења: СТАН

Број посебног дела: 3

Подброј посебног дела:

Спратност: Приземље

Собност: Двособан стан

Грађевинска пов. m²: ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Корисна пов. m²: 31

Начин утврђивања кор.пов.: ИЗ УГОВОРА О КУПОПРОДАЈИ

Имаоци права на посебном делу објекта  

Назив: МРДАК (ИЛИЈА) НИКОЛИНА

Адреса: НОВИ БЕОГРАД, ВЛАДИМИРА ПОПОВИЋА 22  

Матични број лица: 1207975335035

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/2

Назив: ТРИВКОВИЋ (БРАНКО) ЛАНА

Адреса: ПАНЧЕВО, МИЛОША ОБРЕНОВИЋА 19 7 

Матични број лица: 1105004865022

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/2

Терети на посебном делу објекта - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомене на посебном делу објекта  

*** Нема напомена ***

* Ранији број листа непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о условима
издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из листа
непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина, односно
јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама основаних од стране
Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе, Црквама и верским заједницама,
Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима страних држава, под условом узајамности,
јавним бележницима, геодетским организацијама и привредним друштвима и предузетницима уписаним у Регистар
посредника у промету и закупу непокретности, и исти се дигитално преузимају преко сервисне магистрале
државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 28.11.2025. 12:51:59

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности 65c52259-e6dc-4115-b430-57cecb9348de

Матични број општине: 80314

Општина: ПАНЧЕВО

Матични број катастарске општине: 802484

Катастарска општина: ПАНЧЕВО

Датум ажурности: 27.11.2025. 14:24

Служба: ПАНЧЕВО

Извор податка: ПАНЧЕВО, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: ЦАРА ДУШАНА

Број парцеле: 5355

Површина m²: 648

Број извода (*): 20098

Подаци о делу парцеле

Број дела: 1

Врста земљишта: ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 280

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: ВЛАСНИЦИ ПОСЕБНИХ ДЕЛОВА УПИСАНИ У В ЛИСТ 2.ДЕО НА ОБЈЕКТУ БР.1

Адреса: ПАНЧЕВО, ЦАРА ДУШАНА 20  

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомене на парцели  

*** Нема напомена ***

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист

Број објекта: 1

Назив улице: ЦАРА ДУШАНА

Кућни број: 20

Кућни подброј:

Површина m²: 280

Корисна површина m²: ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Грађевинска површина m²: ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Начин коришћења и назив објекта: ПОРОДИЧНА СТАМБЕНА ЗГРАДА-ЦАРА ДУШАНА 20

Правни статус објекта: ОБЈЕКАТ ПРЕУЗЕТ ИЗ ЗЕМЉИШНЕ КЊИГЕ

Број етажа под земљом:

Број етажа у приземљу: 1

Број етажа над земљом:

Број етажа у поткровљу:

Имаоци права на објекту  

Назив: ВЛАСНИЦИ ПОСЕБНИХ ДЕЛОВА УПИСАНИ У В ЛИСТ 2.ДЕО НА ОБЈЕКТУ БР.1

Адреса: ПАНЧЕВО, ЦАРА ДУШАНА 20  



Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: З.С.

Терети на објекту - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомене на објекту  

*** Нема напомена ***

3. Подаци о посебном делу објекта - В2 лист

Број објекта: 1

Назив улице: ЦАРА ДУШАНА

Број улаза: 20

Евид. број: 3

Начин коришћења: СТАН

Број посебног дела: 1

Подброј посебног дела:

Спратност: Приземље

Собност: Трособан стан

Грађевинска пов. m²: ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Корисна пов. m²: 66

Начин утврђивања кор.пов.: ИЗ УГОВОРА О КУПОПРОДАЈИ

Имаоци права на посебном делу објекта  

Назив: МРДАК (ИЛИЈА) НИКОЛИНА

Адреса: НОВИ БЕОГРАД, ВЛАДИМИРА ПОПОВИЋА 22  

Матични број лица: 1207975335035

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/2

Назив: ТРИВКОВИЋ (БРАНКО) ЛАНА

Адреса: ПАНЧЕВО, МИЛОША ОБРЕНОВИЋА 19 7 

Матични број лица: 1105004865022

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/2

Терети на посебном делу објекта - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомене на посебном делу објекта  

*** Нема напомена ***

* Ранији број листа непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о условима
издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из листа
непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина, односно
јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама основаних од стране
Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе, Црквама и верским заједницама,
Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима страних држава, под условом узајамности,
јавним бележницима, геодетским организацијама и привредним друштвима и предузетницима уписаним у Регистар
посредника у промету и закупу непокретности, и исти се дигитално преузимају преко сервисне магистрале
државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 28.11.2025. 12:52:11

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности bc7fb238-3cb0-492e-9776-2df61b51d643

Матични број општине: 80314

Општина: ПАНЧЕВО

Матични број катастарске општине: 802484

Катастарска општина: ПАНЧЕВО

Датум ажурности: 27.11.2025. 14:24

Служба: ПАНЧЕВО

Извор податка: ПАНЧЕВО, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: ЦАРА ДУШАНА

Број парцеле: 5355

Површина m²: 648

Број извода (*): 20098

Подаци о деловима парцеле

Број дела: 1

Врста земљишта: ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 280

Број дела: 8

Врста земљишта: ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ УЗ ЗГРАДУ И ДРУГИ ОБЈЕКАТ

Површина m²: 312

Број дела: 9

Врста земљишта: ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура: ОСТАЛО ВЕШТАЧКИ СТВОРЕНО НЕПЛОДНО ЗЕМЉИШТЕ

Површина m²: 56

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: ВЛАСНИЦИ ПОСЕБНИХ ДЕЛОВА УПИСАНИ У В ЛИСТ 2.ДЕО НА ОБЈЕКТУ БР.1

Адреса: ПАНЧЕВО, ЦАРА ДУШАНА 20  

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомене на парцели  

*** Нема напомена ***

* Ранији број листа непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о условима
издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из листа
непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина, односно
јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама основаних од стране
Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе, Црквама и верским заједницама,
Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима страних држава, под условом узајамности,
јавним бележницима, геодетским организацијама и привредним друштвима и предузетницима уписаним у Регистар
посредника у промету и закупу непокретности, и исти се дигитално преузимају преко сервисне магистрале
државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 28.11.2025. 12:52:27

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности bc7fb238-3cb0-492e-9776-2df61b51d643

Матични број општине: 80314

Општина: ПАНЧЕВО

Матични број катастарске општине: 802484

Катастарска општина: ПАНЧЕВО

Датум ажурности: 27.11.2025. 14:24

Служба: ПАНЧЕВО

Извор податка: ПАНЧЕВО, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: ЦАРА ДУШАНА

Број парцеле: 5355

Површина m²: 648

Број извода (*): 20098

Подаци о деловима парцеле

Број дела: 1

Врста земљишта: ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 280

Број дела: 8

Врста земљишта: ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ УЗ ЗГРАДУ И ДРУГИ ОБЈЕКАТ

Површина m²: 312

Број дела: 9

Врста земљишта: ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура: ОСТАЛО ВЕШТАЧКИ СТВОРЕНО НЕПЛОДНО ЗЕМЉИШТЕ

Површина m²: 56

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: ВЛАСНИЦИ ПОСЕБНИХ ДЕЛОВА УПИСАНИ У В ЛИСТ 2.ДЕО НА ОБЈЕКТУ БР.1

Адреса: ПАНЧЕВО, ЦАРА ДУШАНА 20  

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомене на парцели  

*** Нема напомена ***

* Ранији број листа непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о условима
издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из листа
непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина, односно
јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама основаних од стране
Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе, Црквама и верским заједницама,
Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима страних држава, под условом узајамности,
јавним бележницима, геодетским организацијама и привредним друштвима и предузетницима уписаним у Регистар
посредника у промету и закупу непокретности, и исти се дигитално преузимају преко сервисне магистрале
државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.



 
 

  
УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАT ЗА ПОТРЕБЕ  УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ ЛОКАЦИЈЕ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 5355 К.О. ПАНЧЕВО ЗА 
ПЛАНИРАНУ ИЗГРАДЊУ ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТA СПРАТНОСТИ Пр+4+Пс СА 23 СТАМБЕНЕ ЈЕДИНИЦЕ,  КОЈИ СЕ НАЛАЗИ У УЛ. 

ЦАРА ДУШАНА БР. 20 НА КАТ. ПАРЦЕЛИ 5355  К.О. ПАНЧЕВО, СА ОБУХВАТОМ УП-А И ДЕЛА УЛИЦЕ ЦАРА ДУШАНА,  

ДЕО КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 8054 К.О.ПАНЧЕВО 

 

7 

7 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

ПРЕТХОДНИ УСЛОВИ И САГЛАСНОСТИ 

 

 
 

 

 























































































Miodrag Karić 

200037332

Digitally signed by Miodrag 

Karić 200037332 

Date: 2025.09.30 12:46:50 

+02'00'



1.

kom. snaga (W) ukupna snaga (W)

Šporet 1 3000 3000

Priključnice u kuhinji 5 500 2500

Sudo mašina 1 1000 1000

Tiki bojler 1 1500 1500

Bojler 1 2000 2000

Veš mašina 3 1500 4500

Klima 1 1500 1500

Norveški radijatori 5 1500 7500

Norveški radijator u kupatilu 1 1000 1000

Priključnice opšte namene 18 300 5400

29900

0,65

19435

2.

Sve svetiljke u stanu 350

350

0,95

332,5

Ukupna maksimalna snaga (priključnice + svetiljke (W)) 19767,5

Prema tabeli iznad, pretpostavljena potrebna maksimalna snaga za ove stanove je po 19,767,50kW, 

tako da su limiteri od 3x32A, tj. 22,08 kW odgovarajući.

maksimalna snaga (W)

Osvetljenje

Instalisana snaga (W)

koeficijent jednovremenosti
maksimalna snaga (W)

Stanovi br. 21 i 23 na povučenom spratu planiranog objekta koji imaju tri spavaće sobe (u pregledu 
ispod u obzir će se uzeti slučaj stana br. 21, koji ima dva kupatila)
Pretpostavljena potrebna električna snaga za ove stanove je data u tabeli ispod:

Priključnice i direktni priključci

Instalisana snaga (W)

koeficijent jednovremenosti



1.

kom. snaga (W) ukupna snaga (W)

Šporet 1 3000 3000

Priključnice u kuhinji 5 500 2500

Sudo mašina 1 1000 1000

Tiki bojler 1 1500 1500

Bojler 1 2000 2000

Veš mašina 2 1500 3000

Klima 1 1500 1500

Norveški radijatori 4 1500 6000

Norveški radijator u kupatilu 1 1000 1000

Priključnice opšte namene 15 300 4500

26000

0,65

16900

2.

Sve svetiljke u stanu 300

300

0,95

285

Ukupna maksimalna snaga (priključnice + svetiljke (W)) 17185

Osgovorni projektant:
Aleksan Komnenić mast. Inž. el. i rač., licenca br. 351 I042 25

Prema tabeli iznad, pretpostavljena potrebna maksimalna snaga za ove stanove je po 17,185kW, 

tako da su limiteri od 3x25A, tj. 17,25 kW odgovarajući.

Stanovi br. 1-20,22 u planiranom objektu koji imaju jednu ili dve spavaće sobe (u pregledu ispod u 
obzir će se uzeti slučaj stanova sa dve spavaće sobe)
Pretpostavljena potrebna električna snaga za ove stanove je data u tabeli ispod:

maksimalna snaga (W)

Priključnice i direktni priključci

Instalisana snaga (W)

koeficijent jednovremenosti
maksimalna snaga (W)

Osvetljenje

Instalisana snaga (W)

koeficijent jednovremenosti

Aleksa 

Komnenić 

546088

Digitally signed 

by Aleksa 

Komnenić 546088 

Date: 2025.12.11 

11:40:10 +01'00'



 
 

  
УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАT ЗА ПОТРЕБЕ  УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ ЛОКАЦИЈЕ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 5355 К.О. ПАНЧЕВО ЗА 
ПЛАНИРАНУ ИЗГРАДЊУ ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТA СПРАТНОСТИ Пр+4+Пс СА 23 СТАМБЕНЕ ЈЕДИНИЦЕ,  КОЈИ СЕ НАЛАЗИ У УЛ. 

ЦАРА ДУШАНА БР. 20 НА КАТ. ПАРЦЕЛИ 5355  К.О. ПАНЧЕВО, СА ОБУХВАТОМ УП-А И ДЕЛА УЛИЦЕ ЦАРА ДУШАНА,  
ДЕО КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 8054 К.О.ПАНЧЕВО 
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ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
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ОПШТЕ ОДРЕДБЕ - УВОД  
 
• Повод за израду Урбанистичког пројекта је захтев Инвеститора, Лане Тривковић, Панчево, 

ул. Милоша Обреновића бр. 4 19/7 и Николине Мрдак, Београд, Нови Београд, ул. Владимира 
Поповића бр. 22/21 

• Урбанистички пројекат се израђује за потребе урбанистичко-архитектонске разраде 
локације катастарске парцеле број 5355 К.О. Панчево за планирану изградњу стамбеног 
објекта.  

• Урбанистички пројекат је у свему у складу са Планом генералне регулације - Целина 1 - 
Шири центар (круг обилазнице) у насељеном месту Панчево (''Службени лист града 
Панчева'' број 19/2012, 27/12 - исправка, 1/13 - исправка, 25/18 - исправка, 6/19 - исправка 
техн. грешке и 23/22 - измене и допуне). 

 
 

ТЕКСТУАЛНИ ДЕО УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

 

1.5.1.  ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКОГ  ПРОЈЕКТА 

 На основу одредаба чл. 60. 61. 62. и 63. Закона о планирању и изградњи („Сл.гласник 
РС“ 72/2009, 81/2009 - исправка, 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 -одлука 
УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019 и 
37/2019 - др.закон, 9/2020,  52/2021, 62/2023 и 91/2025), члановима 74. и 75. („Сл. Гласник 
РС“ број 32/2019 и 47/2025), као и свих других важећих подзаконских аката из ове области 
пројектовања, а у складу са Планом генералне регулације - Целина 1 - Шири центар (круг 
обилазнице) у насељеном месту Панчево (''Службени лист града Панчева'' број 19/2012, 
27/12 - исправка, 1/13 - исправка, 25/18 - исправка, 6/19 - исправка техн. грешке и 23/22 - 
измене и допуне) АГП Студио ДОО Панчево, израдио је: 
 

 Урбанистички пројекат за потребе  урбанистичко-архитектонске разраде 
локације катастарске парцеле бр. 5355 К.О. Панчево за планирану изградњу 
вишепородичног стамбеног објектa спратности Пр+4+Пс са 23 стамбенe 
јединицe, који се налази у ул. Цара Душана бр. 20 на кат. парц. 5355 К.О. 
Панчево, са обухватом УП-а и дела улице Цара Душана, део катастарске 
парцеле 8054 К.О.Панчево 
 
 

 
ПОДАЦИ О ЗАХТЕВУ 
 

Инвеститори:  
Место и адреса : 

ЛАНА ТРИВКОВИЋ 
Панчево, Милоша Обреновића бр. 19/7 
НИКОЛИНА МРДАК 
Београд, Нови Београд, ул. Владимира 
Поповића бр. 22/21 

Место изградње:  Панчево 

Локација:  ул. Цара Душана бр. 20 

Број парцеле:  5355 К.О. Панчево 
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Циљеви  израде Урбанистичког пројекта су да се: 
• изврши урбанистичко-архитектонска разрада локације  

• утврде урбанистички параметри (услови и капацитети изградње) на предметној 
грађевинској парцели  

• изради урбанистичка документација за спровођење и реализацију изградње 
стамбеног објекта, на катастарској парцели 5355 К.О. Панчево. 

 
 

Правни статус земљишта: 
 

Катастарска парцела топ. бр. 5355 К.О.Панчево има статус градско грађевинско 
земљиште. За потребе израде урбанистичког пројекта о могућностима и ограничењима 
градње на кат.парцели топ. бр. 5355 К.О. Панчево прибављен је катастарско-топографски 
план у аналогном и дигиталном облику, размере 1:1000, оверен од стране РГЗ-а, Службе 
за катастра непокретности Панчево. 

Увидом у копију плана бр. 953-111-46183/2025 од 26.11.2025. год и извод из базе 
података катастра непокретности бр. 20098 од 28.11.2025. год утврђено је да предметнa 
парцелa има статус градско грађевинско земљиште. Земљиште је у својини приватно, 
градско грађевинско земљиште, са седиштем у ул. Цара Душана бр. 20, Панчево. 

Предметна парцела се налази у обухвату Планa детаљне регулације – Целина 1 - 
Шири центар (круг обилазнице) у насељеном месту Панчево (''Службени лист града 
Панчева'' број 19/2012, 27/12 - исправка, 1/13 - исправка, 25/18 - исправка, 6/19 - исправка 
техн. грешке и 23/22 - измене и допуне), у зони СТАНОВАЊА са компатибилним наменама, 
зона Центра, део блока 132.  

Укупна површина предметне катастарске парцеле је 6а 48м2. 
 

 

Подаци о парцели: 
 

Број 
кат.пар. 

 

Катастар. 
Општина 

 

Број 
листа 

непокрет
ности 

Култура и 
класа 

 

Површина 
 
 

Врста 
права 

Носилац 
права 

 

Облик 
својине 

5355 Панчево 20098 

Земљиште  
под зградом  

и другим 
објектом  

6а 48м² 
 

Својина 
 

 
Лана 

Тривковић 
и 

Николина 
Мрдак 

 

Приватна 

    

 

 

Плански основ за предметни Урбанистички пројекат је: 
План генералне регулације - Целина 1 - Шири центар (круг обилазнице) у насељеном 
месту Панчево (''Службени лист града Панчева'' број 19/2012, 27/12 - исправка, 1/13 - 
исправка, 25/18 - исправка, 6/19 - исправка техн. грешке и 23/22 - измене и допуне) у зони 
СТАНОВАЊА са компатибилним наменама, зона Центра, део блока 132.  
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1.5.2.  ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 

 Катастарска парцела број 5355 К.О. Панчево налазе се у грађевинском подручју 

града Панчева. Излази на постојећу саобраћајницу ул. Цара Душана (кат.парцела бр. 8054) 

са североисточне стране. На југозападу кат. парцела 5355 К.О.Панчево се граничи са кат. 
парцелом 5350 К.О. Панчево. На северозападу се граничи са кат. парцелом 5354/2 К.О. 
Панчево. На југоистоку се граничи са кат. парцелом 5356 К.О. Панчево, док се на 
североистоку граничи са кат.парцелом 8054 К.О.Панчево.  
 

 Предметне катастарске парцеле налазе се у обухвату Плана генералне 
регулације Целина - 1 ШИРИ ЦЕНТАР (круг обилазнице) у насељеном месту Панчево 
(„Сл.лист града Панчевa“ бр.19/2012, 27/2012 - исправка, 1/2013 - исправка, 24/2013 – 

исправка, 20/2014, 19/2018 - измена и допуна, 25/2018 - исправка, 6/2019-исправка и 
измена и допуна 23/2022) у зони СТАНОВАЊА са компатибилним наменама, зона 
центра, део блока 132. 

  

Површина катастарске парцеле бр. 5355 износи 6а 48м2. Израдом урбанистичког 
пројекта катастарска парцела бр. 5355 К.О. Панчево не мења своју површину и постојеће 
границе, већ их у потпуности задржава.  

Простор израде урбанистичког пројекта је дефинисан тачкама  G1, G2, G3, G4, G5, G6, 
G7, G8, G9, G10, G11, G12, G13, G14, G15 и тачком G16, чије су координате дате у Гаус-
Кригеровој пројекцији меридијанских зона у метричком систему. 
 

 

 

Координате тачака обухвата урбанистучког пројекта 

бр. Y(m) X(m) 
G1 7 472 685.92 4 969 399.01 
G2 7 472 683.41 4 969 404.46 
G3 7 472 694.70 4 969 409.54 
G4 7 472 697.63 4 969 403.04 
G5 7 472 701.09 4 969 396.00 
G6 7 472 705.13 4 969 389.49 
G7 7 472 708.52 4 969 384.42 
G8 7 472 695.23 4 969 378.46 
G9 7 472 692.75 4 969 383.93 
G10 7 472 692.68 4 969 383.90 
G11 7 472 672.04 4 969 375.12 
G12 7 472 656.81 4 969 368.64 
G13 7 472 650.34 4 969 384.21 
G14 7 472 665.85 4 969 390.67 
G15 7 472 671.07 4 969 392.84 
G16 7 472 674.12 4 969 394.11 
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1.5.3.   УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ 
  
НАМЕНА И КАРАКТЕР ПРОСТОРА 

 

 Катастарскa парцелa број 5355 К.О. Панчево, којa je предмет израде 

Урбанистичког пројекта, налази се у грађевинском подручју града Панчева у Улици Цара 

Душана  бр. 20,  у обухвату Плана генералне регулације Целина - 1 ШИРИ ЦЕНТАР (круг 
обилазнице) у насељеном месту Панчево („Сл.лист града Панчевa“ бр.19/2012, 27/2012 
- исправка, 1/2013 - исправка, 24/2013 – исправка, 20/2014, 19/2018 - измена и допуна, 

25/2018 - исправка, 6/2019-исправка и измена и допуна 23/2022) у зони СТАНОВАЊА са 
компатибилним наменама, зона центра, део блока 132. 

 

ПЛАНИРАНА НАМЕНА ПОВРШИНА И ОБЈЕКАТА 

 

 Према Плану генералне регулације Целина 1 – ШИРИ ЦЕНТАР (круг обилазнице) у 
насељеном месту Панчево („Сл.лист града Панчевa“ бр.19/2012, 27/2012 - исправка, 1/2013 

- исправка, 24/2013 – исправка, 20/2014, 19/2018 - измена и допуна, 25/2018 - исправка, 
6/2019-исправка и измена и допуна 23/2022), дозвољена је изградња вишепородичног 
стамбеног објекта. На захтев инвеститора урађено је идејно решење за поменуту градњу 
на катастарској парцели бр. 5355  К.О. Панчево. 

Локација је смештена у зони центра, у блоку 132, у зони СТАНОВАЊА са 
компатибилним наменама, у ул. Цара Душана бр. 20.  На предметној парцели се гради 
вишепородични стамбени објекат спратности Пр+4+Пс са 23 стамбене јединице. 

Планирани стамбени објекат је обострано узидан, у непрекинутом низу.  

Главни улаз у објекат позициониран је на североистоку парцеле, док се споредни 
улаз у објекат остварује кроз ајнфорт пролаз где се налази паркинг простор у ком је 
смештено 9 гаражних места. 

 

На кат. парц. бр. 5355 К.О. Панчево у јавним књигама егзистира 1 објекат. 
 

Објекат 1: Породична стамбена зграда чија је укупна бруто површина 280 м². Објекат 
је преузет из земљишне књиге.  
 

Објекат се у потпуности уклања – руши се пре градње новопројектованог 
вишепородичног стамбеног објекта. 
 
 

 

На предметној локацији је предвиђена изградња планираног објекта: 

 

Вишепородични стамбени објекат спратности Пр+4+Пс са 23 стамбене јединице 

укупна БРГП =1997.00 м2. Укупна бруто површина стамбеног објекта (свих подземних и 
надземних етажа) је 1997.00 м2. 

 

У оквиру парцеле, предвиђена је и интерна саобраћајница, као и 14 паркинг места 
за потребе станара вишепородичног стамбеног објекта. Поред ових 14 паркинг места, у 
оквиру објекта је обезбеђено 9 гаражних места од којих су два гаражна места намењена 

особама са инвалидитетом. За паркирање возила предвиђен је простор за укупно 23 

возила, 14 паркинг и 9 гаражних места (1 п.м./1 г.м. = 1 с.ј.).  
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За објекат, по услову да се на сваких 1-6 функционалних јединица поставља 1 
контејнер В=1.1м3,  потребно је обезбедити 4 контејнера. Простор за смештај 4 контејнера 
1,1м3 је предвиђен у приземљу објекта близу самог улаза у објекат, како би им се лако 
приступило. 

 

Површине под објектима: 
 

Вишепородични стамбени објекат Пр+4+Пс, 

БРГП приземља=325.00 м² = Укупна заузетост Пр=325.00 м², 
БРГП стамбеног објекта =1997.00 м²  
Укупна бруто површина стамбеног објекта 1997.00 м2 

 

         Укупна бруто развијена грађевинска површина објекта на парцели 

                  -  (заузетост приземља објекта) =325.00 м² 
    
         Укупна бруто површина објекта на парцели   
                   -  (све етаже) 1997.00 м² (1997.00 м2 надземно) 
 

Планирани објекат мора да задовољава одредбе Закона о планирању и изградњи 
објеката и свих важећих Правилника за ову област изградње. За објекат је потребно 
прорачунати енергетску ефикасност за II климатску зону.  

 

  За ову врсту стамбених објеката Одељење за ванредне ситуације у Панчеву, 
сходно Закону о заштити од пожара, НЕ издаје услове за израду урбанистичког 
пројекта. 
      

Објекат мора бити пројектован са применом чврстих, квалитетних и трајних 
материјала, који обезбеђују њихову трајност и економичност у експлоатацији. 

 

 

 

ПОЛОЖАЈ ОБЈЕКТА У ОДНОСУ НА РЕГУЛАЦИОНУ ЛИНИЈУ И У ОДНОСУ НА 
ГРАНИЦЕ ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ 

 

 

Вишепородични стамбени објекат спратности Пр+4+Пс, постављен је као обострано 
узидан објекат. Објекат је на регулационој линији према Улици Цара Душана, а са бочних 
страна се наслања на суседне парцеле, као што је дато графичким прилогом.  

 

Нивелационе коте 

 Кота приземља објекта је подигнута за 0,20 м ( ±0,00 м )у односу на коту приступне 
улице ( -0,20 м ). 
  

Пад кровних равни и одводњавање 

             Одвођење атмосферских површинских вода са равног зеленог непроходног крова 
објекта обавља се кровним олуцима до олучних вертикала а затим прикључком до 
атмосферске канализације у улици Цара Душана.         

              

  Правила за изградњу других објеката на истој грађевинској парцели 

 Није предвиђена изградња других објеката на истој парцели. 
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Ограђивање парцеле 

На предметној парцели к.п.бр. 5355 К.О. Панчево не постоји зидана ограда. На 
деловима парцеле где нема постојеће ограде планирана је нова транспарентна жичана 
ограда висине од 2.00 м. 

 
 

       План саобраћаја 
            (услови, начин обезбеђивања приступа парцели и простора за 
паркирање возила) 

 

За планиране садржаје и намену вишепородичног стамбеног објекта лоцираног на кат. 
парцели 5355 К.О.Панчево, урађено је саобраћајно решење – план саобраћаја, којим су 
обезбеђени оптимални саобраћајни услови на парцели. Са саобраћајног аспекта, локација 
коjа се обрађује УП-ом, има повољан положај, обзиром да остварује непосредну везу са 
градском саобраћајницом (Улица Цара Душана) на катастарској парцели 8054 К.О. 

Панчево, преко пројектованог колског прикључка ширине 5.00 м. Улаз се остварује 
директно са саобраћајницом.  

Приступ кат. парц. 5355 К.О. Панчево (Улица Цара Душана, кат.парц. 8054 К.О. Панчево) 

остварује се преко планираног саобраћајног прикључка ширине 5.00 м (прикључак 
дефинисан координатама осовинских тачака 1 и 2). Коловоз саобраћајног прикључка је под 
нагибом (рампа) чији пад износи максимално 12% (11,8% што је приказано на на 
ситуационом решењу). Дозвољена су искључиво десна скретања. 
У свему према Саобраћајно – техничким условима за изградњу саобраћајног прикључка за 
кат.парцелу топ.бр. 5355 К.О. Панчево, за потребе израде урбанистичког пројекта бр. 03-

893/2025 од 14.01.2026.год. (Решење о условима, издатих од стране ЈП „Урбанизам“ 
Панчево). 

Изграђеност и опремљеност саобраћајне инфраструктуре у улици Цара Душана омогућује 
ефикасан и непосредан приступ парцели за све врсте учесника у саобраћају (моторна 
возила, бициклисти и пешаци). За потребе парцеле урађена је интерна – унутрашња 
саобраћајница до паркинг простора. Ширина саобраћајнице на парцели до предвиђеног 
паркинг простора кроз ајнфорт објекта износи oд 5,40 м до 6,15 м, а у дворишту je 5,40м.  

Задовољење потреба стационарног саобраћаја путничких возила решено је једним делом 
изградњом паркинг простора.  

За паркирање возила предвиђен је простор за укупно 23 возила, 14 паркинг и 9 гаражних 
места (2 гаражна места обезбеђена особама са инвалидитетом).  

Ради задовољавања потреба паркирања, предвиђена су два простора за смештај 
аутомобила – у дворишном простору и у приземљу објекта. У дворишном простору се 
налази паркинг простор за четрнаест возила димензија 2.30 x 4.80м. У приземљу у оквиру 
објекта налази се девет гаражних места од којих је седам гаражних места димензија 2.30 x 

4.80м, два гаражна места ( дупло гаражно место са међупростором ) су намењена особама 
са инвалидитетом димензије 5.90 x 5.00 м са међупростором. Дворишту се приступа кроз 
колски пролаз - ајнфорт у оквиру објекта. Паркинг простор у дворишту је решен растер 
коцкама. 
Двадесет и три (23) паркинг тј. гаражних места је предвиђено за стамбене јединице, по 
обрачуну 1 паркинг или гаражно место / 1 стамбена јединица. 
На самом улазу у ајнфорт пролаз биће постављена саобраћајна сигнализација – огледала 
ради лакшег уласка и изласка. 
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Уколико је кота приземља на уласку у објекте виша у односу на коту пешачких стаза, 
пројектант је дужан да се придржава правилника о условима за планирање и пројектовање 
објеката у вези са несметаним кретањем деце, старих и хендикепираних и инвалидних 
лица. Висинска разлика пешачке стазе и улаза је 28 цм. 

 

На парцели је предвиђен и простор за постављање контејнера за комунални отпад. Према 
условима ЈКП ,,Хигијене’’ Панчево бр. 02-151-2/2025-0106 од 19.12.2025. год, за стамбени 
простор потребно је на 6 стамбених јединица обезбедити један контејнер V=1,1 м3, а на 
сваких додатних 6 стамбених јединица, обезбедити по 1 контејнер. С обзиром да планирани 
стамбени објекат има 23 стамбенe јединицe, потребно је обезбедити четири (4) контејнера. 

Они су дим. 1,10 м x 1,40 м, те је предвиђен простор горе наведених димензија. У оквиру 
објекта је предвиђен простор за смештај четири контејнера запремине 1.1м3, позициониран 
у приземљу зграде у близини улаза у објекат. За дато ситуационо решење саобраћајница, 
на основу расположивих података, предложено је нивелационо решење.  
При изради нивелационог решења, водило се рачуна о постојећим и планираним објектима, 

који су од релевантног значаја за решење, конфигурацију терена, одвођењу атмосферских 
вода и архитектонском обликовању терена. Карактеристичне коте нивелете дате су у 
осовинским тачкама и теменима. 
Пројектант може извршити корекцију датог нивелационог решења у току израде пројектне 
документације, уколико се за то укаже потреба. За приложено ситуационо решење 
планираних саобраћајних површина дају се следећи општи услови за пројектовање и 
изградњу. 
 

Планиране саобраћајне површине изводе се по планираним трасама које су дефинисане 
осовински, координатама осовинских тачака и темена, чије су нумеричке вредности дате на 
приложеном ситуационом решењу. Све саобраћајне површине изводе се у датим 
габаритима и према важећим стандардима и условима надлежних организација, предузећа 
и установа. 
Димензионисање носивости датих саобраћајних површина (коловозне конструкције) 
извршити према планираним саобраћајним оптерећењима, намени и стандардима. 
Пројектант – инвеститор ће извршити избор врсте коловозних застора. Пожељно је 
користити идентичне коловозне засторе који су примењени за обраду постојећих 
саобраћајних површина (асфалт, бетон, бехатон плоче, префабриковани бетонски 
елементи - растер коцке, или по избору неки други). 
 

За обраду и заштиту габаритних ивица планираних саобраћајних површина, користити 
стандардне колске, пешачке или баштенске ивичњаке који се могу уграђивати као издигнути 
или упуштени. 
 

Пункт за контејнере третирати као и друге саобраћајне површине, а заштиту габаритних 
ивица извршити одговарајућим – стандардним ивичњацима. 
Пројектант – извођач је дужан да се придржава свих важећих закона, стандарда, 
норматива, правилника и правила струке који регулишу и третирају пројектовање и 
изградњу предметних објеката. 
 

Ако се изградња планираних садржаја и објеката врши фазно, иста мора бити обезбеђена 
одговарајућим саобраћајним површинама, како би се обезбедило несметано 
функционисање саобраћаја. Фазна изградња објекта не може нарушавати саобраћајни 
систем и планирану изградњу припадајућих саобраћајних површина.  
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Потребне саобраћајне површине градиће се по врстама и намени, како је то предвиђено 
планом и датим условима и критеријумима. 
 

Намена земљишта на предметној локацији је становање са компатибилним 
наменама. 

 
Како је у питању вишепородични стамбени објекат намена објекта је у потпуности у складу 
са планираном наменом. 
 

 
1.5.4. НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ (Урбанистички параметри и посебни Услови 
из  планске документације) 
 

       1.   ПОВРШИНА ПАРЦЕЛЕ 

Најмања дозвољена површина грађевинске парцеле у стамбеној зони са компатибилним 

наменама 250 м2, а на предметној локацији кат. парцела 5355 К.О. Панчево има укупну 
површину од  648 м2

. 

       

       2.  ШИРИНА ПАРЦЕЛЕ 

Најмања ширина парцеле у овој зони је 9,00 м, а на предметној локацији она износи  

16,55 м. 

 

       3.   СПРАТНОСТ ОБЈЕКАТА 

Максимална дозвољена спратност објеката у зони је Пр+3+Пк/Пс/Ман (број етажа важи као 
оријентациони параметар).  
Максимална дозвољена висина венца за ову спратност је 14.50 м, док је максимална 
дозвољена висина слемана 18.50 м. 
Планирани вишепородични стамбени објекат је спратности Пр+4+Пс. Његова пројектована 
висина венца износи 14.50 м, а висина слемена износи 18.50 м. 

 

 

       4.   ГРАЂЕВИНСКИ ЕЛЕМЕНТИ, ИСПАДИ НА ОБЈЕКТУ 

Грађевински елементи (еркери, доксати, балкони, улазне надстрешнице) на нивоу првог 
спрата могу да пређу грађевинску, односно регулациону линију (рачунајући од основног 
габарита објекта до хоризонталне пројекције испада) и то: 

      
     > На делу објекта на предњој фасади -1.2 м, минималне висине над регулацијом 3,00м, 
али укупна површина грађевинских елемената не може прећи 40% уличне фасаде изнад 
приземља. 
     > На делу објекта према задњем дворишту (најмање растојање од задње линије суседне 
грађ. парцеле од 5м) - 1.2 м, али укупна површина грађевинских елемената не може прећи 
30% задње фасаде изнад приземља. 
 

      -   Идејним решењем вишепородичног стамбеног објекта испоштована су сва горе 
 наведена ограничења испада грађевинских елемената на објекту.  

- Површина предње фасаде изнад приземља износи 192.75 м2  а површина испуста 
на њој 60.77 м2, те је заузетост испуста на предњој фасади 31.53 % што је мање од 
дозвољених 40%. 

- Површина задње фасаде изнад приземља износи 259.40 м2, а површина испуста на 
њој 0.00 м2, те је заузетост испуста на задњој фасади 0.00 %, што је мање од 
дозвољених 30%. 
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5.    ВИСИНА ВЕНЦА И ВИСИНА СЛЕМЕНА 

Максимална висина венца објекта на регулацији износи 14.50м, а слемена 18.50м.  

- Идејним пројектом вишепородичног стамбеног објекта пројектована је максимална 
висина венца од 14.50 м и слемена од 18.50м. 

 
 

6.   СТЕПЕН ЗАУЗЕТОСТИ 

- Дозвољен степен заузетости износи 80 %, укупно остварено под објектом 325.00 

м²/50.15%. 

- Минималан проценат под зеленим незастртим површинама је 20% ( У Плану 
генералне регулације – Целина 1 шири центар ( круг обилазнице ) у насељеном 
месту Панчево, за обрачун зелених површина дозвољено је на зелену површину 
партера (тла) додати 10% од површина паркинга (растер плоча) и 10% од зеленог 
крова ( не улази у обрачун заузетости ). 

- Зеленило на тлу: 107.75 м²/16.63% 

+10% растер плоче: 13.85 м²/2.14% 

+10% зелени кров: 26.52 м²/4.09% 

(бруто површина крова 299.00 м², нето површина крова 265.23 м² 
 10% од нето површине иде за зеленило 26.52 м²/4.09%) 

Укупно зеленила: 148.12 м²/22.86% 

 

  
ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗ ОСТВАРЕНИХ УРБАНИСТИЧКИХ ПАРАМЕТАРА 
 

 

Параметри из Информације о локацији – 
могућностима и ограничењима изградње 

Остварени 
параметри 

за парцелу бр. 
5355 

Површина парцеле к.п.бр. 5355 коју обухвата УП  648.00 м2 

Б.Р.Г.П. стамбеног објекта - Пр+4+Пс - надземно 
оријент. макс. 

Пр+3+Ман/Пс/Пк 
1997.00 м2 

Укупна бруто површина свих етажа стамб.обј. оријент. макс. 
Пр+3+Ман/Пс/Пк 

1997.00 м2 

Хоризонтална пројекција (габарит) стамб.обј.  / 325.00м2 

Површина под паркингом / 

-90% паркинг 
124.61 м²/19.23% 

-10% за зелемило 

13.85 м²/2.14% 

Укупно: 
138.46 м²/21.37% 

Површина под саобраћајницама / 

 

76.79 м²/11.85% 

 

Индекс заузетости Макс.80% 325.00 м²/50.15% 

Индекс изграђености / 1997.00 м²/3.08 
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Укупно остварених стамбених јединица  Укупно: 23 с.ј. 

Укупна површина зеленила у комплексу Мин.20% 

Зеленило на тлу 

107.75 м²/16.63% 

+10% (растер коцке) 
13.85 м²/2.14% 

+10% зелени кров 

26.52 м²/4.09% 

Укупно зеленила: 
148.12 м²/22.86% 

 

Биланс површина на парцели површина ( 
m²) 

проценат (%) 

П бруто под објектом  325.00 50.15 

П бруто под паркингом 138.46 21.37 

П бруто под планираним саобраћајницама  76.79 11.85 

П бруто под зеленилом 107.75 16.63 

Укупно 648.00 100.00 

 

Услови из планских докумената налажу да се морају обезбедити: 
Код изградње нових објеката и доградње постојећих, обавезно је потребе 
стационарног саобраћаја решити на сопственој парцели и то на основу следећих 
критеријума: 
- становање 1 ПМ /1 стамбена јединица 

 

Урбанистичким пројектом је остварено: 
 

У оквиру парцеле за паркирање возила предвиђен је простор за укупно 23 возила, (1 п.м./1 
г.м. = 1 с.ј.), 14 паркинг и 9 гаражних места (2 гаражна места обезбеђена су за особе са 
инвалидитетом). 

Ради задовољавања потреба паркирања, предвиђена су два простора за смештај 
аутомобила – у дворишном простору и у приземљу објекта. У дворишном простору се 
налази паркинг простор за четрнаест возила димензија 2.30 x 4.80м. У приземљу у оквиру 
објекта налази се девет гаражних места од којих су седам гаражних места димензија 2.30 x 

4.80м, и два гаражна места ( дупло гаражно место са међупростором ) су намењена 

особама са инвалидитетом димензије 5.90 x 5.00 м. Дворишту се приступа кроз колски 
пролаз - ајнфорт у оквиру објекта. Паркинг простор у дворишту је решен растер коцкама. 
 

 
1.5.5.  НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА 
 
Зеленило представља веома важан сегмент уређења, који треба да допринесе 
квалитету амбијента који се планира. За задовољавање потреба становништа, 

потребно је обезбедити 20% од укупне територије намењено стамбеној заједници.  
Однос зелених површина је 90% травнате површине, 10% дрвеће, шибље и цвеће. 

 

Зелене површине представљају важан сегмент уређења уз објекте који се планирају, 
значајан и као место одмора и неопходан елеменат природе. Површине под зеленилом 
заузимају значајну површину у оквиру комплекса, а својим  карактеристикама појачавају 
декоративност површина и доприносе да читав простор представља једну складну целину.      
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Постојећа вегетација која се налази на предметној парцели која је у инвеститоровом 
власништву ће се након изградње заменити новим садницама. Избор биљних врста треба 
да буде заснован на био-еколошким карактеристикама подручја и категорији будуће 
парковске површине. Зелене површине ће се организовати пејзажно са што природнијим 
облицима зеленила, без строгих геометријских линија. Линијско зеленило је предвиђено 
ободом саобраћајница и пешачких стаза.  
Зелене површине уз објекат планирају се као цветни и травнати партер. Све зелене 
површине затравити смешом трава отпорном на гажење. Овако формирано зеленило ће 
вршити, пре свега, заштитну функцију (и заштиту садржаја комплекса од негативних 
ефеката саобраћаја - буке и издувних гасова, заштиту од прекомерне инсолације, ветра), 
али и декоративно-естетску функцију (формирање пријатнијег амбијента у складу са 
наменом простора и његово визуелно одвајање од околних садржаја). Применом растер 
плоча за поплочавање паркинг простора, 10% од укупне површине под растер плочама се 
обрачунава као зелена незастрта површина. 
 
 

1.5.6.  НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ                   
 
ВОДОВОД И КАНАЛИЗАЦИЈА 

На основу услова ЈКП “Водовод и канализација” Панчево (Д-15310/1 од 13.01.2026. год), 

урађен је УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ИНСТАЛАЦИЈА ВОДОВОДА И КАНАЛИЗАЦИЈЕ за 
изградњу вишепородичног стамбеног објекта спратности Пр+4+Пс. 

 

 На посматраној локацији постоји: магистрални вод од азбест цементних цеви 
пречника Ø500 (вац500) на који није дозвољено прикључење, градски водовод  од азбест 
цементних цеви пречника Ø 80 (вац80), фекална канализација од PVC kанализационих 
цеви за уличну канализацију OD 315 (ФПЛ300) и атмосферска канализација од PVC 

канализационих цеви за уличну канализацију OD 400 (AAЦ400). 

  

Према подацима ЈКП Водовод и канализација на предметној локацији у ул. Цара Душана 

бр. 20 постоји изграђен прикључак на градску водоводну мрежу и градску фекалну 
канализацију. Као користик услуга у ЈКП Водовод и канализација Панчево регистрована је 
Прокин Анђа. 

 

Водовод ( недостајућа инфраструктура-улична мрежа ):  
Увидом у достављену документацију утврђено је да не постоје услови за прикључење 
планираног објекта на гррадски водовод све док се не изврши изградња новог градског 
водовода у улици Цара Душана – на потезу од улице Др. Светислава Касапиновића до 
улице 6 Октобра. На постојећи градски водовод ВАЦ 80 није могуће прикључење 
планираног објекта. 
Прикључење планираног објекта на градску водоводну мрежу биће могуће тек након 
изградње нове градске водоводне мреже у улици Цара Душана – на потезу од улице Др. 
Светислава Касапиновића до улице 6 Октобра. 
Нову водоводну мрежу изградити од ПЕ цеви пречника OD 160 у дужини од 160 метара 
превезати све постојеће кућне прикључке на новоизграђену мрежу и повезати 
новоизграђену мрежу на постојеће водоводне мреже  у улицама Др. Светислава 
Касапиновића и 6 Октобра. 
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Инвеститор је у обавези да за све радове на јавној површини са имаоцем јавног овлашћења 
ЈКП „Водовод и канализација“ Панчево закључи уговор о изградњи који се односи на 
финансирање недовољно опремљеног грађевинског земљишта. 

 
1. Водовод 

 

Прикључење објекта извести на градски водовод након изградње недостајуће 
инфраструктуре и исходоване употребне дозволе за новоизграђени улични водовод. 
За прикључење на водовод предвидети цеви од HDPE  SRPS-EN 12201, за притисак од 10 
бара. 
Положај будућег водомерног шахта  налази се на око 1,5 м  од регулационе линије.  
У водомерном шахту предвидети монтажу главног водомера (комбиновани водомер 
Ø50/20) којим ће се мерити укупна потрошња за планирани објекат ( санитарна + 
хидрантска вода ). 
 

2. Фекална канализација  

 

Прикључење објекта извести на градску фекалну канализацију у улици Цара Душана. 

Ревизиони шахт је по Идејном решењу лоциран на око 1,5 метара од регулационе 
линије на катастарској парцели на којој се гради будући објекат. Ревизиони шахт мора 
бити приступачан тако да у сваком тренутку буде омогућен приступ. 
Није дозвољена изградња и прикључење путем цевне ревизије. 
 

3. Атмосферска канализација  
 

Прикључење објекта извести на градску атмосферску канализацију у Улици Цара Душана. 
Положај будућег водомерног шахта  налази се на око 1,5 м  од регулационе линије.  
Ревизиони шахт мора бити приступачан тако да у сваком тренутку буде могућ приступ 
специјалном возилу за одржавање канализационе мреже. 
Није дозвољена изградња и прикључење путем цевне ревизије. 
 

 

ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТИКА 
 
За потребе изградње вишепородичног стамбеног објекта спратности Пр+4+Пс, у складу са 
условима ЕПС - Електродистрибуција Панчево, Милоша Обреновића бр. 6, Панчево (број: 
8Ц.1.1.0-Д.07.15.-510219-25/2 од 23.12.2025.) ће одредити адекватно место прикључења, 

начин и техничко-технолошке услове прикључења,место и начин мерења електричне 
енергије, рок прикључења и трошкове прикључења планираног објекта. 

 

1. Услови које треба да задовољи објекат да би се могао изградити прикључак 

Напон на који се прикључује објекат: 0,4 kV 

Фактор снаге: изнад 0,95 

 

Опис простора и положаја мерног места:  
Објекат:  
На приступачном месту у улазу предметног објекта за уградњу три ормана мерног места 
МОММ-9, предвидети слободан простор (отвор у зиду) димензија: ширине 2400 мм, висине 
2000 мм и дубине 235 мм. 
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На погодном месту на делу спољашње фасаде објекта а што је могуће ближе стамбеном 
улазу ( односно месту где ће се уградити ОММ за стамбени део објекта),  за уградњу 
кабловске прикључне кутије (КПК) типа ЕВ-2П, предвидети слободан простор ( отвор у зиду) 
димензија ширине 640мм, висине 980мм, и дубине 165мм. У КПК уградити две уводне 
кабловске цеви Ø110мм. Угао савијања не сме бити већи од 45 степени. КПКЕВ-2П и 
ормане повезати каблом типа ПП00 4x95мм². 
 

На приступачном месту у улазу или ајнфорту предметног објекта, за уградњу ормана 
мерног места ПОММ-1 ( ОММ за хидрант пумпу=противпожарни прикључак - хидроцил), 

предвидети слободан простор ( отвор у зиду ) димензија ширине 300мм, висине 650мм и 
дубине 235мм са смештеним бројилом за хидрант пумпу. 
 

На погодном месту, непосредно уз новоуграђену КПК типа ЕВ-1П (за стамбени део објекта), 
за уградњу кабловске прикључне кутије КПК типа ЕВ-1П ( за хидрант пумпу – 

противпожарни приклјучак ), инвеститор је у обавези да обезбеди простор ширине 440мм. 
висине 980мм и дубине 165мм. У КПК уградити једну уводну кабловску цев Ø 110мм. Угао  
савијања не сме бити већи од 45 степени. 
 

На приступном месту у улазу или ајнфорту предметног објекта, за уградњу ормана мерног 
места ПОММ-1 (ОММ за гаражу надпритисак – противпожарни прикључак ), предвидети 
слободан простор (отвор у зиду) димензија : ширина 300мм, висине 650мм и дубине 235мм. 
са смештеним бројилом за хидрант пумпу. 
На погодном месту, непосредно уз новоуграђену КПК типа ЕВ-1П(за стамбени део објекта), 
за уградњу кабловске прикључне кутије (КПК) типа ЕВ-1П ( за гаражу надпритисак – 

противпожарни прикључак), предвидети слободан простор ( отвор у зиду ), димензије 
ширине 440мм, висине 980мм, и дубине 165мм. У КПК уградити једну уводну кабловску цев 
Ø110мм.Угао савијања не сме бити већи од 45 степени. 
 

Остали услови за извођење прикључка: 
Све КПК које се уграђују на спољашњу фасаду објекта, морају бити доступни 24 часа 
радницима „Електродистрибуције Србије“ ДОО. У случају постављања капије, она се мора 
налазити иза свих КПК тако да им се може приступити са улице. 
 

За повезивање КПК и ОММ обезбедити једнослојну електроизоловану коруговану цев 
пресека Ø90 мм. 
Од сабирница за изједначавање потенцијала до отвора за ОММ обезбедити кабал типа 
ПП00 1х70 мм2. 

 

Инвеститор је у обавези да се, пре рушења постојећег стамбеног објекта, јави у просторије 
„Електродистрибуције Србије“ ДОО, Огранак Електродистрибуција Панчево, Милоша 
Обреновића бр. 6, како би поднела захтев за демонтажу постојећих бројила и постојећег 
прикључка. 
 

Технички опис прикључка 

Врста прикључка: Индивидуални 

Карактер прикључка: трајни 

Место прикључења објекта: мерни орман, иза мерног уређаја. 
Место везивања прикључка на систем: КПК на објекту Цара Душана бр.14 
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Опис прикључка до мерног места:  
Изградити нн вод каблом типа ПП00-A 4x150 мм² од постојећег КПК на фасади објекта Цара 
Душана 14 увући у нов КПК на фасади Цара Душана бр. 20, на фасади будућег објекта 
уградити нови до КПКЕВ-2П.  
КПКЕВ-2П и ормане мерног места повезати каблом пресека и типа РР00 4x95мм².  
 

На фасади уградити КПКЕВ-1П и орман мерног места ПОММ1 са трофазним бројилом (за 
противпожарни прикључак-хидрант) 
КПКЕв-1П и ПОММ1 повезати каблом пресека и типа РР00 4x10мм². 
КПКЕВ-2П уградити ножасте осигураче јачине од 160А а у КПКЕВ-1П уградити ножасте 
осигураче јачине од 16А. 
 

На фасади уградити КПКЕВ-1П и орман мерног места ПОММ1 са трофазним бројилом ( за 
противпожарни прикључак-гаража надпритисак пп) 
КПКЕВ-1П и ПОММ1 повезати каблом пресека и типа РР00 4x10мм². 
КПКЕВ-2П и КПКЕВ-1П повезати, пре осигурача, каблом пресека типа РР00-А 4x16мм². 
У КПКЕВ-2П уградити ножасте осигураче јачине од 160А а у КПКЕВ-1П уградити ножасте 
осигураче јачине од 25А. 
 

Опис мерног места: 
 

На приступачном месту у улазу предметног објекта, за изградњу три ормана мерног места 
МОММ-9, а који су опремљени шинским разводом, мерним уређајима, једнополним 
аутоматским прекидачима (осигурачи) и прикључним стезаљкама.  
Два ОММ-1 типа ПОММ-1 који је опремљен са једним мерним уређајем, једнополним 
аутоматским прекидачима ( осигурачи) и прикључним стезаљкама 

 

Мерни уређај: Бројила активне енергије морају бити најмање класе 2, односно индекс 
класе А, 3x230/400V, 5(10)->40A, 50Hz, са прекидачким модулом и ГПРС комуникационим 
модемом. 
Бројила активне енергије морају бити комплетно опремљена са систем даљинског 
очитавања и управљања у складу са документом - Функционални захтеви и техничке 
карактеристике бројила електричне енергије и комуникационих уређаја. 
Заштитни уређаји: Главни аутоматски осигурачи тип „Ц“ 
Управљачки уређај: у склопу мерног уређаја. 

 

 
 
ГРЕЈАЊЕ ОБЈЕКТА 
 

Планирано грејање у објекту је путем норвешких радијатора. 
 
 

 

ОПШТА ПРАВИЛА ЗА ИНФРАСТРУКТУРНЕ СИСТЕМЕ 
 
Приликом изградње инфраструктурних система, водити рачуна о међусобним растојањима 
и укрштањима. Трасе које су дате у графичком прилогу могу се изместити у складу са 
главним пројектом предметне инфраструктуре уколико је то неопходно, под условом да не 
угрожава објекте и друге инфраструктурне системе. Уколико се укаже потреба, трасе могу 
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бити и надземне и могу се водити по објектима уз поштовање важећих закона и прописа. 
Постојећи инфраструктурни системи се по потреби могу реконструисати или доградити. 
Реконструкција се може вршити у истој траси или паралелно са постојећом инсталацијом 
под условом да не угрожава осталу инфраструктуру. 
 

1.5.7.   ИНЖЕЊЕРСКО-ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 

У даљој фази пројектовања потребно је извести детаљна геолошка истраживања у складу 
са Законом о рударству и геолошким истраживањима (Сл. гласник РС, бр. 101/2015 и 
95/2018 - др. закон и 40/2021). 

 

1.5.8.   МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 
 
У оквиру парцеле није предвиђена изградња, која на било који начин може угрозити животну 
средину, објекте или функције на суседним парцелама, у функционалном, еколошком или 
естетском смислу. Планирани садржај (становање) се не налази на листи Уредбе о 
утврђивању листе пројеката за које је обавезна процена утицаја и листе пројеката за које 
се може захтевати процена утицаја на животну средину (,,Сл.лист РС’’, бр.114/2008). 
 

1.5.9.   МЕРЕ ЗА ОДЛАГАЊЕ ЧВРСТОГ ОТПАДА 

 
Према условима ЈКП "Хигијена" (број: 02-151-2/2025-0106 од 19.12.2025.год) треба 
обезбедити довољан број контејнера и то један (1) контејнер од В=1,1м3 за 6 стамбених 
јединица. За сваких додатних 6 стамбених јединица треба обезбедити још по један 
контејнер од В=1,1м3. 

За изградњу вишепородичног стамбеног објекта спратности Пр+4+Пс са 23 стамбене 

јединице, потребно је обезбедити четири (4) контејнера. Они су дим. 1,10 м x 1,40 м, те је 
предвиђен простор горе наведених димензија. У оквиру објекта је предвиђен простор за 
смештај четири контејнера запремине 1.1м3, позиционирани у приземљу зграде у близини 
улаза у зграду. Тиме је испуњен услов да се на сваких 1-6 функционалних јединица 
поставља 1 контејнер V=1.1м3. За дато ситуационо решење саобраћајница, на основу 
расположивих података, предложено је нивелационо решење.  
При изради нивелационог решења, водило се рачуна о постојећим и планираним објектима, 
који су од релевантног значаја за решење, конфигурацију терена, одвођењу атмосферских 
вода и архитектонском обликовању терена. Карактеристичне коте нивелете дате су у 
осовинским тачкама и теменима. 
Пројектант може извршити корекцију датог нивелационог решења у току израде пројектне 
документације, уколико се за то укаже потреба. За приложено ситуационо решење 
планираних саобраћајних површина дају се следећи општи услови за пројектовање и 
изградњу. 
 

За сакупљање и евакуацију отпада, користиће се контејнери из контингента ЈКП ,,Хигијена’’, 
стандардних димензија и запремине 1.1 м3. Урбанистичким пројектом је одређено место и 
број контејнера (4 комада), тако да је омогућено равномерно и оптимално коришћење истих. 
Простор за смештај контејнера је на чврстом (бетонском или асфалтном) подлогом и са 
прописаним манипулативним приступима са колске саобраћајнице и пешачке стазе. 
Простору са контејнерима се приступа са пешачке стазе испред објекта. Контејнери ће се 
организовано празнити од стране надлежне комуналне службе. Инвеститор је дужан да 
обезбеди за савремени селективни начин прикупљања и поступање са отпадним 
материјама и материјалима (комерцијални отпад, рециклабилни отпад, амбалажни отпад), 
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а у складу са Законом о управљању отпадом (,,Сл.гласник РС'', бр.36/2009, 88/2010, 14/2016 

и 95/2018 - др.закон, 35/2023 и ,,Сл.гласник РС'', бр.109/2025 ). 

 

 
1.5.10.   МЕРЕ ПРОТИВПОЖАРНЕ ЗАШТИТЕ 
 
Објекат је пројектован као вишепородични стамбени објекат спратности Пр+4+Пс, са бруто 
површином од 1997.00 м2 (1997.00 м2 - надземно) и као такав сврстан је у категорију Б 

(објекти до 2000 м2 или Пр+4+Пк/Пс) и не подлеже условима Министарства унутрашњих 
послова – сектор за вандредне ситуације. 
 

Објекат ће бити пројектован у складу са Законом о заштити од пожара („Сл. гласник РС“, 
бр. 111/2009, 20/2015, 87/2018 и 87/2018 - др.закон) од материјала отпорних на пожар према 
стандардима и нормативима који регулишу ову област. 
 

 
1.5.11.   УСЛОВИ ЗА НЕСМЕТАНО КРЕТАЊЕ ОСОБА СА ИНВАЛИДИТЕТОМ 
 

Несметано кретање особа са инвалидитетом биће омогућено у складу са Правилником о 
условима за планирање и пројектовање објеката у вези са несметаним кретањем деце, 
старих, хендикепираних и инвалидних лица („Сл. Гласник РС“, бр. 22/2015).  

Неопходан број паркинг места (2 ПМ) су обезбеђена за место за паркирање возила која 
користе особе са инвалидитетом. За ова паркинг места је обезбеђено једно дупло паркинг 
место димензија 5.90 м x 5.00м са међупростором ширине и означена су знаком 
приступачности. 
 

1.5.12.  ЗАШТИТА СПОМЕНИКА КУЛУТРЕ ( МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ 
КУЛТУРНИХ И ПРИРОДНИХ ДОБАРА) 
      
С обзиром на то да на простору предвиђеном за изградњу вишепородичног стамбеног 
објекта са укупно 23 стамбене јединице и укупне спратности П+4+Пс у улици Цара Душана 
бр. 20 у Панчеву, на катастарској парцели бр. 5355 КО Панчево, нема утврђених 
непокретности културних добара, нити евидентираних археолошких локалитета – добара 
која уживају претходну заштиту у складу са члановима 29. и 34. Закона о културном 
наслеђу. 
 
 I - Са становишта заштите културних добара као и добара која уживају претходну заштиту, 
урбанистичи пројекат за изградњу вишепородичног стамбеног објекта са укупно планиране 

23 стамбене јединице, спратности објекта Пр+4+Пс, у улици Цара Душана  бр. 20 у Панчеву, 
на катастарској парцели 5355 К.О.Панчево, може се израдити на основу услова: 
 

- Инвеститор је дужан да обезбеди средства за вршење сталног археолошког надзора 
Завода за заштиту споменика културе у Панчеву током извођења земљаних радова 

(инфраструктуре и темеља); 
- Инвеститор и Извођач су обавезни да благовремено, пре подношења пријаве 

почетка радова код надлежног органа, обавесте Завод за заштиту споменика 
културе у Панчеву, о почетку земљаних радова, ради регулисања обавеза 
Инвеститора везаних за послове  из тачке 1 

- Инвеститор је дужан да обезбеди средства за заштитна археолошка ископавања и 
истраживања добара материјалне културе откривених приликом археолошког 
надзора земљаних радова, као и за њихово чување, публиковање и излагање; 
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- Ако се у току извођења грађевинских и других радова наиђе на археолошка 
налазишта или археолошке предмете, извођеч радова је дужан да одмах, без 
одлагања прекине радове и о томе обавести Завод за заштиту споменика културе у 
Панчеву као и да предузме мере да се налаз не уништи и не оштети и да се сачува 
на месту и у положају у коме је откривен. 

 

II  - Након увида у стручну литературу и документацију Завода, утврђено је да се предметна 
локација налази у зони са археолошкиx локалитета (добра под претходном заштитом у 
смислу члана 32м Закона о културном наслеђу,:  
 

1.  Улица Цaра Душана - између улице ЈНА и др.Касапиновића - приликом земљаних 
радова, од 1964.године, наилазило се на гробове, што указује на присуство некрополе за 
сада још неутврђене датације. 
2. Улица Милоша Обреновића пружа се преко сарматске некрополе III -IV века, 
константоване од Улице Пере Сегединца ка Улици Милоша Требињца, а приликом 
археолошког ископавања 1986. године константовани су римскопровинцијски и рано-

средњовековни културни слојеви. 
 

На основу изнетог се на предметном простору могу очекивати покретни археолошки налази 
наведених историјских периода. 
 

III  - Ови услови чувања, одржавања и коришћења уграђују се у Урбанистички пројекат за 
изгрању вишепородичног стамбеног објекта са укупно планиране 23 стамбене јединице 
спратности Пр+4+Пс, у ул. Цара Душана бр.20 у Панчеву, на кат.парц.бр. 5355 К.О.Панчево, 
у складу са чланом 107.став 1. Закона о културним добрима. 
 

IV – Подносилац захтева је дужан да нацрт урбанистичког пројекта за изградњу 
вишепородичног стамбеног објекта са укупно планиране 23 стамбене јединице спратности 
Пр+4+Пс, у улици Цара Душана бр. 20 у Панчеву, на кат.парцели бр. 5355  К.О.Панчево, 
достави Заводу за заштиту споменика културе који ће издати мишљење о истом у складу 
са чланом 107.став 4.Закона о културним добрима. 

 

 У свему према условима издатим од стране „Завода за заштиту споменика културе 
у Панчеву“ издатих под бројем 18 од 13.01.2026. године 

 

 

Термичка заштита 

 У  циљу  обезбеђења  ефикасног  коришћења  енергије  и  утврђивања испуњености 
услова енергетске ефикасности зграда, неопходна је израда Елабората ЕЕ у складу са 
Правилником о енергетској ефикасности зграда (,,Сл.гласник РС’’, бр.61/2011). За 
планиране објекте је потребно прорачунати енергетску ефикасност за II (другу) климатску 
зону. 
 

Сеизмичка заштита 

Ради заштите од потреса објекти морају бити реализовани и категорисани према 
Правилнику о техничким нормативима за изградњу објеката високоградње у сеизмичким 
подручјима (Сл. лист СФРЈ бр. 31/1981, 49/1982, 29/1983, 21/1988, 52/1990). 

Објекат предвидети за 7. (седми) степен сеизмичности. 
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1.5.13.  ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА  И  ФАЗНОСТ  ИЗГРАДЊЕ 

 
Пројектовани вишепородични стамбени има приземље, четири спрата и повучени спрат. 
Приземље стамбеног дела објекта је подигнуто у односу на тротоар око објекта за 20 цм.  
У приземљу је пројектован главни и споредни улаз у стамбену зграду, колски пролаз до 
дворишта, улаз, ходник/ветробран, xодник/надпритисак, xодник, лифт, степениште за 
горње етаже, просторија за смештај противпожарног хидроцила, простор за складиштење 
опреме за хигијенско одржавање зграде и санитарни хидроцил, простор за одлагање 
отпада, и 9 гаражних места од којих су два резервисана за особе са инвалидитетом. У 
објекту се налази укупно двадесет и три (23) стамбене јединице. 

 

Укупна нето површина заједничког дела објекта износи 419,10 м2.  

Укупна нето површина стамбеног дела објекта (без заједничких просторија) износи 

1226,88 м2. 

Укупна нето површина стамбеног објекта износи 1645,98 м2. 

Укупна бруто површина стамбеног објекта износи 1997.00 м2  

Б.Р.Г.П. стамбеног објекта износи 1997.00 м2 - надземно. 

  

 

 

ТЕХНИЧКИ ОПИС 

 

I  ЛОКАЦИЈА: 
  

Cтамбени објекат спратности Пр+4+Пс са 23 стамбене јединице планиран је 
на кат. парцели бр. 5355 К.О. Панчево, у Улици Цара Душана бр.20 у Панчеву. 

Стамбени објекат је пројектован као обострано узидани објекат.  
Стамбени објекат је планиран да се налази на регулационој линији и 

пројектом је предвиђена изградња објекта спратности Пр+4+Пс. Дубина градње 
објекта  износи 19.50 м – 19.81 м, док је задња грађевинска линија удаљена од 
задње границе парцеле за 19.03-19.18 м.  

Објекат се бочно граничи са постојећим парцелама. На североистоку кат. 
парцела 5355 К.О.Панчево се граничи са кат. парцелом 8054 К.О. Панчево. На 
југозападу се граничи са кат. парцелом 5350 К.О. Панчево. На северозападу се 
граничи са кат. парцелом 5354/2 К.О. Панчево, док се на југоистоку граничи са 
кат.парцелом 5356 К.О.Панчево.  

Колски приступ кат.парц. 5355 К.О. Панчево је решен новим саобраћајним 
прикључком, ширине 5.00 м, одређен осовинским тачкама 1-2, који је директно 
остварен из Улице Цара Душана, са кат. парц. 8054 К.О. Панчево. На парцели је 
предвиђен паркинг простор за 23 возила. У  дворишном простору се налази простор 
за 14 паркинг места, димензија једног паркинг места је 2.30 x 4.80 м. У приземљу у 
оквиру објекта налази се девет гаражних места од којих је седам места димензија 
2.30x4.80м, и два гаражна места ( дупло гаражно место ) намењена особама са 
инвалидитетом, димензија 5.90 x 5.00 м са међупростором 0.90м.  
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Преостали део парцеле засићен је зеленим површинама. Простор за смештај 
4 контејнера 1,1м3 је предвиђен је у објекту близу самог улаза у објекат, како би им 
се лако приступило (4 контејнера).  

Према Плану генералне регулације, максимална висина венца објекта за ову 
локацију износи 14.50 м, а слемена 18.50 м. Идејним решењем  пројектована је 
висина венца објекта од 14.50 м и висина слемена 18.50 м. 

 

 

II ФУНКЦИЈА: 
 

Пројектовани стамбени објекат има приземље, четири спрата и повучени 
спрат.  

У приземљу је пројектован улаз у стамбену зграду, ветробран, ходник, 
степениште за горње етаже, лифт, просторија за одржавање хигијене и санитарни 
хидроцил, просторија за контејнере, просторија за противпожарни хидроцил. У 
приземљу се поред заједнички просторија, налази И колски пролаз до дворишта и  
девет гаражних паркинг места. 

На првом спрату се поред комуникације (ходника, степеништа, лифта), 
налазе и два двоипособна стана (С01 и С02) оријентисани ка дворишту, двособан 
стан (С03) оријентисан ка дворишту, гарсоњера (С04) оријентисан ка улици И 
једноипособан  стан (С05) оријентисан ка улици. 

На другом, трећем и четвртом спрату је предвиђен исти распоред станова као 
и на првом спрату.  

На повученом спрату су предвиђена три стана, троипособан (С21) 
оријентисан ка дворишту, двоипособан стан (С22) оријентисан двострано ка 
дворишту и ка улици и трособан стан (С23) оријентисан ка улици. 

 

 

III   КОНСТРУКЦИЈА: 
 

Пројектом је предвиђена АБ плоча д=20 цм. Темељи су у форми темељне 
плоче, висине 50 цм. Они су фундирани на коти –140 цм од коте терена, односно, -
160 цм од коте приземља. На темељне зидове се ослања АБ подна плоча д=20 цм. 
Испод слоја шљунка и мршавог бетона, под темељном плочом, налази се набијена 
земља. У приземљу је као завршна облога пода предвиђен феробетон, док је у делу 
приземљу преко хидроизоловане АБ подне плоче предвиђена термоизолација д=10 

цм, затим цементна кошуљица д=8 цм и завршни слој од керамике са д=1цм на слоју 
лепка. Степенишни кракови, као и подести на степеништу изведени су од армираног 
бетона, а преко армираног бетона изведена је цементна кошуљица д=3 цм и  
керамика д=1цм. 

Изнад приземља и спратова, преко међуспратне конструкције од АБ плоче 
д=20цм, изведена је термозвучна изолација д=2 цм, затим цементна кошуљица д=5 
цм и преко су изведени завршни слојеви од паркета д=2 цм или керамике д=1 цм, у 
зависности од просторије. У случају станова који се налазе на првом спрату, испод 
АБ плоче је предвиђена додатна термоизолација у дебљини од 10 цм. 
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Испуну армирано бетонске конструкције чине зидови урађени од клима блока д=20 
цм. Преградни зидови су урађени од клима блока д=12цм.  
 

 Кров је пројектован као раван непроходан зелени кров. са слојевима 
хидроизолације, термоизолације и слоја бетона за пад изнад АБ конструкције. На 
пројектованом објекту предвиђено је да се преко слоја хидроизолација уради  
екстензивни зелени кров, који има тањи слој супстрата и биљака, а погодан је за 
равне кровове.  Специфична тежина овог система зеленог крова је 50 до 150 кг/м². 

Екстензивни модуларни зелени кров се са малом дебљином супстрата и 
ниским одржавањем, поставља као пузле и на тај начун се остварујеу зелена 
површина са ниским биљкама, попут седума. 

Врсте биљака које су погодне за зелене кровове су: 
- седум спецтабиле, седум сарментосум, седум рупестре… 

       Слојеви зеленог крова 
• заштитна мембрана: штити кровну конструкцију од продора влаге и 

корена биљака (1-2 мм) 
• дренажни слој: одстрањује вишак воде и омогућава прозрачивање 

корена (10-20 мм) 
• филтрацијска тканина: спречава продирање ситних честица супстрата 

у дренажни слој (1-2 мм) 
• ретенциони слој: задржава воду и омогућава биљкама да је користе (5 

цм) 
• супстрат: смеса органске компоненте и минерала у којој расту биљке; 

дебљина варира у зависности од врсте биљака. (5-30 цм) 
• вегетациони слој: биљке које се саде на крову 

 

 

 

IV ОБРАДА: 
 

1.Зидови 

1.2. Фасадни зидови 

1.1.1.  

Фасадни зидови новопројектованог стамбеног објекта су од клима блока д=20 цм, озидани 
у малтеру са термоизолацијом од камене вуне д=10 цм. Финална обрада фасада је 
бавалит-демит фасада, керамика и фасадна опека. Са унутрашње стране фасадни зидови 
су малтерисани продужним малтером 1:3:9 и финално обрађени глет масом и бојени 
полудисперзијом по избору тона од стане инвеститора. 
 

1.2. Укопани темељни зидови 

1.2.1.  Укопани темељни зидови, који се налазе између темељне плоче и АБ подне плоче 
приземља биће изведени од армираног бетона д=20 цм.  
 

1.3. Преградни зидови 

1.3.1. У унутрашњости стамбено-пословног и стамбеног објекта постављају се преградни 
зидови од клима блока д=12цм. 
 

2. Подови 

2.1. Финални под од подних керамичких плоча извешће се у купатилима, ходницима, 
оставама, кухињи, котларници, тоалету, тераси, као и у степенишном простору. У 
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просторима где су у поду предвиђене подне решетке, извешће се падови према њима 
мин.0.5 %.  
2.2. Финални под од паркета извешће се у дневном боравку, спаваћим собама, трпезарији,  
и ходницима. Паркет ће се преко лепка уградити на подлогу од бетонске кошуљице. 
2.3.  Као финални под гаража предвиђен је феробетон. 
 

3. Плафони 

3.1. Сви плафони у стамбеном објекту ће се извести малтерисањем таванице продужним 
малтером 1:3:9 д=2 цм и финално обрадити полудисперзијом у бело са свим прописаним 
предрадњама. 
 

4. АЛУ столарија 

4.1. Фасадни прозори су позиције од алуминијумских профила. Позиције су опремљене 
ролетнама са ламелама, испуњеним термоизолацијом и кутијама, топлотно и звучно 
изолованим, као и комарницима (роло систем). 
 

5. Столарија 

5.1. Улазна врата у објекте биће израђена од челичних профила са 5 тачака закључавања 
са финалном обрадом од фурнираног медијапана. 
5.2. Пуна унутрашња врата су пројектована као дуплошперована са штоковима од пуног 
дрвета.  
 

6. Термоизолација 

6.1. Термоизолацију фасадних зидова чине плоче камене вуне д=10 цм уграђене на клима 
блок.       

6.2. Термоизолацију равног крова чине плоче камене вуне дебљине д=25 цм, постављене 
на цементној кошулјици преко армирано бетонске плоче. 

6.3. Термоизолацију у поду првог спрата испод армирано бетонске плоче, изнад приземља, 
чине плоче камене вуне д=20 цм, обострано обложене ПВЦ фолијом. 
6.4. Термоизолацију између станова и негрејаног ходника чине термоизолација д=5 цм на 
зиду од термо блока д=20 цм.  

       

7.Хидроизолација 

7.1  Хидроизолација равног крова изведена је од ПВЦ фолије. 
7.2. Хидроизолацију фасадних зидова чини финална декоративна водоодбојна фасада. 
Наведени производи су отпорни на влагу и атмосферилије. 
7.3. Хидроизолација подне плоче (АБ темељне плоче) и ободних зидова у подруму 

урадиће се са кристализатором XYПЕX адмиx, који се додаје у бетонску смесу и тако 
формира активну хидроизолацијону баријеру у самој конструкцији објекта. Адитив се додаје 
у количини од 1% на количину цемента у односу на марку бетона која је пројектована. На 
свим саставима потребно је поставити бубреће профиле за радне прекиде на деловима 
под-под, под-зид, зид-зид и други. Сви зидови и плоче у лифтовским јамама и паркинг 
платформама обрађују се исто као и подови и зидови у подруму. На исти начин се обрађују 
и састави елемената (плоча,зид и др.) 
 

8. Кровни покривач 

Кров је пројектован као раван непроходан зелени кров, са слојевима 
хидроизолације, термоизолације и слоја бетона за пад изнад АБ конструкције. 
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На пројектованом објекту предвиђено је да се преко слоја хидроизолација уради  
екстензивни зелени кров, који има тањи слој супстрата и биљака, а погодан је за 
равне кровове.  Специфична тежина овог система зеленог крова је 50 до 150 кг/м². 

Екстензивни модуларни зелени кров се са малом дебљином супстрата и ниским 
одржавањем, поставља као пузле и на тај начун се остварујеу зелена површина са 
ниским биљкама, попут седума. 

Врсте биљака које су погодне за зелене кровове су: 
Кров је пројектован као раван зелени непроходан кров. 
Слојеви зеленог крова 
• заштитна мембрана: штити кровну конструкцију од продора влаге и корена 

биљака (1-2 мм) 
• дренажни слој: одстрањује вишак воде и омогућава прозрачивање корена 

(10-20 мм) 
• филтрацијска тканина: спречава продирање ситних честица супстрата у 

дренажни слој (1-2 мм) 
• ретенциони слој: задржава воду и омогућава биљкама да је користе (5 цм) 
• супстрат: смеса органске компоненте и минерала у којој расту биљке; 

дебљина варира у зависности од врсте биљака. (5-30 цм) 
• вегетациони слој: биљке које се саде на крову 

 

9. Тротоари  

Oко објекта су од неармираног бетона д=10 цм на слоју шљунка д=10 цм. 
 

10. Одвођење атмосферске воде 

 Атмосферска вода са крова, ће се преко сливника и олучних вертикала одводити у 
атмосферску  канализацију. 
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ИНСТАЛАЦИЈЕ И ПРИКЉУЧЦИ : 
 

Прикључење на инфраструктуру: 
 

Водовод  
Објекат је потребно прикључити на градски водовод преко новог прикључка, 

пречника ДН75мм (Ø65, 2.5”), преко водомерног окна које ће се налазити на око 1,50м од 
регулационе линије парцеле, на колском приступу.  

У водомерно окно је потребно уградити један комбиновани водомер Ø50/20мм за 
мерење потрошње санитарне И хидрантске мреже целог објекта. 

 

 

У свему према условима ЈКП ,,Водовод и канализација'' Панчево, бр. Д-15310/1 од 
13.01.2026. год. 

 

Канализација 

Прикључење објекта на фекалну канализацију извршити преко новог прикључка 
фекалне канализације, пречника ДН160мм. Ревизиони шахт фекалне канализације 
поставити, на око 1,50м од регулационе линије, као што је приказано у графичкој 
документацији. 

 

У свему према условима ЈКП ,,Водовод и канализација'' Панчево, бр. Д-15310/1 од 
13.01.2026. год. 

 

Атмосферска канализација 

Прикључење објекта на атмосферску канализацију преко новог прикључка, преко 
ревизионог окна које ће се налазити на око 1,50м од регулационе линије на колском 
прилазу. Потребан пречник прикључка на атмосферску канализацију је ДН160мм. Воде са 
манипулативних површина, паркинга ће се преко сепаратора нафтних деривата упуштати 
у фекалну канализацију. 

 

 

У свему према условима ЈКП ,,Водовод и канализација'' Панчево, бр. Д-15310/1 од 
13.01.2026. год. 

 

Електроинсталације 

За потребе изградње објекта потребно је прикључити га на електроенергетски 
систем са потребним капацитетима: 

 

ОБЈЕКАТ: 
 

•  21 стан – 3x25А – сваки по 17.25кW, трофазни прикључак 

•  2 стана – 3x32А – сваки по 22.08кW, трофазни прикључак 

•  1 лифт – 3x25А - 17.25кW, трофазни прикључак 

•  1 заједничка потрошња – 3x25А - 17.25кW, трофазни прикључак 

•  1 гаража надпритисак (ПП) – 3x25А - 17.25кW, трофазни прикључак  
•  1 хидроцил (санитарни) – 3x16А - 11.04кW, трофазни прикључак 
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•  1 хидроцил противпожарни – хидрант (пп мрежа) – 3x16А - 11.04кW, трофазни 
прикључак 

 

УКУПНО  - 28 БРОЈИЛА 

 

У свему према условима »ЕПС Дистрибуција« д.о.о. Београд, бр. 8Ц.1.1.0-Д.07.15.-
510219-25/2  од 23.12.2025. год. 

 

Саобраћајни прикључак 

Колски приступ кат.парц. 5355 К.О. Панчево је решен новим саобраћајним 
прикључком, ширине 5.00 м, одређен осовинским тачкама 1-2, који је директно остварен из 
Улице Цара Душана, кат. парц. 8054 К.О. Панчево. На парцели је предвиђен паркинг 
простор за 23 возила.  

Дозвољена су искључиво десна скретања са коловоза улице на парцелу 
Инвеститора и са парцеле Инвеститора на коловоз у ул. Цара Душана. 

 На предметној парцели у дворишту и у приземљу објекта налази се укупно 23 

паркинг, односно, гаражних места (14 паркинг и  9 гаражних места, од којих су два намењена 

особама са инвалидитетом). У дворишном простору се налази паркинг простор за 
четрнаест возила димензија 2.30 x 4.80м. У приземљу у оквиру објекта налази се девет 

гаражних места од којих су седам гаражних места димензија 2.30 x 4.80м, и два гаражна 

места (дупло гаражно место са међупростором) су намењена особама са инвалидитетом 
димензије 5.90 x 5.00 м. Двадесет и три (23) паркинг тј. гаражних места је предвиђено за 
стамбене јединице, по обрачуну  1 п.м. тј. 1 г.м. / 1 стамбена јединица. 

 

У свему према условима ЈП »Урбанизам« Панчево бр. 03-893/2025 од 14.01.2026. год 

 

Хигијена 

На парцели је предвиђен простор за смештај 4 контејнера. За предметни објекат са 
23 стамбених јединица, обавеза инвеститора је да набави четири контејнера запремине 
1.1м3. По обрачуну да се на 6 стамбених јединица обезбеди један контејнер В=1,1 м3 . 

 

У свему према условима ЈКП ,,Хигијена'' Панчево бр. 02-151-2/2025-0106 од 19.12.2025. 

год. 
 

Грејање објекта 

Пројектом је предвиђено да се објекат греје путем норвешких радијатора. 
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ТЕХНИЧКИ ОПИС ПОСТОЈЕЋЕГ СТАЊА:  
 

На предметној парцели 5355 К.О. Панчево налази се један објекат: 
 

- 1. породична стамбена зграда преузета из земљишне књиге бруто површине 280 м2 

 

 

 

 

 

Сви постојћи објекти на парцели  биће срушени пре почетка радова. 
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1.5.14.  УСЛОВИ И САГЛАСНОСТИ НАДЛЕЖНИХ ПРЕДУЗЕЋА 
 

1. ЈКП "Водовод и канализација" Панчево 

Ослобођења 15 

( број:  Д-15310/1 од 13.01.2026.год.) 

 

2. ЕПС Дистрибуција 

Електродистрибуција Панчево, Панчево 

Милоша Обреновића бр. 6 

            ( број: 8Ц.1.1.0-Д.07.15.-510219-25/2  од 23.12.2025. год.) 
 

3. ЈКП "Хигијена" 

Панчево, Цара Лазара 57 

( број: 02-151-2/2025-0106 од 19.12.2025.год.) 

 

4. ЈП "Урбанизам" Панчево 

Карађорђева бр. 4, Панчево 

( број: 03-893/2025 од 14.01.2026.год.) 

 

5. ЈП "Србијагас"  
РЈ ,,Дистрибуција'' Панчево 
Милоша Обренобића бр. 8, Панчево 
( број: 05-02-4-14/2207-1 од 25.12.2025.год.) 
 

6. Завод за заштиту споменика културе у Панчеву 
Панчево, Жарка Зрењанина 17 
( број: 18 од 13.01.2026.год.) 

 

7. Министарство унутрашњих послова сектор за ванредне ситуације 

    Одељење за ванредне ситуације у Панчеву 

Панчево, Милоша Обреновића бр.1 
( број: 217-10537/25 од 23.12.2025.год.) 

 
8. “Tелеком Србија“ 

Панчево, Светог Саве бр.11 
( број: Д209/574255/2-2025 од 19.12.2025.год.) 
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1.5.15.  СПРОВОЂЕЊЕ И РЕАЛИЗАЦИЈА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 

Овај Урбанистички пројекат израђен је у циљу регулисања грађења на територији града 

Панчева, а у складу са реалним потребама и могућностима изградње објеката и пратећих 

садржаја на парцели из наслова, ради исходовања неопходне документације, односно, 

грађевинске дозволе. 

У спровођењу и реализацији Урбанистичког пројекта предузимају се следећи кораци у 

складу са Законом: 

• Заинтересовано лице (Инвеститор) треба да подносе захтев за издавање 

локацијских услова, Градској управи, Секретаријату за комуналне, стамбене, 

грађевинске послове и урбанизам Панчево, Трг краља Петра бр. 2-4. 

• Орган надлежан за издавање издаје локацијских услова с условима и правилима 

грађења, регулациону и грађевинску линију, нивелационе услове, могућности и 

техничке услове за прикључење на саобраћајну, комуналну и другу инфраструктуру, 

као и друге услове прописане законом, односно, све податке потребне за израду 

пројекта за грађевинску дозволу. 

• Након издавања локацијских услова заинтересовано лице (Инвеститор) подноси 

захтев за издавање грађевинске дозволе, у свему према  Закону о планирању и 
изградњи  („Сл.гласник РС“ 72/2009, 81/2009 - исправка., 64/2010 - одлука УС, 

24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 

132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др.закон,  9/2020,  52/2021, 62/2023 

и 91/2025) уз коју прилаже: 

 

             1)  локацијске услове; 

             2)  пројекат за грађевинску дозволу у три примерка са извештајем о извршеној 
техничкој контроли; 

             3)  извод из пројекта; 

             4)  доказ о уплати административне таксе. 

 

У року од 5 радних дана од дана уредног подношења захтева, орган надлежан за издавање 

грађевинске дозволе својим Решењем издаје грађевинску дозволу, која садржи податке  о 

1)  инвеститорима 

2)  објекту чије се грађење дозвољава, са подацима о габариту, спратности, укупној 
површини и предрачунској вредности 

3)  катастарскoj парцели на којој се гради објекат 

4)  року важења грађевинске дозволе и року завршетка грађења 

5)  документацији на основу које се издаје 

 
          

Одговорни урбаниста                                                              Одговорно лице  

      

 

 

 

      _____________________________    ______________________________ 

Бранимир  М. Сомборац, дипл.инж.арх.                Дејан Живковић, дипл.инж.арх. 

 



 
 

  
УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАT ЗА ПОТРЕБЕ  УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ ЛОКАЦИЈЕ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 5355 К.О. ПАНЧЕВО ЗА 
ПЛАНИРАНУ ИЗГРАДЊУ ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТA СПРАТНОСТИ Пр+4+Пс СА 23 СТАМБЕНЕ ЈЕДИНИЦЕ,  КОЈИ СЕ НАЛАЗИ У УЛ. 

ЦАРА ДУШАНА БР. 20 НА КАТ. ПАРЦЕЛИ 5355  К.О. ПАНЧЕВО, СА ОБУХВАТОМ УП-А И ДЕЛА УЛИЦЕ ЦАРА ДУШАНА,  

ДЕО КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 8054 К.О.ПАНЧЕВО 
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SMER KRETANJA
VOZILA

G1

G2

G3

G4
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G6

G7

G8

G9G10

G11

G12

G13

G14

G15
G16

URBANISTIČKI PARAMETRI

PARAMETRI
DEFINISANI PLANOM

OSTVARENI
PARAMETRI

POVRŠINA PARCELE 5355 648.00 m²

UKUPNA BRUTO POVRŠINA
STAMBENOG OBJEKTA

1997.00 m²

UKUPNA BRUTO POVRŠINA
STAMBENOG OBJEKTA

- NADZEMNO -
1997.00 m²

HORIZONT. PROJEKCIJA (GABARIT)
STAMBENOG OBJEKTA 325.00 m²

ZAUZETOST STAMBENOG
OBJEKTA 325.00 m²/50.15%

ZAUZETOST PARKINGA

- 90% parking
  124.61 m2/19.23%

- 10% za zelenilo
  13.85 m2/2.14%

Ukupno:
138.46 m2/21.37%

ZAUZETOST SAOBRAĆAJNICA 76.79 m2/11.85%

INDEKS ZAUZETOSTI maks. 80 %
Ostvareno pod

objektom:
325.00 m2 / 50.15%

INDEKS IZGRAĐENOSTI maks. / 1997.00 m² / 3.08

BRUTO KROVA

bruto površina krova
299.00 m2

neto površina krova
265.23 m2

- 10% od neto površine
zelenog krova ide za

zelenilo
  26.52 m2/4.09%

ZELENE POVRŠINE min. 20%

Zelenilo na tlu
107.75 m² (16.63%)
+ 10% (raster kocke)
13.85 m²   (2.14%)
+ 10% - zeleni krov

26.52 m²   (4.09%)
Ukupno zelenila:

148.12 m2/22.86%

REKAPITULACIJA ZAUZETOSTI
NA PARCELI

Zelenilo + raster ploče
+ objekat

107.75+76.79+138.46
+325.00=648 m²

16.63%+11.85%+21.3
7%+50.15%=100%

UKUPNO FORMIRANIH STAMBENIH
JEDINICA OBJEKAT   23 S.J.

PARKING PROSTOR 1 S.J. = 1 P.М. 9 G.M. + 14 P.M.

SPRATNOST OBJEKTA Pr + 4 + Ps

VISINA SLEMENA 18.50 m 18.50 m

VISINA VENCA 14.50 m 14.50 m

ZELENA POVRŠINA - U Planu generalne regulacije - Celina 1 širi centar
( krug obilaznice ) u naseljenom mestu Pančevo, za obračun zelenih površina
( min 20% ), dozvoljeno je na zelenu površinu partera dodati 10% od površine

parkinga ( raster kocke ) i 10% od zelenog krova ( ne ulazi u obračun
zauzetosti ).

Br. projekta:

Datum:

Vrsta teh.dok.:

Urbanistički projekat DECEMBAR 2025.

STANOVANJE

Lokacija

Investitori

projektant
saradnik

R 1:500

list br. 2

Pančevo, ulica Cara Dušana br. 20
k.p. br. 5355 K.O.Pančevo

KLASIFIKACIONI BROJ - 112221 KATEGORIJA  B

S

I

J

Z
Živković Dejan

dipl.inž.arh.
br.licence

300 M909 13

Somborac B.
dipl.inž.arh.

br.licence
200 0883 06

odgovorni
urbanista

URBANISTIČKI PROJEKAT ZA POTREBE
URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKE RAZRADE LOKACIJE,

KAT. PARC. TOP. BR. 5355 K.O. PANČEVO ZA PLANIRANU
IZGRADNJU VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA

SPRATNOSTI Pr+4+Ps SA 23 STAMBENE JEDINICE , KOJI SE
NALAZI U UL. CARA DUŠANA BR. 20 NA KAT.PARC 5355 SA

OBUHVATOM UP-a I DELA ULICE CARA DUŠANA, DEO
KAT.PARC. 8054 K.O. PANČEVO

LANA TRIVKOVIĆ, Miloša Obrenovića 19/7

NIKOLINA MRDAK, Vladimira Popovića 22/21 Beograd,Novi Beograd

Katastarsko-topografski plan
sa granicom obuhvata Urbanistickog projekta

UP-03/2025

KOORDINATNE TAČKE OBUVATA
URBANISTIČKOG PROJEKTA

br. Y (m) X (m)
G1 7 472 685.92 4 969 399.01
G2 7 472 683.41 4 969 404.46
G3 7 472 694.70 4 969 409.54
G4 7 472 697.63 4 969 403.04
G5 7 472 701.09 4 969 396.00
G6 7 472 705.13 4 969 389.49
G7 7 472 708.52 4 969 384.42
G8 7 472 695.23 4 969 378.46
G9 7 472 692.75 4 969 383.93

G10 7 472 692.68 4 969 383.90
G11 7 472 672.04 4 969 375.12
G12 7 472 656.81 4 969 368.64
G13 7 472 650.34 4 969 384.21
G14 7 472 665.85 4 969 390.67
G15 7 472 671.07 4 969 392.84
G16 7 472 674.12 4 969 394.11

URBANISTIČKI PROJEKAT ZA POTREBE
URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKE RAZRADE LOKACIJE,

KAT. PARC. TOP. BR. 5355 K.O. PANČEVO ZA PLANIRANU
IZGRADNJU VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA
SPRATNOSTI Pr+4+Ps SA 23 STAMBENE JEDINICE , KOJI

SE NALAZI U UL.CARA DUŠANA BR. 20 NA KAT.PARC
5355, SA OBUHVATOM UP-a I DELA  ULICE CARA

DUŠANA, DEO KAT.PARCELE 8054 K.O. PANČEVO

LEGENDA OZNAKA

GRANICA OBUHVATA URBANISTIČKOG PROJEKTA
GRANICA KAT. PARC. BR. 5355

TAČKE OBUHVATA URBANISTIČKOG PROJEKTA

BROJ KATASTARSKE PARCELE

G1-G16

5355

KOORDINATNE TAČKE OSOVINSKIH TAČAKA
SAOBRAĆAJNOG PRIKLJUČKA

br. Y (m) X (m)
O1 7 472 696.99 4 969 395.92
O2 7 472 688.93 4 969 392.28

NAPOMENA : SITUACIONO REŠENJE NA PARC. BR. 5355 K.O.PANČEVO URAĐENO JE NA DIGITALNOJ PODLOZI, KOJU JE 
                            IZRADILO PREDUZEĆE ZA IZVOĐENJE GEODETSKIH RADOVA  "GEORAD" IZ PANČEVA.
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SMER KRETANJA
VOZILA

URBANISTIČKI PARAMETRI
PARAMETRI

DEFINISANI PLANOM
OSTVARENI
PARAMETRI

POVRŠINA PARCELE 5355 648.00 m²

UKUPNA BRUTO POVRŠINA
STAMBENOG OBJEKTA

1997.00 m²

UKUPNA BRUTO POVRŠINA
STAMBENOG OBJEKTA

- NADZEMNO -
1997.00 m²

HORIZONT. PROJEKCIJA (GABARIT)
STAMBENOG OBJEKTA 325.00 m²

ZAUZETOST STAMBENOG
OBJEKTA 325.00 m²/50.15%

ZAUZETOST PARKINGA

- 90% parking
  124.61 m2/19.23%

- 10% za zelenilo
  13.85 m2/2.14%

Ukupno:
138.46 m2/21.37%

ZAUZETOST SAOBRAĆAJNICA 76.79 m2/11.85%

INDEKS ZAUZETOSTI maks. 80 %
Ostvareno pod

objektom:
325.00 m2 / 50.15%

INDEKS IZGRAĐENOSTI maks. / 1997.00 m² / 3.08

BRUTO KROVA

bruto površina krova
299.00 m2

neto površina krova
265.23 m2

- 10% od neto površine
zelenog krova ide za

zelenilo
  26.52 m2/4.09%

ZELENE POVRŠINE min. 20%

Zelenilo na tlu
107.75 m² (16.63%)
+ 10% (raster kocke)
13.85 m²   (2.14%)
+ 10% - zeleni krov

26.52 m²   (4.09%)
Ukupno zelenila:

148.12 m2/22.86%

REKAPITULACIJA ZAUZETOSTI
NA PARCELI

Zelenilo + raster ploče
+ objekat

107.75+76.79+138.46
+325.00=648 m²

16.63%+11.85%+21.3
7%+50.15%=100%

UKUPNO FORMIRANIH STAMBENIH
JEDINICA OBJEKAT   23 S.J.

PARKING PROSTOR 1 S.J. = 1 P.М. 9 G.M. + 14 P.M.

SPRATNOST OBJEKTA Pr + 4 + Ps

VISINA SLEMENA 18.50 m 18.50 m

VISINA VENCA 14.50 m 14.50 m

ZELENA POVRŠINA - U Planu generalne regulacije - Celina 1 širi centar
( krug obilaznice ) u naseljenom mestu Pančevo, za obračun zelenih površina
( min 20% ), dozvoljeno je na zelenu površinu partera dodati 10% od površine

parkinga ( raster kocke ) i 10% od zelenog krova ( ne ulazi u obračun
zauzetosti ).

G1
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G7
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G11
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G13

G14

G15
G16

Br. projekta:

Datum:

Vrsta teh.dok.:

Urbanistički projekat DECEMBAR 2025.

STANOVANJE

Lokacija

Investitori

projektant
saradnik

R 1:200

list br. 2a

Pančevo, ulica Cara Dušana br. 20
k.p. br. 5355 K.O.Pančevo

KLASIFIKACIONI BROJ - 112221 KATEGORIJA  B

S

I

J

Z
Živković Dejan

dipl.inž.arh.
br.licence

300 M909 13

Somborac B.
dipl.inž.arh.

br.licence
200 0883 06

odgovorni
urbanista

URBANISTIČKI PROJEKAT ZA POTREBE
URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKE RAZRADE LOKACIJE,

KAT. PARC. TOP. BR. 5355 K.O. PANČEVO ZA PLANIRANU
IZGRADNJU VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA

SPRATNOSTI Pr+4+Ps SA 23 STAMBENE JEDINICE , KOJI SE
NALAZI U UL. CARA DUŠANA BR. 20 NA KAT.PARC 5355 SA

OBUHVATOM UP-a I DELA ULICE CARA DUŠANA, DEO
KAT.PARC. 8054 K.O. PANČEVO

LANA TRIVKOVIĆ, Miloša Obrenovića 19/7

NIKOLINA MRDAK, Vladimira Popovića 22/21 Beograd,Novi Beograd

Katastarsko-topografski plan
sa granicom obuhvata Urbanistickog projekta

UP-03/2025

KOORDINATNE TAČKE OBUVATA
URBANISTIČKOG PROJEKTA

br. Y (m) X (m)
G1 7 472 685.92 4 969 399.01
G2 7 472 683.41 4 969 404.46
G3 7 472 694.70 4 969 409.54
G4 7 472 697.63 4 969 403.04
G5 7 472 701.09 4 969 396.00
G6 7 472 705.13 4 969 389.49
G7 7 472 708.52 4 969 384.42
G8 7 472 695.23 4 969 378.46
G9 7 472 692.75 4 969 383.93
G10 7 472 692.68 4 969 383.90
G11 7 472 672.04 4 969 375.12
G12 7 472 656.81 4 969 368.64
G13 7 472 650.34 4 969 384.21
G14 7 472 665.85 4 969 390.67
G15 7 472 671.07 4 969 392.84
G16 7 472 674.12 4 969 394.11

URBANISTIČKI PROJEKAT ZA POTREBE
URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKE RAZRADE LOKACIJE,

KAT. PARC. TOP. BR. 5355 K.O. PANČEVO ZA PLANIRANU
IZGRADNJU VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA
SPRATNOSTI Pr+4+Ps SA 23 STAMBENE JEDINICE , KOJI

SE NALAZI U UL.CARA DUŠANA BR. 20 NA KAT.PARC
5355, SA OBUHVATOM UP-a I DELA  ULICE CARA

DUŠANA, DEO KAT.PARCELE 8054 K.O. PANČEVO

LEGENDA OZNAKA

GRANICA OBUHVATA URBANISTIČKOG PROJEKTA
GRANICA KAT. PARC. BR. 5355

TAČKE OBUHVATA URBANISTIČKOG PROJEKTA

BROJ KATASTARSKE PARCELE

G1-G16

5355

KOORDINATNE TAČKE OSOVINSKIH TAČAKA
SAOBRAĆAJNOG PRIKLJUČKA

br. Y (m) X (m)
O1 7 472 696.99 4 969 395.92
O2 7 472 688.93 4 969 392.28

NAPOMENA : SITUACIONO REŠENJE NA PARC. BR. 5355 K.O.PANČEVO URAĐENO JE NA DIGITALNOJ PODLOZI, KOJU JE 
                            IZRADILO PREDUZEĆE ZA IZVOĐENJE GEODETSKIH RADOVA  "GEORAD" IZ PANČEVA.
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SMER KRETANJA
VOZILA

LEGENDA OZNAKA

GRAĐEVINSKA LINIJA

GRANICA KAT. PARCELE BR. 5355

REGULACIONA LINIJA

5355 BROJ KATASTARSKE PARCELE

Pr+4+Ps SPRATNOST OBJEKTA

GLAVNI ULAZ U STAMBENI OBJEKAT

PLANIRANI VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT

PLANIRANI SAOBRAĆAJNI PRIKLJUČAK

PLANIRANA SAOBRAĆAJNICA - BEHATON

PLANIRANO VISOKO RASTINJE

ZELENE POVRŠINE - TRAVNATE POVRŠINE

PLANIRANI PROSTOR ZA PARKING

DUPLO GARAŽNO MESTO ZA INVALIDE

PLANIRANI KONTEJNERI ZA SMEĆE

SPOREDNI PEŠAČKI ULAZ  U STAMBENI OBJEKAT

KOLSKI ULAZ U STAMBENI OBJEKAT

POPLOČANJE PARKINGA-RASTER KOCKE

PLANIRANA PEŠAČKA STAZA

PLANIRANO NISKO ŽBUNASTO RASTINJE

ZELENE POVRŠINE - ZELENI (RAVAN) NEPROHODAN KROV

URBANISTIČKI PARAMETRI

PARAMETRI
DEFINISANI PLANOM

OSTVARENI
PARAMETRI

POVRŠINA PARCELE 5355 648.00 m²

UKUPNA BRUTO POVRŠINA
STAMBENOG OBJEKTA

1997.00 m²

UKUPNA BRUTO POVRŠINA
STAMBENOG OBJEKTA

- NADZEMNO -
1997.00 m²

HORIZONT. PROJEKCIJA (GABARIT)
STAMBENOG OBJEKTA 325.00 m²

ZAUZETOST STAMBENOG
OBJEKTA 325.00 m²/50.15%

ZAUZETOST PARKINGA

- 90% parking
  124.61 m2/19.23%

- 10% za zelenilo
  13.85 m2/2.14%

Ukupno:
138.46 m2/21.37%

ZAUZETOST SAOBRAĆAJNICA 76.79 m2/11.85%

INDEKS ZAUZETOSTI maks. 80 %
Ostvareno pod

objektom:
325.00 m2 / 50.15%

INDEKS IZGRAĐENOSTI maks. / 1997.00 m² / 3.08

BRUTO KROVA

bruto površina krova
299.00 m2

neto površina krova
265.23 m2

- 10% od neto površine
zelenog krova ide za

zelenilo
  26.52 m2/4.09%

ZELENE POVRŠINE min. 20%

Zelenilo na tlu
107.75 m² (16.63%)
+ 10% (raster kocke)
13.85 m²   (2.14%)
+ 10% - zeleni krov

26.52 m²   (4.09%)
Ukupno zelenila:

148.12 m2/22.86%

REKAPITULACIJA ZAUZETOSTI
NA PARCELI

Zelenilo + raster ploče
+ objekat

107.75+76.79+138.46
+325.00=648 m²

16.63%+11.85%+21.3
7%+50.15%=100%

UKUPNO FORMIRANIH STAMBENIH
JEDINICA OBJEKAT   23 S.J.

PARKING PROSTOR 1 S.J. = 1 P.М. 9 G.M. + 14 P.M.

SPRATNOST OBJEKTA Pr + 4 + Ps

VISINA SLEMENA 18.50 m 18.50 m

VISINA VENCA 14.50 m 14.50 m

ZELENA POVRŠINA - U Planu generalne regulacije - Celina 1 širi centar
( krug obilaznice ) u naseljenom mestu Pančevo, za obračun zelenih površina
( min 20% ), dozvoljeno je na zelenu površinu partera dodati 10% od površine

parkinga ( raster kocke ) i 10% od zelenog krova ( ne ulazi u obračun
zauzetosti ).
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Br. projekta:

Datum:

Vrsta teh.dok.:

Urbanistički projekat DECEMBAR 2025.

STANOVANJE

Lokacija

Investitori

projektant
saradnik

R 1:500

list br. 3

Pančevo, ulica Cara Dušana br. 20
k.p. br. 5355 K.O.Pančevo

KLASIFIKACIONI BROJ - 112221 KATEGORIJA  B

S

I

J

Z
Živković Dejan

dipl.inž.arh.
br.licence

300 M909 13

Somborac B.
dipl.inž.arh.

br.licence
200 0883 06

odgovorni
urbanista

URBANISTIČKI PROJEKAT ZA POTREBE
URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKE RAZRADE LOKACIJE,

KAT. PARC. TOP. BR. 5355 K.O. PANČEVO ZA PLANIRANU
IZGRADNJU VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA

SPRATNOSTI Pr+4+Ps SA 23 STAMBENE JEDINICE , KOJI SE
NALAZI U UL. CARA DUŠANA BR. 20 NA KAT.PARC 5355 SA

OBUHVATOM UP-a I DELA ULICE CARA DUŠANA, DEO
KAT.PARC. 8054 K.O. PANČEVO

LANA TRIVKOVIĆ, Miloša Obrenovića 19/7

NIKOLINA MRDAK, Vladimira Popovića 22/21 Beograd,Novi Beograd

Situaciono re šenje sa namenom površina

UP-03/2025

KUĆICA ZA LIFT

GRANICA OBUHVATA URBANISTIČKOG PROJEKTA

G1-G16

P1-P10

1-7

S1-S6

TAČKE OBUHVATA URBANISTIČKOG PROJEKTA
TAČKE OBUHVATA KATASTARSKE PARCELE

TAČKE VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA

OSOVINSKE TAČAKE PRISTUPNOG PUTA

URBANISTIČKI PROJEKAT ZA POTREBE
URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKE RAZRADE LOKACIJE,

KAT. PARC. TOP. BR. 5355 K.O. PANČEVO ZA PLANIRANU
IZGRADNJU VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA
SPRATNOSTI Pr+4+Ps SA 23 STAMBENE JEDINICE , KOJI

SE NALAZI U UL.CARA DUŠANA BR. 20 NA KAT.PARC
5355, SA OBUHVATOM UP-a I DELA  ULICE CARA

DUŠANA, DEO KAT.PARCELE 8054 K.O. PANČEVO

KOORDINATNE TAČKE OBUVATA
URBANISTIČKOG PROJEKTA

br. Y (m) X (m)
G1 7 472 685.92 4 969 399.01
G2 7 472 683.41 4 969 404.46
G3 7 472 694.70 4 969 409.54
G4 7 472 697.63 4 969 403.04
G5 7 472 701.09 4 969 396.00
G6 7 472 705.13 4 969 389.49
G7 7 472 708.52 4 969 384.42
G8 7 472 695.23 4 969 378.46
G9 7 472 692.75 4 969 383.93

G10 7 472 692.68 4 969 383.90
G11 7 472 672.04 4 969 375.12
G12 7 472 656.81 4 969 368.64
G13 7 472 650.34 4 969 384.21
G14 7 472 665.85 4 969 390.67
G15 7 472 671.07 4 969 392.84
G16 7 472 674.12 4 969 394.11

KOORDINATNE TAČKE OBUVATA
KATASTARSKE PARCELE

br. Y (m) X (m)
P1 7 472 685.92 4 969 399.01
P2 7 472 687.82 4 969 394.75
P3 7 472 688.46 4 969 393.33
P4 7 472 692.68 4 969 383.90
P5 7 472 672.04 4 969 375.12
P6 7 472 656.81 4 969 368.64
P7 7 472 650.34 4 969 384.21
P8 7 472 665.85 4 969 390.67
P9 7 472 671.07 4 969 392.84

P10 7 472 674.12 4 969 394.11

KOORDINATNE TAČKE VIŠEPORODIČNOG
STAMBENOG OBJEKTA

br. Y (m) X (m)
1 7 472 685.92 4 969 399.01
2 7 472 689.78 4 969 390.37
3 7 472 690.33 4 969 389.15
4 7 472 690.24 4 969 389.11
5 7 472 692.49 4 969 383.81
6 7 472 674.45 4 969 376.14
7 7 472 667.91 4 969 391.52

KOORDINATNE TAČKE OSOVINSKIH TAČAKA
SAOBRAĆAJNOG PRIKLJUČKA

br. Y (m) X (m)
O1 7 472 696.99 4 969 395.92
O2 7 472 688.93 4 969 392.28 NAPOMENA : SITUACIONO REŠENJE NA PARC. BR. 5355 K.O.PANČEVO URAĐENO JE NA DIGITALNOJ PODLOZI, KOJU JE 

                            IZRADILO PREDUZEĆE ZA IZVOĐENJE GEODETSKIH RADOVA  "GEORAD" IZ PANČEVA.
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SMER KRETANJA
VOZILA

LEGENDA OZNAKA

GRAĐEVINSKA LINIJA

GRANICA KAT. PARCELE BR. 5355

REGULACIONA LINIJA

5355 BROJ KATASTARSKE PARCELE

Pr+4+Ps SPRATNOST OBJEKTA

GLAVNI ULAZ U STAMBENI OBJEKAT

PLANIRANI VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT

PLANIRANI SAOBRAĆAJNI PRIKLJUČAK

PLANIRANA SAOBRAĆAJNICA - BEHATON

PLANIRANO VISOKO RASTINJE

ZELENE POVRŠINE - TRAVNATE POVRŠINE

PLANIRANI PROSTOR ZA PARKING

DUPLO GARAŽNO MESTO ZA INVALIDE

PLANIRANI KONTEJNERI ZA SMEĆE

SPOREDNI PEŠAČKI ULAZ  U STAMBENI OBJEKAT

KOLSKI ULAZ U STAMBENI OBJEKAT

POPLOČANJE PARKINGA-RASTER KOCKE

PLANIRANA PEŠAČKA STAZA

PLANIRANO NISKO ŽBUNASTO RASTINJE

ZELENE POVRŠINE - ZELENI (RAVAN) NEPROHODAN KROV

URBANISTIČKI PARAMETRI
PARAMETRI

DEFINISANI PLANOM
OSTVARENI
PARAMETRI

POVRŠINA PARCELE 5355 648.00 m²

UKUPNA BRUTO POVRŠINA
STAMBENOG OBJEKTA

1997.00 m²

UKUPNA BRUTO POVRŠINA
STAMBENOG OBJEKTA

- NADZEMNO -
1997.00 m²

HORIZONT. PROJEKCIJA (GABARIT)
STAMBENOG OBJEKTA 325.00 m²

ZAUZETOST STAMBENOG
OBJEKTA 325.00 m²/50.15%

ZAUZETOST PARKINGA

- 90% parking
  124.61 m2/19.23%

- 10% za zelenilo
  13.85 m2/2.14%

Ukupno:
138.46 m2/21.37%

ZAUZETOST SAOBRAĆAJNICA 76.79 m2/11.85%

INDEKS ZAUZETOSTI maks. 80 %
Ostvareno pod

objektom:
325.00 m2 / 50.15%

INDEKS IZGRAĐENOSTI maks. / 1997.00 m² / 3.08

BRUTO KROVA

bruto površina krova
299.00 m2

neto površina krova
265.23 m2

- 10% od neto površine
zelenog krova ide za

zelenilo
  26.52 m2/4.09%

ZELENE POVRŠINE min. 20%

Zelenilo na tlu
107.75 m² (16.63%)
+ 10% (raster kocke)
13.85 m²   (2.14%)
+ 10% - zeleni krov

26.52 m²   (4.09%)
Ukupno zelenila:

148.12 m2/22.86%

REKAPITULACIJA ZAUZETOSTI
NA PARCELI

Zelenilo + raster ploče
+ objekat

107.75+76.79+138.46
+325.00=648 m²

16.63%+11.85%+21.3
7%+50.15%=100%

UKUPNO FORMIRANIH STAMBENIH
JEDINICA OBJEKAT   23 S.J.

PARKING PROSTOR 1 S.J. = 1 P.М. 9 G.M. + 14 P.M.

SPRATNOST OBJEKTA Pr + 4 + Ps

VISINA SLEMENA 18.50 m 18.50 m

VISINA VENCA 14.50 m 14.50 m

ZELENA POVRŠINA - U Planu generalne regulacije - Celina 1 širi centar
( krug obilaznice ) u naseljenom mestu Pančevo, za obračun zelenih površina
( min 20% ), dozvoljeno je na zelenu površinu partera dodati 10% od površine

parkinga ( raster kocke ) i 10% od zelenog krova ( ne ulazi u obračun
zauzetosti ).
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STANOVANJE

Lokacija

Investitori

projektant
saradnik

R 1:200

list br. 3a

Pančevo, ulica Cara Dušana br. 20
k.p. br. 5355 K.O.Pančevo

KLASIFIKACIONI BROJ - 112221 KATEGORIJA  B

S

I

J

Z
Živković Dejan

dipl.inž.arh.
br.licence

300 M909 13

Somborac B.
dipl.inž.arh.

br.licence
200 0883 06

odgovorni
urbanista

URBANISTIČKI PROJEKAT ZA POTREBE
URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKE RAZRADE LOKACIJE,

KAT. PARC. TOP. BR. 5355 K.O. PANČEVO ZA PLANIRANU
IZGRADNJU VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA

SPRATNOSTI Pr+4+Ps SA 23 STAMBENE JEDINICE , KOJI SE
NALAZI U UL. CARA DUŠANA BR. 20 NA KAT.PARC 5355 SA

OBUHVATOM UP-a I DELA ULICE CARA DUŠANA, DEO
KAT.PARC. 8054 K.O. PANČEVO

LANA TRIVKOVIĆ, Miloša Obrenovića 19/7

NIKOLINA MRDAK, Vladimira Popovića 22/21 Beograd,Novi Beograd

Situaciono re šenje sa namenom površina

UP-03/2025

KUĆICA ZA LIFT

GRANICA OBUHVATA URBANISTIČKOG PROJEKTA

G1-G16

P1-P10

1-7

S1-S6

TAČKE OBUHVATA URBANISTIČKOG PROJEKTA
TAČKE OBUHVATA KATASTARSKE PARCELE

TAČKE VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA

OSOVINSKE TAČAKE PRISTUPNOG PUTA

URBANISTIČKI PROJEKAT ZA POTREBE
URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKE RAZRADE LOKACIJE,

KAT. PARC. TOP. BR. 5355 K.O. PANČEVO ZA PLANIRANU
IZGRADNJU VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA
SPRATNOSTI Pr+4+Ps SA 23 STAMBENE JEDINICE , KOJI

SE NALAZI U UL.CARA DUŠANA BR. 20 NA KAT.PARC
5355, SA OBUHVATOM UP-a I DELA  ULICE CARA

DUŠANA, DEO KAT.PARCELE 8054 K.O. PANČEVO

KOORDINATNE TAČKE OBUVATA
URBANISTIČKOG PROJEKTA

br. Y (m) X (m)
G1 7 472 685.92 4 969 399.01
G2 7 472 683.41 4 969 404.46
G3 7 472 694.70 4 969 409.54
G4 7 472 697.63 4 969 403.04
G5 7 472 701.09 4 969 396.00
G6 7 472 705.13 4 969 389.49
G7 7 472 708.52 4 969 384.42
G8 7 472 695.23 4 969 378.46
G9 7 472 692.75 4 969 383.93
G10 7 472 692.68 4 969 383.90
G11 7 472 672.04 4 969 375.12
G12 7 472 656.81 4 969 368.64
G13 7 472 650.34 4 969 384.21
G14 7 472 665.85 4 969 390.67
G15 7 472 671.07 4 969 392.84
G16 7 472 674.12 4 969 394.11

KOORDINATNE TAČKE OBUVATA
KATASTARSKE PARCELE

br. Y (m) X (m)
P1 7 472 685.92 4 969 399.01
P2 7 472 687.82 4 969 394.75
P3 7 472 688.46 4 969 393.33
P4 7 472 692.68 4 969 383.90
P5 7 472 672.04 4 969 375.12
P6 7 472 656.81 4 969 368.64
P7 7 472 650.34 4 969 384.21
P8 7 472 665.85 4 969 390.67
P9 7 472 671.07 4 969 392.84
P10 7 472 674.12 4 969 394.11

KOORDINATNE TAČKE VIŠEPORODIČNOG
STAMBENOG OBJEKTA

br. Y (m) X (m)
1 7 472 685.92 4 969 399.01
2 7 472 689.78 4 969 390.37
3 7 472 690.33 4 969 389.15
4 7 472 690.24 4 969 389.11
5 7 472 692.49 4 969 383.81
6 7 472 674.45 4 969 376.14
7 7 472 667.91 4 969 391.52

KOORDINATNE TAČKE OSOVINSKIH TAČAKA
SAOBRAĆAJNOG PRIKLJUČKA

br. Y (m) X (m)
O1 7 472 696.99 4 969 395.92
O2 7 472 688.93 4 969 392.28 NAPOMENA : SITUACIONO REŠENJE NA PARC. BR. 5355 K.O.PANČEVO URAĐENO JE NA DIGITALNOJ PODLOZI, KOJU JE 

                            IZRADILO PREDUZEĆE ZA IZVOĐENJE GEODETSKIH RADOVA  "GEORAD" IZ PANČEVA.
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URBANISTIČKI PROJEKAT ZA POTREBE
URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKE RAZRADE LOKACIJE,

KAT. PARC. TOP. BR. 5355 K.O. PANČEVO ZA PLANIRANU
IZGRADNJU VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA

SPRATNOSTI Pr+4+Ps SA 23 STAMBENE JEDINICE , KOJI SE
NALAZI U UL. CARA DUŠANA BR. 20 NA KAT.PARC 5355 SA

OBUHVATOM UP-a I DELA ULICE CARA DUŠANA, DEO
KAT.PARC. 8054 K.O. PANČEVO

LANA TRIVKOVIĆ, Miloša Obrenovića 19/7

NIKOLINA MRDAK, Vladimira Popovića 22/21 Beograd,Novi Beograd

Regulaciono nivelaciono re šenje lokacije

UP-03/2025

URBANISTIČKI PARAMETRI

PARAMETRI
DEFINISANI PLANOM

OSTVARENI
PARAMETRI

POVRŠINA PARCELE 5355 648.00 m²

UKUPNA BRUTO POVRŠINA
STAMBENOG OBJEKTA

1997.00 m²

UKUPNA BRUTO POVRŠINA
STAMBENOG OBJEKTA

- NADZEMNO -
1997.00 m²

HORIZONT. PROJEKCIJA (GABARIT)
STAMBENOG OBJEKTA 325.00 m²

ZAUZETOST STAMBENOG
OBJEKTA 325.00 m²/50.15%

ZAUZETOST PARKINGA

- 90% parking
  124.61 m2/19.23%

- 10% za zelenilo
  13.85 m2/2.14%

Ukupno:
138.46 m2/21.37%

ZAUZETOST SAOBRAĆAJNICA 76.79 m2/11.85%

INDEKS ZAUZETOSTI maks. 80 %
Ostvareno pod

objektom:
325.00 m2 / 50.15%

INDEKS IZGRAĐENOSTI maks. / 1997.00 m² / 3.08

BRUTO KROVA

bruto površina krova
299.00 m2

neto površina krova
265.23 m2

- 10% od neto površine
zelenog krova ide za

zelenilo
  26.52 m2/4.09%

ZELENE POVRŠINE min. 20%

Zelenilo na tlu
107.75 m² (16.63%)
+ 10% (raster kocke)
13.85 m²   (2.14%)
+ 10% - zeleni krov

26.52 m²   (4.09%)
Ukupno zelenila:

148.12 m2/22.86%

REKAPITULACIJA ZAUZETOSTI
NA PARCELI

Zelenilo + raster ploče
+ objekat

107.75+76.79+138.46
+325.00=648 m²

16.63%+11.85%+21.3
7%+50.15%=100%

UKUPNO FORMIRANIH STAMBENIH
JEDINICA OBJEKAT   23 S.J.

PARKING PROSTOR 1 S.J. = 1 P.М. 9 G.M. + 14 P.M.

SPRATNOST OBJEKTA Pr + 4 + Ps

VISINA SLEMENA 18.50 m 18.50 m

VISINA VENCA 14.50 m 14.50 m

ZELENA POVRŠINA - U Planu generalne regulacije - Celina 1 širi centar
( krug obilaznice ) u naseljenom mestu Pančevo, za obračun zelenih površina
( min 20% ), dozvoljeno je na zelenu površinu partera dodati 10% od površine

parkinga ( raster kocke ) i 10% od zelenog krova ( ne ulazi u obračun
zauzetosti ).

URBANISTIČKI PROJEKAT ZA POTREBE
URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKE RAZRADE LOKACIJE,

KAT. PARC. TOP. BR. 5355 K.O. PANČEVO ZA PLANIRANU
IZGRADNJU VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA
SPRATNOSTI Pr+4+Ps SA 23 STAMBENE JEDINICE , KOJI

SE NALAZI U UL.CARA DUŠANA BR. 20 NA KAT.PARC
5355, SA OBUHVATOM UP-a I DELA  ULICE CARA

DUŠANA, DEO KAT.PARCELE 8054 K.O. PANČEVO

KOORDINATNE TAČKE OBUVATA
URBANISTIČKOG PROJEKTA

br. Y (m) X (m)
G1 7 472 685.92 4 969 399.01
G2 7 472 683.41 4 969 404.46
G3 7 472 694.70 4 969 409.54
G4 7 472 697.63 4 969 403.04
G5 7 472 701.09 4 969 396.00
G6 7 472 705.13 4 969 389.49
G7 7 472 708.52 4 969 384.42
G8 7 472 695.23 4 969 378.46
G9 7 472 692.75 4 969 383.93

G10 7 472 692.68 4 969 383.90
G11 7 472 672.04 4 969 375.12
G12 7 472 656.81 4 969 368.64
G13 7 472 650.34 4 969 384.21
G14 7 472 665.85 4 969 390.67
G15 7 472 671.07 4 969 392.84
G16 7 472 674.12 4 969 394.11

KOORDINATNE TAČKE OBUVATA
KATASTARSKE PARCELE

br. Y (m) X (m)
P1 7 472 685.92 4 969 399.01
P2 7 472 687.82 4 969 394.75
P3 7 472 688.46 4 969 393.33
P4 7 472 692.68 4 969 383.90
P5 7 472 672.04 4 969 375.12
P6 7 472 656.81 4 969 368.64
P7 7 472 650.34 4 969 384.21
P8 7 472 665.85 4 969 390.67
P9 7 472 671.07 4 969 392.84

P10 7 472 674.12 4 969 394.11

KOORDINATNE TAČKE VIŠEPORODIČNOG
STAMBENOG OBJEKTA

br. Y (m) X (m)
1 7 472 685.92 4 969 399.01
2 7 472 689.78 4 969 390.37
3 7 472 690.33 4 969 389.15
4 7 472 690.24 4 969 389.11
5 7 472 692.49 4 969 383.81
6 7 472 674.45 4 969 376.14
7 7 472 667.91 4 969 391.52

LEGENDA OZNAKA

GRAĐEVINSKA LINIJA

GRANICA KAT. PARCELE BR. 5355

REGULACIONA LINIJA

5355 BROJ KATASTARSKE PARCELE

Pr+4+Ps SPRATNOST OBJEKTA

GLAVNI ULAZ U STAMBENI OBJEKAT

PLANIRANI VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT

PLANIRANI SAOBRAĆAJNI PRIKLJUČAK

PLANIRANA SAOBRAĆAJNICA - BEHATON

PLANIRANO VISOKO RASTINJE

ZELENE POVRŠINE - TRAVNATE POVRŠINE

PLANIRANI PROSTOR ZA PARKING

DUPLO GARAŽNO MESTO ZA INVALIDE

PLANIRANI KONTEJNERI ZA SMEĆE

SPOREDNI PEŠAČKI ULAZ  U STAMBENI OBJEKAT

KOLSKI ULAZ U STAMBENI OBJEKAT

POPLOČANJE PARKINGA-RASTER KOCKE

PLANIRANA PEŠAČKA STAZA

PLANIRANO NISKO ŽBUNASTO RASTINJE

ZELENE POVRŠINE - ZELENI (RAVAN) NEPROHODAN KROV

KUĆICA ZA LIFT

GRANICA OBUHVATA URBANISTIČKOG PROJEKTA

G1-G16

P1-P10

1-7

S1-S6

TAČKE OBUHVATA URBANISTIČKOG PROJEKTA
TAČKE OBUHVATA KATASTARSKE PARCELE

TAČKE VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA

OSOVINSKE TAČAKE PRISTUPNOG PUTA

KOORDINATNE TAČKE OSOVINSKIH TAČAKA
SAOBRAĆAJNOG PRIKLJUČKA

br. Y (m) X (m)
O1 7 472 696.99 4 969 395.92
O2 7 472 688.93 4 969 392.28

KOORDINATNE TAČKE OSOVINSKIH TAČAKA
PRISTUPNE SAOBRAĆAJNICE

br. Y (m) X (m)
S1 7 472 693.79 4 969 394.47
S2 7 472 689.00 4 969 392.11
S3 7 472 679.90 4 969 387.97
S4 7 472 671.34 4 969 383.46
S5 7 472 665.48 4 969 381.02
S5 7 472 661.15 4 969 379.18

NAPOMENA : SITUACIONO REŠENJE NA PARC. BR. 5355 K.O.PANČEVO URAĐENO JE NA DIGITALNOJ PODLOZI, KOJU JE 
                            IZRADILO PREDUZEĆE ZA IZVOĐENJE GEODETSKIH RADOVA  "GEORAD" IZ PANČEVA.
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URBANISTIČKI PROJEKAT ZA POTREBE
URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKE RAZRADE LOKACIJE,

KAT. PARC. TOP. BR. 5355 K.O. PANČEVO ZA PLANIRANU
IZGRADNJU VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA

SPRATNOSTI Pr+4+Ps SA 23 STAMBENE JEDINICE , KOJI SE
NALAZI U UL. CARA DUŠANA BR. 20 NA KAT.PARC 5355 SA

OBUHVATOM UP-a I DELA ULICE CARA DUŠANA, DEO
KAT.PARC. 8054 K.O. PANČEVO

LANA TRIVKOVIĆ, Miloša Obrenovića 19/7

NIKOLINA MRDAK, Vladimira Popovića 22/21 Beograd,Novi Beograd

Regulaciono nivelaciono re šenje lokacije

UP-03/2025

URBANISTIČKI PARAMETRI
PARAMETRI

DEFINISANI PLANOM
OSTVARENI
PARAMETRI

POVRŠINA PARCELE 5355 648.00 m²

UKUPNA BRUTO POVRŠINA
STAMBENOG OBJEKTA

1997.00 m²

UKUPNA BRUTO POVRŠINA
STAMBENOG OBJEKTA

- NADZEMNO -
1997.00 m²

HORIZONT. PROJEKCIJA (GABARIT)
STAMBENOG OBJEKTA 325.00 m²

ZAUZETOST STAMBENOG
OBJEKTA 325.00 m²/50.15%

ZAUZETOST PARKINGA

- 90% parking
  124.61 m2/19.23%

- 10% za zelenilo
  13.85 m2/2.14%

Ukupno:
138.46 m2/21.37%

ZAUZETOST SAOBRAĆAJNICA 76.79 m2/11.85%

INDEKS ZAUZETOSTI maks. 80 %
Ostvareno pod

objektom:
325.00 m2 / 50.15%

INDEKS IZGRAĐENOSTI maks. / 1997.00 m² / 3.08

BRUTO KROVA

bruto površina krova
299.00 m2

neto površina krova
265.23 m2

- 10% od neto površine
zelenog krova ide za

zelenilo
  26.52 m2/4.09%

ZELENE POVRŠINE min. 20%

Zelenilo na tlu
107.75 m² (16.63%)
+ 10% (raster kocke)
13.85 m²   (2.14%)
+ 10% - zeleni krov

26.52 m²   (4.09%)
Ukupno zelenila:

148.12 m2/22.86%

REKAPITULACIJA ZAUZETOSTI
NA PARCELI

Zelenilo + raster ploče
+ objekat

107.75+76.79+138.46
+325.00=648 m²

16.63%+11.85%+21.3
7%+50.15%=100%

UKUPNO FORMIRANIH STAMBENIH
JEDINICA OBJEKAT   23 S.J.

PARKING PROSTOR 1 S.J. = 1 P.М. 9 G.M. + 14 P.M.

SPRATNOST OBJEKTA Pr + 4 + Ps

VISINA SLEMENA 18.50 m 18.50 m

VISINA VENCA 14.50 m 14.50 m

ZELENA POVRŠINA - U Planu generalne regulacije - Celina 1 širi centar
( krug obilaznice ) u naseljenom mestu Pančevo, za obračun zelenih površina
( min 20% ), dozvoljeno je na zelenu površinu partera dodati 10% od površine

parkinga ( raster kocke ) i 10% od zelenog krova ( ne ulazi u obračun
zauzetosti ).

URBANISTIČKI PROJEKAT ZA POTREBE
URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKE RAZRADE LOKACIJE,

KAT. PARC. TOP. BR. 5355 K.O. PANČEVO ZA PLANIRANU
IZGRADNJU VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA
SPRATNOSTI Pr+4+Ps SA 23 STAMBENE JEDINICE , KOJI

SE NALAZI U UL.CARA DUŠANA BR. 20 NA KAT.PARC
5355, SA OBUHVATOM UP-a I DELA  ULICE CARA

DUŠANA, DEO KAT.PARCELE 8054 K.O. PANČEVO

KOORDINATNE TAČKE OBUVATA
URBANISTIČKOG PROJEKTA

br. Y (m) X (m)
G1 7 472 685.92 4 969 399.01
G2 7 472 683.41 4 969 404.46
G3 7 472 694.70 4 969 409.54
G4 7 472 697.63 4 969 403.04
G5 7 472 701.09 4 969 396.00
G6 7 472 705.13 4 969 389.49
G7 7 472 708.52 4 969 384.42
G8 7 472 695.23 4 969 378.46
G9 7 472 692.75 4 969 383.93
G10 7 472 692.68 4 969 383.90
G11 7 472 672.04 4 969 375.12
G12 7 472 656.81 4 969 368.64
G13 7 472 650.34 4 969 384.21
G14 7 472 665.85 4 969 390.67
G15 7 472 671.07 4 969 392.84
G16 7 472 674.12 4 969 394.11

KOORDINATNE TAČKE OBUVATA
KATASTARSKE PARCELE

br. Y (m) X (m)
P1 7 472 685.92 4 969 399.01
P2 7 472 687.82 4 969 394.75
P3 7 472 688.46 4 969 393.33
P4 7 472 692.68 4 969 383.90
P5 7 472 672.04 4 969 375.12
P6 7 472 656.81 4 969 368.64
P7 7 472 650.34 4 969 384.21
P8 7 472 665.85 4 969 390.67
P9 7 472 671.07 4 969 392.84
P10 7 472 674.12 4 969 394.11

KOORDINATNE TAČKE VIŠEPORODIČNOG
STAMBENOG OBJEKTA

br. Y (m) X (m)
1 7 472 685.92 4 969 399.01
2 7 472 689.78 4 969 390.37
3 7 472 690.33 4 969 389.15
4 7 472 690.24 4 969 389.11
5 7 472 692.49 4 969 383.81
6 7 472 674.45 4 969 376.14
7 7 472 667.91 4 969 391.52

LEGENDA OZNAKA

GRAĐEVINSKA LINIJA

GRANICA KAT. PARCELE BR. 5355

REGULACIONA LINIJA

5355 BROJ KATASTARSKE PARCELE

Pr+4+Ps SPRATNOST OBJEKTA

GLAVNI ULAZ U STAMBENI OBJEKAT

PLANIRANI VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT

PLANIRANI SAOBRAĆAJNI PRIKLJUČAK

PLANIRANA SAOBRAĆAJNICA - BEHATON

PLANIRANO VISOKO RASTINJE

ZELENE POVRŠINE - TRAVNATE POVRŠINE

PLANIRANI PROSTOR ZA PARKING

DUPLO GARAŽNO MESTO ZA INVALIDE

PLANIRANI KONTEJNERI ZA SMEĆE

SPOREDNI PEŠAČKI ULAZ  U STAMBENI OBJEKAT

KOLSKI ULAZ U STAMBENI OBJEKAT

POPLOČANJE PARKINGA-RASTER KOCKE

PLANIRANA PEŠAČKA STAZA

PLANIRANO NISKO ŽBUNASTO RASTINJE

ZELENE POVRŠINE - ZELENI (RAVAN) NEPROHODAN KROV

KUĆICA ZA LIFT

GRANICA OBUHVATA URBANISTIČKOG PROJEKTA

G1-G16

P1-P10

1-7

S1-S6

TAČKE OBUHVATA URBANISTIČKOG PROJEKTA
TAČKE OBUHVATA KATASTARSKE PARCELE

TAČKE VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA

OSOVINSKE TAČAKE PRISTUPNOG PUTA

KOORDINATNE TAČKE OSOVINSKIH TAČAKA
SAOBRAĆAJNOG PRIKLJUČKA

br. Y (m) X (m)
O1 7 472 696.99 4 969 395.92
O2 7 472 688.93 4 969 392.28

KOORDINATNE TAČKE OSOVINSKIH TAČAKA
PRISTUPNE SAOBRAĆAJNICE

br. Y (m) X (m)
S1 7 472 693.79 4 969 394.47
S2 7 472 689.00 4 969 392.11
S3 7 472 679.90 4 969 387.97
S4 7 472 671.34 4 969 383.46
S5 7 472 665.48 4 969 381.02
S5 7 472 661.15 4 969 379.18

NAPOMENA : SITUACIONO REŠENJE NA PARC. BR. 5355 K.O.PANČEVO URAĐENO JE NA DIGITALNOJ PODLOZI, KOJU JE 
                            IZRADILO PREDUZEĆE ZA IZVOĐENJE GEODETSKIH RADOVA  "GEORAD" IZ PANČEVA.
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Br. projekta:

Datum:

Vrsta teh.dok.:

Urbanistički projekat DECEMBAR 2025.

STANOVANJE

Lokacija

Investitori

projektant
saradnik

R 1:500

list br. 5

Pančevo, ulica Cara Dušana br. 20
k.p. br. 5355 K.O.Pančevo

KLASIFIKACIONI BROJ - 112221 KATEGORIJA  B

S

I

J

Z
Živković Dejan

dipl.inž.arh.
br.licence

300 M909 13

Somborac B.
dipl.inž.arh.

br.licence
200 0883 06

odgovorni
urbanista

URBANISTIČKI PROJEKAT ZA POTREBE
URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKE RAZRADE LOKACIJE,

KAT. PARC. TOP. BR. 5355 K.O. PANČEVO ZA PLANIRANU
IZGRADNJU VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA

SPRATNOSTI Pr+4+Ps SA 23 STAMBENE JEDINICE , KOJI SE
NALAZI U UL. CARA DUŠANA BR. 20 NA KAT.PARC 5355 SA

OBUHVATOM UP-a I DELA ULICE CARA DUŠANA, DEO
KAT.PARC. 8054 K.O. PANČEVO

LANA TRIVKOVIĆ, Miloša Obrenovića 19/7

NIKOLINA MRDAK, Vladimira Popovića 22/21 Beograd,Novi Beograd

Prikaz saobra ćajne i komunalne infrastrukture
sa priključcima na spoljnu mrežu

UP-03/2025

KOORDINATNE TAČKE OSOVINSKIH TAČAKA
SAOBRAĆAJNOG PRIKLJUČKA

br. Y (m) X (m)
O1 7 472 696.99 4 969 395.92
O2 7 472 688.93 4 969 392.28

URBANISTIČKI PARAMETRI

PARAMETRI
DEFINISANI PLANOM

OSTVARENI
PARAMETRI

POVRŠINA PARCELE 5355 648.00 m²

UKUPNA BRUTO POVRŠINA
STAMBENOG OBJEKTA

1997.00 m²

UKUPNA BRUTO POVRŠINA
STAMBENOG OBJEKTA

- NADZEMNO -
1997.00 m²

HORIZONT. PROJEKCIJA (GABARIT)
STAMBENOG OBJEKTA 325.00 m²

ZAUZETOST STAMBENOG
OBJEKTA 325.00 m²/50.15%

ZAUZETOST PARKINGA

- 90% parking
  124.61 m2/19.23%

- 10% za zelenilo
  13.85 m2/2.14%

Ukupno:
138.46 m2/21.37%

ZAUZETOST SAOBRAĆAJNICA 76.79 m2/11.85%

INDEKS ZAUZETOSTI maks. 80 %
Ostvareno pod

objektom:
325.00 m2 / 50.15%

INDEKS IZGRAĐENOSTI maks. / 1997.00 m² / 3.08

BRUTO KROVA

bruto površina krova
299.00 m2

neto površina krova
265.23 m2

- 10% od neto površine
zelenog krova ide za

zelenilo
  26.52 m2/4.09%

ZELENE POVRŠINE min. 20%

Zelenilo na tlu
107.75 m² (16.63%)
+ 10% (raster kocke)
13.85 m²   (2.14%)
+ 10% - zeleni krov

26.52 m²   (4.09%)
Ukupno zelenila:

148.12 m2/22.86%

REKAPITULACIJA ZAUZETOSTI
NA PARCELI

Zelenilo + raster ploče
+ objekat

107.75+76.79+138.46
+325.00=648 m²

16.63%+11.85%+21.3
7%+50.15%=100%

UKUPNO FORMIRANIH STAMBENIH
JEDINICA OBJEKAT   23 S.J.

PARKING PROSTOR 1 S.J. = 1 P.М. 9 G.M. + 14 P.M.

SPRATNOST OBJEKTA Pr + 4 + Ps

VISINA SLEMENA 18.50 m 18.50 m

VISINA VENCA 14.50 m 14.50 m

ZELENA POVRŠINA - U Planu generalne regulacije - Celina 1 širi centar
( krug obilaznice ) u naseljenom mestu Pančevo, za obračun zelenih površina
( min 20% ), dozvoljeno je na zelenu površinu partera dodati 10% od površine

parkinga ( raster kocke ) i 10% od zelenog krova ( ne ulazi u obračun
zauzetosti ).

URBANISTIČKI PROJEKAT ZA POTREBE
URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKE RAZRADE LOKACIJE,

KAT. PARC. TOP. BR. 5355 K.O. PANČEVO ZA PLANIRANU
IZGRADNJU VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA
SPRATNOSTI Pr+4+Ps SA 23 STAMBENE JEDINICE , KOJI

SE NALAZI U UL.CARA DUŠANA BR. 20 NA KAT.PARC
5355, SA OBUHVATOM UP-a I DELA  ULICE CARA

DUŠANA, DEO KAT.PARCELE 8054 K.O. PANČEVO

KOORDINATNE TAČKE OBUVATA
URBANISTIČKOG PROJEKTA

br. Y (m) X (m)
G1 7 472 685.92 4 969 399.01
G2 7 472 683.41 4 969 404.46
G3 7 472 694.70 4 969 409.54
G4 7 472 697.63 4 969 403.04
G5 7 472 701.09 4 969 396.00
G6 7 472 705.13 4 969 389.49
G7 7 472 708.52 4 969 384.42
G8 7 472 695.23 4 969 378.46
G9 7 472 692.75 4 969 383.93

G10 7 472 692.68 4 969 383.90
G11 7 472 672.04 4 969 375.12
G12 7 472 656.81 4 969 368.64
G13 7 472 650.34 4 969 384.21
G14 7 472 665.85 4 969 390.67
G15 7 472 671.07 4 969 392.84
G16 7 472 674.12 4 969 394.11

KOORDINATNE TAČKE OBUVATA
KATASTARSKE PARCELE

br. Y (m) X (m)
P1 7 472 685.92 4 969 399.01
P2 7 472 687.82 4 969 394.75
P3 7 472 688.46 4 969 393.33
P4 7 472 692.68 4 969 383.90
P5 7 472 672.04 4 969 375.12
P6 7 472 656.81 4 969 368.64
P7 7 472 650.34 4 969 384.21
P8 7 472 665.85 4 969 390.67
P9 7 472 671.07 4 969 392.84

P10 7 472 674.12 4 969 394.11

KOORDINATNE TAČKE VIŠEPORODIČNOG
STAMBENOG OBJEKTA

br. Y (m) X (m)
1 7 472 685.92 4 969 399.01
2 7 472 689.78 4 969 390.37
3 7 472 690.33 4 969 389.15
4 7 472 690.24 4 969 389.11
5 7 472 692.49 4 969 383.81
6 7 472 674.45 4 969 376.14
7 7 472 667.91 4 969 391.52

KOORDINATNE TAČKE OSOVINSKIH TAČAKA
PRISTUPNE SAOBRAĆAJNICE

br. Y (m) X (m)
S1 7 472 693.79 4 969 394.47
S2 7 472 689.00 4 969 392.11
S3 7 472 679.90 4 969 387.97
S4 7 472 671.34 4 969 383.46
S5 7 472 665.48 4 969 381.02
S5 7 472 661.15 4 969 379.18

LEGENDA OZNAKA
TRASA ELEKTROEN. KABLOVA

TRASA VODOVODA

TRASA KANALIZACIJE OTPADNIH VODA

V.O. VODOMERNO OKNO

PRAVAC KRETANJA SAOBRAĆAJA NA PARCELI 5355

PP MREŽA

TRASA ODVOĐENJA ATMOSFERSKE VODE

LEGENDA OZNAKA

GRAĐEVINSKA LINIJA

GRANICA KAT. PARCELE BR. 5355

REGULACIONA LINIJA

5355 BROJ KATASTARSKE PARCELE

Pr+4+Ps SPRATNOST OBJEKTA

GLAVNI ULAZ U STAMBENI OBJEKAT

PLANIRANI VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT

PLANIRANI SAOBRAĆAJNI PRIKLJUČAK

PLANIRANA SAOBRAĆAJNICA - BEHATON

PLANIRANO VISOKO RASTINJE

ZELENE POVRŠINE - TRAVNATE POVRŠINE

PLANIRANI PROSTOR ZA PARKING

DUPLO GARAŽNO MESTO ZA INVALIDE

PLANIRANI KONTEJNERI ZA SMEĆE

SPOREDNI PEŠAČKI ULAZ  U STAMBENI OBJEKAT

KOLSKI ULAZ U STAMBENI OBJEKAT

POPLOČANJE PARKINGA-RASTER KOCKE

PLANIRANA PEŠAČKA STAZA

PLANIRANO NISKO ŽBUNASTO RASTINJE

ZELENE POVRŠINE - ZELENI (RAVAN) NEPROHODAN KROV

KUĆICA ZA LIFT

GRANICA OBUHVATA URBANISTIČKOG PROJEKTA

G1-G16

P1-P10

1-7

S1-S6

TAČKE OBUHVATA URBANISTIČKOG PROJEKTA
TAČKE OBUHVATA KATASTARSKE PARCELE

TAČKE VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA

OSOVINSKE TAČAKE PRISTUPNOG PUTA

NAPOMENA : SITUACIONO REŠENJE NA PARC. BR. 5355 K.O.PANČEVO URAĐENO JE NA DIGITALNOJ PODLOZI, KOJU JE 
                            IZRADILO PREDUZEĆE ZA IZVOĐENJE GEODETSKIH RADOVA  "GEORAD" IZ PANČEVA.
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URBANISTIČKI PROJEKAT ZA POTREBE
URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKE RAZRADE LOKACIJE,

KAT. PARC. TOP. BR. 5355 K.O. PANČEVO ZA PLANIRANU
IZGRADNJU VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA

SPRATNOSTI Pr+4+Ps SA 23 STAMBENE JEDINICE , KOJI SE
NALAZI U UL. CARA DUŠANA BR. 20 NA KAT.PARC 5355 SA

OBUHVATOM UP-a I DELA ULICE CARA DUŠANA, DEO
KAT.PARC. 8054 K.O. PANČEVO

LANA TRIVKOVIĆ, Miloša Obrenovića 19/7

NIKOLINA MRDAK, Vladimira Popovića 22/21 Beograd,Novi Beograd

Prikaz saobra ćajne i komunalne infrastrukture
sa priključcima na spoljnu mrežu

UP-03/2025

KOORDINATNE TAČKE OSOVINSKIH TAČAKA
SAOBRAĆAJNOG PRIKLJUČKA

br. Y (m) X (m)
O1 7 472 696.99 4 969 395.92
O2 7 472 688.93 4 969 392.28

URBANISTIČKI PARAMETRI
PARAMETRI

DEFINISANI PLANOM
OSTVARENI
PARAMETRI

POVRŠINA PARCELE 5355 648.00 m²

UKUPNA BRUTO POVRŠINA
STAMBENOG OBJEKTA

1997.00 m²

UKUPNA BRUTO POVRŠINA
STAMBENOG OBJEKTA

- NADZEMNO -
1997.00 m²

HORIZONT. PROJEKCIJA (GABARIT)
STAMBENOG OBJEKTA 325.00 m²

ZAUZETOST STAMBENOG
OBJEKTA 325.00 m²/50.15%

ZAUZETOST PARKINGA

- 90% parking
  124.61 m2/19.23%

- 10% za zelenilo
  13.85 m2/2.14%

Ukupno:
138.46 m2/21.37%

ZAUZETOST SAOBRAĆAJNICA 76.79 m2/11.85%

INDEKS ZAUZETOSTI maks. 80 %
Ostvareno pod

objektom:
325.00 m2 / 50.15%

INDEKS IZGRAĐENOSTI maks. / 1997.00 m² / 3.08

BRUTO KROVA

bruto površina krova
299.00 m2

neto površina krova
265.23 m2

- 10% od neto površine
zelenog krova ide za

zelenilo
  26.52 m2/4.09%

ZELENE POVRŠINE min. 20%

Zelenilo na tlu
107.75 m² (16.63%)
+ 10% (raster kocke)
13.85 m²   (2.14%)
+ 10% - zeleni krov

26.52 m²   (4.09%)
Ukupno zelenila:

148.12 m2/22.86%

REKAPITULACIJA ZAUZETOSTI
NA PARCELI

Zelenilo + raster ploče
+ objekat

107.75+76.79+138.46
+325.00=648 m²

16.63%+11.85%+21.3
7%+50.15%=100%

UKUPNO FORMIRANIH STAMBENIH
JEDINICA OBJEKAT   23 S.J.

PARKING PROSTOR 1 S.J. = 1 P.М. 9 G.M. + 14 P.M.

SPRATNOST OBJEKTA Pr + 4 + Ps

VISINA SLEMENA 18.50 m 18.50 m

VISINA VENCA 14.50 m 14.50 m

ZELENA POVRŠINA - U Planu generalne regulacije - Celina 1 širi centar
( krug obilaznice ) u naseljenom mestu Pančevo, za obračun zelenih površina
( min 20% ), dozvoljeno je na zelenu površinu partera dodati 10% od površine

parkinga ( raster kocke ) i 10% od zelenog krova ( ne ulazi u obračun
zauzetosti ).

URBANISTIČKI PROJEKAT ZA POTREBE
URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKE RAZRADE LOKACIJE,

KAT. PARC. TOP. BR. 5355 K.O. PANČEVO ZA PLANIRANU
IZGRADNJU VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA
SPRATNOSTI Pr+4+Ps SA 23 STAMBENE JEDINICE , KOJI

SE NALAZI U UL.CARA DUŠANA BR. 20 NA KAT.PARC
5355, SA OBUHVATOM UP-a I DELA  ULICE CARA

DUŠANA, DEO KAT.PARCELE 8054 K.O. PANČEVO

KOORDINATNE TAČKE OBUVATA
URBANISTIČKOG PROJEKTA

br. Y (m) X (m)
G1 7 472 685.92 4 969 399.01
G2 7 472 683.41 4 969 404.46
G3 7 472 694.70 4 969 409.54
G4 7 472 697.63 4 969 403.04
G5 7 472 701.09 4 969 396.00
G6 7 472 705.13 4 969 389.49
G7 7 472 708.52 4 969 384.42
G8 7 472 695.23 4 969 378.46
G9 7 472 692.75 4 969 383.93
G10 7 472 692.68 4 969 383.90
G11 7 472 672.04 4 969 375.12
G12 7 472 656.81 4 969 368.64
G13 7 472 650.34 4 969 384.21
G14 7 472 665.85 4 969 390.67
G15 7 472 671.07 4 969 392.84
G16 7 472 674.12 4 969 394.11

KOORDINATNE TAČKE OBUVATA
KATASTARSKE PARCELE

br. Y (m) X (m)
P1 7 472 685.92 4 969 399.01
P2 7 472 687.82 4 969 394.75
P3 7 472 688.46 4 969 393.33
P4 7 472 692.68 4 969 383.90
P5 7 472 672.04 4 969 375.12
P6 7 472 656.81 4 969 368.64
P7 7 472 650.34 4 969 384.21
P8 7 472 665.85 4 969 390.67
P9 7 472 671.07 4 969 392.84
P10 7 472 674.12 4 969 394.11

KOORDINATNE TAČKE VIŠEPORODIČNOG
STAMBENOG OBJEKTA

br. Y (m) X (m)
1 7 472 685.92 4 969 399.01
2 7 472 689.78 4 969 390.37
3 7 472 690.33 4 969 389.15
4 7 472 690.24 4 969 389.11
5 7 472 692.49 4 969 383.81
6 7 472 674.45 4 969 376.14
7 7 472 667.91 4 969 391.52

KOORDINATNE TAČKE OSOVINSKIH TAČAKA
PRISTUPNE SAOBRAĆAJNICE

br. Y (m) X (m)
S1 7 472 693.79 4 969 394.47
S2 7 472 689.00 4 969 392.11
S3 7 472 679.90 4 969 387.97
S4 7 472 671.34 4 969 383.46
S5 7 472 665.48 4 969 381.02
S5 7 472 661.15 4 969 379.18

LEGENDA OZNAKA
TRASA ELEKTROEN. KABLOVA

TRASA VODOVODA

TRASA KANALIZACIJE OTPADNIH VODA

V.O. VODOMERNO OKNO

PRAVAC KRETANJA SAOBRAĆAJA NA PARCELI 5355

PP MREŽA

TRASA ODVOĐENJA ATMOSFERSKE VODE

LEGENDA OZNAKA

GRAĐEVINSKA LINIJA

GRANICA KAT. PARCELE BR. 5355

REGULACIONA LINIJA

5355 BROJ KATASTARSKE PARCELE

Pr+4+Ps SPRATNOST OBJEKTA

GLAVNI ULAZ U STAMBENI OBJEKAT

PLANIRANI VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT

PLANIRANI SAOBRAĆAJNI PRIKLJUČAK

PLANIRANA SAOBRAĆAJNICA - BEHATON

PLANIRANO VISOKO RASTINJE

ZELENE POVRŠINE - TRAVNATE POVRŠINE

PLANIRANI PROSTOR ZA PARKING

DUPLO GARAŽNO MESTO ZA INVALIDE

PLANIRANI KONTEJNERI ZA SMEĆE

SPOREDNI PEŠAČKI ULAZ  U STAMBENI OBJEKAT

KOLSKI ULAZ U STAMBENI OBJEKAT

POPLOČANJE PARKINGA-RASTER KOCKE

PLANIRANA PEŠAČKA STAZA

PLANIRANO NISKO ŽBUNASTO RASTINJE

ZELENE POVRŠINE - ZELENI (RAVAN) NEPROHODAN KROV

KUĆICA ZA LIFT

GRANICA OBUHVATA URBANISTIČKOG PROJEKTA

G1-G16

P1-P10

1-7

S1-S6

TAČKE OBUHVATA URBANISTIČKOG PROJEKTA
TAČKE OBUHVATA KATASTARSKE PARCELE

TAČKE VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA

OSOVINSKE TAČAKE PRISTUPNOG PUTA

NAPOMENA : SITUACIONO REŠENJE NA PARC. BR. 5355 K.O.PANČEVO URAĐENO JE NA DIGITALNOJ PODLOZI, KOJU JE 
                            IZRADILO PREDUZEĆE ZA IZVOĐENJE GEODETSKIH RADOVA  "GEORAD" IZ PANČEVA.
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URBANISTIČKI PROJEKAT ZA POTREBE
URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKE RAZRADE LOKACIJE,

KAT. PARC. TOP. BR. 5355 K.O. PANČEVO ZA PLANIRANU
IZGRADNJU VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA

SPRATNOSTI Pr+4+Ps SA 23 STAMBENE JEDINICE , KOJI SE
NALAZI U UL. CARA DUŠANA BR. 20 NA KAT.PARC 5355 SA

OBUHVATOM UP-a I DELA ULICE CARA DUŠANA, DEO
KAT.PARC. 8054 K.O. PANČEVO

LANA TRIVKOVIĆ, Miloša Obrenovića 19/7

NIKOLINA MRDAK, Vladimira Popovića 22/21 Beograd,Novi Beograd

Situacioni plan sa osnovom krova

URBANISTIČKI PARAMETRI

PARAMETRI
DEFINISANI PLANOM

OSTVARENI
PARAMETRI

POVRŠINA PARCELE 5355 648.00 m²

UKUPNA BRUTO POVRŠINA
STAMBENOG OBJEKTA

1997.00 m²

UKUPNA BRUTO POVRŠINA
STAMBENOG OBJEKTA

- NADZEMNO -
1997.00 m²

HORIZONT. PROJEKCIJA (GABARIT)
STAMBENOG OBJEKTA 325.00 m²

ZAUZETOST STAMBENOG
OBJEKTA 325.00 m²/50.15%

ZAUZETOST PARKINGA

- 90% parking
  124.61 m2/19.23%

- 10% za zelenilo
  13.85 m2/2.14%

Ukupno:
138.46 m2/21.37%

ZAUZETOST SAOBRAĆAJNICA 76.79 m2/11.85%

INDEKS ZAUZETOSTI maks. 80 %
Ostvareno pod

objektom:
325.00 m2 / 50.15%

INDEKS IZGRAĐENOSTI maks. / 1997.00 m² / 3.08

BRUTO KROVA

bruto površina krova
299.00 m2

neto površina krova
265.23 m2

- 10% od neto površine
zelenog krova ide za

zelenilo
  26.52 m2/4.09%

ZELENE POVRŠINE min. 20%

Zelenilo na tlu
107.75 m² (16.63%)
+ 10% (raster kocke)
13.85 m²   (2.14%)
+ 10% - zeleni krov

26.52 m²   (4.09%)
Ukupno zelenila:

148.12 m2/22.86%

REKAPITULACIJA ZAUZETOSTI
NA PARCELI

Zelenilo + raster ploče
+ objekat

107.75+76.79+138.46
+325.00=648 m²

16.63%+11.85%+21.3
7%+50.15%=100%

UKUPNO FORMIRANIH STAMBENIH
JEDINICA OBJEKAT   23 S.J.

PARKING PROSTOR 1 S.J. = 1 P.М. 9 G.M. + 14 P.M.

SPRATNOST OBJEKTA Pr + 4 + Ps

VISINA SLEMENA 18.50 m 18.50 m

VISINA VENCA 14.50 m 14.50 m

ZELENA POVRŠINA - U Planu generalne regulacije - Celina 1 širi centar
( krug obilaznice ) u naseljenom mestu Pančevo, za obračun zelenih površina
( min 20% ), dozvoljeno je na zelenu površinu partera dodati 10% od površine

parkinga ( raster kocke ) i 10% od zelenog krova ( ne ulazi u obračun
zauzetosti ).

URBANISTIČKI PROJEKAT ZA POTREBE
URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKE RAZRADE LOKACIJE,

KAT. PARC. TOP. BR. 5355 K.O. PANČEVO ZA PLANIRANU
IZGRADNJU VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA
SPRATNOSTI Pr+4+Ps SA 23 STAMBENE JEDINICE , KOJI

SE NALAZI U UL.CARA DUŠANA BR. 20 NA KAT.PARC
5355, SA OBUHVATOM UP-a I DELA  ULICE CARA

DUŠANA, DEO KAT.PARCELE 8054 K.O. PANČEVO

KOORDINATNE TAČKE OBUVATA
URBANISTIČKOG PROJEKTA

br. Y (m) X (m)
G1 7 472 685.92 4 969 399.01
G2 7 472 683.41 4 969 404.46
G3 7 472 694.70 4 969 409.54
G4 7 472 697.63 4 969 403.04
G5 7 472 701.09 4 969 396.00
G6 7 472 705.13 4 969 389.49
G7 7 472 708.52 4 969 384.42
G8 7 472 695.23 4 969 378.46
G9 7 472 692.75 4 969 383.93

G10 7 472 692.68 4 969 383.90
G11 7 472 672.04 4 969 375.12
G12 7 472 656.81 4 969 368.64
G13 7 472 650.34 4 969 384.21
G14 7 472 665.85 4 969 390.67
G15 7 472 671.07 4 969 392.84
G16 7 472 674.12 4 969 394.11

KOORDINATNE TAČKE OBUVATA
KATASTARSKE PARCELE

br. Y (m) X (m)
P1 7 472 685.92 4 969 399.01
P2 7 472 687.82 4 969 394.75
P3 7 472 688.46 4 969 393.33
P4 7 472 692.68 4 969 383.90
P5 7 472 672.04 4 969 375.12
P6 7 472 656.81 4 969 368.64
P7 7 472 650.34 4 969 384.21
P8 7 472 665.85 4 969 390.67
P9 7 472 671.07 4 969 392.84

P10 7 472 674.12 4 969 394.11

KOORDINATNE TAČKE VIŠEPORODIČNOG
STAMBENOG OBJEKTA

br. Y (m) X (m)
1 7 472 685.92 4 969 399.01
2 7 472 689.78 4 969 390.37
3 7 472 690.33 4 969 389.15
4 7 472 690.24 4 969 389.11
5 7 472 692.49 4 969 383.81
6 7 472 674.45 4 969 376.14
7 7 472 667.91 4 969 391.52

LEGENDA OZNAKA

GRAĐEVINSKA LINIJA

GRANICA KAT. PARCELE BR. 5355

REGULACIONA LINIJA

5355 BROJ KATASTARSKE PARCELE

Pr+4+Ps SPRATNOST OBJEKTA

GLAVNI ULAZ U STAMBENI OBJEKAT

PLANIRANI VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT

PLANIRANI SAOBRAĆAJNI PRIKLJUČAK

PLANIRANA SAOBRAĆAJNICA - BEHATON

PLANIRANO VISOKO RASTINJE

ZELENE POVRŠINE - TRAVNATE POVRŠINE

PLANIRANI PROSTOR ZA PARKING

DUPLO GARAŽNO MESTO ZA INVALIDE

PLANIRANI KONTEJNERI ZA SMEĆE

SPOREDNI PEŠAČKI ULAZ  U STAMBENI OBJEKAT

KOLSKI ULAZ U STAMBENI OBJEKAT

POPLOČANJE PARKINGA-RASTER KOCKE

PLANIRANA PEŠAČKA STAZA

PLANIRANO NISKO ŽBUNASTO RASTINJE

ZELENE POVRŠINE - ZELENI (RAVAN) NEPROHODAN KROV

KUĆICA ZA LIFT

GRANICA OBUHVATA URBANISTIČKOG PROJEKTA

G1-G16

P1-P10

1-7

S1-S6

TAČKE OBUHVATA URBANISTIČKOG PROJEKTA
TAČKE OBUHVATA KATASTARSKE PARCELE

TAČKE VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA

OSOVINSKE TAČAKE PRISTUPNOG PUTA

KOORDINATNE TAČKE OSOVINSKIH TAČAKA
SAOBRAĆAJNOG PRIKLJUČKA

br. Y (m) X (m)
O1 7 472 696.99 4 969 395.92
O2 7 472 688.93 4 969 392.28
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Br. projekta:

Datum:

Vrsta teh.dok.:

Urbanistički projekat DECEMBAR 2025.

STANOVANJE

Lokacija

Investitori

projektant
saradnik

R 1:200

list br. 6a

Pančevo, ulica Cara Dušana br. 20
k.p. br. 5355 K.O.Pančevo

KLASIFIKACIONI BROJ - 112221 KATEGORIJA  B

UP-03/2025

S

I

J

Z
Živković Dejan

dipl.inž.arh.
br.licence

300 M909 13

Somborac B.
dipl.inž.arh.

br.licence
200 0883 06

odgovorni
urbanista

URBANISTIČKI PROJEKAT ZA POTREBE
URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKE RAZRADE LOKACIJE,

KAT. PARC. TOP. BR. 5355 K.O. PANČEVO ZA PLANIRANU
IZGRADNJU VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA

SPRATNOSTI Pr+4+Ps SA 23 STAMBENE JEDINICE , KOJI SE
NALAZI U UL. CARA DUŠANA BR. 20 NA KAT.PARC 5355 SA

OBUHVATOM UP-a I DELA ULICE CARA DUŠANA, DEO
KAT.PARC. 8054 K.O. PANČEVO

LANA TRIVKOVIĆ, Miloša Obrenovića 19/7

NIKOLINA MRDAK, Vladimira Popovića 22/21 Beograd,Novi Beograd

Situacioni plan sa osnovom krova

URBANISTIČKI PARAMETRI
PARAMETRI

DEFINISANI PLANOM
OSTVARENI
PARAMETRI

POVRŠINA PARCELE 5355 648.00 m²

UKUPNA BRUTO POVRŠINA
STAMBENOG OBJEKTA

1997.00 m²

UKUPNA BRUTO POVRŠINA
STAMBENOG OBJEKTA

- NADZEMNO -
1997.00 m²

HORIZONT. PROJEKCIJA (GABARIT)
STAMBENOG OBJEKTA 325.00 m²

ZAUZETOST STAMBENOG
OBJEKTA 325.00 m²/50.15%

ZAUZETOST PARKINGA

- 90% parking
  124.61 m2/19.23%

- 10% za zelenilo
  13.85 m2/2.14%

Ukupno:
138.46 m2/21.37%

ZAUZETOST SAOBRAĆAJNICA 76.79 m2/11.85%

INDEKS ZAUZETOSTI maks. 80 %
Ostvareno pod

objektom:
325.00 m2 / 50.15%

INDEKS IZGRAĐENOSTI maks. / 1997.00 m² / 3.08

BRUTO KROVA

bruto površina krova
299.00 m2

neto površina krova
265.23 m2

- 10% od neto površine
zelenog krova ide za

zelenilo
  26.52 m2/4.09%

ZELENE POVRŠINE min. 20%

Zelenilo na tlu
107.75 m² (16.63%)
+ 10% (raster kocke)
13.85 m²   (2.14%)
+ 10% - zeleni krov

26.52 m²   (4.09%)
Ukupno zelenila:

148.12 m2/22.86%

REKAPITULACIJA ZAUZETOSTI
NA PARCELI

Zelenilo + raster ploče
+ objekat

107.75+76.79+138.46
+325.00=648 m²

16.63%+11.85%+21.3
7%+50.15%=100%

UKUPNO FORMIRANIH STAMBENIH
JEDINICA OBJEKAT   23 S.J.

PARKING PROSTOR 1 S.J. = 1 P.М. 9 G.M. + 14 P.M.

SPRATNOST OBJEKTA Pr + 4 + Ps

VISINA SLEMENA 18.50 m 18.50 m

VISINA VENCA 14.50 m 14.50 m

ZELENA POVRŠINA - U Planu generalne regulacije - Celina 1 širi centar
( krug obilaznice ) u naseljenom mestu Pančevo, za obračun zelenih površina
( min 20% ), dozvoljeno je na zelenu površinu partera dodati 10% od površine

parkinga ( raster kocke ) i 10% od zelenog krova ( ne ulazi u obračun
zauzetosti ).

URBANISTIČKI PROJEKAT ZA POTREBE
URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKE RAZRADE LOKACIJE,

KAT. PARC. TOP. BR. 5355 K.O. PANČEVO ZA PLANIRANU
IZGRADNJU VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA
SPRATNOSTI Pr+4+Ps SA 23 STAMBENE JEDINICE , KOJI

SE NALAZI U UL.CARA DUŠANA BR. 20 NA KAT.PARC
5355, SA OBUHVATOM UP-a I DELA  ULICE CARA

DUŠANA, DEO KAT.PARCELE 8054 K.O. PANČEVO

KOORDINATNE TAČKE OBUVATA
URBANISTIČKOG PROJEKTA

br. Y (m) X (m)
G1 7 472 685.92 4 969 399.01
G2 7 472 683.41 4 969 404.46
G3 7 472 694.70 4 969 409.54
G4 7 472 697.63 4 969 403.04
G5 7 472 701.09 4 969 396.00
G6 7 472 705.13 4 969 389.49
G7 7 472 708.52 4 969 384.42
G8 7 472 695.23 4 969 378.46
G9 7 472 692.75 4 969 383.93
G10 7 472 692.68 4 969 383.90
G11 7 472 672.04 4 969 375.12
G12 7 472 656.81 4 969 368.64
G13 7 472 650.34 4 969 384.21
G14 7 472 665.85 4 969 390.67
G15 7 472 671.07 4 969 392.84
G16 7 472 674.12 4 969 394.11

KOORDINATNE TAČKE OBUVATA
KATASTARSKE PARCELE

br. Y (m) X (m)
P1 7 472 685.92 4 969 399.01
P2 7 472 687.82 4 969 394.75
P3 7 472 688.46 4 969 393.33
P4 7 472 692.68 4 969 383.90
P5 7 472 672.04 4 969 375.12
P6 7 472 656.81 4 969 368.64
P7 7 472 650.34 4 969 384.21
P8 7 472 665.85 4 969 390.67
P9 7 472 671.07 4 969 392.84
P10 7 472 674.12 4 969 394.11

KOORDINATNE TAČKE VIŠEPORODIČNOG
STAMBENOG OBJEKTA

br. Y (m) X (m)
1 7 472 685.92 4 969 399.01
2 7 472 689.78 4 969 390.37
3 7 472 690.33 4 969 389.15
4 7 472 690.24 4 969 389.11
5 7 472 692.49 4 969 383.81
6 7 472 674.45 4 969 376.14
7 7 472 667.91 4 969 391.52

LEGENDA OZNAKA

GRAĐEVINSKA LINIJA

GRANICA KAT. PARCELE BR. 5355

REGULACIONA LINIJA

5355 BROJ KATASTARSKE PARCELE

Pr+4+Ps SPRATNOST OBJEKTA

GLAVNI ULAZ U STAMBENI OBJEKAT

PLANIRANI VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT

PLANIRANI SAOBRAĆAJNI PRIKLJUČAK

PLANIRANA SAOBRAĆAJNICA - BEHATON

PLANIRANO VISOKO RASTINJE

ZELENE POVRŠINE - TRAVNATE POVRŠINE

PLANIRANI PROSTOR ZA PARKING

DUPLO GARAŽNO MESTO ZA INVALIDE

PLANIRANI KONTEJNERI ZA SMEĆE

SPOREDNI PEŠAČKI ULAZ  U STAMBENI OBJEKAT

KOLSKI ULAZ U STAMBENI OBJEKAT

POPLOČANJE PARKINGA-RASTER KOCKE

PLANIRANA PEŠAČKA STAZA

PLANIRANO NISKO ŽBUNASTO RASTINJE

ZELENE POVRŠINE - ZELENI (RAVAN) NEPROHODAN KROV

KUĆICA ZA LIFT

GRANICA OBUHVATA URBANISTIČKOG PROJEKTA

G1-G16

P1-P10

1-7

S1-S6

TAČKE OBUHVATA URBANISTIČKOG PROJEKTA
TAČKE OBUHVATA KATASTARSKE PARCELE

TAČKE VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA

OSOVINSKE TAČAKE PRISTUPNOG PUTA

KOORDINATNE TAČKE OSOVINSKIH TAČAKA
SAOBRAĆAJNOG PRIKLJUČKA

br. Y (m) X (m)
O1 7 472 696.99 4 969 395.92
O2 7 472 688.93 4 969 392.28
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