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Na osnovu odredaba Zakona o planiranju i izgradnji objekata ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - 
ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka 
US, 132/2014 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021, 62/2023 i 91/2025)  
izdaje se: 
 

R E Š E NJ E : 
O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG URBANISTE ZA IZRADU 

URBANISTIČKO-TEHNIČKE DOKUMENTACIJE  
 
 
 

PROJEKAT:  
URBANISTIČKI PROJEKAT 

ZA POTREBE URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKE RAZRADE LOKACIJE,  
K. P.  BROJ 18766 K.O. PANČEVO,  

ZA PLANIRANU IZGRADNJU STAMBENO -POSLOVNOG KOMPLEKSA,  
koji se sastoji od: 

 
 1. Poslovnog objekta, P+1, 
 2. Višeporodičnog stambeno - poslovnog objekta, L1 Po+P+3 i L2 Po+P+4+Ps 
 3. Poslovnog objekta, P+1, 
 4. Višeporodičnog stambeno - poslovnog objekta, Po+P+4+Ps, 
 5. Višeporodičnog stambeno – poslovnog objekta, Po+P+4+Ps, 
 6. Poslovnog objekta, P+1, 
 7. Višeporodičnog stambeno–poslovnog objekta, (L1 i L2) Po+P+4+Ps i 
 8. Transformatorske stanice P+0, 

u ul. Novoseljanski put, u Pančevu 
    

 
 INVESTITOR:   

DOO “KUTKO”, Pančevo, Ulica Vojvode Radomira Putnika broj 27/1 
 
 

  1. Za urbanistički projekat:   Đurić Stevan,dipl.ing.arh. 
       licenca broj 200025703 

 
       D I R E K T O R: 

 Jul  2026.god  
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Na osnovu odredaba Zakona o planiranju i izgradnji objekata ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - 

ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka 
US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 – dr. zakon, 9/2020, 52/2021, 62/2023 i 91/2025) i 
Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja br 32/19 i 
47/2025 izdaje se: 

 

IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE 
 

Ovim izjavljujem da sam se pri izradi urbanističko - tehničke dokumentacije pridržavao svih 
važećih propisa i da je urbanistički projekat urađen u skladu sa Planom generalne regulacije – Celina 5 – 
Kudeljarac i Novoseljanski put iza Nadela („Sl. List grada Pančeva „ br. 39/2012, 40/2012, 5/2015-izmene 
i dopune i 13/2025), planom višeg reda, i u skladu sa Pravilnikom o sadržini, načinu i postupku izrade 
dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja br 32/19 i 47/2025.  
 
 

PROJEKAT:  
 
URBANISTIČKI PROJEKAT ZA POTREBE URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKE RAZRADE LOKACIJE, K. P.  

 BROJ 18766 K.O. PANČEVO, ZA PLANIRANU IZGRADNJU STAMBENO - POSLOVNOG KOMPLEKSA, koji 
 se sastoji od: 
 

1. Poslovnog objekta, P+1,  
2. Višeporodičnog stambeno - poslovnog objekta, L1 Po+P+3 i L2 Po+P+4+Ps, 
3. Poslovnog objekta, P+1,  
4. Višeporodičnog stambeno - poslovnog objekta, Po+P+4+Ps,  
5. Višeporodičnog stambeno – poslovnog objekta, Po+P+4+Ps,  
6. Poslovnog objekta, P+1,  
7. Višeporodičnog stambeno – poslovnog objekta,(L1 i L2) Po+P+4+Ps i   
8. Transformatorske stanice P+0, 
u ul. Novoseljanski put, u Pančevu  

 
 

 INVESTITOR:   
DOO “KUTKO”, Pančevo, Ulica Vojvode Radomira Putnika broj 27/1 

 

  1. Za urbanistički projekat:   Đurić Stevan.,dipl.ing.arh. 
                   licenca broj 200025703 

 
Jul  2026.god 
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1.2. Projektni zadatak i podloge 
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PROJEKTNI ZADATAK I ZAHTEV INVESTITORA ZA IZRADU URBANISTIČKOG PROJEKTA  
 

IZRADITI URBANISTIČKI PROJEKAT ZA POTREBE URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKE RAZRADE 
LOKACIJE, K. P. BROJ 18766 K.O. PANČEVO, ZA PLANIRANU IZGRADNJU STAMBENO - POSLOVNOG 
KOMPLEKSA, koji se sastoji od: 

 
1. Poslovnog objekta, P+1,  
2. Višeporodičnog stambeno - poslovnog objekta, L1 Po+P+3 i L2 Po+P+4+Ps, 
3. Poslovnog objekta, P+1,  
4. Višeporodičnog stambeno - poslovnog objekta, Po+P+4+Ps,  
5. Višeporodičnog stambeno – poslovnog objekta, Po+P+4+Ps,  
6. Poslovnog objekta, P+1,  
7. Višeporodičnog stambeno – poslovnog objekta,(L1 i L2) Po+P+4+Ps i   
8. Transformatorske stanice P+0, 
u ul. Novoseljanski put, u Pančevu 

  
 INVESTITOR:   

DOO “KUTKO”, Pančevo, Ulica Vojvode Radomira Putnika broj 27/1 
 
URBANISTIČKIM PROJEKTOM obuhvatiti urbanističko-arhitektonsku razradu lokacije, katastarske parcele broj 18766 
K.O. Pančevo, za planiranu izgradnju STAMBENO-POSLOVNOG KOMPLEKSA,  
koji se sastoji od: 
 1. Poslovnog objekta, P+1,  

2. Višeporodičnog stambeno - poslovnog objekta, L1 Po+P+3 i L2 Po+P+4+Ps, 
3. Poslovnog objekta, P+1,  
4. Višeporodičnog stambeno - poslovnog objekta, Po+P+4+Ps,  
5. Višeporodičnog stambeno – poslovnog objekta, Po+P+4+Ps,  
6. Poslovnog objekta, P+1,  
7. Višeporodičnog stambeno – poslovnog objekta,(L1 i L2) Po+P+4+Ps i   
8. Transformatorske stanice P+0, 
u ul. Novoseljanski put, u Pančevu 
(u daljem tekstu STAMBENO-POSLOVNI KOMPLEKS) 
 
Urbanistički projekat uraditi u svemu prema Planu generalne regulacije – Celina 5 – Kudeljarac i 

Novoseljanski put iza Nadela („Sl. List grada Pančeva „ br. 39/2012, 40/2012, 5/2015 i 13/2025-izmene i dopune). 
Katastarska parcela broj 18766 KO Pančevo, nalazi se u gradskom bloku broj 225.3, u zoni VIŠEPORODIČNO 

STANOVANJE SA KOMPATIBILNIM NAMENAMA. Kat. parcela br. 18766 jednim delom ulazi u zonu ograničene 
gradnje za kompleks posebne namene, te je potrebno pre izgradnje bilo kakvih objekata, pribaviti uslove i 
saglasnost Ministarstva odbrane RS. Projekat raditi u skladu sa važećim propisima i pravilima struke. 

Za svaku stambenu jedinicu i za predviđeni poslovni prostor obezbediti parking mesta u okviru partera ili garažna 
mesta u garažnim prostorima. Za vertikalnu komunikaciju, pored stepeništa, projektovati i liftovska postrojenja i to sa prvom 
stanicom u nivou podruma, a zadnjom u nivou povučenog sprata. Materijalizaciju i konstruktivni sistem objekata uraditi 
primenom kvalitetnih standardnih materijala. Za osnovne noseće elemente objekta  predvideti  AB konstrukciju.  

 
INVESTITOR: 
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1)  pravni i planski osnov  
 
Pravni osnov za izradu Urbanističkog projekta sadržan je u odredbama čl. 60, 61, 62 i 63 Zakona o 
planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 
42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 
37/2019 – dr. zakon, 9/2020, 52/2021, 62/2023 i 91/2025). 
 
Prema kopiji katastarskog plana zavedenoj pod br. 953-111-23889/2026  K.O. Pančevo od 
06.07.2026.god. i prepisu lista nepokretnosti br. 19556 K.O. Pančevo od 25.03.2026.god. predmetna 
parcela ima sledeće podatke:    

− broj parcele: 18766   vrsta zemljišta: gradsko građevinsko zemljište 

− oblik svojine: privatna svojina. 

− nosioc prava na zemljištu: DOO KUTKO, Pančevo, Vojvode Radomira Putnika 27,  

− matični broj 08509182 
 
Urbanistički projekat se izrađuje na zahtev investitora, kao urbanističko-tehnički dokument za potrebe 
urbanističko-arhitektonske razrade lokacije.  
 
Planski osnov za izradu Urbanističkog projekta je Plan generalne regulacije – Celina 5 – Kudeljarac i 
Novoseljanski put iza Nadela („Sl. List grada Pančeva „ br. 39/2012, 40/2012, 5/2015 i 13/2025-izmene i 
dopune) – u daljem tekstu „PGR“. 
 

 

2)   obuhvat urbanističkog projekta; 
 
Predmet urbanističkog projekta je katastarska parcela br. 18766 K.O. Pančevo, sa prikazom saobraćajnog 
priključka i priključaka na uličnu infrastrukturnu mrežu. Predmetna parcela nalazi se u gradskom bloku 
225.3, u zoni VIŠEPORODIČNO STANOVANJE SA KOMPATIBILNIM NAMENAMA. 
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Predmetna parcela se sa svoje severoistočne strane graniči sa k.p. br 551/3, k.p. 551/7 i k.p. 551/6 
koja je od predmetne parcele ranije odvojena kao budući deo Prespanske ulice, na koju se predmetna 
parcela priključuje saobraćajnim priključkom. Sa svoje jugoistočne strane predmetna parcela se graniči sa 
k.p. br 8013/1 – tj. sa Ulicom Novoseljanski put. Sa svoje jugozapadne strane graniči se sa k.p. br 605, 
606/1, 606/2 i 606/7, i sa severozapadne strane sa k.p. br. 552, 567/6, 567/4, 567/18 (prethodni broj 567/7), 
604/1, 604/8, 603, 602, 601/2, 606/12. Uz severozapadnu stranu predmetne parcele, preko prethodno 
navedenih parcela, u planu postoji predviđena saobraćajnica. 
  
Kat. parcela br.  18766 KO Pančevo, definisana je tačkama 1-36, čije su koordinate date u Gaus-Krigerovoj 
projekciji meridijanskih zona u metričkom sistemu (oznaka tačke, Y, X koordinata): 
 

  X Y 

1 7473816.44 4971115.30 
2 7473798.58 4971094.84 
3 7473794.37 4971090.01 

4 7473787.91 4971082.62 
5 7473779.11 4971072.53 
6 7473764.41 4971085.07 
7 7473761.13 4971087.87 
8 7473756.65 4971091.68 
9 7473712.14 4971129.65 

10 7473690.31 4971105.12 

11 7473688.80 4971103.43 
12 7473688.42 4971103.00 
13 7473668.51 4971081.38 
14 7473663.97 4971076.45 
15 7473656.27 4971067.92 
16 7473655.27 4971066.81 

17 7473617.86 4971097.98 
18 7473576.26 4971135.87 
19 7473588.96 4971150.23 
20 7473590.83 4971151.72 
21 7473594.72 4971156.00 
22 7473609.31 4971173.18 

23 7473613.41 4971177.79 
24 7473618.30 4971183.37 
25 7473622.89 4971188.62 
26 7473632.15 4971199.03 
27 7473642.35 4971210.51 
28 7473650.00 4971219.12 
29 7473661.81 4971232.42 

30 7473718.48 4971296.72 
31 7473778.86 4971244.10 
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  X Y 

32 7473777.96 4971243.10 
33 7473731.38 4971191.45 

34 7473790.98 4971137.18 
35 7473803.42 4971126.48 
36 7473806.65 4971123.70 

 
 
Površina parcele 18766 iznosi 25.942 m² . 
Granica obuhvata urbanističkog projekta u užem smislu  definisana je tačkama 1- 36. 
Zahvaćeno područje urbanističkog projekta  u širem smislu obuhvata i deo katastarskih parcela br. 551/6 i 
br. 8014 - tj. deo susedne javne saobraćajnice - Prespanske ulice, definisan dodatnim tačkama 26A, 26B i 
26C, kao i deo katastarske parcele br.8013/1- tj. deo susedne javne saobraćajnice Novoseljanski put., 
definisan dodatnim tačkama 1A, 1B, 1C i 1D. 
 

  X Y 

26A 7473749.86 4971269.36 

26B 7473755.97 4971276.27 
26C 7473784.83 4971250.61 

 

  X Y 

1A 7473836.46 4971138.35 
1B 7473862.66 4971116.34 
1C 7473764.97 4971004.06 

1D 7473739.95 4971026.62 

 
 

Površina ukupnog šireg obuhvata urbanističkog projekta iznosi 31.351,03m2(25.942,00 m2 + 5.409,03m2). 
 

3) uslovi izgradnje  
(namena, regulacija i nivelacija, pristup lokaciji, način rešenja parkiranja i drugi specifični 
uslovi) 
 
Urbanistički projekat parcele urađen je na osnovu sledećih uslova izgradnje: 

• Plana generalne regulacije – Celina 5 – Kudeljarac i Novoseljanski put iza Nadela („Sl. List grada 
Pančeva „ br. 39/2012, 40/2012 i 5/2015,i 13/2025-izmene i dopune) 

• uslova i rešenja pribavljenih od nadležnih organizacija i organa 

• podloga i podataka nadležnih preduzeća i organa  

• projektnog zadatka investitora 
 

Cilj izrade Urbanističkog projekta je da se u skladu sa planskom dokumentacijom, određenim urbanističkim 
pokazateljima i karakteristikama, propisima i urbanističkim normativima usklade programski zahtevi 
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investitora sa mogućnostima lokacije – građevinske parcele i u skladu sa tim izvrši organizacija prostora 
na građevinskoj parceli. 
 
Uslovi izgradnje, namena, regulacija i nivelacija, pristup lokaciji, način rešenja parkiranja i drugi specifični 
uslovi, definisani su Planom generalne regulacije za ovo područje.  
 

Na predmetnoj katastarskoj parceli postoji devetnaest objekata koji su predviđeni za rušenje radi 
izgradnje planiranog kompleksa, osim trafostanice upisane u katastar pod brojem 11, kao „ostale zgrade“, 
i trafostanice koja nije evidentirana, a koja je u proceduri upisa svojine. Na osnovu priložene Liste 
nepokretnosti br. 19556 od 25.03.2026. god. na predmetnoj parceli br. 18766 su upisani sledeći objekti: 
 
- objekat br. 1 – Zgrada poslovnih usluga (Skladišni prostor), BRUTO površine pod objektom 2777 m2. 
Pravnim status objekta – Objekat upisan po zakonu o ozakonjenju objekata. Spratnost ovog objekta je P+0 
(prizemlje). 
- objekat br. 2 – Pomoćna zgrada, skladišni prostor, BRUTO površine pod objektom 1511 m2. Pravnim 
status objekta - Objekat upisan po zakonu o ozakonjenju objekata. Spratnost ovog objekta je Po+P (podrum 
+ prizemlje). 
- objekat br. 3 – Pomoćna zgrada, skladišni prostor, BRUTO površine pod objektom 414 m2.Pravnim status 
objekta - Objekat upisan po zakonu o ozakonjenju objekata. Spratnost ovog objekta je P+0 (prizemlje). 
- objekat br. 4 – Pomoćna zgrada, skladišni prostor sa nadstrešnicom, BRUTO površine pod objektom 407 
m2. Pravni status objekta - Objekat upisan po zakonu o ozakonjenju objekata. Spratnost ovog objekta je 
P+0 (prizemlje). 
- objekat br. 5 – Porodična stambena zgrada, BRUTO površine pod objektom 65 m2. Pravnim status 
objekta - Objekat upisan po zakonu o ozakonjenju objekata. Spratnost ovog objekta je P+0 (prizemlje). 
- objekat br. 6 – Ostale zgrade, BRUTO površine pod objektom 16 m2. Pravnim status objekta - Objekat 
izgrađen bez odobrenja za gradnju. Spratnost ovog objekta je P+0 (prizemlje). 
 
- objekat br. 7 – Zgrada za koju nije poznata namena, BRUTO površine pod objektom 15 m2. Pravnim 
status objekta - Objekat izgrađen bez odobrenja za gradnju. Spratnost ovog objekta je P+0 (prizemlje). 
 
- objekat br. 8 – Pomoćna zgrada, BRUTO površine pod objektom 10 m2. Pravnim status objekta - Objekat 
upisan po zakonu o ozakonjenju objekata. Spratnost ovog objekta je P+0 (prizemlje). 
 
- objekat br. 9 – Trafo stanica, BRUTO površine pod objektom 8 m2. Pravnim status objekta - Objekat 
upisan po zakonu o ozakonjenju objekata. Spratnost ovog objekta je P+0 (prizemlje). 
 
- objekat br. 10 – Pomoćna zgrada, BRUTO površine pod objektom 4 m2. Pravnim status objekta - Objekat 
upisan po zakonu o ozakonjenju objekata. Spratnost ovog objekta je P+0 (prizemlje). 
 
- objekat br. 11 – Ostale zgrade, BRUTO površine pod objektom 11 m2. Pravnim status objekta – Objekat 
izgrađen bez odobrenja za gradnju (trafo stanica). Spratnost ovog objekta je P+0 (prizemlje). 
 
- objekat br. 12 – Poslovna zgrada za koju nije utvrđena delatnost, BRUTO površine pod objektom 787 m2. 
Pravnim status objekta - Objekat upisan po zakonu o ozakonjenju objekata. Spratnost ovog objekta je P+0 
(prizemlje). 
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- objekat br. 13 – Pomoćna zgrada, BRUTO površine pod objektom 807 m2. Pravnim status objekta - 
Objekat upisan po zakonu o ozakonjenju objekata. Spratnost ovog objekta je P+0 (prizemlje). 
 
- objekat br. 14 – Pomoćna zgrada, BRUTO površine pod objektom 860 m2. Pravnim status objekta - 
Objekat upisan po zakonu o ozakonjenju objekata. Spratnost ovog objekta je P+0 (prizemlje). 
 
- objekat br. 15 – Ostale zgrade, BRUTO površine pod objektom 859 m2. Pravnim status objekta - Objekat 
ima odobrenje za upotrebu. Spratnost ovog objekta je P+0 (prizemlje). 
 
- objekat br. 16 – Pomoćna zgrada, BRUTO površine pod objektom 185 m2. Pravnim status objekta - 
Objekat upisan po zakonu o ozakonjenju objekata. Spratnost ovog objekta je P+0 (prizemlje). 
 
- objekat br. 17 – Pomoćna zgrada, BRUTO površine pod objektom 373 m2. Pravnim status objekta - 
Objekat upisan po zakonu o ozakonjenju objekata. Spratnost ovog objekta je P+0 (prizemlje). 
 
- objekat br. 18 – Pomoćna zgrada, BRUTO površine pod objektom 150 m2. Pravnim status objekta - 
Objekat upisan po zakonu o ozakonjenju objekata. Spratnost ovog objekta je P+0 (prizemlje). 
 
- objekat br. 19 – Pomoćna zgrada, BRUTO površine pod objektom 9 m2. Pravnim status objekta - Objekat 
upisan po zakonu o ozakonjenju objekata. Spratnost ovog objekta je P+0 (prizemlje). 
 
Objekti izgrađeni bez odobrenja za gradnju: 
- objekat br. 6 – Ostale zgrade, BRUTO površine pod objektom 16 m2. Pravnim status objekta - Objekat 
izgrađen bez odobrenja za gradnju. Spratnost ovog objekta je P+0 (prizemlje). 
- objekat br. 7 – Zgrada za koju nije poznata namena, BRUTO površine pod objektom 15 m2. Pravnim 
status objekta - Objekat izgrađen bez odobrenja za gradnju. Spratnost ovog objekta je P+0 (prizemlje). 
- objekat br. 11 – Ostale zgrade, BRUTO površine pod objektom 11 m2. Pravnim status objekta – Objekat 
izgrađen bez odobrenja za gradnju. Spratnost ovog objekta je P+0 (prizemlje). 
 
Ukupna BRUTO površina svih postojećih, legalnih objekata na katastarskoj parceli 18766 je 9226 m2. 
Ukupna BRUTO površina svih postojećih, nelegalnih objekata na katastarskoj parceli 18766 je 42 m2. 
 
Objekti koji se ruše, a upisani su u posedovnom listu kao legalni, biće obrađeni projektom rušenja u okviru 
dokumentacije za PGD.  
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UPOREDNA ANALIZA PGR-a I PLANIRANOG REŠENJA 
 
Uslovi dati PGR-om i karakteristike planiranih objekata na parceli, dati su u uporednom  prikazu, 
gde uokvireni tekstovi predstavnjaju navode iz pgr-a, a ispod uokvirenog teksta je obrazloženo 
planirano rešenje za parcelu  br. 18766 k.o. Pančevo (neuokvireni  tekst): 
 
Katastarska parcela broj 18766 KO Pančevo , nalazi se u gradskom bloku  broj 225.3. u zoni  
VIŠEPORODIČNO STANOVANJE SA KOMPATABILNIM NAMENAMA. 

Parcela jednim delom ulazi u zonu ograničene gradnje za kompleks posebne namene, te su za 
potrebe izrade urbanističkog projekta pribaljeni uslovi, odnosno obaveštenje od Ministarstva odbrane RS. 

U obaveštenju u vezi sa izradom urbanističkog projekta za izgradnju stambeno-poslovnog 
kompleksa, zavedenom kod Ministarstva odbrane RS – sektor za infrastrukturu i usluge standarda, pod 
brojem 17062-4/2025 od 19. januara 2026.g., navedeno je da je moguća izrada Urbanističkog projekta u 
skladu sa dostavljenom dokumentacijom uz uslov da se pribavi overena izjava vlasnika predmetne 
parcele da se odriče prava na pokretanje sudskog postupka protiv Ministarstva odbrane i Vojske srbije na 
naknadu štete po bilo kom osnovu u vezi sa uticajem vojnog kompleksa na korišćenje objekta.  

 

 
 

Kat. Parcela br. 18766 K.O. Pančevo ispunjava uslove za građevinsku parcelu. 
Površina parcele 18766  iznosi 25.942 m2.  
Širina građevinske parcele prema ulici Prespanskoj je 80,10m, a prema ulici Novoseljanski put je 

56,78 m. Planom je predviđena minimalna širina građevinske parcele od 12,00m, tako da parcela ispunjava 
ovaj uslov. 
 

 
 

 
Na parceli 18766 su planirani sledeći objekti:  
Objekat 1. Poslovni objekat, P+1, (faza II) 
Objekat 2. Višeporodični stambeno - poslovni objekat, L1 Po+P+3 i L2 Po+P+4+Ps, (faza III) 
Objekat 3. Poslovni objekat, P+1, (faza VII) 
Objekat 4. Višeporodični stambeno - poslovni objekat, Po+P+4+Ps, (faza IV) 
Objekat 5. Višeporodični stambeno – poslovni objekat, Po+P+4+Ps, (faza I) 
Objekat 6. Poslovni objekat, P+1, (faza V) 
Objekat 7. Višeporodični stambeno–poslovni objekat, (L1 i L2) Po+P+4+Ps  (faza VI) 
Objekat 8. Тransformatorska stanica P+0 (faza I) 
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Planirani objekti su stambeno-poslovni ili poslovni objekti i uklapaju se u namenu predviđenu planom: 
VIŠEPORODIČNO STANOVANJE SA KOMPATIBILNIM NAMENAMA 
 

 
 

 
Ni jedan od objekata nema upuštanje dela objekta u površinu javne namene. 
 
Maksimalna visina objekata prema planu treba da bude sledeća: 17,5m venac i 21,5m sleme, odnosno 
orijentacioni broj etaža P+4+Pk/Ps/M. Svi planirani objekti se uklapaju u maksimalnu dozvoljenu visinu, a visine 
su sledeće: 
 
Objekat 1. Poslovni objekat, P+1, (faza II) 

Kota venca, ujedno i kota slemena, planiranog objekta iznosi: 10,20m od kote trotoara. 
Objekat 2. Višeporodični stambeno - poslovni objekat, L1 Po+P+3 i L2 Po+P+4+Ps, (faza III) 

Lamela 1: Kota venca je ista kao i kota slemena i iznosi: 13,93m od kote trotoara. 
Lamela 2: Kota venca iznosi: 16,84m od kote trotoara, a kota slemena iznosi: 20,50m od kote trotoara. 

Objekat 3. Poslovni objekat, P+1, (faza VII) 
Kota venca je ista kao i kota slemena i iznosi: 9,49m od kote trotoara. 

Objekat 4. Višeporodični stambeno - poslovni objekat, Po+P+4+Ps, (faza IV) 
Kota venca iznosi: 16,65m od kote trotoara, a kota slemena iznosi: 20,20m od kote trotoara. 

Objekat 5. Višeporodični stambeno – poslovni objekat, Po+P+4+Ps, (faza I) 
Kota venca iznosi: 16,64m od kote trotoara, a kota slemena iznosi: 20,71m (apsolutna kota +95,71m) od 
kote trotoara. 
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Objekat 6. Poslovni objekat, P+1, (faza V) 
Kota venca je ista kao i kota slemena i iznosi: 10,42m od kote trotoara.  

Objekat 7. Višeporodični stambeno–poslovni objekat, (L1 i L2) Po+P+4+Ps  (faza VI) 
Lamela 1: Postoje dve kote venca i dve kote slemena, zbog toga što Lamela 1 ima dve visine zbog pada 
terena. Kod ulaza 1 kota venca iznosi 16,65m, a kota slemena iznosi 20,31m, od kote trotoara. Kod 
ulaza 2, kota venca iznosi 16,40m, a kota slemena iznosi 19,96m, od kote trotoara. 
Lamela 2: Kota venca iznosi: 16,65m od kote trotoara, a kota slemena iznosi: 20,50m od kote trotoara. 

Objekat 8. Тransformatorska stanica P+0 (faza I) 
 Objekat je prizemni. 

 

 
 

  
 

Svi objekti su postavljeni kao slobodnostojeći objekti unutar k.p. 18766 KO Pančevo. Ni jedan od objekata 
ne prelazi granice susednih parcela nadzemno ni podzemno. Rastojanja objekata od bočnih i zadnjih granica 
parcele su predviđena prema planu, gde za rastojanja od 0-1m nisu planirani otvori, dok su za rastojanja veća od 
5m planirani otvori stambenih ili radnih prostorija.  

Udaljenja između svih međusobno naspramnih objekata su planirana minimalno 2/3 visine višeg objekta, 
odnosno najmanje 12m, ukoliko sa posmatrane strane objekata postoje otvori stambenih ili radnih prostorija. 

 
Objekat 1. Poslovni objekat, P+1, (faza II) 

Sa svoje jugoistočne strane nalazi se na regulacionoj liniji ulice Novoseljanski put. Sa jugozapadne 
strane, bočna građevinska linija poklapa se sa granicama susednih parcela k.p. 605 i k.p. 606/1. 
 

Objekat 2. Višeporodični stambeno - poslovni objekat, L1 Po+P+3 i L2 Po+P+4+Ps, (faza III) 
Nalazi se u centralnom delu parcele.  
Objekat 2 - Lamela 1 sa svoje jugoistočne strane u jednoj tački dodiruje granicu susede parcele k.p. 
606/1, a sa jugozapadne naleže na granicu susedne parcele k.p. 606/2. Sa severozapadne strane, 
Objekat 2 - Lamela 1 udaljena je 12m od Objekta 2 - Lamele 2.  
Objekat 2 - Lamela 2 je sa svoje severozapadne strane udaljena 15,53m od Objekta 3. 
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Objekat 3. Poslovni objekat, P+1, (faza VII) 

Nalazi se u centralnom delu parcele na udaljenju 15,53m od Objekta 2 - Lamele 2 i 16,48m od Objekta 4. 
 

Objekat 4. Višeporodični stambeno - poslovni objekat, Po+P+4+Ps, (faza IV) 
Nalazi se u zadnjem delu parcele, sa severozapadne strane na udaljenju 1,22m od granice parcele k.p. 
567/18 i 1,22-1,71m od ostalih parcela sa kojima se na zadnjoj strani graniči predmetna parcela. Sa 
jugoistočne strane udaljen je 16,48m od objekta 3. Na fasadi koja je udaljena 1,22m od granice parcele 
567/18 ne postoje otvori. 
 

Objekat 5. Višeporodični stambeno – poslovni objekat, Po+P+4+Ps, (faza I) 
Nalazi se u delu parcele u blizini regulacione linije ulice Prespanke, udaljen 0,69m od regulacije, sa svoje 
severoistočne strane. Sa svoje jugozapadne strane udaljen je 20,35m od Objekta 7 – Lamele 2, a sa 
svoje jugoistočne na 15,08m od Objekta 8 – transformatorske stanice. 
Podzemna garaža Objekta 5 prostire se severozapadno , na istom udaljenju kao i nadzemni deo objekta. 
Ulazno izlazna rampa garaže nalazi se na 2,06m od granice predmetne parcele i susedne parcele k.p. 
552. 
 

Objekat 6. Poslovni objekat, P+1, (faza V) 
Nalazi se u centralnom delu parcele, sa svoje jugoistočne strane na 2,38m od granice sa susednom 
parcelom k.p. 551/7. Sa svoje severozapadne strane udaljen je 12m od Objekta 7 – Lamele 2. Sa svoje 
jugozapadne strane udaljen je 20,97m od Objekta 7 – Lamele 1.  
 

Objekat 7. Višeporodični stambeno–poslovni objekat, Po+P+4+Ps  (faza VI) 
 Prostire se kroz centralni deo parcele.  

Objekat 7 – Lamela 1 sa svoje jugoistočne strane udaljena je od ulice ovoseljanski put 44,90m, s tim da 
u ovom delu podzemna garaža Objekta 7 dolazi do regulacije ulice Novoseljanski put. Sa severoistočne 
Objekat 7 – Lamela 1 udaljena je 16,13m od k.p. 551/7 i 20,97m od Objekta 6. Sa svoje jugozapadne 
strane udaljena je 20,44m od Objekta 2. Sa svoje severozapadne strane udaljena je 23,55m od Objekta 
7 – Lamele 2, na delu objekta gde postoje otvori stambenih ili radnih prostorija. Na severnom i južnom 
uglu Objekta 7 – Lamele 1, udaljenja do susednih objekata su 11,50 i 11,27, s tim da na posmatranim 
delovima fasade ne postoje otvori. 
Objekat 7 – Lamela 2, nalazi se u zadnjem delu parcele, sa severozapadne strane udaljena 2,17-2,53m 
od granice predmetne parcele sa parcelama k.p. 552, 567/6 i 567/4. Sa severoistočne strane nalazi se 
na udaljenju 20,35m od Objekta 5. Sa jugoistočne strane je na udaljenju 12m od Objekta 6. Sa 
jugozapadne strane je na udaljenju 28m od Objekta 4 i 28,65 od Objekta 3. 
 

Objekat 8. Тransformatorska stanica P+0 (faza I) 
Nalazi se u blizini regulacije Prespanske ulice. Sa svoje severoistočne strane udaljena je 4,23m od 
regulacije. Sa svoje jugoistočne strane udaljena je 16,13m od susedne parcele 551/7. Sa svoje 
severozapadne strane nalazi se na 15,08m od Objekta 5, dok se sa jugozapadne strane nalazi  
nalazi na udaljenju od 28,67m od Objekta 6. 
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Površina predmetne parcele iznosi 25,942m2. 
 
Planirano pod objektom (Iz) = 79,58% površine parcele (sa uračunatim objektom i stazama i 

platoima). Samo objekti pokrivaju 38,12% površine parcele. 
Planiran indeks izgrađenosti (Ii )= 1,63 (42.359,79 m2)  
 
Planirane nezastrte zelene površine prostiru se na 5.055,28m2. Raster ploče postavljene su na 
delu parking mesta prikazanim u situacionim rešenjima. i njihova površina iznosi ukupno 
2.419,22m2, odnosno obračunava se sa 10% kao nezastrta zelena površina što iznosi 241,92m2. 
Sva parking mesta za osobe sa invaliditetom su asfaltirana. 
 
Ukupno potrebno pod nezastrtim zelenim površinama je 20% od ukupne površine, što iznosi 
5188,4m2. 
Ukupna površina pod zelenim nezastrtim površinama iznosi 5297,20 m2. 
 
Planirano je pokrivanje 10% zelene površine visokim rastinjem-drvećem, odnosno 529,72m2. 
 
 

 
 
Planirana je fazna izgradnja objekata, u ukupno 7 faza. Plan izvođenja faza je označen rednim 

brojevima datim uz nazive objekata, po redu od I do VII. Svaka od faza, uključujući faze koje su joj 
prethodile, funkcioniše nesmetano kao arhitektonsko-građevinska celina i poštuje sve navedene 
parametre plana. 
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Kod svih objekata planiran je ravan krov sa krovnom membranom kao završnim krovnim pokrivačem. 

 

 
 
Planirana su dva pešačka i dva kolska pristupa, po jedan pešački i kolski pristup iz ulice Prespanske, i 

po jedan iz ulice Novoseljanski put. Planira se novi saobraćajni priključak na Novoseljanski put, širine 
7,00m, uz proširenje Novoseljanskog puta i uvođenje nove trake za levo skretanje za predmetnu parcelu, 
u svemu prema uslovima JP Putevi Srbije. Planiran je novi saobraćajni priključak na Prespansku ulicu, 
širine 7,00m, sa radijusima skretanja od 5,00m (min radijus 3,50m), u svemu prema uslovima JP Urbanizam 
Pančevo. 
 

 

 



 

B R . TE H . D NE V N IK A :  0 1 / 1 1 -2 4  1.3.12 
 

Ukupan potreban kapacitet parking ili garažnih mesta za novoprojektovane objekte na KP 18766 je 602 
PM/GM, a na slobodnim površinama parcele i u okviru podzemnih garažnih prostora obezbeđeno je ukupno 
609 PM/GM.  

 
Za osobe sa invaliditetom, potrebno je minimum 34 PM/GM (računato kao 5% od ukupnog broja 

PM/GM u svakoj fazi, zaokruženo na veći broj za svaku fazu pojedinačno i potom napravljen ukupan zbir).  
Ostvareno je 14 PM i 26 GM, ukupno 40 PM/GM za osobe sa invaliditetom. 
 
 

 
 

Na granicama parcele 18766 prema susednim parcelama koje nisu u vlasništvu investitora, planira 
se metalna transparentna ograda visine 1,6m. Temelji  ograde su u okviru parcele. 
 

 

 

 

 
Na parceli je planirano 8 objekata, a kompleks ostvaruje saobraćajni priključak na državni put IB 

reda broj 10, pa je potrebna izrada urbanističkog projekta. 
 

 

 

 
Zaštita od buke je rešena zaštitnim zelenilom – visokim drvećem na parceli, kao i pravilnim 

postavljanjem objekta tako da je  njegova uža strana sa manje otvora stambenih prostorija okrenuta 
prometnom javnom putu Novoseljanski put, a šira strana sa više stambenih otvora okrenuta susednim 
parcelama, odn.planiranom putu obeleženim brojem 30. 
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Planirana je odgovarajuća unutrašnja i spoljna hidrantska mreža i obezbeđen je pristupni put za 
vatrogasna vozila. (prikazana je u grafičkom prilogu 1.4.9) 

 

 
 
Pristup objektima je iz prizemlja na 20 cm od pristupnog trotoara. Na ulazu je trotoar rampom 

nagiba 2-5 % doveden do nivoa poda ulaznog dela. Vertikalna komunikacija od podruma do poslednjeg 
sprata je obezbeđena stepeništem i liftovskim postrojenjima 
 

4) numerički pokazatelji  
 
(površine, indeks izgrađenosti ili indeks zauzetosti, spratnost ili visina, broj parking mesta, procenat zelenih 
površina i drugi specifični uslovi) 
 
 

 Predviđeni parametri  

(iz planske dokumentacije ) 

Projektovani parametri  

(iz urbanističkog projekta 

parcele) 

Minimalna širina parcele 12 m  

 

Širina građevinske 
parcele prema ulici Prespanskoj 
je 80,10m, a prema ulici 
Novoseljanski put je 56,78 m. 
Planom je predviđena minimalna 
širina građevinske parcele od 
12,00m 

Minimalna površina parcele 600 m2  
 

Površina parcele iznosi 
25942m²  

Spratnost Orijentacioni broj etaža 

P+4+Pk/Ps/M 

Objekat 1: P+1 
Objekat 2: L1 – Po+P+3, L2 - 
Po+P+4+Ps 
Objekat 3: P+1 
Objekat 4: Po+P+4+Ps 
Objekat 5: Po+P+4+Ps 
Objekat 6: P+1 
Objekat 7: L1 i L2 - Po+P+4+PS 

Objekat 8 - Trafostanica: P+0 
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Maksimalna visina slemena Stambeno poslovni objekti 

P+4+Pk/Ps  

Maks. dozvoljena visina 

sleme 21,5m (za orijentacioni 

broj etaža P+4+Pk/Ps/M) 

 

Sleme / Najviša tačka objekta:  
Objekat 1: 10,20 m 
Objekat 2:  
Lamela 1: 13,93 m 
Lamela 2: 20,50 m 
Objekat 3: 9,49 m 
Objekat 4: 20,20 m 
Objekat 5: 20,71 m 
Objekat 6: 10,42 m 
Objekat 7: 
Lamela 1 – Ulaz 1: 20,31m 
Lamela 1 – Ulaz 2: 19,96 m 
Lamela 2: 20,50 m 

Objekat 8: 3,20 m 

Maksimalna visina venca Maks. dozvoljena visina venca 

17,5m  

Objekat 1: 10,20 m 
Objekat 2:  
Lamela 2:  16,84 m 
Objekat 3: 9,49 m 
Objekat 4: 16,65 m 
Objekat 5: 16,64 m 
Objekat 6: 10,42 m 
Objekat 7:  
Lamela 1 – Ulaz 1: 16,65m 
Lamela 1 – Ulaz 2:  16,40m 
Lamela 2: 16,65m 
Objekat 8: 2,78 m 

Indeks izgrađenosti Nije zadat  (Ii)=1,63 

Indeks zauzetosti Maks. 80%,  

 

(Iz) = 79,58%   
(sa uračunatim objektima i 
stazama i platoima).  

Samo objekti :38,12%  

Parking • Min 1p.m./1stan 

• 1PM/50m² prodajnog 

prostora  

• skladišta i magacini na 300 

m2 neto površine 1 parking 

mesto  

• 1PM/70m² poslovanje 

• od ukupnog broja parking 

mesta min.5% prilagođeno 

korisnicima sa posebnim 

potrebama    

Po planu ukupno potrebno 

602 parking mesta i od toga   

Obezbeđeno je u okviru parcele: 
- 609 parking /garažnih mesta: 
 
Od toga: 
- 399 garažnih mesta  u okviru 
garažnih prostora u podrumu 
objekta (26 g.m prilagođeno 
korisnicima sa posebnim 
potrebama ) 
 
- 210 parking mesta  u okviru 
slobodnog dela parcele  
(14 p.m prilagođeno korisnicima 
sa posebnim potrebama ) 
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34 pm prilagođeno 

korisnicima sa posebnim 

potrebama    

Za višeporodičnostambeni 
stambeno-poslovni kompleks   
obezbeđeno: 
- stanovanje 426 parking/ 
garažna mesta 
- poslovanje 18 parking/ 
garažna mesta 
- lokali /trgovina 148 parking/ 
garažna mesta 
- restoran 10 parking/ garažna 
mesta 
- dodatnih mesta 7 

Ozelenjavanje Min 20% uređenih zelenih 

površina na parceli 

20% od površine parcele 25942 
m² iznosi 5.188,40m2. 
Planirano pod zelenim 
površinama na parceli: 
5.297,20m2 odnosno 20,42% 
 
U zelene površine uračunate 
su: 
Zelene slobodne površine na 
parceli 5.055,28m2  
10% od površine popločane 
raster pločama parking mesta i 
to iznosi 241,92m2. 
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Prikaz bruto površina: 

 

 
 

5)  način uređenja slobodnih i zelenih površina 

 

Parternim  rešenjem je tretirano hortikulturalno rešenje sa ozelenjavenjem parcele. Parking prostori 

na slobodnom delu parcele su  obrađeni zatravnjenim raster pločama ili su asfaltirana. Parking mesta za 

lica sa posebnim potrebama su asfaltirana  
Na predviđenim zelenim površinama na slobodnom delu parcele planiran je travnjak sa niskom 

vegetacijom. Površina uređenih slobodnih zelenih površina na parceli iznosi 5297,20 m2 odnosno 
20,42% od površine parcele ( minimalno dozvoljeno Planom generalne regulacije: 20% od površine 
parcele površine 25.942 m² je 5188.40m2). 
Slobodne zelene površine pokrivaju 5055,28m2 , a u okviru raster kocki na parkinzima 241,92 m2  
 U zelene površine uračunate su: 

- Slobodne zelene površine na parceli 5055,28m2 
- 10% od površine parking mesta popločanih raster pločama i to iznosi 241,92 m2 

Planira se i sadnja visoke vegetacije na slobodnom delu parcele i naspram parking mesta  
Saobraćajnice na parceli su završno obrađene slojem asfalta. 
Staza za pristup ulazu u lokal objekta obrađena je betonskim pločama. Pristupni trotoar za ulaz u 

stambeni deo objekta i ulaz u poslovne prostore takođe su obrađeni betonskim pločama. 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

Objekat 1   1001,11m2 

Objekat 2   16.985,58 m2 

Objekat 3   1.843,88 m2 

Objekat 4 5.669,89m2 

Objekat 5 6.394,31m2 

Objekat 6 842,18 m2 

Objekat 7 23.491,33 m2 

Objekat 8 - Trafostanica 15,26 m2 

Ukupna  razvijena  BRUTO površina višeporodičnog stambeno-
poslovnog kompleksa  

42.359,79 m2 

Ukupa  BRUTO površina višeporodičnog stambeno-poslovnog 
kompleksa sa podrumskim etažama 

56.243,54 m2 
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6)  način priključenja na infrastrukturnu mrežu 
Priključenje planiranog objekta na navedene instalacije prikazano je u grafičkom prilogu broj 1.4.9 

Za priključenje objekta na instalacije javne infrastrukture potrebno je sledeće: 

 
Elektroenergetika:  

Priključak na elektrodistributivnu mrežu planira se u svemu prema uslovima Elektrodistribucije 
Srbije d.o.o. Beograd, Ogranak Elektrodistribucija Pančevo br: 8C.1.1.0-D.07.15.-471843-25, od 
03.12.2025.g. 

 

Na osnovu uslova za projektovanje i priključenje izdatih u postupku izrade urbanističkog projekta, 
definisani su elektroenergetski uslovi priključenja predmetnog kompleksa na distributivni sistem 
električne energije. Ovim uslovima Elektrodistribucija Srbije d.o.o. Beograd određuje mesto 
priključenja, način i tehničko-tehnološke uslove priključenja, mesto i način merenja električne 
energije, rok priključenja i troškove priključenja. Investitor priključka sa ormanom mernog mesta je 
EDS. Uslovi su izdati na osnovu uvida u idejno rešenje br. 01/11-24 od 07.2025. godine, kopiju 
plana za katastarsku parcelu i izvod iz katastra vodova, uz konstataciju da izgradnja objekta nije 
moguća bez ispunjenja dodatnih uslova. 

 

Dodatni uslovi bez kojih izgradnja objekta nije moguća su sledeći: 

 

„Zaključivanje ugovora o uspostavljanju prava službenosti između vlasnika poslužnog dobra i 
imaoca javnog ovlašćenja Elektrodistribucija Srbije d.o.o. Beograd, Ogranak Elektrodistribucija 
Pančevo, radi postavljanja i pristupa elektroenergetskim objektima na parceli vlasnika poslužnog 
dobra.“ 

„U momentu izdavanja uslova ne postoji izgrađena elektroenergetska infrastruktura potrebnog 
kapaciteta na predmetnom lokalitetu. Da bi se omogućilo priključenje objekta na distributivni sistem 
električne energije potrebno je: zaključivanje ugovora o opremanju zemljišta između imaoca javnog 
ovlašćenja Elektrodistribucija Srbije d.o.o. Beograd, Ogranak Elektrodistribucija Pančevo i 
investitora ili jedinice lokalne samouprave radi potrebe izgradnje distributivne transformatorske 
stanice sa transformatorom instalisane snage 2x1000 kVA i podzemnih 20 kV vodova na parceli 
18766 KO Pančevo u blizini objekta.“ 

 

Napon priključenja iznosi 0,4 kV, a faktor snage 0,95. Vrsta priključka je individualna, karakter 
priključka trajni, a mesto priključenja objekta je merni orman iza mernog uređaja. Mesto vezivanja 
priključka na sistem određeno je tako da se objekat 1 vezuje na novi NN izvod u postojećoj TS 
Agrozavod, dok se objekti 2, 3, 4, 5, 6 i 7 vezuju na buduću TS Novoseljanski put 4. 

 

Za ceo kompleks važe i sledeći uslovi: sve KPK koje se ugrađuju na spoljašnjoj fasadi objekta 
moraju biti dostupne 24 časa radnicima Elektrodistribucije Srbije, a u slučaju postavljanja kapije, 
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ona mora biti iza svih KPK tako da im se može pristupiti sa ulice. Ukoliko se ormari mernog mesta 
ugrađuju u ajnfortu objekta, isti moraju biti ugrađeni sa iste strane gde i KPK tipa EV-2P, na 
rastojanju ne većem od 10 m od KPK EV-2P. Za povezivanje KPK i OMM obezbeđuje se 
jednoslojna elektroizolovana korugovana cev Ø90 mm. Od sabirnice za izjednačavanje potencijala 
do otvora za OMM obezbeđuje se kabl tipa P00 1x70 mm². Uvodne kablovske cevi izvode se 
prečnika Ø110 mm, pri čemu ugao savijanja ne sme biti veći od 45°. Od javne površine do KPK i 
OMM obezbeđuje se betonska kablovska kanalizacija i revizioni šahtovi za trasu budućih 
energetskih kablova i uvodnih kablovskih cevi Ø110 mm, a isti uslov važi i u slučaju garaža sa 
sistemima rampi ispod objekta. Glavni instalacioni kabl svakog objekta dovodi se do budućeg 
mernog mesta. Pre rušenja postojećeg stambenog objekta investitor je dužan da se javi u prostorije 
Elektrodistribucije Srbije d.o.o., Ogranak Elektrodistribucija Pančevo, radi podnošenja zahteva za 
demontažu postojećih brojila i postojećeg priključka. Zaštita od indirektnog napona dodira izvodi se 
automatskim isključenjem napajanja uz izjednačavanje potencijala; u mreži 0,4 kV primenjen je TT 
sistem, a instalacija potrošača mora omogućiti prelazak na TN sistem. Individualni potrošači moraju 
imati zaštitnu strujnu sklopku koja isključuje struje zemljospoja od 0,5 A najkasnije za 0,1 s. Takođe, 
obavezno je poštovanje propisanih minimalnih udaljenosti od nadzemnih elektroenergetskih 
vodova, a ukoliko to nije moguće, njihovo izmeštanje vrši se po posebnom zahtevu o trošku 
investitora. 

 

Objekat 1 priključuje se sa izvoda postojeće TS Agrozavod. Na pristupačnom mestu na fasadi 
objekta obezbeđuje se prostor za jedan orman mernog mesta tipa POMM4 dimenzija 550 x 940 x 
220 mm i jedan orman mernog mesta tipa POMM-1 dimenzija 300 x 650 x 235 mm. Na uličnoj 
fasadi, uz regulacionu liniju sa javnom površinom, obezbeđuje se prostor za KPK tipa EV-2P 
dimenzija 640 x 980 x 165 mm, sa dve uvodne kablovske cevi Ø110 mm. 

 

Objekat 2 priključuje se na buduću TS Novoseljanski put 4 i sastoji se od lamele 1 i lamele 2. U 
lameli 1 grupni ormari mernih mesta postavljaju se u ulazima, i to kao kombinacije MOMM-9 i 
MOMM-6, u otvorima širine 2400 mm i 2200 mm, visine 2000 mm i dubine 235 mm. U lameli 2 
grupni ormari mernih mesta postavljaju se kao kombinacije MOMM-9 i MOMM-3, odnosno samo 
MOMM-9, u otvorima širine od 2800 mm do 3600 mm, uz visinu 2000 mm i dubinu 235 mm. Na 
fasadama se za stambene delove obezbeđuju KPK tipa EV-2P dimenzija 640 x 980 x 165 mm. Za 
protivpožarne priključke predviđeni su ormani tipa POMM-1 dimenzija 300 x 650 x 235 mm i KPK 
tipa EV-1P dimenzija 440 x 980 x 165 mm sa jednom uvodnom kablovskom cevi Ø110 mm. U 
lameli 2 dodatno su predviđeni posebni ormari POMM4 za garažu i za lokal, oba dimenzija 550 x 
940 x 220 mm, sa pripadajućim KPK tipa EV-1P dimenzija 440 x 980 x 165 mm. 

 

Objekat 3 priključuje se na buduću TS Novoseljanski put 4. U ulazu objekta obezbeđuje se prostor 
za jedan orman mernog mesta tipa MOMM-9 dimenzija 800 x 2000 x 220 mm. Na fasadi objekta 
obezbeđuje se prostor za KPK tipa EV-1P dimenzija 440 x 980 x 165 mm, sa dve uvodne kablovske 
cevi Ø110 mm. 
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Objekat 4 priključuje se na buduću TS Novoseljanski put 4 i ima dva ulaza. Grupni ormari mernih 
mesta izvode se kao kombinacije MOMM-9 i MOMM-3, u otvorima širine 3200 mm i 2800 mm, 
visine 2000 mm i dubine 235 mm. Za osnovne priključke obezbeđuju se KPK tipa EV-2P dimenzija 
640 x 980 x 165 mm. Za protivpožarni priključak predviđeni su orman tipa POMM-1 dimenzija 300 
x 650 x 235 mm i KPK tipa EV-1P dimenzija 440 x 980 x 165 mm. Dodatno je predviđen jedan 
orman POMM4 dimenzija 550 x 940 x 220 mm sa pripadajućom KPK tipa EV-1P, za garažu. 

 

Objekat 5 priključuje se na buduću TS Novoseljanski put 4 i ima dva ulaza. Grupni ormari mernih 
mesta izvode se kao kombinacije MOMM-9 i MOMM-6, odnosno MOMM-9 i MOMM-3, u otvorima 
širine 3000 mm i 2800 mm, visine 2000 mm i dubine 235 mm. Za osnovne priključke obezbeđuju 
se KPK tipa EV-2P dimenzija 640 x 980 x 165 mm. Za protivpožarne priključke predviđeni su orman 
tipa POMM-1 dimenzija 300 x 650 x 235 mm i KPK tipa EV-1P dimenzija 440 x 980 x 165 mm. Za 
sve KPK na objektima 4 i 5 obezbeđuju se uvodne kablovske cevi Ø110 mm u skladu sa tipom 
priključka. 

 

Objekat 6 priključuje se na buduću TS Novoseljanski put 4. U ulazu objekta obezbeđuje se prostor 
za jedan orman mernog mesta tipa MOMM-9 dimenzija 800 x 2000 x 220 mm. Na fasadi objekta, 
na uličnom delu uz regulacionu liniju, obezbeđuje se prostor za KPK tipa EV-1P dimenzija 440 x 
980 x 165 mm, sa dve uvodne kablovske cevi Ø110 mm. 

 

Objekat 7 priključuje se na buduću TS Novoseljanski put 4 i sastoji se od lamele 1 i lamele 2. U 
lameli 1 grupni ormari mernih mesta izvode se kao kombinacije MOMM-9 i MOMM-3, odnosno 
MOMM-9 i MOMM-6, u otvorima širine 5200 mm i 5400 mm, visine 2000 mm i dubine 235 mm. U 
lameli 2 grupni ormari mernih mesta izvode se kao MOMM-9, u otvorima širine 3200 mm, visine 
2000 mm i dubine 235 mm. Na fasadama se za osnovne priključke obezbeđuju KPK tipa EV-2P 
dimenzija 640 x 980 x 165 mm. Za protivpožarne priključke predviđeni su ormani tipa POMM-1 
dimenzija 300 x 650 x 235 mm i KPK tipa EV-1P dimenzija 440 x 980 x 165 mm. U lameli 1 dodatno 
su predviđeni jedan orman POMM4 za lokal i jedan orman POMM6 za lokal snage 160 kW, dok su 
u lameli 2 predviđeni dodatni ormari POMM4 za lokal, odnosno za lokal i garažu, svi sa 
pripadajućim KPK tipa EV-1P. 

 

Vodovod i kanalizacija: 

Na osnovu uslova JKP „Vodovod i kanalizacija“ Pančevo broj D-9883/1 od 06.05.2026. godine 
predviđeno je sledeće: 

 

Vodovod: Na predmetnoj lokaciji priključenje kompleksa predviđeno je na gradski vodovod Ø150 
u ulici Novoseljanski put i na gradski vodovod od azbestcementnih cevi Ø125 u ulici Prespanskoj. 
Za priključenje na gradsku vodovodnu mrežu predviđaju se cevi od HDPE, za radni pritisak PN 10, 
u svemu prema standardu SRPS-EN 12201. U prilozima idejnog rešenja dat je položaj planiranih 
vodomernih šahtova, koji se nalaze na oko 1,5 m od regulacione linije ulica Novoseljanski put i 
Prespanska. U vodomernom šahtu uz ulicu Novoseljanski put predviđa se montaža četiri glavna 
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kombinovana vodomera Ø50/20 mm za objekte 1, 2, 3 i 4, dok se u vodomernom šahtu uz ulicu 
Prespanska predviđa montaža tri glavna kombinovana vodomera Ø50/20 mm za objekte 5, 6 i 7. 
Za spoljnu hidrantsku mrežu celog kompleksa predviđen je poseban kombinovani vodomer 
Ø80/20. Nakon glavnih vodomera vrši se razdvajanje unutrašnjih instalacija sanitarne i 
protivpožarne vode. Vodomerni šahtovi moraju biti uvek pristupačni radi intervencije i održavanja, 
a pojedinačni vodomeri postavljaju se u vodomerne ormare neposredno uz zajedničke vertikale. 
Nije dozvoljeno postavljanje pojedinačnih vodomera u podrumskim ili suterenskim prostorijama. 

 

Fekalna kanalizacija: Na predmetnoj lokaciji postoji gradska fekalna kanalizaciona mreža PVC 
Ø250 u ulicama Prespanska i Novoseljanski put. Priključenje objekata predviđeno je preko novih 
priključaka na fekalnu kanalizaciju, sa priključcima prečnika OD 200 za Novoseljanski put (za 
objekte 1,2,3,4 i 7) i OD 160 za Prespansku ulicu (za objekte 5 i 6), preko revizionih šahtova 
lociranih neposredno iza regulacione linije. Revizioni šahtovi moraju biti stalno pristupačni tako da 
je u svakom trenutku omogućen pristup specijalnom vozilu radi održavanja i eventualnog 
odgušenja priključaka. Podrumi, podzemne garaže, suterenske prostorije i svi delovi objekta koji 
su ispod geodetske kote terena u odnosu na kanalizaciju na koju se objekat priključuje ne smeju 
se direktno priključivati na kanalizaciju. U fekalnu kanalizaciju dozvoljeno je isključivo ispuštanje 
sanitarnih otpadnih voda, dok je strogo zabranjeno upuštanje voda iz drugih sistema. Na fekalnu 
kanalizaciju nije dozvoljeno priključivanje atmosferskih voda. Investitor je dužan da se pridržava 
svih standarda i propisa koje važe u JKP „Vodovod i kanalizacija“ Pančevo i da pre priključenja 
dostavi propisanu projektnu dokumentaciju uz hidraulički proračun unutrašnjih instalacija. 

 

Atmosferska kanalizacija: Na predmetnoj lokaciji ne postoji izgrađena ulična mreža atmosferske 
kanalizacije, pa prema uslovima JKP „Vodovod i kanalizacija“ Pančevo ne postoje uslovi za 
priključenje na gradsku atmosfersku kanalizaciju dok se ne izgradi nova atmosferska kanalizaciona 
mreža u ulicama Novoseljanski put i Prespanska. Projektovanjem je utvrđeno da atmosferske vode 
sa kompleksa gravitiraju u dva sliva, i to prema ulici Novoseljanski put, za koju je predviđen 
kapacitet od 233,1 l/s, i prema ulici Prespanska, za koju je predviđen kapacitet od 94,5 l/s. U buduću 
gradsku atmosfersku kanalizaciju dozvoljeno je upuštanje najviše 50% njenog kapaciteta za vode 
koje gravitiraju ka ulici Novoseljanski put, odnosno najviše 40% kapaciteta za vode koje gravitiraju 
ka ulici Prespanska. Ukoliko buduća gradska mreža ne može da primi ukupnu količinu voda sa 
površina kompleksa, obavezna je izgradnja retenzionih bazena na parceli. Do izgradnje 
nedostajuće gradske atmosferske kanalizacije, odvođenje atmosferskih voda rešava se internom 
atmosferskom kanalizacijom u okviru parcele, a nakon izgradnje gradske mreže predviđeno je 
priključenje na gradsku atmosfersku kanalizaciju u ulici Novoseljanski put, a po potrebi i u ulici 
Prespanska, preko revizionih šahtova lociranih neposredno iza regulacione linije.  
Uslovima je dalje definisano da je za rešavanje atmosferske kanalizacije u delu ulice Novoseljanski 
put potrebno projektovati i izgraditi oko 330 m nove gradske atmosferske kanalizacije, a u delu 
ulice Prespanska oko 150 m, pri čemu je investitor u obavezi da sa JKP zaključi ugovor o izgradnji 
nedostajuće infrastrukture. Revizioni šahtovi moraju biti stalno pristupačni, nije dozvoljeno 
izvođenje cevnih revizija, a podrumi, podzemne garaže, suterenske prostorije i svi delovi objekta 
koji su ispod kote terena ne smeju se direktno priključivati na atmosfersku kanalizaciju. Otpadne 
vode sa podova garaža i parking prostora van gabarita objekata mogu se priključiti na atmosfersku 
kanalizaciju samo uz prethodnu ugradnju sertifikovanog separatora za uklanjanje ulja i lakih naftnih 
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derivata, dok priključenje sanitarnih, odnosno fekalnih voda na atmosfersku kanalizaciju nije 
dozvoljeno. 
Telekomunikaciona infrastruktura:  

Na osnovu uslova Telekoma Srbija broj D209/538964/2-2025 od 08.12.2025. godine, planirana je 
podzemna pristupna TK mreža sa internom TK kanalizacijom. Za potrebe priključenja kompleksa 
predviđena je izgradnja okana KO1, KO2 i KO3, međusobno povezanih PE cevima Ø40 mm, kao 
i polaganje PE cevi Ø40 mm od okna KO1 do regulacione linije sa ulicom Prespanska. Od 
predmetnih okana predviđena je privodna TK kanalizacija kapaciteta 1 PE cev Ø40 mm do objekata 
2, 3, 4, 5, 6 i 7, odnosno do mesta ulaska cevi TK kanalizacije u objekte, prema situaciji u prilogu. 
Uslovljene cevi polažu se kroz slobodne površine, uz poštovanje propisanih rastojanja od drugih 
komunalnih objekata, pri čemu poluprečnik savijanja PE cevi treba da bude veći od 2,3 m. 
Predviđena je realizacija optičke TK mreže do krajnjih korisnika, odnosno polaganje optičke 
instalacije do svakog stana, poslovnog prostora ili lokala. U svakom objektu, u prizemlju ili prvom 
podzemnom nivou, na suvom i pristupačnom mestu, predviđaju se optički distributivni ormani.  
Preporučuje se investitoru montaža korisničkih multimedijalnih kutija MMK u stanovima i lokalima. 
Izgradnja unutrašnjih TK instalacija je obaveza investitora. Preporučuje se investitoru montaža 
korisničkih multimedijalnih kutija MMK u svakom stanu. Izgradnju privodnog optičkog kabla i 
povezivanje objekta na TK mrežu vrši isključivo preduzeće Telekom Srbija.   

 
Odlaganje otpada 

U skladu sa tehničkim uslovima za projektovanje i priključenje za privremeno skladištenje 
komunalnog i čvrstog neopasnog otpada, izdatim od strane JKP Higijena Pančevo broj 02-12-
2/2026-0106 od 05.02.2026. godine, za predmetni stambeno-poslovni kompleks na katastarskoj 
parceli br. 18766 KO Pančevo predviđeno je ukupno osamdeset tri (83) kontejnera zapremine 
V=1,1 m³ za privremeno skladištenje komunalnog i čvrstog neopasnog otpada do odvoženja. 
Ambalažni otpad i reciklabilni materijali izdvajaju se u posebne namenske posude do upućivanja u 
proces reciklaže. Posude za otpad postavljaju se na higijenski bezbednom mestu unutar parcele, 
lako dostupnom vozilima JKP Higijena, na čvrstoj podlozi odgovarajuće nosivosti i ravnosti, pri 
čemu je okvirna potrebna površina za jedan kontejner približno 1,4 m x 1,1 m. Za objekte sa više 
od šest stanova odnosno poslovnih prostora komunalni otpad se odlaže u kontejnere kapaciteta 
V=1100 l, uz obezbeđen nesmetan prilaz vozila dužine 10 m, širine 2,3 m i visine 3,6 m, minimalnog 
spoljnog poluprečnika okretanja 5,7 m i ukupne mase do 26 t. 

 
Gasovod:  

Na osnovu uslova JP „Srbijagas“ broj 05-02-4-14/2181-1 od 08.01.2026. godine, priključenje 
planiranog stambeno-poslovnog kompleksa u Pančevu, u ulici Novoseljanski put 37–37A na kat. 
parceli br. 18766 KO Pančevo, moguće je izvesti na postojeći distributivni gasovod JP „Srbijagas“ 
od polietilenskih cevi prečnika PE Ø90 mm, koji se nalazi duž neparne strane ulice, u zelenoj 
površini paralelno sa građevinskom linijom objekata, i koji je izgrađen i u funkciji. Uslovima je 
potvrđeno da distributivna gasna mreža u ulici Novoseljanski put ima dovoljan kapacitet za količine 
gasa navedene u zahtevu. Trasu postojećeg gasovoda potrebno je tretirati kao stečenu obavezu u 
prostoru i pri projektovanju i izvođenju radova poštovati sve propisane uslove za izgradnju u 
zaštitnom pojasu distributivnih gasovoda od polietilenskih i čeličnih cevi radnog pritiska do 4 bara, 
kao i sva propisana rastojanja od drugih instalacija. Prirodni gas u višeporodičnim stambenim i 
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stambeno-poslovnim objektima može se koristiti za potrebe grejanja, pripreme potrošne tople vode 
i pripreme hrane. 

Saobraćajni priključak: 
 
Uslovima  JP "Urbanizma" broj 03-267/2026 od 06.07. 2026 god za pristup katastarskoj parceli top. 
broj 18766 K.O.Pančevo na osnovu dostavljenog situacionog rešenja , koje je sastavni deo uslova, 
predviđa se  novi saobraćajni priključak na kolovoz Ulice Prespanske na kat. parceli 8014 K.O. 
Pančevo, dok je za planirani priključak na Novoseljanskom putu nadležno JP „Putevi Srbije“.  
 
Propisani uslovi predviđaju: 

• izvođenje priključka upravno na osu kolovoza Ulice Prespanske;  

• širinu priključka od 7,0 m;  

• završnu obradu kolovoza asfaltom, betonom, betonskim elementima ili drugim čvrstim 
materijalom;  

• mesto priključenja na kolovoz Ul. Prespanske obraditi sa prečnicima minimalnih poluprečnika 
od 3,5 m.;  

• dimenzionisanje kolovozne konstrukcije u skladu sa planiranom namenom i očekivanim 
saobraćajnim opterećenjem.  

• prikazanu trasa planiranog saobraćajnog priključka definisati osovinski, putem koordinata 
osovinskih tačaka datim u priloženom situacionom rešenju 

Planirani priključak je pozicioniran prema priloženoj skici i navedenim uslovima, širine 7,0m i 
poluprečnikana mestu priključenja 5,0m. 
Prema uslovima  JP "Putevi Srbije" broj 953-26568/2026 od 29.12. 2025 god predviđeno je rešenje 
saobraćajnog priključenja na državni put IB reda broj 10, uz obaveznu traku za leva skretanja. 
Projektom treba rešiti  odvodnjavanje, saobraćajno-tehničke elemente raskrsnice, odgovarajuću 
preglednost i bezbednost saobraćaja,. Projekat mora da sadrži prikaz trase i poprečnog profila 
državnog puta, stacionaže, građevinske i regulacione linije, kao i kompletnu geometriju priključka sa 
krivama tragova merodavnog vozila. Instalacije je potrebno projektovati u skladu sa uslovima za 
ukrštanje i paralelno vođenje u odnosu na državni put, uz primenu zaštitnih cevi i propisanih minimalnih 
rastojanja i dubina. Grafički prilozi treba da obuhvate celokupno saobraćajno rešenje sa svim 
postojećim i planiranim elementima infrastrukture. 
U skladu sa uslovima, pribavljena je informacija od JP Urbanizam Pančevo broj 05-2026 od 

21.01.2026.g., radi uvida u planirana rešenja u četvorokrakom raskršću u neposrednoj blizini, kod 

stanice za snabdevanje gorivom, odnosno kod kružnog toka Makedonskom ulicom, kojom se kaže 

da četvorokraka semaforisana raskrsnica ostaje u istoj geometriji i profiluJP „Urbanizam“ je saglasan 

da investitor izvrši saobraćajno priključenje i po potrebi rekonstrukciju i proširenje državnog puta u 

stacionaži oko km14+915, ali uz neophodnu projektnu-tehničku dokumentaciju i uslove upravljača 

puta.  

 

7)  inženjersko geološki uslovi 
 

Kao podloga za fundiranje objekta  potrebno je uraditi Geomehanički elaborat za lokaciju. 
Geomehaničkim elaboratom utvrdiće se parametri za fundiranje objekta. Istražno bušenje – 
sondiranje terena, dubine i broj  geotehničke istražnih bušotina, radi se u svemu prema važećim 
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propisima. Na osnovu rezultata terenskih ispitivanja, analizom rezultata laboratorijskih ispitivanja, 
procenom vrednosti graničnog naprezanja i sleganja tla, dobija se dozvoljena nosivost tla u zoni 
objekta . U elaboratu se iskazuje i dubina podzemne vode od kote terena. 
Fundiranje objekata  je planirano na armirano betonskim, pločama, trakastim temeljima i temaljima 
samcima.  
Osnovni noseći elementi objekata su armirano-betonska zidna platna, grede, stubovi i 
međuspratna armirano-betonska konstrukcija, koji se projektuju u svemu prema važećim propisima 
za tu oblast. Seizmički proračun se radi za osmu zonu seizmičnosti, odnosno prema važećim 
propisima. 
 

8) mere zaštite životne sredine 
 
U skladu sa definicijom iz člana 3 Zakona o zaštiti životne sredine („Sl. glasnik RS“, br. 135/2004, 
36/2009, 36/2009 - dr. zakon, 72/2009 - dr. zakon, 43/2011 - odluka US, 14/2016, 76/2018, 95/2018 
- dr. zakon i 94/2024 - dr. zakon), kao i Zakonom o proceni uticaja na životnu sredinu („Sl. glasnik 
RS“, br. 94/2024), planirani sadržaji predmetnog stambeno-poslovnog kompleksa sagledani su sa 
aspekta zaštite životne sredine u odnosu na važeću zakonsku i podzakonsku regulativu.  
U skladu sa Uredbom o Listi projekata za koje je obavezna procena uticaja na životnu sredinu, Listi 
projekata za koje postoji obaveza podnošenja zahteva za odlučivanje o potrebi procene uticaja i 
kriterijumima za odlučivanje o potrebi procene uticaja za projekte za koje postoji obaveza 
podnošenja zahteva za odlučivanje o potrebi procene uticaja („Sl. glasnik RS“, br. 106/2025), 
planirani sadržaji predmetnog kompleksa, odnosno stambena namena, poslovni i trgovački sadržaji 
i transformatorska stanica P+0, ne spadaju u projekte za koje je obavezna procena uticaja na 
životnu sredinu niti u projekte za koje postoji obaveza podnošenja zahteva za odlučivanje o potrebi 
procene uticaja. U okviru kompleksa nisu planirani proizvodni niti tehnološki procesi koji bi 
predstavljali značajan izvor zagađenja životne sredine.  
U skladu sa članom 98. Zakona o vodama („Sl. glasnik RS“, br. 30/2010, 93/2012, 101/2016, 
95/2018 i 95/2018 - dr. zakon) i Odlukom o odvođenju i prečišćavanju otpadnih i atmosferskih voda 
(„Službeni list grada Pančeva“, br. 23/2018), pravno lice, preduzetnik, odnosno fizičko lice koje 
ispušta ili odlaže materije koje mogu zagaditi vodu, dužno je da te materije, pre ispuštanja u sistem 
javne kanalizacije ili recipijent, delimično ili potpuno odstrani. U okviru tehničkog rešenja kompleksa 
za parking i garažne prostore predviđen je separator lakih naftnih derivata/ulja, u skladu sa merama 
zaštite voda od zagađenja.  
Odlaganje otpada predviđeno je u skladu sa propisima i uslovima nadležnog javnog preduzeća. U 
okviru kompleksa planiran je prostor za odlaganje komunalnog otpada sa ukupno 83 kontejnera 
kapaciteta 1100 litara, raspoređenih na više mesta na parceli. Ne predviđaju se uređaji niti 
delatnosti koji bi predstavljali značajan izvor buke, vibracija ili drugih štetnih uticaja na životnu 
sredinu.  
Predviđeno je etažno grejanje stambeno-poslovnih objekata na gas. Prirodni gas, kao energent, 
ima manje emisije zagađujućih materija u odnosu na čvrsta goriva, te u okviru planirane namene 
kompleksa ne predstavlja značajan izvor zagađenja životne sredine. U realizaciji objekata 
primenjivaće se materijali koji ispunjavaju propisane tehničke i ekološke uslove i koji, pri redovnoj 
upotrebi objekta, nisu škodljivi sa stanovišta zaštite životne sredine.  
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9) mere zaštite od požara 
 

Prema obaveštenju Republike Srbije, Ministarstva unutrašnjih poslova, Sektora za vanredne 
situacije, Odeljenja za vanredne situacije u Pančevu, broj 217-10467/25 od 22.12.2025. godine, za 
izgradnju stambeno-poslovnog kompleksa u ulici Novoseljanski put 37-37a u Pančevu, na 
katastarskoj parceli br. 18766 KO Pančevo, shodno Zakonu o zaštiti od požara („Sl. glasnik RS“, 
br. 111/09, 20/15, 87/2018 i 87/2018 - dr. zakoni), ne izdaju se uslovi za izradu urbanističkog 
projekta i ishodovanje lokacijskih uslova, već uslovi zaštite od požara i eksplozija za izradu planskih 
dokumenata, kako je to definisano članom 29 Zakona o zaštiti od požara. Takođe, za pribavljanje 
uslova za izgradnju potrebno je obratiti se nadležnom gradskom organu za izdavanje lokacijskih 
uslova. U daljoj razradi tehničke dokumentacije biće obrađena protivpožarna zaštita objekata, a 
objekti će biti projektovani u skladu sa Zakonom o zaštiti od požara, prema propisima, standardima 
i normativima koji regulišu ovu oblast. Na parceli je planirana spoljna hidrantska mreža kao deo 
protivpožarnog rešenja predmetne lokacije. 

 

10) mere zaštite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara 
 

Za zadatu lokaciju, stambeno-poslovni kompleks na adresi Novoseljanski put 37-37a u Pančevu, 
na katastarskoj parceli 18766 K.O. Pančevo, Zavod za zaštitu spomenika kulture u Pančevu izdao je uslove 
broj 1254/2 od 23.12.2025. godine. 

 

Sa stanovišta zaštite nepokretnih kulturnih dobara i dobara koja uživaju prethodnu zaštitu, 
urbanistički projekat za izgradnju stambeno-poslovnog kompleksa na adresi Novoseljanski put 37-37a, 
Pančevo, na kat. parceli 18766 K.O. Pančevo, koji se sastoji od: 1. poslovnog objekta P+1, 2. 
višeporodičnog stambeno-poslovnog objekta L1 Po+P+3 i L2 Po+P+4+Ps, 3. poslovnog objekta P+1, 4. 
višeporodičnog stambeno-poslovnog objekta Po+P+4+Ps, 5. višeporodičnog stambeno-poslovnog objekta 
Po+P+4+Ps, 6. poslovnog objekta P+1, 7. višeporodičnog stambeno-poslovnog objekta L1 i L2 - 
Po+P+4+Ps, 8. transformatorske stanice P+0, može se izraditi na osnovu sledećih uslova: 

- na celom prostoru Plana potrebno je obezbediti uslove praćenja svih oblika zemljanih radova 
(kopanje temelja za izgradnju zgrada, podruma i sl.) radi uvida i izrade arheološke dokumentacije 
i prikupljanja pokretnih arheoloških nalaza, a u slučaju posebno zanimljivih i vrednih slučajnih 
nalaza neophodno je izvršiti zaštitna arheološka iskopavanja u neposrednoj zoni nalaza, o trošku 
investitora. 

- Obezbediti uslove praćenja svih zemljanih radova od strane stručnjaka Zavoda prilikom kopanja 
kanala (kanalizacije, elektro-instalacije, PTT kablova, vodovoda i sl.), a u slučaju posebno 
zanimljivih i vrednih slučajnih nalaza neophodno je izvršiti zaštitna arheološka iskopavanja u 
neposrednoj zoni nalaza o trošku investitora. 

- Izvođač radova je obavezan da pre podnošenja prijave o početku radova kod nadležnog organa 
obavesti Zavod za zaštitu spomenika kulture u Pančevu o početku zemljanih radova, radi 
regulisanja obaveza investitora vezanih za poslove iz prethodnih tačaka i blagovremene pripreme 
dinamike i potreba za njihovo sprovođenje. 
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- Ako se u toku izvođenja građevinskih i drugih radova naiđe na arheološka nalazišta ili arheološke 
predmete, izvođač radova je dužan da odmah, bez odlaganja, prekine radove i o tome obavesti 
Zavod za zaštitu spomenika kulture u Pančevu, kao i da preduzme mere da se nalaz ne uništi i ne 
ošteti i da se sačuva na mestu i u položaju u kome je otkriven. 

Uvidom u Uslove čuvanja, održavanja i korišćenja kulturnih dobara kao i dobara koja uživaju 
prethodnu zaštitu i utvrđene mere zaštite za potrebe izrade Plana generalne regulacije za područje 
Kudeljarac i Novoseljanski put iza Nadela u Pančevu (celina 5), izdatih od strane Zavoda 5.09.2010. 
godine, pod brojem 563/2, i uvidom u stručnu literaturu i dokumentaciju, kao i na osnovu rezultata 
rekognosciranja i slučajnih nalaza, predmetna parcela nalazi se u zoni arheološkog lokaliteta, dobra pod 
prethodnom zaštitom u smislu člana 32. Zakona o kulturnom nasleđu: 

 

Mlekara - otkriven rekognosciranjem terena 1981. godine, u izbačenoj zemlji iskopanog kanala, 
koji se sa zapadne strane uliva u Nadelu, severno od gradske mlekare nađeni su ulomci keramičkih posuda 
(urni) Belegiš I grupe. U neposrednoj blizini ovih nalaza u profilu je uočen jedan grob sa spaljenim 
pokojnikom iste kulturne grupe. Grob je interventno očišćen. Pored ulomaka urne nađeni su i ostaci bronze 
u tragu. Pomenuta zona se pruža duž ulice Novoseljanski put i nadovezuje se na jednu od najznačajnijih i 
najbogatijih zona od arheološkog značaja - k., regiju koja je bila nastanjena od vremena srednjeg neolita 
(6. milenijum stare ere) do danas. Na levoj i desnoj obali, kao i u svim rukavcima, ostaci naselja i nekropola 
javljaju se u kontinuitetu od perioda praistorije do istorije, konstatovani su višeslojni lokaliteti od 
praistorijskih perioda do rimskog i slovenskog vremena. 

Na osnovu iznetog, na predmetnom prostoru mogu se očekivati pokretni arheološki nalazi. 

Na lokalitetu ne postoje značajna prirodna dobra. Predviđeno je ozelenjavanje slobodnih prostora niskim i 
visokim rastinjem. 

 

11) tehnički opis objekta  
 

Predmetna katastarska parcela je nepravilnog oblika, površine 25942m2. Katastarska parcela br. 18766 
se sa svoje severozapadne strane graniči sa parcelama br. 552, 567/6, 567/4, 567/18, 604/1, 604/8, 603, 602, 
601/2 i 606/12. Sa svoje jugozapadne strane graniči se sa katastarskim parcelama br. 606/7, 606/2, 606/1 i 605. 
Sa svoje jugoistočne strane graniči se sa katastarskom parcelaom br. 606/1, sa javnom saobraćajnicom, 
Novoseljanskim putem, na katastarskoj parceli br. 8013/1 i sa parcelom br. 551/7, dok se sa svoje severoistočne 
strane graniči sa katastarskim parcelama br. 551/3, 551/7 i 551/6. 
 

Na predmetnoj katastarskoj parceli postoji devetnaest objekata koji su predviđeni za rušenje radi izgradnje 
planiranog kompleksa, osim trafostanice upisane u katastar pod brojem 11, kao „ostale zgrade“,i trafostanice 
koja nije evidentirana, a koja je u proceduri upisa svojine. Na osnovu priložene Liste nepokretnosti br. 19556 od 
25.03.2026. god. na predmetnoj parceli br. 18766 su upisani sledeći objekti: 
 
- objekat br. 1 – Zgrada poslovnih usluga (Skladišni prostor), BRUTO površine pod objektom 2777 m2. 
Pravnim status objekta – Objekat upisan po zakonu o ozakonjenju objekata. Spratnost ovog objekta je P+0 
(prizemlje). 
- objekat br. 2 – Pomoćna zgrada, skladišni prostor, BRUTO površine pod objektom 1511 m2. Pravnim 
status objekta - Objekat upisan po zakonu o ozakonjenju objekata. Spratnost ovog objekta je Po+P (podrum + 
prizemlje). 
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- objekat br. 3 – Pomoćna zgrada, skladišni prostor, BRUTO površine pod objektom 414 m2.Pravnim status 
objekta - Objekat upisan po zakonu o ozakonjenju objekata. Spratnost ovog objekta je P+0 (prizemlje). 
- objekat br. 4 – Pomoćna zgrada, skladišni prostor sa nadstrešnicom, BRUTO površine pod objektom 407 m2. 
Pravni status objekta - Objekat upisan po zakonu o ozakonjenju objekata. Spratnost ovog objekta je P+0 
(prizemlje). 
- objekat br. 5 – Porodična stambena zgrada, BRUTO površine pod objektom 65 m2. Pravnim status objekta 
- Objekat upisan po zakonu o ozakonjenju objekata. Spratnost ovog objekta je P+0 (prizemlje). 
- objekat br. 6 – Ostale zgrade, BRUTO površine pod objektom 16 m2. Pravnim status objekta - Objekat 
izgrađen bez odobrenja za gradnju. Spratnost ovog objekta je P+0 (prizemlje). 
 
- objekat br. 7 – Zgrada za koju nije poznata namena, BRUTO površine pod objektom 15 m2. Pravnim 
status objekta - Objekat izgrađen bez odobrenja za gradnju. Spratnost ovog objekta je P+0 (prizemlje). 
 
- objekat br. 8 – Pomoćna zgrada, BRUTO površine pod objektom 10 m2. Pravnim status objekta - Objekat 
upisan po zakonu o ozakonjenju objekata. Spratnost ovog objekta je P+0 (prizemlje). 
 
- objekat br. 9 – Trafo stanica, BRUTO površine pod objektom 8 m2. Pravnim status objekta - Objekat upisan 
po zakonu o ozakonjenju objekata. Spratnost ovog objekta je P+0 (prizemlje). 
 
- objekat br. 10 – Pomoćna zgrada, BRUTO površine pod objektom 4 m2. Pravnim status objekta - Objekat 
upisan po zakonu o ozakonjenju objekata. Spratnost ovog objekta je P+0 (prizemlje). 
 
- objekat br. 11 – Ostale zgrade, BRUTO površine pod objektom 11 m2. Pravnim status objekta – Objekat 
izgrađen bez odobrenja za gradnju. Spratnost ovog objekta je P+0 (prizemlje).  
 
- objekat br. 12 – Poslovna zgrada za koju nije utvrđena delatnost, BRUTO površine pod objektom 787 
m2. Pravnim status objekta - Objekat upisan po zakonu o ozakonjenju objekata. Spratnost ovog objekta je P+0 
(prizemlje). 
- objekat br. 13 – Pomoćna zgrada, BRUTO površine pod objektom 807 m2. Pravnim status objekta - Objekat 
upisan po zakonu o ozakonjenju objekata. Spratnost ovog objekta je P+0 (prizemlje). 
 
- objekat br. 14 – Pomoćna zgrada, BRUTO površine pod objektom 860 m2. Pravnim status objekta - Objekat 
upisan po zakonu o ozakonjenju objekata. Spratnost ovog objekta je P+0 (prizemlje). 
 
- objekat br. 15 – Ostale zgrade, BRUTO površine pod objektom 859 m2. Pravnim status objekta - Objekat 
ima odobrenje za upotrebu. Spratnost ovog objekta je P+0 (prizemlje). 
 
- objekat br. 16 – Pomoćna zgrada, BRUTO površine pod objektom 185 m2. Pravnim status objekta - Objekat 
upisan po zakonu o ozakonjenju objekata. Spratnost ovog objekta je P+0 (prizemlje). 
 
- objekat br. 17 – Pomoćna zgrada, BRUTO površine pod objektom 373 m2. Pravnim status objekta - Objekat 
upisan po zakonu o ozakonjenju objekata. Spratnost ovog objekta je P+0 (prizemlje). 
 
- objekat br. 18 – Pomoćna zgrada, BRUTO površine pod objektom 150 m2. Pravnim status objekta - Objekat 
upisan po zakonu o ozakonjenju objekata. Spratnost ovog objekta je P+0 (prizemlje). 
 
- objekat br. 19 – Pomoćna zgrada, BRUTO površine pod objektom 9 m2. Pravnim status objekta - Objekat 
upisan po zakonu o ozakonjenju objekata. Spratnost ovog objekta je P+0 (prizemlje). 
 
Objekti izgrađeni bez odobrenja za gradnju: 
- objekat br. 6 – Ostale zgrade, BRUTO površine pod objektom 16 m2. Pravnim status objekta - Objekat 
izgrađen bez odobrenja za gradnju. Spratnost ovog objekta je P+0 (prizemlje). 
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- objekat br. 7 – Zgrada za koju nije poznata namena, BRUTO površine pod objektom 15 m2. Pravnim 
status objekta - Objekat izgrađen bez odobrenja za gradnju. Spratnost ovog objekta je P+0 (prizemlje). 
- objekat br. 11 – Ostale zgrade, BRUTO površine pod objektom 11 m2. Pravnim status objekta – Objekat 
izgrađen bez odobrenja za gradnju. Spratnost ovog objekta je P+0 (prizemlje). 
 
Ukupna BRUTO površina svih postojećih, legalnih objekata na katastarskoj parceli 18766 je 9226 m2. 
Ukupna BRUTO površina svih postojećih, nelegalnih objekata na katastarskoj parceli 18766 je 42 m2. 

 
Predmetna parcela nalazi se u okviru zone, „Višeporodično stanovanje sa kompatibilnim namenama”, na 

katastarskoj parceli br. 18766, na KO Pančevo. Predviđena je izgradnja 8 novih objekata od kojih je jedan 
trafostanica, 1. Poslovnog objekta, spratnosti P+1, 2. Stambeno - poslovnog objekta u dve lamele, (Lamela 1, 
spratnosti Po+P+3 i Lamela 2, spratnosti Po+P+4+Ps), 3. Poslovnog objekta, spratnosti P+1, 4. Stambeno - 
poslovnog objekta, spratnosti Po+P+4+Ps, 5. Stambeno – poslovnog objekta, spratnosti Po+P+4+Ps, 6. 
Poslovnog objekta, spratnosti P+1 i 7. Stambeno – poslovnog objekta u dve lamele, (Lamela 1, spratnosti 
Po+P+4+Ps i Lamela 2, spratnosti Po+P+4+Ps) i 8. Trafostanica spratnosti P+0. 

Delovi poslovnih objekata, koji se nalaze na etaži prizemlja predviđaju se za poslovne delatnosti iz oblasti 
trgovine, dok je sprat poslovnih objekata predviđen za neki vid poslovanja, restoran i slično.  
Delovi stambeno-poslovnih objekata, koji se nalaze na etaži prizemlja predviđaju se za poslovne delatnosti iz 
oblasti trgovine, dok je sprat stambeno-poslovnih objekata predviđen za stanovanje. 

Saobraćajni priključak na Prespansku je širine 7,0m i radijusa lepeza 5m. Sve pešačke staze i prelazi 
predviđeni u okviru parcele imaju minimalnu širinu od 1.60m do 3m. Oko objekata predviđeni su platoi na nivou 
etaže prizemlja, uzdignuti najmanje 20cm od pristupnog trotoara / kote terena. Predviđene su rampe, na 
pešačkom prilazu svakom platou za potrebe osoba sa invaliditetom,a u skladu sa Pravilnikom o tehničkim 
standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup 
osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama („Službeni glasnik RS” broj 22/15). 

U predmetnom kompleksu predviđeno je ukupno 426 (četiristo dvadeset šest) stambenih jedinica i to: 
Objekat 2 – 151 stambene jedinice 
Objekat 4 – 55 stambenih jedinica 
Objekat 5 – 50 stambenih jedinica 
Objekat 7 – 170 stambenih jedinica 

 
STAMBENO – POSLOVNI KOMPLEKS koji se sastoji od: 

                                                                           
1. Poslovnog objekta, P+1, (FAZA II)                                                             
2. Višeporodičnog stambeno - poslovnog objekta, - L1 Po+P+3 i L2 Po+P+4+Ps (FAZA III)                                                                
3. Poslovnog objekta, P+1, (FAZA VII)                                                                
4. Višeporodičnog stambeno - poslovnog objekta, Po+P+4+Ps, (FAZA IV)                                                                
5. Višeporodičnog stambeno – poslovnog objekta, Po+P+4+Ps, (FAZA I)                                                                
6. Poslovnog objekta, P+1, (FAZA V)                                                                                                                       
7. Višeporodičnog stambeno – poslovnog objekta, (L1 i L2) Po+P+4+Ps, (FAZA VI)                                                                
8. Transformatorska stanica P+0 (FAZA I)                
                                                 
u Ulici Novoseljanski put u Pančevu                                                                                                        ,                                                                                                    
na katastarskoj parceli broj 18766, K.O. Pančevo 
 
Bruto površina (nadzemnih i podzemnih etaža) svih objekata na parceli iznosi: 56.243,54m2 
Razvijena bruto površina (nadzemnih etaža) svih objekata na parceli iznosi: 42.359,79m2 
Indeks zauzetosti sa objektima,manipulativnim i popločanim površinama: 79,58%   (20.644,80 / 25.942 x 100)   
- Indeks zauzetosti objekata:  38,12% (9.888,25 / 25.942 x 100) 
- Popločanje i manipulativne površine 8.337,33m2 
- Raster ploče za popločanje 2.419,22 m2 (10% od 2.419,22 m2 je 241,92m2)   
Indeks izgrađenosti: 1,63  (42.359,79 / 25.942) 
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Površina uređenih zelenih površina na parceli iznosi 5.297,20m2 odnosno 20,42% ( prema Planu min. 20% od 
površine parcele površine 25.942 m² je 5.188,40m2). 
U zelene površine uračunate su: 

- Slobodne zelene površine na parceli – 5055,28 m2 ( od kojih je 3214,78m2 površina zelenila u 
kontaktu sa tlom, a 1840,50 m2 površina zelenila iznad podzemne garaže / krovna bašta) 

- 10% od površine parking mesta popločanih raster pločama i to iznosi 241,92 m2. 

 
Objekat 1 

 
Objekat 1 je spratnosti P+1 i ima 5 ulaza, gde je lokal 1 u prizemlju namenjen trgovini – prodaji 

kozmetike, a lokal 2 na spratu namenjen ugostiteljstvu - restoran. 
Sa svoje jugoistočne strane nalazi se na regulacionoj liniji ulice Novoseljanski put. Sa jugozapadne 

strane, bočna građevinska linija poklapa se sa granicama susednih parcela k.p. 605 i k.p. 606/1. 
Gabarit objekta u prizemlju je 45,18m x 12,22m. 
Bruto površina prizemlja predmetnog objekta iznosi 497,44m2 , a ukupna bruto površina ovog 

objekta je 1001,11m2. Neto površina poslovnog prostora je 825,58 m2, dok je ukupna neto površina 
objekta 831,56 m2. 

U okviru slobodnog dela parcele predviđeno je 16 parking mesta, od toga 1 parking mesta za 
invalide. 

U prizemlju koje je u skladu sa PGR-om podignuto 20cm u odnosu na kotu okolnog trotoara (kota 
prizemlja +0,00 apsolutna kota +77,00m), predviđene su sledeće prostorije: ulazni hol sa stepeništem i 
liftom u okviru zajedničkog prostora; dva magacina, tri ostave, prostorija za hidrocil u okviru pomoćnog 
prostora, kao i lokal sa ostavama. 

Na prvom spratu predviđene su sledeće prostorije: 
U okviru zajedničke komunikacije – hodnici, lift, stepenište; dve kuhinje i dva toaleta u okviru 

pomoćnog prostora, kao i restoran. 
Vertikalna komunikacija po etažama ostvaruje se liftovskim postrojenjem i stepeništem. Čista visina 

prostorija u prizemlju je 4,15m. Na spratovima čista visina je 4,35m. 
Planiran je ravan neprohodan krov, nagiba 2%, sa krovnom membranom kao pokrivačem, sa 

revizionim otvorom kojem se pristupa čeličnim merdevinama kako bi se omogućio pristup krovu radi 
lakšeg održavanja istog i u slučaju potrebe za intervencijom.  

Kota venca, ujedno i kota slemena, planiranog objekta iznosi: 10,20m (apsolutna kota +87,70m) 
od kote trotoara. 

 
Objekat 2 

 
  Objekat 2 podeljen je u dve lamele. Lamela 1 ima spratnost Po+P+3, dok Lamela 2 ima spratnost 
Po+P+4+Ps. Na etaži prizemlja nalaze se dva ulaza u okviru Lamele 1 i 4 ulaza u okviru Lamele 2 u stambeni 
deo objekta, dok je ostatak prizemlja (lokali 1-8– Lamele 1 i lokali 1-14 Lamele 2) namenjen trgovini - butici.  

Objekat 2 se nalazi se u centralnom delu parcele.  
Lamela 1 sa svoje jugoistočne strane u jednoj tački dodiruje granicu susede parcele k.p. 606/1, a sa 
jugozapadne naleže na granicu susedne parcele k.p. 606/2. Sa severozapadne strane, Objekat 2 - Lamela 1 
udaljena je 12m od Objekta 2 - Lamele 2. Gabarit Lamele 1 je 88,25m x 9,70m. 
Objekat 2 - Lamela 2 je sa svoje severozapadne strane udaljena 15,53m od Objekta 3. Gabarit Lamele 2 je 
80,11m x 24,47m. 
 
U okviru ulaza u objekat i stepenišnog prostora predviđene su sledeće prostorije: vetrobran, hodnik, stepenište, 
prostorija za čistačicu i lift. 
 
Bruto površina prizemlja predmetnog objekta iznosi 2,781.72m2, a ukupna bruto površina ovog objekta je 
16,985.58m2. Neto površina stambenog prostora je 7.460,11m2, dok je ukupna neto površina objekta 
14,191.90m2. 
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Prizemlje objekta je u skladu sa PGR-om podignuto 20cm u odnosu na kotu trotoara (kota prizemlja ±0,00, 
apsolutna kota +76,20m). Ispred ulaza u objekat nalazi se otvoreni parking prostor sa 34 parking mesta. 
 
Na svakom spratu Lamele 2 (I, II i III, IV, Povučeni sprat) predviđeno je 23 stambenih jedinica – tačnije 5-6 
stambenih jedinica po ulazu, a na svakom spratu Lamele 1 (I, II i III) predviđeno je 12 stambenih jedinica -tačnije 
6 stambenih jedinica po ulazu,i zajednički prostori, zajedničke komunikacije; hodnik, lift i stepenište. 
Vertikalna komunikacija ostvaruje se liftovskim postrojenjem i stepeništem. Čista visina prostorija u podrumu 
iznosi 3,50m, u prizemlju u Lameli 1 - 4,45m, a u Lameli 2 – 4,00m. Na prvom i drugom spratu čista visina 
prostorija iznosi 2,71m, na 3. i 4. spratu čista visina iznosi 2,62m, dok je na povučenom spratu 2,70m. 
Na objektu je predviđen ravan, neprohodan krov, nagiba 2%, sa krovnom membranom kao pokrivačem i 
revizionim otvorom sa čeličnih merdevina za pristup krovu radi održavanja i u slučaju potrebe za intervencijom.  
 
Visina objekta: 
Lamela 1: Kota venca je ista kao i kota slemena i iznosi: 13,93m od kote trotoara. 
Lamela 2: Kota venca iznosi: 16,84m od kote trotoara, a kota slemena iznosi: 20,50m od kote trotoara. 

 
Objekat 3 
 
 Objekat 3 je spratnosti P+1, gde je namena pretežno poslovanje – 3 Lokala u prizemlju sa zajedničkim  

prostorom sa ostavom i toaletima imaju namenu iz oblasti trgovine - butici i dva lokala na spratu koja imaju 
namenu poslovanja: lokal 4 - studio za pilates i lokal 5 - kozmetički salon. Nalazi se u centralnom delu parcele 
na udaljenju 15,53m od Objekta 2 - Lamele 2 i 16,48m od Objekta 4. 

Gabarit Objekta 3 u prizemlju je 61,51m x 13,16m. 
Za objekat 3 je prvobitno ishodovano rešenje o odobrenju ROP-PAN-34591-ISAWHA-7/2023 od 

17.03.2023..g. kojim je odobrena rekonstrukcija i promena namene pomoćne zgrade-u poslovni objekat sa 3(tri) 
poslovna prostora, s tim da je odobrena rekonstrukcija u okviru postojećeg gabarita objekta. Pošto u 
novonastalim okolnostima investitor planira izgradnju poslovnog objekta spratnosti P+1, urbanističkim projektom 
je obuhvaćen i objekat 3 , radi ishodovanja nove gradjevinske dozvole. 

Bruto površina prizemlja predmetnog objekta iznosi 809,48m2, a ukupna bruto površina ovog objekta je 
1843,88m2. Ukupna neto površina objekta 1.684,77m2. 
 

U prizemlju objekta, koje je u skladu sa PGR-om podignuto 20cm u odnosu na kotu trotoara (kota 
prizemlja ±0,00 apsolutna kota +75,72m), predviđene su sledeće prostorije: 3 Lokala u prizemlju sa pripadajućim 
toaletima i dva magacinska prostora u sklopu Lokala 2 i 3, dok su u okviru zajedničkog ulaznog prostora 
predviđena još 2 toaleta. 
 

Na prvom spratu predviđene su zajedničke komunikacije – hodnik, lift, stepenište i 2 Lokala sa 
pripadajućim toaletima. 
 

Vertikalna komunikacija po etažama ostvaruje se liftovskim postrojenjem i stepeništem. Čista visina 
prostorija u prizemlju je 4m, kao i na prvom spratu. 
 

Planiran je ravan neprohodan krov, nagiba 2%, sa krovnom membranom kao pokrivačem, sa revizionim 
otvorom kojem se pristupa čeličnim merdevinama kako bi se omogućio pristup krovu radi lakšeg održavanja 
istog i u slučaju potrebe za intervencijom.  

 
Visina objekta: 

Kota venca je ista kao i kota slemena i iznosi: 9,49m od kote trotoara. (apsolutna kota +85,01m)  
 

Objekat 4 
 
Objekat 4 je spratnosti Po+P+4+Ps i ima 2 ulaza, gde su lokali 1,2,3 i 4 u prizemlji namenjeni trgovini - 

butici, dok su 4 tipska sprata i povučeni sprat namenjeni stanovanju. Nalazi se u zadnjem delu parcele, sa 
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severozapadne strane na udaljenju 1,22m od granice parcele k.p. 567/18 i 1,22-1,71m od ostalih parcela 
sa kojima se na zadnjoj strani graniči predmetna parcela. Sa jugoistočne strane udaljen je 16,48m od 
objekta 3. Na fasadi koja je udaljena 1,22m od granice parcele 567/18 ne postoje otvori. 

Gabarit Objekta 4 u prizemlju je 62,29m x 11,77m. 
 
Bruto površina prizemlja predmetnog objekta iznosi 733,19m2, a ukupna bruto površina ovog 

objekta je 5669,89m2. Neto površina stambenog prostora je 2.606,85m2, dok je ukupna neto površina 
objekta 4.710,70m2. 

U podrumu objekta predviđeno je 40 garažnih mesta. 
U prizemlju u Ulazu 1 i Ulazu 2, koje je u skladu sa PGR-om podignuto 20cm u odnosu na kotu 

okolnog trotoara (kota prizemlja +0,00 apsolutna kota +75,70m), predviđene su sledeće prostorije: ulaz, 
vetrobran, hodnik sa stepeništem, lift, prostorija za čistačicu, kao i četiri Lokala, svaki sa po dva toaleta. 

U okviru slobodnog dela parcele nalazi se 26 parking mesta, od toga 4 parking mesta za invalide. 
Na prvom, drugom, trećem, četvrtom i povučenom spratu predviđene su zajedničke komunikacije 

– hodnici, po jedan lift u svakom ulazu, stepenište, 5 stambenih jedinica u ulazu 02 i 6 stambenih jednica 
u ulazu 01. Ukupan broj stambenih jedinica na tipskom spratu je 11.Predviđeno je ukupno 55stambenih 
jedinica. 

Vertikalna komunikacija po etažama ostvaruje se liftovskim postrojenjem i stepeništem. Čista visina 
prostorija u podrumu je od 2,93m - 3,20m, u prizemlju je 4,44m, na spratovima 2,61m. 

Planiran je ravan neprohodan krov, nagiba 2%, sa krovnom membranom kao pokrivačem.  
 

Visina objekta: 
Kota venca iznosi: 16,65m od kote trotoara (apsolutna kota +92,15m), a kota slemena iznosi: 

20,20m (apsolutna kota +95,70m) od kote trotoara. 
 

Objekat 5 
 
Objekat 5 je spratnosti Po+P+4+Ps i ima 2 ulaza, gde su lokali 1-6 u prizemlju namenjeni trgovini - butici, dok 
su u okviru ulaznog i stepenišnog prostora predviđene sledeće prostorije: vetrobran, hodnik, stepenište i 
prostorija za čistačicu. Nalazi se u delu parcele u blizini regulacione linije ulice Prespanke, udaljen 0,69m od 
regulacije, sa svoje severoistočne strane. Sa svoje jugozapadne strane udaljen je 20,35m od Objekta 7 – Lamele 
2, a sa svoje jugoistočne na 15,08m od Objekta 8 – transformatorske stanice. 

Podzemna garaža Objekta 5 prostire se severozapadno , na istom udaljenju kao i nadzemni deo objekta. 
Ulazno izlazna rampa garaže nalazi se na 2,06m od granice predmetne parcele i susedne parcele k.p. 552. 

Gabarit Objekta 5 u prizemlju je 37,08m x 19,68m. 
 
Bruto površina prizemlja predmetnog objekta iznosi 788,70m2, a ukupna bruto površina ovog objekta je 

6.394,31m2. Neto površina stambenog prostora je 2.648,65 m2, dok je ukupna neto površina objekta 5.450,99 
m2. 

U prizemlju objekta, koje je u skladu sa PGR-om podignuto 20cm u odnosu na kotu trotoara (kota 
prizemlja ±0,00 apsolutna kota +75,20m), predviđene su sledeće prostorije: vetrobran, hodnik, stepenište i 
prostorija za čistačicu. 

Na prvom, drugom i trećem i četvrtom spratu predviđene su zajedničke komunikacije – hodnik, lift, 
stepenište i 10 stambenih jedinica – po 5 stanova u svakom ulazu. 

Na povučenom spratu planirane su zajedničke komunikacije – hodnik, stepenište, lift i 10 stambenih 
jedinica – po 5 stanova u svakom ulazu 

Vertikalna komunikacija po etažama ostvaruje se liftovskim postrojenjem i stepeništem. Čista visina 
prostorija u podrumu je od 3,00-3,40m,u prizemlju je 4,44m, na spratovima 2,61m, kao i na povučenom spratu. 

Planiran je ravan neprohodan krov, nagiba 2%, sa krovnom membranom kao pokrivačem, sa revizionim 
otvorom kojem se pristupa čeličnim merdevinama kako bi se omogućio pristup krovu radi lakšeg održavanja 
istog i u slučaju potrebe za intervencijom.  
 
Visina objekta: 
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Kota venca iznosi: 16,64m od kote trotoara (apsolutna kota +91,64m), a kota slemena iznosi: 20,71m 
(apsolutna kota +95,71m) od kote trotoara. 

Objekat 6 
 
Objekat 6 je spratnosti P+1, gde je prizemlje namenjeno trgovini, a sprat poslovanju. 
 
Planirana namena lokala br. 1, 2, 3 i 4 je prodaja neprehrambene robe (butici). 
Planirane namene poslovnih lokala br. 5 i 6 su kozmetički salon (manikir i pedikir) i studio za pilates.  
Nalazi se u centralnom delu parcele, sa svoje jugoistočne strane na 2,38m od granice sa susednom 

parcelom k.p. 551/7. Sa svoje severozapadne strane udaljen je 12m od Objekta 7 – Lamele 2. Sa svoje 
jugozapadne strane udaljen je 20,97m od Objekta 7 – Lamele 1.  

Gabarit Objekta 6 u prizemlju je 30,36m x 13,87m. 
 
Bruto površina prizemlja predmetnog objekta iznosi 421,09m2, a ukupna bruto površina ovog objekta je 

842,18m2. Ukupna neto površina objekta 719,43m2. 
U prizemlju koje je u skladu sa PGR-om podignuto 20cm u odnosu na kotu okolnog trotoara (kota 

prizemlja +0,00 apsolutna kota +75,00m), predviđene su sledeće prostorije: ulazni hol sa stepeništem, lift i  četiri 
lokala, svaki sa po toaletоm sa svojim pretprostorom. 

Na prvom spratu predviđene su sledeće prostorije:Zajedničke komunikacije – hol, lift, stepenište, 2 lokala 
sa po 2 toaleta sa svojim pretprostorom.  

Vertikalna komunikacija po etažama ostvaruje se liftovskim postrojenjem i stepeništem. Čista visina 
prostorija u prizemlju je 4,13m. Na spratovima čista visina je 4,35m. 

Planiran je ravan neprohodan krov, nagiba 2%, sa krovnom membranom kao pokrivačem, sa revizionim 
otvorom kojem se pristupa čeličnim merdevinama kako bi se omogućio pristup krovu radi lakšeg održavanja 
istog i u slučaju potrebe za intervencijom.  

 
Visina objekta: 

Kota venca je ista kao i kota slemena i iznosi: 10,42m od kote trotoara. (apsolutna kota +85,42m)  
 
Objekat 7 
 
Objekat 7 je višeporodični stambeno-poslovni i sastoji se od dve lamele i to Lamela 1 - spratnosti 

Po+P+4+Ps i Lamela 2 iste spratnosti koje imaju po dva ulaza, gde su lokali 1 i 2 Lamele 1 u prizemlji namenjeni 
trgovini - butici, i lokali 1-6 Lamele 2 u prizemlju namenjeni trgovini - butici. dok su 4 tipska sprata i povučeni 
sprat namenjeni stanovanju. Obzirom da objekat prati pad terena, samim tim se razlikuju i kote prizemlja Lamela. 
Prostor oko objekta je takodje prilagodjen terenu, tako da su pešačke staze i platoi u parteru u blagim nagibima, 
rešeni kao rampe koje prate postojeći teren. 

Nalazi se u centralni deo parcele.  
Objekat 7 – Lamela 1 sa svoje jugoistočne strane udaljena je od ulice ovoseljanski put 44,90m, s tim da 

u ovom delu podzemna garaža Objekta 7 dolazi do regulacije ulice Novoseljanski put. Sa severoistočne Objekat 
7 – Lamela 1 udaljena je 16,13m od k.p. 551/7 i 20,97m od Objekta 6. Sa svoje jugozapadne strane udaljena je 
20,44m od Objekta 2. Sa svoje severozapadne strane udaljena je 23,55m od Objekta 7 – Lamele 2, na delu 
objekta gde postoje otvori stambenih ili radnih prostorija. Na severnom i južnom uglu Objekta 7 – Lamele 1, 
udaljenja do susednih objekata su 11,50 i 11,27, s tim da na posmatranim delovima fasade ne postoje otvori.  
Gabarit Lamele 1 u prizemlju je 85,94m x 17,62m. 

Objekat 7 – Lamela 2, nalazi se u zadnjem delu parcele, sa severozapadne strane udaljena 2,17-2,53m 
od granice predmetne parcele sa parcelama k.p. 552, 567/6 i 567/4. Sa severoistočne strane nalazi se na 
udaljenju 20,35m od Objekta 5. Sa jugoistočne strane je na udaljenju 12m od Objekta 6. Sa jugozapadne strane 
je na udaljenju 28m od Objekta 4 i 28,65 od Objekta 3. Gabarit Lamele 2 u prizemlju je 48,06m x 48,04m. 
 

Bruto površina prizemlja predmetnog objekta iznosi 3841,37m2 (Lamela 1 – 1514,26m2, Evakuacioni 
izlaz 35,25m2, Natkrivena rampa od 90cm pa na gore 151,02m2 Lamela 2 – 2140,84m2), a ukupna bruto 
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površina ovog objekta je 23.491,33m2. Neto površina stambenog prostora je 9.061,28m2 (Lamela 1 – 
5.533,92, Lamela 2 –3.527,36), dok je ukupna neto površina objekta 20.332,23m2. 
U podrumu su predviđeni hodnici sa stepeništem i liftom (Lamela 1 – Ulazi imaju po dva putnička lifta, dok 
Lamela 2 – Ulazi imaju po jedan putnički lift), po dve prostorije za hidrocil u svakom ulazu, kao i manipulativni 
garažni prostor sa 234 parking mesta. 

U prizemlju Lamele 1 – Ulaz 1, koje je u skladu sa PGR-om podignuto 20cm u odnosu na kotu 
okolnog  trotoara (kota prizemlja +0,70 apsolutna kota +76,10m), predviđene su sledeće prostorije: 
vetrobran, hodnik sa stepeništem i dva lifta, prostorija za čistačicu, kao i Lokal sa pripadajućim toaletom. 

U prizemlju Lamele 1 – Ulaz 2, koje je u skladu sa PGR-om podignuto 20cm u odnosu na kotu 
okolnog trotoara (kota prizemlja +1,70 apsolutna kota +77,10m), predviđene su sledeće prostorije: 
vetrobran, hodnik sa stepeništem i liftom, prostorija za čistačicu, kao i Lokal sa pripadajućim toaletom. 

U prizemlju Lamele L2 – Ulaz 1 i Ulaz 2, koje su u skladu sa PGR-om podignuto 20cm u odnosu 
na kotu okolnog  trotoara (kota prizemlja ±0,00 apsolutna kota +75,40m), predviđene su sledeće 
prostorije:  
6 lokala sa pripadajućim toaletima i dve pomoćne prostorije u sklopu lokala 1 i 6. 
Ulaz 1 - vetrobran, hodnik sa stepeništem i jednim liftom i  prostorija za čistačicu. 
Ulaz 2 - vetrobran, hodnik sa stepeništem i jednim liftom i prostorija za čistačicu. 

Na prvom, drugom, trećem i četvrtom spratu predviđene su sledeće prostorije: 
Lamela 1 - zajedničke komunikacije – hodnici, po dva lifta u svakom ulazu, stepenište i po 11 stambenih jedinica 
u svakom ulazu. Ukupan broj stambenih jedinica na tipskom spratu je 22. 
Lamela 2 - zajedničke komunikacije – hodnici, po jedan lift u svakom ulazu, stepenište i po 6 stambenih jedinica 
u svakom ulazu. Ukupan broj stambenih jedinica na tipskom spratu je 12. 

Na povučenom spratu predviđene su sledeće prostorije: 
Lamela 1 - zajedničke komunikacije – hodnici, po dva lifta u svakom ulazu, stepenište i po 11 stambenih jedinica 
u svakom ulazu. Ukupan broj stambenih jedinica na povučenom spratu je 22. 
Lamela 2 - zajedničke komunikacije – hodnici, po jedan lift u svakom ulazu, stepenište i po 6 stambenih jedinica 
u svakom ulazu. Ukupan broj stambenih jedinica na povučenom spratu je 12. 
Ukupan broj stambenih jedinica u Lameli 1 je 110, dok je u Lameli 2 projektom predvidjeno 60 stambenih 
jedinica.  

Vertikalna komunikacija po etažama ostvaruje se liftovskim postrojenjem i stepeništem. Čista visina 
prostorija u podrumu Lamale 1 – Ulaz 1 je od 4,76m do 4,83m, dok u Ulazu 2  od 4,10m do 4,76m (završna 
obloga poda u delu podruma ispod Ulaza 2 je u padu od 1,5%). Čista visina prostorija u prizemlju Lamele 
1 – Ulaz 1 je 3,44m - 4,44m, dok je u Ulazu 2 visina prostorija u prizemlju 4,19m. Na spratovima, kao i na 
povučenom spratu je čista visina 2,61m. Čista visina prostorija u podrumu u Lameli 2 je 3,68m, na 
prizemlju 4,44m, na spratovima 2,61m, dok je na povučenom spratu 2,70m. 

Planiran je ravan neprohodan krov, nagiba 2%, sa krovnom membranom kao pokrivačem, sa 
revizionim otvorom kojem se pristupa čeličnim merdevinama kako bi se omogućio pristup krovu radi 
lakšeg održavanja istog i u slučaju potrebe za intervencijom.  
 
Visina objekta: 

Lamela 1: Postoje dve kote venca i dve kote slemena, zbog toga što Lamela 1 ima dve visine zbog 
pada terena. Kod ulaza 1 kota venca iznosi 16,65m, a kota slemena/najviša kota iznosi 20,31m. Kod 
ulaza 2, kota venca iznosi 16,40m, a kota slemena iznosi 19,96m. 
 
Lamela 2: Kota venca iznosi: 16,65m (apsolutna kota +91,85m)  od kote trotoara, a kota slemena iznosi: 20,50m 
od kote trotoara (apsolutna kota +95,70m). 
 

Objekat 8 
 
Objekat 8 je transformatorska stanica, spratnosti P+0. Nalazi se u blizini regulacije Prespanske 

ulice. Sa svoje severoistočne strane udaljena je 4,23m od regulacije. Sa svoje jugoistočne strane udaljena 
je 16,13m od susedne parcele 551/7. Sa svoje severozapadne strane nalazi se na 15,08m od Objekta 5, 
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dok se sa jugozapadne strane nalazi na udaljenju od 28,67m od Objekta 6. Gabarit transformatorske stanice je 
4,30m x 3,55m.  

Kota venca iznosi 2,78m od kote trotoara, dok je visina slemena 3,20 (apsolutna kota +79,88m). 
KONSTRUKCIJA 
 
Osnovni noseći elementi objekata su armiranobetonska zidna platna, grede, stubovi i armiranobetonska 

međuspratna konstrukcija. Za armiranobetonske elemente se zahteva MB 30, a za armaturu GA 240/360, RA 
400/500 i MA 500/560, odnosno u svemu prema projektu konstrukcije. 

Fasadni zidovi su od opekarskih blokova debljine 25cm sa kontaktnom fasadom, u skladu sa zahtevima 
protivpožarnih propisa. Zidovi između stanova i hodnika su sendvič zidovi od opekarskih blokova sa 
termoizolacijom između njih, u svemu prema proračunu energetske efikasnosti. Zidovi između stanova su od 
opekarskih blokova debljine 25cm, dok su pregradni zidovi od opekarskih blokova debljine 10cm, u svemu prema 
proračunima energetske efikasnosti i zvučne zaštite, sa armiranobetonskim serklažima u visini iznad vrata. 

Objekti se nalazi u osmoj zoni seizmičnosti. Ukrućen je armiranobetonskim gredama i stubovima sa 
armiranobetonskim zidnim platnima debljine 25 cm u podužnom i poprečnom pravcu, u svemu prema Pravilniku 
o gradnji objekata u seizmičkim područjima. 

Fundiranje je na armiranobetonskoj kontraploči debljine 50 cm, kao i na trakastim ili temeljima samcima, 
po potrebi, preko lakoarmirane betonske podloge i tampon sloja šljunka koji je zbijen pre betoniranja, a u svemu 
prema statičkom proračunu. 

 
PODOVI I MEĐUSPRATNE KONSTRUKCIJE 
 
Na prvom spratu iznad otvorenog garažnog prostora, podna potkonstrukcija se termički i zvučno izoluje. 

Takođe se termički i zvučno izoluje podna potkonstrukcija između etaža. Na terasama i lođama se izvodi 
hidroizolacija. 

Završna obrada podova je sledeća: 
- keramičke pločice: u hodnicima, kupatilima, kuhinjama, ostavama, na terasama, u prostoriji za čistačicu, 
kao i zajedničkim komunikacijama – vetrobranu, hodnicima i stepenišnim prostorima, 
- parket: u dnevnim sobama, trpezarijama, hodnicima, i spavaćim sobama, 
- gletovana cementna košuljica: u otvorenom garažnom prostoru, prostorijama za hidrocile i prostoriji za 
smeće. 
 

OBRADA ZIDOVA I PLAFONA 
 

Svi unutrašnji zidovi objekata i plafoni malterišu se produžnim malterom 1:3:9, gletuju polifiksom i boje 
disperzivnom bojom za zidove. Zidovi u kupatilima oblažu se keramičkim pločicama na lepku do plafona, a u 
kuhinjama do visine 1,60m od gotovog poda. 

Spoljni fasadni zidovi oblažu se kontaktnom fasadom, u svemu prema Elaboratu energetske efikasnosti. 
Na površinama koje nije potrebno termički izolovati fasadni zidovi i plafoni malterišu se produžnim malterom 
1:2:6 sa upotrebom peska sejanca. 
 

ALUMINARIJA I STOLARIJA 

 
Sva spoljna stolarija izrađuje se od PVC profila i sa roletnama, u skladu sa Elaboratom energetske 

efikasnosti i u svemu prema šemama stolarije. Zastakljvanje je „Termopan“ staklom 4+15+4mm, sa ispunom od 
argona. 

Ulazna vrata stanova izrađuju se kao sigurnosna vrata sa čeličnom podkonstrukcijom u svemu prema 
šemi stolarije i uputstvu proizvođača istih. 

Unutrašnja stolarija se izrađuje od drvene građe dok je krilo kao sendvič od medijapana i kartonskog 
saća. Zastakljivanje unutrašnje stolarije je ravnim staklom d=6mm na mestima gde vrata imaju nadsvetlo i na 
vratima između predsoblja i dnevnog boravka. 
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BRAVARIJA I ALUMINARIJA 
 

Bravarija ograda na stepeništu radi se od pocinkovane i plastificirane bravarije i aluminijumskih profila. 
Ograda na terasama radi se sa parapetom visine 68cm (od gornje kote AB ploče) od oepkarskih blokova debljine 
12cm i ispunom od kaljenog stakla visine 50cm, dok je ograda terase povučenog sprata ka regulacijama od 
kaljenog stakla visine 110cm. Ispune od kaljenog stakla pričvršćuju se za parapet, osim na terasi povučenog 
sprata gde se ista pričvrćuje za armiranobetonsku ploču. 

 
KROVNI POKRIVAČ I LIMARIJA 

 
Projektom je predviđen neprohodan ravan krov sa krovnom membranom kao pokrivačem. Sve opšivke, 

solbanci, olučne horizontale i vertikale su od plastificiranog lima. 

PLAN IRANI PRIKLjUČCI 

Za planiranu izgradnju stambeno - poslovnog kompleksa na  k. p.  broj 18766 k.o. Pančevo predviđeni su 
sledeći priključci: 

- na distributivni elektroenergetski sistem 
Napon priključenja iznosi 0,4 kV, a faktor snage 0,95. Vrsta priključka je individualna, karakter priključka 

trajni, a mesto priključenja objekta je merni orman iza mernog uređaja. Mesto vezivanja priključka na sistem 
određeno je tako da se objekat 1 vezuje na novi NN izvod u postojećoj TS Agrozavod, dok se objekti 2, 3, 4, 5, 
6 i 7 vezuju na buduću TS Novoseljanski put 4. 

- na vodovodnu i kanalizacionu mrežu 
Na predmetnoj lokaciji priključenje kompleksa predviđeno je na gradski vodovod Ø150 u ulici 

Novoseljanski put i na gradski vodovod od azbestcementnih cevi Ø125 u ulici Prespanskoj. 
Na predmetnoj lokaciji postoji gradska fekalna kanalizaciona mreža PVC Ø250 u ulicama Prespanska i 

Novoseljanski put. Priključenje objekata predviđeno je preko novih priključaka na fekalnu kanalizaciju, sa 
priključcima prečnika OD 200 za Novoseljanski put (za objekte 1,2,3,4 i 7) i OD 160 za Prespansku ulicu (za 
objekte 5 i 6) 

Na predmetnoj lokaciji ne postoji izgrađena ulična mreža atmosferske kanalizacije, pa je prema uslovima 
JKP „Vodovod i kanalizacija“ Pančevo, za rešavanje atmosferske kanalizacije u delu ulice Novoseljanski put, 
potrebno projektovati i izgraditi oko 330 m nove gradske atmosferske kanalizacije, a u delu ulice Prespanska 
oko 150 m, pri čemu je investitor u obavezi da sa JKP zaključi ugovor o izgradnji nedostajuće infrastrukture. 

- na gasovod 
Priključenje planiranog stambeno-poslovnog kompleksa u Pančevu, u ulici Novoseljanski put 37–37A na 

kat. parceli br. 18766 KO Pančevo, moguće je izvesti na postojeći distributivni gasovod JP „Srbijagas“ od 
polietilenskih cevi prečnika PE Ø90 mm, koji se nalazi duž neparne strane ulice, u zelenoj površini 

- na telekomunikacionu mrežu 
Za potrebe priključenja kompleksa predviđena je izgradnja okana KO1, KO2 i KO3, međusobno 

povezanih PE cevima Ø40 mm, kao i polaganje PE cevi Ø40 mm od okna KO1 do regulacione linije sa ulicom 
Prespanska. 

- kolski priključak na Ulicu Prespansku 
predviđa se  novi saobraćajni priključak na kolovoz Ulice Prespanske na kat. parceli 8014 K.O. Pančevo, 

kao i priključak na Novoseljanski put za koji je prema uslovima JP „Putevi Srbije“ predviđeno rešenje 
saobraćajnog priključenja na državni put IB reda broj 10, uz obaveznu traku za leva skretanja. 
 

Prostor za odlaganje komunalnog otpada sa 83 (osamdeset tri) kontejnera kapaciteta 1100 litara 
predviđen je na više mesta na parceli kompleksa. Ovaj prostor je betoniran ili asfaltiran i udaljen manje od 15m 
od pristupne saobraćajnice i dostupan je licima zaduženim za odvoženje komunalnog otpada. 

Unutar parcele predviđa se izgradnja novih saobraćajnica, kao i formiranje platoa, parking prostora i 
trotoara na mestima gde je novoprojektovanim rešenjem to predviđeno. Kolovozna konstrukcija unutar 
predmetne parcele će biti asfaltna i armirano-betonska (platoi), takva da odgovara teškom saobraćajnom 
opterećenju.  
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Analiza potrebnih i ostvarenih kontejnera 
 

Ako zgrada ima više od šest stanova ili prostora za poslovanje, otpad treba odlagati u 
kontejnere zapremine V=1100 l. Svaki dodatni skup od šest i više jedinica stambenog ili poslovnog 
prostora zahteva postavljanje dodatnog kontejnera od 1100 l. Poslovni prostor koji ima između 1000 
m2 i 3000 m2 iziskuje kontejner zapremine V=1100 l, a svakih dodatnih 3000 m2 poslovnog prostora 
još jedan takav kontejner. On treba da se nalazi na čvrstoj, nepropusnoj podlozi, dimenzija 1,4 x 1,1 m. 

 
Objekat br. 1: 
 
Ukupno u Objektu 1 ima 2 lokala – potreban 1 kontejner 
 
Lokali:     Lokal 1: 374,19m2, Lokal 2: 451,39m2  

 
 

Objekat br. 2 – Lamela 1: 
  

 
Ukupno u Lameli 1 Objekta 2 ima 8 Lokala i 36 stanova – potrebno 8 kontejnera (44/6=7,33) 

Lokali: Lokal1: 75,72m2; Lokal2: 79,74m2; Lokal3: 89,42m2; Lokal4: 88,10m2; Lokal5: 88,47m2; Lokal6: 
88,84m2; Lokal7: 80,08m2; Lokal8: 75,90m2 

Objekat br. 2 – Lamela 2: 
  

Ukupno u Lameli 2 Objekta 2 ima 14 Lokala i 115 stanova –  potrebno 22 kontejnera (129/6=21,50) 

Lokali: Lokal1: 371,08m2; Lokal2: 63,23m2; Lokal3: 101,25m2; Lokal4: 59,19m2; Lokal5: 55,05m2; Lokal6: 
88,95m2; Lokal7: 59,49m2; Lokal8: 56,29m2; Lokal9: 104,18m2; Lokal10: 68,34m2; Lokal11: 72,45m2; Lokal12: 
105,15m2; Lokal13: 121,12m2; Lokal14: 72,63m2 

 

Objekat br. 3 (izgradnja): 

 
 Ukupno u Objektu 3 ima 5 Lokala –  potreban 1 kontejner (5/6=0.83) 

Lokali: Lokal1: 236,30m2; Lokal2: 145,71m2; Lokal3: 239,57m2; Lokal4: 426,06m2; Lokal5: 478,78m2 

 
Objekat br. 4: 
 
Ukupno u Objektu 4 ima 4 Lokala i 55 stanova –  potrebno 10 kontejnera (59/6=9.83) 
 
Lokali: Lokal1: 118,27m2; Lokal2: 157,91m2; Lokal3: 167,08m2; Lokal4: 118,05m2 

Objekat br. 5 (izgradnja): 
 
Ukupno u Objektu 5 ima 6 Lokala i 50 stanova –  potrebno 10 kontejnera (56/6=9.33) 
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Lokali: Lokal1: 93,42m2; Lokal2: 89,92m2;Lokal3: 102,72m2;Lokal4: 91,34m2; Lokal5: 69,17m2; Lokal6: 
117,69m2 
 
 

Objekat br. 6: 
   

Ukupno u Objektu 6 ima 6 Lokala –  potreban 1 kontejner (6/6=1) 
 
 
Lokali: Lokal1:78,45m2; Lokal2: 76,76m2; Lokal3: 74,01m2; Lokal4: 78,35m2; Lokal5: 169,71m2; Lokal6: 

164,79m2 
 

Objekat br. 7 – Lamela 1 (izgradnja): 
 
Ukupno u Lameli 1 Objekta 7 ima 2 Lokala i 110 stanova –  potrebno 19 kontejnera (112/6=18.66) 
 
Lokali: Lokal1: 407,94m2; Lokal2: 869,89m2 
 
 

 

Objekat br. 7 – Lamela 2 (izgradnja): 
 
Ukupno u Lameli 2 Objekta 7 ima 6 Lokala i 60 stanova –  potrebno 11 kontejnera (66/6=11) 
 
Lokali: 
-Lokal1: 274,84m2; Lokal2: 224,63m2; Lokal3: 384,87m2; Lokal4: 411,23m2; Lokal5: 230,68m2; Lokal6: 

292,49m2 

 
UKUPAN POTREBAN BROJ KONTEJNERA: 83 
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Analiza potrebnih i ostvarenih parking i garažnih mesta (PM/GM) 
 

Objekat br. 1: 
 - Lokali u prizemlju - 283,68m2 (površina prodajnog prostora) - potrebno je obezbediti 6 PM/GM (5.67),  
 (trgovina - 1PM/ 50m2 prodajnog prostora) 
 - Restoran – 94 mesta - potrebno je obezbediti 10 PM/GM (9.4) 
 (restorani, kafane, kafei - 1PM/10 mesta) 
 ZA OBJEKAT br. 1 POTREBNO JE 16 PM/GM 
PLANIRANO JE 16 PM 
(Za osobe sa invaliditetom, potrebno je 5% od 16PM = usvaja se 1PM: Ostvareno je 1PM za osobe sa invaliditetom) 
 
 

Objekat br. 2 – Lamela 1: 
 - Lokali, od 01 do 08 - 636,36m2 (površina prodajnog prostora) - potrebno je obezbediti 13 PM/GM (12.73),  
 (trgovina - 1PM/ 50m2 prodajnog prostora) 
 - 36 stambenih jedinica – potrebno je obezbediti 36 PM/GM  
 (poslovno stanovanje - 1PM/1 stambena jedinica) 
 Za potrebe Lamele 1 potrebno je 49 PM/GM  
 
 

Objekat br. 2 – Lamela 2: 
 - Lokali, od 01 do 14 - 1345,41m2 (površina prodajnog prostora) - potrebno je obezbediti 27 PM/GM (26.91),  
 (trgovina - 1PM/ 50m2 prodajnog prostora) 
 - 115 stambenih jedinica – potrebno je obezbediti 115 PM/GM  
 (poslovno stanovanje - 1PM/1 stambena jedinica) 
 Za potrebe Lamele 2 potrebno je 142 PM/GM  
 
 ZA OBJEKAT br. 2 POTREBNO JE  191 PM/GM 
PLANIRANO JE 191 PM/GM, OD TOGA 113 PM i 78GM 
(Za osobe sa invaliditetom, potrebno je 5% od 191 PM/GM = usvaja se 10 PM/GM: Ostvareno je 4 PM i 6 GM za osobe 
sa invaliditetom) 
 

Objekat br. 3: 
 - LokaIi: od 01 do 03: 565,49m2 (površina prodajnog prostora) - potrebno je obezbediti 12 PM/GM (11.31),  
 (trgovina - 1PM/ 50m2 prodajnog prostora) 
 - Lokali: od 04 do 05: 898,31 m2 (poslovanje) – - potrebno je obezbediti 13 PM/GM (12.83) 
 (poslovanje - 1PM/ 70m2 neto površine) 
  
ZA OBJEKAT br. 3 POTREBNO JE  25 PM/GM 

PLANIRANO JE 25 PM 
(Za osobe sa invaliditetom, potrebno je 5% od 25 PM = usvaja se 2 PM: Ostvareno je 2 PM za osobe sa invaliditetom) 

 
Objekat br. 4: 

 - LokaI, od 01 do 04 – 548,41m2 (površina prodajnog prostora) - potrebno je obezbediti 11 PM/GM (10.96),  
 (trgovina - 1PM/ 50m2 prodajnog prostora) 
 - 55 stambene jedinice - potrebno je obezbediti 55PM/GM 
 (poslovno stanovanje - 1PM/1 stambena jedinica) 
  
 ZA OBJEKAT br. 4 POTREBNO JE 66 PM/GM 
PLANIRANO JE 66 PM/GM, OD TOGA 26 PM I 40GM 
(Za osobe sa invaliditetom, potrebno je 5% od 66 PM/GM = usvaja se 4 PM/GM: Ostvareno je 4 GM za osobe sa 
invaliditetom) 
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Objekat br. 5: 
 - LokaI, od 01 do 06 – 540,00m2 (površina prodajnog prostora) - potrebno je obezbediti 11 PM/GM (10.80),  
 (trgovina - 1PM/ 50m2 prodajnog prostora) 
 - 50 stambenih jedinica - potrebno je obezbediti 50 PM/GM 
 (poslovno stanovanje - 1PM/1 stambena jedinica) 
 
 ZA OBJEKAT br. 5 POTREBNO JE 61 PM/GM 
PLANIRANO JE 61 PM/GM, OD TOGA 14 PM I 47GM 
(Za osobe sa invaliditetom, potrebno je 5% od 66 PM/GM = usvaja se 4 PM/GM: Ostvareno je 4 GM I 4 PM za osobe sa 
invaliditetom) 

Objekat br. 6: 
 - LokaI, od 01 do 04 – 294,01m2 (površina prodajnog prostora) - potrebno je obezbediti 6 PM/GM (5.88),  
 (trgovina - 1PM/ 50m2 prodajnog prostora) 
 - Poslovanje – 311.60 m2 - potrebno je obezbediti 5 PM/GM (4.45) 
 (poslovanje - 1PM/ 70m2 neto površine) 

ZA OBJEKAT br. 6 POTREBNO JE 11 PM/GM 
PLANIRANO JE 11 PM 
(Za osobe sa invaliditetom, potrebno je 5% od 11 PM = usvaja se 1 PM: Ostvareno je 1 PM za osobe sa invaliditetom) 
 

Objekat br. 7 – Lamela 1: 
 - Lokali, 01 i 02 – 1264,30m2 (površina prodajnog prostora) - potrebno je obezbediti 26 PM/GM (25.28),  
 (trgovina - 1PM/ 50m2 prodajnog prostora) 
 - 110 stambenih jedinica – potrebno je obezbediti 110 PM/GM  
 (poslovno stanovanje - 1PM/1 stambena jedinica) 
 Za potrebe Lamele 1 potrebno je 136 PM/GM  

Objekat br. 7 – Lamela 2: 
 - Lokali, od 01 do 06 - 1790,02m2 (površina prodajnog prostora) - potrebno je obezbediti 36 PM/GM (35,80),  
 (trgovina - 1PM/ 50m2 prodajnog prostora) 
 - 60 stambenih jedinica – potrebno je obezbediti 60 PM/GM  
 (poslovno stanovanje - 1PM/1 stambena jedinica) 
 Za potrebe Lamele 2 potrebno je 96 PM/GM  
 

ZA OBJEKAT br. 7 POTREBNO JE 232 PM/GM 
PLANIRANO JE 234 PM/GM, OD TOGA 234GM (5% od 234 - 12 parking mesta za osobe sa invaliditetom) 
(Za osobe sa invaliditetom, potrebno je 5% od 234 GM = usvaja se 12 GM: Ostvareno je 12 GM za osobe sa 
invaliditetom) 
Napomena: u Objektu 7 postoji ostvarenih 2 garažna mesta više nego što je potrebno za Objekat 7, koja ne ulaze u 
obračun za ostvaren broj PM/GM za druge faze. 

 
Konačan obračun za sve faze: 

 
UKUPNO POTREBNO PARKING ILI GARAŽNIH MESTA ZA SVE OBJEKTE: 
16 (OBJ 1) + 191 (OBJ 2) + 25 (OBJ 3) + 66 (OBJ 4) + 61 (OBJ 5) + 11 (OBJ 6) + 232 (OBJ 7) = 602 PM/GM 
 
UKUPAN BROJ PLANIRANIH GARAŽNIH MESTA U SVIM OBJEKTIMA:  
78 (OBJ 2) + 40 (OBJ 4) + 47 (OBJ 5) + 234 (OBJ 7) = 399 GM 
 
UKUPNO POTREBNO PARKING MESTA NA TERENU: 
16 (OBJ 1) + 113 (OBJ 2) + 25 (OBJ 3) + 26 (OBJ 4) + 19 (OBJ 5) + 11 (OBJ 6) = 205 PM 
 
UKUPAN BROJ PLANIRANIH PARKING MESTA NA TERENU: = 210 PM 
 
UKUPNO OSTVARENO PARKING MESTA NA PARCELI I U GARAŽAMA JE 609 (min. potrebno 602 PM/GM) 
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Ukupan potreban kapacitet parking ili garažnih mesta za novoprojektovane objekte na KP 18766 je 602 PM/GM, a 
na parceli i u okviru podzemnih garažnih prostora obezbeđeno je ukupno 609 PM/GM.  
 
Za osobe sa invaliditetom, potrebno je ukupno 34 PM/GM (računato kao 5% od ukupnog broja mesta u svakoj 
fazi, zaokruženo na veći broj za svaku fazu pojedinačno i sabrano).  
Ostvareno je 14 PM i 26 GM, ukupno 40 PM/GM za osobe sa invaliditetom. 

 
: 
  
   

   

Pančevo: jul 2026.god   Sastavio: Đurić Stevan dipl. inž. arh 
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12.  FOTODOKUMENTACIJA 

 

 
 

 

Predmetna 

parcela 18766 
Улица Лава Толстоја 

  

Predmetna 

parcela 18766 
Улица Лава Толстоја 
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Pogled iz ulice Novoseljanski put na kat. parcelu br.18766 i 551/7 K.O. Pančevo 
 
 
 
 

 
Pogled uz ulicu Prespanska na kat. parcelu br.18766 i 551/7 K.O. Pančevo  

Susedna parcela 

551/7 
Улица Лава Толстоја 

  

Susedna parcela 551/7 

 

Predmetna 

parcela 18766 
Улица Лава Толстоја 

  

Predmetna 

parcela 18766 
Улица Лава Толстоја 
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Pogled sa parcele 18766, K.O. Pančevo  
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Pančevo: jul 2026.god   Sastavio: Đurić Stevan dipl. inž. arh 

 

 

Predmetna 

parcela 18766 
Улица Лава Толстоја 

  
Susedna parcela 567/18 
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Prikaz postojećeg stanja sa granicama obuhvata 
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URBANISTIČKI PROJEKAT

1.4.31:500

P R O J E K T O V A N J E  I  I N Ž E N J E R I N G
MEGA MODULOR DOO

2 6 A

2 6 B

2 6 C

1. Zgrada poslovnih usluga, skladišni prostor

3. Pomoćna zgrada, skladišni prostor
4. Pomoćna zgrada, skladišni prostor sa nadstrešnicom

2. Pomoćna zgrada, skladišni prostor

5. Porodična stambena zgrada
6. Ostale zgrade - objekat izgrađen bez odobrenja za gradnju

POSTOJEĆI OBJEKTI NA KP 18766:

LEGENDA:

BRGP

7. Zgrada za koju nije poznata namena - objekat izgrađen bez odobrenja za gradnju 15m2
16m2

2777m2

1511m2

414m2

407m2

65m2

8. Pomoćna zgrada 10m2

9. Trafo stanica 8m2

10. Pomoćna zgrada 4m2

11. Ostale zgrade - objekat izgrađen bez odobrenja za gradnju - (trafo stanica) 11m2

SLOBODNE POVRŠINE NA KP 18766:

Ukupna površina postojećih LEGALNIH objekata:

16674m2Ukupna površina postojećih slobodnih površina:

PRIKAZ POSTOJEĆEG STANJA SA GRANICAMA 
OBUHVATA URBANISTIČKOG PROJEKTA

građevinska linija

postojeća žičana ograda

regulaciona linija

granica šireg obuhvata UP-a

9226m2

Ukupna površina postojećih NELEGALNIH objekata: 42m2

12. Poslovna zgrada za koju nije utvrđena delatnost  - deo 787m2

13. Pomoćna zgrada 807m2

860m2

15. Ostale zgrade 859m2

16. Pomoćna zgrada 185m2

17. Pomoćna zgrada 373m2

18. Pomoćna zgrada 150m2

19. Pomoćna zgrada 9m2

14. Pomoćna zgrada

granica užeg obuhvata UP-a

25942m2UKUPNA POVRŠINE KP 18766:

LEGENDA:

Postojeći legalni objekti koji se uklanjaju:

 1. Zgrada poslovnih usluga, skladišni prostor
 2. Pomoćna zgrada, skladišni prostor
 3. Pomoćna zgrada, skladišni prostor
 4. Pomoćna zgrada, skladišni prostor 
 sa nadstrešnicom
 5. Porodična stambena zgrada
 8. Pomoćna zgrada, P+0

9. Trafo stanica, P+0
10. Pomoćna zgrada, P+0 

 12. Poslovna zgrada 
 za koju nije utvrđena delatnost  - deo
 13. Pomoćna zgrada
 14. Pomoćna zgrada
 15. Ostale zgrade
 16. Pomoćna zgrada 
 17. Pomoćna zgrada 
 18. Pomoćna zgrada
 19. Pomoćna zgrada  

Postojeći nelegalni objekti koji se uklanjaju:

6. Objekat izgrađen bez odobrenja za gradnju, 
7. Zgrada za koju nije poznata namena, 

Napomena: nazivi i redni brojevi objekata su preuzeti sa 
Lista nepokretnosti br. 19556 od datuma 25.03.2026. 

1. Zgrada poslovnih usluga, skladišni prostor

2. Pomoćna zgrada,
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LEGENDA:

Površine pod objektima

Regulaciona linija

Kontejneri za smeće 1100 L 

Zelena površina

Saobraćajne površine

Površina pod popločanjem

Parking mesta - raster kocke
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zapremine V=1100 l  koji se nalazi na čvrstoj,
nepropusnoj podlozi, dimenzija 1,4 m · 1,1 m

Granica užeg obuhvata UP-a
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Saobraćajni priključak na Prespansku ulicu (k.p. 8014)
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5,00

2,45
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15,98

16,00

2,50

15,36

85

1,5
5

5,0
0

6,0
0

5,0
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0
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3,8
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47,
76

15

16 kontejnera za
Objekat 2

6 kontejnera za
Objekat 2

8 kontejnera za 
Objekat 7 i
1 kontejner za 
Objekat 1

Saobraćajni priključak na 
Novoseljanski put (k.p. 8013/1)

Bilbord

L o k a l  0 1

L o k a l  0 2

U l a z  0 1

L o k a l  0 3

L o k a l  0 4

L o k a l  0 5

L o k a l  0 6

U l a z  0 2

L o k a l  0 7

L o k a l  0 8

L o k a l  0 1

L o k a l  0 2

L o k a l  0 3

L o k a l  0 4

L o k a l  0 5

L o k a l  0 6

L o k a l  0 7

L o k a l  0 8

L o k a l  0 9

L o k a l  1 0

L o k a l  1 1

U l a z  0 1

L o k a l  1 2

U l a z  0 2

L o k a l  1 3

U l a z  0 3

L o k a l  1 4

U l a z  0 4

L o k a l  0 1

L o k a l  0 2

L o k a l  0 3
L o k a l  0 4  i  0 5

L o k a l  0 4

L o k a l  0 3

L o k a l  0 2

L o k a l  0 1

U l a z  1

L o k a l  0 1

L o k a l  0 2

L o k a l  0 3

L o k a l  0 4

L o k a l  0 5

L o k a l  0 6

Objekat 1, P+1 
(faza II)

Objekat 2 - Lamela 1, 
Po+P+3

Objekat 2 - Lamela 2, 
Po+P+4+Ps

Objekat 3, P+1 
(faza VII)

Objekat 4, Po+P+4+Ps
(faza IV)

Objekat 5, Po+P+4+Ps  
(faza I)

Objekat 6, P+1 
(faza V)

Objekat 7 - Lamela 1, 
Po+P+4+Ps

Objekat 7 - Lamela 2, 
Po+P+4+Ps

Objekat 2  - dve lamele
Po+P+4+Ps (faza III)

Objekat 7 - dve lamele
Po+P+4+Ps (faza VI)

S p r a t n o s t  d e l a  

o b j e k t a :  P o + P

Objekat 8, P+0
(faza I)

S p r a t n o s t  d e l a  

o b j e k t a :  P o + P

S p r a t n o s t  d e l a  o b j e k t a :  P o + P

L o k a l  0 1
L o k a l  0 2

L o k a l  0 2

L o k a l  0 1

L o k a l  2

L o k a l  1

L o k a l i  5
 i  6

L o k a l  4

L o k a l  3
U l a z  0 2

U l a z  0 1

Objekat 7 - Evakuacioni 
izlaz iz garaže

Objekat 7 -  rampa  
za garažu

1 A

1 B

2 6 A

2 6 B

2 6 C

U l a z  u  g a r a ž u  P + 0

P 1

U l a z  2

1 C

1 D

N 1

N 2

XY

P1

P2

Koordinate osovinskih tačaka saobraćajnog 
priključka na Prespansku ulicu

4971263.02

4971259.93

7473763.59

7473760.90

P3 4971264.22 7473764.65

XY

N1

N2

Koordinate osovinskih tačaka saobraćajnog 
priključka na Novoseljanski put

4971066.98

4971085.73

7473812.19

7473790.65

8013/1

Ul .  N
ovose l j a nsk i  pu t

1 + 1 2 5 . 0 0 0

1 + 1 9 4 .8 2 0

1 + 4 8 .3 1 0

PM

FAZA I

FAZA II

PLANIRAN BROJ PARKING MESTA PO FAZAMA 

FAZA III

GM

FAZA IV

FAZA V

FAZA VI

FAZA VII

UKUPNO PM/GM PO FAZAMA 
(svaka faza uključuje i prethodne faze)

47 GM58 PM

/63 PM

78 GM45 PM

40 GM42 PM

/

234 GM2 PM

/

/ /

105 (FAZA I) PM/GM

63 (FAZA II) + 105 (FAZA I) = 168 PM/GM

123 (FAZA III) + 168 (FAZE I do II) = 291 PM/GM

82 (FAZA IV) + 291 (FAZE I do III) = 373 PM/GM

373 (FAZE I do V) PM/GM

236 (FAZA VI) + 373 (FAZE I do V) = 609 PM/GM

609 (FAZE I do VII) PM/GM
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STAMBENO - POSLOVNI KOMPLEKS, koji se sastoji od:
7 objekata i trafostanice u ul. Novoseljanski put, u PančevuStevan Đurić, dipl.inž.arh. 200 0257 03
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9

11

U l a z n o  i z l a z n a  n a t k r i v e n a  r a m p a  1 5 %

7. Višeporodični stambeno - 
poslovni objekat, (L1 i L2) Po+P
+4+Ps

6. Poslovni objekat, P+1

5. Višeporodični stambeno - 
poslovni objekat, Po+P+4+Ps,

4. Višeporodični stambeno - 
poslovni objekat, Po+P+4+Ps, 

3. Poslovni objekat, P+1

2. Višeporodični stambeno - 
poslovni objekat - L1 Po+P+3 i 
L2 Po+P+4+Ps 

1. Poslovni objekat, P+1

8. Trafostanica

Z1

Z2

Z3

Z4

sprinkler

n a t k r i v e n a  r a m p a  1 5 %  -  u l a z  u  g a r a z ̌ u 

P O D Z E M N A  G A R A Z ƽ A

rezervoar

s t a n a r s k e  o s t a v e

s t a n a r s k e  o s t a v e

s t a n a r s k e  o s t a v e

s t a n a r s k e  o s t a v e

gra
đ. lin

ija

gra
đ. lin

ija

gra
đ. lin

ija

gra
đ. lin

ija

građ. linija

građ. linija

građ. linija

građ. linija

g r a n i c a  p a r c e l e

g r a n i c a  p a r c e l e

g r a n i c a  p a r c e l e

građ. linija

gra
đ. lin

ija

P O D Z E M N A  G A R A Z ƽ A

Ulazno iz la
zna rampa  15%

z a v š n i  s l o j  p o d a  u  g a r a ž i  u  p a d u  2 %

U l a z n o  i z l a z n a  n a t k r i v e n a  r a m p a  1 5 %

BUS

R15 . 0

R 1 5 . 0

R20 . 0

R20 . 0

LEGENDA:

Površine pod objektima

Regulaciona linija

Kontejneri za smeće 1100 L 

Zelena površina

Saobraćajne površine

Površina pod popločanjem

Parking mesta - raster kocke

Granica užeg obuhvata UP-a

PM

Granica šireg obuhvata UP-a
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76.32
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76.57

77.19

77.13

77.08

77.28

77.830

552

604/8

605

567/6

567/4

601/2

600/2

606/2

599/8

551/3

18766

606/1

8013/1

602

567/18

604/1

603

8014

606/7

606/12

551/6

76.25

76.25

76.32

77.45

77.39

77.39

77.22

77.08

77.04

77.25

U l .  N
ovose ljansk i  

pu t
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Saobraćajni priključak na 
Novoseljanski put (k.p. 8013/1)
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U l a z n o  i z l a z n a  n a t k r i v e n a  r a m p a  1 5 %

LEGENDA:

Površine pod objektima

Regulaciona linija

Kontejneri za smeće 1100 L 

Zelena površina

Saobraćajne površine

Površina pod popločanjem

Parking mesta - raster kockeU l a z n o  i z l a z n a  n a t k r i v e n a  r a m p a  1 5 %

lift
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Na parceli je pozicionirano 83 kontejnera 
zapremine V=1100 l  koji se nalazi na čvrstoj,
nepropusnoj podlozi, dimenzija 1,4 m · 1,1 m

Granica užeg obuhvata UP-a
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1. Poslovni objekat, P+1
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Saobraćajni priključak na Prespansku ulicu (k.p. 8014)
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(bez 10% obračunatih u zelenilo) 

25.942 m2

URBANISTIČKI PARAMETRI 
U ODNOSU NA KP br.18766 KO Pančevo:

Površina parcele

Indeks zauzetosti objekta
Indeks izgrađenosti 42.359,79 m2 

 / 1,63

9.888,25 m2  / 38,12 %

Raster ploče

Površina zelenila u parteru 

(90%) 2.177,30 m2 

Površina zelenila pod raster pločama 
(10%) 241,92 m2 

5.297,20 m2 / 20,42 % 

(5055,28 m2 +241,92 m2 )

25.942 m2 / 100 %UKUPNO:

2.177,30 m2 / 8,39 %

Popločanje i manipulativne površine 8.579,25 m2  / 33,07 %

Ukupna površina zemljišta pod objektima i popločanjem: 20.644,8 m2 (79,58%)

Površina zelenila - krovna bašta
1.840,50 m2

Površina zelenila u kontaktu sa tlom
3.214,78 m2

Površina zelenila pod raster pločama 
               (10%) 241,92 m2  

(Ukupno raster ploče 2.419,22 m2)
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U l a z n o  i z l a z n a  n a t k r i v e n a  r a m p a  1 5 %

LEGENDA:

Površine pod objektima

Regulaciona linija

Kontejneri za smeće 1100 L 

Zelena površina

Saobraćajne površine

Površina pod popločanjem

Parking mesta - raster kockeU l a z n o  i z l a z n a  n a t k r i v e n a  r a m p a  1 5 %

lift

U l a z n o  i z l a z n a  n a t k r i v e n a  r a m p a  1 5 %

U l a z n o  i z l a z n a  n a t k r i v e n a  r a m p a  1 5 %

U l a z n o  i z l a z n a  n a t k r i v e n a  r a m p a  1 5 %

Na parceli je pozicionirano 83 kontejnera 
zapremine V=1100 l  koji se nalazi na čvrstoj,
nepropusnoj podlozi, dimenzija 1,4 m · 1,1 m

Granica užeg obuhvata UP-a

7. Višeporodični stambeno - 
poslovni objekat Po+P+4+Ps (L1 i 
L2)

6. Poslovni objekat, P+1

5. Višeporodični stambeno - 
poslovni objekat, Po+P+4+Ps,

4. Višeporodični stambeno - 
poslovni objekat, Po+P+4+Ps, 

3. Poslovni objekat, P+1

2. Višeporodični stambeno - 
poslovni objekat Po+P+4+Ps 
(L1 Po+P+3 i L2 Po+P+4+Ps)

1. Poslovni objekat, P+1

8. Trafostanica
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U l a z n o  i z l a z n a  n a t k r i v e n a  r a m p a  1 5 %

LEGENDA:

Površine pod objektima

Regulaciona linija

Kontejneri za smeće 1100 L 

Zelena površina

Saobraćajne površine

Površina pod popločanjem

Parking mesta - raster kockeU l a z n o  i z l a z n a  n a t k r i v e n a  r a m p a  1 5 %

lift

U l a z n o  i z l a z n a  n a t k r i v e n a  r a m p a  1 5 %

U l a z n o  i z l a z n a  n a t k r i v e n a  r a m p a  1 5 %

U l a z n o  i z l a z n a  n a t k r i v e n a  r a m p a  1 5 %

Na parceli je pozicionirano 83 kontejnera 
zapremine V=1100 l  koji se nalazi na čvrstoj,
nepropusnoj podlozi, dimenzija 1,4 m · 1,1 m

Granica užeg obuhvata UP-a

7. Višeporodični stambeno - 
poslovni objekat Po+P+4+Ps (L1 i 
L2)

6. Poslovni objekat, P+1

5. Višeporodični stambeno - 
poslovni objekat, Po+P+4+Ps,

4. Višeporodični stambeno - 
poslovni objekat, Po+P+4+Ps, 

3. Poslovni objekat, P+1

2. Višeporodični stambeno - 
poslovni objekat Po+P+4+Ps 
(L1 Po+P+3 i L2 Po+P+4+Ps)

1. Poslovni objekat, P+1

8. Trafostanica
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PVC SN4 Ø160, Ø200

KIŠNA ČISTA KANALIZACIONA MREŽA PVC SN4 Ø160-Ø500

KIŠNA ZAULJENA KANALIZACIONA MREŽA PVC SN4 Ø200-Ø500

PE Ø110 NP10 
SPOLJAŠNJA HIDRANTSKA MREŽA PE Ø110mm

SPOLJAŠNJI NADZEMNI HIDRANT DN80DN80
NPH1

SANITARNA I HIDRANTSKA VODA PE OD Ø75(DN65)mm
ZA SVAKI OBJEKAT POSEBNO

PE Ø75 (DN65) NP10 
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ZA SPOLJAŠNJU HIDRANTSKU 
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Objekti:

BUS

R15 . 0

R 1 5 . 0

R20 . 0

R20 . 0

ELEKTROENERGETSKA MREŽA

GASOVOD PE90

PODZEMNI DISTRIBUTIVNI 
I RAZVODNI TK KABLOVI

PODZEMNI OPTIČKI KABLOVI

VAZDUŠNI OPTIČKI KABLOVI

USLOVLJENA TK KANALIZACIJA,
3 OKNA + PE CEVI

MONTAŽNA OKNA

USLOVLJENE PE CEVI

Granica šireg obuhvata UP-a
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