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УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ ЛОКАЦИЈЕ 

 
за изградњу: 

Вишепородичног стамбеног објекта, спратности Пр+3+Пс  
 

Број урбанистичког пројекта УП-02-01/26-029 
 

Локација: 
Катастарске парцеле топографских бројева 4643 и 4644 К.О. Панчево, у улици Јосифа 
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Директор:                                                                                                                                                 
Тамара Ивић  
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САДРЖАЈ: 
 
А  ЗАКОНСКА ДОКУМЕНТАЦИЈА  
                            

1. Извод из уписа у судски регистар 
2. Решење о именовању одговорног урбанисте  
3. Изјава одговорног урбанисте 
4. Лиценца одговорног урбанисте  
5. Потврда лиценце одговорног урбанисте 
6. Решење о испуњености услова за обављање стручних послова израде просторних 

и/или урбанистичких планова и издавање лиценце – „Г категорија“       
      
Б  ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 

1. Копија плана катастарске парцеле 
2. Копија плана водова 
3. Препис листа непокретности 
4. Катастарско-топографски план 

 
В  ТЕКСТУАЛНИ ДЕО 
 

1. Правни и плански основ за израду урбанистичког пројекта 
2. Обухват урбанистичког пројекта  
3. Услови за изградњу објекта 
4. Нумерички показатељи (Урбанистички параметри и посебни Услови из планске 

документације) 
5. Начин уређења слободних и зелених површина 
6. Начин прикључења на инфраструктурну мрежу 
7. Инжењерско-геолошки услови 
8. Мере заштите животне средине 
9. Мере противпожарне заштите 
10. Услови за несметано кретање лица са инвалидитетом 
11. Заштита споменика кулутре (мере заштите непокретних културних и природних 

добара) 
12. Технички опис објеката  
13. Уклањање постојећих објеката 
14. Услови и сагласности надлежних предузећа 
15. Спровођење и реализација урбанистичког пројекта 

 
Г  ГРАФИЧКИ ДЕО УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
   

• Извод из Плана        Р 1:4000 
• Граница обухвата урбанистичког пројекта    Р 1:500 
• План постојећег стања       Р 1:500 
• План намене површина урбанистичког пројекта    Р 1:500 
• Регулационо-ницелациони приказ урбанистичког пројекта  Р 1:500 
• Комунална инфраструктура      Р 1:500 
• План саобраћаја (приземље)      Р 1:500 
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Д  ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ 
 

• Главна свеска 
• Пројекат архитектуре 
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ЗАКОНСКА ДОКУМЕНТАЦИЈА ЗА ПОТРЕБУ ИЗРАДЕ 
УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ЗА УРБАНИСТИЧКО- 

АРХИТЕКТОНСКУ РАЗРАДУ 
ЛОКАЦИЈЕ 

 
 
 
 
 

за изградњу: 
 

Вишепородичног стамбеног објекта, спратности Пр+3+Пс  
 

А 
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1. Извод из уписа у судски регистар 
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2. Решење о именовању одговорног урбанисте  
 
 
ДАТУМ:     05.2026. год. 
 
БР. ТЕХНИЧКОГ ДЕЛОВОДНИКА: УП-02-01/26-29 
 
ПРЕДМЕТ: Урбанистички пројекат за потребе урбанистичко - архитектонске 

разраде локације катастарских парцела топографских бројева 
4643 и 4644 К.О. Панчево за планирану изградњу 
Вишепородичног стамбеног објекта, спратности Пр+3+Пс 

 
ИНВЕСТИТОР:     "PAN GRAD" ДОО БЕОГРАД 

ул. Поенкареова бр. 19,  
Београд 

 
На основу Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС“ бр. 72/09, 81/09- исправка, 64/10-УС, 
24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 и 37/19-др.закон и 9/20, 52/21, 62/23 
и 91/25) доносим: 
 
 
 

РЕШЕЊЕ О ИМЕНОВАЊУ 
 
 

ЗА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТУ НА ИЗРАДИ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА  
 

Одговорни урбаниста 
 

Наташа Ђ. Митрески, дипл. инж. арх.                                                                                                              
бр. лиценце 200 0809 05 

 
 
                                                         

Овим се уједно потврђује да горе именовани урбаниста испуњава услове за израду урбанистичко-техничке 
документације прописане у Закону о планирању и изградњи („Службени гласник РС“ бр. 72/09, 81/09- 
исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 и 37/19-
др.закон, 9/20, 52/21, 62/23 и 91/25). 
 
 

      „STUDIO KVADRAT PLUS DOO“  
 
 
 
 

    
 

      ____________________________________ 
           Тамара Ивић, директор 
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3. Изјава одговорног урбанисте урбанистичког пројекта за потребу урбанистичко-архитектонске 
разраде локације 

 
Одговорни урбаниста, урбанистичког пројекта за потребу урбанистичко - архитектонске разраде локације 
за нову градњу Вишепородичног стамбеног објекта, спратности Пр+3+Пс на катастарским парцелама 
топографских бројева 4643 и 4644 К.О. Панчево; 
 
 

Наташа Ђ. Митрески, дипл. инж. арх.                                                                                                              
 

 
И З Ј А В Љ У Ј Е М 

 
 
Да је урбанистички пројекат израђен у складу са Законом и прописима донетим на основу Закона, као и 
да је израђен у складу са важећим планским документима, која се захтева чланом 77. Став 5. Правилника 
о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког планирања („Службени 
гласник РС“, број 32/19 и 47/25). 
 
 
 
Одговорни урбаниста:   Наташа Ђ. Митрески, дипл. инж. арх.                                                                                                              
Број лиценце:    200 0809 05 
 
Печат:     Потпис: 
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4. Лиценца одговорног урбанисте  
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  5. Потврда лиценце одговорног урбанисте 
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ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА ЗА ПОТРЕБУ ИЗРАДЕ 
УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ЗА УРБАНИСТИЧКО- 

АРХИТЕКТОНСКУ РАЗРАДУ ЛОКАЦИЈЕ 
 
 
 
 
 

за изградњу: 
 

Вишепородичног стамбеног објекта, спратности Пр+3+Пс  
 

Б 
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ТЕКСТУАЛНИ ДЕО 
УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ЗА УРБАНИСТИЧКО- 

АРХИТЕКТОНСКУ РАЗРАДУ ЛОКАЦИЈЕ 
 
 
 
 

за изградњу: 
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ОПШТЕ ОДРЕДБЕ - УВОД 
 
Повод за израду Урбанистичког пројекта је захтев инвеститора "PAN GRAD" ДОО БЕОГРАД 
ул. Поенкареова бр. 20, Београд за преиспитивање предметне локације. Урбанистички пројекат се израђује 
за потребе урбанистичко-архитектонске разраде локације катастарских парцела топографских бројева 
4643 и 4644 К.О. Панчево за планирану изградњу Вишепородичног стамбеног објекта, спратности 
Пр+3+Пс, у улици Јосифа Маринковића број 37 и 39 у Панчеву. 
 

ТЕКСТУАЛНИ ДЕО УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 
1. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 
На основу одредби чл. 60. 61. 62. и 63. Закона о планирању и изградњи («Сл. гласник РС» бр. 72/09 и 81/09-
исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 и 37/19-др. 
закон и 9/20, 52/21, 62/23 и 91/25), као и према Правилнику о садржини, начину и поступку израде 
докумената просторног и урбанистичког планирања („Службени гласник РС“, број 32/19 и 47/25), као и сва 
друга важећа подзаконска акта из ове области пројектовања, а у складу Планом генералне регулације - 
Целина 1 ШИРИ ЦЕНТАР (круг обилазнице) у насељеном месту Панчево („Службени лист града Панчева“ 
бр. 19/12, 27/12-исправка, 1/13-исправка, 24/13-исправка, 20/14, 19/18, 25/18-исправка, 6/19 и 23/22) - (у 
даљем тексту: План), у блоку 100, у зони ширег центра града, у зони становања са компатибилним 
наменама и Уговором о изради Урбанистичког пројекта за потребе Урбанистичко-архитектонске разраде 
локације катастарских парцела топографских бројева 4643 и 4644 К.О. Панчево за планирану изградњу 
Вишепородичног стамбеног објекта, спратности П+3+Пс, у улици Јосифа Маринковића број 37 и 39 у 
Панчеву. 
 
На овереном катастарско - топографском плану у дигиталном формату, урађен је: 
Урбанистички пројекат за потребе урбанистичко-архитектонске разраде локације катастарских 
парцела топографских бројева 4643 и 4644 К.О. Панчево за планирану изградњу Вишепородичног 
стамбеног објекта, спратности Пр+3+Пс, у улици Јосифа Маринковића број 37 и 39 у Панчеву.  
 
 
ПОДАЦИ О ЗАХТЕВУ 
 

Инвеститор:   "PAN GRAD" ДОО БЕОГРАД 
Место и адреса:   ул. Поенкареова бр. 20, Београд 
Место изградње: Панчево 
Локација: Јосифа Маринковића број 37 и 39 у Панчеву 
Број парцела: 4643 и 4644 К.О. Панчево 

 
Циљеви израде Урбанистичког пројекта су да се: 

• изврши урбанистичко-архитектонска разрада локације,  
• утврде урбанистички параметри (услови и капацитети изградње) на предметној грађевинској 

парцели, 
• изради урбанистичка документација за спровођење и реализацију за изградњу предметног објекта 

на катастарским парцелама топографских бројева 4643 и 4644 К.О. Панчево 
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Правни статус земљишта 
Катастарске парцеле топографских бројева 4643 и 4644 К.О. Панчево има статус градског 

грађевинског земљишта у приватној својини.  
За потребе израде урбанистичког пројекта о могућностима и ограничењима градње на 

предметној катастарској парцели прибављен је катастарско-топографски план размере 1:500. 
 

Увидом у копију плана бр. 953-111-10101/2026 од 19.03.2026. године и у преписе листа 
непокретности број: 2849 од 26.03.2026. године и 2722 од 26.03.2026 утврђено је да је начин коришћења 
и статус земљишта на предметним катастарским парцелама ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ У 
ПРИВАТНОЈ СВОЈИНИ у грађевинском подручју насеља у улици Јосифа Маринковића број 37 и 39. 
Предметне парцеле се налази у обухвату Плана генералне регулације - Целина 1 ШИРИ ЦЕНТАР (круг 
обилазнице) у насељеном месту Панчево. Укупна површина предметних катастарских парцела износи 
756.00м2. 
 
Подаци о парцели: 
Број Катастар. Број листа Култура и Површина Врста Носилац Облик 
кат. пар. Општина непокретности класа  права права својине 

4643 Панчево 2849 

градско 
грађевинско 
земљиште у 

приватној 
својини 

360.00м2 Својина 

ТОМОВИЋ 
ДЕНИС 

Приватна 
својина 
(7/10) 

"РАN GRАD" 
ДОО 

БЕОГРАД 

Приватна 
својина 
(3/10) 

 
Подаци о парцели: 
Број Катастар. Број листа Култура и Површина Врста Носилац Облик 
кат. пар. Општина непокретности класа  права права својине 

4644 Панчево 2722 

градско 
грађевинско 
земљиште у 

приватној 
својини 

396.00м2 Својина 

КУЗМАНОВ 
БОРКО 

Приватна 
својина 
(4/10) 

ЛАЗАРЕВИЋ 
ВЕСНА 

Приватна 
својина 
(4/10) 

"РАN GRАD" 
ДОО 

БЕОГРАД 

Приватна 
својина 
(2/10) 

 
Плански основ за предметни Урбанистички пројекат је 
План генералне регулације - Целина 1 ШИРИ ЦЕНТАР (круг обилазнице) у насељеном месту Панчево 
(„Службени лист града Панчева“ бр. 19/12, 27/12-исправка, 1/13-исправка, 24/13-исправка, 20/14, 19/18 и 
25/18-исправка, 6/19 и 23/22) у блоку 100, у зони ширег центра - (у даљем тексту: План). 
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2.  ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА СА ПОДАЦИМА О КОМПЛЕКСУ 
 

Катастарскe парцелe топографских бројева 4643 и 4644 К.О. Панчево налази се у грађевинском 
подручју града Панчева. Предметне парцеле 4643 и 4644 имају директан приступ саобраћајници тј. улици 
Јосифа Маринковића (катастарска парцела број 8038 К.О. Панчево). 
 

Предметна парцела се са југо-западне стране граничи са суседном катастарском парцелом  8038 К.О. 
Панчево (улица Јосифа Маринковића), са југо-источне стране граничи се са суседном катастарском 
парцелом 4645 К.О. Панчево, са северо-источне стране граничи се са катастарском парцелом 4650 К.О. 
Панчево и са северо-западне стране граничи се са суседном катастарском парцелом 4642 К.О. Панчево. 

  
Простор израде урбанистичког пројекта је дефинисан тачкама Г1, Г2, Г3, Г4, Г5, Г6, Г7, Г8, Г9, Г10, Г11, 

чије су координате дате у Гаус-Кригеровој пројекцији меридијанских зона у метричком систему. 
 

Координате тачака обухвата урбанистичког пројекта: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
3.  УСЛОВИ ЗА ИЗГРАДЊУ ОБЈЕКАТА 

 
НАМЕНА И КАРАКТЕР ПРОСТОРА 
 

Катастарске парцеле топографских бројева 4643 и 4644 К.О. Панчево, која је предмет израде 
Урбанистичког пројекта налази се у грађевинском подручју града Панчева у улици Јосифа Маринковића 
број 37 и 39, Панчево у обухвату Плана генералне регулације - Целина 1 ШИРИ ЦЕНТАР (круг обилазнице) 
у насељеном месту Панчево, у зони становања са компатибилним наменама, у блоку 100. 

 
ПЛАНИРАНА НАМЕНА ПОВРШИНА И ОБЈЕКАТА 
 

Према Плану оријентациони број етажа је Пр+2+Пк/Пс, висина венца 11.5м и висина слемена 15.5м. 
Овим Урбанистичким пројектом предвиђена је изградња Вишепородичног стамбеног објекта Пр+3+Пс. 
Планирани објекат у уличном делу на регулацији има коту венца 11.50м и коту слемена 15.18м. Планирани 
објекат је у непрекинутом низу, позициониран на предметној катастарској парцели. Садржи 24 
функционалне јединице, све су намењене становању. Укупна бруто површина објекта је 2206.07м2.  
 
 
 
 
 

бр. X (m) Y (m) 
Г1 7473454.4903 4969929.4503 
Г2 7473443.1614 4969916.4615 
Г3 7473438.4518 4969911.0620 
Г4 7473434.2421 4969906.2420 
Г5 7473429.5730 4969900.8926 
Г6 7473422.8787 4969893.2840 
Г7 7473407.3705 4969906.1431 
Г8 7473414.7145 4969914.2516 
Г9 7473424.4332 4969925.3008 

Г10 7473439.8717 4969942.8591 
Г11 7473446.7913 4969936.3796 
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БИЛАНС ПРОЈЕКТОВАНИХ ПОВРШИНА 
 

Вишепородични стамбени објекат Пр+3+Пс 
 

ПРИЗЕМЉЕ 
Нето површина ПРИЗЕМЉА износи 380.22м2 

    Бруто површина ПРИЗЕМЉА износи 430.53м2 
 

ПРВИ СПРАТ 
Нето површина ПРВОГ СПРАТА износи 360.26м2 
Бруто површина ПРВОГ СПРАТА износи 439.04м2 

 

ДРУГИ СПРАТ 
Нето површина ДРУГОГ СПРАТА износи 365.17м2 
Бруто површина ДРУГОГ СПРАТА износи 445.50м2 
 

ТРЕЋИ СПРАТ 
Нето површина ТРЕЋЕГ СПРАТА износи 365.17м2 
Бруто површина ТРЕЋЕГ СПРАТА износи 445.50м2 

 
ПОВУЧЕНИ СПРАТ 
Нето површина ПОВУЧЕНОГ СПРАТА износи 367.80м2 
Бруто површина ПОВУЧЕНОГ СПРАТА износи 445.50м2 
 

Укупна НЕТО површина објекта износи 1838.62м2 
Укупна БРУТО површина објекта износи 2206.07м2 

 

ПОЛОЖАЈ ОБЈЕКАТА У ОДНОСУ НА РЕГУЛАЦИОНУ ЛИНИЈУ И У ОДНОСУ НА ГРАНИЦЕ 
ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ 

 
Вишепородични стамбени објекат, спратности Пр+3+Пс је постављен на регулационој линији, као објекат 
у непрекинутом низу, грађевинска линија се поклапа са регулационом линијом, са бочних страна ка 
парцелама 4642 и 4645 К.О. Панчево објекат је постављен до граница парцела, док од задње границе 
парцеле 4650 К.О. Панчево, објекат је удаљен од 16.21м до 16.62м, а све у складу са графичким прилозима. 
 
НИВЕЛАЦИОНЕ КОТЕ 

  
Кота приземља објекта је подигнута 0.20м у односу на коту уличног тротоара, а све у складу са графичким 
прилозима Идејног решења. Планирани објекат на предметној парцели задовољава одредбе Закона о 
планирању и изградњи објеката и свих важећих Правилника за ову област изградње. Објекат мора бити 
пројектован са применом чврстих, квалитетних и трајних материјала који обезбеђују њихову трајност и 
економичност у експлоатацији. 
 
ПАД КРОВНИХ РАВНИ И ОДВОДЊАВАЊЕ 

 
Површинске и атмосферске воде се одводе са равног крова олучним вертикалама, са уличне стране, ка 
улици Јосифа Маринковића, одводњавање ће бити усмерено ка улици, док ће се дворишна страна 
прикључити на развод атмосферске канализације у оквиру објекта. 
 
ПРАВИЛА ЗА ИЗГРАДЊУ ДРУГИХ ОБЈЕКАТА НА ГРАЂЕВИНСКИМ ПАРЦЕЛАМА КОЈЕ СУ ПРЕДМЕТ 
ОВОГ УП-а 

 
На парцели је предвиђена изградња једног основног објекта (вишепородичног стамбеног објекта). 
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ОГРАЂИВАЊЕ ПАРЦЕЛЕ 
 

Предметна парцела биће ограђена транспарентном или живом оградом, у складу са чланом 144. Закона о 
планирању и изградњи. 
 
САОБРАЋАЈНИ ПРИСТУП ПАРЦЕЛИ ПРЕМА УСЛОВИМА ЈП „УРБАНИЗАМ“   

 
За планирану изградњу објекта на катастарским парцелама 4643 и 4644 К.О. Панчево, урађено је 

саобраћајно решење - план саобраћаја, којим су обезбеђени оптимални саобраћајни услови на парцели. 
Са саобраћајног аспекта, локација коjа се обрађује УП-ом, има повољан положај, обзиром да остварује 
везу са јавном саобраћајницом (улицом Јосифа Маринковића) преко катастарске парцеле топографски 
број 8038 К.О. Панчево. 

Према Решењу о условима за пројектовање и изградњу саобраћајног прикључка на јавни пут издатим 
од ЈП „Урбанизам“ (03-72/2026 од 23.02.2026. године) приступ катастарским парцелама топографских 
броjева 4643 и 4644 К.О. Панчево се остварује преко саобраћајног прикључка дефинисаног осовинским 
тачкама, са катастарском парцелом топографски број 8038 К.О. Панчево – улица Јосифа Маринковића, 
како је то диспозиционо приказано на достављеном ситуационом решењу.  

  
Са становишта заштите јавног пута, радови на изградњи вишепородичног стамбеног објекта на 

катастарским парцелама топографских бројева 4643 и 4644  К.О. Панчево, могу се изводити према 
следећим условима: 

 
• Саобраћајни прикључак извести управно у односу на постојећи коловоз Ул. Јосифа Маринковића 

у Панчеву, на кат. парцели 8038 К.О. Панчево. 
• Коловоз саобраћајног прикључка извести у ширини од 5.0м. 
• Димензионисање носивости коловозне конструкције саобраћајног прикључка извршити према 

намени и планираном саобраћајном оптерећењу.  
• Нивелету коловоза саобраћајног прикључка уклопити у постојећи коловоз у ул. Јосифа 

Маринковића, а све новоизграђене саобраћајне површине, укључујући и њихове попречне и 
подужне падове, ускладити и уклопити са постојећим објектима и постојећим саобраћајним 
површинама и тротаром за пешаке, са конфигурацијом терена и са решењем одвођења 
атмосферских вода.  

 

КООРДИНАТЕ ТАЧАКА НОВОПРОЈЕКТОВАНОГ САОБРАЋАЈНОГ ПРИКЉУЧКА 

бр. X (m) Y (m) 
1 7473423.7866 4969906.0759 
2 7473420.6626 49469902.6556 
3 7473417.8465 4969899.5739  

  
Изграђеност и опремљеност саобраћајне инфраструктуре у улици Јосифа Маринковића омогућује 
ефикасан и непосредан приступ предметној парцели за све врсте учесника у саобраћају (моторна возила, 
бициклисти и пешаци). За потребе парцеле урађена је приступна саобраћајница. Приступна саобраћајница 
из улице Јосифа Маринковића води до приземне етаже објекта на којој се налазе места за паркирање, а 
даље кроз гаражу се пролази до дворишта, у оквиру којег су пројектована паркинг места. Димензионисање 
носивости датих саобраћајних површина (коловозне конструкције) извршити према планираним 
саобраћајним оптерећењима, намени и стандардима. 
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Паркирање  
 

Задовољење потреба стационарног саобраћаја путничких возила решено је у потпуности на предметној 
парцели. У оквиру приземне гараже, предвиђено је 15 гаражних места од којих је 2 местa резервисано за 
лица са инвалидитетом, док је у дворишту зграде на парцели предвиђено 9 паркинг места . 
 
Критеријум за одређивање паркинг и гаражних места за становање је једно место за паркирање по 
стамбеној јединици.  
 
Планирани објекат има 24 стамбене јединице, док је пројектом остварено 24 места за паркирање. 
  
У приземној гаражи, у оквиру приземља објекта: 
 

- 13 гаражних места – димензија 2.30мх4.80м 
- 2 гаражна места за особе са инвалидитетом – димензија 5.90мх5.00м 
- 9 паркинг места – димензија 2.30мх4.80м 

 
Димензионисање носивости датих саобраћајних површина (коловозне конструкције) извршити према 
планираним саобраћајним оптерећењима, намени и стандардима.  
Пројектант - инвеститор ће извршити избор врсте коловозних застора. Пожељно је користити идентичне 
коловозне засторе који су примењени за обраду постојећих саобраћајних површина у комплексу (асфалт, 
бетон, бехатон плоче, префабриковани бетонски елементи, или по избору неки други). 
 
Саобраћајна сигнализација 
Саобраћајно решење које је приказано у Урбанистичком пројекту је урађено у складу са условима издатим 
од стране надлежних органа. Даљом разрадом пројектно-техничке документације биће детаљно израђена 
целокупна вертикална и хоризонтална саобраћајна сигнализација која ће регулисити безбедну 
комуникацију како пешака, тако и моторних возила.  
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4. НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ  

(Урбанистички параметри и посебни Услови из планске документације) 
 

• Просторна организација сагледана је са аспекта коришћења еколошких и просторних предности 
које парцеле пружају, а у циљу формирања квалитетног амбијента за живот корисника.  

• Најмања дозвољена површина грађевинске парцеле у стамбеној зони са компатибилним 
наменама је 250м², док су предметне парцеле катастарских топографских бројева 4643 и 4644 
К.О. Панчево укупне површине 756.00м2. 

• Најмања ширина парцеле у овој зони је 9.00м, а ширина парцела 4643 и 4644 К.О. Панчево ка 
регулацији је 19.98м. Ширина предметне парцеле је у складу са Планским документом.  

• Према Плану оријентациони број етажа је Пр+2+Пк/Пс, висина венца 11.5м и висина слемена 
15.5м. Овим Урбанистичким пројектом предвиђена је изградња Вишепородичног стамбеног 
објекта спратности Пр+3+Пс са планираном котом венца 11.50м и котом слемена 15.18м.  

• Максимални дозвољени индекс заузетости износи 70%, у предметном УП-у површина под 
објектом износи 56.95%, односно 430.53м2. Површина поплочаних површина износи 18.06%, 
односно 136.59м2. Минималан проценат под зеленим незастртим површинама је 30%, у 
предметном УП-у износи 30.12%, односно 227.70м2. Индекс изграђености износи 2.92. 

• Грађевински елементи на уличној фасади: 
- у уличном фронту ширем од 10м дозвољени су испади и еркери максимално 1.2м; минималне 

висине над регулацијом 3.0м; заузеће 40% уз услов да положај испада буде усклађен са 
положајима осталих отвора на фасади, као и осталим њеним елементима 

- ни један испуст не сме угрожавати приватност суседних објеката 
Идејним решењем предвиђено је да улична фасада објекта остварује 10.41% фасаде, 
односно 32.19м2, од укупне површине фасаде која износи 309.28м2.  
 
Грађевински елементи на осталим фасадама: 

Грађевински елементи (еркери, доксати, балкони, улазне надстрешнице са и без стубова, 
надстрешнице и сл.) на нивоу првог спрата могу да пређу грађевинску, односно регулациону линију 
(рачунајући од основног габарита објекта до хоризонталне пројекције испада), и то: 

- на делу објекта према задњем дворишту (најмањег растојања од задње линије суседне 
грађевинске парцеле од 5,00 м) – 1,20 м, али укупна површина грађевинских елемената не 
може прећи 30% задње фасаде изнад приземља 

Идејним решењем предвиђено је да фасада објекта, која је оријентисана ка задњем дворишту, 
остварује 24.89% фасаде изнад приземља, односно 64.12м2 од укупне површине фасаде (без 
приземља) која износи 257.66м2. 

 
• Oтвори на планираном објекту, њихов положај и висина парапета у односу на предњу и задњу 

границу парцеле, положај темеља у односу на регулациону линију и бочне границе парцеле, су у 
складу са важећим Планским документом и  дефинисани су у графичким прилозима Идејног 
решења које је саставни део овог Урбанистичког пројекта.  
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ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗ ОСТВАРЕНИХ УРБАНИСТИЧКИХ ПАРАМЕТАРА 
Параметри o могућностима и ограничењима изградње 

Према планском документу Целина 1 ШИРИ ЦЕНТАР (круг обилазнице) у 
насељеном месту Панчево 

Остварени параметри 
за парцеле 4643 и 4644 К.О. 

Панчево 
Укупна површина предметних катастарских 

парцела 4643 и 4644 К.О. Панчево мин. 250м2 756.00м2 

НЕТО површина планираног објекта  1838.62м2 
БРГП   2206.07м2 

Спратност објекта Пр+2+Пк/Пс Пр+3+Пс 
Индекс заузетости макс.70% 56.95 

Индекс изграђености није дефинисан 2.92 
Укупно остварених функционалих јединица  24 

Укупан број места за паркирање  24 места за паркирање 
(15 гаражних места) 

Укупна површина под поплочаним површинама  18.06% 
Укупна површина зеленила мин. 30% 30.12% 

   
Биланс површина на парцели површина (m²) проценат (%) 

П бруто под објектом  430.53 56.95 

П бруто под поплочаним површинама 
Растер плоче: 80.40 
Поплочање: 56.19 
УКУПНО: 136.59 

Растер плоче: 10.63 
Поплочање: 7.43 
УКУПНО: 18.06 

П бруто под зеленилом 

Зеленило у растер плочама: 
8.91 

Зеленило на парцели: 179.97 
* Зелени кров: 38.82 

УКУПНО: 227.70 

Зеленило у растер плочама: 
1.18 

Зеленило на парцели: 23.81 
* Зелени кров: 5.13 

УКУПНО: 30.12 
Укупно 756.00 100.00 

*Напомена: Како би заузетост парцеле била тачно приказана (парцела под објектиом без 
умењења зеленог крова), површина зеленог крова је приказана раздвојено са напоменом. У 
приказу урбанистичких параметара у укупни проценат зеленила на парцели урачуната је, 
поред зеленила на парцели и површина зеленог крова (10% површине крова, према Плану). 
 
5. НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА 
 
Зеленило представља веома важан сегмент уређења, који треба да допринесе квалитету 
амбијента који се планира. За задовољавање потреба становништа потребно је обезбедити 
минимум 30% од укупне територије намењено стамбеној заједници, од чега 10% зелених површина 
чини високо растиње.   
Зелене површине представљају важан сегмент уређења уз објекте који се планирају, значајан и као место 
одмора и неопходан елемент природе. Површине под зеленилом заузимају значајну површину, а својим 
карактеристикама појачавају декоративност површина и доприносе да читав простор представља једну 
складну целину.   
Зелене површине уз објектe планирају се као цветни и травнати партер. Све зелене површине затравити 
смешом трава отпорном на гажење. Овако формирано зеленило ће вршити, пре свега, заштитну функцију 
(и заштиту од негативних ефеката саобраћаја - буке и издувних гасова, заштиту од прекомерне  
инсолације, ветра), али и декоративно-естетску функцију (формирање пријатнијег амбијента у складу са 
наменом простора и његово визуелно одвајање од околних садржаја). 
 
Урбанистичким пројектом је предвиђено да под зеленим површинама буде 30.12%, односно 
227.70м2.  
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6. НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ  
 
ЈКП „ВОДОВОД И КАНАЛИЗАЦИЈА“ 
Технички услови за потребе израде Урбанистичког пројекта за изградњу вишепородичног стамбеног 
објекта спратности Пр+3+Пс у Панчеву улица Јосифа Маринковића бр. 37 и 39, на катастарским 
парцеллама број 4643 и 4644 К.О. Панчево 
број: Д-1479/1 од 26.02.2026. године 
 

• На посматраној локацији постоји градске инсталације водовода, фекалне и атмосферске 
канализације.  
 

Водовод: 
• Положај будућег водомерног шахта (налази се у колском улазу, на око 1,5 метар од регулационе 

линије, у колском улазу у објекат). 
 

• У водомерном шахту предвидети монтажу главног водомера (Ø 50/20mm) којим ће се мерити 
укупна потрошња воде у објекту. 

• Одлуком о преради и дистрибуцији воде Града Панчева („Сл. гласник РС“ 23/18) омогућено је 
мерење потрошње воде за сваку стамбену јединицу односно локал/пословни простор у објекту на 
парцели. Потребно је урадити пројекат унутрашњих инсталација до нивоа развода унутрашњих 
инсталација за сваки стан односно локал појединачно којим би се технички решила уградња 
водомера за сваки стан односно локал појединачно.  
 

Фекална канализација: 
• Прикључење објекта извести на градску фекалну канализацију од азбестцементних цеви 

PVC OD 315, начин прикључења односно кота дна будућег прикључка биће дефинисана 
засебним пројектом. 

• Положај будућег прикључног фекалног шахта, налази се на цца 1,5 метара од 
регулационе линије, у колском улазу у објекат. Пречник прикључка је OD 160. 

• Забрањено је прикључење преко цевне ревизије. 
• Шахт урадити у свему према техничким прописима и важећим стандардима за ову врсту 

радова и уз сву потребну пројектно техничку документацију. 
• У фекалну канализацију дозвољено је искључиво испуштање санитарних отпадних вода. 

Строго је забрањено испуштање воде у фекалну канализацију из других система (као што 
су системи за загревање објеката путем топлотних пумпи). 

• На фекалну канализацију није дозвољено прикључење атмосферских вода. 
 
Атмосферска канализација: 
• У складу са захтевом, прикључење објекта предвидети на атмосферску канализацију OD 315 mm, 

начин прикључења односно кота дна будућег прикључка биће дефинисана засебним пројектом. 
• Прикључни шахт налази на око 1,5 метара од регулационе линије у колском улазу у објекат. 
• Шахт урадити у свему према техничким прописима и важећим стандардима за ову врсту радова и уз 

сву потребну пројектно техничку документацију. 
• У атмосферску канализацију дозвољено је искључиво испуштање атмосферских вода. Строго је 

забрањено испуштање воде у атмосферску канализацију из других система (као што су системи за 
загревање објеката путем топлотних пумпи). 

• Није дозвољено директно прикључење на атмосферску канализацију већ је обавезна уградња 
сертификованог сепаратора за уљане издвојених лаких течности, посебно уља и нафтних деривата 
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ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТИКА 
 

Услови  „ЕПС Дистрибуција“ д.о.о. Београд, Огранак Електродистрибуција Панчево 
број: 8C.1.1.0. - D.07.15. – 61094-26 од 19.02.2026. године 
 
На приступачном месту у улазу или ајнфорту објекта, за уградњу три ормана мерног места (ОММ) модела 
са 9 бројила,  предвидети слободан простор (отвор у зиду) следећих димензија: ширине 2400mm, висине 
2000mm и дубине 235mm. 
 
На приступачном месту ( делу  фасаде објекта), за уградњу кабловске прикључне кутије КПК типа ЕВ-2П, 
предвидети слободан простор (отвор у зиду) дименизија ширине 640мм, висине 980мм и дубине 165мм. У 
КПК уградити уводне кабловске цеви Ø 110мм. Угао савијања не сме бити већи од 45 степени.  
 
На фасади објекта за уградњу ормана мерног места ПОММ-1 (за противпожарни прикључак - хидроцил), 
обезбедити простор димензија: ширине 300мм, висине 650мм и дубине 235мм. 
На приступачном месту на фасади објекта, за уградњу кабловске прикључне кутије КПК типа ЕВ-1П (за 
хидрант - противпожарни прикључак), обезбеди простор ширине 440mm, висине 980mm и дубине 165mm. 
У КПК уградити једну уводну кабловску цев Ø 110мм. Угао савијања не сме бити већи од 45. 
 
ТЕЛЕКОМ СРБИЈА ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА ТЕЛЕКОМУНИКАЦИЈЕ А.Д. 
 
Услови за потребе израде Урбанистичког пројекта (односно издавања Локацијских услова) за изградњу  
вишепородичног стамбеног објекта у улици Јосифа Маринковића бр. 37 и 39 у Панчеву, на к.п. 4643 и 
4644  К.О. Панчево. 
Број: Д209/56241/2 од 09.02.2026. године 
 

- Постојеће стање тк објеката 
На предметним парцелама нема тк објеката.  
 

Технички услови прикључења 
Као последица захтева које стамбено-комерцијални комплекси постављају у погледу ефикасности, 
управљивости и надзора интерних система различитих намена, као и захтева у погледу комплексних 
широкопојасних услуга, стратешко опредељење предузећа „Телеком Србија“ а.д. (у даљем тексту 
„Телеком“) је да се за предметни објекат реализује оптичка тк мрежа до крајњих корисника, тзв. FTTH (Fiber 
to the home) решење које подразумева полагање оптичког приводног кабла до сваког објекта (инсталирање 
одговарајуће телекомуникационе опреме унутар објекта) и изградњу оптичке инсталације до сваког стана, 
пословног простора или локала.  
 
Планира се да приступна тк мрежа буде подземна, па је за потребе полагања приводних тк каблова, тј. за 
реализацију будуће планиране телкекомуникационе мреже у оквиру граница услова на предметној 
локацији, на којој је планирана изградња, потребно обезбедити приступ планираним објектима путем тк 
канализације.  
 
За прикључење на тк мрежу предметног објекта потребно је изградити следећу тк канализацију: 

 
- изградити приводну тк канализацију капацитета 1 PE цев Ø40 mm од постојеће PE цеви у ул. 

Јосифа Маринковића ближу регулационе линије до улаза у објекат 
 

- наведену приводну тк канализацију од регулационе линије испред објекта изградити до места 
уласка (увода) цеви тк канализације у објекат. Условљену цев тк канализације полагати кроз 
слободне површине, водећи рачуна о прописаном растојању од других комуналних објеката. 
Приликом полагања PE цеви водити рачуна о углу савијања цеви, попречни кривине треба да 
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износи r > 2,3 m ради неометаног полагања кабла кроз приводну цев. Место савијања цеви не 
сме се затрпавати док надзорни орган не констатује да је кривина прописно изведена.  

 
- од места уласка (увода) цеви тк канализације у објекат, обезбедити пролаз кабла по 

кабловском регалу или техничким каналима, до места на коме се налази тк концентрација у 
објекту, односно до оптичког дистрибутивног ормана у којем је потребно монтирати опрему 
Телекома. 

 
ГАСОВОД 
 
Технички услови израду урбанистичког пројекта за потребе изградње вишепородичног стамбеног 
објекта у Панчеву у улици Јосифа Маринковића бр. 37 и 39 на кат. парц. бр. 4643 и 4644  К.О. Панчево 
број: 05-02-4-14/150-1 од 09.02.2026. године 
 
На предметном подручју, постоје следећи гасни објекти у надлежности ЈП „СРБИЈАГАС“: 
 
Дистрибутивни гасовод од полиетиленских цеви израђених према SRPS G.I1.6.661 радног притиска до 4 
bar, пречника Ø 40 и Ø 63 мм дуж улице у зеленој површини паралелно са грађевинском линијом 
стамбених објеката са изграђеним кућним гасним прикључцима – изграђен и у функцији. 
 
Идејним решењем није предвиђено прикључење на гасовод, објекат се греје путем система даљинског 
грејања из градске топлане. 
 
ЈКП ГРЕЈАЊЕ 
 
Технички услови за израду урбанистичког пројекта и добијање локацијских услова за изградњу: 
вишепородичног стамбеног објекта спратности Пр+3+Пс у Панчеву у улици Јосифа Маринковића бр. 
37 и 39 на кат. парц. бр. 4643 и 4644 К.О. Панчево, инвеститор „PAN GRAD“, ул. Поенкареова бр. 20, 
Београда.  
 
број: ТР/С - 2006 од 18.03.2026. године 
 
Технички услови: 
• Будући објекат ће топлотну енергију за грејање добијати из топлане Котеж у којој постоји потребан 
капацитет. 
• Топлотну подстаницу је боље планирати до границе парцеле ca кат. парцелом 8038 К.О. Панчево 
• Место прикључења ће бити из испpед будућег објекта, изградњом прикључка ca постојећег топловода на 
кат. пар. бр. 8038 К.О. Пакчово. Прикључни топловод даље извести до објекта односно до топлотне 
подстанице. 
• Обавеза инвеститора је да у објекту обезбеди посебну просторију у којој ће бити топлотна подстаница и 
која ће бити доступна искључиво дистрибутеру толотне. енергије, мин димензије 3x2,5м. 
• Потребно је обезбедити телефонски кабл 1x4х0,6 од телефонског разводног ормана до подстанице GPRS 
модем ради обезбеђивања даљинског надзора подстанице и везе са диспечерским центром. 
• Подстамица мора бити напајана електрачном енергијом независно од осталих корисника у згради прекo 
посебно изведеног струјомера. 
• Аутоматски оситурачи за напајање топлотне подстанице електричном енергијом морају бити минимум 
25А. 
• У просторији која се планира за подстаницу потребно је извести један одвод у канализацију за 
елиминисање воде која се испушта из система. 
• Инвеститор је обавезан да постави кабл (IYsty 2x2x0,8) од електро ормана у подстаници до фасаде на 
северној страни зграде на висини 2,5м од нивоа земље, како би се избегло касније оштећење фасаде. 
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ТОПЛОВОД 
 
• Топловод извести предизолованим цевима атестираним од произвођача са електричном детекцијом 
истицања, према техничким условима за извођење топловода предизолованим цевима.  
• Извршити антикорозивну заштиту спојева пре постављања изолације. 
• Топловод који се води испод пута обавезно предвидети у заштитној цеви. 
 
ШАХТ 
 
• Изградити шахт минималних димензија 1600x1600мм дубине 2000мм, од ливеног армираног бетона или 
армирано бетонског са зидовима од бетонских блокова и армирано бетонским стубовима са 
хидроизолацијом позиционираног тако да је омогућен несметан рад најмање једног лица у њему. 
Предвидети четертасти или кружни отвор за улазак димензије 600x600мм или Ø600, који ће ce затварати 
челичним поклопцем, а за силазак предвидети стандардне гвоздене пењалице. 
• У шахту урадити прикључак за предмети објекат. 
• У шахту морају бити постављени вентил за затварње пркључног топловода и вентил за пражњење.  
 
ПОДСТАНИЦА 
 
• Подстаница у предметном објекту мора бити изведена са опремом за аутоматску регулацију.  
 
ЈКП „ХИГИЈЕНА“ - Одлагање комуналног отпада 
Технички услови за пројектовање и прикључење за привремено складиштење комуналног и чврстог 
неопасног отпада 
бр: 02-13-2/2025-0106 од 12.02.2026. године) 
     

Судови за привремено складиштење отпада до транспорта могу се налазити у одговарајућим 
специјалним просторијама у оквиру објекта, на парцели / комплексу или на површини јавне намене посебно 
одређеној за ту намену. Треба одредити хигијенски безбедно место за постављање контејнера, недоступно 
деци и животињама, да буде ван главних токова кретања, а уз поштовање свих хигијенских услова у 
погледу чишћења, одржавања, дезинфекције.  

 
Инвеститор је у обавези да при изради пројектне документације према наведеним препорукама 

одреди место за постављање посуда за отпад унутар предметне парцеле. Положај посуда за отпад унутар 
предметне парцеле (за зграде од 6 и преко 6 станова / пословних јединица) треба бити такав да исти буде 
доступан возилима и запосленима ЈКП „Хигијена“ уз прилаз из минимум једног смера и максимално 10 - 15 
метара удаљен од приступне саобраћајнице. Потребно је да се налазе на чврстој подлози одговарајуће 
носивости у равни коловоза, чија димензија за један контејнер износи приближно 1,4м х 1,1м. 

  
За предметни објекат из важећих законских аката, проистиче обавеза инвеститора да набави, 4 

(четири) контејнера запремине V=1,1м3 за привремено складиштење комуналног чврстог неопасног 
отпада до одвожења као и да се амбалажни отпад и рециклабилни материјали издвајају у посебне 
наменске посуде до упућивања у процес рециклаже.  
 

• ТЕРМИЧКА ЗАШТИТА  
У циљу обезбеђења ефикасног коришћења енергије и утврђивања испуњености услова енергетске 
ефикасности зграда, неопходна је израда Елабората ЕЕ у складу са Правилником о енергетској 
ефикасности зграда (,,Сл.гласник РС,,бр.61/2011). За планирани објекат је потребно прорачунати 
енергетску ефикасност за II (другу) климатску зону. 
 

• СЕИЗМИЧКА ЗАШТИТА  

mailto:studio@kvadrat-plus.com


 
 

   
 

30 
Број техничке документације:      УП-02-01/26-029 
Место и датум: Панчево, мај 2026. 
 

STUDIO KVADRAT PLUS DOO ZA ARHITEKTURU I URBANIZAM PANČEVO 
МБ: 22083520; ПИБ: 114873670; Шифра делатности: 7111   
Адреса: Трг Слободе бр.1, Панчево  
e-mail: studio@kvadrat-plus.com 
 

Ради заштите од потреса објекат мора бити реализован и категорисан према Правилнику о техничким 
нормативима за изградњу објеката високоградње у сеизмичким подручјима (Сл. лист СФРЈ бр. 31/81, 49/82, 
29/83, 21/88, 52/90). Објекат предвидети за 7. (седми) степен сеизмичности. 
 

• ОПШТА ПРАВИЛА ЗА ИНФРАСТРУКТУРНЕ СИСТЕМЕ 
Приликом изградње инфраструктурних система, водити рачуна о међусобним растојањима и укрштањима. 
Трасе које су дате у графичком прилогу могу се изместити у складу са главним пројектом предметне 
инфраструктуре уколико је то неопходно, под условом да не угрожава објекте и друге инфраструктурне 
системе. Уколико се укаже потреба трасе могу бити и надземне и могу се водити по објектима уз 
поштовање важећих закона и прописа. Постојећи инфраструктурни системи се по потреби могу 
реконструисати или доградити.  
 
7. ИНЖЕЊЕРСКО-ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 
У даљој фази пројектовања потребно је извести детаљна геолошка истраживања у складу са Законом о 
геолошким истраживањима (Сл. гласник РС 101/2015). 
 
8. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 
У оквиру парцеле није предвиђена изградња која на било који начин може угрозити животну средину, 
објекте или функције на суседним парцелама, у функционалном, еколошком или естетском смислу. 
Планирани садржај се не налази на листи Уредбе о утврђивању листе пројеката за које је обавезна процена 
утицаја и листе пројеката за које се може захтевати процена утицаја на животну средину (,,Сл.лист 
РС,,бр.114/2008). 
 
9. МЕРЕ ПРОТИВПОЖАРНЕ ЗАШТИТЕ 
У вези захтева бр. ДМ-19-11/25 од 13.11.2025. године, примљен у МУП РС, Одељење за ванредне 
ситуације у Панчеву, дана 19.11.2025. године, поднет од стране „Studio Kvadrat Plus DOO Pančevo“, ул. Трг 
Слободе бр. 1, град Панчево, за издавање техничких услова за израду Урбанистичког пројекта (односно 
издавање Локацијских услова) за изградњу вишепородичног стамбеног објекта, спратности Пр+3+Пс у 
Панчеву у улици Јосифа Маринковића бр. 37 и 39 на кат. парц. бр. 4643 и 4644  К.О. Панчево, а након 
оствареног увида у исти обавештавамо Вас да Одељење за ванредне ситуације у Панчеву сходно Закону 
о заштити од пожара („Сл. гласник РС“ бр. 111/09, 20/15, 87/18 и 87/18-др, закони) НЕ издаје услове за 
израду урбанистичких пројеката, већ услови заштите од пожара и експлозија за израду планских 
документа, а како је то дефинисано чл. 29 Закона о заштити од пожара („Сл. гласник РС“ бр. 111/09, 20/15, 
87/18 и 87/18-др, закони). Такође Вас обавештавамо да се за прибављање услова за изградњу објекта 
обратите надлежном Градском органу за издавање локацијских услова. 
 
10. УСЛОВИ ЗА НЕСМЕТАНО КРЕТАЊЕ ЛИЦА СА ПОСЕБНИМ ПОТРЕБАМА 
Несметано кретање лицима са посебним потребама биће омогућено у складу са Правилником о условима 
за планирање и пројектовање објеката у вези са несметаним кретањем деце, старих, хендикепираних и 
инвалидних лица („Сл. Гласник РС“ бр. 22/2015). За лица са инвалидитетом предвиђено је два места за 
паркирање, у оквиру приземне гараже, тандем место димензија 5,90м х 5,00м. 
 
11. ЗАШТИТА СПОМЕНИКА КУЛУТРЕ (МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И 
ПРИРОДНИХ ДОБАРА) 
 
Услови чувања, одржавања и коришћења непокретних културних добара за изградњу вишепородичног 
стамбеног објекта спратности Пп+3+Пс, у ул. Јосифа Маринковића бр. 37 и 39, Панчево, на кат. парц. 
топ. бр. 4634 и 4644 КО Панчево 
Број: 122/2 од 05.03.2026. године 
  
 I Са становишта заштите непокретних културних добара и добара која уживају претходну 
заштиту, урбанистички пројекат за изградњу вишепородичног стамбеног објекта спратности Пп+3+Пс, у ул. 
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Јосифа Маринковића бр. 37 и 39, Панчево, на кат. парц. топ. бр. 4634 и 4644 КО Панчево, може се израдити 
на основу следећих услова: 
 

- инвеститор је дужан да обезбеди средства за вршење археолошког праћења Завода за 
заштиту споменика културе у Панчеву током извођења земљаних радова; 

- инвеститор и извођач су обавезни да благовремено, пре подношења пријаве почетка радова 
код надлежног органа, обавесте Завод за заштиту споменика културе у Панчеву о почетку 
земљаних радова, ради регулисања обавеза инвеститора везаних за послове из тачке 1; 

- ако се у току извођења грађевинских и других радова наиђе на археолошка налазишта или 
археолошке предмете, извођач радова је дужан да одмах, без одлагања прекине радове и о 
томе обавести Завод за заштиту споменика културе у Панчеву као и да предузме мере да се 
налаз не уништи и не оштети и да се сачува на месту и у положају у коме је откривен; 

- инвеститор је дужан да обезбеди средства за заштитна ископавања и истраживања, као и за 
чување, публиковање и излагање добара материјалне културе откривених приликом 
археолошког надзора земљаних радова. 

 
  II Увидом у литературу и документацију закључено је да се сам предметни простор налази 
у зони са археолошким локалитетима – улици са јаком концентрацијом археолошких локалитета (добара 
под претходном заштитом у смислу члана 32. Закона о културном наслеђу): 
• У данашњем насељу „Тесла“ лоцирана је некропола из VI–IX века, која се шири ка југу; 
• од краја насеља „Тесла“ ка Стеријиној улици констатовани су остаци насеља римско-провинцијског 
периода; 
 
  III Ови услови чувања, одржавања и коришћења уграђују се у урбанистички пројекат за 
изградњу вишепородичног стамбеног објекта спратности Пп+3+Пс, у ул. Јосифа Маринковића бр. 37 и 39, 
Панчево, на кат. парц. топ. бр. 4634 и 4644 КО Панчево, у складу са чланом 107. став 1. Закона о културним 
добрима. 
 
  IV Подносилац захтева је дужан да нацрт урбанистичког пројекта за изградњу 
вишепородичног стамбеног објекта спратности Пп+3+Пс, у ул. Јосифа Маринковића бр. 37 и 39, Панчево, 
на кат. парц. топ. бр. 4634 и 4644 КО Панчево, достави на мишљење Заводу за заштиту споменика културе 
у Панчеву и да то мишљење приложи приликом његовог разматрања и доношења, у складу са чланом 107. 
став 4. Закона о културним добрима. 
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12. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА 

  
ОПШТИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ 
 
ОПШТИ ПОДАЦИ О ЛОКАЦИЈИ ОБЈЕКТА: 
На захтев инвеститора урађено је Идејно решење за изградњу Вишепородичног стамбеног објекта 
Пр+3+Пс, на катастарским парцелама бр. 4643 и 4644 К.О. Панчево, у улици Јосифа Маринковића бр. 37 
и 39. Предметни објекат се налази у зони ширег центра. 
Укупна површина парцела је 756.00 м2. 
Климатска зона II, зона сеизмичности VII. 
 
ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ НА ЛОКАЦИЈИ: 
 
На предметној парцели 4643 К.О. Панчево, површине 360.00м2, се налази 1 објекат: 
 
Објекат 1 – Породична стамбена зграда - објекат преузет из земљишне књиге, површине 81.00 м2, објекат 
предвиђен за уклањање. 
 
На предметној парцели 4644 К.О. Панчево, површине 396.00м2, се налази 2 објекта: 
 
Објекат 1 – Породична стамбена зграда - објекат преузет из земљишне књиге, површине 59.00 м2, објекат 
предвиђен за уклањање. 
Објекат 2 – Помоћна зграда - објекат изграђен пре доношења прописа о изградњи објекта, површине 17.00 
м2, објекат предвиђен за уклањање. 
 
АРХИТЕКТОНСКО РЕШЕЊЕ 
 
Архитектонским решењем и пројектом је предвиђена изградња Вишепородичног стамбеног објекта, 
спратности Пр+3+Пс, са 24 стамбене јединице. Објекат је у низу. Објекат се налази на регулационој линији 
која се поклапа са грађевинском линијом. Објекат се састоји од 24 стана. У приземљу објекта су планирани 
заједнички простор комуникације, гаражни простор (укупно 14 гаражних места, од којих су 2 резервисана 
за особе са инвалидитетом). Први, други, трећи и повучен спрат су намењени за становање. Први, други, 
тећи и повучени спрат садрже по 6 станова. Свака стамбена јединица садржи: дневни боравак, собе, 
кухињу, трпезарију, купатило, ходник и терасу. 
На објектима је предвиђен раван непроходни кров. Нагиб равног крова је 2˚. Кровна конструкција, тј. 
последња плоча је од армираног бетона. Димензионисање крова је у свему према статичком прорачуну. 
 
Конструкција 
 
Објекат је фундиран у армираном бетону МБ 30. Пројектом се предвиђа конструктивни систем носивих 
стубова. Међуспратна конструкција је АБ плоча дебљине 20цм. Димензионисање конструкције је у свему 
према статичком прорачуну. 
 
Изолација 
 
Објекат је заштићен од хидростатичког утицаја постављањем хоризонталне и вертикалне хидроизолације. 
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Обрада унутрашњих површина 
 
Зидови 
 
Сви унутрашњи зидови малтерисни су продужним малтером у два слоја, са претходним прскањем 
цементним малтером. Завршна обрада зидова је са два премаза полудисперзне боје, са претходним 
глетовањем. Зидови купатила се облажу керамичким плочицама целом висином просторије, док се у 
кухињи зидови облажу керамичким плочицама до висине 150цм, од нивоа готовог пода. 
 
Подови 
 
Под је од бетона. Подна облога су керамичке плочице и паркет. 
 
Обрада спољашних површина 
 
Зидови 
 
Сви спољашни зидови су са свих страна обложени фасадним малтером и каменим плочама. Уградњом 
тремоизолације од 10цм, задовољавају се критеријуми Закона о енергетској ефикасности. 
 
Спољна столарија 
 
Прозори и врата су ПВЦ столарија, застакљени термоизолационим стаклом. Спољна ПВЦ столарија се 
ради по наруџби и према димензијама са лица места. 
 
Лимарски радови 
 
Лимарски радови на објекту, олучне вертикале и хоризонтале, као и све опшивке, прозорске солбанке И 
вентилационе главе урадити од поцинкованог лима дебљине 0.55 мм, квалитетно са потребним ширинама 
И потребним преклопима. Фасада се ради у комбинацији демит фасаде и камених плоча. 
 
Грејање 
 
Овим пројектом грејање је предвиђено системом даљинског грејања из градске топлане.  
 
Противпожарна заштита 
 
Објекат је опремљен хидроцилским постројењем за противпожарну мрежу и унутрашњом хидрантском 
мрежом. 
 
КОМУНАЛНИ КАПАЦИТЕТИ 
 
Прикључак на саобраћајну инфраструктуру 
 
За планирану изградњу објеката на кат. парцелама 4643 и 4644 К.О. Панчево урађено је саобраћајно 
решење - план саобраћаја, којим су обезбеђени оптимални саобраћајни услови на парцели. 
 
Колски приступ катастарским парцелама бр. 4643 и 4644 К.О. Панчево је планиран из улице Јосифа 
Маринковића у ширини од 5.00м, дефинисан осовински, координатама осовинских тачака.  
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КООРДИНАТЕ ОСОВИНСКИХ ТАЧАКА  
 
            X             Y  
KГT1      7473423.7866            4969906.0759 
KГT2      7473420.6626     4969902.6556 
KГT3      7473417.8465  4969899.5739 
 
Укупан број места за паркирање је 24. 
У гаражи приземља налази 15 гаражних места, од којих су 2 резервисана за особе са инвалидитетом, док 
се преосталих 9 места за паркирање налази у дворишту зграде, на парцели. 
 
ТЕХНИЧКИ ОПИС ХИДРОТЕХНИЧКИХ ИНСТАЛАЦИЈА  
 
Технички опис хидротехничких инсталација - водовода и канализације урађен је на основу 
архитектонско-грађевинских подлога добијених за : Вишепородични стамбени објекат Пр+3+Пс у 
улици Јосифа Маринковића бр. 37 и 39, Панчево на катастарским парцелама топ. бр. 4643 и 4644 
К.О. Панчево, а у складу са техничким стандардима и прорачунима за ову врсту радова. 
 
У објектима су предвиђене следеће инсталације: 
 
· санитарна водоводна мрежа 
· унутрашња хидрантска водоводна мрежа 
· фекална канализациона мрежа 
· атмосферска канализациона мрежа 
 
САНИТАРНА И ПРОТИВПОЖАРНА ВОДОВОДНА МРЕЖА: 
 
Снабдевање предметног објекта санитарном водом вршиће преко новог прикључка DN75 односно 
преко главног водомера: Ø50/20mm за санитарну односно хидрантску мрежу који ће се налазити 
у шахти непосредно иза регулационе линије. 
 
Укупан капацитет санитарног водовода за предметну парцелу је 90.50 Ј.О. односно Q=2.38 
lit/sec. Потребан прикључак је Ø65mm унутрашњи пречник, односно називни пречник dn75. 
 
Са обзиром да вода не досеже до крајњих потрошача са притиском из уличне мреже, поставиће 
се хидроцилско постројење за санитарну мрежу. Хидроцилско постројење ће се налазити у 
приземном делу објекта. Хидроцилско постројење биће типа: „RX4-6 /1 FR+1FR“, са две пумпе, 
H=10-53m, Q=40-180 l/min, 2*1,1 kw, или други произвођач истих карактеристика. 
 
Главни водоводни развод санитарног водовода води се од главног водомера до хидроцила а 
затим до контролних водомера сваког корисника. Систем развода санитарне топле и хладне воде 
изведен је тако што се потрошачи у објекту хладном водом снабдевају директно из мреже док је 
снабдевање топлом водом из електричних бојлера. Температура топле воде која излази из 
бојлера је 60°C. 
 
Водоводна санитарна мрежа је предвиђена од PE и PP цеви и фитинга. Цевна мрежа је од 
пропиленских цеви N.P.10. Цеви видно постављене за хидрантску мрежу су челично поцинковане, 
а за санитарну мрежу, цеви су изоловане термоизолацијом „Пламфлекса“ d=3cm. Цеви за 
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конструкцију морају бити причвршћене на сваких 1.5-2m, и обавезно их одмакнути 6cm од зида, 
ради одржавања хигијене. 
 
Хидрауличким прорачуном је одређена количина хладне воде и димензионисани су водомерни 
уређаји, димензије прикључне цеви за снабдевање водом и неопходан притисак у спољној мрежи 
за несметано функционисање система. Развод воде изведен је као гранати развод. 
 
На читавој мрежи развода топле и хладне воде предвиђени су сегментни-ревизиони затварачи 
који у случају хаварије могу да искључе потрошачке водоводне вертикале, као и потрошачке гране 
на свакој етажи, тј санитарне блокове. Комплетан развод инсталације воде - разводних грана ће 
се израдити унутар слојева пода као и у висини прикључка док ће водоводне вертикале бити 
постављене скривено у зидовима. На спојевима вертикала са разводним хоризонталним 
инсталацијама - гранама ће се уградити ревизиони вентили. Комплетан развод инсталације топле 
и хладне воде ће се израдити од PP-R и PE цеви са вареним спојевима, а цеви ће се изоловати 
термо изолацијом. У шахти за смештај водомера ће се уградити сва потребна опрема и арматура 
водомера. 
 
За индивидуално мерење потрошње станова биће постављени контролни водомери у 
заједничким просторијама за комуникацију, односно непосредно поред сваког стана. 
 
У складу са захтевима и одредбама ПРАВИЛНИКА О ТЕХНИЧКИМ НОРМАТИВИМА ЗА 
ХИДРАНТСКУ МРЕЖУ ЗА ГАШЕЊЕ ПОЖАРА, објекат се штити од пожара унутрашњом 
хидрантском мрежом са зидним пожарним хидрантима уз истовремени рад 2 пожарна хидранта 
капацитета по 2.5 l/s т.ј укупно 5.0 l/s и са два спољна хидранта који се налазе у непосредној 
близини објекта, а не даље од 80m од објекта. 
 
Обзиром да притисак у постојећем водоводном систему износи 2,5 бара и не задовољава наше 
потребе за хидрантску мрежу односно, најмањи предвиђени проток од 5 lit/sec, са истовременим 
радом два зидна унутрашња хидранта Ø52mm са потребним притиском на млазници минималним 
2,5 бара, предвиђено је постројење за повишење притиска 
 
хидростаница за хидрантску мрежу: 
 
„CS 32-160A/1+1“, са две пумпе – РАДНА+РЕЗЕРВНА, H=35.5-23.5m, Q=5 l/s, (1+1) * 3 kw 
произвођач “Impeler” или другог произвођача са истим карактеристикама. Уређај за подизање 
притиска воде у хидрантској мрежи имаће радну и резервну пумпу, обилазни вод, растеретни вод 
у функцији контроле рада пумпи, аутоматски старт, као и могућност ручног активирања из 
просторије самог уређаја. Уређај за подизање притиска воде у хидрантској мрежи који се напаја 
електричном енергијом мора имати могућност свакодневне аутоматске контроле рада свих пумпи 
(тест рад), сигнализацију квара и визуелне свакодневне контроле уређаја. 
 
Противпожарни хидранти су смештени у лимене ормариће. Хидранте повезати на водоводну 
инсталацију преко хидростанице, до водомера у шахту, коју треба по завршетку испитати на 
притисак од 12 бара (уз присуство надлежних органа) и блиндирати. 
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ФЕКАЛНА КАНАЛИЗАЦИОНА МРЕЖА: 
 
Укупан капацитет фекалне канализације за предметну парцелу је Q=9.02 lit/sec. Потребан 
прикључак за фекалну канализацију је пречника 160mm. 
 
Фекална канализација новопројектованог објекта прикључиће се преко новог прикључка на 
парцели који је пречника 160mm. Ревизиони шахт фекалне канализације налазиће се непосредно 
иза регулационе линије. 
 
За објекат је пројектован неопходан број канализационих вертикала које обезбеђују несметано 
функционисање канализационог система. До канализационих вертикала води хоризонтални 
развод од сваког изливног места санитарног објекта. Главни развод фекалне канализације водиће 
се делимично по плафону приземља, са одређеним нагибом све до зидова, односно стубова, а 
одатле, развод даље наставља до ревизије чија је локација дата у графичким прилозима овог 
пројекта. Канализационе вертикале на етажи крова се завршавају лименом кровном 
вентилационом главом DN150. 
 
Комплетан развод инсталације канализације ће се израдити из PP канализационих цеви. 
Хоризонтални развод канализације етаже ће се изводити у висини прикључака као и у слоју 
кошуљице. 
 
АТМОСФЕРСКА КАНАЛИЗАЦИОНА МРЕЖА: 
 
Укупан капацитет атмосферске канализације за предметну парцелу је Q=6.26 lit/sec. 
Потребан прикључак за атмосферску канализацију је пречника 160mm. 
 
Атмосферска канализација новопројектованог објекта прикључиће се преко новог прикључка на 
парцели који је пречника 160mm. Ревизиони шахт атмосферске канализације налазиће се 
непосредно иза регулационе линије. Воде са крова ка уличној страни ће се олучним вертикалама 
усмерити ка улици, док ће се дворишна страна прикључити на развод атмосферске канализације 
у оквиру објекта. Зауљене воде са паркинг простора у приземљу ће се третирати сепаратором 
типа „Aco Oleopator NS3 B125“ а након њега ће се воде упустити у уличну мрежу. 
 
НАПОМЕНА: Уколико на предметној локацији није изведена атмосферска канализација, условно 
чисте воде ће се упустити у зелену површину у дворишту објекта, а пречишћене зауљене воде ће 
се усмерити у шахт за дренажне воде. 
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ПРОРАЧУН ФЕКАЛНЕ КАНАЛИЗАЦИЈЕ 
 

НАПОМЕНА : прорачун одвода отпадних санитарих вода и димензионисање одводних сабирних 
канализационих цеви рађено је по методи 'ing. Saminga ' и по Немачком стандарду 'DIN 1986', при чему 
је усвојена већа вредност протока у цевоводима. Пречници цевовода и брзине у цевоводима усвојене 
се изтаблица 'Kutera'. 

       

ПРОРАЧУН УКУПНЕ КОЛИЧИНЕ УПОТРЕБЉЕНЕ САНИТАРНЕ ВОДЕ 
 по стандарду DIN 1986 

 
Q = 0.7 x ( Σ AWs ) 1/2 

  
 
 
  

    

САНИТАРНИ   БРОЈ 
ИЗЛИВА 

  AWs   Σ AWs 
ОБЈЕКТИ       

           

    kom   lit / sec   lit / sec 

Умиваоник   32   0.50   16.00 

WC шоља  32  2.50  80.00 

Туш када  24  1.00  24.00 

Машина за веш  23  0.50  11.50 

Судопера  23  1.00  23.00 

Машина за судове  23  0.50  11.50 
   

 
   

            166.00 
       

проток из целог објекта који се излива у градску канализацију  Q = 9.02 lit / sec 

       
Усвојени пречник главног хоризонталног одводног канала Ø 160 - положен са падом од 2% 

Пуњење цеви ≈ 0.7 D 
Q = 14,30 lit / sec 
ϑ = 1,03 m / sec 
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ПРОРАЧУН САНИТАРНОГ ВОДОВОДА 

 
ПРОРАЧУН ПП ВОДОВОДА 

  

деоница  
дужина 
деонице број 

количина 
воде 

отпор на 
деоници пречник 

сума 
отпора 

од до m J.O. lit/sec m Ø m 
PH01 PH02 9.00 100.00 2.500 0.11 ČP2 " 0.99 
PH02 хидроцил 17.00 400.00 5.000 0.07 ČP2 1/2" 1.19 

хидроцил водомер 1.00 400.00 5.000 0.09 HDPE 63 0.09 
vod reg 1.00 400.00 5.000 0.09 HDPE 63 0.09 

      ukupno 2.36 

   

 
 
 
      

 

деоница   
дужина 

деонице L J.O. 
количина 

воде 
пречник Du 

mm губитак губитак 
од до m   lit/sec Ø bar bar 
PS III               2.87  21.500             1.16                  32  0.15 0.43 
III II               2.87  44.500             1.67                 40  0.09 0.26 
II I               2.87  67.500           2.05                 40  0.13 0.37 
I хидроцил            10.40  90.500            2.38                 50  0.06 0.62 

хидроцил водомер             13.40  90.500            2.38                  65  0.02 0.27 
водомер reg               1.00  90.500            2.38                  65  0.02 0.02 

       1.974 

        
  Расположиви притисак у мрежи је 2,5 bara   
        
 губитак у мрежи 1.97 m  
 губитак на геодетској висини 14.50 m  
 губитак на водомеру 6.00 m  
     22.47 m  
        
Расположиви притисак у мрежи 2.500 bara  
Потребан притисак за објекат 2.247 bara  
Слободан притисак на посл. Точећем месту 0.500 bara  
   Недостаје притиска -0.247 bara  
        
        
        
Из прорачуна видимо да нам не остаје слободно пола бара притиска из мреже, колико је 
потребно да имамо расположиво на последњем точећем месту, па нам је из тог ралога  
потребан уређај за повишење притиска у мрежи. 
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   губитак притиска у мрежи је: 2.36 m 

   
губитак притиска на 
геодетској висини     2.50 m 

   губитак притиска на водомеру 6.00 m 
   потребан надпритисак   25.00 m 
      35.86 m 
        
Расположиви притисак у мрежи 2.500 bara  
Потребан притисак за објекат 3.586 bara  
   Недостаје притиска -1.086 bara  

 
 

ПРОРАЧУН УКУПНЕ КОЛИЧИНЕ АТМОСФЕРСКЕ КАНАЛИЗАЦИЈЕ 
 Q = ( F x I x ϕ ) / 10000   

     
Димензионисање атмосферске канализације је извршено према следећим вредностима 

интезитета кише за подручје Панчева добијених од ЈКП-а Водовод и Канализација Панчево: 
меродавни интезитет кише за прорачун олучних вертикала јеi=140 l/s/ha 

     
     

Сливне решетке 
сливна 

површина    
(m2) коефицијент  C  (-) 

кол.падавина 
(l/sec/ha) Q (l/s) 

КРОВ 430 0.9 140 5.418 
ПАРКИРАЊЕ унутра 300 0.2 140 0.84 

    6.258 
     

УСВОЈЕН ПРЕЧНИК ЗА АТМОСФЕРСКУ КАНАЛИЗАЦИЈУ FI160mm 
     

     
УСВАЈА СЕ СЕПАРАТОР P NST NS3 B125 из кога ће се воде усмерити ка атмосферској 

канализацији 
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14. УСЛОВИ И САГЛАСНОСТИ НАДЛЕЖНИХ ПРЕДУЗЕЋА 
 

1. Предузеће за телекомуникације "Телеком Србија" АД Београд  
 Издвојена јединица Панчево, ул. Светог Саве бр. 11, Панчево  
 Услови за издавање техничких услова 
 (број: Д209/56241/2-2026 од 09.02.2026. године)  

 
2. ЕПС "Електровојводина" доо, Београд  
Електродистрибуција Панчево ул. Милоша Обреновића бр. 6, Панчево  
Услови 
(број: 8C.1.1.0. - D.07.15. – 61094-26 од 19.02.2026. године) 

 
3. ЈАВНО КОМУНАЛНО ПРЕДУЗЕЋЕ "ВОДОВОД И КАНАЛИЗАЦИЈА" ПАНЧЕВО  
 Ул. Ослобођења бр. 15, Панчево  
 Технички услови 
 (број: Д-1479/1 од 26.02.2026. године) 

 
4. ЈКП "Хигијена" Панчево  
ул. Цара Лазара бр. 57, Панчево  
Технички услови 
(број: 02-13-2/2026-0106 од 12.02.2026. године) 
 
5. Јавно предузеће „Урбанизам“  

Карађорђева бр.4, Панчево  
Решење о условима за пројектовање и изградњу саобраћајног прикључка на јавни пут   
(број: 03-72/2026 од 23.02.2026. године) 

 
6. ЈП "Србијагас" Нови Сад, РЈ Дистрибуција Панчево  
 ул. Милоша Обреновића бр. 8, Панчево  
 Технички услови 
 (број: 05-02-4-14/150-1 од 09.02.2026. године) 

 
7. ЗАВОД ЗА ЗАШТИТУ СПОМЕНИКА КУЛТУРЕ У ПАНЧЕВУ  
 ул. Жарка Зрењанина бр. 17, Панчево  
 Услови чувања, одржавања и коришћења непокретних културних добара 
 (број: 122/2 од 05.03.2026. године) 
 
8. МИНИСТАРСТВО УНУТРАШЊИХ ПОСЛОВА СЕКТОР ЗА ВАНРЕДНЕ СИТУАЦИЈЕ  
 Одељење за ванредне ситуације у Панчеву Ул. Жарка Зрењанина бр. 96, Панчево  
 Обавештење 
 (07.23.1. број: 217-957/26 од 11.02.2026. године) 
 
9. ЈКП „Грејање“ Панчево 
  Цара Душана бр. 7, Панчево 
 Технички услови 
 (број: ТР/C-2006 од 18.03.2026. године) 
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15. СПРОВОЂЕЊЕ И РЕАЛИЗАЦИЈА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 
Овај Урбанистички пројекат израђен је у циљу регулисања грађења на територији града Панчева, а у 
складу са реалним потребама и могућностима изградње објекта и пратећих садржаја на парцели из 
наслова ради исходовања неопходне документације, односно, грађевинске дозволе. У спровођењу и 
реализацији Урбанистичког пројекта предузимаће се сви кораци у складу са Законом о планирању и 
изградњи. 
 
Одговорни урбаниста  
 
 
 
 
 
 
 
_____________________________     
Наташа Ђ. Митрески, дипл. инж. арх.                                                                                                              
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УСЛОВИ НАДЛЕЖНИХ ИНСТИТУЦИЈА ЗА ПОТРЕБУ ИЗРАДЕ 
УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ЗА УРБАНИСТИЧКО- 

АРХИТЕКТОНСКУ РАЗРАДУ 
ЛОКАЦИЈЕ 

 
 
 

 
за изградњу: 

 
Вишепородичног стамбеног објекта, спратности Пр+3+Пс  

 
 

• Предузеће за телекомуникације "Телеком-Србија" АД Београд  
 

• ЕПС "Електровојводина" доо, Нови Сад 
 

• ЈКП "Водовод и канализација" Панчево 
 

• ЈКП "Хигијена” 
 

• ЈП "Урбанизам" Панчево 
 

• ЈП "Србијагас" Нови Сад, РЈ Дистрибуција Панчево 
 

• Завод за заштиту споменика културе у Панчеву 
 

• Министарство унутрашњих послова, Сектор за ванредне ситуације 
 
• ЈКП „Грејање“ Панчево 
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(, EnEKTPoEHcrPHEyr4r,rJA
P CPEHJE

Enexrpogucrpu6yquja Cp6uje A.o.o. Eeorpa4
Orpaxax Enerrpo4ucrpra6yquja fl axreeo

10 rolrHa B/78

nP-EHr-01.79102

Iaxqeeo, Mrrou:a O6peuooria6,26000 flaHqeeo, ren.:013/315-020, Saxc:013/335004t-
HEOII:

Hau 6poj: 8C 1 1.0 -D.07 15.-61094-

Iax.reeo, 19,02.2026

nAH rPM AOO EEOTPM

flETPA METABE 6p. 19

11000 EEOTPM

O44yvyjyhr o 3axreBy Ha4nexHor opraHa oA19.02.2026. ro4raxe, no4Heror y rMe nAH fPA! AOO
SEOIPAA, SEO[PA!, IETPA MEhABE 6p. 19 Ha ocHoBy qnaHa 140. 3axoxa o eHeprerraqra (Cn.
rnacHHK PC", 6p. 14512014, 9512018 - Ap 3aKoH, 4012021, 3512023 - flp. 3aKoH , 6212023 n 9412024),
8 r 86 3arora o nnaHupaFby 14 r43rpa4uu ("Cn. rnacHhK PC" 6p.7212009,8112009 - ilcnp., 6412010
- oAnyKa YC,2412011, 12112012,4212013 - onnyxa YC, 5012013 - o4nyxa YC,9812013 - ognyxa YC,
13212014, 14512014, 8312018, 3112019, 3712019 - Ap 3aKoH, 912020, 5212021, 6212023 n 9112025),
r3AaJy ce

vcnoBh 3A nPoJEKTOBAIbE I nP[KIbyqEtbE y nocTynKy r3PA.qE ypEAHl4CTt4r{KOr
NPOJEKTA

o6jerra: Bt/LUEIOPOAI/LIHA CTAMEEHA 3[PAAA, 6pyro noBpruhHa o6jexra 2122,47r,ri2, ,

flAHLIEBO, JOCt/OA MAPt/HKOBI/IA 6p. 37-39 napLlena 6poj 4643, 4644, K.O. IAH9EBO, .

Oahut ycnoBrMa Ener<rpo4rcrpm6yqnja Cp6rje A.o.o. Eeorpag (y 4aruena reKcry: E[C) oApeflyje
MecTo npnKlbyl{eFba, HaqhH I TexHh\.tKo-TexHonouKe ycnoBe nprKjbyqeFba, MecTo r HaL{rH MepeFba
eneKTpr4l{He eHeprrje, poK nphKrbyqeba u TpoLuKoBe nphKrbyqeba.

hxeecrurop npHKrbyqKa ca opMaHoM MepHor Mecra je EAC.

Ha ocxoey yBlrAa y r4ejxo peureFbe 6p. IDR-2-02126 oa 02.2026, ronrjy nflaHa 3a KaracrapcKy
napLleny r h3BoA r43 Karacrpa Bo,qoBa, Hglaiv ce oeu vcnoeta ..

1. Ycnoeu xoje rpe6a Aa 3a4oBoruu o6jerar aa6u ce Morao n3rpagurn nplrKrbyqaK
HanoH Ha rojm ce npilKrbyvyje o6jerar. 0,4 kV
Oamop crare: 0,95
Onuc npocropa rojr je crpaHKa o6aeesxa Aa o6es6eAu 3a cueulraj npnKrbyrtxa o6jexra: Ha
nphcrynaqHoM Mecry, y yna3y o6jexra rnu ajHSopry , 3a yrpaArby rph opMaHa MepHor Mecra
(OMM) MoAyaa ca 9 6pojrana , Crpanxa je y o6aaesu 4a o6ee6eAh npocrop rxr4phHe 2400mm,
Bt cnHe 2000mm n gy6nne 235mm.
Ha npucrynaL{HoM Mecry ( Aeny dacarqe npeAuerxor o6jercra ) , 3a yrpaAruy xa6roacxe
nprKrbyqHe xyrrje K[lK rrna EB-2n, norpe6Ho je o6es6e4rrh npocrop rxt4phHe 640mm, BrcilHe
980mm n ny6nne 165mm. y KnK yryarynrn ABe yBoAHe xa6noecre qeaN O 110rrlrnr. Vrao
caarjarua He cMe 6wtu eehu o4 45.

Ha Qaca4ra o6jexra 3a yrpaAFby opMaHa MepHor Mecra rrn flOMM-1 (ea nporraBnoxapHu
nphKrbyqaK - xhApaHr) Crpanxa je y o6aeesh 4a o6es6eAr npocrop rxr4phHe 300mm, BrchHe
650mm n gy6nne 235mm.
Ha nprcrynaL{HoM Mecry Ha Saca4r o6jexra, 3a yrpaAlby xa6noacKe npuKrbyrxe xyrraje Kl-lK
rrna EB-111 ( sa xilApaHr - nporhBnoxapHh nphKrbyqax ), Crpanxa je y o6aaesil 4a o6es6e4ra
npocrop rur4pl4He 44Omm, BrcLlHe 980mm u ny6uae 165mm. y KnK yryaryArnjeAry yBorqHy
xa6noacxy qea O 1 10unr. Vrao caarjaFba He cue 6rrr aehra o4 45.

Enerrpo4ncrpu6yqnja Cp6r,rje g o.o. 6eorpap

_l

'oootuourt'3134932

1 1 070 Seorpag - Hoeu Eeorpag
Syneaap yuernocrr 6p. 12

l-11/5: 100001378
Marfi LlH14 6poj. 07005466

_l



Ocranu ycroBt/ xoje je crpaHKa o6asesHa 4a o6es6eAV 3a rsaolerue nprKrbyqKa: Vxonrxo ci:
opMaHh MepHor Mecra yrpabyjy y ajn$opry o6jexra , vcrtA nrropajy 6mnyrpa\eHn ca hcre crpaHe
r4e r xa6noBcKa nphKrbyqHa xyruja KnKEB-2n , ra pacrojaFby He eehena o4 1Ona o4 K|-1KEB-211.

Cee Kl-lK xoje ce yrpabyjy Ha cnorbauruy Saca4y o6jerra, rvropajy 6rarra AocrynHh 24 \aca
paAHilqhMa "Enexrpo4napu6yqnje Cp6raje" EOO. V cnyvajy nocraBrbaFba xanrje, oHa ce Mopa
Hana3hrtA m3a cBhx KIK raxo Aa hM ce Moxe nphcrynilTt caynnqe.

3a noseshBaFbe Kt-lK n OMM o6es6e4nrr je4HocnojHy enexrpor/3oaoBaHy KopyroBaHy qeB
npeceKa O90mm.

04 ca6npnilqa 3a rsje4uavaeaFbe noreHqrajana Ao orBopa ea OMM o6ee6e4raru xa6an tuna
nn00 1x70mm2.

CrpaHxa je y o6aeesr Aa ce, npe pyueFba nocrojeher crau6enor o6jexra, jaen y npocroprje
"Erexrpo4uxpn6yqnje Cp6rje" AOO, OrpaHax Enexrpo4rcrpu6yqraja [1aHveeo, Mrnoula
O6peHoarha 6p. 6, xaxo 6n noAHena 3axreB 3a AeMoHraxy nocrojehrx 6pojrana r nocrojeher
nprKrbyqKa.

Vxonrxo ce ilcnoA npeAMerHor o6jexra ( HNao tacno4 3eMrbe ) Hanaee rapaxe ca cnycreBlaMa
(pananaHra ) , o6aeesa CrpaHxe je 4a o4 jaaHe noBpruhHe ,qo ra6noacKhx npilKrbyL{Hhx xyrrja xao
r opMaHa MepH{4x Mecra o6es6e4r SETOHCKV xa6noecKy KaHannsaqrjy 3a rpacy 6y4yhrax
eHeprercKhx xa6noea, rj. yao4xhx xa6noecKhx qeBh <D1 1Olrrvr, a cBe y cKnaAy ca eaxehovl
3aKoHcKoM perynarhBorrr (ycxna4vrn ca npaBilnHhKoM o rexHhr{Kr4M HopMarhBr/Ma ga 3aurrry
o6jexara o4 noxapa )

CTPAHKA JE Y OEABE3YI TA CE JABK1 Y NPOCTOP]4JE E[ NAHL{EBO PM14
IEMOHTAXE ]1 OAJABE nOCTOJEII4X MEPH]4X MECTA r nOCTOJETI4X KnK npE
PYIIJEI.bA NOCTOJEE]4X OEJEKATAUNU NPE NOL.IETKA il3TPMFbE TEME'bA
HOBOr BU UEnOPOAr4r{HOr OSJEKTA

Ycnoe[ 3aurrre oA HHAHpeKTHoT HanoHa AoAHpa, npeonrepehera u npeHanoHa: Kao
3a[JJThry oA ]/HAr4peKTHOr HanOHa AOAilpa nphMeHhrl4 3aUTr4Ty ayroMarcKr4M t4cKrbyqeFbeM
Hanajarua npeMa TH-tl-C pa3BoAHoM cr/creMy (nynoaarue) ys o6aee3Hy nphMeHy reMerbHor
yseMrbrBaqa. Konlnnerny yHyrpauFby rHcranaqrajy ta3Becrr ca noce6nrv 3auJTr,4THt4M (nE)
npoBoAHrKov, xojr rpe6a noBe3arr4 Ha rflaBHo reje4uavaBaFbe norenqrjala (npenra llpaarnHrxy
o rexHrtrKt/M HopMarvBt Ma 3a eneKTphLrHe hHcrana4nje HrcKor HanoHa, CPIC ilEU 60364), Kao
3auJrhrHt4 ypebaj npilMeHhrl4 3arJJrl4rHt4 ypebaj npeKoMepHe crpyje (ocurypave), xojra rr,ropajy
o6es6e4rrh hcKrbyLlerre xanajarua y cnyuajy KBapa 3a MaFbe o4 0.4 ceKyHAe. Axo ro xraje rr,roryhe
o6es6e4rrr , Mopa ce npilMeHnrn 3aurvra norvrohy 3auJrrrHor ypefaja 4NSeperqrajanne crpyje
(saurnrna crpyjHa cxnonxa).

Ycnoer nocraBrbalba HHcraraqraje y o6jexry xoje je crpaHra o6aeegxa ga o6ee6eAn u3a
nphKrbyqKa:

3au.irrrxe ypefiaje Ha paaao4xoj ralnvi (PT) rHcranaqrje o6jexra nprnaroAhrr4 rnaBHilM
ochrypaqhMa Ha MepHoM Mecry tA tt3Becrn y cKnaAy ca saxehilM TexHu'.{Kt4M npontachMa.

OA opMaHa MepHor Mecra (OMM) ,qo PT y o6jexry o6es6e4urn L{erBopo>KVnHA BoA
MaKcilManHor npeceKa 16 mm2 o4roaapajyher rrna. Y PT o6es6epwn npmKlbyL{He cre3a.rbKe 3a
yBe3rBaFbe Qasnux (L1, L2, L3) npoaogHrKa, 3auJrl4rHor (PE) r HeyrpaflHor (N) nposoAHl4Ka.
O6aeesa hHBecrLrropa je oA PT xhApaHr nyMne Ao OMM 3a xhApaHr nyMny o6es6e4ra
qerBopoxhnHh npoBoAHr4K rfina NHXHX OE180 o4roaapajyher npecexa. Ko4 npocropa sa OMM
o6es6e4rrh BoAoBe aehe 4yxrHe 3a oxo 1 n BrAHo o6enexrrh o3HaKaMa (pe4nra 6poj ra Hanaexa)
Yxonnxo crpaHKa xenh HenpeKhAHo xanajaue caojrx ypefiaja xeonxo4ro je Aa o6ea6egr
anrepHarilBHo arperarcKo HanaJaFbe r4cn4x, ca o6aae3HoM yrpa4FboM o4roeapajyhe 6noxage og
npoAopa HanoHa arperara y ICEE.
2. TexxH,{xn onrc nprKrbyqra
B pcra n ph KJbytr K ai vHAuBuAy anHV

Kaparrep npuKrbyqxa: rpajxr
Mecro npnxrbyqerua o6jexra: MepHr opMaH, h3a MepHor ypefaja
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Mecro Be3uBalba npuKrbyqKa Ha cucreu: HOBOOOPMI/PAHI4 HH 7I3BOA y TC TECflA 6

Onuc npuKrbyqxa Ao MepHor Mecra: OI CflOSOAHOI HH H3BOAA y TC TECflA 6
tA3fPAALATI/ HH KASI|OBCKI/ BOA !O KnK EB-2n HA OACAAN OEJEKTA KASI|OM nn00/A
4.150turrr2 , KAO 7l BE3y KA KnK HA EPOJI/ 35 t/ SPOJY 41 Y Ynn-J,t4 JOCI/OA
MAPl/HKOBt/trA Y NAHL{EBY.
KnKEB-2fl h opMaHe MepHor Mecra noBe3arh xa6nona npeceKa nrhna PP00 4x95rr,rrvr2.
y KflKEB-2|1 yrpagurh Hoxacre ochrypaqe ja,rrane o4 1604.

Ha Qaca4r npeAMerHor o6jexra yryaq:nn KilKEB-1 [1 r opuax MepHor Mecra llOMMl ca
rpoSaeHnu 6pojunor,r ( sa xm4paHr - npon4BnoxapHh nprxruyvax ).
KnKEB-1 fi noaesarr ca K[1KEB-21, npe octarypa,{a, Ka6noM npeceKa n rnna PP00-A 4x16rr,rna2.

KilKEB-1[1 r opuaH ilOMMI noBe3arh xa6noH,r npeceKa nrt na PP00 4x1Orvrnlr2.
y KnKEB-1 fl yrpa4rarh Hoxacre ochrypaqe javure o4 164.

Onnc MepHor uecra: Ha Saca4r , y ajx$opry hnn yna3y o6jexra, OMM xojr ce cacrojr o4
TrncKilx opMaHa: Tph (3) MOMM-9 , a xojn cy onpeMrbeHh ur4HcKhM pa3BoAoM,MepHhM
ypefajrua, je4xononHhM ayroMarcKr/M npeKhAaqhnlta (ocrarypa,rra) r nphKrryqHhM cre3arbKaMa.

OMM-1 rrna IIOMM-l ( sa xhrqpaHr - nporhBnoxapHh nprKrbyqax ),xojr je onperurueH ca je4nran,t

MepHuM ypefajeH,t, je4HononxhM ayroMarcKr4M npeKn4aqilH,ra (ocrarypauu) u nprKrbyrlHhM
cTe3ajbKaMa.

Mepxu ypeflaj: OxH.{
SpojrnaaKrilBHeereprrajeuopajy6rrmxajuarueKnace2,o4uocnorHAeKcKnace A,3x2301400V,5(10) ->
40A, SOHz, ca npeKilAaqKuM Mo4yflorr,r ra fflPC KoMyHuKaL{iloHr4M MoAeMoM.

Epojuna aKTHBHe eHepruje Mopajy 6utn KoMnflerHo onpeMrbeHa ca cucreM AarbuHcKor
oquTaBalba H ynpaBrbalba y cKnaAy ca AoKyMeHToM - oyxxquoHarH!,t saxTeBu u
rexHHqKe KepaKrepucrt4Ke 6pojuna eneKrpr4qHe eHepruje u rouyHrKaquoHt4x ypebaja
(eaxeha Bephja)
3autrurtu ypetlajra: l-naeHn ayroMarcKr4 ocilrypaqil ruln "l-1"

Ynpaeruavxu ypefaj: y cKnony MepHor ypefaja

3. Mecro HcnopyKe enexrpuqHe exeprnje

Mecro [cnopyKe eneKrpr4r.{He eHeprnje: MepH[ opMaH, h3a MepHor ypefaja.

4. OcxoeHH rexHHqKH nogaqu o ACEE Ha Mecry nphKrr,yqeba

EnerrpoeleprercKa onpeMa ce AilMeH3hoHnre Ha MaKcylManHo Ao3BorbeHy crpyjy rpo6aexor
KparKor cnoja 6 kA. (sa npilKrbyqeFbe Ha 0,4 kV)
3a enrunHhcaFbe npona3Hor seuruocnoja nprueuyje ce:

- 3eMrbocnojHa 3auJT[Ta Ha I3BOAHOM npeKhAaL{y ca BpeMexoru rpajaua 4o 0,5s,

vx v 3aUJ'lnTL/'9t4x vpeRala

P5 HalaeHa Kou.

Maxcu-
MAflHA
cHara
(kw)

Ocurypavu
Spojuno /

MepHa rpynaTun Hot'luH.
crpyja (A)

MOMM9
1 CTAHOBI,l 9 17,25 Avronaarcxur 25 rpodasHo,2

MOMM9
1 IltilOT 1 17,25 Avror,aarcxu 25 rpodasHo,2
2 CTAHOBt,l b 17.25 AVrolaarcxu 25 rpodaeHo,2
a I-APAXA 1 11,04 AVrourarcru 16 rpodaeHo,2
4 TONflOTHA NOTCTAH14UA I 17,25 Avrourarcxu 25 rpodasHo,2

MOMM9
1 cTaHoBt4 8 22,08 Ayrolaarcxu 32 rpo6asHo,2
2 3AJEAH t4L,{KA NOTPOI.JI FbA 1 17,25 Ayrouarcru 25 rpo6asHo,2
NOMMl

1 xr/APout/t 3A npoTrlBnoxApHy MpEXy 1 11 ,04 AVror,rarcru 16 rpodasHo,2

VxynHo xor'r: 28
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Yxonrxo pa4 ypefiaja crpaxre npoyspoxyje cMaFbeFbe KBanilTera eneKrp]4eHe eHeprraje gpyrrrrrvr
Kopl4cHt/l-l14Ma, no,q ycnoBoM Aa npeKopavyje eurcroHe HnBoe Ao3BoJ-bexe [lpasrnhMa o paAy
Aucrpr6yrrBHor crcreMa Enerrpo4rcrpr6yqrja Cpluje A.o.o. Eeorpa4, Moxe crpaHKh Aa
o6ycraar ilcnopyKy efleKTpr4,.{He enepruje cBe AoK ce He orKnoHe y3poqt/ cMeribrl.

5. Haxxa.qa 3a nplrrrbyi{e}be

O6pavyx HaKHaAe 3a nphKlbyqebe h3BpuJeH je y cxnagy ca Mero4onorrjom ea o4pelraBaFbe
TpotuKoBa nprKrbyL{eFba Ha chcreM 3a npeHoc n AtAcrptA6yllnjy efleKTpilLlHe ereprr,lje (,,Cn. rnacxur
PC", 6p. 109/15), a y xojoj je 4aro AerarbHo o6paeroxeFbe Kphrepnjyva n HaqrHa o4pelreaua
TpotuKoBa npt4KlbyLleFba o6jexara KynaLla Ha ICEE.

[lpoqeuexa HaKHaAa 3a rporrJKoBe npr4KrbyqeFba la3Hocr4:

1 TpomxoBil nprKJbyqKa:

2 !.eo rpor.xKoBa chcreMa nacranrx s6or nprxruylqua o6jerra:
4.183.577,94 PCA

711.864J0 PCE.

Yxynxo (6es o6pavyHaror l-llB): 4.895.442,04 PCA,

6. Pox sa H3rpaAby nprKrbyqKa

l'lnaHrpaxr poK 3a n3rpaAFby npuKrbyqKa je 12 MeceL{fi no r3Mrperuy Sraxancrjcrrx h Apyrhx
o6aeesa ms yroBopa o h3rpa4br npilKlbyL{Ka Ha ACEE 3aKrbyqeHor uervrely crpaHKe r [MaoLla
jaaxor oanauJheba Enerrpopviapn6y4nja Cp6nje A.o.o. Seorpag. Yroaoporu o n3rpa4FbLt
npilKrbyqKa ce npeqh3Ho geSrHuu.re poK 3a r3rpaflFby npt4KrbyqKa.

7. 3axree 3a nphKrbyqebe

3axrea 3a npilKlbyqeFbe ynyhyje HaAnexHh opraH y hMe crpaHKe. Ys 3axrea ce AocraBrba
AoKyMeHTaqrja rs ra,{xe 8.

flo saxreay HaAnexHor opraHa Ererrpo4mcrpN6yqnja Cp6mje E.o.o. Eeorpa4 re4aje ogo6perue
xoje je ta3BplrJHo AaHoM AoHoueFba, a xoje cappxr4 KoHaL{H14 o6pavyx rporuKoBa npilKrbyqeFba.

Por npnrruyL{eFba je 15 4axa oA EaHa no4Holxeua 3axreBa Ha4nexHor opraHa aKo cy ilcnyFbeHh
ycnoBr ge$rHrcaHr oBrM AoKyMeHToM.

8. EoAarsra ycnoBu 3a npnKrbyqebe o6jexra xa EGEE

HaroH ncxoAoBaFba rpaflearHcKe Eo3Bone, npilflmKorrlt nprjaae paAoBa norpe6no je ua4nexxolr
opraHy xojr cnpoao4r o6je4rFbeHy npoLleAypy eneKTpoHcK[ iqocraBilTn nonyFbeH, nornhoaH I
efleKrpoHcKt4 oBepeH Yroaop o npyxaFby ycnyre 3a nphKrbyqeFbe xa ICEE xojra je AocraBrbeH y
npnnory oB14x ycfloBa.

npHiaee pa[oea.

Crpanxa ce , HaKoH r4cxofloBaFba noxaqrjcxux ycnoBa, Moxe AhpeKTHo o6parurn
Enerrpogucrpr6yqnja Cp6rje A.o.o. Eeorpa4, Orpanax EnexrpogracrpraOyqraja Orpanax
Enexrpo4rcrpN6yqnja llaHqeso paNA 3aKlbyr.{hBaFba yroBopa o rcxoAoBaFby t/HBecrrLltaoHo-
TEXHhL{KE AOKYMEHTAqTJC.

Crpaxxa hMa npaBo ,qa no ognauheby Enexrpo4racrpm6yqraja Cp6raje A.o.o. Seorpa4 r3rpa4n
nphKlbyqaK (4eo npnxruyvra) o cBoM rpouJry, Y oaou cnyvajy je norpe6xo Aa ce crpaHKa, HaKoH
l4cxoAoBaFba rpafieauHcKe Ao3Bone, ArpexrHo o6parnrn Enexrpo4rcrpra6yqraja Cp6raje A.o.o.
Seorpag, OrpaHax Enexrpogrcrpr,r6yqraja OrpaHax Enexrpo4rcrpra6yqr,rja flax.leso pa1vl
3aKlbyqrBaFba HoBor Yroaopa xojnru he 6111 4e$rHrcaxa rvrefiyco6xa npaaa r o6aaese a xojr ce
pasnrxyje og noHy[eHor rr/ncKor Yroaopa.

Y cnyvajy ogcrynaFba rpouJKoBa y oAHocy Ha yroBopeHy BpeAHocr HeonxoAHo je eaxruyLt1aBaFbe
Axexca Yroaopa.

llpurruyveue o6jerra Ha ICEE ce Bp[xr4 HaKoH r43Mr/peHra QraHarcrajcxhx o6aaeaa 4e$uxrcaxmx
Yroeoporu o npyxaFby ycnyre 3a nprKrbyqeFbe xa ICEE /AHexcolr yroBopa o npyxaFby ycnyre 3a
npilKIbyL{eFbe Ha ACEE, 3aBpluerKa h3rpaAFbe np14KrbyqKa r ,qocraBrbaH)a KoMnnerHe
AoKyMeHTaqrje norpe6xe sa npuKrbyqelbe.

floryuexraqrja norpe6xa aa nprKrbyqebe o6jexra (4ocraerua HaAflexHn opraH ys 3axrea sa
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nphKrbyqeFbe):

1. Vnorpe6Ha Ao3Bona hnr norBpAa ognauhexor rsaofaqa paAoBa Aa eneKTphqHa
hHcraflaLlilja o6jexra ucnylbaBa rexHilqKe H Apyre nponhcaHe ycnoBe ca il3BeuJTajerrr (crpyvHr
Hanas) oenauheHe opraHh3aqrje o rcnpaBHocrm rxcranaqnje;

2. Vroaop o cna64eaaFby eneKTpr4L{HoM eHeprrjou;
3. floxas Aa cy 3a Mecro npfiMonpeAaje perynrcanr npucryn chcreMy n 6anaxcxa

oAroBopHocr;

9. Oeut Ycnoan ruajy BaxHocr 24 r'tecerln yKofll4Ko ce y roM nepnoAy xe r,rcxogyjy noxaqNjcxr
ycnoBh. Y cynpornoM, Baxe cBe BpeMe BaxeFba noxaqNjcrnx ycfloBa, oAHocHo Ao r4creKa
BaxeFba rpafiearHcKe Ao3Bone. floraqrjcxu ycnoBr4 oa nojegrxavHe o6jexre ce He Mory
n36ar. caMo Ha ocHoBy oBor AoKyMexra aeh je Heonxo4Ho oA Enerrpo4ncrpu6yqnja Cp6rje
EOO , Orpaxax Enerrpo4rcrpr6yqrja fianqeso, r4cxo4oBarr noce6xe ycnoBe 3a
npojexroaaFbe il npilKrbyqeFbe Ha Haqhx npegerafieH aaxehrn,t 3aroHorvr o nnaHrpaFby h
r3rpaAFb14

10. Oen Ycnoeu o6aeesyjy Enexrpogucrpra6yqraja Cp6uje A.o.o. Eeorpag, Orpaxax
Enexrpogucrpu6yquja Orpanax Enerrpo4ltcrpu6yqrja flaH.{eeo caMo yKonHKo y qerocrl,t,
y xcroBerxoj tt lr4exruvxoj caApxllHr,r qHHe cacraBHu Aeo noxaqujcxltx ycnoBa.

11. 3xaqeue nojegr,rHnx H3pa3a

Mecro nphKlbyqelba o6jexra Ha 4rcrpu6yrraanu chcreM eneKTprrqHe eHepru1e Je Mecro
pasrpaHhL{eFba o4roBopHocrr4 HaA o6jerrrrraa rsuefiy EEC h Kopt4cHilKa chcreMa.
EnexrpoeneprercKr4 o6jerrra Eo Mecra npilKrbyqeH,a cy BnacHNuJrBo E[C, a o6jexrra rojr ce Hana3e
il3a Mecra nprKlbyqeFba cy BnacHilr.urBo Kopt4cHhKa cilcreMa. Ha rraecry nphKrbyqeFba ce o6aerba
ilcnopyKa eneKTp14L{He eHeprrje.

Mepxo Mecro je ravxa y xojoj ce noaesyje onpeMa 3a MepeFbe ilcnopyqeHe eneKTprlL{He eHeprr1e.

llpuxruyvax je cxyn BoAoBa, onpeMe u ypefiaja xojrua ce hHcrana4nja o6jeraa rpajruer KynLla

$rsmvxn noaesyje ca gucrpr6yrhBHhM curcreMoM eneKTpuqHe eneprr,rje, oA Mecra pa3rpaHt4qeFba
o4roBopHocril 3a npe4ary eneprujy go xaj6nuxe raqKe Ha cilcreMy y rojoj je nprrruy'.{eFbe
TexHilqKr, eHeprercKr4 H npaBHo ruoryhe, yrruyvyjyhr il MepHil ypehaj.

r-tPt4flo3r/:
- cnELll4Or/KAUI/JA- cKr/uA

[ocrasrrh :

1. Cnyx6r 3a eHeprerilKy;
2.l1ncapan4n.

q
Fp

Bhua [1epeH.iearh,
MacT. 14HX.Opr. HayKa
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IPEAMEP f flPEAPAqYH os TC TECIIA 6 AO KnK JOC]4OA MAPI4HKOBI4hA 37-39 Ha napuenr 4643 V'l

P 5P. HA3t/B MEPA KOfl JE[. LIEHA vKvnHo
'l . nphKrbygHr4 xa6noecxra eog

8.1 9. nPilnPEMHO 3ABPUIHI/ PMOBI/ 3A
KABIIOBCKE BOAOBE AO 500vr KOM 1,00 21.920,00 21.920,0A

6.'1.6 Pyvxo orKonaBatue 3eMrbe lll xareropnje, 3a
reMerbe o6jexara unr xa6noacKe poBoBe, gy6nue 0
2m m3 48,00 3.130,00 150.240,00

1.1.31 lulcnopyxa u noflaraFbe xa6na 1kV PP00/A 4x150
mm2, nonoxeH y poB 6eg onexe I necxa m 104,0c 2.256,66 234.692,64

1.1.8 l,4cnopyra u noflarabe xa6na 1kV PP00/A 4x1 50
mm2, nonoxeH y PVC LleB, xa6noeuqy,
noLl4HKoBaHe qeeu, ra6noscKe KaHafle h cflr49Ho

M 46,00 2.311,46 106.327,16

6 1.24

Pyvuo unn MauilHcKo s6ujarue 3eMrbe, necKa,
lurbyHKa, ryLlaHNKa y cnojeerua o.q 10 - 20 cm.
O6pavyH r43BeAeHe KorhqIHe je y s6rjeHorrr crar+y

m3 909,68 0,00
6.1.31 Ha6aera, ucnopyKa h rpaHcnopr 14 pytrHo

y6aqraaue h pa3acrhpaFbe necKa, ca MauJilHcKt4M

s6njaueu.
O6pavyx r43BeAeHe KonhqrHe je y s6rajeHov craby.
Ae6ruuna cnoja o4 10 - 20 cm. m3 15,00 5.370,40 80.556,0C

61 32

Ha6aexa, hcnopyKa h rpaHcnopr 14 pyqHo
y6aquaarue h pa3acrhparse ryLlaHuKa ca
MauJuHCKI4M s6ujarueu.
O6pavyH r43BeAeHe Koflr4qhHe je y s6rajeuorr,r crarby. -
Ae6ruuHa cnoja op 10 - 20 cm. m3 16,00 5.587,92 89.406,72

4 3 13
Ha6aera r nonarahbe nnacn4qHe ynoeopaaajyhe
rpaKe m

134,00 21,92 2.937.28

7.43
Ha6aexa, hcnopyKa, rpaHcnopr r yrpa4sa l-1BL{

qeBh rhna "jyahAyp" hflu ,qpyre s1 1Omm m 46,00 1.317,84 60 620,64
1.21 ra6n osHara 3A TPOTOAP KOM 5,00 2.599,00 12.99s,0C

7.12

Ha6aera, [cnopyKa u rpaHcnopr t4 MoHraxa Ayx
rpace poBa nphBpeMeHe orpaAe Ha MeranHhM r4fih

ApBeHhM cry6uhuua u AeMoHraxa no 3aBpluerKy
paAoBa - l-lnacru,rHa m 150,00 948,80 142 320,00

7.20

Koxrpona s6rjeuocrr uarepnjana y ra6noacrona
poBy.

Hajrr,taua s6ujeHocr je 62% CPflC y.51 .036) rnra
uajnaauu MoAyn crrurrbr4Bocrn 250 HImm2 (CPnC
y.61.046).

Koxrpony epur ly'Hcruryr 3a nyreBe.
O6pavyx no rsnacKy Ha repeH. kom 3,00 35 072,00 105.2'16,00

6.1.42
Vroeap 3eMrbe, necKa, urbyHKa, TyqaHIKa, uJyra il
ocraflor vareprjana y MoropHo Bo3taro m3 6,00 700,00 4.200,00

6.1 43
ly'cnopyra u rpaHcnopr Bt4tuKa 3eMrbe il uyra Ha

AenoHHly m3 6,00 1.644,00 9.864,00

9.2.1
Cuuuaue eaeKrpoeHeprercKr4x BoAoBa (0,4, 10, 20
r 35kV) AyxhHe Ao 50 rrrr. ca npr6aeruaueu
llorap4e PI-3-a KOM 1,00 7.672,00 7.672,00

9.22
CHruase eneKrpoeHeprercKr4x BoAoBa (0,4, 10, 20
u 35 kV) u nphKrbyeaKa Ha BoA AyxuHe npero 50 u
ca npu6aaruaiueu [1orep4e PI-3-a M 100,00 85,00 8.500,00

9.2.4
O6enexaearue rpace eneKTpoeHeprercKt4x BoAoBa
(0,4,10, 20 u 35 kV) ca raepa4oM nporoKona, AyxuHe
Ao 100 u KOM 1,00 17.800,00 17.800,00

925
O6enexaeat+e rpace eneKTpoeHeprercKr4x BoAoBa
(0,4, 10, 20 n35 kV) ca raspa4oM nporoKofla,
AyxHHe npexo 100 rvr M 20,00 200,00 4.000,00

o , ,. M?ut4HcKo ceqese 6eroHa rporoapa t4 KonoBo3a
o'+' tc ge6rb[Ha Ao 10 cm m 60,00 877,82 52.669,2C



Maurxcro pas6Njarue HeapMhpaHIx 6eroucrux

6.4.26 nofloBa H Tporoapa 4e6rurue 10-20 cm

m2 1o,oo 4.714,2

Ha6agra, l/cnopyxa u rpaHcnopr r,ts Sa6plrxe
6eroxa 14 MauJuHcKa yrpaAFba 6eroxa, ea

6.2,5 HeapMnpaHe 6eroscre noAHe nnoqe, ME 20,

Pe6rurHa 15 cm m2 1o,oo 2.844,3

47.142,00

28.443

6.1.49 Xr4paynuvro yrr4cKuBaFbe ilcnoA nyra 3a h3paAy
xa6noacxilx npena3a, ca nphnpeMoM Mecra 3a

nocTaBrbarbe onpeMe
l-{euorvr o6yxaarurr !4 cBe ucKone, 3arpnaBabe h

nnaH[paFbe TepeHa H oABo3 Br4r.!Ka 3eMrbe. - o
110 mm m 26,00 16.768,80 435.988,80

Mau:Nucro ceqe$e acQanra KonoBo3a il Tporoapa
6'4'13 ge6rbnua 4o 5 cm m 12,00 650 00 7.800,00

6.4.12
Pyvno pas6ujarue acQanra KonoBo3a H

Tporoapa re6rurna ao 15 uu m' 5,00 4.334,90 21.674,50

6.4.64

Ha6aexa, r4cnopyKa r yrpaAFba acQanra y

cnojeerua 3a rporoap unv 6vt1urnr4cl4r{Ky
cra3y, ge6rumna cnoja 3 cm
NPilNPEMA TEPEHA 3A NOHOBHO
ACOAIITI/PAI-bE - qilUhEFbE, BAJbAI+E t/
HASI/JAFbE TAMNOHA

m2 5,00 4.384,00 21.920,00

7.32

,leruouraxa roroBt4x nnoqa rporoapa I napKuHra,
pa3Hrx Bpcra, AilMeHsuja u uarepujana (6exaroH,
pacrep nfloqe u cn.), ca oAnarabeM m2 20

964,48 19 289,60

28.057,60

4.712.80

7.33

Moxraxa AeMoHThpaHux nnoqa rporoapa il
napKuHra, pa3Hl4x Bpcra, Al4MeH3[Ja I Marepujana
(6exarox, pacrep nfloqe u cn.), ca il3paAoM
uJrbyHqaHor raMnoHa 14 ucnyHoM Qyra. l-leHa

o6yxeara ra6aary uJrbyHKa n Hegocrajyhux nnoqa,
l4cnopyxa r rpaHcnopr ti.rcpaAy rurbyHqaHor
TAMNOHA

m2 20

1.402,88
1.2.8 CyBO OTBAPAI-bE xa6na (Al unu Cu) npeceKa Ao

4x'l50mm2 t4 BE3t/BAl-bE y TC,KI-lK, OMM rnr PO

KOM 1,00 4.712,80

lYxynxo nprxruy.{xr xa6noacxr eoA 1.726.965,04

PA3BOAH14 OPMAH14

3.1.1
l4cnopyxa H yrpaArba opMaHa Kl-lK EB-1il (1 cnor o4
3 ocurypava) y $acagy KOM 100 62.472,00 62.472,00

3 1.6 hcnopyxa h yrpaAua opMaHa KnK EB-2n (2 cnor o4
3 ocurypava) y $acagy KOM 100 70.962,00 70 962,00

3.1.25
l4cnopyxa fi yrpaAFba opMaHa |-1OMM-1 y

6acaav KOM 100 30.819,52 30 819,52

3,3.'10
l/cnopyxa r yrpa4ba Hoxacror ocurypaqa NV00 oA

S3A,uopajy Aa noce4yjy IEC 60269,
KOM

3,00 920,64 2.761,92

1.1.1

lzlcnopyra fi nonaratse ra6na 1kV PP00/A 4x'16

mm2, nofloxeu y nocrojehy PVC qee, Ka6noBilqy,

noqHHKoBaHe LleBh, Ka6noBcKe KaHane H cnHqHo m

10,00 438,40 4.384,00

1.2.6

CyBO OTBAPAbE ra6na PP00 (Al unu Cu)

npeceKa lo 4x50mm2 t/ BE3l4BAltE y TC, KnK,

OMM unu PO
KOM 3,00 2.192,00 6.576,00



3133 lzlcnopyra h yrpaAFba opMaHa MOMM-9 y sua
nphnpeMrbeH sa yrpaAby onpeMrbeHux rfincKHM
6paarqaua npeMa 3axreBy orpaHKa KOM 3,00 168.333,14 504.999,42

3.1.32
l4cnopyra h yrpaAFba opMaHa MOMM-6 y er4A

nphnpeMrbeH 3a yrpaAEy onpeMrbeHux runcKrlM
6paauqaua npeMa 3axreBy orpaHKa

KOM 0,00 117.483,57 0,00

3.2.2 lzlcnopyxa v Wpa+ta rpoQaeHor 6pojuna ca
npeK[AaqKuM Mo.qynoM h ca qenynapHnu NBIoT
KOMyHUKaL{t4OH14M MOAeMOM KOM 28,00 34.996,25 979.895,00

1.2.8 CyBO OTBAPAI-bE xa6na (Al unra Cu) npeceKa Ao
4x150mm21l BE3t4BAl-bE y TC,KI-IK, OMM unu PO

KOM 1,00 4.712,80 4.712,84
3.3.2 ly'cnopyxa il yrpaAba ayroMarcKor ocurypaqa

2301400 V, 16 A runa "l-.[", rrropajy 4a uuajy crpyjy
npeKhAa 1OkA r uopajy 4a nocegyjy crau4ap4 IEC
60898, KoM 6,00 861,95 5.171,

l4cnopyra il yrpaAba ayroMarcKor oc[rypaL{a

2301400 V, 25 A rr4na "l-1", Mopajy Aa HMajy crpyjy
3.3,4 npexu4a 1OkA r,r Mopajy Aa noceAyjy craHgap4 IEC

60g9g, 
KoM

l4cnopyxa u yrpaAba ayroMarcKor ocurypaqa

230/400 V, 32 A rrna "11", Mopajy Aa hMajy crpyjy
3.3.5 npexilAa 1OkA r Mopajy Aa noceAyjy craH4apA IEC

60g9g, 
KoM

l/cnopyra il nonarabe xa6na 1kV PP00 4x95 mm2,

nonoxeH y nocrojehy PVC qea, Ka6noBn{y,
1.1.16 noqr4HKoBaHe qeBh, Ka6noBcKe KaHare I cflr4qHo

m

54,0C 860,95 46.491,30

24,0C 886,95 21286,8C

10,0c 6.797,40 67.973,96

yKynHo PA3BOAH14 OPMAH14 1.808.506,42

J N POJ EKTHO TEXH 14 
I.{ KA EOKYM EHTAq14JA

9.1.5 Vlspapa npojexrHe AoKyMeHraqrje aa usrpa4r+y
xa6noecror eoaa 10(20) rnu 1 kV - 4o 500m rpace.
l-lera o6yxeara n4ejHo peuerbe, upelau npojerar,
npojexra sa rsaofierse r npojexra u3BeAeHor
o6jerra KOM 1,00 444.720,00 444.720,0C
YKYNHO NPOJEKTHO TEXH]4I{KA

TOIryMEHTAU14JA 444.720,00

4. OCTAfl14 TPOlIJKOB14

Tpor-uxoeu HaA3opa HaA r43rpaAlboM o6jerra,
uaHrnynaquje y roKy rseofierua paAoBa, npoBepa
TexHuqKe ucnpaBHocrt4 t43BeAeHor o6jexra, ca
r4sAaBabeM 3anhcHtaKa o noAo6Hocru sa ynorpe6y,
hcnnThBalbe u nylrjTahbe y noroH

KOMNN

MAHrnynAu/JA pACKItOt-tHOM OnPEMOM CA
I/3AABAI+EM AO3BOI|E 3A pA! il nOHOBH'IM
YKJbYt]EI-bEM HA 0,4 KV KOMNN 1,00 8.590,00 8.590,00
HanoHcKo hcnurilBaFbe 1 rB ra6na KOM 1,00 7.012,00 7.012,04
rexHuqKr4 nperneA 0,4xB HaA3eMHor vnv
ra6noacror eoga nayu 1,00 14.590,00 14.590,00

1.2.8 CyBO OTBAPAI-bE ra6na (Al unra Cu) npeceKa Ao
4x150mm2 l/ BE3t4BAl-bE y TC,KnK, OMM ranra PO

KOM '1,00 4.712,80 4.712,8C

,) ,) i) l/cnopyra H yrpaA$a Hoxacror ocIrypaqa NV1 oA
u !' rr 

160A,Mopajy Aa noceAyjy IEC 60209, KoM
3,00 1 .106,96 3.320,88



l/cnopyra ]4 yrpa4ba Hoxacror ocurypaqa NV1 oA

2004,ruopajy 4a nocegyjy IEC 60269,

nPEfnEA IPt/lObyqKA Ll MM ronqeHrpaqraja
674,00 18.872,00

OeH[, npeAMepoM H npeApaqyHoM H]ircy o6yxeahenH aAMerHr,rcrparHBHH rpoluKoB],l t{ Aeo rpoulKoBa
Pyroeo4unaq Cerropa
eHeprerilKy 14
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Orpanax Enenpo4ncrpn6yquja l7auqeao
19.02.2026

IaH,reeo

C EKTO P 3A E H EPTET tlKy tA |/IHBECTIAI-I/1JE

l-l P1/IOI-: Cn EqilOt41G[14JA TPOTU KOBA
\

nPrnor y3 PEI.UEFbE: 8[.1.1.0.-4.07.15.-61094-26 \ q

KAPAKTEP nPilKrbyt{KA: xHflxBxf,yarHx \V

TDoll.l xoeH n puKrbv.{eFba
P5 Onuc Uea. uepe Konh.{t1Ha Jea. ueHa vKvnHo EA

HH BOtr
1 IHHBOAOATCAOKnK PCA | 1,00 1.726.965,04 1,726,965,04 0,00

3EHP: 1.726.965,04 0,00
OMM

1 OMM CA T6 PCA 1,00 1.808.506,42 1.808.506,42 0,00
3EhP: 1.808.506,42 0,00

trOKYMEHTAU14JA

1
nPOJEKAT 14 AO3BOITE 34 HH BOA OA TC AO
KNK PCA 1,00 444.720,00 444.720,00 0,00

3EhP: 444.720,00 0,00
ocTAno

1 OCTAIIt4 TPOI.]]AK PCA 't,00 203.386,48 203.386,48 0,00
3EhP: 203.386,48 0,00

vKvnHo 4.183.577.94 0.00
naB20% 836.715,59 0,00

t43HOC 5.020 293,53 0,00
TDotttxosr4 c[creua g6or nprKrbv.{eFba

P6 Onuc JeA. raepe KonuqrHa Jea. uesa yKynHo EN
Ilperxoano oao6pexa cnara

3EhP: 0,00 0,00
Oao6oexa cnara

'1
xr4APOqr4Ir 34 nPOTTBnOXApHy M pEXy
(Uluooxa norooursa) k\\/ 1't,04 1.397,95 15.433,37 0,00

2 craHoBh (Ulupoxa norpou:rua) k\\/ 435,39 1.397,95 608,6s3,45 0,00

J
TOnIOTHA flOACTAHt4 LlA (LJ.Jupora
norDourua) k\\/ 17,25 1,397,95 24.114,64 0,00

4 I-APAXA (U}poxa noroourua) kw 1 1,04 1.397,95 15.433,37 0,00
tr 3AJEAH t4LiKA nOTPOtllFbA (LJJupoxa

norpoLurea) kw 17,25 1.397,95 24.114,64 0,00

6 Il 7'lOT (LLJr,rpoxa norpou isa) kw 17,25 1.397,95 24.114,64 0,00
3E1,1P: 7't 1 .864.10 0,00

vKvnHo 711.864,10 000
naB20% 142.372,82 0,00

143HOC 854,236,92 0.00
Vxvnax Hgxoc

yKynHo EN
CBETA 4.895.442,04 0,00

lTlB 20% 979.088,41 0,00
USHOC 5.874,530,45 0,00

Cacraailo

Mapuja Byjr,rfi

[UeQ cnyx6e sa eHeprerhKy
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ГРАНИЦА ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

БРОЈ КАТАСТАРСКИХ ПАРЦЕЛА4643

ГРАНИЦА ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ - ГГП

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

ГРАНИЦА ОБУХВАТА УП-а

ТАЧКЕ ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

ПОСТОЈЕЋИ ОБЈЕКТИ
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Координате тачака обухвата урбанистичког пројекта:
        X          Y

Г1 7473454.4903 4969929.4503
Г2 7473443.1614 4969916.4615
Г3 7473438.4518 4969911.0620
Г4 7473434.2421 4969906.2420
Г5 7473429.5730 4969900.8926
Г6 7473422.8787 4969893.2840
Г7 7473407.3705 4969906.1431
Г8 7473414.7145 4969914.2516
Г9 7473424.4332 4969925.3008
Г10 7473439.8717 4969942.8591
Г11 7473446.7913 4969936.3796
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ПЛАН ПОСТОЈЕЋЕГ СТАЊА

ГРАНИЦА ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ - ГГП

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

ГРАНИЦА ОБУХВАТА УП-а

ПОСТОЈЕЋИ ОБЈЕКТИ

ОБЈЕКАТ 1 - Породична стамбена зграда
Објекат преузет из земљишне књиге
Површина - 81.00m2

ОБЈЕКАТ СЕ УКЛАЊА

1

НА КАТ. ТОП. ПАРЦ. 4643 КО ПАНЧЕВО

ОБЈЕКАТ 2 - Помоћна зграда
Објекат изграђен пре доношења прописа о изградњи објекта
Површина - 17.00m2

ОБЈЕКАТ СЕ УКЛАЊА

2
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ОБЈЕКАТ 1 - Породична стамбена зграда
Објекат преузет из земљишне књиге
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ОБЈЕКАТ А - Објекат изграђен на терену, није евидентиран у РГЗ
Површина - 81.40м2; (мерено на КТП-у)
ОБЈЕКАТ СЕ УКЛАЊА
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ОБЈЕКТИ  КОЈИ НИСУ ЕВИДЕНТИРАНИ У РГЗ-У
НА КАТ. ТОП. ПАРЦ. 4643 К.О. ПАНЧЕВО

ОБЈЕКАТ Б - Објекат изграђен на терену, није евидентиран у РГЗ
Површина - 40.40м2; (мерено на КТП-у)
ОБЈЕКАТ СЕ УКЛАЊА

Б

ОБЈЕКАТ А - Објекат изграђен на терену, није евидентиран у РГЗ
Површина - 23.48м2; (мерено на КТП-у)
ОБЈЕКАТ СЕ УКЛАЊА

A

ОБЈЕКТИ  КОЈИ НИСУ ЕВИДЕНТИРАНИ У РГЗ-У
НА КАТ. ТОП. ПАРЦ. 4644 К.О. ПАНЧЕВО

ОБЈЕКАТ Б - Објекат изграђен на терену, није евидентиран у РГЗ
Површина - 11.60м2; (мерено на КТП-у)
ОБЈЕКАТ СЕ УКЛАЊА
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0.1 NASLOVNA STRANA GLAVNE SVESKE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 

0 – GLAVNA SVESKA 

Investitor:    PAN GRAD DOO BEOGRAD 
     ul. Poenkareova br. 20, Beograd 
  
Objekat:    Višeporodični stambeni objekat Pr+3+Ps 
     u ulici Josifa Marinkovića br. 37 i 39, Pančevo  

na katastarskim parcelama top. br. 4643 i 4644 
K.O. Pančevo 

 
Vrsta tehničke dokumentacije:   IDR Idejno rešenje  

Vrsta radova:    nova gradnja 

Glavni projektant:    Tamara S. Ivić, mast.inž.arh. 

Broj licence:     321A11525 

Potpis:  

 

 

 

 

 

Broj tehničke dokumentacije:  IDR-02-01/26-029  

Mesto i datum:    Pančevo, maj 2026. 
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0.2 SADRŽAJ GLAVNE SVESKE 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

0.1.  Naslovna strana glavne sveske 

0.2.  Sadržaj glavne sveske  

0.3. Odluka o imenovanju glavnog projektanta  

0.4. Izjava glavnog projektanta  

0.5. Sadržaj tehničke dokumentacije 

0.6. Podaci o projektantima I licima koja su izradila elaborate I studi   je 

0.7. Podaci o objektu I lokaciji   

0.8. Sažeti tehnički opis  

0.9. Specifikacija posebnih delova objekta  

0.12.  Grafički prilozi  
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0.3. ODLUKA O IMENOVANJU GLAVNOG PROJEKTANTA 

 

Na osnovu člana 128a Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS", br. 
72/09, 81/09- ispravka, 64/10 - US, 24/11, 121/12, 42/13 US, 50/13-US, 98/13 US, 
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 - dr. zakon, 9/20, 52/21, 62/23 i 91/25) i odredbi 
Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade i načinu vršenja kontrole tehničke 
dokumentacije prema klasi i nameni objekata, kao: 

 

G L A V N I   P R O J E K T A N T 

 

za izradu Idejnog rešenja za novu gradnju Višeporodičnog stambenog objekta 
Pr+3+Ps, u ul. Josifa Marinkovića br. 37 i 39, Pančevo na katastarskim parcelama 
topografski broj 4643 i 4644 K.O. Pančevo, određuje se: 

 

Tamara S. Ivić, mast. inž. arh..........................................................br. licence 321A11525 

 

Investitor:    PAN GRAD DOO BEOGRAD 

Odgovorno lice/zastupnik:  Mila Mitrović De Majo  

Potpis: 
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0.4. IZJAVA GLAVNOG PROJEKTANTA  

 

Glavni projektant Idejnog rešenja za novu gradnju Višeporodičnog stambenog 
objekta Pr+3+Ps, u ul. Josifa Marinkovića br. 37 i 39, Pančevo na katastarskim 
parcelama topografski broj 4643 i 4644 K.O. Pančevo 
 

Tamara S. Ivić, mast. inž. arh. 

I Z J A V LJ U J E M  

 
- da su delovi projekta Idejnog rešenja međusobno usaglašeni, da podaci u 
glavnoj svesci odgovaraju sadržini projekta u skladu sa uslovima imalaca javnih 
ovlašćenja; 
 

0. GLAVNA SVESKA br. IDR-02-01/26-029 
1. PROJEKAT ARHITEKTURE br. IDR-02-01/26-029 

Glavni projektant (IDR): Tamara S. Ivić, mast. inž. arh. 
Broj licence: 321A11525 
Potpis: 

 
Broj tehničke dokumentacije: IDR - 02-01/26-029 
Mesto i datum: Pančevo, maj 2026. godine 
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0.5 SADRŽINA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

0. GLAVNA SVESKA Broj: IDR-02-01/26-029 
1. PROJEKAT ARHITEKTURE Broj: IDR-02-01/26-029 

 

0.6 PODACI O PROJEKTANTIMA 

0. GLAVNA SVESKA: 
Glavni projektant:  Tamara S. Ivić, mast. inž. arh. 

Broj licence:  321A11525 

Potpis: 

 

 

 

 

 
1. PROJEKAT ARHITEKTURE: 
Projektant: Studio Kvadrat Plus DOO Pančevo,  

Trg Slobode br. 1, 26000 Pančevo 

Odgovorni projektant :   Tamara S. Ivić, mast. inž. arh. 

Broj licence:  321A11525 

Potpis: 
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0.7 PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI  
VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT Pr+3+Ps 

tip objekta: Objekat u neprekinutom nizu 
vrsta radova: nova gradnja 

kategorija objekta: V 
klasifikacija pojedinih delova 
objekta: 

učešće u 
ukup noj 
površini 
objekta (%): 

klasifikaciona oznaka: 
 

100% Stambene zgrade sa tri ili više 
stanova - izdvojene stambene 
zgrade sa tri stana, za stalno 
stanovanje ili za povremeni 
boravak - Preko 2.000 m2 i 
P+4+Pk (Ps) - V - 112222 

naziv prostornog odnosno 
urbanističkog plana: 

 Plan generalne regulacije - Celina 1 ŠIRI CENTAR 
(krug obilaznice) u naseljenom mestu Pančevo 
(„Službeni list grada Pančeva“ br. 19/12, 27/12-
ispravka, 1/13-ispravka, 24/13- ispravka, 20/14, 
19/18 i 25/18-ispravka, 6/19, 23/22) 

Grad/Opština:  Pančevo 
broj katastarske 
parcele/spisak katastarskih 
parcela i katastarska opština 
objekta/radova koji su 
predmet zahteva: 

 4643 i 4644 K.O. Pančevo 

broj katastarske parcele/ 
spisak katastarskih parcela i 
katastarska opština preko 
kojih prelaze priključci za 
infrastrukturu koji su predmet 
zahteva: 

 8038 K.O. Pančevo  
 
 
 

broj katastarske parcele/ 
spisak katastarskih parcela   
katastarska opština na kojima 
se nalaze nadzemni delovi 
linijskog infrastrukturalnog 
objekta/priključnih vodova, 
vezani za površinu zemljišta 
(ulazna I izlazna mesta, 
reviziona okna i sl.) koji su 
predmet zahteva: 

 / 
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PRIKLJUČCI NA INFRASTRUKTURU:  
(DSEE, vodovod, kanalizacija, toplovod, gasovod, telekomunikacije I dr.)  
Elektroenergetska distributivna mreža 
priključak na elektroenergetsku 
mrežu (instalacija/mreža): 

Prema uslovima “Elektrodistribucije 
Pančevo” 

Ukupan kapacitet / 
Vrsta priključka trajni 
Vrsta mernog uređaja trofazno brojilo 
Potrebni kapaciteti za različite 
namene  

Stanovi, 3x25A, 15kom x 17.25Kw 
                 3x32A, 8kom x 22.08kW 

Potrebni kapaciteti za 
zajedničku potrošnju 
(razvrstano po ulazima) 

Zajednička potrošnja, 3x25A, 1kom x 17.25kW 
Lift, 3x25A, 1kom x 17.25kW 
Garaža, 3x16A, 1kom x 11.04kW 

broj katastarske 
parcele/spisak katastarskih 
parcela i katastarska opština 
na kojima se nalaze postojeći 
vodovi koji su u kolizaciji sa 
predmetnim radovima: 

 8038 K.O. Pančevo 
 

broj katastarske 
parcele/spisak katastarskih 
parcela i katastarska opština 
na koje se izmeštaju postojeći 
vodovi (ukoliko je izmeštanje 
predmet zahteva): 

 / 

broj katastarske 
parcele/spisak katastarskih 
parcela i katastarska opština 
na kojima se nalaze postojeći 
objekti koji se uklanjaju: 

Katastarska parcela 4643 KO Pančevo: 
Objekat 1 – Porodična stambena zgrada - 
objekat preuzet iz zemljišne knjige, površine 
81.00 m2, objekat predviđen za uklanjanje. 
Katastarska parcela 4644 KO Pančevo:  
Objekat 1 – Porodična stambena zgrada - 
objekat preuzet iz zemljišne knjige, površine 
59.00 m2, objekat predviđen za uklanjanje. 
Objekat 2 – Pomoćna zgrada - objekat objekat 
izgrađen pre donošenja propisa o izgradnji 
objekta, površine 17.00 m2, objekat predviđen za 
uklanjanje. 

broj katastarske 
parcele/spisak katastarskih 
parcela i katastarska opština 
na kojoj se nalazi priključak, ili 
pristup na javnu 
saobraćajnicu: 

 8038 K.O. Pančevo 
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Hidrocil (protivpožarni), 3x16A, 1kom x 11.04Kw 
Toplotna podstanica 17.25kW 

Podaci o priključcima 
postojećih objekata na 
parceli/parcelama (ukoliko 
postoje) 

/ 

Nedostajuća infrastruktura u 
skladu sa uslovima IJO 

 / 

Netipični potrošači / 

  
Saobraćajna infrastruktura   
priključak na saobraćajnu 
infrastrukturu 

Prema uslovima JP “Urbanizam”, projektom 
predviđen pristupni put u širini od 5,0m.  

Saobraćajna infrastruktura   
Priključak na vodovodnu mrežu Prema uslovima JKP “Vodovod i kanalizacija” 

Pančevo. U sklopu tehničkog opisa nalazi se 
hidraulički proračun. 

Priključak na kanalizacionu 
mrežu 

Prema uslovima JKP “Vodovod i kanalizacija” 
Pančevo.  
U sklopu tehničkog opisa nalazi se proračun 
na osnovu kojeg je dimenzionisan prečnik 
priključka.  

Priključak na atmosfersku 
kanalizacionu mrežu 

Prema uslovima JKP “Vodovod i kanalizacija” 
Pančevo. 
U sklopu tehničkog opisa nalazi se proračun 
na osnovu kojeg je dimenzionisan prečnik 
priključka. 

Priključak na gasovodnu mrežu: Nije predviđeno priključenje objekta na 
gasovodnu mrežu. 

Priključak na infrastrukturu 
toplovoda 

Prema uslovima JKP “Grejanje” Pančevo. 
Grejna površina objekta iznosi 1777.05m2 
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OSNOVNI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 
VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT Pr+3+Ps 

dimenzije objekta: ukupna površina 
parcele/parcela: 

4643 KO Pančevo: 360.00m2 

4644 KO Pančevo: 396.00m2 

UKUPNO: 756.00m2  
ukupna BRGP: 2206.07m2 
ukupna BRUTO izgrađena 
površina: 

 
2206.07m2 

ukupna NETO površina: 1838.62m2 
BRUTO površina prizemlja: 430.53m2 
površina zemljišta pod 
objektom/zauzetost: 

 
                     / 

spratnost (nadzemnih i 
podzemnih etaža): 

 
Pr+3+Ps 

visina objekta (venac, 
sleme, povučeni sprat i dr.) 
prema lokacijskim uslovima: 

 
Venac: 11.50m 
Sleme: 15.18m 

apsolutna visinska kota 
(venac, sleme, povučeni 
sprat i dr.): 

Teren: 75.20m n.v. 
Venac: 88.95m n.v. 
Sleme: 92.63m n.v. 

spratna visina: Prizemlje: 2.82m 
Sprat: 2.87m 

 broj stanova: 24 stambene jedinice  
Broj poslovnih prostora: /  
Broj garaža/garažnih 
mesta:  

15 garažnih mesta  
Od ukupnog broja garažnih 

mesta, 2 su namenjena licima 
sa invaliditetom. 

 broj parking mesta: 9 parking mesta   

materijalizacija  
objekta: 

materijalizacija fasade: Demit fasada i  kamene ploče 
orijentacija slemena: SI-JZ 
nagib krova: neprohodan ravan krov 2° 
materijalizacija krova: trava 

procenat zelenih 
površina: 

minimalno pod 
zelenim nezastrtim 
površinama 30% 

na parceli 179.97 m2 – 23.81% 
raster ploče 8.91 m2 - 1.18% 
zeleni krov 38.82 m2 - 5.13% 
UKUPNO 227.70m2 - 30.12%    

indeks zauzetosti: maksimalno pod 
objektima 70% 

 

430.53m2-56.95%    
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procenat 
popločanih 
površina: 

 raster ploče 80.40 m2 - 10.60% 
popločanje  56.19 m2 – 7.43% 
UKUPNO 136.59 m2 – 18.06%    

indeks izgrađenosti: Nije definisan 
 

Ukupno na predmetnim 
parcelama:  

2.92 
Način grejanja:   Sistem daljinskog grejana iz 

gradske toplane   
predračunska 
vrednost objekta: 

 175.316.022,00 rsd 
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0.8 SAŽETI TEHNIČKI OPIS 

OPŠTI PODACI O LOKACIJI OBJEKTA: 

Na zahtev investitora urađeno je Idejno rešenje za izgradnju Višeporodičnog 
stambenog objekta Pr+3+Ps, na katastarskim parcelama br. 4643 i 4644 K.O. 
Pančevo, u ulici Josifa Marinkovića br. 37 i 39. Predmetni objekat se nalazi u zoni 
šireg centra. 
Ukupna površina parcela je 756.00 m2. 
Klimatska zona II, zona seizmičnosti VII. 
 
POSTOJEĆE STANJE NA LOKACIJI: 

Na predmetnoj parceli 4643 K.O. Pančevo, površine 360.00m2, se nalaze 1 
objekat: 
 
Objekat 1 – Porodična stambena zgrada - objekat preuzet iz zemljišne knjige, 
površine 81.00 m2, objekat predviđen za uklanjanje. 
 
Na predmetnoj parceli 4644 K.O. Pančevo, površine 396.00m2, se nalazi 2 
objekata: 
 
Objekat 1 – Porodična stambena zgrada - objekat preuzet iz zemljišne knjige, 
površine 59.00 m2, objekat predviđen za uklanjanje. 
Objekat 2 – Pomoćna zgrada - objekat objekat izgrađen pre donošenja propisa 
o izgradnji objekta, površine 17.00 m2, objekat predviđen za uklanjanje. 
 
ARHITEKTONSKO REŠENJE 
 
Arhitektonskim rešenjem i projektom je predviđena izgradnja Višeporodičnog 
stambenog objekta, spratnosti Pr+3+Ps, sa 24 stambene jedinice. Objekat je u nizu. 
Objekat se nalazi na regulacionoj liniji koja se poklapa sa građevinskom linijom. 
Objekat se sastoji od 24 stana. U prizemlju objekta su planirani zajednički prostor 
komunikacije, garažni prostor (ukupno 14 garažnih mesta, od kojih su 2 rezervisana 
za osobe sa invaliditetom). Prvi, drugi, treći i povučen sprat su namenjeni za 
stanovanje. Prvi, drugi, teći i povučeni sprat sadrže po 6 stanova. Svaka stambena 
jedinica sadrži: dnevni boravak, sobe, kuhinju, trpezariju, kupatilo, hodnik i terasu. 
 
Na objektima je predviđen ravan neprohodni krov. Nagib ravnog krova je 2˚. 
Krovna konstrukcija, tj. poslednja ploča je od armiranog betona. Dimenzionisanje 
krova je u svemu prema statičkom proračunu.  
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Konstrukcija 
 
Objekat je fundiran u armiranom betonu MB 30. Projektom se predviđa 
konstruktivni sistem nosivih stubova. Međuspratna konstrukcija je AB ploča 
debljine 20cm. Dimenzionisanje konstrukcije je u svemu prema statičkom 
proračunu. 
 
Izolacija 
Objekat je zaštićen od hidrostatičkog uticaja postavljanjem horizontalne i 
vertikalne hidroizolacije. 
 
Obrada unutrašnjih površina 
 
Zidovi 
Svi unutrašnji zidovi malterisni su produžnim malterom u dva sloja, sa prethodnim 
prskanjem cementnim malterom. Završna obrada zidova je sa dva premaza 
poludisperzne boje, sa prethodnim gletovanjem. Zidovi kupatila se oblažu 
keramičkim pločicama celom visinom prostorije, dok se u kuhinji zidovi oblažu 
keramičkim pločicama do visine 150cm, od nivoa gotovog poda. 
 
Podovi 
Pod je od betona. Podna obloga su keramičke pločice i parket. 
 
Obrada spoljašnih površina 
 
Zidovi 
Svi spoljašni zidovi su sa svih strana obloženi fasadnim malterom i kamenim 
pločama. Ugradnjom tremoizolacije od 10cm, zadovoljavaju se kriterijumi Zakona 
o energetskoj efikasnosti. 
 
Spoljna stolarija 
Prozori i vrata su PVC stolarija, zastakljeni termoizolacionim staklom. Spoljna PVC 
stolarija se radi po narudžbi i prema dimenzijama sa lica mesta. 
 
Limarski radovi 
Limarski radovi na objektu, olučne vertikale i horizontale, kao i sve opšivke, 
prozorske solbanke I ventilacione glave uraditi od pocinkovanog lima debljine 0.55 
mm, kvalitetno sa potrebnim širinama I potrebnim preklopima. Fasada se radi u 
kombinaciji demit fasade i kamenih ploča. 
 
Grejanje 
Ovim projektom grejanje je predviđeno sistemom daljinskog grejanja iz gradske 
toplane.   
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Protivpožarna zaštita 
Objekat je opremljen hidrocilskim postrojenjem za protivpožarnu mrežu i 
unutrašnjom hidrantskom mrežom. 
 
KOMUNALNI KAPACITETI 
 
Priključak na saobraćajnu infrastrukturu 
 
Za planiranu izgradnju objekata na kat. parcelama 4643 i 4644 K.O. Pančevo 
urađeno je saobraćajno rešenje - plan saobraćaja, kojim su obezbeđeni optimalni 
saobraćajni uslovi na parceli. 
 
Kolski pristup katastarskim parcelama br. 4643 i 4644 K.O. Pančevo je planiran iz 
ulice Josifa Marinkovića u širini od 5.00m, definisan osovinski, koordinatama 
osovinskih tačaka.  
 
KOORDINATE OSOVINSKIH TAČAKA  
 
  X    Y  
 
KGT1       7473423.7866         4969906.0759 
KGT2      7473420.6626    4969902.6556 
KGT3      7473417.8465 4969899.5739 
 
Ukupan broj mesta za parkiranje je 24. 
 
U garaži prizemlja nalazi 15 garažnih mesta, od kojih su 2 rezervisana za osobe sa 
invaliditetom, dok se preostalih 9 mesta za parkiranje nalazi u dvorištu zgrade, na 
parceli. 
 
Glavni projektant:  Tamara S. Ivić, mast. inž. arh. 

Broj licence:  321A11525 

Potpis: 
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0.9. SPECIFIKACIJA POSEBNIH DELOVA 

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT, PR+3+PS 

GARAŽA – PRIZEMLJE  

 NAZIV I 
OZNAKA 
POSEBNOG 
DELA  

TIP VRSTA NETO 
POVRŠINA  

1 GM 5 GARAŽNO MESTO STANDARDNO GARAŽNO MESTO 11.04m2 
2 GM 6 GARAŽNO MESTO STANDARDNO GARAŽNO MESTO 11.04m2 
3 GM 3 GARAŽNO MESTO GARAŽNO MESTO ZA OSOBE SA 

INVALIDITETOM 
14.75m2 

4 GM 4 GARAŽNO MESTO GARAŽNO MESTO ZA OSOBE SA 
INVALIDITETOM 

14.75m2 

5 GM 5 GARAŽNO MESTO STANDARDNO GARAŽNO MESTO 11.04m2 
6 GM 6 GARAŽNO MESTO STANDARDNO GARAŽNO MESTO 11.04m2 
7 GM 7 GARAŽNO MESTO STANDARDNO GARAŽNO MESTO 11.04m2 
8 GM 8 GARAŽNO MESTO STANDARDNO GARAŽNO MESTO 11.04m2 
9 GM 9 GARAŽNO MESTO STANDARDNO GARAŽNO MESTO 11.04m2 
10 GM 10 GARAŽNO MESTO STANDARDNO GARAŽNO MESTO 11.04m2 
11 GM 11 GARAŽNO MESTO STANDARDNO GARAŽNO MESTO 11.04m2 
12 GM 12 GARAŽNO MESTO STANDARDNO GARAŽNO MESTO 11.04m2 
13 GM 13 GARAŽNO MESTO STANDARDNO GARAŽNO MESTO 11.04m2 
14 GM 14 GARAŽNO MESTO STANDARDNO GARAŽNO MESTO 11.04m2 
15 GM 15 GARAŽNO MESTO STANDARDNO GARAŽNO MESTO 11.04m2 
ZBIRNA NETO POVRŠINA GARAŽNIH MESTA NA ETAŽI (m2) 
PRIZEMLJE  173.02m2 
UKUPNO 173.02m2 
 
BROJ GARAŽNIH MESTA NA ETAŽI: 
PRIZEMLJE                                                                                                                                                15 

 

STANOVI 

NAZIV I OZNAKA 
POSEBNOG DELA  

SPRAT STRUKTURA  NETO POVRŠINA  

STAN BR. 1 I SPRAT JEDNOIPOSOBAN 44.93m2 
STAN BR. 2  I SPRAT JEDNOIPOSOBAN 50.24m2 
STAN BR. 3 I SPRAT TROSOBAN 66.19m2 
STAN BR. 4 I SPRAT DVOIPOSOBAN 64.01m2 
STAN BR. 5  I SPRAT DVOSOBAN 45.11m2 
STAN BR. 6 I SPRAT DVOSOBAN 47.09 m2 
    
STAN BR. 7 II SPRAT JEDNOIPOSOBAN 44.93m2 
STAN BR. 8 II SPRAT JEDNOIPOSOBAN 50.24m2 



 

Br. projekta: IDR-02-01/26-029 
Mesto I datum: Pančevo, maj 2026.                                  
  

STUDIO KVADRAT PLUS DOO PANČEVO 
Trg Slobode br. 1, 26000 Pančevo 
Kontakt: +381691322007 
e-mail: studio@kvadrat-plus.com 

STAN BR. 9  II SPRAT TROSOBAN 66.19m2 
STAN BR. 10 II SPRAT DVOIPOSOBAN 66.88m2 
STAN BR. 11 II SPRAT DVOIPOSOBAN 48.14m2 
STAN BR. 12 II SPRAT DVOSOBAN 53.45m2 
    
STAN BR. 13 III SPRAT JEDNOIPOSOBAN 44.93m2 
STAN BR. 14 III SPRAT JEDNOIPOSOBAN 50.24m2 
STAN BR. 15 III SPRAT TROSOBAN 66.19m2 
STAN BR. 16 III SPRAT DVOIPOSOBAN 66.88m2 
STAN BR. 17 III SPRAT DVOIPOSOBAN 48.14m2 
STAN BR. 18 III SPRAT DVOSOBAN 53.45m2 
    
STAN BR. 19 POVUČENI SPRAT JEDNOIPOSOBAN 44.93m2 
STAN BR. 20 POVUČENI SPRAT JEDNOIPOSOBAN 50.24m2 
STAN BR. 21 POVUČENI SPRAT TROSOBAN 66.19m2 
STAN BR. 22 POVUČENI SPRAT JEDNOIPOSOBAN 57.74m2 
STAN BR. 23 POVUČENI SPRAT GARSONJERA 34.14m2 
STAN BR. 24 POVUČENI SPRAT DVOIPOSOBAN 79.22m2 

 

ZBIRNA NETO POVRŠINA STANOVA PO ETAŽAMA (m2) 
I SPRAT 317.54m2 
II SPRAT 329.83m2 
III SPRAT 329.83m2 
POVUČENI SPRAT 332.46m2 
UKUPNA NETO POVRŠINA STANOVA (m2) 1309.66m2 

  



 

Br. projekta: IDR-02-01/26-029 
Mesto I datum: Pančevo, maj 2026.                                  
  

STUDIO KVADRAT PLUS DOO PANČEVO 
Trg Slobode br. 1, 26000 Pančevo 
Kontakt: +381691322007 
e-mail: studio@kvadrat-plus.com 

 

 

0.12. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA  

 

1.1 Situacioni plan sa osnovom krova      R 1:200 

1.2. Situaciono-nivelacioni plan sa osnovom prizemlja    R 1:200 

1.3. Situaciono-nivelacioni plan sa prikazom saobraćajnog rešenja  R 1:200 

1.4. Situaciono-nivelacioni plan sa prikazom sinhron plana instalacija  R 1:200 

2. Osnova temelja          R 1:100 

3. Osnova prizemlja         R 1:100 

4. Osnova prvog sprata        R 1:100 

5. Osnova tipskog sprata         R 1:100 

6. Osnova povučenog sprata       R 1:100 

7. Osnova krovne konstrukcije        R 1:100 

8. Osnova krovnih ravni         R 1:100 

9. Presek 1-1            R 1:100 

10. Presek 2-2         R 1:100
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NAMENA PROSTORIJA P (m2)

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
STEPENIŠNI PROSTOR 33.63

LIFT 2.80
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LEGENDA TIPSKOG SPRATA

NAMENA PROSTORIJA P (m2)

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
STEPENIŠNI PROSTOR 33.63

LIFT 2.80
 NETO POVRŠINA Z.P. 36.43

 NETO POVRŠINA Z.P. / REDUKCIJA 3% 35.34
STAN 7 - JEDNOIPOSOBAN

PREDSOBLJE
KUPATILO

DNEVNA SOBA SA KUHINJOM I TRPEZARIJOM
SOBA
LOĐA

7.1
7.2
7.3
7.4
7.5

RB

 NETO POVRŠINA STANA 7

 NETO POVRŠINA STANA 7 / REDUKCIJA 3%

STAN 8 - DVOSOBAN
PREDSOBLJE 2.86

KUPATILO 4.72
DNEVNA SOBA SA KUHINJOM I TRPEZARIJOM 29.09

SOBA 11.54
LOĐA 3.48

8.1
8.2
8.3
8.4
8.5

 NETO POVRŠINA STANA 8 51.79

 NETO POVRŠINA STANA 8 / REDUKCIJA 3% 50.24
STAN 9 - DVOSOBAN

STAN 10 - DVOSOBAN
PREDSOBLJE 2.18

KUPATILO 4.24
TOALET 2.35

DNEVNA SOBA SA KUHINJOM I TRPEZARIJOM 28.94
14.50

10.1
10.2
10.3
10.4
10.5

 NETO POVRŠINA STANA 10 68.95

 NETO POVRŠINA STANA 10 / REDUKCIJA 3% 66.88

SOBA
9.09GARDEROBER
7.65

10.6
10.7 LOĐA

STAN 11 - DVOSOBAN
PREDSOBLJE 2.12

KUPATILO 3.76
24.09DNEVNA SOBA SA KUHINJOM I TRPEZARIJOM
13.29
6.37

11.1
11.2
11.3
11.4
11.5

 NETO POVRŠINA STANA 11 49.63

 NETO POVRŠINA STANA 11 / REDUKCIJA 3% 48.14

SOBA
LOĐA

STAN 12 - JEDNOIPOSOBAN
PREDSOBLJE 3.20

KUPATILO 5.31
27.71DNEVNA SOBA SA KUHINJOM I TRPEZARIJOM
12.44
6.62

12.1
12.2
12.3
12.4
12.5

 NETO POVRŠINA STANA 12 55.10

 NETO POVRŠINA STANA 12 / REDUKCIJA 3% 53.45

SOBA
LOĐA

UKUPNA NETO POVRŠINA STANOVA TIPSKOG SPRATA 329.83

365.17

445.50

 NETO POVRŠINA TIPSKOG SPRATA

BRUTO POVRŠINA TIPSKOG SPRATA

PREDSOBLJE 1.98
KUPATILO 4.56

TOALET 2.02
30.80

GARDEROBER 7.33

9.1
9.2
9.3
9.4

9.6

 NETO POVRŠINA STANA 9 68.24

 NETO POVRŠINA STANA 9 / REDUKCIJA 3%

VEŠERNICA 7.089.5
DNEVNA SOBA SA KUHINJOM I TRPEZARIJOM

9.8
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- šema PVC stolarije

- šema aluminijumske
   stolarije

- šema bravarije

- šema drvene stolarije

- regulaciona linija
- građevinska linija

- armirani beton
- termoizolacija
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6
NAZIV CRTEŽA:

OSNOVA POVUČENOG SPRATA
RAZMERA:

1:100

LEGENDA POVUČENOG SPRATA
NAMENA PROSTORIJA P (m2)

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
STEPENIŠNI PROSTOR 33.63

LIFT 2.80
 NETO POVRŠINA Z.P. 36.46

 NETO POVRŠINA Z.P. / REDUKCIJA 3% 35.34
STAN 19 - JEDNOIPOSOBAN

PREDSOBLJE 1.72
KUPATILO 4.50

DNEVNA SOBA SA KUHINJOM I TRPEZARIJOM 24.98
SOBA 12.73
LOĐA 2.39

19.1
19.2
19.3
19.4
19.5

RB

 NETO POVRŠINA STANA 19 46.32

 NETO POVRŠINA STANA 19 / REDUKCIJA 3% 44.93
STAN 20 - DVOSOBAN

PREDSOBLJE 2.86
KUPATILO 4.72

DNEVNA SOBA SA KUHINJOM I TRPEZARIJOM 29.09
SOBA 11.54
LOĐA 3.48

20.1
20.2
20.3
20.4
20.5

 NETO POVRŠINA STANA 20 51.79

 NETO POVRŠINA STANA 20 / REDUKCIJA 3% 50.24
STAN 21 - DVOSOBAN

PREDSOBLJE 1.98
KUPATILO 4.56

TOALET 2.02
30.80

GARDEROBER 7.33

21.1
21.2
21.3
21.4

21.6

 NETO POVRŠINA STANA 21 68.24

 NETO POVRŠINA STANA 21 / REDUKCIJA 3%

STAN 22 - JEDNIPOSOBAN
PREDSOBLJE 3.30

4.59
27.27DNEVNA SOBA SA KUHINJOM I TRPEZARIJOM

12.50

22.1
22.2
22.3

22.5
 NETO POVRŠINA STANA 22 59.53

 NETO POVRŠINA STANA 22 / REDUKCIJA 3% 57.74

SOBA
TERASA

SOBA 7.0821.5
DNEVNA SOBA SA KUHINJOM I TRPEZARIJOM

21.8
21.7 SOBA

LOĐA
11.40
3.04

66.19

STAN 24 - DVOIPOSOBAN

HODNIK
26.45

KUPATILO
2.35
4.83

DNEVNA SOBA SA KUHINJOM I TRPEZARIJOM

13.93

21.19

24.1
24.2
24.3

24.6
24.7

 NETO POVRŠINA STANA 24 81.67

 NETO POVRŠINA STANA 24 / REDUKCIJA 3% 79.22

SOBA

TERASA

UKUPNA NETO POVRŠINA STANOVA POVUČENOG SPRATA 332.46

 NETO POVRŠINA POVUČENOG SPRATA 367.80

BRUTO POVRŠINA POVUČENOG SPRATA 445.50

22.4

KUPATILO

11.87

24.4
24.5

8.46SOBA

KUPATILO 4.46

 UKUPNA NETO POVRŠINA OBJEKTA 1838.62

UKUPNA BRUTO POVRŠINA OBJEKTA 2206.07

 UKUPNA NETO POVRŠINA STANOVA 1309.66

- šema PVC stolarije

- šema aluminijumske
stolarije

- šema bravarije

- šema drvene stolarije

- regulaciona linija
- građevinska linija

- armirani beton
- termoizolacija

LEGENDA MATERIJALA:

OZNAKE ŠEMA:

- granica građevinske
   parcele
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 NETO POVRŠINA STANA 23 / REDUKCIJA 3% 34.14
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STUDIO KVADRAT PLUS DOO PANČEVO 
Trg Slobode br. 1, 26000 Pančevo 
Kontakt: +381691471110 
e-mail: studio@kvadrat-plus.com 

1.1 NASLOVNA STRANA  
 

1 – PROJEKAT ARHITEKTURE 

Investitor: PAN GRAD DOO BEOGRAD 
 ul. Poenkareova br. 20, Beograd 
Objekat: Višeporodični stambeni objekat Pr+3+Ps 
 u ulici Josifa Marinkovića br. 37 i 39, Pančevo  

na katastarskim parcelama top. br. 4643 i 4644 K.O. 
Pančevo 

Vrsta tehničke dokumentacije:  IDR Idejno rešenje 

Naziv i oznaka dela projekta:    1 – projekat arhitekture 
Vrsta radova:              nova gradnja 
Projektant:                                          STUDIO KVADRAT PLUS DOO PANČEVO  

ul. Trg Slobode br. 1, 26000 Pančevo 
Odgovorno lice projektanta:  Tamara Ivić 
Potpis:  
  

 

 

 

Odgovorni projektant:   Tamara S. Ivić, dipl.inž.arh. 
Broj licence:    321A11525 
Potpis:  
 

 

 

 

 

 
 
 

Odgovorni 
projektant Punomoćnik 
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1.2 SADRŽAJ PROJEKTA ARHITEKTURE 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.1. Naslovna strana projekta arhitekture 

1.2. Sadržaj projekta arhitekture 

1.3. Rešenje o određivanju odgovornog projektanta projekta arhitekture 

1.4. Izjava odgovornog projektanta projekta arhitekture 

1.5. Tekstualna dokumentacija 

1.6. Numerička dokumentacija  

1.7. Grafička dokumentacija  
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1.3 REŠENJE O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA 
ARHITEKTURE 

Na osnovu člana 128a Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS", br. 72/09, 
81/09- ispravka, 64/10 - US, 24/11, 121/12, 42/13 US, 50/13-US, 98/13 US, 132/14, 145/14, 
83/18, 31/19, 37/19 - dr. zakon, 9/20, 52/21, 62/23 i 91/25) i odredbi Pravilnika o 
sadržini, načinu i postupku izrade i načinu vršenja kontrole tehničke dokumentacije 
prema klasi i nameni objekata, kao: 

 

ODGOVORNI PROJEKTANT 

 

za izradu 1 – Projekta arhitekture za novu gradnju Višeporodičnog stambenog 
objekta Pr+3+Ps, u ul. Josifa Marinkovića br. 37 i 39, Pančevo na katastarskim 
parcelama topografski broj 4643 i 4644 K.O. Pančevo, određuje se: 

 

Tamara S. Ivić, mast. inž. arh........................................................br. licence 321A11525 

 

 
Projektant:    STUDIO KVADRAT PLUS DOO PANČEVO, 

ul. Trg Slobode br. 1, Pančevo 
Odgovorno lice/zastupnik: Tamara Ivić 
Potpis:   
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1.4 IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE 

Odgovorni projektant projekta 1 - Arhitekture, koji je deo Idejnog rešenja za novu 
gradnju Višeporodičnog stambenog objekta Pr+3+Ps, u ul. Josifa Marinkovića br. 37 i 
39, Pančevo na katastarskim parcelama topografski broj 4643 i 4644 K.O. Pančevo 

 

Tamara S. Ivić, mast. inž. arh.  

IZJAVLJUJEM 

 

1. da je projekat izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, 
standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke; 

 

Odgovorni projektant:  Tamara S. Ivić, dipl.inž.arh. 

Broj licence:    321A11525 

Potpis:  
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1.5. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA  
TEHNIČKI OPIS: 

OPŠTI PODACI O LOKACIJI OBJEKTA: 

Na zahtev investitora urađeno je Idejno rešenje za izgradnju Višeporodičnog 
stambenog objekta Pr+3+Ps, na katastarskim parcelama br. 4643 i 4644 K.O. 
Pančevo, u ulici Josifa Marinkovića br. 37 i 39. Predmetni objekat se nalazi u zoni šireg 
centra. 
Ukupna površina parcela je 756.00 m2. 
Klimatska zona II, zona seizmičnosti VII. 
 
POSTOJEĆE STANJE NA LOKACIJI: 

Na predmetnoj parceli 4643 K.O. Pančevo, površine 360.00m2, se nalaze 1 objekat: 
 
Objekat 1 – Porodična stambena zgrada - objekat preuzet iz zemljišne knjige, 
površine 81.00 m2, objekat predviđen za uklanjanje. 
 
Na predmetnoj parceli 4644 K.O. Pančevo, površine 396.00m2, se nalazi 2 objekata: 
 
Objekat 1 – Porodična stambena zgrada - objekat preuzet iz zemljišne knjige, 
površine 59.00 m2, objekat predviđen za uklanjanje. 
Objekat 2 – Pomoćna zgrada - objekat objekat izgrađen pre donošenja propisa o 
izgradnji objekta, površine 17.00 m2, objekat predviđen za uklanjanje. 
 
ARHITEKTONSKO REŠENJE 
 
Arhitektonskim rešenjem i projektom je predviđena izgradnja Višeporodičnog 
stambenog objekta, spratnosti Pr+3+Ps, sa 24 stambene jedinice. Objekat je u nizu. 
Objekat se nalazi na regulacionoj liniji koja se poklapa sa građevinskom linijom. 
Objekat se sastoji od 24 stana. U prizemlju objekta su planirani zajednički prostor 
komunikacije, garažni prostor (ukupno 14 garažnih mesta, od kojih su 2 rezervisana 
za osobe sa invaliditetom). Prvi, drugi, treći i povučen sprat su namenjeni za 
stanovanje. Prvi, drugi, teći i povučeni sprat sadrže po 6 stanova. Svaka stambena 
jedinica sadrži: dnevni boravak, sobe, kuhinju, trpezariju, kupatilo, hodnik i terasu. 
 
Na objektima je predviđen ravan neprohodni krov. Nagib ravnog krova je 2˚. Krovna 
konstrukcija, tj. poslednja ploča je od armiranog betona. Dimenzionisanje krova je u 
svemu prema statičkom proračunu.  
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Konstrukcija 
 
Objekat je fundiran u armiranom betonu MB 30. Projektom se predviđa konstruktivni 
sistem nosivih stubova. Međuspratna konstrukcija je AB ploča debljine 20cm. 
Dimenzionisanje konstrukcije je u svemu prema statičkom proračunu. 
 
Izolacija 
Objekat je zaštićen od hidrostatičkog uticaja postavljanjem horizontalne i vertikalne 
hidroizolacije. 
 
Obrada unutrašnjih površina 
 
Zidovi 
Svi unutrašnji zidovi malterisni su produžnim malterom u dva sloja, sa prethodnim 
prskanjem cementnim malterom. Završna obrada zidova je sa dva premaza 
poludisperzne boje, sa prethodnim gletovanjem. Zidovi kupatila se oblažu 
keramičkim pločicama celom visinom prostorije, dok se u kuhinji zidovi oblažu 
keramičkim pločicama do visine 150cm, od nivoa gotovog poda. 
 
Podovi 
Pod je od betona. Podna obloga su keramičke pločice i parket. 
 
Obrada spoljašnih površina 
 
Zidovi 
Svi spoljašni zidovi su sa svih strana obloženi fasadnim malterom i kamenim 
pločama. Ugradnjom tremoizolacije od 10cm, zadovoljavaju se kriterijumi Zakona o 
energetskoj efikasnosti. 
 
Spoljna stolarija 
Prozori i vrata su PVC stolarija, zastakljeni termoizolacionim staklom. Spoljna PVC 
stolarija se radi po narudžbi i prema dimenzijama sa lica mesta. 
 
Limarski radovi 
Limarski radovi na objektu, olučne vertikale i horizontale, kao i sve opšivke, prozorske 
solbanke I ventilacione glave uraditi od pocinkovanog lima debljine 0.55 mm, 
kvalitetno sa potrebnim širinama I potrebnim preklopima. Fasada se radi u 
kombinaciji demit fasade i kamenih ploča. 
 
Grejanje 
Ovim projektom grejanje je predviđeno sistemom daljinskog grejanja iz gradske 
toplane.   
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Protivpožarna zaštita 
Objekat je opremljen hidrocilskim postrojenjem za protivpožarnu mrežu i 
unutrašnjom hidrantskom mrežom. 
 
KOMUNALNI KAPACITETI 
 
Priključak na saobraćajnu infrastrukturu 
 
Za planiranu izgradnju objekata na kat. parcelama 4643 i 4644 K.O. Pančevo 
urađeno je saobraćajno rešenje - plan saobraćaja, kojim su obezbeđeni optimalni 
saobraćajni uslovi na parceli. 
 
Kolski pristup katastarskim parcelama br. 4643 i 4644 K.O. Pančevo je planiran iz ulice 
Josifa Marinkovića u širini od 5.00m, definisan osovinski, koordinatama osovinskih 
tačaka.  
 
KOORDINATE OSOVINSKIH TAČAKA  
 
  X    Y  
 
KGT1       7473423.7866         4969906.0759 
KGT2      7473420.6626    4969902.6556 
KGT3      7473417.8465 4969899.5739 
 
Ukupan broj mesta za parkiranje je 24. 
 
U garaži prizemlja nalazi 14 garažnih mesta, od kojih su 2 rezervisana za osobe sa 
invaliditetom, dok se preostalih 9 mesta za parkiranje nalazi u dvorištu zgrade, na 
parceli. 
 
Odgovorni projektant:  Tamara S. Ivić, dipl.inž.arh. 
Broj licence:    321A11525 
Potpis:  
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3.5.1. TEHNIČKI OPIS HIDROTEHNIČKIH INSTALACIJA  
 
Tehnički opis hidrotehničkih instalacija - vodovoda i kanalizacije urađen je na osnovu 
arhitektonsko-građevinskih podloga dobijenih za : Višeporodični stambeni objekat Pr+3+Ps u ulici 
Josifa Marinkovića br. 37 i 39, Pančevo na katastarskim parcelama top. br. 4643 i 4644 K.O. 
Pančevo, a u skladu sa tehničkim standardima i proračunima za ovu vrstu radova. 
 
U objektima su predviđene sledeće instalacije: 
 

• sanitarna vodovodna mreža 
• unutrašnja hidrantska vodovodna mreža 
• fekalna kanalizaciona mreža 
• atmosferska kanalizaciona mreža 

 
SANITARNA I PROTIVPOŽARNA VODOVODNA MREŽA: 
 
Snabdevanje predmetnog objekata sanitarnom vodom vršiće preko novog priključka DN75 
odnosno preko glavnog vodomera: Ø50/20mm za sanitarnu odnosno hidrantsku mrežu koji će 
se nalaziti u šahti neposredno iza regulacione linije. 
 
Ukupan kapacitet sanitarnog vodovoda za predmetnu parcelu je 90.50 J.O. odnosno Q=2.38 
lit/sec. Potreban priključak je Ø65mm unutrašnji prečnik, odnosno nazivni prečnik dn75. 
 
Sa obzirom da voda ne doseže do krajnjih potrošača sa pritiskom iz ulične mreže, postaviće se 
hidrocilsko postrojenje za sanitarnu mrežu. Hidrocilsko postrojenje će se nalaziti u prizemnom 
delu objekta. Hidrocilsko postrojenje biće tipa: „RX4-6 /1 FR+1FR“, sa dve pumpe, H=10-53m, 
Q=40-180 l/min, 2*1,1 kw , ili drugi proizvođač istih karakteristika. 
 
Glavni vodovodni razvod sanitarnog vodovoda vodi se od glavnog vodomera do hidrocila a 
zatim do kontrolnih vodomera svakog korisnika. Sistem razvoda sanitarne tople i hladne vode 
izveden je tako što se potrošači u objektu hladnom vodom snabdevaju direktno iz mreže dok je 
snabdevanje toplom vodom iz električnih bojlera. Temperatura tople vode koja izlazi iz bojlera je 
60°C. 
 
Vodovodna sanitarna mreža je predviđena od PE i PP cevi i fitinga. Cevna mreža je od 
propilenskih cevi N.P.10 . Cevi vidno postavljene za hidrantsku mrežu su čelično pocinkovane, a za 
sanitarnu mrežu, cevi su izolovane termoizolacijom „Plamfleksa“ d=3cm. Cevi za konstrukciju 
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moraju biti pričvršćene na svakih 1.5-2m, i obavezno ih odmaknuti 6cm od zida, radi održavanja 
higijene. 
 
Hidrauličkim proračunom je određena količina hladne vode i dimenzionisani su vodomerni 
uređaji, dimenzije priključne cevi za snabdevanje vodom i neophodan pritisak u spoljnoj mreži za 
nesmetano funkcionisanje sistema. Razvod vode izveden je kao granati razvod. 
 
Na čitavoj mreži razvoda tople i hladne vode predviđeni su segmentni-revizioni zatvarači koji u 
slučaju havarije mogu da isključe potrošačke vodovodne vertikale, kao i potrošačke grane na 
svakoj etaži, tj sanitarne blokove. Kompletan razvod instalacije vode - razvodnih grana će se 
izraditi unutar slojeva poda kao I u visini priključka dok će vodovodne vertikale biti postavljene 
skriveno u zidovima. Na spojevima vertikala sa razvodnim horizontalnim instalacijama - 
granama će se ugraditi revizioni ventili. Kompletan razvod instalacije tople i hladne vode će se 
izraditi od PP-R i PE cevi sa varenim spojevima, a cjevi će se izolovati termo izolacijom. U šahti za 
smeštaj vodomera će se ugraditi sva potrebna oprema i armatura vodomera. 
 
Za individualno merenje potrošnje stanova biće postavljeni kontrolni vodomeri u zajedničkim 
prostorijama za komunikaciju, odnosno neposredno pored svakog stana. 
 
U skladu sa zahtevima i odredbama PRAVILNIKA O TEHNIČKIM NORMATIVIMA ZA HIDRANTSKU 
MREŽU ZA GAŠENјE POŽARA, objekat se štiti od požara unutrašnjom hidrantskom mrežom sa 
zidnim požarnim hidrantima uz istovremeni rad 2 požarna hidranta kapaciteta po 2.5 l/s t.j 
ukupno 5.0 l/s I sa dva spoljna hidranta koji se nalaze u neposrednoj blizini objekta, a ne dalje od 
80metara od objekta. 
 
Obzirom da pritisak u postojećem vodovodnom sistemu iznosi 2,5 bara i ne zadovoljava naše 
potrebe za hidrantsku mrežu odnosno, najmanji predviđeni protok od 5 lit/sek, sa istovremenim 
radom dva zidna unutrašnja hidranta Ø52mm sa potrebnim pritiskom na mlaznici minimalnim 
2,5 bara, predviđeno je postrojenje za povišenje pritiska 
 
- hidrostanica za za hidrantsku mrežu: 
 
„CS 32- 160A/1+1 “, sa dve pumpe – RADNA+REZERVNA , H=35.5-23.5m, Q=5 l/s, (1+1) * 3 kw 
proizvođač “Impeler” ili drugog proizvođača sa istim karakteristika. Uređaj za podizanje pritiska 
vode u hidrantskoj mreži imaće radnu i rezervnu pumpu, obilazni vod, rasteretni vod u funkciji 
kontrole rada pumpi, automatski start, kao i mogućnost ručnog aktiviranja iz prostorije samog 
uređaja. Uređaj za podizanje pritiska vode u hidrantskoj mreži koji se napaja električnom  
 



 
 

  
 

 
 

10 
Br. projekta: IDR-02-01/26-029 
Mesto I datum: Pančevo, maj 2026.                                  
  

STUDIO KVADRAT PLUS DOO PANČEVO 
Trg Slobode br. 1, 26000 Pančevo 
Kontakt: +381691471110 
e-mail: studio@kvadrat-plus.com 

 
energijom mora imati mogućnost svakodnevne automatske kontrole rada svih pumpi (test rad), 
signalizaciju kvara i vizuelne svakodnevne kontrole uređaja. 
 
Protivpožarni hidranti su smešteni u limene ormariće. Hidrante povezati na vodovodnu instalaciju 
preko hidrostanice, do vodomera u šahtu, koju treba po završetku ispitati na pritisak od 12 
bara(uz prisustvo nadležnih organa) i blindirati . 
 
FEKALNA KANALIZACIONA MREŽA: 
 
Ukupan kapacitet fekalne kanalizacije za predmetnu parcelu je Q= 9.02 lit/sec. Potreban 
priključak za fekalnu kanalizaciju je promera 160mm. 
 
Fekalna kanalizacija novoprojektovanog objekta priključiće se preko novog priključka na parceli 
koji je promera 160mm. Revizioni šaht fekalne kanalizacije nalaziće se neposredno iza 
regulacione linije. 
 
Za objekat je projektovan neophodan broj kanalizacionih vertikala koje obezbeđuju nesmetano 
funkcionisanje kanalizacionog sistema. Do kanalizacionih vertikala vodi horizontalni razvod od 
svakog izlivnog mesta sanitarnog objekta. Glavni razvod fekalne kanalizacije vodiće se delimično 
po plafonu prizemlja, sa određenim nagibom sve do zidova, odnosno stubova, a odatle, razvod 
dalje nastavlja do revizije čija je lokacija data u grafičkim prilozima ovog projekta. Kanalizacione 
vertikale na etaži krova se završavaju se limenom krovnom ventilacionom glavom DN 150. 
 
Kompletan razvod instalacije kanalizacije će se izraditi iz PP kanalizacionih cevi. Horizontalni 
razvod kanalizacije etaže će se izvoditi u visini priključaka kao I u sloju košuljice. 
 
ATMOSFERSKA KANALIZACIONA MREŽA: 
 
Ukupan kapacitet fekalne kanalizacije za predmetnu parcelu je Q= 6.26 lit/sec. Potreban 
priključak za atmosfersku kanalizaciju je promera 160mm. 
 
Atmosferska kanalizacija novoprojektovanog objekta priključiće se preko novog priključka na 
parceli koji je promera 160mm. Revizioni šaht fekalne kanalizacije nalaziće se neposredno iza 
regulacione linije. Vode sa krova ka uličnoj strani će se olučnim vertikalama usmeriti ka ulici, dok 
će se dvorišna strana priključiti na razvod atmosferske kanalizacije u okviru objekta. Zauljene 
vode sa parking prostora u prizemlju će se tretirati separatorom tipa „Aco Oleopator NS3 B125“ 
a nakon njega će se vode upustiti u uličnu mrežu. 
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NAPOMENA: Ukoliko na predmetnoj lokaciji nije izvedena atmosferska kanalizacija, uslovno ciste 
vode ce se upustiti u zelenu povrsinu u dvoristu objekta, a preciscene zauljene vode ce se usmeriti 
u saht za dre 
Odgovorni projektant:   Beba Vlajić, mast.inž.građ. 
Broj licence:                 420 I 0107319 

Potpis:   

 

PRORAČUN UKUPNE KOLIČINE UPOTREBLJENE SANITARNE VODE 

po standardu DIN 1986 

Q = 0.7 x ( Σ AWs ) 1/2 
   

 
 

 
 

SANITARNI  
BROJ                                                                                                 
IZLIVA 

 AWs  Σ AWs 
OBJEKTI  

  
   

 
   

  kom  lit / sec  lit / sec 

umivaonik  32  0.50  16.00 

WC šolja  32  2.50  80.00 

tus kada  24  1.00  24.00 

mašina za ves  23  0.50  11.50 

sudopera  23  1.00  23.00 

mašina za sudove  23  0.50  11.50 
   

 
   

   
 

  166.00 
      

 
protok iz celog objekta koji se izliva u gradsku kanalizaciju  Q = 9.02 lit / sec 

       
Usvojeni prečnik glavnog horizontalnog odvodnog kanala Ø 160 - položen sa padom od 2% 

Punjenje cevi ≈ 0.7 D 

Q = 14,30 lit / sec 

ϑ = 1,03 m / sec 
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PRORAČUN SANITARNOG VODOVODA 
 

                                         DIMENZIONISANJE SANITARNOG VODOVODA 

        
        

deonica  

dužina 
deonice L J.O. 

količina 
vode 

prečnik Du 
mm gubitak gubitak 

od do m  lit/sec Ø bar bar 
PS III 2.87 21.500 1.16 32 0.15 0.43 
III II 2.87 44.500 1.67 40 0.09 0.26 
II I 2.87 67.500 2.05 40 0.13 0.37 
I hidrocil 10.40 90.500 2.38 50 0.06 0.62 

hidrocil vodomer 13.40 90.500 2.38 65 0.02 0.27 
vodomer reg 1.00 90.500 2.38 65 0.02 0.02 

       1.974 

        
  Raspoloživi pritisak u mreži je 2,5 bara   
        
 gubitak u mreži 1.97 m  
 gubitak na geodetskoj visini 14.50 m  
 gubitak na vodomeru 6.00 m  
     22.47 m  
        
        
        
        

Raspoloživi pritisak u mreži 2.500 bara  
Potreban pritisak za objekat 2.247 bara  
Slobodan pritisak na posl. Točećem mestu 0.500 bara  

   Nedostaje pritiska -0.247 bara  
        
        
        

Iz proračuna vidimo da nam ne ostaje slobodno pola bara pritiska iz mreže, koliko je 
potrebno da imamo raspoloživo na poslednjem točećem mestu, pa nam je iz tog raloga 
potreban uređaj za povišenje pritiska u mreži. 
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                                         PRORAČUN PP VODOVODA 
 

                        DIMENZIONISANJE PP VODOVODA    
        
        

deonica  

dužina 
deonice broj 

količina 
vode 

otpor na 
deonici prečnik 

suma 
otpora 

od do m J.O. lit/sec m Ø m 
PH01 PH02 9.00 100.00 2.500 0.11 ČP2 " 0.99 
PH02 hidrocil 17.00 400.00 5.000 0.07 ČP2 1/2" 1.19 

hidrocil vodomer 1.00 400.00 5.000 0.09 HDPE 63 0.09 
vod reg 1.00 400.00 5.000 0.09 HDPE 63 0.09 

      ukupno 2.36 

        
        
        
   gubitak pritiska u mreži je: 2.36 m 

   

gubitak pritiska na 
geodetskoj visini   2.50 m 

   gubitak pritiska na vodomeru 6.00 m 

   potreban nadpritisak 25.00 m 

      35.86 m 

        
        
        

Raspoloživi pritisak u mreži 2.500 bara  
Potreban pritisak za objekat 3.586 bara  

   Nedostaje pritiska -1.086 bara  
 
 

PRORAČUN UKUPNE KOLIČINE ATMOSFERSKE KANALIZACIJE 

 
    

 Q = ( F x I x ϕ ) / 10000   

 
    

Dimenzionisanje atmosferske kanalizacije je izvršeno prema sledećim vrednostima 
inteziteta kiše za područje Pančeva dobijenih od JKP-a Vodovod i Kanalizacija Pančevo: 

merodavni intezitet kiše za proračun olučnih vertikala је i=140 l/s/ha 
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Slivne rešetke 
slivna 

površina    
(m2) koeficijent C  (-) 

kol.padavina 
(l/sec/ha) 

Q 
(l/s) 

KROV 430 0.9 140 5.418 

PARKIRANJE unutra 300 0.2 140 0.84 

    6.258 

     
     

USVOJEN PREČNIK ZA ATMOSFERSKU KANALIZACIJU  FI160mm 

     
     

USVAJA SE SEPARATOR P NST NS3 B125 iz koga ce se vode usmeriti ka atmosferskoj 
kanalizaciji 

 

     
Odgovorni projektant:   Beba Vlajić, mast.inž.građ.  
Broj licence:                  420 I 0107319 

Potpis:   
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1.7. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
 

1.1 Situacija postojećeg stanja       R 1:200 

1.2 Situacioni plan sa osnovom krova      R 1:200 

1.3 Situaciono-nivelacioni plan sa osnovom prizemlja     R 1:200 

2. Osnova temelja          R 1:100 

3. Osnova prizemlja         R 1:100 

4. Osnova prvog sprata        R 1:100 

5. Osnova tipskog sprata         R 1:100 

6. Osnova povučenog sprata       R 1:100 

7. Osnova krovne konstrukcije        R 1:100 

8. Osnova krovnih ravni         R 1:100 

9. Presek 1-1            R 1:100 

10. Presek 2-2         R 1:100 

11. Izgled 1          R 1:100  

12. Izgled 2          R 1:100 

13. Izgled 3          R 1:100 

14. Izgled 4          R 1:100 
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LEGENDA PRVOG SPRATA

NAMENA PROSTORIJA P (m2)

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
STEPENIŠNI PROSTOR 33.63

LIFT 2.80

 NETO POVRŠINA Z.P. 44.01
 NETO POVRŠINA Z.P. / REDUKCIJA 3% 42.69

STAN 1 - JEDNOIPOSOBAN
PREDSOBLJE 1.72

KUPATILO 4.50
DNEVNA SOBA SA KUHINJOM I TRPEZARIJOM 24.98

SOBA 12.73
LOĐA 2.39
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 NETO POVRŠINA STANA 1 46.32

 NETO POVRŠINA STANA 1 / REDUKCIJA 3% 44.93
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LOĐA 3.48
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 NETO POVRŠINA STANA 2 51.79

 NETO POVRŠINA STANA 2 / REDUKCIJA 3% 50.24
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TOALET 2.02
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GARDEROBER 7.33
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 NETO POVRŠINA STANA 3 68.24

 NETO POVRŠINA STANA 3 / REDUKCIJA 3%
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 NETO POVRŠINA STANA 6 / REDUKCIJA 3% 47.09

SOBA
LOĐA6.2

6.16.3

6.4

6.5

ST
AN

 6
UKUPNA NETO POVRŠINA STANOVA PRVOG SPRATA 317.57

360.26

439.04

 NETO POVRŠINA PRVOG SPRATA
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LEGENDA TIPSKOG SPRATA

NAMENA PROSTORIJA P (m2)

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
STEPENIŠNI PROSTOR 33.63

LIFT 2.80
 NETO POVRŠINA Z.P. 36.43

 NETO POVRŠINA Z.P. / REDUKCIJA 3% 35.34
STAN 7 - JEDNOIPOSOBAN

PREDSOBLJE
KUPATILO

DNEVNA SOBA SA KUHINJOM I TRPEZARIJOM
SOBA
LOĐA

7.1
7.2
7.3
7.4
7.5

RB

 NETO POVRŠINA STANA 7

 NETO POVRŠINA STANA 7 / REDUKCIJA 3%

STAN 8 - DVOSOBAN
PREDSOBLJE 2.86

KUPATILO 4.72
DNEVNA SOBA SA KUHINJOM I TRPEZARIJOM 29.09

SOBA 11.54
LOĐA 3.48
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8.2
8.3
8.4
8.5

 NETO POVRŠINA STANA 8 51.79

 NETO POVRŠINA STANA 8 / REDUKCIJA 3% 50.24
STAN 9 - DVOSOBAN

STAN 10 - DVOSOBAN
PREDSOBLJE 2.18

KUPATILO 4.24
TOALET 2.35

DNEVNA SOBA SA KUHINJOM I TRPEZARIJOM 28.94
14.50

10.1
10.2
10.3
10.4
10.5

 NETO POVRŠINA STANA 10 68.95

 NETO POVRŠINA STANA 10 / REDUKCIJA 3% 66.88

SOBA
9.09GARDEROBER
7.65

10.6
10.7 LOĐA

STAN 11 - DVOSOBAN
PREDSOBLJE 2.12

KUPATILO 3.76
24.09DNEVNA SOBA SA KUHINJOM I TRPEZARIJOM
13.29
6.37
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 NETO POVRŠINA STANA 11 49.63

 NETO POVRŠINA STANA 11 / REDUKCIJA 3% 48.14

SOBA
LOĐA

STAN 12 - JEDNOIPOSOBAN
PREDSOBLJE 3.20

KUPATILO 5.31
27.71DNEVNA SOBA SA KUHINJOM I TRPEZARIJOM
12.44
6.62
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 NETO POVRŠINA STANA 12 55.10

 NETO POVRŠINA STANA 12 / REDUKCIJA 3% 53.45

SOBA
LOĐA

UKUPNA NETO POVRŠINA STANOVA TIPSKOG SPRATA 329.83
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NAZIV CRTEŽA:

OSNOVA POVUČENOG SPRATA
RAZMERA:

1:100

LEGENDA POVUČENOG SPRATA
NAMENA PROSTORIJA P (m2)

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
STEPENIŠNI PROSTOR 33.63

LIFT 2.80
 NETO POVRŠINA Z.P. 36.46

 NETO POVRŠINA Z.P. / REDUKCIJA 3% 35.34
STAN 19 - JEDNOIPOSOBAN

PREDSOBLJE 1.72
KUPATILO 4.50

DNEVNA SOBA SA KUHINJOM I TRPEZARIJOM 24.98
SOBA 12.73
LOĐA 2.39

19.1
19.2
19.3
19.4
19.5

RB

 NETO POVRŠINA STANA 19 46.32

 NETO POVRŠINA STANA 19 / REDUKCIJA 3% 44.93
STAN 20 - DVOSOBAN

PREDSOBLJE 2.86
KUPATILO 4.72

DNEVNA SOBA SA KUHINJOM I TRPEZARIJOM 29.09
SOBA 11.54
LOĐA 3.48

20.1
20.2
20.3
20.4
20.5

 NETO POVRŠINA STANA 20 51.79

 NETO POVRŠINA STANA 20 / REDUKCIJA 3% 50.24
STAN 21 - DVOSOBAN

PREDSOBLJE 1.98
KUPATILO 4.56

TOALET 2.02
30.80

GARDEROBER 7.33

21.1
21.2
21.3
21.4

21.6

 NETO POVRŠINA STANA 21 68.24

 NETO POVRŠINA STANA 21 / REDUKCIJA 3%

STAN 22 - JEDNIPOSOBAN
PREDSOBLJE 3.30

4.59
27.27DNEVNA SOBA SA KUHINJOM I TRPEZARIJOM

12.50

22.1
22.2
22.3

22.5
 NETO POVRŠINA STANA 22 59.53

 NETO POVRŠINA STANA 22 / REDUKCIJA 3% 57.74

SOBA
TERASA

SOBA 7.0821.5
DNEVNA SOBA SA KUHINJOM I TRPEZARIJOM

21.8
21.7 SOBA

LOĐA
11.40
3.04

66.19

STAN 24 - DVOIPOSOBAN

HODNIK
26.45

KUPATILO
2.35
4.83

DNEVNA SOBA SA KUHINJOM I TRPEZARIJOM

13.93

21.19

24.1
24.2
24.3

24.6
24.7

 NETO POVRŠINA STANA 24 81.67

 NETO POVRŠINA STANA 24 / REDUKCIJA 3% 79.22

SOBA

TERASA

UKUPNA NETO POVRŠINA STANOVA POVUČENOG SPRATA 332.46

 NETO POVRŠINA POVUČENOG SPRATA 367.80

BRUTO POVRŠINA POVUČENOG SPRATA 445.50

22.4

KUPATILO

11.87

24.4
24.5

8.46SOBA

KUPATILO 4.46

 UKUPNA NETO POVRŠINA OBJEKTA 1838.62

UKUPNA BRUTO POVRŠINA OBJEKTA 2206.07

 UKUPNA NETO POVRŠINA STANOVA 1309.66
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ostvareno je 32.19m2 (10.41%) od 309.28m2 površine ove fasade
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Dozvoljeni procenat erkera i ispada na dvorišnoj fasadi maksimalno 30% površine fasade (bez
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