
 
 

БРОЈ: 01-03/26-УП урбанистички пројекат 
БРОЈ: 01-03/26-ИДР идејно решење 

 
 

УРБАНИСТИЧКИ  ПРОЈЕКАT И 
ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ 

 ПЕТРОВ ЖЕЉКО 
ул. Цара Душана  бр.11, ОМОЉИЦА 

 

  ЗА ПОТРЕБЕ  УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКЕ  
РАЗРАДЕ  ЛОКАЦИЈЕ 

 
катастарске парцеле бр:  2170, К.О. OMOЉИЦА, 

ул. Бањска бб, ОМОЉИЦА,   
 

ЗА  ПЛАНИРАНУ ИЗГРАДЊУ 
 

ОБЈЕКАТ 1 - Складиште за смештај грађевинског 
материјала и алата, спратности П+0 

ОБЈЕКАТ 2, 3, 4 и 5-Помоћни објекти (Подземни 
резервоар, септичка јама, бунар са потопајућом 

пумпом и упојни бунар) 
 
 

 
 

 
 

 
 
 

 „ArBiTas“ и  „Archi House“  
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УРБАНИСТИЧКИ  ПРОЈЕКАT 
ЗА ПОТРЕБЕ  УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ  ЛОКАЦИЈЕ 

катастарске парцеле бр: 2170 
К.О. OMOЉИЦА 

 

ЗА  ПЛАНИРАНУ ИЗГРАДЊУ 
 

ОБЈЕКАТ 1 - Складиште за смештај грађевинског материјала и алата, спратности П+0 
ОБЈЕКАТ 2, 3, 4 и 5-Помоћни објекти (Подземни резервоар, септичка јама, бунар са 
потапајућом пумпом и упојни бунар) 

 

 
 

 
ЛОКАЦИЈА: 
ул. Бањска  бр.бб, ОМОЉИЦА 
кат. парцела број: 2170 К.О. ОМОЉИЦА 
        

                ИНВЕСТИТОР: 
                ПЕТРОВ ЖЕЉКО, ул. Цара Душана  бр.11, ОМОЉИЦА 
                

 
                НОСИЛАЦ ИЗРАДЕ: 

"ИВАНА ТАСИЋ ПР ПРОЈЕKТНИ БИРО ЗА АРХИТЕKТУРУ И ПРУЖАЊЕ 
KОНСУЛТАНТСKИХ УСЛУГА У ГРАЂЕВИНАРСТВУ ArBiTas НИШ" 
Ул. Николе Пашића бр. 67/5, Ниш 
 
ПОТВРЂЕН НА ОСНОВУ ПОТВРДЕ 

  бр.___________________од________________                  

                   ____________________________________                                                                                       

                                                                                                                    
 

                            
_______________________________                                     _______________________________          
За „ ArBiTas“ Стојан Б. Тасић                                                              Стојан Б. Тасић, дипл. инж. арх. 
 (директор)                                                                                                           бр. лиценце 200 1489 15                                  
                                                                                                                                   (одговорни урбаниста) 
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НАРУЧИЛАЦ ПЕТРОВ ЖЕЉКО, ул. Цара Душана  бр.11, 

ОМОЉИЦА 

ИНВЕСТИТОР ПЕТРОВ ЖЕЉКО, ул. Цара Душана  бр.11, 
ОМОЉИЦА 

ОБРАЂИВАЧ УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 
"ИВАНА ТАСИЋ ПР ПРОЈЕKТНИ БИРО ЗА 
АРХИТЕKТУРУ И ПРУЖАЊЕ 
KОНСУЛТАНТСKИХ УСЛУГА У 
ГРАЂЕВИНАРСТВУ ArBiTas НИШ" 
Николе Пашића бр. 67/5, Ниш 
 
ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ 
Агенција за пројектовање и инжењеринг 
„ARCHI HOUSE“, Владимир Ђорђевић Пр 
Војводе Радомира Путника 27, Панчево 

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА Стојан Б. Тасић, дипл. инж. арх. 
бр. лиценце 200 1489 15       

ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ Владимир Ђорђевић, дипл. инж. арх                                                            
бр. лиценце 300 E032 06 

САРАДНИЦИ НА ПРОЈЕКТУ Јелица Живуљ, маст. инж. арх. и урб. 
Анђела Првулов, маст. инж. арх 
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1. ЗАКОНСКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 

УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ЗА  
УРБАНИСТИЧКО- АРХИТЕКТОНСКУ РАЗРАДУ 

ЛОКАЦИЈЕ 
 

за изградњу: 
 

ОБЈЕКАТ 1 - Складиште за смештај грађевинског материјала и алата, спратности П+0 
ОБЈЕКАТ 2, 3, 4 и 5-Помоћни објекти (Подземни резервоар, септичка јама, бунар са 

потапајућом пумпом и упојни бунар) 
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1.1 Извод из уписа у судски регистар 
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1.2. Решење о именовању одговорног урбанисте  
 

ДАТУМ:   март 2026. године 
 
БР. ТЕХНИЧКОГ 
ДЕЛОВОДНИКА:  01-03/26-УП 
 
ПРОЈЕКАТ : УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ПОТРЕБЕ 

УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ  
ЛОКАЦИЈЕ  КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ: 
2170 К.О. OMOЉИЦА  ЗА  ПЛАНИРАНУ ИЗГРАДЊУ  
  

ОБЈЕКАТ 1 - Складиште за смештај грађевинског материјала и алата, спратности 
П+0 и ОБЈЕКАТ 1 - Складиште за смештај грађевинског материјала и алата, 
спратности П+0         
ОБЈЕКТИ 2, 3, 4 и 5-Помоћни објекти (Подземни резервоар, септичка јама, бунар 
са потапајућом пумпом и упојни бунар) 

 
             ИНВЕСТИТОР:                 ПЕТРОВ ЖЕЉКО, ул. Цара Душана  бр.11,                
                                                                        ОМОЉИЦА 
 

На основу  члана 38. Закона о планирању и изградњи ('Сл. гласник РС', бр. 72/2009, 
81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 
50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 
37/2019 - др. закон, 9/2020, 52/2021, 62/2023 и 91/2025) и одредби Правилника о 
садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког 
планирања ("Сл. гласник РС", бр. 32/2019 и 47/2025) доносим следеће: 

 
Р Е Ш Е Њ Е  

 
О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКО – ТЕХНИЧКЕ  

ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 
 

За одговорног урбанисту на изради  УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА одређује се: 
 
                                      Одговорни  Стојан Б. Тасић, дипл. инж. арх 

  урбаниста    бр. лиценце 200 1489 15        
 

Овим се уједно потврђује да горе именовани урбаниста испуњава услове за израду 
урбанистичко-техничке документације прописане у Закону о планирању и изградњи 
('Сл. гласник РС', бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 
121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. закон, 9/2020, 52/2021, 62/2023 и 91/2025) 
 

 
"ИВАНА ТАСИЋ ПР ПРОЈЕKТНИ БИРО 

ЗА АРХИТЕKТУРУ И ПРУЖАЊЕ 
KОНСУЛТАНТСKИХ УСЛУГА У  

            ГРАЂЕВИНАРСТВУ ArBiTas НИШ":
       

    
 

                       _________________________________ 
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1.3. Изјава  одговорног урбанисте  
 

ДАТУМ:   март 2026. године 
 
БР. ТЕХНИЧКОГ 
ДЕЛОВОДНИКА:  01-03/26-УП 
 

ПРОЈЕКАТ : УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ПОТРЕБЕ 
УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ  
ЛОКАЦИЈЕ  КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ: 
2170 К.О. OMOЉИЦА  ЗА  ПЛАНИРАНУ ИЗГРАДЊУ   

ОБЈЕКАТ 1 - Складиште за смештај грађевинског материјала и алата, спратности 
П+0 и ОБЈЕКАТ 1 - Складиште за смештај грађевинског материјала и алата, 
спратности П+0         
ОБЈЕКТИ 2, 3, 4 и 5-Помоћни објекти (Подземни резервоар, септичка јама, бунар 
са потапајућом пумпом и упојни бунар) 

            
             ИНВЕСТИТОР:                 ПЕТРОВ ЖЕЉКО, ул. Цара Душана  бр.11,                
                                                                        ОМОЉИЦА 
 

На основу  члана 38. Закона о планирању и изградњи ('Сл. гласник РС', бр. 72/2009, 
81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 
50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 
37/2019 - др. закон, 9/2020, 52/2021, 62/2023 и 91/2025) и одредби Правилника о 
садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког 
планирања ("Сл. гласник РС", бр. 32/2019 и 47/2025) издаје се: 

 
ИЗЈАВА  ОДГОВОРНОГ  УРБАНИСТЕ 

 

 У складу са ПРАВИЛНИKОМ О САДРЖИНИ, НАЧИНУ И ПОСТУПKУ ИЗРАДЕ 
ДОKУМЕНАТА ПРОСТОРНОГ И УРБАНИСТИЧKОГ ПЛАНИРАЊA, изјављујем да сам се 
при изради Урбанистичког пројекта придржаваo свих важећих прописа и да је 
урбанистички пројекат урађен у складу са Законом и Прописима донетим на основу 
Закона, као и да је урађен у складу са важећим планским документом – ПЛАНОМ 
ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ НАСЕЉЕНОГ МЕСТА ОМОЉИЦА (Сл. Лист града Панчева бр. 
33/2014, 36/2024-измене и допуне, 7/2025-исправка тех.грешке) и на овереном 
катастарско - топографском плану у дигиталном формату, израђеном од стране 
друштва са ограниченом одговорношћу за геодетске радове ГЕОИД, улица др Жарка 
Зрењанина 14,  Панчево, на катастарској парцели:  2170 К.О. ОМОЉИЦА   
 
 
 

                             ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА:  
 
 
 
 
 

       __________________________________ 
                                                                                                                Стојан Б. Тасић, дипл. инж. арх 

                          бр. лиценце 200 1489 15 
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1.4. Лиценца  одговорног урбанисте 
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1.5. Потврда лиценце одговорног урбанисте 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

Урбанистички пројекат                                                                                 Број: 01-02/24-UP 14 

 

 
1.6. Решење за издавање лиценце категоријe „Г“ 

 
 

 
 



 

Урбанистички пројекат                                                                                 Број: 01-02/24-UP 15 

 

 
 

 
 
 
 



 

Урбанистички пројекат                                                                                 Број: 01-02/24-UP 16 
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2.  OПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА И ПРЕТХОДНИ 
УСЛОВИ  

 
УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ЗА  

УРБАНИСТИЧКО- АРХИТЕКТОНСКУ РАЗРАДУ 
ЛОКАЦИЈЕ 

 
за изградњу: 

 
ОБЈЕКАТ 1 - Складиште за смештај грађевинског материјала и алата, спратности П+0 
  ОБЈЕКАТ 2, 3, 4 и 5-Помоћни објекти (Подземни резервоар, септичка јама, бунар са 

потапајућом пумпом и упојни бунар) 
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2.1  Копија плана катастарске парцеле 
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2.2 Копија катастарског плана водова 
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2.3  Препис листа непокретности 
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2.4  Катастарско-топографски план 
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2.5  Информација о локацији 
 

 
 
 
 
 
 
 



 

Урбанистички пројекат                                                                                 Број: 01-02/24-UP 23 

 

 



 

Урбанистички пројекат                                                                                 Број: 01-02/24-UP 24 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

Урбанистички пројекат                                                                                 Број: 01-02/24-UP 25 

 

 
 
 
 
 
 
 
 



 

Урбанистички пројекат                                                                                 Број: 01-02/24-UP 26 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

Урбанистички пројекат                                                                                 Број: 01-02/24-UP 27 

 

 
 
 
 



 

Урбанистички пројекат                                                                                 Број: 01-02/24-UP 28 

 

 
 
 



 

Урбанистички пројекат                                                                                 Број: 01-02/24-UP 29 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

Урбанистички пројекат                                                                                 Број: 01-02/24-UP 30 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

Урбанистички пројекат                                                                                 Број: 01-02/24-UP 31 

 

 
 
 
 
 
 
 



 

Урбанистички пројекат                                                                                 Број: 01-02/24-UP 32 

 

 
 
 
 
 
 
 
 



 

Урбанистички пројекат                                                                                 Број: 01-02/24-UP 33 

 

 
 
 
 
 



 

Урбанистички пројекат                                                                                 Број: 01-02/24-UP 34 

 

 
 
 



 

Урбанистички пројекат                                                                                 Број: 01-02/24-UP 35 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

Урбанистички пројекат                                                                                 Број: 01-02/24-UP 36 

 

 
 
 



 

Урбанистички пројекат                                                                                 Број: 01-02/24-UP 37 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

Урбанистички пројекат                                                                                 Број: 01-02/24-UP 38 

 

2.6 Технички услови ЈКП „Водовод и канализација“ 
           Број: Д-2753/1 од 1.4.2026. 
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2.7 Технички услови ЈП „Урбанизам“ 
            Број: 03-298/2026 од 15.05.2026. 
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2.8 Технички услови „ЕПС Дистрибуција“ д.о.о 
             Број: 8C.1.1.0.-D.07.15.-157882-26  од 04.05.2026. 
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2.9 Технички услови ЈКП „Oмољица“ 
               Број: 50/2026 од 03.04.2026. 
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2.10 Технички услови МУП, Сектор за ванредне ситуације 
        Број: 07.22.1  број: 217-3144/24 од 13.05.2026. 
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2.11 Технички услови Завода за заштиту споменика 
               Број 310/2 од 
14.04.2026.
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3. ТЕКСТУАЛНИ ДЕО 
 

УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ЗА  
УРБАНИСТИЧКО- АРХИТЕКТОНСКУ РАЗРАДУ 

ЛОКАЦИЈЕ 
 

за изградњу: 
 

ОБЈЕКАТ 1 - Складиште за смештај грађевинског материјала и алата, спратности П+0 
ОБЈЕКАТ 2, 3, 4 и 5-Помоћни објекти (Подземни резервоар, септичка јама, бунар са 

потапајућом пумпом и упојни бунар) 
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ОПШТЕ ОДРЕДБЕ - УВОД 
 
Повод за израду Урбанистичког пројекта је захтев инвеститора ПЕТРОВ ЖЕЉКО, ул. Цара 
Душана  бр.11, ОМОЉИЦА, ул. Бањска  бб, ОМОЉИЦА. Урбанистички пројекат се израђује 
за потребе урбанистичко-архитектонске разраде локације катастарске парцеле број 2170 
КО ОМОЉИЦА 
 
за изградњу: 
 

• ОБЈЕКАТ 1 - Складиште за смештај грађевинског материјала и алата, спратности 
П+0 

• ОБЈЕКАТ 2, 3, 4 и 5-Помоћни објекти (Подземни резервоар, септичка јама, бунар 
са потапајућом пумпом и упојни бунар) 

 
 

ТЕКСТУАЛНИ ДЕО УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 

3.1. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 

На основу одредби чл. 60. 61. 62. и 63. Закона о планирању и изградњи («Сл. 
гласник РС» бр. 72/09 и 81/09-исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 
98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 и др.закон и 9/20, 52/21 и 62/23 и 91/2025) 
и на основу одредаба чл. 76 и 77. Правилника о садржини, начину и поступку израде 
докумената просторног и урбанистичког планирања („Службени гласник РС”, бр. 
32/2019 i 47/2025), као и сва друга важећа подзаконска акта из ове области 
пројектовања, а у складу са ПЛАНОМ ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ НАСЕЉЕНОГ МЕСТА 
ОМОЉИЦА (Сл. Лист града Панчева бр. 33/2014, 36/2024-измене и допуне, 7/2025-
исправка тех.грешке) у градском блоку 31, планиран је за ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ 
ОСТАЛЕ НАМЕНЕ, намене ПОСЛОВНЕ ЗОНЕ СА КОМПАТИБИЛНИМ НАМЕНАМА, за 
потребе  урбанистичко-архитектонске разраде локације катастарске парцеле :  2170, КО 
ОМОЉИЦА за планирану изградњу ОБЈЕКАТ 1 - Складиште за смештај грађевинског 
материјала и алата, спратности П+0 и  ОБЈЕКАТ 2, 3, 4 и 5-Помоћни објекти (Подземни 
резервоар, септичка јама, бунар са потапајућом пумпом и упојни бунар) чију је 
неопходну докумeнтацију израдила чију је неопходну докумeнтацију израдио чију је 
неопходну докумeнтацију израдио биро: "ИВАНА ТАСИЋ ПР ПРОЈЕKТНИ БИРО ЗА 
АРХИТЕKТУРУ И ПРУЖАЊЕ KОНСУЛТАНТСKИХ УСЛУГА У ГРАЂЕВИНАРСТВУ ArBiTas 
НИШ" регистрован за пројектовање грађевинских и других објеката са добијеним 
решењем Министарства грађевинарства, саобраћаја и инфраструктуре, а за обављање 
стручних послова израде просторних и урбанистичких планова „Г“ категорије . На 
основу овереног катастарско - топографског плана у дигиталном формату којег је 
израдила ГЕОИД ДОО, регистрована за геодетске радове и остале стручне, научне и 
техничке делатности и документације идејног решења (главне свеске и пројекта 
архитектуре) коју је израдила је ARCHI HOUSE ПР, Агенција за пројектовање и 
инжењеринг, Владимир Ђорђевић ПР, улица Војводе Радомира Путника бр. 27, Панчево, 
урађен је: Урбанистички пројекат за потребе урбанистичко-архитектонске разраде 
локације катастарских парцела број 2170 К.О. ПАНЧЕВО за планирану изградњу:    
 
ОБЈЕКАТ 1 - Складиште за смештај грађевинског материјала и алата, спратности П+0 
ОБЈЕКАТ 2, 3, 4 и 5-Помоћни објекти (Подземни резервоар, септичка јама, бунар са 
потапајућом пумпом и упојни бунар) 
 
ПОДАЦИ О ЗАХТЕВУ  
 

Инвеститор: ПЕТРОВ ЖЕЉКО,  

Место и адреса : ул. Цара Душана  бр.11, ОМОЉИЦА 
Место изградње: ОМОЉИЦА 
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Локација: ул. Бањска  бб, ОМОЉИЦА 
Број парцеле:  2170 К.О. OMOЉИЦА 

 
Циљеви израде Урбанистичког пројекта су да се: 
 

• изврши урбанистичко-архитектонска разрада локације, 
• утврде урбанистички параметри (услови и капацитети 

изградње) на предметној грађевинској парцели, 
• изради урбанистичка документација за спровођење и 

реализацију за изградњу: 
 
ОБЈЕКАТ 1 - Складиште за смештај грађевинског материјала и алата, спратности П+0 на 
катастарској парцели 2170, КО Омољица  
ОБЈЕКАТ 2, 3, 4 и 5-Помоћни објекти (Подземни резервоар, септичка јама, бунар са 
потапајућом пумпом и упојни бунар) 
 
Правни статус земљишта: 
Катастарска парцела топ. бр. 2170  К.О. OMOЉИЦА, имају статус градског грађевинског 
земљишта остале намене. За потребе израде урбанистичког пројекта о могућностима и 
ограничењима градње на кат.парцели топ.  2170 К.О. OMOЉИЦА прибављен је 
катастарско-топографски план размере 1:500, оверен од стране директора ГЕОИД ДОО, 
привредног друштва за геодетске радове, Јосимов Јован 
Увидом у копију плана бр.  952-111-17442/2026  од 13.02.2026. год и  препис листа 
непокретности број: 1021 од 31.03.2026. године, утврђено је да је начин коришћења и 
статус земљишта на кат. пар. бр. 2170 К.О. OMOЉИЦА ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО 
ЗЕМЉИШТЕ у грађевинском подручју насеља.  
Земљиште је приватна својина, имаоци права на земљишту предметних парцела су дати 
у наредној табели. Врста земљишта је градско грађевинско земљиште, на терену се 
налази у улици Бањска  бб у Омољици. Предметна парцела се налази у обухвату Плана. 
Површина предметних катастарских парцела су приказани у следећој табели. 

 
  Подаци о парцели: 
 

Број Кат. Бр.л. Култура и Површина Врста Имаоци Облик Забележба 

кат. пар. Општина Неп. класа  права права 
Својине и 

удео 
 

2170 ОМОЉИЦА 1021 
градско 

грађевинско 
земљиште 

47а 98м² 
(4798m2) 

 
Својина 

Недељковић 
Петров Катарина 

Приватна 
Заједничк
а имовина 
супружник

а 1/1 

/ 

2170 ОМОЉИЦА 1021 
градско 

грађевинско 
земљиште 

47а 98м² 
(4798m2) 

 
Својина 

Петров (Васа) 
Жељко 

Приватна 
Заједничк
а имовина 
супружник

а 1/1 

/ 

УКУПНА ПОВРШИНА 
47а 98м² 

  (4798m2)  

 

 
Плански основ за предметни Урбанистички пројекат је: 
План Генералне Регулације насељеног места Омољица   
(“Сл. лист града Панчева” бр. 33/2014, 36/2024-измене И допуне, 7/2025-исправка техничке 
грешке) 
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3.2  ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА СА ПОДАЦИМА О ПАРЦЕЛИ 

 
Катастарска парцела број 2170 К.О. OMOЉИЦА налази се у грађевинском подручју 
насељеног места ОМОЉИЦА. Парцела има приступ саобраћајници КП 2298 КО Омољица, тј. 
улици Бањској преко парцеле КП 2172 КО Омољица 

 
Са северозападне стране, предметна парцела број 2170 К.О. OMOЉИЦА граничи се са 
катастарским парцелама број 2219, 2218 и 2217  КО ОМОЉИЦА, са јужне стране граничи  се 
са катастарском  парцелом  2173/1 К.О.  ОМОЉИЦА,  са источне стране граничи се са 
парцелом број 2169 К.О. OMOЉИЦА. Са парцелама  број 2298 и 2172 К.О. OMOЉИЦА 
граничи се са северне стране.  
 
На предметној парцели КП 2170 КО Омољица нема изграђених и дефинисаних објеката. 
 

 
 

Предметна катастарска парцела број 2170  К.О. ОМОЉИЦА а која је предмет урбанистичког 
пројекта, има површину која износи укупно 4798 m². 
Простор израде урбанистичког пројекта је дефинисан тачкама од I-XIII чије су координате 
дате у Гаус-Кригеровој пројекцији меридијанских зона у метричком систему. 
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Координате тачака обухвата урбанистичког пројекта и предметних парцела 
 

 
 

3.3 УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ 

 
НАМЕНА И КАРАКТЕР ПРОСТОРА 
Катастарска парцела број 2170, која је предмет израде Урбанистичког пројекта 
налазe се у грађевинском подручју насељеног места Омољица у улици Бањској и обухвату 
Плана у зони пословне зоне са компатибилним намена, су у блоку 31.   
 
ПЛАНИРАНА НАМЕНА ПОВРШИНА И ОБЈЕКАТА 
На захтев инвеститора урађено је идејно решење за поменуту градњу новог објекта- 
ОБЈЕКАТ 1 - Складиште за смештај грађевинског материјала и алата, спратности П+0  и 
ОБЈЕКАТ 2, 3, 4 и 5-Помоћни објекти (Подземни резервоар, септичка јама, бунар са 
потапајућом пумпом и упојни бунар)  на катастарскoj парцели број 2170 К.О. OMOЉИЦА 
која се налазе се у грађевинском подручју Омољице, у улици Бањској. 
У оквиру парцеле је предвиђена и интерна саобраћајница, као и паркинг простор за 2 
возила у зони предњег дворишта непосредно уз регулациону линију.  
 У новопројектованом објекту ће бити 2 запослена према информацијама инвеститора-па су 
стога обезбеђена 2 паркинг места (задати параметар је 1 паркинг место на 4 запослена),  1 
 паркинг места за лица са инвалидитетом  (5% од укупног броја) 

 
Укупна НЕТО ОБЈЕКАТ 1 - Складиште за смештај грађевинског материјала и алата, 
спратности П+0 износи 211,46 м2, док укупна БРУТО површина  износи 228,0 м2 
 
БИЛАНС ПРОЈЕКТОВАНИХ ПОВРШИНА 
 

Преглед БРУТО и НЕТО површина  
ОБЈЕКАТ 1 - Складиште за смештај грађевинског материјала и алата, спратности П+0 
 

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ПРИЗЕМЉА 211,46 m2 

УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА ПРИЗЕМЉА 228,00 m2 

 
 

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА  
ОБЈЕКАТ 1 - Складиште за смештај грађевинског материјала и алата, 

спратности П+0 

211,46 m2 
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УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА  
ОБЈЕКАТ 1 - Складиште за смештај грађевинског материјала и алата, 

спратности П+0 

228,00 m2 

 

ОБЈЕКАТ 2, 3, 4 и 5-Помоћни објекти, спратности По 

(Подземни резервоар, септичка јама, бунар са потапајућом пумпом и упојни бунар) 

Објекти 2, 3, 4 и 5 представљају инфраструктурне/помоћне поџемне објекте (По) који су 
потпуно укопани испод нивелације уређеног терена, те се њихова површина не узима у 
обрачун степена заузетости парцеле и обрачуна слободних и зелених површина 

 

ОБЈЕКАТ 2-Помоћни објекат-Поџемни резервоар, спратности По капацитета 25 м3, бруто 
површина је 14 м2. 

 

ОБЈЕКАТ 3-Помоћни објекат-Септичка јама, спратности По, капацитета 10,80 м3, бруто 
површина је 9,62 м2. 

 

ОБЈЕКАТ 4- Помоћни објекат-Бунар са потапајућом пумпом, спратности По, бруто 
површина је 1,13 м2. 

 

ОБЈЕКАТ 5-Помоћни објекат-Упојни бунар, спратности По бруто површина је 7,07 м2 

 

Сви новопланирани објекти на парцели морају да задовољавају одредбе Закона о 
планирању и изградњи објеката и свих важећих правилника за ову област изградње.  

Објекти   морају   бити   пројектовани   са   применом   чврстих,   квалитетних   и   трајних 
материјала, који обезбеђују њихову трајност и економичност у експлоатацији. 

 
ПОЛОЖАЈ ОБЈЕКАТА У ОДНОСУ НА РЕГУЛАЦИОНУ ЛИНИЈУ И У ОДНОСУ НА ГРАНИЦЕ 
ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ  
 
ОБЈЕКАТ 1 - Складиште за смештај грађевинског материјала и алата, спратности П+0 је 
објекат постављен као слободностојећи објекат.  
 У погледу положаја новопланираног објекта- ка границама суседних парцела објекат 1 - 
има бочну фасаду за 4,00  м удаљена од суседне границе парцеле на  КП 2219, 2218, 2217 
КО Омољица без отвора. Бочна фасада новопланираног објекта на КП 2170 је удаљена је од 
границе парцеле КП 2169 КО Омољица 39,81 м, са отворима на фасади у виду великих 
гаражних врата. 
 
Фасада ка улици, односно фасада ка КП 2172 КО Омољица је удаљена 15,06-25,34 м са 
отворима у виду прозора двокрилног парапета 100 цм и врата. Ка задњој граници парцеле 
објекат нема отвора и удаљен је 45,36м. 
 
Нивелационе коте  
Кота приземља Објекта 1 је подигнута +0.20м (0,00+77,23) у односу на коту приступног 
тротоара (-0,20+77,03), а све су складу са графичким прилозима Идејног решења. 
Планирани објекат на предметној парцели задовољава одредбе Закона о планирању и 
изградњи објеката и свих важећих Правилника за ову област изградње. Објекат мора бити 
пројектован са применом чврстих, квалитетних и трајних материјала који обезбеђују 
њихову трајност и економичност у експлоатацији. 
 
Пад кровних равни и одводњавање 
Kровна плоча Објекта 1 је у виду термоизолационих сендвич панела. Kров је двоводни и 
пружају се правцем северозапад-југоисток. Кровна раван има све потребне слојеве за 
заштиту од киша и сунца. За прикупљање атмосферске воде са крова предвиђени су 
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хоризонтални и вертикални олуци. Дуж најнижих ивица кровних равни предвиђени су 
хоризонтални олуци, димензије 30x15цм од профилисаног поцинкованог лима. Вертикални 
олуци 10x10цм постављају се са спољње стране фасадних зидова непосредно испод 
хоризонталних олука 30x15цм, а њихова веза остварује се путем сакупљача воде од 
поцинкованог лима који се монтирају на врх олучне вертикале. 
 
Правила за изградњу других објеката на грађевинским парцелама које су предмет овог 
УП-а 
На грађевинској парцели предвиђена је изградња једног слободностојећег објекта – 
ОБЈЕКАТ 1 – Складиште за смештај грађевинског материјала и алата, спратности П+0, као и 
пратећих подземних инфраструктурних објеката у функцији основне намене. Положај 
планираног објекта дефинисан је у складу са правилима грађења из важећег планског 
документа, уз поштовање прописаних међусобних удаљења од граница суседних парцела, 
регулационе линије и других објеката на парцели и у окружењу. 
  
Ограђивање парцеле 
На предметној парцели није предвиђено ограђивање парцеле. 
 
План саобраћаја (услови, начин обезбеђивања приступа парцели и простора за 
паркирање возила) 
За планирану изградњу објекта на кат. парцелaмa 2170 КО OMOЉИЦА, урађено је 
саобраћајно решење - план саобраћаја, којим су обезбеђени оптимални саобраћајни 
услови на парцели.  
Са саобраћајног аспекта, локација коjа се обрађује УП-ом, има повољан положај, обзиром 
да остварује везу са градском саобраћајницом, улицом Бањском, која се налази на парцели 
2298 КО ОМОЉИЦА. Према Решењу о условима издатим од ЈП „Урбанизам“ (број: 03-298 
од 15.05.2026.) приступ кат. парцели топ. бр. 2170 К.О. OMOЉИЦА се остварује преко 
планираног саобраћајног прикључка дефинисаних осовински и осовинским тачкама, са кат. 
парцеле топ. бр. 2298 К.О. OMOЉИЦА – улице Бањска, а преко кат. парцеле топ. бр. 2172 
К.О. OMOЉИЦА како је то диспозиционо приказано на достављеном ситуационом решењу. 
Објекту (ОБЈЕКАТ 1 - Складиште за смештај грађевинског материјала и алата, спратности 
П+0) се приступа преко новог саобраћајног прикључка из ул. Бањска ширине 3,0 м (са  
колским улазом и излазом)  
 
КООРДИНАТЕ ОСОВИНСКИХ ТАЧАКА САОБРАЋАЈНИЦЕ 
 

 
 

 
За потребе пројектовања складишта, за ОБЈЕКАТ 1, предвиђено је укупно 2 паркинг места, 
1 паркинг места је регуларно  док је 1 паркинг места за лица са инвалидитетом.  
      
Плато саобраћајнице је решен са свим потребним падовима. 
 
Објекат 1 у нивоу приземља (±0,00м/+77,23 мнв) се надовезује на приступну кослу рампу 
малог нагиба а потом на саобраћајницу (-0,20м/+77,03 мнв) која води ка паркинзима 2 
паркинг места уз приступну саобраћајницу и нови саобраћајни прикључак. 
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Димензије паркинг места поштују пропис минималних димензија за управно паркирање, 
односно димензије које износе 5x2,5м, док димензије места за паркирање за особе са 
инвалидитетом износе мин 5,0x2,2 м са додатним простором за маневар инвалидским 
колицима ширине  1,5 м.  
 
Такође је предвиђен простор за постављање контејнера за комунални отпад унутар 
парцеле. Према Техничким условима за пројектовање и прикључење за привремено 
одлагање комуналног отпада (број: 50/2026 од  03.04.2026. године) издатим од ЈКП 
ОМОЉИЦА, за предметни објекат (ОБЈЕКАТ 1)  из важећих законских аката проистиче 
обавеза инвеститора да у оквиру парцеле предвиди простор за постављање посуда за 
комунални отпад, у складу са условима надлежног комуналног предузећа. Позицију 
контејнера планирати тако да буде обезбеђен несметан приступ и маневрисање возила за 
пражњење, без угрожавања саобраћаја и функционисања парцеле. 
  
Пројектант може извршити корекцију датог нивелационог решења у току израде пројектне 
документације, уколико се за то укаже потреба. За приложено ситуационо решење 
планираних саобраћајних површина дају се следећи општи услови за пројектовање и 
изградњу.  
Димензионисање носивости датих саобраћајних површина (коловозне конструкције) 
извршити према планираним саобраћајним оптерећењима, намени и стандардима.  
Пројектант - инвеститор ће извршити избор врсте коловозних застора. Пожељно је 
користити идентичне коловозне засторе који су примењени за обраду постојећих 
саобраћајних површина у комплексу (асфалт, бетон, бехатон плоче, префабриковани 
бетонски елементи, или по избору неки други). 
            
Прилаз пункту за контејнере, у којем ће према условима ЈКП Омољица, бити постављен 1 
контејнер,  (димензија  1,10x1,40м) биће третиран као и друге саобраћајне површине, а 
заштиту габаритних ивица извршити одговарајућим - стандардним ивичњацима.  
Пројектант - извођач је дужан да се придржава свих важећих закона, стандарда, норматива, 
правилника и правила струке који регулишу и третирају пројектовање и изградњу 
предметних објеката.  
Изградња објеката не може нарушавати саобраћајни систем и планирану изградњу 
припадајућих саобраћајних површина. Потребне саобраћајне површине градиће се по 
врстама и намени, како је то предвиђено планом и датим условима и критеријумима. 
 
 
Намена земљишта на предметној локацији је пословна зона са компатибилним 
наменама 
Главна намена објекта је складиштење грађевинског материјала и алата за потребе 
постојећег продајног објекта на другој локацији у оквиру истог насељеног места. У објекту 
није предвиђено обављање трговинске делатности нити непосредна продаја робе. 
 
3.4. НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ 

 
(површине, индекс изграђености или индекс заузетости, спратност или висина, број 
паркинг места, проценат зелених површина) 
 

• ПОВРШИНА ПАРЦЕЛЕ-Најмања дозвољена површина грађевинске парцеле у стамбеној 
зони са компатибилним наменама је 250м², док у предметном пројекту површина 
предметне катастарске  парцеле :  2170 КО ОМОЉИЦА је 4798 м2.  

• ШИРИНА ПАРЦЕЛЕ-Најмања ширина парцеле према регулацији у овој зони је 
9,00м, а пројектом је утврђено 66,28  м са уличне стране.  

• СПРАТНОСТ ОБЈЕКАТА-Максимална дозвољена спратност објеката у зони је П+1+Пк 
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Планирани објекат- ОБЈЕКАТ 1 - Складиште за смештај грађевинског материјала и алата, 
спратности П+0 су у оквирима максимално дозвољених спратности - П 
Напомена: Број етажа важи као оријентациони параметар! 

• ВИСИНА ВЕНЦА И ВИСИНА СЛЕМЕНА-Идејним решењем објекат (ОБЈЕКАТ 1) има благо 
косе кровне нагибe-12 o . Kровнe равни имају све потребне слојеве за заштиту од киша и 
сунца. За прикупљање атмосферске воде са крова предвиђени су хоризонтални и 
вертикални олуци.  
У погледу вертикалне регулације (највеће дозвољене спратност или висине објекта), 
висина новопројектованог објекта, од коте тротоара до слемена износи 6,70 м и завршава 
се на коти +6,50 (+83,73) (кота слемена), висина венца од коте тротоара до венца износи 
5,00м и завршава се на коти +4,80(+82,03) (кота венца) Висина планираног објекта са 
дефинисаним котама слемена и венца (ОБЈЕКАТ 1 - Складиште за смештај грађевинског 
материјала и алата, спратности П+0) су у складу са Информацијом о локацији и важећим 
Планом генералне регулације -насељено место Омољица.  

 
Максимална висина ОБЈЕКТА 1- Складиште за смештај грађевинског материјала и алата, 
спратности П+0 идејним решењем пројектована висина венца је 5,0м и завршава се на 
коти +4,80(+82,03) (кота венца). Пројектована висина слемена је 6,70 м  од коте тротоара 
(завршава се на коти +6,50м (+83,73мнв). 
 

 
Прилог из Плана/Информације о локацији 

 
            Табеларни приказ висина венца и слемена  (Дозвољено – Остварено) 

                             Напомена: Број етажа важи као оријентациони параметар! 

 

• ИНДЕКС ЗАУЗЕТОСТИ- Индекс заузетости у предметном УП-у износи  
228,0 m2/4,75% . Површина под поплочаним површинама, саобраћајницама и паркингом 
износи 440,03 м2/9,17% 

• ИНДЕКС ИЗГРАЂЕНОСТИ-Индекс изграђености износи 0,05 (БРГП/Површина 
парцеле= 228,0м2/4798 м2=0,05 

• ПРОЦЕНАТ ЗЕЛЕНИЛА-остварено на парцели 86,08 %-4129,97 м2 
• ГРАЂЕВИНСКИ ЕЛЕМЕНТИ НА ФАСАДАМА 

ОБЈЕКАТ 1: 
На фасадама предметног новопројектованог објекта - ОБЈЕКАТ 1 - Складиште за смештај 
грађевинског материјала и алата, спратности П+0, нема грађевинских елемената који 
прелазе грађевинску линију 
 
       ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗ ОСТВАРЕНИХ УРБАНИСТИЧКИХ ПРАМЕТАРА 
 

 Према важећем Плану Остварено у пројекту 

ВИСИНА ВЕНЦА  
дозвољено 

П+1+Пк 
(9,5м) 

 

П+0-(приземље)-+4,80(+82,03) 

ВИСИНА 
СЛЕМЕНА 

дозвољено 

П+1+Пк 
(12,0м)  

П-(приземље)-+6,50 (+83,73) 
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Параметри o могућностима и ограничењима изградње 
Објекти 2, 3, 4 и 5 представљају инфраструктурне/помоћне 
подземне објекте (По) који су потпуно укопани испод нивелације 
уређеног терена, те се њихова површина не узима у обрачун 
степена заузетости парцеле и обрачун слободних и зелених 
површина  

Остварени параметри  Параметри из Плана 

Површина парцела КО ОМОЉИЦА 
 

KП 2170=4798 м2 

 

НЕТО површина планираних објеката  ОБЈЕКАТ 1=211,46м2  

БРГП планираних објеката/  
Збирна БРУТО површина по СРПС-у 

 

Објекат 1 (складиште): 228,0 m² 
Објекат 2 (резервоар): 14,0 m² 
Објекат 3 (септичка јама): 9,62 m² 
Објекат 4 (бунар са потапајућом 
пумпом): 1,13 m² 
Објекат 5 (упојни бунар): 7,07 m² 

 

Површина хоризонталне пројекције 
објекта 

 

Објекат 1 (складиште): 228,0 m² 
Објекат 2 (резервоар): 14,0 m² 
Објекат 3 (септичка јама): 9,62 m² 
Објекат 4 (бунар са потапајућом 
пумпом): 1,13 m² 
Објекат 5 (упојни бунар): 7,07 m² 

 

Спратност објекта –  
 П+1+Пк 

 

ОБЈЕКАТ 1 П+0 
ОБЈЕКАТ 2, 3, 4 и 5 По 

 
 

Индекс заузетости 40% 

4,75%-228 м2 
 (под објектима 

НОВОПРОЈЕКТОВАНИ ОБЈЕКАТ 
БР. 1=228м2) 

Индекс изграђености / 

0,05 
(БРГП/Површина 

парцеле= НОВОПРОЈЕКТОВАНИ 
ОБЈЕКАТ БР. 1=228м2= 

УКУПНО=228,0м2/4798м2= 
0,05 

Укупно остварених стамбених јединица  / 

Укупна површина планираних 
саобраћајница  30% 440,03 м2/9,17% 

Укупна површина зеленила у комплексу 
мин. 30% 

     
86,08 %-4129,97 м2 

 

 

Биланс површина на парцели површина ( м²) проценат (%) 

П бруто под објектима  228,0 м² 4,75% 

П бруто под планираним 
саобраћајницама 440,03 м² 9,17 % 

П бруто под зеленилом у партеру 4129,97 м²  86,08% 

Укупно 4798,00 м² 100,00% 
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3.5.  НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА 

 
Зеленило представља веома важан сегмент уређења, који треба да допринесе 
квалитету  амбијента који се планира. Минимални проценат зелених површина на 
парцели на којој се планира изградња треба да износи 30%. Паркинг просторе у оквиру 
парцеле обавезно засенчити садницама тако да на свако 3 паркинг место засади 1 дрво.   
Зелене површине представљају важан сегмент уређења уз објекте који се планирају, 
значајан и  као место одмора и неопходан елеменат природе. Површине под зеленилом 
заузимају значајну  површину, а својим карактеристикама појачавају декоративност 
површина и доприносе да  читав простор представља једну складну целину. Када се 
говори о радним зонама, ови зелени простори имају најпре заштитну улогу, што значи да 
је неопходно формирати густе насаде  високе и жбунасте вегетације по ободима 
комплекса и мањих површинапартерно уређених на прилазима истих и на површинама у 
окружењууправних објеката.    
Зелене површине уз објектe планирају се као цветни и травнати партер (у партеру 
пројектом  остварено 86,08%= 4129,97 м²) Све зелене површине затравити смешом трава 
отпорном на  гажење. Овако формирано зеленило ће вршити, пре свега, заштитну функцију 
(и заштиту од  негативних ефеката саобраћаја - буке и издувних гасова, заштиту од 
прекомерне инсолације,  ветра), али и декоративно-естетску функцију (формирање 
пријатнијег амбијента у складу са  наменом простора и његово визуелно одвајање од 
околних садржаја). Обезбеђено је довољно  високог је зеленило и стабала високог растиња 
(на 3 паркинг места 1 стабло високог растиња) у свему према  важећем Плану. На 
предметној парцели предвиђено 1 стабло високог растиња. 
 

3.6. НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ 

 
Техничке услове, тачно место и начин прикључивања објеката на постојећу или планирану  

комуналну и осталу инфраструктуру одређује надлежно предузеће у складу са важећим  
законима и прописима из те области. За предметни обухват прибављени су услови имаоца  

јавних овлашћења који ће се користити у поступку издавања локацијских услова у оквиру  
обједињене процедуре, осим водних, противпожарних и санитарних услова које је 

потребно  
прибавити у оквиру обједињене процедуре. Може се одступити од решења датих овим  

урбанистичким пројектом уколико то буде захтевано накнадним условима надлежних  
предузећа за пројектовање и прикључење. Детаљна разрада планираних прикључака биће  

дефинисана техничком документацијом. 
 

• САОБРАЋАЈНО РЕШЕЊЕ 
Технички услови ЈП „Урбанизам “ Панчево бр.03-298/2026 од 15.05.2026. године 
За планирану изградњу објеката на кат. парцели 2170 К.О. OMOЉИЦА, урађено је 
саобраћајно решење - план саобраћаја, којим су обезбеђени оптимални саобраћајни 
услови на парцели.  Са саобраћајног аспекта, локација коjа се обрађује УП-ом, има 
повољан положај, обзиром да остварује везу са саобраћајницом, улицом Бањском, која се 
налази на парцели 2298 КО ОМОЉИЦА. Према Решењу о условима издатим од ЈП 
„Урбанизам“ (број: 03-298/2026 од 15.05.2026. ) са становишта заштите јавног пута, 
приступ катастарској парцели бр. 2170 К.О. Омољица обезбеђен је преко парцеле бр. 2172 
К.О. Омољица, уз постојање одговарајућег правног основа. Саобраћајни прикључак 
планиран је на постојећи некатегорисани пут на катастарској парцели бр. 2298 К.О. 
Омољица, у складу са достављеним ситуационим решењем. Прикључак је пројектован 
ширине 3,0 m, а коловозна конструкција биће димензионисана према намени и 
планираном саобраћајном оптерећењу. Новопројектоване саобраћајне површине 
потребно је ускладити са постојећим стањем терена, околним објектима и системом 
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одвођења атмосферских вода, уз израду пројекта у складу са важећим прописима, 
техничким условима и овереном геодетском подлогом. 
 

• ВОДОВОД И КАНАЛИЗАЦИЈА 
Технички услови ЈКП „Водовод и канализација“ Панчево бр. Д-2753/1 од 01.04.2026. 
године 
На посматраној локацији у  улици Бањнској не постоје инсталације водовода. Фекална и 
атмосферска канализација уколико постоје нису у надлежности ЈКП Водовод и 
канализација Панчево.  
  
Водовод (објекти): 
• Снабдевање водом предвиђено је из бушеног бунара, путем потапајуће пумпе, са 
акумулацијом у поџемном резервоару укупне запремине В = 25 м³. 
Резервоар је намењен за: 
противпожарну воду (хидрантска мрежа)  
санитарну потрошњу  
Предвиђена је функционална подела запремине: 
Впп ≥ 15 м³ – противпожарна резерва (неприкосновена)  
Всан ≈ 10 м³ – санитарна вода  
Комбиновани резервоар је предвиђен као јединствен простора без физичке преграде,те се 
захватање санитарне воде врши се изнад нивоа противпожарне резерве. 
Допуна резервоара врши се аутоматски из бунара, путем потапајуће пумпе, са регулацијом 
помоћу пловног вентила. 
 
 Фекална канализација (објекти):  
• Одвођење отпадних вода из новопројектованог објекта решити повезивањем на 
водонепропусну септичку јаму путем прикључка ДН160. Унутрашњу инсталацију 
канализације радити од ПП цеви за кућну канализацију са потребним фазонским комадима 
и одговарајућим заптивним гумицама,  ЕН 1451 ,СРПС Г.ЦГ.709:1991 а спољашњу са ПВЦ, 
ЕН13476-1, прЕН13476-3, ЕН ИСО 9969, ЕН 476, ЕН 1610, ЕНВ 1046. Унутрашњу 
канализациону мрежу поставити у паду од 2 %. Цеви поставити на слоју песка од 10 цм и 
преко цеви насути песак 5 цм. 
 
Атмосферска канализација (објекти):  
Атмосферска вода са крова се олуцима и олучним вертикалама одводи и испушта на 
саобраћајницу или 
директно у цевовод који води ка сепаратору.Вода са саобраћајница се прикупља и одводи 
помоћу сливних решетки ка сепаратору. Пројектним решењем предвиђено је да се све 
атмосферске воде са површине комплекса, прикупљене постојећим канализационим 
сепаратним системом доведу на сепаратора нафтних деривата и након третмана даље 
евакуишу цевоводом до упојне јаме или шахта атмосферске канализације уколико је за 
предметну улицу изведена мрежа, а путем прикључка ДН160. Тим поступком употребе 
сепаратора добија се техничка вода.  
 
ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТИКА 
Технички услови „ЕПС  Дистрибуција“  доо  Београд, 
Огранак  Електродистрибуција  Панчево  бр. 8С.1.1.0.-D.07.15.-157882-26 од  04.05.2026. 
 
Предвиђени капацитети 2 НОВА ПРИКЉУЧКА-један од 17,25 КW (3x25А)- трозафно бројило 
за потребе објекта 1 и хидроцила за ОБЈЕКАТ 1 од 11,04 КW (3x16А)- трозафно бројило 
 
Поред НН дистрибутивног стуба (чрс) у улици Бањска поставити слободностојеће постоље 
САБП-600 са КПК ЕВ-1П, на коме ће се уградити ормар мерног места (ОММ) типа ПОММ-2 
са једним трофазним бројилом. Поред њега поставити слободностојеће бетонско постоље 
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САБП-300 и на њему ПОММ-1 за смештај трофазног бројила за напајање хидранта са 
хидроцилом. 
 
Услови постављања инсталације у објекту иза прикључка:  
Заштитне уређаје на разводној табли инсталације објекта прилагодити главним 
инсталационим осигурачима на мерном месту и извести у складу са важећим техничким 
прописима. Од ормана мерног места (ОММ) до разводне табле (РТ) у објекту обезбедити 
четворожилни вод максималног пресека 16 mm2 одговарајућег типа. У РТ обезбедити 
прикључне стезаљке за увезивање фазних (L1, L2, L3) проводника, заштитног (РЕ) и 
неутралног (N) проводника.  
 
Технички опис прикључка:  
Карактер прикључка: трајни  
Место прикључења објекта: мерни орман, иза мерног уређаја  
Место везивања прикључка на систем: Постојећа нисконапонска ваздушна мрежа у улици 
Бањска на изводу ТС Омољица 13 
Опис прикључка до мерног места:  
Предвидети изградњу нисконапонског кабловског вода од постојећег стуба до КПК типа ЕВ-
1П смештеног на САБП 600, постављеног на јавној површини поред постојећег стуба. За 
потребе складишног објекта предвидети мерно место са трофазним бројилом у ОММ 
орману типа ПOMM-2. 
Поред наведеног, предвидети и САБП-300 са ОММ орманом типа ПOMM-1 за потребе 
напајања хидранта са хидроцилом. 
Повезивање електроенергетских елемената извести у складу са техничким условима 
надлежне електродистрибуције, уз примену прописаних типова и пресека каблова, 
одговарајуће заштите и обележавања инсталација. 
 

 
 
Мерни уређај: Бројила активне енергије морају бити најмање класе 2, односно индекс 
класе А, 3х230/400V, 5 (10) -> 40A, 50 Hz, са прекидачким модулом и ГПРС комуникационим 
модемом. 
Заштитни уређаји: Једнополни аутоматски осигурачи тип „Ц“  
Управљачки уређај: у склопу мерног уређаја  
 
3.Основни технички подаци о ДСЕЕ на месту прикључења:  
Електроенергетска опрема се димензионише на максимално дозвољену струју трофазног 
кратког споја 6кА.  
Уколико рад уређаја странке проузрокује смањење квалитета електричне енергије другим 
корисницима, под условом да прекорачује емисионе нивое дозвољене Правилима о раду 
дистрибутивног система Електродистрибуција Србије д.о.о. Београд, може странки да 
обустави испоруку електричне енергије све док се не отклоне узроци сметњи. 
 

• ТТ ИНСТАЛАЦИЈЕ 
На предметној локацији нису предвиђени прикључци за ТТ инсталације 
 
 
 

• ГРЕЈАЊЕ 
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Према захтеву и потребама инвеститора, за предметни складишни објекат није предвиђен 
систем централног грејања нити хлађења. 
Изузетак представља канцеларијски простор намењен корисницима/запосленима, у коме 
је предвиђено обезбеђивање одговарајућег термичког комфора путем инвертерског клима 
уређаја. 
 

• ТЕРМИЧКА ЗАШТИТА  
За овакав тип објекта, није потребно срачунавати нити прилагати елаборат о енергетској 
ефикасности. 
 

• СЕИЗМИЧКА ЗАШТИТА  
Ради заштите од потреса објекти морају бити реализовани и категорисани према 
Правилнику о техничким нормативима за изградњу објеката високоградње у сеизмичким 
подручјима (Сл. лист СФРЈ бр. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88, 52/90). Објекте предвидети за 7. 
(седми) степен сеизмичности. 
 

• ОПШТА ПРАВИЛА ЗА ИНФРАСТРУКТУРНЕ СИСТЕМЕ 
Приликом изградње инфраструктурних система, водити рачуна о међусобним растојањима 
и укрштањима. Трасе које су дате у графичком прилогу могу се изместити у складу са 
пројектима  предметне инфраструктуре, уколико је то неопходно, под условом да не 
угрожава објекте и друге инфраструктурне системе. Уколико се укаже потреба трасе могу 
бити и надземне и могу се водити по објектима уз поштовање важећих закона и прописа. 
Постојећи инфраструктурни системи се по потреби могу реконструисати или доградити.  
 

3.7. ИНЖЕЊЕРСКО-ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 
За потребе израде техничке документације, по потреби извршити инжењерско-геолошка 
истраживања у складу са важећим прописима. 
 
3.8.МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 

Планирани складишни објекат нема негативан утицај на животну средину и не налази се на 
листама пројеката за које је обавезна или се може захтевати процена утицаја на животну 
средину, у складу са Уредбом („Сл. гласник РС“, бр. 114/2008). 
 
3.9. МЕРЕ ЗА ОДЛАГАЊЕ ЧВРСТОГ ОТПАДА 

 
Према условима ЈКП "Омољица" број: 50/2026 од  03.04.2026. године, из важећих 
законских аката проистиче обавеза инвеститора да у оквиру парцеле предвиди простор за 
постављање посуда за комунални отпад, у складу са условима надлежног комуналног 
предузећа. Позицију контејнера планирати тако да буде обезбеђен несметан приступ и 
маневрисање возила за пражњење, без угрожавања саобраћаја и функционисања 
парцеле.  Прилаз пункту за контејнере, у којем ће према условима ЈКП Омољица, бити 
постављен 1 контејнер,  (димензија  1,10x1,40м) биће третиран као и друге саобраћајне 
површине, а заштиту габаритних ивица извршити одговарајућим - стандардним 
ивичњацима.  
Простори за смештај контејнера су са чврстом (бетонском или асфалтном) подлогом и са 
прописаним манипулативним приступима  са колске саобраћајнице, налазе се у приземљу 
самог објекта. Контејнери ће се организовано празнити од стране надлежне комуналне 
службе. Инвеститор је дужан да обезбеди за савремени селективни начин прикупљања и 
поступање са отпадним материјама и материјалима (комерцијални отпад, рециклабилни 
отпад, амбалажни отпад), а у складу са Законом о управљању отпадом (,,Сл.гласник РС'', 
бр.36/2009 и 88/2010 и 14/2016). 
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3.10. МЕРЕ ПРОТИВПОЖАРНЕ ЗАШТИТЕ 

Према Oбавештењу (07.23 бр.217-2761/26 од 21.04.2026. год.) издатом од Републике 
Србије, Министарство унутрашњих послова, Сектор за ванредне ситуације, Одељење за 
ванредне ситуације у Панчеву, за издавање услова за заштиту од пожара за потребе израде 
Урбанистичког пројекта за ОБЈЕКАТ 1 - Складиште за смештај грађевинског материјала и 
алата, спратности П+0, ул. Бањска  бб, ОМОЉИЦА, на катастарској парцели бр:  2170 К.О. 
OMOЉИЦА,  сходно Закону о заштити од пожара („Сл. гласник РС“ бр. 111/09, 20/15) не 
издају се услови за израду урбанистичких пројеката, већ услови заштите од пожара и 
експлозија за израду планских документа, а како је то дефинисано чл. 29 Закона о заштити 
од пожара („Сл. гласник РС“ бр. 111/09, 20/15). Такође за прибављање услова за изградњу 
потребно је обратити се надлежном Општинском органу за издавање локацијских услова.  
Објекат jе пројектован у складу са Законом о заштити од пожара („Сл. гласник РС“, бр. 
111/09, 20/15); од материјала отпорних на пожар према стандардима и нормативима који 
регулишу ову област.  
У погледу заштите објекта од пожара, планиран је систем хидрантске мреже и свих 
неопходних апарата за гашење пожара. 
 

3.11. УСЛОВИ ЗА НЕСМЕТАНО КРЕТАЊЕ ЛИЦА СА ЛИЦА СА ИНВАЛИДИТЕТОМ, ДЕЦЕ И 
СТАРИХ ОСОБА 
Несметано кретање лицима са посебним потребама биће омогућено у складу са 
Правилником о условима за планирање и пројектовање објеката у вези са несметаним 
кретањем деце, старих, хендикепираних и инвалидних лица („Сл. Гласник РС“ бр. 22/2015). 
Неопходно је обезбедити прилазе свим јавним објектима и површина у нивоу без 
степеника. Све денивелисане површине у партеру које се савладавају степеницама морају 
имати и рампе нагиба не већег од 5% и минималне ширине 90cm, изузев у посебном 
случају када су растојања краћа (до 6м) где је нагиб рампе 8,3% . Такође предвиђена су 3 
паркинг места за паркирање возила особа са инвалидитетом димензија минималних 
димензија – мин 5х2,2м возило + 1,50 м проширења, што је у пројекту испоштовано. 
 

3.12. ЗАШТИТА СПОМЕНИКА КУЛУТРЕ (МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И 
ПРИРОДНИХ ДОБАРА)  
Према условима надлежног Завода за заштиту споменика културе број: 310/2 од 
14.4.2026. године, предметна парцела се налази ван евидентираних археолошких 
локалитета и непокретних културних добара, те није потребно прибављање посебних 
услова заштите. 
Уколико се током извођења радова наиђе на археолошке налазе или предмете, извођач 
радова је дужан да одмах прекине радове, обавести надлежни Завод и предузме мере да 
се налаз не оштети и сачува на месту и у положају у ком је откривен. 
 
 
3.13. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКАТА  
 

• ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКАТА 
 
Пројектом је обухваћена НОВА ГРАДЊА: ОБЈЕКАТ 1 - Складиште за смештај грађевинског 
материјала и алата, спратности П+0 и ОБЈЕКАТ 2, 3, 4 и 5-Помоћни објекти (Подземни 
резервоар, септичка јама, бунар са потапајућом пумпом и упојни бунар) 
ул. Бањска бб, ОМОЉИЦА,  бр. кат. парц. 2170 К.О. ОМОЉИЦА 
 Планиран објект припада осталим нестамбеним зградама, односно затвореним 
складиштима-специјализована складишта затворена с најмање три стране зидовима или 
преградама. Објекат је правилне геометријске форме, са просторним уређењем које је у 
виду бетонског платоа који се надовезује на саобраћајни прикључак ка улици Бањској. 
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Намена будућег простора је складиштење грађевинског материјала и алата за потребе 
постојећег продајног објекта на другој локацији у оквиру истог насељеног места. У објекту 
није предвиђено обављање трговинске делатности нити непосредна продаја робе. 
Објекти 2, 3, 4 и 5 представљају инфраструктурне/помоћне подземне објекте (По) који су 
потпуно укопани испод нивелације уређеног терена, те се њихова површина не узима у 
обрачун степена заузетости парцеле и обрачун слободних и зелених површина. 
 Индекс заузетости је износи 228,0 м2/4,75%;НОВОПРОЈЕКТОВАНИ ОБЈЕКАТ БР. 1=228,0 м2 
 Индекс изграђености је БРГП/Површина парцеле; НОВОПРОЈЕКТОВАНИ ОБЈЕКАТ БР. 
1=228,0 м2= УКУПНО=228,0м2 /4798 м2=0,05 
 Површина под поплочаним површинама, саобраћајницама и паркингом 
износи 440,03м2/9,17% 
 Број потребних паркинг места за потребе нове изградње и постојећих објеката 
износи УКУПНО: 2пм(1+1) (1регуларно+1 за лице са инвалидитетом) 
 
УРБАНИСТИЧКА ДИСПОЗИЦИЈА И УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ: 
 
На захтев инвеститора израђено је Идејно решење за изградњу Складиште за смештај 
грађевинског материјала и алата, спратности П+0 и ОБЈЕКАТ 2, 3, 4 и 5-Помоћни објекти 
(Подземни резервоар, септичка јама, бунар са потапајућом пумпом и упојни 
бунар), ул.Бањска бб, Омољица,  бр. кат. парц. 2170  К.О.ОМОЉИЦА. 
Позиција парцела уз саобраћајницу омогућава добар приступ комуналној инфраструктури. 
План Генералне Регулације насељеног места Омољица (“Сл. лист града Панчева” 
бр. 33/2014, 36/2024-измене И допуне, 7/2025-исправка техничке грешке) 
 Парцела на којој се планира изградња објекта се пружа правцем северозапад-југоисток. 
Уз парцелу КП 2170 а преко парцеле КП 2172 КО Омољица је планирана изградња 
саобраћајног прикључка ширине 3,0 м са северозападне стране парцеле, а ка улици 
Бањској (КП 2298). 
 Број потребних паркинг места за потребе нове изградње и постојећих објеката 
износи УКУПНО: 2 пм(1+1) (1регуларно+1за лице са ивалидитетом)- а за 2 запослена 
(према информацијама Инвеститора) потребно је 1 паркинг место. 
 У погледу задатих урбанистичких параметара, тачније оствареног минималног 
зеленила пројектом је остварено 4129,97 м2/86,08 % док је површина под објектом  228,00 
м2/4,75% (НОВОПРОЈЕКТОВАНИ ОБЈЕКАТ БР. 1=228,0 м2) 
Површина под поплочањем (под пешачким комуникацијама, паркинг и саобраћајна 
комуникација) износе 440,03м2/9,17 %. Што се тиче вертикалне регулације, које су планом 
дефинисане као максимална дозвољена спратност, ПРИ ЧЕМУ ЈЕ БРОЈ ЕТАЖА 
ОРИЈЕНТАЦИОНИ ПАРАМЕТАР, оне су дефинисане на следећи начин: 
За објекат спратности П+0, висина објекта износи 5,00 м од к.т. до к.в. (од тротоара до 
венца) и  6,70 м од к.т. до к.с. ( од тротоара до слемена) 
Новопланирани објекти на предметним парцелама имају удаљења од суседних и бочних 
парцела према Плану, те су и отвори на фасадама у том смислу у складу са задатим 
параметрима. 
 
АРХИТЕКТОНСКО РЕШЕЊЕ: 
 
Планирани објекат ОБЈЕКАТ 1 - Складиште за смештај грађевинског материјала и алата, 
спратности П+0 је замишљен као слободностојећи и састоји се из приземља. 
Габарит предметног објекта је правилне правоугаоне геометријске форме и са прописаним 
међусобним удаљењима од суседних граница парцеле и косим двоводним кровом малог 
нагиба, од 12,0 о. 
Намена будућег простора је складиштење грађевинског материјала и алата за потребе 
постојећег продајног објекта на другој локацији у оквиру истог насељеног места. У објекту 
није предвиђено обављање трговинске делатности нити непосредна продаја робе. У 



 

Урбанистички пројекат                                                                                 Број: 01-02/24-UP 70 

 

функционалном смислу објекат садржи складишни простор, канцеларију, санитарни чвор и 
просторију за хидроцил. 
  
Укупна нето површина објекта је 211,46м2 док је укупна  бруто површина 228,0 м2 

 

Планирани објекти 2 – Подземни резервоар, 3, 4 и 5 представљају 
инфраструктурне/помоћне подземне објекте (По) који су потпуно укопани испод 
нивелације уређеног терена, те се њихова површина не узима у обрачун степена заузетости 
парцеле и обрачун слободних и зелених површина. 
 
ОБЈЕКАТ 2 – Помоћни објекат – Подземни резервоар, спратности По, је подземни објекат 
који представља комбиновани резервоар за санитарну и ППЗ мрежу капацитета 25 m³. 
Бруто површина објекта је 14,0 m². 
 
ОБЈЕКАТ 3 – Помоћни објекат – Септичка јама, спратности По, је подземни објекат који 
представља водонепропусни објекат и служи за одвођење фекалне канализације из 
објекта, капацитета 10,80 m³. Бруто површина објекта је 9,62 m². 
 
ОБЈЕКАТ 4 – Помоћни објекат – Бунар са потапајућом пумпом, спратности По, је подземни 
објекат пројектован за потребе снабдевања подземног резервоара за противпожарну 
заштиту и санитарне мреже предметног објекта. Бунар се налази ван габарита објекта, у 
засебном подземном армиранобетонском шахту кружног облика, унутрашњег пречника 
1,20 m. Зидови шахта изведени су од водонепропусног бетона, са одговарајућом хидро и 
термо заштитом ради спречавања смрзавања инсталација и опреме у зимском периоду. 
У бунару је предвиђена уградња потапајуће пумпе одговарајућег капацитета, са 
припадајућом цевном и електро опремом за функционисање система снабдевања водом 
резервоара за ПП заштиту и санитарне потрошње. Бруто површина објекта је 1,13 m². 
 
ОБЈЕКАТ 5 – Помоћни објекат – Упојни бунар, спратности По, пројектован је за прихват и 
инфилтрацију пречишћених атмосферских вода са кровних и саобраћајних/колских 
површина, након проласка кроз сепаратор нафтних деривата. Бунар је лоциран ван 
габарита објекта и представља завршни елемент система одводњавања. Изведен је као 
вертикални упојни објекат од перфориране (коруговане) цеви пречника Ø3,15 m, са 
одговарајућим филтарским и дренажним слојевима (шљунак и дробљени камен различите 
гранулације), као и геотекстилном заштитом ради спречавања запуњавања финим 
честицама тла. Око упојног бунара предвиђена је дренажна зона са контролисаним 
упијањем у околно земљиште, уз обезбеђење стабилности ископа и дуготрајног 
функционалног капацитета система инфилтрације. Бруто површина објекта је 7,07 m². 
 
ТЕХНОЛОШКИ ОПИС: 
 
У зони у којој је планиран објекат-ОБЈЕКАТ 1 - Складиште за смештај грађевинског 
материјала и алата, спратности П+0 дозвољене су пословне делатности из области трговине 
на мало, угоститељства, услужних делатности, делатности из области образовања, 
здравства, социјалне заштите, културе, спорта и рекреације, комерцијалних услуга и 
производних делатности мале обима (када се у производном процесу користе само лака 
теретна возила), канцеларије, услуге, комерцијалне делатности, занатство, хостели, мотели, 
хотели. Овде се убрајају мале фирме које према нивоу еколошког оптерећења могу бити 
лоциране унутар стамбеног насеља а не изазивају непријатности суседном становништву, 
као што су пекарске и посластичарске радње, технички сервиси и друго. 
  
У погледу заштите животне средине и поделу предузећа према утицају, планирани објекат-
Складиште припада I групи која подразумева мала предузећа, чији је утицај на животну 
средину незнатан и која не нарушавају квалитет живота околном становништву, и не 
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изазивају непријатности непосредним суседима. За потребе ове врсте објекта се не користе 
апарати и опрема која формира буку или ствара штетне ефекте по животну средину. 
Новопланирани објекат у којем се врши продаја животних намирница на велико и обављају 
услуге преузимања, сортирања, паковања, маркирања и складиштења грађевинског 
материјала и алата. 
  
У складишном делу се обављају активности паковања, разврставања готових производа, 
смештање 
помодних материјала и амбалажа, које се даље отпремају и дистрибуирају. 
У планираном објекту се следеде активности: 
1) Пријем 
2) Мерење 
3) Разврставање 
4) Складиштење 
5) Отпремање и даљи пласман робе 
  
Грађевински материјали и производи складиште се и чувају на подметачима, полицама, 
палетама. Подметачи, полице и палете постављају се у односу на зид на таквој удаљености 
која омогућава несметан пролаз запослених, палетра и помоћних возила као и чишћење и 
одржавање простора 
  
У складишном делу се обављају активности паковања, разврставања готових производа, 
смештање помоћних материјала и  амбалажа, које се даље отпремају и дистрибуирају. 
Роба која стиже у складишни део објекта је роба у комерцијалним и транспортним 
паковањима која се у зависности од наруџбина прослеђују и отпремају даље. 
  
Утицај ОБЈЕКТА 1-Складиште за смештај грађевинског материјала и алата, спратности П+0  
је незнатан на  животну средину незнатан и која не нарушавају  квалитет живота околном 
становништву, и не изазивају непријатности непосредним суседима. 
  
За потребе ове врсте складишта не користе се апарати и опрема која формира буку или 
ствара штетне ефекте по животну средину. Једина бука на предметној локацији ће 
настајати као последица одвијања саобраћаја, неће имати утицаја на непосредну околину, 
јер ће се целокупна делатност складишта одвијати у затвореном простору. 
  
При помињају саобраћаја, а у вези са животном средином и квалитетом воде Надела, на 
предметној локацији је предвиђено постављање сепаратора нафтних деривате, који ће 
пречишћавати зауљене текућине-атмосфералије, настале на колским приступима И 
саобраћајницама, путем подних решетки/ригола, које ће исте те текућине спроводити до 
сепаратора, а потом до атмосферске канализације улице уколико постоји изграђена, или у 
упојну јаму на предметној локацији.  Сепаратор нафтних деривата функционише на тај 
начин што скупљену воду излаже различитим баријерама које помажу да се вода пречисти 
до захтеване класе воде. Сепаратор и конкретан одабир ће бити дат након услова које 
пропише надлежни орган. 
За чишћење сепаратора су задужене фирме овлашћене од стране државних институција 
(углавном су то комунална предузећа), са којима ће Инвеститор накнадно договорити 
сарадњу. 
  
КОНСТРУКЦИЈА  
 
Објекти су фундирани на армирано бетонским стопама и пуној армирано-бетонској плочи 
са феропосипом и армирано бетонским гредама. 
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 Завршни слојеви пода на тлу се разликују у зависности од намене и захтева просторија. 
Подови су у микроармираном феробетону, осим у просторији канцеларије, тоалета и 
хидроцилној просторији, где је завршни под у виду керамичких плочица. 
Подови ових просторија имају одговарајући пад према сливницима или одливним 
отворима и изведени су на начин који онемогућује задржавање воде на подним 
површинама. 
 Конструкцију објекта чине углавном  челични стубови и хоризонтални серклажи, са 
челичним затегама ради сеизмичког укрућења, уобичајених димензија за ту висину и 
распоне објеката. 
Кровна конструкција је челична са челичним рожњачама, са кровним косим челичним 
гредама. На челичне рожњаче се ослањају термоизолациони кровни сендвич панели. 
 
МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА 
 
Спољни фасадни зидови изведени су од префабрикованих челичних термоизолационих 
сендвич панела д=5 цм са полиуретанском термоизолацијом. Преградни зидови су 
изведени од термоизолационих сендвич панела д=5 цм. Подне облоге се разликују у 
зависности од намене просторија, те је у просторији тоалета И хидроцилне просторије 
подна облога керамика, а подскладишта је бетон са феропосипом. 
 
БРАВАРИЈА, СТОЛАРИЈА, АЛУМИНАРИЈА 
 
Све спољашње позиције врата и прозора су планиране да се изводе од алуминијумских 
профила са прекинутим термичким мостом. 
 
ХИДРОТЕХНИЧКЕ ИНСТАЛАЦИЈЕ  
(Водовод, фекална канализација, ПП мрежа, атмосферска канализација) 
 
1.  ВОДОВОД 
Снабдевање водом предвиђено је из бушеног бунара, путем потапајуће пумпе, са 
акумулацијом у подземном резервоару укупне запремине В = 25 м³. 
Резервоар је намењен за: 
•противпожарну воду (хидрантска мрежа) 
•санитарну потрошњу 
Предвиђена је функционална подела запремине: 
•Vpp ≥ 15 м³ – противпожарна резерва (неприкосновена) 
•Всан ≈ 10 м³ – санитарна вода 
Комбиновани резервоар је предвиђен као јединствен простора без физичке преграде,те се 
захватање санитарне воде врши се изнад нивоа противпожарне резерве. 
Допуна резервоара врши се аутоматски из бунара, путем потапајуће пумпе, са регулацијом 
помоћу пловног вентила. 
 САНИТАРНА ВОДА 

Санитарна потрошња за 2–3 запослена је минимална и процењује се на: 
•             cca 50–100 л/особи/дан 
Укупно: 
Qd ≈ 0,15–0,30 м³/дан 
Што је вишеструко мање од расположиве запремине 
 
2.  ФЕКАЛНА КАНАЛИЗАЦИЈА 
Одвођење отпадних вода из новопројектованог објекта решити повезивањем на 
водонепропусну септичку јаму путем прикључка ДН160 
Унутрашњу инсталацију канализације радити од PP цеви за кућну канализацију са 
потребним фазонским комадима и одговарајућим заптивним гумицама,  ЕН 1451 ,СРПС 
Г.ЦГ.709:1991 а спољашњу са ПВЦ, ЕН13476-1, прЕН13476-3, ЕН ИСО 9969, ЕН 476, ЕН 1610, 
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ЕНВ 1046. Унутрашњу канализациону мрежу поставити у паду од 2 %. Цеви поставити на 
слоју песка од 10 цм и преко цеви насути песак 5 цм. 
Видне цеви окачити за конструкцију на сваких 2,00м max  obujmicama (перфорирана трака) 
тј кукама за зид или конструкцију.Где цеви пролазе кроз зидове под углом од 90º 
,направити отвор за 5цм већи од пречника цеви, цев се на месту отвора заштићује 
изолационом траком. 
У поду купатила предвидети сливнике дн 75 комплет. 
Унутрашњи канализациони развод отпадне санитарне воде извести као развод фекалних 
вода, из санитарних чворова, и употребљених вода од објекта. 
До канализационе вертикале води хоризонтални развод од сваког изливног места 
санитарног објекта. 
Канализациона вертикала излази изнад  крова око 50цм и завршавају се вентилационом 
главом. 
Постављање одводне канализационе цеви: цев се полаже у ров ширине 80цм и  на дубини 
од 0,80м.Цев се полаже на слој песка тако да се лакше изводи нагиб, дренажа терена и 
равномерно преношење притисака осталих належућих слојева. Преко песка иде слој земље 
од 50цм, опрезно се набија ручним набијачима , додаје се још 20цм слоја земље која се 
такође набија. 
 
3. ПП МРЕЖА 
За предметни објекат предвиђена је унутрашња хидрантска мрежа. Усвојени параметри: 
•број истовремених млазева: 1 
•проток по млазу: q = 2,5 л/с 
•минимално трајање: т = 60 мин 
Укупна потребна количина воде за гашење: 
В = 2,5 л/с × 3600 с = 9,0 м³ 
Усвојена запремина противпожарне резерве: 
 Vpp = 15 м³ > 9 м³ 
Тиме је обезбеђена сигурносна резерва. 
Хидрантска мрежа се напаја из резервоара преко пумпне станице. 
Предвиђена је: 
•             главна електрична пумпа 
•             (по потреби) помоћна пумпа за одржавање притиска 
Постројење монтирати у просторију са зидовима отпорним према пожару најмање 2х и 
вратима отпорним минимум 1,5х. Такође је пожељно обезбедити природну или вештачку 
вентилацију просторије да би се избегло орошавање цеви. Противпожарне ормариће, 
прописно опремљене поставити на 1,50 м од пода са пратећом опремом (млазницом, 
цревом Л= 15м и угаони прикључни вентил  Ø 52)на месту означеном у графичким 
цртежима. 
 
4.  АТМОСФЕРСКА КАНАЛИЗАЦИЈА и ТЕХНОЛОШКА КАНАЛИЗАЦИЈА 
Атмосферска вода са крова се олуцима и олучним вертикалама одводи и испушта на 
саобраћајницу или 
директно у цевовод који води ка сепаратору.Вода са саобраћајница се прикупља и одводи 
помоћу сливних решетки ка сепаратору. Пројектним решењем предвиђено је да се све 
атмосферске воде са површине комплекса, прикупљене постојећим канализационим 
сепаратним системом доведу на сепаратора нафтних деривата и након третмана даље 
евакуишу цевоводом до упојне јаме или шахта атмосферске канализације уколико је за 
предметну улицу изведена мрежа, а путем прикључка ДН160. Тим поступком употребе 
сепаратора добија се техничка вода. 
Отпадне воде се скуплјају у канал и преливом спроводе до сепаратора где се издвајају 
масти и улја, а пре уласка у реципијент.  Положај сепаратора и упојног  бунара је приказан 
је на цртежу. 
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5. СЕПАРАТОР МАСТИ И УЉА 
Сва уља која се прикупе и каналима за сервисирање услед хаварије или незгоде са 
возилима, ће ићи кроз сливник сервисног канала а потом до сепаратора уља и масти, и 
заједно са течношћу прикупљеној са саобраћајница ће проћи баријере сепаратора и отићи 
до крајњег реципијента-упојне јаме-водопропусног бунара 
 
Сепаратор уља и масти функционише на тај начин што скупљену воду излаже различитим 
баријерама које помажу да се вода пречисти до захтеване класе воде.  
 
ТТ ПРИВОД: 
Нема прикључка на ТТ мрежу.   
 
ЕЛЕКТРОДИСТИРИБУТИВНА И ЕНЕРГЕТСКА МРЕЖА: 
Предвиђени капацитети 2 НОВА ПРИКЉУЧКА од 17,25 КW (3x25А)- трозафно бројило за 
потребе објекта 1 и хидрантске мреже-за ППЗ хидроцил. 
 
МАШИНСКЕ ИНСТАЛАЦИЈЕ (Грејање, хлађење и проветравање): 
Према захтеву и потребама инвеститора, за предметни складишни објекат није предвиђен 
систем централног грејања нити хлађења. Изузетак представља канцеларијски простор 
намењен корисницима/запосленима, у коме је предвиђено обезбеђивање одговарајућег 
термичког комфора путем инвертерског клима уређаја.. Проветравање је природно 
  
ОДЛАГАЊЕ КОМУНАЛНОГ И ЧВРСТОГ ОТПАДА: 
Одлагање смећа је индивидуално где инвеститор обезбеђује сам посуду за одлагање смећа 
одговарајуће димензије. За потребе изградње објекта предвиђен је 1 контејнер 1,4x1,1м. 
 
САОБРАЋАЈНИ ПРИКЉУЧАК: 
Пројектом је предвиђено прикључење објекта путем новог саобраћајног прикључка д=3,00 
м, који се надовезује на саобраћајницу на КП 2298 КО Омољица, улица Бањска а преко 
парцеле КП 2172 КО Омољица. 
На овај начин је предметној парцели омогућен приступ на јавну саобраћајницу. 
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3.14   УСЛОВИ И САГЛАСНОСТИ НАДЛЕЖНИХ ПРЕДУЗЕЋА 

 

Ред.бр. Назив установе-Имаоци 
јавних овлашћења 

Назив документа Датум Број 

1. 

ЈКП „Водовод и 
канализација“  

Технички услови 
за потребе 

израде 
Урбанистичког 

пројекта 

01.04.2026. Д-2753/1 

2. 

 
ЈП „Урбанизам“  

Решење о 
условима за 

пројектовање и 
изградњу  

15.05.2026. 03-298/2026  

3. 

 „Електродистрибуција 
Србије доо Беогад“ 
Огранак 
Електродистрибуције 
Панчево 

Услови за израду 
техничке 

документације  04.05.2026. 
8C.1.1.0.-D.07.15.-

157882-26 

4. 

 
ЈКП „ОМОЉИЦА“ 

Услови које 
издаје јавно 
комунално 
предузеће  

03.04.2026. 50/2026   

5. 

Технички услови МУП, 
Сектор за ванредне 
ситуације,ПАНЧЕВО 

Обавештење у 
вези Захтева за 

издавање услова 
за заштиту од 

пожара 

21.04.2026. 
07.23.1 број: 217-

2761/26 

6. 
Завод за заштиту 
споменика културе у 
Панчеву 

Потврда  
14.04.2026. 310/2 

7. 
Служба за катастар 
непокретности Панчево 

Копија 
катастарског 

плана  
13.02.2026. 

952-111-
17442/2026 

8. 

Сектор за катастар 
непокретности-Одељење 
за катастар водова 
Панчево 

Копија 
катастарског 
плана водова 

26.03.2026. 956-303-9142/2026 

9. 

Републички геодетски 
завод, Геодетско-
катастарски 
информациони систем 

Препис листа 
непокретности, 

Подаци катастра 
непокретности  

31.03.2026. 
број листа 

непокретности 
1021 

10. 
Геоид, предузеће за 
извођење геодетских 
радова 

Катастарско-
топографски 

план 

фебруар 2026. 
год 

број кат.парц. 2170 

11. 

Секретаријат за 
урбанизам, грађевинске, 
стамбено-комуналне 
послове и саобраћај 

Информација о 
локацији 

15.12.2025.год 
04312506 2025 

08725 004 005 353 
018 
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3.15. СПРОВОЂЕЊЕ  И  РЕАЛИЗАЦИЈА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

 
Овај Урбанистички пројекат израђен је у циљу регулисања грађења на територији града 
Панчева, а у складу са реалним потребама и могућностима изградње објекта и пратећих 
садржаја на парцели из наслова, ради исходовања неопходне документације, односно, 
грађевинске дозволе. 
У спровођењу и реализацији Урбанистичког пројекта предузимају се следећи кораци у 
складу са Законом: 

• Заинтересовано  лице  (Инвеститор)  треба  да  подносе  захтев  за  издавање  
локацијских услова, Градској управи, Секретаријату за комуналне, стамбене, 
грађевинске послове и урбанизам Панчево , Трг краља Петра бр. 2-4 . 

• Орган надлежан за издавање издаје локацијских услова с условима и правилима 
грађења, регулациону и грађевинску линију, нивелационе услове, могућности и 
техничке услове за прикључење  на  саобраћајну,  комуналну  и  другу  
инфраструктуру,  као  и  друге  услове прописане  законом,  односно,  све  податке  
потребне  за  израду  пројекта  за  грађевинску дозволу. 

• Након издавања локацијских услова заинтересовано лице (Инвеститор) подноси 
захтев за издавање грађевинске дозволе, у свему према   ЗАКОНУ О ПЛАНИРАЊУ И 
ИЗГРАДЊИ („Сл. гласник РС“, бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 
24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. закон, 9/2020, 52/2021, 
62/2023 и 91/2025) 

• уз коју прилаже: 
1) извод из пројекта за грађевинску дозволу, израђен у складу са правилником 
којим се уређује садржина техничке документације; 

2) пројекат за грађевинску дозволу, израђен у складу са правилником којим се 
уређује садржин техничке документације; 

3) доказ о уплати административне таксе за подношење захтева и доношење 
решења о грађевинској дозволи и накнаде за Централну евиденцију. 

У року од 5 радних дана од дана уредног подношења захтева, орган надлежан за 
издавање грађевинске дозволе својим Решењем издаје грађевинску дозволу, која садржи 
податке о: 
1) инвеститору; 
2) објекту чије се грађење дозвољава са подацима о габариту, висини, укупној површини и 
предрачунској вредности објекта; 
3) катастарској парцели на којој се гради објекат; 
4) постојећем објекту који се уклања или реконструише ради грађења; 
5) року важења грађевинске дозволе; 
6) документацији на основу које се издаје. 
                                                                                                                                Одговорни урбаниста  

 
 
 
 
 
 
 

_____________________________ 
Стојан Б. Тасић, дипл. инж. арх. 

бр. лиценце 200 1489 15       
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4. ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 

УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ЗА  
УРБАНИСТИЧКО- АРХИТЕКТОНСКУ РАЗРАДУ 

ЛОКАЦИЈЕ 
 

за изградњу: 
 

ОБЈЕКАТ 1 - Складиште за смештај грађевинског материјала и алата, спратности П+0 
ОБЈЕКАТ 2, 3, 4 и 5-Помоћни објекти (Подземни резервоар, септичка јама, бунар са 

потапајућом пумпом и упојни бунар) 
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4.1  Диспозиција простора у односу на насеље 
4.2  Границa oбухвата урбанистичког пројекта 

4.3  Ситуационо решење са наменом површина 
4.4  Регулационо-нивелационо решење локације 

4.5  Приказ саобраћајне инфраструктуре 
4.6  Приказ комуналне инфраструктуре 

4.7. Нивелационо решење са основом кровних равни 
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ОБЈЕКАТ 1 - Складиште за смештај грађевинског материјала и алата, спратности П+0,
ул. Бањска бр.11, Омољица,
бр. кат. парц. 2170 К.О. ОМОЉИЦА

ЖЕЉКО ПЕТРОВ
ул. Цара Лазара бр.11, ОМОЉИЦА

OБJEKAT:

ИНВЕСТИТОР:

ПРОЈЕКАТ:

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
НАЗИВ ЦРТЕЖА:

ДИСПОЗИЦИЈА У ОДНОСУ НА НАСЕЉЕ
БРОЈ ЦРТЕЖА:

4.1
РАЗМЕРА:

1:12000

ОЗНАКА И НАЗИВ ДЕЛА ПРОЈЕКТА:

УП-Урбанистички пројекат
БРОЈ ТЕХ. ДОКУМ.: ДАТУМ ИЗДАВАЊА:БРОЈ ОБЈЕКТА:

март 2026.01/03-26-УП 197

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА:

САРАДНИЦИ:

САРАДНИЦИ:

Владимир Ђорђевић дипл.инж.арх.
бр. лиценце: 300 E032 06

ПРАВНИ ВЛАСНИК:

Параф:

Стојан Тасић дипл. инж. арх.
бр. лиценце: 200 1489 15

ArBiTas NIŠ
ул. Николе Пашића бр. 67/5, Ниш

Јелица Живуљ маст. инж. урб. и арх.
Анђела Првулов маст.инж.арх

УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ
Објекти 2, 3, 4 и 5 представљају инфраструктурне/помоћне подземне објекте (По) који су
потпуно укопани испод нивелације уређеног терена, те се њихова површина не узима у

обрачун степена заузетости парцеле и обрачун слободних и зелених површина.

НЕТО ПОВРШИНА ОБЈЕКТА

ПОВРШИНА ПАРЦЕЛЕ

БГРП ОБЈЕКТА

СПРАТНОСТ

ВИСИНА ОБЈЕКТА

ИНДЕКС ЗАУЗЕТОСТИ

ИНДЕКС ИЗГРАЂЕНОСТИ

ПАРКИНГ МЕСТА

ПРОЦЕНАТ ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА

КАТЕГОРИЈА И КЛАСИФИКАЦИОНИ БРОЈ

МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА ФАСАДЕ

НАГИБ КРОВА

МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА КРОВА

термоизолациони фасадни сендвич
панел

12 o

БРОЈ ФУНКЦИОНАЛНИХ ЈЕДИНИЦА

ВЕНАЦ 5,00 м од кт, СЛЕМЕ 6,70 м од кт

OБЈЕКАТ 1:Б-125221 ОБЈЕКАТ 2: Г-125211,
ОБЈЕКАТ 3, 4, 5: Г-215303

OБЈЕКАТ 1:П+0; ОБЈЕКАТ 2, 3,4 и 5: По

1 складишни простор

4798 m2

OБЈЕКАТ 1:228,0 м2

УКУПНО остварено 228,0m2/4,75%

0,05 (БРГП/Површина парцеле=228,0 m2/4798 m2)

УКУПНО остварено 86,08 % - 4129,97m2

УКУПНО 2 места за паркирање
(1 пм + 2 пм за особу са инвалидитетом)

OБЈЕКАТ 1:211,46 м2

ОГРАЂИВАЊЕ ПАРЦЕЛЕ /

термоизолациони кровни сендвич
панел

ПРОЦЕНАТ ПОД МАНИПУЛАТИВНИМ
ПОВРШИНАМА УКУПНО остварено 9,17 % - 440,03m2

ЛЕГЕНДА-Урбанистички пројекат

НАЗИВОЗНАКА

Простор локације

Предметне парцеле

S
ДИСПОЗИЦИЈА У ОДНОСУ НА ГРАД Р=1:15000
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ОБЈЕКАТ 1 - Складиште за смештај грађевинског материјала и алата, спратности П+0,
ул. Бањска бр.11, Омољица,
бр. кат. парц. 2170 К.О. ОМОЉИЦА

ЖЕЉКО ПЕТРОВ
ул. Цара Лазара бр.11, ОМОЉИЦА

OБJEKAT:

ИНВЕСТИТОР:

ПРОЈЕКАТ:

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
НАЗИВ ЦРТЕЖА:
ГРАНИЦА ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ
ПРОЈЕКТА-KTП са постојећим стањем

БРОЈ ЦРТЕЖА:

4.2
РАЗМЕРА:

1:500

ОЗНАКА И НАЗИВ ДЕЛА ПРОЈЕКТА:

УП-Урбанистички пројекат
БРОЈ ТЕХ. ДОКУМ.: ДАТУМ ИЗДАВАЊА:БРОЈ ОБЈЕКТА:

март 2026.01/03-26-УП 197

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА:

САРАДНИЦИ:

САРАДНИЦИ:

Владимир Ђорђевић дипл.инж.арх.
бр. лиценце: 300 E032 06

ПРАВНИ ВЛАСНИК:

Параф:

Стојан Тасић дипл. инж. арх.
бр. лиценце: 200 1489 15

ArBiTas NIŠ
ул. Николе Пашића бр. 67/5, Ниш

Јелица Живуљ маст. инж. урб. и арх.
Анђела Првулов маст.инж.арх

I-XIII

2170

ЛЕГЕНДА-Урбанистички пројекат

НАЗИВОЗНАКА

Број предметних парцела

Граница обухвата урбанистичког пројекта

Координате обухвата урбанистичког
пројекта

Граница парцеле

Обухват урбанистичког пројекта

Регулациона линија

I             7480326.5110       4957406.4400
II            7480385.5024       4957436.8548
III           7480459.0609       4957390.9815
IV           7480405.8339       4957362.4565
V            7480324.3741       4957409.8593
VI           7480315.0724       4957428.0238
VII          7480312.1106       4957433.5882
VIII         7480332.5114       4957444.4488
IX           7480353.5874       4957455.1748
X            7480365.9753       4957461.7681
XI           7480370.3578       4957463.8767
XII          7480372.7432       4957458.9190
XIII         7480383.7026       4957440.3568

КООРДИНАТНЕ ТАЧКЕ ГРАНИЦА ОБУХВАТА
УПа

НАЗИВ YX

I             7480326.5110       4957406.4400
II            7480385.5024       4957436.8548
III           7480459.0609       4957390.9815
IV           7480405.8339       4957362.4565

КООРДИНАТНЕ ТАЧКЕ OБУХВАТА ПРЕДМЕТНE
ПАРЦЕЛE

НАЗИВ XY
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К. О. ОМОЉИЦА КАТАСТАРСКА ПАРЦЕЛА БР. 2170

РАЗМЕРА = 1:1000
Д.О.О.  ГЕОИД   ПАНЧЕВО
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УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ
Објекти 2, 3, 4 и 5 представљају инфраструктурне/помоћне подземне објекте (По) који су
потпуно укопани испод нивелације уређеног терена, те се њихова површина не узима у

обрачун степена заузетости парцеле и обрачун слободних и зелених површина.

НЕТО ПОВРШИНА ОБЈЕКТА

ПОВРШИНА ПАРЦЕЛЕ

БГРП ОБЈЕКТА

СПРАТНОСТ

ВИСИНА ОБЈЕКТА

ИНДЕКС ЗАУЗЕТОСТИ

ИНДЕКС ИЗГРАЂЕНОСТИ

ПАРКИНГ МЕСТА

ПРОЦЕНАТ ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА

КАТЕГОРИЈА И КЛАСИФИКАЦИОНИ БРОЈ

МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА ФАСАДЕ

НАГИБ КРОВА

МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА КРОВА

термоизолациони фасадни сендвич
панел
12 o

БРОЈ ФУНКЦИОНАЛНИХ ЈЕДИНИЦА

ВЕНАЦ 5,00 м од кт, СЛЕМЕ 6,70 м од кт

OБЈЕКАТ 1:Б-125221 ОБЈЕКАТ 2: Г-125211,
ОБЈЕКАТ 3, 4, 5: Г-215303

OБЈЕКАТ 1:П+0; ОБЈЕКАТ 2, 3,4 и 5: По

1 складишни простор

4798 m2

OБЈЕКАТ 1:228,0 м2

УКУПНО остварено 228,0m2/4,75%

0,05 (БРГП/Површина парцеле=228,0 m2/4798 m2)

УКУПНО остварено 86,08 % - 4129,97m2

УКУПНО 2 места за паркирање
(1 пм + 2 пм за особу са инвалидитетом)

OБЈЕКАТ 1:211,46 м2

ОГРАЂИВАЊЕ ПАРЦЕЛЕ /

термоизолациони кровни сендвич
панел

ПРОЦЕНАТ ПОД МАНИПУЛАТИВНИМ
ПОВРШИНАМА УКУПНО остварено 9,17 % - 440,03m2

01 31

ЛЕГЕНДА-Извод из Плана

НАЗИВОЗНАКА

Зона

Граница блокова

Бројеви блокова

S
ГРАНИЦА ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА-KTП са постојећим стањем Р=1:500
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ОБЈЕКАТ 1 - Складиште за смештај грађевинског материјала и алата, спратности П+0,
ул. Бањска бр.11, Омољица,
бр. кат. парц. 2170 К.О. ОМОЉИЦА

ЖЕЉКО ПЕТРОВ
ул. Цара Лазара бр.11, ОМОЉИЦА

OБJEKAT:

ИНВЕСТИТОР:

ПРОЈЕКАТ:

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
НАЗИВ ЦРТЕЖА:
СИТУАЦИОНО РЕШЕЊЕ СА НАМЕНОМ
ПОВРШИНА

БРОЈ ЦРТЕЖА:

4.3
РАЗМЕРА:

1:500

ОЗНАКА И НАЗИВ ДЕЛА ПРОЈЕКТА:

УП-Урбанистички пројекат
БРОЈ ТЕХ. ДОКУМ.: ДАТУМ ИЗДАВАЊА:БРОЈ ОБЈЕКТА:

март 2026.01/03-26-УП 197

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА:

САРАДНИЦИ:

САРАДНИЦИ:

Владимир Ђорђевић дипл.инж.арх.
бр. лиценце: 300 E032 06

ПРАВНИ ВЛАСНИК:

Параф:

Стојан Тасић дипл. инж. арх.
бр. лиценце: 200 1489 15

ArBiTas NIŠ
ул. Николе Пашића бр. 67/5, Ниш

Јелица Живуљ маст. инж. урб. и арх.
Анђела Првулов маст.инж.арх

GR.L

R.L

2170

I-XIII

PM 1

PM 1

ЛЕГЕНДА-Урбанистички пројекат

НАЗИВОЗНАКА

Број предметних парцела

Граница обухвата урбанистичког пројекта

Координате обухвата урбанистичког
пројекта

Граница парцеле

Контејнери

Зеленило

Паркинг место

Пешачка површина

Планирани саобраћајни прикључак

Пешачки улаз

Колски улаз

Манипулативна колска површина

Паркинг место за лице са посебним
потребама

Грађевинска линија

Регулациона  линија

Колска рампа

Пословање са компатибилним наменама
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К. О. ОМОЉИЦА КАТАСТАРСКА ПАРЦЕЛА БР. 2170

РАЗМЕРА = 1:1000
Д.О.О.  ГЕОИД   ПАНЧЕВО

ул.Б
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R 6,500

 R 6,500

R 6,500

R 3,500

R 3,500

228,000 m 2

kolskiulaz

pe
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az

GR.L

GR.L

GR.L

GR.L

P+0

REGULACIONA LINIJA

REGULACIONA LINIJA

GRANICA PARCELE

GRANICA PARCELE

GRANICA PARCELE

GRANICA PARCELE

GRANICA PARCELE

GRANICA PARCELE

GRANICA PARCELE

GRANICA PARCELE
PM

1

PM
2

I             7480326.5110       4957406.4400
II            7480385.5024       4957436.8548
III           7480459.0609       4957390.9815
IV           7480405.8339       4957362.4565
V            7480324.3741       4957409.8593
VI           7480315.0724       4957428.0238
VII          7480312.1106       4957433.5882
VIII         7480332.5114       4957444.4488
IX           7480353.5874       4957455.1748
X            7480365.9753       4957461.7681
XI           7480370.3578       4957463.8767
XII          7480372.7432       4957458.9190
XIII         7480383.7026       4957440.3568

КООРДИНАТНЕ ТАЧКЕ ГРАНИЦА ОБУХВАТА
УПа

НАЗИВ YX

I             7480326.5110       4957406.4400
II            7480385.5024       4957436.8548
III           7480459.0609       4957390.9815
IV           7480405.8339       4957362.4565

КООРДИНАТНЕ ТАЧКЕ OБУХВАТА ПРЕДМЕТНE
ПАРЦЕЛE

НАЗИВ XY

УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ
Објекти 2, 3, 4 и 5 представљају инфраструктурне/помоћне подземне објекте (По) који су
потпуно укопани испод нивелације уређеног терена, те се њихова површина не узима у

обрачун степена заузетости парцеле и обрачун слободних и зелених површина.

НЕТО ПОВРШИНА ОБЈЕКТА

ПОВРШИНА ПАРЦЕЛЕ

БГРП ОБЈЕКТА

СПРАТНОСТ

ВИСИНА ОБЈЕКТА

ИНДЕКС ЗАУЗЕТОСТИ

ИНДЕКС ИЗГРАЂЕНОСТИ

ПАРКИНГ МЕСТА

ПРОЦЕНАТ ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА

КАТЕГОРИЈА И КЛАСИФИКАЦИОНИ БРОЈ

МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА ФАСАДЕ

НАГИБ КРОВА

МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА КРОВА

термоизолациони фасадни сендвич
панел
12 o

БРОЈ ФУНКЦИОНАЛНИХ ЈЕДИНИЦА

ВЕНАЦ 5,00 м од кт, СЛЕМЕ 6,70 м од кт

OБЈЕКАТ 1:Б-125221 ОБЈЕКАТ 2: Г-125211,
ОБЈЕКАТ 3, 4, 5: Г-215303

OБЈЕКАТ 1:П+0; ОБЈЕКАТ 2, 3,4 и 5: По

1 складишни простор

4798 m2

OБЈЕКАТ 1:228,0 м2

УКУПНО остварено 228,0m2/4,75%

0,05 (БРГП/Површина парцеле=228,0 m2/4798 m2)

УКУПНО остварено 86,08 % - 4129,97m2

УКУПНО 2 места за паркирање
(1 пм + 2 пм за особу са инвалидитетом)

OБЈЕКАТ 1:211,46 м2

ОГРАЂИВАЊЕ ПАРЦЕЛЕ /

термоизолациони кровни сендвич
панел

ПРОЦЕНАТ ПОД МАНИПУЛАТИВНИМ
ПОВРШИНАМА УКУПНО остварено 9,17 % - 440,03m2

I

II

III

IV

V

VI

VII

XI

VIII

IX

X
XII

XIII

31

S

ОБЈЕКАТ 1-Складиште за смештај грађевинског
материјала и алата, спратности П+0 

ОБЈЕКАТ 3-Помоћни објекат-Септичка јама,
спратности По

ОБЈЕКАТ 4-Помоћни објекат-Бунар са потапајућом пумпом,
спратности По

ОБЈЕКАТ 2-Помоћни објекат-Поџемни резервоар,
спратности По

ОБЈЕКАТ 5-Помоћни објекат-Упојни бунар,
спратности По

СИТУАЦИОНО РЕШЕЊЕ СА НАМЕНОМ ПОВРШИНА Р=1:500
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ОБЈЕКАТ 1 - Складиште за смештај грађевинског материјала и алата, спратности П+0,
ул. Бањска бр.11, Омољица,
бр. кат. парц. 2170 К.О. ОМОЉИЦА

ЖЕЉКО ПЕТРОВ
ул. Цара Лазара бр.11, ОМОЉИЦА

OБJEKAT:

ИНВЕСТИТОР:

ПРОЈЕКАТ:

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
НАЗИВ ЦРТЕЖА:
РЕГУЛАЦИОНО НИВЕЛАЦИОНО РЕШЕЊЕ
ЛОКАЦИЈЕ

БРОЈ ЦРТЕЖА:

4.4
РАЗМЕРА:

1:500

ОЗНАКА И НАЗИВ ДЕЛА ПРОЈЕКТА:

УП-Урбанистички пројекат
БРОЈ ТЕХ. ДОКУМ.: ДАТУМ ИЗДАВАЊА:БРОЈ ОБЈЕКТА:

март 2026.01/03-26-УП 197

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА:

САРАДНИЦИ:

САРАДНИЦИ:

Владимир Ђорђевић дипл.инж.арх.
бр. лиценце: 300 E032 06

ПРАВНИ ВЛАСНИК:

Параф:

Стојан Тасић дипл. инж. арх.
бр. лиценце: 200 1489 15

ArBiTas NIŠ
ул. Николе Пашића бр. 67/5, Ниш

Јелица Живуљ маст. инж. урб. и арх.
Анђела Првулов маст.инж.арх

GR.L

R.L

±0,00
(+77,23mnv)

2170

I-XIII

PM 1

ЛЕГЕНДА-Урбанистички пројекат

НАЗИВОЗНАКА

Број предметних парцела

Граница обухвата урбанистичког пројекта

Координате обухвата урбанистичког
пројекта

Граница парцеле

Контејнери

Зеленило

Паркинг место

Интерна саобраћајна и пешачка површина

Планирани саобраћајни прикључак

Пешачки улаз

Колски улаз

Релативна кота (апсолутна кота)

Грађевинска линија

Регулациона  линија

Колска рампа

I

II

III

IV

V

VI

VII

XI

VIII

IX

X
XII

XIII

31
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76.63
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76.88
76.68

76.84
76.65

76.95
76.70
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77.19
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2170

2169
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7
480
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4
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400

4
957
472

К. О. ОМОЉИЦА КАТАСТАРСКА ПАРЦЕЛА БР. 2170

РАЗМЕРА = 1:1000
Д.О.О.  ГЕОИД   ПАНЧЕВО

ул.Б
ањс
ка

шљ
ака

I             7480326.5110       4957406.4400
II            7480385.5024       4957436.8548
III           7480459.0609       4957390.9815
IV           7480405.8339       4957362.4565
V            7480324.3741       4957409.8593
VI           7480315.0724       4957428.0238
VII          7480312.1106       4957433.5882
VIII         7480332.5114       4957444.4488
IX           7480353.5874       4957455.1748
X            7480365.9753       4957461.7681
XI           7480370.3578       4957463.8767
XII          7480372.7432       4957458.9190
XIII         7480383.7026       4957440.3568

КООРДИНАТНЕ ТАЧКЕ ГРАНИЦА ОБУХВАТА
УПа

НАЗИВ YX

I             7480326.5110       4957406.4400
II            7480385.5024       4957436.8548
III           7480459.0609       4957390.9815
IV           7480405.8339       4957362.4565

КООРДИНАТНЕ ТАЧКЕ OБУХВАТА ПРЕДМЕТНE
ПАРЦЕЛE

НАЗИВ XY

УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ
Објекти 2, 3, 4 и 5 представљају инфраструктурне/помоћне подземне објекте (По) који су
потпуно укопани испод нивелације уређеног терена, те се њихова површина не узима у

обрачун степена заузетости парцеле и обрачун слободних и зелених површина.

НЕТО ПОВРШИНА ОБЈЕКТА

ПОВРШИНА ПАРЦЕЛЕ

БГРП ОБЈЕКТА

СПРАТНОСТ

ВИСИНА ОБЈЕКТА

ИНДЕКС ЗАУЗЕТОСТИ

ИНДЕКС ИЗГРАЂЕНОСТИ

ПАРКИНГ МЕСТА

ПРОЦЕНАТ ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА

КАТЕГОРИЈА И КЛАСИФИКАЦИОНИ БРОЈ

МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА ФАСАДЕ

НАГИБ КРОВА

МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА КРОВА

термоизолациони фасадни сендвич
панел
12 o

БРОЈ ФУНКЦИОНАЛНИХ ЈЕДИНИЦА

ВЕНАЦ 5,00 м од кт, СЛЕМЕ 6,70 м од кт

OБЈЕКАТ 1:Б-125221 ОБЈЕКАТ 2: Г-125211,
ОБЈЕКАТ 3, 4, 5: Г-215303

OБЈЕКАТ 1:П+0; ОБЈЕКАТ 2, 3,4 и 5: По

1 складишни простор

4798 m2

OБЈЕКАТ 1:228,0 м2

УКУПНО остварено 228,0m2/4,75%

0,05 (БРГП/Површина парцеле=228,0 m2/4798 m2)

УКУПНО остварено 86,08 % - 4129,97m2

УКУПНО 2 места за паркирање
(1 пм + 2 пм за особу са инвалидитетом)

OБЈЕКАТ 1:211,46 м2

ОГРАЂИВАЊЕ ПАРЦЕЛЕ /

термоизолациони кровни сендвич
панел

ПРОЦЕНАТ ПОД МАНИПУЛАТИВНИМ
ПОВРШИНАМА УКУПНО остварено 9,17 % - 440,03m2
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GRANICA PARCELE
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GRANICA PARCELE

GRANICA PARCELE

GRANICA PARCELE

GRANICA PARCELE

GRANICA PARCELE

GRANICA PARCELE
PM

1

PM
2

S

ОБЈЕКАТ 1-Складиште за смештај грађевинског
материјала и алата, спратности П+0 

ОБЈЕКАТ 3-Помоћни објекат-Септичка јама,
спратности По

ОБЈЕКАТ 4-Помоћни објекат-Бунар са потапајућом пумпом,
спратности По

ОБЈЕКАТ 2-Помоћни објекат-Поџемни резервоар,
спратности По

ОБЈЕКАТ 5-Помоћни објекат-Упојни бунар,
спратности По

РЕГУЛАЦИОНО-НИВЕЛАЦИОНО РЕШЕЊЕ ЛОКАЦИЈЕ Р=1:500
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ОБЈЕКАТ 1 - Складиште за смештај грађевинског материјала и алата, спратности П+0,
ул. Бањска бр.11, Омољица,
бр. кат. парц. 2170 К.О. ОМОЉИЦА

ЖЕЉКО ПЕТРОВ
ул. Цара Лазара бр.11, ОМОЉИЦА

OБJEKAT:

ИНВЕСТИТОР:

ПРОЈЕКАТ:

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
НАЗИВ ЦРТЕЖА:

ПРИКАЗ САОБРАЋАЈНЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ
БРОЈ ЦРТЕЖА:

4.5
РАЗМЕРА:

1:500

ОЗНАКА И НАЗИВ ДЕЛА ПРОЈЕКТА:

УП-Урбанистички пројекат
БРОЈ ТЕХ. ДОКУМ.: ДАТУМ ИЗДАВАЊА:БРОЈ ОБЈЕКТА:

март 2026.01/03-26-УП 197

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА:

САРАДНИЦИ:

САРАДНИЦИ:

Владимир Ђорђевић дипл.инж.арх.
бр. лиценце: 300 E032 06

ПРАВНИ ВЛАСНИК:

Параф:

Стојан Тасић дипл. инж. арх.
бр. лиценце: 200 1489 15

ArBiTas NIŠ
ул. Николе Пашића бр. 67/5, Ниш

Јелица Живуљ маст. инж. урб. и арх.
Анђела Првулов маст.инж.арх

GR.L

R.L

2170

I-XIII

PM 1

PM 1

ЛЕГЕНДА-Урбанистички пројекат

НАЗИВОЗНАКА

Број предметних парцела

Граница обухвата урбанистичког пројекта

Граница парцеле

Контејнери

Зеленило

Пешачка површина

Планирани саобраћајни прикључак

Пешачки улаз

Колски улаз

Oсовинска тачка саобраћајног прикључка

Манипулативна колска површина

Паркинг место

Паркинг место за лице са посебним
потребама

Грађевинска линија

Регулациона  линија

Колска рампа

Координате обухвата урбанистичког
пројекта

I             7480326.5110       4957406.4400
II            7480385.5024       4957436.8548
III           7480459.0609       4957390.9815
IV           7480405.8339       4957362.4565
V            7480324.3741       4957409.8593
VI           7480315.0724       4957428.0238
VII          7480312.1106       4957433.5882
VIII         7480332.5114       4957444.4488
IX           7480353.5874       4957455.1748
X            7480365.9753       4957461.7681
XI           7480370.3578       4957463.8767
XII          7480372.7432       4957458.9190
XIII         7480383.7026       4957440.3568

КООРДИНАТНЕ ТАЧКЕ ГРАНИЦА ОБУХВАТА
УПа

НАЗИВ YX

I             7480326.5110       4957406.4400
II            7480385.5024       4957436.8548
III           7480459.0609       4957390.9815
IV           7480405.8339       4957362.4565

КООРДИНАТНЕ ТАЧКЕ OБУХВАТА ПРЕДМЕТНE
ПАРЦЕЛE

НАЗИВ XY

УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ
Објекти 2, 3, 4 и 5 представљају инфраструктурне/помоћне подземне објекте (По) који су
потпуно укопани испод нивелације уређеног терена, те се њихова површина не узима у

обрачун степена заузетости парцеле и обрачун слободних и зелених површина.

НЕТО ПОВРШИНА ОБЈЕКТА

ПОВРШИНА ПАРЦЕЛЕ

БГРП ОБЈЕКТА

СПРАТНОСТ

ВИСИНА ОБЈЕКТА

ИНДЕКС ЗАУЗЕТОСТИ

ИНДЕКС ИЗГРАЂЕНОСТИ

ПАРКИНГ МЕСТА

ПРОЦЕНАТ ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА

КАТЕГОРИЈА И КЛАСИФИКАЦИОНИ БРОЈ

МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА ФАСАДЕ

НАГИБ КРОВА

МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА КРОВА

термоизолациони фасадни сендвич
панел
12 o

БРОЈ ФУНКЦИОНАЛНИХ ЈЕДИНИЦА

ВЕНАЦ 5,00 м од кт, СЛЕМЕ 6,70 м од кт

OБЈЕКАТ 1:Б-125221 ОБЈЕКАТ 2: Г-125211,
ОБЈЕКАТ 3, 4, 5: Г-215303

OБЈЕКАТ 1:П+0; ОБЈЕКАТ 2, 3,4 и 5: По

1 складишни простор

4798 m2

OБЈЕКАТ 1:228,0 м2

УКУПНО остварено 228,0m2/4,75%

0,05 (БРГП/Површина парцеле=228,0 m2/4798 m2)

УКУПНО остварено 86,08 % - 4129,97m2

УКУПНО 2 места за паркирање
(1 пм + 2 пм за особу са инвалидитетом)

OБЈЕКАТ 1:211,46 м2

ОГРАЂИВАЊЕ ПАРЦЕЛЕ /

термоизолациони кровни сендвич
панел

ПРОЦЕНАТ ПОД МАНИПУЛАТИВНИМ
ПОВРШИНАМА УКУПНО остварено 9,17 % - 440,03m2
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К. О. ОМОЉИЦА КАТАСТАРСКА ПАРЦЕЛА БР. 2170

РАЗМЕРА = 1:1000
Д.О.О.  ГЕОИД   ПАНЧЕВО

ул.Б
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ОБЈЕКАТ 1-Складиште за смештај грађевинског
материјала и алата, спратности П+0 

ОБЈЕКАТ 3-Помоћни објекат-Септичка јама,
спратности По

ОБЈЕКАТ 4-Помоћни објекат-Бунар са потапајућом пумпом,
спратности По

ОБЈЕКАТ 2-Помоћни објекат-Поџемни резервоар,
спратности По

ОБЈЕКАТ 5-Помоћни објекат-Упојни бунар,
спратности По

ПРИКАЗ САОБРАЋАЈНЕ  ИНФРАСТРУКТУРЕ Р=1:500
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ОБЈЕКАТ 1 - Складиште за смештај грађевинског материјала и алата, спратности П+0,
ул. Бањска бр.11, Омољица,
бр. кат. парц. 2170 К.О. ОМОЉИЦА

ЖЕЉКО ПЕТРОВ
ул. Цара Лазара бр.11, ОМОЉИЦА

OБJEKAT:

ИНВЕСТИТОР:

ПРОЈЕКАТ:

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
НАЗИВ ЦРТЕЖА:

ПРИКАЗ КОМУНАЛНЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ
БРОЈ ЦРТЕЖА:

4.6
РАЗМЕРА:

1:500

ОЗНАКА И НАЗИВ ДЕЛА ПРОЈЕКТА:

УП-Урбанистички пројекат
БРОЈ ТЕХ. ДОКУМ.: ДАТУМ ИЗДАВАЊА:БРОЈ ОБЈЕКТА:

март 2026.01/03-26-УП 197

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА:

САРАДНИЦИ:

САРАДНИЦИ:

Владимир Ђорђевић дипл.инж.арх.
бр. лиценце: 300 E032 06

ПРАВНИ ВЛАСНИК:

Параф:

Стојан Тасић дипл. инж. арх.
бр. лиценце: 200 1489 15

ArBiTas NIŠ
ул. Николе Пашића бр. 67/5, Ниш

Јелица Живуљ маст. инж. урб. и арх.
Анђела Првулов маст.инж.арх

GR.L

R.L

±0,00
(+77,23mnv)

2170

I-XIII

PM 1

PM 1

ЛЕГЕНДА-Урбанистички пројекат

НАЗИВОЗНАКА

Број предметних парцела

Граница обухвата урбанистичког пројекта

Граница парцеле

Контејнери

Зеленило

Интерна саобраћајна и пешачка површина

Релативна кота (апсолутна кота)

Планирани електро прикључак

Планирани водоводни прикључак

Планирани прикључак фекалне
канализације

Планирани прикључак атмосферске
канализације

Електро прикључак-улична траса

Грађевинска линија

Регулациона  линија

Tраса хидрантске мреже

Координате обухвата урбанистичког
пројекта

Паркинг место

Паркинг место за лице са посебним
потребама

НЕТО ПОВРШИНА ОБЈЕКТА

ПОВРШИНА ПАРЦЕЛЕ

БГРП ОБЈЕКТА

СПРАТНОСТ

ВИСИНА ОБЈЕКТА

ИНДЕКС ЗАУЗЕТОСТИ

ИНДЕКС ИЗГРАЂЕНОСТИ

ПАРКИНГ МЕСТА

ПРОЦЕНАТ ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА

КАТЕГОРИЈА И КЛАСИФИКАЦИОНИ БРОЈ

МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА ФАСАДЕ

НАГИБ КРОВА

МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА КРОВА

термоизолациони фасадни сендвич
панел
12 o

БРОЈ ФУНКЦИОНАЛНИХ ЈЕДИНИЦА

ВЕНАЦ 5,00 м од кт, СЛЕМЕ 6,70 м од кт

OБЈЕКАТ 1:Б-125221 ОБЈЕКАТ 2: Г-125211,
ОБЈЕКАТ 3, 4, 5: Г-215303

OБЈЕКАТ 1:П+0; ОБЈЕКАТ 2, 3,4 и 5: По

1 складишни простор

4798 m2

OБЈЕКАТ 1:228,0 м2

УКУПНО остварено 228,0m2/4,75%

0,05 (БРГП/Површина парцеле=228,0 m2/4798 m2)

УКУПНО остварено 86,08 % - 4129,97m2

УКУПНО 2 места за паркирање
(1 пм + 2 пм за особу са инвалидитетом)

OБЈЕКАТ 1:211,46 м2

ОГРАЂИВАЊЕ ПАРЦЕЛЕ

термоизолациони кровни сендвич
панел

ПРОЦЕНАТ ПОД МАНИПУЛАТИВНИМ
ПОВРШИНАМА УКУПНО остварено 9,17 % - 440,03m2

I

II

III

IV

V

VI

VII

XI

VIII

IX

X
XII

XIII

31

I             7480326.5110       4957406.4400
II            7480385.5024       4957436.8548
III           7480459.0609       4957390.9815
IV           7480405.8339       4957362.4565

КООРДИНАТНЕ ТАЧКЕ OБУХВАТА ПРЕДМЕТНE
ПАРЦЕЛE

НАЗИВ XY

УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ
Објекти 2, 3, 4 и 5 представљају инфраструктурне/помоћне подземне објекте (По) који су
потпуно укопани испод нивелације уређеног терена, те се њихова површина не узима у

обрачун степена заузетости парцеле и обрачун слободних и зелених површина.

НЕТО ПОВРШИНА ОБЈЕКТА

ПОВРШИНА ПАРЦЕЛЕ

БГРП ОБЈЕКТА

СПРАТНОСТ

ВИСИНА ОБЈЕКТА

ИНДЕКС ЗАУЗЕТОСТИ

ИНДЕКС ИЗГРАЂЕНОСТИ

ПАРКИНГ МЕСТА

ПРОЦЕНАТ ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА

КАТЕГОРИЈА И КЛАСИФИКАЦИОНИ БРОЈ

МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА ФАСАДЕ

НАГИБ КРОВА

МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА КРОВА

термоизолациони фасадни сендвич
панел
12 o

БРОЈ ФУНКЦИОНАЛНИХ ЈЕДИНИЦА

ВЕНАЦ 5,00 м од кт, СЛЕМЕ 6,70 м од кт

OБЈЕКАТ 1:Б-125221 ОБЈЕКАТ 2: Г-125211,
ОБЈЕКАТ 3, 4, 5: Г-215303

OБЈЕКАТ 1:П+0; ОБЈЕКАТ 2, 3,4 и 5: По

1 складишни простор

4798 m2

OБЈЕКАТ 1:228,0 м2

УКУПНО остварено 228,0m2/4,75%

0,05 (БРГП/Површина парцеле=228,0 m2/4798 m2)

УКУПНО остварено 86,08 % - 4129,97m2

УКУПНО 2 места за паркирање
(1 пм + 2 пм за особу са инвалидитетом)

OБЈЕКАТ 1:211,46 м2

ОГРАЂИВАЊЕ ПАРЦЕЛЕ /

термоизолациони кровни сендвич
панел

ПРОЦЕНАТ ПОД МАНИПУЛАТИВНИМ
ПОВРШИНАМА УКУПНО остварено 9,17 % - 440,03m2
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К. О. ОМОЉИЦА КАТАСТАРСКА ПАРЦЕЛА БР. 2170

РАЗМЕРА = 1:1000
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A

B

C

D

GR.L

GR.L

GR.L

GR.L

separator ulja i m
asti G

SH-10,

protok 2-10 l/s,  za površinu

popločanja 300-1000 m
2

2 PM (1regularno +1 za lica sa

invaliditetom)

VODOPROPUSNA UPOJNA JAMA

(atmosferska kanalizacija)

KOMBINOVANI REZERVOAR ZA

SANITARNU I PP VODU 25 m 3

VODONEPROPUSNA

SEPTIČKA JAMA

kapaciteta 10,80 m 3

P+0

REGULACIONA LINIJA

REGULACIONA LINIJA

GRANICA PARCELE

GRANICA PARCELE

GRANICA PARCELE

GRANICA PARCELE

GRANICA PARCELE

GRANICA PARCELE

GRANICA PARCELE

GRANICA PARCELE
PM

1

PM
2

ИНФРАСТРУКТУРА

ЕЛЕКТРОДИСТРИБУТИВНА МРЕЖА
Нови прикључци - бројила
-2 нова прикључка-бројила:
1 од 17,25 kW (3x25A)- трозафно бројило за потребе објекта 1
1 од 11,04 kW (3x16A)- трозафно бројило за PPZ (хидроцил)

ВОДОВОДНА ИНСТАЛАЦИЈА

КАНАЛИЗАЦИОНА МРЕЖА

- прикључак путем бунара дубине cca 25 м, са потапајућом
пумпом која пуни комбиновани резервоар за санитарну и
ППЗ воду

- прикључак на фекалну канализацију је путем
водонепропусне
септичке јаме капацитета 10,80 м3 путем прикључка DN 160
-атмосферске воде са кровне површине преко зелених
површина на парцели или саобраћајница, а потом до
сепаратора уља и масти и водопропусне упојне јаме путем
прикључка DN 160

ПРИКЉУЧАК НА ЈАВНУ САОБРАЋАЈНИЦУ
- 1 нови прикључак од 3,0 м на КП 2298 КО Омољица
(ул. Бањска) а преко КП 2172 КО Омољица . Није предмет
овог поступка.

ТТ МРЕЖА И ОПТИКА /

ХИГИЈЕНА -1 контејнер димензије 1,4x1,1m3

*** напомена - саобраћајни прикључак није предмет овог поступка и
биће накнадно обрађен кроз посебан поступак у свему
према члану закона 145. Закона о планирању и изградњи

ПРИКЉУЧАК ГАСА

-

ТОПЛОВОДНА МРЕЖА

/

/

S

ОБЈЕКАТ 1-Складиште за смештај грађевинског
материјала и алата, спратности П+0 

ОБЈЕКАТ 3-Помоћни објекат-Септичка јама,
спратности По

ОБЈЕКАТ 4-Помоћни објекат-Бунар са потапајућом пумпом,
спратности По

ОБЈЕКАТ 2-Помоћни објекат-Поџемни резервоар,
спратности По

ОБЈЕКАТ 5-Помоћни објекат-Упојни бунар,
спратности По

ПРИКАЗ KOMУНАЛНЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ Р=1:500

I             7480326.5110       4957406.4400
II            7480385.5024       4957436.8548
III           7480459.0609       4957390.9815
IV           7480405.8339       4957362.4565
V            7480324.3741       4957409.8593
VI           7480315.0724       4957428.0238
VII          7480312.1106       4957433.5882
VIII         7480332.5114       4957444.4488
IX           7480353.5874       4957455.1748
X            7480365.9753       4957461.7681
XI           7480370.3578       4957463.8767
XII          7480372.7432       4957458.9190
XIII         7480383.7026       4957440.3568

КООРДИНАТНЕ ТАЧКЕ ГРАНИЦА ОБУХВАТА
УПа

НАЗИВ YX
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ОБЈЕКАТ 1 - Складиште за смештај грађевинског материјала и алата, спратности П+0,
ул. Бањска бр.11, Омољица,
бр. кат. парц. 2170 К.О. ОМОЉИЦА

ЖЕЉКО ПЕТРОВ
ул. Цара Лазара бр.11, ОМОЉИЦА

OБJEKAT:

ИНВЕСТИТОР:

ПРОЈЕКАТ:

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
НАЗИВ ЦРТЕЖА:
НИВЕЛАЦИОНО РЕШЕЊЕ са основом
кровних равни

БРОЈ ЦРТЕЖА:

4.7
РАЗМЕРА:

1:500

ОЗНАКА И НАЗИВ ДЕЛА ПРОЈЕКТА:

УП-Урбанистички пројекат
БРОЈ ТЕХ. ДОКУМ.: ДАТУМ ИЗДАВАЊА:БРОЈ ОБЈЕКТА:

март 2026.01/03-26-УП 197

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА:

САРАДНИЦИ:

САРАДНИЦИ:

Владимир Ђорђевић дипл.инж.арх.
бр. лиценце: 300 E032 06

ПРАВНИ ВЛАСНИК:

Параф:

Стојан Тасић дипл. инж. арх.
бр. лиценце: 200 1489 15

ArBiTas NIŠ
ул. Николе Пашића бр. 67/5, Ниш

Јелица Живуљ маст. инж. урб. и арх.
Анђела Првулов маст.инж.арх

GR.L

R.L

±0,00
(+77,23mnv)

2170

I-XIII

PM 1

PM 1

ЛЕГЕНДА-Урбанистички пројекат

НАЗИВОЗНАКА

Број предметних парцела

Граница обухвата урбанистичког пројекта

Граница парцеле

Зеленило

Интерна саобраћајна и пешачка површина

Планирани саобраћајни прикључак

Пешачки улаз

Колски улаз

Релативна кота (апсолутна кота)

Грађевинска линија

Кровни панел

Регулациона  линија

Колска рампа

Координате обухвата урбанистичког
пројекта

Паркинг место

Паркинг место за лице са посебним
потребама

I             7480326.5110       4957406.4400
II            7480385.5024       4957436.8548
III           7480459.0609       4957390.9815
IV           7480405.8339       4957362.4565
V            7480324.3741       4957409.8593
VI           7480315.0724       4957428.0238
VII          7480312.1106       4957433.5882
VIII         7480332.5114       4957444.4488
IX           7480353.5874       4957455.1748
X            7480365.9753       4957461.7681
XI           7480370.3578       4957463.8767
XII          7480372.7432       4957458.9190
XIII         7480383.7026       4957440.3568

КООРДИНАТНЕ ТАЧКЕ ГРАНИЦА ОБУХВАТА
УПа

НАЗИВ YX

I             7480326.5110       4957406.4400
II            7480385.5024       4957436.8548
III           7480459.0609       4957390.9815
IV           7480405.8339       4957362.4565

КООРДИНАТНЕ ТАЧКЕ OБУХВАТА ПРЕДМЕТНE
ПАРЦЕЛE

НАЗИВ XY

УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ
Објекти 2, 3, 4 и 5 представљају инфраструктурне/помоћне подземне објекте (По) који су
потпуно укопани испод нивелације уређеног терена, те се њихова површина не узима у

обрачун степена заузетости парцеле и обрачун слободних и зелених површина.

НЕТО ПОВРШИНА ОБЈЕКТА

ПОВРШИНА ПАРЦЕЛЕ

БГРП ОБЈЕКТА

СПРАТНОСТ

ВИСИНА ОБЈЕКТА

ИНДЕКС ЗАУЗЕТОСТИ

ИНДЕКС ИЗГРАЂЕНОСТИ

ПАРКИНГ МЕСТА

ПРОЦЕНАТ ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА

КАТЕГОРИЈА И КЛАСИФИКАЦИОНИ БРОЈ

МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА ФАСАДЕ

НАГИБ КРОВА

МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА КРОВА

термоизолациони фасадни сендвич
панел
12 o

БРОЈ ФУНКЦИОНАЛНИХ ЈЕДИНИЦА

ВЕНАЦ 5,00 м од кт, СЛЕМЕ 6,70 м од кт

OБЈЕКАТ 1:Б-125221 ОБЈЕКАТ 2: Г-125211,
ОБЈЕКАТ 3, 4, 5: Г-215303

OБЈЕКАТ 1:П+0; ОБЈЕКАТ 2, 3,4 и 5: По

1 складишни простор

4798 m2

OБЈЕКАТ 1:228,0 м2

УКУПНО остварено 228,0m2/4,75%

0,05 (БРГП/Површина парцеле=228,0 m2/4798 m2)

УКУПНО остварено 86,08 % - 4129,97m2

УКУПНО 2 места за паркирање
(1 пм + 2 пм за особу са инвалидитетом)

OБЈЕКАТ 1:211,46 м2

ОГРАЂИВАЊЕ ПАРЦЕЛЕ

термоизолациони кровни сендвич
панел

ПРОЦЕНАТ ПОД МАНИПУЛАТИВНИМ
ПОВРШИНАМА УКУПНО остварено 9,17 % - 440,03m2

I             7480326.5110       4957406.4400
II            7480385.5024       4957436.8548
III           7480459.0609       4957390.9815
IV           7480405.8339       4957362.4565
V            7480324.3741       4957409.8593
VI           7480315.0724       4957428.0238
VII          7480312.1106       4957433.5882
VIII         7480332.5114       4957444.4488
IX           7480353.5874       4957455.1748
X            7480365.9753       4957461.7681
XI           7480370.3578       4957463.8767
XII          7480372.7432       4957458.9190
XIII         7480383.7026       4957440.3568

КООРДИНАТНЕ ТАЧКЕ ГРАНИЦА ОБУХВАТА
УПа

НАЗИВ YX

I             7480326.5110       4957406.4400
II            7480385.5024       4957436.8548
III           7480459.0609       4957390.9815
IV           7480405.8339       4957362.4565

КООРДИНАТНЕ ТАЧКЕ OБУХВАТА ПРЕДМЕТНE
ПАРЦЕЛE

НАЗИВ XY

УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ
Објекти 2, 3, 4 и 5 представљају инфраструктурне/помоћне подземне објекте (По) који су
потпуно укопани испод нивелације уређеног терена, те се њихова површина не узима у

обрачун степена заузетости парцеле и обрачун слободних и зелених површина.

НЕТО ПОВРШИНА ОБЈЕКТА

ПОВРШИНА ПАРЦЕЛЕ

БГРП ОБЈЕКТА

СПРАТНОСТ

ВИСИНА ОБЈЕКТА

ИНДЕКС ЗАУЗЕТОСТИ

ИНДЕКС ИЗГРАЂЕНОСТИ

ПАРКИНГ МЕСТА

ПРОЦЕНАТ ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА

КАТЕГОРИЈА И КЛАСИФИКАЦИОНИ БРОЈ

МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА ФАСАДЕ

НАГИБ КРОВА

МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА КРОВА

термоизолациони фасадни сендвич
панел
12 o

БРОЈ ФУНКЦИОНАЛНИХ ЈЕДИНИЦА

ВЕНАЦ 5,00 м од кт, СЛЕМЕ 6,70 м од кт

OБЈЕКАТ 1:Б-125221 ОБЈЕКАТ 2: Г-125211,
ОБЈЕКАТ 3, 4, 5: Г-215303

OБЈЕКАТ 1:П+0; ОБЈЕКАТ 2, 3,4 и 5: По

1 складишни простор

4798 m2

OБЈЕКАТ 1:228,0 м2

УКУПНО остварено 228,0m2/4,75%

0,05 (БРГП/Површина парцеле=228,0 m2/4798 m2)

УКУПНО остварено 86,08 % - 4129,97m2

УКУПНО 2 места за паркирање
(1 пм + 2 пм за особу са инвалидитетом)

OБЈЕКАТ 1:211,46 м2

ОГРАЂИВАЊЕ ПАРЦЕЛЕ /

термоизолациони кровни сендвич
панел

ПРОЦЕНАТ ПОД МАНИПУЛАТИВНИМ
ПОВРШИНАМА УКУПНО остварено 9,17 % - 440,03m2

I

II

III

IV

V

VI

VII

XI

VIII

IX

X
XII

XIII

31

76.85

76.88

76.88

76.83

76.73

76.86
76.93
76.71

76.88

76.81
76.46

76.76

76.65

76.78

76.90

77.01

76.83

76.88

76.92

77.01

77.07

76.92

77.13
77.15

77.00

76.91

77.03

76.99

77.11

77.14

77.21

77.23

77.13

77.02

76.92

76.82

76.79

76.86
76.95

76.86

77.00

77.11

77.00

77.0477.14
77.05

77.16
77.15

77.16
77.14

76.73

76.83

76.67

76.90
76.67

76.85
76.60

76.88

76.57

76.88
76.59

76.90

76.64

77.00
76.63

76.98

76.73

76.94
77.00

76.88
76.68

76.84
76.65

76.95
76.70

77.06

77.19

76.60

2170

2169

2219

2218

2217

2173/1

2172

2298

7
480
269

300

400 7
480
489

4
957
337

400

4
957
472

К. О. ОМОЉИЦА КАТАСТАРСКА ПАРЦЕЛА БР. 2170

РАЗМЕРА = 1:1000
Д.О.О.  ГЕОИД   ПАНЧЕВО
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ОБЈЕКАТ 1-Складиште за смештај грађевинског
материјала и алата, спратности П+0 

ОБЈЕКАТ 3-Помоћни објекат-Септичка јама,
спратности По

ОБЈЕКАТ 4-Помоћни објекат-Бунар са потапајућом пумпом,
спратности По

ОБЈЕКАТ 2-Помоћни објекат-Поџемни резервоар,
спратности По

ОБЈЕКАТ 5-Помоћни објекат-Упојни бунар,
спратности По

НИВЕЛАЦИОНО РЕШЕЊЕ  са основом кровних
равни Р=1:500
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5. ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ 
 

УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ЗА  
УРБАНИСТИЧКО- АРХИТЕКТОНСКУ РАЗРАДУ 

ЛОКАЦИЈЕ 
 

за изградњу: 
 

ОБЈЕКАТ 1 - Складиште за смештај грађевинског материјала и алата, спратности П+0 
ОБЈЕКАТ 2, 3, 4 и 5-Помоћни објекти (Подземни резервоар, септичка јама, бунар са 

потапајућом пумпом и упојни бунар) 
 

• ГЛАВНА СВЕСКА 

• ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 
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6.ГРАФИЧКИ ПРИЛОЗИ  
ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА 

 
УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ЗА  

УРБАНИСТИЧКО- АРХИТЕКТОНСКУ РАЗРАДУ 
ЛОКАЦИЈЕ 

 
за изградњу: 

 
ОБЈЕКАТ 1 - Складиште за смештај грађевинског материјала и алата, спратности П+0 
ОБЈЕКАТ 2, 3, 4 и 5-Помоћни објекти (Подземни резервоар, септичка јама, бунар са 

потапајућом пумпом и упојни бунар) 



 

 
а 
 

 

БРОЈ: 01-03/26-ИДР идејно решење 
 

ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ  
ПЕТРОВ ЖЕЉКО 

ул. Цара Душана  бр.11, ОМОЉИЦА 
 

  ЗА ПОТРЕБЕ  УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКЕ  
РАЗРАДЕ  ЛОКАЦИЈЕ 

 
катастарске парцеле бр:  2170, К.О. OMOЉИЦА, 

ул. Бањска бб, ОМОЉИЦА,   
 

ЗА  ПЛАНИРАНУ ИЗГРАДЊУ 
 

ОБЈЕКАТ 1 - Складиште за смештај грађевинског 
материјала и алата, спратности П+0 

ОБЈЕКАТ 2, 3, 4 и 5-Помоћни објекти (Подземни 
резервоар, септичка јама, бунар са потопајућом 

пумпом и упојни бунар) 
 

 
 
 

 
 
 

 
 

 
Archi House“  

                                                                          март 2026. године 
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0 - GLAVNA SVESKA 

 
0.1. NASLOVNA STRANA GLAVNE SVESKE  
 

Investitor:   
 

PETROV ŽELJKO 
ul. Cara Dušana  br.11, OMOLJICA 

Objekat: 
 

OBJEKAT 1 - Skladište za smeštaj građevinskog materijala i 
alata, spratnosti P+0 
OBJEKAT 2, 3, 4 i 5-Pomoćni objekti, spratnosti Po 
(Podzemni rezervoar, septička jama, bunar sa potapajućom 
pumpom i upojni bunar) 
ul. Banjska bb, OMOLJICA,   
br. kat. parc. 2170 K.O. OMOLJICA 

Vrsta tehničke 
dokumentacije:  

IDR-Idejno rešenje 
 

Vrsta radova:  
 

nova gradnja 

Glavni projektant: 
 

Vladimir Đorđević dipl. inž. arh. 

Broj licence: 300 E032 06 

Potpis: 
 

 
 
 
 
 
 

Broj tehničke 
dokumentacije: 

01-03/26-IDR 
 

Mesto i datum: Pančevo, mart 2026. godine 
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0.2. SADRŽINA GLAVNE SVESKE 

0.1 Naslovna strana glavne sveske 

0.2 Sadržaj glavne sveske 

0.3 Odluka o imenovanju glavnog projektanta 

0.4 Izjava glavnog projektanta 

0.5 Sadržaj tehničke dokumentacije 

0.6 Podaci o projektantima i licima koja su izradila elaborate I studije 

0.7 Podaci o objektu i lokaciji 

0.8 Sažeti tehnički opis 

0.9 Specifikacija posebnih delova 

0.10. Uslovi pribavljeni van objedinjene procedure 

0.11. Kopije dobijenih saglasnosti 

0.12 Grafički prilozi 

 
SADRŽAJ GRAFIČKIH PRILOGA GLAVNE SVESKE 
 

0.12.1 Situacioni plan sa osnovom prizemlja 

0.12.2 Situacioni plan sa osnovom prizemlja i infrastrukturnim priključcima 

0.12.3 Situacioni plan sa osnovom krova 

0.12.4 Osnova temelja 

0.12.5 Osnova prizemlja 

0.12.6 Osnova krovne konstrukcije 

0.12.7 Osnova krovnih ravni 

0.12.8 Preseci 

0.12.9 Izgledi 
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0.3 ODLUKA O IMENOVANjU GLAVNOG PROJEKTANTA I REŠENjE O IMENOVANjU ODGOVORNIH 
PROJEKTANATA 

ODLUKA O ODREĐIVANjU GLAVNOG PROJEKTANTA 
Na osnovu člana 128a Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS”, br. 

72/09, 81/09 – ispravka, 64/10 - US, 24/11, 121/12, 42/13 – US, 50/13 - US, 98/13 – US, 
132/14, 145/14, 83/18, 31/19 i 37/19 - dr. Zakon i 9/2020, 52/2021, 62/2023) i  

odredbi Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade i načinu vršenja kontrole tehničke 
dokumentacije prema klasi i nameni objekata (“Službeni glasnik RS”, br. 96/2023), kao: 

 
G L A V N I     P R O J E K T A N T   

 
za izradu IDR-Idejnog rešenja, za novu izgradnju  OBJEKAT 1 - Skladište za smeštaj građevinskog 
materijala i alata, spratnosti P+0, OBJEKAT 2, 3, 4 i 5-Pomoćni objekti, spratnosti Po 
(Podzemni rezervoar, septička jama, bunar sa potapajućom pumpom i upojni bunar) 

ul. Banjska bb, OMOLJICA,  br. kat. parc. 2170 K.O. OMOLJICA, određuje se: 
 

Vladimir Đorđević dipl. inž. arh...........................................................................................300 E032 06 

 

Investitor:                                           PETROV ŽELJKO 
                                                              ul. Cara Dušana  br.11, OMOLJICA 
 
 

Potpis:                                                              

 

Broj tehničke dokumentacije:        01-03/26-IDR 

 

Mesto i datum:                                   Pančevo, mart 2026. godine 
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0.4. IZJAVA GLAVNOG PROJEKTANTA 

Glavni projektant IDR-Idejnog rešenja za novu izgradnju OBJEKAT 1 - Skladište za smeštaj 
građevinskog materijala i alata, spratnosti P+0, OBJEKAT 2, 3, 4 i 5-Pomoćni objekti, spratnosti Po 
(Podzemni rezervoar, septička jama, bunar sa potapajućom pumpom i upojni bunar) 

 ul. Banjska bb, OMOLJICA,  br. kat. parc. 2170 K.O. OMOLJICA, 
       
 Vladimir Đorđević dipl.inž.arh 

 
     I Z J A V Lj U J E M  
 

da su delovi projekta međusobno usaglašeni, da podaci u glavnoj svesci odgovaraju sadržini projekta: 
 

0. GLAVNA SVESKA br. 01-03/26-IDR 

1. PROJEKAT ARHITEKTURE br. 01-03/26-IDR-01 

 
 
Glavni projektant:   Vladimir Đorđević dipl.inž.arh 
(IDR)  
 
Broj licence:    300 E032 06 
 
Potpis:  
 
 
 

 

 

Broj tehničke dokumentacije:                     01-03/26-IDR 
 

Mesto i datum:                                              Pančevo, mart 2026. godine 
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0.5. SADRŽINA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE  

0. GLAVNA SVESKA br. 01-03/26-IDR 

1. PROJEKAT ARHITEKTURE br. 01-03/26-IDR-01 
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0.6. PODACI O PROJEKTANTIMA  

0. GLAVNA SVESKA:  

     Glavni projektant:    Vladimir Đorđević dipl. inž. arh. 

     Broj licence:     300 E032 06 

     Potpis:  
 
 

 
1. PROJEKAT ARHITEKTURE:  
     Projektant:    ARCHI HOUSE  
                                                                  ARCHI HOUSE PR, Agencija za projektovanje i inženjering,  
                                                                        Vladimir Đorđević PR 
                                                           ul. Vojvode Radomira Putnika br. 27, Pančevo 

     Odgovorni projektant:                 Vladimir Đorđević dipl. inž. arh. 

     Broj licence:     300 E032 06 

      Potpis: 
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0.7. OPŠTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI  

OPŠTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI  

Objekti 2, 3, 4 i 5 predstavljaju infrastrukturne/pomoćne podzemne objekte (Po) koji su potpuno 

ukopani ispod nivelacije uređenog terena, te se njihova površina ne uzima u obračun stepena 

zauzetosti parcele i obračuna slobodnih i zelenih površina 

tip objekta: OBJEKAT 1- Slobodnostojeći 

 

vrsta radova: Nova gradnja 

kategorija objekta: B 

klasifikacija pojedinih delova objekta: učešće u ukupnoj 

površini objekta (%): 

Klasifikacio

ni broj 

OBJEKAT 1  

Skladište za smeštaj građevinskog materijala i alata, spratnosti P+0  
• Zatvorena skladišta 
Specijalizovana skladišta zatvorena s najmanje tri strane zidovima 
ili pregradama 
Do 1.500 m2 i P+1 

 

100 % 

 

 

B-125221 

OBJEKAT 2  
Pomoćni objekat-Podzemni rezervoar, spratnosti Po  

• Rezervoari i cisterne 100% G-125211 

OBJEKAT 3  
Pomoćni objekat-Septička jama, spratnosti Po  

• Akvadukti, hidrograđevinski objekti za odvodnjavanje i 
navodnjavanje 
Drenaže, otvorene jame za odvođenje 

100% G- 215303 

OBJEKAT 4   
Pomoćni objekat-Bunar sa potapajućom pompom, spratnosti Po 100% G- 215303 

• Akvadukti, hidrograđevinski objekti za odvodnjavanje i 
navodnjavanje 

• Drenaže, otvorene jame za odvođenje 

  

OBJEKAT 5   
Pomoćni objekat-Upojni bunar, spratnosti Po 100% G- 215303 

• Akvadukti, hidrograđevinski objekti za odvodnjavanje i 
navodnjavanje 

• Drenaže, otvorene jame za odvođenje 

  

naziv prostornog, odnosno, urbanističkog plana: Plan Generalne Regulacije 
naseljenog mesta Omoljica   

(“Sl. list grada Pančeva”  
br. 33/2014, 36/2024-izmene I 

dopune, 7/2025-ispravka tehničke 
greške) 

 
grad/opština: Pančev

o 
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broj katastarske parcele/spisak katastarskih parcela i katastarska 

opština objekta/radovi koji su predmet zahteva: 

KP 2170, 2172, 2298 

KO Omoljica  

broj katastarske parcele/spisak katastarskih parcela i katastarska 
opština preko kojih prelaze priključci za infrastrukturu koji su 
predmet zahteva: 

KP 2170, 2172, 2298 

KO Omoljica 

broj katastarske parcele/spisak katastarskih parcela i katastarska 
opština na kojima se nalaze nadzemni delovi linijskog 
infrastrukturnog objekta/priključnih vodova, vezani za površinu 
zemljišta (ulazna i izlazna mesta, reviziona okna i sl.) koji su predmet 
zahteva: 

KP 2170, 2172, 2298 

KO Omoljica  

broj katastarske parcele/spisak katastarskih parcela i katastarska 
opština na kojima se nalaze postojeći vodovi koji su u koliziji sa 
predmetnim radovima: 

KP 2170, 2172, 2298 

KO Omoljica 

broj katastarske parcele/spisak katastarskih parcela i katastarska 
opština na koje se izmeštaju postojeći vodovi (ukoliko je izmeštanje 
predmet zahteva): 

/ 

broj katastarske parcele/spisak katastarskih parcela i katastarska 
opština na kojima se nalaze postojeći objekti koji se uklanjaju: 

/ 

broj katastarske parcele/ spisak katastarskih parcela i katastarska 
opština na kojoj se nalazi priključak na javnu saobraćajnicu: 
  

KP 2298 KO Pančevo  
(ul.Banjska) 

*** Projekat pristupnog puta nije 
predmet ovog postupka i biće 
nezavisno obrađen u novom 

postupku u svemu prema članu 
145. Zakona o planiranju i 

izgradnji 
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PRIKLJUČCI NA INFRASTRUKTURU (DSEE, vodovod, kanalizacija, toplovod, gasovod, 

telekomunikacije i dr.):  

Elektroenergetska distributivna mreža:  

priključak na 
elektroenergetsku mrežu 

-2 nova priključka-brojila: 
1 od 17,25 kW (3x25A)- trozafno brojilo za potrebe objekta 1 
1 od 11,04 kW (3x16A)- trozafno brojilo za  PPZ (hidrocil) 

Ukupan kapacitet -2 nova priključka-brojila: 
1 od 17,25 kW (3x25A)- trozafno brojilo za potrebe objekta 1 
1 od 11,04 kW (3x16A)- trozafno brojilo za  PPZ (hidrocil) 

Vrsta priključka Trajni priključak 

Vrsta mernog uređaja -2 nova priključka-brojila: 
1 od 17,25 kW (3x25A)- trozafno brojilo za potrebe objekta 1 
1 od 11,04 kW (3x16A)- trozafno brojilo za  PPZ (hidrocil) 

Potrebni energetski 
kapaciteti 
za različite namene 
(razvrstano 
po ulazima) 

-2 nova priključka-brojila: 
1 od 17,25 kW (3x25A)- trozafno brojilo za potrebe objekta 1 
1 od 11,04 kW (3x16A)- trozafno brojilo za  PPZ (hidrocil) 

Potrebni energetski 
kapaciteti 
za zajedničku potrošnju 
(razvrstano po ulazima) 

-2 nova priključka-brojila: 
1 od 17,25 kW (3x25A)- trozafno brojilo za potrebe objekta 1 
1 od 11,04 kW (3x16A)- trozafno brojilo za  PPZ (hidrocil) 

Podaci o priključcima 
postojećih objekata na 
parceli/parcelama 
(ukoliko postoje) 

/  

Nedostajuća 
infrastruktura u skladu sa 
uslovima IJO 

/ 

Netipični potrošači / 

 

Druga infrastruktura: 

Priključak vodovodne 
instalacije: 
 

-priključak putem bunara dubine cca 25 m, sa potapajućom pumpom 
koja puni kombinovani rezervoar zapremine 25 m3 za sanitarnu i PPZ 
vodu 

Priključak kanalizacione 
instalacije:  
 

Fekalna kanalizacija 
-priključak na fekalnu kanalizaciju je putem vodonepropusne septičke 
jame kapaciteta 10,80 m3 putem priključka DN 160 
-atmosferske vode sa krovne površine preko zelenih površina na parceli 
ili  saobraćajnica, a potom do separatora ulja i masti i vodopropusne 
upojne jame putem priključka DN 160 
 
 



ARCHI HOUSE                                                       
AGENCIJA ZA PROJEKTOVANJE I INŽENJERING 

UL. VOJVODE R. PUTNIKA 27 PANČEVO 
TEL: +381 64 44 86 869             

  
 

                                                                    Tehnička dokumentacija Idejno rešenje-Glavna sveska                                             Str. | 10                  
 

Atmosferska kanalizacija 
Atmosferske vode sa krovne površine preko zelenih površina na parceli 
ili  saobraćajnica, a potom do separatora ulja i masti i ulične 
atmosferske kanalizacije putem priključka DN 160 ka vodopropusnoj 
upojnoj jami na parceli 

Priključak na javnu 
saobraćajnicu: 

-Novi priključak od 3,0 m na KP 2298 KO Omoljica 
(ul. Banjska) a preko KP 2172 KO Omoljica. Nije predmet ovog postupka. 

Priključak na TT mrežu: Nije potreban priključak na TT mrežu 

 
OSNOVNI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI  

dimenzije objekta: 
 
 
 
 
 

ukupna površina parcele : 
 

ukupna površina 

građevinske parcele  

4798 m2 

Ukupna BRGP: 
 

Objekat 1 (skladište): 

228,0 m2 

Objekat 2 

(rezervoar):14,0 m2  

Objekat 3 (septička 

jama): 9,62 m2   

Objekat 4 (bunar sa 

potapajućom 

pumpom):1,13 m2 

Objekat 5 (upojni 

bunar):7,07 m2 
 

Ukupna BRUTO izgrađena površina: 
 

Objekat 1 (skladište): 

228,0 m2 

Objekat 2 

(rezervoar):14,0 m2  

Objekat 3 (septička 

jama): 9,62 m2   

Objekat 4 (bunar sa 

potapajućom 

pumpom):1,13 m2 

Objekat 5 (upojni 

bunar):7,07 m2 

 Ukupna NETO površina: 
 

211,46m2 



ARCHI HOUSE                                                       
AGENCIJA ZA PROJEKTOVANJE I INŽENJERING 

UL. VOJVODE R. PUTNIKA 27 PANČEVO 
TEL: +381 64 44 86 869             

  
 

                                                                    Tehnička dokumentacija Idejno rešenje-Glavna sveska                                             Str. | 11                  
 

BRUTO površina prizemlja: Objekat 1 (skladište): 

228,0 m2 

Objekat 2 

(rezervoar):14,0 m2  

Objekat 3 (septička 

jama): 9,62 m2   

Objekat 4 (bunar sa 

potapajućom 

pumpom):1,13 m2 

Objekat 5 (upojni 

bunar):7,07 m2 
 

površina zemljišta pod objektom/zauzetost: 
površina pod objektom 

NOVOPROJEKTOVANI 

OBJEKAT BR. 1=228,0 

m2= 

UKUPNO=228,0 

m2/4,75% 

spratnost (nadzemnih i podzemnih etaža): P+0 (prizemlje) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

posebni delovi: 

visina objekta (venac, sleme, povučeni sprat i dr.) 
BROJ ETAŽA JE ORIJENTACIONI BROJ! 

5,00 m od k.t. do k.v.  

(od trotoara do venca) 

6,70 m od k.t. do k.s.  

( od trotoara do slemena) 

apsolutna visinska kota (venac, sleme, povučeni sprat i 

dr.): 

Venac              82,033m 
(+4,80) 

Sleme             83,73m 
(+6,50) 

Trotoar           77,23 m  
(-0,20) 

spratna visina: 486,20 cm 

broj stanova: / 

broj poslovnih prostora: 1 funkcionalni prostor-
skladište 

 

broj garaža/garažnih mesta: / 
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broj parking mesta: 
skladišta i magacini-1pm-4 zaposlena  
 

5% od ukupnog broja  

2 zaposlena prema 
informacijama 

Investitora- 
1 parking mesto,  

1 parking mesta za lica 
sa ivaliditetom 

UKUPNO: 
2 pm (1+1) 

(1regularno+1 za sa 
ivaliditetom) 

 

 

 

materijalizacija 

objekta: 

 

 

materijalizacija fasade: fasadni termoizolacioni 

sendvič panel 

 
orijentacija slemena: SZ-JI 

 

nagib krova: 12,0o 

 

   materijalizacija krova: Krovni termoizolacioni  
sendvič panel 

 

 

 

procenat zelenih 
površina: 

 ostvareno  86,08 %-
4129,97 m2 

 
 

indeks zauzetosti:  
 

ostvareno  

NOVOPROJEKTOVANI 

OBJEKAT BR. 1=228,0 

m2= 

UKUPNO=228,0m2/4,75
% 

 
 

indeks 
izgrađenosti: 

 ostvareno  
BRGP/Površina parcele=  

NOVOPROJEKTOVANI 

OBJEKAT BR. 1=228,0 

m2= 

UKUPNO=228,0m2/ 
4798 m2= 

0,05 

način grejanja: Prema zahtevu i potrebama investitora, za predmetni skladišni objekat nije 
predviđen sistem centralnog grejanja niti hlađenja. Izuzetak predstavlja 

kancelarijski prostor namenjen korisnicima/zaposlenima, u kome je predviđeno 
obezbeđivanje odgovarajućeg termičkog komfora putem inverterskog klima 

uređaja 
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druge karakteristike 
objekta: 

- Bruto površina prizemlja 
NOVOPROJEKTOVANI OBJEKAT BR. 1=228,0 m2= 

UKUPNO=228,0 m2/4,75% 
 

 Površina pod popločanim površinama,    
   saobraćajnicama i parkingom-440,03 m2/9,17% 

          
- Zelena površina na parceli             4129,97 m2/86,08% 

 

 UKUPNO:                             4798 m2 / 100,00% 
 POVRŠINA PARCELE:                                              4798 m2 

predračunska vrednost 
objekta: 

13 358 520,00 dinara 
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PROJEKTNI ZADATAK 

Izraditi projektnu dokumentaciju za izgradnju skladišnog objekta za smeštaj građevinskog 

materijala, sanitarne opreme i građevinskog alata, na kat. parceli br. 2170 K.O. Omoljica, u ul. 

Banjska bb, Omoljica. 

Predmetni objekat planirati kao skladišni objekat u funkciji postojećeg prodajnog objekta investitora 

koji se nalazi na drugoj lokaciji u okviru istog naseljenog mesta, bez obavljanja trgovinske delatnosti 

u samom objektu. 

Projektom predvideti prostor za skladištenje građevinskog nezapaljivog materijala i opreme, kao što 

su: podne i zidne obloge, keramičke pločice, kamen, staklo, gipsane i cementne ploče, proizvodi na 

bazi cementa, sanitarna oprema,  građevinski alat i prateća oprema.  

U okviru objekta predvideti skladišni prostor, kancelariju, sanitarni čvor i tehničku prostoriju. 

Glavni objekat skladiše je prizemne spratnosti 

Na parceli predvideti i pomoćne infrastrukturne objekte i instalacije u funkciji osnovnog objekta: 

• vodonepropusnu septičku jamu,  

• upojnu jamu,  

• rezervoar za vodu,  

• bunar 

• saobraćajni priključak d=3,0. 

 

Parcelu rešiti tako da se omogući nesmetan pristup, ulaz i izlaz putničkih i teretnih vozila, 

manipulacija robom, kao i odgovarajući broj parking mesta i saobraćajnih površina. 

Projektom predvideti sve neophodne infrastrukturne priključke i instalacije, u skladu sa uslovima 

nadležnih javnih preduzeća, važećim planskim dokumentom i tehničkim propisima. 

 

Investitor: 

PETROV ŽELJKO 

ul. Cara Dušana br.11, Omoljica 

Potpis: 
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0.8 SAŽETI TEHNIČKI OPIS 

Investitor:   PETROV ŽELJKO 
                             ul. Cara Dušana  br.11, OMOLJICA 
Objekat  :            OBJEKAT 1 - Skladište za smeštaj građevinskog materijala i alata, spratnosti P+0 
                             OBJEKAT 2, 3, 4 i 5-Pomoćni objekti, spratnosti Po 
                              (Podzemni rezervoar, septička jama, bunar sa potapajućom pumpom i  
                              upojni bunar) 
                              ul. Banjska bb, OMOLJICA,  br. kat. parc. 2170 K.O. OMOLJICA 
 
Projektom je obuhvaćena NOVA GRADNJA: OBJEKAT 1 - Skladište za smeštaj građevinskog 
materijala i alata, spratnosti P+0 
ul. Banjska bb, OMOLJICA,  br. kat. parc. 2170 K.O. OMOLJICA 
 
Planiran objekt pripada ostalim nestambenim zgradama, odnosno zatvorenim skladištima-
specijalizovana skladišta zatvorena s najmanje tri strane zidovima ili pregradama 
 
Objekat je pravilne geometrijske forme, sa prostornim uređenjem koje je u vidu betonskog platoa 
koji se nadovezuje na saobraćajni priključak ka ulici Banjskoj. 

 

Namena budućeg prostora je skladištenje građevinskog materijala i alata za potrebe postojećeg 

prodajnog objekta na drugoj lokaciji u okviru istog naseljenog mesta. U objektu nije predviđeno 

obavljanje trgovinske delatnosti niti neposredna prodaja robe. 
 

Indeks zauzetosti je iznosi 228,0 m2/4,75%;NOVOPROJEKTOVANI OBJEKAT BR. 1=228,0 m2 
 
Indeks izgrađenosti je BRGP/Površina parcele; NOVOPROJEKTOVANI OBJEKAT BR. 1=228,0 m2= 

UKUPNO=228,0m2 /4798 m2=0,05 
 
Površina pod popločanim površinama, saobraćajnicama i parkingom iznosi 440,03m2/9,17% 
 
Broj potrebnih parking mesta za potrebe nove izgradnje i postojećih objekata iznosi UKUPNO: 

2pm(1+1) (1regularno+1 za lice sa invaliditetom) 

 
URBANISTIČKA DISPOZICIJA I PARAMETRI 
 

Na zahtev investitora izrađeno je Idejno rešenje za izgradnju Skladište za smeštaj građevinskog 
materijala i alata, spratnosti P+0, ul.Banjska bb, Omoljica,  br. kat. parc. 2170  K.O.OMOLJICA. 
Pozicija parcela uz saobraćajnicu omogućava dobar pristup komunalnoj infrastrukturi. 

 
Plan Generalne Regulacije naseljenog mesta Omoljica (“Sl. list grada Pančeva”  
br. 33/2014, 36/2024-izmene I dopune, 7/2025-ispravka tehničke greške) 
 
Parcela na kojoj se planira izgradnja objekta se pruža pravcem severozapad-jugoistok.  
Uz parcelu KP 2170 a preko parcele KP 2172 KO Omoljica je planirana izgradnja saobraćajnog 
priključka širine 3,0 m sa severozapadne strane parcele, a ka ulici Banjskoj (KP 2298).  
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Broj potrebnih parking mesta za potrebe nove izgradnje i postojećih objekata iznosi UKUPNO: 2 

pm(1+1) (1regularno+1za lice sa ivaliditetom)- a za 2 zaposlena (prema informacijama Investitora) 

potrebno je 1 parking mesto. 

 

U pogledu zadatih urbanističkih parametara, tačnije ostvarenog minimalnog zelenila projektom je 
ostvareno 4129,97 m2/86,08 % dok je površina pod objektom  228,00 m2/4,75% 
(NOVOPROJEKTOVANI OBJEKAT BR. 1=228,0 m2) 
Površina pod popločanjem (pod pešačkim komunikacijama, parking i saobraćajna komunikacija)  
iznose 440,03m2/9,17 %. Planirani objekti 2, 3, 4 i 5 predstavljaju infrastrukturne/pomoćne 
podzemne objekte (Po) koji su potpuno ukopani ispod nivelacije uređenog terena, te se njihova 
površina ne uzima u obračun stepena zauzetosti parcele i obračuna slobodnih i zelenih površina 
Što se tiče vertikalne regulacije, koje su planom definisane kao maksimalna dozvoljena spratnost, PRI 
ČEMU JE BROJ ETAŽA ORIJENTACIONI PARAMETAR, one su definisane na sledeći način: 
Za objekat spratnosti P+0, visina objekta iznosi 5,00 m od k.t. do k.v. (od trotoara do venca) 
I 6,70 m od k.t. do k.s. ( od trotoara do slemena) 
Novoplanirani objekat na predmetnim parcelama ima udaljenja od susednih i bočnih parcela prema 
Planu, te su i otvori na fasadama u tom smislu u skladu sa zadatim parametrima. 
 
ARHITEKTONSKO REŠENJE 
 
Planirani objekat OBJEKAT 1 - Skladište za smeštaj građevinskog materijala i alata, spratnosti P+0 je 
zamišljen kao slobodnostojeći i sastoji se iz prizemlja. 
Gabarit predmetnog objekta je pravilne pravougaone geometrijske forme i sa propisanim 
međusobnim udaljenjima od susednih granica parcele i kosim dvovodnim krovom malog nagiba, od 
12,0 o.  
Namena budućeg prostora je skladištenje građevinskog materijala i alata za potrebe postojećeg 
prodajnog objekta na drugoj lokaciji u okviru istog naseljenog mesta. U objektu nije predviđeno 
obavljanje trgovinske delatnosti niti neposredna prodaja robe. U funkcionalnom smislu objekat 
sadrži skladišni prostor, kancelariju, sanitarni čvor i prostoriju za hidrocil. 
Ukupna neto površina objekta je 211,46m2 dok je ukupna  bruto površina 228,0 m2 

 

Planirani objekti 2-Podzemni rezervoar , 3, 4 i 5 predstavljaju infrastrukturne/pomoćne podzemne 
objekte (Po) koji su potpuno ukopani ispod nivelacije uređenog terena, te se njihova površina ne 
uzima u obračun stepena zauzetosti parcele i obračuna slobodnih i zelenih površina 
 
OBJEKAT 2-Pomoćni objekat-Podzemni rezervoar, spratnosti Po je podzemni objekat koji 
predstavlja kombinovani rezervoar za sanitarnu i ppz mrežu kapaciteta 25 m3, bruto površina je 14 
m2. 
 
OBJEKAT 3-Pomoćni objekat-Septička jama, spratnosti Po je podzemni objekat koji predstavlja 
vodonepropusni objekat i služi za odvodnjavanje fekalne kanaluzacije iz objekta, kapaciteta 10,80 
m3, bruto površina je 9,62 m2. 
 
OBJEKAT 4- Pomoćni objekat-Bunar sa potapajućom pumpom, spratnosti Po je podzemni objekat 
projektovan je za potrebe snabdevanja podzemnog rezervoara za protivpožarnu zaštitu i sanitarne 
mreže predmetnog objekta. Bunar se nalazi van gabarita objekta, u zasebnom podzemnom 
armiranobetonskom šahtu kružnog oblika, unutrašnjeg prečnika 1,20 m. Zidovi šahta izvedeni su od 
vodonepropusnog betona, sa odgovarajućom hidro i termo zaštitom radi sprečavanja smrzavanja 
instalacija i opreme u zimskom periodu. 
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U bunaru je predviđena ugradnja potapajuće pumpe odgovarajućeg kapaciteta, sa pripadajućom 
cevnom i elektro opremom za funkcionisanje sistema snabdevanja vodom rezervoara za PP zaštitu i 
sanitarne potrošnje. Bruto površina je 1,13 m2. 
 
OBJEKAT 5-Pomoćni objekat-Upojni bunar, spratnosti Po projektovan za prihvat i infiltraciju 
prečišćenih atmosferskih voda sa krovnih i saobraćajnih/kosih površina, nakon prolaska kroz 
separator naftnih derivata. Bunar je lociran van gabarita objekta i predstavlja završni element 
sistema odvodnjavanja. Izveden je kao vertikalni upojni objekat od perforirane (korugirane) cevi 
prečnika Ø3,15 m, sa odgovarajućim filtarskim i drenažnim slojevima (šljunak i drobljeni kamen 
različite granulacije), kao i geotekstilnom zaštitom radi sprečavanja zapunjavanja finim česticama tla. 
Oko upojnog bunara predviđena je drenažna zona sa kontrolisanim upijanjem u okolno zemljište, uz 
obezbeđenje stabilnosti iskopa i dugotrajnog funkcionalnog kapaciteta sistema infiltracije. Bruto 
površina je 7,07 m2 
 
TEHNOLOŠKI OPIS 
 
U zoni u kojoj je planiran objekat-OBJEKAT 1 - Skladište za smeštaj građevinskog materijala i alata, 
spratnosti P+0 dozvoljene su poslovne delatnosti iz oblasti trgovine na malo, ugostiteljstva, uslužnih 
delatnosti, delatnosti iz oblasti obrazovanja, zdravstva, socijalne zaštite, kulture, sporta i rekreacije, 
komercijalnih usluga i proizvodnih delatnosti male obima (kada se u proizvodnom procesu koriste 
samo laka teretna vozila), kancelarije, usluge, komercijalne delatnosti, zanatstvo, hosteli, moteli, 
hoteli. 
 
Ovde se ubrajaju male firme koje prema nivou ekološkog opterećenja mogu biti locirane unutar 
stambenog naselja a ne izazivaju neprijatnosti susednom stanovništvu, kao što su pekarske i 
poslastičarske radnje, tehnički servisi i drugo. 
 
U pogledu zaštite životne sredine i podelu preduzeća prema uticaju, planirani objekat-Skladište 
pripada I grupi koja podrazumeva mala preduzeda, čiji je uticaj na životnu sredinu neznatan i koja ne 
narušavaju kvalitet života okolnom stanovništvu, i ne izazivaju neprijatnosti neposrednim susedima. 
Za potrebe ove vrste objekta se ne koriste aparati i oprema koja formira buku ili stvara štetne efekte 
po životnu sredinu. Novoplanirani objekat u kojem se vrši prodaja životnih namirnica na veliko i 
obavljaju usluge preuzimanja, sortiranja, pakovanja, markiranja i skladištenja građevinskog 
materijala I alata. 
 
U skladišnom delu se obavljaju aktivnosti pakovanja, razvrstavanja gotovih proizvoda, smeštanje 
pomodnih materijala i ambalaža, koje se dalje otpremaju i distribuiraju. 
U planiranom objektu se sledede aktivnosti: 
1) Prijem 
2) Merenje 
3) Razvrstavanje 
4) Skladištenje 
5) Otpremanje i dalji plasman robe 
 
Građevinski materijali i proizvodi skladište se i čuvaju na podmetačima, policama, paletama. 
Podmetači, police i palete postavljaju se u odnosu na zid na takvoj udaljenosti koja omogućava 
nesmetan prolaz zaposlenih, paletra i pomoćnih vozila kao i čišćenje i održavanje prostora 
 
U skladišnom delu se obavljaju aktivnosti pakovanja, razvrstavanja gotovih proizvoda, smeštanje 
pomoćnih materijala i  ambalaža, koje se dalje otpremaju i distribuiraju. Roba koja stiže u skladišni 
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deo objekta je roba u komercijalnim i transportnim pakovanjima koja se u zavisnosti od narudžbina 
prosleđuju i otpremaju dalje. 
 
Uticaj OBJEKTA 1-Skladište za smeštaj građevinskog materijala i alata, spratnosti P+0  je neznatan na  
životnu sredinu neznatan i koja ne narušavaju  kvalitet života okolnom stanovništvu, i ne izazivaju 
neprijatnosti neposrednim susedima.  
 
Za potrebe ove vrste skladišta ne koriste se aparati i oprema koja formira buku ili stvara štetne 
efekte po životnu sredinu. Jedina buka na predmetnoj lokaciji će nastajati kao posledica odvijanja 
saobraćaja, neće imati uticaja na neposrednu okolinu, jer će se celokupna delatnost skladišta odvijati 
u zatvorenom prostoru. 
 
Pri pominjaju saobraćaja, a u vezi sa životnom sredinom i kvalitetom vode Nadela, na predmetnoj 

lokaciji je predviđeno postavljanje separatora naftnih derivate, koji će prečišćavati zauljene tekućine-

atmosferalije, nastale na kolskim pristupima I saobraćajnicama, putem podnih rešetki/rigola, koje će 

iste te tekućine sprovoditi do separatora, a potom do atmosferske kanalizacije ulice ukoliko postoji 

izgrađena, ili u upojnu jamu na predmetnoj lokaciji.  Separator naftnih derivata funkcioniše na taj 

način što skupljenu vodu izlaže različitim barijerama koje pomažu da se voda prečisti do zahtevane 

klase vode. Separator i konkretan odabir će biti dat nakon uslova koje propiše nadležni organ. 

Za čišćenje separatora su zadužene firme ovlašćene od strane državnih institucija (uglavnom su to 
komunalna preduzeća), sa kojima će Investitor naknadno dogovoriti saradnju. 
 
KONSTRUKCIJA   
 
Objekti su fundirani na armirano betonskim stopama i punoj armirano-betonskoj ploči sa 
feroposipom i armirano betonskim gredama.  
 
Završni slojevi poda na tlu se razlikuju u zavisnosti od namene i zahteva prostorija. Podovi su u 
mikroarmiranom ferobetonu, osim u prostoriji kancelarije, toaleta i hidrocilnoj prostoriji, gde je 
završni pod u vidu keramičkih pločica. 
Podovi ovih prostorija imaju odgovarajući pad prema slivnicima ili odlivnim otvorima i izvedeni su na 
način koji onemogućuje zadržavanje vode na podnim površinama.  
 
Konstrukciju objekta čine uglavnom  čelični stubovi i horizontalni serklaži, sa čeličnim zategama radi 
seizmičkog ukrućenja, uobičajenih dimenzija za tu visinu i raspone objekata.  
Krovna konstrukcija je čelična sa čeličnim rožnjačama, sa krovnim kosim čeličnim gredama. Na 
čelične rožnjače se oslanjaju termoizolacioni krovni sendvič paneli. 
  
 
MATERIJALIZACIJA 
 
Spoljni fasadni zidovi izvedeni su od prefabrikovanih čeličnih termoizolacionih sendvič panela d=5 cm 
sa poliuretanskom termoizolacijom. Pregradni zidovi su izvedeni od termoizolacionih sendvič panela 
d=5 cm. Podne obloge se razlikuju u zavisnosti od namene prostorija, te je u prostoriji toaleta I 
hidrocilne prostorije podna obloga keramika, a podskladišta je beton sa feroposipom. 
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BRAVARIJA, STOLARIJA, ALUMINARIJA  
 
Sve spoljašnje pozicije vrata i prozora su planirane da se izvode od aluminijumskih profila sa 
prekinutim termičkim mostom.  
 
HIDROTEHNIČKE INSTALACIJE  
(Vodovod, fekalna kanalizacija, PP mreža, atmosferska kanalizacija) 
 

1.  VODOVOD 
 
Snabdevanje vodom predviđeno je iz bušenog bunara, putem potapajuće pumpe, sa akumulacijom u 
podzemnom rezervoaru ukupne zapremine V = 25 m³. 
Rezervoar je namenjen za: 
•protivpožarnu vodu (hidrantska mreža)  
•sanitarnu potrošnju  
Predviđena je funkcionalna podela zapremine: 
•Vpp ≥ 15 m³ – protivpožarna rezerva (neprikosnovena)  
•Vsan ≈ 10 m³ – sanitarna voda  
Kombinovani rezervoar je predviđen kao jedinstven prostora bez fizičke pregrade,te se zahvatanje 
sanitarne vode vrši se iznad nivoa protivpožarne rezerve. 
Dopuna rezervoara vrši se automatski iz bunara, putem potapajuće pumpe, sa regulacijom pomoću 
plovnog ventila. 
 
SANITARNA VODA 
Sanitarna potrošnja za 2–3 zaposlena je minimalna i procenjuje se na: 
• cca 50–100 l/osobi/dan  
Ukupno: 
Qd ≈ 0,15–0,30 m³/dan 
Što je višestruko manje od raspoložive zapremine 
 

2.  FEKALNA KANALIZACIJA 
Odvođenje otpadnih voda iz novoprojektovanog objekta rešiti povezivanjem na vodonepropusnu 
septičku jamu putem priključka DN160 
Unutrašnju instalaciju kanalizacije raditi od PP cevi za kućnu kanalizaciju sa potrebnim fazonskim 
komadima i odgovarajućim zaptivnim gumicama,  EN 1451 ,SRPS G.CG.709:1991 a spoljašnju sa PVC, 
EN13476-1, prEN13476-3, EN ISO 9969, EN 476, EN 1610, ENV 1046. Unutrašnju kanalizacionu mrežu 
postaviti u padu od 2 %. Cevi postaviti na sloju peska od 10 cm i preko cevi nasuti pesak 5 cm. 
Vidne cevi okačiti za konstrukciju na svakih 2,00m max  obujmicama (perforirana traka) tj kukama za 
zid ili konstrukciju.Gde cevi prolaze kroz zidove pod uglom od 90º ,napraviti otvor za 5cm veći od 
prečnika cevi, cev se na mestu otvora zaštićuje izolacionom trakom. 
U podu kupatila predvideti slivnike dn 75 komplet.  
Unutrašnji kanalizacioni razvod otpadne sanitarne vode izvesti kao razvod fekalnih voda, iz sanitarnih 
čvorova, i upotrebljenih voda od objekta. 
Do kanalizacione vertikale vodi horizontalni razvod od svakog izlivnog mesta sanitarnog objekta,. 
Kanalizaciona vertikala izlazi iznad  krova oko 50cm i završavaju se ventilacionom glavom. 
Postavljanje odvodne kanalizacione cevi: cev se polaže u rov širine 80cm i  na dubini od 0,80m.Cev se 
polaže na sloj peska tako da se lakše izvodi nagib, drenaža terena i ravnomerno prenošenje pritisaka 
ostalih naležućih slojeva.Preko peska ide sloj zemlje od 50cm, oprezno se nabija ručnim nabijačima , 
dodaje se još 20cm sloja zemlje koja se takođe nabija. 
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3. PP MREŽA 
Za predmetni objekat predviđena je unutrašnja hidrantska mreža. Usvojeni parametri: 
•broj istovremenih mlazeva: 1  
•protok po mlazu: q = 2,5 l/s  
•minimalno trajanje: t = 60 min  
Ukupna potrebna količina vode za gašenje: 
V = 2,5 l/s × 3600 s = 9,0 m³ 
Usvojena zapremina protivpožarne rezerve: 
 Vpp = 15 m³ > 9 m³  
Time je obezbeđena sigurnosna rezerva. 
Hidrantska mreža se napaja iz rezervoara preko pumpne stanice. 
Predviđena je: 
• glavna električna pumpa  
• (po potrebi) pomoćna pumpa za održavanje pritiska  
Postrojenje montirati u prostoriju sa zidovima otpornim prema požaru najmanje 2h i vratima 
otpornim minimum 1,5h. Takođe je poželjno obezbediti prirodnu ili veštačku ventilaciju prostorije da 
bi se izbeglo orošavanje cevi. Protivpožarne ormariće, propisno opremljene postaviti na 1,50 m od 
poda sa pratećom opremom (mlaznicom, crevom L= 15m i ugaoni priključni ventil  Ø 52)na mestu 
označenom u grafičkim crtežima. 
 

4.  ATMOSFERSKA KANALIZACIJA i TEHNOLOŠKA KANALIZACIJA 
Atmosferska voda sa krova se olucima i olučnim vertikalama odvodi i ispušta na saobraćajnicu ili 
direktno u cevovod koji vodi ka separatoru.Voda sa saobraćajnica se prikuplja i odvodi pomoću 
slivnih rešetki ka separatoru. Projektnim rešenjem predviđeno je da se sve atmosferske vode sa 
površine kompleksa, prikupljene postojećim kanalizacionim separatnim sistemom dovedu na 
separatora naftnih derivata i nakon tretmana dalje evakuišu cevovodom do upojne jame ili šahta 
atmosferske kanalizacije ukoliko je za predmetnu ulicu izvedena mreža, a putem priključka DN160. 
Tim postupkom upotrebe separatora dobija se tehnička voda.  
Otpadne vode se skuplјaju u kanal i prelivom sprovode do separatora gde se izdvajaju masti i ulјa, a 
pre ulaska u recipijent.  Položaj separatora i upojnog  bunara je prikazan je na crtežu br.1.Situacija 

5. SEPARATOR MASTI I ULJA 
Sva ulja koja se prikupe i kanalima za servisiranje usled havarije ili nezgode sa vozilima, će ići kroz 
slivnik servisnog kanala a potom do separatora ulja i masti, i zajedno sa tečnošću prikupljenoj sa 
saobraćajnica će proći barijere separatora i otići do krajnjeg recipijenta-upojne jame-vodopropusnog 
bunara 
 
Obračun kapaciteta separatora je proistekao iz brošure proračuna proizvođača: 
 

 
 
Separator ulja i masti funkcioniše na taj način što skupljenu vodu izlaže različitim barijerama koje 
pomažu da se voda prečisti do zahtevane klase vode. Separator I konkretan odabir će biti dat nakon 
uslova koje propiše nadležni organ. 
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TT PRIVOD 
Nema priključka na TT mrežu.   
 
ELEKTRODISTIRIBUTIVNA I ENERGETSKA MREŽA 
Predviđeni kapaciteti -2 nova priključka-brojila: 
1 od 17,25 kW (3x25A)- trozafno brojilo za potrebe objekta 1 
1 od 11,04 kW (3x16A)- trozafno brojilo za  PPZ (hidrocil) 
 
MAŠINSKE INSTALACIJE (Grejanje, hlađenje i provetravanje) 
Prema zahtevu i potrebama investitora, za predmetni skladišni objekat nije predviđen sistem 
centralnog grejanja niti hlađenja. Izuzetak predstavlja kancelarijski prostor namenjen 
korisnicima/zaposlenima, u kome je predviđeno obezbeđivanje odgovarajućeg termičkog komfora 
putem inverterskog klima uređaja. Provetravanje je prirodno. 
 
ODLAGANJE KOMUNALNOG I ČVRSTOG OTPADA  
Odlaganje smeća je individualno gde investitor obezbeđuje sam posudu za odlaganje smeća 
odgovarajuće dimenzije. Za potrebe izgradnje objekta predviđen je 1 kontejner 1,4x1,1m. 

SAOBRAĆAJNI PRIKLJUČAK 

Projektom je predviđeno priključenje objekta putem novog saobraćajnog priključka d=3,00 m, koji se 

nadovezuje na saobraćajnicu na KP 2298 KO Omoljica, ulica Banjska a preko parcele KP 2172 KO 

Omoljica. 

Na ovaj način je predmetnoj parceli omogućen pristup na javnu saobraćajnicu. 
 
Pančevo                                                       Za Archi House: 
mart 2026. godine                              Đorđević Vladimir dipl.inž.arh. 
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0.9 SPECIFIKACIJA POSEBNIH DELOVA 
 
OBJEKAT 1 - Skladište za smeštaj građevinskog materijala i alata, spratnosti P+0 

OBJEKAT 3-Skladište P+0 

  Br.  Naziv prostorije Pod Zid Plafon Obim Površina 

  

OBJEKAT 1 

  0.1 Skladište fero beton - - 60,68 189,37 

  0.2 Prostorija za zaposlene ker.pločice - - 15,82 15,64 

  0.3 Toalet ker.pločice - - 7,72 3,65 

 0.4 Prostorija za hidrocil fero beton - - 6,69 2,80 

UKUPNA  NETO POVRŠINA PRIZEMLJA 211,46m² 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA   228,0 m² 

 

UKUPNA NETO POVRŠINA OBJEKTA 1 (P+0) 211,46m² 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA OBJEKTA 1(P+0) 228,0 m² 

 
 

NAZIV I OZNAKA 
POSEBNOG DELA 

SPRAT STRUKTURA NETO POVRŠINA 

OBJEKAT 1-Skladište 
za smeštaj 

građevinskog 
materijala i alata, 

spratnosti P+0 

PRIZEMLJE / 211,46m² 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA 228,0 m² 

 

OBJEKAT 2, 3, 4 i 5-Pomoćni objekti, spratnosti Po 
(Podzemni rezervoar, septička jama, bunar sa potapajućom pumpom i upojni bunar) 
Objekti 2, 3, 4 i 5 predstavljaju infrastrukturne/pomoćne podzemne objekte (Po) koji su potpuno 

ukopani ispod nivelacije uređenog terena, te se njihova površina ne uzima u obračun stepena 

zauzetosti parcele i obračuna slobodnih i zelenih površina 

 

OBJEKAT 2-Pomoćni objekat-Podzemni rezervoar, spratnosti Po kapaciteta 25 m3, bruto površina 
je 14 m2. 
 
OBJEKAT 3-Pomoćni objekat-Septička jama, spratnosti Po, kapaciteta 10,80 m3, bruto površina je 
9,62 m2. 
 
OBJEKAT 4- Pomoćni objekat-Bunar sa potapajućom pumpom, spratnosti Po, bruto površina je 
1,13 m2. 
 
OBJEKAT 5-Pomoćni objekat-Upojni bunar, spratnosti Po bruto površina je 7,07 m2 
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0.12 GRAFIČKI PRILOZI 
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KOORDINATE PRISTUPNOG PUTA
na KP 2298(ul.Banjska)

KOORIDNATE

A

B

C

OSA X OSA Y

7480316.6306 4957432.423

7480318.1122 4957429.6398

7480327.4856 4957411.4595

D 7480329.3252 4957407.8917

LEGENDA

NAZIVOZNAKA NAZIVOZNAKA

GRAĐEVINSKA/REGULACIONA LINIJA

ARMIRANI BETON

ČELIK

KANALIZACIONI PRIKLJUČAK

VODOVODNI PRIKLJUČAK

GRANICA PARCELE

FASADNI ČELIČNI TERMOIZOLACIONI PANEL

ZELENA POVRŠINA SAOBRAĆAJNI PRIKLJUČAK

SAOBRAĆAJNA POVRŠINA

URBANISTIČKI PARAMETRI
ObjekƟ 2, 3, 4 i 5 predstavljaju infrastrukturne/pomoćne podzemne objekte (Po) koji su potpuno

ukopani ispod nivelacije uređenog terena, te se njihova površina ne uzima u obračun stepena
zauzetosƟ parcele i obračuna slobodnih i zelenih površina

NETO POVRŠINA OBJEKTA

POVRŠINA PARCELE

BGRP OBJEKTA

SPRATNOST

VISINA OBJEKTA

INDEKS ZAUZETOSTI

INDEKS IZGRAĐENOSTI

PARKING MESTA

PROCENAT ZELENIH POVRŠINA

KATEGORIJA I KLASIFIKACIONI BROJ

MATERIJALIZACIJA FASADE

NAGIB KROVA

MATERIJALIZACIJA KROVA

termoizolacioni fasadni sendvič panel

12 o

BROJ FUNKCIONALNIH JEDINICA

VENAC 5,00 m od kt, SLEME 6,70 m od kt

OBJEKAT 1:В-125221 OBJEKAT 2: G-125211,
OBJEKAT 3, 4, 5: G-215303

OBJEKAT 1: P+0; OBJEKAT 2, 3, 4 i 5: Po

1 skladišni prostor

4798 m2

OBJEKAT 1:228,0 м2

UKUPNO ostvareno 228,0m2/4,75%

0,05 (BRGP/Površina parcele=228,0 m2/4798 m2)

UKUPNO ostvareno 86,08 % - 4129,97m2

UKUPNO 2 mesta za parkiranje
(1 pm + 2 pm za osobu sa invaliditetom)

OBJEKAT 1:211,46 м2

OGRAĐIVANJE PARCELE /

termoizolacioni krovni sendvič panel

PROCENAT POD MANIPULATIVNIM
POVRŠINAMA

UKUPNO ostvareno 440,03m2/9,17%

INFRASTRUKTURA

ELEKTRODISTRIBUTIVNA MREŽA
Novi priključci - brojila
-2 nova priključka-brojila:
1 od 17,25 kW (3x25A)- trozafno brojilo za potrebe objekta 1
1 od 11,04 kW (3x16A)- trozafno brojilo za PPZ (hidrocil)

VODOVODNA INSTALACIJA

KANALIZACIONA MREŽA

- priključak putem bunara dubine cca 25 m, sa potapajućom
pumpom koja puni kombinovani rezervoar za sanitarnu i PPZ
vodu

- priključak na fekalnu kanalizaciju je putem vodonepropusne
sepƟčke jame kapaciteta 10,80 m3 putem priključka DN 160
-atmosferske vode sa krovne površine preko zelenih površina na
parceli ili saobraćajnica, a potom do separatora ulja i masƟ i
vodopropusne upojne jame putem priključka DN 160

PRIKLJUČAK NA JAVNU SAOBRAĆAJNICU

TT MREŽA I OPTIKA

HIGIJENA -1 kontejner dimenzije 1,4x1,1m3

*** napomena - saobraćajni priključak nije predmet ovog postupka i biće
naknadno obrađen kroz poseban postupak u svemu prema
članu zakona 145. Zakona o planiranju i izgradnji

PRIKLJUČAK GASA

TOPLOVODNA MREŽA

- 1 novi priključak od 3,0 m na KP 2298 KO Omoljica
(ul. Banjska) a preko KP 2172 KO Omoljica . Nije predmet ovog
postupka.

/

/

/

OBJEKAT 1-Skladište za smeštaj građevinskog
materijala i alata, spratnosƟ P+0 

OBJEKAT 3-Pomoćni objekat-SepƟčka jama,
spratnosƟ Po

OBJEKAT 4-Pomoćni objekat-Bunar sa potapajućom pumpom,
spratnosƟ Po

OBJEKAT 2-Pomoćni objekat-Podzemni rezervoar,
spratnosƟ Po

OBJEKAT 5-Pomoćni objekat-Upojni bunar,
spratnosƟ Po

SITUACIONI PLAN_OSNOVA PRIZEMLJA

OPŠTE NAPOMENE:
1. Pre otpočinjanja radova sve mere i reperne tačke proveriti na licu mesta.
2. Dileme i nedoumice u crtežima i-ili tekstualnim prilozima projekta obavezno razrešiti sa autorom i odgovornim projektantom.
3. Izmene u delu projekta za vreme građenja vršiti samo uz saglasnost autora i odgovornog projektanta.
4. Ne dozvoljavaju se izmene na gradilištu za vreme izvođenja radova bez saglasnosti autora, odgovornog projektanta i
tehničkog nadzora.
5. Odgovornost za izmene snosi lice koje je te izmene odobrilo.
6.Ose sa crteža obavezno postaviti na gradilištu tokom izvođenja.
7. Visine parapeta su date od kote gotovog poda do kote zidanog dela parapeta.
8. Visine prozora su date od kote zidanog dela parapeta do kote natprozornika.
9. Visine vrata su date od kote gotovog poda do kote nadvratnika.
10. U osama stolarskih i bravarskih pozicija date su zidarske mere otvora.
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59.4x42.0 cm

GLAVNI PROJEKTANT:

ODGOVORNI PROJEKTANT:

SARADNICI:

Vladimir ĐORĐEVIĆ dipl.inž.arh.
Br. Licence: 300 E032 06

Vladimir ĐORĐEVIĆ dipl.inž.arh.
Br. Licence: 300 E032 06

PRAVNI VLASNIK:

ARCHI HOUSE
ul. Vojvode R. Putnika 27, Pančevo

OBJEKAT:

INVESTITOR:

OZNAKA VRSTE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE:

NAZIV CRTEŽA:
Situacioni plan sa osnovom prizemlja i
infrastrukturnim priključcima

BROJ CRTEŽA:

0.12.2
RAZMERA:

1:300

OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA:

BROJ TEHN. DOKUM.: DATUM IZDAVANJA:BROJ OBJEKTA:

IDEJNO REŠENJE IDR

PETROV ŽELJKO
ul. Cara Dušana  br.11, OMOLJICA

RELATIVNA I APSOLUTNA KOTA PODA PRIZEMLjA OBJEKTA 1 ±0,00 =+77,23

01-03/26-IDR

Jelica ŽIVULJ Mast.inž.arh. i urb.
Anđela PRVULOV Mast.inž.arh.

MART
2026.

OBJEKAT 1 - Skladište za smeštaj građevinskog materijala i alata, spratnosƟ P+0
OBJEKTI 2, 3, 4 I 5-Pomoćni objekƟ, spratnosƟ Po (Podzemni rezervoar, sepƟčka jama, bunar sa
potapajućom pumpom i upojni bunar
ul. Banjska bb, OMOLJICA,  br. kat. parc. 2170 K.O. OMOLJICA
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protok 2-10 l/s,  za površinu

popločanja 300-1000 m
2

2 PM (1regularno +1 za lica sa

invaliditetom)

VODOPROPUSNA UPOJNA JAMA

(atmosferska kanalizacija)

1 KONTEJNER

1,1X1,4 m, 1100 l

BUŠENI BUNAR dubine

cca 25m,  SA POTAPAJUĆOM PUMPOM

usis za hidrante → sa dna

usis za sanitarije → podignut ( 50 cm)

SAOBRAĆAJNI PRIKLJUČAK

d=3,0m

KOMBINOVANI REZERVOAR ZA

SANITARNU I PP VODU 25 m 3

VODONEPROPUSNA

SEPTIČKA JAMA

kapaciteta 10,80 m 3

P+0

REGULACIONA LINIJA

REGULACIONA LINIJA

GRANICA PARCELE
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S

KOORDINATE PRISTUPNOG PUTA
na KP 2298(ul.Banjska)

KOORIDNATE

A

B

C

OSA X OSA Y

7480316.6306 4957432.423

7480318.1122 4957429.6398

7480327.4856 4957411.4595

D 7480329.3252 4957407.8917

LEGENDA

NAZIVOZNAKA NAZIVOZNAKA

GRAĐEVINSKA/REGULACIONA LINIJA

ARMIRANI BETON

ČELIK

KANALIZACIONI PRIKLJUČAK

VODOVODNI PRIKLJUČAK

ELEKTROENERGETSKI PRIKLJUČAK

PRIKLJUČAK OPTIKE

GRANICA PARCELE

SAOBRAĆAJNI PRIKLJUČAK

FASADNI ČELIČNI TERMOIZOLACIONI PANEL

ZELENA POVRŠINA

SAOBRAĆAJNA POVRŠINA

URBANISTIČKI PARAMETRI
ObjekƟ 2, 3, 4 i 5 predstavljaju infrastrukturne/pomoćne podzemne objekte (Po) koji su potpuno

ukopani ispod nivelacije uređenog terena, te se njihova površina ne uzima u obračun stepena
zauzetosƟ parcele i obračuna slobodnih i zelenih površina

NETO POVRŠINA OBJEKTA

POVRŠINA PARCELE

BGRP OBJEKTA

SPRATNOST

VISINA OBJEKTA

INDEKS ZAUZETOSTI

INDEKS IZGRAĐENOSTI

PARKING MESTA

PROCENAT ZELENIH POVRŠINA

KATEGORIJA I KLASIFIKACIONI BROJ

MATERIJALIZACIJA FASADE

NAGIB KROVA

MATERIJALIZACIJA KROVA

termoizolacioni fasadni sendvič panel

12 o

BROJ FUNKCIONALNIH JEDINICA

VENAC 5,00 m od kt, SLEME 6,70 m od kt

OBJEKAT 1:В-125221 OBJEKAT 2: G-125211,
OBJEKAT 3, 4, 5: G-215303

OBJEKAT 1: P+0; OBJEKAT 2, 3, 4 i 5: Po

1 skladišni prostor

4798 m2

OBJEKAT 1:228,0 м2

UKUPNO ostvareno 228,0m2/4,75%

0,05 (BRGP/Površina parcele=228,0 m2/4798 m2)

UKUPNO ostvareno 86,08 % - 4129,97m2

UKUPNO 2 mesta za parkiranje
(1 pm + 2 pm za osobu sa invaliditetom)

OBJEKAT 1:211,46 м2

OGRAĐIVANJE PARCELE /

termoizolacioni krovni sendvič panel

PROCENAT POD MANIPULATIVNIM
POVRŠINAMA

UKUPNO ostvareno 440,03m2/9,17%

INFRASTRUKTURA

ELEKTRODISTRIBUTIVNA MREŽA
Novi priključci - brojila
-2 nova priključka-brojila:
1 od 17,25 kW (3x25A)- trozafno brojilo za potrebe objekta 1
1 od 11,04 kW (3x16A)- trozafno brojilo za PPZ (hidrocil)

VODOVODNA INSTALACIJA

KANALIZACIONA MREŽA

- priključak putem bunara dubine cca 25 m, sa potapajućom
pumpom koja puni kombinovani rezervoar za sanitarnu i PPZ
vodu

- priključak na fekalnu kanalizaciju je putem vodonepropusne
sepƟčke jame kapaciteta 10,80 m3 putem priključka DN 160
-atmosferske vode sa krovne površine preko zelenih površina na
parceli ili saobraćajnica, a potom do separatora ulja i masƟ i
vodopropusne upojne jame putem priključka DN 160

PRIKLJUČAK NA JAVNU SAOBRAĆAJNICU

TT MREŽA I OPTIKA

HIGIJENA -1 kontejner dimenzije 1,4x1,1m3

*** napomena - saobraćajni priključak nije predmet ovog postupka i biće
naknadno obrađen kroz poseban postupak u svemu prema
članu zakona 145. Zakona o planiranju i izgradnji

PRIKLJUČAK GASA

TOPLOVODNA MREŽA

- 1 novi priključak od 3,0 m na KP 2298 KO Omoljica
(ul. Banjska) a preko KP 2172 KO Omoljica . Nije predmet ovog
postupka.

/

/

/

OBJEKAT 1-Skladište za smeštaj građevinskog
materijala i alata, spratnosƟ P+0 

OBJEKAT 3-Pomoćni objekat-SepƟčka jama,
spratnosƟ Po

OBJEKAT 4-Pomoćni objekat-Bunar sa potapajućom pumpom,
spratnosƟ Po

OBJEKAT 2-Pomoćni objekat-Podzemni rezervoar,
spratnosƟ Po

OBJEKAT 5-Pomoćni objekat-Upojni bunar,
spratnosƟ Po

SITUACIONI PLAN_OSNOVA PRIZEMLJA
SA INFRASTRUKTURNIM PRIKLJUČCIMA

OPŠTE NAPOMENE:
1. Pre otpočinjanja radova sve mere i reperne tačke proveriti na

licu mesta.
2. Dileme i nedoumice u crtežima i-ili tekstualnim prilozima

projekta obavezno razrešiti sa autorom i odgovornim
projektantom.

3. Izmene u delu projekta za vreme građenja vršiti samo uz
saglasnost autora i odgovornog projektanta.

4. Ne dozvoljavaju se izmene na gradilištu za vreme izvođenja
radova bez saglasnosti autora, odgovornog projektanta i

tehničkog nadzora.
5. Odgovornost za izmene snosi lice koje je te izmene odobrilo.

6.Ose sa crteža obavezno postaviti na gradilištu tokom izvođenja.
7. Visine parapeta su date od kote gotovog poda do kote zidanog

dela parapeta.
8. Visine prozora su date od kote zidanog dela parapeta do kote

natprozornika.
9. Visine vrata su date od kote gotovog poda do kote nadvratnika.

10. U osama stolarskih i bravarskih pozicija date su zidarske
mere otvora.
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59.4x42.0 cm

GLAVNI PROJEKTANT:

ODGOVORNI PROJEKTANT:

SARADNICI:

Vladimir ĐORĐEVIĆ dipl.inž.arh.
Br. Licence: 300 E032 06

Vladimir ĐORĐEVIĆ dipl.inž.arh.
Br. Licence: 300 E032 06

PRAVNI VLASNIK:

ARCHI HOUSE
ul. Vojvode R. Putnika 27, Pančevo

OBJEKAT:

INVESTITOR:

OZNAKA VRSTE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE:

NAZIV CRTEŽA:

Situacioni plan sa osnovom krova
BROJ CRTEŽA:

0.12.3
RAZMERA:

1:300

OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA:

BROJ TEHN. DOKUM.: DATUM IZDAVANJA:BROJ OBJEKTA:

IDEJNO REŠENJE IDR

PETROV ŽELJKO
ul. Cara Dušana  br.11, OMOLJICA

RELATIVNA I APSOLUTNA KOTA PODA PRIZEMLjA OBJEKTA 1 ±0,00 =+77,23

01-03/26-IDR

Jelica ŽIVULJ Mast.inž.arh. i urb.
Anđela PRVULOV Mast.inž.arh.

MART
2026.

OBJEKAT 1 - Skladište za smeštaj građevinskog materijala i alata, spratnosƟ P+0
OBJEKTI 2, 3, 4 I 5-Pomoćni objekƟ, spratnosƟ Po (Podzemni rezervoar, sepƟčka jama, bunar sa
potapajućom pumpom i upojni bunar
ul. Banjska bb, OMOLJICA,  br. kat. parc. 2170 K.O. OMOLJICA
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P+0

KOORDINATE PRISTUPNOG PUTA
na KP 2298(ul.Banjska)

KOORIDNATE

A

B

C

OSA X OSA Y

7480316.6306 4957432.423

7480318.1122 4957429.6398

7480327.4856 4957411.4595

D 7480329.3252 4957407.8917

LEGENDA

NAZIVOZNAKA NAZIVOZNAKA

GRANICA PARCELE

ZELENA POVRŠINA

SAOBRAĆAJNA POVRŠINA

GRAĐEVINSKA/REGULACIONA LINIJA

KROVNI SENDVIČ PANELI 100mm

URBANISTIČKI PARAMETRI
ObjekƟ 2, 3, 4 i 5 predstavljaju infrastrukturne/pomoćne podzemne objekte (Po) koji su potpuno

ukopani ispod nivelacije uređenog terena, te se njihova površina ne uzima u obračun stepena
zauzetosƟ parcele i obračuna slobodnih i zelenih površina

NETO POVRŠINA OBJEKTA

POVRŠINA PARCELE

BGRP OBJEKTA

SPRATNOST

VISINA OBJEKTA

INDEKS ZAUZETOSTI

INDEKS IZGRAĐENOSTI

PARKING MESTA

PROCENAT ZELENIH POVRŠINA

KATEGORIJA I KLASIFIKACIONI BROJ

MATERIJALIZACIJA FASADE

NAGIB KROVA

MATERIJALIZACIJA KROVA

termoizolacioni fasadni sendvič panel

12 o

BROJ FUNKCIONALNIH JEDINICA

VENAC 5,00 m od kt, SLEME 6,70 m od kt

OBJEKAT 1:В-125221 OBJEKAT 2: G-125211,
OBJEKAT 3, 4, 5: G-215303

OBJEKAT 1: P+0; OBJEKAT 2, 3, 4 i 5: Po

1 skladišni prostor

4798 m2

OBJEKAT 1:228,0 м2

UKUPNO ostvareno 228,0m2/4,75%

0,05 (BRGP/Površina parcele=228,0 m2/4798 m2)

UKUPNO ostvareno 86,08 % - 4129,97m2

UKUPNO 2 mesta za parkiranje
(1 pm + 2 pm za osobu sa invaliditetom)

OBJEKAT 1:211,46 м2

OGRAĐIVANJE PARCELE /

termoizolacioni krovni sendvič panel

PROCENAT POD MANIPULATIVNIM
POVRŠINAMA

UKUPNO ostvareno 440,03m2/9,17%

INFRASTRUKTURA

ELEKTRODISTRIBUTIVNA MREŽA
Novi priključci - brojila
-2 nova priključka-brojila:
1 od 17,25 kW (3x25A)- trozafno brojilo za potrebe objekta 1
1 od 11,04 kW (3x16A)- trozafno brojilo za PPZ (hidrocil)

VODOVODNA INSTALACIJA

KANALIZACIONA MREŽA

- priključak putem bunara dubine cca 25 m, sa potapajućom
pumpom koja puni kombinovani rezervoar za sanitarnu i PPZ
vodu

- priključak na fekalnu kanalizaciju je putem vodonepropusne
sepƟčke jame kapaciteta 10,80 m3 putem priključka DN 160
-atmosferske vode sa krovne površine preko zelenih površina na
parceli ili saobraćajnica, a potom do separatora ulja i masƟ i
vodopropusne upojne jame putem priključka DN 160

PRIKLJUČAK NA JAVNU SAOBRAĆAJNICU

TT MREŽA I OPTIKA

HIGIJENA -1 kontejner dimenzije 1,4x1,1m3

*** napomena - saobraćajni priključak nije predmet ovog postupka i biće
naknadno obrađen kroz poseban postupak u svemu prema
članu zakona 145. Zakona o planiranju i izgradnji

PRIKLJUČAK GASA

TOPLOVODNA MREŽA

- 1 novi priključak od 3,0 m na KP 2298 KO Omoljica
(ul. Banjska) a preko KP 2172 KO Omoljica . Nije predmet ovog
postupka.

/

/

/

OBJEKAT 1-Skladište za smeštaj građevinskog
materijala i alata, spratnosƟ P+0 

OBJEKAT 3-Pomoćni objekat-SepƟčka jama,
spratnosƟ Po

OBJEKAT 4-Pomoćni objekat-Bunar sa potapajućom pumpom,
spratnosƟ Po

OBJEKAT 2-Pomoćni objekat-Podzemni rezervoar,
spratnosƟ Po

OBJEKAT 5-Pomoćni objekat-Upojni bunar,
spratnosƟ Po

SITUACIONI PLAN_OSNOVA KROVA

OPŠTE NAPOMENE:
1. Pre otpočinjanja radova sve mere i reperne tačke proveriti na

licu mesta.
2. Dileme i nedoumice u crtežima i-ili tekstualnim prilozima

projekta obavezno razrešiti sa autorom i odgovornim
projektantom.

3. Izmene u delu projekta za vreme građenja vršiti samo uz
saglasnost autora i odgovornog projektanta.

4. Ne dozvoljavaju se izmene na gradilištu za vreme izvođenja
radova bez saglasnosti autora, odgovornog projektanta i

tehničkog nadzora.
5. Odgovornost za izmene snosi lice koje je te izmene odobrilo.

6.Ose sa crteža obavezno postaviti na gradilištu tokom izvođenja.
7. Visine parapeta su date od kote gotovog poda do kote zidanog

dela parapeta.
8. Visine prozora su date od kote zidanog dela parapeta do kote

natprozornika.
9. Visine vrata su date od kote gotovog poda do kote nadvratnika.

10. U osama stolarskih i bravarskih pozicija date su zidarske
mere otvora.
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21.0x29.7 cm

GLAVNI PROJEKTANT:

ODGOVORNI PROJEKTANT:

SARADNICI:

Vladimir ĐORĐEVIĆ dipl.inž.arh.
Br. Licence: 300 E032 06

Vladimir ĐORĐEVIĆ dipl.inž.arh.
Br. Licence: 300 E032 06

PRAVNI VLASNIK:

ARCHI HOUSE
ul. Vojvode R. Putnika 27, Pančevo

OBJEKAT:

INVESTITOR:

OZNAKA VRSTE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE:

NAZIV CRTEŽA:

OBJEKAT 1
BROJ CRTEŽA:

0.12.4
RAZMERA:

OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA:

BROJ TEHN. DOKUM.: DATUM IZDAVANJA:BROJ OBJEKTA:

IDEJNO REŠENJE IDR

PETROV ŽELJKO
ul. Cara Dušana  br.11, OMOLJICA

RELATIVNA I APSOLUTNA KOTA PODA PRIZEMLjA OBJEKTA 1 ±0,00 =+77,23

01-03/26-IDR

Jelica ŽIVULJ Mast.inž.arh. i urb.
Anđela PRVULOV Mast.inž.arh.

MART
2026.

OBJEKAT 1 - Skladište za smeštaj građevinskog materijala i alata, spratnosƟ P+0
OBJEKTI 2, 3, 4 I 5-Pomoćni objekƟ, spratnosƟ Po (Podzemni rezervoar, sepƟčka jama, bunar sa
potapajućom pumpom i upojni bunar
ul. Banjska bb, OMOLJICA,  br. kat. parc. 2170 K.O. OMOLJICA

GLAVNA SVESKA

B

A

C

D

E

F

OBJEKAT 1 - Skladište za smeštaj građevinskog
materijala i alata, spratnosƟ P+0

ul. Banjska bb, OMOLJICA,  br. kat. parc. 2170
K.O. OMOLJICA
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321 4 5 6 7 8

GLAVNI PROJEKTANT:

ODGOVORNI PROJEKTANT:

SARADNICI:

Vladimir ĐORĐEVIĆ dipl.inž.arh.
Br. Licence: 300 E032 06

Vladimir ĐORĐEVIĆ dipl.inž.arh.
Br. Licence: 300 E032 06

PRAVNI VLASNIK:

ARCHI HOUSE
ul. Vojvode R. Putnika 27, Pančevo

OBJEKAT:

INVESTITOR:

OZNAKA VRSTE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE:

NAZIV CRTEŽA:

Osnova temelja
BROJ CRTEŽA:

0.12.5
RAZMERA:

1:75

OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA:

BROJ TEHN. DOKUM.: DATUM IZDAVANJA:BROJ OBJEKTA:

IDEJNO REŠENJE IDR

PETROV ŽELJKO
ul. Cara Dušana  br.11, OMOLJICA

RELATIVNA I APSOLUTNA KOTA PODA PRIZEMLjA OBJEKTA 1 ±0,00 =+77,23

01-03/26-IDR

Jelica ŽIVULJ Mast.inž.arh. i urb.
Anđela PRVULOV Mast.inž.arh.

MART
2026.

OBJEKAT 1 - Skladište za smeštaj građevinskog materijala i alata, spratnosƟ P+0
OBJEKTI 2, 3, 4 I 5-Pomoćni objekƟ, spratnosƟ Po (Podzemni rezervoar, sepƟčka jama, bunar sa
potapajućom pumpom i upojni bunar
ul. Banjska bb, OMOLJICA,  br. kat. parc. 2170 K.O. OMOLJICA

GLAVNA SVESKALEGENDA MATERIJALA

NAZIVOZNAKA NAZIVOZNAKA

ARMIRANI BETON TERMOIZOLACIONI SENDVIČ PANEL

ČELIK
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Kombinovani rezerovar
za sanitarnu i PP vodu

kapaciteta 25m3

2 2

IZGLED 4.
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G
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.

GR.L

GR.L

1
1

OSNOVA
TEMELJA

OPŠTE NAPOMENE:
1. Pre otpočinjanja radova sve mere i reperne tačke proveriti na licu mesta.

2. Dileme i nedoumice u crtežima i-ili tekstualnim prilozima projekta obavezno razrešiti sa
autorom i odgovornim projektantom.

3. Izmene u delu projekta za vreme građenja vršiti samo uz saglasnost autora i odgovornog
projektanta.

4. Ne dozvoljavaju se izmene na gradilištu za vreme izvođenja radova bez saglasnosti
autora, odgovornog projektanta i tehničkog nadzora.

5. Odgovornost za izmene snosi lice koje je te izmene odobrilo.
6.Ose sa crteža obavezno postaviti na gradilištu tokom izvođenja.

7. Visine parapeta su date od kote gotovog poda do kote zidanog dela parapeta.
8. Visine prozora su date od kote zidanog dela parapeta do kote natprozornika.

9. Visine vrata su date od kote gotovog poda do kote nadvratnika.
10. U osama stolarskih i bravarskih pozicija date su zidarske mere otvora.

S
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321 4 5 6 7 8 9 10 11 A3.259.4x29.7 cm

GLAVNI PROJEKTANT:

ODGOVORNI PROJEKTANT:

SARADNICI:

Vladimir ĐORĐEVIĆ dipl.inž.arh.
Br. Licence: 300 E032 06

Vladimir ĐORĐEVIĆ dipl.inž.arh.
Br. Licence: 300 E032 06

PRAVNI VLASNIK:

ARCHI HOUSE
ul. Vojvode R. Putnika 27, Pančevo

OBJEKAT:

INVESTITOR:

OZNAKA VRSTE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE:

NAZIV CRTEŽA:

Osnova prizemlja
BROJ CRTEŽA:

0.12.6
RAZMERA:

1:75

OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA:

BROJ TEHN. DOKUM.: DATUM IZDAVANJA:BROJ OBJEKTA:

IDEJNO REŠENJE IDR

PETROV ŽELJKO
ul. Cara Dušana  br.11, OMOLJICA

RELATIVNA I APSOLUTNA KOTA PODA PRIZEMLjA OBJEKTA 1 ±0,00 =+77,23

01-03/26-IDR

Jelica ŽIVULJ Mast.inž.arh. i urb.
Anđela PRVULOV Mast.inž.arh.

MART
2026.

OBJEKAT 1 - Skladište za smeštaj građevinskog materijala i alata, spratnosƟ P+0
OBJEKTI 2, 3, 4 I 5-Pomoćni objekƟ, spratnosƟ Po (Podzemni rezervoar, sepƟčka jama, bunar sa
potapajućom pumpom i upojni bunar
ul. Banjska bb, OMOLJICA,  br. kat. parc. 2170 K.O. OMOLJICA

GLAVNA SVESKA

LEGENDA MATERIJALA

NAZIVOZNAKA NAZIVOZNAKA

ARMIRANI BETON TERMOIZOLACIONI SENDVIČ PANEL

ČELIK

OBJEKAT 1-Skladište P+0

OBJEKAT 1

Br.

0.1
0.2
0.3
0.4

Naziv prostorije

Skladište
Prostorija za zaposlene
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Kombinovani rezerovar
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UKUPNA BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA                

OSNOVA PRIZEMLJA

OPŠTE NAPOMENE:
1. Pre otpočinjanja radova sve mere i reperne tačke proveriti na licu mesta.

2. Dileme i nedoumice u crtežima i-ili tekstualnim prilozima projekta obavezno razrešiti sa autorom i odgovornim projektantom.
3. Izmene u delu projekta za vreme građenja vršiti samo uz saglasnost autora i odgovornog projektanta.

4. Ne dozvoljavaju se izmene na gradilištu za vreme izvođenja radova bez saglasnosti autora, odgovornog projektanta i tehničkog nadzora.
5. Odgovornost za izmene snosi lice koje je te izmene odobrilo.

6.Ose sa crteža obavezno postaviti na gradilištu tokom izvođenja.
7. Visine parapeta su date od kote gotovog poda do kote zidanog dela parapeta.
8. Visine prozora su date od kote zidanog dela parapeta do kote natprozornika.

9. Visine vrata su date od kote gotovog poda do kote nadvratnika.
10. U osama stolarskih i bravarskih pozicija date su zidarske mere otvora.

228,00 m2
UKUPNA  NETO POVRŠINA PRIZEMLJA           

S
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GLAVNI PROJEKTANT:

ODGOVORNI PROJEKTANT:

SARADNICI:

Vladimir ĐORĐEVIĆ dipl.inž.arh.
Br. Licence: 300 E032 06

Vladimir ĐORĐEVIĆ dipl.inž.arh.
Br. Licence: 300 E032 06

PRAVNI VLASNIK:

ARCHI HOUSE
ul. Vojvode R. Putnika 27, Pančevo

OBJEKAT:

INVESTITOR:

OZNAKA VRSTE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE:

NAZIV CRTEŽA:

Osnova krova
BROJ CRTEŽA:

0.12.7
RAZMERA:

1:75

OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA:

BROJ TEHN. DOKUM.: DATUM IZDAVANJA:BROJ OBJEKTA:

IDEJNO REŠENJE IDR

PETROV ŽELJKO
ul. Cara Dušana  br.11, OMOLJICA

RELATIVNA I APSOLUTNA KOTA PODA PRIZEMLjA OBJEKTA 1 ±0,00 =+77,23

01-03/26-IDR

Jelica ŽIVULJ Mast.inž.arh. i urb.
Anđela PRVULOV Mast.inž.arh.

MART
2026.

OBJEKAT 1 - Skladište za smeštaj građevinskog materijala i alata, spratnosƟ P+0
OBJEKTI 2, 3, 4 I 5-Pomoćni objekƟ, spratnosƟ Po (Podzemni rezervoar, sepƟčka jama, bunar sa
potapajućom pumpom i upojni bunar
ul. Banjska bb, OMOLJICA,  br. kat. parc. 2170 K.O. OMOLJICA

GLAVNA SVESKA
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LEGENDA MATERIJALA

NAZIVOZNAKA NAZIVOZNAKA

KROVNI SENDVIČ PANELI 100mm

OPŠTE NAPOMENE:
1. Pre otpočinjanja radova sve mere i reperne tačke proveriti na licu mesta.

2. Dileme i nedoumice u crtežima i-ili tekstualnim prilozima projekta obavezno razrešiti sa
autorom i odgovornim projektantom.

3. Izmene u delu projekta za vreme građenja vršiti samo uz saglasnost autora i odgovornog
projektanta.

4. Ne dozvoljavaju se izmene na gradilištu za vreme izvođenja radova bez saglasnosti
autora, odgovornog projektanta i tehničkog nadzora.

5. Odgovornost za izmene snosi lice koje je te izmene odobrilo.
6.Ose sa crteža obavezno postaviti na gradilištu tokom izvođenja.

7. Visine parapeta su date od kote gotovog poda do kote zidanog dela parapeta.
8. Visine prozora su date od kote zidanog dela parapeta do kote natprozornika.

9. Visine vrata su date od kote gotovog poda do kote nadvratnika.
10. U osama stolarskih i bravarskih pozicija date su zidarske mere otvora.
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FASADNI ČELIČNI TERMOIZOLACIONI PANEL

PODLOŽNI BETON

PRESEK 1-1 1:75 PRESEK 2-2 1:75

PRESECI

OPŠTE NAPOMENE:
1. Pre otpočinjanja radova sve mere i reperne tačke proveriti na licu mesta.

2. Dileme i nedoumice u crtežima i-ili tekstualnim prilozima projekta obavezno razrešiti sa
autorom i odgovornim projektantom.

3. Izmene u delu projekta za vreme građenja vršiti samo uz saglasnost autora i odgovornog
projektanta.

4. Ne dozvoljavaju se izmene na gradilištu za vreme izvođenja radova bez saglasnosti
autora, odgovornog projektanta i tehničkog nadzora.

5. Odgovornost za izmene snosi lice koje je te izmene odobrilo.
6.Ose sa crteža obavezno postaviti na gradilištu tokom izvođenja.

7. Visine parapeta su date od kote gotovog poda do kote zidanog dela parapeta.
8. Visine prozora su date od kote zidanog dela parapeta do kote natprozornika.

9. Visine vrata su date od kote gotovog poda do kote nadvratnika.
10. U osama stolarskih i bravarskih pozicija date su zidarske mere otvora.
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GLAVNI PROJEKTANT:

ODGOVORNI PROJEKTANT:

SARADNICI:

Vladimir ĐORĐEVIĆ dipl.inž.arh.
Br. Licence: 300 E032 06

Vladimir ĐORĐEVIĆ dipl.inž.arh.
Br. Licence: 300 E032 06

PRAVNI VLASNIK:

ARCHI HOUSE
ul. Vojvode R. Putnika 27, Pančevo

OBJEKAT:

INVESTITOR:

OZNAKA VRSTE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE:

NAZIV CRTEŽA:

Izgledi fasade
BROJ CRTEŽA:

0.12.9
RAZMERA:

1:100

OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA:

BROJ TEHN. DOKUM.: DATUM IZDAVANJA:BROJ OBJEKTA:

IDEJNO REŠENJE IDR

PETROV ŽELJKO
ul. Cara Dušana  br.11, OMOLJICA

RELATIVNA I APSOLUTNA KOTA PODA PRIZEMLjA OBJEKTA 1 ±0,00 =+77,23

01-03/26-IDR

Jelica ŽIVULJ Mast.inž.arh. i urb.
Anđela PRVULOV Mast.inž.arh.

MART
2026.

OBJEKAT 1 - Skladište za smeštaj građevinskog materijala i alata, spratnosƟ P+0
OBJEKTI 2, 3, 4 I 5-Pomoćni objekƟ, spratnosƟ Po (Podzemni rezervoar, sepƟčka jama, bunar sa
potapajućom pumpom i upojni bunar
ul. Banjska bb, OMOLJICA,  br. kat. parc. 2170 K.O. OMOLJICA
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21.0x29.7 cm

GLAVNI PROJEKTANT:

ODGOVORNI PROJEKTANT:

SARADNICI:

Vladimir ĐORĐEVIĆ dipl.inž.arh.
Br. Licence: 300 E032 06

Vladimir ĐORĐEVIĆ dipl.inž.arh.
Br. Licence: 300 E032 06

PRAVNI VLASNIK:

ARCHI HOUSE
ul. Vojvode R. Putnika 27, Pančevo

OBJEKAT:

INVESTITOR:

OZNAKA VRSTE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE:

NAZIV CRTEŽA:

OBJEKAT 2, 3, 4 I 5
BROJ CRTEŽA:

0.12.10
RAZMERA:

OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA:

BROJ TEHN. DOKUM.: DATUM IZDAVANJA:BROJ OBJEKTA:

IDEJNO REŠENJE IDR

PETROV ŽELJKO
ul. Cara Dušana  br.11, OMOLJICA

RELATIVNA I APSOLUTNA KOTA PODA PRIZEMLjA OBJEKTA 1 ±0,00 =+77,23

01-03/26-IDR

Jelica ŽIVULJ Mast.inž.arh. i urb.
Anđela PRVULOV Mast.inž.arh.

MART
2026.

OBJEKAT 1 - Skladište za smeštaj građevinskog materijala i alata, spratnosƟ P+0
OBJEKTI 2, 3, 4 I 5-Pomoćni objekƟ, spratnosƟ Po (Podzemni rezervoar, sepƟčka jama, bunar sa
potapajućom pumpom i upojni bunar
ul. Banjska bb, OMOLJICA,  br. kat. parc. 2170 K.O. OMOLJICA

GLAVNA SVESKA

B

A

C

D

E

F

OBJEKTI 2, 3, 4 I 5-Pomoćni objekƟ, spratnosƟ
Po (Podzemni rezervoar, sepƟčka jama, bunar

sa potapajućom pumpom i upojni bunar
ul. Banjska bb, OMOLJICA,  br. kat. parc. 2170

K.O. OMOLJICA
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GLAVNI PROJEKTANT:

ODGOVORNI PROJEKTANT:

SARADNICI:

Vladimir ĐORĐEVIĆ dipl.inž.arh.
Br. Licence: 300 E032 06

Vladimir ĐORĐEVIĆ dipl.inž.arh.
Br. Licence: 300 E032 06

PRAVNI VLASNIK:

ARCHI HOUSE
ul. Vojvode R. Putnika 27, Pančevo

OBJEKAT:

INVESTITOR:

OZNAKA VRSTE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE:

NAZIV CRTEŽA:

Osnove i preseci-Pomoćni objekƟ
BROJ CRTEŽA:

0.12.11
RAZMERA:

1:50

OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA:

BROJ TEHN. DOKUM.: DATUM IZDAVANJA:BROJ OBJEKTA:

IDEJNO REŠENJE IDR

1-PROJEKAT ARHITEKTURE
ORMARIĆ DM
ul. Skadarska  br.79, PANČEVO

02-03/24-IDR-
01

RELATIVNA I APSOLUTNA KOTA PODA PRIZEMLjA OBJEKTA 3 ±0,00 =+77,29

194

OBJEKAT 1 - Skladište za smeštaj građevinskog materijala i alata, spratnosƟ P+0
OBJEKTI 2, 3, 4 I 5-Pomoćni objekƟ, spratnosƟ Po (Podzemni rezervoar, sepƟčka jama, bunar sa
potapajućom pumpom i upojni bunar
ul. Banjska bb, OMOLJICA,  br. kat. parc. 2170 K.O. OMOLJICA

januar
2025.

Elena JEĐINI Mast.inž.arh.
Jelica ŽIVULJ Mast.inž.arh. i urb.
Anđela PRVULOV Mast.inž.arh.
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1 – PROJEKAT ARHITEKTURE 

 
1.1. NASLOVNA STRANA  
 

Investitor:   
 

PETROV ŽELJKO 
ul. Cara Dušana  br.11, OMOLJICA 

Objekat: 
 

OBJEKAT 1 - Skladište za smeštaj građevinskog materijala i 
alata, spratnosti P+0 
OBJEKAT 2, 3, 4 i 5-Pomoćni objekti, spratnosti Po 
(Podzemni rezervoar, septička jama, bunar sa potapajućom 
pumpom i upojni bunar) 
ul. Banjska bb, OMOLJICA,   
br. kat. parc. 2170 K.O. OMOLJICA 

Vrsta tehničke 
dokumentacije:  
 

IDR-Idejno rešenje 

Oznaka I naziv 
dela projekta: 

1-PROJEKAT ARHITEKTURE 

Vrsta radova:  
 

nova gradnja 

Projektant:   
 

ARCHI HOUSE   
Agencija za projektovanje i inženjering  
ul. Vojvode Radomira Putnika br. 27, Pančevo 
 

Odgovorno lice 
projektanta: 
 

Vladimir Đorđević dipl. inž. arh  

Potpis:  
 
 

 
 
 
 
 

Odgovorni 
projektant:                    

Vladimir Đorđević dipl. inž. arh 

Broj licence: 300 E032 06 

Potpis: 
 

 
 
 
 
 

Broj dela 
projekta:                          

01-03/26-IDR-01 
 

Mesto i datum: Pančevo, mart 2026. godine 
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1. 2. SADRŽINA PROJEKTA ARHITEKTURE 

1.1 Naslovna strana projekta arhitekture 

1.2. Sadržaj projekta arhitekture 

1.3. Rešenje o imenovanju odgovornog projektanta 

1.4. Izjava odgovornog projektanta 

1.5. Tekstualna dokumentacija 

1.6. Numerička dokumentacija 

1.7. Grafička dokumentacija 
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1.3. REŠENJE O IMENOVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA  
 

Na osnovu člana 128. Zakona o planiranju i izgradnji ('Sl. glasnik RS', br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 
64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - 

odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023) 
i odredbi Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade i način vršenja kontrole tehničke 

dokumentacije prema klasi i nameni objekata kao:  

 
O D G O V O R N I  P R O J E K T A N T   

 
za izradu 01_Projekta arhitekture za IDR-Idejno rešenje, za novu izgradnju  OBJEKAT 1 - Skladište za 
smeštaj građevinskog materijala i alata, spratnosti P+0, OBJEKAT 2, 3, 4 i 5-Pomoćni objekti, 
spratnosti Po(Podzemni rezervoar, septička jama, bunar sa potapajućom pumpom i upojni bunar) 

ul. Banjska bb, OMOLJICA,  br. kat. parc. 2170 K.O. OMOLJICA, određuje se: 
 

Vladimir Đorđević dipl. inž. arh...........................................................................................300 E032 06 

 

Projektant:                                                     ARCHI HOUSE   
                                                                          Agencija za projektovanje i inženjering  
                                                                          ul. Vojvode Radomira Putnika br. 27, Pančevo 
 
Odgovorno lice/zastupnik:                        Vladimir Đorđević dipl. inž. arh 
 
 

Potpis:                                                              

 

Broj tehničke dokumentacije:                      01-03/26-IDR-01 
 

Mesto i datum:                                             Pančevo, mart 2026. godine 
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1.4. IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE 

 
Odgovorni projektant projekta arhitekture, koji je deo IDR-Idejnog rešenja za novu izgradnju 
OBJEKAT 1 - Skladište za smeštaj građevinskog materijala i alata, spratnosti P+0, OBJEKAT 2, 3, 4 i 
5-Pomoćni objekti, spratnosti Po (Podzemni rezervoar, septička jama, bunar sa potapajućom 
pumpom i upojni bunar) ul. Banjska bb, OMOLJICA,  br. kat. parc. 2170 K.O. OMOLJICA, Pančevo 
 
       Vladimir Đorđević dipl.inž.arh 
 
     I Z J A V Lj U J E M  
 
 

1. da je projekat izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, 
standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke; 

 
2. da su pri izradi projekta poštovane sve propisane i utvrđene mere i preporuke za 

ispunjenje osnovnih zahteva za objekat i da je projekat izrađen u skladu sa merama i 
preporukama kojima se dokazuje ispunjenost osnovnih zahteva 

 
Odgovorni projektant:   Vladimir Đorđević dipl.inž.arh 
(IDR)  

 
Broj licence:    300 E032 06 
 
Potpis:  
 
 
 

 

 

Broj tehničke dokumentacije:                      01-03/26-IDR-01 
 

Mesto i datum:                                             Pančevo, mart 2026. godine 
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PROJEKTNI ZADATAK 

Izraditi projektnu dokumentaciju za izgradnju skladišnog objekta za smeštaj građevinskog 

materijala, sanitarne opreme i građevinskog alata, na kat. parceli br. 2170 K.O. Omoljica, u ul. 

Banjska bb, Omoljica. 

Predmetni objekat planirati kao skladišni objekat u funkciji postojećeg prodajnog objekta investitora 

koji se nalazi na drugoj lokaciji u okviru istog naseljenog mesta, bez obavljanja trgovinske delatnosti 

u samom objektu. 

Projektom predvideti prostor za skladištenje građevinskog nezapaljivog materijala i opreme, kao što 

su: podne i zidne obloge, keramičke pločice, kamen, staklo, gipsane i cementne ploče, proizvodi na 

bazi cementa, sanitarna oprema,  građevinski alat i prateća oprema.  

U okviru objekta predvideti skladišni prostor, kancelariju, sanitarni čvor i tehničku prostoriju. 

Glavni objekat skladiše je prizemne spratnosti 

Na parceli predvideti i pomoćne infrastrukturne objekte i instalacije u funkciji osnovnog objekta: 

• vodonepropusnu septičku jamu,  

• upojnu jamu,  

• rezervoar za vodu,  

• bunar 

• saobraćajni priključak d=3,0. 

 

Parcelu rešiti tako da se omogući nesmetan pristup, ulaz i izlaz putničkih i teretnih vozila, 

manipulacija robom, kao i odgovarajući broj parking mesta i saobraćajnih površina. 

Projektom predvideti sve neophodne infrastrukturne priključke i instalacije, u skladu sa uslovima 

nadležnih javnih preduzeća, važećim planskim dokumentom i tehničkim propisima. 

 

Investitor: 

PETROV ŽELJKO 

ul. Cara Dušana br.11, Omoljica 

Potpis: 
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1.5. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
 
Investitor:   PETROV ŽELJKO 
                             ul. Cara Dušana  br.11, OMOLJICA 
Objekat  :            OBJEKAT 1 - Skladište za smeštaj građevinskog materijala i alata, spratnosti P+0 
                             OBJEKAT 2, 3, 4 i 5-Pomoćni objekti, spratnosti Po 
                             (Podzemni rezervoar, septička jama, bunar sa potapajućom pumpom i  
                              upojni bunar) 
                              ul. Banjska bb, OMOLJICA,  br. kat. parc. 2170 K.O. OMOLJICA 
 
Projektom je obuhvaćena NOVA GRADNJA: OBJEKAT 1 - Skladište za smeštaj građevinskog 
materijala i alata, spratnosti P+0 
ul. Banjska bb, OMOLJICA,  br. kat. parc. 2170 K.O. OMOLJICA 
 
Planiran objekt pripada ostalim nestambenim zgradama, odnosno zatvorenim skladištima-
specijalizovana skladišta zatvorena s najmanje tri strane zidovima ili pregradama 
 
Objekat je pravilne geometrijske forme, sa prostornim uređenjem koje je u vidu betonskog platoa 
koji se nadovezuje na saobraćajni priključak ka ulici Banjskoj. 

 

Namena budućeg prostora je skladištenje građevinskog materijala i alata za potrebe postojećeg 

prodajnog objekta na drugoj lokaciji u okviru istog naseljenog mesta. U objektu nije predviđeno 

obavljanje trgovinske delatnosti niti neposredna prodaja robe. 
 

Indeks zauzetosti je iznosi 228,0 m2/4,75%;NOVOPROJEKTOVANI OBJEKAT BR. 1=228,0 m2 
 
Indeks izgrađenosti je BRGP/Površina parcele; NOVOPROJEKTOVANI OBJEKAT BR. 1=228,0 m2= 

UKUPNO=228,0m2 /4798 m2=0,05 
 
Površina pod popločanim površinama, saobraćajnicama i parkingom iznosi 440,03m2/9,17% 
 
Broj potrebnih parking mesta za potrebe nove izgradnje i postojećih objekata iznosi UKUPNO: 

2pm(1+1) (1regularno+1 za lice sa invaliditetom) 

 
URBANISTIČKA DISPOZICIJA I PARAMETRI 
 

Na zahtev investitora izrađeno je Idejno rešenje za izgradnju Skladište za smeštaj građevinskog 
materijala i alata, spratnosti P+0, ul.Banjska bb, Omoljica,  br. kat. parc. 2170  K.O.OMOLJICA. 
Pozicija parcela uz saobraćajnicu omogućava dobar pristup komunalnoj infrastrukturi. 

 
Plan Generalne Regulacije naseljenog mesta Omoljica (“Sl. list grada Pančeva”  
br. 33/2014, 36/2024-izmene I dopune, 7/2025-ispravka tehničke greške) 
 
Parcela na kojoj se planira izgradnja objekta se pruža pravcem severozapad-jugoistok.  
Uz parcelu KP 2170 a preko parcele KP 2172 KO Omoljica je planirana izgradnja saobraćajnog 
priključka širine 3,0 m sa severozapadne strane parcele, a ka ulici Banjskoj (KP 2298).  
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Broj potrebnih parking mesta za potrebe nove izgradnje i postojećih objekata iznosi UKUPNO: 2 

pm(1+1) (1regularno+1za lice sa ivaliditetom)- a za 2 zaposlena (prema informacijama Investitora) 

potrebno je 1 parking mesto. 

 

U pogledu zadatih urbanističkih parametara, tačnije ostvarenog minimalnog zelenila projektom je 
ostvareno 4129,97 m2/86,08 % dok je površina pod objektom  228,00 m2/4,75% 
(NOVOPROJEKTOVANI OBJEKAT BR. 1=228,0 m2) 
Površina pod popločanjem (pod pešačkim komunikacijama, parking i saobraćajna komunikacija) 
iznose 440,03m2/9,17 %. Planirani objekti 2, 3, 4 i 5 predstavljaju infrastrukturne/pomoćne 
podzemne objekte (Po) koji su potpuno ukopani ispod nivelacije uređenog terena, te se njihova 
površina ne uzima u obračun stepena zauzetosti parcele i obračuna slobodnih i zelenih površina 
Što se tiče vertikalne regulacije, koje su planom definisane kao maksimalna dozvoljena spratnost, PRI 
ČEMU JE BROJ ETAŽA ORIJENTACIONI PARAMETAR, one su definisane na sledeći način: 
Za objekat spratnosti P+0, visina objekta iznosi 5,00 m od k.t. do k.v. (od trotoara do venca) 
I 6,70 m od k.t. do k.s. ( od trotoara do slemena) 
Novoplanirani objekat na predmetnim parcelama ima udaljenja od susednih i bočnih parcela prema 
Planu, te su i otvori na fasadama u tom smislu u skladu sa zadatim parametrima. 
 
ARHITEKTONSKO REŠENJE 
 
Planirani objekat OBJEKAT 1 - Skladište za smeštaj građevinskog materijala i alata, spratnosti P+0 je 
zamišljen kao slobodnostojeći i sastoji se iz prizemlja. 
Gabarit predmetnog objekta je pravilne pravougaone geometrijske forme i sa propisanim 
međusobnim udaljenjima od susednih granica parcele i kosim dvovodnim krovom malog nagiba, od 
12,0 o.  
Namena budućeg prostora je skladištenje građevinskog materijala i alata za potrebe postojećeg 
prodajnog objekta na drugoj lokaciji u okviru istog naseljenog mesta. U objektu nije predviđeno 
obavljanje trgovinske delatnosti niti neposredna prodaja robe. U funkcionalnom smislu objekat 
sadrži skladišni prostor, kancelariju, sanitarni čvor i prostoriju za hidrocil. 
Ukupna neto površina objekta je 211,46m2 dok je ukupna  bruto površina 228,0 m2 

 

Planirani objekti 2-Podzemni rezervoar , 3, 4 i 5 predstavljaju infrastrukturne/pomoćne podzemne 
objekte (Po) koji su potpuno ukopani ispod nivelacije uređenog terena, te se njihova površina ne 
uzima u obračun stepena zauzetosti parcele i obračuna slobodnih i zelenih površina 
 
OBJEKAT 2-Pomoćni objekat-Podzemni rezervoar, spratnosti Po je podzemni objekat koji 
predstavlja kombinovani rezervoar za sanitarnu i ppz mrežu kapaciteta 25 m3, bruto površina je 14 
m2. 
 
OBJEKAT 3-Pomoćni objekat-Septička jama, spratnosti Po je podzemni objekat koji predstavlja 
vodonepropusni objekat i služi za odvodnjavanje fekalne kanaluzacije iz objekta, kapaciteta 10,80 
m3, bruto površina je 9,62 m2. 
 
OBJEKAT 4- Pomoćni objekat-Bunar sa potapajućom pumpom, spratnosti Po je podzemni objekat 
projektovan je za potrebe snabdevanja podzemnog rezervoara za protivpožarnu zaštitu i sanitarne 
mreže predmetnog objekta. Bunar se nalazi van gabarita objekta, u zasebnom podzemnom 
armiranobetonskom šahtu kružnog oblika, unutrašnjeg prečnika 1,20 m. Zidovi šahta izvedeni su od 
vodonepropusnog betona, sa odgovarajućom hidro i termo zaštitom radi sprečavanja smrzavanja 
instalacija i opreme u zimskom periodu. 



ARCHI HOUSE                                                       
AGENCIJA ZA PROJEKTOVANJE I INŽENJERING 

UL. VOJVODE R. PUTNIKA 27 PANČEVO 
TEL: +381 64 44 86 869             

  
 

                                                                      Tehnička dokumentacija Idejno rešenje-Projekat arhitekture                                                  Str. | 8                                           
 

U bunaru je predviđena ugradnja potapajuće pumpe odgovarajućeg kapaciteta, sa pripadajućom 
cevnom i elektro opremom za funkcionisanje sistema snabdevanja vodom rezervoara za PP zaštitu i 
sanitarne potrošnje. Bruto površina je 1,13 m2. 
 
OBJEKAT 5-Pomoćni objekat-Upojni bunar, spratnosti Po projektovan za prihvat i infiltraciju 
prečišćenih atmosferskih voda sa krovnih i saobraćajnih/kosih površina, nakon prolaska kroz 
separator naftnih derivata. Bunar je lociran van gabarita objekta i predstavlja završni element 
sistema odvodnjavanja. Izveden je kao vertikalni upojni objekat od perforirane (korugirane) cevi 
prečnika Ø3,15 m, sa odgovarajućim filtarskim i drenažnim slojevima (šljunak i drobljeni kamen 
različite granulacije), kao i geotekstilnom zaštitom radi sprečavanja zapunjavanja finim česticama tla. 
Oko upojnog bunara predviđena je drenažna zona sa kontrolisanim upijanjem u okolno zemljište, uz 
obezbeđenje stabilnosti iskopa i dugotrajnog funkcionalnog kapaciteta sistema infiltracije. Bruto 
površina je 7,07 m2 
 
TEHNOLOŠKI OPIS 
 
U zoni u kojoj je planiran objekat-OBJEKAT 1 - Skladište za smeštaj građevinskog materijala i alata, 
spratnosti P+0 dozvoljene su poslovne delatnosti iz oblasti trgovine na malo, ugostiteljstva, uslužnih 
delatnosti, delatnosti iz oblasti obrazovanja, zdravstva, socijalne zaštite, kulture, sporta i rekreacije, 
komercijalnih usluga i proizvodnih delatnosti male obima (kada se u proizvodnom procesu koriste 
samo laka teretna vozila), kancelarije, usluge, komercijalne delatnosti, zanatstvo, hosteli, moteli, 
hoteli. 
 
Ovde se ubrajaju male firme koje prema nivou ekološkog opterećenja mogu biti locirane unutar 
stambenog naselja a ne izazivaju neprijatnosti susednom stanovništvu, kao što su pekarske i 
poslastičarske radnje, tehnički servisi i drugo. 
 
U pogledu zaštite životne sredine i podelu preduzeća prema uticaju, planirani objekat-Skladište 
pripada I grupi koja podrazumeva mala preduzeda, čiji je uticaj na životnu sredinu neznatan i koja ne 
narušavaju kvalitet života okolnom stanovništvu, i ne izazivaju neprijatnosti neposrednim susedima. 
Za potrebe ove vrste objekta se ne koriste aparati i oprema koja formira buku ili stvara štetne efekte 
po životnu sredinu. Novoplanirani objekat u kojem se vrši prodaja životnih namirnica na veliko i 
obavljaju usluge preuzimanja, sortiranja, pakovanja, markiranja i skladištenja građevinskog 
materijala I alata. 
 
U skladišnom delu se obavljaju aktivnosti pakovanja, razvrstavanja gotovih proizvoda, smeštanje 
pomodnih materijala i ambalaža, koje se dalje otpremaju i distribuiraju. 
U planiranom objektu se sledede aktivnosti: 
1) Prijem 
2) Merenje 
3) Razvrstavanje 
4) Skladištenje 
5) Otpremanje i dalji plasman robe 
 
Građevinski materijali i proizvodi skladište se i čuvaju na podmetačima, policama, paletama. 
Podmetači, police i palete postavljaju se u odnosu na zid na takvoj udaljenosti koja omogućava 
nesmetan prolaz zaposlenih, paletra i pomoćnih vozila kao i čišćenje i održavanje prostora 
 
U skladišnom delu se obavljaju aktivnosti pakovanja, razvrstavanja gotovih proizvoda, smeštanje 
pomoćnih materijala i  ambalaža, koje se dalje otpremaju i distribuiraju. Roba koja stiže u skladišni 
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deo objekta je roba u komercijalnim i transportnim pakovanjima koja se u zavisnosti od narudžbina 
prosleđuju i otpremaju dalje. 
 
Uticaj OBJEKTA 1-Skladište za smeštaj građevinskog materijala i alata, spratnosti P+0  je neznatan na  
životnu sredinu neznatan i koja ne narušavaju  kvalitet života okolnom stanovništvu, i ne izazivaju 
neprijatnosti neposrednim susedima.  
 
Za potrebe ove vrste skladišta ne koriste se aparati i oprema koja formira buku ili stvara štetne 
efekte po životnu sredinu. Jedina buka na predmetnoj lokaciji će nastajati kao posledica odvijanja 
saobraćaja, neće imati uticaja na neposrednu okolinu, jer će se celokupna delatnost skladišta odvijati 
u zatvorenom prostoru. 
 
Pri pominjaju saobraćaja, a u vezi sa životnom sredinom i kvalitetom vode Nadela, na predmetnoj 

lokaciji je predviđeno postavljanje separatora naftnih derivate, koji će prečišćavati zauljene tekućine-

atmosferalije, nastale na kolskim pristupima I saobraćajnicama, putem podnih rešetki/rigola, koje će 

iste te tekućine sprovoditi do separatora, a potom do atmosferske kanalizacije ulice ukoliko postoji 

izgrađena, ili u upojnu jamu na predmetnoj lokaciji.  Separator naftnih derivata funkcioniše na taj 

način što skupljenu vodu izlaže različitim barijerama koje pomažu da se voda prečisti do zahtevane 

klase vode. Separator i konkretan odabir će biti dat nakon uslova koje propiše nadležni organ. 

Za čišćenje separatora su zadužene firme ovlašćene od strane državnih institucija (uglavnom su to 
komunalna preduzeća), sa kojima će Investitor naknadno dogovoriti saradnju. 
 
KONSTRUKCIJA   
 
Objekti su fundirani na armirano betonskim stopama i punoj armirano-betonskoj ploči sa 
feroposipom i armirano betonskim gredama.  
 
Završni slojevi poda na tlu se razlikuju u zavisnosti od namene i zahteva prostorija. Podovi su u 
mikroarmiranom ferobetonu, osim u prostoriji kancelarije, toaleta i hidrocilnoj prostoriji, gde je 
završni pod u vidu keramičkih pločica. 
Podovi ovih prostorija imaju odgovarajući pad prema slivnicima ili odlivnim otvorima i izvedeni su na 
način koji onemogućuje zadržavanje vode na podnim površinama.  
 
Konstrukciju objekta čine uglavnom  čelični stubovi i horizontalni serklaži, sa čeličnim zategama radi 
seizmičkog ukrućenja, uobičajenih dimenzija za tu visinu i raspone objekata.  
Krovna konstrukcija je čelična sa čeličnim rožnjačama, sa krovnim kosim čeličnim gredama. Na 
čelične rožnjače se oslanjaju termoizolacioni krovni sendvič paneli. 
  
 
MATERIJALIZACIJA 
 
Spoljni fasadni zidovi izvedeni su od prefabrikovanih čeličnih termoizolacionih sendvič panela d=5 cm 
sa poliuretanskom termoizolacijom. Pregradni zidovi su izvedeni od termoizolacionih sendvič panela 
d=5 cm. Podne obloge se razlikuju u zavisnosti od namene prostorija, te je u prostoriji toaleta I 
hidrocilne prostorije podna obloga keramika, a podskladišta je beton sa feroposipom. 
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BRAVARIJA, STOLARIJA, ALUMINARIJA  
 
Sve spoljašnje pozicije vrata i prozora su planirane da se izvode od aluminijumskih profila sa 
prekinutim termičkim mostom.  
 
HIDROTEHNIČKE INSTALACIJE  
(Vodovod, fekalna kanalizacija, PP mreža, atmosferska kanalizacija) 
 

1.  VODOVOD 
 
Snabdevanje vodom predviđeno je iz bušenog bunara, putem potapajuće pumpe, sa akumulacijom u 
podzemnom rezervoaru ukupne zapremine V = 25 m³. 
Rezervoar je namenjen za: 
•protivpožarnu vodu (hidrantska mreža)  
•sanitarnu potrošnju  
Predviđena je funkcionalna podela zapremine: 
•Vpp ≥ 15 m³ – protivpožarna rezerva (neprikosnovena)  
•Vsan ≈ 10 m³ – sanitarna voda  
Kombinovani rezervoar je predviđen kao jedinstven prostora bez fizičke pregrade,te se zahvatanje 
sanitarne vode vrši se iznad nivoa protivpožarne rezerve. 
Dopuna rezervoara vrši se automatski iz bunara, putem potapajuće pumpe, sa regulacijom pomoću 
plovnog ventila. 
 
SANITARNA VODA 
Sanitarna potrošnja za 2–3 zaposlena je minimalna i procenjuje se na: 
• cca 50–100 l/osobi/dan  
Ukupno: 
Qd ≈ 0,15–0,30 m³/dan 
Što je višestruko manje od raspoložive zapremine 
 

2.  FEKALNA KANALIZACIJA 
Odvođenje otpadnih voda iz novoprojektovanog objekta rešiti povezivanjem na vodonepropusnu 
septičku jamu putem priključka DN160 
Unutrašnju instalaciju kanalizacije raditi od PP cevi za kućnu kanalizaciju sa potrebnim fazonskim 
komadima i odgovarajućim zaptivnim gumicama,  EN 1451 ,SRPS G.CG.709:1991 a spoljašnju sa PVC, 
EN13476-1, prEN13476-3, EN ISO 9969, EN 476, EN 1610, ENV 1046. Unutrašnju kanalizacionu mrežu 
postaviti u padu od 2 %. Cevi postaviti na sloju peska od 10 cm i preko cevi nasuti pesak 5 cm. 
Vidne cevi okačiti za konstrukciju na svakih 2,00m max  obujmicama (perforirana traka) tj kukama za 
zid ili konstrukciju.Gde cevi prolaze kroz zidove pod uglom od 90º ,napraviti otvor za 5cm veći od 
prečnika cevi, cev se na mestu otvora zaštićuje izolacionom trakom. 
U podu kupatila predvideti slivnike dn 75 komplet.  
Unutrašnji kanalizacioni razvod otpadne sanitarne vode izvesti kao razvod fekalnih voda, iz sanitarnih 
čvorova, i upotrebljenih voda od objekta. 
Do kanalizacione vertikale vodi horizontalni razvod od svakog izlivnog mesta sanitarnog objekta,. 
Kanalizaciona vertikala izlazi iznad  krova oko 50cm i završavaju se ventilacionom glavom. 
Postavljanje odvodne kanalizacione cevi: cev se polaže u rov širine 80cm i  na dubini od 0,80m.Cev se 
polaže na sloj peska tako da se lakše izvodi nagib, drenaža terena i ravnomerno prenošenje pritisaka 
ostalih naležućih slojeva.Preko peska ide sloj zemlje od 50cm, oprezno se nabija ručnim nabijačima , 
dodaje se još 20cm sloja zemlje koja se takođe nabija. 
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3. PP MREŽA 
Za predmetni objekat predviđena je unutrašnja hidrantska mreža. Usvojeni parametri: 
•broj istovremenih mlazeva: 1  
•protok po mlazu: q = 2,5 l/s  
•minimalno trajanje: t = 60 min  
Ukupna potrebna količina vode za gašenje: 
V = 2,5 l/s × 3600 s = 9,0 m³ 
Usvojena zapremina protivpožarne rezerve: 
 Vpp = 15 m³ > 9 m³  
Time je obezbeđena sigurnosna rezerva. 
Hidrantska mreža se napaja iz rezervoara preko pumpne stanice. 
Predviđena je: 
• glavna električna pumpa  
• (po potrebi) pomoćna pumpa za održavanje pritiska  
Postrojenje montirati u prostoriju sa zidovima otpornim prema požaru najmanje 2h i vratima 
otpornim minimum 1,5h. Takođe je poželjno obezbediti prirodnu ili veštačku ventilaciju prostorije da 
bi se izbeglo orošavanje cevi. Protivpožarne ormariće, propisno opremljene postaviti na 1,50 m od 
poda sa pratećom opremom (mlaznicom, crevom L= 15m i ugaoni priključni ventil  Ø 52)na mestu 
označenom u grafičkim crtežima. 
 

4.  ATMOSFERSKA KANALIZACIJA i TEHNOLOŠKA KANALIZACIJA 
Atmosferska voda sa krova se olucima i olučnim vertikalama odvodi i ispušta na saobraćajnicu ili 
direktno u cevovod koji vodi ka separatoru.Voda sa saobraćajnica se prikuplja i odvodi pomoću 
slivnih rešetki ka separatoru. Projektnim rešenjem predviđeno je da se sve atmosferske vode sa 
površine kompleksa, prikupljene postojećim kanalizacionim separatnim sistemom dovedu na 
separatora naftnih derivata i nakon tretmana dalje evakuišu cevovodom do upojne jame ili šahta 
atmosferske kanalizacije ukoliko je za predmetnu ulicu izvedena mreža, a putem priključka DN160. 
Tim postupkom upotrebe separatora dobija se tehnička voda.  
Otpadne vode se skuplјaju u kanal i prelivom sprovode do separatora gde se izdvajaju masti i ulјa, a 
pre ulaska u recipijent.  Položaj separatora i upojnog  bunara je prikazan je na crtežu br.1.Situacija 

5. SEPARATOR MASTI I ULJA 
Sva ulja koja se prikupe i kanalima za servisiranje usled havarije ili nezgode sa vozilima, će ići kroz 
slivnik servisnog kanala a potom do separatora ulja i masti, i zajedno sa tečnošću prikupljenoj sa 
saobraćajnica će proći barijere separatora i otići do krajnjeg recipijenta-upojne jame-vodopropusnog 
bunara 
 
Obračun kapaciteta separatora je proistekao iz brošure proračuna proizvođača: 
 

 
 
Separator ulja i masti funkcioniše na taj način što skupljenu vodu izlaže različitim barijerama koje 
pomažu da se voda prečisti do zahtevane klase vode. Separator I konkretan odabir će biti dat nakon 
uslova koje propiše nadležni organ. 
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TT PRIVOD 
Nema priključka na TT mrežu.   
 
ELEKTRODISTIRIBUTIVNA I ENERGETSKA MREŽA 
Predviđeni kapaciteti -2 nova priključka-brojila: 
1 od 17,25 kW (3x25A)- trozafno brojilo za potrebe objekta 1 
1 od 11,04 kW (3x16A)- trozafno brojilo za  PPZ (hidrocil) 
 
MAŠINSKE INSTALACIJE (Grejanje, hlađenje i provetravanje) 
Prema zahtevu i potrebama investitora, za predmetni skladišni objekat nije predviđen sistem 
centralnog grejanja niti hlađenja. Izuzetak predstavlja kancelarijski prostor namenjen 
korisnicima/zaposlenima, u kome je predviđeno obezbeđivanje odgovarajućeg termičkog komfora 
putem inverterskog klima uređaja. Provetravanje je prirodno. 
 
ODLAGANJE KOMUNALNOG I ČVRSTOG OTPADA  
Odlaganje smeća je individualno gde investitor obezbeđuje sam posudu za odlaganje smeća 
odgovarajuće dimenzije. Za potrebe izgradnje objekta predviđen je 1 kontejner 1,4x1,1m. 

SAOBRAĆAJNI PRIKLJUČAK 

Projektom je predviđeno priključenje objekta putem novog saobraćajnog priključka d=3,00 m, koji se 

nadovezuje na saobraćajnicu na KP 2298 KO Omoljica, ulica Banjska a preko parcele KP 2172 KO 

Omoljica. 

Na ovaj način je predmetnoj parceli omogućen pristup na javnu saobraćajnicu. 
 
Pančevo                                                       Za Archi House: 
mart 2026. godine                              Đorđević Vladimir dipl.inž.arh. 
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1.6. NUMERIČKA DOKUMENTACIJA 

OBJEKAT 1 - Skladište za smeštaj građevinskog materijala i alata, spratnosti P+0 

OBJEKAT 3-Skladište P+0 

  Br.  Naziv prostorije Pod Zid Plafon Obim Površina 

  

OBJEKAT 1 

  0.1 Skladište fero beton - - 60,68 189,37 

  0.2 Prostorija za zaposlene ker.pločice - - 15,82 15,64 

  0.3 Toalet ker.pločice - - 7,72 3,65 

 0.4 Prostorija za hidrocil fero beton - - 6,69 2,80 

UKUPNA  NETO POVRŠINA PRIZEMLJA 211,46m² 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA   228,0 m² 

 

UKUPNA NETO POVRŠINA OBJEKTA 1 (P+0) 211,46m² 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA OBJEKTA 1(P+0) 228,0 m² 

 
 

NAZIV I OZNAKA 
POSEBNOG DELA 

SPRAT STRUKTURA NETO POVRŠINA 

OBJEKAT 1-Skladište 
za smeštaj 

građevinskog 
materijala i alata, 

spratnosti P+0 

PRIZEMLJE / 211,46m² 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA 228,0 m² 

 

OBJEKAT 2, 3, 4 i 5-Pomoćni objekti, spratnosti Po 
(Podzemni rezervoar, septička jama, bunar sa potapajućom pumpom i upojni bunar) 
Objekti 2, 3, 4 i 5 predstavljaju infrastrukturne/pomoćne podzemne objekte (Po) koji su potpuno 

ukopani ispod nivelacije uređenog terena, te se njihova površina ne uzima u obračun stepena 

zauzetosti parcele i obračuna slobodnih i zelenih površina 

 

OBJEKAT 2-Pomoćni objekat-Podzemni rezervoar, spratnosti Po kapaciteta 25 m3, bruto površina 
je 14 m2. 
 
OBJEKAT 3-Pomoćni objekat-Septička jama, spratnosti Po, kapaciteta 10,80 m3, bruto površina je 
9,62 m2. 
 
OBJEKAT 4- Pomoćni objekat-Bunar sa potapajućom pumpom, spratnosti Po, bruto površina je 
1,13 m2. 
 
OBJEKAT 5-Pomoćni objekat-Upojni bunar, spratnosti Po bruto površina je 7,07 m2 
 

 



ARCHI HOUSE                                                       
AGENCIJA ZA PROJEKTOVANJE I INŽENJERING 

UL. VOJVODE R. PUTNIKA 27 PANČEVO 
TEL: +381 64 44 86 869             

  
 

                                                                      Tehnička dokumentacija Idejno rešenje-Projekat arhitekture                                                  Str. | 14                                           
 

1.7. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
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REGULACIONA LINIJA

REGULACIONA LINIJA

GRANICA PARCELE
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1
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2

KOORDINATE PRISTUPNOG PUTA
na KP 2298(ul.Banjska)

KOORIDNATE

A

B

C

OSA X OSA Y

7480316.6306 4957432.423

7480318.1122 4957429.6398

7480327.4856 4957411.4595

D 7480329.3252 4957407.8917

LEGENDA

NAZIVOZNAKA NAZIVOZNAKA

GRAĐEVINSKA/REGULACIONA LINIJA

ARMIRANI BETON

ČELIK

KANALIZACIONI PRIKLJUČAK

VODOVODNI PRIKLJUČAK

GRANICA PARCELE

FASADNI ČELIČNI TERMOIZOLACIONI PANEL

ZELENA POVRŠINA SAOBRAĆAJNI PRIKLJUČAK

SAOBRAĆAJNA POVRŠINA

URBANISTIČKI PARAMETRI
ObjekƟ 2, 3, 4 i 5 predstavljaju infrastrukturne/pomoćne podzemne objekte (Po) koji su potpuno

ukopani ispod nivelacije uređenog terena, te se njihova površina ne uzima u obračun stepena
zauzetosƟ parcele i obračuna slobodnih i zelenih površina

NETO POVRŠINA OBJEKTA

POVRŠINA PARCELE

BGRP OBJEKTA

SPRATNOST

VISINA OBJEKTA

INDEKS ZAUZETOSTI

INDEKS IZGRAĐENOSTI

PARKING MESTA

PROCENAT ZELENIH POVRŠINA

KATEGORIJA I KLASIFIKACIONI BROJ

MATERIJALIZACIJA FASADE

NAGIB KROVA

MATERIJALIZACIJA KROVA

termoizolacioni fasadni sendvič panel

12 o

BROJ FUNKCIONALNIH JEDINICA

VENAC 5,00 m od kt, SLEME 6,70 m od kt

OBJEKAT 1:В-125221 OBJEKAT 2: G-125211,
OBJEKAT 3, 4, 5: G-215303

OBJEKAT 1: P+0; OBJEKAT 2, 3, 4 i 5: Po

1 skladišni prostor

4798 m2

OBJEKAT 1:228,0 м2

UKUPNO ostvareno 228,0m2/4,75%

0,05 (BRGP/Površina parcele=228,0 m2/4798 m2)

UKUPNO ostvareno 86,08 % - 4129,97m2

UKUPNO 2 mesta za parkiranje
(1 pm + 2 pm za osobu sa invaliditetom)

OBJEKAT 1:211,46 м2

OGRAĐIVANJE PARCELE /

termoizolacioni krovni sendvič panel

PROCENAT POD MANIPULATIVNIM
POVRŠINAMA

UKUPNO ostvareno 440,03m2/9,17%

INFRASTRUKTURA

ELEKTRODISTRIBUTIVNA MREŽA
Novi priključci - brojila
-2 nova priključka-brojila:
1 od 17,25 kW (3x25A)- trozafno brojilo za potrebe objekta 1
1 od 11,04 kW (3x16A)- trozafno brojilo za PPZ (hidrocil)

VODOVODNA INSTALACIJA

KANALIZACIONA MREŽA

- priključak putem bunara dubine cca 25 m, sa potapajućom
pumpom koja puni kombinovani rezervoar za sanitarnu i PPZ
vodu

- priključak na fekalnu kanalizaciju je putem vodonepropusne
sepƟčke jame kapaciteta 10,80 m3 putem priključka DN 160
-atmosferske vode sa krovne površine preko zelenih površina na
parceli ili saobraćajnica, a potom do separatora ulja i masƟ i
vodopropusne upojne jame putem priključka DN 160

PRIKLJUČAK NA JAVNU SAOBRAĆAJNICU

TT MREŽA I OPTIKA

HIGIJENA -1 kontejner dimenzije 1,4x1,1m3

*** napomena - saobraćajni priključak nije predmet ovog postupka i biće
naknadno obrađen kroz poseban postupak u svemu prema
članu zakona 145. Zakona o planiranju i izgradnji

PRIKLJUČAK GASA

TOPLOVODNA MREŽA

- 1 novi priključak od 3,0 m na KP 2298 KO Omoljica
(ul. Banjska) a preko KP 2172 KO Omoljica . Nije predmet ovog
postupka.

/

/

/

OBJEKAT 1-Skladište za smeštaj građevinskog
materijala i alata, spratnosƟ P+0 

OBJEKAT 3-Pomoćni objekat-SepƟčka jama,
spratnosƟ Po

OBJEKAT 4-Pomoćni objekat-Bunar sa potapajućom pumpom,
spratnosƟ Po

OBJEKAT 2-Pomoćni objekat-Podzemni rezervoar,
spratnosƟ Po

OBJEKAT 5-Pomoćni objekat-Upojni bunar,
spratnosƟ Po

SITUACIONI PLAN_OSNOVA PRIZEMLJA

OPŠTE NAPOMENE:
1. Pre otpočinjanja radova sve mere i reperne tačke proveriti na licu mesta.
2. Dileme i nedoumice u crtežima i-ili tekstualnim prilozima projekta obavezno razrešiti sa autorom i odgovornim projektantom.
3. Izmene u delu projekta za vreme građenja vršiti samo uz saglasnost autora i odgovornog projektanta.
4. Ne dozvoljavaju se izmene na gradilištu za vreme izvođenja radova bez saglasnosti autora, odgovornog projektanta i
tehničkog nadzora.
5. Odgovornost za izmene snosi lice koje je te izmene odobrilo.
6.Ose sa crteža obavezno postaviti na gradilištu tokom izvođenja.
7. Visine parapeta su date od kote gotovog poda do kote zidanog dela parapeta.
8. Visine prozora su date od kote zidanog dela parapeta do kote natprozornika.
9. Visine vrata su date od kote gotovog poda do kote nadvratnika.
10. U osama stolarskih i bravarskih pozicija date su zidarske mere otvora.
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OBJEKAT 1 - Skladište za smeštaj građevinskog materijala i alata, spratnosƟ P+0
OBJEKTI 2, 3, 4 I 5-Pomoćni objekƟ, spratnosƟ Po (Podzemni rezervoar, sepƟčka jama, bunar sa
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PRIKLJUČAK ELEKTROENERGETSKE

MREŽE

1 X 17,25 kW (3X25A)(za potrebe objekta)

1x 11,04 (3x16A) (za potrebe PPZ-hidrocila)
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separator ulja i m
asti G

SH-10,

protok 2-10 l/s,  za površinu

popločanja 300-1000 m
2

2 PM (1regularno +1 za lica sa

invaliditetom)

VODOPROPUSNA UPOJNA JAMA

(atmosferska kanalizacija)

1 KONTEJNER

1,1X1,4 m, 1100 l

BUŠENI BUNAR dubine

cca 25m,  SA POTAPAJUĆOM PUMPOM

usis za hidrante → sa dna

usis za sanitarije → podignut ( 50 cm)

SAOBRAĆAJNI PRIKLJUČAK

d=3,0m

KOMBINOVANI REZERVOAR ZA

SANITARNU I PP VODU 25 m 3

VODONEPROPUSNA

SEPTIČKA JAMA

kapaciteta 10,80 m 3

P+0

REGULACIONA LINIJA

REGULACIONA LINIJA

GRANICA PARCELE

GRANICA PARCELE

GRANICA PARCELE

GRANICA PARCELE

GRANICA PARCELE

GRANICA PARCELE

GRANICA PARCELE

GRANICA PARCELE

PM
1

PM
2

S

KOORDINATE PRISTUPNOG PUTA
na KP 2298(ul.Banjska)

KOORIDNATE

A

B

C

OSA X OSA Y

7480316.6306 4957432.423

7480318.1122 4957429.6398

7480327.4856 4957411.4595

D 7480329.3252 4957407.8917

LEGENDA

NAZIVOZNAKA NAZIVOZNAKA

GRAĐEVINSKA/REGULACIONA LINIJA

ARMIRANI BETON

ČELIK

KANALIZACIONI PRIKLJUČAK

VODOVODNI PRIKLJUČAK

ELEKTROENERGETSKI PRIKLJUČAK

PRIKLJUČAK OPTIKE

GRANICA PARCELE

SAOBRAĆAJNI PRIKLJUČAK

FASADNI ČELIČNI TERMOIZOLACIONI PANEL

ZELENA POVRŠINA

SAOBRAĆAJNA POVRŠINA

URBANISTIČKI PARAMETRI
ObjekƟ 2, 3, 4 i 5 predstavljaju infrastrukturne/pomoćne podzemne objekte (Po) koji su potpuno

ukopani ispod nivelacije uređenog terena, te se njihova površina ne uzima u obračun stepena
zauzetosƟ parcele i obračuna slobodnih i zelenih površina

NETO POVRŠINA OBJEKTA

POVRŠINA PARCELE

BGRP OBJEKTA

SPRATNOST

VISINA OBJEKTA

INDEKS ZAUZETOSTI

INDEKS IZGRAĐENOSTI

PARKING MESTA

PROCENAT ZELENIH POVRŠINA

KATEGORIJA I KLASIFIKACIONI BROJ

MATERIJALIZACIJA FASADE

NAGIB KROVA

MATERIJALIZACIJA KROVA

termoizolacioni fasadni sendvič panel

12 o

BROJ FUNKCIONALNIH JEDINICA

VENAC 5,00 m od kt, SLEME 6,70 m od kt

OBJEKAT 1:В-125221 OBJEKAT 2: G-125211,
OBJEKAT 3, 4, 5: G-215303

OBJEKAT 1: P+0; OBJEKAT 2, 3, 4 i 5: Po

1 skladišni prostor

4798 m2

OBJEKAT 1:228,0 м2

UKUPNO ostvareno 228,0m2/4,75%

0,05 (BRGP/Površina parcele=228,0 m2/4798 m2)

UKUPNO ostvareno 86,08 % - 4129,97m2

UKUPNO 2 mesta za parkiranje
(1 pm + 2 pm za osobu sa invaliditetom)

OBJEKAT 1:211,46 м2

OGRAĐIVANJE PARCELE /

termoizolacioni krovni sendvič panel

PROCENAT POD MANIPULATIVNIM
POVRŠINAMA

UKUPNO ostvareno 440,03m2/9,17%

INFRASTRUKTURA

ELEKTRODISTRIBUTIVNA MREŽA
Novi priključci - brojila
-2 nova priključka-brojila:
1 od 17,25 kW (3x25A)- trozafno brojilo za potrebe objekta 1
1 od 11,04 kW (3x16A)- trozafno brojilo za PPZ (hidrocil)

VODOVODNA INSTALACIJA

KANALIZACIONA MREŽA

- priključak putem bunara dubine cca 25 m, sa potapajućom
pumpom koja puni kombinovani rezervoar za sanitarnu i PPZ
vodu

- priključak na fekalnu kanalizaciju je putem vodonepropusne
sepƟčke jame kapaciteta 10,80 m3 putem priključka DN 160
-atmosferske vode sa krovne površine preko zelenih površina na
parceli ili saobraćajnica, a potom do separatora ulja i masƟ i
vodopropusne upojne jame putem priključka DN 160

PRIKLJUČAK NA JAVNU SAOBRAĆAJNICU

TT MREŽA I OPTIKA

HIGIJENA -1 kontejner dimenzije 1,4x1,1m3

*** napomena - saobraćajni priključak nije predmet ovog postupka i biće
naknadno obrađen kroz poseban postupak u svemu prema
članu zakona 145. Zakona o planiranju i izgradnji

PRIKLJUČAK GASA

TOPLOVODNA MREŽA

- 1 novi priključak od 3,0 m na KP 2298 KO Omoljica
(ul. Banjska) a preko KP 2172 KO Omoljica . Nije predmet ovog
postupka.

/

/

/

OBJEKAT 1-Skladište za smeštaj građevinskog
materijala i alata, spratnosƟ P+0 

OBJEKAT 3-Pomoćni objekat-SepƟčka jama,
spratnosƟ Po

OBJEKAT 4-Pomoćni objekat-Bunar sa potapajućom pumpom,
spratnosƟ Po

OBJEKAT 2-Pomoćni objekat-Podzemni rezervoar,
spratnosƟ Po

OBJEKAT 5-Pomoćni objekat-Upojni bunar,
spratnosƟ Po

SITUACIONI PLAN_OSNOVA PRIZEMLJA
SA INFRASTRUKTURNIM PRIKLJUČCIMA

OPŠTE NAPOMENE:
1. Pre otpočinjanja radova sve mere i reperne tačke proveriti na

licu mesta.
2. Dileme i nedoumice u crtežima i-ili tekstualnim prilozima

projekta obavezno razrešiti sa autorom i odgovornim
projektantom.

3. Izmene u delu projekta za vreme građenja vršiti samo uz
saglasnost autora i odgovornog projektanta.

4. Ne dozvoljavaju se izmene na gradilištu za vreme izvođenja
radova bez saglasnosti autora, odgovornog projektanta i

tehničkog nadzora.
5. Odgovornost za izmene snosi lice koje je te izmene odobrilo.

6.Ose sa crteža obavezno postaviti na gradilištu tokom izvođenja.
7. Visine parapeta su date od kote gotovog poda do kote zidanog

dela parapeta.
8. Visine prozora su date od kote zidanog dela parapeta do kote

natprozornika.
9. Visine vrata su date od kote gotovog poda do kote nadvratnika.

10. U osama stolarskih i bravarskih pozicija date su zidarske
mere otvora.
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59.4x42.0 cm

GLAVNI PROJEKTANT:

ODGOVORNI PROJEKTANT:

SARADNICI:

Vladimir ĐORĐEVIĆ dipl.inž.arh.
Br. Licence: 300 E032 06

Vladimir ĐORĐEVIĆ dipl.inž.arh.
Br. Licence: 300 E032 06

PRAVNI VLASNIK:

ARCHI HOUSE
ul. Vojvode R. Putnika 27, Pančevo

OBJEKAT:

INVESTITOR:

OZNAKA VRSTE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE:

NAZIV CRTEŽA:

Situacioni plan sa osnovom krova
BROJ CRTEŽA:

1.7.3
RAZMERA:

1:300

OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA:

BROJ TEHN. DOKUM.: DATUM IZDAVANJA:BROJ OBJEKTA:

IDEJNO REŠENJE IDR

PETROV ŽELJKO
ul. Cara Dušana  br.11, OMOLJICA

RELATIVNA I APSOLUTNA KOTA PODA PRIZEMLjA OBJEKTA 1 ±0,00 =+77,23

01-03/26-IDR

Jelica ŽIVULJ Mast.inž.arh. i urb.
Anđela PRVULOV Mast.inž.arh.

MART
2026.

OBJEKAT 1 - Skladište za smeštaj građevinskog materijala i alata, spratnosƟ P+0
OBJEKTI 2, 3, 4 I 5-Pomoćni objekƟ, spratnosƟ Po (Podzemni rezervoar, sepƟčka jama, bunar sa
potapajućom pumpom i upojni bunar
ul. Banjska bb, OMOLJICA,  br. kat. parc. 2170 K.O. OMOLJICA

PROJEKAT ARHITEKTURE
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KOORDINATE PRISTUPNOG PUTA
na KP 2298(ul.Banjska)

KOORIDNATE

A

B

C

OSA X OSA Y

7480316.6306 4957432.423

7480318.1122 4957429.6398

7480327.4856 4957411.4595

D 7480329.3252 4957407.8917

LEGENDA

NAZIVOZNAKA NAZIVOZNAKA

GRANICA PARCELE

ZELENA POVRŠINA

SAOBRAĆAJNA POVRŠINA

GRAĐEVINSKA/REGULACIONA LINIJA

KROVNI SENDVIČ PANELI 100mm

URBANISTIČKI PARAMETRI
ObjekƟ 2, 3, 4 i 5 predstavljaju infrastrukturne/pomoćne podzemne objekte (Po) koji su potpuno

ukopani ispod nivelacije uređenog terena, te se njihova površina ne uzima u obračun stepena
zauzetosƟ parcele i obračuna slobodnih i zelenih površina

NETO POVRŠINA OBJEKTA

POVRŠINA PARCELE

BGRP OBJEKTA

SPRATNOST

VISINA OBJEKTA

INDEKS ZAUZETOSTI

INDEKS IZGRAĐENOSTI

PARKING MESTA

PROCENAT ZELENIH POVRŠINA

KATEGORIJA I KLASIFIKACIONI BROJ

MATERIJALIZACIJA FASADE

NAGIB KROVA

MATERIJALIZACIJA KROVA

termoizolacioni fasadni sendvič panel

12 o

BROJ FUNKCIONALNIH JEDINICA

VENAC 5,00 m od kt, SLEME 6,70 m od kt

OBJEKAT 1:В-125221 OBJEKAT 2: G-125211,
OBJEKAT 3, 4, 5: G-215303

OBJEKAT 1: P+0; OBJEKAT 2, 3, 4 i 5: Po

1 skladišni prostor

4798 m2

OBJEKAT 1:228,0 м2

UKUPNO ostvareno 228,0m2/4,75%

0,05 (BRGP/Površina parcele=228,0 m2/4798 m2)

UKUPNO ostvareno 86,08 % - 4129,97m2

UKUPNO 2 mesta za parkiranje
(1 pm + 2 pm za osobu sa invaliditetom)

OBJEKAT 1:211,46 м2

OGRAĐIVANJE PARCELE /

termoizolacioni krovni sendvič panel

PROCENAT POD MANIPULATIVNIM
POVRŠINAMA

UKUPNO ostvareno 440,03m2/9,17%

INFRASTRUKTURA

ELEKTRODISTRIBUTIVNA MREŽA
Novi priključci - brojila
-2 nova priključka-brojila:
1 od 17,25 kW (3x25A)- trozafno brojilo za potrebe objekta 1
1 od 11,04 kW (3x16A)- trozafno brojilo za PPZ (hidrocil)

VODOVODNA INSTALACIJA

KANALIZACIONA MREŽA

- priključak putem bunara dubine cca 25 m, sa potapajućom
pumpom koja puni kombinovani rezervoar za sanitarnu i PPZ
vodu

- priključak na fekalnu kanalizaciju je putem vodonepropusne
sepƟčke jame kapaciteta 10,80 m3 putem priključka DN 160
-atmosferske vode sa krovne površine preko zelenih površina na
parceli ili saobraćajnica, a potom do separatora ulja i masƟ i
vodopropusne upojne jame putem priključka DN 160

PRIKLJUČAK NA JAVNU SAOBRAĆAJNICU

TT MREŽA I OPTIKA

HIGIJENA -1 kontejner dimenzije 1,4x1,1m3

*** napomena - saobraćajni priključak nije predmet ovog postupka i biće
naknadno obrađen kroz poseban postupak u svemu prema
članu zakona 145. Zakona o planiranju i izgradnji

PRIKLJUČAK GASA

TOPLOVODNA MREŽA

- 1 novi priključak od 3,0 m na KP 2298 KO Omoljica
(ul. Banjska) a preko KP 2172 KO Omoljica . Nije predmet ovog
postupka.

/

/

/

OBJEKAT 1-Skladište za smeštaj građevinskog
materijala i alata, spratnosƟ P+0 

OBJEKAT 3-Pomoćni objekat-SepƟčka jama,
spratnosƟ Po

OBJEKAT 4-Pomoćni objekat-Bunar sa potapajućom pumpom,
spratnosƟ Po

OBJEKAT 2-Pomoćni objekat-Podzemni rezervoar,
spratnosƟ Po

OBJEKAT 5-Pomoćni objekat-Upojni bunar,
spratnosƟ Po

SITUACIONI PLAN_OSNOVA KROVA

OPŠTE NAPOMENE:
1. Pre otpočinjanja radova sve mere i reperne tačke proveriti na

licu mesta.
2. Dileme i nedoumice u crtežima i-ili tekstualnim prilozima

projekta obavezno razrešiti sa autorom i odgovornim
projektantom.

3. Izmene u delu projekta za vreme građenja vršiti samo uz
saglasnost autora i odgovornog projektanta.

4. Ne dozvoljavaju se izmene na gradilištu za vreme izvođenja
radova bez saglasnosti autora, odgovornog projektanta i

tehničkog nadzora.
5. Odgovornost za izmene snosi lice koje je te izmene odobrilo.

6.Ose sa crteža obavezno postaviti na gradilištu tokom izvođenja.
7. Visine parapeta su date od kote gotovog poda do kote zidanog

dela parapeta.
8. Visine prozora su date od kote zidanog dela parapeta do kote

natprozornika.
9. Visine vrata su date od kote gotovog poda do kote nadvratnika.

10. U osama stolarskih i bravarskih pozicija date su zidarske
mere otvora.
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GLAVNI PROJEKTANT:

ODGOVORNI PROJEKTANT:

SARADNICI:

Vladimir ĐORĐEVIĆ dipl.inž.arh.
Br. Licence: 300 E032 06

Vladimir ĐORĐEVIĆ dipl.inž.arh.
Br. Licence: 300 E032 06

PRAVNI VLASNIK:

ARCHI HOUSE
ul. Vojvode R. Putnika 27, Pančevo

OBJEKAT:

INVESTITOR:

OZNAKA VRSTE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE:

NAZIV CRTEŽA:

OBJEKAT 1
BROJ CRTEŽA:

1.7.4
RAZMERA:

OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA:

BROJ TEHN. DOKUM.: DATUM IZDAVANJA:BROJ OBJEKTA:

IDEJNO REŠENJE IDR

PETROV ŽELJKO
ul. Cara Dušana  br.11, OMOLJICA

RELATIVNA I APSOLUTNA KOTA PODA PRIZEMLjA OBJEKTA 1 ±0,00 =+77,23

01-03/26-IDR

Jelica ŽIVULJ Mast.inž.arh. i urb.
Anđela PRVULOV Mast.inž.arh.

MART
2026.

OBJEKAT 1 - Skladište za smeštaj građevinskog materijala i alata, spratnosƟ P+0
OBJEKTI 2, 3, 4 I 5-Pomoćni objekƟ, spratnosƟ Po (Podzemni rezervoar, sepƟčka jama, bunar sa
potapajućom pumpom i upojni bunar
ul. Banjska bb, OMOLJICA,  br. kat. parc. 2170 K.O. OMOLJICA

PROJEKAT ARHITEKTURE

B

A

C

D

E

F

OBJEKAT 1 - Skladište za smeštaj građevinskog
materijala i alata, spratnosƟ P+0

ul. Banjska bb, OMOLJICA,  br. kat. parc. 2170
K.O. OMOLJICA
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GLAVNI PROJEKTANT:

ODGOVORNI PROJEKTANT:

SARADNICI:

Vladimir ĐORĐEVIĆ dipl.inž.arh.
Br. Licence: 300 E032 06

Vladimir ĐORĐEVIĆ dipl.inž.arh.
Br. Licence: 300 E032 06

PRAVNI VLASNIK:

ARCHI HOUSE
ul. Vojvode R. Putnika 27, Pančevo

OBJEKAT:

INVESTITOR:

OZNAKA VRSTE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE:

NAZIV CRTEŽA:

Osnova temelja
BROJ CRTEŽA:

1.7.5
RAZMERA:

1:75

OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA:

BROJ TEHN. DOKUM.: DATUM IZDAVANJA:BROJ OBJEKTA:

IDEJNO REŠENJE IDR

PETROV ŽELJKO
ul. Cara Dušana  br.11, OMOLJICA

RELATIVNA I APSOLUTNA KOTA PODA PRIZEMLjA OBJEKTA 1 ±0,00 =+77,23

01-03/26-IDR

Jelica ŽIVULJ Mast.inž.arh. i urb.
Anđela PRVULOV Mast.inž.arh.

MART
2026.

OBJEKAT 1 - Skladište za smeštaj građevinskog materijala i alata, spratnosƟ P+0
OBJEKTI 2, 3, 4 I 5-Pomoćni objekƟ, spratnosƟ Po (Podzemni rezervoar, sepƟčka jama, bunar sa
potapajućom pumpom i upojni bunar
ul. Banjska bb, OMOLJICA,  br. kat. parc. 2170 K.O. OMOLJICA

PROJEKAT ARHITEKTURELEGENDA MATERIJALA
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ARMIRANI BETON TERMOIZOLACIONI SENDVIČ PANEL
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Kombinovani rezerovar
za sanitarnu i PP vodu

kapaciteta 25m3
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1

OSNOVA
TEMELJA

OPŠTE NAPOMENE:
1. Pre otpočinjanja radova sve mere i reperne tačke proveriti na licu mesta.

2. Dileme i nedoumice u crtežima i-ili tekstualnim prilozima projekta obavezno razrešiti sa
autorom i odgovornim projektantom.

3. Izmene u delu projekta za vreme građenja vršiti samo uz saglasnost autora i odgovornog
projektanta.

4. Ne dozvoljavaju se izmene na gradilištu za vreme izvođenja radova bez saglasnosti
autora, odgovornog projektanta i tehničkog nadzora.

5. Odgovornost za izmene snosi lice koje je te izmene odobrilo.
6.Ose sa crteža obavezno postaviti na gradilištu tokom izvođenja.

7. Visine parapeta su date od kote gotovog poda do kote zidanog dela parapeta.
8. Visine prozora su date od kote zidanog dela parapeta do kote natprozornika.

9. Visine vrata su date od kote gotovog poda do kote nadvratnika.
10. U osama stolarskih i bravarskih pozicija date su zidarske mere otvora.
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GLAVNI PROJEKTANT:

ODGOVORNI PROJEKTANT:

SARADNICI:

Vladimir ĐORĐEVIĆ dipl.inž.arh.
Br. Licence: 300 E032 06

Vladimir ĐORĐEVIĆ dipl.inž.arh.
Br. Licence: 300 E032 06

PRAVNI VLASNIK:

ARCHI HOUSE
ul. Vojvode R. Putnika 27, Pančevo

OBJEKAT:

INVESTITOR:

OZNAKA VRSTE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE:

NAZIV CRTEŽA:

Osnova prizemlja
BROJ CRTEŽA:

1.7.6
RAZMERA:

1:75

OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA:

BROJ TEHN. DOKUM.: DATUM IZDAVANJA:BROJ OBJEKTA:

IDEJNO REŠENJE IDR

PETROV ŽELJKO
ul. Cara Dušana  br.11, OMOLJICA

RELATIVNA I APSOLUTNA KOTA PODA PRIZEMLjA OBJEKTA 1 ±0,00 =+77,23

01-03/26-IDR

Jelica ŽIVULJ Mast.inž.arh. i urb.
Anđela PRVULOV Mast.inž.arh.

MART
2026.

OBJEKAT 1 - Skladište za smeštaj građevinskog materijala i alata, spratnosƟ P+0
OBJEKTI 2, 3, 4 I 5-Pomoćni objekƟ, spratnosƟ Po (Podzemni rezervoar, sepƟčka jama, bunar sa
potapajućom pumpom i upojni bunar
ul. Banjska bb, OMOLJICA,  br. kat. parc. 2170 K.O. OMOLJICA

PROJEKAT ARHITEKTURE

LEGENDA MATERIJALA

NAZIVOZNAKA NAZIVOZNAKA

ARMIRANI BETON TERMOIZOLACIONI SENDVIČ PANEL

ČELIK
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kapaciteta 25m3

0.1

0.2

0.3

0.4

GR.L

GR.L

P1

P=
 10

0

140
140

V1240
100

17,0 491,5 491,5 491,5 491,5 17,0
2000,0

1014,0 400,0 586,0

11
40

,0
89

,0
14

0,
0

23
0,

5
10

0,
0

58
0,

5

2000,0
17,0 491,5 491,5 491,5 491,5 17,0

11
40

,0

17
,0

55
3,

0
55

3,
0

17
,0

18
9,

0
7,

0
10

2,
0

7,
0

11
2,

1
7,

0

7,0 393,0 7,0 165,0 7,0 1414,0 7,0

7,0 572,0 1414,0 7,0

24
7,

1
90

,0
86

,9

7,
0

68
6,

5
35

0,
0

89
,5

7,
0

7,0 292,9 90,0
10,0

7,0 165,0 7,0 400,0

42
4,

0

17
,0

55
3,

0
55

3,
0

17
,0

1
1

UKUPNA BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA                

OSNOVA PRIZEMLJA

OPŠTE NAPOMENE:
1. Pre otpočinjanja radova sve mere i reperne tačke proveriti na licu mesta.

2. Dileme i nedoumice u crtežima i-ili tekstualnim prilozima projekta obavezno razrešiti sa autorom i odgovornim projektantom.
3. Izmene u delu projekta za vreme građenja vršiti samo uz saglasnost autora i odgovornog projektanta.

4. Ne dozvoljavaju se izmene na gradilištu za vreme izvođenja radova bez saglasnosti autora, odgovornog projektanta i tehničkog nadzora.
5. Odgovornost za izmene snosi lice koje je te izmene odobrilo.

6.Ose sa crteža obavezno postaviti na gradilištu tokom izvođenja.
7. Visine parapeta su date od kote gotovog poda do kote zidanog dela parapeta.
8. Visine prozora su date od kote zidanog dela parapeta do kote natprozornika.

9. Visine vrata su date od kote gotovog poda do kote nadvratnika.
10. U osama stolarskih i bravarskih pozicija date su zidarske mere otvora.

228,00 m2
UKUPNA  NETO POVRŠINA PRIZEMLJA           
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GLAVNI PROJEKTANT:

ODGOVORNI PROJEKTANT:

SARADNICI:

Vladimir ĐORĐEVIĆ dipl.inž.arh.
Br. Licence: 300 E032 06

Vladimir ĐORĐEVIĆ dipl.inž.arh.
Br. Licence: 300 E032 06

PRAVNI VLASNIK:

ARCHI HOUSE
ul. Vojvode R. Putnika 27, Pančevo

OBJEKAT:

INVESTITOR:

OZNAKA VRSTE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE:

NAZIV CRTEŽA:

Osnova krova
BROJ CRTEŽA:

1.7.7
RAZMERA:

1:75

OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA:

BROJ TEHN. DOKUM.: DATUM IZDAVANJA:BROJ OBJEKTA:

IDEJNO REŠENJE IDR

PETROV ŽELJKO
ul. Cara Dušana  br.11, OMOLJICA

RELATIVNA I APSOLUTNA KOTA PODA PRIZEMLjA OBJEKTA 1 ±0,00 =+77,23

01-03/26-IDR

Jelica ŽIVULJ Mast.inž.arh. i urb.
Anđela PRVULOV Mast.inž.arh.

MART
2026.

OBJEKAT 1 - Skladište za smeštaj građevinskog materijala i alata, spratnosƟ P+0
OBJEKTI 2, 3, 4 I 5-Pomoćni objekƟ, spratnosƟ Po (Podzemni rezervoar, sepƟčka jama, bunar sa
potapajućom pumpom i upojni bunar
ul. Banjska bb, OMOLJICA,  br. kat. parc. 2170 K.O. OMOLJICA

PROJEKAT ARHITEKTURE
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LEGENDA MATERIJALA

NAZIVOZNAKA NAZIVOZNAKA

KROVNI SENDVIČ PANELI 100mm

OPŠTE NAPOMENE:
1. Pre otpočinjanja radova sve mere i reperne tačke proveriti na licu mesta.

2. Dileme i nedoumice u crtežima i-ili tekstualnim prilozima projekta obavezno razrešiti sa
autorom i odgovornim projektantom.

3. Izmene u delu projekta za vreme građenja vršiti samo uz saglasnost autora i odgovornog
projektanta.

4. Ne dozvoljavaju se izmene na gradilištu za vreme izvođenja radova bez saglasnosti
autora, odgovornog projektanta i tehničkog nadzora.

5. Odgovornost za izmene snosi lice koje je te izmene odobrilo.
6.Ose sa crteža obavezno postaviti na gradilištu tokom izvođenja.

7. Visine parapeta su date od kote gotovog poda do kote zidanog dela parapeta.
8. Visine prozora su date od kote zidanog dela parapeta do kote natprozornika.

9. Visine vrata su date od kote gotovog poda do kote nadvratnika.
10. U osama stolarskih i bravarskih pozicija date su zidarske mere otvora.
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PRIZEMLJE
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LEGENDA MATERIJALA

NAZIVOZNAKA NAZIVOZNAKA

ARMIRANI BETON

ČELIK

FEROBETON NABIJENO TLO

ŠLJUNAK

FASADNI ČELIČNI TERMOIZOLACIONI PANEL

PODLOŽNI BETON

PRESEK 1-1 1:75 PRESEK 2-2 1:75

PRESECI

OPŠTE NAPOMENE:
1. Pre otpočinjanja radova sve mere i reperne tačke proveriti na licu mesta.

2. Dileme i nedoumice u crtežima i-ili tekstualnim prilozima projekta obavezno razrešiti sa
autorom i odgovornim projektantom.

3. Izmene u delu projekta za vreme građenja vršiti samo uz saglasnost autora i odgovornog
projektanta.

4. Ne dozvoljavaju se izmene na gradilištu za vreme izvođenja radova bez saglasnosti
autora, odgovornog projektanta i tehničkog nadzora.

5. Odgovornost za izmene snosi lice koje je te izmene odobrilo.
6.Ose sa crteža obavezno postaviti na gradilištu tokom izvođenja.

7. Visine parapeta su date od kote gotovog poda do kote zidanog dela parapeta.
8. Visine prozora su date od kote zidanog dela parapeta do kote natprozornika.

9. Visine vrata su date od kote gotovog poda do kote nadvratnika.
10. U osama stolarskih i bravarskih pozicija date su zidarske mere otvora.
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GLAVNI PROJEKTANT:

ODGOVORNI PROJEKTANT:

SARADNICI:

Vladimir ĐORĐEVIĆ dipl.inž.arh.
Br. Licence: 300 E032 06

Vladimir ĐORĐEVIĆ dipl.inž.arh.
Br. Licence: 300 E032 06

PRAVNI VLASNIK:

ARCHI HOUSE
ul. Vojvode R. Putnika 27, Pančevo

OBJEKAT:

INVESTITOR:

OZNAKA VRSTE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE:

NAZIV CRTEŽA:

Izgledi fasade
BROJ CRTEŽA:

1.7.9
RAZMERA:

1:100

OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA:

BROJ TEHN. DOKUM.: DATUM IZDAVANJA:BROJ OBJEKTA:

IDEJNO REŠENJE IDR

PETROV ŽELJKO
ul. Cara Dušana  br.11, OMOLJICA

RELATIVNA I APSOLUTNA KOTA PODA PRIZEMLjA OBJEKTA 1 ±0,00 =+77,23

01-03/26-IDR

Jelica ŽIVULJ Mast.inž.arh. i urb.
Anđela PRVULOV Mast.inž.arh.

MART
2026.

OBJEKAT 1 - Skladište za smeštaj građevinskog materijala i alata, spratnosƟ P+0
OBJEKTI 2, 3, 4 I 5-Pomoćni objekƟ, spratnosƟ Po (Podzemni rezervoar, sepƟčka jama, bunar sa
potapajućom pumpom i upojni bunar
ul. Banjska bb, OMOLJICA,  br. kat. parc. 2170 K.O. OMOLJICA

PROJEKAT ARHITEKTURE
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