


 

 

 
S A D R Ž A J 

U R B A N I S T I Č K O G   P R O J E K T A 
 

/ URBANISTIČKO – ARHITEKTONSKA RAZRADA LOKACIJE / 
K.P.BR. 5437 K.O. PANČEVO, ZA PLANIRANU IZGRADNJU 

VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA SPRATNOSTI – P + 3 + Ps,  
SA 10 stambenih jedinica U UL. DR ŽARKA FOGARAŠA BR. 28A 

 
Investitor:    MAJDAN PAN DOO 
     Beograd, ul. Radnička br. 37A 
  MB: 21990736, PIB: 114225236 
 
Objekat: VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT –  
 P + 3 + Ps / sa 10 stambenih jedinica /  
     Pančevo, ul. dr Žarka Fogaraša br. 28A 
     k.p. br. 5437 K.O. Pančevo 
 
URBANISTIČKI PROJEKAT 
 

OPŠTA DOKUMENTACIJA 
- REŠENJE AGENCIJE ZA PRIVREDNE REGISTRE 
- REŠENJE O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG URBANISTE 
  ZA IZRADU URBANISTIČKOG PROJEKTA 
- LICENCA ODGOVORNOG URBANISTE 
- IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE 
- SAGLASNOST/PUNOMOĆ ODGOVORNOG URBANISTE 
 
URBANISTIČKI USLOVI I USLOVI IMALACA JAVNIH OVLAŠĆENJA 
- PREPIS LISTA NEPOKRETNOSTI 
- KOPIJA PLANA 
- KOPIJA KATASTARSKOG PLANA VODOVA 
- KATASTARSKO - TOPOGRAFSKI PLAN 
- INFORMACIJA O LOKACIJI 
- PRETHODNI USLOVI JAVNIH PREDUZEĆA 
 
PROJEKTNI ZADATAK 
 
TEKSTUALNI DEO 
- 01. PRAVNI I PLANSKI OSNOV 
- CILJ IZRADE URBANISTIČKOG PROJEKTA 
- NAMENA I KARAKTER PROSTORA 
- PRAVNI STATUS ZEMLJIŠTA 
- 02. OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA 
- 03. USLOVI IZGRADNJE NA GRAĐEVINSKOJ PARCELI 
- 04. URBANISTIČKI POKAZATELJI



 

 

 
       ( INDEKSI IZGRAĐENOSTI I ZAUZETOSTI ) 
- 05. NAČIN UREĐENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA 
- 06. NAČIN PRIKLJUČENJA NA INFRASTRUKTURNU MREŽU 
- 07. INŽENJERSKO - GEOLOŠKI USLOVI 
- 08. MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 
- 09. MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA 
- 10. TEHNIČKI OPIS OBJEKTA 
 

GRAFIČKI DEO 
 - DISPOZICIJA PROSTORA – POLOŽAJ PARCELE U ODNOSU NA GRAD 
 - GRANICA OBUHVATA URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 - PRIKAZ POVRŠINA POD OBJEKTOM, SAOBRAĆAJNIH I ZELENIH 

POVRŠINA 
 - REGULACIONO NIVELACIONO REŠENJE, KOMPOZICIONI PLAN I 

PARTERNO / PEJZAŽNO REŠENJE 
 - PRIKAZ PRIKLJUČENJA NA POSTOJEĆU SAOBRAĆAJNICU SA IDEJNIM 

REŠENJEM SAOBRAĆAJA NA PARCELI 
 - PRIKAZ POSTOJEĆE KOMUNALNE INFRASTRUKTURE SA PREDLOGOM 

PRIKLJUČAKA NA SPOLJNU MREŽU 
 
IDEJNO ARHITEKTONSKO REŠENJE OBJEKTA - IDR 
(po posebnom sadržaju) 
 



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

OPŠTA DOKUMENTACIJA 



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 
 Na osnovu člana 128. Zakona o planiranju i izgradnji („Sl. glasnik RS“, br. 72/2009, 
81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka 
US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 
52/2021, 62/2023 i 91/2025) izdaje se: 

 
 

R E Š E NJ E 
O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG URBANISTE  

ZA IZRADU URBANISTIČKO – TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 
 

Investitor:    MAJDAN PAN DOO 
     Beograd, ul. Radnička br. 37A 
  MB: 21990736, PIB: 114225236 
 
Objekat: VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT –  
 P + 3 + Ps / sa 10 stambenih jedinica /  
     Pančevo, ul. dr Žarka Fogaraša br. 28A 
     k.p. br. 5437 K.O. Pančevo 

 
 
 
 
 
 
 
 
Urbanistički deo projekta:  
 ____________________________________ 
 ALEKSANDAR M. BRKIĆ dipl.inž.arh. 
 Licenca broj 200 1482 14 
 
 
 
Pančevo, april 2026. godine 
 

Ovlašćeno lice firme: 
 
 
 

PR ALEKSANDAR M. BRKIĆ dipl.inž.arh. 



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



 

 

 
 Na osnovu člana 128. Zakona o planiranju i izgradnji („Sl. glasnik RS“, br. 72/2009, 
81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka 
US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 
52/2021, 62/2023 i 91/2025) izdaje se: 

 
 

I Z J A V A 
ODGOVORNOG URBANISTE  

 
Ovim izjavljujem da sam se pri izradi urbanističko – tehničke dokumentacije pridržavao svih 

važećih propisa za: 
 

 
Investitor:    MAJDAN PAN DOO 
     Beograd, ul. Radnička br. 37A 
  MB: 21990736, PIB: 114225236 
 
Objekat: VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT –  
 P + 3 + Ps / sa 10 stambenih jedinica /  
     Pančevo, ul. dr Žarka Fogaraša br. 28A 
     k.p. br. 5437 K.O. Pančevo 

 
 
 
 
 
 
Urbanistički deo projekta:  
 ____________________________________ 
 ALEKSANDAR M. BRKIĆ dipl.inž.arh. 
 Licenca broj 200 1482 14 
 
 
 
Pančevo, april 2026. godine 
 

Ovlašćeno lice firme: 
 
 
 

PR ALEKSANDAR M. BRKIĆ dipl.inž.arh. 



 

 

 

SAGLASNOST 
 
 

Investitor:    MAJDAN PAN DOO 
     Beograd, ul. Radnička br. 37A 
  MB: 21990736, PIB: 114225236 
 
Objekat: VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT –  
 P + 3 + Ps / sa 10 stambenih jedinica /  
     Pančevo, ul. dr Žarka Fogaraša br. 28A 
     k.p. br. 5437 K.O. Pančevo 

 
 
 Ja, dole potpisani, ALEKSANDAR M. BRKIĆ dipl.inž.arh. kao odgovorni 

urbanista broj licence 200 1482 14 dajem saglasnost da Srđan M. Kirić dipl.inž.arh. 

i njegovi saradnici na projektu mogu u moje ime i bez mog prisustva da me zastupaju 
na javnoj prezentaciji urbanističkog projekta kao urbanističko – arhitektonske razrade 
lokacije za izgradnju gore navedenog objekta. 
 
 
Pančevo, april 2026. godine 
 

ODGOVORNI URBANISTA 
 
 
 
 
ALEKSANDAR M. BRKIĆ dipl.inž.arh. 

Licenca broj 200 1482 14 



 

 

 

PROJEKTNI ZADATAK 
 
 
Investitor:    MAJDAN PAN DOO 
     Beograd, ul. Radnička br. 37A 
  MB: 21990736, PIB: 114225236 
 
Objekat: VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT –  
 P + 3 + Ps / sa 10 stambenih jedinica /  
     Pančevo, ul. dr Žarka Fogaraša br. 28A 
     k.p. br. 5437 K.O. Pančevo 
 
 Izraditi projektno – tehničku dokumentaciju za izgradnju VIŠEPORODIČNOG 

STAMBENOG OBJEKTA – P + 3 + Ps / sa 10 stambenih jedinica / u Pančevu, u ul. dr Žarka 

Fogaraša br. 28A na katastarskoj parceli broj 5437 K.O. Pančevo, u svemu prema PLANU 
GENERALNE REGULACIJE – CELINA 1 – Širi centar (krug obilaznice) u Pančevu (,,Sl. List 
grada Pančeva“ br. 19/20212, 27/12 – ispravka, 1/13 – ispravka, 24/13 – ispravka, 20/14, 19/2018, 
25/18 – ispravka i 6/19 i ispravka i 23/22 – izmena i dopuna), Zakonom o planiranju i izgradnji i 
važećim Pravilnicima, definisati položaj, oblik i veličinu objekta kao i potrebne komunalne 
kapacitete. 
 
 Projektno – tehnička dokumentacija za novu gradnju predmetnog objekta obuhvata izradu 

Urbanističkog projekta, Idejnog rešenja za dobijanje Lokacijskih uslova, Projekta za građevinsku 

dozvolu, Projekta za izvođenje i izradu projektno – tehničke dokumentacije za ostale postupke 

sprovođenja objedinjene procedure kroz Centralni informacioni sistem za elektronsko postupanje, u 

svemu u skladu sa svim važećim Pravilnicima i Zakonom o planiranju i izgradnji („Sl. glasnik RS“, 
br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 
50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. 
zakon, 9/2020, 52/2021, 62/2023 i 91/2025). 
 
Pančevo, april 2026. godine 
 
Pоtpis Investitora:  
  

BORIS STEVANOVIĆ 
Zastupnik MAJDAN PAN DOO 

Beograd, ul. Radnička br. 37A 
 

 



 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

URBANISTIČKI USLOVI I 
USLOVI IMALACA JAVNIH OVLAŠĆENJA 
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РЕПУБЛИКА СРБИЈА

Одељење за катастар инфраструктуре Панчево
РЕПУБЛИЧКИ ГЕОДЕТСКИ ЗАВОД

КОПИЈА KATAСТАРСКОГ ПЛАНА ВОДОВА

Град / Општина Размера: 1:1000

Број:

ПАНЧЕВО

956-303-4663/2026

Овлашћено лицеКопија плана водова је верна оригиналу.
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РЕПУБЛИКА СРБИЈА
РЕПУБЛИЧКИ ГЕОДЕТСКИ ЗАВОД
Служба за катастар непокретности Панчево
Жарка Зрењанина 19 
Број: 953-111-5902/2026
КО: Панчево

Катастарска парцела број:
5437

КОПИЈА КАТАСТАРСКОГ ПЛАНА

Размера штампе: 1:500

Датум и време издавања:

20.02.2026 године у 08:09
Овлашћено лице:

М.П.   _______________ _______________


Text Box
Одштампани примерак оригиналног електронског документа



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 19.02.2026. 11:53:59

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности d2d2a727-44f0-4896-bc90-c262f022cee0

Матични број општине: 80314

Општина: ПАНЧЕВО

Матични број катастарске општине: 802484

Катастарска општина: ПАНЧЕВО

Датум ажурности: 18.02.2026. 14:24

Служба: ПАНЧЕВО

Извор податка: ПАНЧЕВО, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: ДР.ЖАРКА ФОГАРАША

Број парцеле: 5437

Површина m²: 392

Број извода (*): 4207

Подаци о делу парцеле

Број дела: 1

Врста земљишта: ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 71

Имаоци права на парцели - Б лист

Назив: МАЈДАН ПАН ДОО БЕОГРАД(ЧУКАРИЦА)

Адреса: БЕОГРАД, РАДНИЧКА 37 А 

Матични број лица: 0000021990736

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист

*** Нема терета ***

Напомене на парцели

*** Нема напомена ***

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист

Број објекта: 1

Назив улице: ДР.ЖАРКА ФОГАРАША

Кућни број: 28

Кућни подброј: А

Површина m²: 71

Корисна површина m²: ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Грађевинска површина m²: ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Начин коришћења и назив објекта: ПОРОДИЧНА СТАМБЕНА ЗГРАДА

Правни статус објекта: ОБЈЕКАТ ПРЕУЗЕТ ИЗ ЗЕМЉИШНЕ КЊИГЕ

Број етажа под земљом:

Подаци о непокретности https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?ne...

1 од 2 19.2.2026. 11:54



Број етажа у приземљу: 1

Број етажа над земљом:

Број етажа у поткровљу:

Имаоци права на објекту

Назив: МАЈДАН ПАН ДОО БЕОГРАД(ЧУКАРИЦА)

Адреса: БЕОГРАД, РАДНИЧКА 37 А 

Матични број лица: 0000021990736

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на објекту - Г лист

*** Нема терета ***

Напомене на објекту

*** Нема напомена ***

* Ранији број листа непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје
извод из листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије,
аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног
осигурања, установама основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно
јединица локалне самоуправе, Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-
конзуларним представништвима страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима,
геодетским организацијама и привредним друштвима и предузетницима уписаним у Регистар
посредника у промету и закупу непокретности, и исти се дигитално преузимају преко сервисне
магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.

Подаци о непокретности https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?ne...
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Београд, Таковска 2 

Предузеће за телекомуникације „Телеком Србија“ а.д, 11000 Београд, Таковска 2 
Матични број: 17162543; ПИБ 100002887 
 

ДЕЛОВОДНИ БРОЈ: Д209/63182/2-2026 
ДАТУМ: 11.02.2026.                                                            
БРОЈ ИЗ ЛКРМ:  31 
ДИРЕКЦИЈА ЗА ТЕХНИКУ 
СЕКТОР ЗА МРЕЖНЕ ОПЕРАЦИЈЕ 
СЛУЖБА ЗА ПЛАНИРАЊЕ И 
ИЗГРАДЊУ МРЕЖЕ БЕОГРАД 
Одељење за планирање и изградњу мреже Панчево 
ПАНЧЕВО, Светог Саве 11 
 
 

„МАЈДАН ПАН“ Д.О.О.  
 
 

Радничка бр. 37А 
11000 Београд 

 
 

 
ПРЕДМЕТ: Издавање техничких услова за потребе израде Урбанистичког пројекта за 
изградњу вишепородичног стамбеног објекта у ул. Жарка Фогараша 28А у Панчеву 
 
Веза број: 63182/1 од 10.02.2026. 
 
Поштовани, 
 
У вези са захтевом од 10.02.2026. године, који је у Ваше име поднео Archi Tec из 
Панчева, за добијање техничких услова потребних за израду Урбанистичког пројекта и 
добијање Локацијских услова за изградњу вишепородичног стамбеног објекта (П+3+Пс) 
у ул. Жарка Фогараша 28А у Панчеву, на катастарској парцели број 5437 КО Панчево, 
достављамо услове из надлежности "Телеком Србија" а.д. 
 
Постојеће стање тк објеката 
 

На предметној парцели не постоје изграђени објекати ЕКМ који су у надлежности 
предузећа „Телеком Србија“ а.д.. 

У улици Жарка Фогараша, у којој ће се градити планирани колски прикључак постоје тк 
објекти:: 

• Служба за мрежне операције Панчевo 

 
- Постојећа тк канализација, капацитета 3х4 Ф110мм 

- Подземни оптички каблови у ПЕ цеви 

- Подземни дистрибутивни и разводни тк каблови 

- Постојеће тк окно 
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❖ Технички услови прикључења 

Као последица захтева које стамбено-комерцијални комплекси постављају у погледу 
ефикасности, управљивости и надзора интерних система различитих намена, као и 
захтева у погледу комплексних широкопојасних услуга, стратешко опредељење 
предузећа „Телеком Србија“ а.д. (у даљем тексту „Телеком“) је да се за предметни 
објекат реализује оптичка тк мрежа до крајњих корисника, тзв. FTTH (Fiber to the home) 
решење које подразумева полагање оптичког приводног кабла до сваког објекта 
(инсталирање одговарајуће телекомуникационе опреме унутар објекта) и изградњу 
оптичке инсталације до сваког стана, пословног простора или локала.  

Планира се да приступна тк мрежа буде подземна, па је за потребе полагања 
приводног тк кабла, тј. за реализацију будуће планиране телекомуникационе мреже у 
оквиру граница услова на предметној локацији, на којој је планирана изградња, 
потребно обезбедити приступ планираном објекту путем тк канализације.  

o За прикључење на тк мрежу предметног објекта потребно је изградити следећу 
тк канализацију:  

- изградити приводну тк канализацију капацитета 1 ПЕ цев  Ø40 mm од регулационе 
линије  са улицом Жарка Фогараша до улаза у објекат  

- наведену приводну тк канализацију од регулационе линије испред објеката изградити 
до места уласка (увода) цеви тк канализације у објекат. Условљену цев тк канализације 
полагати кроз слободне површине, водећи рачуна о прописаном растојању од других 
комуналних објеката. Приликом полагања PЕ цеви водити рачуна о углу савијања 
цеви, полупречник кривине треба да износи  р >  2,3 м ради не сметаности полагања 
кабла кроз приводну цев. Место савијања цеви не сме се затрпавати док надзорни 
орган не констатује да је кривина прописно изведена.       

- од места уласка (увода) цеви тк канализације у објекат, обезбедити пролаз кабла по 
кабловском регалу или техничким каналима,  до места на коме се налази тк 
концентрација у објекту, односно до оптичког дистрибутивног ормана у којем је 
потребно монтирати опрему Телекома.  

o Изградња  унутрашњих тк инсталација оптичким кабловима: 

Изградња унутрашњих тк инсталација у свим објектима је обавеза инвеститора осим у 
случају када се другачије дефинише Уговором између инвеститора и Телекома, а 
према моделима о пословно техничкој сарадњи са инвеститорима. 

За потребе реализације поменуте оптичке тк мреже предвиђена је унутрашња тк 
инсталација оптичким кабловима. Узимајући наведено у обзир Телеком за потребе 
реализације поменуте оптичке тк мреже даје следеће препоруке за изградњу оптичке 
тк инсталације  

- полагање оптичких инсталационих каблова по вертикали објеката планирати у цеви у 
зиду или у посебан део техничких канала уколико су пројектом објеката предвиђени, а 
спратни развод извести полагањем каблова кроз цеви у зиду које треба поставити до 
сваког стана или локала. Инсталацију планирати оптичким кабловима са мономодним 
влакнима по ITU-T G.657.A (препорука Телекома) или G.652.D стандарду, за полагање 
у затвореном простору (indoor), са омотачем од LSZH материјала (Low Smoke Zero 
Halogen). За пружање сервиса Телекома довољно је да се до сваког корисника (стана, 
пословног простора или локала) положи по једно оптичко влакно. Приликом полагања 
кабла водити рачуна о минималном пречнику савијања и предвидети резерву кабла на 
свакој етажи за случај потребе за накнадним интервенцијама.  

- израду успонског (вертикалног) оптичког развода предвидети кабловима који по 
капацитету решавају једну или више етажа. Успонски кабл се терминира у за то 
предвиђеном оптичком дистрибутивном орману (ODO орману).  



Предузеће за телекомуникације „Телеком Србија“ а.д, 11000 Београд, Таковска 2 
Матични број: 17162543; ПИБ 100002887 
 
 
 

- инсталационе оптичке каблове завршити у оптичким дистрибутивним орманима на 
оптичким печ панелима или панелима са адаптерима (SC/APC), са SC/APC 
конекторима. У оптичком дистрибутивном орману је, осим поменутих терминација  

каблова SC/APC конекторима на SC/APC адаптерима, потребно планирати и место за 
завршавање приводног оптичког кабла, место за резерву кабла као и место за монтажу 
пасивне опреме Телекома (пасивни оптички сплитери). Оптичке дистрибутивне ормане 
је потребно монтирати у сваком објекту, у приземљу или првом подземном нивоу, на 
сувом и приступачном месту. Ормане обавезно уземљити.  

- на страни корисника, у стану, пословном простору или локалу, инсталационе оптичке 
каблове завршити SC/APC конекторима у одговарајућој терминалној (корисничкој) 
завршној оптичкој кутији на SC/APC адаптеру. Предвидети резерве кабла на оба краја. 

- препоручује се инвеститору да инсталације унутар станова или локала реализује 
F/UTP кабловима категорије минимум 5е, а да у близини самог улаза у стан или локал, 
предвиди монтажу корисничких мултимедијалних кутија ММК (од непроводног 
материјала) у којима ће се налазити терминација долазног инсталационог оптичког 
кабла и терминације инсталационих каблова у стану, а у њима ће бити постављена и 
корисничка опрема. Кабл мора бити заштићен увлачењем у савитљиву (ребрасту),  

негориву PVC цев. У овим орманима је потребно обезбедити и напајање да би се 
омогућила непрекидност тк сервиса. 

Примењена ММК мора да има следеће карактеристике: 

• Кутија мора да омогући увод и терминацију до десет F/UTP каблова и да буде 
израђена од материјала који ће омогућити неометано простирање радио таласа (WiFi)  

• Кутија мора да поседује минимално осам места за инсталацију RJ45 конектора, 
минимум категорије 5е 

• У оквиру кутије мора да постоји довољно места за инсталацију активне опреме 
(ONT) Телекома и ЗОК-а 

• Унутар ММК неопходно је обезбедити радни напон од 220 V, преко одговарајуће 
утичнице и засебног аутоматског осигурача од 16А са разводне табле у стану/локалу  

      •     Минимална димензија кутије је 400mm x 300mm x 200mm (В x Ш x Д) 

Пошто у овом тренутку нису познате детаљне потребе за сервисима у предметним 
објектима, за реализацију унутрашње тк инфраструктуре вас молимо да нам се у фази 
израде пројекта обратите ради детаљнијег договора по свим питањима.  

За сву уграђену опрему потребно је прибавити атест. Проверу квалитета уграђене 
опреме и изведених радова извршиће Комисија за контролу квалитета коју формира 
"Телеком Србија". 

Горе наведени радови су обавеза инвеститора уколико се уговором између 
заинтересованих страна на утврди другачије.  

Изградња приводног оптичког кабла обавеза је Предузећа "Телеком Србија" а.д. 
Повезивање предметног објекта на постојећу тк мрежу врши искључиво Предузеће 
"Телеком Србија" а.д. 

❖ Општи услови 

Приликом извођења радова на изградњи предметног објекта, условљене приводне тк 
канализације и објеката комуналне инфраструктуре за предметни објекат, с посебном 
пажњом водити рачуна да не дође до оштећења постојећих тк капацитета. Уколико до 
оштећења ипак дође, инвеститор - извођач је у обавези да квар отклони и сноси 
трошкове по свим основама. Такође, грађевинским радовима се не сме довести у 
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питање функционисање тк саобраћаја,  као и приступ тк објектима, ради редовног 
одржавања или евентуалних интервенција. 

У складу са важећим правилником, који је прописала Републичка агенција за 
електронске комуникације, унутар заштитног појаса није дозвољена изградња и 
постављање објеката (инфраструктурних инсталација) других комуналних предузећа 
изнад и испод планиране кабловске тк канализације, осим на местима укрштања, као 
ни извођење радова који могу да угрозе функционисање електронских комуникација (тк 
објеката).   

Пројекат израде тк инсталације и приводне тк канализације, предметног објекта, 
урадити у складу са Законом о планирању и изградњи објеката, Законом о 
електронским комуникацијама, Законом о заштити од пожара, ЗЈПТТ, СРПС, 
упутствима, прописима и препорукама за ову врсту делатности, Правилнику о тех. и 
другим захтевима при изградњи пратеће инфраструктуре ЕКМ у зградама, упуствима, 
стандардима и прописима о изради техничке документације, и доставити на сагласност 
Предузећу „Телеком Србија“ а.д.. Уколико се ови пројекти раде одвојено, сваки 
пројекат треба да садржи потврду пројектаната да је извршено међусобно 
усаглашавање, као и сагласност на урађене пројекте издате од Телекома.    

Уколико у току важења ових услова настану промене које се односе на пројектовање 
унутрашње тк инсталације и приводне тк канализације и изградњу стамбено-пословног 
објекта, број или врсту потребних тк прикључака, габарит објекта и слично, у обавези 
сте да настале промене пријавите и  затражите измену услова.  

Предузети мере заштите телекомуникационих каблова од прекида, нагњечења или 
истезања у времену извођења радова на јавним површинама, мере морају бити 
спроведене пре почетка радова на изградњи јавних површина. 

Пре почетка извођења било каквих грађевинских радова инвеститор-извођач радова је 
у обавези да о томе извести предузеће "Телеком Србија", у писаној форми, најмање 15 
(радних) дана пре почетка радова. У допису је потребно навести датум почетка радова, 
доставити имена надзорног органа (контакт телефон) и руководиоца градилишта 
(контакт телефон). Допис ради вршења надзора доставити на адресу Телеком Србија 
а.д., Служба за мрежне операције Панчево, Светог Саве 11, телефон 013/219 0045. 

Приликом избора извођача радова за изградњу приводне тк канализације и 
унутрашњих тк инсталација, ангажовати лиценциране извођаче, односно водити 
рачуна да је извођач регистрован за ту врсту делатности и да то буде реномирана 
фирма из области телекомуникација ради што бољег квалитета изведених радова.    

По завршетку радова на изградњи приводне тк канализације и унутрашњих тк 
инсталација потребно је извршити квалитетни и технички пријем радова. 

Инвеститор може да изврши пренос  приводне ТК канализације у корист Предузећа за 
телекомуникације "Телеком Србија" а.д., при чему би преузели обавезу одржавања 
исте и гарантовали непрекидност сервиса.  

У том случају инвеститор  уз захтев за формирање комисије за квалитетни и технички 
пријем треба да достави: копију важећих услова, грађевинску дозволу, документацију 
изведеног стања у складу са Упутством Предузећа "Телеком Србија" а.д. за пријем 
документације изведеног стања и елаборат о геодетском снимању (1 примерак на 
папиру и електронском облику на CD -у у софтверском алату TeleCAD-GIS,  или као 
цртеж у .dwg формату), као и потврду РГЗ-а да је елаборат прихваћен , обрачун 
укупних издатака на изградњи ТК канализације (потписан од стране инвеститора) са 
приложеним рачунима, податке о представнику инвеститора и извођача радова који ће 
присуствовати раду комисије и изјаву надзорног органа Предузећа „Телеком Србија“ 
а.д. да је извршен надзор. Комисија ће одбити да изврши квалитетни пријем уколико у 
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току грађења није вршен надзор од стране Предузећа "Телеком Србија" а.д.. Рад 
комисије се не наплаћује.  

Инвеститор не мора да изврши пренос приводне канализације на Предузеће за 
телекомуникације „Телеком Србија“ а.д., али ни у ком случају не сме да одбија и омета 
прикључење објекта на телекомуникациону мрежу. Обавеза инвеститора по Закону о 
електронским комуникацијама (члан 42. и 43.) и Правилнику о техничким и другим 
захтевима при изградњи пратеће инфраструктуре потребне за постављање 
комуникационих мрежа (члан 4, 5 и 46.) је да омогући сваком провајдеру улазак под 
истим условима у зграду 

Објекат који се гради, односно чије је грађење завршено без грађевинске дозволе, не 
може бити прикључен на постојећу телекомуникациону мрежу сходно Закону о 
планирању и изградњи.    

Дати услови се односе само на израду тк инсталације и приводне тк канализације. 
Након обављеног квалитетног и техничког пријема радова од стране Комисије 
Телекома потребно је да инвеститор поднесе Захтев за повезивање на тк мрежу (уз 
Захтев је неопходно приложити Комисијски записник квалитетног и техничког пријема).     

За прикључење предметног објекта на тк мрежу, инвеститор је у обавези да нам се, 
минимум шест месеци пре усељења у објекат, поново писаним путем обрати, како би 
се благовремено обезбедили потребни тк капацитети у постојећој тк мрежи.  

Приликом израде Пројекта за пројектовање и изградњу приводне тк канализације и 
унутрашњих тк инсталација предметног објекта, сарађивати са Предузећем за 
телекомуникације "Телеком Србија" а.д ради усаглашавања са планским документима 
"Телекома Србија" а.д..               

Ови услови важе годину дана од дана издавања. По истеку рока важности обавезно 
је подношење захтева за обнову услова.              

Kонтакт особа: Душица Бокић, тел. 013/331-155, 064/6511-625. 

                          Ивана Младеновић, тел. 013/331-155, 064/6511-712. 

 
С поштовањем, 
 
                                                                                                       ОВЛАШЋЕНО ЛИЦЕ 
                                                                                                                                    

                                                                                                   Грујић Дејан, спец. инж. ел. 
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3. 10% površine zelenog krova objekta P = 193,80 m2 iznad povučenog sprata

se obračunava kao dodatno zelenilo što iznosi 19,38 m2 = 4,95 %
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TEKSTUALNI DEO 
 

Investitor:    MAJDAN PAN DOO 
     Beograd, ul. Radnička br. 37A 
  MB: 21990736, PIB: 114225236 
 
Objekat: VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT –  
 P + 3 + Ps / sa 10 stambenih jedinica /  
     Pančevo, ul. dr Žarka Fogaraša br. 28A 
     k.p. br. 5437 K.O. Pančevo 
 
 
OPŠTE ODREDBЕ 
 

1. PRAVNI I PLANSKI OSNOV 
 
 Pravni osnov za izradu Urbanističkog projekta sadržan je u odredbama čl. 60, 61, 62 i 63 

Zakona o planiranju i izgradnji („Sl. glasnik RS“, br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 
24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 52/2021, 62/2023 i 91/2025) – u daljem 
tekstu Zakon. 
 Planski osnov za izradu Urbanističkog projekta je PLAN GENERALNE REGULACIJE – 
CELINA 1 – Širi centar (krug obilaznice) u Pančevu (,,Sl. List grada Pančeva“ br. 19/20212, 27/12 

– ispravka, 1/13 – ispravka, 24/13 – ispravka, 20/14, 19/2018, 25/18 – ispravka i 6/19 i ispravka i 
23/22 – izmena i dopuna) k.p.br. 5437 K.O. Pančevo nalazi se na adresi ul. Dr Žarka Fogaraša br. 
28A u Pančevu, u gradskom bloku broj 136, namena STANOVANJE SA KOMPATABILNIM 
NAMENAMA. 
 Pod tačkom B3.1: Zone i lokacije za dalju razradu, za lokacije za izgradnju višeporodičnih 

objekata i stambeno poslovnih objekata (pet ili više funkcionalnih jedinica u objektu) predviđena je 

razrada Urbanističkim projektom. 
 
CILJEVI IZRADE URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 
 Urbanistički projekat se izrađuje na zahtev Investitora kao urbanističko – tehnički dokument 

za potrebe urbanističko – arhitektonske razrade lokacije. 
 URBANISTIČKIM PROJEKTOM se obuhvata urbanističko - arhitektonska razrada 
lokacije, katastarske parcele broj 5437 K.O. Pančevo, za planiranu izgradnju Višeporodičnog 

stambenog objekta – P + 3 + Ps sa deset (10) stambenih jedinica koji se nalazi u Pančevu, ul. Dr 
Žarka Fogaraša br. 28A. Urbanistički projekat se radi u skladu sa važećim propisima i pravilima 

struke u svemu prema PLANU GENERALNE REGULACIJE – CELINA 1 – Širi centar (krug 

obilaznice) u Pančevu (,,Sl. List grada Pančeva“ br. 19/20212, 27/12 – ispravka, 1/13 – ispravka, 
24/13 – ispravka, 20/14, 19/2018, 25/18 – ispravka i 6/19 i ispravka i 23/22 – izmena i dopuna). 
Ceo objekat je jedna celina, pod istim krovom. 
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NAMENA I KARAKTER PROSTORA 
 Karakteristike parcele 5437 K.O. Pančevo koja je predmet izrade Urbanističkog projekta, na 

osnovu PLANA GENERALNE REGULACIJE – CELINA 1 – Širi centar (krug obilaznice) u 

Pančevu (,,Sl. List grada Pančeva“ br. 19/20212, 27/12 – ispravka, 1/13 – ispravka, 24/13 – 
ispravka, 20/14, 19/2018, 25/18 – ispravka i 6/19 i ispravka i 23/22 – izmena i dopuna) nalazi se u 
gradskom bloku 136, namena stanovanje sa kompatibilnim namenama. Parcela k.p.br. 5437 K.O. 
Pančevo ima direktan pristup ulici Dr Žarka Fogaraša – k.p.br. 5720 K.O. Pančevo. Prostor se 
planira za izgradnju Višeporodičnog stambenog objekta – P + 3 + Ps sa deset (10) stambenih 
jedinica. U okviru objekta i parcele planirane su kolske i pešačke površine, garažni prostor u 

prizemlju objekta, parking mesta na parceli van objekta, kao i uređene zelene površine. 
 
PRAVNI STATUS ZEMLJIŠTA 
 Prema kopiji plana zavedenoj pod brojem 953-111-5902/2026 od 20.02.2026. godine i 
prepisu lista nepokretnosti broj 4207 za k.p.br. 5437 K.O. Pančevo, predmetna parcela ima sledeće 

podatke: 
 
Matični broj opštine: 80314 
Opština: Pančevo 
Matični broj katastarske opštine: 802484 
Katastarska opština: Pančevo 
 
Broj parcele: 5437 
Površina m2: 392 
Broj izvoda: 4207 
  
Vrsta zemljišta: Gradsko građevinsko zemljište 
Kultura: Zemljište pod zgradom i drugim objektom 
 
Imaoci prava na parceli  
Naziv: MAJDAN PAN DOO BEOGRAD (ČUKARICA) 
Adresa: Beograd, ul. Radnička br. 37A 
Matični broj lica: 21990736 
Vrsta prava: svojina 
Oblik svojine: privatna 
Udeo: 1/1 
 
 

2. OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 

 Predmet urbanističkog projekta je katastarska parcela broj 5437 K.O. Pančevo sa prikazom 

saobraćajnog priključka i priključaka na uličnu infrastrukturnu mrežu. Parcela se nalazi u gradskom 
bloku broj 136, namena - stanovanje sa kompatibilnim namenama. 
 Katastarska parcela broj 5437 K.O. Pančevo sa severozapadne strane izlazi na postojeću 

saobraćajnicu – ul. Dr Žarka Fogaraša (k.p.br. 5720 K.O. Pančevo). Sa jugozapadne strane graniči 

se sa parcelom k.p.br. 5438 K.O. Pančevo. Sa severoistočne strane se graniči sa parcelama k.p.br. 
5436/1 i 5436/2 K.O. Pančevo. Sa jugoistočne strane graniči se sa parcelom k.p.br 5440 K.O. 
Pančevo.  

Izradom Urbanističkog projekta katastarska parcela broj 5437  K.O. Pančevo ne menja svoju 

površinu i postojeće granice, već ih u potpunosti zadržava. 
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 Na osnovu planske dokumentacije, predmetna katastarska parcela broj 12002/19 K.O. 
Pančevo, definisana je tackama 1 – 6, čije su koordinate date u Gaus – Krigerovoj projekciji 
meridijanskih zona u metričkom sistemu (oznaka tačke Y, X koordinata): 
 
BROJ TAČAKA 
 Y (m) X (m) 
1 7472306.39 4969186.28 
2 7472306.72 4969185.52 
3 7472309.6 4969178.45 
4 7472310.04 4969178.64 
5 7472311.96 4969174.77 
6 7472314.94 4969168.79 
7 7472316.32 4969166.00 
8 7472322.63 4969153.31 
9 7472311.25 4969151.25 
10 7472306.9954 4969160.0016 
11 7472306.1 4969161.86 
12 7472305.43 4969163.26 
13 7472302.82 4969168.27 
14 7472296.36 4969181.61 
15 7472296.11 4969182.24 
16 7472298.59 4969183.23 
 
Površina k.p.br. 5437 K.O. Pančevo je 392,00 m2. 
 
 Zahvaćeno područje Urbanističkog projekta u širem smislu obuhvata i deo katastastarskih 

parcela k.p.br. 5720 K.O. Pančevo / deo javne saobraćajnice – ul. Dr Žarka fdogaraša /. 
 Granica obuhvata urbanističkog projekta u užem smislu definisana je tačkama 1 – 16. 
 Granica obuhvata urbanističkog projekta u širem smislu obuhvata prostor definisan 

dodatnim tačkama 17 i 18 odnosno prostor definisan tačkama 1 - 18 čije su koordinate date u Gaus 

– Krigerovoj projekciji meridijanskih zona u metričkom sistemu. 
 
 Y (m) X (m) 
17 7472290.9283 4969194.9338 
18 7472301.0896 4969199.2773 
 
 

1. USLOVI IZGRADNJE 
 

Urbanistički projekat urađen je na osnovu sledećih uslova izgradnje: 
- PLANA GENERALNE REGULACIJE – CELINA 1 – Širi centar (krug obilaznice) u 

Pančevu (,,Sl. List grada Pančeva“ br. 19/20212, 27/12 – ispravka, 1/13 – ispravka, 24/13 – 
ispravka, 20/14, 19/2018, 25/18 – ispravka i 6/19 i ispravka i 23/22 – izmena i dopuna), na 
osnovu kojeg je izdata Informacija o lokaciji broj 000340781 2026 08725 004 005 353 018 
od 24.02.2026. godine. 

- Uslova i Rešenja pribavljenih od nadležnih organa i preduzeća 
- Podloga i podataka nadležnih organa i preduzeća 
 

 Na zahtev Investitora urađeno je Idejno rešenje – IDR za predmetni objekat na katastarskoj 
parceli broj 5437 K.O. Pančevo. Objekat je projektovan kao objekat u neprekinutom nizu. 
 Cilj izrade Urbanističkog projekta je da se u skladu sa planskom dokumentacijom, 

određenim urbanističkim pokazateljima i karakteristikama, propisima i urbanističkim normativima 

usklade zahtevi Investitora sa mogućnostima lokacije – građevinske parcele i u skladu sa tim izvrši 
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organizacija prostora na građevinskoj parceli. Uslovi izgradnje, namena, regulacija i nivelacija, 
pristup lokaciji, način rešenja parkiranja i drugi specifični uslovi, definisani su Planom generalne 
regulacije – CELINA 1 – Širi centar (krug obilaznice) u Pančevu (,,Sl. List grada Pančeva“ br. 

19/20212, 27/12 – ispravka, 1/13 – ispravka, 24/13 – ispravka, 20/14, 19/2018, 25/18 – ispravka i 
6/19 i ispravka i 23/22 – izmena i dopuna). 
 
 Na osnovu podataka iz Prepisa lista nepokretnosti broj 4207 na predmetnoj k.p.br. 
12002/19 K.O. Pančevo upisan je 1 legalan objekat: 

• Objekat br. 1 – STAMBENI OBJEKAT – P / Objekat preuzet iz zemljišne knjige / 

Površina = 71,00 m2. Biće prikazan i detaljno obrađen Projektom pripremnih radova / 
projekat rušenja u okviru PGD-a. 

 
 Podaci iz Informacije o lokaciji i karakteristike planiranih objekata na parcelama dati su u 
uporednom prikazu, gde uokvireni tekstovi predstavljaju navode iz Informacije o lokaciji, a ispod 
uokvirenog teksta je obrazloženo planirano rešenje za parcelu k.p.br. 5437 K.O. Pančevo. 
 

 

 
 Na katastarskoj parceli broj 5437 K.O. Pančevo planirana je izgradnja VIŠEPORODIČNOG 

STAMBENOG OBJEKTA spratnosti P + 3 + Ps sa 10 stambenih jedinica. 
 

 

 



 

5 
 

 

 
 Novoprojektovani višeporodični stambeni objekat postavljen je unutar k.p. br. 5437 K.O. 
Pančevo. Građevinska linija udaljena je od 0,00 – 0,38 m od regulacione linije i k.p.br. 5720 K.O. 
Pančevo - ul. Dr Žarka Fogaraša  

Planirani objekat je u neprekinutom nizu, nema podrum i ne prelazi granice susednih 
parcela, računajući i vazdušni i podzemni prostor (temelje). 

 
Širina poprečnog profila ul. dr Žarka Fogaraša iznosi 13,95 m. 

 
Sve je detaljno kotirano i prikazano na grafičkim prilozima u Idejnom rešenju, koji je deo 

Urbanističkog projekta. 
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ISPUSTI NA FASADAMA: 
 
 Erkeri su predviđeni na fasadi prema prednjem dvorištu, maksimalno 1,20 m. 
Površina fasade prema prednjem dvorištu: P = 171,14 m² 
Max. dozvoljeno: 40% ukupne površine fasade prema ulici: 68,46 m2 
Ukupno ostvareno: 27,14% (46,44 m²); ostvareno 1,20 m. 
 
 Erkeri su predviđeni na fasadi prema zadnjem dvorištu, maksimalno 1,20 m. 
Površina fasade iznad prizemlja prema prednjem dvorištu: P = 142,10 m² 
Max. Dozvoljeno: 50% fasadeiznad prizemlja prema zadnjem dvorištu: 71,05 m2 
Ukupno ostvareno: 17,49% (24,85 m²); ostvareno 1,20 m. 
 

 
 
 Planirani objekat je postavljen upravno u odnosu na regulacionu liniju, u neprekinutom nizu 
je, nema podrum i ne prelazi granice susednih parcela, računajući i vazdušni i podzemni prostor 

(temelje).  
Sve detaljno kotirano na grafičkim prilozima u Idejnom rešenju koi je deo Urbanističkog projekta. 
 Na osnovu gore navedenog, zadovoljena je propisana udaljenost za postavljanje objekta i 
otvora na objektu, i u prizemnom i u spratnom delu objekta. 
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Visina objekta od kote terena do najviše tačke je 15,50 m što je u skladu sa Planom 

propisanih 15,50 m za objekte spratnosti P + 2 + Pk / Ps / M – broj etaža važi samo kao 

orijentacioni parametar. 
 Kota prizemlja ulaznog dela objekta je 0,20 m viša od kote pristupnog trotoara pešačkog 

ulaza u objekat, dok je kota garaže u prizemlju planiranog objekta u ravni sa kotom pristupne 

saobraćajnice koja je na koti - 0,20. Padovi poda u garaži su detaljno prikazani i kotirani u 

grafičkim prilozima u Idejnom rešenju. 
 

 
 
 Povučeni sprat je u odnosu na regulacionu liniju prema Ulici dr Žarka Fogaraša uvučen 

1,50m. Prostor između osnovnog objekta i fasade povučenog sprata koristi se kao terasa. Visina 
venca je 11,50 m (kota poda terase povučenog sprata) što je u skladu od maksimalno propisanih 

11,50 m. 
 

 
 
 Na predmetnoj lokaciji, u ulici dr Žarka Fogaraša, postoji izgrađena atmosferska 

kanalizacija APVC300 na koju je planirano priključenje. 
   

Izlaz na krov je predviđen preko otvora u ploči iznad povučenog sprata, u hodnuku u okviru 
zajedničkih prostorija i krovnog prozora za provetravanje / odimljavanje i održavanje krova 

dimenzija: 1,00 x 1,40 m. 
 
 Krov je predviđen kao ravan ozelenjen krov sa padom krovnih ravni orijentisanim ka 

dvorištu i ka ulici, u potpunosti je sakriven zidanom atikom prema ulici, prema dvorištu i bočnim 

susednim parcelama.  
Odvođenje atmosferskih voda sa krova obavlja se krovnim sabirnim olucima i dalje se 

spoljašnjim cevovodom odovodi do priključka sa uličnom atmosferskom kanalizacijom. 
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Na granicama sa susednim parcelama u delu gde nije predviđen gabarit objekta planirano je 
ograđivanje parcele transparentnom žičanom ogradom visine h = 2,00 m, kao i živom ogradom 

(prikazano na grafičkom prilogu – crtež br. 4), u skladu sa članom 144. Zakona o planiranju i 

izgradnji („Sl. glasnik RS“, br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 
42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 
31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023) - Izgradnja objekata i izvođenje radova 

za koje se NE izdaje građevinska dozvola i u skladu sa članom 2. tačka 2 iz Pravilnika o posebnoj 
vrsti objekata i posebnoj vrsti radova za koje nije potrebno pribavljati akt nadležnog organa, kao i 

vrsti objekata koji se grade, odnosno vrsti radova koji se izvode, na osnovu rešenja o odobrenju za 

izvođenje radova, kao i obimu, sadržaju i kontroli tehničke dokumentacije koja se prilaže uz zahtev 

i postupku koji nadležni organ sprovodi („Sl. glasnik RS“, br. 87/2023 i 16/2024). 
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Prema uslovima JP „Urbanizam“ Pančevo broj 03-255/2026 od 09.04.2026. godine 
Pešački i kolski prilaz ostvaren je iz ul. dr Žarka Fogaraša. Novoprojektovani saobraćajni 

priključak je širine 5,00 m, površine 18,90 m2 

Koordinate osovinskih tačaka 
            Y(m)                         X(m) 
1   7472301.2708        4969191.5576 
2   7472303.7823        4969185.2599 

 
Saobraćajni priključak izvesti sa odgovarajućom konstrukcijom i završnim slojem od 

asfalta, betona, betonskih elemenata, ili nekog drugog čvrstog i jedinstvenog materijala i forme 

završne obrade, a mesto priključenja obraditi bez lepeza. 
 

 Regulisanje saobraćaja će biti definisano i detaljno obrađeno u Projektu saobraćajne 

signalizacije kojim će se definisati postavljanje odgovarajuće vertikalne saobraćajne signalizacije i 

obeležavanjem horizontalne saobraćajne signalizacije, radi regulisanja bezbednog odvijanja svih 

vidova saobraćaja, po prioritetima na postojećem trotoaru i ulici. 
 

 

 
INDEKS ZAUZETOSTI / maks. dozvoljeno 80% / ostvareno: 53,06% (208,00 m2) 

UKUPNO OBEZBEĐENO ZELENILA / min. 20% / Zelenilo na tlu: 14,95% (58,62m2) 
                 +10% od raster ploča:  1,26% (49,45 m2) 

+10% od ozelenjenog ravnog krova:   4,95% (17,67 m2) 
    UKUPNO:  20,72% - 81,24 m2 

POPLOČANE POVRŠINE / ostvareno: 19,38% (75,93 m2) 
RASTER PLOČE / ostvareno: 12,61% (49,45 m2) 
 

BILANS POVRŠINA NA PARCELI Površina (m2) Procenat (%) 

Pod objektom (max. 80%) 208,00 53,06 
Popločane površine 75,93 19,38 

Raster ploče  49,45 12,61 
Zelene površine (min. 20%) – zelenilo na tlu 58,62 14,95 

UKUPNO 392,00 100,00 
   

Zelenilo na parceli / tlu 58,62 14,95 
+10% od raster ploča 4,95 13,26 

+10% od ozelenjenog ravnog krova 17,67 4,51 
UKUPNO OBEZBEĐENO ZELENILA (min. 20%) 81,24 20,72 
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Planirani broj nadzemnih etaža objekta je P + 3 + Ps (pet etaža). 
Planirana visina venca je 11,50 m od kote uličnog trotoara (max. dozvoljeno 11,50 m). 
Planirana visina objekta (atike) je 15,50 m od kote uličnog trotoara (max. dozvoljeno 15,50 m). 
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OBEZBEĐENO JE UKUPNO DESET (10) MESTA ZA PARKIRANJE i to: 
• 1 garažno mesto dim. 2,00 x 5,50 m 
• 3 garažna mesta dim. 2,30 x 4,80 m 
• 5 parking mesta dim. 2,30 x 4,80 m na parceli van objekata 
• 1 parking mesto dim. 3,70 x 5,00 m za osobe sa invaliditetom na parceli van objekata 
kriterijum:  1 PM / 1 stambena jedinica 

   1 GM/ 1 stambena jedinica 
 

 

 Na predmetnoj parceli planiran je objekat koji je projektovan kao višeporodični stambeni 

objekat sa 10 stambenih jedinica, stoga je izrada Urbanističkog projekta neophodna. 
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 Površina parcele k.p.br. 5437 K.O. Pančevo je 392,00 m2. 
 Površina predmetne građevinske parcele definisana je prepisom lista nepokretnosti broj 
4207 (za k.p.br. 5437). Širina građevinske parcele br. 5437 K.O. Pančevo prema regulaciji / front ka 

Ulici dr Žarka Fogaraša / iznosi 11,04 m, a planom je predviđena minimalna širina od 9,00 m. 
 
NUMERIČKI POKAZATELJI 

 
 Predviđeni parametri iz 

informacije o lokaciji 
Projektovani parametri iz 

urbanističkog projekta 
Minimalna širina parcele 9,00 m Širina parcele 5437 prema regulaciji 

- front ka ul. Dr Žarka Fogaraša 
iznosi 11,04 m 

Minimalna površina 

parcele 
250,00 m2 

 
Površina k.p.br. 5437 K.O. Pančevo 

iznosi 392,00 m2 
Spratnost Zadati parametri 

P + 2 + Pk; Ps; M 
Napomena: Broj etaža važi 

samo kao orijentacioni 
parametar 

Planirani broj nadzemnih etaža je  
P + 3 + Ps 

Maksimalna visina 
objekta 

15,50 m Planirana visina objekta je 15,50m 

Maksimalna visina venca 11,50 m Planirana visina venca je 11,50 m 
Indeks izgrađenosti - 2,74 
Indeks zauzetosti maks. 80% - pod objektom 

 
pod objektom - 53,06% (208,00m2) 

 
Parkiranje kriterijum 

1PM / 1 stambena jedinica 
1 GM/ 1 stambena jedinica 

Obezbeđeno je ukupno deset (10) 
mesta za parkiranje i to: 

• 1 GM dim. 2,00 x 5,50 m u 
okviru prizemlja objekta; 

• 3 GM dim. 2,30x4,80 m u 
okviru prizemlja objekta; 

• 5 PM dim. 2,30x4,80 m na 
parceli van objekta sa 

natkriljenjem 50cm; 
• 1 PM dim. 3,70x4,80 m za 

osobe sa invaliditetom na 
parceli van objekta 

Zelene površine min. 20 % Zelenilo na tlu: 14,95% (58,62m2) 
+10% od raster ploča : 

1,26% (49,45 m2) 
+10% od ozelenjenog ravnog krova: 

4,95% (17,67 m2) 
OSTVARENO: 20,72% - 81,24 m2  

Manipulativne površine i 

ostale zastrte površine 
- popločane površine: 19,38%  

(75,93 m2) 
Raster ploče 12,61% (49,45 m2) 

Bilans površina na 
parceli 

pod objektom: 
popločane površine: 

raster ploče: 
zelenilo na tlu: 

53,06% / 208,00 m2 
19,38% / 75,93 m2 
12,61% / 49,45 m2 

14,95% / 58,62 m2 

UKUPNO = 100,00 % / 392,00 m2 
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PRIKAZ BRUTO POVRŠINA 
 
Ukupna BRUTO površina VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA – P + 3 + Ps  
sa 10 stambenih jedinica: 
 
bruto površina prizemlja: 208,00 m2 
bruto površina I sprata: 209,00 m2 
bruto površina II sprata: 219,00 m2 
bruto površina III sprata: 219,00 m2 
bruto površina povučenog sprata: 
 

219,00 m2 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA: 1.074,00 m2 
 
 

1. NAČIN UREĐENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA 
 

 Parternim rešenjem je tretirano hortikulturalno rešenje sa ozelenjavanjem parcele. Na 

predviđenim zelenim površinama na slobodnom delu parcele je travnjak sa niskom vegetacijom. 

Zelene površine na tlu prekrivaju 58,62 m2, odnosno 14,95% od ukupne površine parcele 

(392,00m2). Planira se i sadnja visoke vegetacije na min. 10% od ukupne zelene površine, ostvareno 

20,75 m2, odnosno 12,16% od ukupne zelene površine na tlu. 
 
 

2. NAČIN PRIKLJUČENJA NA INFRASTRUKTURNU MREŽU 
 
 Priključenje planiranog objekta na navedene instalacije prikazano je u grafičkim prilozima. 

Za priključenje objekta na instalacije javne infrastrukture potrebno je sledeće: 
 
ELEKTROENERGETSKE INSTALACIJE: 

NOVI trofazni priključak. 
• 10 brojila za 10 STAMBENIH JEDINICA - zahtevana snaga: 17,25kW, osigurači: 25A 
• 1 brojilo za SANITARNI HIDROCIL - zahtevana snaga: 17,25kW, osigurači: 25A 
• 1 brojilo za ZAJEDNIČKU POTROŠNJU - zahtevana snaga: 17,25kW, osigurači: A 
• 1 brojilo za PUTNIČKI LIFT - zahtevana snaga: 17,25kW, osigurači: 25A 
• 1 brojilo za GARAŽU  - zahtevana snaga: 17,25kW, osigurači: 25A 
Ukupno: 14 (četrnaest) brojila 
 
 Priključak na elektrodistributivnu mrežu se planira u svemu prema Uslovima 

Elektrodistribucije Srbije d.o.o. – Ogranak Elektrodistribucija Pančevo  
broj 8C.1.1.0.-D.07.15.-111767-26 od 19.03.2026.
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TEHNIČKI OPIS ELEKTROENERGETSKIH INSTALACIJA  
 
A. NAPAJANJE ELEKTRIČNOM ENERGIJOM 

Priključak objekta na niskonaponsku distributivnu mrežu nije predmet projekta. 
Na fasadi je predviđeno postavljanje kablovske priključne kutije KPK tipa KPKEV-P za napajanje 
potrošača u objektu. U KPK ugraditi dve cevi Ø110mm za uvod kablova.  
Sa ormana mernog mesta OMM se predviđa napajanje razvodnih ormana zajedničke potrošnje RO-
ZP, garaže RO-G, hidrocila za sanitarnu vodu RO-H i lifta RO-L i razvodnih tabli stanova 
kablovima postavljenim u već pripremljenim šlicevima. Do svih razvodnih ormana i razvodnih tabli 
polažu se napojni kablovi tipa PP00-Y, a do razvodnih tabli stanova i upravljačko-signalni kablovi 
PP 2x1.5mm2.  
Svi napojni kablovi su odgovarajućeg tipa i preseka proračunatog na osnovu jednovremene snage, 

nosivosti i dozvoljenog pada napona. 
 
B. RAZVODNI ORMANI I TABLE 
Oprema svih razvodnih ormana i tabli je definisana odgovarajućim jednopolnim šemama i 

predmerom radova. Svaki razvodni orman mora biti opremljen jednopolnim šemama koje 

odgovaraju izvedenom stanju. Sva oprema razvodnih ormana mora imati natpisne pločice sa 

tačno preciziranim oznakama. 
Razvodni ormani RO-ZP, RO-H, RO-G i RO-L su izrađeni od dva puta dekapiranog lima, sa 

vratima sa bravom i ključem, za montažu na zid, sa glavnim prekidačem, u zaštiti IP43. 
Razvodne table RT stanova su predviđene kao tipske – ormani od samogasive plastike sa 
prozirnim poklopcem – ugradne u zid, opremljene potrebnim brojem tipskih DIN šina za 

automatske prekidače i sl. opremu. 
 
C. INSTALACIJA PRIKLJUČNICA I PRIKLJUČNIH MESTA 
U svim stanovima je predviđen dovoljan broj monofaznih “šuko” priključnica. Tip, broj i mesto 

ugradnje su određeni prema nameni prostora i idejnom rasporedu opreme iz arhitektonskog 

projekta. Pored “šuko” priključnica opšte namene, predviđene su i: 
- priključnice sa poklopcem pored umivaonika u kupatilu, IP44 na visini 1,2 m od kote poda i na 

minimalnom rastojanju od najbližeg aktivnog točećeg mesta od 60cm,  
- priključnice sa poklopcem, IP44, za priključak veš mašine u kupatilu na visini 0,7 m od kote 

poda i na minimalnom rastojanju od najbližeg aktivnog točećeg mesta od 60cm,  
- priključnice za bojler i mašinu za pranje posuđa u kuhinji montaža u zidu na 0,5m od poda, 
- priključnice za aspiratore pare iznad el. šporeta u kuhinjama na visini od 1,8m od poda, 
- trofazne priključnice (3L+N+PE), 3x16A za priključenje el.šporeta u kuhinji na 0,5m od poda. 
od poda. 
Direktni izvodi su predviđeni za priključenje: 
- električnih bojlera u kupatilima,  
- telekomunikacionih razvodnih ormana u stanovima, 
- motora kapije ajnfora, 
- spoljnih jedinica toplotnih pumpi.. 
 
D. INSTALACIJA OSVETLJENJA 
Projektom su predvidjene sledeće vrste osvetljenja u objektu: 
Opšte osvetljenje 
Evakuaciono i informaciono osvetljenje na putevima evakuacije iz objekta.  
U svim sobama stanova su predviđeni izvodi za svetiljke, završeni keramičkim grlom E27 
isijalicom 60W. Svetiljke nabavlja i montira korisnik po svom izboru. Broj i mesto izvoda je 
određen prema nameni prostora i idejnom rasporedu opreme i nameštaj u arh. projektu. 
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Tačan tip svetiljki je određen samo tamo gde je neophodna povišena IP zaštita ili potreban broj 
sijaličnih grla u svetiljki – kupatila i terase, kao i u predsobljima gde su predviđene plafonske 
svetiljke sa opalnim difuzorom. 
U svim delovima objekta (stepeništa, hodnici i ajnfor) predviđene su odgovarajuće svetiljke, u 
zavisnosti od namene, zahtevanog nivoa osvetljaja i potrebnog stepena IP zaštite. 
Lokalno uključenje/isključenje osvetljenja je predviđeno odgovarajućim prekidačima, pored 
ulaznih vrata u prostoriju.  
Osvetljenje stepeništa se uključuje preko kombinacije stepenišnih automata i jednopolnih 
kontaktora, a pomoću tastera sa svetlećom tipkom. Predviđena je i mogućnost ručnog uključenja 
pomoću preklopke 1-0-2. 
Uključenje rasvete ajnfora je predviđeno kombinacijom PIR senzora i jednopolnih kontaktora. 
Predviđena je i mogućnost ručnog uključenja pomoću grebenastog prekidača 0-1. 
Rasveta ulaza u objekat je predviđeno pomoću reflektora sa PIR senzorom. 
Osvetljenje puteva evakuacije, se ostvaruje pomoću nadgradnih svetiljki sa LED izvorima svetla 
snage 4W, IP40 opremljenim potrebnim oznakama “→” i “IZLAZ” za pokazivanje smera 
kretanja u slučaju nestanka napona iz mreže, ravnomerno raspoređenim da pružaju dovoljan 
osvetljaj puteva. Svetiljke su saNiCd baterijama i ispravljačem, koje daju autonomijuod 3h. 
 
E. INSTALACIJA ZAŠTITE OD INDIREKTNOG DODIRA 
Kao zaštita od indirektnog dodira predviđa se zaštita automatskim isključenjem napajanja, 

primenom TT sistema. 
U el.instalaciji novoprojektovanog objekta je predviđen sistem zaštite od previsokog napona dodira 

tipa TT, što je obrazloženo priloženim proračunom. Zaštitni (PE) provodnik u instalaciji objekta 

povezuje se na uzemljivač objekta preko zaštitne sabirnice u OMM. U skladu sa propisanim 

vremenima i dozvoljenim naponom dodira kod ovog sistema, predviđeno je automatsko isključenje 

napajanja u slučaju kvara, delovanjem ZUDS, predviđenim za postavljanje u razvodnim tablama. 
Glavno izjednačenje potencijala, je predviđeno povezivanjem svih metalnih delova opreme i 

neelektričnih instalacija u objektu na GSIP – Cu sabirnica 30x5 mm, u posebnom ormanu sa 
vratima (KSU). Na GSIP se povezuju: 
- OMM     PP00-Y 1x70mm2  
- OMM-H     PP00-Y 1x16mm2  
- temeljni uzemljivač    FeZn 25x4mm 
- metalni delovi ViK    PP00-Y 1x16mm2  
- ormar ODO       PP00-Y 1x16mm2 
U mokrim čvorovima je predviđeno dopunsko izjednačenje potencijala svih metalnih masa (prema 

detalju), tako što se iste povezuju na sabirnu kutiju PS-49 (ispod umivaonika na 0,3m od poda), 
provodnicima P/F-Y-1x4mm2 u PVC cevima, a kutije se povezuju sa PE šinama u razvodnim 

tablama stanova kablovima P-Y-1x6mm2. 
Predvidjeno je povezivanje metalnih konstrukcija na fasadi, stepenišnih rukohvata i ostalih metalnih 

masa unutar objekta, na uzemljivač, trakom FeZn 25x4mm. 
Na električnu opremu primenjuju se tehničke mere zaštite od direktnih dodira prema SRPS HD 

60364-5-52. 
 
 
F. GROMOBRANSKA INSTALACIJA I UZEMLJENJE 
Gromobranska instalacija se sastoji iz spoljašnje i unutrašnje instalacije. Spoljašnja gromobranska 

instalacija ima zadatak da prihvati i odvede u zemlju energiju atmosferskog pražnjenja i sastoji se iz 

tri sistema: prihvatnog sistema, spustnih provodnika i uzemljivača. 
Unutrašnja gromobranska instalacija smanjuje opasna dejstva atmosferskog pražnjenja u 

unutrašnjosti štićenog objekta i obezbeđuje izjednačenje potencijala radi sprečavanja pojave 

opasnih indukovanih napona, kao i prodor prenapona atmosferskog porekla. 
Prema klasifikaciji objekata na osnovu efekata udara groma, stambeni objekat spada u uobičajene 

objekte i prema  SRPS EN 62305-1:2011. 

http://www.iss.rs/rs/standard/?national_standard_id=29875
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- Nivo zaštite: 
Proračunom je određen III nivo zaštite prema SRPS EN 62305-1:2011, za ceo objekat u skladu sa 
tim je projektovana gromobranska instalacija. 
- Prihvatni sistem: 
Na krovu objekta predviđen je glavni prihvatni vod za prihvatanje direktnog atmosferskog 

pražnjenja. Koristi se FeZn traka 20x3mm.  
Sve isturene metalne mase na krovu povezuju se sa prihvatnim sistemom pomoću voda FeZn 20x3 

SRPS N.B4.901Č i ukrsnih komada na način opisan na crtežu krova. Horizontalni oluci su pomoću 

stezaljki SRPS N.B4.908P, povezani sa gromobranskom instalacijom.  
- Spusni provodnici: 
Spusni provodnici su predviđeni vodom FeZn 20x3 SRPS N.B4.901Č u postavljenim armirano-
betonskim stubovima. Na svakom spratu se horizontalna armatura konstrukcije objekta povezuje sa 
vertikalnim spusnim vodovima (varenjem) tako da se može koristiti kao horizontalni prsten spusnog 

sistema. 
- Ispitni spojevi: 
Na svakom spusnom vodu, u prizemlju, na visini 1,5m od kote zemljišta postavljaju ispitni spojevi 

u kutijama za merni spoj. Od ispitnih spojeva do uzemljivača predviđena je veza vodom FeZn 25x4 

SRPS N.B4.901Č, sa uzemljivačem.  
- Uzemljivač: 
Predviđa se temeljni uzemljivač, rasporeda tipa "B", kod koga je zadovoljen uslov za srednji 

geometrijski poluprečnik  uzemljivača: r l1, prema SRPS EN 62305-1:2011, tačka 2.3.3.2. gde je l1 
minimalna dužina uzemljivača. Uzemljivač se predviđa vodom FeZn 25x4 SRPS N.B4.901Č, 

položenim u  sloju mršavog betona, ispod hidroizolacije. Svi spusni provodnici su spojeni sa 

uzemljivačem, a spojevi su izvedeni ukrsnim komadom SRPS N.B4.936/III i zaštićeni od korozije. 
Zaštita objekta od vlage predviđena je postavljanjem hidroizolacije ispod temelja objekta. Zbog 

toga se uzemljivač izvodi kao klasičan, tako što se ispod hidroizolacije u sloj mršavog betona 

postavlja traka 25x4mm. Priključak odvoda na uzemljivač izvodi se trakom koja se postavlja ispod 

temelja, a zatim vodi po stubovima do mesta za povezivanje sa ispitnim spojem.   
Od sabirnice za izjednačenje potencijala “SIP”, do temeljnog uzemljivača polaže se vod FeZn 25x4 

SRPS N.B4.901Č. 
Kontrolu gromobranske instalacije nakon završetka radova treba da izvrši nadležna institucija i da 

izda odgovarajući Atest. 
Celokupna elektro instalacija mora prilikom postavljanja i/ili kada je završena, ali pre predaje 

korisniku biti pregledana i ispitana u skladu sa odredbama Pravilnika o tehničkim normativima za 

električne instalacije niskog napona. 
 
 
G. OSTALO 
 
Svi materijali moraju biti prvoklasnog kvaliteta, a radovi izvedeni stručnom radnom snagom za 

predmetne vrste radova. 
Za bilo kakve izmene u odnosu na projektnu dokumentaciju neophodno je pribaviti pismenu 
saglasnost projektanta ili nadzornog organa. 
Svi delovi ovog projekta čine jednu celinu i sve što je predviđeno bilo kojim delom (opis, premer, 

crteži) ne može se priznati kao naknadni rad. 
Sve delove izvesti prema propisima, preporukama, standardima nadležnih ustanova i preduzeća, 

važećim u Pančevu. 
 
 
 
 
 
 

http://www.iss.rs/rs/standard/?national_standard_id=29875
http://www.iss.rs/rs/standard/?national_standard_id=29875
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TEHNIČKI OPIS TELEKOMUNIKACIONIH I SIGNALNIH INSTALACIJA  
 

A. STRUKTURNA KABLOVSKA MREŽA SKS 
Projektom telekomunikacionih i signalnih instalacija, a u skladu sa projektnim zadatkom, u 

objektu je predviđena elektronska mreža za komunikaciju i prenos podataka po principu strukturnog 

kabliranja i bazirana na FTTH mrežnoj arhitekturi. To podrazumeva stvaranje uslova za 

priključenja TK provajdera adekvatnim uvodom u objekat, planiranje optičkog distribucionog 

ormana u prizemlju, vertikalnog i horizontalnog razvoda optičkih kablova, optičkih spratnih 

ormana, stanskih kutija i DSL instalacije u stanovima.   
Za uvod privodnih telekomunikacionih kablova u objekte se na poziciji definisanoj u 

grafičkom delu projekta, postavlja uvodna, kruta PE cev Ø50mm u dužini od 1m od regulacione 

linije do ulaza kabla u objekat. Cev polagati kroz slobodne površine, vodeći računa o propisanom 

rastojanju od drugh komunalnih objekata. Cev se polaže u rov, na dubini od minimalno 0,6m od 
kote terena, pod nagibom od minimalno 25mm, u cilju sprečavanja prodora vode kroz cev u 

objekat. Mesto prolaska cevi kroz zidove objekta treba da budu zaptiveno bez mogućnosti prodora 

tečnosti, gasova i parazita. Od mesta prodora u objekat do optičkog distributivnog ormana (ODF) 
razvod se vrši po PNK regalu širine 100mm u prostoru prizemlja. 

Usponski optički razvod se izvodi od ODF ormana do optičkih spratnih ormana (OSO) 

predviđenih svim spratovima optičkim kablovima sa osam monomodnih vlakana 9/125µm. Od TK 
koncentracije u prizemlju (ODF) kablovi se polažu u zid u PE cevima Ø32mm. Pored cevi sa 

optičkim kablovima postavlja se i rezervna PE cev Ø32mm. 
Pored instalacionog kanala, na spratovima, planirana je montaža optičkih spratnih ormana 

(OSO) u kome će se terminirati usponski (spratni) optički kablovi. Od ovih ormana do svakog stana 

planirana je ugradnja u zid 2 x PE cev Ø16 do multimedijalne kutije MMKn za polaganje stanskog 
optičkog kabla (kabl sa jednim vlaknom po stanu) i za rezervu za buduće kablove. 

Strukturna kablovska mreža u stanovima treba da se izvede po principu strukturnog 

kabliranja, bazirana na FTTH mrežnoj arhitekturi, a u skladu sa zahtevima projektnog zadatka i 

preporukama "Telekom Srbija" (u skladu sa standardima ANSI TIA/EIA 568B, ISO/IEC 11801 i 
EN50173). Lokalna mreža u stanovima podrazumeva horizontalni FTP kablovski razvod od 

multimedijalne kutije MMKn do utičnica (setova) u stanu a namena priključaka (telefonski, 

računarski, Wi Fi…) određuje se prespajanjem na patch panelu unutar multimedijalne kutije. Broj i 

raspored RJ45 utičnica određen je u zavisnosti od veličine stambene jedinice. Moduli (konektori) 

RJ45 se montiraju u zid na visini 0,5m od nivoa poda, u utičnice koje se nalaze u setu sa 

elektroenergetskim utičnicama (set je specificiran u projektu energetike a moduli/konektori RJ45 i 

pripadajući adapteri u ovom projektu). 
Multimedijalna kutija – MMK postavlja se na odgovarajućem mestu iznad ulaznih vrata 

pored razvodne table stana, a sve u skladu s tehničkim uslovima i mogućnostima montaže. Načelne 

dimenzije kutije su 500x300x140mm (VxŠxD). Kutija se sastoji od baze (koja se montira na zid, 

delimično u zid ili u zid) i okvira sa vratima i bravicom koji se montira na bazu. Kutija je 

opremljena pasivnim mrežnim komponentama za terminaciju kablova spoljašnje mreže (optika 

FTTH) i kablova  strukturne mreže – unutrašnje mreže. Pored pasivne opreme u MMK kutiju se 

smešta i aktivna (ONT) oprema TK provajdera (nije predmet ovog projekta). Kutija je 

standardizovana i opremljena osnovnim elementima: 
Mini prespojnim panelom sa 8 slotova za RJ45 mikorutičnice 
Kasetom za splajsovanje optičkih vlakana 
Elementom za rezervu optičkog kabla 
Nosačima aktivne opreme 
Elementima za ranžiranje prespojnih i drugih kablova 
Napojnom letvom sa 3 šuko utičnice za napajanje aktivne opreme 
Prespojnim kablovima za prespajanje pasivnih i aktivnih portova 

Ulaz svih kablova spoljašnjih mreža može se izvršiti sa bočnih strana i/ili sa strane baze 

isecanjem otvora potrebnih dimenzija. Kablovi se uvode i fiksiraju elementima za ranžiranje 
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kablova i terminiraju na odgovarajućim panelima. Uvođenje kablova u kutiju izvršiti tako da se ni 

jedan od elemenata razvoda i kablova ne vidi, radi fizičke bezbednosti mreže. 
Instalaciju telefonsko-računarske mreže u stanovima u horizontalnom razvodu izvesti 

instalacionim kablom FTP 4x2x0.5 cat 6e, provučenim kroz instalacione cevi odgovarajućeg 

prečnika (Ø16 i Ø32) koje se ukopavaju u zid ispod maltera. Na mestima račvanja i lomljenja 

instalacije montirati razvodne kutije Ø78, a na mestima postavljanja utičnica u zid montirati 

razvodne kutije Ø 60. 
 

B. TV INSTALACIJE  
U svim sobama na mestu gde je predviđen TV predviđena je po jedna TV priključnica, 1M. 

Priključnice su bele boje modularnog tipa. Ram i maska specificirani su u projektu 
elektroenergetskih instalacija, a TV priključnice u ovom projektu. Od razvodnog ormana u stanu do 
TV priključnica instalacioni kabl FTP 4x2x0.5 cat 6e.  Svi instalacioni kablovi polažu se u zidu pod 

malterom u PVC cevima odgovarajućeg prečnika Ø16mm.  
 
C. INTERFONSKE INSTALACIJE 

 U objektu su predviđene video interfonske instalacije. Interfonski sistem sa pozivnom 

stanicom DMR18S-F, uređajem za napajanje PS5, DPS modulatorom, električnim prihvatnikom, 

relejima, tasterima, trafoom za napajanje brave, distributerima video signala DBC4A1 i video 
monitorima DT47 u stanovima. Instalacije interfona se izvode  kablovima  J-Y(St)Y 4x2x0.8mm i  
PP/L 2x0,75mm  položenim u zid ispod maltera. Postavljanje pozivnih stanica je predviđeno na 

ulazu u objekat. 

 
D. RUČNA DOJAVA POŽARA 
U objektu je predviđen sistem za dojavu požara. Sistem se sastoji od: 

- centralnog uređaja za požarno uzbunjivanje, 
- ručnih javljača požara, 
- alarmnih sirena, 
- kablovskih instalacija. 

Namena sistema je da se izvrši ručno alarmiranje i izvršnu funkciju - dovođenje lifta u prizemlje. 
Centralni uređaj za požarno uzbunjivanje su tipa QSSZ+ i sastoji se od napojno ispravljačkog 

sklopa, vremenskog sklopa za aktiviranje sirena, i akumulatorskih baterija za rezervno napajanje 
(12V, 22Ah). Sistem se postavlja u razvodni orman zajedničke potrošnje RO-ZP. Napon napajanja 
centralnog uređaja je 230VAC / 12VDC.  
Centrala se napaja naponom iz mreže 230V/50Hz iz ormana RO-ZP sa posebnog strujnog kruga 
(napojni kabl mora biti minimalnog preseka od 1mm2 i sa osiguračima od 5A). Rezervno napajanje 
12VDC je iz sopstvene akumulatorske baterije (22Ah). Sistem obezbeđuje rad pri nestanku napona 

bez alarma 72h, a pri alarmu 0,5h.  
Ručni javljači se montiraju pored vrata na putu evakuacije, predviđeni su na uočljivim i 

pristupačnim mestima, u komunikacijama i u blizini svih izlaza iz objekta na 1,5m od poda.  
U stepenišnim prostorima objekata se postavljaju ručni javljači požara na svakom nivou i alarmne 

sirene u prizemlju, u garaži, na drugom i povučenom spratu  
Upozorenje o nastanku požara vrši se zvučnim signalom preko alarmnih sirena koje se montiraju na 

visini 2m, a upravljački signal omogućava spuštanje lifta u prizemlje. Ručni javljači su postavljeni u 

stepenišnom prostoru na 1,5m od poda. Ručni javljači se aktiviraju razbijanjem stakla što 

automatski uključuje sirenu. Alarmne sirene se montiraju na zidu na visini od 2m. Instalacija za 

povezivanje javljača požara se izvodi kablovima JH(St)H 1x2x0,8mm položenim u instalacionu cev 

u zidu. Instalacija za povezivanje sirena i glavne stanice lifta se izvodi kablovima JEH(St)H 
1x2x0,8mm Fe180/E30 položenim u instalacionu cev u zidu. 
 
E. OSTALO 

Svi materijali moraju biti prvoklasnog kvaliteta, a radovi izvedeni stručnom radnom 

snagom za predmetne vrste radova. 
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Za bilo kakve izmene u odnosu na projektnu dokumentaciju neophodno je pribaviti 
pismenu saglasnost projektanta ili nadzornog organa. 

Svi delovi ovog projekta čine jednu celinu i sve što je predviđeno bilo kojim delom (opis, 

premer, crteži) ne može se priznati kao naknadni rad. 
Sve delove izvesti prema propisima, preporukama, standardima nadležnih ustanova i preduzeća, 

važećim u Pančevu. 
 
 

• VODOVOD I KANALIZACIJA 
 
Predviđen je NOVI priključak na gradsku vodovodnu mrežu u ul. Dr Žarka Fogaraša. 
Predviđen je NOVI priključak na gradsku fekalnu kanalizaciju u ul. Dr Žarka Fogaraša. 
Predviđen je NOVI priključak na gradsku atmosfersku kanalizaciju u ul. Dr Žarka Fogaraša. 
 
U svemu prema uslovima JKP „Vodovod i kanalizacija“ broj D-2421/1 od 09.04.2026. 
 
Tehnički opis hidrotehničkih instalacija - vodovoda i kanalizacije urađen je na osnovu arhitektonsko-
građevinskih podloga dobijenih za : Višeporodični stambeni objekat Pr+3+Ps u ulici Dr Žarka 

Fogaraša br. 28a na katastarskoj parceli top. br. 5437  K.O. Pančevo, a u skladu sa tehničkim 

standardima i proračunima za ovu vrstu radova. 
U objektima su predviđene sledeće instalacije: 
 

• sanitarna vodovodna mreža 
• fekalna kanalizaciona mreža 
• atmosferska kanalizaciona mreža 

 
SANITARNA VODOVODNA MREŽA:  
 
Snabdevanje predmetnog objekata sanitarnom vodom vršiće preko novog priključka DN65  odnosno 

preko glavnog vodomera:  
Ø32mm za sanitarnu mrežu koji će se nalaziti u šahti neposredno iza regulacione linije.  
Ukupan kapacitet sanitarnog vodovoda za predmetnu parcelu je 42.75 J.O. odnosno Q=1.63 
lit/sec. Potreban priključak je Ø50mm unutrašnji prečnik, odnosno nazivni prečnik dn65. 
Sa obzirom da voda ne doseže do krajnjih potrošača sa pritiskom iz ulične mreže, postaviće se 

hidrocilsko postrojenje za sanitarnu mrežu. Hidrocilsko postrojenje će se  nalaziti u prizemnom delu 

objekta. Hidrocilsko postrojenje biće tipa: „RX4-6 /1 FR+1FR“, sa dve pumpe, H=10-53m, Q=40-180 
l/min, 2*1,1 kw , ili drugi proizvođač istih karakteristika.   
Glavni vodovodni razvod sanitarnog vodovoda vodi se od glavnog vodomera do hidrocila a zatim 
do kontrolnih vodomera svakog korisnika. Sistem razvoda sanitarne tople i hladne vode izveden je 
tako što se potrošači u objektu hladnom vodom snabdevaju direktno iz mreže dok je snabdevanje 

toplom vodom iz električnih bojlera. Temperatura tople vode koja izlazi iz bojlera je 60°C. 
Vodovodna sanitarna mreža je predviđena od PE i PP cevi i fitinga. Cevna mreža je od propilenskih 

cevi N.P.10 . 
Cevi vidno postavljene su izolovane termoizolacijom „Plamfleksa“ d=3cm. Cevi za konstrukciju 

moraju biti pričvršćene na svakih 1.5-2m, i obavezno ih odmaknuti 6cm od zida, radi održavanja 

higijene. 
Hidrauličkim proračunom je određena količina hladne vode i dimenzionisani su vodomerni uređaji, 

dimenzije priključne cevi za snabdevanje vodom i neophodan pritisak u spoljnoj mreži za 

nesmetano funkcionisanje sistema. 
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Razvod vode izveden je kao granati razvod. 
Na čitavoj mreži razvoda tople i hladne vode predviđeni su segmentni-revizioni zatvarači koji u 

slučaju havarije mogu da isključe potrošačke vodovodne vertikale, kao i potrošačke grane na svakoj 

etaži, tj sanitarne blokove. 
Kompletan razvod instalacije vode - razvodnih grana će se izraditi unutar slojeva poda kao i u visini 

priključka dok će vodovodne vertikale biti postavljene skriveno u zidovima. Na spojevima vertikala 
sa razvodnim horizontalnim instalacijama - granama će se ugraditi revizioni ventili. Kompletan 

razvod instalacije tople i hladne vode će se izraditi od PP-R i PE cevi sa varenim spojevima, a cevi 
će se izolovati termo izolacijom. U šahti za smeštaj vodomera će se ugraditi sva potrebna oprema i 

armatura vodomera. Za individualno merenje potrošnje stanova biće postavljeni kontrolni vodomeri 

u zajedničkim prostorijama za komunikaciju, odnosno neposredno pored svakog stana. 
 
FEKALNA KANALIZACIONA MREŽA:  
 
Ukupan kapacitet fekalne kanalizacije za predmetnu parcelu je Q= 6,12 lit/sec. Potreban 
priključak za fekalnu kanalizaciju je promera 160mm.  
Fekalna kanalizacija novoprojektovanog objekta priključiće se preko novog priključka na parceli koji 

je promera 160mm. Revizioni šaht fekalne kanalizacije nalaziće se neposredno iza regulacione linije.  
Za objekat je projektovan neophodan broj kanalizacionih vertikala koje obezbeđuju nesmetano 

funkcionisanje kanalizacionog sistema. Do kanalizacionih vertikala vodi horizontalni razvod od 
svakog izlivnog mesta sanitarnog objekta. Glavni razvod fekalne kanalizacije vodiće se delimično 

po plafonu prizemlja, sa određenim nagibom sve do zidova, odnosno stubova, a odatle, razvod dalje 

nastavlja do revizije čija je lokacija data u grafičkim prilozima ovog projekta. Kanalizacione 
vertikale na etaži krova se završavaju se limenom krovnom ventilacionom glavom DN 150.  
Kompletan razvod instalacije kanalizacije će se izraditi iz PP kanalizacionih cevi. Horizontalni 

razvod kanalizacije etaže će se izvoditi u visini priključaka kao I u sloju košuljice. 
 
ATMOSFERSKA KANALIZACIONA MREŽA:  
 
Ukupan kapacitet fekalne kanalizacije za predmetnu parcelu je Q= 3.11 lit/sec. Potreban 
priključak za atmosfersku kanalizaciju je promera 160mm.  
Atmosferska kanalizacija novoprojektovanog objekta priključiće se preko novog priključka na parceli 

koji je promera 160mm. Revizioni šaht fekalne kanalizacije nalaziće se neposredno iza regulacione 

linije. Vode sa krova ka uličnoj strani će se olučnim vertikalama usmeriti ka ulici, dok će se dvorišna 

strana priključiti na razvod atmosferske kanalizacije u okviru objekta. Zauljene vode sa parking 

prostora u prizemlju će se tretirati separatorom tipa „Aco Oleopator NS3 B125“ a nakon njega će se 

vode upustiti u uličnu mrežu. 
NAPOMENA: Ukoliko na predmetnoj lokaciji nije izvedena atmosferska kanalizacija, uslovno ciste 
vode ce se upustiti u zelenu povrsinu u dvoristu objekta, a preciscene zauljene vode ce se usmeriti u 
fekalnu kanalizaciju. 
 
Odgovorni projektant   Beba Vlajić dipl.inž.građ. 
Brој licеncе:    420 I 0107319 
Pоtpis: 
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PRORAČUN FEKALNE KANALIZACIJE 

 

NAPOMENA : proračun odvoda otpadnih sanitarih voda i dimenzionisanje odvodnih sabirnih 

kanalizacionih cevi rađeno je po metodi 'ing. Saminga' i po Nemačkom standardu 'DIN 1986', pri 

čemu je usvojena veća vrednost protoka u cevovodima. Prečnici cevovoda i brzine u cevovodima 

usvojene se iz tablica 'Kutera'. 

       

PRORAČUN UKUPNE KOLIČINE UPOTREBLJENE SANITARNE VODE 

po standardu DIN 1986 

Q = 0.7 x ( Σ AWs ) 1/2 
   

 
 

 
 

SANITARNI   BROJ                                                                                                 
IZLIVA 

  
AWs 

  
Σ AWs 

OBJEKTI       

           

    kom   lit / sec   lit / sec 

umivaonik   16   0.50   8.00 

WC šolja  15  2.50  37.50 

tus kada  11  1.00  11.00 

mašina za ves  10  0.50  5.00 

sudopera  10  1.00  10.00 

mašina za sud  10  0.50  5.00 

            76.50 
      

 
protok iz celog objekta koji se izliva u gradsku kanalizaciju  Q = 6.12 lit / sec 

       
Usvojeni prečnik glavnog horizontalnog odvodnog kanala Ø 160 - položen sa padom od 2% 

Punjenje cevi ≈ 0.5 D 

Q = 8,60 lit / sec 

ϑ = 1,23 m / sec 
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DIMENZIONISANJE SANITARNOG VODOVODA 

        
        

deonica  
dužina 

deonice L J.O. 
količina 

vode 
prečnik Du 

mm gubitak gubitak 
od do m  lit/sec Ø bar bar 
PS III 2.84 6.250 0.63 25 0.16 0.45 
III II 2.82 18.250 1.07 32 0.12 0.34 
II I 2.82 30.250 1.38 32 0.20 0.56 
I PR 2.82 42.250 1.63 40 0.09 0.25 

PR 1 5.95 42.250 1.63 40 0.09 0.54 
1 hidrocil 4.25 42.750 1.63 50 0.03 0.13 

hidrocil vodomer 11.75 42.750 1.63 50 0.03 0.35 
vodomer reg 2.50 42.750 1.63 50 0.03 0.08 

       2.701 

        

  
Raspoloživi pritisak u mreži je 2,5 

bara    
        
 gubitak u mreži 2.70 m  
 gubitak na geodetskoj visini 14.30 m  
 gubitak na vodomeru 6.00 m  
     23.00 m  
        
        
        
        
Raspoloživi pritisak  u mreži 2.500 bara  
Potreban pritisak za objekat 2.300 bara  
Slobodan pritisak na posl. Točećem mestu 0.500 bara  
   Nedostaje pritiska -0.300 bara  
        
        
        

Iz proračuna vidimo da nam ne ostaje slobodno pola bara pritiska iz mreže, koliko je 

potrebno da imamo raspoloživo na poslednjem točećem mestu, pa nam je iz tog raloga  

potreban uređaj za povišenje pritiska u mreži. 
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PRORAČUN UKUPNE KOLIČINE ATMOSFERSKE KANALIZACIJE 

 
    

 Q = ( F x I x ϕ ) / 10000   

 
    

Dimenzionisanje atmosferske kanalizacije je izvršeno prema sledećim vrednostima inteziteta 

kiše za područje Pančeva dobijenih od JKP-a Vodovod i Kanalizacija Pančevo: 

merodavni intezitet kiše za proračun olučnih vertikala је i=140 l/s/ha 

     
     
     

Slivne rešetke 
slivna 

površina    

(m2) 
koeficijent 

C  (-) 
kol.padavina 

(l/sec/ha) Q (l/s) 

KROV -DVORISNI DEO 180 0.9 140 2.268 
PRIZEMLJE GARAZA + 
SPOLJA POPOLOCANJE 75 0.8 140 0.84 

    3.108 

     
     

USVOJEN PREČNIK ZA ATMOSFERSKU KANALIZACIJU  FI160mm 
 
 

• SAOBRAĆAJNI PRIKLJUČAK 
 

 Prema uslovima JP „Urbanizam“ Pančevo broj  od  godine 
Pešački i kolski prilaz ostvaren je iz ul. Dr Žarka Fogaraša. Novoprojektovani saobraćajni 

priključak je širine 5,00 m, površine 18,90 m2 

Koordinate osovinskih tačaka 
            Y(m)                         X(m) 
1   7472301.2708        4969191.5576 
2   7472303.7823        4969185.2599 
 
Regulisanje saobraćaja će biti definisano i detaljno obrađeno u projektu saobraćajne signalizacije 

kojim će se definisati postavljanje odgovarajuće vertikalne saobraćajne signalizacije i 

obeležavanjem horizontalne saobraćajne signalizacije, radi regulisanja bezbednog odvijanja svih 

vidova saobraćaja, po prioritetima na postojećem trotoaru i ulici. 
 
OBEZBEĐENO JE UKUPNO DESET (10) MESTA ZA PARKIRANJE i to: 

• 1 garažno mesto dim. 2,00 x 5,50 m 
• 3 garažna mesta dim. 2,30 x 4,80 m 
• 5 parking mesta dim. 2,30 x 4,80 m na parceli van objekata 
• 1 parking mesto dim. 3,70 x 5,00 m za osobe sa invaliditetom na parceli van objekata 
kriterijum:  1 PM / 1 stambena jedinica 

   1 GM/ 1 stambena jedinica 
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• NAČIN GREJANJA 

 
Grejanje na struju – toplotne pumpe vazduh - vazduh. 

 Na osnovu dopisa MINISTARSTVA GRAĐEVINARSTVA, SAOBRAĆAJA I 
INFRASTRUKTURE, broj: 001164270 2025 14810 005 000 011 004, datum: 08.04.2025., 
poslatog Gradskoj upravi grada Pančeva – Sekretarijatu za urbanizam, stambeno – komunalne 
poslove i saobraćaj, predmetni objekat će se grejati preko sistema toplotnih pumpi (vazduh – 
vazduh) u skladu sa članom 91. stav 4. Zakona o planiranju i izgradnji, čime se isključuje obaveza 
propisana stavom 3. člana 91. Zakona o planiranju i izgradnji (,,Službeni glasnik RS“, br. 72/09, 
81/09 – ispravka, 64/10 – US, 24/11, 121/12, 42/13 – US, 50/13 – US, 98/13 – US, 132/14, 145/14, 
83/18, 31/2019, 37/2019 – dr. Zakon, 9/2020, 52/2021, 62/2023 i 91/2025). 
 Imajući u vidu dopis nadležnog MINISTARSTVA, toplotne pumpe vazduh – vazduh se 
smatraju obnovljivim izvorom energije, (član 91. stav 4.) zbog čega ne postoji zakonska obaveza 
priključenja objekta na postojeću infrastrukturu (član 91. stav 3.) Zakona o planiranju i izgradnji. 
 
U skladu sa ishodovanim uslovima JP „SRBIJAGAS“ br. 05-02-4-14/171-1 od 11.02.2026., na 
predmetnom području, u nadležnosti JP „SRBIJAGAS“ postoje sledeći gasni objekti: 

- distributivni gasovod (Pmax = 3bar) od polietilenskih cevi, prečnika PE d63 i PE d90 mm u 

zelenoj površini paralelno sa građevinskom linijom stambenih objekata sa izgrađenim 

kućnim gasnim priključcima (na predmetnoj katastarskoj parceli postoji izgrađeni kućni 

gasni priključak) – izgrađen i u funkciji 
- primarni gasovod od čeličnih cevi dimencize DN 200, (Pmax = 6bar), duž ulice u zaštitnoj 

čeličnoj koloni paralelno sa građevinskom linijom objekta – izgrađen i u funkciji 
Nije planirano priključenje na gasovodnu mrežu. 
 

U skladu sa ishodovanim uslovima JKP „GREJANJE“ Pančevo br. TP/C-2001 od 
02.03.2026., moguće je izvršiti priključenje na daljinski sistem grejanja, uz izgradnju nedostajuće 

toplovodne infrastrukture na k.p.br. 5720 K.O. Pančevo – ul. Dr Žarka Fogaraša, do šahta ispred 

planiranog objekta na k.p. br. 5437 K.O. Pančevo. 
Nije planirano priključenje na toplovodnu mrežu. 
 
 

• TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA 
 

Na osnovu uslova „Telekom Srbija“, br. D209/63182/2-2026, datum: 11.02.2026. godine utvrđeno 

je da na predmetnoj parceli nema EKM objekata. 
• Služba za mrežne operacije Pančevo: 
− Podzemni distributivni i razvodni tk kablovi 
− Postojeće tk okno 
− Podzemni optički kablovi i PE cevi 
− Postojeća tk kanalizacija, kapaciteta 3x4 Ø110mm 

Planira se da pristupna tk mreža bude podzemna, pa je za potrebe polaganja privodnih tk 

kablova, tj. za realizaciju buduće planirane telekomunikacione mreže u okviru granica uslova na 

predmetnoj lokaciji, na kojoj se planira izgradnja, potrebno obezbediti pristup planiranim objektima 
putem tk kanalizacije. 
Za priključenje na tk mrežu predmetnog objekta potrebno je izgraditi sledeću tk kanalizaciju: 

− izgraditi privodnu tk kanalizaciju kapaciteta 1PE cev Ø40mm od regulacine linije do ulaza u 
objekat; 

− navedenu privodnu tk kanalizaciju od regulacione linije ispred objekata izgraditi do mesta 
ulaska (uvoda) cevi tk kanalizacije u objekat. Uslovljenu cev tk kanalizacije polagati kroz 
slobodne površine, vodeći računa propisanom rastojanju od drugih komunalnih objekata. 

Prilokom polaganja PE cevi voditi računa o uglu savijanja cevi, poluprečnik krivine treba da 
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iznosi r > 2,3 m radi nesmetanosti polaganja kabla kroz privodnu cev. Mesto savijanja cevi 
ne sme se zatrpavati dok nadzorni organ ne konstatuje da je krivina propisno izvedena. 

− od mesta ulaska (uvoda) cevi tk kanalizacije u objekat, obezbediti prolaz kabla po 
kablovskom regalu ili tehničkim kanalima, do mesta na kome se nalazi tk koncentracija u 

objektu, odnosno do optičkog distributivnog ormana u kojem je potrebno montirati opremu 

Telekoma. 
Obezbediti za svaki stan po jednu novu telefonsku liniju – ukupno 10. 
 
 

• ODLAGANJE OTPADA 
 

U skladu sa tehničkim uslovima za projektovanje i priključenje za privremeno skladištenje 

komunalnog i čvrstog otpada, izdatim od strane  
JKP „HIGIJENA“ Pančevo broj: 02-17-2/2026-0106 od 12.02.2026. godine.  
Na parceli su predviđena dva (2) kontejnera (jedan kontejner na šest stanova) za 10 stambenih 

jedinica zapremine 1100 l za privremeno skladištenje komunalnog i čvrstog neopasnog otpada do 

odvoženja kao i da se ambalažni otpad i reciklabilni materijali izdvajaju u posebne namenske 

posude do upućivanja u proces reciklaže. Urbanističkim projektom je određeno mesto kontejnera na 

parceli dimenzija 1,4 x 1,1m za svaki kontejner (što zadovoljava površinu zahtevanu prema 

uslovima od 1,4 x 1,1m za svaki kontejner). Pozicija kontejnera je prikazana na grafičkim prilozima 

i obezbeđen je nesmetan pristup sa ulice k.p.br. 5720 K.O. Pančevo. 
 
 

3. INŽENJERSKO GEOLOŠKI USLOVI 
 
 Kao podloga za fundiranje objekta potrebno je uraditi Geomehanički elaborat za lokaciju. 

Geomehaničkim elaboratom utvrdiće se parametri za fundiranje objekta. Istražno bušenje – 
sondiranje terena, dubine i broj geotehničke istražnih bušotina, radi se u svemu prema važećim 

propisima. Na osnovu rezultata terenskih ispitivanja, analizom rezultata laboratorijskih ispitivanja, 
procenom vrednosti graničnog naprezanja i sleganja tla, dobija se dozvoljena nosivost tla u zoni 

objekta. U elaboratu se iskazuje i dubina podzemne vode od kote terena. Fundiranje objekta je 
planirano na armirano betonskoj AB temeljnoj ploči. 
Osnovni noseći elementi objekta su zidovi, stubovi, grede, armirano-betonski horizontalni i 
vertikalni serklaži. Međuspratna tavanica je puna AB ploča, koja se projektuje u svemu prema 

važećim propisima za tu oblast. Seizmički proračun se radi za osmu zonu seizmičnosti, odnosno 

prema važećim propisima. 
 
 

4. MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 
 
 U skladu sa definicijom iz člana 3. Zakona o zaštiti životne sredine („Sl. glasnik RS“, br. 
135/2004, 36/2009, 36/2009 - dr. zakon, 72/2009 - dr. zakon, 43/2011 - odluka US, 14/2016, 
76/2018, 95/2018 - dr. zakon i 95/2018 - dr. zakon) stanovanje ne spada u aktivnosti koje bitno 
utiču na životnu sredinu, odnosno koje zagađuju životnu sredinu. Odlaganje otpada je predviđeno 

po propisu i uslovima nadležnog javnog preduzeća. Ne predviđaju se uređaji koji izazivaju buku. 

Primenjeni materijali su neškodljivi sa stanovišta životne sredine. 



 

26 
 

 
5. MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA 

 
 I Sa stanovišta zaštite nepokretnih kulturnih dobara i dobara koja uživaju prethodnu zaštitu, 

urbanistički projekat za planiranu gradnju višeporodičnog stambenog objekta P + 3 + Ps sa 10 
stambenih jedinica u Ulici Dr Žarka Fogaraša br. 28A, Pančevo, na kat. parc. br. 5437 K.O. 
Pančevo, može se izraditi na osnovu sledećih uslova: 
 - obezbediti uslove praćenja svih zemljanih radova od strane stručnjaka Zavoda, pri 

izgradnji infrastrukture, o trošku investitora, a u slučaju posebno zanimljivih i vrednih slučajnih 

nalaza neophodno je izvršiti zaštitna arheološka iskopavanja u neposrednoj zoni nalaza a na račun 

investitora; 
 - izvođač i investitor su u obavezi da pre početka izvođenja zemljanih radova na 

predmetnom prostoru, obaveste Zavod za zaštitu spomenika kulture u Pančevu radi regulisanja 

obaveza investitora vezanih za vršenje arheološkog nadzora; 
 - ako se u toku izvođenja zemljanih, građevinskih i drugih radova naiđe na arheološka 

nalazišta ili arheološke predmete, izvođač radova je dužan da odmah, bez odlaganja prekine radove 

i o tome obavesti Zavod za zaštitu spomenika kulture u Pančevu kao i da preduzme mere da se 

nalaz ne uništi i ne ošteti i da se sačuva na mestu i u položaju u kome je otkriven; 
 
 II Uvidom u literaturu i dokumentaciju zaključeno je da se sam predmetni prostor nalazi u 
zoni sa arheološkim lokalitetima (dobra pod prethodnom zaštitom u smislu člana 32. Zakona o 

kulturnom nasleđu): 
− Ulica Lenjinova – zona između Trga slobode i Ulice Dr Kasapinovića – na ovom prostoru, 

godine 1984, vršena su problo-orijentaciona arheološka iskopavanja. Istraženo je ukupno 

oko 70m2. Hronološki najstarijem periodu pripadaju nalazi starijeg gvozdenog doba, nađeni 

u jamama otkrivenih kod kućnih brojeva 5 i 7. Ove jame ukazuju na postojanje nadzemnih 

građevina ili zemunica u samoj blizini, tj. Postojanje jedne ili više naseobinskih celina ovog 

perioda. Sledeći period, pozno-antički, potvrđen je otkrićem dva skeletna gorba u ovoj zoni, 

koji su na osnovu grobnog inventara datovani u III – IV vek n.r. Na osnovu ovih grobova i 
starije literature može se pretpostaviti postojanje veće nekropole do sada neodređenog 

gabarita. Iz perioda razvijenog srednjeg veka otkriveni su ostaci okrugle podnice, deo kalote 
veće kružne peći i manja etažna peć sa pločom za posuđe iznad ložišta, kao i velika količina 

fragmenata srednjevekovne keramike. Naselje kojem pripadaju ovi objekti svakako se nalazi 
u neposrednoj blizini; 

− Ugao ulica Lenjinova i Dr kasapinovića – Prilikom kopanja rova za kanalizaciju 
konstatovana je nekropola koja po materijalu može da datuje u period Seobe naroda; 

− Ulica Cara Dušana – između JNA i Dr Kasapinovića – Prilikom zemljanih radova, od 1964. 
godine, nailazilo se na grobove, što ukazuje na prisustvo nekropole za sada još uvek 

neutvrđene datacije; 
 
 III Ovi uslovi čuvanja, održavanja i korišćenja ugrađuju se u urbanistički projekat za 
izgradnju višeporodičnog stambenog objekta P + 3 + Ps sa 10 stambenih jedinica u Ulici dr Žarka 

Fogaraša br. 28A, Pančevo, na kat. parc. br. 5437 K.O. Pančevo, u skladu sa članom 107. stav 1. 

Zakona o kulturnim dobrima. 
 
 IV Podnosilac zahteva je dužan da nacrt urbanističkog projekta za izgradnju višeporodičnog 

stambenog objekta P + 3 + Ps sa 10 stambenih jedinica u Ulici dr Žarka Fogaraša br. 28A, Pančevo, 

na kat. parc. br. 5437 K.O. Pančevo, dostavi Zavodu za zaštitu spomenika kulture u Pančevu, koji 

će izdati mišljenje o istom, u skladu sa članom 107. stav 4. Zakona o kulturnim dobrima. 
 

Prema uslovima Zavoda za zaštitu spomenika kulture u Pančevu broj 133/2 od 09.03.2026. 
godine. 
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6. TEHNIČKI OPIS OBJEKTA 

 
 Lokacija na kojoj se planira izgradnja VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG  OBJEKTA – 
P + 3 + Ps / sa 10 stambenih jedinica / nalazi se u Pančevu, ul. Dr Žarka Fogaraša br. 28A, k.p.br. 
5437 K.O. Pančevo. Površina parcele je 392,00 m2. 
 
Postojeći objekti na k.p.br. 5437 K.O. Pančevo: 

• Objekat br. 1 – STAMBENI OBJEKAT – P / Objekat preuzet iz zemljišne knjige / 

Površina = 71,00 m2. Biće prikazan i detaljno obrađen Projektom pripremnih radova / 
projekat rušenja u okviru PGD-a. 

 
VIŠEPORODIČNI  STAMBENI  OBJEKAT  

/ sa 10 stambenih jedinica / 
 
 Novoprojektovani Višeporodični stambeni objekat – P + 3 + Ps / sa 10 stambenih jedinica / 
postavljen je unutar granica parcele k.p.br. 5437 K.O. Pančevo, u ulici Dr Žarka Fogaraša br. 28A. 
Za predmetni objekat usvojena je takva koncepcija koja na osnovu definisanih parametara 
raspoložive lokacije i funkcionalnih zahteva Investitora omogućava ostvarenje deset (10) stambenih 
jedinica u objektu. Obezbeđen je kolski i pešački pristup.  

Planirani objekat je u neprekinutom nizu, nema podrum i ne prelazi granice susednih 
parcela, računajući i vazdušni i podzemni prostor (temelje). Građevinska linija objekta se na svojim 

bočnim stranama poklapa sa međnim linijama ka susednim parcelama k.p.br. 5436/1 i k.p.br. 5438 
K.O. Pančevo (objekat je udaljen 0,00 m). Sa bočne leve strane, posmatrajući sa ulice, dvorište 

parcele se graniči sa susednom parcelom k.p. br. 5436/2 K.O. Pančevo, ali ne i novoprojektovani 

objekat. Dubina gabarita objekta od regulacione linije ka prednjem dvorištu, udaljena je od ulice 

k.p.br. 5720 od 0,00 do 0,38 m. Gabarit objekta ka zadnjem dvorištu, udaljen je od k.p.br. 5440 

K.O. Pančevo od 14,95 do 18,05 m. Sve je detaljno iskotirano na grafičkim prilozima u Idejnom 

rešenju. 
 
INDEKS ZAUZETOSTI / maks. dozvoljeno 80% / ostvareno: 53,06% (208,00 m2) 

UKUPNO OBEZBEĐENO ZELENILA / min. 20% / Zelenilo na tlu: 14,95% (58,62m2) 
                 +10% od raster ploča:  1,26% (49,45 m2) 

+10% od ozelenjenog ravnog krova:   4,95% (17,67 m2) 
    UKUPNO:  20,72% - 81,24 m2 

POPLOČANE POVRŠINE / ostvareno: 19,38% (75,93 m2) 
RASTER PLOČE / ostvareno: 12,61% (49,45 m2) 
 

BILANS POVRŠINA NA PARCELI Površina (m2) Procenat (%) 

Pod objektom (max. 80%) 208,00 53,06 
Popločane površine 75,93 19,38 

Raster ploče  49,45 12,61 
Zelene površine (min. 20%) – zelenilo na tlu 58,62 14,95 

UKUPNO 392,00 100,00 
   

Zelenilo na parceli / tlu 58,62 14,95 
+10% od raster ploča 4,95 13,26 

+10% od ozelenjenog ravnog krova 17,67 4,51 
UKUPNO OBEZBEĐENO ZELENILA (min. 20%) 81,24 20,72 

 
 Kolski i pešački prilaz Višeporodičnom stambenom objektu ostvaren je iz ul. Dr Žarka 

Fogaraša (k.p.br. 5720 K.O. Pančevo). Kolski pristup je širine 5,00m i površine 18,90m2.  
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Stacionirani saobraćaj je rešen na predmetnoj parceli k.p.br. 5437 K.O. Pančevo. Širina pristupne 

trake za isparkiravanje pod uglom od 90° je minimum 5,40 m što je i obezbeđeno. 
 
OBEZBEĐENO JE UKUPNO DESET (10) MESTA ZA PARKIRANJE i to: 

• 1 garažno mesto dim. 2,00 x 5,50 m 
• 3 garažna mesta dim. 2,30 x 4,80 m 
• 5 parking mesta dim. 2,30 x 4,80 m na parceli van objekata 
• 1 parking mesto dim. 3,70 x 5,00 m za osobe sa invaliditetom na parceli van objekata 
kriterijum:  1 PM / 1 stambena jedinica 

   1 GM/ 1 stambena jedinica 
 

neto površina prizemlja: 177,40 m² 
neto površina I sprata: 167,24 m² 
neto površina II sprata: 175,02 m² 
neto površina III sprata: 175,02 m² 
neto površina povučenog sprata: 
 

177,79 m² 

UKUPNA NETO POVRŠINA: 872,47 m² 
  
bruto površina prizemlja: 208,00 m² 
bruto površina I sprata: 209,00 m² 
bruto površina II sprata: 219,00 m² 
bruto površina III sprata: 219,00 m² 
bruto površina povučenog sprata: 
 

219,00 m² 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA: 1074,00 m² 
 

U prizemlju Objekta se nalaze zajedničke prostorije. U okviru zajedničkih prostorija se 

nalazi pretprostor za ulaz u garažu, garaža, pretprostor za pešački ulaz, ulazni hodnik, hodnik, lift i 
stepeništem (vertikalna komunikacija), prostorija za sanitarni hidrocil. Na I, II i III spratu 
predviđene su po 3 stambene jedinice sa horizontalnom i vertikalnom komunikacijom kao 
zajedničkim prostorima. Na Povučenom spratu predviđena je 1 stambena jedinica. Objekat ukupno 
sadrži deset (10) stambenih jedinica. 

Prema Planu generalne regulacije propisana je maksimalna visina slemena za ulični objekat 

15,50m, a visina venca 11,50m sa orijentacionim brojem etaža P + 2 + Ps. 
Ostvarena visina od kote terena do najviše tačke objekta/atike je 15,50 m, a visina venca je 11,50 
m. Objekat je spratnosti P + 3 + Ps. 
Napomena: Broj etaža važi samo kao orijentacioni parametar. 
 

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBEJEKAT 
KOTE OBJEKTA VISINE OBJEKTA 

Kota trotoara - 0.20 m 75.80 
Kota prizemlja ± 0.00 m 76.00 
Kota venca + 11.30 m 87.30 Visina venca 11,50 m 
Kota objekta/atike + 15.30 m 91.30 Visina objekta/atike 15,50 m 
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ISPUSTI NA FASADAMA: 
 
 Erkeri su predviđeni na fasadi prema prednjem dvorištu, maksimalno 1,20 m. 
Površina fasade prema prednjem dvorištu: P = 171,14 m² 
Max. dozvoljeno: 40% ukupne površine fasade prema ulici: 68,46 m2 
Ukupno ostvareno: 27,14% (46,44 m²); ostvareno 1,20 m. 
 
 Erkeri su predviđeni na fasadi prema zadnjem dvorištu, maksimalno 1,20 m. 
Površina fasade iznad prizemlja prema prednjem dvorištu: P = 142,10 m² 
Max. Dozvoljeno: 50% fasade iznad prizemlja prema zadnjem dvorištu: 71,05 m2 
Ukupno ostvareno: 17,49% (24,85 m²); ostvareno 1,20 m. 
 
 Terase koje se nalaze na udaljenju od granice parcele manjem od propisanog, predviđeno je 

da imaju puni zid. Povučeni sprat je u odnosu na regulacione linije iz ul. dr Žarka Fogaraša uvučen 

1,50m. Prostor između osnovnog gabarita objekta i fasade povučenog sprata, koristi se kao terasa.  
 Kota prizemlja ulaznog dela objekta je 0,20 m viša od kote pristupnog trotoara pešačkog 

ulaza u objekat, dok je kota garaže u prizemlju planiranog objekta u ravni sa kotom pristupne 

saobraćajnice koja je na koti - 0,20. Padovi poda u garaži su detaljno prikazani i kotirani u 

grafičkim prilozima u Idejnom rešenju. 
 
Izlaz na krov je predviđen preko otvora u ploči iznad povučenog sprata, u hodnuku u okviru 
zajedničkih prostorija i krovnog prozora za provetravanje / odimljavanje i održavanje krova 

dimenzija: 1,00 x 1,40 m. 
 
 Krov je predviđen kao ravan ozelenjen krov sa padom krovnih ravni orijentisanim ka 

dvorištu i ka ulici, u potpunosti je sakriven zidanom atikom prema ulici, prema dvorištu i bočnim 

susednim parcelama. Odvođenje atmosferskih voda sa krova obavlja se krovnim sabirnim olucima i 
dalje se spoljašnjim cevovodom odovodi do priključka sa uličnom atmosferskom kanalizacijom. 
 

Objekat se nalazi u VIII zoni seizmičnosti. U odnosu na važeće propise i usvojeni 

geotehnički model lokaliteta (prašinasto – peskovitu sredinu i visok nivo podzemne vode), prema 
karti seizmičke rejonizacije terena za povratni period od 500 godina istraživani prostor spada u zonu 

osmog stepena seizmičke skale (I=80 MCS), sa koeficijentom seizmičnosti u intervalu Ks=0,05. 
Neophodno je uraditi geomehanički elaborat koji bi nakon ispitivanja tla predvideo sve mere kojima 

bi se dobila nosivost tla i ispitao maksimalni nivo podzemne vode.  
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KONSTRUKCIJA I MATERIJALIZACIJA: 

Usvojen je sistem AB stubova i punih AB ploča, bez greda. Ispuna na fasadi i zidovi između 

stanova su od giter bloka d = 20 cm. Liftovsko okno je predviđeno od armirano – betonskih zidova, 
sa završnom AB pločom na visini od 390 cm od gotovog poda poslednje etaže.  

Fundiranje objekta biće na AB temeljnoj ploči debljine 40 cm. Za armirano betonske 
elemente se zahteva MB 40, a za armature GA 240/360, PA 400/500 i MA 500/560. 

Predviđeno je malterisanje unutrašnjih zidova i plafona stambenog dela objekta produžnim 

malterom 1:3:9, gletovati polifiksom i obojiti poludisperzivnim bojama za zidove. U svim 
kupatilima zidovi se do plafona oblažu keramičkim pločicama na lepak. U kuhinjama gde su 

predviđeni kuhinjski elementi oblažu se keramičkim pločicama na lepak do visine 160 cm. 
Unutrašnji zid prema stepeništu se termički izoluje (kontaktna fasada).U prizemlju se pod 
hidroizoluje, a u garaži se primenjuje VDP – vodonepropusni beton, sa aditivima. Po spratovima se 
postavlja termička i zvučna izolacija u slojevima poda – tvrdi tervol 2cm. Na terasama i lođama se 

izvodi hidroizolacija. Na povučenom spratu je predviđen otvor za izlaz na krov. 
 
Odgovorni prојеktаnt: Srđan M. Kirić dipl.inž.arh. 
Brој licеncе: 300 K838 11 
Pоtpis: 
 
 
 
 
 
 
Odgovorni urbanista: Aleksandar M. Brkić dipl.inž.arh. 
Brој licеncе: 200 1482 14 
Pоtpis:



 

 
 

 

1.7. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
 

1. Skica položaja parcele u širem okruženju 
 

R = 1 : 20.000 

2. Granice obuhvata Urbanističkog projekta 
za k.p.br. 12002/19 K.O. Pančevo 

 

R = 1 : 500 

3. Prikaz površina pod objektom, saobraćajnih i 

zelenih površina 
 

R = 1 : 500 

4. Regulaciono nivelaciono rešenje, kompozicioni 

plan i parterno - pejzažno rešenje 
 

R = 1 : 500 

5. Prikaz priključenja na postojeću saobraćajnicu sa 

idejnim rešenjem saobraćaja na parceli 
 

R = 1 : 500 

6. Prikaz postojeće komunalne infrastrukture sa 

predlogom priključaka na spoljnu mrežu 
 

R = 1 : 500 

 
 



Datum:Znak:Broj projekta:

Investitor:

Objekat:

Broj crteža:
M.P.

Aleksandar M. Brkić
dipl.inž.arh.
br. licence 200 1482 14

MAJDAN PAN DOO, Beograd (Čukarica), ul. Radnička br. 37A

1.

Odgovorni urbanista:

UPUP - 03 - 01 / 2026

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT - P + 3 + Ps sa 10 stambenih
jedinica, Pančevo, ul. Dr Žarka Fogaraša br. 28A, k.p.br. 5437 K.O. Pančevo

april 2025.

PARCELA OBUHVAĆENA URBANISTIČKIM PROJEKTOM br. 5437 K.O. Pančevo
Projektant: URBANISTIČKI PROJEKAT

Razmera:
R = 1 : 25.000
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Datum:Znak:Broj projekta:

Investitor:

Objekat:

Broj crteža:
M.P.

Aleksandar M. Brkić
dipl.inž.arh.
br. licence 200 1482 14

MAJDAN PAN DOO, Beograd (Čukarica), ul. Dr Radnička br. 37A

2.

Odgovorni urbanista:

UPUP - 03 - 01 / 2026

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT - P + 3 + Ps sa 10 stambenih
jedinica, Pančevo, ul. Dr Žarka Fogaraša br. 28A, k.p.br. 5437 K.O. Pančevo

april 2025.

GRANICE OBUHVATA URBANISTIČKOG PROJEKTA za k.p.br. 5437 K.O. Pančevo
Projektant: URBANISTIČKI PROJEKAT

Razmera:
R = 1 : 500

LEGENDA:
 koordinate parcele obuhvaćene
Urbanističkim projektom
 koordinate šireg obuhvata
Urbanističkog projekta
 širi obuhvat Urbanističkog projekta
 parcela obuhvaćena Urbanističkim
projektom

1 - 16

17 i 18

KOORDINATE TAČAKA PREDMETNE PARCELE
Y (m) X (m)

1 7472306.39 4969186.28
2 7472306.72 4969185.52
3 7472309.60 4969178.45
4 7472310.04 4969178.64
5 7472311.96 4969174.77
6 7472314.94 4969168.79
7 7472316.32 4969166.00
8 7472322.63 4969153.31
9 7472311.25 4969151.25

10 7472306.9954 4969160.0016
11 7472306.10 4969161.86
12 7472305.43 4969163.26
13 7472302.82 4969168.27
14 7472296.3600 4969181.61
15 7472296.11 4969182.24
16 7472298.59 4969183.23

KOORDINATE OBUHVATA
17 7472290.9283 4969194.9338
18 7472301.0896 4969199.2773
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PRIKAZ POVRŠINA POD OBJEKTOM, SAOBRAĆAJNIH I ZELENIH POVRŠINA

LEGENDA:
 koordinate parcele obuhvaćene
Urbanističkim projektom
 koordinate šireg obuhvata
Urbanističkog projekta
 širi obuhvat Urbanističkog projekta

 granice parcele

 građevinska linija

 regulaciona linija

 višeporodični stambeni objekat

 popločanje
 raster ploče

 zelenilo na tlu (nisko rastinje)
 zelenilo (visoko rastinje)
10% od ukupne zelene površine, ostvareno
20,75% (12,16 m2)

 mesto za kontejner

 koordinate saobraćajnog priključka

 novoprojektovani saobraćajni priključak

1 - 16

17 i 18

xx

MESTA ZA PARKIRANJE
parking mesta u okviru objekta

1 GM GARAŽNO MESTO dim. 2,00 x 5,50 m

3 GM GARAŽNA MESTA dim. 2,30 x 4,80 m

parking mesta u okviru parcele van objekta

5 PM PARKING MESTA dim. 2,30 x 4,80 m sa natkriljenjem 50 cm

1 PM PARKING MESTO ZA OSOBE SA INVALIDITETOM dim. 3,70 x 4,80 m

10 PM UKUPAN BROJ OBEZBEĐENIH MESTA ZA PARKIRANJE

SS

Datum:Znak:Broj projekta:

Investitor:

Objekat:

Broj crteža:
M.P.

Aleksandar M. Brkić
dipl.inž.arh.
br. licence 200 1482 14

MAJDAN PAN DOO, Beograd (Čukarica), ul. Dr Radnička br. 37A

3.

Odgovorni urbanista:

UPUP - 03 - 01 / 2026

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT - P + 3 + Ps sa 10 stambenih
jedinica, Pančevo, ul. Dr Žarka Fogaraša br. 28A, k.p.br. 5437 K.O. Pančevo

april 2025.

Projektant: URBANISTIČKI PROJEKAT

Razmera:
R = 1 : 500
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susedna k.p. br. 5436/2 K.O. Pančevo

granica parcele

granica parcele

susedna k.p. br. 5440 K.O. Pančevo

granica parcele

susedna k.p. br. 5438 K.O. Pančevo

regulaciona linija

regulaciona linija

građevinska linija

građevinska linija

građevinska linija

k.p. br. 5437
K.O. Pančevo

392,00 m2 (površina parcele)
1. zelenilo na parceli / tlu P = 58,62 m2 = 14,95 %
2.     10% površine raster ploča P = 4,95 m2

se obračunava kao dodatno zelenilo  = 1,26%
3. 10% površine zelenog krova objekta P = 176,70 m2 iznad povučenog sprata

se obračunava kao dodatno zelenilo što iznosi 17,67 m2 = 4,51 %

UKUPNO OBEZBEĐENOG ZELENILA 1. + 2. + 3. = 14,95 + 1,26 + 4,51 = 20,72 %

BILANS POVRŠINA NA PARCELI
m2 %

Pod OBJEKTOM (max. 80%) 208,00 53,06

Popločane površine 75,93 19,38

Raster ploče 49,45 12,61

Zelenilo na parceli / tlu 58,62 14,95

Površina parcela 392,00 100,00

Zelenilo na parceli / tlu 58,62 14,95

+ 10% od raster ploča 4,95 1,26

+ 10% od ozelenjenog ravnog krova 17,67 4,51

UKUPNO OBEZBEĐENO ZELENILA 
(min. 20%)

81,24 20,72

3

1

NOVOPROJEKTOVANI SAOBRAĆAJNI PRIKLJUČAK
koordinate osovinskih tačaka

Y (m) X (m)
1 7472301.2708 4969191.5576
2 7472303.7823 4969185.2599

površina priključka P = 18,90 m2

širina priključka 5,00 m

15
16

1

KOORDINATE TAČAKA PREDMETNE PARCELE
Y (m) X (m)

1 7472306.39 4969186.28
2 7472306.72 4969185.52
3 7472309.60 4969178.45
4 7472310.04 4969178.64
5 7472311.96 4969174.77
6 7472314.94 4969168.79
7 7472316.32 4969166.00
8 7472322.63 4969153.31
9 7472311.25 4969151.25

10 7472306.9954 4969160.0016
11 7472306.10 4969161.86
12 7472305.43 4969163.26
13 7472302.82 4969168.27
14 7472296.3600 4969181.61
15 7472296.11 4969182.24
16 7472298.59 4969183.23

KOORDINATE OBUHVATA
17 7472290.9283 4969194.9338
18 7472301.0896 4969199.2773

90°

širina poprečnog profila ulice = 13,95 m

širina asfalta = 6,04 m

DRVO KOJE JE POTREBNO UKLONITI
i za koje je dobijeno REŠENJE Sekretarijata za inspekcijske poslove -
odeljenje komunalne inspekcije, da se stablo može ukloniti.
br. rešenja: 001185188 2026 08725 004 009 042 002, od 11.03.2026.
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REGULACIONO - NIVELACIONO REŠENJE, KOMPOZICIONI PLAN
I PARTERNO - PEJZAŽNO REŠENJE

Datum:Znak:Broj projekta:

Investitor:

Objekat:

Broj crteža:
M.P.

Aleksandar M. Brkić
dipl.inž.arh.
br. licence 200 1482 14

MAJDAN PAN DOO, Beograd (Čukarica), ul. Dr Radnička br. 37A

4.

Odgovorni urbanista:

UPUP - 03 - 01 / 2026

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT - P + 3 + Ps sa 10 stambenih
jedinica, Pančevo, ul. Dr Žarka Fogaraša br. 28A, k.p.br. 5437 K.O. Pančevo

april 2025.

Projektant: URBANISTIČKI PROJEKAT

Razmera:
R = 1 : 500

LEGENDA:
 koordinate parcele obuhvaćene
Urbanističkim projektom
 koordinate šireg obuhvata
Urbanističkog projekta
 širi obuhvat Urbanističkog projekta

 granice parcele

 građevinska linija

 regulaciona linija

 živa ograda

 višeporodični stambeni objekat

 popločanje
 raster ploče

 zelenilo na tlu (nisko rastinje)
 zelenilo (visoko rastinje)
10% od ukupne zelene površine, ostvareno
20,75% (12,16 m2)

 mesto za kontejner

 koordinate saobraćajnog priključka

 novoprojektovani saobraćajni priključak

1 - 16

17 i 18

xx

MESTA ZA PARKIRANJE
parking mesta u okviru objekta

1 GM GARAŽNO MESTO dim. 2,00 x 5,50 m

3 GM GARAŽNA MESTA dim. 2,30 x 4,80 m

parking mesta u okviru parcele van objekta

5 PM PARKING MESTA dim. 2,30 x 4,80 m sa natkriljenjem 50 cm

1 PM PARKING MESTO ZA OSOBE SA INVALIDITETOM dim. 3,70 x 4,80 m

10 PM UKUPAN BROJ OBEZBEĐENIH MESTA ZA PARKIRANJE

SS
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susedna k.p. br. 5436/1 K.O. Pančevo

granica parcele

regulaciona linija

regulaciona linija

građevinska linija

građevinska linija

građevinska linija

susedna k.p. br.

5438 K.O. Pančevo

susedna k.p. br.

5438 K.O. Pančevo

k.p. br. 5437
K.O. Pančevo

392,00 m2 (površina parcele)
1. zelenilo na parceli / tlu P = 58,62 m2 = 14,95 %
2.     10% površine raster ploča P = 4,95 m2

se obračunava kao dodatno zelenilo  = 1,26%
3. 10% površine zelenog krova objekta P = 176,70 m2 iznad povučenog sprata

se obračunava kao dodatno zelenilo što iznosi 17,67 m2 = 4,51 %

UKUPNO OBEZBEĐENOG ZELENILA 1. + 2. + 3. = 14,95 + 1,26 + 4,51 = 20,72 %

BILANS POVRŠINA NA PARCELI
m2 %

Pod OBJEKTOM (max. 80%) 208,00 53,06

Popločane površine 75,93 19,38

Raster ploče 49,45 12,61

Zelenilo na parceli / tlu 58,62 14,95

Površina parcela 392,00 100,00

Zelenilo na parceli / tlu 58,62 14,95

+ 10% od raster ploča 4,95 1,26

+ 10% od ozelenjenog ravnog krova 17,67 4,51

UKUPNO OBEZBEĐENO ZELENILA 
(min. 20%)

81,24 20,72

3

2

1

NOVOPROJEKTOVANI SAOBRAĆAJNI PRIKLJUČAK
koordinate osovinskih tačaka

Y (m) X (m)
1 7472301.2708 4969191.5576
2 7472303.7823 4969185.2599

površina priključka P = 18,90 m2

širina priključka 5,00 m

15
16

1

KOORDINATE TAČAKA PREDMETNE PARCELE
Y (m) X (m)

1 7472306.39 4969186.28
2 7472306.72 4969185.52
3 7472309.60 4969178.45
4 7472310.04 4969178.64
5 7472311.96 4969174.77
6 7472314.94 4969168.79
7 7472316.32 4969166.00
8 7472322.63 4969153.31
9 7472311.25 4969151.25

10 7472306.9954 4969160.0016
11 7472306.10 4969161.86
12 7472305.43 4969163.26
13 7472302.82 4969168.27
14 7472296.3600 4969181.61
15 7472296.11 4969182.24
16 7472298.59 4969183.23

KOORDINATE OBUHVATA
17 7472290.9283 4969194.9338
18 7472301.0896 4969199.2773

90°

PEŠAČKI

ULAZ

KOLSKI

ULAZ

širina poprečnog profila ulice = 13,95 m

širina asfalta = 6,04 m

susedna k.p. br. 5436/2 K.O. Pančevo

granica parcele
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susedna k.p. br. 5440 K.O. Pančevo

granica parcele

susedna k.p. br. 5438 K.O. Pančevo

DRVO KOJE JE POTREBNO UKLONITI
i za koje je dobijeno REŠENJE Sekretarijata za inspekcijske poslove -
odeljenje komunalne inspekcije, da se stablo može ukloniti.
br. rešenja: 001185188 2026 08725 004 009 042 002, od 11.03.2026.
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PRIKAZ PRIKLJUČENJA NA POSTOJEĆU SAOBRAĆAJNICU
SA IDEJNIM REŠENJEM SAOBRAĆAJA NA PARCELI

Datum:Znak:Broj projekta:

Investitor:

Objekat:

Broj crteža:
M.P.

Aleksandar M. Brkić
dipl.inž.arh.
br. licence 200 1482 14

MAJDAN PAN DOO, Beograd (Čukarica), ul. Dr Radnička br. 37A

5.

Odgovorni urbanista:

UPUP - 03 - 01 / 2026

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT - P + 3 + Ps sa 10 stambenih
jedinica, Pančevo, ul. Dr Žarka Fogaraša br. 28A, k.p.br. 5437 K.O. Pančevo

april 2025.

Projektant: URBANISTIČKI PROJEKAT

Razmera:
R = 1 : 500

LEGENDA:
 koordinate parcele obuhvaćene
Urbanističkim projektom
 koordinate šireg obuhvata
Urbanističkog projekta
 širi obuhvat Urbanističkog projekta

 granice parcele

 građevinska linija

 regulaciona linija

 višeporodični stambeni objekat

 popločanje
 raster ploče

 zelenilo na tlu (nisko rastinje)
 zelenilo (visoko rastinje)
10% od ukupne zelene površine, ostvareno
20,75% (12,16 m2)

 mesto za kontejner

 koordinate saobraćajnog priključka

 novoprojektovani saobraćajni priključak

1 - 16

17 i 18

xx

MESTA ZA PARKIRANJE
parking mesta u okviru objekta

1 GM GARAŽNO MESTO dim. 2,00 x 5,50 m

3 GM GARAŽNA MESTA dim. 2,30 x 4,80 m

parking mesta u okviru parcele van objekta

5 PM PARKING MESTA dim. 2,30 x 4,80 m sa natkriljenjem 50 cm

1 PM PARKING MESTO ZA OSOBE SA INVALIDITETOM dim. 3,70 x 4,80 m

10 PM UKUPAN BROJ OBEZBEĐENIH MESTA ZA PARKIRANJE

SS
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susedna k.p. br. 5436/1 K.O. Pančevo

granica parcele

susedna k.p. br. 5436/2 K.O. Pančevo

granica parcele

granica parcele

susedna k.p. br. 5440 K.O. Pančevo

granica parcele

susedna k.p. br. 5438 K.O. Pančevo

regulaciona linija

regulaciona linija

građevinska linija

građevinska linija

građevinska linija

susedna k.p. br.

5438 K.O. Pančevo

susedna k.p. br.

5438 K.O. Pančevo

k.p. br. 5437
K.O. Pančevo
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540
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392,00 m2 (površina parcele)
1. zelenilo na parceli / tlu P = 58,62 m2 = 14,95 %
2.     10% površine raster ploča P = 4,95 m2

se obračunava kao dodatno zelenilo  = 1,26%
3. 10% površine zelenog krova objekta P = 176,70 m2 iznad povučenog sprata

se obračunava kao dodatno zelenilo što iznosi 17,67 m2 = 4,51 %

UKUPNO OBEZBEĐENOG ZELENILA 1. + 2. + 3. = 14,95 + 1,26 + 4,51 = 20,72 %

BILANS POVRŠINA NA PARCELI
m2 %

Pod OBJEKTOM (max. 80%) 208,00 53,06

Popločane površine 75,93 19,38

Raster ploče 49,45 12,61

Zelenilo na parceli / tlu 58,62 14,95

Površina parcela 392,00 100,00

Zelenilo na parceli / tlu 58,62 14,95

+ 10% od raster ploča 4,95 1,26

+ 10% od ozelenjenog ravnog krova 17,67 4,51

UKUPNO OBEZBEĐENO ZELENILA 
(min. 20%)

81,24 20,72

3

2

1

NOVOPROJEKTOVANI SAOBRAĆAJNI PRIKLJUČAK
koordinate osovinskih tačaka

Y (m) X (m)
1 7472301.2708 4969191.5576
2 7472303.7823 4969185.2599

površina priključka P = 18,90 m2

širina priključka 5,00 m

15
16

1

KOORDINATE TAČAKA PREDMETNE PARCELE
Y (m) X (m)

1 7472306.39 4969186.28
2 7472306.72 4969185.52
3 7472309.60 4969178.45
4 7472310.04 4969178.64
5 7472311.96 4969174.77
6 7472314.94 4969168.79
7 7472316.32 4969166.00
8 7472322.63 4969153.31
9 7472311.25 4969151.25

10 7472306.9954 4969160.0016
11 7472306.10 4969161.86
12 7472305.43 4969163.26
13 7472302.82 4969168.27
14 7472296.36 4969181.61
15 7472296.11 4969182.24
16 7472298.59 4969183.23

KOORDINATE OBUHVATA
17 7472290.9283 4969194.9338
18 7472301.0896 4969199.2773

90°

PEŠAČKI

ULAZ

KOLSKI

ULAZ

širina poprečnog profila ulice = 13,95 m

širina asfalta = 6,04 m

DRVO KOJE JE POTREBNO UKLONITI
i za koje je dobijeno REŠENJE Sekretarijata za inspekcijske poslove -
odeljenje komunalne inspekcije, da se stablo može ukloniti.
br. rešenja: 001185188 2026 08725 004 009 042 002, od 11.03.2026.
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PRIKAZ POSTOJEĆE KOMUNALNE INFRASTRUKTURE
SA PREDLOGOM PRIKLJUČAKA NA SPOLJNU MREŽI

 vodovodna mreža
 mreža fekalne kanalizacije

 mreža atmosferske kanalizacije

 elektrodistributivna mreža
 postojeći distributivni gasovod PE40

 podzemni distributivni i razvodni tk kablovi

 uslovljena PE cev

Datum:Znak:Broj projekta:

Investitor:

Objekat:

Broj crteža:
M.P.

Aleksandar M. Brkić
dipl.inž.arh.
br. licence 200 1482 14

MAJDAN PAN DOO, Beograd (Čukarica), ul. Dr Radnička br. 37A

6.

Odgovorni urbanista:

UPUP - 03 - 01 / 2026

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT - P + 3 + Ps sa 10 stambenih
jedinica, Pančevo, ul. Dr Žarka Fogaraša br. 28A, k.p.br. 5437 K.O. Pančevo

april 2025.

Projektant: URBANISTIČKI PROJEKAT

Razmera:
R = 1 : 500

LEGENDA:
 koordinate parcele obuhvaćene
Urbanističkim projektom
 koordinate šireg obuhvata
Urbanističkog projekta
 širi obuhvat Urbanističkog projekta

 granice parcele

 građevinska linija

 regulaciona linija

 višeporodični stambeni objekat

 popločanje
 raster ploče

 zelenilo na tlu (nisko rastinje)
 zelenilo (visoko rastinje)
10% od ukupne zelene površine, ostvareno
20,75% (12,16 m2)

 mesto za kontejner

 koordinate saobraćajnog priključka

 novoprojektovani saobraćajni priključak
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17 i 18
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Ul. dr Žarka Fogaraša

k.p. br. 5720 K.O. Pančevo18
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susedna k.p. br. 5436/1 K.O. Pančevo

granica parcele

susedna k.p. br. 5436/2 K.O. Pančevo

granica parcele

granica parcele

susedna k.p. br. 5440 K.O. Pančevo

granica parcele

susedna k.p. br. 5438 K.O. Pančevo

regulaciona linija

građevinska linija

građevinska linija

građevinska linija

susedna k.p. br.

5438 K.O. Pančevo

susedna k.p. br.

5438 K.O. Pančevo

postojeći distributivni gasovod PE40

postojeći distributivni gasovod PE40

postojeći distributivni TK kablovi

PM05

PM06

PM07

PM08

PM10

PM09

1%

3%

1%

1%

- 0.20
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480
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160

230

75.80
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- 0.24
75.76
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3

2

1

15 16

1

90°

OM
M

KPK-P
OM

M
-HKPK

građevinska linija

mesto za 2 kontejnera
dim. 1,4 x 1,1m P = 3,08m2

širina poprečnog profila ulice = 13,95 m

širina asfalta = 6,04 m

DRVO KOJE JE POTREBNO UKLONITI
i za koje je dobijeno REŠENJE Sekretarijata za inspekcijske poslove -
odeljenje komunalne inspekcije, da se stablo može ukloniti.
br. rešenja: 001185188 2026 08725 004 009 042 002, od 11.03.2026.

500 380

376

k.p. br. 5437
K.O. Pančevo

PEŠAČKI

ULAZ

KOLSKI

ULAZ

regulaciona linija

kabl PP00-A 4x150mm2
do TS

postojeća vodovodna mreža VPVC160

postojeća mreža fekalne kanalizacije FPVC400

postojeća mreža atmosferske kanalizacije APVC300

USIS

POTIS

Separator naftnih derivata
"Aco Oleopator  P-NST NS3 ST0"

Hidrocilsko postrojenje za sanitarnu vodu
TIP:„RX4-6 /1 FR+1FR“, sa dve
pumpe, H=10-53m, Q=40-180 l/min, 2*1,1
kw proizvodjač „Impeler Mladenovac“

Glavni šaht fekalne kanalizacije
Glavni šaht atmosferske kanalizacije

Glavni vodomerni šaht sa vodomerom Ø32
Slivna rešetka

Ø160
Ø160

Ø50(dn65)

postojeća mreža AB2000


