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INVESTITOR: DOO “KUTKO”
Pancevo, Vojvode R. Putnika br.27/1
OBJEKAT:
Rekonstrukcija i dogradnja postojeceg stambeno-
poslovnog objekta Po+P+0 ime se formira:
VISEPORODICNI STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT
Po+P+3, koji je saCinjen od:
¢ Lamele 1 spratnosti Po+P+3 (uz regulacionu
liniju)
+ Lamele 2 spratnosti Po+P+3 (u dvoriSnom delu
parcele) i
+ Podzemnog prostora koji se prostire ispod
lamele 112 iispod dvoriSnog dela parcele i koji
povezuje obe lamele
VRSTA TEHNICKE o
DOKUMENTACIJE: IDR - Idejno resenje
OZNAKA I NAZIV
DELA PROJEKTA 0-GLAVNA SVESKA
GLAVNI v S
PROJEKTANT: Snezana Varga, dipl. ing. arh.
VRSTARADOVA REKONSTRUKCIJA | DOGRADNJA
MESTO , , . .
GRADNJE: Trg kralja Petra | broj 1, PanCevo, na kat. parceli br.
4085 K.O. Pancevo
PRIMERAK: 11 | Mart 2026.g0d.
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0.1. NASLOVNA STRANA GLAVNE SVESKE TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Investitor:

Objekat:

0.1 - GLAVNA SVESKA

DOO “KUTKO”
Pancevo, Vojvode Radomira Putnika br.27/1

Rekonstrukcija i dogradnja postojeceg stambeno-poslovnog objekta Po+P+0 ¢ime se
formira; VISEPORODICNI STAMBENO- POSLOVNI OBJEKAT Po+P+3, koji je saginjen od:
¢ Lamele 1 spratnosti Po+P+3 (uz regulacionu liniju)

* Lamele 2 spratnosti Po+P+3 (u dvoriSnom delu parcele) i
* Podzemnog prostora koji se prostire ispod lamele 12
iispod dvoriSnog dela parcele i koji povezuje obe lamele
u Pancevu Trg kralja Petra | broj 1, na kat. parceli br. 4085 K.O. PanCevo

Vrsta tehnicke dokumentacije: IDR-IDEINO RESENJE

Vrsta radova:

Glavni projektant:

Broj licence:

Potpis:

Broj tehnicke dokumentacije:

Mesto i datum:

Rekonstrukcija i dogradnja
Varga Snezana dipl.ing.arh.

300 331203
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Broj tehnickog dnevnika: 01/07-23
Broj objekta: 296

Pancevo, Mart 2026. god.
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0.2,

0.2. SADRZAJ GLAVNE SVESKE

0.1. Naslovna strana glavne sveske

0.2. Sadrzaj glavne sveske

0.3. Odluka o imenovanju glavnog projektanta

0.4. Izjava glavnog projektanta

0.5. Sadrzaj tehnicke dokumentacije

0.6. Podaci o projektantima i licima koja su izradila elaborate i studije

0.7. Podaci o objektu i lokaciji

0.8. Sazeti tehnicki opis

0.9. Specifikacija posebnih delova objekta

0.11. | Kopije dobijenih saglasnosti

0.12. | Graficki prilozi
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0.3. ODLUKA O IMENOVANJU GLAVNOG PROJEKTANTA

Na osnovu €lana 128 Zakona o planiranju i izgradnji (,Sluzbeni glasnik RS”, br. 72/09, 81/09 — ispravka, 64/10
—US, 24/11, 121/12, 42/13 - US, 50/13 — US, 98/13 — US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 — dr. zakon,
9/20, 52/21, 62/23 i 91/25) i odredbi Pravilnika o sadrzini, na€inu i postupku izrade i na€inu vrSenja kontrole
tehnicke dokumentacije prema klasi i nameni objekata ("Sl. glasnik RS", br. 96/2023), kao:

GLAVNIPROJEKTANT

za izradu IDR - idejnog reSenja za rekonstrukciju i dogradnju postoje¢eg stambeno-poslovnog objekta
Po+P+0 &ime se formira: VISEPORODICNI STAMBENO- POSLOVNI OBJEKAT Po+P+3 koji je sadinjen
od:

* Lamele 1 spratnosti Po+P+3 (uz regulacionu liniju)

» Lamele 2 spratnosti Po+P+3 (u dvoriSnom delu parcele) i

» Podzemnog prostora koji se prostire ispod lamele 1i 2 iispod dvoriSnog dela parcele i koji povezuje
obe lamele

u Pancevu Trg kralja Petra | broj 1, na kat. parceli br. 4085 K.O. Pancevo,

odreduje se:

SneZana Varga, dipl.ing.arh. 300 3312 03

"KUTKO" DOO

Investitor: Pancevo, Vojvode Radomira Putnika br.27/1

Odgovorno lice/zastupnik: Ljupko Kutanjac
Potpis:
P
‘, S \\
f/‘"— ;\\\ y
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Mesto i datum: Pancevo, Mart 2026. god.
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0.4.1ZJAVA GLAVNOG PROJEKTANTA

Glavni projektant IDR — idejnog reSenja za rekonstrukciju i dogradnju postojeéeg stambeno-poslovnog
objekta Po+P+0 ¢ime se formira: VISEPORODICNI STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT Po+P+3 koji je
sacinjen od:

» Lamele 1 spratnosti Po+P+3 (uz regulacionu liniju)

+ Lamele 2 spratnosti Po+P+3 (u dvoriSnom delu parcele) i

» Podzemnog prostora koji se prostire ispod lamele 1i 2 i ispod dvoriSnog dela parcele i koji povezuje
obe lamele

u Pancevu Trg kralja Petra | broj 1, na kat. parceli br. 4085 K.O. Pancevo, odreduje se:

SneZzana Varga, dipl.ing.arh.
IZJAVLIUJEM

da su delovi projekta idejnog reSenja medusobno usaglaseni, da podaci u glavnoj svesci odgovaraju sadrzini

projekta, kao i:

0 GLAVNA SVESKA br. 01/07-23
1 PROJEKAT ARHITEKTURE br. 01/07-23
Glavni projektant IDR SneZana Varga dipl.ing.arh

Broj licence: 300 3312 03

Potpis:
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Broj tehnike dokumentacije:

Broj tehni¢kog dnevnika: 01/07-23
Broj objekta: 296

Mesto i datum: Pancevo, Mart 2026. god.
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0.5. SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE

0 GLAVNA SVESKA br. 01/07-23

1 PROJEKAT ARHITEKTURE br. 01/07-23
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0.6. PODACI O PROJEKTANTIMA
0. GLAVNA SVESKA:

Glavni projektant: Varga Snezana dipl.ing.arh
Broj licence: 300 3312 03

g
Potpis: C/ //*/ 72 7/

1. PROJEKAT ARHITEKTURE:

Projektant: MEGA MODULOR DOO - Pancevo, Svetog Save broj 29,
Odgovorni projektant: Varga Snezana dipl.ing.arh

Broj licence: 300 331203

Potpis: / 7//3\'

O ) 772 —L’K/C/
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0.7. OPSTI PODACI O OBJEKTU | LOKACIJI

tip objekta: objekat u nizu
vrsta radova: rekonstrukcija i dogradnja
kategorija objekta: V
klasifikacija pojedinih delova objekta: uceSce u klasifikaciona oznaka
ukupnoj
povrsini
objekta(%):
91,79% | V112222, - Stambene zgrade sa vise od tri stana
8,21% B 123001 - Trgovacki centri, zgrade sa prodavnicama,...

naziv prostornog odnosno urbanistickog Plan generalne regulacije — Celina 1 Siri centar (krug obilaznice) - U
plana: Pancevu (“sl. List grada PanCeva” broj 19/2012, 27/12- ispravka, 1/13 -
ispravka, 24/13 - ispravka, 20/14, 1 19/2018 - izmene i dopune, 25/2018-
ispravka, 06/2019 — ispravka i 23/2022-izmene i dopune)

grad/opstina: Pancevo

broj katastarske parcele/spisak 4085 K.0. Pancevo
katastarskih parcela i katastarska opstina
objekata/radova koji su predmet zahteva:

broj katastarske parcele/ spisak 4085 K.O. Pancevo
katastarskih parcela i katastarska opstina | 4078 K.O. Pancevo (Trg kralja Petra I)
preko kojih prelaze prikljucci za 8047 K.O. Pancevo (Ul. Brace Jovanovica)

infrastrukturu koji su predmet zahteva:

broj katastarske parcele/spisak /
katastarskih parcela i katastarska opstina
na kojima se nalaze nadzemni delovi
linijskog infrastrukturnog objekta/prikljucnih
vodova, vezani za povrsinu zemljiSta
(ulazna i izlazna mesta, reviziona okna i
sl.) koji su predmet zahteva:

broj katastarske parcele/spisak /
katastarskih parcela i katastarska opstina
na kojima se nalaze postojec¢i vodovi koji
su u koliziji sa predmetnim radovima:

broj katastarske parcele/spisak /
katastarskih parcela i katastarska opstina
na koje se izmesStaju postojeci vodovi
(ukoliko je izmeStanje predmet zahteva):

broj katastarske parcele/spisak 4085 K.O. Pancevo
katastarskih parcela i katastarska opstina
na kojima se nalaze postojeci objekti koji
se uklanjaju:

broj katastarske parcele/ spisak 4084 K.O. Pancevo
katastarskih parcela i katastarska opstina | 8047 K.O. Pancevo
na kojoj se nalazi priklju¢ak na javnu
saobracajnicu:
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PRIKLJUCCI NA INFRASTRUKTURU:

prikljucak na (instalacija, mreza) Prikljuéak na Elektroenergetsku distributivnu mrezu

Ukupan kapacitet Lamela 1- 67,25kW,
Lamela 2- 51kW

Vrsta prikljucka Trajni

Vrsta mernog uredaja Trofazno brojilo

Nacin grejanja toplotne pumpe

Potrebni kapaciteti za razli¢ite namene Lamela 1

(razvrstano po ulazima) 1 Stanovi 3 17,25kw 25A
2 Stanovi 6 11,04kW 16A
3 Lokal 1 22,08kW 32A
Lamela 2
1 Stanovi 8 11,04kwW 16A

Potrebni kapaciteti za zajednicku potroSnju | Lamela 1

(razvrstano po ulazima) 1 Zajednicka potrosnja 1 11,04kw 16A
2 Lift 1 11,04kW 16A
3 Hidrocil sa hidrantom 1 11,04kW 16A
Lamela 2
1 Zajednicka potroSnja 1 11,04kW 16A
2 Lift 1 11,04kW 16A

Podaci o prikljuccima postojecih objekata | Postoje¢i ED brojevi 2215293 i 917363.

na parceli/parcelama (ukoliko postoje)

Nedostajuca infrastruktura u skladu sa

uslovima IJO

NetipiCni potrosadi Nisu predvideni

prikljucak na (instalacija, mreza)

Prikljuéak na vodovodnu i kanalizacionu mrezu

Objekat je potrebno prikljuciti na gradski vodovod preko novog prikljucka,
pre¢nika DN75mm (@65), preko vodomernog okna koje ¢e se nalaziti na oko
1,50m od regulacione linije parcele. U vodomerno okno je potrebno ugraditi jedan
vodomer @50/20mm za merenje potroSnje sanitarne i hidrantske mreZe celog
objekta.

Ukupan kapacitet 51
Vrsta prikljucka trajni
Vrsta mernog uredaja vodomer @50/20

Potrebni kapaciteti za razli¢ite namene
(razvrstano po ulazima)

Sanitarna mreza q = 2.14lit/sec
Hidrantska mreZa ¢ = 5.00 lit/sec

Potrebni kapaciteti za zajednicku
potroSnju (razvrstano po ulazima)

Podaci o prikljuccima postojecih
objekata na parceli/parcelama (ukoliko
postoje)

Nedostajuca infrastruktura u skladu sa
uslovima 1J0O

Netipicni potrosadi

prikljucak na (instalacija, mreza)

Prikljucak na fekalnu kanalizacionu mrezu
Projektom je predvideno prikupljanje svih fekalnih otpadnih voda i sistemom




MEGA MODULOR DOO

PROJEKTOVANIJE I INZENJERING

BR.TEH.DNEVNIKA: 01/07-23 0.7.3

vertikalnog i horizontalnog razvoda odvodenje do novoprojektovanog prikljucka
fekalne kanalizacije. Potrebno je izgraditi novi priklju¢ak pre¢nika DN160mm.
PrikljuCenje objekta na fekalnu kanalizaciju izvrsiti preko revizionog Sahta koji Ce se
nalaziti na oko 1,50m od regulacione linije, kao Sto je prikazano na situaciji u
grafickoj dokumentaciji.

Ukupan kapacitet

Q=5,97 lit/sec

Vrsta prikljucka

trajni

Vrsta mernog uredaja

Potrebni  kapaciteti za razliite
namene (razvrstano po ulazima)

Potrebni kapaciteti za zajednicku
potroSnju (razvrstano po ulazima)

Podaci o prikljuccima postojecih
objekata na  parceli/parcelama
(ukoliko postoje)

Nedostajuca infrastruktura u skladu
sa uslovima 1JO

Netipicni potrosaci

prikljucak na (instalacija, mreza)

Prikljuéak na atmosfersku kanalizacionu mrezu

Odvodenje atmosferskih voda sa krova, obavlja se krovnim sabirnim slivnicima
idalje se spoljasnjim cevovodom odvodi do prikljucka sa ulicnom atmosferskom
kanalizacijom.

Otpadna voda sa manipulativnih povrsina i parking prostora se pre ispustanja u
kanalizaciju tretira u separatoru lakih naftnih derivata, odakle se prec¢iS¢ena voda
prikljuCuje na Saht koji se nalazinaoko 1,50m od regulacione linije, a zatim na
gradsku atmosfersku kanalizaciju. Priklju¢na cev iz objekta je pre¢nika DN160mm.

Ukupan kapacitet

Q=6,171is

Vrsta prikljucka

trajni

Vrsta mernog uredaja

Potrebni kapaciteti za razlicite
namene (razvrstano po ulazima)

Potrebni kapaciteti za zajednicku
potroSnju (razvrstano po ulazima)

Podaci o prikljuccima postojecin
objekata na parceli/parcelama
(ukoliko postoje)

Nedostajuca infrastruktura u skladu
sa uslovima 1JO

Netipicni potrosaci
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prikljucak na (instalacija, mreza)

Prikljucak na telekomunikacionu mrezu
Podzemna pristupna mreza 1 cev @40mm od postojeceg optickog kabla ispred
regulacione linije do ulaza u objekat.

Ukupan kapacitet Predviden kapacitet 2 cevi @40mm
Vrsta prikljucka Trajni
Vrsta mernog uredaja

Lamela 1
Potrebni kapaciteti za razliCite 9 stanova

, - 1 poslovni prostor

namene (razvrstano po ulazima)

Lamela 2

- § stanova

Potrebni kapaciteti za zajednicku
potrosnju (razvrstano po ulazima)

Podaci o prikljuccima postojecih
objekata na parceli/parcelama
(ukoliko postoje)

Nedostajuca infrastruktura u skladu
sa uslovima 1JO

Netipicni potrosaci

Odlaganje komunalnog otpada

JKP Higijena

Kontejneri za smece su predvideni van parcele, na javnoj povrSini, posto objekat
nema mogucénosti pristupa vozila za odnoSenje smeca.

LOKACIJSKI USLOVI:

Sl ; broj: /
Lokacijski uslovi:
J datum: /
USLOVI PRIBAVLJENI VAN OBJEDINJENE PROCEDURE:
Broj: 138/3

Zavod za zastitu spomenika kulture u Pangevu-zastita kulturnih dobara

Datum: 16.3.2026. god.

Telekom Srbija

Broj: D209/579146/2-2025
Datum: 23.12.2025.god.

MUP Sektor za vandredne situacije

Broj: 217-10612/25
Datum: 26.12.2025.god.

JKP Higijena

Broj: 02-22-2/2026-0106
Datum: 20.02.2026.god.

Elektrodistribucija Srbije

Broj: 8C.1.1.0.-D.07.15.-520647-25
Datum: 22.01.2026.god.

Sanitarna  zastita;

Pokrajinski sekretarijat za zdravstvo, Sektor za sanitarni nadzor i javno
zdravlje, Odsek za sanitarnu inspekciju Pancevo-

Broj: 005188645 2025 80253 002 007 530
Datum: 29.12.2025.god.

JKP “Vodovod i kanalizacija”

Broj: D-1337/1
Datum: 12.03.2026.god.
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Za predmetnu lokaciju je ranije raden urbanisticki projekat, ali se po ovom predmetu radi novi UP sa
izmenjenom koncepcijom. Prethodno izdati lokacijski uslovi za istu lokaciju, koji nisu vazeéi:

Lokacijski uslovi:

broj: ROP-PAN-27329-LOCH-2/2024
datum: 30.09.2024. god.

Izmena lokacijskih uslova:

broj: ROP-PAN-27329-LOCA-3/2024
datum: 07.11.2024. god.

Zavod za zatitu spomenika kulture u Panevu-zastita kulturnih dobara

Broj: 919/2
Datum: 25.9.2024. god.

Telekom Srhija

Broj: D209/38451/2-2024
Datum: 30.01.2024. god.

MUP Sektor za vandredne situacije-protivpozarna zastita

Broj; 217-3-1216/24-1
Datum: 18.09.2024.god.

JKP Higijena

Broj: 02-16-3/2024-0106
Datum: 14.05.2024. god.

JP "Urbanizam"

Broj: 03-39/2024
Datum: 01.03.2024. god.

JKP ,Grejanje”

Broj: TR/S-1884
Datum: 25.09.2024. god.

JKP “Vodovod i kanalizacija”

Broj; D-10435/1
Datum: 18.09.2024. god.

Elektrodistribucija Srhije

Broj: 8C.1.1.0.-D.07.15.-497216-24
Datum: 01.11.2024. god.

Zastita zivotne sredine:

Gradske uprave grada Panceva, Sekretarijat za zastitu Zivotne sredine-

Broj: XV-07-381-86/2024-86
Datum: 13.09.2024.god.

Sanitarna  zastita:

Pokrajinskog sekretarijata za zdravstvo, Sektor za sanitarni nadzor i
javno zdravlje, Odsek za sanitarnu inspekciju Pancevo-

Broj: 002657781 2024 80253
Datum: 19.09.2024.god.

USLOVI PRIBAVLJENI VAN OBJEDINJENE PROCEDURE:

Uslovi:

broj:  /
datum: /

SAGLASNOSTI:

Izdate saglasnosti:

Gradska uprava grada Panceva —
Sekretarijat za urbanizam,
gradevinske i stambeno-komunalne
poslove i saobracaj

Odeljenje za saobracaj

Broj: 001283259 2026 08725 004 036
220089
Datum: 13.03.2026. god.

Prethodno izdate saglasnosti za istu lokaciju, koje nisu vazece:

Izdate saglasnosti:

Gradska uprava grada Panceva —
Sekretarijat za urbanizam,
gradevinske i stambeno-komunalne
poslove u Pancevu

Broj: V-17-344-786/2024
Datum: 21.05.2024. god.

Zavoda za zastitu spomenika kulture
Pancevo

Misljenju br. 570/3
od 06.6.2024.god.

ReSenje 0 saoglasnost na plan
upravljanja otpadom

broj: XV-23-382-228/2024
datum: 19.11.2024. god.
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OSNOVNI PODACI O OBJEKTU | LOKACHI

dimenzije objekta:

ukupna povrSina parcele/parcela:

PovrSina parcele 660m2

Ukupna BRGP (i za svaki pojedinacni
objekat, ako ih ima vise):

Lamela 1; 1260m2
Lamela 2; 588m2
Ukupna BRGP L1+L2: 1.848m2

ukupna BRUTO izgradena povrSina
(podzemno i nadzemno):

2.456,39m2
(1.848m2 nadzemno + 608,39m2 podzemno)

ukupna NETO povrsina: Lamela 1: 1.010,42m?2
Lamela 2: 438,53m2
Ukupna NETO povrSina podruma Po je: 459,69m2
Ukupna NETO povrSina: 1.908,64m?2

BRUTO povrsina prizemlja: Lamela 1: 315m2
Lamela 2: 147m2

povrsina zemljiSta pod 462m2 - (70,00%)

objektom/zauzetost: Ukupna povrSina zemljista pod objektima i poplo¢anjem:
538,74m2 (81,62%)

spratnost (nadzemnih i podzemnih Po+P+3

etaza):

visina objekta (venac, sleme ,
povuceni sprat i dr.) prema lokacijskim
uslovima:

- Venac: ulicna lamela 10,55m
-NajviSa tacka objekta sleme: uli¢na lamela 15,09m
dvoriSna lamela 12,17m

apsolutna visinska kota (venac,
sleme, povuceni sprat i dr.):

Venac: uliéna lamela 88,25
Sleme: uliéna lamela 92,79
dvoriSna lamela 89,82

spratna visina:

Po: 3.06 - 3.18m
Lamela 1; Pr3.08m, etaze 2.72m
Lamela 2;: Pr2.50 - 2.62m, etaze 2.61m

posebni delovi
objekta:

broj stanova:

-17 stanova

broj poslovnih prostora:

-1 poslovni prostor

broj garaZa/garaznih mesta:

/

broj parking mesta:

/

materijalizacija
objekta:

materijalizacija fasade:

Kontaktna fasada (demit) i boje za fasadu

Uli¢na lamela — zadrzava se obrada fas. malterom i
bojom za fasadu na uliénoj fasadi u prizemlju, a ostale
fasade se izvode kao kontaktna fasada (demit)

orijentacija slemena:

JZ-SI

nagib krova:

uliéna lamela - kosi krov 32° ka ulici, 8° ka dvoristu
dvoriSna lamela - ravan krov

materijalizacija krova:

uli¢na lamela - biber crep, hidroizolaciona krovna
membrana

dvoriSna lamela - hidroizolaciona krovna membrana za
neopterecene (izloZene) ravne krovove

procenat zelenih
povrsina:

(dato lokacijskim uslovima - PGR-om)
min 10% pod zelenim povrSinama-

Ukupno zelenila 18,38%(121,26m2).

Od toga:

Zelenilo u parteru - 46,13m2

Zeleni krov iznad podruma - 75,13m2 koji se 100%
uraCunava u zelene povrsine.

indeks zauzetosti:

Najveci dozvoljen indeks zauzetosti-
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Iz (Zona Sireg centra) objekat zajedno sa poplo¢anim povrsSinama (Iz) =
Maksimalno pod objektima (Iz) = 90% | 538,74m2 (81,62%)
povrSine parcele Od toga:

- pod objektom 462m2 — (70,00%)
- manipulativne povrsine (trotoari, rampa) 76,74m2

(11,62%)
indeks izgradenosti: (dgto |0ka(.3“5k'm uslovima - PGR-om) 2,80
Nije uslovljeno -
nacin grejanja: toplotne pumpe
druge karakteristike |/
objekta:
predraCunska 165.815.256,00 dinara

vrednost objekta:
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0.8. SAZETI TEHNICKI OPIS

Investitor: D.0.0. "KUTKO", Vojvode R. Putnika br. 27/1, Pancevo

Objekat; Rekonstrukcija i dogradnja postoje¢eg stambeno-poslovnog objekta Po+P+0 &ime se formira: VISEPORODICNI
STAMBENO- POSLOVNI OBJEKAT Po+P+3, koji je sacinjen od:

. Lamele 1 spratnosti Po+P+3 (uz regulacionu liniju)

. Lamele 2 spratnosti Po+P+3 (u dvoriSnom delu parcele) i

. Podzemnog prostora koji se prostire ispod lamele 1 2 i ispod dvoriSnog dela parcele i koji povezuje obe lamele
Mesto gradnje: Trg kralja Petra | broj 1, PanCevo, na kat. parceli br. 4085 K.O. Panéevo

U odnosu na prethodno potvrdeni urbanisticki projekat, lokacijske uslove br: ROP-PAN-27329-LOCH-
212024, datum: 30.09.2024.godine i izmenu lokacijskih uslova br: ROP-PAN-27329-LOCA-3/2024, datum:
07.11.2024. godine, izvrSene su sledece izmene, zbog kojih je potrebna izrada novog urbanistickog projekta:

- smanjuje se broj podrumskih etaza, tako da nije vise Po1+P02+P+3, ve¢ Po+P+3

- ukida se auto-lift i podzemna garaZa

- povecava se broj stanova u lameli 2

PODACI O PARCELI | POSTOJECIM OBJEKTIMA NA PARCELI:
PovrSina parcele iznosi 660mz,

Postojeci objekti na parceli su:

Objekat oznacen brojem 1 bruto povrSine 278 m2 je stambeno poslovna zgrada - objekat preuzet iz zemljiSnih knjiga. Za
jedan posebni deo objekta u prizemlju postoji upis: poslovni prostor trgovine (knjizara) korisne povrsine 70mz2.

Objekat oznacen brojem 2 bruto povrsine 12m2 je pomoéna zgrada — nelegalno izgradena.

Objekat oznacen brojem 1 bruto povrsine 278 m2 se rekonstruiSe i dograduie.
Objekat oznacen brojem 2 bruto povrsine 12m2 se rusi.

OBJEKAT 1. NAMENE - STAMBENO - POSLOVNI OBJEKAT
U crteZima postojeceg stambeno - poslovnog objekta je navedena neto i bruto povrSina objekta koja je upisana u katastar.

Spratnost objekta je Po+P.

Fasadni zidovi su napravljeni od opeke starog formata razlicitih debljina, uliéni fasadni zidovi su 44-45 cm.

Unutrasnji pregradni zidovi su od opekarskih proizvoda razlicite debljine.

Pod je od opeke i betona na nabijenoj zemlji, zavrSna obrada je granitna keramika, keramicke ploCice ili bez zavrSne obrade.
Zidovi su malterisani i zavrSno obradeni bojama za zidove.

Meduspratna tavanica je kara-tavan.

Krovna konstrukcija je drvena, sa pokrivacem od biber crepa. Krov je na dve i na jednu vodu.

NETO POVRSINA POSLOVNOG DELA OBJEKTA, upisanog kao KNJIZARA, spratnosti Po+P je 70m2
UKUPNA BRUTO POVRSINA STAMBENO - POSLOVNOG OBJEKTA, spratnosti Po+P je 278m?

RADOVI NA RUSENJU:

Rusenje zidova,

ruSenje sokle oko celog objekta,

ruSenje podnih konstrukcija sa svim slojevima u prizemlju, kao i postoje¢eg poda u podrumu,
demontaZa postojecih instalacija u objektu,
demontaza sanitarija,

demontaZa stolarije i bravarije,

skidanje postojeceg krovnog pokrivaca od biber crepa,
skidanje krovne konstrukcije,

skidanje postojecih keramickih ploCica

probijanje zidova (prikazano u crtezu rusi se, zida se)
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Delovi objekta Ce se rusiti ruéno. Najpre se vrsi skidanje krovnog pokrivaca sa odlaganjem na slobodnom prostoru na placu.
DemontaZa krovne konstrukcije se vrsi takode ruéno sa odlaganjem drvene grade na slobodnom prostoru na placu. Delovi
temelja objekta Ce se izvaditi i zatrpati zemljom do ravni terena.

Postojeci fasadni uli¢ni zid ka Trgu kralja Petra na planiranoj lameli 1 (uli¢noj lameli) se zadrzava.

NOVOPROJEKTOVANI OBJEKAT NA PARCELI:

Rekonstrukcija i dogradnja postojeéeg stambeno-poslovnog objekta Po+P+0 ¢ime se formira: VISEPORODICNI
STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT Po+P+3, koji je sacinjen od:

. Lamele 1 spratnosti Po+P+3 (uz regulacionu liniju)

. Lamele 2 spratnosti Po+P+3 (u dvoriSnom delu parcele) i

. Podzemnog prostora koji se prostire ispod lamele 112 i ispod dvoriSnog dela parcele i koji povezuje obe lamele

Planirani stambeno-poslovni objekat je postavijen kao objekat u neprekinutom nizu.

Gradevinska linija ka Trgu kralja Petra | je ujedno i regulaciona linija.

Kolski pristup katastarskoj parceli br. 3993 K.O. Pancevo je planiran iz Ulice Brace Jovanovi¢a, putem prava sluzbenosti
prolaza preko kat. parcele br. 4084 K.O. Pancevo, a preko postojeceg kolskog prikljucka.

PeSacki pristup parceli, odnosno ulaz u uliénu i dvoridnu lamelu stambenog dela i ulaz u poslovni prostor planiran je iz ulice
Trg kralja Petra I.

Projekat uraden u skladu sa dobijenim uslovima Zavoda za zastitu spomenika kulture u Pancevu, broj: 138/3, datum
16.3.2026.god.:

Predvidena je rekonstrukcija i dogradnja postojeceg uliénog objekta. Planirani objekat je uskladen sa karakterom
ambijenta i vrednostima arhitektonskog i urbanog nasleda. Objekat neée ugroziti postojece vrednosti (ambijentalne
celine, vizure, fizicku stabilnost objekata i slicno).

Namena objekta je stambeno- poslovna. Planiran je poslovni prostor u prizemlju, sa pristupom sa Trga kralja Petra |
Planirana ulicna lamela ima visinu venca i slemena kao objekat na kp. br. 4086 KO Pancevo, koji je zasticen kao
spomenik kulture. Novi delovi objekta uskladeni su sa postojecim po materijalizaciji uli¢nog procelja. Ocuvana su
arhitektonska obeleZja postojeceg objekta, kao i raspored i proporcija otvora na fasadi.

Na dozidanom delu formirana je krovna ravan sa padom prema ulici sa nagibom krovne ravni od 32°.identi¢nim sa
repernim objektom na kp br. 4086.

Na krovnoj ravni ka ulici predvideni su leZeci krovni prozori i otvor u krovnoj ravni (bez badZe) na mestu terase.

U prizemlju su najve¢im delom zadrZani postoje¢i otvori, sem na jednom mestu- na mestu peSackog pristupa
stambenom delu, tako da se ne naruSava vrednost i stilske karakteristike objekta. Planirana je zamena postojece
fasadne stolarije novom od plastificirane aluminarije.

DvoriSna lamela je spratnosti P+3 i manje visine od slemena uli¢ne lamele.

Za planirani iskop ka susednim parcelama predvideno je osiguranje temeljne jame Sipovima i drugim konstruktivnim
elementima u skladu sa projektom zastite temeljne jame.

ViSeporodi¢ni stambeno-poslovni objekat Po+P+3 ima:
Klasifikacioni broj: 112222, Kategoriju: V
Klasifikacioni broj poslovnog prostora: 123001, Kategorija: B

Lamela 1 projektovana je kao gabarit pravilnog oblika, maksimalne dimenzije oko 14,29 x 22,28m, €ija je duZina uliénog
fronta 14,29m.
Lamela 2 projektovana je kao gabarit nepravilnog oblika, maksimalne dimenzije oko 11,91 x 14,38m.

Indeks zauzetosti objekta zajedno sa poplo¢anim povrSinama (Iz) = 538,74m2 (81,62%)

Od toga:
- pod objektom 462m2 - (70,00%)
- manipulativne povrSine (trotoari, rampa) 76,74m2 (11,62%)
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Pod zelenim povrSinama na parceli je ukupno 121,26m2 (18,38%)

Od toga:

Zelenilo u parteru — 46,13m2

Zeleni krov iznad podruma - 75,13m2 koji se 100% uraCunava u zelene povrSine.
Min. po PGR-u 10% - Sto iznosi 66m2

Indeks izgradenosti: 2,80

U lameli 1 spratnosti Po+P+3 ima ukupno 9 stambenih jedinica sa potrebnim prate¢im prostorima i jednim poslovnim
prostorom.

U lameli 2 spratnosti Po+P+3 ima ukupno 8 stambenih jedinica sa potrebnim prate¢im prostorima.

Planirana namena poslovnog lokala je trgovina umetnickom keramikom.

U viSeporodiénom stambeno-poslovnom objektu nalazi se podrum, koji se prostire ispod lamele 112 i ispod dvoriSnog dela
parcele i koji povezuje obe lamele.

Gradevinska linija ka ulici Trg kralja Petra | je ujedno i regulaciona linija.

Gradevinske linije viSeporodi¢nog stambeno-poslovnog objekta Po+P+3:

- Minimalna medusobna udaljenost uli¢ne i dvoriSne lamele iznosi 10,10m, dok 2/3 visine uliénog objekta iznosi 10,06m.

- Severozapadna gradevinska linija lamele 2 udaljena je od granice sa susednom parcelom 4084 od 5,00 - 5,28m.

- Sve bocne gradevinske linije lamele 112 se poklapaju sa granicama parcela ka susednim parcelama (4083/1, 4086, 4087).

Lamela 1 spratnosti Po+P+3 projektovana je sa kosim krovom. Planirana visina najvise tacke objekta je maksimalno 15,09m
od trotoara.

Lamela 2 spratnosti Po+P+3 projektovana je sa ravnim krovom. Planirana visina najviSe tacke objekta je maksimaino
12,17m od trotoara.

Unutrasnja vertikalna komunikacija u obe lamele se ostvaruje unutrasnjim stepenitem i liftovskim postrojenjem.
Podrum je planiran ispod cele povrSine objekta i ispod dvoriSnog dela parcele koji povezuje obe lamele.

U podrumu se nalaze sledece prostorije:
zajednicke prostorije: stepenidni prostor sa hodnikom za komunikaciju sa prizemljem, lift, tehnicke prostorije
prostor za stanarske ostave i tehnicke prostorije - (prostorije za hidrocil).

U prizemlju lamele 1 spratnosti Po+P+3 nalaze se sledece prostorije:
zajednicke prostorije - lift, stepeniste, hodnik, vetrobran,

poslovni prostor - lokal sa mokrim &vorovima, kancelarijom i magacinom.
U prizemlju lamele 2 spratnosti Po+P+3 nalaze se sledece prostorije:
zajednicke prostorije - lift i stepeniste

stambeni prostor — dve stambene jedinice.

Na 1. 2.13. spratu lamele 1 su predvidene: zajednicke prostorije, lift, stepeniste, hodnik i po 3 stambene jedinice.
U prizemljuina 1. 2.1 3. spratu lamele 2 su predvidene: zajednicke prostorije, lift, stepeniste, hodnik i po 2 stambene
jedinice.

Kota prizemlja je podignuta 20cm u odnosu na trotoar. Pristup poslovnom prostoru i ulaz u stambeni deo obe lamele
predviden je jednim stepenikom i rampom kod ulaza u dvori$nu lamelu. Vertikalna komunikacija se ostvaruije liftom od nivoa
podruma do 3. sprata.

Cista visina u prostorijama:

- U podrumskom delu objekta 2.98 - 3.18m
Lamela 1:

- prizemlje  3.08m

- etaze 2.72m
Lamela 2:
- prizemlje 2.50 - 2.62m
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- etaze 2.61m

Ukupna BRUTO povrsina podruma Po je: 608,39m2
Ukupna NETO povrSina podruma Po je: 459,69m2

Lamela 1:
Ukupna nadzemna BRUTO razvijena povrsina lamele 1 spratnosti Po+P+3 je: 1260m2

Ukupna nadzemna NETO povrsina lamele 1 spratnosti Po+P+3 je: 1.010,42m2
Od toga NETO povrsina lokala: 213,92m2 (NETO prodajnog prostora: 145m2)

Lamela 2:
Ukupna nadzemna BRUTO razvijena povrsina lamele 2 spratnosti Po+P+3 je: 588,00m2

Ukupna nadzemna NETO povrsina lamele 2 spratnosti Po+P+3 je: 438,53m2

Nadzemna BRUTO povrSina lamele 1 2 spratnosti Po+P+3 je 1.848m2
Ukupna nadzemna Neto povrsina VISEPORODICNOG STAMBENO-POSLOVNOG OBJEKTA Po+P+3 P=1.448,95m2

Kontejneri za smece su predvideni van parcele, na javnoj povrsini, posto objekat nema mogucnosti pristupa vozila za
odno3enje smeca.

Parkiranje vozila planirano je van parcele, na javnoj parking povrsini.
ISPADI NA FASADAMA

Nina uliénoj, ni na dvoridnoj fasadi obe lamele nisu predvideni ispadi.
KONSTRUKCIJA

Osnovni noseci elementi objekta su armirano-betonska zidna platna, grede, stubovi i meduspratna konstrukcija. Za armirano
betonske elemente koristiti dimenzije, marku betona i vrstu armature u svemu prema projektu konstrukcije.

Fasadni zidovi su od giter blokova i termoizolacije ukupne debljine debljine 37cm. Zidovi izmedu stanova i hodnika su blokovi
odgovarajucih zvucnih i termickinh karakteristika. Pregradni zidovi su od giter bloka d=10cm sa A.B. serklazima u visini iznad
vrata.

Objekat se nalazi u osmoj zoni seizmiénosti. Objekat je ukrucen armiranobetonskim gredama i stubovima sa
armiranobetonskim zidnim platnima debljine 25¢cm u poduznom i popre¢nom pravcu u svemu prema Pravilniku o gradnii
objekata u seizmickim podrucjima.

Fundiranje je uradeno na temeljnim ploama. Ispod temeljnih plo¢a postavljen je sloj $ljunka, koji je zbijen pre betoniranja, a
ispod sloja mrSavog betona. Zastita temeljne jame je planirana Sipovima i ostalim sredstvima obezbedenja u svemu u skladu
sa projektom zastite temeljne jame.

PODOVI | MEDUSPRATNE KONSTRUKCIJE

U prizemlju iznad podruma u delu stanova, podna potkonstrukcija se termicki i zvucno izoluje.
Iznad dela podruma je predvidena krovna basta, koja se hidroizoluje.

Takode se termicki i zvuéno izoluje podna potkonstrukcija izmedu etaza.

Na terasama i lodama se izvodi hidroizolacija.

Zavr$na obrada podova je sledeca:

Keramicke ploCice: u hodnicima, kupatilu, kuhinji, sve terase, stepenista, hodnici i poslovni prostor
Parket: u dnevnom boravku, hodniku, trpezariji i u svim sobama

Gletovana cementna kosuljica: podrum
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OBRADA ZIDOVA | PLAFONA

Svi unutrasniji zidovi objekta i plafoni malterisani su produznim malterom 1:3:9, gletovani polifiksom i obojeni disperzivnom
bojom za zidove. U svim kupatilima su zidovi do plafona oblozeni keramic¢kim plo¢icama na lepak. U kuhinjama su zidovi na
delu gde su kuhinjski elementi oblazeni keramickim plo¢icama na lepak do visine 1.6 m.

Spoljni fasadni zidovi su obloZeni delom “Demit” fasadom i obradeni bojama za fasadu. Izuzetak je postojeéi fasadni zid
ulicnog objekta (koji se zadrzava), gde se spolja zadrzava obrada fasadnim malterom i bojom za fasadu, a termoizolacija se
predvida sa unutradnje strane. Na povr§inama koje nije potrebno termicki izolovati fasadni zidovi i plafoni su malterisani
produznim malterom 1:2:6 sa upotrebom peska sejanca.

ALUMINARIJA | STOLARIJA

Sva spoljna stolarija u stanovima je poboljSana plastificirana aluminarija koja se izraduje u svemu prema $emama stolarije sa
roletnama "eslinger". Zastakljivanje "Termopan" stakiom 4+15+4mm, sa spoljnim staklom sa niskoemisionim premazom sa
unutrasnje strane. Prostor izmedu dva stakla je ispunjen kriptonom.

Na svim prozorima i balkonskim vratima u stanovima predvideti roletne i komarnike.

Ulazna vrata po stanovima uraditi kao sigurnosna vrata sa ¢elicnom podkonstrukcijom u svemu prema Semama proizvodaca
istih.

Ulazna vrata u zgradu izraditi od aluminijumskih profila.

Unutradnja stolarija se izraduje od drvene grade dok je krilo kao sendvi¢ od medijapana i kartonskog saca. Zastakljivanje
stolarije ravnim staklom d=6mm.

BRAVARIJA | ALUMINARIJA
Bravarija ograda na terasama, i unutraSnjem stepniStu se radi od pocinkovane i plastificirane bravarije i aluminijumskin
profila. Svi rukohvati su od aluminijuma.

KROV | LIMARIJA

Krov uli¢ne lamele nagibom i visinama strehe i slemena prati krov objekta na susednoj parceli kp br. 4086. Krovni pokrivac je
biber crep. Krovna ravan ka dvoristu je manjeg nagiba i pokrivena je hidroizolacionom krovnom membranom.

Krov dvoriSne lamele je ravan (dvovodni) krov malog nagiba, pokriven hidroizolacionom krovnom membranom za
neopterecene (izlozene) ravne krovove. Membrana je slobodno poloZena i mehanicki pricvrSéena.

INSTALACIJE

U okviru objekta predvidene su:

instalacije vodovoda, fekalne i kiSne kanalizacije,
elektrine instalacije,

masinske instalacije liftovskog postrojenja,

TK instalacije.

Planiraju se sledeci prikljucci:

—  PrikljuCak na elektrodistributivnu mreZu - sa novim prikljuékom na elektrodistributivnu mrezu, u svemu
prema uslovima Elektrodistribucije Srbije br: 8C.1.1.0.-D.07.15.-520647-25, datum: 22.01.2026.god. Na
predmetnom lokalitetu ne postoji izgradena elektroenergetska infrastruktura. Planira se mesto prikljucka
na sledeci nacin:

Potrebno je izgraditi niskonaponski kablovski vod kablom tipa i preseka PPOO-a 4*150mm2 od
niskonaponskog bloka (slobodan izvod) u TS Gradska kuca, javnom povrSinom, do KPKEV-2P na fasadi
objekta 1 na parceli 4085 KO Pancevo, kao i NN kablovski vod od KPKEV-2P na fasadi objekta 1 do
KPKEV-1P na fasadi objekta 2. NN kablovski vod od objekta 1 do objekta 2 mora prolaziti kroz betonsku
protivpozarnu kanalicu.
- Prikljuéci na uliénu mrezu vodovoda i kanalizacija
su izvedeni i u skladu sa uslovima JKP Vodovod i kanalizacija Pancevo br. D-1337/1 od 12.03.2026.god.
Investitor je u obavezi da za sve radove na javnoj povrSini sa imaocem javnog ovlas¢enja JKP ,Vodovod i
kanalizacija“ Pancevo, zaklju¢i ugovor o izgradnji prikljucaka, sve u skladu sa ¢lanom 92. Zakona koji se
odnosi na finansiranje nedovoljno opremljenog gradevinskog zemijista.
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U Pandewu,

Vodovod

Na predmetnoj lokaciji na Trgu kralja Petra | postoji gradski vodovod PE OD 110. Objekat je potrebno
prikljuciti na gradski vodovod preko novog prikljucka, pre¢nika PE OD 75.

U vodomernom Sahtu predvideti montazu jednog glavnog kombinovanog vodomera &50/20mm kojim ¢e se
meriti ukupna potronja u objektu.

Pojedina¢ne vodomere postaviti u vodomerne ormane neposredno uz zajednicke vertikale.

Fekalna kanalizacija

Na predmetnoj lokaciji ne postoji gradska fekalna kanalizacija. Prikljucenje objekta nije moguée dok se ne
izvrSi izgradnja dela gradske fekalne kanalizacije na Trgu kralja Petra, na potezu od postojeeg Sahta
(77,75/74,68) u ulici Dimitrija TucoviCa prema parceli investitora, u duzini oko 80m.

Predvidena je izgradnja fekalne kanalizacije PVC OD 160. PrikljuCenje objekta izvesti na gradsku fekalnu
kanalizaciju PVC OD 250.

Atmosferska kanalizacija

Na predmetnoj lokaciji postoji Saht (77,56/76,39) koji se nalazi u parku na Trgu kralja Petra | na koji predvideti
prikljuCenje objekta.

Nije dozvoljeno direktno prikljuenje na atmosfersku kanalizaciju, ve¢ je obavezna ugradnja sertifikovanog
separatora za uklanjanje izdvojenih lakih te¢nosti, posebno ulja i naftnih derivata.

Telekomunikaciona infrastruktura - u svemu prema uslovima ,Telekom Srbija“ a.d. br: D209/579146/2-2025,
datum: 23.12.2025.god.
Predvideno je da se za predmetni objekat realizuje opticka tk mreza do krajnjih korisnika. Za prikljuCenje na
TK mrezu potrebno je izgraditi privodnu tk kanalizaciju kapaciteta 1 PE cev @40 mm od regulacione linije sa
ulicom Trg kralja Petra | do ulaza u Lamelu 1 i 1 PE cev @40 mm od Lamele 1 do Lamele 2, kako bi i ona bila
povezana na tk mrezu.

Odlaganie otpada
U skladu sa tehniCkim uslovima za projektovanje i prikljuenje za priviemeno odlaganje komunalnog otpada,

izdatim od strane JKP Higijena, Pancevo br; 02-22-2/2026-0106 od 20.02.2026. god., kontejneri za smece su
predvideni van parcele, na javnoj povrsini, poto objekat nema mogucnosti pristupa vozila za odnoSenje
smeca. Izdata je saglasnost Gradske uprave grada PanCeva broj: 001283259 2026 08725 004 036 220 089,
od 13.03.2026.god. za postavijanje 3 (tri) kontejnera na povrSini javne namene, postojecem stajalistu za
kontejnere, na kat. par. 4090 k.o. Panevo, u ulici Dimitrija Tucovica.

Odgovorni projektant:

Mart 2026. god. g S/ngiana Varga dipl.ing.arh.

S
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MEGA MODULOR DOO

PROJEKTOVANIJE I INZENJERING

BR.TEH.DNEVNIKA: 01/07-23

0.9.1

0.9. SPECIFIKACIJA POSEBNIH DELOVA OBJEKTA

NAZIV | OZNAKA .
POSEBNOG DELA SPRAT STRUKTURA NETO POVRSINA
STANARSKE OSTAVE
Stanarska ostava 1 Po / 55,98
Stanarska ostava 2 Po / 35,66
Stanarska ostava 3 Po / 35,54
Stanarska ostava 4 Po / 20,12
Stanarska ostava 5 Po / 9,71
Stanarska ostava 6 Po / 10,29
Stanarska ostava 7 Po / 10,33
Stanarska ostava 8 Po / 10,34
Stanarska ostava 9 Po / 14,83
Stanarska ostava 10 Po / 14,83
Stanarska ostava 11 Po / 18,84
Stanarska ostava 12 Po / 9,48
Stanarska ostava 13 Po / 9,27
Stanarska ostava 14 Po / 9,38
Stanarska ostava 15 Po / 8,72
Stanarska ostava 16 Po / 17,54
Stanarska ostava 17 Po / 39,73
Lamela 1 spratnosti Po+P+3 (uz regulacionu liniju)
NAZIV | OZNAKA .
POSEBNOG DELA SPRAT STRUKTURA NETO POVRSINA
LAMELA 1
STANOVI
stan 1 I Cetvorosoban 118,35
stan 2 [ dvosoban 64,04
stan 3 I dvosoban 50,04
stan 4 Il Cetvorosoban 118,35
stan 5 Il dvosoban 64,04
stan 6 Il dvosoban 50,04
stan 7 1 Cetvorosoban 116,68
stan 8 0 dvosoban 64,06
stan 9 0 dvosoban 50,11
NAZIV | OZNAKA .
POSEBNOG DELA SPRAT STRUKTURA NETO POVRSINA

LAMELA 1

LOKAL

Lokal 1 Pr

213,92




MEGA MODULOR DOO BR.TEH.DNEVNIKA: 01/07-23 0.9.2
PROJEKTOVANJE I INZENJERING
Lamela 2 spratnosti Po+P+3 (u dvoriSnom delu parcele)

NAZIV | OZNAKA -

POSEBNOG DELA SPRAT STRUKTURA NETO POVRSINA

LAMELA 2

STANOVI

stan 1 Pr jednoiposoban 46,05

stan 2 Pr jednosoban 39,04

stan 3 I jednoiposoban 46,13

stan 4 I jednoiposoban 48,44

stan 5 Il jednoiposoban 46,09

stan 6 Il jednoiposoban 47,01

stan 7 I jednoiposoban 46,13

stan 8 I jednoiposoban 47,32

(\

. s -'/,'J{}_’«'/'{/
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PROJEKTOVANIJE I INZENJERING

0.11. Kopije dobijenih saglasnosti

PENYBNMWUKA CPBUJA

AYTOHOMHA NOKPAJUHA BOJBOOMHA

r'PAQ NAHYEBO - TPALCKA YIMNPABA
CEKPETAPWUJAT 3A YPBAHU3AM, TPAHREBUHCKE
CTAMBEHO — KOMYHATIHE NOCNOBE U CAOBPAThAJ
OOEILEHE 3A CAOBPATRAJ

Bpoj: 001283259 2026 08725 004 036 220 089

MaH4eBo, 13.03.2026 rop.

Tpr Kparsa Metpa l 6p. 24

Tenecpon: 013/30-88-30

Ipapgcka ynpaea rpapa MNaHueBa - CekperapujaT 3a ypbaHuaam, rpafjeBuHcke n crambeHo -
KoMyHanHe nocrnoee y lNaHuesy, no saxtesy KyTko goo MaHyeBo, a Ha ocHosy 4. 30. 3YTT-a («Cn. rnacHuk
PC» 6p.18/16), unana 11. Oanyke o oapxaBatby uucTohe u ynpasrbawy otnagom (,Cn. nucT rpaga
lNaHuesa” 6p. 6/14, 38/16, 29/17, 23/18 n 34/19), kac u un. 15, 36. u 37. Oanyke o paackoj ynpasu rpasa
Manuesa (,Cn.nuct rpana Manyesa" 6p.13/17 n 6/21) usgaje

CAIMACHOCT

3a nocraerbake 3 (TpW) KOHTEHEpPa Ha MOBPLUMHM jaBHE HameHe, noctojehem crajanvwTy 3a
KOHTEH-Epe, Ha katacTapckoj napuenu 4090 k.o. MNanyero, y ynuum Jumutpuja Tyuoeuha ucnpen kyhHor
Opoja 2 y lNaH4yeBy, Ha HauWMH Kako je nMpuKasaHo y NPUNOXKEHO] ckuum u3 MpaejHor pelsersa 6poj Tex.
AHeBHuka 01/07-23 opn cebpyapa 2026. roauHe, a y cknafy ca TEeXHUYKAM YCrosuMa JaBHOT KOMYHASHOT
npegyseha ,Xurujena“ MNanyeBo 3a NpMBPEMEHO CKNaAMLITERE KOMYHANMHOr 1 YBPCTOr HEOMNACHOT 0TNaaa
Opoj 02-22-2/2026-0106 op 20.02.2026. roguHe, 3a notpebe uarpage YpbGaHUCTMYKOr npojekta 3a
YPBaHNCTUYKO-apXMTEKTOHCKY paspafy Nokauuwje v u3fasare NOoKauMjcKMX YCrioBa 3a PeKOHCTPYKLMY W
Aorpaawy nocTojeher crambeHo-nocrnoBHor ofjekTa 4YMme ce hopmupa BULLENOPOAVYHKM CTambBeHo-
nocnoeHu objekar cnpartHocTu Mo+MM+3 1 To [lamena 1. cnpatHocTv Mo+MM+3 (y3 perynaunoHy nuHujy) ca 9
cTambeHux jeauHnLa 1 jenHUM NocnoBHUM npocTopom U flamena 2 cnpatHocTu Mo++3 (y ABOPULLHOM
Aeny napuene) ca 8 ctambeHux jenHnLa Ha katacTtapekoj napLenu 4085 k.o. Manyeso y Manuesy, yn. Tpr
Kparba Netpa | 6poj 1, uisectuTopy ,KyTko* goo MaHyeso.

OGpasnoxeme

Hana 27.02.2026 rogune ,KyTko® noo NaH4YeBO NoAHEO je 3axTeB 3a u3aaBame CarnacHOCTU Ha
rnonoxaj KoHTewepa 3a NPUBPEMEHo oAnarake KOMyHanHor otnaga 3a notpebe mspage YpBaHucTuukor
npojekta 3a ypOaHWCTUYKO-apPXWTEKTOHCKY paspafy mnokalMje W usgasake NoKauujckux ycroBa 3a
PEKOHCTPYKUWjy ¥ Aorpajmy noctojeher ctambeHo-nocnoBHor o6jekTa Yume ce hopMupa BULLENOPOAUYHM
crambeHo-nocniosHn objekat cnpatHocTyn Mo+M+3 n To Namena 1. cnpatHocTn Mo+M+3 (ya perynaumoHy
nNuHWjy) ca 9 cTambeHux jeauHuLa 1 jeJHUM NOCNIOBHUM npocTopoM U flamena 2 cnipatHocTy Mo+M+3 (y
ABOPULLHOM Aeny napuene) ca 8 ctambenux jeanHUUa Ha katactapckoj napuenv 4085 k.o. MaHueso y
Manyesy, yn. Tpr Kparsa lMetpa | 6poj 1. ¥3 3axTes cy [JOCTaBIbEHW YCNOBW JABHOr KOMyHanHor npenyseha
LurujeHa” Manueso 6poj 02-22-2/2026-0106 og 20.02.2026 roguHe, A0 TEXHWYKOT ONMUCa U ckULa U3
WoejHor peluersa 6poj Tex. AHeBHuKa 01/07-23 op tbebpyapa 2026. roanHe

YnaHom 11. ctasom 7. Oanyke o oapxaBaky YMCTONE W ynpasrbawy otnaaom (,Cn. nucT rpaga
Manuesa® 6p. 6/14, 38/16, 29/17, 23/18 u 34/19) nponucaHo je Aa Ce M3y3eTHO, KOHTEjHepWU Mory
MOCTaB/baTv Ha NOBPLUMHE Hamew-eHe newadvkom caobpahajy W napkupaky MOTOPHWX BO3WMa YKOMMKO
Hema MOryNHOCTM f1a ce NocTaBe Ha Apyro MecTo. Y TOM chy4ajy, MEeCTo 3a MoCTaBibae KoHTejHepa W
HaunH HuxoBor obenexasara oapefyje opraHusaumoHa jeguHuua [pagcke ynpase rpaga [aHdyesa
HaanexHa 3a nocrnose caocbpahaja.

Ha ocHoBy npunoxere ckuue w3 MpejHor peluewa 6poj Tex. AHeBHUKka 01/07-23 op chebpyapa 2026.
roavHe W TexHWYKMM ycnosuma JasHor komyHanHor npegyseha ,XurmjeHa“ [MaHuyeso 3a npuBpemMeHo
CKNaguiTeHk-e KOMyHanHor 1 YBpcTor HeonacHor otnaga 6poj 02-22-2/2026-0106 op 20.02.2026 roguHe a
y cknagy ca unaHom 11. Oanyke o o ogpxasany yuctohe u ynpaefbawy otnagem (,Cn. nueT rpaga
MNaHyeBa” Op. 6/14, 38/16, 29/17, 23/18 n 34/19) HagnexHu CekpeTapujaT Msfgaje carnacHocT Kao y
OUCTO3UTUBY.

AOCTABUTM: A0 CBRPETAP
lMopHocrouy 3axTeBa e --‘Jacmmhlkéfl'\\"\lasnoamh
. Apxu1BH e : *,u,wnn".’njﬂgaBHnK

o
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0.12. Graficki prilozi




Investitor: "KUTKO", D.0O.0.
Vojvode Radomira Putnika broj 27/1, Panc¢evo

Lokacija: Trg kralja Petra | broj 1, Pancevo, na kat.
parceli br. 4085 K.O. Pancevo

Objekat: Rekonstrukcija i dogradnja postojeceg
stambeno-poslovnog objekta Po+P+0 ¢ime se
formira: VISEPORODICNI STAMBENO-POSLOVNI

OBJEKAT Po+P+3, koji je sainjen od: N

 Lamele 1 spratnosti Po+P+3 (uz regulacionu ///
liniju)
* Lamele 2 spratnosti Po+P+3 (u dvoriSnom delu
parcele) i
* Podzemnog prostora koji se prostire ispod
lamele 1 2 i ispod dvoriSnog dela parcele i /A
T

koji povezuje obe lamele
U okviru objekta (obe lamele) planiran je:
- 1 lokal —
- 17 stambenih jedinica (9 u uliénoj lamelii 8 u
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office@modulor.rs, tel: +381 13 314 725, UI. Svetog Save br. 29, PanCevo
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Investitor: "KUTKO", D.O.0.
Vojvode Radomira Putnika broj 27/1, Pan¢evo

Lokacija: Trg kralja Petra | broj 1, Pan¢evo, na kat.

parceli br. 4085 K.O. Panéevo

Objekat: Rekonstrukcija i dogradnja postojeéeg

stambeno-poslovnog objekta Po+P+0 ¢ime se

formira: VISEPORODICNI STAMBENO-POSLOVNI

OBJEKAT Po+P+3, koji je sacinjen od:

* Lamele 1 spratnosti Po+P+3 (uz regulacionu

liniju)

Lamele 2 spratnosti Po+P+3 (u dvoriSnom delu

parcele) i

* Podzemnog prostora koji se prostire ispod
lamele 1i 2 i ispod dvorisnog dela parcele i
koji povezuje obe lamele

U okviru objekta (obe lamele) planiran je:

- 1 lokal

- 17 stambenih jedinica (9 u uliénoj lamelii 8 u

dvorisnoj)
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Investitor: "KUTKO", D.O.0O.
Vojvode Radomira Putnika broj 27/1, Panc¢evo

Lokacija: Trg kralja Petra | broj 1, Panéevo, na kat.
parceli br. 4085 K.O. Pancevo

Objekat: Rekonstrukcija i dogradnja postojeceg
stambeno-poslovnog objekta Po+P+0 Cime se
formira: VISEPORODICNI STAMBENO-POSLOVNI

OBJEKAT Po+P+3, koji je sainjen od:
» Lamele 1 spratnosti Po+P+3 (uz regulacionu 7///
liniju)
* Lamele 2 spratnosti Po+P+3 (u dvoriSnom delu
parcele) i
* Podzemnog prostora koji se prostire ispod
lamele 1i 2 i ispod dvoriSnog dela parcele i ///
L

koji povezuje obe lamele
U okviru objekta (obe lamele) planiran je:
- 1 lokal
- 17 stambenih jedinica (9 u uliénoj lameli i 8 u
dvorisnoj)
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Lokacija: Trg kralja Petra | broj 1, Panéevo, na kat.
parceli br. 4085 K.O. Pancevo

Objekat: Rekonstrukcija i dogradnja postojeéeg
stambeno-poslovnog objekta Po+P+0 ¢ime &//T"_ﬁ %ﬂ—// =
formira: VISEPORODICNI STAMBENO-POSLOVNI v

OBJEKAT Po+P+3, koji je sacinjen od: |

» Lamele 1 spratnosti Po+P+3 (uz regulacionu |
liniju)

* Lamele 2 spratnosti Po+P+3 (u dvoriSnom delu I
parcele) i l /

» Podzemnog prostora koji se prostire ispod |
lamele 1i 2 i ispod dvorisnog dela parcele i
koji povezuje obe lamele |

U okviru objekta (obe lamele) planiran je: |

aa
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Glavni . A v
. 3 inl i Cime se formira:VISEPORODICNI STAMB.-POSLOVNI OBJ. Po+P+3,
projektant Snezana Varga d|p|.|ng.arh. 300331203 na kat. parceli br. 4085 K.O. Pancevo, Trg kralja Petra | broj 1, Pancevo
OZNAKA | NAZIV DELA PROJEKTA
Projektant
0 - Glavna sveska
Saradnik CRTEZ
autor dejnog Presek 2-2 - uli¢na lamela (lamela 1)
reSenja
Datum Rev Znak Vrsta Broj objekta Br.teh.dnevnika Razmera Broj crteza
03/2026 0 GS IDR 296 01/07-23 1:100 0.12.22
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grad. linija

SZ1
- malter 2cm
- giter blok 25¢cm
- demit (stiropor)
12cm
SZ6
- malter 2cm
- giter blok 20cm
- malter 2cm
uz1
- malter 2cm
- giter blok 12cm
- malter 2cm

uz3

- malter 2cm

- pregradni giter blok
9cm

- termoizolacija 7cm
- pregradni giter blok
9cm

- malter 2cm

UFZ1

- malter 2cm

- armirani beton 20cm, dodati
aditive za vodonepropusnost
Sika Plastocrete

- geotekstil

- hidroizolacija - Sikaplan
WP1100-15HL

- geotekstil

- zidna zavesa - arm. beton
15cm

- Sip

-tlo

PT1

- gletovana cementna
koSuljica 5cm

- temeljna AB plo¢a 55cm
- cem. koSuljica 5cm

- geotekstil

- hidroizolacija - Sikaplan
WP1100-15HL

- geotekstil

- cem. koSuljica 6cm

- $ljunak 15cm

RK

- krovna membrana

- sloj za pad 6-30cm

- paropropusna
vodonepropusna folija
- termoizolacija 22cm
- parna brana

- puna AB plo¢a 15cm
- malter 2cm

MK 4

- parket 2cm

- cementna koSuljica
4cm

- pvc folija

- stirodur 3cm

- puna AB plo¢a 15cm
- malter 2cm

MK 5

- ker. plo€ice 1cm

- cementna koSuljica
5cm

- pve folija

- stirodur 3cm

- puna AB plo¢a 15cm
- malter 2cm

MK 6

- cementna koSuljica
5cm

- pvc folija

- puna AB plo¢a 22cm
- malter 2cm

Legenda materijala

Termoizolacija

Sljunak
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m MEGA MODULOR DOO

PROJEKTOVANJEIINZENJERING

office@modulor.rs, tel: +381 13 314 725, Ul. Svetog Save br. 29, Pancéevo

INVESTITOR
DOO“KUTKO”
Pancevo, Vojvode Radomira Putnika br.27/1

Radio Ime i prezime Broj licence |OBJEKAT
Rekonstrukcija i dogradnja postojec¢eg stambeno-poslovnog objekta Po+P+0
Glavni .. AN v
. 3 inl i Cime se formira:VISEPORODICNI STAMB.-POSLOVNI OBJ. Po+P+3,
projektant Snezana Varga d|p|.|ng.arh. 300331203 na kat. parceli br. 4085 K.O. Pancevo, Trg kralja Petra | broj 1, Pancevo
OZNAKA | NAZIV DELA PROJEKTA
Projektant
0 - Glavna sveska
Saradnik CRTEZ
autor dejnog Presek 3-3 - dvoridna lamela (lamela 2)
reSenja
Datum Rev Znak Vrsta Broj objekta Br.teh.dnevnika Razmera Broj crteza
03/2026 0 GS IDR 296 01/07-23 1:100 0.12.23
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- malter 2cm - malter 2cm - termoizolacija 8cm - Malter 2cm - malter 2cm - malter 2cm - glet t | ' . .
- malter 2cm - malter 2cm - ab 20em -giter blok 12cm - AB 25¢cm -akublok 20cm - termo blok 20cm - . ~glelovana cemenina [ - keramika 1cm - keramika 1cm - keramika 1cm
il ~giter blok 25cm - ytong 12cm - - termoizolaciia 5em - - armirani beton 20cm, dodati  ko3uljica 5em - cementna kosuljica u padu - cementna kosuljica u padu - cementna ko3uljica u padu 3-
& deit (stropor) - deit (stropor) 8cm termoizolacija 3cm - malter 2cm - malter 2cm e"ITt]OIZZO acja sem - kontaktna fasada ,gifive za vodonepropusnost - temeljna AB ploga 55cm MK 6 356 3.50m Som KK 1 &l
3 ) - B - malter 2cm otporna na pozar g o - sulii . AV AT - krovn b 2
i 12cm malter 2om uz1' uzs G(fmin 56m P Sika Plastocrete - cem. kosuljica Scm Scementna kosulica _ hidroizolacioni premaz - hidroizolacioni premaz - hidroizolacioni premaz 0SB Slgnéeam rana i
0 SZ5 s78 \eramika 1 - malter 2em lter 2 - geoteksti - geotekstil em - puna AB ploca 22cm - puna AB ploga 15cm - kontaktna fasad 10cm S
= Iter 2 S o i qi - malter 2em - hidroizolacia - Sikaplan - hidroizolacija - Sikaplan - PC folija - malter 2cm - malter 2cm - puna AB ploca 15¢m 108 S
= S22 - malter zcm - kontaktna fasada 2cm - hidroizolacioni - pregradni giter blok UZ6 WP1100-15HL WP1100-15HL - puna AB ploga 22cm ) o KK 2
< - malter 2cm - pregradn gter blok (mrezica + gles) premaz 9em - malter 2cm tekst . - malter 2cm TER 2 kontakina fasada -mineraina  ler e
= - puna opeka 45cm - 9cm -ab 20cm - malter 2cm - termoizolacija 7cm - klima aku blok 25cm i g%o ekt bet ) geotekstjl " , k ika 1 vuna 12cm - letve 3cn?
- demit (stiropor) - termoizolacija 7cm _ gemit (stiropor) 10cm - giter blok 12cm - pregradni giter blok - malter 2cm ;Zidnazavesa - arm. beton - cem. koSuljica Gom TER 1 _Keoramika e Legend: i
12em - pregradn giter blok p 9 5 uzZs 15cm - §ljunak 15cm - keramika 1cm - cementna kosuljica u padu 3- RK - kontra letve 3cm egenda materijala
oum 79 - malter 2cm cmI ) Uz6 ~&ip MK 5 ' - hidroizolacioni premaz 5cm - krovna membrana - hidroizolacija
s73 _ ontak Uz2 - malter 2om ) -malter2om -ker. plogice 1em ~ MKS™ - cementna kosuljca u padu 3-5cm - hidroizolacioni premaz - sloj za pad 6-30cm - podasgano 3cm Armirani beton
malter 2cm ontaktna fasada 2cm malter 2cm - termo blok 12cm «i - ker. plogice 1cm .
- malter 2cm 5i - : ) . - cementna koSuljica P - URSA XPS N-Ill-I 5 - puna AB plo¢a 15cm - paropropusna -rog
(mreZica + glet) malter 2cm uz4 - klima aku blok 20cm - termoizolacija 6cm - cementna kosuljica cm ) g ol
- ab 25cm SZ6 - giter blok 20cm - AB 20cm - malter 2cm - malter 2cm - malter 2om 5cm i som - puna AB plo¢a 22cm - kontaktna fasada - mineraina  vodonepropusna folija 552 Zidno platno
- demit (stiropor) - malter 2cm - demit (stiropor) 10cm - termoizolacija 8cm - AB 25cm - pve folija " - kontaktna fasada - mineralna vuna 12cm - termoizolacija 22cm - MK 10
12em - giter biok 20cm - gips-karton ploca - malter 2om MK 3 VK 4 Strodu Sem profalie y  Vonateem VK8 VK pamaprana - Zefaste perene ofpome na susu [T [ 1] ierbiok
- malter 2cm . - ker. plogice 1cm - puna AB ploca 1ocm . " 3 - puna AB ploca 1ocm - SEM ekstenzivni supstrat 15cm
MK 1 MK2 MK2 MK 3 i cemgntna koduljca parketzem - malter 2cm - puna AB ploca - tvrda mineralna vuna 16cm - Ker- plocice fem - pehaton ploce 3cm - malter 2cm - geotekstil 0.04cm Puna opeka
- parket 2cm WK 1 - ker. plocmtle( 1cn|1 - ker. plomci 1ch - ker. plogice 1cm Som - cementna koSuljica MK 4 15cm - pvc folija - cementna kosuljica - cementna kosuljica 4cm - drenazno akumulacioni sloj 6.00 cm p
- cementna koSuljica - cementna koSuljica - cementna koSuljica - cementna kosulii . 4cm - kontaktna fasada - & 6cm - hidroizolacija - pvc i P
lica . . - parket 2 " - puna AB plo¢a 22cm . ja-p - geotekstil 0.04cm 7 .
dom -parket2em  5em i Sem Som : %uar;tae ?gcﬁ:oca 15cm pve folija ) s:rrn:;tn(;mkoéuljica mineralna vuna - malter 2cm - puna AB ploca membrana - bitumenska hidroizolacija 1om m Pregradni giter blok
- pve folija - cementna kosuljica - pe folija - pvc folija - puna AB ploga 22cm - stirodur 3cm 4om 12cm 22cm - armirana cementna - perlit beton za pad 6cm
- stirodur 4cm 4cm - stirodur 4cm - stirodur 4cm _ malter 2cm - puna AB plo¢a 15cm toli MK 8 . - kontaktna fasada - koguljica u padu 6-16cm - sika proof Termoizolacija
- puna AB ploga 22cm - pve folija -puna AB ploga 22cm - puna AB ploga 22cm - malter 2cm - pveiolia - ker. plotice 1cm mineralna vuna - puna AB ploga 22cm &
i - stirodur 3cm sulii - puna AB ploca 22cm
- malter 2cm - stirodur 4cm - malter 2cm - kontaktna fasada - - cementna koSuljica 12cm itivi &
AB ploca 22 : - puna AB ploa 15cm 6em (aditivi za - malter 2cm Sljunak
- puna AB plo¢a 22cm mineralna vuna 12cm - kontakina fasada - . vodonepropusnost)
- kontaktna fasada - ¢ - puna AB plo¢a 22cm - malter 2cm
mineraina vuna 12cm (mlnervalna yuna 12cm - malter 2cm A mo
zavr§na obrada
gletovanjem i bojenjem)
INVESTITOR
m MEGA MODULOR DOO DOO“KUTKO”
" PROJEKTOVANJETINZENJERING| Pangevo, Vojvode Radomira Putnika br.27/1
— office@modulor rs, tel: +381 13 314 725, Ul. Svetog Save br. 29, Pancevo
/ , Radio Ime i prezime Broj licence |OBJEKAT
F o Rekonstrukcija i dogradnja postojec¢eg stambeno-poslovnog objekta Po+P+0
/e \ lavni y Al Eime se formira:VISEPORODICNI STAMB.-POSLOVNI OBJ. Po+P+3,
,.HJ =, / projektant Snezana Varga dipl.ing.arh. 300331203 na kat. parceli br. 4085 K.0O. Pancevo, Trg kralja Petra | broj 1, Pangevo
A P W ) OZNAKA | NAZIV DELA PROJEKTA
i =i e | ¥ Projektant
=l an [ A 0 - Glavna sveska
W ol ) D , CRTEZ
W i / ‘,—'? o ¥ Saradnik
s rr W v ‘v . ™ .
\ ' (. |z /J{’ o~ t" :;/ py— Presek 4-4 - uliéna i dvori$na lamela (lamela 11 2)
L\ Ty e — resenja
e r Datum Rev Znak Vrsta Broj objekta Br.teh.dnevnika Razmera Broj crteza
03/2026 0 GS IDR 296 01/07-23 1:100 0.12.24




MEGA MODULOR DOO

PROJEKTOVANIE INZENJERING

Panéevo, Ul. SvetogSave br. 29 Tel:  013/316-784
www.modulor.rs Fax: 013/314-725
e-mail: office@modulor.rs
T.r.br. 165-9472-50 PIB: 104709294
AddikoBank MB: 20220678
ZNAK: SIFRA: SVESKA:
A 7111 1
BROJ.TEH.DNEV.: BR. OBJEKTA:
01/07-23 296
INVESTITOR: DOO “KUTKO”
Pancevo, Vojvode R. Putnika br. 27/1
OBJEKAT:
Rekonstrukcija i dogradnja postojeceg stambeno-
poslovnog objekta Po+P+0 Cime se formira:
VISEPORODICNI STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT
Po+P+3, koji je saCinjen od:
+ Lamele 1 spratnosti Po+P+3 (uz regulacionu
liniju)
¢ Lamele 2 spratnosti Po+P+3 (u dvoriSnom delu
parcele) i
+ Podzemnog prostora koji se prostire ispod
lamele 112 iispod dvoriSnog dela parcele i koji
povezuje obe lamele
VRSTA TEHNICKE
DOKUMENTACIJE: IDR - Idejno reSenje
OZNAKA | NAZIV
DELA PROJEKTA: 1-PROJEKAT ARHITEKTURE
ODGOVORNI y I
PROJEKTANT: SneZana Varga, dipl. ing. arh.
VRSTA RADOVA Rekonstrukcija i dogradnja
MESTO _ _ § ,
GRADNJE: Trg kralja Petra | broj 1, PanCevo, na kat. parceli br.
4085 K.O. Pancevo
PRIMERAK: 1/1 | Mart 2026.god.
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PROJEKTOVANIJE I INZENJERING

1.1.  NASLOVNA STRANA

Investitor:

Objekat:

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Naziv i oznaka dela projekta:
Vrsta radova:

Projektant:

Odgovorno lice projektanta:

Potpis:

Odgovorni projektant:

Potpis:

Broj dela projekta:

Mesto i datum:

1- PROJEKAT ARHITEKTURE

DOO “KUTKO”
Pancevo, Vojvode R. Putnika br. 27/1

Rekonstrukcija i dogradnja postojeceg stambeno-poslovnog objekta
Po+P+0 ¢ime se formira: VISEPORODICNI STAMBENO- POSLOVNI
OBJEKAT Po+P+3, koji je sacinjen od:

¢ Lamele 1 spratnosti Po+P+3 (uz regulacionu liniju)

+ Lamele 2 spratnosti Po+P+3 (u dvoriSnom delu parcele) i

+ Podzemnog prostora koji se prostire ispod lamele 12

iispod dvoriSnog dela parcele i koji povezuje obe lamele
IDR-IDEJNO RESENJE

1 PROJEKAT ARHITEKTURE

Rekonstrukcija i dogradnja

MEGA MODULOR DOO Pancevo, Svetog Save broj 29

Vladimir Varga

Snezana Varga dipl.ing.arh
Broj licence: 300 3312 03

Broj tehni¢kog dnevnika: 01/07-23
Broj objekta: 296

Pancevo, Mart 2026. god.
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1.2. SADRZAJ PROJEKTA

11 Naslovna strana projekta arhitekture

1.2 Sadrzaj projekta arhitekture

1.3 ReSenje 0 imenovanju odgovornog projektanta arhitekture
14 Izjava odgovornog projektanta arhitekture

1.5]  Tekstualna dokumentacija

1.6  Numeri¢ka dokumentacija

1.7 Graficka dokumentacija
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PROJEKTOVANIJEIINZENJERING
DETALJINI SADRZAJ
PROJEKAT ARHITEKTURE

. NASLOVNA STRANA
NASLOVNA STRANA PROJEKTA ARHITEKTURE \ 111

. SADRZAJ
SADRZAJ PROJEKTA ARHITEKTURE \ 1.2.1

. RESENJE O IMENOVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA
RESENJE O IMENOVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA ARHITEKTURE \ 131

. 1ZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA
IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA ARHITEKTURE \ 141

. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
TEHNICKI OPIS ARHITEKTURE | 15.1

. NUMERICKA DOKUMENTACIJA
TABELARNI PRIKAZ POVRSINA | 16.1

. GRAFICKA DOKUMENTACIJA
1.7.1. POSTOJECE
SITUACIONI PLAN 1.7.1.1
OSNOVA TEMELJA 1.7.1.2
OSNOVA PODRUMA 1.7.1.3
OSNOVA PRIZEMLJA 1714
OSNOVA KROVA 1.7.15
PRESEK 1-1; PRESEK 2-2 1.7.16
SEVEROZAPADNA FASADA, JUGOZAPADNA FASADA, SEVEROISTOCNA FASADA 1717
JUGOZAPADNA FASADA o
1.7.2. RUSI SE ZIDA SE
OSNOVA PODRUMA 1.7.2.1
OSNOVA PRIZEMLJA 1.7.2.2
PRESEK 1-1 1.7.2.3
1.7.3. BUDUCE
SITUACIONI PLAN 1.7.3.1
OSNOVA TEMELJA 1.7.3.2
OSNOVA PODRUMA 1.7.3.3
OSNOVA PRIZEMLJA 1.7.34
OSNOVA 1. SPRATA 1.7.3.5
OSNOVA 2. SPRATA 1.7.3.6
OSNOVA 3. SPRATA 1.7.3.7
OSNOVA KROVNE KONSTRUKCIJE 1.7.3.8
OSNOVA KROVA 1.7.3.9
PRESEK 1-1 (lamela 1 i lamela 2) 1.7.3.10
PRESEK 2-2 (uliéna lamela - lamela 1) 1.7.3.11
PRESEK 3-3 (dvoriSna lamela — lamela 2) 1.7.3.12
PRESEK 4-4 (lamela 1 i lamela 2) 1.7.3.13
JUGOISTOCNA FASADA (uliéna lamela - lamela 1) 1.7.3.14
SEVEROZAPADNA FASADA (uli¢na lamela - lamela 1) 1.7.3.15
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SEVEROZAPADNA FASADA (dvoriSna lamela — lamela 2) 1.7.3.16
JUGOISTOCNA FASADA (dvorisna lamela — lamela 2) 1.7.3.17
SEVEROISTOCNA FASADA (lamela 1 i lamela 2) 1.7.3.18
JUGOZAPADNA FASADA (lamela 1 i lamela 2) 1.7.3.19
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1.3. ReSenje o imenovanju
odgovornog projektanta
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PROJEKTOVANIJE I INZENJERING

1.3. RESENJE O IMENOVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA ARHITEKTURE

Na osnovu €lana 128. Zakona o planiranju i izgradnji (,Sluzbeni glasnik RS”, br. 72/09, 81/09 — ispravka,
64/10 — US, 24/11, 121/12, 42/13 - US, 50/13 — US, 98/13 — US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 —dr.
zakon, 9/20, 52/21, 62/23 i 91/25) i odredbi Pravilnika o sadrZini, na€inu i postupku izrade i na¢inu vréenja
kontrole tehnicke dokumentacije prema klasi i nameni objekata ("Sl. glasnik RS", br. 96/2023), kao:

ODGOVORNI PROJEKTANT

Za izradu 1. Projekta arhitekture koji je deo IDR - idejnog reSenja za rekonstrukciju i dogradnju
postojeceg stambeno-poslovnog objekta Po+P+0 Cime se formira: VISEPORODICNI STAMBENO-
POSLOVNI OBJEKAT Po+P+3 koji je sacinjen od:

+ Lamele 1 spratnosti Po+P+3 (uz regulacionu liniju)
+ Lamele 2 spratnosti Po+P+3 (u dvoriSnom delu parcele) i
+ Podzemnog prostora koji se prostire ispod lamele 112 iispod dvoriSnog dela parcele i koji povezuje
obe lamele
u Pancevu Trg kralja Petra | broj 1, na kat. parceli br. 4085 K.O. Pancevo,
odreduje se:

Snezana Varga, dipl.ing.arh 300 3312 03

Projektant: MEGA MODULOR DOO Pancevo, Svetog Save broj 29
Odgovorno lice /zastupnik: Vladimir Varga,

Potpis:

Broj dela projekta: Broj tehni€kog dnevnika: 01/07-23

Broj objekta: 296

Mesto i datum: Panéevo, Mart 2026. god.
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1.4. 1zjava odgovornog
projektanta



MEGA MODULOR DOO BR.TEH.DNEVNIKA: 01/07-23 141

PROJEKTOVANIJE I INZENJERING

1.4.1ZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA ARHITEKTURE

Odgovomi projektant 1 Projekta arhitekture koji je deo IDR - idejnog resenja za rekonstrukciju i dogradnju postojeceg
stambeno-poslovnog objekta Po+P+0 ¢ime se formira: VISEPORODICNI STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT
Po+P+3 koji je satinjen od:

+ Lamele 1 spratnosti Po+P+3 (uz regulacionu liniju)

+ Lamele 2 spratnosti Po+P+3 (u dvoriSnom delu parcele) i

+ Podzemnog prostora koji se prostire ispod lamele 1 2 i ispod dvoriSnog dela parcele i koji povezuje obe lamele
u Pancevu Trg kralja Petra | broj 1, na kat. parceli br. 4085 K.O. Pancevo, odreduje se:

SNEZANA VARGA, diplomirani inZenjer arhitekture
IZJAVLIUJEM

1. Da je projekat izraden u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, standardima i
normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke;

Odgovorni projektant: Snezana Varga dipl.inz.arh
IDR

Broj licence: 300 3312 03

Potpis:

A i
( /ol

4

Broj dela projekta: Broj tehni€kog dnevnika: 01/07-23
Broj objekta: 296

Mesto i datum: Pancéevo, Mart 2026. god.
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1.5. Tekstualna dokumentacija
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1.5.1. TEHNICKI OPIS ARHITEKTURE

Investitor: D.0.0. "KUTKO", Vojvode R. Putnika br. 27/1, Panevo

Objekat: Rekonstrukcija i dogradnja postoje¢eg stambeno-poslovnog objekta Po+P+0 &ime se formira: VISEPORODICNI
STAMBENO- POSLOVNI OBJEKAT Po+P+3, koji je sainjen od:

. Lamele 1 spratnosti Po+P+3 (uz regulacionu liniju)

. Lamele 2 spratnosti Po+P+3 (u dvoriSnom delu parcele) i

. Podzemnog prostora koji se prostire ispod lamele 112 i ispod dvoriSnog dela parcele i koji povezuje obe lamele
Mesto gradnje: Trg kralja Petra | broj 1, PanCevo, na kat. parceli br. 4085 K.O. Pancevo

U odnosu na prethodno potvrdeni urbanisticki projekat, lokacijske uslove br: ROP-PAN-27329-LOCH-
212024, datum: 30.09.2024.godine i izmenu lokacijskih uslova br: ROP-PAN-27329-LOCA-3/2024, datum:
07.11.2024. godine, izvrSene su sledeée izmene, zbog kojih je potrebna izrada novog urbanistickog projekta:

- smanjuje se broj podrumskih etaza, tako da nije viSe Po1+P02+P+3, ve¢ Po+P+3

- ukida se auto-lift i podzemna garaZa

- povecava se broj stanova u lameli 2

PODACI O PARCELI | POSTOJECIM OBJEKTIMA NA PARCELI:
PovrSina parcele iznosi 660m2,

Postojeci objekti na parceli su:

Objekat oznagen brojem 1 bruto povrSine 278 m? je stambeno poslovna zgrada - objekat preuzet iz zemljiSnih knjiga.
Za jedan posebni deo objekta u prizemlju postoji upis: poslovni prostor trgovine (knjizara) korisne povrSine 70m2.
Objekat oznaéen brojem 2 bruto povrSine 12m?2je pomocna zgrada - nelegalno izgradena.

Objekat oznaéen brojem 1 bruto povrSine 278 m? se rekonstruise i dograduje.
Objekat oznacen brojem 2 bruto povrSine 12m2se rusi.

OBJEKAT 1: NAMENE - STAMBENO - POSLOVNI OBJEKAT

U crtezima postojeceg stambeno - poslovnog objekta je navedena neto i bruto povrSina objekta koja je upisana u
katastar.

Spratnost objekta je Po+P.

Fasadni zidovi su napravljeni od opeke starog formata razliitih debljina, uliéni fasadni zidovi su 44-45 cm.

Unutrasnji pregradni zidovi su od opekarskih proizvoda razli¢ite debljine.

Pod je od opeke i betona na nabijenoj zemlji, zavrSna obrada je granitna keramika, keramicke plocice ili bez zavrSne
obrade.

Zidovi su malterisani i zavrSno obradeni bojama za zidove.

Meduspratna tavanica je kara-tavan.

Krovna konstrukcija je drvena, sa pokrivaem od biber crepa. Krov je na dve i na jednu vodu.

NETO POVRSINA POSLOVNOG DELA OBJEKTA, upisanog kao KNJIZARA, spratnosti Po+P je 70m2
UKUPNA BRUTO POVRSINA STAMBENO - POSLOVNOG OBJEKTA, spratnosti Po+P je 278m?

RADOVI NA RUSENJU:

Rusenje zidova,

ruSenje sokle oko celog objekta,

ruSenje podnih konstrukcija sa svim slojevima u prizemlju, kao i postojeceg poda u podrumu,
demontaza postojecih instalacija u objektu,
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demontaza sanitarija,

demontaZa stolarije i bravarije,

skidanje postojeceg krovnog pokrivaCa od biber crepa,

skidanje krovne konstrukcije,

skidanje postojecih keramickih plocica

probijanje zidova (prikazano u crtezu rusi se, zida se)

Postojeci fasadni uliéni zid ka Trgu kralja Petra na planiranoj lameli 1 (uliénoj lameli) se zadrzava.

NOVOPROJEKTOVANI OBJEKAT NA PARCELI:

Rekonstrukcija i dogradnja postojeceg stambeno-poslovnog objekta Po+P+0 ¢ime se formira: VISEPORODICNI
STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT Po+P+3, kaji je sacinjen od:

« Lamele 1 spratnosti Po+P+3 (uz regulacionu liniju)

« Lamele 2 spratnosti Po+P+3 (u dvoriSnom delu parcele) i

« Podzemnog prostora koji se prostire ispod lamele 112 i ispod dvoriSnog dela parcele i koji povezuje obe lamele

Planirani stambeno-poslovni objekat je postavljen kao objekat u neprekinutom nizu.

Gradevinska linija ka Trgu kralja Petra | je ujedno i regulaciona linija.

PeSacki pristup parceli, odnosno ulaz u uliénu i dvoriSnu lamelu stambenog dela i ulaz u poslovni prostor planiran je iz
ulice Trg kralja Petra .

Projekat uraden u skladu sa dobijenim uslovima Zavoda za zastitu spomenika kulture u Pancevu, broj: 138/3, datum
16.3.2026.god.:

Predvidena je rekonstrukcija i dogradnja postojeceg uliénog objekta. Planirani objekat je uskladen sa karakterom
ambijenta i vrednostima arhitektonskog i urbanog nasleda. Objekat nece ugroziti postojece vrednosti (ambijentalne
celine, vizure, fizicku stabilnost objekata i slicno).

Namena objekta je stambeno- poslovna. Planiran je poslovni prostor u prizemlju, sa pristupom sa Trga kralja Petra |
Planirana uli¢na lamela ima visinu venca i slemena kao objekat na kp. br. 4086 KO Pancevo, koji poseduje
spomenicka svojstva. Novi delovi objekta uskladeni su sa postojeéim, kao i karakterom ambijenta, u pogledu
dimenzija, dispozicije, proporcija, tipa gradnje i oblikovanja. OCuvana su sva arhitektonska obelezja postojeceg
objekta, sav raspored i proporcija otvora na fasadi, kao i materijalizacija uli¢nog dela fasade.

Na dozidanom delu formirana je krovna ravan sa padom prema ulici sa nagibom krovne ravni od 32°.identiénim sa
repernim objektom na kp br. 4086.

Na krovnoj ravni ka ulici predvideni su leZeci krovni prozori i otvor u krovnoj ravni (bez badze) na mestu terase.

U prizemlju su najve¢im delom zadrZani postoje¢i otvori, sem na jednom mestu- na mestu peSackog pristupa
stambenom delu, tako da se ne naruSava vrednost i stilske karakteristike objekta. Planirana je zamena postojece
fasadne stolarije novom od plastificirane aluminarije.

DvoriSna lamela je spratnosti P+3 i manje visine od slemena uli¢ne lamele (dozvoljena je jedna etaza vise od ulicnog
objekta).

Za planirani iskop ka susednim parcelama predvideno je osiguranje temeljne jame Sipovima i drugim konstruktivnim
elementima u skladu sa projektom zastite temeljne jame.

ViSeporodi¢ni stambeno-poslovni objekat Po+P+3 ima:
Klasifikacioni broj: 112222, Kategoriju: V
Klasifikacioni broj poslovnog prostora: 123001, Kategorija: B

Lamela 1 projektovana je kao gabarit pravilnog oblika, maksimalne dimenzije oko 14,29 x 22,28m, ¢ija je duzina ulicnog
fronta 14,29m.
Lamela 2 projektovana je kao gabarit nepravilnog oblika, maksimalne dimenzije oko 11,91 x 14,38m.

Indeks zauzetosti objekta zajedno sa poplo¢anim povrSinama (Iz) = 538,74m2 (81,62%)
Od toga:
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- pod objektom 462m2 - (70,00%)
- manipulativne povrSine (trotoari, rampa) 76,74m2 (11,62%)

Pod zelenim povrSinama na parceli je ukupno 121,26m2 (18,38%)

Od toga:

Zelenilo u parteru — 46,13m2

Zeleni krov iznad podruma - 75,13m2 koji se 100% uraCunava u zelene povrsine.
Min. po PGR-u 10% - Sto iznosi 66m2

Indeks izgradenosti: 2,80

U lameli 1 spratnosti Po+P+3 ima ukupno 9 stambenih jedinica sa potrebnim prate¢im prostorima i jednim poslovnim
prostorom.

U lameli 2 spratnosti Po+P+3 ima ukupno 8 stambenih jedinica sa potrebnim prate¢im prostorima.

Planirana namena poslovnog lokala je trgovina umetnickom keramikom.

Gradevinska linija ka ulici Trg kralja Petra | je ujedno i regulaciona linija.

Gradevinske linije viSeporodi¢nog stambeno-poslovnog objekta Po+P+3:

- Minimalna medusobna udaljenost uli¢ne i dvoriSne lamele iznosi 10,10m, dok 2/3 visine uliénog objekta iznosi 10,06m.
- Severozapadna gradevinska linija lamele 2 udaljena je od granice sa susednom parcelom 4084 od 5,00 - 5,28m.

- Sve bocne gradevinske linije lamele 112 se poklapaju sa granicama parcela ka susednim parcelama (4083/1, 4086,
4087).

Lamela 1 spratnosti Po+P+3 projektovana je sa kosim krovom. Planirana visina najviSe tacke objekta je maksimaino
15,09m od trotoara.

Lamela 2 spratnosti Po+P+3 projektovana je sa ravnim krovom. Planirana visina najviSe tacke objekta je maksimaino
12,17m od trotoara.

UnutraSnja vertikalna komunikacija u obe lamele se ostvaruje unutrasnjim stepenistem i liftovskim postrojenjem.
Podrum je planiran ispod cele povrSine objekta i ispod dvoriSnog dela parcele koji povezuje obe lamele.

U podrumu se nalaze sledece prostorije:
zajednicke prostorije: stepeni$ni prostor sa hodnikom za komunikaciju sa prizemljem, lift, tehnicke prostorije
prostor za stanarske ostave i tehnicke prostorije - (prostorije za hidrocil).

U prizemlju lamele 1 spratnosti Po+P+3 nalaze se sledece prostorije:
zajednicke prostorije - lift, stepenite, hodnik, vetrobran,

poslovni prostor - lokal sa mokrim ¢vorovima, kancelarijom i magacinom.
U prizemlju lamele 2 spratnosti Po+P+3 nalaze se sledece prostorije:
zajednicke prostorije — lift i stepeniste

stambeni prostor — dve stambene jedinice.

Na 1., 2.i3. spratu lamele 1 su predvidene: zajednicke prostorije, lift, stepeniste, hodnik i po 3 stambene jedinice.
U prizemljuina 1., 2.1 3. spratu lamele 2 su predvidene: zajednicke prostorije, lift, stepeniste, hodnik i po 2 stambene
jedinice.

Kota prizemlja je podignuta 20cm u odnosu na trotoar. Pristup poslovnom prostoru i ulaz u stambeni deo obe lamele
predviden je jednim stepenikom i rampom kod ulaza u dvori$nu lamelu. Vertikalna komunikacija se ostvaruije liftom od
nivoa podruma do 3. sprata.

Cista visina u prostorijama:

- U podrumskom delu objekta 2.98 - 3.18m

Lamela 1:

- prizemlje  3.08m,

- etaze 2.72m
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Lamela 2:
- prizemlje  2.50 - 2.62m
- gtaze 2.61m

Ukupna BRUTO povrsina podruma Po je: 608,39m2
Ukupna NETO povrSina podruma Po je: 459,69m2

Lamela 1.
Ukupna nadzemna BRUTO razvijena povrsina lamele 1 spratnosti Po+P+3 je: 1260m2

Ukupna nadzemna NETO povrsina lamele 1 spratnosti Po+P+3 je: 1.010,42m2
Od toga NETO powrsina lokala: 213,92m2 (NETO prodajnog prostora: 145m2)

Lamela 2:
Ukupna nadzemna BRUTO razvijena povrsina lamele 2 spratnosti Po+P+3 je: 588,00m2

Ukupna nadzemna NETO povrsina lamele 2 spratnosti Po+P+3 je: 438,53m2

Nadzemna BRUTO povrsina lamele 1 2 spratnosti Po+P+3 je 1.848m2
Ukupna nadzemna Neto povrsina VISEPORODICNOG STAMBENO-POSLOVNOG OBJEKTA Po+P+3 P=1.448,95m2

Kontejneri za smece su predvideni van parcele, na javnoj povrSini, posto objekat nema moguénosti pristupa vozila za
odnoSenje smeca.

Parkiranje vozila planirano je van parcele, na javnoj parking povrsini.
ISPADI NA FASADAMA
Nina uliénoj, ni na dvoridnoj fasadi obe lamele nisu predvideni ispadi.

KONSTRUKCIJA

Osnovni noseci elementi objekta su armirano-betonska zidna platna, grede, stubovi i meduspratna konstrukcija. Za armirano
betonske elemente koristiti dimenzije, marku betona i vrstu armature u svemu prema projektu konstrukcije.

Fasadni zidovi su od giter blokova i termoizolacije ukupne debljine debljine 37cm. Zidovi izmedu stanova i hodnika su blokovi
odgovarajucih zvucnih i termiCkih karakteristika. Pregradni zidovi su od giter bloka d=10cm sa A.B. serklazima u visini iznad
vrata.

Objekat se nalazi u osmoj zoni seizmiénosti. Objekat je ukru¢en armiranobetonskim gredama i stubovima sa
armiranobetonskim zidnim platnima debljine 25¢cm u poduznom i popreénom pravcu u svemu prema Pravilniku o gradnji
objekata u seizmic¢kim podrucjima.

Fundiranje je uradeno na temeljnim ploama. Ispod temeljnih plo¢a postavljen je sloj $ljunka, koji je zbijen pre betoniranja, a
ispod sloja mrSavog betona. Zastita temeljne jame je planirana Sipovima i ostalim sredstvima obezbedenja u svemu u skladu
sa projektom zastite temeljne jame.

PODOVI | MEBUSPRATNE KONSTRUKCIJE

U prizemlju iznad podruma u delu stanova, podna potkonstrukcija se termicki i zvuéno izoluje.
Iznad dela podruma je predvidena krovna basta, koja se hidroizoluje.

Takode se termicki i zvuéno izoluje podna potkonstrukcija izmedu etaza.

Na terasama i lodama se izvodi hidroizolacija.

ZavrSna obrada podova je sledeca:

Keramicke plocice: u hodnicima, kupatilu, kuhinji, sve terase, stepenista, hodnici i poslovni prostor
Parket: u dnevnom boravku, hodniku, trpezariji i u svim sobama

Gletovana cementna kosuljica: podrum
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OBRADA ZIDOVA | PLAFONA

Svi unutrasniji zidovi objekta i plafoni malterisani su produznim malterom 1:3:9, gletovani polifiksom i obojeni disperzivnom
bojom za zidove. U svim kupatilima su zidovi do plafona obloZeni keramickim ploCicama na lepak. U kuhinjama su zidovi na
delu gde su kuhinjski elementi oblazeni keramickim plo¢icama na lepak do visine 1.6 m.

Spoljni fasadni zidovi su obloZeni delom “Demit” fasadom i obradeni bojama za fasadu. Izuzetak je postojeéi fasadni zid
ulicnog objekta (koji se zadrzava), gde se spolja zadrzava obrada fasadnim malterom i bojom za fasadu, a termoizolacija se
predvida sa unutradnje strane. Na povr§inama koje nije potrebno termicki izolovati fasadni zidovi i plafoni su malterisani
produznim malterom 1:2:6 sa upotrebom peska sejanca.

ALUMINARIJA | STOLARIJA

Sva spoljna stolarija u stanovima je poboljSana plastificirana aluminarija koja se izraduje u svemu prema $emama stolarije sa
roletnama "eslinger". Zastakljivanje "Termopan" stakiom 4+15+4mm, sa spoljnim staklom sa niskoemisionim premazom sa
unutrasnje strane. Prostor izmedu dva stakla je ispunjen kriptonom.

Na svim prozorima i balkonskim vratima u stanovima predvideti roletne i komarnike.

Ulazna vrata po stanovima uraditi kao sigurnosna vrata sa ¢elicnom podkonstrukcijom u svemu prema Semama proizvodaca
istih.

Ulazna vrata u zgradu izraditi od aluminijumskih profila.

Unutradnja stolarija se izraduje od drvene grade dok je krilo kao sendvi¢ od medijapana i kartonskog saca. Zastakljivanje
stolarije ravnim staklom d=6mm.

BRAVARIJA | ALUMINARIJA
Bravarija ograda na terasama, i unutraSnjem stepnistu se radi od pocinkovane i plastificirane bravarije i aluminijumskin
profila. Svi rukohvati su od aluminijuma.

KROV | LIMARIJA

Krov uli¢ne lamele nagibom i visinama strehe i slemena prati krov objekta na susednoj parceli kp br. 4086. Krovni pokrivac je
biber crep. Krovna ravan ka dvoristu je manjeg nagiba i pokrivena je hidroizolacionom krovnom membranom.

Krov dvoriSne lamele je ravan (dvovodni) krov malog nagiba, pokriven hidroizolacionom krovnom membranom za
neopterecene (izlozene) ravne krovove. Membrana je slobodno poloZena i mehanicki pricvriéena.

INSTALACIJE

— U okviru objekta predvidene su:

instalacije vodovoda, fekalne i kiSne kanalizacije,
elektrine instalacije,

masinske instalacije liftovskog postrojenja,

— TKinstalacije.

Planiraju se sledeci prikljucci:

—  PrikljuCak na elektrodistributivnu mreZu - sa novim prikljuékom na elektrodistributivnu mrezu, u svemu
prema uslovima Elektrodistribucije Srbije br: 8C.1.1.0.-D.07.15.-520647-25, datum: 22.01.2026.god. Na
predmetnom lokalitetu ne postoji izgradena elektroenergetska infrastruktura. Planira se mesto prikljucka
na slede¢i nacin:

Potrebno je izgraditi niskonaponski kablovski vod kablom tipa i preseka PPOO-a 4*150mm2 od
niskonaponskog bloka (slobodan izvod) u TS Gradska kuca, javnom povrsinom, do KPKEV-2P na fasadi
objekta 1 na parceli 4085 KO Pancevo, kao i NN kablovski vod od KPKEV-2P na fasadi objekta 1 do
KPKEV-1P na fasadi objekta 2. NN kablovski vod od objekta 1 do objekta 2 mora prolaziti kroz betonsku
protivpoZarnu kanalicu.

Prikljucci na uliénu mrezu vodovoda i kanalizacija

su izvedeni i u skladu sa uslovima JKP Vodovod i kanalizacija Pancevo br. D-1337/1 od 12.03.2026.god.
Investitor je u obavezi da za sve radove na javnoj povrSini sa imaocem javnog ovlaséenja JKP ,Vodovod
I kanalizacija“ Pancevo, zakljuci ugovor o izgradnji prikljucaka, sve u skladu sa ¢lanom 92. Zakona koji
se odnosi na finansiranje nedovoljno opremljenog gradevinskog zemljista.
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U Panéewu,
Mart 2026. god.

0 Vodovod:
Na predmetnoj lokaciji na Trgu kralja Petra | postoji gradski vodovod PE OD 110. Objekat je potrebno
prikljuciti na gradski vodovod preko novog prikljucka, pre¢nika PE OD 75.
U vodomernom Sahtu predvideti montazu jednog glavnog kombinovanog vodomera &/50/20mm kojim ¢e
se meriti ukupna potroSnja u objektu.
Pojedina¢ne vodomere postaviti u vodomerne ormane neposredno uz zajednicke vertikale.

0 Fekalna kanalizacija:
Na predmetnoj lokaciji ne postoji gradska fekalna kanalizacija. PrikljuCenje objekta nije moguce dok se
ne izvrSi izgradnja dela gradske fekalne kanalizacije na Trgu kralja Petra, na potezu od postojeceg Sahta
(77,75/74,68) u ulici Dimitrija Tucovi¢a prema parceli investitora, u duzini oko 80m.
Predvidena je izgradnja fekalne kanalizacije PVC OD 160. Priklju¢enje objekta izvesti na gradsku fekalnu
kanalizaciju PVC OD 250.

0 Atmosferska kanalizacija:
Na predmetnoj lokaciji postoji Saht (77,56/76,39) koji se nalazi u parku na Trgu kralja Petra | na koji
predvideti priklju¢enje objekta.
Nije dozvoljeno direktno prikljucenje na atmosfersku kanalizaciju, ve¢ je obavezna ugradnja
sertifikovanog separatora za uklanjanje izdvojenih lakih te¢nosti, posebno ulja i naftnih derivata.

Telekomunikaciona infrastruktura - u svemu prema uslovima ,Telekom Srbija* a.d. br: D209/579146/2-
2025, datum: 23.12.2025.god.

Predvideno je da se za predmetni objekat realizuje opticka tk mreza do krajnjih korisnika.Za prikljuéenje
na TK mrezu potrebno je izgraditi privodnu tk kanalizaciju kapaciteta 1 PE cev @40 mm od regulacione
linije sa ulicom Trg kralja Petra | do ulaza u Lamelu 1 i 1 PE cev @40 mm od Lamele 1 do Lamele 2,
kako bi i ona bila povezana na tk mrezu.

Odlaganie otpada
U skladu sa tehnickim uslovima za projektovanje i prikljucenje za priviemeno odlaganje komunalnog

otpada, izdatim od strane JKP Higijena, Pancevo br: 02-22-2/2026-0106 od 20.02.2026. god., kontejneri
za smece su predvideni van parcele, na javnoj povrsini, posto objekat nema moguénosti pristupa vozila
za odnoSenje smeca. Izdata je saglasnost Gradske uprave grada Panceva broj: 001283259 2026 08725
004 036 220 089, od 13.03.2026.god. za postavijanje 3 (tri) kontejnera na povrSini javne namene,
postojecem stajalistu za kontejnere, na kat. par. 4090 k.o. Pancevo, u ulici Dimitrija Tucovica.

Odgovorni projektant:
SneZana Varga dipl.ing.arh.
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1.6.2

Prikaz povrsina viseporodi¢nog stambeno-poslovnog objekta
Po+P+3 (lamela 1 spratnosti Po+P+3 - uz regulacionu liniju), Trg kralja

Petra | broj 1, na kat. parceli br. 4085 K.O. Panéevo

Stambeni Zajednicke
prostor Poslovne prostorije NETO BRUTO
neto prostorije neto neto POVRSINA | POVRSINA
Podrum
Po 17,94 459,69 608,39
Prizemlje 213,92 45,82 259,67 315
S1 118,35
S2 | 64,04
| Sprat | S3 | 50,04 20,56 252,99 315
S4 | 118,35
S5 | 64,04
Il Sprat | S6 | 50,04 20,56 252,99 315
S7 | 116,68
S8 | 64,06
Il Sprat | S9 | 50,11 13,92 244,77 315
UKUPNO 695,71 213,92 100,86 1.010,42 | 1.260,00
NETO POVRSINA STANOVA 695,71
NETO POVRSINA LOKALA 213,92
NETO POVRSINA-ZAJEDNICKIH PROSTORIJA 100,86
UKUPNA NETO POVRSINA LAMELE 1 1.010,42
UKUPNA NETO POVRSINA PODRUMA 459,69
UKUPNA BRUTO POVRSINA PODRUMA 608,39
UKUPNA NADZEMNA BRUTO POVRSINA LAMELE 1 1.260,00

NAPOMENA: S - Stan L-Lokal
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Prikaz povrsina visSeporodi¢nog stambeno-poslovnog
objekta
Po+P+3 (lamela 2 spratnosti Po+P+3 - u dvoriSnom delu
parcele), Trg kralja Petra | broj 1, na kat. parceli br. 4085

K.O. Pancevo
Stambeni | Zajednicke
prostor prostorije NETO BRUTO
neto neto POVRSINA | POVRSINA
Podrum
Po 17,94 459,69 608,39
S1 | 46,05
Prizemlje | S2 | 39,04 | 25,73 110,82 147
S3 | 46,13
| Sprat | S4 | 48,44 | 18,37 112,94 147
S5 | 46,09
Il Sprat | S6 | 47,01 | 18,53 111,63 147
S7 | 46,13
Il Sprat | S8 | 47,32 9,69 103,14 147
UKUPNO 366,21 72,32 438,53 588,00

NETO POVRSINA STANOVA 366,21
NETO POVRSINA-ZAJEDNICKIH

PROSTORIJA 72.32
UKUPNA NETO POVRSINA LAMELE 2 438,53
UKUPNA NETO POVRSINA PODRUMA 459,69
UKUPNA BRUTO POVRSINA PODRUMA 608,39
UKUPNA NADZEMNA BRUTO POVRSINA

LAMELE 2 588,00
NAPOMENA: S - Stan

Napomena: Ista povrSina podrumske etaze je prikazane dva puta: u tabeli za lamelu 1 i ponovo u tabeli za lamelu 2
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"KUTKO" d.o.o.
Pancevo, Vojvode Radomira Putnika 27/1

office@modulor.rs, tel: +381 13 314 725, Ul. Svetog Save br. 29, Panéevo

Radio Ime i prezime Broj licence |OBJEKAT
- - Rekonstrukcija i dogradnja postojec¢eg stambeno-poslovnog objekta Po+P+0
govorni 3 il gime se formira:VISEPORODICNI STAMB.-POSLOVNI OBJ. Po+P+3,

projektant Snezana Varga deI'Ing'arh' 300331203 na kat. parceli br. 4085 K.O. Pan&evo, Trg Kralja Petra | broj 1, Panéevo

Proioktant OZNAKA | NAZIV DELA PROJEKTA

roleten 1 - Projekat arhitekture

Saradnik CRTEZ
autor dejnog Osnova temelja

reSenja

Datum Rev Znak Vrsta Broj objekta Br.teh.dnevnika Razmera Broj crteza
3.2026. 0 A IDR 296 01/07-23 1:100 1.7.1.2
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office@modulor.rs, tel: +381 13 314 725, Ul. Svetog Save br. 29, Panéevo
Radio Ime i prezime Broj licence |OBJEKAT
- - Rekonstrukcija i dogradnja postojec¢eg stambeno-poslovnog objekta Po+P+0
govorni 3 il gime se formira:VISEPORODICNI STAMB.-POSLOVNI OBJ. Po+P+3,
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Proiektant OZNAKA | NAZIV DELA PROJEKTA
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Investitor: "KUTKO", D.O.0.
Vojvode Radomira Putnika broj 27/1, Panc¢evo

parceli br. 4085 K.O. Pancevo

Objekat: Rekonstrukcija i dogradnja postojeéeg

stambeno-poslovnog objekta Po+P+0 ¢ime se

formira: VISEPORODICNI STAMBENO-POSLOVNI

OBJEKAT Po+P+3, koji je sacinjen od:

* Lamele 1 spratnosti Po+P+3 (uz regulacionu
liniju)

* Lamele 2 spratnosti Po+P+3 (u dvoriSnom delu
parcele) i

* Podzemnog prostora koji se prostire ispod
lamele 1i 2 i ispod dvoriSnog dela parcele i
koji povezuje obe lamele

U okviru objekta (obe lamele) planiran je:
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arket, oludisperzija, - - - Dnevni . .
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ZAJEDNICKI PROSTOR 1. SPRAT lamela 1 4844 m2 )|~ ; ”J‘ projektant Snezana Varga dlpl'mg'arh' 300331203 na kat. parceli br. 4085 K.O. Panéevo, Trg kralja Petra | broj 1, Pancevo
A £) P %
01  |Hodnksa log 64 20,56 keramika |poludisperzija Zajednicki prostor - prvi sprat lamela 2 i PR Projektant OZNAKA [ NAZIV'DELA PROJEKTA
stepeniStem Hodnik sa FidE: k{e e —T 4 1 - Projekat arhitekture
20,56 m? 1 stepenistem 28,27 18,37 o | ramika b pblUdlspel}qa-} v CRIES
252,99 m? 1837 me : : i aradni
112,98 - i p— Osnova 1. sprata
NETO povrsina | sprata - Lamela 1: 252,99m2 AT b [’;se”’a = — — —
& e atum ev na Vrsta roj objekta Br.teh.dnevnika Razmera roj crteZa
BRUTO povrsina | sprata - Lamela 1: 315m2 —_—
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?} o 11 91 —kgnlaktna fasada 2cm (mreZica + glet)
g - kontaktna fasada 10cm
Osnova |l sprata - Lamela 1 STAN 5 lamela 1 - dvosoban Osnova |l sprata - Lamela 2 ..
[ Br. [ Naziv. | Obim | Povrsina | Pod | Zid 1 Hodnik 15,01 8,01 parket poludisperzija [Br.] Naziv. | Obim | PowrSina | Pod | Zid NETO povrsina Il sprata - Lamela 2: 111,63m2
STAN 4 lamela 1 - Eetvorosoban Dnevni arket oludisperziia STAN 5 lamela 2 - jednoiposoban .
1 Hodnik 21,22 14,51 parket poludisperzija 2 EO':aY?:‘psa 25,70 29,30 Ee,ami’ka Eeramifa e 1 [Hodnik 16,89 8,72 keramika __|poludisperzija BRUTO povrs$ina Il sprata - Lamela 2: 147m2
Dnevni ) N un. 1 rp. Dnevni . N
parket, poludisperzija, 3 Kupatilo 8,72 4,51 keramika keramika b K 18.55 19.37 parket, poludisperzija, - .
2 Eg;a\i’?:‘psa 26,05 33,23 keramika  |keramika . Soba 16.63 15 Darket poludisperzia 2 kgr:‘_a‘;?rpfa : . keramika  |keramika Ukupna NETO povrsina Il sprata - Lamela 1i 2: 364,62m2
3 Soba 13,96 11,16 parket poludisperzija 5 Ostava 4,48 1,17 keramika poludisperzija 3 Soba 11,81 8,16 parket poludisperzija Ukupna BRUTO povrsina Il sprata - Lamela 1i 2: 462m2
4 Soba 14,76 11,62 parket poludisperzija 6 Terasa 8,84 3,90 keramika fasadna boja 4 Kupatilo 8,69 4,27 keramika keramika P P P
5 Soba 18,58 18,50 parket poludisperzija 64,04 m* 5 |Terasa 9,81 5,57 keramika fasadna boja
6 Kupatilo 10,79 6,89 keramika keramika STAN 6 lamela 1 - dvosoban 46,09 m*
7 Kupatilo 7,97 3,61 keramika keramika 1 Hodnik 8,40 3,99 parket poludisperzija STAN 6 lamela 2 - dvosoban INVESTITOR
8 Ostava 5,75 1,84 keramika poludisperzija ) tI:))nevnlk o1 8 99 87 parket, poludisperzija, 1 Hodnik 7,82 3,61 keramika pqud?sperz?J:a M EGA M O D U I_O R DO O DOO“KUTKO,’
9 Terasa 22,61 16,99 keramika  [fasadna boja oravak sa : : keramika keramika 2 [Soba 14,41 11,87 parket poludisperzija . . . | .
118,35 m? kuh. i trp. " 3 |Kupatio  |8,03 374 keramika _|keramika PROJEKTOVANJEIINZENJERING] Pangevo, Vojvode Radomira Putnika br.27/1
3 Soba_ 16,77 14,43 parket poludisperzija Dnevni - oludisperziia office@modulor.rs, tel: +381 13 314 725, Ul. Svetog Save br. 29, Pangevo
4 Kupatilo 7,66 3,49 keramika keramika 4 |boravaksa 20,18 2282 Ea o Eeram'lfa ja, Radio me | prezime Broj icence |OBJEKAT
5 Ostava 6,00 1,83 keramika poludisperzija kuh. i trp. s eramee ! - Rekonstrukcija i dogradnja postojeéeg stambeno-poslovnog objekta Po+P+0
6 [Terasa  [8.23 343 keramika __|[fasadna boja 5 |Ostava __[4,05 099 keramika \.__|poludisperzija o Snezana Varga dipling.arh. 300 331203 [fime se formira:VISEPORODICNI STAMB.-POSLOVNI OBJ. Po+P+3,
50,04 m? 6 Terasa 10,84 14,48 . “|keramika_" s |fasadna boja na kat. parceli br. .0. Panéevo, Trg kralja Petra | broj 1, Pancevo
3 / OZNAKA | NAZIV DELA PROJEKTA
ZAJEDNICKI PROSTOR 2. SPRAT lamela 1 Jlar01me L b Projektant 1 - Proiekat aritekture
_ — — 1 1 - Projekat a
01 I-Itodnlk_§ta 28,66 20,56 keramika poludisperzija Zajednicki prostor arc?c?r:iskpsr:t lamela2  / : L N P P S =
stepenistem 1 - 28,28 “]18,53° _keramikafﬁolu@erzija Saradnik
20,56 m? stepeniStem ) LR ! T.- = 0 9 "
2 n2 W1 r r #
252,99 m? 18,53 . m .I"r. J "_{, e : C;’E‘:;/ autor idejnog sSnova <. sprata
113,63-m*— L_ . i ;'c ‘_’.:"{ ¢ reSenja
NETO povrsina Il sprata - Lamela 1: 252,99m2 R — ’ = J T ).5{ Datum Rev Znak Vrsta Broj objekta Br.teh.dnevnika Razmera Broj crteza
BRUTO povrsina Il sprata - Lamela 1: 315m2 ’ 03/2026 0 A IDR 296 01/07-23 1:100 17.3.6
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5|, 4490 1 e e i f0am A
Osnova lll sprata - Lamela 1 STAN 8 lamela 1 - dvosoban Osnova lll sprata - Lamela 2
[ Br. | Naziv. [ Obim | Povr§ina | Pod | Zid 1 Hodnik 15,01 8,01 keramika _ [poludisperzija [Br.] Naziv. | Obim [ Povrina [  Pod | Zid - .
STAN 7 lamela 1 - Eetvorosoban Dnevni arket soludisperzia STAN 7 lamela 2 - jednoiposoban NETO povrsina lll sprata - Lamela 2: 103,14m2
1 [Hodnk __[122 14,50 keramika _[poludisperzija 2 |poraviksa 2570 29,31 keramika  |keramika 1_Hodnk 116,89 8,76 keramika _|poludisperzija BRUTO povrsina lll sprata - Lamela 2: 147m2
nevni . N . . nevni ) B
2 |boravaksa |26,06 33,24 parket, | [Poludieperzia, 3 |Kupaflo 8,72 4,51 keramika __|keramika 2 |boravaksa 18,55 19,37 parket, ~ |Poludisperzia,
kuh. i trp. 4 Soba 18,63 17,15 parket poludisperzija kuh. i trp. . . i ..
3 Soba 13,96 11,16 parket poludisperzija 5 Ostava 4,48 117 keramika __|poludisperzija 3 [Soba 11,81 8,16 parket poludisperzija Ukupna NETO povrsina lll sprata - Lamela 1 2: 347,91m2
4 Soba 14,76 11,62 parket poludisperzija 6 Terasa 8,85 3,91 keramika fasadna boja 4 Kupatilo 8,69 4,27 keramika keramika Y] - i,
5 Soba 16,61 15,59 parket poludisperzija 64,06 m? 5 Terasa 9,81 5,57 keramika fasadna boja UkuPna BRUTO povrsina I sprata Lamela 11 2: 462m2
6 Kupatilo 10,79 6,89 keramika keramika STAN 9 lamela 1 - dvosoban 46,13 m?
7 Kupatilo 7,96 3,61 keramika keramika 1 Hodnik 8,46 4,06 keramika poludisperzija STAN 8 lamela 2 - jednoiposoban
8 Ostava 5,75 1,84 keramika poludisperzija Dnevni ) - 1 Hodnik 7,83 3,61 keramika poludisperzija
- . parket, poludisperzija, - «)
9 Terasa 22,75 18,23 keramika fasadna boja 2 boravak sa 21,84 22,87 keramika keramika 2 |Soba 14,41 11,86 parket poludisperzija NVESTITOR
116,68 m* kuh. i trp. 3 |Kupatilo 8,03 3,87 keramika __|keramika M EG A MO DU LO R DOO
3 Soba 16,77 14,43 parket poludisperzija Dnevni parket poludisperziia m DOO“KUTKO”
4 Kupatilo 7,66 3,49 keramika keramika d - ’ 7 v : : :
P ! ka__ 4 |boravak sa 120,28 2246 keramika  |keramika PROJEKTOVANJEIINZENJERING| Pangevo, Vojvode Radomira Putnika br.27/1
5 Ostava 6,00 183 keramika _|poludisperzija kuh. i trp. office@modulor.rs, tel: +381 13 314 725, Ul. Svetog Save br. 29, Panéevo
6 Terasa 8,23 3,43 keramika fasadna boja 5 Ostava 4,15 1,04 |keramika poludisperzija Radio me | prezime B;oj Toonce|OBJEKAT
50,11 m? 6 Terasa 10,84 4,48 ‘;r’ keramika ! fasadna boja - Rekonstrukcija i dogradnja postojeéeg stambeno-poslovnog objekta Po+P+0
ZAJEDNICKI PROSTOR - 3. SPRAT lamela 1 47 32mP i e °d9_°|:t°"“' Snezana Varga dipl.ing.arh 300 3312 03 [6ime se formira:VISEPORODICNI STAMB.-POSLOVNI OBJ. Po+P+3,
01 Hodnik sa 24.65 13.92 keramika poludisperzija Zajednicki prostor - treci sprat lamela 2 Sl i oY, projextan o na kat. parceli br. 4085 K.0. Pancevo, Trg kralja Petra | broj 1, Pancevo
stepenistem |~ " ' ) 4 [Hodniksa T, 9.69 = keramikas 1 poldis N o oroakant OZNAKA [ NAZIV DELA PROJEKTA
13,92 m? stepenidtem | " =] Hew _ P pel g 1 - Projekat arhitekture
244,77 m? 969 | [ R FalTE J* JAf 4 CRTEZ
103'14{“2_ Bl Saradnik
. N, 1 — Osnova 3. sprata
NETO povrsina lll sprata - Lamela 1: 244,77m2 W B a”‘r"e’éf:;?g P
\!
BRUTO povrsina lll sprata - Lamela 1: 315m2 e Datum Rev Znak Vrsta Broj objekta Br.teh.dnevnika Razmera Broj crteza
03/2026 0 A IDR 296 01/07-23 1:100 1.7.3.7
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