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HaejHo peniemne
3a IIPOINHUPEIGE ITOCTOJE'RET IIOCAOBHOTI KOMITAEKCA
carpahenor na kar.mmap. Tor.6p. 18929 K.O. ITamdeso,
yA. Munorra O6penosuha 0p.12, ITargeso

HM3IPaAEOM HOBOTI O0jeKTa-
3I'PAAA 3A TPTOBUHY HA BEAIKO 11 MAAO

ITPOJEKAT APXUTEKTYPE
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HaejHo peniemne
3a IIPOINHUPEIGE ITOCTOJE'RET IIOCAOBHOTI KOMITAEKCA
carpahenor na kar.mmap. Tor.6p. 18929 K.O. ITamdeso,
yA. Munorra O6penosurha 0p.12, ITargeso
HU3CPAAEHOM -
3I'PAAA 3A TPTOBHMHY HA BEAMMKO 11 MAAO

OIIIIOITA AOKYMEHTAILIMJA

[TanueBo, aeremOap 2025. roaune



WMusecturop:

Objexar:

Bpcra Texamyake AookymenTanmje:
OsHaka 1 Ha3UB A€AA IIPOJEKTA:
Bpcra pasosa:

IIpojexramnT:

OAroBOpHO AHMIIE ITPOjeKTAHTA!
TTormmc

OAroBOpHH IPOJEKTAHT:
bpoj annenrre:
IMornmc

bpoj aeaa mpojexra:
Mecro u patym:

1.1. HACAOBHA CTPAHA AEAA ITPOJEKTA

1-TIPOJEKAT APXUTEKTYPE

AOO ,,KAYITKO,
yA. Muaorra O6penosuha 0p.12, [Tardaeso

Hszrpasma —

IMTPOIIMPEILE ITOCTOJERET ITOCAOBHOTI!
KOMITAEKCA

carpahenor Ha kart.mmap. Tor.6p. 18929 K.O. I'largeso,
yA. Muaorra O6penosuha 0p.12, ITargaeso

HM3TPAAEOM HOBOT 00jeKTa-

3I'PAAA 3A TPTOBMHY HA BEAMIKO 11 MAAO

AP — Naejuao pererse

1 —TTIPOJEKAT APXUTEKTVPE
Hosa rpaama

ITpojexrant:

AOO ,,ITAHVPBUC®,

VaJTenepana Ilerpa Apaguha 6p 211, [Tarueso

Aupexrop, Aasa Puannosuh

Aanra PuannoBuh, AUIIA.HHK.APX.

Awnnenma 6p. 300 3559 03

15.25.
[Targeso, Aeriembap 2025. roanse



1.2. CAAPXKAJ

1.1. HacaoBHa crpana AeAa IIpojexTa

1.2 Caapixaj AeAa IIpojexTa

1.3. Perrerse 0 IMEHOBAIGY OATOBOPHOT IIPOJEKTAHTA ACAQ ITPOjEKTa
1.4. M3jaBa OATOBOPHOT IIPOjEKTAHTA A€AA ITPOjEKTA

1.5. TexcTyaAHa AOKyMEHTAIIH]A

1.6. Hymepudaxa AookymenTarmja

1.7. I'pacprraka cokymeHTaIIH]A




1.3. PEHIEILE O MMEHOBAKY OATTOBOPHOT ITPOJEKTAHTA

Ha ocuoBy yaana 128. 3akona o naauupamwy u usrpaswu ('Ca. eacnux PC', 6p. 72/2009, 81/2009
- uenp., 64/2010 - odnyxa YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odayxa YC, 50/2013 - odnyxa YC,
98/2013 - odnyxa YC, 132/2014, 145/2014, §3/2018, 31/2019, 37/2019 - dp. saxon, 9/2020,
52/2021, 62/2023 u 91/2025) u oapeabu ITpaBUAHIKA O CAAPKUHU, HAYHHY U IIOCTYIIKY H3PAAC
1 HAYHHY BPIICHA KOHTPOAE TEXHUYKE AOKYMEHTAIIHje IIpeMa KAacH U HameHHu objexara ("'Ca.

enacux PC", 6p. 96/2025), xao:

OATOBOPHM IIPOJEKTAHT

3a wm3paay IIpojexra apxurexrype koju je aeo Maejmor pemema 3a ITPOIIIMPEIHE
ITOCTOJEREI ITIOCAOBHOI' KOMITAEKCA carpabenor Ha xar.amap. tom.0p. 18929
K.O. IlangeBo, ya. Muaomra Obpenosuha 6p.12, [TanueBo M3rpasmoM HOBOr O0jeKTa -
3IPAAA 3A TPIOBHMHY HA BEAHMKO M MAAO Ha Kar.aap.torm.6op. 18929

K.O.ITarueso oapebyje ce:

Aana PuABTIOBUN, AUITAIHAAPX .vvieieiiiiieiniseneiisssessssssessssssesssssesenns amrenmna 6p. 300 3559 03
[TpojexranT: AOO ,,JTAHYPBMC*,

V. T'enepana Ilerpa Apaunha Op. 2o, [Tarueso
OAroBOpHO AnIle/3aCTyIHUK: Aana Quaunosuh, AupexkTop
TTormuc:

bpoj rexamake cokymeHTarmje: 15.25.
Mecto m patym: [Tarueso, aetremOap 2025. 'oanne



1.4. U3JABA OATOBOPHOT ITPOJEKTAHTA ITPOJEKTA APXUTEKTYPE

Oaroopuu npojexradT [Ipojekra apxurekrype, koju je Aco Faejaor perrema 3a [ITIPOIIIMPEHE
ITOCTOJERET ITOCAOBHOI' KOMITAEKCA carpabenor Ha xat.mmap. Tom.6p. 18929 K.O.
[TargeBo, yA. Muaomra O6penosuha 6p.12, Ilaraeso u3rpapmom HoBor obGjexra - 3TPAAA
3A TPTOBHMHY HA BEAMMKO 1 MAAO Ha kat.mmap.tom.op. 18929 K.O.ITanueso.

Anana Quannosuh, AUIIA.MHK.APX.

N3JABAYJEM

1. Aa je mpojexar uspabheH y cKAaAy ca 3aKOHOM O IIAAHHPAIbY M U3IPAABH, IIPOIIMCHMA,
CTAHAAPAMIMA U HOPMATHUBHMA 13 OOAACTH H3TPAAIbE OOjEKATA U IIPABUANMA CTPYKE;

OAroBOpHH IIPOjEKTAHT : Anana Quannosrh, AUTIA.HHK.APX
bpoj anmenrie: amrenra op. 300 3559 03
Iormuc:

bpoj Texamake AookymenTarmje: 15.25.
Mecto n patym: [Tanueso, aetremOap 2025. 'oanne



HaejHo peniemne
3a IIPOINHUPEIGE ITOCTOJE'RET IIOCAOBHOTI KOMITAEKCA
carpahenor na kar.mmap. Tor.6p. 18929 K.O. ITamdeso,
yA. Munorra O6penosuha 0p.12, ITargeso

HM3IPaAEOM HOBOTI O0jeKTa-
3IPAAA 3A TPTOBUHY HA BEAMKO 11 MAAO

TEKCTYAAHA AOKYMEHTAILINJA

[Tarueso, aAettemOap 2025. roanne



TEXHWUYKU OITHC

V3 Vaejuo perreme 32
ITPOIIIMPEIBLE ITOCTOJE'RET ITOCAOBHOI' KOMITAEKCA
carpahenor Ha kat.mmap. Torr.6p. 18929 K.O. ITargeso,
yA. Munorra O6penosuha 0p.12, ITargeso

HU3TPAAH>OM HOBOT O0jeKTa -
3I'PAAA 3A TPTOBHMHY HA BEAMMKO 1 MAAO

OGjexar: 3rpaaa 3a TProBUHY Ha BEAHKO U MaAO, criparHocta [1p
Husecrurop: AOO ,, KAYITIKO®, ya. Muaomra O6penosuha 6p.12, [Tangeso
Aoxkarmja: Karacrapcka mapreaama tor.op. 18929 K.O.ITangeso

yA.Muaorra O6penosuha 0p.12, [Tarueso

IIpeamer Maejuor pemrema je mpommperme IHocTojeher ITOCAOBHOT KOMIIAGKCA,
carpabenor ma xat.nap.ror.op. 18929 K.O. ITamgeBo, n3rpaAloM HOBOI ODjeKkTa - 3rpasa 3a
TProBUHy Ha BeAMKO U MaAo, cupartHoctu (I1p). Ilaammpanm objexar je IIOCAOBHE HaMEHE,
nsrpaben oA npedaOpHUKOBAHUX €ACMEHATA.

[Ipeamer osor Maejuor pemma je y ckaomy rocrtojeher IOCAOBHOI KOMIIAEKCA TAE CY
IIpeMa eBUACHINU PerryOAHYKOr T€OAETCKOT 3aBOAA CBH O0jeKTH AerasHOTr craryca. OOjexar Op.
10 je y obyxBaTy OBOI HMAEJHOr pelriema (IAAHHPAHO je PYIIEHE ODjeKTa y ITHAY H3IPAAIbe
IIAAHUPAHOI 00jeKTa) AOK CE€ OCTAAH OOjeKTH Ha IapPIIEAU 3aAP:KaBajy M HUCY IIPEAMET OBOT
naejHoOr perrema. OOyxBaT OBOT IIpojekra Omhe ImocMaTpaH Kao MOCceOHA IEANHA Y HYMEPHUIKO]
AOKYMEHTAIIU]H KAO U y CBOjO] (DYHKIIMU, AOK he ypOaHHCTHYKN ITapaMeTpH OMTH IIPUKA3AHN Ha
HUBOY KOMIIACTHE ITAPIIEAE, OAHOCHO KOMITAETHOT IIOCAOBHOI' KOMITACKCA.

HoBomnaanupanu objexar je IocTaBA»>EH Kao CAOOOAHOCTOjehr y M3ABOjeHOM OAOKY KOjH
ce HaAa3| y 3aIIaAHOM AeAy rtoctojeher mocaoBHOT kKOMITAeKca. ObjeKar je IMO3UIIMOHUPAH HA T4]
HAaYHH A2 He pemern rocrojehe caoOpahajue TOKOBe IOCAOBHOI KOMIIAekca Beh ce ykaama y
rrocrojehy caobpahajuy u ocraay mHPpPACTPYKIYPY.

[Ipojexkar m3rpaAme IIAAHHPAHOI OOjeKTa, 3TPaAa 32 TPIOBHHY Ha BEAHMKO U MaAo, je
ypabeH Ha OCHOBY IIPOJEKTHOT 3aAaTKa, AOOMJEHOT OA CTpaHE HHBECTUTOPA IIPH HYEMYy Cy
HCIOINTOBAHU CBH IIapaMeTpu Baxkeher IaaHa kKao u (PYHKIIMOHAAHA M OPraHHU3aIINOHA
CTpyKTypa HocTojeher MocAOBHOI KOMITAEKCA.

[Trasupann objekaT YHHHU JEAMHCTBEHH OTBOPEHH IIPOAAJHU IIPOCTOP €4 H3ABOjCHHUM
MOKPHM YBOPOM 34 3aIIOCACHE U ITOCEOHOM ITOCAOBHOM IIEAMHOM KOja je ¥ (DYHKITH]H IIPOAAJHOT
IIpOCTOpA.

3a morpebe mapkupama 00e30eheHO je yKymHO 25 IapKUHI MeCTa HA COIICTBEHO]
IIAPIIEAH OA KOJUX Cy ABa IIpeABHDEHA 32 0cOOe Ca HHBAAMAUTETOM.

[Tranuparu objexat je Aormpan y IlamdeBy, ma xartacrapckoj maprean 18929 K.O.
[Targeso. Caobpahajuau u nmemmauxkn mpuaa3 obesdbehenn cy myrem mocrojehux caobpahajumx
TOKOBA IIOCAOBHOT KoMItAekca. OBuM IrpojekToM rtocrojehe yHyTparibse caobpahajuuriie He Tpiie
n3MeHe Beh ce IMAaHUpAHH CaApka] CBOJOM OPraHH3aIldjOM IIpHAarohaBa HEOMETAHOM
PyHKIIMOHHCAIY OKOAHHX ODjeKkaTa. YBohermeM HOBOIIPOjEKTOBAHE MAHUITYAATHBHE ITOBPIIIHE
HEMa M3MCHA Y IIOTACAY AHMCIIO3UIIM]je CaMUX caoOpahajHHIIa Ka0 U y HOrAeAy (DPEKBEHTHOCTH
caoOpahajHIX TOKOBA KOjU €Y y (PYHKIIHjI €HOHOMCKOT 00e30ehuBama mocrojehux objexara.

[Taanuparu oOjexar Owhe mpuksydeH Ha moctojehy HHPPACTPYKIYpy IOCAOBHOT
KOMITACKCA y OKBHPY AO3BO/MSCHHX KAITAIIMTETAa INTO he AeTamsHO OMTH AePUHHCAHO KPO3
IIOIIITOBAIGE M3AATHX YCAOBA HAAACKHHX JaBHHX IIpeAyscha u m3paay oarosapajyhe mpojexrae
AOKYMEHTAIIHje Kpo3 a3y n3AaBarba rpaheBHHCKE AO3BOAE.

OKOAHO 3€A€HHAO Y IIOAPYY)Y IAAHHPAHOT ODjEKTa IAAHHPAHO j€ KaO PaBHA 3aTPaBHCHA
ITOBpPIIIIHA O0€3 BUCOKUX PACTHH:A.



[IprAMKOM IIPOjEeKTOBaEba IIPEAMETHOT CaAp/Kaja, IIOINTOBAHE CY JKEAdE M YCAOBH
HMHBECTUTOPA, KOJH je Ae(OUMHHCAO AMCIIO3HIIH]Y IPOCTOpa M IPHTOM yKcAaheHm ca Bamehmm
[Taanom

3aaartak mpojexraHTa OMo je Aa Ce IPOCTOPHO YOOANYH U IOCTABH Y 3aKOHCKH IIPOIINCAH
OKBI/Ip.

1. KOHLIEIILIHJA 11 CAAPXKA]

IIpeamer MaejHor pemrema je HIpOIIHpEE IOCTOjeher ITOCAOBHOT KOMIIAEKCA,
carpabenor mHa xat.map.1or.op. 18929 K.O. IlangeBo, m3rpaAloM HOBOI ODjeKkTa - 3rpasa 3a
TPrOBUHY Ha BEAHKO B MaAO, cuprHOCTH [p.

3I'PAAA 3A TPI'OBMHY HA BEAMKO 11 MAAO

O0jekar je 1mocraBsEH Kao cA0OOAHOCTOjehr y OKBHPY H3ABOjeHOT OAOKA AePHHHCAHOT
rocrojehum yayTpanmuM caodpahajanama yHyTap 1mocrojeher rocAOBHOT KOMIIAEKCA.

I'abapuT obOjekra je mpaBoyraone ocHose, Aumensuja 30,81m x 57,88m x 30,88m x 57,88m.

3a objekar je ycBOjeHa TaKBa KOHIICIIIHMja KOja Ha OCHOBY A€PHHHCAHHX IIapamMerapa
PACIIOAOKHBE AOKarmje U (PYHKIIMOHAAHUX 3axTeBa MHBectumropa omoryhaBa octBapeme jeAHe

ITIOCAOBHC JCAMHHUIIC — SFPQAC 3a TpFOBI/IHy Ha BEAHUKO M MAAO.

[Ipuctyn objexry je omoryhenm mpeko mocrojehe MaHHIIyAATHBHE IMHUPHHE KAO U
IIAAHAPAaHE JEAHOCMEpHe caoOpahajuuiie, mmmpune 4m, koja o0esbebyje mpoTuBIIOKAPHI
IIPUCTYI OOJEKTY KA0 M €KOHOMCKHM YAA3UMa y OOjeKaT, IIPH YEMY j€ Y HOTHYHOCTH YKAOII/oCH Y
rocrojehe TokoBe yHyTparmux caoopahajauiia mocrojeher mocAOBHOT KOMITACKCA.

Amcriosnnmja 00jeKTa M EBEIOB ITOAOKA] Y OAHOCY Ha CYCEAHE OOjEKTE€ M IpaHHIIC
ITAPIIEAC AQT j€ Y CUTYAIIMOHOM IIAQHY.

Bucuncka xora moaa npusemma je £0.00M y 0AHOCY Ha KOTY OKOAHOT TPOTOApa.

V okBupy mocrojeher moCAOBHOI KOMIIAEKCA H3BEACHE Cy VHyTpallme caoOpahajuurte y
CKAaAy ca camoM (pyHKIHjoM komiaekca. HoBompojekroBaru o0jekaT je IO3HITHOHUPAH TAKO Ad
ce mocrojehn caobpahajun TokOBH He pemere. HoBe MmaHummyAsarumBHE IIOBpIIHHE KOje CY
AeduHICaHE 32 TOTPeOE U3TPAAIbE IIAAHHPAHOT 00jeKTa €y yauBeHe y rnocrojehe caoOpahajumie
M HA Taj HAYHUH HE PEMETE PaA CAMOI IIOCAOBHOI KOMITACKCA KAO M (DYHKIIMOAAHN €KOHOMCKH
npuctyn  nocrojehux objekara 6p.5 u 0p.6. Ilpukmyderse Ha jaBHe caoOpahajuure je
IIAAHUPAHO IIpeKo Itocrojehux caoOpahajHUx HpHKsdydaka KOJH Cy PEaAH30BaHHU 32 IIOTpeOe
rrocTojeher MoCAOBHOT KOMITAEKCA.

[Memrauxu mpucrynr je oMoryheH AMPEKTHO ca jaBHE IIOBPIIHHE, IIPEKO YHYTPAIIIHE
rocrojehe caobpahajue crpykrype.

V okBHpPY IIPpEAMETHOT ITIOAPYYja TEpeH je mpere:kHO paBaH. Hema mmotpebe 3a AoopaTHOM
HUBEAALIIJOM TEPEHA OCUM OHE KOja he ONTH IIOCTUTHYTA PEAAU3AIINjOM IIPOjeKTa.

OVHKUMOHAAAH OPTAHM3ALIMJA 1 TTAAHMPAHE TTOBPILIMHE

ITAAHMPAHN OBJEKAT — 3rpaaa 3a TproBUHY Ha BEAHKO U MAAO
O0bjexar je cuparaoctu [p.

YkynHa HeTO IOBpPIIIHA 1736,56m>
YxkymHa 6pyTo IOBpIIIMHA 1783,28m>
[TPMI3EM/oE

[Maaruparn OBJEKAT 1 y npusemmwy cappxm:
- JeAWHCTBEHH IIPOAQJHH IIPOCTOP
- Moxpu 4BOp — MYIIIKH H KEHCKH TOAAET



- IlocAaoBHE IIPOCTOP KOJU YMHE: XOAHHK, 2 KaHIIEAAPH]e, ApXUBa, YajHa Kyxuma u WC.
I'pejarbe 0OjekTa je ITAAHUPAHO HA CTPY])y.
ITapxupame Ha maprean:

3a norpebe maanupanor objexra, y ckaaAy ca Baxehnm nopmarusom 1 IIM / 70 m? mero
ITOCAOBHOT IIPOCTOPA, Y OKBUPY IIPEAMETHOI IIOAPYYja 00e36eheHo je ykynHo 25 mapKuHr
MECTA, OA dYera Cy 2 HApKHUHT MECTA HAMEHhE€HAa 0C00aMa Ca MHBAAUAUTETOM.

Hero moprmaa o6jexra usnocu 1736,56 M?, IIITO IipemMa IIpOITICAHOM HOPMATHBY Adje:

1736,56m?/70m?/TIM=24,81T1IM, 12 je ycBOjeHO 25 IMapKUHT MeCTa.

V' ckaapy ca mpormcnma, Opoj IIAPKUHI MECTa 32 OCOO€ Ca MHBAAHMAUTETOM H3HOCH
MHHEMYM 5% OA YKyITHOT OpoOja ITAPKHHI MECTa:
5% oa 25IIM=1,25I1M, , ycBojeHa Cy 2 HAPKHHI MECTA 32 OCOOE Ca HHBAAHAHTETOM.

YKynHa IIOBPIIMHA IIaPKUPAba 298,26m?

Tauna opraHmsaiuja IAPKUHI MECTa M AMMCH3H]E HCTHX Cy IIPUKa3aHe y IpadHdUKoj
AOKYMEHTAITH]H.



2. ITOCTOJERE CTAILE
VBHAOM y 3BAaHHYHY 023y ITOAATAKA KATACTPA HEITOKPETHOCTH, KAO H HA OCHOBY
KaTaCTAPCKO-TOIOrPadCKOr IIAAHA ITAPIIEAE KOJU j& IIPEACTAB/ADA0 IIOAAOTY 334 IPAHYKI IIPHUAOT

Oop.1 - curyamumoHm mAaH, Ha IpeAaMmerHO] kKar.amap.rom.op. 18929  K.O. Ilamgeso cy
CBI/IAeHTI/IpaHI/Ii
POSTOJECI OBJEKTI - STANJE U KATASTRU
Nacin koriS¢enja objekta Status objekta Povrsina i spratnost
KAT.PAR.TOP.BR. 18929 K.O. Pancevo - 7h 18a 72m?
Objekat 1 - y . . Bruto povrsina prizemlja - 4733m’
Zgrada trgovine Objekat preuzet iz zemljiSne knjige Spratnost - Pr
Objekat 2 - o _ Bruto povrina prizemlja - 9998m’
Zgrada poslovnih usluga Objekat Mdobrere2e npot b Spratnost - Pr
Objekat 3 - . . . Bruto povrsina prizemlja - 33’
Pomoéna zgrada Objekat ima odobrenje za upotrebu Spratnost - Pr
Objekat 4 - . _ Bruto povrsina prizemlja - 33m*
Pomoéna zgrada Objekat ima odobrenje za upotrebu Spratnost - Pr
Objekat 5 - N _ Bruto povrsina prizemlja - 5452m’
Zgrada poslovnih usluga Objekat Midobrerjeze npat b Spratnost - Pr
Objekat 6 - . . . Bruto povrsina prizemlja - 1853m’
Zgrada poslovnih usluga Ohjckatimaiodobeenjezaupotrbu Spratnost - Pr+1
Objekat 7 - o _ Bruto povrsina prizemlja - 452m’
Zgrada poslovnih usluga ORiekatimaogobrenjezeupaich Spratnost - Pr
Objekat 8 - o _ Bruto povrsina prizemlja - 1326m’
Zgrada poslovnih usluga Objekatutaodobratiie 2 Ipotieb Spratnost - Pr+1
Objekat 9 - o _ Bruto povrsina prizemlja - 1429m’
Zgrada poslovnih usluga Ohjckatimaiodobeenjewzaupotrebu Spratnost - Pr+1
*Objekat 10 - Objekat upisan Bruto povrsina prizemlja - 545m’
Zgrada tekstilne industrije po ozakonjenju objekata Spratnost - Pr+1
i - V. : 2 2
Ok 11 Objekat ima odobrenje za upotrebu | Bruto povrsina prizemlja - 172m
Objekat poslovnih usluga Spratnost - Pr
i a . . . 2
 Ojakahif? Objekat ima odobrenje za upotrebu |  Bruto povrsina prizemlja - 54m
Objekat poslovnih usluga Spratnost - Pr
: _ it . ; 2
.. ‘Objekatis Objekat ima odobrenje za upotrebu |  Bruto povrsina prizemlja - 23m
Objekat poslovnih usluga Spratnost - Pr

Objekar 6p. 10 je maaHmpan 3a pymieme 3a HOTpeOE M3TPAAEE HOBOIAAHHUPAHOT
objeKTa.
[osprmna katacrapcke mapreae 18929 K.O. IMamveso je 7h 18a 72m> Ilapreaa je
CTaTyca — IPAACKO TpaheBHHCKO 3eMmminte, mMaor mpasa Ha mapresn — ,,KAVIIKO*“ AOO,
CTaTyC IPUBATHE CBOJUHE.

3. KOHCTPYKIIHUJA 1 MATEPUJAAMN3AILTHJA

Hoceha xomcrpyknmja objexra je apMHpPaHO-OECTOHCKA, MOHTAKHA, CKEACTHOI THITA.
O0jexar je pyHAHpAH HA TEMESHMA CAMIIFMA, KOJU Cy IO OOHMMY H YHYTap ODjeKTa IIOBE3aHH
MOHTQKHHM aPMHPAHO-OETOHCKUM TEME/HSHIM TPEAAMA.

OcuoBHu koHCTpyKTHBHE pactep msHocu 15,0X9,5m. Hocehu cucrem unmbe MoHTAKHHI
AB cryboBu, MehycripaTHe rpeAe -IIOABAAKE, KAO U MOHTAKHI KPOBHH HOCAYH.

CryboBH Cy KBaAPATHOI IIOIIPEYHOT IIPECEKa M HOCE IAaBHE KpoBHe HOcade. Kposmy
KOHCTPyKIHjy uuHe rAaBHH AB Hocaum Behmx pacmoHa M CEKYHAAPHH HOCAYH — POXKEbAUe,



IIPEKO KOJUX j€ IIOCTaBASEH BHCOKOIPOMHAMCAHHM YEANYHH Tpame3sHH AuM. [IpocropHa
CTaOHAHOCT KPOBHE KOHCTPYKIIHje 00e30eheHa je YeAMIHIM KPOBHIM CIIPETOM Y PaBHH KPOBa.
[ToAHa KOHCTpyKIIHja IIpH3EMMda j€ M3BEACHA KAO IIAOYA HA TAY OA APMHPAHOTL
BAAKHACTOI OETOHA.
Kagena maactpermamia Ayx dacasa je YeArdHE KOHCTPYKIIH)jE, KOH30AHOI CHCTEMa Ca
3aTeramMa, OCAOIbEHA Ha apMHpPaHO-OETOHCKY Hocehy KOHCTPyKIM)y u deAnmdHy ¢acaAHy

HOTKOHCTPYKIIAJY.
CBU KOHCTPYKTUBHH EGAGMEHTH IIPOJEKTOBAHH Cy OA OETOHA M apMaType IPOIIMCAHHX

KAaca uBpcTohe, y CKAaAy ca BaskehHM TEXHHYKHIM IIPOIHCHMA H CTAHAAPATIMA.

4. TIOTPEBHHM KOMYHAAHMU KATTAITUTETHN

IIPUK/oYIaK Ha | ITaanupao je upuxsyderse mpexko nocrojeher nmpukmoydka.
BOAOBOAHY MPEKY:

IIPUK/oYIaK Ha | [Taanmpao je mpuksydeme mpeko mocrojeher mpuKksyIKa.
KAHAAN3AIIIOHY

MPEIKY:

IIPUK/oYIaK Ha | [Taanmpao je mpuksydeme mpeko mocrojeher mpuksyIKa.
aTMOCEPCKY MPEKY:

[pukmyaax Ha | ITaanupao je upuk/syderbe ca MAKCHMAAHOM aHTaKOBAHOM CHATOM

EAEKTPOAUCTUOYTHBHY
MpEKy

200xW m3 mocrojehe TC ,,KAVIIKO 3% ca mepemeM Ha cpeAreM
HAIIOHY, ¥ OKBUPY oa0Opene cHare oOjekrta (1800 kW) 6e3 morpebe 3a
noBeharmbem cuare.

bpoj 6pojuaa: 60005845

Mecro mepema: 4010547771

Caobpahajun

HpI/IK/bY‘-IaKI

[Maauupan npuksydeme Ha kar.map 8057 u 18125/1 KO ITanueso,
yA. Muaorra O6penosrha 6p.12 u ya. Bojsohancku 6yaeap, mipexo
rrocrojehux caoOpahajHuX IpHUKsyIaKa

TIPUK/AYIAK HA TaC

Huje maarmpano mpuksydere Ha rac.

OAroBOpHH ITPOjEKTAHT:
AunAMHK.apX. Aasa Puanmrosuh

annerma 6poj: 300:3559°03

[Targeso, Aeriembap 2025. roanse




HaejHo peniemne
sa IIPOINUPEIBGE ITOCTOJE'RET IIOCAOBHOTI KOMITAEKCA
carpahenor na kar.mmap. Tor.6p. 18929 K.O. ITamdeso,
yA. Munorra O6penosuha 0p.12, ITargeso

HU3TPAAEHOM
3I'PAAA 3A TPTOBMHY HA BEAWUKO 11 MAAO

HYMEPHNUKA AOKYMEHTAIIUJA

[Tarueso, aAettemOap 2025. roanne



ITPKA3 ITOBPIIIMMHA OBJEKTA CA HAMEHAMA

V3 Vaejuo perreme 32
ITPOIIIMPEIBLE ITOCTOJERET ITOCAOBHOI' KOMITAEKCA
carpahenor Ha kat.mmap. Torr.6p. 18929 K.O. ITargeso,
yA. Munorra O6penosuha 0p.12, ITargeso

H3TPAAH-OM HOBOT O0jeKTa
3I'PAAA 3A TPTOBHMHY HA BEAMMKO 1 MAAO

OGjexar: 3rpaaa 3a TProBUHY Ha BEAHKO U MaAO, criparHocta [1p
Husecrurop: AOO ,, KAYITIKO®, ya. Muaomra O6penosuha 6p.12, [Tangeso
Aoxkarmja: Karacrapcka mapreaama tor.op. 18929 K.O.ITangeso

ya.Muaorra Obpenosuha 6p.12, IlarueBo

Zgracda za trgovinu ma velike i malo
Prodajni prostor

01 | prodajni prostor  11668,15 | 204,27 | Ker.plogice
02 | WC - muski 548 | 10,15 | Ker.plodice
03 | WC - Zenski 548 | 10,15 | Ker.ploCice

UKUPNA Neto povrsina prodajnog prostora =1679,17m?
Poslovni proster

04 | hodnik 10,55 | 17,07 | Ker.plogice
05 | kancelarija 15,93 | 16,38 | Ker.plocice
06 | kancelarija 17,65 | 16,88 | Ker.ploCice
07 | arhiva 4,24 | 8,24 | Ker.plodice
08 | ¢ajna kuhinja 6,24 | 10,74 | Ker.ploice
09 | WC - predprostor 1,46 4,83 | Ker.plocice
10 | WC - toalet 1,38 4,84 | Ker.ploGice

UKUPNA Neto povrsina poslovnog prostora =57,45m?

UKUPNA NETO povrsina objekta : 1736,56m?
UKUPNA BRUTO povrsina objekta: 1783,28m?




URBANISTICKI PARAMETRI

POVRSINA PARCELE KP 18929 K.0.Panéevo

UKUPNO 71872m?
KATEGORIJA | KLASIFIKACIONI BROJ V-123002
Bruto nadzemnih etaza OBJEKATA 1783,28 m?
BGRP OBJEKATA 1783,28 m’
NETO POVRSINA OBJEKATA 1736,56 m?
SPRATNOST Pr
VISINA OBJEKATA ATIKA 8,25m od kt, SLEME 7,87m od kt
UKUPNO PROCENAT ZAUZETOSTI 85,00%
INDEKS ZAUZETOSTI -
INDEKS ZAUZETOSTI pod objektima - NOVI OBJEKAT 1783,28m?

POSTOJECI OBJEKTI 25558m?
UKUPNO: 27341,28m? (38,04%)
manipulativne povrsine 33749,92m? (46,96%)

INDEKS IZGRADENOSTI

0,45

PROCENAT ZELENIH POVRSINA

zelene povrsine na parceli 10780,8m%15%

PARKING MESTA

UKUPNO 25 mesta za parkiranje od kojih su 2 pm za
osobe sa invaliditetom

BROJ FUNKCIONALNIH JEDINICA

Novoplanirani objekat = 1 prodajni prostor i 1 poslovni prostor

MATERIJALIZACIJA FASADE termoizolacioni sendvi¢ paneli
NAGIB KROVA 2%
MATERIJALIZACIJA KROVA Trapezasti im

OAroBOpHH IPOJEKTAHT:
AUIA.MEK.APX. Aara Puanmosrh

Awnrenra 6poj: 300 3559 03
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HU3IPaAEOM HOBOI 00jeKTa
3IPAAA 3A TPTOBUHY HA BEAMKO 11 MAAO
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Opésta napomena za sve vodove:
- Idejnim reSenjem Urbanisti¢kog projekta u poglaviju "Plan
infrastrukturnog opremanja” bice dato reSenje za svaku
instalaciju sa predlogom dislokacije u cilju zastite postojece
instalacije i nacini priklju¢enja novog objekta.

POSTOJECI OBJEKTI - STANJE U KATASTRU
Nacin kori§¢enja objekta Status objekta Povrsina i spratnost
KAT.PAR.TOP.BR. 18929 K.O. Pancevo - 7h 18a 72m?
Objekat 1 - ) . . Bruto povrsina prizemlja - 4733m
Zgrada trgovine Objekat preuzet iz zemljiSne knjige Spratnost - Pr
Objekat 2 - o . Bruto povrsina prizemlja - 9998m
Zgrada poslovnih usluga Objekat ima odobrenje za upoirebu Spratnost - Pr
Objekat 3 - o . Bruto povriina prizemlja - 33m?
Pomotna zgrada Objekat ima odobrenje za upotrebu Spratnost - Pr
Objekat 4 - o . Bruto povriina prizemlja - 33m?
Pomotna zgrada Objekat ima odobrenje za upotrebu Spratnost - Pr
Objekat 5 - o . Bruto povrsina prizemlja - 5452m
Zgrada poslovnih usluga Objekat ima odobrenje za upoirebu Spratnost - Pr
Objekat 6 - o . Bruto povrsina prizemlja - 1853m
Zgrada poslovnih usluga Objekat ima odobrenje za upoirebu Spratnost - Pr+1
Objekat 7 - o . Bruto povriina prizemlja - 452m?
Zgrada poslovnih usluga Objekat ima odobrenje za upoirebu Spratnost - Pr
Objekat 8 - o . Bruto povrsina prizemlja - 1326m
Zgrada poslovnih usluga Objekat ima odobrenje za upoirebu Spratnost - Pr+1
Objekat 9 - o . Bruto povrsina prizemlja - 1429m
Zgrada poslovnih usluga Objekat ima odobrenje za upoirebu Spratnost - Pr+1
*Objekat 10 - Objekat upisan Bruto povriina prizemlja - 545m?
Zgrada tekstilne industrije po ozakonjenju objekata Spratnost - Pr+1
n R .. . . 2
_ Objekat 11 Obijekat ima odobrenje za upotrebu |  Bruto povrsina prizemlja - 172m
Objekat poslovnih usluga Spratnost - Pr
n R . . . 2
Obi Objekat 12 Objekat ima odobrenje za upotrebu | Bruto povrsina prizemija - S4m
jekat poslovnih usluga Spratnost - Pr
n R . . . 2
Obi Objekat 13 Objekat ima odobrenje za upotrebu | Bruto povrsina prizemija - 23m
jekat poslovnih usluga Spratnost - Pr

*Objekat 10 - je planiran za ru$enje za potrebe izgradnje novoplaniranog objekta

PARKIRANJE

[ | Parking mesta

Parking mesta namenjena novoplaniranom objektu

PM 1-10, 22-25 - poduzno parkiranje, dim 5,50m x 2,20m
PM 11-12 - parking mesta za osobe sa invaliditetom
dimenzije 5,0m x (2,20m+1,50m+2,20m)

PM 13-21 - upravno parkiranje, dimenzije 4,80m x 2,30m

LEGENDA

Granica parcele

Regulaciona linija

{78929 |

Broj predmetne parcele

Gabarit objekta

----- Gradevinska linija

F _v_v | Zelenilo

Ostale slobodne/manipulativne povrsine

Parking mesta namenjena novoplaniranom objektu

Parking mesta

Relativna kota
Apsolutna kota

-0.22
$ﬂ

o “

Postojeci saobracajni prikljucak

Postojece zone kontejnera

Planirana zona kontejnera

Postojece trafostanice

Fekalna kanalizacija

Atmosferska kanalizacija

Elektroenergetska mreza

Vodovodna mreza

Hidrantska mreza

Gasovod

Telekomunikaciona mreza

NN Podzemni splinkler rezervoar

projektni biro

PANURBIS o

- 35 __ Kotiranje - gabarit
-5 _ Kotiranje - udaljenja
-3 _ Kotiranje - parter
Znak : Br. predmeta iz tehnickog dnevnika

IDR Investitor:

DOO "KLUPKQ",
ul. Milosa Obrenovica br.12, Pancevo

Datum projektovanja:
Decembar 2025.

Paraf : Mesto gradnje:
kat.par.top.br.18929 K.O. Pancevo
ul. Milosa Obrenovica br.12, Pancevo

Ovl. projektant
d.i.a. Alja Filipovi
br.lic. 300 3559 03:

Projekat :

01 Projekat arhitekture

| | -Zgrada trgovine na veliko i malo

Projektant saradnik:
d.i.a. Natasa Mladenovi¢

K4

Crtez:

Situacioni plan sa prikazom
dela parcele koji je predmet
Urbanistickog projekta

Razmera:

1:1000

Br. lista: Qla
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