
 

Број техничке документације:      УП-1-11/25 
Место и датум: Панчево, новембар 2025. 

 

STUDIO KVADRAT PLUS DOO ZA ARHITEKTURU I URBANIZAM PANČEVO 
МБ: 22083520; ПИБ: 114873670; Шифра делатности: 7111   
Адреса: Трг Слободе бр.1, Панчево  
e-mail: studio@kvadrat-plus.com 
 

 
 
 
 

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ПОТРЕБУ 

УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ ЛОКАЦИЈЕ 
 

за изградњу: 
Вишепородичног стамбено-пословног објекта,  

који се састоји од ламеле А По+П+3+Пс и ламеле Б По+П+2+Пс 
 

Број урбанистичког пројекта УП-1-11/25 

 
Локација: 

Катастарска парцела топографског броја 3312/1 К.О. Панчево, у улици Моше Пијаде  
број 55, Панчево 

 
Инвеститор: 

АМГ СТУПОВИ ДОО БЕОГРАД  
ул. Булевар Михајла Пупина бр. 10,  

локал 30, Нови Београд 
           

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

         „STUDIO KVADRAT PLUS DOO“  
 
 
 

      
 

      _____________________________________ 
      Тамара Ивић, директор 
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НАРУЧИОЦ И ИНВЕСТИТОР: 

АМГ СТУПОВИ ДОО БЕОГРАД  
ул. Булевар Михајла Пупина бр. 10,  
локал 30, Нови Београд 

 
ОБРАЂИВАЧ: 
УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 
„STUDIO KVADRAT PLUS DOO ZA ARHITEKTURU I URBANIZAM PANČEVO“ 
ул. Трг Слободе бр. 1, Панчево 
Директор:                                                                                                                                                 
Тамара Ивић  
 
ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ 
„MARNIK DOO BEOGRAD“ 
ул. Кондина 1А, Београд (Стари град) 
Директор:                                                                                                                                                 
Нада Налетина  

 
ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА: 
Наташа Ђ. Митрески, дипл. инж. арх.                                                                                                             
лиценца 200 0809 05 
 

ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ: 
Никола Налетина, дипл. инж. арх.  
лиценца 300 М989 14 
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САДРЖАЈ: 
 

А  ЗАКОНСКА ДОКУМЕНТАЦИЈА  
                            

1. Извод из уписа у судски регистар 
2. Решење о именовању одговорног урбанисте  
3. Изјава одговорног урбанисте 
4. Лиценца одговорног урбанисте  
5. Потврда лиценце одговорног урбанисте 
6. Решење о испуњености услова за обављање стручних послова израде просторних 

и/или урбанистичких планова и издавање лиценце – „Г категорија“       
      
Б  ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 

1. Копија плана катастарске парцеле 
2. Копија плана водова 
3. Препис листа непокретности 
4. Катастарско-топографски план 

 
В  ТЕКСТУАЛНИ ДЕО 
 

1. Правни и плански основ за израду урбанистичког пројекта 
2. Обухват урбанистичког пројекта  
3. Услови за изградњу објекта 
4. Нумерички показатељи (Урбанистички параметри и посебни Услови из планске 

документације) 
5. Начин уређења слободних и зелених површина 
6. Начин прикључења на инфраструктурну мрежу 
7. Инжењерско-геолошки услови 
8. Мере заштите животне средине 
9. Мере противпожарне заштите 
10. Услови за несметано кретање лица са посебним потребама 
11. Заштита споменика кулутре (мере заштите непокретних културних и природних 

добара) 
12. Технички опис објеката  
13. Уклањање постојећих објеката 
14. Услови и сагласности надлежних предузећа 
15. Спровођење и реализација урбанистичког пројекта 

 
Г  ГРАФИЧКИ ДЕО УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
   

• Извод из Плана        Р 1:4000 

• Граница обухвата урбанистичког пројекта    Р 1:500 

• План постојећег стања       Р 1:500 

• План намене површина урбанистичког пројекта    Р 1:500 

• Регулационо-ницелациони приказ урбанистичког пројекта  Р 1:500 

• Комунална инфраструктура      Р 1:500 

• План саобраћаја (приземље)      Р 1:500 

• План саобраћаја (подрум -1)      Р 1:500 
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Д  ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ 
 

• Главна свеска 

• Пројекат архитектуре 
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ЗАКОНСКА ДОКУМЕНТАЦИЈА ЗА ПОТРЕБУ ИЗРАДЕ 
УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ЗА УРБАНИСТИЧКО- 

АРХИТЕКТОНСКУ РАЗРАДУ 
ЛОКАЦИЈЕ 

 
 
 

 

 
за изградњу: 

Вишепородичног стамбено-пословног објекта,  
који се састоји од ламеле А По+П+3+Пс и ламеле Б По+П+2+Пс 

 

А 
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1. Извод из уписа у судски регистар 
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2. Решење о именовању одговорног урбанисте  
 
 

ДАТУМ:     11.2025. год. 
 
БР. ТЕХНИЧКОГ ДЕЛОВОДНИКА: УП-1-11/25 
 
ПРЕДМЕТ: Урбанистички пројекат за потребе урбанистичко - 

архитектонске разраде локације катастарске парцеле 
топографског броја 3312/1 К.О. Панчево за планирану 
изградњу Вишепородичног стамбено-пословног објекта, који се 
састоји од ламеле А По+П+3+Пс и ламеле Б По+П+2+Пс 

 

ИНВЕСТИТОР:     АМГ СТУПОВИ ДОО БЕОГРАД  
ул. Булевар Михајла Пупина бр. 10,  
локал 30, Нови Београд 

 
На основу Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС“ бр. 72/09, 81/09- исправка, 64/10-УС, 
24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 и 37/19-др.закон и 9/20, 52/21, 
62/23 и 91/25) доносим: 
 
 
 

РЕШЕЊЕ О ИМЕНОВАЊУ 
 
 

ЗА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТУ НА ИЗРАДИ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА  
 

Одговорни урбаниста 
 

Наташа Ђ. Митрески, дипл. инж. арх.                                                                                                              
бр. лиценце 200 0809 05 

 
 
                                                         

Овим се уједно потврђује да горе именовани урбаниста испуњава услове за израду урбанистичко-
техничке документације прописане у Закону о планирању и изградњи („Службени гласник РС“ бр. 72/09, 
81/09- исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 и 
37/19-др.закон, 9/20, 52/21, 62/23 и 91/25). 
 
 

      „STUDIO KVADRAT PLUS DOO“  
 
 
 

      
 

      _____________________________________ 
           Тамара Ивић, директор 
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3. Изјава одговорног урбанисте урбанистичког пројекта за потребу урбанистичко-архитектонске 
разраде локације 

 

Одговорни урбаниста, урбанистичког пројекта за потребу урбанистичко - архитектонске разраде 
локације за нову градњу Вишепородичног стамбено-пословног објекта, који се састоји од ламеле А 
По+П+3+Пс и ламеле Б По+П+2+Пс, на катастарској парцели топографског броја 3312/1 К.О. Панчево; 
 
 

Наташа Ђ. Митрески, дипл. инж. арх.                                                                                                              
 

 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 
 
 

Да је урбанистички пројекат израђен у складу са Законом и прописима донетим на основу Закона, као и 
да је израђен у складу са важећим планским документима, која се захтева чланом 77. Став 5. 
Правилника о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког планирања 
(„Службени гласник РС“, број 32/19 и 47/25). 
 
 
 
Одговорни урбаниста:   Наташа Ђ. Митрески, дипл. инж. арх.                                                                                                              
Број лиценце:    200 0809 05 
 
Печат:     Потпис: 
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4. Лиценца одговорног урбанисте  
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  5. Потврда лиценце одговорног урбанисте 
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ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА ЗА ПОТРЕБУ ИЗРАДЕ 
УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ЗА УРБАНИСТИЧКО- 

АРХИТЕКТОНСКУ РАЗРАДУ ЛОКАЦИЈЕ 
 
 
 
 
 

за изградњу: 
Вишепородичног стамбено-пословног објекта,  

који се састоји од ламеле А По+П+3+Пс и ламеле Б По+П+2+Пс 

Б 
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ТЕКСТУАЛНИ ДЕО 
УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ЗА УРБАНИСТИЧКО- 

АРХИТЕКТОНСКУ РАЗРАДУ ЛОКАЦИЈЕ 
 
 

 
 

за изградњу: 
Вишепородичног стамбено-пословног објекта,  

који се састоји од ламеле А По+П+3+Пс и ламеле Б По+П+2+Пс 

В 
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ОПШТЕ ОДРЕДБЕ - УВОД 
 

Повод за израду Урбанистичког пројекта је захтев инвеститора АМГ СТУПОВИ ДОО БЕОГРАД 
ул. Булевар Михајла Пупина бр. 10, локал 30, Нови Београд за преиспитивање предметне локације. 
Урбанистички пројекат се израђује за потребе урбанистичко-архитектонске разраде локације катастарске 
парцеле топографског броја 3312/1 К.О. Панчево за планирану изградњу Вишепородичног стамбено-
пословног објекта, који се састоји од ламеле А По+П+3+Пс и ламеле Б По+П+2+Пс, у улици Моше Пијаде 
број 55 у Панчеву. 
 

ТЕКСТУАЛНИ ДЕО УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 

1. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 

На основу одредби чл. 60. 61. 62. и 63. Закона о планирању и изградњи («Сл. гласник РС» бр. 72/09 и 
81/09-исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 и 
37/19-др. закон и 9/20, 52/21, 62/23 и 91/25), као и према Правилнику о садржини, начину и поступку 
израде докумената просторног и урбанистичког планирања („Службени гласник РС“, број 32/19 и 47/25), 
као и сва друга важећа подзаконска акта из ове области пројектовања, а у складу Планом генералне 
регулације - Целина 1 ШИРИ ЦЕНТАР (круг обилазнице) у насељеном месту Панчево („Службени лист 
града Панчева“ бр. 19/12, 27/12-исправка, 1/13-исправка, 24/13-исправка, 20/14, 19/18, 25/18-исправка, 
6/19 и 23/22) - (у даљем тексту: План), у блоку 46, у зони ширег центра града, у зони становања са 
компатибилним наменама и Уговором о изради Урбанистичког пројекта за потребе Урбанистичко-
архитектонске разраде локације катастарске парцеле топографског броја 3312/1 К.О. Панчево за 
планирану изградњу Вишепородичног стамбено-пословног објекта, који се састоји од ламеле А 
По+П+3+Пс и ламеле Б По+П+2+Пс, у улици Моше Пијаде број 55 у Панчеву. 
 
На овереном катастарско - топографском плану у дигиталном формату, урађен је: 
Урбанистички пројекат за потребе урбанистичко-архитектонске разраде локације катастарске 
парцеле топографског броја 3312/1 К.О. Панчево за планирану изградњу Вишепородичног 
стамбено-пословног објекта, који се састоји од ламеле А По+П+3+Пс и ламеле Б По+П+2+Пс, у 
улици Моше Пијаде број 55 у Панчеву.  
 

ПОДАЦИ О ЗАХТЕВУ 
 

Инвеститор:   АМГ СТУПОВИ ДОО БЕОГРАД 
 

Место и адреса: 
  ул. Булевар Михајла Пупина бр. 10,  
  локал 30, Нови Београд 

Место изградње: Панчево 
Локација: Моше Пијаде број 55 у Панчеву 
Број парцела: 3312/1 К.О. Панчево 

 

Циљеви израде Урбанистичког пројекта су да се: 

• изврши урбанистичко-архитектонска разрада локације,  
• утврде урбанистички параметри (услови и капацитети изградње) на предметној грађевинској 

парцели, 
• изради урбанистичка документација за спровођење и реализацију за изградњу предметног 

објекта на катастарској парцели топографског броја 3312/1 К.О. Панчево 
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Правни статус земљишта 
Катастарска парцела топографског броја 3312/1 К.О. Панчево има статус градског 

грађевинског земљишта у приватној својини.  
За потребе израде урбанистичког пројекта о могућностима и ограничењима градње на 

предметној катастарској парцели прибављен је катастарско-топографски план размере 1:250. 
 

Увидом у копију плана бр. 953-111-26112/2025 од 07.07.2025. године и у преписе листа 
непокретности број: 2681 од 08.07.2025. године, утврђено је да је начин коришћења и статус земљишта 
на предметној катастарској парцели ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ У ПРИВАТНОЈ СВОЈИНИ 
у грађевинском подручју насеља у улици Моше Пијаде број 55. Предметна парцела се налази у 
обухвату Плана генералне регулације - Целина 1 ШИРИ ЦЕНТАР (круг обилазнице) у насељеном 
месту Панчево. Укупна површина предметне катастарске парцеле износи 697.00м2. 
 

Подаци о парцели: 
Број Катастар. Број листа Култура и Површина Врста Носилац Облик 
кат. пар. Општина непокретности класа  права права својине 

3312/1 Панчево 2681 

градско 
грађевинско 
земљиште у 

приватној 
својини 

697.00м2 Својина 

АМГ 
СТУПОВИ 

ДОО 
БЕОГРАД 

Приватна 
својина 
(10/697) 

Kрчадинац 
(Слободан) 
Мирослав 

Приватна 
својина 

(687/697) 

 
Плански основ за предметни Урбанистички пројекат је 
План генералне регулације - Целина 1 ШИРИ ЦЕНТАР (круг обилазнице) у насељеном месту Панчево 
(„Службени лист града Панчева“ бр. 19/12, 27/12-исправка, 1/13-исправка, 24/13-исправка, 20/14, 19/18 и 
25/18-исправка, 6/19 и 23/22) у блоку 46, у зони ширег центра - (у даљем тексту: План). 
 
 

2.  ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА СА ПОДАЦИМА О КОМПЛЕКСУ 
 

Катастарска парцела топографског броја 3312/1 К.О. Панчево налази се у грађевинском подручју 
града Панчева. Предметна парцела 3312/1 има директан приступ саобраћајници тј. улици Моше Пијаде  
(катастарска парцела број 8025/1 К.О. Панчево). 
 

Предметна парцела се са југо-западне стране граничи са суседном катастарском парцелом  3312/2 
К.О. Панчево, са југо-источне стране граничи се са суседном катастарском парцелом 8025/1 К.О. Панчево 
(улица Моше Пијаде), са северо-источне стране граничи се са катастарским парцелама 3310 К.О. 
Панчево и 3311 К.О. Панчево, и са северо-западне стране граничи се са суседном катастарском 
парцелом 3314/1  К.О. Панчево. 

  
Простор израде урбанистичког пројекта је дефинисан тачкама Г1, Г2, Г3, Г4, Г5, Г6, Г7, Г8, Г9, Г10, 

Г11, Г12, Г13, Г14, Г15 и Г16, чије су координате дате у Гаус-Кригеровој пројекцији меридијанских зона у 
метричком систему 
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Координате тачака обухвата урбанистичког пројекта: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
3.  УСЛОВИ ЗА ИЗГРАДЊУ ОБЈЕКАТА 

 
НАМЕНА И КАРАКТЕР ПРОСТОРА 
 

Катастарска парцела топографског броја 3312/1 К.О. Панчево, која је предмет израде Урбанистичког 
пројекта налази се у грађевинском подручју града Панчева у улици Моше Пијаде број 55, Панчево у 
обухвату Плана генералне регулације - Целина 1 ШИРИ ЦЕНТАР (круг обилазнице) у насељеном месту 
Панчево, у зони становања са компатибилним наменама, у блоку 46. 

 
ПЛАНИРАНА НАМЕНА ПОВРШИНА И ОБЈЕКАТА 
 

Према Плану оријентациони број етажа је П+2+Пк/Пс, висина венца 11.5м и висина слемена 15.5м. 
Овим Урбанистичким пројектом предвиђена је изградња Вишепородичног стамбено-пословног објекта, 
који се састоји од ламеле А По+П+3+Пс и ламеле Б По+П+2+Пс. Планирани објекат у уличном делу на 
регулацији има коту венца 11.50м и коту слемена 15.25м и остварену спратност По+П+3+Пс (Ламела А),  
док дворишни део објекта, као објекат у дубини парцеле, који може максимално бити за етажу нижи од 
уличног објекта на регулацији има коту венца 8.50 и коту слемена 12.50м и остварену спратност 
По+П+2+Пс (Ламела Б). Планирани објекат је у непрекинутом низу, позициониран на предметној 
катастарској парцели. Садржи 23 функционалне јединице, од тога су 22 су намењене становању и 1 
намењена пословању. Укупна бруто површина објекта је 2736.80м2. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

бр. X (m) Y (m) 

Г1 7472003.17 4970293.33 

Г2 7472011.17 4970283.73 

Г3 7472025.16 4970267.49 

Г4 7472026.14 4970265.76 

Г5 7472035.09 4970255.68 

Г6 7472043.3122 4970246.4197 

Г7 7472033.1487 4970237.4225 

Г8 7472024.89 4970246.75 

Г9 7472024.04 4970247.71 

Г10 7472021.47 4970250.59 

Г11 7472013.01 4970260.09 

Г12 7472009.19 4970264.37 

Г13 7472007.5 4970266.27 

Г14 7472005.77 4970268.22 

Г15 7472002.25 4970272.17 

Г16 7471991.88 4970283.81 
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БИЛАНС ПРОЈЕКТОВАНИХ ПОВРШИНА 
 
ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНО-ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ, који се састоји од ЛАМЕЛЕ А По+П+3+Пс и 
ЛАМЕЛЕ Б По+П+2+Пс 

 
ЛАМЕЛА А 
 
ПОДРУМ -1  
Нето површина ПОДРУМА -1 износи 219.93м² 
Бруто површина ПОДРУМА -1 износи 234.50м2 

 
ПРИЗЕМЉЕ 
Нето површина ПРИЗЕМЉА износи 94.86м² 
Бруто површина ПРИЗЕМЉА износи 228.29м2 

 

ПРВИ СПРАТ 
Нето површина ПРВОГ СПРАТА износи 200.16м² 
Бруто површина ПРВОГ СПРАТА износи 234.34м2 

 

ДРУГИ СПРАТ 
Нето површина ДРУГОГ СПРАТА износи 200.16м² 
Бруто површина ДРУГОГ СПРАТА износи 234.34м2 

 

ТРЕЋИ СПРАТ 
Нето површина ТРЕЋЕГ СПРАТА износи 200.16м² 
Бруто површина ТРЕЋЕГ СПРАТА износи 234.34м2 

 
ПОВУЧЕНИ СПРАТ 
Нето површина ПОВУЧЕНОГ СПРАТА износи 194.18м² 
Бруто површина ПОВУЧЕНОГ СПРАТА износи 228.29м2 

Укупна НЕТО површина Ламела А износи 1109.45м2 
Укупна БРУТО површина Ламела А износи 1394.10м2 

 
ЛАМЕЛА Б 

 
ПОДРУМ -1  
Нето површина ПОДРУМА -1 износи 351.27м² 
Бруто површина ПОДРУМА -1 износи 386.89м2 
 

              ПРИЗЕМЉЕ 
Нето површина ПРИЗЕМЉА износи 200.96м² 
Бруто површина ПРИЗЕМЉА износи 233.56м2 

 

ПРВИ СПРАТ 
Нето површина ПРВОГ СПРАТА износи 208.76м² 
Бруто површина ПРВОГ СПРАТА износи 240.75м2 

 

ДРУГИ СПРАТ 
Нето површина ДРУГОГ СПРАТА износи 208.76м² 
Бруто површина ДРУГОГ СПРАТА износи 240.75м2 

 

ПОВУЧЕНИ СПРАТ 
Нето површина ПОВУЧЕНОГ СПРАТА износи 209.89м² 

 Бруто површина ПОВУЧЕНОГ СПРАТА износи 240.75м2 

Укупна НРТО површина Ламела Б износи 1179.64м2 
Укупна БРУТО површина Ламела Б износи 1342.70м2 

 

УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА ОБЈЕКТА (ЛАМЕЛА А + ЛАМЕЛА Б) ИЗНОСИ 2736.80м2 

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ОБЈЕКТА (ЛАМЕЛА А + ЛАМЕЛА Б) ИЗНОСИ 2289.09м2 
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ПОЛОЖАЈ ОБЈЕКАТА У ОДНОСУ НА РЕГУЛАЦИОНУ ЛИНИЈУ И У ОДНОСУ НА ГРАНИЦЕ 
ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ 

 
Вишепородични стамбено-пословни објекат, који се састоји од ламеле А По+П+3+Пс и ламеле Б 
По+П+2+Пс је постављен на регулационој линији, као објекат у непрекинутом низу, грађевинска линија се 
поклапа са регулационом линијом, са бочних страна ка парцелама 3312/2, 3310 и 3311 К.О. Панчево 
објекат је постављен до граница парцела. Са задње стране објекат је до границе са парцелом 3314/1 К.О. 
Панчево удаљен од 5.04м до 5.43м, а све у складу са графичким прилозима. Удаљење Ламеле А од 
Ламеле Б износи 10.17м, што је 2/3 висине вишег објекта, док је удаљење у делу где су пројектоване 
дневне собе 12.00м (што је у складу са Правилником о условима и нормативима за пројектовање 
стамбених зграда и станова). 
 
НИВЕЛАЦИОНЕ КОТЕ 

  
Кота приземља објекта је подигнута 0.20м у односу на коту уличног тротоара, а све у складу са 
графичким прилозима Идејног решења. Планирани објекат на предметној парцели задовољава одредбе 
Закона о планирању и изградњи објеката и свих важећих Правилника за ову област изградње. Објекат 
мора бити пројектован са применом чврстих, квалитетних и трајних материјала који обезбеђују њихову 
трајност и економичност у експлоатацији. 
 
ПАД КРОВНИХ РАВНИ И ОДВОДЊАВАЊЕ 

 
Површинске и атмосферске воде се одводе са равног крова, са једне стране у зелене површине на 
сопственој парцели, а одатле даље у атмосферску каналзациону мрежу, док ће са друге уличне стране, 
ка улици Моше Пијаде, одводњавање бити усмерено ка улици. 
 
ПРАВИЛА ЗА ИЗГРАДЊУ ДРУГИХ ОБЈЕКАТА НА ГРАЂЕВИНСКИМ ПАРЦЕЛАМА КОЈЕ СУ ПРЕДМЕТ 
ОВОГ УП-а 

 
На парцели је предвиђена изградња једног основног објекта, Вишепородичног стамбено-пословног 
објекта, који се састоји од ламеле А По+П+3+Пс и ламеле Б По+П+2+Пс. 
 
ОГРАЂИВАЊЕ ПАРЦЕЛЕ 

 
Предметна парцела биће ограђена транспарентном или живом оградом, у складу са чланом 144. Закона 
о планирању и изградњи. 
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САОБРАЋАЈНИ ПРИСТУП ПАРЦЕЛИ ПРЕМА УСЛОВИМА ЈП „УРБАНИЗАМ“   

 
За планирану изградњу објекта на катастарској парцели 3312/1 К.О. Панчево, урађено је саобраћајно 

решење - план саобраћаја, којим су обезбеђени оптимални саобраћајни услови на парцели. Са 
саобраћајног аспекта, локација коjа се обрађује УП-ом, има повољан положај, обзиром да остварује везу 
са јавном саобраћајницом (улицом Моше Пијаде) преко катастарске парцеле топографски број 8025/1 
К.О. Панчево. 
 

Према Решењу о условима за пројектовање и изградњу саобраћајног прикључка на јавни пут издатим 
од ЈП „Урбанизам“ (03-318/2025 од 04.06.2025. године) приступ катастарскoj парцели топографски броj 
3312/1 К.О. Панчево се остварује преко саобраћајног прикључка дефинисаног осовинским тачкама, са 
катастарском парцелом топографски број 8025/1 К.О. Панчево – улица Моше Пијаде, како је то 
диспозиционо приказано на достављеном ситуационом решењу.  

  
Са становишта заштите јавног пута, радови на изградњи вишепородичног стамбеног објекта на 

катастарској парцели топографског броја 3312/1 К.О. Панчево, могу се изводити према следећим 
условима: 

 
• Саобраћајни прикључак извести управно у односу на постојећи коловоз Ул. Моше Пијаде у 

Панчеву, на кат. парцели 8025/1 К.О. Панчево. 
• Коловоз саобраћајног прикључка извести у ширини од мин. 5.0м. 
• Димензионисање носивости коловозне конструкције саобраћајног прикључка извршити према 

намени и планираном саобраћајном оптерећењу.  
• Нивелету коловоза саобраћајног прикључка уклопити у постојећи коловоз у ул. Моше Пијаде, а 

све новоизграђене саобраћајне површине, укључујући и њихове попречне и подужне падове, 
ускладити и уклопити са постојећим објектима и постојећим саобраћајним површинама и 
тротаром за пешаке, са конфигурацијом терена и са решењем одвођења атмосферских вода.  

 

КООРДИНАТЕ ТАЧАКА НОВОПРОЈЕКТОВАНОГ САОБРАЋАЈНОГ ПРИКЉУЧКА 

бр. X (m) Y (m) 

1 7472027.18 4970248.77 

2 7472032.42 4970242.79 

  
 Изграђеност и опремљеност саобраћајне инфраструктуре у улици Моше Пијаде омогућује 
ефикасан и непосредан приступ предметној парцели за све врсте учесника у саобраћају (моторна возила, 
бициклисти и пешаци). За потребе парцеле урађена је приступна саобраћајница. Приступна 
саобраћајница из улице Моше Пијаде води до подземне етаже објекта на којој се налазе места за 
паркирање. 

 Димензионисање носивости датих саобраћајних површина (коловозне конструкције) извршити 
према планираним саобраћајним оптерећењима, намени и стандардима. 
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Паркирање  
 

Задовољење потреба стационарног саобраћаја путничких возила решено је у потпуности на 
предметној парцели. У оквиру подземне гараже, предвиђено је 23 гаражних места од којих је 2 местa 
резервисано за лица са инвалидитетом.  
 
Критеријум за одређивање паркинг и гаражних места за становање је једно место за паркирање по 
стамбеној јединици.  
Критеријум за одређивање паркинг и гаражних места за пословање је једно паркирање на 70м2 нето 
површине (1ПМ/70м2) 

 
 
Планирани објекат има 22 стамбене јединице и 1 пословни простор (локал површине 62.56м2, 
намењен адвокатској канцеларији), што је 23 места за паркирање, док је пројектом предвиђено 23 
места за паркирање. 

  

У подземној гаражи, у оквиру објекта: 
- 20 гаражних места – 10 паркинг платформи за по 2 гаражна места 
- 1 гаражно место – стандардно гаражно место 
- 2 гаражна места за особе са инвалидитетом  
*димензије гаражног места број 12, намењеног особама са инвалидитетом износи 6.5х2.8м, што је 
у складу са стандардом SRPS U. S4. 234 (април 2020.) 
 
Димензионисање носивости датих саобраћајних површина (коловозне конструкције) извршити према 
планираним саобраћајним оптерећењима, намени и стандардима.  
Пројектант - инвеститор ће извршити избор врсте коловозних застора. Пожељно је користити 
идентичне коловозне засторе који су примењени за обраду постојећих саобраћајних површина у 
комплексу (асфалт, бетон, бехатон плоче, префабриковани бетонски елементи, или по избору неки 
други). 

 
Саобраћајна сигнализација 

Саобраћајно решење које је приказано у Урбанистичком пројекту је урађено у складу са 
условима издатим од стране надлежних органа. Даљом разрадом пројектно-техничке документације биће 
детаљно израђена целокупна вертикална и хоризонтална саобраћајна сигнализација која ће регулисити 
безбедну комуникацију како пешака, тако и моторних возила.  
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4. НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ  
(Урбанистички параметри и посебни Услови из планске документације) 

 

• Просторна организација сагледана је са аспекта коришћења еколошких и просторних предности 
које парцеле пружају, а у циљу формирања квалитетног амбијента за живот корисника.  

• Најмања дозвољена површина грађевинске парцеле у стамбеној зони са компатибилним 
наменама је 250м², док је предметна парцела катастарско топографског броја 3312/1 К.О. 
Панчево површине 697.00м2. 

• Најмања ширина парцеле у овој зони је 9.00м, а ширина парцеле 3312/1 К.О. Панчево ка 
регулацији је 13.57м. Ширина предметне парцеле је у складу са Планским документом  

• Према Плану оријентациони број етажа је Пр+2+Пс, висина венца 11.5м и висина слемена 
15.5м. Овим Урбанистичким пројектом предвиђена је изградња Вишепородичног стамбено-
пословног објекта, који се састоји од ламеле А По+П+3+Пс и ламеле Б По+П+2+Пс. Планирани 
објекат у уличном делу на регулацији има коту венца 11.50м и коту слемена 15.25м и остварену 
спратност По+П+3+Пс (Ламела А),  док дворишни део објекта, у дубини парцеле, који може 
максимално бити за етажу нижи од уличног објекта на регулацији има остварену коту венца 
8.50 и коту слемена 12.50м и остварену спратност По+П+2+Пс (Ламела Б). 

• Максимални дозвољени индекс заузетости износи 70%, у предметном УП-у површина под 
објектом износи 67.29%, односно 469.04м2. Површина поплочаних површина износи 7.88%, 
односно 54.90м2. Минималан проценат под зеленим незастртим површинама је 30%, у 
предметном УП-у износи 30.08%, односно 209.65м2. Индекс изграђености износи 3.05 

• Грађевински елементи на уличној фасади: 
- у уличном фронту ширем од 10м дозвољени су испади и еркери максимално 1.2м; 

минималне висине над регулацијом 3.0м; заузеће 40% уз услов да положај испада буде 
усклађен са положајима осталих отвора на фасади, као и осталим њеним елементима 

- ни један испуст не сме угрожавати приватност суседних објеката 
Идејним решењем предвиђено је да улична фасада објекта остварује 10.35% фасаде, 
односно 19.98м2, од укупне површине фасаде која износи 192.96м2.  
 
Грађевински елементи на осталим фасадама: 

Грађевински елементи (еркери, доксати, балкони, улазне надстрешнице са и без стубова, 
надстрешнице и сл.) на нивоу првог спрата могу да пређу грађевинску, односно регулациону линију 
(рачунајући од основног габарита објекта до хоризонталне пројекције испада), и то: 

- на делу објекта према задњем дворишту (најмањег растојања од задње линије суседне 
грађевинске парцеле од 5,00 м) – 1,20 м, али укупна површина грађевинских елемената не 
може прећи 30% задње фасаде изнад приземља 

Идејним решењем предвиђено је да фасада објекта, која је оријентисана ка задњем дворишту, 
остварује 0.00% фасаде изнад приземља, односно 00.00м2. 

 

• Oтвори на планираном објекту, њихов положај и висина парапета у односу на предњу и задњу 
границу парцеле, положај темеља у односу на регулациону линију и бочне границе парцеле, су у 
складу са важећим Планским документом и  дефинисани су у графичким прилозима Идејног 
решења које је саставни део овог Урбанистичког пројекта.  

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

mailto:studio@kvadrat-plus.com


 
 

   
 

25 
Број техничке документације:      УП-1-11/25 
Место и датум: Панчево, новембар 2025. 
 

STUDIO KVADRAT PLUS DOO ZA ARHITEKTURU I URBANIZAM PANČEVO 
МБ: 22083520; ПИБ: 114873670; Шифра делатности: 7111   
Адреса: Трг Слободе бр.1, Панчево  
e-mail: studio@kvadrat-plus.com 
 

ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗ ОСТВАРЕНИХ УРБАНИСТИЧКИХ ПАРАМЕТАРА 

Параметри o могућностима и ограничењима изградње 
Према планском документу Целина 1 ШИРИ ЦЕНТАР (круг обилазнице) у 

насељеном месту Панчево 

Остварени параметри 
за парцелу 3312/1 К.О. 

Панчево 

Укупна површина предметнe катастарскe 
парцелe 3312/1 К.О. Панчево 

 
697.00м2 

 

НЕТО површина планираног објекта  

ламела А:               1109.45м2 
ламела Б:               1179.64м2 

УКУПНО А+Б:         2289.09м2 

БРГП   УКУПНО А+Б          2115.41м2 

Спратност објекта  
ламела А:           По+П+3+Пс 
лемела Б:           По+П+2+Пс   

Индекс заузетости макс.70% 67.29% 

Индекс изграђености није дефинисан 3.05 

Укупно остварених функционалих јединица  23 

Укупан број места за паркирање  
23 места за паркирање 

(23 гаражна места) 

Укупна површина под поплочаним површинама  7.88% 

Укупна површина зеленила мин. 30% 30.08% 

   

Биланс површина на парцели површина (m²) проценат (%) 

П бруто под објектом  469.04 67.29 

П бруто под поплочаним површинама 
Поплочање: 54.90 

 
Поплочање: 7.88 

 

П бруто под зеленилом 

Директни контакт: 76.93 
Застрта површина: 96.13 

* Зелени кров: 36.59 
УКУПНО: 209.65м2 

Директни контакт: 11.04 
Зеленило на парцели: 13.79 

* Зелени кров: 5.25 
УКУПНО: 30.08 

Укупно 697.00 100.00 

*Напомена: Како би заузетост парцеле била тачно приказана (парцела под објектиом без 
умењења зеленог крова), површина зеленог крова је приказана раздвојено са напоменом. У 
приказу урбанистичких параметара у укупни проценат зеленила на парцели урачуната је, 
поред зеленила на парцели и површина зеленог крова (10% површине крова, према Плану). 
 

5. НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА 
 

Зеленило представља веома важан сегмент уређења, који треба да допринесе квалитету 
амбијента који се планира. За задовољавање потреба становништа потребно је обезбедити 
минимум 30% од укупне територије намењено стамбеној заједници, од чега 10% зелених 
површина чини високо растиње.   
Зелене површине представљају важан сегмент уређења уз објекте који се планирају, значајан и као 
место одмора и неопходан елемент природе. Површине под зеленилом заузимају значајну површину, а 
својим карактеристикама појачавају декоративност површина и доприносе да читав простор 
представља једну складну целину.   
Зелене површине уз објектe планирају се као цветни и травнати партер. Све зелене површине затравити 
смешом трава отпорном на гажење. Овако формирано зеленило ће вршити, пре свега, заштитну 
функцију (и заштиту од негативних ефеката саобраћаја - буке и издувних гасова, заштиту од прекомерне  
инсолације, ветра), али и декоративно-естетску функцију (формирање пријатнијег амбијента у складу са 
наменом простора и његово визуелно одвајање од околних садржаја). 
Урбанистичким пројектом је предвиђено да под зеленим површинама буде 30.08%, односно 
209.65м2.  
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6. НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ  
 
ЈКП „ВОДОВОД И КАНАЛИЗАЦИЈА“ 
Технички услови за потребе израде Урбанистичког пројекта за изградњу вишепородичног стамбено-
пословног објекта спратности По+П+2+Пс - По+П+3+Пс, у Панчеву улица Моше Пијаде бр. 55, на 
катастарској парцели број 3312/1 К.О. Панчево 
број: Д-7142/1 од 16.07.2025. године 
 

• На посматраној локацији постоји магистрални водовод од азбест цементних цеви пречника 
Ø500mm на који није дозвољено прикључење, градска водоводна мрежа PE OD 110, фекална 
канализациона мрежа од бетона Ø400. Атмосферска канализација није изграђена. 

• Постојећи стамбени објекат на парцели је прикључен на градски водовод и фекалну 
канализацију преко суседних парцела. Коз предметну парцелу пролази заједнички унутрашњи 
развод фекалне канализације преко којег су на градску фекалну канализацију прикључени 
објекти на парцелама бр. 3310, 3312, 3312/2 и 3317 К.О. Панчево. 
 

Водовод: 

• Прикључење планираног објекта извешће се на градски водовод OD PE 110 који се налази у 
улици Моше Пијаде .  

• Тражени пречник прикључка на градску водоводну мрежу пречника OD 75 

• Положај будућег водомерног шахта налази се на 1.5 метара иза регулационе линије, у колском 
улазу 

• У водомерном шахту предвидети монтажу 2 главна комбинована водомера (пречника Ø 50/20) 
којим ће мерити укупна потрошња за планирани објекат (санитарна + хидрантска вода).   

• Одлуком о преради и дистрибуцији воде Града Панчева („Сл. Гласник РС 23/18“) омогућено је 
мерење потрошње воде за сваку стамбену јединицу односно локал/пословни простор у објекту 
на парцели. Потребно је урадити пројекат унутрашњих инсталација до нивоа развода 
унутрашњих инсталација за сваки стан односно локал појединачно којим би се технички решила 
уградња водомера за сваки стан односно локал појединачно. 

 
Фекална канализација: 

• Прикључење планираног објекта извести на градску фекалну канализацију од бетона Ø400 у 
Улици Моше Пијаде.  

• Тражени пречник прикључка је OD 160 

• Положај будућег ревизионог шахта лоциран је на око 1.5 метара иза регулационе линије.   

• Није дозвољена изградња и прикључења путем цевне ревизије. 

• Шахт урадити у свему према техничким прописима и важећим стандардима за ову врсту радова 
и уз сву потребну пројектно техничку документацију. 

• У фекалну канализацију дозвољено је искључиво испуштање санитарних отпадних вода.  Строго 
је забрањено испуштање воде у фекалну канализацију из других система (као што су ситеми за 
загревање објеката путем топлотних пумпи).  

• На фекалну канализацију није дозвољено прикључење атмосферских вода.  
 
 
Атмосферска канализација (недостајућа инфраструктура): 
 
На предметној локацији не постоје услови за прикључење на атмосферску канализациону 
мрежу. Прикључење објекта на атмосферску канализациону мрежу извршиће се након изградње 
нове атмосферске канализације у делу улице Моше Пијаде, на потесу од улице Карађорђеве  до 
пројектованог шахта атмосферске канализације AŠ3 (75.05 / 75.14) и делу улице Карађорђеве од 
улице Моше Пијаде до постојећег шахта PŠ1(76.56 / 74.86) 
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• Положај будућег ревизионог шахта лоциран је на око 1,5 метара иза регулационе линије.   

• Није дозвољена изградња и прикључења путем цевне ревизије. 

• Шахт урадити у свему према техничким прописима и важећим стандардима за ову врсту радова 
и уз сву потребну пројектно техничку документацију. 

• У атмосферску канализацију дозвољено је искључиво испуштање атмосферских вода.  Строго је 
забрањено испуштање воде у атмосферску канализацију из других система (као што су ситеми 
за загревање објеката путем топлотних пумпи).  

• На атмосферску канализацију није дозвољено прикључење санитарних отпадних вода.  
 
 
ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТИКА 

 
Услови  „ЕПС Дистрибуција“ д.о.о. Београд, Огранак Електродистрибуција Панчево 
број: 8C.1.1.0. - D.07.15. – 199773-25/2 од 27.05.2025. године 
 
Услови за пројектовање и прикључење у поступку израде Урбанистичког пројекта објекта: СТАМБЕНО-
ПОСЛОВНА ЗГРАДА, класе 112221, ПАНЧЕВО, МОШЕ ПИЈАДЕ бр. 55, парцела број 3312/1 КО Панчево, 
површина парцеле 697м2.  
 
Објекат:  
УЛИЧНИ ОБЈЕКАТ А 
На приступачном месту у улазу или ајнфорту предметног објекта, за уградњу два ормана мерног места 
МОММ-9, предвидети слободан простор (отвор у зиду) следећих димензија: ширине 1600mm, висине 
2000mm и дубине 235mm,). 
 
На погодном месту на делу спољашње фасаде објекта а што је могуће ближе стамбеном улазу (односно 
месту где ће се уградити ОММ за стамбени део објекта), за уградњу кабловске прикључне кутије (КПК) 
типа ЕВ-2П, предвидети слободан простор (отвор у зиду ) димензија ширине 640mm, висине 980mm и 
дубине 165mm. У КПК уградити две уводне кабловске цеви Ф110мм. Угао савијања не сме бити већи од 
45 степени. КПКЕВ-2П и ормане повезати каблом типа РР00 4х95мм2. 
 
ДВОРИШНИ ОБЈЕКАТ Б 
 
На приступачном месту у улазу или ајнфорту предметног објекта, за уградњу једног ормана мерног места 
МОММ-9 и једног ормана мерног места МОММ-6, предвидети слободан простор (отвор у зиду) следећих 
димензија: ширине 1400mm, висине 2000mm и дубине 235mm) 
 
На погодном месту на делу спољашње фасаде објекта а што је могуће ближе стамбеном улазу (односно 
месту где ће се уградити ОММ за стамбени део објекта), за уградњу кабловске прикључне кутије (КПК) 
типа ЕВ-1П, предвидети слободан простор (отвор у зиду) димензија ширине 440mm, висине 980mm и 
дубине 165mm. У КПК уградити две уводне кабловске цеви Ф 110мм. Угао савијања не сме бити већи од 
45 степени. КПКЕВ-1П и ормане повезати каблом В типа РРОО 4х95мм2. 
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ТЕЛЕКОМ СРБИЈА ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА ТЕЛЕКОМУНИКАЦИЈЕ А.Д. 
 
Услови за потребе израде Урбанистичког пројекта (односно издавања Локацијских услова) за 
изградњу  вишепородичног стамбено-пословног објекта у улици Моше Пијаде 55 у Панчеву, на к.п. 
3312/1 КО Панчево. 
Број: Д209/215741/2-2025 од 20.05.2025. године 

• Постојеће стање тк објеката 
На предметној парцели 3312/1 КО Панчево не постоје изграђени објекти ЕКМ који су у надлежности 
предузећа „Телеком Србија“ а.д. 
 

Технички услови  
Увидом у техничку документацију изведеног стања постојећих тк објеката, утврђено је да постојећи тк 
објекти могу бити угрожени планираним радовима на изградњи предметне приступне саобраћајнице. 
На месту укрштања саобраћајница са постојећим подземним тк кабловима потребно је положити ПВЦ 
цев ф110мм, на растојању од 0,5m, паралелно са постојећим кабловима, на дубини од 0,8м. Заштитна 
цев испод саобраћајнице, мора бити дужа са сваке стране за 1,0м од ширине зоне објекта 
(саобраћајнице). 
Распон постојеће тк канализације (цеви) између окана на дубини од око 0,7-1,0 м, због чега је потребно 
предузети мере заштите тк канализације од прекида или нагњечења у времену извођења радова на 
изградњи саобраћајног прикључка. Због тога је потребно да се сви ровови у близини тк канализације 
разупиру и обезбеде тако да се не поремети позиција постојећих цеви (нивелација да остане иста), 
односно да не дође до промене попречних профила. 
Уколико се постојеће тк окно нађе у коловозу, приликом изградње саобраћајног прикључка, потребно га је 
реконструисати, односно урадити као окно у коловозу које може да поднесе саобраћајно оптерећење 
Трошкове заштите постојећих тк објеката, као и евентуалне трошкове реконструкције окна сноси 
инвеститор који гради предметни објекат. 
 

Технички услови прикључења 
Као последица захтева које стамбено-комерцијални комплекси постављају у погледу ефикасности, 
управљивости и надзора интерних система различитих намена, као и захтева у погледу комплексних 
широкопојасних услуга, стратешко опредељење предузећа „Телеком Србија“ а.д. (у даљем тексту 
„Телеком“) је да се за предметни објекат реализује оптичка тк мрежа до крајњих корисника, тзв. FTTH 
(Fiber to the home) решење које подразумева полагање оптичког приводног кабла до сваког објекта 
(инсталирање одговарајуће телекомуникационе опреме унутар објекта)  и изградњу оптичке инсталације 
до сваког стана, пословног простора или локала.  
Планира се да приступна тк мрежа буде подземна, па је за потребе полагања приводних тк каблова, тј. за 
реализацију будуће планиране телкекомуникационе мреже у оквиру граница услова на предметној 
локацији, на којој је планирана изградња, потребно обезбедити приступ планираним објектима путем тк 
канализације.  
 

• За прикључење на тк мрежу предметног објекта потребно је изградити следећу тк 
канализацију: 

- Изградити приводну тк канализацију капацитета 1 ПЕ цев Ø40 mm од регулационе линије са 
улицом Моше Пијаде до улаза у ОБЈЕКАТ А и 1 ПЕ цев Ø40 mm од ОБЈЕКТА А до ОБЈЕКТА Б, 
како би и он био повезан на тк мрежу.  

- Наведену приводну тк канализацију од регулационе линије испред улаза изградити до места 
уласка (увода) цеви тк канализације у објекат. Условљену цев тк канализације полагати кроз 
слободне површине, водећи рачуна о прописаном растојању од других комуналних објеката. 
Приликом полагања РЕ цеви водити рачуна о углу савијања цеви, полупречник кривине треба да 
износи р > 2,3 м ради не сметаности полагања кабла кроз приводну цев. Место савијања цеви не 
сме се затрпавати док надзорни орган не констатује да је кривина прописно изведена.  
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- од места уласка (увода) цеви тк канализације у објекат, обезбедити пролаз кабла по кабловском 
регалу или техничким каналима, до места на коме ће се налазити тк концентрација у објекту, 
односно до оптичког дистрибутивног ормана у којема је потребно монтирати опрему Телекома. 

 
 
ГАСОВОД 
 
Технички услови за израду урбанистичког пројекта за потребе изградње вишепородичног стамбено-
пословног објекта спратности По+П+2+Пс / По+П+3+Пс у Панчеву у улици Моше Пијаде бр. 55 на кат. 
парц. бр. 3312/1 К.О. Панчево 
број: 05-02-4-14/580-1 од 27.05.2025. године 
 
На предметном подручју, у надлежности ЈП „Србијагас“ постоје следећи гасни објекти: 

- Дистибутивни гасовод од полиетиленских цеви израђених према SRPS. G.C6.661  радног 
притиска до 3бар, пречника ПЕ d 40 и ПЕ d 90mm дуж улице у зеленој површини паралелно са 
грађевинском линијом стамбених објеката, са изграђеним кућним гасном прикључцима -  
изграђен и у функцији. 

 
У тренутку подношења постојећа дистрибутивна гасоводна мрежа ПЕ 40 не задовољава тражени 
капацитет од 65m3/h (G-40) и иста се мора реконструисати и исходовати потребне дозволе од надлежног 
органа града Панчева у складу са техничким условима – Гасовод је изграђен и у функцији. 
 
 
ЈКП ГРЕЈАЊЕ 
 
Технички услови за израду урбанистичког пројекта и добијање локацијских услова за изградњу: 
вишепородичног стамбено-пословног објекта спратности По+П+2+Пс / По+П+3+Пс у Панчеву у улици 
Моше Пијаде бр. 55 на кат. парц. бр. 3312/1 К.О. Панчево, инвеститор АМГ „СТУПОВИ“ Д.О.О 
БЕОГРАД, ул. Булевар Михајла Пупина бр. 10а, локал 30А, из Новог Београда.  
 
број: ТР/УО - 1955 од 19.05.2025. године 
 
На простору на којем се ради урбанистички пројекат нема изграђене топловодне инфраструктуре што 
овим условима потврђујемо, тако да се не одређују посебни услови за уређење простора и изградњу 
објекта.  
 

Напомена: Како инвеститор у овом тренутку нема могућност за реконструкцију 
гасоводне мреже, а топловодна мрежа није изграђена,  грејање предметног објекта је 
на струју путем електро котлова. 
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ЈКП „ХИГИЈЕНА“ - Одлагање комуналног отпада 
Технички услови за пројектовање и прикључење за привремено складиштење комуналног и чврстог 
неопасног отпада 
бр: 02-66-2/2025-0106 од 16.05.2025. године     

Судови за привремено складиштење отпада до транспорта могу се налазити у одговарајућим 
специјалним просторијама у оквиру објекта, на парцели / комплексу или на површини јавне намене 
посебно одређеној за ту намену.   
Треба одредити хигијенски безбедно место за постављање контејнера, недоступно деци и животињама, 
да буде ван главних токова кретања, а уз поштовање свих хигијенских услова у погледу чишћења, 
одржавања, дезинфекције.  

Инвеститор је у обавези да при изради пројектне документације према наведеним препорукама 
одреди место за постављање посуда за отпад унутар предметне парцеле. Положај посуда за отпад 
унутар предметне парцеле (за зграде од 6 и преко 6 станова / пословних јединица) треба бити такав да 
исти буде доступан возилима и запосленима ЈКП „Хигијена“ уз прилаз из минимум једног смера и 
максимално 10 - 15 метара удаљен од приступне саобраћајнице. Потребно је да се налазе на чврстој 
подлози одговарајуће носивости у равни коловоза, чија димензија за један контејнер износи приближно 
1,4м х 1,1м.  

За предметни објекат из важећих законских аката, проистиче обавеза инвеститора да набави, 
2 (два) контејнера за објекат А, 2 (два) контејнера за објекат Б, 1 (један) контејнер за локал, укупно 
5 (пет) контејнера запремине V=1,1м3 за привремено складиштење комуналног чврстог неопасног 
отпада до одвожења као и да се амбалажни отпад и рециклабилни материјали издвајају у посебне 
наменске посуде до упућивања у процес рециклаже.  

 

• ТЕРМИЧКА ЗАШТИТА  
У циљу обезбеђења ефикасног коришћења енергије и утврђивања испуњености услова енергетске 
ефикасности зграда, неопходна је израда Елабората ЕЕ у складу са Правилником о енергетској 
ефикасности зграда (,,Сл.гласник РС,,бр.61/2011). За планирани објекат је потребно прорачунати 
енергетску ефикасност за II (другу) климатску зону. 
 

• СЕИЗМИЧКА ЗАШТИТА  
Ради заштите од потреса објекат мора бити реализован и категорисан према Правилнику о техничким 
нормативима за изградњу објеката високоградње у сеизмичким подручјима (Сл. лист СФРЈ бр. 31/81, 
49/82, 29/83, 21/88, 52/90). Објекат предвидети за 7. (седми) степен сеизмичности. 
 

• ОПШТА ПРАВИЛА ЗА ИНФРАСТРУКТУРНЕ СИСТЕМЕ 
Приликом изградње инфраструктурних система, водити рачуна о међусобним растојањима и 
укрштањима. Трасе које су дате у графичком прилогу могу се изместити у складу са главним пројектом 
предметне инфраструктуре уколико је то неопходно, под условом да не угрожава објекте и друге 
инфраструктурне системе. Уколико се укаже потреба трасе могу бити и надземне и могу се водити по 
објектима уз поштовање важећих закона и прописа. Постојећи инфраструктурни системи се по потреби 
могу реконструисати или доградити.  
 

7. ИНЖЕЊЕРСКО-ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 
У даљој фази пројектовања потребно је извести детаљна геолошка истраживања у складу са Законом о 
геолошким истраживањима (Сл. гласник РС 44/95). 
 

8. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 
У оквиру парцеле није предвиђена изградња која на било који начин може угрозити животну средину, 
објекте или функције на суседним парцелама, у функционалном, еколошком или естетском смислу. 
Планирани садржај се не налази на листи Уредбе о утврђивању листе пројеката за које је обавезна 
процена утицаја и листе пројеката за које се може захтевати процена утицаја на животну средину 
(,,Сл.лист РС,,бр.114/2008). 
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9. МЕРЕ ПРОТИВПОЖАРНЕ ЗАШТИТЕ 
У вези захтева бр. ДМ-1-5/25 од 15.05.2025. године, примљен у МУП РС, Одељење за ванредне ситуације 
у Панчеву, дана 19.05.2025. године, поднет од стране „Studio Kvadrat Plus DOO Pančevo“, ул. Трг Слободе 
бр. 1, град Панчево, за издавање техничких услова за израду Урбанистичког пројекта (односно издавање 
Локацијских услова) за изградњу вишепородичног стамбено-пословног објекта, спратности По+П+2+Пс / 
По+П+3+Пс у Панчеву у улици Моше Пијаде бр. 55 на кат. парц. бр. 3312/1 К.О. Панчево, а након 
оствареног увида у исти обавештавамо Вас да Одељење за ванредне ситуације у Панчеву сходно Закону 
о заштити од пожара („Сл. гласник РС“ бр. 111/09, 20/15, 87/18 и 87/18-др, закони) НЕ издаје услове за 
израду урбанистичких пројеката, већ услови заштите од пожара и експлозија за израду планских 
документа, а како је то дефинисано чл. 29 Закона о заштити од пожара („Сл. гласник РС“ бр. 111/09, 
20/15, 87/18 и 87/18-др, закони).  
Такође Вас обавештавамо да се за прибављање услова за изградњу објекта обратите надлежном 
Градском органу за издавање локацијских услова. 
 

10. УСЛОВИ ЗА НЕСМЕТАНО КРЕТАЊЕ ЛИЦА СА ПОСЕБНИМ ПОТРЕБАМА 
Несметано кретање лицима са посебним потребама биће омогућено у складу са Правилником о 
условима за планирање и пројектовање објеката у вези са несметаним кретањем деце, старих, 
хендикепираних и инвалидних лица („Сл. Гласник РС“ бр. 22/2015). За лица са посебним потребама 
предвиђено је једно место за паркирање, димензија 3,70м х 5,00м на јавној површини. 
 

11. ЗАШТИТА СПОМЕНИКА КУЛУТРЕ (МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И 
ПРИРОДНИХ ДОБАРА) 
Услови чувања, одржавања и коришћења непокретних културних добара и добара која уживају 
претходну заштиту за израду Урбанистичког пројекта као урбанистичко-техничке разтраде 
локације за планирану изградњу вишепородичног стамбено-пословног објекта, спратности 
По+П+2+Пс / По+П+3+Пс у Панчеву у улици Моше Пијаде бр. 55 на кат. парц. бр. 3312/1 К.О. Панчево 
Број: 529/2 од 16.06.2025.године 
  

- С обзиром на то да на простору предвиђеном за планирану градњу вишепородичног 

вишепородичног стамбено-пословног објекта, спратности По+П+2+Пс/ По+П+3+Пс у Панчеву, на 

адреси Моше Пијаде бр. 55, на кат. парцели 3312/1 КО Панчево, нема утврђених непокретних 

културних добара, нити евидентираних археолошких локалитета - добара која уживају претходну 

заштиту у складу са члановима 29. и 34. Закона о културном наслеђу, са становишта заштите 

културних добара као и добара која уживају претходну заштиту, за израду урбанистичког пројекта 

за планирану градњу вишепородичног вишепородичног стамбено-пословног објекта, спратности 

По+П+2+Пс/ По+П+3+Пс у Панчеву, на адреси Моше Пијаде бр. 55, на кат. парцели 3312/1 КО 

Панчево, инвеститор није у обавези да прибави услове за извођење предметних радова од 

стране Завода за заштиту споменика културе у Панчеву. 
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12. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА 
  

ОПШТИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ 
 
ЛОКАЦИЈА 
Предметни објекат се налази у улици Моше Пијаде бр. 55, на катастарској парцели 3312/1, КО Панчево, у 
Панчеву. Парцела је неправилног (полигоналног) облика, површине 697 м2. Дужина фронта парцеле ка 
улици је 13.56 m. 
Терен је целом површином парцеле релативно раван. Објекту се приступа из улице Моше Пијаде. При 
пројектовању је одређена кота готовог пода приземља +0.20м у односу на коту приступног тротоара. 
Пешачки приступ у стамбени део објекта остварен је са коте 77.10 мнв(-0.20м). Колски приступ је 
остварен са леве стране у односу на пешачки приступ. У подрум се приступа грејаном колском рампом 
под нагибом 15% на коту 73.92 мнв (-3.38 м). 
Колски приступ је ширине 3.50м и дужине 30.22 m (приступ + рампа, на парцели). 
 
АРХИТЕКТОНСКО ОБЛИКОВАЊЕ 
Смернице у архитектонском обликовању биле су локалитет објекта, место, позиција, уклапање у околину 
и конфигурацију терена као и захтеви и жеље инвеститора у складу са параметрима који су нам задати 
планом. 
 
Позиција објекта на парцели, у односу на бочне суседе и спратност: 
Пројектован објекат се налази у улици Моше Пијаде бр. 55 на катастарској парцели бр. 3312/1, на 
катастарској општини Панчево, у Панчеву.  
 
Заузеће пројектованог објекта износи: 
над парцелом 67,29%, П= 469,04м2 
изван парцеле еркери П=6.12м2 
укупно = 175.12м2 
Парцела је полигоналног облика, ширине 13.56м ка улици Моше Пијаде, по средини своје дужине 
парцела је широка 14.16 m, док је у равни задње границе парцела широка 14.76 m. Пројектован је 
двострано узидан објект који се састоји из две ламеле А и Б. Улични који се наслања на регулациону 
линију, и дворишни који је у дозвољеном одстојању од задње границе парцеле (од 5.05 до 5.45 м). 
Растојање између објеката је 2/3 висине вишег, односно од износи 10.17 м. Дужина оба објекта је око 14, 
а ширина око 13 метара, тако да се уклапа у бочне границе парцеле, поштујући максималне услове 
градње на тој локацији. 
 
С обзиром да су двострано узидани објекти, они немају бочне отворе. Ка улици Моше Пијаде, улични 
објекат садржи излог локала, као и колски и пешачки пролаз. 
 
Ламела А (ка улици) П0+П+3+Пс 
остварена висина венца = 11.50 м 
 
Ламела Б (ка дворишту) П0+П+2+Пс 
Остварена висина венца = 8.50 м 
 
Ламела А (ка улици) П0+П+3+Пс 
остварена висина слемена = 15.25 м 
 
Ламела Б (ка дворишту) П0+П+2+Пс 
Остварена висина слемена = 12.50 м 
У односу на стране света, објекат је оријентисан у правцу северозапад – југоисток са југоисточном 
фасадом ка улици, односно северозападном фасадом ка дворишту. 
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Ламела А (ка улици) је спратности По+П+3+Пс 
Ламела Б (ка дворишту) је спратности По+П+2+Пс 
 
АРХИТЕКТОНСКО РЕШЕЊЕ 
 
Пројектом је предвиђено формирање 22 стана, тако да су 11 стана распоређена у оквиру Ламеле А, а 11 
стана у оквиру Ламеле Б. Станови су распоређени на следећи начин: 
 

Подрум нема станове 
Приземље ламеле Б има 3 стамбене јединице 
Први и други спрат лемеле А и ламеле Б имају по 3 стамбене јединице 
Повучен спрат ламеле Б има 2 стамбене јединице 
Трећи спрат ламеле А има 3 стамбене јединице 
Док повучен спрат ламеле А има 2 стамбене јединице. 
Укупно 22 стамбене јединице. 

 
На нивоу подрума -1 су формиране 2 гараже. Једна у оквиру ламеле А, а друга у оквиру ламеле Б. 
Гаражама се приступа колском рампом, лифтовима, као и степеништем. У оквиру планираних гаража, 
предвиђене су и заједничке техничке просторије и оставе. Гаража А се налази на коти 72.41 мнв (-4.89 м), 
док се гаража Б налази на коти 73.92 мнв (-3.38 м). Пешачки улаз у објекат је остварен кроз приземље, 
остваривањем једног степеника између приступног поплочања и коте готовог пода приземља.. Предвиђен 
је озелењен раван кров на обее ламеле. 
Материјализација фасаде је комбинација демит фасаде са обложеним каменом. 
 
Објекати А и Б се састоје: 
ПОДРУМ -1 (А и Б) 
Подрум садржи 2 гараже (Гаража А и гаража Б). Гаража А се налази на коти 72.41 мнв (-4.89 м), док се 
гаража Б налази на коти 73.92 мнв (-3.38 м). Гаража А садржи 11 гаражних места, од којих једно место 
намењено особама са инвалидитетом. Гаража Б садржи 12 гаражних места, одкојихје једно намењено 
особама са инвалидитетом. Гаражама се приступа колском рампом, лифтовима, као и степеништима. 
ПРИЗЕМЉЕ (А и Б) 
У приземљу се формирају 3 двособна стана у оквиру ламеле Б. У оквиру ламеле А пројкетован је локал 
који је намењен за адвокатску канцеларију. 
1.СПРАТ (А и Б) 
На 1. спрату се формирају 2 трособна и један двособан стан у оквиру ламеле А, 
Као и 2 трособна и један двособан стан у оквиру ламеле Б. 
2.СПРАТ (А и Б) 
На 2. спрату се формирају 2 трособна и један двособан стан у оквиру ламеле А, 
Као и 2 трособна и један двособан стан у оквиру ламеле Б. 
3.СПРАТ (А) / Пс (Б) 
На 3. спрату се формирају 2 трособна и један двособан стан у оквиру ламеле А, 
Као и 2 трособна стана у оквиру објекта повученог спрата ламеле Б. 
Пс (А):  
На повученом спрату (А) се формирају 1 четворособан и 1 трособан стан. 
ШТО УКУПНО ЧИНИ 22 СТАНА 
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САОБРАЋАЈНО РЕШЕЊЕ 
 
Паркирање је обезбеђено на нивоу подрума -1: 

-Гаража А: 10 гаражних места + 1 инвалидско место = 11 гаражних места 
-Гаража Б: 11 гаражних места + 1 инвалидско место = 12 гаражних места 
ШТО УКУПНО ЧИНИ 23 ГМ. 

 
Планом генералне регулације целина 1 шири центар (круг обилазнице) у Панчеву („Сл. Лист града 
панчево“ бр. 19/2012, 27/12 – исправка, 1/13 – исправка, 24/13 – исправка, 20/14, 19/18, 25/18 – исправка, 
6/19 – исправка и 23/22). 
Правила за решавање паркирања у оквиру парцеле: 
Код изградње нових објеката и доградње постојећих, обавезно је потребе станционарног саобраћаја 
решити на сопственој парцели, и то на основу следећих критеријума: 

-Становање 1ГМ/1 стамбена јединица 
-Пословање 1ГМ/70м2 нето површине 
 

Пројектованим решењем је предвиђено 22 стана што чини потребу за бројем паркинг места 22х1 = 22 ГМ 
за стамбени део 
Односно, још додатно 1 ГМ за локал који је мањи од 70 м2 (нето 62,56 м2) 
Укупно је потребно минимално 23ГМ – Остварено 23 ПМ 
 
КОНСТРУКЦИЈА И МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА: 
Пројектована конструкција: 
Пројектованим решењем спољни зидови су од клима блока дебљине 20 cm. Стубови су армирано 
бетонски, док је међуспратна конструкција пуна армирано бетонска плоча дебљине 16cm + 7cm 
изолације, што чини укупно 23cm. Темељи су пуна армирано бетонска темељна плоча 40 cm. Кров је 
раван, непроходан, зелен. 
 
Спољашњи зидови су од клима блока дебљине 20 cm, преко кога се качи 
термоизолација. Преко ње се лепи мрежица са завршним слојем од фасадне боје. Сва спољна столарија 
je алуминијумска столарија са трослојним стаклом, у тамној боји, са ролетнама и истакнутим рамовима. 
Унутрашња столарија је дупло шперована. Улазна врата у станове су сигурносна. 
Вентилација је природна. У кухињи се предвиђа вештачка вентилација. 
Ентеријер: 
Подови у свим собама и комуникацијама (у становима) су од класичног паркета. У купатилима и 
кухињама су подови од керамичких плочица. Сви зидови у собама и плафони су малтерисани, глетовани 
и бојени полудисперзивном бојом. Зидови у тоалетима, купатилима и у кухињама обложени су 
керамичком плочицама до плафона. 
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ОПИС ПАРКИНГ ПЛАТФОРМЕ 
За паркинг систем предвиђен систем погона платформи са хидрауличним клиповима и носећим ланцима. 
Овај систем омогућава паркирање на 2 нивоа са по два паркинг места или четири паркинг места. Улазак 
на платформу је у хоризонталном положају платформе. 
 
Димензије возила предвиђене за паркирање: 

• max. дужина 5000 mm 

• max. ширина – без спољних ретровизора 1900 mm (са ширином паркинг места 2300 mm) max. тежина 
2000 кг 

• max. Оптерећење по точку 500 кг 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Конструкција: 

• Паркирна платформа са два нивоа састоји се од, на поду постављених носећих профила тврдо 
учвршћених на задњој страни платформе, са паром уређаја за управљање и зглобним механизмом за 
сложено кретање. 

• Како би се избегла асинхронизација хидрауличних клипова за време дизања и спуштања, поставлјене 
су полуге за повезивање леве и десне стране горње јединице. Друга торзиона полуга учвршћена за 
ивицу рупе помаже синхроно кретање. Два хидраулична цилиндра учвршћена за горњу платформу, 
гурају полуге које повезују доњу платформу са горњом. На задњој страни део за повезивање 
платформе је фиксно везан за горњу платформу. Доња платформа је улежиштена тако да ротира са 
овим делом. Веће одстојање платформе може да се оствари у дигнутом положају у поређењу са 
спуштеним положајем. 

• Предвиђено је аутоматско блокирање хидрауличног спуштања у цилју спречавања нежелјеног 
спуштања. 

• Хидраулични и електро водови поставлјени су унутар система (не по зидовима или подовима - ризик 
од корозије!) 

• Ограда на паркинг платформама је предвиђена на бочним странама где је растојање до зида веће од 
200 mm. 

 
 
 
 
Одговорни пројектант:  Никола Налетина, дипл.инж.арх. 
Број лиценце:   300 М989 14 
Потпис: 
   
 
  
 
_____________________________ 
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Ситуационо решење композициони план и партерно, односно пејзажно уређење 
 

Партерно решење је у свему усклађено са позицијом објекта, али и услова да се обезбеди адекватна 
зелена површина у директном контакту са тлом, као и адекватан пешачки и колски приступ објекту. 
Пешачке и колске саобраћајне површине завршно се обрађују бетонским површинама. На предвиђеним 
зеленим површинама планиран је травњак са ниском вегетацијом. Озелењавање травњака је извршено 
разастирањем слоја фине земље и хумуса који су затрављени и оплемењени садњом туја „смарагд“ и 
формирањем дрвореда од садница Acer platanoides 'Drummondii'. То је листопадно дрво, расте до 7-8 м у 
висину и 5-6 м у ширину. Листови су крупни, шарени, унутра зелени а ивице беж. У литератури се наводи 
као погодан за дрвореде или као солитерно дрво. 
Планирани објекат има 22 стамбене јединице и 1 пословни простор (локал површине 62.56м2), што је 23 
места за паркирање (у складу са условима из планског документа). Укупан број места за паркирање је 23 
од тога је 2 местa за паркирање намењено за лица са инвалидитетом.  
Пошто је предметни део града у потпуности комунално опремљен, прикључење инсталације објеката на 
комуналну инфраструктуру ће се извести у складу са издатим условима надлежних институција. 
 

13. УКЛАЊАЊЕ ПОСТОЈЕЋИХ ОБЈЕКАТА 
 
На поменутој грађевинској парцели у Копији плана бр. 953-111-26112/2025 од 07.07.2025. године и у 

Препису листа непокретности број: 2681 К.О. Панчево од 08.07.2025. године уписана су: 

 

Објекат 1 – Породична стамбена зграда - објекат преузет из земљишне књиге, површине 126.00м2, 

објекат предвиђен за уклањање. 

Објекат 2 - Помоћна зграда - објекат изграђен без одобрења за градњу, површине 42.00м2, објекат 

предвиђен за уклањање. 

Објекат 3 - Помоћна зграда - објекат изграђен пре доношења прописа о иградњи, површине 22.00м2, 

објекат предвиђен за уклањање. 

Објекат 4 - Помоћна зграда - објекат изграђен без одобрења за градњу, површине 9.00м2,  

објекат предвиђен за уклањање. 

 

Сви наведени објекти се руше за потребе предметне изградње и третираће се у техничкој 

документацији за исходовање грађевинске дозволе. 
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14. УСЛОВИ И САГЛАСНОСТИ НАДЛЕЖНИХ ПРЕДУЗЕЋА 
 

1. Предузеће за телекомуникације "Телеком Србија" АД Београд  
 Издвојена јединица Панчево, ул. Светог Саве бр. 11, Панчево  
 Услови за издавање техничких услова 
 (број: Д209/215741/2-2025 од 20.05.2025. године)  

 
2. ЕПС "Електровојводина" доо, Београд  
Електродистрибуција Панчево ул. Милоша Обреновића бр. 6, Панчево  
Услови 
(број: 8C.1.1.0. - D.07.15. - 199773-25/2 од 27.05.2025. године) 

 
3. ЈАВНО КОМУНАЛНО ПРЕДУЗЕЋЕ "ВОДОВОД И КАНАЛИЗАЦИЈА" ПАНЧЕВО  
 Ул. Ослобођења бр. 15, Панчево  
 Технички услови 
 (број: Д-7142/1 од 16.07.2025. године) 

 
4. ЈКП "Хигијена" Панчево  
ул. Цара Лазара бр. 57, Панчево  
Технички услови 
(број: 02-66-2/2025-0106 од 16.05.2025. године) 
 
5. Јавно предузеће „Урбанизам“  

Карађорђева бр.4, Панчево  
Решење о условима за пројектовање и изградњу саобраћајног прикључка на јавни пут  
(број: 03-318/2025 од 04.06.2025. године) 

 
6. ЈП "Србијагас" Нови Сад, РЈ Дистрибуција Панчево  
 ул. Милоша Обреновића бр. 8, Панчево  
 Технички услови 
 (број: 05-02-4-14/580-1 од 27.05.2025. године) 
  
7. ЗАВОД ЗА ЗАШТИТУ СПОМЕНИКА КУЛТУРЕ У ПАНЧЕВУ  
 ул. Жарка Зрењанина бр. 17, Панчево  
 Услови чувања, одржавања и коришћења непокретних културних добара 
 (број: 529/2 од 16.06.2025.године) 
 
8. МИНИСТАРСТВО УНУТРАШЊИХ ПОСЛОВА СЕКТОР ЗА ВАНРЕДНЕ СИТУАЦИЈЕ  
 Одељење за ванредне ситуације у Панчеву Ул. Жарка Зрењанина бр. 96, Панчево  
 Обавештење 
 (07.22.1. број: 217-4029/25 од 03.06.2025. године) 
 
9. ЈКП „Грејање“ Панчево 
  Цара Душана бр. 7, Панчево 
 Технички услови 
 (број: ТР/У0-1955 од 19.05.2025. године) 
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15. СПРОВОЂЕЊЕ И РЕАЛИЗАЦИЈА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 

Овај Урбанистички пројекат израђен је у циљу регулисања грађења на територији града Панчева, а у 
складу са реалним потребама и могућностима изградње објекта и пратећих садржаја на парцели из 
наслова ради исходовања неопходне документације, односно, грађевинске дозволе. У спровођењу и 
реализацији Урбанистичког пројекта предузимаће се сви кораци у складу са Законом о планирању и 
изградњи. 
 
Одговорни урбаниста  
 
 
 
 
 
 
_____________________________     
Наташа Ђ. Митрески, дипл. инж. арх.                                                                                                              
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УСЛОВИ НАДЛЕЖНИХ ИНСТИТУЦИЈА ЗА ПОТРЕБУ ИЗРАДЕ 
УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ЗА УРБАНИСТИЧКО- 

АРХИТЕКТОНСКУ РАЗРАДУ 
ЛОКАЦИЈЕ 

 
 
 

 

за изградњу: 
Вишепородичног стамбено-пословног објекта,  

који се састоји од ламеле А По+П+3+Пс и ламеле Б По+П+2+Пс 
 

 

• Предузеће за телекомуникације "Телеком-Србија" АД Београд  
 

• ЕПС "Електровојводина" доо, Нови Сад 
 

• ЈКП "Водовод и канализација" Панчево 
 

• ЈКП "Хигијена” 
 

• ЈП "Урбанизам" Панчево 
 

• ЈП "Србијагас" Нови Сад, РЈ Дистрибуција Панчево 
 

• Завод за заштиту споменика културе у Панчеву 
 

• Министарство унутрашњих послова, Сектор за ванредне ситуације 
 

• ЈКП „Грејање“ Панчево 
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ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА ЗА ПОТРЕБУ ИЗРАДЕ 
УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ЗА УРБАНИСТИЧКО- 

АРХИТЕКТОНСКУ РАЗРАДУ 
ЛОКАЦИЈЕ 

 
 

 
 

за изградњу: 
Вишепородичног стамбено-пословног објекта,  

који се састоји од ламеле А По+П+3+Пс и ламеле Б По+П+2+Пс 

Г 
 
 

• Извод из Плана         Р 1:4000 

• Граница обухвата урбанистичког пројекта     Р 1:500 

• План постојећег стања        Р 1:500 

• План намене површина урбанистичког пројекта    Р 1:500 

• Регулационо-ницелациони приказ урбанистичког пројекта   Р 1:500 

• Комунална инфраструктура      Р 1:500 

• План саобраћаја (приземље)      Р 1:500 

• План саобраћаја (ниво -1)      Р 1:500 
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-

БР. ЛИЦЕНЦЕ:
  -

ПОДАЦИ О ЛОКАЦИЈИ:
УЛИЦА МОШЕ ПИЈАДЕ БР. 55, ПАНЧЕВО
НА КАТАСТАРСКОЈ ПАРЦЕЛИ ТОПОГРАФСКОГ БРОЈА 3312/1 K.O.
ПАНЧЕВО

ЗА ГРАЂЕЊЕ / ИЗВОЂЕЊЕ РАДОВА:
НОВА ГРАДЊА

ДАТУМ:
новембар 2025.

ПЕЧАТ И ПОТПИС ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ:STUDIO KVADRAT PLUS DOO PANČEVO
УЛ. ТРГ СЛОБОДЕ БР. 1, 26000 ПАНЧЕВО
МБ: 22083520
ПИБ: 114873670
e-mail: studio@kvadrat-plus.com

ИНВЕСТИТОР:
АМГ СТУПОВИ ДОО БЕОГРАД,
Булевар Михајла Пупина 10а, локал 30, Нови
Београд

БР. ЛИСТА:

2
НАЗИВ ЦРТЕЖА:

ГРАНИЦА ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА
РАЗМЕРА:
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БРОЈ КАТАСТАРСКE ПАРЦЕЛE3312/1

ГРАНИЦА ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ - ГГП

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

ГРАНИЦА ОБУХВАТА УП-а

Г1 16 ТАЧКЕ ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

ПОСТОЈЕЋИ ОБЈЕКТИ

ЛЕГЕНДА:

ГГП ГГП

ГГП

ГГП

ГГП

ГГП

ГГП

Координате тачака обухвата урбанистичког пројекта:
        X          Y

Г1 7472003.17 4970293.33
Г2 7472011.17 4970283.73
Г3 7472025.16 4970267.49
Г4 7472026.14 4970265.76
Г5 7472035.09 4970255.68
Г6 7472043.3122 4970246.4197
Г7 7472033.1487 4970237.4225
Г8 7472024.89 4970246.75
Г9 7472024.04 4970247.71
Г10 7472021.47 4970250.59
Г11 7472013.01 4970260.09
Г12 7472009.19 4970264.37
Г13 7472007.5 4970266.27
Г14 7472005.77 4970268.22
Г15 7472002.25 4970272.17
Г16 7471991.88 4970283.81
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ПЛАН ПОСТОЈЕЋЕГ СТАЊА

НА КАТ. ТОП. ПАРЦ. 3312/1 КО ПАНЧЕВО
ОБЈЕКАТ 1 - Породична стамбена зграда
Објекат преузет из земљишне књиге
Површина - 126м2

ОБЈЕКАТ СЕ УКЛАЊА

1

НА КАТ. ТОП. ПАРЦ. 3312/1 КО ПАНЧЕВО
ОБЈЕКАТ 2 - Помоћна зграда
Објекат изграђен без одобрења за градњу
Површина - 42м2

ОБЈЕКАТ СЕ УКЛАЊА

2

НА КАТ. ТОП. ПАРЦ. 3312/1 КО ПАНЧЕВО
ОБЈЕКАТ 3 - Помоћна зграда
Објекат изграђен пре доношења прописа о изградњи
Површина - 22м2

ОБЈЕКАТ СЕ УКЛАЊА

3

НА КАТ. ТОП. ПАРЦ. 3312/1 КО ПАНЧЕВО
ОБЈЕКАТ 4 - Помоћна зграда
Објекат изграђен без одобрења за градњу
Површина - 9м2

ОБЈЕКАТ СЕ УКЛАЊА

4

БРОЈ КАТАСТАРСКE ПАРЦЕЛE3312/1

ГРАНИЦА ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ - ГГП

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

ГРАНИЦА ОБУХВАТА УП-а

Г1 16 ТАЧКЕ ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

ПОСТОЈЕЋИ ОБЈЕКТИ

ЛЕГЕНДА:

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА:
НАТАША Ђ. МИТРЕСКИ, дипл.инж.арх.

БР. ЛИЦЕНЦЕ:
200 0809 05

НАЗИВ ПРОЈЕКТА:
ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНО-ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ, који се
састоји од ламеле А По+П+3+Пс и ламеле Б По+П+2+Пс

ВРСТА ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ:

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
НАЗИВ И ОЗНАКА ДЕЛА ПРОЈЕКТА: 
-

БР. ТЕХ. ДОК.
УП - 1 - 11 /25

ПРОЈЕКТАНТ САРАДНИК:
-

БР. ЛИЦЕНЦЕ:
  -

ПОДАЦИ О ЛОКАЦИЈИ:
УЛИЦА МОШЕ ПИЈАДЕ БР. 55, ПАНЧЕВО
НА КАТАСТАРСКОЈ ПАРЦЕЛИ ТОПОГРАФСКОГ БРОЈА 3312/1 K.O.
ПАНЧЕВО

ЗА ГРАЂЕЊЕ / ИЗВОЂЕЊЕ РАДОВА:
НОВА ГРАДЊА

ДАТУМ:
новембар 2025.

ПЕЧАТ И ПОТПИС ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ:STUDIO KVADRAT PLUS DOO PANČEVO
УЛ. ТРГ СЛОБОДЕ БР. 1, 26000 ПАНЧЕВО
МБ: 22083520
ПИБ: 114873670
e-mail: studio@kvadrat-plus.com

ИНВЕСТИТОР:
АМГ СТУПОВИ ДОО БЕОГРАД,
Булевар Михајла Пупина 10а, локал 30, Нови
Београд

БР. ЛИСТА:

3
НАЗИВ ЦРТЕЖА:

ПЛАН ПОСТОЈЕЋЕГ СТАЊА
РАЗМЕРА:

1:500

1

4
3

2

Координате тачака обухвата урбанистичког пројекта:
        X          Y

Г1 7472003.17 4970293.33
Г2 7472011.17 4970283.73
Г3 7472025.16 4970267.49
Г4 7472026.14 4970265.76
Г5 7472035.09 4970255.68
Г6 7472043.3122 4970246.4197
Г7 7472033.1487 4970237.4225
Г8 7472024.89 4970246.75
Г9 7472024.04 4970247.71
Г10 7472021.47 4970250.59
Г11 7472013.01 4970260.09
Г12 7472009.19 4970264.37
Г13 7472007.5 4970266.27
Г14 7472005.77 4970268.22
Г15 7472002.25 4970272.17
Г16 7471991.88 4970283.81
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ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА

ПЕШАЧКА СТАЗА
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ПЛАН НАМЕНЕ ПОВРШИНА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

ИНВЕСТИТОР:

МЕСТО ГРАДЊЕ: улица Моше Пијаде бр. 55, Панчево
на кат. парц. топографског броја 3312/1 K.O. Панчево

ОБЈЕКАТ: ОБЈЕКАТ - ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНО-ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ, који се
       састоји од ламеле А По+П+3+Пс и ламеле Б По+П+2+Пс

БРОЈ ФУНКЦИОНАЛИХ ЈЕДИНИЦА:
ПОВРШИНА ПАРЦЕЛЕ: 697.00м²

БРУТО ПОВРШИНА ПРИЗЕМЉА ОБЈЕКАТА:

БРУТО РАЗВИЈЕНА ГРАЂЕВИНСКА ПОВРШИНА:

ИНДЕКС ИЗГРАЂЕНОСТИ:
максимални индекс заузетости 70% - остварено 67.29%ИНДЕКС ЗАУЗЕТОСТИ:
није дефинисан Планом - остварено 3.05

ЗЕЛЕНИЛО: минимално под зеленим површинама 30% - остварено 30.08%

БРОЈ ПАРКИНГ МЕСТА: 23 места за паркирање

23 СТАМБЕНЕ ЈЕДИНИЦЕ

АМГ СТУПОВИ ДОО БЕОГРАД,
Булевар Михајла Пупина 10а, локал 30, Нови Београд

461.85м2

2115.41м2

ПОПЛОЧАЊЕ: остварено 7.88%

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА:
НАТАША Ђ. МИТРЕСКИ, дипл.инж.арх.

БР. ЛИЦЕНЦЕ:
200 0809 05

НАЗИВ ПРОЈЕКТА:
ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНО-ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ, који се
састоји од ламеле А По+П+3+Пс и ламеле Б По+П+2+Пс

ВРСТА ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ:

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
НАЗИВ И ОЗНАКА ДЕЛА ПРОЈЕКТА: 
-

БР. ТЕХ. ДОК.
УП - 1 - 11 /25

ПРОЈЕКТАНТ САРАДНИК:
-

БР. ЛИЦЕНЦЕ:
  -

ПОДАЦИ О ЛОКАЦИЈИ:
УЛИЦА МОШЕ ПИЈАДЕ БР. 55, ПАНЧЕВО
НА КАТАСТАРСКОЈ ПАРЦЕЛИ ТОПОГРАФСКОГ БРОЈА 3312/1 K.O.
ПАНЧЕВО

ЗА ГРАЂЕЊЕ / ИЗВОЂЕЊЕ РАДОВА:
НОВА ГРАДЊА

ДАТУМ:

новембар 2025.

ПЕЧАТ И ПОТПИС ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ:STUDIO KVADRAT PLUS DOO PANČEVO
УЛ. ТРГ СЛОБОДЕ БР. 1, 26000 ПАНЧЕВО
МБ: 22083520
ПИБ: 114873670
e-mail: studio@kvadrat-plus.com

ИНВЕСТИТОР:
АМГ СТУПОВИ ДОО БЕОГРАД,
Булевар Михајла Пупина 10а, локал 30, Нови
Београд

БР. ЛИСТА:

4
НАЗИВ ЦРТЕЖА:

ПЛАН НАМЕНЕ ПОВРШИНА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА
РАЗМЕРА:

1:500

БРОЈ КАТАСТАРСКE ПАРЦЕЛE3312/1

ГРАНИЦА ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ - ГГП

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

ГРАНИЦА ОБУХВАТА УП-а

Г1 16 ТАЧКЕ ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

ПОСТОЈЕЋИ ОБЈЕКТИ

ЛЕГЕНДА:

рампа  пад 15%
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85.79
+8.49
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+11.30
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+15.05
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85.55
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ОБЈЕКАТ -  ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНО-ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ, који се састоји од ламеле А По+П+3+Пс и ламеле Б По+П+2+Пс

92.47
+14.97

ИЗЛАЗНА

КРОВ

ИЗЛАЗНА

КРОВ

Координате тачака обухвата урбанистичког пројекта:
        X          Y

Г1 7472003.17 4970293.33
Г2 7472011.17 4970283.73
Г3 7472025.16 4970267.49
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ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ 

 
 
 
 

за изградњу: 
Вишепородичног стамбено-пословног објекта,  

који се састоји од ламеле А По+П+3+Пс и ламеле Б По+П+2+Пс 

Д 
 
 

 
•  ГЛАВНА СВЕСКА 

•  ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 
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ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ (ИДР): 

Вишепородично стамбено-пословни објекат, који се састоји од ламеле 

А П0+П+3+Пс и ламеле Б П0+П+2+Пс улица Моше Пијаде бр.55,  на кат. 
парцели бр. 3312/1 КО Панчево у Панчеву. 

 
0 – ГЛАВНА СВЕСКА 

Инвеститор: АМГ СТУПОВИ ДОО БЕОГРАД 
Булевар Михајла Пупина 10а, локал 30, Нови Београд 
 

Објекат: Вишепородично стамбено-пословни 
објекат, који се састоји од ламеле А 

П0+П+3+Пс и ламеле Б П0+П+2+Пс. 
Врста техничке документације: 

ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ - ИДР 

Врста радова: 
Изградња новог објекта 

Главни пројектант : диа Никола Налетина 

Број лиценце: 300 M989 14 

Печат:  Потпис: 

Број дела пројекта: 32/24-ИДР 

Место и датум: Београд, децембар 2024. године 

Електронски потпис: 
Главни пројектант и пуномоћник: 
Никола Налетина, дипл. инж. арх. 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

  0.2.  САДРЖАЈ ГЛАВНЕ СВЕСКЕ 
 
 
 
 
 

0.1. Насловна страна главне свеске  

0.2. Садржај главне свеске  

0.3. Одлука о именовању главног пројектанта 

0.4. Изјава главног пројектанта 

0.5. Садржај техничке документације  

0.6 Подаци о пројектантима  

0.7 Подаци о објекту  и локацији 

0.8 Сажети технички опис 

0.9 Спецификација посебних делова објекта 

0.10 Графички прилози 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

  0.3. ОДЛУКА О ИМЕНОВАЊУ ГЛАВНОГ ПРОЈЕКТАНТА 
 

На основу члана 128а. Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 
72/09, 81/09-исправка, 64/10 - УС, 24/11, 121/12, 42/13 – УС, 50/13 – УС,  98/13–

УС,132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-др.закон, 09/20, 52/2021 и 62/2023) и  одредби 
Правилника о садржини, начину и поступку израде и начин вршења контроле 
техничке документације према класи и намени објеката (“Службени гласник РС”, 
бр. 96/23) као: 
 
 

Г Л А В Н И П Р О Ј Е К Т А Н Т 

 

за израду ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА (ИДР) за изградњу новог вишепородично 

стамбено-пословногобјеката, који се састоји од ламеле А П0+П+3+Пс и ламеле 

Б П0+П+2+Пс улица Моше Пијаде бр.55,  на кат. парцели бр. 3312/1 КО Панчево у 

Панчеву, одређује се: 

 
 
 
  Никола Налетина, диа................................................ 300 М989 14 

 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

Број дела пројекта:             32/24 -ИДР 
Место и датум:                                          Београд, децембар 2024. године 

Инвеститор : АМГ СТУПОВИ ДОО БЕОГРАД 
Булевар Михајла Пупина 10а, локал 30, Нови Београд  

Потпис: 



 
Главни пројектант ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА за изградњу вишепородичног 
стамбено-пословног објеката, који се састоји од ламеле А П0+П+3+Пс и ламеле 

Б П0+П+2+Пс улица Моше Пијаде бр.55,  на кат. парцели бр. 3312/1 КО Панчево 
у Панчеву. 

 
 

Никола Налетина, дипл.инж.арх.  
 

 
И З Ј А В Љ У Ј Е М 

 
 
 

да су делови ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА (ИДР) међусобно усаглашени, да подаци у главној 

свесци одговарају садржини пројекта  
 
 

 

0 ГЛАВНА СВЕСКА бр: 32/24 - ИДР 

1 ПРОЈЕКАТ  АРХИТЕКТУРЕ  бр: 32/24 - ИДР 

 
 
 
 
Главни пројектант  
ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА (ИДР):                диа Никола Налетина 
 
Број лиценце:    300 М989 14 
Лични печат:    Потпис: 

 

 

      

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Број техничке документације:                    32/24 -ИДР 
Место и датум:                                                       Београд, децембар 2024. Године 
 

0.4. ИЗЈАВА ГЛАВНОГ ПРОЈЕКТАНТА ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА (ИДР) 



 
 

 

 

0 ГЛАВНА СВЕСКА бр: 32/24 - ИДР 

1 ПРОЈЕКАТ  АРХИТЕКТУРЕ  бр: 32/24 - ИДР 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

0.5.САДРЖАЈ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 



  0.6. ПОДАЦИ О ПРОЈЕКТАНТИМА 
 
 
 

0. ГЛАВНА СВЕСКА : 

Пројектант: "МАРНИК" доо., ул. Кондина 1а, 

Београд 

Главни пројектант Никола Налетина, дипл.инж.арх 

Број лиценце: 300 М989 14 

Печат: 
 

 Потпис 

1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ: 

Пројектант: "МАРНИК" доо., ул. Кондина 1а,  
Београд 

Одговорни пројектант: Никола Налетина, дипл.инж.арх 

Број лиценце: 300 М989 14 

Печат: 
 

 Потпис 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 



0.7 ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 

Тип објекта: ДВОСТРАНО УЗИДАН ОБЈЕКАТ 

Врста радова: Изградња вишепородично стамбено-пословног објекта 

Категорија објекта: Б 

Класификација појединих 

делова објекта: 

учешће у 

укупној 

површини 

објекта 

(%) 

класификациона ознака: 
 
Б 

 

67.72% 

112221 - Издвојене и остале стамбене зграде 

са више од три стана, као што су стамбени 

блокови, куће са апартманима и сл. у којима 

су станови намењени за стално становање 

или за повремени боравак. - Б 

3.89% 

123001 - Трговачки центри, зграде са 

продавницама, робне куће, издвојене 

продавнице, апотеке и бутици, сајамске хале, 

простори за аукције и изложбе, затворене 

пијаце, сервисне станице за моторна возила-Б  

28.39% 124210 - Самосталне зграде гаража 
(надземне и подземне) и паркиралишта – В 

назив просторног 
односно урбанистичког 
плана: 

План генералне регулације целина 1 шири центар (круг 

обилазнице) у Панчеву („Сл. Лист града Панчево“ бр. 

19/2012, 27/12 – исправка, 1/13 – исправка, 24-13 – исправка, 

2014, 19/18, 25/18 – исправка, 6/19 – исправка и 23/22). 

град/општина: Ул. Моше Пијаде бр. 55, к.п 3312/1 КО Панчево 

број катастарске парцеле/ 

списак катастарских парцела 

и катастарска општина 

објекта/радова који су 

предмет захтева:: 

к.п. 3312/1, КО Панчево 
 

број катастарске парцеле/ 

списак катастарских парцела 

и катастарска општина преко 

којих прелазе прикључци за 

инфраструктуру: 

к.п. 3312/1, КО Панчево, 8025/1 КО Панчево 
 

број катастарске 

парцеле/списак катастарских 

парцела и катастарска 

општина на којима се налазе 

надземни делови линијског 

инфраструктурног 

објекта/прикључних водова, 

везани за површину 

земљишта (улазна и излазна 

места, ревизиона окна и сл.) 

који су предмет захтева: 

к.п. 3312/1, КО Панчево, 8025/1 КО Панчево 

број катастарске 

парцеле/списак катастарских 
/ 



парцела и катастарска 

општина на којима се налазе 

постојећи водови који су у 

колизији са предметним 

радовима: 
број катастарске 

парцеле/списак катастарских 

парцела и катастарска 

општина на које се 

измештају постојећи водови 

(уколико је измештање 

предмет захтева): 

/ 

број катастарске 

парцеле/списак катастарских 

парцела и катастарска 

општина на којима се налазе 

постојећи објекти који се 

уклањају: 

к.п. 3312/1 КО Панчево 

број катастарске 

парцеле/списак катастарских 

парцела и катастарска 

општина на којој се налази 

прикључак, или приступ на 

јавну саобраћајницу: 

 
к.п. 3312/1 КО Панчево 

ПРИКЉУЧЦИ НА ИНФРАСТРУКТУРУ: 

ПРИКЉУЧАК НА 

ВОДОВОДНУ 

МРЕЖУ 

САНИТАРНА ПИТКА ВОДА 
Q=2.28 l/s 
 

ПРИКЉУЧАК НА 

КАНАЛИЗАЦИОНУ 

МРЕЖУ 

ФЕКАЛНА КАНАЛИЗАЦИЈА 
Q = 7.14 l/s 
 
АТМОСФЕРСКА КАНАЛИЗАЦИЈА 
Q = 13.50  l/s 
 

 
ПРИКЉУЧАК НА ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКУ             

ДИСТРИБУТИВНУ МРЕЖУ 

Укупан капацитет 
Инсталисана снага објекта  Pi=545 kW, 
Једновремена снага објекта  Pj=155 kW 
Једновремена струја  Ij=235 A 

Врста прикључка Трајни 

Врста мерног уређаја Трофазна двотарифна бројила 

Начин грејања 
Грејање на електро котлове 
 



Потребни енергетски 

капацитети за различите 

намене  

ЛАМЕЛА А – Улични објекат 
 
Станови  11 ком – Pjed max=17,25kW са заштитним 

аутоматским прекидачима 3x25А – трофазно бројило 5-60А 
 
Локал  1 ком – Pjed max=17,25kW са заштитним 

аутоматским прекидачима 3x25А – трофазно бројило 5-60А 
 
 
ЛАМЕЛА Б – Дворишни објекат 
 
Станови  11 ком – Pjed max=17,25kW са заштитним 

аутоматским прекидачима 3x25А – трофазно бројило 5-60А 
 
 
 



Потребни енергетски 

капацитети за заједничку 

потрошњу  
 

ЛАМЕЛА А – Улични објекат 
 
Општа потрошња 
1 ком - Pjed max=11,08kW са заштитним аутоматским 

прекидачем 3x16А – трофазно бројило 5-60А 
 
Паркинг клацкалице   
1 ком- Pjed max=17,25kW  са заштитним аутоматским 

прекидачем 3x25А – трофазно бројило 5-60А, 
 
Гаража   
1 ком- Pjed max=17,25kW  са заштитним аутоматским 

прекидачем 3x25А – трофазно бројило 5-60А, 
 
Лифт  
1 ком – Pjed max=17,25kW  заштитни уређај топљиви 

осигурач основе  3x63A  – трофазно бројило 5-60А 
 
ЛАМЕЛА Б – Дворишни објекат 
 
Општа потрошња 
1 ком - Pjed max=11,08kW са заштитним аутоматским 

прекидачем 3x16А – трофазно бројило 5-60А 
 
Паркинг клацкалице   
1 ком- Pjed max=17,25kW  са заштитним аутоматским 

прекидачем 3x25А – трофазно бројило 5-60А 
 
Гаража   
1 ком- Pjed max=17,25kW  са заштитним аутоматским 

прекидачем 3x25А – трофазно бројило 5-60А 
 
Електрични пуњачи аутомобила 
1 ком - Pjed max=22,08kW са заштитним аутоматским 

прекидачем 3x32А – трофазно бројило 5-60А 
 
Лифт  
1 ком – Pjed max=17,25kW  заштитни уређај топљиви 

осигурач основе  3x63A  – трофазно бројило 5-60А 
 



Подаци o прикључцима 

постојећих објеката 

напарцели/парцелама 

(уколико постоје) 

/ 

Нетипични потрошачи Нема 
Потреба за већом 

поузданошћу и сигурности у 

испоруци електричне 

енергије 

Нема 

Друга инфраструктура: 
ОПШТИ ПОДАЦИ          По+П+3+Пс – По+П+2+Пс 
ЕТАЖЕ :                          5-6 (подрум, приземље, 1. спрат, 2. спрат, 3. спрат, повучени 

спрат) 
СТАНОВИ       22 стана 
СТАНАРИ       3 x 22 = 66 
ЛОКАЛИ                       1 локал 
ПОДСТАНИЦА            / 
ГАРАЖА    Гаража А = нето 219,93 м2 
                                       Гаража Б = нето 351,27 м2           

                                      Укупно нето = 571,20 м2 

                                       
ТЕХНИКА  1 водомерско окно ван објекта  
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



ОСНОВНИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 

Димензије објекта укупна површина парцеле/парцела: 697,00 м² 

укупна БРГП надземно: 2115,41 м² 
укупна БРУТО изграђена 

површина: 
2736.80 м² 

укупна НЕТО површина: 
- надземно: 1717,89 м²  
- подземно: 571,20 м² 

 
2289,09 м² 
 

површина приземља: бруто: 461,85 м² 

површина земљишта под 
објектом/заузетост: 

 469,04 м² (67.29%) на парцели 
еркери + 6.12 м2 ван парцеле 
укупно = 475,12 м2 

спратност (надземних и подземних 
етажа): 

По+П+3+Пс – По+П+2+Пс 

висина објекта (венац, слеме, 
поткровље и др.): 

Ламела А (ка улици)  П0+П+3+Пс  остварена висина венца = 11.50 м 
Ламела Б (ка дворишту) 
П0+П+2+Пс 
Остварена висина венца = 8.50 м 

Ламела А (ка улици) П0+П+3+Пс 
остварена висина слемена = 15.25 м  
Ламела Б (ка дворишту) 
П0+П+2+Пс 
Остварена висина слемена = 12.50 м 

апсолутна висинска кота (венац, 

слеме, 
повучени спрат и др.): 

Ламела А (ка улици)  П0+П+3+Пс 
остварена висина венца = 88.60 м  
Ламела Б (ка дворишту) 

П0+П+2+Пс 
Остварена висина венца = 85.55 м 
Ламела А (ка улици) П0+П+3+Пс  остварена висина слемена = 92.35 м 
Ламела Б (ка дворишту) Остварена 

висина слемена = 89.60 м 
спратна висина: Ламела А 

2.83 m  
3.65 m – повучени спрат 
Ламела Б  
2.83 m 
3.65 m – повучени спрат 

светла висина: 2.60 m 
Посебни делови 

објекта: број станова: 
Ламела А: 11 станова 
Ламела Б: 11 станова 

број пословних простора: 1 локал 

број гаража/гаражних места: 23 ГМ 

 Паркинг места: 
1ГМ/1 стан 

1ГМ/70 м2 пословног 

простора 

(1ГМ*22=22ГМ+ 1ГМ за локал од 62.56 м2) 
укупно потребно 23 ГМ 

остварено: 23 ГМ 

материјализација 
објекта: 

Материјализација фасаде 
Демит фасада у комбинацији са обложеним 

каменом 

Оријентација слемена: / 



Нагиб крова: Раван кров 

Материјализација крова: Зелени кров 

проценат зелених 

површина: 
Условљено: 
мин 30% зелених 
површина 
(209.10 м2) 

Директни контакт: 76,93 м2 
Застрта површина 96,13 м2 
Зелени кров: 36.59 м2 
Укупно: 209,65 м2 (30.08%) 

Индекс 

заузетости: 
Надземно 

Макс.70% 
469,04 м² (67,29%) на парцели 
еркери + 6.12 м2 ван парцеле 
укупно = 475,12 м2 

Подземно: 
Макс. 90% Подземно 89,29% (622,25 м2) 

индекс 
изграђености: Није условљено 

Остварено: 
3.05 

начин грејања: 
на електро котлове  

Друге 
карактеристике 
објекта: 

Предметни објекат се налази у улици Моше Пијаде бр. 55, на катастарској 

парцели 3312/1, КО Панчево, у Панчеву. Парцела је неправилног (полигоналног) 

облика, површине 697 м2. Дужина фронта парцеле ка улици је 13.56 m.  
Терен је целом површином парцеле релативно раван. Објекту се приступа из 

улице Моше Пијаде. При пројектовању је одређена кота готовог пода приземља 

+0.20м у односу на коту приступног тротоара. Пешачки приступ у стамбени део 

објекта остварен је са коте 77.10 мнв(-0.20м). Колски приступ је остварен са леве 

стране у односу на пешачки приступ. У подрум се приступа грејаном колском 

рампом под нагибом 15% на коту 73.92 мнв (-3.38 м).  
Колски приступ је ширине 3.50м и дужине 30.22 m (приступ+рампа, на парцели). 
Парцела је полигоналног облика, ширине 13.56 m ка улици Моше Пијаде, по 

средини своје дужине парцела је широка 14.16 m, док је у равни задње границе 

парцела широка 14.76 m. Пројектоваа је двострано узидана објект са две ламеле. 

Улични који се наслања на регулациону линију, и дворишни који је у дозвољеном 

одстојању од задње границе парцеле (од 5.05 до 5.45 м). Растојање између ламела 

2/3 висине вишег, односно 2/3 од 15.25м и износи 10,17 м. Дужина  објекта је око 

14, а ширина око 13 метара, тако да се уклапа у бочне границе парцеле, 

поштујући максималне услове градње на тој локацији. 
Ламела А (ка улици) П0+П+3+Пс                                                   
остварена висина венца = 11.50 м                                      
Ламела Б (ка дворишту) П0+П+2+Пс                                      
Остварена висина венца = 8.50 м 
 
Ламела А (ка улици) П0+П+3+Пс                                                
остварена висина слемена = 15.25 м                            
Ламела Б (ка дворишту) П0+П+2+Пс                                     
Остварена висина слемена = 12.50 м 
 
У односу на стране света, објекат је оријентисан у правцу северозапад – 

југоисток са југоисточном фасадом ка улици, односно северозападном фасадом 

ка дворишту. 
 
Улични део је спратности По+П+3+Пс – Ламела А 
Дворишни део је спратности По+П+2+Пс – Ламела Б 

Предрачунска 
вредност 
објекта: 

1.880.000,00 дин 

 
 
 
 



 

0.8. САЖЕТИ ТЕХНИЧКИ ОПИС 
 
уз ИДЕЈНО  РЕШЕЊЕ  
 
 
 
Инвеститор:    АМГ СТУПОВИ ДОО БЕОГРАД 

Булевар Михајла Пупина 10а, локал 30, Нови Београд 
 

 
Објекат:                      Вишепородично стамбено-пословни објекат, 

који се састоји од ламеле А П0+П+3+Пс и 

ламеле Б П0+П+2+Пс  
 
 

Место градње: ул. Моше Пијаде бр.55, Панчево 
 
 
Назив пројекта:          Идејно решење за потребе добијања  

локацијских услова 
Изградња стамбеног објекта 

 

 

ПЛАНСКИ ОСНОВ: 
 
Вишепородично стамбено-пословни објекат у улици Моше Пијаде бр. 55, на к. п. бр. 

3312/1, КО Панчево, у Панчеву је пројектован у складу са Планом генералне регулације 
целина 1 шири центар (круг обилазнице) у Панчеву („Сл. Лист града панчево“ бр. 

19/2012, 27/12 – исправка, 1/13 – исправка, 24/13 – исправка, 20/14, 19/18, 25/18 – 
исправка, 6/19 – исправка и 23/22). 
 
 
 
ОПШТИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ: 
 
Локација: 
  
Предметни објекат се налази у улици Моше Пијаде бр. 55, на катастарској парцели 

3312/1, КО Панчево, у Панчеву. Парцела је неправилног (полигоналног) облика, 

површине 697 м2. Дужина фронта парцеле ка улици је 13.56 m.  
Терен је целом површином парцеле релативно раван. Објекту се приступа из улице 

Моше Пијаде. При пројектовању је одређена кота готовог пода приземља +0.20м у 

односу на коту приступног тротоара. Пешачки приступ у стамбени део објекта остварен 

је са коте 77.10 мнв(-0.20м). Колски приступ је остварен са леве стране у односу на 

пешачки приступ. У подрум се приступа грејаном колском рампом под нагибом 15% на 

коту 73.92 мнв (-3.38 м).  
Колски приступ је ширине 3.50м и дужине 30.22 m (приступ + рампа, на парцели).  
 
 
 



 
 
Архитектонско обликовање: 
 
 

Смернице у архитектонском обликовању биле су локалитет објекта, место, 
позиција, уклапање у околину и конфигурацију терена као и захтеви и жеље инвеститора 

у складу са параметрима који су нам задати планом. 
 

Позиција објекта на парцели, у односу на бочне суседе и спратност: 
 
Пројектован објекат се налази у улици Моше Пијаде бр.55 на катастарској 

парцели бр. 3312/1, на катастарској општини Панчево, у Панчеву. Укупна бруто 

површина пројектованог објекта износи П=2743,99 м2. 
 

Заузеће пројектованог објекта износи: 
над парцелом 67,29%, П= 469,04 м2 
изван парцеле еркери П=6.12 м2 
укупно = 475.12 м2 

 
Парцела је полигоналног облика, ширине 13.56 m ка улици Моше Пијаде, по 

средини своје дужине парцела је широка 14.16 m, док је у равни задње границе парцела 

широка 14.76 m. Пројектован је двострано узидан објект који се састоји из две ламеле А 

и Б. Улични који се наслања на регулациону линију, и дворишни који је у дозвољеном 

одстојању од задње границе парцеле (од 5.05 до 5.45 м). Растојање између објеката је 2/3 

висине вишег, односно од износи 10.17 м. Дужина оба објекта је око 14, а ширина око 

13 метара, тако да се уклапа у бочне границе парцеле, поштујући максималне услове 

градње на тој локацији. 
 
С обзиром да су двострано узидани објекти, они немају бочне отворе. Ка улици 

Моше пијаде, улични објекат садржи излог локала, као и колски и пешачки пролаз.  
 

Ламела А (ка улици) П0+П+3+Пс                                                   
остварена висина венца = 11.50 м                                      
Ламела Б (ка дворишту) П0+П+2+Пс                                      
Остварена висина венца = 8.50 м 
 
Ламела А (ка улици) П0+П+3+Пс                                                
остварена висина слемена = 15.25 м                            
Ламела Б (ка дворишту) П0+П+2+Пс                                     
Остварена висина слемена = 12.50 м 
 
У односу на стране света, објекат је оријентисан у правцу северозапад – југоисток са 

југоисточном фасадом ка улици, односно северозападном фасадом ка дворишту. 
 

Ламела А (ка улици) је спратности По+П+3+Пс  
Ламела Б (ка дворишту) је спратности По+П+2+Пс  
 

 

 



 

 

Архитектонско решење: 
 

Пројектом је предвиђено формирање 22 стана, тако да су 11 стана распоређена у 

оквиру ламеле А, а 11 стана у оквиру ламеле Б. Станови су распоређени на следећи 

начин:  
Подрум нема станове 
Приземље ламеле Б има 3 стамбене јединице 
Први и други спрат лемеле А и ламеле Б имају по 3 стамбене јединице 
Повучен спрат ламеле Б има 2 стамбене јединице 
Трећи спрат ламеле А има 3 стамбене јединице 
Док повучен спрат ламеле А има 2 стамбене јединице.  
Укупно 22 стамбене јединице. 

 
На нивоу подрума -1 су формиране 2 гараже. Једна у оквиру  ламеле А, а друга у 

оквиру ламеле Б. Гаражама се приступа колском рампом, лифтовима, као и 

степеништем. У оквиру планираних гаража, предвиђене су и заједничке техничке 

просторије и оставе. Гаража А се налази на коти 72.41 мнв (-4.89 м), док се гаража Б 

налази на коти 73.92 мнв (-3.38 м). Пешачки улаз у објекат је остварен кроз приземље, 
остваривањем једног степеника између приступног поплочања и коте готовог пода 

приземља.. Предвиђен је озелењен раван кров на обее ламеле.  
 
Материјализација фасаде је комбинација демит фасаде са обложеним каменом.  
 
Ламеле А и Б се састоје: 
 

ПОДРУМ -1 (А и Б) 
Подрум садржи 2 гараже (Гаража А и гаража Б). Гаража А се налази на коти 72.41 мнв 

(-4.89 м), док се гаража Б налази на коти 73.92 мнв (-3.38 м). Гаража А садржи 11 
гаражних места, од којих једно место намењено особама са инвалидитетом. Гаража Б 

садржи 12 гаражних места, одкојихје једно намењено особама са инвалидитетом. 
Гаражама се приступа колском рампом, лифтовима, као и степеништима.   
 

ПРИЗЕМЉЕ (А и Б) 
У приземљу се формирају 3 двособна стана у оквиру ламеле Б. У оквиру ламеле 
А пројкетован је локал који је намењен за адвокатску канцеларију. 

 
1.СПРАТ (А и Б) 
На 1. спрату се формирају 2 трособна и један двособан стан у оквиру ламеле А, 
Као и  2 трособна и један двособан стан у оквиру ламеле Б. 
 
2.СПРАТ (А и Б) 
На 2. спрату се формирају 2 трособна и један двособан стан у оквиру ламеле А, 
Као и  2 трособна и један двособан стан у оквиру ламеле Б. 
 
3.СПРАТ (А) / Пс (Б) 
На 3. спрату се формирају 2 трособна и један двособан стан у оквиру ламеле А, 
Као и  2 трособна стана у оквиру објекта повученог спрата ламеле Б. 

 
Пс (А): На повученом спрату (А) се формирају 1 четворособан и 1 трособан стан.  



            ШТО УКУПНО ЧИНИ 22 СТАНА 
Саобраћајно решење: 
 
Паркирање је обезбеђено на нивоу подрума -1: 

- Гаража А: 10 гаражних места + 1 инвалидско место = 11 гаражних места 
- Гаража Б: 11 гаражних места + 1 инвалидско место = 12 гаражних места 

 
ШТО УКУПНО ЧИНИ 23 ГМ. 

 
Планом генералне регулације целина 1 шири центар (круг обилазнице) у Панчеву („Сл. 

Лист града панчево“ бр. 19/2012, 27/12 – исправка, 1/13 – исправка, 24/13 – исправка, 

20/14, 19/18, 25/18 – исправка, 6/19 – исправка и 23/22). 
 
Правила за решавање паркирања у оквиру парцеле: 
Код изградње нових објеката и доградње постојећих, обавезно је потребе станционарног 

саобраћаја решити на сопственој парцели, и то на основу следећих критеријума: 
- Становање 1ГМ/1 стамбена јединица 
- Пословање 1ГМ/70м2 нето површине 

 
Пројектованим решењем је предвиђено 22 стана што чини потребу за бројем паркинг 

места 22х1 = 22 ГМ за стамбени део 
Односно, још додатно 1 ГМ за локал који је мањи од 70 м2 (нето 62,56 м2) 
Укупно је потребно минимално 23 ГМ – Остварено 23 ПМ 

 
Конструкција и материјализација: 
 
Пројектована конструкција: 
 
Пројектованим решењем спољни зидови су од клима блока дебљине 20 cm. Стубови су 

армирано бетонски, док је међуспратна конструкција пуна армирано бетонска плоча 

дебљине 16cm + 7cm изолације,  што чини укупно 23cm. Темељи су пуна армирано 

бетонска темељна плоча 40 cm. Кров је раван, непроходан, зелен. 
 

Спољашњи зидови су од клима блока дебљине 20 cm, преко кога се качи 
термоизолација. Преко ње се лепи мрежица са завршним слојем од фасадне боје. Сва 

спољна столарија je алуминијумска столарија са трослојним стаклом, у тамној боји, са 

ролетнама и истакнутим рамовима. 
Унутрашња столарија је дупло шперована. Улазна врата у станове су сигурносна. 
Вентилација је природна. У кухињи се предвиђа вештачка вентилација. 
 
Ентеријер: 
 
Подови у свим собама и комуникацијама (у становима) су од класичног паркета. У 

купатилима и кухињама су подови од керамичких плочица. Сви зидови у собама и 

плафони су малтерисани, глетовани и бојени полудисперзивном бојом. 
Зидови у тоалетима, купатилима и у кухињама обложени су керамичком плочицама до 

плафона. 
 
Инсталације: Грејање на електро котлове.  Водовод – прикључује се на градски 

прикључак на постојећу уличну мрежу. Канализација – прикључује се на градску 

канализациону мрежу. 



 Опис паркинг платформе 
 
За паркинг систем предвиђен систем погона платформи са хидрауличним клиповима 

и носећим ланцима. Овај систем 

омогућава паркирање на 2 нивоа са по два паркинг места или четири паркинг места. 
Улазак на платформу је у хоризонталном положају платформе. 
Димензије возила предвиђене за паркирање 
 

 
 
 

 

 

 
max. дужина 5000 mm 
max. ширина – без сполјних ретровизора 1900 mm (са ширином паркинг места 2300 

mm) max. тежина 2000 кг 
max. Оптерећење по точку 500 кг 
 

КОНСТРУКЦИЈА 
 
·       Паркирна платформа са два нивоа састоји се од, на поду поставлјених носећих 

профила тврдо учвршћених на задњој страни платформе, са паром уређаја за 

управлјање и зглобним механизмом за сложено кретање. 
·       Како би се избегла асинхронизација хидрауличних клипова за време дизања и сп

уштања, поставлјене су полуге за 

повезивање леве и десне стране горње јединице. Друга торзиона полуга учвршћена з
а ивицу рупе помаже синхроно 

кретање. Два хидраулична цилиндра учвршћена за горњу платформу, гурају полуге к
оје повезују доњу платформу са 

горњом. На задњој страни део за повезивање платформе је фиксно везан за горњу пл

атформу. Доња платформа је улежиштена тако да ротира са овим делом. Веће 

одстојање платформе може да се оствари у дигнутом положају у поређењу са 

спуштеним положајем. 
·       Предвиђено је аутоматско блокирање хидрауличног спуштања у цилју спречава

ња нежелјеног спуштања. 
·       Хидраулични и електро водови поставлјени су унутар система (не по зидовима и
ли подовима - ризик од корозије!) 
·       Ограда на паркинг платформама је предвиђена на бочним странама где је растоја

ње до зида веће од 200 mm. 

 

 

 

 

 



0.9. СПЕЦИФИКАЦИЈА ПОСЕБНИХ  ДЕЛОВА ОБЈЕКТА 
 
 
 
 
 
 
 
 

НАЗИВ И ОЗНАКA 

ПОСЕБНОГ ДЕЛА 
СПРАТ СТРУКТУРA НЕТО ПОВРШИНA 

ГАРАЖА Б 

ГАРАЖНО МЕСТО 1 
(Wohr Parklift) 

лево-доле 
 По-1 - 14.04 
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8m
² ГАРАЖНО МЕСТО 2 

(Wohr Parklift) 
лево-горе 
 По-1 - 14.04 

ГАРАЖНО МЕСТО 3 
(Wohr Parklift) 

десно-доле 
 По-1 - 14.04 

ГАРАЖНО МЕСТО 4 
(Wohr Parklift) 

десно-горе 
 По-1 - 14.04 

ГАРАЖНО МЕСТО 5 
(Wohr Parklift) 

доле По-1 - 14.04 

Х
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р
и
зо
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ГАРАЖНО МЕСТО 6 
(Wohr Parklift) 

горе По-1 - 14.04 

ГАРАЖНО МЕСТО 7 
(Wohr Parklift) 

лево-доле 
 По-1 - 14.04 
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28
.0

8m
² ГАРАЖНО МЕСТО 8 

(Wohr Parklift) 
лево-горе 
 По-1 - 14.04 

ГАРАЖНО МЕСТО 9 
(Wohr Parklift) 

десно-доле 
 По-1 - 14.04 

ГАРАЖНО МЕСТО 10 
(Wohr Parklift) 

десно-горе 
 По-1 - 14.04 

ГАРАЖНО МЕСТО 11 По-1 - 14.04 
 

ГАРАЖНО МЕСТО 12 – за инвалиде По-1 - 18.05 
 

 
 
 
 
 
 
 



ГАРАЖА А 

ГАРАЖНО МЕСТО 13 
(Wohr Parklift) 

лево-доле 
 По-1 - 14.04 

Х
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а 
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28
.0

8m
² ГАРАЖНО МЕСТО 14 

(Wohr Parklift) 
лево-горе 
 По-1 - 14.04 

ГАРАЖНО МЕСТО 15 
(Wohr Parklift) 

десно-доле 
 По-1 - 14.04 

ГАРАЖНО МЕСТО 16 
(Wohr Parklift) 

десно-горе 
 По-1 - 14.04 

ГАРАЖНО МЕСТО 17 
(Wohr Parklift) 

лево-доле 
 По-1 - 14.04 

Х
о
р
и
зо

н
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лн
а 

п
р
о
је

кц
и
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W
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ГАРАЖНО МЕСТО 18 
(Wohr Parklift) 

лево-горе 
 По-1 - 14.04 

ГАРАЖНО МЕСТО 19 
– за инвалиде 

десно-доле 
 По-1 - 14.04 

 

ГАРАЖНО МЕСТО 20 
(Wohr Parklift) 

десно-горе 
 По-1 - 14.04 

Х
о
р
и

зо
н
та

л
н
а 

п
р
о
је

к
ц
и
ја

 
W
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28
.0

8m
² ГАРАЖНО МЕСТО 21 

(Wohr Parklift) 
лево-доле 
 По-1 

- 
14.04 

ГАРАЖНО МЕСТО 22 
(Wohr Parklift) 

лево-горе 
 По-1 

- 
14.04 

ГАРАЖНО МЕСТО 23 
(Wohr Parklift) 

десно-доле 
 По-1 

- 
14.04 

 

ОБЈЕКАТ А 

ПОСЛОВНИ ПРОСТОР Приземље / 
62.56 

СТАН БР.1 1.спрат трособан 
73.00 

СТАН БР.2 1.спрат двособан 
45.80 

СТАН БР.3 1.спрат трособан 
64.06 

СТАН БР.4 2.спрат трособан 
73.00 

СТАН БР.5 2.спрат двособан 
45.80 

СТАН БР.6 2.спрат трособан 
64.06 

СТАН БР.7 3.спрат трособан 
73.00 



СТАН БР.8 3.спрат двособан 
45.80 

СТАН БР.9 3.спрат трособан 
64.06 

СТАН БР.10  
Повучени 

спрат 
четворособан 

92.85 

СТАН БР.11 
Повучени 

спрат 
трособан 

94.33 

 

ОБЈЕКАТ Б 

СТАН БР.1 Приземље двособан 
55.93 

СТАН БР.2 Приземље двособан 
44.70 

СТАН БР.3 Приземље двособан 
52.37 

СТАН БР.4 1.спрат трособан 
71.50 

СТАН БР.5 1.спрат двособан 
41.85 

СТАН БР.6 1.спрат трособан 
71.71 

СТАН БР.7 2.спрат трособан 
71.50 

СТАН БР.8 2.спрат двособан 
41.85 

СТАН БР.9 2.спрат трособан 
71.71 

СТАН БР.10  
Повучени 

спрат 
трособан 

98.44 

СТАН БР.11 
Повучени 

спрат 
трособан 

93.25 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

главни пројектант 
: 

------------------------------------------- 
диа. Никола Налетина 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 
0.10. ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
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ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ ИНЖЕЊЕРИНГ И КОНСАЛТИНГ д.о.о
Београд, Кондина 1a/VI, тел/факс 3222-108; тел. 3226-509; 3249-020

датум:

размера:

пројектант:

одговорни пројектант:
цртеж:

објекат:

фаза:

број дела пројекта:

инвеститор: број цртежа:

1 - Пројекат
архитектуре

09. 2025.

ИДР

диа Никола Налетина   300    M989 14 СТАМБЕНО-ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ СА ДВЕ ЛАМЕЛЕ
спратности: По+П+2+Пс - По+П+3+Пс
К.П. 3312/1, КО Панчево
ул. Моше Пијаде бр.55, Панчево

диа Никола Налетина
                АМГ СТУПОВИ ДОО БЕОГРАД,
Булевар Михајла Пупина 10а, локал 30, Нови Београд
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ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ ИНЖЕЊЕРИНГ И КОНСАЛТИНГ д.о.о
Београд, Кондина 1a/VI, тел/факс 3222-108; тел. 3226-509; 3249-020

датум:

размера:

пројектант:

одговорни пројектант:
цртеж:

објекат:

фаза:

број дела пројекта:

инвеститор: број цртежа:

1 - Пројекат
архитектуре

09. 2025.

ИДР

диа Никола Налетина   300    M989 14 СТАМБЕНО-ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ СА ДВЕ ЛАМЕЛЕ
спратности: По+П+2+Пс - По+П+3+Пс
К.П. 3312/1, КО Панчево
ул. Моше Пијаде бр.55, Панчево

диа Никола Налетина
                АМГ СТУПОВИ ДОО БЕОГРАД,
Булевар Михајла Пупина 10а, локал 30, Нови Београд

  1:100    ПРЕСЕК 4-4

АРМИРАНИ
БЕТОН
КЛИМА БЛОК
ОПЕКА 12cm

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

ЛЕГЕНДА

ГРАНИЦА ПАРЦЕЛЕ

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА
ЗОНА ГРАДЊЕ

СЛОБОДНЕ ПОВРШИНЕ

ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ
ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ
У ДИРЕКТНОМ КОНТАКТУ
СА ТЛОМ

ЗЕМЉА

0.10.13

302 79 283 87 575

1327

Г В В' Б Б' А

302 79 283 87 575

1327

0.00
77.30

Приземље
0.00
77.30

0.00
77.30

Приземље
0.00
77.30

Први спрат

+2.83
80.13

Први спрат

+2.83
80.13

Други спрат

+5.66
82.96

Други спрат

+5.66
82.96

Увучен спрат
+8.49
85.79

Увучен спрат+8.49
85.79 +8.25

85.55

Венац увученог спрата
ДВОРИШНИ ОБЈЕКАТ

+12.30
89.60

Кота слемена
ДВОРИШНИ ОБЈЕКАТ

+12.30
89.60

Кота слемена
ДВОРИШНИ ОБЈЕКАТ

кота уличног
тротоара

-0.20
77.10

кота уличног
тротоара

-0.20
77.10

8.
50

 m

12
.2

5 
m

ви
си

на
 ве

нц
а п

ов
уч

ен
ог

 сп
ра

та

ви
си

на
 сл

ем
ен

а о
бје

кт
а Б

Подрум -1
(ниво ка дворишту)

-3.38
73.92

40
10

31
2

16
7

26
0

16
7

26
0

16
7

26
0

16
7

30
1

16
50

50
33

5
28

3
28

3
28

3
36

7

40
10

31
2

16
7

26
0

16
7

26
0

16
7

26
0

16
7

30
1

16
50

50
33

5
28

3
28

3
28

3
36

7

74
23

3
16

36
23

1
16

38
22

9
16

41
22

6
16

32
2

40



 
 
 
 
 
 

ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ (ИДР): 
Вишепородично стамбено-пословни објекат, који се састоји од 

ламеле А П0+П+3+Пс и ламеле Б П0+П+2+Пс улица Моше Пијаде 
бр.55,  на кат. парцели бр. 3312/1 КО Панчево у Панчеву. 

 
1 – ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 

Инвеститор: 
АМГ СТУПОВИ ДОО БЕОГРАД 
Булевар Михајла Пупина 10а, локал 30, Нови Београд 

Објекат: Вишепородично стамбено-пословни објекат, 
који се састоји од ламеле А П0+П+3+Пс и 

ламеле Б П0+П+2+Пс. 
 
 
на к.п. 3312/1, КО Панчево 

Врста техничке документације: 
ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ - ИДР 

Назив и ознака дела пројекта:  1- Пројекат архитектуре 

Врста радова: 
Изградња новог објекта 

Пројектант: "МАРНИК" доо., ул. Кондина 1а, Београд 

  Одговорно лице пројектанта:   директор: Нада Налетина 

Потпис:  Електронски потпис : 

Одговорни пројектант : Никола Налетина, дипл.инж.арх. 

Број лиценце: 300 M989 14 

Потпис:  Електронски потпис : 

Број дела пројекта: 32/24-ИДР 

Место и датум: Београд, децембар 2024. године 
 

 



 
1.2.  САДРЖАЈ ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ/  ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ (ИДР):  
 

1.1. Насловна страна (дела ојекта)                                       (попуњен образац број  

1.2. Садржај (дела пројекта) 

1.3. Решење о именовању одговорног пројектанта пројекта архитектуре( 
1.4. Изјава одговорног пројектанта пројекта архитектуре( 

1.5. Текстуална документација 1. Технички опис – архитектура 

1.6. Нумеричка документација 

1. Упоредна анализа урбанистичких параметара 

2. Табеларни преглед бруто и нето површина  

3. Табеларни преглед нето површина у објекту 

 
1.7 Графичка документација ПРОЈЕКТОВАНО СТАЊЕ 

1. 
Ситуациони план са основом крова 
                                                             –1:200 

2. 
Ситуационо нивелациони план са 

основом приземља                            – 1:200 
3. Основа подрума -1                            – 1:100 

4. Основа приземља                              – 1:100 

5. Основа 1. спрата                                – 1:100 

6. Основа 2. спрата                                – 1:100 

7. Основа Пс (Б) и 3. спрата (А)           – 1:100 

8. Основа 3. спрата (А)                         – 1:100 

9. Основа крова                                     – 1:100 

10. Пресек 1-1                                         – 1:100 

11. Пресек 2-2                                         – 1:100 

12. Пресек 3-3                                         – 1:100 

13. Пресек 4-4                                         – 1:100 

14. Предња фасада (А)                           – 1:100          

15. Задња фасада (А)                              – 1:100 

16. Предња фасада (Б)                            – 1:100 

17. Задња фасада (Б)                               – 1:100 

18. Бочне фасаде 1 (А и Б)                     – 1:100 

19. Бочне фасаде 2 (А и Б)                     – 1:100 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 

1.3.РЕШЕЊЕ О ИМЕНОВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 
 
На основу члана 128. Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 

81/09-исправка, 64/10 - УС, 24/11, 121/12, 42/13 – УС, 50/13 – УС,  98/13–УС, 132/14, 

145/14, 83/18, 31/19, 37/19-др.закон, 09/20, 52/21 и 62/2023) и  одредби Правилника о 

садржини, начину и поступку израде и начин вршења контроле техничке документације 

према класи и намени објеката као: 
 
 

О Д Г О В О Р Н И   П Р О Ј Е К Т А Н Т 
 
 
 
за израду 1-ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ који је део ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА (ИДР) 
за изградњу новог вишепородично стамбено-пословногобјеката, који се састоји 

од ламеле А П0+П+3+Пс и ламеле Б П0+П+2+Пс улица Моше Пијаде бр.55,  на 
кат. парцели бр. 3312/1 КО Панчево у Панчеву, одређује се: 
 
 
 
Никола Налетина, диа....................................................300 M989 14 
  
 
 

 
Пројектант:                                             "МАРНИК" доо,  ул. Кондина 1а, Београд 

 
Одговорно лице/заступник:  Нада Налетина, директор  
 
Печат:      Потпис: 
 
 
 
 
                                                                     
 
 
Број дела пројекта: 32/24 - ИДР 
Место и датум:         Београд, децембар 2024. године 



 
Одговорни пројектант ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ који је део ИДЕЈНОГ 
РЕШЕЊА (ИДР) за изградњу новог вишепородичног стамбено-пословног објеката, 
који се састоји од ламеле А П0+П+3+Пс и ламеле Б П0+П+2+Пс улица Моше Пијаде 
бр.55,  на кат. парцели бр. 3312/1 КО Панчево у Панчеву. 
 
 

Никола Налетина, дипл.инж.арх.  
 
 

И З Ј А В Љ У Ј Е  
 

 

1. да је ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ који је део ИДР у свему у складу са Планом 
генералне регулације целина 1 шири центар (круг обилазнице) у Панчеву („Сл. Лист 

града панчево“ бр. 19/2012, 27/12 – исправка, 1/13 – исправка, 24/13 – исправка, 20/14, 

19/18, 25/18 – исправка, 6/19 – исправка и 23/22). 
2.  
3. да је ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ који је део ИДР израђено у складу са Законом о 

планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10 - 
УС, 24/11, 121/12, 42/13 – УС, 50/13 – УС,  98/13–УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 

37/19-др.закон, 09/20, 52/21 и 62/2023), Правилником о садржини, начину и 

поступку израде и начин вршења контроле техничке документације према класи и 

намени објеката (“Службени гласник РС”, бр. 96/23) прописима, стандардима и 

нормативима из области изградње објеката и правилима струке; 

4. да је ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ који је део ИДР за добијање локацијских услова 
у свему у складу са начинима за обезбеђење испуњења основних захтева за објекат. 

 
 
Одговорни пројектант  
ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА (ИДР):    диа Никола Налетина 
 
Број лиценце: 300 М989 14 
Лични печат: Потпис: 

 
      
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Број дела пројекта:                           32/24 - ИДР 
Место и датум:  Београд, децембар 2024. године 
 

1.4. ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА  ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА 

(ИДР) 



1.5.ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 
1.5.1. ТЕХНИЧКИ ОПИС - АРХИТЕКТУРА 
 
ТЕХНИЧКИ ОПИС 
уз ИДЕЈНО  РЕШЕЊЕ  
 
Инвеститор:           АМГ СТУПОВИ ДОО БЕОГРАД 
  Булевар Михајла Пупина 10а, локал 30, Нови Београд 
 
 

 
Објекат:                      Вишепородично стамбено-пословни објекат, 

који се састоји од ламеле А П0+П+3+Пс и 

ламеле Б П0+П+2+Пс 
 

 
Место градње: ул. Моше Пијаде бр.55, Панчево 
 
 
Назив пројекта:          Идејно решење за потребе добијања  

локацијских услова 
Изградња стамбено-пословног објекта 

 

ПЛАНСКИ ОСНОВ: 
 
Вишепородично стамбено-пословни објекат у улици Моше Пијаде бр. 55, на к. п. бр. 

3312/1, КО Панчево, у Панчеву је пројектован у складу са Планском основом: План 

генералне регулације целина 1 шири центар (круг обилазнице) у Панчеву („Сл. 

Лист града панчево“ бр. 19/2012, 27/12 – исправка, 1/13 – исправка, 24/13 – 
исправка, 20/14, 19/18, 25/18 – исправка, 6/19 – исправка и 23/22).  
  
ОПШТИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ: 
 
Локација: 
  
Предметни објекат се налази у улици Моше Пијаде бр. 55, на катастарској парцели 

3312/1, КО Панчево, у Панчеву. Парцела је неправилног (полигоналног) облика, 

површине 697 м2. Дужина фронта парцеле ка улици је 13.56 m.  
Терен је целом површином парцеле релативно раван. Објекту се приступа из улице 

Моше Пијаде. При пројектовању је одређена кота готовог пода приземља +0.20м у 

односу на коту приступног тротоара. Пешачки приступ у стамбени део објекта остварен 

је са коте 77.10 мнв(-0.20м). Колски приступ је остварен са леве стране у односу на 

пешачки приступ. У подрум се приступа грејаном колском рампом под нагибом 15% на 

коту 73.92 мнв (-3.38 м).  
Колски приступ је ширине 3.50м и дужине 30.22 m (приступ + рампа, на парцели).  
 
 
 
 



Архитектонско обликовање: 
 
 

Смернице у архитектонском обликовању биле су локалитет објекта, место, 
позиција, уклапање у околину и конфигурацију терена као и захтеви и жеље инвеститора 

у складу са параметрима који су нам задати планом. 
 

Позиција објекта на парцели, у односу на бочне суседе и спратност: 
 
Пројектован објекат се налази у улици Моше Пијаде бр.55 на катастарској 

парцели бр. 3312/1, на катастарској општини Панчево, у Панчеву. Укупна бруто 

површина пројектованог објекта износи П=2743,99 м2. 
 

Заузеће пројектованог објекта износи: 
над парцелом 67,29%, П= 469,04 м2 
изван парцеле еркери П=6.12 м2 
укупно = 475.12 м2 

 
Парцела је полигоналног облика, ширине 13.56 m ка улици Моше Пијаде, по 

средини своје дужине парцела је широка 14.16 m, док је у равни задње границе парцела 

широка 14.76 m. Пројектован је двострано узидан објект који се састоји из две ламеле А 

и Б. Улични који се наслања на регулациону линију, и дворишни који је у дозвољеном 

одстојању од задње границе парцеле (од 5.05 до 5.45 м). Растојање између објеката је 2/3 

висине вишег, односно од износи 10.17 м. Дужина оба објекта је око 14, а ширина око 

13 метара, тако да се уклапа у бочне границе парцеле, поштујући максималне услове 

градње на тој локацији. 
 
С обзиром да су двострано узидани објекти, они немају бочне отворе. Ка улици 

Моше пијаде, улични објекат садржи излог локала, као и колски и пешачки пролаз.  
 

Ламела А (ка улици) П0+П+3+Пс                                                   
остварена висина венца = 11.50 м                                      
Ламела Б (ка дворишту) П0+П+2+Пс                                      
Остварена висина венца = 8.50 м 
 
Ламела А (ка улици) П0+П+3+Пс                                                
остварена висина слемена = 15.25 м                            
Ламела Б (ка дворишту) П0+П+2+Пс                                     
Остварена висина слемена = 12.50 м 
 
У односу на стране света, објекат је оријентисан у правцу северозапад – југоисток са 

југоисточном фасадом ка улици, односно северозападном фасадом ка дворишту. 
 

Ламела А (ка улици) је спратности По+П+3+Пс  
Ламела Б (ка дворишту) је спратности По+П+2+Пс  
 
 
 
 
 



Архитектонско решење: 
 

Пројектом је предвиђено формирање 22 стана, тако да су 11 стана распоређена у 

оквиру ламеле А, а 11 стана у оквиру ламеле Б. Станови су распоређени на следећи 

начин:  
Подрум нема станове 
Приземље ламеле Б има 3 стамбене јединице 
Први и други спрат лемеле А и ламеле Б имају по 3 стамбене јединице 
Повучен спрат ламеле Б има 2 стамбене јединице 
Трећи спрат ламеле А има 3 стамбене јединице 
Док повучен спрат ламеле А има 2 стамбене јединице.  
Укупно 22 стамбене јединице. 

 
На нивоу подрума -1 су формиране 2 гараже. Једна у оквиру  ламеле А, а друга у 

оквиру ламеле Б. Гаражама се приступа колском рампом, лифтовима, као и 

степеништем. У оквиру планираних гаража, предвиђене су и заједничке техничке 

просторије и оставе. Гаража А се налази на коти 72.41 мнв (-4.89 м), док се гаража Б 

налази на коти 73.92 мнв (-3.38 м). Пешачки улаз у објекат је остварен кроз приземље, 
остваривањем једног степеника између приступног поплочања и коте готовог пода 

приземља.. Предвиђен је озелењен раван кров на обее ламеле.  
 
Материјализација фасаде је комбинација демит фасаде са обложеним каменом.  
 
Ламеле А и Б се састоје: 
 

ПОДРУМ -1 (А и Б) 
Подрум садржи 2 гараже (Гаража А и гаража Б). Гаража А се налази на коти 72.41 мнв 

(-4.89 м), док се гаража Б налази на коти 73.92 мнв (-3.38 м). Гаража А садржи 11 
гаражних места, од којих једно место намењено особама са инвалидитетом. Гаража Б 

садржи 12 гаражних места, одкојихје једно намењено особама са инвалидитетом. 
Гаражама се приступа колском рампом, лифтовима, као и степеништима.   
 

ПРИЗЕМЉЕ (А и Б) 
У приземљу се формирају 3 двособна стана у оквиру ламеле Б. У оквиру ламеле 

А пројкетован је локал који је намењен за адвокатску канцеларију. 
 

1.СПРАТ (А и Б) 
На 1. спрату се формирају 2 трособна и један двособан стан у оквиру ламеле А, 
Као и  2 трособна и један двособан стан у оквиру ламеле Б. 
 
2.СПРАТ (А и Б) 
На 2. спрату се формирају 2 трособна и један двособан стан у оквиру ламеле А, 
Као и  2 трособна и један двособан стан у оквиру ламеле Б. 
 
3.СПРАТ (А) / Пс (Б) 
На 3. спрату се формирају 2 трособна и један двособан стан у оквиру ламеле А, 
Као и  2 трособна стана у оквиру објекта повученог спрата ламеле Б. 

 
Пс (А): На повученом спрату (А) се формирају 1 четворособан и 1 трособан стан. 

            ШТО УКУПНО ЧИНИ 22 СТАНА 



Саобраћајно решење: 
 
Паркирање је обезбеђено на нивоу подрума -1: 

- Гаража А: 10 гаражних места + 1 инвалидско место = 11 гаражних места 
- Гаража Б: 11 гаражних места + 1 инвалидско место = 12 гаражних места 

 
ШТО УКУПНО ЧИНИ 23 ГМ. 

 
Планом генералне регулације целина 1 шири центар (круг обилазнице) у Панчеву („Сл. 

Лист града панчево“ бр. 19/2012, 27/12 – исправка, 1/13 – исправка, 24/13 – исправка, 

20/14, 19/18, 25/18 – исправка, 6/19 – исправка и 23/22). 
 
Правила за решавање паркирања у оквиру парцеле: 
Код изградње нових објеката и доградње постојећих, обавезно је потребе станционарног 

саобраћаја решити на сопственој парцели, и то на основу следећих критеријума: 
- Становање 1ГМ/1 стамбена јединица 
- Пословање 1ГМ/70м2 нето површине 

 
Пројектованим решењем је предвиђено 22 стана што чини потребу за бројем паркинг 

места 22х1 = 22 ГМ за стамбени део 
Односно, још додатно 1 ГМ за локал који је мањи од 70 м2 (нето 62,56 м2) 
Укупно је потребно минимално 23 ГМ – Остварено 23 ПМ 

 
Конструкција и материјализација: 
 
Пројектована конструкција: 
 
Пројектованим решењем спољни зидови су од клима блока дебљине 20 cm. Стубови су 

армирано бетонски, док је међуспратна конструкција пуна армирано бетонска плоча 

дебљине 16cm + 7cm изолације,  што чини укупно 23cm. Темељи су пуна армирано 

бетонска темељна плоча 40 cm. Кров је раван, непроходан, зелен. 
 

Спољашњи зидови су од клима блока дебљине 20 cm, преко кога се качи 
термоизолација. Преко ње се лепи мрежица са завршним слојем од фасадне боје. Сва 

спољна столарија je алуминијумска столарија са трослојним стаклом, у тамној боји, са 

ролетнама и истакнутим рамовима. 
Унутрашња столарија је дупло шперована. Улазна врата у станове су сигурносна. 
Вентилација је природна. У кухињи се предвиђа вештачка вентилација. 
 
Ентеријер: 
 
Подови у свим собама и комуникацијама (у становима) су од класичног паркета. У 

купатилима и кухињама су подови од керамичких плочица. Сви зидови у собама и 

плафони су малтерисани, глетовани и бојени полудисперзивном бојом. 
Зидови у тоалетима, купатилима и у кухињама обложени су керамичком плочицама до 

плафона. 
 
Инсталације: Грејање на електро котлове. Водовод – прикључује се на градски 

прикључак на постојећу уличну мрежу. Канализација – прикључује се на градску 

канализациону мрежу. 



1.6. НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

 

 
 

ПЛАНСКИ ОСНОВ ОСТВАРЕНО

К.П. 3312/1 КО ПАНЧЕВО    

градски блок 046

надземно макс. 67.29% (469.04 m²)

надземно на парцели 67,29% (469,04 m²)                                                               

+ изван парцеле еркери (6.12 m² )                                             

укупно заузеће над парц. и тротоаром = 475,12 m ²

подземно (високо растиње 10%) макс. 90% (627.30 m²) подземно 89.29% (622.35 m²)

максимална дозвољена висина венца за 

оријентациони број етажа                                            

6.00 м за П+Пк/Пс/М                                                                

8.50 м за П+1+Пк/Пс/М                                                          

11.50 м за П+2+Пк+Пс/М

ЛАМЕАЛА (КА УЛИЦИ) П0+П+3+Пс                                                  

остварена висина венца = 11.50 м                                      

ЛАМЕЛА Б (КА ДВОРИШТУ) П0+П+2+Пс                                     

Остварена висина венца = 8.50 м

максимална дозвољена висина слемена за 

оријентациони број етажа                                            

11м за П+Пк/Пс/М                                                                

12.5м за П+1+Пк/Пс/М                                                          

15.5м за П+2+Пк+Пс/М

ЛАМЕАЛА (КА УЛИЦИ) П0+П+3+Пс                                                  

остварена висина слемена = 15.25 м                                      

ЛАМЕЛА Б (КА ДВОРИШТУ) П0+П+2+Пс                                     

Остварена висина слемена = 12.50 м

Положај објекта на 

парцели

Положај према јавној саобраћајници:                      

Не сме прећи границу суседне парцеле, 

рачунајући и ваздушни и подземни простор         

Положај према задњој граници парцеле:            

минимално одстојање од 5 метара                   

Дозвољена удаљеност између два објекта у 

унутрашњости парцеле:                                    

минимално 2/3 висине вишег објектa                      

( = 2/3*15.15 = 10.10 m)

Према ул. Моше Пијаде:                                                          

граница парцеле = регулациона = грађевинска линија                                            

Према бочним парцелама:                                                     

граница парцеле = грађевинска линија                                                                      

(објекат двострано узидан)                                                   

Растојање од задње границе парцеле (5.05 - 5.45 m)                                              

Растојање између ламеле А И Б: најмање 10.17 m         

(2/3 висине вишег објекта)            

Директни контакт (76,93 m²) - 11.04% парцеле

Застрта површина (96,13 m²) - 13,79% парцеле

Зелени кров (36,59 m²) - 5.25% зеленог крова

Укупно: 209.65 m² = 30.08%

НЕТО А (1109,45 m²)

НЕТО Б ( 1179,64 m²)

БРУТО А (1394,10 m²)

БРУТО Б (1342,70 m²)

НЕТО УКУПНО А+Б (2289,09 m²)

БРУТО УКУПНО А+Б (2736,80 m²)

ЛАМЕЛА А:                                                                                                              

Остварено 11 ГМ 

ЛАМЕЛА Б:                                                                                                              

Остварено 12 ГМ

Основна намена 

површина
Становање са компатибилним наменама Вишепородишно становање са пословањем

УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ                                                                                                                                                     

(Према информацији о локацији бр. V-15-353-198/2024)

ПАРАМЕТАР
ПГР целина 1 шири центар (круг обилазнице) у 

Панчеву ("Сл. Лист града Панчево" бр. 19/2012, 

27/12-исправка, 1/13-исправка,24/13-исправка,24/13-

исправка,20/14,19/18,25/18-исправка,6/19-

исправка,23/22)

Идејно решење

Површина парцеле = 697 m²

Однос намена Није условљено Становање 95,86% : Пословање 4,14%

Број објеката на парцели
Дозвољена је изградња једног или више објеката на 

парцели до испуњења максималних капацитета 

градње

један објекат са две ламеле

Индекс заузетости

Индекс изграђености Није условљено 3,05

ВИСИНА ОБЈЕКТА

ТИП ИЗГРАДЊЕ Није условљено Двострано узидан објекат

КОТА ПРИЗЕМЉА
Кота приземља је минимално 0.2 м, односно 

максимално 1.20 м у односу на коту тротоара

Остварена кота приземља је 0.2 м изнад коте 

приступног тротоара

22 стана х 1 ГМ + 1ГМ (за локал од 62,56 м2)                       

ПОТРЕБНО 23 ГМ (ОСТВАРЕНО 23 ГМ*)                       

*укључујући једно гаражно место                                                    

за возило особа са инвалидитетом 

ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ
Обавезно је минимално 30% површине 

парцеле (минимално 209.10)

ОДНОС БРУТО И НЕТО 

ПОВРШИНА
Није условљено

ПАРКИРАЊЕ
становање: 1 ГМ / 1 стан                                        

пословање: 1 ГМ на 70 m² 



 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

А - УЛИЧНИ ОБЈЕКАТ 234,50 219,93 m² / m²

234,50 219,93 m² 0,00 m²

228,29 94,86 m² / m²

234,34 200,16 m² 182,86 m²

234,34 200,16 m² 182,86 m²

234,34 200,16 m² 182,86 m²

228,29 194,18 m² 187,18 m²

1159,60 889,52 m² 735,76 m²

m²

m²

m²

m²

m²

1. СПРАТ

2. СПРАТ

3. СПРАТ

ПОВУЧЕНИ СПРАТ 1

ТАБЕЛАРНИ ПРЕГЛЕД БРУТО И НЕТО ПОВРШИНА

ЕТАЖА
БРУТО- БГП(m2) 
SPRS.U.C2.100:2002

НЕТО (УКУПНА) СА 

КОМУНИКАЦИЈАМА

НЕТО КОРИСНА ПОВРШИНА

А - УЛИЧНИ ОБЈЕКАТ

ЛОКАЛИ СТАНОВИ

/

0,00

62,56

/

НАДЗЕМНО БРГП

УКУПНА НЕТО КОРИСНА ПОВРШИНА - ПОСЛОВАЊЕ

УКУПНА НЕТО КОРИСНА ПОВРШИНА - СТАНОВАЊЕ

УКУПНА НЕТО КОРИСНА ПОВРШИНА - А 798,32

ПОДЗЕМНО
ПРИЗЕМЉЕ

1.109,45

1394,10

/

/

/

62,56

62,56

735,76

УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА - А

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА - А

ПОДРУМ -1 386,89 351,27 m² / m²

386,89 351,27 m² 0,00 m²

233,56 200,96 m² 146,18 m²

240,75 208,76 m² 185,06 m²

240,75 208,76 m² 185,06 m²

240,75 209,89 m² 191,69 m²

955,81 828,37 m² 707,99 m²

m²

m²

m²

m²

m²

Б - ДВОРИШНИ ОБЈЕКАТ

ТАБЕЛАРНИ ПРЕГЛЕД БРУТО И НЕТО ПОВРШИНА

ЕТАЖА
БРУТО- БГП(m2) 
SPRS.U.C2.100:2002

НЕТО (УКУПНА) СА 

КОМУНИКАЦИЈАМА

НЕТО КОРИСНА ПОВРШИНА

ЛОКАЛИ СТАНОВИ

2. СПРАТ /

ПОВУЧЕНИ СПРАТ 1 /

/

ПОДЗЕМНО 0,00

ПРИЗЕМЉЕ /

1. СПРАТ /

УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА - Б 1342,70

НАДЗЕМНО БРГП 0,00

УКУПНА НЕТО КОРИСНА ПОВРШИНА - ПОСЛОВАЊЕ 0,00

УКУПНА НЕТО КОРИСНА ПОВРШИНА - СТАНОВАЊЕ 707,99

УКУПНА НЕТО КОРИСНА ПОВРШИНА - Б 707,99

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА - Б 1.179,64



 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

УКУПНО НЕТО КОРИСНОГ ПРОСТОРА 

УКУПНО БРУТО НАДЗЕМНОГ ПРОСТОРА

1506,31

2115,41

УКУПНО НЕТО А+Б

ОДНОС НЕТО/БРУТО 0,71

УКУПНО БРУТО А+Б

ПОВРШИНА ПАРЦЕЛЕ

ИНДЕКС ИЗГРАЂЕНОСТИ

2289,09

2736,80

697 m²

3,05



 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1 Степенице 9,51 m²

2 Остава 10,59 m²

Л.-1.А Лифт 3,42 m²

23,52 m²

Г.А. Маневарски простор 99,18 m²

ПМ Паркинг места укупно 97,23 m²

196,41 m²

219,93 m²

234,50 m²

4 Ходник 5,39 m²

5 Техничка просторија 6,18 m²

6 Остава 1 13,75 m²

7 Остава 2 13,75 m²

Л.-1.Б Лифт 3,42 m²

42,49 m²

Г.Б. Маневарски простор 154,78 m²

ПМ Паркинг места укупно 154,00 m²

308,78 m²

351,27 m²

386,89 m²

571,20 m²

621,39 m²УКУПНА БРУТО  ПОВРШИНА А+Б

ГАРАЖА Б (-3.35 / 73.95)

ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ

УКУПНО ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ Б

ГАРАЖА Б

УКУПНО ГАРАЖА Б

УКУПНО НЕТО  ГАРАЖЕ Б

УКУПНО БРУТО ГАРАЖЕ Б

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА А+Б

ПОДРУМ -1

ГАРАЖА А (-4.85 / 72.45)

ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ

УКУПНО ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ А

ГАРАЖА А

УКУПНО ГАРАЖА А

УКУПНО НЕТО  ГАРАЖЕ А

УКУПНО БРУТО ГАРАЖЕ А



 

БР. НАМЕНА

В.0 Ветробран 6,37 m²

Х.0 Ходник 3,08 m²

СТ.0 Степениште 11,71 m²

Ст.1 Степениште 7,72 m²

Л.0 Лифт 3,42 m²

32,30 m²

Л Локал 62,56 m²

62,56 m²

94,86 m²

228,29 m²

В.0 Ветробран 7,25 m²

Х.0.1 Ходник 17,80 m²

Х.0.1 Ходник ка дворишту 7,10 m²

Л.0 Лифт 3,42 m²

СТ.0 Степениште 11,46 m²

СТ.1 Степениште 7,75 m²

54,78 m²

1 Ходник 6,45 m²

2 Купатило 5,46 m²

3 Кухиња 4,09 m²

4 Дневна соба са трпезаријом 15,85 m²

5 Спаваћа соба 15,47 m²

6 Остава 1,79 m²

49,11 m²

1 Улаз и ходник 4,70 m²

2 Купатило 5,33 m²

3 Кухиња 5,08 m²

4 Дневна соба са трпезаријом 17,67 m²

5 Спаваћа соба 11,92 m²

44,70 m²

1 Улаз 3,42 m²

2 Ходник 5,92 m²

3 Купатило 5,02 m²

4 Кухиња 4,32 m²

5 Дневна соба са трпезаријом 19,50 m²

6 Спаваћа соба 11,42 m²

7 Остава 2,77 m²

52,37 m²

200,96 m²

233,56 m²

295,82 m²

461,85 m²

БРУТО ПОВРШИНА - ЛАМЕЛА А

ПРИЗЕМЉЕ

НЕТО ПОВРШИНА (m²)

ЛАМЕЛА А (КА УЛИЦИ) (0.00 / 77.30)

ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ

УКУПНО ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ

ЛОКАЛ

УКУПНО ЛОКАЛ

УКУПНО НЕТО - ЛАМЕЛА А

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНА 2

Б - ДВОРИШНИ ОБЈЕКАТ (0.00 / 77.30)

ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ

УКУПНО ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ

СТАНОВАЊЕ

СТАН 1 - двособан стан

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНА 1

СТАНОВАЊЕ

СТАН 2 - двособан стан

 БРУТО - ЛАМЕЛА Б ДВОРИШНИ ОБЈЕКАТ

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ПРИЗЕМЉА

УКУПНА БРУТО  ПОВРШИНА ПРИЗЕМЉА

СТАНОВАЊЕ

СТАН 3 - двособан стан

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНА 3

 НЕТО - ЛАМЕЛА Б ДВОРИШНИ ОБЈЕКАТ



 

 

БР. НАМЕНА

Х.1 Ходник 5,45 m²

Л.1 Лифт 3,41 m²

СТ.2 Степениште 8,44 m²

17,30 m²

1  Улаз 4,15 m²

2 Ходник 8,25 m²

3 Тоалет 1,88 m²

4 Купатило 5,18 m²

5 Кухиња 5,63 m²

6 Дневна соба са трпезаријом 17,55 m²

7 Спаваћа соба 1 11,88 m²

8 Спаваћа соба 2 13,16 m²

9 Тераса 5,32 m²

73,00 m²

1 Улаз и ходник 10,92 m²

2 Купатило 3,93 m²

3 Кухиња 6,27 m²

4 Дневна соба са трпезаријом 16,00 m²

5 Спаваћа соба 8,68 m²

45,80 m²

1 Улаз и ходник 6,10 m²

2 Купатило 4,55 m²

3 Кухиња 4,07 m²

4 Дневна соба са трпезаријом 19,46 m²

5 Спаваћа соба 1 9,97 m²

6 Спаваћа соба 2 14,68 m²

7 Тераса 5,23 m²

64,06 m²

200,16 m²

234,34 m²

СТАН 2 - двособан стан

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНА 2

СТАНОВАЊЕ

СТАН 3 - трособан стан

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНА 3

УКУПНО НЕТО - ЛАМЕЛЕ А - (КА УЛИЦИ)

БРУТО ПОВРШИНА - ЛАМЕЛЕ А - (КА УЛИЦИ)

СТАНОВАЊЕ

СПРАТ 1

НЕТО ПОВРШИНА (m²)

ЛАМЕЛА А (КА ИЛИЦИ) (2.85 / 80.15)

ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ

УКУПНО ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ

СТАНОВАЊЕ

СТАН 1 - трособан стан

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНА 1



 
 
 
 

Х.1 Ходник 12,53 m²

Л.1 Лифт 3,42 m²

СТ.2 Степениште 7,75 m²

23,70 m²

1 Ходник 11,86 m²

2 Купатило 4,58 m²

3 Кухиња 5,60 m²

4 Дневна соба са трпезаријом 22,50 m²

5 Спаваћа соба 1 9,88 m²

6 Спаваћа соба 2 12,73 m²

7 Тераса 4,35 m²

71,50 m²

1 Улаз и ходник 2,78 m²

2 Купатило 4,50 m²

3 Кухиња 3,43 m²

4 Дневна соба са трпезаријом 17,63 m²

5 Спаваћа соба 13,51 m²

41,85 m²

1 Улаз и ходник 8,41 m²

2 Купатило 4,49 m²

3 Кухиња 6,09 m²

4 Дневна соба са трпезаријом 22,32 m²

5 Спаваћа соба 1 12,15 m²

6 Спаваћа соба 2 11,10 m²

7 Остава 2,80 m²

8 Тераса 4,35 m²

71,71 m²

208,76 m²

240,75 m²

408,92 m²

475,09 m²УКУПНА БРУТО  ПОВРШИНА СПРАТА 1

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНА 6

УКУПНО НЕТО - ЛАМЕЛА Б (КА ДВОРИШТУ)

БРУТО ПОВРШИНА - ЛАМЕЛА Б (КА ДВОРИШТУ)

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СПРАТА 1

СТАН 6 - трособан стан

УКУПНО ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ

СТАНОВАЊЕ

СТАН 4 - трособан стан

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНА 4

СТАНОВАЊЕ

СТАН 5 - двособан стан

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНА 5

СТАНОВАЊЕ

ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ

ЛАМЕЛА Б (КА ДВОРИШТУ) (2.85 / 80.15)



 
 
 

БР. НАМЕНА

Х.2 Ходник 5,45 m²

Л.2 Лифт 3,41 m²

СТ.3 Степениште 8,44 m²

17,30 m²

1  Улаз 4,15 m²

2 Ходник 8,25 m²

3 Тоалет 1,88 m²

4 Купатило 5,18 m²

5 Кухиња 5,63 m²

6 Дневна соба са трпезаријом 17,55 m²

7 Спаваћа соба 1 11,88 m²

8 Спаваћа соба 2 13,16 m²

9 Тераса 5,32 m²

73,00 m²

1 Улаз и ходник 10,92 m²

2 Купатило 3,93 m²

3 Кухиња 6,27 m²

4 Дневна соба са трпезаријом 16,00 m²

5 Спаваћа соба 8,68 m²

45,80 m²

1 Улаз и ходник 6,10 m²

2 Купатило 4,55 m²

3 Кухиња 4,07 m²

4 Дневна соба са трпезаријом 19,46 m²

5 Спаваћа соба 1 9,97 m²

6 Спаваћа соба 2 14,68 m²

7 Тераса 5,23 m²

64,06 m²

200,16 m²

234,34 m²

СТАН 5 - двособан стан

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНА 5

СТАНОВАЊЕ

СТАН 6 - трособан стан

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНА 6

УКУПНО НЕТО - ЛАМЕЛА А (КА УЛИЦИ)

БРУТО ПОВРШИНА - ЛАМЕЛА А (КА УЛИЦИ)

СТАНОВАЊЕ

СПРАТ 2

НЕТО ПОВРШИНА (m²)

ЛАМЕЛА А (КА УЛИЦИ)  (5.70 / 83.00)

ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ

УКУПНО ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ

СТАНОВАЊЕ

СТАН 4 - трособан стан

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНА 4



 
 

Х.2 Ходник 12,53 m²

Л.2 Лифт 3,42 m²

СТ.3 Степениште 7,75 m²

23,70 m²

1 Ходник 11,86 m²

2 Купатило 4,58 m²

3 Кухиња 5,60 m²

4 Дневна соба са трпезаријом 22,50 m²

5 Спаваћа соба 1 9,88 m²

6 Спаваћа соба 2 12,73 m²

7 Тераса 4,35 m²

71,50 m²

1 Улаз и ходник 2,78 m²

2 Купатило 4,50 m²

3 Кухиња 3,43 m²

4 Дневна соба са трпезаријом 17,63 m²

5 Спаваћа соба 13,51 m²

41,85 m²

1 Улаз и ходник 8,41 m²

2 Купатило 4,49 m²

3 Кухиња 6,09 m²

4 Дневна соба са трпезаријом 22,32 m²

5 Спаваћа соба 1 12,15 m²

6 Спаваћа соба 2 11,10 m²

7 Остава 2,80 m²

8 Тераса 4,35 m²

71,71 m²

208,76 m²

240,75 m²

408,92 m²

475,09 m²УКУПНА БРУТО  ПОВРШИНА СПРАТА 2

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНА 9

УКУПНО НЕТО - Б ЛАМЕЛА (КА ДВОРИШТУ)

БРУТО ПОВРШИНА -Б ЛАМЕЛА (КА ДВОРИШТУ)

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СПРАТА 2

СТАН 9 - трособан стан

УКУПНО ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ

СТАНОВАЊЕ

СТАН 7 - трособан стан

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНА 7

СТАНОВАЊЕ

СТАН 8 - двособан стан

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНА 8

СТАНОВАЊЕ

ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ

Б - ДВОРИШНИ ОБЈЕКАТ (5.70 / 83.00)



 
 

БР. НАМЕНА

Х.3 Ходник 5,45 m²

Л.3 Лифт 3,41 m²

СТ.4 Степениште 8,44 m²

17,30 m²

1  Улаз 4,15 m²

2 Ходник 8,25 m²

3 Тоалет 1,88 m²

4 Купатило 5,18 m²

5 Кухиња 5,63 m²

6 Дневна соба са трпезаријом 17,55 m²

7 Спаваћа соба 1 11,88 m²

8 Спаваћа соба 2 13,16 m²

9 Тераса 5,32 m²

73,00 m²

1 Улаз и ходник 10,92 m²

2 Купатило 3,93 m²

3 Кухиња 6,27 m²

4 Дневна соба са трпезаријом 16,00 m²

5 Спаваћа соба 8,68 m²

45,80 m²

1 Улаз и ходник 6,10 m²

2 Купатило 4,55 m²

3 Кухиња 4,07 m²

4 Дневна соба са трпезаријом 19,46 m²

5 Спаваћа соба 1 9,97 m²

6 Спаваћа соба 2 14,68 m²

7 Тераса 5,23 m²

64,06 m²

200,16 m²

234,34 m²

СТАН 8 - двособан стан

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНА 8

СТАНОВАЊЕ

СТАН 9 - трособан стан

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНА 9

УКУПНО НЕТО - ЛАМЕЛА А (КА УЛИЦИ)

БРУТО ПОВРШИНА - ЛАМЕЛА А (КА УЛИЦИ)

СТАНОВАЊЕ

СПРАТ 3

НЕТО ПОВРШИНА (m²)

ЛАМЕЛА А (КА УЛИЦИ) (8.45 / 85.75)

ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ

УКУПНО ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ

СТАНОВАЊЕ

СТАН 7 - трособан стан

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНА 7



 
 
 
 
 

БР. НАМЕНА

Х.3 Ходник 9,08 m²

Л.3 Лифт 3,42 m²

О Остава 5,70 m²

18,20 m²

1 Улаз 6,05 m²

2 Ходник 7,00 m²

3 Тоалет 2,18 m²

4 Купатило 4,50 m²

5 Кухиња 7,41 m²

6 Дневна соба са трпезаријом 19,00 m²

7 Спаваћа соба 1 14,30 m²

8 Спаваћа соба 2 12,95 m²

9 Тераса 1 14,35 m²

10 Тераса 2 10,70 m²

98,44 m²

1 Ходник 7,49 m²

2 Тоалет 2,18 m²

3 Купатило 4,47 m²

4 Кухиња 22,50 m²

5 Дневна соба са трпезаријом 22,25 m²

6 Спаваћа соба 13,90 m²

7 Тераса 1 10,05 m²

8 Тераса 2 10,41 m²

93,25 m²

209,89 m²

240,75 m²

410,05 m²

475,09 m²

УКУПНО НЕТО - ЛАМЕЛА Б (КА ДВОРИШТУ)

БРУТО ПОВРШИНА - ЛАМЕЛА Б (КА ДВОРИШТУ)

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА А+Б

УКУПНА БРУТО  ПОВРШИНА А+Б

ЛАМЕЛА Б (КА ДВОРИШТУ) (8.55 / 85.85)

ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ

УКУПНО ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ

СТАНОВАЊЕ

СТАН 10 - трособан стан

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНА 10

СТАН 11 - трособан стан

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНА 11

НЕТО ПОВРШИНА (m²)

ПОВУЧЕН СПРАТ



 
 
 
 
 
 
 
 

БР. НАМЕНА

Х.3 Ходник 3,58 m²

Л.3 Лифт 3,42 m²

7,00 m²

1 Ходник 11,35 m²

2 Купатило 3,75 m²

3 Купатило 4,80 m²

4 Кухиња 4,10 m²

5 Дневна соба са трпезаријом 20,19 m²

6 Спаваћа соба 1 11,60 m²

7 Спаваћа соба 2 14,64 m²

8 Спаваћа соба 3 11,18 m²

9 Тераса 1 11,24 m²

92,85 m²

1 Ходник 7,05 m²

2 Тоалет 1,95 m²

3 Купатило 4,16 m²

4 Кухиња 4,37 m²

5 Дневна соба са трпезаријом 31,70 m²

6 Спаваћа соба 1 18,45 m²

7 Спаваћа соба 2 18,15 m²

8 Тераса 1 8,50 m²

94,33 m²

194,18 m²

228,29 m²

194,18 m²

228,29 m²УКУПНА БРУТО  ПОВРШИНА ПС. А

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНА 11

УКУПНО НЕТО - ЛАМЕЛА А (КА УЛИЦИ)

БРУТО ПОВРШИНА - ЛАМЕЛА А (КА УЛИЦИ)

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ПС. А

СТАН 11 - трособан стан

ПОВУЧЕН СПРАТ

НЕТО ПОВРШИНА (m²)

ЛАМЕЛА А (КА УЛИЦИ) (11.30 / 88.60)

ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ

УКУПНО ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ

СТАНОВАЊЕ

СТАН 10 - четворособан стан

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНА 10



 
 

 
 
 
 
 
 

      

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.7. ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 
 
 
 
 
 

 
 



ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ ИНЖЕЊЕРИНГ И КОНСАЛТИНГ д.о.о
Београд, Кондина 1a/VI, тел/факс 3222-108; тел. 3226-509; 3249-020

датум:

размера:

пројектант:

одговорни пројектант:
цртеж:

објекат:

фаза:

број дела пројекта:

инвеститор: број цртежа:

1 - Пројекат
архитектуре

09. 2025.

ИДР

диа Никола Налетина   300    M989 14    СТАМБЕНО-ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ
спратности: По+П+2+Пс - По+П+3+Пс
К.П. 3312/1, КО Панчево
ул. Моше Пијаде бр.55, Панчево

диа Никола Налетина
                АМГ СТУПОВИ ДОО БЕОГРАД,
Булевар Михајла Пупина 10а, локал 30, Нови Београд

  1:200
СИТУАЦИОНИ ПЛАН СА
ОСНОВОМ КРОВА
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Београд, Кондина 1a/VI, тел/факс 3222-108; тел. 3226-509; 3249-020
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К.П. 3312/1, КО Панчево
ул. Моше Пијаде бр.55, Панчево

диа Никола Налетина
                АМГ СТУПОВИ ДОО БЕОГРАД,
Булевар Михајла Пупина 10а, локал 30, Нови Београд
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ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ ИНЖЕЊЕРИНГ И КОНСАЛТИНГ д.о.о
Београд, Кондина 1a/VI, тел/факс 3222-108; тел. 3226-509; 3249-020
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ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ ИНЖЕЊЕРИНГ И КОНСАЛТИНГ д.о.о
Београд, Кондина 1a/VI, тел/факс 3222-108; тел. 3226-509; 3249-020
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ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ ИНЖЕЊЕРИНГ И КОНСАЛТИНГ д.о.о
Београд, Кондина 1a/VI, тел/факс 3222-108; тел. 3226-509; 3249-020
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Увучен спрат+8.49
85.79 +8.25

85.55

Венац увученог спрата
ДВОРИШНИ ОБЈЕКАТ

+12.30
89.60

Кота слемена
ДВОРИШНИ ОБЈЕКАТ

+12.30
89.60

Кота слемена
ДВОРИШНИ ОБЈЕКАТ
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ГВВ'ББ'А

колски и пешачки улаз Приземље

0.00
77.30

Други спрат

+5.66
82.96

Трећи спрат

+8.49
85.79

Венац повученог спрата
УЛИЧНИ ОБЈЕКАТ

+11.30
88.60

Кота слемена
УЛИЧНИ ОБЈЕКАТ

+15.05
92.35

Први спрат

+2.83
80.13

Приземље

0.00
77.30

Други спрат

+5.66
82.96

Трећи спрат

+8.49
85.79

Венац повученог спрата
УЛИЧНИ ОБЈЕКАТ

+11.30
88.60

Кота слемена
УЛИЧНИ ОБЈЕКАТ

+15.05
92.35

Први спрат

+2.83
80.13
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ГВВ'ББ'А

ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ ИНЖЕЊЕРИНГ И КОНСАЛТИНГ д.о.о
Београд, Кондина 1a/VI, тел/факс 3222-108; тел. 3226-509; 3249-020

датум:

размера:

пројектант:

одговорни пројектант:
цртеж:

објекат:

фаза:

број дела пројекта:

инвеститор: број цртежа:

1 - Пројекат
архитектуре

09. 2025.

ИДР

диа Никола Налетина   300    M989 14 СТАМБЕНО-ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ СА ДВЕ ЛАМЕЛЕ
спратности: По+П+2+Пс - По+П+3+Пс
К.П. 3312/1, КО Панчево
ул. Моше Пијаде бр.55, Панчево

диа Никола Налетина
                АМГ СТУПОВИ ДОО БЕОГРАД,
Булевар Михајла Пупина 10а, локал 30, Нови Београд

  1:100ПРЕДЊА ФАСАДА (ЛАМЕЛА А)

АРМИРАНИ
БЕТОН
КЛИМА БЛОК
ОПЕКА 12cm

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

ЛЕГЕНДА

ГРАНИЦА ПАРЦЕЛЕ

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА
ЗОНА ГРАДЊЕ

СЛОБОДНЕ ПОВРШИНЕ

ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ
ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ
У ДИРЕКТНОМ КОНТАКТУ
СА ТЛОМ

ЗЕМЉА

14

УЛИЧНА ФАСАДА  -  МОШЕ ПИЈАДЕ

-0.20
77.110

575 87 283 79 302
1327

1327

540
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±0.15
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0.00 -0.10

-0.10
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-0.10-0.10

-0.10

-0.10

-0.10 -0.10

+0.20
+0.15 +0.05

+0.20

+0.30 +0.25

ПОВРШИНА ФАСАДЕ ИЗНОСИ: 192,96m2
      ПОВРШИНА ЕРКЕРА ИЗНОСИ 19,98m2, односно 10.35%

0.00

-0.10

-0.10

-0.10

-0.10

+1.20

+1.20

+1.20



Г В В' Б Б' А

пешачки и колски улаз

Г В В' Б Б' А

Приземље

0.00
77.30

Други спрат

+5.66
82.96

Трећи спрат

+8.49
85.79

Венац повученог спрата
УЛИЧНИ ОБЈЕКАТ

+11.30
88.60

+15.05
92.35

Први спрат

+2.83
80.13

Приземље0.00
77.30

Други спрат

+5.66
82.96

Трећи спрат

+8.49
85.79

Венац повученог спрата
УЛИЧНИ ОБЈЕКАТ

+11.30
88.60

Кота слемена
УЛИЧНИ ОБЈЕКАТ

+15.05
92.35

Први спрат

+2.83
80.13

ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ ИНЖЕЊЕРИНГ И КОНСАЛТИНГ д.о.о
Београд, Кондина 1a/VI, тел/факс 3222-108; тел. 3226-509; 3249-020

датум:

размера:

пројектант:

одговорни пројектант:
цртеж:

објекат:

фаза:

број дела пројекта:

инвеститор: број цртежа:

1 - Пројекат
архитектуре

09. 2025.

ИДР

диа Никола Налетина   300    M989 14 СТАМБЕНО-ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ СА ДВЕ ЛАМЕЛЕ
спратности: По+П+2+Пс - По+П+3+Пс
К.П. 3312/1, КО Панчево
ул. Моше Пијаде бр.55, Панчево

диа Никола Налетина
                АМГ СТУПОВИ ДОО БЕОГРАД,
Булевар Михајла Пупина 10а, локал 30, Нови Београд

  1:100

АРМИРАНИ
БЕТОН
КЛИМА БЛОК
ОПЕКА 12cm

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

ЛЕГЕНДА

ГРАНИЦА ПАРЦЕЛЕ

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА
ЗОНА ГРАДЊЕ

СЛОБОДНЕ ПОВРШИНЕ

ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ
ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ
У ДИРЕКТНОМ КОНТАКТУ
СА ТЛОМ

ЗЕМЉА
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ЗАДЊА ФАСАДА (ЛАМЕЛА А)
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±0.00

±0.00

±0.15

+0.15+0.05

ПОВРШИНА ФАСАДЕ ИЗНОСИ: 162,99m2
НА ФАСАДИ НЕМА ЕРКЕРА



Г В В' Б Б' А

Г В В' Б Б' А

Приземље
0.00
77.30

Први спрат

+2.83
80.13

Други спрат

+5.66
82.96

Венац повученог спрата
ДВОРИШНИ ОБЈЕКАТ

+8.25
85.55

Кота слемена
ДВОРИШНИ ОБЈЕКАТ

+12.30
89.60

Приземље0.00
77.30

Први спрат

+2.83
80.13

Други спрат

+5.66
82.96

Венац повученог спрата
ДВОРИШНИ ОБЈЕКАТ

+8.25
85.55

Кота слемена
ДВОРИШНИ ОБЈЕКАТ

+12.30
89.60

БО
ЧН

А 
ГР

АН
ИЦ

А 
ПА

РЦ
ЕЛ

Е

БО
ЧН

А 
ГР

АН
ИЦ

А 
ПА

РЦ
ЕЛ

Е

ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ ИНЖЕЊЕРИНГ И КОНСАЛТИНГ д.о.о
Београд, Кондина 1a/VI, тел/факс 3222-108; тел. 3226-509; 3249-020

датум:

размера:

пројектант:

одговорни пројектант:
цртеж:

објекат:

фаза:

број дела пројекта:

инвеститор: број цртежа:

1 - Пројекат
архитектуре

09. 2025.

ИДР

диа Никола Налетина   300    M989 14 СТАМБЕНО-ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ СА ДВЕ ЛАМЕЛЕ
спратности: По+П+2+Пс - По+П+3+Пс
К.П. 3312/1, КО Панчево
ул. Моше Пијаде бр.55, Панчево

диа Никола Налетина
                АМГ СТУПОВИ ДОО БЕОГРАД,
Булевар Михајла Пупина 10а, локал 30, Нови Београд

  1:100

АРМИРАНИ
БЕТОН
КЛИМА БЛОК
ОПЕКА 12cm

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

ЛЕГЕНДА

ГРАНИЦА ПАРЦЕЛЕ

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА
ЗОНА ГРАДЊЕ

СЛОБОДНЕ ПОВРШИНЕ

ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ
ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ
У ДИРЕКТНОМ КОНТАКТУ
СА ТЛОМ

ЗЕМЉА

16

ПРЕДЊА ФАСАДА (ЛАМЕЛЕ Б)

302 79 283 87 575

1411

-0.20
77.10

-0.20
77.10

1410
302 79 283 87 57584

84

±0.15

-3.00 -1.90-1.90

-2.00 -2.00

0.00

0.00

0.00

-0.10-0.10 -0.10 -0.10

-0.10-0.10 -0.10 -0.10

-0.10-0.10 -0.10 -0.10

+0.10+0.10 +0.10 +0.10

+0.15+0.05

ПОВРШИНА ФАСАДЕ ИЗНОСИ: 135,72m2
НА ФАСАДИ НЕМА ЕРКЕРА



Г В В' Б Б' А

Г В В' Б Б' А

Приземље
0.00
77.30

Први спрат

+2.83
80.13

Други спрат

+5.66
82.96

Венац повученог спрата
ДВОРИШНИ ОБЈЕКАТ

+8.25
85.55

Кота слемена
ДВОРИШНИ ОБЈЕКАТ

+12.30
89.60

Приземље0.00
77.30

Први спрат

+2.83
80.13

Други спрат

+5.66
82.96

Венац повученог спрата
ДВОРИШНИ ОБЈЕКАТ

+8.25
85.55

Кота слемена
ДВОРИШНИ ОБЈЕКАТ

+12.30
89.60

ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ ИНЖЕЊЕРИНГ И КОНСАЛТИНГ д.о.о
Београд, Кондина 1a/VI, тел/факс 3222-108; тел. 3226-509; 3249-020

датум:

размера:

пројектант:

одговорни пројектант:
цртеж:

објекат:

фаза:

број дела пројекта:

инвеститор: број цртежа:

1 - Пројекат
архитектуре

09. 2025.

ИДР

диа Никола Налетина   300    M989 14 СТАМБЕНО-ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ СА ДВЕ ЛАМЕЛЕ
спратности: По+П+2+Пс - По+П+3+Пс
К.П. 3312/1, КО Панчево
ул. Моше Пијаде бр.55, Панчево

диа Никола Налетина
                АМГ СТУПОВИ ДОО БЕОГРАД,
Булевар Михајла Пупина 10а, локал 30, Нови Београд

  1:100

АРМИРАНИ
БЕТОН
КЛИМА БЛОК
ОПЕКА 12cm

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

ЛЕГЕНДА

ГРАНИЦА ПАРЦЕЛЕ

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА
ЗОНА ГРАДЊЕ

СЛОБОДНЕ ПОВРШИНЕ

ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ
ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ
У ДИРЕКТНОМ КОНТАКТУ
СА ТЛОМ

ЗЕМЉА

17

ЗАДЊА ФАСАДА (ЛАМЕЛА Б)
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ПОВРШИНА ФАСАДЕ ИЗНОСИ: 182.75m2
НА ФАСАДИ НЕМА ЕРКЕРА



Приземље0.00
77.30

Други спрат

+5.66
82.96

Трећи спрат

+8.49
85.79

Венац повученог спрата
УЛИЧНИ ОБЈЕКАТ

+11.30
88.60

Кота слемена
УЛИЧНИ ОБЈЕКАТ

+15.05
92.35

Први спрат

+2.83
80.13

Приземље
0.00
77.30

Први спрат

+2.83
80.13

Други спрат

+5.66
82.96

Венац повученог спрата
ДВОРИШНИ ОБЈЕКАТ

+8.25
85.55

Кота слемена
ДВОРИШНИ ОБЈЕКАТ

+12.30
89.60

ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ ИНЖЕЊЕРИНГ И КОНСАЛТИНГ д.о.о
Београд, Кондина 1a/VI, тел/факс 3222-108; тел. 3226-509; 3249-020

датум:

размера:

пројектант:

одговорни пројектант:
цртеж:

објекат:

фаза:

број дела пројекта:

инвеститор: број цртежа:

1 - Пројекат
архитектуре

09. 2025.

ИДР

диа Никола Налетина   300    M989 14 СТАМБЕНО-ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ СА ДВЕ ЛАМЕЛЕ
спратности: По+П+2+Пс - По+П+3+Пс
К.П. 3312/1, КО Панчево
ул. Моше Пијаде бр.55, Панчево

диа Никола Налетина
                АМГ СТУПОВИ ДОО БЕОГРАД,
Булевар Михајла Пупина 10а, локал 30, Нови Београд

  1:100
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БОЧНЕ ФАСАДЕ 1 (А и Б)

АРМИРАНИ
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Приземље0.00
77.30

Други спрат

+5.66
82.96

Трећи спрат

+8.49
85.79

Венац повученог спрата
УЛИЧНИ ОБЈЕКАТ

+11.30
88.60

Кота слемена
УЛИЧНИ ОБЈЕКАТ

+15.05
92.35

Први спрат

+2.83
80.13

Приземље
0.00
77.30

Први спрат

+2.83
80.13

Други спрат

+5.66
82.96

Венац повученог спрата
ДВОРИШНИ ОБЈЕКАТ

+8.25
85.55

Кота слемена
ДВОРИШНИ ОБЈЕКАТ

+12.30
89.60
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ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ ИНЖЕЊЕРИНГ И КОНСАЛТИНГ д.о.о
Београд, Кондина 1a/VI, тел/факс 3222-108; тел. 3226-509; 3249-020

датум:

размера:

пројектант:

одговорни пројектант:
цртеж:

објекат:

фаза:

број дела пројекта:

инвеститор: број цртежа:

1 - Пројекат
архитектуре

09. 2025.

ИДР

диа Никола Налетина   300    M989 14 СТАМБЕНО-ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ СА ДВЕ ЛАМЕЛЕ
спратности: По+П+2+Пс - По+П+3+Пс
К.П. 3312/1, КО Панчево
ул. Моше Пијаде бр.55, Панчево

диа Никола Налетина
                АМГ СТУПОВИ ДОО БЕОГРАД,
Булевар Михајла Пупина 10а, локал 30, Нови Београд
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