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Број: УП – 10 – 04 – 2025 
 
 

  УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАT 
 

ЗА ПОТРЕБЕ УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ ЛОКАЦИЈЕ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 
2514 К.О. ПАНЧЕВО ЗА ПЛАНИРАНУ ИЗГРАДЊУ: ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА СА 
13 СТАМБЕНИХ ЈЕДИНИЦA СПРАТНОСТИ Пр+4+Пс, КОЈИ СЕ НАЛАЗИ У УЛИЦИ ОСЛОБОЂЕЊА 
БР. 90 НА КАТ. ПАРЦ. 2514 К.О. ПАНЧЕВО, СА ОБУХВАТОМ УП-А И ДЕЛА УЛИЦЕ 
ОСЛОБОЂЕЊА, ДЕО КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 8028/1 К.О. ПАНЧЕВО 
 
ЛОКАЦИЈА: 
ПАНЧЕВО, ул. Ослобођења бр. 90 
кат. парц. 2514 К.О.Панчево 
 
ИНВЕСТИТОР: 
MZN - Housing D.O.O. 
Ул. Светозара Милетића бр.83Д, Панчево 
 
НОСИЛАЦ ИЗРАДЕ: 
ADECOM GROUP д.о.о. предузеће за пројектовање, извођење 
радова и инжењеринг услуге 
Панчево, ул. Осоговска бр. 41 
 
ПОТВРЂЕН НА ОСНОВУ ПОТВРДЕ 
бр.___________________од________________                    Одговорно лице 
              
 
  
 
_______________________________                        __________________________ 
Јасминка Павловић, дипл. правник                         Срђан Мишурић, дипл.инж.арх.
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1.2. САДРЖАЈ 
 

1.1. Насловна страна урбанистичког пројекта 

1.2. Садржај урбанистичког пројекта 

1.3. Општа документација 

 1.3.1 Решење о регистрацији предузећа 

 1.3.2 Захтев агенцији за простoрно планирање 

 1.3.3 Решење о одређивању одговорног урбанисте 

 1.3.4 Изјава одговорног урбанисте 

 1.3.5 Копија лиценце одговорног урбанисте 

 1.3.6 Копија плана 

 1.3.7 Копија катастарског плана водова 

 1.3.8 Власнички лист (препис листа непокретности) 

1.4. Претходни услови сагласности 

 1.4.1 Технички услови ЈКП „Водовод и канализација“ 

 1.4.2 Ситуациони план ЈКП „Водовод и канализација“ 

 1.4.3 Технички услови ЈП „Урбанизам“  

 1.4.4 Технички услови „ЕПС Дистрибуција“ д.о.о. 

 1.4.5 Технички услови ЈКП „Хигијена“ 

 1.4.6 Технички услови Завода за заштиту споменика 

 1.4.7 Сектор за ванредне ситуације - МУП 

 1.4.8 Телеком Србија 

 1.4.9 Србијагас 

 1.4.10 Катастарско - топографски план 

1.5. Текстуална документација 

 1.5.1 Правни и плански основ 

 1.5.2 Обухват урбанистичког пројекта 

 1.5.3 
Услови изградње (намена, регулација и нивелација, приступ 
локацији, начин решења паркирања и по потреби други 
специфични услови) 

 1.5.4 
Нумерички показатељи (површине, индекс изграђености или 
индекс заузетости, спратност или висина, број паркинг места, 
проценат зелених површина и по потреби друге специфични 
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услови) 

 1.5.5 Начин уређења слободних и зелених површина 

 1.5.6 Начин прикључења на инфраструктурну мрежу 

 1.5.7 Инжењерско-геолошки услови 

 1.5.8 Мере заштите животне средине  

 1.5.9 Mере за одлагање чврстог отпада 

 1.5.10 Мере противпожарне заштите 

 1.5.11 Услови за несметано кретање лица са посебним потребама 

 1.5.12 Мере заштите непокретних културних и природних добара 

 1.5.13 Термичка заштита 

 1.5.14 Сеизмичка заштита 

 1.5.15 Технички опис објекта и по потреби фазност изградње 

 1.5.16 Услови и сагласности надлежних предузећа  

 1.5.17 Спровођење и реализација урбанистичког пројекта  

1.6 Графичка документација  

 1.6.1. Диспозиција простора у односу на град 1:30000 

 1.6.2. 
Катастарско-топографски план са границом обухвата 
урбанистичког пројекта 

1:250 

 1.6.3. Ситуационо решење са наменом површина 1:250 

 1.6.4. Регулационо нивелационо решење локације 1:250 

 1.6.5. 
Приказ саобраћајне и комуналне инфраструктуру са 
прикључцима на спољну мрежу 

1: 250 

 1.6.6. Ситуационо решење са основом крова 1: 250 

1.7 Идејно решење 
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1.3.  ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА
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Број техничког дневника:                                               УП-10-04-2025 
Датум:                                                                           10.2025. 
Објекат: 
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Инвеститoр: MZN - Housing D.O.O., ул. Светозара Милетића бр.83Д, Панчево 
 
 

 
На основу члана 38. Закона о планирању и изградњи објеката („Сл.гласник РС“ 
72/2009, 81/2009 - исправка., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - 
одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 
31/2019, 37/2019 - др. закон, 9/2020, 52/2021 и 62/2023), доносим следеће: 

  
Р    Е    Ш    Е   Њ   Е 

 
О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 

 
За одговорног урбанисту на изразу УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА одређује се: 

 
Факета М. Каић 
дипл.инж.арх. 

 
Одговорни урбаниста у свему  мора да се придржава важећих прописа и 
одредаба члана 10. Закона о планирању и изградњи. Овим се уједно потврђује 
да горе именовани урбаниста испуњава услове из наведеног Закона 
(Сл.гласник РС 72/2009, 81/2009 - исправка., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 
121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. закон, 9/2020, 52/2021 и 
62/2023), тј. да има положен стручни испит и пет годинa радног стажа. 

      
Одговорно лице 

   Срђан Мишурић, дипл.инг.арх. 
 
 
 
 

__________________________
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Број техничког дневника:                                               УП-10-04-2025 
Датум:                                                                          10. 2025. 
Објекат: 
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Инвеститoр: MZN - Housing D.O.O., ул. Светозара Милетића бр.83Д, Панчево 

 
ИЗЈАВА  

ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 
 

 
У складу са ПРАВИЛНИКОМ О САДРЖИНИ, НАЧИНУ И ПОСТУПКУ ИЗРАДЕ 
ДОКУМЕНАТА ПРОСТОРНОГ И УРБАНИСТИЧКОГ ПЛАНИРАЊА, изјављујем да је 
Урбанистички пројекат урађен на овереном катастарско - топографском плану у 
дигиталном формату, израђеном од стране Предузећа за извођење геодетских 
радова "SMARTGEOMT" из Панчева на катастарској парцели број 2514 К.О. 
Панчево. 

 
 
 
 
 

У Панчеву, 10.2025. године 
 
 
 
 
 
 
 
________________________________ 
Одговорни урбаниста: 
 

 







РЕПУБЛИКА СРБИЈА
РЕПУБЛИЧКИ ГЕОДЕТСКИ ЗАВОД
Служба за катастар непокретности Панчево
Жарка Зрењанина 19 
Број: 953-111-47090/2025
КО: Панчево

Катастарска парцела број:
2514

КОПИЈА КАТАСТАРСКОГ ПЛАНА

Размера штампе: 1:500

Датум и време издавања:

03.12.2025 године у 11:12
Овлашћено лице:

М.П.   _______________ _______________


Text Box
Одштампани примерак оригиналног електронског документа



РЕПУБЛИКА СРБИЈА

Одељење за катастар инфраструктуре Панчево
РЕПУБЛИЧКИ ГЕОДЕТСКИ ЗАВОД

КОПИЈА KATAСТАРСКОГ ПЛАНА ВОДОВА

Град / Општина Размера: 1:1000

Број:

ПАНЧЕВО

956-303-32772/2025

Овлашћено лицеКопија плана водова је верна оригиналу.
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Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 04.12.2025. 11:45:12

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности 614c24ad-1b54-4058-b63d-f6cd5cb2c240

Матични број општине: 80314

Општина: ПАНЧЕВО

Матични број катастарске општине: 802484

Катастарска општина: ПАНЧЕВО

Датум ажурности: 03.12.2025. 14:30

Служба: ПАНЧЕВО

Извор податка: ПАНЧЕВО, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: ОСЛОБОЂЕЊА

Број парцеле: 2514

Површина m²: 528

Број извода (*): 12541

Подаци о делу парцеле

Број дела: 1

Врста земљишта: ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 149

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: МZN НОUSING DОО РАNСЕVО

Адреса: ПАНЧЕВО, СВЕТОЗАРА МИЛЕТИЋА 83 Д 

Матични број лица: 0000022059539

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомене на парцели  

*** Нема напомена ***

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист

Број објекта: 1

Назив улице: ОСЛОБОЂЕЊА

Кућни број: 90

Кућни подброј:

Површина m²: 149

Корисна површина m²: ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Грађевинска површина m²: ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Начин коришћења и назив објекта: ПОРОДИЧНА СТАМБЕНА ЗГРАДА

12/4/25, 11:45 AM Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=xVx3B3f43bU1PdWeCvR9YQ== 1/2



Правни статус објекта: ОБЈЕКАТ ПРЕУЗЕТ ИЗ ЗЕМЉИШНЕ КЊИГЕ

Број етажа под земљом:

Број етажа у приземљу: 1

Број етажа над земљом:

Број етажа у поткровљу:

Имаоци права на објекту  

Назив: МZN НОUSING DОО РАNСЕVО

Адреса: ПАНЧЕВО, СВЕТОЗАРА МИЛЕТИЋА 83 Д 

Матични број лица: 0000022059539

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на објекту - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомене на објекту  

*** Нема напомена ***

* Ранији број листа непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из
листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина,
односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама
основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе,
Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима
страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским организацијама и привредним
друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету и закупу непокретности, и исти се
дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.

12/4/25, 11:45 AM Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=xVx3B3f43bU1PdWeCvR9YQ== 2/2



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 04.12.2025. 11:45:54

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности 6246dd9b-0bd4-48f2-8e4f-664782c0e569

Матични број општине: 80314

Општина: ПАНЧЕВО

Матични број катастарске општине: 802484

Катастарска општина: ПАНЧЕВО

Датум ажурности: 03.12.2025. 14:30

Служба: ПАНЧЕВО

Извор податка: ПАНЧЕВО, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: ОСЛОБОЂЕЊА

Број парцеле: 2514

Површина m²: 528

Број извода (*): 12541

Подаци о делу парцеле

Број дела: 2

Врста земљишта: ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 40

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: МZN НОUSING DОО РАNСЕVО

Адреса: ПАНЧЕВО, СВЕТОЗАРА МИЛЕТИЋА 83 Д 

Матични број лица: 0000022059539

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомене на парцели  

*** Нема напомена ***

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист

Број објекта: 2

Назив улице: ОСЛОБОЂЕЊА

Кућни број:

Кућни подброј:

Површина m²: 40

Корисна површина m²: ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Грађевинска површина m²: ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Начин коришћења и назив објекта: ПОРОДИЧНА СТАМБЕНА ЗГРАДА

12/4/25, 11:45 AM Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=gBlh4majFUo1PdWeCvR9YQ== 1/2



Правни статус објекта: ОБЈЕКАТ ИЗГРАЂЕН ПРЕ ДОНОШЕЊА ПРОПИСА О ИЗГРАДЊИ ОБЈЕКТА

Број етажа под земљом:

Број етажа у приземљу: 1

Број етажа над земљом:

Број етажа у поткровљу:

Имаоци права на објекту  

Назив: МZN НОUSING DОО РАNСЕVО

Адреса: ПАНЧЕВО, СВЕТОЗАРА МИЛЕТИЋА 83 Д 

Матични број лица: 0000022059539

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на објекту - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомене на објекту  

*** Нема напомена ***

* Ранији број листа непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из
листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина,
односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама
основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе,
Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима
страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским организацијама и привредним
друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету и закупу непокретности, и исти се
дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.

12/4/25, 11:45 AM Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=gBlh4majFUo1PdWeCvR9YQ== 2/2



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 04.12.2025. 11:46:07

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности b63669d8-a0d1-4355-913a-1776cacb3772

Матични број општине: 80314

Општина: ПАНЧЕВО

Матични број катастарске општине: 802484

Катастарска општина: ПАНЧЕВО

Датум ажурности: 03.12.2025. 14:30

Служба: ПАНЧЕВО

Извор податка: ПАНЧЕВО, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: ОСЛОБОЂЕЊА

Број парцеле: 2514

Површина m²: 528

Број извода (*): 12541

Подаци о делу парцеле

Број дела: 3

Врста земљишта: ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 44

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: МZN НОUSING DОО РАNСЕVО

Адреса: ПАНЧЕВО, СВЕТОЗАРА МИЛЕТИЋА 83 Д 

Матични број лица: 0000022059539

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомене на парцели  

*** Нема напомена ***

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист

Број објекта: 3

Назив улице: ОСЛОБОЂЕЊА

Кућни број:

Кућни подброј:

Површина m²: 44

Корисна површина m²: ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Грађевинска површина m²: ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Начин коришћења и назив објекта: ПОМОЋНА ЗГРАДА

12/4/25, 11:46 AM Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=2AlKjv2o3E01PdWeCvR9YQ== 1/2



Правни статус објекта: ОБЈЕКАТ ИЗГРАЂЕН БЕЗ ОДОБРЕЊА ЗА ГРАДЊУ

Број етажа под земљом:

Број етажа у приземљу: 1

Број етажа над земљом:

Број етажа у поткровљу:

Имаоци права на објекту  

Назив: МZN НОUSING DОО РАNСЕVО

Адреса: ПАНЧЕВО, СВЕТОЗАРА МИЛЕТИЋА 83 Д 

Матични број лица: 0000022059539

Врста права: ДРЖАЛАЦ

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на објекту - Г лист  

Врста терета: ОБЈЕКАТ ИЗГРАЂЕН БЕЗ ДОЗВОЛЕ

Датум уписа: 15.04.2011.

Трајање терета:

Опис терета:

Напомене на објекту  

*** Нема напомена ***

* Ранији број листа непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из
листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина,
односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама
основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе,
Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима
страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским организацијама и привредним
друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету и закупу непокретности, и исти се
дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.

12/4/25, 11:46 AM Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=2AlKjv2o3E01PdWeCvR9YQ== 2/2



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 04.12.2025. 11:46:33

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности 2a8385a2-422d-47a5-84d0-eaf2208efb58

Матични број општине: 80314

Општина: ПАНЧЕВО

Матични број катастарске општине: 802484

Катастарска општина: ПАНЧЕВО

Датум ажурности: 03.12.2025. 14:30

Служба: ПАНЧЕВО

Извор податка: ПАНЧЕВО, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: ОСЛОБОЂЕЊА

Број парцеле: 2514

Површина m²: 528

Број извода (*): 12541

Подаци о деловима парцеле

Број дела: 1

Врста земљишта: ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 149

Број дела: 2

Врста земљишта: ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 40

Број дела: 3

Врста земљишта: ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 44

Број дела: 4

Врста земљишта: ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ УЗ ЗГРАДУ И ДРУГИ ОБЈЕКАТ

Површина m²: 295

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: МZN НОUSING DОО РАNСЕVО

Адреса: ПАНЧЕВО, СВЕТОЗАРА МИЛЕТИЋА 83 Д 

Матични број лица: 0000022059539

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

12/4/25, 11:46 AM Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=ySU9yM3BdmI1PdWeCvR9YQ== 1/2



Напомене на парцели  

*** Нема напомена ***

* Ранији број листа непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из
листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина,
односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама
основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе,
Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима
страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским организацијама и привредним
друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету и закупу непокретности, и исти се
дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.

12/4/25, 11:46 AM Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=ySU9yM3BdmI1PdWeCvR9YQ== 2/2
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1.4. ПРЕТХОДНИ УСЛОВИ И САГЛАСНОСТ
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1.5.  ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА 



9 ПРОЈЕКАT ЗА ПОТРЕБЕ УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ ЛОКАЦИЈЕ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 2514 К.О. ПАНЧЕВО ЗА ПЛАНИРАНУ ИЗГРАДЊУ 
ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА СА 13 СТАМБЕНИХ ЈЕДИНИЦА СПРАТНОСТИ Пр+4+Пс, КОЈИ СЕ НАЛАЗИ У УЛИЦИ ОСЛОБОЂЕЊА БР. 90 НА КАТ. 
ПАРЦ. 2514 К.О. ПАНЧЕВО, СА ОБУХВАТОМ УП-А И ДЕЛА УЛИЦЕ ОСЛОБОЂЕЊА, ДЕО КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 8028/1 К.О. ПАНЧЕВО 
 

 
ОПШТЕ ОДРЕДБЕ - УВОД 
 
Повод за израду Урбанистичког пројекта је захтев Инвеститора, MZN - Housing D.O.O. ул. 
Светозара Милетића бр.83Д, Панчево 
. 
Урбанистички пројекат се израђује ЗА ПОТРЕБЕ УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ 
ЛОКАЦИЈЕ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 2514 К.О. ПАНЧЕВО ЗА ПЛАНИРАНУ ИЗГРАДЊУ: 
ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА СА 13 СТАМБЕНИХ ЈЕДИНИЦA СПРАТНОСТИ 
Пр+4+Пс, КОЈИ СЕ НАЛАЗИ У УЛИЦИ ОСЛОБОЂЕЊА БР. 90 НА КАТ. ПАРЦ. 2514 К.О. ПАНЧЕВО, 
СА ОБУХВАТОМ УП-А И ДЕЛА УЛИЦЕ ОСЛОБОЂЕЊА, ДЕО КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 8028/1 К.О. 
ПАНЧЕВО.  
Урбанистички пројекат је у свему у складу са Планом генералне регулације - Целина 1 шири 
центар (круг обилазнице) у насељеном месту Панчево („Сл.лист града Панчевa“ бр. 
19/2012, 27/2012-исправка, 1/2013-исправка, 24/2013 – исправка, 20/2014, 19/2018, 
25/2018-исправка, 6/2019-исправка и 23/22-измене и исправка). 
 

ТЕКСТУАЛНИ ДЕО УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
1.5.1 ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

 

На основу одредаба чл. 60. 61. 62. и 63. Закона о планирању и изградњи („Сл.гласник РС“ 
72/2009, 81/2009 - исправка, 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 
50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - 
др.закон, 9/2020, 52/2021 и 62/2023), члановима 74. и 75. Правилника о садржини, начину и 
поступку израде докумената просторног и урбанистичког планирања („Сл. Гласник РС“ 
број 32/2019) као и свих других важећих подзаконских аката из ове области пројектовања, а 
у складу са Планом генералне регулације - Целина 1 шири центар (круг обилазнице) у 
насељеном месту Панчево („Сл.лист града Панчевa“ бр. 19/2012, 27/2012-исправка, 1/2013-
исправка, 24/2013 – исправка, 20/2014, 19/2018, 25/2018-, 6/2019 - исправка и 23/22 - 
измене и исправка), ADECOM GROUP д.о.о, предузеће за пројектовање, извођење радова и 
инжењеринг услуге, израдио је: 
 
Урбанистички пројекат за потребе урбанистичко-архитектонске разраде локације 
катастарске парцеле 25145 К.О. Панчево за планирану изградњу: вишепородичног 
стамбеног објекта са 13 стамбених јединица спратности Пр+4+Пс, у улици Ослобођења бр. 
90 на кат. парц. 2514 К.О. Панчево, са обухватом УП-а и дела Улице Ослобођења, део 
катастарске парцеле 8028/1 К.О. Панчево. 
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ПОДАЦИ О ЗАХТЕВУ 
 

Инвеститор:  MZN - Housing D.O.O. 
Место и адреса : Ул. Светозара Милетића бр.83Д, Панчево 
Место изградње:  Панчево 
Локација:  ул. Ослобођења бр. 90 
Број парцеле:  2514 К.О. Панчево 

 
 
Циљеви  израде Урбанистичког пројекта су да се: 

 изврши урбанистичко-архитектонска разрада локације  
 утврде урбанистички параметри (услови и капацитети изградње) на предметној 

грађевинској парцели  
 изради урбанистичка документација за спровођење и реализацију изградње  

стамбеног објекат, на катастарској парцели 2514 К.О. Панчево. 
 
Правни статус земљишта 
Катастарска парцела топ. бр. 2514 К.О.Панчево има статус градско грађевинско земљиште. 
За потребе израде урбанистичког пројекта о могућностима и ограничењима градње на 
кат.парц. топ.бр. 2514 К.О. Панчево, прибављен је катастарско-топографски план у 
аналогном и дигиталном облику, размере 1:500, оверен од стране РГЗ-а, Службе за 
катастра непокретности Панчево. 

Увидом у копију плана бр. 953-111-47090/2025 од 03.12.2025. год. и препис листа 
непокретности бр. 12541 од 04.12.2025. утврђено је да предметна парцела има статус 
градско грађевинско земљиште. Земљиште је у својини приватно, градско грађевинско 
земљиште, са седиштем у ул. Ослобођења бр. 90, Панчево. 

Предметна парцела се налази у обухвату Плана генералне регулације - Целина 1 
шири центар (круг обилазнице) у насељеном месту Панчево („Сл.лист града Панчевa“ бр. 
19/2012, 27/2012-исправка, 1/2013-исправка, 24/2013 – исправка, 20/2014, 19/2018, 
25/2018-, 6/2019-исправка и 23/22-измене и исправка). 
Грађевинска парцела има укупну површину 5а 28м2. 
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Подаци о парцели: 
 

 
 
Плански основ за предметни Урбанистички пројекат је: 
- План генералне регулације - Целина 1 шири центар (круг обилазнице) у 

насељеном месту Панчево („Сл.лист града Панчевa“ бр. 19/2012, 27/2012-
исправка, 1/2013-исправка, 24/2013 – исправка, 20/2014, 19/2018, 25/2018-, 
6/2019-исправка и 23/22-измене и исправка). 
 
 

1.5.2. ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 

 Катастарска парцела број 2514 К.О. Панчево налази се у грађевинском подручју града 
Панчева. Излази на постојећу саобраћајницу у ул. Ослобођења (кат.парцела бр. 8028/1) са 
западне стране. Вишепородични стамбени објекат пројектован је као објекат у 
непрекинутом низу.  
 

Предметна катастарска парцела број 2514 К.О. Панчево налази се у обухвату Плана 
генералне регулације Целина 1 шири центар (круг обилазнице) у насељеном месту Панчево 
(„Сл.лист града Панчевa“ бр. 19/2012, 27/2012-исправка, 1/2013-исправка, 24/2013 – 
исправка, 20/2014, 19/2018, 25/2018-, 6/2019-исправка и 23/22-измене и исправка) у зони 
СТАНОВАЊА са компатибилним наменама.  
Површина катастарске парцеле бр. 2514 К.О. Панчево износи 5а 28м2. 
Простор израде урбанистичког пројекта је дефинисан тачкама  Г1, Г2, Г3, Г4, Г5, Г6, Г7, Г8, Г9, 
Г10, Г11, Г12, Г13, Г14, Г15, Г16 и Г17 чије су координате дате у Гаус-Кригеровој пројекцији 
меридијанских зона у метричком систему. 
 
 

Број 
кат.па

р 
 

Катастар. 
општина 

 

Број 
листа 

непокре-
тности 

Култура и 
класа 

 

Површина 
 
 

Врста 
права 

Носилац права 
 

Облик 
својине 

2514 Панчево 12541 
Градско 

грађевинско 
земљиште 

 
5а 28м2 

 
Својина 

 
MZN – Housing D.O.O. 

 
Приватна 
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УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ  

 
НАМЕНА И КАРАКТЕР ПРОСТОРА 

 
Катастарска парцела број 2514 К.О. Панчево, која је предмет израде 

Урбанистичког пројекта, налази се у грађевинском подручју града Панчева, у улици 
Ослобођења бр. 90, у обухвату Плана генералне регулације Целина 1 шири центар (круг 
обилазнице) у насељеном месту Панчево („Сл.лист града Панчевa“ бр. 19/2012, 27/2012 - 
исправка, 1/2013-исправка, 24/2013 – исправка, 20/2014, 19/2018, 25/2018-, 6/2019 - 
исправка и 23/22 - измене и исправка) у зони СТАНОВАЊЕ са компатибилним наменама.  

 
ПЛАНИРАНА НАМЕНА ПОВРШИНА И ОБЈЕКАТА 

 
Према Плану генералне регулације Целина 1 шири центар (круг обилазнице) у 

насељеном месту Панчево („Сл.лист града Панчевa“ бр. 19/2012, 27/2012-исправка, 
1/2013-исправка, 24/2013 – исправка, 20/2014, 19/2018, 25/2018-, 6/2019-исправка и 
23/22-измене и исправка) дозвољена је изградња стамбено-пословних објеката. На 
захтев инвеститора урађено је идејно решење за поменуту градњу на катастарској 
парцели број 2514 К.О. Панчево. 

Локација је смештена у зони становања са компатибилним наменама, у улици 
Ослобођења бр. 90. На предметној парцели гради се: вишепородични стамбени објекат 
са 13 стамбених јединица спратности Пр+4+Пс. Планирани објекат је у непрекинутом 
низу. Главни пешачки улаз у објекат је са северо-западне парцеле (из улице Ослобођења), 
као и колски улаз. 

 

Координате тачака обухвата урбанистичког пројекта 

бр. Y(м) X(м) 
Г1 7 473 338.64 4 970 482.73 
Г2 7 473 352.48 4 970 470.68 
Г3 7 473 356.97 4 970 466.78 
Г4 7 473 357.11 4 970 466.65 
Г5 7 473 360.89 4 970 463.37 
Г6 7 473 363.53 4 970 461.07 
Г7 7 473 365.27 4 970 459.55 
Г8 7 473 370.94 4 970 454.62 
Г9 7 473 372.47 4 970 453.29 

Г10 7 473 369.94 4 970 450.25 

Г11 7 473 364.71 4 970 443.98 

Г12 7 473 338.90 4 970 467.21 

Г13 7 473 331.17 4 970 474.15 

Г14 7 473 329.94 4 970 469.29 

Г15 7 473 308.57 4 970 485.20 

Г16 7 473 324.07 4 970 503.08 

Г17 7 473 342.47 4 970 487.13 
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На предметној локацији је предвиђена изградња планираног вишепородичног стамбеног 
објекта: 
 

Вишепородични стамбени објекат спратности Пр+4+Пс са 13 стамбених јединица, 
планиран је на катастарској парцели 2514 К.О. Панчево, у ул. Ослобођења бр.90, укупне 
БРГП (надземно) = 1.236,00м². Објекат је пројектован као објекат у непрекинутом низу. 
Налази се на регулационој линији и поклапа се са предњом грађевинском линијом, док је 
задња грађевинска линија, коју означавају тачке A3-A4, повучена управно у односу на 
регулациону линију за 18.32м (тачка A1 и А3) и 18.32м (тачка A4 и А6). Објекат се бочно 
налази на границама са постојећим парцелама: 2513 К.О. Панчево са североисточне стране, 
са кат. парц. 2515 К.О.Панчево са југозападне стране, 2510 К.О.Панчево са југоисточне 
стране. 

Предвиђен је колски улаз са северозападне стране парцеле, из Улице Ослобођења, 
до гаражног простора на нивоу приземља и даље до паркинг места којa су смештенa у делу 
парцеле иза објекта. Идејним решењем паркирање је смештено у оквиру габарита објекта и 
у његовом дворишту. 
Преостали део парцеле прекривен је зеленим површинама. 

 
Простор за смештај три (3) контејнера 1,1мᶟ предвиђен је у посебној просторији у приземљу 
објекта, уз регулацију, како би били што ближе приступној саобраћајници (налази се са 
северозападне стране где су колски и пешачки улази у зграду, из Ослобођења. 
 
Колски приступ кат.парц. бр. 2514 К.О. Панчево решен је планираним саобраћајним 
прикључком ширине 5.00м из улице Ослобођења (кат. парц. 8028/1 К.О. Панчево). 
 
Површине под објектом: 

 
Вишепородични стамбени објекат (Пр+4+Пс) 
БРУТО приземља = 211.00 м² = 39.96% 
БРГП вишепородичног стамбеног објекта (надземно) = 1 236.00 м² 

 
Укупна бруто површина свих габарита објеката и манипулативних површина на парцели 
(заузетост) 369.00 м² = 69.88% 

 
Укупна бруто површина свих објеката на парцели   
(БРГП све надземне етаже) = 1 236.00 м² 
 
Планирани стамбени објекaт мора да задовољава одредбе Закона о планирању и изградњи 
и свих важећих Правилника за ову област изградње. За објекaт је потребно прорачунати 
енергетску ефикасност за II климатску зону. 

 
За ову врсту стамбених објеката, нису потребни противпожарни услови и мишљење МУП-а 
(Б категорија). 
Објекат мора бити пројектован са применом чврстих, квалитетних и трајних материјала, 
који обезбеђују њихову трајност и економичност у експлоатацији. 
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ПОЛОЖАЈ ОБЈЕКТА У ОДНОСУ НА РЕГУЛАЦИОНУ ЛИНИЈУ И У ОДНОСУ НА ГРАНИЦЕ 
ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ 

 
Вишепородични стамбени објекат спратности Пр+4+Пс са 13 стамбених јединица, 

планиран је на катастарској парцели 2514 К.О. Панчево, у ул. Ослобођења бр.90, укупне 
БРГП (надземно) = 1.236,00м². Објекат је пројектован као објекат у непрекинутом низу. 
Налази се на регулационој линији и поклапа се са предњом грађевинском линијом, док је 
задња грађевинска линија, коју означавају тачке A2-A5 повучена управно у односу на 
регулациону линију за 18.32м (тачка A1 и А3) и 18.32м (тачка A4 и А5). Објекат се бочно 
налази на границама са постојећим парцелама: 2513 К.О. Панчево са североисточне стране, 
са кат. парц. 2515 К.О.Панчево са југозападне стране, 2510 К.О.Панчево са југоисточне 
стране. 

 
Нивелационе коте 
Кота приземља вишепородичног стамбеног објеката подигнута je за 0.20м (77.32м) у односу 
на коту терена (77.12м). 
 
Пад кровних равни и одводњавање 
Површинске воде се одводе са кровних равни, преко олучних вертикала, даље системом 
према градској атмосферској канализацији. 
 
Правила за изградњу других објеката на истој грађевинској парцели 
Удаљеност објекта на регулацији и објекта у унутрашњости парцеле, као и између два 
објекта у унутрашњости парцеле, ако их има више, као и између објеката на две парцеле по 
дубини, мора да буде минимално 2/3 висине вишег објекта.  
Други услов се односи на дозвољену максималну висину објекта који се налази у 
унутрашњости парцеле, који мора бити за етажу нижи од објекта на регулацији. 
- На парцели се налази само један објекат. 
 
Ограђивање парцеле 
Предвиђена је нетранспарентна ограда висине до 2.00 м према суседним парцелама. 

 
План саобраћаја 
(услови, начин обезбеђивања приступа парцели и простора за паркирање возила) 

 
За планиране садржаје и намену вишепородичног стамбеног објекта, који је лоциран на 
кат.парц. бр. 2514 К.О. Панчево, урађено је саобраћајно решење – план саобраћаја, којим су 
обезбеђени оптимални саобраћајни услови на парцели (у објекту). Са саобраћајног аспекта, 
локација коjа се обрађује УП-ом, има повољан положај, с обзиром да остварује директну везу 
са градском саобраћајницом (улица Ослобођења) на катастарској парцели 8028/1 К.О. 
Панчево преко пројектованог колског прикључка, ширине 5.00 м. Улаз се остварује директно 
са саобраћајнице. 

 
Приступ кат. парцели бр. 2514 К.О. Панчево, остварује се преко саобраћајног прикључка 
који је дефинисан координатама осовинских тачака 1-4, из улице Ослобођења бр.90, 
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кат.парц.бр. 8028/1 К.О.Панчево, а у свему према саобраћајно–техничким условима за 
изградњу саобраћајног прикључка за кат.парц. топ.бр. 2514 К.О. Панчево, за потребе 
израде урбанистичког пројекта, бр. 03-743/2025 од 17.12.2025. године. (Решење о условима 
издатих од стране ЈП „Урбанизам“ Панчево). 
Изграђеност и опремљеност саобраћајне инфраструктуре у Улици Ослобођења, омогућава 
ефикасан и непосредан приступ парцели за све врсте учесника у саобраћају (моторна 
возила, бициклисти и пешаци). 
Саобраћајни прикључак, дефинисан координатама осовинских тачака 1-4, из улице 
Ослобођења, у ширини од 5.00м се налази на месту где је позициониран улаз у колску 
гаражу објекта. 
Задовољење потреба стационарног саобраћаја путничких возила решено је изградњом 
гаражних места на нивоу приземља објекта и паркинг места у дворишту, самој на парцели. 

 
У оквиру гараже на нивоу приземља налази се укупно 4 гаражна места стандардних 
димензија 2.30 x 4.80м. Једно од њих – Г.М. 01 пројектовано је као место за особу са 
инвалидитетом, димензија 2.30 x 4.80м, два гаражна места Г.М. 03 и Г.М. 04 су димензија 
2.00 x 5.50м. На нивоу терена, у дворишту, ван габарита објекта налазе се остала паркинг 
места: П.М. 01-09 стандардних димензија 2.30 x 4.80м. 
 
Планиране саобраћајне површине изводе се по планираним трасама које су дефинисане 
осовински, координатама осовинских тачака и темена, чије су нумеричке вредности дате на 
приложеном ситуационом решењу. Све саобраћајне површине изводе се у датим 
габаритима и према важећим стандардима и условима надлежних организација, предузећа 
и установа. 
Димензионисање носивости датих саобраћајних површина (коловозне конструкције) 
извршити према планираним саобраћајним оптерећењима, намени и стандардима. 
Пројектант – инвеститор ће извршити избор врсте коловозних застора. Пожељно је 
користити идентичне коловозне засторе који су примењени за обраду постојећих 
саобраћајних површина у комплексу (асфалт, бетон, бехатон плоче, префабриковани 
бетонски елементи - растер коцке, или по избору неки други). 

 
За обраду и заштиту габаритних ивица планираних саобраћајних површина, користити 
стандардне колске, пешачке или баштенске ивичњаке, који се могу уграђивати као издигнути 
или упуштени. 

 
Уколико је кота приземља на уласку у објекте виша у односу на коту пешачких стаза, 
пројектант је дужан да се придржава правилника о условима за планирање и пројектовање 
објеката у вези са несметаним кретањем деце, старих и хендикепираних и инвалидних 
лица. Висинска разлика пешачке стазе и улаза од 20цм се савладава помоћу приступачних 
степеника димензије 10/20 цм. За потребе савладавања висинских разлика, уколико то 
буде потребно, као решење примењују се покретне платформе за особе са инвалидитетом. 
На планираним вишепородичнoм стамбеном објекту, пројектант је предвидео савладавање 
висинске разлике од 20цм путем рампи са падом од 6% на пешачким улазима у приземље 
објеката. 
 
Према условима ЈКП »Хигијена« Панчево бр. 02-132-2/2025-0106 од 04.11.2025. год., на 
парцели, у посебној просторији са противпожарним роло вратима, на регулационој линији, 
позиционирано је 3 (три) контејнера V=1.1 мᶟ, што је довољно за 13 стамбених јединица и 
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испуњава захтев да се на сваких 1-6 станова / пословних јединица поставља 1 контејнер 
V=1.1мᶟ . 
 
За дато ситуационо решење саобраћајница, на основу расположивих података, предложено 
је нивелационо решење. 

При изради нивелационог решења, водило се рачуна о постојећим и планираним 
објектима, који су од релевантног значаја за решење, конфигурацији терена, одвођењу 
атмосферских вода и архитектонском обликовању терена. Карактеристичне коте нивелете 
дате су у осовинским тачкама и теменима. 

Пројектант може извршити корекцију датог нивелационог решења у току израде 
пројектне документације, уколико се за то укаже потреба. За приложено ситуационо 
решење планираних саобраћајних површина дају се следећи општи услови за пројектовање 
и изградњу. 

 
Простор за контејнере третирати као и друге саобраћајне површине у комплексу, а заштиту 
габаритних ивица извршити одговарајућим – стандардним ивичњацима.  
Пројектант – извођач је дужан да се придржава свих важећих закона, стандарда, норматива, 
правилника и правила струке који регулишу и третирају пројектовање и изградњу 
предметних објеката. 
Ако се изградња планираних садржаја и објеката у комплексу врши фазно, иста мора бити 
обезбеђена одговарајућим саобраћајним површинама, како би се обезбедило несметано 
функционисање саобраћаја. Фазна изградња објеката не може нарушавати саобраћајни 
систем и планирану изградњу припадајућих саобраћајних површина. Потребне саобраћајне 
површине градиће се по врстама и намени, како је то предвиђено планом и датим условима 
и критеријумима. 

 
Намена земљишта на предметној локацији је становање са компатибилним наменама. 
Како је у питању стамбени објекат, намена објекта је у потпуности у складу са 
планираном наменом. 
 
1.5.4. НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ  

(Урбанистички параметри и посебни Услови из  планске документације) 
 

      1.   ПОВРШИНА ПАРЦЕЛЕ 
Најмања дозвољена површина грађевинске парцеле у стамбеној зони са  
компатибилним наменама је 250 м2, а на предметној локацији је 528.00 м2. 

       
       2.   ШИРИНА ПАРЦЕЛЕ 

Најмања ширина парцеле у овој зони је 9.00 м, док на предметној парцели она износи 
11.38 м са уличне стране.  

 
       3.   СПРАТНОСТ ОБЈЕКАТА 

Максимална дозвољена спратност објеката у зони је Пр+3+Пк/Пс/Ман (број етажа важи 
као оријентациони параметар).  
Максимална дозвољена висина венца за ову спратност је 14.50 м, док је максимална 
дозвољена висина слемена 18.50 м (објекат на регулацији). 



17 ПРОЈЕКАT ЗА ПОТРЕБЕ УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ ЛОКАЦИЈЕ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 2514 К.О. ПАНЧЕВО ЗА ПЛАНИРАНУ ИЗГРАДЊУ 
ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА СА 13 СТАМБЕНИХ ЈЕДИНИЦА СПРАТНОСТИ Пр+4+Пс, КОЈИ СЕ НАЛАЗИ У УЛИЦИ ОСЛОБОЂЕЊА БР. 90 НА КАТ. 
ПАРЦ. 2514 К.О. ПАНЧЕВО, СА ОБУХВАТОМ УП-А И ДЕЛА УЛИЦЕ ОСЛОБОЂЕЊА, ДЕО КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 8028/1 К.О. ПАНЧЕВО 
 

Планирани стамбени објекат је спратности Пр+4+Пс је у оквирима максимално 
дозвољених висина венца (14.50 м) и слемена (18.50 м).  

 
  4.   ГРАЂЕВИНСКИ ЕЛЕМЕНТИ, ИСПАДИ НА ОБЈЕКТУ 

Грађевински елементи (еркери, доксати, балкони, улазне надстрешнице) на нивоу првог 
спрата могу да пређу грађевинску, односно регулациону линију (рачунајући од основног 
габарита објекта до хоризонталне пројекције испада) и то: 
Идејним решењем стамбеног објекта испоштована су сва горе наведена ограничења 
испада грађевинских елемената на објекту. 
 

> На делу објекта на уличној фасади -1.2 м, али укупна површина грађевинских 
елемената не може прећи 40% уличне фасаде изнад приземља. 

- Површина предње фасаде (северозападна фасада) вишепородичног стамбеног 
објекта изнад приземља износи 177.49м2 , и на њој нема испуста. 
 
> На делу објекта према задњем дворишту (најмање растојање од задње линије 
суседне грађ. парцеле од 5 м) - 1.2 м, али укупна површина грађевинских елемената 
не може прећи 30% задње фасаде изнад приземља. 

- Површина заднње фасаде (југоисточне фасада) вишепородичног стамбеног објекта 
изнад приземља износи 182.00м2 , и на њој нема испуста. 
 

5.   ВИСИНА ВЕНЦА И ВИСИНА СЛЕМЕНА  
Максимална висина венца објекта на регулацији износи 14.50м, а слемена 18.50м.  
 

6.   СТЕПЕН ЗАУЗЕТОСТИ 
- Дозвољен степен заузетости под објектом и манипулативним површинама је 70%, 

пројектом он износи 69.88 %. 
- Минималан проценат под зеленим површинама је 30%, овде је остварен 30.12%. 
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ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗ ОСТВАРЕНИХ УРБАНИСТИЧКИХ ПРАМЕТАРА 

 
Параметри из Информације о локацији – могућностима 

и ограничењима изградње 
Остварени  параметри 

за парцеле  
2514 

Површину парцеле коју обухвата УП   528.00 м2 
Б.Р.Г.П. вишепородичног стамбеног објекта  1 236.00 м2 
Хоризонтална пројекција (габарит)   211.00 м2 

Земљиште под манипулативним и паркинг 
површинама 

 растер коцке= 89.00-8.90 (10%) 
= 80.10м²(15.17%) 

+ 
Бетон=77.90 m²(14.75%)           

158.00 m2/ 29.92 % 
Индекс заузетости  Макс. 

70.00% 
369.00 м2 = 69.88% 

 
Индекс изграђености  / 2.34 
Укупно остварених стамбених јединица  13 с.ј. 
Укупна површина зеленила у комплексу  Мин. 30% од 

повр. 
парц. 

Зеленило на парцели = 150.10 
m² и  

10% растер коцке = 8.90 m²                                            
159.00 m2/30.12 % 

 
Биланс површина на парцели површина ( м²) проценат (%) 

П бруто под објектом  211.00 39.96 
Земљиште под манипулативним и 
наткривеним површинама 

158.00 
Бетон = 77.90 

Растер плоче = 89.00-
8.90(10%) = 80.10 

29.92                               
14.75                                                  
15.17 

Укупно зелена површина 159.00                   
Зелена 

површина=150.10                             
Растер плоче=8.90 

(10%) 

30.12                              
28.43                                                   

 
1.69 

Укупно 528.00 100.00 
 

Услови из планских докумената налажу да се морају обезбедити: 
 
Код изградње нових објеката и доградње постојећих, обавезно је потребе стационарног 
саобраћаја решити на сопственој парцели и то на основу следећих критеријума: 
- становање - 1 ПМ / 1 стамбена јединица 
 
Урбанистичким пројектом је остварено: 
 
Четири (4) гаражна места и девет (9) паркинг места, предвиђено је за стамбене јединице, по 
обрачуну 1ПМ / стамбена јединица (13 стамбених јединица – 13 паркинг и гаражних места . 
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1.5.5. НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА 
 
Зеленило представља веома важан сегмент уређења, који треба да допринесе квалитету 
амбијента који се планира. За задовољавање потреба становништва потребно је обезбедити 
30% од укупне територије намењено корисницима стамбеног простора.  
Однос зелених површина је 90% травнате површине, 10% дрвеће, шибље и цвеће. 
Зелене површине представљају важан сегмент уређења уз објекте који се планирају, 
значајан и као место одмора и неопходан елеменат природе. Површине под зеленилом 
заузимају значајну површину у оквиру парцеле, а својим карактеристикама појачавају 
декоративност површина и доприносе да читав простор представља једну складну целину. 
Постојећа квалитетна вегетација ће се задржати, сачувати и допунити са новим садницама. 
Зелене површине ће се организовати пејзажно, са што природнијим облицима зеленила без 
строгих геометријских линија.  
Све зелене површине затравити смешом трава отпорном на гажење. Овако формирано 
зеленило ће вршити, пре свега, заштитну функцију (и заштиту садржаја парцеле од 
негативних ефеката саобраћаја - буке и издувних гасова, заштиту од прекомерне инсолације, 
ветра), али и декоративно-естетску функцију (формирање пријатнијег амбијента у складу са 
наменом простора и његово визуелно одвајање од околних садржаја). Растер плоче за 
поплочавање паркинг простора обрачунавају се са 10% удела зелен површине од укупне 
површине под растер плочама. 
 
1.5.6. НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ 
 
ВОДОВОД И КАНАЛИЗАЦИЈА 

Водовод 
Прикључење новопројектованог објекта извести на градски водовод ВПЕ160, који се налази 
у улици Ослобођења, преко новог прикључка пречника DN75 (Ø65мм, 2,5”). На приложеној 
ситуацији дат је положај будућег водомерног шахта, налази се у ајнфорту новопројектованог 
објекта. У водомерном шахту потребно је уградити један комбиновани водомер Ø50/20 
којим ће се мерити укупна потрошња санитарне воде и хидрантске мреже целог објекта.  
Прикључак је потребно предвидети према условима ЈКП »Водовод и канализација« бр: Д-
12911/1, датум 17.10.2025. год. 
 
Канализација 
Прикључење новопројектованог објекта извести на градску фекални канализацију ФПЛ250, 
који се налази у улици Ослобођења ,преко новог прикључка фекалне канализације пречника 
Ø160мм. Ревизиони шахт фекалне канализације је лоциран на око 1.5м од регулационе 
линије, у ајнфорту новопројектованог објекта,као што је приказано на ситуацији у графичкој 
документацији. Прикључак је потребно предвидети према условима ЈКП »Водовод и 
канализација« бр: Д-12911/1, датум 17.10.2025. год. 
 
Атмосферска канализација 
Прикључење новопројектованог објекта извести на атмосферску канализацију ААЦ300, који 
се налази у улици Ослобођења, преко новог прикључка DN160мм. Ревизиони шахт 
атмосферске канализације је лоциран на око 1.5м од регулационе линије, у ајнфорту 
новопројектованог објекта,као што је приказано на ситуацији у графичкој документацији. 
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Прикључак је потребно предвидети према условима ЈКП »Водовод и канализација« бр: Д-
12911/1, датум 17.10.2025. год. 
 
ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТИКА 
 
За потребе изградње стамбено - пословног објекта, у складу са условима „ЕПС 
Дистрибуција“ д.о.о. Београд, огранак Електродистрибуција Панчево, Милоша Обреновића 
бр. 6, Панчево (број: 8Ц.1.1.0.-Д.07.15.-444333-25 од 04.11.2025.) потребно је: 
 

Намена ком Максимална 
снага kW 

Номин.струја 
A 

Бројило/ 
Мерна група 

Вишепородични стамбени објекат 

Становање  13 17.25 25 Трофазни прикључак 

Лифт 1 17.25 25 Трофазни прикључак 
Заједничка потрошња 1 11.04 16 Трофазни прикључак 

Гаража 1 17.25 25 Трофазни прикључак 
Хидроцил – санитарна вода 1 11.04 16 Трофазни прикључак 

ПП хидрант 1 17.25 25 Трофазни прикључак 
Укупно бројила 18 298.08   

 
Опис положаја и прикључка до мерног места:  
 
На приступачном месту у улазу објекта, за уградњу два ормана мерног места (ОММ) модула 
са 9 бројила, предвидети слободан простор (отвор у зиду) следећих димензија: ширине 
1600мм, висине 2000мм и дубине 235мм. 
На приступачном месту на фасади објекта (на уличном делу фасаде предметног објекта, уз 
регулациону линију са јавном површином), за уградњу кабловске прикључне кутије (КПК) 
типа ЕВ-2П, предвидети слободан простор (отвор у зиду) димензија ширине 640мм, висине 
980мм и дубине 165мм. У КПК уградити две уводне кабловске цеви Ø110мм. Угао савијања 
не сме бити већи од 45 степени. 
 
На фасади објекта за уградњу ормана мерног места тип ПОММ-1 (за хидрант пумпу - 
противпожарни прикључак), Странка је у обавези да обезеди простор ширине 300мм, 
висине 650мм и дубине 235мм. 
На фасади објекта, за уградњу кабловске прикључне кутије КПК типа ЕВ-1П (за хидрант - ппз), 
странка је у обавези да обезеди простор ширине 440мм, висине 980мм и дубине 165мм. У 
КПК уградити једну уводну кабловску цев Ø110мм. Угао савијања не сме бити већи од 45 
степени. 
Остали услови које је странка обавезна да обезбеди за извођење прикључка. Уколико се 
ормани мерног места уграђују у ајнфорт објекта, исти морају бити уграђени са исте стране 
где и кабловска прикључна кутија КПКЕВ-2П, на растојању не већемо од 10м од КПКЕВ-2П. 
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ОПШТА ПРАВИЛА ЗА ИНФРАСТРУКТУРНЕ СИСТЕМЕ 
 
Приликом изградње инфраструктурних система, водити рачуна о међусобним растојањима и 
укрштањима. Трасе које су дате у графичком прилогу могу се изместити у складу са 
пројектом за грађевинску дозволу / пројектом за извођење предметне инфраструктуре, 
уколико је то неопходно, под условом да не угрожава објекте и друге инфраструктурне 
системе. Уколико се укаже потреба, трасе могу бити и надземне и могу се водити по 
објектима уз поштовање важећих закона и прописа. Постојећи инфраструктурни системи се 
по потреби могу реконструисати или доградити. Реконструкција се може вршити у истој 
траси или паралелно са постојећом инсталацијом под условом да не угрожава осталу 
инфраструктуру. 
 
1.5.7. ИНЖЕЊЕРСКО-ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 

У даљој фази пројектовања потребно је извести детаљна геолошка истраживања у складу са 
Законом о рударству и геолошким истраживањима (Сл. гласник РС 101/2015). 
 
1.5.8. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 
 
У оквиру парцеле није предвиђена изградња која на било који начин може угрозити животну 
средину, објекте или функције на суседним парцелама, у функционалном, еколошком или 
естетском смислу.  
Планирани садржај (становање) се не налази на листама Уредбе о утврђивању листе 
пројеката за које је обавезна процена утицаја и листе пројеката за које се може захтевати 
процена утицаја на животну средину („Сл. лист РС“, бр.114/2008). 
 
1.5.9. МЕРЕ ЗА ОДЛАГАЊЕ ЧВРСТОГ ОТПАДА 
 
Према условима ЈКП »Хигијена« Панчево бр. 02-132-2/2025-0106 од 04.11.2025. год., у 
објекту, на регулационој линији, у посебној просторији са противпожарним роло вратима, 
позиционирано је 3 (три) контејнера V=1.1 мᶟ, што је довољно за 16 стам̎ених јединица и 
испуњава захтев да се на сваких 1-6 станова / пословних јединица поставља 1 контејнер 
V=1.1мᶟ . 
 
Пројектом се предвиђа постављање три (3) контејнера запремине 1.1м3, како би се 
задовољили ови критеријуми.  
 

За сакупљање и евакуацију отпада користиће се контејнери из контингента ЈКП „Хигијена“, 
стандардних димензија и запремине 1.1 м3. Урбанистичким пројектом је одређено место и 
број контејнера (3 комада), тако да је омогућено равномерно и оптимално коришћење 
истих. 
 Простори за смештај контејнера су са чврстом (бетонском или асфалтном) подлогом и са 
прописаним манипулативним приступима са колске саобраћајнице и пешачке стазе. 
Контејнери ће се организовано празнити од стране надлежне комуналне службе. 
Инвеститор је дужан да обезбеди за савремени селективни начин прикупљања и поступање 
са отпадним материјама и материјалима (комерцијални отпад, рециклирани отпад, 
амбалажни отпад ), а у складу са Законом о управљању отпадом (,,Сл.гласник РС'', 
бр.36/2009, 88/2010, 14/2016 и 95/2018- др. закон). 
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1.5.10. МЕРЕ ПРОТИВПОЖАРНЕ ЗАШТИТЕ 
 
Објекат је пројектован као вишепородични стамбени објекат Пр+4+Пс, са бруто површином 
од 1236.00 м² и као такав сврстан је у категорију Б (објекти до 2000 м² или П+4+Пк и не 
подлежу условима  Министарства унутрашњих послова – сектор за вандредне ситуације. 
Објекат ће бити пројектован у складу са Законом о заштити од пожара („Сл. гласник РС“, бр. 
111/2009 и 20/2015); од материјала отпорних на пожар према стандардима и нормативима 
који регулишу ову област. 
 
1.5.11. УСЛОВИ ЗА НЕСМЕТАНО КРЕТАЊЕ ЛИЦА СА ИНВАЛИДИТЕТОМ, ДЕЦЕ И СТАРИХ 
ОСОБА 
 
Стамбене зграде са више од 10 стамбених јединица, међу које спадају и планирани 
вишепородични стамбени објекaт, су обухваћене, и на њих се не примењују одредбе 
Правилника о техиничким стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката, 
којима се осигурава несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим 
особама ("Сл. гласник РС", бр. 22/2015). Улаз у објекат и сам приступ објекту, планиран је 
тако да се поштују критеријуми дефинисани Правилником. 
 
1.5.12.  ЗАШТИТА СПОМЕНИКА КУЛТУРЕ ( МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И 
ПРИРОДНИХ ДОБАРА) 
 
Према условима Завода за заштиту споменика културе у Панчеву бр. 1151/2 од 10.12.2025. 
год.  
- На простору предвиђеном за планирану изградњу вишепородичног стамбеног 
објекта, у Ул. Ослобођења, на кат. парц. бр. 2514 К.О. Панчево, нема утврђених непокретних 
културних добара нити евидентираних археолошких локалитета – добара која уживају 
претходну заштиту, тако да инвеститор није у обавези да прибави услове за извођење 
предметних радова од стране Завода за заштиту соменика културе у Панчеву. 
 
1.5.13. ТЕРМИЧКА ЗАШТИТА 
 
У циљу обезбеђења ефикасног коришћења енергије и утврђивања испуњености услова 
енергетске ефикасности зграда, неопходна је израда Елабората ЕЕ у складу са Правилником 
о енергетској ефикасности зграда (,,Сл.гласник РС’’, бр.61/2011). За планирани објекат је 
потребно прорачунати енергетску ефикасност за II (другу) климатску зону. 
 
1.5.14. СЕИЗМИЧКА ЗАШТИТА 
 
Ради заштите од потреса објекти морају бити реализовани и категорисани према 
Правилнику о техничким нормативима за изградњу објеката високоградње у сеизмичким 
подручјима (Сл. лист СФРЈ бр. 31/1981, 49/1982, 29/1983, 21/1988, 52/1990). 
Објекте предвидети за 7. (седми) степен сеизмичности. 
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1.5.15. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА   

 
 

ТЕХНИЧКИ ОПИС 
I ЛОКАЦИЈА: 
 
Вишепородични стамбени објекат спратности Пр+4+Пс са 13 стамбених јединица је 
планиран на катастарској парцели 2514 К.О. Панчево, у ул. Ослобођења бр.90. Објекат је 
пројектован као двострано узидан и постављен је на регулационој линији. 
Са северо - западне стране налази се колски улаз и пешачки улаз у зграду, из улице 
Ослобођења. 
У склопу приземља планираног објекта, налази се ајнфорт - пролаз ка дворишту и паркингу, 
гаража са четири (4) гаражна места, улаз у натпритисну зону, просторија за контејнере, 
пешачки улаз у објекат, просотрија за хидроцил и вертикална комуникација (степениште и 
лифт). 
Према Плану генералне регулације целина 1 - шири центар (круг обилазнице), максимална 
висина венца за ову локацију износи 14.50м, а слемена 18.50м. Идејним решењем за објекат 
пројектована је максимална висина венца објекта од 14.50 м и максимална висина слемена 
18.50 м. 
 
II ФУНКЦИЈА: 
 
Планирани вишепородични стамбени објекат има приземље, четири спрата (први, други и 
трећи спрат су типске етаже) и повучени спрат. 
У приземљу планираног објекта предвиђен је пешачки улаз у објекат који је подигну у 
односу на коту терена за 20 цм, из улице Ослобођења. Поред улаза је предвиђена 
просторија за контејнере.  
Предвиђен је ајнфорт - пролаз ка дворишту - колски пролаз ка паркинзима. 
У приземљу објекта се још налазе и ветробран, ходник, просторија за хидроцил, степенишни 
простор, лифт, натпритисна зона ( пролаз ка гаражи) и гаражна места. 
На првом (I) спрату планираног објекта налази се степенишни простор, лифт, ходник, 
двоипособан стан (С01) орјентисан ка улици Ослобођења, двособан стан (С02) орјентисан ка 
дворишту и гарсоњера (С03) орјентисана ка дворишту. 
На другом (II) спрату планираног објекта налази се степенишни простор, лифт, ходник, 
двоипособан стан (С04) орјентисан ка улици Ослобођења, двособан стан (С05) орјентисан ка 
дворишту и гарсоњера (С06) орјентисана ка дворишту. 
На трећем (III) спрату планираног објекта налази се степенишни простор, лифт, ходник, 
двоипособан стан (С07) орјентисан ка улици Ослобођења, двособан стан (С08) орјентисан ка 
дворишту и гарсоњера (С09) орјентисана ка дворишту. 
На четвртом (IV) спрату планираног објекта налази се степенишни простор, лифт, ходник, 
двоипособан стан (С10) орјентисан ка ка улици Ослобођења и троипособан стан (С11) 
орјентисан ка дворишту. 
На повученом спрату (Пс) планираног објекта налази се степенишни простор, лифт, ходник, 
двоипособан стан (С12) орјентисан ка ка улици Ослобођења и троипособан стан (С13) 
орјентисан ка дворишту. 
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III КОНСТРУКЦИЈА: 
 
За планирани вишепородични стамбени објекат је предвиђена темељна плоча висине 40 
цм. Фундирана је на коти -80цм од коте терена, односно -100цм од коте приземља. Испод 
темељне плоче насипа се и врши збијање тампона туцаника у дебљини од д=30цм. Између 
темељне плоче и темељне плоче приземља налазе се темељни вратови ширине д=20цм.  
Пројектом је предвиђена АБ плоча приземља, д=15 цм. 
У приземљу у делу степенишног простора као завршна облога пода предвиђена је керамика 
преко кошуљице и термоизолације на тлу. Степенишни кракови, као и подести на 
степеништу изведени су од армираног бетона, а преко армираног бетона на подестима 
изведена је цементна кошуљица д=3 цм и керамика д=1 цм. 
Изнад приземља и спратова, преко међуспратне конструкције од АБ плоче д=20 цм 
изведена је термозвучна изолација д=4 цм, затим цементна кошуљица д=5 цм и преко су 
изведени завршни слојеви од дрвене облоге (ламинат) или керамике  д=1 цм у зависности 
од намене просторије. 
Испуну армирано бетонске конструкције чине зидови урађени од термо блокова д=20 цм. 
Преградни зидови у становима су урађени од термо блока д=12цм и д=20цм. Зидови 
између станова су од акустик блокова са појачаном звучном изолацијом преко 52 dB у 
дебљини од д=25цм.  
Кров је пројектован као раван, непроходан, кров са слојевима хидроизолације и 
термоизолације изнад АБ конструкције. 
 
IV ОБРАДА: 

1. Зидови 

1.1. Фасадни зидови 

1.1.1. Фасадни зидови новопројектованог стамбеног објекта су од термо блокова д=20 цм, 
озидани у малтеру са термоизолацијом од камене вуне д=10 цм. Финална обрада фасада је 
бавалит-демит фасада . Са унутрашње стране зидови су малтерисани продужним малтером 
1:3:9 и финално обрађени глет масом и бојени полудисперзијом по избору тона од стане 
инвеститора. 

1.2. Укопани темељни зидови 

1.2.1. Укопани темељни зидови (темељни врат) д=20 цм, који се налазе између темељне 
плоче и АБ подне плоче приземља биће изведени од армираног бетона у свему према 
прорачуну конструкције. 

1.3. Преградни зидови 

1.3.1. У унутрашњости објекта постављају се преградни зидови од термо блока д=12цм и 
д=20цм, као и зидови између станова д=25цм од акустик блока. 

2. Подови 
2.1. Финални под од подних керамичких плоча извешће се у купатилима, WЦ-има, кухињама, 
ходницима, терасама, као и у улазном делу објекта, ходника и у степенишном простору. У 
просторима где су у поду предвиђене подне решетке, извешће се падови према њима мин. 
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0.5%.  
2.2. Финални под од дрвене облоге извешће се у дневним боравцима, собама, 
трпезаријама, оставама и ходницима. Паркет ће се преко лепка уградити на подлогу од 
бетонске кошуљице. 
 

3. Плафони 

3.1.Сви плафони у објекту ће се извести малтерисањем таванице продужним малтером 1:3:9 
д=2 цм и финално обрадити полудисперзијом у бело са свим прописаним предрадњама. 

4. ПВЦ и алуминијумска столарија 
4.1. Фасадни прозори и балконска врата су од шестокоморног ПВЦ профила са трослојним 
стаклом у белој боји. Прозори су опремљени ролетнама као и комарницима (роло систем). 
4.2. Улазна врата у зграду  су од алуминијумских профила са термопрекидима.  
4.3 Улазна врата у просторију где се налази хидроцил су од ПВЦ панела.  
 

5. Столарија 
5.1.Улазна врата у станове биће израђена од челичних профила са 5 тачака закључавања са 
финалном обрадом од фурнираног медијапана. 
5.2.Пуна унутрашња врата су пројектована као дуплошперована са штоковима од пуног 
дрвета или медијапана фарбаних полиуретанском фарбом у белој боји.  
 

6. Термоизолација 
6.1. Термоизолацију фасадних зидова чине плоче камене вуне д=10цм уграђене на термо 
блок. 
6.2.Термоизолацију задње кровне плоче (изнад повученог спрата) чини камена вуна изнад 
кровне плоче у дебљини од д=25 цм. 
6.3.Термоизолацију између међуспратне конструкције и цементне кошуљице чине плоче 
камене вуне д=3-4цм. Термоизоилација на поду приземља је дебљине д=12цм од камене 
вуне. 
6.4. Термоизолација АБ плоче првог спрата (на местима где је негрејан простор испод 
(гаража, улаз у објекат)) чине плоче камене вуне д=20цм. 
6.4. Термоизолацију између станова и негрејаног ходника чине плоче камене вуне д=5 цм 
постављене на блокове. 
 

7. Хидроизолација 
7.1. Хидроизолација равног крова изведена је од ПВЦ мембране. 
7.2. Хидроизолацију фасадних зидова чини финална декоративна водоодбојна фасада. 
Наведени производи су отпорни на влагу и атмосферилије. 
7.3. Хидроизолацију армирано бетонског зида који од плоче темеља до подне плоче 
приземља урађена је са адитивима за кристализацију бетона. 
7.4. Хидроизолација плоче приземља и темеља урадиће се са адитивима за кристализацију 
бетона. 
7.5. Хидроизолација санитарних просторија урадиће се двокомпонентним 
полимерцементним хидроизолационим материјалом. 
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8. Кровни покривач 
Кров је пројектован као непроходaн равaн кров. 

ИНСТАЛАЦИЈE И ПРИКЉУЧЦИ : 
Прикључење на инфраструктуру: 
 
Водовод 
Прикључење новопројектованог објекта извести на градски водовод ВПЕ160, који се налази 
у улици Ослобођења, преко новог прикључка пречника DN75 (Ø65мм, 2,5”). На приложеној 
ситуацији дат је положај будућег водомерног шахта, налази се у ајнфорту новопројектованог 
објекта. У водомерном шахту потребно је уградити један комбиновани водомер Ø50/20 
којим ће се мерити укупна потрошња санитарне воде и хидрантске мреже целог објекта.  
Прикључак је потребно предвидети према условима ЈКП »Водовод и канализација« бр: Д-
12911/1, датум 17.10.2025. год. 
 
Канализација 
Прикључење новопројектованог објекта извести на градску фекални канализацију ФПЛ250, 
који се налази у улици Ослобођења ,преко новог прикључка фекалне канализације пречника 
Ø160мм. Ревизиони шахт фекалне канализације је лоциран на око 1.5м од регулационе 
линије, у ајнфорту новопројектованог објекта,као што је приказано на ситуацији у графичкој 
документацији. Прикључак је потребно предвидети према условима ЈКП »Водовод и 
канализација« бр: Д-12911/1, датум 17.10.2025. год. 
 
Атмосферска канализација 
Прикључење новопројектованог објекта извести на атмосферску канализацију ААЦ300, који 
се налази у улици Ослобођења, преко новог прикључка DN160мм. Ревизиони шахт 
атмосферске канализације је лоциран на око 1.5м од регулационе линије, у ајнфорту 
новопројектованог објекта,као што је приказано на ситуацији у графичкој документацији. 
Прикључак је потребно предвидети према условима ЈКП »Водовод и канализација« бр: Д-
12911/1, датум 17.10.2025. год. 
 
Електроинсталације 
За потребе изградње објеката потребно је прикључити објекат на електроенергетски систем 
са потребним капацитетима према условима ЕПС-а број: 8Ц.1.1.0.-Д.07.15.-444333-25 од 
04.11.2025.године: 
 

Намена ком Максимална 
снага kW 

Номин.струја 
A 

Бројило/ 
Мерна група 

Вишепородични стамбени објекат 

Становање  13 17.25 25 Трофазни прикључак 

Лифт 1 17.25 25 Трофазни прикључак 
Заједничка потрошња 1 11.04 16 Трофазни прикључак 

Гаража 1 17.25 25 Трофазни прикључак 
Хидроцил – санитарна вода 1 11.04 16 Трофазни прикључак 

ПП хидрант 1 17.25 25 Трофазни прикључак 
Укупно бројила 18 298.08   
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Саобраћајни прикључак 
Колски приступ кат.парц.бр. 2514 К.О. Панчево је решен је саобраћајним прикључком. 
Саобраћајни прикључак дефинисан осовински путем координата осовинских тачака 1-4 
извести управно у односу на постојећи коловоз ул. Ослобођења на кат.парц. 8028/1 К.О. 
Панчево, у ширини од 5.0м, а на месту прикључења постојећи коловоз у ул.Ослобођења а 
све према условима ЈП“Урбанизам Панчева“ 03-743/2025 од 17.12.2025.године. 
 
Складиштење отпада 
У посебној просторији са противпожарним вратима, на регулационој линији, је 
позиционирано 3 контејнера V=1.1 мᶟ, што је довољно за 13 стамбених јединица и испуњава 
захтев да се на сваких 1-6 станова / пословних јединица поставља 1 контејнер V=1.1мᶟ а све 
према условима ЈКП“Хигијена“ бр. 02-132-2/2025-0106 од 04.11.2025. године. 
 
Грејање објекта 
Планирано грејање у новопројектованом објекту је на гас, према условима ЈП „Србијагас“ 
бр.05-02-4-14/1642-1 од 23.10.2025. године. 
 
 
 

ОДГОВОРНИ  ПРОЈЕКТАНТ: 
      
 
 
 
  
 

                                                                                                         __________________________ 
   Срђан  Мишурић дипл.инж.арх. 
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1.5.16. УСЛОВИ И САГЛАСНОСТИ НАДЛЕЖНИХ ПРЕДУЗЕЋА 
 
ЈКП "Водовод и канализација" Панчево 

Панчево, Ослобођења 15 
( број: Д-12911/1 од 17.10.2025.год.) 

 
ЈП "Урбанизам" Панчево 

Карађорђева бр. 4, Панчево 
 ( број: 03-743/2025 од 17.12.2025.год.) 

 
„ЕПС Дистрибуција“ д.о.о. Београд 

Огранак Електродистрибуција Панчево, Панчево 
Милоша Обреновића бр. 6 

            ( број : 8Ц.1.1.0-Д.07.15.-444333-25 од 04.11.2025.год.) 
 
ЈКП "Хигијена" 

Панчево,  Цара Лазара 57 
( број: 02-132-2/2025-0106 од 04. 11. 2025.год.) 

 
Завод за заштиту споменика културе у Панчеву 

Панчево, Жарка Зрењанина 17 
( број: 1151/2 од 10.12.2025.год.) 

 
Министарство унутрашњих послова 

Сектор за ванредне ситуације 
Одељење за ванредне ситуације у Панчеву 
( 07.23.1 број: 217-9352/25 од 10.11.2025.год.) 

 
"Телеком Србија" Панчево 

Панчево, Светог Саве 11 
( број: Д209/503384/2-2025 од 10.11.2025.год.) 

 
ЈП "Србијагас"  
РЈ „Дистрибуција“ Панчево 

Панчево, Милоша Обреновића 8 
( број: 05-02-4-14/1642-1 од 23.10.2025.год.) 
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1.5.17. СПРОВОЂЕЊЕ И РЕАЛИЗАЦИЈА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 
Овај Урбанистички пројекат израђен је у циљу регулисања грађења на територији града Панчева, а у 
складу са реалним потребама и могућностима изградње објекта и пратећих садржаја на парцели из 
наслова, ради исходовања неопходне документације, односно, грађевинске дозволе. 
У спровођењу и реализацији Урбанистичког пројекта предузимају се следећи кораци у складу са 
Законом: 

 Заинтересовано лице (Инвеститор) треба да подносе захтев за издавање локацијских услова, 
Градској управи, Секретаријату за комуналне, стамбене, грађевинске послове и урбанизам 
Панчево, Трг краља Петра бр. 2-4. 

 Орган надлежан за издавање издаје локацијских услова с условима и правилима грађења, 
регулациону и грађевинску линију, нивелационе услове, могућности и техничке услове за 
прикључење на саобраћајну, комуналну и другу инфраструктуру, као и друге услове 
прописане законом, односно, све податке потребне за израду пројекта за грађевинску 
дозволу. 

 Након издавања локацијских услова заинтересовано лице (Инвеститор) подноси захтев за 
издавање грађевинске дозволе, у свему према  Закону о планирању и изградњи  („Сл.гласник 
РС“ 72/2009, 81/2009 - исправка., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука 
УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - 
др.закон, 9/2020, 52/2021 и 62/2023) уз коју прилаже: 

 
              1)  локацијске услове; 

2) пројекат за грађевинску дозволу у три примерка са извештајем о извршеној техничкој 
контроли; 

                  3)  извод из пројекта; 
                  4)  доказ о уплати административне таксе. 
 
У року од 5 радних дана од дана уредног подношења захтева, орган надлежан за издавање 
грађевинске дозволе својим Решењем издаје грађевинску дозволу, која садржи податке  о 

1)  инвеститору 
2)  објекту чије се грађење дозвољава, са подацима о габариту, спратности, укупној 
површини и предрачунској вредности 
3)  катастарској парцели на којој се гради објекат 
4)  року важења грађевинске дозволе и року завршетка грађења 
5)  документацији на основу које се издаје 

 
          Одговорни урбаниста                                                  Одговорно лице  
      
 
 
 
 
      _____________________________    ______________________________ 
Факета М. Каић, дипл.инж.арх.    Срђан Мишурић, дипл.инж.арх. 
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ПАРЦ. 2514 К.О. ПАНЧЕВО, СА ОБУХВАТОМ УП-А И ДЕЛА УЛИЦЕ ОСЛОБОЂЕЊА, ДЕО КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 8028/1 К.О. ПАНЧЕВО 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

1.6. ГРАФИЧКА  ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 

 
 
 



УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ПОТРЕБЕ
УРБАНИСТИЧКО‐АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ

ЛОКАЦИЈЕ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 2514 К.О.
ПАНЧЕВО ЗА ПЛАНИРАНУ ИЗГРАДЊУ:

 ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА СА 13
СТАМБЕНИХ ЈЕДИНИЦА СПРАТНОСТИ Пр+4+Пс,
КОЈИ СЕ НАЛАЗЕ У УЛИЦИ ОСЛОБОЂЕЊА БР. 90

НА КАТ. ПАРЦ. 2514 К.О. ПАНЧЕВО, СА
ОБУХВАТОМ УП‐А И ДЕЛА УЛИЦЕ

ОСЛОБОЂЕЊА, ДЕО КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ
8028/1 К.О. ПАНЧЕВО

G R O U P                         Pančevo
ПРОЈЕКАТ ИЗРАДИО:

БРОЈ ПРОЈЕКТА Датум

ОДГОВОРНИ   ПРОЈЕКТАНТ:

Размера
1:30000

Лист  бр

ИНВЕСТИТОР :

ЛОКАЦИЈА :

ТИП  ПРОЈЕКТА:

КЛАСИФИКАЦИОНИ
БРОЈ:

ПРОЈЕКТАНТ САРАДНИК:

1.6.1

Мишурић М. Срђан  дипл. инж. арх.

Факета Каић  дипл. инж. арх.
бр.лиценце:  200 0243 03

ДИСПОЗИЦИЈА
ПРОСТOРА У ОДНОСУ НА

ГРАД

112221 КАТЕГОРИЈА Б

УП - УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

Панчево, ул. Ослобођења бр.90,
кат. парц. бр. 2514, К.О. Панчево

СТАНОВАЊЕ

10.2025.ПР‐УП‐10‐04‐2025

MZN - Housing D.O.O.
ул. Светозара Милетића бр.83Д, Панчево

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ПОТРЕБЕ
УРБАНИСТИЧКО‐АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ ЛОКАЦИЈЕ

КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 2514 К.О. ПАНЧЕВО ЗА ПЛАНИРАНУ
ИЗГРАДЊУ:

 ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА СА 13 СТАМБЕНИХ
ЈЕДИНИЦE  СПРАТНОСТИ Пр+4+Пс, КОЈИ СЕ НАЛАЗИ У УЛИЦИ
ОСЛОБОЂЕЊА БР. 90 НА КАТ. ПАРЦ. 2514 К.О. ПАНЧЕВО, СА

ОБУХВАТОМ УП‐А И ДЕЛА УЛИЦЕ ОСЛОБОЂЕЊА, ДЕО
КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 8028/1 К.О. ПАНЧЕВО

бр.лиценце: 300 O011 15

S
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J

Z



3

3

2
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3

1

2

5

1

3

1

1
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3
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2
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1

6

2

4

2

1

H=19.12m

ОДГОВОРНИ   ПРОЈЕКТАНТ:

1.6.2
КАТАСТАРСКО­ТОПОГРАФСКИ

ПЛАН СА ГРАНИЦОМ ОБУХВАТА
УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

УП - УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

УП - УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

ЛЕГЕНДА ОЗНАКА

ГРАНИЦА ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

ГРАНИЦА КАТ. ПАРЦЕЛЕ БР. 2514

G1 ‐ G17 ТАЧКЕ ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

2514 БРОЈ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ

10.2025.ПР‐УП‐10‐04‐2025
НАПОМЕНА: СИТУАЦИОНО РЕШЕЊЕ НА

КАТ. ПАРЦ. БР. 2514 К.О.ПАНЧЕВО
УРАЂЕНО ЈЕ НА ДИГИТАЛНОЈ ПОДЛОЗИ,

КОЈУ ЈЕ ИЗРАДИЛО ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА
ИЗВОЂЕЊЕ ГЕОДЕТСКИХ РАДОВА

,,SMARTGEOMT'' ИЗ ПАНЧЕВА

КООРДИНАТНЕ ТАЧКЕ ОБУХВАТА
УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

БР. Y (m) X (m)

G1 7 473 338.64 4 970 482.73
G2 7 473 352.48 4 970 470.68
G3 7 473 356.97 4 970 466.78
G4 7 473 357.11 4 970 466.65
G5 7 473 360.89 4 970 463.37
G6 7 473 363.53 4 970 461.07
G7 7 473 365.27 4 970 459.55
G8 7 473 370.94 4 970 454.62

G9 7 473 372.47 4 970 453.29
G10 7 473 369.94 4 970 450.25
G11 7 473 364.71 4 970 443.98
G12 7 473 338.90 4 970 467.21
G13 7 473 331.17 4 970 474.15
G14 7 473 329.94 4 970 469.29
G15 7 473 308.57 4 970 485.20
G16 7 473 324.07 4 970 503.08
G17 7 473 342.47 4 970 487.13

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ПОТРЕБЕ
УРБАНИСТИЧКО‐АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ

ЛОКАЦИЈЕ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 2514 К.О.
ПАНЧЕВО ЗА ПЛАНИРАНУ ИЗГРАДЊУ:

 ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА
СА 13 СТАМБЕНИХ ЈЕДИНИЦА СПРАТНОСТИ

Пр+4+Пс, КОЈИ СЕ НАЛАЗЕ У УЛИЦИ
ОСЛОБОЂЕЊА БР. 90 НА КАТ. ПАРЦ. 2514

К.О. ПАНЧЕВО, СА ОБУХВАТОМ УП‐А И ДЕЛА
УЛИЦЕ ОСЛОБОЂЕЊА, ДЕО КАТАСТАРСКЕ

ПАРЦЕЛЕ 8028/1 К.О. ПАНЧЕВО

MZN - Housing D.O.O.
ул. Светозара Милетића бр.83Д, Панчево

Факета Каић  дипл. инж. арх.
бр.лиценце:  200 0243 03

G R O U P                         Pančevo
ПРОЈЕКАТ ИЗРАДИО:

БРОЈ ПРОЈЕКТА Датум Размера

Лист  бр

ИНВЕСТИТОР :

ЛОКАЦИЈА :

ТИП  ПРОЈЕКТА:

ОЗНАКА  ПРОЈЕКТА:

КЛАСИФИКАЦИОНИ
БРОЈ:

ПРОЈЕКТАНТ САРАДНИК:
Мишурић  М.Срђан  дипл.инж.арх.
бр.лиценце:  300 O 011 15

СТАНОВАЊЕ 112221 КАТЕГОРИЈА Б

Панчево, ул. Ослобођења бр.90,
кат.парц.бр. 2514 К.О.Панчево
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УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ПОТРЕБЕ УРБАНИСТИЧКО‐АРХИТЕКТОНСКЕ
РАЗРАДЕ ЛОКАЦИЈЕ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 2514 К.О. ПАНЧЕВО ЗА ПЛАНИРАНУ

ИЗГРАДЊУ:
 ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА СА 13 СТАМБЕНИХ ЈЕДИНИЦE

СПРАТНОСТИ Пр+4+Пс, КОЈИ СЕ НАЛАЗИ У УЛИЦИ ОСЛОБОЂЕЊА БР. 90 НА КАТ.
ПАРЦ. 2514 К.О. ПАНЧЕВО, СА ОБУХВАТОМ УП‐А И ДЕЛА УЛИЦЕ ОСЛОБОЂЕЊА,

ДЕО КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 8028/1 К.О. ПАНЧЕВО

G1

G2

G3
G4

G5

G6

G7

G8

G9

G10

G11

G12

G13

G14

G15

G16

 G17

Параметри дефинисани планом - могућности и
ограничењa изградње

остварени
параметри на
парцели 2514

ПОВРШИНА ПАРЦЕЛЕ 2514 528.00 m²
Б.Р.Г.П.  ВИШЕПОРОДИЧНОГ
СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА Пр+4+Пc
(надземно)

1 236.00 m²

ХОРИЗ.ПРОЈЕКТЦИЈА - ЗАУЗЕТОСТ
ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ
ОБЈЕКТА

211.00 m² = 39.96%

МАНИПУЛАТИВНЕ ПОВРШИНЕ
158.00 m² = 29.92%

бетон=77.90м²
растер коцке=80.10м²

ИНДЕКС ЗАУЗЕТОСТИ макс: 70% 369.00 m² = 69.88%

ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА мин. 30%
159.00m² = 30.12%
зелена повр.=150.10м²
растер=8.90м² (10%)

ИНДЕКС ИЗГРАЂЕНОСТИ 2.34
УКУПНО ОСТВАРЕНИХ СТАМБЕНИХ
ЈЕДИНИЦА 13 с.ј.

ПАРКИНГ МЕСТА - УКУПНО 1 С.Ј. = 1 П.М. / 1
Г.М. 13

ГАРАЖНА МЕСТА 4 Г.М.
ПАРКИНГ МЕСТА
(у дворишту, на парцели) 9 Г.М.

МЕСТА ЗА ОСОБЕ СА
ИНВАЛИДИТЕТОМ

5% од укупног
броја места за

паркирање
1

СПРАТНОСТ ВИШЕПОРОДИЧНОГ
СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА

Пр+4+Пс

ВИСИНА ВЕНЦА 14.50 м 14.50 m

ВИСИНА СЛЕМЕНА 18.50 м 18.50 м

Биланс површина на парцели површина (м²) проценат (%)
ХОРИЗ.ПРОЈЕКТЦИЈА - ЗАУЗЕТОСТ
ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ
ОБЈЕКТА

211.00 39.96

МАНИПУЛАТИВНЕ ПОВРШИНЕ
бетон
растер плоче

158.00
77.90

89.00-8.90(10%)
=80.10

29.92
14.75
15.17

ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА - УКУПНО
зелена површина
растер коцке

159.00
150.10

8.90 (10%)

30.12
28.43
1.69

УКУПНО 528.00 100.00
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H=19.12m

КООРДИНАТНЕ ТАЧКЕ ОБУХВАТА
КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ

БР. Y (m) X (m)

P1 7 473 338.64 4 970 482.73
P2 7 473 352.48 4 970 470.68
P3 7 473 356.97 4 970 466.78
P4 7 473 357.11 4 970 466.65
P5 7 473 360.89 4 970 463.37
P6 7 473 363.53 4 970 461.07
P7 7 473 365.27 4 970 459.55

P8 7 473 370.94 4 970 454.62
P9 7 473 372.47 4 970 453.29

P10 7 473 369.94 4 970 450.25
P11 7 473 364.71 4 970 443.98
P12 7 473 338.90 4 970 467.21
P13 7 473 331.17 4 970 474.15
P14 7 473 332.22 4 970 475.36

ОДГОВОРНИ   ПРОЈЕКТАНТ:

1.6.3

УП - УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

УП - УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

10.2025.ПР‐УП‐10‐04‐2025

НАПОМЕНА: СИТУАЦИОНО РЕШЕЊЕ НА
КАТ. ПАРЦ. БР. 2514 К.О.ПАНЧЕВО

УРАЂЕНО ЈЕ НА ДИГИТАЛНОЈ ПОДЛОЗИ,
КОЈУ ЈЕ ИЗРАДИЛО ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА
ИЗВОЂЕЊЕ ГЕОДЕТСКИХ РАДОВА

,,SMARTGEOMT'' ИЗ ПАНЧЕВА

КООРДИНАТНЕ ТАЧКЕ ОБУХВАТА
УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

БР. Y (m) X (m)

G1 7 473 338.64 4 970 482.73
G2 7 473 352.48 4 970 470.68
G3 7 473 356.97 4 970 466.78
G4 7 473 357.11 4 970 466.65
G5 7 473 360.89 4 970 463.37
G6 7 473 363.53 4 970 461.07
G7 7 473 365.27 4 970 459.55
G8 7 473 370.94 4 970 454.62

G9 7 473 372.47 4 970 453.29
G10 7 473 369.94 4 970 450.25
G11 7 473 364.71 4 970 443.98
G12 7 473 338.90 4 970 467.21
G13 7 473 331.17 4 970 474.15
G14 7 473 329.94 4 970 469.29
G15 7 473 308.57 4 970 485.20
G16 7 473 324.07 4 970 503.08
G17 7 473 342.47 4 970 487.13

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ПОТРЕБЕ
УРБАНИСТИЧКО‐АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ

ЛОКАЦИЈЕ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 2514 К.О.
ПАНЧЕВО ЗА ПЛАНИРАНУ ИЗГРАДЊУ:

 ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА
СА 13 СТАМБЕНИХ ЈЕДИНИЦА СПРАТНОСТИ

Пр+4+Пс, КОЈИ СЕ НАЛАЗЕ У УЛИЦИ
ОСЛОБОЂЕЊА БР. 90 НА КАТ. ПАРЦ. 2514

К.О. ПАНЧЕВО, СА ОБУХВАТОМ УП‐А И ДЕЛА
УЛИЦЕ ОСЛОБОЂЕЊА, ДЕО КАТАСТАРСКЕ

ПАРЦЕЛЕ 8028/1 К.О. ПАНЧЕВО

MZN - Housing D.O.O.
ул. Светозара Милетића бр.83Д, Панчево

Факета Каић  дипл. инж. арх.
бр.лиценце:  200 0243 03

Параметри дефинисани планом - могућности и
ограничењa изградње

остварени
параметри на
парцели 2514

ПОВРШИНА ПАРЦЕЛЕ 2514 528.00 m²
Б.Р.Г.П.  ВИШЕПОРОДИЧНОГ
СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА Пр+4+Пc
(надземно)

1 236.00 m²

ХОРИЗ.ПРОЈЕКТЦИЈА - ЗАУЗЕТОСТ
ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ
ОБЈЕКТА

211.00 m² = 39.96%

МАНИПУЛАТИВНЕ ПОВРШИНЕ
158.00 m² = 29.92%

бетон=77.90м²
растер коцке=80.10м²

ИНДЕКС ЗАУЗЕТОСТИ макс: 70% 369.00 m² = 69.88%

ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА мин. 30%
159.00m² = 30.12%
зелена повр.=150.10м²
растер=8.90м² (10%)

ИНДЕКС ИЗГРАЂЕНОСТИ 2.34
УКУПНО ОСТВАРЕНИХ СТАМБЕНИХ
ЈЕДИНИЦА 13 с.ј.

ПАРКИНГ МЕСТА - УКУПНО 1 С.Ј. = 1 П.М. / 1
Г.М. 13

ГАРАЖНА МЕСТА 4 Г.М.
ПАРКИНГ МЕСТА
(у дворишту, на парцели) 9 Г.М.

МЕСТА ЗА ОСОБЕ СА
ИНВАЛИДИТЕТОМ

5% од укупног
броја места за

паркирање
1

СПРАТНОСТ ВИШЕПОРОДИЧНОГ
СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА

Пр+4+Пс

ВИСИНА ВЕНЦА 14.50 м 14.50 m

ВИСИНА СЛЕМЕНА 18.50 м 18.50 м

Биланс површина на парцели површина (м²) проценат (%)
ХОРИЗ.ПРОЈЕКТЦИЈА - ЗАУЗЕТОСТ
ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ
ОБЈЕКТА

211.00 39.96

МАНИПУЛАТИВНЕ ПОВРШИНЕ
бетон
растер плоче

158.00
77.90

89.00-8.90(10%)
=80.10

29.92
14.75
15.17

ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА - УКУПНО
зелена површина
растер коцке

159.00
150.10

8.90 (10%)

30.12
28.43
1.69

УКУПНО 528.00 100.00
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УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ПОТРЕБЕ УРБАНИСТИЧКО‐АРХИТЕКТОНСКЕ
РАЗРАДЕ ЛОКАЦИЈЕ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 2514 К.О. ПАНЧЕВО ЗА ПЛАНИРАНУ

ИЗГРАДЊУ:
 ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА СА 13 СТАМБЕНИХ ЈЕДИНИЦE

СПРАТНОСТИ Пр+4+Пс, КОЈИ СЕ НАЛАЗИ У УЛИЦИ ОСЛОБОЂЕЊА БР. 90 НА КАТ.
ПАРЦ. 2514 К.О. ПАНЧЕВО, СА ОБУХВАТОМ УП‐А И ДЕЛА УЛИЦЕ ОСЛОБОЂЕЊА,

ДЕО КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 8028/1 К.О. ПАНЧЕВО

G1

G2

G3
G4

G5

G6

G7

G8

G9

G10

G11

G12

P13

P14

P1

P2

P4

P5

P6

P7

P8

P9

P10

P11

P12

G13

P3G14

G15

G16

 G17

ЛЕГЕНДА ОЗНАКА

ГРАНИЦА ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

ГРАНИЦА КАТ. ПАРЦЕЛЕ БР. 2514

G1 ‐ G17 ТАЧКЕ ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

P1 ‐ P14 ТАЧКЕ ОБУХВАТА КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ

A1 ‐ 7 ТАЧКЕ ОБУХВАТА ОБЈЕКТА "A"

2514 БРОЈ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ

ВИСИНСКЕ КОТЕ

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

ГАБАРИТ ОБЈЕКТА "A"

САОБРАЋАЈНИ ПРИКЉУЧАК

МАНИПУЛАТИВНИ ПРОСТОР

РАСТЕР КОЦКЕ

ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА

ГАРАЖНО МЕСТО

±0.00
76.75

КАТАСТАРСКО­ТОПОГРАФСКИ
ПЛАН СА ГРАНИЦОМ ОБУХВАТА

УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

П.M.01

П.M.02

П.M.03

П.M.04

П.M.05

П.M.06

П.M.07

П.M
.09

П.M
.08

А
±0.0077.12

Г.M.01

Г.M.02

Г.M.03

Г.M.04

16x16.81/30 1
2

3
4

5
6

78

10
11

12
13

14
15

16

9 +0.2077.32

±0.0077.12±0.0077.12

±0.0077.12

±0.0077.12

±0.0077.12

±0.0077.12
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Вишепородични стамбени
објекат спратности

Пр+4+Пс

A3

A1

A2

A4

A5

A6

A7

КООРДИНАТНЕ ТАЧКЕ ОБУХВАТА
ВИШЕПОРОДИЧНОГ ОБЈЕКТА

БР. Y (m) X (m)

A1 7 473 338.64 4 970 482.73
A2 7 473 352.48 4 970 470.68
A3 7 473 352.59 4 970 470.57
A4 7 473 344.78 4 970 461.90
A5 7 473 338.90 4 970 467.21
A6 7 473 331.17 4 970 474.15
A7 7 473 332.22 4 970 475.36

500

 O1

 O2

 O4

КООРДИНАТНЕ ТАЧКЕ ОСОВИНЕ
САОБРАЋАЈНОГ ПРИКЉУЧКА

БР. Y (m) X (m)

О1 7 473 324.22 4 970 494.32
O2 7 473 328.87 4 970 490.23
O3 7 473 330.42 4 970 483.17
O4 7 473 335.24 4 970 478.83

П саобраћајног
прикључка 71.91 m²

90°

90°

 O3

ПЛАНИРАНИ САОБРАЋАЈНИ
 ПРИКЉУЧАК



3

3

2

4

3

1

2

5

1

3

1

1

2

3

4

2

2

3

1

6

2

4

2

1

H=19.12m

КООРДИНАТНЕ ТАЧКЕ ОБУХВАТА
КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ

БР. Y (m) X (m)

P1 7 473 338.64 4 970 482.73
P2 7 473 352.48 4 970 470.68
P3 7 473 356.97 4 970 466.78
P4 7 473 357.11 4 970 466.65
P5 7 473 360.89 4 970 463.37
P6 7 473 363.53 4 970 461.07
P7 7 473 365.27 4 970 459.55

P8 7 473 370.94 4 970 454.62
P9 7 473 372.47 4 970 453.29

P10 7 473 369.94 4 970 450.25
P11 7 473 364.71 4 970 443.98
P12 7 473 338.90 4 970 467.21
P13 7 473 331.17 4 970 474.15
P14 7 473 332.22 4 970 475.36

ОДГОВОРНИ   ПРОЈЕКТАНТ:

1.6.4

УП - УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

УП - УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

10.2025.ПР‐УП‐10‐04‐2025

НАПОМЕНА: СИТУАЦИОНО РЕШЕЊЕ НА
КАТ. ПАРЦ. БР. 2514 К.О.ПАНЧЕВО

УРАЂЕНО ЈЕ НА ДИГИТАЛНОЈ ПОДЛОЗИ,
КОЈУ ЈЕ ИЗРАДИЛО ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА
ИЗВОЂЕЊЕ ГЕОДЕТСКИХ РАДОВА

,,SMARTGEOMT'' ИЗ ПАНЧЕВА

КООРДИНАТНЕ ТАЧКЕ ОБУХВАТА
УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

БР. Y (m) X (m)

G1 7 473 338.64 4 970 482.73
G2 7 473 352.48 4 970 470.68
G3 7 473 356.97 4 970 466.78
G4 7 473 357.11 4 970 466.65
G5 7 473 360.89 4 970 463.37
G6 7 473 363.53 4 970 461.07
G7 7 473 365.27 4 970 459.55
G8 7 473 370.94 4 970 454.62

G9 7 473 372.47 4 970 453.29
G10 7 473 369.94 4 970 450.25
G11 7 473 364.71 4 970 443.98
G12 7 473 338.90 4 970 467.21
G13 7 473 331.17 4 970 474.15
G14 7 473 329.94 4 970 469.29
G15 7 473 308.57 4 970 485.20
G16 7 473 324.07 4 970 503.08
G17 7 473 342.47 4 970 487.13

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ПОТРЕБЕ
УРБАНИСТИЧКО‐АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ

ЛОКАЦИЈЕ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 2514 К.О.
ПАНЧЕВО ЗА ПЛАНИРАНУ ИЗГРАДЊУ:

 ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА
СА 13 СТАМБЕНИХ ЈЕДИНИЦА СПРАТНОСТИ

Пр+4+Пс, КОЈИ СЕ НАЛАЗЕ У УЛИЦИ
ОСЛОБОЂЕЊА БР. 90 НА КАТ. ПАРЦ. 2514

К.О. ПАНЧЕВО, СА ОБУХВАТОМ УП‐А И ДЕЛА
УЛИЦЕ ОСЛОБОЂЕЊА, ДЕО КАТАСТАРСКЕ

ПАРЦЕЛЕ 8028/1 К.О. ПАНЧЕВО

MZN - Housing D.O.O.
ул. Светозара Милетића бр.83Д, Панчево

Факета Каић  дипл. инж. арх.
бр.лиценце:  200 0243 03

Параметри дефинисани планом - могућности и
ограничењa изградње

остварени
параметри на
парцели 2514

ПОВРШИНА ПАРЦЕЛЕ 2514 528.00 m²
Б.Р.Г.П.  ВИШЕПОРОДИЧНОГ
СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА Пр+4+Пc
(надземно)

1 236.00 m²

ХОРИЗ.ПРОЈЕКТЦИЈА - ЗАУЗЕТОСТ
ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ
ОБЈЕКТА

211.00 m² = 39.96%

МАНИПУЛАТИВНЕ ПОВРШИНЕ
158.00 m² = 29.92%

бетон=77.90м²
растер коцке=80.10м²

ИНДЕКС ЗАУЗЕТОСТИ макс: 70% 369.00 m² = 69.88%

ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА мин. 30%
159.00m² = 30.12%
зелена повр.=150.10м²
растер=8.90м² (10%)

ИНДЕКС ИЗГРАЂЕНОСТИ 2.34
УКУПНО ОСТВАРЕНИХ СТАМБЕНИХ
ЈЕДИНИЦА 13 с.ј.

ПАРКИНГ МЕСТА - УКУПНО 1 С.Ј. = 1 П.М. / 1
Г.М. 13

ГАРАЖНА МЕСТА 4 Г.М.
ПАРКИНГ МЕСТА
(у дворишту, на парцели) 9 Г.М.

МЕСТА ЗА ОСОБЕ СА
ИНВАЛИДИТЕТОМ

5% од укупног
броја места за

паркирање
1

СПРАТНОСТ ВИШЕПОРОДИЧНОГ
СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА

Пр+4+Пс

ВИСИНА ВЕНЦА 14.50 м 14.50 m

ВИСИНА СЛЕМЕНА 18.50 м 18.50 м

Биланс површина на парцели површина (м²) проценат (%)
ХОРИЗ.ПРОЈЕКТЦИЈА - ЗАУЗЕТОСТ
ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ
ОБЈЕКТА

211.00 39.96

МАНИПУЛАТИВНЕ ПОВРШИНЕ
бетон
растер плоче

158.00
77.90

89.00-8.90(10%)
=80.10

29.92
14.75
15.17

ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА - УКУПНО
зелена површина
растер коцке

159.00
150.10

8.90 (10%)

30.12
28.43
1.69

УКУПНО 528.00 100.00

G R O U P                         Pančevo
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УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ПОТРЕБЕ УРБАНИСТИЧКО‐АРХИТЕКТОНСКЕ
РАЗРАДЕ ЛОКАЦИЈЕ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 2514 К.О. ПАНЧЕВО ЗА ПЛАНИРАНУ

ИЗГРАДЊУ:
 ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА СА 13 СТАМБЕНИХ ЈЕДИНИЦE

СПРАТНОСТИ Пр+4+Пс, КОЈИ СЕ НАЛАЗИ У УЛИЦИ ОСЛОБОЂЕЊА БР. 90 НА КАТ.
ПАРЦ. 2514 К.О. ПАНЧЕВО, СА ОБУХВАТОМ УП‐А И ДЕЛА УЛИЦЕ ОСЛОБОЂЕЊА,

ДЕО КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 8028/1 К.О. ПАНЧЕВО

G1

G2

G3
G4

G5

G6

G7

G8

G9

G10

G11

G12

P13

P14

P1

P2

P4

P5

P6

P7

P8

P9

P10

P11

P12

G13

P3G14

G15

G16

 G17

ЛЕГЕНДА ОЗНАКА

ГРАНИЦА ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

ГРАНИЦА КАТ. ПАРЦЕЛЕ БР. 2514

G1 ‐ G17 ТАЧКЕ ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

P1 ‐ P14 ТАЧКЕ ОБУХВАТА КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ

A1 ‐ 7 ТАЧКЕ ОБУХВАТА ОБЈЕКТА "A"

2514 БРОЈ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ

ВИСИНСКЕ КОТЕ

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

ГАБАРИТ ОБЈЕКТА "A"

САОБРАЋАЈНИ ПРИКЉУЧАК

МАНИПУЛАТИВНИ ПРОСТОР

РАСТЕР КОЦКЕ

ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА

ГАРАЖНО МЕСТО

±0.00
76.75

РЕГУЛАЦИОНО НИВЕЛАЦИОНО
РЕШЕЊЕ ЛОКАЦИЈЕ

П.M.01

П.M.02

П.M.03

П.M.04

П.M.05

П.M.06

П.M.07

П.M
.09

П.M
.08

А
±0.0077.12

Г.M.01

Г.M.02

Г.M.03

Г.M.04

16x16.81/30 1
2

3
4

5
6

78

10
11

12
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14
15

16

9 +0.2077.32

±0.0077.12±0.0077.12

±0.0077.12

±0.0077.12

±0.0077.12

±0.0077.12

121
2

КО
ЛС
КИ

УЛ
АЗ

ПЕ
Ш
АЧ
КИ

УЛ
АЗ

Гр
ађ

ев
ин

ск
а л

ин
ија

Рег
ул

ац
ио

на
 ли

ни
ја

Рег
ул

ац
ио

на
 ли

ни
ја

Гр
ађ

ев
ин

ск
а л

ин
ија

Гр
ађ

ев
ин

ск
а л

ин
ија

Гр
ађ

ев
ин

ск
а л

ин
ија

1832

2680

4511

371

936

169

113
8

18

1832

2634

4485

Вишепородични стамбени
објекат спратности

Пр+4+Пс

A3

A1

A2

A4

A5

A6

A7

КООРДИНАТНЕ ТАЧКЕ ОБУХВАТА
ВИШЕПОРОДИЧНОГ ОБЈЕКТА

БР. Y (m) X (m)

A1 7 473 338.64 4 970 482.73
A2 7 473 352.48 4 970 470.68
A3 7 473 352.59 4 970 470.57
A4 7 473 344.78 4 970 461.90
A5 7 473 338.90 4 970 467.21
A6 7 473 331.17 4 970 474.15
A7 7 473 332.22 4 970 475.36

500

 O1

 O2

 O4

КООРДИНАТНЕ ТАЧКЕ ОСОВИНЕ
САОБРАЋАЈНОГ ПРИКЉУЧКА

БР. Y (m) X (m)

О1 7 473 324.22 4 970 494.32
O2 7 473 328.87 4 970 490.23
O3 7 473 330.42 4 970 483.17
O4 7 473 335.24 4 970 478.83

П саобраћајног
прикључка 71.91 m²

90°

90°

 O3

ПЛАНИРАНИ САОБРАЋАЈНИ
 ПРИКЉУЧАК

КООРДИНАТНЕ ТАЧКЕ ОСОВИНЕ
КРЕТАЊА САОБРАЋАЈА

БР. Y (m) X (m)

S1 7 473 335.45 4 970 479.07

S2 7 473 347.55 4 970 468.75

S3 7 473 349.28 4 970 466.90

S4 7 473 359.93 4 970 457.31

S1

S2

S3

S4

ПРАВАЦ КРЕТАЊА САОБРАЋАЈА
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H=19.12m

КООРДИНАТНЕ ТАЧКЕ ОБУХВАТА
КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ

БР. Y (m) X (m)

P1 7 473 338.64 4 970 482.73
P2 7 473 352.48 4 970 470.68
P3 7 473 356.97 4 970 466.78
P4 7 473 357.11 4 970 466.65
P5 7 473 360.89 4 970 463.37
P6 7 473 363.53 4 970 461.07
P7 7 473 365.27 4 970 459.55

P8 7 473 370.94 4 970 454.62
P9 7 473 372.47 4 970 453.29

P10 7 473 369.94 4 970 450.25
P11 7 473 364.71 4 970 443.98
P12 7 473 338.90 4 970 467.21
P13 7 473 331.17 4 970 474.15
P14 7 473 332.22 4 970 475.36

ОДГОВОРНИ   ПРОЈЕКТАНТ:

1.6.5

УП - УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

УП - УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

10.2025.ПР‐УП‐10‐04‐2025

НАПОМЕНА: СИТУАЦИОНО РЕШЕЊЕ НА
КАТ. ПАРЦ. БР. 2514 К.О.ПАНЧЕВО

УРАЂЕНО ЈЕ НА ДИГИТАЛНОЈ ПОДЛОЗИ,
КОЈУ ЈЕ ИЗРАДИЛО ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА
ИЗВОЂЕЊЕ ГЕОДЕТСКИХ РАДОВА

,,SMARTGEOMT'' ИЗ ПАНЧЕВА

КООРДИНАТНЕ ТАЧКЕ ОБУХВАТА
УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

БР. Y (m) X (m)

G1 7 473 338.64 4 970 482.73
G2 7 473 352.48 4 970 470.68
G3 7 473 356.97 4 970 466.78
G4 7 473 357.11 4 970 466.65
G5 7 473 360.89 4 970 463.37
G6 7 473 363.53 4 970 461.07
G7 7 473 365.27 4 970 459.55
G8 7 473 370.94 4 970 454.62

G9 7 473 372.47 4 970 453.29
G10 7 473 369.94 4 970 450.25
G11 7 473 364.71 4 970 443.98
G12 7 473 338.90 4 970 467.21
G13 7 473 331.17 4 970 474.15
G14 7 473 329.94 4 970 469.29
G15 7 473 308.57 4 970 485.20
G16 7 473 324.07 4 970 503.08
G17 7 473 342.47 4 970 487.13

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ПОТРЕБЕ
УРБАНИСТИЧКО‐АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ

ЛОКАЦИЈЕ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 2514 К.О.
ПАНЧЕВО ЗА ПЛАНИРАНУ ИЗГРАДЊУ:

 ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА
СА 13 СТАМБЕНИХ ЈЕДИНИЦА СПРАТНОСТИ

Пр+4+Пс, КОЈИ СЕ НАЛАЗЕ У УЛИЦИ
ОСЛОБОЂЕЊА БР. 90 НА КАТ. ПАРЦ. 2514

К.О. ПАНЧЕВО, СА ОБУХВАТОМ УП‐А И ДЕЛА
УЛИЦЕ ОСЛОБОЂЕЊА, ДЕО КАТАСТАРСКЕ

ПАРЦЕЛЕ 8028/1 К.О. ПАНЧЕВО

MZN - Housing D.O.O.
ул. Светозара Милетића бр.83Д, Панчево

Факета Каић  дипл. инж. арх.
бр.лиценце:  200 0243 03

Параметри дефинисани планом - могућности и
ограничењa изградње

остварени
параметри на
парцели 2514

ПОВРШИНА ПАРЦЕЛЕ 2514 528.00 m²
Б.Р.Г.П.  ВИШЕПОРОДИЧНОГ
СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА Пр+4+Пc
(надземно)

1 236.00 m²

ХОРИЗ.ПРОЈЕКТЦИЈА - ЗАУЗЕТОСТ
ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ
ОБЈЕКТА

211.00 m² = 39.96%

МАНИПУЛАТИВНЕ ПОВРШИНЕ
158.00 m² = 29.92%

бетон=77.90м²
растер коцке=80.10м²

ИНДЕКС ЗАУЗЕТОСТИ макс: 70% 369.00 m² = 69.88%

ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА мин. 30%
159.00m² = 30.12%
зелена повр.=150.10м²
растер=8.90м² (10%)

ИНДЕКС ИЗГРАЂЕНОСТИ 2.34
УКУПНО ОСТВАРЕНИХ СТАМБЕНИХ
ЈЕДИНИЦА 13 с.ј.

ПАРКИНГ МЕСТА - УКУПНО 1 С.Ј. = 1 П.М. / 1
Г.М. 13

ГАРАЖНА МЕСТА 4 Г.М.
ПАРКИНГ МЕСТА
(у дворишту, на парцели) 9 Г.М.

МЕСТА ЗА ОСОБЕ СА
ИНВАЛИДИТЕТОМ

5% од укупног
броја места за

паркирање
1

СПРАТНОСТ ВИШЕПОРОДИЧНОГ
СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА

Пр+4+Пс

ВИСИНА ВЕНЦА 14.50 м 14.50 m

ВИСИНА СЛЕМЕНА 18.50 м 18.50 м

Биланс површина на парцели површина (м²) проценат (%)
ХОРИЗ.ПРОЈЕКТЦИЈА - ЗАУЗЕТОСТ
ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ
ОБЈЕКТА

211.00 39.96

МАНИПУЛАТИВНЕ ПОВРШИНЕ
бетон
растер плоче

158.00
77.90

89.00-8.90(10%)
=80.10

29.92
14.75
15.17

ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА - УКУПНО
зелена површина
растер коцке

159.00
150.10

8.90 (10%)

30.12
28.43
1.69

УКУПНО 528.00 100.00

G R O U P                         Pančevo
ПРОЈЕКАТ ИЗРАДИО:

БРОЈ ПРОЈЕКТА Датум Размера

Лист  бр

ИНВЕСТИТОР :

ЛОКАЦИЈА :

ТИП  ПРОЈЕКТА:

ОЗНАКА  ПРОЈЕКТА:

КЛАСИФИКАЦИОНИ
БРОЈ:

ПРОЈЕКТАНТ САРАДНИК:
Мишурић  М.Срђан  дипл.инж.арх.
бр.лиценце:  300 O 011 15

СТАНОВАЊЕ 112221 КАТЕГОРИЈА Б

Панчево, ул. Ослобођења бр.90,
кат.парц.бр. 2514 К.О.Панчево

S

I

J

Z

1:250

граница парцеле ка

кат.пар.бр.2513 - међна линија

граница парцеле ка

кат.пар.бр.2515 - међна линија
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- међна линија
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УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ПОТРЕБЕ УРБАНИСТИЧКО‐АРХИТЕКТОНСКЕ
РАЗРАДЕ ЛОКАЦИЈЕ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 2514 К.О. ПАНЧЕВО ЗА ПЛАНИРАНУ

ИЗГРАДЊУ:
 ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА СА 13 СТАМБЕНИХ ЈЕДИНИЦE

СПРАТНОСТИ Пр+4+Пс, КОЈИ СЕ НАЛАЗИ У УЛИЦИ ОСЛОБОЂЕЊА БР. 90 НА КАТ.
ПАРЦ. 2514 К.О. ПАНЧЕВО, СА ОБУХВАТОМ УП‐А И ДЕЛА УЛИЦЕ ОСЛОБОЂЕЊА,

ДЕО КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 8028/1 К.О. ПАНЧЕВО

G1

G2

G3
G4

G5

G6

G7

G8

G9

G10

G11

G12

P13

P14

P1

P2

P4

P5

P6

P7

P8

P9

P10

P11

P12

G13

P3G14

G15

G16

 G17

ЛЕГЕНДА ОЗНАКА

ГРАНИЦА ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

ГРАНИЦА КАТ. ПАРЦЕЛЕ БР. 2514

G1 ‐ G17 ТАЧКЕ ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

P1 ‐ P14 ТАЧКЕ ОБУХВАТА КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ

A1 ‐ 7 ТАЧКЕ ОБУХВАТА ОБЈЕКТА "A"

2514 БРОЈ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ

ВИСИНСКЕ КОТЕ

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

ГАБАРИТ ОБЈЕКТА "A"

САОБРАЋАЈНИ ПРИКЉУЧАК

МАНИПУЛАТИВНИ ПРОСТОР

РАСТЕР КОЦКЕ

ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА

ГАРАЖНО МЕСТО

±0.00
76.75

ПРИКАЗ САОБРАЋАЈНЕ И
КОМУНАЛНЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ
СА ПРИКЉУЧЦИМА НА СПОЉНУ

МРЕЖУ
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П.M.04
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Вишепородични стамбени
објекат спратности

Пр+4+Пс

A3

A1

A2

A4

A5

A6

A7

КООРДИНАТНЕ ТАЧКЕ ОБУХВАТА
ВИШЕПОРОДИЧНОГ ОБЈЕКТА

БР. Y (m) X (m)

A1 7 473 338.64 4 970 482.73
A2 7 473 352.48 4 970 470.68
A3 7 473 352.59 4 970 470.57
A4 7 473 344.78 4 970 461.90
A5 7 473 338.90 4 970 467.21
A6 7 473 331.17 4 970 474.15
A7 7 473 332.22 4 970 475.36

500

 O1

 O2

 O4

КООРДИНАТНЕ ТАЧКЕ ОСОВИНЕ
САОБРАЋАЈНОГ ПРИКЉУЧКА

БР. Y (m) X (m)

О1 7 473 324.22 4 970 494.32
O2 7 473 328.87 4 970 490.23
O3 7 473 330.42 4 970 483.17
O4 7 473 335.24 4 970 478.83

П саобраћајног
прикључка 71.91 m²

90°

90°

 O3

ПЛАНИРАНИ САОБРАЋАЈНИ
 ПРИКЉУЧАК

ПРИКЉУЧАК НА ФЕКАЛНУ КАНАЛИЗАЦИЈУ
према условима ЈКП "ВОДОВОД И КАНАЛИЗАЦИЈА"

ПРИКЉУЧАК НА ГРАДСКИ ВОДОВОД
према условима ЈКП "ВОДОВОД И КАНАЛИЗАЦИЈА"

ПРИКЉУЧАК ПЛАНИРАНИХ ОБЈЕКАТА
НА ЕЛЕКТРО МРЕЖУ

према условима ЕПСа

ПРИКЉУЧАК НА ОПТИЧКУ МРЕЖУ
према условима "ТЕЛЕКОМ СРБИЈА"

просторија за 3 контејнера

ЛЕГЕНДА ОЗНАКА

ЕЛЕКТРОИНСТАЛАЦИЈЕ

ГРАДСКИ ВОДОВОД

ФЕКАЛНА КАНАЛИЗАЦИЈА

АТМОСФЕРСКА КАНАЛИЗАЦИЈА

ГАСОВОД

ОПТИЧКИ РАЗВОД

место РМС
ПРИКЉУЧАК НА ГАСОВОД

према условима ЈП "СРБИЈАГАС"
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КООРДИНАТНЕ ТАЧКЕ ОБУХВАТА
КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ

БР. Y (m) X (m)

P1 7 473 338.64 4 970 482.73
P2 7 473 352.48 4 970 470.68
P3 7 473 356.97 4 970 466.78
P4 7 473 357.11 4 970 466.65
P5 7 473 360.89 4 970 463.37
P6 7 473 363.53 4 970 461.07
P7 7 473 365.27 4 970 459.55

P8 7 473 370.94 4 970 454.62
P9 7 473 372.47 4 970 453.29

P10 7 473 369.94 4 970 450.25
P11 7 473 364.71 4 970 443.98
P12 7 473 338.90 4 970 467.21
P13 7 473 331.17 4 970 474.15
P14 7 473 332.22 4 970 475.36

ОДГОВОРНИ   ПРОЈЕКТАНТ:

1.6.6

УП - УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

УП - УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

10.2025.ПР‐УП‐10‐04‐2025

НАПОМЕНА: СИТУАЦИОНО РЕШЕЊЕ НА
КАТ. ПАРЦ. БР. 2514 К.О.ПАНЧЕВО

УРАЂЕНО ЈЕ НА ДИГИТАЛНОЈ ПОДЛОЗИ,
КОЈУ ЈЕ ИЗРАДИЛО ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА
ИЗВОЂЕЊЕ ГЕОДЕТСКИХ РАДОВА

,,SMARTGEOMT'' ИЗ ПАНЧЕВА

КООРДИНАТНЕ ТАЧКЕ ОБУХВАТА
УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

БР. Y (m) X (m)

G1 7 473 338.64 4 970 482.73
G2 7 473 352.48 4 970 470.68
G3 7 473 356.97 4 970 466.78
G4 7 473 357.11 4 970 466.65
G5 7 473 360.89 4 970 463.37
G6 7 473 363.53 4 970 461.07
G7 7 473 365.27 4 970 459.55
G8 7 473 370.94 4 970 454.62

G9 7 473 372.47 4 970 453.29
G10 7 473 369.94 4 970 450.25
G11 7 473 364.71 4 970 443.98
G12 7 473 338.90 4 970 467.21
G13 7 473 331.17 4 970 474.15
G14 7 473 329.94 4 970 469.29
G15 7 473 308.57 4 970 485.20
G16 7 473 324.07 4 970 503.08
G17 7 473 342.47 4 970 487.13

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ПОТРЕБЕ
УРБАНИСТИЧКО‐АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ

ЛОКАЦИЈЕ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 2514 К.О.
ПАНЧЕВО ЗА ПЛАНИРАНУ ИЗГРАДЊУ:

 ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА
СА 13 СТАМБЕНИХ ЈЕДИНИЦА СПРАТНОСТИ

Пр+4+Пс, КОЈИ СЕ НАЛАЗЕ У УЛИЦИ
ОСЛОБОЂЕЊА БР. 90 НА КАТ. ПАРЦ. 2514

К.О. ПАНЧЕВО, СА ОБУХВАТОМ УП‐А И ДЕЛА
УЛИЦЕ ОСЛОБОЂЕЊА, ДЕО КАТАСТАРСКЕ

ПАРЦЕЛЕ 8028/1 К.О. ПАНЧЕВО

MZN - Housing D.O.O.
ул. Светозара Милетића бр.83Д, Панчево

Факета Каић  дипл. инж. арх.
бр.лиценце:  200 0243 03

Параметри дефинисани планом - могућности и
ограничењa изградње

остварени
параметри на
парцели 2514

ПОВРШИНА ПАРЦЕЛЕ 2514 528.00 m²
Б.Р.Г.П.  ВИШЕПОРОДИЧНОГ
СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА Пр+4+Пc
(надземно)

1 236.00 m²

ХОРИЗ.ПРОЈЕКТЦИЈА - ЗАУЗЕТОСТ
ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ
ОБЈЕКТА

211.00 m² = 39.96%

МАНИПУЛАТИВНЕ ПОВРШИНЕ
158.00 m² = 29.92%

бетон=77.90м²
растер коцке=80.10м²

ИНДЕКС ЗАУЗЕТОСТИ макс: 70% 369.00 m² = 69.88%

ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА мин. 30%
159.00m² = 30.12%
зелена повр.=150.10м²
растер=8.90м² (10%)

ИНДЕКС ИЗГРАЂЕНОСТИ 2.34
УКУПНО ОСТВАРЕНИХ СТАМБЕНИХ
ЈЕДИНИЦА 13 с.ј.

ПАРКИНГ МЕСТА - УКУПНО 1 С.Ј. = 1 П.М. / 1
Г.М. 13

ГАРАЖНА МЕСТА 4 Г.М.
ПАРКИНГ МЕСТА
(у дворишту, на парцели) 9 Г.М.

МЕСТА ЗА ОСОБЕ СА
ИНВАЛИДИТЕТОМ

5% од укупног
броја места за

паркирање
1

СПРАТНОСТ ВИШЕПОРОДИЧНОГ
СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА

Пр+4+Пс

ВИСИНА ВЕНЦА 14.50 м 14.50 m

ВИСИНА СЛЕМЕНА 18.50 м 18.50 м

Биланс површина на парцели површина (м²) проценат (%)
ХОРИЗ.ПРОЈЕКТЦИЈА - ЗАУЗЕТОСТ
ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ
ОБЈЕКТА

211.00 39.96

МАНИПУЛАТИВНЕ ПОВРШИНЕ
бетон
растер плоче

158.00
77.90

89.00-8.90(10%)
=80.10

29.92
14.75
15.17

ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА - УКУПНО
зелена површина
растер коцке

159.00
150.10

8.90 (10%)

30.12
28.43
1.69

УКУПНО 528.00 100.00

G R O U P                         Pančevo
ПРОЈЕКАТ ИЗРАДИО:

БРОЈ ПРОЈЕКТА Датум Размера

Лист  бр

ИНВЕСТИТОР :

ЛОКАЦИЈА :

ТИП  ПРОЈЕКТА:

ОЗНАКА  ПРОЈЕКТА:

КЛАСИФИКАЦИОНИ
БРОЈ:

ПРОЈЕКТАНТ САРАДНИК:
Мишурић  М.Срђан  дипл.инж.арх.
бр.лиценце:  300 O 011 15

СТАНОВАЊЕ 112221 КАТЕГОРИЈА Б

Панчево, ул. Ослобођења бр.90,
кат.парц.бр. 2514 К.О.Панчево

S

I

J

Z

1:250

граница парцеле ка

кат.пар.бр.2513 - међна линија

граница парцеле ка

кат.пар.бр.2515 - међна линија
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.бр
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на
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граница парцеле ка

кат.пар.бр.2513 - међна линија

граница парцеле ка кат.пар.бр.2515

- међна линија

S

I

J

Z

к.п
. 8

02
8/

1

ул
. О

сл
обођењ

а

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ПОТРЕБЕ УРБАНИСТИЧКО‐АРХИТЕКТОНСКЕ
РАЗРАДЕ ЛОКАЦИЈЕ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 2514 К.О. ПАНЧЕВО ЗА ПЛАНИРАНУ

ИЗГРАДЊУ:
 ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА СА 13 СТАМБЕНИХ ЈЕДИНИЦE

СПРАТНОСТИ Пр+4+Пс, КОЈИ СЕ НАЛАЗИ У УЛИЦИ ОСЛОБОЂЕЊА БР. 90 НА КАТ.
ПАРЦ. 2514 К.О. ПАНЧЕВО, СА ОБУХВАТОМ УП‐А И ДЕЛА УЛИЦЕ ОСЛОБОЂЕЊА,

ДЕО КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 8028/1 К.О. ПАНЧЕВО

G1

G2

G3
G4

G5

G6

G7

G8

G9

G10

G11

G12

P13

P14

P1

P2

P4

P5

P6

P7

P8

P9

P10

P11

P12

G13

P3G14

G15

G16

 G17

ЛЕГЕНДА ОЗНАКА

ГРАНИЦА ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

ГРАНИЦА КАТ. ПАРЦЕЛЕ БР. 2514

G1 ‐ G17 ТАЧКЕ ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

P1 ‐ P14 ТАЧКЕ ОБУХВАТА КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ

A1 ‐ 7 ТАЧКЕ ОБУХВАТА ОБЈЕКТА "A"

2514 БРОЈ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ

ВИСИНСКЕ КОТЕ

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

ГАБАРИТ ОБЈЕКТА "A"

САОБРАЋАЈНИ ПРИКЉУЧАК

МАНИПУЛАТИВНИ ПРОСТОР

РАСТЕР КОЦКЕ

ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА

ГАРАЖНО МЕСТО

±0.00
76.75

СИТУАЦИОНО РЕШЕЊЕ СА
ОСНОВОМ КРОВА

П.M.01

П.M.02
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4511

371

936

169

113
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18

1832

2634

4485

Вишепородични стамбени
објекат спратности

Пр+4+Пс
A3

A1

A2

A4

A5

A6

A7

КООРДИНАТНЕ ТАЧКЕ ОБУХВАТА
ВИШЕПОРОДИЧНОГ ОБЈЕКТА

БР. Y (m) X (m)

A1 7 473 338.64 4 970 482.73
A2 7 473 352.48 4 970 470.68
A3 7 473 352.59 4 970 470.57
A4 7 473 344.78 4 970 461.90
A5 7 473 338.90 4 970 467.21
A6 7 473 331.17 4 970 474.15
A7 7 473 332.22 4 970 475.36

500

 O1

 O2

 O4

КООРДИНАТНЕ ТАЧКЕ ОСОВИНЕ
САОБРАЋАЈНОГ ПРИКЉУЧКА

БР. Y (m) X (m)

О1 7 473 324.22 4 970 494.32
O2 7 473 328.87 4 970 490.23
O3 7 473 330.42 4 970 483.17
O4 7 473 335.24 4 970 478.83

П саобраћајног
прикључка 71.91 m²

90°

90°

 O3

ПЛАНИРАНИ САОБРАЋАЈНИ
 ПРИКЉУЧАК

А

А

Б

Б

ИЗЛАЗ НА РАВАН КРОВ

ОТВОР 130x80цм

1.5%

1.5% +18.5095.62

+18.5095.62

+18.5095.62

+18.5095.62

+18.5095.62

+18.5095.62

+18.5095.62

+17.3094.42

+17.3094.42

+18.3095.42
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ПАРЦ. 2514 К.О. ПАНЧЕВО, СА ОБУХВАТОМ УП-А И ДЕЛА УЛИЦЕ ОСЛОБОЂЕЊА, ДЕО КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 8028/1 К.О. ПАНЧЕВО 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1.7. ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ 
 



ПРИМЕРАК БРОЈ
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ИНВЕСТИТОР ЈЕ САГЛАСАН СА
ПРОЈЕКТНОМ ДОКУМЕНТАЦИЈОМ

 Срђан  Мишурић
 директор

matični broj: 20704551
PIB:  106912373
žiro račun: 205-164446-92
Pančevo, ul.Osogovska br.41

tel:  013/372 568
mob: 066/ 306 556

e-mail: office@adecomgroup.com

МЕСТО
ГРАДЊЕ

ПРОЈЕКАТ ИДР  Идејно решење

БР ПРОЈЕКТА

ДАТУМ

ИНВЕСТИТОР

ОБЈЕКАТ

ОБЈЕКАТ КЛАСИФИКАЦИОНИ БР КАТЕГОРИЈА

СТАНОВАЊЕ 112221 Б

PREDUZEĆE ZA PROJEKTOVANJE, IZVOĐENJE I INŽENJERING  USLUGE

ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ
СПРАТНОСТИ Пр+4+Пc,

СА 13 СТАМБЕНИХ ЈЕДИНИЦА

Панчево, ул. Ослобођења бр.90,
кат.парц.бр. 2514 К.О.Панчево

MZN - Housing D.O.O.
ул. Светозара Милетића бр.83Д,

Панчево

октобар 2025.

ПР‐ИДР‐02‐07‐2025



G R O U P

0. ГЛАВНА СВЕСКА

Предузеће  за пројектовање, извођење  и инжењеринг услуге
"ADECOM GROUP" из Панчева, ул. Осоговска бр.41

Срђан Мишурић  дипл. инж.арх.
бр. лиценце 300 O011 15

Главна свеска

ИДР  Идејно решењеПРОЈЕКАТ

ИНВЕСТИТОР

ОБЈЕКАТ

ВРСТА
ПРОЈЕКТА

ПРОЈЕКТАНТ

ГЛАВНИ
ПРОЈЕКТАНТ

БР ПРОЈЕКТА

ДАТУМ

МЕСТО
ГРАДЊЕ

PREDUZEĆE ZA PROJEKTOVANJE, IZVOĐENJE I INŽENJERING  USLUGE

ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ
СПРАТНОСТИ Пр+4+Пс,
СА 13 СТАМБЕНИХ ЈЕДИНИЦА

ПР‐ИДР‐02‐07‐2025

октобар 2025.

architecture // design // engineering

matični broj: 20704551
PIB:  106912373
žiro račun: 205-164446-92
Pančevo, ul.Osogovska br.41

tel:  013/372 568
mob: 066/ 306 556

e-mail: office@adecomgroup.com

MZN - Housing D.O.O.
ул. Светозара Милетића бр.83Д, Панчево

Панчево, ул. Ослобођења бр.90,
кат.парц.бр. 2514 К.О.Панчево



 
ПР-ИДР-02-07-2025 
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0.1.  НАСЛОВНА СТРАНА ГЛАВНЕ СВЕСКЕ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 
 

0 - ГЛАВНА СВЕСКА 
 

Инвеститор:     MZN - Housing D.O.O. 
Ул. Светозара Милетића бр.83Д, Панчево 

 
Објекат:    Вишепородични стамбени објекат 

спратности Пр+4+Пс са 13 стамбених јединица 
 на кат. парц.бр. 2514 К.О.Панчево 
 
Врста техничке документације:  ИДР – ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ 
 
Назив и ознака дела пројекта:  0 - Главна свеска 
 
За грађење / извођење радова:  Нова градња 
 
Пројектант:                                            Предузеће за пројектовање, извођење радова и 

инжењеринг услуге »ADECOM GROUP« д.о.о. 
Панчево, Осоговска бр. 41 
 

Одговорно лице пројектанта:           Срђан Мишурић 
Потпис: 
 
 
 
 
 
 
 
Главни пројектант: Срђан М. Мишурић, дипл.инж.арх. 
Број лиценце:  300 О 011 15 
Потпис: 
 
 
 
 
 
 
 
Број техничке документације: ПР-ИДР-02-07-2025 
Место и датум:              Панчево, октобар 2025. године



 
ПР-ИДР-02-07-2025 
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0.2.  САДРЖАЈ ГЛАВНЕ СВЕСКЕ 
 

0.1. Насловна страна главне свеске 

0.2. Садржај главне свеске 

0.3. Одлука о именовању главног пројектанта 

0.4. Изјава главног пројектанта 

0.5. Садржај техничке документације 

0.6. Подаци о пројектантима 

0.7. Подаци о објекту и локацији 

0.8. Сажети технички опис 

0.9. Спецификација посебних делова објекта 

0.12. Графички прилози 

 



 
ПР-ИДР-02-07-2025 
 
 

 
 

-3- 
 

 
0.3. ОДЛУКА О ИМЕНОВАЊУ ГЛАВНОГ ПРОЈЕКТАНТА 

 
На основу члана 128а Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС”, бр. 
72/2009, 81/2009 – исправка, 64/2010 – УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – УС, 50/2013 – УС, 
98/2013 – УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 – др. закон, 9/2020, 52/2021 и 
62/2023) и одредби Правилника о садржини, начину и поступку израде и начину вршења 
контроле техничке документације према класи и намени објеката ("Сл. гласник РС", бр. 
96/2023), као: 
 

Г Л А В Н И   П Р О Ј Е К Т А Н Т 
 
за израду 0 - Главне свеске, која је део ИДР - Идејног решења, за изградњу вишепородичног 
стамбеног објекта спратности Пр+4+Пс са 13 стамбених јединица планираног у Панчеву, ул. 
Ослобођења бр.90, на кат. парц.бр. 2514 К.О.Панчево, одређује се: 
 

Срђан М. Мишурић, дипл.инж.арх.  …………………………………………….……………. 300 О011 15 

 

Инвеститор: 
 
MZN - Housing D.O.O. 
Ул. Светозара Милетића бр.83Д, Панчево  

  
 

 
 
 
Потпис: 

 
 
_______________________________ 

  
Место и датум :  Панчево, октобар 2025. године 



 
ПР-ИДР-02-07-2025 
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0.4. ИЗЈАВА ГЛАВНОГ ПРОЈЕКТАНТА ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА 
Главни пројектант 0 - Главне свеске, која је део ИДР - Идејног решења, за изградњу 
вишепородичног стамбеног објекта спратности Пр+4+Пс са 13 стамбених јединица  
планираног у Панчеву, ул. Ослобођења бр.90, на кат. парц.бр. 2514 К.О.Панчево: 

 

Срђан М. Мишурић, дипл.инж.арх. 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 

 

да су делови пројекта ИДР међусобно усаглашени, да подаци у главној свесци одговарају 
садржини пројекта. 

 

0. ГЛАВНА СВЕСКА бр: ПР-ИДР-02-07-2025 

1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ бр: ПР-ИДР-02-07-2025 

Главни пројектант (ИДР): Срђан М. Мишурић, дипл.инж.арх. 

Број лиценце: 300 O011 15 

Потпис: 
 

Број техничке документације: бр: ПР-ИДР-02-07-2025 

Место и датум: Панчево, октобар 2025. године 

 
 



 
ПР-ИДР-02-07-2025 
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0.5. САДРЖАЈ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 
 
 

0 ГЛАВНА СВЕСКА бр: ПР-ИДР-02-07-2025 

1 ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ бр: ПР-ИДР-02-07-2025 



 
ПР-ИДР-02-07-2025 
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0.6. ПОДАЦИ О ПРОЈЕКТАНТИМА 
 
 
 
0. ГЛАВНА  СВЕСКА:  
 
Пројектан: Предузеће за пројектовање, извођење радова и 

инжењеринг услуге »ADECOM GROUP« д.о.о. 
 Панчево , ул.Осоговска бр.41 
 
Главни пројектант :                                Срђан М. Мишурић дипл.инж.арх. 
                                                                    Број лиценце:300 О011 15 
Лични печат:                                          Потпис: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ:  
 
Пројектан: Предузеће за пројектовање, извођење радова и 

инжењеринг услуге »ADECOM GROUP« д.о.о. 
 Панчево , ул.Осоговска бр.41 
 
Главни пројектант :                                Срђан М. Мишурић дипл.инж.арх. 
Број лиценце:                                          300 О011 15 
Лични печат: Потпис: 

 

 

 

 

 

 



 
ПР-ИДР-02-07-2025 
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0.7. ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ -ОПШТИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 
Тип објекта : Двострано узидан објекат 

(објекат у непрекинутом низу) 
Врста радова:  Нова градња 
Kатегорија објекта: Б 
Kласификација појединих делова објекта: учешће у укупној 

површини објекта (%):  
Класификациони 
број 

Становање (објекат А): 100% 112221 
Назив просторног, односно, урбанистичког 
плана: 

План генералне регулације целина 1 - шири 
центар (круг обилазнице) 

Град/општина: Панчево  
Број катастарске парцеле/списак 
катастарских парцела и катастарска општина 
објекта: 

Кат.парц.бр.2514 
K.O.Панчево  

Број катастарске парцеле/списак 
катастарских парцела и катастарска општина 
преко којих прелазе прикључци за 
инфраструктуру: 

Кат.парц.бр. 2514 
K.O.Панчево  

и  
кат.парц.бр.8028/1 

K.O.Панчево 
Број катастарске парцеле/списак 
катастарских парцела и катастарска општина 
на којима се налазе надземни делови 
линијског инфраструктурног 
објекта/прикључних водова, везани за 
површину земљишта (улазна и излазна места, 
ревизиона окна и сл.) који су предмет 
захтева: 

/ 

Број катастарске парцеле/списак 
катастарских парцела и катастарска општина 
на којима се налазе постојећи водови који су 
у колизији са предметним радовима: 

/ 

Број катастарске парцеле/списак 
катастарских парцела и катастарска општина 
на које се измештају постојећи водови 
(уколико је измештање предмет захтева): 

/ 

Број катастарске парцеле/списак 
катастарских парцела и катастарска општина 
на којима се налазе постојећи објекти који се 
уклањају: 

Кат. парц. бр. 2514 К.О.Панчево: 
1. Породична стамбена зграда – бруто 
површине 149 м² – објекат преузет из 
земљишне књиге; 
2. Породична стамбена зграда – бруто 
површине 40 м² – објекат изграђен пре 
доношења прописа о изградњи објеката; 
3. Помоћна зграда – објекат изграђен без 
одобрења за градњу. 
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Број катастарске парцеле/ списак 
катастарских парцела и катастарска општина 
на којој се налази прикључак на јавну 
саобраћајницу: 

Кат. парц. бр. 8028/1 К.О.Панчево 

   
ПРИКЉУЧЦИ НА ИНФРАСТРУКТУРУ: 
 

Прикључак на водоводну мрежу 

Прикључење објекта извести на градски водовод 
VAC300, који се налази у улици Ослобођења, преко новог 
прикључка пречника DN75 (Ø65мм, 2,5”). На приложеној 
ситуацији дат је положај будућег водомерног шахта, 
налази се у ајнфорту. У водомерном шахту потребно је 
уградити један комбиновани водомер Ø50/20 којим ће 
се мерити укупна потрошња санитарне воде и 
хидрантске мреже целог објекта. 

Укупан капацитет 
 

Врста прикључка Трајни 
Врста мерног уређаја Комбиновани водомер Ø50/20 

Потребни капацитети за 
различите намене (разврстано по 
улазима) 

Санитарна мрежа 1,85 л/с 
Хидрантска мрежа 5,00 л/с 
Атмосферска мрежа 3,99 л/с 

Потребни капацитети за 
заједничку потрошњу (разврстано 
по улазима) 

 

Подаци о прикључцима 
постојећих објеката на 
парцели/парцелама (уколико 
постоје) 

 

Недостајућа инфраструктура у 
складу са условима ИЈО 

 

Нетипични потрошачи  
 

Прикључак на канализациону 
мрежу 

Прикључење објекта извести на фекални канализацију 
преко новог прикључка фекалне канализације пречника 
Ø160мм у улици Ослобођења. Ревизиони шахт фекалне 
канализације је лоциран на око 1.5м од регулационе 
линије, као што је приказано на ситуацији у графичкој 
документацији. 

Укупан капацитет 5,32 л/с 
Врста прикључка Трајни 

Врста мерног уређаја  
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Потребни капацитети за 
различите намене (разврстано по 
улазима) 

5,32 л/с 

Потребни капацитети за 
заједничку потрошњу (разврстано 
по улазима) 

 

Подаци о прикључцима 
постојећих објеката на 
парцели/парцелама (уколико 
постоје) 

 

Недостајућа инфраструктура у 
складу са условима ИЈО 

 

Нетипични потрошачи  
  
Прикључак на електро мрежу За потребе прикључења предметног објекта на 

дистрибутивни систем електриче енергије, неопходно је 
непосредно испред регулационе линије парцеле 
будућег вишепородичног стамбеног објекта, урадити 
расецање постојећег нисконапонског кабловског вода 
(извод за Ослобођење из TC Нови Свет 1). На месту 
расецања урадити спојницу и наставити 
нисконапонским кабловским водом пресека PP00-A 
4x150мм² до новоуграђеног КПКЕВ-2П на фасади 
предметног објекта. Постојећи КПК укинути израдом НН 
спојнице. 

Укупан капацитет Предвиђено је 298,08 кW 
Врста прикључка Трајни 
Врста мерног уређаја Бројила активне енергије морају бити најмање класе 2, 

односно индекс класе А, 3x230/400V, 5 (10) ->40A, 50 Hz, 
са прекидачким модулом и ГПРС комуникационим 
модемом 

Потребни капацитети за 
различите намене (разврстано по 
улазима) 

13 стамбених јединица x 17.25kW =224.25kW 
 

Потребни капацитети за 
заједничку потрошњу (разврстано 
по улазима) 

Лифт                                                              17.25kW 
Заједничка потрошња                              11.04 kW 
Гаража                                                          17.25kW 
Хидроцил                                                     11.04 kW 
ПП хидрант                                                  17.25 kW 
УКУПНО:                                                       73.83 kW 

Подаци о прикључцима 
постојећих објеката на 
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парцели/парцелама (уколико 
постоје) 
Недостајућа инфраструктура у 
складу са условима ИЈО 

 

Нетипични потрошачи  

 
Прикључак на гасоводни систем Постоји техничка могућност прикључења на 

дистрибутивни гасоводни систем (Pmax=3bar) од 
полиетиленских цеви Ø110 

Укупан капацитет 25мᶾ/ч 
Врста прикључка  
Врста мерног уређаја  

Потребни капацитети за 
различите намене (разврстано по 
улазима) 

 

Потребни капацитети за 
заједничку потрошњу (разврстано 
по улазима) 

 

Подаци о прикључцима 
постојећих објеката на 
парцели/парцелама (уколико 
постоје) 

 

Недостајућа инфраструктура у 
складу са условима ИЈО 

 

Нетипични потрошачи  
 
Саобраћајни прикључак Колски приступ кат.парц.бр. 2514 К.О. Панчево је решен 

је саобраћајним прикључком. Саобраћајни прикључак 
дефинисан осовински путем координата осовинских 
тачака 1-4 извести управно у односу на постојећи 
коловоз ул. Ослобођења на кат.парц. 8028/1 К.О. 
Панчево, у ширини од 5.0м, а на месту прикључења 
постојећи коловоз у ул. Ослобођења а све према 
условима ЈП“Урбанизам Панчева“  

Укупан капацитет  

Врста прикључка Трајни 
Врста мерног уређаја  

Потребни капацитети за 
различите намене (разврстано по 
улазима) 
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Потребни капацитети за 
заједничку потрошњу (разврстано 
по улазима) 

 

Подаци о прикључцима 
постојећих објеката на 
парцели/парцелама (уколико 
постоје) 

 

Недостајућа инфраструктура у 
складу са условима ИЈО 

 

Нетипични потрошачи  
 
Прикључак за привремено 
складиштење комуналног отпада 

У посебној просторији са противпожарним вратима, на 
регулационој линији, је позиционирано 3 контејнера 
V=1.1 мᶟ, што је довољно за 13 стамбених јединица и 
испуњава захтев да се на сваких 1-6 станова / пословних 
јединица поставља 1 контејнер V=1.1мᶟ а све према 
условима ЈКП“Хигијена“ 

Укупан капацитет  

Врста прикључка Трајни 
Врста мерног уређаја  
Потребни капацитети за 
различите намене (разврстано по 
улазима) 

 

Потребни капацитети за 
заједничку потрошњу (разврстано 
по улазима) 

 

Подаци о прикључцима 
постојећих објеката на 
парцели/парцелама (уколико 
постоје) 

 

Недостајућа инфраструктура   
 
 
ЛОКАЦИЈСКИ УСЛОВИ: 

Локацијски услови:  РОП: датум: 

 
 

УСЛОВИ ПРИБАВЉЕНИ ВАН ОБЈЕДИЊЕНЕ ПРОЦЕДУРЕ: 

Услови :   
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САГЛАСНОСТИ: 

Издате 
сагласности: 

број:  
датум: 
број:  
датум: 
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ОСНОВНИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 
 

Димензије 
објекта: 

Укупна површина парцела 2514 
К.О.Панчево :  528.00 m2 

Укупна БРГП вишепородичног 
стамбеног објекта (надземно): 1 236.00 m2 

Укупна НЕТО површина 
вишепородичног стамбеног 
објекта (надземно): 

1 016.42 m2 

БРУТО површина приземља 
вишепородичног стамбеног 
објекта: 

211.00 m2 

Површина земљишта под 
објектом/ заузетост 
вишепородичног стамбеног 
објекта: 

211.00m2/39.96% 

спратност (надземних и 
подземних етажа) 
вишепородичног стамбеног 
објекта : 

Пр+4+Пс 

Висина стамбеног објекта: (венац, 
слеме, повучени спрат и др.) 

Према плану: 
Макс. висина венца: 14.50m 

Макс. висина слемена: 18.50m 
Висина вишепородичног 
стамбеног објекта: 
Објекат "А" (венац, слеме, 
повучени спрат и др.) 

Према пројекту : 
Макс. висина венца= 14.50 m 

Макс. висина слемена= 18.50 m 

апсолутна висинска кота: 
(венац, слеме) објекат „А“ 

Венац = 91.62 
Слеме = 95.62 

Број 
функционалних 
јединица :  

Број гаражних 
места / паркинг 
места  

13 стамбених 
јединица  

 

Висина стамбене јединице : 260 
цм 

4 гаражна места 

9 паркинг места 
 

 

/ 

посебни делови 
објекта: 

Материјализација фасаде:  Демит фасада  
 

Оријентација слемена:  /   
 

Материјализација 
објекта :  

Нагиб крова:  1.5%  
 



 
ПР-ИДР-02-07-2025 
 
 

 
 

-14- 
 

Материјализација крова:  Бетон 
  

 
Проценат зелених 
површина :  

Услови из плана : 
мин. 30% на парцели 

Зеленило на парцели = 150.10 m² и  
10% растер коцке = 8.90 m²                  

159.00 m2/30.12 % 
Индекс 
заузетости 
објекта:  

Услов из плана: 
Макс.70% 
 

Објекат 211.00м² (39.96%) 
+  

манипулативне површине: 
растер коцке= 89.00-8.90 (10%) = 

80.10м²(15.17%) 
+ 

Бетон=77.90 m²(14.75%)                                          
369.00 m2/ 69.88% 

Индекс 
заузетости 
манипулативне 
површине:  

 
растер коцке= 89.00-8.90 (10%) = 

80.10м²(15.17%) 
+ 

Бетон=77.90 m²(14.75%)                                          
158.00 m2/ 29.92 % 

Индекс 
изграђености : 

 

1 236.00 m2/2.34 

Начин грејања :  Топлотне пумпе ваздух - вода 
Друге 
карактеристике 
објекта :  

  

Предрачунска 
вредност објекта:  

1 236.00 m2x 700 еур/m2 = 865.200,00 еур                                                                    
865.200,00 еур x 117,50 рсд/еур = 101 661 000,00 рсд 
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0.8. САЖЕТИ ТЕХНИЧКИ ОПИС 
 
ИНВЕСТИТОР:           MZN - Housing D.O.O. 
                                  Ул. Светозара Милетића бр.83Д, Панчево 
ОБЈЕКАТ:                    Вишепородични стамбени објекат спратности   
                                  Пр+4+Пс са 13 стамбених јединица 
МЕСТО:                   Панчево, ул.Ослобођења бр. 90,  
                                  кат.парц.бр. 2514 К.О.Панчево 
 
 
ТЕХНИЧКИ ОПИС ПОСТОЈЕЋЕГ СТАЊА:  
 
На предметној парцели 2514 К.О. Панчево у јавним књигама постоје:  

1. Породична стамбена зграда – бруто површине 149 м² – објекат преузет из 
земљишне књиге; 

2. Породична стамбена зграда – бруто површине 40 м² – објекат изграђен пре 
доношења прописа о изградњи објеката; 

 
На предметној парцели 2514 К.О. Панчево у јавним књигама НЕ постоје објекти:  

1. Помоћна зграда – бруто површине 44 м² – објекат изграђен без одобрења за 
градњу; 
 

Сви поменути објекти на кат.пар.бр. 2514 су предвиђени за уклањање пре почетка 
изградње планираних објеката: вишепородични стамбени објекат Пр+4+Пс са 13 
стамбених јединица.  
 
ТЕХНИЧКИ ОПИС ПЛАНИРАНОГ ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА спратности 
Пр+4+Пс: 
 
 
I ЛОКАЦИЈА: 
 
Вишепородични стамбени објекат спратности Пр+4+Пс са 13 стамбених јединица је 
планиран на катастарској парцели 2514 К.О. Панчево, у ул. Ослобођења бр.90. Објекат је 
пројектован као двострано узидан и постављен је на регулационој линији. 
Са северо - западне стране налази се колски улаз и пешачки улаз у зграду, из улице 
Ослобођења. 
У склопу приземља планираног објекта, налази се ајнфорт - пролаз ка дворишту и паркингу, 
гаража са четири (4) гаражна места, улаз у натпритисну зону, просторија за контејнере, 
пешачки улаз у објекат, просотрија за хидроцил и вертикална комуникација (степениште и 
лифт). 
Према Плану генералне регулације целина 1 - шири центар (круг обилазнице), максимална 
висина венца за ову локацију износи 14.50м, а слемена 18.50м. Идејним решењем за објекат 
пројектована је максимална висина венца објекта од 14.50 м и максимална висина слемена 
18.50 м. 
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II ФУНКЦИЈА: 
 
Планирани вишепородични стамбени објекат има приземље, четири спрата (први, други и 
трећи спрат су типске етаже) и повучени спрат. 
У приземљу планираног објекта предвиђен је пешачки улаз у објекат који је подигну у односу 
на коту терена за 20 цм, из улице Ослобођења. Поред улаза је предвиђена просторија за 
контејнере.  
Предвиђен је ајнфорт - пролаз ка дворишту - колски пролаз ка паркинзима. 
У приземљу објекта се још налазе и ветробран, ходник, просторија за хидроцил, степенишни 
простор, лифт, натпритисна зона ( пролаз ка гаражи) и гаражна места. 
На првом (I) спрату планираног објекта налази се степенишни простор, лифт, ходник, 
двоипособан стан (С01) орјентисан ка улици Ослобођења, двособан стан (С02) орјентисан ка 
дворишту и гарсоњера (С03) орјентисана ка дворишту. 
На другом (II) спрату планираног објекта налази се степенишни простор, лифт, ходник, 
двоипособан стан (С04) орјентисан ка улици Ослобођења, двособан стан (С05) орјентисан ка 
дворишту и гарсоњера (С06) орјентисана ка дворишту. 
На трећем (III) спрату планираног објекта налази се степенишни простор, лифт, ходник, 
двоипособан стан (С07) орјентисан ка улици Ослобођења, двособан стан (С08) орјентисан ка 
дворишту и гарсоњера (С09) орјентисана ка дворишту. 
На четвртом (IV) спрату планираног објекта налази се степенишни простор, лифт, ходник, 
двоипособан стан (С10) орјентисан ка ка улици Ослобођења и троипособан стан (С11) 
орјентисан ка дворишту. 
На повученом спрату (Пс) планираног објекта налази се степенишни простор, лифт, ходник, 
двоипособан стан (С12) орјентисан ка ка улици Ослобођења и троипособан стан (С13) 
орјентисан ка дворишту. 
 
III КОНСТРУКЦИЈА: 
 
За планирани вишепородични стамбени објекат је предвиђена темељна плоча висине 40 
цм. Фундирана је на коти -80цм од коте терена, односно -100цм од коте приземља. Испод 
темељне плоче насипа се и врши збијање тампона туцаника у дебљини од д=30цм. Између 
темељне плоче и темељне плоче приземља налазе се темељни вратови ширине д=20цм.  
Пројектом је предвиђена АБ плоча приземља, д=15 цм. 
У приземљу у делу степенишног простора као завршна облога пода предвиђена је керамика 
преко кошуљице и термоизолације на тлу. Степенишни кракови, као и подести на 
степеништу изведени су од армираног бетона, а преко армираног бетона на подестима 
изведена је цементна кошуљица д=3 цм и керамика д=1 цм. 
Изнад приземља и спратова, преко међуспратне конструкције од АБ плоче д=20 цм 
изведена је термозвучна изолација д=4 цм, затим цементна кошуљица д=5 цм и преко су 
изведени завршни слојеви од дрвене облоге (ламинат) или керамике  д=1 цм у зависности 
од намене просторије. 
Испуну армирано бетонске конструкције чине зидови урађени од термо блокова д=20 цм. 
Преградни зидови у становима су урађени од термо блока д=12цм и д=20цм. Зидови 
између станова су од акустик блокова са појачаном звучном изолацијом преко 52 dB у 
дебљини од д=25цм.  
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Кров је пројектован као раван, непроходан, кров са слојевима хидроизолације и 
термоизолације изнад АБ конструкције. 
 
 
IV ОБРАДА: 

1. Зидови 

1.1. Фасадни зидови 

1.1.1. Фасадни зидови новопројектованог стамбеног објекта су од термо блокова д=20 цм, 
озидани у малтеру са термоизолацијом од камене вуне д=10 цм. Финална обрада фасада је 
бавалит-демит фасада . Са унутрашње стране зидови су малтерисани продужним малтером 
1:3:9 и финално обрађени глет масом и бојени полудисперзијом по избору тона од стане 
инвеститора. 

1.2. Укопани темељни зидови 

1.2.1. Укопани темељни зидови (темељни врат) д=20 цм, који се налазе између темељне 
плоче и АБ подне плоче приземља биће изведени од армираног бетона у свему према 
прорачуну конструкције. 

1.3. Преградни зидови 

1.3.1. У унутрашњости објекта постављају се преградни зидови од термо блока д=12цм и 
д=20цм, као и зидови између станова д=25цм од акустик блока. 

2. Подови 
2.1. Финални под од подних керамичких плоча извешће се у купатилима, WЦ-има, 
кухињама, ходницима, терасама, као и у улазном делу објекта, ходника и у степенишном 
простору. У просторима где су у поду предвиђене подне решетке, извешће се падови 
према њима мин. 0.5%.  
2.2. Финални под од дрвене облоге извешће се у дневним боравцима, собама, 
трпезаријама, оставама и ходницима. Паркет ће се преко лепка уградити на подлогу од 
бетонске кошуљице. 
 

3. Плафони 

3.1.Сви плафони у објекту ће се извести малтерисањем таванице продужним малтером 
1:3:9 д=2 цм и финално обрадити полудисперзијом у бело са свим прописаним 
предрадњама. 

4. ПВЦ и алуминијумска столарија 
4.1. Фасадни прозори и балконска врата су од шестокоморног ПВЦ профила са трослојним 
стаклом у белој боји. Прозори су опремљени ролетнама као и комарницима (роло систем). 
4.2. Улазна врата у зграду  су од алуминијумских профила са термопрекидима.  
4.3 Улазна врата у просторију где се налази хидроцил су од ПВЦ панела.  
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5. Столарија 
5.1.Улазна врата у станове биће израђена од челичних профила са 5 тачака закључавања са 
финалном обрадом од фурнираног медијапана. 
5.2.Пуна унутрашња врата су пројектована као дуплошперована са штоковима од пуног 
дрвета или медијапана фарбаних полиуретанском фарбом у белој боји.  
 

6. Термоизолација 
6.1. Термоизолацију фасадних зидова чине плоче камене вуне д=10цм уграђене на термо 
блок. 
6.2.Термоизолацију задње кровне плоче (изнад повученог спрата) чини камена вуна изнад 
кровне плоче у дебљини од д=25 цм. 
6.3.Термоизолацију између међуспратне конструкције и цементне кошуљице чине плоче 
камене вуне д=3-4цм. Термоизоилација на поду приземља је дебљине д=12цм од камене 
вуне. 
6.4. Термоизолација АБ плоче првог спрата (на местима где је негрејан простор испод 
(гаража, улаз у објекат)) чине плоче камене вуне д=20цм. 
6.4. Термоизолацију између станова и негрејаног ходника чине плоче камене вуне д=5 цм 
постављене на блокове. 
 

7. Хидроизолација 
7.1. Хидроизолација равног крова изведена је од ПВЦ мембране. 
7.2. Хидроизолацију фасадних зидова чини финална декоративна водоодбојна фасада. 
Наведени производи су отпорни на влагу и атмосферилије. 
7.3. Хидроизолацију армирано бетонског зида који од плоче темеља до подне плоче 
приземља урађена је са адитивима за кристализацију бетона. 
7.4. Хидроизолација плоче приземља и темеља урадиће се са адитивима за кристализацију 
бетона. 
7.5. Хидроизолација санитарних просторија урадиће се двокомпонентним 
полимерцементним хидроизолационим материјалом. 

 
8. Кровни покривач 
Кров је пројектован као непроходaн равaн кров. 
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ИНСТАЛАЦИЈE И ПРИКЉУЧЦИ : 
 
Прикључење на инфраструктуру: 
 
Водовод 
Прикључење новопројектованог објекта извести на градски водовод ВПЕ160, који се налази 
у улици Ослобођења, преко новог прикључка пречника DN75 (Ø65мм, 2,5”). На приложеној 
ситуацији дат је положај будућег водомерног шахта, налази се у ајнфорту новопројектованог 
објекта. У водомерном шахту потребно је уградити један комбиновани водомер Ø50/20 
којим ће се мерити укупна потрошња санитарне воде и хидрантске мреже целог објекта.  
Прикључак је потребно предвидети према условима ЈКП »Водовод и канализација« бр: Д-
12911/1, датум 17.10.2025. год. 
 
Канализација 
Прикључење новопројектованог објекта извести на градску фекални канализацију ФПЛ250, 
који се налази у улици Ослобођења ,преко новог прикључка фекалне канализације 
пречника Ø160мм. Ревизиони шахт фекалне канализације је лоциран на око 1.5м од 
регулационе линије, у ајнфорту новопројектованог објекта,као што је приказано на 
ситуацији у графичкој документацији. Прикључак је потребно предвидети према условима 
ЈКП »Водовод и канализација« бр: Д-12911/1, датум 17.10.2025. год. 
 
Атмосферска канализација 
Прикључење новопројектованог објекта извести на атмосферску канализацију ААЦ300, 
који се налази у улици Ослобођења, преко новог прикључка DN160мм. Ревизиони шахт 
атмосферске канализације је лоциран на око 1.5м од регулационе линије, у ајнфорту 
новопројектованог објекта,као што је приказано на ситуацији у графичкој документацији. 
Прикључак је потребно предвидети према условима ЈКП »Водовод и канализација« бр: Д-
12911/1, датум 17.10.2025. год. 
 
Електроинсталације 
За потребе изградње објеката потребно је прикључити објекат на електроенергетски 
систем са потребним капацитетима према условима ЕПС-а бр. 8Ц.1.1.0.-Д.07.15-444333-25 
од 04.11.2025.године: 
 

Намена ком Максимална 
снага kW 

Номин.струја 
A 

Бројило/ 
Мерна група 

Вишепородични стамбени објекат 

Становање  13 17.25 25 Трофазни прикључак 

Лифт 1 17.25 25 Трофазни прикључак 
Заједничка потрошња 1 11.04 16 Трофазни прикључак 

Гаража 1 17.25 25 Трофазни прикључак 
Хидроцил – санитарна вода 1 11.04 16 Трофазни прикључак 

ПП хидрант 1 17.25 25 Трофазни прикључак 
Укупно бројила 18 298.08   
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Саобраћајни прикључак 
Колски приступ кат.парц.бр. 2514 К.О. Панчево је решен је саобраћајним прикључком. 
Саобраћајни прикључак дефинисан осовински путем координата осовинских тачака 1-4 
извести управно у односу на постојећи коловоз ул. Ослобођења на кат.парц. 8028/1 К.О. 
Панчево, у ширини од 5.0м, а на месту прикључења постојећи коловоз у ул.Ослобођења а 
све према условима ЈП“Урбанизам Панчева“ бр. 03-743/2025 од 17.12.2025.године. 
 
Складиштење отпада 
У посебној просторији са противпожарним вратима, на регулационој линији, је 
позиционирано 3 контејнера V=1.1 мᶟ, што је довољно за 13 стамбених јединица и 
испуњава захтев да се на сваких 1-6 станова / пословних јединица поставља 1 контејнер 
V=1.1мᶟ а све према условима ЈКП“Хигијена“ бр. 02-132-2/2025-0106 од 04.11.2025.године. 
 
Грејање објекта 
Планирано грејање у новопројектованом објекту је на гас, према условима ЈП „Србијагас“ 
бр.05-02-4-14/1642-1 од 23.10.2025. године. 
 
 

ОДГОВОРНИ  ПРОЈЕКТАНТ: 
      
 
 
 
  
 

                                                                                                         __________________________ 
   Срђан  Мишурић дипл.инж.арх. 
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0.9. СПЕЦИФИКАЦИЈА ПОСЕБНИХ ДЕЛОВА ОБЈЕКТА 
 

НАЗИВ И ОЗНАКА  
ПОСЕБНОГ ДЕЛА СПРАТ СТРУКТУРА НЕТО 

ПОВРШИНА 

Вишепородични стамбени објекат  Пр+4+Пс 

Г.М.01 приземље  18.50 

Г.М. 02 приземље  11.04 
Г.М. 03 приземље  11.00 
Г.М. 04 приземље  11.00 

Стан 01 I спрат Двоипособан стан 65.84 м² 

Стан 02 I спрат Двособан стан 48.35 м² 

Стан 03 I спрат Гарсоњера 32.51 м² 

Стан 04 II спрат Двоипособан стан 65.84 м² 

Стан 05 II спрат Двособан стан 48.35 м² 

Стан 06 II спрат Гарсоњера 32.51 м² 

Стан 07 III спрат Двоипособан стан 65.84 м² 

Стан 08 III спрат Двособан стан 48.35 м² 

Стан 09 III спрат Гарсоњера 32.51 м² 

Стан 10 IV спрат Двоипособан стан 65.84 м² 

Стан 11 IV спрат Троипособан стан 77.18 м² 

Стан 12 повучени спрат Двоипособан стан 75.89 м² 

Стан 13 повучени спрат Троипособан стан 76.58 м² 
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0.12. ГРАФИЧКА  ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 

0.12.1. Ситуационо - нивелациони план са основом крова 1:250 

0.12.2. Ситуационо - нивелациони план са основом приземља 1:250 

0.12.3. Ситуационо-нивелациони план са приказом саобраћајног решења 1:250 

0.12.4. 
Ситуациони план са приказом синхрон плана инсталација на 
парцели 1:250 

0.12.5. Основа темеља 1:100 

0.12.6. Основа приземља 1:100 

0.12.7. Основа 1.спрата 1:100 

0.12.8. Основа 2. спрата 1:100 

0.12.9. Основа 3. спрата 1:100 

0.12.10. Основа 4. спрата 1:100 

0.12.11. Основа повученог спрата 1:100 

0.12.12. Основа кровних равни 1:100 

0.12.13. Пресек А-А 1:100 

0.12.14. Пресек Б-Б 1:100 

0.12.15. Југо - источна фасада (улична фасада) 1:100 

0.12.16. Северо - западна фасада (дворишна фасада) 1:100 

0.12.17. Југо - западна фасада 1:100 

0.12.18. Северо - источна фасада 1:100 
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ВИСИНСКЕ КОТЕ

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

ГАБАРИТ ОБЈЕКТА

ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА

ГАРАЖНО / ПАРКИНГ МЕСТО

МАНИПУЛАТИВНА ПОВРШИНА

±0.00
77.12

S

I

J

Z

к.п
. 8

02
8/

1

ул
. О

сл
обођењ

а

Вишепородични стамбени
објекат спратности

Пр+4+Пс

А

А

Б

Б

ИЗЛАЗ НА РАВАН КРОВ

ОТВОР 130x80цм

1.5%

1.5% +18.5095.62

+18.5095.62

+18.5095.62

+18.5095.62

+18.5095.62

+18.5095.62

+18.5095.62

+17.3094.42

+17.3094.42

+18.3095.42

Параметри дефинисани планом - могућности и
ограничењa изградње

остварени
параметри на
парцели 2514

ПОВРШИНА ПАРЦЕЛЕ 2514 528.00 m²
Б.Р.Г.П.  ВИШЕПОРОДИЧНОГ
СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА Пр+4+Пc
(надземно)

1 236.00 m²

ХОРИЗ.ПРОЈЕКТЦИЈА - ЗАУЗЕТОСТ
ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ
ОБЈЕКТА

211.00 m² = 39.96%

МАНИПУЛАТИВНЕ ПОВРШИНЕ
158.00 m² = 29.92%

бетон=77.90м²
растер коцке=80.10м²

ИНДЕКС ЗАУЗЕТОСТИ макс: 70% 369.00 m² = 69.88%

ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА мин. 30%
159.00m² = 30.12%
зелена повр.=150.10м²
растер=8.90м² (10%)

ИНДЕКС ИЗГРАЂЕНОСТИ 2.34
УКУПНО ОСТВАРЕНИХ СТАМБЕНИХ
ЈЕДИНИЦА 13 с.ј.

ПАРКИНГ МЕСТА - УКУПНО 1 С.Ј. = 1 П.М. / 1
Г.М. 13

ГАРАЖНА МЕСТА 4 Г.М.
ПАРКИНГ МЕСТА
(у дворишту, на парцели) 9 Г.М.

МЕСТА ЗА ОСОБЕ СА
ИНВАЛИДИТЕТОМ

5% од укупног
броја места за

паркирање
1

СПРАТНОСТ ВИШЕПОРОДИЧНОГ
СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА

Пр+4+Пс

ВИСИНА ВЕНЦА 14.50 м 14.50 m

ВИСИНА СЛЕМЕНА 18.50 м 18.50 м

Биланс површина на парцели површина (м²) проценат (%)
ХОРИЗ.ПРОЈЕКТЦИЈА - ЗАУЗЕТОСТ
ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ
ОБЈЕКТА

211.00 39.96

МАНИПУЛАТИВНЕ ПОВРШИНЕ
бетон
растер плоче

158.00
77.90

89.00-8.90(10%)
=80.10

29.92
14.75
15.17

ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА - УКУПНО
зелена површина
растер коцке

159.00
150.10

8.90 (10%)

30.12
28.43
1.69

УКУПНО 528.00 100.00
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H=19.12m

G R O U P                         Pančevo
ПРОЈЕКАТ ИЗРАДИО:

БРОЈ ПРОЈЕКТА Датум

ГЛАВНИ   ПРОЈЕКТАНТ:

Размера

Лист  бр

ИНВЕСТИТОР :

ЛОКАЦИЈА :

ОБЈЕКАТ:

ТИП  ПРОЈЕКТА:

ОЗНАКА  ПРОЈЕКТА: 0 - ГЛАВНА СВЕСКА

КЛАСИФИКАЦИОНИ
БРОЈ:

ПРОЈЕКТАНТ САРАДНИК:

0.12.2

Терзић Сузана  маст.инж.арх.

Мишурић  М.Срђан  дипл.инж.арх.
бр.лиценце:  300 O 011 15

СИТУАЦИОНO­
НИВЕЛАЦИОНИ

ПЛАН СА ОСНОВОМ
ПРИЗЕМЉА

СТАНОВАЊЕ 112221 КАТЕГОРИЈА Б

Панчево, ул. Ослобођења бр.90,
кат.парц.бр. 2514 К.О.Панчево

ИДР - ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

S

I

J

Z

Блануша Ана  маст.инж.арх.
Милићевић Ивана  маст.инж.арх.

ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ
СПРАТНОСТИ Пр+4+Пс,

СА 13 СТАМБЕНИХ ЈЕДИНИЦА

MZN - Housing D.O.O.
ул. Светозара Милетића бр.83Д, Панчево

ПР-ИДР-02-07-2025 10.2025. 1:250

П.M.01

П.M.02

П.M.03

П.M.04

П.M.05

П.M.06

П.M.07

П.M
.09

П.M
.08

А
±0.0077.12

Г.M.01

Г.M.02

Г.M.03

Г.M.04

16x16.81/30 1
2

3
4

5
6

78

10
11

12
13

14
15

16

9 +0.2077.32

±0.0077.12±0.0077.12

±0.0077.12

±0.0077.12

±0.0077.12

±0.0077.12

121
2

граница парцеле ка кат.пар.бр.2513 - међна линија

граница парцеле ка кат.пар.бр.2515 - међна линија

гр
ан

иц
а п

ар
це

ле
 ка

 ка
т.п

ар
.бр

.25
10

 - 
међ

на
 ли

ни
ја

граница парцеле ка кат.пар.бр.2513 - међна линија
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к.п
. 8
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8/

1
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. О

сл
обођењ

а

Вишепородични стамбени
објекат спратности

Пр+4+Пс
ЛЕГЕНДА ОЗНАКА

ГРАНИЦА КАТ. ПАРЦЕЛЕ БР.2514

          2514 БРОЈ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ

ВИСИНСКЕ КОТЕ

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

ГАБАРИТ ОБЈЕКТА

ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА

ГАРАЖНО / ПАРКИНГ МЕСТО

МАНИПУЛАТИВНА ПОВРШИНА

±0.00
77.12

Параметри дефинисани планом - могућности и
ограничењa изградње

остварени
параметри на
парцели 2514

ПОВРШИНА ПАРЦЕЛЕ 2514 528.00 m²
Б.Р.Г.П.  ВИШЕПОРОДИЧНОГ
СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА Пр+4+Пc
(надземно)

1 236.00 m²

ХОРИЗ.ПРОЈЕКТЦИЈА - ЗАУЗЕТОСТ
ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ
ОБЈЕКТА

211.00 m² = 39.96%

МАНИПУЛАТИВНЕ ПОВРШИНЕ
158.00 m² = 29.92%

бетон=77.90м²
растер коцке=80.10м²

ИНДЕКС ЗАУЗЕТОСТИ макс: 70% 369.00 m² = 69.88%

ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА мин. 30%
159.00m² = 30.12%
зелена повр.=150.10м²
растер=8.90м² (10%)

ИНДЕКС ИЗГРАЂЕНОСТИ 2.34
УКУПНО ОСТВАРЕНИХ СТАМБЕНИХ
ЈЕДИНИЦА 13 с.ј.

ПАРКИНГ МЕСТА - УКУПНО 1 С.Ј. = 1 П.М. / 1
Г.М. 13

ГАРАЖНА МЕСТА 4 Г.М.
ПАРКИНГ МЕСТА
(у дворишту, на парцели) 9 Г.М.

МЕСТА ЗА ОСОБЕ СА
ИНВАЛИДИТЕТОМ

5% од укупног
броја места за

паркирање
1

СПРАТНОСТ ВИШЕПОРОДИЧНОГ
СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА

Пр+4+Пс

ВИСИНА ВЕНЦА 14.50 м 14.50 m

ВИСИНА СЛЕМЕНА 18.50 м 18.50 м

Биланс површина на парцели површина (м²) проценат (%)
ХОРИЗ.ПРОЈЕКТЦИЈА - ЗАУЗЕТОСТ
ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ
ОБЈЕКТА

211.00 39.96

МАНИПУЛАТИВНЕ ПОВРШИНЕ
бетон
растер плоче

158.00
77.90

89.00-8.90(10%)
=80.10

29.92
14.75
15.17

ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА - УКУПНО
зелена површина
растер коцке

159.00
150.10

8.90 (10%)

30.12
28.43
1.69

УКУПНО 528.00 100.00



G R O U P                         Pančevo
ПРОЈЕКАТ ИЗРАДИО:

БРОЈ ПРОЈЕКТА Датум

ГЛАВНИ   ПРОЈЕКТАНТ:

Размера

Лист  бр

ИНВЕСТИТОР :

ЛОКАЦИЈА :

ОБЈЕКАТ:

ТИП  ПРОЈЕКТА:

ОЗНАКА  ПРОЈЕКТА: 0 - ГЛАВНА СВЕСКА

КЛАСИФИКАЦИОНИ
БРОЈ:

ПРОЈЕКТАНТ САРАДНИК:

0.12.3

Терзић Сузана  маст.инж.арх.

Мишурић  М.Срђан  дипл.инж.арх.
бр.лиценце:  300 O 011 15

СТАНОВАЊЕ 112221 КАТЕГОРИЈА Б

Панчево, ул. Ослобођења бр.90,
кат.парц.бр. 2514 К.О.Панчево

ИДР - ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

S

I

J

Z

Блануша Ана  маст.инж.арх.
Милићевић Ивана  маст.инж.арх.

ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ
СПРАТНОСТИ Пр+4+Пс,

СА 13 СТАМБЕНИХ ЈЕДИНИЦА

MZN - Housing D.O.O.
ул. Светозара Милетића бр.83Д, Панчево

ПР-ИДР-02-07-2025 10.2025. 1:250

П.M.01

П.M.02

П.M.03

П.M.04

П.M.05
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А
±0.0077.12
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Г.M.04
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9 +0.2077.32

±0.0077.12±0.0077.12

±0.0077.12

±0.0077.12

±0.0077.12

±0.0077.12

121
2

граница парцеле ка кат.пар.бр.2513 - међна линија

граница парцеле ка кат.пар.бр.2515 - међна линија
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 O1

 O2

 O3

 O4

к.п
. 8
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8/

1

ул
. О

сл
обођењ

а

Вишепородични стамбени
објекат спратности

Пр+4+Пс

КООРДИНАТНЕ ТАЧКЕ ОСОВИНЕ
САОБРАЋАЈНОГ ПРИКЉУЧКА

БР. Y (m) X (m)

О1 7 473 324.22 4 970 494.32
O2 7 473 328.87 4 970 490.23
O3 7 473 330.42 4 970 483.17
O4 7 473 335.24 4 970 478.83

П саобраћајног
прикључка 71.91 m²

СИТУАЦИОНO­
НИВЕЛАЦИОНИ

ПЛАН СА ПРИКАЗОМ
САОБРАЋАЈНОГ РЕШЕЊА

3

3

2

4

3

1

2

5

1

3

1

1
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2
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1

H=19.12m

BUS

90°

90°

ЛЕГЕНДА ОЗНАКА

ГРАНИЦА КАТ. ПАРЦЕЛЕ БР.2514

          2514 БРОЈ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ

ВИСИНСКЕ КОТЕ

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

ГАБАРИТ ОБЈЕКТА

ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА

ГАРАЖНО / ПАРКИНГ МЕСТО

МАНИПУЛАТИВНА ПОВРШИНА

±0.00
77.12

Параметри дефинисани планом - могућности и
ограничењa изградње

остварени
параметри на
парцели 2514

ПОВРШИНА ПАРЦЕЛЕ 2514 528.00 m²
Б.Р.Г.П.  ВИШЕПОРОДИЧНОГ
СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА Пр+4+Пc
(надземно)

1 236.00 m²

ХОРИЗ.ПРОЈЕКТЦИЈА - ЗАУЗЕТОСТ
ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ
ОБЈЕКТА

211.00 m² = 39.96%

МАНИПУЛАТИВНЕ ПОВРШИНЕ
158.00 m² = 29.92%

бетон=77.90м²
растер коцке=80.10м²

ИНДЕКС ЗАУЗЕТОСТИ макс: 70% 369.00 m² = 69.88%

ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА мин. 30%
159.00m² = 30.12%
зелена повр.=150.10м²
растер=8.90м² (10%)

ИНДЕКС ИЗГРАЂЕНОСТИ 2.34
УКУПНО ОСТВАРЕНИХ СТАМБЕНИХ
ЈЕДИНИЦА 13 с.ј.

ПАРКИНГ МЕСТА - УКУПНО 1 С.Ј. = 1 П.М. / 1
Г.М. 13

ГАРАЖНА МЕСТА 4 Г.М.
ПАРКИНГ МЕСТА
(у дворишту, на парцели) 9 Г.М.

МЕСТА ЗА ОСОБЕ СА
ИНВАЛИДИТЕТОМ

5% од укупног
броја места за

паркирање
1

СПРАТНОСТ ВИШЕПОРОДИЧНОГ
СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА

Пр+4+Пс

ВИСИНА ВЕНЦА 14.50 м 14.50 m

ВИСИНА СЛЕМЕНА 18.50 м 18.50 м

Биланс површина на парцели површина (м²) проценат (%)
ХОРИЗ.ПРОЈЕКТЦИЈА - ЗАУЗЕТОСТ
ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ
ОБЈЕКТА

211.00 39.96

МАНИПУЛАТИВНЕ ПОВРШИНЕ
бетон
растер плоче

158.00
77.90

89.00-8.90(10%)
=80.10

29.92
14.75
15.17

ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА - УКУПНО
зелена површина
растер коцке

159.00
150.10

8.90 (10%)

30.12
28.43
1.69

УКУПНО 528.00 100.00
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H=19.12m

G R O U P                         Pančevo
ПРОЈЕКАТ ИЗРАДИО:

БРОЈ ПРОЈЕКТА Датум

ГЛАВНИ   ПРОЈЕКТАНТ:

Размера

Лист  бр

ИНВЕСТИТОР :

ЛОКАЦИЈА :

ОБЈЕКАТ:

ТИП  ПРОЈЕКТА:

ОЗНАКА  ПРОЈЕКТА: 0 - ГЛАВНА СВЕСКА

КЛАСИФИКАЦИОНИ
БРОЈ:

ПРОЈЕКТАНТ САРАДНИК:

0.12.4

Терзић Сузана  маст.инж.арх.

Мишурић  М.Срђан  дипл.инж.арх.
бр.лиценце:  300 O 011 15

СИТУАЦИОНИ ПЛАН
СА ПРИКАЗОМ СИНХРОН

ПЛАНА ИНСТАЛАЦИЈА
НА ПАРЦЕЛИ

СТАНОВАЊЕ 112221 КАТЕГОРИЈА Б

Панчево, ул. Ослобођења бр.90,
кат.парц.бр. 2514 К.О.Панчево

ИДР - ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ
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J

Z

Блануша Ана  маст.инж.арх.
Милићевић Ивана  маст.инж.арх.

ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ
СПРАТНОСТИ Пр+4+Пс,

СА 13 СТАМБЕНИХ ЈЕДИНИЦА

MZN - Housing D.O.O.
ул. Светозара Милетића бр.83Д, Панчево

ПР-ИДР-02-07-2025 10.2025. 1:250
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Вишепородични стамбени
објекат спратности

Пр+4+Пс

ЛЕГЕНДА ОЗНАКА

ЕЛЕКТРОИНСТАЛАЦИЈЕ

ГРАДСКИ ВОДОВОД

ФЕКАЛНА КАНАЛИЗАЦИЈА

ОПТИЧКА ТК МРЕЖА

ПРАВАЦ КРЕТАЊА САОБРАЋАЈА

ПРИКЉУЧАК НА ФЕКАЛНУ КАНАЛИЗАЦИЈУ
према условима ЈКП "ВОДОВОД И КАНАЛИЗАЦИЈА"

ПРИКЉУЧАК ПЛАНИРАНИХ ОБЈЕКАТА
НА ЕЛЕКТРО МРЕЖУ

према условима ЕПСа

просторија за 3 контејнера ЛЕГЕНДА ОЗНАКА

ГРАНИЦА КАТ. ПАРЦЕЛЕ БР.2514

          2514 БРОЈ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ

ВИСИНСКЕ КОТЕ

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

ГАБАРИТ ОБЈЕКТА

ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА

ГАРАЖНО / ПАРКИНГ МЕСТО

МАНИПУЛАТИВНА ПОВРШИНА

±0.00
77.12

Параметри дефинисани планом - могућности и
ограничењa изградње

остварени
параметри на
парцели 2514

ПОВРШИНА ПАРЦЕЛЕ 2514 528.00 m²
Б.Р.Г.П.  ВИШЕПОРОДИЧНОГ
СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА Пр+4+Пc
(надземно)

1 236.00 m²

ХОРИЗ.ПРОЈЕКТЦИЈА - ЗАУЗЕТОСТ
ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ
ОБЈЕКТА

211.00 m² = 39.96%

МАНИПУЛАТИВНЕ ПОВРШИНЕ
158.00 m² = 29.92%

бетон=77.90м²
растер коцке=80.10м²

ИНДЕКС ЗАУЗЕТОСТИ макс: 70% 369.00 m² = 69.88%

ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА мин. 30%
159.00m² = 30.12%
зелена повр.=150.10м²
растер=8.90м² (10%)

ИНДЕКС ИЗГРАЂЕНОСТИ 2.34
УКУПНО ОСТВАРЕНИХ СТАМБЕНИХ
ЈЕДИНИЦА 13 с.ј.

ПАРКИНГ МЕСТА - УКУПНО 1 С.Ј. = 1 П.М. / 1
Г.М. 13

ГАРАЖНА МЕСТА 4 Г.М.
ПАРКИНГ МЕСТА
(у дворишту, на парцели) 9 Г.М.

МЕСТА ЗА ОСОБЕ СА
ИНВАЛИДИТЕТОМ

5% од укупног
броја места за

паркирање
1

СПРАТНОСТ ВИШЕПОРОДИЧНОГ
СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА

Пр+4+Пс

ВИСИНА ВЕНЦА 14.50 м 14.50 m

ВИСИНА СЛЕМЕНА 18.50 м 18.50 м

Биланс површина на парцели површина (м²) проценат (%)
ХОРИЗ.ПРОЈЕКТЦИЈА - ЗАУЗЕТОСТ
ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ
ОБЈЕКТА

211.00 39.96

МАНИПУЛАТИВНЕ ПОВРШИНЕ
бетон
растер плоче

158.00
77.90

89.00-8.90(10%)
=80.10

29.92
14.75
15.17

ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА - УКУПНО
зелена површина
растер коцке

159.00
150.10

8.90 (10%)

30.12
28.43
1.69

УКУПНО 528.00 100.00

ПРИКЉУЧАК НА ОПТИЧКУ МРЕЖУ
према условима "ТЕЛЕКОМ СРБИЈА"

место РМС
ПРИКЉУЧАК НА ГАСОВОД

према условима ЈП "СРБИЈАГАС"
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ПЛАНИРАНИ САОБРАЋАЈНИ
 ПРИКЉУЧАК

ПРИКЉУЧАК НА ГРАДСКИ ВОДОВОД
према условима ЈКП "ВОДОВОД И КАНАЛИЗАЦИЈА"
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ПРОЈЕКАТ ИЗРАДИО:

БРОЈ ПРОЈЕКТА Датум Размера

Лист  бр

ИНВЕСТИТОР :

ЛОКАЦИЈА :

ОБЈЕКАТ:
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ОЗНАКА  ПРОЈЕКТА:
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БРОЈ:

ПРОЈЕКТАНТ САРАДНИК:
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Терзић Сузана  маст.инж.арх.

Мишурић  М.Срђан  дипл.инж.арх.
бр.лиценце:  300 O 011 15

ОСНОВA ТЕМЕЉА

СТАНОВАЊЕ 112221 КАТЕГОРИЈА Б

Панчево, ул. Ослобођења бр.90,
кат.парц.бр. 2514 К.О.Панчево
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Блануша Ана  маст.инж.арх.
Милићевић Ивана  маст.инж.арх.

MZN - Housing D.O.O.
ул. Светозара Милетића бр.83Д, Панчево

ПР-ИДР-02-07-2025 10.2025. 1:100

ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ
СПРАТНОСТИ Пр+4+Пс,

СА 13 СТАМБЕНИХ ЈЕДИНИЦА
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граница парцеле ка кат.пар.бр.2513 - међна линија

граница парцеле ка кат.пар.бр.2515 - међна линија

Грађевинска линија

ЛЕГЕНДА ОЗНАКА
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G R O U P                         Pančevo
ПРОЈЕКАТ ИЗРАДИО:

БРОЈ ПРОЈЕКТА Датум

ГЛАВНИ   ПРОЈЕКТАНТ:

Размера

Лист  бр

ИНВЕСТИТОР :

ЛОКАЦИЈА :

ОБЈЕКАТ:

ТИП  ПРОЈЕКТА:

ОЗНАКА  ПРОЈЕКТА: 0 - ГЛАВНА СВЕСКА

КЛАСИФИКАЦИОНИ
БРОЈ:

ПРОЈЕКТАНТ САРАДНИК:

0.12.6

Терзић Сузана  маст.инж.арх.

Мишурић  М.Срђан  дипл.инж.арх.
бр.лиценце:  300 O 011 15

ОСНОВA ПРИЗЕМЉА

СТАНОВАЊЕ 112221 КАТЕГОРИЈА Б

Панчево, ул. Ослобођења бр.90,
кат.парц.бр. 2514 К.О.Панчево

ИДР - ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

S

I

J

Z

Блануша Ана  маст.инж.арх.
Милићевић Ивана  маст.инж.арх.

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ПРИЗЕМЉА: 186,78
УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА ПРИЗЕМЉА: 211,00

MZN - Housing D.O.O.
ул. Светозара Милетића бр.83Д, Панчево

ПР-ИДР-02-07-2025 10.2025. 1:100

ПРИЗЕМЉЕ ‐ ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ нето(м²)
100%

нето(м²)
97%

обим
(м') ПОД ЗИД ПЛАФ.

З.П.1 УЛАЗ 2.08 2.02 6.01 кер. пд. пд.
З.П.2 ВЕТРОБРАН 5.37 5.21 9.52 кер. пд. пд.
З.П.3 ХОДНИК 13.67 13.26 18.88 кер. пд. пд.
З.П.4 СТЕПЕНИШТЕ 3.60 3.49 8.40 кер. пд. пд.

З.П.5 ПРОСТОР ЗА
ХИДРОЦИЛ 3.42 3.32 8.51 кер. / /

З.П.6 ЛИФТ 3.05 3,05 7.00 кер. / /
З.П.7 НАДПРИТИСНА ЗОНА 5.51 5.34 9.62 кер. пд. пд.

З.П.8 ПРОСТОРИЈА ЗА
КОНТЕЈНЕРЕ 9.80 9.51 12.90 кер. пд. пд.

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ЗАЈЕДНИЧКИХ
ПРОСТОРИЈА: 45.20

З.П.1
З.П.2 З.П.3

З.П.4

З.П.7

З.П.6

З.П.9

З.П.8

З.П.5

ГАРАЖА ‐ ГАРАЖНА МЕСТА

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ нето(м²)
100%

ПОД ЗИД ПЛАФ.

З.П.9 САОБРАЋАЈНИЦА 90.04 бетон бав. бав.
ГАРАЖНО МЕСТО 01 18.50
ГАРАЖНО МЕСТО 02 11.04
ГАРАЖНО МЕСТО 03 11.00
ГАРАЖНО МЕСТО 04 11.00

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ГАРАЖЕ 141.58

ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ
СПРАТНОСТИ Пр+4+Пс,

СА 13 СТАМБЕНИХ ЈЕДИНИЦА
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Грађевинска линија

Регулациона линија

ЛЕГЕНДА ОЗНАКА
ознаке у графичкој документацији ознаке у текстуалној документацији

ГРАНИЦА КАТ.ПАРЦ. КЕР. ‐ КЕРАМИКА
РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА ПАР. ‐ ПАРКЕТ
ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА ПД. ‐ ПОЛУДИСПЕРЗИЈА

ВИСИНСКЕ КОТЕ БАВ.‐ БАВАЛИТ
Д.Ф. ‐ ДЕМИТ ФАСАДА

+0.20
77.32
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граница парцеле ка кат.пар.бр.2515 - међна линија
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СТАН БР.01  ‐ ДВОИПОСОБАН СТАН

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ нето(м²)
100%

нето(м²)
97%

обим
(м') ПОД ЗИД ПЛАФ.

1.1 УЛАЗ 3.78 3.67 7.78 кер. пд. пд.
1.2 ХОДНИК 5.46 5.30 12.10 кер. пд. пд.
1.3 КУХИЊА 4.95 4.80 9.00 кер. кер/пд пд.
1.4 ДНЕВ. СОБА И ТРПЕЗ. 19.97 19.37 19.53 пар. пд. пд.
1.5 СПАВАЋА СОБА 9.19 8.91 12.17 пар. пд. пд.
1.6 СПАВАЋА СОБА 11.31 10.97 13.70 пар. пд. пд.
1.7 ОСТАВА 1.64 1.59 5.19 пар. пд. пд.
1.8 КУПАТИЛО 5.33 5.17 9.27 кер. кер. пд.
1.9 WC 2.19 2.12 6.29 кер. кер. пд.

УКУПНO: 63.82 61.91
1.10 ЛОЂА 3.93 3.93 8.65 кер. д.ф. д.ф.

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНА БР.01: 65.84

С11.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7 1.8

1.9

1.10
С2

С3

2.1

2.2

2.3

2.5

2.4

2.6

СТАН БР.02  ‐ ДВОСОБАН СТАН

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ нето(м²)
100%

нето(м²)
97%

обим
(м') ПОД ЗИД ПЛАФ.

2.1 УЛАЗ ХОДНИК 5.45 5.29 10.21 кер. пд. пд.
2.2 КУПАТИЛО 5.09 4.94 9.32 кер. пд. пд.
2.3 КУХИЊА 4.87 4.72 9.67 кер. кер/пд пд.
2.4 СПАВАЋА СОБА 11.49 11.15 13.77 пар. пд. пд.
2.5 ДНЕВ. СОБА И ТРПЕЗ. 18.89 18.32 17.90 пар. пд. пд.

УКУПНO: 45.79 44.42
2.6 ЛОЂА 3.93 3.93 8.39 кер. д.ф. д.ф.

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНА БР.02: 48.35

3.1

3.2

3.3

СТАН БР.03  ‐ ГАРСОЊЕРА

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ нето(м²)
100%

нето(м²)
97%

обим
(м') ПОД ЗИД ПЛАФ.

3.1 УЛАЗ ХОДНИК 4.55 4.41 10.03 кер. пд. пд.
3.2 КУПАТИЛО 5.01 4.86 9.62 кер. пд. пд.

3.3 ВИШЕНАМЕНСКА
ПРОСТОРИЈА 23.95 23.23 21.25 пар. пд. пд.

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНА БР.03: 32.50
V-3

G R O U P                         Pančevo
ПРОЈЕКАТ ИЗРАДИО:

БРОЈ ПРОЈЕКТА Датум Размера

Лист  бр

ИНВЕСТИТОР :

ЛОКАЦИЈА :

ОБЈЕКАТ:

ТИП  ПРОЈЕКТА:

ОЗНАКА  ПРОЈЕКТА:

КЛАСИФИКАЦИОНИ
БРОЈ:

ПРОЈЕКТАНТ САРАДНИК:

0.12.7

Терзић Сузана  маст.инж.арх.

Мишурић  М.Срђан  дипл.инж.арх.
бр.лиценце:  300 O 011 15

ОСНОВA ПРВОГ СПРАТА

СТАНОВАЊЕ 112221 КАТЕГОРИЈА Б

Панчево, ул. Ослобођења бр.90,
кат.парц.бр. 2514 К.О.Панчево

ИДР - ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

S

I

J

Z

Блануша Ана  маст.инж.арх.
Милићевић Ивана  маст.инж.арх.

MZN - Housing D.O.O.
ул. Светозара Милетића бр.83Д, Панчево

ПР-ИДР-02-07-2025 10.2025. 1:100

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНОВА 01‐03: 146,69
УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА I СПРАТА: 167,06
УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА I СПРАТА: 205,00

ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ ‐  I СПРАТ

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ нето(м²)
100%

нето(м²)
97%

обим
(м') ПОД ЗИД  ПЛАФ.

I ХОДНИК 9.95 9.65 16.10 кер. бав. пд.
II СТЕПЕНИЦЕ 7.91 7.67 11.40 кер. пд. пд.
III ЛИФТ 3.05 3.05 7.00 / / /

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ЗАЈЕДНИЧКИХ
ПРОСТОРИЈА I СПРАТА 20.37

I

II

III

17x17.05/30

12345678

9

10 11 12 13 14 15 16 17

+2.90
80.02

ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ
СПРАТНОСТИ Пр+4+Пс,

СА 13 СТАМБЕНИХ ЈЕДИНИЦА

+2.90
80.02

+2.90
80.02

+2.89
80.01

Грађевинска линија

Регулациона линија

граница парцеле ка кат.пар.бр.2513 - међна линија

граница парцеле ка кат.пар.бр.2515 - међна линија

Грађевинска линија

30 408 12 110 12 210 30 405 30 406 30 120 30

30
68

14
1

65
30

30
3

30
16

1
21

0
70

30

30 400 25 120 210 164 20 185 25 623 30

30
44

1
20

10
6

14
1

84
12

27
7

30

30
26

5
17

6
20

17
0

91
70

12
10

91
17

9
30

20
33

1
12

30
24

0
25

25
4

12
2

28
3

12
14

9
30

30
12

0
12

0
25

24
2

12
11

8
69

12
10

5
12

25
5

30

301203024690701224112175210121101240830

130 30 278 12 110 12 153 12 101 140 12 556 30

30 278 12 324 25 25 828 30

30 9 91 430 12 202 150 305 12 512 30

30512317251643302540030

24
0

29
6

10
1

42
5

29
1

30
13

3

37
11

4
53

10
1

23
1

10
1

42
510

81
20

0
30

13
5

30
19

0
12

5
12

17
7

25
12

5
65

12
22

6
30

14
0

30
13

0
60

12
5

12
5

25
34

0
12

28
2

30

30
70

12
1

41
12

1
87

25
35

21
1

94
30

27
1

3030
64

14
0

83
12

34
0

25
44

0
30

812 405 6161832

1832

10
0

12
1

41
12

1
14

7
21

1
13

6
53

60
87

7
23

0
60

14
0

37

11
67

10
0

21
0

19
1

96
14

1
66

95
14

0
98

50
1

30
3

33
4

11
38

ГЛАВНИ   ПРОЈЕКТАНТ:

0 - ГЛАВНА СВЕСКА
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СТАН БР.04  ‐ ДВОИПОСОБАН СТАН

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ нето(м²)
100%

нето(м²)
97%

обим
(м') ПОД ЗИД ПЛАФ.

4.1 УЛАЗ 3.78 3.67 7.78 кер. пд. пд.
4.2 ХОДНИК 5.46 5.30 12.10 кер. пд. пд.
4.3 КУХИЊА 4.95 4.80 9.00 кер. кер/пд пд.
4.4 ДНЕВ. СОБА И ТРПЕЗ. 19.97 19.37 19.53 пар. пд. пд.
4.5 СПАВАЋА СОБА 9.19 8.91 12.17 пар. пд. пд.
4.6 СПАВАЋА СОБА 11.31 10.97 13.70 пар. пд. пд.
4.7 ОСТАВА 1.64 1.59 5.19 пар. пд. пд.
4.8 КУПАТИЛО 5.33 5.17 9.27 кер. кер. пд.
4.9 WC 2.19 2.12 6.29 кер. кер. пд.

УКУПНO: 63.82 61.91
4.10 ЛОЂА 3.93 3.93 8.65 кер. д.ф. д.ф.

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНА БР.04: 65.84
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СТАН БР.05  ‐ ДВОСОБАН СТАН

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ нето(м²)
100%

нето(м²)
97%

обим
(м') ПОД ЗИД ПЛАФ.

5.1 УЛАЗ ХОДНИК 5.45 5.29 10.21 кер. пд. пд.
5.2 КУПАТИЛО 5.09 4.94 9.32 кер. пд. пд.
5.3 КУХИЊА 4.87 4.72 9.67 кер. кер/пд пд.
5.4 СПАВАЋА СОБА 11.49 11.15 13.77 пар. пд. пд.
5.5 ДНЕВ. СОБА И ТРПЕЗ. 18.89 18.32 17.90 пар. пд. пд.

УКУПНO: 45.79 44.42
5.6 ЛОЂА 3.93 3.93 8.39 кер. д.ф. д.ф.

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНА БР.05: 48.35

6.1

6.2

6.3

СТАН БР.06  ‐ ГАРСОЊЕРА

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ нето(м²)
100%

нето(м²)
97%

обим
(м') ПОД ЗИД ПЛАФ.

6.1 УЛАЗ ХОДНИК 4.55 4.41 10.03 кер. пд. пд.
6.2 КУПАТИЛО 5.01 4.86 9.62 кер. пд. пд.

6.3 ВИШЕНАМЕНСКА
ПРОСТОРИЈА 23.95 23.23 21.25 пар. пд. пд.

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНА БР.06: 32.50

VK 2

VK 3

VK 6

V-2

V-3

G R O U P                         Pančevo
ПРОЈЕКАТ ИЗРАДИО:

БРОЈ ПРОЈЕКТА Датум Размера

Лист  бр

ИНВЕСТИТОР :

ЛОКАЦИЈА :

ОБЈЕКАТ:

ТИП  ПРОЈЕКТА:

ОЗНАКА  ПРОЈЕКТА:

КЛАСИФИКАЦИОНИ
БРОЈ:

ПРОЈЕКТАНТ САРАДНИК:

0.12.8

Терзић Сузана  маст.инж.арх.

Мишурић  М.Срђан  дипл.инж.арх.
бр.лиценце:  300 O 011 15

ОСНОВA ДРУГОГ СПРАТА

СТАНОВАЊЕ 112221 КАТЕГОРИЈА Б

Панчево, ул. Ослобођења бр.90,
кат.парц.бр. 2514 К.О.Панчево

ИДР - ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

S

I

J

Z

Блануша Ана  маст.инж.арх.
Милићевић Ивана  маст.инж.арх.

MZN - Housing D.O.O.
ул. Светозара Милетића бр.83Д, Панчево

ПР-ИДР-02-07-2025 10.2025. 1:100

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНОВА 04‐06: 146,69
УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА II СПРАТА: 167,06
УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА II СПРАТА: 205,00

ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ ‐  II СПРАТ

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ нето(м²)
100%

нето(м²)
97%

обим
(м') ПОД ЗИД  ПЛАФ.

I ХОДНИК 9.95 9.65 16.10 кер. бав. пд.
II СТЕПЕНИЦЕ 7.91 7.67 11.40 кер. пд. пд.
III ЛИФТ 3.05 3.05 7.00 / / /

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ЗАЈЕДНИЧКИХ
ПРОСТОРИЈА II СПРАТА 20.37

I
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+5.80
82.92

ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ
СПРАТНОСТИ Пр+4+Пс,

СА 13 СТАМБЕНИХ ЈЕДИНИЦА

+5.80
82.92

+5.80
82.92

+5.79
82.91

Грађевинска линија

Регулациона линија

граница парцеле ка кат.пар.бр.2513 - међна линија

граница парцеле ка кат.пар.бр.2515 - међна линија

Грађевинска линија
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ГЛАВНИ   ПРОЈЕКТАНТ:

0 - ГЛАВНА СВЕСКА
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СТАН БР.07  ‐ ДВОИПОСОБАН СТАН

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ нето(м²)
100%

нето(м²)
97%

обим
(м') ПОД ЗИД ПЛАФ.

7.1 УЛАЗ 3.78 3.67 7.78 кер. пд. пд.
7.2 ХОДНИК 5.46 5.30 12.10 кер. пд. пд.
7.3 КУХИЊА 4.95 4.80 9.00 кер. кер/пд пд.
7.4 ДНЕВ. СОБА И ТРПЕЗ. 19.97 19.37 19.53 пар. пд. пд.
7.5 СПАВАЋА СОБА 9.19 8.91 12.17 пар. пд. пд.
7.6 СПАВАЋА СОБА 11.31 10.97 13.70 пар. пд. пд.
7.7 ОСТАВА 1.64 1.59 5.19 пар. пд. пд.
7.8 КУПАТИЛО 5.33 5.17 9.27 кер. кер. пд.
7.9 WC 2.19 2.12 6.29 кер. кер. пд.

УКУПНO: 63.82 61.91
7.10 ЛОЂА 3.93 3.93 8.65 кер. д.ф. д.ф.

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНА БР.07: 65.84
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СТАН БР.08  ‐ ДВОСОБАН СТАН

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ нето(м²)
100%

нето(м²)
97%

обим
(м') ПОД ЗИД ПЛАФ.

8.1 УЛАЗ ХОДНИК 5.45 5.29 10.21 кер. пд. пд.
8.2 КУПАТИЛО 5.09 4.94 9.32 кер. пд. пд.
8.3 КУХИЊА 4.87 4.72 9.67 кер. кер/пд пд.
8.4 СПАВАЋА СОБА 11.49 11.15 13.77 пар. пд. пд.
8.5 ДНЕВ. СОБА И ТРПЕЗ. 18.89 18.32 17.90 пар. пд. пд.

УКУПНO: 45.79 44.42
8.6 ЛОЂА 3.93 3.93 8.39 кер. д.ф. д.ф.

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНА БР.08: 48.35

9.1

9.2

9.3

СТАН БР.09  ‐ ГАРСОЊЕРА

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ нето(м²)
100%

нето(м²)
97%

обим
(м') ПОД ЗИД ПЛАФ.

9.1 УЛАЗ ХОДНИК 4.55 4.41 10.03 кер. пд. пд.
9.2 КУПАТИЛО 5.01 4.86 9.62 кер. пд. пд.

9.3 ВИШЕНАМЕНСКА
ПРОСТОРИЈА 23.95 23.23 21.25 пар. пд. пд.

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНА БР.09: 32.50
V-3

G R O U P                         Pančevo
ПРОЈЕКАТ ИЗРАДИО:

БРОЈ ПРОЈЕКТА Датум Размера

Лист  бр

ИНВЕСТИТОР :

ЛОКАЦИЈА :

ОБЈЕКАТ:

ТИП  ПРОЈЕКТА:

ОЗНАКА  ПРОЈЕКТА:

КЛАСИФИКАЦИОНИ
БРОЈ:

ПРОЈЕКТАНТ САРАДНИК:

0.12.9

Терзић Сузана  маст.инж.арх.

Мишурић  М.Срђан  дипл.инж.арх.
бр.лиценце:  300 O 011 15

ОСНОВA ТРЕЋЕГ СПРАТА

СТАНОВАЊЕ 112221 КАТЕГОРИЈА Б

Панчево, ул. Ослобођења бр.90,
кат.парц.бр. 2514 К.О.Панчево

ИДР - ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

S

I

J

Z

Блануша Ана  маст.инж.арх.
Милићевић Ивана  маст.инж.арх.

MZN - Housing D.O.O.
ул. Светозара Милетића бр.83Д, Панчево

ПР-ИДР-02-07-2025 10.2025. 1:100

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНОВА 07‐09: 146,69
УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА III СПРАТА: 167,06
УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА III СПРАТА: 205,00

ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ ‐  III СПРАТ

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ нето(м²)
100%

нето(м²)
97%

обим
(м') ПОД ЗИД  ПЛАФ.

I ХОДНИК 9.95 9.65 16.10 кер. бав. пд.
II СТЕПЕНИЦЕ 7.91 7.67 11.40 кер. пд. пд.
III ЛИФТ 3.05 3.05 7.00 / / /

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ЗАЈЕДНИЧКИХ
ПРОСТОРИЈА III СПРАТА 20.37
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+8.70
85.82

ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ
СПРАТНОСТИ Пр+4+Пс,

СА 13 СТАМБЕНИХ ЈЕДИНИЦА

+8.70
85.82

+8.70
85.82

+8.69
85.81

Грађевинска линија

Регулациона линија

граница парцеле ка кат.пар.бр.2513 - међна линија

граница парцеле ка кат.пар.бр.2515 - међна линија

Грађевинска линија
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СТАН БР.10  ‐ ДВОИПОСОБАН СТАН

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ нето(м²)
100%

нето(м²)
97%

обим
(м') ПОД ЗИД ПЛАФ.

10.1 УЛАЗ 3.78 3.67 7.78 кер. пд. пд.
10.2 ХОДНИК 5.46 5.30 12.10 пар. пд. пд.
10.3 КУХИЊА 4.95 4.80 9.00 кер. кер/пд пд.
10.4 ДНЕВ. СОБА И ТРПЕЗ. 19.97 19.37 19.53 пар. пд. пд.
10.5 СПАВАЋА СОБА 9.19 8.91 12.17 пар. пд. пд.
10.6 СПАВАЋА СОБА 11.31 10.97 13.70 пар. пд. пд.
10.7 ОСТАВА 1.64 1.59 5.19 пар. пд. пд.
10.8 КУПАТИЛО 5.33 5.17 9.27 кер. кер. пд.
10.9 WC 2.19 2.12 6.29 кер. кер. пд.

УКУПНO: 63.82 61.91
10.10 ЛОЂА 3.93 3.93 8.65 кер. д.ф. д.ф.

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНА БР.10: 65.84

СТАН БР.11  ‐ ТРОИПОСОБАН СТАН

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ нето(м²)
100%

нето(м²)
97%

обим
(м') ПОД ЗИД ПЛАФ.

11.1 УЛАЗ 4.80 4.66 10.52 кер. пд. пд.
11.2 ХОДНИК 3.38 3.28 8.79 пар. пд. пд.
11.3 КУПАТИЛО 5.01 4.86 9.62 кер. кер. пд.
11.4 ДНЕВ. СОБА И ТРПЕЗ. 27.10 26.29 24.15 пар. пд. пд.
11.5 КУХИЊА 4.95 4.80 9.22 пар. кер/пд пд.
11.6 КУПАТИЛО 4.04 3.92 8.20 кер. кер. пд.
11.7 СПАВАЋА СОБА 11.49 11.15 13.77 пар. пд. пд.
11.8 СПАВАЋА СОБА 8.44 8.19 12.22 пар. пд. пд.
11.9 СПАВАЋА СОБА 8.40 8.15 12.20 пар. пд. пд.

11.10 ОСТАВА 1.96 1.90 6.07 пар. пд. пд.
УКУПНO: 79.57 77.18

11.11 ЛОЂА 3.93 3.93 8.39 кер. д.ф. д.ф.

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНА БР.11: 81.11
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па
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G R O U P                         Pančevo
ПРОЈЕКАТ ИЗРАДИО:

БРОЈ ПРОЈЕКТА Датум Размера

Лист  бр

ИНВЕСТИТОР :

ЛОКАЦИЈА :

ОБЈЕКАТ:

ТИП  ПРОЈЕКТА:

ОЗНАКА  ПРОЈЕКТА:

КЛАСИФИКАЦИОНИ
БРОЈ:

ПРОЈЕКТАНТ САРАДНИК:

0.12.10

Терзић Сузана  маст.инж.арх.

Мишурић  М.Срђан  дипл.инж.арх.
бр.лиценце:  300 O 011 15

ОСНОВA ЧЕТВРТОГ
СПРАТА

СТАНОВАЊЕ 112221 КАТЕГОРИЈА Б

Панчево, ул. Ослобођења бр.90,
кат.парц.бр. 2514 К.О.Панчево

ИДР - ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

S

I

J

Z

Блануша Ана  маст.инж.арх.
Милићевић Ивана  маст.инж.арх.

MZN - Housing D.O.O.
ул. Светозара Милетића бр.83Д, Панчево

ПР-ИДР-02-07-2025 10.2025. 1:100

I

II

III

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНОВА 10‐11: 146,95
УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА IV СПРАТА: 167,32
УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА IV СПРАТА: 205,00

ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ ‐  IV СПРАТ

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ нето(м²)
100%

нето(м²)
97%

обим
(м') ПОД ЗИД  ПЛАФ.

I ХОДНИК 9.95 9.65 16.10 кер. бав. пд.
II СТЕПЕНИЦЕ 7.91 7.67 11.40 кер. пд. пд.
III ЛИФТ 3.05 3.05 7.00 / / /

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ЗАЈЕДНИЧКИХ
ПРОСТОРИЈА IV СПРАТА 20.37

ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ
СПРАТНОСТИ Пр+4+Пс,

СА 13 СТАМБЕНИХ ЈЕДИНИЦА

+11.60
88.72

+11.59
88.71

+11.60
88.72

Грађевинска линија

Регулациона линија

граница парцеле ка кат.пар.бр.2513 - међна линија

граница парцеле ка кат.пар.бр.2515 - међна линија

Грађевинска линија
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С12

С13

СТАН БР.12  ‐ ДВОИПОСОБАН СТАН

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ нето(м²)
100%

нето(м²)
97%

обим
(м') ПОД ЗИД ПЛАФ.

12.1 УЛАЗ И ХОДНИК 5.95 5.77 10.15 кер. пд. пд.
12.2 СПАВАЋА СОБА 10.26 9.95 13.29 пар. пд. пд.
12.3 ДНЕВ. СОБА И ТРПЕЗ. 20.00 19.40 19.51 кер. кер/пд пд.
12.4 СПАВАЋА СОБА 11.42 11.08 13.73 пар. пд. пд.
12.5 WC 3.06 2.97 7.01 пар. пд. пд.
12.6 КУПАТИЛО 5.13 4.98 10.77 пар. пд. пд.
12.7 ДЕГАЖМАН 1.35 1.31 4.66 пар. пд. пд.
12.8 КУХИЊА 5.16 5.01 9.56 пар. пд. пд.

УКУПНO: 62.33 60.46
12.9 ЛОЂА 15.43 15.43 25.96 кер. д.ф. д.ф.

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНА БР.12: 75.89

СТАН БР.13  ‐ ТРОИПОСОБАН СТАН

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ нето(м²)
100%

нето(м²)
97%

обим
(м') ПОД ЗИД ПЛАФ.

13.1 УЛАЗ 4.80 4.66 10.52 кер. пд. пд.
13.2 ХОДНИК 3.38 3.28 8.79 пар. пд. пд.
13.3 КУПАТИЛО 5.01 4.86 9.62 кер. кер. пд.

13.4 ДНЕВ. СОБА, КУХИЊА
И ТРПЕЗАРИЈА 27.13 26.32 24.15 пар. пд. пд.

13.5 КУПАТИЛО 4.29 4.16 8.50 кер. кер. пд.
13.6 СПАВАЋА СОБА 11.49 11.15 13.77 пар. пд. пд.
13.7 СПАВАЋА СОБА 8.44 8.19 12.22 пар. пд. пд.
13.8 СПАВАЋА СОБА 8.40 8.15 12.20 пар. пд. пд.
13.9 ОСТАВА 1.96 1.90 6.08 пар. пд. пд.

УКУПНO: 74.90 72.65
13.10 ЛОЂА 3.93 3.93 8.40 кер. д.ф. д.ф.

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНА БР.13: 76.58
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ИЗЛАЗ НА РАВАН КРОВ
ОТВОР 130x80цм

G R O U P                         Pančevo
ПРОЈЕКАТ ИЗРАДИО:

БРОЈ ПРОЈЕКТА Датум Размера

Лист  бр

ИНВЕСТИТОР :

ЛОКАЦИЈА :

ОБЈЕКАТ:

ТИП  ПРОЈЕКТА:

ОЗНАКА  ПРОЈЕКТА:

КЛАСИФИКАЦИОНИ
БРОЈ:

ПРОЈЕКТАНТ САРАДНИК:

0.12.11

Терзић Сузана  маст.инж.арх.

Мишурић  М.Срђан  дипл.инж.арх.
бр.лиценце:  300 O 011 15

ОСНОВA ПОВУЧЕНОГ
 СПРАТА

СТАНОВАЊЕ 112221 КАТЕГОРИЈА Б

Панчево, ул. Ослобођења бр.90,
кат.парц.бр. 2514 К.О.Панчево

ИДР - ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

S

I

J

Z

Блануша Ана  маст.инж.арх.
Милићевић Ивана  маст.инж.арх.

ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ
СПРАТНОСТИ Пр+4+Пс,

СА 13 СТАМБЕНИХ ЈЕДИНИЦА

MZN - Housing D.O.O.
ул. Светозара Милетића бр.83Д, Панчево

ПР-ИДР-02-07-2025 10.2025. 1:100

I

III

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНОВА С01-13 У
ОБЈЕКТУ 739.49
УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ВИШЕПОРОДИЧНОГ
СТАМБЕНОГ ОБЈЕКАТА Пр+4+Пс 1 016.42
УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА ВИШЕПОРОДИЧНОГ
СТАМБЕНОГ ОБЈЕКАТА Пр+4+Пс 1 236.00

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНОВА 12‐13: 152,47
УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ПОВУЧЕНОГ СПРАТА: 161,41
УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА ПОВУЧЕНОГ СПРАТА: 205,00

ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ ‐  ПОВУЧЕНИ СПРАТ

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ нето(м²)
100%

нето(м²)
97%

обим
(м') ПОД ЗИД  ПЛАФ.

I ХОДНИК 6.07 5.89 10.92 кер. бав. пд.
III ЛИФТ 3.05 3.05 7.00 / / /

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ЗАЈЕДНИЧКИХ
ПРОСТОРИЈА ПОВУЧЕНОГ СПРАТА 8.94

12.7

+14.50
91.62+14.49

91.61

+14.50
91.62

Грађевинска линија

Регулациона линија

граница парцеле ка кат.пар.бр.2513 - међна линија

граница парцеле ка кат.пар.бр.2515 - међна линија

Грађевинска линија

30400122112518520164210120252503012030

121001299251852016433025

30
70

12
1

19
12

10
12

1
10

0
25

35
21

1
94

30
24

2
29

30

30
76

14
2

18
9

12
56

21
0

10
4

12
45

14
0

95
30

30
28

0
91

35
12

42
32

8
12

28
3

30

30
24

0
25

18
4

12
32

8
12

10
91

18
4

30

30
21

0
12

21
8

34
0

12
83

14
0

63
30

30
11

5
91

41
21

6
91

11
1

34
0

12
28

3
30

30
93

12
85

12
5

12
11

3
64

12
26

4
12

31
81

53

30
93

12
51

26
4

251
26

30
19

5
81

30 120 30 404 12 186 435
10

20

406 30 120 30

30 120 30 404 12 110 12 34 12 70 90 246 3010 91 19 30

150 30 649 125 20 273 556 30

3040012100316251503241225830150

10
0

12
1

41
12

1
14

7
21

1
13

6
53

14
0

37
60

87
7

23
0

60
11

67

812 405 6161832

1832

11
38

30
76

14
2

25
7

21
0

16
1

14
0

94
30

10
0

37
1

20
32

3
85

14
0

98

38
2

25
30

2
12

5

30
12

0
12

0
25

10
10

1
11

2
12

16
6

30

ГЛАВНИ   ПРОЈЕКТАНТ:

0 - ГЛАВНА СВЕСКА

гас

V-2

VK 2

VK 3

VK 5

VK 4

вода

струја

VK 1



А А

Б

Б

ИЗЛАЗ НА РАВАН КРОВ
ОТВОР 130x80цм

1.5%1.5%

G R O U P                         Pančevo
ПРОЈЕКАТ ИЗРАДИО:

БРОЈ ПРОЈЕКТА Датум Размера

Лист  бр

ИНВЕСТИТОР :

ЛОКАЦИЈА :

ОБЈЕКАТ:

ТИП  ПРОЈЕКТА:

ОЗНАКА  ПРОЈЕКТА:

КЛАСИФИКАЦИОНИ
БРОЈ:

ПРОЈЕКТАНТ САРАДНИК:

0.12.12

Терзић Сузана  маст.инж.арх.

Мишурић  М.Срђан  дипл.инж.арх.
бр.лиценце:  300 O 011 15

ОСНОВA РАВНОГ КРОВА

СТАНОВАЊЕ 112221 КАТЕГОРИЈА Б

Панчево, ул. Ослобођења бр.90,
кат.парц.бр. 2514 К.О.Панчево

ИДР - ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

S

I

J

Z

Блануша Ана  маст.инж.арх.
Милићевић Ивана  маст.инж.арх.

MZN - Housing D.O.O.
ул. Светозара Милетића бр.83Д, Панчево

ПР-ИДР-02-07-2025 10.2025. 1:100

ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ
СПРАТНОСТИ Пр+4+Пс,

СА 13 СТАМБЕНИХ ЈЕДИНИЦА

+18.50
95.62

+18.50
95.62

+17.30
94.42

+17.30
94.42

+18.30
95.42

Грађевинска линија

Регулациона линија

граница парцеле ка кат.пар.бр.2513 - међна линија

граница парцеле ка кат.пар.бр.2515 - међна линија

Грађевинска линија
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1.1.  НАСЛОВНА СТРАНА ДЕЛА ПРОЈЕКТА 
 

1 - ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 
 

Инвеститор:     MZN - Housing D.O.O. 
Ул. Светозара Милетића бр.83Д, Панчево 

 
Објекат:    Вишепородични стамбени објекат 

спратности Пр+4+Пс са 13 стамбених јединица 
 на кат. парц.бр. 2514 К.О.Панчево 
 
Врста техничке документације:  ИДР – ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ 
 
Назив и ознака дела пројекта:  1 - Пројекат архитектуре 
 
За грађење / извођење радова:  Нова градња 
 
Пројектант:                                            Предузеће за пројектовање, извођење радова и 

инжењеринг услуге »ADECOM GROUP« д.о.о. 
Панчево, Осоговска бр. 41 
 

Одговорно лице пројектанта:           Срђан Мишурић 
Потпис: 
 
 
 
 
 
 
 
Одговорни пројектант: Срђан М. Мишурић, дипл.инж.арх. 
Број лиценце:  300 О 011 15 
Потпис: 
 
 
 
 
 
 
 
Број техничке документације: ПР-ИДР-02-09-2025 
Место и датум:              Панчево, октобар 2025. године
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1.2. САДРЖАЈ ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 

1.1. Насловна страна пројекта архитектуре 

1.2. Садржај пројекта архитектуре 

1.3 Решење о именовању одговорног пројектанта пројекта архитектуре 

1.4. Изјава одговорног пројектанта пројекта архитектуре 

1.5. Текстуална документација 

 1.5.1. Технички опис 

1.6. Нумеричка документација 

 1.6.1. Преглед површина у објекту 

1.7. Графичка документација 

 1.7.1. Ситуационо - нивелациони план са основом крова 1:250 

 1.7.2. Ситуационо - нивелациони план са основом приземља 1:250 

 1.7.3. Ситуационо-нивелациони план са приказом саобраћајног 
решења 1:250 

 1.7.4. Ситуациони план са приказом синхрон плана инсталација 
на парцели 1:250 

  Вишепородични стамбени објекат  

 1.7.5. Основа темеља 1:100 

 1.7.6. Основа приземља 1:100 

 1.7.7. Основа 1.спрата 1:100 

 1.7.8. Основа 2. спрата 1:100 

 1.7.9. Основа 3. спрата 1:100 

 1.7.10. Основа 4. спрата 1:100 

 1.7.11. Основа повученог спрата 1:100 

 1.7.12. Основа кровних равни 1:100 

 1.7.13. Пресек А-А 1:100 

 1.7.14. Пресек Б-Б 1:100 

 1.7.15. Југо - источна фасада (улична фасада) 1:100 

 1.7.16. Северо - западна фасада (дворишна фасада) 1:100 

 1.7.17. Југо - западна фасада 1:100 

 1.7.18. Северо - источна фасада 1:100 
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1.3. РЕШЕЊЕ О ИМЕНОВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 

На основу члана 128. Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС”, бр. 72/2009, 
81/2009 – исправка, 64/2010 – УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – УС, 50/2013 – УС, 98/2013 – 
УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 – др. закон, 9/2020, 52/2021 и 62/2023) 
и одредби Правилника о садржини, начину и поступку израде и начину вршења контроле 
техничке документације према класи и намени објеката ("Сл. гласник РС", бр. 96/2023), 
као: 
 

Г Л А В Н И   П Р О Ј Е К Т А Н Т 
 
за израду 1 - Пројекта архитектуре, која је део ИДР - Идејног решења, за изградњу 
Вишепородичног стамбеног објекта спратности Пр+4+Пс са 13 стамбених јединица  
планираног у Панчеву, ул. Ослобођења бр.90, на кат. парц.бр. 2514 К.О.Панчево, одређује 
се: 
 

Срђан М. Мишурић, дипл.инж.арх. .......…………………………………………….…………….300 О011 15 

 

 
Пројектант: 

 
Предузеће за пројектовање, извођење радова и 
инжењеринг услуге »ADECOM GROUP« д.о.о.Панчево, 
Осоговска бр. 41 

Одговорно лице/заступник: Срђан Мишурић 
Потпис: 

 

 

 

 

 

Број дела пројекта: ПР-ИДР-02-07-2025 
Место и датум: Панчево, октобар 2025. године 
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1.4. ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 
 
Одговорни пројектант 1 - Пројекта архитектуре која је део ИДР - Идејног решења, за 
изградњу вишепородичног стамбеног објекта спратности Пр+4+Пс са 13 стамбених 
јединица планираног у Панчеву, ул. Ослобођења бр.90, на кат. парц.бр. 2514 К.О.Панчево: 
 

Срђан М. Мишурић, дипл.инж.арх. 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 

 

1. Да је пројекат израђен у складу са Законом о планирању и изградњи,  
прописима, стандардима и нормативима из области изградње објеката и  
правилима струке; 

2. Да изградња новопројектованог објекта испуњава основне захтеве носивости и  
стабилности за ову врсту објекта. 

 

Одговорни пројектант (ИДР): Срђан М. Мишурић, дипл.инж.арх. 

Број лиценце: 300 О011 15 

Потпис: 

 

Број дела пројекта: ПР-ИДР-02-07-2025 

Место и датум: Панчево, октобар 2025.године 
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1.5. ТЕКСТУАЛНА  ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 

1.5.1. Технички опис 
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1.5.1.ТЕХНИЧКИ ОПИС 
 
ИНВЕСТИТОР:           MZN - Housing D.O.O. 
                                  Ул. Светозара Милетића бр.83Д, Панчево 
ОБЈЕКАТ:                    Вишепородични стамбени објекат спратности   
                                  Пр+4+Пс са 13 стамбених јединица 
МЕСТО:                   Панчево, ул.Ослобођења бр. 90,  
                                  кат.парц.бр. 2514 К.О.Панчево 
 
 
ТЕХНИЧКИ ОПИС ПОСТОЈЕЋЕГ СТАЊА:  
 
На предметној парцели 2514 К.О. Панчево у јавним књигама постоје:  

1. Породична стамбена зграда – бруто површине 149 м² – објекат преузет из 
земљишне књиге; 

2. Породична стамбена зграда – бруто површине 40 м² – објекат изграђен пре 
доношења прописа о изградњи објеката; 

 
На предметној парцели 2514 К.О. Панчево у јавним књигама НЕ постоје објекти:  

1. Помоћна зграда – бруто површине 44 м² – објекат изграђен без одобрења за 
градњу; 
 

Сви поменути објекти на кат.пар.бр. 2514 су предвиђени за уклањање пре почетка 
изградње планираних објеката: вишепородични стамбени објекат Пр+4+Пс са 13 
стамбених јединица.  
 
ТЕХНИЧКИ ОПИС ПЛАНИРАНОГ ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА спратности 
Пр+4+Пс: 
 
 
I ЛОКАЦИЈА: 
 
Вишепородични стамбени објекат спратности Пр+4+Пс са 13 стамбених јединица је 
планиран на катастарској парцели 2514 К.О. Панчево, у ул. Ослобођења бр.90. Објекат је 
пројектован као двострано узидан и постављен је на регулационој линији. 
Са северо - западне стране налази се колски улаз и пешачки улаз у зграду, из улице 
Ослобођења. 
У склопу приземља планираног објекта, налази се ајнфорт - пролаз ка дворишту и паркингу, 
гаража са четири (4) гаражна места, улаз у натпритисну зону, просторија за контејнере, 
пешачки улаз у објекат, просотрија за хидроцил и вертикална комуникација (степениште и 
лифт). 
Према Плану генералне регулације целина 1 - шири центар (круг обилазнице), максимална 
висина венца за ову локацију износи 14.50м, а слемена 18.50м. Идејним решењем за објекат 
пројектована је максимална висина венца објекта од 14.50 м и максимална висина слемена 
18.50 м. 
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II ФУНКЦИЈА: 
 
Планирани вишепородични стамбени објекат има приземље, четири спрата (први, други и 
трећи спрат су типске етаже) и повучени спрат. 
У приземљу планираног објекта предвиђен је пешачки улаз у објекат који је подигну у односу 
на коту терена за 20 цм, из улице Ослобођења. Поред улаза је предвиђена просторија за 
контејнере.  
Предвиђен је ајнфорт - пролаз ка дворишту - колски пролаз ка паркинзима. 
У приземљу објекта се још налазе и ветробран, ходник, просторија за хидроцил, степенишни 
простор, лифт, натпритисна зона ( пролаз ка гаражи) и гаражна места. 
На првом (I) спрату планираног објекта налази се степенишни простор, лифт, ходник, 
двоипособан стан (С01) орјентисан ка улици Ослобођења, двособан стан (С02) орјентисан ка 
дворишту и гарсоњера (С03) орјентисана ка дворишту. 
На другом (II) спрату планираног објекта налази се степенишни простор, лифт, ходник, 
двоипособан стан (С04) орјентисан ка улици Ослобођења, двособан стан (С05) орјентисан ка 
дворишту и гарсоњера (С06) орјентисана ка дворишту. 
На трећем (III) спрату планираног објекта налази се степенишни простор, лифт, ходник, 
двоипособан стан (С07) орјентисан ка улици Ослобођења, двособан стан (С08) орјентисан ка 
дворишту и гарсоњера (С09) орјентисана ка дворишту. 
На четвртом (IV) спрату планираног објекта налази се степенишни простор, лифт, ходник, 
двоипособан стан (С10) орјентисан ка ка улици Ослобођења и троипособан стан (С11) 
орјентисан ка дворишту. 
На повученом спрату (Пс) планираног објекта налази се степенишни простор, лифт, ходник, 
двоипособан стан (С12) орјентисан ка ка улици Ослобођења и троипособан стан (С13) 
орјентисан ка дворишту. 
 
III КОНСТРУКЦИЈА: 
 
За планирани вишепородични стамбени објекат је предвиђена темељна плоча висине 40 
цм. Фундирана је на коти -80цм од коте терена, односно -100цм од коте приземља. Испод 
темељне плоче насипа се и врши збијање тампона туцаника у дебљини од д=30цм. Између 
темељне плоче и темељне плоче приземља налазе се темељни вратови ширине д=20цм.  
Пројектом је предвиђена АБ плоча приземља, д=15 цм. 
У приземљу у делу степенишног простора као завршна облога пода предвиђена је керамика 
преко кошуљице и термоизолације на тлу. Степенишни кракови, као и подести на 
степеништу изведени су од армираног бетона, а преко армираног бетона на подестима 
изведена је цементна кошуљица д=3 цм и керамика д=1 цм. 
Изнад приземља и спратова, преко међуспратне конструкције од АБ плоче д=20 цм 
изведена је термозвучна изолација д=4 цм, затим цементна кошуљица д=5 цм и преко су 
изведени завршни слојеви од дрвене облоге (ламинат) или керамике  д=1 цм у зависности 
од намене просторије. 
Испуну армирано бетонске конструкције чине зидови урађени од термо блокова д=20 цм. 
Преградни зидови у становима су урађени од термо блока д=12цм и д=20цм. Зидови 
између станова су од акустик блокова са појачаном звучном изолацијом преко 52 dB у 
дебљини од д=25цм.  
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Кров је пројектован као раван, непроходан, кров са слојевима хидроизолације и 
термоизолације изнад АБ конструкције. 
 
 
IV ОБРАДА: 

1. Зидови 

1.1. Фасадни зидови 

1.1.1. Фасадни зидови новопројектованог стамбеног објекта су од термо блокова д=20 цм, 
озидани у малтеру са термоизолацијом од камене вуне д=10 цм. Финална обрада фасада је 
бавалит-демит фасада . Са унутрашње стране зидови су малтерисани продужним малтером 
1:3:9 и финално обрађени глет масом и бојени полудисперзијом по избору тона од стане 
инвеститора. 

1.2. Укопани темељни зидови 

1.2.1. Укопани темељни зидови (темељни врат) д=20 цм, који се налазе између темељне 
плоче и АБ подне плоче приземља биће изведени од армираног бетона у свему према 
прорачуну конструкције. 

1.3. Преградни зидови 

1.3.1. У унутрашњости објекта постављају се преградни зидови од термо блока д=12цм и 
д=20цм, као и зидови између станова д=25цм од акустик блока. 

2. Подови 
2.1. Финални под од подних керамичких плоча извешће се у купатилима, WЦ-има, 
кухињама, ходницима, терасама, као и у улазном делу објекта, ходника и у степенишном 
простору. У просторима где су у поду предвиђене подне решетке, извешће се падови 
према њима мин. 0.5%.  
2.2. Финални под од дрвене облоге извешће се у дневним боравцима, собама, 
трпезаријама, оставама и ходницима. Паркет ће се преко лепка уградити на подлогу од 
бетонске кошуљице. 
 

3. Плафони 

3.1.Сви плафони у објекту ће се извести малтерисањем таванице продужним малтером 
1:3:9 д=2 цм и финално обрадити полудисперзијом у бело са свим прописаним 
предрадњама. 

4. ПВЦ и алуминијумска столарија 
4.1. Фасадни прозори и балконска врата су од шестокоморног ПВЦ профила са трослојним 
стаклом у белој боји. Прозори су опремљени ролетнама као и комарницима (роло систем). 
4.2. Улазна врата у зграду  су од алуминијумских профила са термопрекидима.  
4.3 Улазна врата у просторију где се налази хидроцил су од ПВЦ панела.  
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5. Столарија 
5.1.Улазна врата у станове биће израђена од челичних профила са 5 тачака закључавања са 
финалном обрадом од фурнираног медијапана. 
5.2.Пуна унутрашња врата су пројектована као дуплошперована са штоковима од пуног 
дрвета или медијапана фарбаних полиуретанском фарбом у белој боји.  
 

6. Термоизолација 
6.1. Термоизолацију фасадних зидова чине плоче камене вуне д=10цм уграђене на термо 
блок. 
6.2.Термоизолацију задње кровне плоче (изнад повученог спрата) чини камена вуна изнад 
кровне плоче у дебљини од д=25 цм. 
6.3.Термоизолацију између међуспратне конструкције и цементне кошуљице чине плоче 
камене вуне д=3-4цм. Термоизоилација на поду приземља је дебљине д=12цм од камене 
вуне. 
6.4. Термоизолација АБ плоче првог спрата (на местима где је негрејан простор испод 
(гаража, улаз у објекат)) чине плоче камене вуне д=20цм. 
6.4. Термоизолацију између станова и негрејаног ходника чине плоче камене вуне д=5 цм 
постављене на блокове. 
 

7. Хидроизолација 
7.1. Хидроизолација равног крова изведена је од ПВЦ мембране. 
7.2. Хидроизолацију фасадних зидова чини финална декоративна водоодбојна фасада. 
Наведени производи су отпорни на влагу и атмосферилије. 
7.3. Хидроизолацију армирано бетонског зида који од плоче темеља до подне плоче 
приземља урађена је са адитивима за кристализацију бетона. 
7.4. Хидроизолација плоче приземља и темеља урадиће се са адитивима за кристализацију 
бетона. 
7.5. Хидроизолација санитарних просторија урадиће се двокомпонентним 
полимерцементним хидроизолационим материјалом. 

 
8. Кровни покривач 
Кров је пројектован као непроходaн равaн кров. 
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ИНСТАЛАЦИЈE И ПРИКЉУЧЦИ : 
 
Прикључење на инфраструктуру: 
 
Водовод 
Прикључење новопројектованог објекта извести на градски водовод ВПЕ160, који се налази 
у улици Ослобођења, преко новог прикључка пречника DN75 (Ø65мм, 2,5”). На приложеној 
ситуацији дат је положај будућег водомерног шахта, налази се у ајнфорту новопројектованог 
објекта. У водомерном шахту потребно је уградити један комбиновани водомер Ø50/20 
којим ће се мерити укупна потрошња санитарне воде и хидрантске мреже целог објекта.  
Прикључак је потребно предвидети према условима ЈКП »Водовод и канализација« бр: Д-
12911/1, датум 17.10.2025. год. 
 
Канализација 
Прикључење новопројектованог објекта извести на градску фекални канализацију ФПЛ250, 
који се налази у улици Ослобођења ,преко новог прикључка фекалне канализације 
пречника Ø160мм. Ревизиони шахт фекалне канализације је лоциран на око 1.5м од 
регулационе линије, у ајнфорту новопројектованог објекта,као што је приказано на 
ситуацији у графичкој документацији. Прикључак је потребно предвидети према условима 
ЈКП »Водовод и канализација« бр: Д-12911/1, датум 17.10.2025. год. 
 
Атмосферска канализација 
Прикључење новопројектованог објекта извести на атмосферску канализацију ААЦ300, 
који се налази у улици Ослобођења, преко новог прикључка DN160мм. Ревизиони шахт 
атмосферске канализације је лоциран на око 1.5м од регулационе линије, у ајнфорту 
новопројектованог објекта,као што је приказано на ситуацији у графичкој документацији. 
Прикључак је потребно предвидети према условима ЈКП »Водовод и канализација« бр: Д-
12911/1, датум 17.10.2025. год. 
 
Електроинсталације 
За потребе изградње објеката потребно је прикључити објекат на електроенергетски 
систем са потребним капацитетима према условима ЕПС-а бр. 8Ц.1.1.0.-Д.07.15-444333-25 
од 04.11.2025.године: 
 

Намена ком Максимална 
снага kW 

Номин.струја 
A 

Бројило/ 
Мерна група 

Вишепородични стамбени објекат 

Становање  13 17.25 25 Трофазни прикључак 

Лифт 1 17.25 25 Трофазни прикључак 
Заједничка потрошња 1 11.04 16 Трофазни прикључак 

Гаража 1 17.25 25 Трофазни прикључак 
Хидроцил – санитарна вода 1 11.04 16 Трофазни прикључак 

ПП хидрант 1 17.25 25 Трофазни прикључак 
Укупно бројила 18 298.08   
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Саобраћајни прикључак 
Колски приступ кат.парц.бр. 2514 К.О. Панчево је решен је саобраћајним прикључком. 
Саобраћајни прикључак дефинисан осовински путем координата осовинских тачака 1-4 
извести управно у односу на постојећи коловоз ул. Ослобођења на кат.парц. 8028/1 К.О. 
Панчево, у ширини од 5.0м, а на месту прикључења постојећи коловоз у ул.Ослобођења а 
све према условима ЈП“Урбанизам Панчева“ бр. 03-743/2025 од 17.12.2025.године. 
 
Складиштење отпада 
У посебној просторији са противпожарним вратима, на регулационој линији, је 
позиционирано 3 контејнера V=1.1 мᶟ, што је довољно за 13 стамбених јединица и 
испуњава захтев да се на сваких 1-6 станова / пословних јединица поставља 1 контејнер 
V=1.1мᶟ а све према условима ЈКП“Хигијена“ бр. 02-132-2/2025-0106 од 04.11.2025.године. 
 
Грејање објекта 
Планирано грејање у новопројектованом објекту је на гас, према условима ЈП „Србијагас“ 
бр.05-02-4-14/1642-1 од 23.10.2025. године. 
 
 

ОДГОВОРНИ  ПРОЈЕКТАНТ: 
      
 
 
 
  
 

                                                                                                         __________________________ 
   Срђан  Мишурић дипл.инж.арх. 
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1.6. НУМЕРИЧКА  ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 

1.6.1. Преглед површина у објекту 
1.6.2. Процена инвестиционе вредности 
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ИНВЕСТИТОР:           MZN - Housing D.O.O. 
                                  Ул. Светозара Милетића бр.83Д, Панчево 
ОБЈЕКАТ:                    Вишепородични стамбени објекат спратности   
                                  Пр+4+Пс са 13 стамбених јединица 
МЕСТО:                   Панчево, ул.Ослобођења бр. 90,  
                                  кат.парц.бр. 2514 К.О.Панчево 
 
 

БРУТО ПОВРШИНА НОВОПРОЈЕКТОВАНОГ ОБЈЕКТА Б.Р.Г.П 
(НАДЗЕМНО) 

1 236.00 М2 

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА НОВОПРОЈЕКТОВАНОГ ОБЈЕКТА 1 016.42 M2 
НЕТО ПОВРШИНА СТАНОВА НОВОПРОЈЕКТОВАНОГ ОБЈЕКТА  739.49 М2 

 
 

ПОВРШИНА КАТ. ПАРЦ. 2514 К.О. ПАНЧЕВО 528.00 M2 

Б.Р.Г.П. ОБЈЕКАТА НА ПАРЦЕЛИ (НАДЗЕМНО) 1 236.00 M2 

ПОВРШИНА ПОД МАНИПУЛАТИВНИМ ПРОСТОРОМ 158.00 M2 / 29.92% 

ЗАУЗЕТОСТ / ХОРИЗ. ПРОЈЕКЦ. НОВОПРОЈЕКТОВАНОГ ОБЈЕКТА 211.00 M2 / 39.96% 

УКУПНА ПОВРШИНА ПОД ЗЕЛЕНИЛОМ (НА ПАРЦЕЛИ) 159.00 M2 / 30.12% 

ИНДЕКС ЗАУЗЕТОСТИ (МАX. 70%) 369.00 M2 / 69.88% 

ИНДЕКС ИЗГРАЂЕНОСТИ 1 236.00 M2 / 2.34 
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1.6.1. ПРЕГЛЕД ПОВРШИНА У ОБЈЕКТУ 
 
 
ПРИЗЕМЉЕ 
 
ПРИЗЕМЉЕ - ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ 

 
 
ПРИЗЕМЉЕ – ГАРАЖА (ГАРАЖНА МЕСТА) 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ПРИЗЕМЉА: 186.78 
УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА ПРИЗЕМЉА: 211.00 

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ
нето (м)

100%
нето (м²)

97%
З.П.1 Улаз 2,08 2,02
З.П.2 Ветробран 5,37 5,21
З.П.3 Ходник 13,67 13,26
З.П.4 Степениште 3,60 3,49
З.П.5 Простор за хидроцил 3,42 3,32
З.П.6 Лифт 3,05 3,05
З.П.7 Надпритисна зона 5,51 5,34
З.П.8 Просторија за контејнере 9,80 9,51

45,20УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ЗАЈЕДНИЧКИХ ПРОСТОРИЈА:

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ
нето (м²)

100%
З.П.9. 90,04

ГАРАЖНО МЕСТО 01 18,50
ГАРАЖНО МЕСТО 02 11,04
ГАРАЖНО МЕСТО 03 11,00
ГАРАЖНО МЕСТО 04 11,00

141,58

САОБРАЋАЈНИЦА

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ГАРАЖЕ:
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I СПРАТ 
 
I СПРАТ - ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ 

 
 
СТАН БР. С01 – ДВОИПОСОБАН СТАН 65.84 м² 

 
 
СТАН БР. С02 – ДВОСОБАН СТАН 48.35 м² 

  

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ
нето (м)

100%
нето (м²)

97%
I Ходник 9,95 9,65
II Степениште 7,91 7,67
III Лифт 3,05 3,05

20,37УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ЗАЈЕДНИЧКОГ ПРОСТОРА:

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ
нето (м²)

100%
нето (м²)

97%
1.1 Улаз 3,78 3,67
1.2 Ходник 5,46 5,30
1.3 Кухиња 4,95 4,80
1.4 Дневна соба и трпезарија 19,97 19,37
1.5 Спаваћа соба 9,19 8,91
1.6 Спаваћа соба 11,31 10,97
1.7 Остава 1,64 1,59
1.8 Купатило 5,33 5,17
1.9 WC 2,19 2,12

63,82 61,91
1.10 Лођа 3,93 3,93

65,84УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНА БР. С01:

УКУПНО:

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ
нето (м²)

100%
нето (м²)

97%
2.1 Улаз са ходником 5,45 5,29
2.2 Kупатило 5,09 4,94
2.3 Кухиња 4,87 4,72
2.4 Спаваћа соба 11,49 11,15
2.5 Дневна соба и трпезарија 18,89 18,32

45,79 44,42
2.6 Лођа 3,93 3,93

48,35УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНА БР. С02:

УКУПНО:
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СТАН БР. С03 – ТРОСОБАН СТАН 32.50 м² 

 
 
 

 
 
  

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНОВА I СПРАТА С01-03: 146.69 
УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА I СПРАТА: 167.06 
УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА I СПРАТА: 205.00 

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ
нето (м²)

100%
нето (м²)

97%
3.1 Улаз са ходником 4,55 4,41
3.2 Kупатило 5,01 4,86
3.3 Кухиња 23,95 23,23

33,51 32,50

32,50УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНА БР. С02:
УКУПНО:
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II СПРАТ 
 
 
II СПРАТ - ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ 

 
 
СТАН БР. С04 – ДВОИПОСОБАН СТАН 65.84 м² 

 
 
СТАН БР. С05 – ДВОСОБАН СТАН 48.35 м² 

  

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ
нето (м)

100%
нето (м²)

97%
I Ходник 9,95 9,65
II Степениште 7,91 7,67
III Лифт 3,05 3,05

20,37УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ЗАЈЕДНИЧКОГ ПРОСТОРА:

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ
нето (м²)

100%
нето (м²)

97%
4.1 Улаз 3,78 3,67
4.2 Ходник 5,46 5,30
4.3 Кухиња 4,95 4,80
4.4 Дневна соба и трпезарија 19,97 19,37
4.5 Спаваћа соба 9,19 8,91
4.6 Спаваћа соба 11,31 10,97
4.7 Остава 1,64 1,59
4.8 Купатило 5,33 5,17
4.9 WC 2,19 2,12

63,82 61,91
4.10 Лођа 3,93 3,93

65,84УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНА БР. С04:

УКУПНО:

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ
нето (м²)

100%
нето (м²)

97%
5.1 Улаз са ходником 5,45 5,29
5.2 Kупатило 5,09 4,94
5.3 Кухиња 4,87 4,72
5.4 Спаваћа соба 11,49 11,15
2.5 Дневна соба и трпезарија 18,89 18,32

45,79 44,42
5.6 Лођа 3,93 3,93

48,35УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНА БР. С05:

УКУПНО:
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СТАН БР. С06 – ТРОСОБАН СТАН 32.50 м² 

 
 
 

 
 
  

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНОВА II  СПРАТА С04-06: 146.69 
УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА  II  СПРАТА: 167.06 
УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА  II  СПРАТА: 205.00 

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ
нето (м²)

100%
нето (м²)

97%
6.1 Улаз са ходником 4,55 4,41
6.2 Kупатило 5,01 4,86
6.3 Кухиња 23,95 23,23

33,51 32,50

32,50УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНА БР. С06:
УКУПНО:
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III СПРАТ 
 
 
III СПРАТ - ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ 

 
 
СТАН БР. С07 – ДВОИПОСОБАН СТАН 65.84 м² 

 
 
СТАН БР. С08 – ДВОСОБАН СТАН 48.35 м² 

  

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ
нето (м)

100%
нето (м²)

97%
I Ходник 9,95 9,65
II Степениште 7,91 7,67
III Лифт 3,05 3,05

20,37УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ЗАЈЕДНИЧКОГ ПРОСТОРА:

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ
нето (м²)

100%
нето (м²)

97%
7.1 Улаз 3,78 3,67
7.2 Ходник 5,46 5,30
7.3 Кухиња 4,95 4,80
7.4 Дневна соба и трпезарија 19,97 19,37
7.5 Спаваћа соба 9,19 8,91
7.6 Спаваћа соба 11,31 10,97
7.7 Остава 1,64 1,59
7.8 Купатило 5,33 5,17
7.9 WC 2,19 2,12

63,82 61,91
7.10 Лођа 3,93 3,93

65,84УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНА БР. С07:

УКУПНО:

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ
нето (м²)

100%
нето (м²)

97%
8.1 Улаз са ходником 5,45 5,29
8.2 Kупатило 5,09 4,94
8.3 Кухиња 4,87 4,72
8.4 Спаваћа соба 11,49 11,15
8.5 Дневна соба и трпезарија 18,89 18,32

45,79 44,42
8.6 Лођа 3,93 3,93

48,35УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНА БР. С08:

УКУПНО:
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СТАН БР. С09 – ТРОСОБАН СТАН 32.50 м² 

 
 
 

 
 
  

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНОВА III  СПРАТА С07-09: 146.69 
УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА  III  СПРАТА: 167.06 
УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА  III  СПРАТА: 205.00 

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ
нето (м²)

100%
нето (м²)

97%
9.1 Улаз са ходником 4,55 4,41
9.2 Kупатило 5,01 4,86
9.3 Кухиња 23,95 23,23

33,51 32,50

32,50УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНА БР. С09:
УКУПНО:
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IV СПРАТ 
 
IV СПРАТ - ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ 

 
 
СТАН БР. С10 – ДВОИПОСОБАН СТАН 65.84 м² 

 
 
СТАН БР. С11 – ТРОИПОСОБАН СТАН 81.11 м² 

 

 

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНОВА IV  СПРАТА С10-11: 146.69 
УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА  IV  СПРАТА: 167.32 
УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА  IV  СПРАТА: 205.00 

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ
нето (м²)

100%
нето (м²)

97%
10.1 Улаз 3,78 3,67
10.2 Ходник 5,46 5,30
10.3 Кухиња 4,95 4,80
10.4 Дневна соба и трпезарија 19,97 19,37
10.5 Спаваћа соба 9,19 8,91
10.6 Спаваћа соба 11,31 10,97
10.7 Остава 1,64 1,59
10.8 Купатило 5,33 5,17
10.9 WC 2,19 2,12

63,82 61,91
10.10 Лођа 3,93 3,93

65,84УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНА БР. С10:

УКУПНО:

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ
нето (м²)

100%
нето (м²)

97%
11.1 Улаз са ходником 4,80 4,66
11.2 Kупатило 3,38 3,28
11.3 Кухиња 5,01 4,86
11.4 Спаваћа соба 27,10 26,29
11.5 Спаваћа соба 4,95 4,80
11.6 Спаваћа соба 4,04 3,92
11.7 Спаваћа соба 11,49 11,15
11.8 Спаваћа соба 8,44 8,19
11.9 Спаваћа соба 8,40 8,15

11.10 Дневна соба и трпезарија 1,96 1,90
79,57 77,18

11.11 Лођа 3,93 3,93

81,11УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНА БР. С11:

УКУПНО:

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ
нето (м)

100%
нето (м²)

97%
I Ходник 9,95 9,65
II Степениште 7,91 7,67
III Лифт 3,05 3,05

20,37УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ЗАЈЕДНИЧКОГ ПРОСТОРА:
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ПОВУЧЕНИ СПРАТ 
 
 
ПОВУЧЕНИ СПРАТ - ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ 

 
 

СТАН БР. С12 – ДВОИПОСОБАН СТАН 75.89 м² 
 
 

СТАН БР. С13 – ТРОИПОСОБАН СТАН 76.58 м² 
 
 
  

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ
нето (м²)

100%
нето (м²)

97%
12.1 Улаз и ходник 5,95 5,77
12.2 Спаваћа соба 10,26 9,95
12.3 Дневна соба и трпезарија 20,00 19,40
12.4 Спаваћа соба 11,42 11,08
12.5 WC 3,06 2,97
12.6 Купатило 5,13 4,98
12.7 Дегажман 1,35 1,31
12.8 Кухиња 5,16 5,01

62,33 60,46
12.9 Лођа 15,43 15,43

75,89УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНА БР. С12:

УКУПНО:

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ
нето (м²)

100%
нето (м²)

97%
13.1 Улаз 4,80 4,66
13.2 Ходник 3,38 3,28
13.3 Купатило 5,01 4,86
13.4 Дневана соба, трпезарија и кухиња 27,13 26,32
13.5 Купатило 4,29 4,16
13.6 Спаваћа соба 11,49 11,15
13.7 Спаваћа соба 8,44 8,19
13.8 Спаваћа соба 8,40 8,15
13.9 Остава 1,96 1,90

74,90 72,65
13.10 Лођа 3,93 3,93

76,58УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНА БР. С13:

УКУПНО:

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ
нето (м)

100%
нето (м²)

97%
I Ходник 6,07 5,89

III Лифт 3,05 3,05

8,94УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ЗАЈЕДНИЧКОГ ПРОСТОРА:
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УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНОВА С01-13: 739.49 
УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА Пр+4+Пс: 1 016.42 
УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА Пр+4+Пс: 1 236,00 

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНОВА ПОВУЧЕНОГ СПРАТА С12-13: 152.47 
УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА    ПОВУЧЕНОГ  СПРАТА: 161.41 
УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА   МАНСАРДНОГ СПРАТА: 205.00 
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1.6.2. ПРОЦЕНА ИНВЕСТИЦИОНЕ ВРЕДНОСТИ  
 
ИНВЕСТИТОР:           MZN - Housing D.O.O. 
                                  Ул. Светозара Милетића бр.83Д, Панчево 
ОБЈЕКАТ:                    Вишепородични стамбени објекат спратности   
                                  Пр+4+Пс са 13 стамбених јединица 
МЕСТО:                   Панчево, ул.Ослобођења бр. 90,  
                                  кат.парц.бр. 2514 К.О.Панчево 
 

 
 
 

УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА НОВОПРОЈЕКТОВАНОГ ОБЈЕКТА 1 236.00 М2 
 
 
 

Бруто површина која 
је предмет 
изградње 

(m2) 

Предрачунска 
вредност 

пројектованог 
квадрата 
(eur/m²) 

Предрачунска 
вредност 

пројектованог 
објекта 

(eur) 

Предрачунска 
вредност 

пројектованог 
објекта 

(rsd) 

1 236 650 803.400,00 94.399.500,00 

 
 

Предрачунска вредност пројектованог објекта је 94.399.500,00 рсд. 
 
 
 
 
 
 

ОДГОВОРНИ  ПРОЈЕКТАНТ :                       
 
 
 
 

_________________________ 
       Срђан  Мишурић дипл.инж.арх. 
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1.7. ГРАФИЧКА  ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 
 

1.7.1. Ситуационо - нивелациони план са основом крова 1:250 

1.7.2. Ситуационо - нивелациони план са основом приземља 1:250 

1.7.3. Ситуационо-нивелациони план са приказом саобраћајног 
решења 

1:250 

1.7.4. Ситуациони план са приказом синхрон плана инсталација 
на парцели 

1:250 

 Вишепородични стамбени објекат  

1.7.5. Основа темеља 1:100 

1.7.6. Основа приземља 1:100 

1.7.7. Основа 1.спрата 1:100 

1.7.8. Основа 2. спрата 1:100 

1.7.9. Основа 3. спрата 1:100 

1.7.10. Основа 4. спрата 1:100 

1.7.11. Основа повученог спрата 1:100 

1.7.12. Основа кровних равни 1:100 

1.7.13. Пресек А-А 1:100 

1.7.14. Пресек Б-Б 1:100 

1.7.15. Југо - источна фасада (улична фасада) 1:100 

1.7.16. Северо - западна фасада (дворишна фасада) 1:100 

1.7.17. Југо - западна фасада 1:100 

1.7.18. Северо - источна фасада 1:100 

 



3

3

2

4

3

1

2

5

1

3

1

1

2

3

4

2

2

3

1

6

2

4

2

1

H=19.12m

G R O U P                         Pančevo
ПРОЈЕКАТ ИЗРАДИО:

БРОЈ ПРОЈЕКТА Датум

ГЛАВНИ   ПРОЈЕКТАНТ:

Размера

Лист  бр

ИНВЕСТИТОР :

ЛОКАЦИЈА :

ОБЈЕКАТ:

ТИП  ПРОЈЕКТА:

ОЗНАКА  ПРОЈЕКТА: 1 - ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ

КЛАСИФИКАЦИОНИ
БРОЈ:

ПРОЈЕКТАНТ САРАДНИК:

1.7.1

Терзић Сузана  маст.инж.арх.

Мишурић  М.Срђан  дипл.инж.арх.
бр.лиценце:  300 O 011 15

СИТУАЦИОНИ ПЛАН
СА ОСНОВОМ КРОВА

СТАНОВАЊЕ 112221 КАТЕГОРИЈА Б

Панчево, ул. Ослобођења бр.90,
кат.парц.бр. 2514 К.О.Панчево

ИДР - ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

S

I

J

Z

Блануша Ана  маст.инж.арх.
Милићевић Ивана  маст.инж.арх.

ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ
СПРАТНОСТИ Пр+4+Пс,

СА 13 СТАМБЕНИХ ЈЕДИНИЦА

MZN - Housing D.O.O.
ул. Светозара Милетића бр.83Д, Панчево

ПР-ИДР-02-07-2025 10.2025. 1:250

П.M.01

П.M.02

П.M.03

П.M.04

П.M.05

П.M.06

П.M.07

П.M
.09

П.M
.08

А
±0.0077.12

121
2

граница парцеле ка кат.пар.бр.2513 - међна линија

граница парцеле ка кат.пар.бр.2515 - међна линија
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граница парцеле ка кат.пар.бр.2515 - међна линија
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1832

2680

4511

371

936

169

113
8

18

1832

2634

4485

ЛЕГЕНДА ОЗНАКА

ГРАНИЦА КАТ. ПАРЦЕЛЕ БР.2514

          2514 БРОЈ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ

ВИСИНСКЕ КОТЕ

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

ГАБАРИТ ОБЈЕКТА

ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА

ГАРАЖНО / ПАРКИНГ МЕСТО

МАНИПУЛАТИВНА ПОВРШИНА

±0.00
77.12

S

I

J

Z

к.п
. 8

02
8/

1

ул
. О

сл
обођењ

а

Вишепородични стамбени
објекат спратности

Пр+4+Пс

А

А

Б

Б

ИЗЛАЗ НА РАВАН КРОВ

ОТВОР 130x80цм

1.5%

1.5% +18.5095.62

+18.5095.62

+18.5095.62

+18.5095.62

+18.5095.62

+18.5095.62

+18.5095.62

+17.3094.42

+17.3094.42

+18.3095.42

Параметри дефинисани планом - могућности и
ограничењa изградње

остварени
параметри на
парцели 2514

ПОВРШИНА ПАРЦЕЛЕ 2514 528.00 m²
Б.Р.Г.П.  ВИШЕПОРОДИЧНОГ
СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА Пр+4+Пc
(надземно)

1 236.00 m²

ХОРИЗ.ПРОЈЕКТЦИЈА - ЗАУЗЕТОСТ
ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ
ОБЈЕКТА

211.00 m² = 39.96%

МАНИПУЛАТИВНЕ ПОВРШИНЕ
158.00 m² = 29.92%

бетон=77.90м²
растер коцке=80.10м²

ИНДЕКС ЗАУЗЕТОСТИ макс: 70% 369.00 m² = 69.88%

ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА мин. 30%
159.00m² = 30.12%
зелена повр.=150.10м²
растер=8.90м² (10%)

ИНДЕКС ИЗГРАЂЕНОСТИ 2.34
УКУПНО ОСТВАРЕНИХ СТАМБЕНИХ
ЈЕДИНИЦА 13 с.ј.

ПАРКИНГ МЕСТА - УКУПНО 1 С.Ј. = 1 П.М. / 1
Г.М. 13

ГАРАЖНА МЕСТА 4 Г.М.
ПАРКИНГ МЕСТА
(у дворишту, на парцели) 9 Г.М.

МЕСТА ЗА ОСОБЕ СА
ИНВАЛИДИТЕТОМ

5% од укупног
броја места за

паркирање
1

СПРАТНОСТ ВИШЕПОРОДИЧНОГ
СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА

Пр+4+Пс

ВИСИНА ВЕНЦА 14.50 м 14.50 m

ВИСИНА СЛЕМЕНА 18.50 м 18.50 м

Биланс површина на парцели површина (м²) проценат (%)
ХОРИЗ.ПРОЈЕКТЦИЈА - ЗАУЗЕТОСТ
ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ
ОБЈЕКТА

211.00 39.96

МАНИПУЛАТИВНЕ ПОВРШИНЕ
бетон
растер плоче

158.00
77.90

89.00-8.90(10%)
=80.10

29.92
14.75
15.17

ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА - УКУПНО
зелена површина
растер коцке

159.00
150.10

8.90 (10%)

30.12
28.43
1.69

УКУПНО 528.00 100.00
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H=19.12m

G R O U P                         Pančevo
ПРОЈЕКАТ ИЗРАДИО:

БРОЈ ПРОЈЕКТА Датум

ГЛАВНИ   ПРОЈЕКТАНТ:

Размера

Лист  бр

ИНВЕСТИТОР :

ЛОКАЦИЈА :

ОБЈЕКАТ:

ТИП  ПРОЈЕКТА:

ОЗНАКА  ПРОЈЕКТА: 1 - ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ

КЛАСИФИКАЦИОНИ
БРОЈ:

ПРОЈЕКТАНТ САРАДНИК:

1.7.2

Терзић Сузана  маст.инж.арх.

Мишурић  М.Срђан  дипл.инж.арх.
бр.лиценце:  300 O 011 15

СИТУАЦИОНO­
НИВЕЛАЦИОНИ

ПЛАН СА ОСНОВОМ
ПРИЗЕМЉА

СТАНОВАЊЕ 112221 КАТЕГОРИЈА Б

Панчево, ул. Ослобођења бр.90,
кат.парц.бр. 2514 К.О.Панчево

ИДР - ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

S

I

J

Z

Блануша Ана  маст.инж.арх.
Милићевић Ивана  маст.инж.арх.

ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ
СПРАТНОСТИ Пр+4+Пс,

СА 13 СТАМБЕНИХ ЈЕДИНИЦА

MZN - Housing D.O.O.
ул. Светозара Милетића бр.83Д, Панчево

ПР-ИДР-02-07-2025 10.2025. 1:250

П.M.01

П.M.02

П.M.03

П.M.04

П.M.05

П.M.06

П.M.07

П.M
.09

П.M
.08

А
±0.0077.12

Г.M.01

Г.M.02

Г.M.03

Г.M.04

16x16.81/30 1
2

3
4

5
6

78

10
11

12
13

14
15

16

9 +0.2077.32

±0.0077.12±0.0077.12

±0.0077.12

±0.0077.12

±0.0077.12

±0.0077.12

121
2

граница парцеле ка кат.пар.бр.2513 - међна линија

граница парцеле ка кат.пар.бр.2515 - међна линија
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Вишепородични стамбени
објекат спратности

Пр+4+Пс
ЛЕГЕНДА ОЗНАКА

ГРАНИЦА КАТ. ПАРЦЕЛЕ БР.2514

          2514 БРОЈ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ

ВИСИНСКЕ КОТЕ

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

ГАБАРИТ ОБЈЕКТА

ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА

ГАРАЖНО / ПАРКИНГ МЕСТО

МАНИПУЛАТИВНА ПОВРШИНА

±0.00
77.12

Параметри дефинисани планом - могућности и
ограничењa изградње

остварени
параметри на
парцели 2514

ПОВРШИНА ПАРЦЕЛЕ 2514 528.00 m²
Б.Р.Г.П.  ВИШЕПОРОДИЧНОГ
СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА Пр+4+Пc
(надземно)

1 236.00 m²

ХОРИЗ.ПРОЈЕКТЦИЈА - ЗАУЗЕТОСТ
ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ
ОБЈЕКТА

211.00 m² = 39.96%

МАНИПУЛАТИВНЕ ПОВРШИНЕ
158.00 m² = 29.92%

бетон=77.90м²
растер коцке=80.10м²

ИНДЕКС ЗАУЗЕТОСТИ макс: 70% 369.00 m² = 69.88%

ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА мин. 30%
159.00m² = 30.12%
зелена повр.=150.10м²
растер=8.90м² (10%)

ИНДЕКС ИЗГРАЂЕНОСТИ 2.34
УКУПНО ОСТВАРЕНИХ СТАМБЕНИХ
ЈЕДИНИЦА 13 с.ј.

ПАРКИНГ МЕСТА - УКУПНО 1 С.Ј. = 1 П.М. / 1
Г.М. 13

ГАРАЖНА МЕСТА 4 Г.М.
ПАРКИНГ МЕСТА
(у дворишту, на парцели) 9 Г.М.

МЕСТА ЗА ОСОБЕ СА
ИНВАЛИДИТЕТОМ

5% од укупног
броја места за

паркирање
1

СПРАТНОСТ ВИШЕПОРОДИЧНОГ
СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА

Пр+4+Пс

ВИСИНА ВЕНЦА 14.50 м 14.50 m

ВИСИНА СЛЕМЕНА 18.50 м 18.50 м

Биланс површина на парцели површина (м²) проценат (%)
ХОРИЗ.ПРОЈЕКТЦИЈА - ЗАУЗЕТОСТ
ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ
ОБЈЕКТА

211.00 39.96

МАНИПУЛАТИВНЕ ПОВРШИНЕ
бетон
растер плоче

158.00
77.90

89.00-8.90(10%)
=80.10

29.92
14.75
15.17

ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА - УКУПНО
зелена површина
растер коцке

159.00
150.10

8.90 (10%)

30.12
28.43
1.69

УКУПНО 528.00 100.00



G R O U P                         Pančevo
ПРОЈЕКАТ ИЗРАДИО:

БРОЈ ПРОЈЕКТА Датум

ГЛАВНИ   ПРОЈЕКТАНТ:

Размера

Лист  бр

ИНВЕСТИТОР :

ЛОКАЦИЈА :

ОБЈЕКАТ:

ТИП  ПРОЈЕКТА:

ОЗНАКА  ПРОЈЕКТА: 1 - ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ

КЛАСИФИКАЦИОНИ
БРОЈ:

ПРОЈЕКТАНТ САРАДНИК:

1.7.3

Терзић Сузана  маст.инж.арх.

Мишурић  М.Срђан  дипл.инж.арх.
бр.лиценце:  300 O 011 15

СТАНОВАЊЕ 112221 КАТЕГОРИЈА Б

Панчево, ул. Ослобођења бр.90,
кат.парц.бр. 2514 К.О.Панчево

ИДР - ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

S

I

J

Z

Блануша Ана  маст.инж.арх.
Милићевић Ивана  маст.инж.арх.

ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ
СПРАТНОСТИ Пр+4+Пс,

СА 13 СТАМБЕНИХ ЈЕДИНИЦА

MZN - Housing D.O.O.
ул. Светозара Милетића бр.83Д, Панчево

ПР-ИДР-02-07-2025 10.2025. 1:250
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Вишепородични стамбени
објекат спратности

Пр+4+Пс

КООРДИНАТНЕ ТАЧКЕ ОСОВИНЕ
САОБРАЋАЈНОГ ПРИКЉУЧКА

БР. Y (m) X (m)

О1 7 473 324.22 4 970 494.32
O2 7 473 328.87 4 970 490.23
O3 7 473 330.42 4 970 483.17
O4 7 473 335.24 4 970 478.83

П саобраћајног
прикључка 71.91 m²

СИТУАЦИОНO­
НИВЕЛАЦИОНИ

ПЛАН СА ПРИКАЗОМ
САОБРАЋАЈНОГ РЕШЕЊА

3

3

2

4

3

1

2

5

1

3

1

1

2
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2

2

3

1

6

2
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2

1

H=19.12m

BUS

90°

90°

ЛЕГЕНДА ОЗНАКА

ГРАНИЦА КАТ. ПАРЦЕЛЕ БР.2514

          2514 БРОЈ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ

ВИСИНСКЕ КОТЕ

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

ГАБАРИТ ОБЈЕКТА

ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА

ГАРАЖНО / ПАРКИНГ МЕСТО

МАНИПУЛАТИВНА ПОВРШИНА

±0.00
77.12

Параметри дефинисани планом - могућности и
ограничењa изградње

остварени
параметри на
парцели 2514

ПОВРШИНА ПАРЦЕЛЕ 2514 528.00 m²
Б.Р.Г.П.  ВИШЕПОРОДИЧНОГ
СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА Пр+4+Пc
(надземно)

1 236.00 m²

ХОРИЗ.ПРОЈЕКТЦИЈА - ЗАУЗЕТОСТ
ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ
ОБЈЕКТА

211.00 m² = 39.96%

МАНИПУЛАТИВНЕ ПОВРШИНЕ
158.00 m² = 29.92%

бетон=77.90м²
растер коцке=80.10м²

ИНДЕКС ЗАУЗЕТОСТИ макс: 70% 369.00 m² = 69.88%

ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА мин. 30%
159.00m² = 30.12%
зелена повр.=150.10м²
растер=8.90м² (10%)

ИНДЕКС ИЗГРАЂЕНОСТИ 2.34
УКУПНО ОСТВАРЕНИХ СТАМБЕНИХ
ЈЕДИНИЦА 13 с.ј.

ПАРКИНГ МЕСТА - УКУПНО 1 С.Ј. = 1 П.М. / 1
Г.М. 13

ГАРАЖНА МЕСТА 4 Г.М.
ПАРКИНГ МЕСТА
(у дворишту, на парцели) 9 Г.М.

МЕСТА ЗА ОСОБЕ СА
ИНВАЛИДИТЕТОМ

5% од укупног
броја места за

паркирање
1

СПРАТНОСТ ВИШЕПОРОДИЧНОГ
СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА

Пр+4+Пс

ВИСИНА ВЕНЦА 14.50 м 14.50 m

ВИСИНА СЛЕМЕНА 18.50 м 18.50 м

Биланс површина на парцели површина (м²) проценат (%)
ХОРИЗ.ПРОЈЕКТЦИЈА - ЗАУЗЕТОСТ
ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ
ОБЈЕКТА

211.00 39.96

МАНИПУЛАТИВНЕ ПОВРШИНЕ
бетон
растер плоче

158.00
77.90

89.00-8.90(10%)
=80.10

29.92
14.75
15.17

ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА - УКУПНО
зелена површина
растер коцке

159.00
150.10

8.90 (10%)

30.12
28.43
1.69

УКУПНО 528.00 100.00
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G R O U P                         Pančevo
ПРОЈЕКАТ ИЗРАДИО:

БРОЈ ПРОЈЕКТА Датум

ГЛАВНИ   ПРОЈЕКТАНТ:

Размера

Лист  бр

ИНВЕСТИТОР :

ЛОКАЦИЈА :

ОБЈЕКАТ:

ТИП  ПРОЈЕКТА:

ОЗНАКА  ПРОЈЕКТА: 1 - ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ

КЛАСИФИКАЦИОНИ
БРОЈ:

ПРОЈЕКТАНТ САРАДНИК:

1.7.4

Терзић Сузана  маст.инж.арх.

Мишурић  М.Срђан  дипл.инж.арх.
бр.лиценце:  300 O 011 15

СИТУАЦИОНИ ПЛАН
СА ПРИКАЗОМ СИНХРОН

ПЛАНА ИНСТАЛАЦИЈА
НА ПАРЦЕЛИ

СТАНОВАЊЕ 112221 КАТЕГОРИЈА Б

Панчево, ул. Ослобођења бр.90,
кат.парц.бр. 2514 К.О.Панчево

ИДР - ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

S

I

J

Z

Блануша Ана  маст.инж.арх.
Милићевић Ивана  маст.инж.арх.

ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ
СПРАТНОСТИ Пр+4+Пс,

СА 13 СТАМБЕНИХ ЈЕДИНИЦА

MZN - Housing D.O.O.
ул. Светозара Милетића бр.83Д, Панчево

ПР-ИДР-02-07-2025 10.2025. 1:250
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Вишепородични стамбени
објекат спратности

Пр+4+Пс

ЛЕГЕНДА ОЗНАКА

ЕЛЕКТРОИНСТАЛАЦИЈЕ

ГРАДСКИ ВОДОВОД

ФЕКАЛНА КАНАЛИЗАЦИЈА

ОПТИЧКА ТК МРЕЖА

ПРАВАЦ КРЕТАЊА САОБРАЋАЈА

ПРИКЉУЧАК НА ФЕКАЛНУ КАНАЛИЗАЦИЈУ
према условима ЈКП "ВОДОВОД И КАНАЛИЗАЦИЈА"

ПРИКЉУЧАК ПЛАНИРАНИХ ОБЈЕКАТА
НА ЕЛЕКТРО МРЕЖУ

према условима ЕПСа

просторија за 3 контејнера ЛЕГЕНДА ОЗНАКА

ГРАНИЦА КАТ. ПАРЦЕЛЕ БР.2514

          2514 БРОЈ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ

ВИСИНСКЕ КОТЕ

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

ГАБАРИТ ОБЈЕКТА

ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА

ГАРАЖНО / ПАРКИНГ МЕСТО

МАНИПУЛАТИВНА ПОВРШИНА

±0.00
77.12

Параметри дефинисани планом - могућности и
ограничењa изградње

остварени
параметри на
парцели 2514

ПОВРШИНА ПАРЦЕЛЕ 2514 528.00 m²
Б.Р.Г.П.  ВИШЕПОРОДИЧНОГ
СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА Пр+4+Пc
(надземно)

1 236.00 m²

ХОРИЗ.ПРОЈЕКТЦИЈА - ЗАУЗЕТОСТ
ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ
ОБЈЕКТА

211.00 m² = 39.96%

МАНИПУЛАТИВНЕ ПОВРШИНЕ
158.00 m² = 29.92%

бетон=77.90м²
растер коцке=80.10м²

ИНДЕКС ЗАУЗЕТОСТИ макс: 70% 369.00 m² = 69.88%

ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА мин. 30%
159.00m² = 30.12%
зелена повр.=150.10м²
растер=8.90м² (10%)

ИНДЕКС ИЗГРАЂЕНОСТИ 2.34
УКУПНО ОСТВАРЕНИХ СТАМБЕНИХ
ЈЕДИНИЦА 13 с.ј.

ПАРКИНГ МЕСТА - УКУПНО 1 С.Ј. = 1 П.М. / 1
Г.М. 13

ГАРАЖНА МЕСТА 4 Г.М.
ПАРКИНГ МЕСТА
(у дворишту, на парцели) 9 Г.М.

МЕСТА ЗА ОСОБЕ СА
ИНВАЛИДИТЕТОМ

5% од укупног
броја места за

паркирање
1

СПРАТНОСТ ВИШЕПОРОДИЧНОГ
СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА

Пр+4+Пс

ВИСИНА ВЕНЦА 14.50 м 14.50 m

ВИСИНА СЛЕМЕНА 18.50 м 18.50 м

Биланс површина на парцели површина (м²) проценат (%)
ХОРИЗ.ПРОЈЕКТЦИЈА - ЗАУЗЕТОСТ
ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ
ОБЈЕКТА

211.00 39.96

МАНИПУЛАТИВНЕ ПОВРШИНЕ
бетон
растер плоче

158.00
77.90

89.00-8.90(10%)
=80.10

29.92
14.75
15.17

ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА - УКУПНО
зелена површина
растер коцке

159.00
150.10

8.90 (10%)

30.12
28.43
1.69

УКУПНО 528.00 100.00

ПРИКЉУЧАК НА ОПТИЧКУ МРЕЖУ
према условима "ТЕЛЕКОМ СРБИЈА"

место РМС
ПРИКЉУЧАК НА ГАСОВОД

према условима ЈП "СРБИЈАГАС"

дистр
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ивн
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со
во

д Pm
ax

=3
bar 

Ø11
0

ПЛАНИРАНИ САОБРАЋАЈНИ
 ПРИКЉУЧАК

ПРИКЉУЧАК НА ГРАДСКИ ВОДОВОД
према условима ЈКП "ВОДОВОД И КАНАЛИЗАЦИЈА"



G R O U P                         Pančevo
ПРОЈЕКАТ ИЗРАДИО:

БРОЈ ПРОЈЕКТА Датум Размера

Лист  бр

ИНВЕСТИТОР :

ЛОКАЦИЈА :

ОБЈЕКАТ:

ТИП  ПРОЈЕКТА:

ОЗНАКА  ПРОЈЕКТА:

КЛАСИФИКАЦИОНИ
БРОЈ:

ПРОЈЕКТАНТ САРАДНИК:

1.7.5

Терзић Сузана  маст.инж.арх.

Мишурић  М.Срђан  дипл.инж.арх.
бр.лиценце:  300 O 011 15

ОСНОВA ТЕМЕЉА

СТАНОВАЊЕ 112221 КАТЕГОРИЈА Б

Панчево, ул. Ослобођења бр.90,
кат.парц.бр. 2514 К.О.Панчево

ИДР - ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

S

I

J

Z

Блануша Ана  маст.инж.арх.
Милићевић Ивана  маст.инж.арх.

MZN - Housing D.O.O.
ул. Светозара Милетића бр.83Д, Панчево

ПР-ИДР-02-07-2025 10.2025. 1:100

ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ
СПРАТНОСТИ Пр+4+Пс,

СА 13 СТАМБЕНИХ ЈЕДИНИЦА
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Грађевинска линија

Регулациона линија

граница парцеле ка кат.пар.бр.2513 - међна линија

граница парцеле ка кат.пар.бр.2515 - међна линија

Грађевинска линија

ЛЕГЕНДА ОЗНАКА
ознаке у графичкој документацији

ГРАНИЦА КАТ.ПАРЦ.
РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА
ВИСИНСКЕ КОТЕ-0.80

76.32440 20 160
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ГЛАВНИ   ПРОЈЕКТАНТ:

1 - ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ
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G R O U P                         Pančevo
ПРОЈЕКАТ ИЗРАДИО:

БРОЈ ПРОЈЕКТА Датум

ГЛАВНИ   ПРОЈЕКТАНТ:

Размера

Лист  бр

ИНВЕСТИТОР :

ЛОКАЦИЈА :

ОБЈЕКАТ:

ТИП  ПРОЈЕКТА:

ОЗНАКА  ПРОЈЕКТА: 1 - ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ

КЛАСИФИКАЦИОНИ
БРОЈ:

ПРОЈЕКТАНТ САРАДНИК:

1.7.6

Терзић Сузана  маст.инж.арх.

Мишурић  М.Срђан  дипл.инж.арх.
бр.лиценце:  300 O 011 15

ОСНОВA ПРИЗЕМЉА

СТАНОВАЊЕ 112221 КАТЕГОРИЈА Б

Панчево, ул. Ослобођења бр.90,
кат.парц.бр. 2514 К.О.Панчево

ИДР - ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

S

I

J

Z

Блануша Ана  маст.инж.арх.
Милићевић Ивана  маст.инж.арх.

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ПРИЗЕМЉА: 186,78
УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА ПРИЗЕМЉА: 211,00

MZN - Housing D.O.O.
ул. Светозара Милетића бр.83Д, Панчево

ПР-ИДР-02-07-2025 10.2025. 1:100

ПРИЗЕМЉЕ ‐ ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ нето(м²)
100%

нето(м²)
97%

обим
(м') ПОД ЗИД ПЛАФ.

З.П.1 УЛАЗ 2.08 2.02 6.01 кер. пд. пд.
З.П.2 ВЕТРОБРАН 5.37 5.21 9.52 кер. пд. пд.
З.П.3 ХОДНИК 13.67 13.26 18.88 кер. пд. пд.
З.П.4 СТЕПЕНИШТЕ 3.60 3.49 8.40 кер. пд. пд.

З.П.5 ПРОСТОР ЗА
ХИДРОЦИЛ 3.42 3.32 8.51 кер. / /

З.П.6 ЛИФТ 3.05 3,05 7.00 кер. / /
З.П.7 НАДПРИТИСНА ЗОНА 5.51 5.34 9.62 кер. пд. пд.

З.П.8 ПРОСТОРИЈА ЗА
КОНТЕЈНЕРЕ 9.80 9.51 12.90 кер. пд. пд.

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ЗАЈЕДНИЧКИХ
ПРОСТОРИЈА: 45.20

З.П.1
З.П.2 З.П.3

З.П.4

З.П.7

З.П.6

З.П.9

З.П.8

З.П.5

ГАРАЖА ‐ ГАРАЖНА МЕСТА

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ нето(м²)
100%

ПОД ЗИД ПЛАФ.

З.П.9 САОБРАЋАЈНИЦА 90.04 бетон бав. бав.
ГАРАЖНО МЕСТО 01 18.50
ГАРАЖНО МЕСТО 02 11.04
ГАРАЖНО МЕСТО 03 11.00
ГАРАЖНО МЕСТО 04 11.00

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ГАРАЖЕ 141.58

ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ
СПРАТНОСТИ Пр+4+Пс,

СА 13 СТАМБЕНИХ ЈЕДИНИЦА
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Грађевинска линија

Регулациона линија

ЛЕГЕНДА ОЗНАКА
ознаке у графичкој документацији ознаке у текстуалној документацији

ГРАНИЦА КАТ.ПАРЦ. КЕР. ‐ КЕРАМИКА
РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА ПАР. ‐ ПАРКЕТ
ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА ПД. ‐ ПОЛУДИСПЕРЗИЈА

ВИСИНСКЕ КОТЕ БАВ.‐ БАВАЛИТ
Д.Ф. ‐ ДЕМИТ ФАСАДА

+0.20
77.32

граница парцеле ка кат.пар.бр.2513 - међна линија

граница парцеле ка кат.пар.бр.2515 - међна линија

граница парцеле ка кат.пар.бр.2513 - међна линија

граница парцеле ка кат.пар.бр.2515 - међна линија
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СТАН БР.01  ‐ ДВОИПОСОБАН СТАН

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ нето(м²)
100%

нето(м²)
97%

обим
(м') ПОД ЗИД ПЛАФ.

1.1 УЛАЗ 3.78 3.67 7.78 кер. пд. пд.
1.2 ХОДНИК 5.46 5.30 12.10 кер. пд. пд.
1.3 КУХИЊА 4.95 4.80 9.00 кер. кер/пд пд.
1.4 ДНЕВ. СОБА И ТРПЕЗ. 19.97 19.37 19.53 пар. пд. пд.
1.5 СПАВАЋА СОБА 9.19 8.91 12.17 пар. пд. пд.
1.6 СПАВАЋА СОБА 11.31 10.97 13.70 пар. пд. пд.
1.7 ОСТАВА 1.64 1.59 5.19 пар. пд. пд.
1.8 КУПАТИЛО 5.33 5.17 9.27 кер. кер. пд.
1.9 WC 2.19 2.12 6.29 кер. кер. пд.

УКУПНO: 63.82 61.91
1.10 ЛОЂА 3.93 3.93 8.65 кер. д.ф. д.ф.

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНА БР.01: 65.84

С11.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7 1.8

1.9

1.10
С2

С3

2.1

2.2

2.3

2.5

2.4

2.6

СТАН БР.02  ‐ ДВОСОБАН СТАН

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ нето(м²)
100%

нето(м²)
97%

обим
(м') ПОД ЗИД ПЛАФ.

2.1 УЛАЗ ХОДНИК 5.45 5.29 10.21 кер. пд. пд.
2.2 КУПАТИЛО 5.09 4.94 9.32 кер. пд. пд.
2.3 КУХИЊА 4.87 4.72 9.67 кер. кер/пд пд.
2.4 СПАВАЋА СОБА 11.49 11.15 13.77 пар. пд. пд.
2.5 ДНЕВ. СОБА И ТРПЕЗ. 18.89 18.32 17.90 пар. пд. пд.

УКУПНO: 45.79 44.42
2.6 ЛОЂА 3.93 3.93 8.39 кер. д.ф. д.ф.

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНА БР.02: 48.35

3.1

3.2

3.3

СТАН БР.03  ‐ ГАРСОЊЕРА

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ нето(м²)
100%

нето(м²)
97%

обим
(м') ПОД ЗИД ПЛАФ.

3.1 УЛАЗ ХОДНИК 4.55 4.41 10.03 кер. пд. пд.
3.2 КУПАТИЛО 5.01 4.86 9.62 кер. пд. пд.

3.3 ВИШЕНАМЕНСКА
ПРОСТОРИЈА 23.95 23.23 21.25 пар. пд. пд.

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНА БР.03: 32.50
V-3

G R O U P                         Pančevo
ПРОЈЕКАТ ИЗРАДИО:

БРОЈ ПРОЈЕКТА Датум Размера

Лист  бр

ИНВЕСТИТОР :

ЛОКАЦИЈА :

ОБЈЕКАТ:

ТИП  ПРОЈЕКТА:

ОЗНАКА  ПРОЈЕКТА:

КЛАСИФИКАЦИОНИ
БРОЈ:

ПРОЈЕКТАНТ САРАДНИК:

1.7.7

Терзић Сузана  маст.инж.арх.

Мишурић  М.Срђан  дипл.инж.арх.
бр.лиценце:  300 O 011 15

ОСНОВA ПРВОГ СПРАТА

СТАНОВАЊЕ 112221 КАТЕГОРИЈА Б

Панчево, ул. Ослобођења бр.90,
кат.парц.бр. 2514 К.О.Панчево

ИДР - ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

S

I

J

Z

Блануша Ана  маст.инж.арх.
Милићевић Ивана  маст.инж.арх.

MZN - Housing D.O.O.
ул. Светозара Милетића бр.83Д, Панчево

ПР-ИДР-02-07-2025 10.2025. 1:100

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНОВА 01‐03: 146,69
УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА I СПРАТА: 167,06
УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА I СПРАТА: 205,00

ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ ‐  I СПРАТ

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ нето(м²)
100%

нето(м²)
97%

обим
(м') ПОД ЗИД  ПЛАФ.

I ХОДНИК 9.95 9.65 16.10 кер. бав. пд.
II СТЕПЕНИЦЕ 7.91 7.67 11.40 кер. пд. пд.
III ЛИФТ 3.05 3.05 7.00 / / /

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ЗАЈЕДНИЧКИХ
ПРОСТОРИЈА I СПРАТА 20.37

I

II

III
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+2.90
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ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ
СПРАТНОСТИ Пр+4+Пс,

СА 13 СТАМБЕНИХ ЈЕДИНИЦА

+2.90
80.02

+2.90
80.02

+2.89
80.01

Грађевинска линија

Регулациона линија

граница парцеле ка кат.пар.бр.2513 - међна линија

граница парцеле ка кат.пар.бр.2515 - међна линија

Грађевинска линија
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ГЛАВНИ   ПРОЈЕКТАНТ:

1 - ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ
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СТАН БР.04  ‐ ДВОИПОСОБАН СТАН

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ нето(м²)
100%

нето(м²)
97%

обим
(м') ПОД ЗИД ПЛАФ.

4.1 УЛАЗ 3.78 3.67 7.78 кер. пд. пд.
4.2 ХОДНИК 5.46 5.30 12.10 кер. пд. пд.
4.3 КУХИЊА 4.95 4.80 9.00 кер. кер/пд пд.
4.4 ДНЕВ. СОБА И ТРПЕЗ. 19.97 19.37 19.53 пар. пд. пд.
4.5 СПАВАЋА СОБА 9.19 8.91 12.17 пар. пд. пд.
4.6 СПАВАЋА СОБА 11.31 10.97 13.70 пар. пд. пд.
4.7 ОСТАВА 1.64 1.59 5.19 пар. пд. пд.
4.8 КУПАТИЛО 5.33 5.17 9.27 кер. кер. пд.
4.9 WC 2.19 2.12 6.29 кер. кер. пд.

УКУПНO: 63.82 61.91
4.10 ЛОЂА 3.93 3.93 8.65 кер. д.ф. д.ф.

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНА БР.04: 65.84
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СТАН БР.05  ‐ ДВОСОБАН СТАН

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ нето(м²)
100%

нето(м²)
97%

обим
(м') ПОД ЗИД ПЛАФ.

5.1 УЛАЗ ХОДНИК 5.45 5.29 10.21 кер. пд. пд.
5.2 КУПАТИЛО 5.09 4.94 9.32 кер. пд. пд.
5.3 КУХИЊА 4.87 4.72 9.67 кер. кер/пд пд.
5.4 СПАВАЋА СОБА 11.49 11.15 13.77 пар. пд. пд.
5.5 ДНЕВ. СОБА И ТРПЕЗ. 18.89 18.32 17.90 пар. пд. пд.

УКУПНO: 45.79 44.42
5.6 ЛОЂА 3.93 3.93 8.39 кер. д.ф. д.ф.

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНА БР.05: 48.35

6.1

6.2

6.3

СТАН БР.06  ‐ ГАРСОЊЕРА

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ нето(м²)
100%

нето(м²)
97%

обим
(м') ПОД ЗИД ПЛАФ.

6.1 УЛАЗ ХОДНИК 4.55 4.41 10.03 кер. пд. пд.
6.2 КУПАТИЛО 5.01 4.86 9.62 кер. пд. пд.

6.3 ВИШЕНАМЕНСКА
ПРОСТОРИЈА 23.95 23.23 21.25 пар. пд. пд.

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНА БР.06: 32.50

VK 2

VK 3

VK 6

V-2

V-3

G R O U P                         Pančevo
ПРОЈЕКАТ ИЗРАДИО:

БРОЈ ПРОЈЕКТА Датум Размера

Лист  бр

ИНВЕСТИТОР :

ЛОКАЦИЈА :

ОБЈЕКАТ:

ТИП  ПРОЈЕКТА:

ОЗНАКА  ПРОЈЕКТА:

КЛАСИФИКАЦИОНИ
БРОЈ:

ПРОЈЕКТАНТ САРАДНИК:

1.7.8

Терзић Сузана  маст.инж.арх.

Мишурић  М.Срђан  дипл.инж.арх.
бр.лиценце:  300 O 011 15

ОСНОВA ДРУГОГ СПРАТА

СТАНОВАЊЕ 112221 КАТЕГОРИЈА Б

Панчево, ул. Ослобођења бр.90,
кат.парц.бр. 2514 К.О.Панчево

ИДР - ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

S

I

J

Z

Блануша Ана  маст.инж.арх.
Милићевић Ивана  маст.инж.арх.

MZN - Housing D.O.O.
ул. Светозара Милетића бр.83Д, Панчево

ПР-ИДР-02-07-2025 10.2025. 1:100

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНОВА 04‐06: 146,69
УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА II СПРАТА: 167,06
УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА II СПРАТА: 205,00

ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ ‐  II СПРАТ

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ нето(м²)
100%

нето(м²)
97%

обим
(м') ПОД ЗИД  ПЛАФ.

I ХОДНИК 9.95 9.65 16.10 кер. бав. пд.
II СТЕПЕНИЦЕ 7.91 7.67 11.40 кер. пд. пд.
III ЛИФТ 3.05 3.05 7.00 / / /

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ЗАЈЕДНИЧКИХ
ПРОСТОРИЈА II СПРАТА 20.37

I

II

III

17x17.05/30
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+5.80
82.92

ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ
СПРАТНОСТИ Пр+4+Пс,

СА 13 СТАМБЕНИХ ЈЕДИНИЦА

+5.80
82.92

+5.80
82.92

+5.79
82.91

Грађевинска линија

Регулациона линија

граница парцеле ка кат.пар.бр.2513 - међна линија

граница парцеле ка кат.пар.бр.2515 - међна линија

Грађевинска линија
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ГЛАВНИ   ПРОЈЕКТАНТ:

1 - ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ
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СТАН БР.07  ‐ ДВОИПОСОБАН СТАН

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ нето(м²)
100%

нето(м²)
97%

обим
(м') ПОД ЗИД ПЛАФ.

7.1 УЛАЗ 3.78 3.67 7.78 кер. пд. пд.
7.2 ХОДНИК 5.46 5.30 12.10 кер. пд. пд.
7.3 КУХИЊА 4.95 4.80 9.00 кер. кер/пд пд.
7.4 ДНЕВ. СОБА И ТРПЕЗ. 19.97 19.37 19.53 пар. пд. пд.
7.5 СПАВАЋА СОБА 9.19 8.91 12.17 пар. пд. пд.
7.6 СПАВАЋА СОБА 11.31 10.97 13.70 пар. пд. пд.
7.7 ОСТАВА 1.64 1.59 5.19 пар. пд. пд.
7.8 КУПАТИЛО 5.33 5.17 9.27 кер. кер. пд.
7.9 WC 2.19 2.12 6.29 кер. кер. пд.

УКУПНO: 63.82 61.91
7.10 ЛОЂА 3.93 3.93 8.65 кер. д.ф. д.ф.

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНА БР.07: 65.84

С7
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С9
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8.6

СТАН БР.08  ‐ ДВОСОБАН СТАН

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ нето(м²)
100%

нето(м²)
97%

обим
(м') ПОД ЗИД ПЛАФ.

8.1 УЛАЗ ХОДНИК 5.45 5.29 10.21 кер. пд. пд.
8.2 КУПАТИЛО 5.09 4.94 9.32 кер. пд. пд.
8.3 КУХИЊА 4.87 4.72 9.67 кер. кер/пд пд.
8.4 СПАВАЋА СОБА 11.49 11.15 13.77 пар. пд. пд.
8.5 ДНЕВ. СОБА И ТРПЕЗ. 18.89 18.32 17.90 пар. пд. пд.

УКУПНO: 45.79 44.42
8.6 ЛОЂА 3.93 3.93 8.39 кер. д.ф. д.ф.

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНА БР.08: 48.35

9.1

9.2

9.3

СТАН БР.09  ‐ ГАРСОЊЕРА

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ нето(м²)
100%

нето(м²)
97%

обим
(м') ПОД ЗИД ПЛАФ.

9.1 УЛАЗ ХОДНИК 4.55 4.41 10.03 кер. пд. пд.
9.2 КУПАТИЛО 5.01 4.86 9.62 кер. пд. пд.

9.3 ВИШЕНАМЕНСКА
ПРОСТОРИЈА 23.95 23.23 21.25 пар. пд. пд.

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНА БР.09: 32.50
V-3

G R O U P                         Pančevo
ПРОЈЕКАТ ИЗРАДИО:

БРОЈ ПРОЈЕКТА Датум Размера

Лист  бр

ИНВЕСТИТОР :

ЛОКАЦИЈА :

ОБЈЕКАТ:

ТИП  ПРОЈЕКТА:

ОЗНАКА  ПРОЈЕКТА:

КЛАСИФИКАЦИОНИ
БРОЈ:

ПРОЈЕКТАНТ САРАДНИК:

1.7.9

Терзић Сузана  маст.инж.арх.

Мишурић  М.Срђан  дипл.инж.арх.
бр.лиценце:  300 O 011 15

ОСНОВA ТРЕЋЕГ СПРАТА

СТАНОВАЊЕ 112221 КАТЕГОРИЈА Б

Панчево, ул. Ослобођења бр.90,
кат.парц.бр. 2514 К.О.Панчево

ИДР - ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

S

I

J

Z

Блануша Ана  маст.инж.арх.
Милићевић Ивана  маст.инж.арх.

MZN - Housing D.O.O.
ул. Светозара Милетића бр.83Д, Панчево

ПР-ИДР-02-07-2025 10.2025. 1:100

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНОВА 07‐09: 146,69
УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА III СПРАТА: 167,06
УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА III СПРАТА: 205,00

ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ ‐  III СПРАТ

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ нето(м²)
100%

нето(м²)
97%

обим
(м') ПОД ЗИД  ПЛАФ.

I ХОДНИК 9.95 9.65 16.10 кер. бав. пд.
II СТЕПЕНИЦЕ 7.91 7.67 11.40 кер. пд. пд.
III ЛИФТ 3.05 3.05 7.00 / / /

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ЗАЈЕДНИЧКИХ
ПРОСТОРИЈА III СПРАТА 20.37
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ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ
СПРАТНОСТИ Пр+4+Пс,

СА 13 СТАМБЕНИХ ЈЕДИНИЦА

+8.70
85.82
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+8.69
85.81

Грађевинска линија

Регулациона линија

граница парцеле ка кат.пар.бр.2513 - међна линија

граница парцеле ка кат.пар.бр.2515 - међна линија

Грађевинска линија

30 408 12 110 12 210

435 1020

406 30 120 30

30
68

14
1

65
30

30
3

30
16

1
21

0
70

30

30 400 25 120 210 164 20 185 25 623 30

30
44

1
20

10
6

14
1

84
12

27
7

30

30
26

5
17

6
20

17
0

91
70

12
10

91
17

9
30

20
33

1
12

30
24

0
25

25
4

12
2

28
3

12
14

9
30

30
12

0
12

0
25

24
2

12
11

8
10

5
12

25
5

30

30120302469070122411217525210121101240830

130 30 278 12 110 12 202 153 12 101 140 12 556 30

30 278 12 324 25 25 828 30

30 9 91 430 12 202
25

150 305 12 512 30

30512317251643302540030

24
0

29
6

10
1

42
5

29
1

16
0

3

37
11

4
53

10
1

23
1

10
1

42
510

81
20

0
5

30
19

0
12

5
12

17
7

25
12

5
65

12
22

6
16

0
10

30
13

0
60

12
5

12
5

25
34

0
12

28
2

30

30
70

12
1

41
12

1
87

25
35

21
1

94
30

27
1

3030
64

14
0

83
12

34
0

25
44

0
30

812 405 6161832

1832

10
0

12
1

41
12

1
14

7
21

1
13

6
53

60
87

7
23

0
60

14
0

37

11
67

10
0

21
0

19
1

96
14

1
66

95
14

0
98

50
1

30
3

33
4

11
38

ГЛАВНИ   ПРОЈЕКТАНТ:

1 - ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ
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СТАН БР.10  ‐ ДВОИПОСОБАН СТАН

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ нето(м²)
100%

нето(м²)
97%

обим
(м') ПОД ЗИД ПЛАФ.

10.1 УЛАЗ 3.78 3.67 7.78 кер. пд. пд.
10.2 ХОДНИК 5.46 5.30 12.10 пар. пд. пд.
10.3 КУХИЊА 4.95 4.80 9.00 кер. кер/пд пд.
10.4 ДНЕВ. СОБА И ТРПЕЗ. 19.97 19.37 19.53 пар. пд. пд.
10.5 СПАВАЋА СОБА 9.19 8.91 12.17 пар. пд. пд.
10.6 СПАВАЋА СОБА 11.31 10.97 13.70 пар. пд. пд.
10.7 ОСТАВА 1.64 1.59 5.19 пар. пд. пд.
10.8 КУПАТИЛО 5.33 5.17 9.27 кер. кер. пд.
10.9 WC 2.19 2.12 6.29 кер. кер. пд.

УКУПНO: 63.82 61.91
10.10 ЛОЂА 3.93 3.93 8.65 кер. д.ф. д.ф.

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНА БР.10: 65.84

СТАН БР.11  ‐ ТРОИПОСОБАН СТАН

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ нето(м²)
100%

нето(м²)
97%

обим
(м') ПОД ЗИД ПЛАФ.

11.1 УЛАЗ 4.80 4.66 10.52 кер. пд. пд.
11.2 ХОДНИК 3.38 3.28 8.79 пар. пд. пд.
11.3 КУПАТИЛО 5.01 4.86 9.62 кер. кер. пд.
11.4 ДНЕВ. СОБА И ТРПЕЗ. 27.10 26.29 24.15 пар. пд. пд.
11.5 КУХИЊА 4.95 4.80 9.22 пар. кер/пд пд.
11.6 КУПАТИЛО 4.04 3.92 8.20 кер. кер. пд.
11.7 СПАВАЋА СОБА 11.49 11.15 13.77 пар. пд. пд.
11.8 СПАВАЋА СОБА 8.44 8.19 12.22 пар. пд. пд.
11.9 СПАВАЋА СОБА 8.40 8.15 12.20 пар. пд. пд.

11.10 ОСТАВА 1.96 1.90 6.07 пар. пд. пд.
УКУПНO: 79.57 77.18

11.11 ЛОЂА 3.93 3.93 8.39 кер. д.ф. д.ф.

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНА БР.11: 81.11
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G R O U P                         Pančevo
ПРОЈЕКАТ ИЗРАДИО:

БРОЈ ПРОЈЕКТА Датум Размера

Лист  бр

ИНВЕСТИТОР :

ЛОКАЦИЈА :

ОБЈЕКАТ:

ТИП  ПРОЈЕКТА:

ОЗНАКА  ПРОЈЕКТА:

КЛАСИФИКАЦИОНИ
БРОЈ:

ПРОЈЕКТАНТ САРАДНИК:

1.7.10

Терзић Сузана  маст.инж.арх.

Мишурић  М.Срђан  дипл.инж.арх.
бр.лиценце:  300 O 011 15

ОСНОВA ЧЕТВРТОГ
СПРАТА

СТАНОВАЊЕ 112221 КАТЕГОРИЈА Б

Панчево, ул. Ослобођења бр.90,
кат.парц.бр. 2514 К.О.Панчево

ИДР - ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

S

I

J

Z

Блануша Ана  маст.инж.арх.
Милићевић Ивана  маст.инж.арх.

MZN - Housing D.O.O.
ул. Светозара Милетића бр.83Д, Панчево

ПР-ИДР-02-07-2025 10.2025. 1:100

I

II

III

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНОВА 10‐11: 146,95
УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА IV СПРАТА: 167,32
УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА IV СПРАТА: 205,00

ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ ‐  IV СПРАТ

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ нето(м²)
100%

нето(м²)
97%

обим
(м') ПОД ЗИД  ПЛАФ.

I ХОДНИК 9.95 9.65 16.10 кер. бав. пд.
II СТЕПЕНИЦЕ 7.91 7.67 11.40 кер. пд. пд.
III ЛИФТ 3.05 3.05 7.00 / / /

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ЗАЈЕДНИЧКИХ
ПРОСТОРИЈА IV СПРАТА 20.37

ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ
СПРАТНОСТИ Пр+4+Пс,

СА 13 СТАМБЕНИХ ЈЕДИНИЦА

+11.60
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88.71

+11.60
88.72
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Регулациона линија

граница парцеле ка кат.пар.бр.2513 - међна линија

граница парцеле ка кат.пар.бр.2515 - међна линија

Грађевинска линија
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СТАН БР.12  ‐ ДВОИПОСОБАН СТАН

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ нето(м²)
100%

нето(м²)
97%

обим
(м') ПОД ЗИД ПЛАФ.

12.1 УЛАЗ И ХОДНИК 5.95 5.77 10.15 кер. пд. пд.
12.2 СПАВАЋА СОБА 10.26 9.95 13.29 пар. пд. пд.
12.3 ДНЕВ. СОБА И ТРПЕЗ. 20.00 19.40 19.51 кер. кер/пд пд.
12.4 СПАВАЋА СОБА 11.42 11.08 13.73 пар. пд. пд.
12.5 WC 3.06 2.97 7.01 пар. пд. пд.
12.6 КУПАТИЛО 5.13 4.98 10.77 пар. пд. пд.
12.7 ДЕГАЖМАН 1.35 1.31 4.66 пар. пд. пд.
12.8 КУХИЊА 5.16 5.01 9.56 пар. пд. пд.

УКУПНO: 62.33 60.46
12.9 ЛОЂА 15.43 15.43 25.96 кер. д.ф. д.ф.

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНА БР.12: 75.89

СТАН БР.13  ‐ ТРОИПОСОБАН СТАН

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ нето(м²)
100%

нето(м²)
97%

обим
(м') ПОД ЗИД ПЛАФ.

13.1 УЛАЗ 4.80 4.66 10.52 кер. пд. пд.
13.2 ХОДНИК 3.38 3.28 8.79 пар. пд. пд.
13.3 КУПАТИЛО 5.01 4.86 9.62 кер. кер. пд.

13.4 ДНЕВ. СОБА, КУХИЊА
И ТРПЕЗАРИЈА 27.13 26.32 24.15 пар. пд. пд.

13.5 КУПАТИЛО 4.29 4.16 8.50 кер. кер. пд.
13.6 СПАВАЋА СОБА 11.49 11.15 13.77 пар. пд. пд.
13.7 СПАВАЋА СОБА 8.44 8.19 12.22 пар. пд. пд.
13.8 СПАВАЋА СОБА 8.40 8.15 12.20 пар. пд. пд.
13.9 ОСТАВА 1.96 1.90 6.08 пар. пд. пд.

УКУПНO: 74.90 72.65
13.10 ЛОЂА 3.93 3.93 8.40 кер. д.ф. д.ф.

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНА БР.13: 76.58
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 СПРАТА
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S
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Z

Блануша Ана  маст.инж.арх.
Милићевић Ивана  маст.инж.арх.

ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ
СПРАТНОСТИ Пр+4+Пс,

СА 13 СТАМБЕНИХ ЈЕДИНИЦА

MZN - Housing D.O.O.
ул. Светозара Милетића бр.83Д, Панчево

ПР-ИДР-02-07-2025 10.2025. 1:100

I

III

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНОВА С01-13 У
ОБЈЕКТУ 739.49
УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ВИШЕПОРОДИЧНОГ
СТАМБЕНОГ ОБЈЕКАТА Пр+4+Пс 1 016.42
УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА ВИШЕПОРОДИЧНОГ
СТАМБЕНОГ ОБЈЕКАТА Пр+4+Пс 1 236.00

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНОВА 12‐13: 152,47
УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ПОВУЧЕНОГ СПРАТА: 161,41
УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА ПОВУЧЕНОГ СПРАТА: 205,00

ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ ‐  ПОВУЧЕНИ СПРАТ

р.бр. НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ нето(м²)
100%

нето(м²)
97%

обим
(м') ПОД ЗИД  ПЛАФ.

I ХОДНИК 6.07 5.89 10.92 кер. бав. пд.
III ЛИФТ 3.05 3.05 7.00 / / /

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ЗАЈЕДНИЧКИХ
ПРОСТОРИЈА ПОВУЧЕНОГ СПРАТА 8.94

12.7

+14.50
91.62+14.49

91.61

+14.50
91.62

Грађевинска линија

Регулациона линија

граница парцеле ка кат.пар.бр.2513 - међна линија

граница парцеле ка кат.пар.бр.2515 - међна линија

Грађевинска линија
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ОСНОВA РАВНОГ КРОВА

СТАНОВАЊЕ 112221 КАТЕГОРИЈА Б

Панчево, ул. Ослобођења бр.90,
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ИДР - ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

S
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Блануша Ана  маст.инж.арх.
Милићевић Ивана  маст.инж.арх.
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ул. Светозара Милетића бр.83Д, Панчево
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ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ
СПРАТНОСТИ Пр+4+Пс,

СА 13 СТАМБЕНИХ ЈЕДИНИЦА

+18.50
95.62
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95.62

+17.30
94.42

+17.30
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+18.30
95.42

Грађевинска линија

Регулациона линија

граница парцеле ка кат.пар.бр.2513 - међна линија

граница парцеле ка кат.пар.бр.2515 - међна линија

Грађевинска линија
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