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SADRŽAJ

SVESKA A:

1.  OPŠTA DOKUMENTACIJA
- Rešenje o registraciji 
- Rešenje - Licenca „G kategorija“
- Rešenje o imenovanju odgovornog urbaniste
- Izjava odgovornog urbaniste
- Kopija Licence odgovornog urbaniste

2.  PODLOGE I USLOVI ZA PROJEKTOVANJE - DOKUMENTACIJA
1.  Zahtev za izradu urbanis)čkog projekta – Projektni zadatak
2. Overen katastarsko topografski plan - za kat.parc.top.br. 8106/41 KO Pančevo, od 29.04.2025. 
god, overen od strane DOO „GEORAD“, Pančevo
3. Overen katastarsko topografski plan - za kat.parc.top.br. 8106/41 i okolne parcele KO Pančevo, 
od 29.04.2025. god, overen od strane DOO „GEORAD“, Pančevo
4. Protokol regulacije-  za kat.parc.top.br. 8106/41 KO Pančevo, od  29.04.2025. god, overen od 
strane DOO „GEORAD“, Pančevo
5. Kopija katastarskog plana vodova za kat.parc.top.br. 8106/41 i 8106/61 KO Pančevo, broj: 956-
303-10827/2025 od 07.05.2025.godine, RGZ, Odeljenje za katastar infrastrukture Pančevo 
6. Kopija katastarskog plana 953-111-16929/2025  -  za kat.parc.top.br. 8106/41 i okolne parcele 
KO Pančevo,  od  07.05.2025.god, Republički geodetski zavod - Služba za Katastar nepokretnos) 
Pančevo
7.  Prepis lista  nepokretnos)  broj:  20392 KO  Pančevo za  parcelu  8106/41  KO  Pančevo,  od 
08.05.2025 god, RS, RGZ, Geodetsko-katastarski informacioni sistem 
8.  Prepis lista  nepokretnos)  broj:  20560 KO  Pančevo za  parcelu  8106/61  KO  Pančevo,  od 
14.10.2025 god, RS, RGZ, Geodetsko-katastarski informacioni sistem 

9.  Uslovi imaoca javnih ovlašćenja:
- Tehnički uslovi za projektovanje i priključenje broj: 02-67-2/2025-0106 od 21.05.2025. godine, 

JKP „Higijena“ Pančevo
- Uslovi Zavoda za zaš)tu spomenika kulture u Pančevu broj 531/2 od 02.06.2025.godine
- Uslovi  za  projektovanje  i  priključenje  broj:  8C.1.1.0.-D.07.15-201363-25/3  od  02.06.2025. 

godine – „EPS Distribucija“ doo Beograd, Ogranak Elektrodistribucija Pančevo
- Tehnički uslovi broj: D - 5740/1 od 02.06.2025.godine, JKP „Vodovod i kanalizacija“, Pančevo
- Obaveštenje MUP-a, Sektor za vanredne situacije, broj : 217-4026/25 od 03.06.2025.godine 
- Obaveštenje  Pokrajinski sekretarijat za zdravstvo, Odsek za sanitarnu inspekciju Pančevo, od 

19.05.2025.godine                                  
- Tehnički uslovi za izradu UP-a broj: 05-02-4-14/587-1 od 04.06.2025. godine,  JP „Srbijagas“, 

Novi Sad
- Tehnički  uslovi  za  izradu  UP-a  broj:  D209/217917/2-2025  od  22.05.2025.godine,  Telekom 

Srbija
- Rešenje o uslovima za projektovanje i izgradnju saobraćajnog priključka na javni put broj: 03-

320/2025, JP „Urbanizam“ Pančevo

________________________________________________________________________2



- Tehnički uslovi broj: D – 11160/1 od 24.09.2025.godine, JKP „Vodovod i kanalizacija“, Pančevo
- Uslovi  za  projektovanje  i  priključenje  broj:  8C.1.1.0.-D.07.15-370715-25/3  od  15.09.2025. 

godine – „EPS Distribucija“ doo Beograd, Ogranak Elektrodistribucija Pančevo
- Izmena  i  dopuna  Tehničkih  uslova  broj  05-02-4-14/1197-1  od  29.09.2025.godine,  JP 

„Srbijagas“, Novi Sad
- Mišljenje Zavoda za zaš)tu spomenika kulture u Pančevu

3.  TEKSTUALNI DEO URBANISTIČKOG PROJEKTA
1. PRAVNI I PLANSKI OSNOV
2. OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA
3. USLOVI IZGRADNJE ( Planirana namena i dispozicija objekta; Regulaciono i nivelaciono rešenje;  
Pristup lokaciji i rešenje parkiranja; Drugi speciKčni uslovi)
4. NUMERIČKI POKAZATELJI (površine, Indeks zauzetos), Indeks izgrađenos), spratnost, visina, broj 
parking mesta, procenat zelenih površina i drugi speciKčni uslovi)
5. NAČIN UREĐENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA
6. NAČIN PRIKLJUČENJA NA INFRASTRUKTURNU MREŽU
7. INŽENJERSKO GEOLOŠKI USLOVI
8. MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE
9. MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA
10.TEHNIČKI OPIS OBJEKTA (IZ IDEJNOG REŠENJA)

4.  GRAFIČKI DEO URBANISTIČKOG PROJEKTA
1. Dispozicija prostora u odnosu na šire okruženje i Grad Pančevo 
2. Dispozicija prostora u odnosu na okruženje
2a. Dispozicija prostora u odnosu na okruženje – Izvod iz Plana
3. Prikaz postojeće situacije sa granicama parcele
3a. Prikaz postojeće situacije sa granicama parcele – kompleksa, sa ograničenjima i obuhvatom 
UP-a

4.1. REGULACIONO NIVELACIONO REŠENJE LOKACIJE
4.  Regulaciono nivelaciono rešenje sa planom namene površina (kompozicioni plan i parterno, 
odnosno pejzažno rešenje) 
5. Regulaciono nivelaciono rešenje - prikaz horizontalne projekcije nadzemnog gabarita objekta, 
saobraćajnih i zelenih površina

4.2.  PRIKAZ  SAOBRAĆAJNE  I  KOMUNALNE  INFRASTRUKTURE  SA  PRIKLJUČCIMA  NA  SPOLJNU 
MREŽU

6. Prikaz saobraćajnog priključka i komunalne infrastrukture sa predlogom priključka na spoljnu 
mrežu (osnova etaže -1)
6a. Prikaz saobraćajnog priključka i komunalne infrastrukture sa predlogom priključka na spoljnu 
mrežu (osnova prizemlja)

5.   IDEJNO ARHITEKTONSKO REŠENJE OBJEKTA ( po posebnom sadržaju)

Idejno rešenje (IDR)  za izgradnju poslovnog objekta spratnos)  Po+P - Po+P+3, na kat.parc.top br. 
8106/41 K.O.Pančevo, ul. Miladina Popovića u Pančevu, izrađeno od strane „BRKANLIĆ INŽENJERING“ 
doo, Kornelija Stankovića 11/46, Novi Sad, pod brojem: E006-2025, od januara 2025.god.
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1.  OPŠTA DOKUMENTACIJA
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Rešenje- Licenca „G kategorija“
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Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - 
odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-dr.zakon, 9/2020,  52/2021, 62/2023 I 91/2025) i u 
skladu sa članom 85. Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i 
urbanis)čkog planiranja (Sl. Glasnik RS br. 32/2019 i 47/2025), donosim sledeće:

REŠENJE
o određivanju odgovornog urbaniste za izradu urbanis)čko-tehničke dokumentacije

PROJEKAT:  URBANISTIČKI PROJEKAT  ZA URBANISTIČKO - ARHITEKTONSKU RAZRADU LOKACIJE NA 
KAT.PARC.TOP.BR. 8106/41 KO PANČEVO,  ZA POTREBE IZGRADNJE POSLOVNOG OBJEKTA 
SPRATNOSTI PO+P - PO+P+3 , U PANČEVU, MILADINA POPOVIĆA

INVESTITOR: „MAGNOLIJA LUX“ doo, Pančevo, Svetog Save 60a

Za izradu Urbanis)čkog projekta imenuje se:

Aleksandar Brkić, dipl.inž.arh., broj licence 200 1482 14 
 
 
 
 
 

ALEKSANDAR BRKIĆ PR  
ENTERIJER MASSIV Pančevo: 

                          
__________________________ 

                                                                                         Aleksandar Brkić, direktor 
 

Mesto i datum:  Pančevo, maj 2025.god.
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Na osnovu odredaba Zakona o planiranju i izgradnji  ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 
64/2010 -  odluka US,  24/2011,  121/2012,  42/2013 -  odluka US, 50/2013 -  odluka US, 98/2013 -  
odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-dr.zakon, 9/2020,  52/2021,  62/2023 i 
91/2025), kao i  na  osnovu člana 77.  Pravilnika  o  sadržini,  načinu i  postupku izrade dokumenata 
prostornog i urbanis)čkog planiranja (Službeni glasnik RS, broj 32/19 i 47/2025), daje se :

IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE

U skladu sa PRAVILNIKOM O SADRŽINI, NAČINU I POSTUPKU IZRADE DOKUMENATA PROSTORNOG I 
URBANISTIČKOG PLANIRANJA , izjavljujem da je urbanis)čki projekat urađen u skladu sa Zakonom i 
propisima done)m na osnovu Zakona, kao i da je izrađen u skladu sa važećim planskim dokumentom 
- Plan generalne regulacije Celina 1 širi centar (krug obilaznice) u Pančevu (Sl.list grada Pančevo br.  
19/2012,  27/12-ispravka,1/13-ispravka,  24/13-ispravka,  20/14  i  19/18-izmena  i  dopuna,  25/18-
ispravka tehničke greške, 6/19- ispravka tehničke greške i 23/22-izmene i dopune), u daljem tekstu 
“Plan”, i na overenom katastarsko- topografskom planu u digitalnom formatu, izrađenom od strane 
DOO „GEORAD“, Pančevo, na katastarskoj parceli top.br.8106/41 KO Pančevo, u Pančevu.

PROJEKAT:  URBANISTIČKI PROJEKAT  ZA URBANISTIČKO - ARHITEKTONSKU RAZRADU LOKACIJE NA 
KAT.PARC.TOP.BR. 8106/41 KO PANČEVO,  ZA POTREBE IZGRADNJE POSLOVNOG OBJEKTA 
SPRATNOSTI PO+P - PO+P+3 , U PANČEVU, MILADINA POPOVIĆA

INVESTITOR: „MAGNOLIJA LUX“ doo, Pančevo, Svetog Save 60a

Za urbanis)čki projekat:                Aleksandar Brkić, dipl.inž.arh., broj licence 200 1482 14

  
                                                                   ODGOVORNI URBANISTA

                                                              

                                                            Aleksandar Brkić,  dipl.inž.arh.
       

Mesto i datum:  Pančevo, maj 2025.
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2.  PODLOGE I USLOVI ZA PROJEKTOVANJE - DOKUMENTACIJA
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1.  ZAHTEV INVESTITORA ZA IZRADU URBANISTIČKOG PROJEKTA – Projektni zadatak

PROJEKAT:  URBANISTIČKI PROJEKAT  ZA URBANISTIČKO - ARHITEKTONSKU RAZRADU LOKACIJE NA 
KAT.PARC.TOP.BR. 8106/41 KO PANČEVO,  ZA POTREBE IZGRADNJE POSLOVNOG OBJEKTA 
SPRATNOSTI PO+P - PO+P+3 , U PANČEVU, MILADINA POPOVIĆA

INVESTITOR: „MAGNOLIJA LUX“ doo, Pančevo, Svetog Save 60a

Urbanis)čkim projektom obuhva)) urbanis)čko- arhitektonsku razradu lokacije, katastarske parcele 
top. broj 8106/41 KO Pančevo, za planiranu izgradnju poslovnog objekta spratnos) Po+P do Po+P+3, 
u Pančevu, u ulici Miladina Popovića. 
Urbanis)čki  projekat uradi) u svemu prema  Planu generalne regulacije Celina 1 širi  centar (krug 
obilaznice)  u  Pančevu  (“Sl.list  grada  Pančevo”  br.  19/2012,  27/12-ispravka,1/13-ispravka,  24/13-
ispravka,  20/14,  19/18-izmena i  dopuna,  25/18-ispravka tehničke greške,  6/19-  ispravka tehničke 
greške i 23/22-izmene i dopune) u daljem tekstu „Planu“ i uslova, rešenja i potvrda imaoca javnih 
ovlašćenja. 
Predmetna katastarska parcela se nalazi u zoni centra, na ostalom građevinskom zemljištu, u okviru 
zone sportsko-poslovne namene  - Sportsko-poslovni kompleks, deo bloka 066. 
Gabaritne  dimenzije  poslovnog  objekta   uklopi)  sa  kapacitetom  parcele,  odnosno  komleksa. 
Predviđena spratnost objekta je Po+P do Po+P+3 . 
U okviru parcele obezbedi) dovoljan broj parking/garažnih mesta, u skladu sa uslovom iz Plana. 
Za  ver)kalnu  komunikaciju  između  etaža  isprojektova)  ab  stepeništa  i  liT.   Materijalizaciju  i 
konstruk)vni sistem objekta uradi) primenom kvalitetnih standardnih materijala.  Za osnovne noseće 
elemente objekta predvide) AB konstrukciju. 
Projekat izradi) u skladu sa zakonom, važećim propisima i pravilima struke.

Uz zahtev prilažem:

1. Overen katastarsko topografski plan - za kat.parc.top.br. 8106/41 KO Pančevo, od 29.04.2025. 
god, overen od strane DOO „GEORAD“, Pančevo
2. Overen katastarsko topografski plan - za kat.parc.top.br. 8106/41 i okolne parcele KO Pančevo, 
od 29.04.2025. god, overen od strane DOO „GEORAD“, Pančevo
3. Protokol regulacije-  za kat.parc.top.br. 8106/41 KO Pančevo, od  29.04.2025. god, overen od 
strane DOO „GEORAD“, Pančevo
4. Kopija katastarskog plana vodova za kat.parc.top.br. 8106/41 i 8106/61 KO Pančevo, broj: 956-
303-10827/2025 od 07.05.2025.godine, RGZ, Odeljenje za katastar infrastrukture Pančevo 
5. Kopija katastarskog plana 953-111-16929/2025  -  za kat.parc.top.br. 8106/41 i okolne parcele 
KO Pančevo,  od  07.05.2025.god, Republički geodetski zavod - Služba za Katastar nepokretnos) 
Pančevo
6.  Prepis lista  nepokretnos)  broj:  20392 KO  Pančevo za  parcelu  8106/41  KO  Pančevo,  od 
08.05.2025 god, RS, RGZ, Geodetsko-katastarski informacioni sistem 
7.  Prepis lista  nepokretnos)  broj:  20560 KO  Pančevo za  parcelu  8106/61  KO  Pančevo,  od 
14.10.2025 god, RS, RGZ, Geodetsko-katastarski informacioni sistem 
8.  Uslovi imaoca javnih ovlašćenja:
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- Tehnički uslovi za projektovanje i priključenje broj: 02-67-2/2025-0106 od 21.05.2025. godine, 
JKP „Higijena“ Pančevo

- Uslovi Zavoda za zaš)tu spomenika kulture u Pančevu broj 531/2 od 02.06.2025.godine
- Uslovi  za  projektovanje  i  priključenje  broj:  8C.1.1.0.-D.07.15-201363-25/3  od  02.06.2025. 

godine – „EPS Distribucija“ doo Beograd, Ogranak Elektrodistribucija Pančevo
- Tehnički uslovi broj: D - 5740/1 od 02.06.2025.godine, JKP „Vodovod i kanalizacija“, Pančevo
- Obaveštenje MUP-a, Sektor za vanredne situacije, broj : 217-4026/25 od 03.06.2025.godine 
- Obaveštenje  Pokrajinski sekretarijat za zdravstvo, Odsek za sanitarnu inspekciju Pančevo, od 

19.05.2025.godine                                  
- Tehnički uslovi za izradu UP-a broj: 05-02-4-14/587-1 od 04.06.2025. godine, JP „Srbijagas“, 

Novi Sad
- Tehnički  uslovi  za  izradu  UP-a  broj:  D209/217917/2-2025  od  22.05.2025.godine,  Telekom 

Srbija
- Rešenje o uslovima za projektovanje i izgradnju saobraćajnog priključka na javni put broj: 03-

320/2025, JP „Urbanizam“ Pančevo
- Tehnički uslovi broj: D – 11160/1 od 24.09.2025.godine, JKP „Vodovod i kanalizacija“, Pančevo
- Uslovi  za  projektovanje  i  priključenje  broj:  8C.1.1.0.-D.07.15-370715-25/3  od  15.09.2025. 

godine – „EPS Distribucija“ doo Beograd, Ogranak Elektrodistribucija Pančevo
- Izmena  i  dopuna  Tehničkih  uslova  broj  05-02-4-14/1197-1  od  29.09.2025.godine,  JP 

„Srbijagas“, Novi Sad
- Mišljenje Zavoda za zaš)tu spomenika kulture u Pančevu

Pančevo, oktobar 2025.
 (mesto i datum)

 Podnosilac zahteva:
  

___________________________________
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ДОО ГЕОРАД ПАНЧЕВО 

Генерала Петра Арачића 2ц 

Тел./ факс: 013/ 351-332, 351-342 

Број предмета: 619/2025 

Датум: 29.04.2025. 

Друштво са ограниченом одговорношћу за геодетске радове ГЕОРАД 

е-пошта: georad@georad.co.rs, веб-сајт: www.georad.co.rs 

 

 

 

 

ПРОТОКОЛ РЕГУЛАЦИЈЕ ПАРЦЕЛЕ 

 

 

 

 

Инвеститор: MAGNOLIJA LUX, ул. Светог Саве 60 A, 

Панчево 

Катастарска општина: Панчево 

Катастарска парцела број: 8106/41 
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Миодраг Карић, дипл. инж.геод 
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РЕПУБЛИКА СРБИЈА

Одељење за катастар инфраструктуре Панчево
РЕПУБЛИЧКИ ГЕОДЕТСКИ ЗАВОД

КОПИЈА KATAСТАРСКОГ ПЛАНА ВОДОВА

Град / Општина Размера: 1:1000

Број:

ПАНЧЕВО

956-303-10827/2025

Овлашћено лицеКопија плана водова је верна оригиналу.
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РЕПУБЛИКА СРБИЈА
РЕПУБЛИЧКИ ГЕОДЕТСКИ ЗАВОД
Служба за катастар непокретности Панчево
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Размера штампе: 1:1000
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07.05.2025 године у 12:40
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М.П.   _______________ _______________
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Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 08.05.2025. 08:59:42

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности 56cee778-4c69-4fed-b988-8afecf2e7573

Матични број општине: 80314

Општина: ПАНЧЕВО

Матични број катастарске општине: 802484

Катастарска општина: ПАНЧЕВО

Датум ажурности: 07.05.2025. 14:18

Служба: ПАНЧЕВО

Извор податка: ПАНЧЕВО, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: МИЛАДИНА ПОПОВИЋА

Број парцеле: 8106/41

Површина m²: 2877

Број извода (*): 20392

Подаци о делу парцеле

Број дела: 1

Врста земљишта: ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 6

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: МАGNОLIЈА LUХ D.О.О РАNСЕVО

Адреса: ПАНЧЕВО, СВЕТОГ САВЕ 60 А 

Матични број лица: 0000021110809

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомена (терет парцела)  

*** Нема напомене ***

* Ранији број листа непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из
листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина,
односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама
основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе,
Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима
страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским организацијама и привредним
друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету и закупу непокретности, и исти се
дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.

8.5.25. 08:59 Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=FSB5igoD+181PdWeCvR9YQ== 1/1



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 08.05.2025. 09:00:58

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности 0531ceb2-e415-44aa-8f38-756403cffcad

Матични број општине: 80314

Општина: ПАНЧЕВО

Матични број катастарске општине: 802484

Катастарска општина: ПАНЧЕВО

Датум ажурности: 07.05.2025. 14:18

Служба: ПАНЧЕВО

Извор податка: ПАНЧЕВО, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: МИЛАДИНА ПОПОВИЋА

Број парцеле: 8106/41

Површина m²: 2877

Број извода (*): 20392

Подаци о делу парцеле

Број дела: 1

Врста земљишта: ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 6

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: МАGNОLIЈА LUХ D.О.О РАNСЕVО

Адреса: ПАНЧЕВО, СВЕТОГ САВЕ 60 А 

Матични број лица: 0000021110809

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомена (терет парцела)  

*** Нема напомене ***

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист

Број објекта: 1

Назив улице: МИЛАДИНА ПОПОВИЋА

Кућни број: 

Кућни подброј: 

Површина m²: 6

Корисна површина m²: ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Грађевинска површина m²: ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Начин коришћења и назив објекта: ПОМОЋНА ЗГРАДА

8.5.25. 09:01 Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=pqnt08B70Cg1PdWeCvR9YQ== 1/2



Правни статус објекта: ОБЈЕКАТ ИМА ОДОБРЕЊЕ ЗА ГРАДЊУ, А НЕМА ОДОБРЕЊЕ ЗА 
УПОТРЕБУ

Број етажа под земљом: 

Број етажа у приземљу: 1

Број етажа над земљом: 

Број етажа у поткровљу: 

Имаоци права на објекту  

Назив: МАGNОLIЈА LUХ D.О.О РАNСЕVО

Адреса: ПАНЧЕВО, СВЕТОГ САВЕ 60 А 

Матични број лица: 0000021110809

Врста права: ДРЖАЛАЦ

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на објекту - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомена (терет објекта)  

*** Нема напомене ***

* Ранији број листа непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из
листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина,
односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама
основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе,
Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима
страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским организацијама и привредним
друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету и закупу непокретности, и исти се
дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.

8.5.25. 09:01 Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=pqnt08B70Cg1PdWeCvR9YQ== 2/2
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3.  TEKSTUALNI DEO URBANISTIČKOG PROJEKTA

________________________________________________________________________17



PROJEKAT:   URBANISTIČKI  PROJEKAT   ZA  URBANISTIČKO  -  ARHITEKTONSKU  RAZRADU 
LOKACIJE  NA  KAT.PARC.TOP.BR.  8106/41  KO  PANČEVO,   ZA  POTREBE  IZGRADNJE 
POSLOVNOG OBJEKTA SPRATNOSTI PO+P - PO+P+3 , U PANČEVU, MILADINA POPOVIĆA

INVESTITOR: „MAGNOLIJA LUX“ doo, Pančevo, Svetog Save 60a

INVESTITOR  „MAGNOLIJA LUX“ doo

MESTO I ADRESA Pančevo, Svetog Save 60a

MESTO IZGRADNJE Pančevo, Miladina Popovića

BROJ PARCELE 8106/41 KO Pančevo 

Povod za izradu ovog projekta je zahtev inves)tora da se obezbede uslovi za izgradnju poslovnog 
objekta spratnos)  Po+P -  Po+P+3,   na ostalom građevinskom zemljištu,  u  okviru zone sportsko-
poslovne  namene   -  Sportsko-poslovni  kompleks,  deo  bloka  066,  u  granicama  građevinskog 
područja naselja. 

Prema Zakonu o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka 
US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014,  
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021, 62/2023 i 91/2025), „urbanis)čki projekat 
se  izrađuje  kada  je  to  predviđeno  planskim  dokumentom  ili  na  zahtev  inves)tora,  za  potrebe 
urbanis)čko-arhitektonskog oblikovanja površina javne namene i urbanis)čko-arhitektonske razrade 
lokacija.“.

Cilj izrade urbanis)čkog projekta je da se:

 Izvrši urbanis)čko-arhitektonska razrada lokacije,

 Utvrde urbanis)čki parametri (uslovi i kapacite) izgradnje) na predmetnoj parceli za potrebe 
izgradnje poslovnog objekta. 

1. PRAVNI I PLANSKI OSNOV
1.1.Pravni osnov za izradu UrbanisFčkog projekta

 Članovi 60, 61 i 62. Zakona o planiranju i izgradnji („Sl. Glasnik RS“ br.72/09 i  81/09- ispravka, 
64/10-US,  24/11,  121/12,  42/13-US,  50/13-US,  98/13-US,  132/14,  145/14,  83/18,  31/19, 
37/19,  9/2020, 52/2021, 62/2023 i 91/2025)

 Članovi  76.  i  77.  Pravilnika  o  sadržini,  načinu i  postupku izrade dokumenata prostornog i 
urbanis)čkog planiranja (Sl. Glasnik RS br. 32/2019 i 47/2025).

 Pravilnik o opš)m pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju („Sl.Glasnik RS“ br.22/15), u 
daljem tekstu Pravilnik.

Ovaj urbanis)čki projekat stupa na snagu danom potvrđivanja od strane nadležnog organa Grada 
Pančeva.

1.2. Planski osnov za izradu UrbanisFčkog projekta
Planski osnov za izradu urbanis)čkog projekta je PGR –Celina 1 širi centar (krug obilaznice) u Pančevu 
(“Sl.list  grada  Pančevo”  br.  19/2012,  27/12-ispravka,1/13-ispravka,  24/13-ispravka,  20/14,  19/18-
izmena i dopuna  , 25/18-ispravka tehničke greške, 6/19- ispravka tehničke greške i 23/22-izmene I 
dopune) u daljem tekstu „Plan“:

________________________________________________________________________18



Zemljište obuhvaćeno katastarskom parcelom top.br. 8106/41 KO Pančevo, prema Planu, je u okviru 
granica zone sportsko-poslovne namene  - Sportsko-poslovni kompleks, deo bloka 066,  građevinsko 
zemljište ostale namene. 
Urbanis)čki projekat kao detaljna razrada delova prostora obuhvaćenih ovim Planom predviđeno je 
da se izrađuje u sledećim slučajevima:

- Objek) koji zahtevaju posebne uslove projektovanja
- Kod izgradnje 5 i više funkcionalnih jedinica u slučajevima izgradnje višeporodičnih, poslovnih 

i stambeno-poslovnih objekata
- Kod izgradnje poslovnih objekata većih od 500m2 bruto površine

2.OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA
Predmet  urbanis)čkog  projekta  je  katastarska  parcela  top.br.  8106/41 KO Pančevo,  sa  prikazom 
saobraćajnog priključka i priključaka na uličnu infrastrukturnu mrežu.
Parcela se nalazi u gradskom bloku br. 066, u zoni sportsko-poslovne namene, u Sportsko-poslovnom 
kompleksu, na građevinskom zemljištu ostale namene.
Kat. parcela top. br. 8106/41 KO Pančevo se sa svoje severozapadne i jugozapadne strane graniči sa 
kat.parc.top. br. 8106/14 KO Pančevo (put u javnoj svojini i kej-šetalište) ; sa severoistočne strane se 
graniči  sa  kat.parc.top  br.  8106/61 i  8106/42  KO  Pančevo a sa  jugoistočne strane  se  graniči  sa 
kat.parc.top br. 18767 i 8106/45 KO Pančevo. Na osnovu važeće planske dokumentacije, predmetna 
parcela - kat. parcela br. 8106/41 KO Pančevo, deKnisana je tačkama, čije su koordinate date u Gaus-
Krigerovoj projekciji meridijanskih zona u metričkom sistemu:

Površina kat.parc.top.br.8106/41 KO Pančevo, prema Listu nepokretnos) iznosi 28a 77m2.
Sportsko-poslovni kompleks, deo Bloka 066, ima površinu od oko 15605m². Katastarska parcela 
koja  je  predmet  UP-a,  u  okviru  kompleksa,  ima površinu od 2877m² što  čini  18,44% površine 
kompleksa.
S obzirom da su u Planu urbanis)čki parametri utvrđeni u odnosu na ceo sportsko-poslovni kompleks 
(namena, indeks zauzetos), slobodne/zelene površine, broj parking mesta...), i da su priključenja na 
komunalnu  infrastrukturu  planirani  u  okviru  kompleksa,  to  deo  kompleksa,  u  kome  se  nalazi 
predmetna parcela,  sa  delom planirane pristupne saobraćajnice (parcele  8106/61 KO Pančevo)sa 
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delom javne  saobraćajnice  (produžetkom ulice  Svetozara  Mile)ća  na kat.parc.top.br.8106/14  KO 
Pančevo),  do  priključenja  na  ulicu  Miladina  Popovića  (kat.parc.top.br.8046/1  KO Pančevo)  preko 
postojećeg saobraćajnog priključka, čini obuhvat urbanis)čkog projekta. 
Granica obuhvata urbanis)čkog projekta data je u graKčkom prilogu br.3a i deKnisana je tačkama 
predmetne parcele, kao i tačkama I – VIII , čije su koordinate date u Gaus-Krigerovoj projekciji 
meridijanskih zona u metričkom sistemu. 

        Koordinate obuhvata:
               Y                     X

Predmetna lokacija se nalazi u obuhvatu Plana. Površina predmetne katastarske parcele – 
kat.parc.top.br.8106/41 KO Pančevo iznosi 28a 77m2 (2877 m2).
Na kat.parc.top.br.8106/41 KO Pančevo planirana je izgradnja jednog poslovnog objekta, spratnos) 
Po+P - Po+P+3.

3.USLOVI IZGRADNJE
( Planirana namena i dispozicija objekta; Regulaciono i nivelaciono rešenje;  Pristup lokaciji i rešenje 
parkiranja; Drugi speciKčni uslovi)

Urbanis)čki projekat parcele urađen je na osnovu:
-  Plana generalne regulacije celina 1 širi centar (krug obilaznice) u Pančevu
-  uslova i rešenja pribavljenih od nadležnih organizacija i organa
-  podloga i podataka nadležnih preduzeća i organa
-  projektnog zadatka inves)tora

Cilj izrade Urbanis)čkog projekta je da se u skladu sa planskom dokumentacijom, određenim 
urbanis)čkim pokazateljima i karakteris)kama, propisima i urbanis)čkim norma)vima usklade 
programski zahtevi inves)tora sa mogućnos)ma lokacije - građevinske parcele i u skladu sa )m izvrši 
organizacija prostora na građevinskoj parceli.
Uslovi izgradnje namena, regulacija i nivelacija, pristup lokaciji, način rešenja parkiranja i drugi 
speciKčni uslovi, deKnisani su „Planom“.

Predmetna parcela 8106/41 KO Pančevo se nalazi u okviru Sportsko-poslovnog kompleksa, deo bloka 
066.
Sportsko-poslovni kompleks, deo Bloka 066, ima površinu od oko 15605m². Katastarska parcela 
koja je predmet UP-a, u okviru sportsko-poslovnog kompleksa, ima površinu od 2877m² što čini 
18,44% površine kompleksa.
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Izvod iz Plana:
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„Geosrbija“:

Parametri iz Plana (B2.6.1.Sportsko-poslovna namena, Sportsko-poslovni kompleks, deo Bloka 066) :
„Regulacija:

Izgradnju u okviru kompleksa izves	 prema potrebama korisnika, pravilima i propisima koji važe za 
izgradnju objekata određene namene, a u okviru sledećih parametara:

- maksimalni indeks zauzetos� iznosi 0,80

Napomena: otvoreni sportski tereni, eventualni površinski parking prostori u okviru kompleksa, ulaze 
u kalkulaciju indeksa zauzetos	. Ostatak od 0,20 moraju bi� uređene slobodne/zelene površine i 

pešačke komunikacije.

- maksimalni indeks izgrađenos� iznosi 2.3

- maksimalna dozvoljena spratnost objekata u kompleksu je:
- za objekte koji se nalaze na uglovima kompleksa = P+3

osim za ugaoni objekat koji se nalazi na prostoru prema objektu "Vetrenjača" koji je maksimalne 
dozvoljene spratnos	 P+2

* tavanski prostor ostvaren u okviru de)nisane visine venca, može se koris		 i kao poslovni 
prostor ali tako da nagib krova bude maksimalno 30o
- za deo objekta koji se nalazi iznad pešačkog prolaza u kompleks = P+3

* tavanski prostor ostvaren u okviru de)nisane visine venca, može se koris		 i kao poslovni 
prostor ali tako da nagib krova bude maksimalno 30o
- za ostale objekte u kompleksu = P+2

* tavanski prostor ostvaren u okviru de)nisane visine venca, može se koris		 i kao poslovni 
prostor ali tako da nagib krova bude maksimalno 30o
- za objekte ka keju (koji se nalaze između ugaonih objekata) = P+1

* tavanski prostor ostvaren u okviru de)nisane visine venca, može se koris		 i kao poslovni 
prostor ali tako da nagib krova bude maksimalno 30o
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.....
- svi objek	 mogu ima	 podrumske ili suterenske prostorije ako ne postoje smetnje geotehničke i 
hidrološke prirode
- maksimalna visina venaca u kompleksu je:

- za objekte spratnos� P = 4.80m

- za objekte spratnos� P+1 = 8.40m

- za objekte spratnos� P+2 = 12.00m

- za objekte spratnos� P+3 = 15.60m

........

Pravila građenja, Pravila za obrazovanje građevinske parcele, Utvrđivanje regulacionih i 

građevinskih linija:

Planom su utvrđene regulacione linije svih saobraćajnica i tamiškog keja, i to kao regulacione linije po 
postojećoj granici parcele-kompleksa i kao planirane regulacione linije. Širine regulacionih linija 
saobraćajnica date su na gra)čkom prilogu.
........
Uslovi parcelacije za javno građevinsko zemljište da	 su na gra)čkom prikazu B13a (Plan podele 
građevinskog zemljišta).

Postojeća parcelacija u okviru sportsko-poslovnog kompleksa se može zadrža	 ili se kompleks može 
parcelisa	 u skladu sa njegovim funkcionalno-tehničkim i prostornim celinama, s 	m da minimalna 

površina parcele iznosi 140m2, a minimalna širina fronta parcele 7.00m.

Prilikom eventualne parcelacije indeks izgrađenos� i indeks iskorišćenos� primenjivaće se 

kumula�vno za ceo kompleks, a prema odrednicama de)nisanim u poglavlju 4.1.8.1. ovog Plana, 
odnosno, neće se primenjiva� na novoformirane parcele pojedinačno.
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Prema i na susednim parcelama u okviru kompleksa, dozvoljava se formiranje otvora, 
odvodnjavanje atmosferskih voda, izgradnja građevinskih elemenata, provlačenje infrastrukture za 

potrebe kompleksa ili za potrebe pojedinačnog objekta, ostvarivanje unutrašnjih saobraćajnih 
površina, korišćenje svih garažnih ili parkihg mesta i ostalih uslova de)nisanih ovim Planom.“

           Podaci o parceli: 
Br.kat. 
parc.
KO 
Pančevo

Katastar. 
opšFna

Br. Lista
nepokret
nosF

Vrsta i način 
korišćenja 
zemljišta

Površina
ha  a  m2

Status 
objekta

Vlasnik – 
privatna svojina

Način 
korišćenja

Imaoci prava 
na objektu

Svojina
privatna

8106/41 Pančevo 20392

1

2

Gradsko 
građevinsko 

zemljište 

MAGNOLIJA LUX 
DOO 1/1

MAGNOLIJA 
LUX DOO 1/1

Zemljište 
pod 

zgradom i 
drugim 

objektom

Zemljište uz 
zgradu i 

drugi 
objekat

  

   6m²

  

2871m²

Obj. Ima 
odobrenje 
za gradnju, 

a nema 
odobrenje 

za upotrebu

1 Pomoćna 
zgrada

28а  77m²

Na osnovu Prepisa lista nepokretnos) br. 20392 KO Pančevo, na parceli je upisana jedna pomoćna 
zgrada. Predviđeno je rušenje svih objekata na parceli. 

U obuhvatu ovog projekta nalazi se i kat.parc.top.br. 8106/61 KO Pančevo, preko koje se uspostavlja 
priključenje  predmetne  parcele  (kat.parc.top.br.  8106/41  KO  Pančevo),  dalje  preko  javne 
saobraćajnice  (kat.parc.top.br.  8106/14  KO  Pančevo)  na  postojeći  saobraćajni  priključak  u  ulici 
Miladina Popovića (kat.parc.top.br.8046/1 KO Pančevo).
  
Podaci o parceli: 
Br.kat. 
parc.
KO 
Pančevo

Katastar. 
opšFna

Br. Lista
nepokret
nosF

Vrsta i način 
korišćenja 
zemljišta

Površina
ha  a  m2

Status 
objekta

Vlasnik – privatna svojina

8106/61 Pančevo 20560

1

Gradsko 
građevinsko 

zemljište 

DOO „AMC ZVEZDA“ 
60/100

MAGNOLIJA LUX DOO 
20/100

PREDUZEĆE ZA TRGOVINU 
„PAN LEDI“ DOO PANČEVO 

20/100

Zemljište uz 
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zgradu i 
drugi 

objekat

   1041m²

10а  41m²

Kat.parc.top.br. 8106/61 KO Pančevo je u suvlasništvu DOO „AMC ZVEZDA“ 60/100, MAGNOLIJA LUX 
DOO 20/100 i PREDUZEĆE ZA TRGOVINU „PAN LEDI“ DOO PANČEVO 20/100. Formirana je kao pristupna 
saobraćajnica parcelama u okviru kompleksa.

3.1. Planirana namena i dispozicija objekta
Katastarska  parcela  top.br.  8106/41  KO  Pančevo  se  nalazi  u  gradskom  bloku  br.066  u  zoni 
građevinskog zemljišta ostale namene – Sportsko - poslovne namene. Površina parcele je: (parcela br. 
8106/41) - 2.877,00m2. Na predmetnoj parceli postoji 1 objekat predviđen za rušenje - Objekat br.1 - 
6,00 m2 (objekat koji ima odobrenje za gradnju, a nema odobrenje za upotrebu).
Pristup parceli je preko planirane pristupne saobraćajnice (parcela br. 8106/61 KO Pančevo) koja se 
priključuje na saobraćajnicu (parcela br. 8106/14 KO Pančevo), produžetak ul. Svetozara Mile)ća,  do 
postojećeg saobraćajnog priključka na ulicu Miladina Popovića (kat.parc.top.br. 8046/1 KO Pančevo). 
Katastarska parcela se nalazi u obuhvatu Sportsko - poslovnog kompleksa.
Predmetna  parcela  ispunjava  uslove  za  građevinsku  parcelu,  pozicionirana  je  u  ulici  Miladina 
Popovića i orijen)sana  ka regulacionim linijama i planiranoj pristupnoj saobraćajnici.

Na parceli  je predviđena izgradnja Poslovnog objekta,  spratnos) od Po+P do Po+P+3 sa lokalima 
različi)h namena (poslovno – administra)vni, trgovina i ugos)teljstvo) u prizemlju, apartmanima za 
izdavanje na I i II spratu i etaži potkrovlja, sa restoranom sa pratećim prostorijama koji se nalazi na III  
spratu na uglu objekta prema regulaciji. Na etaži -1 predviđena su garažna parking mesta za potrebe 
poslovnog objekta sa pratećim sadržajima.

Površina građevinske parcele prema prepisu lista nepokretnos) iznosi 2877,00 m2. 
Širina građevinske parcele prema regulaciji ka  produžetku  ulice Svetozara Mile)ća (kat.parc.top.br. 
8106/14 KO Pančevo), na severozapadnoj strani iznosi 63,8m, ka međi, sa severoistočne strane, sa 
kat.parc.top.br. 8106/61  KO  Pančevo  (planirana pristupna saobraćajnica) -  36,8m,  a  ka  međi  sa 
kat.parc.top.br. 8106/42 KO Pančevo,  sa severoistočne strane -  26,6m,  ka međi,  sa jugoistočne 
strane, sa kat.parc.top.br. 8106/42 KO Pančevo - 17,5m, sa 18767 KO Pančevo, sa jugoistočne strane 
- 10,2m  i  ka  međi  sa  8106/45  KO  Pančevo  –  20,0m,  a  ka  međi,  sa  jugozapadne  strane,  sa 
kat.parc.top.br. 8106/14 KO Pančevo (kej - šetalište, javna saobraćajna površina) - 58,0m.

Jedna  građevinska  linija  se  sa  severozapadne  strane  poklapa  sa  regulacionom  linijom  prema 
produžetku ulice Svetozara Mile)ća (kat.parc.top.br. 8106/14 KO Pančevo). Druga građevinska linija 
je od regulacione linije na jugozapadu (kej,  kat.parc.top.br.  8106/14 KO Pančevo) udaljena 5,0m, 
formirajući, pritom, „prednje dvorište“. Istovremeno, udaljenjem ove građevinske linije za 5,0m od 
regulacije, dobilo se i  udaljenje iste građevinske  linije od 9,0m – 9,2m od kejskog zida, te je ovim 
ispoštovan uslov iz Plana:
„Izmena regulacije u Planu podrazumeva i pomeranje pozicije građevinske linije prema uslovima JVP 
"Vode Vojvodine" Novi  Sad od 16.11.2006.god.  br.  02-1335/4 sa 15m od kejskog zida  na 9m od 

kejskog zida. U skladu sa ovim uslovima dozvoljeno je korišćenje zone ka kejskom šetalištu.“
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Građevinska linija se na severoistoku poklapa sa međom ka kat.parc.top.br.  8106/61 KO Pančevo 
(planirana pristupna saobraćajnica), na jugoistoku se poklapa sa međom ka kat.parc.top.br. 8106/42 
KO Pančevo i delom sa međama ka kat.parc.top.br. 8106/45 i 18767 KO Pančevo.

Saobraćajni prilaz predmetnoj parceli se ostvaruje preko postojećeg saobraćajnog priključka u ulici 
Miladina  Popovića  (kat.parc.top.br.  8046/1  KO  Pančevo),  preko  parcele  8106/14  KO  Pančevo, 
produžetak  ul.Svetozara  Mile)ća  i  preko  parcele  8106/61  KO  Pančevo,  planirane  pristupne 
saobraćajnice. 
Pešački pristup objektu ostvaruje se sa ulične strane sa trotoara i preko pristupne saobraćajnice, kao i 
sa pešačkog Keja na Tamišu. 
Unutrašnje dvorište i deo od objekta do Keja na Tamišu (prednje dvorište ka regulaciji) su predviđeni 
u delu kao zelena površina. U dvorišni deo se pristupa sa Keja, sa trotoara produžetka saobraćajnice 
Svetozara Mile)ća i sa planirane pristupne saobraćajnice.

Na parceli je predviđena izgradnja Poslovnog objekta, spratnos) od Po+P do Po+P+3 sa lokalima 
različi)h namena (poslovno – administra)vni, trgovina i ugos)teljstvo) u prizemlju, apartmanima za 
izdavanje na I i II spratu i etaži potkrovlja, sa restoranom sa pratećim prostorijama koji se nalazi na III 
spratu na uglu objekta prema regulaciji. Na etaži -1 predviđena su garažna parking mesta za potrebe 
poslovnog objekta sa pratećim sadržajima.

Prema Idejnom rešenju,  osnova objekta je nepravilna, a maksimalne dimenzije objekta u osnovi: 
severozapadna strana 58,7m, severoistočna 36,8m+26,6m, jugoistočna 17,5m+17,8m i jugozapadna 
58,6m.
BRUTO izgradjena površina poslovnog objekta je 8.885,30m². 
BRGP nadzemno poslovnog objekta iznosi 6.298,90m². 
Ukupna NETO površina poslovnog objekta je 7.940,74m². 

Uslov iz Plana:
»Prilikom  eventualne  parcelacije  indeks  izgrađenos	  i  indeks  iskorišćenos	  primenjivaće  se 
kumula	vno za ceo kompleks,  a prema odrednicama de)nisanim u poglavlju 4.1.8.1.  ovog Plana, 
odnosno, neće se primenjiva	 na novoformirane parcele pojedinačno.«

INDEKS ZAUZETOSTI PARCELE:
Predviđeni indeks zauzetosF parcele je 70,56%.
Površina zemljišta pod objektom je 2.030,10m², odnosno 70,56% parcele
Zelene (nezastrte) površine zauzimaju 132,75m², odnosno 4,62% parcele.
Slobodne i pešačke površine zauzimaju 714,15m², odnosno 24,82% parcele.
Ukupno uređene slobodne/zelene površine i pešačke komunikacije zauzimaju 846,85m²,  odnosno 
29,44% parcele.

INDEKS ZAUZETOSTI U OKVIRU KOMPLEKSA (USLOV IZ PLANA):
Predviđeni indeks zauzetosF na parceli, sa ostalim zauzetos)ma u kompleksu je 35,72% (što je manje 
od max 80% utvrđenih Planom).
Ukupno uređene  slobodne/zelene  površine  i  pešačke  komunikacije na  parceli,  sa  ostalim 
zauzetos)ma u kompleksu  iznose 64,28%, (što je više od min 20% utvrđenih Planom).
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INDEKS IZGRAĐENOSTI PARCELE:
Predviđeni indeks izgradjenosF je 2,19.

INDEKS IZGRAĐENOSTI U OKVIRU KOMPLEKSA (USLOV IZ PLANA):
Predviđeni  indeks izgrađenosF  na parceli,  sa ostalim izgrađenos)ma u kompleksu je 0,69  (što je 
manje od max 2,3 utvrđenih Planom).

Projektom  je  predviđeno  da  poslovni  objekat  na  kat.parc.top.br.  8106/41  KO  Pančevo,  ostvari 
6.298,90m² bruto nadzemno.
Na  etaži  -1 je  organizovana  jedna  garaža  sa  pristupom  preko  kolske  rampe  (grejana  rampa  sa 
postavljenim rešetkama za odvođenje vode na ulaznom delu  rampe i  na silazu sa  rampe) sa  81 
garažnim mestom od kojih su 4 garažna mesta za lica sa invaliditetom.
U prizemlju objekta su organizovani lokali različi)h namena (poslovno – administra)vni, trgovina i 
ugos)teljstvo). Ukupno projektovano 15 lokala.
Na  spratovima  (I,  II  i  potkrovlja) su  apartmani  za  izdavanje  sa  zajedničkim  komunikacijama.  U 
objektu je projektovano ukupno 49 apartmana za izdavanje.
Na III spratu je projektovan restoran sa pratećim prostorijama (sanitarni blok za goste, kuhinjski blok 
i blok za osoblje).
Komunikacija između etaža odvija  se korišćenjem dva zasebna ulazna dela sa liTovima i  glavnim 
stepeniš)ma  (kroz  sve  pripadajuće  etaže).  Sa  nivoa  etaže  -1  projektovan  je  treći  ulazni  deo  sa 
vatrogasno – evakuacionim stepeništem.
Unutar  objekta  je  predviđena  prostorija  za  postavljanje  kontejnera  čiji  je  broj  određen  prema 
tehničkim uslovima nadležnog JKP-a. 
Na objektu je predviđen kosi krov sa kosinom od 30º koji se ambijentalno uklapa sa tradicionalnim 
karakteris)kama  područja  keja,  sa  završnom  obradom  crepom,  i  ugaoni  deo  objekta  sa  ravnim 
neprohodnim  krovom.  Odvođenje  atmosferskih  voda  preko  olučnih  horizontala  i  ver)kala  do 
priključka na uličnu atmosfersku kanalizaciju.

3.2. Regulaciono i nivelaciono rešenje
Jedna  građevinska  linija  se  sa  severozapadne  strane  poklapa  sa  regulacionom  linijom  prema 
produžetku ulice Svetozara Mile)ća (kat.parc.top.br. 8106/14 KO Pančevo). Druga građevinska linija 
je od regulacione linije na jugozapadu (kej,  kat.parc.top.br.  8106/14 KO Pančevo) udaljena 5,0m, 
formirajući, pritom, „prednje dvorište“. Istovremeno, udaljenjem ove građevinske linije za 5,0m od 
regulacije, dobilo se i udaljenje iste građevinske  linije od 9,0m – 9,2m od kejskog zida, te je ovim 
ispoštovan uslov iz Plana.
Građevinska linija se na severoistoku poklapa sa međom ka kat.parc.top.br.  8106/61 KO Pančevo 
(planirana pristupna saobraćajnica), na jugoistoku se poklapa sa međom ka kat.parc.top.br. 8106/42 
KO Pančevo i delom sa međama ka kat.parc.top.br. 8106/45 i 18767 KO Pančevo.

Uslov iz Plana:
„Prema i na susednim parcelama u okviru kompleksa, dozvoljava se formiranje otvora, 
odvodnjavanje atmosferskih voda, izgradnja građevinskih elemenata, provlačenje infrastrukture za 

potrebe kompleksa ili za potrebe pojedinačnog objekta, ostvarivanje unutrašnjih saobraćajnih 
površina, korišćenje svih garažnih ili parkihg mesta i ostalih uslova de)nisanih ovim Planom.“
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Kota ±0,00 (kota prizemlja) je 76,25m.n.v. Kota poda prizemlja je podignuta u odnosu na  trotoar 
objekta   (-0,25, 76.00mnv) sa strane keja (kat.parc.top.br. 8106/14 KO Pančevo) za +0.25m zajedno 
sa završnom obradom poda, mereno od kote trotoara. Visina objekta je različita, u zavisnos) od 
spratnos)  objekta.  Visina  najvišeg  dela  objekta  od  kote  trotoara,  odnosno  slemena  je  19.35m 
(94,90m.n.v.).
Kota poda prizemlja je od strane planirane pristupne saobraćajnice podignuta za 0,70m, ali se istom 
pristupa preko stepeništa i podiznih plaZormi, te preko pasaža do kote prizemlja.
Svetla visina podrumske etaže je 2,70m, prizemlja 3,86m, I-III sprata 2,85m, potkrovlja od 1,1-2,85m. 
Savladavanje visinske razlike osobama sa invaliditetom do ulaza u objekat, omogućeno je rampom 
nagiba 8,30% u delu  pasaža,  što je  u  skladu sa  Pravilnikom o tehničkim standardima planiranja,  
projektovanja i  izgradnje objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje i  pristup osobama sa 
invaliditetom,  deci  i  starim  osobama  ("Sl.  glasnik  RS",  br.  22/2015).  U  delu  stepeništa  sa 
severoistočne  strane  prema  planiranoj  pristupnoj  saobraćajnici  predviđa  se  ugradnja  podizne 
plaZorme prema lokalima. 
- Jugozapadna fasada (prema keju i prednjem dvorištu) ima procenat erkera i ispada od 43,30%, što 
je manje od dozvoljenih 50,00% fasade iznad prizemlja propisanih Planom. Zauzetost pod »badžama« 
u  okviru  volumena  krova  iznosi  45,61%,  što  je  manje  od  dozvoljenih  50,00%  površine  krova 
propisanih Planom.
- Severozapadna fasada (prema regulacionoj liniji – produžetak saobraćajnice ul. Svetozara Mile)ća) 
ima procenat  erkera i  ispada od  23,18%, što  je  manje  od dozvoljenih  40,00% fasade propisanih 
Planom. Nema zauzetos) u okviru volumena krova. 
-  Severoistočna fasada (prema planiranoj pristupnoj saobraćajnici)  nema erkere i  ispade na fasadi 
iznad prizemlja  (planirana pristupna saobraćajnica je  širine 7m, odnosno,  manje od 10m).  Nema 
zauzetos) u okviru volumena krova. 
-  Dvorišne fasade imaju procenat erkera i  ispada od  22,60%, 19,63% i  16,38%,  što je  manje od 
dozvoljenih 30,00% fasade iznad prizemlja propisanih Planom. Nema zauzetos) u okviru volumena 
krova. 
Građevinski elemen) ispod kote trotoara - stope temelja su u okviru propisanih pravila.
Kolski prilaz poslovnom objektu se ostvaruje sa severoistočne strane preko pristupne saobraćajnice, 
broj parcele 8106/61.
Pešački prilaz objektu je sa obe regulacije kroz pasaže i preko pristupne saobraćajnice kao i iz dela 
šireg kompleksa.

Uslov iz Plana:
»- maksimalna visina venaca u kompleksu je:
- za objekte spratnos	 P = 4.80m
- za objekte spratnos	 P+1 = 8.40m
- za objekte spratnos	 P+2 = 12.00m
- za objekte spratnos	 P+3 = 15.60m«

Ostvareno je:
- za objekte spratnos) Po+P = 4.43m
- za objekte spratnos) Po+P+1+Pk = 8.30m
- za objekte spratnos) Po+P+2+Pk = 11.45m
- za objekte spratnos) Po+P+3 = 14,17m 
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Kota  -0,25 (76,00mnv) je kota trotoara na regulaciji produžetka saobraćajnice Svetozara Mile)ća i 
Keja (kat.parc.top.br. 8106/14 KO Pančevo). Kota podzemne garaže u podrumu objekta je  -3,04m 
(73,21mnv.);  kota  prostorije  za  smeštaj  kontejnera,  u  koju  se  ulazi  sa  planirane  pristupne 
saobraćajnice (kat.parc.top.br. 8106/61 KO Pančevo)  je na ko) te planirane saobraćajnice  (-0.70, 
75,55mnv), odvojene rolo pro)vpožarnim vra)ma. Pražnjenje kontejnera je planirano sa trotoara.

Prema Planu, 
„ maksimalni indeks izgrađenos	 iznosi 2.3
   maksimalna dozvoljena spratnost objekata u kompleksu je:
- za deo objekta koji se nalazi iznad pešačkog prolaza u kompleks = P+3
* tavanski prostor ostvaren u okviru de)nisane visine venca, može se koris		 i kao poslovni prostor ali  
tako da nagib krova bude maksimalno 30°
- za ostale objekte u kompleksu = P+2
* tavanski prostor ostvaren u okviru de)nisane visine venca, može se koris		 i kao poslovni prostor ali  
tako da nagib krova bude maksimalno 30°“

Planirana spratnost predmetnog  poslovnog  objekta  je  Po+P - Po+P+3 (iznad pešačkih prolaza, na 
uglu kompleksa, u skladu sa parametrima iz Plana), max planirana visina venca (kota ravnog krova) je 
na 14,17m od kote trotoara (+13,92m, 90,17 mnv). Maksimalni nagib krovnih ravni je 30°. 

3.3. Pristup lokaciji i rešenje parkiranja 
Uslov iz Plana:
„Pešačke pristupe sportsko-poslovnom centru treba ostvari	 sa pešačkih staza obodnih saobraćajnica 
a  kolske priključke iz pravca produžetka saobraćajnice Svetozara Mile	ća i novoplanirane pristupne 
saobraćajnice  u  produžetku  ul.  Ignjata  barajevca  (ekonomski  priključci,  priključci  za  podzemnu 
garažu, ulazi za interventa vozila). Širine kolovoza priključnih saobraćajnica su min. 5,0m“.

Pristup  parceli  ostvaruje  se  iz  pravca  produžetka  saobraćajnice  Svetozara  Mile)ća,  odnosno, 
priključenje se radi u svemu prema uslovima JP »Urbanizam« Pančevo broj: 03-320/2025:
„Za korišćenje postojećeg saobraćajnog priključka izgrađenom u ul. Mučeničkoj na kat.parc.top.br. 
8046/1 KO Pančevo, obezbedi	 službenos	 prolaza preko kat. parcela top.br. 8106/61 i 8106/14 KO 
Pančevo, pod uslovom da za navedene kat. parcele postoji pravni osnov-svojina, ili službenost prolaza 
u korist parcele 8106/41 KO Pančevo, ili ako se navedene kat.parcele za službenost prolaza formiraju 
kao javna svojina i gradsko građevinsko zemljište-ulica.
Pod uslovom da se kat. parcela top.br. 8106/14 za službenost prolaza formira kao javna svojina i 
gradsko građevinsko zemljište-ulica, tada je neophodno da se prethodno ishoduju posebni uslovi i 
Rešenje za izgradnju saobraćajnog priključka preko postojećih parking mesta.“
„Za korišćenje postojećeg saobraćajnog priključka na kolovoz Ul.  Mučeničke na kat.parceli  top.br. 
8046/1 KO Pančevo nije potrebno pribavljanje posebnih uslova i saglasnos	 od strane JP „Urbanizam“ 
Pančevo,  a takođe se i  zabranjuje izvođenje bilo  kakvih radova na javnoj  površini  bez prethodne 
saglasnos	 JP „Urbanizam“ Pančevo, osim izvođenja regulisanja saobraćaja.“

Trasa saobraćajnog priključka („Pod uslovom da se kat. parcela top.br. 8106/14 za službenost prolaza 
formira  kao javna svojina i  gradsko građevinsko zemljište-ulica“)  deKnisana je  putem koordinata 
osovinskih tačaka. Dispozicija priključka deKnisana je, koordinatama osovinskih tačaka 1-2, čije su 
koordinate naznačene na graKčkom prilogu br 4.
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Saobraćajni priključak se izvodi upravno na postojeći kolovoz na kat.parceli top.br. 8106/14 KO 
Pančevo. 
Koordinate osovinskih tačaka:

 Y                     X   
1   7471595.43   4969633.50
2   7471602.38   4969625.67
Do garažnog prostora  na  etaži  -1  se  dolazi  sa  postojećeg saobraćajnog  priključka  u  ul.  Miladina  
Popovića  (kat.parc.top.br.  8046/1  KO  Pančevo),  preko  produžetka  ulice  Svetozara  Mile)ća 
(kat.parc.top.br.  8106/14  KO  Pančevo),  planiranog  saobraćajnog  priključka  i  preko  planirane 
pristupne saobraćajnice (kat.parc.top.br. 8106/61 KO Pančevo). 

Uslov iz Plana, za Sportsko-poslovni kompleks, deo Bloka 066:
„Imajući u vidu da je pod objek	ma planirano oko 30.500m2  bruto površine (nadzemno), i  da  na 

svakih 70m2 bruto površine treba obezbedi� 1 parking/garažno mesto, za potrebe ovog kompleksa 
neophodno je obezbedi	 oko 435 mesta za stacionarni saobraćaj.  Na osnovu namene i  karaktera 
planiranih objekata za iskazani broj potrebnih parking mesta predlaže se  korek�vni faktor k=0,6. 

Prihvatajući predloženi korek	vni faktor minimalan broj potrebnih mesta iznosio bi oko 261 parking 
mesto.  Potreban  broj  mesta  obezbediće  se  u  obodnim  saobraćajnicama  i  u  okviru  kompleksa 
(podzemna  garaža  i  površinski  parking  prostori).  U  obodnim  saobraćajnicama  obezbediće  se  82 
parking mesta, a u okviru samog kompleksa će se obezbedi� preostalih 179 parking mesta. Parking 
mesta u obodnim saobraćajnicama su na javnom gradskom zemljištu i nisu rezervisana za potrebe 
predmetnog kompleksa.
Napomena:
Broj  parking  mesta koji  je  neophodno  obezbedi	  u  okviru  kompleksa  u  direktnoj  je  vezi  sa 
ostvarenom  kvadraturom  i  namenom  u  okviru  sportsko-poslovnog  centra,  i  u  zavisnos	  od 
projektovanog i izvedenog stanja on može da varira (bude veći ili manji), ali uvek mora da zadovolji 

gore navedene parametre.“
Prema uslovu iz Plana koji deKniše broj parking/garažnih mesta proizilazi:
- Prema bruto površini nadzemno: 6.298,90:70=89,98
- Uz  korek)vni  faktor:  89,98x0,6=53,98  (54PM/GPM),  a  od  toga  5%  mesta  za  osobe  sa 
invaliditeom (54x0,05=2,7PM/GPM, odnosno 3PM/GPM)
Primenjujući  uslov  iz  Plana,  na  kat.parc.top.br.  8106/41  KO  Pančevo,  potrebno  je  obezbediF 
54PM/GPM (51+3).
Projektom je  predviđeno da poslovni  objekat  na  kat.parc.top.br.  8106/41 KO Pančevo,  obezbedi 
81GPM (77+4),  te je ovim ispunjen uslov iz Plana, odnosno, obezbeđeno je  27 PM/GPM više od 
uslova iz Plana.
Sportsko-poslovni kompleks, deo Bloka 066, ima površinu od oko 15605m². Katastarska parcela koja 
je predmet UP-a, u okviru kompleksa, ima površinu od 2877m² što čini 18,44% površine kompleksa.
Projektom predviđenih 81GM, ostvaruje se 45,25% ukupno planiranog broja PM/GM  u kompleksu 
(179).
Na  etaži  -1  je  organizovana  jedna  garaža  sa  pristupom  preko  kolske  rampe  (grejana  rampa  sa 
postavljenim rešetkama za odvođenje vode na ulaznom delu  rampe i  na silazu sa  rampe) sa  81 
garažnim parking mestom od kojih je 4 garažna parking mesta za lica sa invaliditetom. 
Napomena: 
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Prema Pravilniku  o  tehničkim norma)vima bezbednos)  garaža  od  požara  ("Službeni  glasnik  RS", 
br.31/2024 od 05.04.2024.god.)  KORISNA POVRŠINA garaže predstavlja zbir površina svih parking 
mesta u okviru garaže, unutrašnjih saobraćajnih površina i rampi:
GPM predstavlja garažno parking mesto u smislu Pravilnika o tehničkim norma)vima bezbednos) 
garaža od požara ("Službeni glasnik RS", br.31/2024 od 05.04.2024.god.) i podrazumeva deo površine 
garaže predviđene za parkiranje jednog putničkog vozila:
- 4 garažna parking mesta br. GPM1 i od br. GPM75 do GPM77 (4x12.00m²) ukupne površine 
48.00m²; 
- 72 garažna parking mesta od br. GPM2 do GPM10, od br. GPM12 do GPM26, od br. GPM29 
do  GPM43,  od  br.  GPM45  do  GPM65,  od  br.  GPM67  do  GPM74  i  od  br.  GPM78  do  GPM81 
(72x12.50m²) ukupne površine 900.00m²; 
- 1 garažno parking mesto br. GPM66 (1x11.00m²) ukupne površine 11.00m²; 
- 4  garažna parking  mesta  br.  GPM11,  od br.  GPM27 do GPM28 i  br.  GPM44 (4x19.00m²) 
ukupne površine 76.00m²; 
- Manipula)vni prostor za automobile ukupne površine 859.90m².
- Rampa koja pripada etaži -1 iznosi 131.90m².
  KORISNA POVRŠINA GARAŽE iznosi  2026.80m² (velika garaža).
Širina kolske saobraćajnice u garažnom prostoru iznosi u najmanjem delu 5,40m. 
Kolski prilaz poslovnom objektu se ostvaruje sa severoistočne strane preko pristupne saobraćajnice, 
broj parcele 8106/61.
Pešački prilaz objektu je sa obe regulacije kroz pasaže i preko pristupne saobraćajnice kao i iz dela 
šireg kompleksa.
Ver)kalna komunikacija po etažama  se ostvaruje unutrašnjim dvokrakim AB stepeniš)ma i liTovima. 

3.4. Drugi uslovi

Energetska e8kasnost

Projektom  predvide)  sistem  grejanja,  ven)lacije  i  hlađenja  uz  vođenje  računa  o  energetskoj 
eKkasnos) kako pojedinih delova tako i celine.
Odgovorni inženjer za energetsku eKkasnost je dužan da izradi elaborat energetske eKkasnos) koji  
sadrži proračune, tekst i crteže, u skladu sa Pravilnikom o energetskoj eKkasnos) zgrada (Sl. Glasnik 
RS“ 61/2011 i Pravilnikom o uslovima, sadržini i načinu izdavanja ser)Kkata o energetskim svojstvima 
zgrada („Sl. Glasnik RS“ br. 69/2012, 44/2018 i 111/22).

Zaš�ta o elementarnih nepogoda

Radi zaš)te od elementarnih nepogoda prouzrokovanih dejstvom olujnih vetrova, kiše i snega, 
kao  i  zaš)te  od  poplava  objek)  moraju  bi)  projektovani  i  realizovani  u  skladu  sa  Zakonom  o 
smanjenju  rizika  od  katastrofa  i  upravljanju  vanrednim  situacijama  („Sl.Glasnik  RS“  br.  87/18)  i 
drugim propisima i standardima koji se odnose na ovu oblast.

Tehnički standardi pristupačnos�

Prilikom izrade tehničke dokumentacije rukovodi) se i posebnim uslovima projektovanja za kretanje 
lica  sa  invaliditetom  –  Pravilnik  o  tehničkim  standardima  planiranja,  projektovanja  i  izgradnje 
objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim 
osobama („Sl. Glasnik RS“, br. 22/2015), i drugim propisima.

________________________________________________________________________31



4.NUMERIČKI POKAZATELJI
(površine,indeks izgrađenos) ili indeks zauzetos), spratnost ili visina, broj parking mesta, procenat 
zelenih površina i drugi speciKčni uslovi)
Za kat.parc.top.br. 8106/41 KO Pančevo, koja se nalazi u gradskom bloku br.066 u okviru Sportsko-
poslovnog kompleksa, odnosno zoni Sportsko-poslovne namene, građevinsko zemljište ostale 
namene:

USLOVI  DEFINISANI PLANOM OSTVARENO

P parcele (m²) min 140 m2 2877,00 m²

Širina parcele prema 
regulaciji 

min 7,0 m 58,6m-63,8m 

Spratnost max P+3 Po+P - Po+P+3

Visina venca (m) - za objekte spratnos) P = 4.80m
- za objekte spratnos) P+1 = 8.40m
- za objekte spratnos) P+2 = 12.00m
- za objekte spratnos) P+3 = 15.60m

- Po+P = 4.43m
- Po+P+1+Pk = 8.30m
- Po+P+2+Pk = 11.45m
- Po+P+3 = 14,17m

Nagib krova max 30° max 30°

Građevinski elemen) ka 
regulaciji (ispadi i erkeri)

max. ispad (m) max. 1,20 m 1,20 m

min.visina nad regulacijom 
(m)

min. 3,00 m >3m

max.zauzeće fasade (%) max. 40% 23,18 % 

Građevinski elemen) prema  
dvorištu – ispadi i erkeri

max. ispad (m) max. 1,20 m 1,20m

max.zauzeće fasade iznad 
prizemlja (%)

max. 30% 19,63%, 22,60% i 
16,38%

Građevinski elemen) prema 
prednjem  dvorištu – ispadi i 
erkeri

max. ispad (m) max. 1,20 m 1,20 m

max.zauzeće fasade iznad 
prizemlja (%)

max. 50% 43,30%

max.zauzetost pod 
„badžama“ u okviru 
volumena krova

max. 50%
0% - 45,61%

Indeks zauzetos) (%) max. 80% na nivou kompleksa 35,72%

min. uređene 
slobodne/zelene površine i 
pešačke komunikacije (%)

min.  20% na nivou kompleksa 64,28%

Indeks izgrađenos) max. 2,3 na nivou kompleksa 0,69

Broj parking/garažnih mesta 6.298,90:70=89,98
89,98x0,6=53,98 (54PM/GPM),
odnosno 54 (51+3)

81GM (77+4) 

Kota prizemlja min 0,20m od kote trotoara 0,25m
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PREGLED NOVOPROJEKTOVANIH POVRŠINA :

U odnosu na ukupnu 
površinu parcele:

U odnosu na ukupnu površinu 
kompleksa:

Ukupna površina parcele: 2.877,00m² 100% 15.605, 00m² 18,44%

BRGP nadzemno poslovnog objekta:    6.298,90m²

BRUTO izgrađena površina 
poslovnog objekta:

8.885,30m²

Ukupna NETO površina poslovnog 
objekta:

7.940,74m²

Površina zemljišta pod objektom: 2.030,10m² 70,56%

Površina zemljišta pod objek)ma, 
igrališ)ma, otvorenim parkinzima – 
zauzetost:

2.030,10m² 70,56%
2030,10+
3.544,07=

5.574,17m²
35,72%

Uređene slobodne/zelene površine 
i pešačke komunikacije:

846,90m²
29,44% 10.030,83m² 64,28%

Indeks izgrađenos):
2,19

~10828,65m²: 
15605=0,77

0,69

Spratnost (nadzemnih i podzemnih 
etaža):

Po+P - Po+P+3

U KlasiKkaciji i kategorizaciji objekata, poslovni objekat je  V - 121112 - Hoteli, moteli, gos)onice sa 
sobama, pansioni i slične zgrade za noćenje gos)ju, s restoranom ili bez njega preko 400m2 ili P+2 
(75%), kategorija  V - 121114 – Restorani, barovi preko 400m2 ili P+2 (10%), kategorija  V - 122012 –  
Zgrade koje se upotrebljavaju u poslovne svrhe, za administra)vne i upravne svrhe preko 400 m2 ili  
P+2 (10%),   - kategorija V - 123002 – Zgrade za trgovinu na veliko i malo preko 400 m2 ili P+1  (5%).
                           
Pregled novoprojektovanih površina po etažama dat je u poglavlju 3. Tačka 10. TEHNIČKI OPIS 
OBJEKTA (IZ IDEJNOG REŠENJA) i u poglavlju  5.  IDEJNO ARHITEKTONSKO REŠENJE OBJEKTA

5. NAČIN UREĐENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA
„Lokacija ove zelene površine zahteva uređenje u pejsažnom s	lu. Takođe, izbor vrsta mora da je u 
skladu  sa  izvornom  )tocenozom.  To  ne  znači  da  je  isključen  unos  vrsta  koje  ne  pripadaju  ovoj 
)tocenozi, a nisu u koliziji sa njom. Takođe je potrebno unosi	 če	nare, ali samo kao soliterna stabla 
ili u manjim grupacijama, a sve u interesu povećanja estetskih vrednos	 zelene površine.
Sportske terene uklopi	 u zelenilo tako što će se oko njih formira	 zeleni masivi koji će ih vizuelno i  
zvučno odvaja	 od drugih delova zelene površine.
Delovanje visoke vegetacije upotpuni	 žbunastom vegetacijom, pri tom vodeći računa da se tokom 
čitave  godine  javljaju  vrste  sa  izuzetno  dekora	vnim  delovima  habitusa  (list,  cvet  ili  plod).  Sve 
slobodne  površine  zatravni	.  Na  središnjim  slobodnim  površinama  postavlja	  soliterna  stabla 
lišćarske drvenaste visoke vegetacije sa izrazi	m estetskim vrednos	ma svih delova habitusa tokom 
čitave  godine.  Zbog  značaja  objekata,  a  za  brzo  oformljavanje  zelene  površine,  za  formiranje 
travnjaka koris		 već formirane busene. Sadni materijal mora bi	 rasadnički odnegovan, sa krošnjom 
na min. 1,5m od korenovog vrata za lišćarsku vegetaciju, ili od samog tla za če	narsku vegetaciju, bez 
entomoloških,  )topatoloških  ili  )zičkih  oštećenja........Prilikom izrade  projekta  ozelenjavanja,  a  pri 
izboru vrsta vodi	 računa o klimatskim uslovima kao i o nameni prostora. Projektant/inves	tor je u 
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obavezi da se prilikom izrade projekta pridržava važećih propisa, norma	va i pravila struke koji se 
odnose na ovu vrstu zelenih površina.“
Uređenje  slobodnih  i  zelenih  površina izvršeno  je  prema  smernicama  iz  Plana  i  prostornim 
mogućnos)ma parcele. Sve neangažovane površine  se zatravnjuju. 
Odnos lišćara i če)nara treba da bude 5:1. Sadnice treba da budu prve klase, min 4-5 god. staros). 
Ozelenjavanje  uskladi)  sa  podzemnom  i  nadzemnom  infrastrukturom,  kao  i  udaljenost  od  is)h, 
prema tehničkim norma)vima za projektovanje zelenih površina.

6. NAČIN PRIKLJUČENJA NA INFRASTRUKTURNU MREŽU

Uvodna napomena: Po izradi urbanis)čkog projekta, a na osnovu Uslova imaoca javnih ovlašćenja 
(pribavljenih  tokom  maja  i  juna  2025.godine)  i  izrađenog  IDR-a,  inves)tor  je  izmenio  projektni 
zadatak u cilju smanjenja kapaciteta predmetnog poslovnog objekta. Novi IDR, po novom projektnom 
zadatku i po osnovu izmenjenih/novih uslova imaoca javnih ovlašćenja (onih koji u)ču na  smanjenje 
kapaciteta, svako iz svoje oblas)) predviđa smanjenje broja apartmana, bruto, ukupni bruto, neto,  
indekse zauzetos) i izgrađenos) itd. Spram ovog smanjenja, ishodovani su izmenjeni/novi uslovi JKP 
„Vodovod  i  kanalizacija“,  „EPS  Distribucija“,  JP  „Srbijagas“  kao  i  Mišljenje  Zavoda  za  zaš)tu 
spomenika kulture u Pančevu.
U okviru ovog projekta priloženi su svi uslovi.

Tehničke uslove, tačno mesto i način priključivanja objekata na postojeću ili planiranu komunalnu i 
ostalu infrastrukturu određuje nadležno preduzeće u skladu sa važećim zakonima i propisima iz te 
oblas). Za predmetni obuhvat pribavljeni  su uslovi  imaoca javnih ovlašćenja koji  će se koris)) u 
postupku  izdavanja  lokacijskih  uslova  u  okviru  objedinjene  procedure,  osim  pro)vpožarnih  i 
sanitarnih uslova koje je potrebno pribavi) u okviru objedinjene procedure. Može se odstupi) od 
rešenja  da)h  ovim  urbanis)čkim  projektom  ukoliko  to  bude  zahtevano  naknadnim  uslovima 
nadležnih preduzeća za  projektovanje i  priključenje.  Detaljna razrada planiranih priključaka biće 
deRnisana tehničkom dokumentacijom.

6.1. Priključenje na vodovodnu i kanalizacionu mrežu
Prema uslovima nadležnog javno komunalnog distributera – JKP „Vodovod i kanalizacija“ Pančevo, za 
predmetnu  lokaciju,  u  ulici  Miladina  Popovića,  postoje  gradske  instalacije  vodovoda,  fekalne  i 
atmosferske kanalizacije.
VODOVOD, FEKALNA I ATMOSFERSKA KANALIZACIJA
Za predmetni objekat potrebno je izgradi) nove priključke na gradski vodovod, fekalnu i atmosfersku 
kanalizaciju.
Potreban prečnik priključka na gradski vodovod je DN110mm (4”). U objektu se predviđa izgradnja 
sanitarne i hidrantske mreže, kao i sprinkler sistem. S obzirom da količina vode iz gradske mreže nije 
dovoljna za potrebe sprinkler Sistema, predviđa se izgradnja rezervoara unutar objekta.
U vodomerno okno je potrebno postavi) jedan kombinovani vodomer Ø80/20mm, kojim će se meri) 
ukupna potrošnja vode, sanitarne i hidrantske, i sprinkler sistema. Dimenzije vodomernog okna su 
2,0x1,40x1,50m svetli otvor. Objekat je orijen)san tako da ima pristup preko parcele 8106/61 KO 
Pančevo,  i  preko  te  parcele  izlazi  na  Ulicu  Svetozara  Mile)ća.  Inves)tor  je  vlasnik  dela  parcele 
8106/61 KO Pančevo.  Projektom se predviđa izgradnja  priključaka na gradski  vodovod,  fekalnu I  
atmosfersku  kanalizaciju  postavljanjem  šahtova  na  regulaciji  parcele  8106/61  KO  Pančevo,  uz 
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pismenu  saglasnost  suvlasnika  parcele.  Položaj  šahtova  je  prikazan  na  situaciji  u  graKčkoj 
dokumentaciji.
Potreban prečnik  priključka na fekalnu kanalizaciju je DN160mm. Reviziono okno postavi) na oko 
1,50m od regulacione linije.
Potreban prečnik priključka na atmosfersku kanalizaciju je DN200mm. Reviziono okno postavi) na 
oko 1,50m od regulacione linije. Vode iz garaže preko separatora naTnih derivata upus)) u gradsku 
kanalizaciju. 

Za potrebe inves)tora, izrađen je projekat hidrotehničkih instalacija za objekat. Za potrebe poslovnog 
objekta predviđeno je da se koris)  voda sa javne vodovodne mreže za potrošače sanitarnih čvorova 
u celom objektu.
Projektom  hidrotehničkih instalacija obuhvaćena je:
a).   instalacija vodovodne mreže sanitarne vode;
b).   instalacija hidrantske mreže
c).   instalacija fekalne kanalizacije
d).  instalacija atmosferske kanalizacije
Na osnovu sračunatog broja jedinica opterećenja (227.50 JO) količina vode za zadovoljenje sanitarnih 
potreba objekta je q = 3.77 lit/sec.
Količina  vode  koju  garantuje  JKP  “Vodovod  i  kanalizacija”  Pančevo  je  5  lit/sec,  što  zadovoljava 
potrebe za vodom objekta.

INSTALACIJA VODOVODNE MREŽE SANITARNE VODE:
Potrebno je izgradi) novi priključak. Potreban prečnik priključka je DN110mm.
Potrebno  je  ugradi)  jedan  kombinovani  vodomer  Ø80/20,kojim  će  se  meri)  ukupna  količina 
sanitarne  i  hidrantske  vode,  kao  I  sprinkler  sistema.  Hidrauličkim proračunom je  dobijeno  da  je 
potrebno ugradi) postorojenje za povišenje pri)ska za sanitarnu vodu.
Dimenzije vodomernog okna su 2,00x1,40x1,50 (svetli otvor).
Pojedinačne  vodomere  za  apartmane  postavi)  u  zajedničkim  prostorijama,  hodnicima.  Ver)kale 
moraju bi) vidne i  pristupačne u svakom trenutku. Predviđa se izgradnja 6 ver)kala za sanitarnu 
vodu, koje su postavljene u hodniku objekta.
Potreban pri)sak u mreži obezbediće uređaj za povišenje pri)ska.

INSTALACIJA HIDRANTSKE MREŽE
Projektom  je  predviđeno  da  se  izgradi  unutrašnja  hidrantska  mreža  koja  će  se  napaja)  sa 
novoprojektovanog priključka prečnika DN110mm.
Hidrantska mreža je projektovana prema Pravilniku o tehničkim norma)vima za instalacije hidrantske 
mreže za gašenje požara (sl.  glasnik  RS br.3/2018).  Potrebna količina vode od za gašenje požara 
obezbeđuje se sa istovremenim radom 2 unutrašnja hidranta i jednog spoljašnjeg koji se nalazi na 
gradskoj  mreži  na  manjoj  udaljenos)  od  80m  od  objekta  (1  spoljašnji  +  2  unutrašnja  = 
5l/s+2x2,5l/s=10l/s). 
Unutrašnja  instalacija  hidrantske  mreže  objekta  je  priključena  na  javnu  vodovodnu  mrežu  u 
vodomernom  šahtu.  Unutrašnja  hidrantska  mreža  je  predviđena  da  snabdeva  sve  unutrašnje 
hidrante objekta. 
Objekat se od požara š)) pomoću unutrašnje pro)vpožarne hidrantske mreže, sa 18 unutrašnjih 
pro)vpožarnih hidranata. Raspoloživi pri)sak na mestu priključka vodovodne mreže u objekat je 2,5 
bara. Potreban pri)sak u hidrantskoj mreži obezbediće uređaj za povećanje pri)ska. 
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UNUTRAŠNJA  INSTALACIJA KANALIZACIJE:
Projektom  je  predviđeno  prikupljanje  svih  fekalnih  otpadnih  voda  i  sistemom  ver)kalnog  i 
horizontalnog razvoda odvođenje do novoprojektovanog prikljucka fekalne kanalizacije. Potrebno je 
izgradi) novi  priključak prečnika DN160mm. Kroz parcelu  8106/61 KO Pančevo postoji  izgrađena 
fekalna kanalizacija, koja nije u vlasništvu JKP Vodovod I kanalizacija Pančevo, nego je do kanalizacije 
koji  je izgrađen za parcele 8106/49, 8106/48, 8106/47 I  8106/46 KO Pančevo. Vlasnik navedenih 
parcela je i suvlasnik na parceli 8106/61 KO Pančevo, zajedno sa Inves)torom. Ukoliko je moguće 
priključenje na postojeću fakalnu kanalizaciju koja prolazi kroz parcelu 8106/61 KO Pančevo, objekat 
će se poveza) na postojeće instalacije, a ukoliko nije dozvoljeno priključenje preko tog cevovoda, 
priključenje izvrši) preko novog priključka.
Otpadna  voda  sa  podnih  površina  garažnih  prostora  se  pre  ispuštanja  u  kanalizaciju  tre)ra  u 
separatoru lakih naTnih derivata, odakle se prečišćena voda dovodi do revizionog šahta na parceli 
inves)tora, a onda priključuje na gradsku kanalizaciju. 

ATMOSFERSKA KANALIZACIJA
Odvođenje  atmosferskih  voda  sa  ravnog  krova  u  dvorišnom  delu,  obavlja  se  krovnim  sabirnim 
slivnicima  i  dalje  se  unutrašnjim  cevovodom  odvodi  do  priključka  sa  uličnom  atmosferskom 
kanalizacijom. Odvođenje vode sa ravnog krova obavlja se krovnim sabirnim slivnicima koji odvode 
vodu do olučnih ver)kala koje dalje vode do horizontalnog razvoda ispod plafona prizemlja gde se 
dalje odvodi do prikljuĉka na uličnu atmosfersku kanalizaciju. 
Otpadna  voda  sa  podnih  površina  garažnih  prostora  se  pre  ispuštanja  u  kanalizaciju  tre)ra  u 
separatoru  lakih  naTnih  derivata,  odakle  se  prečišćena  voda  po)snim cevovodom priključuje  na 
cevovod  unutar  objekta  i  gravitaciono,  preko  revizionog  okna  koji  se  nalazi  na  oko  1,50m  od 
regulacione linije, povezuje na gradsku atmosfersku kanalizaciju. Priključna cev iz objekta je prečnika 
DN160mm. 

„Inves	tor  je  dužan  da  za  izgradnju  priključaka  (na  gradski  vodovod,  fekalnu  i  atmosfersku 
kanalizaciju)  na parceli  8106/61 KO Pančevo na kojoj  je  predviđeno priključenje po dostavljenom 
idejnom rešenju, pribavi pismenu saglasnost svih suvlasnika, overenu kod nadležnog preduzeća.“
„Inves	tor  je  u  obavezi  da  za  sve  radove  na  javnoj  površini  sa  imaocem  javnog  ovlašćenja  JKP 
„Vodovod i kanalizacija“ Pančevo zaključi ugovor o izgradnji priključaka, sve u skladu sa članom 92. 
Zakona koji se odnosi na )nansiranje nedovoljno opremljenog građevinskog zemljišta.“

6.2. Priključenje na Elektroenergetsku mrežu
Objekat će se priključi) na distribu)vni sistem električne energije prema uslovima koje propisuje 
nadležni Ogranak Elektrodistribucija Pančevo. Inves)tor je u obavezi da u svemu ispoštuje utvrđene 
uslove priključenja objekta na distribu)vni sistem električne energije. 
Tehničke uslove priključenja objekta na mrežu distribu)vnog sistema električne energije  Ogranak 
Elektrodistribucija  Pančevo  je  deKnisala  u  izda)m  Uslovima  za  projektovanje  i  priključenje,  broj 
8C.1.1.0.-D.07.15.-370715-25/3 od 15.09.2025. godine. Prema uslovima nadležne elektrodistribucije 
planirana  je  izgradnja  distribu)vne trafostanice  TS  20/0,42kV )pa  EV-21  sa  SN i  NN kablovskim 
vodovima na javnoj površini na parceli 8106/14 KO Pančevo.
U planiranom objektu potrebno je izves) električnu instalaciju osvetljenja (unutrašnje, spoljašnje i 
pro)vpanično), električnu instalaciju u)čnica, razvod električnih instalacija ''slabe struje'', instalaciju 
gromobrana sa uzemljivačem objekta.
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Kablove i provodnike se biraju prema kategorizaciji i planiranoj nameni objekta, )pu razvoda i prema 
trajno dozvoljenim strujama. Preseci usvojenih kablova i provodnika su odabrani tako da pad napona 
bude u granicama koje su dozvoljene propisima i da ne budu preopterećeni u normalnom radnom 
režimu (prilikom pro)canja očekivanih radnih struja). Kablove takođe bira) i u odnosu na 
ekonomičnost izbora i uslove polaganja. 
Zaš)tu provodnika i kablova od preopterećenja i kratkih spojeva predvide) sa automatskim 
osiguračima, koji moraju bi) dimenzionisani u skladu sa njegovim presekom, vrstom i načinom 
polaganja.
Pre puštanja instalacije u trajan rad Izvođač radova je dužan da obezbedi potrebna merenja (od 
strane ovlašćene i licencirane Krme) otpornos) uzemljivača i neprekidnos) veza prema važećem 
standardu SRPS i da priloži rezultate merenja.
Takođe se mora proveri) da li je instalacioni materijal odobren od strane nadležnih ins)tucija, 
odnosno da li je za njega izdat odgovarajući atest.

6.3. Telekomunikacione i signalne instalacije
Prema upustvu o planiranju mesnih mreža, objek) sa više telefonskih priključaka, priključuju se na 
mesnu PTT mrežu preko podzemnog op)čkog kabla, a u objektu se izrađuje op)čka instalacija do 
svakog apartmana.  
Prema uslovima „Telekom Srbija“ broj D209/217917/2-2025 izda)h dana 22.05.2025. za priključenje 
na  TK  mrežu  potrebno  je  izgradi)  privodnu  TK  kanalizaciju  kapaciteta  1  cev  PE  φ40mm  od 
regulacione linije sa ulicom Svetozara Mile)ća do mesta ulaska cevi tk kanalizacije u objekat tj. do 
distribu)vnog ormana (ODO) pozicioniranog u hodniku na prizemlju.
 Projektom  telekomunikacionih  i  signalnih  instalacija,  a  u  skladu  sa  zahtevima  Inves)tora,  u 
poslovnom objektu planirana je elektronska mreža za komunikaciju i prenos podataka po principu 
strukturnog kabliranja i bazirana na FTTH mrežnoj arhitekturi. To podrazumeva stvaranje uslova za 
priključenja TK provajdera adekvatnim uvodom u objekat, planiranje op)čkog distribucionog ormana 
u prizemlju,  ver)kalne i  horizontalne traserske galanterije,  apartmanskih ku)ja i  DSL instalacije u 
apartmanima.
Kod  telefonskih  instalacija  moraju  se  izvrši)  ispi)vanja  i  merenja  u  cilju  kvaliteta  izrade  i 
funkcionalnos) i takođe se mora proveri) da li je instalacioni materijal odobren od strane nadležnih 
ins)tucija, odnosno da li je za njega izdat odgovarajući atest.  

6.4. Termoenergetska infrastruktura
MAŠINSKE INSTALACIJE 
Gasna instalacija
Snabdevanje  prirodnim  gasom  poslovnog  objekta  će  se  vrši)  preko  priključnog  gasovoda  i 
regulacione stanice RS G-100. Objekat se priključuje na distribu)vnu gasnu mrežu JP „Srbijagas“-a u  
Pančevu.
Predviđen je priključni gasovod koji se vodi od najbližeg postojećeg podzemnog gasovoda, odnosno 
od  priključnog  gasovoda za  kompleks  „AMC ZVEZDA“ do  objekta  i  regulacione  gasne stanice  RS 
G-100. Priključni gasovod se vodi najpre podzemno do objekta, kao polie)lenski gasovod PEHD d63 
(Ø63x5,8 mm). Za)m se kod objekta na željenom mestu diže ver)kala i dalje se priključni gasovod 
vodi nadzemno po objektu, kao čelični gasovod DN50 (Ø60,3x2,9 mm) do RS G-100. Priključenje na 
distribu)vnu gasnu mrežu će se izves) u dogovoru sa distributerom i prema tehničkim uslovima za 
projektovanje i priključenje koje izdaje distributer gasa JP „Srbija Gas“.
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Trasa podzemnog dela priključnog gasovoda mora bi) izabrana tako da se vodi računa o uklapanju u 
postojeće i nove objekte infrastrukture, a u svemu u skladu sa Pravilnikom o uslovima za nesmetanu i  
bezbednu  distribuciju  prirodnog  gasa  gasovodima  pri)ska  do  16  bar  (Službeni  glasnik  RS,  br. 
86/2015). Pri vođenju podzemnog PE gasovoda treba se pridržava) propisanih minimalnih rastojanja 
od drugih instalacija, a udaljenost podzemnog gasovoda od temelja objekta mora iznosi) minimalno 
1 metar. Pri)sak gasa u priključnom gasovodu je p =1÷3 bar.
Snabdevanje objekata prirodnim gasom se vrši  preko regulacione stanice RS G-100, maksimalnog 
kapaciteta Gmax= 160 Sm3/h.
Projektovana je redukciona gasna stanica (RS) sledećih tehničkih karakteris)ka:
- maksimalni kapacitet Gmax=160 m3/h
- ulazni pri)sak pul =1÷3 bar
- izlazni pri)sak pizl =100÷24 mbar.
U RS se vrši priprema gasa za potrošnju, odnosno Kltracija i redukcija pri)ska gasa. RS G-100 je )pska,  
smeštena u metalni žu) orman i postavlja se na dvorišnoj fasadi objekta, kako je dato na situaciji.  
Merenje utrošene količine gasa vrši se pojedinačno za svaki apartman u mernim setovima MS G-4. 
Merenje potrošnje gasa se vrši na radnom pri)sku u UGI od p = 100÷24 mbar.
Od  regulacione  stanice  RS  se  razvodi  čelična  gasna  instalacija  do  mernih  setova  MS  u  objektu,  
odnosno do pojedinih MS G-4 ispred svakog apartmana – nemereni deo instalacije. Merni setovi (MS) 
su )pski, sa membranskim meračem protoka G-4T i smešteni su u metalni žu) ormarić. Merni setovi 
se postavljaju po etažama, u zajedničkom hodniku ispred svakog apartmana.
Od  svakog  seta  MS  G-4  se  vodi  unutrašnja  gasna  do  zidnih  gasnih  kotlova  snage  24  kW  u 
apartmanima i lokalima – mereni deo instalacije.
UGI instalacija se vodi tvrdim bakarnim cevima Cu Ø22x1mm i završava se u aparmanu/ lokalu ispred 
gasnih kotlova sa priključnom navojnom gasnom slavinom DN20 (R3/4”) koja ima ulogu zapornog 
organa gasnog kotla.
Gasni  kotlovi  su  nezavisni  su  od  vazduha  iz  prostorije  u  kojoj  su  smešteni,  odnosno  vazduh  za 
sagorevanje i odvod produkata sagorevanja vrše preko kombinovanih dimnjaka (gasni apara) )pa 
"C"). Kotlovi se priključuju na kombinovane dimnjake „Šidel“ )pa QUADRO, sa fabričkim koaksijalnim 
vazdušno-dimovodnim cevima.

Instalacija grejanja
U poslovnom objektu je predviđeno podno grejanje apartmana preko zasebnih gasnih kotlova snage 
24 kW. Grejanje lokala u prizemlju će se ostvari) sa plafonskim fan-coil uređajima preko toplotnih 
pumpi odgovarajućih snaga.
Za adekvatno korišćenje prostora,  objek) se opremaju svim savremenim instalacijama za koje se 
planira priključenje objekata na javnu infrastrukturu. Objek) se opremaju potrebnim nameštajem i 
sanitarijama.

InvesFtor  je  u  obavezi  da  se,  ukoliko  prilikom  izvođenja  radova  naiđe  na  linijske  sisteme 
komunalne infrastrukture, obraF svakom pojedinačnom nosiocu javnih ovlašćenja, pre nastavka 
radova.

7. INŽENJERSKO GEOLOŠKI USLOVI

Kao podloga za fundiranje objekta potrebno je uradi) Geomehanički elaborat za lokaciju ili koris)) 
postojeće podatke za predmetnu lokaciju.   Geomehaničkim elaboratom utvrdiće se parametri za 
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fundiranje  objekta.  Istražno  bušenje  –  sondiranje  terena,  dubine  i  broj  geotehničke  istražnih 
bušo)na,  radi  se  u  svemu  prema  važećim  propisima.  Na  osnovu  rezultata  terenskih  ispi)vanja, 
analizom rezultata laboratorijskih ispi)vanja, procenom vrednos) graničnog naprezanja i sleganja tla,  
dobija se dozvoljena nosivost tla u zoni objekta . U elaboratu se iskazuje i dubina podzemne vode od 
kote terena.
Osnovni  konstrukcijski  sistem objekta je  skeletni  sa  sistemom armirano betonskih  ploča debljine 
20,00cm i  ver)kalnih elemenata armirano betonskih zidova i  stubova. Pored ver)kalnih armirano 
betonskih  platana konstrukciju  objekta  čine i  ab platna debljine 25,00cm kao ukrućenje objekta. 
Objekat ima i razdelnice sa AB platnima. Na terasama su predviđene pune armiranobetonske ploče 
debljine 20cm. Stepenišne ploče su od armiranog betona, debljine 16cm. 
Predviđen je ravan krov sa svim potrebnim slojevima iznad krovne armirano betonske ploče na uglu 
objekta prema keju i kose ploče u delu sa kosim krovovima. Fundiranje objekta je predviđeno na 
temeljnoj ploči i temeljnim zidovima od armiranog betona, postavljenim ispod ver)kalnih nosećih i 
obimnih zidova. Temeljna ploča je debljine 60,00cm dok su ostale ploče tavanice debljine 20,00cm. 
Armatura za armirano betonske radove se koris) MA 500/560. Zaš)tni sloj betona se kreće od 2,5 do 
6,0 cm u zavisnos) od elementa i pozicije. Poprečni preseci stubova i zidova su deKnisani na graKčkim 
prilozima u osnovama arhitekture. 
Za iskop temeljne jame neophodno je najpre izves) zaš)tnu konstrukciju po obimu iskopa temeljne 
jame. Preporuka je da se svi zemljani radovi izvedu u što kraćem vremenskom periodu ili (letnjim 
mesecima). Obavezno ispod temeljne ploče nasu) i nabi) drobljeni kamen 0-63 i 0-31 u debljini od 
40 cm, u slojevima od po 10 cm. Drobljeni  kamen nabi) prema geomehaničkom eleboratu i  svu 
predviđenu zamenu tla proveri) u geomehaničkom elaboratu i prema njemu prilagodi). Kota iskopa 
je 72,00.
U toku izvođenja temeljnog iskopa obavezno je angažovanje stručnog geološkog nadzora i potrebna 
je saglasnost za dalji nastavak radova.
Seizmički proračun se radi za VII zonu seizmičnos), odnosno prema važećim propisima.

8. MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE
Odlaganje otpada je predviđeno po propisu i uslovima nadležnog javnog preduzeća. Nadležni JKP je 
utvrdio  obavezu  pribavljanja  čeFri  kontejnera  V=1100lit,  a  projektom  je  predviđeno  sedam 
kontejnera iste zapremine. Ne predviđaju se uređaji  koji  izazivaju buku. Primenjeni  materijali  su 
neškodljivi sa stanovišta zaš)te životne sredine.
Uređenje  slobodnih  i  zelenih  površina izvršeno  je  prema  smernicama  iz  Plana  i  prostornim 
mogućnos)ma parcele. Sve neangažovane površine  se zatravnjuju. 
Slobodne travnate površine treba dopuni) sa dekora)vnom parternom vegetacijom listopadnih i 
če)narskih  vrsta.  Visoko  listopadno  drveće  potrebno  je  ukomponova)  po  smernicama  iz  Plana. 
Ozelenjavanje  uskladi)  sa  podzemnom  i  nadzemnom  infrastrukturom,  kao  i  udaljenost  od  is)h, 
prema tehničkim norma)vima za projektovanje zelenih površina.

9. MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA

Mere zaš�te kulturnih dobara

Mere zaš)te sproves) u skladu sa Uslovima Zavoda za zaš)tu spomenika kulture u Pančevu (br.531/2 
od 02.06.2025.god).:
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Arhitektura:
1. Uzimajući  u  obzir  činjenicu  da se  radi  o  izgradnji  objekata na mestu gde u  prošlos	 nisu 

postojali  građevinski  objek	,  novoformirana  građevinska  linija  treba  da  prate  logično 
formirane ulične tokove, kao i utvrđeni Tamiški kej

2. Objekat projektova	 iz  više lamela,  sa širinama fronta koje poštuju ritam širine parcela u 
ambijentu u kome se objekat postavlja.

3. Maksimalno dozvoljeni ver	kalni gabarit je predviđen izvodom iz plana, ali samo u delu pro)la 
Mučeničke ulice.

4. Izgradnja objekata uz kej formira	 po principu kaskadnog smanjenja spratnos	 objekata ka 
Tamišu u odnosu na deo objekata uz Mučeničku ulicu.

5. U procesu projektovanja u pojasu koji je najbliži reci vodi	 računa o ostvarivanju kontakta sa 
prirodom, mogućnost projektovanja krovnih vrtova, otvorenih ozelenjenih dvorišta.

6. Prilikom projektovanja treba ima	 u vidu da prazan prostor koji se gradi ima ulogu kontakta 
odnosno balansa, užeg gradskog jezgra sa rekom, te u tom smislu vodi	 računa o: vizurama sa 
reke,  arhitektonskim  formama  koje  bi  unapredile  ambijent,  otvaranju  grada  prema  reci, 
silasku do reke.

7. U projektovanju  ne treba koris		 prepoznatljive  gradske mo	ve,  već treba formira	 nove 
prostore poštujući prirodno okruženje.

8. Urbani mobilijar uklopi	 u ambijent koji povezuje istorijsko nasleđe i modernu arhitekturu i to 
ne nametljivošću svojim dizajnom, već u harmoniji sa novootvarenom arhitekturom.

9. Prilikom izrade projekta neophodno je da se u svim fazama ostvari konstruk	vna saradnja 
projektanata i stručnjaka Zavoda za zaš	tu spomenika kulture u Pančevu, kao i pribavljanju 
saglasnos	 na idejno arhitektonsko rešenje od strane ovog Zavoda.

Arheologija:
- Obezbedi	 permanentno praćenje svih zemljanih radova uz obavezan ručni iskop u slučaju 

nailaska na pojedinačne posebno zanimljive i  vredne slučajne nalaze.
- U slučaju otkrivanja arheološki značajnih celina obezbedi	 arheološka zaš	tna iskopavanja u 

neposrednoj zoni nalaza.
- Obezbedi	  uslove  praćenja  svih  zemljanih  radova  od  strane  stručnjaka  Zavoda  prilikom 

kopanja  kanala  (kanalizacije,  elekto-instalacije,  PTT  kablova,  vodovoda  i  sl.)  a  u  slučaju 
posebno  zanimljivih  i  vrednih  slučajnih  nalaza  neophodno  je  izvrši	  zaš	tna  arheološka 
iskopavanja u neposrednoj zoni nalaza.

- Ako se u toku izvođenja građevinskih i drugih radova naiđe na arheološka nalazišta ili 
arheološke predmete, izvođač radova je dužan da odmah, bez odlaganja prekine radove i o 
tome obaves	 Zavod za zaš	tu spomenika kulture u Pančevu kao i da preduzme mere da se 
nalaz ne uniš	 i ne ošte	 i da se sačuva na mestu i u položaju u kome je otkriven.

- Inves	tor  je  u  obavezi  da  za  svaku sledeću fazu izgradnje  Sportsko-poslovnog kompleksa, 
pribavi uslove Zavoda za zaš	tu spomenika kulture u Pančevu.

Mere zaš�te prirodnih dobara

Ukoliko u toku izvođenja građevinskih i drugih radova, naiđe na geološke ili paleontološke ostatke, 
koji  bi  mogli  predstavlja) zaš)ćenu prirodnu vrednost,  izvođač radova je dužan da ih  sačuva od 
razaranja ili oštećenja i da ih odmah prijavi Ministarstvu zaš)te životne sredine.
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10. TEHNIČKI OPIS OBJEKTA (IZ IDEJNOG REŠENJA)

LOKACIJA, NAMENA I POLOŽAJ OBJEKATA SA STANJEM NA PARCELI
Predmetna parcela br. 8106/41  se nalazi u Pančevu i obuhvaćena je  Planom generalne regulacije - 
Celina  1  širi  centar  (krug  obilaznice)  u  Pančevu  (“Sl.list  grada  Pančevo”  br.  19/2012,  27/2012  - 
ispravka, 1/13 - ispravka, 24/13 - ispravka, 20/14 - ispravka, 19/2018 - izmene i dopune, 25/2018 - 
ispravka tehničke greške, 6/19 - ispravka tehničke greške, 23/2022 – izmene i dopune).
Katastarska parcela se nalazi u gradskom bloku br.066 u zoni građevinskog zemljišta ostale namene –  
Sportsko  –  poslovne  namene.  Površina  parcele  je:  (parcela  br.  8106/41)  –  2.877,00m2.  Na 
predmetnoj parceli postoji 1 objekat predviđen za rušenje – Objekat br.1 – 6,00 m2 (objekat koji ima 
odobrenje za gradnju, a nema odobrenje za upotrebu).
Pristup parceli je preko planirane pristupne saobraćajnice (parcela br. 8106/61) koja se priključuje na 
saobraćajnicu  (parcela  br.  8106/14),  produžetak  ul.  Svetozara  Mile)ća  prema  keju  Tamiša. 
Katastarska parcela se nalazi u obuhvatu Sportsko – poslovnog kompleksa.
PLANIRANO STANJE
Na parceli  je predviđena izgradnja Poslovnog objekta,  spratnos) od Po+P do Po+P+3 sa lokalima 
različi)h namena (poslovno – administra)vni, trgovina i ugos)teljstvo) na prizemlju, apartmanima za 
izdavanje na I i II spratu i etažama potkrovlja, sa restoranom sa pratećim prostorijama koji se nalazi  
na III spratu na uglu objekta prema regulaciji. Na etaži -1 predviđena su garažna parking mesta za 
potrebe poslovnog objekta sa pratećim sadržajima.
FUNKCIONALNE KARAKTERISTIKE OBJEKATA:
Projekat je urađen u skladu sa pravilima gradnje deKnisanim važećim Planom generalne regulacije.
Kota ±0,00 (kota prizemlja) je 76,25. Kota poda prizemlja je podignuta u odnosu na trotoar objekta za  
+0.25m (76,25)  zajedno sa završnom obradom poda,  mereno od kote trotoara.  Visina objekta je 
različita, u zavisnos) od spratnos) objekta. Visina najvišeg dela objekta od kote trotoara, odnosno 
slemena je 19.35m (94,90).
Svetla visina podrumske etaže je 2,70m, prizemlja 3,86m, I-III sprata 2,85m, potkrovlja od 1,1-2,85m, 
kao i izlaza na krov 2,63m. 
Savladavanje visinske razlike osobama sa invaliditetom do ulaza u objekat, omogućeno je rampom 
nagiba 8,30% u delu  pasaža,  što je  u  skladu sa  Pravilnikom o tehničkim standardima planiranja,  
projektovanja i  izgradnje objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje i  pristup osobama sa 
invaliditetom, deci i  starim osobama ("Sl.  glasnik RS", br. 22/2015).  U delu stepeništa sa severne 
strane  prema planiranoj  pristupnoj  saobraćajnici  predviđa  se  ugradnja  podizne  plaZorme prema 
lokalima. 
-  Jugozapadna fasada (prema keju i  prednjoj  građevinskoj  liniji)  ima procenat erkera i  ispada od 
43,30%, što je manje od dozvoljenih 50,00% fasade iznad prizemlja propisanih Planom. Zauzetost pod 
»badžama« u okviru volumena krova iznosi 45,61%, što je manje od dozvoljenih 50,00% površine 
krova propisanih Planom.
- Severozapadna fasada (prema prednjoj građevinskoj liniji – produžetak saobraćajnice ul. Svetozara 
Mile)ća)  ima  procenat  erkera  i  ispada  od  23,18%,  što  je  manje  od  dozvoljenih  40,00%  fasade 
propisanih Planom. Nema zauzetos) u okviru volumena krova. 
-  Severoistočna  fasada  (prema  pristupnoj  saobraćajnici)  nema  erkere  i  ispade  na  fasadi  iznad 
prizemlja. Nema zauzetos) u okviru volumena krova.
-  Dvorišne fasade imaju  procenat  erkera i  ispada od 22,60%,  19,63% i  16,38%,  što  je  manje  od 
dozvoljenih 30,00% fasade iznad prizemlja propisanih Planom. Nema zauzetos) u okviru volumena 
krova.
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Projektom  je  predviđeno  da  poslovni  objekat  na  kat.parc.top.br.  8106/41  KO  Pančevo,  ostvari 
6298,90m² bruto nadzemno.
Prema uslovu iz Plana koji deKniše broj parking/garažnih mesta proizilazi:
- Prema bruto površini nadzemno: 6298,90:70=89,98
- Uz  korek)vni  faktor:  89,98x0,6=53,99  (54PM/GPM),  a  od  toga  5%  mesta  za  osobe  sa 
invaliditeom (54x0,05=2,70PM/GPM, odnosno 3PM/GPM)
Primenjujući  uslov  iz  Plana,  na  kat.parc.top.br.  8106/41  KO  Pančevo,  potrebno  je  obezbedi) 
54PM/GPM (51+3).
Projektom je  predviđeno da poslovni  objekat  na  kat.parc.top.br.  8106/41 KO Pančevo,  obezbedi 
81GPM (77+4),  te je ovim ispunjen uslov iz  Plana, odnosno, obezbeđeno je 27 PM/GPM više od 
uslova iz Plana.
Na etaži -1 je organizovana jedna garaža sa pristupom preko natkrivene kolske rampe (grejana rampa 
sa postavljenim rešetkama za odvođenje vode na ulaznom delu rampe i na silazu sa rampe) sa 81 
garažnim parking mestom od kojih je 4 garažna parking mesta za lica sa invaliditetom. 
Napomena: 
Prema Pravilniku  o  tehničkim norma)vima bezbednos)  garaža  od  požara  ("Službeni  glasnik  RS", 
br.31/2024 od 05.04.2024.god.)  KORISNA POVRŠINA garaže predstavlja zbir površina svih parking 
mesta u okviru garaže, unutrašnjih saobraćajnih površina i rampi:
GPM predstavlja garažno parking mesto u smislu Pravilnika o tehničkim norma)vima bezbednos) 
garaža od požara ("Službeni glasnik RS", br.31/2024 od 05.04.2024.god.) i podrazumeva deo površine 
garaže predviđene za parkiranje jednog putničkog vozila:
- 4 garažna parking mesta br. GPM1 i od br. GPM75 do GPM77 (4*12.00m²) ukupne površine 
48.00m²; 
- 72 garažna parking mesta od br. GPM2 do GPM10, od br. GPM12 do GPM26, od br. GPM29 
do  GPM43,  od  br.  GPM45  do  GPM65,  od  br.  GPM67  do  GPM74  i  od  br.  GPM78  do  GPM81 
(72*12.50m²) ukupne površine 900.00m²; 
- 1 garažno parking mesto br. GPM66 (1*11.00m²) ukupne površine 11.00m²; 
- 4  garažna parking  mesta br.  GPM11,  od br.  GPM27 do GPM28 i  br.  GPM44 (4*19.00m²) 
ukupne površine 76.00m²; 
- Manipula)vni prostor za automobile ukupne površine 859.90m².
- Rampa koja pripada etaži -1 iznosi 131.90m².
  KORISNA POVRŠINA GARAŽE iznosi  2026.80m² (velika garaža).
Na prizemlju objekta su organizovani lokali različi)h namena (poslovno – administra)vni, trgovina i  
ugos)teljstvo). Ukupno projektovano 15 lokala.
Na spratovima (I, II i deo potkrovlja) su apartmani za izdavanje sa zajedničkim komunikacijama. U 
objektu je projektovano ukupno 49 apartmana za izdavanje.
Na III spratu je projektovan restoran sa pratećim prostorijama (sanitarni blok za goste, kuhinjski blok i 
blok za osoblje).
Komunikacija između etaža odvija  se korišćenjem dva zasebna ulazna dela sa liTovima i  glavnim 
stepeniš)ma  (kroz  sve  pripadajuće  etaže).  Sa  nivoa  etaže  -1  projektovan  je  treći  ulazni  deo  sa 
vatrogasno – evakuacionim stepeništem.
Unutar objekta je predviđena prostorija  za postavljanje kontejnera čiji  broj  će se odredi) prema 
tehničkim uslovima nadležnih službi JKP-a. 
Na objektu je predviđen kosi krov sa kosinom od 30º koji se ambijentalno uklapa sa tradicionalnim 
karakteris)kama  područja  keja,  sa  završnom  obradom  crepom,  i  ugaoni  deo  objekta  sa  ravnim 
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neprohodnim  krovom.  Odvođenje  atmosferskih  voda  preko  olučnih  horizontala  i  ver)kala  do 
priključka na uličnu atmosfersku kanalizaciju. 
KONSTRUKCIJA
Osnovni  konstrukcijski  sistem objekta je  skeletni  sa  sistemom armirano betonskih  ploča debljine 
20,00cm i ver)kalnih elemenata armirano betonskih zidova i stubova. Ostatak zidova su zidani zidovi  
od termobloka debljine 25,00cm, 20,00cm i 10,00cm. Pored ver)kalnih armirano betonskih platana 
konstrukciju  objekta  čine  i  ab  platna  debljine  25,00cm  kao  ukrućenje  objekta.  Objekat  ima  i 
razdelnice sa AB platnima. Na terasama su predviđene pune armiranobetonske ploče debljine 20cm. 
Stepenišne ploče su od armiranog betona, debljine 16cm. 
Predviđen je ravan krov sa svim potrebnim slojevima iznad krovne armirano betonske ploče na uglu 
objekta prema keju i kose ploče u delu sa kosim krovovima. Fundiranje objekta je predviđeno na 
temeljnoj ploči i temeljnim zidovima od armiranog betona, postavljenim ispod ver)kalnih nosećih i 
obimnih zidova. Temeljna ploča je debljine 60,00cm dok su ostale ploče tavanice debljine 20,00cm. 
Armatura za armirano betonske radove se koris) MA 500/560. Zaš)tni sloj betona se kreće od 2,5 do 
6,0 cm u zavisnos) od elementa i pozicije. Poprečni preseci stubova i zidova su deKnisani na graKčkim 
prilozima u osnovama arhitekture. 
Za iskop temeljne jame neophodno je najpre izves) zaš)tnu konstrukciju po obimu iskopa temeljne 
jame. Preporuka je da se svi zemljani radovi izvedu u što kraćem vremenskom periodu ili (letnjim 
mesecima). Obavezno ispod temeljne ploče nasu) i nabi) drobljeni kamen 0-63 i 0-31 u debljini od 
40 cm, u slojevima od po 10 cm. Drobljeni  kamen nabi) prema geomehaničkom eleboratu i  svu 
predviđenu zamenu tla proveri) u geomehaničkom elaboratu i prema njemu prilagodi). Kota iskopa 
je 72,00.
U toku izvođenja temeljnog iskopa obavezno je angažovanje stručnog geološkog nadzora i potrebna 
je saglasnost za dalji nastavak radova.
MATERIJALIZACIJA
Svi konstruk)vni elemen) su od armiranog betona MB30 i MB40. Zidovi su zidani od termobloka 
dimenzija od 10-20-25cm obrađeni krečnim malterom i gletovani i završno bojeni. Plafoni i zidovi u  
podzemnoj etaži su od natur betona bojeni bojom za beton. Fasada objekta je od različi)h materijala 
(ven)lirajuća fasada, demit fasada-kamena mineralna vuna 10,00cm). 
Unutrašnja stolarija je drvena sa okovom i mehanizmom za kvaku i bravu, ALU i bravarska, metalna,  
pro)vpožarna vrata. Ulazna vrata u apartmane su od punog drveta sa ojačanjem unutar vrata.
Spoljnja stolarija je od visokokvalitetnog aluminijuma. Fasadna stolarija je predviđena od ALU proKla 
zastakljena dvostrukim termoizolacionim staklom 4+16+4 punjenim argonom. U delu izlaza na krov u 
stepenišnom prostoru je prozor koji služi za odvođenje dima i toplote. Na stepenišnom prostoru sa 
kosim krovom je krovni prozor koji služi za odvođenje dima i toplote. Podovi su slojevi) i sastoje se 
od  osnovne  armiranobetonske  ploče  sa  slojevima  termoizolacije  i  hidroizolacije  u  zavisnos)  od 
prostorije. Pod u podrumskoj etaži u garažnom delu i pomoćnim prostorijama je »ferobeton«.  Pod u 
lokalima, restoranu i apartmanima je od keramike koji se izvodi u lepku preko cementne košuljice. U 
kupa)lima i toale)ma se izvodi hidroizolacija na bazi cementnih premaza preko cementne košuljice. 
Podovi terasa su izolovani hidroizolacijom na bazi cementnih premaza. Hidroizolacija je podignuta uz 
zidove min.  20  cm iznad kote  gotovog  poda  terase.  Završna  obrada  poda terasa  je  od  granitne  
keramike  u  tonu  po  izboru  projektanta.  Ograde  na  terasama  su  staklene  sa  aluminijumskom 
konstrukcijom visine 110cm. 
Pregradni  zidovi  su  od  termo  bloka  debljine  10,  20  i  25cm,  obostrano  malterisani.  Na  visini 
nadvratnika  je  armiranobetonski  horizontalni  serklaž.  Unutrašnje  zidne  površine  su  malterisane, 
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gletovane i bojene disperzivnom bojom. U kupa)lima i toale)ma su keramičke pločice na lepku od 
poda do plafona, a iza kuhinjskih elemenata su pločice visine 160 cm.
Plafoni su malterisani, gletovani i bojeni disperzivnom bojom. 
Ograda stepeništa je od čeličnih proKla, zaš)ćena i bojena bojom za metal. Stepeništa i zajednički  
hodnici su obrađeni granitnom keramikom.

UKUPNA BRUTO IZGRAĐENA POVRŠINA OBJEKTA: ..............................8.885,30m²
BRGP POVRŠINA OBJEKTA: ...................................................................6.298,90m²
BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA OBJEKTA: ..............................................2.030,10m²

UKUPNA NETO POVRŠINA OBJEKTA: .....................................................7.940,74m²
NETO POVRŠINA SVIH APARTMANA: .....................................................2.698,96m2
NETO POVRŠINA SVIH APARTMANA(-3%): ...........................................2.617,99m2
NETO POVRŠINA SVIH LOKALA: .............................................................1.437,03m2
NETO POVRŠINA SVIH LOKALA(-3%): ...................................................1.393,92m2
NETO POVRŠINA GARAŽNIH PARKING MESTA (ETAŽA -1): ...................1.035,00m2

POVRŠINA PARCELE: ..............................................................................2.877,00m²
INDEX IZGRAĐENOSTI(OBJEKAT): ……………………….……………………...…......            2.19
INDEX IZGRAĐENOSTI(SLOBODNEI PEŠAČKE POVRŠINE): ……..…………….....        0.25

INDEX ZAUZETOSTI(OBJEKAT): ……………………………….……….......…........            70.56%
INDEX ZAUZETOSTI(SLOBODNE I PEŠAČKE POVRŠINE): ………………….....         24.82%
PROCENAT ZELENIH POVRŠINA: …………….…………………….…..…...............           4.62%

BROJ APARTMANA: ...............................................................................................49
BROJ LOKALA: ...................................................................................................... .15

UKUPAN BROJ GARAŽNIH PARKING MESTA(U SKOPU OBJEKTA): .....................   .81

UKUPAN BROJ OBEZBEĐENIH MESTA ZA PARKIRANJE PUTNIČKIH MOTORNIH VOZILA NA PARCELI 
iznosi 81 - od kojih su 4 mesta za lica sa invaliditetom  – ispunjava se uslov od 5% od ukupnog broja 
mesta za parkiranje prema PGR-u.

INSTALACIJE
Objеkat jе oprеmljеn svim nеophodnim instalacijama: vodovoda, kanalizacijе, jakе i slabе strujе,  
vеn)lacijе, grеjanja i hlađеnja (u skladu sa Tеhničkim uslovima za izradu urbanis)čkog projеkta i 
ishodovanjе lokacijskih uslova u skladu sa Tеhničkim uslovima za projеktovanjе i priključеnjе u 
postupku izradе Urbanis)čkog projеkta, a svе u skladu sa propisanim norma)vima koji važе u 
građеvinarstvu i bićе dеtaljno isprojеktovanе i sprovеdеnе kao posеbni dеlovi dokumеntacijе, 
prilikom izradе projеkta za građеvinsku dozvolu.

PARKIRANjE
U okviru parcele, odnosno objekta, planirano je osamdesetjedno (81) mesto za parkiranje. Parkiranje 
je dimenzionisano u skladu sa Pravilnikom o tehničkim standardima pristupačnos) ("Sl. glasnik RS", 
br. 22/2015).
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KLASIFIKACIJA I KATEGORIZACIJA OBJEKATA
POSLOVNI OBJEKAT, spratnos) od Po+P do Po+P+3, 
KlasiKkaciona oznaka:
121112 – Hoteli, moteli, gos)onice sa sobama, pansioni i slične zgrade za noćenje gos)ju, s 
restoranom ili bez njega preko 400m2 ili P+2
- kategorija  V
(75% u ukupnoj površini objekta)
121114 – Restorani, barovi preko 400m2 ili P+2
- kategorija  V
(10% u ukupnoj površini objekta)
122012 – Zgrade koje se upotrebljavaju u poslovne svrhe, za administra)vne i upravne svrhe preko 
400 m2 ili P+2 
- kategorija V
(10% u ukupnoj površini objekta)
123002 – Zgrade za trgovinu na veliko i malo preko 400 m2 ili P+1 
- kategorija  V
(5% u ukupnoj površini objekta)
Kategorija objekata u celini:  „ V “

PREGLED OSTVARENIH POVRŠINA
TABELARNI PRIKAZ POVRŠINA OBJEKTA 

POVRŠINA KATASTARSKE PARCELE
POVRŠINA (m2) 

K.P. 8106/41, K.O. PANČEVO 2877.00 100.00

Ukupna površina parcela: 2877.00 100.00

UKUPNE POVRŠINE - PARCELA
POVRŠINA (m2) 

POVRŠINA OBJEKTA 2030.10 70.56
SLOBODNE I PEŠAČKE POVRŠINE 714.15 24.82
ZELENE POVRŠINE 132.75 4.62

Ukupna površina parcele: 2877.00 100.00

UKUPNE POVRŠINE – POSLOVNI OBJEKAT

NETO (m2) BRUTO (m2) GREJANO (m2)

ETAŽA -1 2399.56 2586.40 -

PRIZEMLJE 1818.85 2030.10 1442.68

I SPRAT 1768.02 2028.70 1390.90

II SPRAT / POTKROVLJE 1431.98 1651.80 1101.51

III SPRAT 522.33 588.30 417.19

Ukupno: 7940.74 8885.30 4352.28
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ZAVRŠNE ODREDBE
Na osnovu zahteva za izradu Urbanis)čkog projekta i Idejnog rešenja “BRKANLIĆ INŽENJERING” DOO, 
Novi Sad, broj teh. dok. E006-2025, a u skladu sa zakonskim propisima, Planom generalne regulacije 
Celina  1  širi  centar  (krug  obilaznice)  u  Pančevu  (Sl.list  grada  Pančevo  br.  19/2012,  27/12-
ispravka,1/13-ispravka,  24/13-ispravka,  20/14  i  19/18-izmena  i  dopuna  25/18-ispravka  tehničke 
greške greške,  6/19-  ispravka  tehničke  greške  i  23/22-izmene  i  dopune),  uslovima  nadležnih 
ins)tucija  i  mogućnos)ma  date  lokacije,  urbanis)čkim  projektom  je  prikazana  urbanis)čko-
arhitektonska razrada lokacije za izgradnju poslovnog objekta - kat.parc.top.br. 8106/41 KO Pančevo, 
koja predstavlja jedinstvenu funkcionalnu i tehnološku celinu, i za koju će se izda) Lokacijski uslovi. 
Ovim dokumentom deKnišu se pravila i uslovi izgradnje objekata, kao i uređenje parcele.

Urbanis)čkim projektom deKnisane su maksimalne dimenzije planiranog objekta, a konačne će se 
odredi) Projektom za građevinsku dozvolu.
Položaj objekta na parceli dat je metričkom metodom na graKčkom prilogu broj 4, dok se za prenos  
položaja objekata na teren predlaže korišćenje georeferencirane podloge sa položajem objekata koji  
će se dostavi) geometru.

Lokacijski uslovi se izdaju na osnovu važećeg plana i potvrđenog urbanis)čkog projekta.

  

  Odgovorni urbanista: 

_________________________
                                                                  Aleksandar Brkić, dipl.inž.arh.

                                                                                                                                   licenca br. 200 1482 14
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4.  GRAFIČKI DEO URBANISTIČKOG PROJEKTA
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M.P.

 datum : br. IDR-a :

lokacija :

UP
vrsta teh.dok. :

naziv crteža :

razmera :

urbanistički projekat
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Projektant:  "BRKANLIĆ INŽENJERING" doo
                    Kornelija Stankovića 11/46, Novi Sad

maj 2025 E006-2025

                    Pančevo, ul. Miladina Popovića
                      kat.parc.top.br. 8106/41 K.O. Pančevo

POSLOVNI OBJEKAT Po+P - Po+P+3

 "MAGNOLIJA LUX" doo, Pančevo
  Svetog Save 60A

UP-14-05-2025

Pančevo, Njegoševa 1
 nosilac izrade projekta:
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 nosilac izrade urbanističkog projekta:

             ALEKSANDAR BRKIĆ PR ENTERIJER MASSIV Pančevo

dipl.inž.arh. Tamara Tasić lic.br.200 1242 10

 odgovorni urbanista:

 urb. saradnik:

dipl.inž.arh. Aleksandar Brkić lic.br.200 1482 14
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urbanistički projekat

DISPOZICIJA PROSTORA U ODNOSU
NA OKRUŽENJE

DISPOZICIJA PROSTORA ZA KOJI SE RADI UP

Projektant:  "BRKANLIĆ INŽENJERING" doo
                    Kornelija Stankovića 11/46, Novi Sad

maj 2025 E006-2025

                    Pančevo, ul. Miladina Popovića
                      kat.parc.top.br. 8106/41 K.O. Pančevo

POSLOVNI OBJEKAT Po+P - Po+P+3

 "MAGNOLIJA LUX" doo, Pančevo
  Svetog Save 60A

UP-14-05-2025

Pančevo, Njegoševa 1
 nosilac izrade projekta:

                    MASTER PROJEKT 2015
 nosilac izrade urbanističkog projekta:

             ALEKSANDAR BRKIĆ PR ENTERIJER MASSIV Pančevo

dipl.inž.arh. Tamara Tasić lic.br.200 1242 10

 odgovorni urbanista:

 urb. saradnik:

dipl.inž.arh. Aleksandar Brkić lic.br.200 1482 14

Pančevo, Ritska br. 62Adresa:
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           1   7471604.29   4969627.35
 45/18*1   7471598.95   4969622.74
 45/18*2   7471619.54   4969592.26
 45/18*3   7471605.00   4969582.43
 45/18*4   7471619.64   4969560.75
 45/18*5   7471619.90   4969560.37
 45/18*8   7471611.47   4969554.69
 45/18*9   7471594.80   4969543.44
 a1/11*1   7471594.45   4969543.74
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10-18270   7471562.89   4969591.60
10-18632   7471564.38   4969569.38
10-18633   7471578.12   4969557.64
10-18634   7471587.28   4969549.85
10-18783   7471550.65   4969581.03
10-18789   7471566.38   4969594.62
10-18790   7471559.28   4969588.48
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urbanistički projekat

DISPOZICIJA PROSTORA U ODNOSU
NA OKRUŽENJE - IZVOD IZ PLANA

DISPOZICIJA PROSTORA ZA KOJI SE RADI UP
8106/41 KO PANČEVO, P parcele=2877m2

Projektant:  "BRKANLIĆ INŽENJERING" doo
                    Kornelija Stankovića 11/46, Novi Sad

maj 2025 E006-2025

                    Pančevo, ul. Miladina Popovića
                      kat.parc.top.br. 8106/41 K.O. Pančevo

POSLOVNI OBJEKAT Po+P - Po+P+3

 "MAGNOLIJA LUX" doo, Pančevo
  Svetog Save 60A

UP-14-05-2025

SPORTSKO-POSLOVNI KOMPLEKS
P KOMPLEKSA = 15605m2

BLOK 066

razmera :

GRANICA PLANA

GRANICA BLOKA

UŽI CENTAR GRADA

P parcele = 2877 m2
Izgradnja poslovnog objekta Po+P  -  Po+P+3

Pančevo, Njegoševa 1
 nosilac izrade projekta:

                    MASTER PROJEKT 2015
 nosilac izrade urbanističkog projekta:

             ALEKSANDAR BRKIĆ PR ENTERIJER MASSIV Pančevo

dipl.inž.arh. Tamara Tasić lic.br.200 1242 10

 odgovorni urbanista:

 urb. saradnik:

dipl.inž.arh. Aleksandar Brkić lic.br.200 1482 14

Pančevo, Ritska br. 62Adresa:
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investitor :

objekat :

br. Up-a :
list br. :

M.P.

 datum : br. IDR-a :

lokacija :

UP
vrsta teh.dok. :

naziv crteža :

razmera :

urbanistički projekat

Projektant:  "BRKANLIĆ INŽENJERING" doo
                    Kornelija Stankovića 11/46, Novi Sad

maj 2025 E006-2025

                    Pančevo, ul. Miladina Popovića
                      kat.parc.top.br. 8106/41 K.O. Pančevo

POSLOVNI OBJEKAT Po+P - Po+P+3

 "MAGNOLIJA LUX" doo, Pančevo
  Svetog Save 60A

 1: 500

    3

PRIKAZ POSTOJEĆE SITUACIJE SA
GRANICAMA PARCELE

UP-14-05-2025

КАТАСТАРСКО ТОПОГРАФСКИ ПЛАН
ГРАД ПАНЧЕВО
РЕПУБЛИКА СРБИЈА

Локација: парцелa топ. бр. 8106/41 и околне парцеле КО Панчево

Датум: 29.04.2025. РАЗМЕРА 1:500
ДОО  ГЕОРАД   Панчево
Катастарско-топографски план израдио:катастарско стање

фактичко стање
Легенда:

           1   7471604.29   4969627.35
 45/18*1   7471598.95   4969622.74
 45/18*2   7471619.54   4969592.26
 45/18*3   7471605.00   4969582.43
 45/18*4   7471619.64   4969560.75
 45/18*5   7471619.90   4969560.37
 45/18*8   7471611.47   4969554.69
 45/18*9   7471594.80   4969543.44
 a1/11*1   7471594.45   4969543.74
10-18258   7471558.04   4969587.41
10-18266   7471564.63   4969593.10
10-18270   7471562.89   4969591.60
10-18632   7471564.38   4969569.38
10-18633   7471578.12   4969557.64
10-18634   7471587.28   4969549.85
10-18783   7471550.65   4969581.03
10-18789   7471566.38   4969594.62
10-18790   7471559.28   4969588.48
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P parcele = 2877 m2
Izgradnja poslovnog objekta Po+P  -  Po+P+3

Pančevo, Njegoševa 1
 nosilac izrade projekta:

                    MASTER PROJEKT 2015
 nosilac izrade urbanističkog projekta:

             ALEKSANDAR BRKIĆ PR ENTERIJER MASSIV Pančevo

dipl.inž.arh. Tamara Tasić lic.br.200 1242 10

 odgovorni urbanista:

 urb. saradnik:

dipl.inž.arh. Aleksandar Brkić lic.br.200 1482 14

Pančevo, Ritska br. 62Adresa:
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КАТАСТАРСКО ТОПОГРАФСКИ ПЛАНГРАД ПАНЧЕВО
РЕПУБЛИКА СРБИЈА

Локација: парцелa топ. бр. 8106/41 и околне парцеле КО Панчево

           1   7471604.29   4969627.35
 45/18*1   7471598.95   4969622.74
 45/18*2   7471619.54   4969592.26
 45/18*3   7471605.00   4969582.43
 45/18*4   7471619.64   4969560.75
 45/18*5   7471619.90   4969560.37
 45/18*8   7471611.47   4969554.69
 45/18*9   7471594.80   4969543.44
 a1/11*1   7471594.45   4969543.74
10-18258   7471558.04   4969587.41
10-18266   7471564.63   4969593.10
10-18270   7471562.89   4969591.60
10-18632   7471564.38   4969569.38
10-18633   7471578.12   4969557.64
10-18634   7471587.28   4969549.85
10-18783   7471550.65   4969581.03
10-18789   7471566.38   4969594.62
10-18790   7471559.28   4969588.48

Датум: 29.04.2025.

РАЗМЕРА 1:1000
ДОО  ГЕОРАД   Панчево
Катастарско-топографски план израдио:

катастарско стање
фактичко стање
Легенда:

investitor :

objekat :

br. Up-a :
list br. :

M.P.

 datum : br. IDR-a :

lokacija :

UP
vrsta teh.dok. :

naziv crteža :

razmera :

urbanistički projekat

Projektant:  "BRKANLIĆ INŽENJERING" doo
                    Kornelija Stankovića 11/46, Novi Sad

maj 2025 E006-2025

                    Pančevo, ul. Miladina Popovića
                      kat.parc.top.br. 8106/41 K.O. Pančevo

POSLOVNI OBJEKAT Po+P - Po+P+3

 "MAGNOLIJA LUX" doo, Pančevo
  Svetog Save 60A

 1: 1000

3a

PRIKAZ POSTOJEĆE SITUACIJE SA
GRANICAMA PARCELE - KOMPLEKSA SA
OGRANIČENJIMA I OBUHVATOM UP-a

UP-14-05-2025

                građevinska linija
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SPORTSKO-POSLOVNI KOMPLEKS
P KOMPLEKSA = 15605m2

199.3511

500.6402

785,72 m2

1763,53 m2

466,89 m2

302,80 m2

215,13 m2

3,97 m2

planirani parkinzi

6,03 m2

DISPOZICIJA PROSTORA ZA KOJI SE RADI UP
8106/41 KO PANČEVO, P parcele=2877m2

ZAUZETOST U OKVIRU KOMPLEKSA (objekti, igrališta, otvoreni
parkinzi) - ~5574,17m2 (35,72%)

GRANICA KOMPLEKSA
P kompleksa=15605m2

2030,10 m2

Zauzetost u okviru parcele - 2030,10m2 (70,56%)
Zauzetost u okviru kompleksa - 2030,10m2 (predmetni objekat + 3544,07m2
(postojeća zauzetost u kompleksu))= ~5574,17m2 (35,72%)

5

9

2
5

                građevinska linija

Uređene slobodne/zelene površine i pešačke komunikacije
u okviru kompleksa - ~10030,83m2 (64,28%)

9.2

P parcele = 2877 m2
Izgradnja poslovnog objekta Po+P  -  Po+P+3

(bruto ~818m2)

(bruto ~6298,9m2)

(bruto ~2861m2)

(bruto ~626m2)

(bruto ~6m2)

(bruto ~4m2)

(bruto ~215m2)

Izgrađenost u okviru parcele : 6298,90m2 (bruto nadzemno):2877=2,19
Izgrađenost u okviru kompleksa: ~10828,9m2 (bruto nadzemno):15605=~0,69

I

II

III

IV
V

VI

VII

VIII

                granica obuhvata UP-a

    koordinate obuhvata

I       7471651.73   4969667.78
II      7471643.44   4969678.72
III     7471540.23   4969589.86
IV     7471594.80   4969543.44
V      7471611.47   4969554.69
VI     7471617.93   4969545.16
VII    7471646.00   4969565.57
VIII   7471604.28   4969627.34

Pančevo, Njegoševa 1
 nosilac izrade projekta:

                    MASTER PROJEKT 2015
 nosilac izrade urbanističkog projekta:

             ALEKSANDAR BRKIĆ PR ENTERIJER MASSIV Pančevo

dipl.inž.arh. Tamara Tasić lic.br.200 1242 10

 odgovorni urbanista:

 urb. saradnik:

dipl.inž.arh. Aleksandar Brkić lic.br.200 1482 14

Pančevo, Ritska br. 62Adresa:
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КАТАСТАРСКО ТОПОГРАФСКИ ПЛАН
ГРАД ПАНЧЕВО
РЕПУБЛИКА СРБИЈА

Локација: парцелa топ. бр. 8106/41 и околне парцеле КО Панчево

Датум: 29.04.2025. РАЗМЕРА 1:500
катастарско стање
фактичко стање
Легенда:

           1   7471604.29   4969627.35
 45/18*1   7471598.95   4969622.74
 45/18*2   7471619.54   4969592.26
 45/18*3   7471605.00   4969582.43
 45/18*4   7471619.64   4969560.75
 45/18*5   7471619.90   4969560.37
 45/18*8   7471611.47   4969554.69
 45/18*9   7471594.80   4969543.44
 a1/11*1   7471594.45   4969543.74
10-18258   7471558.04   4969587.41
10-18266   7471564.63   4969593.10
10-18270   7471562.89   4969591.60
10-18632   7471564.38   4969569.38
10-18633   7471578.12   4969557.64
10-18634   7471587.28   4969549.85
10-18783   7471550.65   4969581.03
10-18789   7471566.38   4969594.62
10-18790   7471559.28   4969588.48

investitor :

objekat :

br. Up-a :
list br. :

M.P.

 datum : br. IDR-a :

lokacija :

UP
vrsta teh.dok. :

naziv crteža :

razmera :

urbanistički projekat

Projektant:  "BRKANLIĆ INŽENJERING" doo
                    Kornelija Stankovića 11/46, Novi Sad

maj 2025 E006-2025

                    Pančevo, ul. Miladina Popovića
                      kat.parc.top.br. 8106/41 K.O. Pančevo

POSLOVNI OBJEKAT Po+P - Po+P+3

 "MAGNOLIJA LUX" doo, Pančevo
  Svetog Save 60A

 1: 500

UP-14-05-2025     4

REGULACIONO NIVELACIONO REŠENJE LOKACIJE SA
PLANOM NAMENE POVRŠINA I OBUHVATOM UP-A

Z

J

S

I
Osnova prizemlja

P parcele = 2877 m2
Izgradnja poslovnog objekta Po+P  -  Po+P+3

76.00
-0.25

75.55
-0.70

75.55
-0.70

76.25
±0.00

76.25
±0.00

76.25
±0.00

75.55
-0.70

76.00
-0.25

76.25
±0.00

Kolski prilaz garažnim
mestima

Slobodne površine
Zelena površina
Saobraćajni priključak
Glavni ulaz u objekat

Regulaciona linija
Građevinska linija

prednja građevinska linija
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1   7 471 595.43     4 969 633.50
2   7 471 602.38     4 969 625.67

X

Osovinske tačke saobraćajnog priključka:

  PROSTOR ZA KONTEJNERE

  LEGENDA:
  I - VIII  koordinate obuhvata UP-a
  1-2 koordinate osov. tačaka saob.priklj.

                granica obuhvata UP-a

visoko rastinje   

visinske kote   

8.4 kotiranje

pešački prilaz 

75.55
-0.70

Y

  kota terena: -0,25m (76,00mnv), -0,70m (75,55mnv)
  kota podzemne garaže na etaži -1: -3,04m (73,21mnv)
  kota prizemlja: +/- 0,00 (76,25mnv)
  kota venca:
  P: 4,43m od kote trotoara (+4,18m; 80,43mnv)
  P+1: 8,30m od kote trotoara (+8,05m; 84,30mnv)
  P+2: 11,45m od kote trotoara (+11,20m; 87,45mnv)
  P+3: 14,17m od kote trotoara (+13,92m; 90,17mnv)

  broj apartmana: 49
  broj lokala: 15
  broj garažnih mesta: 81 (76+4)
  kontejneri: 7

I
II

III

IV VI

VII

VIII
    koordinate obuhvata

I       7471651.73   4969667.78
II      7471643.44   4969678.72
III     7471540.23   4969589.86
IV     7471594.80   4969543.44
V      7471611.47   4969554.69
VI     7471617.93   4969545.16
VII    7471646.00   4969565.57
VIII   7471604.28   4969627.34

spratnost Po+P

spratnost Po+P+1+Pk

spratnost Po+P+2+Pk

spratnost Po+P+3

spratnost Po
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20

9.2

9

regulaciona linija

76.25
±0.00

1

Pančevo, Njegoševa 1
 nosilac izrade projekta:

                    MASTER PROJEKT 2015
 nosilac izrade urbanističkog projekta:

             ALEKSANDAR BRKIĆ PR ENTERIJER MASSIV Pančevo

dipl.inž.arh. Tamara Tasić lic.br.200 1242 10

 odgovorni urbanista:

 urb. saradnik:

dipl.inž.arh. Aleksandar Brkić lic.br.200 1482 14

Pančevo, Ritska br. 62Adresa:
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КАТАСТАРСКО ТОПОГРАФСКИ ПЛАН
ГРАД ПАНЧЕВО
РЕПУБЛИКА СРБИЈА

Локација: парцелa топ. бр. 8106/41 и околне парцеле КО Панчево

Датум: 29.04.2025. РАЗМЕРА 1:500
ДОО  ГЕОРАД   Панчево
Катастарско-топографски план израдио:катастарско стање

фактичко стање
Легенда:

           1   7471604.29   4969627.35
 45/18*1   7471598.95   4969622.74
 45/18*2   7471619.54   4969592.26
 45/18*3   7471605.00   4969582.43
 45/18*4   7471619.64   4969560.75
 45/18*5   7471619.90   4969560.37
 45/18*8   7471611.47   4969554.69
 45/18*9   7471594.80   4969543.44
 a1/11*1   7471594.45   4969543.74
10-18258   7471558.04   4969587.41
10-18266   7471564.63   4969593.10
10-18270   7471562.89   4969591.60
10-18632   7471564.38   4969569.38
10-18633   7471578.12   4969557.64
10-18634   7471587.28   4969549.85
10-18783   7471550.65   4969581.03
10-18789   7471566.38   4969594.62
10-18790   7471559.28   4969588.48

Osnova krova

+4.18

+7.52

+7.52

+8.05

+10.75

+10.75

+10.75

+12.00

+13.95

+10.75

+10.75

+10.75

+10.75

+7.52

+7.52

+7.52

+8.05

+8.05

90.20
+13.95

84.30
+8.05

84.30
+8.05

2

1

76.00
-0.25

76.00
-0.25

91.40
+15.15

+14.55 +16.75

1   7 471 595.43     4 969 633.50
2   7 471 602.38     4 969 625.67

Osovinske tačke saobraćajnog priključka:

Y

  kota terena: -0,25m (76,00mnv), -0,70m (75,55mnv)
  kota podzemne garaže na etaži -1: -3,04m (73,21mnv)
  kota prizemlja: +/- 0,00 (76,25mnv)
  kota venca:
  P: 4,43m od kote trotoara (+4,18m; 80,43mnv)
  P+1: 8,30m od kote trotoara (+8,05m; 84,30mnv)
  P+2: 11,45m od kote trotoara (+11,20m; 87,45mnv)
  P+3: 14,17m od kote trotoara (+13,92m; 90,17mnv)

I
II

III

IV
V

VI

VII

VIII

I       7471651.73   4969667.78
II      7471643.44   4969678.72
III     7471540.23   4969589.86
IV     7471594.80   4969543.44
V      7471611.47   4969554.69
VI     7471617.93   4969545.16
VII    7471646.00   4969565.57
VIII   7471604.28   4969627.34

investitor :

objekat :

br. Up-a :
list br. :

M.P.

br. IDR-a :

lokacija :

UP
vrsta teh.dok. :

naziv crteža :

razmera :

urbanistički projekat

Projektant:  "BRKANLIĆ INŽENJERING" doo
                    Kornelija Stankovića 11/46, Novi Sad

E006-2025

                    Pančevo, ul. Miladina Popovića
                      kat.parc.top.br. 8106/41 K.O. Pančevo

POSLOVNI OBJEKAT Po+P - Po+P+3

 "MAGNOLIJA LUX" doo, Pančevo
  Svetog Save 60A

 1: 500

UP-14-05-2025     5

REGULACIONO NIVELACIONO REŠENJE  -  PRIKAZ
HORIZONTALNE PROJEKCIJE  NADZEMNOG GABARITA
OBJEKTA, SAOBRAĆAJNIH I ZELENIH POVRŠINA

Z

J

S

I

P parcele = 2877 m2
Izgradnja poslovnog objekta Po+P  -  Po+P+3

Kolski prilaz garažnim
mestima

Slobodne površine
Zelena površina
Saobraćajni priključak

Regulaciona linija
Građevinska linija

  LEGENDA:
  I - VIII   koordinate obuhvata UP-a
  1-2 koordinate osov. tačaka saob.priklj.

visoko rastinje   

visinske kote   

8.4 kotiranje

pešački prilaz 

75.55
-0.70
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5

36.8

63.8

58.6

30.3

26.6

17.5

regulaciona linija

76.25
±0.00

Po+P

Po+P+1+Pk

Po

Po+P+2

Po+P+2

Po+P+3

Pančevo, Njegoševa 1
 nosilac izrade projekta:

                    MASTER PROJEKT 2015
 nosilac izrade urbanističkog projekta:

             ALEKSANDAR BRKIĆ PR ENTERIJER MASSIV Pančevo

dipl.inž.arh. Tamara Tasić lic.br.200 1242 10

 odgovorni urbanista:

 urb. saradnik:

dipl.inž.arh. Aleksandar Brkić lic.br.200 1482 14

Pančevo, Ritska br. 62Adresa:
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КАТАСТАРСКО ТОПОГРАФСКИ ПЛАН
ГРАД ПАНЧЕВО
РЕПУБЛИКА СРБИЈА

Локација: парцелa топ. бр. 8106/41 и околне парцеле КО Панчево

Датум: 29.04.2025. РАЗМЕРА 1:500
ДОО  ГЕОРАД   Панчево
Катастарско-топографски план израдио:катастарско стање

фактичко стање
Легенда:

           1   7471604.29   4969627.35
 45/18*1   7471598.95   4969622.74
 45/18*2   7471619.54   4969592.26
 45/18*3   7471605.00   4969582.43
 45/18*4   7471619.64   4969560.75
 45/18*5   7471619.90   4969560.37
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10-18789   7471566.38   4969594.62
10-18790   7471559.28   4969588.48
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naziv crteža :

razmera :

urbanistički projekat

Projektant:  "BRKANLIĆ INŽENJERING" doo
                    Kornelija Stankovića 11/46, Novi Sad

maj 2025 E006-2025

                    Pančevo, ul. Miladina Popovića
                      kat.parc.top.br. 8106/41 K.O. Pančevo

POSLOVNI OBJEKAT Po+P - Po+P+3

 "MAGNOLIJA LUX" doo, Pančevo
  Svetog Save 60A

 1: 500

UP-14-05-2025     6

PRIKAZ SAOBRAĆAJNOG PRIKLJUČKA I KOMUNALNE
INFRASTRUKTURE SA PREDLOGOM PRIKLJUČKA NA
SPOLJNU MREŽU
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  LEGENDA:
  I - VIII   koordinate obuhvata UP-a
  1-2 koordinate osov. tačaka saob.priklj.

                granica obuhvata UP-a

visoko rastinje   

visinske kote   

8.4 kotiranje

75.55
-0.70

HDPE DN110

HDPE DN63

PVC DN160

PVC DN200 35.40 - 1.5%

priključak na gradski vodovod DN110mm
kombinovani vodomer Ø80/20mm

priključak na fekalnu kanalizaciju
DN160mm

priključak na atmosfersku kanalizaciju
DN200mm

4.80

HDPE DN63
5.30

HDPE DN110

Napomena: Detaljna razrada planiranih priključaka biće
definisana tehničkom dokumentacijom

I
II

III

IV
V

VI

VII

VIII     koordinate obuhvata

I       7471651.73   4969667.78
II      7471643.44   4969678.72
III     7471540.23   4969589.86
IV     7471594.80   4969543.44
V      7471611.47   4969554.69
VI     7471617.93   4969545.16
VII    7471646.00   4969565.57
VIII   7471604.28   4969627.34

Vodovod
Fekalna kanalizacija
Atmosferska kanalizacija

Gasovod
Struja
TK kanalizacija

Pančevo, Njegoševa 1
 nosilac izrade projekta:

                    MASTER PROJEKT 2015
 nosilac izrade urbanističkog projekta:

             ALEKSANDAR BRKIĆ PR ENTERIJER MASSIV Pančevo

dipl.inž.arh. Tamara Tasić lic.br.200 1242 10

 odgovorni urbanista:

 urb. saradnik:

dipl.inž.arh. Aleksandar Brkić lic.br.200 1482 14

Pančevo, Ritska br. 62Adresa:
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КАТАСТАРСКО ТОПОГРАФСКИ ПЛАН
ГРАД ПАНЧЕВО
РЕПУБЛИКА СРБИЈА

Локација: парцелa топ. бр. 8106/41 и околне парцеле КО Панчево

Датум: 29.04.2025. РАЗМЕРА 1:500
ДОО  ГЕОРАД   Панчево

Катастарско-топографски план израдио:катастарско стање
фактичко стање
Легенда:

           1   7471604.29   4969627.35
 45/18*1   7471598.95   4969622.74
 45/18*2   7471619.54   4969592.26
 45/18*3   7471605.00   4969582.43
 45/18*4   7471619.64   4969560.75
 45/18*5   7471619.90   4969560.37
 45/18*8   7471611.47   4969554.69
 45/18*9   7471594.80   4969543.44
 a1/11*1   7471594.45   4969543.74
10-18258   7471558.04   4969587.41
10-18266   7471564.63   4969593.10
10-18270   7471562.89   4969591.60
10-18632   7471564.38   4969569.38
10-18633   7471578.12   4969557.64
10-18634   7471587.28   4969549.85
10-18783   7471550.65   4969581.03
10-18789   7471566.38   4969594.62
10-18790   7471559.28   4969588.48

investitor :

objekat :

br. Up-a :
list br. :

M.P.

 datum : br. IDR-a :

lokacija :

UP
vrsta teh.dok. :

naziv crteža :

razmera :

urbanistički projekat

Projektant:  "BRKANLIĆ INŽENJERING" doo
                    Kornelija Stankovića 11/46, Novi Sad

maj 2025 E006-2025

                    Pančevo, ul. Miladina Popovića
                      kat.parc.top.br. 8106/41 K.O. Pančevo

 "MAGNOLIJA LUX" doo, Pančevo
  Svetog Save 60A

 1: 500

UP-14-05-2025 6a
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Izgradnja poslovnog objekta Po+P  -  Po+P+3
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1   7 471 595.43     4 969 633.50
2   7 471 602.38     4 969 625.67
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Osovinske tačke saobraćajnog priključka:
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Kolski prilaz garažnim
mestima

Slobodne površine
Zelena površina
Saobraćajni priključak

Regulaciona linija
Građevinska linija

  LEGENDA:
  I - VIII   koordinate obuhvata UP-a
  1-2 koordinate osov. tačaka saob.priklj.

                granica obuhvata UP-a

visoko rastinje   

visinske kote   

8.4 kotiranje

75.55
-0.70

PRIKAZ SAOBRAĆAJNOG PRIKLJUČKA I KOMUNALNE
INFRASTRUKTURE SA PREDLOGOM PRIKLJUČKA NA
SPOLJNU MREŽU

6xPP00 A 4x150mm² iz TS

OMM (OMM1,OMM2 i OMM3)

ULA
Z 1

ULAZ 2

 KPK EV-1P sa OMM tipa POMM1 za hidrant pumpu
+ veza PP0 4x16mm²

 OMM (OMM1,OMM2 i OMM4)

 OMM tipa POMM-4 za restoran

 OMM tipa POMM-4 (za garažu)

 KPK EV-2P

3xKPK EV-1P

 OMM (OMM3 i OMM5)

 PP00 4x95mm²
veza KPK EV-2P i (OMM1,OMM2 i OMM4)

 PP00 4x95mm²
veza KPK EV-1P i (OMM3 i OMM5)

 PP00 4x95mm²
veza KPK EV-1P i POMM4 za garažu

 PP00 4x95mm²
veza KPK EV-1P i POMM4 za restoran

 PP00 A 4x25mm²
veza KPK EV-2P i KPK EV-1P

 KPK EV-2P

KPK EV-1P

OMM (OMM4 i OMM5)

 PP00 4x95mm²
veza KPK EV-2P i (OMM4 i OMM5)

 PP00 4x95mm²
veza KPK EV-2P i (OMM1,OMM2 i OMM3)

priključenje na spoljnu
telekomunikacionu mrežu

cev PE Ø40mm
u tehničkom kanalu kroz

podrumske prostorije ODO orman

priklj
učni gasovod za "AMC ZVEZDA"

(podzemni PE d90)

PEHD d50
priključni gasovod

Napomena: Detaljna razrada planiranih priključaka biće
definisana tehničkom dokumentacijom

I
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IV
V

VI

VII

VIII     koordinate obuhvata

I       7471651.73   4969667.78
II      7471643.44   4969678.72
III     7471540.23   4969589.86
IV     7471594.80   4969543.44
V      7471611.47   4969554.69
VI     7471617.93   4969545.16
VII    7471646.00   4969565.57
VIII   7471604.28   4969627.34

POSLOVNI OBJEKAT Po+P - Po+P+3

RS G-100
Qmax =160 Sm³/h

priklju
čni gasovod za "AMC ZVEZDA"

(podzemni PE d90)

podzemno PEHD d63
priključni gasovod

vertikala sa PP
slavinom DN50

Po+P+2

10.17

45/18*4

1779
.1

394.2

2312.7

RS G-100
Qmax =160 Sm³/h

podzemno PEHD d63
priključni gasovod

vertikala sa PP
slavinom DN50

1 kontejneri

Vodovod
Fekalna kanalizacija
Atmosferska kanalizacija

Gasovod
Struja
TK kanalizacija

Pančevo, Njegoševa 1
 nosilac izrade projekta:

                    MASTER PROJEKT 2015
 nosilac izrade urbanističkog projekta:

             ALEKSANDAR BRKIĆ PR ENTERIJER MASSIV Pančevo

dipl.inž.arh. Tamara Tasić lic.br.200 1242 10

 odgovorni urbanista:

 urb. saradnik:

dipl.inž.arh. Aleksandar Brkić lic.br.200 1482 14

Pančevo, Ritska br. 62Adresa:
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