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УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ПОТРЕБУ 

УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ ЛОКАЦИЈЕ 
 

за изградњу: 
Вишепородичног стамбеног објекта, спратности Пр+4+Пс 

 
 

Број урбанистичког пројекта УП-4-7/25 

 
Локација: 

Катастарске парцеле топографских бројева 6541 и 6542 К.О. Панчево, у улици Милоша 
Требињца број 102, Панчево 

 
Инвеститор: 

TDOO PROMSEK PANČEVO 
ул. Јаношикова бр. 61, Панчево 
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      Тамара Ивић, директор 
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САДРЖАЈ: 
 

А  ЗАКОНСКА ДОКУМЕНТАЦИЈА  
                            

1. Извод из уписа у судски регистар 
2. Решење о именовању одговорног урбанисте  
3. Изјава одговорног урбанисте 
4. Лиценца одговорног урбанисте  
5. Потврда лиценце одговорног урбанисте 
6. Решење о испуњености услова за обављање стручних послова израде просторних 

и/или урбанистичких планова и издавање лиценце – „Г категорија“       
      
Б  ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 

1. Копија плана катастарске парцеле 
2. Копија плана водова 
3. Препис листа непокретности 
4. Катастарско-топографски план 

 
В  ТЕКСТУАЛНИ ДЕО 
 

1. Правни и плански основ за израду урбанистичког пројекта 
2. Обухват урбанистичког пројекта  
3. Услови за изградњу објекта 
4. Нумерички показатељи (Урбанистички параметри и посебни Услови из планске 

документације) 
5. Начин уређења слободних и зелених површина 
6. Начин прикључења на инфраструктурну мрежу 
7. Инжењерско-геолошки услови 
8. Мере заштите животне средине 
9. Мере противпожарне заштите 
10. Услови за несметано кретање лица са посебним потребама 
11. Заштита споменика кулутре (мере заштите непокретних културних и природних 

добара) 
12. Технички опис објеката  
13. Уклањање постојећих објеката 
14. Услови и сагласности надлежних предузећа 
15. Спровођење и реализација урбанистичког пројекта 

 
Г  ГРАФИЧКИ ДЕО УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
   

• Извод из Плана        Р 1:2500 

• Граница обухвата урбанистичког пројекта    Р 1:500 

• План постојећег стања       Р 1:500 

• План намене површина урбанистичког пројекта    Р 1:500 

• Регулационо-ницелациони приказ урбанистичког пројекта  Р 1:500 

• Комунална инфраструктура      Р 1:500 

• План саобраћаја       Р 1:500 
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Д  ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ 
 

• Главна свеска 

• Пројекат архитектуре 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

mailto:studio@kvadrat-plus.com


 
 

   
 

5 
Број техничке документације:      УП-4-7/25 
Место и датум: Панчево, јул 2025. 
 

STUDIO KVADRAT PLUS DOO ZA ARHITEKTURU I URBANIZAM PANČEVO 
МБ: 22083520; ПИБ: 114873670; Шифра делатности: 7111   
Адреса: Трг Слободе бр.1, Панчево  
e-mail: studio@kvadrat-plus.com 
 

 
 

 
ЗАКОНСКА ДОКУМЕНТАЦИЈА ЗА ПОТРЕБУ ИЗРАДЕ 
УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ЗА УРБАНИСТИЧКО- 

АРХИТЕКТОНСКУ РАЗРАДУ 
ЛОКАЦИЈЕ 

 
 
 

 

 
за изградњу: 

Вишепородичног стамбеног објекта, спратности Пр+4+Пс 
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2. Решење о именовању одговорног урбанисте  
 
 

ДАТУМ:     06.2025. год. 
 
БР. ТЕХНИЧКОГ ДЕЛОВОДНИКА: УП-4-6/25 
 
ПРЕДМЕТ: Урбанистички пројекат за потребе урбанистичко - 

архитектонске разраде локације катастарских парцела 
топографских бројева 6541 и 6542 К.О. Панчево за планирану 
изградњу Вишепородичног стамбеног објекта, спратности 
Пр+4+Пс 

                                                                                              
ИНВЕСТИТОР:     TDOO PROMSEK PANČEVO 

ул. Јаношикова бр. 61,  
Панчево 

 
На основу Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС“ бр. 72/09, 81/09- исправка, 64/10-УС, 
24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 и 37/19-др.закон и 9/20, 52/21 и 
62/23) доносим: 
 
 
 

РЕШЕЊЕ О ИМЕНОВАЊУ 
 
 

ЗА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТУ НА ИЗРАДИ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА  
 

Одговорни урбаниста 
 

Наташа Ђ. Митрески, дипл. инж. арх.                                                                                                              
бр. лиценце 200 0809 05 

 
 
                                                         

Овим се уједно потврђује да горе именовани урбаниста испуњава услове за израду урбанистичко-
техничке документације прописане у Закону о планирању и изградњи („Службени гласник РС“ бр. 72/09, 
81/09- исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 и 
37/19-др.закон, 9/20, 52/21 и 62/23). 
 
 

      „STUDIO KVADRAT PLUS DOO“  
 
 
 

      
 

      _____________________________________ 
           Тамара Ивић, директор 
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3. Изјава одговорног урбанисте урбанистичког пројекта за потребу урбанистичко-архитектонске
разраде локације

Одговорни урбаниста, урбанистичког пројекта за потребу урбанистичко - архитектонске разраде 
локације за нову градњу Вишепородичног стамбеног објекта, спратности Пр+4+Пс, на катастарским 
парцелама топографских бројева 6541 и 6542 К.О. Панчево 

Наташа Ђ. Митрески, дипл. инж. арх.     

И З Ј А В Љ У Ј Е М 

Да је урбанистички пројекат израђен у складу са Законом и прописима донетим на основу Закона, као и 
да је израђен у складу са важећим планским документима, која се захтева чланом 77. Став 5. 
Правилника о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког планирања 
(„Службени гласник РС“, број 32/19 и 47/25). 

Одговорни урбаниста: Наташа Ђ. Митрески, дипл. инж. арх.  
Број лиценце:  200 0809 05 

Печат: Потпис: 
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4. Лиценца одговорног урбанисте  
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ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА ЗА ПОТРЕБУ ИЗРАДЕ 

УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ЗА УРБАНИСТИЧКО- 
АРХИТЕКТОНСКУ РАЗРАДУ ЛОКАЦИЈЕ 

 
 
 
 
 

за изградњу: 
Вишепородичног стамбеног објекта, спратности Пр+4+Пс 
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РЕПУБЛИКА СРБИЈА
РЕПУБЛИЧКИ ГЕОДЕТСКИ ЗАВОД
Служба за катастар непокретности Панчево
Жарка Зрењанина 19 
Број: 953-111-16331/2025
КО: Панчево

Катастарска парцела број:
6541, 6542

КОПИЈА КАТАСТАРСКОГ ПЛАНА

Размера штампе: 1:500

Датум и време издавања:

30.04.2025 године у 13:39
Овлашћено лице:

М.П.   _______________ _______________


Text Box
Одштампани примерак оригиналног електронског документа



РЕПУБЛИКА СРБИЈА

Одељење за катастар инфраструктуре Панчево
РЕПУБЛИЧКИ ГЕОДЕТСКИ ЗАВОД

КОПИЈА KATAСТАРСКОГ ПЛАНА ВОДОВА

Град / Општина Размера: 1:1000

Број:

ПАНЧЕВО

956-303-10471/2025

Овлашћено лицеКопија плана водова је верна оригиналу.
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Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 08.05.2025. 12:40:20

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности 3274b3b0-dcb3-4f76-aaf7-8c3b6ef40693

Матични број општине:  80314

Општина:  ПАНЧЕВО

Матични број катастарске општине:  802484

Катастарска општина:  ПАНЧЕВО

Датум ажурности:  07.05.2025. 14:18

Служба:  ПАНЧЕВО

Извор податка:  ПАНЧЕВО, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица:  МИЛОША ТРЕБИЊЦА

Број парцеле:  6541

Површина m²:  486

Број извода (*):  329

Подаци о делу парцеле

Број дела:  1

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²:  82

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив:  ТДОО"ПРОМСЕК" ПАНЧЕВО

Адреса:  ПАНЧЕВО, ЈАНОШИКОВА 61  

Матични број лица:  0000008193479

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/1

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомена (терет парцела)  

*** Нема напомене ***

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист

Број објекта:  1

Назив улице:  МИЛОША ТРЕБИЊЦА

Кућни број:  102

Кућни подброј: 

Површина m²:  82

Корисна површина m²:  ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Грађевинска површина m²:  ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Начин коришћења и назив објекта:  ПОРОДИЧНА СТАМБЕНА ЗГРАДА



Правни статус објекта:  ОБЈЕКАТ ПРЕУЗЕТ ИЗ ЗЕМЉИШНЕ КЊИГЕ

Број етажа под земљом: 

Број етажа у приземљу:  1

Број етажа над земљом: 

Број етажа у поткровљу: 

Имаоци права на објекту

Назив:  ТДОО"ПРОМСЕК" ПАНЧЕВО

Адреса:  ПАНЧЕВО, ЈАНОШИКОВА 61  

Матични број лица:  0000008193479

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/1

Терети на објекту - Г лист

*** Нема терета ***

Напомена (терет објекта)

*** Нема напомене ***

* Ранији број листа непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из
листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина,
односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама
основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе,
Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима
страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским организацијама и привредним
друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету и закупу непокретности, и исти се
дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 08.05.2025. 12:41:20

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности 7a7f6f3b-1fe5-4492-8a38-781959e57b8b

Матични број општине:  80314

Општина:  ПАНЧЕВО

Матични број катастарске општине:  802484

Катастарска општина:  ПАНЧЕВО

Датум ажурности:  07.05.2025. 14:18

Служба:  ПАНЧЕВО

Извор податка:  ПАНЧЕВО, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица:  МИЛОША ТРЕБИЊЦА

Број парцеле:  6541

Површина m²:  486

Број извода (*):  329

Подаци о делу парцеле

Број дела:  2

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²:  49

Имаоци права на парцели - Б лист

Назив:  ТДОО"ПРОМСЕК" ПАНЧЕВО

Адреса:  ПАНЧЕВО, ЈАНОШИКОВА 61  

Матични број лица:  0000008193479

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/1

Терети на парцели - Г лист

*** Нема терета ***

Напомена (терет парцела)

*** Нема напомене ***

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист

Број објекта:  2

Назив улице:  МИЛОША ТРЕБИЊЦА

Кућни број: 

Кућни подброј: 

Површина m²:  49

Корисна површина m²:  ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Грађевинска површина m²:  ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Начин коришћења и назив објекта:  ПОРОДИЧНА СТАМБЕНА ЗГРАДА



Правни статус објекта:  ОБЈЕКАТ ИЗГРАЂЕН БЕЗ ОДОБРЕЊА ЗА ГРАДЊУ

Број етажа под земљом: 

Број етажа у приземљу:  1

Број етажа над земљом: 

Број етажа у поткровљу: 

Имаоци права на објекту

Назив:  ТДОО"ПРОМСЕК" ПАНЧЕВО

Адреса:  ПАНЧЕВО, ЈАНОШИКОВА 61  

Матични број лица:  0000008193479

Врста права:  ДРЖАЛАЦ

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/1

Терети на објекту - Г лист

Врста терета:  ОБЈЕКАТ ИЗГРАЂЕН БЕЗ ДОЗВОЛЕ

Датум уписа: 

Трајање терета: 

Опис терета: 

Напомена (терет објекта)

*** Нема напомене ***

* Ранији број листа непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из
листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина,
односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама
основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе,
Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима
страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским организацијама и привредним
друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету и закупу непокретности, и исти се
дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 08.05.2025. 12:41:34

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности a3b1fd0a-b405-4528-81e2-84061175a034

Матични број општине:  80314

Општина:  ПАНЧЕВО

Матични број катастарске општине:  802484

Катастарска општина:  ПАНЧЕВО

Датум ажурности:  07.05.2025. 14:18

Служба:  ПАНЧЕВО

Извор податка:  ПАНЧЕВО, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица:  МИЛОША ТРЕБИЊЦА

Број парцеле:  6541

Површина m²:  486

Број извода (*):  329

Подаци о делу парцеле

Број дела:  3

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²:  17

Имаоци права на парцели - Б лист

Назив:  ТДОО"ПРОМСЕК" ПАНЧЕВО

Адреса:  ПАНЧЕВО, ЈАНОШИКОВА 61  

Матични број лица:  0000008193479

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/1

Терети на парцели - Г лист

*** Нема терета ***

Напомена (терет парцела)

*** Нема напомене ***

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист

Број објекта:  3

Назив улице:  МИЛОША ТРЕБИЊЦА

Кућни број: 

Кућни подброј: 

Површина m²:  17

Корисна површина m²:  ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Грађевинска површина m²:  ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Начин коришћења и назив објекта:  ПОРОДИЧНА СТАМБЕНА ЗГРАДА



Правни статус објекта:  ОБЈЕКАТ ИЗГРАЂЕН БЕЗ ОДОБРЕЊА ЗА ГРАДЊУ

Број етажа под земљом: 

Број етажа у приземљу:  1

Број етажа над земљом: 

Број етажа у поткровљу: 

Имаоци права на објекту

Назив:  ТДОО"ПРОМСЕК" ПАНЧЕВО

Адреса:  ПАНЧЕВО, ЈАНОШИКОВА 61  

Матични број лица:  0000008193479

Врста права:  ДРЖАЛАЦ

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/1

Терети на објекту - Г лист

Врста терета:  ОБЈЕКАТ ИЗГРАЂЕН БЕЗ ДОЗВОЛЕ

Датум уписа: 

Трајање терета: 

Опис терета: 

Напомена (терет објекта)

*** Нема напомене ***

* Ранији број листа непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из
листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина,
односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама
основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе,
Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима
страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским организацијама и привредним
друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету и закупу непокретности, и исти се
дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 08.05.2025. 12:41:48

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности c778c689-7d07-4eb6-8779-99cf3363d62c

Матични број општине:  80314

Општина:  ПАНЧЕВО

Матични број катастарске општине:  802484

Катастарска општина:  ПАНЧЕВО

Датум ажурности:  07.05.2025. 14:18

Служба:  ПАНЧЕВО

Извор податка:  ПАНЧЕВО, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица:  МИЛОША ТРЕБИЊЦА

Број парцеле:  6541

Површина m²:  486

Број извода (*):  329

Подаци о делу парцеле

Број дела:  4

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²:  42

Имаоци права на парцели - Б лист

Назив:  ТДОО"ПРОМСЕК" ПАНЧЕВО

Адреса:  ПАНЧЕВО, ЈАНОШИКОВА 61  

Матични број лица:  0000008193479

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/1

Терети на парцели - Г лист

*** Нема терета ***

Напомена (терет парцела)

*** Нема напомене ***

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист

Број објекта:  4

Назив улице:  МИЛОША ТРЕБИЊЦА

Кућни број: 

Кућни подброј: 

Површина m²:  42

Корисна површина m²:  ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Грађевинска површина m²:  ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Начин коришћења и назив објекта:  ГАРАЖА



Правни статус објекта:  ОБЈЕКАТ ИЗГРАЂЕН БЕЗ ОДОБРЕЊА ЗА ГРАДЊУ

Број етажа под земљом: 

Број етажа у приземљу:  1

Број етажа над земљом: 

Број етажа у поткровљу: 

Имаоци права на објекту

Назив:  ТДОО"ПРОМСЕК" ПАНЧЕВО

Адреса:  ПАНЧЕВО, ЈАНОШИКОВА 61  

Матични број лица:  0000008193479

Врста права:  ДРЖАЛАЦ

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/1

Терети на објекту - Г лист

Врста терета:  ОБЈЕКАТ ИЗГРАЂЕН БЕЗ ДОЗВОЛЕ

Датум уписа: 

Трајање терета: 

Опис терета: 

Напомена (терет објекта)

*** Нема напомене ***

* Ранији број листа непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из
листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина,
односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама
основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе,
Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима
страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским организацијама и привредним
друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету и закупу непокретности, и исти се
дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 08.05.2025. 12:42:32

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности 51e5f30a-502b-42be-8ff0-be38e029d9fe

Матични број општине:  80314

Општина:  ПАНЧЕВО

Матични број катастарске општине:  802484

Катастарска општина:  ПАНЧЕВО

Датум ажурности:  07.05.2025. 14:18

Служба:  ПАНЧЕВО

Извор податка:  ПАНЧЕВО, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица:  МИЛОША ТРЕБИЊЦА

Број парцеле:  6541

Површина m²:  486

Број извода (*):  329

Подаци о делу парцеле

Број дела:  5

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²:  9

Имаоци права на парцели - Б лист

Назив:  ТДОО"ПРОМСЕК" ПАНЧЕВО

Адреса:  ПАНЧЕВО, ЈАНОШИКОВА 61  

Матични број лица:  0000008193479

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/1

Терети на парцели - Г лист

*** Нема терета ***

Напомена (терет парцела)

*** Нема напомене ***

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист

Број објекта:  5

Назив улице:  МИЛОША ТРЕБИЊЦА

Кућни број: 

Кућни подброј: 

Површина m²:  9

Корисна површина m²:  ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Грађевинска површина m²:  ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Начин коришћења и назив објекта:  ПОМОЋНА ЗГРАДА



Правни статус објекта:  ОБЈЕКАТ ИЗГРАЂЕН ПРЕ ДОНОШЕЊА ПРОПИСА О ИЗГРАДЊИ ОБЈЕКТА

Број етажа под земљом: 

Број етажа у приземљу:  1

Број етажа над земљом: 

Број етажа у поткровљу: 

Имаоци права на објекту

Назив:  ТДОО"ПРОМСЕК" ПАНЧЕВО

Адреса:  ПАНЧЕВО, ЈАНОШИКОВА 61  

Матични број лица:  0000008193479

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/1

Терети на објекту - Г лист

*** Нема терета ***

Напомена (терет објекта)

*** Нема напомене ***

* Ранији број листа непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из
листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина,
односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама
основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе,
Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима
страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским организацијама и привредним
друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету и закупу непокретности, и исти се
дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 08.05.2025. 12:42:47

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности 6b4c6fc9-9dfa-48fc-a163-efe8c146d306

Матични број општине:  80314

Општина:  ПАНЧЕВО

Матични број катастарске општине:  802484

Катастарска општина:  ПАНЧЕВО

Датум ажурности:  07.05.2025. 14:18

Служба:  ПАНЧЕВО

Извор податка:  ПАНЧЕВО, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица:  МИЛОША ТРЕБИЊЦА

Број парцеле:  6541

Површина m²:  486

Број извода (*):  329

Подаци о делу парцеле

Број дела:  6

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ЗЕМЉИШТЕ УЗ ЗГРАДУ И ДРУГИ ОБЈЕКАТ

Површина m²:  287

Имаоци права на парцели - Б лист

Назив:  ТДОО"ПРОМСЕК" ПАНЧЕВО

Адреса:  ПАНЧЕВО, ЈАНОШИКОВА 61  

Матични број лица:  0000008193479

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/1

Терети на парцели - Г лист

*** Нема терета ***

Напомена (терет парцела)

*** Нема напомене ***

* Ранији број листа непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из
листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина,
односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама
основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе,
Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима
страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским организацијама и привредним
друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету и закупу непокретности, и исти се
дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 08.05.2025. 12:43:11

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности 895c713c-17f6-476b-b94f-8e562032c816

Матични број општине:  80314

Општина:  ПАНЧЕВО

Матични број катастарске општине:  802484

Катастарска општина:  ПАНЧЕВО

Датум ажурности:  07.05.2025. 14:18

Служба:  ПАНЧЕВО

Извор податка:  ПАНЧЕВО, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица:  МИЛОША ТРЕБИЊЦА

Број парцеле:  6542

Површина m²:  246

Број извода (*):  329

Подаци о делу парцеле

Број дела:  1

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ВОЋЊАК 1. КЛАСЕ

Површина m²:  246

Имаоци права на парцели - Б лист

Назив:  ТДОО"ПРОМСЕК" ПАНЧЕВО

Адреса:  ПАНЧЕВО, ЈАНОШИКОВА 61  

Матични број лица:  0000008193479

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/1

Терети на парцели - Г лист

*** Нема терета ***

Напомена (терет парцела)

*** Нема напомене ***

* Ранији број листа непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из
листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина,
односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама
основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе,
Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима
страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским организацијама и привредним
друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету и закупу непокретности, и исти се
дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.
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17 
Број техничке документације:      УП-4-7/25 
Место и датум: Панчево, јул 2025. 
 

STUDIO KVADRAT PLUS DOO ZA ARHITEKTURU I URBANIZAM PANČEVO 
МБ: 22083520; ПИБ: 114873670; Шифра делатности: 7111   
Адреса: Трг Слободе бр.1, Панчево  
e-mail: studio@kvadrat-plus.com 
 

 
 

 
 
 
 
 

ТЕКСТУАЛНИ ДЕО 
УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ЗА УРБАНИСТИЧКО- 

АРХИТЕКТОНСКУ РАЗРАДУ ЛОКАЦИЈЕ 
 
 

 
 

за изградњу: 
Вишепородичног стамбеног објекта, спратности Пр+4+Пс 

 

В 
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18 
Број техничке документације:      УП-4-7/25 
Место и датум: Панчево, јул 2025. 
 

STUDIO KVADRAT PLUS DOO ZA ARHITEKTURU I URBANIZAM PANČEVO 
МБ: 22083520; ПИБ: 114873670; Шифра делатности: 7111   
Адреса: Трг Слободе бр.1, Панчево  
e-mail: studio@kvadrat-plus.com 
 

 
 

ОПШТЕ ОДРЕДБЕ - УВОД 
 

Повод за израду Урбанистичког пројекта је захтев инвеститора ТDOO PROMSEK PANČEVO 
ул. Јаношикова бр. 61, Панчево за преиспитивање предметне локације. Урбанистички пројекат се 
израђује за потребе урбанистичко-архитектонске разраде локације катастарских парцела топографских 
бројева 6541 и 6542 К.О. Панчево за планирану изградњу Вишепородичног стамбеног објекта, спратности 
Пр+4+Пс, у улици Милоша Требињца број 102.  
 

ТЕКСТУАЛНИ ДЕО УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 

1. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 

На основу одредби чл. 60. 61. 62. и 63. Закона о планирању и изградњи («Сл. гласник РС» бр. 72/09 и 
81/09-исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 и 
37/19-др. закон и 9/20, 52/21 и 62/23)., као и према Правилнику о садржини, начину и поступку израде 
докумената просторног и урбанистичког планирања („Службени гласник РС“, број 32/19 и 47/25), као и сва 
друга важећа подзаконска акта из ове области пројектовања, а у складу Планом генералне регулације - 
Целина 1 ШИРИ ЦЕНТАР (круг обилазнице) у насељеном месту Панчево („Службени лист града 
Панчева“ бр. 19/12, 27/12-исправка, 1/13-исправка, 24/13-исправка, 20/14, 19/18, 25/18-исправка, 6/19 и 
23/22) - (у даљем тексту: План), у блоку 167, у зони ширег центра града, у зони становања са 
компатибилним наменама и Уговором о изради Урбанистичког пројекта за потребе Урбанистичко-
архитектонске разраде локације катастарских парцела топографских бројева 6541 и 6542 К.О. Панчево за 
планирану изградњу Вишепородичног стамбеног објекта, спратности Пр+4+Пс, у улици Милоша 
Требињца број 102. 
 
На овереном катастарско - топографском плану у дигиталном формату којег је израдила фирма 
ГЕОВИЗИЈА ДОО, регистрована за пројектовање грађевинских и других објеката, урађен је: 
Урбанистички пројекат за потребе урбанистичко-архитектонске разраде локације катастарских 
парцела топографских бројева 6541 и 6542 К.О. Панчево за планирану изградњу Вишепородичног 
стамбеног објекта, спратности Пр+4+Пс, у улици Милоша Требињца број 102. 
  

ПОДАЦИ О ЗАХТЕВУ 
 

Инвеститор:   ТDOO PROMSEK PANČEVO 
 

Место и адреса:   ул. Јаношикова бр. 61 

Место изградње: Панчево 
Локација: Панчево 
Број парцела: 6541 и 6542 К.О. Панчево 

 

Циљеви израде Урбанистичког пројекта су да се: 

• изврши урбанистичко-архитектонска разрада локације,  
• утврде урбанистички параметри (услови и капацитети изградње) на предметним грађевинским 

парцелама, 
• изради урбанистичка документација за спровођење и реализацију за изградњу предметног 

објекта на катастарским парцелама топографских бројева 6541 и 6542 К.О. Панчево 
 

Правни статус земљишта 
Катастарске парцеле топографских бројева 6541 и 6542 К.О. Панчево имају статус градског 

грађевинског земљишта у приватној својини. За потребе израде урбанистичког пројекта о  

mailto:studio@kvadrat-plus.com


 
 

   
 

19 
Број техничке документације:      УП-4-7/25 
Место и датум: Панчево, јул 2025. 
 

STUDIO KVADRAT PLUS DOO ZA ARHITEKTURU I URBANIZAM PANČEVO 
МБ: 22083520; ПИБ: 114873670; Шифра делатности: 7111   
Адреса: Трг Слободе бр.1, Панчево  
e-mail: studio@kvadrat-plus.com 
 

 
 

могућностима и ограничењима градње на предметним катастарским парцелама прибављен је 
катастарско-топографски план размере 1:500. 
 

Увидом у копију плана бр. 953-111-16331/2025 од 30.04.2025. године и у преписе листа 
непокретности број: 329 од 08.05.2025. године, утврђено је да је начин коришћења и статус земљишта 
на предметној катастарској парцели ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ У ПРИВАТНОЈ СВОЈИНИ 
у грађевинском подручју насеља у улици Милоша Требињца број 102. Предметне парцеле се налазе у 
обухвату Плана. Укупна површина предметних катастарских парцела износи 732.00м2. 
 

Подаци о парцелама: 
Број Катастар. Број листа Култура и Површина Врста Носилац Облик 
кат. пар. Општина непокретности класа  права права својине 

6541 Панчево 329 

градско 
грађевинско 
земљиште у 

приватној 
својини 

486,00м2 Својина 
  ТDOO 

PROMSEK 
PANČEVO 

Приватна 
својина 

6542 Панчево 329 

градско 
грађевинско 
земљиште у 

приватној 
својини 

246,00м2 Својина 
  ТDOO 

PROMSEK 
PANČEVO 

Приватна 
својина 

 
Плански основ за предметни Урбанистички пројекат је 
План генералне регулације - Целина 1 ШИРИ ЦЕНТАР (круг обилазнице) у насељеном месту Панчево 
(„Службени лист града Панчева“ бр. 19/12, 27/12-исправка, 1/13-исправка, 24/13-исправка, 20/14, 19/18 и 
25/18-исправка, 6/19 и 23/22) у блоку 167, у зони ширег центра - (у даљем тексту: План). 
 
 

2.  ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА СА ПОДАЦИМА О КОМПЛЕКСУ 
 

Катастарске парцеле топографских бројева 6541 и 6542 К.О. Панчево налазе се у грађевинском 
подручју града Панчева. Предметна парцела 6541 има директан приступ саобраћајници тј. улици Милоша 
Требињца (катастарска парцела број 8055/1 К.О. Панчево). 
 

Предметна парцела се југо-западне стране граничи са суседним катастарским парцелама 6540 и 
6543/1 К.О. Панчево, са југо-источне стране граничи се са суседном катастарском парцелом 6545 К.О. 
Панчево, са северо-источен стране граничи се са катастарском парцелом 8055/1 К.О. Панчево (улица 
Милоша Требињца и са северо-западне стране граничи се са суседном катастарском парцелом 6539  
К.О. Панчево. 

  
Простор израде урбанистичког пројекта је дефинисан тачкама Г1, Г2, Г3, Г4, Г5, Г6, Г7, Г8, Г9, Г10 и 

тачка Г11, чије су координате дате у Гаус-Кригеровој пројекцији меридијанских зона у метричком систему. 
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Координате тачака обухвата урбанистичког пројекта: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

3.  УСЛОВИ ЗА ИЗГРАДЊУ ОБЈЕКАТА 
 

НАМЕНА И КАРАКТЕР ПРОСТОРА 
 

Катастарске парцеле топографских бројева 6541 и 6542 К.О. Панчево које су предмет израде 
Урбанистичког пројекта налазе се у грађевинском подручју града Панчева у улици Милоша Требињца 
број 102, Панчево у обухвату Плана у зони становања са компатибилним наменама, у блоку 167, у зони 
ширег центра. 

 
ПЛАНИРАНА НАМЕНА ПОВРШИНА И ОБЈЕКАТА 
 

Према Плану оријентациони број етажа је П+3+Пк/Пс, висина венца 14.5м и висина слемена 18.5м. 
Овим Урбанистичким пројектом предвиђена је изградња Вишепородичног стамбеног објекта Пр+4+Пс. 
Планирани објекат има коту венца 14.50м и коту слемена 18.23м. Планирани објекат је у напрекинутом 
низу, позициониран на предметним катастарским парцелама. Садржи 23 функционалне јединице, све су 
намењене становању. Укупна бруто површина објекта је 2608.43m2. 
 

БИЛАНС ПРОЈЕКТОВАНИХ ПОВРШИНА 
 
Вишепородични стабени објекат Пр+4+Пс 
 
ПРИЗЕМЉЕ  
• Нето површина ПРИЗЕМЉА износи 366.47м² 
• Бруто површина ПРИЗЕМЉА износи 415.21м2 
 
ПРВИ СПРАТ  
• Нето површина ПРВОГ СПРАТА износи 347.32м² 
• Бруто површина ПРВОГ СПРАТА износи 421.06м2 
 
ДРУГИ СПРАТ  
• Нето површина ДРУГОГ СПРАТА износи 364.50м² 
• Бруто површина ДРУГОГ СПРАТА износи 443.04м2 
 
ТРЕЋИ СПРАТ  
• Нето површина ТРЕЋЕГ СПРАТА износи 364.50м² 
• Бруто површина ТРЕЋЕГ СПРАТА износи 443.04м2 

бр. X (m) Y (m) 

Г1 7473217.4139 4968749.9602 

Г2 7473224.6041 4968755.5871 

Г3 7473229.9744 4968759.7348 

Г4 7473245.0704 4968771.0875 

Г5 7473261.0324 4968783.0716 

Г6 7473272.2358 4968767.0396 

Г7 7473256.4094 4968754.2492 

Г8 7473247.7002 4968747.1997 

Г9 7473240.7608 4968741.5602 

Г10 7473228.9618 4968732.0011 

Г11 7473222.7426 4968741.5502 
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ЧЕТВРТИ СПРАТ  
• Нето површина ЧЕТВРТОГ СПРАТА износи 364.50м² 
• Бруто површина ЧЕТВРТОГ СПРАТА износи 443.04м2 
 
ПОВУЧЕНИ СПРАТ 
• Нето површина ПОВУЧЕНОГ СПРАТА износи 371.43м² 
• Бруто површина ПОВУЧЕНОГ СПРАТА износи 443.04м2 
 
Укупна НЕТО површина Објекта износи 2178.72м² 
Укупна БРУТО површина Објекта износи 2608.43м² 

 
 
ПОЛОЖАЈ ОБЈЕКАТА У ОДНОСУ НА РЕГУЛАЦИОНУ ЛИНИЈУ И У ОДНОСУ НА ГРАНИЦЕ 
ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ 

 
Вишепородични стамбени објекат, спратности Пр+4+Пс је постављен на регулационој линији, као објекат 
у непрекинутом низу, грађевинска линија се поклапа са регулационом линијом, са бочних страна ка 
парцелама 6539 и 6545 К.О. Панчево објекат је постављен до граница парцела, док од задње границе 
парцела 6540 и 6543/1 К.О. Панчево, објекат је удаљен од 13.76м до 16.08м, а све у складу са графичким 
прилозима. 
 
НИВЕЛАЦИОНЕ КОТЕ 

  
Кота приземља објекта је подигнута 0.20м у односу на коту уличног тротоара, а све у складу са 
графичким прилозима Идејног решења. Планирани објекат на предметној парцели задовољава одредбе 
Закона о планирању и изградњи објеката и свих важећих Правилника за ову област изградње. Објекат 
мора бити пројектован са применом чврстих, квалитетних и трајних материјала који обезбеђују њихову 
трајност и економичност у експлоатацији. 
 
ПАД КРОВНИХ РАВНИ И ОДВОДЊАВАЊЕ 

 
Вишепородични стамбени објекат Пр+4+Пс - Површинске и атмосферске воде се одводе са равног крова, 
са једне стране у зелене површине на сопственој парцели, а одатле даље у атмосферску каналзациону 
мрежу, док ће са друге уличне стране, ка улици Милоша Требињца, одводњавање бити усмерено ка 
улици. 
 
ПРАВИЛА ЗА ИЗГРАДЊУ ДРУГИХ ОБЈЕКАТА НА ГРАЂЕВИНСКИМ ПАРЦЕЛАМА КОЈЕ СУ ПРЕДМЕТ 
ОВОГ УП-а 

 
На парцели је предвиђена изградња једног основног објекта (вишепородичног стамбеног објекта). 

 
ОГРАЂИВАЊЕ ПАРЦЕЛЕ 

 
Предметна парцела биће ограђена транспарентном или живом оградом, у складу са чланом 144. Закона 
о планирању и изградњи. 
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САОБРАЋАЈНИ ПРИСТУП ПАРЦЕЛИ ПРЕМА УСЛОВИМА ЈП „УРБАНИЗАМ“   
 
За планирану изградњу објекта на катастарским парцелама 6541 и 6542 К.О. Панчево, урађено је 

саобраћајно решење - план саобраћаја, којим су обезбеђени оптимални саобраћајни услови на 
парцелама. Са саобраћајног аспекта, локација коjа се обрађује УП-ом, има повољан положај, обзиром да 
остварује везу са јавном саобраћајницом (улицом Милоша Требињца) преко катастарске парцеле 
топографски број 8055/1 К.О. Панчево. 
 

Према Решењу о условима за пројектовање и изградњу саобраћајног прикључка на јавни пут издатим 
од ЈП „Урбанизам“ (03-266/2025 од 14.05.2025. године) приступ катастарскoj парцели топографски броj 
6541 К.О. Панчево се остварује преко саобраћајног прикључка дефинисаног осовинским тачкама, са 
катастарском парцелом топографски број 80551 К.О. Панчево – улица Милоша Требињца како је то 
диспозиционо приказано на достављеном ситуационом решењу.  

  
Са становишта заштите јавног пута, радови на изградњи вишепородичног стамбеног објекта на 

катастарским парцелама топографиских бројева 6541 и 6542 К.О. Панчево, могу се изводити према 
следећим условима: 

 
• Саобраћајни прикључак извести управно у односу на постојећи коловоз Ул. Милоша Требињца у 

Панчеву, на кат. парцели 8055/1 К.О. Панчево. 
 

• Коловоз саобраћајног прикључка извести у ширини од мин. 5,0м. 
• Димензионисање носивости коловозне конструкције саобраћајног прикључка извршити према 

намени и планираном саобраћајном оптерећењу.  
• Нивелету коловоза саобраћајног прикључка уклопити у постојећи коловоз у ул. Милоша 

Требињца, а све новоизграђене саобраћајне површине, укључујући и њихове попречне и 
подужне падове, ускладити и уклопити са постојећим објектима и постојећим саобраћајним 
површинама и тротаром за пешаке, са конфигурацијом терена и са решењем одвођења 
атмосферских вода.  

 

КООРДИНАТЕ ТАЧАКА НОВОПРОЈЕКТОВАНОГ САОБРАЋАЈНОГ ПРИКЉУЧКА 

бр. X (m) Y (m) 

1 7473252.2424 4968760.4261 

2 7473266.7101 4968770.4414 

  
Изграђеност и опремљеност саобраћајне инфраструктуре у улици Милоша Требњца омогућује 

ефикасан и непосредан приступ предметним парцелама за све врсте учесника у саобраћају (моторна 
возила, бициклисти и пешаци). За потребе парцеле урађена је приступна саобраћајница. Приступна 
саобраћајница из улице Милоша Требињца води до приземне етаже објекта на којој се налазе места за 
паркирање, а даље кроз гаражу се пролази до дворишта, у оквиру којег су пројектована паркинг места.  

Димензионисање носивости датих саобраћајних површина (коловозне конструкције) извршити према 
планираним саобраћајним оптерећењима, намени и стандардима. 

 
Паркирање  

Задовољење потреба стационарног саобраћаја путничких возила решено је у потпуности на 
предметним парцелама. У оквиру приземне гараже, предвиђено је 15 гаражних места од којих су 2 места 
резервисана за лица са инвалидитетом, док је на парцели предвиђено 9 паркинг места.  
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Критеријум за одређивање паркинг и гаражних места за становање је једно место за паркирање по 
стамбеној јединици.  
 
Планирани објекат има 23 стамбене јединице, што је 23 места за паркирање, док је пројектом 
предвиђено 24 места за паркирање. 

  

У приземној гаражи, у оквиру приземља објекта: 
- 13 гаражних места - димензије гаражних места  износе 2.30мх4.80м; 
- 2 гаражна места за особе са инвалидитетом – организована као тандем место димензија 
5,90мх5.00м 
У дворишту:  
- 9 паркинг места – димензије паркинг места износе 2.30мх4.80м 
 
Димензионисање носивости датих саобраћајних површина (коловозне конструкције) извршити према 
планираним саобраћајним оптерећењима, намени и стандардима.  
Пројектант - инвеститор ће извршити избор врсте коловозних застора. Пожељно је користити 
идентичне коловозне засторе који су примењени за обраду постојећих саобраћајних површина у 
комплексу (асфалт, бетон, бехатон плоче, префабриковани бетонски елементи, или по избору неки 
други). 

 
Саобраћајна сигнализација 

Саобраћајно решење које је приказано у Урбанистичком пројекту је урађено у складу са 
условима издатим од стране надлежних органа. Даљом разрадом пројектно-техничке документације биће 
детаљно израђена целокупна вертикална и хоризонтална саобраћајна сигнализација која ће регулисити 
безбедну комуникацију како пешака, тако и моторних возила.  
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4. НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ  
(Урбанистички параметри и посебни Услови из планске документације) 

 

• Просторна организација сагледана је са аспекта коришћења еколошких и просторних предности 
које парцеле пружају, а у циљу формирања квалитетног амбијента за живот корисника.  

• Најмања дозвољена површина грађевинске парцеле у стамбеној зони са компатибилним 
наменама је 250м², док су предметне парцеле катастарско топографских бројева 6541 и 6542 
К.О. Панчево површине 732.00м2. 

• Најмања ширина парцеле у овој зони је 9.00м, а ширина парцеле 6541 К.О. Панчево ка 
регулацији је 20.30м. Ширина предметне парцеле је у складу са Планским документом  

• Према Плану оријентациони број етажа је Пр+3+Пс, висина венца 14.5м и висина слемена 
18.5м. Овим Урбанистичким пројектом предвиђена је изградња Вишепородичног стамбеног 
објекта, спратности Пр+4+Пс са планираном котом венца 14.50м и котом слемена 18.23м. 

• Максимални дозвољени индекс заузетости износи 70%, у предметном УП-у површина под 
објектом износи 56.72%, односно 415.21м2. Површина поплочаних површина износи 18.01%, 
односно 131.84м2. Минималан проценат под зеленим незастртим површинама је 30%, у 
предметном УП-у износи 30.26%, односно 221.48м2. Индекс изграђености износи 3.56. 

• Грађевински елементи на уличној фасади: 
- у уличном фронту ширем од 10м дозвољени су испади и еркери максимално 1,2м; 

минималне висине над регулацијом 3,0м; заузеће 40% уз услов да положај испада буде 
усклађен са положајима осталих отвора на фасади, као и осталим њеним елементима 

- ни један испуст не сме угрожавати приватност суседних објеката 
Идејним решењем предвиђено је да улична фасада објекта остварује 32,95% фасаде, 
односно 121.42м2, од укупне површине фасаде која износи 368.45м2.  
 
Грађевински елементи на осталим фасадама: 

Грађевински елементи (еркери, доксати, балкони, улазне надстрешнице са и без стубова, 
надстрешнице и сл.) на нивоу првог спрата могу да пређу грађевинску, односно регулациону линију 
(рачунајући од основног габарита објекта до хоризонталне пројекције испада), и то: 

- на делу објекта према задњем дворишту (најмањег растојања од задње линије суседне 
грађевинске парцеле од 5,00 м) – 1,20 м, али укупна површина грађевинских елемената не 
може прећи 30% задње фасаде изнад приземља 

Идејним решењем предвиђено је да фасада објекта, која је оријентисана ка задњем дворишту, 
остварује 29,41% фасаде изнад приземља, односно 99.99м2, од укупне површине фасаде која 
износи 339.94м2. (изнад приземља) 

 

• Oтвори на планираном објекту, њихов положај и висина парапета у односу на предњу и задњу 
границу парцеле, положај темеља у односу на регулациону линију и бочне границе парцеле, су у 
складу са важећим Планским документом и  дефинисани су у графичким прилозима Идејног 
решења које је саставни део овог Урбанистичког пројекта.  
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ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗ ОСТВАРЕНИХ УРБАНИСТИЧКИХ ПАРАМЕТАРА 

Параметри o могућностима и ограничењима изградње 
Према планском документу Целина 1 ШИРИ ЦЕНТАР (круг обилазнице) у 

насељеном месту Панчево 

Остварени параметри 
за парцеле 6541 и 6542 К.О. 

Панчеов 

Укупна површина предметних катастарских 
парцела (6541 и 6542 К.О. Панчево)  

 
 

6541 К.О. Панчево - 486.00м2 

6542 К.О. Панчево - 246.00м2 

УКУПНО: 732.00м2 

НЕТО површина планираног објекта  2178.72м2 

БРГП планираног објекта  2608.43м2 

Спратност објекта  Пр+4+Пс 

Индекс заузетости макс.70% 56.72% 

Индекс изграђености није дефинисан 3.56 

Укупно остварених функционалих јединица  23 

Укупан број места за паркирање  
24 места за паркирање 
(15 гаражних места и 9 

паркинг места на парцели) 

Укупна површина под поплочаним површинама  18.01% 

Укупна површина зеленила мин. 30% 30.26%* 

   

Биланс површина на парцели површина (m²) проценат (%) 

П бруто под објектом  415.21  56.72 

П бруто под поплочаним површинама 

Растер плоче: 119.96 
Поплочање: 11.88  

Укупно: 131.84 

Растер плоче: 16.39 
Поплочање: 1.62 
УКУПНО: 18.01 

П бруто под зеленилом  

Зеленило у растер плочама: 
13.33  

Зеленило на парцели: 170.84 
* Зелени кров: 37.31 

УКУПНО: 221.48 

Зеленило у растер плочама: 
1.82  

Зеленило на парцели: 23.34 
* Зелени кров: 5.10 

УКУПНО: 30.26 

Укупно 732.00 100.00 

*Напомена: Како би заузетост парцеле била тачно приказана (парцела под објектиом без 
умењења зеленог крова), површина зеленог крова је приказана раздвојено са напоменом. У 
приказу урбанистичких параметара у укупни проценат зеленила на парцели урачуната је, 
поред зеленила на парцели и зеленила у растер плочама и површина зеленог крова (10% 
површине крова, према Плану). 
 

5. НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА 
 

Зеленило представља веома важан сегмент уређења, који треба да допринесе квалитету 
амбијента који се планира. За задовољавање потреба становништа потребно је обезбедити 
минимум 10% од укупне територије намењено стамбеној заједници.   
Зелене површине представљају важан сегмент уређења уз објекте који се планирају, значајан и као 
место одмора и неопходан елемент природе. Површине под зеленилом заузимају значајну површину, а 
својим карактеристикама појачавају декоративност површина и доприносе да читав простор 
представља једну складну целину.   
Зелене површине уз објектe планирају се као цветни и травнати партер. Све зелене површине затравити 
смешом трава отпорном на гажење. Овако формирано зеленило ће вршити, пре свега, заштитну 
функцију (и заштиту од негативних ефеката саобраћаја - буке и издувних гасова, заштиту од прекомерне  
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инсолације, ветра), али и декоративно-естетску функцију (формирање пријатнијег амбијента у складу са 
наменом простора и његово визуелно одвајање од околних садржаја). 
 
Урбанистичким пројектом је предвиђено да под зеленим површинама буде 30.26%, односно 
221.48м2.  
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6. НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ  
 

• ЈКП „ВОДОВОД И КАНАЛИЗАЦИЈА“ 
Технички услови за потребе израде Урбанистичког пројекта за изградњу вишепородичног стамбеног 
објекта спратности Пр+4+Пс, у Панчеву улица Милоша Требињца бр. 102, на карастарским парцелама 
6541 и 6542 К.О. Панчево 
број: Д-5741/1 од 18.06.2025. године 
 

• Кроз парцеле 6541 и 6542 обе КО Панчево пролази цевовод фекалне каналзације од бетонских 
цеви пречника Ø400 (ФБ400) – потисни цевовод из ЦС Народна башта на дубини 2,50 – 3,50 
метра 

• Увидом на терену констатовано је да су преко парцела 6541 и 6542 КО обе КО Панчево на 
наведени цевовод Ø400 (ФБ400) прикључени објекти из бројева 102, 104, 106 ,108 и 108А.  
 

За изградњу планираног објекта неопходно је укидање – рушење дела цевовода ФБ400 који пролази 
кроз парцеле 6541 и 6542 обе КО Панчево, и то на потезу од улице Милоша Требињца до постојећег 
шахта на цевоводу ФБ400 који се налази на катастарској парцели број 6543/1 КО Панчево. 
Постојећи цевовод ФБ400 на потезу од постојећег шахта који се налази на катастарској 
парцели број 6543/1 КО Панчево до улицце Цара Душана мора остати у функцији.  

 
Водовод: 

• Прикључење планираног објекта на градску водоводну мрежу биће могуће тек на кон изградње 
нове градске водоводне мреже у улици Милоша Требињца – на потезу од улице Првомајске до 
улице Краљевића Марка.  

• Положај будућег водомерног шахта налази се на 1.5 метара иза регулационе линије.  

• У водомерном шахту предвидети монтажу главног водомера којим ће мерити укупна потрошња 
за планирани објекат (санитарна + хидрантска вода).   

• Одлуком о преради и дистрибуцији воде Града Панчева („Сл. Гласник РС 23/18“) омогућено је 
мерење потрошње воде за сваку стамбену јединицу односно локал/пословни простор у објекту 
на парцели. Потребно је урадити пројекат унутрашњих инсталација до нивоа развода 
унутрашњих инсталација за сваки стан односно локал појединачно којим би се технички решила 
уградња водомера за сваки стан односно локал појединачно. 

 
Фекална канализација: 

• Прикључење планираног објекта извести на градску фекалну канализацију у Улици Милоша 
Требињца. Положај будућег ревизионог шахта лоциран је на око 1,5 метара иза регулационе 
линије.   

• Није дозвољена изградња и прикључења путем цевне ревизије. 

• Шахт урадити у свему према техничким прописима и важећим стандардима за ову врсту радова 
и уз сву потребну пројектно техничку документацију. 

• У фекалну канализацију дозвољено је искључиво испуштање санитарних отпадних вода.  Строго 
је забрањено испуштање воде у фекалну канализацију из других система (као што су ситеми за 
загревање објеката путем топлотних пумпи). На фекалну канализацију није дозвољено 
прикључење атмосферских вода.  

 
Атмосферска канализација (недостајућа инфраструктура): 

• На локацији (улица Милоша Требињца) на којој је предвиђено прикључење планираног 
стамбеног објекта не постоји градска атмосферска канализација.  
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* У складу са Законом о планирању и изградњи, члан 91, тачка 3, планирано је 
прикључење предметног објекта на постојећу инфраструктуру водовода и 
канализације, док прикључење на атмосферску канализациону мрежу није предвиђено, 
обзиром на то да атмосферска канализација није изграђена и да инвеститор у овом 
моменту нема могућности за изградњу нове атмосферске канализације. 
 
СА ОБЗИРОМ ДА НА ПРЕДМЕТНОЈ ЛОКАЦИЈИ НИЈЕ ИЗГРАЂЕНА УЛИЧНА МРЕЖА АТМОСФЕРСКЕ 
КАНАЛИЗАЦИЈЕ, ПРЕДМЕТНИ ОБЈЕКАТ ЋЕ ОРГАНИЗОВАТИ КИШНУ КАНАЛИЗАЦИЈУ НА 
СОПСТВЕНОЈ ПАРЦЕЛИ.   
 
Условно чисте воде са крова ће се усмерити ка зеленој површини и делимично ка улици, а зауљене воде 
са паркинга ће се третирати сепаратотром, а затим упустити у мрежу фекалне канализације. 
 
Са обзиром да предметни објектат има планирано паркирање, у пројекту за извођење хидротехничких 
инсталација испројектоваће се систем за третирање вода која у себи имају нафтне деривате, тј. 
поставиће се сепаратор нафтних деривата који ће се након третмана прикључити на мрежу фекалне 
канализације.  
На нивоу приземља предвиђена је уградња линијских решетака односно сливника за прихват ових вода 
на припадајућој етажи . 
Хоризонталним разводом хаваријске воде се спроводе ка сепаратору масти и уља. По извршеној 
сепарацији, третиране воде се усмеравају ка главном разводу фекалне канализације. Усвојен је типски 
одвајач бензина и уља “ACO OLEOPATOR P-NST NS3 B125“  или слични ,од сивог лива који врши 
сепарацију нафтних деривата из одпадних вода и спада у групу гравитационих сепаратора са 
заменљивим коалесцентним улишком. Израђује се као компактна јединица. Карактеристике уређаја: Q=3 
л/с; прикључна цев Ø110мм. Одржавање уређаја састоји се у периодичној замени улошка, а интервали се 
одређују искуствено  на основу сепарата у отпадној води.  
 

 
ПРОРАЧУН АТМОСФЕРСКЕ КАНАЛИЗАЦИЈЕ 

 
Са обзиром да на предметној локацији не постоји улична мрежа атмосферске канализације, одвођење кишне 

канализације биће решено у склопу предметне парцеле.  

• кровне површине - 200 м2;   

• Растер плоче  - 130 м2; 

• Зеленило  - 170 м2;  

 

Први улазни податак који је битан у одређивању укупне количине кише која ће се јавити на предметној 

локацији је месечна количина падавина за предметну локацију , која износи:  50мм кише / м2 (50 лит/м2); 

Податак је преузет са РХМЗ-а за подручје Београда. 
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У наставку табеле добијена је количина кише у мм која ће се јавити у мин: 

 

 

површина    
(м2) 

месечна 
количина 
падавина 
(мм/м2) 

месечна 
кол.падавина 
за пр.парцелу 

(мм/м2 за 
месец дана) 

количина 
падавина 
( мм/мин) 

КРОВ 200 

50 25000 0,58 ПОПЛОЧАЊЕ 130 

ТРАВА 170 

 

Количина падавина која ће се јавити на предметној парцели је 0,58 мм/мин. 
 
 
Следећа информација коју смо добили хидрауличком једначином јесте колика је количина кише коју може 
прихватити травната површина са слојевима песковите иловаче у мм/мин.  
  
Користићемо  “Хортонову” једначину за прорачун упијања одређене врсте земљишта: 
 

 
( )ktc

ct
e

k

ff
tfU

−−






 −
+= 10

 

 
где су ф0, фц и к параметри чије су вредности узете из таблица за одређену врсту земљишта;  
т је време у минутима; 

 
( )33,01

033,0

21,029,3
121,0 −−







 −
+= eU t

 = 3,24 мм/мин 

 
 
Слојеви земље који ће се наћи на предметној површини имају моћ упијања 3,24 мм/мин; 
 
Закључак:  
 
Из горе изведених прорачуна можемо увидети да ће расположива упојна површина на предметној 
локацији  прихватити количину воде која ће доспети са сливних површина, са напоменом да ће се 
детаљан план постављања слојева за зелене површине одредити у наредним фазама 
пројектвања, а све са освртом на што бољу пропусност поменутих слојева.   

 
Одговорни пројектант хидротехничких инсталација  
 
 
 
 
_____________________________  
Беба Влајић, маст. Инж. Грађ. 
Број лиценце: 420 I 0107319   
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• ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТИКА 
Услови  „ЕПС Дистрибуција“ д.о.о. Београд, Огранак Електродистрибуција Панчево 
број: 8C.1.1.0. - D.07.15. – 212987-24 од 07.03.2025. године 
 
Услови за пројектовање и прикључење у поступку израде Урбанистилког пројекта објекта: 
ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ, класе 112222, МИЛОША ТРЕБИЊЦА бр. 102, парцеле број 
6541, 6542 КО Панчево, површина парцеле 732м2.  
 
Објекат:  
На приступачном месту у улазу објекта, за уградњу три ормана мерног места МОММ-9,  предвидети 
слободан простор (отвор у зиду) следећих димензија: ширине 2600mm, висине 2000mm и дубине 235mm. 
 
На приступачном месту у улазу (на уличном делу фасаде предметног објекта, уз регулациону линију са 
јавном површином), за уградњу кабловске прикључне кутије КПК типа ЕВ-2П, Странка је у обавези да 
обезбеди простор ширине 640мм, висине 980мм и дубине 165мм. У КПК уградити две уводне кабловске 
цеви Ø 110мм. Угао савијања не сме бити већи од 45.  
 
На фасади објекта за уградњу ормана мерног места ПОММ-1 (ОММ за хидрант пумпу – противпожарни 
прикључак), предвидети слободан простор (отвор у зиду) следећих димензија: ширине 300mm, висине 
650mm и дубине 235mm. 
 
На приступачном месту на фасади објекта, за уградњу кабловске прикључне кутије КПК типа ЕВ-1П (за 
хидрант – противпожарни прикључак), предвидети слободан простор (отвор у зиду) димензија ширине 
440мм, висине 980мм и дубине 165мм. У КПК уградити две уводне кабловске цеви Ø 110мм. Угао 
савијања не сме бити већи од 45. 
 

ТЕЛЕКОМ СРБИЈА ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА ТЕЛЕКОМУНИКАЦИЈЕ А.Д. 
 
Услови за потребе израде Урбанистичког пројекта (односно издавања Локацијских услова) за 
изградњу  објекта Капеле за испраћај у Долову 
Број: Д209/188091/2-2025 од 28.04.2025. године 
 

• Постојеће стање тк објеката 
На предметној парцели 6541 КО Панчево постоје изграђени објекти ЕКМ који су у надлежности предузећа 
”Телеком Србија” ад, постављена оптичка кутија на зиду објекта и отпички каблови. н 
 

Технички услови прикључења 
 

Као последица захтева које стамбено-комерцијални комплекси постављају у погледу ефикасности, 
управљивости и надзора интерних система различитих намена, као и захтева у погледу комплексних 
широкопојасних услуга, стратешко опредељење предузећа „Телеком Србија“ а.д. (у даљем тексту 
„Телеком“) је да се за предметни објекат реализује оптичка тк мрежа до крајњих корисника, тзв. FTTH 
(Fiber to the home) решење које подразумева полагање оптичког приводног кабла до сваког објекта 
(инсталирање одговарајуће телекомуникационе опреме унутар објекта)  и изградњу оптичке инсталације 
до сваког стана, пословног простора или локала.  
Планира се да приступна тк мрежа буде подземна, па је за потребе полагања приводних тк каблова, тј. за 
реализацију будуће планиране телкекомуникационе мреже у оквиру граница услова на предметној 
локацији, на којој је планирана изградња, потребно обезбедити приступ планираним објектима путем тк 
канализације.  
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• За прикључење на тк мрежу предметног објекта потребно је изградити следећу тк 
канализацију: 

- Изградити приводну тк канализацију капацитета 1ПЕ цев Ø40 мм од постојеће цеви за оптички 
кабл испред регулационије линије са улицом Милоша Требињца до улаза у објекат. 

- Наведену приводну тк канализацију од регулационе линије испред објеката изградити до места 
уласка (увода) цеви тк канализације у објекат. Условљену цев тк канализације полагати кроз 
слободне површине, водећи рачуна о прописаном растојању од других комуналних објеката. 
Приликом полагања РЕ цеви водити рачуна о углу савијања цеви, полупречник кривине треба да 
износи р>2.3м ради не сметаности полагања кабла кроз приводну цев. Место савијања цеви не 
сме се затрпавати док надзорни орган не констатује да је кривина прописно изведена. 

- Од места (увода) цеви тк канализације у објекат, обезбедити пролаз кабла по кабловском регалу 
или техничким каналима, кроз подземни етаж, до места на коме се налази тк концентрација у 
објекту, односно до оптичког дистрибутивног ормана у којем је потребно монтирати опрему 
Телекома. 

 

• ГАСОВОД 
 
Технички услови за израду урбанистичког пројекта за потребе изградње вишепородичног стамбеног 
објекта у Панчеву у улици Милоша Требињца бр. 102 на кат. парц. бр. 6541 и 6542 К.О. Панчево 
број: 05-02-4-14/489-1 од 08.05.2025. године 
 
На предметном подручју, у надлежности ЈП „Србијагас“ постоје следећи гасни објекти: 

- Дистибутивни гасовод (Рмах=3bar) од полиетиленских цеви Ø40 дуж улице, паралелно са 
грађевинском линијом објекта, са кућним гасним прикључцима – изграђен и у функцији. 

 

• ЈКП ГРЕЈАЊЕ 
 
Технички услови за израду урбанистичког и добијање локацијских услова 
број: ТР/С - 1947 од 30.04.2025. године 
 
На простору на којем се ради урбанистички пројекат нема изграђене топловодне инфраструктуре, тако да 
се не одређују посебни услови за уређење простора и изградњу објекта.  
 

* У складу са Законом о планирању и изградњи, члан 91, тачка 4, планирано је грејање 
објекта путем топлотних пумпи. (које користе обновљиве изворе енергије)  
 

• ЈКП „ХИГИЈЕНА“ - Одлагање комуналног отпада 
Технички услови за пројектовање и прикључење за привремено складиштење комуналног и чврстог 
неопасног отпада 
бр: 02-53-2/2025-0106 од 28.04.2025. године     

Судови за привремено складиштење отпада до транспорта могу се налазити у одговарајућим 
специјалним просторијама у оквиру објекта, на парцели / комплексу или на површини јавне намене 
посебно одређеној за ту намену.   
Треба одредити хигијенски безбедно место за постављање контејнера, недоступно деци и животињама, 
да буде ван главних токова кретања, а уз поштовање свих хигијенских услова у погледу чишћења, 
одржавања, дезинфекције.  

Инвеститор је у обавези да при изради пројектне документације према наведеним препорукама 
одреди место за постављање посуда за отпад унутар предметне парцеле. Положај посуда за отпад  
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унутар предметне парцеле (за зграде од 6 и преко 6 станова / пословних јединица) треба бити такав да 
исти буде доступан возилима и запосленима ЈКП „Хигијена“ уз прилаз из минимум једног смера и 
максимално 10 - 15 метара удаљен од приступне саобраћајнице. Потребно је да се налазе на чврстој 
подлози одговарајуће носивости у равни коловоза, чија димензија за један конрејнер износи приближно 
1,4м х 1,1м.  

За предметни објекат из важећих законских аката, проистиче обавеза инвеститора да набави, 
укупно 4 (четири) контејнера запремине V=1,1м3 за привремено складиштење комуналног чврстог 
неопасног отпада до одвожења као и да се амбалажни отпад и рециклабилни материјали издвајају 
у посебне наменске посуде до упућивања у процес рециклаже.  
 

• ТЕРМИЧКА ЗАШТИТА  
У циљу обезбеђења ефикасног коришћења енергије и утврђивања испуњености услова енергетске 
ефикасности зграда, неопходна је израда Елабората ЕЕ у складу са Правилником о енергетској 
ефикасности зграда (,,Сл.гласник РС,,бр.61/2011). За планирани објекат је потребно прорачунати 
енергетску ефикасност за II (другу) климатску зону. 
 

• СЕИЗМИЧКА ЗАШТИТА  
Ради заштите од потреса објекат мора бити реализован и категорисан према Правилнику о техничким 
нормативима за изградњу објеката високоградње у сеизмичким подручјима (Сл. лист СФРЈ бр. 31/81, 
49/82, 29/83, 21/88, 52/90). Објекат предвидети за 7. (седми) степен сеизмичности. 
 

• ОПШТА ПРАВИЛА ЗА ИНФРАСТРУКТУРНЕ СИСТЕМЕ 
Приликом изградње инфраструктурних система, водити рачуна о међусобним растојањима и 
укрштањима. Трасе које су дате у графичком прилогу могу се изместити у складу са главним пројектом 
предметне инфраструктуре уколико је то неопходно, под условом да не угрожава објекте и друге 
инфраструктурне системе. Уколико се укаже потреба трасе могу бити и надземне и могу се водити по 
објектима уз поштовање важећих закона и прописа. Постојећи инфраструктурни системи се по потреби 
могу реконструисати или доградити.  
 

7. ИНЖЕЊЕРСКО-ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 
У даљој фази пројектовања потребно је извести детаљна геолошка истраживања у складу са Законом о 
геолошким истраживањима (Сл. гласник РС 44/95). 
 

8. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 
У оквиру парцеле није предвиђена изградња која на било који начин може угрозити животну средину, 
објекте или функције на суседним парцелама, у функционалном, еколошком или естетском смислу. 
Планирани садржај се не налази на листи Уредбе о утврђивању листе пројеката за које је обавезна 
процена утицаја и листе пројеката за које се може захтевати процена утицаја на животну средину 
(,,Сл.лист РС,,бр.114/2008). 
 

9. МЕРЕ ПРОТИВПОЖАРНЕ ЗАШТИТЕ 
У вези захтева бр. ДМ-4-2/25 од 28.05.2025. године, примљен у МУП РС, Одељење за ванредне ситуације 
у Панчеву, дана 30.05.2025. године, поднет од стране „Studio Kvadrat Plus DOO Pančevo“, ул. Трг Слободе 
бр. 1, град Панчево, за издавање техничких услова за израду Урбанистичког пројекта (односно издавање 
Локацијских услова) за изградњу вишепородичног стамбеног објекта, спратности Пр+4+Пс у Панчеву, ул. 
Милоша Требињца, бр. 102 на катастарским парцелама топ. број 6541 и 6542 К.О. Панчево, а након 
оствареног увида у исти обавештавамо Вас да Одељење за ванредне ситуације у Панчеву сходно Закону 
о заштити од пожара („Сл. гласник РС“ бр. 111/09, 20/15, 87/18 и 87/18-др, закони) НЕ издаје услове за 
израду урбанистичких пројеката, већ услови заштите од пожара и експлозија за израду планских  
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документа, а како је то дефинисано чл. 29 Закона о заштити од пожара („Сл. гласник РС“ бр. 111/09, 
20/15, 87/18 и 87/18-др, закони).  
Такође Вас обавештавамо да се за прибављање услова за изградњу објекта обратите надлежном 
Градском органу за издавање локацијских услова. 
 

10. УСЛОВИ ЗА НЕСМЕТАНО КРЕТАЊЕ ЛИЦА СА ПОСЕБНИМ ПОТРЕБАМА 
Несметано кретање лицима са посебним потребама биће омогућено у складу са Правилником о 
условима за планирање и пројектовање објеката у вези са несметаним кретањем деце, старих, 
хендикепираних и инвалидних лица („Сл. Гласник РС“ бр. 22/2015). За лица са посебним потребама 
предвиђено је једно место за паркирање, димензија 3,70м х 5,00м на јавној површини. 
 

11. ЗАШТИТА СПОМЕНИКА КУЛУТРЕ (МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И 
ПРИРОДНИХ ДОБАРА) 
Услови чувања, одржавања и коришћења непокретних културних добара и добара која уживају 
претходну заштиту за израду Урбанистичког пројекта као урбанистичко-техничке разтраде 
локације за планирану изградњу вишепородичног стамбеног објекта, спратности Пр+4+Пс у улици 
Милоша Требињца бр. 102, У Панчеву,  на катастарстким парцелама топ. број 6541 и 6542 КО. 
Панчево 
Број: 451/2 од 15.05.2025.године 
 I Са становишта заштите непокретних културних добара као и добара која уживају 

претходну заштиту, Урбанистички пројекат као урбанистичко-техничке разтраде локације за планирану 

изградњу вишепородичног стамбеног објекта, спратности Пр+4+Пс у улици Милоша Требињца бр. 102, У 

Панчеву,  на катастарстким парцелама топ. број 6541 и 6542 КО. Панчево, може се израдити на основу 

следећих услова:  

 

- инвеститор је дужан да обезбеди средства за вршење археолошког праћења радова Завода за заштиту 

споменика културе у Панчеву током извођења свих земљаних радова; 

 

- инвеститор и извођач су обавезни да благовремено, пре подношења пријаве почетка радова код 

надлежног органа, обавесте Завод за заштиту споменика културе у Панчеву о почетку земљаних радова, 

ради регулисања обавеза инвеститора везаних за послове из тачке 1;  

 

- инвеститор је дужан да обезбеди средства за заштитна археолошка ископавања и истраживања добара 

материјалне културе откривених приликом археолошког надзора земљаних радова, као и за њихово 

чување, публиковање и излагање; 

- ако се у току извођења грађевинских и других радова наиђе на археолошка налазишта или археолошке 

предмете, извођач радова је дужан да одмах, без одлагања прекине радове и о томе обавести Завод за 

заштиту споменика културе у Панчеву као и да предузме мере да се налаз не уништи и не оштети и да се 

сачува на месту и на положају у коме је откривен; 

 

II Увидом у литературу и документацију сам предметни простор се налази у зони археолошког локалитета 

(добара које уживају претходну заштиту у смислу важећих чланова 29. И 32. Закона о културном 

наслеђу):  

- Спортско стрелиште 1813 – Стрелиште спортског клуба ”Панчево 1813” се налази источно од круга 

фабрике стакла. Приликом земљаних радова на сређивању стрелишта 1949. Године клуба ”Панчево 

1813” у профилу рова се појавила керамичка посуда која припада ватинској култури.  

- Стаклара – Уређењем круга фабрика стакла у Панчеву 1948. Године пронађен је средњовековни 

материјал.   
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12. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКАТА 
  

ОПШТИ ПОДАЦИ О ЛОКАЦИЈИ ОБЈЕКТА: 
 
На захтев инвеститора урађено је Идејно решење за изградњу Вишепородичног стамбеног објекта 
Пр+4+Пс, на катастарским парцелама бр. 6541 и 6542 К.О. Панчево, у улици Милоша Требињца бр. 102. 
Предметни објекат се налази у зони ширег центра. 
Површина парцела је 732.00 м2. 
Климатска зона II, зона сеизмичности VII. 
 
ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ НА ЛОКАЦИЈИ: 
 
На предметној парцели 6541 К.О. Панчево, површине 486.00м2, се налази 5 објеката: 
Објекат 1 – Породична стамбена зграда - објекат преузет из земљишне књиге, површине 86.00 м2, 
објекат предвиђен за уклањање. 
Објекат 2 - Породична стамбена зграда - објекат изграђен без одобрења за градњу, површине 49.00 м2, 
објекат предвиђен за уклањање. 
Објекат 3 - Породична стамбена зграда - објекат изграђен без одобрења за градњу, површине 17.00 м2, 
објекат предвиђен за уклањање. 
Објекат 4 - Гаража - објекат изграђен без одобрења за градњу, површине 42.00 м2, објекат предвиђен за 
уклањање. 
Објекат 5 - Помоћна зграда - објекат изграђен пре доношења прописа о изградњи објекта, површине 
9.00 м2, објекат предвиђен за уклањање. 
 
АРХИТЕКТОНСКО РЕШЕЊЕ 
 
Архитектонским решењем и пројектом је предвиђена изградња Вишепородичног стамбеног објекта, 
спратности Пр+4+Пс, са 23 стамбене јединице. Објекат је у низу. Објекат се налази на регулационој 
линији која се поклапа са грађевинском линијом. Објекат се састоји од 23 стана. У приземљу објекта су 
планирани заједнички простор комуникације, гаражни простор (укупно 15 гаражних места, од којих су 2 
резервисана за особе са инвалидитетом). Први, други, трећи, четврти и повучен спрат су намењени за 
становање. Први, други, трећи и четврти спрат садрже 5 станова. Повучени спрат садржи 3 стана. Свака 
стамбена јединица садржи: дневни боравак, собе, кухињу, трпезарију, купатило, ходник и терасу. 
На објектима је предвиђен раван проходан зелени кров. Нагиб равног крова је 2˚. Кровна конструкција, тј. 
последња плоча је од армираног бетона. Димензионисање крова је у свему према статичком прорачуну.  
 
Конструкција 
Објекат је фундиран у армираном бетону МБ 30. Пројектом се предвиђа конструктивни систем носивих 
стубова. Међуспратна конструкција је АБ плоча дебљине 20цм. Димензионисање конструкције је у свему 
према статичком прорачуну. 
 
Изолација 
Објекат је заштићен од хидростатичког утицаја постављањем хоризонталне и вертикалне 
хидроизолације. 
 
Обрада унутрашњих површина 
Зидови 
Сви унутрашњи зидови малтерисни су продужним малтером у два слоја, са претходним прскањем 
цементним малтером. Завршна обрада зидова је са два премаза полудисперзне боје, са претходним  
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глетовањем. Зидови купатила се облажу керамичким плочицама целом висином просторије, док се у 
кухињи зидови облажу керамичким плочицама до висине 150цм, од нивоа готовог пода. 
 
Подови 
Под је од бетона. Подна облога су керамичке плочице и паркет. 
 
Обрада спољашних површина 
Зидови 
Сви спољашни зидови су са свих страна обложени фасадним малтером и каменим плочама. Уградњом 
тремоизолације од 10цм, задовољавају се критеријуми Закона о енергетској ефикасности. 
 
Спољна столарија 
Прозори и врата су ПВЦ столарија, застакљени термоизолационим стаклом. Спољна ПВЦ столарија се 
ради по наруџби и према димензијама са лица места. 
 
Лимарски радови 
Лимарски радови на објекту, олучне вертикале и хоризонтале, као и све опшивке, прозорске солбанке И 
вентилационе главе урадити од поцинкованог лима дебљине 0.55 мм, квалитетно са потребним 
ширинама И потребним преклопима. Фасада се ради у комбинацији демит фасаде и камених плоча. 
 
Грејање 
Овим пројектом грејање је предвиђено путем топлотних пумпи.   
 
Противпожарна заштита 
Објекат је опремљен хидроцилским постројењем за противпожарну мрежу и унутрашњом хидрантском 
мрежом. 
 
КОМУНАЛНИ КАПАЦИТЕТИ 
 
Прикључак на саобраћајну инфраструктуру 
 
За планирану изградњу објеката на кат. парцелама 6541 и 6542 К.О. Панчево урађено је саобраћајно 
решење - план саобраћаја, којим су обезбеђени оптимални саобраћајни услови на парцели. 
 
Колски приступ катастарској парцели бр. 6541 К.О. Панчево је планиран из улице Милоша Требињца у 
ширини од 5.00м, дефинисан осовински, координатама осовиснких тачака.  
 
Укупан број места за паркирање 24. 
У гаражи приземља налази 15 гаражних места, од којих су 2 резервисана за особе са инвалидитетом, док 
се преосталих 9 места за паркирање налази у дворишту зграде, на парцели. 
 
КООРДИНАТЕ ОСОВИНСКИХ ТАЧАКА  
 
   X    Y  
 
КГТ 1  7473252.2424   4968760.4261 
КГТ2   7473266.7101   4968770.4414 
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ТЕХНИЧКИ ОПИС ХИДРОТЕХНИЧКИХ ИНСТАЛАЦИЈА  
 
Технички опис хидротехничких инсталација - водовода и канализације урађен је на основу архитектонско-
грађевинских подлога добијених за : Вишепородични стамбени објекат Пр+4+Пс у улици Милоша 
Требињца бр. 102, Панчево на катастарским парцелама топ. бр. 6541 и 6542 К.О. Панчево, а у складу са 
техничким стандардима и прорачунима за ову врсту радова. 
 
У објектима су предвиђене следеће инсталације: 
 
• санитарна водоводна мрежа 
• унутрашња хидрантска водоводна мрежа 
• фекална канализациона мрежа 
 
САНИТАРНА И ПРОТИВПОЖАРНА ВОДОВОДНА МРЕЖА:  
 
НАПОМЕНА:  
 
Са обзиром да на предметној локацији постоји улични вод ВАЦ 80, неопходно је извршити 
реконструкцију уличне мреже и тек након ње ће се објекат прикључити на новопројектовану 
уличну мрежу. 
 
Снабдевање предметног објеката санитарном водом вршиће преко новог прикључка ДН75  односно 
преко главног водомера: 
  
Ø50/20мм за санитарну односно хидрантску мрежу који ће се налазити у шахти непосредно иза 
регулационе линије.  
 
Укупан капацитет санитарног водовода за предметну парцелу је 104 Ј.О. односно Q=2.55 lit/sec. Потребан 
прикључак је Ø65мм унутрашњи пречник, односно називни пречник дн75. 
Са обзиром да вода не досеже до крајњих потрошача са притиском из уличне мреже, поставиће се 
хидроцилско постројење за санитарну мрежу. Хидроцилско постројење ће се  налазити у приземном делу 
објекта. Хидроцилско постројење биће типа: „RX4-6 /1 FR+1FR“, са две пумпе, H=10-53м, Q=40-180 l/min, 
2*1,1 кw , или други произвођач истих карактеристика.   
Главни водоводни развод санитарног водовода води се од главног водомера до хидроцила а затим до 
контролних водомера сваког корисника. Систем развода санитарне топле и хладне воде изведен је тако 
што се потрошачи у објекту хладном водом снабдевају директно из мреже док је снабдевање топлом 
водом из електричних бојлера. Температура топле воде која излази из бојлера је 60°C. 
 
Водоводна санитарна мрежа је предвиђена од PE и PP цеви и фитинга. Цевна мрежа је од пропиленских 
цеви N.P.10 . 
 
Цеви видно постављене за хидрантску мрежу су челично поцинковане, а за санитарну мрежу, цеви су 
изоловане термоизолацијом „Plamfleksa“ д=3цм. Цеви за конструкцију морају бити причвршћене на сваких 
1.5-2м, и обавезно их одмакнути 6цм од зида, ради одржавања хигијене. 
Хидрауличким прорачуном је одређена количина хладне воде и димензионисани су водомерни уређаји, 
димензије прикључне цеви за снабдевање водом и неопходан притисак у спољној мрежи за несметано 
функционисање система. 
Развод воде изведен је као гранати развод. 
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На читавој мрежи развода топле и хладне воде предвиђени су сегментни-ревизиони затварачи који у 
случају хаварије могу да искључе потрошачке водоводне вертикале, као и потрошачке гране на свакој 
етажи, тј санитарне блокове. 
Комплетан развод инсталације воде - разводних грана ће се израдити унутар слојева пода као И у висини 
прикључка док ће водоводне вертикале бити постављене скривено у зидовима. 
На спојевима вертикала са разводним хоризонталним инсталацијама - гранама ће се уградити ревизиони 
вентили. Комплетан развод инсталације топле и хладне воде ће се израдити од PP-R и PE цеви са 
вареним спојевима, а цеви ће се изоловати термо изолацијом. 
У шахти за смештај водомера ће се уградити сва потребна опрема и арматура водомера. 
За индивидуално мерење потрошње станова биће постављени контролни водомери у заједничким 
просторијама за комуникацију, односно непосредно поред сваког стана. 
У складу са захтевима и одредбама ПРАВИЛНИКА О ТЕХНИЧКИМ НОРМАТИВИМА ЗА ХИДРАНТСКУ 
МРЕЖУ ЗА ГАШЕНјЕ ПОЖАРА, објекат се штити од пожара унутрашњом хидрантском  мрежом  са  
зидним пожарним хидрантима уз истовремени рад 2 пожарна хидранта капацитета по 2.5 l/s т.ј укупно 5.0 
l/s И са два спољна хидранта који се налазе у непосредној близини објекта, а не даље од 80метара од 
објекта. 
Обзиром да притисак у постојећем водоводном систему износи 2,5 бара и не задовољава наше потребе 
за хидрантску мрежу односно, најмањи предвиђени проток од 5 лит/сек, са истовременим радом два 
зидна унутрашња хидранта Ø52мм са потребним притиском на млазници минималним 2,5 бара, 
предвиђено је постројење за повишење притиска - хидростаница за за хидрантску мрежу: 
 
„C32-200B/1+1“  , са две пумпе – РАДНА+РЕЗЕРВНА , H=42.5-55.7м, Q=1,6-10 l/s, (1+1) * 5.5 кw или другог 
произвођача са истим карактеристика. Уређај за подизање притиска воде у хидрантској мрежи имаће 
радну и резервну пумпу, обилазни вод, растеретни вод у функцији контроле рада пумпи, аутоматски 
старт, као и могућност ручног активирања из просторије самог уређаја. Уређај за подизање притиска воде 
у хидрантској мрежи који се напаја електричном енергијом мора имати могућност свакодневне аутоматске 
контроле рада свих пумпи (тест рад), сигнализацију квара и визуелне свакодневне контроле уређаја. 
Противпожарни хидранти су смештени у лимене ормариће, где је смештен и апарат за суво гашење 
пожара, S9. Хидранте повезати на водоводну инсталацију преко хидростанице, до водомера у шахту, коју 
треба по завршетку испитати на притисак од 12 бара(уз присуство надлежних органа) и блиндирати . 
 
ФЕКАЛНА КАНАЛИЗАЦИОНА МРЕЖА:  
 
НАПОМЕНА:  
 
Кроз парцеле 6541 и 6542 пролази цевовод фекалне канализације ФБ400 на дубини 2.5 до 3.5 
метара од Ул. Милоша Требињца до Ул. Цара Душана. Неопходно је укинути део цевовода који 
пролази кроз предметне парцеле, све до шахте која се налази на парцели 6543∕1 . На том потезу 
прикључени су објекти који су у Милоша Требињца 102, 104, 106, 108 и 108а које је неопходно 
прикључити на Ул. Милоша Требињца уколико су неки од њих прикључени на делу цевовода који 
се укида, а све у трошку инвеститора. Цевовод од шахте на парцели 6543∕1 до Ул. Цара Душана 
мора остати у функцији.  
 
Укупан капацитет фекалне канализације за предметну парцелу је Q= 10,07 lit/sec. Потребан прикључак за 
фекалну канализацију је промера 160мм.  
Фекална канализација новопројектованог објекта прикључиће се преко новог прикључка на парцели који 
је промера 160мм. Ревизиони шахт фекалне канализације налазиће се непосредно иза регулационе 
линије.  
За објекат је пројектован неопходан број канализационих вертикала које обезбеђују несметано 
функционисање канализационог система. До канализационих вертикала води хоризонтални развод од  
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сваког изливног места санитарног објекта. Главни развод фекалне канализације водиће се делимично по 
плафону приземља, са одређеним нагибом све до зидова, односно стубова, а одатле, развод даље 
наставља до ревизије чија је локација дата у графичким прилозима овог пројекта. Канализационе 
вертикале на етажи крова се завршавају се лименом кровном вентилационом главом ДН 150.  
 
Комплетан развод инсталације канализације ће се израдити из PP канализационих цеви. Хоризонтални 
развод канализације етаже ће се изводити у висини прикључака као И у слоју кошуљице. 
 
АТМОСФЕРСКА КАНАЛИЗАЦИОНА МРЕЖА:  
 
СА ОБЗИРОМ ДА НА ПРЕДМЕТНОЈ ЛОКАЦИЈИ НИЈЕ ИЗГРАЂЕНА УЛИЧНА МРЕЖА АТМОСФЕРСКЕ 
КАНАЛИЗАЦИЈЕ, ПРЕДМЕТНИ ОБЈЕКАТ ЋЕ ОРГАНИЗОВАТИ КИШНУ КАНАЛИЗАЦИЈУ НА 
СОПСТВЕНОЈ ПАРЦЕЛИ.   
 
Условно чисте воде са крова ће се усмерити ка зеленој површини и делимично ка улици, а зауљене воде 
са паркинга ће се третирати сепаратотром а затим упустити у мрежу фекалне канализације. 
Са обзиром да предметни објектат има планирано паркирање, у пројекту за извођење хидротехничких 
инсталација испројектоваће се систем за третирање вода која у себи имају нафтне деривате, тј. 
поставиће се сепаратор нафтних деривата који ће се након третмана прикључити на мрежу фекалне 
канализације.  
На нивоу приземља предвиђена је уградња линијских решетака односно сливника за прихват ових вода 
на припадајућој етажи . 
Хоризонталним разводом хаваријске воде се спроводе ка сепаратору масти и уља. По извршеној 
сепарацији, третиране воде се усмеравају ка главном разводу фекалне канализације. Усвојен је типски 
одвајач бензина и уља “ ACO OLEOPATOR P-NST NS3 B125“  или слични ,од сивог лива који врши 
сепарацију нафтних деривата из одпадних вода и спада у групу гравитационих сепаратора са 
заменљивим коалесцентним улишком. Израђује се као компактна јединица. Карактеристике уређаја: Q=3 
l/s; прикључна цев Ø110мм. Одржавање уређаја састоји се у периодичној замени улошка, а интервали се 
одређују искуствено  на основу сепарата у отпадној води.  
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ПРОРАЧУН ФЕКАЛНЕ КАНАЛИЗАЦИЈЕ  
 

ПРОРАЧУН УКУПНЕ КОЛИЧИНЕ УПОТРЕБЉЕНЕ САНИТАРНЕ ВОДЕ  

По стандарду ДИН 1986 

Q = 0.5 x ( Σ AWs ) 1/2 

   
 

 
 

 

САНИТАРНИ   

БРОЈ ИЗЛИВА 
  

AWs 
  

Σ AWs 

ОБЈЕКТИ   
    

     
 

     

    kom   lit / sec   lit / sec 

Умиваоник   42   0.50   21.00 

WC шоља  36 
 

2.50  90.00 

Туш када  24 
 

1.00  24.00 

Машина за веш  24 
 

1.00  24.00 

Судопера  24 
 

1.00  24.00 

Машина за судове  24 
 

1.00  24.00 

   
 

   

            207.00 

      
 

Проток из целог објекта који се излица у градску канализацију  Q = 10.07 lit / sec 

       

Усвојени пречник главног хоризонталног одводног канала Ø 160 – положен са падом од 2% 

Пуњење цеви ≈ 0.6 D 

Q = 11,30 lit / sec 

ϑ = 1,03 m / sec 
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ДИМЕНЗИОНИСАЊЕ САНИТАРНОГ ВОДОВОДА 
         
         

деоница   
дужина 

деонице Л Ј.О. 
количина 

воде 
пречник 
Ду мм губитак губитак 

 

   од        до м   лит/сец Ø бар бар 
 

Пс IV 
               

2.80  20.000 
            
1.12 

                 
32  0.15 0.42 

 

IV III 2.80 40.750 1.60 32 0.30 0.84  

III II 
               

2.80  61.500 
            
1.96  

                 
40  0.12 0.34 

  

II I 
               

2.80  82.250 
            
2.27  

                 
50  0.05 0.14 

 

I ПР 
               

2.80  103.500 
            
2.54  

                 
50  0.06 0.17 

 

ПР хидроцил 
               

10.00  104.000 
            
2.55  

                 
50  0.06 0.60 

 

хидроцил водомер 
             

20.00  104.000 
            
2.55  

                 
65  0.02 0.40 

 

водомер регулација 
               

1.00  104.000 
            
2.55  

                 
65  0.02 0.02 

 

       2.924 
 

         

  Расположиви притисак у мрежи је 2,5 бара   
 

        
 

 губитак у мрежи 2.92 м  
 

 губитак на геодетској висини 17.00 м  
 

 губитак на водомеру 6.00 м  
 

     25.92 м  
 

      
      
         
         

Расположиви притисак  у мрежи 2.500 бара  
 

Потребан притисак за објекат 2.592 бара  
 

Слободан притисак на посл. Точећем месту 0.500 бара  
 

   остаје притиска -0.592 бара  
 

        
 

         
        

 

Из прорачуна видимо да нам не остаје слободно пола бара притиска из мреже, колико је потребно 
да имамо расположиво на последњем точећем месту, па нам је из тог ралога потребан уређај за 
повишење притиска у мрежи. 
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ПРОРАЧУН ПРОТИВПОЖАРНОГ ВОДОВОДА 
 

 ДИМЕНЗИОНИСАЊЕ ПП ВОДОВОДА   

        

        

деоница  

дужина 
деонице број 

количина 
воде 

отпор на 
деоници пречник 

сума 
отпора 

од до м Ј.О. лит/сец м Ø М 

ПХ7 ПХ6 2.80 100.00 2.500 0.11 ЧП2 1/2" 0.31 

ПХ6 ПХ5 2.80 400.00 5.000 0.07 ЧП2 1/2" 0.20 

ПХ5 ПХ4 2.80 400.00 5.000 0.07 ЧП2 1/2" 0.20 

ПХ4 ПХ3 2.80 400.00 5.000 0.07 ЧП2 1/2" 0.20 

ПХ3 ПХ2 2.80 400.00 5.000 0.07 ЧП2 1/2" 0.20 

ПХ2 хидроцил 14.00 400.00 5.000 0.07 ЧП2 1/2" 0.98 

хидроцил водомер 20.00 400.00 5.000 0.09 ХДПЕ 63   1.80 

водомер регулација 1.00 400.00 5.000 0.09 ХДПЕ 63   0.09 

      укупно 3.96 

        

   губитак у мрежи   3.96 м 

   

губитак притиска на 
геодетској висини      16.70 м 

   губитак притиска на водомеру 6.00 м 

   потребан надпритисак   25.00 м 

      51.66 м 

        

Са притиском од 2.5 бара из градског водовода, вода не достизе до најудаљенијег хидранта , па нам 
је из тог разлога потребан систем за подизање притиска у мрежи  

 
 
Одговорни пројектант:  Биљана Јеремић Златојевић, маст.инж.арх. 
Број лиценце:   300 Л838 12 
Потпис: 
   
 
 
   
_____________________________ 
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Ситуационо решење композициони план и партерно, односно пејзажно уређење 
 

Партерним решењем је третиран пешачки приступ објекту и озелењавење парцеле. Пешачке и колске 
саобраћајне површине завршно се обрађују. На предвиђеним зеленим површинама планиран је травњак 
са ниском вегетацијом.  
Свакој стамбеној јединици намењено је по једно местo за паркирање (у складу са условима из планског 
документа). Укупан број места за паркирање је 24 од тога је 2 места за паркирање намењено за лица са 
инвалидитетом. 
Прикључење планираног објекта на наведене инсталације извршило би се према условима надлежних 
организација. 
Пошто је предметни део града у потпуности комунално опремљен, прикључење инсталације објеката на 
комуналну инфраструктуру ће се извести у складу са издатим условима надлежних институција. 
 

13. УКЛАЊАЊЕ ПОСТОЈЕЋИХ ОБЈЕКАТА 
 
На поменутим грађевинским парцелама у Копији плана бр. 953-111-16331/2025 од 30.04.2025. године и у 

Препису листа непокретности број: 329 К.О. Панчево од 08.05.2025. године уписана су: 

 

- На парцели 6541 КО Панечво, 5 објекaта. Објекат бр. 1 - Породична стамбена зграда, објекат је 

спратности Пр, бруто површине 82м2, објекат преузет из земљишне књиге; Објекат бр. 2 – Породична 

стамбена зграда, објекат је спратности Пр, бруто површине 49м2, објекат изграђен без одобрења за 

градњу; Објекат бр. 3 - Породична стамбена зграда, објекат је спратности Пр, бруто површине 17м2, 

објекат изграђен без одобрења за градњу; Објекат 4 - Гаража, објекат је спратности Пр, бруто површине 

42м2, објекат изграђен без одобрења за градњу; Објекат 5 – Помоћна зграда, објекат је спратности Пр, 

бруто површине 9м2, објекат изграђен пре доношења прописа о изградњи објекта; 

 

Сви наведени објекти се руше за потребе предметне изградње и третираће се у техничкој документацији 

за исходовање грађевинске дозволе. 

 

- На парцели 6542 КО Панчево нема евидентираних објеката.  
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14. УСЛОВИ И САГЛАСНОСТИ НАДЛЕЖНИХ ПРЕДУЗЕЋА 
 

1. Предузеће за телекомуникације "Телеком Србија" АД Београд  
 Издвојена јединица Панчево, ул. Светог Саве бр. 11, Панчево  
 Услови за издавање техничких услова 
 (број: Д209/188091/2-2025 од 28.04.2025. године)  

 
2. ЕПС "Електровојводина" доо, Београд  
Електродистрибуција Панчево ул. Милоша Обреновића бр. 6, Панчево  
Услови 
(број: 8C.1.1.0. - D.07.15. - 212987-24 од 07.03.2025. године) 

 
3. ЈАВНО КОМУНАЛНО ПРЕДУЗЕЋЕ "ВОДОВОД И КАНАЛИЗАЦИЈА" ПАНЧЕВО  
 Ул. Ослобођења бр. 15, Панчево  
 Технички услови 
 (број: Д-5741/1 од 18.06.2025. године) 

 
4. ЈКП "Хигијена" Панчево  
ул. Цара Лазара бр. 57, Панчево  
Технички услови 
(број: 02-53-2/2025-0106 од 28.04.2025. године) 
 
5. Јавно предузеће „Урбанизам“  

Карађпрђева бр.4, Панчево  
Решење о условима за пројектовање и изградњу саобраћајног прикључка на јавни пут  
(број: 03-266/2025 од 14.05.2025. године) 

 
6. ЈП "Србијагас" Нови Сад, РЈ Дистрибуција Панчево  
 ул. Милоша Обреновића бр. 8, Панчево  
 Технички услови 
 (број: 05-02-4-14/489-1 од 08.05.2025. године) 
  
7. ЗАВОД ЗА ЗАШТИТУ СПОМЕНИКА КУЛТУРЕ У ПАНЧЕВУ  
 ул. Жарка Зрењанина бр. 17, Панчево  
 Услови чувања, одржавања и коришћења непокретних културних добара 
 (број: 451/2 од 15.05.2025.године) 
 
8. МИНИСТАРСТВО УНУТРАШЊИХ ПОСЛОВА СЕКТОР ЗА ВАНРЕДНЕ СИТУАЦИЈЕ  
 Одељење за ванредне ситуације у Панчеву Ул. Жарка Зрењанина бр. 96, Панчево  
 Обавештење 
 (07.22.1. број: 217-4375/25 од 03.06.2025. године) 
 
9. ЈКП „Грејање“ Панчево 
  Цара Душана бр. 7, Панчево 
 Технички услови 
 (број: ТР/С-1947 од 30.04.2025. године) 
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15. СПРОВОЂЕЊЕ И РЕАЛИЗАЦИЈА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

Овај Урбанистички пројекат израђен је у циљу регулисања грађења на територији града Панчева, а у 
складу са реалним потребама и могућностима изградње објекта и пратећих садржаја на парцели из 
наслова ради исходовања неопходне документације, односно, грађевинске дозволе. У спровођењу и 
реализацији Урбанистичког пројекта предузимаће се сви кораци у складу са Законом о планирању и 
изградњи. 

Одговорни урбаниста 

_____________________________ 
Наташа Ђ. Митрески, дипл. инж. арх.  
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УСЛОВИ НАДЛЕЖНИХ ИНСТИТУЦИЈА ЗА ПОТРЕБУ ИЗРАДЕ 
УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ЗА УРБАНИСТИЧКО- 

АРХИТЕКТОНСКУ РАЗРАДУ 
ЛОКАЦИЈЕ 

 
 
 

 

за изградњу: 
Вишепородичног стамбеног објекта, спратности Пр+4+Пс 

 
 

• Предузеће за телекомуникације "Телеком-Србија" АД Београд  
 

• ЕПС "Електровојводина" доо, Нови Сад 
 

• ЈКП "Водовод и канализација" Панчево 
 

• ЈКП "Хигијена” 
 

• ЈП "Урбанизам" Панчево 
 

• ЈП "Србијагас" Нови Сад, РЈ Дистрибуција Панчево 
 

• Завод за заштиту споменика културе у Панчеву 
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за изградњу: 
Вишепородичног стамбеног објекта, спратности Пр+4+Пс 
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• Извод из Плана         Р 1:2500 

• Граница обухвата урбанистичког пројекта     Р 1:500 

• План постојећег стања        Р 1:500 

• План намене површина урбанистичког пројекта    Р 1:500 

• Регулационо-ницелациони приказ урбанистичког пројекта   Р 1:500 

• Комунална инфраструктура      Р 1:500 

• План саобраћаја        Р 1:500 
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ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА

ПЕШАЧКА СТАЗА

РАСТЕР ПЛОЧЕ

ПАРКИНГ МЕСТO

НОВОПРОЈЕКТОВАНИ САОБРАЋАЈНИ ПРИКЉУЧАК

ОБЈЕКАТ - ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ  ОБЈЕКАТ, Пр+4+Пс

БРОЈ КАТАСТАРСКИХ ПАРЦЕЛА6541 6542

ГРАНИЦА ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ - ГГП

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

ГРАНИЦА ОБУХВАТА УП-а

З
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И

ПЛАН НАМЕНЕ ПОВРШИНА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

Координате тачака обухвата урбанистичког пројекта:
        X          Y

Г1 7473217.4139 4968749.9602
Г2 7473224.6041 4968755.5871
Г3 7473229.9744 4968759.7348
Г4 7473245.0704 4968771.0875
Г5 7473261.0324 4968783.0716
Г6 7473272.2358 4968767.0396
Г7 7473256.4094 4968754.2492
Г8 7473247.7002 4968747.1997
Г9 7473240.7608 4968741.5602
Г10 7473228.9618 4968732.0011
Г11 7473222.7426 4968741.5502

Г1 Г17 ТАЧКЕ ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

ПОСТОЈЕЋИ ОБЈЕКТИ

ЛЕГЕНДА:

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА:
НАТАША Ђ. МИТРЕСКИ, дипл.инж.арх.

БР. ЛИЦЕНЦЕ:
200 0809 05

НАЗИВ ПРОЈЕКТА:
ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ, Пр+4+Пс

ВРСТА ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ:

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
НАЗИВ И ОЗНАКА ДЕЛА ПРОЈЕКТА: 
-

БР. ТЕХ. ДОК.
УП - 4 - 7 /25

ПРОЈЕКТАНТ САРАДНИК: БР. ЛИЦЕНЦЕ:
-

ПОДАЦИ О ЛОКАЦИЈИ:
УЛ. МИЛОША ТРЕБИЊЦА БР. 102 ПАНЧЕВО, НА КАТАСТАРСКИМ
ПАРЦЕЛАМА ТОПОГРАФСКИХ БРОЈЕВА 6541 И 6542 K.O. ПАНЧЕВО

ЗА ГРАЂЕЊЕ / ИЗВОЂЕЊЕ РАДОВА:
НОВА ГРАДЊА

ДАТУМ:
ЈУЛ 2025.

ПЕЧАТ И ПОТПИС ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ:STUDIO KVADRAT PLUS DOO PANČEVO
УЛ. ТРГ СЛОБОДЕ БР. 1, 26000 ПАНЧЕВО
МБ: 22083520
ПИБ: 114873670
e-mail: studio@kvadrat-plus.com

ИНВЕСТИТОР:

TDOO PROMSEK PANČEVO
УЛ. JАНОШИКОВА БР. 61, 26000 ПАНЧЕВО

БР. ЛИСТА:

4
НАЗИВ ЦРТЕЖА:

ПЛАН НАМЕНЕ ПОВРШИНА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА
РАЗМЕРА:
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ПАРЦЕЛАМА ТОПОГРАФСКИХ БРОЈЕВА 6541 И 6542 K.O. ПАНЧЕВО

ОБЈЕКАТ: ОБЈЕКАТ - ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ  ОБЈЕКАТ, Пр+4+Пс
БРОЈ ФУНКЦИОНАЛИХ ЈЕДИНИЦА:

ПОВРШИНА ПАРЦЕЛА: 732,00 m²

БРУТО ПОВРШИНА ПРИЗЕМЉА ОБЈЕКАТА:
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23 СТАМБЕНЕ ЈЕДИНИЦЕ

TDOO PROMSEK PANČEVO
УЛ. JАНОШИКОВА БР. 61, 26000 ПАНЧЕВО

415.21 m2

2608.43m2

ПОПЛОЧАЊЕ: остварено 18.01%

6542

6541

KGT1

KGT2 ПМ

20.30

94.35
+17.45

94.35
+17.45

94.35
+17.45

94.35
+17.45

Пр+4+Пс

AutoCAD SHX Text
76.74

AutoCAD SHX Text
76.78

AutoCAD SHX Text
76.77

AutoCAD SHX Text
76.70

AutoCAD SHX Text
76.75

AutoCAD SHX Text
76.65

AutoCAD SHX Text
76.84

AutoCAD SHX Text
76.72

AutoCAD SHX Text
76.68

AutoCAD SHX Text
76.59

AutoCAD SHX Text
76.68

AutoCAD SHX Text
76.70

AutoCAD SHX Text
76.72

AutoCAD SHX Text
76.66

AutoCAD SHX Text
76.77

AutoCAD SHX Text
76.79

AutoCAD SHX Text
76.77

AutoCAD SHX Text
76.65

AutoCAD SHX Text
76.55

AutoCAD SHX Text
76.87

AutoCAD SHX Text
76.87

AutoCAD SHX Text
76.88

AutoCAD SHX Text
76.89

AutoCAD SHX Text
76.64

AutoCAD SHX Text
76.63

AutoCAD SHX Text
76.76

AutoCAD SHX Text
76.72

AutoCAD SHX Text
76.73

AutoCAD SHX Text
76.73

AutoCAD SHX Text
76.75

AutoCAD SHX Text
76.76

AutoCAD SHX Text
76.65

AutoCAD SHX Text
76.72

AutoCAD SHX Text
76.72

AutoCAD SHX Text
76.64

AutoCAD SHX Text
76.98

AutoCAD SHX Text
77.09

AutoCAD SHX Text
76.66

AutoCAD SHX Text
76.63

AutoCAD SHX Text
76.87

AutoCAD SHX Text
76.68

AutoCAD SHX Text
76.65

AutoCAD SHX Text
76.64

AutoCAD SHX Text
76.65

AutoCAD SHX Text
76.59

AutoCAD SHX Text
76.64

AutoCAD SHX Text
76.55

AutoCAD SHX Text
76.55

AutoCAD SHX Text
76.63

AutoCAD SHX Text
76.72

AutoCAD SHX Text
76.84

AutoCAD SHX Text
76.86

AutoCAD SHX Text
76.84

AutoCAD SHX Text
76.87

AutoCAD SHX Text
76.83

AutoCAD SHX Text
76.86

AutoCAD SHX Text
76.66

AutoCAD SHX Text
76.86

AutoCAD SHX Text
76.88

AutoCAD SHX Text
76.82

AutoCAD SHX Text
76.82

AutoCAD SHX Text
76.81

AutoCAD SHX Text
76.83

AutoCAD SHX Text
76.81

AutoCAD SHX Text
76.86

AutoCAD SHX Text
76.92

AutoCAD SHX Text
76.96

AutoCAD SHX Text
76.86

AutoCAD SHX Text
76.78

AutoCAD SHX Text
76.76

AutoCAD SHX Text
76.92

AutoCAD SHX Text
76.87

AutoCAD SHX Text
76.77

AutoCAD SHX Text
76.74

AutoCAD SHX Text
76.75

AutoCAD SHX Text
76.88

AutoCAD SHX Text
76.93

AutoCAD SHX Text
76.89

AutoCAD SHX Text
76.85

AutoCAD SHX Text
76.86

AutoCAD SHX Text
76.84

AutoCAD SHX Text
76.85

AutoCAD SHX Text
76.84

AutoCAD SHX Text
76.89

AutoCAD SHX Text
76.79

AutoCAD SHX Text
76.69

AutoCAD SHX Text
76.81

AutoCAD SHX Text
76.91

AutoCAD SHX Text
76.89

AutoCAD SHX Text
76.71

AutoCAD SHX Text
76.90

AutoCAD SHX Text
76.83

AutoCAD SHX Text
76.98

AutoCAD SHX Text
76.89

AutoCAD SHX Text
76.91

AutoCAD SHX Text
76.89

AutoCAD SHX Text
77.08

AutoCAD SHX Text
76.91

AutoCAD SHX Text
76.93

AutoCAD SHX Text
76.92

AutoCAD SHX Text
76.86

AutoCAD SHX Text
76.87

AutoCAD SHX Text
76.89

AutoCAD SHX Text
76.91

AutoCAD SHX Text
76.91

AutoCAD SHX Text
76.88

AutoCAD SHX Text
76.85

AutoCAD SHX Text
76.79

AutoCAD SHX Text
Ul.Milo{a Tribiwca

AutoCAD SHX Text
Г8

AutoCAD SHX Text
Г1

AutoCAD SHX Text
Г2

AutoCAD SHX Text
Г3

AutoCAD SHX Text
Г4

AutoCAD SHX Text
Г7

AutoCAD SHX Text
Г9

AutoCAD SHX Text
Г10

AutoCAD SHX Text
Г11

AutoCAD SHX Text
Г5

AutoCAD SHX Text
Г6



6539

6545

8055/1

6540

6543/1

6543/2

ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА

ПЕШАЧКА СТАЗА

РАСТЕР ПЛОЧЕ

ПАРКИНГ МЕСТO

НОВОПРОЈЕКТОВАНИ САОБРАЋАЈНИ ПРИКЉУЧАК

ОБЈЕКАТ - ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ  ОБЈЕКАТ, Пр+4+Пс

БРОЈ КАТАСТАРСКИХ ПАРЦЕЛА6541 6542

ГРАНИЦА ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ - ГГП

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

ГРАНИЦА ОБУХВАТА УП-а

З
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С

И

РЕГУЛАЦИОНО-НИВЕЛАЦИОНИ ПРИКАЗ
УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

Координате тачака обухвата урбанистичког пројекта:
        X          Y

Г1 7473217.4139 4968749.9602
Г2 7473224.6041 4968755.5871
Г3 7473229.9744 4968759.7348
Г4 7473245.0704 4968771.0875
Г5 7473261.0324 4968783.0716
Г6 7473272.2358 4968767.0396
Г7 7473256.4094 4968754.2492
Г8 7473247.7002 4968747.1997
Г9 7473240.7608 4968741.5602
Г10 7473228.9618 4968732.0011
Г11 7473222.7426 4968741.5502

Г1 Г17 ТАЧКЕ ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

ПОСТОЈЕЋИ ОБЈЕКТИ

ЛЕГЕНДА:

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА:
НАТАША Ђ. МИТРЕСКИ, дипл.инж.арх.

БР. ЛИЦЕНЦЕ:
200 0809 05

НАЗИВ ПРОЈЕКТА:
ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ, Пр+4+Пс

ВРСТА ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ:

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
НАЗИВ И ОЗНАКА ДЕЛА ПРОЈЕКТА: 
-

БР. ТЕХ. ДОК.
УП - 4 - 7 /25

ПРОЈЕКТАНТ САРАДНИК: БР. ЛИЦЕНЦЕ:
-

ПОДАЦИ О ЛОКАЦИЈИ:
УЛ. МИЛОША ТРЕБИЊЦА БР. 102 ПАНЧЕВО, НА КАТАСТАРСКИМ
ПАРЦЕЛАМА ТОПОГРАФСКИХ БРОЈЕВА 6541 И 6542 K.O. ПАНЧЕВО

ЗА ГРАЂЕЊЕ / ИЗВОЂЕЊЕ РАДОВА:
НОВА ГРАДЊА

ДАТУМ:
ЈУЛ 2025.

ПЕЧАТ И ПОТПИС ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ:STUDIO KVADRAT PLUS DOO PANČEVO
УЛ. ТРГ СЛОБОДЕ БР. 1, 26000 ПАНЧЕВО
МБ: 22083520
ПИБ: 114873670
e-mail: studio@kvadrat-plus.com

ИНВЕСТИТОР:

TDOO PROMSEK PANČEVO
УЛ. JАНОШИКОВА БР. 61, 26000 ПАНЧЕВО

БР. ЛИСТА:

5
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ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА

ПЕШАЧКА СТАЗА

РАСТЕР ПЛОЧЕ

ПАРКИНГ МЕСТO

НОВОПРОЈЕКТОВАНИ САОБРАЋАЈНИ ПРИКЉУЧАК

ОБЈЕКАТ - ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ  ОБЈЕКАТ, Пр+4+Пс

БРОЈ КАТАСТАРСКИХ ПАРЦЕЛА6541 6542

ГРАНИЦА ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ - ГГП

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА
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КОМУНАЛНА ИНФРАСТРУКТУРА

Координате тачака обухвата урбанистичког пројекта:
        X          Y

Г1 7473217.4139 4968749.9602
Г2 7473224.6041 4968755.5871
Г3 7473229.9744 4968759.7348
Г4 7473245.0704 4968771.0875
Г5 7473261.0324 4968783.0716
Г6 7473272.2358 4968767.0396
Г7 7473256.4094 4968754.2492
Г8 7473247.7002 4968747.1997
Г9 7473240.7608 4968741.5602
Г10 7473228.9618 4968732.0011
Г11 7473222.7426 4968741.5502

Г1 Г17 ТАЧКЕ ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

ПОСТОЈЕЋИ ОБЈЕКТИ

ЛЕГЕНДА:

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА:
НАТАША Ђ. МИТРЕСКИ, дипл.инж.арх.

БР. ЛИЦЕНЦЕ:
200 0809 05

НАЗИВ ПРОЈЕКТА:
ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ, Пр+4+Пс

ВРСТА ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ:

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
НАЗИВ И ОЗНАКА ДЕЛА ПРОЈЕКТА: 
-

БР. ТЕХ. ДОК.
УП - 4 - 7 /25

ПРОЈЕКТАНТ САРАДНИК: БР. ЛИЦЕНЦЕ:
-

ПОДАЦИ О ЛОКАЦИЈИ:
УЛ. МИЛОША ТРЕБИЊЦА БР. 102 ПАНЧЕВО, НА КАТАСТАРСКИМ
ПАРЦЕЛАМА ТОПОГРАФСКИХ БРОЈЕВА 6541 И 6542 K.O. ПАНЧЕВО

ЗА ГРАЂЕЊЕ / ИЗВОЂЕЊЕ РАДОВА:
НОВА ГРАДЊА

ДАТУМ:
ЈУЛ 2025.

ПЕЧАТ И ПОТПИС ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ:STUDIO KVADRAT PLUS DOO PANČEVO
УЛ. ТРГ СЛОБОДЕ БР. 1, 26000 ПАНЧЕВО
МБ: 22083520
ПИБ: 114873670
e-mail: studio@kvadrat-plus.com

ИНВЕСТИТОР:
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УЛ. JАНОШИКОВА БР. 61, 26000 ПАНЧЕВО
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ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА

ПЕШАЧКА СТАЗА

РАСТЕР ПЛОЧЕ

ПАРКИНГ МЕСТO

НОВОПРОЈЕКТОВАНИ САОБРАЋАЈНИ ПРИКЉУЧАК

ОБЈЕКАТ - ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ  ОБЈЕКАТ, Пр+4+Пс

БРОЈ КАТАСТАРСКИХ ПАРЦЕЛА6541 6542

ГРАНИЦА ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ - ГГП

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

ГРАНИЦА ОБУХВАТА УП-а
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ПЛАН САОБРАЋАЈА

Координате тачака обухвата урбанистичког пројекта:
        X          Y

Г1 7473217.4139 4968749.9602
Г2 7473224.6041 4968755.5871
Г3 7473229.9744 4968759.7348
Г4 7473245.0704 4968771.0875
Г5 7473261.0324 4968783.0716
Г6 7473272.2358 4968767.0396
Г7 7473256.4094 4968754.2492
Г8 7473247.7002 4968747.1997
Г9 7473240.7608 4968741.5602
Г10 7473228.9618 4968732.0011
Г11 7473222.7426 4968741.5502

Г1 Г17 ТАЧКЕ ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

ПОСТОЈЕЋИ ОБЈЕКТИ

ЛЕГЕНДА:

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА:
НАТАША Ђ. МИТРЕСКИ, дипл.инж.арх.

БР. ЛИЦЕНЦЕ:
200 0809 05

НАЗИВ ПРОЈЕКТА:
ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ, Пр+4+Пс

ВРСТА ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ:

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
НАЗИВ И ОЗНАКА ДЕЛА ПРОЈЕКТА: 
-

БР. ТЕХ. ДОК.
УП - 4 - 7 /25

ПРОЈЕКТАНТ САРАДНИК: БР. ЛИЦЕНЦЕ:
-

ПОДАЦИ О ЛОКАЦИЈИ:
УЛ. МИЛОША ТРЕБИЊЦА БР. 102 ПАНЧЕВО, НА КАТАСТАРСКИМ
ПАРЦЕЛАМА ТОПОГРАФСКИХ БРОЈЕВА 6541 И 6542 K.O. ПАНЧЕВО

ЗА ГРАЂЕЊЕ / ИЗВОЂЕЊЕ РАДОВА:
НОВА ГРАДЊА

ДАТУМ:
ЈУЛ 2025.

ПЕЧАТ И ПОТПИС ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ:STUDIO KVADRAT PLUS DOO PANČEVO
УЛ. ТРГ СЛОБОДЕ БР. 1, 26000 ПАНЧЕВО
МБ: 22083520
ПИБ: 114873670
e-mail: studio@kvadrat-plus.com

ИНВЕСТИТОР:

TDOO PROMSEK PANČEVO
УЛ. JАНОШИКОВА БР. 61, 26000 ПАНЧЕВО
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0.1 NASLOVNA STRANA GLAVNE SVESKE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 

0 – GLAVNA SVESKA 

Investitor:    TDOO PROMSEK PANČEVO 
     ul. Janošikova br. 61, Pančevo  
 
Objekat:    Višeporodični stambeni objekat Pr+4+Ps 
     u ulici Miloša Trebinjca br. 102, Pančevo  

  na katastarskim parcelama top. br. 6541 i 6542 
K.O. Pančevo 

 
Vrsta tehničke dokumentacije:   IDR Idejno rešenje  

Vrsta radova:    nova gradnja 

Glavni projektant:    Biljana R. Jeremić Zlatojević, dipl.inž.arh. 

Broj licence:     300 L838 12 

Potpis:  

 

 

 

 

 

Broj tehničke dokumentacije:  IDR – 4 - 7/25  

Mesto i datum:    Pančevo, jul 2025. 

 

 

Glavni projektant Punomoćnik 
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STUDIO KVADRAT PLUS DOO PANČEVO 
Trg Slobode br. 1, 26000 Pančevo 
Kontakt: +381691471110 
e-mail: studio@kvadrat-plus.com 

 

 

0.2 SADRŽAJ GLAVNE SVESKE 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

0.1.  Naslovna strana glavne sveske 

0.2.  Sadržaj glavne sveske  

0.3. Odluka o imenovanju glavnog projektanta  

0.4. Izjava glavnog projektanta  

0.5. Sadržaj tehničke dokumentacije 

0.6. Podaci o projektantima I licima koja su izradila elaborate I studije  je 

0.7. Podaci o objektu I lokaciji   

0.8. Sažeti tehnički opis  

0.9. Specifikacija posebnih delova objekta  

0.12.  Grafički prilozi  
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Na osnovu člana 128a Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS", br. 
72/09, 81/09- ispravka, 64/10 - US, 24/11, 121/12, 42/13 US, 50/13-US, 98/13 US, 
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 - dr. zakon, 9/20, 52/21 i 62/23) i odredbi 
Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade i načinu vršenja kontrole tehničke 
dokumentacije prema klasi i nameni objekata, kao: 

 

G L A V N I   P R O J E K T A N T 

 

za izradu Idejnog rešenja za novu gradnju Višeporodičnog stambenog objekta 
Pr+4+Ps, u ul. Miloša Trebinjca br. 102, Pančevo na katastarskim parcelama 
topografskih brojeva 6541 i 6542 K.O. Pančevo, određuje se: 

 

 

Investitor:    TDOO PROMSEK PANČEVO 

Odgovorno lice/zastupnik:  Zoran Radulj 
 
Potpis: 
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Glavni projektant Idejnog rešenja za novu gradnju Višeporodičnog stambenog 
objekta Pr+4+Ps, u ul. Miloša Trebinjca br. 102, Pančevo na katastarskim 
parcelama topografskih brojeva 6541 i 6542 K.O. Pančevo 
 

 
- da su delovi projekta Idejnog rešenja međusobno usaglašeni, da podaci u 
glavnoj svesci odgovaraju sadržini projekta u skladu sa uslovima imalaca javnih 
ovlašćenja; 
 

0. GLAVNA SVESKA br. IDR - 4 - 7/25 
1. PROJEKAT ARHITEKTURE br. IDR - 4 - 7/25 

Glavni projektant (IDR): 
Broj licence: 300 L838 12 
Potpis:  

Broj tehničke dokumentacije: IDR - 4 - 7/25 
Mesto i datum: Pančevo, jul 2025. godine 
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0.5 SADRŽINA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

0. GLAVNA SVESKA Broj: IDR - 4 - 7/25 
1. PROJEKAT ARHITEKTURE Broj: IDR - 4 - 7/25 

 

0.6 PODACI O PROJEKTANTIMA 

0. GLAVNA SVESKA: 

Glavni projektant:  Biljana R. Jeremić Zlatojević, dipl.inž.arh. 

Broj licence:  300 L838 12 

Potpis: 

 

 

 

 

 
1. PROJEKAT ARHITEKTURE: 

Projektant: Studio Kvadrat Plus DOO Pančevo,  
Trg Slobode br. 1, 26000 Pančevo 

Odgovorni projektant :   Biljana R. Jeremić Zlatojević, dipl.inž.arh. 

Broj licence:  300 L838 12 

Potpis: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

Br. projekta: IDR- 4 - 7/25 
Mesto I datum: Pančevo, jul 2025.                                  
  

STUDIO KVADRAT PLUS DOO PANČEVO 
Trg Slobode br. 1, 26000 Pančevo 
Kontakt: +381691471110 
e-mail: studio@kvadrat-plus.com 

 

0.7 PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI VIŠEPORODIČNI STAMBENI  

tip objekta: Objekat u neprekinutom nizu 
vrsta radova : nova gradnja 

kategorija objekta: V 
klasifikacija pojedinih delova 
objekta: 

učešće u 
ukup noj 
površini 
objekta (%): 

klasifikaciona oznaka: 
 

100% Stambene zgrade sa tri ili više 
stanova - izdvojene stambene 
zgrade sa tri stana, za stalno 
stanovanje ili za povremeni 
boravak - Preko 2.000 m2 i 
P+4+Pk (Ps) - V - 112222 

naziv prostornog odnosno 
urbanističkog plana: 

 Plan generalne regulacije - Celina 1 ŠIRI CENTAR 
(krug obilaznice) u naseljenom mestu Pančevo 
(„Službeni list grada Pančeva“ br. 19/12, 27/12-
ispravka, 1/13-ispravka, 24/13- ispravka, 20/14, 
19/18 i 25/18-ispravka, 6/19, 23/22) 

Grad/Opština:  Pančevo 
broj katastarske 
parcele/spisak katastarskih 
parcela i katastarska opština 
objekta/radova koji su 
predmet zahteva: 

 6541 I 6542 K.O. Pančevo 

broj katastarske parcele/ 
spisak katastarskih parcela i 
katastarska opština preko 
kojih prelaze priključci za 
infrastrukturu koji su predmet 
zahteva: 

 8055/1 K.O. Pančevo  
 
 
 

broj katastarske parcele/ 
spisak katastarskih parcela   
katastarska  opština na kojima 
se nalaze nadzemni delovi 
linijskog infrastrukturalnog 
objekta/priključnih vodova, 
vezani za površinu zemljišta 
(ulazna I izlazna mesta, 
reviziona okna i sl.) koji su 
predmet zahteva: 

 / 

broj katastarske 
parcele/spisak katastarskih 

 8055/1 K.O. Pančevo  
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PRIKLJUČCI NA INFRASTRUKTURU:  
(DSEE, vodovod, kanalizacija, toplovod, gasovod, telekomunikacije I dr.)  

Elektroenergetska distributivna mreža 
priključak na elektroenergetsku 
mrežu (instalacija/mreža): 

Prema uslovima “Elektrodistribucije 
Pančevo” 

Ukupan kapacitet 470.58kW 

Vrsta priključka trajni 
Vrsta mernog uređaja trofazno brojilo 
Potrebni kapaciteti za različite 
namene  

Stanovi, 3x25A, 23kom x 17.25kW 

Potrebni kapaciteti za 
zajedničku potrošnju 
(razvrstano po ulazima) 

Zajednička potrošnja, 3x25A, 1kom x 17.25kW 
Lift, 3x25A, 1kom x 17.25kW 
Garaža, 3x16A, 1kom x 11.04kW 
Hidrocil (protivpožarni), 3x16A, 1kom x 11.04kW 

Podaci o priključcima 
postojećih objekata na 
parceli/parcelama (ukoliko 
postoje) 

/ 

Nedostajuća infrastruktura u 
skladu sa uslovima IJO 

 / 

parcela i katastarska opština 
na kojima se nalaze postojeći 
vodovi koji su u kolizaciji sa 
predmetnim radovima: 
broj katastarske 
parcele/spisak katastarskih 
parcela i katastarska opština 
na koje se izmeštaju postojeći 
vodovi (ukoliko je izmeštanje 
predmet zahteva): 

 / 

broj katastarske 
parcele/spisak katastarskih 
parcela i katastarska opština 
na kojima se nalaze postojeći 
objekti koji se uklanjaju: 

6541 K.O. Pančevo: 
Objekat 1 – upisan u listu nepokretnosti broj 329 
kao Porodična stambena zgrada – objekat 
preuzet iz  zemljišne knjige 
Objekat 5 –  upisan u listu nepokretnosti broj 
329 kao Pomoćna zgrada – objekat izgrađen 
pre donošenja propisa o izgradnji objekta  

broj katastarske 
parcele/spisak katastarskih 
parcela i katastarska opština 
na kojoj se nalazi priključak, ili 
pristup na javnu 
saobraćajnicu: 

 8055/1 K.O. Pančevo 
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Netipični potrošači / 

  
Saobraćajna infrastruktura   
priključak na saobraćajnu 
infrastrukturu 

Prema uslovima JP “Urbanizam”, projektom 
predviđen pristupni put u širini od 5,0m.  

Saobraćajna infrastruktura   
priključak na vodovodnu mrežu Prema uslovima JKP “Vodovod i 

kanalizacija” Pančevo. U sklopu tehničkog 
opisa nalazi se hidraulički proračun. 

priključak na kanalizacionu 
mrežu 

Prema uslovima JKP “Vodovod i 
kanalizacija” Pančevo.  
U sklopu tehničkog opisa nalazi se proračun 
na osnovu kojeg je dimenzionisan prečnik 
priključka.  

Priključak na atmosfersku 
kanalizacionu mrežu: 

Prema uslovima JKP “Vodovod i 
kanalizacija” Pančevo. 
U sklopu tehničkog opisa nalazi se proračun 
na osnovu kojeg je dimenzionisan prečnik 
priključka. 

Priključak na gasovodnu mrežu: Nije predviđeno priključenje objekta na 
gasovodnu mrežu. 
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OSNOVNI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 
VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT Pr+4+Ps 

dimenzije objekta: ukupna površina 
parcele/parcela: 

6541 K.O. Pančevo: 486.00m2 

6542 K.O. Pančevo: 246.00m2 

Ukupnno: 732.00m2       
ukupna BRGP: 2608.43m2 
ukupna BRUTO izgrađena 
površina: 

2608.43m2 

ukupna NETO površina: 2178.72m2 
BRUTO površina prizemlja: 415.21m2 
površina zemljišta pod 
objektom/zauzetost: 

415.21m2 

spratnost (nadzemnih i 
podzemnih etaža): 

Pr+4+Ps 

visina objekta (venac, 
sleme, povučeni sprat i dr.) 
prema lokacijskim uslovima: 

Venac: 14.50m 
Sleme: 18.23m 

apsolutna visinska kota 
(venac, sleme, povučeni 
sprat i dr.): 

Teren: 76.70m n.v. 
Venac: 91.20m n.v. 
Sleme: 94.93m n.v. 

spratna visina: Prizemlje: 2.67m 
Sprat: 2.87m 

 broj stanova: 23 stambene jedinice  
Broj poslovnih prostora: /  
Broj garaža/garažnih 
mesta:  

15 garažnih mesta  
Od ukupnog broja garažnih 

mesta, 2GM su namenjena 
licima sa invaliditetom. 

 broj parking mesta: 9 parking mesta  

materijalizacija  
objekta: 

materijalizacija fasade: Demit fasada i  kamene ploče 
orijentacija slemena: SI-JZ 
nagib krova: prohodan ravan krov 2° 
materijalizacija krova: trava 

procenat zelenih 
površina: 

minimalno pod 
zelenim nezastrtim 
površinama 30% 

na parceli 170.84 m2 - 23.34% 
raster kocke 13.33 m2 - 1.82% 

zeleni krov 37.31 m2 - 5.10% 
UKUPNO 221.22m2 - 30.26%    

indeks zauzetosti: maksimalno pod 
objektima 70% 

 

56.72%    

procenat 
popločanih 

 Betonske površine 11.88m2 - 
1.62% 

raster kocke 119.96 m2 - 16.39% 
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površina: UKUPNO 132.34m2 - 18.01%    

indeks izgrađenosti: Nije definisan 
 

Ukupno na predmetnim 
parcelama:  

3.56 
Način grejanja:   Toplotne pumpe (vazduh-

vazduh)  
predračunska 
vrednost objekta: 

 120.680.000,00 rsd 
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0.8 SAŽETI TEHNIČKI OPIS 

OPŠTI PODACI O LOKACIJI OBJEKTA: 

Na zahtev investitora urađeno je Idejno rešenje za izgradnju Višeporodičnog 
stambenog objekta Pr+4+Ps, na katastarskim parcelama br. 6541 i 6542 K.O. 
Pančevo, u ulici Miloša Trebinjca br. 102. Predmetni objekat se nalazi u zoni šireg 
centra. 
Površina parcela je 732.00 m2. 
Klimatska zona II, zona seizmičnosti VII. 
 
POSTOJEĆE STANJE NA LOKACIJI: 

Na predmetnoj parceli 6541 K.O. Pančevo, površine 486.00m2, se nalazi 5 
objekata: 
Objekat 1 – Porodična stambena zgrada - objekat preuzet iz zemljišne knjige, 
površine 86.00 m2, objekat predviđen za uklanjanje. 
Objekat 2 - Porodična stambena zgrada - objekat izgrađen bez odobrenja za 
gradnju, površine 49.00 m2, objekat predviđen za uklanjanje. 
Objekat 3 - Porodična stambena zgrada - objekat izgrađen bez odobrenja za 
gradnju, površine 17.00 m2, objekat predviđen za uklanjanje. 
Objekat 4 - Garaža - objekat izgrađen bez odobrenja za gradnju, površine 42.00 
m2, objekat predviđen za uklanjanje. 
Objekat 5 - Pomoćna zgrada - objekat izgrađen pre donošenja propisa o 
izgradnji objekta, površine 9.00 m2, objekat predviđen za uklanjanje. 
 
ARHITEKTONSKO REŠENJE 
 
Arhitektonskim rešenjem i projektom je predviđena izgradnja Višeporodičnog 
stambenog objekta, spratnosti Pr+4+Ps, sa 23 stambene jedinice. Objekat je u 
nizu. Objekat se nalazi na regulacionoj liniji koja se poklapa sa građevinskom 
linijom. Objekat se sastoji od 23 stana. U prizemlju objekta su planirani zajednički 
prostor komunikacije, garažni prostor (ukupno 15 garažnih mesta, od kojih su 2 
rezervisana za osobe sa invaliditetom). Prvi, drugi, treći, četvrti i povučen sprat su 
namenjeni za stanovanje. Prvi, drugi, treći i četvrti sprat sadrže 5 stanova. 
Povučeni sprat sadrži 3 stana. Svaka stambena jedinica sadrži: dnevni boravak, 
sobe, kuhinju, trpezariju, kupatilo, hodnik i terasu. 
Na objektima je predviđen ravan prohodan zeleni krov. Nagib ravnog krova je 2˚. 
Krovna konstrukcija, tj. poslednja ploča je od armiranog betona. Dimenzionisanje 
krova je u svemu prema statičkom proračunu.  
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Konstrukcija 
Objekat je fundiran u armiranom betonu MB 30. Projektom se predviđa 
konstruktivni sistem nosivih stubova. Međuspratna konstrukcija je AB ploča 
debljine 20cm. Dimenzionisanje konstrukcije je u svemu prema statičkom 
proračunu. 
 
Izolacija 
Objekat je zaštićen od hidrostatičkog uticaja postavljanjem horizontalne i 
vertikalne hidroizolacije. 
 
Obrada unutrašnjih površina 
Zidovi 
Svi unutrašnji zidovi malterisni su produžnim malterom u dva sloja, sa prethodnim 
prskanjem cementnim malterom. Završna obrada zidova je sa dva premaza 
poludisperzne boje, sa prethodnim gletovanjem. Zidovi kupatila se oblažu 
keramičkim pločicama celom visinom prostorije, dok se u kuhinji zidovi oblažu 
keramičkim pločicama do visine 150cm, od nivoa gotovog poda. 
 
Podovi 
Pod je od betona. Podna obloga su keramičke pločice i parket. 
 
Obrada spoljašnih površina 
Zidovi 
Svi spoljašni zidovi su sa svih strana obloženi fasadnim malterom i kamenim 
pločama. Ugradnjom tremoizolacije od 10cm, zadovoljavaju se kriterijumi 
Zakona o energetskoj efikasnosti. 
 
Spoljna stolarija 
Prozori i vrata su PVC stolarija, zastakljeni termoizolacionim staklom. Spoljna 
PVC stolarija se radi po narudžbi i prema dimenzijama sa lica mesta. 
 
Limarski radovi 
Limarski radovi na objektu, olučne vertikale i horizontale, kao i sve opšivke, 
prozorske solbanke I ventilacione glave uraditi od pocinkovanog lima debljine 
0.55 mm, kvalitetno sa potrebnim širinama I potrebnim preklopima. Fasada se 
radi u kombinaciji demit fasade i kamenih ploča. 
 
Grejanje 
Ovim projektom grejanje je predviđeno putem toplotnih pumpi.   
 
Protivpožarna zaštita 
Objekat je opremljen hidrocilskim postrojenjem za protivpožarnu mrežu i 
unutrašnjom hidrantskom mrežom. 
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KOMUNALNI KAPACITETI 
 
Priključak na saobraćajnu infrastrukturu 
 
Za planiranu izgradnju objekata na kat. Parcelama 6541 i 6542 K.O. Pančevo 
urađeno je saobraćajno rešenje - plan saobraćaja, kojim su obezbeđeni 
optimalni saobraćajni uslovi na parceli. 
 
Kolski pristup katastarskoj parceli br. 6541 K.O. Pančevo je planiran iz ulice Miloša 
Trebinjca u širini od 5.00m, definisan osovinski, koordinatama osovisnkih tačaka.  
 
Ukupan broj mesta za parkiranje je 24. 
U garaži prizemlja nalazi 15 garažnih mesta, od kojih su 2 rezervisana za osobe 
sa invaliditetom, dok se preostalih 9 mesta za parkiranje nalazi u dvorištu zgrade, 
na parceli. 
 
KOORDINATE OSOVINSKIH TAČAKA  
 
   X    Y  
 
KGT 1  7473252.2424   4968760.4261 
KGT2   7473266.7101   4968770.4414 
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3.5.1. TEHNIČKI OPIS HIDROTEHNIČKIH INSTALACIJA  

Tehnički opis hidrotehničkih instalacija - vodovoda i kanalizacije urađen je na 

osnovu arhitektonsko-građevinskih podloga dobijenih za : Višeporodični stambeni 

objekat Pr+4+Ps u ulici Miloša Trebinjca br. 102, Pančevo na katastarskim 

parcelama top. br. 6541 i 6542 K.O. Pančevo, a u skladu sa tehničkim standardima i 
proračunima za ovu vrstu radova. 

U objektima su predviđene sledeće instalacije: 

• sanitarna vodovodna mreža 
• unutrašnja hidrantska vodovodna mreža 
• fekalna kanalizaciona mreža 

 

SANITARNA I PROTIVPOŽARNA VODOVODNA MREŽA:  

NAPOMENA:  

Sa obzirom da na predmetnoj lokaciji postoji ulični vod VAC 80, neophodno je 

izvršiti rekonstrukciju ulične mreže i tek nakon nje će se objekat priključiti na 

novoprojektovanu uličnu mrežu. 

Snabdevanje predmetnog objekata sanitarnom vodom vršiće preko novog 
priključka DN75  odnosno preko glavnog vodomera:  

Ø50/20mm za sanitarnu odnosno hidrantsku mrežu koji će se nalaziti u šahti 
neposredno iza regulacione linije.  

Ukupan kapacitet sanitarnog vodovoda za predmetnu parcelu je 104 J.O. odnosno 
Q=2.55 lit/sec. Potreban priključak je Ø65mm unutrašnji prečnik, odnosno nazivni 
prečnik dn75. 

Sa obzirom da voda ne doseže do krajnjih potrošača sa pritiskom iz ulične mreže, 
postaviće se hidrocilsko postrojenje za sanitarnu mrežu. Hidrocilsko postrojenje će 
se  nalaziti u prizemnom delu objekta. Hidrocilsko postrojenje biće tipa: „RX4-6 /1 
FR+1FR“, sa dve pumpe, H=10-53m, Q=40-180 l/min, 2*1,1 kw , ili drugi proizvođač 
istih karakteristika.   

Glavni vodovodni razvod sanitarnog vodovoda vodi se od glavnog vodomera do 
hidrocila a zatim do kontrolnih vodomera svakog korisnika. Sistem razvoda 
sanitarne tople i hladne vode izveden je tako što se potrošači u objektu hladnom 
vodom snabdevaju direktno iz mreže dok je snabdevanje toplom vodom iz 
električnih bojlera. Temperatura tople vode koja izlazi iz bojlera je 60°C. 
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Vodovodna sanitarna mreža je predviđena od PE i PP cevi i fitinga. Cevna mreža je 
od propilenskih cevi N.P.10 . 

Cevi vidno postavljene za hidrantsku mrežu su čelično pocinkovane, a za sanitarnu 
mrežu, cevi su izolovane termoizolacijom „Plamfleksa“ d=3cm. Cevi za konstrukciju 
moraju biti pričvršćene na svakih 1.5-2m, i obavezno ih odmaknuti 6cm od zida, radi 
održavanja higijene. 

Hidrauličkim proračunom je određena količina hladne vode i dimenzionisani su 
vodomerni uređaji, dimenzije priključne cevi za snabdevanje vodom i neophodan 
pritisak u spoljnoj mreži za nesmetano funkcionisanje sistema. 

Razvod vode izveden je kao granati razvod. 

Na čitavoj mreži razvoda tople i hladne vode predviđeni su segmentni-revizioni 
zatvarači koji u slučaju havarije mogu da isključe potrošačke vodovodne 
vertikale, kao i potrošačke grane na svakoj etaži, tj sanitarne blokove. 

Kompletan razvod instalacije vode - razvodnih grana će se izraditi unutar slojeva 
poda kao I u visini priključka dok će vodovodne vertikale biti postavljene skriveno 
u zidovima. 

Na spojevima vertikala sa razvodnim horizontalnim instalacijama - granama će 
se ugraditi revizioni ventili. Kompletan razvod instalacije tople i hladne vode će 
se izraditi od PP-R i PE cevi sa varenim spojevima, a cjevi će se izolovati termo 
izolacijom. 

U šahti za smeštaj vodomera će se ugraditi sva potrebna oprema i armatura 
vodomera. 

Za individualno merenje potrošnje stanova biće postavljeni kontrolni vodomeri u 
zajedničkim prostorijama za komunikaciju, odnosno neposredno pored svakog 
stana. 

U skladu sa zahtevima i odredbama PRAVILNIKA O TEHNIČKIM NORMATIVIMA ZA 
HIDRANTSKU MREŽU ZA GAŠENјE POŽARA, objekat se štiti od požara unutrašnjom 
hidrantskom  mrežom  sa  zidnim požarnim hidrantima uz istovremeni rad 2 
požarna hidranta kapaciteta po 2.5 l/s t.j ukupno 5.0 l/s I sa dva spoljna hidranta 
koji se nalaze u neposrednoj blizini objekta, a ne dalje od 80metara od objekta. 

Obzirom da pritisak u postojećem vodovodnom sistemu iznosi 2,5 bara i ne 
zadovoljava naše potrebe za hidrantsku mrežu odnosno, najmanji predviđeni 
protok od 5 lit/sek, sa istovremenim radom dva zidna unutrašnja hidranta 



 

Br. projekta: IDR- 4 - 7/25 
Mesto I datum: Pančevo, jul 2025.                                  
  

STUDIO KVADRAT PLUS DOO PANČEVO 
Trg Slobode br. 1, 26000 Pančevo 
Kontakt: +381691471110 
e-mail: studio@kvadrat-plus.com 

Ø52mm sa potrebnim 
pritiskom na mlaznici 
minimalnim 2,5 bara, predviđeno je postrojenje za povišenje pritiska - 
hidrostanica za za hidrantsku mrežu: 

 

„C32-200B/1+1“  , sa dve pumpe – RADNA+REZERVNA , H=42.5-55.7m, Q=1,6-10 
l/s, (1+1) * 5.5 kw ili drugog proizvođača sa istim karakteristika. Uređaj za 
podizanje pritiska vode u hidrantskoj mreži imaće radnu i rezervnu pumpu, 
obilazni vod, rasteretni vod u funkciji kontrole rada pumpi, automatski start, kao i 
mogućnost ručnog aktiviranja iz prostorije samog uređaja. Uređaj za podizanje 
pritiska vode u hidrantskoj mreži koji se napaja električnom energijom mora 
imati mogućnost svakodnevne automatske kontrole rada svih pumpi (test rad), 
signalizaciju kvara i vizuelne svakodnevne kontrole uređaja. 

Protivpožarni hidranti su smešteni u limene ormariće, gde je smešten i aparat za 
suvo gašenje požara, S9. Hidrante povezati na vodovodnu instalaciju preko 
hidrostanice, do vodomera u šahtu, koju treba po završetku ispitati na pritisak od 
12 bara(uz prisustvo nadležnih organa) i blindirati . 

 

FEKALNA KANALIZACIONA MREŽA:  

NAPOMENA:  

Kroz parcele 6541 i 6542 prolazi cevovod fekalne kanalizacije FB400 na dubini 2.5 

do 3.5 metara od Ul. Miloša Trebinjca do Ul. Cara Dušana. Neophodno je ukinuti 

deo cevovoda koji prolazi kroz predmetne parcele, sve do šahte koja se nalazi 

na parceli 6543∕1 . Na tom potezu priključeni su objekti koji su u Miloša Trebinjca 

102, 104, 106, 108 i 108a koje je neophodno priključiti na Ul. Miloša Trebinjca 

ukoliko su neki od njih priključeni na delu cevovoda koji se ukida, a sve u trošku 

investitora. Cevovod od šahte na parceli 6543∕1 do Ul. Cara Dušana mora ostati 

u funkciji.  

Ukupan kapacitet fekalne kanalizacije za predmetnu parcelu je Q= 10,07 lit/sec. 
Potreban priključak za fekalnu kanalizaciju je promera 160mm.  

Fekalna kanalizacija novoprojektovanog objekta priključiće se preko novog 
priključka na parceli koji je promera 160mm. Revizioni šaht fekalne kanalizacije 
nalaziće se neposredno iza regulacione linije.  

Za objekat je projektovan neophodan broj kanalizacionih vertikala koje 
obezbeđuju nesmetano funkcionisanje kanalizacionog sistema. Do 
kanalizacionih vertikala vodi horizontalni razvod od svakog izlivnog mesta 
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sanitarnog objekta. Glavni 
razvod fekalne kanalizacije 
vodiće se delimično po plafonu prizemlja, sa određenim nagibom sve do zidova, 
odnosno stubova, a odatle, razvod dalje nastavlja do revizije čija je lokacija data 
u grafičkim prilozima ovog projekta. Kanalizacione vertikale na etaži krova se 
završavaju se limenom krovnom ventilacionom glavom DN 150.  

 

Kompletan razvod instalacije kanalizacije će se izraditi iz PP kanalizacionih cevi. 
Horizontalni razvod kanalizacije etaže će se izvoditi u visini priključaka kao I u 
sloju košuljice. 

ATMOSFERSKA KANALIZACIONA MREŽA:  

SA OBZIROM DA NA PREDMETNOJ LOКACIJI NIJE IZGRAĐENA ULIČNA MREŽA 

ATMOSFERSКE КANALIZACIJE, PREDMETNI OBJEКAT ĆE ORGANIZOVATI КIŠNU 

КANALIZACIJU NA SOPSTVENOJ PARCELI.   

Uslovno čiste vode sa krova će se usmeriti ka zelenoj površini i delimično ka ulici, a 
zauljene vode sa parkinga će se tretirati separatotrom a zatim upustiti u mrežu 
fekalne kanalizacije. 

Sa obzirom da predmetni objektat ima planirano parkiranje, u projektu za 
izvođenje hidrotehničkih instalacija isprojektovaće se sistem za tretiranje voda koja 
u sebi imaju naftne derivate, tj. postaviće se separator naftnih derivata koji će se 
nakon tretmana priključiti na mrežu fekalne kanalizacije.  

Na nivou prizemlja predviđena je ugradnja linijskih rešetaka odnosno slivnika za 
prihvat ovih voda na pripadajućoj etaži . 

Horizontalnim razvodom havarijske vode se sprovode ka separatoru masti i ulja. Po 
izvršenoj separaciji, tretirane vode se usmeravaju ka glavnom razvodu fekalne 
kanalizacije. Usvojen je tipski odvajač benzina i ulja “ACO OLEOPATOR P-NST NS3 
B125“  ili slični ,od sivog liva koji vrši separaciju naftnih derivata iz odpadnih voda i 
spada u grupu gravitacionih separatora sa zamenljivim koalescentnim uliškom. 
Izrađuje se kao kompaktna jedinica. Кarakteristike uređaja: Q=3 l/s; priključna cev 
Ø110mm. Održavanje uređaja sastoji se u periodičnoj zameni uloška, a intervali se 
određuju iskustveno  na osnovu separata u otpadnoj vodi.  
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PRORAČUN FEKALNE KANALIZACIJE 

 

PRORAČUN UKUPNE KOLIČINE UPOTREBLJENE SANITARNE VODE 

po standardu DIN 1986 

Q = 0.5 x ( Σ AWs ) 1/2 

   
 

 
 

 

SANITARNI   BROJ                                                                                                 
IZLIVA 

  
AWs 

  
Σ AWs 

OBJEKTI       

     
 

     

    kom   lit / sec   lit / sec 

umivaonik   42   0.50   21.00 

WC šolja  36 
 

2.50  90.00 

tus kada  24 
 

1.00  24.00 

mašina za ves  24 
 

1.00  24.00 

sudopera  24 
 

1.00  24.00 

mašina za sudove  24 
 

1.00  24.00 

   
 

   

            207.00 

      
 

protok iz celog objekta koji se izliva u gradsku kanalizaciju  
Q = 

10.07 lit / sec 

       
Usvojeni prečnik glavnog horizontalnog odvodnog kanala Ø 160 - položen sa 

padom od 2% 

Punjenje cevi ≈ 0.6 D 

Q = 11,30 lit / sec 

ϑ = 1,03 m / sec 
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DIMENZIONISANJE SANITARNOG VODOVODA 

        
        

deonica   
dužina 

deonice L J.O. 
količina 

vode 
prečnik Du 

mm gubitak gubitak 
   od        do m   lit/sec Ø bar bar 

PS IV                 2.80  20.000              1.12                   32  0.15 0.42 
IV III                 2.80  40.750              1.60                   32  0.30 0.84 
III II                 2.80  61.500              1.96                   40  0.12 0.34 
II I                 2.80  82.250              2.27                   50  0.05 0.14 
I PR                 2.80  103.000              2.54                   50  0.06 0.17 

PR hidrocil               10.00  104.000              2.55                   50  0.06 0.60 

hidrocil vodomer              20.00  104.000              2.55                   65  0.02 0.40 
vodomer reg                 1.00  104.000              2.55                   65  0.02 0.02 

       2.924 

        

  
Raspoloživi pritisak u mreži je 2,5  

   
        
 gubitak u mreži 2.92 m  
 gubitak na geodetskoj visini 17.00 m  
 gubitak na vodomeru 6.00 m  
     25.92 m  
        
        
Raspoloživi pritisak  u mreži 2.500 bara  
Potreban pritisak za objekat 2.592 bara  
Slobodan pritisak na posl. Točećem mestu 0.500 bara  

   Nedostaje pritiska -0.592 bara  
        
        
        
Iz proračuna vidimo da nam ne ostaje slobodno pola bara pritiska iz mreže, koliko je 
potrebno da imamo raspoloživo na poslednjem točećem mestu, pa nam je iz tog 
raloga  potreban uređaj za povišenje pritiska u mreži. 
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PRORAČUN SANITARNOG VODOVODA 

 
DIMENZIONISANJE PP VODOVODA  

    
        
        

deonica  

dužina 
deonice broj 

količina 
vode 

otpor na 
deonici prečnik 

suma 
otpora 

od do m J.O. lit/sec m Ø m 
PH7 PH6 2.80 100.00 2.500 0.11 ČP2" 0.31 
PH6 PH5 2.80 400.00 5.000 0.07 ČP2 1/2" 0.20 
PH5 PH4 2.80 400.00 5.000 0.07 ČP2 1/2" 0.20 
PH4 PH3 2.80 400.00 5.000 0.07 ČP2 1/2" 0.20 
PH3 PH2 2.80 400.00 5.000 0.07 ČP2 1/2" 0.20 
PH2 hidrocil 14.00 400.00 5.000 0.07 ČP2 1/2" 0.98 

hidrocil vodomer 20.00 400.00 5.000 0.09 HDPE 63 1.80 
vod reg 1.00 400.00 5.000 0.09 HDPE 63 0.09 

      ukupno 3.96 

        
        
        
   gubitak pritiska u mreži je:   3.96 m 

   

gubitak pritiska na 
geodetskoj visini      16.70 m 

   gubitak pritiska na vodomeru   6.00 m 

   potreban nadpritisak   25.00 m 

      51.66 m 

        
        
        
Sa pritiskom od 2.5 bara iz gradskog vodovoda, voda ne dostize do 
najudaljenijeg hidranta, da bi se zadovoljili protivpozarni uslovi, razliku pokriva 
hidrostanica 
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PRORAČUN ATMOSFERSKE KANALIZACIJE NA PARCELAMA  

na katastarskim parcelama top. br. 6541 i 6542 K.O. Pančevo  

Proračun je urađen na osnovu arhitektonsko-građevinskih podloga dobijenih za : 

Višeporodični stambeni objekat Pr+4+Ps u ulici Miloša Trebinjca br. 102 u Pančevu 

na parcelama br. 3672 i 3671/2 K.O. Pančevo, u Pančevu kao i relevantnim 
podacima za količine padavina na predmetnoj lokaciji.  

Sa obzirom da na predmetnoj lokaciji ne postoji ulična mreža atmosferske 
kanalizacije, odvođenje kišne kanalizacije biće rešeno u sklopu predmetne parcele.  

• Predmetne krovne površine - 200 m2;   
• Popločanje – 130 m2; 
• Zelenilo  - 170 m2;  

 
Prvi ulazni podatak koji je bitan u odredjivanju ukupne količine kiše koja će se javiti 
na predmetnoj lokaciji je mesečna količina padavina za predmetnu lokaciju , koja 
iznosi:  50mm kiše / m2 (50 lit/m2); Podatak je preuzet sa RHMZ-a za područje 
Beograda. 

U nastavku tabele dobijena je količina kiše u mm koja će se javiti u min: 

 

površina    
(m2) 

mesečna 
količina 

padavina 
(mm/m2) 

mesečna 
kol.padavina 

za 
pr.parcelu 

(mm/m2 za 
mesec 
dana) 

količina 
padavina 

( mm/min) 

KROV 200 

50 25000 0,58 POPLOČANJE 130 

TRAVA 170 
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Količina padavina koja će se javiti na predmetnoj parceli je 0,58 mm/min. 

Sledeća informacija koju smo dobili hidrauličkom jednačinom jeste kolika je 
količina kiše koju može prihvatiti travnata površina sa slojevima peskovite 
ilovače u mm/min.  

  

Koristićemo  “Hortonovu” jednačinu za proračun upijanja odredjene vrste 
zemljišta: 

 
( )ktc

ct
e

k

ff
tfU

−−






 −
+= 10  

 

gde su f0, fc i k parametri čije su vrednosti uzete iz tablica za odredjenu vrstu 
zemljišta;  

t je vreme u minutima; 

 
( )33,01

033,0

21,029,3
121,0 −−







 −
+= eU t

 = 3,24 mm/min 

Slojevi zemlje koji će se naći na predmetnoj površini imaju moć upijanja 3,24 
mm/min; 

Zaključak:  

Iz gore izvedenih proračuna možemo uvideti da će raspoloživa upojna 
površina na predmetnoj lokaciji  prihvatiti količinu vode koja će dospeti sa 
slivnih površina, sa napomenom da će se detaljan plan postavljanja slojeva za 
zelene površine odrediti u narednim fazama projektvanja, a sve sa osvrtom na 
što bolju prorpusnost pomenutih slojeva.   

Glavni projektant:   Biljana R. Jeremić Zlatojević, dipl.inž.arh. 

Broj licence:    300 L838 12 

Potpis:   
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0.9. SPECIFIKACIJA POSEBNIH DELOVA  

GARAŽA - PRIZEMLJE 

 NAZIV I 
OZNAKA 
POSEBNOG 
DELA  

TIP VRSTA NETO 
POVRŠINA  

1 GM 1 GARAŽNO MESTO STANDARDNO GARAŽNO MESTO 11.04m2 
2 GM 2 GARAŽNO MESTO 11.04m2 11.04m2 
3 GM 3 GARAŽNO MESTO GARAŽNO MESTO ZA OSOBE SA 

INVALIDITETOM 
14.75m2 

4 GM 4 GARAŽNO MESTO GARAŽNO MESTO ZA OSOBE SA 
INVALIDITETOM 

14.75m2 

5 GM 5 GARAŽNO MESTO STANDARDNO GARAŽNO MESTO 11.04m2 
6 GM 6 GARAŽNO MESTO STANDARDNO GARAŽNO MESTO 11.04m2 
7 GM 7 GARAŽNO MESTO STANDARDNO GARAŽNO MESTO 11.04m2 
8 GM 8 GARAŽNO MESTO STANDARDNO GARAŽNO MESTO 11.04m2 
9 GM 9 GARAŽNO MESTO STANDARDNO GARAŽNO MESTO 11.04m2 
10 GM 10 GARAŽNO MESTO STANDARDNO GARAŽNO MESTO 11.04m2 
11 GM 11 GARAŽNO MESTO STANDARDNO GARAŽNO MESTO 11.04m2 
12 GM 12 GARAŽNO MESTO STANDARDNO GARAŽNO MESTO 11.04m2 
13 GM 13 GARAŽNO MESTO STANDARDNO GARAŽNO MESTO 11.04m2 
14 GM 14 GARAŽNO MESTO STANDARDNO GARAŽNO MESTO 11.04m2 
15 GM 15 GARAŽNO MESTO STANDARDNO GARAŽNO MESTO 11.04m2 
 

 ZBIRNA NETO POVRŠINA GARAŽNIH MESTA U PRIZEMLJU (m2) 173.02m2 
 UKUPAN BROJ GARAŽNIH MESTA U PRIZEMLJU 15 
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STANOVI 

NAZIV I OZNAKA POSEBNOG 
DELA  

SPRAT STRUKTURA  NETO POVRŠINA  

STAN BR. 1 I SPRAT DVOSOBAN 45.22 m2 
STAN BR. 2 I SPRAT DVOSOBAN 47.45m2 
STAN BR. 3 I SPRAT DVOSOBAN 59.04m2 
STAN BR. 4 I SPRAT DVOIPOSOBAN  77.50m2 
STAN BR. 5 I SPRAT DVOIPOSOBAN 76.95m2 
    
STAN BR. 6 II SPRAT DVOSOBAN 51.10m2 
STAN BR. 7 II SPRAT DVOSOBAN 54.63m2 
STAN BR. 8 II SPRAT DVOSOBAN 64.80m2 
STAN BR. 9 II SPRAT DVOIPOSOBAN 81.19m2 
STAN BR. 10 II SPRAT DVOIPOSOBAN 80.64m2 
    
STAN BR. 11 III SPRAT DVOSOBAN 51.10m2 
STAN BR. 12 III SPRAT DVOSOBAN 54.63m2 
STAN BR. 13 III SPRAT DVOSOBAN 64.80m2 
STAN BR. 14 III SPRAT DVOIPOSOBAN 81.19m2 
STAN BR. 15 III SPRAT DVOIPOSOBAN 80.64m2 
    
STAN BR. 16 IV SPRAT DVOSOBAN 51.10m2 
STAN BR. 17 IV SPRAT DVOSOBAN 54.63m2 
STAN BR. 18 IV SPRAT DVOSOBAN 64.80m2 
STAN BR. 19 IV SPRAT DVOIPOSOBAN 81.19m2 
STAN BR. 20 IV SPRAT DVOIPOSOBAN 80.64m2 
    
STAN BR. 21 POVUČENI  SPRAT DVOIPOSOBAN 86.27m2 
STAN BR. 22 POVUČENI  SPRAT TROIPOSOBAN 178.40m2 
STAN BR. 23 POVUČENI  SPRAT DVOIPOSOBAN 79.30m2 
 
ZBIRNA NETO POVRŠINA STANOVA PO ETAŽAMA (m2) 
PRIZEMLJE    0.00m2 
I SPRAT    306.16m2 
II SPRAT 332.36m2 
III SPRAT 332.36m2 
IV SPRAT  332.36m2 
POVUČENI SPRAT 343.97m2 
UKUPNA NETO POVRŠINA STANOVA LAMELE 1 (m2) 1647.21m2 

 

 

 

 

 



 

Br. projekta: IDR- 4 - 7/25 
Mesto I datum: Pančevo, jul 2025.                                  
  

STUDIO KVADRAT PLUS DOO PANČEVO 
Trg Slobode br. 1, 26000 Pančevo 
Kontakt: +381691471110 
e-mail: studio@kvadrat-plus.com 

 

0.12. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA  

 

1.1. Situacioni plan sa osnovnom krova      R 1:200 

1.2. Situaciono-nivelacioni plan sa osnovom prizemlja    R 1:200 

1.3. Situaciono-nivelacioni plan sa planom saobraćaja                       R 1:200 

1.4. Situaciono-nivelacioni plan sa planom instalacija    R 1:200 

2. Osnova temelja          R 1:100 

3. Osnova prizemlja         R 1:100 

4. Osnova prvog sprata        R 1:100 

5. Osnova tipskog sprata         R 1:100 

6. Osnova povučenog sprata       R 1:100 

7. Osnova krovne konstrukcije        R 1:100 

8. Osnova krovnih ravni         R 1:100 

9. Presek 1-1            R 1:100 

10. Presek 2-2         R 1:100 
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LEGENDA PRVOG SPRATA

RB NAMENA PROSTORIJA P (m2)

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
1 STEPENIŠNI PROSTOR 30.27
2 LIFT 2.86
3 SVETLARNIK 9.31

 NETO POVRŠINA Z.P. 42.43

 NETO POVRŠINA Z.P. / REDUKCIJA 3% 41.160
STAN 1 - DVOSOBAN

1.1 DNEVNA SOBA SA KUHINJOM I
TRPEZARIJOM 26.89

1.2 SOBA 11.16
1.3 KUPATILO 5.33
1.4 LOĐA 3.25

 NETO POVRŠINA STANA 1 46.62

 NETO POVRŠINA STANA 1 / REDUKCIJA 3% 45.22
STAN 2 - DVOSOBAN

2.1 DNEVNA SOBA SA KUHINJOM I
TRPEZARIJOM 29.13

2.2 KUPATILO 4.50
2.3 SOBA 11.64
2.4 LOĐA 3.65

 NETO POVRŠINA STANA 2 48.92

 NETO POVRŠIN STANA 2 / REDUKCIJA 3% 47.45
STAN 3 - DVOSOBAN

3.1 DNEVNA SOBA SA KUHINJOM I
TRPEZARIJOM 34.23

3.2 GARDEROBER 7.19
3.3 KUPATILO 5.24
3.4 SOBA 11.02
3.5 LOĐA 3.18

 NETO POVRŠINA STANA 3 60.87

 NETO POVRŠINA STANA  3/ REDUKCIJA 3% 59.04

STAN 4 - DVOIPOSOBAN

4.1 DNEVNA SOBA SA KUHINJOM I
TRPEZARIJOM 41.73

4.2 SOBA 9.66
4.3 LOĐA 6.72
4.4 SOBA 15.33
4.5 KUPATILO 3.96
4.6 TOALET 2.51

 NETO POVRŠINA STANA 4 79.90

 NETO POVRŠINA STANA  4/ REDUKCIJA 3% 77.50
STAN 5 - DVOIPOSOBAN

5.1 DNEVNA SOBA SA KUHINJOM I
TRPEZARIJOM 37.48

5.2 SOBA 10.38
5.3 LOĐA 6.14
54 SOBA 16.78
5.5 KUPATILO 6.17
5.6 TOALET 2.39

 NETO POVRŠINA STANA 5 79.34

 NETO POVRŠINA STANA 5 / REDUKCIJA 3% 76.95

 NETO POVRŠINA STANOVA PRVOG SPRATA 306.16

 NETO POVRŠINA PRVOG SPRATA 347.32

 BRUTO POVRŠINA PRVOG SPRATA 421.06
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LEGENDA TIPSKOG SPRATA

RB NAMENA PROSTORIJA P (m2)

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
1 STEPENIŠNI PROSTOR 30.27
2 LIFT 2.86

 NETO POVRŠINA Z.P. 33.13

 NETO POVRŠINA Z.P. / REDUKCIJA 3% 32.140
STAN 6, 11, 46 - DVOSOBAN

6.2 DNEVNA SOBA SA KUHINJOM I
TRPEZARIJOM 29.83

6.2 SOBA 11.16
6.3 KUPATILO 5.32
6.4 LOĐA 6.37

 NETO POVRŠINA STANA 6, 11, 46 52.68
 NETO POVRŠINA STANA 6, 11, 16 /

REDUKCIJA 3%
51.10

STAN 7, 12, 17 - DVOSOBAN
7.1 DNEVNA SOBA SA KUHINJOM I

TRPEZARIJOM 33.22
7.2 KUPATILO 4.50
7.3 SOBA 13.23
7.4 LOĐA 5.36

 NETO POVRŠINA STANA 7, 12, 17 56.32
 NETO POVRŠINA STANA 7, 12, 17 /

REDUKCIJA 3%
54.63

STAN 8, 13, 18 - DVOSOBAN
8.1 DNEVNA SOBA SA KUHINJOM I

TRPEZARIJOM 37.12
8.2 GARDEROBER 7.19
8.3 KUPATILO 5.24
8.4 SOBA 11.93
8.5 LOĐA 5.32

 NETO POVRŠINA STANA 8, 13, 18 66.80
 NETO POVRŠINA STANA  8, 13 , 18/

REDUKCIJA 3%
64.80

STAN 9, 14, 19 - DVOIPOSOBAN

9.1 DNEVNA SOBA SA KUHINJOM I
TRPEZARIJOM 45.55

9.2 SOBA 9.66
9.3 LOĐA 6.69
9.4 SOBA 15.33
9.5 KUPATILO 3.96
9.6 TOALET 2.51

 NETO POVRŠINA STANA 9, 14, 19 83.70

 NETO POVRŠINA STANA  9, 14, 19/
REDUKCIJA 3%

81.19
STAN 10, 15, 20 - DVOIPOSOBAN

10.1 DNEVNA SOBA SA KUHINJOM I
TRPEZARIJOM 41.26

10.2 SOBA 10.38
10.3 LOĐA 6.14
10.4 SOBA 16.78
10.5 KUPATILO 6.17
10.6 TOALET 2.39

 NETO POVRŠINA STANA 10, 15, 20 83.13

 NETO POVRŠINA STANA 10, 15, 20 /
REDUKCIJA 3%

80.64

 NETO POVRŠINA STANOVA TIPSKOG
SPRATA

332.36

 NETO POVRŠINA TIPSKOG SPRATA 364.50

 BRUTO POVRŠINA TIPSKOG SPRATA 443.04
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LEGENDA POVUČENOG SPRATA
RB NAMENA PROSTORIJA P (m2)

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
1 STEPENIŠNI PROSTOR 25.45
2 LIFT 2.86

 NETO POVRŠINA Z.P. 28.31

 NETO POVRŠINA Z.P. / REDUKCIJA 3% 27.460
STAN 21 - DVOIPOSOBAN

21.1 DNEVNA SOBA SA KUHINJOM I
TRPEZARIJOM 35.51

21.2 SOBA 8.59
21.3 SOBA 11.17
21.4 KUPATILO 4.80
21.5 TOALET 2.32
21.6 TERASA 26.55

 NETO POVRŠINA STANA 21 88.94

 NETO POVRŠINA STANA 21 / REDUKCIJA 3% 86.27
STAN 22 - TROIPOSOBAN

22.1 HODNIK 12.15
22.2 TOALET 2.66
22.3 DNEVNA SOBA 40.11
22.4 TERASA 24.03
22.5 KUHINJA 12.20
22.6 OSTAVA 3.03
22.7 KUPATILO 5.01
22.8 DEGAŽMAN 7.30
22.9 GARDEROBER 9.10
22.10 SOBA 21.11
22.11 SOBA 9.83
22.12 TERASA 6.69
22.13 SOBA 18.07
22.14 GARDEROBER 7.54
22.15 KUPATILO 5.11

 NETO POVRŠINA STANA 22 183.95

 NETO POVRŠINA STANA 22 / REDUKCIJA 3% 178.40
STAN 23 - DVOIPOSOBAN

23.1 DNEVNA SOBA SA KUHINJOM I
TRPEZARIJOM 40.79

23.2 SOBA 10.38
23.3 TERASA 6.07
23.4 SOBA 16.78
23.5 KUPATILO 5.56
23.6 TOALET 2.19

 NETO POVRŠINA STANA 23 81.76

 NETO POVRŠINA STANA  23/ REDUKCIJA 3% 79.30

 NETO POVRŠINA STANOVA POVUČENOG
SPRATA

343.97

 NETO POVRŠINA POVUČENOG SPRATA 371.43

 BRUTO POVRŠINA POVUČENOG SPRATA 443.04

UKUPNA NETO POVRŠINA STANOVA
OBJEKTA

1647.21

UKUPNA NETO POVRŠINA OBJEKTA 2178.72

UKUPNA BRUTO POVRŠINA OBJEKTA 2608.43
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x

x

- šema PVC stolarije

- šema aluminijumske
   stolarije

LEGENDA MATERIJALA:

OZNAKE ŠEMA:
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   parcele

-raster ploče
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STUDIO KVADRAT PLUS DOO PANČEVO 
Trg Slobode br. 1, 26000 Pančevo 
Kontakt: +381691471110 
e-mail: studio@kvadrat-plus.com 

1.1 NASLOVNA STRANA  
 

1 – PROJEKAT ARHITEKTURE 

Investitor:  TDOO PROMSEK PANČEVO 
  ul. Janošikova br. 61, Pančevo 
 
Objekat:  Višeporodični stambeni objekat Pr+4+Ps 
  u ulici Miloša Trebinjca br. 102, Pančevo  
  na katastarskim parcelama top. br. 6541 i 6542 

K.O. Pančevo 
 

Vrsta tehničke dokumentacije:  IDR Idejno rešenje 

Naziv i oznaka dela projekta:     1 – projekat arhitekture 
Vrsta radova:              nova gradnja 
 
Projektant:   STUDIO KVADRAT PLUS DOO PANČEVO  

ul. Trg Slobode br. 1, 26000 Pančevo 
Odgovorno lice projektanta:  Tamara Ivić 
Potpis:  
  

 

 

Odgovorni projektant:   Biljana Jeremić Zlatojević, dipl.inž.arh. 
Broj licence:    300 L838 12 
Potpis:  
 

 

 

 

 
 
 

Odgovorni 
projektant Punomoćnik                           

Odgovorno lice  
projektanta                           
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1.2 SADRŽAJ PROJEKTA ARHITEKTURE 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.1. Naslovna strana projekta arhitekture 

1.2. Sadržaj projekta arhitekture 

1.3. Rešenje o određivanju odgovornog projektanta projekta arhitekture 

1.4. Izjava odgovornog projektanta projekta arhitekture 

1.5. Tekstualna dokumentacija 

1.6. Numerička dokumentacija  

1.7. Grafička dokumentacija  
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1.3 REŠENJE O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA 
ARHITEKTURE 

Na osnovu člana 128. Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS", br. 
72/09, 81/09 -ispravka, 64/10 US, 24/11, 121/12, 42/13-US, 50/13-US, 98/13-US, 
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 - dr. zakon, 9/20, 52/21 i 62/23) i odredbi 
Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade i načinu vršenja kontrole tehničke 
dokumentacije prema klasi i nameni objekata, kao: 

 

O D G O V O R N I  P R O J E K T A N T 

 

za izradu 1 – Projekta arhitekture za novu gradnju Višeporodičnog stambenog 
objekta Pr+4+Ps, u ul. Miloša Trebinjca br. 102, Pančevo na katastarskim 
parcelama topografskih brojeva 6541 i 6542 K.O. Pančevo, određuje se: 

 

Biljana Jeremić Zlatojević, dipl.inž.arh..................br. licence 300 L838 12 

 

 
Projektant:    STUDIO KVADRAT PLUS DOO PANČEVO, 

ul. Trg Slobode br. 1, Pančevo 
Odgovorno lice/zastupnik: Tamara Ivić 
Potpis:   
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1.4 IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE 

Odgovorni projektant projekta 1 - Arhitekture, koji je deo Idejnog rešenja za novu 
gradnju Višeporodičnog stambenog objekta Pr+4+Ps, u ul. Miloša Trebinjca br. 
102, Pančevo na katastarskim parcelama topografskih brojeva 6541 i 6542 K.O. 
Pančevo 

Biljana Jeremić Zlatojević, dipl.inž.arh. 

I Z J A V LJ U J E M 

 

1. da je projekat izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, 
standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke; 

 

Odgovorni projektant:  Biljana Jeremić Zlatojević, dipl.inž.arh. 

Broj licence:   300 L838 12 

Potpis:    
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1.5. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA  
 

OPŠTI PODACI O LOKACIJI OBJEKTA: 

Na zahtev investitora urađeno je Idejno rešenje za izgradnju Višeporodičnog 
stambenog objekta Pr+4+Ps, na katastarskim parcelama br. 6541 i 6542 K.O. 
Pančevo, u ulici Miloša Trebinjca br. 102. Predmetni objekat se nalazi u zoni šireg 
centra. 
Površina parcela je 732.00 m2. 
Klimatska zona II, zona seizmičnosti VII. 
 
POSTOJEĆE STANJE NA LOKACIJI: 

Na predmetnoj parceli 6541 K.O. Pančevo, površine 486.00m2, se nalazi 5 
objekata: 
Objekat 1 – Porodična stambena zgrada - objekat preuzet iz zemljišne knjige, 
površine 86.00 m2, objekat predviđen za uklanjanje. 
Objekat 2 - Porodična stambena zgrada - objekat izgrađen bez odobrenja za 
gradnju, površine 49.00 m2, objekat predviđen za uklanjanje. 
Objekat 3 - Porodična stambena zgrada - objekat izgrađen bez odobrenja za 
gradnju, površine 17.00 m2, objekat predviđen za uklanjanje. 
Objekat 4 - Garaža - objekat izgrađen bez odobrenja za gradnju, površine 42.00 
m2, objekat predviđen za uklanjanje. 
Objekat 5 - Pomoćna zgrada - objekat izgrađen pre donošenja propisa o 
izgradnji objekta, površine 9.00 m2, objekat predviđen za uklanjanje. 
 
ARHITEKTONSKO REŠENJE 
 
Arhitektonskim rešenjem i projektom je predviđena izgradnja Višeporodičnog 
stambenog objekta, spratnosti Pr+4+Ps, sa 23 stambene jedinice. Objekat je u nizu. 
Objekat se nalazi na regulacionoj liniji koja se poklapa sa građevinskom linijom. 
Objekat se sastoji od 23 stana. U prizemlju objekta su planirani zajednički prostor 
komunikacije, garažni prostor (ukupno 15 garažnih mesta, od kojih su 2 rezervisana 
za osobe sa invaliditetom). Prvi, drugi, treći, četvrti i povučen sprat su namenjeni 
za stanovanje. Prvi, drugi, treći i četvrti sprat sadrže 5 stanova. Povučeni sprat 
sadrži 3 stana. Svaka stambena jedinica sadrži: dnevni boravak, sobe, kuhinju, 
trpezariju, kupatilo, hodnik i terasu. 
Na objektima je predviđen ravan prohodan zeleni krov. Nagib ravnog krova je 2˚. 
Krovna konstrukcija, tj. poslednja ploča je od armiranog betona. Dimenzionisanje 
krova je u svemu prema statičkom proračunu.  
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Konstrukcija 
Objekat je fundiran u armiranom betonu MB 30. Projektom se predviđa 
konstruktivni sistem nosivih stubova. Međuspratna konstrukcija je AB ploča 
debljine 20cm. Dimenzionisanje konstrukcije je u svemu prema statičkom 
proračunu. 
 
Izolacija 
Objekat je zaštićen od hidrostatičkog uticaja postavljanjem horizontalne i 
vertikalne hidroizolacije. 
 
Obrada unutrašnjih površina 
Zidovi 
Svi unutrašnji zidovi malterisni su produžnim malterom u dva sloja, sa prethodnim 
prskanjem cementnim malterom. Završna obrada zidova je sa dva premaza 
poludisperzne boje, sa prethodnim gletovanjem. Zidovi kupatila se oblažu 
keramičkim pločicama celom visinom prostorije, dok se u kuhinji zidovi oblažu 
keramičkim pločicama do visine 150cm, od nivoa gotovog poda. 
 
Podovi 
Pod je od betona. Podna obloga su keramičke pločice i parket. 
 
Obrada spoljašnih površina 
Zidovi 
Svi spoljašni zidovi su sa svih strana obloženi fasadnim malterom i kamenim 
pločama. Ugradnjom tremoizolacije od 10cm, zadovoljavaju se kriterijumi Zakona 
o energetskoj efikasnosti. 
 
Spoljna stolarija 
Prozori i vrata su PVC stolarija, zastakljeni termoizolacionim staklom. Spoljna PVC 
stolarija se radi po narudžbi i prema dimenzijama sa lica mesta. 
 
Limarski radovi 
Limarski radovi na objektu, olučne vertikale i horizontale, kao i sve opšivke, 
prozorske solbanke I ventilacione glave uraditi od pocinkovanog lima debljine 
0.55 mm, kvalitetno sa potrebnim širinama I potrebnim preklopima. Fasada se 
radi u kombinaciji demit fasade i kamenih ploča. 
 
Grejanje 
Ovim projektom grejanje je predviđeno putem toplotnih pumpi.   
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Protivpožarna zaštita 
Objekat je opremljen hidrocilskim postrojenjem za protivpožarnu mrežu i 
unutrašnjom hidrantskom mrežom. 
 
 
KOMUNALNI KAPACITETI 
 
Priključak na saobraćajnu infrastrukturu 
 
Za planiranu izgradnju objekata na kat. Parcelama 6541 i 6542 K.O. Pančevo 
urađeno je saobraćajno rešenje - plan saobraćaja, kojim su obezbeđeni optimalni 
saobraćajni uslovi na parceli. 
 
Kolski pristup katastarskoj parceli br. 6541 K.O. Pančevo je planiran iz ulice Miloša 
Trebinjca u širini od 5.00m, definisan osovinski, koordinatama osovisnkih tačaka.  
 
Ukupan broj mesta za parkiranje je 24. 
U garaži prizemlja nalazi 15 garažnih mesta, od kojih su 2 rezervisana za osobe sa 
invaliditetom, dok se preostalih 9 mesta za parkiranje nalazi u dvorištu zgrade, na 
parceli. 
 
KOORDINATE OSOVINSKIH TAČAKA  
 
   X    Y  
 
KGT 1  7473252.2424   4968760.4261 
KGT2   7473266.7101   4968770.4414 
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TEHNIČKI OPIS HIDROTEHNIČKIH INSTALACIJA  
 
Tehnički opis hidrotehničkih instalacija - vodovoda i kanalizacije urađen je na 

osnovu arhitektonsko-građevinskih podloga dobijenih za : Višeporodični stambeni 

objekat Pr+4+Ps u ulici Miloša Trebinjca br. 102, Pančevo na katastarskim parcelama 

top. br. 6541 i 6542 K.O. Pančevo, a u skladu sa tehničkim standardima i proračunima 
za ovu vrstu radova. 

U objektima su predviđene sledeće instalacije: 

• sanitarna vodovodna mreža 
• unutrašnja hidrantska vodovodna mreža 
• fekalna kanalizaciona mreža 

 

SANITARNA I PROTIVPOŽARNA VODOVODNA MREŽA:  

NAPOMENA:  

Sa obzirom da na predmetnoj lokaciji postoji ulični vod VAC 80, neophodno je 

izvršiti rekonstrukciju ulične mreže i tek nakon nje će se objekat priključiti na 

novoprojektovanu uličnu mrežu. 

Snabdevanje predmetnog objekata sanitarnom vodom vršiće preko novog 
priključka DN75  odnosno preko glavnog vodomera:  

Ø50/20mm za sanitarnu odnosno hidrantsku mrežu koji će se nalaziti u šahti 
neposredno iza regulacione linije.  

Ukupan kapacitet sanitarnog vodovoda za predmetnu parcelu je 104 J.O. odnosno 
Q=2.55 lit/sec. Potreban priključak je Ø65mm unutrašnji prečnik, odnosno nazivni 
prečnik dn75. 

Sa obzirom da voda ne doseže do krajnjih potrošača sa pritiskom iz ulične mreže, 
postaviće se hidrocilsko postrojenje za sanitarnu mrežu. Hidrocilsko postrojenje će 
se  nalaziti u prizemnom delu objekta. Hidrocilsko postrojenje biće tipa: „RX4-6 /1 
FR+1FR“, sa dve pumpe, H=10-53m, Q=40-180 l/min, 2*1,1 kw , ili drugi proizvođač istih 
karakteristika.   

Glavni vodovodni razvod sanitarnog vodovoda vodi se od glavnog vodomera do 
hidrocila a zatim do kontrolnih vodomera svakog korisnika. Sistem razvoda 
sanitarne tople i hladne vode izveden je tako što se potrošači u objektu hladnom 
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vodom snabdevaju direktno iz mreže dok je snabdevanje toplom vodom iz 
električnih bojlera. Temperatura tople vode koja izlazi iz bojlera je 60°C. 

Vodovodna sanitarna mreža je predviđena od PE i PP cevi i fitinga. Cevna mreža je 
od propilenskih cevi N.P.10 . 

Cevi vidno postavljene za hidrantsku mrežu su čelično pocinkovane, a za sanitarnu 
mrežu, cevi su izolovane termoizolacijom „Plamfleksa“ d=3cm. Cevi za konstrukciju 
moraju biti pričvršćene na svakih 1.5-2m, i obavezno ih odmaknuti 6cm od zida, radi 
održavanja higijene. 

Hidrauličkim proračunom je određena količina hladne vode i dimenzionisani su 
vodomerni uređaji, dimenzije priključne cevi za snabdevanje vodom i neophodan 
pritisak u spoljnoj mreži za nesmetano funkcionisanje sistema. 

Razvod vode izveden je kao granati razvod. 

Na čitavoj mreži razvoda tople i hladne vode predviđeni su segmentni-revizioni 
zatvarači koji u slučaju havarije mogu da isključe potrošačke vodovodne vertikale, 
kao i potrošačke grane na svakoj etaži, tj sanitarne blokove. 

Kompletan razvod instalacije vode - razvodnih grana će se izraditi unutar slojeva 
poda kao I u visini priključka dok će vodovodne vertikale biti postavljene skriveno 
u zidovima. 

Na spojevima vertikala sa razvodnim horizontalnim instalacijama - granama će 
se ugraditi revizioni ventili. Kompletan razvod instalacije tople i hladne vode će se 
izraditi od PP-R i PE cevi sa varenim spojevima, a cjevi će se izolovati termo 
izolacijom. 

U šahti za smeštaj vodomera će se ugraditi sva potrebna oprema i armatura 
vodomera. 

Za individualno merenje potrošnje stanova biće postavljeni kontrolni vodomeri u 
zajedničkim prostorijama za komunikaciju, odnosno neposredno pored svakog 
stana. 

U skladu sa zahtevima i odredbama PRAVILNIKA O TEHNIČKIM NORMATIVIMA ZA 
HIDRANTSKU MREŽU ZA GAŠENјE POŽARA, objekat se štiti od požara unutrašnjom 
hidrantskom  mrežom  sa  zidnim požarnim hidrantima uz istovremeni rad 2 
požarna hidranta kapaciteta po 2.5 l/s t.j ukupno 5.0 l/s I sa dva spoljna hidranta 
koji se nalaze u neposrednoj blizini objekta, a ne dalje od 80metara od objekta. 
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Obzirom da pritisak u postojećem vodovodnom sistemu iznosi 2,5 bara i ne 
zadovoljava naše potrebe za hidrantsku mrežu odnosno, najmanji predviđeni 
protok od 5 lit/sek, sa istovremenim radom dva zidna unutrašnja hidranta 
Ø52mm sa potrebnim pritiskom na mlaznici minimalnim 2,5 bara, predviđeno je 
postrojenje za povišenje pritiska - hidrostanica za za hidrantsku mrežu: 

„C32-200B/1+1“  , sa dve pumpe – RADNA+REZERVNA , H=42.5-55.7m, Q=1,6-10 l/s, 
(1+1) * 5.5 kw ili drugog proizvođača sa istim karakteristika. Uređaj za podizanje 
pritiska vode u hidrantskoj mreži imaće radnu i rezervnu pumpu, obilazni vod, 
rasteretni vod u funkciji kontrole rada pumpi, automatski start, kao i mogućnost 
ručnog aktiviranja iz prostorije samog uređaja. Uređaj za podizanje pritiska vode 
u hidrantskoj mreži koji se napaja električnom energijom mora imati mogućnost 
svakodnevne automatske kontrole rada svih pumpi (test rad), signalizaciju kvara 
i vizuelne svakodnevne kontrole uređaja. 

Protivpožarni hidranti su smešteni u limene ormariće, gde je smešten i aparat za 
suvo gašenje požara, S9. Hidrante povezati na vodovodnu instalaciju preko 
hidrostanice, do vodomera u šahtu, koju treba po završetku ispitati na pritisak od 
12 bara(uz prisustvo nadležnih organa) i blindirati . 

FEKALNA KANALIZACIONA MREŽA:  

NAPOMENA:  

Kroz parcele 6541 i 6542 prolazi cevovod fekalne kanalizacije FB400 na dubini 2.5 

do 3.5 metara od Ul. Miloša Trebinjca do Ul. Cara Dušana. Neophodno je ukinuti 

deo cevovoda koji prolazi kroz predmetne parcele, sve do šahte koja se nalazi na 

parceli 6543∕1 . Na tom potezu priključeni su objekti koji su u Miloša Trebinjca 102, 

104, 106, 108 i 108a koje je neophodno priključiti na Ul. Miloša Trebinjca ukoliko su 

neki od njih priključeni na delu cevovoda koji se ukida, a sve u trošku investitora. 

Cevovod od šahte na parceli 6543∕1 do Ul. Cara Dušana mora ostati u funkciji.  

Ukupan kapacitet fekalne kanalizacije za predmetnu parcelu je Q= 10,07 lit/sec. 
Potreban priključak za fekalnu kanalizaciju je promera 160mm.  

Fekalna kanalizacija novoprojektovanog objekta priključiće se preko novog 
priključka na parceli koji je promera 160mm. Revizioni šaht fekalne kanalizacije 
nalaziće se neposredno iza regulacione linije.  

Za objekat je projektovan neophodan broj kanalizacionih vertikala koje 
obezbeđuju nesmetano funkcionisanje kanalizacionog sistema. Do kanalizacionih 
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vertikala vodi horizontalni razvod od svakog izlivnog mesta sanitarnog objekta. 
Glavni razvod fekalne kanalizacije vodiće se delimično po plafonu prizemlja, sa 
određenim nagibom sve do zidova, odnosno stubova, a odatle, razvod dalje 
nastavlja do revizije čija je lokacija data u grafičkim prilozima ovog projekta. 
Kanalizacione vertikale na etaži krova se završavaju se limenom krovnom 
ventilacionom glavom DN 150.  

Kompletan razvod instalacije kanalizacije će se izraditi iz PP kanalizacionih cevi. 
Horizontalni razvod kanalizacije etaže će se izvoditi u visini priključaka kao I u sloju 
košuljice. 

ATMOSFERSKA KANALIZACIONA MREŽA:  

SA OBZIROM DA NA PREDMETNOJ LOКACIJI NIJE IZGRAĐENA ULIČNA MREŽA 

ATMOSFERSКE КANALIZACIJE, PREDMETNI OBJEКAT ĆE ORGANIZOVATI КIŠNU 

КANALIZACIJU NA SOPSTVENOJ PARCELI.   

Uslovno čiste vode sa krova će se usmeriti ka zelenoj površini i delimično ka ulici, a 
zauljene vode sa parkinga će se tretirati separatotrom a zatim upustiti u mrežu 
fekalne kanalizacije. 

Sa obzirom da predmetni objektat ima planirano parkiranje, u projektu za izvođenje 
hidrotehničkih instalacija isprojektovaće se sistem za tretiranje voda koja u sebi 
imaju naftne derivate, tj. postaviće se separator naftnih derivata koji će se nakon 
tretmana priključiti na mrežu fekalne kanalizacije.  

Na nivou prizemlja predviđena je ugradnja linijskih rešetaka odnosno slivnika za 
prihvat ovih voda na pripadajućoj etaži . 

Horizontalnim razvodom havarijske vode se sprovode ka separatoru masti i ulja. Po 
izvršenoj separaciji, tretirane vode se usmeravaju ka glavnom razvodu fekalne 
kanalizacije. Usvojen je tipski odvajač benzina i ulja “ACO OLEOPATOR P-NST NS3 
B125“  ili slični ,od sivog liva koji vrši separaciju naftnih derivata iz odpadnih voda i 
spada u grupu gravitacionih separatora sa zamenljivim koalescentnim uliškom. 
Izrađuje se kao kompaktna jedinica. Кarakteristike uređaja: Q=3 l/s; priključna cev 
Ø110mm. Održavanje uređaja sastoji se u periodičnoj zameni uloška, a intervali se 
određuju iskustveno  na osnovu separata u otpadnoj vodi. 
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PRORAČUN FEKALNE KANALIZACIJE 

 

PRORAČUN UKUPNE KOLIČINE UPOTREBLJENE SANITARNE VODE 

po standardu DIN 1986 

Q = 0.5 x ( Σ AWs ) 1/2 

   
 

 
 

 

SANITARNI   BROJ                                                                                                 
IZLIVA 

  
AWs 

  
Σ AWs 

OBJEKTI       

     
 

     

    kom   lit / sec   lit / sec 

umivaonik   42   0.50   21.00 

WC šolja  36 
 

2.50  90.00 

tus kada  24 
 

1.00  24.00 

mašina za ves  24 
 

1.00  24.00 

sudopera  24 
 

1.00  24.00 

mašina za sudove  24 
 

1.00  24.00 

   
 

   

            207.00 

      
 

protok iz celog objekta koji se izliva u gradsku kanalizaciju  
Q = 

10.07 lit / sec 

       
Usvojeni prečnik glavnog horizontalnog odvodnog kanala Ø 160 - položen sa 

padom od 2% 

Punjenje cevi ≈ 0.6 D 

Q = 11,30 lit / sec 

ϑ = 1,03 m / sec 
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DIMENZIONISANJE SANITARNOG VODOVODA 

        
        

deonica   
dužina 

deonice L J.O. 
količina 

vode 
prečnik Du 

mm gubitak gubitak 
   od        do m   lit/sec Ø bar bar 

PS IV                 2.80  20.000              1.12                   32  0.15 0.42 
IV III                 2.80  40.750              1.60                   32  0.30 0.84 
III II                 2.80  61.500              1.96                   40  0.12 0.34 
II I                 2.80  82.250              2.27                   50  0.05 0.14 
I PR                 2.80  103.000              2.54                   50  0.06 0.17 

PR hidrocil               10.00  104.000              2.55                   50  0.06 0.60 

hidrocil vodomer              20.00  104.000              2.55                   65  0.02 0.40 
vodomer reg                 1.00  104.000              2.55                   65  0.02 0.02 

       2.924 

        

  
Raspoloživi pritisak u mreži je 2,5  

   
        
 gubitak u mreži 2.92 m  
 gubitak na geodetskoj visini 17.00 m  
 gubitak na vodomeru 6.00 m  
     25.92 m  
        
        
Raspoloživi pritisak  u mreži 2.500 bara  
Potreban pritisak za objekat 2.592 bara  
Slobodan pritisak na posl. Točećem mestu 0.500 bara  

   Nedostaje pritiska -0.592 bara  
        
        
        
Iz proračuna vidimo da nam ne ostaje slobodno pola bara pritiska iz mreže, koliko je 
potrebno da imamo raspoloživo na poslednjem točećem mestu, pa nam je iz tog 
raloga  potreban uređaj za povišenje pritiska u mreži. 
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PRORAČUN SANITARNOG VODOVODA 

 
DIMENZIONISANJE PP VODOVODA  

    
        
        

deonica  

dužina 
deonice broj 

količina 
vode 

otpor na 
deonici prečnik 

suma 
otpora 

od do m J.O. lit/sec m Ø m 
PH7 PH6 2.80 100.00 2.500 0.11 ČP2" 0.31 
PH6 PH5 2.80 400.00 5.000 0.07 ČP2 1/2" 0.20 
PH5 PH4 2.80 400.00 5.000 0.07 ČP2 1/2" 0.20 
PH4 PH3 2.80 400.00 5.000 0.07 ČP2 1/2" 0.20 
PH3 PH2 2.80 400.00 5.000 0.07 ČP2 1/2" 0.20 
PH2 hidrocil 14.00 400.00 5.000 0.07 ČP2 1/2" 0.98 

hidrocil vodomer 20.00 400.00 5.000 0.09 HDPE 63 1.80 
vod reg 1.00 400.00 5.000 0.09 HDPE 63 0.09 

      ukupno 3.96 

        
        
        
   gubitak pritiska u mreži je:   3.96 m 

   

gubitak pritiska na 
geodetskoj visini      16.70 m 

   gubitak pritiska na vodomeru   6.00 m 

   potreban nadpritisak   25.00 m 

      51.66 m 

        
        
        
Sa pritiskom od 2.5 bara iz gradskog vodovoda, voda ne dostize do 
najudaljenijeg hidranta, da bi se zadovoljili protivpozarni uslovi, razliku pokriva 
hidrostanica 
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PRORAČUN ATMOSFERSKE KANALIZACIJE NA PARCELAMA  

na katastarskim parcelama top. br. 6541 i 6542 K.O. Pančevo  

Proračun je urađen na osnovu arhitektonsko-građevinskih podloga dobijenih za : 

Višeporodični stambeni objekat Pr+4+Ps u ulici Miloša Trebinjca br. 102 u Pančevu 

na parcelama br. 3672 i 3671/2 K.O. Pančevo, u Pančevu kao i relevantnim podacima 
za količine padavina na predmetnoj lokaciji.  

Sa obzirom da na predmetnoj lokaciji ne postoji ulična mreža atmosferske 
kanalizacije, odvođenje kišne kanalizacije biće rešeno u sklopu predmetne parcele.  

• Predmetne krovne površine - 200 m2;   
• Popločanje – 130 m2; 
• Zelenilo  - 170 m2;  

 
Prvi ulazni podatak koji je bitan u odredjivanju ukupne količine kiše koja će se javiti 
na predmetnoj lokaciji je mesečna količina padavina za predmetnu lokaciju , koja 
iznosi:  50mm kiše / m2 (50 lit/m2); Podatak je preuzet sa RHMZ-a za područje 
Beograda. 

U nastavku tabele dobijena je količina kiše u mm koja će se javiti u min: 

 

površina    
(m2) 

mesečna 
količina 

padavina 
(mm/m2) 

mesečna 
kol.padavina 

za 
pr.parcelu 

(mm/m2 za 
mesec 
dana) 

količina 
padavina 

( mm/min) 

KROV 200 

50 25000 0,58 POPLOČANJE 130 

TRAVA 170 
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Količina padavina koja će se javiti na predmetnoj parceli je 0,58 mm/min. 

Sledeća informacija koju smo dobili hidrauličkom jednačinom jeste kolika je 
količina kiše koju može prihvatiti travnata površina sa slojevima peskovite ilovače 
u mm/min.  

  

Koristićemo  “Hortonovu” jednačinu za proračun upijanja odredjene vrste 
zemljišta: 

 
( )ktc

ct
e

k

ff
tfU

−−






 −
+= 10  

 

gde su f0, fc i k parametri čije su vrednosti uzete iz tablica za odredjenu vrstu 
zemljišta;  

t je vreme u minutima; 

 
( )33,01

033,0

21,029,3
121,0 −−







 −
+= eU t

 = 3,24 mm/min 

Slojevi zemlje koji će se naći na predmetnoj površini imaju moć upijanja 3,24 
mm/min; 

Zaključak:  

Iz gore izvedenih proračuna možemo uvideti da će raspoloživa upojna površina 
na predmetnoj lokaciji  prihvatiti količinu vode koja će dospeti sa slivnih 
površina, sa napomenom da će se detaljan plan postavljanja slojeva za zelene 
površine odrediti u narednim fazama projektvanja, a sve sa osvrtom na što 
bolju prorpusnost pomenutih slojeva. 
 
 
 

Odgovorni projektant:  Biljana Jeremić Zlatojević,dipl.inž.arh. 

Broj licence:    300 L838 12 

Potpis:   
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1.7. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 

 
1.1 Situacija postojećeg stanja        R 1:200 

1.2 Situacioni plan sa osnovom krova      R 1:200 

1.3 Situaciono-nivelacioni plan sa osnovom prizemlja     R 1:200 

2. Osnova temelja           R 1:100 

3. Osnova prizemlja         R 1:100 

4. Osnova I sprata         R 1:100 

5. Osnova tipskog sprata        R 1:100 

6. Osnova potkrovlja        R 1:100 

7. Osnova krovne konstrukcije       R 1:100 

8. Osnova krovnih ravni         R 1:100 

9. Presek A-A          R 1:100 

10. Presek B-B         R 1:100 

11. Izgled 1           R 1:100 

12. Izgled 2           R 1:100 

13. Izgled 3           R 1:100 

14. Izgled 4          R 1:100 
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GARAŽA
11 MANIPULATIVNE POVRŠINE 118.28
12 GARAŽNO MESTO 1        GM1 11.04
13 GARAŽNO MESTO 2        GM2 11.04
14 GARAŽNO MESTO 3        GM3 14.75
15 GARAŽNO MESTO 4        GM4 14.750
16 GARAŽNO MESTO 5        GM5 11.04
17 GARAŽNO MESTO 6        GM6 11.04
18 GARAŽNO MESTO 7        GM7 11.04
19 GARAŽNO MESTO 8        GM8 11.04
20 GARAŽNO MESTO 9        GM9 11.04
21 GARAŽNO MESTO 10        GM10 11.04
22 GARAŽNO MESTO 11        GM11 11.04
23 GARAŽNO MESTO 12        GM12 11.04
24 GARAŽNO MESTO 13        GM13 11.04
25 GARAŽNO MESTO 14        GM14 11.04
26 GARAŽNO MESTO 15        GM15 11.04

 NETO POVRŠINA GARAŽE 291.300

 NETO POVRŠINA PRIZEMLJA 366.47
 BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA 415.21
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LEGENDA PRVOG SPRATA

RB NAMENA PROSTORIJA P (m2)

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
1 STEPENIŠNI PROSTOR 30.27
2 LIFT 2.86
3 SVETLARNIK 9.31

 NETO POVRŠINA Z.P. 42.43

 NETO POVRŠINA Z.P. / REDUKCIJA 3% 41.160
STAN 1 - DVOSOBAN

1.1 DNEVNA SOBA SA KUHINJOM I
TRPEZARIJOM 26.89

1.2 SOBA 11.16
1.3 KUPATILO 5.33
1.4 LOĐA 3.25

 NETO POVRŠINA STANA 1 46.62

 NETO POVRŠINA STANA 1 / REDUKCIJA 3% 45.22
STAN 2 - DVOSOBAN

2.1 DNEVNA SOBA SA KUHINJOM I
TRPEZARIJOM 29.13

2.2 KUPATILO 4.50
2.3 SOBA 11.64
2.4 LOĐA 3.65

 NETO POVRŠINA STANA 2 48.92

 NETO POVRŠIN STANA 2 / REDUKCIJA 3% 47.45
STAN 3 - DVOSOBAN

3.1 DNEVNA SOBA SA KUHINJOM I
TRPEZARIJOM 34.23

3.2 GARDEROBER 7.19
3.3 KUPATILO 5.24
3.4 SOBA 11.02
3.5 LOĐA 3.18

 NETO POVRŠINA STANA 3 60.87

 NETO POVRŠINA STANA  3/ REDUKCIJA 3% 59.04

STAN 4 - DVOIPOSOBAN

4.1 DNEVNA SOBA SA KUHINJOM I
TRPEZARIJOM 41.73

4.2 SOBA 9.66
4.3 LOĐA 6.72
4.4 SOBA 15.33
4.5 KUPATILO 3.96
4.6 TOALET 2.51

 NETO POVRŠINA STANA 4 79.90

 NETO POVRŠINA STANA  4/ REDUKCIJA 3% 77.50
STAN 5 - DVOIPOSOBAN

5.1 DNEVNA SOBA SA KUHINJOM I
TRPEZARIJOM 37.48

5.2 SOBA 10.38
5.3 LOĐA 6.14
54 SOBA 16.78
5.5 KUPATILO 6.17
5.6 TOALET 2.39

 NETO POVRŠINA STANA 5 79.34

 NETO POVRŠINA STANA 5 / REDUKCIJA 3% 76.95

 NETO POVRŠINA STANOVA PRVOG SPRATA 306.16

 NETO POVRŠINA PRVOG SPRATA 347.32

 BRUTO POVRŠINA PRVOG SPRATA 421.06
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NAZIV CRTEŽA:

OSNOVA PRVOG SPRATA
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LEGENDA TIPSKOG SPRATA

RB NAMENA PROSTORIJA P (m2)

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
1 STEPENIŠNI PROSTOR 30.27
2 LIFT 2.86

 NETO POVRŠINA Z.P. 33.13

 NETO POVRŠINA Z.P. / REDUKCIJA 3% 32.140
STAN 6, 11, 46 - DVOSOBAN

6.2 DNEVNA SOBA SA KUHINJOM I
TRPEZARIJOM 29.83

6.2 SOBA 11.16
6.3 KUPATILO 5.32
6.4 LOĐA 6.37

 NETO POVRŠINA STANA 6, 11, 46 52.68
 NETO POVRŠINA STANA 6, 11, 16 /

REDUKCIJA 3%
51.10

STAN 7, 12, 17 - DVOSOBAN
7.1 DNEVNA SOBA SA KUHINJOM I

TRPEZARIJOM 33.22
7.2 KUPATILO 4.50
7.3 SOBA 13.23
7.4 LOĐA 5.36

 NETO POVRŠINA STANA 7, 12, 17 56.32
 NETO POVRŠINA STANA 7, 12, 17 /

REDUKCIJA 3%
54.63

STAN 8, 13, 18 - DVOSOBAN
8.1 DNEVNA SOBA SA KUHINJOM I

TRPEZARIJOM 37.12
8.2 GARDEROBER 7.19
8.3 KUPATILO 5.24
8.4 SOBA 11.93
8.5 LOĐA 5.32

 NETO POVRŠINA STANA 8, 13, 18 66.80
 NETO POVRŠINA STANA  8, 13 , 18/

REDUKCIJA 3%
64.80

STAN 9, 14, 19 - DVOIPOSOBAN

9.1 DNEVNA SOBA SA KUHINJOM I
TRPEZARIJOM 45.55

9.2 SOBA 9.66
9.3 LOĐA 6.69
9.4 SOBA 15.33
9.5 KUPATILO 3.96
9.6 TOALET 2.51

 NETO POVRŠINA STANA 9, 14, 19 83.70

 NETO POVRŠINA STANA  9, 14, 19/
REDUKCIJA 3%

81.19
STAN 10, 15, 20 - DVOIPOSOBAN

10.1 DNEVNA SOBA SA KUHINJOM I
TRPEZARIJOM 41.26

10.2 SOBA 10.38
10.3 LOĐA 6.14
10.4 SOBA 16.78
10.5 KUPATILO 6.17
10.6 TOALET 2.39

 NETO POVRŠINA STANA 10, 15, 20 83.13

 NETO POVRŠINA STANA 10, 15, 20 /
REDUKCIJA 3%

80.64

 NETO POVRŠINA STANOVA TIPSKOG
SPRATA

332.36

 NETO POVRŠINA TIPSKOG SPRATA 364.50

 BRUTO POVRŠINA TIPSKOG SPRATA 443.04

NAZIV CRTEŽA:

OSNOVA TIPSKOG SPRATA
BR. LISTA:
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- regulaciona linija
- građevinska linija

- armirani beton

- popločane površine

- novoprojektovani kolsli
  i pešački pristup
- zelene površine

- termoizolacija
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x

- šema PVC stolarije

- šema aluminijumske
   stolarije

LEGENDA MATERIJALA:

OZNAKE ŠEMA:

- granica građevinske
   parcele

-raster ploče
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LEGENDA POVUČENOG SPRATA
RB NAMENA PROSTORIJA P (m2)

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
1 STEPENIŠNI PROSTOR 25.45
2 LIFT 2.86

 NETO POVRŠINA Z.P. 28.31

 NETO POVRŠINA Z.P. / REDUKCIJA 3% 27.460
STAN 21 - DVOIPOSOBAN

21.1 DNEVNA SOBA SA KUHINJOM I
TRPEZARIJOM 35.51

21.2 SOBA 8.59
21.3 SOBA 11.17
21.4 KUPATILO 4.80
21.5 TOALET 2.32
21.6 TERASA 26.55

 NETO POVRŠINA STANA 21 88.94

 NETO POVRŠINA STANA 21 / REDUKCIJA 3% 86.27
STAN 22 - TROIPOSOBAN

22.1 HODNIK 12.15
22.2 TOALET 2.66
22.3 DNEVNA SOBA 40.11
22.4 TERASA 24.03
22.5 KUHINJA 12.20
22.6 OSTAVA 3.03
22.7 KUPATILO 5.01
22.8 DEGAŽMAN 7.30
22.9 GARDEROBER 9.10
22.10 SOBA 21.11
22.11 SOBA 9.83
22.12 TERASA 6.69
22.13 SOBA 18.07
22.14 GARDEROBER 7.54
22.15 KUPATILO 5.11

 NETO POVRŠINA STANA 22 183.95

 NETO POVRŠINA STANA 22 / REDUKCIJA 3% 178.40
STAN 23 - DVOIPOSOBAN

23.1 DNEVNA SOBA SA KUHINJOM I
TRPEZARIJOM 40.79

23.2 SOBA 10.38
23.3 TERASA 6.07
23.4 SOBA 16.78
23.5 KUPATILO 5.56
23.6 TOALET 2.19

 NETO POVRŠINA STANA 23 81.76

 NETO POVRŠINA STANA  23/ REDUKCIJA 3% 79.30

 NETO POVRŠINA STANOVA POVUČENOG
SPRATA

343.97

 NETO POVRŠINA POVUČENOG SPRATA 371.43

 BRUTO POVRŠINA POVUČENOG SPRATA 443.04

UKUPNA NETO POVRŠINA STANOVA
OBJEKTA

1647.21

UKUPNA NETO POVRŠINA OBJEKTA 2178.72

UKUPNA BRUTO POVRŠINA OBJEKTA 2608.43
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NAZIV CRTEŽA:

OSNOVA POVUČENOG SPRATA
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- regulaciona linija
- građevinska linija

- armirani beton

- popločane površine

- novoprojektovani kolsli
  i pešački pristup
- zelene površine

- termoizolacija

x

x

- šema PVC stolarije

- šema aluminijumske
   stolarije

LEGENDA MATERIJALA:

OZNAKE ŠEMA:

- granica građevinske
   parcele

-raster ploče
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