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objekat :
VISEPORODICNI STAMBENI OBJEKAT

sa 14 stambenih jedinica ;
10 garaznih mesfa spr. Po+P+3+Ps

lokacija :

Fancevo, ul.Petra Preradovica br.26
br.kat.parcele §574; 5575 K.Q. Pandéevo

investitor :

ROMULUS INVEST doo

Beograd, Zvezdara Severni bulevar 5b

URBANISTICKI PROJEKAT
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Studio 3

Arhitektonski atelje

Pancevo, ul.Vladimira Zesti¢a br.43b ; tel.013/346-856 ; email; bojangrubanov@gmail.com

URBANISTICKI PROJEKAT
ZA POTREBE URBANISTICKO - ARHITEKTONSKE RAZRADE LOKACIJE,
kat.parc.broj 5574; 5575 K.O.PANCEVO,
ZA IZGRADNJU VISEPORODICNOG STAMBENOG OBJEKTA

u Pancevu , ul. Petra Predradovica broj 26
spratnost Po+P+3+Ps ; sa 14 stambenih jedinica i 10 garaZzna mesta

Investitor: ROMULUS INVEST doo
Beograd Zvezdara,ul.Severni Bulevar 5b
MB 21479829; PIB 111422477

Objekat: VISEPORODICNI STAMBENI OBJEKAT
spratnost Po+P+3+Ps ;
sa 14 stambenih jedinica i 10 garaznih mesta

Lokacija: Pancevo, ul. Petra Preradovica br.26
Kat.parcela top.br.5574; 5575 K.O.Pancevo

Vrsta tehnicke dokumentacije: UP- URBANISTICKI PROJEKAT

Broj tehnicke dokumentacije: UP - 3072025
Mesto i datum: Pancevo, mart 2025



Studio 3

Arhitektonski atelje

Panéevo, ul.Vladimira Zesti¢a br.43b ; tel.013/346-856 ; email; bojangrubanov@gmail.com

SADRZAJ URBANISTICKOG PROJEKTA

1. OPSTA DOKUMENTACIJA

- RESENJE O REGISTRACIJI

- RESENJE O ODREDIVANJU ODGOVORNOG URBANISTE
- 1ZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE

- KOPIJA LICENCE ODGOVORNOG URBANISTE

2. PODLOGE | USLOVI ZA PROJEKTOVANJE

- PROJEKTNI ZADATAK

- KOPIJA PLANA

- PREPIS LISTE NEPOKRETNOSTI

- KOPIJA PLANA VODOVA

- TEHngKl USLOVI » ELEKTROVOJVODINA«

- TEHNICKI USLOVI JKP » VODOVOD | KANALIZACIJA«

- TEHNICKI USLOVI JP » SRBIJAGAS« Novi Sad

- DOPUNA TEHNICKIH USLOVA JP » SRBIJAGAS« Novi Sad +dopuna

- REéENgE O USLOVIMA JP »URBANIZAM«

- TEHNICKI USLOVI ZA ODRZAVANJE CISTOCE JKP »HIGIJENA« 5
- TEHNICKI USLOVI ZAVODA ZA ZASTITU SPOMENIKA KULTURE- PANCEVO i misljenje
- OBAVESTENJE MINISTARSTVA UNUTRASNJIH POSLOVA

- SKICA OBELEZAVANJA REGULACIJE

- KATASTARSKO TOPOGRAFSKI PLAN

3.TEKSTUALNI DEO URBANISTICKOG PROJEKTA

1. PRAVNI | PLANSKI OSNOV
2. OBUHVAT URBANISTICKOG PROJEKATA
3. USLOVI IZGRADNJE ( NAMENA, REGULACIJA | NIVELACIJA, PRISTUP
LOKACIJI, NACIN RESENJA PARKIRANJA | DRUGI SPECIFICNI USLOVI)
4. NUMERICKI POKAZATELJI ( POVRSINE, INDEKS IZGRADENOSTI, INDEKS
ZAUZETOSTI, SPRATNOST, VISINA, BROJ PARKING MESTA, PROCENAT
ZELENIH POVRSINA | DRUGI SPECIFICNI USLOVI)
5. NACIN UREDENJA SLOBODNIH | ZELENIH POVRSINA
6. NACIN SAOBRACAINOG PRIKLJUCKA
7. NACIN PRIKLJUCENJA NA INFRASTRUKTURU
8. INZINJERSKO GEOLOSKI USLOVI
9. MERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
10. MERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH | PRIRODNIH DOBARA
11. MERE PROTIV POZARNE ZASTITE
12. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE LICA SA INVALIDITETOM
13. TEHNICKI OPIS OBJEKTA
14. HIDRAULICKI PRORACUN
15. FOTODOKUMENTACIJA



Studio 3

Arhitektonski atelje

Panéevo, ul.Vladimira Zesti¢a br.43b ; tel.013/346-856 ; email; bojangrubanov@gmail.com

4.GRAFICKI DEO URBANISTICKOG PROJEKTA

REGULACIONO NIVELACIONO RESENJE LOKACIJE
1. Polozaj parcele u odnosu na Sire okruzenje i grad Pancevo
2. Polozaj parcele u odnosu na okruzenje
3. Prikaz postojecdeg stanja situacije sa granicama parcele

SITUACIONO RESENJE , KOMPOZICIONI PLAN | PARTERNO, ODNOSNO PEJZAZNO RESENJE
4. Regulaciono nivelaciono reSenje, kompozicioni plan i parterno, odnosno
pejzazno resSenje
5. Prikaz horizontalne projekcije nadzemnog gabarita objekta sa prikazom povrsSina
nad objektom, saobradajnih i zelenih povrsina

PRIKAZ SAOBRACAJA | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE SA PRIKLJUCCIMA NA SPOLJNU MREZU
6. Prikaz saobracajnog prikljucka i postoje¢e komunalne infrastrukture sa
predlogom prikljucka na spoljnu mrezu

5. IDEJNO ARHITEKTONSKO RESENJE OBJEKTA ( po posebnom sadrzaju)



Studio 3

Arhitektonski atelje

Panéevo, ul.Vladimira Zesti¢a br.43b ; tel.013/346-856 ; email; bojangrubanov@gmail.com

1 . OPSTA DOKUMENTACIJA
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Arhitektonski atelje

Pancevo, ul.Vladimira Zesti¢a br.43b ; tel.013/346-856 ; email; bojangrubanov@gmail.com
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Studio 3

Arhitektonski atelje

Panéevo, ul.Vladimira Zesti¢a br.43b ; tel.013/346-856 ; email; bojangrubanov@gmail.com

Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji objekata (*“Sluzbeni glasnik RS”, br.
72/2009, 81/2009-ispravka, 64/2010-US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US,
24/2011, 121/2012, 42/2013 odluka US, 50/2013-odluka, 98/2013-odluka US,
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 68/2019, 9/2020, 52/2021,
62/2023), Arhitektonski atelje Studio 3”, Pancevo,izdaje se :

RESENJE
O ODREDIVANJUVODGOVORIV\IOG URBANISTE ZA 1IZRADU
URBANISTICKO-TEHNICKE DOKUMENTACIJE

PROJEKAT: URBANISTICKI PROJEKAT ZA POTREBE
URBANISTICKO - ARHITEKTONSKE RAZRADE LOKACIJE,
kat.parc.broj 5574; 5575 K.0.PANCEVO,
ZA PLANIRANU IZGRADNJU VISEPORODICNOG STAMBENOG OBJEKTA
spratnosti Po+P+3+Ps,u ulici Petra Preradovica broj 26, Pancevo

INVESTITOR: ROMULUS INVEST doo
Beograd Zvezdara,ul.Severni Bulevar 5b
MB 21479829; PIB 111422477

Za urbanisticki projekat: Maja M. Begovic¢ - Rade¢, dipl.inZ.arh.,
broj licence 200 1246 10

DIREKTOR:

Broj tehnicke dokumentacije: UP - 30/2025
Mesto i datum: Pancevo, mart 2025
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Arhitektonski atelje

Panéevo, ul.Vladimira Zesti¢a br.43b ; tel.013/346-856 ; email; bojangrubanov@gmail.com

Na osnovu odredaba Zakona o planiranju i izgradnji objekata (*“Sluzbeni glasnik RS”,
br. 72/2009, 81/2009-ispravka, 64/2010-US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US,
24/2011, 121/2012, 42/2013 odluka US, 50/2013-odluka, 98/2013-odluka US,
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/19,37/19, 68/19, 9/20,52/21,62/2023) izdaje se :

IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE

U skladu sa PRAVILNIKOM O SADRZINI, NACINU | POSTUPKU IZRADE DOKUMENATA
PROSTORNOG | URBANOG PLANIRANJE , izjavljujem da sam se pri izradi investiciono-
tehnicke dokumentacije pridrzavala svih vazedih propisa | da je urbanisticki projekat
uraden u skladu sa Zakonom i propisima donetim na osnovu Zakona, kao i da je izraden
u skladu sa vaze¢im planskim dokumentima - Plan generalne regulacije Celina 1 Siri
centar (krug obilaznice) u Pancevu (Sl.list grada Pancevo br. 19/2012, 27/12-
ispravka,1/13-ispravka, 24/13-ispravka, 20/14 1 19/18-izmena | dopuna, 25/18-ispravka
tehnicke greske |1 6/19, 23/22-izmene i dopune) u daljem tekstu “Plan”, | na overenom
katastarsko- topografskom planu u digitalnom format, izradenom od strane Preduzeca
za izvodenje geodetskih radova GEOVIZIJA iz Panceva, na katastarskoj parceli 5574;
5575 k.o.Pancevo, u Pancevu.

PROJEKAT: URBANISTICKI PROJEKAT ZA POTREBE
URBANISTICKO - ARHITEKTONSKE RAZRADE LOKACIJE,
kat.parc.broj 5574; 5575 K.0.PANCEVO,
ZA PLANIRANU IZGRADNJU VISEPORODICNOG STAMBENOG OBJEKTA
spratnosti Po+P+3+Ps, u ulici Petra Preradovica broj 26, Pancevo

INVESTITOR: ROMULUS INVEST doo
Beograd Zvezdara,ul.Severni Bulevar 5b
MB 21479829; PIB 111422477

Za urbanisticki projekat: Maja M. Begovic¢ - Rade¢, dipl.inZ.arh.,
broj licence 200 1246 10

—ODGOVORNI URBANISTA

kA KO OMo,

;/;f Maja M. —
\ ul IIHf! Pan _ pcéﬂ”
.H K. l k/, _,;f_.‘ ‘Wr

W--Begowi¢ - Rade¢ dipl.ing.

Mesto i datum: Pancevo, mart 2025
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Arhitektonski atelje

Pancevo, ul.Vladimira Zesti¢a br.43b ; tel.013/346-856 ; email; bojangrubanov@gmail.com
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Arhitektonski atelje

Panéevo, ul.Vladimira Zesti¢a br.43b ; tel.013/346-856 ; email; bojangrubanov@gmail.com

Bpoj: 02-12/2024-31569
Beorpan, 12.12.2024. rognHe

Ha ocHosy unaHa 14. Craryra UHxewepcke komope Cpbuje
("CI PC", 6p. 36/19), a Ha n14HW 3axTes 4nada Komope,
WHmerwepcka koMmopa Cpbuje nanaje

NOTBPAOY

Kojom ce noTephyje Aa je Maja M. Beroeuh-Fageu, aunn. nHx. apx.
nuueHua Bpoj

200 1246 10

Oproeophun ypbaHucTa 3a pykosofjerse U3pafaoM ypOaAHUCTUUKKX NNAHOBA
H ypGaHMCTHYKMX NpojekaTa

Ha AaH u3aaearka ose noTepae 4Ynad MHxerepcke komope Cpbuje, aa je uamupmo
obasesy nnahara unaHapuHe Komopu 3a Texyhy roguHy, oaHocHo Ao 30.1 0.2025.
rogviHe, Kao ¥ Aa My Huje napedeHa mepa npeg Cyaom yacth MHmerepcke
xomope Cpbnje

M.
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Arhitektonski atelje

Panéevo, ul.Vladimira Zesti¢a br.43b ; tel.013/346-856 ; email; bojangrubanov@gmail.com

2 . PODLOGE I USLOVI ZA PROJEKTOVANJE
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Studio 3

Arhitektonski atelje

Panéevo, ul.Vladimira Zesti¢a br.43b ; tel.013/346-856 ; email; bojangrubanov@gmail.com

PROJEKTNI ZADATAK
| ZAHTEV INVESTITORA ZA 1ZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA

PROJEKAT: URBANISTICKI PROJEKAT ZA POTREBE
URBANISTICKO - ARHITEKTONSKE RAZRADE LOKACIJE,
kat.parc.broj 5574; 5575 K.0.PANCEVO,
ZA PLANIRANU IZGRADNJU VISEPORODICNOG STAMBENOG OBJEKTA
spratnosti Po+P+3+Ps, u ulici Petra Preradovica broj 26, Pancevo

INVESTITOR: ROMULUS INVEST doo
Beograd Zvezdara,ul.Severni Bulevar 5b
MB 21479829; PIB 111422477

Urbanistickim projektom obuhvatiti urbanisticko- arhitektonsku razradu lokacije,
katastarske parcele broj 5574; 5575 k.o.Pancevo, za planiranu izgradnju viSeporodicnog
stambenog objekta spratnosti Po+P+3+Ps u ulici Petra Preradovica broj 26.

Urbanisticki projekat uraditi u svemu prema Planu generalne regulacije Celina 1 Siri
centar (krug obilaznice) u Pancevu (Sl.list grada Pancevo br. 19/12, 27/12-ispravka,1/13-
ispravka, 24/13-ispravka, 20/14 | 19/18-izmena | dopuna | 25/18-ispravka tehnicke
greske,6/19, 23/22-izmene | dopune) u daljem tekstu »Planu« Grada Panceva i tehnickih
uslova javno-komunalnih preduzeca.

Navedena lokacija je obuhvadena planom generalne regulacije CELINA 1 SIRI CENTAR
( krug obilaznice) u naseljenom mestu Pancevo ( sl.list grada Panceva broj 19/12, 27/12-
ispravka, 1/13- ispravka i 20/14 i 19/18-izmena | dopuna | 25/18-ispravka tehniCke greske,
6/19, 23/22 izmene | dopune). Katastarske parcele nalaze se u gradskom bloku broj 142 u
zoni stanovanje sa kompatibilnim namenama (zona Sireg centra). Projekat raditi u skladu
sa vazecim propisima i pravilima struke.

Gabaritne dimenzije viseporodi¢cnog stambenog objekta uklopiti sa kapacitetom parcele.
Predvidena spratnost je Po+P+3+Ps (podrum+ prizemlje + tri sprata + povuceni sprat).
Tavanski prostor iznad povucenog sprata se ne koristi za stanovanje.

U okviru parcele obezbediti parking mesta za svaku stambenu jedinicu, ukupno 14 mesta
za parkiranje ( 1pm/1 stan). Kolski pristup organizovanom parkiranju u dvoristu | prizemlju
objekta ostvariti kroz ajnfort prolaz.

Za vertikalnu komunikaciju sa svim etazama isprojektovati centralno ab stepeniste i lift.
Materijalizaciju i konstruktivni sistem objekta uraditi primenom kvalitetnih standardnih
materijala. Za osnovne nosece elemente objekta predvideti AB konstrukciju i tavanicu od
pune AB ploce. Krov projektovati kao ravan ozelenjen prohodan krov sa izlazom na isti,
krov iznad liftovske kucice i izlaza na krov uraditi krovnim pokrivacem od pocinkovanog
plastificiranog lima.

/NVE’@'_I'ﬁ:QR'

'r: I A \l

/ bj{ml' \
LT

. m%us INVEST doo

Beograd Zvezdard.uF Severni Bulevar 5b
MB 21479829; PIB 111422477
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PEMYBJIMKA CPBUAJA
PEMYBJINYKU TEOOETCKU 3ABO/
Cnyxba 3a KaTtactap HenoKpeTHocTu MNMaH4yeBo

>Kapka 3peraHnHa 19 KOMWUIJA KATACTAPCKOI NMJ1AHA KaTtacrapcka napuena 6poj:
Bpoj: 953-111-48571/2024 5574, 5575
KO: MaH4yeBo
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Text Box
Одштампани примерак оригиналног електронског документа


Peny6auka Cp6uja
Peny6nuykn reogeTcku 3aBog
FeopeTcKo-KaTacTapckM MHPOPMALMOHU CUCTEM

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 26.3.2025. 9:08:06

U3B0A 13 BA3E NMOAATAKA KATACTPA HEMOKPETHOCTH

Moaaum o HEMOKPETHOCTH

MatunuHm 6poj onwiTuHe: 80314

onwTuHa: NMAHYEBO
MatunuHmn 6poj KaTacTapcke OnuwTUHE: 802484
KaTtacrapcka onwTtuHa: NMAHYEBO

AaTyM a>kypHOCTHU: 25.03.2025. 14:32
Cny»x6a: MAHYEBO

1. Nopaumn o napuenm - A nucr

MoTtec / Ynuua: METPA MPEPAAOBURA
Bpoj napuene: 5574

MoBpwwmHa m2: 221

Bbpoj nssoaa (*): 2284

Mopaumn o geny napuene

Bpoj pena: 1

BpcTta 3emMsbuiuTa: FPAACKO NPABEBMHCKO 3EMJ/BULLTE

Kyntypa: 3EMJ/bULUTE NOA 3rePAAOM 1 APYTUM OBJEKTOM
MoBpwuHa m2: 119

WUmaoumn npasa Ha napuenu - b nucr

Ha3us: POMYNYC MHBECT OO0
Jinue ynucaHo ca MaTU4HUM 6pojem: AOA

Bpcta npaBa: CBOJNHA

06nuk cBOjuHe: MPUBATHA

Yneo: 1/1

Tepetu Ha napuenum - I' naucr

*** Hema TepeTa ***

lTocToju peliere Ha rnapuesin Koje Huje KOHa4yHo.

3a6enexxb6a napuene

AaTtym: 24.3.2025. 0:00:00
Bbpoj npeamMmera: 952-02-5-111-22749/2025
onumc: 3ABEJIEXXBA A NMPBOCTEMEHA OAJTYKA BPOJ 952-02-5-111-

22749/2025 HMIE KOHAYHA.

* PaHnjn 6poj nmcTa HEMOKPETHOCTH.



Peny6auka Cp6uja
Peny6nuykn reogeTcku 3aBog
FeopeTcKo-KaTacTapckM MHPOPMALMOHU CUCTEM

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 26.3.2025. 9:08:20

U3B0A 13 BA3E NMOAATAKA KATACTPA HEMOKPETHOCTH

Moaaum o HEMOKPETHOCTH

MatunuHm 6poj onwiTuHe: 80314

onwTuHa: NMAHYEBO
MatunuHmn 6poj KaTacTapcke OnuwTUHE: 802484
KaTtacrapcka onwTtuHa: NMAHYEBO

AaTyM a>kypHOCTHU: 25.03.2025. 14:32
Cny»x6a: MAHYEBO

1. Nopaumn o napuenm - A nucr

MoTtec / Ynuua: METPA MPEPAAOBURA
Bpoj napuene: 5574

MoBpwwmHa m2: 221

Bbpoj nssoaa (*): 2284

Mopaumn o geny napuene

Bpoj pena: 2

BpcTta 3emMsbuiuTa: FPAACKO NPABEBMHCKO 3EMJ/BULLTE

Kyntypa: 3EMJ/bULUTE NOA 3rePAAOM 1 APYTUM OBJEKTOM
MoBpwuHa m2: 9

WUmaoumn npasa Ha napuenu - b nucr

Ha3us: POMYNYC MHBECT OO0
Jinue ynucaHo ca MaTU4HUM 6pojem: AOA

Bpcta npaBa: CBOJNHA

06nuk cBOjuHe: MPUBATHA

Yneo: 1/1

Tepetu Ha napuenum - I' naucr

*** Hema TepeTa ***

lTocToju peliere Ha rnapuesin Koje Huje KOHa4yHo.

3a6enexxb6a napuene

AaTtym: 24.3.2025. 0:00:00
Bbpoj npeamMmera: 952-02-5-111-22749/2025
onumc: 3ABEJIEXXBA A NMPBOCTEMEHA OAJTYKA BPOJ 952-02-5-111-

22749/2025 HMIE KOHAYHA.

* PaHnjn 6poj nmcTa HEMOKPETHOCTH.



Peny6auka Cp6uja
Peny6nuykn reogeTcku 3aBog
FeopeTcKo-KaTacTapckM MHPOPMALMOHU CUCTEM

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 26.3.2025. 9:08:31

U3B0A 13 BA3E NMOAATAKA KATACTPA HEMOKPETHOCTH

Moaaum o HEMOKPETHOCTH

MatunuHm 6poj onwiTuHe: 80314

onwTuHa: NMAHYEBO
MatunuHmn 6poj KaTacTapcke OnwTUHE: 802484
KaTtacrapcka onwTtuHa: NMAHYEBO

AaTyM a>kypHOCTHU: 25.03.2025. 14:32
Cny»x6a: MAHYEBO

1. Nopaumn o napuenm - A nucr

MoTtec / Ynuua: METPA MPEPAAOBURA
Bpoj napuene: 5574

MoBpwwuHa m2: 221

Bbpoj nssoaa (*): 2284

Mopaumn o geny napuene

bpoj nena: 3

BpcTta 3emMsbuiuTa: FPAACKO NPABEBMHCKO 3EMJ/BULLTE
Kyntypa: 3EMJBULLTE Y3 3rPAAY U APYTU OBJEKAT
MoBpwnHa m2: 93

WUmaoumn npasa Ha napuenu - b nucr

Ha3us: POMYNYC MHBECT OO0
Jinue ynucaHo ca MaTU4HUM 6pojem: AOA

Bpcta npaBa: CBOJNHA

06nuk cBOjuHe: MPUBATHA

Yneo: 1/1

Tepetu Ha napuenum - I naucr

*** Hema TepeTa ***

lTocToju peliere Ha rnapuesin Koje Huje KOHa4yHo.

3a6enexx6a napuene

AaTtym: 24.3.2025. 0:00:00
Bbpoj npeamera: 952-02-5-111-22749/2025
onumc: 3ABEJIEXXBA A NMPBOCTEMEHA OAJTYKA BPOJ 952-02-5-111-

22749/2025 HMIE KOHAYHA.

* PaHnjn 6poj nmcTa HEMOKPETHOCTH.
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U3B0A 13 BA3E NMOAATAKA KATACTPA HEMOKPETHOCTH

Moaaum o HEMOKPETHOCTH

MatunuHm 6poj onwiTuHe: 80314

onwTuHa: NMAHYEBO
MatunuHmn 6poj KaTacTapcke OnwTUHE: 802484
KaTtacrapcka onwTtuHa: NMAHYEBO

AaTyM a>kypHOCTHU: 25.03.2025. 14:32
Cny»x6a: MAHYEBO

1. Nopaumn o napuenm - A nucr

MoTtec / Ynuua: METPA MPEPAAOBURA
Bpoj napuene: 5574

MoBpwwuHa m2: 221

Bbpoj nssoaa (*): 2284

Mopaumn o geny napuene

Bpoj pena: 1

BpcTta 3emMsbuiuTa: FPAACKO NrPABEBMHCKO 3EMJ/BULLTE

Kyntypa: 3EMJ/bULUTE NOA 3reAAOM 1 APYTUM OBJEKTOM
MoBpwnHa m2: 119

WUmaoumn npasa Ha napuenu - b nucr

Ha3us: POMYNYC MHBECT OO0
Jinue ynucaHo ca MaTU4HUM 6pojem: AOA

Bpcta npaBa: CBOJNHA

06nuk cBOjuHe: MPUBATHA

Yneo: 1/1

Tepetu Ha napuenum - I naucr

*** Hema TepeTa ***

lTocToju pelierbe Ha rnapuesin Koje Huje KOHa4yHo.

3a6enexx6a napuene

AaTtym: 24.3.2025. 0:00:00
Bbpoj npeamera: 952-02-5-111-22749/2025
onumc: 3ABEJIEXXBA A NMPBOCTEMEHA OAJTYKA BPOJ 952-02-5-111-

22749/2025 HMIE KOHAYHA.

2. Moaaum o 3rpagama n apyrum rpaheBmHckMmM o6jekTuma - B1 nucrt

Bpoj o6jekTa: 1

Ha3us ynuue: METPA NMPEPAAOBURA

KyhHu 6poj: 26

KyhHu nop6poj:

MoBpwuHa m2: 119

KopucHa noBpwimHa m?2: MOBPLUNHA HUJE EBUOEHTUPAHA
FpaheBMHCKa NoBpLIMHA M2: MOBPLUNHA HUJE EBUOEHTUPAHA

HaunH kopuwhemwa n Ha3uB ob6jekTa: NMOPOANYHA CTAMBEHA 3IrPALA



MpaBHu ctatyc o6jekra:
Bpoj etaxa noa 3eM/bOM:
Bpoj eTtaxa npusemsbe:
Bpoj etaxa Hap 3eMJ/bOM:

Bpoj eTakxa NnoTKpoBJIbE:

OBJEKAT MPEY3ET U3 3EMJbULUHE KHWUTE

Umaoumn npaBa Ha o6jekTy

Ha3wus:

Jinue ynucaHo ca MaTU4HMM 6pojem:
Bpcra npaBa:

06211k cBOjuHeE:

Ypeo:

POMYNYC MHBECT OO
OA

CBOJNHA

MPUBATHA

1/1

Tepetn Ha o6jexkTy - I nnucr

*** Hema Tepeta ***

lMocTojn pelwere Ha 06JEKTYy KOje HUje KOHa4yHo.

3ab6enexb6a objekra

AaTtym:
Bbpoj npegmera:

Oonwuc:

* PaHujn 6poj nucTa HEMNOKPETHOCTU.

24.3.2025. 0:00:00
952-02-5-111-22749/2025

3ABENIEXBA JA NMPBOCTEMEHA OAJTYKA BPOJ 952-02-5-111-

22749/2025 HMIE KOHAYHA.
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U3B0A 13 BA3E NMOAATAKA KATACTPA HEMOKPETHOCTH

Moaaum o HEMOKPETHOCTH

MatunuHm 6poj onwiTuHe:

OnuwTHHa:

MaTuuHmM 6poj KaTacTapcKe OMnLwITUHE:

Kartacrapcka onwTtuHa:
AaTyM a)KypHOCTM:

Cny»x6a:

80314

MNAH4YEBO

802484

NAH4YEBO
25.03.2025. 14:32
MNAH4YEBO

1. Nopaumn o napuenm - A nucr

MoTtec / Ynuua:
Bpoj napuene:
MoBpwwuHa m2:

Bbpoj nssoaa (*):

METPA MPEPAJOBURA
5575

261

2459

Mopaumn o geny napuene

Bpoj pena:
BpcTta 3emMsbuiuTa:
Kyntypa:

MoBpwnHa m2:

1

F’PAACKO NrPABEBMHCKO 3EMJBULLTE
3EM/BULUTE Mo4 3rPAAOM 1 APYTM OBJEKTOM
146

WUmaoumn npasa Ha napuenu - b nucr

Hasus:

Jinue ynucaHo ca MaTU4HUM 6pojem:

BpcTta npasBa:
061uk cBOjuHE:

Ypaeo:

POMYNYC MHBECT 00O
OA

CBOJNHA

MPUBATHA

1/1

Tepetu Ha napuenum - I naucr

*** Hema TepeTa ***

3a6enexb6a napuene

*** Hema 3abenexbe ***

* PaHnjn 6poj nMcTa HEMOKPETHOCTH.
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U3B0A 13 BA3E NMOAATAKA KATACTPA HEMOKPETHOCTH

Moaaum o HEMOKPETHOCTH

MatunuHm 6poj onwiTuHe:

OnuwTHHa:

MaTuuHmM 6poj KaTacTapcKe OMnLwITUHE:

Kartacrapcka onwTtuHa:
AaTyM a)KypHOCTM:

Cny»x6a:

80314

MNAH4YEBO

802484

NAH4YEBO
25.03.2025. 14:32
MNAH4YEBO

1. Nopaumn o napuenm - A nucr

MoTtec / Ynuua:

METPA MPEPAJOBURA

Bpoj napuene: 5575
MoBpwwuHa m2: 261
Bbpoj nssoaa (*): 2459
Mopaumn o geny napuene

Bpoj pena: 2

BpcTta 3emMsbuiuTa:
Kyntypa:

MoBpwnHa m2:

F’PAACKO NrPABEBMHCKO 3EMJBULLTE
3EM/BULUTE Mo4 3rPAAOM 1 APYTM OBJEKTOM
20

WUmaoumn npasa Ha napuenu - b nucr

Hasus:

Jinue ynucaHo ca MaTU4HUM 6pojem:

BpcTta npasBa:
061uk cBOjuHE:

Ypaeo:

POMYNYC MHBECT 00O
OA

CBOJNHA

MPUBATHA

1/1

Tepetu Ha napuenum - I naucr

*** Hema TepeTa ***

3a6enexb6a napuene

*** Hema 3abenexbe ***

* PaHnjn 6poj nMcTa HEMOKPETHOCTH.
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U3B0A 13 BA3E NMOAATAKA KATACTPA HEMOKPETHOCTH

Moaaum o HEMOKPETHOCTH

MatunuHm 6poj onwiTuHe:

OnuwTHHa:

MaTuuHmM 6poj KaTacTapcKe OMnLwITUHE:

Kartacrapcka onwTtuHa:
AaTyM a)KypHOCTM:

Cny»x6a:

80314

MNAH4YEBO

802484

NAH4YEBO
25.03.2025. 14:32
MNAH4YEBO

1. Nopaumn o napuenm - A nucr

MoTtec / Ynuua:

METPA MPEPAJOBURA

Bpoj napuene: 5575
MoBpwwuHa m2: 261
Bbpoj nssoaa (*): 2459
Mopaumn o geny napuene

bpoj nena: 3

BpcTta 3emMsbuiuTa:
Kyntypa:

MoBpwnHa m2:

F’PAACKO NrPABEBMHCKO 3EMJBULLTE
3EM/BULUTE Mo4 3rPAAOM 1 APYTM OBJEKTOM
23

WUmaoumn npasa Ha napuenu - b nucr

Hasus:

Jinue ynucaHo ca MaTU4HUM 6pojem:

BpcTta npasBa:
061uk cBOjuHE:

Ypaeo:

POMYNYC MHBECT 00O
OA

CBOJNHA

MPUBATHA

1/1

Tepetu Ha napuenum - I naucr

*** Hema TepeTa ***

3a6enexb6a napuene

*** Hema 3abenexbe ***

* PaHnjn 6poj nMcTa HEMOKPETHOCTH.
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U3B0A 13 BA3E NMOAATAKA KATACTPA HEMOKPETHOCTH

Moaaum o HEMOKPETHOCTH

MatunuHm 6poj onwiTuHe:

onwTuHa:

MatunuHmn 6poj KaTacTapcke OnwTUHE:
Kartacrapcka onwTtuHa:

[aTyM a)KypHOCTM:

Cny»x6a:

80314

MNAH4YEBO

802484

NAH4YEBO
25.03.2025. 14:32
MNAH4YEBO

1. Nopaumn o napuenm - A nucr

MoTtec / Ynuua:

METPA MPEPAJOBURA

Bpoj napuene: 5575
MoBpwwuHa m2: 261
Bbpoj nssoaa (*): 2459
Mopaumn o geny napuene

Bpoj pena: 4

BpcTta 3emMsbuiuTa:
Kyntypa:

MoBpwnHa m2:

F’PAACKO NrPABEBMHCKO 3EMJBULLTE
3EM/BULLTE Y3 3rPAAY U APYTN OBJEKAT
72

WUmaoumn npasa Ha napuenu - b nucr

Ha3wus:

Jinue ynucaHo ca MaTU4HUM 6pojem:
BpcTta npasBa:

061uk cBOjuHE:

Ypaeo:

POMYNYC MHBECT 00O
OA

CBOJNHA

MPUBATHA

1/1

Tepetu Ha napuenum - I naucr

*** Hema TepeTa ***

3a6enexb6a napuene

*** Hema 3abenexbe ***

* PaHnjn 6poj nMcTa HEMOKPETHOCTH.
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U3B0A 13 BA3E NMNOAATAKA KATACTPA HEMOKPETHOCTH

Moaaum o HEMOKPETHOCTH

MatunuHm 6poj onwiTuHe: 80314

onwTuHa: NMAHYEBO
MatunuHmn 6poj KaTacTapcke OnwTUHE: 802484
KaTtacrapcka onwTtuHa: NMAHYEBO

AaTyM a>kypHOCTHU: 25.03.2025. 14:32
Cny»x6a: MAHYEBO

1. Nopaumn o napuenm - A nucr

MoTtec / Ynuua: METPA MPEPAJOBURA
Bpoj napuene: 5575

MoBpwwuHa m2: 261

Bbpoj nssoaa (*): 2459

Mopaumn o geny napuene

Bpoj pena: 1

BpcTta 3emMsbuiuTa: FPAACKO NrPABEBMHCKO 3EMJ/BULLTE

Kyntypa: 3EMJ/bULUTE NOA 3reAAOM 1 APYTUM OBJEKTOM
MoBpwnHa m2: 146

WUmaoumn npasa Ha napuenu - b nucr

Ha3us: POMYNYC MHBECT OO0
Jinue ynucaHo ca MaTU4HUM 6pojem: AOA

Bpcta npaBa: CBOJNHA

06nuk cBOjuHe: MPUBATHA

Yneo: 1/1

Tepetu Ha napuenum - I naucr

*** Hema TepeTa ***

3a6enexb6a napuene

*** Hema 3abenexbe ***

2. Moaaum o 3rpagama u apyrum rpaheBmHcknmM o6jektuma - B1 nucrt

Bbpoj o6jekTa: 1

Ha3us ynuue: METPA NMPEPAOOBURA

KyhHu 6poj: 26

KyhHun nop6poj: A

MoBpwuHa m2: 146

KopucHa noBpwinHa m?2: MOBPLUNHA HUJE EBUOEHTUPAHA
FpaheBnHCKa noBpwiMHa m?2: MOBPLUNHA HUIE EBUWOEHTUPAHA

HauunH kopuwhemwa n Ha3uB o6jekTa: NMOPOANYHA CTAMBEHA 3IrPALA

MpaBHu cTtaTtyc o6jekTa: OBJEKAT MPEY3ET U3 3EM/bULLHE KHUTE

Bpoj eTtakxa noa 3eM/bOM:
Bpoj eTtaka npuseme: 1

Bpoj eTtaka Hap 3eMJ/bOM:



Bpoj eTtaka NoTKpoB/bE:

Umaoumn npaBa Ha o6jekTy

Ha3us:

Jinue ynucaHo ca MaTU4HMM 6pojem:

Bpcra npaBa:
061K cBOjuHeE:

Ypeo:

POMYNYC MHBECT OO
OA

CBOJNHA

MPUBATHA

1/1

Tepetn Ha o6jexkTy - I nnucr

*** Hema Tepeta ***

3ab6enexb6a objekra

*** Hema 3abenexbe ***
* PaHujn 6poj nMcTa HEMOKPETHOCTU.
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CPBUJE

‘,z’ ENEKTPOAUCTPUBYLIUIA “'

EnexkrpoaucTtpubyumja Cpbuje a.0.0. Beorpan AAAEG6067323476686

OrpaHak Enektpoguctpubyuuija MNaHyeso
Man4eso , Munowa O6peHoeuka 6, 26000 Man4eso, Ten.: 013/315-020 , cdaxc: 013/335004

LEON: = w

MNP-EHI-01.78/02

Haw 6poj: 8C.1.1 .05%9 .15.«?81053~24 POMVYJTYC MHBECT OO
a1 i
Manyero, 08.01.2025 ’39"9// Dl CEBEPHW BYJIEBAP 6p. 5B
= 11000 BEOTPA[
e, _

Opnyvyjyhu o 3axTeBy HapgnexHor opraHa og 26.12.2024. roawHe, nogHetor y ume POMYNYC
WHBECT JOO, BEOIrPAL, CEBEPHW BYJIEBAP 6p. 5B Ha ocHosy unaHa 140. 3akoHa o
eHepreTuum (,Cn. rnacHuk PC* 6p. 145/14), 8 n 86 3akoHa o nnaHupaty 1 uarpagwu (,Cn. rnacHuk
PC* 6p. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14 n 145/14), uspajy ce

YCNOBW 3A NMPOJEKTOBAHKE U NMPUKILYYEHE Y NOCTYNKY U3PALAE YPBEAHUCTUYKOI
NPOJEKTA

objekTa: BULIEnopoAuYHO cTambeHn objekaT, knace 112212, 6pyTo nospluvHa objekta 1800M2, ,
MNMAHYEBO, NETPA NMPEPALJOBUTRA 6p. 26 napyena 6poj 5574, 5575, K.O. NMAHYEBO, ,
noepLuHa napyene 482m2.

Osum ycnoamﬁa Enektpoauctpubyuuja Cpbuje a.0.0. beorpag (y Aarsem Tekcty: E[IC) onpehyje
MECTO NPpUKIbYYeHa, Ha4uWH U TEXHUYKO-TEXHOMOLLKE YCNOBE NPUKIby4yeHa, MeCcTo U HauyuH Mepera
eneKTpu4He eHepruje, pok NpUKbyYera U TPOLLKOBE MPUKIbyyersa.

MHBeCTMTOp NpUKIbLYYKa ca opMaHoM mepHor mecTa je EAC.

Ha ocHoBy yBuaa y uaejHo pelere Op. idr-114/2024 og 12.2024, konujy nnaHa 3a katactapcky
napueny 1 U3Boj W3 katacTpa BoAoBa, U3aajy ce OBMW YCNOBM .

1. Ycnoswu Koje Tpeba Aa 3a00BOSbM 0bjekar Aa 6u ce MOrao U3rpaguTi NPUKIbyYak
HanoH Ha koju ce npukrbydyje objekat: 0,4 kV

dakTop cHare: usHag 0,95

Onuc npocTopa Koju je cTpaHka o6aBe3Ha Aa o6eabenm 3a cMewTaj NnpuKkrbyyka objekra: Ha
NPUCTYNayHOM ‘MEeCTy y ynasy unu ajHgopTy npegmeTHor objekTta |, 3a yrpary ABa opmaHa MepHor
mecta MOMM-9 | npeansuaetu cnobogan npocTop (OTBOP y 3uay) cneaehux gUMeHsunja: lWnpuHe
1600mm, Bucuxe 2000mm v gybuHe 235mm,) ca cmelwTeHum Gpojunuma 3

Ha noroaHoM MecTy Ha geny cnorbalutbe dacage objekra a wro je moryhe 6nike ctambeHom ynasy
(ogHocHo Mmecty rae he ce yrpagutn OMM 3a crtambenu aeo objekra), 3a yrpaawy Kabnoscke
npukrbyuHe kytuje (KMK) Tuna EB-1M, npeaenaeTn cnoboaad npoctop (0TBOP y 31Ay ) AUMEH3Mja
wupuHe 440mm, BucuHe 980mm u aybuxe 165mm.Y KMK yrpagutu ysoaHe kabnoscke uesu ©
110MM.Yrao casujarba He cme 6uTu Behu og 45 crenexu.

OcTanu ycnosu Koje je cTpaHka obaBesHa ga obesbeaw 3a uasofere npukrbydka: YKONUKO ce
opmaHu MepHor mecTa yrpahyjy y ajHcopTy objekTa , uctu mopajy 6utu yrpaheHu ca ucrte crpaHe
rne u kabnoscka npukssydHe Kytuje KMKEB-111 |, Ha pacTojatby He Behem og 10m og KIMKEB-1T1.

Cee KINK Koje ce yrpafyjy Ha cnorbawry dacagy objekra, Mopajy 6utv [OCTYNHU 24 4aca
pagHuuuma "EnekTtpogucTpubyumje Cpéuje” [OO. V cnydajy nocrtasrbarba Kanuvje, oHa ce mopa
Hanasutu nsa ceux KMNK tako ga um ce Moxe NpUCTynuTU ca ynuue.

3a noeeauearbe KMK u OMM ofnesﬁen;lm jeAHOCNOjHY eneKTPOU30NIoBaHy KOpyrosaHy Ues
npeceka ®90mm. y

Op cabupHuua 3a usjegHaqaBarbe noteHuujana go otsopa 3a OMM obesbeautu kaban Tuna oo
1x70mm?.



CTpaHka je y obasesn ga ce, npe pyliera noctojeher crambexor objekTa, jasu y_npocTopuije
"EnekTtpoauctpubyumje Cp6uje” [00. OrpaHak EnekTpoauctpubyuuja MaHyeso Munowa
O6peHoBuka 6p. 6, kako 6u noaHena saxTes 3a AEMOHTaXy nocTojehimx 6pojuna, nocrojeker
NPpUKIby4YKa U NocTojehnx Knk.

Mpunukom npojexktoBarsa npeameTHor objekta npuapxaeatu ce oapeadu us [lpasunHuka o
TEXHU4KUM HOpMaTueMma kaja ce paau o MUHWMAnHOj AO3BOSLEHO] YAArbeHOCTN Haa3eMHUX
€NeKTPoeHepreTCckux BOAOBa Ha3uBHOr HanoHa og 1kV ao 400kV u Oyayher npeameTHor objexTa.
Y cynpotHom, CTpaHka je y o6asean Aa ce jaBu y npoctopuje "EnektpogucTpubyuuja Cpbuje" 40O,
OrpaHak MaHyeBo, Munowa O6peHosuha Bp. 6 kako 6u nogHena 3axTes 3a uameLLTaHE Haf3eMHUX
EneKTpoeHepreTcknx Bojjosa. TPOLLIKOBE U3MELIATHA CHOCU Crpanka.

YKONUKO ce UCNOA NpeiMEeTHOr 06jeKTa ( HUBG UCMOA 3emibe ) Hanase rapaxe ca_cnycresuma
(pamnama ) , o6aBesa CtpaHke je A3 0[] [aBHe NOBPLIUHE A0 KABNOBCKMX NPUKILYYHMUX KyTuja kao
1 OpMaHa MepHux mecta o6esbeau 68 TOHCKY KabnoBCKY KaHanusauujy 1 pesusoHe LaxTe 3a Tpacy
Gyayhux eHepreTckux kKabnoBa, Tj. YBOAHMX kabnosckux uesn ®110MM, a cBe y cknaay ca Baxehom
SAKOHCKOM_perynatuBom (yCKNaguTu ca NPaBUNHUKOM O TEXHUYKUM HOpMaTUBUMA 33 3aWTUTY

objekata og noxkapa ).

Obaseaa CtpaHke je na opn jaBHe noBpWuHe 4o KaGMOBCKUX NPUKIbYYHUX KyTHja Kao u opmaHa
MepHux MecTta o6e3beau 6eTOHCKY KabnoscKy KaHanusawujy u peBu3oHe LwaxTe 3a Tpacy 6yaykux

eHepreTckux kabnoea, Tj. yBOAHUX KA6NOBCKUX LeBu D1 10MM.

CtpaHka je fyxHa Aa CcBoj rnasHu MHCTanauuoHu kaban gosege o 6yayher MepHor MecTa roe ke
OUTK NPUKIbYYeEH.

Ycnoeu sawTtute op MHOMPpeKTHOr HanoHa popgupa, npeontepehewa U npeHanoHa: Kao
3aliTWTYy Of NPeBUCOKOr HanoHwa AO0AMPA MPUMEHWUTM 3aWTUTY ayTOMaTCKUM WCKIby4EHEeM
Hanajarba y3 ycnos usjegHaqaeara noteHuujana. Y mpexw 0,4kV ussepena je sawtuta 04 onacHux
HanoHa fgoaupa cuctemom Hanajarsa TT (3aWTUTHO y3emsberse), a HcTanayuja notpowade mopa
WSBECTW TaKO Aa MocToju MOryhHOCT nakor npenacka Ha CUCTeM Hanajawa TH (3awTuta
HynoBaHeM).

WHcTanaumja uHauesuayanHmx noTpowada mopa ga nocegyje 3awTUTHY CTPYjHY CKNOMKy koja
UCKIby4yje cTpyje semrsocnoja og 0,5A HajkacHuje 3a 0,1 cek. U uma Hanpasy 3a UCnNUTUBarLe.

YcnoBu nocrasreata MHcTanauuje y 06jekTy koje je cTpaHka o6aBeaHa aa o6e3beam uaa
NPUKIbYYKa: &

3awTutHe ypehaje Ha passoaHoj Tabnu (PT) wuHcTanauuje objekta NpUNaroanT rmasHUM
OCurypaduma Ha MepHOM MECTy 1 U3BECTM Y CKNaay ca BaxeRuM TeXHUYKUM nponucuma.

On opmaHa mepHor mecrta (OMM) ao PT y objekty o6e36eantin neToxunHu BOJ MakcumasriHor
npeceka 16 mm? oarosapajyher Tuna. Y PT obesbegntn npukrbyyHe cresarbke 3a yBe3neame
tasumx (L1, L2, L3) npoBogHuKa, 3auTuTHOr (PE) n HeyTpanHor (N) nposoaHuka.

YKONMKO CTpaHKa Xenu HenpekuaHo Hanajawe cBojux ypehaja HeonxoaHo je aa obesbeau

anTepHaTUBHO arperaTcko Hanajake UCTUX, ca obaBesHom yrpaamiom oarosapajyhe 6nokage og
npoaopa HanoHa arperata y [JCEE.

2. TexHu4ku onuc npvim,yqxa

BpcTa npukmbyuka: Tuncku npukbyyak - M42

Kapaktep npukrsyuka: TpajHu

MecTo npukrby4era objekra: MepHu OpMmaH, usa mepHor ypehaja

MecTo BeauBama npukLyyka Ha cuctem: KMK Ha thacagu objekTta no NpUHUMNY ynas-uanas y

ynuuu lMeTpa Mpepagosuka ua TC Metpa Mpepagosuha ussog 04 ( MN.Mpepagosuha oA Upa
Aywana po Liapa Jlasapa)

Onuc npukrsyyka go mepHor mecta: KMKEB-11 u OpMaHe MepHor mecTa I'IE)BE.GETH kabnom
npeceka v Tuna PPO0 4x95mm2.
Y KMKEB-1IM yrpaguTu HoxacTe ocurypade jaquHe on 160A.

Onuc mepHor mecta: Ha dacagy , y ajHpopTy unm ynasy objekta, OMM koju ce caCToj_H o4
TUNCKWUX opmaHa: gga (2) MOMM-9  a Koju cy onpemrbeHu WUHCKUM pasBofom,MepHUM ypehajuma,
je4HONONHUM ayTOMaTCKMM Npekuaadmnma (ocurypaym) u NPUKIBYYHUM CTe3arbkama.
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Pacnopen MmepHux v 3awTuTHUX ypehaja

Makeu- Ocurypasqu !
. ManHa Bpojuno
P6 FiaMeHa Kow, cHara Tun HEM?':‘(A) Meszla rpyna
(kW) CTPY]
MOMMS
1 [cTaHoem | 9 | 1725 [ Aytomatcku | 25 | tpochasHo,2
MOMMS
1 [ Xuapouumn 1 17,25 AyTOMaTCKK 25 TpoghasHo,2
2 (NPT 1 17,25 AyTOMaTCKMK 25 TpodhasHo,2
3 [FTAPAXKA 1 17,25 AyTOMaTCKM 25 TpoghasHo,2
4 |cTaHosu ) 5 17,25 AyTOMaTCKM 25 TpodhasHo,2
5 |SAJEAHUYKA NOTPOLLHA 1 17,25 AyToMaTcku 25 TpochasaHo,2
YKYMNHO KOM: 18

MepHu ypehaj: BEpojuna akTueHe eHepruje Mopajy 6UTH Hajmarbe knace 2, OAHOCHO uHAeKc Knace A, 3x
230/400V, 5 (10) -> 40A, 50Hz, ca npekuaadkum mMogynom u MPC KOMYHUKALWOHAM MOAEMOM.

Bpojuna aktveHe eHepruje Mopajy 61T KOMMNETHO ONpemMrbeHa ca CUCTEM AarbUHCKOr
o4yuTaBsarba U ynpaeroarba y cknagy ca goKymMeHToM - QyHKUMOHANHW 3axTeBn U
TeXHUYKe KepakTepucTuke 6pojuna enekTpuyHe eHepruje 1 KOMyHUKaUUoHux ypehaja
(Barkehia Bepawja)

3awTuTHK ypehaju: MnasHu aytromaTcku ocurypasu Tn "L

YnpaBrbauku ypeRaj: y cknony mepHor ypetaja

3. MecTo ucnopyke enekTpuyHe euepn:lje
MecTo Ucrnopyke enexTpudHe eHepruje: MepHU OpmMaH, 13a MepHor ypehaja.
4. OcHoBHM TexHU4kM nopgaum o [ICEE Ha mecTy npukrbyyera

EnektpoeHepreTcka onpemMa ce AUMEH3MOHWLIE Ha MakCUManHo A03BOSbeHy CTpyjy TpodasHor
Kpatkor cnoja 6 kA.
3a enumMuHUCare NPonasHor semrbocnoja fipumersyje ce:

- 3eMIbOCMojHa 3aWTUTa Ha M3BOJHOM Npekuady ca BpeMeHoMm Tpajarsa Ao 0,5s,

Ykonuko paa ypehaja cTpaHke npoy3pokyje CMatere KBanuTeTa enekTpuyHe eHepruje Apyrum
KopucHuuumMa, noj yCrnoBOM Aa Mpekopadvyje eMucuoHe HuBoe Ao3BorbeHe [pasunuma o pagy
AUCTPUBYTUBHOT cuctema Enexkrpoauctpubyumja Cpbuje 4.0.0. Beorpag, moxe cTpaHku aa obycrasu
MCNOPYKY ENeKTpUYHe eHepruje cee A0K Ce He OTKIIOHE Y3pOoLu CMETHM.

5. HakHapa 3a npuKbyvere

-

ObpayyH HakHage 3a NpuKIbyyetbe M3BpLUEH je y cknagy ca Metogonorujom 3a ogpefusarwe
TPOLUKOBa NPUKIbYYEH:E Ha CUCTEM 3a NpeHoc n AucTpubyuujy enektpuyHe eHepruje (,Cn. rnacHuk
PC", 6p. 109/15), a y kojoj je Aato AetarsHo obpasnoxerwe Kputepujyma u HaumHa oapefjuearba
TpoLLKoBa NpuKkrby4yera objekara kynaua Ha [CEE.

HakHapa 3a TPOLUKOBE MpUKIby4YeHta M3HOCH:

1. TpowkoBM NpuKbYYKa: * 820.971,90 PCA.
2. [leo TpowkoBa cucTema HacTanux 360or npukrbydera objekra: 434.063,48 PCA.
YkynHo (6e3 obpadyHaTor M0B): 1.255.035,38 PC[.

6. PoK 3a u3rpagty nNpuKkbyvKka

lnaHvpaHn pok 3a u3rpagkwy NpUKIbyyka je 12 meceuu no uamMupery (DUHAHCUJCKMX W APYrUX
obasesa 13 Yrosopa o npyxaty ycnyre 33 npukibyyewe Ha [JCEE 3akrby4yeHor usmefy cTpaHke u
uMaoua jasHor osnawherwa EnektpoaucTpubyumnja Cpbuje 4.0.0. Beorpag. YroBopom o npyxarby
ycnyre 3a npukibyderse Ha [ICEE ce npeunsHo gecuHuLe pok 3a Usrpagty npukrbyyka.

7. 3axTeB 3a NpUKIbYy4ere

3axTes 3a npukrbydewe ynyhyje HaanexHu opraH y ume ctpaHke. Y3 3axTeB ce fgocTasrba
[AOKyMeHTauuja u3 Tayke 8. i

Mo 3axTeBy HaanexHor opraHa Enektpoguctpubyuuja Cpbuje g.0.0. Beorpag nsgaje ogobpetse koje
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j€ W3BPLIHO AaHOM AOHOLWEHA, a Koje CaapXku KoHauHu obpayyH TPOLKOBA MPUKIbyyetsa.

Pok npukrbyyewa je 15 AaHa oa gaHa NnoaHoWeHa 3axTeBa HaaneXHor oprada ako Ccy MCnyHeHu
ycnosu AeduHncaHn osum AOKYMEHTOM.

8. [opaTHu ycnoewu 3a npukibyyerse objekta Ha [ICEE

HakoH mcxofoBara rpafeBuHCKe A03BONE, NPUIWKOM MNpujaBe pajoBa NOTPebHO je HaanexXHOM
opraHy Kkoju cnposogu objeaurseHy npouenypy enekTpoHCKW AOCTaBUTW AOCTaBUTW MOMYHEH,
noTnucaH WU eneKTPoOHCKU OBepeH Yrosop O npyXaky ycnyre 3a npukbydewe Ha OCEE koju je
AOCTaBSbEH Y NPUNOry OBKX yCnoea. .

He BpwuT nnahatbe npe AOCTaBbakba NONYH:-EHOr U NOTNUCcaHOr YroBopa o npyXaky ycnyre
3a npukrbyvetse Ha [ICEE HaanexHoOM opraHy y3 3axTeB 3a npujaBy pagosa M pgobujarsa
npujaBe pagoea.

Mpukreyyerse objexta Ha [ICEE ce Bplum HakoH namupersa uHaHcujckux obasesa aeduHUcaHux
YroeopoM 0 npyxawy ycnyre sa npukrbyvewe Ha [CEE |, 3aBpweTka uarpagre npukrbyyka u
[JocTaBrbara KOMMneTHe JoKyMeHTauuje notpebHe 3a npukrbyyerse. .

[lokymeHTauuja notpebHa 3a npukrbyyewe objekta (4ocTaBrba HaAnexHW opraH y3 3axTeB 3a
NPUKIbY4YeHE):

1. YnotpebHa pgossona wnv noTepAa oenawheHor useohada pagoBa Aa enexkTpuyHa
uHCcTanayuja objekta ucnyrbaea TEXHUYKE U Apyre nponucaHe ycrnose ca uaseluTajem (CTpy4Hu
Hanas) osnawhexe opraHuaayuje 0 UCNPaBHOCTU MHCTanayuje;

2. Yroeop o0 cHabnesarby eNeKTPUHHOM EHEprijoM;

3. Jokas pga cy 3a MecTo npumonpefgaje perynucaHu npucTyn cuctemy u 6GanadcHa
OArOBOPHOCT;

9. Oswu Ycnosu umajy BaxHOCT 24 Meceuun YKOMNUKO Ce y TOM Nepuogy He UCXoAyjy nokauujcku
ycnosu. Y CynpoTHOM, BaXeé CBE BpemMe BaeHa IOoKauMjCKux ycnosa, OAHOCHO AO WUCTEeKa
BaXkersa rpafjeBuHCKe Jo3Bone.

10. OBu YcnoBu o6aBesyjy Enektpoguctpubyumja Cpbuje Aa.0.0. Beorpan, OrpaHak
Enexrpoaunctpubyumja Orpavak Enexkrtpoguctpubyuuja NaH4eBo caMo YKONUKO Y LENoCcTH,
Yy UCTOBETHOj U UAGHTUYHO] CaAPXKUHMU YMHE CAaCTaBHU OO0 NOKALUUjCKMX YCroBa.

11. 3Hayerse nojeguHUX uapasa

MecTto npuKibyvewa oOjekTa Ha [UCTPUOYTUBHU CUCTEM EneKTpUYHe eHepruje je MecTo
pasrpaHuyera OfrosopHocTu Hag objektnma  umamehy ELC v kopucHuka cucTema.
EnekrpoeHepreTcku 06jekTu 4O MecTa npukibyyersa cy enacHuwTeo EC, a-06jekTu koju ce Hanase
1M3a MecTa Npukrby4Yera Cy BNacHWLWTBO KOPUCHMKa cucTema. Ha MecTy npukrbyyera ce obaerba
ncnopyka enekTpuiHe eHepruje.

MepHO MecTO je Tauka y Kojoj ce noBesyje onpema 3a Mepere UCnopyyeHe enekTpudHe eHepruje.
MNMpukrby4ak je ckyn Bogosa, onpeme W ypehaja kojuma ce uHcTanauuja objekta kpajier Kynua
uranykn nosesyje ca AUCTPUOYTUBHUM CUCTEMOM ENeKTPUYHE EHepruje, o4 MecTa pasrpaHuyera

OAroBOPHOCTY 3a NpeaAaty eHeprujy 4o Hajbnunxe Tauke Ha CUCTEMY Y KOjoOj j& NPUKIbyYeHbe TEXHNYKK,
eHepreTcku n npasHo moryhe, ykrbydyjyhu u mepHu ypeha.

QOCTGBL‘ITM X

1. Cnyx6u 3a eHepreTuky,
2. [lucapHuumn.

e

uwa TepeHyesuh,
QWM. UHXK.Opr. HayKa
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Orpanak Enektpoguctpubyymja MaHyeso

08.01.2025
NaH4yeBo °

CEKTOP 3A EHEPTETUKY U UHBECTULUWNJE

MPUNOrI: CNEUUOUKALINIA TPOLLKOBA

75C/250-M3% - 202S
MPUNOI Y3 PEWEHE: 8U.1.1.0.-4.07.15.-581053-24

KAPAKTEP MPUKIbYYKA: TUncku - M42

TpOLKOBY NPUKIbyYersa

PB Onuc dzﬁé Konuuuna | Jep. ueHa YKYMHO EQN
1 gpoq:'asuu. nosemMHu, cHare o 43,5«Hb, go 32 e 18.00 45.609,55 820.971,90 0,
pojuna
YKYTHO 820.971,90 0
MaB 20% 164.194,38 0
M3HOC 985.166,28 0
TpOLWKOBK cUCTEMa 360r NPUKIbYHeHsa !
PB - Onuc dgg'é Konuyuxa Jen. uenHa YKYMNHO EO
MpeTxogHo ogobpeHa cHara
[ 36UP: | 0,00 | 0,
Opobpenxa cHara
1 |cTaHosu (LLupoka noTpowHba) kW 241,50 1.397,95 337.604,93 0,
SAJEJQHNYKA MOTPOLUHA (LWupoka
2 NOTpOLUFba) kW 17,25 1:_397,95 24.114,64 0,
3 | JINOT (Lupoka noTpolumsa) kW 1725 1.397,95 24.114,64 0,
4 |TAPAXA (LLlupoka noTpotursa) KW 17,25 1.397,95 24.114,64 0,
5 [ XWAPOLA (Lnpoka noTpoLutba) KW 17,25 1.397,95 24.114,64 0,
3BUP: 434.063,48 0,
YKYIMNHO 434.063,48 0
MnaB 20% 86.812,70 0
M3HOC 520.876,18 0
YKynaH usHoc
YKYTMHO EQ
CBETA 1.255.035,38 0
" 4B 20% 251.007,08 0
HU3HOC 1.506.042,46 0,

CacTaBuo t

Mapwuja Byjuh

Wed cnyxbe 3a eHepreTUky



JABHO KOMYHAJIHO NPEAY3ERE
«BOAOBOA N KAHANU3ALMUIA»
MAHYEBO, Ocnoboherva 15,
Ten/®akc 013-345-377; Ten-dakc 013-319-477
e-mail adresa: office@vodovodpa.rs
HAHYEBO texyhu pauyn: 160-10370-06
TEXHHUYKH CEKTOP
bpoj: J1-960/1
ITanueso, 30.01. 2025. roa.

HnBecrurop: ,ROMULOST INVEST* JOO BEOI'PA/]
IMynomohuuk: ,,Studio 3“ IlanueBo, Bnagumupa XKecruha op. 436,
bojan I'py6anoB, THIL.HHX.ApX.

Mecro rpaame: Yauna Ilerpa IIpepagosnha 6p. 26,

Kart, napueiae 5574, S575 k.o. IlangyeBo

[MPEAMET: TexHuukd ycinoBd 3a mnoTpebe wuspage YpOaHMCTHYKOr IIpojeKTa 3a H3rpaamy
BUIIenopoguyHor crambeHor objekra y IlanueBy, y ynuuu Yiuua Ilerpa I[Ipepanosuha 6p. 26, kar.
napuene 5574, 5575 k.o. [lanueBo

Ha ocHoBy Bamer 3axteBa nocraBisenor y JKII ,,BomoBox u kaHanuzaudja“ IlaHueBo 3aBeseHOr mon
Opojem [I- 940 a koju ce OAHOCH Ha W3/laBamkbe€ TEXHHUKUX YCJIOBa 3a noTpebe u3pane YpOaHUCTHYKOT
MpOjeKTa 3a HW3rpajmby BHILENOpPOAHYHOr crambeHor objekra y IlaHueBy, y ymuuu Yiuua Ilerpa
[IpepanoBuha 6p. 26, kat. mapuene 5574, 5575 k.o. [lanueBo, u3BemTaBaMo Bac ciesehe:

e Ha mocMarpaHoj JNOKaUMju H3rpajilbeé MOCTOje Tpajcke HHCTaTalyje: BOAOBOAA, (eKasHe H
aTMocdepcke KaHanu3aLuje (CHTyalyja aaTa y puiory).

e V mpuory 3axteBa MHBeCTHTOp je AOCTaBHO XHIpayJIMYKH INpOpayyH, CHTYyalHjy ca MoJoXKajeM
NpUK/bydaka Ha HHctanaimje BomoBoma (MJIP 114/2024), ¢ekanne U aTMoctepcke KaHalH3aluje
ypaheHe o cTpaHe mpenyseha ,,Studio 3“ ITanueBo, Bnamumupa XKectuha 6p. 436, bojan I'pyGaHos,
JMILT.HHX.apX.

o [lpema eBuneHUMjH Y HameM npeay3ehy Ha mapLesaMa NMOCTOje MPUKJBYUIM HA TPAACKH BOJAOBOA H
(ekanHy KaHaTU3aLyjy. .

e HHBecTUTOp je ny)xaH Ja ce Mpe HWCXOAOBakha JOKAIMJKHX YCIOBAa M3BPIUHM I[PEPETHCTPALH]Y
BOJIOMEpa Ha CBOje HMe.

Bodoeoo:

e VYV ckjlany ca 3aXTeBOM, IpHKJbydame OOjeKTa H3BECTH Ha Ipaackd BojgoBon y ymuud Ilerpa
IIpepaporuha, 3axTeBaHd NMpeyHUK NpUKIby4YKa je OD 63 (2 wona). ¥ gocTaB/beHOM pemienby AaT je
noaoxaj oyayher BogomepHor maxra, Haja3u ce H2 oko 1,5 m oA peryaansje, y aejy objexra rae
HHje npeaBuljeH nogpymMckH HpocTop.

e V BOJOMEpPHOM ILAXTy NPEIBUIETH yrpaamy jenrHor BogoMepa D40, kojuma he ce MepuTH caHMTapHa
BoJia Y 00jeKTy.

e [locrojefin mpuKbyYak YKMHYTH, y3 Ham3op Hamiexuux w3 JKIT ,BomoBon W kanamuszaumja“
ITaH4eBo, a 0 TPOLIKY HHBECTUTOPA.

e OnanykoM o mpepaau U qucTpuOyuuju Boae I'pana [lanuera (,,Cn. rmacuuk PC*“ 23/18) omoryheHo je
Mepeme MOTPOLIkbE BOJIE 3a CBaKy cTaMOEHY jeIMHHLY OHOCHO JIOKAJ/TIOCIIOBHH NMPOCTOpP Y 00jeKTy Ha
napuend. [TotpeGHO je ypanuTu mpojekaT yHyTpallbHX HWHCTajlalldja IO HHBOA pa3BOAa YHYTPALIHHX
HHCTaJlalyja 3a CBaKM CTaH OJHOCHO JIOK&I IMOjeIMHaYHO KOJUM OM ce TeXHUYKH pelldyia yrpaamba
BOJIOMEpA 3a CBaKH CTaH OJHOCHO JIOKAJI MOjeJHHAYHO.

¢ [IlojenuHauHe BomoMepe IMOCTaBUTH Y BOJOMEpPHE OpMaHe HEMOCPENHO Y3 3ajeJHHYKe BepTHKale.
BeprHkane mposiaze kpo3 3ajeJHHYKe MPOCTOpHje (XOOHHKE) H MOpajy OHUTH MPUCTyNavyHe Y CBAKOM
TpeHyTKy (BuaHe) J[uMeH3Hje BomoMepHor okHa Ouhe nedunucane [IpojeKTOM NMpHK/BYYKAa H MOpajy
6utu npema crannapauma JKIT "BoxoBos 1 kananusanuja" [lanueso.



e Huje 103BOBEHO MOCTaB/baKE IOjEMHAYHMX BOJAOMEpPAa y IMONAPYMCKHM HIIH CYTEPEHCKHM
npocTopHjama.

¢ BonomepHH maxt Mopa OUTH yBeK MPHCTYyNayaH 3a HHTEPBEHLM]Y U OP)KaBambe, Kao H 32 0YHTaBambe
BOZIOMeEpa, HHje I03BOJHEHO OCTABIbAE CTBAPH, [IAPKHUPae BO3WIA U CIHYHO, [IPEKO H OKO BOJOMEPHOT
IaxTa. :

e JluMeH3Hje BOJAOMEPHOT IaxTa (CBETIM OTBOP), MPEYHHK MNPHK/bYYKa, AUMEH3Hj€ W THIl BOJAOMEpa
onpenuhe ce MNPHUIMKOM M3pafe TMpPOJEKTHO TEXHWYKE NOKYMEHTalldje 3a H3rpaliby BOJOBOINHOT
NPHKJbYUKA.

e HoOCHBOCT IIAXT MOKJIONLA OAPEIUTH Ha OCHOBY MepoaaBHor caobpahajHor onTepehema Ha MecTy rae
je mpeaBuheHa U3rpaama BOIOMEPHON 11aXTa.

e Boaomep koju ce yrpalyje mopa 3anoBossaBaru cranaapae JKIT ,,Bogoeon u kaHanu3aumja“ I[lanyeso
(BOZIOMED 32 XOPH3OHTAIHY yIpa/iiby, BUIIEMJIA3HH, MHHUMAIHE KJlace TAYHOCTH b win BuIle). YKoIHKo
WHBeCTHTOp He MCTOLITYje rope HaBeneHe cranpapae, JKII ,,BoxoBoxn u kanammsanmje” IlanueBo Hehe
MohH J1a H3BPLIM TUIAHHPAHO NIPHKI/bYYEHHE.

e HuecTHTOp je AyXaH Ha NOIHECE 3aXTEB 3a NPUK/bYYawe Ha TPajCKu BOMOBOMA. Y3 3aXTeB 3a
npukspyyeme nocrasut [13U —npojexar 3a usBohewe y kojeM he ce xuapaylTHYKMM MpOpayyHOM (ca
aKCOHOMETPHJCKOM LIEMOM) IOKa3aTH Aa he 3axTeBaHH BOJOBOAHH MPEYHHMK MNPHUK/bYYKa 3aJ0BOJEHTH
notpebe 3a BOIOM CBHX KOPHMCHHKa KOjH hie ce cHabaeBaTH ca TOr MpPUKJbY4YKA; a Cy CBH €JIEMEHTH
nMpopayyHa YCBOjJeHH M Yy CKJIaldy ca cTaHaapauMa H mponucuMa koju Baxe y JKII ,Bomoeoa u
kaHanu3anuja“ [laHueBo (yrpaama KBUIMTETHOI MaTepujaia, XMIpOLWIa MTA); Aa yrpaleHa onpeMa H
Ha4yWH pellaBama CHabIeBama BOJOM CBUX KOPHUCHHKAa Ha rapLeiH o0e30eIHTH TpajHO, KBAIMTETHO,
KOHTHHYHPAHO M XHTHjeHCKH HCTIPaBHO CHabieBambe BOAOM 3a nuhe.

Pexanna kananuzayuja:

o Illpuxsbydyeme objekra mpenBuaeTd Ha (ekanHy kananusaundjy y yauuu Ilerpa Ilpepamosuha.
Npuxbyuynd maxr je no HaejHom pememy JoudpaH Ha yaa3y y objekar, Ha oko 1,5m o
peryJanHoHe JHHHje, Y Aey o6jexTa rie HHje npeasuljeH noagpyMcKH HpocTop.

e PeBH3HOHH WIaXT MOpa OMTH MPHUCTYyMayaH Tako Ja y CBaKOM TPEHYTKy Oyae omoryheH npHcTyn
CMELMjalTHOM BO3MITY 3a OJIp)KaBame KaHAIHW3aLHOHE MPEKe, PaJH €BEHTYaIHOT OArYILCHA [IPHKJbYYKa

¢ Huje 103BOJBEHA U3rpa/iba H NPHKIbYYaE ITyTEM LIEBHE PEBH3H]E.

e [llaxT ypagutu y cBeMy npeMa TEXHHYKHM NPOMHCHMA U BaxehUM cTangapauMa 3a OBY BPCTY paoBa
U y3 CBY NOTpeOHY MPOJEKTHO TEXHUYKY JOKYMEHTALH]Y.

e [loapymu, moa3eMHe rapaxe, CyTepeHCKe MpOCTOpHjeé H CBE IUTO j€ HCIOJ I'e0JeTCKe KOTe TepeHa
yiaMLle Ha KO0jOj ce Hala3d KaHaiM3aluHMja Ha Kojy ce ofjexar NMpHK/bydyje, HE CMe ce IUPEKTHO
NPUKJbYYHTH Ha KaHATW3aLH]y.

e MHHBecTHTOp je QyXaH Aa ce MpuApxkaBa CBHX CTaHapAa M npomuca koju Baxe y JKII ,,Bogoson u
KaHanu3zanuje“ [ManyeBo, y mpoTtuBHOM Hehe MohH Aa M3BpLIM MJIAHHPAHO MpUK/byYeme o0jekra u
perucTpanujy KOpHCHHKA.

e MHusecturop je ayxaH na ce oopatu JKIT ,BomoBox u xananmsaimja“ IlaHueBOo 3axTeBOM 3a
NPHK/bY4erbe Ha TPaAcKy GeKalHy KaHaTH3alHjy. Y3 3axTeB 3a NpuKbyyere AoctaButd 113U —mpojekar
3a u3Bohewme y kojeM he ce opeNHTH NMPEeYHHK KAaHAJIW3aLMOHOI NMPHK/bYYKa Ha OCHOBY XHpayJMYKOr
npopadyHa YHYTpallilbMX WHCTalalMja. MUHHMATHH MPeYHHK KaHaJM3alMOHOr NpHKbyyka je DN 160,
YKOJIHKO C€& XHAPaylHYKHM MPOpavyyHOM He MOKake 1a je nmorpedaH npevHuk npuksbyyka Behu og DN
160.

e V ¢dekalHy KaHAIW3aUH]y AO3BOJHEHO j€ HCKJbYYHBO HCIYIITaH€ CAHMTAPHUX OTHAJHUX BOAA.
Crporo je 3abpameHo UCOyLUTake BoAe y (pekalHy KaHaNW3auMjy W3 APYrHX CHCTeMa (Kao WITO Cy
CHCTEMH 3a 3arpeBame 00jeKara IMyTeM TOMJIOTHHX ITyMITH).

e Ha dekanHy kaHaIM3aLM]y HHje JO3BOJLEHO NPHKJbYUYEHE aTMOC(HEPCKHX BOIA.

Ammocpepcka kananuzauuja:

e V ckialy ca 3aXTeBOM, NPHK/by4ame O0jeKTa M3BECTH Ha IPAACKy aTMOCepcKy KaHalH3auujy y
yauuu [letpa Ilpepagouha. YV mocTaB/beHOM pellewmy AaT je nonoxaj Oyayher peBH3HOHOr IaxTa,
JIOLMpaH je y KOJCKOM yna3dy ofjekTa, Ha oko 1,50 m wu3a perynauuone nunHje. TpakeHH MpevHHK
npuksbyuka je OD 160.

e PeBu3uoHM IAXT Mopa OMTH NPHCTYMA4aH Tako a y CBAaKOM TpeHYTKy Oyne omoryheH mpucTyn
CIELHjaIHOM BO3MITy 3a OZIpJKaBame KaHATH3aUHOHE MpeXe, PaJii €BEHTYATHOT OJrylleHha IPHK/bYYKa.

¢ Huje n03BOJBEHA U3rPaba H NPHKIbYYAHE MTYyTEM LIEBHE PEBH3HjE.



o IllaxT ypagutH y cBeMy IpeMa TeXHHYKHM MPOMHCHMA H BaxkehiMM cTaHaapAHMMa 3a OBY BPCTY pajoBa
U y3 CBY MOTPeOHY NPOjeKTHO TEXHHUKY NOKYMEHTALH]y.

e HuBecTuTOp je ayxaH na ce IMpHAPKaBa CBUX cTaHAapAa H mponuca koju Baxe y JKIT ,,Bonoson u
kaHanuzaumje” IlaHueBo, y NMPOTHBHOM Hehe MOWHM [a H3BpIUHM IUIAHHPAHO NPHK/bYYelme o0jeKTa H
PErHCTpaLHjy KOPHCHHKA. :

e Husectutop je nyxaH pma ce obpatu JKII ,BomoBox M kaHanuzauuja“ IlaHueBO 3axTeBOM 3a
NPUKJbYUeH-€ Ha IPajcKy aTMOcdepcKy KaHaIH3alHjy. Y3 3aXTeB 3a NpHMKJbyderme AocTaBUTH I13H —
npojekar 3a u3Bohjeme y kojem he ce oIpeaMTH NPEYHHK KAHAIHM3ALMOHOI IIPHUKJbYy4YKa Ha OCHOBY
XHAPAYJHYKOT IpopavyHa YHYTpAllbHX MHCTaTalMja. MHHHMalHH TIPEYHHK KaHAJIH3ALHOHOT
npuxibyuka je OD 160, ykonMko ce XHApayIHYKHMM MPOPauyHOM He TMOKaxke Na je MoTpebaH IpeYHHK
npukspydka Behu og OD 160.

e V atMoc(epcKy KaHAIM3alH]y J03BOJBEHO je HCKJbYUHBO HCITyIITame aTMochepckux Boaa. CTporo je
3a6pameHO HCIYLITake BOJIE Y aTMOC(hepCKy KaHATH3aLKjy U3 IPyrHX CHCTEMA (Kao LITO CYy CHCTEMH 3a
3arpeBame 00jeKara ImyTeM TOTUIOTHHX MyMIIH).

e Oo6age3Ha je yrpaama cenapaTtopa HahTHHUX JepHBaTa 3a 0JBoheme BOa U3 rapaXHUX MpOCTOopa.

¢ Ha atmocdepcky kaHaTH3aNKjy HHje JO3BOJbEHO IPHKIJbYUYEHEe CAHUTAPHHMX OTIAHHX BOJA

Hpux/by4nu HA TPAJACKH BOAOBO/, pekaaHy H aTMocdepPCKY KAaHAIHIANH|Y:

e Husectutop je y o6aBe3u ja 3a CBe paIoBe Ha jaBHO]j MOBPILIHMHH ca HMaolieM japHor oprnaiihema JKIT
,»BomoBOA M KaHatM3auuja“ [laHueBO 3ak/byyd YrOBOp O H3rpajlbH IpHKJbYyuYaka, CBE Yy CKialy ca
yianoM 92. 3akoHa KOjH Ce OTHOCH Ha (HMHAHCHpame HETOBOJFHO OIpeMJbeHOr rpaheBHHCKOT
3€MJBHIIITA.

[IpojexkToBaHa BPeAHOCT PajioBa Ha M3rpaib-H MPUKJbYYaka Ha BOAOBOA H deKalHy KaHaIU3aUMjy, y
CMHCIIy OBOT YroBOpa, KOjU OOyxBaTa NpHOaB/balbe TEXHHUKE MOKyMEHTalldje, M3pany IPOJEKTHE
JNOKYMEHTAlHje ¥ H3rpaaby Npuksbydaka je oko 1.200.000,00 nunapa (6e3 I1/IB-a). 3a TauHHjy npoueHy
MOTPEOHO je YpaauTH MPOjeKTHO TEXHUUKY JOKYMEHTALHjy OAHOCHO IpeAMep U MpeApayvyH pasoBa.

OnuTH yc/jI0BH:

¢ Ilpojekar Mopa ypaauTd IpojeKTaHTCka Kyha Koja moceayje JIHIEHIy 3a IIPOjeKTOBalke YHYTpallbHX
HHCTaNal#ja BOJIOBO/A U KaHAIH3alMje.

e Cae MpoMeHe BIACHHUIITBA a CAMHM THM M BIACHHMLITBA HAJl NPHKJbYYI[MMA MOpajy OUTH NpHjaB/bEHH
Npe UCXOI0Bama JOKALKjCKUX yenoBa/rpahesuncke nozeone y JKIT ,,BonoBoa u kananuzanuja“ IlaHuepo
KaKo O ce M3BPILIAIA PErkCTpalija HOBHX KOPHCHHKA Ha IMOCTOjehuM mpuKsbydLuMa.

e HHBeCTHTOp je IyKaH [a MNpe IOJHOLIee 3aXTeBa 3a NpHKJbYyHame o0jekta 06e3benu Ja JoKaluja
KOja je MiaHMpaHa 3a M3rpaimy MNpHK/bydaka Oyne pairyuiihieHa, OJHOCHO HEONXOMHO jé W3BPIUHTH
yKiamame Jpseha, rpama, oTnana, rpaljeBUHCKOT MaTepHjajia M Ap., ¥ CBera LITO MOxXe Ja oHeMoryhu
U3Tpajiiby MPUKJbYYaKa.

¢ Ha mpuioxeHoj CHTyalWju TpHKasaHe cy cBe nocrojehie uHcTananuje Koje cy y HaanesxxHoctu JKIT
,BomoBon ¥ kananusaumja“ [TanueBo. ['eomeTcku momauy Cy JaTH OPHjEHTALIOHO, 3a TayHE IOAATKE
o0paTHTH ce HauIexKHOM npenysehy. ['eonercke CHUMKe NMpPHKIbYYaKa U IPUBPEMEHHX BOJOBA Takohe He
HoceyjeMo, OBe HHCTaJalMje HUCY NIPHKa3aHe Ha JOCTaBJbEHO] CUTYALH]H.

o MHusecturop je ayxau aa ce obparu JKII ,,BonoBox u kaHanmu3aumja“ [TaH4eBO 3aXTEBOM 3a YKHIambe
nocrojehiux npuksbydaka. PagoBu Ha ykuaamy nocrojehMx npuKbydaka U3BOJAE MCKJbYYHBO HAUIEXKHU
u3 JKIT ,,Bonoson u kaHanmuzauuja“ [laHueBo o Tpomky HHBecTuTOpA.

e ['apaHTOBaHHM NMPHUTHCAK Y YAHYHO] BOXOBOJHO] MPEXH Y CTAHIApAHHM YCJIOBHMA paja je 1o 2,5 6apa,
KoiIM4KMHa Boze Kojy rapantyje JKII ,,BonoBox u kananmzaumja™ je 5 I/s. Ilpn n1uMeH3HOHHCaBy Mpexe
BOJIMTH payyHa O [penopykaMa o J03BOJbeHOj Op3HHH BOZe y LieBUMa, NyOHHa BogoMepa > 1,2 meTpa.

¢ YKOJIHKO C€¢ MNpOjeKTOM YHYTPAIIIBLHX HHCTAJANHja 32 KAHAJIH3ANMjy MAOKMKe Aa je
NpHK/bYYene 00jexTa jennuo morylhie myTemM npnae crannne, HabaBka, yrpaima, 0OAp:KaBambe H CBe
0CTAJIO Y Be3H HPIHE CTAHHIIE je HCKJbYYHBO Ha lesxkHocT MnBecTHTOpA.

¢ YKOJHKO ce NpH BplIelky NPHNPEMHHX PAJ0BA HA JIOKANHjH YTBPAH NOCTOjalbe HPHK/bYYaKa
KOjH HHCY NPABHJIHO J€MOHTHPAHH, PyKOBOJHJIAL pafoBa je obaBe3aH Aa o Tome obasecTn JKII
“BogoBoa u kaHausanuja“ [lanueso.

e Vkoauko je mpexo napueja HHBecTHTOpa H3BpPIIEHO HPHK/bY4Yem€ CyCeAHHX MNapueja Ha
BOJOBOA H KaHaaH3amujy, UHBeCTHTOp je AyxaH Aa o0e3beqn ypeaHo cHa0aeBame BOAOM H
onsoheme oTNaHE BOJ€e CBHX KOPHCHHKA KOjH KOPHCTe NpeIMeTHE NPHKJ/bYYKE.



e IlpojexroBarmbe M W3rpaimy Npuk/bydaka Bpmid KomyHanHo mnpeay3ehe Ha 3aXTeB HWHBECTUTOPA.
WHBecTHTOp je AyXKaH Ja y3 3axT€B MNPWIOKH OAroBapajylly TEXHHUKY JOKyMEHTAaUHjy H ApYry
JOKyMEHTalHMjy Yy CKiafy ca 3aKOHOM O TUIaHHpaby W U3rpalibd U MPOMHUCHMA KOjUMA C€ PErysvury
CBOJUHCKH oiHOCH. CBE TPOIIKOBE MPOjeKTOBaba U U3rpajiibe MPUK/bY4aKka CHOCH HHBECTHTOP, O YeEMY
ce 3aKJbydyyje yroBOp O MpPOjEeKTOBalbY W U3rpalib¥ MpHKUbydyaka usmely uHBectuTopa M KomyHanHor
npenyseha, kojuM ce peryauiry MeljycoOHa rpapa U obaBe3e yTOBOPHHX CTpaHa.

e Hznatu yciioeu HE JIAJY npaBo nogHocuowy 3axTeBa Jja NpUCTYNU OHI0 KAKBUM pafioBUMa y LIWIbY
u3BOheba MpUK/bYYaKa Ha FpajcKy HHCTanandjy 6e3 Hamiexuux cayx6bu w3 JKII “Bomoson u
kaHau3anuja® [TaHueBo.

e [lpumikoM u3Bohema pasioBa, KOJ YKpIUTamba WK MapaliesiHor Bohema ca HHCTananyjaMa BoJOBOAA H
kaHanuzaumje, PAJJOBE U3BOAUTH UCKIBYUYHUBO PYYHO.

e Vkonuko TOKOM u3Bohewa pamoBa johe no owmrehema BOAOBOAHE M KAHIH3AIL[OHE MPEKE,
HHBecTuTOp je ay*aH Ja CHOCH TPOILKOBE CaHalyja.

e MHuBecTHTOp je AyKaH Na MOWITYje OAHOCHO pajoBe M3BOAM y ckiafgy ca OMIyKoM O Mnpepaad H
auctpubyumju Boge (Cn. nuct 'paga Tlanuesa Gpoj 23 ox 2018) koju ce mpumemyje ox 11.10.2018.
roaune; OanykoM o oasohewy M npeurmhasawy ornaauux Boae (Cn. auct 'paga ITanuesa 6poj 23 ox
2018) koju ce mnpumewyje ox 11.10.2018. roaune; Texumukum ycnoBuma JKIT ,Bomosoa wu
kaHanu3anja“ [TaHueBO Ka0 M OCTAIMM TEXHWYKHM CTaHIapAuMa W MPOMHUCHMA 3a OBY BPCTY pajJoOBa;
ITpaBUTHUKOM O CAHHUTapHO TEXHUYKHUM YCIOBHMA 3a MCITyLITale OTNAJHHUX BOJA Y jaBHY KaHAJIU3ALH]y
( ,»,Ca. racuuk PC* 6p. 46/91) u un. 21 Onnyke o kaHanu3aumjH (,,Con. nuct omuruHe [lanueo, KoBuH u
Omnoo* 6p. 14/90, 8/91, 14/92, 7/93, 9/93 u ,,Cn. nuct omurune [TaHueBo® 6p. 1/94,4/94) Cxymutuaa
omutyHe [lanyeso ox 31.10.1996. rogune.

HAIIOMEHA: Xuapaynuukd npopadyH je€ cacTaBHH €O [MpPOjeKTHE AOKYMEHTALMje YHYTpallbHX
HHCTalandja (MpojexaT BOJOBOAA W KaHANM3aLMje) 3a KOJU je OArOBOPaH IMPOjEeKTaHT Ha H3pajau
XHAPOTEXHUYKHX MHCTANAlMja. 3a CBE €BEHTYaIHE MpobieMe HacTaie Yy QyHKLIMOHHCA)Y YHYTpPAIIbUX
UHCTaNallMja BOAOBOJA W KaHaiu3auudje (HEaJeKBaTHO YCBOjeH MPEYHHK MPUKIbYy4YaKa, HEJOBOJbAaH
MPUTHUCAK, HEAJCKBATHO YCBOjEHH MPEYHMIM YHYTpalllbHX HHCTaNalMja 4 Ap.) HUje HamiexHo JKII
»BonoBoa W kaHanu3aimja“ IlaHueBo, Beh cy OArOBOPHH MpPOjEeKTaHT Ha M3PaAd MPOjeKTHE
JOKyMEHTaIHje, OJHOCHO HHBECTUTOP Ha peaii3aliiji/ U3rpaamwH objekara.

Ilena u3pane TexHuukux ycnosa u3z Hagnexnoct JKI1 ,,Bogoson u kaHanuzanuja® IlaHueBo 3a motpebe
u3paje YpOaHUCTHYKOT MpOjeKTa 3a H3rpajiby BHILENOPOJMYHOr ctamGeHor objekta y IlaHyemy, y
yiuuu Yiauua Ilerpa Ipepanosuha 6p. 26, xar. mapuene 5574, 5575 k.o. [TanyeBo 0,00 1uH (Ha OCHOBY
ygaHa 9. ctaB 10. Ypenbe o nokammjckuM ycnoruMa ("Ci. rnacHuk PC", 6p. 87/2023)).

[punor: Curyaumja ca nojoxajeM W nojJaliMa BOJAOBOJIHE U KAHATH3AL[MOHE MPEXKe.
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ﬂpeﬂhéET:TeXHHqKH yCJ'IO?BH 3a u3paxy ypﬁfanuc*mqlcor npojei}cra 3a norpebde
. M3rpajil-e BHIIENOPOIHYHOTr crambenor objexra y [Manyesy y y/iuun
Ierpa IIpepanosuha 26 Ha Kat. napu. op. 5574 u 5575 K.O. Ilanueso

i TlowToBan,

¢ Ha ocHoBy Bauer nucmMeHor 3axTesa W npujiora on 12.2024.roz., Haiu 6poj 05-02-4-14/2157 on
26.12.2024.ron. 3a W3jaBatbe TeXHHUKMX YCJIOBA 32 w3pasy YpOaHHCTHHKOT ﬁpojex'ra 3a norpebe
W3rpajiibe BULIEIOPOAHYHOr CTambeHor objekra y IManyesy y ynuum [erpa Ilpepanosuha 26 Ha Kar.
napu, 6p. 5574 u 5575 K.O. IMatiueso, obaseintasamo Bae o cnenehem. :

e | Ha npeameTHOM NOMPY4jY, Y HAICHKHOCTH JIT "(%IPBPIJAI“AC" nocroje cné:tnehu racHu o0jeKTH:

—  JlucTpuGyTHBHH racoBO/ (Pmax=3bar)§ 0J1 TIOJIMETHIIEHCKHX I.IEI::!H 090 ca obe cTpaHe
yiuLe, napaieino ca rpaheBHHCKOM nuHKHjoM objexara ca KyhHUM FaCHHM NPUK/bY4LMMA
- w3rpahjen y gynxuunjun 5 5

—  Tpaca racoso,uaf;je rpHKazaHa Ha CHTYaLMjH NPUIIOKEHO] Y3 0Ba] JIGTIHC.

i Tpace racoBoja AaTuX Y NPHIOTY Cy uHdOpMaTHBHOT KapakTepa H 3a uaﬂany JIOKyMeHTaLHje 1
n3eoherbe panoBa KOPHCTHTH 3BAHHUHE M QXKYpHE TOJIATKE O BMCHHCKOM W CHTyallHOHOM nonoxKajy
ussenenux uucranarmja JIT "CPEAJATAC" us Ha/IEKHOT KaTacTpa nojseMHuX ofoea. 36or moryher
oficTyfama nojaraka W3 KaTacTpa MOA3EMHHX BOZOBA: O]l CTaka HA TEPEHy, ripn u3Bobhemwy paaosa
HEOMXO/HO je U3BPLINTH NpOOHE UeKore ("wnruoBama”) panu yTBphKBaha TaUHOE N0JI0)Kaja racoBO/A.

 [ToTpe6HO je racoBojie TPETHPATH Kao CTe4eHy obaBe3sy y npocTopy Uy cKnajy ca:
i - TIpaBUJHHKOM O: YCTIOBMMA 33 HECMeTaHy M Ge3beany 1MCTPUOYLMy MPHPOAHOT raca
racooauma nputucka a0 16bar ("Cn. rnachuk PC" 6p. 86 /2015), i
- VIHTepHHM TEXHMYKMM NPABUIMMA 3a NIPOJEKTOBAILE H U3TPadkby racoBoa M racoBOJIHHX
objexata Ha cuctemy JIT "CpGujarac” (Hosu Can, okrobap 2009. roa.),
- 1 TexHHUKUM YC/I0BUMA 3a U3TPA/lIbY Y 3ALUTHTHOM [10jacy racoBOJHUX obGjekara (naTum
y HAaCTaBKYy TeKcia),
- NOWTOBATH CBA APOTIMCAHA PACTOjatba O/l TACHHX HHCTAALM]a.

TeN. (uempzmaj: +381 13 215-5350; e-mail: diétribucija.pancevo@.srbijagas‘cém
Munoiwa O6penosiha 8, 26000 IManseso, Cpbuja :

Hapoaxor ®pouta 12/VII

Hosn Caun,

21000

dake. 021/481-4305

Hapoawor ®pouta 12/VII Ten. 021/481-2703

21880 Hosun Can,



TexHHUKH YCJTOBH 32 H3TPaliby Yy 3alITHTHOM nojacy racosoHux ofjexara:

JlncTpuGyTHBHH TAcOBOXH O MEIMYHHX H NOJHETHJECHCKHX LEBH paaHor
npuTHCKa 10 4 bar

HUje J103BOJbEHO Napasento soherbe MOA3eMHUX BOJOBA M3HAA U MCTIOJL FacoBOAA,

MuHHMATHO GBETNO pacTojame racopoja oA APYrHX NOJ3EMHHX ~WHCTaaluja
npeaABHIETH y:cknagy ca [IpaBuiHUKOM O yc/loBMMa 34 HecmetaHy M 0e30eaHy
AMCTPHOYLIM]y HPHPOHOT raca racoBoaMa mpuTHcka 10 16bar ("Cn. rnacumk PC" 6p.
86 /2015) nTo: ; :

Tlapasienno Boheme Vipirame (M) |
: (M) ¢ :
["acoBo i 04 0,2
BoaoBsoj ¥ KaHaiuzaluja 04 0,2
BpesioBo/l WK TAIUIOBOIL 05 0,3
[TpoxoaH# KaHAM 1.0 0.5
BPE/IOBOJIA M TOIEIOBOAA ! : y
TenekoMyHHKALUBOHH 0.4 0.2
kabJ10BH :
Bncomuanaﬂcug 7] 0.4 0.2
HUCKOHAMOHCKH BOJIOBH :
[lcxToBH H 0.3 : He
| Temesn 1,0 He
Cra610 BUCKOT 3g1€HHIA 1.5 : He

[acoBoA Ce MOCTAB/bA Y 3AUTHTHW M0jac Pajgy OCHryparma {bEIOBOT CTatba, MOroHa,
O/IprkaBarba KaQ U OJL CTIOHHMX yTHL[aja., @ U3HOCH 1M O Oce racosoja Ha obe cTpaHe.
Huje 103BO/bEHO MOCTAB/bAILE LWAXTA W3HAJ racoBo/a,

Mpu npojexroBamsy objexara noTpe6Ho jje MowToBaTH nponucate MHHUMATHE BUCHHE
HAJC/I0ja OfL rOpH-E MBHLIE racoBoaa y 3aBUCHOCTH O/ nokauuje racosoaa (y 3eNIeHO)
MOBPIIMHM W TPOTOApy MWHMMaiHa piicuHa Hancnoja je 0,8 ‘m), MCMOX KOOBO3A
caoGpahajHuLE MHHUMATTHA BUCHHA HAZIC/I0]a j& 1,35 m).

[1ponasyu MoJMETHICHCKOr racoBo/a ucrion, caobpahajuuiie W3BeEHN CY Y 3ALUTHTHUM
yeTMUHUM LIEBUMA.

3aWTUTHA LIEB HCTOJL Ty TEBa, Y/IHLA Mopa GuTH J1yKa ca cBaKe cTpaHe 3a 1M OJ1 WHpHHE
30He o0jexTa. |

Kpajeu 3alITHTHUX HYEIHYHHX ued Mopajy Owntn saTBopenn oxrosapajyhum
3aTBapauMMa HEMPOITYCHUM 32 BOJY.

3alITHTHA YeIMYHa LEB Mopa J1a noce/iyje oyLIHy LEB Koja ce nocTaB/ba ca jefiHe Wi
obe crpate (axo je AyKHHA salWITUTHE UeBH Beha oA 20m): 3alUTHTHE LIEBH, Ha
ypasenocTy 1,5M 071 uBHLE TyTa. OjtyliHa LeB ¢ 3aBpuiasa LeBHIM aykom on 180° ca
JlejBHjeBOM MPEKHLIOM Ha Kpajy. OTBOp je OKpeHyT O/ MyTa Ha j0Je, a MMHMMAaHA
BHCHHA oayluHe uesH je 2m. Ha O/LyLLIHOj {LIEBH Ce MocTaB/ba Tadna YIO30perba.

Tpu nponacky. IE racosoja Mcnoa HeKATEropUCAHUX [yTeBd M JIOKATHWX Y/IAUA
racosojl ce moske mocrasuti y TE 3alTUTHY LEB. 3alITUTHA [1E ueB ucroa mnyresa,
yauia Mopa GHTH Ayka ca cBake ctpaHe 3a IM O LIMPHHE sone objexra. Kpajesu
sawrutie [IE LeBH ce Moctasbajy Y ¢/l0j mecka a M3Haj mecka ce nocraBiba CTYO
KpYMHOT LIbYHKa 10 HHBOA OKOJIHOT : TepeHa KOju CIIy’KH K40 MO/3EMHH OJyLaK
3alITHTHE KOMOHE

3amTuhHBabe FACOBOA HA MECTY YKpIITalba Ca MPUKIbYHOM caoGpahajuuLiom Koja ce
rpajM WK NPOHIMpYje H3BOAH Ce [IPBEHCTBEHO 3AIITHTHHM HeTMYHUM KOJOHaMa Wi Ha
apyr# HauuH fomohy apMHpaHHX GeTOHCKMX Tioua, 4 Mpema foceGHOM 0100 peHOM
MPOjeKTy H3MELITatba-3alITHTE racoBo/a;

Cpa eseHTYaHA M3MELITAIbA FACOBOAHNX WHCTA/IALMjA M samTihuBama W3BOJIE € Y3
carnackoct JIT'CPBHUJATAC", a ucte H3BOAH JII"CPBUJATAC" unu Tpeha simua Koja

Te. (uenrpana): ?381 13 215-5350; e-mail: clistéibucija.pancevo@srbijagas.corﬁ 2
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cy perucTpoBaHa 3a 00apsbatbe Te BpCTe [10C/IOBA, @ KOra O/Ipe/ii MHBECTHTOP Y3 HA/30p
JII"CPBUJATAC". OBy pajioBu ce H3BO/E O TPOLIKY WHBECTHTOPA.

—  Tlpu NoA3eMHOM YKpIITaky racoBoia ca ApYrMM MHCTAjalMjama racoBoj ce nonaxe
W3Haj APYrMX MHCTANaUMja M TO MOA yrjloM 60° no 90°.

- [‘acOBOJ MCMOJ KaHajla BOAH ce Ha JyOHHK 01 1M MCIIOZL JiOHbe WBMLIE KaHaa ,a WTHTH
ce GeTOHCKHM TouaMa Koje ce TocTasbajy Ha yGutu on 0,5M O 10H:e HBULIE KAHANA.

_ MunMMaiHa yJa/beHOCT racoBosa o cTy6oBa HMCKOHANOHCKE y TITT mpexe M3HOCH
M. : : :

- TeXHHYKH yCJIOBH 32 NPHKbYHEhe HA MHCTPUOY THBHH cucrem JIT "'Cpbujaraca”
. paaHor MPHTHCKA 0 4 bar: : :

. Ilocroju TexHUuKa MoryRHOCT NPHK/bYHEHbA BULLENOPOIMUHOT cramGenor objekra y IlanueBy
v yn. :[lerpa [lpepajiosuha 26 Ha Kat. mapit 06p. 5574 u 5575 K.O. [TaHueBd, Ha AMCTPUOYTHBHH

racoBoaHy cuctem JIT "CPBUJATAC", y3 npumeHy onroBapajyhix 3aKOHCKMX o1peaOu W TeXHHUKHX

npaBHIa, YKOHMKO KANAUMTET AUCTPHOYTMBHE FacHe Mpejie 3a/10B0JbaBa rorpede objeKTa..

: [pouenypa 3a npu&}byqeme Ha racoBOHY CHCTEM JI"CPBUJATAC" f_ce octeapuyje Baumm
3axTeBoM 3a MPHKIbYHEHE Y cx.f;a,uy ca "iaHOM 265. 3aK0Ha O EHepreTHLH ("Cn.rni PC" 6p.145/14).

: [IperxoaHo je noTpeGHO NpOBEPUTH A1a AW Kanauurer nuc'rpuﬁfmaae racHe MpeKe
3a10B0/baBA NOTPEOE 3a racom BHILIENOPOAHUHOT cTaMOeHOor objekTa.

: Carsiacio MeTo1010rHjH 0 KpUTEPHjyMHUMa M HAUUHY onpehupama TPOLIKOBA MPUK/bY'Ka Ha
CHCTEM 3a TPAHCMOPT H aucTpuOyumjy MPHPOAHOD racd, a MPeMa UCKa3aHOM notpebom 3a KanauuTer
peryJiauMoHe CTaHHIE oapehyjy ce TPOIIKOBH NpUK/bYUEH-a Ha racOBOAHM CHMCTEM.;

. Msrpaamwa enepreTckux ofjexara, HaKHAAA TPOIIKOBA MPUKIbYYeHba HA TACOBO/IHM CHCTEM H
NywTame Yy ynotpeby mn3rpaljeHuX racHux uHcTanaudja aeduuuly ce PeweibeM 0 onobpemwy 3a
NPUKJbYUEHE HA racOBOAHH ciicTeM M 10ceGHUM YroBOPOM usmehy JIT "CPBHJAI'AC" u BracHuKa
objexra. : : i
[IPUPOAHH Tac y BHIUMOPOAMHHOM cramGeitiom 0GjeKTy MoXe ce KopueTHTH 3a notpede

rpejarba, Npunpemy noTpoLIHe tonne BOJIE ¥ MPHIIPEMY Xpase .

["acoBosiHe uHCTamique ©u ce cacTojajie OA cnenehux LenuHa: rpynui:)r racHor MpHKJbYYKa,

peryJialMoHe CTaHHLE (PC) 3axTeBaHOr Karnauurera, KylHMX MEpHHMX CeToBa (KMCT-4) 3a cBaku CTaH,

YHYTPALIHE racHe MHCTANALMje HUCKOT TPUTHCKA, FaCHHX anapara-Tpolimnia y CBakKOM CTaHy.

[Tocebue mepe 3amTuTe H3rpahennx racoBoja npu u3sohemy pajaoBa:

1. ¥ nojacy wmpuse 1o 3m ca cBake CTpaHe, pauyHajyhu of oce racooaa Ha MecTHMa yKpLITaiba
. W mapaienHor Bohera; MpeBUACTH usBoljerbe CBMX 3eMJbaHMX pajloBa PY4HHM HCKOTOM. Ha
pacrojaty 1 m a0 3 mi Grvke WBHLE PoBa OA CIIOJbHE HBULE racoBoO/a, moryhe je npeaBuaeTH
MAIIMHCKH MCKOM y Clydajy Kaja ce npoGHUM HCKOTHMMA ("a.unuuoaa}i'?em“) HEJIBOCMMUCIIEHO
yTBpAM TauaH [0N0)Kaj racosoja W Kal MaUIMHCKH MCKON onoGpu npeacrasiuk JI1
"CPBUJAT'AC" Ha TepeHy. "' 'E

2. YKOJMKO Ha MECTHMA 'yKpLITarba W/ napanénHor sohema johe 10 OTKOMaBara racoBOAHE

nesu u omrehera racosona o OBOME ce XWTHO MOpa o6agectutu JIT:"CPBHUJATAC" paan
npey3uMarka noTpebHuX Mepa koje hie ce OJIpeIMTH HAaKOH yBH/A Y CTatb¢ Ha TEPeHY.

3. Y cayuajy owrehemwa fgacosona, KOje HacTaHe yenen u3sohera panosa y 30HH racoBO/a, yCIeA
. HenpuapkaBarba yTBpHEHHX YyC/0Ba, K0 M yenen HenpeasuleHux pajioBa KOjU ce MOry jaBUTH
npuinkoM u3Bohersa Q0jeKTa, MHBECTHTOP je obaBe3an Aa CHOCH CBE TPOLLKOBE CaHaUMje Ha
racOBOJHMM HMHCTajNauujamMa W HaJOKHALHK WITETy Hacrtaly Ycuea @BEHTYaJHOT MpeKna
aucTpuGyLmje raca. :

Ten. (uenTpana): }381 13 215-5350; e-mail: disli'ibucija.pancc\ro@srbijagas.corﬁ 3
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[Tpusnkom ussoljersa panosa rpaheBuHCKa MEXaHH3allija Mopa IpenasuTH Tpacy racoBojia Ha
oBe3beheruM npenasuma ypaheHum Tako Aa e He W3a3MBa M0ja4aHO MEXaHWU4KO Hanpe3arbe
racoBoza.

Huje 103B0JbEHO NOA3EMHO OyLueibe 32 10CTaB/batbe APYrHX MHCTA/IALM]A Y 30HH racoBoaa.

Huje 103BOJBEHO Gyluere 3eMJbHLITa 32 nocTaB/bakke Ca/HKLA ApBopea y:30HH racoBoJa.

VnotpeGa BuOpaunoHux anara y Onu3HHH racoBoja je /I03BOJbEHA YKONMKO HE yTHHe Ha
MEXaHHMuKa CBOjCTBA M ¢TaOMIHOCT racoBOAA. : i

Y somM 5 m eBO M JIeCHO O Oce racoBOlid He J03BOBOJBABA Ce HajBuiIcbe (HacHNabe
nocrojeher TepeHa), CKHambe Xymyca, OIHOCHO MpOMEHa ancosyTHe i KoTe TepeHa Koja je
nocTojana npe n3poljersa paaoBa. { i

Tpuinkom H3Boherba panoea y 30Hama onacHocTH M koj ocobohere racGBOJIHE LIEBH NOTPEOHO
je MpUMEHUTH CBE Mepe 3a crpevaBare W3a3WBAKGA EKCTUIO3HjE WIIH riokapa: 3a0pameHo je
paJUTH Ca OTBOPEHUM TIIAMEHOM, PajiuTH ca ajiaTomM /M ypehajuma KOjH MOTy TpH ynorpedu
W3a3BaTH BapHULLly, Kopuiufiere BO3HIA KOju NpH pajy MOry M3a3BaTH papHuy, kopuiuherne
enekTpuuHux ypehaja 'KOju HMCy Y CKialy ca: HopMaTnsuma [PONHCAHHM Y oarosapajyhum
cranaapauma SRPS 32 NIPOTHBEKCMI03HBHY 3aIUTHTY, O/J1aratme 3ana/bUBAX MaTepHja v ApKarbe
MaTepuja Koje Cy MOIOIKHE Camo3anabersy. : :

10. UnsecTutop je obape3aH, y ckiajy ca 3aKOHOM © LEBOBOJIHOM TPAHCMOPTY FaCOBUTHX M TEHHHX

YIIbOBOJOHHKA W IMCTPHOYIIM]H FaCOBUTHX yrisoBozionnka (Ca. rnacuuk PC, Gp. 4/2009), na 10
JaHa npe ToueTKa pasoBa y 3alTHTHOM nojacy iracososa, odapecTn JT1 "CpGujarac” y nucaHoj
dopmu, kako 61 ce 0Ge30eanN0 NPHUCYCTEO Haller NpeACcTaBHHUKa 32 BpeMe Tpajara panosa y
GAM3MHM racoBofd. | :

11. Kourpona cniposoljerba; Mepa 13 OBHX yCJI0BA BPLIX C€ O TPOLIKY MHBECTHTOPA.

12. Pok BaXKHOCTH OBOT JIOKYMEHTA je FO/IMHY /1atia O/l IaHa HeroBor W3 /1aBarba.

BHilM CTPY4HH CapaHHK

Bipasxo Panuh, nunn.uﬂr.ﬁjaw.

-C 1I0IUTOBAEM,

JloCTaB/beHo:

1.Hacnosy

2.PJ «/lnctpubyunjar Tanyeso
3.Apxusn

Ten. (LenTpana). Egf381 13 215-5350; e-mail: disti?ibucija,pancevo@srbijagas.co&l 4
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JII "CPBHJATAC" ( )

HOBH C.
ie CPBHJArAC
PJ «/IncTpudynnja» Ilandepo
»ROMULUS INVEST* d.o.0 —l
11000 Beorpazn-3Be3napa
Barg 6pof:
Y. CEBEPHH BYJIEBAP 6p. 5b 05-02-4-14/163-1

Hamm 6poj:

L___ ___J Harym: //9 g2.2p2 L

Ipenmer:/lomyna TEXHHYKHX YCJIOBH 32 noTpebe uspane Ypﬁarmc’mm«or NpojeKTa 3a
!  H3rpagmy Bnmenopozmqﬂor craMbeHOr oﬁjem"a ca 14 crambennx jequHuna —
cnpatHoctH [lo+I#3+Ic (M), y andeBy y ymunu Ilerpa Ilpepaxosuha Gpoj

26 Ha KaTaCTapcKnM napuejama 6poj 5574 H 5575 x.o. Haﬂqeno

i Tomrrosanw,

Ha OcHOBY Barmer III/ICMCHOF 3axTeBa U npmora Opoj (Hema 6p03) o;x (mema naTyM)
Hal 6pOJ 05-02-4-14/163 011 13.02.2025.rox. 3a no*rpe6e u3pazne Yp6aanmt1Kor IIpOjeKTa
3a M3EPa/Iiby BUIIECTIOPOJMYHOT cTamMbeHor objekTa ca 14 cTaMGeHnX jeHHIIa — CIIPATHOCTH
[o+II+3+lc (M), y [langeBy y ymumu Ilerpa Hpepanomha O6poj 26 Ha KaTraCTapCKHUM
napuenaMa 6poj 5574 n 5575 K.0. [TaHgeBo, o6aBemTaBaM0 Bac o cnenehem:,
i Ha nmpenMeTHOM nonpyqjy, y Ha,IUIe)KHOCTH JIT "CPBUJATAC" IIOCTO_]C crenchu
! racHH 0GjeKTH:

- lluchnﬁmi;l;m racoBog of nonneﬁmeﬂcmx LIEBH Hspaljehnx npema SRPS
G.C6.661 paJlHor npuTtucka no 3bar, npetmmca IIE d 90 myx ynuue y 3eneHoj
TIOBPLIMHH NapaJIesIHO ca rpaneBmeKOM JMHHJOM cTaMOEHMX 06Je1<a'ra~ usrpahen u

Yy dynxnmjm,

— Y Tpenyrky §nozmomeu,a nocrojeha mucTpuGyTHBHA ricoBoHA Mpeka
3a/10B0/baBa TPAKeHH KananuTeT oft 25 m3/h (G-16)

{C moluroBasmeM,

I

bad Pyxoﬁgnmau
PJ I[ncmn6yun_‘a naH‘EIeBO

Hmcona by6ano, qurut.usr. Mam v

- 3Be311ana Onaﬂ\ﬂry, IUATUL. VT MaL.
JdcTaBmero: i W, i . A :
1.Hacnoy : oo s :
2. HomucHuuyma § §"“4 v eiem

3.ApxusH

TEL. (ucmpa.na) +381 13 215-5350; e-mail: dlstnbucua pancevo@srbuagas cbm
’Mmloma O6perosuha 8, 2600() IMaxyero, CpOuja

21000 Hosw Cax, Hapoawor Oponra 12/VII

haxe. 021/481-4305

2703

Ten. 021/481

Hapogmor dpoura 12/VIi{

=000 Hoswu Caa,



YPBEAHI3AM |

JaeHo npepysehe
»Ypb6aHusam“ NaHyeso
Bpoj: 03-1119/2024

Manyeso, 0T -3 . 2002
OOCTABAUTU:

"ROMULUS INVEST doo" beorpag
¥n. Cesepnu bynesap 6p. 56,
11000 beorpag, 3sesnapa

JMN "Yp6aHusam" MNanyeBo, pewasajyhu no 3axreBy mHBectuTopa "ROMULUS INVEST doo" u3
beorpaga, ¥Yn. CesepHu bynesap 6p. 56, (y aarbem Tekcty — WHBectutop), ), 3a notpebe
nsrpage ypbaHUCTUYKOr NpojeKkTa M NoKauujCkux ycnoBa, Ha OCHOBY 3akoHa o0 nyTtesBuma (Cn.
rnacHuk P Cpbuje, 6p. 41/2018, 95/2018 n 92/2023), Opgnyke O OMWTMHCKUM MyTeBUMaA W
ynuuama Ha TepuTopuju rpaga Manuyesa (Cn. nuct rpaga MNanyea, 6p. 7/202, 61/2020, 22/2022
n 34/2024), un. 136. 3akoHa 0 onwTem ynpaBHoM nocTtynky ("Cn. rn. P Cpbuje", 6p. 18/16),
3akoHa o nnaHuvpawy un usrpagken ("Cn. rnacHuk PC", 6poj 72/2009, 81/2008 — ncnp, 64/2010 —
oanyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - ognyka YC, 50/2013-oanyka YC, 98/2013 — oanyka
YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019 n 37/2019-ap. 3akoH, 9/2020, 52/2021 v 62/2023) u
Ypenbe o nokauumjckum ycnosuma ("Cn.rn. PCpbuje" 6p. 87/2023), aoHocu

PEWEHWE O YCITIOBUMA
3a npojekToBame U nirpaawy caobpahajHor NpUKIbyvka Ha jaBHU nyT

L Ca craHoBuWTa 3alITUTE jaBHOr NyTa, PaAoOBM HA M3rpaghy BULLEnopoguyHor ctambBeHor
objekata y NaHuesy, y ¥Yn. MNeTtpa Npepaposuha 6p. 26 Ha kaTacTapckum napuenama Ton. 6p. 5574
n 5575 K.O. NManyeBo, mory ce n3soautu npema cnegehum ycnoesuma:

Caobpahajuu npukrbydak Ha konoeo3 Yn. Metpa Npepagosuha nM3BecTU ynpaBHO Yy OAHOCY Ha
KonoBo3 HasefeHe ynuue, Ha kaTt. napuenun 5566 K.O. MaH4eBO, kKako je TO AMCNO3MUMOHO
npukasaHo Ha AOCTaBIbEHOM CUTYaLMOHOM peLlesy.

MpukasaHa Tpaca cao6pahajHor npukbydka pgeduHUCAHA OCOBMHCKM, NyTeM KoopAuHaTa
OCOBUHCKMX Tavaka, Tako aa he caobpahajHu npukrbyyHak YMHUTU cacTaBHU Aeo osor Pelwera ako
je noctaerbeH y ogHocy Ha npeameTHy napueny Tton. 6p. 5575 K.O. MaHuyeBo 1 konoso3s y Yn.
Netpa lNpepaposuha, kako je To nNpukasaHo Ha AaToM MaejHOM pellewy u3paheHOM of cTpaHe
ApxutekToHckor aTerbea "Cryauo 3" ManveBo, Yn. Bnagumupa Xectuha 6p. 436..
AVMeH3noHNcae HOCUBOCTM . KOMIOBO3HE KOHCTPyKUMje 'caobpahajHux npukrbyYaka M3BpLUnTy
npema HameHu U nnaHupaHom caobpahajHom ontepehemny.

HueeneTy konososa caobpahajHOr Npukrbyvka yKnonuTu ca HUBENEeToM Konososa y Yn. lNetpa
Mpepagosuha Ha kat. napuenu 6p. 5566 K.O. lMaHyeBo, a cBe HosousrpafeHe caobpahajHe
NOBPLUVMHE, KA0 W HUXOBE MOMpPEYHe W NOAYXHE NafoBe, YCKNaAuTh W YKNOMUTU ca pelleHsem

JasHo npeay3ehe "Yp6aHusam' MNanveBo

Kapahophesa 4, 26000 MaHueso MWB 101051396, MaTuuHu 6poj: 08484015,
TenedoHu: uenTpana: (+381 (0) 13) 2190.300, aupexTop: 2190 313, Tenedakc: 343 754, ypbanusam: 2190 320
PauyH: 160-461690-69 (Banca Intesa)
www.direkciia.pancev)o.rs e-mail: e-posta@direkcija.pancevo.rs




YPBAHV3AM
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ogsohiewa armocdepckux Boga Ha noctojehum objektuma u noctojehum caobpahajHum
noBpwuHama, ykrby4dyjyhv u TpoToap 1 KoHMrypauujy oKonHor TepeHa.

Konoso3 caobpahajHor npukrbyyka u3secTv y wupuHu oa 50 M M Ha MecCTy npukbyyera Ha
konoso3 Yn. MNetpa lMNMpepagosuha obpagntu 6e3 nenesa.

WuBecTuTop je obasesaH Aa npunukom mnsrpagwe caobpahajHor npukrbyyka usspLiv perynucame
caobpahaja noctaBbawem BepTukanHe caobpahajHe curHanusaumje un  obenexaBarwem
Xxopu3oHTanHe caobpahajHe curHanusauuje, pagun perynucawa 6e3begHor opsujaka CBUX
npucyTHUX Bugosa caobpahaja, 04AHOCHO NOCEBHO NPUMEHEHOM BEPTUKANHOM U XOPU3OHTANTHOM
caobpahajHom curHanusauumjom o6e3beanTu npuoputeT n 6e36eaHo oasujarke caocbpahaja newwaka
Ha nocTtojehem TpoToapy, kao n 6e3begHo NpukbyYere Ha konosos Yn. MNeTpa Mpepagosuha.
WHeecTutop je obaBesaH Aa Npunukom usrpagmwe u kopvwhera caobpahajHor npuksbyyka nowTyje
noctojehu HaunH perynucarwa caobpahaja y Yn. Metpa Mpepagosuha.

OBso Pewere o ycnosuma usgaje ce 3a notpebe nspage YpbaHUCTUUKOr NpojekTa U NoKaumjcKux
ycnosa Ha ocHoBy 3axTeBa 3a u3jaBake ycrnoBa 3a u3pady TEXHUYKMX yCroBa, 3aBedeHor noj
6pojem 03-1119/2024 on 25.12.2024. rogvHe.

Il. CaobpahajHu npukrbydak npojekroBatv 3a notpebe uspage ypbaHUCTUYKOr npojekta npema
cnepgehum ycnosuma:

MpojekaT mopa 6uTy u3paheH y cknagy ca 3aKOHOM, TEXHUYKUM Nponucuma u CTaHgapavMa Koju
perynuwy oy obnact u Mmopa 6uT oBepeH 04 CTpaHe OAroBOPHOr NpojekTaHTa.

CuTyaumoHo peluerwe npojekTa 3a npeaMeTHU caobpahajHu npukrbyyYak mopa 6utu muspaheH Ha
reofeTckoj NoAno3n oBepeHoj og cTpaHe PenyGrnvykor reogeTckor 3aBoaa,

Y npojekTy Mopajy buTtu npukasaHe anconyTHe BUCUHCKE KOTe npeAMeTHUX NyTeBa M ynuua, Kao u
nnaHupaxor caobpahajHor npukrby4ka.

Mpojektom caobpahajHor npukrbyyka Mopa OWMTU ageKkBaTHO peLeHo U NpuxBaTake W
0ABOAHaBame MOBPLIMHCKMX BOAA cCa UCTOr, y3 ycknahuBarme ca CUCTEMOM OABOAH-aBatba
npeameTHe ynuue, Uy nyTa, Kao jaBHe NOBPLLUUHE Ha Kojoj ce rpagu caobpahajHu npukrby4dak.

Y npojekTy ce mopa npukasatu perynucame caobpahaja ca ogrosapajyhom BepTukanHom u
XOpU3OHTanNTHOM caobpahajHoM curHanusauujom pagu obesbefusara OesbegHor npucTtyna
npeaMeTHOj] napuenu, oAHOCHO pagwu obesbehuBama 6e3begHux npenasa nNpeko TpoToapa U
BesbegHor npukrbyyka Ha noctojehu konoBo3, nNpu Yemy je obaBesaH v ga ce ycknagu v aa
nowTyje noctojehn HauuH perynucamwa caobpahaja y Yn. Metpa Mpepagosuha.

Mpojektom ce Mopajy yTBpAUTWM nokauuje noctojehux wuHCTanauuja v 3awTuta MUCTUX, Kao W
nnaHWupaHe Tpace W KOpUAOPW HOBUX MHCTanauuvja y OKBUpy Tpace npeamMeTHor caobpahajHor
NPUKIbyYKa, YKONUKO NOCToje.

lll. Ca cTraHoBUWTa 3awWwTUTE jaBHOr NyTa, pagoBu Ha U3rpaghuy caobpahajHor Npukbyyka Mory
ce nssoauTu npema lMpojekTy 13 crasa Il. oBor pellera u npema crnegehum ycriosuma:

[eo ynunue, nyta, unu no noTpebu napkuHra, TpoToapa v BUUMKNNCTUYKE CTase, Ha Kojuma 6u ce
n3soaunu npegMeTHNU pagosn, mopa ce obes3beauTu nponucaHomM caobpahajHoOM curHanuaauujom
y cknagy ca 4n. 154. 3akoHa o 6e3begHocTu caobpahaja Ha nytesuma ("Cn. nuct P Cpbuje" 6p.
41/2009, 53/2010, 101/2011, 32/2013—-oanyka YC, 55/2014, 96/2015-ap. 3akoH, 9/2016-ognyka YC
n 24/2018, 41/2018, 41/2018-gp. 3akoH, 87/2018, 23/2019, 128/2020-gp. 3akoH wn 76/2023), a
YKOIMKO je TOKOM n3BOfera NpeamMeTHUX pagosa NOTpebHO 3aTBapake Aena ynvue, uim nyTa,
OfHOCHO Uene ynuue, unu nyta 3a caoGpahaj, noTpebHo je ypaauTh Npojekart TexHuuKor
perynucara caobpahaja 3a Bpeme M3soRera pagoBa OfHOCHO 3aTBapatba yNulie W NpubasuTy
peLtere 0 M3MeHun pexuma caobpahaja og Mpaacke ynpase — Ogerbemwe 3a caobpahaj.

JaBHO npep.yaehe Yp6auu3aM nauquo

Kapahopr]esa4 26000 Nanyeso NMWE 101051396, MatudHu 6poj: 08484015,
Tenedonu: uenTpana: (+381 (0) 13) 2190 300, aupexTop: 2190 313, Tenedakc: 343 754, ypGanuzam: 2190 320
PauyH: 160-461690-69 (Banca Intesa)
www direkcija.pancevo.rs e-mail: e-posta@direkcija.pancevo.rs




M3sohay mopa 6uTK NpaBHO NuLe perncTpoBaHo 3a obaBrbake 0Be BpCTe pafosa.

NHBecTUTOp CHOCU NyHY OAroBOPHOCT 3a OUNO KakBy LITETY KOja HacTaHe MocMaTpaHO Kpos3
CUrYypHOCT nyTa, MapkuHra v TpoToapa, nvua M BO3WMa Kao U NOCTaB/beHUX HAO3EMHUX W
noA3eMHUX UHCTanauuja.

M3rpaara k0NoBO3HE KOHCTPYKLMjE je obaBe3a NHBECTUTOPA U MOXE jOj CE MPUCTYMUTU TEK HAKOH
nponucHo wussplleHor cabujarwa noanore Koja mopa 3a40BOSBUTU TEXHWYKE KapakTepucTuke-
HopMaTuse 3a oapefeHy BpPCTy KOMoBo3a.

3a KOHTpOnNy KeanuTeTa maTtepujana Kojum ce BpWW UcnyHa, obaBrbajy ce reoMexaHuudka
UCnUTUBaKba y CBUM 30HaMa.

KonoBosHy KOHCTpyKUMjy caobpahajHor npukrbyuka M3BECTU y cknagy ca Baxehum nponvcuma u
cTaHaapauma.

CaobpahajHu npukrbyyak ce Mopa M3BECTM Tako Oa Ce Ha MECTY MpUKIbyyersa HUBENaLMoHO U
CUTyaLMOHO yknonu y noctojehn nonpeyunn npocun Yn. Metpa Mpepagosuha, a npeBacxogHo y
konosos Yn. MNetpa MNpepagosuha n y noctojehn TpoToap Ha perynauvoHo;j MHUjU.

Obasesa uHBecTuTOpa je fa csy notpebHy pagHy caoBpahajHy curHanmusaumjy 3a obesbehere
npeaMeTHUX pafoBa YKIMOHW TEK HAKOH U3paje 3aBpLUHOr C/l0ja v U3BpPLLEHOT NpujeMa.

Mo 3aBpleHUM pafoBuMMa CBe OKOSHE MOBPLUMHE BPaTUTM Yy MPETXOAHO CTame y3 NowToBame
CBUX TEXHUYKUX Nponuca.

MHsecTuTOp npeyauma Ha cebe n 3a ussohaua pagoea obasesy-rapaHunjy 3a 6e3beaHy ynoTpeby
KOnoBO3a,NapkiHra n TpoToapa Ha MecTy u3sofhera pafoBsa y poky o4 ABe roguHe, kao u obaeesy
Aa U3BefeHn pafoBu Hehe cmeTaTtu NyTy, HUTU yrpoXaBaTu CUrypHOCT caobpahaja Ha hemy.
3abpareHo je packonasarbe jaBHOr MyTa U OCTanVx NOBPLUMHA KOje Cy Y jaBHOj ynoTpedu, a unju je
KOpuUCHUK rpag lMaHueso y nepuoay on 15. HoBembpa fo 15. mapTa, y cknagy ca Opnykom o
ONWTUHCKUM NyTeBMMa W ynuLiama Ha Teputopuju rpaga [lanuyesa (Cn. nuct rpaga MaHuesa,
6p.7/2020, 61/2020, 22/2022 v 34/2024).

Y cnyuajy pekoHCTpykuuje caobpahajHuue y npeaMeTHoj yiuumn, MueectuTop he 6uTn y obasesn
Aa NpegMeTHU caobpahajHu npukrbyyak npunarogm dyayhem pewetwy caobpahajHuue.

Ogmax no 3aBplweTKy npegMeTHUX pagoBa MHBecTuTop je ayxaH fa noaHece 3axteB JI
"YpbaHnszaM" aa ce U3BpLM NpujeM nsBefeHvx pagosa.

Pok 3a n3rpagmwy caobpahajHor npukrbyyka je o fgobujaka YnotpebHe aossone.

IV. OBo pewetse He ocno6afla nogHocuoua 3axTeBa obase3se npubaBrbarsa M ApPYrux
ycnoBa npeasulleHUX 3akoHuMa, yKrbyuyjyhiu no norpebu ycnoBe on cBUX BracHMUKa
MHCTanauuja ca kojuma ce npeaMeTHuM obGjekaT caoGpahajHOr NpuMKIbyuyka yKplTa,
napanenHo BoAW, UNu 3axTeBa HUXOBO NOMepae-u3MellTamse.

V.Y cknagy ca un. 9. ct. 3 ..0anyke O ONWTUHCKMM NyTEeBUMAa U yNMLAMa Ha TepPUTOPUjU
rpapa NanyeBa, u3nasaeM OBUX yCNoBa, cMaTpa ce Aa je MHBecTuTop oenawheH aa y
MMe U 3a pauyyH rpapga [laHueBa nopHece 3axTeB HaANeXHOM OpraHy 3a W3rpagwy
caobpahajHor npukrsy4ka u3 ctaBa lll oBor Pelwetba, ykonuko ce cao6pahajHu npukrbyyak
rpaau cpeacTBMMA MHBECTUTOPA Ha Mapueny Koja je y cBojuHu rpaaa MaHyesa.

VIl. WUHBecTuTOp je y o6aBe3n na npe nogHowewa 3axTeBa 3a u3naBawe Pewera o
opobpetby 3a ussohlew-e pagoBa, OQHOCHO rpafi)eBMHCKe Ao3BONe, noAHece 3axTes koA JI1
»YpbaHnuszam“ lNaHyeBo, paau perynucaiba ob6aBeze nnahawa HakHage 3a kopuwheibe
AenoBa NyTHOr 3eMiLMUIUTAa jaBHOr NyTa U APYror 3eM/bUIITA KOje KOPMUCTM ynpaBrbay
jaBHor nyra, a y cknagy ca OanykoM o HakHapaMa 3a kopuiwhere ONWTUHCKUX MyTeBa u
ynuua Ha Teputopuju rpapa MNaHuyesa (,Cn.nuct rpapa ManuyeBa“ 6p.08/19). Y3 3axTeB je
NOTpebHO NPUNOXNTH CUTYaLMOHKM nnaH Ha koMme he 6uTH jacHO uckasaHo 3ay3ehe jaBHe

JaBHo npegy3ehe "Yp6anuzam' NaHyeso

Kapahophesa 4, 26000 Naxyeso MWB 101051396, MartuuHn 6poj: 08484015,
Tenedonu: uentpana: (+381 (0) 13) 2190 300, aupekTop: 2190 313, Tenedakc: 343 754, ypbanuszam: 2190 320
Pauyn: 160-461690-69 (Banca Intesa)
www.direkcija.pancevo.rs e-mail: e-posta@direkcija.pancevo.rs
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NoBpLUMHE NpeAMeTHOr caobpahajHor NpukIbyYka padyyHaTo o4 CNosfbHE UBULIE KONOBO3a
jaBHOr nyta no perynauuoHe nuHuje napuene MHBecTUTOpa. CuTyauuoHm nnaH mopa 6mMtn
OBepeH oA CTpaHe OAroBOPHOr NPOojeKTaHTa.

OBPA3NOXEKBE

Pewasajyhn no 3axtesy uHsectutopa "ROMULUS INVEST doo" us Beorpaga, Yn. CesepHu
bynesap 6p. 56, 3a uspnasawe caobpahajHux W TeXHUUKUX ycrioBa 3a M3BONere paaoBa Ha
jaBHOM MyTy W Ha jaBHOj NOBPLUWHW paaun n3page ypbaHMCTUUKOr NPOojeKTa U NOKaLMjCKuX yCcroBsa,
Ha ocHoBy Ha ocHoBy 3akoHa o nytesuma ('Cn. rnacHuk PC" 41/2018, 95/2018-gp. 3akoH U
92/2023-ap. 3akoH), Oanyke 0 ONWTUHCKAM MyTeBUMa U ynuuaMa Ha Teputopuju rpaaa MNaHuesa
(Cn. nuct rpapa NMandeBa, 6p. 7/2020, 61/2020, 22/2022 wn 34/2024), 3akoHa O onwTeM
ynpasHom noctynky ("Cn. rn. P Cpbuje", 6p. 18/16), 3akoHa o nnaHupawy u narpagku ("Cn.
rnacHuk PC", 6poj 72/2009, 81/2009 — ucnp, 64/2010 - oanyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013
—oanyka YC, 50/2013—-oanyka YC, 98/2013 — oanyka YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019
n 37/2019-pp. 3akoH, 9/2020, 52/2021 n 62/2023) n Ypepbe 0 nokaumjckum ycnosuma
("Cn.rnacHuk P Cpbuje" 6p. 87/2023), JIN "YpbaHusam" NaHueBO AOHEO je pellere 0 ycrosuma
Kao y aucnosutusy.Jl "YpbaHusam" MNaH4eBo JOHEO je pellere 0 YCNoBMMa Kao Y AUCMO3UTUBY.

NOYKA O NPABHOM JIEKY: lMNpoTuB oBOr pelieta Moxe ce usjaBuTu xanba paackom sehy
rpana lNaH4eBa y poky o 8 (ocam) aaHa oA HEroBor AoCTaB/bata. Xanba ce npegaje nytem
AOHOCKOLIA OBOr pelletba, TakcupaHa ca 239,52 guHapa rpagcke agM.takce, no TapudHom 6pojy
3 O4anyke 0 rpaAckum agMUHUCTpaTUBHUM Takcama (“Cn.nuct rpaga [MaHuesa“ 6p.16/2008,
26/2009, 25/10, 38/12, 24/13, 29/14, 14/15 n 38/16), koja ce ynnahyje Ha XMpo padyH 6p: 840-
742241843-03, ca nosuBoM Ha 6poj 02-226, mogen 97, y kopucT ByyeTa rpaga MaHvesa.

Ob6pafusau:

[
Ve

>
LLied cnyxbe 3a ynpaerbarbe u 6e36eaHoCT caobpahaja
Ha ynuuama, onwTUHCKUM U HeKaTeropucaHuM nyTeBnMa:

JoaH CtankoBuh, gunn. uHx. caobpahaja

Aamup JosaHoBuh, aunn. uHx. caobpahaja S (

. \ %

<

“,,ypsAHMAW
“TIAHJED

HocTtasutu:
1. NogHocuouy 3axTeBa x 1
2. Apxueu x 1

JaBHo npeay3ehe "Yp6anusam” nanueBo

Kapahophesa 4, 26000 Man4eso [MMAB 101051396, Matuuxu 6poj: 08484015,
TenedoHu: yenTpana: (+381 (0) 13) 2190 300, aupektop: 2190 313, Tenegakc: 343 754, ypGaHusaM: 2190 320
PauyH: 160-461690-69 (Banca Intesa)
www direkcija.pancevo.rs e-mail: e-posta@direkcija.pancevo.rs
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Haw 6poj: 02-170-2/2024-0106 ROMULUS INVEST doo
25.12. 2024.ron CEBEPHW BYNEBAP 5
MaH4eBo 3BE3[APA, BEOIPAL

Ha ocHoBy 4UnaHa 46. 3akoHa o nnanupatby 1 uarpaatem ("Cnyxbenn racHuk PC" bp. 72/2009, 81/2009 -
ucnpaska, 64/2010-oanyka YC 24/2011, 121/2012, 42/2013 - ognyka YC, 50/2013-ognyka YC, 54/2013-oanyka YC,
98/2013-opnyka YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - p.3akoH. 9/2020, 52/2021 v 62/2023) cTas 2.
¥ YnaHoBa 44, 45 v 46 lNpasunHKKa 0 CanpXuHK, Ha4YnHy 1 NOCTYNKY M3PaAe NNaHCKuX Aokymenara (,Cn. rnacHuk PC
6poj: 64/2015, Bpoj 32/2019), Ypenbe o nokaumjckum ycnosuma (,Cryxbenm rnackuk PC" 6poj 35/2015, 145/2015,
11712017 v 87/2023), Opnyxke o oapxaBay 4nctohe 1 ynpaerbaty otnagom (Cryx6Genu nuct rpaga Manyesa, Hpoj
6/2014, 38/2016 1 29/2017) n pocTaBrbEHUX NoaaTaka:

Mogauu o0 nokauuu n objekTuma:

[Nokaumja objekata: Metpa Mpepaposuha 26, MaH4eso.

KaracTapcka napuena Tonorpadcku 6poj: 5574, 5575 KO Manyeso

YkynHa nosplumHa napuena: Pss.:= 221,00m?, Psszs= 261,00m?, Pyyno= 482,00m’
YkynHa 6pyTo noepLumHa 06jekTta: Pyyqe = 1800,00m?

Hamena objekarta: CtambeHu objekat

U3pnajy ce : TEXHUYKKU YCNTOBU 3A MPOJEKTOBAHKSE U MPUKILYYEHE 3A MPUBPEMEHO
CKNAOUWTERE KOMYHAITHOI U YBPCTOI HEOMACHOI OTNALA MHBECTUTOPY: Romulus invest doo,
CesepHu bynesap 5, 3Be3pnapa, Beorpas 3a notpebe go6ujara ypbaHUCTUHKOr NPOjeKTa U U3aaBarba
noKaumjckux ycnoea 3a uarpagmwy: BuwenopoauyHor ctambeHor o6jekTa cnpatHocTyi Mo+Mp+3+Mc(M) ca 14
cTambeHuX jenHMUA, ca rapaxom y nonsemHoj etaxu ca 10 M, napkunrom Ha napueny ca 4 MM, cenapatopom
M MHTEPHUM NPUKIbYYKOM Ha rnaBHy caobpahajuuuy.

1.0. ONC NOTPEBHNX TEXHUYKX ENEMEHATA 3A NPUBPEMEHO CKINAOULLTEHE KOMYHATHOT
OTNAA

1.1. MECTO MPUKIbYYEHA U TEXHUYKE KAPAKTEPUCTUKE
1.1.1. TONOXAJ NOCY[A 3A CAKYMIbAHE KOMYHANHOI OTMNALA

CynoBu 3a NpUBPEMEHO CKNaAMLLITEHE 0TNaaa 40 TPaHCNopTa MOry Ce HanasuTu y oaroeapajyhum cneuuianHum
npocTopujama y okeupy objekTa, Ha napueni / KoMNekcy U Ha NOBPLLMHY jaBHe HameHe nocebHo oapeheHoj 3a Ty
HameHy.Tpeba ofpeanT xurujeHcki 6e3beaHO MeCTO 3a NOCTaBMbake KOHTE]HEPa, He0CTYMHO AeLi U
KNBOTUHEMa, Aa Oy/e BaH rMaBHWX TOKOBA KpeTara a Y3 NOLITOBaE CBUX XMUIVjeHCKWX YCrioBa Y norneay Yvwhersa,
oapxasata, Ae3nHdekumje.

VHBecTuTOp je y 06aBe3n aa npu u3paav NpojekTHe LOKyMeHTaLyje NpeMa HaseaeHUM npenopykama ofpeav
MECTO 3a NnocTaBsbake NocyAa 3a 0Tnaj yHyTap npeAMeTHe napLene. Monoxaj nocyaa 3a 0Tnag yHyTap npeaMeTHe
napuene (3a arpae [0 6 1 npeko 6 cTaHoBa / NOCMOBHUX jeaHUHMLA) Tpeba BUTI Takas fa UcTY Byse nako AOCTynaH
Bo3unuma u anocnexnma JKIM , Xurujera" y3 npunas 13 MuHUMYM jeaHor cmepa v makeumanko 10 - 15 metapa
yaareH oa npuctynHe caobpahajruue. MotpebHo je aa ce Hanmase Ha YBPCTO] NOAMO3M ofrosapajyhe HOCUBOCTY Y
PaBH KONOBO3a, YMja AUMEH3M|a 3a jefiaH KOHTejHep U3HocK NpubnvkHo 1,4 mx1,1 m.

HNCTUIJE MITAK MO XE!
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KopucHWLK yeyre ca MHAWBIAYANHUM CTaHOBaHEM 1 NOCIOBHI KOPUCHWLM KOjU Ha HEerbHOM HUBOY UMajy
KOMM4UHE KOMyHaNHOr 0TNajda kao uHAMBMayanHo gomahuHCTBo, y 0baBeau cy [ja 3aTBopeHe KyNHe kaHTe 1 3aBe3aHe
nnactuyHe spehe ca kKoOMyHanHUm 0TNafoM OCTaerbajy Ha MECTY Koje je AOCTYNHO BO3uny JaBHOr KOMyHanHor
npeayseha (4o metap of uBuMUE nyTa) 1 y Bpeme Koje je oapefero MnaHom JasHor komyHanHor npeayseha.

Mecta npefiuhexa 3a nocTagbake NOCy/a 3a 0TNAZ Y U3Y3ETHUM CMyYajeBnmMa Mory BUTY NOUMPaHa Ha
NOBpLIMHAMA Of jaBHOr 3Ha4aja YKOMWKO UHBECTUTOP NpubaBu carnacHOCTY HAANEXHUX opraxa y cknaay ca yn. 11
Onnyke o oppxasary Yuctohe u ynpasrsarwa otnagom (,CI1 Manyesa” 6p. 6/2014. 38/2016 1 29/2017). Y srpagama
Koje umajy urpaneHe nocedHe NPOCTOPE 3a KOMyHaNHW 0TNaj WU KOHTEJHEPE, 0TNa/ Ce [0 OABOXEHA APXKN Ha HAYMH
Koju je npunarofeH npouecy pana JasHo komyHanHor npeayaeha a 0 YucTohu Tvx NPOCTOpPa, OAHOCHO MPOCTOPUja
crapa ce CkyniiTuHa cTaHapa arpage.

2.1. NPUNASHW MYT 3a 3rpage Ao 6 1 npeko 6 cTaHoBa/MOCH. jeAvHNLA W KOMNMEKCE Pa3nuuuTUX HaMeHa
yHyTap kojux ynase sosuna JKIM XurujeHe" notpebHo je 0besbeantn HecmeTan caobpahaj, 3a Boauna crneaehux
KapaktepucTuka —ayxuHa 10 m; wupyHa 2,3 m; BuckHa 3,6 m; MERYOCOBMHCKO pacTojare 5,7 m, ykynHa mMaca
(concTeeHa maca + KopucHa HOCWBOCT) 26 L.

Huje moryhe 1anaBare TEXHUYKWX YCrioBa W3 NNaHa 3a ynuue Koje ce Hanase y newadkiM 3oHama. 3a ynuue
Koje He ucnyHaBajy TEXHIKE KapaKTepuUCTUKe He BPLUM Ce OfBOXeHe 0TNaaa v Ao CTULaHa yCnoBa ce He usaajy
TEXHUYKM YCIoBM.

2.2. POK 3A MPUKIBYYEHE: WHeecTuTop je y 0baBean aa noaHece npujasy paav O4HOLEHa 0Tnaaa y3
noTBpAY O M3BPLLEHO] HabaBLW KOHTEjHepa Y n1caHoj hopmu JaBHO komyHanHom npeaysehy XurujeHa — Cnyxba
peknamaumja, HakoH uagate ynotpedHe 4o3sone y poky og 15 gana.

2.3. USBHOC HAKHALE 3A MPUKIbYYEHE: Tpowkose HabaBke nocy/ia 3a oanarake 0Tnaga CHocu
WHBECTUTOP Ha OCHOBY 4N. 7 Oanyke 0 oapxasamy YmcTohe v ynpasrbara otnagom (,C.J1. rpaga MNaHyesa” bpoj

6/2014, 38/2016 v 29/2017).

2.4. OCHOBHE BPEJHOCTW BPOJA W KAMALWTETA NOCY[A 3A OTIMALA 3a 3rpage 3a Koje ce
HajueLLhe 13najy nokauujcku ycnosu npeysety cy u3 Oanyke 0 ogpxaBaky YucTohe U ynpasrbakba 0Tnaaom
(,Cnyx6enu nuct rpapa Manuesa’ Bpoj 6/2014) n Gasupajy ce Ha cnepehuM UIBOAUMA U3 YNTAHOBA: - ,KOMYHamMHM
0Tnaf KOPUCHULY CKNaauwwTe Y KOHTEJHepe, kaHTe 3a oTnag unu y nnactuyHe spehe” (4n.11 cras 1);

-,KOZ, KONEKTUBHOr Ha4MHa cTaHoBakba y ctambeHnm arpagama, y cTambeHnM, O4HOCHO NOCMOBHIM 0bjeKTMa, ca
YKYMHO HajBuULLE LIECT CTaHOBA, O{HOCHO HajBILLE LWECT NOCMOBHYX NoKana - IPocTopa, KOMyHanHy oTnag ce Ao
OZBOXEH-a MOpa ApXaru y nocygama 3a otnag — kyhHum kaHtama u spehama” (4n.12 ctae 1); - ,Kog KonekTuBHor
Hayu1Ha CTaHoBaka, KyhHW 0TNaa 13 cTaMbeHMX OAHOCHO NOCMOBHIX 0bjekaTa Koju UMajy BULLE Of LWECT CTaMOeHuX,
OZHOCHO MOCMOBHMX jeAnHMLA, A0 O4BOXEHA APXM Ce Y KoHTejHepuma“ (4n.13 cTas 1).- Y cTambeHnm 1 nocrnoBHAM
3rpajiava ca HajBuLLe LIeCT CTaHOBA UMK NOCNOBHUX NPOCTOPA, KOMYHarHU OTrnag ce 4O OAHOLEH:a OANaxe Y KaHTe
V=120 lit.

- Y cTambeHnM i MOCMIOBHMM 3rpajama Koju MMajy LUECT 1 BULLE CTaHOBa OAHOCHO NOCNOBHUX NPOCTOPA, KOMYHaIHU
oTnaj Ao ofHoLewa ce oanaxe y KoHTejHepe kanauurtera V=1100 lit. Ha cakux goaatHux 1-6 ctambeHux 0aHOCHO
MOCNOBHIX jeanH1La 06e3beanTu jow no jeaaH koHTejHep V=1100 lit. - 3a nocnoBHK NPOCTOP Yuja yKynHa
nosptuvHa narocu P=1 000 - 3 000m? notpebHo je obesbeanty jenan koHTejHep kanaumteta V=1100 lit, oaHocHo Ha
ceakux popathux 3 000m? obeabeautit no jean korTejHep kanauuteta V=1100 lit.

HMNCTWMUMIE, UIMTAK MOX

t
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2.5.MTPVIJABA NMOYETKA PALJOBA CkynwuHcka Onnyka npeayseha o TEXHUYKUM YCIIOBMME 33 O[DKABAHE
yucTohe v ynpassbaty 0Tnanom obaseayje criefehe: o YicTohn Ha rpaouMLLITIMA AyXaH je Aa ce cTapa
nsecTutop. Mpe noyeTka ueohetba Panosa, MHBECTUTOP je 0BaBe3aH fa Npujas JaBHO KOMYHaNHOM npenysehy
noveTak pafosa, rpaannunLITe orpaau. a no OKOHYaky PafoBa, YKNOHM Orpady ¥ O4MCTY TEPEH, Y PoKy oa 8 AaHa.
VIHBECTUTOD je AyXaH N1a y3 NpujaBy W3 NPETXOAHOT CTaBA, AOCTARM JABHO KOMYHANHOM npenyaehy N0Ka3 0 ynnaTu
HakHaze 3a Cakynibawe, OOBOXEHE 1 OfANarawe KOMyHanHor 0Tnaaa. no saxehem akTy npeayseha KoM cy

onpef JEHE LIEHE.

3a npeameTHu objekar 3 Baxehux 3aKOHCKMX akata, NpoucTuye obaBe3a UHBECTUTOPA Aa Habaew,
3 (Tpu) KoHTejHepa 3anpemute V=1,1m’ 32 NpUBpEeMeHO CKNAAULITEH:E KOMYHANHOT YBPCTOr HEONACHOT oTnaga
[0 0/1BOXetba Kao 1 Aa ce ambanaxHu 0Tnaa U peunknabunHu Matepujany usasajajy y nocebHe HameHcke
nocyae Ao ynyhusama y npouec peunknaxe.

TEXHUYKW YCNOBU BAXE rOAMHY OAHA

3a JKIM  XurvjeHa" MaHyeso

[paraiBykocasrbesuh, v MaLL

‘pi H'ﬁfmgmpew XurnjeHa" MNaHyeBo

OXH”/UFH& B yd
m,, HAH: EﬁogpﬁaHypnea, /ﬁunn.meHauep

HMNCTUWIJE MMNMAK MO XE!



3ABOA 3A 3ALLUTUTY CNTOMEHUKA KYATYPE ¥V NTAHYEBY

INSTITUTE FOR THE PROTECTION OF CULTURAL MONUMENTS PANCEVO
JKAPKA 3PEHPAHUHA 17, 26000 MAHYEBO, TeA: 013/ 351472, 348-487, ieaswakc: 013/351-851

bpoj: 62

Hana: 21.01.2025.
ITaguyeroO
MXX/Hb

3aBoJ 3a 3aIITHTY CIIOMEHHKA KyaType y [laHueBy, Ha ocHOBY 4iaHa 37. u unaHa 137.3akoHa
o kyntypHoM Haciaehy (,,Ciyx6enu rmacauk PC" 6p. 129/2121) unanora 107., ctaB 1. 3akoHa
0 KynTtypHHM nobpuMa (,,Ciryx6enu romacauk PC" 6p. 71/94, 52/2011 — np. 3axonu u 99/2011
- Jip. 3aK0H) Ha 3axteB Op. 1331 ox 25.12.2024. roaune, nogHocuona 3axteB a,,ROMULUS
INVEST* 10O beorpan, Cesepuu bynesap Op. 50, nocraBspa

YcioBe YyBama, 0pkaBamba H Kopumhena HelMOKPeTHUX KYJTYPHHX J00apa u 106apa
KOja y>KHBajy NpeTXO0/IHY 3aMTHTY 32 H3paay YpPOAHHCTHIKOYN MPOjeKTa 32 H3rpPagmy
BHIIeNOpoAu4IHOr ctambeHor o0jexta cnpatHocTH [lo+HI+3+1c(M), Ha Jokanuju y
IlIan4ey, y yi. Ilerpa IIpepanosuha 6p. 26, Ha kaTacTapckuM napieiaama op. 5574 u
5575 KO Ilan4eBo

I Ca craHoBHINTa 3aIITHTE HEMOKPETHHUX KYITYypHHX jAoOapa W nobapa Koja YKHBa]y
IPETXOAHY 3alUTHTY, YpPOAHHCTHUKH IpojeKaT 3a HM3rpajliby BHIICIOPOJUYHOI CTaMOCHOT
o6jexra cipatHocTH [To+I1+3+I1c(M), Ha nokanuju y [lanyeBy, y yu. Iletpa IIpepanosuha 6p.
26, Ha KaTtacTapckuM napuenama Op. 5574 u 5575 KO IlanueBo, Moxe ce H3paAUTH HAa OCHOBY
cnenehux ycnosa:

- 00e30eAMTH BpIIEHE CTATHOr apXeOoJOIIKOT Haj3opa 3aBoja 3a 3allTHTY CIIOMCHHKA
kynrype y llaHueBy TokoM u3Bohema 3eMJbaHHX pajioBa NPH HM3TPajibH, a y Clydajy
oceOHO 3aHMMJBMBHX H BPEIHHX CIyYajHHX HaJla3a HEOIXOJHO j€ M3BPIIMTH 3allITHTHA
apxeoJIoIKa HCKOIIaBamka Y HEMOCPEIHOj 30HH Halasa, a Ha pauyyH HHBECTUTOPA;

- u3Bohay U WHBECTUTOTP Cy O0AaBE3HH Jia Mpe ModyeTKa u3Bohema 3eMJbaHMX pagoBa Ha
IIpeIMETHOM IIPOCTOpPY, o0aBecTe 3aBOJ 3a 3alITUTY CTIOMEHHKa KynType y [lanueBy panu
perynucama 00aBe3a HHBECTUTOPA BE3aHHUX 3a BPIICHE apXCONOIIKOT Ha30pa;

- aKo cey TOKy u3Bohema 3eMJbaHuX, rpa)eBHHCKUX U IPYyTUX pagoBa Haule Ha apxeoJiommKa
HaJIA3MIITa WIH apXEoJIoIIKe IpeaMeTe, H3Bohad pajoBa je IyxkaH 1a oaMax, 0e3 oJyiarama
IIPEKUHE PaIoBe M 0 TOMe 00aBecTH 3aBOJ] 3a 3aLITUTY CIIOMEHHKA KyJiType y [laHueBy kao
¥ Jla IIpey3Me Mepe J1a ce Hajia3 He YHHINTH H He OIITETH U Ja Ce cauyBa Ha MECTy U Y
IIOJIOXKAjy Y KOME j& OTKPHBEH.

II HakoH yBuAa y CTpy4Hy JIMTEpATypy U JOKYMEHTaIUjy 3aBoja, kao u y [lnan renepanne
peryJanyje, npeaMeTHa JIoKalija Hajla3d ce y 30HH apXCoJIOIIKOT JIOKaauTeTa (100pa moj
IIPETXOHOM 3aIlITUTOM y CMHCITy WiaHa 32. 3aKkoHa O KyJITypHOM Haciieljy) ca apXeoJIoIKuM
MaTepHjarioM HoMa IckuX rieMeHa (Capmara U ABapa):

- VYauna Hapa Jdymana - usmelhy yaunma BojBoae Pagomupa IlyrHuka um lp
KacanunoBuha - IlpmimkoMm 3eMibaHuX pazoBa, of 1964. roguHe, Hawia3uio ce Ha
rpoOoBe, IITO YKa3yje Ha MPUCYCTBO HEKPOIIOJIE.



Ha ocHOBy H3HETOI ce Ha ITpe IMETHOM MPOCTOPY MOT'Y OYEKHBAaTH OKPETHH apXEOJIOIIKH
Hajla3{ HaBeJleHMX HCTOPH)CKHX [IepHOIa.

I11 OBu ycnoBu 4yBama, 01pAaBama U KopHinhema yrpal)yjy ce y ypOaHHCTHYKY IPOjeKaT
3a U3rpajiihy BHLICTIOPOIUYHOT cTaMOeHor 00jexTa cipaTtHocTH [lo+I1+3+I1c(M), Ha noxanujn
v [lanueBy, y yn. Ilerpa IIpepatoBuha Op. 26, Ha karactapckuM mnaprenama op. 5574 u 5575
KO IlanyeBo, y cknagy ca wiaHoM 107. ctaB 1. 3akoHa 0 KyJITYpHHM J0OpHMa.

IV TlogHocunan 3axTeBa je Iv&aH Ja HaupT ypOaHHCTHYKOI IPOjeKTa 3a H3rpaiiby
BHIIENIOPOANYHOTr cTaMOeHor objekTa cipaTHOCTH [To+I1+3+11c(M), Ha nmokanuju y [lanyeBy,
v va1. Iletpa [IpepanoBuha 6p. 26, Ha kaTacTapckuM napiie:aaMa o6p. 5574 u 5575 KO Ilanueso,
JOCTaBH 3aBOMy 3a 3aMITHTY CIIOMEHHKa KyaType y IlandeBy, koju he m3matn MHILBEHE O
HCTOM Y cKJIany ca wianoM 107. ctaB 4. 3akoHa O Ky.ITYpHHM J00pHMa.




a INSTITUTE FOR THE PROTECTION OF CULTURAL MONUMENTS PANCEVO
W/ KAPKA SPEHAHUHA 17, 26000 MAHYEBO, TeA: 013/ 351-472, 348-487, TEA@AKC: 013/351-851
bpoj: 62/3
Hana: 01.4.2025.

[Tau eBoO
MXX/HB

é ﬁ 3ABOA, 3A 3ALLTUTY CTTOMEHUKA KYATYPE Y NMAHYEBY

3aBo/i 3a 3alUTUTY ClOMeHUKa Kyiatype y [laHueBy, Ha ocHOBY ujaHa 137. 3akoHa 0 KyJITYypHOM
Hacielhy (,,Cnyx6enn rnacauk PC" 6p: 129/2021), y Be3u unana 107. craBa 4. 3akona o
Kyarypaum pobpuma (,,Cnyx6enu rnacuuk PC" 6p. 71/94, 52/2011 — np. 3axonu u 99/2011 - np.
3akoH 6/2020 — np. 3akoH U 35/2021 - nmp. 3akoH), Ha 3axTeB Op. 62/2 on 27.3.2025. ronune,
nogHocuoua 3axteBa bojan I'pybanoe IIP ApxurektoHcku atesbe ,,Cryamo 37, Ilandeso,
Bnagumupa Xecruha 6p. 436, y ume unBectutopa ,,ROMULUS INVEST® OO beorpan,
CesepHu OyneBap 6p. 50, nocrassba

MHUHIJBEIBLE
Ha
Hauprt Yp6anucTHYKOr NpojeKTa 3a norpede H3rpajime BULIENOPOAUYHOT cTaMOeHor
o6jexta cnpatHoctu [o+II+3+IIc(M), Ha noxanuju y Ilanuesy, y yJ. Ilerpa Ilpepanosuha
op. 26

I Ca craHOBHUIIITa 3aIITUTE HEMOKPETHUX KYJITYPHUX A00apa, y cknany ca unaHom 107. ctaBom
1. 3akoHa 0 KyATypHUM 100pHMa, 3aB0/1 32 3aLITUTY ClIOMEHMKa KyaType y [laHueBy KoHcTaTyje
aa:

Haupt Vp6anucruukor mnpojekra 3a mnorpede M3rpajme BUIIENOPOJHUYHOT CTamMOeHor
ob6jexra cnparHoctu [lo+1+3+I1c(M), Ha nokamuju y Ilanuesy, y yiu. Ilerpa Ilpepanosuha 0p.
26, koju je uspanuo bojan I'pyGanoB IlIP ApxurtextoHcku aresse ,,Ctrymuo 3”7, Ilanueso,
Bnagumupa Xecruha 6p. 430,

MO3Ke JJOOMTH NO3UTHBHO MHIILbEHHE.

1 Hakou niperniesna Haupra Yp6aHHCTHUYKOT NPOjeKTa 3a MOTpede N3rpaitbe BUILIENOPOJIHYHOT
crambenor objexta cnpatHocTH [lo+[1+3+IIc(M), Ha nokauuju y IlanueBy, y yiu. Ilerpa
INpepanosuha Op. 26, noreBpheHo je ga cy y norBpheHo je ma cy y nornaspy: 10. MEPE
SAIUTHUTE HEIMOKPETHUX KVYJITYPHUX U INPUPOJHUX JTOBAPA, yrpahenu yciaoeu
3aBoaa 6p. 62 ox 21.01.2025. roaune.

HI 'V cknapy ca unanom 107. ctaB 4. 3akoHa O KyJATypHMM A0OpUMa, OBO MHIIJBEHE CE
00aBe3HO Tpuiaxe MPUIMKOM NOTBphuBara YpOaHUCTHUKOI MPOjEKTa 3a NOTpede M3rpaame
BUILENOpoguHOr ctambenor objexra cnparHoctu [To+1+3+T1c(M), Ha nokauuju y Ilanuesy, y
yin. Ilerpa Ilpepanosuha 6p. 26.

Bpuunay/ AyxHo MpekTopa
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PEITYBJIMKA CPEUIA

MUHUCTAPCTBO YHYTPAILKBUX [TOCJIOBA
CEKTOP 3A BAHPEJIHE CUTYALIUIE
Opnememse 3a BaHpeiHe cuTyauuje y [lanuesy
07.22.1 6poj: 217-10055/24

Jdatym: 08.01.2025. ronune

[MAHYEBO

/Bl/

~Pomyityc uHBeCT™ 1.0.0.
vi. Cesepuu Oyaesap Op. 50
rpan beorpan

INPEJMET: OoGagewitewse y Be3d 3axTepa 3a W3JaBambe YCI0BA 3a 3alUTUTY OJ
noxapa 3a norpebe uszpaae YpOAHUCTUUKOr MpojexTa, ¥ AoOujarbe JTOKalMjCKUX
yC/0Ba 103BOJIE 3a M3rpaiby BULIENOPOAMYHOr crtamOeHor objekaTta CnpaTHOCTH
[To+I1+3+1c(M) ca 14 (yerpHaecT) cramOeHUX jeauHuua v 10 (aecer) rapaxHux
mecta y yi. [lerpa I'lpepanosuha Op. 26, Ha KatacTtapckoj napuenu Tomn. 6poj 5574 u
5575 K.O. IManyero.

BE3A: 3axrteB Op. 66 oa 12.2024. roauue, noaxet oa ,,Pomyinyc uusect™ 1.0.0. yi.
Cesepnu OysieBap Op. 56 rpaa beorpan, 3aenen y Onesberby 3a BaHpeiHE cUTYalMje
y IManueBy nana 26.12.2024. roauHe, 3a U3aBame yCJI0Ba 3a 3alITHTY OJ Nozapa 3a
norpede uspase YpOaHUCTUUYKOT NIPOjeKTa U J100Hjatbe JOKALMjCKUX YCIoBa 103B0ONE
3a U3rpajmwy BUILenopoauyHor ctamberor objekara crnipatHoctu [To+[1+3+[1c(M) ca
14 (4yerpnaect) crambenux jeauuuua v 10 (aecer) rapamHux mecta y yia. Ilerpa
[lpepamoruha 6p. 26. Ha katactapckoj napuenu Tton. Opoj 5574 u 5575 K.O.
[lanueso.

V Be3u 3axtesa Op. 00 oa 12.2024. roaune, noaHer o1 .,Pomynyc uHBecT™ 1.0.0. yil.
Cesepuu Oynesap Op. 56 rpan beorpaz, 3asesed y Ojiesbetby 3a BaHpeHe CUTYaLHje
v [lanueBy nana 26.12.2024. roauue, 3a u3aaBarbe yCj10Ba 3a 3alUTUTY Oj1 NoxkKapa 3a
notpede uzpaae YpOaHUCTHUKOr NpojeKTa U 100Mjatbe JOKALMJCKUX YCIoBa 103BOje
3a M3rpajby BULIENopoauyHor crambeHor odjekara cnparHocTi o+ 1+3+1c(M) ca
14 (uerpHaecT) cramOenux jeamnuua u 10 (aecer) rapaxHux mecra v yi. Ilerpa
IMpepanosuha Op. 26. Ha Karactapckoj napuenu Ton. Opoj 5574 m 5575 K.O.
[TaH4yeBo. a HAKOH OCTBapeHOr yBuaa y MCTH odasewtapamo Bac na Oneseme 3a
BaHpeaHe cuTyauuje y INanueBy cxonHo 3akoHy 0 3aTUTH 04 noxkapa (..Ci1. rnacHuK
PC* 6p. 111/09. 20/15. 87/2018 u 87/2018 - ap. 3aK0HU) He U3aje YCHOBE 3a W3paly
ypOaHUCTHUKKMX npojekaTa, Beh ycaoBe 3aliTuTe 01 noxapa v eKCrniosuja 3a uspauy
NJAHCKUX JIOKYMEHaTa, Kako je 1o aedunucao wi. 29 3akoHa 0 3alITUTH O/ MoxKapa
(..C. rnacuuk PC* 6p. 111/09, 20/15, 87/2018 u 87/2018 - ap. 3akouu). Takohe, Bac
obaBeliTapaMo ja ce 3a npubaBbame YCJA0Ba 3a W3rpadmwy oOjekra oOpatuTe
HasIe)kHOM [pajickoM opraHy 3a W3aaBake 10KalUMjCKUX yCiloBa.



AZMHHHCTpaTHBHA Takca Y u3Hocy oa 400,00 nuuapa je uansiaheHna. CXO/IHO
rap. 6p. 1 3aKoHa 0 penyOANUKMM aJMHHHCTpaTHBHUM Takcama (,.Cui. riacHuK PC™.
6p. 43/2003. 51/2003 - ucnp., 61/2005, 101/2005 - np. 3akon, 5/2009, 54/2009,
50/2011, 70/2011 - ycknahenu auu. usH., 55/2012 - ycknahenn auH. usH., 93/2012.
47/2013 - yeknahenu 1uH. u3H., 65/2013 - ap. 3akon, 57/2014 - ycknahenn uH. U3H..
45/2015 - ycknahenu auu. u3H., 83/2015, 112/2015, 50/2016 - ycknahenu auH. u3H. d
61/2017 - yeknahenu nuH. usH., 113/2017. 3/2018 - ucnip., 50/2018 - ycknahenu auH.
u3H.. 95/2018 1 38/2019 - ycknahenn auu. usn., 86/2019. 90/2019 - ucrip. u 98/2020
- yeknahenn auH. u3H.144/2020, 62/2021 - yckiaheHH AMH. H3H. 138/2022 -
yeknahenu auH. u3H, 54/2023 - yeknahenu aun. usn u 92/2023, 59/2024 - yekiaheHu
JAMH.M3H. ¥ 63/2024 - u3Mena U 1onyHa yekiaahenux auH.u3H. u 94/2024).

/7" HAUEJRIVK OJIE/BEMbA
L. majop nonuumje




GEOWMJ@ obelezavanja regulasc};:acéarc. br.5574 i 5575

PEWECEZAMENiEGEODHSHH RADOVA Razmera: 1:500
Ko PANCEVO

5575 /

19
E% X 12 /n
17
16"
Koodinate taCaka granice parcela \
Y X N\,
7472774.18 4969116.93
7472777.87 4969119.93

1
2

3 7472779.00 4969120.86 :
4 7472786.24 4969127.09

5 7472792.43 4969119.75

6 7472800.37 4969110.35

7 7472800.81 4969109.83

8 7472803.15 4969107.05

9 7472803.85 4969106.23

10 7472804.43 4969105.54

11 7472806.25 4969103.38

12 7472799.76 4969097.93

13 7472798.19 4969099.98

14 7472786.47 4969115.34

15 7472784.81 4969113.92

16 7472794.51 4969093.52

17 7472792.36 4969096.00

18 7472792.02 4969096.39

19  7472789.58 4969099.20

20  7472788.84 4969100.04
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3. TEKSTUALNI DEO URBANISTICKOG PROJEKTA
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1. PRAVNI | PLANSKI OSNOV

Pravni osnov za izradu Urbanistickog projekta sadrzan je u odredbama ¢l. 60,61 i 62.
Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/09, 81/09 - ispr., 64/10 - odluka
US,24/11, 121712, 42/13 - odluka US, 50/13 - odluka US, 98/13 - odluka US, 132/14,
145/14, 83/18, 31/19 , 37/19, 68/19, 9/20, 52/21, 62/2023), Clanovi 76. i 77.
Pravilnika o sadrzini, nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistickog
planiranja (Sl. Glasnik RS br. 32/2019).

Pravilnik o opStim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju (,,SI.Glasnik RS*
br.22/15), u daljem tekstu Pravilnik.

Prema kopiji plana zavedenoj pod br. 953-111-48571/2024 od 27.11.2024.god.,
kopiji katastarskog plana vodova zavedenim pod brojem 956-303-31037/2024 god i
prepisu lista nepokretnosti izvod br. 2284;2459 K.0.Pancevo od 26.03.2025.god.

Predmetne parcele imaju sledece podatke
- broj parcele: 5574; 5575
- katastarska opstina: Pancevo
- vrsta zemljista: gradsko gradevinsko zemljiste
- oblik svojine: privatna svojina 1/1
- nosioc prava na zemljistu: ROMULUS INVEST doo
Beograd, Zvezdara, ul.Severni Bulevar br.5b

Urbanisticki projekat se izraduje na zahtev investitora, kao urbanisticko-tehnicki
dokument za potrebe urbanisticko-arhitektonske razrade lokacije.
Ovaj urbanisticki projekat stupa na snagu danom potvrdivanja od strane nadleznog
organa Grada Panceva.

Planski osnov za izradu Urbanistickog projekta je Plan generalne regulacije Celine1 Siri
centar (krug obilaznice) u naseljenom mestu Pancevo (sl. list grada Panceva broj
19/2012, 27/12- ispravka, 1/13-ispravka, 24/13-ispravka, 20/14, 19/18-izmena |
dopuna, 25/18-ispravka tehnicke greske , 6/19, 23/22 izmene | dopune). Pod tackom
B3.1.: Zone i lokacije za dalju razradu, za lokacije za izgradnju viseporodicnih
objekata predvidena je razrada Urbanistickim projektom.

2. OBUHVAT URBANISTICKOG PROJEKTA;

Predmet urbanistickog projekta su katastarske parcele top. br. 5574; 5575 KO
Pancevo, sa prikazom saobracajnog prikljucka i priklju¢aka na uli¢nu infrastrukturnu
mrezu. Parcela se nalazi u gradskom bloku br.142 u zoni stanovanje sa kompatibilnim
namenama (zona Sireg centra)- zemljiSte ostale namene.

Kat. parcele top.br. 5574; 5575 KO Pancevo se sa svoje zadnje jugo-istocne strane
granici sa kat.par.top. br. 5580 KO Pancevo u dnu ; sa bocne jugo zapadne strane se
granici sa k.p.top. br. 18725 KO Pancevo, a sa bocne severo-istoCne strane se granici sa
k.p. br.18684 KO Pancevo. Sa ulicne odnosno severo-zapadne strane se granici sa
ulicom Petra Preradovica tj.kat.parc.br.5566 k.o.Pancevo.

13
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Na osnovu vazece planske dokumentacije, predmetne kat. parcele top.br. 5574;
5575 KO Pancevo, definisana je tackama 1 - 20, Cije su koordinate date u Gaus-
Krigerovoj projekciji meridijanskih zona u metrickom sistemu:

Koodinate tacaka

Y X Y
1 7472774,18 4969116,93 11 7472806,25 4969103,38
2 7472777,87 4969119,93 12 7472799,76 4969097,93
3 7472779,00 4969120,86 13 7472798,19 4969099,98
4  T7472786,24 4969127,09 14 7472786,47 4969115,34
S5 7472792,43 4969119,75 15 7472784,81 4969113,92
6 7472800,37 4969110,35 16 7472794,51 4969093,52
7 7472800,81 4969109,83 17 7472792,36 4969096,00
8 7472803,15 4969107,05 18 7472792,02 4969096,39
9 7472803,85 4969106,23 19 7472789,58 4969099,20
10 7472804,43 4969105,54 20 7472788,84 4969100,04

Povrsina katastarske parcele br. 5574 k.o.Pancevo iznosi 221,00m?2
Povrsina katastarske parcele br. 5575 k.o.Pancevo iznosi 261,00m?2

zajedno iznosi 4,82 a.
Parcele e biti spojene najkasnije do upotrebne dozvole.

Zahvaceno podrucje u Sirem smislu obuhvata i deo katastarske parcele br.5566- tj.
deo susedne javne saobracajnice ulice Petra Preradovica , koja naleze na predmetnu
gradevinsku parcelu.

Granica obuhvata urbanistickog projekta data je u grafickom prilogu br. 4 i
definisana je tackama 1,4,5,11,12,16,20,21,22 cije su koordinate date u Gaus-
Krigerovoj projekciji meridijanskih zona u metrickom sistemu.

Povrsina obuhvata urbanistickog projekta iznosi 638,90 m2.

Koodinate tacaka
obuhvata urbanistickog projekta

Y X Y X

1 747277418 4969116,93 Siri obuhvat

4 7472786,24 4969127,09

S5 7472792,43 4969119,75 21 7472767,59 4969124,46
11 7472806,25 4969103,38 22 1472780,75 4969134,94
12 7472799,76 4969097,93

16 7472794,51 4969093,52

20 7472788,84 4969100,04
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3. USLOVI IZGRADNJE

(namena, regulacija i nivelacija, pristup lokaciji, nacin resenja parkiranja i drugi
specifi¢ni uslovi)

Urbanisticki projekat parcele uraden je na osnovu slededih uslova izgradnje:

- Plana generalne regulacije celina 1 Siri centar (zona Sireg centra) u Pancevu
u daljem tekstu »Planom«.

- uslova i reSenja pribavljenih od nadleznih organizacija i organa

- podloga i podataka nadleznih preduzeda i organa

- projektnog zadatka investitora

Cilj izrade Urbanistickog projekta je da se u skladu sa planskom dokumentacijom,
odredenim urbanistickim pokazateljima i karakteristikama, propisima i urbanistickim
normativima usklade programski zahtevi investitora sa mogucnostima lokacije -
gradevinske parcele i u skladu sa tim izvrsi organizacija prostora na gradevinskoj
parceli.

Uslovi izgradnje namena, regulacija i nivelacija, pristup lokaciji, nacin resenja
parkiranja i drugi specificni uslovi, definisani su »Planom«.

Na osnovu Prepisa lista nepokretnosti br. 2284 K.O. Pancevo,l kopije plana na
parceli 5574 ko Pancevo je upisano 2 objekta (stambeni | pomoc¢ni) od koji je stambeni
objekat preuzet iz zemljisnih knjiga, a pomocni objekti je izgraden bez odobrenja za
izgradnju . Na osnovu Prepisa lista nepokretnosti br. 2459 K.O. Pancevo,| kopije plana
na parceli 5575 ko Pancevo upisana su 3 (tri) objekta (stambeni | dva pomocna) od koji
je stambeni objekat preuzet iz zemljisnih knjiga, a pomocni objekti su izgradeni pre
dono$enja propisa o izgradnji. Predvideno je rusenje-uklanjanje objekata sa parcela.
Za rusenje ce biti ishodovano resenje kroz gradevinsku dozvolu uz saglasnost nadleznog
organa.

Na katastarskim parcelama top.br.5574; 5575 k.o.Pancevo, planirana je izgradnja
jednog viseporodicnog stambenog objekta spratnosti Po+P+3+Ps sa 14 stambenih
jedinica i 10 garazna mesta u prizemlju objekta.

Predmetne kat.parcele ispunjava uslove za gradevinsku parcelu po svim
parametrima.

Povrsine gradevinskih parcela prema prepisu lista nepokretnosti iznosi
221,00m2+261,00m2= 482,00m2. Sirina gradevinske parcele prema regulaciji ka ulici
iznosi Petra Preradovica iznosi 15,770m, a ka zadnjoj granici parcele se skuplja na
15,33m.

Parcela je pravougaonog oblika(trapezasta), orijentisana ka prednjoj regulacionoj
liniji. Stambeni objekat je postavljen unutar kat.parc. 5574; 5575 KO Pancevo kao
objekat u neprekinutom nizu, na granici sa bo¢nim kat.parcelama br. 18684; 18725
K.O.Pancevo.

Gradevinska linija se poklapa sa regulacionom linijom.

Na prednjoj i zadnjoj fasadi objekta, su predvideni otvori stambenih prostorija.

Upustanja delova objekta u povrsine javne namene su predvidena po pravilima iz
planske dokumentacije .
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Planirani objekti ne prelaze granicu susedne parcele, racunajuci i vazdusni i
podzemni prostor. Gradevinski elementi ispod kote trotoara - stope temelja su u
okviru propisanih pravila.

Na predmetnom objektu nisu planirani ispadi u vidu erkera, planirane su lode na
uli¢noj i dvorisnoj fasadi iznad | sprata sa ispadom od 1,20m u odnosu na gradevinsku
liniju,i na povucenom spratu terasa sa ulicne strane izbacena je 0,50m u odnosu na
reg.liniju u svemu prema uslovima iz plana.

Na bo¢nim fasadama prema susednim parcelama 18725; 18684 k.o.Pancevo; nisu
predvideni otvori. Lode uz susedne granice parcele imaju pun zid prema bocnim
granicama u celoj spratnoj visini, tako da ne ugroZzavaju privatnost susednih objekata.

Lode sa dvorisne strane koje su na udaljenosti manjoj od 4,00m ( 3,62m) od susedne
granice parcele imaju pun zid prema bocnim granicama u celoj spratnoj visini tako da
ne ugrozava privatnost susednih objekata.

Ulicni front prema regulaciji severoistocna fasada prema ulici Petra Preradovica
je Sirine parcele preko 10,0m i iznosi 15,77m, na jugozapadnoj dvorisnoj fasadi Sirina
objekta je oko 15,49m. Bocna jugoistoCna i severozapadna fasada-dubina objekta je
20,00m.

Ukupna povrsina ulicne severoistocne fasade iznad prizemlja iznosi 179,85 mz2.
Ukupno povrsina zauzeca-loda koje prate pravac linije ulice (ispust od 0,30m-1,20m),
na uli¢noj fasadi iznose 10,82 m2, sto je oko 6,01 % zauzeca (Za ispade na ulichom
frontu Sirem od 10,0m dozvoljeni su ispadu max 1,20m , zauzeca 40% ulicne fasade
iznad prizemlja nad regulacijom 3,00m)

Ukupna povrsina dvoriSne jugozapadne fasade iznad prizemlja iznosi 176,70 m2.
Ukupno povrsina zauzeca ispada-loda (ispust od 0,30m-1,20m) na dvorisnoj fasadi iznosi
26,40m2, sto je 14,94 % zauzeca (Za ispade na delu objekta prema zadnjem dvoristu -
max 1,20m , max.dozvoljeno 30% zadnje fasade iznad prizemlja)

Idejnim resenjem za izgradnju viseporodicnog stambenog objekta ispoStovana su sva
navedena ogranicenja u »Planu« sto se tiCe ispada gradevinskih elemenata na objektu.

Kota ulaznog predprostora | garaznog dela objekta je uzdignuta u odnosu na kotu
trotoara - terena za +0,05m, kota zajednickih prostorija stambenog dela prizemlja
(stepenisni deo) je uzdignut u odnosu na kotu terena za 0,20m, u svemu prema
uslovima.

Poslednja etaza stambenog objekta je projektovana kao povuceni sprat cije je
fasadno platno povuceno u odnosu na fasadu osnovnog objekta (ne racunajuci ispuste)
za min 1,50m, sa netransparetnim zidom prema susedu u punoj visini. Povuceni sprat je
tako koncipiran da se ambijentalno uklapa u predmetnu lokaciju, i zadovoljava uslove o
mogucnosima i ograni¢enjima gradnje iz plana generalne regulacije celine 1.

312,00m2 = 64,73 % povrsine parcele +
69,32 % ; max 70% po Planu.

Planirano pod objektom (12)
parkinzi i saobracajnice
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Planirano pod zelenim nezastrtim povrSinama = 117,00 m2+5,30m=2 (10% od raster
ploca) + 25,60m2 (10% od ozeljenog krova) = 30,68 %, od cega oko 10% pokriveno
drvec¢em (visokim rastinjem); po Planu min 30 % zelenih povrsina

Kat. parcele br. 5574; 5575 K.O. Pancevo je uglavhom pravougaona parcela
(trapezasta). Dozvoljena spratnost je uz uli¢nu regulaciju bloka 142 u kojem se nalazi,
odnosno dozvoljen je orijentacioni broj etaza P+2+Pot (Ps,M) maksimalna visina
slemena 15,50m, a venca 11,50m.

VISINA SLEMENA KROVA obodnog zida je planirana na visini od 15,50m.
VISINA VENCA povucenog sprata, kota poda terase je planirana na visini od 11,50m.

U viseporodi¢cnom stambenom objektu Po+P+3+Ps, idejnim resenjem je predvideno
14 stambenih jedinica. Kolski pristup organizovanom parkiranju u objektu | dvoristu se
ostvaruje kroz ajnfort prolaz.

Pesacki ulaz u objekta je zaseban od kolskog prilaza koji se ostvaruje kroz ajnfort
prolaz gde je organizovano parkiranja u prizemlju objekta i u dvoristu.

Vertikalna komunikacija po etazama se ostvaruje liftovskim postrojenjem |
unutrasnjim trokrakim AB stepeniStem.

U okviru parcele obezbedeno je ukupno 14 mesta za parkiranje (1 pm/1 stan), od
cega je 4 parking mesta isprojektovanih u skladu sa JUS om U.S.4.234:2005; SRPS
U.S4.234/2020 , parking mesta sa natkriljenjem 4,30 x 2,30m i manipulativnim
prostorom od min 5,40m, | u prizemlju stambenog objekta projektovano je 10 (deset)
garazna mesta dim min 2,30m(2,63m) x 4,80m(5,07m) | jedno za invalidna lica od
3,70m x 5,00m.

Prema uslovima JP »Urbanizam« Panceva, Pancevo broj 03-1119/2024 od
05.03.2025.god., pristup parceli ostvaruje se iz ulice Petra Preradovica -javnog puta.
Prikljucak na javni put se radi u svemu prema uslovima JP »Urbanizam«.

Sirina kolovoza saobracajnog prikljucka je 5,00 m. a prikljucak se izvodi upravno na
postojeci kolovoz na kat.parceli top.br. 5566 K.O. Pancevo. Saobracajni prikljuCak se
izvodi betonskim kolovoznim zastorom

Predmetni viseporodicni stambeni objekat ima 14 stambenih jedinica | projektovan je
u skladu sa “Planom”.
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4.

NUMERICKI POKAZATELJI

(povrsine,indeks izgradenosti ili indeks zauzetosti, spratnost ili visina, broj parking
mesta, procenat zelenih povrsina i drugi specificni uslovi)

1.

Prostorna organizacija sagledana je sa aspekta koris¢enja ekoloskih i prostornih
prednosti koje parcele pruzaju, a u cilju formiranja kvalitetnog ambijenta za zivot
korisnika.

. Najmanja dozvoljena povrsina gradevinske parcele u stambenoj zoni sa

kompatibilnim namenama 250,00m2, povrsSina predmetne parcele iznosi 482,00m?2

. Najmanja Sirina parcele u ovoj zoni je 9,00m , predmetna parcela je Sirine

= uli¢ni front je 15,77m

4 .SPRATNOST OBJEKTA

Maksimalna dozvoljena spratnost objekata P+2+Pot (Ps,M) vazi samo kao
orijentacioni parametar, maksimalna visina slemena 15,50m, a venca 11,50m

Planirana spratnost predmetnog objekta je Po+P+3+Ps,
VISINA SLEMENA KROVA obodnog zida je planirana na visini od 15,50m.
VISINA VENCA povucenog sprata, kota poda terase je planirana na visini od 11,50m.

5.NAJVECI DOZVOLJENI STEPEN ZAUZETOSTI PARCELE

Najveci dozvoljeni indeks zauzetosti pod objektima iznosi max 70%
(sa svim manipulativnim povrSinama)

INDEKS ZAUZETOSTI GRADEVINSKE PARCELE iznosi

pod objektom 312m=2: 482,00m2x 100 = 64,73 %
parking pr.+ saobracajnice (53,00 m2 x 90% = 47,70m2) + 9,90 %
ozelenjen krov (10% od 256,00m2= 25,60m?2) - 531%=

(max dozvoljeni je 70%) 69,32 %
Minimalan procenat pod zelenim povrSinama je 30 %

ZELENA POVRSINA planirano
117,00 m?2 nezastrte (od cega je oko 10,00m2visoko rastinje)
+ 5,30 m2 (10% od 53,00 m2 raster povrsina )
+ 25,60 m2 (10% od 256,00 m2 ozelenjenog krova)
Sto iznosi = 147,90 m2= 30,68 % (min dozvoljeno 30%)

. PARKING MESTA

U okviru parcele obezbedeno je ukupno 14 mesta za parkiranje, za planiranih 14
stambenih jedinica ( 1pm/1 stan) od Cega je 4 (Cetiri) parking mesta + 10 (deset)
garaznih mesta u prizemlju objekta.
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atelje

7. PREGLED NOVOPROJEKTOVANIH POVRSINA

Analiza povrsSina sa specifikacijom stanova u viSeporodicnom stambenom objektu spratnosti
Po+P+3+Ps na k.p.br.5574; 5575 k.o.Pancevo, u ulici Petra Preradovica br.26;
STAMBENI Grejna | Terase | zajednicke | Pomocne NETO BRUTO
ukupno N 8 . .
PROSTOR povrs. | Lode | prostorije prostor | POVRSINA | POVRSINA
neto m2
vrsta m?2 m?2 neto mz? neto m2 m2 m?2
PODRUM 55.94 54.00 109.94 138.00
PRIZEMLIE 150.26 132.60 282.86 312.00
STAN br.1
ISPRAT  |:cdnoiposoban |4742 4427 3.15
STAN br.2
dvoiposoban | 1967 75.32| 4.35
STAN br.3
jednoiposoban 56.44 5319, 3.25
STAN br.4 57.68 54,38/ 3.30] 22.00 263.21 322.00
dvoiposoban i ' ' ' : :
STAN br.5
I1SPRAT |+ dnoiposoban 49.77 4427 550
STAN br.6
dvoipasoban 82.82 75.32| 7.50
STAN br.7
jednoiposoban 58.79 5319, 5.60
STAN br.8
dvoiposoban  |00-88 54,38 6.50| 22.00 274.26 329.00
STAN br.9
IISPRAT |4 oiposoban | 8488 74.38| 10.50
STAN br.10
troiposoban 119.61 | 103.41 16.20
STAN br.11 60.88 54,38/ 6.50| 15.36 280.73 336.00
dvoiposoban i ' ' ' : :
POVUCEN! |STAN br.12
SPRAT  |dvoiposoban 84.88 74.38/ 10.50
STAN br.13
troiposoban | 22037 97.17, 23.20
STAN br.14
jednoiposoban 62.07 4537 16.70| 15.36 282.68 336.00
IZLAZ NA
KROV 11.70 11.70 17.00
UKUPNO:| 1026.16) 903.41122.75| 292.62 186.60 1505.38 1790.00

NAPOMENA: Sve prikazane povrsine su orjentacione sa tacnoscu +- 1%
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5. NACIN UREDENJA SLOBODNIH | ZELENIH POVRSINA

Parternim reSenjem je tretirano hortikulturalno reSenje sa ozelenjavanjem parcele.
Parkiranje vozila na slobodnom delu parcele je predvideno, raster ploce su koris¢ene
kao saobracajna i parkirna podloga. Pesacke povrsine zavrsno se obraduju betonskim -
behaton plocama, koje se po obodu zavrsavaju betonskim ivi¢njacima.

Na predvidenim zelenim povrsinama planiran je travnjak sa niskom vegetacijom.
Planira se i sadnja visoke vegetacije na preko 10% zelene povrsine (oko 12,00 m2).

Ravan krov povucenog sprata je planiran kao “Zeleni krov” odnosno ravan krov nasut
odgovaraju¢im slojevima | ozelenjen.

Zelene povrsine predstavljaju vazan segment uredenja uz objekte koji se planiraju,
znacajan i kao mesto odmora i neophodan elemenat prirode. Povrsine pod zelenilom
zauzimaju znacajnu povrsinu u okviru kompleksa, a svojim karakteristikama pojacavaju
dekorativnost povrsina i doprinose da Citav prostor predstavlja jednu skladnu celinu.

Zelene povrsSine uz objekte planiraju se kao cvetni i travnati parter. Sve zelene
povrsine zatraviti smesom trava otpornom na gazenje. Ovako formirano zelenilo ce
vrsiti, pre svega, zastitnu funkciju (i zasStitu sadrzaja kompleksa od negativnih efekata
saobracaja -buke | izduvnih gasova,zastitu od prekomerne insolacije, vetra), ali i
dekorativno - estetsku funkciju (formiranje prijatnijeg ambijenta u skladu sa namenom
prostora i njegovo vizuelno odvajanje od okolnih sadrzaja).

Raster ploce za poplocavanje saobradajnice | parking prostora, obracunavaju se
tako da 10% od ukupne povrsine pod raster plocama ulazi u obracun kao zelena
nezastrta povrsina. Povrsina Zelenog krova iznad povucenog sprata obracunava se kao
nezastrta povrsina, 10% od ukupne povrsine ozelenjenjene krovne ravni pod zelenim
krovom.

6. NACIN SAOBRACAJNOG PRIKLJUCKA

Prema uslovima JP »Urbanizam<« Panceva, Pancevo broj 03-1119/2024 od
05.03.2025.god., pristup parceli ostvaruje se iz ulice Petra Preradovica -odnosno
javnog puta. Prikljucak na javni put se radi u svemu prema uslovima JP »Urbanizam«.

Sirina kolovoza saobracajnog prikljucka je 5,00 m. a prikljuc¢ak se izvodi upravno na
postojeci kolovoz na kat.parceli top.br. 5566 K.O. Pancevo. Saobracajni prikljucak se
izvodi betonskim kolovoznim zastorom.

Novoprojektovani prikljuc¢ak na saobracajnu infrastrukturu omogucava kolsku i
pesacku komunikaciju parcele 5574; 5575 K.O.Pancevo sa kat.par.top.br. 5566
K.O.Pancevo.

Trasa saobracajnih prikljucka definisana je koordinatama osovinskih tacaka.

KOORDINATE OSOVINSKIH TACAKA
saobracajnog prikljucka

Y (m) X (m)
1 7 472767,65 4 969 130,10
2 7472279,44 4969 121,23

Investitor je obavezan da prilikom izgradnje saobracajnog prikljucka izvrsi regulisanje
saobradaja postavljanjem odgovarajuce vertikalne saobracajne signalizacije i
obelezavanjem horizontalne saobracajne signalizacije, radi bezbednog odvijanja svih
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prisutnih vidova saobracaja, pri ¢emu primenjenom vertikalnom i horizontalnom

saobrac¢ajnom signalizacijom treba da se obezbedi prioritet i bezbedno odvijanje

saobracaja pesaka kako kroz objekte tako i na postojecem trotoaru.
Saobracdajne povrsine unutar parcele | parking mesta se izvode od raster ploca.

NAPOMENA: Obaveza investitora i projektanta je da uradi prilog 8 regulisanje
saobracaja sa odgovoraju¢om vertikalnom i horizontalnom saobracajnom signalizacijom
radi obezbedivanja pristupa predmetnoj parceli, bezbednost prelaza preko trotoara i
bezbednog prikljucka na postojeci kolovoz.

7. NACIN PRIKLJUCENJA NA INFRASTRUKTURNU MREZU

Prema pribavljenoj kopiji plana vodova sluzbe za katastar nepokretnosti Pancevo i
uslovima javnih i komunalnih preduzeca, u ulici Petra Preradovica nalaze se instalacije
vodovoda i kanalizacije, fekalne i atmosferske, elektroinstalacija i gasne.

Priklju¢enje planiranog objekta na navedene instalacije prikazano je u grafickom
prilogu broj UP 6.

Predvideni su prikljucci na sledece infrastrukurne mreze:

Prikljucak na mrezu Elektrodistribucije Pancevo

Mesto vezivanja prikljucka na sistem:
KPK na fasadi objekta po principu ulaz-izlaz u ulici Petra Preradoviéa iz TS Petra
Preradovica izvod 04(P.Preradovic¢a od Cara Dusana do Cara Lazara)

Opis prikljucka do mernog mesta:
KPKEV-1P i ormane mernog mesta povezati kablom preseka i tipa PPO0 4x95mm. U
KPKEV-1P ugraditi nozaste osigurace jacine od 160A.

Opis mernog mesta:

Na fasadi, ulazu objekta ili ajnfortu, OMM koji se sastoji od tipskih ormana : dva
MOMM -9 , a koji su opremljeni Sinskim razvodom, mernim uredajima, jednopolnim
automatskim prekidacima (osiguraci) i prikljucne stezaljkama.

Planirano: 14 brojila od 17,25 kW- 25A za stanove
1 brojila od 17,25kw za zaj.potroSnju
1 brojila od 17,25kW za lift
1 brojila od 17,25kW za hidrocil
1 brojila od 17,25kW za garazu

UKUPNO 18 kom, mernih | zastitnih uredaja ( brojila).
U svemu prema uslovima EPS Distribucija Ogranak Elektrodistribucija Pancevo
br: 8C.1.1.0.-D.07.15.-581053-24; 2561200-11390/1-2025 od 08.01.2025. god

(koji ce biti smesteni u ulaznom pesackom podestu, planirano mesto postavljanja
brojila je prikazano u graf.prilogu UP 6)
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Prikljuc¢ak na instalacije vodovoda i kanalizacije

Na posmatranoj lokaciji izgradnje postoje gradske instalacije: vodovoda, fekalne |
atmosferske kanalizacije. Predvideno je prikljucenje objekta na gradsku vodovodnu
mrezu ,na fekalnu i atmosfersku kanalizaciju u ulici Petra Preradovica preko novih
prikljucaka.

Planirano : 14 vodomera koji ¢e biti ugradeni po etazama

Hidraulickim proracunom je dokazano da postojeci uslovi na lokaciji zadovoljavaju
priklju¢enje objekta na vodovod i kanalizaciju fekalnu i atmosfersku.

NACIN PRIKLJUCENJA NA INFRASTRUKTURNU MREZU

Prikljucci od vodomernog i kanalizacionog revizionog Sahta do ulicne infrastrukture
vodovoda i kanalizacije, su predmet posebnih projekata prikljucenja koje izraduje
nadlezni distributer JKP ,,Vodovod i kanalizacija“ Pancevo.

KANALIZACIONA MREZA

Objekat ce se prikljuciti na uli¢nu gradsku kanalizaciju preko novog prikljucka £150

sa padom 2,5%, a prema uslovima nadleznog JKP "Vodovod i kanalizacija" Pancevo.
Prikljucak izvesti na postojec¢u gradsku fekalnu kanalizaciju u Ul. Petra Preradovica.
Revizoni Saht je lociran na parceli u kolskom prilazu u okviru objekta do 1,5m od
regulacione linije. U Sahtu je potrebno ugraditi otvorenu reviziju £150 (kineta).
Izlazna dubina kanalizacije iz objekta u okolni teren ne sme da bude plica od 50cm
ispod kote terena. Odvodenje otpadnih voda iz mokrih ¢vorova resic¢e se prikljucenjem
na kanalizacione vertikale. Vertikale se prihvataju horizontalnim razvodom A150 koji
se vodi ispod plafonske ploce prizemlja (ispod plafona garaze u prizemlju). Vertikale se
sabiraju i spustaju uz stubove ili zidna platna. Kanalizacione vertikale se spustaju do
ispod podne ploce prizemlja (ispod plafona podruma ili u nasipu) i vode plitko do
glavnog revizionog Sahta sa padom ne manjim od 1,5%.

Kisne vode ispustiti slobodnim padom, delimi¢no u zelenu povrsinu na parceli, a
delimi¢no prihvatiti sa manipulativnih povrsina (unutrasnji i spoljni parking) i preko
betonske kanalete sa celicnom resetkom i separatora lakih ulja i derivata, prikljuciti na
uli¢nu atmosfersku kanalizaciju.

Atmosferska kanalizacija c¢e se prikljuciti na ulicnu gradsku atmosfersku kanalizaciju
preko PVC prikljucka @160 sa padom 1%. Na parceli se prihvataju kisSne vode sa
parkinga u prizemlju objekta kao i sa spoljnog parkinga. Zaprljane” atmosferske vode
od pranja garaze i sa manipulativnih povrSina, prihvatiti betonskom kanaletom sa
liveno gvozdenom resetkom koje ce se dalje prikljuciti na separator ulja. Za raster
kocke van objekta, koje su inace predvidene i osmisljene za potrebe parkiranja na
zelenoj povrsini, oticaj je zanemarljiv (ne postoji definisan koeficijent oticaja u
strucnoj literaturi). Atmosferske vode sa krova se delimi¢no odvode na ulicu (oluci na
ulicnoj fasadi), a delimicno u zelenu povrsinu na parceli (oluci na dvorisnoj fasadi).
Unutar objekta za potrebe parkiranja u prizemlju, planirana je centralna betonska
kanaleta sa celichom resetkom koja se direktno upusta u separator ulja. Pre samog
prikljucka neophodno je postaviti glavni revizioni saht sa separatorom ulja u garazi u
prizemlju van parking mesta.
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VODOVODNA MREZA

Objekat ce se prikljuciti na ulicnu gradsku vodovodnu mrezu preko novog prikljucka
od PEHD 2* (@50-DN65) sa glavnim vodomerom @40-6/4” za sanitarnu vodu (minimalno
oCitavanjem od 0,5lit), a sve prema uslovima i projektu prikljucka nadleznog JKP
"Vodovod i kanalizacija" Pancevo. U vodomernom Sahtu c¢e biti samo jedan glavni
vodomer.

U stepeniSnom prostoru postaviti glavnu vertikalu (27-6/47-5/4"). Na sanitarnu
vertikalu, za svaki stan po etazima, prikljuciti kontrolne vodomere (1/2"). Kontrolne
vodomere postaviti u posebne niSe, a razvod do stanova (3/4") raditi u podu (kosuljici)
ili u spustenom plafonu do odredenog stana (mokrog c¢vora). Uz vodomere montirati
propusne ventile zbog demontaze vodomera i kako bi se moglo iskljuciti svako kupatilo
ponaosob bez zatvaranja cele vertikale. Sav razvod u objektu koji se vodi vidno,
termicki izolovati "plamaflexom”. Kompletan razvod sanitarne vode u objektu raditi od
polipropilenskih vodovodnih cevi i fitinga odgovaraju¢eg precnika. Horizontale u
objektu voditi sa minimalnim padovima ka vertikalama kako bi se omogucilo praznjenje
mreze. Vertikale i horizontalni razvod do tocedih mesta uslicovati u zidove. Pre
zatvaranja Sliceva u zidu, mrezu ispitati na probni pritisak 10bara (dvostruki radni
pritisak) sterilisati i dobro isprati. Propusni ventil "MS" ugraditi kod svakog toceceg
mesta gde se ugraduje zidna baterija i holender za ves masinu. Vodokotlice, protocne
bojlere i stojece baterije prikljuciti preko EK (ugaonih) ventila.

U okviru objekta je neophodno montirati ,hidrocil“ zbog obezbedenja potrebnog
pritiska u razvodu sanitarne vode.

Montazu hidrocila izvesti iza glavnog vodomera to jest u podrumu objekta i obavezno
ostaviti bajpas oko njega. PoZeljno je obezbediti prirodnu ili vestacku ventilaciju
prostorije da bi se izbeglo oro$avanje cevi. Hidraulickim proracunom su dobijeni
neophodni elementi za izbor postrojenja. Potreban napor postrojenja je H=10m, a
potreban proticaj Q=2l/sec. Neophodno je obezbediti napojni elektro kabel NHXHX
Fel80/E90 5x6mm2 sa nezavisnim napajanjem.

Nominalni precnik prikljucka na usisnoj i potisnoj strani R 2"

(Prikaz planiranih prikljucaka (Sahtovi) je prikazano u graf.prilogu UP 6)

Prikljucak na telekomunikacionu mrezu /

Prikljucak na distibutivni sistem grejanja gasovod

Predvida se prikljucak, na distributivni gasovod od polietilenskih cevi @ 90 izgradenih
prema SRPS G.C6.661 radnog pritiska do 3bar, duz ulice Petra Preradovica sa obe
strane , paralelno sa gradevinskom linijom objekata sa ku¢nim gasnim prikljuccima-
izgraden i u funkciji.

U svemu prema uslovima JP »SRBIJAGAS« Novi Sad, RJ »Distribucija« Pancevo, br.05-
02-4-14/2157-1, od 30.12.2024 i dopunom tehnickih uslova br.05-02-4-14/163-1 od
14.02.2025.

Prema uslovima JP ,,Srbijagas“ postoji mogucénost prikljucenja stambenog
viseporodicnog objekta sa 14 stanova koji se gasifikuje u Pancevu u ulici Petra
Preradovica br.26; kat.parcela br. 5574; 5575 k.o.Pancevo, na distributivni gasovodni
sistem JP ,,SRBIJAGAS“ uz primenu odgovarajucih zakonskih odredbi i tehnickih pravila.
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Prilog 11 za izdavanja odobrenja za bezbedno postavljanje objekta sa zapaljivim
gorivim tecnostima, zapaljivim gasovima i eksplozivnim materijalima, ¢e biti prilozen
uz zahtev za dobijanje lokacijskih uslova.

Viseporodicni stambeni objekat c¢e se prikljuéiti na gasnu distributivnu mrezu i
grejanje stanova ce biti na gasne kotlove i radijatorski razvod po stanovima.
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Komunalni otpad

Za 14 stambenih jedinica predvideni su kapaciteti ( 3 kontejnera zapremine 1,1m3) za
evakuaciju smeca . Urbanistickim projektom je odredeno mesto za 3 kontejnera u
prizemlju objekta kod kolskog ulaza u garazu. Prostor za smeStaj kontejnera je na
betonskoj podlozi i pristupa joj se sa unutrasnje saobracajnice i betonske podloge.

Investitor je duZzan da obezbedi selektivni nacin prikupljanja otpada u skladu sa
Zakonom o upravljanju otpadom (Sl.glasnikRS br.36/09 88/10i 14/16) ¢lan 43 - odnosno
u skladu sa lokalnim planom jedinice lokalne samouprave.

U svemu prema uslovima JKP “ HIGIJENA“ Pancevo, br: 02-170-2/2024-0106;
datum: 25.12.2024.god.

OPSTA PRAVILA ZA INFRASTRUKTURNE SISTEME

Prilikom izgradnje infrastrukturnih sistema, voditi racuna o medusobnim rastojanjima
i ukrstanjima. Trase koje su date u grafickom prilogu UP 6 , mogu se izmestiti u skladu
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sa glavnim projektom predmetne infrastrukture ukoliko je to neophodno, pod uslovom
da ne ugrozava objekte i druge infrastrukturne sisteme.

Ukoliko se ukaZe potreba, trase mogu biti i nadzemne i mogu se voditi po objektima
uz postovanje vazecih zakona i propisa. Postojeci infrastrukturni sistemi se po potrebi
mogu rekonstruisati ili dograditi. Rekonstrukcija se moze vrsiti u istoj trasi ili paralelno
sa postoje¢om instalacijom pod uslovom da ne ugrozava ostalu infrastrukturu.

8. INZENJERSKO GEOLOSKI USLOVI

Kao podloga za fundiranje objekta potrebno je uraditi Geomehanicki elaborat za
lokaciju ili koristiti postojece podatke za predmetnu lokaciju. Geomehanickim
elaboratom utvrdice se parametri za fundiranje objekta. Istrazno busenje - sondiranje
terena, dubine i broj geotehnicke istraznih busotina, radi se u svemu prema vazec¢im
propisima. Na osnovu rezultata terenskih ispitivanja, analizom rezultata laboratorijskih
ispitivanja, procenom vrednosti granicnog naprezanja i sleganja tla, dobija se
dozvoljena nosivost tla u zoni objekta . U elaboratu se iskazuje i dubina podzemne
vode od kote terena.

Fundiranje objekta je planirano na armirano betonskim temeljnoj ploci. Osnovni
noseci elementi objekta su armirano-betonska zidna platna, grede, stubovi i AB puna
ploca, koji se projektuju u svemu prema vazec¢im propisima za tu oblast. Seizmicki
proracun se radi za osmu zonu seizmicnosti, odnosno prema vazecim propisima.

9. MERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U skladu sa definicijom iz ¢lana 3 Zakona o zastiti zivotne sredine (Sl. glasnik RS br.
135/04,36/09,36/09-dr.zakon,72/09-dr.zakon, 43/11- US), stanovanje ne spada u
aktivnosti koje bitno uticu na Zivotnu sredinu, odnosno koje zagaduju Zivotnu sredinu.
Odlaganje otpada je predvideno po propisu i uslovima nadleznog javnog preduzeca. Ne
predvidaju se uredaji koji izazivaju buku. Predvideno je grejanje na gas. Prlmenjenl
materijali su neskodljivi sa stanoviSta zastite zivotne sredine. 5

10. MERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH | PRIRODNIH DOBARA

Uslovi ¢uvanja, odrzavanja i koris¢enja nepokretnih kulturnih dobara -Zavoda za
zastitu spomenika kulture u Pancevu zavedeni su pod brojem 62 ,od 21.01.2025god, da
je investitor u obavezi da :

- obezbedi sredstva za vrSenje stalnog arheoloskog nadzora Zavoda za zaStitu
spomenika kulture u Pancevu tokom izvodenja zemljanih radova pri izgradnji, a u
slucaju posebno zanimljivih i vrednih slu¢ajnih nalaza neophodno je izvrsiti zastitna
arheoloska iskopavanja u neposrednoj zoni nalaza, a na racun investitora

- izvodac i investitor su obavezni da, pre pocetka izvodenja zemljanih radova na
predmetnom prostoru, obaveste Zavod za zastitu spomenika kulture u Pancevu o
pocetku zemljanih radova , radi regulisanja obaveza investitora vezanih za vrsenje
arheoloskog nadzora.

- ako se u toku izvodenja zemljanih, gradevinskih i drugih radova naide na arheoloska
nalazista ili arheoloske predmete, izvodac radova je duzan da odmah, bez odlaganja
prekine radove i o tome obavesti Zavod za zastitu spomenika kulture u Pancevu kao i
da preuzme mere da se nalaz ne unisti i ne osteti i da se sacuva na mestu i u polozaju u
kome je otkriven.
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- dostavi nacrt Urbanistickog projekta za izgradnju viseporodi¢nog stambenog objekta
Po+P+3+Ps,sa 14 stambenih jedinica i 10 garaznih mesta, u ulici Petra Preradovica
br.26 u Pancevu, na kat.parc.br.5574;55745 k.o.Pancevo, na misljenje Zavoda za
zastitu spomenika kulture u Pancevu, u skladu sa ¢lanom 107.stav 4.Zakona o kulturnim
dobrima, i da to misljenje prilozi prilikom odbrane urbanistickog projekta.

Nakon uvida u strucnu literaturu i dokumentaciju Zavoda , kao i u Planu generalne
regulacije, predmetna lokacija nalazi u zoni od arheoloskih lokaliteta ( dobra koja
uzivaju predhodnu zastitu u smislu ¢lana 32. Zakona o kulturnom nasledu):sa
arheoloskim materijalom nomadskih plemena (Sarmata i Avara)

- Ulica Cara Dusana - izmedu ulice Vojvode Radomira Putnika i Dr. Kasapinovica -

Prilikom zemljanih radova, od 1964.godine, nailazilo se na grobove, Sto ukazuje na
prisustvo nekropole.Na osnovu iznetog se na predmetnom prostoru mogu ocekivati

pokretni arheoloski nalazi navedenih istirijskih perioda.

Ovi uslovi Ccuvanja, odrzavanja i koris¢enja ugraduju se u urbanisticki projekat za
izgradnju viseporodic¢nog stambenog objekta spratnost Po+P+3+Ps, na lokaciji u
Pancevu, u ulici Petra Preradovica br.26, na katastarskim parcelama 5574; 5575
k.o.Pancevo, u skladu sa ¢lanom 107.stav 1.Zakona o kulturnim dobrima.

Mere zastite kulturnih dobara

Investitoru i izvodacu radova, skre¢emo paznju na ¢lan 109.stav 1.Zakona o
kulturnim dobrima, koji propisuje da ukoliko se u toku izvodenja gradevinskih i drugih
radova naide na arheoloska nalazista ili arheoloske predmete, izvodac radova je duzan
da odmah, bez odlaganja prekine radove i 0 tome obavesti Zavod za zastitu spomenika
kulture u Pancevu kao i na c¢lan 110.Zakona o kulturnim dobrima, na osnovu kojeg je
investitor duZzan da obezbedi sredstva za zaStitna iskopavanja i istrazivanja, kao i za
cuvanje, publikovanje i izlaganje dobara materijalne kulture otkrivenih prilikom
arheoloskog nadzora zemljanih radova.

Mere zastite prirodnih dobara
Ukoliko u toku izvodenja gradevinskih i drugih radova, naide na geoloske ili
paleontoloske ostatke, koji bi mogli predstavljati zasticenu prirodnu vrednost, izvodac
radova je duzan da ih saCuva od razaranja ili oStecenja i da ih odmah prijavi
Ministarstvu zasStite zivotne sredine.

11. MERE PROTIV POZARNE ZASTITE

Objekat je projektovan kao viseporodicni stambeni objekat - Po+P+3+Ps;

Pbruto = 1790,00m2: te kao takav svrstan je u kategoriju “B”” i ne podleze uslovima
Ministarstva unutrasnjih poslova - sektor za vandredne situacije (objekti do 2000 m2 ili
Pr+4+Pk).

Ukoliko uslovi Ministarstva unutrasnjih poslova -sektor za vandredne situacije
prilikom projektovanja samog objekta budu insistirali na davanju saglasnosti sve mere
protivpoZzarne zastite mogu biti implementirane u daljoj razradi tehnicke
dokumentacije u skladu sa Uslovima nadlezne institucije. Svi parametri iz UPa su
podlozni izmenama ukoliko to bude bilo u svrhu PPZ-a.

Objekat je projektovan u skladu sa Zakonom o zastiti od pozara (,,Sl. glasnik RS*,
br.111/09, 20/15;87/2018 |1 22/19); od materijala otpornih na pozar prema
standardima i normativima koji regulisu ovu oblast.
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12. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE LICA SA INVALIDITETOM

Nesmetano kretanje licima sa invaliditetom bi¢e omogucen pristup objektu u skladu
sa Pravilnikom o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa nesmetanim
kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica (,,SI. Glasnik RS* br.22/2015)

Termicka zastita

U cilju obezbedenja efikasnog koriscenja energije i utvrdivanja ispunjenosti uslova
energetske efikasnosti zgrada, neophodna je izrada Elaborata EE u skladu sa
Pravilnikom o energetskoj efikasnosti zgrada (“Sl.glasnik RS”’br.61/2011).Za planiran
objekat je potrebno proracunati energetsku efikasnost za Il (drugu) klimatsku zonu.

Seizmicka zastita

Radi zaStite od potresa objekti moraju biti realizovani i kategorisani prema Pravilniku o
tehnickim normativima za izgradnju objekata visoko gradnje u seizmickim podrucjima
(SI. list SFRJ br. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88, 52/90). Objekat predvideti za VIl stepen
seizmicnosti.

13. TEHNICKI OPIS OBJEKTA

Predmet projektno teh.dokumentacije- urbanistickim projektom obuhvacena je
izgradnja

VISEPORODICNOG STAMBENOG objekta, spratnosti Po+P+3+Ps

(podrum + prizemlje + tri sprata + povuceni sprat) , sa 14 (Cetrnest)stambenih jedinica
razlicite strukture sa svim potrebnim pratecim prostorima , 10 (deset) garaznih mesta u
prizemlju objekta. Projektovan gabarit je trapezasti pravougaoni, max dimenzija od
15,77(15,49) x 20,00m.

Izgradnja je planirana na kat. parcelama br.5574; 5575 k.o.Pancevo, u ulici Petra
Preradovica u Pancevu. Investitor je ROMULUS INVEST doo iz Beograda koga zastupa
Aleksandar Kosti¢ kao direktor.

Projekat je uraden na osnovu Plana generalne regulacije Celina 1 Siri centar (krug
obilaznice) u naseljenom mestu Pancevo (Sl.list grada Pancevo br. 19/2012, 27/12-
ispravka,1/13-ispravka, 24/13-ispravka, 20/14 1 19/18-izmena | dopuna | 25/18-
ispravka tehnicke greske,6/19, 23/22-izmene | dopune) i tehnickih uslova imalaca
javnih ovlasé¢enja- javno komunalnih preduzeda.

OPIS POSTOJECEG STANJA

Na postojecoj parceli br.5574 k.o.Pancevo, po kopiji plana | prepisu iz lista
nepokretnosti egzistiraju sledeci objekat:

1. Porodic¢na stambena zgrada spratnosti P, kao objekat preuzet iz zemljiSne
knjige P pod objektom=119,00m2

2. Pomoc¢na zgrada spratnosti P, kao objekat izgraden bez odobrenja za gradnju
P pod objektom=9,00m?2
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Na postojecoj parceli br.5575 k.o.Pancevo, po kopiji plana | prepisu iz lista
nepokretnosti egzistiraju sledeci objekat:

1. Porodi¢na stambena zgrada spratnosti P, kao objekat preuzet iz zemljiSne
knjige P pod objektom= 146,00m2

2. Pomoc¢na zgrada spratnosti P, kao objekat izgraden pre donosenja propisa o
izgradnji objekata P pod objektom= 20,00m2

3. Pomoc¢na zgrada spratnosti P, kao objekat izgraden pre donosenja propisa o
izgradnji objekata P pod objektom= 23,00m2

Stambeni objekti su izgradeni kao objekti u neprekinutom nizu na lakat, postavljeni
na regulacionoj liniji, pomoc¢ni objekti su izidani u produzetku stambenih objekata
unutar parcele, zalepljeni za bocne medne linije, | jedan pomoc¢ni objekat -3- je izidan
u dvu parcele zalepljen za bocnu | zadnju mednu liniju.

Za ruSenje-brisanje objekata sa parcele 5574; 5575 k.o.Pancevo, ce biti ishodovano
resenje kroz gradevinsku dozvolu uz saglasnost nadleznog organa.

VISEPORODICNI STAMBENI OBJEKAT

Objekat je isprojektovan kao objekat u neprekinutom nizu od mede do mede,
gradevinska linija se poklapa sa regulacionom linijom.

Pesacki ulaz u objekta je zaseban od kolskog prilaza koji se ostvaruje kroz ajnfort
prolaz gde je organizovano parkiranja u prizemlju objekta i u dvoristu za 4 vozila.

Predmetni viseporodi¢ni stambeni objekat ima 14 stambenih jedinica | projektovan je
u skladu sa gore navedenim zahtevima.

Vertikalna komunikacija po etazama se ostvaruje liftovskim postrojenjem |
udobnim unutrasnim trokrakim AB stepeniStem.

Kota ulaznog predprostora | garaznog dela objekta je uzdignuta u odnosu na kotu
trotoara - terena za +0,05m, kota zajednickih prostorija stambenog dela prizemlja
(stepenisni deo) je uzdignut u odnosu na kotu terena za 0,20m, u svemu prema
uslovima.

U prizemlju objekta su predvidene zajednicke prostorije (ulazni podest, stepenisni
hol iz kog se moze pristupiti ajnfort prolazu (unutrasnjoj saobradajnici sa prostorijom
za kontejnere) | pomocnim prostorijama -10 garaznih mesta | stepenisni prostor iz kog
se pristupa liftu,l silazu u podrumske prostorije.

Podrum je planiran ispod centralnog dela objekta | sastoji se od 14 stanarskih ostava,
prostorije za smestaj pribora za odrzavanje higijene zgrade (spremiste) i masinske
prostorije za hidrocil ispod stepenista. Cista visina u zajednickim prostorijama
podruma iznosi oko 2,30m, a u prizemlja iznosi oko 2,35m | oko 2,50m u ajnfort
prolazu.

Na I, Il, spratu su predvidene po 4 (Cetiri) stambene jedinice razlicitih struktura. Dva
stana su dvoiposobna | dva jednoiposobna , jednostrano orjentisani. Stanovi su
koncipirani tako da imaju slededi sadrzaj: ulazno predsoblje, kupatilo, veci stanovi
imaju | toilet(servis),jednu ili dve spavace sobe, kuhinju sa trpezarijom, dnevni
boravak | izlaz na lodu, terasu. Cista visina stambenih prostorija na spratovima iznosi
oko 2,65m.
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Na Ill spratu su predvidene 3 (tri) stambene jedinice razli¢itih struktura. Jedan stan je
troiposoban, dvostrano orjentisan | dva stanova su dvoiposobna jednostrano
orjentisani. Stanovi su koncipirani tako da imaju slededi sadrzaj: ulazno predsoblje,
kupatilo, veci stanovi imaju | toilet(servis), dve ili tri spavace sobe, kuhinju sa
trpezarijom, dnevni boravak | izlaz na lodu, terasu. Cista visina stambenih prostorija na
spratovima iznosi oko 2,65m.

Na zadnjoj etaZi povucenom spratu Cije je fasadno platno povuceno u odnosu na
fasadu osnovnog objekta za min 1,50m, sa netransparetnim zidom prema susedu u
punoj visini, predvidene su tri (3) stambene jedinice razlicite strukture. Jedan stan je
troiposoban, dvostrano orjentisan , drugi je dvoiposoban jednostrano orjentisani | treci
je jednoiposoban jednostrano orjentisan. Stanovi su koncipirani tako da imaju sledeci
sadrzaj: ulazno predsoblje, dva kupatila, ostavu, jednu, dve ili tri spavace sobe,
kuhinju sa trpezarijom, dnevni boravak | izlaz na lodu ili terasu povucenog sprata.

Krov stambenog objekta je projektovan kao ozelenjen ravan prohodan krov
povucenog sprata sa AB obodnim zidovima h= 1,05m, sa izlazom na krov i sa betonskom
nadstresnicom (kaplamom) iznad terase povucenog sprata. Nagib krova je 1°, sa padom
krovnih ravni prema ulici | dvoristu. Maksimalna dozvoljena visina, kota slemena
(obodnog zida) je 15,50m.

Projektovani objekat ima visinu kote slemena ozelenjenog krova sa svim slojevima
14,95m, a visina obodnog zida prema susedu h=1,05m je na 15,50m, Sto zadovoljava
ovaj zahtev. Kota venca povucenog sprat - kota poda terase povucenog sprata je
11,50m, Sto zadovoljava uslov iz planu gde je max dozvoljena visina venca 11,50m, a
visina slemena 15,50m.

Potkrovna etaza odnosno povuceni sprat je formiran tako da se ambijentalno uklapa
u predmetnu lokaciju, i zadovoljava uslove o mogucnosima i ograni¢enjima gradnje iz
plana generalne regulacije celine 1.

Povrsina cele krovne ravni viseporodicnog stambenog objekta na koti 14,45m iznosi
281,00 m2, od Cega je povrsina od 256,00 m2 ozelenjena krovna ravan sa svim
potrebnim slojevima hidro i termo izolacijom, nasutom zatravljenom zemljanom
podlogom, (10% od povrsine ozelenjenih krovnih ravni 25,60mz2 je uslo u obracun
procenta zelenih povrsina), ostala povrsina su olucne horizontale (rigola), obodni zidici,
ventilacioni kanali, izlaz na krov sa stazom oko izlaza i lift kucica.

Na predmetnom objektu nisu planirani ispadi u vidu erkera, planirane su lode na
uli¢noj i dvorisnoj fasadi iznad | sprata sa ispadom od 1,20m u odnosu na gradevinsku
liniju,i na povucenom spratu terasa sa ulicne strane izbacena je 0,50m u odnosu na
reg.liniju u svemu prema uslovima iz plana.

Na bo¢nim fasadama prema susednim parcelama 18725; 18684 k.o.Pancevo; nisu
predvideni otvori. Lode uz susedne granice parcele imaju pun zid prema boc¢nim
granicama u celoj spratnoj visini, tako da ne ugrozavaju privatnost susednih objekata.

Lode sa dvorisne strane koje su na udaljenosti manjoj od 4,00m ( 3,62m) od susedne
granice parcele imaju pun zid prema bocnim granicama u celoj spratnoj visini tako da
ne ugrozava privatnost susednih objekata.

Uli¢ni front prema regulaciji severoistocna fasada prema ulici Petra Preradovica je
Sirine parcele preko 10,0m i iznosi 15,77m, na jugozapadnoj dvorisnoj fasadi Sirina
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objekta je oko 15,49m. Bocna jugoistoCna i severozapadna fasada-dubina objekta je
20,00m.

Ukupna povrsina ulicne severoistocne fasade iznad prizemlja iznosi 179,85 mZ2.
Ukupno povrsina zauzeca-loda koje prate pravac linije ulice (ispust od 0,30m-1,20m),
na uli¢noj fasadi iznose 10,82 m2, sto je oko 6,01 % zauzeca (Za ispade na ulichom
frontu Sirem od 10,0m dozvoljeni su ispadu max 1,20m , zauzeca 40% ulicne fasade
iznad prizemlja nad regulacijom 3,00m)

Ukupna povrsina dvoriSne jugozapadne fasade iznad prizemlja iznosi 176,70 m2.
Ukupno povrsina zauzeca ispada-loda (ispust od 0,30m-1,20m) na dvorisnoj fasadi iznosi
26,40m2, sto je 14,94 % zauzeca (Za ispade na delu objekta prema zadnjem dvoristu -
max 1,20m , max.dozvoljeno 30% zadnje fasade iznad prizemlja)

Na bo¢nim fasadama prema susednim parcelama 18725; 18684 k.o.Pancevo; nisu
predvideni otvori. Lode uz susedne granice parcele imaju pun zid prema bocnim
granicama u celoj spratnoj visini, tako da ne ugrozavaju privatnost susednih objekata.

Lode sa dvorisne strane koje su na udaljenosti manjoj od 4,00m ( 3,62m) od susedne
granice parcele ,imaju pun zid u celoj spratnoj visini, tako da ne ugrozava privatnost
susednih objekata.

Planirani objekat ne prelazi granice susednih parcela, racunajuci i vazdusni i
podzemni prostor. Gradevinski elementi ispod kote trotoara - stope temelja su u
okviru propisanih pravila.

Idejnim reSenjem za izgradnju viseporodi¢nog stambenog objekta ispostovana su,
sva navedena ogranicenja u »Planu« sto se tiCe izgradnje viseporodicnih stambenih
objekata.

Na delovima bocne mede i celom duzinom zadnje mede prema susednim
kat.parcelama 18725; 5580; 18684 k.o.Pancevo , medja je biti ogradena ogradom od
pocinkovane, plastificirane Zice, transparentna ograda max h=2,00 ispred koje ce biti
posadena Ziva ograda.

Konstrukcija/ stambeni objekat

Temelji su predvideni od AB betona MB 30 , temeljna plo¢a, dimenzija prema statiCkom
proracunu , fundirani na sloju Sljunka od 20-40 cm, sa AB soklom prema projektu .
Konstuktivni sistem ¢ine masivni zidovi od klima bloka debljine 20,0 cm, kombinovani sa AB
stubovima i gredama dimenzija i oblika prema statiCkom proracunu. Spoljasnji zidovi ¢e se
oblogati termoizolacijom - ekstrudirani polistiren-neopor d = 10.0cm, odnosho prema
termickom proracunu.meduspratna tavanica je puna AB plo¢a. Zidovi su zidani u produzenom
malteru sa serklaZzima od AB-a.

Pregradni zidovi su od klima blokova debljine 10,0 cm.Zidovi izmedu stanova su aku blokovi

d=20,0cm, sa izolacijom odgovarajucih zvu¢nih | termi¢kih karakteristika.

Krov- tavanica iznad povuéenog sprata je AB puna ploca sa hidro | termo izolacijom
nasuta zatravljenom zemljanom podlogom, debljina slojeva je min 0,50m. Na krov se izlazi
kroz kuéicu na krovu , krov je prohodan | ima obodne zidove u h=1,05m.

Objekat je ukruc¢en armiranobetonskim fasadnim gredama | stubovima u svemu prema

Pravilniku o gradnji objekata u seizmickim podrucjima. Objekat se nalazi u VIII zoni

seizmicnosti. Objekat je ukruéen armiranobetonskim zidnim platnima debljine 20,00cm u

poduznom | popre¢nom pravcu.
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UnutrasSnja obrada /stambeni objekat

Zidove i plafone malterisati kre€nim malterom , gletovati ,a potom kreciti poludisperzivnom
bojom po Zelji investitora.

Zidove kupatila obloziti keramickim plo€icama celom visinom prostorije.

Zidove kuhinje obloZiti ker.plo¢icama do visine od 1,5 m od visine gotovog poda. Unutrasnji
zid prema stepeniStu se termicki izoluje kamenom vunom d=6,00cm.

Podovi su predvidjeni od keramickih-granitnih ploCica i parketa odabranih od strane
investitora, na “plivajuéem” podu od stiropora debljine 2 cm i zalivenog ravnaju¢im slojem.
Po spratovima se termicki | zvu€no izoluje podna podkonstrukcija izmedu etaza. Na lodama |
terasama se izvodi hidroizolacija.

Stolarija : -prozori su od Sestokomornih poboljSanih PVC profila sa prekinutim termo-mostom ,
zastakljeni termopan staklom 4+8+4+8+4mm, sa rolethama | komarnicima;.
-ulazna vrata objekta, su od aluminijumskog poboljSanog profila i sa termickim
prekidom sa ispunom od termopan stakla punjenim argonom;
- ulazna vrata u stanova su sigurnosna sa celicnom podkonstrukcijom termicki izolovana
-unutrasnja vrata su duploSperovana, furnirana, premazana lazurnom bojom po
Zelji investitora;

Liftovsko okno uraditi od armirano-betonskih zidova, sa zavrSnom AB ploom na visini od
80,0 cm od tavanice zadnje etaze | prvom ukopanu 1,50m u odnosu na kotu poda prizemlja.

Limarske radove na objektu , oluéne horizontale i vertikale , kao i sve opSivke; prozorske
solbanke , dimnjacke i ventilacione kanale uraditi od pocinkovanog lima debljine 0,55 mm,
kvalitetno , sa potrebnim Sirinama opSiva i potrebnim preklopima.

Konstrukcija ograde na lodama | na unutrasnjem stepenistu je planirano od aluminijumskih
profila na razmaku od min 12,0cm | ispunom od stakla. Svi rukohvati su od aluminijuma.

Fasada ce se raditi sa zavrSnom obradom od dekor maltera | fasadne obloge, u svemu
prema uputstvu odgovornog projektanta, a sve prema upustvu proizvodaca | termickog
prora¢una.

NAMENA PROSTORA U OKVIRU | VISEPORODICNOG STAMB.OBJEKTA Po+P+3+M

PODRUM

Zajednicke prostorije - podrum -

spremiste, hidrocil

Pomocne prostorije -sa stanarskim ostavama
Cista visina prizemlja je 2,35m

PRIZEMLJE

Zajednicke prostorije - prizemlje -

prostor za kontejnere, pesacki prolaz,ulazni stepenisni prostor, lift
Eomoc’ne prostorije - garazna mesta,

Cista visina prizemlja je 2,50m

PRVI, DRUGI sprat

Zajednicki prostor - tipski sprat, step.prostor
Stan br. 1,5 - jednoiposoban

Stan br. 2,6 - dvoiposoban

Stan br. 3,7 - jednoiposoban

Stan br. 4,8 - dvoiposoban

Cista visina tipskog sprata je 2,65m
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TRECI sprat

Zajednicki prostor - tipski sprat, step.prostor
Stan br. 9 - dvoiposoban

Stan br. 10 - troiposoban

Stan br. 11 - dvoiposoban

Cista visina tipskog sprata je 2,65m

POVUCENI SPRAT

Zajednicki prostor - pov.sprat, step.prostor
Stan br.12 - dvoiposoban

Stan br.13 - troiposoban

Stan br.14 - jednoiposoban

Cista visina povucenog sprata je 2,75m

PREGLED NUMERICKIH PARAMETARA PARCELE

POVRSINA PARCELE iz posedovnog lista iznosi :
Katastarska parcela 5574 k.o.Pancevo = 221,00m2
Katastarska parcela 5575 k.o.Pancevo = 261,00m2
UKUPNO = 482,00m?2
Predmetne parcele e biti spojene do podnosenja zahteva za upotrebnu dozvolu.

POD OBJEKTOM 312,00 m2(64,73%)

SAOBRACNICE pod rasterom 13,40 m2
PARKING prostor pod rasterom 39,60 m?
53,00 m2
ZELENA POVRSINA planirano
117,00 m?2 nezastrte (od cega je oko 10,00m2visoko rastinje)
+ 5,30 m2 (10% od 53,00 m=2 raster povrsina )
+ 25,60 m2 (10% od 256,00 m2 ozelenjen krov)
Sto iznosi = 147,90 m2= 30,68 % (min dozvoljeno 30%)

INDEKS ZAUZETOSTI GRADEVINSKE PARCELE iznosi
pod objektom 64,73 % + parking pr.i saobracajnice (53,00 m2 x 90%) 9,90% - ozelenjen
krov (256,00m2x90%) 5,31% = 69,32% (max dozvoljeni je 70%)

INDEKS IZGRADENOSTI je 3,42

BROJ PARKING MESTA NA PARCELI:

U okviru parcele obezbedeno je ukupno 14 mesta za parkiranje vozila ( 1 pm/1 stan)
od toga je 4 parking mesta sa natkriljenjem na otvorenom dim 2,30mx 4,30m + 10
(deset) garaznih mesta u okviru prizemlja stambenog objekta. Kolski pristup
organizovanom parkiranju u dvoristu i prizemlju objekta se ostvaruje pomocu kolskog
prikljucka od 5,00m iz ulice Petra Preradovica.

REGULACIJA | NIVELACIJA - max dozvoljena visina:

Dozvoljena spratnost uz uli¢nu regulaciju bloka u kojem se nalazi,
odnosno dozvoljen orijentacioni broj etaza je P+2+Pk/Ps/M,
maksimalna visina venca 11,50m, a slemena 15,50m.
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Planirana spratnost predmetnog objekta je Po+P+3+Ps
VISINA SLEMENA KROVA obodnog zida je planirana 15,50m,
kota ozelenjenog krova je 14,95m.

VISINA VENCA povucenog sprata
kota poda terase pov.sprata 11,50m

Odvodenje atmosferskih voda horizontalnim leze¢im | vertikalnim olucima na
fasadi, sa krovnih ravni u zelenu povrsinu od objekta, sa parkinga | iz garaza u rigole do
separatora ulja pa u atmosfersku kanalizaciju.

U okviru objekta predvidene su instalacije vodovoda i kanalizacije, elektri¢ne

instalacije, masinske instalacije lifta i grejanja .

~—ODGOVORNI URBANISTA
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14. HIDRAULICKI PRORACUN

Okvirni hidraulicki proracun uraden je za izgradnju viseporodi¢nog stambenog
objekta spratnosti Po+P+3+Ps, sa 14 stambenih jedinica i 10 garaznih mesta, u
Pancevu, ul. Petra Preradovica br.26, na kat.parceli 5574; 5575 K.O.Pancevo

HIDRAULICKI PRORACUN MREZE
po Hazen Williamsu za galvanizovane nove cevi
VERTIKALA SANITARNE VODE

- - otpor u ukupan
deonice J.O. q pre|<':mk duzina cevi otpor
(I/sec) @) trase m
mvs/m mvs
stan "14" - E 4,50 0,530 3/4" 10,00 0,21 2,10
E-D 14,50 0,980 5/4" 3,00 0,16 0,48
D-C 29,75 1,370 6/4" 3,00 0,06 0,18
C-B 44,25 1,680 2" 3,00 0,03 0,09
B-A 62,75 2,000 2" 6,00 0,04 0,24
A - hidrocil 63,50 2,000 2" 3,00 0,04 0,12
hidrocil - gl. vodomera 63,50 2,000 2" 10,00 0,04 0,40
vertikala 1,51
gl. vodomer-prikljucak 63,50 2,000 2" 10,00 0,04 0,40
gubitak na vert. i priklj. (za plastiku kor.faktor 0,6) 1,15
potreban nadpritisak na posl. to¢. mestu 5,00
gubitak na kontrolnom vodomeru 6,50
gubitak na glavhom vodomeru 6,00
gubitak na geodetskoj visini 14,00
gubitak ukupno 32,65
Pritisak u ulicnoj mrezi iznosi oko 2,5 bar 25,00
Slobodan nadpritisak na navisljem tocecem mestu H (m) -7,65
Potreban napor postrojenja H (m) 10,00
Potreban proticaj Q (I/sec) 2,00

Usvojeno postrojenje HVP2 SEV 5-25/2,2
Visina dizanja 25 - 15m

Proticaj 0,5 - 3,5 I/sek

Prikljucak 2"
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PRORACUN POTROSNJE SANITARNE VODE | KANALIZACIJE UKUPNO ZA PARCELU
Nemacki standard

sanitarija kolicina  j.0.  ukupno
(kom) J.O. AWs ukupno q (I/s)

UMIVAONIK 16 0,5 8 0,5 8 1,41
PIKOLO 10 0,5 5 0,5 5 1,12
WC (sa vodokotlicem) 26 0,25 6,5 2,5 65 4,03
KADA 0 1 0 1 0 0,00
TUS 16 1 16 1 16 2,00
BIDE 0 0,25 0 0,5 0 0,00
VESMASINA 14 0,5 7 1 14 1,87
SUDOMASINA 14 0,5 7 2 28 2,65
SUDOPERA 14 1 14 1 14 1,87
63,5 14,95

| Q=21/sec

Usvaja se kanalizacioni prikljucak @150 sa padom od 2,5%
Ovako usvojen prikljucak obezbeduje oticaj od Q=14,7lit/sek sa brzinom v=1,88m/sek

Visina punjenja je 0,5D

ODGOVORNI

PROJEKTANT:

GRUBANOQV Bdjan, dipl.inZz.arh.

licenca br. 300 3540 03
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15. FOTODOKUMENTACIJA

Susedna parcela
18684 k.o.Pancevo

Predmetna parcela 5574; 5575 k.o.Pancevo

NENATY T 2 I
N '_'-‘?-;?-"' |

Frontalni pogled na predmetnu kat.parcelu 5574; 5575 k.o.Pancevo
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Predmetna parcela
5575 k.o.Pancevo Susedna parcela
18725 k.o.Pancevo

Susedna parcela
18684 k.o.Pancevo

Predmetna parcela
| 5574 k.o.Pancevo

7 &

[

Pogled niz ulicu na predmetne kat.parcele 5574; 5575 k.o.Pancevo | ulicu Cara Dusana
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4. GRAFICKI DEO URBANISTICKOG PROJEKTA
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odg.urbanista: dipl.ing.arh. Maja M. Begovi¢-Radec lic.br.200 1246 10

projektant: dipl.ing.arh. Bojan GRUBANOV lic.br.300 3540 03

datum : br.tehn.dn. : br.objekta :| vrsta teh.dok. :

mart 2024| 30/2025 | 455 UpP

naziv crteza :

POLOZAJ PARCELE U SIREM OKRUZENJU

objekat : .
VISEPORODICNI STAMBENI OBJEKAT
sa 14 stambenih jedinica i 10 garaznih mesta
spratnost Po+P+3+Ps

|[vestEer ROMULUS INVEST doo

lokacija : panzevo, ul.Petra Preradovica br.26 m

razmera :
br.kat.parcele 5574; 5575 K.O. Pantevo| R 1:5000

Beograd, Zvezdara Severni bulevar 5b

urbanisti¢ki projekat |




PARCELA OBUHVACENA URBANISTICKIM PROJEKTOM

kat.top.br. 5574; 5575 k.o. PanCevo

latum :
mart 2024

r.tehn.an. :
30/2025

455

vrsta teh.dok. :
UP

naziv crteza :
PARCELA U ODNOSU NA OKRUZENJE

oooooooo

sa 14 stambenih jedinica ;

10 garaznih mesta  spr. Po+P+3+Ps

.. razmera :
H K.O. Pancevo R 1:2000

Tnvestitor -

ROMULUS INVEST doo
ra dara Severni bulevar 5b

urbanisti¢ki projekat |
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P parcele 5574 k.o.Pantevo =221,00m?
5575 k.o0.Panéevo = 261,00m?
= 482,00 m?

Koodinate tacaka

NAPOMENA:

Na katastarskoj parceli 5574 k.o.Pancevo u prepisu liste nepokretnosti i kopiji

plana ekzistiraju slededi objekti:

1. Porodi¢na stambena zgrada spratnosti P,
kao objekat preuzet iz zemljiSnih knjiga
P pod objektom= 119,00m?

2. Pomoéna zgrada spratnosti P, kao objekat izgradenbez odobrenja za gradnju

P pod objektom= 9,00m?

Na katastarskoj parceli 5575 k.o.Pancevo u prepisu liste nepokretnosti i kopiji

plana ekzistiraju sledeci objekti:

1. Porodi¢na stambena zgrada spratnosti P,
kao objekat preuzet iz zemljiSnih knjiga
P pod objektom= 146,00m?

2. Pomoéna zgrada spratnosti P, kao objekat izgraden pre donosenja propisa o

izgradnji objekta
P pod objektom= 20,00m?

3. Pomoéna zgrada spratnosti P, kao objekat izgraden pre donosenja propisa o

izgradnji objekta
P pod objektom= 23,00m?

Svi objekti na parceli se RUSE-uklanjaju.

Y X
1 7472774,18 4969116,93 NE LEGALAN POMOCNI OBJEKTI koji
2 7472777,87 4969119,93 I:I egzistiraju na terenu - koji ¢e biti uklonjeni
3 7472779,00 4969120,86
4  7472786,24 4969127,09
5 7472792,43 4969119,75
6  7472800,37 4969110,35
7  7472800,81 4969109,83
8 7472803,15 4969107,05
9 7472803,85 4969106,23
10 7472804,43 4969105,54
11 7472806,25 4969103,38
12 7472799,76 4969097,93
13 7472798,19 4969099,98
14 7472786,47 4969115,34
15 7472784,81 4969113,92
16 7472794,51 4969093,52
17 7472732,36  4963036,00 MP. e Crrt’er;élll:(Az POSTOJECE SITUACIJE SA
18 7472792,02 4969096,39 /(KR KO PRIKAZ POSTONECE S
19 7472789,58 4969099,20 ‘Z &) objekat : VISEPORODICNI STAMBENI OBJEKAT
20 7472788,84 4969100,04 o arhitektonski atelje o 5 M2]; M. sa 1_4 stambenih jedinica ;

g Semuh-i’anc'u 10 garaznih mesta spr. Po+P+3+Ps

Napomena :Situacija je radena na

Katastarsko topografskoj podlozi u digitalnom

vektorskom obliku

Pancevo , ul. Vladimira Zesti¢a 43b  tel. 013 - 346-856

\ JHIUL, HEX. 8pX,

odg.urbanista: dipl.ing.arh. Maja M. Begovic-Radec lic.br.200 1246 10

?&Sznu 1246 10 45

projektant: dipl.ing.arh. Bojan GRUBANOV  lic.br.300 3540 03

datum :

mart 2025

br.tehn.dn. : | br.objekta :| vrsta teh.dok. :

T
30/2025| 455 upP '\/p' '

lokacija :

Pancevo, ul.Petra Preradovi¢a br.26
br.kat.parcele 5574; 5575 K.O. Pancevo

investitor :
ROMULUS INVEST doo
Beograd, Zvezdara Severni bulevar 5b

razmera :

R 1:200

urbanisti¢ki projekat

list br. :




investitor: ROMULUS INVEST doo

7716 Beograd, Zvezdara Severni bulevar 5b
77.15
objekat: ViSeporodi¢ni stambeni objekat Po+P+3+Ps
2 7780 sa 14 stambenih jedinica i 10 garaznih mesta
postojece drvo koje se zadrzava S e B 5 B
d 5 lokacija: Pancevo, ul. Petra Preradovica br.26
PLANIRANI KOLSKI PBISTUP >~/ 17 ‘ ) kat. parcela broj 5574; 5575 k.o.Pan¢evo J

postoje¢e PM LEGENDA:

koje se zadrzdva

. . 1 - 20 koordinate parcele obuhvaéene urbanistiékim projektom
VISEPORODICNI STAMBENI OBJEKAT

kota terena: +0,00 (77,30) 21 - 22 koordinate Sireg obuhvata urbanistickog projekta

kota poda prizemlja stambenog dela: +0,20 inske lini bracainih .
kota venca :+11,50 (88,80) —— —— osovinske linije saobraéajnih povrsina

kota slemena: +15,50 (92,80)

— — regulaciona linija
broj stambenih jedinica - 14
parking mesta - 4 kom
garazna mesta - 10 kom
kontejneri: 3 kom u objektu

— — — gradevinska linija
predmetna parcela obuhvacena urbanisti¢kim projektom

%
7,00 osovinske tacke sa nivelacijom

[ ] siri obuhvat urbanisti¢kog projekta 638,90 m?
stambeni objekat 312,00 m2

saobracajne povrsine 13,40m?2

parking 39,60 m?

zelene povrSine niska vegetacija 117,00 m2
unutradnja saobraéajnica

visoko rastinje

planirani kolski priklju¢ak 5,0m (P=23,20m?)

KOORDINATE OSOVINSKIH TACAKA

saobracajnog prikljucka Q g : o 76.94 }9/,

planiran kontejner 3 kom (1,10m x 1,40m)

kotiranje
Y (m) X (m)
Pparcela= kat.parcela 5574 k.o.Panéevo = 221,00m2
1 7472767,65 4 969 130,10 Pparcela= kat.parcela 5575 k.o.Panéevo = 261,00m2
2 7472 279,44 4 969 121,23 2
= 482,00m
Pbruto stambeni objekat = 1790,00 m?2
KOORDINATE OSOVINSKIH TACAKA
unutrasnje saobracajnice Pbruto nadzemno stamb.obj.= 1652,00 m?2
Y (m) X (m)
3 7472793,28 4969 106,79 zelene povrsine = 117,00 m2 (nezastrte)
4 7472795,01 4 969 104,67

+ 5,30 m2 (10% od 53,00 m2 (raster))
+ 25,60 m2 (10% od 256,00 m? (ozelenjenog krova))
= 147,90 m2= 30,68 % (min 30%)

indeks izgradenosti= (1652,00m2 : 482,00) = 3,42

indeks zauzetosti pod objektom

Koodinate tacaka
obuhvata urbanisti¢kog projekta

= (312,00m2 : 482,00m2 x 100,00)=64,73 %
Y X Y X indeks zauzetosti pod objektom i slobodnim povrSinama
= 312,00m2(pod objektom) + 53,00m2 x 90%(raster ploce)
1 7472774,18 4969116,93 Siri obuhvat = 64,73% + 9,90% =74,63 % - 5,31% (ozel.kr.)=69,32% ( max 70%)
4 7472786,24 4969127,09
5 7472792,43 4969119,75 21 7472767,59 4969124,46 16 \e9s pR——
11 7472806,25 4969103,38 22 7472780,75 4969134,94 REGULACIONO NIVELACIONO RESENJE, KOMPOZICIONI
12 7472799,76 4969097,93 PLAN | PARTERNO, ODNOSNO PEJZAZNO RESENJE
16 7472794,51 4969093,52 objekat : VISEPORODIENI STAMBENI OBJEKAT
20 747278884 4969100,04 © arnitektonski atele o
Pancevo , ul. Vladimira Zestica 43b  tel. 013 - 346-856 \ 9’;\\;5\21&1} ;‘?:6 aﬁr. lokacija - Pantevo, ulPetra Preradovica br.26
Napomena :Situacija je radena na odg.urbanista: dipl.ing.arh. Maja M. Begovi¢-Rade¢ lic.br.200 1246 10 (b&@‘f;;?ﬁw\aﬁ S br.kat.parcele 5574; 5575 K.O. Pancevo
Katastarsko topografskoj podlozi u digitalnom projektant: dipt.ing.arh. Bojan GRUBANOV. lic.br.300 3540 03 - ROMULUS INVEST doo ;Z;‘e;oo
vektorskom obliku datum : br.tehn.dn. : | br.objekta :| vrsta teh.dok. : . 90 ‘f,j Beograd, Zvezdara Severni bulevar 5b —
mart 2025 | 30 /2025 | 455 UP | urbanisticki projekat |~




investitorr ROMULUS INVEST doo

7716 Beograd, Zvezdara Severni bulevar 5b
77.15
objekat: ViSeporodi¢ni stambeni objekat Po+P+3+Ps
2 7780 sa 14 stambenih jedinica i 10 garaznih mesta
postojeée drvo koje se zadrzava Q) e ) 5 5
e 5 lokacija: Pancevo, ul. Petra Preradovica br.26
PLANIRANI KOLSKI PBKSTUP >~/ 17 ‘ ° kat. parcela broj 5574; 5575 k.0.Pancevo

postoje¢e PM LEGENDA:

koje se zadrzdva

. . 1 - 20 koordinate parcele obuhvaéene urbanistiékim projektom
VISEPORODICNI STAMBENI OBJEKAT
kota terena: +0,00 (77,30)

kota poda prizemlja stambenog dela: +0,20
kota venca :+11,50 (88,80)

kota slemena: +15,50 (92,80)

21 - 22 koordinate Sireg obuhvata urbanistickog projekta
—— —— osovinske linije saobrac¢ajnih povrsina

— — regulaciona linija
broj stambenih jedinica - 14
parking mesta - 4 kom
garazna mesta - 10 kom
kontejneri: 3 kom u objektu

— — — gradevinska linija
predmetna parcela obuhvacena urbanisti¢kim projektom

¢77,00 osovinske tacke sa nivelacijom

[ ] siri obuhvat urbanisti¢kog projekta 638,90 m?

% visoko rastinje

[ ] planirani kolski prikljuéak 5,0m (P=23,20m2)

1ZLAZ NA KROV

planiran kontejner 3 kom (1,10m x 1,40m)

/7}(’/ kotiranje

SRAFURA NAZIV P m2
I:] povrsina pod objektom 312,00 m?2
KOORDINATE OSOVINSKIH TACAKA 7 o bruto razvijena grad.povrsina 1790,00 m?
saobracajnog prikljucka bruto razvijena grad.povr.nadzemno| 1652,00 m2
Y (m) X (m)
zelene povrsine 117,00 m2
1 7472767,65 4969 130,10 L ) .
> 7472279 44 4 969 121.23 [ ][ ] [|saobracajnice+parking(raster ploce) 53,00 m2
povrsina parcela iz katastra 482,00 m?
KOORDINATE OSOVINSKIH TACAKA
unutrasnje saobracajnice
Y (m) X (m)
zelene povrsine = 117,00 m2 (nezastrte)
3 7472793,28 4 969 106,79 + 5,30 m2 (10% od 53,00 m2 (raster))
4 7472795,01 4 969 104,67

Koodinate tacaka
obuhvata urbanisti¢kog projekta

Napomena :Situacija je radena na
Katastarsko topografskoj podlozi u digitalnom
vektorskom obliku

=482,00m?
Pbruto stambeni objekat = 1790,00 m2

Pbruto nadzemno stamb.obj.= 1652,00 m?2

+ 25,60 m2 (10% od 256,00 m2 (ozelenjenog krova))
= 147,90 m2= 30,68 % (min 30%)
indeks izgradenosti= (1652,00m? : 482,00) = 3,42
indeks zauzetosti pod objektom
= (312,00m? : 482,00m?2 x 100,00)= 64,73 %

Y X indeks zauzetosti pod objektom i slobodnim povrsinama
= 312,00m2(pod objektom) + 53,00m2 x 90%(raster ploce)

1 247777418 4969116.93 siri obuh = 64,73% + 9,90% =74,63 % - 5,31% (ozel.kr.)=69,32% ( max 70%)

” , Siri obuhvat
4 7472786,24 4969127,09 _
5 7472792,43 4969119,75 21 7472767,59 4969124,46 16 N\ pES———
11 7472806,25 4969103,38 22 7472780,75 4969134,94 PRIKAZ HORIZONTALNE PROJEKCIJE
12 7472799,76 4969097,93 Pparcela= kat.parcela 5574 k.o.Panc¢éyo = 221,00m2 NAD?EMNOG QABAR'TA OBJEKTA
16 7472794,51 4969093,52 _ " _ 5 objekat : VISEPORODICNI STAMBENI OBJEKAT
20 747278884 4969100.04 Pparcela kat.parcela 5575 k.o.Pancevoy= 261,00m o arhitektonski atelie o sa 14 stambenih jedinica ;

Pancevo , ul. Vladimira Zesti¢a 43b  tel. 013 - 346-856

Bemnseh-?aﬂell 10 garaznih mesta spr. Po+P+3+Ps

JHEnl, HEK. apX. lokacija :

odg.urbanista: dipl.ing.arh. Maja M. Begovic¢-Radec lic.br.200 1246 10

Pancevo, ul.Petra Preradovi¢a br.26
br.kat.parcele 5574; 5575 K.O. Pancevo

projektant: dipl.ing.arh. Bojan GRUBANOV  lic.br.300 3540 03

investitor :

ROMULUS INVEST doo

razmera :

datum : br.tehn.dn. : | br.objekta :| vrsta teh.dok. :

mart 2025 | 30 /2025 | 455 uP

Beograd, Zvezdara Severni bulevar 5b R 1:200

list br. :

urbanisti¢ki projekat 5




postojece drvo koje se zadrzava

PLANIRANI KOLSKI PBKSTUP

postojece PM
koje se zadrzdva

KOORDINATE OSOVINSKIH TACAKA
saobracajnog prikljucka

Y (m) X (m)
1 7472 767,65 4969 130,10
2 7472 279,44 4 969 121,23

KOORDINATE OSOVINSKIH TACAKA
unutrasnje saobracajnice

Y (m) X (m)
3 7472793,28 4 969 106,79
4 7472795,01 4 969 104,67

Koodinate tacaka
obuhvata urbanisti¢kog projekta
Y X

1 7472774,18 4969116,93 Siri obuhvat
4  7472786,24 4969127,09
5 7472792,43 4969119,75 21
11 7472806,25 4969103,38 22
12 7472799,76 4969097,93
16 7472794,51 4969093,52
20 7472788,84 4969100,04

7472767,59 4969124,46
7472780,75 4969134,94

Napomena :Situacija je radena na
Katastarsko topografskoj podlozi u digitalnom
vektorskom obliku

investitor:

objekat:

lokacija:

ROMULUS INVEST doo
Beograd, Zvezdara Severni bulevar 5b

Viseporodi¢ni stambeni objekat Po+P+3+Ps
sa 14 stambenih jedinica i 10 garaznih mesta

Pancevo, ul. Petra Preradovic¢a br.26
kat. parcela broj 5574; 5575 k.o.Pan¢evo

LEGENDA: J

VISEPORODICNI STAMBENI OBJEKAT

Phparcela= kat.parcela 5574 k.o.Panéevo =221,00m2
Phrarcela= kat.parcela 5575 k.o.Pancevg4 26%,00m2

= 482,00m?
Pbruto stambeni objekat = 1790,00 m?2

Pbruto nadzemno stamb.obj.= 1652,00 m?2

kota terena: +0,00 (77,30)

kota poda prizemlja stambenog dela: +0,20
kota venca :+11,50 (88,80)

kota slemena: +15,50 (92,80)

broj stambenih jedinica - 14
parking mesta - 4 kom
garazna mesta - 10 kom
kontejneri: 3 kom u objektu

76.94

o arhitektonski

atele o

1 - 20 koordinate parcele obuhvaéene urbanistiékim projektom

21 - 22 koordinate Sireg obuhvata urbanistickog projekta

—— —— osovinske linije saobracajnih povrsina

— — regulaciona linija

— — — gradevinska linija

1 predmetna parcela obuhvacena urbanisti¢kim projektom
_¢77,00 osovinske tacke sa nivelacijom
[ ] siri obuhvat urbanisti¢kog projekta 638,90 m?

|:| stambeni objekat 312,00 m?

saobracajne povrsine 13,40m?2

[ | parking 39,60 m2

zelene povrSine niska vegetacija 117,00 m2

|| unutrasnja saobradajnica
L]

visoko rastinje

planirani kolski priklju¢ak 5,0m (P=23,20m?)

planiran kontejner 3 kom (1,10m x 1,40m)

2" kotiranje
glavni razvodni orman 44x98/16,5cm

m merni orman 160x200/23,5cm
2 modul sa 9 brojila

LEGENDA INFRASTRUKTURE :

elektro

postojecéi vodovod u ulici Petra Preradovi¢a

od azbestcementnih cevi @ 80

postojecéa fekalna kanalizacija u ulici Petra Preradovi¢a

od azbstcementnih cevi @ 250

postojeca atmosferska kanalizacija u ulici Petra Preradovi¢a
od PVC cevi @ 400

postojeca gasna instalacije u ulici Petra Preradovi¢a

naziv crteza:  PRIKAZ SAOBRACAJNOG PRIKLJUCKA |
POSTOJECE KOMUNALNE INFRASTRUKTURE SA
PREDLOGOM PRIKLJUCAKA NA SPOLJNU MREZU

objekat : VISEPORODICNI STAMBENT OBJEKAT

sa 14 stambenih jedinica ;

Pancevo , ul. Vladimira Zesti¢a 43b  tel. 013 - 346-856

Bef'iiﬂﬂh-PHJIe‘l / 10 garaznih mesta spr. Po+P+3+Ps

A, HEA. 3pX. lokacija :
20

odg.urbanista: dipl.ing.arh. Maja M. Begovic¢-Radec lic.br.200 1246 10

012461 Pancevo, ul.Petra Preradovi¢a br.26
- br.kat.parcele 5574; 5575 K.O. Pancevo

projektant: dipl.ing.arh. Bojan GRUBANOV  lic.br.300 3540 03

investitor :

ROMULUS INVEST doo razmera :

datum : br.tehn.dn. : | br.objekta :| vrsta teh.dok. :

mart 2025 | 30 /2025 | 455 uP

Beograd, Zvezdara Severni bulevar 5b R 1:200
list br. :

urbanisti¢ki projekat




Studio 3

Arhitektonski atelje

Pancevo, ul.Vladimira Zestic¢a br.43b ; tel.013/346-856 ; email; bojangrubanov@gmail.com

IDR - IDEJNO RESENJE

O - GLAVNA SVESKA

Investitor: ROMULUS INVEST doo
Beograd Zvezdara,ul.Severni Bulevar 5b
MB 21479829; PIB 111422477

Objekat: VISEPORODICNI STAMBENI OBJEKAT
spratnost Po+P+3+Ps ;
sa 14 stambenih jedinica i 10 garaznih mesta
Lokacija: Pancevo, ul. Petra Preradovica br.26
Kat.parcela top.br.5574; 5575 K.O.Pancevo

Vrsta tehnicke dokumentacije: IDR - Idejno ReSenje

Vrsta radova: nova gradnja
Glavni projektant: GRUBANOV Bojan, dipl.ing.arh.
Broj licence: 300 3540 03
Potpis: //4;‘& / (//fwr—a
4

Broj objekta: 455
Broj tehnicke dokumentacije: IDR - 114/2024

Mesto i datum: Pancevo, mart 2025



Studio 3

Arhitektonski atelje

Pancevo, ul.Vladimira Zesti¢a br.43b ; tel.013/346-856 ; email; bojangrubanov@gmail.com

0.2. SADRZAJ GLAVNE SVESKE

0.1. | Naslovna strana glavne sveske

0.2. | Sadrzaj glavne sveske

0.3. | Odluka o imenovanju glavnog projektanta
0.4. Izjava glavnog projektanta

0.5. | Sadrzaj tehnicke dokumentacije

0.6. | Podaci o projektantima i licima koja su izradila elaborate i studije
0.7. | Podaci o objektu i lokaciji

0.8. | Sazeti tehnicki opis

0.9. | Specifikacija posebnih delova objekta

0.10. | Uslovi pribavljeni van objedinjene procedure
0.11. | Kopije dobijenih saglasnosti

0.12. | Graficki prilozi




Studio 3

Arhitektonski atelje

Pancevo, ul.Vladimira Zestic¢a br.43b ; tel.013/346-856 ; email; bojangrubanov@gmail.com

0.3. ODLUKA O IMENOVANjU GLAVNOG PROJEKTANTA

Na osnovu ¢lana 128a Zakona o planiranju i izgradnji (,,Sluzbeni glasnik RS, br. 72/09,
81/09 - ispravka, 64/10 - US, 24/11, 121/12, 42/13 - US, 50/13 - US, 98/13 - US,
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 - dr. zakon, 9/20, 52/21 i 62/23) i odredbi
Pravilnika o sadrzini, nacinu i postupku izrade i nacinu vrsenja kontrole tehnicke
dokumentacije prema klasi i nameni objekata, kao:

GLAVNIPROJEKTANT

za izradu IDR - Idejnog reSenja za izgradnju viseporodi¢nog stambenog objekta
spratnosti Po+P+3+Ps, sa 14 stambenih jedinica i 10 garaznih mesta, u Pancevu, ul.
Petra Preradovica br.26, na kat.parceli 5574; 5575 K.O.Pancevo, odreduje se:

GRUBANOV Bojan, dipl.ing.arh..........cccooviiiiiiiinnnn.n. 300 3540 03

Investitor: ROMULUS INVEST doo
Beograd, Zvezdara, ul.Severni Bulevar br.5b
MB 21479829; PIB 111422477

Odgovorno lice/zastupnik: Aleksandar KOSTIC

Potpis:

Mesto i datum: Pancevo, mart 2025



Studio 3

Arhitektonski atelje

Pancevo, ul.Vladimira Zesti¢a br.43b ; tel.013/346-856 ; email; bojangrubanov@gmail.com

0.4. IZJAVA GLAVNOG PROJEKTANTA IDEJNOG RESENJA

Glavni projektant IDR- idejnog reSenja za izgradnju viseporodi¢nog stambenog objekta
spratnosti Po+P+3+Ps, sa 14 stambenih jedinica i 10 garaznih mesta, u Pancevu, ul.
Petra Preradovica br.26, na kat.parceli 5574; 5575 K.0.Pancevo

GRUBANOV Bojan, dipl.ing.arh.
IZJAVLUJEM

- da su delovi projekta IDR - idejnog resenja, medusobno usaglaseni, da podaci u
glavnoj svesci odgovaraju sadrzini projekta

- da je projekat u svemu u skladu sa izdatim uslovima imalaca javnih ovlascenja

0. [ GLAVNA SVESKA br.IDR-114/2024
1. | PROJEKAT ARHITEKTURE br.IDR-114/2024
Glavni projektant IDR: GRUBANOV Bojan, dipl.ing.arh.
Broj licence: 300 3540 03
Potpis: } é@ Po T

7 7

Broj objekta :455

Broj tehnicke dokumentacije:
IDR - 114/2024

Mesto i datum: Pancevo, mart 2025




Studio 3

Arhitektonski atelje

Pancevo, ul.Vladimira Zestic¢a br.43b ; tel.013/346-856 ; email; bojangrubanov@gmail.com

0.5. SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE

0 GLAVNA SVESKA

broj: IDR-114/2024

1 PROJEKAT ARHITEKTURE

broj: IDR-114/2024




Studio 3

Arhitektonski atelje

Pancevo, ul.Vladimira Zesti¢a br.43b ; tel.013/346-856 ; email; bojangrubanov@gmail.com

0.6. PODACI O PROJEKTANTIMA

0. GLAVNA SVESKA:

Glavni projektant: GRUBANOV Bojan, dipl.ing.arh.
Broj licence: 300 3540 03
Potpis: ;// / AT

Y4
1. PROJEKAT ARHITEKTURE
Projektant: Arhitektonski atelje »STUDIO 3«,

Pancevo, ul.Vladimira Zestica br.43b
Odgovorni projektant: GRUBANOV Bojan, dipl.ing.arh.
Broj licence: 300 3540 03
Potpis: / //f%h

/

V4



Studio 3

Arhitektonski atelje

Pancevo, ul.Vladimira Zestic¢a br.43b ; tel.013/346-856 ; email; bojangrubanov@gmail.com

0.7. PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI

OPSTI PODACI O OBJEKTU | LOKACIJI

Tip objekta: Objekat u neprekinutom nizu
Vrsta radova: Nova gradnja
Kategorija B- stambena zgrada
objekta:
Klasifikacija Ucesce u Klasifikaciona oznaka:
pojedinih delova | ukupnoj povrsini
objekta: objekta %
100 % 112221 - izdvojene stambene zgrade sa viSe

od tri stana do 2000m2 i P+4+Pk (Ps)

Naziv prostornog | Plan generalne regulacije CELINA 1, Siri centar (krug obilaznice)

odnosno u Pancevu (Sl. list grada Panceva br. 19/2012. 27/12 -ispravka,

urbanisti¢kog 1/13 -ispravka, 24/13 -ispravka i 20/14i 19/18 - izmena | dopuna

plana: | 25/18-ispravka tehnicke greske,6/19, 52/21, 23/22-izmene |
dopuna)

Grad/opstina: Pancevo

Broj kat.parcele /spisak kat.parcela i
katastarska opsStina objekata koji su
predmet zahteva:

Kat.par.top.br. 5574; 5575 K.0.Pancevo

Broj kat.parcele /spisak kat.parcela i
kat.opStina preko kojih prelaze
prikljucci za infrastrukturu koji su
predmet zahteva:

Kat.par.top.br. 5574; 5575 K.0.Pancevo

Kat.par.top.br. 5566 K.O. Pancevo
Ul.Petra Preradovica, Pancevo

broj katastarske parcele/spisak
katastarskih parcela i katastarska
opStina na kojima se nalaze nadzemni
delovi linijskog infrastrukturnog
objekta/ prikljucnih vodova, vezani za
povrsinu zemljista (ulazna i izlazna
mesta, reviziona okna i sl.) koji su
predmet zahteva:

Kat.par.top.br. 5574; 5575 K.0.Pancevo

Kat.par.top.br. 5566 K.0. Pancevo
Ul.Petra Preradovica, Pancevo

broj katastarske parcele/spisak
katastarskih parcela i katastarska
opstina na kojima se nalaze postojeci
vodovi koji su u koliziji sa predmetnim
radovima:

Kat.par.top.br. 5574; 5575 K.0.Pancevo

Kat.par.top.br. 5566 K.O. Pancevo
Ul.Petra Preradovica, Pancevo

broj katastarske parcele/spisak
katastarskih parcela i katastarska
opstina na kojima se nalaze postojeci
objekti koji se uklanjaju:

Postojeci objekti koji se ruse i uklanjaju:

Kat.par.top.br. 5574 K.0.Pancevo

1.Porodi¢na stambena zgrada spratnosti
Pr, kao objekat preuzet iz zemljiSne
knjige

2. Pomoéna zgrada spratnosti Pr, kao
objekat izraden bez odobrenja za gradnju

Kat.par.top.br. 5575 K.0O.Pancevo
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1.Porodi¢na stambena zgrada spratnosti
Pr, kao objekat preuzet iz zemljiSne
knjige

2. Pomo¢na zgrada spratnosti Pr, kao
objekat izraden pre donoSenja propisa o
izgradnji objekata

3. Pomo¢na zgrada spratnosti Pr, kao
objekat izraden pre donosenja propisa o
izgradnji objekata.

Broj kat.parcele

saobracdajnicu:

/spisak katastarskih parcela i Kat.par.top.br. 5566 K.O. Pancevo
katastarska opstina na kojoj se nalazi | Ul.Petra Preradovica, Pancevo
prikljucak, ili pristup na javnu

PRIKLJUCCI NA INFRASTRUKTURU:

Elektroenergetska distributivna mreza

Prikljucak na
elektrodistributivnu
mrezu

Nov prikljucak

Ukupan kapacitet

Predvideno 18 novih trofaznih brojila

po ulazima)

18 x 17,25kw
Vrsta prikljucka Trajni
Vrsta mernog uredaja | Trofazna brojila
Potrebni kapaciteti za Predvideno:

razli¢ite namene (razvrstano 14 brojila od 17,25kw za stanove

Potrebni kapaciteti za
zajednicku potrosnju
(razvrstano po ulazima)

1 brojila od 17,25kw za zaj.potroSnju
1 brojila od 17,25kW za lift

1 brojila od 17,25kW za hidrocil

1 brojila od 17,25kW za garazu

Podaci o prikljuccima postojecih obj. /
na parceli/parcelama (ukoliko postoje)

uslovima 1JO

Nedostajuca infrastruktura u skladusa |/

Netipicni potrosaci

/

Vodovod i kanalizacija

Prikljucak na gradsku
mrezu vodovoda i
kanalizacije

Predvideno je prikljucenje objekta na gradsku vodovodnu
mrezu preko novog prikljucka OD 63 (2cola)

Priklju¢enje na gradsku kanalizaciju preko novog
prikljucka na fekalne kanalizacije DN 160

Predvideno je prikljucenje na postoje¢u atmosfersku
kanalizaciju preko novog prikljucka OD 160

Ukupan kapacitet

Predvideno 1 glavni vodomer @50/20
14 kontrolnih vodomera @15 (1/27)
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Vrsta prikljucka

Trajni

Vrsta mernog uredaja

vodomer

Potrebni kapaciteti za

po ulazima)

razli¢ite namene (razvrstano

Predvideno:
14 vodomera za stanove @15 (1/27)

Potrebni kapaciteti za
zajednicku potrosnju
(razvrstano po ulazima)

1 glavni vodomer @ 50/20

Podaci o prikljuccima postojecih obj. /
na parceli/parcelama (ukoliko postoje)

uslovima 1JO

Nedostajuca infrastruktura u skladu sa

Nedostaju prikljucci na vodovod,fekalnu
kanalizaciju | atmosfersku kanalizaciju

Netipicni potrosaci

/

Distributivni gasovod

Prikljucak na gradsku
mrezu gasnih
instalacija

Predvideno je prikljucenje objekta na gradski distributivni
gasovod preko novog prikljucka

Ukupan kapacitet

Predvideno 14 novih korisnika (max 25 m3/h)

Vrsta prikljucka

Trajni

Vrsta mernog uredaja

Gasno brojilo

Potrebni kapaciteti za

razli¢ite namene (razvrstano

Predvideno:
14 novih korisnika

na parceli/parcelama (ukoliko postoje)

po ulazima)

Potrebni kapaciteti za /
zajednicku potrosnju

(razvrstano po ulazima)

Podaci o prikljuccima postojecih obj. /

uslovima 1JO

Nedostajuca infrastruktura u skladusa |/

Netipicni potrosaci

Saobracajni prikljucak

Prikljucak na javnu
saobradajnicu

Predvida se nov prikljucak u Sirini od 5,00m sa upravnim
priklju¢enjem na javnu saobracajnicu (5566 K.O.Pancevo
ul. Petra Preradovi¢a) u svemu prema saobracajno-
tehnickim uslovima za izgradnju saobracajnog prikljucka u
posebnom postupku.

Ukupan kapacitet

1 saobracajni prikljucak

Vrsta prikljucka

Trajni

Povrsina saobracajnog prikljucka

| 23,20 m?
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USLOVI PRIBAVLJENI VAN OBJEDINJENE PROCEDURE:

Uslovi imalaca | JKP Vodovoda i kanalizacija br: [1-960/1/1
javnih datum:30.01.2025
ovlaséenja: JP » Urbanizam«, Panéevo br: 03-1119/2024
datum:05.03.2025
JP«SRBIJAGAS« Novi Sad Br: 05-02-4-14/2157-1
Datum: 30.12.2024
JP«SRBIJAGAS« Novi Sad- dopuna | Br. 05-02-4-14/163-1
Datum: 14.02.2025
EPS Distribucija br:8C.1.1.0.-D.07.15.-581053-24
Ogranak Elektrodistribucija Pan¢evo | 2561200-11390/1-2025
datum:08.01.2025
JKP * HIGIJENA® br: 02-170-2/2024-0106
Pancevo datum:25.12.2024
Zavod za zastitu spomenika kulture | br: 62
u Pancevu datum: 21.01.2025
RS Ministarstvo unutrasnjih poslova | broj: 07.22.1broj:217-10055/24
sektor za vanredne situacije datum:08.01.2025
Pancevo
SAGLASNOSTI:
Obavezne MiSljenje zavod za zaStitu spomenika br:62/3
saglasnosti; kulture u PanCevu datum: 01.04.2025
ugovori: br:
datum:
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OSNOVNI PODACI O OBJEKTU | LOKACIJI

Ukupna povrsina 482,00 m?

parcele/parcela:

Ukupna BRGP 1652,00 m?

nadzemno:

Ukupna BRUTO 1790,00 m*

planirana povrsina :

Ukupna NETO povrsina Stambeni objekat

-planirana: Zajednicki pr. 292,62 m?
Pomo¢éni pr. 186,60 m?
Stambeni pr. 1026,16 m*

1505,38 m*
BRUTO 312,00 m?

povrsina prizemlja:

Povrsina zemljiSta pod

2y 0
objektom/ zauzetost: 312,00 m*/ ~64,73 %

Dimenzije Povrsina pod slob. Zelene 117,00 m2

objekta: Povrs. (zelene, staze, Raster slobodne 53,00 m2
platoi) (parking-saobracajnice)
Spratnost (nadzemnih i Po+P+3+Ps

podzemnih etaza):

Visina objekta (venac,
sleme, povuceni sprat i
dr.) prema planu:

- visina venca: +11,50m
- visina slemena: + 15,50m

Apsolutna visinska kota | -kota terena: + 0.00 (77,30)
(venac, sleme, povuceni | -kota prizemlja : + 0,20
sprat i dr.) planirano: -kota | sprata: + 2,75 (80,05)

-kota venca pod terase pov.sprata:
+11,50 (88,80)

-kota ozel.krova: + 14,95

-kota obodnog zida: +15,50 (92,80)

. .| Spratna visina: Stambeni prostor 2,70 (2,65m)
Posebni delovi Broj stanova: —
objekta: . 14 stambenih jedinica
Broj poslovnih prostora: | /
Broj garaza/garaznih 10 garaznih mesta u prizemlju objekta
mesta:
Broj parking mesta: 4 parking mesta
Materijalizacija | Materijalizacija fasade: Demit + fasadne obloge
objekta: — — - - —
Orijentacija slemena: Sleme je paralelno sa reg.linijjom JZ
Nagib krova: Ravan ozelenjen krov 1 ©

Materijalizacija krova: Vodonepropusni beton, HI, trava
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Procenat Zelene povrsine
slobodnih - Min 30% 117,00 m2 nezastrte povrsine
zelenih povrs.: | po planu + 5,30 m2(10% od 53,00 m=2 raster)
+ 25,60 m2(10% od 256,00 m2 ozelenjenog krova)
=147,90m?
Planirano 30,68 %
Indeks Max 70% 64,73 % (312,00 m2 pod objektom)
zauzetosti: Po planu + 9,90 % saobr.parkinzi (53,00 m2 x 90% raster)
- 5,31% (10% od 256,00m2 ozelenjen krov)
Planirano 69,32%
Indeks Max / Planirano 3,42
izgradenosti:
Nacin grejanja: gas
Druge
karakteristike
objekta:
Predracunska
vrednost oko 90 000 000,00 Dinara
objekta:

12
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0.8. SAZETI TEHNICKI OPIS

Izgradnja je planirana na kat. parcela br.5574;5575 k.o.Pancevo, u Pancevu , ulica
Petra Preradovica br.26. Investitor je ROMULUS INVEST doo iz Beograda koga zastupa
Aleksandar Kosti¢ kao direktor.

Projekat je uraden na osnovu Plana generalne regulacije Celina 1 Siri centar (krug
obilaznice) u naseljenom mestu Pancevo (Sl.list grada Pancevo br. 19/2012, 27/12-
ispravka,1/13-ispravka, 24/13-ispravka, 20/14 1 19/18-izmena | dopuna | 25/18-
ispravka tehnicke greske,6/19, 23/22-izmene | dopune) i tehnickih uslova imalaca
javnih ovlaséenja- javno komunalnih preduzeca.

OPIS POSTOJECEG STANJA

Na postojecoj parceli br.5574 k.o.Pancevo, po kopiji plana | prepisu iz lista
nepokretnosti egzistiraju sledeci objekat:

1. Porodic¢na stambena zgrada spratnosti P, kao objekat preuzet iz zemljisSne
knjige P pod objektom= 119,00m?2

2. Pomo¢éna zgrada spratnosti P, kao objekat izgraden bez odobrenja za gradnju
P pod objektom= 9,00m2

Na postojecoj parceli br.5575 k.o.Pancevo, po kopiji plana | prepisu iz lista
nepokretnosti egzistiraju sledeci objekat:

1. Porodiéna stambena zgrada spratnosti P, kao objekat preuzet iz zemljiSne
knjige P pod objektom= 146,00m?

2. Pomocna zgrada spratnosti P, kao objekat izgraden pre donoSenja propisa o
izgradnji objekata P pod objektom= 20,00m2

3. Pomoéna zgrada spratnosti P, kao objekat izgraden pre donosenja propisa o
izgradnji objekata P pod objektom= 23,00m2

Stambeni objekti su izgradeni kao objekti u neprekinutom nizu na lakat, postavljeni
na regulacionoj liniji, pomo¢ni objekti su izidani u produzetku stambenih objekata
unutar parcele, zalepljeni za boc¢ne medne linije, | jedan pomo¢ni objekat -3- je izidan
u dvu parcele zalepljen za boc¢nu | zadnju mednu liniju.

Za ruSenje-brisanje objekata sa parcele 5574; 5575 k.o.Pancevo, ce biti ishodovano
resenje kroz gradevinsku dozvolu uz saglasnost nadleznog organa.

Predmet projektno tehnicke dokumentacije je izgradnja

VISEPORODICNOG STAMBENOG objekta, spratnosti Po+P+3+Ps
(podrum+ prizemlje + tri sprata + povuceni sprat) , sa 14 (Cetrnest)stambenih jedinica
razlicite strukture sa svim potrebnim prateéim prostorima , 10 (deset) garaznih mesta u
prizemlju objekta. Projektovan gabarit je trapezasti pravougaoni, max dimenzija od
oko 15,77(15,49) x 20,00m. Objekat je uvucen u odnosu na zadnju granicu parcele
11,00m(11,03m).
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Ukupna bruto kvadratura viseporodicnog stambenog objekta :

§ Podrum 138,00 m2
§ Prizemlje 312,00 m2
§ | Sprat 322,00 mz2
§ Il Sprat 329,00 m2
§ Il Sprat 336,00 mz
§ Povuceni sprat 336,00 m?2
8 Izlaz na krov 17,00 m?

Ukupno: 1 790,00 mz2

VISEPORODICNI STAMBENI OBJEKAT

Objekat je isprojektovan kao objekat u neprekinutom nizu od mede do mede,
gradevinska linija se poklapa sa regulacionom linijom.

Pesacki ulaz u objekta je zaseban od kolskog prilaza koji se ostvaruje kroz ajnfort
prolaz gde je organizovano parkiranja u prizemlju objekta i u dvoristu za 4 vozila.

Predmetni viseporodi¢ni stambeni objekat ima 14 stambenih jedinica | projektovan je
u skladu sa gore navedenim zahtevima.

Vertikalna komunikacija po etazama se ostvaruje liftovskim postrojenjem |
udobnim unutrasnim trokrakim AB stepeniStem.

Kota ulaznog predprostora | garaznog dela objekta je uzdignuta u odnosu na kotu
trotoara - terena za +0,05m, kota zajednickih prostorija stambenog dela prizemlja
(stepenisni deo) je uzdignut u odnosu na kotu terena za 0,20m, u svemu prema
uslovima.

U prizemlju objekta su predvidene zajednicke prostorije (ulazni podest, stepenisni
hol iz kog se moZe pristupiti ajnfort prolazu (unutrasnjoj saobraéajnici sa prostorijom
za kontejnere) | pomocnim prostorijama -10 garaznih mesta | stepenisni prostor iz kog
se pristupa liftu,l silazu u podrumske prostorije.

Podrum je planiran ispod centralnog dela objekta | sastoji se od 14 stanarskih ostava,
prostorije za smestaj pribora za odrzavanje higijene zgrade (spremiste) i masinske
prostorije za hidrocil ispod stepenis$ta. Cista visina u zajedni¢kim prostorijama
podruma iznosi oko 2,30m, a u prizemlja iznosi oko 2,35m | oko 2,50m u ajnfort
prolazu.

Na I, Il, spratu su predvidene po 4 (Cetiri) stambene jedinice razlicitih struktura. Dva
stana su dvoiposobna | dva jednoiposobna , jednostrano orjentisani. Stanovi su
koncipirani tako da imaju slededi sadrzaj: ulazno predsoblje, kupatilo, veci stanovi
imaju | toilet(servis),jednu ili dve spavace sobe, kuhinju sa trpezarijom, dnevni
boravak | izlaz na lodu, terasu. Cista visina stambenih prostorija na spratovima iznosi
oko 2,65m.

Na Ill spratu su predvidene 3 (tri) stambene jedinice razliCitih struktura. Jedan stan je
troiposoban, dvostrano orjentisan | dva stanova su dvoiposobna jednostrano
orjentisani. Stanovi su koncipirani tako da imaju slededi sadrzaj: ulazno predsoblje,
kupatilo, veci stanovi imaju | toilet(servis), dve ili tri spavace sobe, kuhinju sa
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trpezarijom, dnevni boravak | izlaz na lodu, terasu. Cista visina stambenih prostorija na
spratovima iznosi oko 2,65m.

Na zadnjoj etazi povucenom spratu Cije je fasadno platno povuceno u odnosu na
fasadu osnovnog objekta za min 1,50m, sa netransparetnim zidom prema susedu u
punoj visini, predvidene su tri (3) stambene jedinice razlicite strukture. Jedan stan je
troiposoban, dvostrano orjentisan , drugi je dvoiposoban jednostrano orjentisani | treci
je jednoiposoban jednostrano orjentisan. Stanovi su koncipirani tako da imaju sledeci
sadrzaj: ulazno predsoblje, dva kupatila, ostavu, jednu, dve ili tri spavace sobe,
kuhinju sa trpezarijom, dnevni boravak | izlaz na lodu ili terasu povucenog sprata.

Krov stambenog objekta je projektovan kao ozelenjen ravan prohodan krov
povucenog sprata sa AB obodnim zidovima h=1,05m, sa izlazom na krov i sa betonskom
nadstresnicom (kaplamom) iznad terase povucenog sprata. Nagib krova je 1°, sa padom
krovnih ravni prema ulici | dvoristu. Maksimalna dozvoljena visina, kota slemena je
15,50m.

Projektovani objekat ima visinu kote slemena ozelenjenog krova sa svim slojevima
14,95m, a visina obodnog zida prema susedu h=1,05m je na 15,50m, Sto zadovoljava
ovaj zahtev. Kota venca povucenog sprat - kota poda terase povucenog sprata je
11,50m, Sto zadovoljava uslov iz planu gde je max dozvoljena visina venca 11,50m, a
visina slemena 15,50m.

Potkrovna etaza odnosno povuceni sprat je formiran tako da se ambijentalno uklapa
u predmetnu lokaciju, i zadovoljava uslove o mogucénosima i ogranicenjima gradnje iz
plana generalne regulacije celine 1.

Povrsina cele krovne ravni viSeporodi¢nog stambenog objekta na koti 14,45m iznosi
281,00 m2, od Cega je povrsina od 256,00 m2 ozelenjena krovna ravan sa svim
potrebnim slojevima hidro i termo izolacijom, nasutom zatravljenom zemljanom
podlogom, (10% od povrsine ozelenjenih krovnih ravni 25,60m? je uslo u obracun
procenta zelenih povrsina), ostala povrsina su olucne horizontale (rigola), obodni zidici,
ventilacioni kanali, izlaz na krov sa stazom oko izlaza i lift kucica.

Na predmetnom objektu nisu planirani ispadi u vidu erkera, planirane su lode na
uli¢noj i dvorisnoj fasadi iznad | sprata sa ispadom od 1,20m u odnosu na gradevinsku
liniju, u svemu prema uslovima iz plana.

Na bo¢nim fasadama prema susednim parcelama 18725; 18684 k.o.Pancevo; nisu
predvideni otvori. Lode uz susedne granice parcele imaju pun zid prema boc¢nim
granicama u celoj spratnoj visini, tako da ne ugrozavaju privatnost susednih objekata.

Lode sa dvoriSne strane koje su na udaljenosti manjoj od 4,00m ( 3,62m) od susedne
granice parcele imaju pun zid prema boc¢nim granicama u celoj spratnoj visini tako da
ne ugrozava privatnost susednih objekata.

Planirani objekat ne prelazi granice susednih parcela, racunajudi i vazdusni i
podzemni prostor. Gradevinski elementi ispod kote trotoara - stope temelja su u
okviru propisanih pravila.

Idejnim resenjem za izgradnju viseporodi¢nog stambenog objekta ispostovana su,
sva navedena ogranicenja u »Planu« sSto se tiCe izgradnje viseporodicnih stambenih
objekata.
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Na bo¢nim susednim granicama parcela i na zadnjoj medi je planirana transparentna
ograda od pocinkovane, plastificirane Zice ispred koje ce biti postavljena ziva ograda u
zoni zelenila na visini od max 2,00m.

Konstrukcija/ stambeni objekat

Temelji su predvideni od AB betona MB 30 , temeljna plo¢a, dimenzija prema stati¢kom
proracunu , fundirani na sloju Sljunka od 20-40 cm, sa AB soklom prema projektu .
Konstuktivni sistem ¢ine masivni zidovi od klima bloka debljine 20,0 cm, kombinovani sa AB
stubovima i gredama dimenzija i oblika prema statickom proracunu. Spoljasnji zidovi ¢e se
oblogati termoizolacijom - ekstrudirani polistiren-neopor d = 10.0cm, odnosho prema
termi¢kom proraCunu.meduspratna tavanica je puna AB plo¢a. Zidovi su zidani u produzenom
malteru sa serklazima od AB-a.

Pregradni zidovi su od klima blokova debljine 10,0 cm.Zidovi izmedu stanova su aku blokovi

d=20,0cm, sa izolacijom odgovarajucih zvuénih | termi¢kih karakteristika.

Krov- tavanica iznad povuéenog sprata je AB puna ploca sa hidro | termo izolacijom
nasuta zatravljenom zemljanom podlogom, debljina slojeva je min 0,50m. Na krov se izlazi
kroz kuéicu na krovu , krov je prohodan | ima obodne zidove u h=1,05m.

Objekat je ukru¢en armiranobetonskim fasadnim gredama | stubovima u svemu prema

Pravilniku o gradnji objekata u seizmi¢kim podrucjima. Objekat se nalazi u VIII zoni

seizmicnosti. Objekat je ukru¢en armiranobetonskim zidnim platnima debljine 20,00cm u

poduznom | popre¢nom pravcu.

Unutrasnja obrada /stambeni objekat

Zidove i plafone malterisati kre€nim malterom , gletovati ,a potom kreciti poludisperzivnom
bojom po Zelji investitora.

Zidove kupatila obloziti keramickim ploCicama celom visinom prostorije.

Zidove kuhinje obloziti ker.plo¢icama do visine od 1,5 m od visine gotovog poda. Unutradnji
zid prema stepenistu se termicki izoluje kamenom vunom d=6,00cm.

Podovi su predvidjeni od keramickih-granitnih plocica i parketa odabranih od strane
investitora, na “plivaju¢em” podu od stiropora debljine 2 cm i zalivenog ravnajucim slojem.
Po spratovima se termicki | zvu€no izoluje podna podkonstrukcija izmedu etaza. Na lodama |
terasama se izvodi hidroizolacija.

Stolarija : -prozori su od Sestokomornih poboljSanih PVC profila sa prekinutim termo-mostom ,
zastakljeni termopan staklom 4+8+4+8+4mm, sa rolethama | komarnicima,;.
-ulazna vrata objekta, su od aluminijumskog poboljSanog profila i sa termi¢kim
prekidom sa ispunom od termopan stakla punjenim argonom;
- ulazna vrata u stanova su sigurnosna sa €eli€nom podkonstrukcijom termicki izolovana
-unutradnja vrata su duplo3$perovana, furnirana, premazana lazurnom bojom po
Zelji investitora;

Liftovsko okno uraditi od armirano-betonskih zidova, sa zavrSnom AB plo€om na visini od
80,0 cm od tavanice zadnje etaZe | prvom ukopanu 1,50m u odnosu na kotu poda prizemlja.

Limarske radove na objektu , olu¢ne horizontale i vertikale , kao i sve opSivke; prozorske
solbanke , dimnjacke i ventilacione kanale uraditi od pocinkovanog lima debljine 0,55 mm,
kvalitetno , sa potrebnim Sirinama opSiva i potrebnim preklopima.

Konstrukcija ograde na lodama | na unutraSnjem stepeniStu je planirano od aluminijumskih
profila na razmaku od min 12,0cm | ispunom od stakla. Svi rukohvati su od aluminijuma.

Fasada ce se raditi sa zavrSnom obradom od dekor maltera | fasadne obloge, u svemu
prema uputstvu odgovornog projektanta, a sve prema upustvu proizvodaca | termic¢kog
proracuna.
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Odvodenje atmosferskih voda horizontalnim leze¢im | vertikalnim olucima na
fasadi, sa krovnih ravni u zelenu povrsinu od objekta | sa saobracajnih povrsina |
garaznih prostora u rigole sa ugradenim separatorom naftnih derivata .

Predvideni su prikljucci na sledece infrastrukurne mreze:

Prikljucak na mrezu Elektrodistribucije Pancevo

Za prikljucenje predmetnog objekta na distributivni sistem elektrickne energije,
planiran je nov prikljucak , KPK na fasadi objekta po principu ulaz-izlaz u ulici Petra
Preradovica iz TS Petra Preradovica izvod 04(P.Preradovic¢a od Cara Dusana do Cara
Lazara), u svemu prema uslovima EPSa broj 8C.1.1.0.-D.07.15.-581053-24; 2561200-
11390/1-2025 od 08.01.2025.

Planirano: 14 brojila od 17,25 kW- 25A za stanove
1 brojila od 17,25kw -25 A za zaj.potrosnju
1 brojila od 17,25kW-25 A za lift
1 brojila od 17,25kW -25 A za hidrocil
1 brojila od 17,25kW-25 A za garazu

UKUPNO 18 kom, mernih | zastitnih uredaja ( brojila).
(koji ce biti smesteni u ulaznom pesackom podestu, planirano mesto postavljanja

brojila je prikazano u graf.prilogu situacija)

Prikljucak na instalacije vodovoda i kanalizacije

Na posmatranoj lokaciji izgradnje postoje gradske instalacije: vodovoda, fekalne |
atmosferske kanalizacije. Predvideno je prikljucenje objekta na gradsku vodovodnu
mrezu ,na fekalnu i atmosfersku kanalizaciju u ulici Petra Preradovica preko novih
prikljucaka.

Planirano : 14 vodomera koji ¢e biti ugradeni po etazama

Hidrauli¢kim proracunom je dokazano da postojeci uslovi na lokaciji zadovoljavaju
prikljucenje objekta na vodovod i kanalizaciju fekalnu i atmosfersku.

Predvideno je prikljucenje objekta na gradsku vodovodnu mrezu preko novog
prikljucka vodovoda od OD 63 (2 cola), za pritisak od 10 bara 2* (@50) sa glavnim
kombinovanim vodomerom @40/20 za sanitarnu vodu (minimalno ocitavanjem od
0,5lit), a sve prema uslovima i projektu prikljucka nadleznog JKP "Vodovod i
kanalizacija" Pancevo.”

Prikljucenje na gradsku kanalizaciju preko novog prikljucka na fekalne kanalizacije

DN 160 prema uslovima nadleznog JKP "Vodovod i kanalizacija" Pancevo. Prikljucak
izvesti na postojecu gradsku fekalnu kanalizaciju. Revizoni saht ¢e se locirati u okviru
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samog objekta u kolskom prilazu do 1,5m od regulacione linije. Neophodno je ugraditi
otvorenu reviziju £150 (kineta).

Predvideno je i prikljucenje na postojecu ulicnu atmosfersku kanalizaciju u Ul. Petra
Preradovica preko novog prikljucka DN 160 prema uslovima nadleznog JKP "Vodovod i
kanalizacija" Pancevo. Atmosferskom cevnom kanalizacijom @150 sa padom 1% sto
zadovoljava projektovani oticaj i dva sabirna okna (slivnik sa odvodom @150),
prihvataju se kiSne vode sa parkinga u dvoristu i prizemlju objekta, to jest sa svih
saobracajnih i manipulativnih povrsina na parceli. U objektu u prizemlju postavice se
celom duzinom plitka betonska kanaleta (12cmx6cm) sa Celicnom resetkom koja ce se
izlivati u sabirno okno (slivnik) i odvoditi PVC cevkom @150 do separatora ulja. Za
objekat je neophodno izgraditi glavni revizioni Saht sa separatorom ulja u samom
objektu okviru kolskog prolaza.

Prikljucak na distributivni sistem grejanja gasovod

Predvida se prikljucak na postojeci distributivni gasovod od polietilenskih cevi
izgradenih prema SRPS G.C6.661 radnog pritiska do 3bar, precnika PE d90, duz ulice sa
obe strane Petra Preradovica paralelno sa gradevinskom linijom stambenih objekata .

U svemu prema uslovima JP »SRBIJAGAS« Novi Sad, RJ »Distribucija« Pancevo, br.05-
02-4-14/2157-1, od 30.12.2024 i dopunom tehnickih uslova br. 05-02-4-14/163-1 od
14.02.2025.

Prema uslovima JP ,,Srbijagas“ postoji mogucénost prikljucenja stambenog
viseporodi¢nog objekta sa 14 stanova koji se gasifikuje u Pancevu u ulici Petra
Preradovica br.26; kat.parcela br. 5574;5575 k.o.Pancevo, na distributivni gasovodni
sistem JP ,,SRBIJAGAS“ uz primenu odgovarajucih zakonskih odredbi i tehnickih pravila.

Prilog 11 za izdavanja odobrenja za bezbedno postavljanje objekta sa zapaljivim
gorivim tecnostima, zapaljivim gasovima i eksplozivnim materijalima, ¢e biti prilozen
uz zahtev za dobijanje lokacijskih uslova.

Viseporodicni stambeni objekat ce se prikljuciti na gasnu distributivnu mrezu i
grejanje stanova ce biti na gasne kotlove i radijatorski razvod po stanovima.

U okviru objekta predvidene su instalacije vodovoda i kanalizacije,elektricne
instalacije i masinske instalacije grejanja i lifta.

GLAVNI PROJEKTANT:
—

y "jz"iu- [ ey
I/ i

GRUBANOQV Bojan, dipl.inz.arh.
licenca br. 300 3540 03
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0.9. SPECIFIKACIJA POSEBNIH DELOVA OBJEKTA

NAZIV | OZNAKA SPRAT STRUKTURA NETO POVRSINA
POSEBNOG DELA (m?)
OSTAVA 1 Podrum / 3,48
OSTAVA 2 Podrum / 3,50
OSTAVA 3 Podrum / 3,50
OSTAVA 4 Podrum / 3,50
OSTAVA 5 Podrum / 3,50
OSTAVA 6 Podrum / 3,50
OSTAVA 7 Podrum / 3,50
OSTAVA 8 Podrum / 3,50
OSTAVA 9 Podrum / 3,63
OSTAVA 10 Podrum / 3,72
OSTAVA 11 Podrum / 4,27
OSTAVA 12 Podrum / 4,42
OSTAVA 13 Podrum / 4,33
OSTAVA 14 Podrum / 5,65
GARAZNO MESTO G1 Prizemlje / 13,63
GARAZNO MESTO G2 Prizemlje / 12,66
GARAZNO MESTO G3 Prizemlje / 18,14
GARAZNO MESTO G4 Prizemlje / 11,04
GARAZNO MESTO G5 Prizemlje / 13,91
GARAZNO MESTO G6 Prizemlje / 12,37
GARAZNO MESTO G7 Prizemlje / 12,97
GARAZNO MESTO G8 Prizemlje / 12,70
GARAZNO MESTO G9 Prizemlje / 12,92
GARAZNO MESTO G10 Prizemlje / 12,26
STAN BR. 1 | sprat jednoiposoban 47,42
STAN BR. 2 | sprat dvoiposoban 79,67
STAN BR. 3 | sprat jednoiposoban 56,44
STAN BR. 4 | sprat dvoiposoban 57,68
STAN BR. 5 Il sprat jednoiposoban 49,77
STAN BR. 6 Il sprat dvoiposoban 82,82
STAN BR. 7 Il sprat jednoiposoban 58,79
STAN BR. 8 Il sprat dvoiposoban 60,88
STAN BR. 9 [l sprat dvoiposoban 84,88
STAN BR. 10 Il sprat troiposoban 119,61
STAN BR. 11 [l sprat dvoiposoban 60,88
STAN BR. 12 povuceni sprat | dvoiposoban 84,88
STAN BR. 13 povuceni sprat | troiposoban 120,37
STAN BR. 14 povuceni sprat | jednoiposoban 62,07

19




Studio 3

Arhitektonski

atelje

Pancevo, ul.Vladimira Zesti¢a br.43b ; tel.013/346-856 ; email; bojangrubanov@gmail.com

Analiza povrsina sa specifikacijom stanova u viSeporodicnom stambenom objektu spratnosti
Po+P+3+Ps na k.p.br.5574; 5575 k.o.Pancevo, u ulici Petra Preradovica br.26;
STAMBENI Grejna | Terase | zajednicke | Pomocne NETO BRUTO
ukupno N N . .
PROSTOR povrs. | Lode | prostorije prostor | POVRSINA | POVRSINA
neto m2
vrsta m?2 m?2 neto m? neto m? m? m?2
PODRUM 55.94 54.00 109.94 138.00
PRIZEMLJE 150.26 132.60 282.86 312.00
STAN br.1
|SPRAT |\ dnoiposoban 4742 4427/ 3.5
STAN br.2
dvoiposoban 79.67 75.32| 4.35
STAN br.3
jednoiposoban 56.44 53.19) 3.25
STAN br.4 57.68 54.38) 3.30| 22.00 263.21 322.00
dvoiposoban i ' ' ' ' :
STAN br.5
I1SPRAT |1 dnoiposoban 49.77 44,27/ 550
STAN br.6
dvoiposoban 82.82 75.32| 7.50
STAN br.7
jednoiposoban 58.79 53.19) 5.60
STAN br.8
dvoiposoban 6088 5438/ 6.50| 22.00 274.26 329.00
STAN br.9
IISPRAT |4 oiposoban | 8488 74.38) 10.50
STAN br.10
troiposoban 119.61 | 103.41 16.20
STAN br.11 60.88 5438/ 6.50| 15.36 280.73 336.00
dvoiposoban i ) ' ' ' '
POVUCENI |STAN br.12
SPRAT  |dvoiposoban 84.88 74.38) 10.50
STAN br.13
troiposoban [ +2037 97.17| 23.20
STAN br.14
jednoiposoban 62.07 45.37| 16.70, 15.36 282.68 336.00
IZLAZ NA
KROV 11.70 11.70 17.00
UKUPNO:|1026.16) 903.41122.75| 292.62 186.60 1505.38 1790.00

Ukupna neto povrSina stambenog prostora -grejnih povrsina bez terasa:

Ukupna neto povrsina stambenog prostora loda:

Ukupna neto povrSina stambenog prostora:

Phreto= 903,41 m?
Preto= 122,75 m?
Preto= 1026,16m?
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Preto= 292,62 m?2
Phreto= 186,60 m?

Ukupna neto povrsina zajednickog prostora:
Ukupna neto povrsina pomoénog prostora:

Preto= 1505,38 m?
Pbruto = 1790,00 m?2

Ukupno neto povrSina stambenog objekta:
Ukupno bruto povrSina stambenog objekta:

0.11. KOPIJE DOBIJENIH SAGLASNOSTI, UGOVOR
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g g 3ABOA 3A 3ALLUTUTY CITOMEHUKA KYATYPE Y NAHYEBY

INSTITUTE FOR THE PROTECTION OF CULTURAL MONUMENTS PANCEVO
I/ KAPKA 3PEHbAHMHA 17, 26000 MAHYEBO, TEA: 013/ 351-472, 348-487, TEA@AKC: 013/351-851

bpoj: 62/3
Hana: 01.4.2025.

[Tay eBoO
MX/Hb

3aBoJjy 3a 3aIUTHTY crioMeHuKa KyaType y [laHueBy, Ha ocHoBY unaHa 137. 3akoHa 0 KyJTypHOM
uacnehy (,Cnyx6eun rnaciuk PC" 6p. 129/2021), y Be3u unana 107. craBa 4. 3akoHa o
KyaTypHuM pobpuma (,Cnyx6enu rnacuuk PC" 6p. 71/94, 52/2011 — ap. 3akonn n 99/2011 - np.
3akoH 6/2020 — np. 3akoH u 35/2021 - ap. 3akoH), Ha 3axTeB Op. 62/2 on 27.3.2025. roaune,
nojgHocuoua 3axrtesa bojan I'pybanos IIP ApxutektoHcku aresme ,,Ctyauo 37, Ilanueso,
Bnagumupa Xectuha 6p. 436, y ume unsecturtopa ,,ROMULUS INVEST® JIOO beorpan,
CesepHu Oynesap 6p. 56, nocrtabiba

MHUIIJBEILE
Ha
Haupr YpbanucTHYKOr Npojexta 3a norpede H3rpagme BHIISNOPOAHYHOr cTaMbenor
o6jexta cupatHoctu Io+II+3+I1c(M), Ha noxauuju y Ilanuesy, y yia. Ilerpa Ilpepanosuha
op. 26

I Ca craHoBHMIIITa 3aIUTHUTE HEMOKPETHUX KYITYpHUX AoOapa, y ckiaay ca ynaHoM 107. ctaBom
1. 3akoHa 0 Ky/nTYpHUM 100prMa, 3aBoJ| 3a 3alUTUTY cNOMeHUKa Ky aType y [laHyeBy KoHcTatyje
ja:

Haupr Yp6Ganucruykor npojekra 3a norpebe M3rpajme BHILIENOPOAHYHOr cTaMOEHOr
objexra cnparnocty [To+1+3+I1c(M), Ha nokauuju y Ilanyesy, y yn. Ilerpa Ilpepanosuha 6p.
26, xoju je uspapuo bojan I'pybano TP ApxurekroHcku areme ,,Cryaumo 37, Ilanueso,
Bnanumupa Xecruha 6p. 436,

MO2Ke JOOMTH NO3HTHBHO MHIILbEHE.

II Hakoun nperneaa Haupra YpbaHuctrukor npojexra 3a notpede u3rpajme BUILIENOPOAUUHOr
crambeHor ofjekta cnpatHoctd [lo+[1+3+[Ic(M), Ha nokauuju y Ilanuey, y yn. Iletpa
Ipepanosuha Gp. 26, norepheno je ma cy y norspheHo je aa cy y nornasmy: 10. MEPE
3ALUTUTE HEIMOKPETHUX KYJITYPHUX WU INMPUPOJHUX JIOBAPA, yrpahenu ycnosu
3aBoaa 6p. 62 on 21.01.2025. roaune.

I ¥ cknany ca unanom 107. craB 4. 3akoHa O KyJATYpPHMM J00pHMa, OBO MHULBEHE CE
00aBe3HO Npuiaxe NPUIMKOM MoTBphUBamba YpOaHUCTHUYKOr NMpojeKTa 3a notpebe u3rpafibe
BUILIENOpogMUYHOr cTaMbeHor objekra cnpatHoctH [lo+I1+3+11c(M), Ha nokauuju y IlaHuesy, y

yn. Ilerpa INpepanosuha 6p. 26.
Bpiuunay/ Ay xHoGIH eKTopa
2% 7N
posnapa MARCHKOB.
1 L |

LT N
W ~




Studio 3

Arhitektonski atelje

Pancevo, ul.Vladimira Zesti¢a br.43b ; tel.013/346-856 ; email; bojangrubanov@gmail.com

0.12. GRAFICKI PRILOZI

1. Situacioni plan sa osnovom krova

2. Situaciono-nivelacioni plan sa osnovom prizemlja
3. Situaciono-nivelacioni plan sa prikazom saobracajnog resenja
4. Sinhron plan instalacija na osnovi prizemlja

4a.Sinhron plan instalacija na osnovi podruma

5. Osnova temelja

(o))

. Osnova podruma

N

. Osnova prizemlja

©

Osnova | sprata

9. Osnova Il sprata
10.0snova lll sprata
11.0snova povucenog sprata
12. Osnova izlaz na krov

13. Osnova krovnih ravni

14. Presek A-A

15. Presek B-B

R 1:100

R 1:100

R 1:100

R 1:100

R 1:100

R 1:100

R 1:100

R 1:100

R 1:100

R 1:100

R 1:100

R 1:200

R 1:200

R 1:200

R 1:200

R 1:200
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y investitor: ROMULUS INVEST doo
6.86 /,/ 16 Beograd, Zvezdara Severni bulevar 5b
e 7715 . oy . -
o objekat: Viseporodi¢ni stambeni objekat Po+P+3+Ps
ya 7780 sa 14 stambenih jedinica i 10 garaznih mesta
postojeée drvo koje se zadrzava e ) 5 5
e 5 lokacija: Pancevo, ul. Petra Preradovica br.26
PLANIRANI KOLSKI PBKSTUP // 17 ‘ ° kat. parcela broj 5574; 5575 k.0.Pancevo

postojece PM
koje se zadrzdva

LEGENDA:
VISEPORODICNI STAMBENI OBJEKAT _
kota terena: 0,00 (77,30) 1 -20 koordinate parcele
kota poda prizemlja stambenog dela: +0,20 . - s .
kota venca :+11,50 (88,80) —— —— osovinske linije saobracajnih povrsina

kota slemena: +15,50 (92,80) — — regulaciona linija

broj stambenih jedinica - 14
parking mesta - 4 kom
garazna mesta - 10 kom
kontejneri: 3 kom u objektu

— — — gradevinska linija

predmetna parcela

¢77,00 osovinske tacke sa nivelacijom

IZLAZ NA KROV % visoko rastinje

[ ] planirani kolski prikljuéak 5,0m (P=23,20m2)

planiran kontejner 3 kom (1,10m x 1,40m)

/739/ kotiranje

SRAFURA NAZIV P m2
I:I povrsina pod objektom 312,00 m?2
KOORDINATE OSOVINSKIH TACAKA bruto razvijena grad.povrsina 1790,00 m?

s Sy 76.94
saobracajnog prikljucka bruto razvijena grad.povr.nadzemno| 1652,00 m2
Y (m) X (m)
zelene povrsine 117,00 m2
1 7472767,65 4969 130,10 i s . "
2 7472 279,44 4969 121,23 [ ][ ] [|saobracajnice+parking(raster ploce) 53,00 m2

povrsina parcela iz katastra 482,00 m?
KOORDINATE OSOVINSKIH TACAKA

unutrasnje saobracajnice

Y (m) X (m)
zelene povrsine = 117,00 m2 (nezastrte)
3 7472793,28 4 969 106,79 + 5,30 m2 (10% od 53,00 m2 (raster))
4 7472795,01 4 969 104,67

+ 25,60 m2 (10% od 256,00 m2 (ozelenjenog krova))
= 147,90 m2= 30,68 % (min 30%)
indeks izgradenosti= (1652,00m? : 482,00) = 3,42
indeks zauzetosti pod objektom
= (312,00m? : 482,00m?2 x 100,00)= 64,73 %
indeks zauzetosti pod objektom i slobodnim povrsinama
= 312,00m2(pod objektom) + 53,00m2 x 90%(raster ploce)
= 64,73% + 9,90% =74,63 % - 5,31% (ozel.kr.)=69,32% ( max 70%)

Koodinate tacaka
obuhvata urbanisti¢kog projekta
Y X
1 7472774,18 4969116,93
4  7472786,24 4969127,09
5 7472792,43 4969119,75
11 7472806,25 4969103,38

naziv crteza :

SITUACIJA sa osnovom krova

12 7472799,76 4969097,93
16 7472794,51 4969093,52 Pparcela= kat.parcela 5574 k.o.Panc¢éyo = 221,00m2

20 7472788,84 4969100,04 Pparcela= kat.parcela 5575 k.o.Panéevoxe 261,00m2 objekat : VISEPORODICNI STAMBENI OBJEKAT

o arhitektonski atelje o TN sa 14 stambenih jedinica ;
=4 82,001‘1’12 = A\Y 10 garaznih mesta  spr. Po+P+3+Ps
Pancevo , ul. Vladimira Zesti¢a 43b  tel. 013 - 346-856 et fokacija - Pant P Proradovica br26
Pbruto stambeni objekat = 1790,00 m2 Snjan ancevo, ul Petra Preradovica br.

Qi o ! odg.projektant: dipl.ing.arh. Bojan GRUBANOV lic.br.300 3540 03 br.kat.parcele 5574; 5575 K.O. Pancevo
napomena :3Muaca jo I’.adena D i Pbruto nadzemno stamb.obj.= 1652,00 m?2 ¢ ) nvestitor : razmera :
Katastarsko topografskoj podlozi u digitalnom -00).= ) saradnik: arh.teh. Ivanka SULJAGIC ROMULUS INVEST doo y
VektOl’Skom Ob“ku datum : br.tehn.dn. : | br.objekta :| vrsta teh.dok. : Beograd, Zvezdara Severni bulevar 5b R 1:200

list br. :

mart 2025 | 114/2024 | 455 IDR o 0- Glavna sveska
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e investitor: ROMULUS INVEST doo
6.86 e _— Beograd, Zvezdara Severni bulevar 5b
/’/ 7715 . oy . -
o objekat: Viseporodi¢ni stambeni objekat Po+P+3+Ps
’ 7780 sa 14 stambenih jedinica i 10 garaznih mesta
postojece drvo koje se zadrzava e B 5 B
d 5 lokacija: Pancevo, ul. Petra Preradovica br.26 |
PLANIRANI KOLSKI PBKSTUP // 17 y ° kat. parcela broj 5574; 5575 k.o.Pancevo J

postojece PM
koje se zadrzdva

LEGENDA:
VISEPORODICNI STAMBENI OBJEKAT
kota terena: 0,00 (77,30) 1 -20 koordinate parcele
kota poda prizemlja stambenog dela: +0,20 . - s .
kota venca :+11,50 (88,80) —— —— osovinske linije saobraéajnih povrsina

kota slemena: +15,50 (92,80) — — regulaciona linija

broj stambenih jedinica - 14
& X ol { parking mesta - 4 kom

& oo 7 NASINAL R ;\ i garazna mesta - 10 kom
Q y ) J : kontejneri: 3 kom u objektu

— — — gradevinska linija

predmetna parcela

_¢77,00 osovinske tacke sa nivelacijom
stambeni objekat 312,00 m2

saobracajne povrsine 13,40m2

parking 39,60 m2
zelene povrsine niska vegetacija 117,00 m2

unutrasnja saobracajnica

visoko rastinje

planirani kolski priklju¢ak 5,0m (P=23,20m?)

planiran kontejner 3 kom (1,10m x 1,40m)

kotiranje

76.94
Pparcela= kat.parcela 5574 k.o.Pancevo = 221,00m2
Pparcela= kat.parcela 5575 k.o.Panéevo = 261,00m2

= 2 2
KOORDINATE OSOVINSKIH TACAKA 482,00m

saobracajnog prikljucka Pbruto stambeni objekat = 1790,00 m?

Y (m) X (m) Pbruto nadzemno stamb.obj.= 1652,00 m?2
; ; 3;3 Z%:ii 2 ggg g?:ég zelene povréine = 117,00 m? (nezastrte)

+ 5,30 m2 (10% od 53,00 m2 (raster))
+ 25,60 m2 (10% od 256,00 m? (ozelenjenog krova))
= 147,90 m2= 30,68 % (min 30%)
indeks izgradenosti= (1652,00m2 : 482,00) = 3,42
indeks zauzetosti pod objektom
= (312,00m? : 482,00m?2 x 100,00)=64,73 %
indeks zauzetosti pod objektom i slobodnim povr§inama
= 312,00m2(pod objektom) + 53,00m2 x 90%(raster ploce)
= 64,73% + 9,90% =74,63 % - 5,31% (0zel.kr.)=69,32% ( max 70%)

Koodinate tacaka
obuhvata urbanisti¢kog projekta
Y X
1 7472774,18 4969116,93
4  7472786,24 4969127,09
5 7472792,43 4969119,75
11 7472806,25 4969103,38

naziv crteza :

"SITUACIONO-NIVELACIONI PLAN
SA OSNOVOM PRIZEMLIA

12 7472799,76 4969097,93
16 7472794,51 4969093,52
20 7472788,84 4969100,04

) objekat : VISEPORODIENI STAMBENI OBJEKAT
o arhitektonski atelje o cr 10, N\ 53'1.4stambenihjedinica;
= 7 \\ 10 garaznih mesta spr. Po+P+3+Ps

Pancevo , ul. Vladimira Zesti¢a 43b  tel. 013 - 346-856

. \= okacija : Pangevo, ul.Petra Preradovica br.26
Napomena :Situacija je radena na odg.projektant: dipl.ing.arh. Bojan GRUBANOV lic.br.300 3540 03 7?7‘;: i / S br.kat.parcele 5574; 5575 K.O. Pancevo
Katastarsko topografskoj podlozi u digitalnom saradnik: arhteh. Ivanka SULJAGIC J /}/4;-‘;: {_'fi:}“,ff&/_‘ EOMULUS INVEST doo rezmera:
vektorskom obliku P br-tehmdn. < | brobjekta ] vreta teh.dof. Vi s/ Beograd, Zvezdara Severni bulevar 5o | R 1:200

P list br. :
mart 2025 | 114/2024 | 455 IDR 0- Glavna sveska "




7
e investitor: ROMULUS INVEST doo
6.86 e _— Beograd, Zvezdara Severni bulevar 5b
/’/ 7715 . oy . -
o objekat: Viseporodi¢ni stambeni objekat Po+P+3+Ps
’ 7780 sa 14 stambenih jedinica i 10 garaznih mesta
postojece drvo koje se zadrzava e B 5 B
d 5 lokacija: Pancevo, ul. Petra Preradovica br.26 |
PLANIRANI KOLSKI PBKSTUP // 17 y ° kat. parcela broj 5574; 5575 k.o.Pancevo J

postojece PM
koje se zadrzdva

LEGENDA:
VISEPORODICNI STAMBENI OBJEKAT
kota terena: 0,00 (77,30) 1 -20 koordinate parcele
kota poda prizemlja stambenog dela: +0,20 . - s .
kota venca :+11,50 (88,80) —— —— osovinske linije saobraéajnih povrsina

kota slemena: +15,50 (92,80) — — regulaciona linija

broj stambenih jedinica - 14

parking mesta - 4 korm — — — gradevinska linija

e garazna mesta - 10 kom predmetna parcela
Q kontejneri: 3 kom u objektu ; X ; i
76. 1\ nert: | —¢77 00 osovinske tacke sa nivelacijom
N% '
A1 . S )
6.84 stambeni objekat 312,00 m
7
ya I:] saobracajne povrsine 13,40m?
s

[ | parking 39,60 m2

zelene povrSine niska vegetacija 117,00 m2

[:j unutraSnja saobracajnica

% visoko rastinje

[ ] planirani kolski prikljudak 5,0m (P=23,20m?)

planiran kontejner 3 kom (1,10m x 1,40m)

/7}0/ kotiranje

KOORDINATE OSOVINSKIH TACAKA

e Ty I pd 4 76.94
saobracajnog prikljucka ~ N2 ST 3
Y (m) X (m) Pparcela= kat.parcela 5574 k.o.Panéevo = 221,00m2
Pparcela= kat.parcela 5575 k.o.Panéevo = 261,00m2
1 7472767,65 4 969 130,10 = 482,00m*
2 7472 279,44 4969 121,23

Pbruto stambeni objekat = 1790,00 m2
KOORDINATE OSOVINSKIH TACAKA
unutrasnje saobracajnice

Pbruto nadzemno stamb.obj.= 1652,00 m?2

Y (m) X (m) -
zelene povrsine = 117,00 m?2 (nezastrte)
3 7472793,28 4 969 106,79 + 5,30 m2 (10% od 53,00 m2 (raster))
4 7472795,01 4 969 104,67

+ 25,60 m2 (10% od 256,00 m? (ozelenjenog krova))
= 147,90 m2= 30,68 % (min 30%)
indeks izgradenosti= (1652,00m2 : 482,00) = 3,42
indeks zauzetosti pod objektom
= (312,00m? : 482,00m?2 x 100,00)=64,73 %
indeks zauzetosti pod objektom i slobodnim povr§inama
= 312,00m2(pod objektom) + 53,00m2 x 90%(raster ploce)
= 64,73% + 9,90% =74,63 % - 5,31% (0zel.kr.)=69,32% ( max 70%)

Koodinate tacaka
obuhvata urbanisti¢kog projekta
Y X
1 7472774,18 4969116,93
4  7472786,24 4969127,09
5 7472792,43 4969119,75 16 \z6.98
11 7472806,25 4969103,38

naziv crteza:  SITUACIONO-NIVELACIONI PLAN

SA PRIKAZOM SAOBRACAINOG RESENJA
NA OSNOVI PRIZEMLIA

12 7472799,76 4969097,93
16 7472794,51 4969093,52

20 7472788.84 496910004 objekat : VISEPORODICNI STAMBENI OBJEKAT

o arhitektonski atelje o 53'1.4stambenihjedinica;
= 7 \\ 10 garaznih mesta spr. Po+P+3+Ps

Pancevo , ul. Vladimira Zesti¢a 43b  tel. 013 - 346-856

lokacija :

Pancevo, ul.Petra Preradovi¢a br.26

Napomena 'Situacija je radena na odg.projektant: dipl.ing.arh. Bojan GRUBANOV  lic.br.300 3540 03 br.kat.parcele 5574; 5575 K.O. Pancevo

Katastarsko topografskoj podlozi u digitalnom
vektorskom obliku

investitor : razmera :
ROMULUS INVEST doo ’
Beograd, Zvezdara Severni bulevar 5b R 1:200

saradnik: arh.teh. Ivanka SULJAGIC

datum : br.tehn.dn. : | br.objekta :| vrsta teh.dok. :

list br. :

mart 2025 | 114/2024 | 455 IDR - 0- Glavna sveska




investitor: ROMULUS INVEST doo
Beograd, Zvezdara Severni bulevar 5b S

objekat: ViSeporodi¢ni stambeni objekat Po+P+3+Ps
sa 14 stambenih jedinica i 10 garaznih mesta
postojece drvo koje se zadrzava

lokacija: Pancevo, ul. Petra Preradovic¢a br.26
kat. parcela broj 5574; 5575 k.o.Pan¢evo \

LEGENDA: J

PLANIRANI KOLSKI PBKSTUP

postojece PM
koje se zadrzdva

v Y 1 - 20 koordinate parcele
VISEPORODICNI STAMBENI OBJEKAT

kota terena: +0,00 (77,30) —— —— osovinske linije saobracajnih povrsina
kota poda prizemlja stambenog dela: +0,20 . laci linii
kota venca :+11,50 (88,80) regulaciona linjja

kota slemena: +15,50 (92,80) _— gradevinska ||n|Ja

broj stambenih jedinica - 14
parking mesta - 4 kom 1¢

garazna mesta - 10 kom 7,00 osovinske tacke sa nivelacijom
kontejneri: 3 kom u objektu

predmetna parcela

|:| stambeni objekat 312,00 m2

EEE]
s

saobracajne povrsine 13,40m2

parking 39,60 m2

zelene povrsine niska vegetacija 117,00 m2
unutrasnja saobracajnica

visoko rastinje

\N
il

planirani kolski priklju¢ak 5,0m (P=23,20m?)

planiran kontejner 3 kom (1,10m x 1,40m)
22 kotiranje

KOORDINATE OSOVINSKIH TACAKA 9 glavni razvodni orman 44x98/16,5cm

saobracajnog prikljucka

merni orman 160x200/23,5cm
Y (m) X (m) m 2 modul sa 9 brojila
1 7472 767,65 4969 130,10
2 7472 279,44 4969 121,23 LEGENDA INFRASTRUKTURE :
— elektro
KOORDINATE OSOVINSKIH TACAKA L o »
unutraénje saobracajnice —— postojeci vodovod u ulici Petra Preradovi¢a
Y (m) X (m) od azbestcementnih cevi @ 80
i ;j;g ;ggg? Zggg igi'ég ——— postojeca fekalna kanalizacija u ulici Petra Preradovi¢a

od azbstcementnih cevi @ 250

—— postojec¢a atmosferska kanalizacija u ulici Petra Preradovi¢a
od PVC cevi @ 400
— postojeca gasna instalacije u ulici Petra Preradovi¢a

Koodinate tacaka
obuhvata urbanisti¢kog projekta
Y X
1 7472774,18 4969116,93
4  7472786,24 4969127,09
5 7472792,43 4969119,75
11 7472806,25 4969103,38

M.P. naziverteza s GINHRON PLAN INSTALACIJA
NA OSNOVI PRIZEMLIA

12 7472799,76 4969097,93
16 7472794,51 4969093,52

dStudio

. objekat : VISEPORODICNI STAMBENI OBJEKAT
20 7472788,84 4969100,04 Phparcela= kat.parcela 5574 k.o.Panéevo =221,00m2 — " . A sa 14 stambenih jedinica ;
o i t i t j ’
Pparcela= kat.parcela 5575 k.o.Panéevg4 261,00m2 LRELL LA RALAL LA L A 10 garaznih mesta  spr. Po+P+3+Ps
Pancevo , ul. Vladimira Zesti¢a 43b  tel. 013 - 346-856 lokaciia - ~ .,
= 482,00m2 Ja: Pancevo, ul.Petra Preradovi¢a br.26

Napomena :Situacija je radena na odg.projektant: dipLing.arh. Bojan GRUBANOV  lic.br. 300 3540 03

br.kat.parcele 5574; 5575 K.O. Pancevo

Pbruto stambeni objekat = 1790,00 m?2

investitor : razmera :
ROMULUS INVEST doo ’
Beograd, Zvezdara Severni bulevar 5b R 1:200

Katastarsko topografskoj podlozi u digitalnom
vektorskom obliku Pbruto nadzemno stamb.obj.= 1652,00 m?2

saradnik: arh.teh. Ivanka SULJAGIC

datum : br.tehn.dn. : | br.objekta :| vrsta teh.dok. :

e —— list br. :

mart 2025 | 114/2024 | 455 IDR 0- Glavna sveska




investitor: ROMULUS INVEST doo
Beograd, Zvezdara Severni bulevar 5b

objekat: ViSeporodi¢ni stambeni objekat Po+P+3+Ps
sa 14 stambenih jedinica i 10 garaznih mesta
postojece drvo koje se zadrzava

lokacija: Pancevo, ul. Petra Preradovic¢a br.26

PLANIRANI KOLSKI PBKSTUP kat. parcela broj 5574; 5575 k.o.Pancevo

LEGENDA:

postojece PM
koje se zadrzdva

v Y 1 - 20 koordinate parcele
VISEPORODICNI STAMBENI OBJEKAT

kota terena: +0,00 (77,30) —— —— osovinske linije saobracajnih povrsina
kota poda prizemlja stambenog dela: +0,20 . laci linii
kota venca :+11,50 (88,80) regulaciona linjja

kota slemena: +15,50 (92,80) _— gradevinska ||n|Ja

broj stambenih jedinica - 14
parking mesta - 4 kom _¢7

garazna mesta - 10 kom 7,00 osovinske tacke sa nivelacijom
kontejneri: 3 kom u objektu

predmetna parcela

|:| stambeni objekat 312,00 m2
I:] saobracajne povrsine 13,40m?

parking 39,60 m2

zelene povrsine niska vegetacija 117,00 m2

[:j unutraSnja saobracajnica

% visoko rastinje

[ ] planirani kolski prikljuéak 5,0m (P=23,20m2)

planiran kontejner 3 kom (1,10m x 1,40m)

22 kotiranje

KOORDINATE OSOVINSKIH TACAKA 9 glavni razvodni orman 44x98/16,5cm

saobracajnog prikljucka

merni orman 160x200/23,5cm
Y (m) X (m) m 2 modul sa 9 brojila
1 7472 767,65 4 969 130,10
2 7472 279,44 4969 121,23 LEGENDA INFRASTRUKTURE :
— elektro
KOORDINATE OSOVINSKIH TACAKA L o »
unutraénje saobracajnice —— postojeci vodovod u ulici Petra Preradovi¢a
Y (m) X (m) od azbestcementnih cevi @ 80
i ;j;g ;gggf Zggg 182123 ——— postojeca fekalna kanalizacija u ulici Petra Preradovi¢a

od azbstcementnih cevi @ 250

—— postojec¢a atmosferska kanalizacija u ulici Petra Preradovi¢a
od PVC cevi @ 400
postojeca gasna instalacije u ulici Petra Preradovi¢a

Koodinate tacaka
obuhvata urbanisti¢kog projekta
Y X
1 7472774,18 4969116,93
4  7472786,24 4969127,09
5 7472792,43 4969119,75 16 \z6.98
11 7472806,25 4969103,38

naziv crteza :
12 7472799,76 4969097,93 SI'\lll\TAI‘q ggNFZ)L\A/PP(I)’\IIDSgL'JAl\If-IzCUA
16 7472794,51 4969093,52 . =
« ) e objekat : VISEPORODICNI STAMBENI OBJEKAT
20 7472788,84 4969100,04 Phparcela= kat.parcela 5574 k.o.Panéevo =221,00m2 s arhitekionski atete o TR s8 14 stambenih jedinkca
Pparcela= kat.parcela 5575 k.o.Pancevg4 26%,00m2 S AN 10 garaznih mesta  spr. Po+P+3+Ps
—_ 482 00m? Panéevo , ul. Vladimira Zestica 43b  tel. 013 - 346-856 et fokacia - Pantavo. ULPela Proradovica br26
- ’ N S, 5 N _. H )7 L . "
Napomena :Situacija je radena na Perto stambeni objekat — 1790.00 m2 odg.projektant: dipl.ing.arh. Bojan GRUBANOV  lic.br.300 3540 03 7:7‘;/ . / ___ br.kat.parcele 5574; 5575 K.O. Pancevo
Katastarsko topografskoj podlozi u digitalnom ’ saradnik: arhteh. Ivanka SULJAGIC J /"/A""f-‘"(f?f’*/‘ ROMULUS INVEST doo rozmera
vektorskom obliku Pbruto nadzemno stamb.obj.= 1652,00 m?2 datum : br.tehn.dn. : | br.objekta :| vrsta teh.dok. : 4 2 ’I_'H Beograd, Zvezdara Severni bulevar Sb I.l?b1.200
il ist br. :
mart 2025 | 114/2024 | 455 IDR 0- Glavna sveska 4a




Ul. Petra Preredovica B
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LEGENDA MATERIJALA : GRANICA PARCELE
AB . .
gradevinska linija
nab. beton — —— —_— —_— — — —— — —_— —_—  — —  — — —
sljunak naziv crteza : razmera :
giter blok d=20,00cm 419 % 1,;49 % 446 7 OSNOVA TEMELJA R 1100
d=10,00cm .
’ o objekat : .
AKU blok 3 e VISEPORODICNI STAMBENI OBJEKAT
arhitektonski atelje = sa 14 stambenih jedinica ;
[ opeka / - N2 10 garaznih mesta spr. Po+P+3+Ps
) o Pancevo, ul. Vladimira Zestica 43b  tel. 013 - 346-856 Enint V& lokacija : Pancevo. ul.Petra Preradoviéa br.26
mEmEE  termoizol. 2 N , Ul B
:::: ‘pe;:rsfm odg.projektant: dipl.ing.arh. Bojan GRUBANOV  lic.br.300 3540 03 br.kat.parcele 5574; 5575 K.O. Pancevo
trava na krovu investitor : 4 u
) saradnik: arh.teh. Ivanka SULJAGIC ROMULUS INVES_T doo
[ ] unutradnja sacbracajnica pa— e Toomo o oo /’ y Beograd,Zvezdara, ul.Severni Bulevar br.5b
:] y K  hodnik latum : r.tehn.dn. : r.objekta :| vrsta teh.dok. : s o e T
omunikacioni hodni 55/4 5575 mart 2025(114 /2024 455 IDR 0 - Glavna sveska l 5




Ul.

Petra Preredovica

OSNOVA PODRUMA

ZAJEDNICKE PROSTORIJE

LEGENDA PROSTORIJA

br. | naziv prostorije P (m2) |O(m')| obrada poda
1_|STEPENISNI PODEST 2,58 6.70] ker.plogice
MAS.PROSTORIIA za
il 5,34 961
HIDROCIL beton
11I_|SPREMISTE 3,32] 7.40] ker.plogice
IV |HODNIK 46,43| 46.48| ker.plocice
UKUPNO:| 57.67

¥=57,67m? -3 % =55,94 m?
Zneto «zaj.pr« = 55,94 m?

POMOCNE PROSTORIJE-ostave

LEGENDA PROSTORIJA

br. naziv prostorije P (m? |O(m")| obrada poda
1 |OSTAVA 1 3.48 ker.plogice
2 |osTAvA 2 3.50 ker.plogice
3 lostava 3 3.50 ker.plogice
4 |OSTAVA 4 3.50 ker.plogice
5 |osTAvA 5 3.50 ker.plogice
6 |OSTAVA 6 3.50 ker.plogice
7 |OSTAVA 7 3.50 ker.plogice
8 |OSTAVA 8 3.50 ker.plogice
9 |OSTAVA 9 3.63 ker.plogice
10 |OSTAVA 10 3.72 ker.plogice
11 [OSTAVA 11 4.27 ker.plogice
12 |OSTAVA 12 4.42 ker.plogice
13 |OSTAVA 13 4.33 ker.plogice
14 |OSTAVA 14 5.65 ker.plogice
UKUPNO:| 5400

Ineto «pom.pr« = 54,00 m?

Zbruto podruma = 138,00 m?
Zneto «zajednicke pr.« = 55,94 m?
Zneto «pomocéne pr.« = 54,00 m?

Xneto podruma

= 109,94 m?

REGULACIONA LINIJA
GRADJEVINSKA LINIJA

GRANICA PARCELE

M.P.

atelje o

vrsta teh.dok. :
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LEGENDA MATERIJALA : N = Bl
AB J - . .

1 B N gradevinska linija
nab. beton — [ —— —_— _————— —_— —_—— — — — — T —
sljunak

(= |
giter blok d=20,00cm 419 ¥ 74 ¥ 446 }
d=10,00cm ,1539 4 M
AKU blok -{549 — —
o ar 1 e ons 1
[nnnnn] opeka
) 2ol Pancevo , ul. Vladimira Zestica 43b  tel. 013 - 346-856
mEmEE  termoizol.
:::: ‘peggrsfm odg.projektant: dipLing.arh. Bojan GRUBANOV  lic.br.300 3540 03
trava na krovu
:] unutrasnja saobracéajnica saradnik: arh.teh. Ivanka SULJAGIC
datum : br.tehn.dn. : br.objekta :|
S komunikacioni hodnik
5574 55/5 mart 2025|114 /2024 | 455

/

o
Tl —

naziv crteza :

OSNOVA PODRUMA

razmera :

R 1:100

objekat :

sa 14 stambenih jedinica ;

VISEPORODICNI STAMBENI OBJEKAT

10 garaznih mesta spr. Po+P+3+Ps

lokacija :

Pancevo, ul.Petra Preradovica br.26
br.kat.parcele 5574; 5575 K.O. Pancevo

investitor :

"ROMULUS INVEST"doo

Beograd,Zvezdara, ul.Severni Bulevar br.5b

0 - Glavna sveska

list br. :
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. 1577 L
¥ 1567 ¥
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* x x 1 1
reg.-gradevinska linija- — — — — gz — — — | I — 7] reg.-gradevinska linija
w o NEE Fpap s ZAJEDNICKE PROSTORIJE
(7]
A <
s 1\;30,83 8 LEGENDA PROSTORIJA
S ®
§ o ‘ § l 9,‘ § br. naziv prostorije P (m2) |O (m')| obrada poda
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Ma baénim fazadama prem a susednim parcelama 18725%; 18664 k. o Panéevo; risu

o arhitektonski atelje o -~ ~% ) sa 14 stambenih jedinica ;
10 garaznih mesta spr. Po+P+3+Ps

predwideni otvori. Lode uz susedne granice parcels imaju pun zid prema bodnim Pancevo, ul. Vladimira Zestica 43b tel. 013 - 346-856

_— REGULACIONA LINIJA granicama u celoj spraktnoj wisini, tako da ne ugroiavaju privatnost susednih objekata.
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odg.projektant: dipl.ing.arh. Bojan GRUBANOV  lic.br.300 3540 03 br. kat.parcele 5574; 5575 K.O. Pancevo
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investitor :

"ROMULUS INVEST"doo

ik: h.teh. Ivanka SULJAGIC
saradnlk e ¥ Beograd,Zvezdara, ul.Severni Bulevar br.5b

datum : br.tehn.dn. : br.objekta :| vrsta teh.dok. :
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Analiza povrsina sa specifikacijom stanova u viseporodi¢nom stambenom objektu spratnosti
Po+P+3+Ps na k.p.br.5574; 5575 k.o.Pancevo, u ulici Petra Preradovica br.26;

STAMBENI | . | Greina |Terase| zajednicke | Pomocne NETO BRUTO
PROSTOR P ,| povrs. | Lode | prostorije prostor | POVRSINA | POVRSINA
neto m
vrsta m?2 m?2 neto m2 neto m2 m?2 m2
PODRUM 55.94 54.00 109.94 138.00
PRIZEMLJE 150.26 132.60 282.86 312.00
STAN br.1
| SPRAT jednoiposoban 47.42 44.27 3.15
STAN br.2
dvoip osepan 7967 75.32| 4.35
STAN br.3
jednoiposoban 56.44 53.19 3.25
TAN br.4
Svoipobsroban 57.68 54.38 3.30 22.00 263.21 322.00
STAN br.5
Il SPRAT jednoiposoban 49.77 44.27 5.50
TAN br.
Svoip oz;gan 82.82 75.32|  7.50
STAN br.7
jednoiposoban 58.79 53.19 5.60
glgsozgian 60.88 54.38 6.50 22.00 274.26 329.00
Il SPRAT S\Tgsozgian 84.88 74.38| 10.50
STAN br.10
troipos;ban 119.61 103.41| 16.20
11
Slgiﬁobsroban 60.88 54.38 6.50 15.36 280.73 336.00
POVUCENI [STAN br.12
SPRAT dvoiposoban 84.88 74.38] 10.50
TAN br.1
froipo:;b:n 120.37 97.17| 23.20
TAN br.14
fednoit;rosoban 62.07 4537 16.70 15.36 282.68 336.00
lzllzgé CJA 11.70 11.70 17.00
UKUPNO:| 1026.16| 903.41|122.75 292.62 186.60 1505.38 1790.00




Studio 3

atelje

Arhitektonski

Pancevo, ul.Vladimira Zesti¢a br.43b ; tel.013/346-856 ; email; bojangrubanov@gmail.com

OPSTA DOKUMENTACIJA 1Z CLANA 28 PRAVILNIKA

1.1. NASLOVNA STRANA

Investitor:

Objekat:

Lokacija:

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Naziv i oznaka dela projekta:
Vrsta radova:

Projektant:

Odgovorno lice projektanta:

Potpis:

Odgovorni projektant:
Broj licence:

Potpis:

Broj objekta:
Broj tehnicke dokumentacije:
Mesto i datum:

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

ROMULUS INVEST doo
Beograd Zvezdara,ul.Severni Bulevar 5b
MB 21479829; PIB 111422477

VISEPORODICNI STAMBENI OBJEKAT
spratnost Po+P+3+Ps ;
sa 14 stambenih jedinica i 10 garaznih mesta

Pancevo, ul. Petra Preradovica br.26
Kat.parcela top.br.5574; 5575 K.O.Pancevo
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1.2. SADRZAJ PROJEKTA ARHITEKTURE

1.1. Naslovna strana projekta arhitekture
1.2. | SadrZaj projekta arhitekture
1.3. | ReSenje o imenovanju odgovornog projektanta projekta arhitekture
1.4. | Izjava odgovornog projektanta projekta arhitekture
1.5. | Tekstualna dokumentacije
1.5.1 Tehnicki opis
1.5.2 Tehnicki opis povezivanja objekta na infrastrukturu
1.6. | Numericka dokumentacija
1.6.1 Prikaz povrsina objekta sa namenom prostora
1.6.2 Hidraulic¢ki proracun vodovoda
1.7. | Graficka dokumentacija




Studio 3

Arhitektonski atelje

Pancevo, ul.Vladimira Zesti¢a br.43b ; tel.013/346-856 ; email; bojangrubanov@gmail.com

1.3. RESENJE O IMENOVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA

Na osnovu ¢lana 128. Zakona o planiranju i izgradnji (“Sluzbeni glasnik RS”, br. 72/09,
81/09-ispravka, 64/10-US, 24/2011, 121/12, 42/13-US, 50/13-US, 98/13-US,
132/14,145/14, 83/18, 31/19, 37/19 - dr.zakon, 9/20, 52/21, 62/23) i odredbi
Pravilnika o sadrzini, nacinu i postupku izrade i nacin vrSenja kontrole tehnicke
dokumentacije prema klasi i nameni objekata , kao:

ODGOVORNI PROJEKTANT

za izradu projekta arhitekture koji je deo IDR - Idejnog reSenja za izgradnju
viseporodicnog stambenog objekta spratnosti Po+P+3+Ps, sa 14 stambenih jedinica i 10
garaznih mesta, u Pancevu, ul. Petra Preradovica br.26, na kat.parceli 5574; 5575
K.O.Pancevo, odreduje se:

Bojan GRUBANOV dipl.ing.arh. br.licence 300 3540 03
Projektant: Arhitektonski atelje »STUDIO 3«,
Pancevo, ul.Vladimira Zestica br.43b
Odgovorno lice / zastupnik: Bojan GRUBANOV dipl.ing.arh.
Potpis: T
OtpIs /4;% / (/-.r'z«arﬂ-
7y
/

Broj objekta: 455
Broj tehnicke dokumentacije: IDR - 114/2024

Mesto i datum: Pancevo, mart 2025
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1.4. 1ZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE

Odgovorni projektant projekta 1. ARHITEKTURE, koji je deo IDR -ldejnog reSenja za
izgradnju viseporodi¢nog stambenog objekta spratnosti Po+P+3+Ps, sa 14 stambenih
jedinica i 10 garaznih mesta, u Pancevu, ul. Petra Preradoviéa br.26, na kat.parceli
5574; 5575 K.0.Pancevo

Bojan GRUBANOV dipl.ing.arh.
IZJAVLIJUJEM

1. Da je projekat u svemu u skladu sa izdatim uslovima imalaca javnih ovlaséenja i u
skladu sa Planom generalne regulacije Celina 1 Siri centar (krug obilaznice) u
naseljenom mestu Pancevu (Sl.list grada Pancevo br. 19/2012, 27/12-isp.,1/13-
ispravka, 24/13-ispravka, 20/14 1 19/18-izmena | dopuna | 25/18-ispravka
tehnicke greske, 6/19, 23/22-izmene i dopune).

2. Da je projekat izraden u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima,
standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke;

3. Da je projekat u svemu u skladu sa nacinima za obezbedenje ispunjenja osnovnih
zahteva za objekat

Odgovorni projektant: Bojan GRUBANOV dipl.ing.arh.
Broj licence: 300 3540 03
Potpis: hjr 47
P //4/¢ 4 c‘/""*‘“‘
s

Broj objekta: 455
Broj tehnicke dokumentacije: IDR - 114/2024

Mesto i datum: Pancevo, mart 2025
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1.5. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
1.5.1. TEHNICKI OPIS ARHITEKTONSKOGRADEVINSKOG DELA

Izgradnja je planirana na kat. parcela br.5574;5575 k.o.Pancevo, u Pancevu , ulica
Petra Preradovica br.26. Investitor je ROMULUS INVEST doo iz Beograda koga zastupa
Aleksandar Kosti¢ kao direktor.

Projekat je uraden na osnovu Plana generalne regulacije Celina 1 Siri centar (krug
obilaznice) u naseljenom mestu Pancevo (Sl.list grada Pancevo br. 19/2012, 27/12-
ispravka,1/13-ispravka, 24/13-ispravka, 20/14 1 19/18-izmena | dopuna | 25/18-
ispravka tehnicke greske,6/19, 23/22-izmene | dopune) i tehnickih uslova imalaca
javnih ovlaséenja- javno komunalnih preduzeca.

OPIS POSTOJECEG STANJA

Na postojecoj parceli br.5574 k.o.Pancevo, po kopiji plana | prepisu iz lista
nepokretnosti egzistiraju sledeci objekat:

1. Porodi¢na stambena zgrada spratnosti P, kao objekat preuzet iz zemljiSne
knjige P pod objektom= 119,00m?2

2. Pomocna zgrada spratnosti P, kao objekat izgraden bez odobrenja za gradnju
P pod objektom= 9,00m2

Na postojecoj parceli br.5575 k.o.Pancevo, po kopiji plana | prepisu iz lista
nepokretnosti egzistiraju sledeci objekat:

1. Porodi¢na stambena zgrada spratnosti P, kao objekat preuzet iz zemljiSne
knjige P pod objektom= 146,00m?

2. Pomoéna zgrada spratnosti P, kao objekat izgraden pre donosenja propisa o
izgradnji objekata P pod objektom= 20,00m2

3. Pomoéna zgrada spratnosti P, kao objekat izgraden pre donosenja propisa o
izgradnji objekata P pod objektom= 23,00m2

Stambeni objekti su izgradeni kao objekti u neprekinutom nizu na lakat, postavljeni
na regulacionoj liniji, pomoc¢ni objekti su izidani u produzetku stambenih objekata
unutar parcele, zalepljeni za bocne medne linije, | jedan pomo¢ni objekat -3- je izidan
u dvu parcele zalepljen za boc¢nu | zadnju mednu liniju.

Za ruSenje-brisanje objekata sa parcele 5574; 5575 k.o.Pancevo, ce biti ishodovano
resenje kroz gradevinsku dozvolu uz saglasnost nadleznog organa.

Predmet projektno tehnicke dokumentacije je izgradnja

VISEPORODICNOG STAMBENOG objekta, spratnosti Po+P+3+Ps
(podrum+ prizemlje + tri sprata + povuceni sprat) , sa 14 (Cetrnest)stambenih jedinica
razlicite strukture sa svim potrebnim prateéim prostorima , 10 (deset) garaznih mesta u
prizemlju objekta. Projektovan gabarit je trapezasti pravougaoni, max dimenzija od
15,77(15,49) x 20,00m.Objekat je uvucen u odnosu na zadnju granicu parcele
11,00m(11,03m).
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Ukupna bruto kvadratura viseporodi¢nog stambenog objekta :

§ Podrum 138,00 m2
§ Prizemlje 312,00 m2
§ | Sprat 322,00 mz2
§ Il Sprat 329,00 m2
§ Il Sprat 336,00 m2
§ Povuceni sprat 336,00 m?2
8 Izlaz na krov 17,00 m?

Ukupno: 1 790,00 mz2

VISEPORODICNI STAMBENI OBJEKAT

Objekat je isprojektovan kao objekat u neprekinutom nizu od mede do mede,
gradevinska linija se poklapa sa regulacionom linijom.

Pesacki ulaz u objekta je zaseban od kolskog prilaza koji se ostvaruje kroz ajnfort
prolaz gde je organizovano parkiranja u prizemlju objekta i u dvoristu za 4 vozila.

Predmetni viseporodi¢ni stambeni objekat ima 14 stambenih jedinica | projektovan je
u skladu sa gore navedenim zahtevima.

Vertikalna komunikacija po etazama se ostvaruje liftovskim postrojenjem |
udobnim unutrasnim trokrakim AB stepeniStem.

Kota ulaznog predprostora | garaznog dela objekta je uzdignuta u odnosu na kotu
trotoara - terena za +0,05m, kota zajednickih prostorija stambenog dela prizemlja
(stepenisni deo) je uzdignut u odnosu na kotu terena za 0,20m, u svemu prema
uslovima.

U prizemlju objekta su predvidene zajednicke prostorije (ulazni podest, stepenisni
hol iz kog se moze pristupiti ajnfort prolazu (unutrasnjoj saobraéajnici sa prostorijom
za kontejnere) | pomocnim prostorijama -10 garaznih mesta | stepenisni prostor iz kog
se pristupa liftu,l silazu u podrumske prostorije.

Podrum je planiran ispod centralnog dela objekta | sastoji se od 14 stanarskih ostava,
prostorije za smestaj pribora za odrzavanje higijene zgrade (spremiste) i masinske
prostorije za hidrocil ispod stepenista. Cista visina u zajednickim prostorijama
podruma iznosi oko 2,30m, a u prizemlja iznosi oko 2,35m | oko 2,50m u ajnfort
prolazu.

Na I, Il, spratu su predvidene po 4 (Cetiri) stambene jedinice razlicitih struktura. Dva
stana su dvoiposobna | dva jednoiposobna , jednostrano orjentisani. Stanovi su
koncipirani tako da imaju slededi sadrzaj: ulazno predsoblje, kupatilo, veci stanovi
imaju | toilet(servis),jednu ili dve spavace sobe, kuhinju sa trpezarijom, dnevni
boravak | izlaz na lodu, terasu. Cista visina stambenih prostorija na spratovima iznosi
oko 2,65m.

Na Ill spratu su predvidene 3 (tri) stambene jedinice razlicitih struktura. Jedan stan je
troiposoban, dvostrano orjentisan | dva stanova su dvoiposobna jednostrano
orjentisani. Stanovi su koncipirani tako da imaju slededi sadrzaj: ulazno predsoblje,
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kupatilo, veci stanovi imaju | toilet(servis), dve ili tri spavace sobe, kuhinju sa
trpezarijom, dnevni boravak | izlaz na lodu, terasu. Cista visina stambenih prostorija na
spratovima iznosi oko 2,65m.

Na zadnjoj etazi povucenom spratu Cije je fasadno platno povuceno u odnosu na
fasadu osnovnog objekta za min 1,50m, sa netransparetnim zidom prema susedu u
punoj visini, predvidene su tri (3) stambene jedinice razlicite strukture. Jedan stan je
troiposoban, dvostrano orjentisan , drugi je dvoiposoban jednostrano orjentisani | treci
je jednoiposoban jednostrano orjentisan. Stanovi su koncipirani tako da imaju sledeci
sadrzaj: ulazno predsoblje, dva kupatila, ostavu, jednu, dve ili tri spavace sobe,
kuhinju sa trpezarijom, dnevni boravak | izlaz na lodu ili terasu povucenog sprata.

Krov stambenog objekta je projektovan kao ozelenjen ravan prohodan krov
povucenog sprata sa AB obodnim zidovima h=1,05m, sa izlazom na krov i sa betonskom
nadstresnicom (kaplamom) iznad terase povucenog sprata. Nagib krova je 1°, sa padom
krovnih ravni prema ulici | dvoristu. Maksimalna dozvoljena visina, kota slemena
(obodnog zida) je 15,50m.

Projektovani objekat ima visinu kote slemena ozelenjenog krova sa svim slojevima
14,95m, a visina obodnog zida prema susedu h=1,05m je na 15,50m, Sto zadovoljava
ovaj zahtev. Kota venca povucenog sprat - kota poda terase povucenog sprata je
11,50m, Sto zadovoljava uslov iz planu gde je max dozvoljena visina venca 11,50m, a
visina slemena 15,50m.

Potkrovna etaza odnosno povuceni sprat je formiran tako da se ambijentalno uklapa
u predmetnu lokaciju, i zadovoljava uslove o moguénosima i ograni¢enjima gradnje iz
plana generalne regulacije celine 1.

Povrsina cele krovne ravni viSeporodi¢nog stambenog objekta na koti 14,45m iznosi
281,00 m2, od Cega je povrsina od 256,00 m2 ozelenjena krovna ravan sa svim
potrebnim slojevima hidro i termo izolacijom, nasutom zatravljenom zemljanom
podlogom, (10% od povrsine ozelenjenih krovnih ravni 25,60m? je uslo u obracun
procenta zelenih povrsina), ostala povrsina su olucne horizontale (rigola), obodni zidici,
ventilacioni kanali, izlaz na krov sa stazom oko izlaza i lift kucica.

Na predmetnom objektu nisu planirani ispadi u vidu erkera, planirane su lode na
uli¢noj i dvorisnoj fasadi iznad | sprata sa ispadom od 1,20m u odnosu na gradevinsku
liniju,i na povucenom spratu terasa sa ulicne strane izbacena je 0,50m u odnosu na
reg.liniju u svemu prema uslovima iz plana.

Na bo¢nim fasadama prema susednim parcelama 18725; 18684 k.o.Pancevo; nisu
predvideni otvori. Lode uz susedne granice parcele imaju pun zid prema boc¢nim
granicama u celoj spratnoj visini, tako da ne ugrozavaju privatnost susednih objekata.

Lode sa dvorisne strane koje su na udaljenosti manjoj od 4,00m ( 3,62m) od susedne
granice parcele imaju pun zid prema bocnim granicama u celoj spratnoj visini tako da
ne ugrozava privatnost susednih objekata.

Uliéni front prema regulaciji severoistocna fasada prema ulici Petra Preradovica je
Sirine parcele preko 10,0m i iznosi 15,77m, na jugozapadnoj dvorisnoj fasadi Sirina
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objekta je oko 15,49m. Bocna jugoistoCna i severozapadna fasada-dubina objekta je
20,00m.

Ukupna povrsina ulicne severoistocne fasade iznad prizemlja iznosi 179,85 m=2.
Ukupno povrsina zauzeca-loda koje prate pravac linije ulice (ispust od 0,30m-1,20m),
na uli¢noj fasadi iznose 10,82 m2, §to je oko 6,01 % zauzeca (Za ispade na ulicnom
frontu Sirem od 10,0m dozvoljeni su ispadu max 1,20m , zauzeca 40% ulicne fasade
iznad prizemlja nad regulacijom 3,00m)

Ukupna povrsina dvorisne jugozapadne fasade iznad prizemlja iznosi 176,70 m=2.
Ukupno povrsina zauzeca ispada-loda (ispust od 0,30m-1,20m) na dvori$noj fasadi iznosi
26,40mz2, §to je 14,94 % zauzeca (Za ispade na delu objekta prema zadnjem dvoristu -
max 1,20m , max.dozvoljeno 30% zadnje fasade iznad prizemlja)

Na bo¢nim fasadama prema susednim parcelama 18725; 18684 k.o.Pancevo; nisu
predvideni otvori. Lode uz susedne granice parcele imaju pun zid prema boc¢nim
granicama u celoj spratnoj visini, tako da ne ugroZavaju privatnost susednih objekata.

Lode sa dvoriSne strane koje su na udaljenosti manjoj od 4,00m ( 3,62m) od susedne
granice parcele ,imaju pun zid u celoj spratnoj visini, tako da ne ugrozava privatnost
susednih objekata.

Planirani objekat ne prelazi granice susednih parcela, racunajuci i vazdusni i
podzemni prostor. Gradevinski elementi ispod kote trotoara - stope temelja su u
okviru propisanih pravila.

Idejnim resenjem za izgradnju viseporodi¢nog stambenog objekta ispostovana su,
sva navedena ogranicenja u »Planu« sto se tiCe izgradnje viseporodicnih stambenih
objekata.

Konstrukcija/ stambeni objekat

Temelji su predvideni od AB betona MB 30 , temeljna plo¢a, dimenzija prema statickom
proracunu , fundirani na sloju Sljunka od 20-40 cm, sa AB soklom prema projektu .
Konstuktivni sistem ¢ine masivni zidovi od klima bloka debljine 20,0 cm, kombinovani sa AB
stubovima i gredama dimenzija i oblika prema statickom proracunu. Spoljasnji zidovi ¢e se
oblogati termoizolacijom - ekstrudirani polistiren-neopor d = 10.0cm, odnosno prema
termi¢kom proracunu.meduspratna tavanica je puna AB ploca. Zidovi su zidani u produzenom
malteru sa serklazima od AB-a.

Pregradni zidovi su od klima blokova debljine 10,0 cm.Zidovi izmedu stanova su aku blokovi

d=20,0cm, sa izolacijom odgovarajucih zvuénih | termickih karakteristika.

Krov- tavanica iznad povuéenog sprata je AB puna plo¢a sa hidro | termo izolacijom
nasuta zatravljenom zemljanom podlogom, debljina slojeva je min 0,50m. Na krov se izlazi
kroz kuéicu na krovu , krov je prohodan | ima obodne zidove u h=1,05m.

Objekat je ukru¢en armiranobetonskim fasadnim gredama | stubovima u svemu prema

Pravilniku o gradnji objekata u seizmickim podrucjima. Objekat se nalazi u VIl zoni

seizmiCnosti. Objekat je ukru¢en armiranobetonskim zidnim platnima debljine 20,00cm u

poduznom | popre¢nom pravcu.



Studio 3

Arhitektonski atelje

Pancevo, ul.Vladimira Zesti¢a br.43b ; tel.013/346-856 ; email; bojangrubanov@gmail.com

Unutrasnja obrada /stambeni objekat

Zidove i plafone malterisati kre€nim malterom , gletovati ,a potom kreciti poludisperzivnom
bojom po Zelji investitora.

Zidove kupatila obloZiti keramickim ploCicama celom visinom prostorije.

Zidove kuhinje obloziti ker.plo¢icama do visine od 1,5 m od visine gotovog poda. Unutradnji
zid prema stepenistu se termicki izoluje kamenom vunom d=6,00cm.

Podovi su predvidjeni od keramickih-granitnih plocica i parketa odabranih od strane
investitora, na “plivajuéem” podu od stiropora debljine 2 cm i zalivenog ravnajuc¢im slojem.
Po spratovima se termicki | zvuéno izoluje podna podkonstrukcija izmedu etaza. Na lodama |
terasama se izvodi hidroizolacija.

Stolarija : -prozori su od Sestokomornih poboljSanih PVC profila sa prekinutim termo-mostom ,
zastakljeni termopan staklom 4+8+4+8+4mm, sa rolethama | komarnicima,;.
-ulazna vrata objekta, su od aluminijumskog poboljSanog profila i sa termi¢kim
prekidom sa ispunom od termopan stakla punjenim argonom;
- ulazna vrata u stanova su sigurnosna sa ¢elicnom podkonstrukcijom termicki izolovana
-unutradnja vrata su duplo$perovana, furnirana, premazana lazurnom bojom po
Zelji investitora;

Liftovsko okno uraditi od armirano-betonskih zidova, sa zavrSnom AB plo€om na visini od
80,0 cm od tavanice zadnje etaze | prvom ukopanu 1,50m u odnosu na kotu poda prizemlja.

Limarske radove na objektu , oluéne horizontale i vertikale , kao i sve opSivke; prozorske
solbanke , dimnjacke i ventilacione kanale uraditi od pocinkovanog lima debljine 0,55 mm,
kvalitetno , sa potrebnim Sirinama opSiva i potrebnim preklopima.

Konstrukcija ograde na lodama | na unutraSnjem stepeniStu je planirano od aluminijumskih
profila na razmaku od min 12,0cm | ispunom od stakla. Svi rukohvati su od aluminijuma.

Fasada ce se raditi sa zavrSnom obradom od dekor maltera | fasadne obloge, u svemu
prema uputstvu odgovornog projektanta, a sve prema upustvu proizvodaca | termic¢kog
proracuna.

NAMENA PROSTORA U OKVIRU | VISEPORODICNOG STAMB.OBJEKTA Po+P+3+M

PODRUM

Zajednicke prostorije - podrum -

spremiste, hidrocil

Pomocne prostorije -sa stanarskim ostavama
Cista visina prizemlja je 2,35m

PRIZEMLJE

Zajednicke prostorije - prizemlje -

prostor za kontejnere, pesacki prolaz,ulazni stepenisni prostor, lift
Eomoc’ne prostorije - garazna mesta,

Cista visina prizemlja je 2,50m

PRVI, DRUGI sprat

Zajednicki prostor - tipski sprat, step.prostor
Stan br. 1,5 - jednoiposoban

Stan br. 2,6 - dvoiposoban

Stan br. 3,7 - jednoiposoban

Stan br. 4,8 - dvoiposoban

Cista visina tipskog sprata je 2,65m
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TRECI sprat

Zajednicki prostor - tipski sprat, step.prostor
Stan br. 9 - dvoiposoban

Stan br. 10 - troiposoban

Stan br. 11 - dvoiposoban

Cista visina tipskog sprata je 2,65m

POVUCENI SPRAT

Zajednicki prostor - pov.sprat, step.prostor
Stan br.12 - dvoiposoban

Stan br.13 - troiposoban

Stan br.14 - jednoiposoban

Cista visina povucenog sprata je 2,75m

Projektom za izgradnju uli¢nog viseporodicnog stambenog objekta ispostovana su, sva
navedena ogranicenja u »Planu« sto se tiCe izgradnje viseporodicnih stambenih
objekata.

PREGLED NUMERICKIH PARAMETARA PARCELE

POVRSINA PARCELE iz posedovnog lista iznosi :
Katastarska parcela 5574 k.o.Pancevo = 221,00m?2
Katastarska parcela 5575 k.o.Pancevo = 261,00m?2
UKUPNO = 482,00m2
Predmetne parcele e biti spojene do podnosenja zahteva za upotrebnu dozvolu.

POD OBJEKTOM 312,00 m2(64,73%)

SAOBRACNICE pod rasterom 13,40 m2
PARKING prostor pod rasterom 39,60 m2
53,00 m2
ZELENA POVRSINA planirano
117,00 m2 nezastrte (od cega je oko 10,00m2visoko rastinje)
+ 5,30 m2 (10% od 53,00 m2 raster povrsina )
+ 25,60 m2 (10% od 256,00 m2 ozelenjen krov)
Sto iznosi = 147,90 m2= 30,68 % (min dozvoljeno 30%)

INDEKS ZAUZETOSTI GRADEVINSKE PARCELE iznosi
pod objektom 64,73 % + parking pr.i saobracajnice (53,00 m2 x 90%) 9,90% - ozelenjen
krov (256,00m2x90%) 5,31% = 69,32% (max dozvoljeni je 70%)

INDEKS IZGRADENOSTI je 3,42
BROJ PARKING MESTA NA PARCELI:
U okviru parcele obezbedeno je ukupno 14 mesta za parkiranje vozila ( 1pm/1 stan)

od toga je 4 parking mesta sa natkriljenjem na otvorenom dim 2,30mx 4,30m + 10
(deset) garaznih mesta u okviru prizemlja stambenog objekta. Kolski pristup
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organizovanom parkiranju u dvoristu i prizemlju objekta se ostvaruje pomocu kolskog
priklju¢ka od 5,00m iz ulice Petra Preradovica.

REGULACIJA I NIVELACIJA - max dozvoljena visina:

Dozvoljena spratnost uz uli¢nu regulaciju bloka u kojem se nalazi,
odnosno dozvoljen orijentacioni broj etaza je P+2+Pk/Ps/M,
maksimalna visina venca 11,50m, a slemena 15,50m.

Planirana spratnost predmetnog objekta je Po+P+3+Ps
VISINA SLEMENA KROVA obodnog zida je planirana 15,50m,
kota ozelenjenog krova je 14,95m.
VISINA VENCA povucenog sprata
kota poda terase pov.sprata 11,50m

Na delovima bo¢ne mede i celom duzZinom zadnje mede prema susednim
kat.parcelama 18725; 5580; 18684 k.o.Pancevo , medja je biti ogradena ogradom od
pocinkovane, plastificirane Zice, transparentna ograda max h=2,00 ispred koje ce biti
posadena Ziva ograda.

Saobracajne povrsine unutar parcele, parking mesta | pesacke staze se izvode sa
behaton raster plocama na zemljanoj podlozi .

Odvodenje atmosferskih voda horizontalnim leze¢im | vertikalnim olucima na fasadi,
sa krovnih ravni u zelenu povrsinu od objekta, sa parkinga | iz garaza u rigole do
separatora ulja pa u atmosfersku kanalizaciju.

U okviru objekta predvidene su instalacije vodovoda i kanalizacije, elektricne
instalacije, masinske instalacije lifta i grejanja .

ODGOVORNI PROJEKTANT:
—
i

UBANOV Bojan, dipl.inZ.arh.
licenca br. 300 3540 03
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1.5.2. TEHNICKI OPIS POVEZIVANJA OBJEKTA NA INFRASTRUKTURU(INSTALACIJE)
Predvideni su prikljucci na sledece infrastrukurne mreze:

Prikljucak na mrezu Elektrodistribucije Pancevo

Mesto vezivanja prikljucka na sistem:
KPK na fasadi objekta po principu ulaz-izlaz u ulici Petra Preradovica iz TS Petra
Preradovica izvod 04(P.Preradovi¢a od Cara Dusana do Cara Lazara)

Opis prikljucka do mernog mesta:
KPKEV-1P i ormane mernog mesta povezati kablom preseka i tipa PPO0 4x95mm. U
KPKEV-1P ugraditi nozaste osigurace jacine od 160A.

Opis mernog mesta:

Na fasadi, ulazu objekta ili ajnfortu, OMM koji se sastoji od tipskih ormana : dva
MOMM -9 , a koji su opremljeni Sinskim razvodom, mernim uredajima, jednopolnim
automatskim prekidacima (osiguraci) i prikljucne stezaljkama.

Planirano: 14 brojila od 17,25 kW- 25A za stanove
1 brojila od 17,25kw za zaj.potroSnju
1 brojila od 17,25kW za lift
1 brojila od 17,25kW za hidrocil
1 brojila od 17,25kW za garazu

UKUPNO 18 kom, mernih | zastitnih uredaja ( brojila).
U svemu prema uslovima EPS Distribucija Ogranak Elektrodistribucija Pancevo
br: 8C.1.1.0.-D.07.15.-581053-24; 2561200-11390/1-2025 od 08.01.2025. god

(koji ce biti smesteni u ulaznom pesackom podestu, planirano mesto postavljanja
brojila je prikazano u graf.prilogu situacija)

Prikljucak na instalacije vodovoda i kanalizacije

Na posmatranoj lokaciji izgradnje postoje gradske instalacije: vodovoda, fekalne |
atmosferske kanalizacije. Predvideno je prikljucenje objekta na gradsku vodovodnu
mrezu ,na fekalnu i atmosfersku kanalizaciju u ulici Petra Preradovica preko novih
prikljucaka.

Planirano : 14 vodomera koji e biti ugradeni po etazama

Hidrauli¢kim proracunom je dokazano da postojeci uslovi na lokaciji zadovoljavaju
prikljucenje objekta na vodovod i kanalizaciju fekalnu i atmosfersku.
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NACIN PRIKLJUCENJA NA INFRASTRUKTURNU MREZU

Prikljucci od vodomernog i kanalizacionog revizionog Sahta do uli¢ne infrastrukture
vodovoda i kanalizacije, su predmet posebnih projekata prikljucenja koje izraduje
nadlezni distributer JKP ,,Vodovod i kanalizacija“ Pancevo.

KANALIZACIONA MREZA

Objekat ¢e se prikljuciti na ulicnu gradsku kanalizaciju preko novog prikljucka £150 sa
padom 2,5%, a prema uslovima nadleznog JKP "Vodovod i kanalizacija" Pancevo.
Prikljucak izvesti na postojec¢u gradsku fekalnu kanalizaciju u Ul. Petra Preradovica.
Revizoni Saht je lociran na parceli u kolskom prilazu u okviru objekta do 1,5m od
regulacione linije. U Sahtu je potrebno ugraditi otvorenu reviziju £150 (kineta).
Odvodenje otpadnih voda iz mokrih Cvorova resice se prikljucenjem na kanalizacione
vertikale. Vertikale se prihvataju horizontalnim razvodom A150 koji se vodi ispod
plafonske ploce prizemlja (ispod plafona garaze u prizemlju). Vertikale se sabiraju i
spustaju uz stubove ili zidna platna. Kanalizacione vertikale se spustaju do ispod podne
ploce prizemlja (ispod plafona podruma ili u nasipu) i vode plitko do glavnog revizionog
Sahta sa padom ne manjim od 1,5%.

Kanalizacioni horizontalni razvod u kupatilima raditi gde god je to moguce kao
plafonski (razvod ispod plafona vidno), a gde je neophodno izvesti ga kao podni, to jest
postaviti ga na meduspratnu konstrukciju preko hidro izolacije, zaliti kosuljicom i preko
plitke prave racve prikljuciti na odvod podne wc solje. Sudopere koje su blizu vertikale
prikljuciti po zidu u visini sifona, dok su sve wc Solje podne (prikljucak ispod poda).
Kanalizacionu mrezu raditi od plasticnih (PVC) kanalizacionih cevi datog precnika.
Prilikom montaze, strogo voditi racuna o padovima, naznacenim u projektu. Vertikale u
objektu se zavrsavaju na krovu odgovaraju¢om plastificiranom ventilacionom glavom
pre¢nika 125 mm.

KisSne vode ispustiti slobodnim padom, delimi¢no u zelenu povrsinu na parceli, a
delimicno prihvatiti sa manipulativnih povrSina (unutrasnji i spoljni parking) preko
betonske kanalete sa celicnom resetkom i separatora lakih ulja i derivata, prikljuciti na
ulicnu atmosfersku kanalizaciju.

Atmosferska kanalizacija ¢e se prikljuciti na ulicnu gradsku atmosfersku kanalizaciju
preko PVC prikljucka @160 sa padom 1%. Na parceli se prihvataju kisne vode sa
parkinga u prizemlju objekta kao i sa spoljnog parkinga. Zaprljane” atmosferske vode
od pranja garaze i sa manipulativnih povrsSina, prihvatiti betonskom kanaletom sa
liveno gvozdenom resetkom koje ce se dalje prikljuciti na separator ulja. Za raster
kocke van objekta, koje su inaCe predvidene i osmisljene za potrebe parkiranja na
zelenoj povrsini, oticaj je zanemarljiv (ne postoji definisan koeficijent oticaja u
strucnoj literaturi). Atmosferske vode sa krova se delimicno odvode na ulicu (oluci na
ulicnoj fasadi), a delimicno u zelenu povrsinu na parceli (oluci na dvorisnoj fasadi).
Unutar objekta za potrebe parkiranja u prizemlju, planirana je centralna betonska
kanaleta sa celicnom reSetkom koja se direktno upusta u separator ulja. Pre samog
prikljucka neophodno je postaviti glavni revizioni saht sa separatorom ulja u garazi u
prizemlju van parking mesta.
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VODOVODNA MREZA

Objekat ce se prikljuciti na ulicnu gradsku vodovodnu mrezu preko novog prikljucka od
PEHD 2* (@50-DN65) sa glavnim vodomerom @40-6/4” za sanitarnu vodu (minimalno
ocCitavanjem od 0,5lit), a sve prema uslovima i projektu prikljucka nadleznog JKP
"Vodovod i kanalizacija" Pancevo. U vodomernom sahtu ce biti samo jedan glavni
vodomer.

U stepeniSnom prostoru postaviti glavnu vertikalu (27-6/47-5/4). Na sanitarnu
vertikalu, za svaki stan po etazima, prikljuciti kontrolne vodomere (1/2"). Kontrolne
vodomere postaviti u posebne niSe, a razvod do stanova (3/4") raditi u podu (kosuljici)
ili u spustenom plafonu do odredenog stana (mokrog c¢vora). Uz vodomere montirati
propusne ventile zbog demontaZe vodomera i kako bi se moglo iskljuciti svako kupatilo
ponaosob bez zatvaranja cele vertikale. Sav razvod u objektu koji se vodi vidno,
termicki izolovati "plamaflexom”. Kompletan razvod sanitarne vode u objektu raditi od
polipropilenskih vodovodnih cevi i fitinga odgovaraju¢eg precnika. Horizontale u
objektu voditi sa minimalnim padovima ka vertikalama kako bi se omogudilo praznjenje
mreze. Vertikale i horizontalni razvod do tocedih mesta uslicovati u zidove. Pre
zatvaranja Sliceva u zidu, mrezu ispitati na probni pritisak 10bara (dvostruki radni
pritisak) sterilisati i dobro isprati. Propusni ventil "MS" ugraditi kod svakog toceceg
mesta gde se ugraduje zidna baterija i holender za ves masinu. Vodokotli¢e, protocne
bojlere i stojece baterije prikljuciti preko EK (ugaonih) ventila.

U okviru objekta je neophodno montirati ,hidrocil“ zbog obezbedenja potrebnog
pritiska u razvodu sanitarne vode.

Montazu hidrocila izvesti iza glavnog vodomera to jest u podrumu objekta i obavezno
ostaviti bajpas oko njega. PozZeljno je obezbediti prirodnu ili vestacku ventilaciju
prostorije da bi se izbeglo orosavanje cevi. Hidraulickim proracunom su dobijeni
neophodni elementi za izbor postrojenja. Potreban napor postrojenja je H=10m, a
potreban proticaj Q=2l/sec. Neophodno je obezbediti napojni elektro kabel NHXHX
Fel80/E90 5x6mm2 sa nezavisnim napajanjem.

Nominalni precnik prikljucka na usisnoj i potisnoj strani R 2"

Prikljucak na distibutivni sistem grejanja gasovod

Predvida se prikljucak, na distributivni gasovod od polietilenskih cevi @ 90 izgradenih
prema SRPS G.C6.661 radnog pritiska do 3bar, duz ulice Petra Preradoviéa sa obe
strane , paralelno sa gradevinskom linijom objekata sa ku¢nim gasnim prikljuccima-
izgraden i u funkciji.

U svemu prema uslovima JP »SRBIJAGAS« Novi Sad, RJ »Distribucija« Pancevo, br.05-
02-4-14/2157-1, od 30.12.2024 i dopunom tehnickih uslova br.05-02-4-14/163-1 od
14.02.2025.

Prema uslovima JP ,,Srbijagas“ postoji mogucnost prikljucenja stambenog
viseporodicnog objekta sa 14 stanova koji se gasifikuje u Pancevu u ulici Petra
Preradovica br.26; kat.parcela br. 5574; 5575 k.o.Pancevo, na distributivni gasovodni
sistem JP ,,SRBIJAGAS“ uz primenu odgovarajucih zakonskih odredbi i tehnickih pravila.

Prilog 11 za izdavanja odobrenja za bezbedno postavljanje objekta sa zapaljivim
gorivim tecnostima, zapaljivim gasovima i eksplozivnim materijalima, ¢e biti prilozen
uz zahtev za dobijanje lokacijskih uslova.
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V1:§eporodiéni sFampgni objekat c¢e se prikljuciti na gasnu distributivnu mrezu i
grejanje stanova ce biti na gasne kotlove i radijatorski razvod po stanovima.

| Ha ocuosy Bawer HHCMEHOT 3aXTERa M npMaora fﬂ:l 12,2024.ron., Haw ﬁp:aj 05-02-4-14/2157 on
26.12.2024.ron. 3a WIIABAKE TEXHHUKHX YCI08Ba 3 H3pay VpGanucTHyKor npojekTa 3a norpede

H3rpaAme BHlenopoananor crambenor ofjexta y Masrjeny y ynuun Ierpa Tpepanosiha 26 Ha xar.
napu. ﬁp 5574 1 5575 K.O. Har:m:no, ofapewrrapamo Bac o cnenehem.

¢ | Ha npeameTHom noapy4jy, ¥ Haanewnoctn JI1 "CPEMIATAC" noctoje CJ‘I%J].::TIH racyH objexTH:

- ,Ilucrpuﬁyrunnil racoBoj {Pmax-—.?:har}: o nonxerunenckux ues @90 ca obe crpane
yAHLLE, Napaneano ca rpaheEHHCKoM ;mms;jcm objexara ca KyNHHM FaCHHM NPHETBYHIHMA
- marpaljen y gynxunjn i :

_ Tpaca racoBOJA j¢ NPHKA3AHA HA CHTYAUH]H NPHIOKEHO] Y3 0BA] NONME.

i Tpace racoroaa HaTHx y npwiaory ey MH(pOPMATHBHOT KAPAKTEPA U 33 H3PALY JNOKYMEHTALKje M
wasoljeie PANOBA KOPHCTHTH 3BAHMYHE M @KYPHE MOJATKE O BHCHHCKOM M CHTYALHOHOM NOno#ajy
useeaeHux uHcTanaumja JIl "CPBHJATAC" 3 Haanexior KaTacTpa no/3eMHux pojiosa. 36or moryher
oUCTY(Ab MOJATAKA M3 KATACTPA MOAIEMHHX BONOBA Ol CTAHKA HA TEPEHY, npu useohery pasoea

HEOMXOAHO je H3BpIMTH npobHe Hekone {"umnuunal-ba"}:])ann yTepljMBalLa TAMHOL MON0MKA]A racoBoaa.

 [loTpeGHo je racoBojie TPETHPATH KAO CTEUSHY obasesy y npocTopy M Y CKAamy ca:
; - TlpaguaHMKOM O YCIOBHMA 3@ HECMETaHy H Gesbeany AMCTpUOYLM]Y NpHpOAHOT raca
racosoauma npwtncka o 16bar ("Ca. rnachuk PC" 6p, 86 /201%),
- MHTEPHHM TEXHHUKHM MPABHIMMA 33 NPOJCKTOBAILE H HIrPAIlLY racoBOJA W FACOBOMMMX
objexara na cucremy JIT "CpGujarac” {Hoen Can, oxTobap 2009. rod.),
- ¢ TexHHuKHM YCTIOBHMA 33 HITPadbLY Y 3AWITHTHOM M0jacy racoBoAHUX objeKaTa (JaTHM
y HACTABKY TEKCTa), 5 '
- NOITOBATH CBA NDONHCAHA PACTOjakba 01 TACHHX HHCTANALH]A.

. i : o . "
" Texnu4KH VCI0BH 33 NPHKBYUCHE HA AMCTPHOYTHBII CHETEM JI1 "Cponjaraca
. paamor NpHTHCKA 10 4 bar: : i

MocTojn TeXHHHKA soryhHOCT NPHKEYUECH:A BHLLIENOPOAHMHOT crambenor objexta y llanuesy

a1 [ opuha 26 wa xar. napu. Gp. 5574 u 5575 K.O. [lanveso, Ha AHCTPHGYTHBHH

racosoanm_cuerem JI1 "CPBHIATAC", v3 npHMeny oarosapajyiiux 3aKOHCKHX ?g_@gﬁn M TEXMHUKHY
NpaBHIKE, YKOIHKO KANALWTET QMCTPUOYTHRHE FAcHE MPEKE 34/10B0JLARA notpede g:ﬁ|em..

[poueaypa 3a IIPHKJ:‘h-}"'-IEmﬂ' na racoson cHetem JITC PEMIATAC" ce ocreapuyje Bamnm
JaxTEnoM 2a MPHEBYHEHE ¥ CKAALY Ca HIaHoM 265. 3akaua o eneprernun ("Ca.rn; PC* Gp.145/14).

[perxonuo je notpefHO NPOBEPHTH Ad AW kananpTer AMcTpHBYTHBHE TacHe Mpeke
3aA0ROLARA NOTPEDE 33 racoM BHLICNIOPOAHHHOE crambenor oDjexTa.

: Carnacho MeTofonorHjH 0 KPHTEPHjYMHMA H HANUHHY ofpeluBaiba TPOUIKOBA NPHIUBY'KA HA
CHCTEM 233 TPaHCIOpT W OHCTpHOYLH]Y MPHPoANOr raca, a NpeMa HCKA3aHoM nqrpﬂﬁﬂm 38 Kanauurer
peryJiaunoHe craHnue onpeljyjy. ce TPOUIKOBH MPHK/bYHCHHA Ha rAacoBOIHH CHETEM,

Harpaisa enepren:imx ofjexara, HAKNANA TPOUIKORA NPUK/LYYEH:A HA FACOBOIHH CHCTEM M
nyurrase v ynorpeby yarpaleHny racHuX uHeTANAUMja AediHHALY ce IPememm_ o :-:!!lﬂﬁpﬁll:}" 34
[IPMIUBYHEILE HA FACOBOAHH cncrem w noceSuim yroeopom wamehy JI1 'CPEI*;]JAI AC" W BIACHHKA
Oﬁjca:fa. j
: IlpupoanK rac y BHIINOPOJHUHOM crambenom ofjexTy Mome ce KOPHETHTH 33 norpede
rpejara, NpHIIpeMy NoTpoLIHe TOMie BOIE H NPHNIPEMY XpaHe . '

l"acoBonme mtc‘rmaiuuje G ce cactojane o cneaehnx ueaHHa: rPYNHOT FACHOI NPHKILY KA,
perynauHoHe CTAHHLIE (PC) 3axXTeBanor KanauureTa, KyRHHX MEPHHX CETOBA (KMCI-4) 3a cBAKH CTaH,
YHYTPALIILE FacHe AHCTANAWA]E HUCKOT NPHTHCKA, FACHHX anapara-Tpowia ¥ cBAKOM CTAHY.
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[MoTpebHo je racoroae TPETHPATH Kao cTeueHy 00aBesy y MPocTopy M Y CKiagy ca:
- [paeununkoM o ycnoBuma 3a HecMerany M Geslenny nucTpuOyumjy npupoaHor raca

racoroaMMa npuTHeka ao 16bar ("Cn. rnacuuk PC" 6p. 86 /2015),

- HHTepHHM TEXHHHYKHM TNPAaBHIIHMA 33 NPOjEKTOBAIE W H3IPajiby TACOBOA H ACOBOAHHX
ofjexara na cuctemy JIT "CpEujarac” (Hou Can, mc'mt::ap 2009. roz.),

- TexHHYKHM YCJIOBHMA 33 H3rpaliby y 'EELLITHTHUM nojacy raccrau:e,uum objexara (naTuM
y HACTABKY TeKcTa), - :

- MOWTOBATH CBA npmmcaua pacTojara o,u raﬁuux HHCTaNauuja.

Komunalni otpad

Za 14 stambenih jedinica predvideni su kapaciteti ( 3 kontejnera zapremine 1,1m3) za
evakuaciju smeca . Urbanistickim projektom je odredeno mesto za 3 kontejnera u
prizemlju objekta kod kolskog ulaza u garaZzu. Prostor za smeStaj kontejnera je na
betonskoj podlozi i pristupa joj se sa unutrasnje saobracajnice i betonske podloge.

Investitor je duzan da obezbedi selektivni nacin prikupljanja otpada u skladu sa
Zakonom o upravljanju otpadom (Sl.glasnikRS br.36/09 88/10i 14/16) clan 43 - odnosno
u skladu sa lokalnim planom jedinice lokalne samouprave.

U svemu prema uslovima JKP “ HIGIJENA“ Pancevo, br: 02-170-2/2024-0106;
datum: 25.12.2024.god.

Prikljucak na saobrac¢ajnu infrastrukturu

Novoprojektovan prikljucak na saobrac¢ajnu infrastrukturu omogucéava kolsku i
pesacku komunikaciju parcela 5574; 5575 K.O.Pancevo sa kat. par.top.br.5566
K.O.Pancevo ulica Petra Preradovica.

Prema uslovima JP ,,Urbanizam* Pancevo br.03-1119/2024 od 05.03.2025 (idejnim
resenjem definisana je potrebna Sirina kolovoza saobracajnih prikljucka i poloZaj
saobracaJnog prikljucka)

Sirina kolovoza saobracajnih prikljucaka je 5,00m., a priklju¢ak se izvode upravno na
postojedi kolovoz na kat.parceli top.br. 5566 K.O. Pancevo Saobracajni prikljucak se
izvodi betonskim kolovoznim zastorom. Trasa saobracajnih prikljucka definisana je
koordinatama osovinskih tacaka.

KOORDINATE OSOVINSKIH TACAKA
saobracajnog prikljucka

Y (m) X (m)
1 7472 767,65 4 969 130,10
2 7472 279,44 4969 121,23

Investitor je obavezan da prilikom izgradnje saobracajnog prikljucka izvrsi regulisanje
saobracaja postavljanjem odgovarajuce vertikalne saobracajne signalizacije i
obelezavanjem horizontalne saobracajne signalizacije, radi bezbednog odvijanja svih
prisutnih vidova saobracaja, pri ¢emu primenjenom vertikalnom i horizontalnom
saobrac¢ajnom signalizacijom treba da se obezbedi prioritet i bezbedno odvijanje
saobradaja pesaka kako kroz objekte tako i na postojecem trotoaru.
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Saobracajne povrsine unutar parcele | parking mesta se izvode od raster ploca.

NAPOMENA: Obaveza investitora i projektanta je da uradi prilog 8 regulisanje
saobradaja sa odgovoraju¢om vertikalnom i horizontalnom saobra¢ajnom signalizacijom
radi obezbedivanja pristupa predmetnoj parceli, bezbednost prelaza preko trotoara i
bezbednog prikljuc¢ka na postojeci kolovoz.

BROJ FUNKCIONALNIH JEDINICA SA POTREBNIM KOMUNALNIM KAPACITETIMA

Na kat. parcela br.5574; 5575 k.o.Pancevo, u ulici Petra Preradovi¢a u Pancevu,
planirana je izgradnja VISEPORODICNOG STAMBENOG objekta, spratnosti Po+P+3+Ps
(podrum+prizemlje + tri sprata + povuceni sprat) sa 14 stambenih jedinica sa
potrebnim pratec¢im prostorima, i 10 (deset) garazih mesta u prizemlju objekta.

U sklopu parcele organizovano je parkiranje za sve stanove(1 pm- 1 stan),
kombinovano parking mesta (4 kom) i garazna mesta (10 kom).

ODGOVORNI PROJEKTANT:

/,:W n/ f.r;’?? R
GRUBANOV Bajan, dipl.inz.arh.
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1.6.

1.6.1. Prikaz povrsina objekta sa namenama

NUMERICKA DOKUMENTACIJA

Analiza povrSina sa specifikacijom stanova u viSeporodicnom stambenom objektu spratnosti
Po+P+3+Ps na k.p.br.5574; 5575 k.o.Pancevo, u ulici Petra Preradovica br.26;
STAMBENI ukupno Grejnva Terase | zajednicke | Pomocne NE'|:O BRUTO
PROSTOR povrS. | Lode prostorije prostor POVRSINA | POVRSINA
vrsta neto m= m2 m?2 neto m2 neto m2 m?2 m2
PODRUM 55.94 54.00 109.94 138.00
PRIZEMLJE 150.26 132.60 282.86 312.00
| SPRAT ;Lﬁgisgsloban 47.42 4427 3.15
ixTQSoZBian 79.67 75.32| 435
fg::(');;ioban 56.44 53.19| 3.25
E\T/Qigobsr:;’)an 57.68 5438 3.30 22.00 263.21 322.00
Il SPRAT jsgofnhé;gi oban 4977 4427|550
gl—cﬁglozgian 82.82 75.32|  7.50
jsgﬁn'\gﬁgsoban 58.79 53.19| 5.60
ixsozr(foan 60.88 5438 650  22.00 274.26 329.00
Il SPRAT gg';ozggban 84.88 74.38| 10.50
f;?;‘oggégn 11961 | 103.41 16.20
STAN br.11
dvoiposoban | 60-88 54.38| 6.50| 15.36 280.73 336.00
POSVPLIJ;;'?N' j\T/Qg Obsr(')lbzan 84.88 74.38| 10.50
frzfglogg';:n 12037 | 97.17 23.20
fgﬁ:{'}&t‘éban 62.07 45.37| 16.70| 15.36 282.68 336.00
'Z}'zgé\’jA 11.70 11.70 17.00
UKUPNO:| 1026.16] 903.41122.75| 292.62 186.60 | 150538 | 1790.00
Ukupna neto povrSina stambenog prostora -grejnih povrsina bez terasa:
Phreto= 903,41 m?
Ukupna neto povr$ina stambenog prostora loda, terase: Preto= 122,75 m?
Ukupna neto povrsina stambenog prostora: Preto= 1026,16 m?
Ukupna neto povrsina zajedniékog prostora: Preto= 292,62 m2
Ukupna neto povrsina pomoénog prostora: Preto= 186,60 m?
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Ukupno neto povrsina stambenog objekta: Preto= 1505,38 m?
Ukupno bruto povrsina stambenog objekta: Poruto = 1790,00 m?

OSNOVA PODRUMA
POMOCNE PROSTORIJE-ostave ZAJEDNICKE PROSTORIJE

LEGENDA PROSTORIJA LEGENDA PROSTORIJA
) N , .

br. naziv prostorije P(m?) | O(m")| obradapoda br. naziv prostorile P (m?) | o (m)| obrada poda
1 . ker.plocice = -

OSTAVA 1 3.8 ploct | |STEPENISNI PODEST 2,58| 6.70| ker.plocice
2 |OSTAVA 2 3.50 ker.plocice MAZ PROSTORIIA
3 |OSTAVA 3 3.50 ker.plocice I DROCIL za 5,34 9.6l beton
g OSTAVA 4 350 ker.plocice ll_|SPREMISTE 3.32] 7.0 kerplocice
. OSTAVA 5 3.50 I;er.p:oc?ce IV [HODNIK 26,43 46.48] ker.plocice

OSTAVA 6 3.50 er.pl oc?ce UKUPNO. 5767
7 |OSTAVA 7 3.50 ker.plocice
8 |OSTAVA 8 3.50 ker.plocice
9 |OSTAVA 9 3.63 ker.plocice S=57,67 m?2 -3 % =5594 m?2
10 |OSTAVA 10 3.72 ker.plocice .
11 |OSTAVA 11 4.27 ker.plocice Sneto «Za).pr« = 55,94 m?2
12 |OSTAVA 12 4.42 ker.plocice
13 |OSTAVA 13 4.33 ker.plocice
14 |OSTAVA 14 5.65 ker.plocice

UKUPNO: 54.00

Sbruto podruma = 138,00 m?2
Sneto «pom.pr« = 54,00 m2 Sneto «zajednicke pr.« = 55,94 m?
Sneto «pomocne pr.« = 54,00 m?
Sneto podruma = 109,94 m2

OSNOVA PRIZEMLJA

POMOCNE PROSTORIJE-garazna mesta ~ ZAJEDNICKE PROSTORIJE

LEGENDA PROSTORIJA LEGENDA PROSTORIJA

br. naziv prostorije P (m?) |O(m')| obrada poda br. naziv prostorije P (m?) |O(m')| obrada poda
GM1 |GARAZNO MESTO 1 13.63 fero beton | |VETROBRAN 3.82| 8.10| ker.plocice
GM2 |GARAZNO MESTO 2 12.66 fero beton Il [ULAZNI HOL 24.86| 31.40| ker.plocice
GM3 |GARAZNO MESTO 3 18.14 fero beton Il |STEPENISNI PROSTOR 6.96| 13.96| ker.plocice
GM4  |GARAZNO MESTO 4 11.04 fero beton IV ILIFTOVSKO OKNO 304 7.00 beton
GMS |GARAZNG MESTO § 13.91 fero beton V |PROSTOR ZA KONTEJNERE 7.57| 12.30
GM6 |GARAZNO MESTO 6 12.37 fero beton OSTO _ o J . - fero beton
GM7_|GARAZNO MESTO 7 1297 fero beton vi |UNUTRASNIA 108.66| 50.28| fero beton
GM8 |GARAZNO MESTO 8 12.70 fero beton SAOBRACAINICA
GM9 |GARAZNO MESTO 9 12.92 fero beton UKUPNO:| 154.91
GM10 |GARAZNO MESTO 10 12.26 fero beton

UKUPNO:| 13260 S=15491m? -3 % = 150,26 m?

« ', « = 2
Sneto «pom.pr« = 132,60 m?2 Sneto «zay.pre = 150,26 m

Sbruto prizemlja = 312,00 m2
Sneto «zajednicke pr.« = 150,26 m2
Sneto «pomocne pr.« = 132,60 m?2
Sneto prizemlja = 282,86 m2
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OSNOVA | SPRATA

STAN br.1 jednoiposoban

STAN br.3 jednoiposoban

LEGENDA PROSTORIJA LEGENDA PROSTORIJA
br. naziv prostorije P(m? |O(m") | obradapoda br. naziv prostorije P (m2) |O(m")| obradapoda
1 |PREDSOBLJE 5.64| 10.80| Ker.plocice 1 |PREDSOBLJE 7.20| 1355/ ker.plocice
2 |KUPATILO 4.81 8.81 ker.plocice 2 |KUPATILO 5.00| 9.12| Kker.plocice
3 |KUHINJA sa TRPEZARIJOM 10.12| 13.88] Ker.plocice 3 |KUHINJA sa TRPEZARIJOM 16.06| 19.24| ker.plocice
4 |DNEVNI BORAVAK 14.94| 15.60 parket 4 IDNEVNI BORAVAK 16.44| 16.27 parket
5 |SPAVACA SOBA 10.13] 13.00 parket 5 |SPAVACA SOBA 10.14| 13.00 parket
UKUPNO:| 4564 UKUPNO:| 5484

S=45,64m? -3 % =44,27 m?

S=54,84m2 -3 % =53,19 m?2

6 ‘LODJA \ 3,15\ \ ker.plocice

‘ 6 ‘LODJA ‘ 3,25‘ ‘ ker.plocice

Sneto «stan 1« = 47,42 m?2

STAN br.2 dvoiposoban

Sneto «stan 3« = 56,44 m?2

STAN br.4 dvoiposoban

LEGENDA PROSTORIJA LEGENDA PROSTORIJA
br. naziv prostorije P(m? |O(m')| obradapoda br. naziv prostorije P (m? |O(m')| obradapoda
1 |PREDSOBLJE 9.63| 16.08| ker.plocice 1 |PREDSOBLJE 6.11 11.38| ker.plocice
2 |TOALET-SERVIS 3.20] 7.60| ker.plocice 2 |TOALET 193] 5.70] ker.plocice
3 [KUPATILO 4.34| 8.72| Kker.plocice 3 |KUPATILO 3.68| 7.83] ker.plocice
4 losTAVA 1.64 5.51 parket 4 [KUHINJA sa TRPEZARIJOM 10.56| 13.30 ker.plocice
5 |KUHINJA sa TRPEZARIJOM 12.53| 15.52| ker.plocice 5 |DNEVNI BORAVAK 13.27] 14.60 parket
6 IDNEVNI BORAVAK 20.81 19.60| ker.plocice 6 |SPAVACA SOBA 10.64| 14.30 parket
7 |SPAVACA SOBA 13.77| 15.60 parket 7 |SPAVACA SOBA 9.88| 13.40 parket
8 |SPAVACA SOBA 11.73| 14.80 parket UKUPNO: 56.07
UKUPNO: 77.65
S=56,07 m? -3 % =54,38 m?
S=77,65m2 -3 % = 75,32 m2 _
‘ 8 ‘LODJA ‘ 3,30‘ ‘ ker.plocice
‘ 9 ‘LODJA \ 4,35\ \ ker.plocice

Sneto «stan 2« = 79,67 m?2

ZAJEDNICKE PROSTORIJE

LEGENDA PROSTORIJA

br. naziv prostorije P(m? | O(m") | obradapoda
| |STEPENISNI PODEST 15.33| 23.17| ker.plocice
Il |[STEPENISNI PROSTOR 7.35| 14.50, ker.plocice

UKUPNO:| 22.68

S=22,68 m? -3 % =22,00 m?
Sneto «zaj.pr« = 22,00 m2

Sneto «stan 4« = 57,68 m2

Sbruto | sprat = 322,00 m2

Sneto «zajednicke pr.« = 22,00 m2

Sneto grejne povrsine = 227,16 m?
lode , terase = 14,05 m2
«stambeni pr.« = 241,21 m2
Sneto | sprata = 263,21 m2
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OSNOVA Il SPRATA

STAN br.5 jednoiposoban

STAN br.7 jednoiposoban

LEGENDA PROSTORIJA LEGENDA PROSTORIJA
br. naziv prostorije P (m2?) | O (m)| obrada poda br. naziv prostorije P(m?) | O (m')| obrada poda
1 |PREDSOBLJE 5.64| 10.80| ker.plocice 1 |PREDSOBLJE 7.20| 13.55| ker.plocice
2 |KUPATILO 481 881 ker.plocice 2 |KUPATILO 5.00| 9.12| ker.plocice
3 |KUHINJA sa TRPEZARIJOM 10.12| 13.88| ker.plocice 3 |KUHINJA sa TRPEZARIJOM 16.06] 19.24| ker.plocice
4 |DNEVNI BORAVAK 14.94| 15.60 parket 4 |DNEVNI BORAVAK 16.44| 16.27 parket
5 |SPAVACA SOBA 10.13| 13.00 parket 5 |SPAVACA SOBA 10.14| 13.00 parket
UKUPNO:| 4564 UKUPNO:| 54.84
S=45,64m2 -3 % =44,27 m2 S=54,84m2 -3 % =53,19 m?
‘ 6 ‘LODJA ‘ 5,50‘ ‘ ker.plocice ‘ 6 ‘LODJA ‘ 5,60‘ ‘ ker.plocice
Sneto «stan 5« = 49,77 m2 Sneto «stan 7« = 58,79 m?2
STAN br.6 dvoiposoban STAN br.8 dvoiposoban
LEGENDA PROSTORIJA LEGENDA PROSTORIJA
br. naziv prostorije P (m?) | O (m')| obradapoda br. naziv prostorije P(m?) | O (m')| obradapoda
1 |PREDSOBLJE 9.63| 16.08| ker.plocice 1 |PREDSOBLJE 6.11 11.38| ker.plocice
2 |TOALET-SERVIS 3.20| 7.60| ker.plocice 2 |TOALET 1.93| 5.70| ker.plocice
3 |KUPATILO 4.34| 872 ker.plocice 3 |KUPATILO 3.68| 7.83] ker.plocice
4 |0STAVA 1.64 5.51] ker.plocice 4 [KUHINJA sa TRPEZARIJOM 10.56| 13.30| ker.plocice
5 |KUHINJA sa TRPEZARIJOM 12.53| 1552 ker.plocice 5 |DNEVNI BORAVAK 13.27| 14.60 parket
6 |DNEVNI BORAVAK 20.81 19.60 parker 6 |SPAVACA SOBA 10.64| 14.30 parket
7 |SPAVACA SOBA 13.77] 15.60 parket 7 |SPAVACA SOBA 9.88| 13.40 parket
8 |SPAVACA SOBA 11.73| 14.80 parket UKUPNO:| 56.07
UKUPNO:| 77.65

S=77,65m? -3 % =75,32 m?

S=56,07m? -3 % =54,38 m?

[ 8 [LoDia | 650] | ker.plocice

‘ 9 ‘LODJA ‘ 7,50‘ ‘ ker.plocice

Sneto «stan 6« = 82,82 m?

ZAJEDNICKE PROSTORIJE

LEGENDA PROSTORIJA

br. naziv prostorije P(m2?) | O (m')| obradapoda
| |STEPENISNI PODEST 15.33| 23.17| ker.plocice
Il |STEPENISNI PROSTOR 7.35| 14.50| ker.plocice
UKUPNO:| 22.68

S=22,68m? -3 % =22,00 m?
Sneto «zaj.pr« = 22,00 m2

Sneto «stan 8« = 60,88 m?2

Sbruto Il sprat = 329,00 m?2

Sneto «zajednicke pr.« = 22,00 m?

Sneto grejne povrsine = 227,16 m?
lode , terase = 25,10 m?
«Stambeni pr.« = 252,26 m?2
Sneto Il sprata = 274,26 m?

21



Studio 3

Arhitektonski

atelje

Pancevo, ul.Vladimira Zesti¢a br.43b ; tel.013/346-856 ; email; bojangrubanov@gmail.com

OSNOVA I1lIl SPRATA

STAN br.9 dvoiposoban

STAN br.11 dvoiposoban

LEGENDA PROSTORIJA LEGENDA PROSTORIJA
br. naziv prostorije P (m?) | O (m')| obrada poda br. naziv prostorije P (m2?) | O (m')| obrada poda
1 |PREDSOBLJE 11.06| 16.08 ker.plocice 1 |PREDSOBLJE 6.11 11.38 ker.plocice
2 |TOALET 2.06| 7.60] ker.plocice 2 [TOALET 1.93| 570 ker.plocice
3 |KUPATILO 591 8.72| ker.plocice 3 |KUPATILO 3.68| 7.83| ker.plocice
4 losTAVA 161 551 ker.plocice 4 [KUHINJA sa TRPEZARIJOM 10.56| 13.30| ker.plocice
5 |KUHINJA sa TRPEZARIJOM 11.45| 15.52| ker.plocice 5 |DNEVNI BORAVAK 13.27| 14.60 parket
6 |IDNEVNI BORAVAK 17.45| 19.60 parket 6 |SPAVACA SOBA 10.64| 14.30 parket
7 |SPAVACA SOBA 15.84| 15.60 parket 7 |SPAVACA SOBA 9.88| 13.40 parket
8 |SPAVACA SOBA 11.31] 14.80 parket UKUPNO: 56.07
UKUPNO: 76.69
S=56,07 m2 -3 % = 54,38 m2
S=76,69 M2 -3% =74,38 m? _
‘ 8 ‘LODJA ‘ 6,50‘ ‘ ker.plocice
[ 9 [Lopsa | 1050] | ker.plocice
Sneto «stan 11« = 60,88 m?
Sneto «stan 9« = 84,88 m?
STAN br.10 troiposoban
LEGENDA PROSTORIJA
LEGENDA PROSTORIJA
i B br. naziv prostorije P (m2?) | O (m')| obrada poda
br. naziv prostorije P (m?) | O (m')| obrada poda
: | |STEPENISNI PODEST 8.49| 13.90| ker.plocice
1 PREDSOBLJE 12.30] 2038 ker.plocice Il_[STEPENISNI PROSTOR 7.35| 14.50] ker.plocice
2 |TOALET 2.07| 6.05| ker.plocice UKUPNO:| 1584
3 |osTAVA 2.02] 6.04] ker.plocice
4 |DEGAZMAN 6.12| 10.64 parket
5 [KUPATILO 532 9.40| ker.plocice S=15,84m2 -3 % = 15,36 m?
5 ISPAVACA SOBA 1152 1470 parket Sneto «zaj.pr« = 15,36 m2
7 |SPAVACA SOBA 9.36| 12.60 parket !
8 |KUHINJA sa TRPEZARIJOM 22.00] 20.71 ker.plocice
9 |DNEVNI BORAVAK 19.42| 17.87 parket
10 |SPAVACA SOBA 12.84| 16.92 parket _ 2
11 [KUPATILO 3.64] 7.87] ker.plocice Sbruto Il sprat = 336,00 m
UKUPNO:| 106.61 . .
Sneto «zajednicke pr.« = 15,36 m?
S=106,61 m? -3 % =103,41 m? Sneto grejne povrsine = 232,17 m?
10 |LODJA 5.60 ker.plocice lode , terase = 33,20 m?
11 |LODJA 10.60 ker.plocice . — 2
TRUPNG «stambeni pr.« = 265,37 m

Sneto «stan 10« = 119,61 m?2

280,73 m2

Sneto Il sprata
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OSNOVA POVUCENOG SPRATA

STAN br.12 dvoiposoban

STAN br.14 jednoiposoban

LEGENDA PROSTORIJA LEGENDA PROSTORIJA
br. naziv prostorije P(m? |O(m')| obradapoda br. naziv prostorije P(m? [O(m’)| obradapoda
1 |PREDSOBLJE 11.06) 16.08 ker.plocice 1 |PREDSOBLJE 5.90| 10.90| ker.plocice
2 |TOALET 206/ 7.60 ker.plocice 2 |TOALET 1.93] 570/ ker.plocice
3 [KUPATILO 591 872 kerplocice 3 [kupATILO 308 7.12| kerplocice
4 |OSTAVA 161 551 ker.plocice 4 |KUHINJA sa TRPEZARIJOM 9.40| 12.28) ker.plocice
5 |KUHINJA sa TRPEZARIJOM 11.45| 1552| ker.plocice 5 |DNEVNI BORAVAK 15.10| 15.90 parket
6 IDNEVNI BORAVAK 17.45| 19.60 parket 6 |SPAVACA SOBA 11.37| 13.60 parket
7 |SPAVACA SOBA 15.84| 15.60 parket UKUPNO:| 46.78
8 |SPAVACA SOBA 11.31 14.80 parket
UKUPNO:| 76.69 S=46,78m? -3 % =45,37 m?
7 16,70 ker.plocice
S=76,69m2 -3 % =74,38 m? 7 Lopsa | | | P
= 2
|9 JLobia [ 1050] [ ker.plocice Sneto «stan 14« =62,07 m
Sneto «stan 12« = 84,88 m?
’ ZAJEDNICKE PROSTORIJE
STAN br.13 troiposoban LEGENDA PROSTORIJA
LEGENDA PROSTORIJA br. naziv prostorije P(m?) | O(m’)| obradapoda
br. naziv prostorije P(m?2) |O(m)| obradapoda | STEPENL’?NI PODEST 8.49| 13.90 ker.plocice
Il |STEPENISNI PROSTOR 7.35/ 1450| ker.plocice
1 |PREDSOBLJE 12.30| 20.38| ker.plocice UKUPNO:| 15.84
2 |TOALET 2.07| 605 kerplocice
3 |osTAVA 2.02] 6.04] kerplocice _ ) o — )
4 |DEGAZMAN 6.12] 1064  parket S=1584m? -3% =15,36m
5 [KUPATILO 5.32| 9.0/ ker.plocice Sneto «Zaj.pr« = 15’36 m?2
6 |SPAVACA SOBA 1152 1470  parket
7 |SPAVACA SOBA 9.36| 12.60 parket
8 |KUHINJA sa TRPEZARIJOM 22.00] 2071 ker.plocice _ )
9 |DNEVNI BORAVAK 13.77| 14.84]  parket Sbruto pov.sprat = 336,00 m
10 |SPAVACA SOBA 12.06| 16.32 parket . . _ )
11 [KUPATILO 364| 7.87| kerplocice Sneto «zajednicke pr.«=15,36 m
UKUPNO:) EEEY Sneto grejne povrsine = 216,92 m?
= 2
S=100,18m2 -3% =97,17 m? lode , terase 50,40 m
: «Stambeni pr.« = 267,32 m?
12 |LODJA 12.60 ker.plocice _ R
13 LODJA 10.60 ker.plocice Sneto pov.sprata = 282,68 m
UKUPNO:| 2320

Sneto «stan 13« = 120,37 m2
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ZAJEDNICKE PROSTORIJE

LEGENDA PROSTORIJA

IZLAZ NA KROV

br. naziv prostorije P(m?) | O (m')| obradapoda
| |STEPENISNI PODEST 4.72| 9.20| ker.plocice Sbruto izlaz na krov = 17.00 m2
Il |STEPENISNI PROSTOR 7.35| 14.50 ker.plocice !

UKUPNO:

12.07

S$=12,07m? -3 % =11,70 m?

Sneto «zaj.pr« = 11,70 m?2

1.6.2. Hidraulic¢ki proracun

Sneto «zajednicke pr.« = 11,70 m?

Sneto izlaz na krov = 11,70 m?

s
e et

Vi 7

Okvirni hidraulicki proracun uraden je za izgradnju viseporodicnog stambenog
objekta spratnosti Po+P+3+Ps, sa 14 stambenih jedinica i 10 garaznih mesta, u

Pancevu, ul. Petra Preradovica br.26, na kat.parceli 5574; 5575 K.O.Pancevo

HIDRAULICKI PRORACUN MREZE
po Hazen Williamsu za galvanizovane nove cevi
VERTIKALA SANITARNE VODE

otpor u ukupan

deonice J.O. ( /gec) pre(s)mk t?':;len; cevi otpor
mvs/m mvs
stan "14" - E 4,50 0,530 3/4" 10,00 0,21 2,10
E-D 14,50 0,980 5/4" 3,00 0,16 0,48
D-C 29,75 1,370 6/4" 3,00 0,06 0,18
C-B 44,25 1,680 2" 3,00 0,03 0,09
B-A 62,75 2,000 2" 6,00 0,04 0,24
A - hidrocil 63,50 2,000 2" 3,00 0,04 0,12
hidrocil - gl. vodomera 63,50 2,000 2" 10,00 0,04 0,40
vertikala 1,51
gl. vodomer-prikljucak 63,50 2,000 2" 10,00 0,04 0,40
gubitak na vert. i priklj. (za plastiku kor.faktor 0,6) 1,15
potreban nadpritisak na posl. to¢. mestu 5,00
gubitak na kontrolnom vodomeru 6,50
gubitak na glavhom vodomeru 6,00
gubitak na geodetskoj visini 14,00
gubitak ukupno 32,65
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Pritisak u ulicnoj mreZzi iznosi oko 2,5 bar 25,00
Slobodan nadpritisak na navisljem to¢ecem mestu H (m) -7,65
Potreban napor postrojenja H (m) 10,00
Potreban proticaj Q (I/sec) 2,00

Usvojeno postrojenje HVP2 SEV 5-25/2,2
Visina dizanja 25 - 15m

Proticaj 0,5 - 3,5 I/sek

Prikljucak 2"

PRORACUN POTROSNJE SANITARNE VODE | KANALIZACIJE UKUPNO ZA PARCELU
Nemacki standard

sanitarija kolicina j.0. ukupno AW
(kom) J.O. AWSs ukupno q (I/s)

UMIVAONIK 16 0,5 8 0,5 8 1,41
PIKOLO 10 0,5 5 0,5 5 1,12
WC (sa vodokotlicem) 26 0,25 6,5 2,5 65 4,03
KADA 0 1 0 1 0 0,00
TUS 16 1 16 1 16 2,00
BIDE 0 0,25 0 0,5 0 0,00
VESMASINA 14 0,5 7 1 14 1,87
SUDOMASINA 14 0,5 7 2 28 2,65
SUDOPERA 14 1 14 1 14 1,87

63,5 14,95

| Q=2I/sec

Usvaja se kanalizacioni prikljucak @150 sa padom od 2,5%
Ovako usvojen prikljucak obezbeduje oticaj od Q=14,7lit/sek sa brzinom v=1,88m/sek
Visina punjenja je 0,5D
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Studio 3

Arhitektonski atelje

Pancevo, ul.Vladimira Zesti¢a br.43b ; tel.013/346-856 ; email; bojangrubanov@gmail.com

1.7. GRAFICKA DOKUMENTACIJA

1.7.1.
1.7.2.
1.7.3.

Situacioni plan postojece stanje

Situacioni plan sa osnovom prize

Situacioni plan sa osnovom krova

stambeni objekat

1.7.4.
1.7.5.
1.7.6.
1.7.7.
1.7.8.
1.7.9.

1.7.10.
1.7.11.
1.7.12.
1.7.13.
1.7.14.
1.7.15.
1.7.16.
1.7.17.
1.7.18.

Osnova temelja
Osnova podruma
Osnova prizemlja
Osnova | sprata
Osnova Il sprata
Osnova Il sprata
Osnova povucenog sprata
Osnova izlaz na krov
Osnova krovnih ravni
Presek A-A

Presek B-B

Uli¢na fasada
Dvorisna fasada
Bocna fasada

Boc¢na fasada

1:100
1:100
1:100
1:100
1:100
1:100
1:100
1:100
1:100
1:100
1:100
1:100
1:100
1:100
1:100

1:200
1:200
1:200
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Koodinate tacaka

Y

7472774,18
7472777,87
7472779,00
7472786,24
7472792,43
7472800,37
7472800,81
7472803,15
7472803,85
7472804,43
7472806,25
7472799,76
7472798,19
7472786,47
7472784,81
7472794,51
7472792,36
7472792,02
7472789,58
7472788,84

X

4969116,93
4969119,93
4969120,86
4969127,09
4969119,75
4969110,35
4969109,83
4969107,05
4969106,23
4969105,54
4969103,38
4969097,93
4969099,98
4969115,34
4969113,92
4969093,52
4969096,00
4969096,39
4969099,20
4969100,04

Napomena :Situacija je radena na
Katastarsko topografskoj podlozi u digitalnom
vektorskom obliku

P parcele 5574 k.o.Pantevo =221,00m?

5575 k.o.Pan&evo

261,00m?

= 482,00 m?

NAPOMENA:

Na katastarskoj parceli 5574 k.o.Pancevo u prepisu liste nepokretnosti i kopiji

plana ekzistiraju slededi objekti:

1. Porodi¢na stambena zgrada spratnosti P,
kao objekat preuzet iz zemljiSnih knjiga
P pod objektom= 119,00m?

2. Pomoéna zgrada spratnosti P, kao objekat izgradenbez odobrenja za gradnju

P pod objektom= 9,00m?

Na katastarskoj parceli 5575 k.o.Pancevo u prepisu liste nepokretnosti i kopiji

plana ekzistiraju sledeci objekti:

1. Porodi¢na stambena zgrada spratnosti P,
kao objekat preuzet iz zemljiSnih knjiga
P pod objektom= 146,00m?

2. Pomoéna zgrada spratnosti P, kao objekat izgraden pre donosenja propisa o

izgradnji objekta
P pod objektom= 20,00m?

3. Pomoéna zgrada spratnosti P, kao objekat izgraden pre donosenja propisa o

izgradnji objekta
P pod objektom= 23,00m?

Svi objekti na parceli se RUSE-uklanjaju.

NE LEGALAN POMOCNI OBJEKTI koji
I:I egzistiraju na terenu - koji ¢e biti uklonjeni

M.P.

Pancevo , ul. Vladimira Zesti¢a 43b  tel. 013 - 346-856

odg.projektant: dipl.ing.arh. Bojan GRUBANOV  lic.br.300 3540 03

saradnik:

e
N , A, IS N Ay
arhteh. Ivanka SULJAGIC /,%Eﬂﬁ v
¥ rd
i T 4

datum :

mart 2025

br.tehn.dn. : | br.objekta :| vrsta teh.dok. : ' /

114/2024 | 455 IDR

naziv crteza :
PRIKAZ POSTOJECE SITUACIJE SA
GRANICAMA PARCELE

objekat : VISEPORODIENI STAMBENI OBJEKAT
sa 14 stambenih jedinica ;
10 garaznih mesta spr. Po+P+3+Ps

lokacija : Panéevo, ul.Petra Preradovica br.26
br.kat.parcele 5574; 5575 K.O. Pancevo

investitor : razmera :
ROMULUS INVEST doo ’
Beograd, Zvezdara Severni bulevar 5b R 1:200

list br. :

1- Projekat arhitekture 1.71




7
e investitor: ROMULUS INVEST doo
6.86 e _— Beograd, Zvezdara Severni bulevar 5b
/’/ 7715 . oy . -
o objekat: Viseporodi¢ni stambeni objekat Po+P+3+Ps
’ 7780 sa 14 stambenih jedinica i 10 garaznih mesta
postojece drvo koje se zadrzava e B 5 B
d 5 lokacija: Pancevo, ul. Petra Preradovica br.26 |
PLANIRANI KOLSKI PBKSTUP // 17 y ° kat. parcela broj 5574; 5575 k.o.Pancevo J

postojece PM
koje se zadrzdva

LEGENDA:
VISEPORODICNI STAMBENI OBJEKAT
kota terena: 0,00 (77,30) 1 -20 koordinate parcele
kota poda prizemlja stambenog dela: +0,20 . - s .
kota venca :+11,50 (88,80) —— —— osovinske linije saobraéajnih povrsina

kota slemena: +15,50 (92,80) — — regulaciona linija

broj stambenih jedinica - 14

parking mesta - 4 korm — — — gradevinska linija

e garazna mesta - 10 kom predmetna parcela
Q kontejneri: 3 kom u objektu ; X ; i
76. 1\ nert: | —¢77 00 osovinske tacke sa nivelacijom
N% '
A1 . S )
6.84 stambeni objekat 312,00 m
7
ya I:] saobracajne povrsine 13,40m?
s

[ | parking 39,60 m2

zelene povrSine niska vegetacija 117,00 m2

[:j unutraSnja saobracajnica

% visoko rastinje

[ ] planirani kolski prikljudak 5,0m (P=23,20m?)

planiran kontejner 3 kom (1,10m x 1,40m)

/7}0/ kotiranje

KOORDINATE OSOVINSKIH TACAKA

e Ty I pd 4 76.94
saobracajnog prikljucka ~ N2 ST 3
Y (m) X (m) Pparcela= kat.parcela 5574 k.o.Panéevo = 221,00m2
Pparcela= kat.parcela 5575 k.o.Panéevo = 261,00m2
1 7472767,65 4 969 130,10 = 482,00m*
2 7472 279,44 4969 121,23

Pbruto stambeni objekat = 1790,00 m2
KOORDINATE OSOVINSKIH TACAKA
unutrasnje saobracajnice

Pbruto nadzemno stamb.obj.= 1652,00 m?2

Y (m) X (m) -
zelene povrsine = 117,00 m?2 (nezastrte)
3 7472793,28 4 969 106,79 + 5,30 m2 (10% od 53,00 m2 (raster))
4 7472795,01 4 969 104,67

+ 25,60 m2 (10% od 256,00 m? (ozelenjenog krova))
= 147,90 m2= 30,68 % (min 30%)
indeks izgradenosti= (1652,00m2 : 482,00) = 3,42
indeks zauzetosti pod objektom
= (312,00m? : 482,00m?2 x 100,00)=64,73 %
indeks zauzetosti pod objektom i slobodnim povr§inama
= 312,00m2(pod objektom) + 53,00m2 x 90%(raster ploce)
= 64,73% + 9,90% =74,63 % - 5,31% (0zel.kr.)=69,32% ( max 70%)

Koodinate tacaka
obuhvata urbanisti¢kog projekta
Y X
1 7472774,18 4969116,93
4  7472786,24 4969127,09
5 7472792,43 4969119,75 16 \z6.98
11 7472806,25 4969103,38

naziv crteza :

12 7472799,76 4969097,93

SITUACIJA sa osnovom prizemlja
16 7472794,51 4969093,52

20 7472788.84 496910004 objekat : VISEPORODICNI STAMBENI OBJEKAT

o arhitektonski atelje o 53'1.4stambenihjedinica;
= 7 \\ 10 garaznih mesta spr. Po+P+3+Ps

Pancevo , ul. Vladimira Zesti¢a 43b  tel. 013 - 346-856

lokacija :

Pancevo, ul.Petra Preradovi¢a br.26

Napomena 'Situacija je radena na odg.projektant: dipl.ing.arh. Bojan GRUBANOV  lic.br.300 3540 03 br.kat.parcele 5574; 5575 K.O. Pancevo

Katastarsko topografskoj podlozi u digitalnom
vektorskom obliku

investitor : razmera :
ROMULUS INVEST doo ’
Beograd, Zvezdara Severni bulevar 5b R 1:200

saradnik: arh.teh. Ivanka SULJAGIC

datum : br.tehn.dn. : | br.objekta :| vrsta teh.dok. :

list br. :

mart 2025 | 114/2024 | 455 IDR R 1- Projekat arhitekture 172




y investitor: ROMULUS INVEST doo
6.86 /,/ 16 Beograd, Zvezdara Severni bulevar 5b
e 7715 . oy . -
o objekat: Viseporodi¢ni stambeni objekat Po+P+3+Ps
ya 7780 sa 14 stambenih jedinica i 10 garaznih mesta
postojeée drvo koje se zadrzava e ) 5 5
e 5 lokacija: Pancevo, ul. Petra Preradovica br.26
PLANIRANI KOLSKI PBKSTUP // 17 ‘ ° kat. parcela broj 5574; 5575 k.0.Pancevo

postojece PM
koje se zadrzdva

LEGENDA:
VISEPORODICNI STAMBENI OBJEKAT _
kota terena: 0,00 (77,30) 1 -20 koordinate parcele
kota poda prizemlja stambenog dela: +0,20 . - s .
kota venca :+11,50 (88,80) —— —— osovinske linije saobracajnih povrsina

kota slemena: +15,50 (92,80) — — regulaciona linija

broj stambenih jedinica - 14
parking mesta - 4 kom
garazna mesta - 10 kom
kontejneri: 3 kom u objektu

— — — gradevinska linija

predmetna parcela

¢77,00 osovinske tacke sa nivelacijom

IZLAZ NA KROV % visoko rastinje

[ ] planirani kolski prikljuéak 5,0m (P=23,20m2)

planiran kontejner 3 kom (1,10m x 1,40m)

/739/ kotiranje

SRAFURA NAZIV P m2
I:I povrsina pod objektom 312,00 m?2
KOORDINATE OSOVINSKIH TACAKA bruto razvijena grad.povrsina 1790,00 m?

s Sy 76.94
saobracajnog prikljucka bruto razvijena grad.povr.nadzemno| 1652,00 m2
Y (m) X (m)
zelene povrsine 117,00 m2
1 7472767,65 4969 130,10 i s . "
2 7472 279,44 4969 121,23 [ ][ ] [|saobracajnice+parking(raster ploce) 53,00 m2

povrsina parcela iz katastra 482,00 m?
KOORDINATE OSOVINSKIH TACAKA

unutrasnje saobracajnice

Y (m) X (m)
zelene povrsine = 117,00 m2 (nezastrte)
3 7472793,28 4 969 106,79 + 5,30 m2 (10% od 53,00 m2 (raster))
4 7472795,01 4 969 104,67

+ 25,60 m2 (10% od 256,00 m2 (ozelenjenog krova))
= 147,90 m2= 30,68 % (min 30%)
indeks izgradenosti= (1652,00m? : 482,00) = 3,42
indeks zauzetosti pod objektom
= (312,00m? : 482,00m?2 x 100,00)= 64,73 %
indeks zauzetosti pod objektom i slobodnim povrsinama
= 312,00m2(pod objektom) + 53,00m2 x 90%(raster ploce)
= 64,73% + 9,90% =74,63 % - 5,31% (ozel.kr.)=69,32% ( max 70%)

Koodinate tacaka
obuhvata urbanisti¢kog projekta
Y X
1 7472774,18 4969116,93
4  7472786,24 4969127,09
5 7472792,43 4969119,75
11 7472806,25 4969103,38

naziv crteza :

SITUACIJA sa osnovom krova

12 7472799,76 4969097,93
16 7472794,51 4969093,52 Pparcela= kat.parcela 5574 k.o.Panc¢éyo = 221,00m2

20 7472788,84 4969100,04 Pparcela= kat.parcela 5575 k.o.Panéevoxe 261,00m2 objekat : VISEPORODICNI STAMBENI OBJEKAT

o arhitektonski atelje o TN sa 14 stambenih jedinica ;
=4 82,001‘1’12 = A\Y 10 garaznih mesta  spr. Po+P+3+Ps
Pancevo , ul. Vladimira Zesti¢a 43b  tel. 013 - 346-856 et fokacija - Pant P Proradovica br26
Pbruto stambeni objekat = 1790,00 m2 Snjan ancevo, ul Petra Preradovica br.

Qi o ! odg.projektant: dipl.ing.arh. Bojan GRUBANOV lic.br.300 3540 03 br.kat.parcele 5574; 5575 K.O. Pancevo
napomena :3Muaca jo I’.adena D i Pbruto nadzemno stamb.obj.= 1652,00 m?2 ¢ ) nvestitor : razmera :
Katastarsko topografskoj podlozi u digitalnom -00).= ) saradnik: arh.teh. Ivanka SULJAGIC ROMULUS INVEST doo y
VektOl’Skom Ob“ku datum : br.tehn.dn. : | br.objekta :| vrsta teh.dok. : Beograd, Zvezdara Severni bulevar 5b R 1:200

list br. :

mart 2025 | 114/2024 | 455 IDR 1- Projekat arhitekture 173




Ul.

Petra Preredovica

unutradnja saobracajnica

komunikacioni hodnik

95/4

2575

B

GRANICA PARCELE

REGULACIONA LINIJA
GRADJEVINSKA LINIJA

mart 2025 (114 /2024 | 455

QO
. 1577 )
5 5 6 6 L 447 i 674 o 445 L
1 - 1 1
+0.00
77,30
reg.-gradevinska linija reg.-gradevinska linija
o] % 0
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LEGENDA MATERIJALA :
AB . .
gradevinska linija
nab. beton — N—o —_—— — — —_—— — — _— —_——— — T — — — — — — )} —— — — — —
sljunak
giter blok d=20,00cm 419 —+- 74 —+- 446 4
d=10,00cm 1’549 u I
AKU blok
arhitektonski atelje o
opeka
Pancevo , ul. Vladimira Zestica 43b  tel. 013 - 346-856
termoizol.
i odg.projektant: dipl.ing.arh. Bojan GRUBANOV lic.br.300 3540 03
trava na krovu
saradnik: arh.teh. Ivanka SULJAGIC
datum : br.tehn.dn. : br.objekta :| vrsta teh.dok. :

IDR

M.P.

naziv crteza :

OSNOVA TEMELJA

razmera :

R 1:100

objekat :

VISEPORODICNI STAMBENI OBJEKAT

sa 14 stambenih jedinica ;

10 garaznih mesta spr. Po+P+3+Ps

lokacija :

Pancevo, ul.Petra Preradovi¢a br.26
br.kat.parcele 5574; 5575 K.O. Pancevo

investitor :

"ROMULUS INVEST"doo

Beograd,Zvezdara, ul.Severni Bulevar br.5b

1 - Projekat arhitekture

list br. :




Ul. Petra Preredovica B

O < \
. 1577 )
556 6 4 1567 4 > =
¥ 447 e 674 e 445 ¥
+0.00 /l/
77,30 y
reg.-gradevinska linija reg.-gradevinska linija
157 OSNOVA PODRUMA
140| % I:l 3
!] M 0. ] )4
10 1 ZAJEDNICKE PROSTORIJE
30 LEGENDA PROSTORIJA
0 w0
- b g br. | naziv prostorije P (m2) |O(m')| obrada poda
g “ 1_|STEPENISNI PODEST 2,58 6.70] ker.plogice
240 78 4 110 3 1 :"'f;égi?LSTOR”A z 534 961  beton
384 @ 1I_[SPREMISTE 3,32]  7.40] ker.plogice
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LEGENDA MATERWALA : 2 B GRANICA PARCELE
AB . .
1 A gradevinska linija
nab. beton — \——Y _— —_——— — — — — — — e ———————————— . Ny — — ™ — —
sljunak naziv crteza : razmera :
giter blok d=20,00cm 419 —4- 74 - 446 4 OSNOVA PODRUMA R 1:100
d=10,00cm ,1 539 4 objekat :
AKU blok 549 ; = VISEPORODICNI STAMBENI OBJEKAT
o arhitektonski atelje o -~ sa 14 stambenih jedinica ;
opeka ) / - N2 \ 10 garaznih mesta spr. Po+P+3+Ps
termoizol. Pantevo, ul. Viadimira Zestiéa 43b  tel. 013 - 346-836 byt I lokacija:  pangevo, ul.Petra Preradovi¢a br.26

H.l. terase odg.projektant: dipl.ing.arh. Bojan GRUBANOV lic.br.300 3540 03 br.kat.parcele 5574; 5575 K.O. Pancevo

H.I. podrum

investitor :

"ROMULUS INVEST"doo

ik: h.teh. Ivanka SULJAGIC
saradnik e v Beograd,Zvezdara, ul.Severni Bulevar br.5b
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—
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1

unirinja seobracelnics datum : br.tehn.dn. : br.objekta :| vrsta teh.dok. : S —
omunikacioni hodnil ist br. :
Komunikaciot ol 5574 5575 mart 2025|114 /2024 | 455 | IDR 1 - Projekat arhitekture |'1'7.5
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MATERIJALA : 80 ‘J’. 260
AB par 100
Tesetka
nab. beton o L o ;

/5857

g
QL

554 k. 440

555

95/4

280

365

195

305
1980
2000

535

280

| gradevinska inja_

dtudli

OSNOVA PRIZEMLJA
ZAJEDNICKE PROSTORIJE

LEGENDA PROSTORIJA

br. naziv prostorije P (m2) |O (m')| obrada poda
1 |VETROBRAN 3.82| 8.10] ker.plocice
II_JULAZNI HOL 24.86 31.40] ker.ploCice
III_[STEPENISNI PROSTOR 6.96] 13.96] ker.plocice
IV |LIFTOVSKO OKNO 3.04| 7.00 beton
V [PROSTOR ZA KONTEINERE 7.57| 12.30( fero beton
VI UNUTRAS,NJA 108.66| 50.28| fero beton
SAOBRACAINICA
UKUPNO:| 15491

¥=15491m? -3 % = 150,26 m?
Zneto «zaj.pr« = 150,26 m?

POMOCNE PROSTORIJE-garasna mesta

LEGENDA PROSTORIJA
br. naziv prostorije P (m2 | O (m")| obrada poda
GM1_|GARAZNO MESTO 1 13.63 fero beton
GM2_[GARAZNO MESTO 2 12.66 fero beton
GM3 [GARAZNO MESTO 3 18.14 fero beton
GM4 _|GARAZNO MESTO 4 11.04) fero beton
GM5_|GARAZNO MESTO 5 13.91 fero beton
GM6 [GARAZNO MESTO 6 12.37 fero beton
GM7_|GARAZNO MESTO 7. 12.97 fero beton
GM8 |GARAZNO MESTO 8 12.70, fero beton
GM9_|GARAZNO MESTO 9 12.92 fero beton
GM10 |GARAZNO MESTO 10 12.26 fero beton
UKUPNO:| 132:60]

Zneto «pom.pr« = 132,60 m?

Zbruto prizemlja = 312,00 m?
Zneto «zajednicke pr.« = 150,26 m?
Zneto «<pomocne pr.« = 132,60 m?
Zneto prizemlja = 282,86 m?
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Ukupna povriina uli€ne severcistoéne fasade iznad prizemlja iznosi 179,85 m2. Ukupno
povrsina zauzeca-loda koje prate pravac linije ulice (ispust od 0,30m-1,20m), na
ulitnoj fasadi iznose 10,82 m?, 5to je oke 4,01 % zauzeca (Za ispade na ulicnom frontu
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Ul. Petra Preredovica

Ma boénim fasadama prema susednim parcelama 18725; 18684 k.o.Panéevo; nisu
predwideni otvori. Lode uz susedne granice parcele imaju pun zid prema bocnim
oranicama u celod spratnoj visini, tako da ne ugrozavaju privatnost susednih cbiekata.

Lode sa dvoritne strane koje su na udaljenosti manjoj od 4,00m { 2,62m) od susedne
granice parcels imaju pun zid prema bodnim granicama u calo]j spratnoj wisini tako da

ne ugrozawa privatnost susednih objekata.
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Ma boénim fasadama prema susednim parcelama 18725; 18684 k.o.Panéevo; nisu
predwideni otvori. Lode uz susedne granice parcele imaju pun zid prema bocnim
oranicama u celod spratnoj visini, tako da ne ugrozavaju privatnost susednih cbiekata.

Lode sa dvoritne strane koje su na udaljenosti manjoj od 4,00m { 2,62m) od susedne
granice parcels imaju pun zid prema bodnim granicama u calo]j spratnoj wisini tako da
ne ugrozawa privatnost susednih objekata.
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