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Инвеститор:       Снежана Јанковић, Панчево, 
         ул. Банатска бр. 6 

На основу члана 38. Закона о планирању и изградњи објеката („Сл.гласник РС“ 
72/2009, 81/2009 - исправка., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - 
одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 
31/2019, 37/2019 - др.закон 9/2020, 52/2021 i 62/2023), доносим следеће: 

Р    Е    Ш    Е   Њ   Е 

О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 

  За одговорног урбанисту на изразу УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА одређује се: 

 Бранимир М. Сомборац 
дипл.инж.арх. 

  Одговорни урбаниста у свему  мора да се придржава важећих прописа и одредаба 
члана 10. Закона о планирању и изградњи. Овим се уједно потврђује да горе 
именовани урбаниста испуњава услове из наведеног Закона (Сл.гласник РС 
72/2009, 81/2009 - исправка., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - 
одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 
31/2019, 37/2019 - др. закон 9/2020, 52/2021 i 62/2023), тј. да има положен стручни 
испит и пет годинa радног стажа. 

Одговорно лице 

  Јелена Станивуковић - Живковић 

      ______________________________________ 
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ИЗЈАВА  
ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 

У складу са ПРАВИЛНИКОМ О САДРЖИНИ, НАЧИНУ И ПОСТУПКУ ИЗРАДЕ 
ДОКУМЕНАТА ПРОСТОРНОГ И УРБАНИСТИЧКОГ ПЛАНИРАЊА, изјављујем да је 
Урбанистички пројекат урађен на овереном катастарско - топографском плану у 
дигиталном формату , израђеном од стране Предузећа за извођење геодетских 
радова "ГЕОВИЗИЈА" из Панчева на катастарској парцели број 6582 и 6583 К.О. 
Панчево. 

  У Панчеву, 17.08.2023. године 

Одговорни  урбаниста: 

 __________________________________
Бранимир  М. Сомборац, дипл.инж.арх. 
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JlI "CPJ;HJAI'AC" 
HOBHCA,l( 

<;-,, 
CPBHJArAC 

PJ <<,[t;ucTpu6yQuja» IlaH''leBo 

I CueJKaua JauKoeuli l 

················•··••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••• 
26000 IlruPieBo 

8am 6poj: 

Y JI. EaHaTcKa 6p. 6 05-02-4-14/565-1 

lfaw 6poj: -0 

e:: 

L _J lIOTYM: .................... 14 .. f?t. ... !:.r?l.:.f::................... i 
Ilpe,nMeT:TeXHH"IKH YCJIOBH Ja Il0Tpe6e HlpaAe Yp6aHHCTH"'IKOr npojeKTa Ja HlrpaJJ;ILY : 

eumenopoAH"'IHor ~TaM6euor o6jeKTa cµpaTHOCTH Ilp+4+Ilcj ca 18 cTaM6euux 

jeAHHHQa y yJIHQllj [(apa ,lzymaua 6poj )15 ua KaTacTapcKH~ napueJiaMa 6poj 

6582 H 6583 K.O. Il~H"'ICBO 1 j 

IlouJTosatta rocno.no, 

C 
0 
0 

Ha ocHoBy Barner rr~cMeHor 3axTeBa H npinora 0.l( 6poj (HeMa 6poj) 0.l( 05.04.2024, V\ 

Ham i6poj 05-02-4-14/565 p.l( 05.04.2024.ro.l(. 3~ H3rpa,n;11>y BHIIIenopq~HtIHor CTaM6eHor 

o6jeKta cnpaTH0CTH Ilp+4+U:c ca 18 CTaM6eHHX je~HHHI(a y YJIHI(H [(apa )fymaHa 6poj 115 Ha 

KaTac~apcKHM napuenaMa 6ppj 6582 H 6583 K.o. Ila~qeBo, o6aBeIIITaBaMO ~ac o cne~eheM. 

• I Ha npe.rr;MeTH0M no.l(pyqjy, y Ha,[(Jle)KH0CTH PTT "CPEMJAr AC" noqroje cne~emr racHH 

o6jeKTH: .1 : : 
"' 

~ucTpe6YTHB~H racoeo.i:. o,n noJIHeTHJI~HCKID{ QeBH H3paljettux QpeMa SRPS G.C6.661 
6 

pa,nttor npHTH¢Ka ,no 3 bar, npeqttuKa j TIE d 40 )zy)K ynuQe y 3eJiettoj nospunnrn 2 

napaneTIHO ca raljeBHHCKOM TIHHHjOM :M6eHHX o6jeKaia·-H3r'tljee Hy ct,yHKI(HjH, 

TPaca racoso.na)e npHKa3atta Ha curyaQ~H npHJIO)Kettoj y3 osaj .n~nuc. 
. . . . . . N 

0 

j Tpace racoso,na ,naTHX ; npHJiory cy umpopMaT~BHOr KapaKTepa H 3a H3P,a.zzy .ll0KYMeHTaQuje u ; 

H3B01j~11,e pa,u.osa KOpHCTHTH ~BaHuqHe H ~pHe IlO*TKe O BHCHHCKOM H c~aQHOHOM IlOJIO)Kajy f-

H3Be,l(~HHX HHCTaJiaQuja m "Cf EHJAf AC" H3 Ha,ZJ.Jie)K~or KaTacTPa no,n3eMHHX ~o,nosa. 36or Morylier -

o,ncrypa11,a no,naTaKa H3 KaTa¢TPa no,n3eMHHX so,nosaj o,n CTaH>a Ha repetty, tjpH H3BoljeH>y pa,u.osa ::: 

tteo~6.ntto je H3BpurnTH npo68f HCKone (
11
llIJIHQ0BaH>a

11
) jpa,nH YTBpljHBaH>a Taqtto1 noJIO)Kaja racoso,na. : 

j IloTPe6tto je racoso,ne T,PeTHpaTH Kao cTeqeey 06~se3y y npocTopy H, y cKJJa.zzy ca: : 

j IlpaBHJIHHKOM p ycnoBHMa 3a ttecMeTaizy H 6e36e,ney ,nHCTPH6Y:QHjy npupo,nHor raca i 
l racoso,nHMa np~HcKa ,no 16bar ("Cn. rn~CHHK PC" 6p. 86 /2015), j 

HHTepHHM TeXH~KHM npaBHJIHMa 3a npdjeKTOBa11,e H H3rpa,u.H>y r~coso,na H racoso,nHHX 

o6jeKaTa Ha cHcteMY m "Cp6Hjarac" (Ho~u Ca,u., oKTo6ap 2009. ro~.), ;-

H TeXHH~M y4noBHMa 3a H3rpa,u.H>y y 3~IIITHTHOM nojacy racoBO!(HHX o6jeKaTa (,naTHM :c 

y HaCTaBKY TeKcta ), i 
IlOlllTOBaTH CBa f pOilHcaHa pacTOjaH,a 0)1 raCHHX HHCT8JU1I1Hja. 

Ten. (ueHTJ)ana): + 381 13 215-5350; e-mail: di~tribucija.pancevo@srbijagas.cim 

~HJIOWa 06peHOBHha 8, 2600r Ilameno, Cp6Hja I 
. . . . 

0 
0 
0 

;t 



TeXHH"IKH yCJIOBH 38 Hlrpa,ZULY y lammTHOM nojacy raCOBO,ll;HHX o6jeKaTa: 

,[(ncTpH6yYHBHH racOBO,ll;H 0,l); DOJIHeTHJieHCKHX QeBH pa)lHOr opHTHCKa )lO 4 bar 

HHje ,no3BOJbeH9 napaJieJIHO soljeH>e no.n3eMHHX Bo,noBa H3Ha,n H Hpno.n racoso.na, 
. : : 

MHHHMaJIHO tjBeTJIO pacTojaH>e ractjBo,na o.n .npyrHX no~eMHHX HHCTaJial(Hja 
npe,nBH.ll.eTH y j cKJia.ny ca TipaaHJIHHl<PM o ycnoBHMa 3a HepMeTaHY H 6e36e.nHY 
.ll.HCTPH6)'1Uijy npHpo,nHor raca racoao.nhMa npHTHCKa .no l 6bar ~·"Cn. rnacHHK PC" 6p. 

86 /2015) H TO:! j l 

IlapanenHo so~11,e YKplliTaH,e (M) j 
(M) 

racoeo,n 0,4 0,2 
Bo,noeo,n H K8Ha,IH38UHia 0,4 0,2 
6oe.rtOBOA HJIH l?OnJIOBOA 0,5 0,3 
Ilpoxo,nuH KaHi!')H 1,0 0,5 
epe.rtoeo,na H Toilnoeo,na 
Te.rteKOMYHHKBQHOHH 0,4 0,2 
K86JIOBH 

BHCOKOHBnOHC~H H 0,4 0,3 
HHCKOHanOHCKH BO,QOBH 

lllaXToeu 0,3 He 

TeMeJb 1,0 He 

fiyY, O,QBO,QHH K~HBJI, 
: 

0,5 1,0 
HBCHn,vceK 

CT86JIO BHCKOr ;Je.rteHHJia 1,5 He 

faCOBO,lJ, ce nqcTaBJba y 3aIIITHTHH nojac pa,nH OCHrypaH>a H>efOBOf CTaH>a, noroHa, 

o,np)KaBaH>a KaQ H o.n cnoJbH>HX ynmaja.,! a H3HOCH 1 M o.n oce raco~o.na Ha o6e CTPaHe. 
HHje ,lJ,03BOJbel{O IlOCTaBJbaH>e IIIaxTa H3}la,l), racoBO,lJ,a, : 

TipH npojeKTO~aH>Y o6jeKaTa IlOTPe6Ho Je IlOIIITOBaTH nponHca~e MHHHMaJIHe BHCHHe 
Ha,lJ,CJioja o.n rQpH>e HBHI(e raCOBO,lJ,a y ~aBHCHOCTH o.n JIOKal(Hj~ racOBO,lJ,a (y 3eJieHoj 

IlOBpIIIHHH H 1l>OTOapy MHHHMaJIHa B~CHHa Ha,ll,CJIOja je 0,8 jm), HCilO,lJ, KOJIOB03a 
cao6paliajHHL(ajMHHHMaJIHa BHCHHa Ha,ll,C~ojaje 1,35 m). • 
TipH H3rpa,ll,H>H !cao6paliajttor npHKJbyqiqt 3a cTaM6eHH o6jeKaT BJ>IIIH ce 3aIIITHnHBaH>e 
.ll.HCTpH6yTHBHd[ ynHtIBor racoao,na. 3ajnTHliHBaH>e racoso.na H~ MeCTY )'KpIIITaH>a ca 
npHKJbyqHOM c*o6paliajHHI(OM BpIIIH ce ~aIIITHTHHM IlOJIHeTHJieH~M KOJIOHaMa HJIH Ha 
.npyrH HaqHH QOMony apMHpaHHX 6eTOf{CKHX nJioqa, a npeMa poce6HOM o.no6peHOM 
npojeKl)' cao6p?}iajHor npHKJbyqKa. I j 
YKoJIHKo npHJI~KOM H3rpanH>e cao6panajHHUe, napKHttra HJIH bcTaJIHX canp)Kaja tta 

jaBHoj noapIIIHHH ynHue 1109e 110 cnyIIITaH>a HHBoa TepeHa s6or qera rac0B011He 
HHCTaJiarrnje o~ajy nJIHne yKonaHe 4n nponHcaHHX ny6HHa~ yKonaBaH>a HCTe je 
norpe6Ho cnycnrrH-yKonaTH Ha nponHcdey ny6mzy 3a racoBontte WiCTaJiauHje. 
Tipomt3H IlOJIH(ffHJieHCKOf racOBO,lJ,a Hctjo.n cao6paliajHHI.(e H3Be4eHH cy y 3aIIITHTHHM 
qeJiffqHHM l(eB1™a. l 1 
3aIIITHTHa l(eB icno.n nyreBa, ynHL(a MO~ 6HTH ey)Ka ca caaKe cTPaHe 3a 1 M o.n rnHpHHe 
30He o6jeKTa. I 1 • 

KpajeBH 3aIII1111'HHX qeJiffqHHX Mopajy 6HTH 3aTBopeHH o.nroBapajyhHM 
3aTBapaqHMa H~nponycHHM 3a Boey. l . 
3aIIITHTHa qen~Ha l(eB Mopa .na noce.nyje oeyIIIHY ues Koja ce npcTaBJba ca je,nHe HJIH 

o6e CTPaHe (~o je Jzy)KHHa 3aIIITHTije ueBH seha o.n 20M)1 3aIIITHTHe l(eBH, Ha 
y,naJbeHOCTH l,$M O,z:\ HBHL(e nyTa. Oey~a l(eB ce 3aBplllaBa l(eBlplM Jl)'KOM O,z:\ 180° ca 
,[(ejBHjeBOM Mp~)KHI.(OM Ha Kpajy. OTBop je OKpettyT O,z:\ nyTa H~ ,z:\OJie, a MHHHMaJIHa 

BHCHHa O,l\)'IIIH~ l(eBHje 2M. Ha oeyIIIHoj!ueBH ce IlOCTaBJba Ta6nayno3opeH>a. 
TipH Il0,[\3eMHO~ )'KpIIITaH>Y racOBO,[\a 4a .z:\PYfHM HHCTaJial(Hjru.(a raCOBO,z:\ ce IlOJIIDKe 

H3Ha,ll, .z:\pyrHX 1HCTaJial(Hja H TO IlO,z:\ yr10M 60° ,z:\O 90°. \ 
. . . . . . . . . . . . . . . . 

Ten. (ueHTpana): 38 I 13 215-5350; e-mail: dis~ibucijapancevo@srbijagas.co~ 
f\.1unowa O6peHosuha 8, 26000 QaHlfeBo, Cp6uja l . . . 
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Texun-.KH yCJIOBH 1a npnKJLy-.e1Le ua ,uncTpn6ymeuu cucreM m "Cp6njaraca" 

pa,ueor npHTHCKa ,uo 4 bar: 

IlocTOjH MOrynHOCT npHKJI,yqeH,a BHmenopo.[(lfllllOf CTaM6eHor o6jeKTa 

cnpaTHOCTH Qp+4+Ilc ca 18 CTaM6e~HX je.[(HHHUa y yJIHUHj Qapa )zymaHa 6poj 
115 Ha KaT~cTapcKHM napuenaMa! 6poj 6582 H 65831 K.o. IlaIPieB? Ha 
.ZU-1CTl)H6yrHBHij raCOBO)J;HH CHCTeM m "CPEMJAf AC" y3 np*MeH)' o.nrosapaJynHX 
3aKOHCKHX o.npe.n6H. Y Tl)ettyrKY noAHomeH>a 3axTesa nocT9jena ,nHCTl)H6yrHsHa 

racoso,nHa Mpe~a 3a,n;oson,asa Tl)IDKeHH ~anauHTeT o.n 25m3/h. j . 
ITpoue.nypa 3a j npHKJbyqeH>e Ha racos~,nHH cHcTeM fil"CPEM~Af AC" ce ocTBapyJe 
BamHM 3axre~M 3a npHKJbyqeff>e y c~a.ny ca l.lJiaHOM 265. paKoHa o eHepreTHQH 

("Cn.rn. PC" 6µ.145/14 ). l I 
CarJiaCHO Mero.nonorHjH O KpHTep1-9yMHMa H HaqHHY oA)leljHBaH>a TPOIIIKOBa 

npHKJbYtIKa m~ CHCTeM 3a TpaHcnopT l H ,nHCTl)H6yuHjy npHp~,nHor raca, a npeMa 
HCKa3aHOM nofpe6oM 3a KanaQHTeT p~ryJiaQHOHe CTaHHQe o.zweljyjy ce Tl)OIIIKOBH 
npHKJbylleH>a Bia racoso,nHH cHcTeM. Y ~KJia.AY ca Hase,neHHM KapaQHTeTOM nposepasa 
ce MoryliHocT UpHKJbyqe11,a Ha ,nHCTl)H6)fl'HBHY racoso.ney Mpe)I()'~ . . . 

Iloce6ue Mepe 1amT~Te u1rpaljeuux racoe~,ua npu u1solje1Ly pa4oea: 

Y nojacy mHp~He no 3m ca csaKe CTl)iHe, paqyHajylrn o.n oce ~acoso.na Ha MeCTHMa 
YKPIIITaH>a H ~apaneJIHOr soljelba, np~,nBH,neTH H3BOljeH>e CBIP( 3eMJbaHHX pa.n;osa 

pyqHHM HCKonpM. Ha paCToja11,y 1 m *o 3 m 6JIIDKe HBHQe pqsa o.n CilOJbHe HBHQe 
racoso.na, Mol)'lie je npe.nBH.neTH Ma~HHCKH HcKon y cnyq4jy Ka.n ce npo6HHM 
HCKOilHMa ("III~IHQOBalbeM") He)J;BOCMH~eHO YTBp,nH TaqaH IlOJIP)Kaj racoso.na H Ka)]; 
MaIIIHHCKH HCK~n o.no6pH npe,ncTaBHHK .'ITT "CPEHJAfAC" Ha Tep~ey. 
Y KOJIHKO Ha ~ecTHMa YKPIIITalba H1"4H napanenHor soljeH>a ~olje .no OTKonasaH>a 
racoso.nHe ues~ H omrelie11,a racoso.zrµ. o osoMe ce XHTHO r,topa o6asecTHTH ill 
"CPEIDAf AC'~ Pa.AH npe.ny3HMalba no-rpe6HHX Mepa Koje lie ce oµpe,nHTH HaKOH ysH,na 

y CTaH>e Ha Tep~ey. \ \ 
Y cnyqajy o~lie11,a racoso.na, Koje HaqraHe ycne.n H3Bolje11,a pa.1.(osa y 3OHH racoso.na, 
ycne.n HenpH.np~sa11,a yrspljeHHX ycno~a, Kao H ycne.n Henpe.nsi-OjeHHX pa.nosa KOjH ce 
Mory jaBHTH qpHJIHKOM H3BOlje11,a o6jpKTa, HHBeCTHTOp je o6~e3aH .na CHOCH cse 
TPOIDKOBe caH~Hje Ha racOBO)J;HHM HHctanaQHjaMa H Ha,noKHa,n;H\mTezy HaCTaJIY ycne.n 
esemyanHor npeKH,ZJ;a ,nHCTl)H6yuHje rac~. 1 
ITpHJIHKOM H3+oljeH>a pa.n;osa rpaJjes~HcKa MexaHH3aQHja Mdpa npena3HTH TPacy 
racoso.na Ha q6e36eljeHHM npeJia3HMa I ypaljeHHM TaKO .na ce r. e H3a3HBa nojaqaHO 
MexaHHllKO Haqpe3aH>e racoso.na. 
HHje ,no3son,e~o no,n3eMHO 6yme11,e *a nocTasn,a11,e .npyrHX l HHCTanauHja y 3OHH 
racoso.na. 
HHje ,no3son,e~o 6yme11,e 3eMJbHIIITa j 3a nocrasn,a11,e ca.n;HHUa .npsope.na y 3OHH 
racoso.na. 
y IlOTPe6a BH6riaQHOHHX aJiaTa y 6JIH3H$ racoso.na je )];03BOJbeH~ YKOJIHKO He yrHtie Ha 
MexaHHqKa csoJcTBa H CTa6HJIHOCT raCOBp.na. 1 

Y 3OHH 5 m ne~o H .necHo o.n oce racos~.na He ,no3soson,asa ce ~a,nBHllleH>e (HacHnaH>e 
nocTojelier Tep~Ha), cKH,ZJ;albe XYMYCa, 04HocHo npoMeHa anconyr~e KOTe TepeHa Koja je 
nocTojana npe ~3soljeH>a pa.n;osa. : \ 
ITpHJIHKOM H3spljeH>a pa.n;osa y 3OHaMa pnacHOCTH H Ko,n ocno6qljeHe racoso,nHe uesH 
noTl)e6Ho je IlP.HMeHHTH cse Mepe 3a ctjpeqasa11,e H3a3HBaH>a eK¢nJio3Hje HJIH no)Kapa: 
3a6paH>eHO je pa.nHTH ca OTBOpeHHM IlJI~MeHOM, Pa.AHTH ca aJiaTO~ HJIH ypeljajHMa KOjH 
Mory npH ynqrpe6H H3a3BaTH BapH~, KOpHllllieH>e BO3HJia ~OjH npH pa.ny Mory 
H3a3BaTH sap~mzy, KOpHllllieH>e eneI$l)HtJ:HHX ypeljaja KOjH j HHcy y cKJia.ny ca 
HopMaTHBHMa l nponHcaHHM y q.nrosapajyliHM CTaH.nap.nHMa SRPS 3a 
npoTHBeKcnJI03:imey 3aJ.IITifl)', o.nnaraH>~ 3anaJbHBHX MaTepHja H *p)KaH>e MaTepHja Koje 
cy no.nno)Kffe c.Mo3anan,eH> y. j ] 
llirnecTHTOp je p6aBe3aH, y CKJia.ny ca 3~KOHOM O QeBOBO)J;HOM TP~Hcnopzy raCOBHTHX H 
TeqHHX yrn,osdf(oHHKa H .nHCTPH6yuHjH racoBHTHX yrn,oso,noHHK4 (Cn. rnacHHK PC, 6p. 

TeJI. (uem-paJia): f381 13 215-5350; e-mail: distj'ibucijapancevo@srbijagas.co~ 3 
~,mowa O6peHOBHha 8, 26000 ~aH'leso, Cp6aja . . 

: : 



4/2009), .na IO .natta npe notfeTKa pa,noBa y 3aIIITHTH0M nojacy racoBo.na, o6aBecrn ill 
"Cp61-1jarac" y n1-1cattoj <popMH, KaKo 61-1 ce o6e36e,nHJio np11cycTB0 ttamer npe,ncraBHHKa 
3a BpeMe -rpajfilba pa.noBa y 6JIH3HHH racoBo,na. 
KoHTJ)ona cnpo:aoljeH>a Mepa 1-13 0BHX yc~oBa Bpurn ce o -rpomKY :q1rnecTHTopa. 
PoK B8.)KHOCTH ?BOr )l;OKYMeHTa je ro.nmzy .natta o.n ,natta H,efOBOf ~3,naBaH>a. . . . . . . 

: • 

1 C n0IIIT0BaH>eM, 
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: xxv, 
$Be3dJJia 0 

-~i 
, ,nHnn.rr.MallI. 

~QCTaBJLeHo: 

l.ijacnosy 
2.ijOTIIHCHHIO™a 
3.,1.pXHBH 

Ten. (ueH-rpa.na): 381 13 215-5350; e-mail: disttibucija.pancevo@srbijagas.co~ 
~HJIOllla O6peHosuha 8, 26000 ~aH'l.feso, Cp6wja j 
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parc. top. br. 6582 i 6583

Katastarsko-topografski plan

Razmera: 1:500

Legenda :
Katastarsko stawe
Fakti~ko stawe
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ОПШТЕ ОДРЕДБЕ - УВОД  
 
Повод за израду Урбанистичког пројекта је захтев Инвеститора, СНЕЖАНЕ ЈАНКОВИЋ , 
Панчево, ул. Банатска бр. 6.   
Урбанистички пројекат се израђује за потребе урбанистичко-архитектонске разраде 
локације катастарских парцела број 6582 и 6583 К.О. Панчево за планирану изградњу 
вишепородичног  стамбеног објекта. Урбанистички пројекат је у свему у складу са Планом 
генералне регулације - Целина 1 шири центар (круг обилазнице) у насељеном месту 
Панчево („Сл.лист града Панчевa“ бр.19/2012, 27/2012 - исправка, 1/2013 - исправка, 
24/2013 – исправка, 20/2014, 19/2018 - измена и допуна, 25/2018 – исправка и 6/2019-
исправка техничке грешке и 23/22 - измене и допуне). 

 
ТЕКСТУАЛНИ ДЕО УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

 
1.5.1.  ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКОГ  ПРОЈЕКТА 
На основу одредаба чл. 60. 61. 62. и 63. Закона о планирању и изградњи („Сл.гласник РС“ 
72/2009, 81/2009 - исправка, 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 -одлука УС, 
50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019 и 37/2019 - 
др.закон, 9/2020, 52/2021 i 62/2023), члановима 74. и 75. Правилника о садржини, начину и 
поступку израде докумената просторног и урбанистичког планирања („Сл. Гласник РС“ 
број 32/2019),  као и свих других важећих подзаконских аката из ове области 
пројектовања, а у складу са Планом генералне регулације -Целина 1 шири центар (круг 
обилазнице) у насељеном месту Панчево („Сл.лист града Панчевa“ бр. 19/2012, 27/2012-
исправка, 1/2013-исправка, 24/2013 – исправка, 20/2014, 19/2018, 25/2018-исправка и 
6/2019-исправка техничке грешке и 23/22 - измене и допуне), АГП Студио ДОО израдио је: 
 
Урбанистички пројекат за потребе урбанистичко-архитектонске разраде локације 
катастарских парцела 6582 i 6583 К.О. Панчево за планирану изградњу 
вишепородичног стамбеног објекта спратности Пр+4+Пс, са 18 стамбених јединица, 
који се налази у ул. Цара Душана бр. 115 на кат. парц. 6582 и 6583 К.О. Панчево, са 
обухватом УП-а и дела улице Цара Душана, део катастарске парцеле 8054 К.О. 
Панчево 
 
ПОДАЦИ О ЗАХТЕВУ 
 

Инвеститор:  СНЕЖАНА ЈАНКОВИЋ 

Место и адреса :  Панчево, Банатска бр. 6 

Место изградње:  Панчево 
 

Локација:  ул. Цара Душана  бр. 115 
 

Број парцеле:  6582 и 6583 К.О. Панчево 

 
Циљеви  израде Урбанистичког пројекта су да се: 

• изврши урбанистичко-архитектонска разрада локације  
• утврде урбанистички параметри (услови и капацитети изградње) на предметној 

грађевинској парцели  
• изради урбанистичка документација за спровођење и реализацију изградње 

стамбеног објекта, на катастарским парцелама  6582 и 6583 К.О. Панчево. 
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Правни статус земљишта: 
 

Катастарске парцеле топ. бр. 6582 и 6583 К.О. Панчево имају статус градско 
грађевинско земљиште. За потребе израде урбанистичког пројекта о могућностима и 
ограничењима градње на кат.парцелaмa топ. бр. 6582 i 6583 К.О. Панчево прибављен је 
катастарско-топографски план у аналогном и дигиталном облику, размере 1:500, оверен 
од стране РГЗ-а, Службе за катастра непокретности Панчево. 

Увидом у копију плана бр. 953-111-30105/2023 од 23.06.2023. год и препис листа 
непокретности бр. 4187 од 24.07.2023. год утврђено је да предметнe парцелe имаjу 
статус градско грађевинско земљиште. Земљиште је у својини приватно, градско 
грађевинско земљиште, са седиштем у ул. Цара Душана бр. 115, Панчево. 

Предметна парцела се налази у обухвату Плана генералне регулације - Целина 
1 шири центар (круг обилазнице) у насељеном месту („Сл.лист града Панчевa“ 
бр.19/2012, 27/2012 - исправка, 1/2013 - исправка, 24/2013 – исправка, 20/2014, 19/2018 - 
измена и допуна, 25/2018 - исправка и 6/2019-исправка техничке грешке и 23/22 - измене 
и допуне). Укупна површина предметних катастарских парцела је 6а 33 м2. 
 

Подаци о парцелама: 
 

Број 
кат.пар. 

 

Катастар. 
Општина 

 

Број 
листа 

непокрет
ности 

Култура и 
класа 

 

Површина 
 
 

Врста 
права 

Носилац 
права 

 

Облик 
својине 

6582 

 
 

Панчево 
 
 

 
 

4187 
 
 

Земљиште под 
зградом и 

другим 
објектом 

 
3а 33 м2 

 

 
Својина 

 

Снежана 
Јанковић Приватна 

6583 

 
 

Панчево 
 
 

 
 

4187 
 
 

Земљиште под 
зградом и 

другим 
објектом 

 
3а 00 м2 

 

 
Својина 

 

Снежана 
Јанковић 

Приватна 

    
 
Плански основ за предметни Урбанистички пројекат је: 
- План генералне регулације - Целина 1 шири центар (круг обилазнице) у 

насељеном месту Панчево („Сл.лист града Панчевa“ бр.19/2012, 27/2012 - 
исправка, 1/2013 - исправка, 24/2013 – исправка, 20/2014, 19/2018 - измена и 
допуна, 25/2018 - исправка и 6/2019 - исправка техничке грешке и 23/22 - измене 
и допуне).   

 
1.5.2.  ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 
Катастарскe парцелe број 6582 и 6583 К.О. Панчево налазе се у грађевинском подручју 
града Панчева. Излази на постојећу саобраћајницу ул. Цара Душана (кат.парцела бр. 
8054) са југозападне стране. Са североисточне стране се граничи са суседнoм 
катастарском парцелoм бр. 6594, са југоисточне стране са катастарском парцелом број 
6581, ca северозападне стране са катастарским парцелама број 6584 К.О. Панчево. 
Предметна катастарска парцела налази се у обухвату Плана генералне регулације 
Целина - 1 ШИРИ ЦЕНТАР (круг обилазнице) у насељеном месту Панчево („Сл.лист града 
Панчевa“ бр.19/2012, 27/2012 - исправка, 1/2013 - исправка, 24/2013 – исправка, 20/2014, 
19/2018 - измена и допуна, 25/2018 - исправка и 6/2019-исправка техничке грешке и 23/22 - 
измене и допуне) у зони СТАНОВАЊА са компатибилним наменама.  
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Површина катастарскe парцелe бр. 6582 износи 3a 33м2  a катастарскe парцелe бр.  

6583 износи 3а 00м2  , што укупно износи 6а 33 м2. Израдом урбанистичког пројекта 
катастарске парцеле бр. 6582 и 6583 К.О. Панчево не мењају своју површину и 
постојеће границе, већ их у потпуности задржавају.  

Простор израде урбанистичког пројекта је дефинисан тачкама  G1, G2, G3, G4, G5, 
G6, G7, G8, G9, G10, G11, G12, G13, G14, G15, G16, G17 и тачком G18, чије су 
координате дате у Гаус-Кригеровој пројекцији меридијанских зона у метричком 
систему. 

 
Координате тачака обухвата урбанистучког пројекта 

бр. Y(m) X(m) 
G1 7 473 233.90 4 968 636.64 
G2 7 473 235.78 4 968 633.80 
G3 7 473 219.63 4 968 622.02 
G4 7 473 207.42 4 968 639.06 
G5 7 473 223.65 4 968 650.77 
G6 7 473 225.60 4 968 647.97 
G7 7 473 231.94 4 968 653.03 
G8 7 473 241.34 4 968 660.66 
G9 7 473 243.62 4 968 662.49 
G10 7 473 245.78 4 968 664.36 
G11 7 473 249.41 4 968 667.50 
G12 7 473 251.60 4 968 669.39 
G13 7 473 260.80 4 968 677.34 
G14 7 473 268.13 4 968 665.23 
G15 7 473 258.35 4 968 656.88 
G16 7 473 255.49 4 968 654.43 
G17 7 473 254.17 4 968 653.31 
G18 7 473 244.11 4 968 644.59 

 
 
1.5.3.   УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ 
  
НАМЕНА И КАРАКТЕР ПРОСТОРА 

 
Катастарске парцеле број 6582 и 6583 К.О. Панчево, које су предмет израде 

Урбанистичког пројекта, налази се у грађевинском подручју града Панчева у Улици Цара 
Душана бр. 115,  у обухвату Плана генералне регулације Целина 1 - ЦЕНТАР у 
насељеном месту Панчево („Сл.лист града Панчевa“ бр.19/2012, 27/2012 - исправка, 
1/2013 - исправка, 24/2013 – исправка, 20/2014, 19/2018 - измена и допуна, 25/2018 - 
исправка и 6/2019-исправка техничке грешке и 23/22 - измена и допуна) у зони 
СТАНОВАЊЕ са компатибилним наменама.  
 
ПЛАНИРАНА НАМЕНА ПОВРШИНА И ОБЈЕКАТА 

 
Према Плану генералне регулације Целина 1 – ШИРИ ЦЕНТАР (круг обилазнице) у 

насељеном месту Панчево („Сл.лист града Панчевa“ бр.19/2012, 27/2012 - исправка, 
1/2013 - исправка, 24/2013 – исправка, 20/2014, 19/2018 - измена и допуна, 25/2018 - 
исправка и 6/2019-исправка техничке грешке и 23/22 - измена и допуна), дозвољена је 
изградња вишепородичног стамбеног објекта. На захтев инвеститора урађено је идејно 
решење за поменуту градњу на катастарским парцелама бр. 6582 и 6583  К.О. Панчево. 
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Локација је смештена у зони становање са компатибилним наменама, у ул. Цара  
Душана  бр. 115.  На предметним парцелама се гради вишепородични стамбени објекат 
спратности Пр+4+Пс, са 18 стамбених јединица. Планирани стамбени објекат је 
двострано узидан објекат, у непрекинутом низу. Главни улаз у објекат оријентисан је на 
југозападу.  
 
На кат. парц. бр. 6582 К.О. Панчево у јавним књигама егзистира: 
 
Објекат 1: Породична стамбена зграда чија је укупна бруто површина 81 м². Објекат је 
преузет из земљишне књиге.  
Објекат 2: Породична стамбена зграда чија је укупна бруто површина 30 м². Објекат 
изграђен без одобрења за градњу. 
Објекат 3: Помоћна зграда чија је укупна бруто површина 39 м². Објекат изграђен пре 
доношења прописа о изградњи објекта 
Објекат 4: Помоћна зграда чија је укупна бруто површина 19 м². Објекат изграђен без 
одобрења за градњу. 
Објекат 5: Помоћна зграда чија је укупна бруто површина 12 м². Објекат изграђен без 
одобрења за градњу. 
Објекат 6: Помоћна зграда чија је укупна бруто површина 6 м². Објекат изграђен без 
одобрења за градњу. 
 
На кат. парц. бр. 6583 К.О. Панчево у јавним књигама егзистира: 
 
Објекат 1: Помоћна зграда чија је укупна бруто површина 19 м². Објекат изграђен без 
одобрења за градњу. 
Објекат 2: Помоћна зграда чија је укупна бруто површина 7 м². Објекат изграђен без 
одобрења за градњу. 
 
Сви поменути објекти се у потпуности уклањају – руше пре градње новопројектованих 
вишепородичних стамбених објеката. 
 

На предметној локацији је предвиђена изградња планираног објекта: 
 

1. Објекат - Вишепородични стамбени објекат који садржи 18 стамбених јединица 
(Пр+4+Пс), укупна БРГП =1694.00 м2. Укупна бруто површина стамбеног објекта (свих 
подземних и надземних етажа) је 1694.00 м2. 
 

У оквиру парцеле, предвиђена  је интерна саобраћајница, и два простора за 
смештај аутомобила – у дворишту и у приземљу објекта. У дворишту се налази паркинг 
простор за 10 аутомобила. Димензије паркинг места су 2.30 x 4.80м. У приземљу у оквиру 
објекта налази се осам гаражних места, од којих су четири паркинг места димензија 2.30 x 
4.80м, три паркинг места димензија 2.00 x 5.50м, и једно гаражно место намењено 
особама са инвалидитетом димензија 3.70 x 5.00м.  Дворишту се приступа кроз колски 
пролаз у оквиру објекта. Паркинг простор је решен растер коцкама.  

Три контејнера 1,1м³ смештена су у оквиру објекта у непосредној близини 
саобраћајног прикључка. Колски и пешачки приступ кат.парц. 6582 и 6583 К.О. Панчево је 
решен предвиђеним саобраћајним прикључком ширине 5.00м, из улице Цара Душана кат. 
парц. 8054 К.О Панчево. За пешачки приступ објекту предвиђен је улаз у ширини од 150 
цм. 
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Површине под објектима: 

 
Објекат  – Вишепородични стамбени објекат (Пр+4+Пс), 
БРГП приземља=259.00 м² = Укупна заузетост Пр=259.00 м², 
БРГП стамбеног објекта =1694.00 м²  
(Укупна бруто површина 1694.00 м2) 
 
         Укупна бруто развијена грађевинска површина свих објеката на парцели 
                  -  (заузетост приземља) 259.00 м² 
    
         Укупна бруто површина свих објеката на парцели   
                   -  (све етаже) 1694.00 м² (1694.00 м2 надземно) 
 

Планирани објекат мора да задовољава одредбе Закона о планирању и изградњи 
објеката и свих важећих Правилника за ову област изградње. За објекат је потребно 
прорачунати енергетску ефикасност за II климатску зону.  

 
За ову врсту стамбеног објекта потребни су противпожарни услови и мишљење 

МУП-а. 
         

Објекат мора бити пројектован са применом чврстих, квалитетних и трајних 
материјала, који обезбеђују њихову трајност и економичност у експлоатацији. 

 
 
 

ПОЛОЖАЈ ОБЈЕКТА У ОДНОСУ НА РЕГУЛАЦИОНУ ЛИНИЈУ И У ОДНОСУ НА 
ГРАНИЦЕ ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ 

 
Вишепородични стамбени објекат, постављен је као обострано узидан објекат. 

Налази се на регулационој линији према Улици Цара Душана, а са бочних страна се 
наслања на суседне парцеле, као што је дато графичким прилогом.  
 

Нивелационе коте 
Кота приземља објеката је подигнута за 20 цм ( ±0,00 м )у односу на коту приступне улице    
( -0,20 м ). 

 
Пад кровних равни и одводњавање 

            Површинске воде се одводе са равног непроходног крова према Улици Цара Душана и 
према дворишту.         
 
              Правила за изградњу других објеката на истој грађевинској парцели 
Није предвиђена градња других објеката на истој грађевинској парцели.  
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Ограђивање парцеле 

Задржава се постојећа ограда према бочним парцелама. У деловима граница парцеле 
где не постоји ни ограда, нити суседни објекат, предвиђена је нетранспарентна ограда 
висине од 2.00 м. 

 
       План саобраћаја 
            (услови, начин обезбеђивања приступа парцели и простора за 
паркирање возила) 

 
За планиране садржаје и намену вишепородичног стамбеног објекта лоцираног на кат. 
парцелама 6582 и 6583 К.О.Панчево, урађено је саобраћајно решење – план саобраћаја, 
којим су обезбеђени оптимални саобраћајни услови на парцели. Са саобраћајног аспекта, 
локација коjа се обрађује УП-ом, има повољан положај, обзиром да остварује непосредну 
везу са градском саобраћајницом (Улица Цара Душана) на катастарској парцели 8054 
К.О. Панчево, преко пројектованог колског прикључка ширине 5.00 м. Улаз се остварује 
директно са саобраћајницом. 
Приступ кат. парц. 6582 и 6583 К.О. Панчево (Улица Цара Душана, кат.парц. 8054 К.О. 
Панчево) остварује се преко саобраћајног прикључка ширине 5.00 м (прикључак 
дефинисан координатама осовинских тачака 1 и 2), а у свему према Саобраћајно – 
техничким условима за изградњу саобраћајног прикључка за кат.парцеле топ.бр. 6582 и 
6583 К.О. Панчево, за потребе израде урбанистичког пројекта бр. 03-461/2023 од 
21.07.2023.год. (Решење о условима, издатих од стране ЈП „Урбанизам“ Панчево). 
Изграђеност и опремљеност саобраћајне инфраструктуре у улици Цара Душана омогућује 
ефикасан и непосредан приступ парцели за све врсте учесника у саобраћају (моторна 
возила, бициклисти и пешаци). За потребе парцеле урађена је интерна – унутрашња 
саобраћајница до паркинг простора. Ширина саобраћајнице на парцели до предвиђеног 
паркинг простора кроз ајнфорт износи oд 3,40 м.  
Задовољење потреба стационарног саобраћаја путничких возила решено је једним делом 
изградњом паркинг простора.  
 
За паркирање возила предвиђен је простор за укупно 18 возила, 10 паркинг и 8 гаражних 
места (1 гаражно место обезбеђено је за паркирање особа са инвалидитетом ).  
Осамнаест (18) паркинг тј. гаражних места је предвиђено за стамбене јединице, по 
обрачуну 1 ПМ тј. 1 ГМ / 1 стамбена јединица. Десет паркинг места димензија 2.30 м х 4.80 
м су позиционирана на парцели. Осам гаражних места од којих су четири паркинг места 
димензија 2.30 м х 4.80 м, три паркинг места су димензија 2.00 x 5.50м и једно гаражно 
место је димензија 3.70 м x 5.00 м намењено је за особе са инвалидитетом, смештени су у 
приземљу објекта. На самом улазу у ајнфорт пролаз биће постављена саобраћајна 
сигнализација – огледала ради лакшег уласка и изласка са паркинг места. 
 
Уколико је кота приземља на уласку у објекте виша у односу на коту пешачких стаза, 
пројектант је дужан да се придржава правилника о условима за планирање и 
пројектовање објеката у вези са несметаним кретањем деце, старих и хендикепираних и 
инвалидних лица. Висинска разлика пешачке стазе и улаза је 20 цм. 
 
На парцели је предвиђена и просторија за постављање контејнера за комунални отпад. 
Према условима ЈКП ,,Хигијене’’ Панчево бр. 352-1121-2/2023-0103 од 26.06.2023. год, за 
стамбени простор потребно је на 6 стамбених јединица обезбедити један контејнер V=1,1 
м3, а на сваких додатних 6 стамбених јединица, обезбедити по 1 контејнер. С обзиром да 
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планирани стамбени објекат има 18 стамбених јединица, потребно је обезбедити три (3) 
контејнера. Они су дим. 1,10 м x 1,40 м, те је предвиђен простор горе наведених 
димензија. За дато ситуационо решење саобраћајница, на основу расположивих 
података, предложено је нивелационо решење. Просторији са контејнерима се приступа 
директно из Улице Цара Душана.  
 
При изради нивелационог решења, водило се рачуна о постојећим и планираним 
објектима, који су од релевантног значаја за решење, конфигурацију терена, одвођењу 
атмосферских вода и архитектонском обликовању терена. Карактеристичне коте нивелете 
дате су у осовинским тачкама и теменима. 
Пројектант може извршити корекцију датог нивелационог решења у току израде пројектне 
документације, уколико се за то укаже потреба. За приложено ситуационо решење 
планираних саобраћајних површина дају се следећи општи услови за пројектовање и 
изградњу. 
 
Планиране саобраћајне површине изводе се по планираним трасама које су дефинисане 
осовински, координатама осовинских тачака и темена, чије су нумеричке вредности дате 
на приложеном ситуационом решењу. Све саобраћајне површине изводе се у датим 
габаритима и према важећим стандардима и условима надлежних организација, 
предузећа и установа. 
Димензионисање носивости датих саобраћајних површина (коловозне конструкције) 
извршити према планираним саобраћајним оптерећењима, намени и стандардима. 
Пројектант – инвеститор ће извршити избор врсте коловозних застора. Пожељно је 
користити идентичне коловозне засторе који су примењени за обраду постојећих 
саобраћајних површина (асфалт, бетон, бехатон плоче, префабриковани бетонски 
елементи (растер коцке), или по избору неки други). 
 
За обраду и заштиту габаритних ивица планираних саобраћајних површина, користити 
стандардне колске, пешачке или баштенске ивичњаке који се могу уграђивати као 
издигнути или упуштени. 
Пункт за контејнере третирати као и друге саобраћајне површине, а заштиту габаритних 
ивица извршити одговарајућим – стандардним ивичњацима. 
Пројектант – извођач је дужан да се придржава свих важећих закона, стандарда, 
норматива, правилника и правила струке који регулишу и третирају пројектовање и 
изградњу предметних објеката. 
 
Ако се изградња планираних садржаја и објеката врши фазно, иста мора бити обезбеђена 
одговарајућим саобраћајним површинама, како би се обезбедило несметано 
функционисање саобраћаја. Фазна изградња објекта не може нарушавати саобраћајни 
систем и планирану изградњу припадајућих саобраћајних површина. Потребне 
саобраћајне површине градиће се по врстама и намени, како је то предвиђено планом и 
датим условима и критеријумима. 
 
Намена земљишта на предметној локацији је становање са компатибилним 
наменама. 

 
1.  Како је у питању вишепородични објекат, намена објекта је у потпуности у 
складу са планираном наменом. 
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1.5.4. НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ (Урбанистички параметри и посебни 
Услови из  планске документације) 
 
       1.   ПОВРШИНА ПАРЦЕЛЕ 
Најмања дозвољена површина грађевинске парцеле у стамбеној зони са компатибилним 
наменама 250 м2, а на предметној локацији је 633 м2

. 

       
       2.  ШИРИНА ПАРЦЕЛЕ 
Најмања ширина парцеле у овој зони је 9,00 м, а на предметној локацији она износи  
14,05 м. 
 
       3.   СПРАТНОСТ ОБЈЕКАТА 
Максимална дозвољена спратност објеката у зони је Пр+3+Пк/Пс/Ман (број етажа важи 
као оријентациони параметар).  
Максимална дозвољена висина венца за ову спратност је 14.50 м, док је максимална 
дозвољена висина слемана 18.50 м. 
Планирани стамбени објекат спратности Пр+4+Пс је у оквирима максимално дозвољених 
висина венца (14.50 м) и слемена (18.50 м). 
 
       4.   ГРАЂЕВИНСКИ ЕЛЕМЕНТИ, ИСПАДИ НА ОБЈЕКТУ 
Грађевински елементи (еркери, доксати, балкони, улазне надстрешнице) на нивоу првог 
спрата могу да пређу грађевинску, односно регулациону линију (рачунајући од основног 
габарита објекта до хоризонталне пројекције испада) и то: 

  
     > На делу објекта на предњој фасади -1.2 м, али укупна површина грађевинских 
елемената не може прећи 40% уличне фасаде изнад приземља. 
 > На делу објекта према задњем дворишту (најмање растојање од задње линије суседне 
грађ. парцеле од 5м) - 1.2 м, али укупна површина грађевинских елемената не може 
прећи 30% задње фасаде изнад приземља. 

- Идејним решењем вишепородичног стамбеног објекта испоштована су сва горе 
наведена ограничења испада грађевинских елемената на објекту.  

- Површина предње фасаде изнад приземља износи 161.45 м2. На предњој, уличној 
фасади објекта, не постоје испусти. 

- Површина задње фасаде изнад приземља износи 223.80 м2, а површина испуста 
на њој 72.60 м2, те је заузетост испуста на задњој фасади 32,44 %. 

 

5.    ВИСИНА ВЕНЦА И ВИСИНА СЛЕМЕНА 
Максимална висина венца износи 14.50м, а слемена 18.50м.  
- Идејним пројектом вишепородичног стамбеног објекта, пројектована је максимална 

висина венца од 14.50 м и слемена од 18.50м. 
 

6.   СТЕПЕН ЗАУЗЕТОСТИ 
- Дозвољен степен заузетости износи 70 %, остварено под објектом 259.00 

м²/40.92%. 
- Минималан проценат под зеленим незастртим површинама је  

30 % ( У Плану генералне регулације – Целина 1 шири центар ( круг обилазнице ) у 
насељеном месту Панчево, за обрачун зелених површина дозвољено је на зелену 
површину партера (тла) додати 10% од површина паркинга и саобраћајница 
(растер плоча) и 10% од зеленог крова ) 
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Зеленило на тлу: 147.07 м²/23.23% 
+10% растер плоче: 21.82 м²/3.45% 
+10% зелени кров:  23.96 м²/3.78% ( не улази у обрачун заузетости ) 
Укупно зеленила: 192.85 м²/30.46% 

  
ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗ ОСТВАРЕНИХ УРБАНИСТИЧКИХ ПAРАМЕТАРА 

 
Параметри из Информације о локацији – 
могућностима и ограничењима изградње 

Остварени 
параметри 

за парцелу бр. 
6582 и 6583 

Површина парцеле к.п.бр. 6582 коју обухвата УП 
Површина парцеле к.п.бр. 6583 коју обухвата УП 
Укупно: 

 333.00 м2 

300.00 м2 

633.00 м2 
Б.Р.Г.П. стамбеног објекта - Пр+4+Пс - надземно оријент. макс. 

Пр+3+Ман/Пс/
Пк 

1694.00 м2 

Укупна бруто површина свих етажа стамб.обј. оријент. макс. 
Пр+3+Ман/Пс/

Пк 

1694.00 м2 

Хоризонтална пројекција (габарит) стамб.обј.  / 259.00м2 
Површина под паркингом / 115.29 м²/18.21% 
Површина под саобраћајницама / 111.64 м²/17.64% 

Индекс заузетости Макс.70% 
Остварено под 

објектом 
259.00 м²/40.92% 

Индекс изграђености / 1694.00 м²/3.34 
Укупно остварених стамбених јединица  18 с.ј. 
Укупна површина зеленила у комплексу Мин.30% Зеленило на тлу: 

147.07 m ²( 23.23%) 
+ 

10% ( растер коцке ) 
21.82 m2 ( 3.45%) 

+ 
10% ( зелени кров ) 
23.96 m² ( 3.78% ) 
Укупно зеленила: 
192.85 m2/30.46 % 

 
Биланс површина на парцели површина ( m²) проценат (%) 

П бруто под објектом  259.00 40.92 
П бруто под паркингом 115.29 18.21 
П бруто под планираним саобраћајницама  111.64 17.64 
П бруто под зеленилом 147.07 23.23 
Укупно 633.00 100.00 
 
Услови из планских докумената налажу да се морају обезбедити: 

Код изградње нових објеката и доградње постојећих, обавезно је потребе 
стационарног саобраћаја решити на сопственој парцели и то на основу следећих 
критеријума: 
- становање 1 ПМ /1 стамбена јединица 
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Урбанистичким пројектом је остварено: 
 

За свих 18 планираних стамбених јединица предвиђено је 18 паркинг тј. гаражних места. 
Простор за 10 паркинг места лоциран је иза стамбеног објекта на парцели. 8 гаражних 
места од којих је једно прилагођено потребама особа са инвалидитетом смештено је у 
приземљу у оквиру објекта. 
 
 
 
1.5.5.  НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА 
 
Зеленило представља веома важан сегмент уређења, који треба да допринесе 
квалитету амбијента који се планира. За задовољавање потреба становништа, 
потребно је обезбедити 30% од укупне територије намењено стамбеној заједници.  
Однос зелених површина је 90% травнате површине, 10% дрвеће, шибље и цвеће. 
 
Зелене површине представљају важан сегмент уређења уз објекате који се планирају, 
значајан и као место одмора и неопходан елеменат природе. Површине под зеленилом 
заузимају значајну површину у оквиру комплекса, а својим  карактеристикама појачавају 
декоративност површина и доприносе да читав простор представља једну складну 
целину.      
Постојећа квалитетна вегетација ће се задржати, сачувати и допунити са новим 
садницама. Избор биљних врста треба да буде заснован на био-еколошким 
карактеристикама подручја и категорији будуће парковске површине. Зелене површине ће 
се организовати пејзажно са што природнијим облицима зеленила, без строгих 
геометријских линија. Линијско зеленило је предвиђено ободом саобраћајница и пешачких 
стаза.  
Зелене површине уз објекат планирају се као цветни и травнати партер. Све зелене 
површине затравити смешом трава отпорном на гажење. Овако формирано зеленило ће 
вршити, пре свега, заштитну функцију (и заштиту садржаја комплекса од негативних 
ефеката саобраћаја - буке и издувних гасова, заштиту од прекомерне инсолације, ветра), 
али и декоративно-естетску функцију (формирање пријатнијег амбијента у складу са 
наменом простора и његово визуелно одвајање од околних садржаја). Применом растер 
плоча за поплочавање паркинг простора, 10% од укупне површине под растер плочама се 
обрачунава као зелена незастрта површина. 
 
 
1.5.6.  НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ                   
 
ВОДОВОД И КАНАЛИЗАЦИЈА 

На основу услова ЈКП “Водовод и канализација” Панчево (Д-5355/1 од 03.07.2023. год), 
урађен је УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ИНСТАЛАЦИЈА ВОДОВОДА И КАНАЛИЗАЦИЈЕ за 
изградњу Вишепородичног стамбеног објекта спратности Пр+4+Пс: 

 
1. Водовод 
Према евиденцији у нашем предузећу утврђено је да у улици Цара душана бр. 115 
постоји прикључак на градски водовод пречника Ø25мм( водомер пречника Ø13мм). 
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Идејним решењем је предвиђено повезивање објекта на градски водовод, фекалну и 
атмосферску канализацију преко нових прикључака. 
На посматраној локацији, у улици Цара Душана постоје инсталације водовода, фекалне и 
атмосферске канализације. На магистрални вод VAC 500 није дозвољено прикључење. 
У ЈКП „Водовод и канализација“ Панчево регистровани корисник на тој локацији је 
Снежана Јанковић, постоје водоводни и фекални прикључак. 
Прикључење планираног објекта  на градску водоводну мрежу предвидети преко новог 
прикључка водовода на градски водовод ВПЕ 110 у Улици Цара Душана ( водовод од 
HDPE цеви пречника OD160). 
 Прикључење планираног објекта на градску водоводну мрежу предвидети преко новог 
прикључка. За прикључење на водовод предвидети цеви од HDPE SRPS-EN 12201, за 
притисак од 10 бара. 
У водоводном шахту предвидети монтажу главног комбинованог водомера, којим ће се 
мерити укупна потрошња воде у објекту. 
Водомер задржати као главни са припадајућим вентилима, од којег би се водио развод са 
огранцима за појединачне водомере. Није дозвољено постављање појединачних 
водомера у подрумским или сутеренским просторијама. 
Одлуком о преради и дистрибуцији  воде Града Панчева ( „Сл.гласник ПС“ 23/18 ) 
омогућено је мерење потрошње воде за сваку стамбену јединицу односно локал/пословни 
простор у објекту мна парцели. Потребно је урадити пројекат унутрашњих инсталација до 
нивоа развода унутрашњих инсталација за сваки стан односно локал појединачни којим 
би се технички решила уградња водомера за сваки стан односно локал појединачно.  
 
 
2. Фекална канализација 
Прикључење објекта извести на градску фекалну канализацију FPVC 300 у Улици Цара 
Душана преко ревизионог шахта лоцираног у колском пролазу, на прописаном растојању 
на око 1,5 м од регулационе линије. Прикључни ревизиони шахт мора бити увек доступан 
за одржавање. 
Није дозвољена изградња и прикључење путем цевне ревизије. 
Минимални пречник канализационог прикључка је DN 150мм, уколико се хидрауличким 
прорачуном не покаже да је потребан пречник прикључка већи од DN 150 . 
Хидрауличким прорачуном је добијен је прикључак пречника DN160мм пречник 
канализационог прикључка је Ø 150мм. 
На фекалну канализацију дозвољено је прикључење само отпадних вода, а не и 
атмосферских вода. 
 
3. Атмосферска канализација  
На предметној локацији постоји изграђена атмосферска канализација АCC 300. 
Прикључење објекта могуће је на градску атмосферску канализацију од азбестцементних 
цеви пречника Ø300 у улици Цара Душана.  
Ревизионо окно поставити на око 1,50м од регулационе линије парцеле, на колском 
прилазу. 
 Није дозвољено директно прикључење на атмосферску канализацију већ је обавезна 
уградња сертификованог сепаратора за уклањање издвојених лаких течности, посебно 
уља и нафтних деривата. 
Минимални пречник канализационог прикључка је DN 160мм, уколико се хидрауличким 
прорачуном не покаже да је потребан пречник прикључка већи од DN 160мм . 
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ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТИКА 
 
За потребе изградње вишепородичног стамбеног објеката у складу са условима ЕПС - 
Електродистрибуција Панчево, Милоша Обреновића бр. 6, Панчево (број: 8Ц.1.1.0.-
Д.07.15.-199318-23 од 10.05.2023.) потребно је одредити адекватно место прикључења 
планираног објекта. 
Поред челичнорешеткастог стуба нисконапонске мреже ( угао улице Првомајске Цара 
Душана ) урадити расецање постојећег нисконапонског кабловског вода, извод: резерва 
са каблом, из ТС Народна Башта. 
На месту расецања урадити спојницу и наставити нисконапонским кабловским водом 
пресека РР00-А 4х150мм² до новоуграђеног КПКЕВ-2П на фасади предметног објекта. 
Траса кабла дата је цртежом у делу графичке докуменације.  
 
Место прикључења објекта: мерни орман, иза мерног уређаја. 
Место везивања прикључка на систем: Новоуграђени КПК на фасади будућег објекта 
Опис прикључка до мерног места: На фасади предметног објекта уградити КПКЕВ-2П. 
КПКЕВ-2П и ормане мерног места повезати каблом пресека и типа РР00 4x95мм2 
У КПКЕВ-2П уградити ножасте осигураче јачине од 160А. 
 
Опис мерног места: У улазу објекта  или ајнфорту два МОММ-9 и један МОММ-3 који су 
опремљени шинским разводом, мерним уређајима, једнополним аутоматским 
прекидачима (осигурачи) и прикључним стезаљкама. 
Мерни уређај: Бројила активне енергије морају бити најмање класе 2, односно индекс 
класе А, 3x230/400V, 5 (10)->40A. 
Заштитни уређаји: Главни аутоматски осигурачи тип „Ц“ и осигурачи типа НВО. 
 
Намена објекта: Становање 
Напон на који се прикључује објекат: 0,4кV.  
Фактор снаге : изнад 0,95. 
 
Опис простора и положаја мерног места: На приступачном месту у улазу објекта, или 
ајнфорту, за уградњу два ормана мерног места (ОММ), модула са 9 бројила и једног 
ормана мерног места (ОММ) модула са 3 бројила. Инвеститор је у обавези да обезбедити 
простор ширине 2200 мм, висине 2000 мм и дубине 235 мм. 
На приступачном месту на фасади објекта ( на уличном делу фасаде предметног објекта, 
уз регулациону линију са јавном површином ), за уградњу кабловске прикључне кутије КПК 
типа ЕВ-2П, Инвеститор је у обавези је обезбедити простор ширине 640 мм, висине 980 
мм и дубине 165 мм. У КПК уградити две уводне кабловске цеви Ø110 мм. Угао савијања 
не сме бити већи од 45°. 
 
Остали услови за извођење прикључка: Уколико се ормани мерног места уграђују у 
ајнфорту објекта, исти морају бити уграђени са исте стране где и кабловска прикључна 
кутија КПКЕВ-2П, на растојању не већем од 10м о КПКЕВ-2П. 
Све КПК које се уграђују на спољашњу фасаду објекта, морају бити доступни 24 часа 
радницима „Електродистрибуције Србије“ ДОО. У случају постављања капије, она се мора 
налазити иза свих КПК тако да им се може приступити са улице. 
За повезивање КПК и ОММ обезбедити једнослојну електроизоловану коруговану цев 
пресека Ø90 мм. 
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Од сабирница за изједначавање потенцијала до отвора за ОММ обезбедити кабл типа 
ПП00 1х70 мм2. 
Инвеститор је у обавези да се, пре рушења постојећег стамбеног објекта, јави у 
просторије „Електродистрибуције Србије“ ДОО, Огранак Електродистрибуција Панчево, 
Милоша Обреновића бр. 6, како би поднела захтев за демонтажу постојећих бројила и 
постојећег прикључка. 
Уколико се испод предметног објекта ( ниво испод земље ) налазе гараже са спустевима ( 
рампама ), обавеза Инвеститора је да од јавне површине до кабловских прикључних 
кутија као и ормана мерних места обезбеди кабловску канализацију за трасу будућих 
енаргетских каблова, тј. уводних кабловских цеви Ø 110мм, а све у складу са важећом 
законском регулативом ( ускладити са правилником о техничким нормативима за заштиту 
објеката од пожара ).                                                                  
Дозвољавају се мања одступања у смислу прилагођавања на терену, али уз строго 
вођење рачуна о постојећим планираним инсталацијама. Планирана електроенергетска 
мрежа и објекти приказани су на графичком приказу, а евентуалне измене ће бити 
одређене приликом издавања локацијске дозволе. 
 
 
ГРЕЈАЊЕ ОБЈЕКТА 
 
Пројектом је предвиђено прикључење објекта на постојећи дистрибутивни гасовод од 
полиетиленских цеви радног притиска до 3 бара, пречника Д40, који се налази дуж улице у 
зеленој површини паралелно са грађевинском линијом стамбених објеката. У свему према 
условима ЈП ''Србијагас'' Нови сад, бр. 05-02-4-14/565-1 од 10.04.2024. год. 
 
 
ОПШТА ПРАВИЛА ЗА ИНФРАСТРУКТУРНЕ СИСТЕМЕ 
 
Приликом изградње инфраструктурних система, водити рачуна о међусобним 
растојањима и укрштањима. Трасе које су дате у графичком прилогу могу се изместити у 
складу са главним пројектом предметне инфраструктуре уколико је то неопходно, под 
условом да не угрожава објекте и друге инфраструктурне системе. Уколико се укаже 
потреба, трасе могу бити и надземне и могу се водити по објектима уз поштовање 
важећих закона и прописа. Постојећи инфраструктурни системи се по потреби могу 
реконструисати или доградити. Реконструкција се може вршити у истој траси или 
паралелно са постојећом инсталацијом под условом да не угрожава осталу 
инфраструктуру. 
 
1.5.7.   ИНЖЕЊЕРСКО-ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 

У даљој фази пројектовања потребно је извести детаљна геолошка истраживања у складу 
са Законом о рударству и геолошким истраживањима (Сл. гласник РС, бр. 101/2015 и 
95/2018 - др. закон и 40/2021). 
 
1.5.8.   МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 
 
У оквиру парцеле није предвиђена изградња, која на било који начин може угрозити 
животну средину, објекте или функције на суседним парцелама, у функционалном, 
еколошком или естетском смислу. Планирани садржај  (становање) се не налази на листи 
Уредбе о утврђивању листе пројеката за које је обавезна процена утицаја и листе 
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пројеката за које се може захтевати процена утицаја на животну средину (,,Сл.лист РС’’, 
бр.114/2008). 
 
1.5.9.   МЕРЕ ЗА ОДЛАГАЊЕ ЧВРСТОГ ОТПАДА 
 
Према условима ЈКП "Хигијена" (број: 352-1121-2/2023-0103 од 26.06.2023.год) треба 
обезбедити довољан број контејнера и то један (1) контејнер од 1,1м3 за 6 стамбених 
јединица. За сваких додатних 6 стамбених јединица треба обезбедити још по један 
контејнер од 1,1м3. 
 
Пројектом се предвиђа постављање три (3) контејнера запремине 1.1м3 како би се 
задовољили ови критеријуми. 
 
За сакупљање и евакуацију отпада, користиће се контејнери из контингента ЈКП 
,,Хигијена’’, стандардних димензија и запремине 1.1 м3. Урбанистичким пројектом је 
одређено место и број контејнера (3 комада), тако да је омогућено равномерно и 
оптимално коришћење истих. Простори за смештај контејнера су са чврстом (бетонском 
или асфалтном) подлогом и са прописаним манипулативним приступима са колске 
саобраћајнице и пешачке стазе. Просторији са контејнерима се приступа директно из 
Улице Цара Душана. Она је са две стране ограђена зидовима, док су са предње и бочне 
стране одакле јој се приступа постављена врата. Контејнери ће се организовано празнити 
од стране надлежне комуналне службе. Инвеститор је дужан да обезбеди за савремени 
селективни начин прикупљања и поступање са отпадним материјама и материјалима 
(комерцијални отпад, рециклабилни отпад, амбалажни отпад), а у складу са Законом о 
управљању отпадом (,,Сл.гласник РС'', бр.36/2009, 88/2010, 14/2016 и 95/2018 - др.закон). 
 
1.5.10.   МЕРЕ ПРОТИВПОЖАРНЕ ЗАШТИТЕ 
 
Објекат је пројектован као вишепородични стамбени објекат Пр+4+Пс, са бруто 
површином од 1694.00 м2 (1694.00 м2 - надземно) и као такав сврстан је у категорију Б 
(објекти до 2000 м2 или Пр+4+Пк/Пс) и подлеже условима Министарства унутрашњих 
послова – сектор за вандредне ситуације. 
Објекат ће бити пројектован у складу са Законом о заштити од пожара („Сл. гласник РС“, 
бр. 111/2009, 20/2015, 87/2018 и 87/2018 - др.закон); од материјала отпорних на пожар 
према стандардима и нормативима који регулишу ову област. 
 
1.5.11.   УСЛОВИ ЗА НЕСМЕТАНО КРЕТАЊЕ ЛИЦА СА ПОСЕБНИМ ПОТРЕБАМА 
 
Несметано кретање лицима са посебним потребама биће омогућено у складу са 
Правилником о условима за планирање и пројектовање објеката у вези са несметаним 
кретањем деце, старих, хендикепираних и инвалидних лица („Сл. Гласник РС“, бр. 
22/2015) .  
Неопходан број паркинг места (1 ПМ) је обезбеђен за место за паркирање возила која 
користе лица са посебним потребама у простору. Ово паркинг место је ширине 3,7м и 
означено је знаком приступачности. 

За потребе савладавања висинских разлика, уколико то буде потребно, као 
решење примењују се покретне платформе за особе са инвалидитетом. 
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1.5.12.  ЗАШТИТА СПОМЕНИКА КУЛУТРЕ ( МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ 
КУЛТУРНИХ И ПРИРОДНИХ ДОБАРА) 
      
        Са становишта заштите непокретних културних добара и добара која уживају 
претходну заштиту, урбанистички пројекат за изградњу вишепородичног стамбеног 
објекта Пр+4+Пс на катастарским парцелама 6582 и 6583 К.О.Панчево, у улици Цара 
Душана бр. 115, може се израдити на основу услова: 

- обезбеди вршење сталног археолошког надзора Завода за заштиту споменика 
културе у Панчеву током извођења земљаних радова при изградњи, а у случају 
посебно занимљивих и вредних случајних налаза неопходно је извршити заштитна 
археплошка ископавања у непосредној зони налаза на рачун инвеститора; 

- Извођач и Инвеститор су обавезни да пре почетка извођења земљаних радова на 
предметном простору обавесте Завод за зашзиту споменика културе у Панчеву 
ради регулисања обавеза инвеститора везаних за вршење археолошког надзора; 

 
- Ако се у току извођења земљаних, грађевинских и других радова наиђе на 

археолошка налазишта или археолошке предмете, извођеч радова је дужан да 
одмах, без одлагања прекине радове и о томе обавести Завод за заштиту 
споменика културе у Панчеву као и да предузме мере да се налаз не уништи и не 
оштети и да се сачува на месту и у положају у коме је откривен 
 

 У свему према условима издатим од стране „Завода за заштиту споменика културе у 
Панчеву“ издатих под бројем 721/2 од 11.07.2023. године 

 
 
Термичка заштита 
 У  циљу  обезбеђења  ефикасног  коришћења  енергије  и  утврђивања испуњености 

услова енергетске ефикасности зграда, неопходна је израда Елабората ЕЕ у складу са 
Правилником о енергетској ефикасности зграда (,,Сл.гласник РС’’, бр.61/2011). За 
планиране објекте је потребно прорачунати енергетску ефикасност за II (другу) климатску 
зону. 
 
 

Сеизмичка заштита 
Ради заштите од потреса објекти морају бити реализовани и категорисани према 
Правилнику о техничким нормативима за изградњу објеката високоградње у сеизмичким 
подручјима (Сл. лист СФРЈ бр. 31/1981, 49/1982, 29/1983, 21/1988, 52/1990). 
Објекат предвидети за 7. (седми) степен сеизмичности. 
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1.5.13.  ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА  И  ФАЗНОСТ  ИЗГРАДЊЕ 
 
Пројектовани вишепородични стамбени објекат има приземље, четири спрата и повучени 
спрат. Приземље стамбеног објекта је подигнуто у односу на тротоар око објекта за 20 
цм или није уопште подигнуто (осам гаражних места од којих је једно за инвалиде, 
просторија за одлагање отпада, ајнфорт). У приземљу је пројектован улаз у стамбену 
зграду, ветробран, ходник, степениште, лифт, просторија за одржавање хигијене, 
просторија за хидроцил (санитарни и пп), осам гаражних места од којих је једно место за 
инвалиде, просторија за одлагање отпада и ајнфорт пролаз. 
На првом спрату зграде налази се степенишни простор, лифт, ходник и четири стана. 
Два двособна стана (С01,С02) оријентисана ка улици, гарсоњера (С03) оријентисан је ка 
дворишту и трособан (С04) оријентисан ка дворишту. 
На другом, трећем и четвртом спрату предвиђен је исти распоред станова као на првом 
спрату. 
На повученом спрату зграде налази се степенишни простор, лифт, ходник и два стана. 
Један четворособан стан (С17) оријентисан је ка улици, а други четворособан стан (С18) 
оријентисан је ка дворишту. 
 

Укупна нето површина заједничког простора објекта износи 340,11 м2.  
Укупна нето површина стамбеног простора објекта (без заједничких просторија) 

износи 1062,23 м2. 
Укупна нето површина стамбеног објекта износи 1402.34 м2. 
Б.Р.Г.П. стамбеног објекта износи 1694.00 м2 - надземно. 
Укупна бруто површина стамбеног објекта износи 1694.00 м2 – свих етажа. 

 
ТЕХНИЧКИ ОПИС 

I  ЛОКАЦИЈА: 
 
Парцела 6582 И 6583 К.О. Панчево се налази у Улици Цара Душана бр. 115 у 

Панчеву. Парцела је на релативно равном терену у односу на јавни пут.  
Парцела је неправилног правоугаоног облика, дужина страница 14.05м 

(југозападна страна, ка приступном путу, к.п. 8054 К.О. Панчево), 44.60 м – југоисточна 
страна парцеле, ка парцели 6581 К.О. Панчево, 14.16 м – североисточна, задња страна, 
ка парцели 6594 К.О. Панчево, и 45.84м на северозападу, ка парцели 6584 К.О. Панчево. 
Површина парцеле 6582 износи 333 м2, површина парцеле 6583 износи 300 м2, што 
укупно износи 633 м². 

 
Предметни објекат на парцели је пројектован као двострано узидан. Објекат се 

налази на регулационој линији, а са задње стране грађевинска линија је повучена у 
односу на задњу границу парцеле за 24.40-26.06 м. 

  
 Ради задовољења потреба паркирања, предвиђена су два простора за смештај 

аутомобила – у дворишном простору и у приземљу објекта. У дворишту се налази паркинг 
простор за десет возила. У приземљу у оквиру објекта налази осам гаражних места, од 
којих су четири паркинг места димензија 2.30 x 4.80м, три паркинг места димензија 2.00 x 
5.50м и једно које је  намењено особама са инвалидитетом димензија 3.70 x 5.00 м. 
Дворишту се приступа кроз колски пролаз у оквиру објекта. Паркинг простор је решен 
растер коцкама. 
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 Преостали део парцеле засићен је зеленим површинама. Три контејнера 1,1м3 
смештена су у оквиру објекта у непосредној близини саобраћајног прикључка. Колски и 
пешачки приступ кат.парц. 6582 и 6583 К.О. Панчево је решен предвиђеним саобраћајним 
прикључком ширине 5.00м, из Улице Цара Душана, кат. парц. 8054 К.О. Панчево. За 
пешачки приступ објекту предвиђен је улаз у ширини од 150 цм. 

Приступни путеви задоволјавају све захтеве Правилника о техничким нормативима 
за приступне путеве, окретнице и уређене платое за ватрогасна возила у близини објекта 
повећаног ризика од пожара. 
 

II ФУНКЦИЈА: 
 
Пројектовани вишепородични стамбени објекат има приземље, четири спрата и 

повучени спрат. 
Приземље – улаз у стамбени део објекта је подигнуто у односу на тротоар око 

објекта за 20 цм.  
У приземљу је пројектован улаз у стамбену зграду, гаражни простор, простор за 

одлагање отпада, ветробран, ходник, лифт, степениште за горње етаже и просторија која 
се користи за смештај уређаја за повећање притиска воде (противпожарни и санитарни 
хидроцил) и за складиштење опреме за хигијенско одржавање зграде. 

 На првом спрату зграде налази се степенишни простор, лифт, ходник, и четири 
стана. Двособан стан (С01) оријентисан ка улици, двособан оријентисан ка улици стан 
(С02), гарсоњера (С03) оријентисана ка дворишту и трособан (С04) оријентисан ка 
дворишту. 

 На другом, трећем и четвртом спрату је предвиђен исти распоред станова као и на 
првом спрату. 

 На повученом спрату планирана су два стана. Стан (С17) је четворособан 
оријентисан ка улици док је стан (С18)  четворособан и оријентисан је ка дворишту. 

 
III   КОНСТРУКЦИЈА: 
 
Пројектом је предвиђена АБ плоча д=20цм приземља и спратова. Темељи на 

објекту су у форми темељне плоче, висине 40 цм. Темељи су фундирани на коти -125 цм 
од коте терена, -145 цм од коте приземља. На темељне зидове се ослања АБ подна плоча 
д=20цм. Испод мршавог бетона, под темељном плочом, налази се набијена земља. У 
делу ајнфорта на нивоу приземља као завршна облога пода предвиђен је феробетон, док 
је у приземљу преко АБ подне плоче предвиђена термоизолација д=12 цм, цементна 
кошуљица д=7 цм и завршни слој од керамике д=1 цм. Степенишни кракови, као и подести 
на степеништу изведени су од армираног бетона, а преко армираног бетона изведена је 
цементна кошуљица д=3 цм и  керамика д=1 цм. 

 Изнад приземља и спратова, преко међуспратне конструкције од АБ плоче 
изведена је термозвучна изолација д=2 цм, затим цементна кошуљица д=5-6 цм и преко 
су изведени завршни слојеви од паркета д=2 цм или керамике д=1 цм, у зависности од 
просторије. У случају станова који се налазе на првом спрату, испод АБ плоче је 
предвиђена додатна термоизолација у дебљини од 15 цм. 

 Испуну армирано бетонске конструкције чине зидови урађени од клима блокова 
д=20 цм. Преградни зидови су урађени од клима блока д=12цм. Кров је пројектован као 
раван непроходан кров, са слојевима хидроизолације, термоизолације и слоја бетона за 
пад изнад АБ конструкције. 
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IV ОБРАДА: 
 
1. Зидови 
1.2. Фасадни зидови 
 
1.1.1. Фасадни зидови новопројектованог објекта су од клима блока д=20 цм, 

озидани у малтеру са термоизолацијом од камене вуне д=10 цм. Финална обрада фасада 
је бавалит-демит фасада и гранитне плоче. Са унутрашње стране зидови су малтерисани 
продужним малтером 1:3:9 и финално обрађени глет масом и бојени полудисперзијом по 
избору тона од стане инвеститора. 

 
1.2. Укопани темељни зидови 
 
1.2.1.  Укопани темељни зидови д=20 цм, који се налазе између тракастих темеља 

и АБ подне плоче приземља биће изведени од армирахог бетона.  
 
1.3. Преградни зидови 
 
1.3.1. У унутрашњости објекта постављају се преградни зидови од клима блока 

д=12цм. 
 
2. Подови 
 
2.1. Финални под од подних керамичких плоча извешће се у купатилима, WC-има, 

кухињама, ходницима, оставама, терасама, као и у улазном делу објекта, ходника и у 
степенишном простору. У просторима где су у поду предвиђене подне решетке, извешће 
се падови према њима мин. 0.5 %.  

 
2.2. Финални под од паркета извешће се у дневним боравцима, собама, 

трпезаријама и ходницима. Паркет ће се преко лепка уградити на подлогу од бетонске 
кошуљице. 

 
2.3. Као финални под, гараже и ајнфорта предвиђен је феробетон. 
 
3. Плафони 
 
3.1. Сви плафони у објекту ће се извести малтерисањем таванице продужним 

малтером 1:3:9 д=2 цм и финално обрадити полудисперзијом у бело са свим прописаним 
предрадњама. 

 
4. ПВЦ и алуминијумска столарија 
 
4.1. Фасадни прозори су позиције од профила ПВЦ-а. Позиције су опремљене ПВЦ 

ролетнама са ламелама, испуњеним термоизолацијом и кутијама, топлотно и звучно 
изолованим, као и комарницима (роло систем). 

 
4.2. Улазна врата главног и споредног улаза биће од профила алуминијума. 
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5. Столарија 
 
5.1. Улазна врата у станове биће израђена од челичних профила са 5 тачака 

закључавања са финалном обрадом од фурнираног медијапана. 
 
5.2. Пуна унутрашња врата су пројектована као дуплошперована са штоковима од 

пуног дрвета.  
 
6. Термоизолација 
 
6.1. Термоизолацију фасадних зидова чине плоче камене вуне уграђене на клима 

блок.       
  
6.2. Термоизолацију равног крова чине плоче камене вуне дебљине д=20 цм, 

постављене на армирано бетонску плочу. 
 
6.3. Термоизолацију у поду првог спрата испод армирано бетонске плоче, изнад 

приземља, чине плоче камене вуне д=10 цм, обострано обложене ПВЦ фолијом.  
 

6.4. Термоизолацију између станова и негрејаног ходника чине плоче камене вуне 
д=5 цм постављене на клима блок. 

         
7. Хидроизолација 
 
7.1. Хидроизолација равног крова изведена је од ПВЦ фолије. 
 
7.2. Хидроизолацију фасадних зидова чини финална декоративна водоодбојна 

фасада. Наведени производи су отпорни на влагу и атмосферилије. 
 
7.3. Хидроизолацију армирано бетонског зида који од тракастих темеља до подне 

плоче приземља урађена је са КОНДОРОМ В-4мм. 
 
7.4. Хидроизолација плоче приземља и тракастих темеља урадиће се КОНДОРОМ  

В-4 мм са улошком од стакленог воала са прописаним преклопом.  
 
8. Кровни покривач 
 
Кров је пројектован као раван зелени непроходан кров, са слојевима 

хидроизолације, термоизолације и слоја бетона за пад изнад АБ конструкције, а као 
финални слој насута је земља, и постављен природни травнати тепих.  

 
9. Тротоари  
 
Око објекта су од неармираног бетона д=10цм на слоју шљунка д=10цм. 

 
10. Одвођење атмосферске воде  
 
Атмосферска вода са крова, ће се преко сливника и олучних вертикала одводити у 

атмосферску канализацију у улици Цара Душана. 
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ИНСТАЛАЦИЈЕ И ПРИКЉУЧЦИ : 
 
Прикључење на инфраструктуру: 
 
Водовод  
Хидрауличким прорачуном за потребе новопројектованог стамбеног објекта 

добијен је потребни пречник DN75 ( Ø65mm ), који ће се прикључити преко водомера који 
се налазити у водомерном окну на 1,5 м од регулационе линије у колском пролазу. У 
водомерном окну предвиђен је један комбиновани водомер за мерење потрошње воде у 
санитарној и ПП мрежи.  

 
У свему према условима ЈКП ,,Водовод и канализација'' Панчево, бр. Д-5355/1 

од 03.07.2023. год.  
 
 
Канализација 
За потребе новопројектованог стамбеног објекта прикључење на градску 

канализацију остварити преко постојећег прикључка фекалне канализације пречника 
DN160mm ( Ø150mm ), преко ревизионог шахта, који ће се налазити на око 1,5 м од 
регулационе линије колском пролазу.   

 
У свему према условима ЈКП ,,Водовод и канализација'' Панчево бр. Д-5355/1 

од 03.07.2023. год.  
 
 
Електроинсталације 
За потребе изградње објекта потребно је прикључити објекат на електроенергетски 

систем са потребним капацитетима: 
  • 18 станова – 25А-17,25кW, трофазни прикључак 
  • 1 лифт - 25А-17.25кW, трофазни прикључак 
  • 1 заједничко бројило - 16А-11.04кW, трофазни прикључак 
  • 1 хидроцил - 16А-11.04 кW, трофазни прикључак 
 
У свему према условима »ЕПС Дистрибуција« д.о.о. Београд 8Ц.1.1.0-Д.07.15.-

199318-23 од 10.05.2023. год. 
 
Саобраћајни прикључак 
Колски приступ кат.парц. 6582 i 6583 К.О.Панчево је решен новим саобраћајним 

прикључком, ширине 5.00 м, одређен осовинским тачкама 1-2, који је директно остварен 
из Улице Цара Душана, кат. парц. 8054  К.О. Панчево.  

На предметној парцели предвиђена су два простора за смештај аутомобила – у 
дворишту и у приземљу објекта. У дворишту се налази паркинг простор за 10 аутомобила. 
Димензије паркинг места су 2.30 x 4.80м. У приземљу у оквиру објекта налази се осам 
гаражних места, од којих су четири паркинг места димензија 2.30 x 4.80м, три паркинг 
места димензија 2.00 x 5.00м, и једно гаражно место намењено особама са 
инвалидитетом димензија 3.70 x 5.00м.  Дворишту се приступа кроз колски пролаз у 
оквиру објекта. Паркинг простор је решен растер коцкама.  
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 У свему према условима ЈП »Урбанизам« Панчево бр. 03-461/2023 од 
21.07.2023. год. 

 
Хигијена 
У оквиру објекта је предвиђен простор за смештај три контејнера запремине 1.1 м3. 

Просторији са контејнерима се приступа директно из Улице Цара Душана. Тиме је 
испуњен услов да се насваких 1-6 функционалних јединица поставља 1 контејнер 1.1м3. 

 
У свему према условима ЈКП ,,Хигијена'' Панчево бр. 352-1121-2/2023-0103 од   

26.06.2023. год. 
 
Грејање објекта 
Пројектом је предвиђено прикључење објекта на постојећи дистрибутивни гасовод 

од полиетиленских цеви радног притиска до 3 бара, пречника Д40, који се налази дуж 
улице у зеленој површини паралелно са грађевинском линијом стамбених објеката.  

 
У свему према условима ЈП ''Србијагас'' Нови сад, бр. 05-02-4-14/565-1 од 

10.04.2024. год. 
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ТЕХНИЧКИ ОПИС ПОСТОЈЕЋЕГ СТАЊА:  
 

На кат. парц. бр. 6582 К.О. Панчево у јавним књигама егзистира: 
 
Објекат 1: Породична стамбена зграда чија је укупна бруто површина 81 м². Објекат је 
преузет из земљишне књиге.  
Објекат 2: Породична стамбена зграда чија је укупна бруто површина 30 м². Објекат 
изграђен без одобрења за градњу. 
Објекат 3: Помоћна зграда чија је укупна бруто површина 39 м². Објекат изграђен пре 
доношења прописа о изградњи објекта 
Објекат 4: Помоћна зграда чија је укупна бруто површина 19 м². Објекат изграђен без 
одобрења за градњу. 
Објекат 5: Помоћна зграда чија је укупна бруто површина 12 м². Објекат изграђен без 
одобрења за градњу. 
Објекат 6: Помоћна зграда чија је укупна бруто површина 6 м². Објекат изграђен без 
одобрења за градњу. 
 
На кат. парц. бр. 6583 К.О. Панчево у јавним књигама егзистира: 
 
Објекат 1: Помоћна зграда чија је укупна бруто површина 19 м². Објекат изграђен без 
одобрења за градњу. 
Објекат 2: Помоћна зграда чија је укупна бруто површина 7 м². Објекат изграђен без 
одобрења за градњу. 
 
 
Сви поменути објекти се у потпуности уклањају – руше пре градње новопројектованих 
вишепородичних стамбених објеката. 
 
НАПОМЕНА: Инвеститор је у обавези да пре издавања употребне дозволе изврши 
препарцелацију - спајање парцела 6582 и 6853 К.О. Панчево. 
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1.5.14.  УСЛОВИ И САГЛАСНОСТИ НАДЛЕЖНИХ ПРЕДУЗЕЋА 

 
1. ЈКП "Водовод и канализација" Панчево 

Ослобођења 15 
( број: Д-5355/1 од 3.07.2023.год.) 

 
2. ЕПС Дистрибуција 

Електродистрибуција Панчево, Панчево 
Милоша Обреновица бр. 6 

            ( број : 8Ц.1.1.0.-Д.07.15.-199318-23 од 10.05.2023.год.) 
 
3. ЈП ''Србијагас'' Нови сад,  
            РЈ ''Дистрибуција'' Панчево 
            Милоша Обреновића бр. 8 
            (број: 05-02-4-14/565-1 од 10.04.2024.год.) 
              
4. ЈКП "Хигијена" 

Панчево, Цара Лазара 57 
( број: 352-1121-2/2023-0103 од 26.06.2023.год.) 

 
5. ЈП "Урбанизам" Панчево 

Карађорђева бр. 4, Панчево 
( број: 03-461/2023 од 21.07.2023.год.) 
 

6. Завод за заштиту споменика културе у Панчеву 
Панчево, Жарка Зрењанина 17 
( број: 721/2 од 11.07.2023.год.) 

 
7. Министарство унутрашњих послова сектор за ванредне ситуације 
    Одељење за ванредне ситуације у Панчеву 

Панчево, Паје Маргановића бр.1 
( број: 217-58222/23-1 од 26.06.2023.год.) 
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1.5.15.  СПРОВОЂЕЊЕ И РЕАЛИЗАЦИЈА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

Овај Урбанистички пројекат израђен је у циљу регулисања грађења на територији града 
Панчева, а у складу са реалним потребама и могућностима изградње објекта и пратећих 
садржаја на парцели из наслова, ради исходовања неопходне документације, односно, 
грађевинске дозволе. 
У спровођењу и реализацији Урбанистичког пројекта предузимају се следећи кораци у 
складу са Законом: 

• Заинтересовано лице (Инвеститор) треба да подносе захтев за издавање
локацијских услова, Градској управи, Секретаријату за комуналне, стамбене, 
грађевинске послове и урбанизам Панчево, Трг краља Петра бр. 2-4. 

• Орган надлежан за издавање издаје локацијских услова с условима и правилима
грађења, регулациону и грађевинску линију, нивелационе услове, могућности и 
техничке услове за прикључење на саобраћајну, комуналну и другу 
инфраструктуру, као и друге услове прописане законом, односно, све податке 
потребне за израду пројекта за грађевинску дозволу. 

• Након издавања локацијских услова заинтересовано лице (Инвеститор) подноси
захтев за издавање грађевинске дозволе, у свему према  Закону о планирању и 
изградњи  („Сл.гласник РС“ 72/2009, 81/2009 - исправка., 64/2010 - одлука УС, 
24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др.закон,  9/2020, 52/2021 и 
62/2023) уз коју прилаже: 

1) локацијске услове;
2) пројекат за грађевинску дозволу у три примерка са извештајем о извршеној

техничкој контроли; 
3) извод из пројекта;
4) доказ о уплати административне таксе.

У року од 5 радних дана од дана уредног подношења захтева, орган надлежан за 
издавање грађевинске дозволе својим Решењем издаје грађевинску дозволу, која садржи 
податке  о 

1) инвеститору
2) објекту чије се грађење дозвољава, са подацима о габариту, спратности, укупној
површини и предрачунској вредности 
3) катастарској парцели на којој се гради објекат
4) року важења грађевинске дозволе и року завршетка грађења
5) документацији на основу које се издаје

Одговорни урбаниста  Одговорно лице 

      _____________________________  ______________________________ 
Бранимир  М. Сомборац, дипл.инж.арх.     Јелена Станивуковић - Живковић 
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ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
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Urbanistički projekat

Somborac B.
dipl.inž.arh.

br.licence
200 0883 06

URBANISTIČKI PROJEKAT ZA POTREBE URBANISTIČKO -
ARHITEKTONSKE RAZRADE LOKACIJE, KAT. PARC. TOP. BR. 6582 i
6583 K.O. PANČEVO ZA PLANIRANU IZGRADNJU VIŠEPORODIČNOG
STAMBENOG OBJEKTA SPRATNOSTI Pr+4+Ps SA 18 STAMBENIH
JEDINICA, KOJI SE NALAZI U UL. CARA DUŠANA BR. 115 NA KAT.PARC
6582 I 6583 SA OBUHVATOM UP-a I DELA ULICE CARA DUŠANA, DEO

KAT.PARC. 8054 K.O. PANČEVO

LEGENDA OZNAKA

GRANICA OBUHVATA URBANISTIČKOG PROJEKTA
           GRANICA KAT. PARC. BR. 6582 I 6583

TAČKE OBUHVATA URBANISTIČKOG PROJEKTA

BROJ KATASTARSKIH PARCELA

G1-G18

6582 I 6583

Y(m) X(m)br.

KOORDINATNE TAČKE OBUVATA
URBANISTIČKOG PROJEKTA

G1
G2
G3
G4

7 473 233.90 4 968 636.64

G6
G7
G8
G9
G10
G11
G12
G13
G14
G15
G16
G17

G5

G18

7 473 235.78 4 968 633.80
7 473 219.63 4 968 622.02
7 473 207.42 4 968 639.06
7 473 223.65 4 968 650.77
7 473 225.60 4 968 647.97
7 473 231.94 4 968 653.03
7 473 241.34 4 968 660.66
7 473 243.62 4 968 662.49
7 473 245.78 4 968 664.36
7 473 249.41 4 968 667.50
7 473 251.60 4 968 669.39
7 473 260.80 4 968 677.34
7 473 268.13 4 968 665.23
7 473 258.35 4 968 656.88
7 473 255.49 4 968 654.43
7 473 254.17 4 968 653.31
7 473 244.11 4 968 644.59

P4

P3
P2

P1

P5

P7

P6

P11

P10

P9

P8

P14

P13

P12

P17

P16
P15

G1

G3

G2

G6

G5

G4

G7

G12

G11

G10

G9

G8

G16

G15

G14

G13

G17

G18

STANOVANJE

lokacija

investitor

Živković Dejan
dipl.inž.arh.

br.licence
300 M909 13

odgovorni
projektant
projektant
saradnik

KLASIFIKACIONI BROJ - 112221 -  KATEGORIJA  B

Br. projekta:

Datum:

Vrsta teh.dok.:

Avgust 2023.

UP-01/2023

 POINT PROJECT PANČEVO
Pančevo, ul.Karađorđeva br.10/14
mob: 065/ 29 04 985

PIB: 112704047
matični broj:66296369

       žiro račun: 34011434617-32

Izgradnja višeporodičnog stambenog objekta,
spratnosti -Pr+4+Ps-, sa 18 stambenih

jedinica

Pančevo,ul. Cara Dušana br. 115
k.p. br. 6582 i 6583 K.O. Pančevo

Snežana Janković, Banatska ulica br. 6,
 Pančevo

ZELENA POVRŠINA - U Planu generalne regulacije - Celina 1 širi centar
( krug obilaznice ) u naseljenom mestu Pančevo, za obračun zelenih
površina ( min 20% ), dozvoljeno je na zelenu površinu partera dodati 10%
od površine parkinga i saobraćajnica ( raster kocke ) i 10% od zelenog
krova ( ne ulazi u obračun zauzetosti ).

R 1:200

list br. 2

Katastarsko-topografski plan
sa granicom obuhvata Urbanistickog projekta

NAPOMENA:
SITUACIONO REŠENJE NA KAT. PARC. BR. 6582 i 6583 K.O. PANČEVO
URAĐENO JE NA DIGITALNOJ PODLOZI, KOJU JE IZRADILO PREDUZEĆE ZA
IZVOĐENJE GEODETSKIH RADOVA "GEOVIZIJA" IZ PANČEVA.

Y(m) X(m)

 7 473 232.90 4 968 638.00
7 473 231.61 4 968 639.76

P1
P2
P3
P4
P5
P6
P7
P8
P9
P10
P11
P12
P13
P14
P15
P16

br.

P17

KOORDINATNE TAČKE OBUVATA
KATASTARSKE PARCELE

7 473 225.69 4 968 647.85

7 473 233.90 4 968 636.64

7 473 225.60 4 968 647.97
7 473 231.94 4 968 653.03
7 473 241.34 4 968 660.66
7 473 243.62 4 968 662.49
7 473 245.78 4 968 664.36
7 473 249.41 4 968 667.50
7 473 251.60 4 968 669.39
7 473 260.80 4 968 677.34
7 473 268.13 4 968 665.23
7 473 258.35 4 968 656.88
7 473 255.49 4 968 654.43
7 473 254.17 4 968 653.31
7 473 244.11 4 968 644.59

TAČKE OBUHVATA KATASTARSKE PARCELEP1-P18

S

I

J

Z
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Urbanistički projekat

Somborac B.
dipl.inž.arh.

br.licence
200 0883 06

R 1:200

STANOVANJE

lokacija

investitor

Živković Dejan
dipl.inž.arh.

br.licence
300 M909 13

odgovorni
projektant
projektant
saradnik

KLASIFIKACIONI BROJ - 112221 -  KATEGORIJA  B

Br. projekta:

Datum:

Vrsta teh.dok.:

Avgust 2023.

UP-01/2023

 POINT PROJECT PANČEVO
Pančevo, ul.Karađorđeva br.10/14
mob: 065/ 29 04 985

PIB: 112704047
matični broj:66296369

       žiro račun: 34011434617-32

Izgradnja višeporodičnog stambenog objekta,
spratnosti -Pr+4+Ps-, sa 18 stambenih

jedinica

Pančevo,ul. Cara Dušana br. 115
k.p. br. 6582 i 6583 K.O. Pančevo

Snežana Janković, Banatska ulica br. 6,
 Pančevo

list br. 3
Situaciono re šenje sa namenom površina

URBANISTIČKI PROJEKAT ZA POTREBE URBANISTIČKO -
ARHITEKTONSKE RAZRADE LOKACIJE, KAT. PARC. TOP. BR. 6582 i
6583 K.O. PANČEVO ZA PLANIRANU IZGRADNJU VIŠEPORODIČNOG
STAMBENOG OBJEKTA SPRATNOSTI Pr+4+Ps SA 18 STAMBENIH
JEDINICA, KOJI SE NALAZI U UL. CARA DUŠANA BR. 115 NA KAT.PARC
6582 I 6583 SA OBUHVATOM UP-a I DELA ULICE CARA DUŠANA, DEO

KAT.PARC. 8054 K.O. PANČEVO

Y(m) X(m)br.

KOORDINATNE TAČKE OBUVATA
URBANISTIČKOG PROJEKTA

G1
G2
G3
G4

7 473 233.90 4 968 636.64

G6
G7
G8
G9
G10
G11
G12
G13
G14
G15
G16
G17

G5

G18

7 473 235.78 4 968 633.80
7 473 219.63 4 968 622.02
7 473 207.42 4 968 639.06
7 473 223.65 4 968 650.77
7 473 225.60 4 968 647.97
7 473 231.94 4 968 653.03
7 473 241.34 4 968 660.66
7 473 243.62 4 968 662.49
7 473 245.78 4 968 664.36
7 473 249.41 4 968 667.50
7 473 251.60 4 968 669.39
7 473 260.80 4 968 677.34
7 473 268.13 4 968 665.23
7 473 258.35 4 968 656.88
7 473 255.49 4 968 654.43
7 473 254.17 4 968 653.31
7 473 244.11 4 968 644.59

ZELENA POVRŠINA - U Planu generalne regulacije - Celina 1 širi centar
( krug obilaznice ) u naseljenom mestu Pančevo, za obračun zelenih
površina ( min 20% ), dozvoljeno je na zelenu površinu partera dodati 10%
od površine parkinga i saobraćajnica ( raster kocke ) i 10% od zelenog
krova ( ne ulazi u obračun zauzetosti ).
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Z

NAPOMENA:
SITUACIONO REŠENJE NA KAT. PARC. BR. 6582 i 6583 K.O. PANČEVO
URAĐENO JE NA DIGITALNOJ PODLOZI, KOJU JE IZRADILO PREDUZEĆE ZA
IZVOĐENJE GEODETSKIH RADOVA "GEOVIZIJA" IZ PANČEVA.

Y(m) X(m)

 7 473 232.90 4 968 638.00
7 473 231.61 4 968 639.76

P1
P2
P3
P4
P5
P6
P7
P8
P9
P10
P11
P12
P13
P14
P15
P16

br.

P17

KOORDINATNE TAČKE OBUVATA
KATASTARSKE PARCELE

7 473 225.69 4 968 647.85

7 473 233.90 4 968 636.64

7 473 225.60 4 968 647.97
7 473 231.94 4 968 653.03
7 473 241.34 4 968 660.66
7 473 243.62 4 968 662.49
7 473 245.78 4 968 664.36
7 473 249.41 4 968 667.50
7 473 251.60 4 968 669.39
7 473 260.80 4 968 677.34
7 473 268.13 4 968 665.23
7 473 258.35 4 968 656.88
7 473 255.49 4 968 654.43
7 473 254.17 4 968 653.31
7 473 244.11 4 968 644.59

Y(m) X(m)br.
7 473 216.91 4 968 636.81
7 473 227.96 4 968 644.75

O1
O2

KOORDINATNE TAČKE OSOVINSKIH TAČAKA
PRISTUPNE SAOBRAĆAJNICELEGENDA OZNAKA

BROJ KATASTARSKE PARCELE

GRAĐEVINSKA LINIJA
REGULACIONA LINIJA

MAKSIMALNA DOZVOLJENA SPRATNOSTPr+4+Ps

GLAVNI ULAZ U STAMBENI OBJEKAT

PLANIRANI VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT

PLANIRANI SAOBRAĆAJNI PRIKLJUČAK

RASTER KOCKE NA PARKING PROSTORU

PLANIRANO NISKO ŽBUNASTO RASTINJE

PLANIRANO VISOKO RASTINJE

ZELENE POVRŠINE - TRAVNATE POVRŠINE

PLANIRANI PROSTOR ZA PARKING

PLANIRANI KONTEJNERI ZA SMEĆE

GRANICA OBUHVATA URBANISTIČKOG PROJEKTA
           GRANICA KAT. PARC. BR. 6582 i 6583

TAČKE OBUHVATA URBANISTIČKOG PROJEKTAG1-G18

GARAŽNO MESTO ZA INVALIDE

TAČKE OBUHVATA KATASTARSKE PARCELEP1-P17

          TAČKE VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA1-5

OSOVINSKE TAČKE PRISTUPNOG PUTAS1-S6

6582 I 6583

Y(m) X(m)br.

KOORDINATNE TAČKE VIŠEPORODIČNOG
STAMBENOG OBJEKTA

1
2
3
4

7 473 233.90 4 968 636.64
7 473 225.60 4 968 647.96
7 473 241.00 4 968 660.39
7 473 249.60 4 968 649.35

5 7 473 244.11 4 968 644.59
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Urbanistički projekat

Somborac B.
dipl.inž.arh.

br.licence
200 0883 06

R 1:200

STANOVANJE

lokacija

investitor

Živković Dejan
dipl.inž.arh.

br.licence
300 M909 13

odgovorni
projektant
projektant
saradnik

KLASIFIKACIONI BROJ - 112221 -  KATEGORIJA  B

Br. projekta:

Datum:

Vrsta teh.dok.:

Avgust 2023.

UP-01/2023

 POINT PROJECT PANČEVO
Pančevo, ul.Karađorđeva br.10/14
mob: 065/ 29 04 985

PIB: 112704047
matični broj:66296369

       žiro račun: 34011434617-32

Izgradnja višeporodičnog stambenog objekta,
spratnosti -Pr+4+Ps-, sa 18 stambenih

jedinica

Pančevo,ul. Cara Dušana br. 115
k.p. br. 6582 i 6583 K.O. Pančevo

Snežana Janković, Banatska ulica br. 6,
 Pančevo

URBANISTIČKI PROJEKAT ZA POTREBE URBANISTIČKO -
ARHITEKTONSKE RAZRADE LOKACIJE, KAT. PARC. TOP. BR. 6582 i
6583 K.O. PANČEVO ZA PLANIRANU IZGRADNJU VIŠEPORODIČNOG
STAMBENOG OBJEKTA SPRATNOSTI Pr+4+Ps SA 18 STAMBENIH
JEDINICA, KOJI SE NALAZI U UL. CARA DUŠANA BR. 115 NA KAT.PARC
6582 I 6583 SA OBUHVATOM UP-a I DELA ULICE CARA DUŠANA, DEO

KAT.PARC. 8054 K.O. PANČEVO

Y(m) X(m)br.

KOORDINATNE TAČKE OBUVATA
URBANISTIČKOG PROJEKTA

G1
G2
G3
G4

7 473 233.90 4 968 636.64

G6
G7
G8
G9
G10
G11
G12
G13
G14
G15
G16
G17

G5

G18

7 473 235.78 4 968 633.80
7 473 219.63 4 968 622.02
7 473 207.42 4 968 639.06
7 473 223.65 4 968 650.77
7 473 225.60 4 968 647.97
7 473 231.94 4 968 653.03
7 473 241.34 4 968 660.66
7 473 243.62 4 968 662.49
7 473 245.78 4 968 664.36
7 473 249.41 4 968 667.50
7 473 251.60 4 968 669.39
7 473 260.80 4 968 677.34
7 473 268.13 4 968 665.23
7 473 258.35 4 968 656.88
7 473 255.49 4 968 654.43
7 473 254.17 4 968 653.31
7 473 244.11 4 968 644.59

ZELENA POVRŠINA - U Planu generalne regulacije - Celina 1 širi centar
( krug obilaznice ) u naseljenom mestu Pančevo, za obračun zelenih
površina ( min 20% ), dozvoljeno je na zelenu površinu partera dodati 10%
od površine parkinga i saobraćajnica ( raster kocke ) i 10% od zelenog
krova ( ne ulazi u obračun zauzetosti ).
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Z

NAPOMENA:
SITUACIONO REŠENJE NA KAT. PARC. BR. 6582 i 6583 K.O. PANČEVO
URAĐENO JE NA DIGITALNOJ PODLOZI, KOJU JE IZRADILO PREDUZEĆE ZA
IZVOĐENJE GEODETSKIH RADOVA "GEOVIZIJA" IZ PANČEVA.

Y(m) X(m)

 7 473 232.90 4 968 638.00
7 473 231.61 4 968 639.76

P1
P2
P3
P4
P5
P6
P7
P8
P9
P10
P11
P12
P13
P14
P15
P16

br.

P17

KOORDINATNE TAČKE OBUVATA
KATASTARSKE PARCELE

7 473 225.69 4 968 647.85

7 473 233.90 4 968 636.64

7 473 225.60 4 968 647.97
7 473 231.94 4 968 653.03
7 473 241.34 4 968 660.66
7 473 243.62 4 968 662.49
7 473 245.78 4 968 664.36
7 473 249.41 4 968 667.50
7 473 251.60 4 968 669.39
7 473 260.80 4 968 677.34
7 473 268.13 4 968 665.23
7 473 258.35 4 968 656.88
7 473 255.49 4 968 654.43
7 473 254.17 4 968 653.31
7 473 244.11 4 968 644.59

Y(m) X(m)br.
7 473 216.91 4 968 636.81
7 473 227.96 4 968 644.75

O1
O2

KOORDINATNE TAČKE OSOVINSKIH TAČAKA
PRISTUPNE SAOBRAĆAJNICELEGENDA OZNAKA

BROJ KATASTARSKE PARCELE

GRAĐEVINSKA LINIJA
REGULACIONA LINIJA

MAKSIMALNA DOZVOLJENA SPRATNOSTPr+4+Ps

GLAVNI ULAZ U STAMBENI OBJEKAT

PLANIRANI VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT

PLANIRANI SAOBRAĆAJNI PRIKLJUČAK

RASTER KOCKE NA PARKING PROSTORU

PLANIRANO NISKO ŽBUNASTO RASTINJE

PLANIRANO VISOKO RASTINJE

ZELENE POVRŠINE - TRAVNATE POVRŠINE

PLANIRANI PROSTOR ZA PARKING

PLANIRANI KONTEJNERI ZA SMEĆE

GRANICA OBUHVATA URBANISTIČKOG PROJEKTA
           GRANICA KAT. PARC. BR. 6582 i 6583

TAČKE OBUHVATA URBANISTIČKOG PROJEKTAG1-G18

GARAŽNO MESTO ZA INVALIDE

TAČKE OBUHVATA KATASTARSKE PARCELEP1-P17

          TAČKE VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA1-5

OSOVINSKE TAČKE PRISTUPNOG PUTAS1-S6

6582 I 6583

Y(m) X(m)br.

KOORDINATNE TAČKE VIŠEPORODIČNOG
STAMBENOG OBJEKTA

1
2
3
4

7 473 233.90 4 968 636.64
7 473 225.60 4 968 647.96
7 473 241.00 4 968 660.39
7 473 249.60 4 968 649.35

5 7 473 244.11 4 968 644.59

Y(m) X(m)br.

KOORDINATNE TAČKE OSOVINSKIH TAČAKA
PRISTUPNE SAOBRAĆAJNICE

S1
S2
S3
S4
S5
S6

7 473 222.15 4 968 640.57
7 473 227.95 4 968 644.75
7 473 235.21 4 968 649.84

7 473 249.11 4 968 659.95
7 473 256.36 4 968 665.60

7 473 243.66 4 968 656.98

list br. 4
Regulaciono nivelaciono re šenje lokacije

0.5%

0.5%

0.5%

0.5%
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Urbanistički projekat

Somborac B.
dipl.inž.arh.

br.licence
200 0883 06

R 1:200

STANOVANJE

lokacija

investitor

Živković Dejan
dipl.inž.arh.

br.licence
300 M909 13

odgovorni
projektant
projektant
saradnik

KLASIFIKACIONI BROJ - 112221 -  KATEGORIJA  B

Br. projekta:

Datum:

Vrsta teh.dok.:

Avgust 2023.

UP-01/2023

 POINT PROJECT PANČEVO
Pančevo, ul.Karađorđeva br.10/14
mob: 065/ 29 04 985

PIB: 112704047
matični broj:66296369

       žiro račun: 34011434617-32

Izgradnja višeporodičnog stambenog objekta,
spratnosti -Pr+4+Ps-, sa 18 stambenih

jedinica

Pančevo,ul. Cara Dušana br. 115
k.p. br. 6582 i 6583 K.O. Pančevo

Snežana Janković, Banatska ulica br. 6,
 Pančevo

URBANISTIČKI PROJEKAT ZA POTREBE URBANISTIČKO -
ARHITEKTONSKE RAZRADE LOKACIJE, KAT. PARC. TOP. BR. 6582 i
6583 K.O. PANČEVO ZA PLANIRANU IZGRADNJU VIŠEPORODIČNOG
STAMBENOG OBJEKTA SPRATNOSTI Pr+4+Ps SA 18 STAMBENIH
JEDINICA, KOJI SE NALAZI U UL. CARA DUŠANA BR. 115 NA KAT.PARC
6582 I 6583 SA OBUHVATOM UP-a I DELA ULICE CARA DUŠANA, DEO

KAT.PARC. 8054 K.O. PANČEVO

Y(m) X(m)br.

KOORDINATNE TAČKE OBUVATA
URBANISTIČKOG PROJEKTA

G1
G2
G3
G4

7 473 233.90 4 968 636.64

G6
G7
G8
G9
G10
G11
G12
G13
G14
G15
G16
G17

G5

G18

7 473 235.78 4 968 633.80
7 473 219.63 4 968 622.02
7 473 207.42 4 968 639.06
7 473 223.65 4 968 650.77
7 473 225.60 4 968 647.97
7 473 231.94 4 968 653.03
7 473 241.34 4 968 660.66
7 473 243.62 4 968 662.49
7 473 245.78 4 968 664.36
7 473 249.41 4 968 667.50
7 473 251.60 4 968 669.39
7 473 260.80 4 968 677.34
7 473 268.13 4 968 665.23
7 473 258.35 4 968 656.88
7 473 255.49 4 968 654.43
7 473 254.17 4 968 653.31
7 473 244.11 4 968 644.59

ZELENA POVRŠINA - U Planu generalne regulacije - Celina 1 širi centar
( krug obilaznice ) u naseljenom mestu Pančevo, za obračun zelenih
površina ( min 20% ), dozvoljeno je na zelenu površinu partera dodati 10%
od površine parkinga i saobraćajnica ( raster kocke ) i 10% od zelenog
krova ( ne ulazi u obračun zauzetosti ).

S
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Z

NAPOMENA:
SITUACIONO REŠENJE NA KAT. PARC. BR. 6582 i 6583 K.O. PANČEVO
URAĐENO JE NA DIGITALNOJ PODLOZI, KOJU JE IZRADILO PREDUZEĆE ZA
IZVOĐENJE GEODETSKIH RADOVA "GEOVIZIJA" IZ PANČEVA.

Y(m) X(m)

 7 473 232.90 4 968 638.00
7 473 231.61 4 968 639.76

P1
P2
P3
P4
P5
P6
P7
P8
P9
P10
P11
P12
P13
P14
P15
P16

br.

P17

KOORDINATNE TAČKE OBUVATA
KATASTARSKE PARCELE

7 473 225.69 4 968 647.85

7 473 233.90 4 968 636.64

7 473 225.60 4 968 647.97
7 473 231.94 4 968 653.03
7 473 241.34 4 968 660.66
7 473 243.62 4 968 662.49
7 473 245.78 4 968 664.36
7 473 249.41 4 968 667.50
7 473 251.60 4 968 669.39
7 473 260.80 4 968 677.34
7 473 268.13 4 968 665.23
7 473 258.35 4 968 656.88
7 473 255.49 4 968 654.43
7 473 254.17 4 968 653.31
7 473 244.11 4 968 644.59

Y(m) X(m)br.
7 473 216.91 4 968 636.81
7 473 227.96 4 968 644.75

O1
O2

KOORDINATNE TAČKE OSOVINSKIH TAČAKA
PRISTUPNE SAOBRAĆAJNICELEGENDA OZNAKA

BROJ KATASTARSKE PARCELE

GRAĐEVINSKA LINIJA
REGULACIONA LINIJA

MAKSIMALNA DOZVOLJENA SPRATNOSTPr+4+Ps

GLAVNI ULAZ U STAMBENI OBJEKAT

PLANIRANI VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT

PLANIRANI SAOBRAĆAJNI PRIKLJUČAK

RASTER KOCKE NA PARKING PROSTORU

PLANIRANO NISKO ŽBUNASTO RASTINJE

PLANIRANO VISOKO RASTINJE

ZELENE POVRŠINE - TRAVNATE POVRŠINE

PLANIRANI PROSTOR ZA PARKING

PLANIRANI KONTEJNERI ZA SMEĆE

GRANICA OBUHVATA URBANISTIČKOG PROJEKTA
           GRANICA KAT. PARC. BR. 6582 i 6583

TAČKE OBUHVATA URBANISTIČKOG PROJEKTAG1-G18

GARAŽNO MESTO ZA INVALIDE

TAČKE OBUHVATA KATASTARSKE PARCELEP1-P17

          TAČKE VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA1-5

OSOVINSKE TAČKE PRISTUPNOG PUTAS1-S6

6582 I 6583

Y(m) X(m)br.

KOORDINATNE TAČKE VIŠEPORODIČNOG
STAMBENOG OBJEKTA

1
2
3
4

7 473 233.90 4 968 636.64
7 473 225.60 4 968 647.96
7 473 241.00 4 968 660.39
7 473 249.60 4 968 649.35

5 7 473 244.11 4 968 644.59

Y(m) X(m)br.

KOORDINATNE TAČKE OSOVINSKIH TAČAKA
PRISTUPNE SAOBRAĆAJNICE

S1
S2
S3
S4
S5
S6

7 473 222.15 4 968 640.57
7 473 227.95 4 968 644.75
7 473 235.21 4 968 649.84

7 473 249.11 4 968 659.95
7 473 256.36 4 968 665.60

7 473 243.66 4 968 656.98

LEGENDA OZNAKA

TRASA ELEKTROEN. KABLOVA
TRASA VODOVODA
TRASA KANALIZACIJE OTPADNIH VODA

V.O. VODOMERNO OKNO

PRAVAC KRETANJA SAOBRAĆAJA
NA PARCELI 5302 I 5303

PP MREŽA

TRASA ODVOĐENJA ATMOSFERSKE VODE
KA UPOJNOM BUNARU

list br. 5
Prikaz saobra ćajne i komunalne infrastrukture

sa priključcima na spoljnu mrežu
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Urbanistički projekat

Somborac B.
dipl.inž.arh.

br.licence
200 0883 06

R 1:200

STANOVANJE

lokacija

investitor

Živković Dejan
dipl.inž.arh.

br.licence
300 M909 13

odgovorni
projektant
projektant
saradnik

KLASIFIKACIONI BROJ - 112221 -  KATEGORIJA  B

Br. projekta:

Datum:

Vrsta teh.dok.:

Avgust 2023.

UP-01/2023

 POINT PROJECT PANČEVO
Pančevo, ul.Karađorđeva br.10/14
mob: 065/ 29 04 985

PIB: 112704047
matični broj:66296369

       žiro račun: 34011434617-32

Izgradnja višeporodičnog stambenog objekta,
spratnosti -Pr+4+Ps-, sa 18 stambenih

jedinica

Pančevo,ul. Cara Dušana br. 115
k.p. br. 6582 i 6583 K.O. Pančevo

Snežana Janković, Banatska ulica br. 6,
 Pančevo

URBANISTIČKI PROJEKAT ZA POTREBE URBANISTIČKO -
ARHITEKTONSKE RAZRADE LOKACIJE, KAT. PARC. TOP. BR. 6582 i
6583 K.O. PANČEVO ZA PLANIRANU IZGRADNJU VIŠEPORODIČNOG
STAMBENOG OBJEKTA SPRATNOSTI Pr+4+Ps SA 18 STAMBENIH
JEDINICA, KOJI SE NALAZI U UL. CARA DUŠANA BR. 115 NA KAT.PARC
6582 I 6583 SA OBUHVATOM UP-a I DELA ULICE CARA DUŠANA, DEO

KAT.PARC. 8054 K.O. PANČEVO

Y(m) X(m)br.

KOORDINATNE TAČKE OBUVATA
URBANISTIČKOG PROJEKTA

G1
G2
G3
G4

7 473 233.90 4 968 636.64

G6
G7
G8
G9
G10
G11
G12
G13
G14
G15
G16
G17

G5

G18

7 473 235.78 4 968 633.80
7 473 219.63 4 968 622.02
7 473 207.42 4 968 639.06
7 473 223.65 4 968 650.77
7 473 225.60 4 968 647.97
7 473 231.94 4 968 653.03
7 473 241.34 4 968 660.66
7 473 243.62 4 968 662.49
7 473 245.78 4 968 664.36
7 473 249.41 4 968 667.50
7 473 251.60 4 968 669.39
7 473 260.80 4 968 677.34
7 473 268.13 4 968 665.23
7 473 258.35 4 968 656.88
7 473 255.49 4 968 654.43
7 473 254.17 4 968 653.31
7 473 244.11 4 968 644.59

ZELENA POVRŠINA - U Planu generalne regulacije - Celina 1 širi centar
( krug obilaznice ) u naseljenom mestu Pančevo, za obračun zelenih
površina ( min 20% ), dozvoljeno je na zelenu površinu partera dodati 10%
od površine parkinga i saobraćajnica ( raster kocke ) i 10% od zelenog
krova ( ne ulazi u obračun zauzetosti ).
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NAPOMENA:
SITUACIONO REŠENJE NA KAT. PARC. BR. 6582 i 6583 K.O. PANČEVO
URAĐENO JE NA DIGITALNOJ PODLOZI, KOJU JE IZRADILO PREDUZEĆE ZA
IZVOĐENJE GEODETSKIH RADOVA "GEOVIZIJA" IZ PANČEVA.

Y(m) X(m)

 7 473 232.90 4 968 638.00
7 473 231.61 4 968 639.76

P1
P2
P3
P4
P5
P6
P7
P8
P9
P10
P11
P12
P13
P14
P15
P16

br.

P17

KOORDINATNE TAČKE OBUVATA
KATASTARSKE PARCELE

7 473 225.69 4 968 647.85

7 473 233.90 4 968 636.64

7 473 225.60 4 968 647.97
7 473 231.94 4 968 653.03
7 473 241.34 4 968 660.66
7 473 243.62 4 968 662.49
7 473 245.78 4 968 664.36
7 473 249.41 4 968 667.50
7 473 251.60 4 968 669.39
7 473 260.80 4 968 677.34
7 473 268.13 4 968 665.23
7 473 258.35 4 968 656.88
7 473 255.49 4 968 654.43
7 473 254.17 4 968 653.31
7 473 244.11 4 968 644.59

Y(m) X(m)br.
7 473 216.91 4 968 636.81
7 473 227.96 4 968 644.75

O1
O2

KOORDINATNE TAČKE OSOVINSKIH TAČAKA
PRISTUPNE SAOBRAĆAJNICELEGENDA OZNAKA

BROJ KATASTARSKE PARCELE

GRAĐEVINSKA LINIJA
REGULACIONA LINIJA

MAKSIMALNA DOZVOLJENA SPRATNOSTPr+4+Ps

GLAVNI ULAZ U STAMBENI OBJEKAT

PLANIRANI VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT

PLANIRANI SAOBRAĆAJNI PRIKLJUČAK

RASTER KOCKE NA PARKING PROSTORU

PLANIRANO NISKO ŽBUNASTO RASTINJE

PLANIRANO VISOKO RASTINJE

ZELENE POVRŠINE - TRAVNATE POVRŠINE

PLANIRANI PROSTOR ZA PARKING

PLANIRANI KONTEJNERI ZA SMEĆE

GRANICA OBUHVATA URBANISTIČKOG PROJEKTA
           GRANICA KAT. PARC. BR. 6582 i 6583

TAČKE OBUHVATA URBANISTIČKOG PROJEKTAG1-G18

GARAŽNO MESTO ZA INVALIDE

TAČKE OBUHVATA KATASTARSKE PARCELEP1-P17

          TAČKE VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA1-5

OSOVINSKE TAČKE PRISTUPNOG PUTAS1-S6

6582 I 6583

Y(m) X(m)br.

KOORDINATNE TAČKE VIŠEPORODIČNOG
STAMBENOG OBJEKTA

1
2
3
4

7 473 233.90 4 968 636.64
7 473 225.60 4 968 647.96
7 473 241.00 4 968 660.39
7 473 249.60 4 968 649.35

5 7 473 244.11 4 968 644.59

list br. 6
Situacioni plan sa osnovom krova

URBANISTIČKI PARAMETRI

DUBINA GRADNJE 1979
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УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАT ЗА ПОТРЕБЕ  УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ ЛОКАЦИЈЕ КАТАСТАРСКИХ ПАРЦЕЛА 6582 И 6583 

К.О. ПАНЧЕВО ЗА ПЛАНИРАНУ ИЗГРАДЊУ ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТA СПРАТНОСТИ Пр+4+Пс, СА 18 СТАМБЕНИХ 
ЈЕДИНИЦА, КОЈИ СЕ НАЛАЗИ У УЛ. ЦАРА ДУШАНА БР. 115 НА КАТ. ПАРЦЕЛАМА 6582 И 6583, СА ОБУХВАТОМ УП-А И ДЕЛА УЛИЦЕ ЦАРА 

ДУШАНА, ДЕО КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 8054 К.О.ПАНЧЕВО 
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	UP CARA DUŠANA 115_Novo
	Објекат је пројектован као вишепородични стамбени објекат Пр+4+Пс, са бруто површином од 1694.00 м2 (1694.00 м2 - надземно) и као такав сврстан је у категорију Б (објекти до 2000 м2 или Пр+4+Пк/Пс) и подлеже условима Министарства унутрашњих послова – ...
	Објекат ће бити пројектован у складу са Законом о заштити од пожара („Сл. гласник РС“, бр. 111/2009, 20/2015, 87/2018 и 87/2018 - др.закон); од материјала отпорних на пожар према стандардима и нормативима који регулишу ову област.
	Ради заштите од потреса објекти морају бити реализовани и категорисани према Правилнику о техничким нормативима за изградњу објеката високоградње у сеизмичким подручјима (Сл. лист СФРЈ бр. 31/1981, 49/1982, 29/1983, 21/1988, 52/1990).
	ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА
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