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На основу одредаба Закона о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 
64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 – др. закон, 9/2020, 52/2021 и 62/2023) издаје се: 
 

 
Р Е Ш Е Њ Е 

 
О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 

ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКО-ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ  
 
 
 
 

ПРОЈЕКАТ:  
УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ПОТРЕБЕ УРБАНИСТИЧКО – АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ 

 ЛОКАЦИЈЕ, на КП бр. 18394, КО Панчево, за планирану реконструкцију и доградњу 
 постојећих објеката, чиме се формира СЕРВИСНА ХАЛА СА АДМИНИСТРАЦИЈОМ, 
 спратности П+2, у ул. Јоана Флоре бб, у Панчеву; 

   
 

 ИНВЕСТИТОР:   
„BEDEM Energy Solutions“ ДОО 
Панчево, Миладина Поповића бр. 18 

 
 
 
 
 
 

  1. За урбанистички пројекат:   Ђурић Стеван, дипл.инж.арх. 
        лиценца број 200 0257 03 

 
   
 

 
          Д И Р Е К Т О Р :  
 
   Јул, 2024. год.  
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На основу одредаба Закона о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 
64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 – др. закон, 9/2020, 52/2021 и 62/2023) издаје се: 
 
 

ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 
 
 

Овим изјављујем да је Урбанистички пројекат израђен у складу са Законом о планирању и изградњи, 
да сам се при изради урбанистичко - техничке документације придржавао свих важећих прописа, 
стандарда и норматива и да је урбанистички пројекат урађен у складу са Планом генералне регулације 
Целина 5 – Кудељарац и Новосељански пут иза Надела („Службени лист града Панчева“ број 39/2012, 
5/2015 – измена и 29/2022 – исправка грешке). 
 
 

ПРОЈЕКАТ:  
УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ПОТРЕБЕ УРБАНИСТИЧКО – АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ 

 ЛОКАЦИЈЕ, на КП бр. 18394, КО Панчево, за планирану реконструкцију и доградњу 
 постојећих објеката, чиме се формира СЕРВИСНА ХАЛА СА АДМИНИСТРАЦИЈОМ, 
 спратности П+2, у ул. Јоана Флоре бб, у Панчеву; 

   
 

 ИНВЕСТИТОР:   
„BEDEM Energy Solutions“ ДОО 
Панчево, Миладина Поповића бр. 18 

 
 
 

  1. За урбанистички пројекат:   Ђурић Стеван, дипл.инж.арх. 
        лиценца број 200 0257 03 

 
 
 
 
 
 
 

 
 

          Д И Р Е К Т О Р :  
 
 
 

Јул, 2024. год. 
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ПРОЈЕКТНИ ЗАДАТАК  

 
И ЗАХТЕВ ИНВЕСТИТОРА 

ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА  
 

 
ПРОЈЕКАТ:  
УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ПОТРЕБЕ УРБАНИСТИЧКО – АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ 

 ЛОКАЦИЈЕ, на КП бр. 18394, КО Панчево, за планирану реконструкцију и доградњу 
 постојећих објеката, чиме се формира СЕРВИСНА ХАЛА СА АДМИНИСТРАЦИЈОМ, 
 спратности П+2, у ул. Јоана Флоре бб, у Панчеву; 

 
 ИНВЕСТИТОР:   

„BEDEM Energy Solutions“ ДОО 
Панчево, Миладина Поповића бр. 18 

 
 

 
УРБАНИСТИЧКИМ ПРОЈЕКТОМ обухватити урбанистичко-архитектонску разраду локације, kaтaстарске 

парцеле број 18394 на КO Панчево, за планирану реконструкцију и доградњу постојећих објеката, чиме се формира 
СЕРВИСНА ХАЛА СА АДМИНИСТРАЦИЈОМ, у ул. Јоана Флоре бб у Панчеву. 

Наведена локација обухваћена је Планом генералне регулације Целине 5 – Кудељарац и Новосељански 
пут иза Надела („Службени лист града Панчева“ број 39/2012, 5/2015 – измена и 29/2022 – исправка грешке). 

Катастарска парцела број 18394 КО Панчево, налази се у улици Јоана Флоре бб, у радној зони. Пројекат 
радити у складу са Планом, важећим прописима и правилима струке. 

Пројектни задатак подразумева повећање висине постојеће Ремонтне хале (доградњу), доградњу, 
продужетак Ремонтне хале у југозападном правцу. Пренамену и доградњу Ресторана друштвене исхране у 
Административни објекат, спратности П+2. Остатак хале се реконструише, доградњом и реконструкцијом 
постојећих објеката формира се СЕРВИСНА ХАЛА СА АДМИНИСТРАЦИЈОМ, спратности П+2. Вертикална 
комуникација одвија се спољним и унутрашњим степеништем док је у административној згради предвиђен и лифт. 
Материјализацију и конструктивни систем објекта урадити применом квалитетних стандардних материјала. За 
основне носеће елементе објекта предвидети АБ конструкцију. 

 
 

ИНВЕСТИТОР:    
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3. Текстуални део 

урбанистичког пројекта 
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1) правни и плански основ 
Правни основ за израду Урбанистичког пројекта садржан је у одредбама чл. 60, 61, 62 и 63 Закона о 

планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 
42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 – др. 
закон, 9/2020, 52/2021 и 62/2023). 

Према копији катастарског плана заведеној под бр. 953-111-4376/2024 од 07.02.2024.год. и Препису листа 
непокретности бр. 20130 од 06.02.2024. год. предметна катастарска парцела има следеће податке: 
− број катастарске парцеле: 18394 К.О. Панчево 
− облик својине: приватна својина 
− врста земљишта: градско грађевинско земљиште 
− ималац права на парцели: „BEDEM Energy Solutions“ ДОО, Миладина Поповића бр. 18, Панчево, ПИБ 

105035592, МБ 20294531. 
Урбанистички пројекат се израђује на захтев инвеститора, као урбанистичко-технички документ за потребе 

урбанистичко-архитектонске разраде локације. 
Плански основ за израду Урбанистичког пројекта је План генералне регулације Целине 5 – Кудељарац и 

Новосељански пут иза Надела („Службени лист града Панчева“ број 39/2012, 5/2015 - измена, 29/2022 – исправка 
грешке), у даљем тексту: ПГР. 

Под тачком Б.2.4: Пословање са компатибилним садржајима – Уређење простора и изградња нових 
објеката у овој зони вршиће се даљом разрадом, израдом урбанистичког пројекта. 

2) обухват урбанистичког пројекта 
Предмет Урбанистичког пројекта је катастарска парцела бр. 18394 К.О. Панчево. Предметна парцела 

налази се у градском блоку бр. 265, у радној зони. 
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Катастарска парцела бр. 18394 КО Панчево са своје северозападне стране граничи се са јавном 
саобраћајницом, Скадарском улицом, на катастарској парцели бр. 13970 КО Панчево. Са своје југозападне стране 
граничи се са суседном катастарском парцелом бр. 11757 КО Панчево. Са своје југоисточне стране граничи се са 
суседном катастарском парцелом бр. 18396, која је у јавној својини, КО Панчево, док се са североисточне стране 
граничи са катастарском парцелом бр. 18395 која је такође у јавној својини, на КО Панчево. 

Површина предметне катастарске парцеле бр. 18394 на КО Панчево износи 83051 м2. 
На основу важеће планске документације, предметна катастарска парцела бр. 18394 КО Панчево, 

дефинисанa је тачкама 1 - 4, чије су координате дате у Гаус-Кригеровој пројекцији меридијанских зона у метричком 
систему (ознака тачке, Y, X координата): 

Ознака тачке Y координата X координата 
1 4972327.418 7474509.512 
2 4972119.260 7474678.300 
3 4971918.271 7474432.511 
4 4972112.270 7474270.950 

Захваћено подручје урбанистичког пројекта у ширем смислу обухвата и дeo катастарске парцеле бр. 
18395, суседне парцеле у јавној својини, KП 11448 (ул. Јоана Флоре), КО Панчево, део KП 13970, тј. део јавне 
саобраћајнице, Скадарске улице на КО Панчево, које належу на предметну грађевинску парцелу. 

 Граница обухвата урбанистичког пројекта у ужем смислу дефинисанa је тачкама 1 - 4, док граница 
обухвата урбанистичког пројекта у ширем смислу обухвата простор дефинисан додатним тачкама 5, 6, 7, 8, и 9, 
односно простор дефинисан тачкама 2 - 7, 8 и 9, чије су координате дате у Гаус-Кригеровој пројекцији 
меридијанских зона у метричком систему. 

Ознака тачке Y координата X координата 
2 4972119.260 7474678.300 
3 4971918.271 7474432.511 
4 4972112.270 7474270.950 
5 4972120.550 7474263.484 
6 4972346.480 7474516.902 
7 4972339.644 7474523.073 
8 4972333.110 7474528.160 
9 4972131.138 7474692.863 

Површина укупног обухвата урбанистичког пројекта износи 91641,382 м2.  

3) услови изградње 
(намена, регулација и нивелација, приступ локацији, начин решења паркирања и други специфични 

услови) 
Урбанистички пројекат предметне парцеле урађен је на основу следећих услова изградње: 

- ПГР-а 
- услова и решења прибављених од надлежних организација и органа 
- подлога и података надлежних предузећа и органа 
- пројектног задатка инвеститора. 

Циљ израде Урбанистичког пројекта је да се у складу са планском документацијом, одређеним 
урбанистичким показатељима и карактеристикама, прописима и урбанистичким нормативима ускладе програмски 
захтеви инвеститора са могућностима локације - предметне грађевинске парцеле и у складу са тим изврши 
организација простора на грађевинској парцели. 
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Услови изградње, намена, регулација и нивелација, приступ локацији, начин решења паркирања и други 
специфични услови, дефинисани су ПГР-ом. 

На основу приложене Листе непокретности бр. 20130 од 06.02.2024.год. на предметној парцели су уписани 
следећи објекти: 

- објекат бр. 1 - Ремонтна хала и склониште, БРУТО површине 3100 м2. Правним статус објекта - објекат 
има одобрење за употребу. Спратност овог објекта је П+0 (приземље), 
- објекат бр. 2 – Сервисна хала, површине БРУТО 1520 м2. Правним статус објекта - објекат има одобрење 
за употребу. Спратност овог објекта је П+0 (приземље), 
- објекат бр. 3 – Ресторан друштвене исхране, БРУТО површине 632 м2. Правним статус објекта - објекат 
има одобрење за употребу. Спратност овог објекта је П+1 (приземље плус спрат), 
- објекат бр. 4 – Складиште гума, површине БРУТО 479 м2. Правним статус објекта - објекат има одобрење 
за употребу. Спратност овог објекта је П+0 (приземље), 
- објекат бр. 5 – Складиште за оксиген боце, БРУТО површине 206 м2. Правним статус објекта - објекат има 
одобрење за употребу. Спратност овог објекта је П+0 (приземље), 
- објекат бр. 6 – Котларница, БРУТО површине 147 м2. Правним статус објекта - објекат има одобрење за 
употребу. Спратност овог објекта је П+0 (приземље), 
- објекат бр. 7 – Надстрешница за боје и лакове, БРУТО површине 139 м2. Правним статус објекта - објекат 
има одобрење за употребу. Спратност овог објекта је П+0 (приземље), 
- објекат бр. 8 – Помоћна зграда, БРУТО површине 105 м2. Правним статус објекта - објекат има одобрење 
за употребу. Спратност овог објекта је П+0 (приземље), 
- објекат бр. 9 – Помоћна зграда, БРУТО површине 98 м2. Правним статус објекта - објекат има одобрење за 
употребу. Спратност овог објекта је П+0 (приземље), 
- објекат бр. 10 – Помоћна зграда, БРУТО површине 62 м2. Правним статус објекта - објекат има одобрење 
за употребу. Спратност овог објекта је П+0 (приземље), 
- објекат бр. 11 – Портирница, БРУТО површине 41 м2. Правним статус објекта - објекат има одобрење за 
употребу. Спратност овог објекта је П+0 (приземље), 
- објекат бр. 12 – Зграда бензинске станице, БРУТО површине 40 м2. Правним статус објекта - објекат има 
одобрење за употребу. Спратност овог објекта је П+0 (приземље), 
- објекат бр. 13 – Помоћна зграда, БРУТО површине 36 м2. Правним статус објекта - објекат има одобрење 
за употребу. Спратност овог објекта је П+0 (приземље), 
- објекат бр. 14 – Надстрешница за бицикле, БРУТО површине 31 м2. Правним статус објекта - објекат има 
одобрење за употребу. Спратност овог објекта је П+0 (приземље), 
- објекат бр. 15 – Помоћна зграда (хидрофорска кућица са бунаром), БРУТО површине 27 м2. Правним 
статус објекта - објекат има одобрење за употребу. Спратност овог објекта је П+0 (приземље), 
- објекат бр. 16 – Трафо станица, БРУТО површине 22 м2. Правним статус објекта - објекат има одобрење за 
употребу. Спратност овог објекта је П+0 (приземље), 
- објекат бр. 17 – Трафо станица, БРУТО површине 12 м2. Правним статус објекта - објекат има одобрење за 
употребу. Спратност овог објекта је П+0 (приземље), 
- објекат бр. 18 – Портирница, БРУТО површине 7 м2. Правним статус објекта - објекат има одобрење за 
употребу. Спратност овог објекта је П+0 (приземље), 
- објекат бр. 19 – Помоћна зграда, БРУТО површине 7 м2. Правним статус објекта - објекат има одобрење за 
употребу. Спратност овог објекта је П+0 (приземље), 
- објекат бр. 20 – Помоћна зграда, БРУТО површине 6 м2. Правним статус објекта - објекат има одобрење за 
употребу. Спратност овог објекта је П+0 (приземље), 
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На предметној катастарској парцели нема нелегално изграђених објеката.  
Пројектом је предвиђено рушење, доградња и реконструкција постојећих објеката на парцели. 
Постојећи објекти на парцели који се руше: 

- објекат бр. 5 – Складиште за оксиген боце, БРУТО површине 206 м2,  
- објекат бр. 10 – Помоћна зграда, БРУТО површине 62 м2, 
- објекат бр. 13 – Помоћна зграда, БРУТО површине 36 м2, 
- објекат бр. 19 – Помоћна зграда, БРУТО површине 7 м2, 
- објекат бр. 20 – Помоћна зграда, БРУТО површине 6 м2. 
Легални објекти, уписани по закону о озакоњењу објеката у катастар непокретности. Укупна БРУТО површина 
постојећих објеката на парцели који се уклањају износи 317 м2. 

Постојећи објекти на парцели који се реконструишу: 
- објекат бр. 7 – Надстрешница за боје и лакове, БРУТО површине 139 м2, 
- објекат бр. 8 – Помоћна зграда, БРУТО површине 105 м2. 

Постојећи објекти на парцели који се реконструишу и дограђују: 
- објекат бр. 1 - Ремонтна хала и склониште, БРУТО површине 3100 м2, 
- објекат бр. 3 – Ресторан друштвене исхране, БРУТО површине 632 м2, 
- објекат бр. 4 – Складиште гума, БРУТО површине 479 м2. 

Постојећи објекти на парцели који се задржавају (нису предмет овог пројекта): 
- објекат бр. 2 - Сервисна хала, БРУТО површине под објектом 1520м2 
- објекат бр. 3 - Котларница, БРУТО површине под објектом 147м2 
- објекат бр. 4 - Помоћна зграда, БРУТО површине под објектом 98м2 
- објекат бр. 5 - Портирница, БРУТО површине под објектом 41м2 
- објекат бр. 6 - Зграда бензинске станице, БРУТО површине под објектом 40м2 
- објекат бр. 7 - Надстрешница за бицикле, БРУТО површине под објектом 31м2 
- објекат бр. 8 - Помоћна зграда (хидрофорска кућица са бунаром), БРУТО површине под објектом 27м2 
- објекат бр. 9 - Трафо станица, БРУТО површине под објектом 22м2 
- објекат бр. 10 - Помоћна зграда, БРУТО површине под објектом 12м2 
- објекат бр. 11 - Портирница, БРУТО површине под објектом 7м2 
Укупна БРУТО поврпина постојећих објеката који се задржавају, а нису предмет пројекта је 1945 м2. 
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Услови дефинисани ПГР-ом, као и карактеристике планираног објекта на предметној парцели, дати су у 
упоредном приказу, где уоквирени текстови представљају наводе из ПГР-а, а испод њих је образложено 
планирано решење за парцелу бр. 18394 К.О. Панчево, која је предмет Урбанистичког пројекта (неуоквирени 
текст): 

„У оквиру ове зоне могуће је градити производне и пословне активности мањег или већег обима, тј. 
капацитета уз задовољавање услова заштите животне средине: млинови, производња грађевинског материјала, 
прерада и обрада материјала и дрвета, електронска, текстилна и слична производња (трикотажа), делатности из 
области трговине на велико, складишта, објекти за складиштење, паковање и прераду пољопривредних 
проироизвода (погона високих степена прераде) и све остало у функцији пољопривредне производње, стоваришта, 
логистички центри и технолошки паркови (пословни инкубатори) , истраживачко-развојне институције др., мали 
производни погони (мала и средња предузећа)... дистрибутивни центри, информатичко-технолошка и 
телекомуникациона индустрија. Мањи производни погони који не загађују околину, сервиси, магацински простори, 
‘‘тешко’‘занатство,стоваришта (продаја огрева) отворени тржни центри, сервиси, паркинзии гараже за теретна 
возила и аутобусе. Сајамски простори, хипермаркети, изложбени и продајни салони са пратећим сервисним 
услугама, дистрибутивни центри, велетрговина, забавни паркови, индустријски и пословни паркови, мањи 
производни погони (чисте технологије) који не угрожавају животну средину у погледу буке, загађења ваздуха, 
складишни простори, када се у производном процесу користе тежа и тешка теретна возила, објекти за 
складиштење, паковање и прераду пољопривредних проироизвода као и све остало у функцији пољопривредне 
производње. 

Обавезно у складу са  условима Б.1.4.2. Општи и посебни услови и мере заштите животне средине и 
живота и здравља људи. 

Предметна парцела налази се у оквиру радне зоне. На катастарској парцели бр. 18394 на КО Панчево 
планирана је доградња, реконструкција и уклањање објеката у склопу комплекса намењеног за сервисирање лаких 
и тешких, путничких и теретних возила. 

Могућости и ограничења начина коришћења простора и објеката: 

Подземне етаже могу се градити испод целе површине парцеле а дозвољене намене су: гаражирање 
возила, помоћне и техничке просторије, магацини пословног простора у објекту и сл. Постојећи објекти могу се 
реконстрисати са задржавањем основне намене, као и претварањем дела или целог пословног простора у 
компатибилну намену. 

У оквиру ове зоне постоји и део зоне ограничене градње. 

Предвиђени радови на објектима су реконструкција доградња и уклањање, део објекта задржава основну 
намену, док Ресторан друштвене исхране (други део објекта) постаје Административна зграда. Предметна парцела 
налази се у зони ограничене градње, па самим тим у склопу урбанистичког пројекта прилажемо и услове 
Министарства одбране.  

Удаљеност од регулационе линије: Положај објеката према површини јавне намене: Растојање 
грађевинске линије у односу на регулациону линију мин. 5,00м 

Положај према границама суседних парцела: минимална удаљеност објекта је са једне стране мин. 
1,00м од границе парцеле и са друге стране мин. 3,50м од границе парцеле. 

За све типове објеката и све делове објекта важи правило да не смеју прећи границу суседне парцеле, 
рачунајући и ваздушни и подземни простор.  

Планом се предвиђа могућност упуштања делова објекта у јавну површину.  

Грађевинска линија Сервисне хале са администрацијом, П+2: 
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Сервисна хала: 

Северозападна страна објекта удаљена је од регулационе линије,  
од Скадарске улице на КТП 13970, од 37,03м до 42,70м. 
Југозападна страна објекта удаљена је од суседне границе парцеле,  
од задње границе парцеле, КТП 11757, од 73,23м до 73,94м. 
Југоисточна страна објекта удаљена је од суседне границе парцеле, КТП 18396, од 170,35м до 175,32м. 

Североисточна страна објекта удаљена је од регулационе линије,  
од улице Јоана Флоре, од 143,33м до 143,38м. 

Административна зграда: 

Северозападна страна објекта удаљена је од регулационе линије,  
од Скадарске улице на КТП 13970, од 84,13м до 85,28м. 
Југозападна страна објекта удаљена је од суседне границе парцеле,  
од задње границе парцеле, КТП 11757, од 149,78м до 150,25м. 
Југоисточна страна објекта удаљена је од суседне границе парцеле, КТП 18396, од 143,17м до 143,28м. 

Североисточна страна објекта удаљена је од регулационе линије, од улице Јоана Флоре, од 149,88м до 149,93м. 

Кота приземља може бити минимално 0,20м, а максимално 1,20м виша у односу на коту приступне улице 
а денивелација се решава искључиво унутар регулационе линије.  

Приземље Сервисне хале са администрацијом је подигнуто 0,20м-0,40м од околног терена. Поред 
пешачког приступа, новопројектованим степеништем, предвиђена је и рампа, нагиба 8%, за улаз у објекат за особе 
са посебним потребама.  

Ограђивање парцеле мора бити изведено заштитном транспарентном оградом, минималне висине 2,00м 
у складу са прописима о заштити сваке врсте објеката понаособ. 

Предвиђа се задржавање постојеће жичане ограде на парцели.  

Минимална међусобна удаљеност објеката није дефинисана овим Планом већ зависи од актуелних 
прописа који се односе на овакву врсту објеката понаособ у складу са њиховом наменом, технолошким и 
сигурносним захтевима. 

Будућа сервисна хала са администрацијом својом позицијом не угрожава сигурност постојећих објеката на 
парцели нити омета технолошки процес унутар били ког објекта.  

Индекс заузетости: Максимални индекс заузетости за парцеле веће од 500м2 је 50% 

У обрачуну површина, корисне поткровне и подземне етаже рачунају се са 60% њихове површине, док се 
остале надземне етаже не редукују.  

Индекс заузетости будућим објектима, чија је укупна БРУТО површина 7237,92м2, без саобраћајних 
површина, пешачких стаза, бетонираних улаза/рампи је 8,72%. Површина предметне парцеле износи 83051,00 м2. 

Индекс изграђености: Највећи дозвољени индекс изграђености на парцели је до 1,0.  

Остварени индекс изграђености је 0,11% (планом прописано - 1,0%) 

Укупна БРУТО развијена површина будућег објекта, Сервисне хале са администрацијом (предмет пројекта) је 
6918,67м2 (0,09%) 
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Укупна БРУТО развијена површина постојећих објеката на парцели који се задржавају (није предмет пројекта) је 
1945м2 (0,02%) 

Укупна БРУТО развијена површина свих будућих објеката на парцели је  8863,67m2 (0,11%) 

Површина предметне парцеле износи 83051,00 м2. 

Процентуално за површине производње и складиштења зеленило треба да је заступљено са око 30%, са 
акцентом на заштитно зеленило по ободима комплекса. За парцеле преко 5ха потребно је мин. 30% до 50% 
зеленила на парцели.  

Радне зоне морају да имају формиране зелене површине са првенствено заштитном улогом, што значи да 
се формирају од густих насада високе и жбунасте вегетације по ободима комплекаса и мањих површина партерно 
уређених на прилазима истих и на површинама у окружењу управних објеката. Приликом формирања зелене 
површине мора се водити рачуна о удаљености појединих садница од инфраструктурних инсталација. Оптимално 
растојање је 1,5м од других инсталација. 

Све унете саднице морају бити од врста у складу са условима средине, расаднички однеговане, правилно 
формиране крошње, без ентомолошких или фитопатолошких. Однос лишћарских према четинарским врстама је 
60%:40%.  

Све слободне површине затравнити квалитетном смешом трава. 

Заузетост зеленим површинама на парцели које заузимају површину од 48 137,87м2 је 57,96%. 

Зеленило на парцели је постојеће, као и инфраструктурне инсталације. 

Максимална дозвољена спратност је до П+2 

Остварена спратност Сервисне хале са администрацијом (предмет пројекта) је П+2. 

На парцели се могу градити и други објекти који су одговарајуће намене и у складу са просторним 
капацитетима парцеле, односно са наведеним урбанистичким параметрима. 

Могуће су све врсте интервенција на постојећим објектима уз услов да су након интервенција испоштовани 
сви урбанистички параметри и еколошки услови овог плана.  

На парцели се не планирају нови објекти, пројектом је предвиђено уклањање неколико постојећих 
објеката, доградња и реконструкција, тако да су новопројектовани објекти у складу са наведеним урбанистичким 
параметрима.  

Сваком објекту мора се обезбедити директан или индиректан колски и пешачки,односно колско-
пешачки приступ са јавне површине. 

Минимална ширина пешачког приступа је 1,20м. 

За све комплексе у радној зони тј. за све грађевинске парцеле се мора обезбедити минимално један 
колски прилаз на јавне саобраћајнице. Колски приступи се изводе управно на коловозе јавних саобраћајница у 
ширини од минимум 3,5м и морају бити обрађени коловозним засторима. Укрштање колских приступа са 
коловозима зонских саобраћајница изводи се са лепезама минималног полупречника р=5,0м. 

Носивост коловозних конструкција колских приступа извршити на основу планираних саобраћајних 
оптерећења. Коловозни застори колских приступа могу бити асфалтни или бетонски. Подужне и попречне падове 
ускладити са нивелационим решењем саобраћајница, постојећим и планираним објектима, конфигурацијом терена 
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и решењем одвода атмосферских вода. Изградњом колских приступа водити рачуна да се атмосферска вода из 
комплекса не упушта у атмосферску канализацију зонских саобраћајница. 

Предвиђено је задржавање постојећег колског прикључка на КТП број 13970, с тим што се планира право 
службености пролаза преко парцеле број 11448 (улице Јоана Флора) и парцеле број 18395 на К.О.Панчево.  

За појединачне комплексе радне зоне (остале кориснике простора) задовољење потреба стационарног 
саобраћаја обезбедиће се у оквиру граница својих парцела.  

Пожељно је да се на улазном делу у комплексе планирају паркинг простори за путничке аутомобиле за 
запослене, службене посете и сл. а да се паркинг простор за возила комплекса (фирме) обезбеди у унутрашњем 
делу комплекса (сопствени возни парк). 

Број потребних паркинг места за запослене на парцели тј. комплексу одредиће се на основу важећих 
норматива и критеријума, а на бази процењених просечних капацитета (развијене површине или броја запослених) 
из Т1 : 

- управно - административни објекти 1п.м./ 60 м2 нето површине, 

- управне зграде и сл. 1п.м./ 50м2 нето површине, 

- индустријски објекти 1п.м./ 3 запослена, 

За задовољење потреба сопственог возног парка потребан број паркинг места за теретне и путничке 
аутомобиле одредиће се на основу укупног броја возила возног парка. Стационарни саобраћај за потребе 
сопственог возног парка може се обезбедити отвореним (површинским) паркинг просторима, гаражним местима 
или надстрешницама. 

За путничке аутомобиле обезбеђују се паркинг места са одговарајућим манипулативним површинама у 
зависности од начина паркирања (косо или управно паркирање). За теретне аутомобиле ради лакшег маневрисања 
возила предлаже се косо паркирање. Ширина и дужина паркинг места зависи од типа и врсте возила и крећу се од 
3,0х8,0 до 3,5х18,0(20,0)м. Манипутативни коловози за теретна возила су од 8,0 – 12,0м. 

Унутар парцеле предвиђа се проширење одређених постојећих саобраћајница, као и формирање платоа 
на местима где је новопројектованим решењем то предвиђено. Коловозна конструкција унутар предметне парцеле 
ће бити асфалтна и армирано-бетонска (платои), таква да одговара тешком саобраћајном оптерећењу.  

У оквиру парцеле постоји укупно 208 паркинг места и то: 

- 143 паркинг места за теретна возила која одговарају тешком саобраћајном оптерећењу или возила за 
превоз путника; 

- 65 паркинг места за путничке аутомобиле од којих је 4 паркинг места намењено особама са посевним 
потребама (правилником је прописано 5% од укупног броја паркинг места што износи 3,25).  

Анализа паркинг места (ПМ): 

Предмет пројекта, објекат бр. 1 (реконструкција и доградња): 

Укупна НЕТО површина Административне зграде је 1929,37 / 50м2  – потребно је обезбедити 39 ПМ, 
(управне зграде и сл. 1п.м./ 50м2 нето површине) 

Укупан број запослених у Сервисној хали је 40 / 3 запослена - потребно је обезбедити 14 ПМ, 
(индустријски објекти 1п.м./ 3 запослена) 
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Укупан потребан капацитет паркинг места за објекат бр. 1 Сервисну халу са администрацијом је 53 
ПМ. 

Постојећи објекти на парцели (нису предмет пројекта): 

Сервисна хала и помоћни објекти уз сервисну халу (објекат бр. 2 и објекат бр. 4 и објекат бр. 10) имају 
укупно 20 запослених / 3 запослена - потребно је обезбедити 7 ПМ (индустријски објекти 1п.м./ 3 
запослена) 

Котларница, (објекат бр. 3) – нема потребе за ПМ 

Портирница, (објекат бр. 5), НЕТО површине око 32,80м2 (41 м2 / 0,80%) / 60м2  – потребно је 1 ПМ, 
(управно - административни објекти 1п.м./ 60 м2 нето површине) 

Зграда бензинске станице, (објекат бр. 6) има 1 запосленог / 3 запослена - потребно је 1 ПМ, 
(индустријски објекти 1п.м./ 3 запослена) 
Надстрешница за бицикле, (објекат бр. 7) – нема потребе за ПМ 
Помоћна зграда, хидрофорска кућица са бунаром, (објекат бр. 8) - нема потребе за ПМ 
Трафо станица, (објекат бр. 9) - нема потребе за ПМ 
Портирница, (објекат бр. 11) - НЕТО површине око 5,6м2 (7м2 / 0,80%) / 60м2 - потребно је 1 ПМ,  
(управно - административни објекти 1п.м./ 60 м2 нето површине) 
 

Укупан потребан капацитет паркинг места за постојеће објекте на парцели који нису предмет 
пројекта је 10 ПМ. 

УКУПАН потребан КАПАЦИТЕТ паркинг места на КТП 18394 је 63 паркинг места а обезбеђено је 65 
паркинг места, од којих су 4 паркинг места намењена особама са посебним потребама.  

 
Tреба да буду уважени основни технички услови за одржавање комуналне хигијене: подлога прилазног 

пута за одношење комуналног отпада возилима надлежног ЈКП-а мора да буде тврда и проходна у свим 
метеоролошким условима; минимална ширина овог пута треба да износи 3 m; за пословни и радни простор 
површине између 1000 и 3000 m2 нужно је обезбедити контејнер од 1,1 m3, односно одговарајући сет контејнера 
(за селективно одлагање комуналног отпада); контејнере треба поставити на тврду подлогу, делимично опасану 
заштитном живом зеленом или дрвеном оградом, како би се спречило неконтролисано разношење отпада; микро 
локација са контејнерима треба да буде приступачна, са једне или две стране, ради њиховог једноставног и лаког 
пражњење. 

Контејнери за евакуацију отпад се не могу постављати у зонама раскрсница, непрегледним местима и сл. 
где би положај и габрити истих смањивао прегледност и угрожавао безбедност саобраћаја. 

На парцели постоји 5 контејнера за смеће запремине 1,1 м³, који се налазе на предвиђеном простору за 
одлагање отпада, у близини отвореног паркингa за возила која одговарају тешком саобраћајном оптерећењу. 
Укупна планирана НЕТО површина будућих објеката на парцели износи око 8206,26 м2 што подељено са 3000 м2 
даје потребан капацитет од 3 контејнера за смеће за потребе КТП 18394. Капацитети на парцели за одлагање 
отпада су задовољени са постојећих 5 контејнера и након планираних радова на реконструкцији и доградњи.  

Минимална величина парцеле је 800м2. Минимална ширина парцеле је 16м. 

Предметна катастарска парцела испуњава услове за грађевинску парцелу.  
Површина предметне парцеле према Листу непокретности износи 83051м2, што испуњава ПГР-ом 

дефинисане услове најмање површине грађевинске парцеле. 
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Ширина предметне парцеле према регулацији ка Скадарској улици износи 321,25м, док ширина парцеле 
према регулацији ка Улици Јоана Флоре износи 267,99м, што такође испуњава ПГР-ом дефинисане услове 
најмање ширине грађевинске парцеле. 

4) нумерички показатељи 
(површине, индекс изграђености или индекс заузетости, спратност или висина, број паркинг места, 

проценат зелених површина и други специфични услови) 

 Предвиђени параметри 
(из ПГР-а) 

Пројектовани параметри 
(из урбанистичког пројекта предметне 

парцеле) 

Минимална ширина парцеле 16,0 м Ширина грађевинске парцеле ка 
Скадарској улици је 321,25м, а ка Улици 

Јоана Флоре је 267,99м 
Минимална површина парцеле 800 м2  83051 м2 
Спратност објекта Макс. до П+2 П+2 
Максимална висина слемена / Сервисна хала: +11,82м / 88,82м 

 Администрација: +11,40м / 88,40м 
Сервисна хала са администрацијом 

(највиша тачка): +11,82м / 88,82м 
(удаљеност слемена од коте терена 
која је за 0,20м (до 0,40м) спуштена у 

односу на коту приземља) 
Максимална висина венца / Сервисна хала: +9,21м / 86,21м нв 

Администрација: +11,40м / 88,40м нв 
Сервисна хала са администрацијом 

(највиша тачка): +11,40м / 88,40м 
(удаљеност венца од коте терена која 
је за 0,20м (до 0,40м) спуштена у односу 

на коту приземља) 
Индекс изграђености 1,0% 0,11% 

(8863,65м2 : 83051м2) 
Индекс заузетости Макс. 50% за парцеле преко 500м2 8,72% (7237,90м2) 
Паркинг управне зграде и сл. – 1п.м. / 50м2 

нето површине, 
индустријски објекти – 1п.м. / 3 

запослена,  
управно - административни 

објекти 1п.м./ 60 м2 нето 
површине 

Администрација – потребно је 39 ПМ, 
Сервисна хала – потребно је 14 ПМ 

Паркинг за објекте који нису предмет 
пројекта – потребно је 10 ПМ 

Потребно је укупно 63 ПМ. На 
отвореном постојећем паркингу на 

парцели и на новопројектованом 
платоу обезбеђено је 65 ПМ, од којих 

су 4 ПМ намењена особама са 
посебним потребама 

Зелене површине Мин. 30% до 50% зеленила на 
парцели 

57,96% (48137,87м2 је под зеленилом) 
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Биланс површина на парцели: 
Биланс површина на парцели Површина (м2) Проценат (%) 

Површина под објектима: 7237,92 м2 8,72 % 
Укупна површина парцеле под будућим 
саобраћајницама, платоима и паркинзима: 

27675,23 м2 33,32 % 

Укупна површина под зеленилом на парцели: 48137,87 м2 57,96 % 
Укупно: 83051,00 м2 100,00 % 

Приказ бруто површина: 

СЕРВИСНА ХАЛА 

БРУТО површина приземља  4588,81 м2 
БРУТО површина 1. спрата  143,71 м2 

Укупна БРУТО површина Сервисне хале: 4732,52 м2 

АДМИНИСТРАТИВНА ЗГРАДА 
БРУТО површина приземља 704,11 м2 

БРУТО површина 1. спрата 741,02 м2 

БРУТО површина 2. спрата 741,02 м2 

Укупна БРУТО површина Административне зграде: 2186,15 м2 
Укупна paзвијена БРУТО површина Сервисне хале са администрацијом, П+2 је: 6,918.67м2 

5) начин уређења слободних и зелених површина 
Партерно решење је постојеће, на парцели постоје формиране зелене површине са првенствено 

заштитном улогом, формиране од густих насада високе и жбунасте вегетације по ободима комплекаса и мањих 
површина партерно уређених и на површинама у окружењу управних објеката, постојеће зелене површине се 
задржавају, уз редукцију одређених површина у корист планираних радова на проширењу одређених 
саобраћајница и платоа на парцели у складу са новопројектованим решењем. 

На предвиђеним зеленим површинама на слободном делу парцеле постоји травњак са високим и ниским 
растињем. Под зеленим површинама је остварено 48137,87 м2 што износи 57,96%.  

6) начин прикључења на инфраструктурну мрежу 
Према прибављеној копији катастарског плана водова Сектора за катастар непокретности – одељења за 

катастар водова Панчево и условима надлежних јавних и комуналних предузећа, у Улици Јоана Флоре и у 
Скадарској улици налазе се инсталације водовода и канализације, инсталације гасовода и ТК инсталације. 
Прикључење планираног објекта на наведене инсталације приказано је у графичком прилогу број 4.7. 

За прикључење објекта на инсталације јавне инфраструктуре потребно је следеће: 

Електроенергетика: 
Прикључак на електродистрибутивну мрежу планира се у свему према условима Електродистрибуције 

Србије бр: 8Ц.1.1.0.-Д.07.15.–163527-24/2 од 15.04.2024. године.  
Задржава се постојећи прикључак и ОММ у ТС АТП. Странка је дужна да свој главни инсталациони кабал 

доведе до будућег мерног места где ће бити прикључен.  
Задржава се постојећи начин прикључења, постојећи кабловски вод, извод I 203 Индустрија, из ТС 

110/20Kv “Панчево 3“. Постојећи орман мерног места са индиректном мерном групом бр. 37205 (4670199412). 
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Мерење на средњем напону помоћу постојеће комплетне индиректне тросистемске мерне групе. Мерна група је 
повезана са мерним трансформаторима који су уграђени у мерну ћелију у склопу блока средњег напона.  

Бројило активне електричне енергије мора бити најмање класе течности 1, односно индекса класе В, 
3х230/400 V, 5A. Бројило реактивне електричне енергије мора бити најмање класе течности 3.  

Преносни однос струјних трансформатора за мерење до оптерећења од 540 (kW) мора да буде 10/5 А/А, 
при чему морају да задовоље прописану термичку и динамичку струју. Класа течности мерних трансформатора за 
мерење количине енергије на једној мерној групи може да буде најмање класе 0,5. Управљачки уређај је у склопу 
мерног уређаја. Заштитни уређаји су високоучински осигурачи, прекидне моћи 20Ка. 

Водовод и канализација: 
На основу Техничких услова ЈКП „Водовод и канализација“ број Д-7575/1 издатих дана 10.07.2024. године, 

на посматраној локацији, у Скадарској улици, постоје инсталације водовода, фекалне канализације и отворени 
канал за одвођење атмосферских вода. У улици Јоана Флоре не постоји изграђена градска инсталација водовода и 
канализације. Према нацрту идејног решења предвиђено је да се комплекс прикључи на градски водовод и 
фекалну канализацију у улици Јоана Флоре, а атмосферска канализација са парцеле усмерена је ка отвореном 
каналу који је потребно зацевити. Овим условима предвиђено је следеће:  

Водовод:  
Предвиђа се изградња градског водовода (недостајуће инфраструктуре) у улици Јоана Флоре, на потезу 

од Скадарске улице до улице Новосељански пут, са превезивањем постојећих индивидуалних кућних прикључака. 
Новопројектовани водовод повезати на постојеће водоводе у наведеним улицама. Нов водовод урадити од ПЕ 
цеви пречника ОД110.  

Прикључење комплекса извести на градски водовод у улици Јоана Флоре, а након изградње недостајуће 
инфрасруктуре и исходовања употребне дозволе за исту. Предвиђен је један заједнички прикључак за цео 
комплекс, односно за све постојеће и планиране објекте на парцели. Пречник прикључка је ОД110мм. Будући 
водомерни шахт налази се на око 1,5 метара од регулационе линије. У водомерном шахту предвидети уградњу 
комбинованог водомера ø80/20мм којима ће се мерити санитарна и противпожарна вода за цео комплекс. Након 
сваког од планираних водомера обавезно извршити раздвајање унутрашњих инсталација за санитарну и 
хидрантску мрежу за сваки од планираних водомера. Постојећи прикључак ОД110мм укинути о трошку 
инвеститора, уз обавезан надзор надлежних из ЈКП „Водовод и канализација“ Панчево. Водоводни шахт мора увек 
бити пристушачан за интервенцију и одржавање, као и за очитавање водомера. Није дозвољено остављање 
ствари, паркирање возила и слично, преко и око водомерног шахта. Носивост шахта одредити на основу 
меродавног саобраћајног оптерећења на месту где је предвиђена изградња водомерног шахта. Приликом 
пројектовања унутрашњих инсталација за објекат придржавати се постојећих стандарда. Пречник водоводног 
прикључка одредити на основу хидрауличног прорачуна унутрашњих инсталација, којим ће се доказати да ће 
прикључак задовољавати потребе и након прикључивања нових објеката. 

Канализација:  
У улици Јоана Флоре, где је инвеститор предвидео прикључење комплекса, не постоји градска фекална 

канализација. У складу са предлогом решења одвођења отпадних вода и Одлуком о одвођењу и пречишћавању 
отпадних и атмосферских вода Града Панчева („Сл. гласник РС“ бр. 23/18) прикључење објекта није могуће док се 
не изврши изградња градске фекалне канализације у улици Јоана Флоре, на потезу од улице Скадарске до улице 
Новосељански пут у дужини од цца 420 метара. Пројектовање и изградњу / реконструкцију урадити у складу са: 
Одлуком о преради и дистрибуцији воде (Сл. лист Града Панчева број 23 од 2018) који се примењује од 11.10.2018. 
године; Одлуком о одвођењу и пречишћавању отпадних вода  (Сл лист Града Панчева број 23 од 2018) који се 
примењује од 11.10.2018. године; Правилником о санитарно техничким условима за испуштање отпадних вода у 
јавну канализацију („Сл. гласник ПС“ бр. 46/91); Важећим правилницима и техничким условима ЈКП „Водовод и 
канализација“ Панчево као и осталим техничким стандарднима и прописима за ову врсту радова, важећим Законом 
о планирању и изградњи; 

Прикључење комплекса извести на градски водовод у улици Јоана Флоре, а након изградње недостајуће 
инфраструктуре и исходовања употребне дозволе за исту. Предвиђен је један заједнички прикључак за цео 
комплекс, односно за све постојеће и планиране објекте на парцели инвеститора. Тражени пречник прикључка је 
ОД 110мм.  
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Ревизиони шахт мора бити приступачан тако да у сваком тренутку буде омогућен приступ специјалном 
возилу за одржавање канализационе мреже, ради евентуалног одгушења прикључка. Није дозвољена изградња и 
прикључење путем цевне ревизије. Шахт урадити у свему према техничким прописима и важећим стандардима за 
ову врсту радова и уз сву потребну пројектно техничку документацију. У фекалну канализацију дозвољено је 
искључиво испуштање отпадних вода. Строго је забрањено испуштање воде у фекалну канализацију из других 
система (као што су системи за загревање објеката путем топлотних пумпи). На фекалну канализацију није 
дозвољено прикључење атмосферских вода. 

Атмосферска канализација:  
На посматраној локацији у Скадарској улици постоји канал за одвођење атмосферских вода – канал АТП. 

Инвеститор је предвидео прикључење комплекса на атмосферску канализацију, ревизиони шахт се налази на око 
1,5 метар од регулационе линије ка Скадарској улици. Неопходно је извешити зацевљење постојећег канала 
одговарајућим пречником, дуж парцеле инвеститора, уз обавезно прикључивање/повезивање свих постојећих 
прикључака. Приликом прорачуна зацевљења канала неопходно је узети површину сливног подручја која је 
планирана важећом планском документацијом (површине које директно гравитирају будућем цевоводу и површине 
узводно од планираног цевовода). Због величине парцеле могуће је предвидети више прикључака. У канал није 
дозвољено прикључење фекалних вода, нити је дозвољено упуштање вода из других система (као што су системи 
за загревање објеката путем топлотних пумпи). 

Телекомуникациона инфраструктура: 
Према условима за потребе израде пројектно-техничке документације бр. Д209/161023/2-2024 издатим 

дана 12.04.2024. године од стране „Телеком Србија“ а.д., на предметној парцели 18394 КО Панчево постоје 
изграђени објекти ЕКМ, који су у надлежности предузећа „Телеком Србија“ а.д.. На предметној парцели постоје 
поднемни разводни тк каблови и предвиђено је задржавање постојећег прикључка. 

Одлагање комуналног отпада 
Судови за привремено складиштење отпада до транспорта могу се налазити у одговарајућим специјалним 

просторијама у оквиру објекта, на парцели / комплексу или на површини јавне намене посебно одређеној за ту 
намену.  

У складу са Техничким условима за пројектовање и прикључење за привремено складиштење комуналног 
и чврстог неопасног отпада, бр. 02-47-2/2024-0106 издатим дана 11.04.2024. године од стране ЈКП „Хигијена“ 
Панчево, за предметни објекат из важећих законских аката, проистиче обевеза инвеститора да набави, као што је 
предвиђено у ситуационом плану, 5 (пет) контејнера V=1100 lit за привремено складиштење комуналног чврстог 
неопасног отпада до одвожења као и да се амбалажни отпад и рециклабилни материјали издвајају у посебне 
наменске посуде до упућивања у процес рециклаже.  

Гасовод:  
На основу Техничких услова за потребе израде Урбанистичког пројекта, бр. 05-02-4-14/583-1 издатих дана 

11.04.2024. године од стране ЈП „Србијагас“ Нови Сад – РЈ „Дистрибуција“ Панчево, на предметном подручју у 
надлежности ЈП “СРБИЈАГАС“ постоје следећи гасни објекти: 

Челични гасовод, димензија ДН100 изграђен према „API Stand 5L Garde B.“ Гасовод је пројектован за 
притисак до 6 бара (тренутни радни притисак је 3,5 бара) - изграђени и у функцији у Скадарској улици ;  

Дистрибутивни гасовод од полиетиленских цеви ПЕ63 са парне стране улице Јоана Флоре. Гасовод је 
пројектован за притисак до 3 бара, (тренутни радни притисак је 1 бар) - изграђени и у функцији;  

Предвиђа се прикључак на челични дистрибутивни гасовод у Скадарској улици. Прикључак на 
дистрибутивни челични гасовод се изводи преко Т рачве. Димензија прикључног гасовода је ДН80, за количину 
гаса 380m/h. Дубина полагања прикључног гасовода је 0,8м. Брзина гаса у прикључном гасоводу је мања од 10м/с. 

На 3м од прикључка предвиђен је прикључни шахт димензија 0,6x0,6x1м са славином којом се може 
прекинути доток гаса према МРС. Шахт има своју кућицу и вентилисан је кроз кров. Све се налази у зеленој 
површини/ тротоару након прикључења. 

Прикључни гасовод се изводи од челичних бешавних цеви ДН80 Прикључни гасовод се полаже у ров 1м 
дубине и 0,5м ширине и са дубином полагања 0,8м.  
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Пре и после полагања се прикључни гасовод затрпава песком.Притисак у прикључном гасоводу је 3,5бар. 
Место прикључења је одабрано тако да се најкраћим путем споје мерно регулациона станица и дитрибутивни 
гасовод. У свему према прилогу 11.  

Саобраћајни прикључак: 
Колски и пешачки приступ парцели предвиђен је путем права служвености пролаза у корист парцеле 

18394 К.О. Панчево преко катастарских парцела у јавној својини, бр. 18395 и бр. 11448 (улица Јоана Флоре), све у 
складу са условима ЈП „Урбанизам“ број 03-235/2024 од 10.05.2024.  

Приступ парцели остварује се преко постојећег саобраћајног прикључка који је изграђен у улици 
Скадарској у Панчеву (кат. Парцела бр. 13970 К.О. Панчево). За предметни саобраћајни прикључак није потребно 
прибављање посебних услова и сагласности од стране ЈП „Урбанизам“ Панчево. Инвеститор је обавезан да 
изврши регулисање саобраћаја постављањем одговарајуће вертикалне саобраћајне сигнализације и 
обележавањем хоризонталне саобраћајне сигнализације, ради регулисања безбедног одвијања свих присутних 
видова саобраћаја. Примењеном вертикалном и хоризонталном саобраћајном сигнализацијом потребно је 
регулисати саобраћај у складу са начином регулисања саобраћаја у улици Скадарској у Панчеву. Регулисање 
саобраћаја се спроводи на основу саобраћајног пројекта на који сагласност издаје орган Градске управе града 
Панчева надлежан за техничко регулисање саобраћаја.  

Такође, инвеститор је у обавези да са даном подношења пријаве радова на изградњи објекта, поднесе 
захтев код ЈП „Урбанизам“ Панчево, ради регулисања обавезе плаћања накнаде за коришћење делова путног 
земљишта, јавног пута и другог земљишта које користи управљач јавног пута, осим за домаћинства, а у складу са 
Одлуком о накнадама за коришћење општинских путева и улица на територији града Панчева („Сл. лист града 
Панчева“ бр. 08/19). Уз захтев је потребно приложити ситуациони план на коме ће бити јасно исказано заузеће 
јавне површине предметних саобраћајних прикључака рачунато од спољне ивице ивице коловоза јавног пута до 
регулационе линије парцеле инвеститора. Ситуациони план мора бити оверен од стране одговорног пројектанта.  

7) инжењерско геолошки услови 
Као подлога за фундирање објекта потребно је урадити Геомеханички елаборат за локацију. Овим 

елаборатом утврдиће се параметри за фундирање објекта. Истражно бушење – сондирање терена, дубине и број 
геотехничке истражних бушотина, ради се у свему према важећим прописима. На основу резултата теренских 
испитивања, анализом резултата лабораторијских испитивања, проценом вредности граничног напрезања и 
слегања тла, добија се дозвољена носивост тла у зони објекта. У елаборату се исказује и дубина подземне воде од 
коте терена. 

Фундирање објекта планирано је на темељима самцима са монтажним чашицама. Основни носећи 
елементи објекта су армиранобетонски стубови, греде и међуспратна армиранобетонска конструкција, који се 
пројектују у свему према важећим прописима за ту област. Сеизмички прорачун се ради за осму зону 
сеизмичности, односно према важећим прописима. 

8) мере заштите животне средине 
У складу са дефиницијом из члана 3. Закона о заштити животне средине („Сл. гласник РС“, бр. 135/2004, 

36/2009, 36/2009 - др. закон, 72/2009 - др. закон, 43/2011 – одлука УС, 14/2016, 76/2018, 95/2018 – др. закон и 
95/2018 – др. закон), као и у складу са одговором Секретеријата за заштиту животне средине број XV-07-381-
47/2024 од 18.04.2024 и ПГР-ом, будући да се на овим парцелама постављају објекти за сервисирање теретних и 
путничких возила и грађевинске механизације, задржаће се обавезно постојеће заштитно зеленило које је 
постављено по ободу парцеле са улогом умањења и елиминисања штетних утицаја, загађења, буке и вибрација. 
Висока и жбунаста вегетација је по ободу комплекаса  и у окружењу управних објеката. Oдлагање отпада 
предвиђено је по пропису и условима надлежног јавног предузећа. Пројектом је предвиђено грејање на гас, које не 
загађује околину. Примењени материјали су, са становишта заштите животне средине, нешкодљиви. 

 Према уредби о утврђивању листе пројеката за које је обавезна процена утицаја на животну средину и 
листе пројеката за које се може захтевати процена утицаја на животну средину ("Сл. гласник РС", бр. 114/2008), 
пројекат за Сервисну халу са администрацијом не спада у пројекте за које је обавезна процена утицаја на животну 
средину, нити у пројекте за које се може захтевати процена утицаја на животну средину. 
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9) мере заштите непокретних културних и природних добара 
Према условима Завода за заштиту споменика културе у Панчеву, број: 553/4 од 10.07.2024. године, 

увидом у услове чувања, одржавања и коришћења културних добара као и добара која уживају претходну заштиту 
и утврђене мере заштите за потребе израде Плана генералне регулације за подручје Кудељарац и Новосељански 
пут иза Надела у Панчеву (целина 5) издатих од стране Завода под бројем 563/2 од 05.09.2010. године, као и 
увидом у стручну литературу и документацију, а на основу резултата рекогносцирања и сличних налаза, утврђено 
је да се предметна парцела налази у зони археолошког локалитета (добра која уживају претходну заштиту у 
смислу важећих чланова 29. и 32. Закона о културном наслеђу): 

- Млекара – откривен рекогносцирањем терена 1981. Године, у избаченој земљи ископаног канала, који се 
са западне стране улива у Наделе, северно од градске млекаре нађени су уломци керамичких посуда 
(урни) Белегиш 1. Групе. У непосредној близини ових налаза у профилу је уочен један гроб са спаљеним 
покојником исте културне групе. Гроб је интервентно очишћен. Поред уломака урне нађени су и остаци 
бронзе у трагу. Поменута зона се пружа дуж улице Новосељански пут и надовезује се на једну од 
најзначајнијих и најбогатијих зона од археолошког значаја – канал речице Наделе, регију која је била 
настањена од периода средњег неолита (6. Миленијум старе ере) до данас. На левој и десној обали, као и 
у свим рукавцима, остаци насеља и некропола јављају се у континуитету од периода праисторије до 
историје, констатовани су вишеслојни локалитети од праисторијских периода до римског и словенског 
времена.  
Са становишта заштите непокретних културних добара и добара која уживају претходну заштиту за израду 

урбанистичког пројекта за урбанистичко архитектонску разраду локације на кат. парцели бр. 18394 КО Панчево, за 
реконструкцију и доградњу постојећих објеката на адреси Јоана Флоре бб, у Панчеву, може се израдити на основу 
следећих услова: 

- Инвеститор је дужан да обезбеди средства за вршење сталног археолошког надзора Завода за заштиту 
споменика културе у Панчеву током извођења свих земљаних радова; 

- Инвеститор и извођач су обавезни да благовремено, пре подношења пријаве почетка радова код 
надлежног органа, обавесте Завод за заштиту споменика културе у Панчеву о почетку земљаних радова, 
ради регулисања обавеза Инвеститора везаних за послове из тачаке 1; 

- Инвеститор је дужан да обезбеди средства за заштитна археолошка ископавања и истраживања добара 
материјалне културе откривених приликом археолошког надзора земљаних радова, као и за њихово 
чување, публиковање и излагање; 

- Ако се у току извођења грађевинских и других радова наиђе на археолошка налазишта или археолошке 
предмете, извођач радова је дужан да одмах, без одлагања прекине радове и о томе обавести Завод за 

 заштиту споменика културе у Панчеву као и да предузме мере да се налаз не уништи и не оштети и да се 
 сачува на месту и у положају у коме је откривен. 

10) мере заштите од пожара 
Према обавештењу 07.22.1 број: 217-2949/24 од 16.04.2024. године, издатог од стране Министарства 

унутрашњих послова – Сектора за ванредне ситуације – Одељења за ванредне ситуације у Панчеву, ово 
одељење, сходно Закону о заштити од пожара („Сл. Гласник РС“ бр. 111/09, 20/15, 87/2018 и 87/2018 – др. закони), 
не издаје услове за израду урбанистичких пројеката, већ услове заштите од пожара и експлозија за израду 
планских докумената, како је то дефинисано чл. 29 Закона о заштити од пожара(„Сл. Гласник РС“ бр. 111/09, 20/15, 
87/2018 и 87/2018 – др. закони). Такође, за прибављање услова за изградњу објекта потребно је обратити се 
надлежном Градском органу за издавање локацијских услова. 

Реконструкцијом или доградњом не сме се умањити пожарна безбедност постојећег објекта. 
Реконструисани и дограђени делови морају се ускладити са свим прописима, односно техничким нормативима, 
којима се уређују мере заштите од пожара. 
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11) сагласност министарства одбране 
Према обавештењу број 7968-2 од 17.06.2024. године, издатог од стране Министарства одбране – Сектора 

за материјалне ресурсе – Управа за инфраструктуру у Панчеву, у складу са тачком 3. и 8. Одлуке о врстама 
инвестиционих објеката и просторних и урбанистичких планова значајних за одбрану земље („Службени гласник 
РС“ бр. 85/15), а према достављеној документацији, обевештавамо вас да за израду Урбанистичког пројекта за 
потребе урбанистичко – архитектонске разраде локације, нема посебних услова и захтева прилагођавања 
потребама одбране.  

12) воде војводине 
Према одговору јавног водоводног предузећа Воде Војводине, Нови Сад, број II-621/2-24 од 03.06.2024. за 
урбанистички пројекат се не издају водни услови. Урбанистички пројекат урадити према плану вишег 
реда.  
Напомена: Приизради УП уважити услов да се континуитет и правац инспекционих стаза у обалном појасу 
мелиорационог канала, обострано, најмање ширине 5,0м, мора сачувати за пролаз и рад механизације за 
одржавање мелиорационог канала/водотока. У овом појасу није дозвољена изградња објеката, садња 
дрвећа, орање и копање земље и обављање других радњи којима се ремети функција или угрожава 
стабилност мелиорационог канала и предузимање радњи којима се омета редовно одржавање канала. 

13) технички опис објекта 
Урбанистичким пројектом обухваћена је урбанистичко – архитектонска разрада локације за катастарску 

парцелу бр. 18394 К.О. Панчево, у Улици Јоана Флоре бб, у Панчеву.  
Пројекат је урађен на основу Плана генералне регулације - Целина 5 - Кудељарац и Новосељански 

пут иза Надела („Сл. лист града Панчева“ бр. 39/12, 5/2015 – измена и 29/22 – исправка грешке), , на основу 
пројектног задатка инвеститора и у складу са ПГР-ом и условима и решењима издатим од стране надлежних 
предузећа. Информација о локацији број В-15-350-247/2023 од 07.09.2023. год. издата је од стране секретеријата 
за урбанизам, грађевинске, стамбено-комуналне послове и саобраћај, Град Панчево. 

Према планском документу на основу кога је урађен пројекат катастарска парцела бр. 18394 налази се у 
радној зони, као грађевинско земљиште остале намене. Укупна површина катастарске парцеле бр. 18394 износи 
83051м2. 

На предметној парцели планира се реконструкција и доградња постојећих објеката: Ремонтне хале и 
склоништа П+0, Складишта гума П+0, Надстрешнице за боје и лакове П+0, Помоћне зграде П+0 и Ресторана 
друштвене исхране П+1, чиме се формира Сервисна хала са администрацијом, спратности П+2 (приземље + 
два спрата) у улици Јоана Флоре бб, КТП 18394, КО Панчево у Панчеву.  

На предметној катастарској парцели постоји пет објеката за које је предвиђено рушење ради изградње 
планираног објекта и обезбеђивања потребног простора за несметано кретање возила: Први објекат је складиште 
за оксиген боце (под редним бр. 5 у приложеном Листу непокретности), површине 206 м2, са статусом објекта - 
објекат има одобрење за употребу. Други објекат је Помоћна зграда (под редним бр. 10 у приложеном Листу 
непокретности), површине 62 м2, са статусом објекта – објекат има одобрење за употребу. Трећи објекат је 
Помоћна зграда (под редним бр. 13 у приложеном Листу непокретности) површине 36 м2, са статусом објекта – 
објекат има одобрење за употребу. Четврти објекат је Помоћна зграда (под редним бр. 19 у приложеном Листу 
непокретности), површине 7 м2, са статусом објекта – објекат има одобрење за употребу. И пети објекат је 
Помоћна зграда (под редним бр. 20 у приложеном Листу непокретности), површине 6 м2, са статусом објекта – 
објекат има одобрење за употребу. Укупна површина објеката за које је предвиђено уклањање је 317 м2. 
Складиште за окгиген боце, као и други помоћни објекти, предвиђени за рушење, спратности П+0 (приземље), 
изграђени су у зиданом систему, са зидовима од опекарских елемената и дрвеном спољашњом и унутрашњом 
столаријом. Кровна конструкција је такође дрвена, а кровни покривач је ТР лим. Фасадни зидови немају завршну 
обраду, а зидови унутар објеката такође нису завршно обрађени.  
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Индекс заузетости будућим објектима, чија је укупна БРУТО површина 7237,92м2 без саобраћајних 
површина, пешачких стаза, бетонираних улаза/рампи је 8,72%, док је планом предвиђено максимално 50% за 
парцеле преко 500м2. 

Саобраћајне површине, пешачке стазе, бетонирани улази/рампе нису ушле у обрачун заузетости са 
објектима на парцели. Заузетост саобраћајним површинама, површине 27675,21м2 је 33,32%. 

Пројектом је предвиђено задржавање постојећег колског и пешачког приступа предметној катастарској 
парцели. Парцели се приступа из Скадарске улице правом службености пролаза преко парцела у јавној својини, 
катастарске парцеле бр. 18395 и 11448 (ул. Јоана Флоре). 

 
 Право службености пролаза предвиђено је преко катастарских парцела у јавној својини: 
Преко кат. парцеле бр. 18395 постоје три пролаза до предметне парцеле бр. 18394 који су саставни део 

површине са правом службености пролаза до постојећег колског прикључка у Скадарској улици: 
1.Први пролаз има површину од 80,03м2 и дужину од 5,33м 
2.Други пролаз  има површину од 37,91м2 и дужину од 5,47м 
3.Трећи пролаз  има површину од 42,01м2 и дужину од 5,93м 
Укупна површина са правом службености пролаза  у корист кат. парцел бр. 18394, која се налазе на кат. 

парцели у јавној својини бр. 18395, је 159,95м2, док сва три пролаза имају дужину укупно 16,73м (дужина осовине 
пролаза). 

На кат. парцели бр. 11448 (улица Јоана Флоре) постоји пут, који није уписан у катастар непокретности, за 
који се предвиђа прибављање права службености пролаза, од кат. парцеле бр. 18395 до кат. парцеле на којој се 
налази прикључак на јавну саобраћајницу, Скадарску улицу, на кат. парцели бр. 13970. Право службености 
пролаза има површину од 908,58м2 и укупну дужину од 164,59м (дужина осовине пролаза). 

Укупна површина за коју се предвиђа прибављање права службености пролаза преко кат. парцеле 
бр. 18395 и кат. парцеле бр. 11448 (улица Јоана Флоре) је 1068,53м2, док укупна дужина пута износи 181,32м 
(дужина осовине пролаза). 

 
Зелене површине на парцели, заузетост зеленим површинама на парцели, које заузимају површину од  

48 137,87м2 је 57,96%, док је планом предвиђено минимално 30% до 50% за парцеле површине преко 5ха. 
 
Планирани радови на реконструкцији и доградњи (постоје две претежне намене у новопројектованој 

Сервисној хали са администрацијом): 
- Сервисна хала, спратности П+1, припада категорији В и има класификациони број 112221 (Покривене 

зграде које се користе за индустријску производњу, нпр. фабрике, радионице, кланице, пиваре, монтажне 
хале итд.), док спрат Сервисне хале има класификациони број 122012 (Зграде које се користе у пословне 
сврхе, за административне и административне сврхе (банке, поште, пословне зграде локалне управе и 
државних органа и др.). Постављена је као објекат у прекинутом низу, неправилног облика, димензија 
страница основног габарита објекта 103,09м (северозападна страна), 48,44м (југозападна страна), 103,09м 
(југоисточна страна) и 44,68м (североисточна страна).  
Грађевинска линија објекта: Северозападна страна објекта удаљена је од регулационе линије, од 
Скадарске улице на катастарској парцели бр. 13970, од 37,03м до 42,70м. Југозападна страна објекта 
удаљена је од суседне катастарске парцеле бр. 11757 и парцеле бр. 11770/1 од 73,23м до 73,94м. 
Југоисточна страна објекта удаљена је од суседне границе катастарске парцеле бр. 18396, од 170,35м до 
175,32м. Североисточна страна објекта удаљена је од регулационе линије, од улице Јоана Флоре, од 
143,33м до 143,38м. 
Пројектом је предвиђен коси кров са нагибом од 8°, прекривен ТР лимом на челичној потконструкцији. 

 Крову се приступа челичним пењалицама са леђобраном, ради лакшег одржавања истог и у случају 
 потребе за интервенцијом. Изнад спрата анекса Сервисне хале на југоисточној страни предвиђена је 
 челична кровна конструкција са кровним покривачем од кровних сендвич панела, нагиба 8°. 
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Кота терена је за 0,20м спуштена у односу на коту приземља и износи -0,20м, док је њена апсолутна 
 вредност 77,00м. 

Кота приземља (±0,00) има апсолутну висину од 77,20м. 
Висина венца (највиши венац) Сервисне хале је +9,21м у односу на коту терена, док је апсолутна висина 

 венца 86,21мнв.  
 Планирана висина слемена износи 11,82м од коте терена, коте тротоара (11,62м од коте приземља, док 
 је апсолутна висина слемена 88,82мнв.  

Висина кровног назидка представља највишу тачку објекта и има висину од +11,91м и апсолутну висину 
 од 88,91м. 

Чиста висина унутар објекта: 
(Анекс Сервисне хале)  Спрат има висину од 2,60м до 3,32м, 
    Приземље има висину од 3,08м. 
(Сервисна хала)   Хала за обраду делова, машинска радионица, има висину од 6,41м, 
    Магацин резервних делова има висину од 8,66м до 10,90м, 
    Све остале просторије у хали имају висину од 8,08м. 
Административни део објекта са Сервисном халом, предвиђена је такође дрвена кровна конструкција 

 покривена ТР лимом, нагиба 5°. 
 
Планира се проширење саобраћајног приступа објекту унутар предметне парцеле, тако да ширина 

 приступног пута сада износи 7м. Са северозападне стане објекта планира се проширење постојеће 
 саобраћајнице, тако да се формира плато ширине 12м (од фасаде Сервисне хале, па 12м у ширину), чија 
 коловозна конструкција одговара тешком саобраћајном оптерећењу, а који се протеже паралелно са 
 објектом, целом дужином. Са југозападне стране објекта, испред објекта такође се планира плато ширине 
 26м (од фасаде Сервисне хале, па 26м у ширину). Улаз у објекат као и приступне саобраћајнице/платои 
 испред улаза у објекат налазе се на нивоу приземља које је подигнуто 20цм од приступног тротоара и 
 околног терена.  

 
У предметном делу објекта, у Сервисној хали на нивоу приземља, предвиђене су следеће просторије:  

 (Анекс сервисне хале) 1. Магацин течности, 
    2. Магацин резервних делова за ђубретаре, 
    3. Просторија за прање делова, 
    4. Просторија за поправку делова, мотора и мењача, 
    5. Перионица радних одела, 
    6. Просторија за чистачицу и опрему за чишћење, 
    7. Ходник 
    8. Просторија за ремонт анласера, 
    9. Ходник, 
    10. Просторија за специјални алат, 
    11. Просторија за лични алат, 
    12. Електроничар, 
    13. Техничка просторија за соларне панеле, 
    14. Радионица, 
    15. Просторија за израду хидро црева, 
    16. Степенишни простор, 
    17. Тоалет, 
    18. Канцеларија шефа смене, 
    19. Просторија за заједнички алат и тезге, 
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(Сервисна хала)  20. Хала за обраду делова (машинска радионица), 
    21. Простор за сервисирање багера, 
    22. Простор за поправку приколица / лимарија, 
    23. Магацин резервних делова, 
    24. Простор за сервисирање путничких аутомобила са дизалицама, 
    25. Простор за сервисирање шлепера, 
    26. Простор за сервисирање камиона за транспорт отпада (ђубретара), 
    27. Простор за сервисирање аутобуса, 
    28. Приступни коловоз. 
  
 У предметном делу објекта, у Сервисној хали на нивоу спрата, предвиђене су следеће просторије: 
 (Апартман)  1. Спољно степениште (комуникација са апартманом) 
    2. Ходних (предсобље), 
    3. Купатило, 
    4. Кухиња, трпезарија и дневни боравак, 
    5. Соба 1, 
    6. Соба 2, 
 (Пословни простор) 7. Ходник,   12. Канцеларија 1, 
    8. Предпростор ВЦ-а,  13. Канцеларија 2, 
    9. Мушки ВЦ,    14. Канцеларија шефа. 
    10. Предпростор ВЦ-а, 
    11. Женски ВЦ, 

Вертикална комуникација по етажама остварује се спољним и унутрашњим степеништем.  
 
БРУТО површина Сервисне хале, предметног дела објекта износи 4732,52м2, 

 НЕТО површина Сервисне хале, предметног дела објекта износи 4484,59м2 
 
Планирани радови на реконструкцији и доградњи обухватају промену постојећих габарита објекта као 

 и промену висине објекта. У хоризонталној пројекцији предвиђено је да се хала продружи за два поља, два 
 распона између стубова по дужини и да се прошири уклањањем дела анекса и доградњом, тако да се 
 добије још једна независна, засебна просторија. У вертикалној пројекцији, читавом објекту се повећава 
 висина, тако да чиста висина унутар централног дела хале сада износи 8,08м, док се анекс Сервисне хале 
 надограђује на једном делу, на простору у продужетку Административног објекта. Приземље надограђеног 
 дела анекса припада Сервисној хали, док су друга два спрата у склопу Административне зграде. Два 
 фасадна зида у хали, југозападни калкан и северозападни фасадни зид, предвиђена су за рушење у 
 потпуности и планирана је изградња нових зидова од монтажних, префабрикованих елемената, 
 нових стубова и нових греда на  темељима самцима са монтажним чашицама. Друга два фасадна зида, 
 североисточни калкан и  југоисточни фасадни зид, задржавају постојеће конструктивне елементе који се 
 дограђују, стубови се продужују или проширују, у зависности од фасадног зида, за 20цм, а висина се 
 повећава тако да одговара висини елемената, стубова на супротној страни хале. Планира се постављање 
 две нове кранске дизалице и опремање објекта са новим, савременим сервисним каналима. 

Реконструкцијом је обухваћена нова поставка и намена поједначних просторија унутар хале (како је 
 наведено претходно у тексту). Унутрашњи преградни зидови који раздвајају просторије за различите 
 намене (различите врсте возила која се сервисирају) су зидани гитер блоком дебљине 25цм у висини од 
 2м (зидови у којима се планира постављање цеви за зидно грејање) док су преградни зидови изнад 2м од 
 полиуретанских панела дебљине 12цм, изузев преградних зидова анекса Сервисне хале, који су зидани 
 опекарслим елементима различите дебљине. Предвиђа се да објекат има један главни улаз и излаз из 
 хале, док су дуж целог северозападног и југозападног зида хале распоређени излази за возила 
 појединачних просторија, сектора, одељења за сервисирање. Предвиђени су спољни улази / излази за 
 раднике на свим фасадама.   

 



 

Б Р . ТЕХ . ДНЕВНИКА :  01 /04 - 23  3.20.  
 

- Административна зграда, спратности П+2, припада категорији В и има класификациони број 122012 
(Зграде које се користе у пословне сврхе, за административне и административне сврхе (банке, поште, 
пословне зграде локалне управе и државних органа и др.). Постављена је као објекат у низу, правилног 
правоугаоног облика, димензија основног габарита објекта, 32,18м (југозападна и североисточна страна 
објекта) х 21,84м (северозападна и југоисточна страна објекта).  
Грађевинска линија објекта: Северозападна страна објекта удаљена је од регулационе линије, од 
Скадарске улице на катастарској парцели бр. 13970, од 84,13м до 85,28м. Југозападна страна објекта 
удаљена је од суседне катастарске парцеле бр. 11757 и парцеле бр. 11770/1 од 149,78м до 150,25м. 
Југоисточна страна објекта удаљена је од суседне границе катастарске парцеле бр. 18396, од 143,17м до 
143,28м. Североисточна страна објекта удаљена је од регулационе линије, од улице Јоана Флоре, од 
149,88м до 149,93м. 
Пројектом је предвиђен коси кров са нагибом од 5°, прекривен ТР лимом на дрвеној потконструкцији, са 

 ревизионим отвором којем се приступа челичним мердевинама како би се омогућио приступ крову, ради 
 лакшег одржавања истог и у случају потребе за интервенцијом. Изнад приземног дела који повезује   

Кота терена је за 0,40м спуштена у односу на коту приземља, док је њена апсолутна вредност 77,00м. 
Кота приземља (±0,00) има апсолутну висину од 77,40м. 
Висина венца Административне зграде је једнака висини слемена и оне износе +11,40м у односу на 

 коту терена, коту тротоара, док је апсолутна висинска кота 88,40мнв.  
Чиста висина унутар објекта у Административној згради је од 2,80м до 3,03м. 
 
Улаз у објекат као и приступни протоар испред улаза у објекат налазе се на нивоу терена који је спуштен 

 20цм од нивоа приземља и улаза у сам објекат.  
 
У згради Администрације на нивоу приземља предвиђене су следеће просторије:  

 Пословни простор:  1. Улаз у објекат,   16. Ходник, 
    2. Ходник 1,   17. Портир, 
    3. Степенишни простор,  18. Тоалет, 
    4. Ходник 2,   19. Претпростор тоалета, 
    5. Ходник 3,   20. Тоалет, 
    6. Ходник 4,   21. Тоалет, 
    7. Улаз за запослене,  22. Купатило, 
    8. Канцеларија 1,   23. Свлачионица, 
    9. Канцеларија 2,   24. Администрација, 
    10. Канцеларија 3,  25. Ходник 5, 
    11. Канцеларија 4,  26. Техничка просторија, 
    12. Свлачионица,  27. Техничка просторија, 
    13. Свлачионица,  28. Ходник, 
    14. Купатило,   29. Лифт 
    15. Тоалет,   30. Наткривени пролаз. 
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У згради Администрације на нивоу 1. спрата налазе се следеће просторије:  
 Пословни простор:  1. Ходник,   9. Канцеларија 7, 

    2. Канцеларија 1,   10. Канцеларија 8, 
    3. Канцеларија 2,   11. Кухиња са трпезаријом, 
    4. Канцеларија 3,   12. Остава, 
    5. Канцеларија 4,   13. Канцеларија 9, 
    6. Техничка просторија,  14. Техничка просторија, 
    7. Канцеларија 5   15. Канцеларија 10. 
    8. Канцеларија 6,   16. Тоалет  
        17. Тоалет 
У згради Администрације на нивоу 2. спрата налазе се следеће просторије:  

 Пословни простор:  1. Ходник,   9. Канцеларија, 
    2. Канцеларија,   10. Канцеларија, 
    3. Канцеларија,   11. Канцеларија, 
    4. Канцеларија,   12. Канцеларија, 
    5. Лоби,    13. Канцеларија 
    6. Канцеларија директора, 14. Купатило, 
    7. Канцеларија директора, 15. Остава 
    8. Сала за састанке,  16. Тоалет 
        17. Тоалет 
Вертикална комуникација по етажама остварује се унутрашњим степеништем и лифтом.  
 
БРУТО површина Административне зграде, предметног дела објекта износи 2186,15м2, 

 НЕТО површина Административне зграде, предметног дела објекта износи 1929,37м2. 
 
Планира се реконструкција постојећих етажа приземља и првог спрата. Чиме је обухваћен 

 новопројектовани распоред просторија и новопланирана намена просторија по етажама. На првој етажи 
 приземља уклања се постојећа кухиња са простором за ручавање, док се простор са свлачионицама и 
 купатилима реновира и задржава на истом месту. На месту некадашњег ресторасна, мензе, предвиђају се 
 канцеларије. На нивоу првог спрата такође је предвиђен канцеларијски простор позициониран око 
 централног ходника.  

Објекат има два улаза на североисточној фасади и један улаз на југозападној фасади. Задржава се 
 постојећа комуникација са Сервисном халом, пробијањем фасадног зида формиран је ходник као директан 
 улаз из Сервисне хале у Административну зграду. Ходник Административне зграде је новопројектованим 
 решењем функционално повезан са просторијом за прање радних одела у Сервисној хали. 

Планира се доградња 2. Спрата Административне зграде, који је предвиђен за канцеларијски простор 
 шефова одељења, директора и управног сектора. Такође предвиђено је спајање управне зграде са 
 Сервисним халама, доградњом са обе стране, продужетком првог и другог спрата у оба смера, тако да је 
 спратност нове Административне зграде у целости износи П+2.Предвиђају се лаке и стаклене преграде на 
 спрату.  
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- Сервисна хала са администрацијом (целокупан објекат): 

Класификациони број објекта: 125102 (Индустријске зграде, наткривене зграде које се користе за 
 индустријску производњу, нпр. фабрике, радионице, кланице, пиваре, монтажне хале за монтажу итд.) 

Радионице преко 400м2 
Проценат: 66,32% (4588,81м2 БРУТО (приземље Сервисне хале)) 
Класификациони број објекта: 122012 (Зграде које се употребљавају у пословне сврхе, за 

 административне и управне сврхе (банке, поште, пословне зграде локалне управе и државних тела и др.) 
Проценат: 33,68% (143,71м2 (спрат сервисне хале) + 2186,15м2 (Администрација) = 2329,86м2 БРУТО) 
 
Категорија објекта: В 
Укупна НЕТО површина Сервисне хале са администрацијом, П+2 је 6413,96м2. 
Укупна БРУТО развијена површина Сервисне хале са администрацијом, П+2 је 6918,67м2. 
 
Остварени индекс изграђености је 0,11% (планом прописано - 1,0%) 

 Укупна БРУТО развијена површина будућег објекта, Сервисне хале са администрацијом (предмет 
 пројекта) је 6918,67м2 (0,09%) 

 Укупна БРУТО развијена површина постојећих објеката на парцели који се задржавају (није предмет 
 пројекта) је 1945м2 (0,02%) 

Укупна БРУТО развијена површина свих будућих објеката на парцели је 8863,67м2 (0,11%) 
 
У оквиру парцеле постоји укупно 208 паркинг места и то: 
- 143 паркинг места за теретна возила која одговарају тешком саобраћајном оптерећењу или возила за 

 превоз путника; 
- 65 паркинг места за путничке аутомобиле од којих је 4 паркинг места намењено особама са посевним 

 потребама (правилником је прописано 5% од укупног броја паркинг места).  
 
Анализа паркинг места (ПМ): 
 
Објекти на парцели (предмет пројекта): 
Објекат бр. 1, Сервисна хала са администрацијом, реконструкција и доградња (предмет пројекта): 
Укупна НЕТО површина Административне зграде је 1929,37 / 50м2  – потребно је обезбедити 39 ПМ, 

 (управне зграде и сл. 1п.м./ 50м2 нето површине) 
Укупан број запослених у Сервисној хали је 40 / 3 запослена - потребно је обезбедити 14 ПМ, 

 (индустријски објекти 1п.м./ 3 запослена) 
Укупан потребан капацитет паркинг места за Сервисну халу са администрацијом је 53 ПМ. 
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Постојећи објекти на парцели (нису предмет пројекта): 
Објекат бр. 2, објекат бр. 4 и објекат бр. 10, Сервисна хала и помоћни објекти уз сервисну халу  имају 

 укупно 20 запослених / 3 запослена - потребно је обезбедити 7 ПМ  
 (индустријски објекти 1п.м./ 3 запослена) 

Објекат бр. 3, Котларница – нема потребе за ПМ 
Објекат бр. 5, Портирница, НЕТО површине око 32,80м2 (41 м2 / 0,80%) / 60м2  – потребно је 1 ПМ, 

 (управно - административни објекти 1п.м./ 60 м2 нето површине) 
Објекат бр. 6, Зграда бензинске станице, има 1 запосленог / 3 запослена - потребно је 1 ПМ,  

 (индустријски објекти 1п.м./ 3 запослена) 
Објекат бр. 7, Надстрешница за бицикле – нема потребе за ПМ 
Објекат бр. 8, Помоћна зграда, хидрофорска кућица са бунаром - нема потребе за ПМ 
Објекат бр. 9, Трафо станица - нема потребе за ПМ 
Објекат бр. 11, Портирница - НЕТО површине око 5,6м2 (7м2 / 0,80%) / 60м2 - потребно је 1 ПМ,  

 (управно - административни објекти 1п.м./ 60 м2 нето површине) 
Укупан потребан капацитет паркинг места за постојеће објекте на парцели који нису предмет 

 пројекта је 10 ПМ. 

УКУПАН потребан КАПАЦИТЕТ паркинг места на КТП 18394 је 63 паркинг места а обезбеђено је 65 
 паркинг места, од којих су 4 паркинг места намењена особама са посебним потребама.  

На парцели постоји 5 контејнера за смеће запремине 1,1 м³, који се налазе на предвиђеном простору за 
 одлагање отпада, у близини отвореног паркингa за возила која одговарају тешком саобраћајном 
 оптерећењу. Укупна планирана НЕТО површина будућих и постојећих објеката на парцели износи око 
 8206,26 м2 што подељено са 3000 м2 даје потребан капацитет од 3 контејнера за смеће за потребе КТП 
 18394. Капацитети на парцели за одлагање отпада су задовољени са постојећих 5 контејнера и након 
 планираних радова на реконструкцији и доградњи. 

 
КОНСТРУКЦИЈА 
Сервисна хала 
Реконструкцијом и доградњом постојеће хале предвиђена је промена висине и габарита објекта, као и 

постављање два крана,  једног од 10 т носивости, а другог од 5 т носивости. 
Предвиђени су нови монтажни стубови на местима где је пројектом то предвиђено, а нарочито у склопу 

делова објекта који се дограђују. Нови монтажни стубови ће се постављати у нове темеље самце са монтажним 
чашицама. Стари стубови замењују се новим монтажним стубовима дуж готово целог северозападног зида. Нови 
темељи самци биће међусобно повезани новим монтажним темељним гредама, распоређеним по ободу и на 
појединим местима унутар габарита хале. Нови калкански зид, југозападни калкан, се формира од монтажних АБ 
стубова и монтажних АБ греда на котама +5,60 и +8,20, док се као потпора челичној кровној конструкцији 
предвиђају монтажне, косе АБ греде на врховима стубова са нагибом од 8о. На месту нове решетке стубови су 
нижи и имају висину од 8,46м, док су на месту старе решетке стубови мало виши и имају висину од 8,55м. Управно 
на нови калкан, а на спољним зидовима хале и у оси Б налазе се армирано-бетонски зидови који се лију на лицу 
места, дебљине 25цм. Предвиђени су и нови монтажни темељи, стубови и греде за потребе кранских дизалица.  

Планира се рушење дела анекса Сервисне хале на чијем месту је предвиђено проширење објекта и 
формирање нове хале. Постојећи стубови у склопу југоисточне фасаде, који нису предвиђени за рушење се 
продужују за 20цм, док се постојећи стубови који су део североисточног калканског зида задржавају и проширују за 
20цм такође. Сви постојећи стубови који се задржавају продужују се до одговарајуће висине предвиђене пројектом. 
Стубови се повезују монтажним гредама, позиционираним на висини +8,20м и на врховима стубова као носачи 
кровне конструкције, предвиђају се косе монтажне греде, са нагибом од 8о. 
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На делу постојећег анекса Сервисне хале предвиђа се доградња спрата. Конструкција спрата је челична, 
формирана од рамова и фасадних ригли, на којима леже рожњаче. Спрат је покривен кровним сендвич панелима 
дебљине 12цм. Кров је са нагибом од 8о. Спрату се приступа из хале, двокраким армирано бетонским 
степеништем и спољним, једнокраким, челичним степеништем. На делу Сервисне хале који се налази у продужетку 
Административне зграде предвиђа се ојачање темеља и изградња помоћних темеља за будућу  и предвиђену 
доградњу два спрата у склопу Административне зграде, а изнад приземља Сервисне хале.  

Предвиђа се ојачавање постојеће кровне решетке распона 36,75м. Због продужења хале за два поља 
потребно је израдити две нове кровне решетке једнаког распона. Кровну конструкцију чине и кровни спрегови, 
распоређени како је назначено у пројекту конструкције, и хоризонтални профили који служе за ношење плафона. 
Нове рожњаче носе кровни покривач, за који је предвиђен ТР лим 60х150х6. Нагиб крова је 8о.  

Плафон унутар хале чине полиуретански панели дебљине 12цм.  
Све према пројекту конструкције.  
 
Административна зграда 
Планира се реконструкција постојећих етажа приземља и првог спрата. Чиме је обухваћен 

новопројектовани распоред просторија и новопланирана намена просторија по етажама. Предвиђа се задржавање 
постојећих габарита и конструктивног система објекта са ојачавањем појединих елемената. Предвиђено је мењање 
подлоге на свим етажама и увођење зидног и подног система грејања у објекту као и вентилационих система за 
грејање / хлађење. Објекат има два улаза на североисточној фасади и један улаз на југозападној фасади испред 
ког се предвиђа проширење платоа на 2,20м и доградња надстрешнице на армирано-бетонским стубовима 
димензије 15х20цм. Задржава се постојећа комуникација са Сервисном халом, пробијањем фасадног зида 
формиран је ходник као директан улаз из Сервисне хале у Административну зграду. Ходник Административне 
зграде је новопројектованим решењем функционално повезан са просторијом за прање радних одела у Сервисној 
хали. 

Планира се доградња 2. спрата Административне зграде и продужетак зграде у оба смера према 
Сервисним халама, тако да зграда у целости сада има спратности П+2. Предвиђа се повећање висине армирано 
бетонских стубова, повезивање нових стубова армирано бетонским гредама и формирање крова од дрвене кровне 
конструкције, док је као кровни покривач планиран ТР лим, димензија 60x150x6. Нагиб крова је 5о. 

ПОДОВИ И МЕЂУСПРАТНЕ КОНСТРУКЦИЈЕ 
Сервисна хала 
На етажи приземља подна потконструкција се термички и хидро изолује.  
Завршна обрада подова је следећа: 
- Феробетон се предвиђа у свим просторијама у приземљу Сервисне хале, 
- Гумени под, глетована цементна кошуљица се предвиђа у простору за сервисирање багера, 
- Керамика је предвиђена као подна облога на спрату. 
Администрација 
На етажи приземља подна потконструкција се термички и хидро изолује.  
Завршна обрада подова је следећа: 
- Керамика је предвиђена као подна облога на свим спратовима. 
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ОБРАДА ЗИДОВА И ПЛАФОНА 
Сервисна хала 
Унутрашњи зидови објекта малтеришу се продужним малтером 1:3:9, глетују полификсом и боје 

дисперзивном бојом за зидове. Преградни зидови анекса хале облажу се керамичким плочицама на лепку до 
плафона од готовог пода.  

Спољни фасадни зидови облажу се полиуретанским панелима, у свему према Елаборату енергетске 
ефикасности.  

Администрација 
Унутрашњи зидови објекта малтеришу се продужним малтером 1:3:9, глетују полификсом и боје 

дисперзивном бојом за зидове. Зидови у купатилима облажу се керамичким плочицама на лепку до плафона, а у 
кухињама до висине 1,60м од готовог пода. 

Спољни фасадни зидови облажу се контактном фасадом, опекарским елементима у свему према 
Елаборату енергетске ефикасности.  

АЛУМИНАРИЈА И СТОЛАРИЈА 
Сва спољна столарија израђује се од алуминијумских профила и са ролетнама по потреби, у складу са 

Елаборатом енергетске ефикасности и у свему према шемама столарије. Застакљвање је „Термопан“ стаклом 
4+15+4мм, са испуном од аргона. 

Сервисна хала 
Сва спољна врата за улаз / илаз возила из Сервисне хале су сегментна или роло алуминијумска врата са 

челичном подконструкцијом у свему према шеми столарије и упутству произвођача истих. Врата за улаз и излаз из 
хале за кориснике простора су такође алуминијумска.  

Администрација 
Унутрашња столарија се израђује од дрвене грађе, док је крило као сендвич од медијапана и картонског 

саћа. Врата на преградним зидовима од стакла биће у систему стаклене преграде. Застакљивање унутрашње 
столарије је равним стаклом д=6мм на местима где врата имају надсветло.  

БРАВАРИЈА И АЛУМИНАРИЈА 
Браварија ограда на степеништу ради се од поцинковане и пластифициране браварије и алуминијумских 

профила. Ограда тераса је од каљеног стакла висине 110цм. Носачи каљеног стакла причвршћују се за 
армиранобетонску плочу. 

КРОВНИ ПОКРИВАЧ И ЛИМАРИЈА 
Сервисна хала 
Пројектом је предвиђен коси кров нагиба 8° покривен ТР лимом димензија 60х150х6мм, а изнад спрата 

анекса превиђен је кровни покривач од кровних сендвич панела, дебљине 12цм и нагиба 8°. Анекс сервисне хале 
се такође покрива ТР лимом са нагибом од 3°. 

Администрација 
Пројектом је предвиђен коси кров нагиба 5° покривен ТР лимом, а изнад тераса превиђен је кровни 

покривач од лима такође нагиба 5°.  
Све опшивке, солбанци, олучне хоризонтале и вертикале су од пластифицираног лима. 
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ПЛАНИРАНИ ПРИКЉУЧЦИ 
У оквиру вишепородичног стамбеног објекта предвиђене су: 

- инсталације водовода и канализације – У складу са издатим условима ЈКП „Водовод и канализација“ 
Панчево, број Д-7575/1 од 10.07.2024. прикључење на градски водовод планирано је преко новог прикључка 
пречника DN110mm које ће се налазити на око 1,50м од регулационе линије улице Јоана Флоре, а тек након 
изградње недостајуће инфраструктуре. Предвиђено је укидање постојећег прикључка на Скадарску улицу и 
изградња новог прикључка на улицу Јоана Флоре. Прикључење објекта на фекалну канализацију планирано је 
преко новог прикључка фекалне канализације пречника DN110mm. Ревизиони шахт се, такође, планира на колском 
улазу у објекат, на око 1,50м од регулационе линије са улицом Јоана Флоре. Прикључак на атмосферску 
канализацију предвиђен је преко канала за одвођење атмосферских вода – канал АТП. Ревизиони шахт се налази 
на око 1,50м од регулационе линије ка улици Скадарској. Неопходно је извршити зацевљење постојећег канала 
одговарајућим пречником.  

- електричне инсталације – Постојећи прикључак на електродистрибутивну мрежу (ТС се налази на 
предметној парцели), у свему према издатим условима Електродистрибуције Србије број: 8Ц.1.1.0.-Д.07.15.–
163527-24/2 од 15.04.2024; 

- ТК инсталације – У складу са издатим условима надлежног предузећа, број Д209/161023/2-2024 од 
12.04.2024, за прикључење планираног објекта на ТК мрежу на предметној локацији постоји подземна ТК 
инфраструктура, предвиђено је задржавање постојећег прикључка; 

- машинске инсталације етажног грејања са гасном инсталацијом – У складу са условима јавних предузећа 
број 05-02-4-14/583-1 од 11.04.2024. Планирани прикључак на улични дистрибутивни госовод из Скадарске улице; 

- Колски прикључак на Скадарску улицу – У складу са условима јавних предузећа, број 03-235/2024, од 
10.05.2024. предвиђен је колски и пешачки приступ на Скадарску улицу путем права службености пролаза преко 
катастарских парцела у јавној својини, КП 18395 и КП 11448 (ул. Јоана Флоре). 
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14) фотодокументација 

 
Поглед ка предметном објекту и парцели бр. 18394, на КО Панчево, са северозападне стране(северозападна фасада). 

 

Северозападна страна Административне зграде належе на Сервисну хали у њену југоисточну фасаду. 

Сервисна хала 
к.п.бр. 18394 КО Панчево 

Анекс сервисне хале 
к.п.бр. 18394 КО Панчево 

 

Административна зграда, 
к.п.бр. 18394 КО Панчево 

 

Анекс сервисне хале 
к.п.бр. 18394 КО Панчево 
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Поглед ка Сервисној хали и парцели бр. 18394, на КО Панчево са југозападне стране(југозападна фасада).  

 
Поглед ка Административној згради и парцели бр. 18394, на КО Панчево са југозападне стране(југозападна фасада).Као и поглед ка 

југоисточној фасади Сервисне хале. 
 

Анекс сервисне хале 
к.п.бр. 18394 КО Панчево 

 Сервисна хала 
к.п.бр. 18394 КО Панчево 
 

Сервисна хала, југоисточна 
фасада 

Административна зграда, 
к.п.бр. 18394 КО Панчево 

 

Сервисна хала 2 (није 
предмет пројекта) 
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Југоисточна страна Административне зграде належе на Сервисну хали 2 (није предмет пројекта) и њену северозападну фасаду. 

 

Поглед ка Административној згради и парцели бр. 18394, на КО Панчево са североисточне стране (североисточна фасада). 
 

Сервисна хала 2 (није 
предмет пројекта) 

Административна зграда, 
к.п.бр. 18394 КО Панчево 

 

Административна зграда, 
к.п.бр. 18394 КО Панчево 

 
Сервисна хала, југоисточна 

фасада 
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Поглед ка Сервисној хали и парцели бр. 18394, на КО Панчево са североисточне стране (североисточна фасада). 

 
Панчево, Јул 2024.год.    Ђурић Стеван, дипл. инж. арх. 
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4. Графички део 

урбанистичког пројекта 
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4. SKLADIŠTE GUMA

1. Remontna hala i sklonište

3. Restoran društvene ishrane
4. Skladište guma

2. Servisna hala

5. Skladište za oksigen boce
6. Kotlarnica

POSTOJEĆI OBJEKTI:
LEGENDA:

BRGP

7. Nadstrešnica za boje i lakove 139m2

147m2

3100m2

1520m2

632m2

479m2

206m2

8. Pomoćna zgrada 105m2

9. Pomoćna zgrada 98m2

10. Pomoćna zgrada 62m2

11. Portirnica 41m2

40m2

13. Pomoćna zgrada 36m2

14. Nadstrešnica za bicikle 31m2

15. Pomoćna zgrada (hidroforska kućica sa bunarom) 27m2

16. Trafo stanica 22m2

17. Pomoćna zgrada 12m2

18. Portirnica 7m2

19. Pomoćna zgrada 7m2

21. Parking
22. Zelene površine
23. Ostalo, veštački stvoreno, neplodno zemljište

20. Pomoćna zgrada 6m2

2182m2

72 563m2

232m2

24. Deponija smeća 1357m2

SLOBODNE POVRŠINE:
6717m2Ukupna površina postojećih objekata:

76334m2Ukupna površina postojećih slobodnih površina:

12. Zgrada benzinske stanice

Objekti koji se uklanjaju:

- Sklonište za oksigen boce, P+0, BRUTO površine 206m2
- Pomoćna zgrada, P+0, BRUTO površine 62m2
- Pomoćna zgrada, P+0, BRUTO površine 36m2
- Pomoćna zgrada, P+0, BRUTO površine 7m2
- Pomoćna zgrada, P+0, BRUTO površine 6m2

Napomena: nazivi objekata su preuzeti sa katastra nepokretnosti

PRIKAZ POSTOJEĆEG STANJA SA GRANICAMA OBUHVATA URBANISTIČKOG PROJEKTA

Koordinate užeg obuhvat urbanističkog projekta:
                         X                            Y            

1.               4972327.418           7474509.512
2.               4972119.260           7474678.300
3.               4971918.271           7474432.511
4.               4972112.270           7474270.950

Koordinate šireg obuhvat urbanističkog projekta:
                         X                            Y            

2.               4972119.260           7474678.300
3.               4971918.271           7474432.511
4.               4972112.270           7474270.950
5.               4972120.550           7474263.484
6.               4972346.480           7474516.902
7.               4972339.644           7474523.073
8.               4972333.110           7474528.160
9.               4972131.138           7474692.863

građevinska linija

postojeća žičana ograda

regulaciona linija i granica užeg obuhvata UP

granica parcele i granica užeg obuhvata UP

granica šireg obuhvata urbanističkog projekta
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PM 111
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SITUACIONI PLAN SA OSNOVOM KROVA

Rekonstrukcija i dogradnja postojećih objekata: remontne hale i skloništa P+0, skladišta guma P+0,
nadstrešnice za boje i lakove P+0, pomoćne zgrade P+0, i restorana društvene ishrane P+1,

čime se formira Servisna hala sa administracijom, spratnosti P+2 u ulici Joana Flore bb, na KTP
18394, KO Pančevo u Pančevu

Koordinate užeg obuhvat urbanističkog projekta:
                         X                            Y            

1.               4972327.418           7474509.512
2.               4972119.260           7474678.300
3.               4971918.271           7474432.511
4.               4972112.270           7474270.950

Koordinate šireg obuhvat urbanističkog projekta:
                         X                            Y            

2.               4972119.260           7474678.300
3.               4971918.271           7474432.511
4.               4972112.270           7474270.950
5.               4972120.550           7474263.484
6.               4972346.480           7474516.902
7.               4972339.644           7474523.073
8.               4972333.110           7474528.160
9.               4972131.138           7474692.863

18394

PM 203

PM 204

PM 205

PM 206

PM 207

PM 208

Rekonstrukcija i dogradnja postojećih objekata:
Remontne hale i skloništa P+0, skladišta guma P+0, nadstrešnice za boje i
lakove P+0, pomoćne zgrade P+0 i restorana društvene ishrane P+1,
čime se formira Servisna hala sa administracijom, spratnosti P+2 u ulici
Joana Flore bb, na KTP 18394, KO Pančevo u Pančevu

Objekti na parceli koji nisu predmet projekta

OBJEKTI NA PARCELI

SLOBODNE POVRŠINE NA PARCELI

Postojeće saobraćajne površine koje se zadržavaju
Planirana proširenja saobraćajnih površina
Postojeće saobraćajne površine koji se uklanjaju (45,35m2)

Kontejneri (obezbeđeno je 5 kontejnera na parceli)

Zelene površine na parceli

Ulaz u objekat / Izlaz iz objekta

građevinska linija

Administracija, spratnosti P+2
Aneks servisne hale, spratnosti P+1
Servisna hala, spratnosti  P+0
spratnost delova objekta:

postojeća žičana ograda

Postojeći saobraćajni priključak na Skadarsku ulicu, na k.p. 13970, površine 52,94m2

Pravo službenosti prolaza (PSP) preko KTP 18395 i KTP 11448 (ul. Joana Flore),
površine 1068,53 m2, ukupne dužine prolaza od 181,32m

LEGENDA:

5. Portirnica 41m2

40m2

7. Nadstrešnica za bicikle 31m2

8. Pomoćna zgrada (hidroforska kućica sa bunarom) 27m2

9. Trafo stanica 22m2

10. Pomoćna zgrada 12m2

11. Portirnica 7m2

1357m2

UKUPNE MANIPULATIVNE POVRŠINE NA PARCELI:

7237,92m2Ukupna površina (pod objektima) postojećih i
budućih objekata:

83051m2Površina parcele:

6. Zgrada benzinske stanice

1. Servisna hala sa administracijom 5292,92m2

2. Servisna hala 1520m2

3. Kotlarnica 147m2

4. Pomoćna zgrada 98m2

Postojeće i buduće saobraćajnice, platoi i
parkinzi ukupno: 27675,21m2

Zelenilo na parceli ukupno: 48137,87m2

Postojeći parking (nije predmet projekta) 2182m2

Postojeća deponija smeća (nije predmet projekta)
Ostale saobraćajnice i platoi (postojeće,
rekonstruisane i dograđene) od kojih su: 24136,21m2

Planirana proširenja saob. površina:

Postojeće saob. površine koje se zadržavaju:

2252,85m2

21883,36m2

7237,92m2Ukupna površina postojećih i budućih objekata
(zauzetost):

Saobraćajnice, platoi i parkinzi ukupno: 27675,21m2

ZELENE POVRŠINE NA PARCELI:

Zelenilo na parceli ukupno (zauzetost): 48137,87m2

URBANISTIČKO - ARHITEKTONSKA RAZRADA LOKACIJE (BEDEM KOMPLEKS):

57,96%
33,32%

8,72%

100%

regulaciona linija i granica užeg obuhvata UP

granica parcele i granica užeg obuhvata UP

granica šireg obuhvata urbanističkog projekta

Pristup saobraćajnici, Skadarskoj ulici, predviđa se pravom službenosti prolaza preko
katastarskih parcela u javnoj svojini, KTP 18395 i KTP 11448 (ul. Joana Flore) sa
predmetne parcele br. 18394, KO Pančevo. Pristup javnoj saobraćajnici se predviđa preko
postojećeg saobraćajnog priključka.
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7. NADSTREŠNICA ZA BICIKLE

8. POMOĆNA ZGRADA

5. PORTIRNICA

10. POMOĆNA ZGRADA

11. PORTIRNICA

9. TRAFO STANICA

6. ZGRADA BENZINSKE STANICE

pravo službenosti prolaza preko parcele 11448 (ul. Joana Flore)
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2. SERVISNA HALA, Pr

3. KOTLARNICA

ulaz u objekat

glavni ulaz u objekat

SERVISNA HALA, P+0

ADMINISTRACIJA, P+2

4. POMOĆNA ZGRADA

1. SERVISNA HALA SA ADMINISTRACIJOM Pr + 2

ulaz u objekat

ulaz u objekat

P+0

P+0

P+0

P+0

1. pravo prolaza
preko ktp 18395

2. pravo prolaza
preko ktp 18395

3. pravo prolaza
preko ktp 18395

OBJEKTI NA PARCELI:
Budući objekti - predmet projekta (rekonstrukcija i dogradnja):

Postojeći objekti - nisu predmet ovog projekta:

RASPORED POVRŠINA NA PARCELI:

+11,62 (sleme) +9,01 (venac)
+8,98 (venac)

+7,48 (venac)

+11,71 (nazidak)
+6,32 (venac)

+3,45 (venac)

+3,45 (venac)
+11,20 (sleme)+11,20 (venac)

+3,80 (sleme)

+7,09 (sleme)

DEO ANEKSA SA SPRATOM P+1

Nadstrešnica, P+0

8º

8º
8º

3º

3º

5º

5º

5º

5º
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REKONSTRUKCIJA I DOGRADNJA postojećih objekata
čime se formira Servisna hala sa administracijom P+2
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Rekonstrukcija i dogradnja postojećih objekata:
Remontne hale i skloništa P+0, skladišta guma P+0, nadstrešnice za boje i
lakove P+0, pomoćne zgrade P+0 i restorana društvene ishrane P+1,
čime se formira Servisna hala sa administracijom, spratnosti P+2 u ulici
Joana Flore bb, na KTP 18394, KO Pančevo u Pančevu

Objekti na parceli koji nisu predmet projekta

OBJEKTI NA PARCELI

SLOBODNE POVRŠINE NA PARCELI

Postojeće saobraćajne površine koje se zadržavaju
Planirana proširenja saobraćajnih površina
Postojeće saobraćajne površine koji se uklanjaju (45,35m2)

Kontejneri (obezbeđeno je 5 kontejnera na parceli)

Zelene površine na parceli

Ulaz u objekat / Izlaz iz objekta

građevinska linija

Administracija, spratnosti P+2
Aneks servisne hale, spratnosti P+1
Servisna hala, spratnosti  P+0
spratnost delova objekta:

postojeća žičana ograda
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kontejneri 5
x1,1l

PM 111
PM 112

SITUACIONI PLAN SA OSNOVOM PRIZEMLJA

Rekonstrukcija i dogradnja postojećih objekata: remontne hale i skloništa P+0, skladišta guma P+0,
nadstrešnice za boje i lakove P+0, pomoćne zgrade P+0, i restorana društvene ishrane P+1,

čime se formira Servisna hala sa administracijom, spratnosti P+2 u ulici Joana Flore bb, na KTP
18394, KO Pančevo u Pančevu

Koordinate užeg obuhvat urbanističkog projekta:
                         X                            Y            

1.               4972327.418           7474509.512
2.               4972119.260           7474678.300
3.               4971918.271           7474432.511
4.               4972112.270           7474270.950

Koordinate šireg obuhvat urbanističkog projekta:
                         X                            Y            

2.               4972119.260           7474678.300
3.               4971918.271           7474432.511
4.               4972112.270           7474270.950
5.               4972120.550           7474263.484
6.               4972346.480           7474516.902
7.               4972339.644           7474523.073
8.               4972333.110           7474528.160
9.               4972131.138           7474692.863

Postojeći saobraćajni priključak na Skadarsku ulicu, na k.p. 13970, površine 52,94m2

Pravo službenosti prolaza (PSP) preko KTP 18395 i KTP 11448 (ul. Joana Flore),
površine 1068,53 m2, ukupne dužine prolaza od 181,32m

PM 203

PM 204

PM 205

PM 206

PM 207

PM 208

LEGENDA:

5. Portirnica 41m2

40m2

7. Nadstrešnica za bicikle 31m2

8. Pomoćna zgrada (hidroforska kućica sa bunarom) 27m2

9. Trafo stanica 22m2

10. Pomoćna zgrada 12m2

11. Portirnica 7m2

1357m2

UKUPNE MANIPULATIVNE POVRŠINE NA PARCELI:

7237,92m2Ukupna površina (pod objektima) postojećih i
budućih objekata:

83051m2Površina parcele:

6. Zgrada benzinske stanice

1. Servisna hala sa administracijom 5292,92m2

2. Servisna hala 1520m2

3. Kotlarnica 147m2

4. Pomoćna zgrada 98m2

Postojeće i buduće saobraćajnice, platoi i
parkinzi ukupno: 27675,21m2

Zelenilo na parceli ukupno: 48137,87m2

Postojeći parking (nije predmet projekta) 2182m2

Postojeća deponija smeća (nije predmet projekta)
Ostale saobraćajnice i platoi (postojeće,
rekonstruisane i dograđene) od kojih su: 24136,21m2

Planirana proširenja saob. površina:

Postojeće saob. površine koje se zadržavaju:

2252,85m2

21883,36m2

7237,92m2Ukupna površina postojećih i budućih objekata
(zauzetost):

Saobraćajnice, platoi i parkinzi ukupno: 27675,21m2

ZELENE POVRŠINE NA PARCELI:

Zelenilo na parceli ukupno (zauzetost): 48137,87m2

URBANISTIČKO - ARHITEKTONSKA RAZRADA LOKACIJE (BEDEM KOMPLEKS):

57,96%
33,32%

8,72%

100%

regulaciona linija i granica užeg obuhvata UP

granica parcele i granica užeg obuhvata UP

granica šireg obuhvata urbanističkog projekta

Pristup saobraćajnici, Skadarskoj ulici, predviđa se pravom službenosti prolaza preko
katastarskih parcela u javnoj svojini, KTP 18395 i KTP 11448 (ul. Joana Flore) sa
predmetne parcele br. 18394, KO Pančevo. Pristup javnoj saobraćajnici se predviđa preko
postojećeg saobraćajnog priključka.
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-0.05  77.15
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R 18.000

R 8.000

R 15.000

R 7.000

R 8.000

R 8.000

DEO ANEKSA SA SPRATOM P+1

7. NADSTREŠNICA ZA BICIKLE

8. POMOĆNA ZGRADA

5. PORTIRNICA

10. POMOĆNA ZGRADA

11. PORTIRNICA

9. TRAFO STANICA

6. ZGRADA BENZINSKE STANICE

pravo službenosti prolaza preko parcele 11448 (ul. Joana Flore)
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2. SERVISNA HALA, Pr

3. KOTLARNICA

ulaz u objekat

glavni ulaz u objekat

SERVISNA HALA, P+0 ADMINISTRACIJA, P+2

4. POMOĆNA ZGRADA

1. SERVISNA HALA SA ADMINISTRACIJOM Pr + 2

OBJEKTI NA PARCELI:
Budući objekti - predmet projekta (rekonstrukcija i dogradnja):

Postojeći objekti - nisu predmet ovog projekta:

RASPORED POVRŠINA NA PARCELI:

1. pravo prolaza
preko ktp 18395

2. pravo prolaza
preko ktp 18395

3. pravo prolaza
preko ktp 18395
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Rekonstrukcija i dogradnja postojećih objekata: remontne hale i skloništa P+0, skladišta guma P+0,
nadstrešnice za boje i lakove P+0, pomoćne zgrade P+0, i restorana društvene ishrane P+1,

čime se formira Servisna hala sa administracijom, spratnosti P+2 u ulici Joana Flore bb, na KTP
18394, KO Pančevo u Pančevu
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Koordinate užeg obuhvat urbanističkog projekta:
                         X                            Y            

1.               4972327.418           7474509.512
2.               4972119.260           7474678.300
3.               4971918.271           7474432.511
4.               4972112.270           7474270.950

Koordinate šireg obuhvat urbanističkog projekta:
                         X                            Y            

2.               4972119.260           7474678.300
3.               4971918.271           7474432.511
4.               4972112.270           7474270.950
5.               4972120.550           7474263.484
6.               4972346.480           7474516.902
7.               4972339.644           7474523.073
8.               4972333.110           7474528.160
9.               4972131.138           7474692.863

SITUACIONI PLAN SA PRIKAZOM SAOBRAĆAJNOG REŠENJA

Pravo službenosti prolaza previđeno je preko katastarskih parcela u javnoj svojini:

- Preko kat. patcele br. 18395 postoje tri izlaza sa predmetne parcele br. 18394 odnosno tri odvojene
površine sa pravom službenosti prolaza;
          1. površina 80,03m2 (dužina od 5,33m)
          2. površina 37,91m2 (dužina od 5,47m)
          3. površina 42,01m2 (dužinu od 5,93m)
Ukupna površina na koju se odnosi pravo službenosti prolaza preko kat. parcele u javnoj svojini br.
18395, je 159,95m2, dok sva tri prolaza imaju dužinu ukupno 16,73m (dužina osovine prolaza).

- Na kat. patceli br. 11448 (ulica Joana Flore) postoji put koji nije upisan u katastar nepokretnosti, za
koji se predviđa pribavljanje prava službenosti prolaza, od kat. parcele br. 18395 do kat. parcele na
kojoj se nalazi priključak na javnu saobraćajnicu, Skadarsku ulicu, na kat. parceli br. 13970. Pravo
službenosti prolaza ima površinu od 908,58m2, i ukupnu dužinu od 164,59m (dužina osovine prolaza).

Ukupna površina za koji se predviđa pribavljanje prava službenosti prolaza preko kat. parcele
br. 18395 i kat. parcele br. 11448 (ulica Joana Flore) je 1068,53m2, dok ukupna dužina prolaza
iznosi 181,32m (dužina osovine prolaza).

PM 203

PM 204

PM 205
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PM 207

PM 208

Rekonstrukcija i dogradnja postojećih objekata:
Remontne hale i skloništa P+0, skladišta guma P+0, nadstrešnice za boje i
lakove P+0, pomoćne zgrade P+0 i restorana društvene ishrane P+1,
čime se formira Servisna hala sa administracijom, spratnosti P+2 u ulici
Joana Flore bb, na KTP 18394, KO Pančevo u Pančevu

Objekti na parceli koji nisu predmet projekta

OBJEKTI NA PARCELI

SLOBODNE POVRŠINE NA PARCELI

Postojeće saobraćajne površine koje se zadržavaju
Planirana proširenja saobraćajnih površina
Postojeće saobraćajne površine koji se uklanjaju (45,35m2)

Kontejneri (obezbeđeno je 5 kontejnera na parceli)

Zelene površine na parceli

Ulaz u objekat / Izlaz iz objekta

građevinska linija

Administracija, spratnosti P+2
Aneks servisne hale, spratnosti P+1
Servisna hala, spratnosti  P+0
spratnost delova objekta:

postojeća žičana ograda

Postojeći saobraćajni priključak na Skadarsku ulicu, na k.p. 13970, površine 52,94m2

Pravo službenosti prolaza (PSP) preko KTP 18395 i KTP 11448 (ul. Joana Flore),
površine 1068,53 m2, ukupne dužine prolaza od 181,32m

LEGENDA:

5. Portirnica 41m2

40m2

7. Nadstrešnica za bicikle 31m2

8. Pomoćna zgrada (hidroforska kućica sa bunarom) 27m2

9. Trafo stanica 22m2

10. Pomoćna zgrada 12m2

11. Portirnica 7m2

1357m2

UKUPNE MANIPULATIVNE POVRŠINE NA PARCELI:

7237,92m2Ukupna površina (pod objektima) postojećih i
budućih objekata:

83051m2Površina parcele:

6. Zgrada benzinske stanice

1. Servisna hala sa administracijom 5292,92m2

2. Servisna hala 1520m2

3. Kotlarnica 147m2

4. Pomoćna zgrada 98m2

Postojeće i buduće saobraćajnice, platoi i
parkinzi ukupno: 27675,21m2

Zelenilo na parceli ukupno: 48137,87m2

Postojeći parking (nije predmet projekta) 2182m2

Postojeća deponija smeća (nije predmet projekta)
Ostale saobraćajnice i platoi (postojeće,
rekonstruisane i dograđene) od kojih su: 24136,21m2

Planirana proširenja saob. površina:

Postojeće saob. površine koje se zadržavaju:

2252,85m2

21883,36m2

7237,92m2Ukupna površina postojećih i budućih objekata
(zauzetost):

Saobraćajnice, platoi i parkinzi ukupno: 27675,21m2

ZELENE POVRŠINE NA PARCELI:

Zelenilo na parceli ukupno (zauzetost): 48137,87m2

URBANISTIČKO - ARHITEKTONSKA RAZRADA LOKACIJE (BEDEM KOMPLEKS):

57,96%
33,32%

8,72%

100%

regulaciona linija i granica užeg obuhvata UP

granica parcele i granica užeg obuhvata UP

granica šireg obuhvata urbanističkog projekta

Pristup saobraćajnici, Skadarskoj ulici, predviđa se pravom službenosti prolaza preko
katastarskih parcela u javnoj svojini, KTP 18395 i KTP 11448 (ul. Joana Flore) sa
predmetne parcele br. 18394, KO Pančevo. Pristup javnoj saobraćajnici se predviđa preko
postojećeg saobraćajnog priključka.
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DEO ANEKSA SA SPRATOM P+1

7. NADSTREŠNICA ZA BICIKLE

8. POMOĆNA ZGRADA

5. PORTIRNICA

10. POMOĆNA ZGRADA

11. PORTIRNICA

9. TRAFO STANICA

6. ZGRADA BENZINSKE STANICE

pravo službenosti prolaza preko parcele 11448 (ul. Joana Flore)
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Postojeći parking - 59 parking mesta
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Novoprojektovani parking - 6 parking mesta

2. SERVISNA HALA, Pr

3. KOTLARNICA

ulaz u objekat

glavni ulaz u objekat

SERVISNA HALA, P+0 ADMINISTRACIJA, P+2

1. pravo prolaza
preko ktp 18395

4. POMOĆNA ZGRADA

1. SERVISNA HALA SA ADMINISTRACIJOM Pr + 2

U okviru parcele postoji ukupno 208 parking mesta i to:
- 143 parking mesta za teretna vozila koja odgovaraju teškom saobraćajnom opterećenju ili vozila za prevoz putnika;
- 65 parking mesta za putničke automobile od kojih je 4 parking mesta namenjeno osobama sa posevnim potrebama (pravilnikom je propisano 5% od ukupnog broja parking mesta).

Analiza parking mesta (PM):

Predmet projekta, objekat br. 1 (rekonstrukcija i dogradnja):
Ukupna NETO površina Administrativne zgrade je 1929,37 / 50m2  - potrebno je obezbediti 39 PM, (upravne zgrade i sl. 1p.m./ 50m2 neto površine)
Ukupan broj zaposlenih u Servisnoj hali je 40 / 3 zaposlena - potrebno je obezbediti 14 PM, (industrijski objekti 1p.m./ 3 zaposlena)

Ukupan potreban kapacitet parking mesta za Servisnu halu sa administracijom je 53 PM.

Postojeći objekti na parceli (nisu predmet projekta):
Servisna hala i pomoćni objekti uz servisnu halu (objekat br. 2 i objekat br. 4 i objekat br. 10) imaju ukupno 20 zaposlenih / 3 zaposlena - potrebno je obezbediti 7 PM (industrijski objekti 1p.m./ 3 zaposlena)
Kotlarnica, (objekat br. 3) - nema potrebe za PM
Portirnica, (objekat br. 5), NETO površine oko 32,80m2 (41 m2 / 0,80%) / 60m2  - potrebno je 1 PM, (upravno - administrativni objekti 1p.m./ 60 m2 neto površine)
Zgrada benzinske stanice, (objekat br. 6) ima 1 zaposlenog / 3 zaposlena - potrebno je 1 PM, (industrijski objekti 1p.m./ 3 zaposlena)
Nadstrešnica za bicikle, (objekat br. 7) - nema potrebe za PM
Pomoćna zgrada, hidroforska kućica sa bunarom, (objekat br. 8) - nema potrebe za PM
Trafo stanica, (objekat br. 9) - nema potrebe za PM
Portirnica, (objekat br. 11) - NETO površine oko 5,6m2 (7m2 / 0,80%) / 60m2 - potrebno je 1 PM, (upravno - administrativni objekti 1p.m./ 60 m2 neto površine)

Ukupan potreban kapacitet parking mesta za postojeće objekte na parceli koji nisu predmet projekta je 10 PM.

UKUPAN potreban KAPACITET parking mesta na KTP 18394 je 63 parking mesta a obezbeđeno je 65 parking mesta, od kojih su 4 parking mesta namenjena osobama sa posebnim potrebama.

2. pravo prolaza
preko ktp 18395

3. pravo prolaza
preko ktp 18395

OBJEKTI NA PARCELI:
Budući objekti - predmet projekta (rekonstrukcija i dogradnja):

Postojeći objekti - nisu predmet ovog projekta:

RASPORED POVRŠINA NA PARCELI:

građ. linija
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REKONSTRUKCIJA I DOGRADNJA postojećih objekata
čime se formira Servisna hala sa administracijom P+2
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SITUACIONI PLAN SA PRIKAZOM SINHROM PLANA INSTALACIJA

Rekonstrukcija i dogradnja postojećih objekata: remontne hale i skloništa P+0, skladišta guma P+0,
nadstrešnice za boje i lakove P+0, pomoćne zgrade P+0, i restorana društvene ishrane P+1,

čime se formira Servisna hala sa administracijom, spratnosti P+2 u ulici Joana Flore bb, na KTP
18394, KO Pančevo u Pančevu

Koordinate užeg obuhvat urbanističkog projekta:
                         X                            Y            

1.               4972327.418           7474509.512
2.               4972119.260           7474678.300
3.               4971918.271           7474432.511
4.               4972112.270           7474270.950

Koordinate šireg obuhvat urbanističkog projekta:
                         X                            Y            

2.               4972119.260           7474678.300
3.               4971918.271           7474432.511
4.               4972112.270           7474270.950
5.               4972120.550           7474263.484
6.               4972346.480           7474516.902
7.               4972339.644           7474523.073
8.               4972333.110           7474528.160
9.               4972131.138           7474692.863

DISTRIBUTIVNI ČELIČNI GASOVOD SREDNJEG PRITISKA
DN100 - API stand 5L Grade B-do 6bar(trenutno 3,5bar)

Mesto priključenja na distributivni gasovod DN100
priključak sa T račvom

Priključni šaht 0,6mx0,6mx0,6m sa kugla slavinom DN80
ventilisana sa kućicom

Priključni gasovod čelična bešavna cev DN80
količina gasa 380m3/h-3384kW-pritisak 3,5bar

Trasa gasnog priključka DN80 u zaštitnoj č.cevi DN180
ispod trase puta sa dve odušne cevi na krajevima-L=44m

MERNO-REGULACIONA STANICA 380m3/h
u ormaru 1,2mx0,5mxh=2m ,samostojeća,
uz fasadni zid koji nema otvore

PRIKLJUČNI GASOVOD U ZAŠTITNOJ CEVI
PRIKLJUČNI GASOVOD

DISTRIBUTIVNI GASOVOD

REGULACIONA STANICA

kote vezane za gasne instalacije
tzv bezbedonosna rastojanja

ŠAHT SA SLAVINOM

15m

LEGENDA

 dužine pravolinijskog dela cevovodal=27,4m

l=225m

l=16m

l=1
1m

l=8m
l=35m

l=12m

l=13m

DN100

DN80 u DN180

DN80

8,7m

4,6m

9,7m

4,3m

Šaht 0,6mx0,6mx1m sa kugla  PP slavinom DN80
ventilisana sa kućicom

8m

RS

PM 203

PM 204

PM 205

PM 206

PM 207

PM 208

Rekonstrukcija i dogradnja postojećih objekata:
Remontne hale i skloništa P+0, skladišta guma P+0, nadstrešnice za boje i
lakove P+0, pomoćne zgrade P+0 i restorana društvene ishrane P+1,
čime se formira Servisna hala sa administracijom, spratnosti P+2 u ulici
Joana Flore bb, na KTP 18394, KO Pančevo u Pančevu

Objekti na parceli koji nisu predmet projekta

OBJEKTI NA PARCELI

SLOBODNE POVRŠINE NA PARCELI

Postojeće saobraćajne površine koje se zadržavaju
Planirana proširenja saobraćajnih površina
Postojeće saobraćajne površine koji se uklanjaju (45,35m2)

Kontejneri (obezbeđeno je 5 kontejnera na parceli)

Zelene površine na parceli

Ulaz u objekat / Izlaz iz objekta

građevinska linija

Administracija, spratnosti P+2
Aneks servisne hale, spratnosti P+1
Servisna hala, spratnosti  P+0
spratnost delova objekta:

postojeća žičana ograda

Postojeći saobraćajni priključak na Skadarsku ulicu, na k.p. 13970, površine 52,94m2

Pravo službenosti prolaza (PSP) preko KTP 18395 i KTP 11448 (ul. Joana Flore),
površine 1068,53 m2, ukupne dužine prolaza od 181,32m

LEGENDA:

5. Portirnica 41m2

40m2

7. Nadstrešnica za bicikle 31m2

8. Pomoćna zgrada (hidroforska kućica sa bunarom) 27m2

9. Trafo stanica 22m2

10. Pomoćna zgrada 12m2

11. Portirnica 7m2

1357m2

UKUPNE MANIPULATIVNE POVRŠINE NA PARCELI:

7237,92m2Ukupna površina (pod objektima) postojećih i
budućih objekata:

83051m2Površina parcele:

6. Zgrada benzinske stanice

1. Servisna hala sa administracijom 5292,92m2

2. Servisna hala 1520m2

3. Kotlarnica 147m2

4. Pomoćna zgrada 98m2

Postojeće i buduće saobraćajnice, platoi i
parkinzi ukupno: 27675,21m2

Zelenilo na parceli ukupno: 48137,87m2

Postojeći parking (nije predmet projekta) 2182m2

Postojeća deponija smeća (nije predmet projekta)
Ostale saobraćajnice i platoi (postojeće,
rekonstruisane i dograđene) od kojih su: 24136,21m2

Planirana proširenja saob. površina:

Postojeće saob. površine koje se zadržavaju:

2252,85m2

21883,36m2

7237,92m2Ukupna površina postojećih i budućih objekata
(zauzetost):

Saobraćajnice, platoi i parkinzi ukupno: 27675,21m2

ZELENE POVRŠINE NA PARCELI:

Zelenilo na parceli ukupno (zauzetost): 48137,87m2

URBANISTIČKO - ARHITEKTONSKA RAZRADA LOKACIJE (BEDEM KOMPLEKS):

57,96%
33,32%

8,72%

100%

regulaciona linija i granica užeg obuhvata UP

granica parcele i granica užeg obuhvata UP

granica šireg obuhvata urbanističkog projekta

Pristup saobraćajnici, Skadarskoj ulici, predviđa se pravom službenosti prolaza preko
katastarskih parcela u javnoj svojini, KTP 18395 i KTP 11448 (ul. Joana Flore) sa
predmetne parcele br. 18394, KO Pančevo. Pristup javnoj saobraćajnici se predviđa preko
postojećeg saobraćajnog priključka.

Vodovod - nova hidrantska mreža
Vodovod - nova sanitarna mreža

Fekalna kanalizacija
Gasne instalacije
Podzemne Telekom instalacije

Atmosferska kanalizacija
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DEO ANEKSA SA SPRATOM P+1

7. NADSTREŠNICA ZA BICIKLE

8. POMOĆNA ZGRADA

5. PORTIRNICA

10. POMOĆNA ZGRADA

11. PORTIRNICA

9. TRAFO STANICA

6. ZGRADA BENZINSKE STANICE

Nedostajuća infrastruktura -
izgradnja gradske fekalne kanalizacije PVC OD250
od ulice Novoseljnske do Skadarske ulice
Nedostajuća infrastruktura -
izgradnja gradskog vodovoda od PE cevi OD110
od ulice Novoseljnske do Skadarske ulice

pravo službenosti prolaza preko parcele 11448 (ul. Joana Flore)
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Postojeći parking - 59 parking mesta
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PARKING

rampa sa nagibom od 8%

novoprojektovano vodomerno okno
novoprojektovani priključak DN110mm
novi kombinovani vodomer Ø80/20mm

rezervoar zapremine 108l
za potrebe hidrantske mreže

novoprojektovani revizioni šaht
fekalne kanalizacije
novoprojektovani priključak na
fekalnu kanalizaciju DN160mm

2. SERVISNA HALA, Pr

3. KOTLARNICA

ulaz u objekat

glavni ulaz u objekat

SERVISNA HALA, P+0 ADMINISTRACIJA, P+2

4. POMOĆNA ZGRADA

1. SERVISNA HALA SA ADMINISTRACIJOM Pr + 2

1. pravo prolaza
preko ktp 18395

2. pravo prolaza
preko ktp 18395

3. pravo prolaza
preko ktp 18395

OBJEKTI NA PARCELI:
Budući objekti - predmet projekta (rekonstrukcija i dogradnja):

Postojeći objekti - nisu predmet ovog projekta:

RASPORED POVRŠINA NA PARCELI:
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