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1.1. NASLOVNA STRANA 1 – PROJEKTA ARHITEKTURE 
 
 1 – PROJEKAT ARHITEKTURE 
 
Investitor: UDARNIK GRADNJA 2024 DOO 
 Pančevo, ul. Jabučki put br. 345 - 347 
 PIB: 114243559   MB: 21993751 
 
Objekat: VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT – 
 P + 3 + Ps sa 20 stambenih jedinica 
 Pančevo, ul. Svetog Save br. 80 
 k.p.br. 1640/1 K.O. Pančevo 
 
Vrstа tеhničkе dоkumеntаciје: IDR Idejno rešenje 
 
Oznaka i naziv dela projekta: 1 - projekat arhitekture 
 
Vrsta radova: Nova gradnja 
 
Prојеktаnt:  »ArchiTec«  
 Atelje za projektovanje, inženjering i konsalting  
 Pančevo, ul. Veljka Petrovića br. 5A 
 
Оdgоvоrnо licе prојеktаntа: Srđan M. Kirić PR 
 
Pоtpis: 
 
 
 
 
 
 
 
Odgovorni prојеktаnt: Srđan M. Kirić dipl.inž.arh. 
Brој licеncе: 300 K838 11 
Pоtpis: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Brој dela projekta: IDR - 27 - 06 / 2024 
Mesto i datum:  Pančevo, avgust 2024. 
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1.3. Rešenje o imenovanju odgovornog projektanta 1 - projekta arhitekture 

1.4. Izjava odgovornog projektanta 1 - projekta arhitekture 
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1.6. Numerička dokumentacija 

1.7. Grafička dokumentacija 



1.3. RЕŠЕNJЕ О IMENOVANJU ОDGОVОRNОG PRОЈЕKТАNТА 
1 - PROJEKTA ARHITEKTURE  

 
Nа оsnоvu člаnа 128. Zаkоnа о plаnirаnju i izgrаdnji (''Službеni glаsnik RS'', br. 72/09, 
81/09-isprаvkа, 64/10 оdlukа US, 24/11 i 121/12, 42/13–оdlukа US, 50/2013–оdlukа US,  
98/2013–оdlukа US, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019 i 37/2019 i dr. Zakon, 9/20, 52/21 i 
62/23) i оdrеdbi Prаvilnikа о sаdržini, nаčinu i pоstupku izrаdе i nаčinu vršеnjа kоntrоlе 
tеhničkе dоkumеntаciје prеmа klаsi i nаmеni оbјеkаtа kао: 

 
О D G О V О R N I   P R О Ј Е K Т А N Т 

 
zа izrаdu 1 - projekta arhitekture kојi је dео Idejnog rešenja za novu gradnju 
VIŠEPORODIČNIOG STAMBENOG OBJEKTA – P + 3 + Ps sa 20 stambenih jedinica na 
k.p.br. 1640/1 K.O. Pančevo, ul. Svetog Save br. 80 u Pančevu, određuje se: 
 
Srđan M. Kirić dipl.inž.arh. broj licence  300 K838 11 
 
Prојеktаnt:  »ArchiTec«  
 Atelje za projektovanje, inženjering i konsalting  
 Pančevo, ul. Veljka Petrovića br. 5A 
 
Оdgоvоrnо licе / zаstupnik: Srđan M. Kirić PR 
 
Pоtpis: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Brој dela projekta: IDR - 27 - 06 / 2024 
Mesto i datum:  Pančevo, avgust 2024. 



1.4. IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA 
1 - PROJEKTA ARHITEKTURE 

 
Odgovorni projektant 1 - projekta arhitekture, koji je deo Idejnog rešenja za novu gradnju 
VIŠEPORODIČNIOG STAMBENOG OBJEKTA – P + 3 + Ps sa 20 stambenih jedinica 
na k.p.br. 1640/1 K.O. Pančevo, ul. Svetog Save br. 80 u Pančevu: 
 

Srđan M. Kirić dipl.inž.arh. 
 

I Z J A V LJ U J E M 
 

1. da je projekat izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, 
standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke; 
2. da je projekat u svemu u skladu sa načinima za obezbeđenje ispunjenja osnovnih 
zahteva za objekat predviđenih elaboratima i studijama. 
 
Odgovorni projektant IDR: Srđan M. Kirić dipl.inž.arh. 
 
Broj licence: 300 K838 11 
 
Potpis: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Brој dela projekta: IDR - 27 - 06 / 2024 
Mesto i datum:  Pančevo, avgust 2024. 



1.5. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
 

TEHNIČKI OPIS 
 

 Lokacija na kojoj se planira VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT – P + 3 + 
Ps sa 20 stambenih jedinica nalazi se u Pančevu, ul. Svetog Save br. 80, k.p.br. 1640/1 K.O. 
Pančevo. 
 
Postojeći objekat na k.p.br. 1640/1 K.O. Pančevo: 

• Objekat br. 6 – POMOĆNI OBJEKAT – P / Objekat ima odobrenje za upotrebu / 
Površina = 108,00 m2. Biće prikazan i detaljno obrađen projektom pripremnih radova 
/ projekat rušenja u okviru PGD-a. 
 

 Novoprojektovani VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT – P + 3 + Pa sa 20 
stambenih jedinica postavljen je unutar granica k.p.br. 1640/1 K.O. Pančevo, građevinska 
linija je od regulacione linije udaljena od 0,00 m do 0,60 m. Za predmetni objekat usvojena je 
takva koncepcija koja na osnovu definisanih parametara raspoložive lokacije i funkcionalnih 
zahteva Investitora omogućava ostvarenje dvadeset (20) stambenih jedinica u objektu. 
Obezbeđen je kolski i pešački pristup.  
 
 Objekat je od regulacione linije udaljen od 0,00 m do 0,60 m, u neprekinutom nizu je 
i nalazi se u ulici Svetog Save br. 80. Udaljenje objekta od k.p.br. 1643/3 je od 0,13 m do 
1,68 m, od k.p.br. 1637/1 udaljen je 0,00 m, od k.p.br. 1639/3 udaljen je 0,07 m, od k.p.br. 
1642/2 udaljen je od 0,30 m do 20,71 m, od k.p.br. 1644/2 udaljen je 21,40 m. Sve je detaljno 
iskotirano na grafičkim prilozima u Idejnom rešenju. 
 
 Kolski i pešački prilaz Višeporodičnom stambenom objektu ostvaren je iz ul. Svetog 
Save ( k.p.br. 8021 ). Kolski pristup je širine 5,00 m i površine 133,99 m2. Stacionirani 
saobraćaj je rešen na k.p.br. 1640/1 u okviru prizemlja objekta i na parceli van objekta. Širina 
pristupne trake za isparkiravanje pod uglom od 90° je minimum 5,40 m što je i obezbeđeno. 
 
OBEZBEĐENO JE UKUPNO DVADESET (20) MESTA ZA PARKIRANJE i to: 

• 6 garažnih mesta dim. 2,30 x 4,80 m u okviru prizemlja objekta 
• 1 garažno mesto dim. 3,70 x 4,80 m za osobe sa invaliditetom u okviru prizemlja 
• 13 parking mesta dim. 2,30 x 4,80 m na parceli van objekta (sa natkriljenjem od 

0,50m) 
 

kriterijum: 1 PM / 1 stambena jedinica 
 
Površina parcele k.p.br. 1640/1 K.O. Pančevo iznosi 698,00m2 
Ostvareni indeks izgrađenosti definisan na osnovu dozvoljene spratnosti je 2,45. 
 
Maksimalni dozovljeni indeks zauzetosti u zoni ŠIRI CENTAR po Planskom dokumentu: 
PLAN GENERALNE REGULACIJE CELINA 1 širi centar (krug obilaznice) u Pančevu 
iznosi max. 70% (zona šireg centra). 
ostvareno: 46,85% (327,00m2) 



 
neto površina prizemlja: 284,59 m2 
neto površina I sprata: 273,88 m2 
neto površina II sprata: 286,03 m2 
neto površina III sprata: 286,03 m2 
neto površina povučenog sprata: 
 

288,20 m2 

UKUPNA NETO POVRŠINA: 1.418,73 m2 
  
bruto površina prizemlja: 327,00 m2 
bruto površina I sprata: 334,00 m2 
bruto površina II sprata: 350,00 m2 
bruto površina III sprata: 350,00 m2 
bruto površina povučenog sprata: 
 

350,00 m2 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA: 1.711,00 m2 
 
OBEZBEĐENO ZELENILA – UKUPNO 30,16% 

1. 10% površine zelenog krova objekta P = 276,37 m2 iznad povučenog sprata se 
obračunava kao dodatno zelenilo sto iznosi 27,64 m2 = 3,96% 

2. 10% se od raster ploča P = 206,90 m2 obračunava u sveukupno obezbeđeno zelenilo 
što iznosi 20,69 m2 = 2,96% 

3. zelenilo na parceli / tlu P = 162,18 m2 = 23,24 m2 
 
UKUPNO OBEZBEĐENO ZELENILA 1. + 2. + 3. = 3,96 + 2,96 + 23,24 = 
210,83 / 698,00 (površina parcele) x 100 = 30,16% 
 
 
BILANS POVRŠINA NA PARCELI m2 % 
pod OBJEKTOM 327,00 46,85 
raster ploče 206,90 29,64 
popločane površine 1,92 0,27 
zelenilo na parceli 162,18 23,24 
POVRŠINA PARCELE 698,00 100,00 
   
zelenilo na parceli / tlu  162,18 23,24 
+ 10% dodatno zelenilo od zelenog krova  27,64 3,96 
+ 10 % od raster ploča 20,69 2,96 
UKUPNO OBEZBEĐENO ZELENILA (min 30%) = 210,51 = 30,16 

 
U okviru prizemlja objekta u prostoriji za odlaganje otpada obezbeđeno je 4 (četiri) 
kontejnera zapremine V=1.100 lit. za privremeno skladištenje komunalnog čvrstog 
neopasnog otpada i nalazi se na čvrstoj podlozi površine 1,4 x 1,1 m. 
 
U prizemlju objekta se nalazi pešački ulaz, hodnik sa stepeništem i liftom (vertikalna 
komunikacija), 1 stan, prostorija za hidrocil, garaža i prostorija za odlaganje komunalnog 
otpada. 



 
Na I, II, III predviđeno je po 5 stanova a povučenom spratu projektovana su 4 stana sa 
horizontalnom i vertikalnom komunikacijom kao zajedničkim prostorima. 
 
Ukupno objekat sadrži dvadeset (20) stambenih jedinica. 
 
Visina objekta od kote terena do najviše tačke je 15,50 m što je u skladu sa Planom 
propisanih 15,50 m za objekte spratnosti P + 3 + Pk / Ps / M – orijentacioni parametar, a 
visina venca je 11,50 m što je u skladu od maksimalno propisanih 11,50 m. 
 Napomena: Broj etaža važi samo kao orijentacioni parametar. 
 
Kota trotoara:    - 0,20 m + 76.15 m   
Kota prizemlja:   ± 0.00 m + 76.35 m   
Kota objekta: + 15,30 m + 91.65 m Visina objekta: 15,50 m 
Kota venca: + 11,30 m + 87.65 m Visina venca: 11,50 m 

 
 
ISPUSTI NA FASADAMA: 
 
 Erkeri su predviđeni na uličnoj fasadi. Maksimalno dozvoljeno zauzeće pod erkerima 
nad regulacijom je 40% od površine ulične fasade iznad prizemlja. 
 

Površina fasade prema prednjem dvorištu: P = 220,00 m² 
Pod erkerima dozvoljeno: max. 40,00% (88,00 m²) 
Ukupno ostvareno: 39,01% (58,83 m²) 
 
 Erkeri su predviđeni na dvorišnoj fasadi. Maksimalno dozvoljeno zauzeće pod 
erkerima prema zadnjem dvorištu je 30% od površine dvorišne fasade iznad prizemlja. 
 

Površina fasade prema zadnjem dvorištu: P = 236,00 m² 
Pod erkerima dozvoljeno: max. 30,00% (70,80 m²) 
Ukupno ostvareno: 8,90% (21,00 m²) 
 
 Na bočnim fasadama nisu predviđeni erkeri. 
 
 Terase koje se nalaze na udaljenju od granice parcele manjem od propisanog, 
predviđeno je da imaju puni zid. Povučeni sprat je u odnosu na regulacionu liniju iz ul. 
Svetog save uvučen od 1,50 m do 2,70 m. Prostor između osnovnog objekta i fasade 
povučenog sprata, koristi se kao terasa. Na terasi povučenog sprata prema susednim k.p.br. 
1643/3 i 1637/1 K.O. Pančevo, predviđena je netransparentna pregrada u punoj spratnoj 
visini. 
 
 Kota prizemlja ulaznog dela objekta je 0,20 m viša od kote pristupnog trotoara 
pešačkog ulaza u objekat, dok je kota garaže u prizemlju planiranog objekta u ravni sa kotom 
pristupne saobraćajnice koja je na koti - 0,20.  
 Padovi poda u garaži su detaljno prikazani i kotirani u grafičkim prilozima u Idejnom 
rešenju. 



 Krov je predviđen kao ravan ozelenjen krov sa padom krovnih ravni orijentisanim ka 
dvorištu i ka ulici, u potpunosti je sakriven zidanom atikom prema ulici, prema dvorištu i 
bočnim susednim parcelama. Odvođenje atmosferskih voda sa krova obavlja se krovnim 
sabirnim slivnicima i dalje se spoljašnjim cevovodom odovodi do priključka sa uličnom 
atmosferskom kanalizacijom. 
 

Na posmatranoj lokaciji, u ulici Svetog Save, postoji izgrađena atmosferska 
kanalizacija, atmosferska voda sa krova objekta sistemom horizontalnih i vertikalnih oluka 
prečnika DN110 će se sprovodi do revizionog šahta atmosferske kanalizacije.  
 
 
KONSTRUKCIJA I MATERIJALIZACIJA: 
 

Usvojen je sistem AB stubova i punih AB ploča, bez greda. Ispuna na fasadi i zidovi 
između stanova su od giter bloka d= 20 cm. Liftovsko okno je predviđeno od armirano – 
betonskih zidova, sa završnom AB pločom na visini od 360 cm od gotovog poda poslednje 
etaže. Fundiranje objekta biće na AB temeljnoj ploči debljine 55 cm. Za armirano betonske 
elemente se zahteva MB 40, a za armature GA 240/360, PA 400/500 i MA 500/560. 

 
Objekat se nalazi u VIII zoni seizmičnosti. U odnosu na važeće propise i usvojeni 

geotehnički model lokaliteta ( prašinasto-peskovitu sredinu i visok nivo podzemne vode), 
prema karti seizmičke rejonizacije terena za povratni period od 500 godina istraživani prostor 
spada u zonu osmog stepena seizmičke skale (I=8o MCS), sa koeficijentom seizmičnosti u 
intervalu Ks=0,05. Neophodno je uraditi geomehanički elaborat koji bi nakon ispitivanja tla 
predvideo sve mere kojima bi se dobila nosivosti tla i ispitao maksimalni nivo podzemne 
vode. 

Predviđeno je malterisanje unutrašnjih zidova i plafona stambenog dela objekta 
produžnim malterom 1:3:9, gletovati polifiksom i obojiti poludisperzivnim bojama za zidove.  
U svim kupatilima zidovi se do plafona oblažu keramičkim pločicama na lepak. U kuhinjama 
gde su predviđeni kuhinjski elementi oblažu se keramičkim pločicama na lepak do visine 
160cm. Unutrašnji zid prema stepeništu se termički izoluje (kontaktna fasada), u skladu sa 
elaboratom energetske efikasnosti. 
 

Sva unutrašnja vrata su drvena. Spoljna bravarija je od PVC-a. Ulazna vrata od 
stanova su sigurnosna – protivprovalna, jednokrilna. Glavna ulazna vrata su dvokrilna, 
zastakljena, sigurnosna, sa interfonskom bravom i otvaranjem na spolja. Svi prozori su od 
PVC-a. 

 
U prizemlju se pod hidroizoluje (hidroizolacionim malterom) – samo ulazni deo sa 

vertikalnom komunikacijom za pešake, a u garaži se primenjuje VDP – vodonepropusni 
beton, sa aditivima. Po spratovima se postavlja termička i zvučna izolacija u slojevima poda – 
tvrdi terevol 2 cm. Na terasama i lođama se izvodi hidroizolacija. Na povučenom spratu je 
predviđen otvor za izlaz na krov. 



POTREBNI KOMUNALNI KAPACITETI 
 
ODLAGANJE KOMUNALNOG I ČVRSTOG OTPADA: 
 
 Predviđena su četiri (4) kontejnera zapremine 1.100 lit. – po jedan na svakih 6 
stambenih jedinica. Položaj posuda za privremeno skladištenje čvrstog neopasnog 
komunalnog otpada je prikazan na grafičkim prilozima br. 1.7.2. – Situacija i 1.7.3. – Osnova 
prizemlja. Nalaze se na čvrstoj podlozi površine 4 x 1,40 x 1,10 m. Obezbeđen je nesmetan 
pristup sa ulice i odvoz smeća. 
 U svemu prema uslovima JKP ''Higijena'' Pančevo, broj 02-85-2/2024-0106 od 
19.06.2024. godine. 
 
 
ELEKTROENERGETSKE INSTALACIJE: 
 
NOVI trofazni priključak. 
 
• 20 brojila za 20 STANOVA - zahtevana snaga: 17,25kW, osigurači: 25A 
• 1 brojilo za ZAJEDNIČKU POTROŠNJU - zahtevana snaga: 17,25kW, osigurači: 25A 
• 1 brojilo za LIFT - zahtevana snaga: 17,25kW, osigurači: 25A 
• 1 brojilo za PPZ - zahtevana snaga: 17,25kW, osigurači: 25A 
 
Ukupno: 23 (DVADESETTRI) BROJILA snage 17,25kW, 25A 
 U svemu prema uslovima ''Elektrodistribucije Srbije'' broj 8C.1.1.0.-D.07.15.-
311797-24/2 od 05.07.2024. godine 
 
 
NAČIN GREJANJA: 
 
Grejanje na gas. 
 U svemu prema uslovima JP ''SRBIJAGAS'' Novi Sad, broj 05-02-4-14/1120-1 od 
25.07.2024. godine. 
 
 
TELEKOMUNIKACIJE: 
 
Predviđena je za svaki stan po jedna nova telefonska / tv / internet linija – UKUPNO: 
dvadeset (20) novih priključaka 
 U svemu prema uslovima ''Telekom Srbija'' broj Д209/273594/2-2024 od 
17.06.2024. godine 
 
 
VODOVOD I KANALIZACIJA: 
 
Predviđen je NOVI priključak na gradsku vodovodnu mrežu - u ul. Svetog Save.  
Predviđen je NOVI priključak na gradsku fekalnu kanalizaciju - u ul. Svetog Save. 
Predviđen je NOVI priključak na gradsku atmosfersku kanalizaciju - u ul. Svetog Save. 
 
 U svemu prema uslovima JKP ''Vodovod i kanalizacija'' broj Д-7436/1 od 
26.07.2024. godine. 



SAOBRAĆAJNI PRIKLJUČAK: 
 
Novoprojektovani saobraćajni priključak je širine 5,00 m i površine 133,99 m2 
 

KOORDINATE OSOVINSKIH TAČAKA 
  Y (m)  X (m) 
1  7471842.8097  4970536.8711 
2  7471865.4739  4970556.4468 

 
Regulisanje saobraćaja će biti definisano i detaljno obrađeno u projektu saobraćajne 
signalizacije kojim će se definisati postavljanje odgovarajuće vertikalne saobraćajne 
signalizacije i obeležavanjem horizontalne saobraćajne signalizacije, radi regulisanja 
bezbednog odvijanja svih vidova saobraćaja, po prioritetima na postojećem trotoaru i ulici. 
 
 U svemu prema uslovima JP ''Urbanizam'' Pančevo broj 03-436/2024-1/1 od 
05.07.2024. godine 
 
 
PARKIRANJE NA PARCELI: 
 
OBEZBEĐENO JE UKUPNO DVADESET (20) MESTA ZA PARKIRANJE i to: 

• 6 garažnih mesta dim. 2,30 x 4,80 m u okviru prizemlja objekta 
• 1 garažno mesto dim. 3,70 x 4,80 m za osobe sa invaliditetom u okviru prizemlja 
• 13 parking mesta dim. 2,30 x 4,80 m na parceli van objekta (sa natkriljenjem od 

0,50m) 
 

kriterijum: 1 PM / 1 stambena jedinica 
 
 
 
 
Odgovorni prојеktаnt: Srđan M. Kirić dipl.inž.arh. 
Brој licеncе: 300 K838 11 
Pоtpis: 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1.6. NUMERIČKA DOKUMENTACIJA 



PROCENJENI TROŠKOVI  
NOVE GRADNJE 

 
 

Investitor: UDARNIK GRADNJA 2024 DOO 
 Pančevo, ul. Jabučki put br. 345 - 347 
 PIB: 114243559   MB: 21993751 
 
Objekat: VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT – 
 P + 3 + Ps sa 20 stambenih jedinica 
 Pančevo, ul. Svetog Save br. 80 
 k.p.br. 1640/1 K.O. Pančevo 
 
Vrstа tеhničkе dоkumеntаciје: IDR Idejno rešenje 
 
Zа grаđеnjе / izvоđеnjе rаdоvа: Nova gradnja 
 

 
UKUPNO:                      90.084.150,00 RSD 
 
 
 
 
 
 ODGOVORNI PROJEKTANT: 
  

 SRĐAN M. KIRIĆ dipl.inž.arh. 
 Licenca broj 300 K838 11 



 
 
 

1.7. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
 

1.7.1. Situacija – postojeće stanje R = 1 : 300 
1.7.2. Situacija – novoprojektovano stanje R = 1 : 300 
1.7.3. Osnova temelja R = 1 : 130 
1.7.4. Osnova prizemlja R = 1 : 130 
1.7.5. Osnova I sprata R = 1 : 130 
1.7.6. Osnova II i III sprata R = 1 : 130 
1.7.7. Osnova povučenog sprata R = 1 : 130 
1.7.8. Osnova krova R = 1 : 130 
1.7.9. Presek A - A R = 1 : 130 
1.7.10. Presek B - B R = 1 : 130 
1.7.11. Prednja fasada R = 1 : 130 
1.7.12. Desna bočna fasada R = 1 : 130 
1.7.13. Zadnja fasada R = 1 : 130 
1.7.14. Leva bočna fasada R = 1 : 130 



Datum:Znak:Broj projekta:
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Objekat:

Broj crteža:
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OBEZBEĐENO JE UKUPNO 20 MESTA ZA PARKIRANJE
ZA 20 STAMBENIH JEDINICA, I TO:

· 6 GARAŽNIH MESTA dim. 2,30 x 4,80 m U OKVIRU PRIZEMLJA OBJEKTA
· 1  GARAŽNO MESTO dim. 3,70 x 4,80 m ZA OSOBE SA INVALIDITETOM

 U OKVIRU PRIZEMLJA OBJEKTA
· 13 PARKING MESTA dim. 2,30 x 4,80 m NA PARCELI VAN OBJEKTA

KOORDINATE OSOVINSKIH TAČAKA

Širina saobraćajnog priključka: 5,00 m
Površina saobraćajnog priključka: P = 133,99 m²

1.  7471842.8097 4970536.8711
2.  7471865.4739 4970556.4468

Y (m) X (m)

NOVOPROJEKTOVANI SAOBRAĆAJNI PRIKLJUČAK

BILANS POVRŠINA NA PARCELI m2 %

UKUPNO OBEZBEĐENO ZELENILA ( min. 30% )     = 210,51 = 30,16

Pod OBJEKTOM 327,00 46,85
raster ploče 206,90 29,64

+ 10% od raster ploča

zelenilo na parceli / tlu

popločane površine 1,92 0,27

698,00 100,00Površina parcele

OBEZBEĐENO ZELENILA - UKUPNO 30,20%

1. 10% površine zelenog krova objekta P = 276,37 m2 iznad povučenog sprata
se obračunava kao dodatno zelenilo što iznosi 27,64 m2 = 3,96%

2.     10% se od raster ploča P = 206,90 m2 obračunava u
sve ukupno obezbeđeno zelenilo što iznosi 20,69 m2 = 2,96%

3.     zelenilo na parceli / tlu P = 162,18 m2 = 23,24%

UKUPNO OBEZBEĐENOG ZELENILA 1. + 2. + 3. =
3,96 + 2,96 + 23,24 =
210,51 / 698,00 (površina parcele) x 100 = 30,16 %

+ 10% dodatno zelenilo od zelenog krova

zelenilo na parceli 162,18 23,24

162,18 23,24

27,64 3,96

20,69 2,96

BROJ STAMBENIH
JEDINICA: 20 (dvadeset)

POVRŠINA
PARCELE:

k.p.br. 1640/1 K.O. Pančevo - 698,00 m²

BRUTO POVRŠINA
PRIZEMLJA
OBJEKTA:

327,00 m²

INDEKS
ZAUZETOSTI:

max. zauzeće 70%
ostvareno: 46,85% / 327,00 m2 /

INDEKS
IZGRAĐENOSTI:

definisan na osnovu indeksa izgrađenosti i dozvoljene
spratnosti ostvareno: 2,45

ZELENILO: min. pod zelenim površinama  30%
ostvareno: 30,16% / 210,51 m2 /

POPLOČANE
POVRŠINE:

ostvareno popločanje:  0,27% / 1,92 m2 /
ostvareno raster ploče:  29,64% / 206,90 m2 /

susedna parcela k.p.br. 1643/3

prostorija za 4 kontejnera
dim. 1.4 x 1.1 m

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT - P + 3 + Ps
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VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT - P + 3 + Ps

| ZAJEDNIČKE PROSTORIJE

br. prostorija obrada poda P (m²)

1 5.52
2 5.57
3 13.68
4 2.88
5 5.84
6 200.19
7 13.56
8 12.59

Ukupno NETO: 259.83
Pk (Pz - 3%): 252.04

| STAN br. 1 - jednosoban
9 4.40
10 4.28
11 17.12
12 7.76

Ukupno NETO: 33.56
Pk (Pz - 3%): 32.55

PRIZEMLJE:
Ukupno NETO: 284.59
Ukupno BRUTO: 327.00

LEGENDA PROSTORIJA: PRIZEMLJE

ker. pločiceulaz

ker. pločicevetrobran

ker. pločiceulazni hodnik

ker. pločice
ker. pločice

kupatilo

ker. pločice

dnevna soba,
kuhinja i trpezarija

soba

ulazni hodnik
lift

garaža

ker. pločice

beton
beton
beton
beton

prostorija za
hidrocil

prostorija za
kontejnere

GM01 - garažno mesto 11,04 m²
GM02 - garažno mesto 11,04 m²
GM03 - garažno mesto 17,76 m²
GM04 - garažno mesto 11,04 m²
GM05 - garažno mesto 11,04 m²
GM06 - garažno mesto 11,04 m²
GM07 - garažno mesto 11,04 m²

PM08 - parking mesto 11,04 m²
PM09 - parking mesto 11,04 m²
PM10 - parking mesto 11,04 m²
PM11 - parking mesto 11,04 m²
PM12 - parking mesto 11,04 m²
PM13 - parking mesto 11,04 m²
PM14 - parking mesto 11,04 m²
PM15 - parking mesto 11,04 m²
PM16 - parking mesto 11,04 m²
PM17 - parking mesto 11,04 m²
PM18 - parking mesto 11,04 m²
PM19 - parking mesto 11,04 m²
PM20 - parking mesto 11,04 m²
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VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT - P + 3 + Ps

| ZAJEDNIČKE PROSTORIJE

br. prostorija obrada poda P (m²)

1 8.74
2 14.75

Ukupno NETO: 23.49
Pk (Pz - 3%): 22.79

| STAN br. 2 - garsonjera
3 4.40
4 0.96
5 3.47
6 18.21
7 1.36

Ukupno NETO: 28.40
Pk (Pz - 3%): 27.55

| STAN br. 3 - dvosoban
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VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT - P + 3 + Ps

| ZAJEDNIČKE PROSTORIJE

br. prostorija obrada poda P (m²)

1 8.74
2 14.75

Ukupno NETO: 23.49
Pk (Pz - 3%): 22.79

| STAN br. 7, 12 - garsonjera
3 4.40
4 0.96
5 3.74
6 18.21
7 1.36
8 4.12

Ukupno NETO: 32.79
Pk (Pz - 3%): 31.81

| STAN br. 8, 13 - dvosoban
9 8.69
10 4.28
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12 6.21
13 2.28
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15 11.41

Ukupno NETO: 58.07
Pk (Pz - 3%): 56.33

| STAN br. 9, 14 - dvosoban
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Pk (Pz - 3%): 64.23

| STAN br. 11, 16 - dvosoban
29 5.66
30 4.97
31 11.06
32 3.18
33 31.48

Ukupno NETO: 56.35
Pk (Pz - 3%): 54.66
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VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT - P + 3 + Ps

| ZAJEDNIČKE PROSTORIJE

br. prostorija obrada poda P (m²)

1 8.74
2 14.75

Ukupno NETO: 23.49
Pk (Pz - 3%): 22.79

| STAN br. 17 - trosoban
3 10.27
4 23.77
5 29.52
6 8.96
7 13.57
8 5.09
9 1.58

Ukupno NETO: 92.76
Pk (Pz - 3%): 89.98

| STAN br. 18 - dvosoban
10 6.27
11 3.91
12 24.83
13 7.98
14 12.53
15 2.77

Ukupno NETO: 58.29
Pk (Pz - 3%): 56.54

| STAN br. 19 - dvosoban
16 8.44
17 2.51
18 7.17
19 21.42
20 11.59
21 2.87
22 7.37
23 4.85

Ukupno NETO: 66.22
Pk (Pz - 3%): 64.23

| STAN br. 20 - dvosoban
24 5.66
25 4.97
26 11.06
27 3.18
28 31.48

Ukupno NETO: 56.35
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max. zauzeće pod erkerima prema zadnjem dvorištu je 30% od zadnje fasade iznad prizemlja
površina fasade: P = 236,00 m²
max. dozvoljeno: 30,00% - 70,80 m²
ostvareno: 8,90% - 21,00 m²



Datum:Znak:Broj projekta:

Investitor:

Objekat:

Broj crteža:

MP

Srđan M. Kirić
dipl.ing.arh.
br. licence 300 K838 11

Projektant:

�DARNIK GRADNJA 2024 DOO
Pančevo,
ul. Jabučki put br. 345 - 347

Faza projekta:

1.7.14.

Odgovorni projektant:

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

AG

IDR - IDEJNO REŠENJE

VIII 2024.IDR - 27 - 06 / 2024

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT -
P + 3 + Ps sa 20 stambenih jedinica
Pančevo, ul. Svetog Save br. 80
k.p.br. 1640/1 K.O. Pančevo

LEVA BOČNA FASADA      R = 1 : 100
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0.1. NАSLОVNА SТRАNА 0 - GLАVNЕ SVЕSKЕ ТЕHNIČKЕ DОKUМЕNТАCIЈЕ 
 
 0 – GLАVNА SVЕSKА 
 
Investitor: UDARNIK GRADNJA 2024 DOO 
 Pančevo, ul. Jabučki put br. 345 - 347 
 PIB: 114243559   MB: 21993751 
 
Objekat: VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT – 
 P + 3 + Ps sa 20 stambenih jedinica 
 Pančevo, ul. Svetog Save br. 80 
 k.p.br. 1640/1 K.O. Pančevo 
 
Vrstа tеhničkе dоkumеntаciје: IDR Idejno rešenje 
 
Oznaka i naziv dela projekta: 1 - projekat arhitekture 
 
Vrsta radova: Nova gradnja 
 
Prојеktаnt:  »ArchiTec«  
 Atelje za projektovanje, inženjering i konsalting  
 Pančevo, ul. Veljka Petrovića br. 5A 
 
Оdgоvоrnо licе prојеktаntа: Srđan M. Kirić PR 
 
Pоtpis: 
 
 
 
 
 
 
Odgovorni prојеktаnt: Srđan M. Kirić dipl.inž.arh. 
Brој licеncе: 300 K838 11 
Pоtpis: 
 
 
 
 
 
 
 
 
Brој dela projekta: IDR - 27 - 06 / 2024 
Mesto i datum:  Pančevo, avgust 2024. 



 
 
0.2.  SАDRŽАЈ 0 - GLАVNЕ SVЕSKЕ 
 

0.1. Nаslоvnа strаnа 0 - glаvnе svеskе 

0.2. Sаdržај 0 - glаvnе svеskе 

0.3. Odluka o imenovanju glavnog projektanta 

0.4. Izjava glavnog projektanta 

0.5. Sаdržај tеhničkе dоkumеntаciје 

0.6. Pоdаci о prојеktаntimа i licima koja su izradila elaborate i studije 

0.7. Pоdаci о оbјеktu i lokaciji 

0.8. Sažeti tehnički opis 

0.9. Specifikacija posebnih delova objekta 

0.10. Uslovi pribavljeni van objedinjene procedure 

0.11. Kopije dobijenih saglasnosti 

0.12. Grafički prilozi 



 
 

0.3. ODLUKA O IMENOVANJU GLAVNOG PROJEKTANTA 
 
Na osnovu člana 128a. Zakona o planiranju i izgradnji (''Službeni glasnik RS'', br. 72/09, 
81/09-ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13–odluka US, 50/2013–odluka US,  
98/2013–odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/2019 – i dr. Zakon 9/20, 52/2021 i 
62/2023) i odredbi Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade i načinu vršenja kontrole 
tehničke dokumentacije prema klasi i nameni objekata, kao: 
 

G L А V N I   P R О Ј Е K Т А N Т 
 
za izradu IDR Idejnog rešenja za novu gradnju VIŠEPORODIČNIOG STAMBENOG 
OBJEKTA – P + 3 + Ps sa 20 stambenih jedinica na k.p.br. 1640/1 K.O. Pančevo, ul. Svetog 
Save br. 80 u Pančevu, određuje se: 

 
Srđan M. Kirić dipl.inž.arh. broj licence  300 K838 11 
 
Investitor: UDARNIK GRADNJA 2024 DOO 
 Pančevo, ul. Jabučki put br. 345 - 347 
 PIB: 114243559   MB: 21993751 
 
Оdgоvоrnо licе / zаstupnik: Robert Barbu PR 
 
 
Pоtpis: 
 
 _______________________________ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Mesto i datum:  Pančevo, avgust 2024. 



 
 

0.4. IZJAVA GLAVNOG PROJEKTANTA IDEJNOG REŠENJA 
 

Glаvni prојеktаnt Idejnog rešenja za novu gradnju VIŠEPORODIČNIOG STAMBENOG 
OBJEKTA – P + 3 + Ps sa 20 stambenih jedinica na k.p.br. 1640/1 K.O. Pančevo, 

ul. Svetog Save br. 80 u Pančevu: 
 

Srđan M. Kirić dipl.inž.arh. 
 

I Z J A V LJ U J E M 
 

da su delovi projekta za Idejno rešenje međusobno usaglašeni, da podaci u glavnoj svesci 
odgovaraju sadržini projekta i da su projektu priloženi odgovarajući elaborati i studije kao i: 

 

0 GLAVNA SVESKA IDR - 27 - 06 / 2024 
1 PROJEKAT ARHITEKTURE IDR - 27 - 06 / 2024 

 
 
Glаvni prојеktаnt IDR: Srđan M. Kirić dipl.inž.arh. 
Brој licеncе: 300 K838 11 
Pоtpis: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Brој tеhničkе dоkumеntаciје: IDR - 27 - 06 / 2024 
Mesto i datum:  Pančevo, avgust 2024. 



 
 
0.5.  SАDRŽАЈ ТЕHNIČKЕ DОKUМЕNТАCIЈЕ 
 
0 GLАVNА SVЕSKА IDR - 27 - 06 / 2024 

1 PRОЈЕKАТ АRHIТЕKТURЕ IDR - 27 - 06 / 2024 



 
 
0.6.  PОDАCI О PRОЈЕKТАNТIМА 
 
0. GLАVNА SVЕSKА 
 
Glаvni prојеktаnt: Srđan M. Kirić dipl.inž.arh. 
Brој licеncе: 300 K838 11 
Pоtpis: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
1. PRОЈЕKАТ АRHIТЕKТURЕ 
 
Prојеktаnt: »ArchiTec« 
 Atelje za projektovanje, inženjering i konsalting 
 Pančevo, ul. Veljka Petrovića br. 5A 
 
Odgovorni prојеktаnt: Srđan M. Kirić dipl.inž.arh. 
Brој licеncе: 300 K838 11 
Pоtpis: 



 
 
0.7.  OPŠTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 
 
tip оbјеktа: U nizu 
vrsta radova: Nova gradnja 
kаtеgоriја оbјеktа: B kategorija 
klаsifikаciја pојеdinih 
dеlоvа оbјеktа: 

učešće u 
ukupnoj 
površini 
objekta 
(%): 

klasifikaciona oznaka: 

100 % 112221 – Stambene zgrade sa tri ili više stanova 
– do 2.000 m2 ili P + 4 + Pk (PS) 

nаziv prоstоrnоg оdnоsnо 
urbаnističkоg plаnа: 

PLAN GENERALNE REGULACIJE CELINA 1 širi centar 
(krug obilaznice) u Pančevu ( ''Sl. list grada Pančeva'' br. 19/12, 
27/12 – ispravka, 1/13 – ispravka, 24/13 – ispravka, 20/14, 19/18 – 
izmene i dopune, 25/18 - ispravka tehničke greške, 6/19 - ispravka 
tehničke greške i 23/22 – izmene i dopune ) 

grad / opština: Pančevo 
brој kаtаstаrskе pаrcеlе / spisаk kаtаstаrskih pаrcеlа 
i kаtаstаrskа оpštinа / radova koji su predmet 
zahteva: 

k.p.br. 1640/1 K.O. Pančevo 

brој kаtаstаrskе pаrcеlе / spisаk kаtаstаrskih pаrcеlа 
i kаtаstаrskа оpštinа prеkо kојih prеlаzе priklјučci 
zа infrаstrukturu koji su predmet zahteva: 

k.p.br. 1640/1 K.O. Pančevo 
k.p.br. 8021 K.O. Pančevo 

broj katastarske parcele / spisak katastarskih parcela 
i katastarska opština na kojima se nalaze nadzemni 
delovi linijskog infrastrukturnog objekta / 
priključnih vodova, vezani za površinu zemljišta 
(ulazna i izlazna mesta, reviziona okna i sl.) koji su 
premet zahteva: 

/ 

broj katastarske parcele / spisak katastarskih parcela 
i katastarska opština na kojima se nalaze postojeći 
vodovi koji su u koliziji sa predmetnim radovima: 

/ 

broj katastarske parcele / spisak katastarskih parcela 
i katastarska opština na koje se izmeštaju postojeći 
vodovi (ukoliko je izmeštanje predmet zahteva): 

/ 

broj katastarske parcele / spisak katastarskih parcela 
i katastarska opština na kojima se nalaze postojeći 
objekti koji se uklanjaju: 

k.p.br. 1640/1 K.O. Pančevo  
/ objekat br. 6 / 

brој kаtаstаrskе pаrcеlе / spisаk kаtаstаrskih pаrcеlа 
i kаtаstаrskа оpštinа nа kојој sе nаlаzi priklјučаk ili 
pristup nа јаvnu sаоbrаćајnicu: 

k.p.br. 8021 K.O. Pančevo 
/ ulica Svetog Save / 



 
 
PRIKLjUČCI NА INFRАSТRUKТURU: 
IDR 
 
Priključak na elektroenergetsku distributivnu mrežu 
Priključak na elektroinstalacije Projektovan je NOVI PRIKLJUČAK 
Ukupan kapacitet • 20 brojila za 20 STANOVA 

• 1 brojilo za ZAJEDNIČKU POTROŠNJU I 
SANITARNI HIDROCIL 

• 1 brojilo za PUTNIČKI LIFT 
• 1 brojilo za PPZ HIDROCIL 

 
Ukupno: 23 (DVADESETTRI) BROJILA 

 
U svemu prema uslovima ''Elektrodistribucije Srbije'' 

broj 8C.1.1.0.-D.07.15.-311797-24/2 
od 05.07.2024. godine 

Vrsta priključka trajni priključak 
Vrsta mernog uređaja trofazna brojila 

zahtevana snaga: 17,25kW, osigurači: 25A 
Potrebni energetski kapaciteti za 
različite namene ( razvrstano po 
ulazima) 

za svaku stambenu jedinicu po 1 brojilo (20) 
zajednička potrošnja (1) 

putnički lift (1) 
protivpožarni hidrocil (1) 

Potrebni energetski kapaciteti za 
zajedničku potrošnju ( razvrstano 
po ulazima)  

zajednička potrošnja (1) 
putnički lift (1) 

protivpožarni hidrocil (1) 
Podaci o priključcima postojećih 
objekata na parceli / parcelama 
(ukoliko postoje) 

ED broj postojećeg brojila 
4671015202 

Nedostajuća infrastruktura u 
skladu sa uslovima IJO / 

Netipični potrošači ne postoje netipični uređaji 
Potreba za većom pouzdanošću i 
sigurnosti u isporuci električne 
energije 

nije potrebno 

 
Priključak na saobraćajnu infrastrukturu 
priključak na saobraćajnu 
infrastrukturu 

Kolski i pešački prilaz predmetnom objektu ostvaren je 
iz ul. Svetog Save (k.p.br. 8021 K.O. Pančevo) 

NOVOPROJEKTOVANI SAOBRAĆAJNI 
PRIKLJUČAK širine 5,00m i površine 133,99m2 

U svemu prema uslovima JP ''Urbanizam'' 
broj 03-436/2024-1/1 od 05.07.2024. godine 

ukupan kapacitet jedan (1) saobraćajni priključak 
vrsta priključka trajni priključak 



 
 
Priključak na vodovodnu i kanalizacionu mrežu 
priključak na vodovodnu i 
kanalizacionu mrežu 

Predviđen NOVI PRIKLJUČAK 
na gradsku vodovodnu mrežu 

Predviđen NOVI PRIKLJUČAK 
na fekalnu kanalizaciju 

Predviđen NOVI PRIKLJUČAK 
na atmosfersku kanalizaciju 

 

U svemu prema uslovima JKP ''Vodovod i 
kanalizacija'' broj Д -7436/1 od 26.07.2024. godine 

ukupan kapacitet • 20 vodomera za 20 STANOVA 
• 1 vodomer za ZAJEDNIČKU POTROŠNJU 

 
Ukupno: 21 (DVADESETJEDAN) VODOMER 

vrsta priključka trajni 
Potrebni energetski kapaciteti za 
različite namene ( razvrstano po 
ulazima) 

za svaku stambenu jedinicu po 1 vodomer (20) 
zajednička potrošnja (1) 

Potrebni energetski kapaciteti za 
zajedničku potrošnju ( razvrstano 
po ulazima)  

vodomer za zajedničku potrošnju (1) 

Podaci o priključcima postojećih 
objekata na parceli / parcelama 
(ukoliko postoje) 

broj vodomera: 952292/6567 

Nedostajuća infrastruktura u 
skladu sa uslovima IJO / 

Netipični potrošači ne postoje netipični uređaji 
 
Priključak na telekomunikacionu mrežu 
priključak na – telekomunikacije  Predviđena je za svaki stan po jedna nova  

telefonska / tv / internet linija 
U svemu prema uslovima ''Telekom Srbija'' 

broj Д209/273594/2-2024 od 17.06.2024. godine 
ukupan kapacitet dvadeset (20) novih priključaka 

 
 



 
 
USLOVI PRIBAVLJENI VAN OBJEDINJENE PROCEDURE: 

EPS: broj: 8C.1.1.0.-D.07.15.-311797-24/2 
datum: 05.07.2024. godine 

JKP ViK: broj: Д -7436/1 
datum: 26.07.2024. godine 

JP SRBIJA GAS: broj: 05-02-4-14/1120-1 
datum: 25.07.2024. godine 

GREJANJE: broj: ТР/УО-2411 
datum: 18.06.2024. godine 

JP URBANIZAM: broj: 03-436/2024-1/1 
datum: 05.07.2024. godine 

MUP: broj: 07.22. I број: 217-4814/24 
datum: 02.07.2024. godine 

ZAVOD ZA ZAŠTITU SPOMENIKA 
KULTURE: 

broj: 644/2 
datum: 22.07.2024. godine 

TELEKOM SRBIJA: broj: Д209/273594/2-2024 
datum: 17.06.2024. godine 

JKP HIGIJENA: broj: 02-85-2/2024-0106 
datum: 19.06.2024. godine 



 
 
ОSNОVNI PОDАCI О ОBЈЕKТU I LОKАCIЈI 
 
dimеnziје оbјеktа: ukupnа pоvršinа parcele / 

pаrcеla: 
k.p. br. 1640/1 K.O. Pančevo 

698,00 m² 
ukupnа BRGP nаdzеmnо: prizemlje: 327,00 m² 

I sprat: 334,00 m² 
II sprat: 350,00 m² 

III sprat: 350,00 m² 
povučeni sprat: 350,00 m² 

UKUPNO: 1.711,00 m²  
ukupnа BRUТО izgrаđеnа 
pоvršinа: 

prizemlje: 327,00 m² 
I sprat: 334,00 m² 

II sprat: 350,00 m² 
III sprat: 350,00 m² 

povučeni sprat: 350,00 m² 
UKUPNO: 1.711,00 m² 

ukupnа NЕТО pоvršinа: prizemlje: 284,59 m² 
I sprat: 273,88 m² 

II sprat: 286,03 m² 
III sprat: 286,03 m² 

povučeni sprat: 288,20 m² 
UKUPNO: 1.418,73 m² 

BRUTO pоvršinа prizеmlја: 327,00 m² 
pоvršinа zеmlјištа pоd 
оbјеktima / zаuzеtоst: 327,00 m² 

sprаtnоst (nаdzеmnih i 
pоdzеmnih еtаžа): P + 3 + Ps 

visinа оbјеktа (vеnаc, 
slеmе, povučeni sprat i dr.): 

Visina objekta: 
Visina venca: 

15,50 m 
11,50 m 

Kota trotoara 
Kota objekta: 

Kota venca: 

- 0,20 m 
+ 15,30 m 
+ 11,30 m 

аpsоlutnа visinskа kоtа 
(vеnаc, slеmе, povučeni 
sprat i dr.) prеmа 
lоkаciјskim uslоvimа: 

Kota trotoara: 
Kota prizemlja: 

Kota objekta: 
Kota venca: 

+ 76.15 m 
+ 76.35 m 
+ 91.65 m 
+ 87.65 m 

sprаtnа visinа: prizemlje: h = 2,50 – 2,70 m 
I, II, III i Ps: h = 2,60 m 

posebni delovi 
objekta: 

broj stanova / funkcionalnih 
jedinica: dvadeset (20) stambenih jedinica  

broj poslovnih prostora: / 
broj garaža / garažnih 
mesta: 
1PM / 1 stambena jedinica 

6 garažnih mesta dim. 2,30 x 4,80m  
1 garažno mesto dim. 3,70 x 4,80m 

za osobe sa invaliditetom 
u okviru prizemlja objekta 



 
brој pаrking mеstа: 
1PM / 1 stambena jedinica 

13 parking mesta dim. 2,30 x 4,80m 
na parceli van objekta 

mаtеriјаlizаciја 
оbјеktа: 

mаtеriјаlizаciја fаsаdе: Demit fasada sa kamenom vunom i 
dekorativnim slojem na mrežici i 

lepku 
оriјеntаciја slеmеnа: pad ravnog ozelenjenog krova 

SZ-JI 
nаgib krоvа: 5° 
mаtеriјаlizаciја krоvа: ozelenjen ravan krov 

prоcеnаt zеlеnih 
pоvršinа: min. 30% ostvareno: 30,16 % (210,51m2) 

indeks zаuzеtоsti: max. 70% ostvareno: 46,85 % (327,00m2) 
indеks izgrаđеnоsti:  ostvareno: 2,45 
popločane površine:  ostvareno popločanje: 

0,27 % (1,92m2) 
ostvareno raster ploče: 

29,64 % (206,90m2) 
način grejanja:  Na gas 
druge karakteristike 
objekta: 

 / 

predračunska 
vrednost objekta: 

 90.084.150,00 RSD 

konačna obračunata 
vrednost objekta: 

( u PIO )  

 



 
 

0.8. SAŽETI TEHNIČKI OPIS 
 

 Lokacija na kojoj se planira VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT – P + 3 + 
Ps sa 20 stambenih jedinica nalazi se u Pančevu, ul. Svetog Save br. 80, k.p.br. 1640/1 K.O. 
Pančevo. 
 
Postojeći objekat na k.p.br. 1640/1 K.O. Pančevo: 

• Objekat br. 6 – POMOĆNI OBJEKAT – P / Objekat ima odobrenje za upotrebu / 
Površina = 108,00 m2. Biće prikazan i detaljno obrađen projektom pripremnih radova 
/ projekat rušenja u okviru PGD-a. 
 

 Novoprojektovani VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT – P + 3 + Pa sa 20 
stambenih jedinica postavljen je unutar granica k.p.br. 1640/1 K.O. Pančevo, građevinska 
linija je od regulacione linije udaljena od 0,00 m do 0,60 m. Za predmetni objekat usvojena je 
takva koncepcija koja na osnovu definisanih parametara raspoložive lokacije i funkcionalnih 
zahteva Investitora omogućava ostvarenje dvadeset (20) stambenih jedinica u objektu. 
Obezbeđen je kolski i pešački pristup.  
 
 Objekat je od regulacione linije udaljen od 0,00 m do 0,60 m, u neprekinutom nizu je 
i nalazi se u ulici Svetog Save br. 80. Udaljenje objekta od k.p.br. 1643/3 je od 0,13 m do 
1,68 m, od k.p.br. 1637/1 udaljen je 0,00 m, od k.p.br. 1639/3 udaljen je 0,07 m, od k.p.br. 
1642/2 udaljen je od 0,30 m do 20,71 m, od k.p.br. 1644/2 udaljen je 21,40 m. Sve je detaljno 
iskotirano na grafičkim prilozima u Idejnom rešenju. 
 
 Kolski i pešački prilaz Višeporodičnom stambenom objektu ostvaren je iz ul. Svetog 
Save ( k.p.br. 8021 ). Kolski pristup je širine 5,00 m i površine 133,99 m2. Stacionirani 
saobraćaj je rešen na k.p.br. 1640/1 u okviru prizemlja objekta i na parceli van objekta. Širina 
pristupne trake za isparkiravanje pod uglom od 90° je minimum 5,40 m što je i obezbeđeno. 
 
OBEZBEĐENO JE UKUPNO DVADESET (20) MESTA ZA PARKIRANJE i to: 

• 6 garažnih mesta dim. 2,30 x 4,80 m u okviru prizemlja objekta 
• 1 garažno mesto dim. 3,70 x 4,80 m za osobe sa invaliditetom u okviru prizemlja 
• 13 parking mesta dim. 2,30 x 4,80 m na parceli van objekta (sa natkriljenjem od 

0,50m) 
 

kriterijum: 1 PM / 1 stambena jedinica 
 
Površina parcele k.p.br. 1640/1 K.O. Pančevo iznosi 698,00m2 
Ostvareni indeks izgrađenosti definisan na osnovu dozvoljene spratnosti je 2,45. 
 
Maksimalni dozovljeni indeks zauzetosti u zoni ŠIRI CENTAR po Planskom dokumentu: 
PLAN GENERALNE REGULACIJE CELINA 1 širi centar (krug obilaznice) u Pančevu 
iznosi max. 70% (zona šireg centra). 
ostvareno: 46,85% (327,00m2) 



 
 
neto površina prizemlja: 284,59 m2 
neto površina I sprata: 273,88 m2 
neto površina II sprata: 286,03 m2 
neto površina III sprata: 286,03 m2 
neto površina povučenog sprata: 
 

288,20 m2 

UKUPNA NETO POVRŠINA: 1.418,73 m2 
  
bruto površina prizemlja: 327,00 m2 
bruto površina I sprata: 334,00 m2 
bruto površina II sprata: 350,00 m2 
bruto površina III sprata: 350,00 m2 
bruto površina povučenog sprata: 
 

350,00 m2 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA: 1.711,00 m2 
 
OBEZBEĐENO ZELENILA – UKUPNO 30,16% 

1. 10% površine zelenog krova objekta P = 276,37 m2 iznad povučenog sprata se 
obračunava kao dodatno zelenilo sto iznosi 27,64 m2 = 3,96% 

2. 10% se od raster ploča P = 206,90 m2 obračunava u sveukupno obezbeđeno zelenilo 
što iznosi 20,69 m2 = 2,96% 

3. zelenilo na parceli / tlu P = 162,18 m2 = 23,24 m2 
 
UKUPNO OBEZBEĐENO ZELENILA 1. + 2. + 3. = 3,96 + 2,96 + 23,24 = 
210,83 / 698,00 (površina parcele) x 100 = 30,16% 
 
 
BILANS POVRŠINA NA PARCELI m2 % 
pod OBJEKTOM 327,00 46,85 
raster ploče 206,90 29,64 
popločane površine 1,92 0,27 
zelenilo na parceli 162,18 23,24 
POVRŠINA PARCELE 698,00 100,00 
   
zelenilo na parceli / tlu  162,18 23,24 
+ 10% dodatno zelenilo od zelenog krova  27,64 3,96 
+ 10 % od raster ploča 20,69 2,96 
UKUPNO OBEZBEĐENO ZELENILA (min 30%) = 210,51 = 30,16 

 
U okviru prizemlja objekta u prostoriji za odlaganje otpada obezbeđeno je 4 (četiri) 
kontejnera zapremine V=1.100 lit. za privremeno skladištenje komunalnog čvrstog 
neopasnog otpada i nalazi se na čvrstoj podlozi površine 1,4 x 1,1 m. 
 
U prizemlju objekta se nalazi pešački ulaz, hodnik sa stepeništem i liftom (vertikalna 
komunikacija), 1 stan, prostorija za hidrocil, garaža i prostorija za odlaganje komunalnog 
otpada. 



 
 
Na I, II, III predviđeno je po 5 stanova a povučenom spratu projektovana su 4 stana sa 
horizontalnom i vertikalnom komunikacijom kao zajedničkim prostorima. 
 
Ukupno objekat sadrži dvadeset (20) stambenih jedinica. 
 
Visina objekta od kote terena do najviše tačke je 15,50 m što je u skladu sa Planom 
propisanih 15,50 m za objekte spratnosti P + 3 + Pk / Ps / M – orijentacioni parametar, a 
visina venca je 11,50 m što je u skladu od maksimalno propisanih 11,50 m. 
 Napomena: Broj etaža važi samo kao orijentacioni parametar. 
 
Kota trotoara:    - 0,20 m + 76.15 m   
Kota prizemlja:   ± 0.00 m + 76.35 m   
Kota objekta: + 15,30 m + 91.65 m Visina objekta: 15,50 m 
Kota venca: + 11,30 m + 87.65 m Visina venca: 11,50 m 

 
 
ISPUSTI NA FASADAMA: 
 
 Erkeri su predviđeni na uličnoj fasadi. Maksimalno dozvoljeno zauzeće pod erkerima 
nad regulacijom je 40% od površine ulične fasade iznad prizemlja. 
 

Površina fasade prema prednjem dvorištu: P = 220,00 m² 
Pod erkerima dozvoljeno: max. 40,00% (88,00 m²) 
Ukupno ostvareno: 39,01% (58,83 m²) 
 
 Erkeri su predviđeni na dvorišnoj fasadi. Maksimalno dozvoljeno zauzeće pod 
erkerima prema zadnjem dvorištu je 30% od površine dvorišne fasade iznad prizemlja. 
 

Površina fasade prema zadnjem dvorištu: P = 236,00 m² 
Pod erkerima dozvoljeno: max. 30,00% (70,80 m²) 
Ukupno ostvareno: 8,90% (21,00 m²) 
 
 Na bočnim fasadama nisu predviđeni erkeri. 
 
 Terase koje se nalaze na udaljenju od granice parcele manjem od propisanog, 
predviđeno je da imaju puni zid. Povučeni sprat je u odnosu na regulacionu liniju iz ul. 
Svetog save uvučen od 1,50 m do 2,70 m. Prostor između osnovnog objekta i fasade 
povučenog sprata, koristi se kao terasa. Na terasi povučenog sprata prema susednim k.p.br. 
1643/3 i 1637/1 K.O. Pančevo, predviđena je netransparentna pregrada u punoj spratnoj 
visini. 
 
 Kota prizemlja ulaznog dela objekta je 0,20 m viša od kote pristupnog trotoara 
pešačkog ulaza u objekat, dok je kota garaže u prizemlju planiranog objekta u ravni sa kotom 
pristupne saobraćajnice koja je na koti - 0,20.  
 Padovi poda u garaži su detaljno prikazani i kotirani u grafičkim prilozima u Idejnom 
rešenju. 



 
 
 Krov je predviđen kao ravan ozelenjen krov sa padom krovnih ravni orijentisanim ka 
dvorištu i ka ulici, u potpunosti je sakriven zidanom atikom prema ulici, prema dvorištu i 
bočnim susednim parcelama. Odvođenje atmosferskih voda sa krova obavlja se krovnim 
sabirnim slivnicima i dalje se spoljašnjim cevovodom odovodi do priključka sa uličnom 
atmosferskom kanalizacijom. 
 

Na posmatranoj lokaciji, u ulici Svetog Save, postoji izgrađena atmosferska 
kanalizacija, atmosferska voda sa krova objekta sistemom horizontalnih i vertikalnih oluka 
prečnika DN110 će se sprovodi do revizionog šahta atmosferske kanalizacije.  
 
 
KONSTRUKCIJA I MATERIJALIZACIJA: 
 

Usvojen je sistem AB stubova i punih AB ploča, bez greda. Ispuna na fasadi i zidovi 
između stanova su od giter bloka d= 20 cm. Liftovsko okno je predviđeno od armirano – 
betonskih zidova, sa završnom AB pločom na visini od 360 cm od gotovog poda poslednje 
etaže. Fundiranje objekta biće na AB temeljnoj ploči debljine 55 cm. Za armirano betonske 
elemente se zahteva MB 40, a za armature GA 240/360, PA 400/500 i MA 500/560. 

 
Objekat se nalazi u VIII zoni seizmičnosti. U odnosu na važeće propise i usvojeni 

geotehnički model lokaliteta ( prašinasto-peskovitu sredinu i visok nivo podzemne vode), 
prema karti seizmičke rejonizacije terena za povratni period od 500 godina istraživani prostor 
spada u zonu osmog stepena seizmičke skale (I=8o MCS), sa koeficijentom seizmičnosti u 
intervalu Ks=0,05. Neophodno je uraditi geomehanički elaborat koji bi nakon ispitivanja tla 
predvideo sve mere kojima bi se dobila nosivosti tla i ispitao maksimalni nivo podzemne 
vode. 

Predviđeno je malterisanje unutrašnjih zidova i plafona stambenog dela objekta 
produžnim malterom 1:3:9, gletovati polifiksom i obojiti poludisperzivnim bojama za zidove.  
U svim kupatilima zidovi se do plafona oblažu keramičkim pločicama na lepak. U kuhinjama 
gde su predviđeni kuhinjski elementi oblažu se keramičkim pločicama na lepak do visine 
160cm. Unutrašnji zid prema stepeništu se termički izoluje (kontaktna fasada), u skladu sa 
elaboratom energetske efikasnosti. 
 

Sva unutrašnja vrata su drvena. Spoljna bravarija je od PVC-a. Ulazna vrata od 
stanova su sigurnosna – protivprovalna, jednokrilna. Glavna ulazna vrata su dvokrilna, 
zastakljena, sigurnosna, sa interfonskom bravom i otvaranjem na spolja. Svi prozori su od 
PVC-a. 

 
U prizemlju se pod hidroizoluje (hidroizolacionim malterom) – samo ulazni deo sa 

vertikalnom komunikacijom za pešake, a u garaži se primenjuje VDP – vodonepropusni 
beton, sa aditivima. Po spratovima se postavlja termička i zvučna izolacija u slojevima poda 
– tvrdi terevol 2 cm. Na terasama i lođama se izvodi hidroizolacija. Na povučenom spratu je 
predviđen otvor za izlaz na krov. 



 
 

POTREBNI KOMUNALNI KAPACITETI 
 
ODLAGANJE KOMUNALNOG I ČVRSTOG OTPADA: 
 
 Predviđena su četiri (4) kontejnera zapremine 1.100 lit. – po jedan na svakih 6 
stambenih jedinica. Položaj posuda za privremeno skladištenje čvrstog neopasnog 
komunalnog otpada je prikazan na grafičkim prilozima br. 1.7.2. – Situacija i 1.7.3. – Osnova 
prizemlja. Nalaze se na čvrstoj podlozi površine 4 x 1,40 x 1,10 m. Obezbeđen je nesmetan 
pristup sa ulice i odvoz smeća. 
 U svemu prema uslovima JKP ''Higijena'' Pančevo, broj 02-85-2/2024-0106 od 
19.06.2024. godine. 
 
 
ELEKTROENERGETSKE INSTALACIJE: 
 
NOVI trofazni priključak. 
 
• 20 brojila za 20 STANOVA - zahtevana snaga: 17,25kW, osigurači: 25A 
• 1 brojilo za ZAJEDNIČKU POTROŠNJU - zahtevana snaga: 17,25kW, osigurači: 25A 
• 1 brojilo za LIFT - zahtevana snaga: 17,25kW, osigurači: 25A 
• 1 brojilo za PPZ - zahtevana snaga: 17,25kW, osigurači: 25A 
 
Ukupno: 23 (DVADESETTRI) BROJILA snage 17,25kW, 25A 
 U svemu prema uslovima ''Elektrodistribucije Srbije'' broj 8C.1.1.0.-D.07.15.-
311797-24/2 od 05.07.2024. godine 
 
 
NAČIN GREJANJA: 
 
Grejanje na gas. 
 U svemu prema uslovima JP ''SRBIJAGAS'' Novi Sad, broj 05-02-4-14/1120-1 od 
25.07.2024. godine. 
 
TELEKOMUNIKACIJE: 
 
Predviđena je za svaki stan po jedna nova telefonska / tv / internet linija – UKUPNO: 
dvadeset (20) novih priključaka 
 U svemu prema uslovima ''Telekom Srbija'' broj Д209/273594/2-2024 od 
17.06.2024. godine 
 
 
VODOVOD I KANALIZACIJA: 
 
Predviđen je NOVI priključak na gradsku vodovodnu mrežu - u ul. Svetog Save.  
Predviđen je NOVI priključak na gradsku fekalnu kanalizaciju - u ul. Svetog Save. 
Predviđen je NOVI priključak na gradsku atmosfersku kanalizaciju - u ul. Svetog Save. 



 
 U svemu prema uslovima JKP ''Vodovod i kanalizacija'' broj  Д-7436/1 od 
26.07.2024. godine 
 
 
SAOBRAĆAJNI PRIKLJUČAK: 
 
Novoprojektovani saobraćajni priključak je širine 5,00 m i površine 133,99 m2 
 

KOORDINATE OSOVINSKIH TAČAKA 
  Y (m)  X (m) 
1  7471842.8097  4970536.8711 
2  7471865.4739  4970556.4468 

 
Regulisanje saobraćaja će biti definisano i detaljno obrađeno u projektu saobraćajne 
signalizacije kojim će se definisati postavljanje odgovarajuće vertikalne saobraćajne 
signalizacije i obeležavanjem horizontalne saobraćajne signalizacije, radi regulisanja 
bezbednog odvijanja svih vidova saobraćaja, po prioritetima na postojećem trotoaru i ulici. 
 
 U svemu prema uslovima JP ''Urbanizam'' Pančevo broj 09-436/2024-1/1 od 
05.07.2024. godine 
 
 
PARKIRANJE NA PARCELI: 
 
OBEZBEĐENO JE UKUPNO DVADESET (20) MESTA ZA PARKIRANJE i to: 

• 6 garažnih mesta dim. 2,30 x 4,80 m u okviru prizemlja objekta 
• 1 garažno mesto dim. 3,70 x 4,80 m za osobe sa invaliditetom u okviru prizemlja 
• 13 parking mesta dim. 2,30 x 4,80 m na parceli van objekta (sa natkriljenjem od 

0,50m) 
 

kriterijum: 1 PM / 1 stambena jedinica 
 
 
 
 
 
Odgovorni prојеktаnt: Srđan M. Kirić dipl.inž.arh. 
Brој licеncе: 300 K838 11 
Pоtpis: 



 
 

0.9. SPECIFIKACIJA POSEBNIH DELOVA OBJEKTA 
 

NAZIV I OZNAKA 
POSEBNOG DELA SPRAT STRUKTURA NETO 

POVRŠINA 
STAN BR. 1 PRIZEMLJE jednosoban 32,55 m2 

STAN BR. 2 I SPRAT garsonjera 27,55 m2 

STAN BR. 3 I SPRAT dvosoban 51,13 m2 

STAN BR. 4 I SPRAT dvosoban 53,52 m2 

STAN BR. 5 I SPRAT dvosoban 64,23 m2 

STAN BR. 6 I SPRAT dvosoban 54,66 m2 

STAN BR. 7 II SPRAT garsonjera 31,81 m2 

STAN BR. 8 II SPRAT dvosoban 56,33 m2 

STAN BR. 9 II SPRAT dvosoban 56,22 m2 

STAN BR. 10 II SPRAT dvosoban 64,23 m2 

STAN BR. 11 II SPRAT dvosoban 54,66 m2 

STAN BR. 12 III SPRAT garsonjera 31,81 m2 

STAN BR. 13 III SPRAT dvosoban 56,33 m2 

STAN BR. 14 III SPRAT dvosoban 56,22 m2 

STAN BR. 15 III SPRAT dvosoban 64,23 m2 

STAN BR. 16 III SPRAT dvosoban 54,66 m2 

STAN BR. 17 POV. SPRAT trosoban 89,98 m2 

STAN BR. 18 POV. SPRAT dvosoban 56,54 m2 

STAN BR. 19 POV. SPRAT dvosoban 64,23 m2 

STAN BR. 20 POV. SPRAT dvosoban 54,66 m2 

GARAŽNO MESTO - GM 1 PRIZEMLJE – 11,04 m2 

GARAŽNO MESTO - GM 2 PRIZEMLJE – 11,04 m2 

GARAŽNO MESTO - GM 3 PRIZEMLJE – 17,76 m2 

GARAŽNO MESTO - GM 4 PRIZEMLJE – 11,04 m2 

GARAŽNO MESTO - GM 5 PRIZEMLJE – 11,04 m2 

GARAŽNO MESTO - GM 6 PRIZEMLJE – 11,04 m2 

GARAŽNO MESTO - GM 7 PRIZEMLJE – 11,04 m2 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

0.10. USLOVI PRIBAVLJENI VAN OBJEDINJENE PROCEDURE 































Република Србија
Републички геодетски завод
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* Број листа непокретности: 2693
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Подаци катастра непокретности
Подаци о непокретности 7e175eb1-f81f-4a13-8b06-ad6a2caf8e21

Матични број општине:  80314

Општина:  ПАНЧЕВО

Матични број катастарске општине:  802484

Катастарска општина:  ПАНЧЕВО

Датум ажурности:  20.06.2024. 14:38

Служба:  ПАНЧЕВО

Извор податка:  ПАНЧЕВО, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица:  СВЕТОГ САВЕ

Број парцеле:  1640/1

Површина m²:  698

Број листа непокретности:  2693

Подаци о делу парцеле

Број дела:  6

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²:  108

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив:  УДАРНИК ГРАДЊА 2024 ДОО ПАНЧЕВО

Адреса:  ПАНЧЕВО, ЈАБУЧКИ ПУТ  345-347   

Матични број лица:  0000021993751

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/1

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомена (терет парцела)  

*** Нема напомене ***

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист

Број објекта:  6

Назив улице:  СВЕТОГ САВЕ

Кућни број: 

Кућни подброј: 

Површина m²:  108

Корисна површина m²:  91

Грађевинска површина m²:  ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Начин коришћења и назив објекта:  ПОМОЋНА ЗГРАДА

6/21/24, 10:47 AM Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=jS4rln2bTPg1PdWeCvR9YQ== 1/2



Правни статус објекта:  ОБЈЕКАТ ИМА ОДОБРЕЊЕ ЗА УПОТРЕБУ

Број етажа под земљом: 

Број етажа у приземљу:  1

Број етажа над земљом: 

Број етажа у поткровљу: 

Имаоци права на објекту  

Назив:  УДАРНИК ГРАДЊА 2024 ДОО ПАНЧЕВО

Адреса:  ПАНЧЕВО, ЈАБУЧКИ ПУТ  345-347   

Матични број лица:  0000021993751

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/1

Терети на објекту - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомена (терет објекта)  

*** Нема напомене ***

* Извод из базе података катастра непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из
листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина,
односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама
основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе,
Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима
страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским организацијама и привредним
друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету и закупу непокретности, и исти се
дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.

6/21/24, 10:47 AM Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=jS4rln2bTPg1PdWeCvR9YQ== 2/2
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Подаци катастра непокретности
Подаци о непокретности 41ef6cce-654c-4611-b424-ae896e23aade

Матични број општине:  80314

Општина:  ПАНЧЕВО

Матични број катастарске општине:  802484

Катастарска општина:  ПАНЧЕВО

Датум ажурности:  20.06.2024. 14:38

Служба:  ПАНЧЕВО

Извор податка:  ПАНЧЕВО, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица:  СВЕТОГ САВЕ

Број парцеле:  1640/1

Површина m²:  698

Број листа непокретности:  2693

Подаци о делу парцеле

Број дела:  7

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ЗЕМЉИШТЕ УЗ ЗГРАДУ И ДРУГИ ОБЈЕКАТ

Површина m²:  590

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив:  УДАРНИК ГРАДЊА 2024 ДОО ПАНЧЕВО

Адреса:  ПАНЧЕВО, ЈАБУЧКИ ПУТ  345-347   

Матични број лица:  0000021993751

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/1

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомена (терет парцела)  

*** Нема напомене ***

* Извод из базе података катастра непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из
листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина,
односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама
основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе,
Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима
страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским организацијама и привредним
друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету и закупу непокретности, и исти се
дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.

6/21/24, 10:48 AM Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=c/iKqXvkf3E1PdWeCvR9YQ== 1/1
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ПАНЧЕВО

РЕПУБЛИКА СРБИЈА

Сект ор  за  ка т а с т а р  непокр ет нос т и - Одељ ењ е за  ка т а с т а р  водова  Па нчево
РЕПУБЛИЧКИ ГЕОДЕТСКИ ЗАВОД

КОПИЈА KATAСТАРСКОГ ПЛАНА ВОДОВА
Гр а д / Опш т ина Ра змер а : 1: 1000

Бр ој:

ПАНЧЕВО

956-303-15512/2024

ОВЛАШЋЕНО ЛИЦЕКопија  пла на  водова  је вер на  ор игина лу.

 

С

Па нчево
19.06.2024.године



  

  

 
       

РЕПУБЛИКА СРБИЈА   
РЕПУБЛИЧКИ ГЕОДЕТСКИ ЗАВОД   
Сектор за катастар непокретности   
Одељење за катастар водова Панчево   
Број:     956-303-15509/2024  

Датум: 17.06.2024. године   
Жарка  Зрењанина бр. 19, Панчево  
Е-mail:  vodovi.pancevo@rgz.gov.rs  

МС  

  

                                                    ОБАВЕШТЕЊЕ  

 

Поступајући по Вашем захтеву, број предмета 956-303-15509/2024 пристиглом 
преко система Е-шалтер, дана 17.06.2024. године, за издавање листа вода гасног 
прикључка у улици Светог Саве, испред катастарске парцеле бр. 1640/1 КО 
Панчево.  
  

Установљено је увидом у графичку базу података катастра водова Панчево да на 
траженој локацији испред катастарске парцеле бр. 1640/1 КО Панчево, не постоје 
дигиталне инсталације гасоводне мреже.   
  

Из тог разлога не можемо да поступимо по захтеву и  издамо тражени лист вода.  
  

                                    

                                   

                                                                        ОВЛАШЋЕНО ЛИЦЕ  

  

  

mailto:vodovi.pancevo@rgz.gov.rs








































































 
 

 
 

0.12. GRAFIČKI PRILOZI 
 

0.12.1. Situacioni plan sa osnovom krova R = 1 : 300 
0.12.2. Situaciono – nivelacioni plan sa osnovom prizemlja R = 1 : 300 
0.12.3. Situaciono – nivelacioni plan sa prikazom saobraćajnog rešenja R = 1 : 300 
0.12.4. Situacioni plan sa prikazom sinhron – plana instalacija R = 1 : 300 
0.12.5. Osnova temelja R = 1 : 100 
0.12.6. Osnova prizemlja R = 1 : 100 
0.12.7. Osnova I sprata R = 1 : 100 
0.12.8. Osnova II i III sprata R = 1 : 100 
0.12.9. Osnova povučenog sprata R = 1 : 100 
0.12.10. Osnova krova R = 1 : 100 
0.12.11. Presek A  –  A R = 1 : 100 
0.12.12. Presek B – B R = 1 : 100 
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susedna parcela k.p.br. 1643/3

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT - P + 3 + Ps

Zelenilo

Raster ploče

Saobraćajni priključak

Granica parcele

Građevinska linija

LEGENDA:

K Prostor za kontejner
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- 0.20 
76.15
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Datum:Znak:Broj projekta:

Investitor:

Objekat:

Broj crteža:

MP

Srđan M. Kirić
dipl.ing.arh.
br. licence 300 K838 11

Projektant:

�DARNIK GRADNJA 2024 DOO
Pančevo,
ul. Jabučki put br. 345 - 347

Faza projekta:

0.12.1.

SITUACIONI PLAN SA
OSNOVOM KROVA           R = 1 : 300

Glavni projektant:

0 - GLAVNA SVESKA

GSIDR - 27 - 06 / 2024

IDR - IDEJNO REŠENJE

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT -
P + 3 + Ps sa 20 stambenih jedinica
Pančevo, ul. Svetog Save br. 80
k.p.br. 1640/1 K.O. Pančevo

VIII 2024.

SS

1

90
°

natkriljenje 0,5 m

natkriljenje 0,5 m

OBEZBEĐENO JE UKUPNO 20 MESTA ZA PARKIRANJE
ZA 20 STAMBENIH JEDINICA, I TO:

· 6 GARAŽNIH MESTA dim. 2,30 x 4,80 m U OKVIRU PRIZEMLJA OBJEKTA
· 1  GARAŽNO MESTO dim. 3,70 x 4,80 m ZA OSOBE SA INVALIDITETOM

 U OKVIRU PRIZEMLJA OBJEKTA
· 13 PARKING MESTA dim. 2,30 x 4,80 m NA PARCELI VAN OBJEKTA

KOORDINATE OSOVINSKIH TAČAKA

Širina saobraćajnog priključka: 5,00 m
Površina saobraćajnog priključka: P = 133,99 m²

1.  7471842.8097 4970536.8711
2.  7471865.4739 4970556.4468

Y (m) X (m)

NOVOPROJEKTOVANI SAOBRAĆAJNI PRIKLJUČAK

BROJ STAMBENIH
JEDINICA: 20 (dvadeset)

POVRŠINA
PARCELE:

k.p.br. 1640/1 K.O. Pančevo - 698,00 m²

BRUTO POVRŠINA
PRIZEMLJA
OBJEKTA:

327,00 m²

INDEKS
ZAUZETOSTI:

max. zauzeće 70%
ostvareno: 46,85% / 327,00 m2 /

INDEKS
IZGRAĐENOSTI:

definisan na osnovu indeksa izgrađenosti i dozvoljene
spratnosti ostvareno: 2,45

ZELENILO: min. pod zelenim površinama  30%
ostvareno: 30,16% / 210,51 m2 /

POPLOČANE
POVRŠINE:

ostvareno popločanje:  0,27% / 1,92 m2 /
ostvareno raster ploče:  29,64% / 206,90 m2 /

- 0.10 
76.25

visoka vegetacija - ukupno 42,56 m²
(min. 10% od zelene površine)
ostvareno: 26,18 %

susedna parcela k.p.br. 1644/2
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pešački prolaz na zelenu površinu
širine 120 cm

(radi održavanja zelene površine)

BILANS POVRŠINA NA PARCELI m2 %

UKUPNO OBEZBEĐENO ZELENILA ( min. 30% )     = 210,51 = 30,16

Pod OBJEKTOM 327,00 46,85
raster ploče 206,90 29,64

+ 10% od raster ploča

zelenilo na parceli / tlu

popločane površine 1,92 0,27

698,00 100,00Površina parcele

OBEZBEĐENO ZELENILA - UKUPNO 30,20%

1. 10% površine zelenog krova objekta P = 276,37 m2 iznad povučenog sprata
se obračunava kao dodatno zelenilo što iznosi 27,64 m2 = 3,96%

2.     10% se od raster ploča P = 206,90 m2 obračunava u
sve ukupno obezbeđeno zelenilo što iznosi 20,69 m2 = 2,96%

3.     zelenilo na parceli / tlu P = 162,18 m2 = 23,24%

UKUPNO OBEZBEĐENOG ZELENILA 1. + 2. + 3. =
3,96 + 2,96 + 23,24 =
210,51 / 698,00 (površina parcele) x 100 = 30,16 %

+ 10% dodatno zelenilo od zelenog krova

zelenilo na parceli 162,18 23,24

162,18 23,24

27,64 3,96

20,69 2,96
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susedna parcela k.p.br. 1643/3

prostorija za 4 kontejnera
dim. 1.4 x 1.1 m

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT - P + 3 + Ps

Zelenilo

Raster ploče

Saobraćajni priključak

Granica parcele

Građevinska linija

LEGENDA:

Popločane površine 1645/1

1637/1

1643/3

1642/2

1644/2

1645/2

1636/1

1639/3

1643/2

8021

1635

k.p.br.
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Datum:Znak:Broj projekta:

Investitor:

Objekat:

Broj crteža:

MP

Srđan M. Kirić
dipl.ing.arh.
br. licence 300 K838 11

Projektant:

�DARNIK GRADNJA 2024 DOO
Pančevo,
ul. Jabučki put br. 345 - 347

Faza projekta:

0.12.2.

Glavni projektant:

0 - GLAVNA SVESKA

GSIDR - 27 - 06 / 2024

IDR - IDEJNO REŠENJE

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT -
P + 3 + Ps sa 20 stambenih jedinica
Pančevo, ul. Svetog Save br. 80
k.p.br. 1640/1 K.O. Pančevo

VIII 2024.

SS

1

2

90
°

pešački 

ULAZ

kolski

ULAZ

regulaciona linija

garažno mesto
za osobe sa invaliditetom

dim. 3,70 x 4,80 m

natkriljenje 0,5 m

natkriljenje 0,5 m

P +
 3 

+ Ps
 sa

 20
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nih
 je
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ica

OBEZBEĐENO JE UKUPNO 20 MESTA ZA PARKIRANJE
ZA 20 STAMBENIH JEDINICA, I TO:

· 6 GARAŽNIH MESTA dim. 2,30 x 4,80 m U OKVIRU PRIZEMLJA OBJEKTA
· 1  GARAŽNO MESTO dim. 3,70 x 4,80 m ZA OSOBE SA INVALIDITETOM

 U OKVIRU PRIZEMLJA OBJEKTA
· 13 PARKING MESTA dim. 2,30 x 4,80 m NA PARCELI VAN OBJEKTA

KOORDINATE OSOVINSKIH TAČAKA

Širina saobraćajnog priključka: 5,00 m
Površina saobraćajnog priključka: P = 133,99 m²

1.  7471842.8097 4970536.8711
2.  7471865.4739 4970556.4468

Y (m) X (m)

NOVOPROJEKTOVANI SAOBRAĆAJNI PRIKLJUČAK

BROJ STAMBENIH
JEDINICA: 20 (dvadeset)

POVRŠINA
PARCELE:

k.p.br. 1640/1 K.O. Pančevo - 698,00 m²

BRUTO POVRŠINA
PRIZEMLJA
OBJEKTA:

327,00 m²

INDEKS
ZAUZETOSTI:

max. zauzeće 70%
ostvareno: 46,85% / 327,00 m2 /

INDEKS
IZGRAĐENOSTI:

definisan na osnovu indeksa izgrađenosti i dozvoljene
spratnosti ostvareno: 2,45

ZELENILO: min. pod zelenim površinama  30%
ostvareno: 30,20% / 210,51 m2 /

POPLOČANE
POVRŠINE:

ostvareno popločanje:  0,27% / 1,92 m2 /
ostvareno raster ploče:  29,64% / 206,90 m2 /

pešački prolaz za izlaz
na zelenu površinu
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SITUACIONO - NIVELACIONI PLAN
SA OSNOVOM PRIZEMLJA     R = 1 : 300
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natkriljenje 0,5 m

K Prostor za kontejner

visoka vegetacija - ukupno 42,56 m²
(min. 10% od zelene površine)
ostvareno: 26,18 %
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pešački prolaz na zelenu površinu
širine 120 cm

(radi održavanja zelene površine)

BILANS POVRŠINA NA PARCELI m2 %

UKUPNO OBEZBEĐENO ZELENILA ( min. 30% )     = 210,51 = 30,16

Pod OBJEKTOM 327,00 46,85
raster ploče 206,90 29,64

+ 10% od raster ploča

zelenilo na parceli / tlu

popločane površine 1,92 0,27

698,00 100,00Površina parcele

OBEZBEĐENO ZELENILA - UKUPNO 30,20%

1. 10% površine zelenog krova objekta P = 276,37 m2 iznad povučenog sprata
se obračunava kao dodatno zelenilo što iznosi 27,64 m2 = 3,96%

2.     10% se od raster ploča P = 206,90 m2 obračunava u
sve ukupno obezbeđeno zelenilo što iznosi 20,69 m2 = 2,96%

3.     zelenilo na parceli / tlu P = 162,18 m2 = 23,24%

UKUPNO OBEZBEĐENOG ZELENILA 1. + 2. + 3. =
3,96 + 2,96 + 23,24 =
210,51 / 698,00 (površina parcele) x 100 = 30,16 %

+ 10% dodatno zelenilo od zelenog krova

zelenilo na parceli 162,18 23,24

162,18 23,24

27,64 3,96

20,69 2,96
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susedna parcela k.p.br. 1643/3

prostorija za 4 kontejnera
dim. 1.4 x 1.1 m

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT - P + 3 + Ps

Zelenilo

Raster ploče

Saobraćajni priključak

Granica parcele

Građevinska linija

LEGENDA:

Popločane površine 1645/1

1637/1

1643/3

1642/2

1644/2

1645/2

1636/1

1639/3

1643/2

8021

1635

k.p.br.
1640/1
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Datum:Znak:Broj projekta:

Investitor:

Objekat:

Broj crteža:

MP

Srđan M. Kirić
dipl.ing.arh.
br. licence 300 K838 11

Projektant:

�DARNIK GRADNJA 2024 DOO
Pančevo,
ul. Jabučki put br. 345 - 347

Faza projekta:

0.12.3.

Glavni projektant:

0 - GLAVNA SVESKA

GSIDR - 27 - 06 / 2024

IDR - IDEJNO REŠENJE

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT -
P + 3 + Ps sa 20 stambenih jedinica
Pančevo, ul. Svetog Save br. 80
k.p.br. 1640/1 K.O. Pančevo

VIII 2024.

SS

90
°

pešački 

ULAZ

kolski

ULAZ

regulaciona linija

garažno mesto
za osobe sa invaliditetom

dim. 3,70 x 4,80 m

natkriljenje 0,5 m

natkriljenje 0,5 m

P +
 3 

+ Ps
 sa

 20
 st

am
be

nih
 je

din
ica

OBEZBEĐENO JE UKUPNO 20 MESTA ZA PARKIRANJE
ZA 20 STAMBENIH JEDINICA, I TO:

· 6 GARAŽNIH MESTA dim. 2,30 x 4,80 m U OKVIRU PRIZEMLJA OBJEKTA
· 1  GARAŽNO MESTO dim. 3,70 x 4,80 m ZA OSOBE SA INVALIDITETOM

 U OKVIRU PRIZEMLJA OBJEKTA
· 13 PARKING MESTA dim. 2,30 x 4,80 m NA PARCELI VAN OBJEKTA

KOORDINATE OSOVINSKIH TAČAKA

Širina saobraćajnog priključka: 5,00 m
Površina saobraćajnog priključka: P = 133,99 m²

1.  7471842.8097 4970536.8711
2.  7471865.4739 4970556.4468

Y (m) X (m)

NOVOPROJEKTOVANI SAOBRAĆAJNI PRIKLJUČAK

BROJ STAMBENIH
JEDINICA: 20 (dvadeset)

POVRŠINA
PARCELE:

k.p.br. 1640/1 K.O. Pančevo - 698,00 m²

BRUTO POVRŠINA
PRIZEMLJA
OBJEKTA:

327,00 m²

INDEKS
ZAUZETOSTI:

max. zauzeće 70%
ostvareno: 46,85% / 327,00 m2 /

INDEKS
IZGRAĐENOSTI:

definisan na osnovu indeksa izgrađenosti i dozvoljene
spratnosti ostvareno: 2,45

ZELENILO: min. pod zelenim površinama  30%
ostvareno: 30,20% / 210,51 m2 /

POPLOČANE
POVRŠINE:

ostvareno popločanje:  0,27% / 1,92 m2 /
ostvareno raster ploče:  29,64% / 206,90 m2 /

pešački prolaz za izlaz
na zelenu površinu
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SITUACIONO - NIVELACIONI PLAN SA

PRIKAZOM SAOBRAĆAJNOG REŠENJA    R = 1 : 300
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IVIČNE TAČKE SAOBRAĆAJNOG PRIKLJUČKA
3 7471864.6593 4970559.0681
4 7471844.7017 4970541.8301
5 7471847.7889 4970537.8898
6 7471868.1381 4970555.4660

natkriljenje 0,5 m

K Prostor za kontejner

visoka vegetacija - ukupno 42,56 m²
(min. 10% od zelene površine)
ostvareno: 26,18 %
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susedna parcela k.p.br. 1643/3

prostorija za 4 kontejnera
dim. 1.4 x 1.1 m

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT - P + 3 + Ps

Zelenilo

Raster ploče

Saobraćajni priključak

Granica parcele

Građevinska linija

LEGENDA:

K Prostor za kontejner
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VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT -
P + 3 + Ps sa 20 stambenih jedinica
Pančevo, ul. Svetog Save br. 80
k.p.br. 1640/1 K.O. Pančevo
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garažno mesto
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natkriljenje 0,5 m
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OBEZBEĐENO JE UKUPNO 20 MESTA ZA PARKIRANJE
ZA 20 STAMBENIH JEDINICA, I TO:

· 6 GARAŽNIH MESTA dim. 2,30 x 4,80 m U OKVIRU PRIZEMLJA OBJEKTA
· 1  GARAŽNO MESTO dim. 3,70 x 4,80 m ZA OSOBE SA INVALIDITETOM

 U OKVIRU PRIZEMLJA OBJEKTA
· 13 PARKING MESTA dim. 2,30 x 4,80 m NA PARCELI VAN OBJEKTA

KOORDINATE OSOVINSKIH TAČAKA

Širina saobraćajnog priključka: 5,00 m
Površina saobraćajnog priključka: P = 133,99 m²

1.  7471842.8097 4970536.8711
2.  7471865.4739 4970556.4468

Y (m) X (m)

NOVOPROJEKTOVANI SAOBRAĆAJNI PRIKLJUČAK

BROJ STAMBENIH
JEDINICA: 20 (dvadeset)

POVRŠINA
PARCELE:

k.p.br. 1640/1 K.O. Pančevo - 698,00 m²

BRUTO POVRŠINA
PRIZEMLJA
OBJEKTA:

327,00 m²

INDEKS
ZAUZETOSTI:

max. zauzeće 70%
ostvareno: 46,85% / 327,00 m2 /

INDEKS
IZGRAĐENOSTI:

definisan na osnovu indeksa izgrađenosti i dozvoljene
spratnosti ostvareno: 2,45

ZELENILO: min. pod zelenim površinama  30%
ostvareno: 30,20% / 210,51 m2 /

POPLOČANE
POVRŠINE:

ostvareno popločanje:  0,27% / 1,92 m2 /
ostvareno raster ploče:  29,64% / 206,90 m2 /

pešački prolaz za izlaz
na zelenu površinu

- 0.10 
76.25

visoka vegetacija - ukupno 42,56 m²
(min. 10% od zelene površine)
ostvareno: 26,18 %
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podzemni razvodni TK kablovi

podzemni optički kablovi

uslovljena PE cev

postojeća TK kanalizacija

izvodni ormani

FPL 250
VPE 110

APL 400

podzemni razvodni TK kablovi

podzemni optički kablovi

usl
ov

lje
na

PE
 ce

v

postojeća TK kanalizacija

KPK-P
OMM-H

OMM

KPK

ODO

natkriljenje 0,5 m

110

110

110

160

160

160

160

160

160

160

160

110

110

šir
ina uličn

og poprečn
og profila

 = 53,58 m

540

distributivni gasovod

distributivni gasovod

mesto priključenja na distributivni gasovod

REGULACIONA STANICA sa PPV-2 prirubničkim ventilom
Q=40m³/h pul=1-3bar; pizl=25mbar ormarić na fasadi

priključna slavina PE 100 ds32 ukopana sa produženim
vretenom livenim metalnim šahtom i poklopcem

novi priklučak atmosferske kanalizacije DN160
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VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT - P + 3 + Ps

| ZAJEDNIČKE PROSTORIJE

br. prostorija obrada poda P (m²)

1 5.52
2 5.57
3 13.68
4 2.88
5 5.84
6 200.19
7 13.56
8 12.59

Ukupno NETO: 259.83
Pk (Pz - 3%): 252.04

| STAN br. 1 - jednosoban
9 4.40
10 4.28
11 17.12
12 7.76

Ukupno NETO: 33.56
Pk (Pz - 3%): 32.55

PRIZEMLJE:

Ukupno NETO: 284.59
Ukupno BRUTO: 327.00

LEGENDA PROSTORIJA: PRIZEMLJE
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GM01 - garažno mesto 11,04 m²
GM02 - garažno mesto 11,04 m²
GM03 - garažno mesto 17,76 m²
GM04 - garažno mesto 11,04 m²
GM05 - garažno mesto 11,04 m²
GM06 - garažno mesto 11,04 m²
GM07 - garažno mesto 11,04 m²

PM08 - parking mesto 11,04 m²
PM09 - parking mesto 11,04 m²
PM10 - parking mesto 11,04 m²
PM11 - parking mesto 11,04 m²
PM12 - parking mesto 11,04 m²
PM13 - parking mesto 11,04 m²
PM14 - parking mesto 11,04 m²
PM15 - parking mesto 11,04 m²
PM16 - parking mesto 11,04 m²
PM17 - parking mesto 11,04 m²
PM18 - parking mesto 11,04 m²
PM19 - parking mesto 11,04 m²
PM20 - parking mesto 11,04 m²
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br. prostorija obrada poda P (m²)

1 8.74
2 14.75

Ukupno NETO: 23.49
Pk (Pz - 3%): 22.79
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3 4.40
4 0.96
5 3.74
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