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0.1.  NАSLОVNА SТRАNА GLАVNЕ SVЕSKЕ ТЕHNIČKЕ DОKUМЕNТАCIЈЕ 
 
 0 – GLАVNА SVЕSKА 
 
 
Investitor: BORISLAV SAVIN  
 Starčevo, ul. Zrenjaninska ulica br. 18 
 
Obјеkat: A. VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT – 
 P + 3 + Ps sa 16 stambenih jedinica 
 B. VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT – 
 P + 2 + Ps sa 13 stambenih jedinica 
 Pančevo, ul. Svetog Save br. 70 
 k.p. br. 1756/1, 1757/9 K.O. Pančevo 
 
Vrstа tеhničkе dоkumеntаciје: IDR Idejno rešenje 
 
Vrsta radova: Nova gradnja  
 
Glаvni prојеktаnt: Srđan M. Kirić dipl.ing.arh. 
Brој licеncе: 300 K838 11 
 
Lični pеčаt: Pоtpis: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Brој tеhničkе dоkumеntаciје: IDR - 12 - 03 / 2024 
Mesto i datum:  Pančevo, avgust 2024. 



 
 
0.2.  SАDRŽАЈ GLАVNЕ SVЕSKЕ 
 

0.1. Nаslоvnа strаnа glаvnе svеskе 

0.2. Sаdržај glаvnе svеskе 

0.3. Odluka o imenovanju glavnog projektanta 

0.4. Izjava glavnog projektanta 

0.5. Sаdržај tеhničkе dоkumеntаciје 

0.6. Pоdаci о prојеktаntimа i licima koja su izradila elaborate i studije 

0.7. Pоdаci о оbјеktu i lokaciji 

0.8. Sažeti tehnički opis 

0.9. Specifikacija posebnih delova objekta 

0.10. Uslovi pribavljeni van objedinjene procedure  

0.11. Kopije dobijenih saglasnosti 

0.12.  Grafički prilozi 

 













 
 

0.3.  ODLUKA O IMENOVANJU GLAVNOG PROJEKTANTA 
 

Na osnovu člana 128a Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS”, br. 72/09, 81/09 
– ispravka, 64/10 - US, 24/11, 121/12, 42/13 – US, 50/13 - US, 98/13 – US, 132/14, 145/14, 
83/18, 31/19 i 37/19 - dr. zakon 9/20, 52/21 i 62/23) i odredbi Pravilnika o sadržini, načinu i 
postupku izrade i načinu vršenja kontrole tehničke dokumentacije prema klasi i nameni 
objekata ("Sl. glasnik RS", br. 96/2023), kao: 

 
 

G L А V N I   P R О Ј Е K Т А N Т 
 

za izradu Projekta za idejno rešenje za novu gradnju objekta A. VIŠEPORODIČNI 
STAMBENI OBJEKAT – P + 3 + Ps sa 16 stambenih jedinica i B. VIŠEPORODIČNI 
STAMBENI OBJEKAT – P + 2 + Ps sa 13 stambenih jedinica i na kat.par.br. 1756/1, 1757/9 
K.O. Pančevo, Pančevo, ul. Svetog Save br. 70 određuje se: 
 
 
Srđan M. Kirić dipl.ing.arh (broj licence  300 K838 11) 
 
 
Invеstitоr: BORISLAV SAVIN  
 Starčevo, ul. Zrenjanincka ulica br. 18 
 
odgovorno lice/ zastupnik:  Srđan M. Kirić PR 
 
Pеčаt: 
 Pоtpis:  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Brој tеhničkе dоkumеntаciје: IDR - 12 - 03 / 2024 
Mesto i datum:  Pančevo, avgust 2024. 







 
 
0.4.  IZJAVA GLAVNOG PROJEKTANTA (IDEJNO REŠENJE)  
 
Glаvni prојеktаnt Idejnog rešenja za novu gradnju A. VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT – 
P + 3 + Ps sa 16 stambenih jedinica i B. VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT – P + 2 + Ps 
sa 13 stambenih jedinica i na kat.par.br. 1756/1, 1757/9 K.O. Pančevo, Pančevo, ul. Svetog Save br. 
70: 

 
Srđan M. Kirić dipl.ing.arh. 

licenca br. 300 K838 11 
 
 

I Z Ј А V LJ U Ј Е М 
 

da su delovi projekta za Idejno rešenje međusobno usaglašeni, da podaci u 
glavnoj svesci odgovaraju sadržini projekta i da su projektu priloženi 

odgovarajući elaborati i studije 
 

0 GLAVNA SVESKA IDR - 12 - 03 / 2024
1 PROJEKAT ARHITEKTURE IDR - 12 - 03 / 2024
Glаvni prојеktаnt ( IDR ) Srđan M. Kirić dipl.ing.arh 
Brој licеncе: 300 K838 11
Pоtpis: 

Brој tеhničkе dоkumеntаciје: IDR - 12 - 03 / 2024 
Mesto i datum: Pančevo, avgust 2024. 



 
 
0.5.  SАDRŽАЈ ТЕHNIČKЕ DОKUМЕNТАCIЈЕ 
 

0 GLАVNА SVЕSKА IDR - 12 - 03 / 2024 

1 PRОЈЕKАТ АRHIТЕKТURЕ IDR - 12 - 03 / 2024 



 
 
0.6.  PОDАCI О PRОЈЕKТАNТIМА 
 
0. GLАVNА SVЕSKА:  
 
Prојеktаnt: »ArchiTec« 
 Atelje za projektovanje, inženjering i konsalting 
 Pančevo, ul. Veljka Petrovića br. 5A 
 
Glаvni prојеktаnt : Srđan M. Kirić dipl.ing.arh. 
Brој licеncе: 300 K838 11 
Lični pеčаt: Pоtpis: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
1. PRОЈЕKАТ АRHIТЕKТURЕ:  
 
Prојеktаnt: »ArchiTec« 
 Atelje za projektovanje, inženjering i konsalting 
 Pančevo, ul. Veljka Petrovića br. 5A 
 
Odgovorni prојеktаnt : Srđan M. Kirić dipl.ing.arh. 
Brој licеncе: 300 K838 11 
Lični pеčаt: Pоtpis: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 
0.7.  ОPŠТI PОDАCI О ОBЈЕKТU I LОKАCIЈI 
 
tip оbјеktа: Objekat A. U neprekinutom nizu 

Objekat B. U neprekinutom nizu 
vrsta radova  Nova gradnja  
kаtеgоriја оbјеktа: Objekat A. B kategorija 

Objekat B. B kategorija 
klаsifikаciја 
pојеdinihdеlоvа оbјеktа: 

učešće u 
ukupnoj 
površini 
objekta 
(%): 

 
 
klasifikaciona oznaka: 

 
100,00 
% 

 

Objekat A. - kategorija B – 112221 – Stambene zgrade 
sa tri ili više stanova – Do 2.000 m2 ili P + 4 + Pk (PS) 
Objekat B. - kategorija B – 112221 – Stambene zgrade 
sa tri ili više stanova – Do 2.000 m2 ili P + 4 + Pk (PS) 
 

nаziv prоstоrnоg 
оdnоsnо urbаnističkоg 
plаnа: 

 

PLAN GENERALNE REGULACIJE CELINA 1 širi centar  
(krug obilaznice) u Pančevu  

grad/opština: Pančevo 
brој kаtаstаrskе 
pаrcеlе/spisаk 
kаtаstаrskih pаrcеlа i 
kаtаstаrskа оpštinа 
objekata/radova koji su 
predmet zahteva: 

 
k.p.br. 1756/1 i 1757/9 K.O. Pančevo  
 

brој kаtаstаrskе pаrcеlе/ 
spisаk kаtаstаrskih 
pаrcеlа i kаtаstаrskа 
оpštinа prеkо kојih 
prеlаzе priklјučci zа 
infrаstrukturu koji su 
predmet zahteva: 

 
 
k.p.br. 1756/1 i 1757/9 K.O. Pančevo (predmetne parcele), 
k.p.br. 8021 K.O. Pančevo – ul. Svetog Save  

broj katastarske 
parcele/spisak 
katastarskih parcela i 
katastarska opština na 
kojima se nalaze 
nadzemni delovi 
linijskog 
infrastrukturnog 
objekta/priključnih 
vodova, vezani za 
površinu zemljišta 



 
(ulazna i izlazna mesta, 
reviziona okna i sl.) koji 
su predmet zahteva: /
broj katastarske 
parcele/spisak 
katastarskih parcela i 
katastarska opština na 
kojima se nalaze 
postojeći vodovi koji su 
u koliziji sa predmetnim 
radovima: /
broj katastarske 
parcele/spisak 
katastarskih parcela i 
katastarska opština na 
koje se izmeštaju 
postojeći vodovi 
(ukoliko je izmeštanje 
predmet zahteva): /
broj katastarske 
parcele/spisak 
katastarskih parcela i 
katastarska opština na 
kojima se nalaze 
postojeći objekti koji se 
uklanjaju: 

k.p. br. 1756/1 (objekat br. 1, 2, 3, 4, 5) 
 

brој kаtаstаrskе pаrcеlе/ 
spisаk kаtаstаrskih 
pаrcеlа i kаtаstаrskа 
оpštinа nа kојој sе nаlаzi 
priklјučаk nа јаvnu 
sаоbrаćајnicu: 

 
 
k.p.br. 1756/1 i 1757/9 K.O. Pančevo (predmetne parcele), 
k.p.br. 8021 K.O. Pančevo – ul. Svetog Save  

PRIKLjUČCI NА INFRАSТRUKТURU: 
Elektroenergetska distributivna mreža 
Priključak na elektrosidtributivnu 
mrežu 

Obejkat A.:
Na pristupačnom mestu u ulazu ili ajnforu predmetnog 

objekta A, za ugradnju dva ormana mernog mesta 
MOMM-9, predvideti slobodan prostor (otvor u zidu) 
sledećih dimenzija: širine 1700mm, visine 2000mm i 

dubine 235mm), sa smeštenim brojilima za 16 stanova, 
1 za zajedničku potrošnju, 1 za lift. Na pogodnom 

mestu na delu spoljašnje fasade objekta, a što je 
moguće bliže stambenom ulazu (odnosno mestu gde će 

se ugraditi OMM za stambeni deo objekta), za 
ugradnju kablovske priključne kutije (KPK) tipa EV-

2P, predvideti slobodan prostor (otvor u zidu - 
dimnezija širine 640mm, visine 980mm i dubine 



 
165mm. U KPK ugraditi sve uvodne kablovske cevi fi 
110mm. Ugao savijanja ne sme biti veći od 45 stepeni. 

Na fasadi objekta za ugradnju ormana mernog mesta 
tip POMM-1 (za protivpožarni priključak – hidrocil) 

Stranka je u obavezi da obezbedi prostor širine 
300mm, visine 650mm i dubine 235mm. Na 

pristupačnom mestu na fasadi objekta, za ugradnju 
kablovske priključne kutije KPK tipa EV-1P (za 

hidrocil ppz), Stranka je u obavezi da obezbedi prostor 
širine 440mm, visine 980mm i dubine 165mm. U KPK 
ugraditi jednu uvodnu kablovsku cev fi 110mm. Ugao 

savijanja ne sme biti veći od 45. 
Objekat B.:

Na pristupačnom mestu u ulazu ili ajnfortu 
predmetnog objekta B, za ugradnju jednog ormana 
mernog mesta MOMM-9 i jednog ormana mernog 

mesta MOMM-6, predvideti slobodan prostor (otvor u 
zidu) sledećih dimenzija: širine 1500mm, visine 

2000mm i dubine 235mm), sa smeštenim brojilima za 
13 stanova, 1 za zajedničku potrošnju i 1 za lift. Na 

pogodnom mestu na delu spoljašnje fasade objekta, a 
što je moguće bliže stambenom ulazu (odnosno mestu 
gde će se ugraditi OMM za stambeni deo objekta), za 
ugradnju kablovske priključne kutije (KPK) tipa EV-

1P, prevideti slobodan prostor (otvor u zidu) 
dimenzija: širine 440mm, visine 980mm i dubine 

165mm. U KPK ugraditi dve uvodbe kablovske cevi fi 
110mm. Ugao savijanja ne sme biti veći od 45 stepeni.

U svemu prema uslovima ’’Elektrodistribucije 
Srbije d.o.o. Boegrad’’  br. 8C.1.1.0.-D.07.15.-

244742-24 od 31.05.2024. god. odobreno je ukupno 
34 (trideset četri) brojila.

Ukupan kapacitet Novi trofazni priključak:  
29 - STANOVA

zahtevana snaga: 17,25kW,
osigurači: 25A

2 - ZAJEDNIČKA POTROŠNJA
/ zajedničko svetlo i sanitarni hidrocil / 

zahtevana snaga: 17,25 kW,
osigurači: 25 A

2 - LIFT 
zahtevana snaga: 17,25kW,

osigurači: 25A
1 – PPZ HIDROCIL 

zahtevana snaga: 17,25kW,
osigurači: 25A



 
UKUPNO 34 (TRIDESET ČETRI) BROJILA 

(snage 17,25kW, 25 A)

Vrsta priključka trajni
Vrsta mernog uređaja trofazni 
Potrebni kapaciteti za različite 
namene ( razvrstano po ulazima ) 

Za svaku stambenu jedinicu po jedno brojilo (29)
dva brojila za zajedničku potrošnju (2)

dva brojila za liftove (2)
jedno brojilo za PPZ hidrocil (1)

 (ukupno 34  brojila)

Potrebni kapaciteti za zajedničku 
potrošnju (razvrstano po ulazima)  

2 brojilo za zajedničku potrošnju - 17,25 kW, 25 A 
2 brojila za liftove - 17,25 kW, 25 A

1 brojilo za PPZ hidrocil - 17,25 kW, 25 A
Podaci o priključcima postojećih 
objekata na parceli/parcelama 
(ukoliko postoje) 

/

 
Nedostajuća infrastruktura u skladu 
sa uslovima IJO 

/

Netipični potrošači Ne postoje netipični uređaji
Vodovodna mreža, fekalna i atmosferska kanalizacija 
Priključak na vodovodnu mrežu, 
feklanu i atmosfersku kanalizaciju 

Predviđen je NOVI priključak na gradsku vodovodnu 
mrežu –u ul. Svetog Save. 

Predviđen je NOVI priključak na gradsku fekalnu 
kanalizaciju u ul. Svetog Save.

Predviđen je NOVI priključak na gradsku 
atmosfersku 

kanalizaciju u ul. Svetog Save.
U svemu prema uslovima JKP „Vodovod i 

kanalizacija“ Pančevo, br. D-3523/1 od 12.04.2024. 
godine.  

Ukupan kapacitet Za svaku stambenu jedinicu po jedan novi vodomer – 
ukupno dvadeset devet (29) vodomera

i dva (2) kombinovana vodomera za održavanje svake 
zgrade

UKUPNO: trideset jedan (31) vodomer
Vrsta priključka trajni
Potrebni kapaciteti za različite 
namene ( razvrstano po ulazima ) 

/

Potrebni kapaciteti za zajedničku 
potrošnju (razvrstano po ulazima)  

/ 
Podaci o priključcima postojećih 
objekata na parceli/parcelama 

/



 
(ukoliko postoje)  
Nedostajuća infrastruktura u skladu 
sa uslovima IJO 

/

Netipični potrošači Ne postoje netipični uređaji

Saobraćajna infrastruktura 
Priključak na saobraćajnu 
infrastrukturu 

Novoprojektovani saobraćajni priključak – 
širine 5,00 m i površine 120,54 m2.

Y (m) X (m)
1 7471941.1773        4970439.1661
2 7471959.6863       4970459.6395

U svemu prema uslovima JP ’’Urbanizam’’ 
Pančevo, br. 03-73/2024 od 06.03.2024. god  

Ukupan kapacitet jedan saobraćajni priključak
 

Telekomunikaciona mreža 
Priključak na telekomunikacije Predviđena je za svaki stan po jedna

NOVA tel. / tv / internet linija
U svemu prema uslovima ’’Telekom Srbija’’, br. 

D209/538306/2-2023 od 14.12.2023. god  
Ukupan kapacitet Dvadeset devet (29) novih telefonskih priključaka

USLOVI PRIBAVLJENI VAN OBJEDINJENE PROCEDURE 
Uslovi Elektrodistribucije Srbija doo broj 8C.1.1.0.-D.07.15.-244742-24 

datum 31.05.2024. 
Uslovi JKP Higijena Pančevo broj 352-2155-2/2023-0103 

datum 12.12.2023. 
Uslovi MUP-a  
Sektor za vanredne situacije u Zrenjaninu 

07.22.1 broj 217-10677/23-1 
datum 19.12.2023. 

Uslovi Telekom Srbija broj Д209/538306/2-2023 
datum 14.12.2023. 

Uslovi JP Urbanizam broj 03-73/2024  
datum 06.03.2024.  

Uslovi JKP Vodovod i kanalizacija broj D-3523/1 
datum 12.04.2024. 

Uslovi Zavod za zaštitu spomenika kulture 
u Pančevu 

broj 1327/2 
datum 27.12.2023. 

Uslovi Grejanje Pančevo TR/S-2405 
datum 21.05.2024. 

Uslovi JP Srbijagas Novi Sad broj 05-02-4-14/2463-1 
datum 18.12.2023. 

Dopuna uslova JP Srbijagas Novi Sad broj 05-02-4-14/643-1 

datum 08.05.2024. 

Dopuna uslova JP Srbijagas Novi Sad broj 05-02-4-14/1251-1 
datum 31.07.2024. 



 
SAGLASNOSTI 
Zavoda za zaštitu spomenika kulture u 
Pančevu  
Mišljenje na Nacrt Urbanističkog projekta za 
urbanističko-arhitektonsku razradu lokacije 
k.p.br. 1756/1, 1757/9 K.O. Pančevo, za 
planiranu izgradnju A. Višeporodičnog 
stambenog objekta, spratnosti – P + 3 + Ps i 
B. Višeporodičnog stambenog objekta, 
spratnosti -  P + 2 + Ps u ul. Svetog Save br. 
70 u Pančevu. 

broj 545/2 

datum 22.05.2024. 

ОSNОVNI PОDАCI О ОBЈЕKТU I LОKАCIЈI 
dimеnziје оbјеktа: 
 

ukupnа pоvršinа 
pаrcеla: 

k.p. br. 1756/1 K.O. Pančevo
584,00 m²

k.p. br. 1757/9 K.O. Pančevo
633,00 m²

ukupno: 1217,00 m2 
ukupnа BRGP 
nаdzеmnо: 

Objekat A.:
Prizemlje: 325,00 m²

I sprat: 330,00 m²
II sprat: 321,00 m²

III sprat: 321,00 m²
Povučeni sprat: 318,00 m²

UKUPNO: 1.615,00 m²
Objekat B:

Prizemlje: 334,00 m²
I sprat: 334,00 m²

II sprat: 338,00 m²
Povučeni sprat: 338,00 m²

 

UKUPNO: 1.344,00 m²
ukupnа BRUТО 
izgrаđеnа pоvršinа: 

Objekat A.:
Prizemlje: 325,00 m²

I sprat: 330,00 m²
II sprat: 321,00 m²

III sprat: 321,00 m²
Povučeni sprat: 318,00 m²

UKUPNO: 1.615,00 m²

Objekat B:
Prizemlje: 334,00 m²

I sprat: 334,00 m²
II sprat: 338,00 m²

Povučeni sprat: 338,00 m²
 

UKUPNO: 1.344,00 m²

UKUPNO za obe zgrade: 2.959,00 m²



 
ukupnа NЕТО 
pоvršinа: 

Objekat A.:
Prizemlje: 279,60 m²

I sprat: 255,08 m²
II sprat: 258,29 m²

III sprat: 258,29 m²
Povučeni sprat: 255,28 m²

UKUPNO: 1.306,54 m²

Objekat B:
Prizemlje: 289,28 m²

I sprat: 275,08 m²
II sprat: 277,67 m²

Povučeni sprat: 277,95 m²
 

UKUPNO: 1.119,98 m²

UKUPNO za obe zgrade: 2.426,52 m2

BRUTO pоvršinа 
prizеmlја: 

Objekat A.:
325,00 m²

Objekat B.:
334,00 m²

pоvršinа zеmlјištа pоd 
оbјеktima/zаuzеtоst: 

Objekat A.:
325,00 m²

Objekat B.:
334,00 m²

sprаtnоst (nаdzеmnih i 
pоdzеmnih еtаžа): 

Objekat A.:
P + 3 + Ps

Objekat B.:
P + 2 + Ps

visinа оbјеktа (vеnаc, 
slеmе, pоvučеni sprаt 
idr.) prеmа lоkаciјskim 
uslоvimа: 

Objekat A.:
Visina objekta / atike: 15,50 m

Visina venca: 11,50 m
Kota trotoara: - 0,20 m

Objekat B.:
Visina objekta / atike: 12,50 m

Visina venca: 8,50 m
Kota trotoara: - 0,20 m

аpsоlutnа visinskа kоtа 
(vеnаc, slеmе, pоvučеni 
sprаt idr.)  

Objekat A.:
Kota trotoara + 77,08 m
Kota venca   + 88,58 m

Kota objekta / atike: 92,58 m
Objekat B.:

Kota trotoara + 77,08 m
Kota venca   + 85,58 m

Kota objekta / atike: 89,58 m



 
sprаtnа visinа: Objekat A.:

Prizemlje: 2,42 m - 2,62 m
I sprat: 2,60 m

II sprat: 2,60 m
III sprat: 2,60 m

Povučeni sprat: 2,60 m
Objekat B.:

Prizemlje: 2,60 m - 2,70 m
I sprat: 2,60 m

II sprat: 2,60 m
Povučeni sprat: 2,60 m

posebni delovi 
objekta: 

broj stanova: Objekat A.:
16

Objekat B.:
13

UKUPAN broj stanova: 29
broj poslovnih prostora: /
broj garaža/garažnih 
mesta: 

2 garaže / 16 garažnih mesta

Garaža u prizemlju objekta A.:
6 garažnih mesta dim. 2,30 x 4,80 m
2 spojena garažna mesta za osobe sa 

invaliditetom dim. 5,90 x 5,00 m

Garaža u prizemlju objekta B.:
7 garažnih mesta dim. 2,30 x 4,80 m

1 garažno mesto za osobe sa invaliditetom 
3,70 x 4,80 m

UKUPNO garažnih mesta: šesnaest (16)

 brој pаrking mеstа: 
 

13 parking mesta na parcelama van 
objekata

4 parking mesta dim. 2,00 x 5,50m 
9 parking mesta dim. 2,30 x 4,80 m

UKUPNO parking mesta: trinaest (13)
mаtеriјаlizаciја 
оbјеktа: 
 

mаtеriјаlizаciја fаsаdе: 
 
 

Objekat A.
Stiropor sa mrežicom i dekorativnim slojem

Obejakt B.
Stiropor sa mrežicom i dekorativnim slojem

оriјеntаciја slеmеnа: Objekat A.
Pad ravnog ozelenjenog krova ka ulici i ka 

sopstvenoj parceli
SZ – JI



 
Objekat B.

Pad ravnog ozelenjenog krova ka ulici i ka 
sopstvenoj parceli

SZ – JI

nаgib krоvа: Objekat A.
1º

Objekat B.
1º 

mаtеriјаlizаciја krоvа: Objekat A.
Ozelenjn ravan krov

Objekat B.
Ozelenjn ravan krov 

prоcеnаt zеlеnih 
pоvršinа: 

min. pod zelenim 
površinama 30% 

ostvareno:
294,44m2 + 10% od raster ploča + 10% od 

zelenog krova objekta A. + 10% zelenog 
krova objekta B. =

30,71% (373,79 m2)
indeks zаuzеtоsti: dozvoljeni indeks 

zauzetosti 70% 
ostvareno pod objektima:

54,15% (659,00 m²)

indеks 
izgrаđеnоsti: 

definisan na osnovu 
indeksa izgrađenosti i 
dozvoljene spratnosti 

ostvareno:
2,43 

način grejanja: Na struju – norveški radijatori
U svemu prema uslovima ’’Elektrodistribucije Srbije d.o.o. 

Boegrad’’  br. 8C.1.1.0.-D.07.15.-244742-24 od 31.05.2024. god.
druge 
karakteristike 
objekta: 

/

predračunska 
vrednost objekta 156.110.400,00 RSD
konačna 
obračunata 
vrednost objekta(u 
PIO): 

/

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
0.8. SAŽETI TEHNIČKI OPIS 

 
Lokacija na kojoj se grade A. Višeporodični stambeni objekat P + 3 + Ps sa 16 

stambenih jedinica i B. Višeporodični stambeni objekat P + 2 + Ps sa 13 stambenih jedinica 
nalazi se u Pančevu, u ul. Svetog Save br. 70, k.p. br. 1756/1 i 1757/9 K.O. Pančevo. Površina 
parcele k.p. br. 1756/1i  K.O. Pančevo je 584,00 m², a parcele k.p. br. 1757/9K.O. Pančevo je 
633,00 m², ukupno 1217,00 m2. 

 
INVESTITOR JE U OBAVEZI DA PRE IZDAVANJA UPOTREBNE 

DOZVOLE IZVRŠI SPAJANJE PARCELA, JER SU DVE PARCELE TRETIRANE 
KAO JEDNA CELINA U OBRAČUNU SVIH URBANISTIČKIH PARAMETARA – 
PROCENAT ZELENILA, BROJ PARKING MESTA, INDEKS IZGRAĐENOSTI, 
INDEKS ZAUZETOSTI, KOLSKE I PEŠAČKE INTERNE SAOBRAĆAJNICE. 

 
NELEGALNI OBJEKTI (objekti izgrađeni bez odobrenja za gradnju) biće uklonjeni iz 
javne knjige osnovnih evidencija o nepokretnostima. 
 
Objekti na parceli k.p.br.1756/1 K.O. Pančevo: 
 

 Objekat br. 1 – STAMBENI OBJEKAT – P / Objekat preuzet iz zemljišnje knjige.  
Površina = 125,00 m² 

 Objekat br. 2 – STAMBENI OBJEKAT – P / Objekat izgrađen bez odobrenja za 
gradnju, egzistira u katastru i biće uklonjen iz javne knjige osnovnih evidencija o 
nepokretnostima.  
Površina = 57,00 m² 

 Objekat br. 3 – POMOĆNI OBJEKAT – P / Objekat izgrađen pre donošenja propisa o 
izgradnji objekata. Površina = 41,00 m² 

 Objekat br. 4 – POMOĆNI OBJEKAT – P / Objekat izgrađen bez odobrenja za 
gradnju, egzistira u katastru i biće uklonjen iz javne knjige osnovnih evidencija o 
nepokretnostima. Površina = 25,00 m² 

 
Na parceli k.p.br. 1757/9 K.O. Pančevu nema evidentiranih objekata. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
A. VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT – 

P + 3 + Ps sa 16 stambenih jedinica 
 

Novoprojektovani Višeporodični stambeni objekat – P + 3 + Ps sa 16 stambenih 
jedinica,  postavljen je unutar granica parcela k.p. br. 1756/1 i 1757/9 K.O. Pančevo, 
građevinska linija se poklapa sa regulacionom linijom. Za predmetni objekat je usvojena takva 
koncepcija objekta koja na osnovu definisanih parametara raspoložive lokacije i funkcionalnih 
zahteva Investitora omogućava ostvarenje šesnaest (16) stambenih jedinica u objektu. 
Obezbeđen je kolski i pešački pristup.  

Građevinska linija objekta se poklapa sa regulacionom linijom, u neprekinutom nizu je 
i nalazi se u ulici Svetog Save br. 70. Građevinska linija objekta se na svojim bočnim stranama 
poklapa sa međnim linijama ka susednim parcelama 1754/4 i 1756/2 i prava je, dok je ka 
dvorištu razuđena. Linija gabarita objekta ka zadnjem dvorištu, udaljena je od k.p.br. 1754/4 
od 0,00 do 10,31 m, a od k.p.br. 1755/4 udaljena je od 10,31 m do 22,91 m. Udaljenje linije 
gabartita objekta ka zadnjem dvorištu od susednog objekta – objekta B., odnosno međusobna 
udaljenost objekata A. i B. je od 19,50 m do 23,70 m. 

 
Pešački i kolski prilaz A. Višeporodičnom stambenom objektu ostvaren je iz ul. Svetog 

Save (k.p.br. 8021 K.O. Pančevo). Kolski pristup je širine 5,00 m i površine 120,54 m2. 
Stacionarni saobraćaj je rešen na predmetnim parcelama k.p. br. 1756/1 i 1757/9 K.O. Pančevo 
/ Širina pristupne trake za isparkiravanje pod uglom od 90 stepeni je 5,40 m  / obezbeđeno je 
od 5,40 do 6,76 m u prizemlju /. 
 
ZA OBJEKAT A. OBEZBEĐENO JE UKUPNO 16 MESTA ZA PARKIRANJE i to: 
 

 6 garažnih mesta dim. 2,30 x 4,80 m u okviru prizemlja objekta; 
 2 spojena garažna mesta za osobe sa invaliditetom  dim. 5,90 x 5,00 m u okviru 

prizemlja objekta; 
 4 parking mesta dim. 2,00 x 5,50 m na parceli van objekta; 
 4 parking mesta dim. 2,30 x 4,80 m na parceli van objekta; 

 
UKUPNO ZA OBJEKAT A. 16 MESTA ZA PARKIRANJE 
kriterijum: 1 PM / 1 stambena jedinica 

 
 
Neto površina prizemlja: 279,60 m2 
Neto površina I sprata: 255,08 m2 
Neto površina II sprata: 258,29 m2 
Neto površina III sprata: 258,29 m2 
Neto površina povučenog sprata:  255,28 m2 

 
UKUPNA NETO POVRŠINA: 1.306,54 m2 

 
Bruto površina prizemlja: 325,00  m2 
Bruto površina I sprata: 330,00  m2  
Bruto površina II sprata: 321,00  m2  
Bruto površina III sprata: 321,00  m2  
Bruto površina povučenog sprata:  318,00  m2  
  
UKUPNA BRUTO POVRŠINA: 1.615,00 m2 



 
 
 
U prizemlju objekta A. se nalaze dve prostorije za odlaganje otpada, pešački ulaz, prostorija za 
higijenu objekta, vetrobran, pretprostor sa stepeništem i liftom (vertikalna komunikacija), 
ostava za četke, prostorija za hidrocil, garaža i natrkiveni trem.  
Na svim etažama je  predviđeno 4 stana, sa horizontalnom i vertikalnom komunikacijom kao 
zajedničkim prostorima.  
 
 
Visina objekta A. od kote terena do najviše tačke je 15,50 m što je u skladu sa od Planom 
propisanih 15,50 m za objekte spratnosti P + 3 + Pk / Ps / M – orijentacioni parametar, a visina 
venca je 11,50 m što je u skladu od maksimalno propisanih 11,50 m. 
 
Napomena: Broj etaža važi samo kao orijentacioni parametar. 

 
Ispusti na fasadama: 
 
 Erkeri su predviđeni na uličnoj fasadi. Maksimalno dozvoljeno zauzeće pod erkerima 
na uličnoj fasadi je 40% od površine fasade 
Površina fasade: P = 213,57 m² 
Pod erkerima dozvoljeno: 40,00% (85,43 m²) 
Ukupno ostvareno: 4,01% (8,56 m²) 
 

Na levoj i desnoj bočnoj fasadi nisu predviđeni erkeri. 
  
 Erkeri su predviđeni na dvorišnoj fasadi. Maksimalno dozvoljeno zauzeće pod erkerima 
na dvorišnoj fasadi je 30% od površine fasade 
Površina fasade: P = 190,42 m² 
Pod erkerima dozvoljeno: 30,00% (57,13 m²) 
Ukupno ostvareno: 28,36% (54,00 m²) 
 

Kota prizemlja ulaznog dela objekta je 0,20 m viša od kote pristupnog trotoara 
pešačkog ulaza u objekat, dok je kota garaže u prizemlju planiranog objekta u ravni sa kotom 
pristupne saobraćajnice koja je na koti -0,20. Padovi poda u garaži su detaljno prikazani i 
kotirani u grafičkim prilozima u Idejnom rešenju. 
 

Povučeni sprat je u odnosu na regulacionu liniju iz ul. Svetog Save uvučen je 1,50 m. 
Prostor između osnovnog objekta i fasade povučenog sprata, koristi se kao terasa. 
 

Krov je predviđen kao ravan ozelenjen krov, sa padom krovnih ravni orijentisanim ka 
dvorištu i ka ulici, koji je u potpunosti sakriven zidanom atikom prema ulici, prema dvorištu i 
bočnim susednim parcelama. Odvođenje atmosferskih voda sa krova, obavlja se krovnim 
sabirnim slivnicima i dalje se spoljašnjim cevovodom odvodi do priključka sa uličnom 
atmosferskom kanalizacijom. 
 



 
Ukoliko na posmatranoj lokaciji, u ulici Svetog Save, postoji izgrađena atmosferska 

kanalizacija, atmosferska voda sa krova objekta sistemom horizontalnih i vertikalnih oluka 
prečnika DN110 će se sprovodi do revizionog šahta atmosferske kanalizacije.  
 

Objekat se nalazi u VIII zoni seizmičnosti. U odnosu na važeće propise i usvojeni 
geotehnički model lokaliteta ( prašinasto-peskovitu sredinu i visok nivo podzemne vode), 
prema karti seizmičke rejonizacije terena za povratni period od 500 godina istraživani prostor 
spada u zonu osmog stepena seizmičke skale (I=8o MCS), sa koeficijentom seizmičnosti u 
intervalu Ks=0,05. Neophodno je uraditi geomehanički elaborat koji bi nakon ispitivanja tla 
predvideo sve mere kojima bi se dobila nosivosti tla i ispitao maksimalni nivo podzemne vode. 
 
KONSTRUKCIJA: 
 

Usvojen je sistem AB stubova i punih AB ploča, bez greda. Ispuna na fasadi i zidovi 
između stanova su od giter bloka d= 20 cm. Liftovsko okno je predviđeno od armirano – 
betonskih zidova, sa završnom AB pločom na visini od 360 cm od gotovog poda poslednje 
etaže. Fundiranje objekta biće na AB temeljnoj ploči debljine 55 cm. Za armirano betonske 
elemente se zahteva MB 40, a za armature GA 240/360, PA 400/500 i MA 500/560. 

 

Predviđeno je malterisanje unutrašnjih zidova i plafona stambenog dela objekta 
produžnim malterom 1:3:9, gletovati polifiksom i obojiti poludisperzivnim bojama za zidove.  
U svim kupatilima zidovi se do plafona oblažu keramičkim pločicama na lepak. U kuhinjama 
gde su predviđeni kuhinjski elementi oblažu se keramičkim pločicama na lepak do visine 
160cm. Unutrašnji zid prema stepeništu se termički izoluje (kontaktna fasada), u skladu sa 
elaboratom energetske efikasnosti. 

 

Sva unutrašnja vrata su drvena. Spoljna bravarija je od PVC-a. Ulazna vrata od stanova 
su sigurnosna – protivprovalna, jednokrilna. Glavna ulazna vrata su dvokrilna, zastakljena, 
sigurnosna, sa interfonskom bravom i otvaranjem na spolja. Svi prozori su od PVC-a. 

 

U prizemlju se pod hidroizoluje (hidroizolacionim malterom) – samo ulazni deo sa 
vertikalnom komunikacijom za pešake, a u garaži se primenjuje VDP – vodonepropusni beton, 
sa aditivima. Po spratovima se postavlja termička i zvučna izolacija u slojevima poda – tvrdi 
terevol 2 cm. Na terasama i lođama se izvodi hidroizolacija. Na povučenom spratu je 
predviđen otvor za izlaz na krov. 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

B. VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT – 
P + 2 + Ps sa 13 stambenih jedinica 

 
Novoprojektovani B. Višeporodični stambeni objekat – P + 2 + Ps sa 13 stambenih 

jedinica,  postavljen je unutar granica parcela k.p. br. 1756/1 i 1757/9 K.O. Pančevo. Za 
predmetni objekat je usvojena takva koncepcija objekta koja na osnovu definisanih parametara 
raspoložive lokacije i funkcionalnih zahteva Investitora omogućava ostvarenje trinaest (13) 
stambenih jedinica u objektu. Obezbeđen je kolski i pešački pristup.  

Građevinska linija objekta prema susednom objektu A. , odnosno međusobna 
udaljenost između objekata A. i B. iznosi od 19,50 m do 23,70 m, u neprekinutom nizu je i 
nalazi se u ulici Svetog Save br. 70. Građevinska linija objekta se na svojim bočnim stranama 
poklapa sa međnim linijama ka susednim parcelama 1755/4, 1757/8, 1764/8, 1765/2 i 1757/10, 
sa tim da su k.p.br. 1757/8 i 1764/8 u vlasništvu grada Pančeva, javne svojine, tako da se u tim 
delovima bočna građevinska linija poklapa sa regulacionom. Građevinska linija objekta je od 
zadnje granice parcele, od k.p.br. 1765/2 i 18315 udaljena od 14,40 m do 16,59 m.  

 
Pešački i kolski prilaz B. Višeporodičnom stambenom objektu ostvaren je iz ul. Svetog 

Save (k.p.br. 8021 K.O. Pančevo). Kolski pristup je širine 5,00 m i površine 120,54 m2. 
Stacionarni saobraćaj je rešen na predmetnim parcelama k.p. br. 1756/1 i 1757/9 K.O. Pančevo 
/ Širina pristupne trake za isparkiravanje pod uglom od 90 stepeni je 5,40 m  / obezbeđeno je 
5,40 u prizemlju /. 
 
ZA OBJEKAT B. OBEZBEĐENO JE UKUPNO 13 MESTA ZA PARKIRANJE i to: 
 

 7 garažnih mesta dim. 2,30 x 4,80 m u okviru prizemlja objekta; 
 1 garažno mesto za osobe sa invaliditetom  dim. 3,70 x 4,80 m u okviru prizemlja 

objekta; 
 5 parking mesta dim. 2,30 x 4,80 m na parceli van objekta; 

 
UKUPNO ZA OBJEKAT B. 13 MESTA ZA PARKIRANJE 
kriterijum: 1 PM / 1 stambena jedinica 

 
 
Neto površina prizemlja: 289,28 m2 
Neto površina I sprata: 275,08 m2 
Neto površina II sprata: 277,67 m2 
Neto površina povučenog sprata:  277,95 m2 

 
UKUPNA NETO POVRŠINA: 1.119,98 m2 

 
Bruto površina prizemlja: 334,00  m2 
Bruto površina I sprata: 334,00  m2  
Bruto površina II sprata: 338,00  m2  
Bruto površina povučenog sprata:  338,00  m2  
  
UKUPNA BRUTO POVRŠINA: 1.344,00 m2 

 
 



 
U prizemlju objekta se nalaze pešački ulaz, vetrobran, pretprostor sa stepeništem i liftom 
(vertikalna komunikacija), prostorija za hidrocil, garaža, natkriveni trem. Stan br. 1 se nalazi u 
prizemlju objekta B. i u njemu se nalaze ulazni hodnik, kupatilo i dnevna soba sa kuhinjom i 
trpezarijom.  
Na svim etažama iznad prizemlja je  predviđeno 4 stana, sa horizontalnom i vertikalnom 
komunikacijom kao zajedničkim prostorima.  
 
Visina objekta B. od kote terena do najviše tačke je 12,50 m što je u skladu sa od Planom 
propisanih 12,50 m za objekte spratnosti P + 2 + Pk / Ps / M – orijentacioni parametar, a visina 
venca je 8,50 m što je u skladu od maksimalno propisanih 8,50 m. 
 
Napomena: Broj etaža važi samo kao orijentacioni parametar. 
Ispusti na fasadama: 
 Erkeri su predviđeni na fasadi prema prednjem dvorištu. Maksimalno dozvoljeno 
zauzeće pod erkerima fasadi prema prednjem dvorištu je 50% od površine fasade 
Površina fasade: P = 140,05 m² 
Pod erkerima dozvoljeno: 50,00% (70,03 m²) 
Ukupno ostvareno: 6,21% (8,70 m²) 
 

Na zadnjoj, levoj i desnoj bočnoj fasadi nisu predviđeni erkeri. 
  

Kota prizemlja ulaznog dela objekta je 0,20 m viša od kote pristupnog trotoara 
pešačkog ulaza u objekat, dok je kota garaže u prizemlju planiranog objekta u ravni sa kotom 
pristupne saobraćajnice koja je na koti -0,20. Padovi poda u garaži su detaljno prikazani i 
kotirani u grafičkim prilozima u Idejnom rešenju. 
 

Povučeni sprat je u odnosu na građevinsku liniju prema prednjem dvorištu uvučen je od 
1,50 m do 1,95 m od osnovnog gabarita objekta. Prostor između osnovnog objekta i fasade 
povučenog sprata, koristi se kao terasa. 
 

Krov je predviđen kao ravan ozelenjen krov, sa padom krovnih ravni orijentisanim ka 
dvorištu i ka ulici, koji je u potpunosti sakriven zidanom atikom prema ulici, prema dvorištu i 
bočnim susednim parcelama. Odvođenje atmosferskih voda sa krova, obavlja se krovnim 
sabirnim slivnicima i dalje se spoljašnjim cevovodom odvodi do priključka sa uličnom 
atmosferskom kanalizacijom. 

Ukoliko na posmatranoj lokaciji, u ulici Svetog Save, postoji izgrađena atmosferska 
kanalizacija, atmosferska voda sa krova objekta sistemom horizontalnih i vertikalnih oluka 
prečnika DN110 će se sprovodi do revizionog šahta atmosferske kanalizacije.  

 

Objekat se nalazi u VIII zoni seizmičnosti. U odnosu na važeće propise i usvojeni 
geotehnički model lokaliteta ( prašinasto-peskovitu sredinu i visok nivo podzemne vode), 
prema karti seizmičke rejonizacije terena za povratni period od 500 godina istraživani prostor 
spada u zonu osmog stepena seizmičke skale (I=8o MCS), sa koeficijentom seizmičnosti u 
intervalu Ks=0,05. Neophodno je uraditi geomehanički elaborat koji bi nakon ispitivanja tla 
predvideo sve mere kojima bi se dobila nosivosti tla i ispitao maksimalni nivo podzemne vode. 
 
 



 
 
KONSTRUKCIJA: 
 

Usvojen je sistem AB stubova i punih AB ploča, bez greda. Ispuna na fasadi i zidovi 
između stanova su od giter bloka d= 20 cm. Liftovsko okno je predviđeno od armirano – 
betonskih zidova, sa završnom AB pločom na visini od 360 cm od gotovog poda poslednje 
etaže. Fundiranje objekta biće na AB temeljnoj ploči debljine 55 cm. Za armirano betonske 
elemente se zahteva MB 40, a za armature GA 240/360, PA 400/500 i MA 500/560. 

Predviđeno je malterisanje unutrašnjih zidova i plafona stambenog dela objekta 
produžnim malterom 1:3:9, gletovati polifiksom i obojiti poludisperzivnim bojama za zidove.  
U svim kupatilima zidovi se do plafona oblažu keramičkim pločicama na lepak. U kuhinjama 
gde su predviđeni kuhinjski elementi oblažu se keramičkim pločicama na lepak do visine 
160cm. Unutrašnji zid prema stepeništu se termički izoluje (kontaktna fasada), u skladu sa 
elaboratom energetske efikasnosti. 

Sva unutrašnja vrata su drvena. Spoljna bravarija je od PVC-a. Ulazna vrata od stanova 
su sigurnosna – protivprovalna, jednokrilna. Glavna ulazna vrata su dvokrilna, zastakljena, 
sigurnosna, sa interfonskom bravom i otvaranjem na spolja. Svi prozori su od PVC-a. 

 

U prizemlju se pod hidroizoluje (hidroizolacionim malterom) – samo ulazni deo sa 
vertikalnom komunikacijom za pešake, a u garaži se primenjuje VDP – vodonepropusni beton, 
sa aditivima. Po spratovima se postavlja termička i zvučna izolacija u slojevima poda – tvrdi 
terevol 2 cm. Na terasama i lođama se izvodi hidroizolacija. Na povučenom spratu je 
predviđen otvor za izlaz na krov. 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
INDEKS ZAUZETOSTI OBJEKATA  
 
1. Indeks zauzetosti za objekte: 54,15% 
 P objekta A. =  325 m2, P objekta B. = 334 m2. Ukupno 659 m2 / 54,15% 
 
INDEKS ZAUZETOSTI MANIPULATIVNIH POVRŠINA  
 
1. Indeks zauzetosti za raster ploče: 19,49% 
 raster ploče 263,56 m2 - 26,35 m2 = 237,21 m2 
 (10% se od raster ploča obračunava u zelenilo što iznosi 26,35 m2) 

 
OBEZBEĐENO ZELENILA - UKUPNO 30,71% 
1. 10% površine zelenog krova Objekta A. P = 263,00 m2 iznad povučenog sprata se 
obračunava kao dodatno zelenilo, što iznosi 26,00 m2 = 2,13% 
2.     10% površine zelenog krova Objekta B. P = 269,00 m2 iznad povučenog sprata se 
obračunava kao dodatno zelenilo, što iznosi 27,00 m2 = 2,22% 
3. 10% se od raster ploča P = 263,56 m2 obračunava kao dodatno zelenilo što 
 iznosi 26,35 m2 = 2,17% 
4. zelenilo na parcel / tlu P = 294,44 m2 = 24,19% 
 
UKUPNO OBEZBEĐENOG ZELENILA 1. + 2. + 3. + 4. = 26,00 + 27,00 + 26,35 + 294,44 
= 373,79 / 1217 (površina parcela) x 100 = 30,71 % 
 

BILANS POVRŠINA NA PARCELI 
 m2 % 
pod OBJEKTOM A. i B. 659,00 54,15 
raster ploče  263,56 21,66 
Zelenilo na parceli 294,44 24,19 
Površina parcele 1.217,00 100,00 
Zelenilo na parceli 294,44 24,19 
+ 10% od zelenog krova objekta A. 26,00 2,13 
+ 10% od zelenog krova objekta B. 27,00 2,22 
+ 10% od raster ploča 26,35 2,17 
površina pod zelenilom na parceli min. 30% = 373,79 = 30,71 

 
U okviru prizemlja objekta A. , u prostoriji za odlaganje otpada, obezbeđeno je pet (5) mesta 
za kontejnere dim 1,4 x 1,1 m zapremine 1.100 l. 
U prizemlju objekta se nalazi pešački ulaz, prostorija sa natpritiskom, hodnik sa stepeništem i 
liftom (vertikalna komunikacija), prostorija za hidrocil, garaža i prostorija za odlaganje otpada. 
 
 



 
ODLAGANJE KOMUNALNOG I ČVRSTOG OTPADA: 

Predviđeno je pet (5) kontejnera zapremine 1.100 L – po jedan na svakih 6 stambenih 
jedinica. Položaj posuda za prikupljanje komunalnog otpada je prikazan na grafičkom prilogu 
br. 1 - Situacija. Nalaze se na čvrstoj podlozi površine 5 x 1,4 x 1,1m. Obezbeđen je nesmetan 
pristup sa ulice i odvoz smeća. 
 

U svemu prema uslovima JKP ,,Higijena’’  br. 352-2155-2/2023-0103 od 12.12.2023. god.  
 

PRIKLJUČAK NA INFRASTRUKTURU ELEKTROINSTALACIJA: 
Obejkat A.: 
Na pristupačnom mestu u ulazu ili ajnforu predmetnog objekta A, za ugradnju dva ormana 
mernog mesta MOMM-9, predvideti slobodan prostor (otvor u zidu) sledećih dimenzija: širine 
1700mm, visine 2000mm i dubine 235mm), sa smeštenim brojilima za 16 stanova, 1 za 
zajedničku potrošnju, 1 za lift. Na pogodnom mestu na delu spoljašnje fasade objekta, a što je 
moguće bliže stambenom ulazu (odnosno mestu gde će se ugraditi OMM za stambeni deo 
objekta), za ugradnju kablovske priključne kutije (KPK) tipa EV-2P, predvideti slobodan 
prostor (otvor u zidu - dimnezija širine 640mm, visine 980mm i dubine 165mm. U KPK 
ugraditi sve uvodne kablovske cevi fi 110mm. Ugao savijanja ne sme biti veći od 45 stepeni. 
Na fasadi objekta za ugradnju ormana mernog mesta tip POMM-1 (za protivpožarni priključak 
– hidrocil) Stranka je u obavezi da obezbedi prostor širine 300mm, visine 650mm i dubine 
235mm. Na pristupačnom mestu na fasadi objekta, za ugradnju kablovske priključne kutije 
KPK tipa EV-1P (za hidrocil ppz), Stranka je u obavezi da obezbedi prostor širine 440mm, 
visine 980mm i dubine 165mm. U KPK ugraditi jednu uvodnu kablovsku cev fi 110mm. Ugao 
savijanja ne sme biti veći od 45.  
Objekat B.: 
Na pristupačnom mestu u ulazu ili ajnfortu predmetnog objekta B, za ugradnju jednog ormana 
mernog mesta MOMM-9 i jednog ormana mernog mesta MOMM-6, predvideti slobodan 
prostor (otvor u zidu) sledećih dimenzija: širine 1500mm, visine 2000mm i dubine 235mm), sa 
smeštenim brojilima za 13 stanova, 1 za zajedničku potrošnju i 1 za lift. Na pogodnom mestu 
na delu spoljašnje fasade objekta, a što je moguće bliže stambenom ulazu (odnosno mestu gde 
će se ugraditi OMM za stambeni deo objekta), za ugradnju kablovske priključne kutije (KPK) 
tipa EV-1P, prevideti slobodan prostor (otvor u zidu) dimenzija: širine 440mm, visine 980mm i 
dubine 165mm. U KPK ugraditi dve uvodbe kablovske cevi fi 110mm. Ugao savijanja ne sme 
biti veći od 45 stepeni. 
U svemu prema uslovima ’’Elektrodistribucije Srbije d.o.o. Boegrad’’  br. 8C.1.1.0.-
D.07.15.-244742-24 od 31.05.2024. god. odobreno je ukupno 34 (trideset četri) brojila. 
 

Novi trofazni priključak:   
29 - STANOVA 
zahtevana snaga: 17,25kW, 
osigurači: 25A 
2 - ZAJEDNIČKA POTROŠNJA 
/ zajedničko svetlo i sanitarni hidrocil /  
zahtevana snaga: 17,25 kW, 
osigurači: 25 A 
2 - LIFT  
zahtevana snaga: 17,25kW, 
osigurači: 25A 



 
1 – PPZ HIDROCIL  
zahtevana snaga: 17,25kW, 
osigurači: 25A 
UKUPNO 34 (TRIDESET ČETRI) BROJILA (snage 17,25kW, 25 A) 
 
NAČIN GREJANJA: 
Grejanje na struju – norveški radijatori 
U svemu prema uslovima ’’Elektrodistribucije Srbije d.o.o. Boegrad’’  br. 8C.1.1.0.-
D.07.15.-244742-24 od 31.05.2024. god. 
 
Ishodovani su Uslovi » Grejanje « Pančevo br. ТР/С-2405 od datuma 21.05.2024., u kome se 
navodi da na predmetnoj lokaciji ne postoji izgrađena toplovodna infrastruktura.  
Ishodovani su Uslovi JP » SrbijaGasa « br. 05-02-4-14/2463-1 od datuma 18.12.2023. i 
Dopuna istih br. 05-02-4-14/643-1 od datuma 08.05.2024., u kojima se navodi da distributivni 
gasovod u Ulici nema dovoljno kapaciteta za snabdevanje predmetnih objekata gasom. 
 
Takođe je i pribavljena Dopuna dopune Uslova br. 05-02-4-14/1251-1 od datuma 
31.07.2024. godine, prema primedbi Komisije, u kojoj se navodi: 
 
- Trase gasovodnih instalacija datih u prilogu su informativnog karaktera i za izradu 
dokumentacije i izvođenje radova koristiti zvanične i ažurne podatke o visinskom i 
situacionom položaju izvedenih instalacija JP SrbijaGas iz nadležnog katastra 
podzemnih vodova (PRILOŽEN U OKVIRU URBANISITIČKOG PROJEKTA). Zbog 
mogućeg odstupanja ppodataka oiz katastra podzemnih vodova od stanja na terenu, pri 
izvođenju radova neophodno je izvršiti probne iskope (’šlicovanja’) radi utvrđivanja 
tačnih položaja gasovoda. U tehničkim Uslovima broj 05-02-4-14/2463-1 od datuma 
18.12.2023. (PRILOŽEN U OKVIRU URBANISITIČKOG PROJEKTA) definisana su 
sva potrebna rastojanja instalacija i građevinskih objekata u odnosu na gasovodne 
instalacije u nadležnosti JP SrbijaGas. 
 
TELEKOMUNIKACIJE: 
Predviđena je za svaki stan po jedna NOVA tel. / tv / internet linija - UKUPNO: dvadeset 
devet (29) novih telefonskih priključaka.  
U svemu prema uslovima „Telekom Srbija“, br. D209/538306/2-2023 od 14.12.2023. 
 
VODOVOD I KANALIZACIJA 
   

Predviđen je NOVI priključak na gradsku vodovodnu mrežu –u ul. Svetog Save.  
 
Predviđen je NOVI priključak na gradsku fekalnu kanalizaciju u ul. Svetog Save. 

 

Predviđen je NOVI priključak na gradsku atmosfersku kanalizaciju u ul. Svetog Save. 
 
 



 
VODOVOD 
Priključenje projektovanog objekta na instalacije gradskog vodovoda izvršiće se na postojeći 
ulični cevovod izgradnjom novog prilljučka od PE cevi prečnika DN 75. Za merenje utrošene 
vode u oba projektovana objekta predviđen je zajednički glavni vodomer – kombinovani 
vodomer Ø50/20, koji se smešta u vodomerni šaht dimenzija 170x130 cm (svetli otvor). 
Vodomerni šaht se gradi ispod kolskog ulaza u objekat na rastojanju 1,5-2,0 m od regulacione 
linije. Dimenzije šaht poklopca i njegova nosivost biće usklađeni sa predviđenim saobraćajnim 
opterećenjem. Za silazak u šaht predvideti liveno gvozdene penjalice. Napomena : Dimenzije 
vodomernog šahta kao i tip i dimenzije vodomera biće tačno utvrđeni u uslovima JKP 
,,Vodovod i kanalizacija“ Pančevo. Pored glavnog vodomera kojim se meri utrošak vode za 
ceo objekat, predviđeno je i merenje potrošnje vode za svaku stambenu jedinicu ponaosob. 
Merenje potrošnje vode za svaku stambenu jedinicu vršiće se preko pojedinačnih (kontrolnih) 
vodomera. Pojedinačni vodomeri su prečnika ¾“ i smeštaju se u kasete koje se montiraju u 
zajedničkim prostorijama (hodnicima) stambenog objekta. Dimenzije kasete biće propisane 
uslovima JKP ,,Vodovod i kanalizacija“ Pančevo. Glavni vodomer, kao i pojedinačni vodomeri 
u svakom trenutku moraju biti pristupačni za očitavanje. Iz hidrauličkog proračuna se vidi da 
garantovani pritisak u gradskoj vodovodnoj mreži, za objekat A, ne zadovoljava potrebe za 
normalnim snabdevanjem vodom sanitarnih uređaja i protiv požarnih uređaja, tako da je 
neophodna ugradnja dva uređaja za povišenje pritiska: jedan na sanitarnu vodu u objektu A i 
jedan na protiv požarnoj mreži koji će biti zajednički za objekte A i B. Rad uređaja za 
povišenje pritiska na sanitarnoj vodi regulisan je pomoću frekventnog regulatora. Garantovani 
pritisak u gradskoj vodovodnoj mreži, za objekat B, zadovoljava potrebe za normalnim 
snabdevanjem vodom sanitarnih uređaja  
 
Sanitarna vodovodna mreža 
Ulazak u objekat vodovodnog priključka planiran je ispod kolskog ulaza u prizemlju, bušenjem 
iznad trakastog temelja, zatim se cevovod vodi do vodomernog šahta u kojem je smešten 
glavni vodomer. Od vodomernog šahta cevovod nastavlja ispod poda prizemlja-garaže gde se 
račva u dva posebna kraka: jedan koji služi za snabdevanje sanitarnom vodom objekta B i 
drugi koji vodi do prostorije u objektu A u kojoj su smešteni uređaji za povišenje pritiska 
(jedan za povišenje pritiska na sanitarnoj vodi u objektu A i drugi za povišenje pritiska na 
protiv požarnoj vodi na objektima A i B). U objektu A, nakon uređaja za povišenje pritiska 
cevovod se ispod plafona prizemljagaraže vodi do mesta na kojem horizontalni razvod prelazi 
u glavnu vertikalu (predviđena 1 vertikala). Potom se vertikala vodi vertikalno kroz zajedničke 
prostorije objekta (hodnik). Sa ove vertikale je dalje rađen unutrašnji razvod sa pripadajućim 
pojedinačnim vodomerom za svaku stambenu jedinicu unutar objekta. U objektu B, cevovod se 
direktno vodi do mesta na kojem horizontalni razvod prelazi u glavnu vertikalu (predviđena 1 
vertikala). Potom se vertikala vodi vertikalno kroz zajedničke prostorije objekta (hodnik). Sa 
ove vertikale je dalje rađen unutrašnji razvod sa pripadajućim pojedinačnim vodomerom za 
svaku stambenu jedinicu unutar objekta. Snabdevanje toplom vodom u oba objekta predviđeno 
je preko električnih bojlera za svaku stambenu jedinicu ponaosob. Vodovodna mreža je 
dimenzionisana prema potrebama potrošnje sanitarne vode u objektu. Kao cevni materijal za 
unutrašnje vodovodne razvode za hladnu vodu predviđene su polipropilenske cevi, dok su za 
unutrašnji razvod tople vode predviđene polipropilenske cevi ,,STABI PIPE“ (cevi za toplu 
vodu), minimalnog PN6. Horizontalne razvode u objektu voditi sa minimalnim padovima ka 
vertikalama kako bi se omogućilo pražnjenje mreže. Vertikale i horizontalni razvod do točećih 
mesta ušlicovati u zidove. Pre zatvaranja šliceva u zidu, mrežu ispitati na probni pritisak dobro 



 
isprati i dezinfikovati. Na unutrašnjim razvodima sanitarne vode predviđen je dovoljan broj 
centralnih i presečnih ventila kojima će se obezbediti njihov adekvatan rad i lako održavanje u 
redovnim i havarijskim uslovima. Propusne ventile sa poniklovanom kapom i rozetom ugraditi 
kod svakog točećeg mesta gde se ugrađuje zidna baterija (tuševi) i holenderi za veš mašine. 
Vodokotliće, i stojeće baterije (umivaonici i sudopere) priključiti preko EK (ugaonih) ventila. 
Za zatvaranje vertikala predvideti propusne ventile sa točkićem Sve ventile montirati na 
pristupačnim mestima. Glavna dovodna cev sanitarne vode od vodomernog šahta do uređaja za 
povišenje pritiska na delu na kojem cevovod prolazi ispod temeljne ploče prizemlja-garaže 
predviđena je od polietilenskih cevi visoke gustine PEHD, za PN10, prečnika DN75, 
proizvedenih u skladu sa važećim standardima. 
Glavna dovodna cev sanitarne vode za snabdevanje vodom Objekta B na delu na kojem 
cevovod prolazi kroz dvorišni prostor i ispod temeljne ploče prizemlja-garaže predviđena je od 
polietilenskih cevi visoke gustine PEHD, za PN10, prečnika DN63, proizvedenih u skladu sa 
važećim standardima. Radi lakše demontaže delova cevovoda, koji se nalaze ispod kote terena, 
u slučaju havarije predviđeno je njihovo postavljanje kroz zaštitne PVC cevi za uličnu 
kanalizaciju OD110 SN8. Zaštitne cevi se polaže u rov širine 80 cm, na posteljici od peska 
prosečne debljine d= 10cm i zatrpava peskom oko i iznad cevi do visine od d=10cm. Ostatak 
rova do donje kote podloge za temeljnu ploču prizemlja-garaže se zatrpava peskom. 
Međusobno spajanje cevi od PEHD i PPR predvideti zavarivanjem ili pomoću odgovarajućih 
fazonskih komada. Priključak objekta na gradsku vodovodnu mrežu izvesti u pravoj liniji 
upravno na objekat sa malim usponom prema objektu. Vertikale i horizontalni razvod do 
točećih mesta ušlicovati u zidove. Razvodna mreža vodovoda u objektu je predviđena u zidnim 
žljebovima odgovarajućih dimenzija. Prolaz cevovoda kroz konstruktivne zidove i 
međuspratne kondtrukcije izvesti u zaštitnoj cevi koja ima za 40 mm veći profil od spoljneg 
prečnika cevovoda. Međuprostor treba ispuniti plastičnim kitom, a krajeve zapuniti cementnim 
malterom. Vertikale moraju biti postavljene pod visak, a horizontalni ogranci u blagom padu 
prema vertikali. Nakon montaže dezinfikovati i isprati mrežu i sa točećih mesta uzeti uzorke za 
analizu sanitarne ispravnosti vode. Tek nakon dobijanja pozitivnog mišljenja o sanitarnoj 
ispravnosti vode mreža se može pustiti u rad. 
Sve horizontalne cevovode treba polagati u nagibu od minimum 1-2%. Horizontalno i 
vertikalno pričvršćivanje cevi za konstrukciju treba isključivo raditi sa prema uputstu za 
montažu dostavljenom od strane proizvođača cevi koje se ugrađuju. Hidrauličku probu cevi na 
pritisak izvršiti prema važećim standardima i proceduri koja će biti definisana projektom u 
sledećim fazama projektovanja. Cevi hladne i tople vode koje se postavljaju u zidovima, 
vertikale i sve horizontalne ogranke, po celoj dužini obaviti pogodnim izolacionim, odnosno 
protivkondenznim materijalom Cevi hladne i tople vode koje se postavljaju vidno moraju se 
termički izolovati. Pre predaje izvedenih radova na instalacijama vodovoda potrebno je 
pribaviti dokaz da su uzorci vode iz ove mreže bakteriološki ispravni tj. da je voda po izvršenoj 
dezinfekciji ispravna za piće i ljudsku upotrebu. Prodori cevi kroz temeljne ploče i 
međuspratne konstrukcije objekta ostvaruju se kroz zaštitne čelične cevi odgovarajućih 
dimenzija, u zavisnosti od cevovoda koji se štiti. Vodoinstalaterske radove na izradi priključka 
i ugradnji vodomera izvode isključivo radnici JKP ,,Vodovod i kanalizacija“ Pančevo, a na 
zahtev korisnika. 
 
 
 
 



 
Protivpožarna (hidrantska) mreža  
U skladu sa zahtevima Pravilnika o tehničkim normativima za instalacije hidrantske mreže za 
gašenje požara ("Sl. glasnik RS", br. 3/2018) projektom je definisano tehničko rešenje za 
zaštitu od požara predmetnih objekata koje je zasnovano na spoljašnjoj i unutrašnjoj 
hidrantskoj mreži koja će omogućiti održivu i efikasnu protivpožarnu zaštitu u slučaju požara 
bilo kojeg dela objekta i pripadajuće parcele. Za objekat B predviđena je protiv požarna zaštita 
samo garaže, dok je za objekat A predviđena protiv požarna zaštita samog objekta. Ukupna 
količina potrebne vode za gašenje požara je 10 l/s (za simultani rad jednog spoljašnjeg 
hidranata (5 l/s) i dva unutrašnja (2x2,5 l/s), sa minimlnim trajanjem njihovog rada od 120 min. 
Pošto je za zaštitu objekta od požara predviđena i spoljašnja hidrantska mreža, neophodno pre 
izrade projekta za građevinsku dozvolu obavezno pribaviti informaciju o položaju spoljnih 
hidranata na gradskoj vodovodnoj mreži. Ukoliko na gradskoj mreži na propisanom rastojanju 
ne postoje protivpožarni hidranti, neophodna je njihova izgradnja. Izgradnju protiv požarnih 
hidranata na gradskoj vodovodnoj mreži izvode isključivo radnici JKP ,,Vodovod i 
kanalizacija“ Pančevo,a na zahtev korisnika. Kao što je već navedeno cevovod od vodomernog 
šahta do prostorije u kojoj je smešten uređaj za povišenje pritiska - zajednički za protivpožarnu 
vodu objekta A i Objekta B, i predviđen je od polietilenskih cevi visoke gustine PEHD, za 
PN10, prečnika DN75. Cevovod protivpožarne vode od uređaja za povišenje pritiska se za 
objekat A horizontalno ispod plafona prizemlja-garaže vodi do glavne protivpožarne vertikale 
u objektu (predviđena 1 protiv požarna vertikala) i do hidrantskog ormarića u garaži objekta. 
Cevovod protivpožarne vode od uređaja za povišenje pritiska se za objekat B horizontalno 
ispod dvorišta i prizemlja-garaže vodi do hidrantskog ormarića u garaži objekta. Glavna 
protivpožarna vertikala za objekat A se vode ispod plafona garaže (kroz garažu) do mesta gde 
prolaze kroz međuspratnu konstrukciju između prizemlja i Isprata, a zatim vertikalno do 
hidrantskih ormarića na svakom od spratova u objektu. Glavna protivpožarna vertikala biće 
izvedena od čelično pocinkovanih cevi prečnika Ø70 i Ø50, za PN10, smeštena vidno u 
zajedničkim prostorijama (hodniku) objekta. Vertikala zatim kroz međuspratne konstrukcije 
prolazi na svaki sprat objekta. Hidranti se smeštenju u hidrantske ormara dimenzija 
540x540x144 mm, opremljene odgovarajućom opremom prema važećim standardima. 
Protivpožarni ormariće montirati na zidu u hodniku na pristupačnim mestima. Vertikale moraju 
biti postavljene pod visak, a horizontalni ogranci u blagom padu prema vertikali. Nakon 
montaže dezinfikovati i isprati mrežu i sa hidranata uzeti uzorke za analizu sanitarne 
ispravnosti vode. Tek nakon dobijanja pozitivnog mišljenja o sanitarnoj ispravnosti vode mreža 
se može pustiti u rad. Prodori cevi kroz temeljne ploče i međuspratne konstrukcije objekta 
ostvaruju se kroz zaštitne čelične cevi odgovarajućih dimenzija, u zavisnosti od cevovoda koji 
se štiti. 
 
KANALIZACIJA SANITARNIH OTPADNIH VODA  
Odvođenje sanitarnih otpadnih voda iz sanitarnih uređaja u oba objekta rešeno je priključenjem 
na vertikale prečnika DN110, koje su postavljene vidno vodeći računa da bitno ne remete 
enterijer prostorija kroz koje prolaze. Odvođenje sanitarnih otpadnih voda iz vertikala svakog 
od objekata predviđeno je horizontalim razvodom (PVC cevi OD160 SN4) koji se nalazi ispod 
međuspratne konstrukcije prizemlja i prvog sprata, koji se potom jednom vertikalom spušta u 
horizontalni razvod ispod svakog od objekata. Horizontalni razvod iz objekta B se kroz 
dvorište vodi do mesta gde se spaja sa horizontalnim razvodom iz objekta A, a potom se 
zajednički horizontalni razvod (PVC cevi za uličnu kanalizaciju OD160, SN8) odvodi do 
revizionog šahta. Horizontalni razvod na delu ispod površine terena polaže u rov širine 80 cm, 



 
na posteljici od peska prosečne debljine d= 10cm i zatrpava peskom oko i iznad cevi do visine 
od d=10cm. Ostatak rova do donje kote podkonstrukcije saobraćajnih površina zatrpava 
peskom. Nakon zatrpavanja kontroliše zbijenost peska u rovu. Revizioni šaht se gradi ispod 
kolskog ulaza u objekat na rastojanju 1,0-1,5 m od regulacione linije. Revizioni šaht čine 
usponski prstenovi izrađeni od gotovih prefabrikovanih AB prstenova Ø1000 i AB suženja 
Ø1000/600. Dimenzije šaht poklopca i njegova nosivost biće usklađeni sa predviđenim 
saobraćajnim opterećenjem. Za silazak u šahtove predvideti liveno gvozdene penjalice. 
Unutrašnje instalacije projektovane su od PP cevi, niskošumnih za kućnu kanalizaciju, koje se 
montiraju u svemu prema Uputsvo za montažu, dostavljenom od strane proizvođača cevi. 
Kanalizacione horizontalne razvode unutar stambenih jedinica raditi kao plafonski (razvod 
ispod plafona vidno), a gde je to nemoguće postaviti ga na međuspratnu konstrukciju preko 
hidro izolacije, zaliti košuljicom i preko plitke prave račve priključiti na odvod podne wc šolje 
ili na samu vertikalu. Sudopere i umivaonike koje su blizu kanalizacione vertikale, priključiti 
direktno na vertikalu po zidu u visini sifona. Prilikom montaže, strogo voditi računa o 
padovima, naznačenim u projektu. Nakon završene montaže kod podplafonskih razvoda i 
vertikale ,,zatvoriti“ spuštenim plafonom, gredama i pločama od gipsa kako bi se što manje 
remetio enterijer prostorija kroz koje prolaze instalacije. Spajanje cevi i fazonskih komada se 
vrši u naglavku sa gumenim zaptivnim gumenim prstenom. Kanalizacione cevi koje se vode uz 
zidove ili ispod plafona horizontalno i vertikalno pričvršćivati za konstrukciju isključivo prema 
uputstu za montažu dostavljenom od strane proizvođača cevi koje se ugrađuju. Pre početka 
montiranja i postavljanja kanalizacije, ceo postupak se mora dobro i pažljivo isplanirati, kako 
bi se izbeglo naknadno bušenje zidova. Izvođač je obavezan da unapred obezbedi sve otvore u 
zidovima i pločama da ne bi došlo do naknadnog bušenja.  Nakon što nadzorni organ odobri 
uzorke koje mu podnese, izvođač mora obaviti precizno merenje dimenzija. Svi potrebni 
spojevi treba da se izvedu iako nisu prikazani u crtežima. Naknadno bušenje zidova treba 
obaviti uz sagalsnost projektanta konstrukcije sa najvećom pažnjom. Svako oštećenje do kojeg 
dođe usled naknadnog bušenja moraće da se popravi na račun izvođača. Za vreme postavljanja 
instalacija otvori cevi privremeno se moraju zatvoriti čepovima ili poklopcima.U dnu svake 
vertikale su predviđeni revizioni fazonski komadi na kojima se izvode otvori na zidu zatvoreni 
pomoću niklovanih vratanaca. Prolaz cevovoda kroz konstruktivne zidove i međuspratne 
kondtrukcije izvesti u zaštitnoj cevi koja ima za 40 mm veći profil od spoljneg prečnika 
cevovoda. 
Međuprostor treba ispuniti plastičnim kitom, a krajeve zapuniti cementnim malterom. 
Vertikale moraju biti postavljene pod visak, a horizontalni ogranci u projektovanim padovima. 
Sve izlaze ventilacionih vertikala završiti na krovu ventilacionom kapom. Nakon završene 
montaže izvršiti test vodonepropusnosti. Ukoliko se pojavi neki nedostatak i propust sistem se 
mora popraviti. Sve prepravke izvedene da bi se sistem prilagodio izvođačkim standardima, 
izvršiće se na račun izvođača, a izvođač nema pravo na povećanje cene prouzrokovane ovim 
dodatnim radovima. Tek nakon uspešnog testa i odobrenja nadzornog organa instalacija se 
može pustiti u rad. 
 
KANALIZACIJA ATMOSFERSKI VODA 
Odvođenje atmosferskih voda sa krovova stambenog objekta rešeno je preko olučnih vertikala 
prečnika DN110, koje su postavljene u svemu prema arhitektonskom delu projekta. 
Ispod svake olučne vertikale predviđena je ugradnja liveno gvozdenih olučnjaka prečnika 
DN110. Nakon postavljanja olučnjaka atmosferske vode se horizontalnim razvodom kroz 
dvorište odvodi do revizionog šahta. Svi delovi horizontalnog razvoda atmosferske kanalizacije 



 
predviđeni su od PVC cevi za uličnu kanalizaciju OD160, SN8. Svi horizontalni razvodi ispod 
površine terena se polažu u rov širine 80 cm, na posteljici od peska prosečne debljine d= 10cm 
i zatrpavaju peskom oko i iznad cevi do visine od d=10cm. Ostatak rova do donje kote podloge 
ispod garaže se zatrpava peskom, dok se ostatak rova na delu gde horizontalni razvod prolazi 
kroz zelenu površinu zatrpava zemljom iz iskopa. Nakon 
zatrpavanja kontroliše zbijenost peska u rovu. Revizioni šaht se gradi ispod kolskog ulaza u 
objekat na rastojanju 1,0-1,5 m od regulacione linije. Revizioni šaht čine usponski prstenovi 
izrađeni od gotovih prefabrikovanih AB prstenova Ø1000 i AB suženja Ø1000/600. Dimenzije 
šaht poklopca i njegova nosivost biće usklađeni sa predviđenim saobraćajnim opterećenjem. Za 
silazak u šahtove predvideti liveno gvozdene penjalice. Odvođenje otpadnnih voda sa podova 
garaža u oba objekta i atmosferskih voda sa zelenih površina i manipulativnih i površina 
predviđenih za parkiranje vozila u dvorištu predviđeno je kanalom od polimer betona sa 
pripadajućom pokrivnom rešetkom, tipa Multiline, dimenzija u skladu sa hidrauličkim 
opterećenjem u svemu prema SRPS EN 1433, Nosivost rešetke biće usklađena sa predviđenim 
saobraćajnim opterećenjem. 
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 PRORAČUN GUBITAKA PRITISKA U MREŽI HLADNE VODE OD 
VODOMERA DO NAJUDALJENIJEG TOČEĆEG MESTA – VERTIKALA 
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U svemu prema uslovima JKP „Vodovod i kanalizacija“ Pančevo, br. D-3523/1 od 
12.04.2024. godine. 
 
 
 
PRIKLJUČAK NA SAOBRAĆAJNU INFRASTRUKTURU: 
 

Predviđen postojeći saobraćajni priključak širine 5,00 m, površine 120,54 m2. 
 
Koordinate osovinskih tačaka: 
 

Y (m) X (m) 
1 7471941.1773        4970439.1661 
2 7471959.6863       4970459.6395 
 
Regulisanje saobraćaja će biti definisano i detaljno obrađeno u projektu saobraćajne 
signalizacije kojim će se definisati postavljanje odgovarajuće vertikalne saobraćajne 
signalizacije i obeležavanjem horizontalne saobraćajne signalizacije, radi regulisanja 
bezbednog odvijanja svih vidova saobraćaja, po prioritetima na postojećem trotoaru i ulici. 
 
U svemu prema uslovima JP ’’Urbanizam’’ Pančevo, br. 03-73/2024 od 06.03.2024. god   
 
 
 
Odgovorni prојеktаnt: Srđan M. Kirić dipl.ing.arh. 
Brој licеncе: 300 K838 11 
Lični pеčаt: Pоtpis: 



 
 
0.9. SPECIFIKACIJA POSEBNIH DELOVA OBJEKTA A. 
 
NAZIV I OZNAKA 
POSEBNOG DELA 

SPRAT STRUKTURA NETO POVRŠINA 
(m2)

GARAŽNO MESTO G1 Prizemlje / 11,04 
GARAŽNO MESTO G2 Prizemlje / 11,04
GARAŽNO MESTO G3 Prizemlje / 11,04
GARAŽNO MESTO G4 Prizemlje / 11,04 
GARAŽNO MESTO G5 Prizemlje / 11,04
GARAŽNO MESTO G6 Prizemlje / 11,04 
GARAŽNO MESTO G7 i G8 Prizemlje / 29,80
STAN BR. 1 I sprat trosoban 67,59
STAN BR. 2 I sprat dvosoban 56,36
STAN BR. 3 I sprat dvoiposoban 60,83
STAN BR. 4 I sprat jednoiposoban 50,88
STAN BR. 5 II sprat trosoban 67,76
STAN BR. 6 II sprat dvosoban 56,36
STAN BR. 7 II sprat dvoiposoban 60,83
STAN BR. 8 II sprat jednoiposoban 54,09
STAN BR. 9 III sprat trosoban 67,76
STAN BR. 10 III sprat dvosoban 56,36
STAN BR. 11 III sprat dvoiposoban 60,83
STAN BR. 12 III sprat jednoiposoban 54,09
STAN BR. 13 Povučeni sprat trosoban 67,76
STAN BR. 14 Povučeni sprat dvosoban 56,36
STAN BR. 15 Povučeni sprat dvoiposoban 68,67
STAN BR. 16 Povučeni sprat garsonjera 44,94
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
SPECIFIKACIJA POSEBNIH DELOVA OBJEKTA B. 
NAZIV I OZNAKA 
POSEBNOG DELA 

SPRAT STRUKTURA NETO POVRŠINA 
(m2)

GARAŽNO MESTO G22 Prizemlje / 11,04 
GARAŽNO MESTO G23 Prizemlje / 11,04
GARAŽNO MESTO G24 Prizemlje / 11,04
GARAŽNO MESTO G25 Prizemlje / 17,76  
GARAŽNO MESTO G26 Prizemlje / 11,04
GARAŽNO MESTO G27 Prizemlje / 11,04
GARAŽNO MESTO G28 Prizemlje / 11,04
GARAŽNO MESTO G29 Prizemlje / 11,04
STAN BR. 1 Prizemlje garsonjera 26,60
STAN BR. 2 I sprat dvosoban 48,78
STAN BR. 3 I sprat trosoban 79,45
STAN BR. 4 I sprat dvosoban 56,17
STAN BR. 5 I sprat trosoban 70,54
STAN BR. 6 II sprat dvosoban 48,78
STAN BR. 7 II sprat trosoban 79,45
STAN BR. 8 II sprat dvosoban 58,76
STAN BR. 9 II sprat trosoban 70,54
STAN BR. 10 Povučeni sprat dvosoban 48,78
STAN BR. 11 Povučeni sprat trosoban 79,45
STAN BR. 12 Povučeni sprat dvosoban 58,85
STAN BR. 13 Povučeni sprat trosoban 70,73
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

 
 
 
 
 

0.10. USLOVI PRIBAVLJENI VAN OBJEDINJENE PROCEDURE 
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1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица:  СВЕТОГ САВЕ

Број парцеле:  1756/1

Површина m²:  584

Број листа непокретности:  12397

Подаци о делу парцеле

Број дела:  1

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²:  125

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив:  ГЛАВАШКИ (ЈОВАН) РУЖИЦА

Адреса:  ПАНЧЕВО, СВЕТОГ САВЕ 70  

Матични број лица:  2110952865118

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/2

Назив:  МЛАДЕНОВИЋ (ЈОВАН) РАДМИЛА

Адреса:  ПАНЧЕВО, РУЂЕРА БОШКОВИЋА 46  

Матични број лица:  2501956865065

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/2

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Постоји решење на парцели које није коначно.

Напомена (терет парцела)  

Датум:  15.12.2023.

Број предмета:  952-02-4-111-157827/2023



12/18/23, 12:47 PM Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=lChIB8R15V81PdWeCvR9YQ== 2/2

Опис:  ЗАБЕЛЕЖБА ДА ПРВОСТЕПЕНА ОДЛУКА БРОЈ 952-02-4-111-
157827/2023 НИЈЕ КОНАЧНА.

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист

Број објекта:  1

Назив улице:  СВЕТОГ САВЕ

Кућни број:  70

Кућни подброј: 

Површина m²:  125

Корисна површина m²:  ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Грађевинска површина m²:  ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Начин коришћења и назив објекта:  ПОРОДИЧНА СТАМБЕНА ЗГРАДА

Правни статус објекта:  ОБЈЕКАТ ПРЕУЗЕТ ИЗ ЗЕМЉИШНЕ КЊИГЕ

Број етажа под земљом: 

Број етажа у приземљу:  1

Број етажа над земљом: 

Број етажа у поткровљу: 

Имаоци права на објекту  

Назив:  ГЛАВАШКИ (ЈОВАН) РУЖИЦА

Адреса:  ПАНЧЕВО, СВЕТОГ САВЕ 70  

Матични број лица:  2110952865118

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/2

Назив:  МЛАДЕНОВИЋ (ЈОВАН) РАДМИЛА

Адреса:  ПАНЧЕВО, РУЂЕРА БОШКОВИЋА 46  

Матични број лица:  2501956865065

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/2

Терети на објекту - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомена (терет објекта)  

*** Нема напомене ***

* Извод из базе података катастра непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из
листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина,
односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама
основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе,
Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима
страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима и геодетским организацијама, и исти се
дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.



12/18/23, 12:48 PM Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=OM+7WeE9UHg1PdWeCvR9YQ== 1/2

Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

* Број листа непокретности: 12397

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 18.12.2023. 12:48:07

Подаци катастра непокретности
Подаци о непокретности 3921728a-d743-457b-9048-9b7d8b07f074

Матични број општине:  80314

Општина:  ПАНЧЕВО

Матични број катастарске општине:  802484

Катастарска општина:  ПАНЧЕВО

Датум ажурности:  15.12.2023. 14:29

Служба:  ПАНЧЕВО

Извор податка:  ПАНЧЕВО, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица:  СВЕТОГ САВЕ

Број парцеле:  1756/1

Површина m²:  584

Број листа непокретности:  12397

Подаци о делу парцеле

Број дела:  2

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²:  57

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив:  ГЛАВАШКИ (ЈОВАН) РУЖИЦА

Адреса:  ПАНЧЕВО, СВЕТОГ САВЕ 70  

Матични број лица:  2110952865118

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/2

Назив:  МЛАДЕНОВИЋ (ЈОВАН) РАДМИЛА

Адреса:  ПАНЧЕВО, РУЂЕРА БОШКОВИЋА 46  

Матични број лица:  2501956865065

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/2

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Постоји решење на парцели које није коначно.

Напомена (терет парцела)  

Датум:  15.12.2023.

Број предмета:  952-02-4-111-157827/2023



12/18/23, 12:48 PM Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=OM+7WeE9UHg1PdWeCvR9YQ== 2/2

Опис:  ЗАБЕЛЕЖБА ДА ПРВОСТЕПЕНА ОДЛУКА БРОЈ 952-02-4-111-
157827/2023 НИЈЕ КОНАЧНА.

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист

Број објекта:  2

Назив улице:  СВЕТОГ САВЕ

Кућни број: 

Кућни подброј: 

Површина m²:  57

Корисна површина m²:  ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Грађевинска површина m²:  ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Начин коришћења и назив објекта:  ПОРОДИЧНА СТАМБЕНА ЗГРАДА

Правни статус објекта:  ОБЈЕКАТ ИЗГРАЂЕН БЕЗ ОДОБРЕЊА ЗА ГРАДЊУ

Број етажа под земљом: 

Број етажа у приземљу:  1

Број етажа над земљом: 

Број етажа у поткровљу: 

Имаоци права на објекту  

Назив:  ГЛАВАШКИ (ЈОВАН) РУЖИЦА

Адреса:  ПАНЧЕВО, СВЕТОГ САВЕ 70  

Матични број лица:  2110952865118

Врста права:  ДРЖАЛАЦ

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/2

Назив:  МЛАДЕНОВИЋ (ЈОВАН) РАДМИЛА

Адреса:  ПАНЧЕВО, РУЂЕРА БОШКОВИЋА 46  

Матични број лица:  2501956865065

Врста права:  ДРЖАЛАЦ

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/2

Терети на објекту - Г лист  

Врста терета:  ОБЈЕКАТ ИЗГРАЂЕН БЕЗ ДОЗВОЛЕ

Датум уписа:  18.07.2007.

Трајање терета: 

Опис терета: 

Напомена (терет објекта)  

*** Нема напомене ***

* Извод из базе података катастра непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из
листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина,
односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама
основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе,
Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима
страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима и геодетским организацијама, и исти се
дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.



12/18/23, 12:48 PM Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=FF7K/veP/g01PdWeCvR9YQ== 1/2

Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

* Број листа непокретности: 12397

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 18.12.2023. 12:48:26

Подаци катастра непокретности
Подаци о непокретности c6d173a4-66b1-40d8-b0a6-15eb89b0bc7b

Матични број општине:  80314

Општина:  ПАНЧЕВО

Матични број катастарске општине:  802484

Катастарска општина:  ПАНЧЕВО

Датум ажурности:  15.12.2023. 14:29

Служба:  ПАНЧЕВО

Извор податка:  ПАНЧЕВО, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица:  СВЕТОГ САВЕ

Број парцеле:  1756/1

Површина m²:  584

Број листа непокретности:  12397

Подаци о делу парцеле

Број дела:  3

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²:  41

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив:  ГЛАВАШКИ (ЈОВАН) РУЖИЦА

Адреса:  ПАНЧЕВО, СВЕТОГ САВЕ 70  

Матични број лица:  2110952865118

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/2

Назив:  МЛАДЕНОВИЋ (ЈОВАН) РАДМИЛА

Адреса:  ПАНЧЕВО, РУЂЕРА БОШКОВИЋА 46  

Матични број лица:  2501956865065

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/2

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Постоји решење на парцели које није коначно.

Напомена (терет парцела)  

Датум:  15.12.2023.

Број предмета:  952-02-4-111-157827/2023



12/18/23, 12:48 PM Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=FF7K/veP/g01PdWeCvR9YQ== 2/2

Опис:  ЗАБЕЛЕЖБА ДА ПРВОСТЕПЕНА ОДЛУКА БРОЈ 952-02-4-111-
157827/2023 НИЈЕ КОНАЧНА.

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист

Број објекта:  3

Назив улице:  СВЕТОГ САВЕ

Кућни број: 

Кућни подброј: 

Површина m²:  41

Корисна површина m²:  ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Грађевинска површина m²:  ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Начин коришћења и назив објекта:  ПОМОЋНА ЗГРАДА

Правни статус објекта:  ОБЈЕКАТ ИЗГРАЂЕН ПРЕ ДОНОШЕЊА ПРОПИСА О ИЗГРАДЊИ ОБЈЕКТА

Број етажа под земљом: 

Број етажа у приземљу:  1

Број етажа над земљом: 

Број етажа у поткровљу: 

Имаоци права на објекту  

Назив:  ГЛАВАШКИ (ЈОВАН) РУЖИЦА

Адреса:  ПАНЧЕВО, СВЕТОГ САВЕ 70  

Матични број лица:  2110952865118

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/2

Назив:  МЛАДЕНОВИЋ (ЈОВАН) РАДМИЛА

Адреса:  ПАНЧЕВО, РУЂЕРА БОШКОВИЋА 46  

Матични број лица:  2501956865065

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/2

Терети на објекту - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомена (терет објекта)  

*** Нема напомене ***

* Извод из базе података катастра непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из
листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина,
односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама
основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе,
Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима
страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима и геодетским организацијама, и исти се
дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.



12/18/23, 12:48 PM Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=uv5GVNUxWVw1PdWeCvR9YQ== 1/2

Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

* Број листа непокретности: 12397

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 18.12.2023. 12:48:40

Подаци катастра непокретности
Подаци о непокретности 78164de4-27bf-481b-a479-bd09e411429a

Матични број општине:  80314

Општина:  ПАНЧЕВО

Матични број катастарске општине:  802484

Катастарска општина:  ПАНЧЕВО

Датум ажурности:  15.12.2023. 14:29

Служба:  ПАНЧЕВО

Извор податка:  ПАНЧЕВО, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица:  СВЕТОГ САВЕ

Број парцеле:  1756/1

Површина m²:  584

Број листа непокретности:  12397

Подаци о делу парцеле

Број дела:  4

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²:  25

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив:  ГЛАВАШКИ (ЈОВАН) РУЖИЦА

Адреса:  ПАНЧЕВО, СВЕТОГ САВЕ 70  

Матични број лица:  2110952865118

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/2

Назив:  МЛАДЕНОВИЋ (ЈОВАН) РАДМИЛА

Адреса:  ПАНЧЕВО, РУЂЕРА БОШКОВИЋА 46  

Матични број лица:  2501956865065

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/2

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Постоји решење на парцели које није коначно.

Напомена (терет парцела)  

Датум:  15.12.2023.

Број предмета:  952-02-4-111-157827/2023



12/18/23, 12:48 PM Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=uv5GVNUxWVw1PdWeCvR9YQ== 2/2

Опис:  ЗАБЕЛЕЖБА ДА ПРВОСТЕПЕНА ОДЛУКА БРОЈ 952-02-4-111-
157827/2023 НИЈЕ КОНАЧНА.

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист

Број објекта:  4

Назив улице:  СВЕТОГ САВЕ

Кућни број: 

Кућни подброј: 

Површина m²:  25

Корисна површина m²:  ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Грађевинска површина m²:  ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Начин коришћења и назив објекта:  ПОМОЋНА ЗГРАДА

Правни статус објекта:  ОБЈЕКАТ ИЗГРАЂЕН БЕЗ ОДОБРЕЊА ЗА ГРАДЊУ

Број етажа под земљом: 

Број етажа у приземљу:  1

Број етажа над земљом: 

Број етажа у поткровљу: 

Имаоци права на објекту  

Назив:  ГЛАВАШКИ (ЈОВАН) РУЖИЦА

Адреса:  ПАНЧЕВО, СВЕТОГ САВЕ 70  

Матични број лица:  2110952865118

Врста права:  ДРЖАЛАЦ

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/2

Назив:  МЛАДЕНОВИЋ (ЈОВАН) РАДМИЛА

Адреса:  ПАНЧЕВО, РУЂЕРА БОШКОВИЋА 46  

Матични број лица:  2501956865065

Врста права:  ДРЖАЛАЦ

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/2

Терети на објекту - Г лист  

Врста терета:  ОБЈЕКАТ ИЗГРАЂЕН БЕЗ ДОЗВОЛЕ

Датум уписа:  18.07.2007.

Трајање терета: 

Опис терета: 

Напомена (терет објекта)  

*** Нема напомене ***

* Извод из базе података катастра непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из
листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина,
односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама
основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе,
Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима
страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима и геодетским организацијама, и исти се
дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.
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https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=Qtb3lAuXUrA1PdWeCvR9YQ== 1/2

Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

* Број листа непокретности: 12397

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 18.12.2023. 12:48:56

Подаци катастра непокретности
Подаци о непокретности 5a10bcb9-a469-4954-b0ff-712678eab72e

Матични број општине:  80314

Општина:  ПАНЧЕВО

Матични број катастарске општине:  802484

Катастарска општина:  ПАНЧЕВО

Датум ажурности:  15.12.2023. 14:29

Служба:  ПАНЧЕВО

Извор податка:  ПАНЧЕВО, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица:  СВЕТОГ САВЕ

Број парцеле:  1756/1

Површина m²:  584

Број листа непокретности:  12397

Подаци о делу парцеле

Број дела:  5

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ЗЕМЉИШТЕ УЗ ЗГРАДУ И ДРУГИ ОБЈЕКАТ

Површина m²:  336

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив:  ГЛАВАШКИ (ЈОВАН) РУЖИЦА

Адреса:  ПАНЧЕВО, СВЕТОГ САВЕ 70  

Матични број лица:  2110952865118

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/2

Назив:  МЛАДЕНОВИЋ (ЈОВАН) РАДМИЛА

Адреса:  ПАНЧЕВО, РУЂЕРА БОШКОВИЋА 46  

Матични број лица:  2501956865065

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/2

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Постоји решење на парцели које није коначно.

Напомена (терет парцела)  

Датум:  15.12.2023.

Број предмета:  952-02-4-111-157827/2023
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https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=Qtb3lAuXUrA1PdWeCvR9YQ== 2/2

Опис:  ЗАБЕЛЕЖБА ДА ПРВОСТЕПЕНА ОДЛУКА БРОЈ 952-02-4-111-
157827/2023 НИЈЕ КОНАЧНА.

* Извод из базе података катастра непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из
листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина,
односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама
основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе,
Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима
страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима и геодетским организацијама, и исти се
дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.
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Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

* Број листа непокретности: 14879

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 18.12.2023. 12:49:23

Подаци катастра непокретности
Подаци о непокретности b398e8e8-e332-4dc5-8acd-d692c9b72729

Матични број општине:  80314

Општина:  ПАНЧЕВО

Матични број катастарске општине:  802484

Катастарска општина:  ПАНЧЕВО

Датум ажурности:  15.12.2023. 14:29

Служба:  ПАНЧЕВО

Извор податка:  ПАНЧЕВО, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица:  СВЕТОГ САВЕ

Број парцеле:  1757/9

Површина m²:  633

Број листа непокретности:  14879

Подаци о делу парцеле

Број дела:  1

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ВИНОГРАД 1. КЛАСЕ

Површина m²:  633

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив:  ГЛАВАШКИ (ЈОВАН) РУЖИЦА

Адреса:  ПАНЧЕВО, СВЕТОГ САВЕ 70  

Матични број лица:  2110952865118

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/2

Назив:  МЛАДЕНОВИЋ (ЈОВАН) РАДМИЛА

Адреса:  ПАНЧЕВО, РУЂЕРА БОШКОВИЋА 46  

Матични број лица:  2501956865065

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/2

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Постоји решење на парцели које није коначно.

Напомена (терет парцела)  

Датум:  15.12.2023.

Број предмета:  952-02-4-111-157827/2023
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https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=bkGlx0rOGik1PdWeCvR9YQ== 2/2

Опис:  ЗАБЕЛЕЖБА ДА ПРВОСТЕПЕНА ОДЛУКА БРОЈ 952-02-4-111-
157827/2023 НИЈЕ КОНАЧНА.

* Извод из базе података катастра непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из
листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина,
односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама
основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе,
Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима
страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима и геодетским организацијама, и исти се
дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.







































































 
 
 
 

 
 

0.11. KOPIJE DOBIJENIH SAGLASNOSTI 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 













 
 
 
 

0.12. GRAFIČKI PRILOZI 
 

0.12.0. Širi situacioni plan R = 1 : 500 

0.12.1 Situacioni plan sa osnovom 
krova 

R = 1 : 350 

0.12.2 Situaciono – nivelacioni plan sa 
osnovom prizemlja 

R = 1 : 350 

0.12.3 Situaciono – nivelacioni plan sa 
prikazom saobraćajnog rešenja 

 

R = 1 : 350 

0.12.4 Situacioni plan sa prikazom 
sinhron – plana instalacija 

 

R = 1 : 350 

0.12.5 Osnove objekta A. R = 1 : 200 

0.12.6 Osnove objekta A R = 1 : 200 

0.12.7 Osnove objekta A. R = 1 : 200 

0.12.8 Preseci objekta A. R = 1 : 200 

0.12.9 Izlgedi objekta A. R = 1 : 200 

0.12.10 Osnove objekta B. R = 1 : 200 

0.12.11 Osnove objekta B. R = 1 : 200 

0.12.12 Osnove objekta B. R = 1 : 200 

0.12.13 Preseci objekta B. R = 1 : 200 

0.12.14 Izlgedi objekta B. R = 1 : 200 
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OBJEKAT A.
P + 3 + Ps

sa 16 stambenih jedinica

OBJEKAT B.
P + 2 + Ps

sa 13 stambenih jedinica

Predmetne parcele

Predmetni novoprojektovani objekti

LEGENDA:
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Posredna parcela

Pristupni putevi
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ul. Svetog Save
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k.p.br. 1757/5 K.O. Pančevo
vlasništvo: grad Pančevo
vrsta prava: svojina
oblik svojine: javna svojina
udeo: 1/1
način korišćenja: ULICA - DEO MAJKE JUGOVIĆA

23
95

r = 25 m

k.p.br. 1764/8 K.O. Pančevo
vlasništvo: grad Pančevo
vrsta prava: svojina
oblik svojine: javna svojina
udeo: 1/1
način korišćenja: ULICA - DEO MAJKE JUGOVIĆA

24
67

NAPOMENA : TEKSTUALNO
OBRAZLOŽENJE PRILOGA NA
SLEDEĆIM STRANAMA.

pozicija
vatrogasnog vozila

gabarita 2,5 x 14,0 m

pozicija
vatrogasnog vozila

gabarita 2,5 x 14,0 m

MP

ŠIRA SITUACIJA                  R = 1 : 500
Projektant:

Datum: Broj crteža:

Faza projekta:
0 - GLAVNA SVESKA
Investitor:

GS  VIII 2024. 0.12.0

IDR - IDEJNO REŠENJE

BORISLAV SAVIN
Starčevo,
ul. Zrenjaninska ulica br. 18

Objekti:Glavni projektant:

Srđan M. Kirić
dipl.ing.arh.
br. licence 300 K838 11

Broj projekta:

IDR - 12 - 03 / 2024
Znak:

A. Vişeporodični stambeni objekat - P ¬ 3 ¬ Ps ,
sa 1̈  stambenih jedinica
B. Vişeporodični stambeni objekat - P ¬ 2 ¬ Ps ,
sa 13  stambenih jedinica
Pančevo, ul. Svetog Save br. ©0,
k.p. br. 1©5̈/1, 1©5©/« K.O. Pančevo
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Objekti su projektovani tako da su planirane i primenjene opšte i posebne mere zaštite 

od požara, u smislu primene materijala, opreme u objektima, arhitektonskih detalja i pristupa 
vatrogasnim vozilom malim garažama u okviru prizemlja oba objekta. Objekti su takvi da 
nije potrebna saglasnost na projektno-tehničku dokumentaciju PZI i GPZOP od strane MUP-
a, Sektora za vanredne situacije, Odeljenja za vanredne situacije u Pančevu, jer su oba 
objekta manje spratnosti od P + 4 + Ps i manje BRGP od 2.000,00 m2. 

Na grafičkom prilogu 0. ŠIRA SITUACIJA je prikazana mogućnost prilaska 
vatrogasnim vozilom na rastojanju od 25 m od objekata i dejstvo od strane vatrogasaca sa 
crevima po objektu sa ulice, javne površine u svojini Grada Pančeva. 
 
Za OBJEKAT A. - u slučaju vanredne situacije i požara, vatrogasno vozilo gabarita 2,5 x 
14,0 m se zaustavlja na kolovozu u ulici Svetog Save k.p. br. 8021 K.O. Pančevo u širini 
pojasa predmetne parcele k.p. br. 1756/1 K.O. Pančevo na rastojanju od 25 m od objekta A, 
što je u skladu sa Članom 2. Pravilnika o tehničkim normativima za pristupne puteve, 
okretnice i uređene platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povećanog rizika od požara, 
gde je 20 m dužina prvog creva kojim se dejstvuje, a dužina mlaza je 5 m. Vatrogasno vozilo 
NE ULAZI na saobraćajni priključak iz Svetog Save, niti u objekat niti u parcelu. 
Približavanje objektu vrše vatrogasci peške - hodanjem u specijalnoj opremi sa crevima 
– ne prilazi se vozilom. 
 
Ulica Svetog Save je k.p. br. 8021 K.O. Pančevo: 
Imaoc prava na parceli:   GRAD PANČEVO  
Vrsta prava:    SVOJINA 
Oblik svojine:    JAVNA SVOJINA 
Udeo:     1/1 
Način korišćenja i naziv objekta: ULICA – DEO ULICE SVETOG SAVE 
 
Za OBJEKAT B. - u slučaju vanredne situacije i požara, vatrogasno vozilo gabarita 2,5 x 
14,0 m se zaustavlja u ulici Majke Jugovića k.p. br. 1757/5 K.O. Pančevo u polju 
poluprečnika 25 m od  objekta B, što je u skladu sa Članom 2. Pravilnika o tehničkim 
normativima za pristupne puteve, okretnice i uređene platoe za vatrogasna vozila u blizini 
objekata povećanog rizika od požara, gde je 20 m dužina prvog creva kojim se dejstvuje, a 
dužina mlaza je 5 m. Vatrogasno vozilo NE ULAZI na k.p. br. 1757/9 K.O. Pančevo na kojoj 
je planirana izgradnja objekta B, u vlasništvu investitora. Približavanje objektu vrše 
vatrogasci peške - hodanjem u specijalnoj opremi sa crevima – bez prilaska vozilom, sa 
k.p. br. 1757/5, preko k.p. br. 1764/8 K.O. Pančevo do 1757/9 K.O. Pančevo na kojoj je 
projektovan objekat B. 
 
Ulica Majke Jugovića je k.p. br. 1757/5 K.O. Pančevo: 
Imaoc prava na parceli:   GRAD PANČEVO  
Vrsta prava:    SVOJINA 
Oblik svojine:    JAVNA SVOJINA 
Udeo:     1/1 
Način korišćenja i naziv objekta: ULICA – DEO ULICE MAJKE JUGOVIĆA 
 
k.p. br. 1764/8 K.O. Pančevo: 
Imaoc prava na parceli:   GRAD PANČEVO  
Vrsta prava:    SVOJINA 
Oblik svojine:    JAVNA SVOJINA 
Udeo:     1/1 
Način korišćenja i naziv objekta: ULICA – DEO ULICE MAJKE JUGOVIĆA 



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

* Број листа непокретности: 14891

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 22.8.2024. 10:20:15

Подаци катастра непокретности
Подаци о непокретности 1d51708b-c843-47c8-97ba-6dbf96eb29d1
Матични број општине:  80314

Општина:  ПАНЧЕВО

Матични број катастарске општине:  802484

Катастарска општина:  ПАНЧЕВО

Датум ажурности:  21.08.2024. 14:27

Служба:  ПАНЧЕВО

1. Подаци о парцели - А лист
Потес / Улица:  МАЈКЕ ЈУГОВИЋА

Број парцеле:  1757/8

Површина m²:  29

Број листа непокретности:  14891

Подаци о делу парцеле  
Број дела:  1

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ОСТАЛО ВЕШТАЧКИ СТВОРЕНО НЕПЛОДНО ЗЕМЉИШТЕ

Површина m²:  29

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: ГРАД ПАНЧЕВО

Лице уписано са матичним бројем: НЕ (више информација)

Врста права: ДРЖАЛАЦ

Облик својине: ДРЖАВНА РС

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  
*** Нема терета ***

Забележба парцеле  
*** Нема забележбе ***

* Извод из базе података катастра непокретности.

8/22/24, 10:20 AM еКатастар непокретности: Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?nepID=kzg+7/H+uRM1PdWeCvR9YQ==#top 1/1

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/Template1.aspx?PageID=13


Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

* Број листа непокретности: 14671

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 22.8.2024. 10:21:46

Подаци катастра непокретности
Подаци о непокретности be235cd9-b7f3-40c9-b03c-5c6c9f2781d7
Матични број општине:  80314

Општина:  ПАНЧЕВО

Матични број катастарске општине:  802484

Катастарска општина:  ПАНЧЕВО

Датум ажурности:  21.08.2024. 14:27

Служба:  ПАНЧЕВО

1. Подаци о парцели - А лист
Потес / Улица:  МАЈКЕ ЈУГОВИЋА

Број парцеле:  1764/8

Површина m²:  12

Број листа непокретности:  14671

Подаци о делу парцеле  
Број дела:  1

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²:  12

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: ГРАД ПАНЧЕВО

Лице уписано са матичним бројем: НЕ (више информација)

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ЈАВНА СВОЈИНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  
*** Нема терета ***

Забележба парцеле  
*** Нема забележбе ***

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист
Број објекта:  1

Назив улице:  МАЈКЕ ЈУГОВИЋА

Кућни број: 

Кућни подброј: 

Површина m²:  12

Корисна површина m²:  ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Грађевинска површина m²:  ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Начин коришћења и назив објекта:  УЛИЦА-ДЕО МАЈКЕ ЈУГОВИЋА

8/22/24, 10:21 AM еКатастар непокретности: Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?nepID=mOsqfcTMI2g1PdWeCvR9YQ== 1/2
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Правни статус објекта:  ОБЈЕКАТ ИЗГРАЂЕН БЕЗ ОДОБРЕЊА ЗА ГРАДЊУ

Број етажа под земљом: 

Број етажа приземље: 

Број етажа над земљом: 

Број етажа поткровље: 

Имаоци права на објекту  

Назив: ГРАД ПАНЧЕВО

Лице уписано са матичним бројем: НЕ (више информација)

Врста права: ДРЖАЛАЦ

Облик својине: ДРЖАВНА РС

Удео: 1/1

Терети на објекту - Г лист  
Терет број: *

Врста терета: ОБЈЕКАТ ИЗГРАЂЕН БЕЗ ДОЗВОЛЕ

Датум уписа: 18.7.2007.

Трајање терета:

Датум престанка: *

Опис терета: *

Забележба објекта  
*** Нема забележбе ***

* Извод из базе података катастра непокретности.

8/22/24, 10:21 AM еКатастар непокретности: Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?nepID=mOsqfcTMI2g1PdWeCvR9YQ== 2/2
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Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

* Број листа непокретности: 14671

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 22.8.2024. 10:23:35

Подаци катастра непокретности
Подаци о непокретности d321775a-aee6-4f6a-ba25-5732ee14f2c0
Матични број општине:  80314

Општина:  ПАНЧЕВО

Матични број катастарске општине:  802484

Катастарска општина:  ПАНЧЕВО

Датум ажурности:  21.08.2024. 14:27

Служба:  ПАНЧЕВО

1. Подаци о парцели - А лист
Потес / Улица:  МАЈКЕ ЈУГОВИЋА

Број парцеле:  1757/5

Површина m²:  1384

Број листа непокретности:  14671

Подаци о делу парцеле  
Број дела:  1

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²:  1384

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: ГРАД ПАНЧЕВО

Лице уписано са матичним бројем: НЕ (више информација)

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ЈАВНА СВОЈИНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  
Терет број: *

Врста терета: ПРАВО ПРОЛАЗА

Датум уписа: 20.6.2023.

Трајање терета:

Датум престанка: *

Опис терета: *

Забележба парцеле  
*** Нема забележбе ***

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист
Број објекта:  1

Назив улице:  МАЈКЕ ЈУГОВИЋА

Кућни број: 

8/22/24, 10:23 AM еКатастар непокретности: Подаци о непокретности
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Кућни подброј: 

Површина m²:  1384

Корисна површина m²:  ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Грађевинска површина m²:  ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Начин коришћења и назив објекта:  УЛИЦА-ДЕО МАЈКЕ ЈУГОВИЋА

Правни статус објекта:  ОБЈЕКАТ ИЗГРАЂЕН БЕЗ ОДОБРЕЊА ЗА ГРАДЊУ

Број етажа под земљом: 

Број етажа приземље: 

Број етажа над земљом: 

Број етажа поткровље: 

Имаоци права на објекту  

Назив: ГРАД ПАНЧЕВО

Лице уписано са матичним бројем: НЕ (више информација)

Врста права: ДРЖАЛАЦ

Облик својине: ДРЖАВНА РС

Удео: 1/1

Терети на објекту - Г лист  
Терет број: *

Врста терета: ОБЈЕКАТ ИЗГРАЂЕН БЕЗ ДОЗВОЛЕ

Датум уписа: 18.7.2007.

Трајање терета:

Датум престанка: *

Опис терета: *

Забележба објекта  
*** Нема забележбе ***

* Извод из базе података катастра непокретности.

8/22/24, 10:23 AM еКатастар непокретности: Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?nepID=aT7N+bjCuNk1PdWeCvR9YQ==#top 2/2
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Projektant:

Glavni projektant:

Srđan M. Kirić
dipl.ing.arh.
br. licence 300 K838 11

Datum:Znak:Broj projekta: Broj crteža:

Faza projekta:
0 - GLAVNA SVESKA
Investitor:

GS  VIII 2024. 0.12.1

IDR - IDEJNO REŠENJE

A. Vişeporodični stambeni objekat - P ¬ 3 ¬ Ps ,
sa 1̈  stambenih jedinica
B. Vişeporodični stambeni objekat - P ¬ 2 ¬ Ps ,
sa 13  stambenih jedinica
Pančevo, ul. Svetog Save br. ©0,
k.p. br. 1©5̈/1, 1©5©/« K.O. Pančevo

2EMHNWL�

IDR - 12 - 03 / 2024

INVESTITOR:

MESTO
GRADNJE:

Pančevo,
ul. Svetog Save br 70
k.p. br. 1756/1, 1757/9 K.O. Pančevo

OBJEKTI: A. VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT
- P + 3 + Ps sa 16 stambenih jedinica

B. VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT
- P + 2 + Ps sa 13 stambenih jedinica

BROJ
FUNKCIONALNIH
JEDINICA:

POVRŠINA
PARCELA:

Pp 1756/1 K.O. Pančevo = 584,00 m2

Pp 1757/9 K.O. Pančevo = 633,00 m2

UKUPNO = 1217,00 m2

BRUTO
POVRŠINA
PRIZEMLJA
OBJEKATA:

OBJEKAT A. :
Površina prizemlja: 325,00 m²
OBJEKAT B. :
Površina prizemlja: 334,00 m²

UKUPNO= 659 m2

INDEKS
ZAUZETOSTI:

dozvoljeni indeks zauzetosti max. 70%
OSTVARENO pod objektima:
54,15% / 659,00 m2

INDEKS
IZGRAĐENOSTI:

definisan na osnovu indeksa
izgrađenosti i dozvoljene spratnosti

OSTVARENO: 2,43

ZELENILO min. pod zelenim površinama  30%

OSTVARENO: 30,71 %/ 373,79 m²

BROJ
PARKING
MESTA:

OBEZBEĐENO UKUPNO:
dvadeset devet (29) mesta za parkiranje

kriterijum: 1 PM / 1 stambena jedinica

BORISLAV SAVIN
Pančevo,
ul. Svetog Save br. 60A

RASTER
PLOČE

površina pod raster pločama:

OSTVARENO: 19,49 % / 237,21 m2

LEGENDA
granica parcele

gabarit objekta (građevinska linija)

A. Višeporodični stambeni objekat - P + 3 + Ps

Novoprojektovani kolski priključak P = 120,54 m²

Raster ploče P = 237,21 m²

Zelena površina / niska vegetacija P = 373,79 m²

visoka vegetacija - ukupno 44,85 m2

(min. 10% od zelene površine) ostvareno 12,00 %

OBEJKAT A. : 16 stambenih jedinica
OBJEKAT B. : 13 stambenih jedinica

UKUPNO funkcionalnih jedinica: 29

KOORDINATE OSOVINSKIH TAČAKA
saobraćajni priključak

NOVOPROJEKTOVANI SAOBRAĆAJNI PRIKLJUČAK

Površina kolskog priključka:
P = 120,54 m²

Širina kolskog priključka:
5,00 m

Y      X

OBJEKAT A. sa 16 stambenih jedinica:

· 6 GARAŽNIH MESTA
U OKVIRU PRIZEMLJA OBJEKTA DIM. 2,30 x 4,80 m
· 2 SPOJENA GARAŽNA MESTA
ZA OSOBE SA INVALIDITETOM DIM. 5,90 x 5,00 m
U OKVIRU PRIZEMLJA OBJEKTA
· 4 PARKING MESTA
NA PARCELI VAN OBJEKTA DIM. 2,00 x 5,50 m
· 4 PARKING MESTA
NA PARCELI VAN OBJEKTA DIM. 2,30 x 4,80 m

OBEZBEĐENO JE UKUPNO 29 MESTA ZA PARKIRANJE
ZA 29 STAMBENIH JEDINICA, I TO:

OBJEKAT B. sa 13 stambenih jedinica:

· 7 GARAŽNIH MESTA
U OKVIRU PRIZEMLJA OBJEKTA DIM. 2,30 x 4,80 m
· 1 GARAŽNO MESTO
ZA OSOBE SA INVALIDITETOM DIM. 3,70 x 4,80 m
U OKVIRU PRIZEMLJA OBJEKTA
· 5 PARKING MESTA
NA PARCELI VAN OBJEKTA DIM. 2,30 x 4,80 m

B. Višeporodični stambeni objekat - P + 2 + Ps
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OBJEKAT B.

P + 2 + Ps

sa 13 stambenih jedinica
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SS

90°

BORISLAV SAVIN
Starčevo,
ul. Zrenjaninska ulica br. 18

SITUACIONI PLAN
SA OSNOVOM KROVA       R = 1 : 350

1 7471941.1773        4970439.1661
2 7471959.6863        4970459.6395

Krovni pokrivač - ozelenjeni ravan krov

1659

1635

1440

BILANS POVRŠINA NA PARCELI m2 %

UKUPNO OBEZBEĐENO ZELENILO ( min. 30% )       = 30,71

Pod OBJEKTOM  A. i B. 659,00 54,15
Raster ploče 263,56 21,66

+ 10% dodatno zelenilo od zelenog krova objekta B.

+ 10% od raster ploča

zelenilo na parceli

27,00

 26,35

294,44

2,22
 2,17

24,19

zelenilo na parceli 294,44 24,19
1.217,00 100,00Pparcele

OBEZBEĐENO ZELENILA - UKUPNO 30,71%
1. 10% površine zelenog krova Objekta A. P = 263,00 m2 iznad povučenog sprata

se obračunava kao dodatno zelenilo što iznosi 26,00 m2 = 2,13%
2.    10% površine zelenog krova Objekta B. P = 269,00 m2 iznad povučenog sprata

se obračunava kao dodatno zelenilo što iznosi 27,00 m2 = 2,22%
3.     10% se od raster ploča P = 263,56 m2 obračunava u

sveukupno obezbeđeno zelenilo što iznosi 26,35 m2 = 2,17%
4.     zelenilo na parceli/tlu P = 294,44 m2 = 24,19%

UKUPNO OBEZBEĐENOG ZELENILA 1. + 2. + 3. + 4. =
26,00 + 27,00 + 26,35 + 294,44 =
373,79 / 1217 (površina parcela) m2 x 100 = 30,71 %

+ 10% dodatno zelenilo od zelenog krova objekta A. 26,00 2,13
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susedna k.p.br. 1757/8 K.O. Pančevo, koja je u
vlasništvu grada Pančeva, vrsta prava: držalac,

oblik svojine: državna RS, udeo: 1/1

susedna k.p.br. 1764/8 K.O. Pančevo, koja je u
vlasništvu grada Pančeva, vrsta prava: svojina,

oblik svojine: javna svojina, udeo: 1/1
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Projektant:

Glavni projektant:

Srđan M. Kirić
dipl.ing.arh.
br. licence 300 K838 11

Datum:Znak:Broj projekta: Broj crteža:

Faza projekta:

Investitor:

VIII 2024.

IDR - IDEJNO REŠENJE

A. Vişeporodični stambeni objekat - P ¬ 3 ¬ Ps ,
sa 1̈  stambenih jedinica
B. Vişeporodični stambeni objekat - P ¬ 2 ¬ Ps ,
sa 13  stambenih jedinica
Pančevo, ul. Svetog Save br. ©0,
k.p. br. 1©5̈/1, 1©5©/« K.O. Pančevo

2EMHNWL�

IDR - 12 - 03 / 2024

INVESTITOR:

MESTO
GRADNJE:

Pančevo,
ul. Svetog Save br 70
k.p. br. 1756/1, 1757/9 K.O. Pančevo

OBJEKTI: A. VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT
- P + 3 + Ps sa 16 stambenih jedinica

B. VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT
- P + 2 + Ps sa 13 stambenih jedinica

BROJ
FUNKCIONALNIH
JEDINICA:

POVRŠINA
PARCELA:

Pp 1756/1 K.O. Pančevo = 584,00 m2

Pp 1757/9 K.O. Pančevo = 633,00 m2

UKUPNO = 1217,00 m2

BRUTO
POVRŠINA
PRIZEMLJA
OBJEKATA:

OBJEKAT A. :
Površina prizemlja: 325,00 m²
OBJEKAT B. :
Površina prizemlja: 334,00 m²

UKUPNO= 659 m2

INDEKS
ZAUZETOSTI:

dozvoljeni indeks zauzetosti max. 70%
OSTVARENO pod objektima:
54,15% / 659,00 m2

INDEKS
IZGRAĐENOSTI:

definisan na osnovu indeksa
izgrađenosti i dozvoljene spratnosti

OSTVARENO: 2,43

ZELENILO min. pod zelenim površinama  30%

OSTVARENO: 30,71 %/ 373,79 m²

BROJ
PARKING
MESTA:

OBEZBEĐENO UKUPNO:
dvadeset devet (29) mesta za parkiranje

kriterijum: 1 PM / 1 stambena jedinica

BORISLAV SAVIN
Pančevo,
ul. Svetog Save br. 60A

RASTER
PLOČE

površina pod raster pločama:

OSTVARENO: 19,49 % / 237,21 m2

LEGENDA
granica parcele

gabarit objekta (građevinska linija)

kontejner / ukupno 5 kontejnera /
u odvojenoj prostoriji za odlaganje otpadaK

A. Višeporodični stambeni objekat - P + 3 + Ps

Novoprojektovani kolski priključak P = 120,54 m²

Raster ploče P = 237,21 m²

Zelena površina / niska vegetacija P = 373,79 m²

visoka vegetacija - ukupno 44,85 m2

(min. 10% od zelene površine) ostvareno 12,00 %

OBEJKAT A. : 16 stambenih jedinica
OBJEKAT B. : 13 stambenih jedinica

UKUPNO funkcionalnih jedinica: 29

KOORDINATE OSOVINSKIH TAČAKA
saobraćajni priključak

NOVOPROJEKTOVANI SAOBRAĆAJNI PRIKLJUČAK

Površina kolskog priključka:
P = 120,54 m²

Širina kolskog priključka:
5,00 m

Y      X

OBJEKAT A. sa 16 stambenih jedinica:

· 6 GARAŽNIH MESTA
U OKVIRU PRIZEMLJA OBJEKTA DIM. 2,30 x 4,80 m
· 2 SPOJENA GARAŽNA MESTA
ZA OSOBE SA INVALIDITETOM DIM. 5,90 x 5,00 m
U OKVIRU PRIZEMLJA OBJEKTA
· 4 PARKING MESTA
NA PARCELI VAN OBJEKTA DIM. 2,00 x 5,50 m
· 4 PARKING MESTA
NA PARCELI VAN OBJEKTA DIM. 2,30 x 4,80 m

OBEZBEĐENO JE UKUPNO 29 MESTA ZA PARKIRANJE
ZA 29 STAMBENIH JEDINICA, I TO:

OBJEKAT B. sa 13 stambenih jedinica:

· 7 GARAŽNIH MESTA
U OKVIRU PRIZEMLJA OBJEKTA DIM. 2,30 x 4,80 m
· 1 GARAŽNO MESTO
ZA OSOBE SA INVALIDITETOM DIM. 3,70 x 4,80 m
U OKVIRU PRIZEMLJA OBJEKTA
· 5 PARKING MESTA
NA PARCELI VAN OBJEKTA DIM. 2,30 x 4,80 m

B. Višeporodični stambeni objekat - P + 2 + Ps

regulaciona linija

regulaciona linija
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BORISLAV SAVIN
Starčevo,
ul. Zrenjaninska ulica br. 18

SITUACIONO - NIVELACIONI PLAN
SA OSNOVOM PRIZEMLJA R = 1 : 350

1 7471941.1773        4970439.1661
2 7471959.6863        4970459.6395

BILANS POVRŠINA NA PARCELI m2 %

UKUPNO OBEZBEĐENO ZELENILO ( min. 30% )       = 30,71

Pod OBJEKTOM  A. i B. 659,00 54,15
Raster ploče 263,56 21,66

+ 10% dodatno zelenilo od zelenog krova objekta B.

+ 10% od raster ploča

zelenilo na parceli

27,00

 26,35

294,44

2,22
 2,17

24,19

zelenilo na parceli 294,44 24,19
1.217,00 100,00Pparcele

OBEZBEĐENO ZELENILA - UKUPNO 30,71%
1. 10% površine zelenog krova Objekta A. P = 263,00 m2 iznad povučenog sprata

se obračunava kao dodatno zelenilo što iznosi 26,00 m2 = 2,13%
2.    10% površine zelenog krova Objekta B. P = 269,00 m2 iznad povučenog sprata

se obračunava kao dodatno zelenilo što iznosi 27,00 m2 = 2,22%
3.     10% se od raster ploča P = 263,56 m2 obračunava u

sveukupno obezbeđeno zelenilo što iznosi 26,35 m2 = 2,17%
4.     zelenilo na parceli/tlu P = 294,44 m2 = 24,19%

UKUPNO OBEZBEĐENOG ZELENILA 1. + 2. + 3. + 4. =
26,00 + 27,00 + 26,35 + 294,44 =
373,79 / 1217 (površina parcela) m2 x 100 = 30,71 %

+ 10% dodatno zelenilo od zelenog krova objekta A. 26,00 2,13
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susedna k.p.br. 1757/8 K.O. Pančevo, koja je u
vlasništvu grada Pančeva, vrsta prava: držalac,

oblik svojine: državna RS, udeo: 1/1

susedna k.p.br. 1764/8 K.O. Pančevo, koja je u
vlasništvu grada Pančeva, vrsta prava: svojina,

oblik svojine: javna svojina, udeo: 1/1
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 VIII 2024.

IDR - IDEJNO REŠENJE

A. Vişeporodični stambeni objekat - P ¬ 3 ¬ Ps ,
sa 1̈  stambenih jedinica
B. Vişeporodični stambeni objekat - P ¬ 2 ¬ Ps ,
sa 13  stambenih jedinica
Pančevo, ul. Svetog Save br. ©0,
k.p. br. 1©5̈/1, 1©5©/« K.O. Pančevo

2EMHNWL�

IDR - 12 - 03 / 2024

INVESTITOR:

MESTO
GRADNJE:

Pančevo,
ul. Svetog Save br 70
k.p. br. 1756/1, 1757/9 K.O. Pančevo

OBJEKTI: A. VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT
- P + 3 + Ps sa 16 stambenih jedinica

B. VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT
- P + 2 + Ps sa 13 stambenih jedinica

BROJ
FUNKCIONALNIH
JEDINICA:

POVRŠINA
PARCELA:

Pp 1756/1 K.O. Pančevo = 584,00 m2

Pp 1757/9 K.O. Pančevo = 633,00 m2

UKUPNO = 1217,00 m2

BRUTO
POVRŠINA
PRIZEMLJA
OBJEKATA:

OBJEKAT A. :
Površina prizemlja: 325,00 m²
OBJEKAT B. :
Površina prizemlja: 334,00 m²

UKUPNO= 659 m2

INDEKS
ZAUZETOSTI:

dozvoljeni indeks zauzetosti max. 70%
OSTVARENO pod objektima:
54,15% / 659,00 m2

INDEKS
IZGRAĐENOSTI:

definisan na osnovu indeksa
izgrađenosti i dozvoljene spratnosti

OSTVARENO: 2,43

ZELENILO min. pod zelenim površinama  30%

OSTVARENO: 30,71 %/ 373,79 m²

BROJ
PARKING
MESTA:

OBEZBEĐENO UKUPNO:
dvadeset devet (29) mesta za parkiranje

kriterijum: 1 PM / 1 stambena jedinica

BORISLAV SAVIN
Pančevo,
ul. Svetog Save br. 60A

RASTER
PLOČE

površina pod raster pločama:

OSTVARENO: 19,49 % / 237,21 m2

LEGENDA
granica parcele

gabarit objekta (građevinska linija)

kontejner / ukupno 5 kontejnera /
u odvojenoj prostoriji za odlaganje otpadaK

A. Višeporodični stambeni objekat - P + 3 + Ps

Novoprojektovani kolski priključak P = 120,54 m²

Raster ploče P = 237,21 m²

Zelena površina / niska vegetacija P = 373,79 m²

visoka vegetacija - ukupno 44,85 m2

(min. 10% od zelene površine) ostvareno 12,00 %

OBEJKAT A. : 16 stambenih jedinica
OBJEKAT B. : 13 stambenih jedinica

UKUPNO funkcionalnih jedinica: 29

OBJEKAT A. sa 16 stambenih jedinica:

· 6 GARAŽNIH MESTA
U OKVIRU PRIZEMLJA OBJEKTA DIM. 2,30 x 4,80 m
· 2 SPOJENA GARAŽNA MESTA
ZA OSOBE SA INVALIDITETOM DIM. 5,90 x 5,00 m
U OKVIRU PRIZEMLJA OBJEKTA
· 4 PARKING MESTA
NA PARCELI VAN OBJEKTA DIM. 2,00 x 5,50 m
· 4 PARKING MESTA
NA PARCELI VAN OBJEKTA DIM. 2,30 x 4,80 m

OBEZBEĐENO JE UKUPNO 29 MESTA ZA PARKIRANJE
ZA 29 STAMBENIH JEDINICA, I TO:

OBJEKAT B. sa 13 stambenih jedinica:

· 7 GARAŽNIH MESTA
U OKVIRU PRIZEMLJA OBJEKTA DIM. 2,30 x 4,80 m
· 1 GARAŽNO MESTO
ZA OSOBE SA INVALIDITETOM DIM. 3,70 x 4,80 m
U OKVIRU PRIZEMLJA OBJEKTA
· 5 PARKING MESTA
NA PARCELI VAN OBJEKTA DIM. 2,30 x 4,80 m

B. Višeporodični stambeni objekat - P + 2 + Ps
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SA PRIKAZOM SAOBRAĆAJNOG REŠENJA R = 1 : 350
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NOVOPROJEKTOVANI SAOBRAĆAJNI PRIKLJUČAK

U skladu sa Rešenjem o Uslovima za projektovanje i izgradnju saobraćajnog
priključka na javni put br. 03-858/2023

3 7471957.9293    4970461.444
4 7471961.4245    4970457.8517
5 7471945.3613    4970440.0845
6          7471941.6714    4970443.4587

ivične tačke saobraćajnog priključka

KOORDINATE OSOVINSKIH TAČAKA
saobraćajni priključak

Površina kolskog priključka:
P = 120,54 m²

Širina kolskog priključka:
5,00 m

Y      X

0.12.3

0 - GLAVNA SVESKA

GS

BORISLAV SAVIN
Starčevo,
ul. Zrenjaninska ulica br. 18

1 7471941.1773        4970439.1661
2 7471959.6863        4970459.6395

BILANS POVRŠINA NA PARCELI m2 %

UKUPNO OBEZBEĐENO ZELENILO ( min. 30% )       = 30,71

Pod OBJEKTOM  A. i B. 659,00 54,15
Raster ploče 263,56 21,66

+ 10% dodatno zelenilo od zelenog krova objekta B.

+ 10% od raster ploča

zelenilo na parceli

27,00

 26,35

294,44

2,22
 2,17

24,19

zelenilo na parceli 294,44 24,19
1.217,00 100,00Pparcele

OBEZBEĐENO ZELENILA - UKUPNO 30,71%
1. 10% površine zelenog krova Objekta A. P = 263,00 m2 iznad povučenog sprata

se obračunava kao dodatno zelenilo što iznosi 26,00 m2 = 2,13%
2.    10% površine zelenog krova Objekta B. P = 269,00 m2 iznad povučenog sprata

se obračunava kao dodatno zelenilo što iznosi 27,00 m2 = 2,22%
3.     10% se od raster ploča P = 263,56 m2 obračunava u

sveukupno obezbeđeno zelenilo što iznosi 26,35 m2 = 2,17%
4.     zelenilo na parceli/tlu P = 294,44 m2 = 24,19%

UKUPNO OBEZBEĐENOG ZELENILA 1. + 2. + 3. + 4. =
26,00 + 27,00 + 26,35 + 294,44 =
373,79 / 1217 (površina parcela) m2 x 100 = 30,71 %

+ 10% dodatno zelenilo od zelenog krova objekta A. 26,00 2,13
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susedna k.p.br. 1757/8 K.O. Pančevo, koja je u
vlasništvu grada Pančeva, vrsta prava: držalac,

oblik svojine: državna RS, udeo: 1/1

susedna k.p.br. 1764/8 K.O. Pančevo, koja je u
vlasništvu grada Pančeva, vrsta prava: svojina,

oblik svojine: javna svojina, udeo: 1/1
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 VIII 2024.

IDR - IDEJNO REŠENJE

A. Vişeporodični stambeni objekat - P ¬ 3 ¬ Ps ,
sa 1̈  stambenih jedinica
B. Vişeporodični stambeni objekat - P ¬ 2 ¬ Ps ,
sa 13  stambenih jedinica
Pančevo, ul. Svetog Save br. ©0,
k.p. br. 1©5̈/1, 1©5©/« K.O. Pančevo
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IDR - 12 - 03 / 2024

LEGENDA
granica parcele

gabarit objekta (građevinska linija)

kontejner / ukupno 5 kontejnera /
u odvojenoj prostoriji za odlaganje otpadaK

A. Višeporodični stambeni objekat - P + 3 + Ps

Novoprojektovani kolski priključak P = 120,54 m²

Raster ploče P = 237,21 m²

Zelena površina / niska vegetacija P = 373,79 m²

visoka vegetacija - ukupno 44,85 m2

(min. 10% od zelene površine) ostvareno 12,00 %

B. Višeporodični stambeni objekat - P + 2 + Ps
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SINHRON - PLANA INSTALACIJA             R = 1 : 350
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A. VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT -  P + 3 + Ps

 ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
br. prostorija obrada poda P (m²)

1 7.83
2 7.53
3 2.28
4 3.76
5 6.81
6 9.78
7 1.25
8 3.21
9 3.20
10 237.96
11 4.64

Ukupno NETO: 288.25
Pk (Pz - 3%): 279.60

Ukupno NETO: 279.60
Ukupno BRUTO: 325.00

LEGENDA PROSTORIJA: PRIZEMLJE
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A. Višeporodični stambeni objekat - P + 3 + Ps , sa 16
stambenih jedinica
Pančevo,
ul. Svetog Save br. 70,
k.p. br. 1756/1, 1757/9 K.O. Pančevo

IDR - 12 - 03 / 2024

OSNOVA TEMELJA OSNOVA PRIZEMLJA

Prostorija 9 - garaža od 237,96 m² se sastoji od
manipulativne površine za kretanje pešaka i
vozila ukupne površine 141,92 m², a ostatak su
garažna mesta (G1 - G8) sa sledećim oznakama i
kvadraturom:
G1 - garažno mesto 11,04 m²
G2 - garažno mesto 11,04 m²
G3 - garažno mesto 11,04 m²
G4 - garažno mesto 11,04 m²
G5 - garažno mesto 11,04 m²
G6 - garažno mesto 11,04 m²
G7 i G8 - garažna mesta 29,80 m²

Van objekta obezbeđena su još osam (8) parking
mesta (PM9 - PM16) sa sledećim oznakama i
kvadraturom:
PM9  - parking mesto 11,00 m²
PM10 - parking mesto 11,00 m²
PM11 - parking mesto 11,00 m²
PM12 - parking mesto 11,00 m²
PM13 - parking mesto 11,04 m²
PM14 - parking mesto 11,04 m²
PM15 - parking mesto 11,04 m²
PM16 - parking mesto 11,04 m²
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A. VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT - P + 3 + Ps

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
br. prostorija obrada poda P (m²)

1 7.44
2 12.41

Ukupno NETO: 19.85
Pk (Pz - 3%): 19.25

STAN br. 1 - trosoban
3 8.45
4 13.60
5 2.37
6 9.39
7 25.38
8 4.24
9 2.22
10 4.21

Ukupno NETO: 69.86
Pk (Pz - 3%): 67.76

STAN br. 2 - dvosoban
11 7.32
12 11.06
13 2.93
14 31.66
15 5.13

Ukupno NETO: 58.10
Pk (Pz - 3%): 56.36
STAN br. 3 - dvoiposoban
16 7.74
17 1.93
18 5.31
19 25.82
20 7.57
21 1.99
22 12.35

Ukupno NETO: 62.71
Pk (Pz - 3%): 60.83
STAN br. 4 - jednoiposoban
23 6.15
24 5.62
25 10.61
26 2.60
27 21.28
28 6.19

Ukupno NETO: 52.45
Pk (Pz - 3%): 50.88

Ukupno NETO:

Ukupno BRUTO:

255.08
330.00
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LEGENDA PROSTORIJA: I SPRAT

IDR - 12 - 03 / 2024

OSNOVA I SPRATA OSNOVA II i III SPRATA

A. Višeporodični stambeni objekat - P + 3 + Ps , sa 16
stambenih jedinica
Pančevo,
ul. Svetog Save br. 70,
k.p. br. 1756/1, 1757/9 K.O. Pančevo
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ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
br. prostorija obrada poda P (m²)
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A. VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT - P + 3 + Ps

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
br. prostorija obrada poda P (m²)

1 7.16
2 10.93

Ukupno NETO: 18.09
Pk (Pz - 3%): 17.55

STAN br. 13 - trosoban
3 8.45
4 13.60
5 2.37
6 9.39
7 25.38
8 4.24
9 2.22
10 4.21

Ukupno NETO: 69.86
Pk (Pz - 3%): 67.76

STAN br. 14 - dvosoban
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BOČNA LEVA FASADA

BOČNA DESNA FASADA

ULIČNA FASADA

DVORIŠNA FASADA

Maksimalno dozvoljeno zauzeće pod erkerima
na dvorišnoj fasadi je 30% od površine fasade
Površina fasade: P = 190,42 m²
Pod erkerima dozvoljeno: 30,00% (57,13 m²)

            Ukupno ostvareno: 28,36% (54,00 m²)

Maksimalno dozvoljeno zauzeće pod erkerima
na uličnoj fasadi je 40% od površine fasade
Površina fasade: P = 213,57 m²
Pod erkerima dozvoljeno: 40,00% (85,43 m²)

            Ukupno ostvareno: 4,01% (8,56 m²)

± 0.00 

BORISLAV SAVIN
Starıevoy
ul. Zrenjaninska ulica br. 18

A. Vişeporodiıni stambeni objekat - P ¬ 3 ¬ Ps y sa 1̈
stambenih jedinica
Panıevoy
ul. Svetog Save br. ©0y
k.p. br. 1©§̈/1y 1©§©/9 K.O. Panıevo
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B. Višeporodični stambeni objekat - P + 2 + Ps ,
sa 13  stambenih jedinica
Pančevo,
ul. Svetog Save br. 70,
k.p. br. 1756/1, 1757/9 K.O. Pančevo
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susedna k.p.br. 1757/8 K.O. Pančevo, koja je u
vlasništvu grada Pančeva, vrsta prava: držalac,
oblik svojine: državna RS, udeo: 1/1

susedna k.p.br. 1764/8 K.O. Pančevo, koja je u
vlasništvu grada Pančeva, vrsta prava: svojina,
oblik svojine: javna svojina, udeo: 1/1
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susedna k.p.br. 1757/8 K.O. Pančevo, koja je u
vlasništvu grada Pančeva, vrsta prava: držalac,
oblik svojine: državna RS, udeo: 1/1

susedna k.p.br. 1764/8 K.O. Pančevo, koja je u
vlasništvu grada Pančeva, vrsta prava: svojina,
oblik svojine: javna svojina, udeo: 1/1

B. VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT - P + 2 + Ps

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
br. prostorija obrada poda P (m²)

1 13.80
2 11.05
3 9.67
4 3.21
5 3.31
6 212.25
7 17.51

Ukupno NETO: 270.80
Pk (Pz - 3%): 262.68

STAN br. 1 - garsonjera
8 5.40
9 4.28
10 17.74

Ukupno NETO: 27.42
Pk (Pz - 3%): 26.60

ulazni hodnik ker. pločice

parket i
ker. pločice

dnevna soba,
kuhinja i trpezarija

LEGENDA PROSTORIJA: PRIZEMLJE

ker. pločiceulaz

ker. pločicevetrobran

Ukupno NETO:

Ukupno BRUTO: 334.00

ker. pločicekupatilo

ker. pločicepredprostor

ker. pločicelift

ker. pločice

betongaraža

289.28

prostorija za
hidrocil

natkriveni trem beton

Prostorija 6 - garaža od 212,25 m² se sastoji od
manipulativne površine za kretanje pešaka i
vozila ukupne površine 117,21 m², a ostatak su
garažna mesta (G22 - G29) sa sledećim oznakama
i kvadraturom:
G22 - garažno mesto 11,04 m²
G23 - garažno mesto 11,04 m²
G24 - garažno mesto 11,04 m²
G25 - garažno mesto 17,76 m²
G26 - garažno mesto 11,04 m²
G27 - garažno mesto 11,04 m²
G28 - garažno mesto 11,04 m²
G29 - garažno mesto 11,04 m²

Van objekta obezbeđena su još pet (5) parking
mesta (PM17 - PM21) sa sledećim oznakama i
kvadraturom:
PM17  - parking mesto 11,04 m²
PM18 - parking mesto 11,04 m²
PM19 - parking mesto 11,04 m²
PM20 - parking mesto 11,04 m²
PM21 - parking mesto 11,04 m²
PM22 - parking mesto 11,04 m²
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ul. Zrenjaninska ulica br. 18
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susedna k.p.br. 1757/8 K.O. Pančevo, koja je u
vlasništvu grada Pančeva, vrsta prava: držalac,
oblik svojine: državna RS, udeo: 1/1

susedna k.p.br. 1764/8 K.O. Pančevo, koja je u
vlasništvu grada Pančeva, vrsta prava: svojina,
oblik svojine: javna svojina, udeo: 1/1

B. Višeporodični stambeni objekat - P + 2 + Ps ,
sa 13  stambenih jedinica
Pančevo,
ul. Svetog Save br. 70,
k.p. br. 1756/1, 1757/9 K.O. Pančevo

B. VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT - P + 2 + Ps

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
br. prostorija obrada poda P (m²)

1 7.34
2 13.42

Ukupno NETO: 20.76
Pk (Pz - 3%): 20.14

STAN br. 6 - dvosoban
3 6.44
4 4.26
5 23.58
6 2.63
7 12.18
8 1.20

Ukupno NETO: 50.29
Pk (Pz - 3%): 48.78

STAN br. 7 - trosoban
9 8.31
10 13.68
11 31.53
12 9.17
13 12.61
14 2.72
15 3.89

Ukupno NETO: 81.91
Pk (Pz - 3%): 79.45

STAN br. 8 - dvosoban
16 8.35
17 32.39
18 2.67
19 5.71
20 11.46

Ukupno NETO: 60.58
Pk (Pz - 3%): 58.76
STAN br. 9 - trosoban
21 8.01
22 2.43
23 11.01
24 5.83
25 9.98
26 26.11
27 4.52
28 4.83

Ukupno NETO: 72.72
Pk (Pz - 3%): 70.54
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ulazni hodnik
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parket i
ker. pločice

dnevna soba,
kuhinja i trpezarija

LEGENDA PROSTORIJA: II SPRAT
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soba ker. pločice
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dnevna soba,
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soba ker. pločice
dnevna soba
 i trpezarija ker. pločice

kupatilo ker. pločice

Ukupno NETO:

Ukupno BRUTO:

277.67
338.00

ograda
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BOČNA LEVA FASADA

BOČNA DESNA FASADA

PREDNJA FASADA

ZADNJA FASADA

B. Vişeporodiıni stambeni objekat - P ¬ 2 ¬ Ps y
sa 13  stambenih jedinica
Panıevoy
ul. Svetog Save br. ©0y
k.p. br. 1©§̈/1y 1©§©/« K.O. Panıevo

Maksimalno dozvoljeno zauzeće pod erkerima
na fasadi prema prednjem dvorištu je 50% od površine fasade
Površina fasade: P = 140,05 m²
Pod erkerima dozvoljeno: 50,00% (70,03 m²)

            Ukupno ostvareno: 6,21% (8,70 m²)

± 0.00

- 0.20

+ 12.30

+ 2.82

+ 5.64

+ 8.30

+ 8.46

± 0.00

- 0.20

+ 12.30

+ 2.82

+ 5.64

+ 8.30

+ 8.46

± 0.00

- 0.20

+ 12.30

+ 2.82

+ 5.64

+ 8.30

+ 8.46

± 0.00

- 0.20

+ 12.30

+ 2.82

+ 5.64

+ 8.30

+ 8.46

+ 1.65

+ 1.65

BORISLAV SAVIN
Starıevoy
ul. Zrenjaninska ulica br. 18

VIII 2024.

0 - GLAVNA SVESKA

GS



NUMERIČKA DOKUMENTACIJA
A. VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT -  P + 3 + Ps

 ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
br. prostorija obrada poda P (m²)

1 7.83
2 7.53
3 2.28
4 3.76
5 6.81
6 9.78
7 1.25
8 3.21
9 3.20
10 237.96
11 4.64

Ukupno NETO: 288.25
Pk (Pz - 3%): 279.60

Ukupno NETO: 279.60
Ukupno BRUTO: 325.00

LEGENDA PROSTORIJA: PRIZEMLJE

beton

ker. pločice

beton

vetrobran

pešački ulaz

ker. pločice

garaža

ker. pločice

ker. pločice

ker. pločice

ker. pločice

lift beton

beton

natkriveni trem beton

prostorija
za odlaganje otpada

prostorija
za odlaganje otpada

prostorija
za higijenu objekta

pretprostor
ostava za četke

prostorija za
hidrocil

A. VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT - P + 3 + Ps

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
br. prostorija obrada poda P (m²)

1 7.44
2 12.41

Ukupno NETO: 19.85
Pk (Pz - 3%): 19.25

STAN br. 1 - trosoban
3 8.45
4 13.60
5 2.37
6 9.39
7 25.38
8 4.24
9 2.22
10 4.21

Ukupno NETO: 69.86
Pk (Pz - 3%): 67.76

STAN br. 2 - dvosoban
11 7.32
12 11.06
13 2.93
14 31.66
15 5.13

Ukupno NETO: 58.10
Pk (Pz - 3%): 56.36
STAN br. 3 - dvoiposoban
16 7.74
17 1.93
18 5.31
19 25.82
20 7.57
21 1.99
22 12.35

Ukupno NETO: 62.71
Pk (Pz - 3%): 60.83
STAN br. 4 - jednoiposoban
23 6.15
24 5.62
25 10.61
26 2.60
27 21.28
28 6.19

Ukupno NETO: 52.45
Pk (Pz - 3%): 50.88

Ukupno NETO:

Ukupno BRUTO:

255.08
330.00

ker. pločicestepenište

ker. pločicehodnik

ker. pločiceulazni hodnik
parket

soba

ker. pločice

parket

soba

parket
ker. pločice

wc ker. pločice

kupatilo

ker. pločice

parket

ker. pločice

ker. pločice

ker. pločice
parket i

ker. pločice

ker. pločice

ker. pločice

parket
ker. pločice

parket

parket i
ker. pločice

terasa

ker. pločice

dnevna soba
i trpezarija

LEGENDA PROSTORIJA: I SPRAT

kuhinja

ker. pločice

ulazni hodnik
soba

terasa

kupatilo ker. pločice

ulazni hodnik
wc

kupatilo
dnevna soba,

kuhinja i trpezarija

soba

terasa

soba

ker. pločice

parket

ulazni hodnik

kupatilo

soba

terasa
dnevna soba
i trpezarija

kuhinja

parket
ker. pločice

dnevna soba,
kuhinja i trpezarija

Ukupno NETO:

Ukupno BRUTO:

258.29
321.00

A. VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT - P + 3 + Ps

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
br. prostorija obrada poda P (m²)

1 7.44
2 12.41

Ukupno NETO: 19.85
Pk (Pz - 3%): 19.25

STAN br. 5, 9  - trosoban
3 8.45
4 13.60
5 2.37
6 9.39
7 25.38
8 4.24
9 2.22
10 4.21

Ukupno NETO: 69.86
Pk (Pz - 3%): 67.76

STAN br. 6, 10 - dvosoban
11 7.32
12 11.06
13 2.93
14 31.66
15 5.13

Ukupno NETO: 58.10
Pk (Pz - 3%): 56.36
STAN br. 7, 11 - dvoiposoban
16 7.74
17 1.93
18 5.31
19 25.82
20 7.57
21 1.99
22 12.35

Ukupno NETO: 62.71
Pk (Pz - 3%): 60.83
STAN br. 8, 12 - jednoiposoban
23 6.15
24 5.62
25 10.61
26 5.91
27 21.28
28 6.19

Ukupno NETO: 55.76
Pk (Pz - 3%): 54.09

ker. pločicestepenište

ker. pločicehodnik

ker. pločiceulazni hodnik
parket

soba

ker. pločice

parket

soba

parket
ker. pločice

wc ker. pločice

kupatilo

ker. pločice

parket

ker. pločice

ker. pločice

ker. pločice
parket i

ker. pločice

ker. pločice

ker. pločice

parket
ker. pločice

parket

parket i
ker. pločice

terasa

ker. pločice

dnevna soba
i trpezarija

LEGENDA PROSTORIJA: II i III SPRATA

kuhinja

ker. pločice

ulazni hodnik
soba

terasa

kupatilo ker. pločice

ulazni hodnik
wc

kupatilo
dnevna soba,

kuhinja i trpezarija

soba

terasa

soba

ker. pločice

parket

ulazni hodnik

kupatilo

soba

terasa
dnevna soba
i trpezarija

kuhinja

parket
ker. pločice

dnevna soba,
kuhinja i trpezarija

Ukupno NETO:

Ukupno BRUTO:

255.28
318.00

A. VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT - P + 3 + Ps

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
br. prostorija obrada poda P (m²)

1 7.16
2 10.93

Ukupno NETO: 18.09
Pk (Pz - 3%): 17.55

STAN br. 13 - trosoban
3 8.45
4 13.60
5 2.37
6 9.39
7 25.38
8 4.24
9 2.22
10 4.21

Ukupno NETO: 69.86
Pk (Pz - 3%): 67.76

STAN br. 14 - dvosoban
11 7.32
12 11.06
13 2.93
14 31.66
15 5.13

Ukupno NETO: 58.10
Pk (Pz - 3%): 56.36
STAN br. 15 - dvoiposoban
16 9.02
17 5.34
18 22.46
19 13.05
20 7.43
21 11.21
22 2.28

Ukupno NETO: 70.79
Pk (Pz - 3%): 68.67
STAN br. 16 - garsonjera
23 7.27
24 27.37
25 8.17
26 3.52

Ukupno NETO: 46.33
Pk (Pz - 3%): 44.94

ker. pločicestepenište

ker. pločicehodnik

ker. pločiceulazni hodnik
parket

soba

ker. pločice

parket

soba

parket
ker. pločice

wc ker. pločice

kupatilo

ker. pločice

parket

ker. pločice

ker. pločice

ker. pločice
parket i

ker. pločice

ker. pločice
parket i

ker. pločice

ker. pločice

parket

parket i
ker. pločice

terasa

ker. pločice

dnevna soba
i trpezarija

LEGENDA PROSTORIJA: POVUČENI SPRAT

kuhinja

ker. pločice

ulazni hodnik
soba

terasa

kupatilo ker. pločice

ulazni hodnik

wc

kupatilo
dnevna soba,

kuhinja i trpezarija

soba

terasa

soba ker. pločice

parket

ulazni hodnik

dnevna soba,
kuhinja i trpezarija

dnevna soba,
kuhinja i trpezarija

terasa

kupatilo ker. pločice

Ukupno NETO :

Ukupno BRUTO :
1.306,54 m2

1.615,00 m2

CEO OBJEKAT A.:

B. VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT - P + 2 + Ps

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
br. prostorija obrada poda P (m²)

1 13.80
2 11.05
3 9.67
4 3.21
5 3.31
6 212.25
7 17.51

Ukupno NETO: 270.80
Pk (Pz - 3%): 262.68

STAN br. 1 - garsonjera
8 5.40
9 4.28
10 17.74

Ukupno NETO: 27.42
Pk (Pz - 3%): 26.60

ulazni hodnik ker. pločice

parket i
ker. pločice

dnevna soba,
kuhinja i trpezarija

LEGENDA PROSTORIJA: PRIZEMLJE

ker. pločiceulaz

ker. pločicevetrobran

Ukupno NETO:

Ukupno BRUTO: 334.00

ker. pločicekupatilo

ker. pločicepredprostor

ker. pločicelift

ker. pločice

betongaraža

289.28

prostorija za
hidrocil

natkriveni trem beton

B. VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT - P + 2 + Ps

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
br. prostorija obrada poda P (m²)

1 7.34
2 13.42

Ukupno NETO: 20.76
Pk (Pz - 3%): 20.14

STAN br. 6 - dvosoban
3 6.44
4 4.26
5 23.58
6 2.63
7 12.18
8 1.20

Ukupno NETO: 50.29
Pk (Pz - 3%): 48.78

STAN br. 7 - trosoban
9 8.31
10 13.68
11 31.53
12 9.17
13 12.61
14 2.72
15 3.89

Ukupno NETO: 81.91
Pk (Pz - 3%): 79.45

STAN br. 8 - dvosoban
16 8.35
17 32.39
18 2.67
19 5.71
20 11.46

Ukupno NETO: 60.58
Pk (Pz - 3%): 58.76
STAN br. 9 - trosoban
21 8.01
22 2.43
23 11.01
24 5.83
25 9.98
26 26.11
27 4.52
28 4.83

Ukupno NETO: 72.72
Pk (Pz - 3%): 70.54

ker. pločice

ulazni hodnik

terasa

ker. pločice

parket i
ker. pločice

dnevna soba,
kuhinja i trpezarija

LEGENDA PROSTORIJA: II SPRAT

ker. pločicestepenište

ker. pločicehodnik

ker. pločicekupatilo

parketsoba

ostava ker. pločice

ulazni hodnik ker. pločice

soba ker. pločice
dnevna soba,

kuhinja i trpezarija ker. pločice

terasa ker. pločice

soba ker. pločice

wc ker. pločice

kupatilo ker. pločice

ulazni hodnik ker. pločice
dnevna soba,

kuhinja i trpezarija ker. pločice

terasa ker. pločice

kupatilo ker. pločice

soba ker. pločice

ulazni hodnik ker. pločice

wc ker. pločice

soba ker. pločice

terasa ker. pločice

soba ker. pločice
dnevna soba
 i trpezarija ker. pločice

kupatilo ker. pločice

Ukupno NETO:

Ukupno BRUTO:

277.67
338.00

B. VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT - P + 2 + Ps

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
br. prostorija obrada poda P (m²)

1 7.34
2 13.42

Ukupno NETO: 20.76
Pk (Pz - 3%): 20.14

STAN br. 2 - dvosoban
3 6.44
4 4.26
5 23.58
6 2.63
7 12.18
8 1.20

Ukupno NETO: 50.29
Pk (Pz - 3%): 48.78

STAN br. 3 - trosoban
9 8.31
10 13.68
11 31.53
12 9.17
13 12.61
14 2.72
15 3.89

Ukupno NETO: 81.91
Pk (Pz - 3%): 79.45

STAN br. 4 - dvosoban
16 8.35
17 32.39
18 5.71
19 11.46

Ukupno NETO: 57.91
Pk (Pz - 3%): 56.17
STAN br. 5 - trosoban
20 8.01
21 2.43
22 11.01
23 5.83
24 9.98
25 26.11
26 4.52
27 4.83

Ukupno NETO: 72.72
Pk (Pz - 3%): 70.54

ker. pločice

ulazni hodnik

terasa

ker. pločice

parket i
ker. pločice

dnevna soba,
kuhinja i trpezarija

LEGENDA PROSTORIJA: I SPRAT

ker. pločicestepenište

ker. pločicehodnik

ker. pločicekupatilo

parketsoba

ostava ker. pločice

ulazni hodnik ker. pločice

soba ker. pločice
dnevna soba,

kuhinja i trpezarija ker. pločice

terasa ker. pločice

soba ker. pločice

wc ker. pločice

kupatilo ker. pločice

ulazni hodnik ker. pločice
dnevna soba,

kuhinja i trpezarija ker. pločice

ker. pločicekupatilo

ker. pločicesoba

ulazni hodnik ker. pločice

wc ker. pločice

soba ker. pločice

terasa ker. pločice

soba ker. pločice
dnevna soba
 i trpezarija ker. pločice

kupatilo ker. pločice

Ukupno NETO:

Ukupno BRUTO:

275.08
334.00

kuhinja ker. pločice

kupatilo ker. pločice

B. VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT - P + 2 + Ps

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
br. prostorija obrada poda P (m²)

1 7.34
2 13.42

Ukupno NETO: 20.76
Pk (Pz - 3%): 20.14

STAN br. 10 - dvosoban
3 6.44
4 4.26
5 23.58
6 2.63
7 12.18
8 1.20

Ukupno NETO: 50.29
Pk (Pz - 3%): 48.78

STAN br. 11 - trosoban
9 8.31
10 13.68
11 31.53
12 9.17
13 12.61
14 2.72
15 3.89

Ukupno NETO: 81.91
Pk (Pz - 3%): 79.45

STAN br. 12 - dvosoban
16 8.35
17 22.50
18 12.65
19 5.71
20 11.46

Ukupno NETO: 60.67
Pk (Pz - 3%): 58.85
STAN br. 13 - trosoban
21 8.01
22 2.43
23 11.01
24 11.43
25 9.98
26 20.71
27 4.52
28 4.83

Ukupno NETO: 72.92
Pk (Pz - 3%): 70.73

ker. pločice

ulazni hodnik

terasa

ker. pločice

parket i
ker. pločice

dnevna soba,
kuhinja i trpezarija

LEGENDA PROSTORIJA: POVUČENI SPRAT

ker. pločicestepenište

ker. pločicehodnik

ker. pločicekupatilo

parketsoba

ostava ker. pločice

ulazni hodnik ker. pločice

soba parket
dnevna soba,

kuhinja i trpezarija
parket i

ker. pločice

terasa ker. pločice

soba parket
wc ker. pločice

kupatilo ker. pločice

ulazni hodnik ker. pločice
dnevna soba,

kuhinja i trpezarija
parket i

ker. pločice

terasa ker. pločice

kupatilo ker. pločice

soba parket

ulazni hodnik ker. pločice

wc ker. pločice

soba parket
terasa parket
soba ker. pločice

dnevna soba
i trpezarija

parket i
ker. pločice

kupatilo ker. pločice

Ukupno NETO:

Ukupno BRUTO:

277.95
338.00

kuhinja ker. pločice

Ukupno NETO :

Ukupno BRUTO :
1.119,98 m2

1.344,00 m2

CEO OBJEKAT B. :



REKAPITULACIJA CEO OBJEKAT A.:

Zajedničke prostorije
sa garažnim mestima:
STAN br. 1:
STAN br. 2:
STAN br. 3:
STAN br. 4:
STAN br. 5:
STAN br. 6:
STAN br. 7:
STAN br. 8:
STAN br. 9:
STAN br. 10:
STAN br. 11:
STAN br. 12:
STAN br. 13:
STAN br. 14:
STAN br. 15:
STAN br. 16:

354,90 m2

 67,76 m²
 56,36 m²
 60,83 m²
 50,88 m²
 67,76 m²
 56,36 m²
 60,83 m²
 54,09 m²
 67,76 m²
 56,36 m²
 60,83 m²
 54,09 m²
 67,76 m²
 56,36 m²
68,67 m²
 44,94 m²

Ukupno NETO prodajnog: 951,64m2

Ukupno NETO :

Ukupno BRUTO :
1.306,54 m2

1.615,00 m2

CEO OBJEKAT A:



REKAPITULACIJA CEO OBJEKAT B.:

Zajedničke prostorije
sa garažnim mestima:
STAN br. 1:
STAN br. 2:
STAN br. 3:
STAN br. 4:
STAN br. 5:
STAN br. 6:
STAN br. 7:
STAN br. 8:
STAN br. 9:
STAN br. 10:
STAN br. 11:
STAN br. 12:
STAN br. 13:

323,10 m2

 26,60 m²
 48,78 m²
 79,45 m²
 56,17 m²
 70,54 m²
 48,78 m²
 79,45 m²
 58,76 m²
 70,54 m²
 48,78 m²
 79,45 m²
 58,85 m²
 70,73 m²

Ukupno NETO prodajnog: 796,88 m2

Ukupno NETO :

Ukupno BRUTO :
1.119,98 m2

1.344,00 m2

CEO OBJEKAT B:



1.1. NASLOVNA STRANA 1 – PROJEKTA ARHITEKTURE 
 
 1 – PROJEKAT ARHITEKTURE 
 
Investitor: BORISLAV SAVIN  
 Starčevo,  
 ul. Zrenjaninska ulica br. 18 
 
Obјеkti: A. VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT – 
 P + 3 + Ps sa 16 stambenih jedinica 
 B. VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT – 
 P + 2 + Ps sa 13 stambenih jedinica 
 Pančevo, ul. Svetog Save br. 70 
 k.p. br. 1756/1, 1757/9 K.O. Pančevo 
 
Vrstа tеhničkе dоkumеntаciје: IDR Idejno rešenje 
 
Oznaka i naziv dela projekta:  1 – projekat arhitekture 
 
Vrsta radova:    nova gradnja  
 
Prојеktаnt:    »ArchiTec«  
     Atelje za projektovanje, inženjering i konsalting  
     Pančevo, ul. Veljka Petrovića br. 5A 
  
Оdgоvоrnо licе prојеktаntа:  Srđan M. Kirić PR 
Pоtpis:  
 
 
 
 
 
Odgovorni projektant:   Srđan M. Kirić dipl.inž.arh. 
Brој licеncе:    300 K838 11 
Pоtpis: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Brој tеhničkе dоkumеntаciје: IDR - 12 - 03 / 2024 
Mesto i datum:  Pančevo, avgust 2024. 



1.2. SADRŽAJ 1 - PROJEKTA ARHITEKTURE 
 

1.1. Naslovna strana 1 - projekta arhitekture 

1.2. Sadržaj 1 - projekta arhitekture 

1.3. Rešenje o imenovanju odgovornog projektanta 1 - projekta arhitekture 

1.4. Izjava odgovornog projektanta 1 - projekta arhitekture 

1.5. Tekstualna dokumentacija 

1.6. Numerička dokumentacija 

1.7. Grafička dokumentacija 



 
1.3. RЕŠЕNJЕ О IMENOVANJU ОDGОVОRNОG PRОЈЕKТАNТА 

1 – PROJEKTA ARHITEKTURE 
 
Nа оsnоvu člаnа 128. Zаkоnа о plаnirаnju i izgrаdnji („Službеni glаsnik RS“, br. 72/09, 81/09 - 
isprаvkа, 64/10 - US, 24/11, 121/12, 42/13 – US, 50/13 – US, 98/13 – US, 132/14, 145/14, 83/18, 
31/19, 37/19 - dr. zakon, 9/20, 52/21 i 62/23) i оdrеdbi Prаvilnikа о sаdržini, nаčinu i pоstupku 
izrаdе i nаčinu vršеnjа kоntrоlе tеhničkе dоkumеntаciје prеmа klаsi i nаmеni оbјеkаtа, kао: 
 
 

О D G О V О R N I  P R О Ј Е K Т А N Т 
 
 
 za izradu 1 – projekta arhitekture koji je deo Idejnog rešenja za novu gradnju A. 
VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT – P + 3 + Ps sa 16 stambenih jedinica i B. 
VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT – P + 2 + Ps sa 13 stambenih jedinica i na kat.par.br. 
1756/1, 1757/9 K.O. Pančevo, Pančevo, ul. Svetog Save br. 70 određuje se: 
 
     Srđan M. Kirić dipl.inž.arh. 
     broj licence 300 K838 11 
 
Prојеktаnt:    »ArchiTec«  
     Atelje za projektovanje, inženjering i konsalting  
     Pančevo, ul. Veljka Petrovića br. 5A 

Оdgоvоrnо licе / zаstupnik:  Srđan M. Kirić PR 
Pоtpis: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Brој tеhničkе dоkumеntаciје: IDR - 12 - 03 / 2024 
Mesto i datum:  Pančevo, avgust 2024. 



 
1.4. IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA  

1 - PROJEKTA ARHITEKTURE 
 

Odgovorni projektant 1 - projekta arhitekture, koji je deo Idejnog rešenja za novu gradnju A. 
VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT – P + 3 + Ps sa 16 stambenih jedinica i B. 
VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT – P + 2 + Ps sa 13 stambenih jedinica i na 
kat.par.br. 1756/1, 1757/9 K.O. Pančevo, Pančevo, ul. Svetog Save br. 70 :  
 
 

Srđan M. Kirić dipl. inž.arh. 
 
 

I Z J A V LJ U J E M 
 
 

2. da je projekat izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, standardima 
 i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke; 
3. da je projekat u svemu u skladu sa načinima za obezbeđenje ispunjenja osnovnih zahteva za 
 objekat predviđenih elaboratima i studijama 
 
 
Odgovorni projektant IDR:  Srđan M. Kirić dipl.inž.arh. 
Broj licence:    300 K83811 
Potpis: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Brој tеhničkе dоkumеntаciје: IDR - 12 - 03 / 2024 
Mesto i datum:  Pančevo, avgust 2024. 



1.5. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
 

TEHNIČKI OPIS 
 

Lokacija na kojoj se grade A. Višeporodični stambeni objekat P + 3 + Ps sa 16 stambenih 
jedinica i B. Višeporodični stambeni objekat P + 2 + Ps sa 13 stambenih jedinica nalazi se u 
Pančevu, u ul. Svetog Save br. 70, k.p. br. 1756/1 i 1757/9 K.O. Pančevo. Površina parcele k.p. br. 
1756/1  K.O. Pančevo je 584,00 m², a parcele k.p. br. 1757/9 K.O. Pančevo je 633,00 m², ukupno 
1217,00 m2. 

 
INVESTITOR JE U OBAVEZI DA PRE IZDAVANJA UPOTREBNE DOZVOLE 

IZVRŠI SPAJANJE PARCELA, JER SU DVE PARCELE TRETIRANE KAO JEDNA 
CELINA U OBRAČUNU SVIH URBANISTIČKIH PARAMETARA – PROCENAT 
ZELENILA, BROJ PARKING MESTA, INDEKS IZGRAĐENOSTI, INDEKS 
ZAUZETOSTI, KOLSKE I PEŠAČKE INTERNE SAOBRAĆAJNICE. 

 
NELEGALNI OBJEKTI (objekti izgrađeni bez odobrenja za gradnju) biće uklonjeni iz javne 
knjige osnovnih evidencija o nepokretnostima. 
 
Objekti na parceli k.p.br.1756/1 K.O. Pančevo: 
 

 Objekat br. 1 – STAMBENI OBJEKAT – P / Objekat preuzet iz zemljišnje knjige.  
Površina = 125,00 m² 

 Objekat br. 2 – STAMBENI OBJEKAT – P / Objekat izgrađen bez odobrenja za gradnju, 
egzistira u katastru i biće uklonjen iz javne knjige osnovnih evidencija o nepokretnostima.  
Površina = 57,00 m² 

 Objekat br. 3 – POMOĆNI OBJEKAT – P / Objekat izgrađen pre donošenja propisa o 
izgradnji objekata. Površina = 41,00 m² 

 Objekat br. 4 – POMOĆNI OBJEKAT – P / Objekat izgrađen bez odobrenja za gradnju, 
egzistira u katastru i biće uklonjen iz javne knjige osnovnih evidencija o nepokretnostima. 
Površina = 25,00 m² 

 
Na parceli k.p.br. 1757/9 K.O. Pančevu nema evidentiranih objekata. 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



A. VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT – 
P + 3 + Ps sa 16 stambenih jedinica 

 
Novoprojektovani Višeporodični stambeni objekat – P + 3 + Ps sa 16 stambenih jedinica,  

postavljen je unutar granica parcela k.p. br. 1756/1 i 1757/9 K.O. Pančevo, građevinska linija se 
poklapa sa regulacionom linijom. Za predmetni objekat je usvojena takva koncepcija objekta koja 
na osnovu definisanih parametara raspoložive lokacije i funkcionalnih zahteva Investitora 
omogućava ostvarenje šesnaest (16) stambenih jedinica u objektu. Obezbeđen je kolski i pešački 
pristup.  

Građevinska linija objekta se poklapa sa regulacionom linijom, u neprekinutom nizu je i 
nalazi se u ulici Svetog Save br. 70. Građevinska linija objekta se na svojim bočnim stranama 
poklapa sa međnim linijama ka susednim parcelama 1754/4 i 1756/2 i prava je, dok je ka dvorištu 
razuđena. Linija gabarita objekta ka zadnjem dvorištu, udaljena je od k.p.br. 1754/4 od 0,00 do 
10,31 m, a od k.p.br. 1755/4 udaljena je od 10,31 m do 22,91 m. Udaljenje linije gabartita objekta 
ka zadnjem dvorištu od susednog objekta – objekta B., odnosno međusobna udaljenost objekata A. i 
B. je od 19,50 m do 23,70 m. 

 
Pešački i kolski prilaz A. Višeporodičnom stambenom objektu ostvaren je iz ul. Svetog Save 

(k.p.br. 8021 K.O. Pančevo). Kolski pristup je širine 5,00 m i površine 120,54 m2. Stacionarni 
saobraćaj je rešen na predmetnim parcelama k.p. br. 1756/1 i 1757/9 K.O. Pančevo / Širina 
pristupne trake za isparkiravanje pod uglom od 90 stepeni je 5,40 m  / obezbeđeno je od 5,40 do 
6,76 m u prizemlju /. 
 
ZA OBJEKAT A. OBEZBEĐENO JE UKUPNO 16 MESTA ZA PARKIRANJE i to: 
 

 6 garažnih mesta dim. 2,30 x 4,80 m u okviru prizemlja objekta; 
 2 spojena garažna mesta za osobe sa invaliditetom  dim. 5,90 x 5,00 m u okviru prizemlja 

objekta; 
 4 parking mesta dim. 2,00 x 5,50 m na parceli van objekta; 
 4 parking mesta dim. 2,30 x 4,80 m na parceli van objekta; 

 
UKUPNO ZA OBJEKAT A. 16 MESTA ZA PARKIRANJE 
kriterijum: 1 PM / 1 stambena jedinica 

 
 
Neto površina prizemlja: 279,60 m2 
Neto površina I sprata: 255,08 m2 
Neto površina II sprata: 258,29 m2 
Neto površina III sprata: 258,29 m2 
Neto površina povučenog sprata:  255,28 m2 

 
UKUPNA NETO POVRŠINA: 1.306,54 m2 

 
Bruto površina prizemlja: 325,00  m2 
Bruto površina I sprata: 330,00  m2  
Bruto površina II sprata: 321,00  m2  
Bruto površina III sprata: 321,00  m2  
Bruto površina povučenog sprata:  318,00  m2  
  
UKUPNA BRUTO POVRŠINA: 1.615,00 m2 

 
 
U prizemlju objekta A. se nalaze dve prostorije za odlaganje otpada, pešački ulaz, prostorija za 
higijenu objekta, vetrobran, pretprostor sa stepeništem i liftom (vertikalna komunikacija), ostava za 
četke, prostorija za hidrocil, garaža i natrkiveni trem.  
Na svim etažama je  predviđeno 4 stana, sa horizontalnom i vertikalnom komunikacijom kao 
zajedničkim prostorima.  
 



 
Visina objekta A. od kote terena do najviše tačke je 15,50 m što je u skladu sa od Planom 
propisanih 15,50 m za objekte spratnosti P + 3 + Pk / Ps / M – orijentacioni parametar, a visina 
venca je 11,50 m što je u skladu od maksimalno propisanih 11,50 m. 
 
Napomena: Broj etaža važi samo kao orijentacioni parametar. 

 
Ispusti na fasadama: 
 
 Erkeri su predviđeni na uličnoj fasadi. Maksimalno dozvoljeno zauzeće pod erkerima na 
uličnoj fasadi je 40% od površine fasade 
Površina fasade: P = 213,57 m² 
Pod erkerima dozvoljeno: 40,00% (85,43 m²) 
Ukupno ostvareno: 4,01% (8,56 m²) 
 

Na levoj i desnoj bočnoj fasadi nisu predviđeni erkeri. 
  
 Erkeri su predviđeni na dvorišnoj fasadi. Maksimalno dozvoljeno zauzeće pod erkerima na 
dvorišnoj fasadi je 30% od površine fasade 
Površina fasade: P = 190,42 m² 
Pod erkerima dozvoljeno: 30,00% (57,13 m²) 
Ukupno ostvareno: 28,36% (54,00 m²) 
 

Kota prizemlja ulaznog dela objekta je 0,20 m viša od kote pristupnog trotoara pešačkog 
ulaza u objekat, dok je kota garaže u prizemlju planiranog objekta u ravni sa kotom pristupne 
saobraćajnice koja je na koti -0,20. Padovi poda u garaži su detaljno prikazani i kotirani u grafičkim 
prilozima u Idejnom rešenju. 
 

Povučeni sprat je u odnosu na regulacionu liniju iz ul. Svetog Save uvučen je 1,50 m. 
Prostor između osnovnog objekta i fasade povučenog sprata, koristi se kao terasa. 
 

Krov je predviđen kao ravan ozelenjen krov, sa padom krovnih ravni orijentisanim ka 
dvorištu i ka ulici, koji je u potpunosti sakriven zidanom atikom prema ulici, prema dvorištu i 
bočnim susednim parcelama. Odvođenje atmosferskih voda sa krova, obavlja se krovnim sabirnim 
slivnicima i dalje se spoljašnjim cevovodom odvodi do priključka sa uličnom atmosferskom 
kanalizacijom. 
 

Ukoliko na posmatranoj lokaciji, u ulici Svetog Save, postoji izgrađena atmosferska 
kanalizacija, atmosferska voda sa krova objekta sistemom horizontalnih i vertikalnih oluka prečnika 
DN110 će se sprovodi do revizionog šahta atmosferske kanalizacije.  
 

Objekat se nalazi u VIII zoni seizmičnosti. U odnosu na važeće propise i usvojeni 
geotehnički model lokaliteta ( prašinasto-peskovitu sredinu i visok nivo podzemne vode), prema 
karti seizmičke rejonizacije terena za povratni period od 500 godina istraživani prostor spada u zonu 
osmog stepena seizmičke skale (I=8o MCS), sa koeficijentom seizmičnosti u intervalu Ks=0,05. 
Neophodno je uraditi geomehanički elaborat koji bi nakon ispitivanja tla predvideo sve mere kojima 
bi se dobila nosivosti tla i ispitao maksimalni nivo podzemne vode. 
 
 
 
 
 
 
 



KONSTRUKCIJA: 
 

Usvojen je sistem AB stubova i punih AB ploča, bez greda. Ispuna na fasadi i zidovi između 
stanova su od giter bloka d= 20 cm. Liftovsko okno je predviđeno od armirano – betonskih zidova, 
sa završnom AB pločom na visini od 360 cm od gotovog poda poslednje etaže. Fundiranje objekta 
biće na AB temeljnoj ploči debljine 55 cm. Za armirano betonske elemente se zahteva MB 40, a za 
armature GA 240/360, PA 400/500 i MA 500/560. 

 

Predviđeno je malterisanje unutrašnjih zidova i plafona stambenog dela objekta produžnim 
malterom 1:3:9, gletovati polifiksom i obojiti poludisperzivnim bojama za zidove.  
U svim kupatilima zidovi se do plafona oblažu keramičkim pločicama na lepak. U kuhinjama gde 
su predviđeni kuhinjski elementi oblažu se keramičkim pločicama na lepak do visine 160cm. 
Unutrašnji zid prema stepeništu se termički izoluje (kontaktna fasada), u skladu sa elaboratom 
energetske efikasnosti. 

 

Sva unutrašnja vrata su drvena. Spoljna bravarija je od PVC-a. Ulazna vrata od stanova su 
sigurnosna – protivprovalna, jednokrilna. Glavna ulazna vrata su dvokrilna, zastakljena, sigurnosna, 
sa interfonskom bravom i otvaranjem na spolja. Svi prozori su od PVC-a. 

 

U prizemlju se pod hidroizoluje (hidroizolacionim malterom) – samo ulazni deo sa 
vertikalnom komunikacijom za pešake, a u garaži se primenjuje VDP – vodonepropusni beton, sa 
aditivima. Po spratovima se postavlja termička i zvučna izolacija u slojevima poda – tvrdi terevol 2 
cm. Na terasama i lođama se izvodi hidroizolacija. Na povučenom spratu je predviđen otvor za izlaz 
na krov. 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



B. VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT – 
P + 2 + Ps sa 13 stambenih jedinica 

 
Novoprojektovani B. Višeporodični stambeni objekat – P + 2 + Ps sa 13 stambenih jedinica,  

postavljen je unutar granica parcela k.p. br. 1756/1 i 1757/9 K.O. Pančevo. Za predmetni objekat je 
usvojena takva koncepcija objekta koja na osnovu definisanih parametara raspoložive lokacije i 
funkcionalnih zahteva Investitora omogućava ostvarenje trinaest (13) stambenih jedinica u objektu. 
Obezbeđen je kolski i pešački pristup.  

Građevinska linija objekta prema susednom objektu A. , odnosno međusobna udaljenost 
između objekata A. i B. iznosi od 19,50 m do 23,70 m, u neprekinutom nizu je i nalazi se u ulici 
Svetog Save br. 70. Građevinska linija objekta se na svojim bočnim stranama poklapa sa međnim 
linijama ka susednim parcelama 1755/4, 1757/8, 1764/8, 1765/2 i 1757/10, sa tim da su k.p.br. 
1757/8 i 1764/8 u vlasništvu grada Pančeva, javne svojine, tako da se u tim delovima bočna 
građevinska linija poklapa sa regulacionom. Građevinska linija objekta je od zadnje granice parcele, 
od k.p.br. 1765/2 i 18315 udaljena od 14,40 m do 16,59 m.  

 
Pešački i kolski prilaz B. Višeporodičnom stambenom objektu ostvaren je iz ul. Svetog Save 

(k.p.br. 8021 K.O. Pančevo). Kolski pristup je širine 5,00 m i površine 120,54 m2. Stacionarni 
saobraćaj je rešen na predmetnim parcelama k.p. br. 1756/1 i 1757/9 K.O. Pančevo / Širina 
pristupne trake za isparkiravanje pod uglom od 90 stepeni je 5,40 m  / obezbeđeno je 5,40 u 
prizemlju /. 
 
ZA OBJEKAT B. OBEZBEĐENO JE UKUPNO 13 MESTA ZA PARKIRANJE i to: 
 

 7 garažnih mesta dim. 2,30 x 4,80 m u okviru prizemlja objekta; 
 1 garažno mesto za osobe sa invaliditetom  dim. 3,70 x 4,80 m u okviru prizemlja objekta; 
 5 parking mesta dim. 2,30 x 4,80 m na parceli van objekta; 

 
UKUPNO ZA OBJEKAT B. 13 MESTA ZA PARKIRANJE 
kriterijum: 1 PM / 1 stambena jedinica 

 
 
Neto površina prizemlja: 289,28 m2 
Neto površina I sprata: 275,08 m2 
Neto površina II sprata: 277,67 m2 
Neto površina povučenog sprata:  277,95 m2 

 
UKUPNA NETO POVRŠINA: 1.119,98 m2 

 
Bruto površina prizemlja: 334,00  m2 
Bruto površina I sprata: 334,00  m2  
Bruto površina II sprata: 338,00  m2  
Bruto površina povučenog sprata:  338,00  m2  
  
UKUPNA BRUTO POVRŠINA: 1.344,00 m2 

 
U prizemlju objekta se nalaze pešački ulaz, vetrobran, pretprostor sa stepeništem i liftom (vertikalna 
komunikacija), prostorija za hidrocil, garaža, natkriveni trem. Stan br. 1 se nalazi u prizemlju 
objekta B. i u njemu se nalaze ulazni hodnik, kupatilo i dnevna soba sa kuhinjom i trpezarijom.  
Na svim etažama iznad prizemlja je  predviđeno 4 stana, sa horizontalnom i vertikalnom 
komunikacijom kao zajedničkim prostorima.  
 
Visina objekta B. od kote terena do najviše tačke je 12,50 m što je u skladu sa od Planom 
propisanih 12,50 m za objekte spratnosti P + 2 + Pk / Ps / M – orijentacioni parametar, a visina 
venca je 8,50 m što je u skladu od maksimalno propisanih 8,50 m. 
 
Napomena: Broj etaža važi samo kao orijentacioni parametar. 



Ispusti na fasadama: 
 Erkeri su predviđeni na fasadi prema prednjem dvorištu. Maksimalno dozvoljeno zauzeće 
pod erkerima fasadi prema prednjem dvorištu je 50% od površine fasade 
Površina fasade: P = 140,05 m² 
Pod erkerima dozvoljeno: 50,00% (70,03 m²) 
Ukupno ostvareno: 6,21% (8,70 m²) 
 

Na zadnjoj, levoj i desnoj bočnoj fasadi nisu predviđeni erkeri. 
  

Kota prizemlja ulaznog dela objekta je 0,20 m viša od kote pristupnog trotoara pešačkog 
ulaza u objekat, dok je kota garaže u prizemlju planiranog objekta u ravni sa kotom pristupne 
saobraćajnice koja je na koti -0,20. Padovi poda u garaži su detaljno prikazani i kotirani u grafičkim 
prilozima u Idejnom rešenju. 
 

Povučeni sprat je u odnosu na građevinsku liniju prema prednjem dvorištu uvučen je od 1,50 
m do 1,95 m od osnovnog gabarita objekta. Prostor između osnovnog objekta i fasade povučenog 
sprata, koristi se kao terasa. 
 

Krov je predviđen kao ravan ozelenjen krov, sa padom krovnih ravni orijentisanim ka 
dvorištu i ka ulici, koji je u potpunosti sakriven zidanom atikom prema ulici, prema dvorištu i 
bočnim susednim parcelama. Odvođenje atmosferskih voda sa krova, obavlja se krovnim sabirnim 
slivnicima i dalje se spoljašnjim cevovodom odvodi do priključka sa uličnom atmosferskom 
kanalizacijom. 

Ukoliko na posmatranoj lokaciji, u ulici Svetog Save, postoji izgrađena atmosferska 
kanalizacija, atmosferska voda sa krova objekta sistemom horizontalnih i vertikalnih oluka prečnika 
DN110 će se sprovodi do revizionog šahta atmosferske kanalizacije.  

 

Objekat se nalazi u VIII zoni seizmičnosti. U odnosu na važeće propise i usvojeni 
geotehnički model lokaliteta ( prašinasto-peskovitu sredinu i visok nivo podzemne vode), prema 
karti seizmičke rejonizacije terena za povratni period od 500 godina istraživani prostor spada u zonu 
osmog stepena seizmičke skale (I=8o MCS), sa koeficijentom seizmičnosti u intervalu Ks=0,05. 
Neophodno je uraditi geomehanički elaborat koji bi nakon ispitivanja tla predvideo sve mere kojima 
bi se dobila nosivosti tla i ispitao maksimalni nivo podzemne vode. 
 
KONSTRUKCIJA: 
 

Usvojen je sistem AB stubova i punih AB ploča, bez greda. Ispuna na fasadi i zidovi između 
stanova su od giter bloka d= 20 cm. Liftovsko okno je predviđeno od armirano – betonskih zidova, 
sa završnom AB pločom na visini od 360 cm od gotovog poda poslednje etaže. Fundiranje objekta 
biće na AB temeljnoj ploči debljine 55 cm. Za armirano betonske elemente se zahteva MB 40, a za 
armature GA 240/360, PA 400/500 i MA 500/560. 

Predviđeno je malterisanje unutrašnjih zidova i plafona stambenog dela objekta produžnim 
malterom 1:3:9, gletovati polifiksom i obojiti poludisperzivnim bojama za zidove.  
U svim kupatilima zidovi se do plafona oblažu keramičkim pločicama na lepak. U kuhinjama gde 
su predviđeni kuhinjski elementi oblažu se keramičkim pločicama na lepak do visine 160cm. 
Unutrašnji zid prema stepeništu se termički izoluje (kontaktna fasada), u skladu sa elaboratom 
energetske efikasnosti. 

Sva unutrašnja vrata su drvena. Spoljna bravarija je od PVC-a. Ulazna vrata od stanova su 
sigurnosna – protivprovalna, jednokrilna. Glavna ulazna vrata su dvokrilna, zastakljena, sigurnosna, 
sa interfonskom bravom i otvaranjem na spolja. Svi prozori su od PVC-a. 

 

U prizemlju se pod hidroizoluje (hidroizolacionim malterom) – samo ulazni deo sa 
vertikalnom komunikacijom za pešake, a u garaži se primenjuje VDP – vodonepropusni beton, sa 
aditivima. Po spratovima se postavlja termička i zvučna izolacija u slojevima poda – tvrdi terevol 2 
cm. Na terasama i lođama se izvodi hidroizolacija. Na povučenom spratu je predviđen otvor za izlaz 
na krov. 



INDEKS ZAUZETOSTI OBJEKATA  
 
1. Indeks zauzetosti za objekte: 54,15% 
 P objekta A. =  325 m2, P objekta B. = 334 m2. Ukupno 659 m2 / 54,15% 
 
INDEKS ZAUZETOSTI MANIPULATIVNIH POVRŠINA  
 
1. Indeks zauzetosti za raster ploče: 19,49% 
 raster ploče 263,56 m2 - 26,35 m2 = 237,21 m2 
 (10% se od raster ploča obračunava u zelenilo što iznosi 26,35 m2) 

 
OBEZBEĐENO ZELENILA - UKUPNO 30,71% 
1. 10% površine zelenog krova Objekta A. P = 263,00 m2 iznad povučenog sprata se 
obračunava kao dodatno zelenilo, što iznosi 26,00 m2 = 2,13% 
2.     10% površine zelenog krova Objekta B. P = 269,00 m2 iznad povučenog sprata se obračunava 
kao dodatno zelenilo, što iznosi 27,00 m2 = 2,22% 
3. 10% se od raster ploča P = 263,56 m2 obračunava kao dodatno zelenilo što iznosi 26,35 m2 
= 2,17% 
4. zelenilo na parceli / tlu P = 294,44 m2 = 24,19% 
 
UKUPNO OBEZBEĐENOG ZELENILA 1. + 2. + 3. + 4. = 26,00 + 27,00 + 26,35 + 294,44 = 
373,79 / 1217 (površina parcela) x 100 = 30,71 % 
 

BILANS POVRŠINA NA PARCELI 
 m2 % 
pod OBJEKTOM A. i B. 659,00 54,15 
raster ploče  263,56 21,66 
Zelenilo na parceli 294,44 24,19 
Površina parcele 1.217,00 100,00 
Zelenilo na parceli 294,44 24,19 
+ 10% od zelenog krova objekta A. 26,00 2,13 
+ 10% od zelenog krova objekta B. 27,00 2,22 
+ 10% od raster ploča 26,35 2,17 
površina pod zelenilom na parceli min. 30% = 373,79 = 30,71 

 
U okviru prizemlja objekta A. , u prostoriji za odlaganje otpada, obezbeđeno je pet (5) mesta za 
kontejnere dim 1,4 x 1,1 m zapremine 1.100 l. 
U prizemlju objekta se nalazi pešački ulaz, prostorija sa natpritiskom, hodnik sa stepeništem i 
liftom (vertikalna komunikacija), prostorija za hidrocil, garaža i prostorija za odlaganje otpada. 
 
 
ODLAGANJE KOMUNALNOG I ČVRSTOG OTPADA: 
 

Predviđeno je pet (5) kontejnera zapremine 1.100 L – po jedan na svakih 6 stambenih 
jedinica. Položaj posuda za prikupljanje komunalnog otpada je prikazan na grafičkom prilogu br. 1 
- Situacija. Nalaze se na čvrstoj podlozi površine 5 x 1,4 x 1,1m. Obezbeđen je nesmetan pristup sa 
ulice i odvoz smeća. 
U svemu prema uslovima JKP „HIGIJENA“ Pančevo, broj: 352-2155-2/2023-0103 od 
12.12.2023. 

 
 
 
 



PRIKLJUČAK NA INFRASTRUKTURU ELEKTROINSTALACIJA: 
 
Obejkat A.: 
Na pristupačnom mestu u ulazu ili ajnforu predmetnog objekta A, za ugradnju dva ormana mernog 
mesta MOMM-9, predvideti slobodan prostor (otvor u zidu) sledećih dimenzija: širine 1700mm, 
visine 2000mm i dubine 235mm), sa smeštenim brojilima za 16 stanova, 1 za zajedničku potrošnju, 
1 za lift. Na pogodnom mestu na delu spoljašnje fasade objekta, a što je moguće bliže stambenom 
ulazu (odnosno mestu gde će se ugraditi OMM za stambeni deo objekta), za ugradnju kablovske 
priključne kutije (KPK) tipa EV-2P, predvideti slobodan prostor (otvor u zidu - dimnezija širine 
640mm, visine 980mm i dubine 165mm. U KPK ugraditi sve uvodne kablovske cevi fi 110mm. 
Ugao savijanja ne sme biti veći od 45 stepeni. Na fasadi objekta za ugradnju ormana mernog mesta 
tip POMM-1 (za protivpožarni priključak – hidrocil) Stranka je u obavezi da obezbedi prostor širine 
300mm, visine 650mm i dubine 235mm. Na pristupačnom mestu na fasadi objekta, za ugradnju 
kablovske priključne kutije KPK tipa EV-1P (za hidrocil ppz), Stranka je u obavezi da obezbedi 
prostor širine 440mm, visine 980mm i dubine 165mm. U KPK ugraditi jednu uvodnu kablovsku 
cev fi 110mm. Ugao savijanja ne sme biti veći od 45.  
Objekat B.: 
Na pristupačnom mestu u ulazu ili ajnfortu predmetnog objekta B, za ugradnju jednog ormana 
mernog mesta MOMM-9 i jednog ormana mernog mesta MOMM-6, predvideti slobodan prostor 
(otvor u zidu) sledećih dimenzija: širine 1500mm, visine 2000mm i dubine 235mm), sa smeštenim 
brojilima za 13 stanova, 1 za zajedničku potrošnju i 1 za lift. Na pogodnom mestu na delu 
spoljašnje fasade objekta, a što je moguće bliže stambenom ulazu (odnosno mestu gde će se ugraditi 
OMM za stambeni deo objekta), za ugradnju kablovske priključne kutije (KPK) tipa EV-1P, 
prevideti slobodan prostor (otvor u zidu) dimenzija: širine 440mm, visine 980mm i dubine 165mm. 
U KPK ugraditi dve uvodbe kablovske cevi fi 110mm. Ugao savijanja ne sme biti veći od 45 
stepeni. 
 
U svemu prema uslovima ’’Elektrodistribucije Srbije d.o.o. Boegrad’’  br. 8C.1.1.0.-D.07.15.-
244742-24 od 31.05.2024. god. odobreno je ukupno 34 (trideset četri) brojila. 
 
Novi trofazni priključak:   
29 - STANOVA 
zahtevana snaga: 17,25kW, 
osigurači: 25A 
2 - ZAJEDNIČKA POTROŠNJA 
/ zajedničko svetlo i sanitarni hidrocil /  
zahtevana snaga: 17,25 kW, 
osigurači: 25 A 
2 - LIFT  
zahtevana snaga: 17,25kW, 
osigurači: 25A 
1 – PPZ HIDROCIL  
zahtevana snaga: 17,25kW, 
osigurači: 25A 
UKUPNO 34 (TRIDESET ČETRI) BROJILA (snage 17,25kW, 25 A) 
 
NAČIN GREJANJA: 
Grejanje na struju – norveški radijatori 
U svemu prema uslovima ’’Elektrodistribucije Srbije d.o.o. Boegrad’’  br. 8C.1.1.0.-D.07.15.-
244742-24 od 31.05.2024. god. 
 
Ishodovani su Uslovi » Grejanje « Pančevo br. ТР/С-2405 od datuma 21.05.2024., u kome se 
navodi da na predmetnoj lokaciji ne postoji izgrađena toplovodna infrastruktura.  



Ishodovani su Uslovi JP » SrbijaGasa « br. 05-02-4-14/2463-1 od datuma 18.12.2023. i Dopuna 
istih br. 05-02-4-14/643-1 od datuma 08.05.2024., u kojima se navodi da distributivni gasovod u 
Ulici nema dovoljno kapaciteta za snabdevanje predmetnih objekata gasom. 
 
Takođe je i pribavljena Dopuna dopune Uslova br. 05-02-4-14/1251-1 od datuma 31.07.2024. 
godine, prema primedbi Komisije, u kojoj se navodi: 
- Trase gasovodnih instalacija datih u prilogu su informativnog karaktera i za izradu 
dokumentacije i izvođenje radova koristiti zvanične i ažurne podatke o visinskom i 
situacionom položaju izvedenih instalacija JP SrbijaGas iz nadležnog katastra podzemnih 
vodova (PRILOŽEN U OKVIRU URBANISITIČKOG PROJEKTA). Zbog mogućeg 
odstupanja ppodataka oiz katastra podzemnih vodova od stanja na terenu, pri izvođenju 
radova neophodno je izvršiti probne iskope (’šlicovanja’) radi utvrđivanja tačnih položaja 
gasovoda. U tehničkim Uslovima broj 05-02-4-14/2463-1 od datuma 18.12.2023. (PRILOŽEN 
U OKVIRU URBANISITIČKOG PROJEKTA) definisana su sva potrebna rastojanja 
instalacija i građevinskih objekata u odnosu na gasovodne instalacije u nadležnosti JP 
SrbijaGas. 
 

TELEKOMUNIKACIJE: 
Predviđena je za svaki stan po jedna NOVA tel. / tv / internet linija - UKUPNO: dvadeset devet 
(29) novih telefonskih priključaka.  
U svemu prema uslovima „Telekom Srbija“, br. D209/538306/2-2023 od 14.12.2023. 
 
VODOVOD I KANALIZACIJA 
   

Predviđen je NOVI priključak na gradsku vodovodnu mrežu u ul. Svetog Save.  
 

Predviđen je NOVI priključak na gradsku fekalnu kanalizaciju u ul. Svetog Save. 
 

Predviđen je NOVI priključak na gradsku atmosfersku kanalizaciju u ul. Svetog Save. 
 
 

VODOVOD 
Priključenje projektovanog objekta na instalacije gradskog vodovoda izvršiće se na postojeći ulični 
cevovod izgradnjom novog prilljučka od PE cevi prečnika DN 75. Za merenje utrošene vode u oba 
projektovana objekta predviđen je zajednički glavni vodomer – kombinovani vodomer Ø50/20, koji 
se smešta u vodomerni šaht dimenzija 170x130 cm (svetli otvor). Vodomerni šaht se gradi ispod 
kolskog ulaza u objekat na rastojanju 1,5-2,0 m od regulacione linije. Dimenzije šaht poklopca i 
njegova nosivost biće usklađeni sa predviđenim saobraćajnim opterećenjem. Za silazak u šaht 
predvideti liveno gvozdene penjalice. 
Napomena : Dimenzije vodomernog šahta kao i tip i dimenzije vodomera biće tačno utvrđeni u 
uslovima JKP ,,Vodovod i kanalizacija“ Pančevo. Pored glavnog vodomera kojim se meri utrošak 
vode za ceo objekat, predviđeno je i merenje potrošnje vode za svaku stambenu jedinicu ponaosob. 
Merenje potrošnje vode za svaku stambenu jedinicu vršiće se preko pojedinačnih (kontrolnih) 
vodomera. Pojedinačni vodomeri su prečnika ¾“ i smeštaju se u kasete koje se montiraju u 
zajedničkim prostorijama (hodnicima) stambenog objekta. Dimenzije kasete biće propisane 
uslovima JKP ,,Vodovod i kanalizacija“ Pančevo Glavni vodomer, kao i pojedinačni vodomeri u 
svakom trenutku moraju biti pristupačni za očitavanje. Iz hidrauličkog proračuna se vidi da 
garantovani pritisak u gradskoj vodovodnoj mreži, za objekat A, ne zadovoljava potrebe za 
normalnim snabdevanjem vodom sanitarnih uređaja i protiv požarnih uređaja, tako da je neophodna 
ugradnja dva uređaja za povišenje pritiska: jedan na sanitarnu vodu u objektu A i jedan na protiv 
požarnoj mreži koji će biti zajednički za objekte A i B. Rad uređaja za povišenje pritiska na 
sanitarnoj vodi regulisan je pomoću frekventnog regulatora. Garantovani pritisak u gradskoj 
vodovodnoj mreži, za objekat B, zadovoljava potrebe za normalnim snabdevanjem vodom 
sanitarnih uređaja. 



Sanitarna vodovodna mreža 
Ulazak u objekat vodovodnog priključka planiran je ispod kolskog ulaza u prizemlju, bušenjem 
iznad trakastog temelja, zatim se cevovod vodi do vodomernog šahta u kojem je smešten glavni 
vodomer. Od vodomernog šahta cevovod nastavlja ispod poda prizemlja-garaže gde se račva u dva 
posebna kraka: jedan koji služi za snabdevawe sanitarnom vodom objekta B i drugi koji vodi do 
prostorije u objektu A u kojoj su smešteni uređaji za povišenje pritiska (jedan za povišenje pritiska 
na sanitarnoj vodi u objektu A i drugi za povišenje pritiska na protiv požarnoj vodi na objektima A i 
B). U objektu A, nakon uređaja za povišenje pritiska cevovod se ispod plafona prizemljagaraže vodi 
do mesta na kojem horizontalni razvod prelazi u glavnu vertikalu (predviđena 1 vertikala). Potom se 
vertikala vodi vertikalno kroz zajedničke prostorije objekta (hodnik). Sa ove vertikale je dalje rađen 
unutrašnji razvod sa pripadajućim pojedinačnim vodomerom za svaku stambenu jedinicu unutar 
objekta. U objektu B, cevovod se direktno vodi do mesta na kojem horizontalni razvod prelazi u 
glavnu vertikalu (predviđena 1 vertikala). Potom se vertikala vodi vertikalno kroz zajedničke 
prostorije objekta (hodnik). Sa ove vertikale je dalje rađen unutrašnji razvod sa pripadajućim 
pojedinačnim vodomerom za svaku stambenu jedinicu unutar objekta. 
Snabdevanje toplom vodom u oba objekta predviđeno je preko električnih bojlera za svaku 
stambenu jedinicu ponaosob. Vodovodna mreža je dimenzionisana prema potrebama potrošnje 
sanitarne vode u objektu. Kao cevni materijal za unutrašnje vodovodne razvode za hladnu vodu 
predviđene su polipropilenske cevi, dok su za unutrašnji razvod tople vode predviđene 
polipropilenske cevi ,,STABI PIPE“ (cevi za toplu vodu), minimalnog PN6. Horizontalne razvode u 
objektu voditi sa minimalnim padovima ka vertikalama kako bi se omogućilo pražnjenje mreže. 
Vertikale i horizontalni razvod do točećih mesta ušlicovati u zidove. Pre zatvaranja šliceva u zidu, 
mrežu ispitati na probni pritisak dobro isprati i dezinfikovati. Na unutrašnjim razvodima sanitarne 
vode predviđen je dovoljan broj centralnih i presečnih ventila kojima će se obezbediti njihov 
adekvatan rad i lako održavanje u redovnim i havarijskim uslovima. Propusne ventile sa 
poniklovanom kapom i rozetom ugraditi kod svakog točećeg mesta gde se ugrađuje zidna baterija 
(tuševi) i holenderi za veš mašine. Vodokotliće, i stojeće baterije (umivaonici i sudopere) priključiti 
preko EK (ugaonih) ventila. Za zatvaranje vertikala predvideti propusne ventile sa točkićem Sve 
ventile montirati na pristupačnim mestima. Glavna dovodna cev sanitarne vode od vodomernog 
šahta do uređaja za povišenje pritiska na delu na kojem cevovod prolazi ispod temeljne ploče 
prizemlja-garaže predviđena je od polietilenskih cevi visoke gustine PEHD, za PN10, prečnika 
DN75, proizvedenih u skladu sa važećim standardima. 
 
Glavna dovodna cev sanitarne vode za snabdevanje vodom Objekta B na delu na kojem cevovod 
prolazi kroz dvorišni prostor i ispod temeljne ploče prizemlja-garaže predviđena je od polietilenskih 
cevi visoke gustine PEHD, za PN10, prečnika DN63, proizvedenih u skladu sa važećim 
standardima. Radi lakše demontaže delova cevovoda, koji se nalaze ispod kote terena, u slučaju 
havarije predviđeno je njihovo postavljanje kroz zaštitne PVC cevi za uličnu kanalizaciju OD110 
SN8. Zaštitne cevi se polaže u rov širine 80 cm, na posteljici od peska prosečne debljine d= 10cm i 
zatrpava peskom oko i iznad cevi do visine od d=10cm. Ostatak rova do donje kote podloge za 
temeljnu ploču prizemlja-garaže se zatrpava peskom. 
Međusobno spajanje cevi od PEHD i PPR predvideti zavarivanjem ili pomoću odgovarajućih 
fazonskih komada. Priključak objekta na gradsku vodovodnu mrežu izvesti u pravoj liniji upravno 
na objekat sa malim usponom prema objektu. Vertikale i horizontalni razvod do točećih mesta 
ušlicovati u zidove. Razvodna mreža vodovoda u objektu je predviđena u zidnim žljebovima 
odgovarajućih dimenzija. Prolaz cevovoda kroz konstruktivne zidove i međuspratne kondtrukcije 
izvesti u zaštitnoj cevi koja ima za 40 mm veći profil od spoljneg prečnika cevovoda. Međuprostor 
treba ispuniti plastičnim kitom, a krajeve zapuniti cementnim malterom. Vertikale moraju biti 
postavljene pod visak, a horizontalni ogranci u blagom padu prema vertikali. Nakon montaže 
dezinfikovati i isprati mrežu i sa točećih mesta uzeti uzorke za analizu sanitarne ispravnosti vode. 
Tek nakon dobijanja pozitivnog mišljenja o sanitarnoj ispravnosti vode mreža se može pustiti u rad. 
Sve horizontalne cevovode treba polagati u nagibu od minimum 1-2%. Horizontalno i vertikalno 
pričvršćivanje cevi za konstrukciju treba isključivo raditi sa prema uputstu za montažu 
dostavljenom od strane proizvođača cevi koje se ugrađuju. Hidrauličku probu cevi na pritisak 



izvršiti prema važećim standardima i proceduri koja će biti definisana projektom u sledećim fazama 
projektovanja. Cevi hladne i tople vode koje se postavljaju u zidovima, vertikale i sve horizontalne 
ogranke, po celoj dužini obaviti pogodnim izolacionim, odnosno protivkondenznim materijalom 
Cevi hladne i tople vode koje se postavljaju vidno moraju se termički izolovati. Pre predaje 
izvedenih radova na instalacijama vodovoda potrebno je pribaviti dokaz da su uzorci vode iz ove 
mreže bakteriološki ispravni tj. da je voda po izvršenoj dezinfekciji ispravna za piće i ljudsku 
upotrebu. Prodori cevi kroz temeljne ploče i međuspratne konstrukcije objekta ostvaruju se kroz 
zaštitne čelične cevi odgovarajućih dimenzija, u zavisnosti od cevovoda koji se štiti. 
Vodoinstalaterske radove na izradi priključka i ugradnji vodomera izvode isključivo radnici JKP 
,,Vodovod i kanalizacija“ Pančevo, a na zahtev korisnika. 
 
Protivpožarna (hidrantska) mreža 
U skladu sa zahtevima Pravilnika o tehničkim normativima za instalacije hidrantske mreže za 
gašenje požara ("Sl. glasnik RS", br. 3/2018) projektom je definisano tehničko rešenje za zaštitu od 
požara predmetnih objekata koje je zasnovano na spoljašnjoj i unutrašnjoj hidrantskoj mreži koja će 
omogućiti održivu i efikasnuprotivpožarnu zaštitu u slučaju požara bilo kojeg dela objekta i 
pripadajuće parcele. Za objekat B predviđena je protiv požarna zaštita samo garaže, dok je za 
objekat A predviđena protiv požarna zaštita samog objekta. Ukupna količina potrebne vode za 
gašenje požara je 10 l/s (za simultani rad jednog spoljašnjeg hidranata (5 l/s) i dva unutrašnja (2x2,5 
l/s), sa minimlnim trajanjem njihovog rada od 120 min. Pošto je za zaštitu objekta od požara 
predviđena i spoljašnja hidrantska mreža, neophodno pre izrade projekta za građevinsku dozvolu 
obavezno pribaviti informaciju o položaju spoljnih hidranata na gradskoj vodovodnoj mreži. 
Ukoliko na gradskoj mreži na propisanom rastojanju ne postoje protivpožarni hidranti, neophodna 
je njihova izgradnja. Izgradnju protiv požarnih hidranata na gradskoj vodovodnoj mreži izvode 
isključivo radnici JKP ,,Vodovod i kanalizacija“ Pančevo,a na zahtev korisnika. Kao što je već 
navedeno cevovod od vodomernog šahta do prostorije u kojoj je smešten uređaj za povišenje 
pritiska - zajednički za protivpožarnu vodu objekta A i Objekta B, i predviđen je od polietilenskih 
cevi visoke gustine PEHD, za PN10, prečnika DN75. Cevovod protivpožarne vode od uređaja za 
povišenje pritiska se za objekat A horizontalno ispod plafona prizemlja-garaže vodi do glavne 
protivpožarne vertikale u objektu (predviđena 1 protiv požarna vertikala) i do hidrantskog ormarića 
u garaži objekta. Cevovod protivpožarne vode od uređaja za povišenje pritiska se za objekat B 
horizontalno ispod dvorišta i prizemlja-garaže vodi do hidrantskog ormarića u garaži objekta. 
Glavna protivpožarna vertikala za objekat A se vode ispod plafona garaže (kroz garažu) do mesta 
gde prolaze kroz međuspratnu konstrukciju između prizemlja i I sprata, a zatim vertikalno do 
hidrantskih ormarića na svakom od spratova u objektu. Glavna protivpožarna vertikala biće 
izvedena od čelično pocinkovanih cevi prečnika Ø70 i Ø50, za PN10, smeštena vidno u 
zajedničkim prostorijama (hodniku) objekta. Vertikala zatim kroz međuspratne konstrukcije prolazi 
na svaki sprat objekta. Hidranti se smeštenju u hidrantske ormara dimenzija 540x540x144 mm, 
opremljene odgovarajućom opremom prema važećim standardima. Protivpožarni ormariće 
montirati na zidu u hodniku na pristupačnim mestima. Vertikale moraju biti postavljene pod visak, 
a horizontalni ogranci u blagom padu prema vertikali. Nakon montaže dezinfikovati i isprati mrežu 
i sa hidranata uzeti uzorke za analizu sanitarne ispravnosti vode. Tek nakon dobijanja pozitivnog 
mišljenja o sanitarnoj ispravnosti vode mreža se može pustiti u rad. Prodori cevi kroz temeljne 
ploče i međuspratne konstrukcije objekta ostvaruju se kroz zaštitne čelične cevi odgovarajućih 
dimenzija, u zavisnosti od cevovoda koji se štiti. 
 
KANALIZACIJA SANITARNIH OTPADNIH VODA 
Odvođenje sanitarnih otpadnih voda iz sanitarnih uređaja u oba objekta rešeno je priključenjem na 
vertikale prečnika DN110, koje su postavljene vidno vodeći računa da bitno ne remete enterijer 
prostorija kroz koje prolaze. Odvođenje sanitarnih otpadnih voda iz vertikala svakog od objekata 
predviđeno je horizontalim razvodom (PVC cevi OD160 SN4) koji se nalazi ispod međuspratne 
konstrukcije prizemlja i prvog sprata, koji se potom jednom vertikalom spušta u 
horizontalni razvod ispod svakog od objekata. Horizontalni razvod iz objekta B se kroz dvorište 
vodi do mesta gde se spaja sa horizontalnim razvodom iz objekta A, a potom se zajednički 



horizontalni razvod (PVC cevi za uličnu kanalizaciju OD160, SN8) odvodi do revizionog šahta. 
Horizontalni razvod na delu ispod površine terena polaže u rov širine 80 cm, na posteljici od peska 
prosečne debljine d= 10cm i zatrpava peskom oko i iznad cevi do visine od d=10cm. Ostatak rova 
do donje kote podkonstrukcije saobraćajnih površina zatrpava peskom. Nakon zatrpavanja 
kontroliše zbijenost peska u rovu. Revizioni šaht se gradi ispod kolskog ulaza u objekat na 
rastojanju 1,0-1,5 m od regulacione linije. Revizioni šaht čine usponski prstenovi izrađeni od 
gotovih prefabrikovanih AB prstenova Ø1000 i AB suženja Ø1000/600. Dimenzije šaht poklopca i 
njegova nosivost biće usklađeni sa predviđenim saobraćajnim opterećenjem. Za silazak u šahtove 
predvideti liveno gvozdene penjalice. Unutrašnje instalacije projektovane su od PP cevi, 
niskošumnih za kućnu kanalizaciju, koje se montiraju u svemu prema Uputsvo za montažu, 
dostavljenom od strane proizvođača cevi. 
Kanalizacione horizontalne razvode unutar stambenih jedinica raditi kao plafonski (razvod ispod 
plafona vidno), a gde je to nemoguće postaviti ga na međuspratnu konstrukciju preko hidro 
izolacije, zaliti košuljicom i preko plitke prave račve priključiti na odvod podne wc šolje ili na samu 
vertikalu. Sudopere i umivaonike koje su blizu kanalizacione vertikale, priključiti direktno na 
vertikalu po zidu u visini sifona. Prilikom montaže, strogo voditi računa o padovima, naznačenim u 
projektu. Nakon završene montaže kod podplafonskih razvoda i vertikale ,,zatvoriti“ spuštenim 
plafonom, gredama i pločama od gipsa kako bi se što manje remetio enterijer prostorija kroz koje 
prolaze instalacije. Spajanje cevi i fazonskih komada se vrši u naglavku sa gumenim zaptivnim 
gumenim prstenom. Kanalizacione cevi koje se vode uz zidove ili ispod plafona horizontalno i 
vertikalno pričvršćivati za konstrukciju isključivo prema uputstu za montažu dostavljenom od 
strane proizvođača cevi koje se ugrađuju. Pre početka montiranja i postavljanja kanalizacije, ceo 
postupak se mora dobro i pažljivo isplanirati, kako bi se izbeglo naknadno bušenje zidova. Izvođač 
je obavezan da unapred obezbedi sve otvore u zidovima i pločama da ne bi došlo do naknadnog 
bušenja. Nakon što nadzorni organ odobri uzorke koje mu podnese, izvođač mora obaviti precizno 
merenje dimenzija. Svi potrebni spojevi treba da se izvedu iako nisu prikazani u crtežima. 
Naknadno bušenje zidova treba obaviti uz sagalsnost projektanta konstrukcije sa najvećom 
pažnjom. Svako oštećenje do kojeg dođe usled naknadnog bušenja moraće da se popravi na račun 
izvođača. Za vreme postavljanja instalacija otvori cevi privremeno se moraju zatvoriti čepovima ili 
poklopcima.U dnu svake vertikale su predviđeni revizioni fazonski komadi na kojima se izvode 
otvori na zidu zatvoreni pomoću niklovanih vratanaca. Prolaz cevovoda kroz konstruktivne zidove i 
međuspratne kondtrukcije izvesti u zaštitnoj cevi koja ima za 40 mm veći profil od spoljneg 
prečnika cevovoda. Međuprostor treba ispuniti plastičnim kitom, a krajeve zapuniti cementnim 
malterom. Vertikale moraju biti postavljene pod visak, a horizontalni ogranci u projektovanim 
padovima. Sve izlaze ventilacionih vertikala završiti na krovu ventilacionom kapom. Nakon 
završene montaže izvršiti test vodonepropusnosti. Ukoliko se pojavi nekibnedostatak i propust 
sistem se mora popraviti. Sve prepravke izvedene da bi se sistem prilagodio izvođačkim 
standardima, izvršiće se na račun izvođača, a izvođač nema pravo na povećanje cene prouzrokovane 
ovim dodatnim radovima. Tek nakon uspešnog testa i odobrenja nadzornog organa instalacija se 
može pustiti u rad. 
 
KANALIZACIJA ATMOSFERSKIH VODA 
Odvođenje atmosferskih voda sa krovova stambenog objekta rešeno je preko olučnih vertikala 
prečnika DN110, koje su postavljene u svemu prema arhitektonskom delu projekta. Ispod svake 
olučne vertikale predviđena je ugradnja liveno gvozdenih olučnjaka prečnika DN110. Nakon 
postavljanja olučnjaka atmosferske vode se horizontalnim razvodom kroz dvorište odvodi do 
revizionog šahta. Svi delovi horizontalnog razvoda atmosferske kanalizacije predviđeni su od PVC 
cevi za uličnu kanalizaciju OD160, SN8. Svi horizontalni razvodi ispod površine terena se polažu u 
rov širine 80 cm, na posteljici od peska prosečne debljine d= 10cm i zatrpavaju peskom oko i iznad 
cevi do visine od d=10cm. Ostatak rova do donje kote podloge ispod garaže se zatrpava peskom, 
dok se ostatak rova na delu gde horizontalni razvod prolazi kroz zelenu površinu zatrpava zemljom 
iz iskopa. Nakon zatrpavanja kontroliše zbijenost peska u rovu. Revizioni šaht se gradi ispod 
kolskog ulaza u objekat na rastojanju 1,0-1,5 m od regulacione linije. Revizioni šaht čine usponski 
prstenovi izrađeni od gotovih prefabrikovanih AB prstenova Ø1000 i AB suženja Ø1000/600. 



Dimenzije šaht poklopca i njegova nosivost biće usklađeni sa predviđenim saobraćajnim 
opterećenjem. Za silazak u šahtove predvideti liveno gvozdene penjalice. Odvođenje otpadnnih 
voda sa podova garaža u oba objekta i atmosferskih voda sa zelenih površina i manipulativnih i 
površina predviđenih za parkiranje vozila u dvorištu predviđeno je kanalom od polimer betona sa 
pripadajućom pokrivnom rešetkom, tipa Multiline, dimenzija u skladu sa hidrauličkim 
opterećenjem u svemu prema SRPS EN 1433, Nosivost rešetke biće usklađena sa predviđenim 
saobraćajnim opterećenjem. 
 
NUMERIČKA DOKUMENTACIJA 
 

 PRORAČUN GUBITAKA PRITISKA U MREŽI HLADNE VODE OD VODOMERA 
DO NAJUDALJENIJEG TOČEĆEG MESTA – VERTIKALA 

 
 

 PRORARUČUN GUBITKA PRITISKA U HIDRANTSKOJ MREŽI 
 

 
 

 HIDRAULIČKI PRORAČUN KANALIZACIJE PO SAMGIN-u 
 

 
 
U svemu prema uslovima JKP „Vodovod i kanalizacija“ Pančevo, br. D-3523/1 od 12.04.2024. 
godine. 
 
 



PRIKLJUČAK NA SAOBRAĆAJNU INFRASTRUKTURU: 
 

Predviđen postojeći saobraćajni priključak širine 5,00 m, površine 120,54 m2. 
 
Koordinate osovinskih tačaka: 
 

Y (m) X (m) 
1 7471941.1773        4970439.1661 
2 7471959.6863        4970459.6395 
 
Regulisanje saobraćaja će biti definisano i detaljno obrađeno u projektu saobraćajne signalizacije 
kojim će se definisati postavljanje odgovarajuće vertikalne saobraćajne signalizacije i 
obeležavanjem horizontalne saobraćajne signalizacije, radi regulisanja bezbednog odvijanja svih 
vidova saobraćaja, po prioritetima na postojećem trotoaru i ulici. 
 
U svemu prema uslovima JP ’’Urbanizam’’ Pančevo, br. 03-73/2024 od 06.03.2024. god .  
 
 
 
Odgovorni prојеktаnt: Srđan M. Kirić dipl.ing.arh. 
Brој licеncе: 300 K838 11 
Lični pеčаt: Pоtpis: 



POTREBNI KOMUNALNI KAPACITETI 
 
 
PRIKLJUČAK NA SAOBRAĆAJNU INFRASTRUKTURU: 
 

Predviđen postojeći saobraćajni priključak širine 5,00 m, površine 120,54 m2. 
 
Koordinate osovinskih tačaka: 
 

Y (m) X (m) 
1 7471941.1773        4970439.1661 
2 7471959.6863        4970459.6395 
 
Regulisanje saobraćaja će biti definisano i detaljno obrađeno u projektu saobraćajne signalizacije 
kojim će se definisati postavljanje odgovarajuće vertikalne saobraćajne signalizacije i 
obeležavanjem horizontalne saobraćajne signalizacije, radi regulisanja bezbednog odvijanja svih 
vidova saobraćaja, po prioritetima na postojećem trotoaru i ulici. 
 
U svemu prema uslovima JP ’’Urbanizam’’ Pančevo, br. 03-73/2024 od 06.03.2024. god   
 
 
PRIKLJUČAK NA INFRASTRUKTURU VODOVODA I KANALIZACIJE: 
 

VODOVOD I KANALIZACIJA 
   

Predviđen je NOVI priključak na gradsku vodovodnu mrežu –u ul. Svetog Save.  
 
Predviđen je NOVI priključak na gradsku fekalnu kanalizaciju u ul. Svetog Save. 
 
Predviđen je NOVI priključak na gradsku atmosfersku kanalizaciju u ul. Svetog Save. 
 
U svemu prema uslovima JKP „Vodovod i kanalizacija“ Pančevo, br. D-3523/1 od 12.04.2024. 
godine. 
 
PRIKLJUČAK NA ELEKTROENERGETSKE INSTALACIJE: 
 

U svemu prema uslovima ’’Elektrodistribucije Srbije d.o.o. Boegrad’’  br. 8C.1.1.0.-D.07.15.-
244742-24 od 31.05.2024. god. odobreno je ukupno 34 (trideset četri) brojila. 
 
Novi trofazni priključak:   
29 - STANOVA 
zahtevana snaga: 17,25kW, 
osigurači: 25A 
2 - ZAJEDNIČKA POTROŠNJA 
/ zajedničko svetlo i sanitarni hidrocil /  
zahtevana snaga: 17,25 kW, 
osigurači: 25 A 
2 - LIFT  
zahtevana snaga: 17,25kW, 
osigurači: 25A 
1 – PPZ HIDROCIL  
zahtevana snaga: 17,25kW, 
osigurači: 25A 
UKUPNO 34 (TRIDESET ČETRI) BROJILA (snage 17,25kW, 25 A) 
 
 



 
NAČIN GREJANJA: 
 

Grejanje na struju – norveški radijatori 
U svemu prema uslovima ’’Elektrodistribucije Srbije d.o.o. Boegrad’’  br. 8C.1.1.0.-D.07.15.-
244742-24 od 31.05.2024. god. 
 
Ishodovani su Uslovi » Grejanje « Pančevo br. ТР/С-2405 od datuma 21.05.2024., u kome se 
navodi da na predmetnoj lokaciji ne postoji izgrađena toplovodna infrastruktura.  
Ishodovani su Uslovi JP » SrbijaGasa « br. 05-02-4-14/2463-1 od datuma 18.12.2023. i Dopuna 
istih br. 05-02-4-14/643-1 od datuma 08.05.2024., u kojima se navodi da distributivni gasovod u 
Ulici nema dovoljno kapaciteta za snabdevanje predmetnih objekata gasom. 
 
Takođe je i pribavljena Dopuna dopune Uslova br. 05-02-4-14/1251-1 od datuma 31.07.2024. 
godine, prema primedbi Komisije, u kojoj se navodi: 
- Trase gasovodnih instalacija datih u prilogu su informativnog karaktera i za izradu 
dokumentacije i izvođenje radova koristiti zvanične i ažurne podatke o visinskom i 
situacionom položaju izvedenih instalacija JP SrbijaGas iz nadležnog katastra podzemnih 
vodova (PRILOŽEN U OKVIRU URBANISITIČKOG PROJEKTA). Zbog mogućeg 
odstupanja ppodataka oiz katastra podzemnih vodova od stanja na terenu, pri izvođenju 
radova neophodno je izvršiti probne iskope (’šlicovanja’) radi utvrđivanja tačnih položaja 
gasovoda. U tehničkim Uslovima broj 05-02-4-14/2463-1 od datuma 18.12.2023. (PRILOŽEN 
U OKVIRU URBANISITIČKOG PROJEKTA) definisana su sva potrebna rastojanja 
instalacija i građevinskih objekata u odnosu na gasovodne instalacije u nadležnosti JP 
SrbijaGas. 
 
TELEKOMUNIKACIJE: 
Predviđena je za svaki stan po jedna NOVA tel. / tv / internet linija - UKUPNO: dvadeset devet 
(29) novih telefonskih priključaka.  
U svemu prema uslovima „Telekom Srbija“, br. D209/538306/2-2023 od 14.12.2023. 
 
 
ODLAGANJE KOMUNALNOG I ČVRSTOG OTPADA: 
 

Predviđeno je pet (5) kontejnera zapremine 1.100 L – po jedan na svakih 6 stambenih 
jedinica. Položaj posuda za prikupljanje komunalnog otpada je prikazan na grafičkom prilogu br. 1 
- Situacija. Nalaze se na čvrstoj podlozi površine 5 x 1,4 x 1,1m. Obezbeđen je nesmetan pristup sa 
ulice i odvoz smeća. 
U svemu prema uslovima JKP „HIGIJENA“ Pančevo, broj: 352-2155-2/2023-0103 od 
12.12.2023. 
 
Odgovorni projektant:   Srđan M. Kirić dipl.inž.arh. 
Broj licence:    300 K83811 
Potpis: 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1.6. NUMERIČKA DOKUMENTACIJA 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 



NUMERIČKA DOKUMENTACIJA
A. VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT -  P + 3 + Ps

 ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
br. prostorija obrada poda P (m²)

1 7.83
2 7.53
3 2.28
4 3.76
5 6.81
6 9.78
7 1.25
8 3.21
9 3.20
10 237.96
11 4.64

Ukupno NETO: 288.25
Pk (Pz - 3%): 279.60

Ukupno NETO: 279.60
Ukupno BRUTO: 325.00

LEGENDA PROSTORIJA: PRIZEMLJE

beton

ker. pločice

beton

vetrobran

pešački ulaz

ker. pločice

garaža

ker. pločice

ker. pločice

ker. pločice

ker. pločice

lift beton

beton

natkriveni trem beton

prostorija
za odlaganje otpada

prostorija
za odlaganje otpada

prostorija
za higijenu objekta

pretprostor
ostava za četke

prostorija za
hidrocil

A. VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT - P + 3 + Ps

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
br. prostorija obrada poda P (m²)

1 7.44
2 12.41

Ukupno NETO: 19.85
Pk (Pz - 3%): 19.25

STAN br. 1 - trosoban
3 8.45
4 13.60
5 2.37
6 9.39
7 25.38
8 4.24
9 2.22
10 4.21

Ukupno NETO: 69.86
Pk (Pz - 3%): 67.76

STAN br. 2 - dvosoban
11 7.32
12 11.06
13 2.93
14 31.66
15 5.13

Ukupno NETO: 58.10
Pk (Pz - 3%): 56.36
STAN br. 3 - dvoiposoban
16 7.74
17 1.93
18 5.31
19 25.82
20 7.57
21 1.99
22 12.35

Ukupno NETO: 62.71
Pk (Pz - 3%): 60.83
STAN br. 4 - jednoiposoban
23 6.15
24 5.62
25 10.61
26 2.60
27 21.28
28 6.19

Ukupno NETO: 52.45
Pk (Pz - 3%): 50.88

Ukupno NETO:

Ukupno BRUTO:

255.08

330.00

ker. pločicestepenište

ker. pločicehodnik

ker. pločiceulazni hodnik
parket

soba

ker. pločice

parket

soba

parket
ker. pločice

wc ker. pločice

kupatilo

ker. pločice

parket

ker. pločice

ker. pločice

ker. pločice
parket i

ker. pločice

ker. pločice

ker. pločice

parket
ker. pločice

parket

parket i
ker. pločice

terasa

ker. pločice

dnevna soba
i trpezarija

LEGENDA PROSTORIJA: I SPRAT

kuhinja

ker. pločice

ulazni hodnik
soba

terasa

kupatilo ker. pločice

ulazni hodnik
wc

kupatilo
dnevna soba,

kuhinja i trpezarija

soba

terasa

soba

ker. pločice

parket

ulazni hodnik

kupatilo

soba

terasa
dnevna soba
i trpezarija

kuhinja

parket
ker. pločice

dnevna soba,
kuhinja i trpezarija

Ukupno NETO:

Ukupno BRUTO:

258.29

321.00

A. VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT - P + 3 + Ps

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
br. prostorija obrada poda P (m²)

1 7.44
2 12.41

Ukupno NETO: 19.85
Pk (Pz - 3%): 19.25

STAN br. 5, 9  - trosoban
3 8.45
4 13.60
5 2.37
6 9.39
7 25.38
8 4.24
9 2.22
10 4.21

Ukupno NETO: 69.86
Pk (Pz - 3%): 67.76
STAN br. 6, 10 - dvosoban
11 7.32
12 11.06
13 2.93
14 31.66
15 5.13

Ukupno NETO: 58.10
Pk (Pz - 3%): 56.36
STAN br. 7, 11 - dvoiposoban
16 7.74
17 1.93
18 5.31
19 25.82
20 7.57
21 1.99
22 12.35

Ukupno NETO: 62.71
Pk (Pz - 3%): 60.83
STAN br. 8, 12 - jednoiposoban
23 6.15
24 5.62
25 10.61
26 5.91
27 21.28
28 6.19

Ukupno NETO: 55.76
Pk (Pz - 3%): 54.09

ker. pločicestepenište

ker. pločicehodnik

ker. pločiceulazni hodnik
parket

soba

ker. pločice

parket

soba

parket
ker. pločice

wc ker. pločice

kupatilo

ker. pločice

parket

ker. pločice

ker. pločice

ker. pločice
parket i

ker. pločice

ker. pločice

ker. pločice

parket
ker. pločice

parket

parket i
ker. pločice

terasa

ker. pločice

dnevna soba
i trpezarija

LEGENDA PROSTORIJA: II i III SPRATA

kuhinja

ker. pločice

ulazni hodnik
soba

terasa

kupatilo ker. pločice

ulazni hodnik
wc

kupatilo
dnevna soba,

kuhinja i trpezarija

soba

terasa

soba

ker. pločice

parket

ulazni hodnik

kupatilo

soba

terasa
dnevna soba
i trpezarija

kuhinja

parket
ker. pločice

dnevna soba,
kuhinja i trpezarija

Ukupno NETO:

Ukupno BRUTO:

255.28

318.00

A. VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT - P + 3 + Ps

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
br. prostorija obrada poda P (m²)

1 7.16
2 10.93

Ukupno NETO: 18.09
Pk (Pz - 3%): 17.55

STAN br. 13 - trosoban
3 8.45
4 13.60
5 2.37
6 9.39
7 25.38
8 4.24
9 2.22
10 4.21

Ukupno NETO: 69.86
Pk (Pz - 3%): 67.76

STAN br. 14 - dvosoban
11 7.32
12 11.06
13 2.93
14 31.66
15 5.13

Ukupno NETO: 58.10
Pk (Pz - 3%): 56.36
STAN br. 15 - dvoiposoban
16 9.02
17 5.34
18 22.46
19 13.05
20 7.43
21 11.21
22 2.28

Ukupno NETO: 70.79
Pk (Pz - 3%): 68.67
STAN br. 16 - garsonjera
23 7.27
24 27.37
25 8.17
26 3.52

Ukupno NETO: 46.33
Pk (Pz - 3%): 44.94

ker. pločicestepenište

ker. pločicehodnik

ker. pločiceulazni hodnik
parket

soba

ker. pločice

parket

soba

parket
ker. pločice

wc ker. pločice

kupatilo

ker. pločice

parket

ker. pločice

ker. pločice

ker. pločice
parket i

ker. pločice

ker. pločice
parket i

ker. pločice

ker. pločice

parket

parket i
ker. pločice

terasa

ker. pločice

dnevna soba
i trpezarija

LEGENDA PROSTORIJA: POVUČENI SPRAT

kuhinja

ker. pločice

ulazni hodnik
soba

terasa

kupatilo ker. pločice

ulazni hodnik

wc

kupatilo
dnevna soba,

kuhinja i trpezarija

soba

terasa

soba ker. pločice

parket

ulazni hodnik

dnevna soba,
kuhinja i trpezarija

dnevna soba,
kuhinja i trpezarija

terasa

kupatilo ker. pločice

Ukupno NETO :

Ukupno BRUTO :
1.306,54 m2

1.615,00 m2

CEO OBJEKAT A.:

B. VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT - P + 2 + Ps

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
br. prostorija obrada poda P (m²)

1 13.80
2 11.05
3 9.67
4 3.21
5 3.31
6 212.25
7 17.51

Ukupno NETO: 270.80
Pk (Pz - 3%): 262.68

STAN br. 1 - garsonjera
8 5.40
9 4.28
10 17.74

Ukupno NETO: 27.42
Pk (Pz - 3%): 26.60

ulazni hodnik ker. pločice

parket i
ker. pločice

dnevna soba,
kuhinja i trpezarija

LEGENDA PROSTORIJA: PRIZEMLJE

ker. pločiceulaz

ker. pločicevetrobran

Ukupno NETO:

Ukupno BRUTO: 334.00

ker. pločicekupatilo

ker. pločicepredprostor

ker. pločicelift

ker. pločice

betongaraža

289.28

prostorija za
hidrocil

natkriveni trem beton

B. VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT - P + 2 + Ps

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
br. prostorija obrada poda P (m²)

1 7.34
2 13.42

Ukupno NETO: 20.76
Pk (Pz - 3%): 20.14

STAN br. 6 - dvosoban
3 6.44
4 4.26
5 23.58
6 2.63
7 12.18
8 1.20

Ukupno NETO: 50.29
Pk (Pz - 3%): 48.78

STAN br. 7 - trosoban
9 8.31
10 13.68
11 31.53
12 9.17
13 12.61
14 2.72
15 3.89

Ukupno NETO: 81.91
Pk (Pz - 3%): 79.45

STAN br. 8 - dvosoban
16 8.35
17 32.39
18 2.67
19 5.71
20 11.46

Ukupno NETO: 60.58
Pk (Pz - 3%): 58.76
STAN br. 9 - trosoban
21 8.01
22 2.43
23 11.01
24 5.83
25 9.98
26 26.11
27 4.52
28 4.83

Ukupno NETO: 72.72
Pk (Pz - 3%): 70.54

ker. pločice

ulazni hodnik

terasa

ker. pločice

parket i
ker. pločice

dnevna soba,
kuhinja i trpezarija

LEGENDA PROSTORIJA: II SPRAT

ker. pločicestepenište

ker. pločicehodnik

ker. pločicekupatilo

parketsoba

ostava ker. pločice

ulazni hodnik ker. pločice

soba ker. pločice
dnevna soba,

kuhinja i trpezarija ker. pločice

terasa ker. pločice

soba ker. pločice

wc ker. pločice

kupatilo ker. pločice

ulazni hodnik ker. pločice
dnevna soba,

kuhinja i trpezarija ker. pločice

terasa ker. pločice

kupatilo ker. pločice

soba ker. pločice

ulazni hodnik ker. pločice

wc ker. pločice

soba ker. pločice

terasa ker. pločice

soba ker. pločice
dnevna soba
 i trpezarija ker. pločice

kupatilo ker. pločice

Ukupno NETO:

Ukupno BRUTO:

277.67

338.00

B. VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT - P + 2 + Ps

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
br. prostorija obrada poda P (m²)

1 7.34
2 13.42

Ukupno NETO: 20.76
Pk (Pz - 3%): 20.14

STAN br. 2 - dvosoban
3 6.44
4 4.26
5 23.58
6 2.63
7 12.18
8 1.20

Ukupno NETO: 50.29
Pk (Pz - 3%): 48.78

STAN br. 3 - trosoban
9 8.31
10 13.68
11 31.53
12 9.17
13 12.61
14 2.72
15 3.89

Ukupno NETO: 81.91
Pk (Pz - 3%): 79.45

STAN br. 4 - dvosoban
16 8.35
17 32.39
18 5.71
19 11.46

Ukupno NETO: 57.91
Pk (Pz - 3%): 56.17
STAN br. 5 - trosoban
20 8.01
21 2.43
22 11.01
23 5.83
24 9.98
25 26.11
26 4.52
27 4.83

Ukupno NETO: 72.72
Pk (Pz - 3%): 70.54

ker. pločice

ulazni hodnik

terasa

ker. pločice

parket i
ker. pločice

dnevna soba,
kuhinja i trpezarija

LEGENDA PROSTORIJA: I SPRAT

ker. pločicestepenište

ker. pločicehodnik

ker. pločicekupatilo

parketsoba

ostava ker. pločice

ulazni hodnik ker. pločice

soba ker. pločice
dnevna soba,

kuhinja i trpezarija ker. pločice

terasa ker. pločice

soba ker. pločice

wc ker. pločice

kupatilo ker. pločice

ulazni hodnik ker. pločice
dnevna soba,

kuhinja i trpezarija ker. pločice

ker. pločicekupatilo

ker. pločicesoba

ulazni hodnik ker. pločice

wc ker. pločice

soba ker. pločice

terasa ker. pločice

soba ker. pločice
dnevna soba
 i trpezarija ker. pločice

kupatilo ker. pločice

Ukupno NETO:

Ukupno BRUTO:

275.08

334.00

kuhinja ker. pločice

kupatilo ker. pločice

B. VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT - P + 2 + Ps

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
br. prostorija obrada poda P (m²)

1 7.34
2 13.42

Ukupno NETO: 20.76
Pk (Pz - 3%): 20.14

STAN br. 10 - dvosoban
3 6.44
4 4.26
5 23.58
6 2.63
7 12.18
8 1.20

Ukupno NETO: 50.29
Pk (Pz - 3%): 48.78

STAN br. 11 - trosoban
9 8.31
10 13.68
11 31.53
12 9.17
13 12.61
14 2.72
15 3.89

Ukupno NETO: 81.91
Pk (Pz - 3%): 79.45

STAN br. 12 - dvosoban
16 8.35
17 22.50
18 12.65
19 5.71
20 11.46

Ukupno NETO: 60.67
Pk (Pz - 3%): 58.85
STAN br. 13 - trosoban
21 8.01
22 2.43
23 11.01
24 11.43
25 9.98
26 20.71
27 4.52
28 4.83

Ukupno NETO: 72.92
Pk (Pz - 3%): 70.73

ker. pločice

ulazni hodnik

terasa

ker. pločice

parket i
ker. pločice

dnevna soba,
kuhinja i trpezarija

LEGENDA PROSTORIJA: POVUČENI SPRAT

ker. pločicestepenište

ker. pločicehodnik

ker. pločicekupatilo

parketsoba

ostava ker. pločice

ulazni hodnik ker. pločice

soba parket
dnevna soba,

kuhinja i trpezarija
parket i

ker. pločice

terasa ker. pločice

soba parket
wc ker. pločice

kupatilo ker. pločice

ulazni hodnik ker. pločice
dnevna soba,

kuhinja i trpezarija
parket i

ker. pločice

terasa ker. pločice

kupatilo ker. pločice

soba parket

ulazni hodnik ker. pločice

wc ker. pločice

soba parket
terasa parket
soba ker. pločice

dnevna soba
i trpezarija

parket i
ker. pločice

kupatilo ker. pločice

Ukupno NETO:

Ukupno BRUTO:

277.95

338.00

kuhinja ker. pločice

Ukupno NETO :

Ukupno BRUTO :
1.119,98 m2

1.344,00 m2

CEO OBJEKAT B. :



REKAPITULACIJA CEO OBJEKAT A.:

Zajedničke prostorije
sa garažnim mestima:
STAN br. 1:
STAN br. 2:
STAN br. 3:
STAN br. 4:
STAN br. 5:
STAN br. 6:
STAN br. 7:
STAN br. 8:
STAN br. 9:
STAN br. 10:
STAN br. 11:
STAN br. 12:
STAN br. 13:
STAN br. 14:
STAN br. 15:
STAN br. 16:

354,90 m2

 67,76 m²
 56,36 m²
 60,83 m²
 50,88 m²
 67,76 m²
 56,36 m²
 60,83 m²
 54,09 m²
 67,76 m²
 56,36 m²
 60,83 m²
 54,09 m²
 67,76 m²
 56,36 m²
68,67 m²
 44,94 m²

Ukupno NETO prodajnog: 951,64m2

Ukupno NETO :

Ukupno BRUTO :
1.306,54 m2

1.615,00 m2

CEO OBJEKAT A:



REKAPITULACIJA CEO OBJEKAT B.:

Zajedničke prostorije
sa garažnim mestima:
STAN br. 1:
STAN br. 2:
STAN br. 3:
STAN br. 4:
STAN br. 5:
STAN br. 6:
STAN br. 7:
STAN br. 8:
STAN br. 9:
STAN br. 10:
STAN br. 11:
STAN br. 12:
STAN br. 13:

323,10 m2

 26,60 m²
 48,78 m²
 79,45 m²
 56,17 m²
 70,54 m²
 48,78 m²
 79,45 m²
 58,76 m²
 70,54 m²
 48,78 m²
 79,45 m²
 58,85 m²
 70,73 m²

Ukupno NETO prodajnog: 796,88 m2

Ukupno NETO :

Ukupno BRUTO :
1.119,98 m2

1.344,00 m2

CEO OBJEKAT B:



 

 

 

 

 

 

 

1.7. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 

 

1.7.0. Šira situacija R = 1 : 500 

1.7.1. Situacioni plan R = 1 : 350 

1.7.2. Osnove objekta A. R = 1 : 200 

1.7.3. Osnove objekta A. 
 

R = 1 : 200 

1.7.4. Osnove objekta A. R = 1 : 200 

1.7.5. 

1.7.6. 

1.7.7. 

1.7.8. 

1.7.9. 

1.7.10. 

1.7.11. 

Preseci objekta A. 

Izgledi objekta A. 

Osnove objekta B. 

Osnove objekta B. 

Osnove objekta B. 

Preseci objekta B. 

Izgledi objekta B. 

R = 1 : 200 

R = 1 : 200 

R = 1 : 200 

R = 1 : 200 

R = 1 : 200 

R = 1 : 200 

R = 1 : 200 
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ul. M
ajke Jugović

a - k
.p.br. 1

757/5ul. M
iloša O

bilića - k.p.br. 1628/3

SS

k.p.br.
1756/1

k.p.br.
1757/9

OBJEKAT A.
P + 3 + Ps

sa 16 stambenih jedinica

OBJEKAT B.
P + 2 + Ps

sa 13 stambenih jedinica

Predmetne parcele

Predmetni novoprojektovani objekti

LEGENDA:

504228

270500

Posredna parcela

Pristupni putevi

NOVOPROJE
KTO

VANI

SAOBRAĆAJN
I

PRIK
LJ

UČAK

ul. Svetog Save

k.p. br. 8021

k.p.br. 1757/5 K.O. Pančevo
vlasništvo: grad Pančevo
vrsta prava: svojina
oblik svojine: javna svojina
udeo: 1/1
način korišćenja: ULICA - DEO MAJKE JUGOVIĆA

23
95

r = 25 m

k.p.br. 1764/8 K.O. Pančevo
vlasništvo: grad Pančevo
vrsta prava: svojina
oblik svojine: javna svojina
udeo: 1/1
način korišćenja: ULICA - DEO MAJKE JUGOVIĆA

24
67

NAPOMENA : TEKSTUALNO
OBRAZLOŽENJE PRILOGA NA
SLEDEĆIM STRANAMA.

pozicija
vatrogasnog vozila

gabarita 2,5 x 14,0 m

pozicija
vatrogasnog vozila

gabarita 2,5 x 14,0 m

MP

ŠIRA SITUACIJA                  R = 1 : 500
Projektant:

Glavni projektant:

Srđan M. Kirić
dipl.ing.arh.
br. licence 300 K838 11

Datum:Znak:Broj projekta: Broj crteža:

Faza projekta:
1 - PROJEKAT ARHITEKTURE
Investitor:

AG  VIII 2024. 1.7.0.

IDR - IDEJNO REŠENJE

BORIS�AV SAVIN
Starčevo,
ul. Zrenjaninska ulica br. 18

A. Vişeporodični stambeni objekat - P ¬ 3 ¬ Ps ,
sa 1̈  stambenih jedinica
B. Vişeporodični stambeni objekat - P ¬ 2 ¬ Ps ,
sa 13  stambenih jedinica
Pančevo, ul. Svetog Save br. 70,
k.p. br. 175̈/1, 1757/« K.O. Pančevo

Objekti:

IDR - 12 - 03 / 2024
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Objekti su projektovani tako da su planirane i primenjene opšte i posebne mere zaštite 

od požara, u smislu primene materijala, opreme u objektima, arhitektonskih detalja i pristupa 
vatrogasnim vozilom malim garažama u okviru prizemlja oba objekta. Objekti su takvi da 
nije potrebna saglasnost na projektno-tehničku dokumentaciju PZI i GPZOP od strane MUP-
a, Sektora za vanredne situacije, Odeljenja za vanredne situacije u Pančevu, jer su oba 
objekta manje spratnosti od P + 4 + Ps i manje BRGP od 2.000,00 m2. 

Na grafičkom prilogu 0. ŠIRA SITUACIJA je prikazana mogućnost prilaska 
vatrogasnim vozilom na rastojanju od 25 m od objekata i dejstvo od strane vatrogasaca sa 
crevima po objektu sa ulice, javne površine u svojini Grada Pančeva. 
 
Za OBJEKAT A. - u slučaju vanredne situacije i požara, vatrogasno vozilo gabarita 2,5 x 
14,0 m se zaustavlja na kolovozu u ulici Svetog Save k.p. br. 8021 K.O. Pančevo u širini 
pojasa predmetne parcele k.p. br. 1756/1 K.O. Pančevo na rastojanju od 25 m od objekta A, 
što je u skladu sa Članom 2. Pravilnika o tehničkim normativima za pristupne puteve, 
okretnice i uređene platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povećanog rizika od požara, 
gde je 20 m dužina prvog creva kojim se dejstvuje, a dužina mlaza je 5 m. Vatrogasno vozilo 
NE ULAZI na saobraćajni priključak iz Svetog Save, niti u objekat niti u parcelu. 
Približavanje objektu vrše vatrogasci peške - hodanjem u specijalnoj opremi sa crevima 
– ne prilazi se vozilom. 
 
Ulica Svetog Save je k.p. br. 8021 K.O. Pančevo: 
Imaoc prava na parceli:   GRAD PANČEVO  
Vrsta prava:    SVOJINA 
Oblik svojine:    JAVNA SVOJINA 
Udeo:     1/1 
Način korišćenja i naziv objekta: ULICA – DEO ULICE SVETOG SAVE 
 
Za OBJEKAT B. - u slučaju vanredne situacije i požara, vatrogasno vozilo gabarita 2,5 x 
14,0 m se zaustavlja u ulici Majke Jugovića k.p. br. 1757/5 K.O. Pančevo u polju 
poluprečnika 25 m od  objekta B, što je u skladu sa Članom 2. Pravilnika o tehničkim 
normativima za pristupne puteve, okretnice i uređene platoe za vatrogasna vozila u blizini 
objekata povećanog rizika od požara, gde je 20 m dužina prvog creva kojim se dejstvuje, a 
dužina mlaza je 5 m. Vatrogasno vozilo NE ULAZI na k.p. br. 1757/9 K.O. Pančevo na kojoj 
je planirana izgradnja objekta B, u vlasništvu investitora. Približavanje objektu vrše 
vatrogasci peške - hodanjem u specijalnoj opremi sa crevima – bez prilaska vozilom, sa 
k.p. br. 1757/5, preko k.p. br. 1764/8 K.O. Pančevo do 1757/9 K.O. Pančevo na kojoj je 
projektovan objekat B. 
 
Ulica Majke Jugovića je k.p. br. 1757/5 K.O. Pančevo: 
Imaoc prava na parceli:   GRAD PANČEVO  
Vrsta prava:    SVOJINA 
Oblik svojine:    JAVNA SVOJINA 
Udeo:     1/1 
Način korišćenja i naziv objekta: ULICA – DEO ULICE MAJKE JUGOVIĆA 
 
k.p. br. 1764/8 K.O. Pančevo: 
Imaoc prava na parceli:   GRAD PANČEVO  
Vrsta prava:    SVOJINA 
Oblik svojine:    JAVNA SVOJINA 
Udeo:     1/1 
Način korišćenja i naziv objekta: ULICA – DEO ULICE MAJKE JUGOVIĆA 



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

* Број листа непокретности: 14891

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 22.8.2024. 10:20:15

Подаци катастра непокретности
Подаци о непокретности 1d51708b-c843-47c8-97ba-6dbf96eb29d1
Матични број општине:  80314

Општина:  ПАНЧЕВО

Матични број катастарске општине:  802484

Катастарска општина:  ПАНЧЕВО

Датум ажурности:  21.08.2024. 14:27

Служба:  ПАНЧЕВО

1. Подаци о парцели - А лист
Потес / Улица:  МАЈКЕ ЈУГОВИЋА

Број парцеле:  1757/8

Површина m²:  29

Број листа непокретности:  14891

Подаци о делу парцеле  
Број дела:  1

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ОСТАЛО ВЕШТАЧКИ СТВОРЕНО НЕПЛОДНО ЗЕМЉИШТЕ

Површина m²:  29

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: ГРАД ПАНЧЕВО

Лице уписано са матичним бројем: НЕ (више информација)

Врста права: ДРЖАЛАЦ

Облик својине: ДРЖАВНА РС

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  
*** Нема терета ***

Забележба парцеле  
*** Нема забележбе ***

* Извод из базе података катастра непокретности.

8/22/24, 10:20 AM еКатастар непокретности: Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?nepID=kzg+7/H+uRM1PdWeCvR9YQ==#top 1/1

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/Template1.aspx?PageID=13


Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

* Број листа непокретности: 14671

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 22.8.2024. 10:21:46

Подаци катастра непокретности
Подаци о непокретности be235cd9-b7f3-40c9-b03c-5c6c9f2781d7
Матични број општине:  80314

Општина:  ПАНЧЕВО

Матични број катастарске општине:  802484

Катастарска општина:  ПАНЧЕВО

Датум ажурности:  21.08.2024. 14:27

Служба:  ПАНЧЕВО

1. Подаци о парцели - А лист
Потес / Улица:  МАЈКЕ ЈУГОВИЋА

Број парцеле:  1764/8

Површина m²:  12

Број листа непокретности:  14671

Подаци о делу парцеле  
Број дела:  1

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²:  12

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: ГРАД ПАНЧЕВО

Лице уписано са матичним бројем: НЕ (више информација)

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ЈАВНА СВОЈИНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  
*** Нема терета ***

Забележба парцеле  
*** Нема забележбе ***

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист
Број објекта:  1

Назив улице:  МАЈКЕ ЈУГОВИЋА

Кућни број: 

Кућни подброј: 

Површина m²:  12

Корисна површина m²:  ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Грађевинска површина m²:  ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Начин коришћења и назив објекта:  УЛИЦА-ДЕО МАЈКЕ ЈУГОВИЋА

8/22/24, 10:21 AM еКатастар непокретности: Подаци о непокретности
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Правни статус објекта:  ОБЈЕКАТ ИЗГРАЂЕН БЕЗ ОДОБРЕЊА ЗА ГРАДЊУ

Број етажа под земљом: 

Број етажа приземље: 

Број етажа над земљом: 

Број етажа поткровље: 

Имаоци права на објекту  

Назив: ГРАД ПАНЧЕВО

Лице уписано са матичним бројем: НЕ (више информација)

Врста права: ДРЖАЛАЦ

Облик својине: ДРЖАВНА РС

Удео: 1/1

Терети на објекту - Г лист  
Терет број: *

Врста терета: ОБЈЕКАТ ИЗГРАЂЕН БЕЗ ДОЗВОЛЕ

Датум уписа: 18.7.2007.

Трајање терета:

Датум престанка: *

Опис терета: *

Забележба објекта  
*** Нема забележбе ***

* Извод из базе података катастра непокретности.
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Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

* Број листа непокретности: 14671

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 22.8.2024. 10:23:35

Подаци катастра непокретности
Подаци о непокретности d321775a-aee6-4f6a-ba25-5732ee14f2c0
Матични број општине:  80314

Општина:  ПАНЧЕВО

Матични број катастарске општине:  802484

Катастарска општина:  ПАНЧЕВО

Датум ажурности:  21.08.2024. 14:27

Служба:  ПАНЧЕВО

1. Подаци о парцели - А лист
Потес / Улица:  МАЈКЕ ЈУГОВИЋА

Број парцеле:  1757/5

Површина m²:  1384

Број листа непокретности:  14671

Подаци о делу парцеле  
Број дела:  1

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²:  1384

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: ГРАД ПАНЧЕВО

Лице уписано са матичним бројем: НЕ (више информација)

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ЈАВНА СВОЈИНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  
Терет број: *

Врста терета: ПРАВО ПРОЛАЗА

Датум уписа: 20.6.2023.

Трајање терета:

Датум престанка: *

Опис терета: *

Забележба парцеле  
*** Нема забележбе ***

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист
Број објекта:  1

Назив улице:  МАЈКЕ ЈУГОВИЋА

Кућни број: 
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Кућни подброј: 

Површина m²:  1384

Корисна површина m²:  ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Грађевинска површина m²:  ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Начин коришћења и назив објекта:  УЛИЦА-ДЕО МАЈКЕ ЈУГОВИЋА

Правни статус објекта:  ОБЈЕКАТ ИЗГРАЂЕН БЕЗ ОДОБРЕЊА ЗА ГРАДЊУ

Број етажа под земљом: 

Број етажа приземље: 

Број етажа над земљом: 

Број етажа поткровље: 

Имаоци права на објекту  

Назив: ГРАД ПАНЧЕВО

Лице уписано са матичним бројем: НЕ (више информација)

Врста права: ДРЖАЛАЦ

Облик својине: ДРЖАВНА РС

Удео: 1/1

Терети на објекту - Г лист  
Терет број: *

Врста терета: ОБЈЕКАТ ИЗГРАЂЕН БЕЗ ДОЗВОЛЕ

Датум уписа: 18.7.2007.

Трајање терета:

Датум престанка: *

Опис терета: *

Забележба објекта  
*** Нема забележбе ***

* Извод из базе података катастра непокретности.

8/22/24, 10:23 AM еКатастар непокретности: Подаци о непокретности
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Projektant:

Glavni projektant:

Srđan M. Kirić
dipl.ing.arh.
br. licence 300 K838 11

Datum:Znak:Broj projekta: Broj crteža:

Faza projekta:

Investitor:

VIII 2024.

IDR - IDEJNO REŠENJE

A. Vişeporodični stambeni objekat - P ¬ 3 ¬ Ps ,
sa 1̈  stambenih jedinica
B. Vişeporodični stambeni objekat - P ¬ 2 ¬ Ps ,
sa 13  stambenih jedinica
Pančevo, ul. Svetog Save br. 70,
k.p. br. 175̈/1, 1757/« K.O. Pančevo

2EMHNWL�

IDR - 12 - 03 / 2024

INVESTITOR:

MESTO
GRADNJE:

Pančevo,
ul. Svetog Save br 70
k.p. br. 1756/1, 1757/9 K.O. Pančevo

OBJEKTI: A. VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT
- P + 3 + Ps sa 16 stambenih jedinica

B. VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT
- P + 2 + Ps sa 13 stambenih jedinica

BROJ
FUNKCIONALNIH
JEDINICA:

POVRŠINA
PARCELA:

Pp 1756/1 K.O. Pančevo = 584,00 m2

Pp 1757/9 K.O. Pančevo = 633,00 m2

UKUPNO = 1217,00 m2

BRUTO
POVRŠINA
PRIZEMLJA
OBJEKATA:

OBJEKAT A. :
Površina prizemlja: 325,00 m²
OBJEKAT B. :
Površina prizemlja: 334,00 m²

UKUPNO= 659 m2

INDEKS
ZAUZETOSTI:

dozvoljeni indeks zauzetosti max. 70%
OSTVARENO pod objektima:
54,15% / 659,00 m2

INDEKS
IZGRAĐENOSTI:

definisan na osnovu indeksa
izgrađenosti i dozvoljene spratnosti

OSTVARENO: 2,43

ZELENILO min. pod zelenim površinama  30%

OSTVARENO: 30,71 %/ 373,79 m²

BROJ
PARKING
MESTA:

OBEZBEĐENO UKUPNO:
dvadeset devet (29) mesta za parkiranje

kriterijum: 1 PM / 1 stambena jedinica

BORISLAV SAVIN
Pančevo,
ul. Svetog Save br. 60A

RASTER
PLOČE

površina pod raster pločama:

OSTVARENO: 19,49 % / 237,21 m2

LEGENDA
granica parcele

gabarit objekta (građevinska linija)

kontejner / ukupno 5 kontejnera /
u odvojenoj prostoriji za odlaganje otpadaK

A. Višeporodični stambeni objekat - P + 3 + Ps

Novoprojektovani kolski priključak P = 120,54 m²

Raster ploče P = 237,21 m²

Zelena površina / niska vegetacija P = 373,79 m²

visoka vegetacija - ukupno 44,85 m2

(min. 10% od zelene površine) ostvareno 12,00 %

OBEJKAT A. : 16 stambenih jedinica
OBJEKAT B. : 13 stambenih jedinica

UKUPNO funkcionalnih jedinica: 29

KOORDINATE OSOVINSKIH TAČAKA
saobraćajni priključak

NOVOPROJEKTOVANI SAOBRAĆAJNI PRIKLJUČAK

Površina kolskog priključka:
P = 120,54 m²

Širina kolskog priključka:
5,00 m

Y      X

OBJEKAT A. sa 16 stambenih jedinica:

· 6 GARAŽNIH MESTA
U OKVIRU PRIZEMLJA OBJEKTA DIM. 2,30 x 4,80 m
· 2 SPOJENA GARAŽNA MESTA
ZA OSOBE SA INVALIDITETOM DIM. 5,90 x 5,00 m
U OKVIRU PRIZEMLJA OBJEKTA
· 4 PARKING MESTA
NA PARCELI VAN OBJEKTA DIM. 2,00 x 5,50 m
· 4 PARKING MESTA
NA PARCELI VAN OBJEKTA DIM. 2,30 x 4,80 m

OBEZBEĐENO JE UKUPNO 29 MESTA ZA PARKIRANJE
ZA 29 STAMBENIH JEDINICA, I TO:

OBJEKAT B. sa 13 stambenih jedinica:

· 7 GARAŽNIH MESTA
U OKVIRU PRIZEMLJA OBJEKTA DIM. 2,30 x 4,80 m
· 1 GARAŽNO MESTO
ZA OSOBE SA INVALIDITETOM DIM. 3,70 x 4,80 m
U OKVIRU PRIZEMLJA OBJEKTA
· 5 PARKING MESTA
NA PARCELI VAN OBJEKTA DIM. 2,30 x 4,80 m

B. Višeporodični stambeni objekat - P + 2 + Ps
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1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

AG

BORIS�AV SAVIN
Starčevo,
ul. Zrenjaninska ulica br. 18

1 7471941.1773        4970439.1661
2 7471959.6863        4970459.6395

BILANS POVRŠINA NA PARCELI m2 %

UKUPNO OBEZBEĐENO ZELENILO ( min. 30% )       = 30,71

Pod OBJEKTOM  A. i B. 659,00 54,15
Raster ploče 263,56 21,66

+ 10% dodatno zelenilo od zelenog krova objekta B.

+ 10% od raster ploča

zelenilo na parceli

27,00

 26,35

294,44

2,22
 2,17

24,19

zelenilo na parceli 294,44 24,19
1.217,00 100,00Pparcele

OBEZBEĐENO ZELENILA - UKUPNO 30,71%
1. 10% površine zelenog krova Objekta A. P = 263,00 m2 iznad povučenog sprata

se obračunava kao dodatno zelenilo što iznosi 26,00 m2 = 2,13%
2.    10% površine zelenog krova Objekta B. P = 269,00 m2 iznad povučenog sprata

se obračunava kao dodatno zelenilo što iznosi 27,00 m2 = 2,22%
3.     10% se od raster ploča P = 263,56 m2 obračunava u

sveukupno obezbeđeno zelenilo što iznosi 26,35 m2 = 2,17%
4.     zelenilo na parceli/tlu P = 294,44 m2 = 24,19%

UKUPNO OBEZBEĐENOG ZELENILA 1. + 2. + 3. + 4. =
26,00 + 27,00 + 26,35 + 294,44 =
373,79 / 1217 (površina parcela) m2 x 100 = 30,71 %

+ 10% dodatno zelenilo od zelenog krova objekta A. 26,00 2,13
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A. VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT -  P + 3 + Ps

 ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
br. prostorija obrada poda P (m²)

1 7.83
2 7.53
3 2.28
4 3.76
5 6.81
6 9.78
7 1.25
8 3.21
9 3.20
10 237.96
11 4.64

Ukupno NETO: 288.25
Pk (Pz - 3%): 279.60

Ukupno NETO: 279.60
Ukupno BRUTO: 325.00

LEGENDA PROSTORIJA: PRIZEMLJE
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garaža

ker. pločice
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Prostorija 9 - garaža od 237,96 m² se sastoji od
manipulativne površine za kretanje pešaka i
vozila ukupne površine 141,92 m², a ostatak su
garažna mesta (G1 - G8) sa sledećim oznakama i
kvadraturom:
G1 - garažno mesto 11,04 m²
G2 - garažno mesto 11,04 m²
G3 - garažno mesto 11,04 m²
G4 - garažno mesto 11,04 m²
G5 - garažno mesto 11,04 m²
G6 - garažno mesto 11,04 m²
G7 i G8 - garažna mesta 29,80 m²

Van objekta obezbeđena su još osam (8) parking
mesta (PM9 - PM16) sa sledećim oznakama i
kvadraturom:
PM9  - parking mesto 11,00 m²
PM10 - parking mesto 11,00 m²
PM11 - parking mesto 11,00 m²
PM12 - parking mesto 11,00 m²
PM13 - parking mesto 11,04 m²
PM14 - parking mesto 11,04 m²
PM15 - parking mesto 11,04 m²
PM16 - parking mesto 11,04 m²

prostorija
za odlaganje otpada

prostorija
za odlaganje otpada

prostorija
za higijenu objekta

pretprostor

ostava za četke
prostorija za

hidrocil
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A. VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT - P + 3 + Ps

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
br. prostorija obrada poda P (m²)

1 7.44
2 12.41

Ukupno NETO: 19.85
Pk (Pz - 3%): 19.25

STAN br. 1 - trosoban
3 8.45
4 13.60
5 2.37
6 9.39
7 25.38
8 4.24
9 2.22
10 4.21

Ukupno NETO: 69.86
Pk (Pz - 3%): 67.76

STAN br. 2 - dvosoban
11 7.32
12 11.06
13 2.93
14 31.66
15 5.13

Ukupno NETO: 58.10
Pk (Pz - 3%): 56.36
STAN br. 3 - dvoiposoban
16 7.74
17 1.93
18 5.31
19 25.82
20 7.57
21 1.99
22 12.35

Ukupno NETO: 62.71
Pk (Pz - 3%): 60.83
STAN br. 4 - jednoiposoban
23 6.15
24 5.62
25 10.61
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27 21.28
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Pk (Pz - 3%): 50.88
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A. Višeporodični stambeni objekat - P + 3 + Ps , sa 16
stambenih jedinica
Pančevo,
ul. Svetog Save br. 70,
k.p. br. 1756/1, 1757/9 K.O. Pančevo
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A. VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT - P + 3 + Ps

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
br. prostorija obrada poda P (m²)

1 7.44
2 12.41

Ukupno NETO: 19.85
Pk (Pz - 3%): 19.25

STAN br. 5, 9  - trosoban
3 8.45
4 13.60
5 2.37
6 9.39
7 25.38
8 4.24
9 2.22
10 4.21

Ukupno NETO: 69.86
Pk (Pz - 3%): 67.76

STAN br. 6, 10 - dvosoban
11 7.32
12 11.06
13 2.93
14 31.66
15 5.13

Ukupno NETO: 58.10
Pk (Pz - 3%): 56.36
STAN br. 7, 11 - dvoiposoban
16 7.74
17 1.93
18 5.31
19 25.82
20 7.57
21 1.99
22 12.35

Ukupno NETO: 62.71
Pk (Pz - 3%): 60.83
STAN br. 8, 12 - jednoiposoban
23 6.15
24 5.62
25 10.61
26 5.91
27 21.28
28 6.19

Ukupno NETO: 55.76
Pk (Pz - 3%): 54.09

ker. pločicestepenište

ker. pločicehodnik

ker. pločiceulazni hodnik
parket

soba

ker. pločice

parket

soba

parket
ker. pločice

wc ker. pločice

kupatilo

ker. pločice

parket

ker. pločice

ker. pločice

ker. pločice
parket i

ker. pločice

ker. pločice

ker. pločice

parket
ker. pločice

parket

parket i
ker. pločice

terasa

ker. pločice

dnevna soba
i trpezarija

LEGENDA PROSTORIJA: II i III SPRATA

kuhinja

ker. pločice

ulazni hodnik
soba

terasa

kupatilo ker. pločice

ulazni hodnik
wc

kupatilo
dnevna soba,

kuhinja i trpezarija

soba

terasa

soba

ker. pločice

parket

ulazni hodnik

kupatilo

soba

terasa
dnevna soba
i trpezarija

kuhinja

parket
ker. pločice

dnevna soba,
kuhinja i trpezarija

1

20

2

3

4

5

6 7

8
9

10

11

12

13

14

15

16
17

18

21

22

23

24

25

26

27

28

19

1

20

2

3

4

5

6
7

8
9

10 11

12

13

14

15

16
17 18

21

22

23

24

25

26

27

28

19

378

348

360

388 370

378

348

360

388 370

VIII 2024.

30

p=

Ms

42

180

14
0

3022
3

73
7

30

30

30

30
38

5
73

7
22

3

30 312 30

38
5

305

343

1.7.3.

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

AG

274 30

930

27
6

930

27
6

35

Otvor sa mutnim staklom za
MOGUĆNOST izlaska radi
održavanja svetlarnika - samo
na I spratu, a na II, III i
povučenom spratu je predviđen
prozor u istoj širini, sa
parapetom od 180cm.
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SVETLARNIK
Površina svetlarnika = 12 m2

što je veće od min. potrebne
površine koja iznosi 7,75 m2

- u svemu prema Pravilniku o
uslovima i normativima za
projektovanje stambenih
zgrada i stanova, Član 12,
Stav 1.

zid visine h= 2.00 m

PROFILIT
STAKLO

Otvor sa mutnim staklom za
MOGUĆNOST izlaska radi
održavanja svetlarnika - samo
na I spratu, a na II, III i
povučenom spratu je predviđen
prozor u istoj širini, sa
parapetom od 180cm.

TROUGAONI
VENTILACIONI KANAL

SVETLARNIK
Površina svetlarnika = 12 m2

što je veće od min. potrebne
površine koja iznosi 7,75 m2

- u svemu prema Pravilniku o
uslovima i normativima za
projektovanje stambenih
zgrada i stanova, Član 12,
Stav 1.

PROFILIT
STAKLO

mutna
netransparentna

pregrada

mutna
netransparentna

pregrada

otvor u zidu za ventiliranje
sa ventilacionom rešetkom

otvor u zidu za ventiliranje
sa ventilacionom rešetkom

otvor u zidu za ventiliranje
sa ventilacionom rešetkom

otvor u zidu za ventiliranje
sa ventilacionom rešetkom



     OSNOVE                         R = 1 : 200

MP

Projektant:

Glavni projektant:

Srđan M. Kirić
dipl.ing.arh.
br. licence 300 K838 11

Datum:Znak:Broj projekta: Broj crteža:

Faza projekta:

Investitor:

IDR - IDEJNO REŠENJE

Objekat:

LIFT D82
212

p=

Ms

22
2

0

+
2024
0

D82
212

D

92 21
2

D

92 21
2

D 82
212

p=

Ms

22
2

0

+
2024
0

D82
212

D 92
212

D

92 21
2

D

92 21
2

D82
212

E

E

F

F

G

G

D'

D'

D

D

C

C

A

A

22

33

44

55

66

B

B

H

H

p=

Ms

22
2

0

+
2080

p=

Ms

22
2

0

+
2016
2

p=

Ms

22
2

0

+
2014
2

p=

Ms

22
2

0

+
2016
2

p=

Ms

22
2

0

+
2014
2

Ms
222
+20

82

p=

Ds

22
2

0

+
2030
0

Ms

22
2

+
2082

p=

Ms42

18
0

82

p=

Ms42

18
0

82

p=

Ms

42

180

14
0

p=

Ms

22
2

0

+
2080

Ms

22
2

+
2082

p=

Ms

22
2

0

+
2011
2

Ms

22
2

+
2082

Ms

22
2

+
2082

D

10
2

21
2

D

10
2

21
2

D

10
2

21
2

D

10
2

21
2

30 492 20 353 7 235 7 424 30

30 584 20 871 30

30 182 30 725 25 168 30

35 240 140 20

30 281 12 592 20 245 7 272 30

30 222 12 220 12 360 20 245 7 325 30
13

8
60

2
30

30
30

53
1

28
6

25
87

0
30

13
8

25

30
13

8

13
8

30
31

8
12

12
0

20
22

0
25

15
0

25
16

0
12

12
42

7
30

13
8

30
31

8
12

36
0

25
15

0
25

38
0

20
71

7
30

13
8

30
46

0
12

31
8

20
30

5
12

14
3

12
45

5
30

13
8

12
0

40 596 30 942 40

30

STAN
BR. 13

STAN
BR. 14

STAN
BR. 16

STAN
BR. 15

su
se

dn
a 

k.
p.

br
. 1

75
4/

4

su
se

dn
a 

k.
p.

br
. 1

75
5/

4

su
se

dn
a 

k.
p.

br
. 1

75
6/

2

su
se

dn
a 

k.
p.

br
. 1

75
6/

2

ul. Svetog Save - k.p.br. 8021

k.p.br.
1754/4

k.p.br.
1755/4

k.p.br.
1756/2

regulaciona linija regulaciona linija12 12 12 12 12

12 12

ograda
h=110 cm

ograda
h=110 cm

ograda
h=110 cm

ograda
h=110 cm

1

2

3
10

4

6
7

5

$$

%

%

8x
17

.6
3/

28

8x
17

.6
3/

28

E

E

F

F

G

G

D'

D'

D

D

C

C

A

A

B

B

H

H

su
se

dn
a 

k.
p.

br
. 1

75
5/

4

su
se

dn
a 

k.
p.

br
. 1

75
6/

2

k.p.br.
1755/4

k.p.br.
1756/2

regulaciona linija regulaciona linija

su
se

dn
a 

k.
p.

br
. 1

75
4/

4

su
se

dn
a 

k.
p.

br
. 1

75
6/

2

k.p.br.
1754/4

ležeći oluk

ležeći oluk

1°
oz

el
en

je
n 

ra
va

n 
kr

ov
1°

oz
el

en
je

n 
ra

va
n 

kr
ov

prozor za izlaz na krov
i provetravanje

dim. 100x140cm, P=1,2 m2

lif
to

vs
ko

 o
kn

o
pr

of
ili

sa
ni

 li
m

2°

atika

atika atika

atika atika

at
ik

a

atika

atika

at
ik

a

at
ik

a

at
ik

a

at
ik

a

$$

%

%

IDR - 12 - 03 / 2024

OSNOVA POVUČENOG SPRATA OSNOVA OZELENJENOG RAVNOG KROVA
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A. VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT - P + 3 + Ps

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
br. prostorija obrada poda P (m²)

1 7.16
2 10.93

Ukupno NETO: 18.09
Pk (Pz - 3%): 17.55

STAN br. 13 - trosoban
3 8.45
4 13.60
5 2.37
6 9.39
7 25.38
8 4.24
9 2.22
10 4.21

Ukupno NETO: 69.86
Pk (Pz - 3%): 67.76

STAN br. 14 - dvosoban
11 7.32
12 11.06
13 2.93
14 31.66
15 5.13

Ukupno NETO: 58.10
Pk (Pz - 3%): 56.36
STAN br. 15 - dvoiposoban
16 9.02
17 5.34
18 22.46
19 13.05
20 7.43
21 11.21
22 2.28

Ukupno NETO: 70.79
Pk (Pz - 3%): 68.67
STAN br. 16 - garsonjera
23 7.27
24 27.37
25 8.17
26 3.52

Ukupno NETO: 46.33
Pk (Pz - 3%): 44.94
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Otvor sa mutnim staklom za
MOGUĆNOST izlaska radi
održavanja svetlarnika - samo
na I spratu, a na II, III i
povučenom spratu je predviđen
prozor u istoj širini, sa
parapetom od 180cm.

TROUGAONI
VENTILACIONI KANAL

SVETLARNIK
Površina svetlarnika = 12 m2

što je veće od min. potrebne
površine koja iznosi 7,75 m2

- u svemu prema Pravilniku o
uslovima i normativima za
projektovanje stambenih
zgrada i stanova, Član 12,
Stav 1.

PROFILIT
STAKLO

SVETLARNIK
Površina svetlarnika = 12 m2

što je veće od min. potrebne
površine koja iznosi 7,75 m2

- u svemu prema Pravilniku o
uslovima i normativima za
projektovanje stambenih
zgrada i stanova, Član 12,
Stav 1.
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BOČNA LEVA FASADA

BOČNA DESNA FASADA

ULIČNA FASADA

DVORIŠNA FASADA

Maksimalno dozvoljeno zauzeće pod erkerima
na dvorišnoj fasadi je 30% od površine fasade
Površina fasade: P = 190,42 m²
Pod erkerima dozvoljeno: 30,00% (57,13 m²)

            Ukupno ostvareno: 28,36% (54,00 m²)

Maksimalno dozvoljeno zauzeće pod erkerima
na uličnoj fasadi je 40% od površine fasade
Površina fasade: P = 213,57 m²
Pod erkerima dozvoljeno: 40,00% (85,43 m²)

            Ukupno ostvareno: 4,01% (8,56 m²)

± 0.00 

BORISLAV SAVIN
Starıevoy
ul. Zrenjaninska ulica br. 18

A. Vişeporodiıni stambeni objekat - P ¬ 3 ¬ Ps y sa 16
stambenih jedinica
Panıevoy
ul. Svetog Save br. 70y
k.p. br. 17§6/1y 17§7/« K.O. Panıevo
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Objekat:
B. Višeporodični stambeni objekat - P + 2 + Ps ,
sa 13  stambenih jedinica
Pančevo,
ul. Svetog Save br. 70,
k.p. br. 1756/1, 1757/9 K.O. Pančevo
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susedna k.p.br. 1757/8 K.O. Pančevo, koja je u
vlasništvu grada Pančeva, vrsta prava: držalac,
oblik svojine: državna RS, udeo: 1/1

susedna k.p.br. 1764/8 K.O. Pančevo, koja je u
vlasništvu grada Pančeva, vrsta prava: svojina,
oblik svojine: javna svojina, udeo: 1/1
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susedna k.p.br. 1757/8 K.O. Pančevo, koja je u
vlasništvu grada Pančeva, vrsta prava: držalac,
oblik svojine: državna RS, udeo: 1/1

susedna k.p.br. 1764/8 K.O. Pančevo, koja je u
vlasništvu grada Pančeva, vrsta prava: svojina,
oblik svojine: javna svojina, udeo: 1/1

B. VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT - P + 2 + Ps

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
br. prostorija obrada poda P (m²)

1 13.80
2 11.05
3 9.67
4 3.21
5 3.31
6 212.25
7 17.51

Ukupno NETO: 270.80
Pk (Pz - 3%): 262.68

STAN br. 1 - garsonjera
8 5.40
9 4.28
10 17.74

Ukupno NETO: 27.42
Pk (Pz - 3%): 26.60

ulazni hodnik ker. pločice

parket i
ker. pločice

dnevna soba,
kuhinja i trpezarija

LEGENDA PROSTORIJA: PRIZEMLJE

ker. pločiceulaz

ker. pločicevetrobran

Ukupno NETO:

Ukupno BRUTO: 334.00

ker. pločicekupatilo

ker. pločicepredprostor

ker. pločicelift

ker. pločice

betongaraža

289.28

prostorija za
hidrocil

natkriveni trem beton

Prostorija 6 - garaža od 212,25 m² se sastoji od
manipulativne površine za kretanje pešaka i
vozila ukupne površine 117,21 m², a ostatak su
garažna mesta (G22 - G29) sa sledećim oznakama
i kvadraturom:
G22 - garažno mesto 11,04 m²
G23 - garažno mesto 11,04 m²
G24 - garažno mesto 11,04 m²
G25 - garažno mesto 17,76 m²
G26 - garažno mesto 11,04 m²
G27 - garažno mesto 11,04 m²
G28 - garažno mesto 11,04 m²
G29 - garažno mesto 11,04 m²

Van objekta obezbeđena su još pet (5) parking
mesta (PM17 - PM21) sa sledećim oznakama i
kvadraturom:
PM17  - parking mesto 11,04 m²
PM18 - parking mesto 11,04 m²
PM19 - parking mesto 11,04 m²
PM20 - parking mesto 11,04 m²
PM21 - parking mesto 11,04 m²
PM22 - parking mesto 11,04 m²
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IDR - 12 - 03 / 2024
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susedna k.p.br. 1757/8 K.O. Pančevo, koja je u
vlasništvu grada Pančeva, vrsta prava: držalac,
oblik svojine: državna RS, udeo: 1/1

susedna k.p.br. 1764/8 K.O. Pančevo, koja je u
vlasništvu grada Pančeva, vrsta prava: svojina,
oblik svojine: javna svojina, udeo: 1/1

B. Višeporodični stambeni objekat - P + 2 + Ps ,
sa 13  stambenih jedinica
Pančevo,
ul. Svetog Save br. 70,
k.p. br. 1756/1, 1757/9 K.O. Pančevo

B. VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT - P + 2 + Ps

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
br. prostorija obrada poda P (m²)

1 7.34
2 13.42

Ukupno NETO: 20.76
Pk (Pz - 3%): 20.14

STAN br. 6 - dvosoban
3 6.44
4 4.26
5 23.58
6 2.63
7 12.18
8 1.20

Ukupno NETO: 50.29
Pk (Pz - 3%): 48.78

STAN br. 7 - trosoban
9 8.31
10 13.68
11 31.53
12 9.17
13 12.61
14 2.72
15 3.89

Ukupno NETO: 81.91
Pk (Pz - 3%): 79.45

STAN br. 8 - dvosoban
16 8.35
17 32.39
18 2.67
19 5.71
20 11.46

Ukupno NETO: 60.58
Pk (Pz - 3%): 58.76
STAN br. 9 - trosoban
21 8.01
22 2.43
23 11.01
24 5.83
25 9.98
26 26.11
27 4.52
28 4.83

Ukupno NETO: 72.72
Pk (Pz - 3%): 70.54
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ker. pločice

dnevna soba,
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LEGENDA PROSTORIJA: II SPRAT
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terasa ker. pločice

soba ker. pločice
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soba ker. pločice
dnevna soba
 i trpezarija ker. pločice

kupatilo ker. pločice

Ukupno NETO:

Ukupno BRUTO:
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susedna k.p.br. 1757/8 K.O. Pančevo, koja je u
vlasništvu grada Pančeva, vrsta prava: držalac,
oblik svojine: državna RS, udeo: 1/1

susedna k.p.br. 1764/8 K.O. Pančevo, koja je u
vlasništvu grada Pančeva, vrsta prava: svojina,
oblik svojine: javna svojina, udeo: 1/1
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B. VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT - P + 2 + Ps

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
br. prostorija obrada poda P (m²)

1 7.34
2 13.42

Ukupno NETO: 20.76
Pk (Pz - 3%): 20.14

STAN br. 2 - dvosoban
3 6.44
4 4.26
5 23.58
6 2.63
7 12.18
8 1.20

Ukupno NETO: 50.29
Pk (Pz - 3%): 48.78

STAN br. 3 - trosoban
9 8.31
10 13.68
11 31.53
12 9.17
13 12.61
14 2.72
15 3.89

Ukupno NETO: 81.91
Pk (Pz - 3%): 79.45

STAN br. 4 - dvosoban
16 8.35
17 32.39
18 5.71
19 11.46

Ukupno NETO: 57.91
Pk (Pz - 3%): 56.17
STAN br. 5 - trosoban
20 8.01
21 2.43
22 11.01
23 5.83
24 9.98
25 26.11
26 4.52
27 4.83

Ukupno NETO: 72.72
Pk (Pz - 3%): 70.54
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B. VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT - P + 2 + Ps
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B. Vişeporodiıni stambeni objekat - P ¬ 2 ¬ Ps y
sa 13  stambenih jedinica
Panıevoy
ul. Svetog Save br. 70y
k.p. br. 17§̈/1y 17§7/« K.O. Panıevo

Maksimalno dozvoljeno zauzeće pod erkerima
na fasadi prema prednjem dvorištu je 50% od površine fasade
Površina fasade: P = 140,05 m²
Pod erkerima dozvoljeno: 50,00% (70,03 m²)
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