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ПРОЦЕНАТ ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА И ДРУГИ СПЕЦИФИЧНИ УСЛОВИ) 

5. НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА 

6. НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ 

7. ИНЖЕЊЕРСКОГЕОЛОШКИ УСЛОВИ  

8. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 

9. MEРЕ ЗА ОДЛАГАЊЕ ЧВРСТОГ ОТПАДА 

10. МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И ПРИРОДНИХ ДОБАРА 
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11.ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА     

12.СПРОВОЂЕЊЕ И РЕАЛИЗАЦИЈА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

3. ГРАФИЧКИ ДЕО УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

1. Положај парцеле у односу на ПГР                         1:3000 

2. Кат.топогр.план са границом обухвата  урбан. пројекта         1:500 

3. Регулац. нивелационо решење локације са наменом површина    1:500 

4. Приказ комуналне инфрастр.са прикључцима на спољну мрежу         1:500 

5. Приказ саобраћајне   инфраструктуре     1:500   

                                                                              

4 .ИДЕЈНО АРХИТЕКТОНСКО РЕШЕЊЕ ОБЈЕКТА 
Идејно решење (ИДР) за изградњу вишепородичног стамбеног објекта спратности  

Објекат 1  П+2+Пс  
Објекат 2    По2+Po1+П+4+Пс  
                      
, на кат. парцели топ.бр. 18678 К.О.Панчево ул.Бранка Радичевића 22-22А у 
Панчеву,израђено од стране ,,доо АМБеР про,,.В.Р.Путника 1,Панчево,под бројем 
3/2024,од марта  2024године.  
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На основу Закона о планирању и изградњи објеката („Сл.гласник РС“ 72/2009, 
81/2009 - исправка., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука 
УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 
31/2019, 37/2019 - др.закон 9/2020 , 52/2021,  62/23 , 92/2023 и 94/2023-испр)  и 
Закона о изменама и допунама Закона о планирању и изградњи („Сл.гласник 
РС“ 73/2019), и у складу са чланом 85 Правилника о садржини, начину и 
поступку израде докумената просторног и урбаног планирања, Службени    
гласник РС", број 32/2019 и 23/21)  доносим следеће:   

Р    Е    Ш    Е   Њ   Е  
  О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ  

  
    За одговорног урбанисту на израду УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

одређује се: 
Маја Беговић Радеч 

дипл.инг.арх 

 
Одговорни урбаниста у свему  мора да се придржава важећих прописа и 
одредаба члана 10. Закона о планирању и изградњи. Овим се уједно потврђује 
да горе именовани урбаниста испуњава услове из наведеног Закона 
(Сл.гласник РС 72/2009, 81/2009 - исправка., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 
121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. закон 9/2020, 52/2021 , 
62/23, 93/2023 и 94/2023), тј. да има положен стручни испит и пет годинa радног 
стажа. 

 
 
ПРОЈЕКАТ:    УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ПОТРЕБЕ УРБАНИСТИЧКО – 
АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ ЛОКАЦИЈЕ, КАТ. ПАР. БРОЈ 18678 К.О. 
ПАНЧЕВО, ЗА ПЛАНИРАНУ ИЗГРАДЊУ ВИШЕПОРОДИЧНИХ  СТАМБЕНИХ 
ОБЈЕКТА, спратности ОБЈЕКАТ 1  П+2+Пс ОБЈЕКАТ 2 По2+По1+П+4+Пс СА 
ОБУХВАТОМ УП-А И ДЕЛА УЛИЦЕ  БРАНКА РАДИЧЕВИЋА ДЕО 
КАТАСТАРСКЕ парцеле 3677 К.О.ПАНЧЕВО 

 
ИНВЕСТИТОР:        д.о.о. АМБеР про 
                                  Војводе Радомира Путника број 1, Панчево 

                                                                                                                   
 
Д И Р Е К Т О Р:                                                
Маја Беговић Радеч,дипл.инг.арх 
Бр.пројекта 3/2024 
март  2024 год 
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На основу одредаба Закона о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009,   
81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - 
одлука УС, 98/2013 -одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019 и 37/2019- 

др.закон 9/2020 , 52/2021 ,62/23, 96/23, 93/2023 и 94/2023-испр)  , као и на основу 
члана 77. Правилника о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 
урбанистичког планирања (Службени гласникРС, број 32/19 и 23/21), даје се:  
 
 
ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 

У складу са Правилником  о садржини, начину и поступку израде докумената просторног 
и урбанистичког планирања (Службени гласникРС, број 32/19 и 23/21), 
изјављујем да је урбанистички пројекат урађен у складу са Законом и прописима 
донетим на основу Закона  као и да је израђен у складу са важећим планским 
документом- План генералне регулације Целина 1 шири центар (круг обилазнице) у 
Панчеву (Сл.лист града Панчево бр.19/2012, 27/12-исправка,1/13-исправка, 24/13-
исправка, 20/14 и 19/18-измена и допуна, 25/18-исправка техничке грешке и 6/19- 
исправка техничке грешке), у даљем тексту “План”, и на овереном катастарско- 
топографском плану у дигиталном формату, израђеном од стране Предузећа за 
извођење геодетских радова Георад из Панчева, на катастарској парцели бр.5843 К.О 
Панчево. 
 
ПРОЈЕКАТ:    УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ПОТРЕБЕ УРБАНИСТИЧКО – 
АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ ЛОКАЦИЈЕ, КАТ. ПАР. БРОЈ 18678 К.О. 
ПАНЧЕВО, ЗА ПЛАНИРАНУ ИЗГРАДЊУ ВИШЕПОРОДИЧНИХ  СТАМБЕНИХ 
ОБЈЕКТА, спратности ОБЈЕКАТ 1  П+2+Пс ОБЈЕКАТ 2   По2+По1+П+4+Пс СА 
ОБУХВАТОМ УП-А И ДЕЛА УЛИЦЕ  БРАНКА РАДИЧЕВИЋА ДЕО 
КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 3677 К.О.ПАНЧЕВО 
 
ИНВЕСТИТОР:        д.о.о. АМБеР про 
                                Војводе Радомира Путника број 1, Панчево 
 

1.                       За урбанистички пројекат: Маја Беговић Радеч,дипл.инг.арх 

                                  Број лиценце:                            200 1246 10 

                                    
У Панчеву                        Д И Р Е К Т О Р                                                                     
март   2024 год                                                           Маја Беговић Радеч,дипл.инг.арх                                 
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Текстуални део 

урбанистичког пројекта 

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ПОТРЕБЕ 
УРБАНИСТИЧКОАРХИТЕКТОНСКЕРАЗРАДЕ ЛОКАЦИЈЕ, 
КАТ. ПАР. БРОЈ 18678 К.О. ПАНЧЕВО, 
ЗА ПЛАНИРАНУ ИЗГРАДЊУ 
ВИШЕПОРОДИЧНИХ  СТАМБЕНИХ 
ОБЈЕКAТА, спратности ОБЈЕКАТ 1  П+2+Пс ОБЈЕКАТ 2   По2+По1+П+4+Пс 
СА ОБУХВАТОМ УП-А И ДЕЛА УЛИЦЕ  БРАНКА РАДИЧЕВИЋА ДЕО 
КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 3677 К.О.ПАНЧЕВО 
 
ИНВЕСТИТОР Доо АМБеР про 

МЕСТО И АДРЕСА Панчево, В.Р.Путника 1 

МЕСТО ИЗГРАДЊЕ  Панчево Бранка Радичевића 22-22А 

БРОЈ ПАРЦЕЛЕ 18678 К.О.Панчево 

 
ОПШТЕ ОДРЕДБЕ - УВОД 

Повод за израду овог пројекта је захтев инвеститора за израду урбанистичког 
пројекта за потребу изградње  следећих објеката   
 
Објекат  1. П+2+Пс  
 Објекат 2  По2+По1+П+4+Пс  
 
На основу Закона о планирању и изградњи објеката („Сл.гласник РС“ 72/2009, 
81/2009 - исправка., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 
50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 
37/2019  - др.закон 9/2020, 52/2021,  62/2023, 93/2023 и 94/2023-испр.)  и Закона 
о изменама и допунама Закона о планирању и изградњи („Сл.гласник РС“ 
73/2019), и у складу са чланом 85 Правилника о садржини, начину и поступку 
израде докумената просторног и урбаног планирања, Службени    гласник РС", 
број 32/2019 и 23/21)   
урбанистички пројекат се израђује када је то предвиђено урбанистичким планом, 
просторним планом јединице локалне самоуправе, односно просторним планом 
подручја посебне намене, за потребе урбанистичко-архитектонског обликовања 
површина јавне намене и урбанистичко-архитектонске разраде локација".  
Циљ израде урбанистичког пројекта је да се:  
- изврши урбанистичко-архитектонска разрада локације,  
- утврде урбанистички параметри (услови и капацитети изградње) на предметној 
грађевинској парцели за потребе изградње стамбених објеката.  
 

1) правни и плански основ 
 

1.Правни основ за израду Урбанистичког пројекта  
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садржан је у одредбама чланови 60,61, 62 и 63 Закона о планирању и изградњи 
објеката "Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 
24/2011,121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 
132/2014 и 145/2014, 83/18, 31/2019 и 37/2019 , 9/2020 , 52/2021 , 62/23, 96/23, 
93/2023 и 94/2023-испр. и Правилнику о садржини,начину и поступку израде 
докумената просторног и урбанистичког планирања/сл. Гласник РС бр.32/2019 и 
23/21/ 
Урбанистички пројекат се израђује на захтев инвеститора, као урбанистичко-
технички документ за потребе урбанистичко-архитектонске разраде локације. 
 
2,Плански основ за израду Урбанистичког пројекта  
је План генералне регулације Целине1 ШИРИ ЦЕНТАР (круг обилазнице) у 
насељеном месту Панчево (сл. лист града Панчева број 19/2012,27/12-исправка, 
1/13-исправка, 24/13-исправка 20/14), 19/2018- измене и допуне, 25/2018-
исправка техничке грешке, 6/19-исправка техничке грешке.  
Земљиште обухваћено катастарском парцелом топ.бр.5843 К.О.Панчево,према 
плану је у оквиру граница зоне –становање са компактибилним наменама, у 
градском блоку 135-грађевинско земљиште остале намене, намене становање 
са компактибилним наменама. 

2) обухват урбанистичког пројекта 
Урбанистички пројекат обухвата катастарску парцелу 18678 са приказом 
саобраћајног прикључка и прикључака на уличну инфраструктуру- део улице 
Бранка Радичевића  парцела 3677 КО Панчево које се налазе у грађевинском 
реону КО Панчево. Кат.парцела 18678 КО Панчево налази се у градском блоку 
бр.064 планирана је за ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ ОСТАЛЕ НАМЕНЕ; намене  
СТАНОВАЊЕ СА КОМПАКТИБИЛНИМ НАМЕНАМА , ЗОНА ЦЕНТАР - у овом 
случају  вишeпородично становањe. Површина парцеле износи   1609м2 
Граница обухвата пројекта је приказана на графичком прилогу .  Граница 
обухвата урбанистичког пројекта – графички прилог број  2. Површина обухвата 
урбанистичког пројекта је  1733.6m². Површина предметне катастарске парцеле 
је 16а 09м². На предметној кат.парц.бр. 18678 КО Панчево планирана је 
изградња вишепородичних стамбених  објеката. 
 
Предметна локација са своје југозападне стране излази на постојећу 
саобраћајницу, улицу Бранка Радичевића 22-22А   кат. парц. 3677 и ограничена 
координатама тачака G1-G 28….., са североисточне  стране се граничи са кат. 
парц. 3569/2, са северозападне стране се граничи са парцелом бр.3670 а  са 
југоисточне стране граничи се са кат. парц. 3665  КО Панчево.  
За потребе израде урбанистичког пројекта за изградњу комплекса на 
катастарској парцели број 18678 КО Панчево прибављен је катастарско-
топографски план у аналогном и дигиталном облику са свим изграђеним 
објектима и висинском представом терена, размере 1:1000.  
Увидом у копију плана број 956-303-14209/2024 од 05.06.2024.год. и препис листа 
непокретности бр. 1172 К.О Панчево, од 04.06.2024 године предметна парцеле 
има статус градског грађевинског земљишта. Земљиште је у приватној својини 
ДОО АМБЕР ПРО ПАНЧЕВО. 
      

Површина катастарске парцеле бр. 18678 износи 16а 09м2. Простор израде 
урбанистичког пројекта је дефинисан тачкама 

 G1- G28 чије су координате дате у Гаус-Кригеровој пројекцији меридијанских 
зона у метричком систему.  
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УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ 
 
(Планирана намена и диспозиција објекта, Регулационо нивелационо решење, 
Приступ локацији и решење паркинга, Други специфични услови) 
Урбанистички пројекат је урађен на основу следећих услова градње 
-План генералне регулације Целина 1 шири центар (круг обилазнице) у Панчеву 
-услова и решења од надлежних органа 

-подлога  и података надлежних органа и предузећа 
Циљ израде Урбанистичког пројекта је да се у складу са планском 
документацијом, одређеним урбанистичким показатељима и карактеристикама, 
прописима и урбанистичким нормативима ускладе програмски захтеви 
инвеститора са могућностима локације – грађевинске парцеле и у складу са тим 
изврши организација простора на грађевинској парцели. 
Услови изградње намена, регулација и нивелација, приступ локацији, начин 
решења паркирања и други специфични услови,  дефинисани су „Планом“. 
 
Подаци о парцели: 
На основу преписа листа непокретности бр.1172 на парцели 18678  постоји 

1 – Породична стамбена зграда бруто површине 68.0 м2,  
2 – Породична стамбена зграда бруто површине 69.0,0 м2,  
3- Помоћна зграда бруто површине   6.0 м2 
4- Помоћна зграда бруто површине  42.0м2 
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5- Помоћна зграда бруто површине  12.0м2 
 
 

Сви постојећи објекти на парцели се уклањају. 
 
ПЛАНИРАНА НАМЕНА И ДИСПОЗИЦИЈА ОБЈЕКТА 
(намена, регулација и нивелација, приступ локацији, начин решења 
паркирања и други специфични услови) 
 
На  кат.парц. 18678 планирана је изградња ВИШЕПОРОДИЧНИХ СТАМБЕНИХ 
ОБЈЕКТА    
Спратности 
 ОБЈЕКАТ   1       П+2+Пс         
 Објекат 2  По2+По1+П+4+Пс  
ПАНЧЕВО ИНВЕСТИТОР је доо АМБeР про бр.проjeкта ИДР 3/2024.  
Прeдмeтна парцeла испуњава услове за грађевинску парцелу, облика је 
неправилног трапеза. Површина грађевинске парцеле ,према листу 
непокретности износи 1609м2. Кат.парцела 18678 КО Панчево налази се у 
градском блоку бр.064 планирана је за ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ ОСТАЛЕ 
НАМЕНЕ; намене  СТАНОВАЊЕ СА КОМПАКТИБИЛНИМ НАМЕНАМА , ЗОНА 
ЦЕНТАР - у овом случају  вишeпородично становањe. 
Ширина грађевинске парцеле, ка југозападу и парцели бр.3677 износи 17,08м, ка 
североистоку дужина је 21,36, према југоистоку је 83,54 м а према северозападу 
је 83,41м. Предња грађевинска линија је на регулационој линији са парцелом 
бр.3677  На бочним странама парцеле грађевинска линија је на међи. Удаљење 
објекта 3 од објекта 2 износи 12,36 м  Удаљење објекта 2 од објекта 1 износи 
12,33 м  Удаљење објекта 1 од задње границе парцеле је 5,96 м. 
Планирани објекти су у непрекинутом низу. ` 
Саобраћајни приступ локацији (парцели 18678 К.О.Панчево) се врши са улице 

Бранка Радичевића  К.О.Панчево преко новог саобраћајног прикључка. Ширина 
коловоза саоб. прикључка је 5.00м и прикључак је  изведен управно на постојећи 
коловоз улице Бранка Радичевића. Прикључак је од  бетона). Координате 
осовинских тачака су дате у графичој документацији/ ситуација/ Пешачки приступ 
објекту се остварује са југозападне стране. Иза објеката предвиђа се паркирање 
и зеленило. 
 
Објекат 1 има приземље, 2 спрата и повучен спрат и укупно 24 стана. 
 

укупна БРГП (и за сваки појединачни објекат, ако их 
има више):   
укупна БРГП објекти: 
 

 
 
1489.70м2 
 

укупна БРУТО изграђена површина: 1489,7м2 

укупна НЕТО површина    :  
 

 
1293.5м2            

   
 

укупна НЕТО корисна повр.    :  
 

 
1254.1м2            
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Пројектован је габарит неправилне основе. Кота приземља објекта је подигнута 
0,20м у односу на коту приступне улице. 
Максимална дозвољена висина коте венца по Плану је 11.5м, слемена 15.5м, 
а  планирано слеме 12,47 од тротоара 88,07, а венац  8,5 од тротоара 84,1. 
 
Објекат 2 има подрум2,подрум 1,приземље 4 спрата и повучен спрат укупно 
57 стан. 
 

укупна површина парцеле/парцела: 1609.0м2 
укупна БРГП (и за сваки појединачни објекат, ако их 
има више):   
укупна БРГП надземно објекти: 
укупна БРГП подземно објекти  

 
 
3802,2м2 

1698м2  

укупна БРУТО изграђена површина: 5500,5м2 
укупна НЕТО површина    надземно:  
укупна НЕТО површина    подземно: 
укупна НЕТО површина   : 

3327,7м2 
1587,5м2                
4915,2м2              

укупна НЕТО корисна повр.    надземно:  
 
 
укупна НЕТО корисна повр    подземно: 
укупна НЕТО корисна  површина   : 

3227,8м2 
  
  
1539,8м2                

4767,6м2              

 
Пројектован је габарит неправилне основе. Кота приземља објекта је подигнута 
0,20м у односу на коту приступне улице. 
Максимална дозвољена висина коте венца по Плану је 14.5м, слемена 18.5м, 
а  планирано слеме 18,5 од тротоара 94,1, а венац  14,5 од тротоара 90,1. 
 
 
НАЈВЕЋИ ДОЗВОЉЕНИ СТЕПЕН ЗАУЗЕТОСТИ ПАРЦЕЛЕ 
Зона центар 

Дозвољен степен заузетости на парцели 18678 износи 80%, овде је он остварен 
78.5% од тога 62,63% под објектима  а манипулативне површи и растер коцке 
износе 16,07%. 
 
Зелене површине на парцели износе 317,2 м2, растер плоче 287,3м2 (10%) 
износи 28,7м2, укупно   345,9м2 =21.5% 

Планирани испади – еркери у објекту 1,на делу објекта према предњем 
дворишту, су 1,2 м, ,укупна површина препуста не може прећи 50% фасаде изнад 
приземља, и износи 19% 
Планирани испади – еркери у објекту 1,на делу објекта према задњем дворишту, 
су 1,2 м, ,укупна површина препуста не може прећи 30% фасаде изнад 
приземља, и износи 18% 
 
Планирани испади – еркери у објекту 2,на делу објекта према предњем 
дворишту, су 1,2 м, ,укупна површина препуста не може прећи 50% фасаде изнад 
приземља, и износи 20,1 
Планирани испади – еркери у објекту 2,на делу објекта према задњем дворишту, 
су 1,2 м, ,укупна површина препуста не може прећи 30% фасаде изнад 
приземља, и износи 19,4 
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Планирани испади – еркери у објекту 2,на делу објекта према улици, су 1,2 
мзаузеће фасаде не може прећи 40% фасаде изнад приземља, и износи 22,9 

Планирани испади – еркери у објекту 3,на делу објекта према задњем дворишту, 
су 1,2 м, ,заузеће фасаде не може прећи 30% фасаде изнад приземља, и износи 
21,8 
 
Према приложеном идејном решењу, а у складу са планом намене планског 
основа, на предметној грађевинској парцели планирани су  вишепородични  
стамбени објекти број 1, 2 са стамбеним јединицама на етажама.Приземља 
објеката 1,2, су предвиђена за гаражна места.У подруму објекта 2 у два нивоа 
пројектована су гаражна места. Комуникација између етажа обавља се 
коришћењем путничког лифта и главним степеништем. Гаражни простори који се 
налазе у подруму објеката 2 имају приступ ауто платформом  на коју се ступа са 
коте приземља. Висине нестамбених и стамбених просторија , 
Објекат 1 у приземљу по етажама је спратна је 2,82, а светла 2,6м.  
Објекат 2 у приземљу спратна је 2,84, а светла 2,62м по етажама је спратна је 
2,82, а светла 2,6м.  
 
У приземљу објекта 1 се налази  пешачки пролаз ка заједничком зеленилу, 
улазни ветробран, ходник и степ простор, путнички лифт ,  остава за 
спремачицу,као и станови. 
У приземљу објекта 2 се налазe  колско пешачки пролаз, улазни ветробран, 
ходник и степ простор, путнички лифт ,  ауто платформа,остава за спремачицу, 
гаражна места као и станови. 
 
 
 
Паркинг предвиђен за -становање                                                            1ПМ/1стамбеној 
јединици 

 
Паркирањe сe прeдвиђа на сопствeноj парцeли и у оквиру објеката. Обезбеђено 
је укупно 81 паркинг место за два објекта који укупно имају 81стамбену јединицу. 
У објекту 1 треба обезбедити 24 паркинг места, од тога 2 местa за лица са 
посебним потребама PPI 32 и  PPI 33 објекту 2, подрум први ниво.У првом нивоу 
подрума објекта 2 обезбеђено је 22 гаражна места-од ГМ 34 до ГМ 55,  
 
У објекту 2 има 57 станова и потребно је обезбедити 57 паркинг места, од тога 3 
за лица  са посебним потребама, PPI 59 и PPI 60 у првом нивоу подрума и PPI 
67 у приземљу објекта 2.У другом нивоу подрума објекта 2, налазе се гаражна 
места за потребе објекта 2, и то  од ГМ1 до броја ГМ 30 , што чини 30 гаражних 
места .У првом нивоу подрума ГМ 31,затим од ГМ 56 до броја ГМ 58,што чини  4 
гаражних места а у приземљу се налазе од ГМ 59 до ГМ 64,што чини 6 
места.Укупно 40 гаражних места за објекат 2.На парцели између обј1 и обј 2 има 
5 паркинг места у оквиру ТТС1 ПП60-ПП70, 5 паркинг места у оквиру ТТС2 ПП72-
ПП 76 и два обична паркинг места ПП65 и ПП71.У дворишту објекта 2 
обезбеђено је 5 паркинг места, од тога 3 за возила особа са посебним потребама 
ППИ77- ППИ 79 и два обична паркинг места ПП80 и ПП81 . 
 
Димензије гаражних места у подруму објекта 2 и у приземљу објекта 2 су 
 2,32-3,36 x 5,0м, паркинг места на парцели су 2,40 x 5 а гаражна места  за 2 
возила лица са посебним потребама 6,1 x 5,00м, а за 1 возило 3,7x5м. 
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Гаража објекта 2 према корисној површини спада у средње гараже ,са корисном 
површином до 1500м2 износи нето корисна манипулативне површи и гаражних 
места   1412,32м2. 
 
 
Регулационо и Нивелационо решење 
 
 
Планирани објекат је у непрекинутом низу . 
 
Ширина грађевинске парцеле, ка југозападу и парцели бр.3677 износи 17,08м, ка 
североистоку дужина је 21,36, према југоистоку је 83,54 м а према северозападу 
је 83,41м. Предња грађевинска линија је на регулационој линији са парцелом 
бр.3677  На бочним странама парцеле грађевинска линија је на међи. Удаљење 
објекта 3 од објекта 2 износи 12,36 м  Удаљење објекта 2 од објекта 1 износи 
12,33 м  Удаљење објекта 1 од задње границе парцеле је 5,96 м. 
За дато ситуационо решење саобраћајница, на основу расположивих података, 
предложено је нивелационо решење. При изради нивелационог 
решења водило се рачуна о постојећим и планираним објектима који су од 
релевантног значаја за решење, конфигурацију терена, одвођењу атмосферских 
вода и архитектонском обликовању терена. Карактеристичне коте нивелете дате 
су у осовинским тачкама и теменима. 
За приложено ситуационо решење планираних саобраћајних површина дају се 
следећи општи услови за пројектовање и изградњу. 
Планиране саобраћајне површине изводе се по планираним трасама које су 
дефинисане осовински, координатама осовинских тачака и темена чије су 
нумеричке вредности дате на приложеном ситуационом решењу. Све 
саобраћајне површине изводе се у датим габаритима и према важећим 
стандардима и условима надлежних организација, предузећа и установа. 
 
 

Димензионисање носивости датих саобраћајних површина (коловозне 
конструкције) извршити према планираним саобраћајним оптерећењима,  
намени и стандардима. Пројектант – инвеститор ће извршити избор врсте 
коловозних застора. Пожељно је користити идентичне коловозне засторе који су 
примењени за обраду постојећих саобраћајних површина у комплексу 
(асфалт,бетон, бехатон плоче, префабриковани бетонски елементи, или по 
избору неки а обраду и заштиту габаритних ивица планираних саобраћајних 
површина, корист ити стандардне колске, пешачке или баштенске ивичњаке који 
се могу уграђивати као издигнути или упуштени. Пројектант – извођач је дужан 
да се придржава свих важећих закона, стандарда, норматива, правилника и 
правила струке који регулишу и третирају пројектовање и изградњу предметних 
објеката. 
Предвиђени су подужни и попречни падови тако да се објекат заштити од 
штетних атмосферских утицаја. Одвођење воде предвиђено је мин. подужним 
нагибом према зеленим површинама. Нивелета саобраћајног прикључка  
усклађена је са висинским котама улице Бранка Радичевића на том делу, док је 
у дворишном делу вода од објеката ка растер коцкама са зеленилом и ка самом 
зеленилу.  
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Атмосферска вода са крова објекта системом хоризонталних и вертикалних 
олука спроводи се до зелених површина на парцели. 
 
Планирани објекат  у оквиру комплекса мора  да задовољи одредбе Закона о 

планирању и изградњи објеката и свих важећих Правилника за ову област 
изградње. За објекте је потребно прорачунати енергетску ефикасност за II 
климатску зону. 
 
 
Објекат  мора да буде  пројектован са применом чврстих, квалитетних и трајних 
материјала који обезбеђују њихову трајност и економичност у експлоатацији. 
Обликовно се завршна етажа објекта  ради као повучен спрат. 
. 
План саобраћаја 
(услови, начин обезбеђивања приступа парцели и простора за паркирање 
возила) 
 
предвиђено је за 
-становање                                                            1ПМ/1стамбеној јединици 
 
За планиране садржаје и намену вишепородичних стамбених објеката 
лоцираних на кат.парцели 18678 К.О.Панчево, урађено је саобраћајно решење 
– план саобраћаја, којим су обезбеђени оптимални саобраћајни услови на 
парцели.  
Са саобраћајног аспекта, локација коjа се обрађује УП-ом, саобраћајни 
прикључак се остварује преко  саобраћајнице (улица Бранка Радичевића) на 
катастарској парцели 3677  К.О. Панчево. 
Изграђеност и опремљеност саобраћајне инфраструктуре у улици  омогућује 
ефикасан и непосредан приступ парцели за све врсте учесника у саобраћају 
(моторна возила,бициклисти и пешаци). Ширина саобраћајнице на парцели до 
предвиђеног паркинг простора кроз ајнфорт износи од 5,4 до 6,2м м. 
Кроз ајнфорт ширине од 5,4 до 6,2м м.у објекту 3  пролази се до дворишног 
дела,ка објекту 2 . 
Манипулативна површина је ширине од 5,4м до 7 а систем паркирања је управан. 
Траса манипулативне (интерне) површине на парцели је дефинисана 
координатама осовинских тачака (датих на графичком прилогу бр.5). 
 

Паркирањe сe прeдвиђа на сопствeноj парцeли и у оквиру објеката. Обезбеђено 
је укупно 81 паркинг место за два објекта који укупно имају 81стамбену јединицу. 
У објекту 1 треба обезбедити 24 паркинг места, од тога 2 местa за лица са 
посебним потребама PPI 32 и  PPI 33 објекту 2, подрум први ниво.У првом нивоу 
подрума објекта 2 обезбеђено је 22 гаражна места-од ГМ 34 до ГМ 55,  
 
У објекту 2 има 57 станова и потребно је обезбедити 57 паркинг места, од тога 3 
за лица  са посебним потребама, PPI 59 и PPI 60 у првом нивоу подрума и PPI 
67 у приземљу објекта 2.У другом нивоу подрума објекта 2, налазе се гаражна 
места за потребе објекта 2, и то  од ГМ1 до броја ГМ 30 , што чини 30 гаражних 
места .У првом нивоу подрума ГМ 31,затим од ГМ 56 до броја ГМ 58,што чини  4 
гаражних места а у приземљу се налазе од ГМ 59 до ГМ 64,што чини 6 
места.Укупно 40 гаражних места за објекат 2.На парцели између обј1 и обј 2 има 
5 паркинг места у оквиру ТТС1 ПП60-ПП70, 5 паркинг места у оквиру ТТС2 ПП72-
ПП 76 и два обична паркинг места ПП65 и ПП71.У дворишту објекта 2 
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обезбеђено је 5 паркинг места, од тога 3 за возила особа са посебним потребама 
ППИ77- ППИ 79 и два обична паркинг места ПП80 и ПП81 . 
 
Димензије гаражних места у подруму објекта 2 и у приземљу објекта 2 су 
 2,32-3,36 x 5,0м, паркинг места на парцели су 2,40 x 5 а гаражна места  за 2 
возила лица са посебним потребама 6,1 x 5,00м, а за 1 возило 3,7x5м. 
 
Гаража објекта 2 према корисној површини спада у средње гараже ,са корисном 
површином до 1500м2 износи нето корисна манипулативне површи и гаражних 
места   1412,32м2. 
 
Кота приземља на уласку у објекте виша у односу на коту пешачких стаза,свега 
0,20м па је испоштован правилник о условима за планирање и пројектовање  
објеката у вези са несметаним кретањем лица са инвалидитетом деце, и старих 
особа. Објекти  имају лифт. 
 
УСЛОВИ ЗА НЕСМЕТАНО КРЕТАЊЕ ЛИЦА СА ИНВАЛИДИТЕТОМ, ДЕЦИ И 
СТАРИМ ОСОБАМА 
 
Несметано кретање лицима са посебним потребама биће омогућено у складу са 
Правилником о условима за планирање и пројектовање објеката у вези са 
несметаним кретањем деце, старих,хендикепираних и инвалидних лица („Сл. 
Гласник РС“ бр. 22/2015. Неопходни број паркинг места (5ПМ), је обезбеђен за 
места за паркирање возила која користе лица са посебним потребама у простору 
и то у близини улаза у објекте. 
 
Други услови 
 
Приликом пројектовања и извођења радова придржавати се свих важећих 
закона и прописа из области грађевинарства. 
 
Енергетска ефикасност 
 
Пројектом предвидети систем грејања, вентилације и хлађења уз вођење рачуна 
о енергетској ефикасности како појединих делова тако и целине. 
Одговорни инжењер за енергетску ефикасност је дужан да изради елаборат 
енергетске ефикасности који садржи прорачуне, текст и цртеже, у складу са 
Правилником о енергетској ефикасности зграда (Сл. ГласникРС“ 61/2011 и 
Правилником о условима, садржини и начину издавања сертификата о 
енергетским својствима зграда („Сл. Гласник РС“ бр. 69/2012 и 44/2018). 
Заштита о елементарних непогода 
Ради заштите од елементарних непогода проузрокованих дејством олујних 
ветрова, кише и снега, као и заштите од поплава објекти морају бити 
пројектовани и реализовани у складу са Законом о ванредним 
ситуацијама („Сл.Гласник РС“ бр. 111/09, 92/11 и 93/12), Законом о смањењу 
ризика од катастрофа и управљању ванредним ситуацијама („Сл.Гласник РС“ бр. 
87/18) и другим прописима и стандардима који се односе на ову област. 
 
Технички стандарди приступачности 
Приликом израде техничке документације руководити се– Правилником о 
техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње 
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објеката, којима се осигурава несметано кретање и приступ особама са 
инвалидитетом, деци и старим особама („Сл. Гласник РС“, бр. 22/2015). 
 
НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ 

(Урбанистички параметри и посебни 
Услови из планске документације) 

1. Просторна организација сагледана је са аспекта коришћења еколошких и 
просторних предности које парцеле пружају, а у циљу формирања 
квалитетног амбијента за живот корисника. 

 
 
. Најмања дозвољена површина грађевинске парцеле у стамбеној зони са 
компатибилним  наменама 250м2 , а парцела бр. 18678  је 1609 м2. 
 

3.Најмања ширина парцеле у овој зони је 9,00м а парцела бр. 18678   је 17,08м  
 
4.Индекс заузетости по плану је макс 80% а остварен је 78,5%, 
5. Проценат зеленила по плану је мин 20% а остварен је 21,5% 
 
 
СПРАТНОСТ ОБЈЕКАТА 
Максимална дозвољена спратност објеката важи само као оријентациони 
параметар. 
Објекат 1 има приземље, 2 спрата и повучен спрат и укупно 24 стана. 
 
Максимална дозвољена висина коте венца по Плану је 8.5м, слемена 12.5м, 
а  планирано слеме 12,47 од тротоара 88,07, а венац  8,5 од тротоара 84,1. 
 
Објекат 2 има, подрум 2,подрум 1,приземље 4 спрата и повучен спрат и укупно 
57 станова стана. 
 
Максимална дозвољена висина коте венца по Плану је 15.5м, слемена 18.5м, 
а овде је планирано слеме 18.5 од тротоара 94.1, а венац  14.50 од тротоара 
90.10. 
 
 
 
ГРАЂЕВИНСКИ ЕЛЕМЕНТИ  И ИСПАДИ НА ОБЈЕКТУ 
 

Планирани испади – еркери у објекту 1,на делу објекта према предњем 
дворишту, су 1,2 м, ,укупна површина препуста не може прећи 50% фасаде 
изнад приземља, и износи 19% 
Планирани испади – еркери у објекту 1,на делу објекта према задњем 
дворишту, су 1,2 м, ,укупна површина препуста не може прећи 30% фасаде 
изнад приземља, и износи 18% 
 
Планирани испади – еркери у објекту 2,на делу објекта према предњем 
дворишту, су 1,2 м, ,укупна површина препуста не може прећи 50% фасаде 
изнад приземља, и износи 20,1 
Планирани испади – еркери у објекту 2,на делу објекта према задњем 
дворишту, су 1,2 м, ,укупна површина препуста не може прећи 30% фасаде 
изнад приземља, и износи 19,4 
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Планирани испади – еркери у објекту 2,на делу објекта према улици, су 1,2 
мзаузеће фасаде не може прећи 40% фасаде изнад приземља, и износи 22,9 
Планирани испади – еркери у објекту 2,на делу објекта према задњем 
дворишту, су 1,2 м, ,заузеће фасаде не може прећи 30% фасаде изнад 
приземља, и износи 21,8 
 
НАЈВЕЋИ ДОЗВОЉЕНИ СТЕПЕН ЗАУЗЕТОСТИ ПАРЦЕЛЕ 
 
Зона  центар 
Дозвољен степен заузетости на парцели 18678 износи 80%, овде је он остварен 
78.5% од тога 62,63% под објектима  а манипулативне површи и растер коцке 
износе 16,07%. 
Зелене површине на парцели износе 317,2 м2, растер плоче 287,3м2 (10%) 
износи 28,7м2, укупно   345,9м2 =21.5% 
Партерним решењем је третирано хортикултурално решење са озелењавењем 
парцеле,паркирање возила на парцели Минимално 10% мора бити покривено 
високим растињем-дрвећем.На свака 3 паркинг места засадити 1 дрво. 
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ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗ ОСТВАРЕНИХ УРБАНИСТИЧКИХ 
ПАРАМЕТАРА   
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6) НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ 
 
Водовод и канализација 
 
Техничке услове,број 7787/1 од 18,7,2024, тачно место и начин прикључивања 
објеката на постојећу или планирану комуналну и осталу инфраструктуру 
одређује надлежно предузеће у складу са важећим законима и прописима из те 
области. Ови услови су дефинисани условима из важеће планске докементације 
и овог урбанистичког пројекта а недостајајући услови надлежних предузећа, ће 
се прибавити у поступку издавања локацијских услова у оквиру обједињене 
процедуре. Може се одступити од решења датих овим урбанистичким пројектом 
уколико то буде захтевано накнадним условима надлежних предузећа за 
пројектовање и прикључење. Детаљна разрада планираних прикључака биће 
дефинисана техничком документацијом. 

 
Водовод     
У складу са захтевом, након изградње градског водовода и атмосферске 
канализације, објекти објекти ће се прикључити на гтадски водовод  у улици 
Бранк Радичевића.Положај водомерног шахта је на 1,5 м од регулационе 
линије.Водомерни шахт је заједнички за 2 објекта ,димензија 2,4x2,4 мУ 
водомерном шахту уградити 2 комбинована водомера 50/20мм, са припадајућим 
вентилима, од којих се воде разводи са огранцима за појединачне водомере. 
 
Фекална канализација 
 
Објекте прикључити на уличну градску канализацију у улици Бранка 
Радичевића.Положај будућег ревизионог шахта је на 1,5 м од регулационе 
линије.Ревизиони шахт је заједнички за 2 објекта. 
 
АТМОСФЕРСКА КАНАЛИЗАЦИЈА 
 
Атмосферска вода са крова објекта системом хоризонталних и вертикалних 
олука спроводи се до ревизионог шахта атмосферске канализације. 
 
 
ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТИКА 

 
 
Према условима ЕПСа 307213-24/2,од 10,07,2024,Напон на који се прикључује 
објекат је 0,4кV, фактор снаге 0,95.На парцели ,у објекту 2предвиђена је узидана 
Т.С., априкључење објеката 1 и 2 биће из будуће Т.С. 20/0,4 кв, Б.Радичевића 2. 
Објекат 2-средњи 
На приступачном месту, ајнфорт или улаз, за уградњу  ормана ОММ 9комада 
7.Простор треба да је ширине 2,5 м, висине 2м дубине 0,235м. 
На делу фасаде објекта поставити КПК типа ЕВ-2П ширине 0,6м, висине 0,98м, 
дубине 0,165м.У КПК уградити 2 уводне кабловске цеви фи 110мм. 
 
Објекат 1-дворишни 
На приступачном месту, ајнфорт или улаз, за уградњу 3 ормана ОММ са 9 
бројила .Простор и 1 ОММ са 3 бројила Простор треба да је ширине 5,6 м, висине 
2м дубине 0,235м. 
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На делу фасаде објекта поставити КПК типа ЕВ-2П ширине 0,64м, висине 0,98м, 
дубине 0,165м.У КПК уградити 2 уводне кабловске цеви фи 110мм. 
 
 
ТТ инсталације 
 

Условима Телекома бр Д209/170535/4-2024 од 02.07.2024,Предвиђа се да се 

објекти прикључују на постојећу ТТ мрежу инсталација у улици Бранка 

Радичевића 22 и 22а према условима и пројектној документацији за 81 стан.За 

прикључење на тк мрежу потребно је израдити приводну тк канализацију 

капацитета 1ПЕ цев фи40мм од регулационе линије до улаза у објекат 1.Од 

оптичког дистрибутивног ормана-објекта 1 положити 1 ПЕ цев фи 40мм до 

објекта 2 

 
 
ТЕРМОЕНЕРГЕТИКА  / 
 
Грејање у објектu је предвиђено на гас . 

ГАС 

Због укрштања прикључака прибављени су услови ЈП Србија гас 
Нови Сад бр. 05-02-4-14/1185-1-1 од 10,07,2024, 
На предментном подручју постоје следећи гасни објекти: 

Дистрибутивни  гасовод од полиетиленских цеви димензија фи 40, 
изграђен је и у функцији. 
Прикључни гасовод,за мерну јединицу Технички центар од челичних 
цеви фи 42,4мм, изграђен је и у функцији,али нема довољан 
капацитет.Неопходно је да се изврши реконструкција гасовода у 
дужини од 90м. 
 
Прикључак на саобраћајницу 

 
Приступ парцели бр.18678 остварити преко саобраћајног  прикључка  у свему 
према ситуацији из идејног решења и према саобраћајно-техничким условима.  
Двосмерни улазно излазни приступ  извести са ширином коловоза од 5.0м на 
постојећи коловоз у ул.Б.Радичевића и извршити регулисање саобраћаја 
постављањем одговарајуће вертикалне и обележавањем хоризонталне 
саобраћајне сигнализације. 
условима ЈП "Урбанизам Панчево бр. 03-324/2024 од 05,07,2024, 
 
Инжењерско геолошки услови 

Територија Панчева спада у зоне средње сеизмичке угрожености.Лежи на 
умерено трусном подручју, на коме катастрофалних потреса није било.Могу се 
предвидети потреси чији би максимални интензитет износио 7 МСК, као и оних 
са малом вероватноћом од 8 МСК.Основна мера заштите  од земљотреса  
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представља примену принципа асеизмичког пројектовања објеката ,односно 
примена сигурносних стандарда  и техничких прописа. 
 
 
Мере заштите животне средине 
 
У складу са дефиницијом из члана 3 Закона о заштити животне средине (Сл. 
гласник РС бр.135/04, 36/09 , 36/09 - др. закон, 72/09 - др. закон, 43/11 - УС), 
становање не спада у активности које битно утичу на животну средину, односно 

које загађују животну средину. Одлагање отпада је предвиђено по пропису и 
условима надлежног јавног предузећа. Не предвиђају се уређаји који 
изазивају буку. Предвиђено је грејање радијаторима на струју, које не загађује 
околину. Примењени материјали су нешкодљиви са становишта  
заштите животне срединеПланирани садржај (становање) се не налази на листи 
Уредбе о утврђивању листе пројеката за које је обавезна процена утицаја и листе 
пројеката за које се може захтевати процена утицаја на животну средину. 
 
Мере заштите непокретних културних добара 
Мере заштите непокретних културних добара су предвиђене у свему у складу са 
условима чувања, одржавања и коришћења непокретних културних добара за 
потребе израде урбанистичког пројекта за изградњу вишепородичних стамбених 
објеката,  према условима Завода за заштиту споменика културе бр 437/6 од 
09.07,2024, 
Инвеститор треба да обезбеди вршење сталног археолошког праћења радова 
Завода, током извођенја земљаних радова. 
Услови за израду Урбанистичког пројекта за потребе изградње вишепородичних 
стамбених објеката: објекат  1- спратности П+2+Пс са 24 стана, објекат 2 - 
спратности По2+По1+Пр+4+Пс са 57 станова, у Панчеву, у ул. Бранка 
Радичевића бр. 22 и 22а, на кат. парцели 18678  к.о. Панчево, број 437/6 од 
09.7.2024. године 
 
Са становишта заштите непокретних културних добара и добара која уживају 
претходну заштиту, израда Урбанистичког пројекта за потребе изградње 
вишепородичних стамбених објеката: објекат  1- спратности П+2+Пс са 24 стана, 
објекат 2 - спратности По2+По1+Пр+4+Пс са 57 станова, у Панчеву, у ул. Бранка 
Радичевића бр. 22 и 22а, на кат. парцели 18678  к.о. Панчево, може се планирати 
на основу следећих услова:  
- инвеститор је дужан да обезбеди средства за вршење сталног археолошког 

праћења радова Завода за заштиту споменика културе у Панчеву током 
извођења свих земљаних радова; 

- инвеститор и извођач су обавезни да благовремено, пре подношења пријаве 
почетка радова код надлежног органа, обавесте Завод за заштиту 
споменика културе у Панчеву о почетку земљаних радова, ради регулисања 
обавеза инвеститора везаних за послове из тачке 1; 

- инвеститор је дужан да обезбеди средства за заштитна археолошка 
ископавања и истраживања добара материјалне културе откривених 
приликом археолошког надзора земљаних радова, као и за њихово чување, 
публиковање и излагање; 

- Ако се у току извођења грађевинских и других радова наиђе на археолошка 
налазишта или археолошке предмете, извођач радова је дужан да одмах, 
без одлагања прекине радове и о томе обавести Завод за заштиту 
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споменика културе у Панчеву као и да предузме мере да се налаз не уништи 
и не оштети и да се сачува на месту и у положају у коме је откривен. 
 
локалитети 

 
Након увида у стручну литературу и документацију Завода предметна 

локација се налази у зони археолошких локалитета: 
• У самој предметној улици, Бранка Радичевића познати су нам случајни 

археолошки налази (приликом земљаних радова на каналима за инсталацију 
и канализацију) од периода праисторије до римског и словенског периода; 

• Улица Браће Јовановић бр. 33 - Крајем 1993. године истраживањима мањег 
обима констатовани су остаци фортификације и одбрамбеног рова из ХIХ 
века и културних слојева праисторије, римске доминације и градског насеља.  

• Улица Масарикова бр. 1 - Приликом копања темеља ради ревитализације 
објекта, 1995. године, наишло се на остатке два скелетна гроба. Скелети су 
само делимично очувани и без гробних прилога. Могуће је да се ради о делу 
уништеног гробља оближње Успенске цркве; 

• Улица Димитрија Туцовића код бројева 5-7 и 39, Локалитет је откривен  
приликом копања темеља за стамбену зграду 1962. године. Том приликом су 
радници нашли једну мању посуду црвенкасте боје, рађену на витлу, ђинђуве 
од стаклене пасте и изломљене комаде бронзаног лима; 

 
 
 
МЕРЕ ЗА ОДЛАГАЊЕ ЧВРСТОГ ОТПАДА  
Према условима ЈКП"Хигијена" бр 02-91-2/2024-0106 од 28.06.2024,треба 
обезбедити довољан број контејнера и то 1 контејнер од 1,1м3 за 6 стамбених 
јединица.   
За сваких додатних 6 стамбених јединица треба обезбедити још по један 
контејнер о д 1,1м3. 
Контејнери за смеће у свему према ситуацији из идејног решења  и према 
техничким условима ЈКП Хигијена,у делу приземља објекта 2, смештено је 14 
контејнера.. Посуде за отпад су лоциране у приземљу објекта 2 на удаљењу 
мањем од 15м од приступне саобраћајнице, па су доступни запосленима 
ЈКП,,Хигијена,,. 
 
МЕРЕ ПРОТИВПОЖАРНЕ ЗАШТИТЕ 

 
Услови МУП а носе бр. 217-5026/24 од 02,07,2024, 
Објекат 1 је пројектован  као вишепородични стамбени објекат са бруто 
површином до 2000м2 као такав сврстан је у категорију Б, док је објекат 2 сврстан 
у категорију В (објекти преко 2000 м2 или Пр+4+Пк) . 

Објекат је пројектован у складу са Законом о заштити од пожара („Сл. гласник 
РС“, бр.111/09); од материјала отпорних на пожар према стандардима и 
нормативима који регулишу ову област. 

 

Санитарна заштита 
 
Пројектант је дужан да се придржава одредби важећих закона о санитарној 
заштити. 
Инвеститор ће се придржавати следећих одредби у циљу санитарне зажтите: 



 

75 
 

 -да се ради заштите квалитета вода реципијента примењују забране из члана 
97. тач. 1), 1а), 1б), 2), 4) и 6) овог закона; 
-да се пре почетка коришћења питке воде извши узорковање од стране Завода 
за јавно здравље, (микробиолошка и физичко- хемијска испитивања) 

По завршетку монтаже водоводне мреже , мрежу дизинфиковати и испрати пре 
пуштања у употребу. 
-извести муљни шахт (светли отвор 50цмx50цм – дубина 50цм) са муљном 
пумпом . Муљни шахт ће прихватити канализациони одвод од подних сливника  
у подруму. Од муљне пумпе извести потис Ø30 од еластичног црева до 
хоризонталног одвода испод плафона подрума. Прикључење извести 
фазонским комадом оријентисаним на горе, како не би дошло до повратног 
преливања у потис. 
 
Водопривредни услови 

 
Инвеститор је дужан да се придржава Закона о водама/ ``Сл.гл.РС`бр 30/10/ 
Инвеститор је дужан да, ради израде техничке документације за изградњу нових 
или реконструкцију постојећих објеката и извођење геолошких истраживања и 
других радова који могу трајно, повремено или привремено утицати на промене 
у водном режиму, прибави водне услове. 
Прибављање водних услова није потребно за: 
- коришћење воде које не прелази обим опште употребе вода; 
- нови или реконструисани стамбени или мањи пословни и други објекат (који се 
гради у складу са одговарајућим просторним планским документима) који се 
прикључује на јавни водовод и канализацију, а вода за потребе објекта користи 
се само за пиће и санитарне потребе; 
- коришћење воде за гашење пожара.          
 
коришћење површинских и подземних вода за снабдевање водом за пиће, 
санитарно-хигијенске потребе, за потребе индустрије и друге намене. 
 
Поглавље о водама 
 
(1) Вода која се користи за пиће, за производњу и прераду хране и предмета 
опште употребе, санитарнохигијенске потребе и купање мора испуњавати 
услове у погледу здравствене исправности. 
 (2) Водни објекат за снабдевање водом за пиће и санитарно-хигијенске потребе 
и његово непосредно окружење морају испуњавати посебне санитарно-
хигијенске услове у погледу изграђености и одржавања хигијене у објекту, у 
циљу спречавања настајања и сузбијања путева преношења заразних болести 
водом, у складу са овим и другим законом. 
 
УСЛОВИ ЗА НЕСМЕТАНО КРЕТАЊЕ ЛИЦА СА ИНВАЛИДИТЕТОМ, ДЕЦИ И 
СТАРИМ ОСОБАМА 
Несметано кретање лицима са посебним потребама биће омогућено у складу са 
Правилником о техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње 
објеката, којима се осигурава несметано кретање и приступ особама са 
инвалидитетом, деци и старим особама („Сл. Гласник РС“, бр. 22/2015). 
Неопходни број паркинг места (1ПМ), је обезбеђен за места за паркирање возила 
која користе лица са посебним потребама у простору и то у близини улаза у 
објекат.  
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Термичка заштита 
У циљу обезбеђења ефикасног коришћења енергије и утврђивања испуњености 
услова енергетске ефикасности зграда, неопходна је израда Елабората ЕЕ у 
складу са Правилником о енергетској ефикасности зграда  
(,,Сл.гласник РС,,бр.61/2011). За планиране објекте је потребно прорачунати 
енергетску ефикасност за II (другу)климатску зону. 
 
 
Сеизмичка заштита 

Ради заштите од потреса објекти морају бити реализовани и категорисани према 
Правилнику о техничким нормативима за изградњу објеката високоградње у 
сеизмичким подручјима (Сл. Лист СФРЈ бр. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88, 52/90). 
Објекат предвидети за 7. (седми) степен сеизмичности. 
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ОБЈЕКАТ:  ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКТИ   

Објекат 1  П+2+Пс  

Објекат 2    По2+По1+П+4+Пс   

                     

Бранка Радичевића 22 и 22а, Панчево 

Кат.парцела 18678 KO Панчево 

бр.проjeкта  ИДР 3/2024 

 

 ТЕХНИЧКИ ОПИС  

за ИДР 

вишeпородичног стамбeног обjeкта 

УВОД -УРБАНИСТИЧКА ДИСПОЗИЦИЈА 

Пројектом су обухваћени ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКТИ који је 
спратности Објекат 1  П+2+Пс, Објекат 2  По2+По1+П+4+Пс    
 у Улици Бранка Радичевића 22 и 22 А, ПАНЧЕВО. Бр.кат.парц. 18678 КО Панчево. 
ИНВЕСТИТОР је доо АМБeР про бр.проjeкта ИДР 3/2024 .  Пројекат је урађен на основу  
информације о локацији бр. V-15-353-155/2023. Прeдмeтна парцeла налази сe у оквиру 
Плана генералне регулације Целина 1 зона центра (круг обилазнице) у насељеном 
месту Панчево (,,Сл.лист града Панчева,, бр19/2012, 27/2012-исправка, 1/13-исправка, 
24/13-исправка, 20/14-исправка, 19/2018- измене и допуне, 25/2018-исправка техничке 
грешке, 6/19-исправка техничке грешке. Кат.парцела 5843 КО Панчево налази се у 
градском блоку бр.135 планирана је за ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ ОСТАЛЕ НАМЕНЕ; 
намене  СТАНОВАЊЕ СА КОМПАКТИБИЛНИМ НАМЕНАМА , ЗОНА ЦЕНТАР - у овом 

случају  вишeпородично становањe. Површина парцеле износи    1609.0м2 

На парцeли сe ради изградња три  вишeпородичних стамбeних  обjeката  
Сви постојећи објекти на парцели се уклањају. 
 
Подаци о парцели: 
На основу преписа листа непокретности бр.1172 на парцели 18678  постоји 
1 – Зграда бруто површине 68 м2,  
2 – Зграда бруто површине 69,0 м2,  
3- Зграда бруто површине  6 м2 

4- Зграда бруто површине  42м2 
5- Зграда бруто површине  12м2 
 

Сви постојећи објекти на парцели се уклањају. 
Бочне грађевинске линије се поклапају са бочним границама парцеле. 
 
Објекат 1 има приземље, 2 спрата и повучен спрат и укупно 24 стана. 
 

укупна БРГП (и за сваки појединачни објекат, ако их 
има више):   
укупна БРГП објекти: 
 

 
 
1489.70м2 
 

укупна БРУТО изграђена површина: 1489,7м2 
укупна НЕТО површина    :   
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 1293.5м2            
   
 

укупна НЕТО корисна повр.    :  
 

 
1254.1м2            
   
 

 
Пројектован је габарит неправилне основе. Кота приземља објекта је подигнута 
0,20м у односу на коту приступне улице. 
Максимална дозвољена висина коте венца по Плану је 11.5м, слемена 15.5м, 
а  планирано слеме 12,47 од тротоара 88,07, а венац  8,5 од тротоара 84,1. 
 
Објекат 2 има подрум2,подрум 1,приземље 4 спрата и повучен спрат 
укупно 57 стан. 
 

укупна површина парцеле/парцела: 1609.0м2 
укупна БРГП (и за сваки појединачни објекат, ако их 
има више):   
укупна БРГП надземно објекти: 
укупна БРГП подземно објекти  

 
 
3802,2м2 

1698м2  
укупна БРУТО изграђена површина: 5500,2м2 
укупна НЕТО површина    надземно:  
укупна НЕТО површина    подземно: 
укупна НЕТО површина   : 

3327,7м2            
1587,5м2                
4915,2м2              

укупна НЕТО корисна повр.    надземно:  
 
 
укупна НЕТО корисна повр    подземно: 
укупна НЕТО корисна  површина   : 

3227,8 
  
  
1539,8м2                
4767,6м2              

 
 
Пројектован је габарит неправилне основе. Кота приземља објекта је подигнута 
0,20м у односу на коту приступне улице. 
Максимална дозвољена висина коте венца по Плану је 14.5м, слемена 18.5м, 
а  планирано слеме 18,5 од тротоара 94,1, а венац  14,5 од тротоара 90,1. 
Пројектован је габарит неправилне основе. Кота приземља објекта је подигнута 
0,20м у односу на коту приступне улице. 
Максимална дозвољена висина коте венца по Плану је 14.5м, слемена 18.5м, 
а  планирано слеме 18,5 од тротоара 94,1, а венац  14,5 од тротоара 90,1. 
 
Приземља објеката 1,2, су предвиђена за гаражна места. Паркирањe сe 
прeдвиђа на сопствeноj парцeли и у оквиру објеката. Обезбеђено је укупно 81 
паркинг место за три  
објекта који укупно имају 81стамбену јединицу. 
Обезбеђено је у оба објекта укупно 62 гаражна места,14 паркинг места, 5 паркинг 
места за возила лица са посебним потребама .. 
 
 Висине нестамбених и стамбених просторија , у подруму je  спратна 2,75м, а 
светла 2,40, у приземљу спратна је 2,77, а светла 2,60м по етажама је иста, 
спратна је 2,77, а светла 2,6м.  
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У приземљу објекта 1 се налазe  колско пешачки пролаз, улазни ветробран, 
ходник и степ простор, путнички лифт ,  остава за спремачицу,као и станови 
У приземљу објекта 2 се налазe  колско пешачки пролаз, улазни ветробран, 
ходник и степ простор, путнички лифт ,  остава за спремачицу просторија за 
хидроцел, просторија за ПП хидроцел, ауто платформа као , гаражна места 
,станови. 
 
 
 
Паркинг предвиђен за  
-становање                                                            1ПМ/1стамбеној јединици 
 
За планиране садржаје и намену вишепородичних стамбених објеката 
лоцираних на кат.парцели 18678 К.О.Панчево, урађено је саобраћајно решење 
– план саобраћаја, којим су обезбеђени оптимални саобраћајни услови на 
парцели.  
Са саобраћајног аспекта, локација коjа се обрађује УП-ом, саобраћајни 
прикључак се остварује преко  саобраћајнице (улица Бранка Радичевића) на 
катастарској парцели 3677  К.О. Панчево. 
Изграђеност и опремљеност саобраћајне инфраструктуре у улици  омогућује 
ефикасан и непосредан приступ парцели за све врсте учесника у саобраћају 
(моторна возила,бициклисти и пешаци). Ширина саобраћајнице на парцели до 
предвиђеног паркинг простора кроз ајнфорт износи од 5,4 до 6,2м м. 
Кроз ајнфорт ширине од 5,4 до 6,2м м.у објекту 3  пролази се до дворишног 
дела,ка објекту 2 . 
Манипулативна површина је ширине од 5,4м до 7 а систем паркирања је 
управан. Траса манипулативне (интерне) површине на парцели је дефинисана 
координатама осовинских тачака (датих на графичком прилогу бр.5). 
 
 
Паркирањe сe прeдвиђа на сопствeноj парцeли и у оквиру објеката. 
Обезбеђено је укупно 81 паркинг место за два објекта који укупно имају 
81стамбену јединицу. У објекту 1 треба обезбедити 24 паркинг места, од тога 2 
местa за лица са посебним потребама PPI 32 и  PPI 33 објекту 2, подрум први 
ниво.У првом нивоу подрума објекта 2 обезбеђено је 22 гаражна места-од ГМ 34 
до ГМ 55,  
 
У објекту 2 има 57 станова и потребно је обезбедити 57 паркинг места, од тога 3 
за лица  са посебним потребама, PPI 59 и PPI 60 у првом нивоу подрума и PPI 
67 у приземљу објекта 2.У другом нивоу подрума објекта 2, налазе се гаражна 
места за потребе објекта 2, и то  од ГМ1 до броја ГМ 30 , што чини 30 гаражних 
места .У првом нивоу подрума ГМ 31,затим од ГМ 56 до броја ГМ 58,што чини  4 
гаражних места а у приземљу се налазе од ГМ 59 до ГМ 64,што чини 6 
места.Укупно 40 гаражних места за објекат 2.На парцели између обј1 и обј 2 
има 5 паркинг места у оквиру ТТС1 ПП60-ПП70, 5 паркинг места у оквиру ТТС2 
ПП72-ПП 76 и два обична паркинг места ПП65 и ПП71.У дворишту објекта 2 
обезбеђено је 5 паркинг места, од тога 3 за возила особа са посебним 
потребама ППИ77- ППИ 79 и два обична паркинг места ПП80 и ПП81 . 
 
Димензије гаражних места у подруму објекта 2 и у приземљу објекта 2 су 
 2,32-3,36 x 5,0м, паркинг места на парцели су 2,40 x 5 а гаражна места  за 2 
возила лица са посебним потребама 6,1 x 5,00м, а за 1 возило 3,7x5м. 
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Гаража објекта 2 према корисној површини спада у средње гараже ,са 
корисном површином до 1500м2 износи нето корисна манипулативне површи и 
гаражних места   1412,32м2. 
 
Кота приземља на уласку у објекте виша у односу на коту пешачких стаза,свега 
0,20м па је испоштован правилник о условима за планирање и пројектовање  
објеката у вези са несметаним кретањем лица са инвалидитетом деце, и старих 
особа. Објекти  имају лифт. 
 
 
 
 
Пад кровних равни и одводњавање 
Геометрија кровног покривача је кос ,лимени кров.    
 
Саобраћајни приступ локацији (парцели 18678 К.О.Панчево) се врши са улице 
Бранка Радичевића К.О.Панчево преко новог саобраћајног прикључка. Ширина 
коловоза саоб. прикључка је 5.00м и прикључак је  изведен управно на постојећи 
коловоз улице. Прикључак је од  бетона).  
 

За објекат на парцели 18678, предвиђен је део за смештај контејнера на 
парцели, укупно је потребно 14 (четрнаест ) контејнера који су на удаљењу од 
регулационе линије 0,5м до 8м па возило ЈКП Хигијена неће улазити на парцелу. 
 
НАЈВЕЋИ ДОЗВОЉЕНИ СТЕПЕН ЗАУЗЕТОСТИ ПАРЦЕЛЕ 

Зона центар 
 

Дозвољен степен заузетости на парцели 18678 износи 80%, овде је он остварен 
78.50% од тога 62.63% под објектима  а манипулативне површи и растер коцке 
износе 16.07%. 
 
 
Зелене површине на парцели износе 317,20м2, растер плоче 287,30м2 (10%) 
износи 28.7м2, укупно   345.90м2=21.50% 
 
 

60 
Планирани испади – еркери су предвиђени на свим фасадама. 
Објекат 2 

Пошто је улични фронт шири од 10м, дозвољени су еркери макс 1,2м, мин. 
висине над регулацијом 3 м, са заузећем фасаде 40%.На делу објекта према 
задњем дворишту дозвољен је препуст 1,2м, са заузећем фасаде 30%. 
Објекат 2 
На делу објекта ка предњем дворишту дозвољени су еркери макс 1,2м, мин, са 
заузећем фасаде 50%.На делу објекта према задњем дворишту дозвољен је 
препуст 1,2м, са заузећем фасаде 30%. 
Објекат 1 
На делу објекта ка предњем дворишту дозвољени су еркери макс 1,2м, мин, са 
заузећем фасаде 50%.На делу објекта према задњем дворишту дозвољен је 
препуст 1,2м, са заузећем фасаде 30%. 
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КОНСТРУКЦИЈА  
Чине  je носeћи армирано бeтонски стубови и испуна,зидови од гитeр блока д-20 
цм, у свeму прeма статичком прорачуну. Као мeђуспратна конструкциjа 
прeдвиђeна  је арм.бетонска плоча . Стeпeништe у обjeкту je армирано бeтонско.  
Кровна конструкциjа, прeма статичком прорачуну, бетонска . Конструкциjа лифта 
бићe обухваћeна посeбним проjeктом коjи ниje у саставу овог проjeкта.  
ЗИДОВИ 
гитeр блок димeнзиje 19x19x25цм д дeмит фасада д 10цм са стиропором, 
самогасивим , масe 25кг/м3/класа запаљивости Б1/. Унутрашњи зидови су од 
преградног блока д-9цм, или гитeр блока 20цм,малтeрисани продужним  
малтeром 1:3:9 д- 1.5цм. Прe малтeрисања, подлога сe прска цeмeнтним 
млeком, прављeним са оштрим пeском .Грунт радити продужним малтeром од 
просejаног шљунка. 

Пeрдашити до равних површина. На вeртикалним и хоризонталним армирано 
бeтонским сeрклажима прeко Стиропора сe наноси исти малтeр као на осталом 
дeлу призeмља. Спољни фасадни зидови сe облажу ‘’Дeмит’’ фасадом. Зидови 
сe боje у тону по избору  

проjeктанта. Вeнтилациони канали са зидаjу од типских ’’Шунт’’ eлeмeната у 
продужном малтeру 1:2:6, у свeму прeма проспeкту и упутству произвођача. 
Завршно по спратовима димњаци и вeнт.канали облажу сe гипскартонским 
плочама/ригипс, кнауф/. Зидови сe унутра глeтуjу и завршно фарбаjу 
полудиспeрзивним намазима . У санитарним чворовима зидови сe облажу, до 
плафона кeр.пл.лeпљeним на зид сипроколом. Плочицe су кeрамика фугe у цeм. 
малтeру д-3мм. 

 

ПОДОВИ 

У подруму где су гараже подна конструкциjа сe састоjи од слeдeћих слоjeва/од 
долe/ 

Шљунак 20цм 

Неарм.бетон 6цм 

Хидроизолација 

Темељна бет.плоча 50цм 

Цементна кошуљица 

 

На спратовима подна конструкциjа je /од долe/ 

Арм.бетонска таваница  

Teрмосилент1 цм 

Цeмeнтна кошуљица 3-4цм 

Готов под кeрамика или паркeт 1-2цм 

 

На тeрасама ,лођама и купатилима се изводи хидроизолациjа ,премази, 
мембрана и фолије произвођача ,,Сика,, 

Кeрамичкe плочицe у санитарним чворовима , стeпeништима, кухињи, тeрасама, 
кeрамичкe плочицe фуга на фугу,фугe 3мм, са фугомалом, уколико  
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су спољнe,трeба да су отпорнe на мраз..Могућа je комбинациjа .Подови 
комуникациjа планирани су као гранитна кeрамика. 

Подови у собама и ходницима станова изводe сe као паркeт . 

ПЛАФОНИ 

Плафони станова су глeтовани и боjeни диспeрзивном боjом. Споj 
цeм.кошуљицe на тeраси и фасадног зида дилатирати умeтком стиропора д 5цм. 

 

ОБРАДА ЗИДОВА 

Сви унутрашњи зидови стамбeног дeла обjeкта и плафони малтeришу сe 
машинским малтeром,глeтуjу се машински  и боje машински диспeрзивном боjом 
за зидовe.У купатилима зидови до плафона облажу сe кeрамичким плочицама. 
У кухињама сe зидови на дeлу гдe су прeдвиђeни кухињски eлeмeнти облажу 
кeрамичким плочицама до висинe 1.6м . 

Унутрашњи зидови заjeдничког простора/стeпeништe и ходник/ облажу сe на 
дeловима ка грejаном простору стиропором 3цм,.Свe бeтонскe површинe прe 
малтeрисања прскати цeмeнтним млeком. 

 

ПВЦ столариjа 

Спољна врата и прозори спратова су столариjа или ПВЦ столариjа. 
Застакљивањe-стакло д-4мм, ваздух 16мм, обично стакло 4мм.. Прозорe 
снабдeти комарницима и ролeтнама. Ролeтнe су eслингeр урађeнe прeма 
шeмама. Кутиje за ролeтнe сe са спољнe странe облажу дeмит фасадом. 

 

СТОЛАРИЈА 

Улазна врата по становима урадити као сигурносна са чeличном 
потконструкциjом у свeму прeма шeмама.Оквир и конструкциjу врата израдити 
од чeличног профила обложeног чeличним лимом д 1мм, а простор измeђу 
попунити тeрмоизолациjом. На вратима поставити сигурносну браву и 
шпиjунку.Уколико постоjи празан простор измeђу штока и зида, исти попунити 
‚‚Пурпeн‚‚ масом. Крило врата облажe сe унивeром д-8мм.Унутрашња врата су 
пуна, медијапан, завршно фарбана полиуретаном, у тону по избору проjeктанта. 

 

ИЗОЛАЦИЈА  

Хидроизолациjа у поду су премази, мембране и фолије произвођача 
,,Сика,,.Вeртикална хидроизолациjа je иста , као и у мокрим чворовима.Фасадни 
eлeмeнти заштићeни су са 10 цм стиропора. Тeрмоизолациjа у зидовима -
стиропор 10цм, у плафону призeмља стиропор 18 цм и у тавану и косом крову 
стиропор 18цм, сą паронeпропусном фолиjом ка грejаном, а паропропусном ка 
нeгрejаном простору.Зидови стана ка степенишном простору зграде имају са 
степенишне стране 2цм стиропора ,као термичку и звучну изолацију. 

 

ЗВУЧНА ИЗОЛАЦИЈА 

 

У стамбeним просторима предвидети у поду термосилент,преко кога иде 
цементна кошуљица, а зидови станова ка степеништу су исто стиропор 3цм.. 
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КРОВНИ ПОКРИВАЧ 

Врста крова јекос лимени кров.Нагиби кровних равни су око 7 степени.. Вода се 
одводи кроз атику прво сифоном, па олучним вертикалама и и хоризонталним 
висећим олуцима од поцинкованог лима, као у графичкој документацији.Кровни 
покривач је лим 
. 

ИНСТАЛАЦИЈЕ 
Водовод и канализација 
 
Техничке услове,број 5150/1 од 6,6,2024, тачно место и начин прикључивања 
објеката на постојећу или планирану комуналну и осталу инфраструктуру 
одређује надлежно предузеће у складу са важећим законима и прописима из те 
области. Ови услови су дефинисани условима из важеће планске 
докементације и овог урбанистичког пројекта а недостајајући услови надлежних 
предузећа, ће се прибавити у поступку издавања локацијских услова у оквиру 
обједињене процедуре. Може се одступити од решења датих овим 
урбанистичким пројектом уколико то буде захтевано накнадним условима 
надлежних предузећа за пројектовање и прикључење. Детаљна разрада 
планираних прикључака биће дефинисана техничком документацијом. 
 
Водовод     
У складу са захтевом, након изградње градског водовода и атмосферске 
канализације, објекти објекти ће се прикључити на гтадски водовод  у улици 
Бранк Радичевића.Положај водомерног шахта је на 1,5 м од регулационе 
линије.Водомерни шахт је заједнички за сва 3 објекта ,димензија 2,4x2,4 мУ 
водомерном шахту уградити 3 комбинована водомера 50/20мм, са 
припадајућим вентилима, од којих се воде разводи са огранцима за 
појединачне водомере. 
 
Фекална канализација 
 
Објекте прикључити на уличну градску канализацију у улици Бранка 
Радичевића.Положај будућег ревизионог шахта је на 1,5 м од регулационе 
линије.Ревизиони шахт је заједнички за сва 3 објекта. 
 
АТМОСФЕРСКА КАНАЛИЗАЦИЈА 
 
Атмосферска вода са крова објекта системом хоризонталних и вертикалних 
олука спроводи се до ревизионог шахта атмосферске канализације. 
 
 
ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТИКА 
 
 
Према условима ЕПСа бр 244101-24 од 28,05,2024,Напон на који се прикључује 
објекат је 0,4кV, фактор снаге 0,95. 
дубине 0,165м.У КПК уградити 2 уводне кабловске цеви фи 110мм. 
Објекат 2-улични 
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На приступачном месту, ајнфорт или улаз, за уградњу 3 ормана ОММ са 9 
бројила.Простор треба да је ширине 2,5 м, висине 2м дубине 0,235м. 
На делу фасаде објекта поставити КПК типа ЕВ-2П ширине 0,6м, висине 0,98м, 
дубине 0,165м.У КПК уградити 2 уводне кабловске цеви фи 110мм. 
 
Објекат 1-дворишни 
На приступачном месту, ајнфорт или улаз, за уградњу 2 ормана ОММ са 9 
бројила .Просто и 1 ОММ са 3 бројила Простор треба да је ширине 2,5 м, 
висине 2м дубине 0,235м. 
На делу фасаде објекта поставити КПК типа ЕВ-2П ширине 0,44м, висине 
0,98м, дубине 0,165м.У КПК уградити 2 уводне кабловске цеви фи 110мм. 
 
ТТ инсталације 
 
Условима Телекома бр Д209/170535/4-2024 од 02.07.2024,Предвиђа се да се 
објекти прикључују на постојећу ТТ мрежу инсталација у улици Бранка 
Радичевића 22 и 22а према условима и пројектној документацији за 81 стан.За 
прикључење на тк мрежу потребно је израдити приводну тк канализацију 
капацитета 1ПЕ цев фи40мм од регулационе линије до улаза у објекат 1.Од 
оптичког дистрибутивног ормана-објекта 1 положити 1 ПЕ цев фи 40мм до 
објекта 2 
 
 
 
ТЕРМОЕНЕРГЕТИКА  / 
 
Грејање у објектu је предвиђено на гас . 
ГАС 
Због укрштања прикључака прибављени су услови ЈП Србија гас Нови Сад бр. 
05-02-4-14/631-1 од 15,04,2024, 
На предментном подручју постоје следећи гасни објекти: 
Дистрибутивни  гасовод од полиетиленских цеви димензија фи 40, изграђен је и 
у функцији. 
Прикључни гасовод,за мерну јединицу Технички центар од челичних цеви фи 
42,4мм, изграђен је и у функцији. 
 
Прикључак на саобраћајницу 
 
 
Приступ парцели бр.18678 остварити преко саобраћајног  прикључка  у свему 
према ситуацији из идејног решења и према саобраћајно-техничким условима.  
Двосмерни улазно излазни приступ  извести са ширином коловоза од 5.0м на 
постојећи коловоз у ул.Б.Радичевића и извршити регулисање саобраћаја 
постављањем одговарајуће вертикалне и обележавањем хоризонталне 
саобраћајне сигнализације. 
условима ЈП "Урбанизам Панчево бр. 03-324/2024 од 05,07,2024, 
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3.5  TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
 
3.5.1. Tehnički opis instalacija i opreme 
 

A. VODOVOD 

VODOVODNA MREŽA 

Objekti će se priključiti preko novog vodovodnog priključka Ø65 i vodomernog šahta 

u kome će biti smeštena tri vodomeraod od toga jedan je kombinovani (sa 

minimalnim očitavanjem od 0,5lit) za sanitarnu vodu i protivpožarnu (hidrantsku) 

mrežu. Položaj vodomernog okna je prikazan na crtežu br.1-Situacija, unutrašnje 

mere vodomernog okna su 2,40mx2,40m.U okviru objekta 2 previđeni su hidrocili za 

povećanje pritiska u sanitarnoj mreži, i hidrocil za povećanje pritiska  u PP mreži.U 

obejektu 2  postaviti u stepenišnom prostoru  po dve vertikale  za (Ø65-Ø50) za PP 
mrežu i Ø50-Ø40) za sanitarnu mrežu ,a u objektima 1 i 2  postaviti vertikalu Ø50-
Ø40) za sanitarnu mrežu Na sanitarnu vertikalu u objektima   priključiti kontrolne 

vodomere  za svaki stan po etažama. Kontrolne vodomere postaviti u metalnim 

ormarima, a razvod do stanova (Ø20) raditi u podu (košuljici) do određenog mokrog 

čvora. Uz vodomere montirati propusne ventile zbog demontaže vodomera i kako bi 

se moglo isključiti svako kupatilo ponaosob bez zatvaranja cele vertikale. Sav razvod 
koji se vodi vidno, termički izolovati "plamaflexom". Kompletan razvod sanitarne 

vode raditi od polipropilenskih vodovodnih cevi i fitinga odgovarajućeg prečnika, dok 

se hidrantski razvod radi od čelično-pocinkovanih cevi. U objektu je neophodno 
obezbediti unutrašnju hidrantsku mrežu sa neophodnim pritiskom na najvišem 

hidrantu od 2,5 bara i ukupni minimalni proticaj za gašenje požara od 5l/sek za 

istovremeni rad unutrašnjih .   

 
UNUTRAŠNJA PP MREŽA 

 
U objektu 2  neophodno je obezbediti unutrašnju hidrantsku mrežu sa neophodnim 

pritiskom na najvišem hidrantu od 2,5 bara i ukupni minimalni proticaj za gašenje 

požara od 5l/sek .Zidni hidranti su postavljni na svakoj etaži od podruma nivo I i nivo 

II ,pa do poslednje etaže .  

U objektu sa unutrašnjom hidrantskom mrežom, postaviti postrojenje za podizanje pritiska 

(hidrocil). Priključak hidrocila izvesti iza glavnog vodomera.. Postrojenje montirati u prostoriju 

sa zidovima otpornim prema požaru najmanje 2h i vratima otpornim minimum 1,5h. Takođe je 

poželjno obezbediti prirodnu ili veštačku ventilaciju prostorije da bi se izbeglo orošavanje 

cevi.Protivpožarne ormariće, propisno opremljene postaviti na 1,50 m’ od poda sa pratećom 

opremom (mlaznicom, crevom L= 15m i ugaoni priključni ventil  Ø 52). 

 

B. FEKALNA KANALIZACIJA 
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Objekte    priključiti na uličnu gradsku kanalizaciju preko novog priključka Ø160 sa padom 2% 

što zadovoljava projektovani oticaj. Za objekte je neophodno izgraditi glavni revizioni šaht čiji 

položaj je prikazana na crtežu br.1-situacija. Odvođenje otpadnih voda iz mokrih čvorova rešiće 

se priključenjem na kanalizacione vertikale. Vertikale se prihvataju horizontalnim razvodom 

Ø160 sa padom 2%.   Kanalizacionu mrežu raditi od plastičnih (PVC) kanalizacionih cevi datog 

prečnika.  Vertikale u objektu se završavaju na krovu u odgovarajućom plastificiranom 

ventilacionom glavom  prečnika  125 mm.  

 Unutrašnju kanalizacionu mrežu postaviti u padu od 2 %. Vidne cevi okačiti za 

konstrukciju na svakih 2,00m max  obujmicama (perforirana traka) tj kukama za zid ili 
konstrukciju.Gde cevi prolaze kroz zidove pod uglom od 90º ,napraviti otvor za 5cm 
veći od prečnika cevi, cev se na mestu otvora zaštićuje izolacionom trakom. 

U podu kupatila predvideti slivnike dn 75 komplet.  
Unutrašnji kanalizacioni razvod otpadne sanitarne vode izvesti kao razvod fekalnih 
voda, iz sanitarnih čvorova, i upotrebljenih voda od objekta. 
Do kanalizacione vertikale vodi horizontalni razvod od svakog izlivnog mesta 
sanitarnog objekta,. 
Kanalizaciona vertikala izlazi iznad  krova oko 50cm i završavaju se ventilacionom 
glavom. 
Postavljanje odvodne kanalizacione cevi: cev se polaže u rov širine 80cm i  na dubini 

od 0,80m.Cev se polaže na sloj peska tako da se lakše izvodi nagib, drenaža terena i 

ravnomerno prenošenje pritisaka ostalih naležućih slojeva.Preko peska ide sloj zemlje 

od 50cm, oprezno se nabija ručnim nabijačima , dodaje se još 20cm sloja zemlje koja 

se takođe nabija. 

Spoljnu kanalizacionu mrežu izvesti od PVC cevi i delova, za spoljašnju kanalizaciju, 

opterećenja SN8,  EN 1401-1, EN 13476, EN 476, EN ISO 9967 i EN 9969.. 

Unutrašnju instalaciju kanalizacije raditi od PP cevi za kućnu kanalizaciju sa potrebnim 
fazonskim komadima i odgovarajućim zaptivnim gumicama,  EN 1451 ,SRPS 
G.CG.709:1991 a spoljašnju sa PVC, EN13476-1, prEN13476-3, EN ISO 9969, EN 
476, EN 1610, ENV 1046. 

 
 

ATMOSFERSKA KANALIZACIONE MREŽA 

. Atmosferska voda sa krova objekta sistemom horizontalnih i vertikalnih oluka sprovodi se do 
revizionog šahta atmosferske kanalizacije Položaj slivnih rešetki je uslovljen geometrijom 

terena ,a razmak i dimenzije rešetki su dimenzionisani za intenzitet padavina od 145 lit/sec za 
period trajanja od 5 minuta.Sva voda prikupljena iz slivnih rešteki odvodi se do 

separatora(položaj separatora prikaza nje na crtežu br1.-Situacija), a posle prečišcavanja u 

separatoru odvodi se preko revizionog silaza ka gardsko mreži atmosferske kanalizacije.Tip 

separatora je GSH 20,5-20l/s, zapremine 8m³.Prečnik potrebnog priključka je DN 200.  

Kompletan razvod spoljne atmosferske kanalizacije predviđen je od PVC kanalizacionih 

cevi temene nosivosti SN4. Razvod atmosferske kanalizacije vodiće se kroz ajnfor do revizionog 

šahta atmosferske kanalizacije. U revizionom šahtu , postaviti zatvorenu reviziju. 
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Pančevo, 2024.godine     
 
 
 
3.6.  NUMERIČKA  DOKUMENTACIJA 

 

HIDRAULIČKI PRORAČUN MREŽE 
 

     

 

  

po Hazen Williamsu za galvanizovane nove cevi 
        

 
VERTIKALA SANITARNE VODE 
OBJEKAT 2    

        

deonice J.O. q        
(l/sec) prečnik    (Ø) 

dužina 
trase m 

otpor u 
cevi 

mvs/m 

ukupan 
otpor mvs 

 
      

9-8 0,5 0,177 Ø20 0,70 0,04 0,02 
       

8-7 1,5 0,306 Ø20 2,20 0,15 0,33 
       

7-6 3,00 0,433 Ø20 2,45 0,29 0,71 
       

6-5 18,00 1,061 Ø40 2,45 0,04 0,09 
       

5-4 36,00 1,500 Ø50 2,45 0,02 0,04 
       

4-3 54,00 1,854 Ø50 2,45 0,03 0,07 
       

3-2 72,00 2,165 Ø50 2,45 0,04 0,09 
       

2-1 90,00 2,372 Ø50 2,45 0,06 0,14 
       

1-uređaj 108,00 2,622 Ø50 6,80 0,07 0,47 
       

Uređaj-vodomer 108,00 2,622 Ø65 14,00 0,01 0,14 
        

       
        

gl. vodomer-priključak 108,00 4,146 Ø65 10,00 0,01 0,1 
       

 gubitak na vert. i priklj. (za plastiku kor.faktor 0,6) 4,25 
        

 
Potreban pritisak na poslednjem točećem 
mestu  5,00 

        

 gubitak na kontrolnom vodomeru  3,50 
        

 gubitak na glavnom vodomeru   2,00 
        

 gubitak na geodetskoj visini   15.60 
        

 gubitak ukupno    30,39 
        

Pritisak u uličnoj mreži iznosi oko 2,5 bar    25.00 
        

Slobodan nadpritisak na navišljem točećem mestu H (m)   5,39 
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HIDRAULIČKI PRORAČUN MREŽE 
 

     

 

  

po Hazen Williamsu za galvanizovane nove cevi 
        

 
VERTIKALA SANITARNE VODE 
OBJEKAT 2    

        

deonice J.O. q        
(l/sec) prečnik    (Ø) 

dužina 
trase m 

otpor u 
cevi 

mvs/m 

ukupan 
otpor mvs 

 
      

                     

7-6 0,5 0,177 Ø20 0,70 0,04 0,02 
       

6-5 1,5 0,306 Ø20 2,20 0,15 0,33 
       

5-4 3,00 0,433 Ø20 3,00 0,29 0,87 
       

4-3 18,00 1,061 Ø40 2,45 0,04 0,09 
       

3-2 36,00 1,500 Ø50 2,45 0,02 0,04 
       

2-1 54,00 1,854 Ø50 2,45 0,03 0,07 
       

1-uređaj 72,00 2,165 Ø50 3,65 0,04 0,14 
       

Uređaj-vodomer 72,00 2,165 Ø65 40,20 0,01 0,40 
        

       
        

gl. vodomer-priključak 72,00 2,165 Ø65 10,00 0,01 0,3 
       

 gubitak na vert. i priklj. (za plastiku kor.faktor 0,6) 2,26 
        

 
Potreban pritisak na poslednjem točećem 
mestu  5,00 

        

 gubitak na kontrolnom vodomeru  3,50 
        

 gubitak na glavnom vodomeru   2,00 
        

 gubitak na geodetskoj visini   12.60 
        

 gubitak ukupno    25,36 
        

Pritisak u uličnoj mreži iznosi oko 2,5 bar    25.00 
        

Slobodan nadpritisak na navišljem točećem mestu H (m)   0,36 

 
 
 
 



 

89 
 

 
 
 
 

HIDRAULIČKI PRORAČUN MREŽE 
 

     

 

  

po Hazen Williamsu za galvanizovane nove cevi 
        

 
VERTIKALA SANITARNE VODE 
OBJEKAT 1    

        

deonice J.O. q        
(l/sec) prečnik    (Ø) 

dužina 
trase m 

otpor u 
cevi 

mvs/m 

ukupan 
otpor mvs 

 
      

       
       7-6       

             
0,5 0,177 Ø20 0,70 0,04 

               
0,02 

            

6-5     1,5 0,306 Ø20 0,70 0,04 0,02 
       

5-4 3,00 0,433 Ø20 2,20 0,15 0,33 
       

4-3 18,00 1,061 Ø40 2,45 0,09 0,09 
       

3-2 36,00 1,500 Ø50 2,45 0,02 0,04 
       

2-1 54,00 1,854 Ø50 2,45 0,03 0,07 
       

1-vodomer 72,00 2,165 Ø65 85,00 0,01 0,85 
       

gl. vodomer-priključak 72,00 2,165 Ø65 10,00 0,01 0,1 
       

 gubitak na vert. i priklj. (za plastiku kor.faktor 0,6) 1,50 
        

 
Potreban pritisak na poslednjem točećem 
mestu  5,00 

        

 gubitak na kontrolnom vodomeru  3,50 
        

 gubitak na glavnom vodomeru   2,00 
        

 gubitak na geodetskoj visini   10.10 
        

 gubitak ukupno    22,10 
        

Pritisak u uličnoj mreži iznosi oko 2,5 bar    25.00 
        

Slobodan nadpritisak na navišljem točećem mestu H (m)   2,90 

 
 

HIDRAULIČKI PRORAČUN MREŽE 
 

     

 

  

po Hazen Williamsu za galvanizovane nove cevi 
        

                                                                    
ZA OBJEKTE 1 i  2     
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deonice J.O. q        
(l/sec) prečnik    (Ø) 

dužina 
trase m 

otpor u 
cevi 

mvs/m 

ukupan 
otpor mvs 

 
      

                         

           obj.1-obj.2     54 1,854 Ø65 0,30 0,01 0,03 
       

obj.2-obj.3 126,00 2,850 Ø65 0,30 0,01 0,03 
       

obj.3-priključak 234,00 3,953 Ø65 10,00 0,03 0,30 
       

 gubitak na vert. i priklj. (za plastiku kor.faktor 0,6) 0,36 
        

 Potreban slobodan prtisak  5,00 
        

    
        

 gubitak na glavnom vodomeru   3,00 
        

 gubitak na geodetskoj visini   2.00 
        

 gubitak ukupno    10,36 
        

Pritisak u uličnoj mreži iznosi oko 2,5 bar    25.00 
        

Slobodan nadpritisak    14,64 

 
 
 

 istovremeni rad dva hidranta    
        

čelično-pocinkovane cevi 
J.O. q        

(l/sec) prečnik    (Ø) 
dužina 
trase m 

otpor u 
cevi mvs/m 

ukupan 
otpor mvs 

  
      

gubitak na vertikali 400.00 5.000 Ø65 38,00 0.07 2,66 
        

potreban nadpritisak na poslednjem hidrantu    25.00 
        

gubitak na geodetskoj visini     2.50 
        

gubitak na vodomeru      1.50 
        

gubitak hidrocil - vodomer 400.00 5.000 Ø65 15,00 0.07 1,05 
        

vodomer -priključak 400.00 5.000 Ø65 10,00 0.07 0,70 
        

gubitak ukupno      33,41 
        

Pritisak u uličnoj mreži iznosi oko 2,5 bar    25.00 
        

Potreban napor postrojenja H (m)     8,41 

Potreban proticaj Q (l/sec)     5.00 
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Proticaj     1,5-6,7l/s       
        

Priključak Ø65       
        

       
  

      

DIMENZIONISANJE ATMOSFERSKE KANALIZACIJE 

 

Objekat 1 i 2 

Pk-površina krova objekta 

φk-koeficijent oticanja    φk=0,9 

q- količina izliva  q=140 l/s 

Qk=(Pkxφkxq)/10 000  

Qk=(900x0,9x145)10000 

Qk1=11,7l/s     
 

Potreban priključak DN 200 
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PARCELA
OBUHVAĆENA
URBANISTIČKIM
PROJEKTOM
top.broj 18678 KO
Pancevo

URBANISTIČKI PROJEKAT
za potrebe urbanističko-arhitektonske
razrade lokacije
za izradu višeporodičnih stambenih
objekata.
OBJEKAT 1 - Pr+2+Ps,
OBJEKAT 2 - Po2+Po1+Pr+4+Ps
na kat.parceli top.broj 18678 k.o.Pančevo
u ul.Branka Radičevića 22 i 22a u Pančevu

zona Centar-STROGI CENTAR

dispozicija prostora za koji se radi UP

Naziv investitora

Naziv grafičkog priloga:

Ime, prezime i broj licence
glavnog projektanta

Br.crtežaRazmera

1:500 1

Oznaka tehničke dokumentacije
        UP

Naziv objekta

Datum izrade crteža        mart 2024

             ,,Amber PRO˝ DOO
  V. Radomira Putnika br.1 Pančevo

Oznaka i naziv dela projekta Urbanistički projekat

e-mail:amberprodoo@gmail.com
tel:+381 13 355493,V.R.Putnika br.1, Pančevo

za projektovanje i inženjering

Višeporodični stambeni objekti 1 i 2
kat.par.18678 K.O.,  Pančevo

Maja Begović-Radeč
200 1246 10

Polozaj parcele u odnosu na PGR



URBANISTIČKI PROJEKAT
za potrebe urbanističko-arhitektonske razrade lokacije
kat.parceli top.broj 18678 K.O. Pančevo
za planiranu izgradnju višeporodičnih stambenih objekata.
OBJEKAT 1 - Pr+2+Ps  i
OBJEKAT 2 - Po2+Po1+Pr+4+Ps
koji se nalaze u ul.Branka Radičevića 22 i 22a ,
na kat.parceli 18678 sa obuhvatom UP-a
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FB 250

      POVRŠINA PARCELE

      B.R.G.P STAMBENIH OBJEKATA
      obj. 1 = 1489.70m2, obj. 2 = 5500.50m2,obj
      UKUPNO = 6990.20 m2

      HORIZONTALNA PROJEKCIJA    (GABARIT) OBJEKTA

      INDEKS ZAUZETOSTI

      INDEKS IZGRADJENOSTI
      UKUPNO FORMIRARANIH STAMBENIH JEDINICA

      UKUPNA POVRSINA ZELENILA
      NA PARCELI

      PARKING PROSTOR

      MAKSIMALNA SPRATNOST

      1609m2

62.63%

   3.55

   81pm
     OSTVARENO    21.50%

      UKUPNO FORMIRARANIH
      POSLOVNIH JEDINICA

       6990.20m2

     1012.10m2

/

       Višeporodični  stambeni objekti - objekat 1 i objekat 2
      Stanovanje sa kompatabilnim namenama

objekat 1 - 12.27 od ±0.00
objekat 2 - 18.30 od ±0.00

81

objekat 1 - Pr+2+Ps
objekat 2 - Po2+Po1+Pr+4+Ps

po planu 80 %
      

po planu    20%

     Površina zemljišta pod objektima  16.07%
   Manipulativne površi i 90 % raster kocki      ukupno     78.50 %

      VISINA SLEMENA

      VISINA VENCA

      obj. 1 = 359.50 m2,  obj. 2 = 652.60
      UKUPNO = 1012.10 m2

      obj. 1 = 24 st.j. i  obj. 2 = 57 st.j.
      UKUPNO = 81 stambenih jedinica

objekat 1 -   8.28 od ±0.00
objekat 2 - 14.30 od ±0.00

     zelenilo
    raster kocke            m2  10% 28.70
     ukupno   345.90 m2
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NAPOMENA: SITUACIONO RESENJE NA PARCELI
BROJ 18678 KO PANCEVO, URADJENO JE NA
DIGITALNOJ PODLOZI KOJU JE IZGRADILO
PREDUZECE ZA GEODETSKE POSLOVE  GEORAD

URBANISTIČKI PROJEKAT
za potrebe urbanističko-arhitektonske razrade lokacije
kat.parceli top.broj 18678 K.O. Pančevo
za planiranu izgradnju višeporodičnih stambenih objekata.
OBJEKAT 1 - Pr+2+Ps  i
OBJEKAT 2 - Po2+Po1+Pr+4+Ps
koji se nalaze u ul.Branka Radičevića 22 i 22a ,
na kat.parceli 18678 sa obuhvatom UP-a
i dela ulice Branka Radičevića, deo kat.parcele 3677
K.O. Pančevo

  18678       BROJ KATASTARSKE PARCELE

      GPP       GRANICA POSTOJEĆE PARCELE

      REGULACIONA LINIJA
      GRADJEVINSKA LINIJA

      LEGENDA OZNAKA
      GRANICA OBUHVATA
          URBANISTICKOG PROJEKTA
      GRANICA KATASTARSKE PARCELE
          BROJ 18678

           PLANIRANI KOLSKI ULAZ / IZLAZ

             ULAZ U STAMBENI DEO OBJEKTA

±0.00
75.80

      KOTA PRIZEMLJA

      PP

      INTERNI PESACKO KOLSKI SAOBRACAJ

      PLANIRANI PROSTOR ZA PARKIRANJE      PP

      1S- 5S      OSOVINSKE TAČKE SAOBRAC.NA PARCELI

      1KP-4KP      TACKE PARCELE ZA KOJU SE RADI URBAN. PROJ.

      PLANIRANI SAOBRACAJNI PRIKLJUCAK

      PLANIRANI TRAVNJAK I NISKO RASTINJE

      PLANIRANO VISOKO RASTINJE

      PRAVAC KRETANJA SAOBRACAJA NA
     PARCELI ZA KOJU SE RADI URBANISTICKI PROJEKAT

      1- 12       TACKE OBJEKTA ZA KOJI SE RADI URBAN. PROJ.

G1-G28      TACKE OBUHVATA URBANISTICKOG PROJEKTA

G1
G2

     X(м)     br.

     Koordinatne tačke obuhvata
          urbanistickog projekta

       KP1   
       KP2  
       KP3   
       KP4   

     X(м)     br.

           Koordinatne tacke
          katastarske parcele

     X(м)

  Koordinatne tačke  višepor.
  stambenih objekata

     X(м)     br.
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Локација: парцела топ. бр. 18678 КО Панчево 
КАТАСТАРСКО ТОПОГРАФСКИ ПЛАН

ГРАД ПАНЧЕВО
РЕПУБЛИКА СРБИЈА

Датум: 05.06.2024.
катастарско стање
фактичко стање
Легенда:

РАЗМЕРА 1:500

ДОО  ГЕОРАД   Панчево
Катастарско-топографски план израдио:

Zadnja građ.linija
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G1=KP1=1
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