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Dobričan Jovanka, ul. Tanaska Rajića 49, Pančevo 
Rodić Jasmina, ul. Tanaska Rajića 38, Pančevo 
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URBANISTIČKI PROJEKAT 
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Art Royal Inženjering 
Trg Slobode br. 1, Pančevo 
Preduzetnik:                                                                   
Radovan Jeremić, dipl. inž. građ. 
 
IDEJNO REŠENjE 
Preduzeće za projektovanje građevinskih i drugih objekata                                                                                                   
Art Royal Inženjering 
Trg Slobode br. 1, Pančevo 
Preduzetnik:                                                             
Radovan Jeremić, dipl. inž. građ. 
 
ODGOVORNI URBANISTA: 
Nataša Đ. Mitreski, dipl. inž. arh.                                                                                               
licenca 200 0809 05 
 
ODGOVORNI PROJEKTANT: 
Biljana R. Jeremić Zlatojević dipl.inž.arh. 
Broj licence 300 L838 12 
 
SARADNICI NA PROJEKTU:         
Urbanistički projekat i idejno rešenje:                                                                                                                                                    
Tamara Andić, mas.inž.arh.  
Beba Vlajić, dipl.inž.građ. 
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1. Izvod iz upisa u registar 
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2. Rešenje o imenovanju odgovornog urbaniste  
 
DATUM:         04.2023. god. 
 
BR. TEHNIČKOG DELOVODNIKA:   UP‐36/22 
 
PREDMET:                                                      Višeporodični stambeno‐poslovni objekat                                                                   
                                                                         Po1+Po2+P+2+Ps, ulica Ignjata Barajevca br. 3,           
                                                                         Pančevo  na parceli br. 4121, K.O. Pančevo 

 
 
                                                                  
INVESTITOR:                                                         Dobričan Jovanka, ul. Tanaska Rajića 49, Pančevo 
                                                             Rodić Jasmina, ul. Tanaska Rajića 38, Pančevo 
   
 
Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS“ br. 72/09, 81/09‐ ispravka, 64/10‐
US, 24/11, 121/12, 42/13‐US, 50/13‐US, 98/13‐US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 i 37/19‐dr.zakon, 
9/20 i 52/21) donosim: 
 

 
REŠENjE O IMENOVANjU 

 
ZA ODGOVORNOG URBANISTU NA IZRADI URBANISTIČKOG PROJEKTA: 

 
Odgovorni urbanista 

 
Nataša Đ. Mitreski, dipl. inž. arh. 

br. licence 200 0809 05 
 
 
                                                         
Ovim  se  ujedno  potvrđuje  da  gore  imenovani  urbanista  ispunjava  uslove  za  izradu  urbanističko‐
tehničke dokumentacije propisane u Zakonu o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS“ br. 72/09, 
81/09‐  ispravka, 64/10‐US, 24/11, 121/12, 42/13‐US, 50/13‐US, 98/13‐US, 132/14, 145/14, 83/18, 
31/19 i 37/19‐dr.zakon, 9/20 i 52/21). 
 
 
 
 
 
 

                      ART ROJAL INŽENjERING:    
   

 
            _____________________________________ 

                 Jeremić Radovan, dipl. inž. građ.  
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3. Izjava odgovornog urbaniste urbanističkog projekta  
 
 
Odgovorni urbanista,  urbanističkog projekta  za Urbanistički projekat  za urbanističko  ‐  arhitektonsku  razradu 
lokacije katastarske katastarske parcele 4121 K.O. Pančevo za izgradnju Višeporodičnog stambeno‐poslovnog 
objekta Po1+Po2+P+2+Ps. 
 
 
 
 
 

Nataša Đ. Mitreski, dipl. inž. arh. 
 
 

I Z J A V Lj U J E M 
 
 
Da je urbanistički projekat izrađen u skladu sa Zakonom i propisima donetim na osnovu Zakona, kao 
i  da  je  izrađen  u  skladu  sa  važećim  planskim  dokumentima,  koja  se  zahteva  članom  77.  Stav  5. 
Pravilnika  o  sadržini,  načinu  i  postupku  izrade  dokumenata  prostornog  i  urbanističkog  planiranja 
(„Službeni glasnik RS“, broj 32/19). 
 
 
 
Odgovorni urbanista:      Nataša Đ. Mitreski, dipl. inž. arh.                                                                                    
Broj licence:        200 0809 05 
 
Pečat:          Potpis: 
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4. Licenca odgovornog urbaniste 
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РЕПУБЛИКА СРБИЈА
РЕПУБЛИЧКИ ГЕОДЕТСКИ ЗАВОД
Служба за катастар непокретности
Жарка Зрењанина 19 Панчево
Број.

                 КОПИЈА КАТАСТАРСКОГ ПЛАНА
Катастарска општина Катастарска парцела бр

                                                  Размера 1:

Напомена:
Датум и време издавања

У година

Овлашћено лице

1000

4121

Панчеву 19.04.2023.

953-111-18036/2023

Панчево

Панчево

Ул. Игњата Барајевца


Text Box
Одштампани примерак оригиналног електронског документа



77.22
76.49

77.45
76.87

77.06
77.19

77.23
76.50

77.16

77.5276.66

77.05

76.15
75.41

77.38
76.80

76.90

77.0477.08

76.80

77.46
76.81

77.30

77.09
76.98
76.26

77.38

77.20
76.43

76.72

77.32

77.06
76.2977.12

77.51

77.04
76.32

77.24

77.64
76.83

76.81

77.17

77.29
76.59

75.96
75.00

77.46
76.68

77.04

76.75

76.19
75.47

77.49
76.7376.78

77.43
76.79

77.46

77.07

77.44
76.82

77.35

77.41
76.77

77.01
76.35

76.81

77.05

76.80

77.20

77.46

77.02

74.83
74.09

77.13

76.80
76.05

77.36
76.68

77.40
76.6576.85

77.44
77.48

77.22
76.35

77.14
76.34

77.26
76.54

77.03

77.28
76.54

77.67

77.15
76.40
77.12
76.40

73.95
73.10

77.07
77.14

76.66
75.88 77.59

76.87

77.06

77.37

77.15

76.26
75.52

77.09 77.20
76.45

77.42

77.49

76.99

76.81 77.33

77.50

77.16
76.42

77.12
76.48

77.72
77.01

76.46
75.70

77.17
76.38

77.08
77.03

77.3476.82

74.72
73.96

77.46
76.86

77.3276.68

77.86

77.33
77.20
76.46
77.29
76.5477.53

76.83

77.18

77.46

77.08
76.31

77.06

77.12
76.36

77.08
76.33

73.99
73.27

77.46

73.81
73.05

77.17
76.4177.1376.38

76.94

74.15
73.43

77.16

77.72

76.86
76.10

76.52
75.89

77.28
76.52

76.28
75.59

77.47

77.19
76.48

74.82

77.61 77.43

74.50
73.76

77.21
77.09

76.81
76.06

77.62
76.77

77.66

77.22 77.19

74.01
73.29

77.17

77.35

76.24
75.51

77.62

76.84

77.05

77.15
76.43

77.71
76.98

77.44

77.15
76.38

77.16
76.31

74.18
73.44

77.64

76.64
75.86

77.04
76.15

77.67

77.18

77.08

77.35
76.68

77.88

77.15

77.32

77.10

76.81

77.50

77.13
77.19

77.44

77.13

76,22
75,32

74.42
73.77

77.38
76.70

77.15

76.90

77.25

77.12
76.40

77.5777.52

77.61

77.45

77.12
76.40

77.18

74.05
73.36

77.32
76.58

77.53

75.47
74.75

77.53

77.60
76.87

77.58

76.52
75.78

77.08

73.94

74.61
73.86

77.16
76.41

77.64

77.42
76.77

77.33

77.45

76.02
75.24

77.40
76.65

75.21
74.66
75.31
74.56

76.35
75.68

77.16

77.28

73.97

74.50
73.86

75.08
74.39

75.96
75.11

75.06
74.31

74.18

77.43
76.78

75.28
74.60

77.12
76.40

77.07

73.80
72.98

77.63

76.48
74.06
73.34

77.23

77.18

77.67

77.13
77.15

77.39
76.74

77.15

77.30
76.52

77.01

77.12

75.87
75.20

77.12

77.12

73.97
73.30

77.15

77.33

75.77
75.10

77.17
76.45

73.86
73.09

73.81

77.13

73.94
73.24

75.50
74.92

77.16

75.36
74.69

77.15

77.13

77.39
76.62

74.85
74.1074.01

73.25

77.69

77.17

75.05

77.19

77.19
76.44

77.35
76.41

75.64
74.89

76.59
75.88

76.48
75.75

77.12

75.13
74.42

73.86

77.28
76.52

75.51
74.81

76.98
76.28

77.28
76.58

73.78
73.18

74.82
74.09

77.71
76.91

77.44
75.91

77.71
76.91

77.73
77.03

76.80
77.77
76.97

77.71
77.01

77.67
76.8776.26 77.72

76.82

77.80
77.00

77.74
76.94

76.81

77.29
76.53

77.86
77.06

76.76
76.01

77.80
77.00

77.13
76.23

73.97
73.17

76.48
75.76

76.86
76.04

74.53
73.78

77.43
76.58

76.49
75.63

74.01
73.14

75.35
74.38

74.41
75.05

_____
73.58

_____
72.92

74.20
75.10

_____
73.17

73.43
72.83

77.25
76.35

77.39
76.39

77.79

77.35
76.35

74.43
73.63

74.89
74.09

73.23
73.23 _____

73.48

73.96
73.01

74.52
73.57

74.09
74.99

73.55
72.75

74.04
73.54

73.03
72.98

73.53
72.78

74.01
73.21

73.76
72.81

_____
72.99

_____
72.75

73.60
72.75

_____
73.11

74.26
75.12

73.86
74.76

74.18
73.41

73.86
74.76

_____
73.09

73.08
73.08

73.55
72.70

73.50
72.55

_____
72.59

73.58
72.73

_____
73.33

73.68
72.93

74.04
74.94

73.95
73.05

_____
73.48_____

73.48

_____
72.95

_____
73.25

74.50
73.70

74.11
75.01

73.81
72.91

_____
73.48

73.33
73.13

73.57
72.37

73.05
73.05

73.79
73.04

74.31

73.37
72.77

73.83
72.93

73.94
73.04

_____
73.17

73.89
72.99

_____
72.46

73.40
72.55

73.91
73.21

74.82
74.02

73.99
73.39

76.27
75.56

76.09
75.32

77.70
76.99

75.78
75.03

77.53
76.68

77.41
76.60

77.37
76.49

76.93
76.23

77.45
76.68

77.38
76.50

77.69
76.88

76.01
75.30

75.24
74.50

77.25
76.65

76.87
76.22

77.40
76.67

74.53
73.67

77.66
76.85

_____
73.61

77.27
74.53

_____
73.62

76.89
73.73

_____
74.55

_____
75.46

_____
73.89

_____
75.13

77.58
74.39

77.46
74.19

_____
74.94

_____
73.44

_____
73.53

_____
71.83

77.39
74.82
74.34

_____
75.13

77.12
73.82

_____
75.27

_____
73.77

_____
74.64

_____
77.2474.34

73.37
74.25
72.45

74.51
73.21

_____
72.98

76.65
71.12
70.52

_____
71.47

_____
72.0773.87

71.48

_____
72.82

_____
72.05

_____
71.89

_____
72.68

_____
71.55

_____
72.59

_____
71.62

_____
71.63

_____
72.89

_____
72.20

_____
72.90

_____
73.29

_____
74.70_____75.09

75.63

76.26

76.52

77.14
75.60

77.35

76.10

75.67
73.39
73.12

77.38

77.14
74.90

76.33

77.42
75.06

77.11

77.46

76.29

77.48

75.44
75.61

75.30

76.41

76.08

77.08

76.12

75.88

76.42

75.52

77.12

77.36
75.86
74.98

76.64

75.93

77.23

77.32

76.91

_____
73.99

77.38

77.09

76.03

76.83
74.21
73.95

77.13

74.53

76.40

77.44
76.27

76.41

76.27

_____
73.23

75.53

75.94

76.79

74.38
72.64
71.77

75.30

75.63

_____
73.81

77.23

77.36

_____
73.50

76.66

73.6773.69

76.85

77.29

77.41

77.12
75.68

_____
72.72

_____
74.24

_____
73.78

73.75

73.69

74.53

73.75

73.58

77.22

74.7573.69

77.18

76.02
73.69
76.46
73.96

76.46
73.95

76.46
73.36

76.46
73.41

76.00
73.63

76.05
73.58
76.07
73.58

74.36
73.76

74.71
74.11

76.48
75.68

77.11
76.32

77.48
76.65

77.83

73.30

72.78

73.61

73.58

73.13
73.13

75.13
74.34

76.42
75.58

_____
72.87

77.33
76.32

77.32
77.32

75.95
75.11

74.53
73.74

77.53
76.56

75.86
75.02

77.63
76.59

74.02
73.18

77.53
76.69

76.70
76.70

76.99
75.99

76.99
76.18

75.63
74.84

77.68
76.88

76.55
76.55

77.36
77.36

77.23
76.40

77.30
76.53

76.88
76.03

77.26
76.44

77.34
77.34

75.72
74.91

77.41
76.56

77.34
76.8777.76

76.95

75.87
75.87

77.85
77.06

76.45
76.45

77.42
76.56

74.21
74.21

76.27
75.44

74.06
73.34

_____
73.08

77.53
76.75

77.62
76.62

76.85
76.13

77.38
76.60

77.46
76.64

77.50
76.50

75.95
75.14

77.59
76.77

74.42
73.67

74.11

75.02
74.16

74.57
73.72

77.14
77.14

74.63
73.63 77.77

76.77

73.98
73.20

77.45
76.65

75.01
74.23

77.31
76.50

77.73
76.88

76.88
76.07

76.72
76.72

75.29
74.29

74.10
73.15

77.64
76.80

73.12
73.12

74.07
73.26

77.23
76.43

77.43
76.43

76.96
76.96

75.26
74.51 77.80

77.01

76.76
75.96

75.61
74.80

77.39
76.61

76.66
75.83

78.17
77.37

76.70
75.92

74.35
73.55

77.45
76.71

76.01
75.17

77.95
77.00

75.43
74.55

75.25
74.43

75.35
75.35

75.89
75.08

75.04
75.04

75.67
74.86

77.81
77.03

76.93
76.13

77.79
76.96

75.43
74.69

77.68
76.87

77.40
76.56

75.95
75.11

77.51
76.66

75.01
75.01

74.16
73.27

75.23
74.41

74.01
73.18

76.32
75.51

73.99
73.28

75.54
74.75

75.97
75.20

75.42
74.59

75.90
75.09

76.48
76.48

76.13
75.31

77.17
76.44

76.59
75.79

74.11
74.11

76.57
75.75

77.21
76.40

77.80
76.80

74.67
74.67

75.94
75.13

75.95
75.10

73.75
72.78

73.42
72.38

75.23
74.53

73.95
72.96

73.05
72.07

77.75
76.95

73.29
72.20

73.45
72.54

74.98
74.08

74.01
72.95

73.43
72.36

75.50
74.80

74.18
73.11

72.90
71.81

72.81
71.77

74.45
73.75

73.89
72.97

73.73
72.69

72.87
71.80

73.30
72.40

73.37
72.47

74.77
73.97

73.75
72.75

74.42
73.72

73.50
72.48

73.52
72.43

73.40
72.52

76.32
75.82

75.68

77.35

77.82
77.12

77.26
76.9677.28

76.98

75.70
74.90

75.87
75.27

75.75
75.15

74.58
73.98

75.85
75.25

75.84
75.24

75.90
75.30

75.87
75.27

75.90
75.30

75.94
75.34

75.89
75.29

75.88
75.28 75.86

75.26

76.2777.09
77.1077.0976.58

77.05
76.1477.03

75.25

77.49
76.68

76.07

77.93
76.31

77.0777.35
76.25

77.29
75.7977.10

76.23

77.65
76.79

77.09

77.06
76.4477.05

76.2777.08

77.86
76.28

77.98
76.22

77.38
76.35

77.2077.19
76.30

77.29
76.36
77.37
76.31

77.65
76.95

77.21
77.20

77.39
76.28

77.26
76.30

77.25
76.28

77.08
76.62

75.72

75.03
73.54

_____
77.91

76.68
75.59

_____
77.20

77.63
76.14

_____
77.57

_____
77.27

_____
75.92

77.82
76.29

79.07
77.65

77.08
75.74

_____
77.72

_____
77.09

77.53
76.05

78.64
77.54

78.91
77.46

_____
76.20

77.21
76.12

78.87
77.72

_____
76.16

_____
77.46

77.76
76.21

_____
77.44

_____
77.79

_____
77.97

78.06
76.65

77.89
76.38

77.91
76.55

_____
77.86

79.21
78.02

75.72
74.58

76.34
75.19

76.78
75.49

1E1

1E1

1E1

1E1

2E
1

ЖЕЉЕЗНИЧКА
СТАНИЦА
ТАМИШ

ТРГ

МУЧЕНИКА
6

6А

6Б

2

1

3

6

3
3

4

2

1

2

5

4

8

4

4А

3А

1ГПЛ63

ГН160

8047

4107

4116/2
4097

8165
4134

4132

4126

4127

4124

4096/2

4096/4
4098

8106/51

4136/1

4133

4133

8046/1

8046/1

4123

4129

4122

4119

4130

4131

4117/1
4117/2

4116/1

41124113
4110

4109

4135/1

4125

18130

4114

4118

4120

4121

4115

8106/43

1

5

1

1

2

1 1

3

1

2

45
6

1

1

1

1 2

3
3

4 6

232
4

3
2

1

1

1

2

2

1

1

1

1

1

2

1

1

3

1

4
5

3

4
5

6

2

6

1

2
3

1
1

7

7

2

43

12

1

22 3

2

1

1

1

ПАНЧЕВО

РЕПУБЛИКА СРБИЈА

Сектор  за катас тар  неп окр етнос ти - Одељ ењ е за катас тар  водова Панчево
РЕПУБЛИЧКИ ГЕОДЕТСКИ ЗАВОД

КОПИЈА KATAСТАРСКОГ ПЛАНА ВОДОВА
Гр ад / Оп ш тина Размер а: 1: 1000

Бр ој:

ПАНЧЕВО

956-303-9856/2023

ОВЛАШ ЋЕНО ЛИЦЕКоп ија п лана водова је вер на ор игиналу.

 

С

Панчево
20.04.2023.године



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

* Број листа непокретности: 18474

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 20.04.2023. 11:11:26

Подаци катастра непокретности
Подаци о непокретности 6fd8606b-5cc5-47d5-b141-cd28a773b31b

Матични број општине:  80314

Општина:  ПАНЧЕВО

Матични број катастарске општине:  802484

Катастарска општина:  ПАНЧЕВО

Датум ажурности:  19.04.2023. 14:34

Служба:  ПАНЧЕВО

Извор податка:  ПАНЧЕВО, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица:  ИГЊАТА БАРАЈЕВЦА

Број парцеле:  4121

Површина m²:  590

Број листа непокретности:  18474

Подаци о делу парцеле

Број дела:  1

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²:  172

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив:  ДОБРИЧАН (ЈОВИЦА) ЈОВАНКА

Адреса:  ПАНЧЕВО, ТАНАСКА РАЈИЋА 49 А 

Матични број лица:  0306954865098

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/2

Назив:  РОДИЋ (ЂУРА) ЈАСМИНА

Адреса:  ПАНЧЕВО, ТАНАСКА РАЈИЋА 38  

Матични број лица:  2306955865145

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/2

Терети на парцели - Г лист  

Врста терета:  ЗАБЕЛЕЖБА СВОЈСТВА КУЛТУРНОГ ДОБРА

Датум уписа:  02.08.2011.

Трајање терета: 

Датум брисања: 

Опис терета:  НА ОСНОВУ ОДЛУКЕ ВЛАДЕ РЕПУБЛИКЕ СРБИЈЕ (СЛУЖБЕНИ ГЛАСНИК РС 
БРОЈ 37 ОД 08.АВГУСТА 1997.ГОД.) УПИСУЈЕ СЕ СВОЈСТВО КУЛТУРНОГ 
ДОБРА- ЗАШТИЋЕНА ОКОЛИНА СПОМЕНИКА КУЛТУРЕ

Напомена (терет парцела)  

*** Нема напомене ***

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист

Број објекта:  1

Назив улице:  ИГЊАТА БАРАЈЕВЦА

Кућни број: 

Кућни подброј: 

Површина m²:  172



Корисна површина m²:  ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Грађевинска површина m²:  ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Начин коришћења и назив објекта:  ЗГРАДА ЗА КОЈУ НИЈЕ ПОЗНАТА НАМЕНА

Правни статус објекта:  ОБЈЕКАТ ПРЕУЗЕТ ИЗ ЗЕМЉИШНЕ КЊИГЕ

Број етажа под земљом: 

Број етажа у приземљу:  1

Број етажа над земљом: 

Број етажа у поткровљу: 

Имаоци права на објекту  

Назив:  ДОБРИЧАН (ЈОВИЦА) ЈОВАНКА

Адреса:  ПАНЧЕВО, ТАНАСКА РАЈИЋА 49 А 

Матични број лица:  0306954865098

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/2

Назив:  РОДИЋ (ЂУРА) ЈАСМИНА

Адреса:  ПАНЧЕВО, ТАНАСКА РАЈИЋА 38  

Матични број лица:  2306955865145

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/2

Терети на објекту - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомена (терет објекта)  

*** Нема напомене ***

* Извод из базе података катастра непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о условима
издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из листа
непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина, односно
јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама основаних од стране
Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе, Црквама и верским заједницама,
Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима страних држава, под условом узајамности,
јавним бележницима и геодетским организацијама, и исти се дигитално преузимају преко сервисне магистрале
државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.
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Подаци катастра непокретности
Подаци о непокретности e82b4d2b-602b-4b7d-a63e-d35c1343ed65

Матични број општине:  80314

Општина:  ПАНЧЕВО

Матични број катастарске општине:  802484

Катастарска општина:  ПАНЧЕВО

Датум ажурности:  19.04.2023. 14:34

Служба:  ПАНЧЕВО

Извор податка:  ПАНЧЕВО, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица:  ИГЊАТА БАРАЈЕВЦА

Број парцеле:  4121

Површина m²:  590

Број листа непокретности:  18474

Подаци о делу парцеле

Број дела:  2

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ЗЕМЉИШТЕ УЗ ЗГРАДУ И ДРУГИ ОБЈЕКАТ

Површина m²:  418

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив:  ДОБРИЧАН (ЈОВИЦА) ЈОВАНКА

Адреса:  ПАНЧЕВО, ТАНАСКА РАЈИЋА 49 А 

Матични број лица:  0306954865098

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/2

Назив:  РОДИЋ (ЂУРА) ЈАСМИНА

Адреса:  ПАНЧЕВО, ТАНАСКА РАЈИЋА 38  

Матични број лица:  2306955865145

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/2

Терети на парцели - Г лист  

Врста терета:  ЗАБЕЛЕЖБА СВОЈСТВА КУЛТУРНОГ ДОБРА

Датум уписа:  02.08.2011.

Трајање терета: 

Датум брисања: 

Опис терета:  НА ОСНОВУ ОДЛУКЕ ВЛАДЕ РЕПУБЛИКЕ СРБИЈЕ (СЛУЖБЕНИ ГЛАСНИК РС 
БРОЈ 37 ОД 08.АВГУСТА 1997.ГОД.) УПИСУЈЕ СЕ СВОЈСТВО КУЛТУРНОГ 
ДОБРА- ЗАШТИЋЕНА ОКОЛИНА СПОМЕНИКА КУЛТУРЕ

Напомена (терет парцела)  

*** Нема напомене ***

* Извод из базе података катастра непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о условима
издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из листа
непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина, односно
јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама основаних од стране
Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе, Црквама и верским заједницама,
Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима страних држава, под условом узајамности,
јавним бележницима и геодетским организацијама, и исти се дигитално преузимају преко сервисне магистрале
државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.
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Broj tehničke dokumentacije:      UP‐36/22 

Mesto i datum:                                                       Pančevo, april 2023. 
 

 
 

TEKSTUALNI DEO 
 

 
Višeporodični stambeno‐poslovni objekat Po1+Po2+P+2+Ps,  

ulica Ignjata Barajevca br. 3, Pančevo  na parceli br. 4121, K.O. Pančevo 
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Broj tehničke dokumentacije:      UP‐36/22 

Mesto i datum:                                                       Pančevo, april 2023. 
 

OPŠTE ODREDBE ‐ UVOD 
 
Povod za izradu Urbanističkog projekta je zahtev investitora Dobričan Jovanke, ul. Tanaska Rajića 49, 
Pančevo  i  Rodić  Jasmine,  ul.  Tanaska  Rajića  38,  Pančevo.  Urbanistički  projekat  se  izrađuje  za 
urbanističko  ‐  arhitektonsku  razradu  lokacije  katastarske  parcele  4121  K.O.  Pančevo  za  izgradnju 
Višeporodičnog stambeno‐poslovnog objekta Po1+Po2+P+2+Ps. 

 
 
PODACI O ZAHTEVU 

Investitor:   Dobričan Jovanka, ul. Tanaska Rajića 49, Pančevo
 Rodić Jasmina, ul. Tanaska Rajića 38, Pančevo 

Mesto izgradnje:   Pančevo
Lokacija:     Ignjata Barajevca br. 3, Pančevo
Broj parcela:   4121 K.O. Pančevo

 
Ciljevi izrade Urbanističkog projekta su da se: 

•  izvrši urbanističko‐arhitektonska razrada lokacije 
•  utvrde  urbanistički  parametri  (uslovi  i  kapaciteti  izgradnje)  na  predmetnoj  građevinskoj 

parceli 
•  izradi  urbanistička  dokumentacija  za  sprovođenje  i  realizaciju  za  izgradnju  predmetnog 

objekta na katastarskoj parceli broj 4121 KO Pančevo. 
 
 

1. PRAVNI I PLANSKI OSNOV ZA IZRADU URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 
Pravni osnov 
Ovaj  urbanistički  projekat  je  izrađen  u  svemu  na  osnovu  odredbi  čl.  60.  61.  62.  i  63.  Zakona  o 
planiranju i izgradnji (“Sl. glasnik RS” br. 72/09 i 81/09‐ispravka, 64/10‐US, 24/11, 121/12, 42/13‐US, 
50/13‐US,  98/13‐US,  132/14,  145/14,  83/18,  31/19  i  37/19‐dr.  zakon,  9/20  i  52/21),  Pravilnika  o 
sadržini,  načinu  i  postupku  izrade  dokumenata  prostornog  i  urbanističkog  planiranja  („Službeni 
glasnik RS“, broj 32/19), kao i svim drugim važećim podzakonskim aktima iz ove oblasti i Ugovora o 
izradi Urbanističkog projekta za urbanističko‐arhitektonsku razradu lokacije katastarske parcele broj 
4121 KO Pančevo za izgradnju Višeporodičnog stambeno‐poslovnog objekta Po1+Po2+P+2+Ps, koji je 
sa  investitorom potpisalo preduzeće Art Rojal  Inžinjering Pančevo. Ovaj urbanistički projekat stupa 
na snagu danom potvrđivanja od strane nadležnog organa Gradske uprave grada Pančeva. 
 
Pravni status zemljišta 

Katastarska  parcela  topografski  broj  4121  KO  Pančevo  ima  status  gradskog  građevinskog 
zemljišta.  Za  potrebe  izrade  urbanističkog  projekta  o  mogućnostima  i  ograničenjima  gradnje  na 
predmetnoj katastarskoj parceli pribavljen je katastarsko‐topografski plan razmere 1:500 izrađen od 
strane firme “Geovizija” Pančevo marta 2023. godine.  

Uvidom u  prepis  lista  nepokretnosti  broj  18474  od  20.04.2023.  godine,  utvrđeno  je  da  je 
način korišćenja i status zemljišta na predmetnoj katastarskoj parceli gradsko građevinsko zemljište 
Grada Pančeva u Ulici Ignjata Barajevca broj 3 . Površina katastarske parcele 4121 KO Pančevo iznosi 
590m². 
Broj 
kat. 
par. 

Kat. opština  Broj LN  Kultura i klasa Površina
Vratsa 
prava 

Nosilac prava 
Oblik 
svojina 

4121  Pančevo  18474 
gradsko 

građevinsko 
zemljište

590m²  Svojina Dobričan Jovanka, 
Rodić Jasmina 

Privatna 
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Planski osnov 
          Plan generalne regulacije ‐ Celina 1 ŠIRI CENTAR (krug obilaznice) u naseljenom mestu 
Pančevo („Službeni  list grada Pančeva“ br. 19/12, 27/12‐ispravka, 1/13‐ispravka, 24/13‐ispravka, 
20/14, 19/18 i 25/18‐ispravka,  6/19 i 23/22). 
 

2.  OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA SA PODACIMA O KOMPLEKSU 
 

Katastarska  parcela  broj  4121  KO  Pančevo  nalazi  se  u  građevinskom  području  grada 
Pančeva. Predmetna parcela ima direktan pristup saobraćajnici ‐ ulici Ignjata Barajevca parcela kat. 
br.  4122 KO Pančevo. 

Predmetna  parcela  4121  se  sa  istočne  strane  graniči  sa  parcelom  18130  K.O.  Pančevo  na 
kojoj  se  nalazi  Gimnazija  “Uroš  Predić”,  sa  severne  strane  graniči  sa  susednom  katastarskom 
parcelom kat.  top. br. 4118 K.O. Pančevo, dok  se na  zapadu graniči  sa parcelama 4119  i  4120 KO 
Pančevo. Južnu granicu parcele predstavlja pomenuta parcela puta 4122 KO Pančevo.  

Površina  obuhvata  urbanističkog  projekta  iznosi  818.03m²  i  obuhvata  predmetnu  parcelu 
4121  KO  Pančevo,  kao  i  deo  parcele  4122  KO  Pančevo,  radi  sagledavanja  svih  infrastrukturnih 
priključaka.  

Prostor izrade urbanističkog projekta je definisan tačkama G1, G2, G3, G4, G5, G6 i G7, čije 
su koordinate date u Gaus‐Krigerovoj projekciji meridijanskih zona u metričkom sistemu. 
Koordinate tačaka obuhvata urbanističkog projekta: 

 
 

3.  USLOVI ZA IZGRADNjU OBJEKATA 
 
NAMENA I KARAKTER PROSTORA 

Katastarska  parcela  broj  4121  KO  Pančevo  koja  je  predmet  izrade  Urbanističkog  projekta 
nalazi se u okviru građevinskog područja grada Pančeva. Prema PGR Celina 1 predmetna parcela se 
nalazi u bloku 76 u zoni stanovanja sa kompatibilnim namenama.  

Predmetna  parcela  ima  direktan  pristup  ulici  –  Ignjata  Barajevca  (katastarska  parcela  broj 
4122 KO Pančevo). 
 
PLANIRANA NAMENA POVRŠINA I OBJEKATA 
Na  zahtev  investitora  urađeno  je  idejno  rešenje  za  novu  gradnju  Višeporodičnog    stambeno‐
poslovnog objekta  Po1+Po2+P+2+Ps. 
Visinski  gabarit  novog  objekta  koji  se  interpoluje  u  nasleđeni  niz  sa  kulturnim  i  istorijskim 
vrednostima određen je apsolutnom visinom susednog objketa, apsolutnom visinom venca, slemena 
krova  objekta  Gimnazije  “Uroš  Predić”,  apsolutna  visina  venca  objekta  Gimnazije  “Uroš  Predić” 
iznosi  86.90  m.n.v.,  dok  apsolutna  visina  venca  novoprojektovanog  objekta  iznosi  86.89  m.n.v. 
Apsolutna visina slemena objekta Gimnazije “Uroš Predić” iznosi 90.65 m.n.v., dok apsolutna visina 
slemena  novoprojektovanog  objketa  iznosi  90.65  m.n.v.  Podaci  o  apsolutnim  visinama  venca  I 
slemena objekta Gimnazija “Uroš Predić” preuzeti iz Urbanističkog projekta za potrebe urbanističko‐
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arhitektonske  razrade  lokacije  za  izgradnja  objekta  obrazovanja  br.  1  i  br.  2  spratnosti  P+1+Pk  na  
kat. parceli top. br. 4108/1 I 4108/2 K.O. Pančevo, u ulici Ignjata Barajevca br. 5 u Pančevu (Izgledi – 
Fasade priloženi uz Urbanistički projekat za urbanističko‐arhitektonsku razradu lokacije za izgradnju 
Višeporodičnog stambeno‐poslovnog objekta Po1+Po2+P+2+Ps, na parceli br. 4121 K.O. Pančevo, u 
ul. Ignjata Barajevca br. 3 u Pančevu). 
 
BILANS PROJEKTOVANIH POVRŠINA‐ Višeporodičnog stambeno‐poslovnog objekta 
Po1+Po2+P+2+Ps 
 
GARAŽA Po1  
•  Neto površina garaže iznosi 472.07 m² 
•  Bruto površina garaže iznosi 572.75 m² 
 
GARAŽA Po2  
•  Neto površina garaže iznosi 516.93 m² 
•  Bruto površina garaže iznosi 572.75 m² 
 

PRIZEMLJE 
•  Neto površina prizemlja iznosi 364.29 m² 
•  Bruto površina prizemlja iznosi 409.80 m² 
 

PRVI SPRAT  
•  Neto površina prvog sprata iznosi 330.49 m² 
•  Bruto površina prvog sprata iznosi 397.00 m² 
 

DRUGI SPRAT  
•  Neto površina drugog sprata iznosi 329.05 m² 
•  Bruto površina drugog sprata iznosi 397.00 m² 
 

POVUČENI SPRAT  
•  Neto površina povučenog sprata iznosi 340.89 m² 
•  Bruto površina povučenog sprata iznosi 415.91 m² 
 
Ukupna NETO površina  OBJEKTA  iznosi  2353.72 m²   
Ukupna BRUTO površina OBJEKTA  iznosi  2765.21 m²   
 
POLOŽAJ OBJEKATA U ODNOSU NA REGULACIONU LINIJU I U ODNOSU NA GRANICE GRAĐEVINSKE 
PARCELE 
              Višeporodični  stambeno‐poslovni  objekat  Po1+Po2+P+2+Ps  postavljen  je  u  okviru 
građevinske  linije  prikazane  na  karti  broj  5‐Regulaciono  nivelacioni  prikaz  lokacije  kao  objekat  u 
neprekinutom nizu.  
 
NIVELACIONE KOTE 

Kota  prizemlja  objekta  je  podignuta  0.44m  u  odnosu  na  kotu  uličnog  trotoara,  a  sve  su 
skladu sa grafičkim prilozima  Idejnog  rešenja. Planirani objekat na predmetnoj parceli  zadovoljava 
odredbe  Zakona  o  planiranju  i  izgradnji  objekata  i  svih  važećih  Pravilnika  za  ovu  oblast  izgradnje. 
Objekat mora biti projektovan sa primenom čvrstih, kvalitetnih  i trajnih materijala koji obezbeđuju 
njihovu trajnost i ekonomičnost u eksploataciji. 
 
PAD KROVNIH RAVNI I ODVODNjAVANjE 

Na objektu je predviđen ravan neprohodan krov (krovna membrana). Nagib ravnog krova je 
2˚.  Ravan  krov  je  predviđen  od  tvrdih  termoizolacionih  ploča  d=20‐30cm  na  bitumenskoj  parnoj 
brani,  preko  koje  je  postavljena  krovna  membrana.  Odvodnjavanje  ravnog  krova  je  rešeno 
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minimalnim  padovima  ka  dva  krovna  slivnika,  koji  vode  do  dve  vertikale  u  atrijumima  i  dalje  ka 
spoljnom razvodu kišne kanalizacije. 
 
PRAVILA  ZA  IZGRADNjU  DRUGIH  OBJEKATA  NA  GRAĐEVINSKIM  PARCELAMA  KOJE  SU  PREDMET 
OVOG UP‐A 

Na parceli je predviđena izgradnja jednog objekta u neprekinutom nizu.  
 
OGRAĐIVANjE PARCELE 

Predmetna  parcela  biće  ograđena  transparentnom  ili  živom ogradom,  u  skladu  sa  članom 
144. Zakona o planiranju i izgradnji.  
 
SAOBRAĆAJNI PRISTUP PARCELI  

Sa  stanovišta  zaštite  javnog puta,  radovi  na  izgradnji  Višeporodičnog  stambeno‐poslovnog 
objekta Po1+Po2+P+2+Ps mogu se izvoditi prema sledećim uslovima: 
•  Pristup  parceli  4121  KO  Pančevo  ostvaruje  se  preko  postojećeg  zastora  od  kamene  kocke 
koji je izgrađen u Ulici Ignjata Barajevca, kat. br. 4122 KO Pančevo pri čemu nije potrebno dodatno 
pribavljanje posebnih uslova i saglasnosti od upravljača puta.  
 
PARKIRANJE NA PARCELI 

Kriterijum  za  određivanje  mesta  za  parkiranje  u  zoni  stanovanja  sa  kompatibilnim 
namenama  je  jedno  mesto  za  jednu  stambenu  jedinicu,  kao  i  jedno  parking  mesto  na  70m² 
poslovnog prostora.  Prema  kriterijumima potreban broj mesta  za  parkiranje  je  8,  dok  je  ostvaren 
broj mesta za parkiranje 16. Pozicija parking mesta je definisana na Karti broj 6 – Regulacioni prikaz 
garaže nivo ‐1 i Karti broj 7 ‐ Regulacioni prikaz garaže nivo ‐2. 

Zadovoljenje potreba stacionarnog saobraćaja putničkih vozila rešeno je u garažama objekta koja se 
nalazi na dva podzemna nivoa.  Ukupan broj mesta za parkiranje je 16 i sva se nalaze u garaži. 
Garažna mesta (16 garažnih mesta): 
‐ 7 garažnih mesta na etaži ‐1 – dimenzija garažnih mesta u podzemnoj etaži: 

 4 garažnih mesta dimenzija 2.30m x 4.80m 

 3 garažna mesta dimenzija 2.35m x 6.50m 

 1 garažno mesta za osobe sa invaliditetom dimenzija 3.70m x 4.80m 
 

‐ 9 garažnih mesta na etaži ‐2 – dimenzija garažnih mesta u podzemnoj etaži: 

 6 garažnih mesta dimenzija 2.30m x 4.80m 

 3 garažna mesta dimenzija 2.35m x 6.50m 
 

Od ukupnog broja mesta za parkiranje, 1 garažno mesto namenjeno je osobama sa invaliditetom, po 
kriterijumu 5% od ukupnog broja mesta za parkiranje (16 x 0.05 = 0.8).  
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4. NUMERIČKI POKAZATELjI  (Urbanistički parametri i posebni Uslovi iz planske dokumentacije) 

 
Prostorna  organizacija  sagledana  je  sa  aspekta  korišćenja  ekoloških  i  prostornih  prednosti 

koje parcela pruža, a u cilju formiranja kvalitetnog ambijenta za život korisnika. 
Ovim  Urbanističkim  projektom  predviđena  je  izgradnja  1  objekta  spratnosti  Po1+Po2+P+2+Ps. 
Visinski  gabarit  novog  objekta  koji  se  interpoluje  u  nasleđeni  niz  sa  kulturnim  i  istorijskim 
vrednostima  određen  je  apsolutnom  visinom  susednog  objketa,  apsolutnom  visinom  venca, 
slemena krova objekta Gimnazije “Uroš Predić”, apsolutna visina venca objekta Gimnazije “Uroš 
Predić”  iznosi  86.90 m.n.v.,  dok  apsolutna  visina  venca novoprojektovanog objekta  iznosi  86.89 
m.n.v.  Apsolutna  visina  slemena  objekta  Gimnazije  “Uroš  Predić”  iznosi  90.65  m.n.v.,  dok 
apsolutna  visina  slemena  novoprojektovanog  objketa  iznosi  90.65  m.n.v.  Podaci  o  apsolutnim 
visinama venca  I  slemena objekta Gimnazija  “Uroš Predić” preuzeti  iz Urbanističkog projekta  za 
potrebe urbanističko‐arhitektonske razrade lokacije za izgradnja objekta obrazovanja br. 1 i br. 2 
spratnosti P+1+Pk na  kat. parceli top. br. 4108/1 I 4108/2 K.O. Pančevo, u ulici Ignjata Barajevca 
br. 5 u Pančevu (Izgledi – Fasade priloženi uz Urbanistički projekat za urbanističko‐arhitektonsku 
razradu  lokacije  za  izgradnju  Višeporodičnog  stambeno‐poslovnog  objekta  Po1+Po2+P+2+Ps,  na 
parceli br. 4121 K.O. Pančevo, u ul. Ignjata Barajevca br. 3 u Pančevu). 

 
TABELARNI PRIKAZ OSTVARENIH URBANISTIČKIH PARAMETARA 

Parametri o mogućnostima i ograničenjima izgradnje 
Ostvareni parametri 

za parcele 4121 KO Pančevo 
 

Ukupna površina predmetne parcele 4121  590m2 

NETO površina_OBJEKAT  2353.72m² 

BRGP_ OBJEKAT   2765.21m² 

Indeks zauzetosti   69.46%  

Indeks izgrađenosti  2.74 

Ukupno ostvarenih funkcionalnih jedinica 

7 (6 jedinica namenjenih 
stanovanje i 1 jedinica 
namenjena poslovanju) 

Ukupan broj mesta za parkiranje 

16 mesta (prema kriterijumu: 
jedno mesto za jednu 

stambenu jedinicu, kao i jedno 
parking mesto na 70m² 
poslovnog prostora) 

Ukupna površina pod popločanim površinama  22.13m2 

Ukupna površina zelenila u kompleksu na parceli: 158.07m²=26.79%

     

Bilans površina na parceli  površina (m²) procenat (%) 

P bruto pod objektima  409.80m²  69,46% 

P bruto pod popločanim površinama  22.13m²  3.75% 

                  P bruto pod zelenilom na parceli             158.07 m²  26.79% 

Ukupno  590m2 100.00% 

 
 

5.  NAČIN UREĐENjA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA 
Zelenilo  predstavlja  veoma  važan  segment  uređenja,  koji  treba  da  doprinese  kvalitetu 

ambijenta koji se planira.  Zelene površine predstavljaju važan segment uređenja uz objekte koji se 
planiraju,  značajan  i  kao  mesto  odmora  i  neophodan  element  prirode.  Površine  pod  zelenilom 
zauzimaju  značajnu  površinu,  a  svojim  karakteristikama  pojačavaju  dekorativnost  površina  i 
doprinose da čitav prostor predstavlja jednu skladnu celinu. 
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Zelene  površine  uz  objekte  planiraju  se  kao  cvetni  i  travnati  parter.  Sve  zelene  površine 
zatraviti smešom trave otpornom na gaženje. Ovako formirano zelenilo će vršiti, pre svega, zaštitnu 
funkciju (i zaštitu od negativnih efekata saobraćaja ‐ buke i izduvnih gasova, zaštitu od prekomerne 
insolacije,  vetra),  ali  i  dekorativno‐estetsku  funkciju  (formiranje  prijatnijeg  ambijenta  u  skladu  sa 
namenom prostora i njegovo vizuelno odvajanje od okolnih sadržaja). 

Urbanističkim projektom  je predviđeno da pod zelenim površinama bude 158,07m² što  je 
26.79% od ukupne površine parcele  i  prema  tome  su  ispunjeni  parametri  propisani  planom šireg 
područja. 
 

6.  NAČIN PRIKLjUČENjA NA INFRASTRUKTURNU MREŽU 
 
VODOVOD I KANALIZACIJA 
Za potrebe  izrade urbanističkog projekta  pribavljeni  su  Tehnički  uslovi  u  cilju  izrade Urbanističkog 
projekta  za  izgradnju  višeporodičnog  stambeno‐poslovnog  objekta  spratnosti  Po1+Po2+P+2+Pk  na 
katastarskoj parceli broj 4121 KO Pančevo broj D‐9093/1 od 22.11.2022. godine.  

•  Na posmatranoj  lokaciji  postoji  gradski  vodovod PEOD110,  fekalna  kanalizacija  FPVC 250  I 
atmosferska kanalizacija APL 630 
•  Na  parceli  postoje  vodovodni  I  kanalizacioni  priključak.  Fekalni  i  atmosferski  kanalizacioni 
priključci nisu izgrađeni.  

 
Vodovod: 

Priključenje  objekta  (sanitarni  I  hidrantski  razvod)  predvideti  preko  kombinovanog 
vodomera  50/20  a  za  poslovni  prostor  predvideti  zasebno  merenje.  Vodomeri  će  se  nalaziti  u 
vodomernom šahtu na cca 1,5m od regulacione linije na početnom delu silazne rampe.  

Na gradski vodovod je dozvoljeno isključivo upravno priključenje. Vodomerni šaht mora biti 
odgovarajućih  dimenzija.  Dimenzije,  prečnik  priključka,  dimenzije  i  tip  vodomera  odrediće  se 
prilikom izrade projektno tehničke dokumentacije. 

Nije  dozvoljeno  postavljanje  pojedinačnih  vodomera  u  podrumskim  ili  suterenskim 
prostorijama.  
 
Fekalna kanalizacija: 
  Položaj  revizionog  šahta nalazi  se  na  1,5m od  regulacione  linije  na početnom delu  silazne 
rampe.  Revizioni  šaht  mora  biti  pristupačan  tako  da  u  svakom  trenutku  bude  omogućen  pristup 
vozilu za održavanje kanalizacione mreže.  Nije dozvoljeno priključenje putem cevne revizije.  
Šaht uraditi u svemu prema tehničkim propisima i važećim standardima za ovu vrstu radova i uz svu 
potrebnu projektno tehničku dokumentaciju. 
Podrumi, podzemne garaže, suterenske prostorije  i sve što je ispod geodetske kote terena ulice na 
kojoj se objekat priključuje, ne sme se direktno priključiti na kalalizaciju. 
Minimalni  prečnik  kanalizacionog  priključka  je  DN  150,  ukoliko  se  hidrauličkim  proračunom  ne 
pokaže da je potreban prečnik priključka veći od DN 150. 
U  fekalnu  kanalizaciju  dozvoljeno  je  isključivo  ispuštanje  sanitarnih  otpadnih  voda.  Strogo  je 
zabranjeno ispuštanje vode u fekalnu kanalizaciju iz drugih sistema (kao što su sistemi za zagrevanje 
objekata putem toplotnih pumpi). 
Na fekalnu kanalizaciju nije dozvoljeno priključenje atmosferskih voda. 
 
Atmosferska kanalizacija: 
Priključenje objekta izvršiti na gradsku fekalnu kanalizaciju u Ulici Ignjata Barajevca.  
Revizioni šaht uraditi na 1,5m od regulacione linije na početnom delu silazne rampe, izdvojen iz dela 
podrumskog prostora. 
Minimalan  prečnik  atmosferskog  kanalizacionog  priključka  je  DN  150,  u  koliko  se  hidrauličnim 
proračunom ne dokaže da je potreban prečnik priključka veći od DN 150.   
 
Saobraćajni priključak: 
U priloženom rešenju predviđena je izgradnja priključaka na saobraćajnu infrastrukturu. 
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Sve  priključne  cevi  moraju  biti  zaštićene  zbog  izgradnje  saobraćajnog  priključka  I  smanjene 
propisane visine nadsloja. 
Prilikom  izvođenja  radova,  kod  ukrštanja  ili  paralelnog  vođenja  sa  instalacijama  vodovoda  i 
kanalizacije, radove izvoditi isključivo ručno. 
 
ELEKTROENERGETIKA 

Za  potrebe  izrade  urbanističkog  projekta  pribavljeni  su  uslovi  „EPS  Distribucija“  d.o.o. 
Beograd, Ogranak  Elektrodistribucija  Pančevo br:  8C.1.1.0.  ‐ D.07.15.  –  439425‐22 od  12.10.2022. 
godine. 
 
1. Uslovi koje treba da zadovolji objekat da bi se mogao izgraditi priključak 
Namena objekta: stanovanje 
Napon na koji se priključuje objekat: 0,4kV 
Faktor snage: iznad 0,95 
 
Opis prostora i položaja mernog mesta: 

Na pristupačnom mestu, u ulazu objekta ili ajnfortu, za ugradnju dva ormana mernog mesta 
(OMM)  modula  sa  9  brojila  i  jednog  ormana  mernog  mesta  modula  sa  6  brojila  neophodan  je 
prostor širine 2300mm, visine 2000mm i dubine 235mm. 

Na pristupačnom mestu na fasadi objekta (na uličnom delu fasade predmetnog objekta, uz 
regulacionu  liniju  sa  javnom  površinom)  za  ugradnju  kablovske  priključne  kutije  KPK  tipa  EV‐2P, 
neophodno je obezbediti prostor širine 640mm, visine 980mm i dubine 165mm. U KPK ugraditi dve 
uvodne kablovske cevi F110mm. Ugao savijanja ne sme biti veći od 45. 

Na  fasadi  objekta  za  ugradnju  ormana  mernog  mesta  tip  POMM‐1  (za  protivpožarni 
priključak –  hidrant)  neophodno  je obezbediti  prostor  širine  300mm,  visine  650 mm  i  dubine 235 
mm. 

Na pristupačnom mestu na fasadi objekta, za ugradnju kablovske priključne kutije KPK tipa 
EV‐1P  (za  hidrant  –  protivpožarni  priključak),  treba  da  se  obezbedi  prostor  širine  440 mm,  visine 
980mm i dubine 165mm. U KPK  ugraditi  jednu uvodnu kablovsku cev F110mm. Ugao savijanja ne 
sme biti veći od 45. 
 
Tehnički opis priključka 
Mesto priključenja objekta: merni orman, iza mernog uređaja 
Mesto vezivanja priključka na sistem: novougrađeni KPK na fasadi predmetnog objekta,  izvod 03:iz 
TS Priobalje. 
 
Opis priključka do mernog mesta:  
KPKEV‐2P i ormane mernog mesta povezati kablom preseka i tipa RR00 4x95mm². 
U KPKEV‐2P ugraditi nožaste osigurače jačine od 160A. 
Na letvu izvoda u trafostanici ugraditi NVO osigurače jačine od 3*160A. 
Pored  KPKEV‐2P  uličnog  objekta  ugraditi  KPKEV‐1P  za  hidrant‐protivpožarni  priključak)  i  orman 
mernog mesta POMM1 sa trofaznim brojilom. KPKEV‐1P i POMM‐1 povezati kablom preseka  i tipa 
PPOO 4x10mm². 
U KPKEV‐1P ugraditi nožaste osigurače jačine od 16A. 
 
Nakon  puštanja  predmetnog  objekta  istog  povezati  tako  da  je  u  novougrađenom  KPKEV‐2P  (na 
samom objektu) kraj izvoda iz TS FOND.  
Predmetni objekat će se napajati iz izvoda 03, iz TS Priobalje.  
 
Opis mernog mesta: 
Na  fasadi,  ajnfortu  ili  ulazu objekta, MOMM koji  se  sastoji od  tipskih ormana: dva  (2) MOMM‐9  i 
jedan  (1)  MOMM‐6,  a  koji  su  opremljeni  šinskim  razvodom,  mernim  uređajima,  jednopolnim 
automatskim prekidačima (osigurači) i priključnim stezaljkama.  
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Jedan  orman  tipa  POMM‐1  koji  je  opremljen  sa  jednim  mernim  uređajem,  jednopolnim 
automatskim prekidačima (osigurači) i priključnim stezaljkama.  
 
 
 
Razmeštaj mernih i zaštitnih uređaja 

RB  Namena  Kom.  Maksimaln
a snaga 
(kW) 

Osigurači Brojilo/merna 
grupa Tip  Nom. 

struja (A) 

MOMM‐9             

1  stanovi  9  17,25  Automatski  25  trofazno, 2 

MOMM‐9 

1  stanovi  6  17,25 Automatski 25 trofazno, 2 

2  lokal  1  22,08  Automatski  32  trofazno, 2 

3  zajednička 
potrošnja 

1  17,25  Automatski  25  trofazno, 2 

4  lift  1  17,25  Automatski  25  trofazno, 2 

MOMM‐6 

1  garažni boksevi  6        17,25 Automatski 25 trofazno, 2 

MOMM‐1 

1  hidrant  1  11,04  Automatski  16  trofazno, 2 

  Ukupno kom:  25   

 
Merni  uređaji:  Brojila  aktivne  energije  moraju  biti  najmanje  klase  2,  odnosno  indeks  klase  A, 
3x230/400V, 5(10) ‐> 40A. 
 
 
TELEKOMUNIKACIJE  

Za  potrebe  izrade  urbanističkog  projekta  pribavljeni  su  uslovi    Telekoma  Srbije  br 
D209/410400/2‐2022 od 14.10.2022. godine 
 
•  Postojeće stanje tk objekata 

Na  predmetnoj  parceli  ne  postoje  izgrađeni  objekti  EKM  koji  su  u  nadležnosti  preduzeća 
„Telekom Srbija“ ad. 
U  ulici  u  kojoj  će  se  graditi  saobraćajni  priključak  postoji  služba  za  mrežne  operacije  Pančevo  i 
postojeća PE cev za optički kabal. 
•  Tehnički uslovi 

Sagledavanjem  dostavljene  situacije  i  uvidom  u  tehničku  dokumentaciju  izvedenog  stanja 
postojećih tk objekata, utvrđeno je da postojeći tk objekti mogu biti ugroženi planiranim radovima 
na izgradnji pistupne saobraćajnice.  
 
•  Tehnički uslovi priključenja 

Kao  posledica  zahteva  koje  stambeno‐komercijalni  kompleksi  postavljaju  u  pogledu 
efikasnosti,  upravljivosti  i  nadzora  internih  sistema  različitih  namena,  kao  i  zahteva  u  pogledu 
kompleksnih  širokopojasnih  usluga,  strateško  opredeljenje  preduzeća  „Telekom  Srbija“  a.d.  (u 
daljem  tekstu  „Telekom“)  je  da  se  za  predmetni  objekat  realizuje  optička  tk  mreža  do  krajnjih 
korisnika,  tzv.  FTTH  (Fiber  to  the  home)  rešenje  koje  podrazumeva  polaganje  optičkog  privodnog 
kabla  do  svakog  objekta  (instaliranje  odgovarajuće  telekomunikacione  opreme  unutar  objekta)    i 
izgradnju optičke instalacije do svakog stana, poslovnog prostora ili lokala.  

Planira  se da pristupna  tk mreža bude podzemna, pa  je za potrebe polaganja privodnih  tk 
kablova,  tj.  za  realizaciju  buduće  planirane  telkekomunikacione mreže  u  okviru  granica  uslova  na 
predmetnoj  lokaciji,  na  kojoj  je  planirana  izgradnja,  potrebno  obezbediti  pristup  planiranim 
objektima putem tk kanalizacije.  
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•  Za priključenje na tk mrežu predmetnog objekta potrebno je izgraditi sledeće: 
‐  izgraditi privodnu tk kanalizaciju kapaciteta 1PE cev Ø40mm od regulacione linije (postojeći 
optički kabl)  do ulaza u Objekat  
‐  navedenu privodnu tk kanalizaciju ispred objekata izgraditi do mesta ulaska (uvoda) cevi tk 
kanalizacije u objekat. Uslovljenu cev tk kanalizacije polagati kroz slobodne površine, vodeći računa 
o propisanom rastojanju od drugih komunalnih objekata. Prilikom polaganja RE cevi voditi računa o 
uglu  savijanja  cevi,  poluprečnik  krivine  treba da  iznosi  r>2,3m  radi  ne  smetanosti  polaganja  kabla 
kroz privodnu cev. Mesto savijanja cevi ne sme se zatrpavati dok nadzorni organ ne konstatuje da je 
krivina propisno izvedena. 
‐  Od  mesta  ulaska  (uvoda)  cevi  tk  kanalizacije  u  objekat,  obezbediti  prolaz  kabla  po 
kablovskom regalu  ili  tehničkim kanalima, do mesta na kome se nalazi  tk koncentracija u objektu, 
odnosno do optičkog distributivnog ormana u kojem je potrebno montirati opremu Telekoma. 
 
•  Izgradnja unutrašnjih tk instalacija optičkim kablovima: 

Izgradnja  unutrašnjih  tk  instalacija  u  svim objektima  je  obaveza  investitora osim u  slučaju 
kada se drugačije definiše Ugovorom između investitora i Telekoma, a prema modelima o poslovno 
tehničkoj saradnji sa investitorima.  
 
GASOVOD 

Za  potrebe  izrade  urbanističkog  projekta  pribavljeni  su  uslovi  Srbija  Gasa  br:  05‐02‐4‐
14/1377‐1 od 13.10.2022. godine.  
 
Na predmetnom području, u nadležnosti JP „Srbijagas“ postoje sledeći gasni objekti: 
‐  Distibutivni gasovod (Pmax=3bar) u ul. Ignjata Barajevca od polietilenskih cevi Ø63 paralelno 
sa građevinskom linijom stambenih objekata‐ izgrađen i u funkciji.  

Tehnički uslovi za priključenje na distributivni sistem JP „Srbijagasa“ RADNOG PRITISKA DO 
4bar: 

Postoji  tehnička  mogućnost  priključenja  višeporodičnog  stambeno‐poslovnog  objekta  na 
distributivni gasovodni sistem.   

 
HIGIJENA  
Za potrebe izrade urbanističkog projekta pribavljeni su uslovi  JKP Higijena Pančevo br: 352‐

1745‐2/2022‐0103 od 17.10.2022. godine. 
          Za predmetni objekat sa ukupno 15 stambenih  jedinica  i 1 poslovnom jedinicom, u skladu sa 
aktuelnom zakonskom regulativom proističe obaveza investitora da nabavi 3 (tri) kontejnera V=1100 
lit.  za  odlaganje  komunalnog  otpada  do  odvoženja,  kao  i  izdvajanje  ambalažnog  otpada  i 
reciklabilnih materijala u posebne namenske posude do upućivanja u proces reciklaže. 
 
SEIZMIČKA ZAŠTITA  

Radi  zaštite  od  potresa  objekti  moraju  biti  realizovani  i  kategorisani  prema  Pravilniku  o 
tehničkim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmičkim područjima (Sl. list SFRJ br. 
31/81, 49/82, 29/83, 21/88, 52/90). Objekte predvideti za 7. (sedmi) stepen seizmičnosti. 
 

7. INŽENjERSKO‐GEOLOŠKI USLOVI 
U  daljoj  fazi  projektovanja  potrebno  je  izvesti  detaljna  geološka  istraživanja  u  skladu  sa 

Zakonom o rudarstvu i geološkim istraživanjima („Sl. glasnik RS“ br. 101/2015, 95/2018 ‐ dr. zakon i 
40/2021). 
 

8. MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 
U  okviru  parcele  nije  predviđena  izgradnja  koja  na  bilo  koji  način  može  ugroziti  životnu 

sredinu,  objekte  ili  funkcije  na  susednim  parcelama,  u  funkcionalnom,  ekološkom  ili  estetskom 
smislu. Planirani sadržaj se ne nalazi na listi Uredbe o utvrđivanju liste projekata za koje je obavezna 
procena uticaja i liste projekata za koje se može zahtevati procena uticaja na životnu sredinu (,,Sl.list 
RS,, br.114/2008). 
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9. MERE PROTIVPOŽARNE ZAŠTITE 
Prema  Obaveštenju  (09.22  broj:  217‐16817/22‐1  od  13.10.2022.  godine)  izdatom  od  Republike 
Srbije,  Ministarstvo  unutrašnjih  poslova,  Sektor  za  vanredne  situacije,  Odeljenje  za  vanredne 
situacije  u  Pančevu,  za  potrebe  izgrade  Urbanističkog  projekta  za  izgradnju  višeporodičnog 
stambeno‐poslovnog  objekta  spratnosti  P01+P02+P+2+Pk  na  parceli  4121  K.O.  Pančevo,  shodno 
Zakonu  o  zaštiti  od  požara  („Sl.  glasnik  RS“  br.  111/09,  20/15,  87/2018  i  87/2018‐dr,  zakoni)  ne 
izdaje  uslove  za  izradu  urbanističkih  projekata,  već  uslove  zaštite  od  požara  i  eksplozija  za  izradu 
planskih  dokumenta,    kako  je  to  definisao  čl.  29.  Zakona  o  zaštiti  od  požara  („Sl.  glasnik  RS“  br. 
111/09, 20/15, 87/2018 i 87/2018‐dr, zakoni).  

 
 

10. USLOVI ZA NESMETANO KRETANjE LICA SA POSEBNIM POTREBAMA 
Nesmetano  kretanje  licima  sa  posebnim  potrebama  biće  omogućeno  u  skladu  sa  Pravilnikom  o 
uslovima  za  planiranje  i  projektovanje  objekata  u  vezi  sa  nesmetanim  kretanjem  dece,  starih, 
hendikepiranih i invalidnih lica („Sl. Glasnik RS“ br. 22/2015). 
 
 

11. MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA 
Za potrebe  izrade urbanističkog projekta pribavljeni  su uslovi  Zavoda za zaštitu spomenika 

kulture br 1136/2 od 25.10.2022. 
Na adresi Ignjata Barajevca broj 3 u Pančevu, je sa stanovišta zaštite valorizovan kao objekat 

bez vrednosti i može biti zamenjen novim objektom pod sledećim uslovima: 

 Mora biti usklađen sa karakterom ambijenta i vrednostima urbanog i arhitektonskog nasleđa 
u pogledu dimenzija, dispozicije, proporcija, tipa gradnje i oblikovanja 

 Položaj  parcela  treba  biti  ivični,  orijentisan  prema  ulici,  određen  postojećom  regulaciono 
građevinskom linijom ulice, odnosno pripadajućeg bloka. 

 Dozvoljena  je  gradnja  koja  svojim  volumenom  i  arhitektonskim  izrazom  doprinosi 
unapređenju  ambijentalnih  vrednosti  spomenika  kulture,  silueti  i  ritmu  ulice  a  svojom 
namenom neće devastirati revitalizaciju spomenika kulture.  

 Sa objektima u okruženju sa kulturnim i istorijskim vrednostima treba da čini skladnu celinu.  

 Visinski  gabarit  novog  objekta  koji  se  interpoluje  u  nasleđeni  niz  sa  kulturnim  i  istorijskim 
vrednostima određen je apsolutnom visinom susednog objekta, apsolutnom visinom venca i 
slemena krova objekta Gimnazije “Uroš Predić”. 

 Po ugledu na postojeće graditeljsko nasleđe, u okviru prostorne kulturno istorijske celine, za 
novi  objekat  je  potrebno  formirati  kolski  ulaz  zbog  rešavanja  parkiranja  i  garažiranja, 
iznošenja smeća, iz protivpožarnih razloga i sl.  

 Prilikom izgradnje novog objekta potrebno je rešiti parkiranje i garažiranje kao i hortikulturno 
uređenje njegovog okruženja. 

 Na novoplaniranom objektu moguća je izgradnja povučenog sprata.  

 Pri oblikovanju posebnu pažnju obratiti na kolirističku obradu fasade. 

 Ritam  i  veličina  otvora  kao  i  njihova  dispozicija  i  na  fasadi  novog  objekta  uskladiti  sa 
proporcijama fasade objekata i ambijentom ulice 

 Za spoljnu obradu dozvoljena  je upotreba tradicionalnih  i savremenih materijala koji će biti 
primereni neposrednom okruženju, s  tim što nije dozvoljena upotreba bele silikatne opeke, 
lomljenog kamena, natur betona i sl. 

 Namena objekta može biti javna, stambena, poslovna ili mešovita 
 
Arheologija 

Investitor  je  u  obavezi  da  pre  početka  gradnje  objekata  predvidi,  obezbedi  i  finansira 
obavljanje  obaveznih  zaštitnih  arheoloških  istraživanja  i  iskopavanja  na  prostoru  predviđenim  za 
podrume. Neophodno je obezbediti stručno arheološko praćenje svih zemljanih radova (pri kopanju, 
vodovoda i kanalizacije, PTT i dr.) 
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 Izvođač je obavezan da odmah po prijavi početka radova kod nadležnog organa, obavesti  i  
Zavod za zaštitu spomenika kulture u Pančevu o početku zemljanih radova. 

Ako  se  u  toku  izvođenja  građevinskih  i  drugih  radova  naiđe  na  arheološka  nalazišta  ili 
arheološke predmete,  izvođač  radova  je dužan da odmah, bez  odlaganja prekine  radove  i o  tome 
obavesti  Zavod  za  zaštitu  spomenika  kulture  u  Pančevu,  kao  i  da  preduzme mere  da  se  nalaz  ne 
uništi i ne ošteti i da se sačuva na mestu i u položaju u kome je otkriven. 

Arhitektura: 

Provijant  magacin  u  Pančevu,  na  adresi  Mučeničkabb  je  Odlukom  Vlade  Republike  Srbije 
utvrđen  za  nepokretno  kulturno  dobro‐  spomenik  kulture.  Kat  parcela  broj  4121  KO  Pančevo  na 
kojoj  je  planirana  izgradnja  novog  objekta  se  nalazi  u  zaštićenoj  okolini  Provijant  magacina‐ 
spomenika kulture.  

Arheologija: 

Lokacija na kojoj je planirana izgradnja višeporodičnog stambenog objekta nalazi se neposredno uz 
lokaciju  Gimnazije  “Uroš  Predić”,  Ignjata  Barajevca  broj  5,  koja  predstavlja  zonu  srednjovekovne 
pančevačke  tvrđave.  Prilikom  kopanja  temelja  za  novu  zgradu  gimnazije,  1888.  godine  nađeni  su 
predmeti rimsko provincijske kulture I i II veka ne. Sondažna iskopavanja su preduzeta 1987. godine 
sa  namerom  da  se  ispita  neposredna  okolina  same  tvrđave.  Sonde  su  bile  postavljene  u  dvorištu 
škole,  uz  temelje  zgrade  škole  i  istočne  strane  temelja  provijant  magacina.  Iskopavanjem  su 
ustanovljeni ostatci arhitekture iz XVIII‐XIX veka, kao i drugih objekata ovog perioda.  

Lokacija se nalazi i nedaleko od lokaliteta Monoritski Manastir‐ Vuka Karadžića broj 3, kat parc. 4107 
KO  Pančevo.  Objekat  manastira  podignut  je  na  šutu  (nasipu,  nivelaciji)  i  ruševinama  verovatno 
kvadriburga  pančevačke  srednjevekovne  tvrđave.  Šezdesetih  godina  20.  veka,  kopajući  temelje  za 
stambenu  zgradu  koja  se  naslanja  na  samostan  sa  zapadne  strane,  prema  Mučeničkoj  ulici, 
građevinari  su nailazili  na  skeletne grobove sa prilozima koji  su  se  sastojali od keramičkih posuda, 
perli  od  staklene  paste  i  sitnih  metalnih  predmeta.  Prilikom  arheoloških  sondažnih  iskopavanja, 
temelja manastira, 1981. godine, u istražnom rovu dim 3x/m i dubine 2,54m otkriven je stubac koji 
nosi dva luka, na koje su naslonjeni plitki temelji manastirske zgrade i pokretni arheološki materijal. 
Pokretni  arheološki  materijal  nađen  je  u  sekundarnom  položaju,  što  ukazuje  na  nasipanje  tla 
zemljom  koja  je  donošena  iz  blizine,  koje  je  verovatno  nastalo  posle  XVI  veka. Otkriveni  pokretni 
arheološki  materijal  ukazuje  na  postojanje  praistorijskog  naselja,  sarmatske  nekropole  i 
ranosrednjevekovnih objekata u blizini.  
 
12. TEHNIČKI OPIS OBJEKTA 
 
Arhitektonsko rešenje 
Arhitektonskim rešenjem i projektom je predviđena izgradnja Višeporodičnog stambeno‐poslovnog 
objekta, spratnosti Po1+Po2+P+2+Ps, sa 7 funkcionalnih jedinica (6 stambenih jedinica i 1 poslovna 
jedinica) . Objekat je u nizu. Objekat se nalazi na regulacionoj liniji. Regulaciona linija se poklapa sa 
građevinskom linijom. Objekat se sastoji od 6 stanova.  
U podrumskim etažama planiran je prostor za parkiranje.  
U prizemlju objekta su planirani zajednički prostor komunikacije, jedan lokal i toaleti.  
Prvi,  drugi  i  povučen  sprat  su  namenjeni  za  stanovanje.  Svaka  stambena  jedinica  sadrži:  dnevni 
boravak, sobe, kuhinju, trpezariju, kupatilo, hodnik, ostavu i terasu.  
Na  objektu  je  predviđen  ravan  neprohodan  krov  (krovna  membrana).  Nagib  ravnog  krova  je  2˚. 
Ravan krov je predviđen od tvrdih termoizolacionih ploča d=20‐30cm na bitumenskoj parnoj brani, 
preko  koje  je  postavljena  krovna membrana.  Odvodnjavanje  ravnog  krova  je  rešeno minimalnim 
padovima ka dva krovna slivnika, koji vode do dve vertikale u atrijumima i dalje ka spoljnom razvodu 
kišne kanalizacije. 
  
Konstrukcija 
Objekat  je fundiran u armiranom betonu MB 30. Projektom se predviđa konstruktivni sistem nosivih 
stubova. Međuspratna  konstrukcija  je  AB  ploča  debljine  22cm.  Dimenzionisanje  konstrukcije  je  u 
svemu prema statičkom proračunu.  
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Izolacija 
Objekat je zaštićen od hidrostatičkog uticaja postavljanjem horizontalne i vertikalne hidroizolacije. 
  
Obrada unutrašnjih površina 
Zidovi 
Zidovi  su  gletovani  i  malterisani,  osim  u  kuhinjama  i  u  kupatilima,  gde  je  predviđeno  oblaganje 
keramičkim pločicama ili granitnom keramikom. U kuhinjama se zidovi oblažu keramičkim pločicama 
visine  od  80‐160cm  bez  hidroizolacije,  dok  se  u  kupatilima  zidovi  oblažu  do  pune  visine  sa 
hidroizolacijom  koja  se  povija  uz  zid  od  30‐200cm  u  zavisnosti  od  zone  kupatila.  Zidovi  unutar 
stepenišnog  prostora  su  obrađeni  zvuko‐izolacionim  i  dekorativnim  pločama  ukupne  debljine 
d=5cm. 
 
Podovi 
Unutrašnja  obrada  podova  je  klasična.  Podovi  u  stanovima  su  ili  parketni  ili  keramičke  pločice  na 
adekvatnoj  podlozi  sa  zvučnom  zaštitom,  shodno  nameni  prostorije.  Podovi  na  ulaznom  delu  u 
objekat i glavnom stepeništu su od prirodnog kamena. Podne obloge u stepenišnim prostorima kao i 
na  terasama  su  od  odgovarajuće  granitne  keramike.  Alternativno,  pod  velike  terase  poslednjeg 
sprata može biti  i prirodni deking od egzota. Podovi međuspratne konstrukcije  između stanova, su 
zvučno i termički izolovani podnim pločama mineralne vune d=4cm. U okviru garažnih voznih ravni, 
parkirališta  i  tehničkih prostorija predviđena  je  završna obrada u vidu  ferobetona,  a u donjoj  zoni 
ploče (ka prizemlju) su tvrde termo ploče (simprolit) d=10‐15cm. 
  
Obrada spoljašnih površina 
Zidovi 
U  pogledu  materijalizacije  objekat  je  kombinacija  armirano  betonskih  konstruktivnih  elemenata 
različitih debljina i zidova od giter bloka d=12cm i 19cm, alternativno silikatnih blokova d=11.5cm i 
17.5cm,  izuzetak  su  zidovi  između  stambenih  jedinica  koji  su  predviđeni  isključivo  od  silikatnih 
blokova d=20cm, sa adekvatnim oblogama. Ulična fasada na objektu  je predviđena kao ventilisana 
fasada, sa oblogom od prirodnog kamena. Dvorišna  i bočne fasade su predviđene kao kombinacija 
kontaktne  i  ventilisane  fasade,  gde  je ventilisani  sklop samo na delovima koji  se oblažu prirodnim 
kamenom. Alternativno i deo obložen kamenom može biti kontakni sklop sa adekvatnom podlogom 
za  kamen  i  prohromskim  sigurnosnim  ankerima.  Kao  termoizolacija  predviđene  su  tvrde  ploče 
mineralne  vune.  Završni  dekorativni  sloj  kontaktne  fasade  je  fasadni  plemeniti  malter  u  boji  po 
izboru projektanta. 
 
Spoljna stolarija  
Ulazna vrata u objekat su izrađena od aluminijumske plastificirane bravarije sa termičkim prekidom i 
zastakljena  dvoslojnim  staklo‐paketom  punjenim  inertnim  gasom.  Vetrobranska  vrata  na  jezgru 
predviđena su od kaljenog sigurnosnog stakla. Ulazna vrata u stanove su predviđena kao sigurnosna.  
Unutrašnja vrata u stanove su duplo‐šperovana obrađena poliuretanskim premazom. U podrumsko‐ 
garažnom prostoru su sve pozicije crne bravarije adekvatno zaštićene u pogledu požarne zaštite.  
 
Limarski radovi 
Limarski  radovi  na  objektu,  olučne  vertikale  i  horizontale,  kao  i  sve  opšivke,  prozorske  solbanke  i 
ventilacione glave uraditi od pocinkovanog lima debljine 0.55 mm, kvalitetno sa potrebnim širinama 
i potrebnim preklopima. Fasada se radi u kombinaciji demit fasade i kamenih ploča. 
 
Grejanje 
Grejanje je na toplotne pumpe.  
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KOMUNALNI KAPACITETI 
Priključak na saobraćajnu infrastrukturu 
Prema uslovima JP “Urbanizam” Pančevo br. 03‐745/2022 od 28.10.2022. pristup parceli 4121 K.O. 
Pančevo  ostvaruje  se  preko  postojećeg  zastora  od  kamena  kocke  koji  je  izgrađen  u  ulici  Ignjata 
Barajevca  u  Pančevu  (kat.parcela  br.  4122  K.O.  Pančevo.  Za  predmetni  saobraćajni  priključak  nije 
potrebno pribavljanje posebnih uslova i saglasnosti od strane JP “Urbanizam” Pančevo. 
 
Ukupan broj parking mesta je 16.  
Na nivou ‐1 nalazi se 7 garažnih mesta. Na nivou ‐2 nalazi se 9 garažnih mesta. Ukupno na oba nivoa 
nalazi se 16 garažnih mesta. Od ukupnog broja mesta za parkiranje, 1 parking mesto namenjeno je 
osoba sa invaliditetom. 
  
TEHNIČKI OPIS HIDROTEHNIČKIH INSTALACIJA  
Tehnički opis hidrotehničkih instalacija ‐ vodovoda i kanalizacije urađen je na osnovu arhitektonsko‐

građevinskih  podloga  dobijenih  za  izgradnju  Višeporodičnog  stambeno‐poslovnog  objekta 

Po1+Po2+Pr+2+Ps u ulici Ignjata Barajevca u  Pančevu na parceli br. 4121 K.O. Pančevo, u Pančevu a 

u skladu sa tehničkim standardima i proračunima za ovu vrstu radova. 

U objektima su predviđene sledeće instalacije: 

 sanitarna vodovodna mreža 

 unutrašnja hidrantska vodovodna mreža 

 fekalna kanalizaciona mreža 

 atmosferska kanalizacija 
  
SANITARNA I PROTIVPOŽARNA VODOVODNA MREŽA: 
Sa obzirom da će predmetni objekat  imati sprinkler  instalaciju, potreban priključak za snabdevanje 
predmetnog objekta sanitarnom vodom je  PE110mm.  
 
UKUPAN KAPACITET OBJEKTA JE 40,75 J.O. odnosno Q=1,60 lit/sec.   
Merenje potrošnje vode biće preko glavnih vodomera:  
              ‐Ø50/20mm za sanitarnu odnosno hidrantsku mrežu,  
             ‐ Ø15mm za lokal, 
koji će se nalaziti u šahti neposredno iza regulacione linije.  
Glavni vodovodni razvod sanitarnog vodovoda vodi se od glavnih vodomera po plafonu podruma do 
kontrolnih vodomera svakog korisnika. Sistem razvoda sanitarne tople i hladne vode izveden je tako 
što se potrošači u objektu hladnom vodom snabdevaju direktno iz mreže dok je snabdevanje toplom 
vodom iz električnih bojlera. Temperatura tople vode koja izlazi iz boilera je 60°C. 
Vodovodna sanitarna mreža je predviđena od PE i PP cevi i fitinga. Cevna mreža je od propilenskih 
cevi N.P.10 . 
Cevi  vidno postavljene  za hidrantsku mrežu  su čelično pocinkovane, a  za  sanitarnu mrežu,  cevi  su 
izolovane  termoizolacijom  „Plamfleksa“  d=3cm.  Cevi  za  konstrukciju  moraju  biti  pričvršćene  na 
svakih 1.5‐2m, i obavezno ih odmaknuti 6cm od zida, radi održavanja higijene. 
Sa  obzirom da  je  objekat  spratnosti  Po1+Po2+P+2+Ps  i  da  voda  ne doseže  do poslednjeg  točećeg 
mesta sa potrebnim pritiskom od 0,5 bara, postaviće se hidrocilsko postrojenje koje će se locirati u 
podrumskom delu objekta. Hidrocilsko postrojenje će se  nalaziti u podrumskom delu objekta i biće 
tipa: „HP2SEV 4‐60/1,1‐KO“, sa dve pumpe, H=14‐56m, Q=0,5‐4,8 l/s, 2*1,1 kw , ili drugi proizvođač 
istih  karakteristika.  Za  dvorišni  objekat  nije  potrebno  hidrocilsko  postrojenje  jer  je  spratnost  u 
dozvoljenom opsegu i dovoljan je pritisak u uličnoj mreži. 
Hidrauličkim proračunom je određena količina hladne vode i dimenzionisani su vodomerni uređaji, 
dimenzije priključne cevi za snabdevanje vodom i neophodan pritisak u spoljnoj mreži za nesmetano 
funkcionisanje sistema. 
Razvod vode izveden je kao granati razvod. 



 
 

      25 
 

 

Broj tehničke dokumentacije:      UP‐36/22 

Mesto i datum:                                                       Pančevo, april 2023. 
 

Na  čitavoj  mreži  razvoda  tople  i  hladne  vode  predviđeni  su  segmentni‐revizioni  zatvarači  koji  u 
slučaju havarije mogu da isključe potrošačke vodovodne vertikale, kao i potrošačke grane na svakoj 
etaži, tj sanitarne blokove. 
Kompletan razvod instalacije vode ‐ razvodnih grana će se izraditi unutar slojeva poda kao I u visini 
priključka dok će vodovodne vertikale biti postavljene skriveno u zidovima. 
Na spojevima vertikala sa razvodnim horizontalnim instalacijama ‐ granama će se ugraditi  revizioni 
ventili. Kompletan razvod instalacije tople  i hladne vode će se  izraditi od PP‐R  i PE cevi sa varenim 
spojevima, a cjevi će se izolovati termo izolacijom. 
U šahti za smeštaj vodomera će se ugraditi sva potrebna oprema i armatura vodomera. 
Za  individualno  merenje  potrošnje  stanova  biće  postavljeni  kontrolni  vodomeri  u  zajedničkim 
prostorijama za komunikaciju, odnosno neposredno pored svakog stana. 
U  skladu  sa  zahtevima  i  odredbama  PRAVILNIKA  O  TEHNIČKIM  NORMATIVIMA  ZA  HIDRANTSKU 
MREŽU  ZA  GAŠENјE  POŽARA,  objekat  se  štiti  od  požara  unutrašnjom  hidrantskom    mrežom    sa  
zidnim požarnim hidrantima uz istovremeni rad 2 požarna hidranta kapaciteta po 2.5 l/s t.j ukupno 
5.0 l/s I spoljnim hidrantom koji se nalazi u neposrednoj blizini objekta, a ne dalje od 80metara od 
objekta, koji daje jos 5 l/s. 
Obzirom  da  pritisak  u  postojećem  vodovodnom  sistemu  iznosi  2,5  bara  i  ne  zadovoljava  naše 
potrebe  za  hidrantsku mrežu  odnosno,  najmanji  predviđeni  protok  od  5  lit/sek,  sa  istovremenim 
radom dva zidna unutrašnja hidranta Ø52mm sa potrebnim pritiskom na mlaznici minimalnim 2,5 
bara, predviđeno je postrojenje za povišenje pritiska  
‐ hidrostanica za za hidrantsku mrežu: 
„HVP2SEV 10‐60/2,2“    (F‐frekventno regulisano postrojenje)  , sa dve pumpe, H=44‐62m, Q=1,5‐6,6 
l/s,  2x2,2kw  ili  drugog  proizvođača  sa  istim  karakteristika.  Svaki  objekat  će  imati  sopstveno 
hidrocilsko postrojenje koje će se nalaziti u podrumskom delu objekta. 
Protivpožarni  hidranti  su  smešteni  u  limene  ormariće,  gde  je  smešten  i  aparat  za  suvo  gašenje 
požara,  S9. Hidrante povezati  na vodovodnu  instalaciju preko hidrostanice, do vodomera u  šahtu, 
koju treba po završetku ispitati na pritisak od 12 bara(uz prisustvo nadležnih organa) i blindirati . 
  
FEKALNA KANALIZACIONA MREŽA:  
Potreban priključak za predmetne objekte je 160mm. UKUPAN KAPACITET FEKALNE KANALIZACIJE JE 

Q=8,29lit/sec. 

Revizioni šaht fekalne kanalizacije nalaziće se neposredno iza regulacione linije.  

Za  objekat  je  projektovan  neophodan  broj  kanalizacionih  vertikala  koje  obezbeđuju  nesmetano 

funkcionisanje  kanalizacionog  sistema.  Do  kanalizacionih  vertikala  vodi  horizontalni  razvod  od 

svakog izlivnog mesta sanitarnog objekta. Glavni razvod fekalne kanalizacije vodiće se delimično po 

plafonu prizemlja,  sa određenim nagibom sve do  zidova, odnosno  stubova,  a odatle,  razvod dalje 

nastavlja do revizije čija je lokacija data u grafičkim prilozima ovog projekta. Kanalizacione vertikale 

na etaži krova se završavaju se limenom krovnom ventilacionom glavom DN 150.  

Kompletan razvod instalacije kanalizacije će se izraditi iz PP kanalizacionih cevi. Horizontalni razvod 

kanalizacije etaže će se izvoditi u visini priključaka kao I u sloju košuljice. 

ATMOSFERSKA KANALIZACIONA MREŽA:  
Sa  obzirom  da  je  u  predmetnom  objektu  isprojektovano  parkiranje  u  podrumskim  prostorijama, 

postaviće se separator naftnih derivata a nakon njega će se prečišćene vode odvesti u uličnu mrežu 

atmosferske kanalizacije. Potreban priključak za atmosfersku kanalizaciju je 160mm.  

 
ODGOVORNI PROJEKTANT: 
VLAJIĆ BEBA, mast.inž.građ. 
broj licence: 420 I 0107319 
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HIDRAULIČKI PRORAČUN SANITARNE I HIDRANTSKE MREŽE 
  

NAPOMENA: UKUPAN KAPACITET SANITARNOG VODOVODA  40.75 J.O. ODNOSNO Q=1.60 l/sec  

DIMENZIONISANJE SANITARNOG VODOVODA  

deonica   

dužina 

deonice L  J.O. 

količina 

vode 

prečnik 

Du mm  gubitak  gubitak 

od  do  m    lit/sec  Ø  bar  bar 

PS  II  3.40  9.000  0.75  25  0.24  0.82 

II  I  3.40  23.750  1.22  32  0.23  0.78 

I  PR  3.60  38.000  1.54  40  0.08  0.29 

PR  hidrocil  6.00  40.750  1.60  50  0.02  0.12 

hidrocil  vodomer  6.00  40.750  1.60  50  0.02  0.12 

vodomer  reg  1.50  40.750  1.60  100  0.01  0.02 

              2.141 

               

    Raspoloživi pritisak u mreži je 2,5 bara     

               

  gubitak u mreži  2.14 m   

  gubitak na geodetskoj visini  14.50 m   

  gubitak na vodomeru  6.00 m   

          22.64 m   

               

Raspoloživi pritisak  u mreži  2.500 bara   

Potreban pritisak za objekat  2.264 bara   

Slobodan pritisak na posl. Točećem mestu  0.500 bara   

      Nedostaje pritiska  ‐0.264 bara   
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Iz proračuna vidimo da nam ne ostaje slobodno pola bara pritiska iz mreže, koliko je potrebno da 

imamo raspoloživo na poslednjem točećem mestu, pa nam je iz tog raloga  potreban uređaj za 

povišenje pritiska u mreži. 

  
  

NAPOMENA: UKUPAN KAPACITET PP VODOVODA  JE 400 J.O.                                     

ODNOSNO Q=5.0 l/sec 

  DIMENZIONISANJE PP VODOVODA    

deonica   

dužina 

deonice  broj 

količina 

vode 

otpor na 

deonici  prečnik 

suma 

otpora 

od  do  m  J.O.  lit/sec  m  Ø  m 

PHL01  PH02  3.40  100.00  5.000  0.02  ČP2 1/2"  0.07 

PH02  PH03  2.90  400.00  5.000  0.07  ČP2 1/2"  0.20 

PH03  hidrocil  8.00  400.00  5.000  0.07  ČP2 1/2"  0.56 

hidrocil 

vodom

er  6.00  400.00  5.000  0.01  HDPE 100  0.06 

            ukupno  0.89 

      gubitak pritiska u mreži je:     0.89  m 

     

gubitak pritiska na 

geodetskoj visini        8.00  m 

      gubitak pritiska na vodomeru  6.00  m 

      potreban nadpritisak    25.00  m 

            39.89  m 

               

Sa pritiskom od 2.5 bara iz gradskog vodovoda, voda ne dostize do najudaljenijeg   

hidranta, da bi se zadovoljili protivpozarni uslovi, razliku pokriva hidrostanica   
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NAPOMENA : proračun odvoda otpadnih sanitarih voda i dimenzionisanje odvodnih sabirnih 

kanalizacionih cevi rađeno je po metodi 'ing. Saminga' i po Nemačkom standardu 'DIN 1986', pri 

čemu je usvojena veća vrednost protoka u cevovodima. Prečnici cevovoda i brzine u cevovodima 

usvojene se iz tablica 'Kutera'. 

PRORAČUN UKUPNE KOLIČINE UPOTREBLJENE SANITARNE VODE 

Proračun po metodi ing. Saminga 

Q = ( N x P x q ) / 100 

             

SANITARNI  BROJ 
EKVIVALEN

TNI 

EKVIVALEN

TNI 
PROCENAT  KOLIČINA  KOLIČINA 

OBJEKTI  OBJEKATA  FAKTOR  BROJ  IZLIVA  IZLIVA  PROTOKA 

   N  K  N x K  P  q  Q 

   kom  ‐‐‐  ‐‐‐  %  lit / sec  lit / sec 

umivaonik  22  0.50  11.00  13.00  0.17  0.49 

WC šolja  23  6.00  138.00  13.00  2.00  5.98 

tus kada  12  0.70  8.40  17.50  0.22  0.46 

mašina za ves  7  2.00  1.00  19.80  0.22  0.30 

sudopera  8  1.00  8.00  19.80  0.67  1.06 

                    

   72           UKUPNO  8.29 

             

protok iz celog objekta koji se izliva u gradsku kanalizaciju  Q = 8.29  lit / sec 

             

Usvojeni prečnik glavnog horizontalnog odvodnog kanala Ø 160 ‐ položen sa padom od 2% 

Punjenje cevi ≈ 0.6 D 

Q = 11.30 lit / sec 

ϑ = 1,03 m / sec 
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ELEKTROINSTALACIJE 
Prema  uslovima  “Elektrodistribucija  Pančevo”  br.  8C.1.1.0.‐D.07.15.‐439425‐22  od  12.10.2022. 
razmeštaj mernih I zaštitnih uređaja: 
Stanovi, 3x25A, 15kom x 17.25kW 
Poslovanje, 3x32A, 1kom x 22.08kW 
Zajednička potrošnja, 3x25A, 1kom x 17.25kW 
Garažni boksovi, 3x25A, 6kom x 17.25kW 
Hidrocil (protivpožarni), 3x16A, 1kom x 11.04kW 
Lift, 3x25A, 1kom x 17.25kW 
  
 
Način grejanja: na toplotne pumpe 
  
TEHNIČKI OPIS GREJANJA 

U  skladu  sa  energetskim  potrebama  i  ostalim  zahtevima  Investitora,  arhitektonsko‐
građevinskim podlogama  i važećim zakonim i  tehničkim normativima koji s odnose na objekte ove 
vrste  i  namene,  urađen  je  mašinski  projekat  termotehničkih  instalacija  kojima  su  obuhvaćeni 
grejanje i hlađenje celokupnog objekta. 

Spoljni projektni uslovi za Pančevo su:    zima      leto 
  ‐ spoljna projektna temperatura     ‐12,1°C      33°C 
  ‐ spoljna projektna relativna       90%      35% 

Unutrašnji  projektni  uslovi  su  usvojeni  prema preporukama  koje  važe  za  standardne  uslove 
ljudskog komfora, pošto iste zadovoljavaju i zahteve tehnološkog procesa. 

Unutrašnje temperature su:      zima      leto 
  ‐ sobe, kuhinje, hodnici        20°C      26°C 
  ‐ toaleti           15°C        /   
  ‐ kupatila          22°C        / 

Projektom  je  predviđena  izgradnja  višeporodičnog  stambno‐poslovnog  objekta 
Po1+Po2+P+2+Ps. 

Objekat se nalazi u ul. Ignjata Barajevca br. 3, Pančevo, na parceli br. 4121, K.O. Pančevo 
U prizemlju  objekta  su planirani  zajednički  prostor  komunikacije pomoćne prostorije,  lokal  i 

toaleti  lokala. Prvi, drugi  i povučen sprat su namenjeni za stanovanje sa tri stana na prvom spratu, 
dva stana na drugom i jednim stanom na povučenom spratu.  

  
Termotehničke instalacije 

U  zimskom  periodu  predviđeno  je  grejanje  stanova  pomoću  ventilator  konvektora.  podnog 
grejanja i sušača peškira u koje se razvodi voda temperature 40°C koja se dobija iz toplotnih pumpi.  

Takođe, u  letnjem periodu predviđeno  je hlađenje  stanova pomoću ventilator  konvektora u 
koje se razvodi voda temperature 7°C koja se dobija iz toplotnih pumpi. 

Toplotne pumpe za stanove nalaze ne na krovu objekta. 
Od toplotnih pumpi do stanova predviđene su bakarne vertikale koje se spuštaju uz hodničke 

zidove odakle se pod plafonom hodnika vode do stanova i unutrašnjih jedinica ‐ hidroboksova. 
Od  unutrašnjih  jedinica  (hidroboksova)  se  dalje  topla/hladna  voda  vodi  stanskih  razdelnih 

ormana preko bakarnih cevi. 
U razdelnim ormanima se nalaze hidrauličke skretnice, mesingani kolektorski set  (razdelnik  i 

sabirnik) sa svom potrebnom armaturom, odakle se PexC/Al/PexC cevima topla ili hladna voda dalje 
vodi cevima  kroz cementnu košuljicu do ventilator‐konvektora. i sušača peškira. 

U tabeli  je data procena toplotnih gubitaka kao i  instalisane snage pri čemu su uzeto u obzir 
da je objekat minimalnog energetskog razreda "C": 
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Povrsina stana  Toplotni gubici Q  Instalisana snaga Qinst 

[m2]  [W]  [W] 

Lokal  152,67  12214  13435 

Stan 1  145,18  11615  12776 

Stan 2  82,74  6620  7282 

Stan 3  68,65  5492 6042 

Stan 4  192,73  15419  16961 

Stan 5  82,74  6620  7282 

Stan 6  251,14  20092 22101 

  
 

U stanovima i lokalu se grejanje i hlađenje vrši sa ventilator konvektorima, dok je u kupatilima 
grejanje rešeno sa sušačima peškira iz čijeg povrata se ide u cevnu zmiju podnog grejanja. Ventilator 
konvektori za stanove su parapetnog veličina u zavisnosti od potrebnog opterećenja svake prostorije 
ponaosob. 

Temperaturni režim za grejanje je 40/35°C, a za režim hlađenja 7/12°C. U prostorijama postoji 
prirodno provetravanje sa otvaranjem‐zatvaranjem prozora. 

Ventilator  konvektori  za dvocevni  sistem grejanja  i  hlađenja u  sebi  imaju  integrisan pločasti 
radijator  .  Uređaji  su  parapetnog  tipa,  slobodno  stojeći  sa  konzolnim  nošenjem,  sa  tacnom  za 
kondenzat,  perivim  filterom,  rešetkom  za  ubacivanje  i  odsisavanje  vazduha,  trokrakim  venilom, 
automatikom  koja  reguliše  temperature  preko  vodene  i  vazdušne  strane,  kao  i  sa  mogućnošću 
prebacivanja režima leto‐zima.  

Od  jedinica  ventilator  konvektora  vodi  se  kondenzna  mreža  do  PVC  cevi  potopljenih  u 
termoizolaciju  objekta  do  ulaska  u  kišnu  kanalizaciju. Odzračivanje  ventilator  konvektora  je  preko 
odzračnih ventila na samim ventilator konvektorima. 

Za ventilaciju blokiranih prostorija koja nemaju prozor prema spoljašnosti, predviđeni su zidni 
aksijalni  ventilatori  sa  maksimalnim  protokom  od  50  m3/h.  Ventilatori  će  biti  montirani  pod 
plafonom  kupatila  na  ventilacioni  element  koji  se  vode  do  krova  objekta.  Uključivaće  se  preko 
posebnog  prekidača  koji  se  nalazi  u  sklopu  kupatilskih  prekidača.  Ventilatori  su  sa  nepovratnom 
leptir klapnom. 

  
Odgovorni projektant 

 
 

       ____________________________ 
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13. UKLANjANjE POSTOJEĆIH OBJEKATA 
Svi  postojeći  objekti  na  parceli  4121  KO  Pančevo  predviđeni  su  za  uklanjanje  i  prikazani  su  na 
grafičkom prilogu broj 3.  
Na predmetnoj parceli 4121 KO Pančevo nalazi se objekat površine 172m² koji je preuzet iz zemljišne 
knjige i predviđen je za uklanjanje.* 
Takođe,  na  parceli  su  u  katastarskom  planu  snimljena  dva manja  objekta  koji  nisu  upisani  u  listu 
nepokretnosti I predviđeni su za rušenje. 
 
Svi navedeni objekti prikazani su na grafičkom prilogu broj 3. 
*Navedeni objekat se ruši za potrebu predmetne izgradnje i tretiraće se u tehničkoj dokumentaciji za 
ishodovanje građevinske dozvole. 
 
14.  USLOVI I SAGLASNOSTI NADLEŽNIH PREDUZEĆA 
 
1.  Preduzeće za telekomunikacije "Telekom Srbija" AD Beograd  
  Izdvojena jedinica Pančevo, ul. Svetog Save br. 11, Pančevo  
  Uslovi za izdavanje tehničkih uslova 
              Broj: D209/410400/2‐2022 od 14.10.2022. godine 
 
2.          EPS "Elektrovojvodina" doo, Novi Sad  
              Elektrodistribucija Pančevo ul. Miloša Obrenovića br. 6, Pančevo  
              br: 8C.1.1.0. ‐ D.07.15. – 439425‐22 od 12.10.2022. godine. 
 
3.  JAVNO KOMUNALNO PREDUZEĆE "VODOVOD I KANALIZACIJA" PANČEVO  
  Ul. Oslobođenja br. 15, Pančevo  
  Tehnički uslovi broj: D‐9093/1 od 22.11.2022. godine. 
 
4.  JKP "Higijena" Pančevo  
               ul. Cara Lazara br. 57, Pančevo  
               Tehnički uslovi br: 352‐1745‐2/2022‐0103 od 17.10.2022. godine. 
 
5.  Javno preduzeće „Urbanizam“  
               Ul. Karađorđeva 4, Pančevo 
               Rešenje o uslovima za projektovanje i izgradnju saobraćajnog priključka na 
               javni put  broj 03‐745/2022 od 28.10.2022. godine. 
 
6.  JP "Srbijagas" Novi Sad, RJ Distribucija Pančevo  
  ul. Miloša Obrenovića br. 8, Pančevo  
  Tehnički uslovi 05‐02‐4‐14/1377‐1 od 13.10.2022. godine. 
 
7.  ZAVOD ZA ZAŠTITU SPOMENIKA KULTURE U PANČEVU  
  ul. Žarka Zrenjanina br. 17, Pančevo  
  Uslovi čuvanja, održavanja i korišćenja nepokretnih kulturnih dobara 
             br: 1136/2 od 25.10.2022.godine. 
 
8.  MINISTARSTVO UNUTRAŠNjIH POSLOVA SEKTOR ZA VANREDNE SITUACIJE  
  Odeljenje za vanredne situacije u Pančevu Ul. Žarka Zrenjanina br. 96, Pančevo  
  Obaveštenje broj: 09.22 broj: 217‐16817/22‐1 od 13.10.2022. godine 
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15. SPROVOĐENjE I REALIZACIJA URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 

Ovaj Urbanistički projekat izrađen je u cilju regulisanja građenja na teritoriji grada Pančeva, 
a u skladu sa realnim potrebama i mogućnostima izgradnje objekta i pratećih sadržaja na parceli  iz 
naslova radi ishodovanja neophodne dokumentacije, odnosno, građevinske dozvole. U sprovođenju i 
realizaciji  Urbanističkog  projekta  preduzimaće  se  svi  koraci  u  skladu  sa  Zakonom  o  planiranju  i 
izgradnji. 
 
Odgovorni urbanista   
 
 

 
_____________________________         
Nataša Đ. Mitreski, dipl. inž. arh.     
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Broj tehničke dokumentacije:      UP‐36/22 

Mesto i datum:                                                       Pančevo, april 2023. 
 

 
 

USLOVI NADLEŽNIH INSTITUCIJA ZA POTREBU IZRADE 
URBANISTIČKOG PROJEKTA ZA URBANISTIČKO‐ 

ARHITEKTONSKU RAZRADU 
LOKACIJE 

 
 

Višeporodični stambeno‐poslovni objekat Po1+Po2+P+2+Ps,  
ulica Ignjata Barajevca br. 3, Pančevo  na parceli br. 4121, K.O. Pančevo 

 
 
 
 

•  Preduzeće za telekomunikacije "Telekom‐Srbija" AD Beograd 
•  EPS "Elektrovojvodina" doo, Novi Sad 
•  JKP "Vodovod i kanalizacija" Pančevo 
•  JKP "Higijena” 
•  JP "Urbanizam" Pančevo 
•  JP "Srbijagas" Novi Sad, RJ Distribucija Pančevo 
•  Zavod za zaštitu spomenika kulture u Pančevu 
•  Ministarstvo unutrašnjih poslova, Sektor za vanredne situacije 
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Mesto i datum:                                                       Pančevo, april 2023. 
 

GRAFIČKA DOKUMENTACIJA ZA POTREBU IZRADE 
URBANISTIČKOG PROJEKTA ZA URBANISTIČKO‐ 

ARHITEKTONSKU RAZRADU 
LOKACIJE 

 
Višeporodični stambeno‐poslovni objekat Po1+Po2+P+2+Ps,  

ulica Ignjata Barajevca br. 3, Pančevo  na parceli br. 4121, K.O. Pančevo 
 

D 
 
 
 
 
 
 
 
 

 Dispozicija parcele u odnosu na grad                                                                         R 1:20000 

 Granica obuhvata urbanističkog projekta                                         R 1:250 

 Plan postojećih objekata                                                                       R 1:250 

 Plan namene površina urbanističkog projekta                                         R 1:250 

 Regulaciono nivelaciono rešenje lokacije                             R 1:250 

 Regulacioni prikaz garaže nivo ‐1                                                                               R 1:250 

 Regulacioni prikaz garaže nivo ‐1                                                                               R 1:250 

 Prikaz saobraćajne i komunalne infrastrukture 
sa priključcima na spoljnu mrežu                                                                                      R 1:250 
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Nataša Đ. Mitreski, dipl.inž.arh.
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Nikole Pašića br.48
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Moše Pijade broj 34a i 36 pančevo

Parcele:  3672 i 3671/2 KO Pančevo

DISPOZICIJA PROSTORA U ODNOSU NA GRAD

Urbanistički projekat za urbanističko-arhitektonsku razradu lokacije katastarske

parcele broj 4121 KO Pančevo za izgradnju Višeporodičnog stambeno-poslovnog

objekta Po1+Po2+P+2+Ps

Dobričan Jovanka, ul. Tanaska Rajića

49, Pančevo

Rodić Jasmina, ul. Tanaska Rajića 38,

Pančevo
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PRIKAZ SAOBRAĆAJNE I KOMUNALNE INFRASTRUKTURE SA

PRIKLJUČCIMA NA SPOLJNU MREŽU

Trg Slobode br.1

26000 Pančevo

013 334 277

artroyaling@gmail.com

Investitor:

Naziv projekta:

Naziv i oznaka dela projekta:

Podaci o lokaciji:

Naziv crteža:

Broj projekta:

Projektant saradnik:

Odgovorni urbanista:

Broj licence:

Potpis i pečat odgovornog urbaniste:

Datum:

Razmera:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Za građenje/izvođenje radova:

URBANISTIČKI PROJEKAT

Nova gradnja

april 2023.

Nataša Đ. Mitreski, dipl.inž.arh.

200 0809 05

Broj lista:

A R T   R O Y A L   I N Ž E N J E R I N G

AR NG
Nikole Pašića br.48

31000 Užice

031 516 313

1:250

8

Granica parcele na kojoj se gradi objekat

Granica obuhvata UP-a

Regulaciona linija

Broj parcele

Tačke obuhvata UP-a

Legenda:

Urbanistički projekat za urbanističko-arhitektonsku razradu lokacije katastarske parcele broj

4121 KO Pančevo za izgradnju Višeporodičnog stambeno-poslovnog objekta

Po1+Po2+P+2+Ps

Dobričan Jovanka, ul. Tanaska Rajića 49,

Pančevo

Rodić Jasmina, ul. Tanaska Rajića 38,

Pančevo

UP - 36/22

Ignjata Barajevca br. 3, Pančevo

G1 G7

Građevinska linija

Zelene površine

Novoprojektovani kolski i pešački prilaz

Višeporodični stambeni objekat  P+3

Popločane površine

K Kontejner

Pešački ulaz u objekat

Kolski ulaz u dvorište

Revizioni šaht fekalne kanalizacije

Vodovodni šaht

trasa i predlog priključka na sistem

fekalne kanalizacije

trasa i predlog priključka na vodovodnu mrežu

gasovod

predlog priključka na elektro mrežu

uslovljena PE cev

postojeća PE cev za optički kabal

Revizioni šaht atmosferske kanalizacije

trasa i predlog priključka na atmosfersku

kanalizaciju
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Broj tehničke dokumentacije:      UP‐36/22 

Mesto i datum:                                                       Pančevo, april 2023. 
 

 
IDEJNO REŠENjE 

 
 
 

Višeporodični stambeno‐poslovni objekat Po1+Po2+P+2+Ps,  
ulica Ignjata Barajevca br. 3, Pančevo  na parceli br. 4121, K.O. Pančevo 
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 artroyaling@gmail.com 

 

Nikole Pašića 48/44 
31000 Užice 
031 516 313 

Trg Slobode 1 
26000 Pančevo 
013 334 277  

 
  
 
 

 
 

                                  
 

 

0.1 NASLOVNA STRANA GLAVNE SVESKE                                    
TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 
  0 – GLAVNA SVESKA 

Investitor:        Dobričan Jovanka, ul. Tanaska Rajića 49, Pančevo 
                    Rodić Jasmina, ul. Tanaska Rajića 38, Pančevo 
 
Objekat: Višeporodični stambeno-poslovni objekat 

Po1+Po2+P+2+Ps, 
  ulica Ignjata Barajevca br. 3, Pančevo  
  na parceli br. 4121,  
  K.O. Pančevo 
 
Vrsta tehničke dokumentacije: IDR Idejno rešenje 

Za građenje/izvođenje radova: nova gradnja 

Projektant: Art Royal Inženjering, Ul. Nikole Pašića br. 48, 31000 Užice 

Odgovorno lice projektanta: Radovan Jeremić PR 

Potpis: 

 

Glavni projektant: Biljana R. Jeremić Zlatojević, dipl.inž.arh. 
Broj licence: 300 L838 12 
Potpis: 

 

 

 

Broj tehničke dokumentacije: IDR-36/22 
Mesto i datum: Pančevo, april 2023.

mailto:artroyaling@gmail.com


 

Br. projekta: IDR 36/22 
Datum: april 2023.                                  

 
0.2 SADRŽAJ GLAVNE SVESKE 

 

0.5 SADRŽINA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 

0.6 PODACI O PROJEKTANTIMA 

 

0. GLAVNA SVESKA: 
Projektant:  Art Royal Inženjering,  

Ul. Nikole Pašića br. 48, 31000 Užice 
Glavni projektant: Biljana R. Jeremić Zlatojević, dipl.inž.arh. 
Broj licence:  300 L838 12  
Pečat:    Potpis:   

 
 

1. PROJEKAT ARHITEKTURE: 
Projektant:  Art Royal Inženjering,  

Ul. Nikole Pašića br. 48, 31000 Užice 
Odgovorni projektant:  Biljana R. Jeremić Zlatojević, dipl.inž.arh. 
Broj licence:  300 L838 12  
Pečat:    Potpis:   
 

 

 

 

 
 

0.1.  Naslovna strana glavne sveske 

0.2.  Sadržaj glavne sveske  

0.5. Sadržaj tehničke dokumentacije 

0.6. Podaci o projektantima  

0.7. Opšti podaci o objektu  

0 GLAVNA SVESKA broj: IDR-36/22 
1 PROJEKAT ARHITEKTURE broj: IDR-36/22 



 

Br. projekta: IDR 36/22 
Datum: april 2023.                                  

0.7 PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 

OPŠTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 

VIŠEPORODIČNI STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT Po1+Po2+P+2+Ps 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

tip objekta: Objekat u neprekinutom nizu 
vrsta radova : nova gradnja 

kategorija objekta: V                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                  

klasifikacija pojedinih delova 
objekta: 

učešće u ukupnoj 
površini objekta (%): 

klasifikaciona oznaka: 
 

8.26% Zgrade koje se upotrebljavaju za 
administrativne i upravne svrhe, do 400m2 i 
P+2 – 122011 - B 

91.74% Stambene zgrade sa tri ili više stanova - 
izdvojene stambene zgrade sa tri stana, za 
stalno stanovanje ili za povremeni boravak - 
Preko 2.000 m2 i P+4+Pk (Ps) - V - 112222 

naziv prostornog odnosno 
urbanističkog plana: 

 Plan generalne regulacije - Celina 1 ŠIRI CENTAR (krug    
 obilaznice) u naseljenom mestu Pančevo („Službeni list grada   
 Pančeva“ br. 19/12, 27/12-ispravka, 1/13-ispravka, 24/13-ispravka,  
 20/14, 19/18 i 25/18-ispravka) 

mesto:  Pančevo 
broj katastarske parcele/spisak 
katastarskih parcela i katastarska 
opština  objekta: 

 4121 K.O. Pančevo 

broj katastarske parcele/ spisak 
katastarskih parcela i katastarska 
opština preko kojih prelaze 
priključci za infrastrukturu: 

 4122 K.O. Pančevo 

broj katastarske parcele/ spisak 
katastarskih parcela i katastarska 
opština na kojoj se nalazi 
priključak na javnu saobraćajnicu: 

 4122 K.O. Pančevo 



 

Br. projekta: IDR 36/22 
Datum: april 2023.                                  

PRIKLJUČCI NA INFRASTRUKTURU: 
Elektroenergetska distributivna mreža 
Ukupan kapacitet / 

Vrsta priključka trajni 
Vrsta mernog uređaja trofazno brojilo 
Način grejanja toplotne pumpe 
Potrebni energetski kapaciteti za različite namene 
(razvrstano po ulazima) 

Stanovi, 3x25A, 15kom x 17.25kW 
Poslovanje, 3x32A, 1kom x 22.08kW 

Potrebni energetski kapaciteti za zajedničku potrošnju 
(razvrstano po ulazima) 

Zajednička potrošnja, 3x25A, 1kom x 17.25kW 
Garažni boksovi, 3x25A, 6kom x 17.25kW 
Hidrocil (protivpožarni), 3x16A, 1kom x 11.04kW 
Lift, 3x25A, 1kom x 17.25kW 

Podaci o priključcima postojećih objekata na 
parceli/parcelama (ukoliko postoje) 

/ 

Netipični potrošači / 

Potreba za većom pouzdanošću i   sigurnosti u isporuci 
električne energije 

/ 

  
Druga infrastruktura 
priključak na elektrodistributivnu mrežu Prema uslovima “Elektrodistribucija Pančevo”  br. 

8C.1.1.0.-D.07.15.-439425-22 od 12.10.2022. 
razmeštaj mernih I zaštitnih uređaja: 
Stanovi, 3x25A, 15kom x 17.25kW 
Poslovanje, 3x32A, 1kom x 22.08kW 
Zajednička potrošnja, 3x25A, 1kom x 17.25kW 
Garažni boksovi, 3x25A, 6kom x 17.25kW 
Hidrocil (protivpožarni), 3x16A, 1kom x 11.04kW 
Lift, 3x25A, 1kom x 17.25kW 

priključak na saobraćajnu infrastrukturu Prema uslovima JP “Urbanizam” Pančevo br. 03-
745/2022 od 28.10.2022. pristup parceli 4121 
K.O. Pančevo ostvaruje se preko postojećeg 
zastora od kamena kocke koji je izgrađen u ulici 
Ignjata Barajevca u Pančevu (kat.parcela br. 4122 
K.O. Pančevo. Za predmetni saobraćajni 
priključak nije potrebno pribavljanje posebnih 
uslova i saglasnosti od strane JP “Urbanizam” 
Pančevo. 

priključak na vodovodnu mrežu Prema uslovima JKP “Vodovod i kanalizacija” 
Pančevo  br. D-9093/1 od 22.11.2022. godine 
priključenje objekta na gradski vodovod biće 
urađeno u ulici Ignjata Barajevca.  

priključak na kanalizacionu mrežu Prema uslovima JKP “Vodovod i kanalizacija” 
Pančevo  br. D-9093/1 od 22.11.2022. godine 
priključenje objekta na fekalnu kanalizaciju biće 
izvršeno na gradsku fekalnu kanalizaciju koja se 
nalazi u ulici Ignjata Barajevca. 

  

SAGLASNOSTI 

Izdate 
saglasnosti: 

 / 
 

broj: / 
datum: / 

 

OSNOVNI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 



 

Br. projekta: IDR 36/22 
Datum: april 2023.                                  

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT Po1+Po2+P+2+Ps 

dimenzije objekta: ukupna površina parcele/parcela:                                                                              590.00m2 
     

BRGP dela objekta (član 145.): / 
ukupna BRGP nadzemno: 1619.71m2 
ukupna BRUTO izgrađena 
površina: 

2765.21m2 

ukupna NETO površina: 2353.72m2 
površina prizemlja: 364.29m2 
površina zemljišta pod 
objektom/zauzetost: 

409.80m2 

spratnost (nadzemnih i 
podzemnih etaža): 

Po1+Po2+P+2+Ps 

visina objekta (venac, sleme, 
povučeni sprat  i dr.) prema 
lokacijskim uslovima: 

Venac: 11.60m 
Sleme: 15.36m 

apsolutna visinska kota (venac, 
sleme, povučeni sprat  i dr.): 

Teren: 75.29m n.v. 
Venac: 86.89m n.v. 
Sleme: 90.65m n.v. 

 
spratna visina: Nivo -1: 3.40m 

Nivo -2: 2.89m  
Prizemlje: 3.57m 
I i IIsprat: 3.40m 

Povučen sprat: 3.32m 
broj funkcionalnih jedinica/broj 
stanova: 

7 funkcionalnih jedinica 
(6 stambenih jedinica 

1 poslovna jedinica) 
broj parking mesta: Potreban broj mesta za parkiranje: 

(1 mesto / 1 stambena jedinica=6 mesta za 
parkiranje,  

1 mesto na 70m2 poslovnog prostora=2 mesta za 
parkiranje) 

Ukupan broj  potrebnih mesta za parkiranje: 8 mesta 
za parkiranje 

Ostvaren broj mesta za parkiranje: 16 mesta za 
parkiranje 

Od ukupnog broja mesta za parkiranje, 1 parking 
mesto namenjeno je osoba sa invaliditetom. 

materijalizacija  objekta: materijalizacija fasade: fasada od prirodnog kamena 

 orijentacija slemena: SZ-JI 

 nagib krova: neprohodan ravan krov 2° 

 materijalizacija krova: krovna membrana 

procenat zelenih površina: minimalno pod 
zelenim nezastrtim 
površinama 10%  

 
158.07m2 – 26.79% 

indeks zauzetosti: maksimalno pod 
objektima 90% 
 

 
409.80m2  - 69.46%    

procenat popločanih 
površina: 

 22.13m2 – 3.75% 

indeks izgrađenosti:                                                                                          2.74 

 



 artroyaling@gmail.com 

 

Nikole Pašića 48/44 
31000 Užice 
031 516 313 

Trg Slobode 1 
26000 Pančevo 
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1.1 NASLOVNA STRANA  
 
  1 – PROJEKAT ARHITEKTURE 

Investitor:          Dobričan Jovanka, ul. Tanaska Rajića 49, Pančevo 
                     Rodić Jasmina, ul. Tanaska Rajića 38, Pančevo 
 
Objekat: Višeporodični stambeno-poslovni objekat,   
  Po1+Po2+P+2+Ps,  
  ulica Ignjata Barajevca br. 3, Pančevo,  

na parceli br. 4121, 
  K.O. Pančevo 
 
Vrsta tehničke dokumentacije: IDR Idejno rešenje 

Naziv i oznaka dela projekta: 1 – projekat arhitekture 

Za građenje/izvođenje radova: nova gradnja 

Projektant: Art Royal Inženjering, Ul. Nikole Pašića br. 48, 31000 Užice 

Odgovorno lice projektanta: Radovan Jeremić PR 
Potpis:  

 

Odgovorni projektant:  Biljana R. Jeremić Zlatojević, dipl.inž.arh. 
Broj licence:   300 L838 12 
Potpis:  

 

 

 
 
Broj dela projekta: IDR-36/22 
Mesto i datum: Pančevo, april 2023.

mailto:artroyaling@gmail.com
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1.2 SADRŽAJ PROJEKTA ARHITEKTURE 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.1.  Naslovna strana projekta arhitekture 

1.2.  Sadržaj projekta arhitekture 

1.3. Rešenje o određivanju odgovornog projektanta projekta arhitekture 

1.4. Izjava odgovornog projektanta projekta arhitekture 

1.5. Tekstualna dokumentacija 

1.6. Numerička dokumentacija  

1.7. Grafička dokumentacija  
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1.3 REŠENJE O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE 

Na osnovu člana 128. Zakona o planiranju i izgradnji (“Službeni glasnik RS”, br. 72/09, 81/09 – 
ispravka, 64/10 – US, 24/11, 121/12, 42/13 – US, 50/13 – Us, 98/13 – US, 132/14, 145/14, 83/18, 
31/19 – dr. zakon) i odredbi Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade i načinu vršenja kontrole 
tehničke dokumentacije prema klasi i nameni objekata, kao: 

 

ODGOVORNI PROJEKTANT 

 

za izradu Projekta arhitekture koji je deo Idejnog rešenja za novu gradnju: Višeporodični stambeno – 
poslovni objekat Po1+Po2+P+2+Ps, u ul. Ignjata Barajevca br. 3, Pančevo na kat. parceli br. 4121, 
K.O. Pančevo, određuje se: 

 

Biljana R. Jeremić Zlatojević, dipl. inž. arh. ………………………………………………………..…………300 L838 12 

 

Projektant:   Art Royal Inženjering, Ul. Nikole Pašića br. 48, 31000 Užice 
Odgovorno lice/zastupnik:  Radovan Jeremić PR 
Pečat:    Potpis:   
    

 
 
 
 
 
Broj tehničke dokumentacije: IDR-36/22 
Mesto i datum:    Pančevo, april 2023. 
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1.4 IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE 

Odgovorni projektant projekta arhitekture, koji je deo Idejnog rešenja za novu gradnju:  
Višeporodični stambeno-poslovni objekat Po1+Po2+P+2+Ps, u ul. Ignjata Barajevca br. 3, Pančevo na 
kat. parceli br. 4121, K.O. Pančevo 

 

Biljana R. Jeremić Zlatojević, dipl. inž. arh. 

IZJAVLJUJEM 

 

1. da je projekat izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, standardima i 
normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke; 
2. da je projekat u svemu u skladu sa načinima za obezbeđenje ispunjenja osnovnih zahteva za 
objekat propisanih elaboratima i studijama. 
 

Odgovorni projektant:   Biljana R. Jeremić Zlatojević, dipl.inž.arh. 
Broj licence:    300 L838 12 
Pečat:     Potpis:   
 

 

 
 
Broj tehničke dokumentacije:  IDR-36/22 
Mesto i datum:    Pančevo, april 2023. 
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1.5 TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 

OPŠTI PODACI O LOKACIJI OBJEKTA: 

Na zahtev investitora urađeno je Idejno rešenje za izgradnju: Višeporodični stambeno-poslovni 
objekat Po1+Po2+P+2+Ps, na katastarskoj parceli br. 4121, K.O. Pančevo, što se nalazi u Pančevu, u 
ulici Ignjata Barajevca br. 3. Predmetni objekat se nalazi u zoni šireg centra. 

Površina parcela je 590.00 m2. 

Klimatska zona II, zona seizmičnosti VII. 

ARHITEKTONSKO REŠENJE 

Arhitektonskim rešenjem i projektom je predviđena izgradnja jednog objekta. Planirani objekat je: 
Višeporodični stambeno-poslovni objekat Po1+Po2+P+2+Ps; 

•  VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT Po1+Po2+P+2+Ps  
Objekat se nalazi u ul. Ignjata Barajevca br. 3, Pančevo, br. kat. parcele 4121 K.O. Pančevo.  
 
Arhitektonsko rešenje 
Arhitektonskim rešenjem i projektom je predviđena izgradnja Višeporodičnog stambeno-poslovnog 
objekta, spratnosti Po1+Po2+P+2+Ps, sa 7 funkcionalnih jedinica (6 stambenih jedinica i 1 poslovna 
jedinica) . Objekat je u nizu. Objekat se nalazi na regulacionoj liniji. Regulaciona linija se poklapa sa 
građevinskom linijom. Objekat se sastoji od 6 stanova.  
U podrumskim etažama planiran je prostor za parkiranje.  
U prizemlju objekta su planirani zajednički prostor komunikacije, jedan lokal i toaleti.  
Prvi, drugi i povučen sprat su namenjeni za stanovanje. Svaka stambena jedinica sadrži: dnevni 
boravak, sobe, kuhinju, trpezariju, kupatilo, hodnik, ostavu i terasu.  
Na objektu je predviđen ravan neprohodan krov (krovna membrana). Nagib ravnog krova je 2˚. 
Ravan krov je predviđen od tvrdih termoizolacionih ploča d=20-30cm na bitumenskoj parnoj brani, 
preko koje je postavljena krovna membrana. Odvodnjavanje ravnog krova je rešeno minimalnim 
padovima ka dva krovna slivnika, koji vode do dve vertikale u atrijumima i dalje ka spoljnom razvodu 
kišne kanalizacije. 
 
Konstrukcija 
Objekat  je fundiran u armiranom betonu MB 30. Projektom se predviđa konstruktivni sistem nosivih 
stubova. Međuspratna konstrukcija je AB ploča debljine 22cm. Dimenzionisanje konstrukcije je u 
svemu prema statičkom proračunu. 
 
Izolacija 
Objekat je zaštićen od hidrostatičkog uticaja postavljanjem horizontalne i vertikalne hidroizolacije. 
 
Obrada unutrašnjih površina 
Zidovi 
Zidovi su gletovani i malterisani, osim u kuhinjama i u kupatilima, gde je predviđeno oblaganje 
keramičkim pločicama ili granitnom keramikom. U kuhinjama se zidovi oblažu keramičkim pločicama 
visine od 80-160cm bez hidroizolacije, dok se u kupatilima zidovi oblažu do pune visine sa 
hidroizolacijom koja se povija uz zid od 30-200cm u zavisnosti od zone kupatila. Zidovi unutar 
stepenišnog prostora su obrađeni zvuko-izolacionim i dekorativnim pločama ukupne debljine d=5cm. 
 
Podovi 
Unutrašnja obrada podova je klasična. Podovi u stanovima su ili parketni ili keramičke pločice na 
adekvatnoj podlozi sa zvučnom zaštitom, shodno nameni prostorije. Podovi na ulaznom delu u 
objekat i glavnom stepeništu su od prirodnog kamena. Podne obloge u stepenišnim prostorima kao i 
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na terasama su od odgovarajuće granitne keramike. Alternativno, pod velike terase poslednjeg 
sprata može biti i prirodni deking od egzota. Podovi međuspratne konstrukcije između stanova, su 
zvučno i termički izolovani podnim pločama mineralne vune d=4cm. U okviru garažnih voznih ravni, 
parkirališta i tehničkih prostorija predviđena je završna obrada u vidu ferobetona, a u donjoj zoni 
ploče (ka prizemlju) su tvrde termo ploče (simprolit) d=10-15cm. 
 
Obrada spoljašnih površina 
Zidovi 
U pogledu materijalizacije objekat je kombinacija armirano betonskih konstruktivnih elemenata 
različitih debljina i zidova od giter bloka d=12cm i 19cm, alternativno silikatnih blokova d=11.5cm i 
17.5cm, izuzetak su zidovi između stambenih jedinica koji su predviđeni isključivo od silikatnih 
blokova d=20cm, sa adekvatnim oblogama. Ulična fasada na objektu je predviđena kao ventilisana 
fasada, sa oblogom od prirodnog kamena. Dvorišna i bočne fasade su predviđene kao kombinacija 
kontaktne i ventilisane fasade, gde je ventilisani sklop samo na delovima koji se oblažu prirodnim 
kamenom. Alternativno i deo obložen kamenom može biti kontakni sklop sa adekvatnom podlogom 
za kamen i prohromskim sigurnosnim ankerima. Kao termoizolacija predviđene su tvrde ploče 
mineralne vune. Završni dekorativni sloj kontaktne fasade je fasadni plemeniti malter u boji po 
izboru projektanta. 
 
Spoljna stolarija  
Ulazna vrata u objekat su izrađena od aluminijumske plastificirane bravarije sa termičkim prekidom i 
zastakljena dvoslojnim staklo-paketom punjenim inertnim gasom. Vetrobranska vrata na jezgru 
predviđena su od kaljenog sigurnosnog stakla. Ulazna vrata u stanove su predviđena kao sigurnosna.  
Unutrašnja vrata u stanove su duplo-šperovana obrađena poliuretanskim premazom. U podrumsko- 
garažnom prostoru su sve pozicije crne bravarije adekvatno zaštićene u pogledu požarne zaštite.  
 
Limarski radovi 
Limarski radovi na objektu, olučne vertikale i horizontale, kao i sve opšivke, prozorske solbanke i 
ventilacione glave uraditi od pocinkovanog lima debljine 0.55 mm, kvalitetno sa potrebnim širinama i 
potrebnim preklopima. Fasada se radi u kombinaciji demit fasade i kamenih ploča. 
 
Grejanje 
Grejanje je na toplotne pumpe. 
 
KOMUNALNI KAPACITETI 

Priključak na saobraćajnu infrastrukturu 

Prema uslovima JP “Urbanizam” Pančevo br. 03-745/2022 od 28.10.2022. pristup parceli 4121 K.O. 
Pančevo ostvaruje se preko postojećeg zastora od kamena kocke koji je izgrađen u ulici Ignjata 
Barajevca u Pančevu (kat.parcela br. 4122 K.O. Pančevo. Za predmetni saobraćajni priključak nije 
potrebno pribavljanje posebnih uslova i saglasnosti od strane JP “Urbanizam” Pančevo. 
 
Ukupan broj parking mesta je 16.  
Na nivou -1 nalazi se 7 garažnih mesta. Na nivou -2 nalazi se 9 garažnih mesta. Ukupno na oba nivoa 
nalazi se 16 garažnih mesta. Od ukupnog broja mesta za parkiranje, 1 parking mesto namenjeno je 
osoba sa invaliditetom.  
 

TEHNIČKI OPIS HIDROTEHNIČKIH INSTALACIJA  

Tehnički opis hidrotehničkih instalacija - vodovoda i kanalizacije urađen je na osnovu arhitektonsko-građevinskih 
podloga dobijenih za izgradnju Višeporodičnog stambeno-poslovnog objekta Po1+Po2+Pr+2+Ps u ulici Ignjata 
Barajevca u  Pančevu na parceli br. 4121 K.O. Pančevo, u Pančevu a u skladu sa tehničkim standardima i 
proračunima za ovu vrstu radova. 

U objektima su predviđene sledeće instalacije: 
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• sanitarna vodovodna mreža 
• unutrašnja hidrantska vodovodna mreža 
• fekalna kanalizaciona mreža 
• atmosferska kanalizacija 

 

SANITARNA I PROTIVPOŽARNA VODOVODNA MREŽA:  

Sa obzirom da će predmetni objekat imati sprinkler instalaciju, potreban priključak za snabdevanje predmetnog 
objekta sanitarnom vodom je  PE110mm.  

UKUPAN KAPACITET OBJEKTA JE 40,75 J.O. odnosno Q=1,60 lit/sec.  

Merenje potrošnje vode biće preko glavnih vodomera:  

              -Ø50/20mm za sanitarnu odnosno hidrantsku mrežu,  

             - Ø15mm za lokal, 

koji će se nalaziti u šahti neposredno iza regulacione linije.  

Glavni vodovodni razvod sanitarnog vodovoda vodi se od glavnih vodomera po plafonu podruma do kontrolnih 
vodomera svakog korisnika. Sistem razvoda sanitarne tople i hladne vode izveden je tako što se potrošači u 
objektu hladnom vodom snabdevaju direktno iz mreže dok je snabdevanje toplom vodom iz električnih bojlera. 
Temperatura tople vode koja izlazi iz boilera je 60°C. 

Vodovodna sanitarna mreža je predviđena od PE i PP cevi i fitinga. Cevna mreža je od propilenskih cevi N.P.10 . 

Cevi vidno postavljene za hidrantsku mrežu su čelično pocinkovane, a za sanitarnu mrežu, cevi su izolovane 
termoizolacijom „Plamfleksa“ d=3cm. Cevi za konstrukciju moraju biti pričvršćene na svakih 1.5-2m, i obavezno ih 
odmaknuti 6cm od zida, radi održavanja higijene. 

Sa obzirom da je objekat spratnosti Po1+Po2+P+2+Ps i da voda ne doseže do poslednjeg točećeg mesta sa 
potrebnim pritiskom od 0,5 bara, postaviće se hidrocilsko postrojenje koje će se locirati u podrumskom delu 
objekta. Hidrocilsko postrojenje će se  nalaziti u podrumskom delu objekta i biće tipa: „HP2SEV 4-60/1,1-KO“, sa 
dve pumpe, H=14-56m, Q=0,5-4,8 l/s, 2*1,1 kw , ili drugi proizvođač istih karakteristika. Za dvorišni objekat nije 
potrebno hidrocilsko postrojenje jer je spratnost u dozvoljenom opsegu i dovoljan je pritisak u uličnoj mreži. 

Hidrauličkim proračunom je određena količina hladne vode i dimenzionisani su vodomerni uređaji, dimenzije 
priključne cevi za snabdevanje vodom i neophodan pritisak u spoljnoj mreži za nesmetano funkcionisanje 
sistema. 

Razvod vode izveden je kao granati razvod. 

Na čitavoj mreži razvoda tople i hladne vode predviđeni su segmentni-revizioni zatvarači koji u slučaju havarije 
mogu da isključe potrošačke vodovodne vertikale, kao i potrošačke grane na svakoj etaži, tj sanitarne blokove. 

Kompletan razvod instalacije vode - razvodnih grana će se izraditi unutar slojeva poda kao I u visini priključka 
dok će vodovodne vertikale biti postavljene skriveno u zidovima. 

Na spojevima vertikala sa razvodnim horizontalnim instalacijama - granama će se ugraditi revizioni ventili. 
Kompletan razvod instalacije tople i hladne vode će se izraditi od PP-R i PE cevi sa varenim spojevima, a cjevi će 
se izolovati termo izolacijom. 

U šahti za smeštaj vodomera će se ugraditi sva potrebna oprema i armatura vodomera. 

Za individualno merenje potrošnje stanova biće postavljeni kontrolni vodomeri u zajedničkim prostorijama za 
komunikaciju, odnosno neposredno pored svakog stana. 

U skladu sa zahtevima i odredbama PRAVILNIKA O TEHNIČKIM NORMATIVIMA ZA HIDRANTSKU MREŽU ZA 
GAŠENјE POŽARA, objekat se štiti od požara unutrašnjom hidrantskom  mrežom  sa  zidnim požarnim 
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hidrantima uz istovremeni rad 2 požarna hidranta kapaciteta po 2.5 l/s t.j ukupno 5.0 l/s I spoljnim hidrantom 
koji se nalazi u neposrednoj blizini objekta, a ne dalje od 80metara od objekta, koji daje jos 5 l/s. 

Obzirom da pritisak u postojećem vodovodnom sistemu iznosi 2,5 bara i ne zadovoljava naše potrebe za 
hidrantsku mrežu odnosno, najmanji predviđeni protok od 5 lit/sek, sa istovremenim radom dva zidna 
unutrašnja hidranta Ø52mm sa potrebnim pritiskom na mlaznici minimalnim 2,5 bara, predviđeno je 
postrojenje za povišenje pritiska  

- hidrostanica za za hidrantsku mrežu: 

„HVP2SEV 10-60/2,2“  (F-frekventno regulisano postrojenje) , sa dve pumpe, H=44-62m, Q=1,5-6,6 l/s, 2x2,2kw 
ili drugog proizvođača sa istim karakteristika. Svaki objekat će imati sopstveno hidrocilsko postrojenje koje će 
se nalaziti u podrumskom delu objekta. 

Protivpožarni hidranti su smešteni u limene ormariće, gde je smešten i aparat za suvo gašenje požara, S9. 
Hidrante povezati na vodovodnu instalaciju preko hidrostanice, do vodomera u šahtu, koju treba po završetku 
ispitati na pritisak od 12 bara(uz prisustvo nadležnih organa) i blindirati . 

 

FEKALNA KANALIZACIONA MREŽA:  

Potreban priključak za predmetne objekte je 160mm. UKUPAN KAPACITET FEKALNE KANALIZACIJE JE 
Q=8,29lit/sec. 

Revizioni šaht fekalne kanalizacije nalaziće se neposredno iza regulacione linije.  

Za objekat je projektovan neophodan broj kanalizacionih vertikala koje obezbeđuju nesmetano funkcionisanje 
kanalizacionog sistema. Do kanalizacionih vertikala vodi horizontalni razvod od svakog izlivnog mesta 
sanitarnog objekta. Glavni razvod fekalne kanalizacije vodiće se delimično po plafonu prizemlja, sa određenim 
nagibom sve do zidova, odnosno stubova, a odatle, razvod dalje nastavlja do revizije čija je lokacija data u 
grafičkim prilozima ovog projekta. Kanalizacione vertikale na etaži krova se završavaju se limenom krovnom 
ventilacionom glavom DN 150.  

Kompletan razvod instalacije kanalizacije će se izraditi iz PP kanalizacionih cevi. Horizontalni razvod kanalizacije 
etaže će se izvoditi u visini priključaka kao I u sloju košuljice. 

ATMOSFERSKA KANALIZACIONA MREŽA:  

Sa obzirom da je u predmetnom objektu isprojektovano parkiranje u podrumskim prostorijama, postaviće se 
separator naftnih derivata a nakon njega će se prečišćene vode odvesti u uličnu mrežu atmosferske 
kanalizacije. Potreban priključak za atmosfersku kanalizaciju je 160mm.  

 

ODGOVORNI PROJEKTANT: 
VLAJIĆ BEBA, mast.inž.građ. 
broj licence: 420 I 0107319 
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HIDRAULIČKI PRORAČUN SANITARNE I HIDRANTSKE MREŽE 

 

 

NAPOMENA: UKUPAN KAPACITET SANITARNOG VODOVODA  40.75 J.O. ODNOSNO Q=1.60 l/sec  

        DIMENZIONISANJE SANITARNOG VODOVODA  

        
        

deonica 

 

dužina 
deonice L J.O. 

količina 
vode 

prečnik 
Du mm gubitak gubitak 

od do m 

 

lit/sec Ø bar bar 

PS II 3.40 9.000 0.75 25 0.24 0.82 

II I 3.40 23.750 1.22 32 0.23 0.78 

I PR 3.60 38.000 1.54 40 0.08 0.29 

PR hidrocil 6.00 40.750 1.60 50 0.02 0.12 

hidrocil vodomer 6.00 40.750 1.60 50 0.02 0.12 

vodomer reg 1.50 40.750 1.60 100 0.01 0.02 

       

2.141 

        

  

Raspoloživi pritisak u mreži je 2,5 bara 

  
        

 

gubitak u mreži 2.14 m 

 

 

gubitak na geodetskoj visini 14.50 m 

 

 

gubitak na vodomeru 6.00 m 

 

     

22.64 m 

 
                
        
        Raspoloživi pritisak  u mreži 2.500 bara 

 Potreban pritisak za objekat 2.264 bara 

 Slobodan pritisak na posl. Točećem mestu 0.500 bara 

 

   

Nedostaje pritiska -0.264 bara 
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        Iz proračuna vidimo da nam ne ostaje slobodno pola bara pritiska iz mreže, koliko je potrebno da imamo 
raspoloživo na poslednjem točećem mestu, pa nam je iz tog raloga  potreban uređaj za povišenje pritiska u 
mreži. 

 

 

NAPOMENA: UKUPAN KAPACITET PP VODOVODA  JE 400 J.O.                                           
ODNOSNO Q=5.0 l/sec 

        
        

 

DIMENZIONISANJE PP VODOVODA  

 
        
        
deonica 

 

dužina 
deonice broj 

količina 
vode 

otpor na 
deonici prečnik 

suma 
otpora 

od do m J.O. lit/sec m Ø m 

PHL01 PH02 3.40 100.00 5.000 0.02 ČP2 1/2" 0.07 

PH02 PH03 2.90 400.00 5.000 0.07 ČP2 1/2" 0.20 

PH03 hidrocil 8.00 400.00 5.000 0.07 ČP2 1/2" 0.56 

hidrocil vodomer 6.00 400.00 5.000 0.01 HDPE 100 0.06 

      

ukupno 0.89 

        
        
        

   

gubitak pritiska u mreži je:   0.89 m 

   

gubitak pritiska na geodetskoj 
visini      8.00 m 

   

gubitak pritiska na vodomeru 6.00 m 

   

potreban nadpritisak   25.00 m 

      

39.89 m 

        
        
        Sa pritiskom od 2.5 bara iz gradskog vodovoda, voda ne dostize do najudaljenijeg 
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hidranta, da bi se zadovoljili protivpozarni uslovi, razliku pokriva hidrostanica 

 
NAPOMENA : proračun odvoda otpadnih sanitarih voda i dimenzionisanje odvodnih sabirnih kanalizacionih 

cevi rađeno je po metodi 'ing. Saminga' i po Nemačkom standardu 'DIN 1986', pri čemu je usvojena veća 
vrednost protoka u cevovodima. Prečnici cevovoda i brzine u cevovodima usvojene se iz tablica 'Kutera'. 

       
PRORAČUN UKUPNE KOLIČINE UPOTREBLJENE SANITARNE VODE 

Proračun po metodi ing. Saminga 

Q = ( N x P x q ) / 100 

       
SANITARNI BROJ EKVIVALENTNI EKVIVALENTNI PROCENAT KOLIČINA KOLIČINA 

OBJEKTI OBJEKATA FAKTOR BROJ IZLIVA IZLIVA PROTOKA 

  N K N x K P q Q 

  kom --- --- % lit / sec lit / sec 

umivaonik 22 0.50 11.00 13.00 0.17 0.49 

WC šolja 23 6.00 138.00 13.00 2.00 5.98 

tus kada 12 0.70 8.40 17.50 0.22 0.46 

mašina za ves 7 2.00 1.00 19.80 0.22 0.30 

sudopera 8 1.00 8.00 19.80 0.67 1.06 

              

  72       UKUPNO 8.29 

       
protok iz celog objekta koji se izliva u gradsku kanalizaciju  Q = 8.29 lit / sec 

       Usvojeni prečnik glavnog horizontalnog odvodnog kanala Ø 160 - položen sa padom od 2% 

Punjenje cevi ≈ 0.6 D 

Q = 11.30 lit / sec 

ϑ = 1,03 m / sec 
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ELEKTROINSTALACIJE 
Prema uslovima “Elektrodistribucija Pančevo” br. 8C.1.1.0.-D.07.15.-439425-22 od 12.10.2022. razmeštaj 
mernih I zaštitnih uređaja: 
Stanovi, 3x25A, 15kom x 17.25kW 
Poslovanje, 3x32A, 1kom x 22.08kW 
Zajednička potrošnja, 3x25A, 1kom x 17.25kW 
Garažni boksovi, 3x25A, 6kom x 17.25kW 
Hidrocil (protivpožarni), 3x16A, 1kom x 11.04kW 
Lift, 3x25A, 1kom x 17.25kW 
 
Način grejanja: na toplotne pumpe 
 
TEHNIČKI OPIS GREJANJA 

Opšte 
 

U skladu sa energetskim potrebama i ostalim zahtevima Investitora, arhitektonsko-građevinskim 
podlogama i važećim zakonim i tehničkim normativima koji s odnose na objekte ove vrste i namene, urađen je 
mašinski projekat termotehničkih instalacija kojima su obuhvaćeni grejanje i hlađenje celokupnog objekta. 

Spoljni projektni uslovi za Pančevo su:  zima   leto 
 - spoljna projektna temperatura   -12,1°C   33°C 
 - spoljna projektna relativna    90%   35% 

Unutrašnji projektni uslovi su usvojeni prema preporukama koje važe za standardne uslove ljudskog 
komfora, pošto iste zadovoljavaju i zahteve tehnološkog procesa. 

Unutrašnje temperature su:   zima   leto 
 - sobe, kuhinje, hodnici    20°C   26°C 
 - toaleti      15°C     /   
 - kupatila     22°C     / 

Projektom je predviđena izgradnja višeporodičnog stambno-poslovnog objekta Po1+Po2+P+2+Ps. 
Objekat se nalazi u ul. Ignjata Barajevca br. 3, Pančevo, na parceli br. 4121, K.O. Pančevo 
U prizemlju objekta su planirani zajednički prostor komunikacije pomoćne prostorije, lokal i toaleti 

lokala. Prvi, drugi i povučen sprat su namenjeni za stanovanje sa tri stana na prvom spratu, dva stana na 
drugom i jednim stanom na povučenom spratu.  

 
Termotehničke instalacije 
 

U zimskom periodu predviđeno je grejanje stanova pomoću ventilator konvektora. podnog grejanja i 
sušača peškira u koje se razvodi voda temperature 40°C koja se dobija iz toplotnih pumpi.  

Takođe, u letnjem periodu predviđeno je hlađenje stanova pomoću ventilator konvektora u koje se 
razvodi voda temperature 7°C koja se dobija iz toplotnih pumpi. 

Toplotne pumpe za stanove nalaze ne na krovu objekta. 
Od toplotnih pumpi do stanova predviđene su bakarne vertikale koje se spuštaju uz hodničke zidove 

odakle se pod plafonom hodnika vode do stanova i unutrašnjih jedinica - hidroboksova. 
Od unutrašnjih jedinica (hidroboksova) se dalje topla/hladna voda vodi stanskih razdelnih ormana preko 

bakarnih cevi. 
U razdelnim ormanima se nalaze hidrauličke skretnice, mesingani kolektorski set (razdelnik i sabirnik) sa 

svom potrebnom armaturom, odakle se PexC/Al/PexC cevima topla ili hladna voda dalje vodi cevima  kroz 
cementnu košuljicu do ventilator-konvektora. i sušača peškira. 

U tabeli je data procena toplotnih gubitaka kao i instalisane snage pri čemu su uzeto u obzir da je 
objekat minimalnog energetskog razreda "C": 
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Povrsina stana Toplotni gubici Q Instalisana snaga Qinst 

[m2] [W] [W] 
Lokal 152,67 12214 13435 
Stan 1 145,18 11615 12776 
Stan 2 82,74 6620 7282 
Stan 3 68,65 5492 6042 
Stan 4 192,73 15419 16961 
Stan 5 82,74 6620 7282 
Stan 6 251,14 20092 22101 

 
U stanovima i lokalu se grejanje i hlađenje vrši sa ventilator konvektorima, dok je u kupatilima grejanje rešeno 
sa sušačima peškira iz čijeg povrata se ide u cevnu zmiju podnog grejanja. Ventilator konvektori za stanove su 
parapetnog veličina u zavisnosti od potrebnog opterećenja svake prostorije ponaosob. 

Temperaturni režim za grejanje je 40/35°C, a za režim hlađenja 7/12°C. U prostorijama postoji prirodno 
provetravanje sa otvaranjem-zatvaranjem prozora. 
Ventilator konvektori za dvocevni sistem grejanja i hlađenja u sebi imaju integrisan pločasti radijator . Uređaji 
su parapetnog tipa, slobodno stojeći sa konzolnim nošenjem, sa tacnom za kondenzat, perivim filterom, 
rešetkom za ubacivanje i odsisavanje vazduha, trokrakim venilom, automatikom koja reguliše temperature 
preko vodene i vazdušne strane, kao i sa mogućnošću prebacivanja režima leto-zima.  
Od jedinica ventilator konvektora vodi se kondenzna mreža do PVC cevi potopljenih u termoizolaciju objekta 
do ulaska u kišnu kanalizaciju. Odzračivanje ventilator konvektora je preko odzračnih ventila na samim 
ventilator konvektorima. 
Za ventilaciju blokiranih prostorija koja nemaju prozor prema spoljašnosti, predviđeni su zidni aksijalni 
ventilatori sa maksimalnim protokom od 50 m3/h. Ventilatori će biti montirani pod plafonom kupatila na 
ventilacioni element koji se vode do krova objekta. Uključivaće se preko posebnog prekidača koji se nalazi u 
sklopu kupatilskih prekidača. Ventilatori su sa nepovratnom leptir klapnom. 

 
        Odgovorni projektant 
 
 

      
 ____________________________ 
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Višeporodični stambeno‐poslovni objekat Po1+Po2+P+2+Ps,  

ulica Ignjata Barajevca br. 3, Pančevo  na parceli br. 4121, K.O. Pančevo 
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UKUPNA NETO POVRŠINA STANA

6.5

6.2

Broj

prostorije

Naziv prostorije

Površine

6.1
ULAZNI HOL

6.6

KUHINJA

TRPEZARIJA

TOALET

TERASA 1

6.4

STAN 6

DNEVNA SOBA

12.39m²

1.97m²

297.38m²

6.7 DNEVNA SOBA ZA DECU

6.8 HODNIK

6.9

6.10

6.11

SOBA

6.12

SOBA

6.13

SOBA

6.14

6.15

PREDSOBLJE

39.86m²

25.29m²

13.78m²

5.19m²

25.97m²

25.14m²

20.67m²

24.39m²

17.78m²

S.4

STEPENISTE

SP.4

STEPENISNI PREDPROSTOR 8.94m²

18.96m²

10.02m²

UKUPNA NETO POVRŠINA POVUCENOG SPRATA 340.89m²

415.91m²UKUPNA BRUTO POVRŠINA POVUCENOG SPRATA

POVUCENI SPRAT

OSTAVA ZA MESO (hladna komora)

6.3

24.25m²

6.80m²

SOBA

39.08m²

258.3m²

KUPATILO 3

6.19

KUPATILO 1 4.51m²

O.2

O.1
HODNIK

OSTAVA

O.3

OSTAVA

O.4

OSTAVA

10.31m²

6.62m²

3.73m²

10.23m²

3.97m²

24.55m²
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