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На основу одредаба Закона о планирању и изградњи објеката ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 
81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 
98/2013 - одлука УС, 132/2014 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020 и 52/2021) и Правилника 
о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког планирања бр 32/19 
издаје се: 
 

Р Е Ш Е Њ Е : 
О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ ЗА ИЗРАДУ 

УРБАНИСТИЧКО-ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ  
 
 
 
 

ПРОЈЕКАТ:  
УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ПОТРЕБЕ 
 УРБАНИСТИЧКО – АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ ЛОКАЦИЈЕ,  
КАТ. ПАР.  БРОЈ 551/4  К.О. ПАНЧЕВО,  
ЗА ПЛАНИРАНУ ИЗГРАДЊУ: 
 
ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНO-ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА ПО+Пр+4+ПС , САМОУСЛУЖНЕ 

АУТОПЕРИОНИЦЕ П+0 И ТРАНСФОРМАТОРСКE СТАНИЦE П+0 
 

 
              у улици Новосељански пут  у Панчеву  
              
              
  

 
   

 
 ИНВЕСТИТОР:   

ДОО “КУТКО”, Панчево, Улица Војводе Радомира Путника број 27/1 
 
 

 
 
 

  1. За урбанистички пројекат:   Ђурић Стеван,дипл.инг.арх. 
        лиценца број 200025703 

 
   

 
        Д И Р Е К Т О Р: 

 
   Јануар  2022.год  
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 На основу одредаба Закона о планирању и изградњи објеката ("Сл. гласник РС'', бр. . 
72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука 
УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020 и 52/2021) и Правилника 
о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког планирања бр 32/19 
издаје се: 

 

ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 
 

Овим изјављујем да сам се при изради урбанистичко - техничке документације придржавао свих 
важећих прописа и да је урбанистички пројекат урађен у складу са Планом генералне регулације – 
Целина 5 – Кудељарац и Новосељански пут иза Надела („Сл. Лист града Панчева „ бр. 39/2012, 
40/2012 и 5/2015-измене и допуне), планом вишег реда, и у складу са Правилником о садржини, 
начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког планирања бр 32/19.  
 
 

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ПОТРЕБЕ 
УРБАНИСТИЧКО – АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ ЛОКАЦИЈЕ,  
КАТ. ПАР.  БРОЈ 551/4  К.О. ПАНЧЕВО,  
ЗА ПЛАНИРАНУ ИЗГРАДЊУ: 
 
ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНO-ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА ПО+Пр+4+ПС , САМОУСЛУЖНЕ 

АУТОПЕРИОНИЦЕ П+0 И ТРАНСФОРМАТОРСКE СТАНИЦE П+0 
 
 
              у улици Новосељански пут,  у Панчеву  
 
   

 
 

 ИНВЕСТИТОР:   
ДОО “КУТКО”, Панчево, Улица Војводе Радомира Путника број 27/1 

 
 
 

  1. За урбанистички пројекат:   Ђурић Стеван.,дипл.инг.арх. 
        лиценца број 200025703 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Јануар 2022.год   
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ПРОЈЕКТНИ ЗАДАТАК  
И ЗАХТЕВ ИНВЕСТИТОРА 

ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА  
 

ПРОЈЕКАТ:  
УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ПОТРЕБЕ 
 УРБАНИСТИЧКО – АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ ЛОКАЦИЈЕ,  
КАТ. ПАР.  БРОЈ 551/4  К.О. ПАНЧЕВО,  
ЗА ПЛАНИРАНУ ИЗГРАДЊУ: 

 ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНO-ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА ПО+Пр+4+ПС , 
САМОУСЛУЖНЕ АУТОПЕРИОНИЦЕ П+0 И ТРАНСФОРМАТОРСКE СТАНИЦE П+0 

 
 
              у улици Новосељански пут  у Панчеву,  
  
 ИНВЕСТИТОР:   

ДОО “КУТКО”, Панчево, Улица Војводе Радомира Путника број 27/1 

 
УРБАНИСТИЧКИМ ПРОЈЕКТОМ обухватити урбанистичко-архитектонску разраду локације, 

кaтaстарске парцеле број 551/4 К.О. Панчево, за планирану изградњу Вишепородичног стамбенo-
пословног објекта По+Пр+4+Пс са два подземна гаражна простора на етажи подрум (објекат 1),  
самоуслужну  аутоперионицу П+0 (објекат 2) и трансформаторску станицу П+0   (објекат 3)   у 
Улици Новосељански пут  у Панчеву 

 
Урбанистички пројекат урадити у свему према Плану генералне регулације – Целина 5 – 

Кудељарац и Новосељански пут иза Надела („Сл. Лист града Панчева „ бр. 39/2012, 40/2012 и 
5/2015-измене и допуне). 

 Катастарска парцела број 551/4 КО Панчево , налази се у градском блоку  број 225,  
ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ ОСТАЛЕ НАМЕНЕ У ЗОНИ ПОСЛОВАЊА СА КОМПАТИБИЛНИМ 
САДРЖАЈИМА. Део катастарске парцеле број 551/4 је предвиђен за  ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ 
ЈАВНЕ НАМЕНЕ, САОБРАЋАЈНЕ ПОВРШИНЕ (саобраћајница означена бројем 30).  Кат. парцела 
бр. 551/4 једним делом улази у зону ограничене градње за комплекс посебне намене, те је 
потребно пре изградње било каквих објеката, прибавити услове и сагласност Министарства 
одбране РС.  Пројекат радити у складу са важећим прописима и правилима струке. 

Паркинг простор : по једно паркинг место за сваку стамбену јединицу и паркинг места за 
предвиђени пословни простор обезбедити у подземним гаражним просторима и на парцели. За 
вертикалну комуникацију, поред степеништа, пројектовати и лифтовско постројење и то са првом 
станицом у нивоу подрума, а задњом у нивоу повученог спрата. Материјализацију и конструктивни 
систем објекта урадити применом квалитетних стандардних материјала. За основне носеће 
елементе објекта  предвидети  аб. конструкцију.  

 
ИНВЕСТИТОР: 
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1.3. Текстуални део 
урбанистичког пројекта 
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1)  правни и плански основ  
 
Правни основ за израду Урбанистичког пројекта садржан је у одредбама чл. 60,61, 62 и 63 Закона 
о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 
24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014 
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020 и 52/2021)  
 
Према копији катастарског плана заведеној под бр. 953-1/2021-430  К.О. Панчево од 
22.10.2021.год. и препису листа непокретности бр. 19276 К.О. Панчево од 20.10.2021.год. 
предметна парцела има следеће податке    

 број парцеле: 551/4   врста земљишта: градско грађевинско земљиште 
 облик својине: приватна својина. 
 носиоц права на земљишту: ДОО КУТКО, Панчево, Војводе Радомира Путника 27,  
 матични број 08509182 

 
Урбанистички пројекат се израђује на захтев инвеститора, као урбанистичко-технички документ за 
потребе урбанистичко-архитектонске разраде локације.  
 
Плански основ за израду Урбанистичког пројекта је План генералне регулације – Целина 5 – 
Кудељарац и Новосељански пут иза Надела („Сл. Лист града Панчева „ бр. 39/2012, 40/2012 и 
5/2015-измене и допуне) – у даљем тексту „ПГР“. 
 
Исходована је и Информација о локацији број V-15-350-355/2021 од 09.08.2021. год. издата од 
стране Секретаријата за урбанизам, грађевинске,  стамбено-комуналне послове и саобраћај, Град 
Панчево. 

 

2)   обухват урбанистичког пројекта; 
 
Предмет урбанистичког пројекта је катастарска парцела бр. 551/4 К.О. Панчево, са приказом 
саобраћајног прикључка и прикључака на уличну инфраструктурну мрежу.  
 
Катастарска парцела број 551/4 је ПГРом је планирана за:  

- једним делом за  ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ ЈАВНЕ НАМЕНЕ, САОБРАЋАЈНЕ 
ПОВРШИНЕ (планирана саобраћајница означена бројем 30) и   

- једним делом за ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ ОСТАЛЕ НАМЕНЕ, ЗОНА ПОСЛОВАЊА СА 
КОМПАТИБИЛНИМ САДРЖАЈИМА.   

-  
Катастарска парцела број 551/4 КО Панчево , налази се у градском блоку  број 225.  
Предметна парцела се са своје северозападне стране граничи са к.п. бр 551/5 и к.п. 551/6, са своје 
југоисточне стране са к.п. бр 8013/1-Улица Новосељански пут и к.п. 551/3, са своје југозападне 
стране са к.п. бр 551/5, и са североисточне стране са к.п. бр. 8014 –Улица Преспанска 
  
Кат. парцела бр.  551/4 КО Панчево, дефинисанa је тачкама 1-12, чије су координате дате у Гаус-
Кригеровој пројекцији меридијанских зона у метричком систему (ознака тачке, Y, X координата): 
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Површина парцеле 551/4 износи 7280м² . 
Граница обухвата урбанистичког пројекта у ужем смислу  дефинисанa је тачкама 1- 12. 
 
Површина дела парцеле, на којем се планира изградња, након планиране парцелације, 
дефинисанa је тачкама 2- 11 и 13, и износи 6971,34 м2 

 

 

 
 
Захваћено подручје урбанистичког пројекта  у ширем смислу обухвата и дeo катастарске парцеле 
бр.8014- тј. део суседне јавне саобраћајнице обележене бројем 30 (Преспанске улице), као и дeo 
катастарске парцеле бр.8013/1- тј. део суседне јавне саобраћајнице Новосељански пут и делове 
катастарских парцела бр. 551/5 и 551/3 КО Панчево  
Граница обухвата урбанистичког пројекта у ширем смислу обухвата простор дефинисан додатним 
тачкама 14-21, односно простор дефинисан тачкама : 7-9 и 14-21.  
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Површина укупног ширег обухвата урбанистичког пројекта износи 11748,22 м2  (7280,00 м2 + 
4468.22м2). 
 

3) услови изградње  
(намена, регулација и нивелација, приступ локацији, начин решења 
паркирања и други специфични услови) 
 
Урбанистички пројекат парцеле урађен је на основу следећих услова изградње: 

 Плана генералне регулације – Целина 5 – Кудељарац и Новосељански пут иза Надела 
(„Сл. Лист града Панчева „ бр. 39/2012, 40/2012 и 5/2015-измене и допуне) 

 услова и решења прибављених од надлежних организација и органа 
 подлога и података надлежних предузећа и органа  
 пројектног задатка инвеститора 

 
Циљ израде Урбанистичког пројекта је да се у складу са планском документацијом, одређеним 
урбанистичким показатељима и карактеристикама, прописима и урбанистичким нормативима 
ускладе програмски захтеви инвеститора са могућностима локације – грађевинске парцеле и у 
складу са тим изврши организација простора на грађевинској парцели. 
 
Услови изградње намена, регулација и нивелација, приступ локацији, начин решења паркирања и 
други специфични услови, дефинисани су Планом генералне регулације за ово подручје.  
 
На основу преписа листа непокретности бр. 19276 К.О. Панчево од 20.10.2021.год.., на парцели су 
уписани следећи постојећи објекти: 
 
На парцели 551/4: 
Објекат означен бројем 1 бруто површие 124м2 је зграда пословних услуга – канцеларије. 
Објекат има одобрење за употребу. 
Објекат означен бројем 2 објекат је делом на парцели 551/3 (означен бројем 3),а делом на 
парцели 551/4. Површина дела објекта који је на парцели 551/3 износи 42 м2, површина дела 
објекта на парцели 551/4 износи 736 m2, укупна површина објекта  износи 778 м2. Објекат 
изграђен без одобрења за градњу. 
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За посебне делове објеката не постоји упис.  
Постојећи објекти  су спратности П+0. Објекат  који је уписан биће обрађени пројектом рушења у 
оквиру пројекта ПГД.  
 
Укупна бруто површина постојећих  легалних стамбених објеката на парцели 551/4 је: п=124м2. 
 
Предвиђено је рушење свих постојећих објеката на парцели.  
 
 
 

УСЛОВИ ДАТИ ПГРом И КАРАКТЕРИСТИКЕ ПЛАНИРАНИХ ОБЈЕКАТА НА ПАРЦЕЛИ,  
ДАТИ СУ У УПОРЕДНОМ  ПРИКАЗУ,  

ГДЕ УОКВИРЕНИ ТЕКСТОВИ ПРЕДСТАВЊАЈУ НАВОДЕ ИЗ ПГРа, А ИСПОД УОКВИРЕНОГ 
ТЕКСТА ЈЕ ОБРАЗЛОЖЕНО ПЛАНИРАНО РЕШЕЊЕ ЗА ПАРЦЕЛУ  БР. 551/4 К.О. ПАНЧЕВО 

(НЕУОКВИРЕНИ  ТЕКСТ): 
 
 

Катастарска парцела број 551/4 КО Панчево , налази се у градском блоку  број 225,  
ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ ОСТАЛЕ НАМЕНЕ У ЗОНИ ПОСЛОВАЊА СА КОМПАТИБИЛНИМ 
САДРЖАЈИМА. (ПОСЛОВНО-УСЛУЖНА ЗОНА) 

Парцела једним делом улази у зону ограничене градње за комплекс посебне намене, те је 
потребно прибавити услове и сагласност Министарства одбране РС. За потребе израде 
урбанистичког пројекта прибаљени су услови , односно обавештење од Министарства одбране 
РС. 

У обавештењу у вези са израдом урбанистичког пројекта за изградњу стамбено-
пословног објекта, аутоперионице и ТС у Панчеву заведеном код Министарства одбране РС – 
сектор за материјалне ресурсе -управа за инфраструктуру под бројем 18506-4 од 30. новембра 
2021.г. , наведено је да нема посебних услова и захтева за прилагођавање потребама одбране 
земље. Носилац израде урбанистичког пројекта је у обавези да у процесу израде примени све 
нормативе и стандарде у складу са Законом о планирању и изградњи., као и свим подзаконским 
актима који регулишу предметну материју. 

 
 

 
 

Кат. Парцела бр. 551/4 К.О. Панчево испуњава услове за грађевинску парцелу. 
Површина парцеле 551/4 износи 7280м. ПГРом је планирано да део парцеле 551/4 

К.О.Панчево буде ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ ЈАВНЕ НАМЕНЕ, САОБРАЋАЈНЕ ПОВРШИНЕ 
(саобраћајница означена бројем 30), а други део је планиран за грађевинско земљиште остале 
намене, зона пословања са компатибилним садржајима – блока 225. Потребно је извршити 
парцелацију к.п 551/4 К.О.Панчево. Након парцелације предметна парцела ће имати површину 
6971,34 м², што је више од минималне површине предвиђене планом од 250м2.. 
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Ширина грађевинске парцеле према Преспанској улици је 112,73 м, односно након 
парцелације 100,30м (ка планираној улици обележеној бројем 30)   

Ширина грађевинске парцеле према улици Новосељански пут је 79,98м, а након 
парцелације 72,47м . 

Планом је предвиђена минимална ширина грађевинске парцеле према регулацији од 
10,00м, тако да парцела испуњава овај услов. 
 
 

 

 

 

 
На парцелама 551/4 су планирани: објекат вишепородичне стамбено-пословне зграде 

По+Пр+4+Пс, самоуслужна аутоперионица П+0 и објекат трансформаторске станице П+0. 
Вишепородична стамбена зграда са пословним простором (трговина-продаја 

непрехрамбене робе) у приземљу По+Пр+4+Пс. Намена пословање је доминантна у блоку 255, а 
намена становање је компатибилна са том наменом и налази се на вишим етажама објекта 
По+Пр+4+Пс, односно од 1. спрата до повученог спрата са улазом на приземљу. 
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Катастарска парцела број 551/4 је ПГРом подељена на: 
-  грађевинско земљиште јавне намене, саобраћајне површине (саобраћајница означена 

бројем 30), те се предвиђа парцелација и формирање  парцеле ка Улици Преспанској  за 
планирано проширење улице и   

- грађевинско земљиште остале намене, зона пословања са компатибилним садржајима.   
Сви објекти су постављени унутар к.п.  551/4 КО Панчево. 
Грађевинска линија вишепородичног стамбеног објекта По+Пр+4+Пс у правцу  улице 

Новосељански пут је удаљена од границе парцеле ка к.п. 551/3 за мин. 4,01м.  Југозападна бочна 
грађевинска линија ка парцели 551/5 је удаљена мин. 4,05м од границе парцеле, а северозападна 
грађевинска линија ка парцели 551/5 је на 14 цм (од грађевинске линије подземних гаражних 
простора), односно 18,31м од објекта По+Пр+4+Пс . Грађевинска линија објекта По+Пр+4+Пс ка 
парцели 8014 је 32,45м удаљена од планиране границе парцеле, односно планиране регулационе 
линије ка Преспанској улици, а 31,25м2 део спратности П+О (улази у стамбени део). 

Грађевинска линијe објекта Трансформаторске станице П+0 је увучена од регулационе 
линије ка улици Новосељански пут  28,28м, а друга грађевинска линија се поклапа са планираном 
регулацијом , према кат. парцели број 8014. (након проширења улице за планирану јавну 
саобраћајницу обележену бројем 30).  

Упуштањe деловa објекта у површине јавне намене није предвиђено. 
Стамбено пословни објекат је постављен у оквиру грађевинских линија и не прелази 

границе суседних парцела надземно ни подземно. Планиран је као слободностојећи обекат. 
Остали објекти су слободностојећи обекти спратности П+0 и налазе се унутар граница 
парцеле. 

На југозападној страни налази се објекат супермаркета Макси на кп. 551/5, који је 
удаљен мин. 16.19м од линија фасаде дела објекта спратности По+П висине 5,73м, а мин 32,65м 
од  дела стамбено-пословног објекта спратности По+Пр+4+Пс. Удаљења од објекта 
супермаркета Макси су знатно више од 1 пута висине вишег објекта По+Пр+4+Пс, која износи 
20,58м (висина објекта . супермаркета Макси износи 6,79м) 

На северозападној страни налази се објекат гараже на суседној кп. 551/5, који је удаљен 
мин. 8,60м од дела објекта спратности По+П (више од 1 пута висине вишег објекта, део 
планираног објекта спратности По+П  је висине 5,73м, док је гаража на суседној парцели 
висока-4,35м), а 26,77м износи удаљеност од  дела стамбено-пословног објекта спратности 
По+Пр+4+Пс (више од 1 пута висине вишег објекта По+Пр+4+Пс, која износи 20,58м). 
 На суседној кп. 551/3 постоји нелегалан приземни помоћни објекат у власништву истог 
инвеститора, који није у поступку озакоњења и инвеститор планира рушење тог објекта. 

 

 



B R. TE H . D N E V N I K A :  0 1 / 1 2 - 2 1  1.3.7 
 
 

 
Кота приземља планираног вишепородичног стамбено-пословног објекта, пословног 

објекта – самоуслужне аутоперионице (техничке просторије) и објекта трансформаторске 
станице је 0,20м виша од коте приступног тротоара. 

Поткровна етажа вишепородичног стамбено-пословног објекта је решена као повучени 
спрат у употреби као стамбени простор, са равним кровом. Фасадно платно је повучено у 
односу на фасаду основног објекта (не рачунајући испусте) за 1,5м. Простор између фасаде 
осн. објекта и фасаде повученог спрата се користи као тераса и наткривен је 
транспарентном надстрешницом која не прелази габарит основног објекта. 
 

 
 
Сви кровови планираних објеката су решени као равни кровови, а поткровље стамбено-

пословног објекта је решено као повучени спрат. 
Кровнe равни свих објеката одводe воду на сопствену парцелу.  

 

 
 

На граници парцеле 551/4 према парцели 8014 (парцела јавног пута обележеног бројем 
30) се планира метална транспарентна ограда висине 1,6м. Темељи  ограде су у оквиру 
парцеле. Не предвиђа се улаз на тој позицији. 
 
 

 
Планирано под објектом (Из) = 78,57%  површине парцеле (са урачунатим објектом и 

стазама и платоима). Само објекти покривају 40,92% површине парцеле 
Планиран индекс изграђености (Ии)=1,43 
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Укупна површина предметног дела парцеле, након парцелације за проширење улице 

Преспанске (планирана парцела јавног пута обележеног бројем 30) износи: 6971,34м2.  
Планирана градња се односи на горе наведени део парцеле након парцелације и сви 

урбанистички показатељи су анализирани за тај део парцеле. 
Планиране зелене површине на парцели : 
- на парцели (у партеру)         774,52м2  
- растер плоче (10% од 727,09)      72,71 м2  
- зелени кров  изнад подрума- подземног гаражног простора  646,77 м2  
   (100% обрачунат - 43,29% од укупног зеленила на парцели- што је мање од 50% )  
 
што је укупно :       1494,00м2,  
односно укупно зелене површине на парцели:  21,43% (минимално дозвољено 20%). 
 
Планирано је засенчење паркинг места, на сваком 3. пм предвиђено је место за дрво.  
Део подземних гаражних простора и делови улазних рампи наткривени су крововима са 

слојем земље од 60цм и зеленилом. Зелени кров изнад подрумске етаже покрива 43,29% укупних 
зелених површина на парцели 
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Испади (балкони) на фасади се налазе на: 
- северозападној фасади на  90цм од грађевинске линије на висини 4,77м од тротоара. 
Површина фасаде изнад приземља П=863,48м2 Површина заузећа испада на фасади изнад 
приземља П=126,36м2  (14,63%) 
 
 - југоисточној фасади – на  64 цм од грађевинске линије на висини 4,77м од тротоара.. 
Површина фасаде изнад приземља П=294,70м2Површина заузећа испада на фасади изнад 
приземља П=50,00м2  (16,96%) 
 

 
 
Транспарентна браварска конзолана надстрешница  на висини од 371цм од тротоара прелази 
грађевинску линију 120 цм на делу југоисточне и на делу угозападне фасаде 
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Објекат број 1 - стамбено-пословна зграда По+Пр+4+Пс: Планирана висина венца  је 
16,75 м од коте приступног тротоара (дозвољено 18,50м). Планирана висина слемена је 20,58 м 
од коте приступног тротоара (дозвољено 21,00м).  

 
За пословне објекте је дозвољена висина венца 11,0м , а слеме13,50м. 
 
Објекат број 2 – пословни објекат - самоуслужна аутоперионица П+0: Планирана висина 

венца  и висина слемена је макс 5,50 м од коте приступног пута.  
 
Објекат број 3 - објекат трансформаторске станице П+0 : Планирана висина венца је 

2,78 м од коте приступног пута  Планирана висина слемена је 3,20 м од коте приступног пута.   
 

 

 

 

 
На парцели су планирана три надземна објекта: 

1. вишепородични стамбено-пословни По+Пр+4+Пс  
2. самоуслужна аутоперионица П+0 и  
3. објекат транформаторске станице П+0 

Сви објекти и делови објекта спратности По+П и П+0 су на међусобној удаљености 
већој од ½ висине истих и на већој удаљености од 4м. 

Грађевинска линија самоуслужне аутоперионице По+0 је удаљена: 
- од вишепородичног стамбеног објекта По+Пр+4+Пс 14,54м , што је више од 10,29м (висина 
вишег 20,58 х ½) 
- од трафостанице је удаљена 52,11м . што је више од 2,20м (висина вишег 4,40 х ½) 
 
-Стамбени објекат По+Пр+4+Пс је од трафостанице удаљен 27,96м. што је више од 10,29м 
(висина вишег 20,58х ½) 
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Колски приступ катастарској парцели 551/4 КО Панчево је планиран посредно, 
преко парцеле 551/5 и к.п. 551/6,  истог власника. Катастарској парцели 551/5 КО 
Панчево приступа се постојећим колским приступом ширине 7,0м из улице 
Преспанске ( к.п. 8014 КО Панчево), а преко к.п. 551/6,  истог власника . Ширина 
приступа преко парцеле 551/5 је 7,0м. Улази рампама у подземне гаражне просторе су 
са сопствене парцеле и ширине мин. 5,5м.  

Пешачки приступ планиран је из улице Новосељански пут ширине 150 цм. 

 

 

 

 
У оквиру парцеле обезбеђено је укупно 152 паркинг/гаражних места за  105 

стамбених јединица. и за пословни простор 47 паркинг места.  
Од тога: 
На самој парцели је  позиционирано укупно 62 паркинг  места, од чега је 54 

стандардних  и 8 паркинг места је прилагођено лицима са посебним потребама (5% 
од 152 износи 7,6 односно 8 паркинг места). 

 У подземним гаражним просторима је планирано:  90 гаражних места 
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Потребе стационарног саобраћаја решене су на сопственој парцели, и то на 
основу следећих критеријума: 

 
 

 
намена 
планираног 
простора: 

критеријум за 
одређивање 
потребног броја 
паркинг места на 
парцели: 
 

 
планирано на предметној 
парцели: 

потребан број 
паркинг места 
на парцели 
(укључујући и 
гаражна): 

становање 1ПМ/1 стамбена 
јединица 

105 стамбених јединица 105 паркинг 
места 

трговина 1ПМ/50м² нето 
површине продајног 
простора 

четири продајна простора 
(498,28м2,498,68м2,496,80м2 
и 498,73 м²)  4 х 10 ПМ 

40 паркинг 
места 

складишта и 
магацини 

1пм/300м2   четири магацинска 
простора (61,50м2, 41,71м2, 
39,89м2 и 60,02м2) 

4 паркинг 
места 

пословање  1ПМ/70м² нето п аутоперионица нето 147,85 3 паркинг 
места 

укупан број паркинг места на парцели је  152 
 
 

 
 

Планирани објекти, Вишепородични стамбенo-пословни објекат По+Пр+4+Пс, пословни 
објекат – самоуслужна аутоперионица П+0 и објекат трансформаторске станице П+0, ,  
захтевају израду урбанистичког пројекта. 

 

 

 
 

Заштита од буке је решена заштитним зеленилом – високим дрвећем на парцели, као и 
правилним постављањем објекта тако да је  његова ужа страна са мање отвора стамбених 
просторија окренута прометном јавном путу Новосељански пут, а шира страна са више 
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стамбених отвора окренута суседним парцелама, одн. путу обележеним бројем 30 - пут другог 
реда. 

 
 

 
 

Пројектом је планирана одговарајућа унутрашња хидрантска мрежа и обезбеђен је 
приступни пут за ватрогасна возила. Спољна хидрантска мрежа постоји на кп. 551/5 КО 
Панчево у власништву истог инвеститора.(приказана је у графичком прилогу 1.4.5) 

 

 
 
Приступ објектима је из приземља на 20 цм од приступног тротоара. На улазу је 

тротоар рампом нагиба 8,3% доведен до нивоа пода улазног дела. Вертикална комуникација од 
подрума до последњег спрата је обезбеђена степеништем и лифтовским постројењима 

 
 
 
 
 
 
4) нумерички показатељи  
 
(површине, индекс изграђености или индекс заузетости, спратност или висина, 
број паркинг места, проценат зелених површина и други специфични услови) 
 
 Предвиђени параметри  

(из планске 
документације - 
информације о локацији) 

Пројектовани параметри  
(из урбанистичког 
пројекта парцеле) 

Минимална ширина парцеле 10 м  
 

Ширина грађевинске 
парцеле према Преспанској 
улици је 112,73 м, односно 
након парцелације 112,78м 
(ка планираној улици 
обележеној бројем 30)   

Ширина грађевинске 
парцеле према улици  
Новосељански пут је 5,33м 
(+69,15м), а након 
парцелације 3,55м(+69,15м) . 
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Минимална површина парцеле 250 м2  
 

Површина парцеле 551/4 
износи 7280м² . 
Површина дела парцеле, на 
којем се планира изградња, 
након планиране парцелације 
износи 6971,34 м2 

Спратност -Стамбено пословни 
објекти П+4+Пк/Пс  
(стреха 18,5м, слеме 
21,0м) 
-Пословни објекат П+2 
(стреха 11м , слеме 13,5м) 
 

-Објекат број 1- Стамбено 
пословни објекат  
По+Пр+4+Пс:  
-Објекат број 2- 
аутоперионица П+0 :  
-Објекат број 3- 
трафостаница П+0 
 

Максимална висина слемена Стамбено пословни 
објекти П+4+Пк/Пс  
( слеме 21,0м) 
-Пословни објекат П+2 
(слеме 13,5м) 
 

-Објекат број 1 Стамбено 
пословни објекат  
По+Пр+4+Пс – 20,58 м 
-Објекат број 2 самоуслужна 
аутоперионица - 5,50 м  
-Објекат број 3 
трафостаница – 3,20 м  

Максимална висина венца Стамбено пословни 
објекти П+4+Пк/Пс  
(стреха 18,5м,) 
-Пословни објекат П+2 
(стреха 11м) 
 

-Објекат број 1 -Стамбено 
пословни објекат 
По+Пр+4+Пс - 16,75 м 
-Објекат број 2 самоуслужна 
аутоперионица - 5,50 м   -
Објекат број 3 
трафостаница – 2,78 м  

Индекс изграђености Ии. = 6,00  (Ии)=1,43 

Индекс заузетости Макс. 100%,  
 

(Из) = 78,57%   
(са урачунатим објектима и 
стазама и платоима).  

Само објекти :47,45%  
Паркинг  Мин 1п.м./1стан 

 1ПМ/50м² продајног 
простора  
 складишта и магацини на 
300 м2 нето површине 1 
паркинг место  
 1ПМ/70м² пословање 
 од укупног броја паркинг 
места мин.5% 

Обезбеђено је у оквиру 
парцеле: 
- 152 паркинг /гаражних 
места: 
Од тога: 
-90 гаражних места  у оквиру 
гаражних простора у 
подрума објекта  
- 62 паркинг места  у оквиру 
слободног дела парцеле  
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прилагођено корисницима 
са посебним потребама    
По плану укупно потребно 
152 паркинг места и од 
тога  8 пм прилагођено 
корисницима са посебним 
потребама    

(8 п.м прилагођено 
корисницима са посебним 
потребама   ) 
 
За вишепородичностамбено-
пословни објекат 
По+Пр+4+Пс  обезбеђено: 
 - становање 105 
паркинг/ гаражна места 
 - пословање 40 
паркинг/ гаражна места 
 - магацин 4  паркинг/ 
гаражна места 
За објекат перионице 
аутомобила П+0 обезбедјено 
3 паркинг места 

 
Озелењавање Мин 20% уређених зелених 

површина на парцели 
20% од површине парцеле 
6971,34 м² износи 1394.29м2. 
Планирано под зеленим 
површинама на парцели: 
1449,00м2 односно 21,43% 
 
У зелене површине 
урачунате су: 
Зелене слободне површине 
на парцели 774,52м2  
Зелени кров изнад подрума 
површине 646,77м2,  
10% од површине поплочане 
растер плочама и то износи 
72,71m2. 
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Приказ бруто површина: 
Објекат број 1-улични вишепородични стамбено-пословни објекат По+Пр+4+Пс 
 

 
Објекат број 2- пословни објекат – самоуслужна аутоперионица П+0 

 
 

Објекат број 3- трансформаторска станица  П+0 

 
Укупна paзвијена  БРУТО површина свих објеката на парцели(надземно): 9.972,09м2 
 

5)  начин уређења слободних и зелених површина 
 

Партерним  решењем је третирано хортикултурално решење са озелењавењем парцеле. 
Паркинг простори на слободном делу парцеле су  обрађени затравњеним растер плочама.  

На предвиђеним зеленим површинама на слободном делу парцеле планиран је травњак са 
ниском вегетацијом. Површина уређених слободних зелених површина на парцели износи 
1449,00м2 односно 21,43% ( минимално дозвољено Планом генералне регулације: 20% од 
површине парцеле површине 6971,34 м² је 1394.29м2). 
 У зелене површине урачунате су: 

- Зелене слободне површине на парцели 774,52м2  
- Зелени кров изнад подрума површине 646,77м2, који се  урачунава у зелене површине  
- 10% од површине паркинг места поплочаних растер плочама и то износи 72,71m2. 

 
Планира се и садња високе вегетације на слободном делу парцеле и наспрам паркинг 

места  
Саобраћајнице на парцели су завршно обрађене слојем асфалта. 

БРУТО површина подрума   3.281,88 m2 
БРУТО површина приземља   2.669,16 m2

 
БРУТО површина 1. спрата   1.429,45 m2 

БРУТО површина 2. спрата   1.429,45 m2 

БРУТО површина 3. спрата   1.429,45 m2 

БРУТО површина 4. спрата   1.429,45 m2 

БРУТО површина повученог спрата 1.401,30 m2 
 

Укупна  paзвијена  БРУТО површина вишепородичног стамбено-
пословног објекта По+Пр+4+Пс 

9788.26 

Укупа  БРУТО површина вишепородичног стамбено-пословног 
објекта са подрумом По+Пр+4+Пс 

13.070,14 m2

 

Укупна БРУТО површина пословног објекта По+0  168,56м2 

Укупна БРУТО површина објекта трансформаторске станице П+0 15,27м2 
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Стаза за приступ улазу у локал објекта обрађена је бетонским плочама. Приступни тротоар 
за улаз у стамбени део објекта и улаз у пословне просторе такође су обрађени бетонским 
плочама. 

 

6)  начин прикључења на инфраструктурну мрежу 
Прикључење планираног објекта на наведене инсталације приказано је у графичком прилогу број 
1.4.5. 
За прикључење објекта на инсталације јавне инфраструктуре потребно је следеће: 
 

Електроенергетика:  

Прикључак  на електродистрибутивну мрежу се планира у свему према  условима 
Електродистрибуције Панчево бр: 8Ц.1.1.0.-Д.07.15. – 284394-21/2, од 25.11.2021.г.  
Планира се место прикључка на следећи начин:  
Странка је у обавези да за изградњу дистрибутивне МБТС20/0,4kV на предметној парцели 
бр. 554/1 КО Панчево обезбеди простор минималних димензија 6,3 x 5,55м (дужина x 
ширина), правоугаоног облика за потребе изградње будуће трансформаторске станице 
типа ЕВ-21. Грађевински објекат је приземан слободностојећи, састављен од 
префабрикованих аб елемената и састоји се од једне просторије. Спољашње димензије 
основе објекта износе 4,30 x 3,55 и висине 3,6 м. На одстојању од 1м се полаже у тло 
контура уземљивча од бакарног ужета. 
Потребно је обезбедити приступ трафостаници са дуже стране 5,8 x 5,1м висине 3,6м. 
Након изградње дистрибутивне МБТС 20/042 кV са СН и НН кабловским водовима, стећи 
ће се услови за прикључење предметног објекта из будуће МБТС 20/0,4кV. 
Објекат се прикључује на мерни орман иза мерног уређаја. Прикључак се везује на 
новоформирани  нисконапонски извод  у будућој трафостаници.  
Од новог нисконапонског извода будуће трафостанице до новоуграђеног КПКЕВ-2П на 
фасади објекта до сваког улаза изградити кабловски вод каблом типа ППОО-A 4x150мм2.  
КПКЕВ-2П и ормане мерног места  повезати каблом типа ППОО 4x95мм2. 
У КПКЕВ-2П уградити ножасте осигураче од 160А 
Поред КПКЕВ-2П уградити КПКЕВ-1П (за хидрант са хидроцилом – противпожарни 
прикључак) и орман мерног места ПОММ1 са трофазним бројилом. КПКЕВ-1П и ПОММ1 
повезати каблом пресека и типа РРОО 4x10mm2. КПКЕВ-1П повезати са КПКЕВ-2П, пре 
осигурача, каблом типа  РРОО 4x16mm2.У КПКЕВ-1П уградити ножасте осигураче од 16А.  
Самоуслужна аутоперионица: ОММ типа ПОММ-2Х који је опремљен са једним мерним 
уређајем, једнополним аутоматским прекидачима и прикључним стезаљкама 
 
Инвеститор прикључка са орманом мерног места је Електродистрибуција Панчево у складу 
са важећим прописима.  
 
Водовод и канализација: 
На основу услова ЈКП Водовод и канализација  број   Д-10083/1 од 12.11.2021.г. 
предвиђено је следеће:  
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Водовод:  

На локацији постоји у улици Преспанској водовод од азбестцементних цеви 
пречника 125 и 400  . На парцелама постоји водоводни прикључак који не одговара за 
планирани објекат.  Прикључење на водовод је предвиђено преко новог прикључка 
водовода из улице Преспанске на цев пречника 125. Главни водомери монтирају се у  
водомерном шахту, непосредно иза регулационе линије (око 1,5м). Предвиђено је 7 
главних водомера, четири за четири улаза стамбеног дела, којим ће се мерити укупна 
потрошња санитарне и хидрантске воде у објекту, и по један водомер: за спинклерски 
систем, за локале и за аутоперионицу. Од њих би се водили  разводи са огранцима за 
појединачне водомере и хидрантски развод за сваки улаз посебно.  

  
УКУПАН КАПАЦИТЕТ САНИТАРНОГ ВОДОВОДА ЗА ПРЕДМЕТНУ ПАРЦЕЛУ (који 

укључује стамбено-пословни објекат и аутоперионицу) ЈЕ 169.00 Ј.О. Q=3,25 лит/сеk;  
УКУПАН КАПАЦИТЕТ ХИДРАНТСКЕ МРЕЖЕ ЈЕ Q= 15 лит/сеk, (у непосредној 

близини објекта налазе се 3 надземна хидранта која ће се користити у сврхе одбране 
објекта спољашњом хидрантском мрежом, а посебно ће се испројектовати унутрашња 
хидрантска мрежа); 

УКУПАН КАПАЦИТЕТ СПРИНКЛЕР МРЕЖЕ ЈЕ Q= 20 лит/сеk, (у даљим фазама 
пројекта, а све по Условима надлежног предузећа „ЈКП“ Водовод и канализација Панчево 
испројектоваће се резервоар kao извор напајања) 

Снабдевање предметног објеката санитарном водом вршиће се преко новог 
прикључка ПЕ 100мм из Улице Преспанске односно преко главних водомера:  

 
 - Ø80 за спринклер инсталацију,   

                   -Ø50/20 комбиновани водомер за улаз бр.1 
                   -Ø50/20 комбиновани водомер за улаз бр.2 
                   -Ø50/20 комбиновани водомер за улаз бр.3 
                   -Ø50/20 комбиновани водомер за улаз бр.4 

-Ø20 за локале, (сваки локал ће имати контролни водомер у оквиру 
свог локала) 

   - Ø15 за аутоперионицу, 
 

Фекална канализација:  
Објекти на парцели се прикључују на  инсталацију фекалне канализације преко новог 
прикључка из улице Преспанске, преко ревизионог шахта који ће се налазити непосредно 
иза регулационе линије (око 1,5м).  
Подруми, подземне гараже, сутеренске просторије и све што је укопано у односу на терен, 
не сме се  директно прикључити на канализацију. 
 
Инвеститор је дужан да поштује све важеће правилнике, одлуке, стандарде, техничке 
услове исл. из ове области 
На предметној локацији не постоји атмосферска канализација. 
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Телекомуникациона инфраструктура:  

На основу услова Телекома Србија  број  Д209/504336/2-2021 од 10.11.2021г, планирана је 
подземна приступна ТК мрежа. За прикључење на ТК мрежу потребно је од регулационе 
линије у улици Новосељански пут до првог улаза у објекат изградити приводну ТК 
канализацију 1ПВЦ цев Ø 110мм а остале улазе повезати са 1 ПЕ цеви Ø 40мм. Наведену 
приводну ТК канализацију од регулационе линије изградити до места уласка (увода) цеви 
ТК канализације у објекат. Условљену цев полагати кроз слободне површине, водећи 
рачуна о прописаном растојању од других комуналних објеката. Приликом полагања ПЕ 
цеви водити рачуна о углу савијања.  Предвиђено је полагање оптичког приводног кабла 
оптичке Тк мреже до сваког стана, пословног простора или локала. У приземљу или 
подрумској етажи ће се предвидети оптички дистрибутивни ормани . 
Препоручује се инвеститору монтажа корисничких мултимедијалних кутија ММК у сваком 
стану. 
Изградњу приводног оптичког кабла и повезивање објекта на ТК мрежу врши искључиво 
предузеће  Телеком Србија.   
 
Одлагање отпада 
У складу  техничким условима за пројектовање и прикључење за привремено складиштење 
комуналног и чврстог неопасног отпада, издатим од стране ЈКП Хигијена, Панчево бр: 
4336/2-2020 од 09.11.2021 год., на парцели је предвиђено деветнаест (19) контејнера 
запремине 1100 л за привремено складиштење комуналног и чврстог неопасног отпада до 
одвожења.  Амбалажни отпад и рециклабилни материјали издвајају се у посебне наменске 
посуде, односно привремено складиште до упућивања у процес рециклаже. Урбанистичким 
пројектом је одређено место за  контејнере на парцели са површином захтеваном по 
условима од 1,4m x 1,1m за сваки контејнер . Возило дужине 10м, ширине 2,3м и висине 
3,6м, прописаних карактеристика, може да приступи до контејнера у свим временским 
условима.  
Гасовод:  
На основу услова ЈП „Србијагас“ број 05-02-4/2233-1 од 15.11.2021 год.прикључење 
планираних објеката на кат. парцели  бр. 551/4 К.О. Панчево  могуће је извести на 
постојећи улични дистрибутивни гасовод од полиетиленских цеви пречника ПЕ 90мм који 
се налази дуж улице Новосељански пут  у зеленој површини паралелно са грађевинском 
линијом стамбених објеката–изграђен и у функцији. 
Потребно је придржавати се свих техничких услова за изградњу у заштитном појасу 
гасоводних објеката  дистрибутивних гасовода од полиетиленских цеви радног притиска до 
4 бара. 
 
Саобраћајни прикључак: 
За приступ катастарској парцели топ. број 551/4, К.О.Панчево предвиђа се постојећи 
саобраћајни прикључак на суседној катастарској парцели топ. број 551/5, К.О.Панчево из 
Преспанске улице, а преко к.п. 551/6,  истог власника. Наведене суседне парцеле број 
551/5 и 551/6 су у власништву истог инвеститора. За приступ катастарској парцели топ. број 
551/5, К.О.Панчево исходовано је решење о условима за пројектовање и изградњу 
саобраћајног прикључка на јавни пут, заведен у  ЈП "Урбанизам, број 03-213/2019 од 
19.04.2019.г. Постојећи саобраћајни прикључак има ширину коловоза 7,0м.  
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7)  инжењерско геолошки услови 
 

Као подлога за фундирање објекта  потребно је урадити Геомеханички елаборат за 
локацију. Геомеханичким елаборатом утврдиће се параметри за фундирање објекта. 
Истражно бушење – сондирање терена, дубине и број  геотехничке истражних бушотина, 
ради се у свему према важећим прописима. На основу резултата теренских испитивања, 
анализом резултата лабораторијских испитивања, проценом вредности граничног 
напрезања и слегања тла, добија се дозвољена носивост тла у зони објекта . У елаборату 
се исказује и дубина подземне воде од коте терена. 
Фундирање објекта  је планирано на армирано бетонским, тракастим темељима и плочи.  
Основни носећи елементи објекта су армирано-бетонска зидна платна, греде, стубови и 
међуспратна армирано-бетонска конструкција, који се пројектују у свему према важећим 
прописима за ту област. Сеизмички прорачун се ради за осму зону сеизмичности, односно 
према важећим прописима. 

8) мере заштите животне средине 
 

У складу са дефиницијом из члана 3 Закона о заштити животне средине ("Сл. гласник РС", 
бр. 135/2004, 36/2009, 36/2009 - др. закон, 72/2009 - др. закон, 43/2011 - одлука УС, 14/2016, 
76/2018, 95/2018 - др. закон и 95/2018 - др. закон),  
На ЛИСТИ II -Пројекти за које се може захтевати процена утицаја на животну средину 
Уредбе о утврђивању листе пројеката за које је обавезна процена утицаја и листе пројеката 
за које се може захтевати процена утицаја на животну средину (,,Сл.лист РС,,бр.114/2008) 
налазе се: 
-трговачки, пословни и продајни центри  Укупне корисне површине веће од 60.000 м2  
-надземни или подземни паркинг - Капацитета 1.000 места или 
више 
-Трафо-станице и расклопна постројења  Напона 220 кV или више 
Планирани садржаји : стамбена намена, трговина укупне нето површине 2282.81м2 
аутоперионица и трафостаница од 0,4kV не спадају у пројекте за које се може захтевати 
процена утицаја на животну средину нити у активности које битно утичу на животну 
средину, односно које загађују животну средину.  
У складу са чланом 98. ЗАКОН О ВОДАМА ("Сл. гласник РС", бр. 30/2010, 93/2012, 
101/2016, 95/2018 и 95/2018 - др. закон) и одлуком о одвођењу и пречишћавању отпадних и 
атмосферских вода(„Службени лист града Панчева“ бр.23/18) , правно лице, предузетник, 
односно физичко лиц,е које испушта или одлаже материје које могу загадити воду, дужно је 
да те материје, пре испуштања у систем јавне канализације или реципијент, делимично или 
потпуно одстрани  
 За аутоперионицу је предвиђен спољни сепаратор, лоциран у шахту у зеленој површини, а 
затим се вода одводи у упојни бунар.  За подземни гаражни простор, муљна пумпа и 
сепаратор су предвиђени у оквиру објекта, а затим се вода препумпава у упојни бунар. 
Одлагање отпада је предвиђено по пропису и условима надлежног јавног предузећа.  
Не предвиђају се уређаји који изазивају буку.  
Предвиђено је етажно грејање стамбено пословног објекта на гас , које не загађује околину. 
Аутоперионица такође користи гас као енергент. 
Примењени материјали су нешкодљиви са становишта заштите животне средине.  
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9) мере заштите од пожара 
 

Према обавештењу (09.22 број: 217-17265/21-1 од 09.11.2021год.) издатом од Републике 
Србије, Министарство унутрашњих послова, Сектор за ванредне ситуације, одељење за 
ванредне ситуације у Панчеву, за изградњу вишепородичног стамбенo-пословног објекта 
По+Пр+4+Пс, пословног објекта По+0 и објекта трафостанице П+0, на кат. парцели бр. 
551/4 К.О. Панчево, сходно Закону о заштити од пожара („Сл. гласник РС“ бр. 111/09,20/15, 
87/2018 и 87/2018 - др. закони) не издају се услови за израду урбанистичких пројеката, већ 
услови заштите од пожара и експлозија за израду планских документа, а како је то 
дефинисано чл. 29 Закона о заштити од пожара. Такође за прибављање услова за 
изградњу потребно је обратити се надлежном Градском органу за издавање локацијских 
услова. У оквиру ПГДа биће урађен главни пројекат заштите од пожара. Објекти ће бити 
пројектовани у складу са Законом о заштити од пожара према прописима,стандардима и 
нормативима који регулишу ову област. (На парцели је предвиђена „Т“ окретница за 
ватрогасна возила. Спољна хидрантска мрежа је изведена у близини предметног објекта 
на к.п бр 551/5 КО Панчево , на парцели истог власника. За потребе спринклерске 
инсталације подземних гаражних простора, предвиђен је резервоар за воду запремине око 
70 м3.)  
 

 

10) мере заштите непокретних културних и природних добара 
 

За задату локацију Завод за заштиту споменика културе у Панчеву издао је услове број  1175/2 од 
17.11.2021.године.  

Увидом у Услове чувања, одржавања и коришћења културних добара као и добара која уживају 
претходну заштиту и утврђене мере заштите за потребе израде: 

Нацрта Плана генералне регулације за подручје Кудељарац и Новосељански пут иза Надела у 
Панчеву (целина 5) издатих од стране Завода 5.09.2010. године, под бројем 563/2; 

и увидом у стручну литературу и документацију, као и на основу резултата рекогносцирања и 
случајних налаза предметна парцела, налази се у зони локалитета са археолошким 
садржајем: Млекара-откривен рекогносцирањем терена 1981. године, у избаченој земљи 
ископаног канала, који се са западне стране улива у Наделу, северно од градске млекаре нађени 
су уломци керамичких посуда (урни) Белегиш I групе. У непосредној близини ових налаза у 
профилу је уочена један гроб са спаљеним покојником исте културне групе. Гроб је интервентно 
очишћен. Поред уломака урне нађени су и остаци бронзе у трагу. Поменута зона се пружа дуж 
улице Новосељански пут и надовезује се на једну од најзначајнијих и најбогатијих зона од 
археолошког значаја – канал речице Наделе, регију која је била настањена од времена средњег 
неолита (6. миленијум старе ере) до данас. На левој и десној обали, као и у свим рукавцима, 
остаци насеља и некропола јављају се у континуитету од периода праисторије до историје, 
констатовани су вишеслојни локалитети од праисторијских периода до римског и словенског 
времена: 
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Стога, катастарска парцела топ. бр. 551/4 К.О. Панчево има статус добара која уживају 
претходну заштиту, па Урбанистички пројекат, односно локацијски услови за пројектовање 
вишепородичног стамбено-пословног објекта По+Пр+4+Пс, објекта самоуслужне аутоперионице 
П+0 и објекта трансформаторске станице П+0 у Панчеву, угао Ул. Новосељански пут може се 
израдити на основу следећих археолошких услова из Плана: 

на целом простору Плана потребно је обезбедити услове праћења свих облика земљаних 
радова (копање темеља за изградњу зграда, подрума и сл.) ради увида и израде археолошке 
документације и прикупљања покретних археолошких налаза, а у случају посебно занимљивих и 
вредних случајних налаза неопходно је извршити заштитна археолошка ископавања у непосредној 
зони налаза, о трошку инвеститора; 

обезбедити услове праћења свих земљаних радова од стране стручњака Завода приликом 
копања канала (канализације, електро-инсталације, ПТТ каблова, водовода и сл), а у случају 
посебно занимљивих и вредних случајних налаза неопходно је извршити заштитна археолошка 
ископавања у непосредној зони налаза о трошку инвеститора; 

Извођач радова је обавезан да пре подношења пријаве о почетку радова код надлежног 
органа обавести Завод за заштиту споменика културе у Панчеву о почетку земљаних 
радова, ради регулисања обавеза Инвеститора везаних за послове из претходних тачака и 
благовремене припреме димамике и потреба за њихово спровођење; 

Ако се у току извођења грађевинских и других радова наиђе на археолошка налазишта или 
археолошке предмете, извођач радова је дужан да одмах, без одлагања прекине радове и о 
томе обавести Завод за заштиту споменика културе у Панчеву као и да предузме мере да се 
налаз не уништи и не оштети и да се сачува на месту и у положају у коме је откривен, а све у 
складу са чланом 109. став 1. Закона о културним добрима. 

 
 
 
11) технички опис објекта  
 

 
Урбанистичким пројектом су обухваћене к.п. бр. 554/4 и делови к.п. бр. 551/5, 551/6, 8014 
(Преспанска улица) и 8013/1 (Новосељански пут)  К.О. Панчево, односно следећи планирани 
објекти : 
 

- вишепородични стамбенo-пословни објекат По+Пр+4+Пс,  
- објекат самоуслужне аутоперионице П+0 и  
- објекат трансформаторскe станицe П+0 

 
 

Инвеститор је  
Д.О.О. “КУТКО” из Панчева, Војводе Радомира Путника број 27/1. 
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Пројекат је урађен на основу Плана генералне регулације – Целина 5 – Кудељарац и 
Новосељански пут иза Надела („Сл. Лист града Панчева „ бр. 39/2012, 40/2012 и 5/2015-
измене и допуне) (у даљем тексту ПГР)  . 

Површина парцеле 551/4 износи 7280м.  
ПГРом је планирано да део парцеле 551/4 К.О.Панчево буде ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ 

ЈАВНЕ НАМЕНЕ, САОБРАЋАЈНЕ ПОВРШИНЕ (саобраћајница означена бројем 30), а други део је 
планиран за грађевинско земљиште остале намене, зона пословања са компатибилним 
садржајима – блока 225. Потребно је извршити парцелацију к.п 551/4 К.О.Панчево.  

Након парцелације предметна парцела ће имати површину 6971,34 м². 
Парцела 551/4 К.О.Панчево се налази на углу улица Преспанске и Новосељанске. Ка 

регулационој линији са Новосељанском улицом се пружа уски део парцеле. Остале границе 
предметне парцеле су ка катастарским парцелама број 551/3, 551/5 и 551/6 К.О.Панчево, које су 
такође у власништву ДОО „Кутко“ и ка катастарској парцели 8014 К.О. Панчево (ка Преспанској 
улици). 

На парцели је планирано следеће: 
1. Вишепородични стамбено-пословни објекат По+Пр+4+Пс 

Објекат  По+Пр+4+Пс се састоји од: 
- дела спратности По+П са  подземном гаражом средњег капацитета на етажи подрума и 

пословних локала на етажи приземљa  
- дела спратности По+Пр+4+Пс са подземном гаражом средњег капацитета на етажи 

подрума,стамбеног дела на етажама од 1. до 4. и повученм спрату и 
- дела спратности По+0 са  гаражним простором и рампама за приступ истом 

2. Објекат самоуслужне аутоперионице П+0  
3. Објекат трансформаторске станице П+0 

 
Сви планирани објекти су самостојећи. 

Бруто површина (надземних и подземних етажа) свих објеката на парцели износи: 
13.253,97м2 
Развијена бруто површина (надземних етажа) свих објеката на парцели износи: 9.942,09м2 
 
Индекс заузетости са објектима,манипулативним и  
поплочаним површинама  :  78,57%   (5477,34 / 6971,34  х 100)   
 
Индекс заузетости објеката:  40,92% (2.852,99 / 6971,34  х 100) 
 

- Површина  под  стамбено-пословним објектом 2669,16м2 
- Површина  под објектом самоуслужне перионице 168,56м2 
- Површина  под  објектом трафостанице 15,27 м2 
- Поплочање и манипулативне површине 1969,97м2 
- Растер плоче за поплочање 654,38 (90% од 654,38 727,09)   

 
Индекс изграђености: 1,43  (9.942,09 / 6971,34) 
 

Колски приступ катастарској парцели 551/4  К.О. Панчево је планиран посредно, преко 
парцеле 551/5, и парцеле 551/6 (обе парцеле истог власника) и преко постојећег колског 
прикључка на Преспанску улицу, катастарска парцела 8014 К.О. Панчево. 
  Пешачки приступ планиран је из улице Новосељански пут 
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Површина уређених слободних зелених површина на парцели износи 1449,00м2 односно 
21,43% ( минимално дозвољено Планом генералне регулације: 20% од површине парцеле 
површине 6971,34 м² је 1394.29м2). 
 У зелене површине урачунате су: 

- Зелене слободне површине на парцели 774,52м2  
- Зелени кров изнад подрума површине 646,77м2, који се  урачунава у зелене површине  
- 10% од површине паркинг места поплочаних растер плочама и то износи 72,71m2. 

 
На основу преписа листа непокретности бр. 19276 К.О. Панчево од 20.10.2021.год., на парцели су 
уписани следећи постојећи објекти: 
 
На парцели 551/4: 
Објекат означен бројем 1 бруто површие 124м2 је зграда пословних услуга – канцеларије. 
Објекат има одобрење за употребу. 
Објекат означен бројем 2 објекат је делом на парцели 551/3 (означен бројем 3),а делом на 
парцели 551/4. Површина дела објекта који је на парцели 551/3 износи 42 м2, површина дела 
објекта на парцели 551/4 износи 736 m2, укупна површина објекта  износи 778 м2. Објекат 
изграђен без одобрења за градњу. 
 
За посебне делове објеката не постоји упис.  
Постојећи објекти  су спратности П+0. Објекат  који је уписан биће обрађен пројектом рушења у 
оквиру пројекта ПГД.  
 
Укупна бруто површина постојећих  легалних стамбених објеката на парцели 551/4 је: п=124м2. 
 
Предвиђено је рушење свих постојећих објеката на парцели.  
 

Термичка заштита објеката је у оквиру идејног решења планирана апроксимативно. У оквиру ПГДа, 
ради испуњења  услова енергетске ефикасности зграда, неопхпдна је израда Елабпрата ЕЕ у 
складу са Правилником о енергетској ефикасности зграда (,,Сл.гласник РС,,бр.61/2011). 
 

1. Вишепородични стамбено-пословни објекат По+Пр+4+Пс 
 

 
Класификациони број:     112222,  Категорију: В   
(Издвојене и остале стамбене зграде са више од три стана, као што су стамбени блокови...  

- преко 2.000m² или П+4+Пк (ПС)) 
Класификациони број пословног простора:  123002,  Категорија: В  
(Трговачки центри, зграде са продавницама, ... преко 400 m² или П+1) 
 
 
У вишепородичном стамбено-пословном објекту има укупно 105 стамбених јединица са 

потребним пратећим просторима и 4 локала у приземљу.  
Планирана намена пословних локала бр. 1, 2, 3 и 4 је продаја непрехрамбене робе (бутик, 

техничка роба, санитарије , козметика). 



B R. TE H . D N E V N I K A :  0 1 / 1 2 - 2 1  1.3.26 
 
 

 
Пројектован је габарит релативно правилног облика, максималне димензије око 37,28 x 

91.85м. 
Објекат се састоји од два „брода“ – североисточног дела објекта спратности По+Пр+4+Пс, 

димензија 73,68 х 19,60м, и југозападног дела објекта спратности По+Пр+0, димензија 73,68 х 
16,48 м. (са неправилним габаритом на делу тераса у ширини од 80 цм). Са северозападне стране 
је део објекта спратности По+0 кроз који се приступа гаржама у подруму , димензија 18,17х35,79м. 
Са североисточне стране су улазни делови стамбеног простора спратности П+0 

 
У подруму вишепородичног стамбено-пословног објекта предвиђена  су 2 подземна 

гаражна простора  средњег капацитета са гаражним местима  за потребе становања и пословног 
простора.  

Грађевинска линија ка улици Новосељански пут вишепородичног стамбеног објекта 
По+Пр+4+Пс  је удаљена од парцеле 551/3 мин. 4.01м.  Југозападна бочна грађевинска линија ка 
парцели 551/5 је на мин. 4.05м од границе парцеле. Грађевинска линија од регулационе линије ка 
парцели 8014 (улица Преспанска) је удаљена мин. 31.05м. Северозападна бочна грађевинска 
линија ка парцели  551/5 је на 0,14м удаљена од границе парцеле.  

Планирана висина највише тачке објекта је 20.58м (максимално  дозвољено 21м) од 
тротоара, a планирана висина венца је 16.75м од тротоара (максимално  дозвољено 18,5м).  

 
Укупна БРУТО површина вишепородичног стамбено-пословног објекта По+Пр+4+Пс 

је: 13.070,14 m2 
 Развијена БРУТО површина етажа надземног дела објекта  је 9788.26. 

 
Укупна НЕТО површина вишепородичног стамбено-пословног објекта По+Пр+4+Пс је: 

11.327,73 m2 
Укупна НЕТО површина стамбених јединица у оквиру вишепородичног стамбено-

пословног објекта По+П+4 +Пс је: 5218,31 м2. 
 
Укупна НЕТО површина пословног дела у оквиру вишепородичног стамбено-

пословног објекта По+П+4 + Пс је 2246.85m2. 
HETO површина локала 1: 563,41 m² 
HETO површина локала 2: 560,68 m² 
HETO површина локала 3: 556,38 m² 
HETO површина локала 4: 566,38 m² 
 

Готов под приземља је 20 цм подигнут од уличног тротоара. 
Вертикална комуникација по етажама остварује се лифтовским постројењем и степеништем. 

Подрум је планиран испод целе површине објекта, у габаритима објекта са проширеним 
делом око улазних рампи. 

У подруму су предвиђене следеће просторије: станарске оставе, хидроцил, лифт,техничке 
просторије са резервоаром за воду, степениште, ходник и гаражна места. 

У приземљу су предвиђене: заједничке просторије, лифт, степениште, ходник, ветробран и 
локали са мокрим чворовима и магацинским простором.  
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На 1. спрату, 2. спрату, 3. Спрату, 4. Спрату и повученом спрату су предвиђене: заједничке 
просторије, лифт, степениште, ходник,  по 21 стамбена јединица по етажи. На етажи се налазе 4 
улаза са 5 до 6 стана по улазу. 

Повучени спрат је пројектован са равним  непроходним кровом са падом од 2 %. 
Планирана намена пословних локала бр. 1, 2 и 3 је продаја непрехрамбене робе (бутик, 

техничка роба, санитарије , козметика). 
Чиста висина у просторијама у подруму је 3,02м, у приземљу је 4,51м, на спратовима и 

повученом спрату је 2,61м. 
 

КОНСТРУКЦИЈА 
 
Основни носећи елементи објекта су армирано-бетонска зидна платна, греде, стубови и 

међуспратна  конструкција-пуна арм. бетонска плоча.  
Објекат има раван непроходан кров  и изнад дела подрума раван зелени кров од 

одговарајућих слојава. 
 
ПОДОВИ  И МЕЂУСПРАТНЕ КОНСТРУКЦИЈЕ 
 
Изнад подрума подна потконструкција се термички и звучно изолује. Изнад дела подрума је 

предвиђена кровна башта, који се изолује термички и поставља се хидроизолација 
Такође се термички и звучно изолује подна потконструкција између етажа. 
Испод равног крова повученог спрата међуспратна потконструкција се термички и хидро 

изолује. 
На терасама и лођама се изводи  хидроизолација. 
Завршна обрада подова је следећа: 
Керамичке плочице: у ходницима, купатилу, кухињи, све терасе, степеништа и ходници, 
Паркет:  у дневном боравку, ходнику, трпезарији и у свим собама 
Глетована цементна кошуљица (или феробетон): просторија гаражних места у подруму и 

помоћних просторија у подруму.  
 
ОБРАДА ЗИДОВА И ПЛАФОНА 
 
 Сви унутрашњи зидови објекта и плафони малтерисани су  продужним малтером 

1:3:9, глетовани полификсом и обојени дисперзивном бојом за зидове. У свим купатилима су 
зидови до плафона облажени керамичким плочицама на лепак. У кухињама су зидови на делу где 
су кухињски елементи облажени керамичким плочицама на лепак до висине 1.6 м.  

Спољни фасадни зидови су обложени делом композитном - “Етикс” фасадом са класом  
пожарне отпорности по пропису и обрађени бојама за фасаду.На површинама које није потребно 
термички изоловати фасадни зидови и плафони су малтерисани продужним малтером 1:2:6 са 
употребом песка сејанца.  

 
АЛУМИНАРИЈА , БРАВАРИЈА И СТОЛАРИЈА 
 
Сва спољна столарија је побољшана пластифицирана алуминарија која се израђује у 

свему према шемама столарије-алуминарије са ролетнама “еслингер” у становима. Застакљивање 
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„Термопан“ стаклом са одговарајућим вредностима термичких коефицијената. Улазна врата по 
становима урадити као сигурносна врата са челичном подконструкцијом у свему према технологији 
произвођача истих.  

Браварија ограда на терасама, и унутрашњем степништу се ради од поцинковане и 
пластифициране црне браварије и алуминијумских профила. Спољна ограда је зидана преградним 
блоком. Стубове и пречке спољне ограде на тераси урадити од алуминијумских профила. Сви 
рукохвати су од алуминијума.  

Унутрашња столарија се израђује од дрвене грађе док је крило као сендвич од медијапана 
и картонског саћа. Застакљивање столарије равним стаклом д=6мм на местима где врата имају 
надсветло и на вратима између предсобља и дневног боравка. 

 
КРОВ  И  ЛИМАРИЈА 
 
Кров изнад повученог спрата објекта По+4+Пс је раван оптерећен непроходан кров са свим 

потребним слојевима у паду и завршним слојем шљунка. Кров изнад дела приземља се ради као 
раван зелени кров са слојевима у паду. Дуж објекта се постављају лежећи  олуци од  
пластифицираног поцинкованог лима. Олучне вертикале се такође изводе од  пластифицираног 
поцинкованог лима д=0,6мм. Солбанци се облажу пластифицираним поцинкованим лимом. 

 
У оквиру објекта предвиђене су инсталације водовода и канализације, електричне 

инсталације, машинске инсталације грејања на природни гас, машинске инсталације лифтовског 
постројења и ТК инсталација.  
 

2. Објекат самоуслужне аутоперионице П+0 
 

 
Класификациони број: 127420 (Остале зграде, другде некласификоване – перионице) 
Категорија: Б. 
У самоуслужној аутоперионици је предвиђено 4 наткривена места и 1 техничка просторија.   
Пројектован је габарит правилног облика, максималне димензије 24,80м x 6,80м. 

Грађевинска линија самоуслужне аутоперионице П+0 је удаљена: 
- од вишепородичног стамбеног објекта По+Пр+4+Пс 14,54м , што је више од 10,29м (висина вишег 
20,58 х ½) 
- од трафостанице је удаљена 52,11м . што је више од 2,20м (висина вишег 4,40 х ½) 

 Према кат. парцели број 551/5. КО Панчево објекат је удаљен 4,02м, а према планираној 
регулационој линији  ка кат. парцели 8014 (улица Преспанска) објекат је удаљен 9,55м 

 
Планирана висина највише тачке објекта је 5,50м (максимално  дозвољено 13,5м) од 

тротоара, a планирана висина венца је 5,50м (максимално  дозвољено  11,00м) .  
Укупна БРУТО површина самоуслужне аутоперионице  П+0 је: 168,57 м2.   
Укупна НЕТО површина самоуслужне аутоперионице  је: 147,85 м2. 
 
Колски и пешачки приступ пословном објекту – самоуслужној аутоперионици је са 

сопствене парцеле.  
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У објекту су предвиђене следеће просторије: техничка просторија и 4 наткривена места за 
прање аутомобила. 

Чиста висина у техничкој просторији  је 3,2м, а у боксовима за прање возила  од 3,42 - 
3,82м. 
 
 3. КОНСТРУКЦИЈА  
 
Цела конструкција објекта пројектована је од челичних профила (кутијастих, Ип профила, Л 
профила..) одговарајућих димензија попречног пресека. Од ових профила пројектовани су носачи 
крова, елементи за укрућење и др.  
Метална конструкција аутоперионице ослоњена је на АБ темељне траке преко ослоначке челичне 
плоче и анкера са вијцима.  
 
 4. МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА 
 
 Конструкција објекта је од челика премазаног заштитним средствима и финалном бојом. 
Кров је пројектован од тр лима  у боји. Опшивке и маске су предвиђене од алуминијумског лима. 
 
 
 5. ИНСТАЛАЦИЈЕ 
 
У објекту су предвиђене све инсталације неопходне за функционисање објекта ове намене, са 
техничком просторијом. (машинске инсталације грејања платоа са типским техничким контејнером, 
електроинсталације и водовод и канализација) 
 
 

1. Трансформаторска станица  П+0 
 
 

Класификациони број: 221420,  Категорија: Г. 
(Трансформаторске станице - Трансформаторске станице и подстанице) 
 
Прeдвиђена је типска префабрикована а.б. трафостаница типа ЕВ-21. Габарит је правилног 

облика, максималне димензије око 3,55м x 4,30м. 
 
Објекат трансформаторске станице је увучен од регулационе линије ка Новосељанском 

путу за 28,28м, а ка планираној регулационој линији према кат. парцели број 8014 (улица 
Преспанска) објекат је удаљен 0м, односно постављен је на планираној регулацији. Објекат је од 
границе парцеле 551/5 удаљен 51,61м са југозападне стране, а северозападне стране 80,93м  

Планирана висина највише тачке објекта је максимално 3,20м од тротоара, a планирана 
висина венца је 2,78м. 

  
Укупна БРУТО површина објекта – трансформаторске станице  П+0 је око: 15,27м2.   
Укупна НЕТО површина објекта – трансформаторске станице  је око: 12,93 м2. 
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Пешачки прилаз приземљу објекта је са сопствене парцеле. Готов под приземља је 20,00 
цм. У објекту су предвиђене електричне инсталације.  
 

ПЛАНИРАНИ ПРИКЉУЧЦИ И БРОЈ ПАРКИНГ МЕСТА НА ПАРЦЕЛИ 
 
За пројектоване објекте су планирани следећи прикључци: 

 на дистрибутивни електроенергетски систем 
 на водоводну и фекалну канализациону мрежу (подаци дати у прилогу идејног решења) 
 на природни гас  
 на телекомуникациону мрежу 

 
На парцели је планирано 19 контејнера за смеће запремине 1,1 м3:(18 контејнера за 

станове - по 1 на сваких 6 станова и један контејнер за пословни простор (по један на 3000м2 
пословног простора). 

Колски приступ катастарској парцели 551/4  К.О. Панчево је планиран преко постојећег 
колског прикључка на Преспанску улицу, на катастарској парцели 8014 К.О. Панчево,.посредно, 
преко парцеле 551/5, и парцеле 551/6 (обе парцеле истог власника) .  
   

БРОЈ ПАРКИНГ МЕСТА НА ПАРЦЕЛИ : У оквиру парцеле обезбеђено је укупно 152 
паркинг/гаражна места  по следећим критеријумима: 

 
 
намена 
планираног 
простора: 

критеријум за 
одређивање 
потребног броја 
паркинг места на 
парцели: 
 

 
планирано на предметној 
парцели: 

потребан број 
паркинг места 
на парцели: 

становање 1ПМ/1 стамбена 
јединица 

105 стамбених јединица 105 паркинг 
места 

трговина 1ПМ/50м² нето 
површине продајног 
простора 

четири продајна простора 
(498,28м2,498,68м2,496,80м2 и 
498,73 м²)  4 х 10 ПМ 

40 паркинг места 

складишта и 
магацини 

1пм/300м2   четири магацинска простора 
(61,50м2, 41,71м2, 39,89м2 и 
60,02м2) 

4 паркинг места 

пословање  1ПМ/70м² нето п аутоперионица нето 147,85 3 паркинг места 
укупан број паркинг места на парцели је  152 

 
- Од укупно 152 паркинг /гаражних места, обезбеђено је: 
 90 гаражних места  у оквиру подрума објекта (две гараже) 
    62 паркинг места  на слободном делу парцеле  
 (од тога 8 п.м за хендикепиране)   

   

Панчево: јануар 2022.год   Саставио: Ђурић Стеван дипл. инж. арх 



B R. TE H . D N E V N I K A :  0 1 / 1 2 - 2 1  1.3.31 
 
 

12.  ФОТОДОКУМЕНТАЦИЈА 
 
 

Поглед из улице Новосељански пут на кат. парцелу бр.551/4 К.О. Панчево 
 
 

 
Поглед са угла Новосељанског пута и улице Преспанска на кат. парцелу бр.551/4 К.О. Панчево 

Суседна парцела 
551/5 

Предметна парцела 
551/4  

 

Суседна парцела 
551/3 

 

Суседна парцела 
551/3 

 

Предметна парцела 
551/4 
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Поглед из улице Преспанска на кат. парцелу бр.551/4 К.О. Панчево  
 

 
Поглед из правца к.п. бр. 551/6 и 551/5 на кат. парцелу бр.551/4 К.О. Панчево  
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Предметна парцела 
551/4 

 Суседна парцела 
551/5 

 

 

Легално уписан 
објекат на предметној 

парцели 551/4 
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1.4. Графички део 
урбанистичког пројекта
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Deo parcele 551/4 koja se preparceliše i koji pripada
javnoj površini za potrebe proširenja saobraćajnice
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Y         X

Koordinate parcele obuhvaćene
urbanističkim projektom

Nova parcela-(deo parcele 551/4 koja se parceliše) i koji je planom namenjen za
javnu površinu za potrebe proširenja saobraćajnice P=308,66 m2

Površina parcele 551/4 pre parcelacije P=7.280 m2

Površina parcele 551/4 posle parcelacije P=6.971,34 m2

parcelacije  top.br.551/4 K.O. Pančevo
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Investitor : "KUTKO",D.O.O.
Vojvode Radomira Putnika broj 27/1,Pančevo
Objekat:  Višeporodično stambeno-poslovni objekat Po+Pr+4+Ps,
objekat samouslužne perionice automobila P+0 i objekat transformatorske stanice P+0

Objekat:  Višeporodični stambeni objekat Po+Pr+4+Ps sadrži:
- 4 lokala
-105 stambenih jedinica
Obezbeđeno je u okviru parcele:
- 152 parking /garažnih mesta:
 90 garažnih mesta  u okviru podruma objekta (dve garaže)
    62 parking mesta  u okviru raster ploča na parceli
 (od toga 8 p.m za hendikepirane) 
Za objekat perionice automobila P+0 obezbedjeno 3 parking mesta
Za višeporodičnostambeno-poslovni objekat Po+Pr+4+Ps  obezbedjeno:
 - stanovanje 105 parking/ garažna mesta
 - poslovanje 40 parking/ garažna mesta
 - magacin 4  parking/ garažna mesta
Lokacija Novoseljanski put
Katastarska parcela broj 551/4 K.O.Pančevo

3,5
5

1,7
8

73,68

1,2
0

12
,14

4,0
5

16
,48

19
,60

1,2
0

31
,25

69
,15

97,01
5,0291,8514

16,41

112,78

40 24,80 40

40 24,80 4040
6,8

0
40

17
,29

35
,79

14
,70

6,8
0

9,5
5

4,0
6

16
,35

19
,44

31
,05

3,6
9

70
,90

7,8
5

5,50 5,50 5,50 5,50 5,50 5,50

2,3
0

2,3
0

3,70 4,80 5,40 4,80

4,80 6,00 4,80 5,90 2,30 2,30 2,30 2,30 2,30 2,30 2,30 2,30 2,30 2,30 2,30 2,30 2,30

5,9
0

5,9
0

5,9
0

2,3
0

2,3
0

1,50 2,302,302,302,30704,052,50 2,52 2,30 4,57 2,30 2,30 2,30
1,54

2,50 2,507,19 2,30 2,30 2,302,30

5,4
0

2,0
0

2,3
0

2,3
0

2,3
0

10
,85

5,0
0

2,3
0

2,3
0

2,3
0

2,3
0

2,3
0

5,0
0

5,8
5

4,8
0

2,3
02

,30

80,61

16
,19

36
,08

32
,45

9,00

1,50 2,30 2,30 2,30 2,30

4,95 3,55 28,28

1,1
0

1,40

12
,10

9

1,5
0

1,50

1,50

+3,70

+3,70

+3,50+13,62

+19,87
+20,3897,58 +20,3897,58

+20,43

+19,40+19,40

+5,53

+5,53

+20,43 +20,43+20,43

+5,53 +5,53

+5,53

+5,33+5,33 +3,50+13,62

+13,62
+13,62

+13,62 +13,62

+13,62

+13,62

+13,62 +20,3897,58

+20,3897,58

+5,33+5,33

+3,50

14 91,85 4,01
18,31 73,68

14 18,17 73,68

80
17

,27
1,4

0
10 4

4,0
5

16
,48

19
,60

80
17

,27
1,4

0
14

19
,60

4 73,60 4

20
,54

80
17

,27
1,4

0

37
16

,53
37

1,4
0

10
35

,99
10

35
,60

60
4,0

6
36

,19

73,68

+13,62

+3,70

+13,62

+19,40

+3,50

32
,65

+19,87

-0.2077.00 -0.2077.00

-0.2077.00

-0.2077.00

-2.10
-0.2077.00

-0.2077.00

-1.90

-0.2077.00

-1.80
-2.00

±0.0077.20

±0.0075.69

±0.0076.68

+0.63

+0.53

+0.53

+1.74

+0.63

+0.63

+5.0180.70

+5.0180.70

+5.0180.70

+5.0180.70

5 5 1 /3

Ul. Prespanska8 0 1 4

U L A Z  1
Tehnički ulaz

lokala 2

OBJEKAT SAMOUSLUŽNE PERIONICE
AUTOMOBILA

U L A Z  3U L A Z  2

p l a n i r a n a  r e g u l a c i o n a  l i n i j a

KOLSKI ULAZ
U GARAŽU

K O L S K I  U L A Z
U  G A R A Ž U

gr
ađ

.lin
ija

 P
o+

0

 g r a n i c a  p a r c e l e

 U L A Z  U  L O K A L  1 U L A Z  U  L O K A L  2  U L A Z  U  L O K A L  3  U L A Z  U  L O K A L  4

 gr
an

ica
 pa

r c e
l e  g r a n i c a  p a r c e l e

 g r a n i c a  p a r c e l e

r e g . l

 p l a n i r a n a  g r a n i c a  p a r c e l e

g.l

g.l

g.l

r e g . l

P+0

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT
Po+Pr+4+Ps

Tehnički ulaz
lokala 1

Tehn ičk i  u laz
lokala 3

Tehnički ulaz
lokala 4

S I
JZ

2 %
PRISTUP PARCELI 551/4 PREKO

PARCELE ISTOG VLASNIKA

POSTOJEĆI SAOBRAĆAJNI
PRIKLJUČAK

širi obuhvat urbanističkog projektaPovršina parcele : 6971,34m2
Indeks zauzetosti objekata:  40,92%

Indeks izgrađenosti:   1,43

građevinska l
regulaciona l.

Indeks zauzetosti sa objektima,manipulativnim i
popločanim površinama :  78,57%

gr
ađ

.lin
ija

 P
o+

P+
4+

Ps

građ.linija Po+Pr

1
2

3
4

5
6

8
7

9

12
13

14
16

15
17

18
19

10
11

građ.linija Po+Pr +4+Ps

građ.linija Po+Pr +4+Ps

gr
ađ

.lin
ija

 P
o+

P+
4+

Ps
gr

ađ
.lin

ija
 P

o+
Pr

građ.linija Po+0

2 %

8,3%8,3%8,3%8,3% 8,3%8,3%8,3%8,3%

8,3%8,3%8,3%8,3%8,3%8,3%8,3%8,3% ULAZ 4

građ.linija Po+0

građ.linija Po+Pr +4+Ps

g.l P+0

pešački prilaz

predmetna parcela-uži obuhvat

pristup parceli 551/4 preko parcele
istog vlasnika

stambeno-poslovni objekat Po+Pr+4+Ps

objekat samouslužne auto perionice P+0

kontejneri za smeće

objekat trafostanice P+0

p o s t o j e ć a  r e g u l a c i o n a  l i n i j a

p l a n i r a n a  r e g u l a c i o n a  l i n i j a

p o s t o j e ć a  r e g u l a c i o n a  l i n i j a

Lim
 2%

Lim
 2%

Lim
 2%

Lim
 2%

NEPROHODAN RAVAN KROV
IZNAD POVUČENOG SPRATA

8,22%

2%

Lim 6° Lim 6°Lim 6° Lim 6°

NEPROHODAN  ZELENI KROV
IZNAD PRIZEMLJA IZNAD PRIZEMLJA
NEPROHODAN  ZELENI KROV

2%2%

2%2%

2%

2

Ravan zeleni krov
iznad podruma Po+Pr

1 2 3 4 5 6

11

12

8

9

13

14

15

18 19 20 21 23 24 25 26 27 2928 30 31

33 36

37

46474951 5052

22

10

16

34 35

4853545657

39

38

40585960 55 434445
41

62

7

17 32

42

61

Lim 3%

g.l

nadstrešnica iznad
prizemlja

terase IV sprata na koti

pergola iznad Ps

nadstrešnice iznad
 ulaza prizemlja1,2,3,4

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT
Po+Pr+4+Ps

P+
0

g.l

g.l g.l g.l

Šrafura Naziv

ukupna površina  pod
objektom trafostanice

P (m2)

zelena površina u parteru 774,52

TABELARNI PRIKAZ

Ukupno:
zeleni krov iznad podruma

15,27

646,77

popločanje i manipulativne
površine

1.969,97

Ukupno zauzeće
objekata sa

manipulativnim i
popločanim
površinama:
5.477,34

1.494,00
Ukupno zelene

površine:

78,57%

21,43%

Zbir (m2)

100,00%

ukupna površina  pod
stambeno-poslovnim objektom

2.669,16 m2

ukupna površina  pod
objektom samouslužne perionice

168,56

raster ploče za zelene površine 72,71
(10% od 727,09 )

654,38
(90% od 727,09 )raster ploče za popločanje

Ukupno zauzeće
objekata:

2.852,99
40,92%

6.971,34parcela koja je obuhvaćena
urbanističkim projektom
širi obuhvat urbanističkog
projekta

Y         X

14 7473763.32 4971226.85
15
16
17
18
19

Koordinate parcele obuhvaćene
urbanističkim projektom
Koordinate šireg obuhvata
urbanističkog projekta

 Y X

21
20

7473737.81 4971249.85
7473755.92 4971269.94

ravan krov iznad
 povučenog sprata

plan i parterno odnosno pejzažno uređenje sa osnovom krova



GSPublisherVersion 0.0.100.100

DOO“KUTKO”
Pančevo, Vojvode Radomira Putnika br.27/1

VIŠEPORODIČNI STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT Po+Pr+4+Ps,
OBJEKAT SAMOUSLUŽNE AUTOPERIONICE P+0 I
OBJEKAT TRANSFORMATORSKE STANICE P+0

1:300

Prikaz površina pod objektom, saobraćajnih i

P R O J E K T O V A N J E  I  I N Ž E N J E R I N G

autor idejnog
rešenja

OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA

Broj licence

Znak Vrsta Broj objekta Razmera Broj crtežaDatum

Odgovorni
urbanista

Projektant

Saradnik

Radio Ime i prezime

Br.teh.dnevnika

UP

OBJEKAT

CRTEŽ

INVESTITOR

0
Rev

office@modulor.rs, tel: +381 13 314 725, Ul. Svetog Save br. 29, Pančevo

MEGA MODULOR

A 1.4.5.b

Urbanistički projekat

Stevan Đurić dipl.ing.arh. 200 0257 03

282 01/12-21

Snežana Varga dipl.ing.arh. 300 3312 03

11.1.2022

5 5 1 /4

8 0 1 3 /1

U
l. N

ovose ljanski put

5 5 1 /5

77

76.
07

74.
97 74.

99

74.
95

74.
87

5 5 1 /3

77
.12

77.
48
77.

51
77.

49

77.
44

77.
4377.

58

77.
28 77.

75

77.
68

78.
18

77.
52

77.
42

77.
44

77.
40

77.
38

77.
36

77.
4077.

43

77.
39

77.
52

77.
35 77.

31

77.
38 77.

38

77.
42

77.
35

77.
32

77.
38

77.
25

77.
17

76.
97

76.
94

77.
17

77.
19

77.
19

77.
09

77.
03

76.
92

76.
90

76.
8376.

79

76.
86

76.
57

76.
79

76.
69

76.
64

76.
54

76.
41

76.
78

76.
91

76.
99

77.
01
76.

96

77.
12

77.
08

76.
06

77.
18

76.
97

76.
91

76.
95

77.
2776.

94

76.
87

76.
86

76.
71

76.
69

76.
81

76.
55

76.
35

76.
41

76.
57

76.
49

76.
22

76.
26

76.
13

76.
06

75.
85

75.
88

80.
09

78.
05

78.
03

78.
06

77.
58

78.
09

77.
62

78.
10

78.
16

78.
22

78.
28

77.
08

76.
76

76.
73

76.
04

75.
97

75.
57

75.
4675.

19

75.
07

74.
84 76.

57

75.
52

75.
35

75.
39

74.
97

75.
04

77.
46

77.
56

77.
46

77.
49

77.
69

77.
66

77.
33

77.
46

77.
35

75
.03

74.
95

75.
31

74
.97

75
.39

2.668,15 m2

3,5
6

4,3
0

6

4,0
0 25
,00

4,00

6,0
3

7,07

1,3
7

37
,28

60

Transformatorska
stanica

žičana ograda do h=2m

19 kontejnera od 1100l

1
2
3

4

5

6

789

10
11

12

13

21

14
15

16

17 18 19

20

75.
04

75.
18

75.
01

75.
54

75.
04

75.
04

75.
12

75.
11

75.
09

74.
90

74.
87

551/6

7473759.20 4971273.58
7473868.95 4971175.82
7473880.51 4971165.51
7473827.68 4971104.77
7473816.26 4971115.07

3,5
5

1,7
8

26 26,51 73,68

4,0
5

36
,08

1,2
0

1,2
0

12
,14

4,0
5

16
,48

19
,60

1,2
0

31
,25

69
,15

97,01
5,0291,8514

16,41

17,57

112,78

18,31 73,68 4,01
14 12,83 5,34 10,75 2,20 18,42 2,21 16,36 2,22 8,55 2,21 10,75

4,02 24,80 66,44

4,02 24,80

14
,70

6,8
0

17
,29

35
,79

14
,70

6,8
0

9,5
5

4,0
6

16
,35

19
,44

31
,05

3,6
9

70
,90

7,8
5

4,0
2

36
,08

14
,54

6,8
0

17
,04

36
,08

1,2
0

13
,34

6,8
0

10
,05

13
35

,79
16

5,50 5,50 5,50 5,50 5,50 5,50

2,3
0

2,3
0

3,70 4,80 5,40 4,80

4,80 6,00 4,80 5,90 2,30 2,30 2,30 2,30 2,30 2,30 2,30 2,30 2,30 2,30 2,30 2,30 2,30

5,9
0

5,9
0

5,9
0

2,3
0

2,3
0

1,50 2,302,302,302,30704,052,50 2,52 2,30 4,57 2,30 2,30 2,30
1,54

2,50 2,507,19 2,30 2,30 2,302,30

5,4
0

2,0
0

2,3
0

2,3
0

2,3
0

10
,85

5,0
0

2,3
0

2,3
0

2,3
0

2,3
0

2,3
0

5,0
0

5,8
5

4,8
0

2,3
0

2,3
0

7,0
0

80,61

16
,19

16
,19

36
,08

32
,45

7,85

9,00

8,60 18,17 73,68 4,92

1,502,30 2,30 2,30 2,30

4,95 3,55 28,28

1,1
0

1,40

12
,10 3,70 4,80 5,10 5,68

16
,48

19
,60

1,5
0

1,50

60

1,28

80
18

,81
86

112.73

±0.0077.20

-0.2077.00 -0.2077.00

-0.2077.00

-0.2077.00

-2.10 -0.2077.00

-0.2077.00

-1.90

+1.74

+0.53

-0.2077.00

±0.0075.69

+0.63

+0.63

-1.80
-2.00

±0.0077.20

±0.0075.69

+0.63

±0.0076.68

5 5 1 /3

Ul. Prespanska8 0 1 4

U L A Z  1
Tehnički ulaz

lokala 2

OBJEKAT SAMOUSLUŽNE
PERIONICE AUTOMOBILA

U L A Z  3U L A Z  2

p l a n i r a n a  r e g u l a c i o n a  l i n i j a

KOLSKI ULAZ
U GARAŽU

K O L S K I  U L A Z
U  G A R A Ž U

gr
ađ

.lin
ija

 P
o+

0

 g r a n i c a  p a r c e l e

 U L A Z  U  L O K A L  1 U L A Z  U  L O K A L  2  U L A Z  U  L O K A L  3  U L A Z  U  L O K A L  4

 gr
an

ica
 pa

r c e
l e  g r a n i c a  p a r c e l e

 g r a n i c a  p a r c e l e r e g . l

 p l a n i r a n a  g r a n i c a  p a r c e l e

g.l g.l

g.l

g.l

r e g . l

P+0

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT
Po+Pr+4+Ps

Zeleni krov
iznad podruma

na
tkr

ive
na

 ra
mp

a
za 

ula
z u

 ga
raž

u

Po+0

Tehnički ulaz
lokala 1

Tehn ičk i  u laz
lokala 3

Tehnički ulaz
lokala 4

na
tkr

ive
na

 ra
mp

a
za 

ula
z u

 ga
raž

u

S I
JZ

2 %
PRISTUP PARCELI 551/4 PREKO

PARCELE ISTOG VLASNIKA

POSTOJEĆI SAOBRAĆAJNI
PRIKLJUČAK

širi obuhvat urbanističkog projekta

Površina parcele : 6971,34m2

Indeks zauzetosti objekata:  40,92%

Indeks izgrađenosti:   1,43

građevinska l
regulaciona l.

metalna transparentna ograda Indeks zauzetosti sa objektima,manipulativnim i
popločanim površinama :  78,57%

visoka vegetacija
niska vegetacija

2%

gr
ađ

.lin
ija

 P
o+

P+
4+

Ps

građ.linija Po+Pr

1
2

3
4

5
6

8
7

9

12
13

14
16

15
17

18
19

10
11

P+
0

g.l

g.l g.l g.l

građ.linija Po+Pr +4+Ps

građ.linija Po+Pr +4+Ps

gr
ađ

.lin
ija

 P
o+

P+
4+

Ps
gr

ađ
.lin

ija
 P

o+
Pr

građ.linija Po+0

2 %

8,3%8,3%8,3%8,3% 8,3%8,3%8,3%8,3%

8,3%8,3%8,3%8,3%8,3%8,3%8,3%8,3% ULAZ 4

građ.linija Po+0

građ.linija Po+Pr +4+Ps

g.l P+0
P+0P+0P+0P+0

pešački prilaz

predmetna parcela-uži obuhvat

pristup parceli 551/4 preko parcele
istog vlasnika

stambeno-poslovni objekat Po+Pr+4+Ps

objekat samouslužne auto perionice P+0

kontejneri za smeće

objekat trafostanice P+0

protivpožarni put

p o s t o j e ć a  r e g u l a c i o n a  l i n i j a

p l a n i r a n a  r e g u l a c i o n a  l i n i j a

p o s t o j e ć a  r e g u l a c i o n a  l i n i j a

Šrafura Naziv

ukupna površina  pod
objektom trafostanice

P (m2)

zelena površina u parteru 774,52

TABELARNI PRIKAZ

Ukupno:
zeleni krov iznad podruma

15,27

646,77

popločanje i manipulativne
površine

1.969,97

Ukupno zauzeće
objekata sa

manipulativnim i
popločanim
površinama:
5.477,34

1.494,00
Ukupno zelene

površine:

78,57%

21,43%

Zbir (m2)

100,00%

ukupna površina  pod
stambeno-poslovnim objektom

2.669,16 m2

ukupna površina  pod
objektom samouslužne perionice

168,56

raster ploče za zelene površine 72,71
(10% od 727,09 )

654,38
(90% od 727,09 )raster ploče za popločanje

Ukupno zauzeće
objekata:

2.852,99
40,92%

6.971,34

1 2 3 4 5 6

11

12

8

9

13

14

15

18 19 20 21 23 24 25 26 27 2928 30 31

33 36

37

46474951 5052

22

10

16

34 35

4853545657

39

38

40585960 55 434445
41

62

7

17 32

42

61

parcela koja je obuhvaćena
urbanističkim projektom
širi obuhvat urbanističkog
projekta

Y         X

14 7473763.32 4971226.85
15
16
17
18
19

Koordinate parcele obuhvaćene
urbanističkim projektom
Koordinate šireg obuhvata
urbanističkog projekta

 Y X

21
20

7473737.81 4971249.85
7473755.92 4971269.94

2%

2%

8,22%

zelenih površina



GSPublisherVersion 0.0.100.100

DOO“KUTKO”
Pančevo, Vojvode Radomira Putnika br.27/1

VIŠEPORODIČNI STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT Po+Pr+4+Ps,
OBJEKAT SAMOUSLUŽNE AUTOPERIONICE P+0 I
OBJEKAT TRANSFORMATORSKE STANICE P+0

1:300

Prikaz saobraćajne i komunalne infrastrukture

P R O J E K T O V A N J E  I  I N Ž E N J E R I N G

autor idejnog
rešenja

OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA

Broj licence

Znak Vrsta Broj objekta Razmera Broj crtežaDatum

Odgovorni
urbanista

Projektant

Saradnik

Radio Ime i prezime

Br.teh.dnevnika

UP

OBJEKAT

CRTEŽ

INVESTITOR

0
Rev

office@modulor.rs, tel: +381 13 314 725, Ul. Svetog Save br. 29, Pančevo

MEGA MODULOR

A 1.4.6

Urbanistički projekat

Stevan Đurić dipl.ing.arh. 200 0257 03

282 01/12-21

Snežana Varga dipl.ing.arh. 300 3312 03

11.1.2022

2.654,99 m2

1,46 2,60

3,3
0

1,5
0

3,5
6

4,3
0

6,0
3

7,0
0

7,07 1,4
3

R 700

Transformatorska
stanica

žičana ograda
do h=2m

19 kontejnera
od 1100l

1
2
3

4

5

6

789

10
11

12

13

21 20

14
15

16

17 18 19

75.
04

75.
18

75.
01

75.
54

75.
04

75.
04

75.
12

75.
11

75.
09

74.
90

74.
87

551/6

7473759.20 4971273.58
7473868.95 4971175.82
7473880.51 4971165.51
7473827.68 4971104.77
7473816.26 4971115.07

 Ø
80

 NH2Ø80

 post. PH
 post. PH2

po
st

.c
ev

ov
od

 Ø
80

re
ko

ns
tru

is
at

i n
a 

Ø
10

0

 post. PH1

VŠ3
Č4

 post. PH3

 PH

SEPARATOR
NAFTNIH DERIVATA

TALOŽNIK

76.07
74.07

75.34
73.45

Regulaciona stanica
gasa -84m3/h
pul=1-4bar
pizl=25-100mbar
1mx1,5mxh=2m

Priključni gasovod PE100 ds50mm
na dubini 1,35m

mesto priključenja

PE100ds50
unutrašnje gasne
instalacije

Priključni gasovod PE100 ds50mm na dubini 1,35m

3,5
5

1,7
8

8,60 18,17 73,68

12
,14

4,1
8

35
,79

16

4,0
5

16
,48

19
,60

32
,45

72
,47

97,01
5,0291,8514

16,41

17,57

112,78

2,50
14 25 6,42 25 5,65 25 5,51 25 11,05 15 6,83 25 5,00 15 6,98 15 5,57 60 5,00 15 6,80 15 5,75 25 6,82 15 5,03 20 5,82 25 16

4,02 24,80 4,80 6,00 4,80 50,84

4,02 24,80
17

,29
35

,79
14

,70
6,8

0
9,5

5
4,0

6
16

,35
19

,44
31

,05
3,6

9
70

,90

7,8
5

4,0
2

13
25

17
,02

25
18

,02
25

16
3,6

9
5,0

0
5,8

5

5,50 5,50 5,50 5,50 5,50 1,92 4,80 5,40 4,80

2,3
0

2,3
0

3,70 4,80 5,40 4,80

4,80 6,00 4,80 5,90 2,30 2,30 2,30 2,30 2,30 2,30 2,30 2,30 2,30 2,30 2,30 2,30 2,30

1,502,302,302,302,30704,052,50 2,52 2,30 4,57 2,30 2,30 2,30
1,54

2,50 2,507,19 2,30 2,30 2,302,30

5,4
0

2,0
0

2,3
02

,30
2,3

0

5,0
0

5,8
5

5,0
0

2,3
02

,30
2,3

02
,30

2,3
0

5,0
0

5,8
5

4,8
0

2,3
02

,30

70
,90

80,61

16
,19

16
,19

36
,08

2,1
0

5,9
0

5,9
0

5,9
0

2,3
02

,30
4,7

1

7,85

9,00

8,60 25 18,08 25 16,88 1,40 17,85 60 16,70 1,40 12,00 20 5,82 25 16 4,92

1,502,30 2,30 2,30 2,30

4,95 3,55 28,28

1,1
0

1,40

12
,10

1,5
0

1,50

1,50

91,68 16

2,50 2,50 2,50 2,502,50 2,50 2,50 2,50 2,50 2,50 2,50 2,50 2,30 2,302,502,50 2,50 2,50 2,502,502,502,50 2,50 2,502,502,50 2,30 2,30

5,50

2,0
0

2,3
0

2,0
0

2,1
5

3,70 4,80 5,10 5,68

5,00

5,00

6,8
0

10
,05

5,0
0

6,8
0

2,00

13
25

17
,02

25
18

,02
25

16

97,01

6,07 4,162,50 2,502,502,502,50 2,502,502,502,50 2,502,50 2,30 2,502,502,50

5,0
0

7,0
2

5,0
0

25
5,0

0
8,0

2
5,0

0

5,0
0

6,3
0

72
5,0

0
25

5,0
0

75
50

5,5
2

5,0
0

8,0
4

5,0
0

25
5,0

0
7,0

2
5,0

0
6,3

0
72

1,2
5

5,5
2

1,2
5

25
5,0

0
14

,02
16

,27
25

14
,70

6,8
0

6,42 25 11,41 25 36,13 60 30,10 27

5,52 90 25 5,58 25 5,58 25

90

2,50 2,50 2,50 2,50 2,502,50 2,502,502,50 2,502,50 2,50 2,502,502,502,502,502,502,502,502,50

2,50 2,502,502,502,502,502,502,502,502,502,502,502,502,502,502,502,502,502,502,502,502,502,502,502,50

5,0
0

6,3
0

72
5,0

0

-0.2077.00 -0.2077.00

-0.2077.00

-0.2077.00

-2.10

-0.2077.00

-1.90

-0.2077.00

±0.0075.69

-1.80-2.00

±0.0077.20

±0.0075.69

-3,34
-3,34

-3,34

-0.2077.00

±0.0076.68

uslovljena PE cev

podzemni distributivni i razvodni TK kablovi

podzemni distributivni i razvodni TK kablovi

podzemni optičkiTK kabl

podzemni distributivni i razvodni TK kablovi
uslovljena PE cev ka Novoseljanskom putu

5 5 1 /4

8 0 1 3 /1

U
l. N

ovose ljanski put

5 5 1 /5

77

76.
07

74.
97 74.

99

74.
95

74.
87

5 5 1 /3

5 5 1 /3

Ul. Prespanska8 0 1 4

U L A Z  1
Tehnički ulaz

lokala 2

1 2 3 4 5 6

11

12

8

9

13

14

15

18 19 20 21 23 24 25 26 27 2928 30 31

33 36

37

46474951 5052

OBJEKAT SAMOUSLUŽNE
PERIONICE AUTOMOBILA

22

10

16

U L A Z  3U L A Z  2

p l a n i r a n a  r e g u l a c i o n a  l i n i j a

KOLSKI ULAZ
U GARAŽU

KOLSKI ULAZ
U GARAŽU

gr
ađ

.lin
ija

 P
o+

0

 g r a n i c a  p a r c e l e
 U L A Z  U  L O K A L  1

U L A Z  U  L O K A L  2  U L A Z  U  L O K A L  3  U L A Z  U  L O K A L  4

 gr
an

ica
 pa

r c e
l e  g r a n i c a  p a r c e l e

 g r a n i c a  p a r c e l e r e g . l

 p l a n i r a n a  g r a n i c a  p a r c e l e

g.l

g.l

g.l

g.l 34 35

4853545657

39

38

40585960

r e g . l

P+0

natkrivena rampa
za ulaz u garažu

Tehnički ulaz
lokala 1

Tehn ičk i  u laz
lokala 3

Tehnički ulaz
lokala 4

natkrivena rampa
za ulaz u garažu

55

S I
JZ

2%
PRISTUP PARCELI 551/4 PREKO

PARCELE ISTOG VLASNIKA

POSTOJEĆI SAOBRAĆAJNI
PRIKLJUČAK

širi obuhvat urbanističkog projekta

građevinska l
regulaciona l.

gr
ađ

.lin
ija

 P
o+

P+
4+

Ps

građ.linija Po+Pr

434445
41

62

7

17 32

42

61

1
2

3
4

5
6

8
7

9

12
13

14
16

15
17

18
19

10
11

građ.linija Po+Pr +4+Ps

građ.linija Po+Pr +4+Ps

gr
ađ

.lin
ija

 P
o+

P+
4+

Ps
gr

ađ
.lin

ija
 P

o+
Pr

građ.linija Po+0

2%

8,3%8,3%8,3%8,3% 8,3%8,3%8,3%8,3%

8,3%8,3%8,3%8,3%8,3%8,3%8,3%8,3% ULAZ 4

građ.linija Po+0

građ.linija Po+Pr +4+Ps

pešački prilaz

77
.12

77.
48
77.

51
77.

49

77.
44

77.
4377.

58

77.
28 77.

75

77.
68

78.
18

77.
52

77.
42

77.
44

77.
40

77.
38

77.
36

77.
4077.

43

77.
39

77.
52

77.
35 77.

31

77.
38 77.

38

77.
42

77.
35

77.
32

77.
38

77.
25

77.
17

76.
97

76.
94

77.
17

77.
19

77.
19

77.
09

77.
03

76.
92

76.
90

76.
8376.

79

76.
86

76.
57

76.
79

76.
69

76.
64

76.
54

76.
41

76.
78

76.
91

76.
99

77.
01
76.

96

77.
12

77.
08

76.
06

77.
18

76.
97

76.
91

76.
95

77.
2776.

94

76.
87

76.
86

76.
71

76.
69

76.
81

76.
55

76.
35

76.
41

76.
57

76.
49

76.
22

76.
26

76.
13

76.
06

75.
85

75.
88

80.
09

78.
05

78.
03

78.
06

77.
58

78.
09

77.
62

78.
10

78.
16

78.
22

78.
28

77.
08

76.
76

76.
73

76.
04

75.
97

75.
57

75.
4675.

19

75.
07 76.

57

75.
52

75.
35

75.
39

74.
97

75.
04

77.
46

77.
56

77.
46

77.
49

77.
33

77.
46

77.
35

75
.03

74.
95

75.
31

74
.97

75
.39

predmetna parcela-uži obuhvat

pristup parceli 551/4 preko parcele
istog vlasnika

stambeno-poslovni objekat Po+Pr+4+Ps

objekat samouslužne auto perionice P+0

kontejneri za smeće

objekat trafostanice P+0

43 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16

17

18

192021

22

23242526272829303132333435

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17

18

19 20 21

22

23 24 25

262728293031323334353637383940414243444546474850 4952 5153

1 2

3637

sta
za 

za 
pe

šak
e8,2

2%

9,4
6%

GARAŽA U PODRUMU

GARAŽA U PODRUMU

pe
š a č

k i  
p r i

l a z

rezervoarsprinkleri

p l a n i r a n a  r e g u l a c i o n a  l i n i j a

LEGENDA:

parking mesto-raster ploče1

garažno mesto1

zelena površina u parteru

p o s t o j e ć a  r e g u l a c i o n a  l i n i j a

hid
roc

il

hid
roc

il

hid
roc

il

hid
roc

il

2%

GLAVNI VODOMERI:
-Ø80 ZA SPRINKLER
-Ø50/20 KOMBINOVANI VODOMER ZA SANITARNU I HIDRANTSKU MREŽU ULAZ 1
-Ø50/20 KOMBINOVANI VODOMER ZA SANITARNU I HIDRANTSKU MREŽU ULAZ 2
-Ø50/20 KOMBINOVANI VODOMER ZA SANITARNU I HIDRANTSKU MREŽU ULAZ 3
-Ø50/20 KOMBINOVANI VODOMER ZA SANITARNU I HIDRANTSKU MREŽU ULAZ 4
-Ø20 ZA LOKALE
-Ø15 ZA AUTOPERIONICU

Ø1
00Ø2

00

GLAVNI REVIZIONI ŠAHT
FEKALNE KANALIZACIJE

SEPARATOR
NAFTNIH DERIVATA

UPOJNI BUNAR

Distributivni gasovod d 90mm

VAC 150
FPL  200

VAC 400
VAC 125

Distributivni gasovod d90mm

postojeća vodovodna mreže VAC 125 i VAC 400 u Prespanskoj ulici
postojeća kanalizaciona mreže FPL 200 u Prespanskoj ulici

Na pristupačnom mestu, na fasadi budućeg predmetnog objekta
uraditi kablovsku priključnu kutiju tipa KPK EV-2P. od buduće
trafostanice

P+
0

g.l

g.l g.l g.l

parcela koja je obuhvaćena
urbanističkim projektom
širi obuhvat urbanističkog
projekta

Y         X

14 7473763.32 4971226.85
15
16
17
18
19

Koordinate parcele obuhvaćene
urbanističkim projektom
Koordinate šireg obuhvata
urbanističkog projekta

 Y X

21
20

7473737.81 4971249.85
7473755.92 4971269.94

postojeći protivpožarni hidranti

postojeća hidrantska mreža

sa priključcima na spoljnu mrežu


	Prva strana urbanistickog projekta 551-4  
	UP Urbanistički projekat komplet Kutko 551-4 
	naslovna up
	UP Urbanistički projekat komplet Kutko 551-4 
	UP tekst i  uslovi  Kutko 551-4 
	Informacija sa uslovima i ktp i protokol
	1 Informacija o lokaciji parcele 551-3, 551-4
	2 Uslovi Vodovod 551-4
	3 Uslovi Telekom 551-4
	4 Uslovi Vode Vojvodine 551-4
	5 Uslovi JP Urbanizam maxi 
	6 Uslovi EPS 551-4
	7 Uslovi Srbijagas 551-4
	8 Uslovi Higijena 551-4
	9 Uslovi Zavod za zastitu spomenika 551-4
	10 Uslovi sanitarna inspekcija 551-4
	11 Obavestenje Min  Odbrane 19509-2
	12 Obavestenje MUP 551-4
	13 PVO Kutko 551_3 i 551_4 protokol reg-Model--potpisan
	14 PVO Kutko 551_3 i 551_4 KT plan-Model--potpisan


	UP crtezi Kutko 551-4
	1.4.1 Položaj parcele u odnosu na šire okruženje i grad Pančevo
	1.4.1 Položaj parcele u odnosu na šire okruženje i grad Pančevo

	1.4.2 Položaj parcele u odnosu na okruzenje
	1.4.2 Položaj parcele u odnosu na okruzenje

	1.4.3 Prikaz postojeće situacije sa granicama obuhvata
	1.4.3 Prikaz postojeće situacije sa granicama obuhvata

	1.4.4 Prikaz postojeće situacije i planirane
	1.4.4 Prikaz postojeće situacije i planirane 

	1.4.5.a Regulaciono nivelaciono rešenje i kopozicioni
	1.4.5.a Regulaciono nivelaciono rešenje i kopozicioni 

	1.4.5.b Prikaz površina pod objektom, saobraćajnih i
	1.4.5.b Prikaz površina pod objektom, saobraćajnih i 

	1.4.6 Prikaz saobraćajne i komunalne infrastrukture
	1.4.6 Prikaz saobraćajne i komunalne infrastrukture 





		2022-02-10T10:05:19+0100
	Milan Varga




