
Брпј: УП 1-11/21 
 

УРБАНИСТИЧКИ  ПРПЈЕКАТ 

ЗА ППТРЕБЕ УРБАНИСТИЧКП – АРХИТЕКТПНСКЕ РАЗРАДЕ ЛПКАЦИЈЕ 
КАТАСТАРСКA ПАРЦЕЛA БРПЈ 2675/1 КП ПАНЧЕВП 

ЗА ПЛАНИРАНУ ИЗГРАДОУ: 

 

СТАМБЕНПГ ПБЈЕКТА – Пр + 4 + Пс 

 
 

 
 

Лпкација:  кау.парцела брпј 2675/1 КП Панчевп, 

ул. Милке Маркпвић 23 

Инвеститпр:                  ПАПАДППУЛПС НИКПЛА  (Панчевп, Др. Марије Приуе 12/4) и,  
                                               ПАПАДППУЛПС ЈЕЛЕНА  (Панчевп, Милке Маркпвић 23) 

                      

Нпсилац израде: ПР Агенција за прпјекупваое и графички дизајн – ,,ACTIVE HOUSE“  

 

ПОТВРЂЕН НА ОСНОВУ ПОТВРДЕ 

 

бр.__________________од________________                  
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     ____________________________________                                 _______________________ 

                                                                      Наташа Митрески дипл. инж. арх. 
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САДРЖАЈ: 

  СВЕСКА  1 
А ЗАКПНСКА ДПКУМЕНТАЦИЈА 
 
1. Извпд из уписа у судски регисуар 
2. Решеое п именпваоу пдгпвпрнпг урбанисуе 
3. Изјава пдгпвпрнпг урбанисуе 
4. Лиценца пдгпвпрнпг урбанисуе 
5. Решеое п именпваоу пдгпвпрнпг прпјекуануа 
6. Лиценца пдгпвпрнпг прпјекуануа 
 
Б ПРЕТХПДНИ УСЛПВИ И САГЛАСНПСТИ/ДПДАТНА ДПКУМЕНТАЦИЈА 
 
1. Кппија плана кауасуарске парцеле 
2. Кппија кауасуарскпг плана впдпва 
3. Препис лисуа неппкреунпсуи 
4. Кауасуарскп – упппграфски план 
5. Предузеће за уелекпмуникације ,,Телекпм Србија" АД Бепград 
6. Јавнп кпмуналнп предузеће ,,Впдпвпд и канализација“ Панчевп 
7. ЈКП ,,Хигијена Панчевп“ 
8. Јавнп предузеће ,,Урбанизам“ 
9. ,,ЕПС Дисурибуција Д.П.П.“ Бепград 
10. Завпд за зашуиуу сппменика кулууре у Панчеву 
11. Минисуарсувп унуурашоих ппслпва за ванредне сиууације 
12. ,,Србија гас“ Нпви Сад – ппслпвница у Панчеву 
 
В ТЕКСТУАЛНИ ДЕП 
 
1. Правни и плански пснпв за израду Урбанисуичкпг прпјекуа 
2. Пбухвау Урбанисуичкпг прпјекуа са ппдацима 
3. Услпви за изградоу пбјекуа 
4. Нумерички ппказауељи (Урбанисуички парамеури и ппсебни Услпви из планске дпкуменуације) 
5. Начин уређеоа слпбпдних и зелених ппвршина 
6. Начин прикључеоа на инфрасурукуурну мрежу 
7. Инжеоерскп – геплпшки услпви 
8. Мере зашуиуе живпуне средине 
9. Мере пдлагаоа чврсупг пупада 
10. Мере прпуивппжарне зашуиуе 
11. Услпви за несмеуанп креуаое лица са ппсебним ппуребама 
12. Зашуиуа сппменика кулууре (Мере зашуиуе неппкреуних кулуурних и прирпдних дпбара) 
13. Мере зашуиуе прирпдних дпбара 
14. Технички ппис пбјекуа 
15. Спрпвпђеое и реализација урбанисуичкпг прпјекуа 
 
Г ГРАФИЧКИ ДЕП УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА 
 
1. Дисппзиција прпсупра у пднпсу насеље 
2. Граница пбухвауа урбанисуичкпг прпјекуа               Р = 1:500 
3. Сиууаципнп решеое са планпм намене ппвршина и спраунпшћу           Р = 1:500 
4. Сиууацијпнп решеое сапбраћајних ппвршина са паруерпм и пејзажним уређеоем, регулацијпм и   
                                нивелацијпм                Р = 1:500 
5. Сиууаципни приказ ппсупјеће кпмуналне инфрасурукууре са предлпзимаприкључака на сппљну  
                                мрежу – синхрпн план                 Р = 1:500 
6. Сиуаципнп решеое крпвних равни Р = 1:500 
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СВЕСКА  2 
 
Д ИДЕЈНП РЕШЕОЕ 
 
0. Главна свеска 
1.                 Прпјекау архиуекууре 
 
Ђ ГРАФИЧКИ ПРИЛПЗИ ИДЕЈНПГ РЕШЕОА 
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ЗАКПНСКА ДПКУМЕНТАЦИЈА ЗА ППТРЕБУ ИЗРАДЕ УРБАНИСТИЧКПГ 
ПРПЈЕКТА ЗА УРБАНИСТИЧКП – АРХИТЕКТПНСКУ РАЗРАДУ ЛПКАЦИЈЕ 

 
 
 
 

ЗА ИЗГРАДОУ: 
 

Стамбенпг пбјекта – Пр+4+Пс 
 
 
 
 

А 
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1. ИЗВПД ИЗ УПИСА У СУДСКИ РЕГИСТАР
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 2. РЕШЕОЕ П ИМЕНПВАОУ ПДГПВПРНПГ УРБАНИСТЕ 
 
Датум:                                                  25. 11. 2021 
 
Бр. техничкпг делпвпдника:  УП 1-11/21 
 
Прпјекат:                                 Урбанисуички прпјекау за ппуребе Урбанисуичкп – архиуекупнске разраде   
                                                                лпкације  кауасуарске парцеле 2675/1  КП Панчевп за планирану изградоу   
                                                                Суамбенпг пбјекауа  - Пр+4+Пс 
 

Инвеститпр:                                        ПАПАДППУЛПС НИКПЛА  (Панчевп, Др. Марије Приуе 12/4) и,  
                                                          ПАПАДППУЛПС ЈЕЛЕНА  (Панчевп, Милке Маркпвић 23) 
 
  

На пснпву  члана 38. Закпна п планираоу и изградои («Сл. гласник РС» бр. 72/09 и 81/09-
исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 
37/19 и др.закпн, 9/20 и 52/21) издаје се следеће 
 
 

РЕШЕОЕ  

П пдређиваоу пдгпвпрнпг урбанисте: 
на изради УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА пдређује се: 

 
Наташа Ђ. Митрески бр.лиценце 200 0809 05 
 
   

Пвим се уједнп ппуврђује да гпре именпвани урбанисуа испуоава услпве за израду 
урбанисуичкп-уехничке дпкуменуације прпписане у Закпну п планираоу и изградои («Сл. 
гласник РС» бр. 72/09 и 81/09-исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 и др.закпн 9/20 и 52/21). 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

ПР агенција за прпјекупваое и графички дизајн ,,ACTIVE HOUSE“ 
Ул. Дпсиуеја Пбрадпвића 8б/31, 26 000 Панчевп, Србија 

Печау:  Ппупис  
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 3. ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 
 
Датум:                                                   25. 11. 2021 
 
Бр. техничкпг делпвпдника:  УП 1-11/21 
 
Прпјекат:                                 Урбанисуички прпјекау за ппуребе Урбанисуичкп – архиуекупнске разраде   
                                                                лпкације  кауасуарске парцеле 2675/1  КП Панчевп за планирану изградоу   
                                                                Суамбенпг пбјекауа  - Пр+4+Пс 
 

Инвеститпр:                                        ПАПАДППУЛПС НИКПЛА  (Панчевп, Др. Марије Приуе 12/4) и,  
                                                          ПАПАДППУЛПС ЈЕЛЕНА  (Панчевп, Милке Маркпвић 23) 
 
 
 

На пснпву Закпна п планираоу и изградои («Сл. гласник РС» бр. 72/09 и 81/09-исправка, 64/10-УС, 
24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 и др.закпн 9/20 и 52/21) 
и ПРАВИЛНИКА п садржини, начину и ппсуупку израде дпкуменауа прпсупрнпг и урбанисуичкпг 
планираоа ("Службени гласник РС", брпј 32/19) члан 77 сур 5. издаје се: 
 
 

ИЗЈАВА ПДГПВПРНПГ УРБАНИСТЕ  
 

У складу са Правилникпм п садржини, начину и ппсуупку израде дпкуменауа прпсупрнпг и 
урбанисуичкпг планираоа, изјављујем да сам се при изради Урбанисуичкпг прпјекуа придржавала свих 
важећих прпписа и да је урбанисуички прпјекау урађен у складу са важећим Урбанисуичким планпм – 
План генералне регулације, ЦЕЛИНА 1 - шири ценуар (круг пбилазнице) у насељенпм месуу Панчевп  
(,,Сл. Лису Града Панчева“ бр. 19/2012, 27/12-исправка, 1/13- исправка, 24/13-исправка 20/14, 19/18, 
25/18-исправка и 6/19-исправка) 
                  И на пверенпм кауасуарскп – упппграфскпм плану у дигиуалнпм фпрмауу, израђенпм пд суране 
,,Гепвизија Д.П.П“, на кауасуарскпј парцели 2675/1 КП Панчевп. УП је урађен у складу са Закпнпм, 
прпписима и важећпм планскпм дпкуменуацијпм. 
   

Пдгпвпрни урбанисуа:  Науаша Миурески, бр.лиценце  200 0809 05 

Печау:  Ппупис:  
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2. РЕШЕОЕ П ИМЕНПВАОУ ПДГПВПРНПГ ПРПЈЕКТАНТА 
 
Датум:                                                  25. 11. 2021 
 
Бр. техничкпг делпвпдника:  УП 1-11/21 
 
Прпјекат:                                 Урбанисуички прпјекау за ппуребе Урбанисуичкп – архиуекупнске разраде   
                                                                лпкације  кауасуарске парцеле 2675/1  КП Панчевп за планирану изградоу   
                                                                Суамбенпг пбјекауа  - Пр+4+Пс 
 

Инвеститпр:                                        ПАПАДППУЛПС НИКПЛА  (Панчевп, Др. Марије Приуе 12/4) и,  
                                                          ПАПАДППУЛПС ЈЕЛЕНА  (Панчевп, Милке Маркпвић 23) 
 
 

 
На пснпву  члана 38. Закпна п планираоу и изградои («Сл. гласник РС» бр. 72/09 и 81/09-исправка, 
64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 и др.закпн, 
9/20 и 52/21) издаје се: 
 

РЕШЕОЕ 
П именпваоу пдгпвпрнпг прпјектанта 

 на изради ИДЕЈНПГ РЕШЕОА  
 

Наташа Митрески дипл. инж. арх. бр.лиценце 300 3151 03 
 
   

Пвим се уједнп ппуврђује да гпре именпвани урбанисуа испуоава услпве за израду урбанисуичкп-
уехничке дпкуменуације прпписане у Закпну п планираоу и изградои («Сл. гласник РС» бр. 72/09 и 
81/09-исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 
37/19 и др.закпн 9/20 и 52/21). 
 
 

 

Пдгпвпрни прпјекуану:  Науаша Миурески, бр.лиценце  300 3151 03 

Печау:  Ппупис:  
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ПРЕТХПДНИ УСЛПВИ И САГЛАНПСТИ ЗА ППТРЕБУ ИЗРАДЕ 
УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА ЗА УРБАНИСТИЧКП – АРХИТЕКТПНСКУ 

РАЗРАДУ ЛПКАЦИЈЕ 
 
 
 
 

ЗА ИЗГРАДОУ: 
Стамбенпг пбјекта – Пр+4+Пс 

 
 
 
 

Б 
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КТП + КП + ППСЕДПВАНИ ЛИСТ + УСЛПВИ 
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ТЕКСТУАЛНИ ДЕП УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА ЗА  
УРБАНИСТИЧКП – АРХИТЕКТПНСКУ  

РАЗРАДУ ЛПКАЦИЈЕ 
 
 
 
 
 
 
 
 

ЗА ИЗГРАДОУ: 
Стамбенпг пбјекта – Пр+4+Пс 

 
 
 
 

В 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



   

 

14 
 

ППШТЕ ПДРЕДБЕ – УВПД 
 

Ппвпд за израду Урбанисуичкпг прпјекуа је захуев инвесуиупра ПАПАДППУЛПС НИКПЛА  (Панчевп, Др. Марије 
Приуе 12/4) и ПАПАДППУЛПС ЈЕЛЕНА  (Панчевп, Милке Маркпвић 23).  Урбанисуички прпјекау се израђује за 
ппуребе урбанисуичкп – архиуекупнске разраде лпкације кауасуарске парцеле брпј 2675/1  К.П. Панчевп, за 
изградоу:  Суамбени пбјекау Пр+4+Пс 
 

ТЕКСТУАЛНИ ДЕП УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА 
 

1. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ПСНПВ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА 
На пснпву пдредби чл. 60. 61. 62. и 63. Закпна п планираоу и  изградои («Сл. гласник РС» бр. 72/09  и 81/09-
исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 и др.закпн, 
9/20 и 52/21) и на пснпву пдредаба чл. 73. И 74.  Правилника п садржини, начину и ппсуупку израде дпкуменауа 
прпсупрнпг и урбанисуичкпг планираоа (,,Службени гласник РС», бр. 32/2019-11), кап и свих других важећих 
ппдзакпнских акауа из пве пбласуи прпјекупваоа, а у складу са Планпм генералне регулације, ЦЕЛИНА 1 - шири 
центар (круг пбилазнице) у насељенпм месту Панчевп (,,Сл. Лист Града Панчева“ бр. 19/2012, 27/12-исправка, 
1/13- исправка, 24/13-исправка 20/14, 19/18, 25/18-исправка и 6/19- исправка), у градскпм блпку 100 и планиран 
је за грађевинскп земљишуе псуале намене: СТАНПВАОЕ СА КПМПАТИБИЛНИМ НАМЕНАМА и Угпвпрпм п изради 
Урбанисуичкпг прпјекуа за ппуребе Урбанисуичкп – архиуекупнске разраде лпкације кауасуарске парцеле 2675/1  
К.П. Панчевп, за планирану изградоу вишеппрпдичнпг суамбенпг пбјекуа, израдип је ,,Active House“ Панчевп, 
регисурпван за прпјекупваое грађевинских и других пбјекауа: 
Урбанистички прпјекат је урађен за пптребе урбанистичкп – архитектпнске разраде лпкације катастарске 
парцеле брпј 2675/1 К.П. Панчевп за планирану изградоу Стамбенпг пбјекта – Пр+4+Пс. 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
Циљеви израде Урбанистичкпг прпјекта су да се: 

 Изврши урбанистичкп – архитектпнска разрада лпкације 

 Утврде урбанистички параметри (услпви и капацитети изградое) на предметнпј грађевинскпј парцели 

 Изради урбанистичке дпкументације за спрпвпђеое и реализацију за изградоу вишеппрпдичнпг 
пбјекта на катастарскпј парцели бр. 2675/1  К.П. Панчевп 

 
Правни статус земљишта 
Увидпм у кппију плана бр. 953-1/2021-464 гпдине у Препису лисуа неппкреунпсуи брпј 1001 пд 24.11.2021.гпдине, 
ууврђенп је да је начин кпришћеоа и суауус земљишуа на кау.парц.бр. 2675/1 К.П. Панчевп, градскп грађевинскп 
земљиште у грађевинскпм ппдручју насеља. Земљишуе је привауна свпјина, а нпсипц права на земљишуу  су 

ПАПАДППУЛПС  НИКПЛА  (Панчевп, Др. Марије Приуе 12/4) и ПАПАДППУЛПС  ЈЕЛЕНА  (Панчевп, Милке 
Маркпвић 23). Адреса предмеуне лпкације је ул. Милке Маркпвић бр. 23, Панчевп. Предмеуна парцела се налази 

у пбухвауу Плана. За ппуребе израде урбанисуичкпг прпјекуа п мпгућнпсуима и пграничеоима градое на кау. парц. 
упп. 2675/1 К.П. Панчевп прибављен је кауасуарскп – упппграфски план размере 1 : 500. 
Ппвршина предметне парцеле  је 3а 20m

2
 

 

             ППДАЦИ П ЗАХТЕВУ 

Инвесуиупр:  ПАПАДППУЛПС НИКПЛА  и  ПАПДППУЛПС  ЈЕЛЕНА 

Месуп и адреса:  Панчевп, Др. Марије Приуе 12/4 и Милке Маркпвић 23 

Месуп изградое: Панчевп 

Адреса лпкације: ул. Милке Марквић бр. 23 

Бр. Парцеле:  2675/1 

Кау. Ппшуина Панчевп 

                                ППДАЦИ П ПАРЦЕЛИ 

Бр. кау. 
парц.  

Кау. 
Ппшуина 

Бр. лисуа 
неппкреунп
суи 

Кулуура и класа Ппвршина Врсуа 
права 

Нпсилац 
права 

Пблик 
свпјине 

2675/1 Панчевп 1001 

Градскп 
грађевинскп 
земљишуе 

 
 

   3a 20m
2
 

Свпјина 

ПАПАДППУЛП
С НИКПЛА  и  
ПАПДППУЛПС 
ЈЕЛЕНА 

Привауна 
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Плански пснпв за предметни Урбанистички прпјекат је: 
Планпм Генралне Регулације - ЦЕЛИНА 1 - шири ценуар (круг пбилазнице) у насељенпм месуу Панчевп (,,Сл. Лису 
Града Панчева“ бр. 19/2012, 27/12-исправка, 1/13- исправка, 24/13-исправка 20/14, 19/18, 25/18-исправка и 6/19- 
исправка) – (у даљем уексуу : План), уакп да се према важећем Плану, предмеуна лпкација налази у блпку 100, 
намеоенпм за суанпваое са кпмпауибилним наменама, где је максималнп дпзвпљена кпта венца +14.50m и 
максималнп дпзвпљена кпта слемена +18.50m, шуп предсуавља пријенуаципну спраунпсу П+3+Пс/Пк/М према 
плану а 1 етажа више за угапну парцелу  - П+4+Пс/Пк/М.  
Минимални прпценат зеленила је 30% штп изнпси 96.00m

2
, а максимални степен заузетпсти ппд пбјектима је 

70% штп изнпси 224.00 m
2
. 

 

2. ПБУХВАТ УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА СА ППДАЦИМА П ПАРЦЕЛИ 
 
Кауасуарска парцела брпј: 2675/1, К.П. Панчевп, налазе се у грађевинскпм ппдручју града Панчева. Пва парцела 
има дирекуан присууп сапбраћајницама: улица Кнеза Михајла Пбренпвића (кау.парц.бр. 8036) и улица Милке 
Маркпвић (кау.парц.бр. 2674) а у свему у складу са ситуаципним планпм кпји је прилпжен (дпстављнпм на 
ситуаципним плану урађенпм пд стране „Гепвизије“). Парцела задржава ппсупјећи габариу, ппвршину и границе. 
Парцела је  правпугапнпг пблика и краћпм суранпм излази на улицу: краћа сурана кау.парц.бр. 2675/1 КП Панчевп, 
кпја излази на Милке Маркпвић  улицу и изнпси пкп 16.16m, дпк је дужа сурана кау.парц.бр. 2675/1  кпја излази на 
улицу Михајла Пбренпвића изнпси  пкп 19.68m.  
Прпсупр израде урбанисуичкпг прпјекуа је дефинисан уачкама Г1, дп Г20,  чије су кппрдинауе дауе у Гаус-
Кригерпвпј прпјекцији меридијанских зпна у меуричкпм сисуему. 

 

Кппрдинате тачака пбухвата уранистичкпг прпјекта 

 
 
3. УСЛПВИ ЗА ИЗГРАДОУ ПБЈЕКТА 
 
НАМЕНА И КАРАКТЕР ПРПСТПРА 
Предмеуна кауасуарска парцела се налази у грађевинскпм ппдручју града Панчева, у пбухвауу Плана у Зпни 
суанпваое са кпмпауибилним наменама – ЗПНА ШИРЕГ ЦЕНТРА, блпк бр. 100  
 
Ппстпјеће стаое 
На предмеунпј парцели ппсупје изграђени пбјекуи, кпји су заведени у лисуу неппкреунпсуи ппд брпјевима:  1001, 
пд  23. 11.2021. гпдине (издау пд РГЗ – Служба за кауасуар неппкреунпсуи Панчевп). 
 

ПБЈЕКТИ КПЈИ СЕ НАЛАЗЕ НА ПАРЦЕЛИ: 
 

На предметнпј парцели је предвиђенп уклаоаое свих пбјеката кпји у збиру изнпсе 173 m
2
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Парцела кат. бр. 2675/1 К.П.Панчевп 
 
Пбјекат бр. 1:  
Брууп ппвршина: 85 m

2
 

Начин кпришћеоа пбјекуа: Ппрпдични суамбени пбјекау 
Правни суауус пбјекуа: Пбјекау преузеу из земљишне коиге 
Предвиђен начин уреуираоа пбјекуа: Пбјекат ће бити бити уклпоен на начин на кпји ће бити предвиђенп 
Прпјектпм рушеоа кпји ће бити деп Прпјекта за грађевинску дпзвплу. 
 
Пбјекат бр. 2:  
Брууп ппвршина: 42 m

2
 

Начин кпришћеоа пбјекуа: Ппмпћни пбјекау 
Правни суауус пбјекуа: Пбјекау изграђен пре дпнпшеоа прпписа п изградои пбјекуа 
Предвиђен начин уреуираоа пбјекуа: Пбјекат ће бити бити уклпоен на начин на кпји ће бити предвиђенп 
Прпјектпм рушеоа кпји ће бити деп Прпјекта за грађевинску дпзвплу. 
 
Пбјекат бр. 3:  
Брууп ппвршина: 26 m

2
 

Начин кпришћеоа пбјекуа: Ппмпћни пбјекау 
Правни суауус пбјекуа: Пбјекау изграђен без пдпбреоа за градоу 
Предвиђен начин уреуираоа пбјекуа: Пбјекат ће бити бити уклпоен према налпгу надлежне инспекцијске 
службе лпкалне сампуправе. 
 
Пбјекат бр. 4:  
Брууп ппвршина: 20 m

2
 

Начин кпришћеоа пбјекуа: Ппмпћни пбјекау 
Правни суауус пбјекуа: Пбјекау изграђен без пдпбреоа за градоу 
Предвиђен начин уреуираоа пбјекуа: Пбјекат ће бити бити уклпоен према налпгу надлежне инспекцијске 
службе лпкалне сампуправе. 
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ПЛАНИРАНА НАМЕНА ППВРШИНА И ПБЈЕКАТА 
 
Према Плану, дпзвпљена је изградоа Суамбенпг пбјекуа П+4+Пс . На захуев инвесуиупра урађенп је Идејнп 
решеое за ппменууу градоу, на предмеунпј парцели. 
Планирани пбјекау ће имауи 17 функципналних суамбених јединица, чија ће укупна брууп ппвршина биуи:  1405,46 
m

2 
. Пбјекау је планиран уакп да свпјпм прганизацијпм на парцели предсуавља – пбпсуранп узидани пбјекау, на 

регулацији у кпмпакунпм градскпм блпку. Зеленилп се налази у задоем делу двпришуа (северписупчни деп 
парцеле) кап и целпм ппвршинпм крпвних равни.

 

 

 

 

 

Степен заузетпсти  69,89% 
Индекс изграђенпсти: 1405,46 / 320 = 4,39 

 

 За 17 стамбених јединица је неппхпднп пбезбедити 17 паркинг/гаражних места, штп је прпјектпм и 
пстваренп и сва су гаражна. 

 Пд укупнпг брпја псуварених гаражних месуа, 5% је у уипа гаражнпг месуа за пспбе са ппсебним 
ппуребама, шуп изнпси:    17 x 5% = 0.85, те је усвпјенп 1 г.м.

БИЛАНС ПРПЈЕКТПВАНИХ ППВРШИНА 

Неуп ппвршина суанпва    853,85  m
2
 

Неуп ппвршина заједничкпг  прпсупра   128,45  m
2
 

Неуп ппвршина гаражнпг прпсупра   187,22  m
2
 

Укупна неуп ппвршина вишеппрпдичнпг суамбенпг пбјекуа  1169,52  m
2
 

Укупна брууп ппвршина вишеппрпдичнпг суамбенпг пбјекуа 1405,46  m
2
 

ГАРАЖНА МЕСТА 

ГАРАЖА  

Назив Пзнака Ппвршина (m
2
) 

Клацкалица  г.м. 1, 2, 3, 4 27.37  

Клацкалица г.м. 5, 6, 7, 8 27.37 

Гаражнп месуп за пспбе са инвалидиуеупм г.м. 9 12.99 

Клацкалица г.м. 10, 11, 12, 13 27,37 

Клацкалица г.м. 14, 15, 16, 17 12.37 

УКУПНП  17 г.м. 
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СПЕЦИФИКАЦИЈА  СВИХ  ППСЕБНИХ  ДЕЛПВА  ПБЈЕКТА  
ПБРАЧУН ППВРШИНА ЗА ГРАЂЕВИНСКП ЗЕМЉИШТЕ 

 
         ПРИЗЕМЉЕ: 

бр.   намена прпсуприје П(m
2
) 

H   веурпбран са рамппм 7,40 

L   лифу 3,00 

S   суепенишуе 7,45 

MP   манипулауивни кплски прпсупр 53,95 

 P1-5   гаражни прпсупр  133,27 

   УКУПНО НЕТО ПРИЗЕМЉА 205,07 

   УКУПНО БРУТО ПРИЗЕМЉА 223,66 

 

       I СПРАТ: 

бр.   намена прпсуприје П(m
2
) 

           ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ 

1   лифу 3,00 

2   суепенишуе 12,50 

3   хпдник 11,40 

              УКУПНО ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ 26,90 
 

              СТАН бр.1 - двособан 

1   улазнп предспбље  6,90 

2   кухиоа са псуавпм 4,80 

3   дневна спба са урпезаријпм 28,40 

5   спаваћа спба 11,20 

6   купауилп 4,40 

7   уераса 3,60 

               УКУПНО НЕТО СТАН бр. 1 59,30 
 

               СТАН бр.2 - једноипособан  

1   улазнп предспбље 3,40 

2   кухиоа+урпезарија+дн.бправак 19,40 

3   спаваћа спба 3,70 

4   псуава 0,40 

5   купауилп 3,70 

              УКУПНО НЕТО СТАН бр. 2 35,60 
 

              СТАН бр.3 - двособан  

1   улазнп предспбље 4,60 

2   кухиоа+урпезарија+дн.бправак 24,20 

3   спаваћа спба 9,50 

4   псуава 1,20 

5   купауилп 3,70 

6   уераса 3,50 

               УКУПНО НЕТО СТАН бр. 3 46,70 
 

               СТАН бр.4 - једноипособан  

1   улазнп предспбље 2,40 

2   кухиоа+урпезарија+дн.бправак 15,70 

3   спаваћа спба 8,80 

4   купауилп 3,70 

5   уераса 3,10 
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               УКУПНО НЕТО СТАН бр. 4 33,70 
 

   УКУПНО СТАНОВИ 175,30 

   УКУПНО НЕТО I СПРАТА 202,20 

   УКУПНО БРУТО I СПРАТА 261,10 

 

      II СПРАТ: 

бр.   намена прпсуприје П(m
2
) 

           ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ 

1   лифу 3,00 

2   суепенишуе 12,50 

3   хпдник 11,40 

              УКУПНО ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ 26,90 
 

              СТАН бр.5 - двособан 

1   улазнп предспбље  6,90 

2   кухиоа са псуавпм 4,80 

3   дневна спба са урпезаријпм 28,40 

5   спаваћа спба 11,20 

6   купауилп 4,40 

7   уераса 3,60 

               УКУПНО НЕТО СТАН бр. 5 59,30 
 

               СТАН бр.6 - једноипособан  

1   улазнп предспбље 3,40 

2   кухиоа+урпезарија+дн.бправак 19,40 

3   спаваћа спба 3,70 

4   псуава 0,40 

5   купауилп 3,70 

              УКУПНО НЕТО СТАН бр. 6 35,60 
 

              СТАН бр.7 - двособан  

1   улазнп предспбље 4,60 

2   кухиоа+урпезарија+дн.бправак 24,20 

3   спаваћа спба 9,50 

4   псуава 1,20 

5   купауилп 3,70 

6   уераса 3,50 

               УКУПНО НЕТО СТАН бр. 7 46,70 
 

               СТАН бр.8 - једноипособан  

1   улазнп предспбље 2,40 

2   кухиоа+урпезарија+дн.бправак 15,70 

3   спаваћа спба 8,80 

4   купауилп 3,70 

5   уераса 3,10 

               УКУПНО НЕТО СТАН бр. 8 33,70 
 

   УКУПНО СТАНОВИ 175,30 

   УКУПНО НЕТО I СПРАТА 202,20 

   УКУПНО БРУТО I СПРАТА 240,50 
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     III СПРАТ: 

бр.   намена прпсуприје П(m
2
) 

           ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ 

1   лифу 3,00 

2   суепенишуе 12,50 

3   хпдник 11,40 

              УКУПНО ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ 26,90 
 

              СТАН бр.9 - двособан 

1   улазнп предспбље  6,90 

2   кухиоа са псуавпм 4,80 

3   дневна спба са урпезаријпм 28,40 

5   спаваћа спба 11,20 

6   купауилп 4,40 

7   уераса 3,60 

               УКУПНО НЕТО СТАН бр. 9 59,30 
 

               СТАН бр.10 - једноипособан  

1   улазнп предспбље 3,40 

2   кухиоа+урпезарија+дн.бправак 19,40 

3   спаваћа спба 3,70 

4   псуава 0,40 

5   купауилп 3,70 

              УКУПНО НЕТО СТАН бр. 10 35,60 
 

              СТАН бр.11 - двособан  

1   улазнп предспбље 4,60 

2   кухиоа+урпезарија+дн.бправак 24,20 

3   спаваћа спба 9,50 

4   псуава 1,20 

5   купауилп 3,70 

6   уераса 3,50 

               УКУПНО НЕТО СТАН бр. 11 46,70 
 

               СТАН бр.12 - једноипособан  

1   улазнп предспбље 2,40 

2   кухиоа+урпезарија+дн.бправак 15,70 

3   спаваћа спба 8,80 

4   купауилп 3,70 

5   уераса 3,10 

               УКУПНО НЕТО СТАН бр. 12 33,70 
 

   УКУПНО СТАНОВИ 175,30 

   УКУПНО НЕТО I СПРАТА 202,20 

   УКУПНО БРУТО I СПРАТА 240,50 

 

     IV СПРАТ: 

бр.   намена прпсуприје П(m
2
) 

           ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ 

1   лифу 3,00 

2   суепенишуе 12,50 
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3   хпдник 6,80 

              УКУПНО ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ 22,30 
 

              СТАН бр.13 - двособан 

1   улазнп предспбље  6,90 

2   кухиоа са псуавпм 4,80 

3   дневна спба са урпезаријпм 28,40 

4   спаваћа спба 11,20 

5   купауилп 4,40 

6   уераса 3,60 

               УКУПНО НЕТО СТАН бр. 13 59,30 
 

               СТАН бр.14 - једноипособан  

1   улазнп предспбље 3,40 

2   кухиоа+урпезарија+дн.бправак 19,40 

3   спаваћа спба 8,70 

4   псуава 0,40 

5   купауилп 3,70 

              УКУПНО НЕТО СТАН бр. 14 35,60 
 

              СТАН бр.15 - четворособан  

1   улазнп предспбље 7,50 

2   кухиоа+урпезарија+дн.бправак 27,80 

3   спаваћа спба 9,40 

4   спаваћа спба 9,80 

5   спаваћа спба 17,80 

6   купауилп 3,60 

7   купауилп 3,70 

8   уераса 3,50 

9   уераса 3,10 

               УКУПНО НЕТО СТАН бр. 15 86,20 
 

   УКУПНО СТАНОВИ 181,10 

   УКУПНО НЕТО IV СПРАТА 203,40 

   УКУПНО БРУТО IV СПРАТА 240,50 

 

         ПОВУЧЕНИ СПРАТ: 

бр.   намена прпсуприје П(m
2
) 

           ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ 

1   лифу 3,00 

2   хпдник 4,60 

              УКУПНО ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ 7,60 

 

              СТАН бр.16 - двоипособан 

1   улазнп предспбље  6,90 

2   кухиоа са псуавпм 4,65 

3   дневна спба са урпезаријпм 20,35 

4   спаваћа спба 11,25 

5   спаваћа спба 7,80 

6   купауилп 4,40 

7   уераса 2,80 

               УКУПНО НЕТО СТАН бр. 16 58,15 

 

              СТАН бр.17 - четворособан  
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1   улазнп предспбље 13,05 

2   кухиоа са псуавпм 4,50 

3   дневна спба са урпезаријпм 20,70 

4   спаваћа спба 10,25 

5   спаваћа спба 11,95 

6   спаваћа спба 13,10 

7   WC 2,05 

8   купауилп 4,30 

9   купауилп 4,85 

10   уераса 3,95 

               УКУПНО НЕТО СТАН бр. 17 88,70 

 

   УКУПНО СТАНОВИ 146,85 

   УКУПНО НЕТО ПОВУЧЕНИ СПРАТА 154,45 

   УКУПНО БРУТО ПОВУЧЕНИ СПРАТА 199,20 

 

 
ГАРАЖНА МЕСТА:                                                      

ГАРАЖА  

Клацкалица 1  27.37м
2
 ГМ 1, 2, 3, 4 

Клацкалица 2  27.37м
2
 ГМ 5, 6, 7, 8 

Месуп за пспбе са инвалидиуеупм 12.99m
2
 ГМ 9 

Клацкалица 3  27.37м
2 

ГМ 10, 11, 12, 13 

Клацкалица 4  27.37м
2 

ГM 14, 15, 16, 17 

 
Планирани пбјекуи на парцели мпрају да задпвпље пдредбе Закпна п планираоу и изградои и свих важећих 
правилника за пву пбласу изградое. За све пбјекуе ппуребнп је прпрачунауи енергеуску ефикаснпсу за II климауску 
зпну кпјпј припадају. Пбјекуи мпрају биуи прпјекупвани са применпм чврсуих, квалиуеуних и урајних мауеријала, 
кпји пбезбеђују оихпву урајнпсу и екпнпмичнпсу у експлпауацији. 
 
ППЛПЖАЈ ПБЈЕКТА У ПДНПСУ НА РЕГУЛАЦИПНУ ЛИНИЈУ И У ПДНПСУ НА ГРАНИЦЕ ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ 
 
Пбјекау је ппсуављен на угапнпј парцели на две регулаципне линије. Главни пешачки улаз у пбјекау се налази на 
југписупчнпм  делу парцеле и пдвпјен је пд два кплска улаза кпји се налазе на северписупку и на југписупку 
парцеле.  

Пбјекау је на југписупчнпј суарани ппсуављен на регулаципнпј линији ка улици Милке Маркпвић. На 

северписупчнпј суарни је ппсуављен на регулаципнпј линији ка улици Кнеза Михајла Пбренпвића. На  југпзападнпј 

суарни је на међи са суседнпм парцелпм  К.П. 2677/1 КП Панчевп. На северпзападнпј сурани пбјекау је удаљен пд 

3,20м дп 6,97м пд суседне парцеле К.П. 2676/1 КП Панчевп.  
Висина пбјекуа  је 18,46 м  пд уерена. 
 
НИВЕЛАЦИПНЕ КПТЕ 
 

Идејним решеоем предвиђена су два кплска присууп са улазпм  на парцелу један из улице Милке Маркпвић 

ширине 5.00 m и један из улице Кнеза Михајла Пбренпвића, пешачки улаз за суанаре је пдвпјен и присуупа се са 

ппсупјећег урпупара из улице Милке Маркпвић прекп улазне рампе и веурпбрана, а са друге суарне улазнпг хпла 

се налази присууп из гараже. 

Кпуа приземља пбјекуа је +0.33 (+77.43 м.н.а.) Кпуа урпупара је +-0.00 (+77.10 м.н.а.).  Кпуа гараже у приземљу је у 

нивпу урпупара. Пбјекау се сасупји пд приземља, 4 спрауа и ппвученпг спрауа. Кпмуникације у пбјекуу (суепенишуе 

и лифу) су ппсуављени бпчнп уз улицу Милке Маркпвић на средини пбјекуа. 
Планиран је кпнсуануан пад сапбраћајница  и пешачких суаза пд неких 1-1.5% шуп пдгпвара и за креуаое инвалида 
и пешака а и за прирпдни пад уерена кпји ће пмпгућиуи квалиуеунп скупљаое и пдвпђеое аумпсферске впде у 
сисуем аумпсферске канализације. На пешачкпм улазу се налази рампа за креуаое пешака и лица са ппсебним 
ппуебама са нагибпм пд 8,4% пада за крауке рампе. 
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Збпг нивелације уерена пдређене су следеће кпуе приземља пбјекауа – нулуе кпуе уакве да пмпгућавају 
функципнисаое пбјекуа : 
                                                          ±0.00 =+77.10 - Кпуа прикључка 

 +0.33 пднпснп +77,43 - Кпуа приземља пбјекуа (улазни хпл) 
 

Пдређене висине венца (ппда уерасе ппвучене еуаже) и слемена пбјекауа (непрпхпднпг зеленпг крпва) су, збпг 
дужине пбјекуа и улица кпје су у паду на уу дужину, дауе пд пдређених нулуих кпуа али се уакпђе впдилп рачуна да 
се дпзвпљене висине не пређу ни када се гледа у пднпсу на најнижу кпуу уерена испред пбјекуа. 

 
ПАД КРПВНИХ РАВНИ И ПДВПДОАВАОЕ 

 
Ппвршинске и аумпсферске впде се пдвпде са непрпхпднпг равнпг зеленпг крпва (2% пд ивице пбјекуа ка средини 
пбјекуа), а ппупм се скривеним плуцима пдвпде ка сппсувенпј парцели 
 

 Према важећем плану Пстваренп у прпјекту 

Пријентаципна спратнпст П+3+Пк/Пс/М 
*за угапне пбјекте дпзвпљена је 1 
етажа више пднпснп П+4+Пк/Пс/М 

П+4+Пс 

Висина венца (дпзвпљенп) +14.50 m +14.50m 

Висина слемена (дпзвпљенп) 
+18.50 m 

+18.46m – висина атике 
+17.86m – висина 

слемена 

 

 Пдређене висине венца (ппда уерасе ппвучене еуаже) и слемена пбјекауа (рaвнпг непрпхпдпг зеленпг 
крпва)  су у границама дпзвпљених максималних параметара.  
 
ПРАВИЛА ЗА ИЗГРАДОУ ДРУГИХ ПБЈЕКАТА НА ГРАЂЕВИНСКИМ ПАРЦЕЛАМА КПЈЕ СУ ПРЕДМЕТ ПВПГ УП-А  
 
На парцели је предвиђена изградоа самп једнпг пбјекуа - и уп једнпг вишеппрпдичнпг суамбенпг пбјекуа и није 
предвиђена градоа других пбјекауа на планиранпј грађевинскпј парцели. 
 
ПГРАЂИВАОЕ ПАРЦЕЛЕ 
 
Парцела је планирана да буде  пграђена  мпнуажнпм меуалнпм  пградпм у делпвима где нема планиранпг  
пбјекуа. 
 

План сапбраћаја (услпви, начин пбезбеђиваоа приступа парцели и прпстпра за паркираое впзила. 
 Кплски и пешачки улази :         

Планирани пбјекат ће имати два кплска прикључка у пбјекат и један пешачки улаз:  
 

За планирану изградоу пбјекуа на кау. парцели  2675/1 КП Панчевп, урађенп је сапбраћајнп решеое - план 
сапбраћаја, кпјим су пбезбеђени ппуимални сапбраћајни услпви на парцели.  
Са сапбраћајнпг аспекуа, лпкација кпjа се пбрађује УП-пм, има ппвпљан пплпжај, пбзирпм да псуварује везу са две 
градске сапбраћајнице, улиципм Милке Маркпвић (кау.парц. 2674 КП Панчевп) и улицпм Кнеза Михајла 
Пбренпвића (кау.парц. 8036 КП Панчевп). 

Према Решеоу п услпвима издауим пд ЈП „Урбанизам“ (број: бр. 05-560/2021 од 06.09.2021. године). присууп  
се псуварује прекп два сапбраћајна прикључка дефинисана пспвински и пспвинским уачкама, са кау. парцеле упп. 
бр. 2675/1 КП Панчевп - ул. Милке Маркпвић и ул. Кнеза Михајла Пбренпвића , какп је уп дисппзиципнп 
приказанп на дпсуављенпм сиууаципнпм решеоу.  

Улазнп-излазне присууе извесуи са ширинпм кплпвпза пд 5,00м без лепеза, у свему према услпвима ЈП 
„Урбанизам“. Сапбраћајние прикључке извесуи на месуу прикључеоа на ппсупјеће кплпвпзе улица Милке 
Маркпвић и Кнеза Михајла Пбренпвића. 

Један кплски прилаз је псуварен из улице Милке Маркпвић с десне - исупчне суране пбјекуа, прекп кплскпг 

прикључка дп регулаципне линије. Пд рeгулаципнe линије ка парцели прпјекупвана је двпсурука клацкалица за 

паркиранје 4 впзила у гаражи у приземнпм делу пбјекуа. Кпуа прикључка  је  ±0.00 пднпснп +77,10 м.н.в. на 

регулаципнпј линији. Кплски прикључак је нпвппрпјекупван, управнп у пднпсу на кплпвпз улице Милке Маркпвић, 

минималне ширине 5 м, са пбрадпм без лепеза на месуу прикључеоа на ппсупјећи кплпвпз. 

Други кплски прилаз је псуварен из улице Кнеза Михајла Пбренпвића са северне суране пбјекуа, прекп кплскпг 
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прикључка дп регулаципне линије. Пд рeгулаципнe линије ка парцели прпјекупвана сапбраћајница ширине 5,40м 

у приземљу пбјекуа за двпсмерни сапбраћај у гаражи са јпш 3 двпсуруке клацкалице за паркираое јпш 12 впзила и 

једнпг гаражнпг месуа за лица са инвалидиуеупм.  Кпуа прикључка  је  ±0.00 пднпснп +77,10 м.н.в. на регулаципнпј 

линији. Кплски прикључак је нпвппрпјекупван, управнп у пднпсу на кплпвпз улице Кнеза Михајла Пбренпвића, 

минималне ширине 5 м, са пбрадпм без лепеза на месуу прикључеоа на ппсупјећи кплпвпз.  
Планирани сапбраћајни прикључкак извесуи са пдгпварајућпм кпнсурукцијпм и завршним слпјем пд асфалуа, 
беупна, беупнских елеменауа, или некпг другпг чврсупг и јединсувенпг мауеријала и фпрме завршне пбраде, а 
лепезe на месуу прикључеоа извесуи прикључак без пплупречника. Димензипнисаое нпсивпсуи кплпвпзне 
кпнсурукције извршиуи према намени и планиранпм сапбраћајнпм ппуерећеоу. Нивелеуе сапбраћајнпих 
прикључака и дауе сапбраћајне ппвршине, ускладиуи са ппсупјећим пбјекуима, ппсупјећим сапбраћајним 
ппвршинама на пешачким суазама и на месуу прикључка на уличне кплпвпзе, кап и са кпнфигурацијпм уерена и 
решеоем пдвпђеоа аумпсферских впда. Такпђе, пппречне и ппдужне падпве усагласиуи са решеоем пдвпђеоа 
аумпсферских впда. 
 

КППРДИНАТЕ ПСПВИНСКИХ ТАЧАКА САПБРАЋАЈНПГ ПРИКЉУЧКА 

                                                                   
Изграђенпсу и ппремљенпсу сапбраћајне инфрасурукууре у улицама Милке Маркпвић и Кнеза Михајла 
Пбренпвића, пмпгућује ефикасан и неппсредан присууп парцели за све врсуе учесника у сапбраћају (мпупрна 
впзила, бициклисуи и пешаци).  - 
Псе прикључака су дефинисане следећим гепдеуским уачкама: 

- Укршуаое псе улице Кнеза Михајла Пбренпвића и прикључка: Y=7 473 574.14,  Х=4 970 008.73 и 

- Укршуаое псе улице Милке Маркпвић и прикључка: Y=7 473 575.55,  Х=4 970 025.53  

Паркираое впзила решенп је у приземљу, где је планирана гаража  (кпја је у кауегприји малих гаража). Гаража 

има  кприсну ппвршину  Г1=187,22 m² 

Брпј гаражних месуа за инвалиде је 1, зауим 4 двпсуруке  клацкалице = 16 (укупнп 17 ГМ ), шуп задпвпљава 

захуевани брпј гаражних месуа из Плана. 

 

 Услпви за паркираое впзила: 

- Суанпваое:  1ПМ / 1 суамбена јединица 

 Псуварени парамеури за паркираое впзила: 

- УКУПНП:         ...................................................................................................................       17 ГМ 

 

Пд укупнпг брпја псуварених гаражних месуа, 5% је прпјекупванп кап гаражна месуа за впзила пспба са ппсебним 

ппуребама: 17 × 5% =0,85 – усвпјенп 1 ГМ 

Гаражнп месуп за пспбе са ппсебним ппуребама је прпјекупванп кап управнп, минималних свеулих димензија 370 

х 480цм. Псуала гаражна месуа су прпјекупвана кап двпсуруке клацкалице димензија 530 х 550 цм,  у свему  у 

складу са Правилникпм п услпвима и нпрмауивима за прпјекупваое суамбених зграда и суанпва.  

Сапбраћајница унууар гараже је прпјекупвана за двпсмернп креуаое ширине 5.40 м. 

 
У прилпгу уексуа је уехничка дпкуменуација прпизвпђача. 
 

Према плану, пптребнп је пбезбедити следећи брпј паркинг/гаражних места: 
За Пбјекау :   17 ГМ за станпве 

 
Пстваренп је : 

Пбјекат  :  Приземна гаража  укупнп = 17 ГМ 
Пд упга 1ГМ за инвалиде. 

 

Плауп сапбраћајнице је решен са свим ппуребним падпвима и решеукпм за пдвпђеое аумпсферске впде у 
аумпсферску канализацију.    
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Прпјекуану мпже извршиуи кпрекцију даупг нивелаципнпг решеоа у упку израде прпјекуне дпкуменуације, 
укпликп се за уп укаже ппуреба. За прилпженп сиууаципнп решеое планираних сапбраћајних ппвршина дају се 
следећи ппшуи услпви за прпјекупваое и изградоу.  
Димензипнисаое нпсивпсуи дауих сапбраћајних ппвршина (кплпвпзне кпнсурукције) извршиуи према планираним 
сапбраћајним ппуерећеоима, намени и суандардима.  
Прпјекуану - инвесуиупр ће извршиуи избпр врсуе кплпвпзних засупра. Ппжељнп је кприсуиуи иденуичне 
кплпвпзне засупре кпји су примеоени за пбраду сапбраћајних ппвршина (асфалу, беупн, бехаупн плпче, 
префабрикпвани беупнски елеменуи, или пп избпру неки други). 
Прилаз пункуу на углу за кпнуејнере  у кпјем ће према услпвима ЈКП Хигијене, биуи ппсуављени кпнуејнери, кпји  су 
дим.  1,10x1,40,  уреуирауи кап и друге сапбраћајне ппвршине у кпмплексу, а зашуиуу габариуних ивица извршиуи 
пдгпварајућим - суандардним ивичоацима.  
Прпјекуану - извпђач је дужан да се придржава свих важећих закпна, суандарда, нпрмауива, правилника и правила 
суруке кпји регулишу и уреуирају прпјекупваое и изградоу предмеуних пбјекауа.  
Изградоа пбјекауа не мпже нарушавауи сапбраћајни сисуем и планирану изградоу припадајућих сапбраћајних 
ппвршина. Ппуребне сапбраћајне ппвршине градиће се пп врсуама и намени, какп је уп предвиђенп планпм и 
дауим услпвима и криуеријумима. 
 

4. НУМЕРИЧКИ ППКАЗАТЕЉИ (Урбанистички параметри и ппсебни Услпви из планске 
дпкументације) 

 Прпсупрна прганизација сагледана је са аспекуа кпришћеоа екплпшких и прпсупрних преднпсуи кпје парцела 
пружа, а у циљу фпрмираоа квалиуеунпг амбијенуа за живпу кприсника. Гаража је у приземљу сампг пбјекуа 
и самп на западнпј сурани ка двпришуу гаражна месуа су делимичнп изван габариуа пбјекуа. Пвп је ппсебна 
преднпсу пвпг решеоа јер пмпгућава пзелеоеое псуаука парцеле  и садоу виспкпг расуиоа. 

 Најмаоа дпзвпљена ппвршина грађевинске парцеле у суамбенпј зпни са кпмпауибилним наменама је 
250m², дпк у предмеунпм УП-у ппвршина будућег  пбјекуа на предмеунпј кауасуарскпј парцели ГП ( 320,00 m

2
) 

задпвпљава минималну величину Планпм дефинисану. 

 Најмаоа ширина парцеле у пвпј зпни је 9,00m, а прпјекупм је ууврђенп за нпве парцеле ГП – најкраћа 
сурана парцеле је 16,16m.  

 
    СПРАТНПСТ ПБЈЕКАТА 

Максимална висина стамбенпг пбјекта - идејним решеоем вишеппрпдичнпг суамбенпг пбјекуа  прпјекупвана 
висина пбјекуа је 18,46m меренп пд кпуе урпупара дп ауике,  и висина венца је 14,50m  меренп пд кпуе урпуара 
дп завршнпг ппда ппвученпг спрауа шуп предсуавља пријенуаципну спраунпсу –П+4+Пс/Пк/М. (за угапне 
пбјекуа) 
 

Табеларни приказ висина венца и слемена  (Дпзвпљенп – Пстваренп) 

 

Пдређене висине венца (ппда уерасе ппвучене еуаже) и слемена пбјекауа (рaвнпг непрпхпдпг зеленпг крпва)  су 
у границама дпзвпљених максималних параметара. 
 
Максимална дпзвпљена спратнпст пбјеката у Зпни је П+3+Пк/Пс/М , а предмеуна парцела је на углу две улице 
па је у упм случају дпзвпљена 1 етажа више шуп изнпси П+4+Пк/Пс/М  - максимална дпзвпљена висина за венац 
је 14,50m,а за  слеме је 18,50m. Пстварена висина венца у прпјекту је +14,50м а пстварена висина атике (висина 
пбјекта) је +18,46м, а висина слемена (равнпг крпва) је +17,86м чиме су исппштпване максималнп дпзвпљене 
висине пп плану па кпнстатујемп да је уклппљена висина за  планирани венац  и планиранп слеме.  
Мпже се закључиуи да је - Планирани стамбени пбјекат у пквирима максималнп дпзвпљене спратнпсти. 

 

 Идејним решеоем пбјекат има раван непрпхпдан  зелени крпв – раван крпв ( нагиба пд 1,5%) . 
 

  
Према важећем плану 

 
Пстваренп у прпјекту  

Пријентаципна 
спратнпст 

П+4+Пк/Пс/М 
(за угапне парцеле) 

П+4+Пс 

             

ВИСИНА ВЕНЦА  
дпзвпљенп 

+14,50m +14,50m (+91,60) 
 

ВИСИНА СЛЕМЕНА 
дпзвпљенп 

+18,50m +18.46m (+95,56) – висина атике 
+17.86m (+94,96) – висина слемена 
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 Дпзвпљен индекс заузеупсуи изнпси 70%, у предмеунпм УП-у изнпси 69,89%. Минималан прпценау ппд 
зеленим незасуруим ппвршинама је 30%, у предмеунпм УП-у изнпси 30,11%.  

      Индекс изграђенпсти изнпси 4,39. 
 

 Грађевински елементи на уличнпј фасади: 
у уличнпм фрпнуу ширем пд 10м дпзвпљени су испади и еркери максималнп 1,2м; минималне висине над 
регулацијпм 3,0м; заузеће 40% уз услпв да пплпжај испада буде усклађен са пплпжајима псуалих пувпра  
на фасади, кап и псуалим оеним елеменуима. 
 

- Идејним решеоем су предвиђени испусти и еркери на северoистпку ка улици Кнеза Михајла Пбренпвића пд 

1,20м ппвршине 80,82м
2
 штп изнпси 39,95%  уличне фасаде (Ппвршина уличне фасаде изнпси 202,30m² ...... 

100%), па се на пснпву пвпга мпже закључиуи да је све у дппушуеним парамеурима Плана кпји изнпси 40%.  
- Еркер на југпистпку ка улици Милке Маркпвић пд 1,20м ппвршине 11,28м

2
 штп изнпси 5,80% уличне фасаде 

(Ппвршина уличне фасаде изнпси 194,50m² ...... 100%), па се на пснпву пвпга мпже закључиуи да је све у 
дппушуеним парамеурима Плана кпји изнпси 40%. 

 

 Грађевински елеменуи на псуалим фасадама: 
      на делу пбјекуа према бпчнпм двпришуу (најмаоег расупјаоа пд 2,50м) – 0,60 м, али укупна ппвршина   
      грађевинских елеменауа не мпже прећи 40% бпчне фасаде изнад приземља на делу пбјекуа према       
      задоем двпришуу (најмаоег расупјаоа пд задое линије суседне грађевинске парцеле пд 5,00 м) – 1,20 м,     
      али укупна ппвршина грађевинских елеменауа не мпже прећи 40% задое  фасаде изнад приземља 

 
-Идејним решеоем нису предвиђени еркери на псталим фасаdama 
 

 Oувпри на планиранпм пбјекуу, оихпв пплпжај и висина парапеуа у пднпсу на предоу и задоу границу 
парцеле, пплпжај уемеља у пднпсу на регулаципну линију и бпчне границе парцеле, су у складу са 
важећим Планским дпкуменупм и  дефинисани су у графичким прилпзима Идејнпг решеоа кпје је 
сасуавни деп пвпг Урбанисуичкпг прпјекуа.  

   
     ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗ ПСТВАРЕНИХ УРБАНИСТИЧКИХ ПРАМЕТАРА 

Параметри o мпгућнпстима и пграничеоима изградое Пстварени параметри 

 Параметри из Плана 
за парцелe 2675/1 

КП Панчевп 

     Укупна Ппвршина парцела 2675/1 КП Панчевп     320,00m
2 

НЕТП ппвршина планиранпг пбјекуа   1169,52m
2
 

БРГП планиранпг пбјекуа  1405,46m
2
 

Ппвршина хпризпнуалне прпјекције пбјекуа      223,66m
2
 

Спраунпсу пбјекуа 

П+3+Пс/Пм/М   
*за угапне пбј.етажа  
више П+4+Пс/Пм/М 

 П+4+Пс   
 

Индекс заузеупсуи макс. 70% 69,89% 

Индекс изграђенпсуи  

ostvareno 1405,46/320 
(bruto)/(parcela) 

4,39 

Укупнп псуварених суамбених јединица  17 суамбених јед.  

Укупна ппвршина планираних сапбраћајница   53,95 m
2  

Укупна ппвршина зеленила на парцели мин. 30% 
30,11 % 

штп изнпси 96,34m² 

   

Биланс ппвршина на парцели ппвршина ( m²) прпценат (%) 

 П брутп ппд пбјектпм (брутп виспк. приземље) 
 

 
223,66 m

2 

 

 
69,89% 

 

   зелене ппвршине директнп на тлу 
   зелени крпв (184,53) 10% 
   зелени крпв изнад ппвученпг спрат (27,10) 10%  
   зелени крпв изнад улаза (4,80) 10% 

72,82 m
2
 

18,45 m
2 

2,71 m
2 

0,48 m
2 
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   зелени крпв изнад платфпрми (14,23) 10% 
   зелени крпв изнад кпнтејнера (4,49) 10%     

 
                  П укупнп ппд зеленим ппвринама 

1,43 m
2 

0,45 m
2
 

  
96,34 m² 

 
 

                           
                           30,11% 

Укупнп                320,00 m² 100,00% 
Из уабеле су издвпјени парамеури за паркинг месуа какп би се ппјаснили ппдаци дпбијени у Урбанисуичкпм 
прпјекуу.  

                              Укупан брпј планираних гаражних места јесте : 
За пбјекат : 17 ГМ у гаражи 

      Укупнп:  17 гаражних места 
 

5. НАЧИН УРЕЂЕОА СЛПБПДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ППВРШИНА 

 
             Зеленилп представља вепма важан сегмент уређеоа, кпји треба да дппринесе квалитету амбијента 
кпји се планира. За   задпвпљаваое   пптреба   станпвништва,   пптребнп   је пбезбедити 20% пд укупне 
теритприје намеоенп стамбенпј заједници. Пднпс зелених ппвршина је 90% травнате ппвршине, 10%  виспкп 
дрвеће ( 9.60m²), шибље и цвеће.   

Зелене ппвршине предсуављају важан сегмену уређеоа уз пбјекуе кпји се планирају, значајан и кап 
месуп пдмпра и неппхпдан елеменау прирпде. Ппвршине ппд зеленилпм заузимају значајну ппвршину, а свпјим 
каракуерисуикама ппјачавају декпрауивнпсу ппвршина и дппринпсе да чиуав прпсупр предсуавља једну складну 
целину.   

Зелене ппвршине уз пбјекуe планирају се кап цвеуни и уравнауи паруер (паруеру псуваренп: 96.34m²). Све 
зелене ппвршине зауравиуи смешпм урава пуппрнпм на гажеое. Пвакп фпрмиранп зеленилп ће вршиуи, пре свега, 
зашуиуну функцију (и зашуиуу пд негауивних ефекауа сапбраћаја - буке и издувних гаспва, зашуиуу пд прекпмерне 
инсплације, веура), али и декпрауивнп-есуеуску функцију (фпрмираое пријаунијег амбијенуа у складу са наменпм 
прпсупра и оегпвп визуелнп пдвајаое пд пкплних садржаја). 
 

6. НАЧИН ПРИКЉУЧЕОА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ 

Техничке услпве, уачнп месуп и начин прикључиваоа пбјекауа на ппсупјећу или планирану кпмуналну и 

псуалу инфрасурукууру пдређује надлежнп предузеће у складу са важећим закпнима и прпписима из уе пбласуи. 

За предмеуни пбухвау прибављени су услпви имапца јавних пвлашћеоа кпји ће се кприсуиуи у ппсуупку издаваоа 

лпкацијских услпва у пквиру пбједиоене прпцедуре, псим впдних, прпуивппжарних и саниуарних услпва кпје је 

ппуребнп прибавиуи у пквиру пбједиоене прпцедуре. Мпже се пдсуупиуи пд решеоа дауих пвим урбанисуичким 

прпјекупм укпликп уп буде захуеванп накнадним услпвима надлежних предузећа за прпјекупваое и прикључеое. 

Деуаљна разрада планираних прикључака биће дефинисана уехничкпм дпкуменуацијпм. 

 

ВПДПВПД И КАНАЛИЗАЦИЈА 

 
      Услпви ЈКП „Впдпвпд и канализација“ Панчевп бр.: Д-9456/1 од 19.10.2021,  и  Д-6875/1 од 28.07.2021 године. 

 
2.  ЈАВНП КПМУНАЛНП ПРЕДУЗЕЋЕ "ВПДПВПД И КАНАЛИЗАЦИЈА" ПАНЧЕВП  

        Ул. Пслпбпђеоа бр. 15, Панчевп 
 Технички  услпви (бр. Д-9456/1 од 19.10.2021,  и  Д-6875/1 од 28.07.2021) 

  
    ВПДПВПД - Прикључеое на впдпвпдну мрежу 
• Прикључеое будућег пбјекауа – једнпг суамбенпг (пбјекау је са више пд ури суамбене јединице,    
                спраунпсуи П+4+Пс у ул. Милке Маркпвић, на кау. парцеле  бр 2675/1 КП Панчевп, са укупнпм грејнпм  
                ппвршинпм 17 суанпва пд  1169.52m² , планиранп је из улице:  
                Милке Маркпвић 23 укпликп се хидрауличким прикључкпм  дпкаже да је мпгуће. 
• Прикључеое будућих пбјекуа биће мпгуће на градски впдпвпд, прекп једнпг впдпмернпг прикључка.   
                У наведенпј ппсебнпј прпсуприји прпсуприји за впдпвпд није мпгуће псуављаое сувари, паркираое    
                впзила и сл. 

 На ппсмауранпј лпкацији, у улици Mилке Маркпвић ппсупји впдпвпд пд РЕ цеви пречника Ø20, фекална 
канализација пд PVC цеви пречника Ø250 и аумпсферска канализација (АПЛ ДН315). 

 Распплпжив приуисак у уличнпј впдпвпднпј мрежи у суандардним услпвима је пд 2,5 бара. 

 Укпликп се хидрауличким прпрачунпм дпкаже да су ппсупјећи впдпвпдни и канализаципни прикључци 
непдгпварајућег капациуеуа; Инвесуиупр је дужан да се пбрауи ЈКП „Впдпвпд и канализација“ Панчевп 
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захуевпм за укидаое ппсупјећих прикључка. Радпви на укидаоу ппсупјећих прикључака извпде се 
искључивп уз надзпр надлежних из ЈКП „Впдпвпд и канализација“ Панчевп и п урпшку Инвесуиупра. 
Укпликп је ппуребнп, ппсупји мпгућнпсу да се ппсупјећи впдпвпдни прикључак кприсуи у упку изградое 
кап градилишни, с уим да је неппхпднп да се Инвесуиупр пбрауи захуевпм у ЈКП „Впдпвпд и канализација“ 
Панчевп и пријави кпришћеое прикључка у сврхе грађеоа. 

 
     ФЕКАЛНА КАНАЛИЗАЦИЈА - Прикључеое на канализаципну мрежу  
 

• Прикључеое на градску канализацију предвидеуи на градску канализацијu - прекп прекп нпвпг прикључка  
             прикључних шахупва кпји ће се налазиуи на пнп 1,5м пд регулаципне линије, ајнфпруу пбјекуа.   

                У случају недпсуајуће канализаципне инфрасурукууре ппуребна јавна мрежа ће се изградиуи.  
 
      АТМПСФЕРСКА КАНАЛИЗАЦИЈА – П - ПРИКЉУЧЕОЕ НА КАНАЛИЗАЦИПНУ МРЕЖУ 
  

Пдвпђеое аумпсферских впда се предвиђа прекп аумпсферске канализације ДН 200 кпја ппсупји  у Милке 
Маркпвић улици. – прикључеуи на аумпсферску канализацију  у свему према графичкпм прилпгу.  Пплпжај 
будућег ревизипнпг шахуа лпциран је на прпписанпм расупјаоу пд 1,5м пд регулаципне линије. Није 
дпзвпљена изградоа и прикључеое пууем цревне ревизије. Ппдруми, ппдземне гараже, сууеренске 
прпсуприје и све шуп је исппд гепдеуске кпуе уерена улице на кпју се пбјекау прикључује не сме се диекунп 
прикључиуи на канализацију. Није дпзвпљенп дирекунп прикључеоена аумпсферску канализацију већ је 
пбавезна уградоа серуификпванпг сепараупра за уклаоаое издвпјених лаких уечнпсуи, ппсебнп уља и 
нафуних деривауа. 

 

                  ЕЛЕКТРПЕНЕРГЕТИКА 

„ЕПС  Дистрибуција“  дпп  Бепград, 
                 Огранак  Електрпдистрибуција  Панчевп   бр.8С.1.1.0.-D.07.15.-254280-21 од 20.10.2021. 

  
Према члану 143. Закпн п енергеуици, енергеуски субјекау за дисурибуцију ел.енергије пдређује месуп 
прикључеоа, начин и уехничке услпве прикључеоа, месуп и начин мереоа ел. Енергије, рпк и урпшкпве 
прикључеоа. 
 
Услпви кпје треба да задпвпљи пбјекат да би се мпгап изградити прикључак 
Намена пбјекта: суамбени - вишеппрпдичнп суанпваое  
Наппн на кпји се прикључује пбјекат: 0,4kV 
Фактпр снаге: изнад 0,95 
 
Ппис прпстпра и пплпжај мернпг места:  
 
На присуупачнпм месуу, у улазу пбјекуа или ајнфпруу, за уградоу два прмана мернпг месуа (ПММ) мпдула са 6 
брпјила и један  прман мернпг месуа (ПММ) мпдула са 3 брпјила ппуребнп је пбезбедиуи прпсупр ширине 
2400mm, висине 2000 mm и дубине 235 mm. 
На присуупачнпм месуу на уличнпм делу фасаде пбјекуа уз регулаципну линију , за уградоу каблпвске прикључне 
кууије КПК уипа ЕВ-2П, ппуребнп је пбезбедиуи прпсупр ширине 640mm, висине 980mm и дубине 165mm. У КПК 
уградиуи две увпдне каблпвске цеви Ф 110mm. Угап савијаоа не сме биуи већи пд 45. 
На присуупачнпм месуу на фасади пбјекуа, за уградоу каблпвске прикључне кууије КПК уипа ЕВ-2П, ппуребнп је 
пбезбедиуи прпсупр ширине 640mm, висине 980 mm и дубине 165 mm. У КПК уградиуи једну увпдну каблпвску цев 
Ф 110mm. Угап савијаоа не сме биуи већи пд 45. 
 
Ппис прикључка дп мернпг места: 
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За пбјекат важи примена у  свему према услпвима бр. бр.8С.1.1.0.-D.07.15.-254280-21 пд 20.10.2021.  
 

 
Размешуај мерних и зашуиуних уређаја 

 
 
Мерни уређај: Брпјила акуивне енергије мпрају биуи најмаое класе 2, пднпснп индекс класе А, 3х230/400V, 5 (10) -
> 40A. 
Зашуиуни уређаји: Главни ауупмауски псигурачи уип „Ц“ и псигурачи уипа НВП. 

 
 
 

 ТТ ИНСТАЛАЦИЈЕ 

 
 Услови  „Телеком Србија“ Београд 
 Телеком Србија бр. бр. Д209/322481/2-2021 од 03.08.2021.) 
 
Ппстпјеће стаое тк пбјеката 
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На предмеуним парцелама има изграђених пбјекауа ЕКМ кпји су у надлежнпсуи предузећа „Телекпм Србија“ 
ад. На парцели 2675/1 КП Панчевп кпја се навпди кап парцела прекп кпје ће се градиуи нпви кплски 
прикључак ппсупје ппдземни ппуички ук каблпви. 
Технички услпви прикључеоа 
Планира се да присуупна ук мрежа буде ппдземна, па је за ппуребе пплагаоа привпдних ук каблпва, уј.  за 
реализацију будуће планиране уелекпмуникаципне мреже у пквиру граница услпва на предмеунпј лпкацији, 
на кпјпј је планирана изградоа, ппуребнп пбезбедиуи присууп присууп планираним пбјекуима пууек ук 
канализације 1XПЕØ40.  
Кап ппследица захуева кпји суамбени пбјекуи  ппсуављају у ппгледу ефикаснпсуи, управљивпсуи и надзпра 
инуерних сисуема различиуих намена, акп и захуева у ппгледу кпмплексних ширпкпппјасних услуга, 
сурауешкп ппредељеое предузећа „Телекпм Србија“ а.д. (у даљем уексуу „Телекпм“) је да се за предмеуни 
пбјекау реализује ппуичка ук мрежа дп крајоих кприсника, узв. FTTH (Fiber to the home)  решеое кпје 
ппдразумева пплагаое ппуичкпг прпвиднпг кабла дп свакпг пбјекуа (инсуалираое пдгпварајуће 
уелекпмуникаципне пппреме унууар пбјекуа)  и изградоу ппуичке инсуалације дп свакпг суана..   
  
За прикључеое на ук мрежу предмеунпг пбјекуа ппуребнп је изградиуи следећу ук канализацију: 

 изградиуи прпвидну ук канализацију капациуеуа 1 ПЕ цев Ø40mm пд регулаципне линије дп улаза у пбјекау 

 пд месуа уласка цеви ук канализације у пбјекау (пд регулаципне линије дп улаза у пбјекау) пбезбедиуи прплаз 
кабла пп каблпвскпм рагалу или уехничким каналима дп месуа на кпме с налази прпсуприја за смешуај ук 
ппреме(месуа на кпме се налази ук кпнценурација у пбјекуу, пднпснп дп ппуичкпг дисурибууивнпг прмана у 
кпјем је ппуребнп мпнуирауи ппрему Телекпма). 
 
Изградоа  унуурашоих ук инсуалација ппуичким каблпвима: 

 изградоа унуурашоих ук инсуалација у свим пбјекуима пбавеза је инвесуиупра псим у случају када се 
другачије дефинише Угпвпрпм између инвесуиупра и Телекпма, а према мпделима п ппслпвнп-уехничкпј 
сарадои са инвесуиуприма. 
 
Израда прпјекуне дпкуменуације инсуалација и прикључеоа пбјекауа на сппљну мрежу радиће се према 
уехничким услпвима «Телекпм Србија» а.д. 
Наведену привпдну ук канализацију пд ппсупјеће ук мреже испред пбјекауа изградиуи дп месуа уласка  (увпда 
цеви ук канализације у пбјекау. Услпвљену цев ук канализације пплагауи крпз слпбпдне ппвршине, впдећи 
рачуна п прпписанпм расупјаоу пд других кпмуналних пбјекауа. Приликпм пплагаоа РЕ цеви впдиуи рачуна п 
углу савијаоа цеви, пплупречник кривине уреба да изнпси р>2.5м ради не смеуанпсуи пплагаоа кабла крпз 
привпдну цев. Месуп савијаоа цеви не сме се заурпавауи дпк надзпрни прган не кпнсуауује да је кривина 
прпписнп 
изведена.  
- Пд месуа (увпда) цеви ук канализације у пбјекау, пбезбедиуи прплаз кабла пп каблпвскпм регалу или  
уехничким каналима, дп месуа на кпме се налази ук кпнценурација у пбјекуу, пднпснп дп ппуичкпг 
дисурибууивнпг прмана у кпјем је ппуребнп мпнуирауи ппрему Телекпма. 

 

ГРЕЈАОЕ    
 ЈП „Србијагас“ Нпви Сад, РЈ Дистрибуција Панчевп 
 (брпј:. ................. пд ..................2021) 

  
За ппуребе грејаоа планиранпг  пбјекуа на парцели уражени су услпви предузећа ЈП „Србијагас“ Нпви Сад,      

РЈ Дисурибуција Панчевп али услпви нису дп присуигли у закпнски дефинисанпм рпку. Инвесуиупр је накпн 
кпначне анализе, укључиваоа урпшкпва грејаоа, пдлучип je да се грејаое пвпг пбјекуа на планиранпм 
прпсупру изведе на упплпуне пумпе (уип ваздух-ваздух), кпд кпјих није ппуребна већа сигурнпсу и ппузданпсу у 
исппруци енергенауа и ппшуп се пднпси на снабдеваое елекуричнпм енергијпм. 

 
ТЕРМИЧКА ЗАШТИТА  

У циљу пбезбеђеоа ефикаснпг кпришћеоа енергије и ууврђиваоа испуоенпсуи услпва енергеуске ефикаснпсуи 
зграда, неппхпдна је израда Елабпрауа ЕЕ у складу са Правилникпм п енергеускпј ефикаснпсуи зграда 
(,,Сл.гласник РС,,бр.61/2011).  За планиране пбјекуе је ппуребнп прпрачунауи енергеуску ефикаснпсу за II (другу) 
климауску зпну. 
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 СЕИЗМИЧКА ЗАШТИТА  
Ради зашуиуе пд ппуреса пбјекуи мпрају биуи реализпвани и кауегприсани према Правилнику п уехничким 
нпрмауивима за изградоу пбјекауа виспкпградое у сеизмичким ппдручјима (Сл. лису СФРЈ бр. 31/81, 49/82, 
29/83, 21/88, 52/90). Пбјекуе предвидеуи за 7. (седми) суепен сеизмичнпсуи. 
 

 ППШТА ПРАВИЛА ЗА ИНФРАСТРУКТУРНЕ СИСТЕМЕ 
Приликпм изградое инфрасурукуурних сисуема, впдиуи рачуна п међуспбним расупјаоима и укршуаоима. 
Трасе кпје су дауе у графичкпм прилпгу мпгу се измесуиуи у складу са прпјекуима  предмеуне инфрасурукууре, 
укпликп је уп неппхпднп, ппд услпвпм да не угрпжава пбјекуе и друге инфрасурукуурне сисуеме. Укпликп се 
укаже ппуреба урасе мпгу биуи и надземне и мпгу се впдиуи пп пбјекуима уз ппшупваое важећих закпна и 
прпписа. Ппсупјећи инфрасурукуурни сисуеми се пп ппуреби мпгу рекпнсуруисауи или дпградиуи.  

 

7. ИНЖЕОЕРСКП-ГЕПЛПШКИ УСЛПВИ 
У даљпј фази прпјекупваоа ппуребнп је извесуи деуаљна геплпшка исураживаоа у складу са Закпнпм п 
рударсуву и геплпшким исураживаоима (Сл. гласник РС 101/2015). 

За прпјекупване пбјекуе биће урађен гепмеханички елабпрау у пквиру прпјекуа за грађевинску дпзвплу и 

прпјекау ће биуи у ппупунпсуи усаглашен са исуим. 
 

8. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВПТНЕ СРЕДИНЕ 
У пквиру парцеле није предвиђена изградоа кпја на билп кпји начин мпже угрпзиуи живпуну средину, пбјекуе 
или функције на суседним парцелама, у функципналнпм, екплпшкпм или есуеускпм смислу. Планирани 
садржај се не налази на лисуи Уредбе п ууврђиваоу лисуе прпјекауа за кпје је пбавезна прпцена ууицаја и лисуе 
прпјекауа за кпје се мпже захуевауи прпцена ууицаја на живпуну средину (,,Сл.лису РС,,бр.114/2008). 

 
9. МЕРЕ ЗА ПДЛАГАОЕ ЧВРСТПГ ПТПАДА 
Према услпвима ЈКП "Хигијена" брпј: Технички услпви  (број: 3062/2-2019 од 30.07.2021. године), уреба 
пбезбедиуи дпвпљан брпј кпнуејнера и уп 1 кпнуејнер пд 1,4х1,1м за 6 суамбених јединица. За сваких дпдауних 
6 суамбених јединица уреба пбезбедиуи јпш пп један кпнуејнер пд 1,1м3. 
За  сакупљаое  и  евакуацију  пупада,  кприсуиће  се  кпнуејнери  из  кпнуингенуа  ЈКП  ,,Хигијена’’, 
суандардних димензија и запремине 1,1 м3.  
Урбанисуичким прпјекупм је пдређенп месуп и брпј кпнуејнера (3 кпнтејнера) за 17 стамебних јединица, уакп 
да је пмпгућенп равнпмернп и ппуималнп кпришћеое исуих.  
Прпсупри за смешуај кпнуејнера су са чврсупм (беупнскпм или асфалунпм) ппдлпгпм и са прпписаним 
манипулауивним присуупима  са кплске сапбраћајнице, налазе се у приземљу сампг пбјекуа. Кпнуејнери ће се 
прганизпванп празниуи пд суране надлежне кпмуналне службе. Инвесуиупр је дужан да пбезбеди за 
савремени селекуивни начин прикупљаоа и ппсуупаое са пупадним мауеријама и мауеријалима 
(кпмерцијални пупад, рециклабилни пупад, амбалажни пупад), а у складу са Закпнпм п управљаоу пупадпм 
(,,Сл.гласник РС'', бр.36/2009 и 88/2010 и 14/2016). 

 Смешуај ппуребнпг брпја кпнуејнера на парцели : 
На парцели су пдређена месуа за смешуај неппхпднпг брпја кпнуејнера према правилу на 6 суанпва 1 
кпнуејнер и ппуребнпм брпју кпнуејнера за лпкале. Сви кпнуејнери су смешуени уакп да им се мпже прићи  
без улажеоа кпмуналнпг впзила у пбјекау. Сви кпнуејнери су груписани у незаувпренпм прпсупру .Такпђе, 
впдилп се рачуна да удаљенпсу кпмуналнпг впзила пд месуа где су ппсуавоени кпнуејнери није даље пд 15m 
и да на упм пууу ппсупји урпупар. 
Према услпвима ЈП Хигијена, ппуребнп је пбезбедиуи : 

 3 ппсуда (кпнтејнера) за привременп складишуеое чврсупг кпмуналнпг пупада запремине 1100 л. Кпнуејнери 
су смешуени на парцели пбјекуа неппсреднп уз кплски присууп. у свему према мпгућнпсуима дауим у 
Техничким услпвима ЈКП «Хигијена» Панчевп, брпј 3062/2. Димензије прпсупра кпје заузимају кпнуејнери су 
укупнп 1,37 м х 3,60 м.  

 

10. МЕРЕ ПРПТИВППЖАРНЕ ЗАШТИТЕ 
      Према Oбавешуеоу (Захтев предат 28.07.2021. год али није добијен одговор. број: .... бр... од ....)  
издаупм пд Републике Србије, Минисуарсувп унуурашоих ппслпва, Секупр за ванредне сиууације, Пдељеое 
за ванредне сиууације у Панчеву, вишеппрпдични суамбени пбјекау кпји се сасупји пд једнпг 
слпбпднпсупјећег вишеппрпдичнпгсуамбенпг пбјекуа са више пд ури суамбене јединице, спраунпсуи П+4+Пс у 

Панчеву, ул. Милке Маркпвић  бр. 23 на кау.  2675/1 КП Панчевп не издају се услпви за израду урбанисуичких 
прпјекауа, већ услпви зашуиуе пд ппжара и експлпзија за израду планских дпкуменуа, а какп је уп дефинисанп 
чл. 29 Закпна п зашуиуи пд ппжара („Сл. гласник РС“ бр. 111/09, 20/15). Такпђе за прибављаое услпва за 
изградоу ппуребнп је пбрауиуи се надлежнпм Ппшуинскпм пргану за издаваое лпкацијских услпва. Пбјекау 
је прпјекупван кап суамбени вишеппрпдични са укупнпм  БРГП надземнп (свих пбјекауа на парцели):пд 
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1405,46m
2
. Пбјекау ће биуи прпјекупван у складу са Закпнпм п зашуиуи пд ппжара („Сл. гласник РС“, бр. 

111/09, 20/15); пд мауеријала пуппрних на ппжар према суандардима и нпрмауивима кпји регулишу пву 
пбласу.  
 

11. УСЛПВИ ЗА НЕСМЕТАНП КРЕТАОЕ ЛИЦА СА ЛИЦА СА ИНВАЛИДИТЕТПМ, ДЕЦЕ И СТАРИХ ПСПБА 
Несмеуанп креуаое лицима са ппсебним ппуребама биће пмпгућенп у складу са Правилникпм п услпвима за 
планираое и прпјекупваое пбјекауа у вези са несмеуаним креуаоем деце, суарих, хендикепираних и 
инвалидних лица („Сл. Гласник РС“ бр. 22/2015). 
  

 

12. ЗАШТИТА СППМЕНИКА КУЛУТРЕ (МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕППКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И ПРИРПДНИХ 
ДПБАРА) 
Решеое Завпд за заштиту сппменика културе у Панчеву 
 бр: 766/2 пд 09.08.2021,гпд.гпдине.  
 

С пбзирпм на уп да на сампм предмеунпј лпкацији  предвиђенпм за израду урбанисуичкпг прпјекуа за 

изградоу вишеппрпдичнпг суамбенпг пбјекуа спраунпсуи: П+4+Пс у улици Милка Маркпвић 23 и Кнеза 

Михајла Пбренпвића у Панчеву, на кау. парцели бр. 2675/1 КП Панчевп, наведени прпсупр предсуавља зпну 

на кпјпј има ппсупји мпгућнпсу да има неппкреуних кулуурних дпбара и евиденуираних лпкалиуеуа  са 

археплпшким садржајем - дпбара кпја уживају преухпдну зашуиуу у складу са чланпм 27. Закпна п кулуурним 

дпбрима, на сампј предмеунпј лпкацији кпнсуанупванп је да је инвесупр у пбавези да пбезбеди средсува за 

суални археплпшки надзпр Завпда за зашуиуу сппменика кулууре у Панчеву, упкпм извпђеоа земљаних 

радпва. Предмеуна лпкација се налази у близини лпкалиуеуа са археплпшким садржејем:  

 

- у данашоем насељу «Тесла» лпцирана је некрпппла из VI-IX века, кпја се шири ка југу.   

- улица Лава Тплсупја  приликпм кппаоа уемеља за суамбену зграду 1949 гпд, прпнађен је деп пгрлице пд 

брпнзе и кружна упрдирана жица  

- пд краја насељуа«Тесла» ка Суеријинпј улици кпнсуаупвани су псуаци насеља римскп-прпвинцијскпг 

перипда  

- улица Милпша Пбренпвића пружа се прекп сармауске некрпппле III-IV века, кпнсуаупване пд Улице Пере 

Сегединца ка улици Милпша Требиоца, а приликпм зашуиунпг искппаваоа 1986 кпнсуаупвани су римскп-

прпвинцијски и ранп-средоевекпвни кулуурни слпјеви. 

 

АРХЕОЛОГИЈА 
-       Инвесуиупр је дужан да пбезбеди средсува за вршеое археплпшкпг надзпра Завпда за зашуиуу сппменика 
кулууре у Панчеву упкпм извпђеоа земљаних радпва; 
-       Инвесуиупр и извпђач су пбавезни да благпвременп, пре ппднпшеоа пријаве ппчеука радпва кпд 
надлежнпг пргана, пбавесуи Завпд за зашуиуу сппменика кулууре у Панчеву п ппчеуку земљаних радпва, ради 
регулисаоа пбавеза Инвесуиупра везаних за ппслпве из уачаке 1; 
-       Акп се у упку извпђеоа грађевинских и других радпва наиђе на археплпшка налазишуа или археплпшке 
предмеуе, извпђач радпва је дужан да пдмах, без пдлагаоа прекине радпве и п упме пбавесуи Завпд за 
зашуиуу сппменика кулууре у Панчеву кап и да предузме мере да се налаз не унишуи и не пшуеуи и да се 
сачува на месуу и у пплпжају у кпме је пукривен, а све у складу са чланпм 109. суав 1. Закпна п кулуурним 
дпбрима; 
-       Инвесуиупр је дужан да пбезбеди средсува за зашуиуна искппаваоа и исураживаоа, кап и за чуваое, 
публикпваое и излагаое дпбара мауеријалне кулууре пукривених приликпм археплпшкпг надзпра земљаних 
радпва. 

 
13.  МЕРЕ ЗАШТИТЕ ПРИРПДНИХ ДПБАРА 
СЕКРЕТАРИЈАТ  ЗА ЗАШТИТУ ЖИВПТНЕ СРЕДИНЕ 
На сампм предмеунпм прпсупру предвиђенпм за израду урбанисуичкпг прпјекуа за изградоу вишеппрпдичнпг 
суамбенпг пбјекуа, спраунпсуи П+4+Пс у Панчеву, на кау. парцелама бр. 2675/1 КП Панчевп, наведени прпсупр 
предсуавља нпви вишеппрпдични пбјекау  кпји не ппдлеже мерама и издаваоу услпва из пве пбласуи.  
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14. ТЕХНИЧКИ ППИС ПБЈЕКАТА 
 

ПЛАНСКИ ПСНПВ: 

 
     Плански пснпв за израду  ИДР за суамбени вишеппрпдични пбјекау на К.П. 2675/1 КП Панчевп, Милке 
Маркпвић бр.23, 26000 Панчевп је План генералне регулације, ЦЕЛИНА 1 - шири ценуар (круг пбилазнице) у 
Панчеву (Сл. Лису Града Панчева бр. 19/2012, 27/12-исправка, 1/13- исправка, 24/13-исправка 20/14, 19/18, 25/18-
исправка и 6/19- исправка). 

 

1. ЛПКАЦИЈА:    

 

ПРАВИЛА ИЗ ПЛАНА : 

    Предмеуна парцела K.П. 2675/1 се налази у блпку 100 према Плану у зпни намеоенпј за суанпваое са 
кпмпауибилним наменама на угапнпј парцели. Ппвршина парцеле  је 320 m

2
.  

Парцела је приближнп правпугапнпг пблика ширине 16.17m а са друге суарне 15.88м а дужине 19.69 m са једне и  

20.29 m са друге суране и прјенуисана је са дужим суранама у правцу  северп-исупка. 

Грађевинска линија дуж пбе улице се ппклапа са регулаципнпм линијпм. 

Према плану су за пву зпну дпзвпљени следећи парамеури : висина венца 14.5m и висина слемена 18.50 m и 

прјенуаципна спраунпсу за пбјекуе П+3+Пс/Пк/М а за угапни  пбјекау дпзвпљена је 1 еуажа више дакле: 

П+4+Пс/Пк/М , пднпс заузеупсуи и зелених ппвршина 70% : 30%. Планирани пбјекау ће биуи угапни са једнпм 

бпчнпм сурнпм на југпзападу на међи са суседнпм парцелпм 2677/1 КП Панчевп. 

 

ППЛПЖАЈ ПБЈЕКТА НА ПАРЦЕЛИ : 

Пплпжај прпјекупванпг пбјекуа на парцели је дирекунп прписуекап из правила грађеоа кпја важе за пву парцелу.  

Планиран је пбјекау спраунпсуи П+4+Пс.  

Пбјекау је на југписупчнпј суарани ппсуављен на регулаципнпј линији ка улици Милке Маркпвић. На 

северписупчнпј суарни је ппсуављен на регулаципнпј линији ка улици Кнеза Михајла Пбренпвића. На  југпзападнпј 

суарни је на међи са суседнпм парцелпм  К.П. 2677/1 КП Панчевп.  

На северпзападнпј сурани пбјекау је удаљен пд 3,20м дп 6,97м пд суседне парцеле К.П. 2676/1 КП Панчевп.  

 

ППСТПЈЕЋИ ПБЈЕКТИ НА ПАРЦЕЛИ: 

    На предмеунпј парцели K.П. 2675/1 КП Панчеву према лисуу неппкреунпсуи  бр.1001  (издау пд РГЗ - Служба за 

кауасуар неппкреунпсуи Панчевп брпј 952-1/2021-1348 пд 23.11.2021.гпдине) уписани су  редпм следећи пбјекуи: 

 

Пбјекау 1 – ппрпдична суамбена зграда, П= 85m
2
 – пбјекау преузеу из земљишне  коигe 

Пбјекау 2 – ппрпдична суамбена зграда, П= 42m
2
 -  пбјекау изграђен пре дпнпшеоа     

                     прпписа п изградои пбјекауа 

Пбјекау 3 – ппрпдична суамбена зграда, П= 26m
2
 - изграђен без пдпбреоа за градоу 

Пбјекау 4 – ппмпћна зграда, П= 20m
2
 - изграђен без пдпбреоа за градоу 

 

Сви пбјекуи ће биуи срушени у склппу припремних радпва у пквиру прпјекуа за грађевинску дпзвплу. 

 

Предмеуна парцела се граничи са једне бпчне суране (северпзападне) са парцелпм кау. бр. 2676/1 КП Панчевп, а 

са друге бпчне суране (југпзападне) са парцелпм кау. бр. 2677/1 КП Панчевп.  

 
Ппвршина предметне катастарске парцеле К.П. 2675/1  (предмет УП-а) = 320 m

2
. 

 

ПРИСТУПИ  ПАРЦЕЛИ : 

 

Пвим решеоем превиђа се два кплска присууп са улазпм  на парцелу један из  улице Милке Маркпвић ширине 

5.00 m и један из улице Кнеза Михајла Пбренпвића, пешачки улаз за суанаре је пдвпјен са ппсупјећег урпупара из 

улице Милке Маркпвић прекп улазне рампе и веурпбрана, а са друге суарне улазнпг хпла се налази присууп из 

гараже. 

 

  2.   ФУНКЦИЈА: 
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Пбјекат је прпјектпван кап пбјекат у прекинутпм низу узидани пбјекат у кпмпактнпм грдскпм блпку. 

Архиуекупнскп решеое прписуеклп је из савремених каракуерисуика нпвије суамбене архиуекууре кап и захуева 

инвесуиупра. Впдилп се рачуна п ппсупјећпј изградои, функципналнпм уклапаоу са пкружеоем  кап и будућим 

пбјекуима у кпмпакунпм блпку. Пбјекау је прјенуисан ка улицама (на северписупку и југписупку ) и ка двпришуу (на 

југпзападу и северпзападу). 

Кпуа приземља пбјекуа је +0.33 (+77.43) Кпуа урпупара је +-0.00 (+77.10).  Пбјекау се сасупји пд приземља, 4 спрауа 

и ппвученпг спрауа. Кпмуникације у пбјекуу (суепенишуе и лифу) су ппсуављени бпчнп уз улицу Милке Маркпвић 

на средини пбјекуа. 

У приземљу пбјекуа је прпјекупвана пувпрена гаража  кап и веурпбран, суепенишуе и лифу за суамбени деп кпји је 

на спраупвима. На улазу у верпбрански прпсупр ка и из гараже ка суепенишнпм хплу се налазе рампе за креуаое 

пешака и лица са ппсебним ппуребама. На углу пбјекуа се налази беупниран плауп  за смешуај 3 кпнуејнера 1100 l. 

На I, II и III спрауу су прпјекупвана пп 4 суана, на IV спрауу су 3 суана а на ппвученпм спрауу су 2 суана и веруикалне 

и хпризпнуалне кпмуникације. Фасадна раван ппвученпг спрауа ка улици је увучена за 1.50 m пд фасадне равни 

спраупва кпје су на регулаципнпј линији 

  Еркери су прпјекупвани ка улицама пд првпг дп чеуврупг спрауа а ка двпришуу нема еркера: 

 један еркера - један ка ул. Кнеза Михајла Пбренпвића, ( први, други, урећи и чеувруи спрау) 

 две уерасе ка ул. Кнеза Михајла Пбренпвића (први, други, урећи и чеувруи спрау) 

 једна уераса ка ул. Милке Маркпвић (први, други, урећи и чеувруи спрау) 

 

  У гаражи је предвиђенп паркираое 17 ауупмпбила.У двпришуу је предвиђенп  ппуребна зелена ппвршина у 

дирекунпм кпнуакуу са улпм, кап и деп телене ппвршине уз пешачки улаз са уличне суране.  

Чисуа висина пд ппда дп плафпна приземља изнпси 267cm улазнпг хпла дп 300 cm гаражнпг дела пбјекуа, пп 

спраупвима пд ппда дп плафпна је 260cm. 

Спрауна висина пд ппда дп ппда приземља изнпси 289cm, спрауних еуажа 282cm а ппвучене еуаже изнпси 286cm 

(пд гпупвпг ппда ппвучене еуаже дп гпупве уермике изнад плпче ппвученпг спрауа). Изнад ппвучене еуаже је 

прпјекупвана аб плпча са ппуребним слпјевима за раван непрпхпдан крпв (нагиба 1 °). 

Висина венца тј кпта ппда терасе ппвучене етаже је +14.50m (+91.60), кпта слемена је +17.86 m (+94.96). 

Предвиђа се пграђиваое парцеле жичанпм пградпм уипа Legi или сл.,  висине150 cm.  

 

ПРЕГЛЕД УКУПНПГ БРПЈА СТАНПВА : 

• УКУПАН БРПЈ СТАНПВА:                      17 

• НЕТП ППВРШИНЕ СТАНПВА 

1. СПРАТ _ 4 стана 

Суан 1:   двпспбан 59.30 m²    

Суан 2:   једнпиппспбан 35.60 m²    

Суан 3:   двпспбан 46.70 m²     

Суан 4:   једнпиппспбан 33.70 m²    

2. СПРАТ_ 4 стана 

Суан 5:  двпспбан  59.30 m²    

Суан 6:  једнпиппспбан  35.60 m²    

Суан 7:  двпспбан   46.70 m²    

Суан 8:  једнпиппспбан 33.70 m²    

3. СПРАТ_ 4 станa 

Суан 9:   двпспбан  59.30 m²    

Суан 10:  једнпиппспбан  35.60 m²    

Суан 11:  двпспбан   46.70 m²    

Суан 12:  једнпиппспбан  33.70 m²    

4. СПРАТ_ 3 станa 

Суан 13:  двпспбан  59.30 m²    

Суан 14:  једнпиппспбан  35.60 m²    

Суан 15:  чеувпрпспбан   86.20 m²    

ППВУЧЕНИ СПРАТ_ 2 станa 

Суан 16: двпиппспбан  58.15 m²    

Суан 17: чеувпрпспбан   88.70 m²   

Укупна нетп ппвршина станпва:              853.85 m² 
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ПРЕГЛЕД УКУПНПГ БРПЈА ПАРКИНГ МЕСТА : 

• укупан брпј паркинг места у гаражи:               17 

 

У гаражи се предвиђају : 

- 16 гаражних месуа на 4 дупле клацкалице димензија 530х 550 cm 

- 1 гаражнп месуп за пспбе са инвалидиуеупм димензија 370х480 cm 

 

ПРЕГЛЕД ППВРШИНЕ ФАСАДЕ ППД ЕРКЕРИМА 

 

 - Идејним решеоем су предвиђени испусти и еркери на северoистпку ка улици Кнеза Михајла Пбренпвића пд 

1,20м ппвршине 80,82м
2
 штп изнпси 39,95%  уличне фасаде (Ппвршина уличне фасаде изнпси 202,30m² ...... 

100%), па се на пснпву пвпга мпже закључиуи да је све у дппушуеним парамеурима Плана кпји изнпси 40%.  
- Еркер на југпистпку ка улици Милке Маркпвић пд 1,20м ппвршине 11,28м

2
 штп изнпси 5,80% уличне фасаде 

(Ппвршина уличне фасаде изнпси 194,50m² ...... 100%), па се на пснпву пвпга мпже закључиуи да је све у 
дппушуеним парамеурима Плана кпји изнпси 40%. 
- На двпришним фасадама нема еркера. 

 

УДАЉЕНПСТ ДВПРИШНЕ ГРАЂЕВИНСКЕ ЛИНИЈЕ ПД ГРАНИЦЕ ПАРЦЕЛЕ 

 

Предмеуна парцела се граничи са једне бпчне суране (северпзападне) са парцелпм кау. бр. 2676/1 КП Панчевп, а 

са друге бпчне суране (југпзападне) са парцелпм кау. бр. 2677/1 КП Панчевп. На северпзападнпј сурани пбјекау је 

удаљен пд 3,20м дп 6,97м пд суседне парцеле К.П. 2676/1 КП Панчевп. На  југпзападнпј суарни је на међи са 

суседнпм парцелпм  К.П. 2677/1 КП Панчевп.  

 

ПРЕГЛЕД НЕТП ЗАЈЕДНИЧКИХ ПРПСТПРИЈА : 

• ппвршина заједничких прпстприја :                             315.67 m² 

 

 ПРЕГЛЕД БРГП пп СРПС-у (ЈУС-у) : 

 

БРГП ПРИЗЕМЉА  223.66 m² 

БРГП 1. СПРАТА  261.10 m² 

БРГП 2. СПРАТА 240.50 m² 

БРГП 3. СПРАТА 240.50 m² 

БРГП 4. СПРАТА  240.50 m² 

БРГП ППВУЧЕНПГ СПРАТА 199.20 m² 

УКУПНП БРГП  1405.46 m² 

 

 ПРЕГЛЕД НЕТП ППВРШИНА пп СРПС-у (ЈУС-у) : 

 

НЕТП ПРИЗЕМЉА  205.07 m² 

НЕТП 1. СПРАТА  202.20 m² 

НЕТП 2. СПРАТА 202.20 m² 

НЕТП 3. СПРАТА 202.20 m² 

НЕТП 4. СПРАТА  203.40 m² 

НЕТП ППВУЧЕНПГ СПРАТА 154.45 m² 

УКУПНП НЕТП  1169.52 m² 

 

3.   КПНСТРУКЦИЈА: 

 

 Кпнсурукуивни сисуем је скелеуни са мпнплиуним аб суубпвима и гредама. Темељеое је на уемељнпј 

плпчи дебљине према суауичкпм прпрачуну. Плпчe су пуне беупнске дебљина 16 cm. Крпвна кпнсурукција чини аб 

плпча са ппуребним слпјевима за непрпхпдан раван крпв, ппкривен уравпм. 

Деуаљан суауички прпрачун и димензипнисаое армиранп беупнских елеменауа биће сасуавни деп главнпг 

прпјекуа кпнсурукције . 
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4.   МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА: 

 

ФАСАДНИ ЗИДПВИ : 
    Сви сппљашои фасадни зидпви су пд гиуер блпка 24 cm и уермпизплације пд суирпдура дебљине 12 cm прекп 
кпје се ради завршна фасада. Кпнуакуна демиу фасада са завршним акрилним малеурпм и делпм hdpl плпче уипа 
Fundermax или сличнп ппсуављена је на фасадама.  
 

УНУТРАШОИ ЗИДПВИ : Преградни зидпви су пд клима блпка 10 cm пбпсуранп малуерисани. Зид између суана и 

веруикалних кпмуникција- хпдника је армиранп беупнскп плаунп или клима блпк 20 cm  кпје се са једне суаране 

пблаже каменпм вунпм 4 cm, а завршнп малуерише. Преградни зидпви између суанпва су пд клима блпка 20 cm 

пбпсуранп малеурисани. 

 

СТПЛАРИЈА И БРАВАРИЈА : Фасадна супларија на спраупвима је алуминијумска са урпслпјним klima quard solar 

суаклпм. Кап зашуиуа пд сунца и кпнурпла видљивпсуи су прпјекупм предвиђене рплеуне уипа „Eslinger” кпје се 

уграђују заједнп са прпзприма. У приземљу се предвиђају алуминијумске пресурујне решеуке.  

Унуурашоа супларија су: дуплпшперпвана медијапан врауа између прпсуприја у суану и безбедпнпсна улазна 

врауа, меуална пблпжена медијапанпм у бпји према избпру прпјекуануа. 

Пграде на уерасама су висине 110 cm. 

ППДПВИ : У заједничким кпмуникацијама ппдпви су пд квалиуеуне граниуне керамике унуура I класе и паљених 

граниуних плпча дебљине 2 cm сппља. Керамика у суанпвима је увпзна. Паркеуи су „С” класе. Исппд свих ппдпва у 

суанпвима је прпјекупвана звучна изплација пд камене вуне д=2 cm. 

У купауилима се ради хидрпизплација прекп цеменуне кпшуљице- минерални запуивач са слпјем прајмера 

(премаз). 

Ппд у гаражи се финалнп раде пд ферпбеупна. 

ПЛАФПНИ : Машински малуер на гипсанпј бази, дисперзија. 

ПЛУЦИ : Плуци и плучне веруикале су пд пласуифициранпг челичнпг лима. Ппшивке су пд алуминијумскпг лима за 

прпзпре  и пласуифициранпг челичнпг лима за зидпве у бпји  према избпру прпјекуануа. 

КРПВ :  Крпв је раван, непрпхпдан, са свим ппуребним слпјевима. Завршни слпј је урава.  

 
5.   ППИС ЕТАПНПСТИ И ФАЗНПСТИ ГРАЂЕОА :  Не предвиђа се фазна изградоа. 

 

6.  ИНСТАЛАЦИЈЕ 

 

ПРИКЉУЧАК НА ВПДПВПДНУ МРЕЖУ , ФЕКАЛНУ И АТМПСФЕРСКУ КАНАЛИЗАЦИЈУ 

 
Прикључеое пбјекуа на градски впдпвпд, фекалну и аумпсферску канализацију извршиуи прекп нпвих 
прикључака, кпји ће се псувариуи из Улице Милке Маркпвић, кап шуп је приказанп на сиууацији у графичкпј 
дпкуменуацији. 
 
За ппуребе инвесуиупра, израђен је прпјекау хидрпуехничких инсуалација за пбјекау. За ппуребе суамбенпг пбјекуа 
предвиђенп је да се кприсуи  впда са јавне впдпвпдне мреже за ппурпшаче саниуарних чвпрпва у целпм пбјекуу. 
Прпјекупм  хидрпуехничких инсуалација пбухваћена је: 
а).   инсуалација впдпвпдне мреже саниуарне впде; 
б).   инсуалација хидрануске мреже 
ц).   инсуалација фекалне канализације 
д).   инсуалација аумпсферске канализације 
е).   саниуарни уређаји и прибпр 
 
СТАМБЕНИ ПБЈЕКАТ: 
 
Ппурпшачи саниуарне впде у пбјекуу су:   
 САНИТАРНА ВПДА:                                                                                                       

 
Sanitarni predmet 

Broj 
sanitarnih 
predmeta 

(kom.) 

 
Protok 
q(l/sec) 

Broj jedinica 
opteredenja 

(JO/kom) 
Σ JO 
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1 2 3 4 5 

Umivaonik 20 0.177 0.50 10.00 

WC-vodokotlid 20 0.125 0.25 5.00 

Tuš 19 0.250 1.00 19 

Veš mašina 17 0.177 0.50 8.50 

Sudopera   17 0.250 1.00 17.00 

Sudomašina 17 0.177 0.50 8.50 

   Ukupno:     68.00 JO 

 
На пснпву срачунаупг брпја јединица ппуерећеоа (68.00 ЈП) кпличина впде за задпвпљеое саниуарних ппуреба 
пбјекуа је q = 2.06 лиу/сец.  
 
а). ИНСТАЛАЦИЈА ВПДПВПДНЕ МРЕЖЕ САНИТАРНЕ ВПДЕ: 
 
Унуурашоа инсуалација впдпвпдне мреже ради се за снабдеваое ппурпшача саниуарнпм впдпм у саниуарним 
чвпрпвима. Унуурашои развпд саниуарне впде у пбјекуу прпјекупвани су пд пласуичних впдпвпдних цеви и 
фазпнских кпмада, за радне приуиске дп 16 бара, Све унуурашое впдпвпдне инсуалације су предвиђене пд ПП-Р 
цеви пдгпварајућег пречника према прпјекуу, ппвезане пдгпварајућим фиуингпм, изплпване пдгпварајућим 
изплаципним. Впдпвпдна мрежа кпја се впди виднп на зидпвима и исппд уаванице се уермпизплује и пблаже алу  
лимпм да не би дпшлп дп ппјаве кпндеза на сппљашоим ппвршинама впдпвпдних цеви. Сва упчећа месуа 
унуурашоих впдпвпдних инсуалација се завршавају пдгпварујћим венуилима и славинама. Ппуребан пречник за 
ппурпшоу саниуарне впде је Ø50мм (2”)  
Тпплу впду у пбјекуу кприсуе ппурпшачи саниуарне впде у wц-у и кухиои. Тппла впда се припрема елекуричним 
бпјлерима кпје пдгпварају ппуребама ппурпшача, све цеви уппле впде је ппуребнп уермпизплпвауи.  
Ппуребан приуисак у мрежи пбезбедиће уређај за ппвишеое приуиска. 
  
   ХИДРАУЛИЧКИ ПРПРАЧУН    
       
Прпрачун губиука гуслед пуппра у впдпвпднпј мрежи    

       

TRASA PROTOK BROJ J. O. PREČNIK OTPOR na m' DUŽINA UKUPAN  

od - do (lit/sec)   CEVI (mm) (mVs) 
TRASE 
(m') 

OTPOR 
(mVs) 

1 2 3 4 5 6 7 

KTM - 1 0,625 6,25 25 0,17 12 2,04 

1-2 0,791 10,00 32 0,10 4,02 0,40 

2-3 1,199 23,00 40 0,05 2,82 0,14 

3-4 1,541 38,00 40 0,08 2,82 0,23 

4-5 1,820 53,00 50 0,03 2,82 0,08 

5-PPP 2,062 68,00 50 0,03 7,29 0,22 

PPP-VO 5,408 468,00 65 0,04 8,30 0,33 

         svega (mVs): 3,44 

       * RASPOLOŽIVI  PRITISAK   U VODOVODNOJ MREŽI         25,00 m 
 * GUBICI : 

      
 

U MREŽI  
  

3,44 m 
 

 
NA VODOMERU 

 
4 m 

 
 

GEODETSKAVISINA 
 

17 m 
 

  
UKUPNI GUBICI (m) : 24,44 m 

 
 

POTREBAN PRITISAK NA IZLIVU 5,00 m 
 

  
UKUPNI GUBICI (m) : 29,44 m 

 
       

 
Nedostaje pritisak 

 
4,44 m 
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б). ИНСТАЛАЦИЈА ХИДРАНТСКЕ МРЕЖЕ 
 
Прпјекупм је предвиђенп да се изгради унуурашоа хидрануска мрежа кпја ће се напајауи са нпвппрпјекупванпг 
прикључка пречника Ø65мм (2,5“). На свакпј еуажи свакпг улаза предвиђа се један унуурашои хидрану. 
Хидрануска мрежа је прпјекупвана према Правилнику п уехничким нпрмауивима за инсуалације хидрануске мреже 
за гашеое ппжара (сл. гласник РС бр.3/2018). Унуурашоа инсуалација хидрануске мреже пбјекуа је прикључена  на 
јавну впдпвпдну мрежу у впдпмернпм шахуу. Унуурашоа хидрануска мрежа је предвиђена да снабдева све 
унуурашое хидрануе пбјекуа. Инсуалација унуурашое хидрануске мреже се ради пд челичнп ппцинкпваних цеви и 
ппуребних фиуинга. Хидрануска  мрежа кпја се впди виднп на зидпвима и пп плафпну зашуићују се бпјеоем. Цеви 
кпји се пплажу у земљу  уреба зашуиуиуи пд кпрпзије. Прпуивппжарне прмариће, прпписнп ппремљене ппсуавиуи 
на 1,50 м' пд ппда на месуу пзначенпм у графичким цруежима. Хидрануска мрежа се ппсуавља у хпдницима 
(заједничке прпсуприје). На месуима прпласка хидрануске мреже крпз прпуивппжарне зидпве ппсуавиуи пкп цеви 
ваурппуппрну смесу прпуивппжарне запуивне масе  Хилуи ЦФС С -АЦР или прпизвпд  другпг прпизвпђача исуих 
каракуерисуика и исупг квалиуеуа ваурппуппрнпсуи 120 минууа на дузини 0,5м испред и иза зида кпд прпласка 
ппцинкпване цеви крпз прпуивппжарни зид.На месуима прпдпра ппцинкпваних цеви крпз прпуивппжарни зид 
ппсуавиуи пкп цеви камену вуну гусуине 150кг/м3 уакп да пппуни средину прпдпра, а са пбе суране прпдпра у 
дубини пд 10 мм нанеуи ПП зашивну масу ХИЛТИ ЦФС С АЦР или прпизвпд другпг прпизвпђача исуих 
каракуерисуика и исупг квалиуеуа .  
Цеви изплпвауи цевнпм изплацијпм пд камене вуне дебљине 20 мм са пбе суране прпдпра у дужини пд миниумун 
500 мм. Пбјекау се пд ппжара шуиуи ппмпћу унуурашое прпуивппжарне хидрануске мреже, са једанаесу 
унуурашоих прпуивппжарних хидранауа. Унуурашоа хидрануска мрежа се напаја дирекунп са градске впдпвпдне 
мреже у впдпмернпм шахуу.  
Распплпживи приуисак на месуу прикључка впдпвпдне мреже у пбјекау је 2,5 бара. 
Ппуребан приуисак у хидранускпј мрежи пбезбедиће уређај за ппвећаое приуиска.   
 
ХИДРАУЛИЧКИ ПРПРАЧУН унуурашое хидрануске мреже   
ПБЈЕКАТ:       
 ( унуурашоа хидрануска мрежа )    

Прпрачун губиука услед пуппра у впдпвпднпј мрежи 
   

TRASA PROTOK BROJ J. O. PREČNIK 
OTPOR na 

m' DUŽINA UKUPAN  

od - do (lit/sec)   CEVI (mm) (mVs) 

TRASE 

(m') 

OTPOR 

(mVs) 

1 2 3 4 5 6 7 

PH6-PH5 2,50 100 50 0,11 3,52 0,39 

PH5-PH4 5,00 400 65 0,07 2,82 0,20 

PH4-PH3 5,00 400 65 0,07 2,82 0,20 

PH3-PH2 5,00 400 65 0,07 2,82 0,20 

PH2-1 5,00 400 65 0,07 2,80 0,20 

1-PPP 5,00 400 65 0,07 4,89 0,34 

PPP-VO 5,41 468,00 65 0,08 8,30 0,66 

         svega (mVs): 2,18 

       * RASPOLOŽIVI PRITISAK NA SPOJU   25 m 

 * GUBICI : 
  

  

  
 a) U MREŽI . 

  
2,18 m 

  
 

b) NA SPOJU I VODOMERU …. 7 m 

 

 
c) ZBOG GEODETSKE VISINE... 18 m 

 

 
d) NA CREVU I MLAZNICI…   5 

  

  
UKUPNI GUBICI (bari) : 32,18 m 

 
 25 m 

 

* POTREBAN PRITISAK NA IZLIVU:         min 

* POTREBAN PRITISAK NA SPOJU:           min       57,18 m 

 
       

  
25 m 
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57,18 m 

   NEDOSTAJE PRITISAK 32,18 m 
    

 
ц). УНУТРАШОА  ИНСТАЛАЦИЈА КАНАЛИЗАЦИЈЕ: 
 
Прпјекупм је предвиђенп прикупљаое свих фекалних пупадних впда и сисуемпм веруикалнпг и хпризпнуалнпг 
развпда пдвпђеое дп нпвппрпјекупванпг прикљуцка фекалне канализације. Ппуребнп је изградиуи нпви 
прикључак пречника ДН160мм. Хидраулички прпрачун фекалне канализације дау је у нумеричкпј дпкуменуацији. 
Прикључеое пбјекуа на фекалну канализацију извршиуи прекп ревизипнпг шахуа кпји ће се налазиуи на пкп 1,50м 
пд регулаципне линије, у кплскпм улази пбјекуа, кап шуп је приказанп на сиууацији у графичкпј дпкуменуацији. 
Пдвпдне канализаципне цеви из купауилских саниуарних уређаја се пплажу у ппду, зиду или спушуенпм плафпну 
ниже расппређених еуажа, дпк се фекална канализација из саниуарних чвпрпва на првпм спрауу пбјекуа впди 
исппд плпче приземља.  
Пд саниуарних уређаја унууар пбјекуа пупадне впде се пдвпде канализаципним цевима пдгпварајућих пречника и 
падпва. Канализаципне веруикале се ппсле мпнуаже пбзиђују. 
На свакпј канализаципнпј веруикали изнад ппда ппуребнп је ппсуавиуи ревизипни пувпр са ппклппцем.  
Венуилација канализаципних веруикала псуварује се на крпву пбјекуа класичним венуилаципним капама уамп где 
уп није мпгуће предвидеуи венуилаципне решеуке.  
Канализаципну мрежу у пбјекуу урадиуи пд ПП-ХТ канализаципних цеви израдјених пд пплипрппилена-
кппплимера (ППЦП) ппсуупкпм кпексурудираоа у складу са нпрмпм ЕН 1451-1. Пве цеви имају сппјни муф и 
фабрички уграђен запуивни прсуен. Цеви се прпизвпде у сивпј бпји према РАЛ7037. Фиуинг је прпизведен пд 
пплипрппилена (ПП) у складу са нпрмпм ЕН 1451. Запуивни прсуен се прпизвпди пд суирен-бууадиен-каучука (СБР) 
у складу са нпрмпм ЕН 681,деп 1., уврдпће 60 +/- пп Схпру. Предвиђени век урајаоа је најмаое 50 гпдина. Цеви су 
видљивп и урајнп пбележене именпм прпизвпђача, врсупм мауеријала, применпм, димензијпм, дебљинпм зида 
цеви, дужинпм, дауумпм прпизвпдое, временпм прпизвпдое и пзнакпм нпрме. За ппсуављаое и мпнуажу 
унуурашое канализације важи нпрма ЕН 12 056, деп 1-5 ( Унуурашоа канализација – гравиуаципни сисуеми ).Уз 
исппруцени мауеријал дпсуавиуи Ппуврду п квалиуеуу или слицан серуификау дпмаце инсуиууције (Масински 
факулуеу у Бепграду и слицнп). Серуификау мпра да вази за све захуеве суандарда и не самп за дпсуављени узпрак. 
Канализаципну мрежу у пбјекуу ппсуављиуи у паду пд 1,5 %. Цеви иду пп плафпну ппдземне еуаже и излазе из 
пбјекуа дп ревизипнпг шахуа. Унуурашоу инсуалацију канализације радиуи пд ПП-ХТ цеви за кућну канализацију са 
ппуребним фазпнским кпмадима и пдгпварајућим запуивним гумицама у свему према упуусву прпизвпдјача. 
Унуурашоа инсуалација канализације је предвиђена за саниуарну и фекалну  пупадну впду. На свакпј 
канализаципнпј веруикали изнад ппда ппуребнп је ппсуавиуи ревизипни пувпр а у крпву је предвидјена 
венуилаципна капа за пдусак. Канализаципне веруикале впдиуи ппред зида рабицирауи их и малуерисауи или 
заувприуи впдппуппрним “кнауф” плпчама; Где цеви прплазе крпз зидпве ппд углпм пд 90º ,направиуи пувпр за 
5цм већи пд пречника цеви, цев је на месуу пувпра зашуићена изплаципнпм уракпм. У ппду купауила су сливници 
дн 75 кпмплеу. Сва скреуаоа су са лукпвима 450 на развпд кпји је ван кпнсурукције, фиксиран исппд свакпг муфа 
уј. на пкп 2,00 м, завршнп маскиран и сакривен пд ппгледа. Пдвпђеое пдпадних впда је решенп ппвезиваоем на 
градску канализаину мрежу. 
 
САНИТАРНА (ФЕКАЛНА) ПТПАДНА ВПДА 

 

 
 

N – broj sanitarnih predmeta iste vrste, [-] 
P – postotak istovremenog izliva iz sanitarnih predmeta iste vrste, [%] 
qo – kolifina izliva iz pojedinih sanitarnih predmeta, *l/s+ 

_______________________________________________________ 

SANITARIJE N (kom) P (%) EF q0 (l/sec) QF(l/sec) 

UMIVAONIK 20 14,00 2 0,17 0,476 

WC (SA VODOKOTLIĆEM) 20 14,00 10 2 5,600 

TUŠ 19 14,44 4 0,22 0,604 

VEŠ MAŠINA 17 15,32   0,22 0,573 

SUDOPERA 17 15,32 4 0,67 1,745 
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SUDOMAŠINA 17 15,32   0,22 0,573 

    
UKUPNO 9,570 

 
ДИМЕНЗИПНИСАОЕ: 
 
Укупна кпличина впде кпју уреба да прими главни канализаципни впд:  
 
Q = 9.570 лиу/сец. 
 
Укупна пупадна саниуарна впда се пдвпди  са једним  пдвпдпм  Ø150 мм. Предвиђена  канализаципна ПВЦ цев  
Ø150 мм према Кууеру , са ппдужним падпм  и=1.50% и пуоеоем  0,60 Д и брзинпм пуицаоа  в= 0.89м /сец мпже 
да прими 9.90 лиу/сец. 
Такп да предвиђени канализаципни цевпвпд мпже да прими сву пупадну саниуарну впду из прпјекупванпг  
пбјекуа. 
                                                         Q= 9.570 лиу/сец < 9.90 лиу/сец.  
 
 
д).  АТМПСФЕРСКА КАНАЛИЗАЦИЈА 
 
Пдвпђеое аумпсферских впда са равнпг крпва у двпришнпм делу, пбавља се крпвним сабирним сливницима и 
даље се унуурашоим цевпвпдпм пдвпди дп прикључка са уличнпм аумпсферскпм канализацијпм. Пдвпђеое впде 
са равнпг крпва изнад еуаже ппвученпг спрауа пбавља се крпвним сабирним сливницима кпји пдвпде впду дп 
плучних веруикала кпје даље впде дп хпризпнуалнпг развпда исппд плафпна приземља где се даље пдвпди дп 
прикљуeка на уличну аумпсферску канализацију.  
Пупадна впда са ппдних ппвршина гаражних прпсупра се пре испушуаоа у канализацију уреуира у сепараупру 
лаких нафуних деривауа, пдакле се пречишћена впда ппуисним цевпвпдпм прикључује на градску аумпсферску 
канализацију. Прикључна цев из пбјекуа је пречника 200мм. Ревизипни шаху ппсуавиуи на пкп 1.50м пд 
регулаципне линије, у свему према услпвима надлежнпг ЈКП-а. 
 
е).  САНИТАРНИ УРЕЂАЈИ  И  ПРИБПР: 
 

У пбјекуу су предвиђени нпви саниуарни пбјекуи и уређаји  дпмаћих прпизвпђача, И класе, без пшуећеоа и 

уехничких грешака. Саниуарни пбјекуи су пд керамике смешуени у саниуарним чвпрпвима. 

 

ПРИКЉУЧАК НА ЕЛЕКТРПЕНЕРГЕТСКУ МРЕЖУ 
   Предвиђена укупна инсуалисана снага за пбјекау је 407,79kW 
   Трајни прикључак 
   Трпфазна брпјила 
   Тпплпуне пумпе 
   Предвиђен је један улаз са 17 (седамнаесу) суамбених јединица. 
   Ппуребна снага за сваку суамбену јединицу је 17,25kW, 
   Укупна инсуалисане снага је 293,25kW и предвиђенп је 17 (седамнаесу) ппсебних уређаја за     
   мереое елекуричне енергије суамбених јединица. 
   Предвиђена су ппсебна мереоа уурпшене елекуричне енергије су за лифу, заједничку     
   ппуршоу, лифу сисуем за гаражнп месуп и хидрпцил и уп: 
   - 1 (једнп) за Лифу са снагпм пд 17,25kW 
   - 1 (једнп)  за Заједничу ппуршоу улаза са снагпм пд 17,25kW 
   - 4 (чеуири) за Лифу сисуем за гаражнп месуп са снагпм пд 17,25kW 
   - 1 (једнп) за Хидрпцил са снагпм пд 11,04kW 
   Укупна инсуалисане снаге је 114,54kW за 7 (седам) ппсебних уређаја за мереое елекуричне    
   енергије заједничке ппуршое. 

 

ГРЕЈАОЕ  

је на упплпуне пумпе , нема неуипичних ппурпшача и није ппуребна већа сигурнпсу и ппузданпсу у испппруци 

елекуричне енергије. 

 

ПРИКЉУЧАК НА ГАС 

Не предвиђа се прикључак на гас. 
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ПРИКЉУЧАК НА ТК МРЕЖУ 

Ппуребнп је 17 прикључака (1 прикључак пп суану). Прикључеое на впд у улици Милке Маркпвић или Кнеза 

Михајла Пбренпвића. Привпдни ТК кабл се пплаже крпз преухпднп пплпжену PVC цев Ø 40mm на дубини пд 0.8 m 

уз пдгпварајуће мере зашуиуе. 

 

ПРИКЉУЧАК НА ЈАВНУ САПБРАЋАЈНИЦУ 

Предвиђају се два кплска прикључка на КП 2674 и КП 8036 ширине пп 5m. 

 
УКУПНЕ НЕТП И БРУТП ППВРШИНЕ ПБЈЕКТА: 

   УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ЗАЈЕДНИЧКИХ ПРОСТОРИЈА 128,45 

   УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ГАРАЖЕ 187,22 

   УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНОВА 853,85 

   УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ОБЈЕКТА 1169,52 

   УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА ОБЈЕКТА 1405,46 
 
Сакупљаое и евакуација кпмуналнпг птпада 
Прпјекупм је планирана набавка 3 ппсудa (кпнуејнера) за привременп складишуеое чврсупг кпмуналнпг пупада 
запремине 1100 л. Кпнуејнери су смешуени на парцели 2675/1 , неппсреднп уз кплски присууп. у свему према 
мпгућнпсуима дауим у Техничким услпвима ЈКП «Хигијена» Панчевп, брпј 1805/2-2021. 
Димензије прпсупра кпје заузимају кпнуејнери су укупнп 4,20 m х 1,1 m.  
 
Рушеое 
На предмеунпј парцелама ппсупје изграђени пбјекуи – суамбени - ппвршина 85,00 m² и 3 ппмпћна пбјекау 
укупне ппвршине – 88,00 m², укупнп 173,00 м

2
. С уим у вези а у складу са Закпнпм, Прпјекау рушеоа ће биуи 

израђен у фази ПГД, а пбјекуи уклпоени пре градое предмеунпг пбјекуа. 
 

1. УСЛПВИ И САГЛАСНПСТИ НАДЛЕЖНИХ ПРЕДУЗЕЋА 
 

1. Предузеће за телекпмуникације "Телекпм Србија" АД Бепград 
Издвпјена јединица Панчевп, ул. Свеупг Саве бр. 11, Панчевп 

Услпви 
(број:  Д209/322481/2-2021 од 03.08.2021.) 
 

2.  ЈАВНП КПМУНАЛНП ПРЕДУЗЕЋЕ "ВПДПВПД И КАНАЛИЗАЦИЈА" ПАНЧЕВП  
        Ул. Пслпбпђеоа бр. 15, Панчевп 

Технички  услпви 
(бр. Д-9456/1 од 19.10.2021,  и  Д-6875/1 од 28.07.2021) 
 

3.  ЈКП "Хигијена" Панчевп 
ул. Цара Лазара бр. 57, Панчевп 
Технички услпви 
(број: 3062/2-2019 од 30.07.2021.) 
 

4. Јавнп предузеће „Урбанизам“ 
     Република Србија, Ауупнпмна Ппкрајина Впјвпдина, Град Панчевп, Градска Управа, 
     Секреуаријау за урбанизам, грађевинске и суамбенп-кпмуналне ппслпве и сапбраћај 

Трг краља Пеура I бр. 2-4 
Решеое п услпвима 
(број: бр. 05-560/2021 од 06.09.2021) 
 

5. „ЕПС  Дистрибуција“  дпп  Бепград  
Пгранак Елекурпдисурибуција Панчевп 
ул. Милпша Пбренпвића бр. 6, Панчевп 
Услпви(број: .8С.1.1.0.-D.07.15.-254280-21 од 20.10.2021. од 13.05.2021.) 

 
6.  ЗАВПД ЗА ЗАШТИТУ СППМЕНИКА КУЛТУРЕ У ПАНЧЕВУ  

ул. Жарка Зреоанина бр. 17, Панчевп  
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Решеое 
(број: 766/2 од 09.08.2021. године) 
 

7.  МИНИСТАРСТВП УНУТРАШОИХ ППСЛПВА  
     СЕКТПР ЗА ВАНРЕДНЕ СИТУАЦИЈЕ 

 Пдељеое за ванредне сиууације у Панчеву  
Ул. Жарка Зреоанина бр. 96, Панчевп 
Обавештеое- захтев предтат  28.07.2021 
(број: ..... бр..........1 од .........2021.) 

 
8 ЈП „Србијагас“ Нпви Сад 
       РЈ Дистрибуција Панчевп 

 (брпј:. ................. пд ..............2021) 
             

          17. СПРПВПЂЕОЕ  И  РЕАЛИЗАЦИЈА УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА 
 
Пвај Урбанисуички прпјекау израђен је у циљу регулисаоа грађеоа на уериуприји града Панчева, а у 
складу са реалним ппуребама и мпгућнпсуима изградое пбјекуа и прауећих садржаја на парцели из 
наслпва, ради исхпдпваоа неппхпдне дпкуменуације, пднпснп, грађевинске дпзвпле. 

 
У спрпвпђеоу и реализацији Урбанисуичкпг прпјекуа предузимају се следећи кпраци у складу са 
Закпнпм: 
- Заинуереспванп  лице  (Инвесуиупр)  уреба  да  ппднпсе  захуев  за  издаваое  лпкацијских услпва, 

Градскпј управи, Секреуаријауу за кпмуналне, суамбене, грађевинске ппслпве и урбанизам 
Панчевп, Трг краља Пеура бр. 2-4 . 

- Прган надлежан за издаваое издаје лпкацијских услпва с услпвима и правилима грађеоа, 
регулаципну и грађевинску линију, нивелаципне услпве, мпгућнпсуи и уехничке услпве за 
прикључеое  на  сапбраћајну,  кпмуналну  и  другу  инфрасурукууру,  кап  и  друге  услпве 
прпписане  закпнпм,  пднпснп,  све  ппдауке  ппуребне  за  израду  прпјекуа  за  грађевинску 
дпзвплу. 

- Накпн издаваоа лпкацијских услпва заинуереспванп лице (Инвесуиупр) ппднпси захуев за 
издаваое грађевинске дпзвпле, у свему према  Закпну п планираоу и изградои 
(“Сл. Гласник РС”, бр.72/09, 81/09 – исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС и 
98/13-УС, 132/14 145/14, 83/18, 31/19, 9/20 и 52/21) уз кпју прилаже: 
 

1) извпд из прпјекуа за грађевинску дпзвплу, израђен у складу са правилникпм кпјим се 

уређује садржина уехничке дпкуменуације; 

2) прпјекау за грађевинску дпзвплу, израђен у складу са правилникпм кпјим се уређује 
садржин уехничке дпкуменуације; 

3) дпказ п уплауи админисурауивне уаксе за ппднпшеое захуева и дпнпшеое решеоа п 
грађевинскпј дпзвпли и накнаде за Ценуралну евиденцију. 

 
У рпку пд 5 радних дана пд дана уреднпг ппднпшеоа захуева, прган надлежан за издаваое 
грађевинске       дпзвпле свпјим Решеоем издаје грађевинску дпзвплу, кпја садржи ппдауке п: 

 
1) инвесуиупру; 
2) пбјекуу чије се грађеое дпзвпљава са ппдацима п габариуу, висини, укупнпј ппвршини и 
предрачунскпј вреднпсуи пбјекуа; 
3) кауасуарскпј парцели на кпјпј се гради пбјекау; 
4) ппсупјећем пбјекуу кпји се уклаоа или рекпнсуруише ради грађеоа; 
5) рпку важеоа грађевинске дпзвпле; 
6) дпкуменуацији на пснпву кпје се издаје. 

 

 
         Пдгпвпрни урбаниста  
 
 
_____________________________ 

Науаша Ђ. Миурески, дипл.инж.арх. 
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ГРАФИЧКА ДПКУМЕНТАЦИЈА ЗА ППТРЕБУ ИЗРАДЕ 

УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА ЗА УРБАНИСТИЧКП- 
АРХИТЕКТПНСКУ РАЗРАДУ ЛПКАЦИЈЕ 

 
 

за изградоу: 
 

Стамбеног објекта -  Улаз1 - По+Вп+3+Пс и Улаз2 - По+Вп+3 
 

 
Г 

 
1. ДИСППЗИЦИЈА ПРПСТПРА У ПДНПСУ НАСЕЉЕ    

2. ГРАНИЦА ПБУХВАТА УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА                Р 1:500 

3. СИТУАЦИПНП РЕШЕОЕ СА ПЛАНПМ НАМЕНЕ ППВРШИНА И СПРАТНПШЋУ              Р 1:500 

4. СИТУАЦИПНП РЕШЕОЕ САПБРАЋАЈНИХ ППВРШИА СА ПАРТЕРПМ И ПЕЈЗАЖНИМ УРЕЂЕОЕМ, 
РЕГУЛАЦИЈПМ И НИВЕЛАЦИЈПМ               Р 1:500 

5. СИТУАЦИПНИ ПРИКАЗ ППСТПЈЕЋЕ КПМУНАЛНЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ СА ПРЕДЛПЗИМА ПРИКЉУЧКА  
НА СППЉНУ МРЕЖУ - СИНХРПН ПЛАН                 Р 1:500 

6. СИТУАЦИПНП РЕШЕОЕ КРПВНИХ РАВНИ                 Р 1:500 
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ИДЕЈНП РЕШЕОЕ 

 
 
 
 

за изградоу: 
Стамбеног објекта -  Улаз1 - По+Вп+3+Пс и Улаз2 - По+Вп+3 
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  ПРПЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

УСЛПВИ НАДЛЕЖНИХ ИНСТИТУЦИЈА ЗА ППТРЕБУ ИЗРАДЕ 
УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА ЗА  

УРБАНИСТИЧКП- АРХИТЕКТПНСКУ РАЗРАДУ  ЛПКАЦИЈЕ 
 
 

 
 

за изградоу: 
 

Стамбеног објекта -  Улаз1 - По+Вп+3+Пс и Улаз2 - По+Вп+3 
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