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Број техничке документације:      УП-40/21 
Место и датум: Панчево, септембар 2021. 
 

 
 
 

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ПОТРЕБУ 

УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ ЛОКАЦИЈЕ 
 

за изградњу: 
О1 - Стамбено - пословни објекат П+2+Пс  

О2 - Вишепородични стамбени објекат П+2+Пс 
 

Број урбанистичког пројекта 40/21 

 
Локација: 

улица Ослобођења бр. 25в, Панчево  
на парцелама бр. 2530 и 2531 К.О. Панчево  

 
Инвеститори: 

Глишић Живана 
ул. др Светислава Касапиновића бр. 14 

Панчево 
 

 
           

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Предузетник: 
 

      
 

      _____________________________________ 
           Радован Јеремић дипл. инж. грађ. 
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Број техничке документације:      УП-40/21 
Место и датум: Панчево, септембар 2021. 
 

НАРУЧИОЦИ И ИНВЕСТИТОРИ: 

Глишић Живана 
ул. др Светислава Касапиновића бр. 14 
Панчево 

 
ОБРАЂИВАЧ: 
УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 
Предузеће за пројектовање грађевинских и других објеката                                                                                                   
Art Royal Inženjering 
Трг Слободе бр. 1, Панчево 
Предузетник:                                                                                                                                                 
Радован Јеремић, дипл. инж. грађ. 
 
ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ 
Предузеће за пројектовање грађевинских и других објеката                                                                                                   
Art Royal Inženjering 
Трг Слободе бр. 1, Панчево 
Предузетник:                                                                                                                                                 
Радован Јеремић, дипл. инж. грађ. 

 
ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА: 
Наташа Ђ. Митрески, дипл. инж. арх.                                                                                                             
лиценца 200 0809 05 
 

ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ: 
Биљана Р. Јеремић, дипл. инж. арх.                                                                                                              
лиценца 300 L838 12 

 
САРАДНИЦИ НА ПРОЈЕКТУ:                                                                                                                                                                                                                                  
Урбанистички пројекат и идејно решење:                                                                                                                                                                                                                      
Ана Додић, маст. инж. урб.  
Јасна Петричевић, маст. инж. арх. 
Јелена Павлица, маст. инж. арх. 
 
Конструкција: 
Драган Колар, дипл. грађ. инж. - лиценца 310 2441 03 
 
Хидротехничке инсталације: 
Беба Влајић, маст. инж. грађ. - лиценца 420 I01073 19 
 
Електроенергетске инсталације: 
Младен Мириловић, дипл. ел. инж. - лиценца 350 I070 09 
 
Машинске инсталације- гасна инсталација: 
Срђан Воденичар, дипл. маш. инж. - лиценца 361 I024 21 
 
Путнички лифт, ауто лифт и паркинг платформе: 
Душан Ранковић, дипл. маш. инж. - лиценца 333 F725 08 
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Број техничке документације:      УП-40/21 
Место и датум: Панчево, септембар 2021. 
 

САДРЖАЈ : 
 
 
А                     ЗАКОНСКА ДОКУМЕНТАЦИЈА  
                            

1. Извод из уписа у судски регистар 
2. Решење о именовању одговорног урбанисте  
3. Изјава одговорног урбанисте 
4.   Лиценца одговорног урбанисте      

                           
Б                     ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 

1. Копија плана катастарске парцеле 
2. Копија плана водова 
3. Препис листа непокретности 
4. Катастарско-топографски план 

 
В                     ТЕКСТУАЛНИ ДЕО 
 

1. Правни и плански основ за израду урбанистичког пројекта 
2. Обухват урбанистичког пројекта са подацима о комплексу 
3. Услови за изградњу објекта 
4. Нумерички показатељи (Урбанистички параметри и посебни Услови из 

планске документације) 
5. Начин уређења слободних и зелених површина 
6. Начин прикључења на инфраструктурну мрежу 
7. Инжењерско-геолошки услови 
8. Мере заштите животне средине 
9. Мере противпожарне заштите 
10. Услови за несметано кретање лица са посебним потребама 
11. Заштита споменика кулутре (мере заштите непокретних културних и 

природних добара) 
12. Технички опис објеката  
13. Уклањање постојећих објеката 
14. Услови и сагласности надлежних предузећа 
15. Спровођење и реализација урбанистичког пројекта 

 
 
Г                    ГРАФИЧКИ ДЕО УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
   

 Скица предлога препарцелације   Р 1:500 

 Граница обухвата урбанистичког пројекта  Р 1:500 

 План постојећих објеката - план рушења  Р 1:500 

 План намене површина урбанистичког пројекта Р 1:500 

 План регулације урбанистичког пројекта  Р 1:500 

 Комунална инфраструктура    Р 1:500 

 План саобраћаја     Р 1:500 

 Нивелациони приказ урбанистичког пројекта  Р 1:500  
 
Д                    ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ 
 

 Главна свеска 

 Пројекат архитектуре 
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Број техничке документације:      УП-40/21 
Место и датум: Панчево, септембар 2021. 
 

Ђ                 ГРАФИЧКИ ПРИЛОЗИ ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА 
 

 Ситуациони план     Р 1:500 
 

О1 - Стамбено - пословни објекат П+2+Пс 
 

 Основа темеља     Р 1:150 

 Основа приземља     Р 1:150 

 Основа првог спрата     Р 1:150 

 Основа другог спрата     Р 1:150 

 Основа повученог спрата    Р 1:150 

 Основа кровне конструкције    Р 1:150 

 Основа кровних равни     Р 1:150 

 Пресек 1-1      Р 1:150 

 Пресек 2-2      Р 1:150 

 Изглед 1      Р 1:150 

 Изглед 2      Р 1:150 

 Изглед 3      Р 1:150 

 Изглед 4      Р 1:150  
 

О2 - Вишепородични стамбени објекат П+2+Пс 
 

 Основа темеља     Р 1:200 

 Основа приземља     Р 1:200 

 Основа првог спрата     Р 1:200 

 Основа другог спрата     Р 1:200 

 Основа повученог спрата    Р 1:200 

 Основа кровне конструкције    Р 1:200 

 Основа кровних равни     Р 1:200 

 Пресек 1-1      Р 1:150 

 Пресек 2-2      Р 1:150 

 Изглед 1      Р 1:150 

 Изглед 2      Р 1:150 

 Изглед 3      Р 1:150 

 Изглед 4      Р 1:150  
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Број техничке документације:      УП-40/21 
Место и датум: Панчево, септембар 2021. 
 

ЗАКОНСКА ДОКУМЕНТАЦИЈА ЗА ПОТРЕБУ ИЗРАДЕ 
УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ЗА УРБАНИСТИЧКО- 

АРХИТЕКТОНСКУ РАЗРАДУ 
ЛОКАЦИЈЕ 

 
 
 

 

 
за изградњу: 

О1 - Стамбено - пословни објекат П+2+Пс  
О2 - Вишепородични стамбени објекат П+2+Пс 

 

А 
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Број техничке документације:      УП-40/21 
Место и датум: Панчево, септембар 2021. 
 

1. Извод из уписа у судски регистар 
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Број техничке документације:      УП-40/21 
Место и датум: Панчево, септембар 2021. 
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Број техничке документације:      УП-40/21 
Место и датум: Панчево, септембар 2021. 
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Број техничке документације:      УП-40/21 
Место и датум: Панчево, септембар 2021. 
 

2. Решење о именовању одговорног урбанисте  
 
 
ДАТУМ:    09.2021. год. 
 
БР. ТЕХНИЧКОГ ДЕЛОВОДНИКА: УП-40/21 
 
ПРЕДМЕТ: Урбанистички пројекат за потребе урбанистичко - архитектонске 

разраде локације катастарских парцела број 2530 и 2531 К.О. Панчево 
за планирану изградњу: О1 - Стамбено - пословни објекат П+2+Пс и О2 
- Вишепородични стамбени објекат П+2+Пс, у ул. Ослобођења бр. 25в, 
Панчево 

                                                                                              
ИНВЕСТИТОР:    Глишић Живана 

ул. др Светислава Касапиновића бр. 14 
Панчево   

 
 
На основу Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС“ бр. 72/09, 81/09- исправка, 64/10-УС, 
24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-др.закона, 9/20 и 52/21) 
доносим: 
 
 
 

РЕШЕЊЕ О ИМЕНОВАЊУ 
 
 

ЗА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТУ НА ИЗРАДИ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА: 
 

Одговорни урбаниста 
 

Наташа Ђ. Митрески, дипл. инж. арх.                                                                                                              
бр. лиценце 200 0809 05 

 
 
                                                         

Овим се уједно потврђује да горе именовани урбаниста испуњава услове за израду урбанистичко-
техничке документације прописане у Закону о планирању и изградњи („Службени гласник РС“ бр. 
72/09, 81/09- исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 
31/19 и 37/19-др.закон, 9/20 и 52/21). 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                АРТ РОЈАЛ ИНЖЕЊЕРИНГ:  
 

   
 

      _____________________________________ 
           Јеремић Радован, дипл. инж. грађ.  
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Број техничке документације:      УП-40/21 
Место и датум: Панчево, септембар 2021. 
 

3. Изјава одговорног урбанисте урбанистичког пројекта за потребу урбанистичко-
архитектонске разраде локације 

 
 
Одговорни урбаниста, урбанистичког пројекта за потребу урбанистичко - архитектонске разраде 
локације за нову градњу: О1 - Стамбено - пословни објекат П+2+Пс и О2 - Вишепородични стамбени 
објекат П+2+Пс, у ул. Ослобођења бр. 25в, Панчево. 
  
 

Наташа Ђ. Митрески, дипл. инж. арх.    
 

 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 
 
 
Да је урбанистички пројекат израђен у складу са Законом и прописима донетим на основу Закона, као 
и да је израђен у складу са важећим планским документима, која се захтева чланом 77. Став 5. 
Правилника о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког планирања 
(„Службени гласник РС“, број 32/19). 
 
 
 
Одговорни урбаниста:   Наташа Ђ. Митрески, дипл. инж. арх.                                                                                                              
Број лиценце:    200 0809 05 
 
Печат:     Потпис: 
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Број техничке документације:      УП-40/21 
Место и датум: Панчево, септембар 2021. 
 

4. Лиценца одговорног урбанисте  
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Број техничке документације:      УП-40/21 
Место и датум: Панчево, септембар 2021. 
 

ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА ЗА ПОТРЕБУ ИЗРАДЕ 
УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ЗА УРБАНИСТИЧКО- 

АРХИТЕКТОНСКУ РАЗРАДУ ЛОКАЦИЈЕ 
 
 
 
 
 

за изградњу: 
О1 - Стамбено - пословни објекат П+2+Пс  

О2 - Вишепородични стамбени објекат П+2+Пс 
 

Б 
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ПАНЧЕВО

РЕПУБЛИКА СРБИЈА

Секто р за катастар н еп о кретн о сти - Одељењ е за катастар во до ва Пан чево
РЕПУБЛИЧКИ ГЕОДЕТСКИ ЗАВОД
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Град / Оп ш тин а Размера: 1: 1000
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ТЕКСТУАЛНИ ДЕО 
УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ЗА УРБАНИСТИЧКО- 

АРХИТЕКТОНСКУ РАЗРАДУ ЛОКАЦИЈЕ 
 
 

 
 

за изградњу: 
О1 - Стамбено - пословни објекат П+2+Пс  

О2 - Вишепородични стамбени објекат П+2+Пс 
 

В 
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ОПШТЕ ОДРЕДБЕ - УВОД 
 
Повод за израду Урбанистичког пројекта је захтев инвеститора Глишић Живана, из ул. др Светислава 
Касапиновића бр. 14, Панчево. Урбанистички пројекат се израђује за потребе урбанистичко-
архитектонске разраде локације катастарских парцела број 2530 и 2531, К.О. Панчево за планирану 
изградњу: О1 - Стамбено - пословни објекат П+2+Пс и О2 - Вишепородични стамбени објекат П+2+Пс, у 
ул. Ослобођења бр. 25в, у Панчеву.   
 

ТЕКСТУАЛНИ ДЕО УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 

1. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 
На основу одредби чл. 60. 61. 62. и 63. Закона о планирању и изградњи («Сл. гласник РС» бр. 72/09 и 
81/09-исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 
37/19-др. закон, 9/20 и 52/21)., као и према Правилнику о садржини, начину и поступку израде 
докумената просторног и урбанистичког планирања („Службени гласник РС“, број 32/19), као и сва 
друга важећа подзаконска акта из ове области пројектовања а у складу са Планом генералне регулације 
- Целина 1 ШИРИ ЦЕНТАР (круг обилазнице) у насељеном месту Панчево („Службени лист града 
Панчева“ бр. 19/12, 27/12-исправка, 1/13-исправка, 24/13-исправка, 20/14, 19/18, 25/18-исправка и 
6/19) - (у даљем тексту: План), објекат се налази у блоку 69, у зони ширег центра, у зони становања са 
компатибилним наменама и Уговором о изради Урбанистичког пројекта за потребе Урбанистичко-
архитектонске разраде локације катастарских парцела број 2530 и 2531 К.О. Панчево за планирану 
изградњу: О1 - Стамбено - пословни објекат П+2+Пс и О2 - Вишепородични стамбени објекат П+2+Пс, у 
ул. Ослобођења бр. 25в, у Панчеву. 
  
Урбанистички пројекат за потребе урбанистичко-архитектонске разраде локације катастарских 
парцела број 2530 и 2531 К.О. Панчево за планирану изградњу: О1 - Стамбено - пословни објекат 
П+2+Пс и О2 - Вишепородични стамбени објекат П+2+Пс, у ул. Ослобођења бр. 25в у Панчеву. 

 

ПОДАЦИ О ЗАХТЕВУ 
 

Инвеститор:   Глишић Живана 
  ул. Др Светислава Касапиновића бр. 14 
  Панчево 

Место изградње: Панчево 
Локација:   ул. Ослобођења бр. 25в, Панчево 
Број парцела: 2530 и 2531 К.О. Панчево 

 
Циљеви израде Урбанистичког пројекта су да се: 

 изврши урбанистичко-архитектонска разрада локације,  
 утврде урбанистички параметри (услови и капацитети изградње) на предметној грађевинској 

парцели, 
 изради урбанистичка документација за спровођење и реализацију за изградњу предметног 

објекта на катастарским парцелама бројеви 2530 и 2531 К.О. Панчево 
 

Правни статус земљишта 
Катастарске парцеле топографски бројеви 2530 и 2531 К.О. Панчево имају статус, градског 

грађевинског земљишта. За потребе израде урбанистичког пројекта о могућностима и ограничењима 
градње на предметним катастарским парцелама прибављен је катастарско-топографски план 
размере 1:500. 
 

Увидом у копију плана бр. 953-111-13893/2021 од 13.08.2021. године и у преписе листа 
непокретности број: 196 од 11.08.2021. године, утврђено је да је начин коришћења и статус земљишта 
на предметној катастарској парцели ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ у грађевинском подручју 
насеља. Врста земљишта је градско грађевинско земљиште, на терену се налази у ул. Ослобођења бр. 
25в у Панчеву. Предметна парцела се налазе у обухвату Плана. Укупна површина предметне 
катастарске парцеле 2530 К.О. Панчево износи 671.00м2, укупна површина предметне катастрске 
парцеле 2531 К.О. Панчево износи 1688.00м2. Укупна површина предметних катастарских парцела 
износи 2359.00м2. 
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Подаци о парцели: 

Број Катастар. Број листа Култура и Површина Врста Носилац Облик 

кат. пар. Општина непокретности класа  права права својине 

2530 Панчево 196 
градско 

грађевинско 
земљиште 

671.00м2 Својина 
Глишић 
Живана 

Приватна 
1/1 

2531 Панчево 196 
градско 

грађевинско 
земљиште 

1688.00м2 Својина 
Глишић 
Живана 

Приватна 
1/1 

 
 

Плански основ за предметни Урбанистички пројекат је: 
        План генералне регулације - Целина 1 ШИРИ ЦЕНТАР (круг обилазнице) у насељеном месту 
Панчево („Службени лист града Панчева“ бр. 19/12, 27/12-исправка, 1/13-исправка, 24/13-исправка, 
20/14, 19/18 и 25/18-исправка и 6/19) у блоку 69, у зони ширег центра - (у даљем тексту: План). 

 

2.  ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА СА ПОДАЦИМА О КОМПЛЕКСУ 
 

Катастарске парцеле број 2530 и 2531 К.О. Панчево налазе се у грађевинском подручју града 
Панчева. Предметне парцеле имају директан приступ саобраћајници тј. улици Ослобођења 
(катастарска парцела број 8028/1 К.О. Панчево).  

 
Предметне парцеле се са југо-западне стране граниче са суседном катастарском парцелом 

2532/1 и 2533/1 К.О. Панчево, са северо-западне стране граниче са 2019/3, 2018/3, 2017/1 и 2017/2 
К.О. Панчево, са северо-источне стране граниче се са јавном блоковском површином 2013 К.О. 
Панчево и са парцелом 2529 К.О. Панчево, са јужне стране граничи се са парцелом 8028/1 К.О. 
Панчево. Површина катастарских парцела које су предмет урбанистичког пројекта износи 
2359.00м2.  

 
Након изградње објекта, а пре исходовања Употребне дозволе неопходно је урадити пројекат 

препарцелације, у складу са графичким прилогом Скица предлога препарцелације која је саставни 
део овог пројекта. Плански основ за предметну препарцелацију је горе наведени Плански 
документ. Овим пројектом препарцелације формира се једна грађевинска парцела у статусу 
градског грађевинског земљишта. Парцела кат. топ. бр. 2530 К.О. Панчево је уписана у Препис листа 
непокретности бр. 196 К.О. Панчево и површине је 6а 71м2, парцела кат. топ. бр. 2531 К.О. Панчево 
је уписана у Препис листа непокретности бр. 169 К.О. Панчево и површине је 16а 88м2. Пројектом 
препарцелације планирана грађевинска парцела ће имати 23а 59м2 и ширина фронта према улици 
износиће 20.10м. На планираној, спојеној грађевинској парцели предвиђена је изградња: Објекта 1 
- Стамбено - пословни објекат П+2+Пс и Објекта 2 - Вишепородични стамбени објекат П+2+Пс. За 
израчунавање Урбанистичких параметара у урбанистичком пројекту узета је у обзир површина 
спојених парцела. 

  
Простор израде урбанистичког пројекта је дефинисан тачкама G1, G2, G3, G4, G5, G6, G7, G8, G9, 

G10, G11, G12, G13, G14, G15, G16, G17, G18, G19, G20, G21, G22, G23, G24 и тачка G25 чије су 
координате дате у Гаус-Кригеровој пројекцији меридијанских зона у метричком систему. 

 

Координате тачака обухвата урбанистичког пројекта: 
бр. X (m) Y (m) 

G1 7473182.62 4970386.84 

G2 7473177.74 4970392.16 

G3 7473177.95 4970392.38 

G4 7473171.14 4970400.59 

G5 7473168.12 4970404.23 

G6 7473164.71 4970408.62 

G7 7473162.07 4970411.89 

G8 7473160.51 4970413.9 

G9 7473161.34 4970414.62 

G10 7473164.58 4970417.47 
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G11 7473163.53 4970418.76 

G12 7473132.2 4970457.23 

G13 7473135.1 4970459.95 

G14 7473145.37 4970470.61 

G15 7473150.65 4970475.64 

G16 7473155.93 4970480.66 

G17 7473188.65 4970438.99 

G18 7473186.21 4970436.92 

G19 7473183.65 4970434.76 

G20 7473174.49 4970427.02 

G21 7473177.57 4970423.08 

G22 7473181.74 4970417.76 

G23 7473196.06 4970401.79 

G24 7473219.1023 4970381.609 

G25 7473205.8299 4970366.5122 

 
3.  УСЛОВИ ЗА ИЗГРАДЊУ ОБЈЕКАТА 
 
НАМЕНА И КАРАКТЕР ПРОСТОРА 

 
Катастарске парцеле број 2530 и 2531 К.О. Панчево које су предмет израде Урбанистичког 

пројекта налазе се у грађевинском подручју града Панчева у ул. Ослобођења бр. 25в, у Панчеву у 
обухвату Плана у зони становања са компатибилним наменама, у блоку 69, у зони ширег центра.  
 
ПЛАНИРАНА НАМЕНА ПОВРШИНА И ОБЈЕКАТА 

 
 Према Плану оријентациони број етажа је П+2+Пк, висина венца 11.50м и висина слемена 
15.50м. 
Овим Урбанистичким пројектом предвиђена је изградња: О1 - Стамбено - пословни објекат П+2+Пс и 
О2 - Вишепородични стамбени објекат П+2+Пс. Планирани објекат 1 - Стамбено - пословни објекат 
П+2+Пс има коту венца 11.30м и коту слемена 14.40м, од коте терена; планирани објекат 2 - 
Вишепородични стамбени објекат П+2+Пс има коту венца 8.50м и коту слемена 11.60м, од коте 
терена. На захтев инвеститора урађено је идејно решење за поменуту градњу на катастарским 
парцелама бр. 2530 и 2531 К.О. Панчево. Локација је смештена у зони становања са компатибилним 
наменама, у ул. Ослобођења бр. 25в, у Панчеву. Планирани објекат 1 - стамбено - пословни објекат 
П+2+Пс је објекат у низу, објекат 2 - вишепородични стамбени објекат П+2+Пс је слободностојећи 
објекат, позиционирани на предметним катастарским парцелама. Планирани објекат 1 - Стамбено - 
пословни објекат П+2+Пс садржи 15 функционалних јединица (14 стамбених јединица и 1 пoсловни 
простор) и објекат 2 - Вишепородични стамбени објекат П+2+Пс садржи 28 функционалних 
јединица (28 стамбених јединица). Укупна бруто површина објеката је 4992.41м2. 

 
БИЛАНС ПРОЈЕКТОВАНИХ ПОВРШИНА 

 
Објекат 1 -  Стамбено - пословни објекат, П+2+Пс 

 
ПРИЗЕМЉЕ  
 
 Нето површина ПРИЗЕМЉА износи 370.71м² 
 Бруто површина ПРИЗЕМЉА износи 411.85м2 

 
ПРВИ СПРАТ 
 
 Нето површина ПРВОГ СПРАТА износи 371.26м² 
 Бруто површина ПРВОГ СПРАТА износи 438.77м2 

 
ДРУГИ СПРАТ  
 
 Нето површина ДРУГОГ СПРАТА износи 337.47м² 
 Бруто површина ДРУГОГ СПРАТА износи 402.56м2 
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ПОВУЧЕНИ СПРАТ  
 
 Нето површина ПОВУЧЕНОГ СПРАТА износи 349.72м² 
 Бруто површина ПОВУЧЕНОГ СПРАТА износи 402.56м2 

 
Укупна НЕТО површина Објекта 1 износи 1429.16м² 
Укупна БРУТО површина Објекта 1  износи 1655.74м² 
 
Објекат 2 -  Вишепородично стамбени објекат, П+2+Пс 
 
ПРИЗЕМЉЕ  
 
 Нето површина ПРИЗЕМЉА износи 758.83м² 
 Бруто површина ПРИЗЕМЉА износи 804.69м2 

 
ПРВИ СПРАТ 
 
 Нето површина ПРВОГ СПРАТА износи 689.60м² 
 Бруто површина ПРВОГ СПРАТА износи 804.69м2 

 
ДРУГИ СПРАТ  
 
 Нето површина ДРУГОГ СПРАТА износи 730.33м² 
 Бруто површина ДРУГОГ СПРАТА износи 883.49м2 

 
ПОВУЧЕНИ СПРАТ  
 
 Нето површина ПОВУЧЕНОГ СПРАТА износи 693.84м² 
 Бруто површина ПОВУЧЕНОГ СПРАТА износи 843.80м2 

 
Укупна НЕТО површина Објекта 2 износи 2872.60м² 
Укупна БРУТО површина Објекта 2 износи 3336.67м² 

 
ПОЛОЖАЈ ОБЈЕКАТА У ОДНОСУ НА РЕГУЛАЦИОНУ ЛИНИЈУ И У ОДНОСУ НА ГРАНИЦЕ ГРАЂЕВИНСКЕ 
ПАРЦЕЛЕ 
 
Објекат 1 - Стамбено - пословни објекат, спратности П+2+Пс је објекат постављен на регулационој 
линији, као објекат у низу, грађевинска линија се поклапа са регулационом линијом, ка суседним 
парцелама 2532/1 и 2529 К.О. Панчево, објекат је позициониран уз границу парцеле, док удаљење 
од задње границе парцеле 2533/1 К.О. Панчево износи 11.41м.  
 
Објекат 2 - Вишепородични стамбено пословни објекат, спратности П+2+Пс је објекат постављен на 
регулационој линији, као слободностојећи објекат, грађевинска линија се поклапа са регулационом 
линијом, од суседне парцеле 2529 К.О. Панчево удаљен је 7.49м, док је од суседних парцела 2018/3, 
2017/1 и 2017/2 К.О. Панчево удаљен од 4.00м до 6.17м, од задње границе парцеле 2533/1 К.О. 
Панчево удаљен је од  11.93м до 12.63м.  

 
НИВЕЛАЦИОНЕ КОТЕ 

  
Кота приземља објекта 1 - Стамбено - пословног објекта П+2+Пс је подигнута 0.20м у односу на коту 
уличног тротоара и кота приземља објекта 2 - Вишепородичног стамбеног објекта П+2+Пс подигнута 
је 0.20м у односу на коту уличног тротоара, а све у складу са графичким прилозима Идејног решења. 
Планирани објекти на предметној парцели задовољавају одредбе Закона о планирању и изградњи 
објеката и свих важећих Правилника за ову област изградње. Објекти морају бити пројектовани са 
применом чврстих, квалитетних и трајних материјала који обезбеђују њихову трајност и 
економичност у експлоатацији. 

 
ПАД КРОВНИХ РАВНИ И ОДВОДЊАВАЊЕ 
 
Објекат 1 - Стамбено - пословног објекта П+2+Пс - Површинске и атмосферске воде се одводе са 
равног непроходног крова са једне стране у слободну зелену површину, а са друге ка улици.  
Објекат 2 - Вишепородични стамбени објекат П+2+Пс - Површинске и атмосферске воде се одводе са 
равног непроходног крова са једне стране у слободну зелену површину, а са друге ка јавној 
блоковској површини.  
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ПРАВИЛА ЗА ИЗГРАДЊУ ДРУГИХ ОБЈЕКАТА НА ГРАЂЕВИНСКИМ ПАРЦЕЛАМА КОЈЕ СУ ПРЕДМЕТ 
ОВОГ УПА 
  
На парцели је предвиђена изградња два основна објекта - Објекта 1 - Стамбено - пословног објекта 
П+2+Пс и Објекта 2 - Вишепородичног стамбеног објекта П+2+Пс. 

 
ОГРАЂИВАЊЕ ПАРЦЕЛЕ 
 
Предметне парцеле биће ограђена транспарентном или живом оградом, у складу са чланом 144. 
Закона о планирању и изградњи.  
 
САОБРАЋАЈНИ ПРИСТУП ПАРЦЕЛИ ПРЕМА УСЛОВИМА ЈП „УРБАНИЗАМ“ 
 
За планирану изградњу објекaта на кат. парцелама 2530 и 2531 К.О. Панчево, урађено је 
саобраћајно решење - план саобраћаја, којим су обезбеђени оптимални саобраћајни услови на 
парцели. Са саобраћајног аспекта, локација коjа се обрађује УП-ом, има повољан положај, обзиром 
да остварује везу са градском саобраћајницом (улицом Ослобођења) преко парцеле кат. топ. бр. 
8028/1 КО Панчево. 

 
Према Решењу о условима за пројектовање и изградњу саобраћајног прикључка на јавни пут 
издатим од ЈП „Урбанизам“ (03-370/2021 од 14.06.2021. године) приступ кат. парцелама топ. бр. 
2530 и 2531 К.О. Панчево, на којима је планирана изградња остварити само са коловоза Ул. 
Ослобођења, на начин како је то утврђено условима и тако да се приступ кат. парцели топ. бр. 2530 
К.О. Панчево оствари преко саобраћајног прикључка који је приказан са кат. парцеле топ. бр. 8028/1 
К.О. Панчево  - Ул. Ослобођења. 
 

 Двосмерни улазно излазни приступ извести са ширином коловоза од мин. 5,0м и саобраћајни 
прикључак извести на месту прикључења на постојећи коловоз Ул. Ослобођења, на кат. 
парцели бр. 8028/1 К.О. Панчево. 

 Саобраћајни прикључак извести са одговарајућом конструкцијом и завршним слојем од 
асфалта, бетона, бетонских елемената, или неког другог чврстог и јединственог материјала и 
форме завршне обраде, а место прикључења на коловоз ул. Ослобођења обрадити без лепеза, 
или са лепезама полупречника мин. 4.5м.  

 Димензионисање носивости коловозне конструкције извршити према намени и планираном 
саобраћајном оптерећењу.  

 Нивелету саобраћајног прикључка и саобраћајне површине, као и попречне и подужне падове 
ускладити са постојећим објектима, конфигурацијом терена и решењем одвођења 
атмосферских вода.  
Целом дужином саобраћајног прикључка извршити нивелационо уклапање у постојећи 
тротоар, околни терен и коловоз Ул. Ослобођења. 

 Инвеститор је обавезан да приликом изградње саобраћајног прикључка изврши регулисање 
саобраћаја постављањем одговарајуће вертикалне саобраћајне сигнализације и обележавањем 
хоризонталне саобраћајне сигнализације, како би се обезбедио безбедан саобраћај моторних 
возила и безбедан, одговарајуће обележен и означен пешачки прелаз у правцу постојећег 
тротоара. 

КООРДИНАТЕ ТАЧАКА НОВОПРОЈЕКТОВАНОГ САОБРАЋАЈНОГ ПРИКЉУЧКА 

бр. X (m) Y (m) 

КГТ 1 7473194.1458 4970399.7023 

КГТ 2 7473214.6451 4970381.8702 

  
Изграђеност и опремљеност саобраћајне инфраструктуре у улици Ослобођења омогућује ефикасан и 
непосредан приступ предметним парцелама за све врсте учесника у саобраћају (моторна возила, 
бициклисти и пешаци). За потребе парцеле предвиђена је једна приступна саобраћајница која води 
кроз ајнфорт до паркинг места на предметним парцелама и до гараже у приземљу објекта 2 -
Вишепородични стамбени објекат П+2+Пс. 
 
 
Димензионисање носивости датих саобраћајних површина (коловозне конструкције) извршити 
према планираним саобраћајним оптерећењима, намени и стандардима. 
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Паркирање на парцели са приказом параметара 
Задовољење потреба стационарног саобраћаја путничких возила решено је на парцели и у 
приземљу објекта 2 -Вишепородичног стамбеног објекта П+2+Пс. Укупан број места за паркирање је 
53 места. На парцели се налази 19 паркинг места (од којих је 1 паркинг место намењено особама са 
посебним потребема), у гаражи приземља се налази 34 гаражна места (од којих су 3 гаражна места 
намењена особама са посебним потребема). 
 
- 18 паркинг места - димензије паркинг места 2.30мх4.80м; 
- 1 паркинг место на парцели резервисано за особе са посебним потребама - димензије паркинг 
места 3.70мх4.80м; 
- 31 гаражна места - димензије гаражних места 2.30мх4.80м; 
- 3 гаражна места на парцели резервисано за особе са посебним потребама - димензије паркинг 
места 4.00мх4.80м.  

 
Критеријум за одређивање паркинг и гаражних места за становање је једно место за паркирање по 
стамбеној јединици и једно место за паркирање на 50м2 трговинског простора. Планирани објекат 1 
- Стамбено - пословни објекат П+2+Пс садржи 14 стамбених јединица и 1 пословну јединицу, 
планирани објекат 2 - Вишепородични стамбени објекат П+2+Пс садржи 28 стамбених јединица. 
Укупан број функционалних јединица је 42 стамбених јединица и 1 пословна јединица. 
  
Димензионисање носивости датих саобраћајних површина (коловозне конструкције) извршити 
према планираним саобраћајним оптерећењима, намени и стандардима. 
  
Пројектант - инвеститор ће извршити избор врсте коловозних застора. Пожељно је користити 
идентичне коловозне засторе који су примењени за обраду постојећих саобраћајних површина у 
комплексу (асфалт, бетон, бехатон плоче, префабриковани бетонски елементи, или по избору неки 
други). 
 
Саобраћајна сигнализација 
Саобраћајно решење које је приказано у Урбанистичком пројекту је урађено у складу са условима 
издатим од стране надлежних органа. Даљом разрадом пројектно-техничке документације биће 
детаљно израђена целокупна вертикална и хоризонтална саобраћајна сигнализација која ће 
регулисати безбедну комуникацију како пешака, тако и моторних возила.  

 

4. НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ (Урбанистички параметри и посебни Услови из 
планске документације) 

 

 Просторна организација сагледана је са аспекта коришћења еколошких и просторних 
предности које парцеле пружају, а у циљу формирања квалитетног амбијента за живот 
корисника. 

 

 Најмања дозвољена површина грађевинске парцеле у стамбеној зони са компатибилним 
наменама је 250.00м², предметна парцела 2530 К.О. Панчево 671.00м², предметна парцела 
2531 К.О. Панчево 1688.00м². Укупна површина парцеле које су предмет овог урбанистичког 
пројекта је 2359.00м². 

 

 Најмања ширина парцеле у овој зони је 9.00м, а ширина парцеле ка регулацији је 20.10м 
Ширина предметне парцеле је у складу са Планским документом.  

 

 Према Плану оријентациони број етажа је П+2+Пк, висина венца 11.5м и висина слемена 
15.5м.  
Овим Урбанистичким пројектом предвиђена је изградња: Објекта 1 - Стамбено - пословног 
објекта П+2+Пс, који има коту венца 11.30м и коту слемена 14.40м и Објекта 2 - 
Вишепородичног стамбеног објекта П+2+Пс, који има коту венца 8.50м и коту слемена 
11.60м, мерено од коте тротоара. 

 

 Дозвољен индекс заузетости износи 70%, у предметном УП-у површина под објектима са 
зеленим кровом износи 47.41% (од тога 43.26% износе објекти, а 4.15% зелени кров). 
Површина поплочаних површина износи 21.46%. Минималан проценат под зеленим 
незастртим површинама је 30%, у предметном УП-у износи 31.13%, с тим да укупно зеленило 
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представља збир зелених површина на парцели и површине зелених кровова (зелене 
површине на парцели износе 26.98% + зелени кровови 4.15%). Индекс изграђености износи 
2.12. 

 Грађевински елементи на уличној фасади: 
- у уличном фронту ширем од 10м дозвољени су испади и еркери максимално 1,2м; 

минималне висине над регулацијом 3,0м; заузеће 40% уз услов да положај испада буде 
усклађен са положајима осталих отвора на фасади, као и осталим њеним елементима 

- ни један испуст не сме угрожавати приватност суседних објеката 
 
Идејним решењем је предвиђено да фасада Објекта 1 - Стамбено - пословног објекта 
П+2+Пс која је оријентисана ка регулационој линији, ка улици Ослобођења има проценат 
препуста 38.35% што је 115.05м2, у односу на површину предметне фасаде која је 300.00м2, 
на висини од 4.57м од коте терена.  
 
Идејним решењем је предвиђено да фасада Објекта 2 - Вишепородичног стамбеног објекта 
П+2+Пс која је оријентисана ка регулационој линији, ка јавној блоковској површини има 
проценат препуста 13.87% што је 66.24м2, у односу на површину предметне фасаде која је 
477.43м2, на висини од 5.19м од коте терена.  

 

 Грађевински елементи на осталим фасадама: 
Грађевински елементи (еркери, доксати, балкони, улазне надстрешнице са и без стубова, 
надстрешнице и сл.) на нивоу првог спрата могу да пређу грађевинску, односно регулациону линију 
(рачунајући од основног габарита објекта до хоризонталне пројекције испада), и то: 

- на делу објекта према бочном дворишту (најмањег растојања од 2,50м) – 0,60 м, али укупна 
површина грађевинских елемената не може прећи 30% бочне фасаде изнад приземља 

- на делу објекта према задњем дворишту (најмањег растојања од задње линије суседне 
грађевинске парцеле од 5,00 м) – 1,20 м, али укупна површина грађевинских елемената не 
може прећи 30% задње фасаде изнад приземља 

 
Идејним решењем је предвиђено да фасада Објекта 1 - Стамбено - пословног објекта 
П+2+Пс која је оријентисана ка задњој и бочним границама парцеле, остварује проценат 
препуста од 0.00% што је 0.00м2. 
 
Идејним решењем је предвиђено да фасада Објекта 2 - Вишепородичног стамбеног објекта 
П+2+Пс која је оријентисана ка задњој граници парцеле, остварује проценат препуста од 
6.93% што је 32.86м2 у односу на површину предметне фасаде која је 473.88м2. Фасада 
оријентисана ка једној бочној граници парцеле, остварује проценат препуста од 0.00% што 
је 0.00м2; фасада оријентисана ка другој бочној граници парцеле, остварује проценат 
препуста од 14.17% што је 35.09м2 у односу на површину предметне фасаде која је 
247.57м2. 

 

 Oтвори на планираним објектима, њихов положај и висина парапета у односу на бочне и задњу 
границу парцеле, положај темеља у односу на регулациону линију и бочне границе парцеле, су 
у складу са важећим Планским документом и  дефинисани су у графичким прилозима Идејног 
решења које је саставни део овог Урбанистичког пројекта.  
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ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗ ОСТВАРЕНИХ УРБАНИСТИЧКИХ ПАРАМЕТАРА 

Параметри o могућностима и ограничењима изградње Остварени параметри 

  
за парцеле 2530 и 2531           

К.О. Панчево 

Укупна површина предметних парцела 
(2530 и 2531 К.О. Панчево)  

2530 К.О. Панчево - 671.00м2 

2531 К.О. Панчево - 1688.00м2  
Укупна површина - 2359.00м2 

НЕТО површина планираног објекта  

Објекат 1 - 1429.16м2 

Објекат 2 - 2872.60м2 

Укупна површина - 4301.76м2 

БРГП планираног објекта  

Објекат 1 - 1655.74м2 

Објекат 2 - 3336.67м2 

Укупна површина - 4992.41м2 

Спратност објекта 
 

Објекат 1 - П+2+Пс 
Објекат 2 - П+2+Пс 

Индекс заузетости макс. 70% 68.87% 

Индекс изграђености  2.12 

Укупно остварених стамбених јединица  

Објекат 1 - П+2+Пс - 15 
функционалних јединица (14 

стамбених јединица и 1 пословна 
јединица) 

Објекат 2 - П+2+Пс - 28 
функционалних јединица (28 

стамбених јединица) - 42 
стамбене јединице и 1 пословни 

простор 

Укупан број места за паркирање  

Објекат 1 - 15 места за паркирање 
Објекат 2 - 38 места за паркирање 

53 места за паркирање 

Укупна површина под поплочаним површинама  21.46% 

Укупна површина зеленила у комплексу мин. 30% 31.13% 

   

Биланс површина на парцели површина (m²) проценат (%) 

П бруто под објеком са умањењем зеленог крова 1118.51  47.41 

П бруто зеленог крова (10% површине крова) 98.03 4.15 

П бруто под поплочаним површинама 506.04 21.46 

П бруто под зеленилом на парцели 636.42* 26.98 

Укупно 2359.00 100.00 

**На парцели је остварено 636.42м2 зелене површине, што износи 26.98% од укупне површине 

парцеле. Додатних 4.15% је остварено преко зелених кровова, односно 98.03м2. 
 

5. НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА 
 
Зеленило представља веома важан сегмент уређења, који треба да допринесе квалитету амбијента 
који се планира. За задовољавање потреба становништа потребно је обезбедити минимум 30% од 
укупне територије намењено стамбеној заједници, од чега 10% зелених површина чини високо 
растиње.   
Зелене површине представљају важан сегмент уређења уз објекте који се планирају, значајан и као 
место одмора и неопходан елемент природе. Површине под зеленилом заузимају значајну површину, 
а својим карактеристикама појачавају декоративност површина и доприносе да читав простор 
представља једну складну целину.   
Зелене површине уз објектe планирају се као цветни и травнати партер. Све зелене површине затравити 
смешом трава отпорном на гажење. Овако формирано зеленило ће вршити, пре свега, заштитну 
функцију (и заштиту од негативних ефеката саобраћаја - буке и издувних гасова, заштиту од прекомерне 
инсолације, ветра), али и декоративно-естетску функцију (формирање пријатнијег амбијента у складу са 
наменом простора и његово визуелно одвајање од околних садржаја). 
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Урбанистичким пројектом је предвиђено да под зеленим површинама буде 734.35м2, од тога  26.98% 
(636.42м2) остварено на парцели, а осталих 4.15% (98.03м2) остварено преко зелених кровова.  
Зелени кровови на објектима су непроходни. Одржавање зеленог крова врши се преко сервисног 
излаза (мердевина) који се налази на последњој етажи објекта у степенишном језгру. Екстензивни 
зелени кровови поседују плитак (обично 7-10цм) слој земље. Систем за наводњавање није потребан, 
уколико нису присутни неубичајено дуги периоди суше. На њима могу расти седуми, маховина, 
зачинске и лековите билјке и траве, као и друга вегетација која тражи мало или нимало одржавања.  
 

6. НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ 
 

 ВОДОВОД И КАНАЛИЗАЦИЈА 
Технички услови за потребе израде Урбанистичког пројекта за изградњу O1 - Стамбено пословног 
објекта спратности П+2+Пс и О2 - Вишепородичног стамбеног објекта спратности П+3+Пс у 
Панчеву, улица Ослобођења бр 25в, на парцелама 2530 и 2531 К.О. Панчево 
број: Д-6641/1 од 26.07.2021. године 

 
 На посматраној локацији, у Улици Ослобођења, постоје инсталације водовода и фекалне 

канализације (ситуација са положајем инсталација дата је у прилогу).  

 Према евиденцији утврђено је да на парцели на којој се планира изградања постоји водоводни 
прикључак, док прикључак на канализацију није изведен.  

 
Водовод 

 На предметној локацији у Улици Ослобођења постоји градски водовод од азбестцементних 
цеви пречника Ø80 и Ø300 и фекална канализација од ПВЦ цеви пречника Ø250. 

 Прикључење планираног објекта на градску водоводну мрежу предвидети преко новог 
прикључка водовода на уличну мрежу Ø300. За прикључење на водовод предвидети цеви од 
савитљивог полиетилена, за притисак од 10 бара.  

 У водомерном шахту предвидети монтажу два главна комбинована водомера за сваки објекат 
посебно, и један водомер за локал у објекту О1.  

 Водомере задржати као главне са припадајућим вентилима, од којих би се водили разводи са 
ограницима за појединачне водомере и хидрантски развод за сваки објекат.  

 Водомерни шахт мора бити увек приступачан за интервенцију и одржавање, као и за очитавање 
водомера, није дозвољено остављање ствари, паркирање возила и слично, преко и око 
водомерног шахта. 

 Није дозвољено постављање појединачних водомера у подрумским и сутеренским 
просторијама. Сви водомери који се уграђују морају задовољити стандарде ЈКП „Водовод и 
канализација“ Панчево, (водомер за хоризонталну уградњу, вишемлазни, минималне класе 
тачности Б или више).  

 
Фекална канализација 

 Прикључење на градску фекалну канализацију остварити прикључењем на канализацију која се 
налази у улици Ослобођења. У решењу дат је положај будућег ревизионог шахта, лоциран на 
прописаном растојању, на 1.5 метар од регулационе линије.  

 Пречник прикључка на фекалну канализацију је ДН160, осим у изузетном случају уколико је 
улична мрежа постављена на малој дубини, и није технички изводљиво гравитационо 
прикључење. Тада је могуће смањити пад цеви и повећати пречник прикључка на ДН200. 

 Ревизиони шахт мора бити приступачан тако да у сваком тренутку буде омогућен приступ 
специјалном возилу за одржавање канализационе мреже, ради евентуалног одгушења 
прикључка. 

 Није дозвољена изградња и прикључење путем цевне ревизије. 

 У фекалну канализацију дозвољено је испуштање искључиво санитарних отпадних вода.  

 Изричито је забрањено да се у градску атмосферску и фекалну канализацију испуштају воде из 
других система, као нпр. из система за загревање објеката путем топлотних пумпи, технолошких 
вода из процеса производње и сл.  

 Обавезна је уградња сепаратора нафтних деривата за одвођење вода из гаражних простора. На 
фекалну канализацију није дозвољено прикључење атмосферских вода. 

Атмосферска канализација 
На предметној локацији у Ул. Ослобођења не постоји изграђена атмосферска канализација.  
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Саобраћајни прикључак 

 У приложеном решењу предвиђена је изградња прикључака на саобраћајну инфраструктуру. 

 Све прикључне цеви (на водовод и фекалну) морају бити заштићене због изградње 
саобраћајног прикључка и смањене прописане висине надслоја. Исто важи и ако су постојећи 
прикључци „плитко“ постављени. Уколико се смањи висина надслоја, прикључке на наведене 
инсталације поставити у заштитне цеви, димензије заштитне цеви одредити н основу статичког 
проирачуна носивости цевовода који се уграђује, узимајући у обзир све неопходне параметре 
(висину надслоја, очекивано саобраћајно оптерећење и др.). 

 
 ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТИКА 

Услови  „ЕПС Дистрибуција“ д.о.о. Београд, Огранак Електродистрибуција Панчево 
број: 8C.1.1.0. - D.07.15. - 127245 - 21 од 12.08.2021. године 
 
Услови за израду техничке документације за објекат ВИШЕПОРОДИЧНА СТАМБЕНО ПОСЛОВНА ЗГРАДА 
(2 хидрант, 52 станови, 2 заједничка потрошња, 1 пословни објекат), Панчево, Ослобођења 25, парцела 
број 2530 и 2531 К.О. Панчево 
 
1. Услови које треба да задовољи објекат да би се могао изградити прикључак 
Намена објекта: становање 
Напон на који се прикључује објекат: 0,4kV 
Фактор снаге: изнад 0,95 
Опис простора и положаја мерног места:  
Објекат 1:  
На приступачном месту, у улазу објекта, за уградњу два ормана мерног места (ОММ) модула са 9 
бројила, Странка је у обавези да обезбеди простор ширине 1700mm, висине 2000mm и дубине 235mm. 
На приступачном месту (на уличном делу фасаде предметног објекта, уз регулациону линију са јавном 
површином), за уградњу кабловске прикључне кутије КПК типа ЕВ-2П. Странка је у обавези да обезбеди 
простор ширине 640mm, висине 980mm и дубине 165mm. У КПК уградити две уводне кабловске цеви 
Ф110mm. Угао савијања не сме бити већи од 45. 
На фасади објекта за уградњу ормана мерног места тип ПОММ-1 (за хидрант противпожарни 
прикључак), Странка је у обавези да обезбеди простор ширине 300mm, висине 650mm и дубине 235mm. 
На приступачном месту на фасади објекта, за уградњу кабловске прикључне кутије КПК типа ЕВ-1П (за 
хидрант - противпожарни прикључак), Странка је у обавези да обезбеди простор ширине 440mm, 
висине 980mm и дубине 165mm. У КПК уградити једну уводну кабловску цев Ф110mm. Угао савијања не 
сме бити већи од 45. 
 
Објекат 2: 
На приступачном месту, у улазу објекта, за уградњу четири ормана мерног места (ОММ) модула са 9 
бројила и једног ормана мерног места (ОММ) модула са 3 бројила, Странка је у обавези да обезбеди 
простор ширине 3700mm, висине 2000mm и дубине 235mm. 
На приступачном месту на фасади објекта, за уградњу кабловске прикључне кутије КПК типа ЕВ-2П, 
Странка је у обавези да обезбеди простор ширине 640mm, висине 980mm и дубине 165mm. У КПК 
уградити две уводне кабловске цеви Ф110мм. Угао савијања не сме бити већи од 45. 
На фасади објекта за уградњу ормана мерног места тип ПОММ-1 (за хидрант противпожарни 
прикључак), Странка је у обавези да обезбеди простор ширине 300mm, висине 650mm и дубине 235mm. 
На приступачном месту на фасади објекта, за уградњу кабловске прикључне кутије КПК типа ЕВ-1П (за 
хидрант - противпожарни прикључак), Странка је у обавези да обезбеди простор ширине 440mm, 
висине 980mm и дубине 165mm. У КПК уградити једну уводну кабловску цев Ф110mm. Угао савијања не 
сме бити већи од 45. 
 
Остали услови за извођење прикључка: За повезивање КПК и ОММ обезбедити једнослојну 
електроизоловану коруговану цев пресека Ф 90mm. 
Од сабирница за изједначавање потенцијала до отвора за ОММ обезбедити кабал типа ПП00 1х70 mm2. 
 
2. Технички опис прикључка 
Место прикључења објекта: мерни орман, иза мерног уређаја 
Место везивања прикључка на систем: Новоуграђени КПК на фасади објекта. 
Опис прикључка до мерног места:  
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Објекат 1: 
Од постојећег КПК на згради у улици Ослобођења бр. 25 до новоуграђеног КПК на фасади Објекта 1 
изградити клабловски вод каблом типа РР00-А 4х150мм2.  
КПКЕВ-2П и ормане мерног места Објекта 1 повезати каблом типа РР00 4х95мм2. 
У КПКЕВ-2П у градити ножасте осигурача јачине од 160А. 
 
Поред КПКЕВ-2П уградити КПКЕВ-1П (за хидрант - противпожарни прикључак) и орман мерног места 
ПОММ1 са трофазним бројилом. 
КПКЕВ-1П и ПОММ-1 повезати каблом пресека и типа РР00 4х10mm2. 
КПКЕВ-1П повезати са КПКЕВ-2П, пре осигурача, каблом типа РР00-А 4х16mm2. 
У КПКЕВ-1П уградити ножасте осигураче јачине од 16А. 
 
Објекат 2: 
Од КПКЕВ-2П (Објекта 1) до КПКЕВ-2П (Објекта 2) изградити кабловски вод каблом типа РР00-А 
4х150мм2. 
КПКЕВ-2П и ормане мерног места Објекта 2 повезати каблом типа РР00-А 4х95mm2. 
У КПКЕВ-2П у градити ножасте осигурача јачине од 160А. 
 
Поред КПКЕВ-2П уградити КПКЕВ-1П (за хидрант - противпожарни прикључак) и орман мерног места 
ПОММ1 са трофазним бројилом. 
КПКЕВ-1П и ПОММ-1 повезати каблом пресека и типа РР00 4х10mm2. 
КПКЕВ-1П повезати са КПКЕВ-2П, пре осигурача, каблом типа РР00-А 4х16mm2. 
У КПКЕВ-1П уградити ножасте осигураче јачине од 16А. 
 
Опис мерног места: 
Објекат 1: 
У улазу објекта или ајнфорту три ОММ, који се састоје од два (2) МОММ-9, који су опремљени шинским 
разводом, мерним уређајима, једнополним аутоматским прекидачима (осигурачи) и прикљученим 
стезаљкама.  
ОММ-1 типа ПОММ-1 који је опремљен са једним мерним уређајем, једнополним аутоматским 
прекидачима (осигурачи) и прикључним стезаљкама.  
 
Објекат 2: 
У улазу објекта или ајнфорту пет ОММ, који се састоје од четири (4) МОММ-9 и једног (1) МОММ-3, који 
су опремљени шинским разводом, мерним уређајима, једнополним аутоматским прекидачима 
(осигурачи) и прикљученим стезаљкама.  
ОММ-1 типа ПОММ-1 који је опремљен са једним мерним уређајем, једнополним аутоматским 
прекидачима (осигурачи) и прикључним стезаљкама.  
Размештај мерних и заштитних уређаја 

РБ Намена Ком. Максимална 
снага (kW) 

Осигурачи Бројило/мерна 
група Тип Ном. струја 

(А) 

Објекат 1: МОММ-9 

1 станови 9 17,25 Аутоматски 25 трофазно, 2 

Објекат 1: МОММ-9 

1 станови 5 17,25 Аутоматски 25 трофазно, 2 

2 заједничке просторије 1 17,25 Аутоматски 25 трофазно, 2 

3 пословни објекат 1 22,08 Аутоматски 32 трофазно, 2 

Објекат 1: ПОММ-1 

1 хидрант 1 11,04 Аутоматски 16 трофазно, 2 

Објекат 2: МОММ-9 

1 станови 9 17,25 Аутоматски 25 трофазно, 2 

Објекат 2: МОММ-9 

1 станови 9 17,25 Аутоматски 25 трофазно, 2 

Објекат 2: МОММ-9 

1 станови 9 17,25 Аутоматски 25 трофазно, 2 

Објекат 2: МОММ-9 

1 станови 9 17,25 Аутоматски 25 трофазно, 2 

Објекат 2: МОММ-3 

1 станови 2 17,25 Аутоматски 25 трофазно, 2 

2 заједничке просторије 1 22,08 Аутоматски 32 трофазно, 2 
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Објекат 1: ПОММ-1 

1 хидрант 1 11,04 Аутоматски 16 трофазно, 2 

 Укупно ком: 57     

Мерни уређаји: Бројила активне енергије морају бити најмање класе 2, односно индекс класе А, 
3х230/400V, 5(10) -> 40A. 
Заштитни уређаји: Главни аутоматски осигурачи тип „Ц“ и осигурачи типа НВО. 
 

 ТЕЛЕКОМ СРБИЈА ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА ТЕЛЕКОМУНИКАЦИЈЕ А.Д. 
Услови за издавање техничких услова 
број: Д209/311088/2-2021 од 02.08.2021. године 
 

 Постојеће стање тк објеката 
На предметној парцели нема изграђених објеката ЕКМ који су у надлежности предузећа „Телеком 
Србија“ ад. 
 

 Технички услови 
Као последица захтева који стамбено-комерцијални комплекси постављају у погледу ефикасности, 
управљивости и надзора интерних система различитих намена, као и захтева у погледу комплексних 
широкопојасних услуга, стратешко опредељење предузећа „Телеком Србија“ а.д. (у даљем тексту 
„Телеком“) је да се за предметни објекат реализује оптичка тк мрежа до крајњих корисника, тзв. FTTH 
(Fiber to the home) решење које подразумева полагање оптичког приводног кабла до сваког објекта 
(инсталирање одговарајуће телекомуникационе опреме унутар објекта)  и изградњу оптичке 
инсталације до сваког стана, пословног простора или локала.  
 
Планира се да приступна тк мрежа буде подземна, па је за потребе полагања приводних тк каблова, тј. 
за реализацију будуће планиране телкекомуникационе мреже у оквиру граница услова на предметној 
локацији, на којој је планирана изградња, потребно обезбедити приступ планираним објектима путем 
тк канализације.  
 

 За прикључење на тк мрежу предметног објекта потребно је изградити следећу тк 
канализацију: 

- Изградити приводну тк канализацију капацитета 1ПЕ цев Ø40мм од регулационе линије 
(планирана ПЕ цев) до улаза у Објекат бр. 1 и једну ПЕ цев Ø40мм од регулационе линије до 
Објекта бр. 2. 

- Наведену приводну тк канализацију од регулационе линије испред објеката изградити до места 
уласка (увода) цеви тк канализације у објекат. Условљену цев тк канализације полагати кроз 
слободне површине, водећи рачуна о прописаном растојању од других комуналних објеката. 

 
Приликом полагања РЕ цеви водити рачуна о углу савијања цеви, полупречник кривине треба да износи 
р>2.3м ради не сметаности полагања кабла кроз приводну цев. Место савијања цеви не сме се 
затрпавати док надзорни орган не констатује да је кривина прописно изведена. 
 

- Од места (увода) цеви тк канализације у објекат, обезбедити пролаз кабла по кабловском 
регалу или техничким каналима, до места на коме се налази тк концентрација у објекту, 
односно до оптичког дистрибутивног ормана у којем је потребно монтирати опрему Телекома. 

 

 ГАСОВОД 
Технички услови за потребе израде урбанистичког пројекта за изградњу О1 - Стамбено-пословни 
објекат П+2+Пс и О2 - Вишепородични стамбени објекат П+3+Пс у улици Ослобођења бр. 25в Панчево 
на катастарским парцелама бр. 2530 и 2531 К.О. Панчево 
број: 05-02-4/1266-1 од  20.07.2021. године 
 
На предметном подручју, у надлежности ЈП „Србијагас“ постоје следећи гасни објекти: 

 
- Дистибутивни гасовод од полиетиленских цеви израђених према SRPS G.C6.661 радног 

притиска до 3bar, пречника ПЕ d40mm дуж улице Ослобођења са непарне стране у зеленој 
површини паралелно са грађевинском линијом стамбених објеката на парној и непарној страни 
улице - изграђен и у функцији, 

- траса гасовода је приказана на ситуацији приложеној уз овај допис.  
 
НАПОМЕНА: ОБЈЕКАТ СЕ ПРИКЉУЧУЈЕ НА ГАСОВОД.  
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 ХИГИЈЕНА - Одлагање комуналног отпада 
Технички услови за пројектовање и прикључење за привремено складиштење комуналног отпада  
број: 2837/2 од 13.07.2021. године 
  
За два стамбена објекта са укупно 52 стана и 1 трговинским простором са магацином, из важећих 
законских аката проистиче обавеза инвеститора да набави 9 (девет) контејнера за станове и 1 контејнер 
за трговински простор са магацином, укупно 10 контејнера V=1100lit. за привремено одлагање 
комуналног отпада до одвожења, као и да се амбалажни отпад и рециклабилни материјали издавајају у 
наменске посуде до упућивања у процес рециклаже.  
 

 ТЕРМИЧКА ЗАШТИТА  
У циљу обезбеђења ефикасног коришћења енергије и утврђивања испуњености услова енергетске 
ефикасности зграда, неопходна је израда Елабората ЕЕ у складу са Правилником о енергетској 
ефикасности зграда (,,Сл.гласник РС,,бр.61/2011). За планиране објекте је потребно прорачунати 
енергетску ефикасност за II (другу) климатску зону. 
 

 СЕИЗМИЧКА ЗАШТИТА  
Ради заштите од потреса објекти морају бити реализовани и категорисани према Правилнику о 
техничким нормативима за изградњу објеката високоградње у сеизмичким подручјима (Сл. лист СФРЈ 
бр. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88, 52/90). Објекте предвидети за 7. (седми) степен сеизмичности. 
 

 ОПШТА ПРАВИЛА ЗА ИНФРАСТРУКТУРНЕ СИСТЕМЕ 
Приликом изградње инфраструктурних система, водити рачуна о међусобним растојањима и 
укрштањима. Трасе које су дате у графичком прилогу могу се изместити у складу са главним пројектом 
предметне инфраструктуре уколико је то неопходно, под условом да не угрожава објекте и друге 
инфраструктурне системе. Уколико се укаже потреба трасе могу бити и надземне и могу се водити по 
објектима уз поштовање важећих закона и прописа. Постојећи инфраструктурни системи се по потреби 
могу реконструисати или доградити.  
 

7. ИНЖЕЊЕРСКО-ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 
У даљој фази пројектовања потребно је извести детаљна геолошка истраживања у складу са Законом о 
геолошким истраживањима (Сл. гласник РС 44/95). 
 

8. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 
У оквиру парцеле није предвиђена изградња која на било који начин може угрозити животну средину, 
објекте или функције на суседним парцелама, у функционалном, еколошком или естетском смислу. 
Планирани садржај се не налази на листи Уредбе о утврђивању листе пројеката за које је обавезна 
процена утицаја и листе пројеката за које се може захтевати процена утицаја на животну средину 
(,,Сл.лист РС,,бр.114/2008). 
 

9. МЕРЕ ПРОТИВПОЖАРНЕ ЗАШТИТЕ 
Према Oбавештењу (09.22 број: 217-10750/21-1 од 21.07.2021. године) издатом од Републике Србије, 
Министарство унутрашњих послова, Сектор за ванредне ситуације, Одељење за ванредне ситуације у 
Панчеву, за потребе изграде Урбанистичког пројекта за изградњу О1 - Стамбено-пословног објекта, 
спратности П+2+Пс и О2 - Вишепородичног стамбеног објекта, спратности П+3+Пс, у ул. Ослобођења бр. 
25, Панчево, на катастарским парцелама бр. 2530 и 2531 К.О. Панчево, сходно Закону о заштити од 
пожара („Сл. гласник РС“ бр. 111/09, 20/15, 87/18 и 87/18-др, закони) не издају се услови за израду 
урбанистичких пројеката, већ услови заштите од пожара и експлозија за израду планских документа, а 
како је то дефинисано чл. 29 Закона о заштити од пожара („Сл. гласник РС“ бр. 111/09, 20/15, 87/18 и 
87/18-др, закони). Такође се за прибављање услова за изградњу морамо обратити надлежном 
Општинском органу за издавање локацијских услова. 
 
Објекат 1 - Стамбено - пословног објекта је пројектован као вишепородични стамбено - пословни 
објекат, спратности П+2+Пс са бруто површином од 1655.74м2 и као такав сврстан је у категорију Б, не 
подлеже давању сагласности на пројектно-техничку документацију Министарства унутрашњих послова 
(објекти преко 2000м2 или Пр+4+Пк); Објекат 2 - Вишепородични стамбени објекат је пројектован као 
вишепородични стамбени објекат, спратности П+3+Пс са бруто површином од 4220.16м2 и као такав 
сврстан је у категорију В, подлеже давању сагласности на пројектно-техничку документацију 
Министарства унутрашњих послова (објекти преко 2000м2 или Пр+4+Пк). Објекти су пројектован у 
складу са Законом о заштити од пожара („Сл. гласник РС“ бр. 111/09, 20/15, 87/18 и 87/18-др, закони); 
од материјала отпорних на пожар према стандардима и нормативима који регулишу ову област. 



 
27 

 

Број техничке документације:      УП-40/21 
Место и датум: Панчево, септембар 2021. 
 

 

10. УСЛОВИ ЗА НЕСМЕТАНО КРЕТАЊЕ ЛИЦА СА ПОСЕБНИМ ПОТРЕБАМА 
Несметано кретање лицима са посебним потребама биће омогућено у складу са Правилником о 
условима за планирање и пројектовање објеката у вези са несметаним кретањем деце, старих, 
хендикепираних и инвалидних лица („Сл. Гласник РС“ бр. 22/2015). 

 
У оквиру предметних парцела, предвиђено је 53 места за паркирање од којих је 4 места намењено 
особама са посебним потребама (од којих се 1 паркинг место на парцели и 3 гаражна места у оквиру 
објекта 2). 

 

11. ЗАШТИТА СПОМЕНИКА КУЛТУРЕ (МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И 
ПРИРОДНИХ ДОБАРА) 
Потврда 
број: 731/2 од 03.08.2021.године 
 
Потврда за израду урбанистичког пројекта за изградњу О1 - Стамбено-пословни објекат, спратности 
П+2+Пс и О2 - Вишепородични стамбени објекат, спратности П+3+Пс, у ул. Ослобођења бр. 25, Панчево, 
на катастарским парцелама бр. 2530 и 2531 К.О. Панчево, нема утврђених непокретних културних 
добара, нити евидентираних локалитета са археолошким садржајем - добара која уживају претходну 
заштиту у складу са  чланом 27. Закона о културним добрима, као и да пројектом неће бити предвиђена 
изградња подрума и дубљих ископа, 
 
са становишта заштите културних добара као и добара која уживају претходну заштиту, за израду 
урбанистичког пројекта за изградњу О1 - Стамбено-пословног објекта, спратности П+2+Пс и О2 - 
Вишепородично стамбеног објекта, спратности П+3+Пс, у ул. Ослобођења бр. 25, Панчево, на 
катастарским парцелама бр. 2530 и 2531 К.О. Панчево, инвеститор није у обавези да прибави услове 
за извођење предметних радова од стране Завода за заштиту споменику културе у Панчеву.  

 

12. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКАТА 
 

ТЕХНИЧКИ ОПИС АРХИТЕКТУРА 
 

Локација 
Предметна локација објеката налази се у Панчеву, у улици Ослобођења бр. 25в, на катастарским 
парцелама топографски број 2530 и 2531 К.О. Панчево.  
На захтев инвеститора урађено је Идејно решење за изградњу: Објекта 1 - Стамбено - пословног објекта 
П+2+Пс и Објекта 2 - Вишепородичног стамбеног објекта П+2+Пс. Предвиђена је фазна изградња. 
Фазом 1 је предвиђена изградња Објекта 1  - Стамбено - пословног објекта П+2+Пс и фазом 2 је 
предвиђена изградња Објекта 2 - Вишепородичног стамбеног објекта П+2+Пс. Предметни објекти се 
налазе у зони ширег центра. Површина парцеле топографски број 2530 К.О. Панчево је 671.00м2, а 
површина парцеле топографски број 2531 К.О. Панчево је 1688.00м2. Укупна површина две парцеле је 
2359.00м2. 
Објекти се налазе у области умерено-континенталне климе, што је друга климатска зона, у седмој зони 
сеизмичности. 

 
Напомена: Инвеститор је у обавези да пре издавања употребне дозволе изврши спајање парцела - 
препарцелацију, јер су ове две парцеле третиране као једна целина у обрачуну свих урбанистичких 
параметара - проценат зеленила, број паркинг места, индекс изграђености, индекс заузетости, колске 
и пешачке интерне саобраћајнице. 

 
Постoјеће стање на локацији: 
На предметној парцели 2530 К.О. Панчево, површине 671.00м2 се налази пет објеката: 
Објекат 1 - Породична стамбена зграда Пр - објекат преузет из земљишне књиге, површине 162м2, 
објекат предвиђен за уклањање, руши се. 
Објекат 2 - Помоћна зграда Пр - објекат изграђен пре доношења прописа о изградњи објекта, површине 
45м2, објекат предвиђен за уклањање, руши се. 
Објекат 3 - Помоћна зграда Пр - објекат изграђен пре доношења прописа о изградњи објекта, површине 
27м2, објекат предвиђен за уклањање, руши се. 
Објекат 4 - Помоћна зграда Пр - објекат изграђен пре доношења прописа о изградњи објекта, површине 
22м2, објекат предвиђен за уклањање, руши се. 
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Објекат 5 - Помоћна зграда Пр - објекат изграђен пре доношења прописа о изградњи објекта, површине 
21м2, објекат предвиђен за уклањање, руши се. 

 
На предметној парцели 2531 К.О. Панчево, површине 1688.00м2 се налази један објекат: 
Објекат 1 - Помоћна зграда Пр - објекат изграђен пре доношења прописа о изградњи објекта, површине 
92м2, објекат предвиђен за уклањање, руши се. 

 
Наведени објекти се неће третирати за рачунање индекса заузетости, индекса изграђености и процента 
зелених површина на парцели, сви наведени објекти предвиђени су за уклањање, руше се. 

 
О1 - Стамбено-пословни објекат П+2+Пс 
Архитектонско решење 
Архитектонским решењем и пројектом је предвиђено да се изгради стамбено - пословни објекат, 
спратности П+2+Пс са једном пословном јединицом (намена продајни простор – трговина) у приземљу 
и 14 стамбених јединица. Објекат је у низу и налази се на регулационој линији, а бочно на границама са 
суседним парцелама. Висинска регулација објекта је дефинисана максималним висинама из Планског 
документа.  
 
Функционално решење  
У функционалном смислу предвиђено је да се са улице Ослобођења улази у објекат на приземну етажу. 
Вертикална комуникација предвиђена је у виду лифта и степеништа којима се приступа на приземној 
етажи са улице Ослобођења. Поред лифта и степеништа, у приземљу се налази једна пословна 
јединица, која садржи локал предвиђен за прехрамбене делатности и магацин који је у склопу локала. 
Ниво првог и другог спрата су типске етаже на којима се налази по пет стамбених јединица. На основи 
повученог спрата налазе се четири стамбене јединице. 
На објектима је предвиђен раван непроходан, зелени кров, са свим потребним слојевима 
хидроизолације и термоизолације. Озелењавање крова није интезивно. Нагиб равног крова је 2%. 
Кровна конструкција, тј. последња плоча је од армираног бетона. Димензионисање крова је у свему 
према статичком прорачуну.  
Предвиђено је 15 паркинг места, по критеријуму једно паркинг место за једну стамбену јединицу, 
предвиђени број стамбених јединица је 14, и једно паркинг место за пословну јединицу, по критеријуму 
једно паркинг место за трговински простор од 50м2. 

 
Конструкција 
Објекат је фундиран на темељној плочи. Пројектом се предвиђа скелетни конструктивни систем. Зидови 
фасадне испуне су неносећи, зидани од блокова д=19цм.  

 
Међуспратна конструкција 
Међуспратна конструкција је армиранобетонска пуна плоча д=20цм. 

 
Изолација 
Објекат је заштићен од хидростатичког утицаја постављањем хоризонталне и вертикалне 
хидроизолације. 

 
Обрада унутрашњих површина 
Зидови 
Сви унутрашњи зидови малтерисни су продужним малтером у два слоја, са претходним прскањем 
цементним малтером. Завршна обрада зидова је са два премаза полудисперзне боје, са претходним 
глетовањем. 
Плафони се малтеришу кречним малтером, глетују, а потом боје полудисперзивном бојом по жељи 
инвеститора. Зидови купатила се облажу керамичким плочицама целом висином просторије, док се у 
кухињи зидови облажу керамичким плочицама до висине 150цм, од нивоа готовог пода. 

 
Подови 
Подна облога су керамичке плочице и паркет у зависности од намене просторије.  

 
Обрада спољашних површина 
Зидови 
Сви спољашни зидови су обложени стиропором 10цм и демит фасадом у РАЛ-у по жељи инвеститора.  

 
Спољна столарија  
Спољна алуминијумска столарија се ради по наруџбини и према димензијама са лица места. 
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Прозори су од алуминијума побољшаних профила са прекинутим термомостом, застакљени 
термоизолационим стаклом са ролетнама. Улазна врата су сигурносна од алуминијума.  

 
Опшивке  
Лимарски радови на објекту, олучне вертикале и хоризонтале, као и све опшивке, прозорске солбанке, 
димњачке и вентилационе главе урадити од поцинкованог лима дебљине 0.55 мм, квалитетно са 
потребним ширинама и потребним преклопима.  
Грејање 
Грејање је на гас. 

 
О2 - Вишепородични стамбени објекат П+2+Пс 
Архитектонско решење 
Архитектонским решењем и пројектом је предвиђено да се изгради Вишепородични стамбени објекат, 
спратности П+2+Пс, који ће имати 28 стамбених јединица. Објекат се налази задњом страном налази на 
граници са суседном парцелом кат.топ.бр. 2013, а својом предњом страном од суседне парцеле 
кат.топ.бр. 2533/1 удаљен је 12.03м. Бочном страном је од суседне парцеле кат.топ.бр. 2529 удаљен је 
7.46м, од парцеле кат.топ.бр. 2018/3 удаљење је 3.96м, од парцеле кат.топ.бр. 2017/2 удаљење је 
6.17м.  Висинска регулација објекта је дефинисана максималним висинама из Планског документа. 

 
Функционално решење  
У функционалном смислу предвиђено је да из дворишта улази у објекат на приземну етажу. Вертикална 
комуникација предвиђена је у виду лифта и степеништа којима се приступа на приземној етажи из 
дворишта. Поред лифта и степеништа, у приземљу се налази остава и гаражни простор са 34 гаражна 
места. Ниво првог и другог спрата су типске етаже на којима се налази по десет стамбених јединица. На 
основи повученог спрата налази се осам стамбених јединица. 
На објектима је предвиђен раван непроходан, зелени кров, са свим потребним слојевима 
хидроизолације и термоизолације. Озелењавање крова није интезивно. Нагиб равног крова је 2%. 
Кровна конструкција, тј. последња плоча је од армираног бетона. Димензионисање крова је у свему 
према статичком прорачуну.  
Предвиђено је 4 паркинг места у дворишту и 34 гаражна места у приземљу објекта. По критеријуму 
једно паркинг место за једну стамбену јединицу неопходно је 28 паркинг места.  

 
Конструкција 
Објекат је фундиран на тракастим темељима. Пројектом се предвиђа скелетни конструктивни систем. 
Зидови фасадне испуне су неносећи, зидани од блокова д=19цм.  

 
Међуспратна конструкција 
Међуспратна конструкција је армиранобетонска пуна плоча д=15цм ослоњена на греде. 

 
Изолација 
Објекат је заштићен од хидростатичког утицаја постављањем хоризонталне и вертикалне 
хидроизолације. 

 
Обрада унутрашњих површина 
Зидови 
Сви унутрашњи зидови малтерисани су продужним малтером у два слоја, са претходним прскањем 
цементним малтером. Завршна обрада зидова је са два премаза полудисперзне боје, са претходним 
глетовањем. 
Плафони се малтеришу кречним малтером, глетују, а потом боје полудисперзивном бојом по жељи 
инвеститора. Зидови купатила се облажу керамичким плочицама целом висином просторије, док се у 
кухињи зидови облажу керамичким плочицама до висине 150цм, од нивоа готовог пода. 

 
Подови 
Подна облога су керамичке плочице и паркет у зависности од намене просторије.  

 
Обрада спољашних површина 
Зидови 
Сви спољашни зидови су обложени стиропором 10цм и демит фасадом у РАЛ-у по жељи инвеститора.  
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Спољна столарија  
Спољна алуминијумска столарија се ради по наруџбини и према димензијама са лица места. 
Прозори су од алуминијума побољшаних профила са прекинутим термомостом, застакљени 
термоизолационим стаклом са ролетнама. Улазна врата су сигурносна од алуминијума.  

 
Опшивке  
Лимарски радови на објекту, олучне вертикале и хоризонтале, као и све опшивке, прозорске солбанке, 
димњачке и вентилационе главе урадити од поцинкованог лима дебљине 0.55 мм, квалитетно са 
потребним ширинама и потребним преклопима.  

 
Грејање 
Грејање је на гас. 

ТЕХНИЧКИ ОПИС ВОДОВОДА И КАНАЛИЗАЦИЈЕ 
 
Технички опис хидротехничких инсталација - водовода и канализације урађен је на основу 
архитектонско-грађевинских подлога добијених за два Вишепородична стамбено пословна објекта, 
Објекат 1 – Вишепородични стамбено-пословни објекат П+2+Пс и Објекат 2 – Вишепородични стамбени 
објекат П+2+Пс у Панчеву, Ул.Ослобођења 25в,  кат.парцела бр. 2530 и 2531  К.О.Панчево, у Панчеву а у 
складу са техничким стандардима и прорачунима за ову врсту радова. 
У објектима су предвиђене следеће инсталације: 

 
• санитарна водоводна мрежа 
• унутрашња хидрантска водоводна мрежа 
• фекална канализациона мрежа 
 

САНИТАРНА И ПРОТИВПОЖАРНА ВОДОВОДНА МРЕЖА:  
 

Напомена: Хидраулички прорачун је рађен за оба објекта заједно из разлога што су прикључци 
заједнички за обе зграде, иако ће свака зграда имати свој водомер. Заједнички шахтови налазиће се у 
непосредној близини регулационе линије.  

 
Снабдевање предметних објеката санитарном водом вршиће преко новог прикључка ПЕ 75мм (ДН90)  
односно преко главних водомера:  
-Ø50/20мм за санитарну односно хидрантску мрежу објекта 1,  
-Ø50/20мм за санитарну односно хидрантску мрежу објекта 2,  
-Ø15мм за санитарну мрежу локала у објекту бр.1,  

 
који ће се налазити у шахти непосредно испред регулационе линије.  
Укупан капацитет санитарног водовода за оба објекта је Q= 3,19 л/сец односно 162.50 Ј.О. Потребан 
прикључак за оба објекта је дн90 односно Ø75мм унутрашњи пречник.  
Напомена: Са обзиром да је објекат бр.2 на великој удаљености од прикључка, приликом 
димензионисања увидело се да ако би се тражио прикључак од дн75мм за нормално функционисање 
санитарне мреже би морао да се угради уређај за повишење притиска , а за хидрантску мрежу добијене 
су велике вредности суме отпора, па је из тог разлога тражени прикључак дн90 (ПЕ Ø75). 
Главни водоводни развод санитарног водовода води се од главних водомера по плафону приземља до 
контролних водомера сваког корисника. Систем развода санитарне топле и хладне воде изведен је тако 
што се потрошачи у објекту хладном водом снабдевају директно из мреже док је снабдевање топлом 
водом из електричних бојлера. Температура топле воде која излази из боилера је 60°Ц. 
Водоводна санитарна мрежа је предвиђена од ПЕ и ПП цеви и фитинга. Цевна мрежа је од 
пропиленских цеви Н.П.10 . 
Цеви видно постављене за хидрантску мрежу су челично поцинковане, а за санитарну мрежу, цеви су 
изоловане термоизолацијом „Пламфлекса“ д=3цм. Цеви за конструкцију морају бити причвршћене на 
сваких 1.5-2м, и обавезно их одмакнути 6цм од зида, ради одржавања хигијене. 
Хидрауличким прорачуном је одређена количина хладне воде и димензионисани су водомерни 
уређаји, димензије прикључне цеви за снабдевање водом и неопходан притисак у спољној мрежи за 
несметано функционисање система. 
Развод воде изведен је као гранати развод. 
На читавој мрежи развода топле и хладне воде предвиђени су сегментни-ревизиони затварачи који у 
случају хаварије могу да искључе потрошачке водоводне вертикале, као и потрошачке гране на свакој 
етажи, тј санитарне блокове. 
Комплетан развод инсталације воде - разводних грана ће се израдити унутар слојева пода као И у 
висини прикључка док ће водоводне вертикале бити постављене скривено у зидовима. 
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На спојевима вертикала са разводним хоризонталним инсталацијама - гранама ће се уградити 
ревизиони вентили. Комплетан развод инсталације топле и хладне воде ће се израдити од ПП-Р и ПЕ 
цеви са вареним спојевима, а цјеви ће се изоловати термо изолацијом. 
У просторији за смештај водомера ће се уградити сва потребна опрема и арматура водомера. 
За индивидуално мерење потрошње станова биће постављени контролни водомери у заједничким 
просторијама за комуникацију, односно непосредно поред сваког стана. 
У складу са захтевима и одредбама ПРАВИЛНИКА О ТЕХНИЧКИМ НОРМАТИВИМА ЗА ХИДРАНТСКУ 
МРЕЖУ ЗА ГАШЕНјЕ ПОЖАРА, објекат се штити од пожара унутрашњом хидрантском  мрежом  са  
зидним пожарним хидрантима уз истовремени рад 2 пожарна хидранта капацитета по 2.5 л/с т.ј укупно 
5.0 л/с И спољним хидрантом који се налази у непосредној близини објекта, а не даље од 80метара од 
објекта, који даје јос 5 л/с. 
Обзиром да притисак у постојећем водоводном систему износи 2,5 бара и не задовољава наше потребе 
за хидрантску мрежу како уличног тако и дворишног објекта, односно најмањи предвиђени проток од 5 
лит/сек, са истовременим радом два зидна унутрашња хидранта Ø52мм са потребним притиском на 
млазници минималним 2,5 бара, предвиђено је постројење за повишење притиска  
- хидростаница за за хидрантску мрежу:  
„ХВП2СЕВ 10-60/2,2“  (Ф-фреквентно регулисано постројење) , са две пумпе, Х=44-62м, Q=1,5-6,6 л/с, 
2џ2,2књ или другог произвођача са истим карактеристика.  
НАПОМЕНА: Сваки објекат ће имати свој хидроцил за хидрантску мрежу. 
Противпожарни хидранти су смештени у лимене ормариће, где је смештен и апарат за суво гашење 
пожара, С9. Хидранте повезати на водоводну инсталацију преко хидростанице, до водомера у шахту, 
коју треба по завршетку испитати на притисак од 12 бара(уз присуство надлежних органа) и блиндирати. 

 
ФЕКАЛНА КАНАЛИЗАЦИОНА МРЕЖА:  
 
Фекална канализација новопројектованих објеката прикључиће се преко новог прикључка на парцели 
који је промера 200мм. Ревизиони шахт фекалне канализације налазиће се непосредно иза 
регулационе линије. Прикључак је заједнички за оба објекта. Укупан капацитет фекалне канализације за 
оба објекта је Q=19,28 л/сец, потребан прикључак је Ø200мм. 
За објекат је пројектован неопходан број канализационих вертикала које обезбеђују несметано 
функционисање канализационог система. До канализационих вертикала води хоризонтални развод од 
сваког изливног места санитарног објекта. Главни развод фекалне канализације водиће се делимично 
по плафону приземља, са одређеним нагибом све до зидова, односно стубова, а одатле, развод даље 
наставља до ревизије чија је локација дата у графичким прилозима овог пројекта. Канализационе 
вертикале на етажи крова се завршавају се лименом кровном вентилационом главом ДН 150.  
Комплетан развод инсталације канализације ће се израдити из ПП канализационих цеви. Хоризонтални 
развод канализације етаже ће се изводити у висини прикључака као И у слоју кошуљице. 

 
АТМОСФЕРСКА КАНАЛИЗАЦИОНА МРЕЖА:  

 
Са обзиром да на предметној локацији у Ул.Ослобођења није изграђена мрежа атмосферске 
канализације, а предметни објекти имају планирано паркирање у оквиру објекта, воде ће се третирати 
сепаратором нафтних деривата а затим одвести у упојни бунар на парцели.  

                                                                                                                                               
                                 ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ 
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HIDRAULIČKI PRORAČUN SANITARNE I HIDRANTSKE MREŽE 
 

NAPOMENA:  
-UKUPNO OPTEREĆENJE SANITARNOG VODOVODA JE 162,50 J.O. 
-UKUPNO OPTEREĆENJE PROTIVPOŽARNOG VODOVODA JE 400 J.O. 
 

DIMENZIONISANJE SANITARNOG VODOVODA OBA OBJEKTA 

        

        

deonica 
 

dužina 
deonice L J.O. 

količina 
vode 

prečnik Du 
mm gubitak gubitak 

od do m 
 

lit/sec Ø bar bar 

PS 
DVORIŠNI 

OBJ 
II DVORIŠNI 

OBJ 2.80 32.250 1.42 40 0.07 0.20 

II DVORIŠNI 
OBJ 

I DVORIŠNI 
OBJ 2.80 72.000 2.12 40 0.14 0.39 

I DVORIŠNI 
OBJ 

PR 
DVORIŠNI 

OBJ 2.80 111.750 2.64 63 0.03 0.08 

PR 
DVORIŠNI 

OBJ 
ULICNI 

OBJEKAT 55.00 111.750 2.64 75 0.01 0.55 

ULICNI 
OBJEKAT REGULACIJA 1.50 162.500 3.19 75 0.02 0.03 

       
1.252 

        

  
Raspoloživi pritisak u mreži je 2,5 bara 

  

        

 
gubitak u mreži 1.25 m 

 

 
gubitak na geodetskoj visini 11.70 m 

 

 
gubitak na vodomeru 6.00 m 

 

     
18.95 m 

 

        

        Raspoloživi pritisak  u mreži 2.500 bara 

 Potreban pritisak za objekat 1.895 bara 

 Slobodan pritisak na posl. Točećem mestu 0.500 bara 

 

   

Nedostaje pritiska 0.105 bara 

 

        

        
Iz proračuna vidimo da nam ostaje slobodno pola bara pritiska iz mreže, koliko je potrebno da 
imamo raspoloživo na poslednjem točećem mestu, pa nam  iz tog raloga  nije potreban uređaj 
za povišenje pritiska u mreži. 
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DIMENZIONISANJE PP VODOVODA NAJUGROŽENIJE DEONICE 

 

        

        

deonica 
 

dužina 
deonice broj 

količina 
vode 

otpor na 
deonici prečnik 

suma 
otpora 

od do m J.O. lit/sec m Ø m 

 

Proračun najugroženije 
deonice 

     

       PH04 PH03 2.80 100.00 2.500 0.02 ČP2 1/2" 0.06 

PH03 PH02 2.80 400.00 5.000 0.07 ČP2 1/2" 0.20 

PH02 hidrocil 3.00 400.00 5.000 0.07 ČP2 1/2" 0.21 

hidrocil OBJEKAT 1 62.50 400.00 5.000 0.04 HDPE 75 2.50 

OBJEKAT 
1 REG 1.50 400.00 5.000 0.04 HDPE 75 0.06 

      
ukupno 3.02 

        

        

        

   
gubitak pritiska u mreži je: 3.02 m 

   

gubitak pritiska na geodetskoj 
visini      14.00 m 

   
gubitak pritiska na vodomeru 6.00 m 

   
potreban nadpritisak   25.00 m 

      
48.02 m 

        

        

        Sa pritiskom od 2.5 bara iz gradskog vodovoda, voda ne dostize do najudaljenijeg 
 hidranta, da bi se zadovoljili protivpozarni uslovi,  

   razliku pokriva hidrostanica  
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NAPOMENA:  
 
UKUPAN KAPACITET FEKALNE  KANALIZACIJE ZA OBE ZGRADE JE Q=19,28lit/sec 
 

NAPOMENA : proračun odvoda otpadnih sanitarih voda i dimenzionisanje odvodnih sabirnih kanalizacionih 
cevi rađeno je po metodi 'ing. Saminga' i po Nemačkom standardu 'DIN 1986', pri čemu je usvojena veća 
vrednost protoka u cevovodima. Prečnici cevovoda i brzine u cevovodima usvojene se iz tablica 'Kutera'. 

       
PRORAČUN UKUPNE KOLIČINE UPOTREBLJENE SANITARNE VODE 

Proračun po metodi ing. Saminga 

Q = ( N x P x q ) / 100 

       

SANITARNI BROJ EKVIVALENTNI EKVIVALENTNI PROCENAT KOLIČINA KOLIČINA 

OBJEKTI OBJEKATA FAKTOR BROJ IZLIVA IZLIVA PROTOKA 

  N K N x K P q Q 

  kom --- --- % lit / sec lit / sec 

umivaonik 65 0.50 32.50 8.60 0.17 0.95 

WC šolja 65 6.00 390.00 8.60 2.00 11.18 

tus kada 41 0.70 28.70 9.80 0.22 0.88 

mašina za ves 41 2.00 1.00 9.80 0.22 0.88 

sudopera 41 1.00 41.00 9.80 0.67 2.69 

ms 41 1.00 41.00 9.80 0.67 2.69 

              

  294       UKUPNO 19.28 

       
protok iz celog objekta koji se izliva u gradsku kanalizaciju  Q = 19.28 lit / sec 

       Usvojeni prečnik glavnog horizontalnog odvodnog kanala Ø 200 - položen sa padom od 1.5% 

Punjenje cevi ≈ 0.6 D 

Q = 22.0 lit / sec 

ϑ = 1,23 m / sec 
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NAPOMENA : proračun odvoda otpadnih sanitarih voda i dimenzionisanje odvodnih sabirnih kanalizacionih 
cevi rađeno je po metodi 'ing. Saminga' i po Nemačkom standardu 'DIN 1986', pri čemu je usvojena veća 
vrednost protoka u cevovodima. Prečnici cevovoda i brzine u cevovodima usvojene se iz tablica 'Kutera'. 

       
PRORAČUN UKUPNE KOLIČINE UPOTREBLJENE SANITARNE VODE 

po standardu DIN 1986 

Q = 0.7 x ( Σ AWs ) 1/2 

   
 

 
 

 

SANITARNI   
BROJ                                                                                                 

IZLIVA 

  
AWs 

  
Σ AWs 

OBJEKTI   
    

  
 

  

 

  
 

  

    kom   lit / sec   lit / sec 

umivaonik   65   0.50   32.50 

WC šolja 
 

65 

 

2.50 
 

162.50 

tus kada 
 

41 

 

1.00 
 

41.00 

mašina za ves 
 

41 

 

1.00 
 

41.00 

sudopera 
 

41 

 

1.00 
 

41.00 

ms 
 

41 

 

0.50 
 

20.50 

   
 

   

            338.50 

      
 protok iz celog objekta koji se izliva u gradsku kanalizaciju  Q = 12.88 lit / sec 

       Usvojeni prečnik glavnog horizontalnog odvodnog kanala Ø 200 - položen sa padom od 1.5% 

Punjenje cevi ≈ 0.6 D 

Q = 22.0 lit / sec 

ϑ = 1,23 m / sec 
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ТЕХНИЧКИ ОПИС ЕЛЕКТРОИНСТАЛАЦИЈА 
 
Према условима ‘’Електродистрибуција Панчево’’ 
Потрошачке јединице у објекту: 
 
Стамбено пословни објекат П+2+Пс 
14ком, станови, 3х25А, 17.25кW 
1ком, заједничка потрошња, 3х25А, 17.25кW 
1ком, пословни објекат, 3х32А, 22.08кW 
    
Пожарни прикључак: 
1ком, хидроцил, 3х16А, 11.04кW 
 
Вишепородични објекат П+2+Пс 
28ком, станови, 3х25А, 17.25кW 
1ком, заједничка потрошња, 3х32А, 22.08кW 
    
Пожарни прикључак: 
1ком, хидроцил, 3х16А, 11.04кW 

 
ТЕХНИЧКИ ОПИС ПУТНИЧКИХ ЛИФТОВА 

 
Техничке карактеристике лифта - објекат 1: 
 
Број лифтова:   1 ( један ) 
Врста лифта:   електрични лифт без машинске просторије 
Намена лифта:                                    за превоз путника 
Носивост:   Q = 630 кг / 8 особа 
Висина дизања:   Х = 10900 мм 
Брзина вожње:                  в = 1,00 м/с   
Број станица:   4 ( 0, 1, 2, 3 ) 
Број прилаза:   4 ( са исте стране )   
Врста кабине:   метална, странице обложене брушеним ИНОX - ом, под 
                                                         од гранитне керамике, индиректна расвета у спуштеном плафону,  
                                                           рукохват на задњем зиду, огледало пола задње стране, нужно 
                                                           светло, вентилатор, Иноџ регистар кутија у пуној висини кабине 
Димензије кабине:  - ширина  А = 1050 мм 
    - дубина Б = 1400 мм   
    - висина  Х = 2200 мм 
Врата кабине:   аутоматска, телескопска, двопанелна, дим. 800 џ 2000 мм 
Врата возног окна:  аутоматска, телескопска, двопанелна, дим. 800 џ 2000 мм                                                              
Вођице кабине:             Т 70 х 65 х 9 
Вођице противтега:  Т 50 х 50 х 5 
Противтег:   бетонски одливци у челичном раму 
Положај погонске машине: горе, у врху возног окна 
Тип погонске машине:                     безредукторска, са перманентним магнетима 
Погонска ужетњача:  Д  = 240 мм 
Носећа ужад:   д =   6,5 мм 
Број ужади:   з = 6 
Преносни однос погона:                 2:1 
Погонски мотор:                               Електрични, фреквентно регулисани ( ВВВФ ), снаге 4,2 КЊ 
Пројектовани број укључака:        180 ук/сат 
Управљање:   СИМПЛЕX, сабирно на доле, микропроцесорско 
Режим „ нестанак ел. енергије ’’:   кабина се спушта у прву нижу станицу и отвара врата 
Сигнализација:                                    у кабини – потврда пријема позива, индикатор положаја кабине, 
                                                           стрелице смера даље вожње, индикатор преоптерећења, аларм, 
                                                           нужно осветљење, тастери отварања и затварања врата  
                                                           на свим станицама – потврда пријема позива, индикатор положаја  
                                                           кабине, стрелице смера даље вожње 
Возно окно:   армирано - бетонско 
Димензије возног окна:            1550 х 1800 мм  
Висина возног окна:                         16000 мм 
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Врх возног окна:   3600 мм 
Јама возног окна:  1500 мм 
Радна средина:                                   нормална, сува, +5 до +40ºЦ 
Напајање:                                          3 х 400/230В, 50Хз 
 
Техничке карактеристике лифтова - објекат 2: 
 
Број лифтова:                                      2 ( два ) 
Врста лифта:    електрични лифт без машинске просторије 
Намена лифта:                                    за превоз путника 
Носивост:                  Q = 1200 кг / 16 особа 
Висина дизања:                   Х = 11200 мм 
Брзина вожње:                   в = 1,00 м/с   
Број станица:    5 ( 0, 1, 2, 3, 4 ) 
Број прилаза:    5 ( са исте стране )   
Врста кабине:   метална, странице обложене брушеним ИНОX - ом, под 
                                                               од гранитне керамике, индиректна расвета у спуштеном плафону,  
                                                               рукохват на задњем зиду, огледало пола задње стране, нужно 
                                                               светло, вентилатор, Иноџ регистар кутија у пуној висини кабине 
Димензије кабине:  - ширина  А = 1100 мм 
    - дубина Б = 2500 мм   
    - висина  Х = 2200 мм 
Врата кабине:   аутоматска, телескопска, двопанелна, дим. 800 џ 2000 мм 
Врата возног окна:  аутоматска, телескопска, двопанелна, дим. 800 џ 2000 мм                                                              
Вођице кабине:                  Т 89 х 62 х 16 
Вођице противтега:   Т 70 х 65 х 9 
Противтег:    бетонски одливци у челичном раму 
Положај погонске машине:  горе, у врху возног окна 
Тип погонске машине:                      безредукторска, са перманентним магнетима 
Погонска ужетњача:   Д  = 240 мм 
Носећа ужад:    д =   6,5 мм 
Број ужади:    з = 10 
Преносни однос погона:                   2:1 
Погонски мотор:                                 Електрични, фреквентно регулисани ( ВВВФ ), снаге 10 КЊ 
Пројектовани број укључака:          180 ук/сат 
Управљање:     ДУПЛЕX, сабирно на доле, микропроцесорско 
Режим „ нестанак ел. енергије ’’:    кабина се спушта у прву нижу станицу и отвара врата 
Сигнализација:                                     у кабини – потврда пријема позива, индикатор положаја кабине, 
                                                                  стрелице смера даље вожње, индикатор преоптерећења, аларм, 
                                                                  нужно осветљење, тастери отварања и затварања врата  
                                                                  на свим станицама – потврда пријема позива, индикатор положаја  
                                                                  кабине, стрелице смера даље вожње 
Возно окно:      армирано - бетонско 
Димензије возног окна:                   1600 х 3000 мм  
Висина возног окна:                            16300 мм 
Врх возног окна:     3600 мм 
Јама возног окна:    1500 мм 
Радна средина:                                   нормална, сува, +5 до +40ºЦ 
Напајање:                                             3 х 400/230В, 50Хз 
 
Под лифтом се подразумева трајно уграђено постројење покретано електричном енергијом, намењено 
превозу лица, односно терета, којим се опслужују одређене станице, коришћењем кабине чије мере и 
конструкција омогућују безбедан приступ лицима, односно терету, а које се креће у возном окну, 
између најмање две чврсто уграђене вертикалне вођице. 
 
Ови лифтови се уграђују у бетонска возна окна, погонски агрегат се поставља у врх возног окна и 
причвршћен је за шине, вођице кабине и противтега, као и за зидове возног окна. 
 
Возно окно је израђено од бетона. Кабина лифта и противтег, налазе се у истом возном окну. 
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Кабина лифта има по четири уређаја за вођење кабине, клизањем клизача. Ограђена је пуним 
зидовима, подом, кабинским вратима и таваницом. За рам кабине су причвршћене две ужетњаче, које 
се налазе са доње стране рама. 
 
Противтег лифта се састоји од бетонских одливака који се налазе у раму израђеном од челичних 
профила. Противтег се креће по крутим вођицама помоћу клизача. На врху противтега се налази 
ужетњача. 
 
Кабина и противтег су обешени о челичну ужад. 
 
Вуча кабине и противтега остварена је силом трења између погонске ужетњаче и носеће ужади са 
вешањем 2 : 1. Погонска машина састоји се од електромотора, кочнице и погонске ужетњаче.  
Погонска машина је синхрони електромотор, без редуктора, погодан за фреквентну регулацију, чиме се 
регулише брзина и тачност пристајања. 
На погонској машини налази се кочница којом се делује аутоматски ако нестане напон из мреже и ако 
нестане напон управљања. Кочница се састоји од електромагнета са електричним контактом и папуча са 
опругама, које обезбеђују механичко кочење. Електромеханичка кочница може се откочити 
електричном енергијом. Погонска машина је снабдевена уређајем за одглављивање. 
Погонска ужетњача се налази на главном вратилу електромотора, а димензионисана је тако да 
задовољава услове под којима ради. На ужетњачи се налази венац са потребним бројем канала за 
вучну ужад. 
Постоље погонске машине је израђено од челичних профила и плоча. Причвршћено је за шине, вођице 
кабине и противтега, као и за зидове возног окна. 
 
Команде за вожњу кабине, у кабини и на свим прилазима, дају се електричним путем, помоћу дугмади. 
 
 

ТЕХНИЧКИ ОПИС ГАСНЕ ИНСТАЛАЦИЈЕ 
 
Грејање станова у вишепородичном стамбеном објекту 1 (О1)  П+2+Пс и стамбеном објекту 2 (О2) 
П+2+Пс улици  Ослобођења бр.25в  у Панчеву на катастарким парцелама бр. 2530 и 2531 КО Панчево 
предвиђа се као топловодно са алуминијумским чланкастим радијаторима као грејним телима.  
 
Као енергент за производњу топлотне енергије предвиђа се природни гас из постојеће уличне 
дистрибутивне мреже власништво ЈП ’’ Србијагас ’’ из Новог Сада. 
 
Прикључење објекта извршиће се на улични гасовод ПЕ d40 који се налази у зеленој површини испред 
објекта у улици Ослобођења. Кућни гасни прикључак израђен је од полиетиленских цеви ПЕ Ø32 
x3,00мм за гас од уличне мреже до објекта се води подземно најкраћим путем. Кућна регулациона 
станица за обарање притиска гаса из уличне гасне мреже на притисак гаса у кућној гасној инсталацији 
који износи 25мбара биће лоцирана на бочном левом зиду отвореног улазног ајнфорта у објекату 1 и 
зиду поред улаза објекта 2. 
 
Иза места прикључења на улични гасовод на кућном гасном прикључку уграђује се подземна ПП 
славина Ø32мм. 
 
Максимално потребна количина гаса за грејање 14 станова и пословног простора О1, припрему топле 
потрошне воде и термичку обраду хране износи Q1макс = 25 Nm3/h, а максимално потребна количина 
гаса за грејање 28 станова О2, припрему топле потрошне воде и термичку обраду хране износи Q2макс 
= 65 Nm3/h. Кућни регулациони сет смешта се у метални ормарић обојен у жуто са вратима која се 
закључавају и са изведеним отворима за вентилацију. 
 
Мерачи потрошње гаса по становима типа ’’Г-4Т’’ са опсегом мерења 0.04-6.00Nm3/h смештају се у 
посебне за то предвиђене вертикалне шахтове у степенишном простору објекта. Развод гаса од кућне 
регулационе станице до мерача потрошње гаса врши се са челичним цевоводима који се воде видно 
испод плафона ајнфорта и плафона приземља објекта и кроз вертикални канал за смештај мерача у 
степеништу објекта. 
 
Испред сваког мерача потрошње гаса се уграђује ручна запорна кугласта славина за гас Р 3/4’’. 
Вертикални шахтови за смештај мерача потрошње гаса су са вратима која се закључавају и са стакленим 
окнима за очитавање потрошње гаса.  
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Развод гаса од мерача потрошње гаса до потрошача у становима израђује се од бакарних цеви и води 
видно кроз степенишни простор и испод плафона станова.  
 
За производњу топлотне енергије предвиђају се зидни гасни кондензациони котлови са затвореном 
комором сагоревања типа: Ц 42. Довод ваздуха за сагоревање гаса и одвод димних гасова из котла 
врши се преко индустријски произведених димњака ’’ Schiedel ’’ типа ’’ Multi ’’. Веза котла са димњаком 
је помоћу фабрички израђене коаксијалне цеви одговарајућих димензија. 
Зидни гасни котлови смештају се у просторије које имају обезбеђену природну вентилацију преко 
вентилационих канала.  
По заршеној монтажи врши се испитивање инсталације на херметичност и чврстоће са компримованим 
ваздухом у складу са важећим прописима. 
Видни челични део гасовода се антикорозивно заштићује са двоструким премазом основне и завршно 
фарба са жутом лак бојом за метал. 
Пре затрпавања са песком кућни гасни прикључак се геодетски снима ради уношења у катастар 
подземних водова. 
Изнад подземног дела кућног гасног прикључка на растојању од 30-50цм уграђује се полиетиленска 
трака упозорења. Место спајања гасног прикључка са уличним гасоводом  и места промене правца  се 
обележавају са бетонским стубићима са утиснутом месинганом плочицом са ознаком гасовода. 
 

Ситуационо решење композициони план и партерно, односно пејзажно уређење 

Партерним решењем је третирано пре свега паркирање возила на парцели, пешачки приступ објекту и 
озелењавење парцеле. Пешачке и колске саобраћајне површине завршно се обрађују. На предвиђеним 
зеленим површинама планиран је травњак са ниском вегетацијом.  
Свакој стамбеној јединици намењено је по једно местo за паркирање и на 50м2 нето површине 
псоловног простора једно место за паркирање (у складу са условима из планског документа). Укупан 
број места за паркирање је 53, од тога су 4 места за паркирање намењена за лица са посебним 
потребама. Од 53 места за паркирање 19 паркинг места се налази на парцели и 34 гаражна места у 
приземној гаражи објекта 2. 
Прикључење планираног објекта на наведене инсталације извршило би се према условима надлежних 
организација. 
Пошто је предметни део града у потпуности комунално опремљен, прикључење инсталације објеката на 
комуналну инфраструктуру ће се извести у складу са издатим условима надлежних институција. 
 

13. УКЛАЊАЊЕ ПОСТОЈЕЋИХ ОБЈЕКАТА 
 

На поменутој грађевинској парцели у Копији плана бр. 953-111-1393/2021 од 13.08.2021. године и у 
Препису листа непокретности број: 196 К.О. Панчево уписани су следећи објекти. 
 
На предметној парцели 2530 К.О. Панчево, површине 671.00м2 се налази пет објеката: 
Објекат 1 - Породична стамбена зграда Пр - објекат преузет из земљишне књиге, површине 162м2, 
објекат предвиђен за уклањање, руши се. 
Објекат 2 - Помоћна зграда Пр - објекат изграђен пре доношења прописа о изградњи објекта, површине 
45м2, објекат предвиђен за уклањање, руши се. 
Објекат 3 - Помоћна зграда Пр - објекат изграђен пре доношења прописа о изградњи објекта, површине 
27м2, објекат предвиђен за уклањање, руши се. 
Објекат 4 - Помоћна зграда Пр - објекат изграђен пре доношења прописа о изградњи објекта, површине 
22м2, објекат предвиђен за уклањање, руши се. 
Објекат 5 - Помоћна зграда Пр - објекат изграђен пре доношења прописа о изградњи објекта, површине 
21м2, објекат предвиђен за уклањање, руши се. 

 
На предметној парцели 2531 К.О. Панчево, површине 1688.00м2 се налази један објекат: 
Објекат 1 - Помоћна зграда Пр - објекат изграђен пре доношења прописа о изградњи објекта, површине 
92м2, објекат предвиђен за уклањање, руши се. 
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14. УСЛОВИ И САГЛАСНОСТИ НАДЛЕЖНИХ ПРЕДУЗЕЋА 
 

1. Предузеће за телекомуникације "Телеком Србија" АД Београд  
 Издвојена јединица Панчево, ул. Светог Саве бр. 11, Панчево  
 Услови за издавање техничких услова 
 (број: Д209/311088/2-2021 од 02.08.2021. године)  
 
2. ЕПС "Електровојводина" доо, Нови Сад  
 Електродистрибуција Панчево ул. Милоша Обреновића бр. 6, Панчево  
 Услови 
 (број: 8C.1.1.0. - D.07.15. - 127245 - 21 од 12.08.2021. године) 
 
3. ЈАВНО КОМУНАЛНО ПРЕДУЗЕЋЕ "ВОДОВОД И КАНАЛИЗАЦИЈА" ПАНЧЕВО  
 Ул. Ослобођења бр. 15, Панчево  
 Технички услови 
 (број: Д-6641/1 од 26.07.2021. године) 

 
4. ЈКП "Хигијена" Панчево  
 ул. Цара Лазара бр. 57, Панчево  
 Технички услови 
 (број: 2837/2 од 13.07.2021. године) 
 
5. Јавно предузеће „Урбанизам“  

Република Србија, Аутономна Покрајина Војводина, Град Панчево, Градска Управа, 
Секретаријат за урбанизам, грађевинске и стамбено-комуналне послове и саобраћај  
Трг краља Петра I бр. 2-4  
Решење о условима за пројектовање и изградњу саобраћајног прикључка на јавни пут  
(број: 03-370/2021 од 14.06.2021. године) 

 
6. ЈП "Србијагас" Нови Сад, РЈ Дистрибуција Панчево  
 ул. Милоша Обреновића бр. 8, Панчево  
 Технички услови 
 (број: 05-02-4/1266-1 од  20.07.2021. године) 
 
7. ЗАВОД ЗА ЗАШТИТУ СПОМЕНИКА КУЛТУРЕ У ПАНЧЕВУ  
 ул. Жарка Зрењанина бр. 17, Панчево  
 Потврда 
 (број: 731/2 од 03.08.2021.године) 
 
8. МИНИСТАРСТВО УНУТРАШЊИХ ПОСЛОВА СЕКТОР ЗА ВАНРЕДНЕ СИТУАЦИЈЕ  
 Одељење за ванредне ситуације у Панчеву Ул. Жарка Зрењанина бр. 96, Панчево  
 Обавештење 
 (09.22 број: 217-10750/21-1 од 21.07.2021. године) 

 

15. СПРОВОЂЕЊЕ И РЕАЛИЗАЦИЈА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 
Овај Урбанистички пројекат израђен је у циљу регулисања грађења на територији града Панчева, а у 
складу са реалним потребама и могућностима изградње објекта и пратећих садржаја на парцелама из 
наслова ради исходовања неопходне документације, односно, грађевинске дозволе. У спровођењу и 
реализацији Урбанистичког пројекта предузимаће се сви кораци у складу са Законом о планирању и 
изградњи. 

 
 

Одговорни урбаниста  

 
 
 
 

 
_____________________________     

Наташа Ђ. Митрески, дипл. инж. арх.       
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УСЛОВИ НАДЛЕЖНИХ ИНСТИТУЦИЈА ЗА ПОТРЕБУ ИЗРАДЕ 
УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ЗА УРБАНИСТИЧКО- 

АРХИТЕКТОНСКУ РАЗРАДУ 
ЛОКАЦИЈЕ 

 
 
 

 

за изградњу: 
О1 - Стамбено - пословни објекат П+2+Пс  

О2 - Вишепородични стамбени објекат П+2+Пс 
 
 

 

 Предузеће за телекомуникације "Телеком-Србија" АД Београд  
 

 ЕПС "Електровојводина" доо, Нови Сад 
 

 ЈКП "Водовод и канализација" Панчево 
 

 ЈКП "Хигијена” 
 

 ЈП "Урбанизам" Панчево 
 

 ЈП "Србијагас" Нови Сад, РЈ Дистрибуција Панчево 
 

 Завод за заштиту споменика културе у Панчеву 
 

 Министарство унутрашњих послова, Сектор за ванредне ситуације 
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ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА ЗА ПОТРЕБУ ИЗРАДЕ 
УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ЗА УРБАНИСТИЧКО- 

АРХИТЕКТОНСКУ РАЗРАДУ 
ЛОКАЦИЈЕ 

 
 

 
 

за изградњу: 
О1 - Стамбено - пословни објекат П+2+Пс  

О2 - Вишепородични стамбени објекат П+2+Пс 
 

Г 
 
 

 Скица предлога препарцелације      Р 1:500 

 Граница обухвата урбанистичког пројекта    Р 1:500 

 План постојећег стања – план рушења     Р 1:500 

 План намене површина урбанистичког пројекта   Р 1:500 

 План регулације урбанистичког пројекта    Р 1:500 

 Комунална инфраструктура      Р 1:500 

 План саобраћаја - Ниво приземља     Р 1:500 

 Нивелациони приказ урбанистичког пројекта    Р 1:500 
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O2 - VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA, P+2+Ps
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O1 - Poslovno stambeni objekat P+2+Ps i

O2 - Višeporodični stambeni objekat P+2+Ps

u ul. Oslobođenja br. 25v, na parceli broj 2530 i 2531 K.O. Pančevo
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LEGENDA:

broj predmetnih katastarskih parcela2530

regulaciona linija

granica parcele koja se ukida (briše)X

granica postojećih katastarskih parcela

granica postojećih građevinskih parcela

granica planiranih katastarskih parcela

granica planiranih građevinskih parcela

planirana građevinska parcela GP- 2359m

2

javno zemljište / javna saobraćajnica

postojeći objekti na parceli

XX

granica obuhvata UP-a

Koordinate tačaka obuhvata urbanističkog projekta:

       x                       y
G1 7473182.62 4970386.84
G2 7473177.74 4970392.16
G3 7473177.95 4970392.38
G4 7473171.14 4970400.59
G5 7473168.12 4970404.23
G6 7473164.71 4970408.62
G7 7473162.07 4970411.89
G8 7473160.51 4970413.9
G9 7473161.34 4970414.62
G10 7473164.58 4970417.47
G11 7473163.53 4970418.76
G12 7473132.2 4970457.23
G13 7473135.1 4970459.95
G14 7473145.37 4970470.61
G15 7473150.65 4970475.64
G16 7473155.93 4970480.66
G17 7473188.65 4970438.99
G18 7473186.21 4970436.92
G19 7473183.65 4970434.76
G20 7473174.49 4970427.02
G21 7473177.57 4970423.08
G22 7473181.74 4970417.76
G23 7473196.06 4970401.79
G24 7473219.1023 4970381.609
G25 7473205.8299 4970366.5122
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LEGENDA:

broj predmetnih katastarskih parcela2530

regulaciona linija

granica parcele koja se ukida (briše)X

granica postojećih katastarskih parcela

granica postojećih građevinskih parcela

granica planiranih katastarskih parcela

granica planiranih građevinskih parcela

XX

granica obuhvata UP-a

Koordinate tačaka obuhvata urbanističkog projekta:

       x                       y
G1 7473182.62 4970386.84
G2 7473177.74 4970392.16
G3 7473177.95 4970392.38
G4 7473171.14 4970400.59
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G7 7473162.07 4970411.89
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2531

LEGENDA:

broj predmetnih katastarskih parcela2530

regulaciona linija

granica parcele koja se ukida (briše)X

granica postojećih katastarskih parcela

granica postojećih građevinskih parcela

granica planiranih katastarskih parcela

granica planiranih građevinskih parcela

XX

granica obuhvata UP-a

Postojeći objekti na parceli 2530 K.O. Pančevo:

X
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X
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X
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X

OBJEKAT 1 - Porodična stambena zgrada -

Objekat preuzet iz zemljišne knjige, P=162m2,

RUŠI SE

1

OBJEKAT 2 - Pomoćna zgrada -

Objekat izgrađen pre donošenja propisa o

izgradnji objekta, P=45m2, RUŠI SE

2

G

G

P

-

G

K

P

G

G

P

-

G

K

P

G

G

P

-

G

K

P

G

G

P

-

G

K

P

G

G

P

-

G

K

P

G

G

P

-

G

K

P

G

G

P

-

G

K

P

OBJEKAT 3 - Pomoćna zgrada -

Objekat izgrađen pre donošenja propisa o

izgradnji objekta, P=27m2, RUŠI SE

3

OBJEKAT 4 - Pomoćna zgrada -

Objekat izgrađen pre donošenja propisa o

izgradnji objekta, P=22m2, RUŠI SE

4

OBJEKAT 3 - Pomoćna zgrada -

Objekat izgrađen pre donošenja propisa o

izgradnji objekta, P=21m2, RUŠI SE

5

Postojeći objekti na parceli 2531 K.O. Pančevo:

OBJEKAT 1 - Pomoćna zgrada -

Objekat izgrađen pre donošenja propisa o

izgradnji objekta, P=92m2, RUŠI SE

1
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Koordinate tačaka novoprojektovanog saobraćajnog priključka:

      X                    Y
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Investitor: Glišić Živana

ul. dr Svetislava Kasapinovića br. 14, Pančevo

ul. Oslobođenja br. 25v, Pančevo

na parceli broj 2530 i 2531 K.O. Pančevo

Mesto gradnje:

Objekti:
O1 - Poslovno stambeni objekat P+2+Ps i

O2 - Višeporodični stambeni objekat P+2+Ps

Površina parcela:

671m

2

 + 1688m

2

 = 2359.00 m²

Bruto površina

prizemlja objekta:

O1 - Poslovno stambeni objekat P+2+Ps - 411.85m

2

O2 - Višeporodični stambeni objekat P+2+Ps - 804.69m

2

Ukupno - 1216.54m

2

Bruto razvijena

građevinska

površina:

Indeks

zauzetosti:

Indeks

izgrađenosti:

2.12

Zelenilo:

Broj parking

i garažnih mesta:

53 mesta za parkiranje

(19 parking mesta i 34 garažna mesta)

Maksimalni dozvoljeni indeks zauzetosti je 70%,

ostvareno je 1620.16m² što je 68.87%.

Minimum pod zelenom površinom je 30%,

ostvareno je 734.35m² što je 31.13%.

O1 - Poslovno stambeni objekat P+2+Ps - 1655.74m

2

O2 - Višeporodični stambeni objekat P+2+Ps - 3336.67m

2

Ukupno - 4992.41m

2
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odgovorni urbanista:

broj:

datum:

razmera: 1:500

NIVELACIONI PRIKAZ

potpis:

potpis:

potpis:

potpis:

broj lista:

8

projektant saradnik:

faza izrade:

naziv crteža:

projektant saradnik:
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Број техничке документације:      УП-40/21 
Место и датум: Панчево, септембар 2021. 
 

ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ 

 
 
 
 

за изградњу: 
О1 - Стамбено - пословни објекат П+2+Пс  

О2 - Вишепородични стамбени објекат П+2+Пс 
 
 

Д 
 

 
  ГЛАВНА СВЕСКА 

  ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Broj tehničke dokumentacije: IDR-40/21 (UP) 

Mesto i datum: Pančevo, septembar 2021. 

 

0.1. NASLOVNA STRANA GLAVNE SVESKE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 
 0 – GLAVNA SVESKA 
 
 

Investitor:  Glišić Živana 

   dr Svetislava Kasapinovića 14 

  Pančevo 
 

Objekat: O1 - Stambeno-poslovni objekat P+2+Ps 
 O2 - Višeporodični stambeni objekat P+2+Ps 
 u ulici Oslobođenja br. 25v Pančevo  
 na parceli br. 2530 i 2531 K.O. Pančevo 
  
Vrsta tehničke dokumentacije: IDR - Idejno rešenje (UP) 
 
Naziv i oznaka dela projekta:  0 - glavna sveska 
 
Za građenje / izvođenje radova: Nova gradnja 
 
Projektant: Art Royal Inženjering, 
 Trg Slobode br. 1, 26000 Pančevo 
 
Odgovorno lice projektanta: Radovan Jeremić PR 
 
Pečat: Potpis:  
 
 
 
 
 
 
 
 
Glavni projektant: Biljana R. Jeremić d.i.a. 
Broj licence: 300 L838 12 
 
Lični pečat: Potpis:    
   
 
   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Broj tehničke dokumentacije: IDR-40/21 (UP) 

Mesto i datum: Pančevo, septembar 2021. 

 

0.2.  SADRŽAJ GLAVNE SVESKE 
 

0.1. Naslovna strana glavne sveske              

0.2. Sadržaj glavne sveske 

0.5. Sadržaj tehničke dokumentacije        

0.6. Podaci o projektantima                            

0.7. Opšti podaci o objektu                       

 
 
0.5.  SADRŽAJ TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 

0 GLAVNA SVESKA br: IDR-40/21 (UP) 

1 PROJEKAT  ARHITEKTURE br: IDR-40/21 (UP) 

 
0.6.  PODACI O PROJEKTANTIMA 
 
0. GLAVNA SVESKA:  
 
Projektant: Art Royal Inženjering, 
 Trg Slobode br. 1, 26000 Pančevo 
Glavni projektant: Biljana R. Jeremić d.i.a. 
Broj licence: 300 L838 12 
Lični pečat: Potpis:    
   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
1. PROJEKAT ARHITEKTURE:  
 
Projektant: Art Royal Inženjering, 
 Trg Slobode br. 1, 26000 Pančevo 

Odgovorni projektant: Biljana R. Jeremić d.i.a. 
Broj licence: 300 L838 12 
Lični pečat: Potpis:   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Broj tehničke dokumentacije: IDR-40/21 (UP) 

Mesto i datum: Pančevo, septembar 2021. 

 

0.7.  OPŠTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 

O1: STAMBENO - POSLOVNI OBJEKAT, P+2+Ps 

tip objekta: Objekat u nizu 

kategorija objekta: B 

vrsta radova: Nova gradnja 

klasifikacija pojedinih delova 

objekta: 

učešće u ukupnoj 

površini objekta (%): 

klasifikaciona oznaka: 

3.44% Trgovački centri, zgrade sa prodavnicama, robne 

kuće, izdvojene prodavnice, apoteke i butici, 

sajamske hale, prostori za aukcije I izložbe, 

zatvorene pijace, servisne stanice za motorna 

vozila itd. - Do 400m2 i P+1 - B - 123001  

96.56% 

 
Izdvojene i ostale stambene zgrade sa više od tri 

stana, kao što su stambeni blokovi, kuće sa 

apartmanima I sl. U kojima su stanovi namenjeni 

za stalno stanovanje ili za povremeni boravak - 

Do 2.000 m2 i P+4+Pk (Ps) – B - 112221 

naziv prostornog odnosno 

urbanističkog plana: 

Plan generalne regulacije - Celina 1 CENTAR (krug obilaznice) u 
naseljenom mestu Pančevo („Službeni list grada Pančeva“ br. 19/12, 27/12-
ispravka, 1/13-ispravka, 24/13-ispravka, 20/14, 19/18 i 25/18-ispravka i 
6/19) 

mesto: Pančevo 

broj katastarske 

parcele/spisak katastarskih 

parcela i katastarska opština: 

2530 K.O. Pančevo i 2531 K.O. Pančevo 

 

broj katastarske parcele/ 

spisak katastarskih parcela i 

katastarska opština preko 

kojih prelaze priključci za 

infrastrukturu: 

2530 K.O. Pančevo, 2531  K.O. Pančevo i 8028/1 K.O. Pančevo 

broj katastarske parcele/ 

spisak katastarskih parcela i 

katastarska opština na kojoj 

se nalazi priključak na javnu 

saobraćajnicu: 

8028/1 K.O. Pančevo 

PRIKLJUČCI NA INFRASTRUKTURU: 

IDR(UP)  

priključak na saobraćajnu infrastrukturu Preko parcele 8028/1 K.O. Pančevo. Priključak se ostvaruje 

preko novoprojektovanog saobraćajnog priključka, širine 5m.  

priključak na infrastrukturu vodovoda  Prema uslovima JKP “Vodovod i kanalizacija’’, Pančevo 

Hidraulički proračun je sastavni deo ovog Idejnog rešenja. 

priključak na infrastrukturu kanalizacije Prema uslovima JKP “Vodovod i kanalizacija’’, Pančevo. 

priključak na infrastrukturu 

elektroinstalacija 

Prema uslovima ‘’Elektrodistribucija Pančevo’’. 

Potrošačke jedinice u objektu: 

14kom, stanovi, 3x25A, 17.25kW 

1kom, zajednička potrošnja, 3x25A, 17.25kW 

1kom, poslovni objekat, 3x32A, 22.08kW 

Požarni priključak: 

1kom, hidrocil, 3x16A, 11.04kW 

 
 
 
 



Broj tehničke dokumentacije: IDR-40/21 (UP) 

Mesto i datum: Pančevo, septembar 2021. 

 

OSNOVNI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 

O1: STAMBENO - POSLOVNI OBJEKAT, P+2+Ps 

dimenzije objekta: 

 

ukupna površina parcele/parcela: 2530 K.O. Pančevo: 671.00m2 

2531 K.O. Pančevo: 1688.00m2 

Ukupno: 2359.00m2   

ukupna BRGP nadzemno: 1655.74m2 

ukupna BRUTO izgrađena površina: 1655.74m2 

ukupna NETO površina: 1429.16m2 

površina NETO prizemlje:                                              370.71m2 

površina zemljišta pod 

objektom/zauzetost: 

Objekat 1 - 411.85m2 

Objekat 2 - 804.69m2 

Ukupno - 1216.54m2   

spratnost: P+2+Ps 

visina objekta od kote terena: venac od KT: 11.30m 

sleme od KT: 14.40m 

atika od KT: 14.90m  

apsolutna visinska kota: teren: 76.98m 

venac od KT: 88.28m 

sleme od KT: 91.38m 

atika od KT: 91.88m  

spratna visina: 2.75m, 2.80m i 4.50m  

broj funkcionalnih jedinica: 15 funkcionalnih jedinica (14 

stambenih i 1 poslovna jedinica) 

broj parking mesta: 15 parking mesta (po kriterijumu 1PM 

na jednu stambenu jedinicu i 

pokriterijumu 1PM na 50m2 

trgovinskog prostora), planirani broj 

stambenih jedinica je 14, poslovnih 1 

materijalizacija objekta: 

 

 

 

materijalizacija fasade: Demit fasada 

orijentacija slemena: Ravan krov 

nagib krova: 2°  

materijalizacija krova: Šljunak 

procenat zelenih 

površina: 

 Ukupno 31.13% 

procenat popločanja i 

internih saobraćajnica: 

 Ukupno 21.46% 

indeks zauzetosti:  Ukupno 68.87% 

indeks izgrađenosti:  Ukupno 2.12 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Broj tehničke dokumentacije: IDR-40/21 (UP) 

Mesto i datum: Pančevo, septembar 2021. 

 

OPŠTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 

O2: VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT, P+2+Ps 

tip objekta: Slobodnostojeći objekat 

kategorija objekta: V 

vrsta radova: Nova gradnja 

klasifikacija pojedinih delova 

objekta: 

učešće u ukupnoj 

površini objekta (%): 

klasifikaciona oznaka: 

100% Izdvojene i ostale stambene zgrade sa više od tri 

stana, kao što su stambeni blokovi, kuće sa 

apartmanima I sl. U kojima su stanovi namenjeni 

za stalno stanovanje ili za povremeni boravak - 

Preko 2.000 m2 ili P+4+Pk (Ps) – V - 112222 

naziv prostornog odnosno 

urbanističkog plana: 

Plan generalne regulacije - Celina 1 CENTAR (krug obilaznice) u 
naseljenom mestu Pančevo („Službeni list grada Pančeva“ br. 19/12, 27/12-
ispravka, 1/13-ispravka, 24/13-ispravka, 20/14, 19/18 i 25/18-ispravka i 
6/19) 

mesto: Pančevo 

broj katastarske 

parcele/spisak katastarskih 

parcela i katastarska opština: 

2530 K.O. Pančevo i 2531 K.O. Pančevo 

 

broj katastarske parcele/ 

spisak katastarskih parcela i 

katastarska opština preko 

kojih prelaze priključci za 

infrastrukturu: 

2530 K.O. Pančevo, 2531  K.O. Pančevo i 8028/1 K.O. Pančevo 

broj katastarske parcele/ 

spisak katastarskih parcela i 

katastarska opština na kojoj 

se nalazi priključak na javnu 

saobraćajnicu: 

8028/1  K.O. Pančevo 

PRIKLJUČCI NA INFRASTRUKTURU: 

IDR(UP)  

priključak na saobraćajnu infrastrukturu Preko parcele 8028/1 K.O. Pančevo. Priključak se ostvaruje 

preko novoprojektovanog saobraćajnog priključka, širine 5m. 

priključak na infrastrukturu vodovoda  Prema uslovima JKP “Vodovod i kanalizacija’’, Pančevo 

Hidraulički proračun je sastavni deo ovog Idejnog rešenja. 

priključak na infrastrukturu kanalizacije Prema uslovima JKP “Vodovod i kanalizacija’’, Pančevo. 

priključak na infrastrukturu 

elektroinstalacija 

Prema uslovima ‘’Elektrodistribucija Pančevo’’. 

Potrošačke jedinice u objektu: 

28kom, stanovi, 3x25A, 17.25kW 

1kom, zajednička potrošnja, 3x32A, 22.08kW 

Požarni priključak: 

1kom, hidrocil, 3x16A, 11.04kW 
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OSNOVNI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 

O2: VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT, P+2+Ps 

dimenzije objekta: 

 

ukupna površina parcele/parcela: 2530 K.O. Pančevo: 671.00m2 

2531 K.O. Pančevo: 1688.00m2 

Ukupno : 2359.00m2   

ukupna BRGP nadzemno: 3336.67m2 

ukupna BRUTO izgrađena površina: 3336.67m2 

ukupna NETO površina: 2872.60m2 

površina NETO prizemlje:                                              758.83m2 

površina zemljišta pod 

objektom/zauzetost: 

Objekat 1 - 411.85m2 

Objekat 2 - 804.69m2 

Ukupno - 1216.54m2   

spratnost: P+2+Ps 

visina objekta od kote terena: venac od KT: 8.50m 

sleme od KT: 11.60m 

atika od KT: 12.10m  

apsolutna visinska kota: teren: 76.98m 

venac od KT: 85.48m 

sleme od KT: 88.58m 

atika od KT: 89.08m 

spratna visina: 2.40m i 2.60m  

broj funkcionalnih jedinica: 28 funkcionalnih jedinica (28 

stambenih jedinica) 

broj parking mesta: 34 garažna mesta i 4 parking mesta 

(po kriterijumu 1PM na jednu 

stambenu jedinicu neophodan broj 

parking mesta je 28) 

materijalizacija objekta: 

 

 

 

materijalizacija fasade: Demit fasada 

orijentacija slemena: Ravan krov 

nagib krova: 2°  

materijalizacija krova: Šljunak 

procenat zelenih 

površina: 

 Ukupno 31.13% 

procenat popločanja i 

internih saobraćajnica: 

 Ukupno 21.46% 

indeks zauzetosti:  Ukupno 68.87% 

indeks izgrađenosti:  Ukupno 2.12 

   
 



Broj tehničke dokumentacije: IDR (UP) - 40/21  

Mesto i datum:     Pančevo, septembar 2021. 

 

1.1. NASLOVNA STRANA  
 

 1 - PROJEKAT ARHITEKTURE 
 
 

Investitor:    Glišić Živana 

   dr Svetislava Kasapinovića 14 

   Pančevo 

 

Objekat: O1 - Stambeno-poslovni objekat P+2+Ps 
                                                           O2 - Višeporodični stambeni objekat P+2+Ps 
 u ulici Oslobođenja br. 25v Pančevo  
 na parceli br. 2530 i 2531 K.O. Pančevo 

  
Vrsta tehničke dokumentacije: IDR - Idejno rešenje (UP) 
 
Naziv i oznaka dela projekta: 1 - projekat arhitekture 
 
Za građenje / izvođenje radova: Nova gradnja 
 

Projektant: Art Royal Inženjering,   

 Trg Slobode br. 1, 26000 Pančevo 

 
Odgovorno lice projektanta:  Radovan Jeremić PR 
 
Pečat: Potpis:  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Odgovorni projektant: Biljana R. Jeremić d.i.a. 
Broj licence: 300 L838 12 
 
Lični pečat: Potpis: 
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1.2.  SADRŽAJ PROJEKTA ARHITEKTURE 
 

1.1. Naslovna strana projekta arhitekture 

1.2. Sadržaj projekta arhitekture 

1.3. Rešenje o određivanju odgovornog projektanta projekta arhitekture 

1.4. Izjava odgovornog projektanta projekta arhitekture                  

1.5. Tekstualna dokumentacija 

1.6. Numerička dokumentacija 

1.7. Grafička dokumentacija   
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1.3. REŠENJE O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA 
 
Na osnovu člana 128. Zakona o planiranju i izgradnji (''Službeni glasnik RS'', br. 72/09, 81/09 
ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13-odluka US, 50/2013-odluka US,  98/2013 - odluka 
US, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019 i 37/2019 - dr. Zakon, 9/20 i 52/21) i odredbi Pravilnika o 
sadržini, načinu i postupku izrade i način vršenja kontrole tehničke dokumentacije prema klasi i 
nameni objekata (“Službeni glasnik RS”, br. 023/2015 od 02.03.2015) kao: 
 
 
 

O D G O V O R N I   P R O J E K T A N T 
 
 
 

za izradu Projekta arhitekture koji je deo Idejnog rešenja za novu gradnju: O1 - Stambeno-poslovni 
objekat P+2+Ps i O2 - Višeporodični stambeni objekat P+2+Ps, na parcelama br. 2530 i 2531 K.O. 
Pančevo, određuje se:    
 
 
 
Biljana R. Jeremić, dipl.inž.arh............................................................................(300 L838 12) 
 
      
 
 
Projektant:    Art Royal Inženjering, 

Trg Slobode br. 1, Pančevo 
 
Odgovorno lice projektanta:    Radovan Jeremić PR 
 
Pečat:      Potpis:       
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1.4. IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE   
 

Odgovorni projektant projekta arhitekture, koji je deo Idejnog rešenja za novu gradnju: O1 – 

Stambeno - poslovni objekat P+2+Ps i O2 - Višeporodični stambeni objekat P+2+Ps, na parcelama 

br. 2530 i 2531 K.O. Pančevo. 

 

 

 

 
Biljana R. Jeremić, dipl.inž.arh (300 L838 12) 

 
 
 

I Z J A V LJ U J E M 
 
 
 

1. da je projekat izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, standardima i 
normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke; 

2. da su pri izradi projekta poštovane sve propisane i utvrđene mere i preporuke za ispunjenje 
osnovnih zahteva za objekat i da je projekat izrađen u skladu sa merama i preporukama kojima 
se dokazuje ispunjenost osnovnih zahteva.      

 
 
 
 
 
Odgovorni projektant:    Biljana R. Jeremić dipl.inž.arh   
Broj licence:     300 L838 12 
 
Pečat:      Potpis:   
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1.5. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 

 

Lokacija 

Predmetna lokacija objekata nalazi se u Pančevu, u ulici Oslobođenja br. 25v, na katastarskim 

parcelama topografski broj 2530 i 2531 K.O. Pančevo.  

Na zahtev investitora urađeno je Idejno rešenje za izgradnju: Objekta 1 - Stambeno - poslovnog 

objekta P+2+Ps i Objekta 2 - Višeporodičnog stambenog objekta P+2+Ps. Predmetni objekti se 

nalaze u zoni šireg centra. Površina parcele topografski broj 2530 K.O. Pančevo je 671.00m2, a 

površina parcele topografski broj 2531 K.O. Pančevo je 1688.00m2. Ukupna površina dve parcele je 

2359.00m2. 

Objekti se nalaze u oblasti umereno-kontinentalne klime, što je druga klimatska zona, u sedmoj zoni 

seizmičnosti. 

 

Napomena: Investitor je u obavezi da pre izdavanja upotrebne dozvole izvrši spajanje parcela - 

preparcelaciju, jer su ove dve parcele tretirane kao jedna celina u obračunu svih urbanističkih 

parametara - procenat zelenila, broj parking mesta, indeks izgrađenosti, indeks zauzetosti, 

kolske i pešačke interne saobraćajnice. 

 

Posotjeće stanje na lokaciji: 

Na predmetnoj parceli 2530 K.O. Pančevo, površine 671.00m2 se nalazi pet objekata: 

Objekat 1 - Porodična stambena zgrada Pr - objekat preuzet iz zemljišne knjige, površine 162m2, 

objekat predviđen za uklanjanje, ruši se. 

Objekat 2 - Pomoćna zgrada Pr - objekat izgradjen pre donošenja propisa o izgradnji objekta, 

površine 45m2, objekat predviđen za uklanjanje, ruši se. 

Objekat 3 - Pomoćna zgrada Pr - objekat izgradjen pre donošenja propisa o izgradnji objekta, 

površine 27m2, objekat predviđen za uklanjanje, ruši se. 

Objekat 4 - Pomoćna zgrada Pr - objekat izgradjen pre donošenja propisa o izgradnji objekta, 

površine 22m2, objekat predviđen za uklanjanje, ruši se. 

Objekat 5 - Pomoćna zgrada Pr - objekat izgradjen pre donošenja propisa o izgradnji objekta, 

površine 21m2, objekat predviđen za uklanjanje, ruši se. 

 

Na predmetnoj parceli 2531 K.O. Pančevo, površine 1688.00m2 se nalazi jedan objekat: 

Objekat 1 - Pomoćna zgrada Pr - objekat izgrađen pre donošenja propisa o izgradnji objekta, 

površine 92m2, objekat predviđen za uklanjanje, ruši se 

 

Navedeni objekti se neće tretirati za računanje indeksa zauzetosti, indeksa izgrađenosti i procenta 

zelenih površina na parceli, svi navedeni objekti predviđeni su za uklanjanje, ruše se. 

 

O1 - Stambeno-poslovni objekat P+2+Ps 

 
Arhitektonsko rešenje 

Arhitektonskim rešenjem i projektom je predviđeno da se izgradi stambeno - poslovni objekat, 

spratnosti P+2+Ps sa jednom poslovnom jedinicom (namena prodajni prostor – trgovina) u prizemlju i 

14 stambenih jedinica. Objekat je u nizu i nalazi se na regulacionoj liniji, a bočno na granicama sa 

susednim parcelama. Visinska regulacija objekta je određena maksimalnim visinama iz Planskog 

dokumenta.  

 

Funkcionalno rešenje  

U funkcionalnom smislu predviđeno je da se sa ulice Oslobođenja ulazi u objekat na prizemnu etažu. 

Vertikalna komunikacija predviđena je u vidu lifta i stepeništa kojimа se pristupa na prizemnoj etaži sa 

ulice Oslobođenja. Pored lifta i stepeništa, u prizemlju se nalazi jedna poslovna jedinica, koja sadrži 

lokal predviđen za prehrambene delatnosti i magacin koji je u sklopu lokala. Nivo prvog i drugog 

sprata su tipske etaže na kojima se nalazi po pet stambenih jedinica. Na osnovi povučenog sprata 

nalaze se četiri stambene jedinice. 



Broj tehničke dokumentacije: IDR (UP) - 40/21  

Mesto i datum:     Pančevo, septembar 2021. 

 

Na objektima je predviđen ravan neprohodan, zeleni krov, sa svim potrebnim slojevima hidroizolacije i 

termoizolacije. Ozelenjavanje krova nije intezivno. Nagib ravnog krova je 2%. Krovna konstrukcija, tj. 

poslednja ploča je od armiranog betona. Dimenzionisanje krova je u svemu prema statičkom 

proračunu.  

Predviđeno je 15 parking mesta, po kriterijumu jedno parking mesto za jednu stambenu jedinicu, 

predviđeni broj stambenih jedinica je 14, i jedno parking mesto za poslovnu jedinicu, po kriterijumu 

jedno parking mesto za trgovinski prostor od 50m2. 

 

Konstrukcija 

Objekat je fundiran na temeljnoj ploči. Projektom se predviđa skeletni konstruktivni sistem. Zidovi 

fasadne ispune su nenoseći, zidani od blokova d=19cm.  

 

Međuspratna konstrukcija 

Međuspratna konstrukcija je armiranobetonska puna ploča d=20cm. 

 

Izolacija 

Objekat je zaštićen od hidrostatičkog uticaja postavljanjem horizontalne i vertikalne hidroizolacije. 

 

Obrada unutrašnjih površina 

Zidovi 

Svi unutrašnji zidovi malterisni su produžnim malterom u dva sloja, sa prethodnim prskanjem 

cementnim malterom. Završna obrada zidova je sa dva premaza poludisperzne boje, sa prethodnim 

gletovanjem. 

Plafoni se malterišu krečnim malterom, gletuju, a potom boje poludisperzivnom bojom po želji 

investitora. Zidovi kupatila se oblažu keramičkim pločicama celom visinom prostorije, dok se u kuhinji 

zidovi oblažu keramičkim pločicama do visine 150cm, od nivoa gotovog poda. 

 

Podovi 

Podna obloga su keramičke pločice i parket u zavisnosti od namene prostorije.  

 

Obrada spoljašnih površina 

Zidovi 

Svi spoljašni zidovi su obloženi stiroporom 10cm i demit fasadom u RAL-u po želji investitora.  

 

Spoljna stolarija  

Spoljna aluminijumska stolarija se radi po narudžbi i prema dimenzijama sa lica mesta. 

Prozori su od aluminijuma poboljšanih profila sa prekinutim termomostom, zastakljeni 

termoizolacionim staklom sa roletnama. Ulazna vrata su sigurnosna od aluminijuma.  

 

Opšivke  

Limarski radovi na objektu, olučne vertikale i horizontale, kao i sve opšivke, prozorske solbanke, 

dimnjačke i ventilacione glave uraditi od pocinkovanog lima debljine 0.55 mm, kvalitetno sa potrebnim 

širinama i potrebnim preklopima.  

 

Grejanje 

Grejanje je na gas. 
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O2 – Višeporodični stambeni objekat P+2+Ps 

 
Arhitektonsko rešenje 

Arhitektonskim rešenjem i projektom je predviđeno da se izgradi Višeporodični stambeni objekat, 

spratnosti P+2+Ps, koji će imati 28 stambenih jedinica. Objekat se zadnjom stranom nalazi na granici 

sa susednom parcelom kat.top.br. 2013, a svojom prednjom stranom od susedne parcele kat.top.br. 

2533/1 udaljen je 12.03m. Bočnom stranom je od susedne parcele kat.top.br. 2529 udaljen 7.46m, od 

parcele kat.top.br. 2018/3 udaljenje je 3.96m, od parcele kat.top.br. 2017/2 udaljenje je 6.17m.  

Visinska regulacija objekta je određena maksimalnim visinama iz Planskog dokumenta. 

 

Funkcionalno rešenje  

U funkcionalnom smislu predviđeno je da se iz dvorišta ulazi u objekat na prizemnu etažu. Vertikalna 

komunikacija predviđena je u vidu lifta i stepeništa kojimа se pristupa na prizemnoj etaži iz dvorišta. 

Pored lifta i stepeništa, u prizemlju se nalazi ostava i garažni prostor sa 34 garažna mesta. Nivo prvog 

i drugog sprata su tipske etaže na kojima se nalazi po deset stambenih jedinica. Na osnovi 

povučenog sprata nalazi se osam stambenih jedinica. 

Na objektima je predviđen ravan neprohodan, zeleni krov, sa svim potrebnim slojevima hidroizolacije i 

termoizolacije. Ozelenjavanje krova nije intezivno. Nagib ravnog krova je 2%. Krovna konstrukcija, tj. 

poslednja ploča je od armiranog betona. Dimenzionisanje krova je u svemu prema statičkom 

proračunu.  

Predviđeno je 4 parking mesta u dvorištu i 34 garažna mesta u prizemlju objekta. Po kriterijumu jedno 

parking mesto za jednu stambenu jedinicu, neophodno je 28 parking mesta.  

 

Konstrukcija 

Objekat je fundiran na trakastim temeljima. Projektom se predviđa skeletni konstruktivni sistem. Zidovi 

fasadne ispune su nenoseći, zidani od blokova d=19cm.  

 

Međuspratna konstrukcija 

Međuspratna konstrukcija je armiranobetonska puna ploča d=15cm oslonjena na grede. 

 

Izolacija 

Objekat je zaštićen od hidrostatičkog uticaja postavljanjem horizontalne i vertikalne hidroizolacije. 

 

Obrada unutrašnjih površina 

Zidovi 

Svi unutrašnji zidovi malterisni su produžnim malterom u dva sloja, sa prethodnim prskanjem 

cementnim malterom. Završna obrada zidova je sa dva premaza poludisperzne boje, sa prethodnim 

gletovanjem. 

Plafoni se malterišu krečnim malterom, gletuju, a potom boje poludisperzivnom bojom po želji 

investitora. Zidovi kupatila se oblažu keramičkim pločicama celom visinom prostorije, dok se u kuhinji 

zidovi oblažu keramičkim pločicama do visine 150cm, od nivoa gotovog poda. 

 

Podovi 

Podna obloga su keramičke pločice i parket u zavisnosti od namene prostorije.  

 

Obrada spoljašnih površina 

Zidovi 

Svi spoljašni zidovi su obloženi stiroporom 10cm i demit fasadom u RAL-u po želji investitora.  

 

Spoljna stolarija  

Spoljna aluminijumska stolarija se radi po narudžbini i prema dimenzijama sa lica mesta. 

Prozori su od aluminijuma poboljšanih profila sa prekinutim termomostom, zastakljeni 

termoizolacionim staklom sa roletnama. Ulazna vrata su sigurnosna od aluminijuma.  
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Opšivke  

Limarski radovi na objektu, olučne vertikale i horizontale, kao i sve opšivke, prozorske solbanke, 

dimnjačke i ventilacione glave uraditi od pocinkovanog lima debljine 0.55 mm, kvalitetno sa potrebnim 

širinama i potrebnim preklopima.  

 

Grejanje 

Grejanje je na gas. 

 

Priključak na infrastrukturu vodovoda i kanalizacije: 

 

Tehnički opis hidrotehničkih instalacija - vodovoda i kanalizacije urađen je na osnovu 

arhitektonsko-građevinskih podloga dobijenih za dva Višeporodična stambeno poslovna 

objekta, Objekat 1 – Višeporodični stambeno-poslovni objekat P+2+Ps i Objekat 2 – 

Višeporodični stambeni objekat P+2+Ps u Pančevu, Ul.Oslobođenja 25v,  kat.parcela br. 2530 i 

2531  K.O.Pančevo, u Pančevu a u skladu sa tehničkim standardima i proračunima za ovu 

vrstu radova. 

U objektima su predviđene sledeće instalacije: 

 

 sanitarna vodovodna mreža 

 unutrašnja hidrantska vodovodna mreža 

 fekalna kanalizaciona mreža 

 
SANITARNA I PROTIVPOŽARNA VODOVODNA MREŽA:  

 
Napomena: Hidraulički proračun je rađen za oba objekta zajedno iz razloga što su priključci 

zajednički za obe zgrade, iako će svaka zgrada imati svoj vodomer. Zajednički šahtovi nalaziće 

se u neposrednoj blizini regulacione linije.  

 

Snabdevanje predmetnih objekata sanitarnom vodom vršiće preko novog priključka PE 75mm 

(DN90)  odnosno preko glavnih vodomera:  

-Ø50/20mm za sanitarnu odnosno hidrantsku mrežu objekta 1,  

-Ø50/20mm za sanitarnu odnosno hidrantsku mrežu objekta 2,  

-Ø15mm za sanitarnu mrežu lokala u objektu br.1,  

 

koji će se nalaziti u šahti neposredno ispred regulacione linije.  

Ukupan kapacitet sanitarnog vodovoda za oba objekta je Q= 3,19 l/sec odnosno 162.50 

J.O. Potreban priključak za oba objekta je dn90 odnosno Ø75mm unutrašnji prečnik.  

Napomena: Sa obzirom da je objekat br.2 na velikoj udaljenosti od priključka, prilikom 

dimenzionisanja uvidelo se da ako bi se tražio priključak od dn75mm za normalno 

funkcionisanje sanitarne mreže bi morao da se ugradi uređaj za povišenje pritiska , a za 

hidrantsku mrežu dobijene su velike vrednosti sume otpora, pa je iz tog razloga traženi 

priključak dn90 (PE Ø75). 

Glavni vodovodni razvod sanitarnog vodovoda vodi se od glavnih vodomera po plafonu 

prizemlja do kontrolnih vodomera svakog korisnika. Sistem razvoda sanitarne tople i hladne 

vode izveden je tako što se potrošači u objektu hladnom vodom snabdevaju direktno iz 

mreže dok je snabdevanje toplom vodom iz električnih bojlera. Temperatura tople vode koja 

izlazi iz boilera je 60°C. 

Vodovodna sanitarna mreža je predviđena od PE i PP cevi i fitinga. Cevna mreža je od 

propilenskih cevi N.P.10 . 
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Cevi vidno postavljene za hidrantsku mrežu su čelično pocinkovane, a za sanitarnu mrežu, cevi 

su izolovane termoizolacijom „Plamfleksa“ d=3cm. Cevi za konstrukciju moraju biti pričvršćene 

na svakih 1.5-2m, i obavezno ih odmaknuti 6cm od zida, radi održavanja higijene. 

Hidrauličkim proračunom je određena količina hladne vode i dimenzionisani su vodomerni 

uređaji, dimenzije priključne cevi za snabdevanje vodom i neophodan pritisak u spoljnoj 

mreži za nesmetano funkcionisanje sistema. 

Razvod vode izveden je kao granati razvod. 

Na čitavoj mreži razvoda tople i hladne vode predviđeni su segmentni-revizioni zatvarači koji 

u slučaju havarije mogu da isključe potrošačke vodovodne vertikale, kao i potrošačke grane 

na svakoj etaži, tj sanitarne blokove. 

Kompletan razvod instalacije vode - razvodnih grana će se izraditi unutar slojeva poda kao I 

u visini priključka dok će vodovodne vertikale biti postavljene skriveno u zidovima. 

Na spojevima vertikala sa razvodnim horizontalnim instalacijama - granama će se ugraditi 

revizioni ventili. Kompletan razvod instalacije tople i hladne vode će se izraditi od PP-R i PE 

cevi sa varenim spojevima, a cjevi će se izolovati termo izolacijom. 

U prostoriji za smeštaj vodomera će se ugraditi sva potrebna oprema i armatura vodomera. 

Za individualno merenje potrošnje stanova biće postavljeni kontrolni vodomeri u zajedničkim 

prostorijama za komunikaciju, odnosno neposredno pored svakog stana. 

U skladu sa zahtevima i odredbama PRAVILNIKA O TEHNIČKIM NORMATIVIMA ZA 

HIDRANTSKU MREŽU ZA GAŠENјE POŽARA, objekat se štiti od požara unutrašnjom 

hidrantskom  mrežom  sa  zidnim požarnim hidrantima uz istovremeni rad 2 požarna 

hidranta kapaciteta po 2.5 l/s t.j ukupno 5.0 l/s I spoljnim hidrantom koji se nalazi u 

neposrednoj blizini objekta, a ne dalje od 80metara od objekta, koji daje jos 5 l/s. 
Obzirom da pritisak u postojećem vodovodnom sistemu iznosi 2,5 bara i ne zadovoljava 

naše potrebe za hidrantsku mrežu kako uličnog tako i dvorišnog objekta, odnosno najmanji 

predviđeni protok od 5 lit/sek, sa istovremenim radom dva zidna unutrašnja hidranta Ø52mm 

sa potrebnim pritiskom na mlaznici minimalnim 2,5 bara, predviđeno je postrojenje za 

povišenje pritiska  

- hidrostanica za za hidrantsku mrežu:  

„HVP2SEV 10-60/2,2“  (F-frekventno regulisano postrojenje) , sa dve pumpe, H=44-62m, 

Q=1,5-6,6 l/s, 2x2,2kw ili drugog proizvođača sa istim karakteristika.  

NAPOMENA: Svaki objekat će imati svoj hidrocil za hidrantsku mrežu. 

Protivpožarni hidranti su smešteni u limene ormariće, gde je smešten i aparat za suvo 

gašenje požara, S9. Hidrante povezati na vodovodnu instalaciju preko hidrostanice, do 

vodomera u šahtu, koju treba po završetku ispitati na pritisak od 12 bara(uz prisustvo 

nadležnih organa) i blindirati . 

 

FEKALNA KANALIZACIONA MREŽA:  
 

Fekalna kanalizacija novoprojektovanih objekata priključiće se preko novog priključka na parceli 

koji je promera 200mm. Revizioni šaht fekalne kanalizacije nalaziće se neposredno iza 

regulacione linije. Priključak je zajednički za oba objekta. Ukupan kapacitet fekalne 

kanalizacije za oba objekta je Q=19,28 l/sec, potreban priključak je Ø200mm. 

Za objekat je projektovan neophodan broj kanalizacionih vertikala koje obezbeđuju 

nesmetano funkcionisanje kanalizacionog sistema. Do kanalizacionih vertikala vodi 

horizontalni razvod od svakog izlivnog mesta sanitarnog objekta. Glavni razvod fekalne 

kanalizacije vodiće se delimično po plafonu prizemlja, sa određenim nagibom sve do zidova, 

odnosno stubova, a odatle, razvod dalje nastavlja do revizije čija je lokacija data u grafičkim 
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prilozima ovog projekta. Kanalizacione vertikale na etaži krova se završavaju se limenom 

krovnom ventilacionom glavom DN 150.  

Kompletan razvod instalacije kanalizacije će se izraditi iz PP kanalizacionih cevi. 

Horizontalni razvod kanalizacije etaže će se izvoditi u visini priključaka kao I u sloju 

košuljice. 

 

ATMOSFERSKA KANALIZACIONA MREŽA:  

 

Sa obzirom da na predmetnoj lokaciji u Ul.Oslobođenja nije izgrađena mreža atmosferske 

kanalizacije, a predmetni objekti imaju planirano parkiranje u okviru objekta, vode će se 

tretirati separatorom naftnih derivata a zatim odvesti u upojni bunar na parceli.  

ODGOVORNI PROJEKTANT 

 

 
    

HIDRAULIČKI PRORAČUN SANITARNE I HIDRANTSKE MREŽE 

 

NAPOMENA:  

-UKUPNO OPTEREĆENJE SANITARNOG VODOVODA JE 162,50 J.O. 

-UKUPNO OPTEREĆENJE PROTIVPOŽARNOG VODOVODA JE 400 J.O. 

 

DIMENZIONISANJE SANITARNOG VODOVODA OBA OBJEKTA 

        

        

deonica 

 

dužina 

deonice 

L J.O. 

količina 

vode 

prečnik 

Du mm gubitak gubitak 

od do m 

 

lit/sec Ø bar bar 

PS 

DVORIŠNI 

OBJ 

II DVORIŠNI 

OBJ 2.80 32.250 1.42 40 0.07 0.20 

II 

DVORIŠNI 

OBJ 

I DVORIŠNI 

OBJ 2.80 72.000 2.12 40 0.14 0.39 

I 

DVORIŠNI 

OBJ 

PR 

DVORIŠNI 

OBJ 2.80 

111.75

0 2.64 63 0.03 0.08 

PR 

DVORIŠNI 

OBJ 

ULICNI 

OBJEKAT 55.00 

111.75

0 2.64 75 0.01 0.55 

ULICNI 

OBJEKAT 

REGULACIJ

A 1.50 

162.50

0 3.19 75 0.02 0.03 

       

1.252 

        

  

Raspoloživi pritisak u mreži je 2,5 

bara 
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gubitak u mreži 1.25 m 

 

 

gubitak na geodetskoj visini 11.70 m 

 

 

gubitak na vodomeru 6.00 m 

 

     

18.95 m 

 

        

        Raspoloživi pritisak  u mreži 2.500 bara 

 Potreban pritisak za objekat 1.895 bara 

 Slobodan pritisak na posl. Točećem mestu 0.500 bara 

 

   

Nedostaje pritiska 0.105 bara 

 

        

        
Iz proračuna vidimo da nam ostaje slobodno pola bara pritiska iz mreže, koliko je 

potrebno da imamo raspoloživo na poslednjem točećem mestu, pa nam  iz tog raloga  

nije potreban uređaj za povišenje pritiska u mreži. 

 

 

 

DIMENZIONISANJE PP VODOVODA NAJUGROŽENIJE DEONICE 

 

        

        

deonica 

 

dužina 

deonice broj 

količina 

vode 

otpor na 

deonici prečnik 

suma 

otpora 

od do m J.O. lit/sec m Ø m 

 

Proračun 

najugroženije 

deonice 

     

       

PH04 PH03 2.80 100.00 2.500 0.02 

ČP2 

1/2" 0.06 

PH03 PH02 2.80 400.00 5.000 0.07 

ČP2 

1/2" 0.20 

PH02 hidrocil 3.00 400.00 5.000 0.07 

ČP2 

1/2" 0.21 

hidrocil OBJEKAT 1 62.50 400.00 5.000 0.04 

HDPE 

75 2.50 

OBJEKAT 

1 REG 1.50 400.00 5.000 0.04 

HDPE 

75 0.06 

      

ukupno 3.02 

        

   

gubitak pritiska u mreži je: 3.02 m 

   

gubitak pritiska na 

geodetskoj visini      14.00 m 

   

gubitak pritiska na vodomeru 6.00 m 

   

potreban nadpritisak   25.00 m 

      

48.02 m 
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Sa pritiskom od 2.5 bara iz gradskog vodovoda, voda ne dostize do 

najudaljenijeg 

 hidranta, da bi se zadovoljili protivpozarni uslovi,  

   razliku pokriva hidrostanica  

      

NAPOMENA:  

 

UKUPAN KAPACITET FEKALNE  KANALIZACIJE ZA OBE ZGRADE JE Q=19,28lit/sec 

       

NAPOMENA : proračun odvoda otpadnih sanitarih voda i dimenzionisanje odvodnih 

sabirnih kanalizacionih cevi rađeno je po metodi 'ing. Saminga' i po Nemačkom standardu 

'DIN 1986', pri čemu je usvojena veća vrednost protoka u cevovodima. Prečnici cevovoda i 

brzine u cevovodima usvojene se iz tablica 'Kutera'. 

       
PRORAČUN UKUPNE KOLIČINE UPOTREBLJENE SANITARNE VODE 

Proračun po metodi ing. Saminga 

Q = ( N x P x q ) / 100 

       

SANITARNI BROJ 
EKVIVALEN

TNI 

EKVIVALEN

TNI 

PROCEN

AT 

KOLIČIN

A 

KOLIČI

NA 

OBJEKTI 
OBJEKA

TA 
FAKTOR BROJ IZLIVA IZLIVA 

PROTO

KA 

  N K N x K P q Q 

  kom --- --- % lit / sec lit / sec 

umivaonik 65 0.50 32.50 8.60 0.17 0.95 

WC šolja 65 6.00 390.00 8.60 2.00 11.18 

tus kada 41 0.70 28.70 9.80 0.22 0.88 

mašina za 

ves 
41 2.00 1.00 9.80 0.22 0.88 

sudopera 41 1.00 41.00 9.80 0.67 2.69 

ms 41 1.00 41.00 9.80 0.67 2.69 

              

  294       UKUPNO 19.28 

       

protok iz celog objekta koji se izliva u gradsku kanalizaciju  Q = 19.28 lit / sec 

       Usvojeni prečnik glavnog horizontalnog odvodnog kanala Ø 200 - položen sa padom od 

1.5% 

Punjenje cevi ≈ 0.6 D 

Q = 22.0 lit / sec 

ϑ = 1,23 m / sec 
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NAPOMENA : proračun odvoda otpadnih sanitarih voda i dimenzionisanje odvodnih 

sabirnih kanalizacionih cevi rađeno je po metodi 'ing. Saminga' i po Nemačkom standardu 

'DIN 1986', pri čemu je usvojena veća vrednost protoka u cevovodima. Prečnici cevovoda i 

brzine u cevovodima usvojene se iz tablica 'Kutera'. 

       
PRORAČUN UKUPNE KOLIČINE UPOTREBLJENE SANITARNE VODE 

po standardu DIN 1986 

Q = 0.7 x ( Σ AWs ) 1/2 

   
 

 
 

 

SANITARNI   
BROJ                                                                                                 

IZLIVA 

  
AWs 

  
Σ AWs 

OBJEKTI       

  
 

  

 

  
 

  

    kom   lit / sec   lit / sec 

umivaonik   65   0.50   32.50 

WC šolja 
 

65 

 

2.50 
 

162.50 

tus kada 
 

41 

 

1.00 
 

41.00 

mašina za ves 
 

41 

 

1.00 
 

41.00 

sudopera 
 

41 

 

1.00 
 

41.00 

ms 
 

41 

 

0.50 
 

20.50 

   
 

   

            338.50 

      
 protok iz celog objekta koji se izliva u gradsku kanalizaciju  Q 

= 
12.88 lit / sec 

       Usvojeni prečnik glavnog horizontalnog odvodnog kanala Ø 200 - položen sa padom od 

1.5% 

Punjenje cevi ≈ 0.6 D 

Q = 22.0 lit / sec 

ϑ = 1,23 m / sec 
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Priključak na  infrastrukturu elektroinstalacija: 

 

Prema uslovima ‘’Elektrodistribucija Pančevo’’ 

Potrošačke jedinice u objektu: 

 

Stambeno poslovni objekat P+2+Ps 

    14kom, stanovi, 3x25A, 17.25kW 

    1kom, zajednička potrošnja, 3x25A, 17.25kW 

    1kom, poslovni objekat, 3x32A, 22.08kW 

    

    Požarni priključak: 

    1kom, hidrocil, 3x16A, 11.04kW 

 

Višeporodični objekat P+3+Ps 

    28kom, stanovi, 3x25A, 17.25kW 

    1kom, zajednička potrošnja, 3x32A, 22.08kW 

    

    Požarni priključak: 

    1kom, hidrocil, 3x16A, 11.04kW 
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1.6. NUMERIČKA DOKUMENTACIJA 

 

O1 - Stambeno-poslovni objekat P+2+Ps 

 
 
 
 



Broj tehničke dokumentacije: IDR (UP) - 40/21  

Mesto i datum:     Pančevo, septembar 2021. 

 

 
 
 
 
 
 

 



Broj tehničke dokumentacije: IDR (UP) - 40/21  

Mesto i datum:     Pančevo, septembar 2021. 

 

O2 - Višeporodični stambeni objekat P+2+Ps 
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podova

1

obrada P(m²)

2

55.34hodnik

prostorija
red.
broj

namena

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE

LEGENDA osnove prvog sprata

neto površina z.p.: 64.98m²

1.1.

1.2.

9.38
27.05

1.3.

neto površina stana 1:

11.31

STAN 1 - dvoiposoban

67.44m²

granitne
ploče

1.4. 9.21
1.5. 2.28
1.6.

kupatilo 4.86
wc

hodnik ploče
keramičke

keramičke
ploče

liftovsko okno /

2.1.

hodnik 2

6.12
2.2.

2.3.

22.82

neto površina stana 2: 77.15m²

STAN 2 - trosoban

2.4. 3.78
2.5.

dnevna soba sa
trpezarijom i kuhinjom

hodnik 1 keramičke
ploče

STAN 3 - dvoiposoban

neto površina stana 3:

bruto površina I sprata: 804.69m²
bruto površina objekta: 3336.67m²

neto površina I sprata:   689.60m²

neto površina objekta: 2872.60m²

parket

soba 2 parket

keramičke
ploče

2.6.

3.52wc keramičke
ploče

4.93kupatilo keramičke
ploče

parket

3.1.   9.28
3.2. 20.89
3.3. 11.01
3.4. 8.48

hodnik keramičke
ploče

dnevna soba sa
trpezarijom i kuhinjom

3.5. 3.90

keramičke
ploče

parketsoba 1

terasa 4.74

dnevna soba sa
trpezarijom i kuhinjom parket

soba 1

1.7.
terasa 3.35keramičke

ploče

2.7.
soba 1 12.78

keramičke
ploče

keramičke
ploče

kupatilo keramičke
ploče

59.64m²
STAN 4 - dvosoban

neto površina stana 4:

3.1. 4.68
3.2. 22.04
3.3. 11.38

3.5. 4.57

hodnik 1 keramičke
ploče

dnevna soba sa
trpezarijom i kuhinjom

3.68

keramičke
pločekupatilo

keramičke
ploče

parketsoba

terasa keramičke
ploče

48.92m²

3.4.

2.8.
soba 2   8.74keramičke

ploče

2.9.
soba 3   9.72keramičke

ploče

3.6. 2.94wc keramičke
ploče

3.7. 3.14terasa keramičke
ploče

3.90 m²

kupatilo

 3

3.6.

STAN 8 - trosoban

neto površina stana 8:

3.1. 10.97
3.2. 22.04
3.3. 11.25

3.5.

11.12

hodnik keramičke
ploče

dnevna soba sa
trpezarijom i kuhinjom

4.67
soba 2

keramičke
ploče

parketsoba 1

kupatilo keramičke
ploče

67.80m²

3.4.

3.6. 3.33wc keramičke
ploče

3.7. 4.42terasa keramičke
ploče

STAN 9 - četvorosoban

neto površina stana 9:

3.1. 6.82
3.2. 26.03
3.3. 4.27

3.5.

4.80

hodnik 1 keramičke
ploče

dnevna soba sa
trpezarijom i kuhinjom

2.33

keramičke
pločekupatilo

keramičke
ploče

parkethodnik 2

wc keramičke
ploče

86.74m²

3.4.

3.6. 14.42soba 1 keramičke
ploče

3.7. 11.00soba 2 keramičke
ploče

3.8. 11.16soba 3 keramičke
ploče

3.9. 5.91terasa keramičke
ploče

STAN 10 - dvoiposoban

neto površina stana 10:

3.1. 11.70
3.2. 22.75
3.3. 13.69

3.5.

10.04

hodnik keramičke
ploče

dnevna soba sa
trpezarijom i kuhinjom

4.77
soba 2

keramičke
ploče

parketsoba 1

kupatilo keramičke
ploče

70.36m²

3.4.

3.6. 3.33wc keramičke
ploče

3.7. 4.08terasa keramičke
ploče

9.38 m²

hodnik

 1

6.12 m²

hodnik 1

 2

keramičke
ploče

4.82 m²

lift

 zajednički prostor

4.82 m²

lift

 zajednički prostor

9.28 m²

hodnik

 3

4.68 m²

hodnik 1

 4

4.68 m²

hodnik

5

4.68 m²

hodnik

 6

4.68 m²

hodnik

 7

10.97 m²

hodnik

 8

6.82 m²

hodnik

 9

11.70 m²

hodnik

10

4.823
liftovsko okno /

 2.57parkethodnik 2

soba 2 parket

STAN 5 - dvosoban

neto površina stana 5:

3.1. 4.68
3.2. 22.04
3.3. 11.35

3.5. 4.57

hodnik 1 keramičke
ploče

dnevna soba sa
trpezarijom i kuhinjom

3.61

keramičke
pločekupatilo

keramičke
ploče

parketsoba

terasa keramičke
ploče

48.82m²

3.4.

3.6.

 2.57parkethodnik 2

STAN 7 - dvosoban

neto površina stana 7:

3.1. 4.68
3.2. 22.04
3.3. 11.43

3.5. 4.57

hodnik 1 keramičke
ploče

dnevna soba sa
trpezarijom i kuhinjom

3.61

keramičke
pločekupatilo

keramičke
ploče

parketsoba

terasa keramičke
ploče

48.90m²

3.4.

3.6.

 2.57parkethodnik 2

parket

parket

STAN 6 - dvosoban

neto površina stana 6:

3.1. 4.68
3.2. 22.04
3.3. 11.35

3.5. 4.60

hodnik 1 keramičke
ploče

dnevna soba sa
trpezarijom i kuhinjom

3.61

keramičke
pločekupatilo

keramičke
ploče

parketsoba

terasa keramičke
ploče

48.85m²

3.4.

3.6.

 2.57parkethodnik 2

IZGLED 4

IZGLED 1

IZGLED 2

IZGLED 3

međna linija prema susednoj katastarskoj parceli 2533/1 K.O. Pančevo

međna linija prema susednoj katastarskoj parceli 2013 K.O. Pančevo
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broj:

datum:

potpis:

potpis:

potpis:

potpis:

broj lista:

projektant saradnik:

projektant saradnik:

faza izrade:

projektant saradnik:

odgovorni projektant:

naziv crteža:

A r t R o y a l

Inženjering

e-mail: artroyaling@gmail.com

Adresa: Trg Slobode 1

26000 Pančevo, Srbija

tel/fax:  013 334 277

licenca:

Glišić Živana

dr Svetislava Kasapinovića br. 14, Pančevo

09.2021.

IDR-40/21

1- PROJEKAT ARHITEKTURE

O1 - STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT P+2+Ps

O2 - VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT P+2+Ps,

u ulici Oslobođenja 25v, na parcelama broj 2530 i 2531, K.O.Pančevo

Biljana R. Jeremić, dipl.inž.arh. 300 L838 12

IDEJNO REŠENJE

24.35 m²

dnevna soba+trpezarija+kuhinja

 16

24.02 m²

dnevna soba+trpezarija+kuhinja

 17

11.12 m²

soba2

 18

24.21 m²

dnevna soba+trpezarija+kuhinja

 20

24.35 m²

dnevna soba+trpezarija+kuhinja

 14

55.34 m²

hodnik

 zajednički prostor

25.52 m²

dnevna soba+trpezarija+kuhinja

 13

23.04 m²

dnevna soba+trpezarija+kuhinja

 12

11.35 m²

soba1

 15

2.57 m²

hodnik 2

 15

4.57 m²

kupatilo

 15

24.35 m²

dnevna soba+trpezarija+kuhinja

 15

11.43 m²

soba1

 17

2.57 m²

hodnik 2

 17

4.57 m²

kupatilo

 17

11.38 m²

soba1

 14

2.57 m²

hodnik 2

 14

4.57 m²

kupatilo

 14

11.35 m²

soba1

 16

2.57 m²

hodnik

 16

4.60 m²

kupatilo

 16

11.04 m²

soba2

 19

11.05 m²

soba3

 19

14.42 m²

soba1

 19

4.80 m²

kupatilo

 19

4.35 m²

hodnik

 19

2.33 m²

wc

 19

27.88 m²

dnevna soba+trpezarija+kuhinja

 19

3.33 m²

wc

 20

4.77 m²

kupatilo

 20

13.69 m²

soba1

 20

10.04 m²

soba2

 20

11.31 m²

soba1

 11

10.00 m²

soba2

 11

27.05 m²

dnevna soba+trpezarija+kuhinja

 11

13.62 m²

soba3

 12

9.06 m²

soba2

 12

11.01 m²

soba1

 12

4.33 m²

kupatilo

 12

3.52 m²

wc

 12

1.58 m²

ostava

 12

11.06 m²

soba1

 13

9.70 m²

soba2

 13

3.90 m²

kupatilo

 13

2.94 m²

wc

 13

9.56 m²

hodnik

 13

3.58 m²

hodnik 2

 12

3.33 m²

wc

 18

11.25 m²

soba 1

 18

26.86m²

dnevna soba+trpezarija+kuhinja

 18

4.67 m²

kupatilo

 18

4.13 m²

terasa

 11

6.21 m²

terasa

 12

5.12 m²

terasa

 14

5.12 m²

terasa

 15

5.12 m²

terasa

 16

5.42 m²

terasa

 17

6.80 m²

terasa

 19

4.70 m²

terasa

 20

5.44 m²

terasa

 13

5.97 m²

terasa

 18

s
m

4.86 m²

kupatilo

 11

2.28 m²

wc

 11
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 19

4.82 m²

lift

 zajednički prostor

4.82 m²

lift

 zajednički prostor

9.38 m²

hodnik

 11

5.50 m²

hodnik 1

 12

4.68 m²

hodnik 1

 14

4.68 m²

hodnik 1

 15

4.68 m²

hodnik 1

 16

4.68 m²

hodnik 1

 17

10.97 m²

hodnik

 18

6.82 m²

hodnik

11.70 m²

hodnik

 20

terasa

4.82

podova

1

obrada P(m²)

2

55.34hodnik

prostorija
red.
broj

namena

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE

LEGENDA osnove drugog sprata

neto površina z.p.: 64.98m²

1.1.

1.2.

9.38
27.05

1.3.

neto površina stana 11:

11.31

STAN 11 - dvoiposoban

69.01m²

granitne
ploče

1.4. 10.00
1.5. 2.28
1.6.

kupatilo 4.86
wc

hodnik ploče
keramičke

keramičke
ploče

liftovsko okno /

2.1.

hodnik 2

5.50
2.2.

2.3.

23.04

neto površina stana 12: 81.45m²

STAN 12 - troiposoban

2.4. 3.58
2.5.

dnevna soba sa
trpezarijom i kuhinjom

hodnik 1 keramičke
ploče

STAN 13 - dvoiposoban

neto površina stana 13:

bruto površina II sprata: 883.49m²
bruto površina objekta: 3336.67m²

neto površina II sprata:   730.33m²
neto površina objekta:

parket

soba 2 parket

keramičke
ploče

2.6.

3.52wc keramičke
ploče

4.33kupatilo keramičke
ploče

parket

3.1.   9.56
3.2. 25.52
3.3. 11.06
3.4. 9.70

hodnik keramičke
ploče

dnevna soba sa
trpezarijom i kuhinjom

3.5. 3.90

keramičke
ploče

parketsoba 1

terasa 6.21

dnevna soba sa
trpezarijom i kuhinjom parket

soba 1

1.7.
terasa 4.13keramičke

ploče

2.7.
soba 1 11.01

keramičke
ploče

keramičke
ploče

kupatilo keramičke
ploče

68.12m²
STAN 14 - dvosoban

neto površina stana 14:

3.1. 4.68
3.2. 24.35
3.3. 11.38

3.5. 4.57

hodnik 1 keramičke
ploče

dnevna soba sa
trpezarijom i kuhinjom

5.12

keramičke
pločekupatilo

keramičke
ploče

parketsoba

terasa keramičke
ploče

52.67m²

3.4.

2.8.
soba 2   9.06keramičke

ploče

2.9.
soba 3   13.62keramičke

ploče

3.6. 2.94wc keramičke
ploče

3.7. 5.44terasa keramičke
ploče

3.6.

STAN 18 - trosoban

neto površina stana 18:

3.1. 10.97
3.2. 26.86
3.3. 11.25

3.5.

11.12

hodnik keramičke
ploče

dnevna soba sa
trpezarijom i kuhinjom

4.67
soba 2

keramičke
ploče

parketsoba 1

kupatilo keramičke
ploče

74.17m²

3.4.

3.6. 3.33wc keramičke
ploče

3.7. 5.97terasa keramičke
ploče

STAN 19 - četvorosoban

neto površina stana 19:

3.1. 6.82
3.2. 27.88
3.3. 4.35

3.5.

4.80

hodnik 1 keramičke
ploče

dnevna soba sa
trpezarijom i kuhinjom

2.33

keramičke
pločekupatilo

keramičke
ploče

parkethodnik 2

wc keramičke
ploče

89.49m²

3.4.

3.6. 14.42soba 1 keramičke
ploče

3.7. 11.04soba 2 keramičke
ploče

3.8. 11.05soba 3 keramičke
ploče

3.9. 6.80keramičke
ploče

STAN 20 - dvoiposoban

neto površina stana 20:

3.1. 11.70
3.2. 24.21
3.3. 13.69

3.5.

10.04

hodnik keramičke
ploče

dnevna soba sa
trpezarijom i kuhinjom

4.77
soba 2

keramičke
ploče

parketsoba 1

kupatilo keramičke
ploče

72.44m²

3.4.

3.6. 3.33wc keramičke
ploče

3.7. 4.70terasa keramičke
ploče

keramičke
ploče

4.823
liftovsko okno /

 2.57parkethodnik 2

soba 2 parket

STAN 15 - dvosoban

neto površina stana 15:

3.1. 4.68
3.2. 24.35
3.3. 11.35

3.5. 4.57

hodnik 1 keramičke
ploče

dnevna soba sa
trpezarijom i kuhinjom

5.12

keramičke
pločekupatilo

keramičke
ploče

parketsoba

terasa keramičke
ploče

52.64m²

3.4.

3.6.

 2.57parkethodnik 2

STAN 17 - dvosoban

neto površina stana 17:

3.1. 4.68
3.2. 24.02
3.3. 11.43

3.5. 4.57

hodnik 1 keramičke
ploče

dnevna soba sa
trpezarijom i kuhinjom

5.42

keramičke
pločekupatilo

keramičke
ploče

parketsoba

terasa keramičke
ploče

52.69m²

3.4.

3.6.

 2.57parkethodnik 2

parket

parket

2.10.
ostava   1.58keramičke

ploče

STAN 16 - dvosoban

neto površina stana 16:

3.1. 4.68
3.2. 24.35
3.3. 11.35

3.5. 4.60

hodnik 1 keramičke
ploče

dnevna soba sa
trpezarijom i kuhinjom

5.12

keramičke
pločekupatilo

keramičke
ploče

parketsoba

terasa keramičke
ploče

52.67m²

3.4.

3.6.

 2.57parkethodnik 2

2872.60m²

IZGLED 4

IZGLED 1

IZGLED 2

IZGLED 3

međna linija prema susednoj katastarskoj parceli 2533/1 K.O. Pančevo

međna linija prema susednoj katastarskoj parceli 2013 K.O. Pančevo
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broj:

datum:

potpis:

potpis:

potpis:

potpis:

broj lista:

projektant saradnik:

projektant saradnik:

faza izrade:

projektant saradnik:

odgovorni projektant:

naziv crteža:

A r t R o y a l

Inženjering

e-mail: artroyaling@gmail.com

Adresa: Trg Slobode 1

26000 Pančevo, Srbija

tel/fax:  013 334 277

licenca:

Glišić Živana

dr Svetislava Kasapinovića br. 14, Pančevo

09.2021.

IDR-40/21

1- PROJEKAT ARHITEKTURE

O1 - STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT P+2+Ps

O2 - VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT P+2+Ps,

u ulici Oslobođenja 25v, na parcelama broj 2530 i 2531, K.O.Pančevo

Biljana R. Jeremić, dipl.inž.arh. 300 L838 12

IDEJNO REŠENJE

10.08 m²

soba2

 35

10.78 m²

soba2

 36

24.21 m²

dnevna soba+trpezarija+kuhinja

 38

50.79 m²

hodnik

 zajednički prostor

9.84 m²

garderober

 34

23.02 m²

dnevna soba+trpezarija+kuhinja

 34

11.64 m²

soba1

 35

4.67 m²

kupatilo

 33

11.04 m²

soba2

 37

11.05 m²

soba3

 37

14.42 m²

soba1

 37

4.80 m²

kupatilo

 37

4.35 m²

hodnik

 37

2.33 m²

wc

 37

27.88 m²

dnevna soba+trpezarija+kuhinja

 37

3.33 m²

wc

 38

4.77 m²

kupatilo

 38

13.69 m²

soba1

 38

10.04 m²
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u ulici Oslobođenja 25v, na parcelama broj 2530 i 2531, K.O.Pančevo

Biljana R. Jeremić, dipl.inž.arh. 300 L838 12
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ostvareni procenat prepusta na fasadi je 6.93%
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