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Број техничког дневника:  УП-01-2021 

 
Датум:    07.2021. 

 
Објекат: УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ПОТРЕБЕ  УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКЕ 
РАЗРАДЕ  ЛОКАЦИЈЕ КАТАСТАРСКИХ ПАРЦЕЛА 4062, 4063 И 4064 К.О. ПАНЧЕВО ЗА 
ПЛАНИРАНУ  ИЗГРАДЊУ ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНО-ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА СА 38 
СТАНОВА, ДВА ПОСЛОВНА ПРОСТОРА , СПРАТНОСТИ ПО+П+4+ПС, КОЈИ СЕ НАЛАЗИ У 
ПАНЧЕВУ, НА УГЛУ УЛИЦА БРАЋЕ ЈОВАНОВИЋ И КАРАЂОРЂЕВЕ, КАТ.ПАРЦ. 4062, 4063 И 
4064 К.О. ПАНЧЕВО, СА ОБУХВАТОМ  УП-А И ДЕЛА УЛИЦА КАРАЂОРЂЕВЕ И БРАЋЕ 
ЈОВАНОВИЋ, ДЕЛА КАТАСТАРСКИХ ПАРЦЕЛА 8044 и 8047 К.О.ПАНЧЕВО 
 
Инвеститoр:                                                                FOOD AND BUILDINGS д.о.о. 

Ул. Моше Пијаде бр. 78, Панчево 
 

 
 

На основу члана 38. Закона о планирању и изградњи објеката („Сл.гласник РС“72/2009, 
81/2009 - исправка, 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 
50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 45/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - 
др.закони 09/2020), доносим следеће: 

 
      

РЕШЕЊ Е 
 

О  ОДРЕЂИВАЊУ  ОДГОВОРНОГ  УРБАНИСТЕ 
 

За  одговорног  урбанисту  на  изразу  УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА  одређује  се: 
 
 

Бранимир  М.  Сомборац 
дипл.инж.арх. 

 
 
Одговорни урбаниста у свему мора да се придржава важећих прописа и одредаба члана 
10. Закона о  планирању и изградњи . Овим се уједно потврђује да горе именовани 
урбаниста испуњава услове из наведеног Закона („Сл.гласник РС“ 72/2009, 81/2009 - 
исправка, 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 
98/2013 - одлука УС, 132/2014, 45/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др.закони 09/2020), 
тј.да има положен стручни испит и пет годинa радног стажа. 
      

Одговорно лице 
 
 
 

_________________________ 
Срђан  Мишурић , дипл.инг.арх. 



 
 

 
Број техничког дневника:  УП-01-2021 

 
Датум:    07.2021. 

 
Објекат: УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ПОТРЕБЕ  УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКЕ 
РАЗРАДЕ  ЛОКАЦИЈЕ КАТАСТАРСКИХ ПАРЦЕЛА 4062, 4063 И 4064 К.О. ПАНЧЕВО ЗА 
ПЛАНИРАНУ  ИЗГРАДЊУ ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНО-ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА СА 38 
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ПАНЧЕВУ, НА УГЛУ УЛИЦА БРАЋЕ ЈОВАНОВИЋ И КАРАЂОРЂЕВЕ, КАТ.ПАРЦ. 4062, 4063 И 
4064 К.О. ПАНЧЕВО, СА ОБУХВАТОМ  УП-А И ДЕЛА УЛИЦА КАРАЂОРЂЕВЕ И БРАЋЕ 
ЈОВАНОВИЋ, ДЕЛА КАТАСТАРСКИХ ПАРЦЕЛА 8044 и 8047 К.О.ПАНЧЕВО 
 
Инвеститoр:                                                                FOOD AND BUILDINGS д.о.о. 

Ул. Моше Пијаде бр. 78, Панчево 
 

 
 

ИЗЈАВА  
ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 

 
 

У складу са Правилником о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 
урбанистичког  планирања ("Службени гласник РС", 32/2019), изјављујем да је Урбанистички 
пројекат израђен у складу са Законом и прописима донетим на основу Закона као и да је 
израђен у складу са важећим планским документима. 

 

 
У Панчеву, 12.07.2021. године 
 
 

 
Одговорни урбаниста: 

 
 
 

_____________________________ 
Бранимир Сомборац, дипл.инж.арх. 

 















 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
ПРЕТХОДНИ УСЛОВИ И САГЛАСНОСТИ 













































 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 



 
 

 
ОПШТЕ  ОДРЕДБЕ  -  УВОД  
 
Повод за израду Урбанистичког пројекта је захтев Инвеститора, предузећа FOOD AND BUILDINGS 
д.о.о. из Панчева, Ул. Моше Пијаде бр. 78. 
Урбанистички пројекат се израђује за потребе урбанистичко-архитектонске разраде локације 
катастарских парцела број 4062, 4063 и 4064 К.О. Панчево за планирану изградњу стамбено-
пословног објекта. Урбанистички пројекат је у свему у складу са Планом генералне регулације - 
Целина  1  шири  центар (круг обилазнице) у насељеном месту Панчево („Сл.лист града Панчевa“ 
бр. 19/2012, 27/2012-исправка, 1/2013-исправка, 24/2013 – исправка, 20/2014, 19/2018, 25/2018-
исправка техничке грешке, измена Плана Ц1 6/19) - у даљем тексту „Целина 1“. 
 
 

ТЕКСТУАЛНИ ДЕО УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 

1.5.1 ПРАВНИ  И  ПЛАНСКИ  ОСНОВ  ЗА  ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКОГ  ПРОЈЕКТА 

На основу одредаба чл.60. 61. 62. и 63. Закона о планирању и изградњи, члановима 74. и 75. 
Правилника о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког 
планирања („Сл. Гласник РС“ број 32/2019)  као и свих других важећих подзаконских аката из ове 
области пројектовања, а у складу са Планом генералне регулације - Целина 1 шири центар (круг 
обилазнице) у насељеном месту Панчево („Сл.лист града Панчевa“ бр. 19/2012, 27/2012-исправка, 
1/2013-исправка, 24/2013-исправка, 20/2014, 19/2018-измена и допуна и 25/2018-исправка 
техничке грешке,измена Плана Ц1 6/19), ADECOM GROUP д.о.о, предузеће за пројектовање, 
извођење радова и инжењеринг услуге, израдио је: 
 
Урбанистички пројекат за потребе  урбанистичко-архитектонске разраде  локације катастарских 
парцела 4062, 4063 и 4064 К.О. Панчево за планирану  изградњу вишепородичног стамбено-
пословног објекта са 38 станова, два пословна простора, спратности  По+П+4+Пс , који се налази 
у Панчеву, на углу улица Браће Јовановић и Карађорђеве, кат.парц. 4062, 4063 и 4064 К.О. 
Панчево, са обухватом  уп-а и дела улица Карађорђеве и Браће Јовановић, дела катастарских 
парцела 8044 и 8047 К.О. Панчево; 
 
 
ПОДАЦИ О ЗАХТЕВУ 
 

Инвеститор:  FOOD AND BUILDINGS  д.о.о. 
Ул. Моше Пијаде бр. 78, Панчево 

Место изградње:  Панчево 
 

Локација:  Угао улица Карађорђеве и Браће Јовановић 
 

Број парцеле:  4062, 4063 и 4064К.О. Панчево 

 
Циљеви  израде Урбанистичког пројекта су да се: 

 изврши урбанистичко-архитектонска разрада локације 



 
 

 утврде урбанистички параметри ( услови и капацитети изградње) на предметној 
грађевинској парцели 

изради урбанистичка документација за спровођење и реализацију изградње стамбено-пословног 
објекта, на катастарским парцелама бр.  4062, 4063 и 4064 К.О. Панчево. 

 
 
Правни статус земљишта 
 

Катастарскe парцелe топ.бр. 4062, 4063 и 4064 К.О.Панчево имају статус остало 
грађевинско земљиште. За потребе израде урбанистичког пројекта о могућностима и 
ограничењима градње на кат.парцелана топ.бр. 4062, 4063 и 4064 К.О.Панчево прибављен је 
катастарско-топографски план у аналогном и дигиталном облику, размере 1:1000, оверен од 
стране РГЗ-а, Службе за катастра непокретности Панчево. 

Увидом у копију плана бр. 953-1/2021-358 од 08.09.2021.год. и препис листа 
непокретности бр. 2281 (парцела 4062 К.О. Панчево), копију  плана 953-1/2021-358 од 
08.09.2021. год. и препис листа непокретности бр. 1780 (парцела 4063 К.О. Панчево) и копију 
плана 953-1/2021-358 од 08.09.2021.год. и препис листа непокретности бр. 5617 (парцела 4064 
К.О. Панчево), утврђено је да предметне парцеле имају статус градско грађевинско земљиште. 
Земљиште је у својини приватно, градско грађевинско земљиште, са седиштем на углу улица 
Карађорђеве и Браће Јовановића у Панчеву. 

Предметна парцела се налази у обухвату Плана генералне регулације - Целина 1 шири 
центар (круг обилазнице) у насељеном месту Панчево. Укупна површина предметних 
катастарских парцела  је  10а 13м2. 
 

Подаци о парцели: 
 

Број 
кат.пар. 
 

Катастар. 
Општина 
 

Број листа 
непокретности 

Начин коришћења 
и 
Катастарска класа 
 

Површина 
 
 

Врста 
права 

Носилац 
права 
 

Облик 
својине 

4062 Панчево 2281 Земљиште под 
зградом и другим 
објектом 

3а 3м2 
 

Својина "FООD AND 
ВUILDINGS" 
ДОО 
ПАНЧЕВО 

Приватна 

4063 Панчево 1780 Земљиште под 
зградом и другим 
објектом 

3а10 м2 Својина "FООD AND 
ВUILDINGS" 
ДОО 
ПАНЧЕВО 

Приватна 

4064 Панчево 5617 Земљиште под 
зградом и другим 
објектом 

4а0 м2 Својина "FООD AND 
ВUILDINGS" 
ДОО 
ПАНЧЕВО 

Приватна 

 
Плански  основ  за  предметни  Урбанистички  пројекат  је: 
- План  генералне  регулације - Целина 1 шири центар (круг обилазнице) у насељеном 

месту Панчево („Сл.лист града Панчевa“ бр. 19/2012, 27/2012-исправка, 1/2013-
исправка, 24/2013-исправка, 20/2014, 19/2018-измена и допуна и 25/2018-исправка 
техничке грешке, измена Плана Ц1 6/19). 



 
 

1.5.2. ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 

Катастарске парцеле број 4062, 4063 и 4064 К.О.Панчево  налазе се у грађевинском 
подручју града Панчева. Будућа парцела, која ће настала спајањем предметних парцела, 
излази на  постојеће  саобраћајнице - ул. Карађорђеву (кат.парцела бр. 8044) са северо-
источне, и Улицу браће Јовановић (кат.парцела бр. 8047) са југо-иточне стране. Са југо-западне 
стране се граничи  са суседном парцелом, катастарском парцелом бр.4061 К.О.Панчево , док се 
са северо-западне стране граничи са катастарском парцелом број 4060 К.О.Панчево. 
Предметна катастарска  парцела  налази  се у обухвату Плана генералне регулације Целина -1 
ШИРИ ЦЕНТАР (круг обилазнице) у насељеном месту Панчево, у зони СТАНОВАЊА са 
компатибилним наменама.  

 
Инвеститор је у обавези да, пре подношења захтева за издавање употребне дозволе, 
пројектом препарцелације изврши спајање парцела 4062, 4063 и 4064 К.О.Панчево у једну 
велику, укупне површине 10 а 13 м2  (3 а 3 м2 +3 а10 м2 + 4а0 м2 = 10а13 м2), која би у 
потпуности задржала границе са осталим суседним парцелама и која ће бити формирана 
као угаона парцела са својим важећим параметрима за пројектовање. 

 
Простор израде урбанистичког пројекта је дефинисан тачкама  G1, G2, G3, G4, G5, G6, G7, G8, 
G9, G10, G11, G12, G13и тачком G14,чије су координате дате у Гаус-Кригеровој пројекцији 
меридијанских зона у метричком систему. 

 
 

Координате тачака обухвата урбанистичког пројекта 

бр. Y(м) X(м) 
G1 7 472 209.58 4 969 957.67 
G2 7 472 201.43 4 969 947.96 
G3 7 472 205.50 4 969 944.54 
G4 7 472 199.85 4 969 938.24 
G5 7 472 193.44 4 969 928.94 
G6 7 472 195.81 4 969 924.62 
G7 7 472 198.08 4 969 920.49 
G8 7 472 204.33 4 969 908.73 
G9 7 472 208.88 4 969 900.19 

G10 7 472 204.27 4 969 898.25 
G11 7 472 209.36 4 969 886.66 
G12 7 472 245.74 4 969 902.24 
G13 7 472 239.10 4 969 914.08 
G14 7 472 252.88 4 969 919.76 

 
1.5.3. УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ  

 
НАМЕНА И КАРАКТЕР ПРОСТОРА 

 
Катастарске парцеле број 4062, 4063 и 4064 К.О.Панчево, које су предмет израде 

Урбанистичког пројекта налазе се у грађевинском подручју града Панчева, на углу улица Браће 
Јовановић и Карађорђеве, у обухвату Плана генералне регулације Целина 1 - ЦЕНТАР у 
насељеном месту Панчево у зони СТАНОВАЊЕ са компатибилним наменама.  



 
 

 
1.5.4.  ПЛАНИРАНА НАМЕНА ПОВРШИНА И ОБЈЕКАТА 

 
Према Плану генералне регулације Целина 1 дозвољена је изградња вишепородичног 

стамбено-пословног објекта, како је пословање једно од дозвољених компатибилних намена. 
На захтев инвеститора урађено је идејно решење за поменуту градњу на катастарским 
парцелама бр. 4062, 4063 и 4064 К.О.Панчево. 

  На предметним парцелама је предвиђена градња вишепородичног стамбено-пословног 
објекта са 38 стамбених јединица, два пословна простора (трговина ), спратности По+П+4+Пс. 
Пројектовани објекат је угаони и пројектован као обострано узидан. Главни улази у објекат 
оријентисани су ка североистоку (колски улази) и југоистоку (пешачки улаз).  
 

На предметној локацији је предвиђена изградња  планираног објеката: 

• Вишепородични стамбено-пословни објекат који садржи 38 стамбених јединица, два 
пословна,  спратности  (По+П+4+Пс) , БРГП= 4910  м2  (надземно). 

 
Преостали  део парцеле предвиђен је за зелене и слободне површине. У оквиру 

приземља и подрума објекта, предвиђено је 43 паркинг, односно гаражних места за потребе 
корисника  објекта.  Контејнери за смеће су предвиђени у оквиру призамља објекта. Три 
гаражна места су обезбеђена за паркирање лица са инвалидитетом.  

 
Површине под објектом: 
 
П  бруто приземља =   798  м² = Укупно заузетост  Пр=798  м² / 78.77%, 
П  бруто објекта     = 5910 м²   (са подземним етажама) 

 
Планирани објекат мора да задовољава одредбе Закона о планирању и изградњи 

објеката и свих важећих правилника за ову област изградње. За објекте је потребно 
прорачунати енергетску ефикасност за II климатску зону.  

Будући да је планирани објекат веће спратности од П+4+Пс и бруто површине веће од 
2.000 м², неопходно је исходовати противпожарне услове и мишљење подручне јединице 
МУП-а у Панчеву. 
 Објекат мора бити пројектован са применом чврстих, квалитетних и трајних материјала, 
који обезбеђују њихову трајност и економичност у експлоатацији. 
 
 
ПОЛОЖАЈ ОБЈЕКАТА У ОДНОСУ НА РЕГУЛАЦИОНУ ЛИНИЈУ И У ОДНОСУ НА ГРАНИЦЕ 
ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ; МЕЂУСОБНА УДАЉЕНОСТ ОБЈЕКАТА 
 

Вишепородични стамбено-пословни објекат, постављен је као обострано узидан 
објекат. Налази се на регулационој линији према  улицама  Карађорђева и Браће Јовановић, а 
са бочних страна се наслања на суседне парцеле, као што је дато графичким прилогом.  

 
Нивелационе коте 

Кота приземља објеката је подигнута 0.20м  у односу на коту приступне улице.  
 
Пад кровних равни и одводњавање 

Одвођење атмосферских вода са равног крова у дворишном делу, обавља се кровним 
сабирним сливницима и даље се унутрашњим цевоводом одводи до прикључка са уличном 
атмосферском канализацијом. Одвођење воде са равног крова изнад етаже повученог спрата 
обавља се кровним сабирним сливницима који одводе воду до олучних вертикала које даље 



 
 

воде до хоризонталног развода испод плафона приземља где се даље одводи до прикључка 
на уличну атмосферску канализацију. 

 
Правила за изградњу других објеката на истој грађевинској парцели 

Планом је дозвољена градња једног или више главних и/или помоћних објеката на једној 
парцели, до испуњења максималних капацитета градње. Пројектом је планиран само један 
објекат на предметној парцели. 

 
Ограђивање парцеле 

Задржава се постојећа ограда према суседним парцелама. На делу парцеле где се налазе 
суседна ограда биће постављена жардињера са тујама које ће чинити једну зелену завесу. 
 

 
План  саобраћаја 
 (услови, начин обезбеђивања приступа парцели и простора запаркирање возила) 
 
За планиране садржаје и намену вишепородичног стамбено-пословног лоцираног на 
кат.парцелама 4062, 4063 и 4064 К.О.Панчево, урађено је саобраћајно решење – план 
саобраћаја, којим су обезбеђени оптимални саобраћајни услови на парцели. Са саобраћајног 
аспекта, локација коjа се обрађује УП-ом, има повољан положај, с обзиром да остварује 
непосредну везу са градском саобраћајницом (Карађорђева улица), делом кат. парцеле 8044 
К.О. Панчево преко два новопројектована колска прикључка. Улази се остварују директно са 
саобраћајницом. 
 
Приступ парцели кат.парцелама 4062, 4063 и 4064 К.О.Панчево (Карађорђева улица, кат.парц. 
8044) остварује се преко два саобраћајна прикључка (прикључак дефинисан координатама 
осовинских тачака 1 и 2, односно 3 и 4), а у свему према Решењу о условима за пројектовање и 
изградњу саобраћајног прикључка на јавни пут бр. 03-524/2021 од 29.07.2021.год. (Решење о 
условима, издатих од стране ЈП „Урбанизам“ Панчево). 
Изграђеност и опремљеност саобраћајне инфраструктуре у Карађорђевој улици омогућује 
ефикасан и непосредан приступ парцели за све врсте учесника у саобраћају (моторна возила, 
бициклисти и пешаци). За потребе парцеле урађена су три гаражна простора, један  у оквиру 
приземља и два у оквиру подрума објекта. Због противпожарних услова, двема малим 
гаражама у подруму објекта обезбеђен је прилаз ширине 5.5 м .  
За гаражу  у приземљу пројектован је прилаз ширине  5м.  

 
Како се на траси будућих прикључака налазе два паркинг места. Инвеститор је добио решење 
од Секретаријата за урбанизам,грађевинске,стамбено-комуналне послове и саобраћај  , 
Одељење за саобраћај , за укидање два паркинг места која се налазе на траси нових 
саобраћајних прикључака  за  пројектовани објекат. Број решења којим се укидају два паркинг 
места у улици Карађорђева у зони кућног броја 17а је : V-17-344-1/2020-2 од  09.03.2020 
године. 
 
Задовољење потреба стационарног саобраћаја путничких возила решено је изградњом 
гаражног  простора. Три гаражна места су намењена особама с инвалидитетом, од којих је 
једно димензија 3.70x4.80м, док се преостала два лица паркирају на заједничком гаражном  
простору  димензија 6.15х4.80м. 

 
      Укупан број планираних паркинг места на парцели је 40+3=43 места . 

Тридесетосам (38) гаражних (паркинг) места је предвиђено за стамбене јединице, по обрачуну 
1ПМ / стамбена јединица ( дефинисано на основу Плана Генералне Регулације - Целина 1 -



 
 

шири центар (круг обилазнице) када је у питању изградња нових објеката - становање = 
1ПМ/1 стамб.јединици) , док се за потребе пословног простора (трговине) формира 5 
гаражних  места (дефинисано на основу Плана Генералне Регулације - Целина 1 -шири центар 
(круг обилазнице) када је у питању изградња нових објеката - трговина = 1ПМ/ 50м2 продајног 
простора  нето  површине ) , и то: 
 
 
- Локал број 1:  145.91  м²  продајног  простора  ( потребна 3 ПМ ) 
- Локал број 2:   94.04  м²  продајног  простора (потребна  2 ПМ) 

 
Уколико је кота приземља на уласку у објекте виша у односу на коту пешачких стаза, 
пројектант је дужан да се придржава Правилника о техничким стандардима планирања, 
пројектовања и изградње објеката, којима се осигурава несметано кретање и приступ особама 
са инвалидитетом, деци и старим особама („Сл. Гласник РС“ бр. 22/2015).  
Како је кота приземља на уласку у објекат виша у односу на коту пешачких стаза, ради 
обезбеђења приступачности, планирана је улазна рампа нагиба 8%. 
 
Такође је предвиђен простор у приземљу код уласка у гаражу бр.1 за постављање контејнера 
за комунални отпад. У делу где се налазе контејнери биће формирана и чесма како би се 
простор лакше чистио. Према условима ЈКП “Хигијена“, за стамбено-пословну зграду са шест и 
више станова, односно пословних простора, потребно је на 6 стамбених, односно пословних 
јединица обезбедити један контејнер V=1,1 м3 , а на сваких додатних 6 јединица обезбедити 
по 1 контејнер. С обзиром да планирани објекaтукупно имa  38 стамбених јединица и два 
пословна простора , потребно је обезбедити 9 (девет) контејнера. Они су дим. 1,40x1,10 м, 
те је предвиђен простор горе наведених димензија. За дато ситуационо решење 
саобраћајница, на основу расположивих података, предложено је нивелационо решење. 
Контејнери су смештени у помоћном простору објекта, и налазе се на регулационој линији 
парцеле, и у непосредној близини од приступне саобраћајнице, што испуњава услове ЈКП 
„Хигијена“  да буде омогућен прилаз из бар једног смера и максимално удаљен 10-15 м од 
приступне саобраћајнице. 
За дато ситуационо решење саобраћајница, на основу расположивих података, предложено је 
нивелационо решење. При изради нивелационог решења водило се рачуна о постојећим и 
планираним објектима који су од релевантног значаја за решење, конфигурацију терена, 
одвођењу атмосферских вода и архитектонском обликовању терена. Карактеристичне коте 
нивелете дате су у осовинским тачкама и теменима. 
Пројектант може извршити корекцију датог нивелационог решења у току израде пројектне 
документације, уколико се за то укаже потреба. За приложено ситуационо решење 
планираних саобраћајних површина дају се следећи општи услови за пројектовање и 
изградњу. 
 
Планиране саобраћајне површине изводе се по планираним трасама које су дефинисане 
осовински, координатама осовинских тачака и темена чије су нумеричке вредности дате на 
приложеном ситуационом решењу. Све саобраћајне површине изводе се у датим габаритима 
и према важећим стандардима и условима надлежних организација, предузећа и установа. 
Димензионисање носивости датих саобраћајних површина (коловозне конструкције) извршити 
према планираним саобраћајним оптерећењима, намени и стандардима. 
Пројектант – инвеститор ће извршити избор врсте коловозних застора. Пожељно је користити 
идентичне коловозне засторе који су примењени за обраду постојећих саобраћајних 
површина у комплексу (асфалт, бехатон, бетон, или по избору неки други). 



 
 

За обраду и заштиту габаритних ивица планираних саобраћајних површина, користити 
стандардне колске, пешачке или баштенске ивичњаке који се могу уграђивати као издигнути 
или упуштени. 
Пројектант – извођач је дужан да се придржава свих важећих закона, стандарда, норматива, 
правилника  и  правила  струке  који  регулишу и третирају пројектовање и изградњу 
предметних  објеката. 

 
 

Намена земљишта на предметној локацији је становање са компатибилним наменама. 
 
Дозвољене/компатибилне намене становању су социјално и приступачно становање, 
пословање и јавне намене из групе објеката за потребе државних органа, здравства, 
образовања, социјалних служби, културе, верски комплекси, спорта, зеленила, саобраћаја, 
комуналне инфраструктуре, услужне и занатске делатности, затим намене из области јавних 
делатности, које могу бити организоване и као приватна иницијатива: образовање, култура, 
здравство, спорт и рекреација и сл.  

 
 

2. НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ (Урбанистички параметри и посебни Услови из  планске 
документације) 

 
- Просторна организација сагледана је са аспекта коришћења еколошких и просторних 
предности које парцелa пружа, а у циљу формирања квалитетног амбијента за живот 
корисника. 
 
1. Најмања дозвољена површина грађевинске парцеле у стамбеној зониса компатибилним 

наменама 250 м2, док је предмет  урбанистичког  пројекта  укупна  површина три парцеле 
од 1013 м2    

 
       2.   Најмања ширина парцеле у овој зони је 9,00м, а у пројекту она износи 33,26 м,  односно 

45.35  м у уличном делу. 
 
 

3.   ПОЛОЖАЈ ОБЈЕКАТА НА ПАРЦЕЛИ 
 
На основу Плана генералне регулације- Целина 1, на једној парцели је дозвољена градња 
једног или више главних и/или помоћних објеката на једној парцели, до испуњења 
максималних капацитета градње. 

- на  парцели  је  предвиђена  изградња  само  једног  објекта. 
 

 
4.   СПРАТНОСТ ОБЈЕКАТА 
 
Максимална дозвољеневисине објеката у зони у којој се парцела налазису 14.5 м за висину 
венца и 18.5 м за висину слемена.Будући да се предметна парцела налази на углу, планом је 
дозвољена изградња додатне етаже, из чега следи да су максималне дозвољене висине за 
ову конкретну парцелу 17.5м (венац) и 21.5 м (слеме објекта). 
Планирани вишепородични стамбено-пословни објекат је у оквирима максимално дозвољене 
спратности, са висином венца од 16.69 м  и  укупном  висином  објекта од  21.29 м.  



 
 
 

5.   ГРАЂЕВИНСКИ ЕЛЕМЕНТИ, ИСПАДИ НА ОБЈЕКТУ 
 
Грађевински елементи (еркери, доксати, балкони, улазне надстрешнице) на нивоу првог 
спрата могу да пређу грађевинску, односно регулациону линију (рачунајући од основног 
габарита објекта до хоризонталне пројекције испада) и то: 
На делу објекта на предњој фасади -1.2м, али укупна површина грађевинских елемената не 
може прећи 40% уличне фасаде изнад приземља. 
 
На предњој фасади ка Карађорђевој улици укупна површина испуста на фасади изнад 
приземља је 169.93 м2   од укупне површине у износу од 573.76 м2,  што значи да је заузетост 
овог дела уличне фасаде 29.61 %  и тиме се испуњава задати критеријум. 
 
На предњој фасади ка Улици браће Јовановић укупна површина испуста на фасади изнад 
приземља је 48.61 м2   од укупно  418.06 м2, чиме је заузетост уличне фасаде 11.62 % , 
такође испуњавајући задати критеријум. 

 
На делу објекта према задњем дворишту (најмање растојање од задње линије суседне 
грађ.парцеле  од 5м) - 1.2 м, али укупна површина грађевинских елемената не може прећи 
30% задње фасаде изнад приземља. 

 
На дворишној фасади оријентисаној ка југозападу укупна површина испуста на фасади изнад 
приземља је 47.08м2   од укупно  242.07м2, чиме је заузетост дворишне југо-западне фасаде 
19.45%  и  у оквиру задатих урбанистичких параметара. 

 
На дворишној фасади оријентисаној ка северозападу однос површина испуста и укупне 
површине изнад приземља је 37.76м2  од  укупне 224.00м2, чиме је заузетост дворишне 
северо-западне фасаде  16.85 %  и  у оквиру задатих урбанистичких параметара. 
 
6.   Идејним пројектом вишепородичног стамбено-пословног  објекта испоштована су сва горе 
наведена ограничења испада грађевинских елемената на објекту. 

 
7. МАКСИМАЛНО ДОЗВОЉЕНА ВИСИНА :  Максимална дозвољена висина предвиђена 
планом је висина венца од 17.50м а слемена 21.50 м,  Идејним решењем је  пројектована  
висина венца објекта од  16.69 м, а слемена (раван кров) 21.29 м. 
 
8. ДОЗВОЉЕН СТЕПЕН ЗАУЗЕТОСТИ :    Дозвољен степен заузетости износи 80%, пројектом он 
износи 78.77 %. 
Минималан проценат под зеленим незастртим површинама је 20%, овде је остварен 21,23 %. 

 
 
ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗ ОСТВАРЕНИХ УРБАНИСТИЧКИХ ПРАМЕТАРА 

 
Параметри из Информације о локацији – могућностима и 
ограничењима изградње 

Остварени  параметри  
за будућу  парцелу (к.п. 
4062, 4063 и 4064) 

Површина парцела које обухвата УП   1013.00 м2 
Б.Р.Г.П. објекта  (надземно)  4910.00 м2 
Укупна бруто површина објекта  :  По+Пр+4+Пс  5910.00 м2 
Хоризонтална пројекција (габарит) објекта   798.00 м2 
Саобраћајне површине  0.00м2 



 
 
Индекс заузетости (комплекса) макс. 80% 78.77 % 
Индекс изграђености (комплекса)  4.85 
Укупно остварених стамбених јединица  38 с.ј. 
Укупно остварених пословних простора  Два (2) 
Укупна површина зеленила у комплексту 20% од 

површине 
парцеле 

Зелених површина: 
 215 м2 / 21.23 % 

 
Биланс површина на парцели површина ( m²) проценат (%) 

П бруто под објектом  798.00 78.77 
П бруто под зеленилом 215.00 21.23 
Укупно 1013.00 100,00 
 

 
Код изградње нових објеката и доградње постојећих, обавезно је потребе стационарног 
саобраћаја решити на сопственој парцели и то на основу следећих критеријума: 
- становање: 1 /1 ПМ стамбена јединица 
- пословање (трговина) : 1 ПМ /50 м² нето површине продајног простора 

        
 

Урбанистичким пројектом је остварено: 
 
-    38 стамбених јединица – 38   места за паркирање 
- Локал број 1:  145.91  м²  продајног  простора  ( потребна 3 ПМ ) 
- Локал број 2:   94.04  м²  продајног  простора (потребна  2 ПМ) 

 

Укупно паркинг/гаражних места: 43  места  за  паркирање 

По критеријуму да је неопходно да минимум 5% од планираних паркинг места буде 
прилагођено особама са инвалидитетом, пројектом су предвиђена три оваква паркинг места, 
од којих је једно димензија 3.70x4.80м, док се преостала два лица паркирају на заједничком 
паркинг простору димензија 6.15х4.80м. 

Због недовољних капацитета простора, пројектом је предвиђено увођење паркинг платформи 
- (Wöhr Car Parking 340 ili PIT sistem ) као независни систем паркирања - како би се 
омогућило место за паркирање додатних 12 возила. Ова паркинг места су предвиђена у 
подрумској  гаражи и гаражи у приземљу.  
 

 
1.5.5.    НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА 
 
Планом је предвиђено мин.20% зелене површине што је  202.60  м2.  
На самој парцели је остварено 215  м2 што је 21.23 %  од укупне површине парцеле. 
Зеленило представља веома важан сегмент уређења, који треба да допринесе квалитету 
амбијента који се планира.  За задовољавање потреба становништва потребно је обезбедити 20% 
од укупне територије намењено корисницима стамбеног простора.  
Однос зелених површина је 90% травнате површине,10% дрвеће, шибље и цвеће. 
Зелене површине представљају важан сегмент уређења уз објекте који се планирају, значајан и 
као место одмора и неопходан елеменат природе. Површине под зеленилом заузимају значајну 



 
 
површину у оквиру парцеле, а својим карактеристикамапојачавају декоративност површина и 
доприносе да читав простор представља једну складну целину.      
Постојећа квалитетна вегетација ће се задржати, сачувати и допунити са новим садницама. Избор 
биљних врста треба да буде заснован на био-еколошким карактеристикама подручја и категорији 
будуће парковске површине.Зелене површине ће се организовати пејзажно, са што природнијим 
облицима зеленила без строгихгеометријских линија. 
Зелене површине уз објектe планирају се као цветни и травнати партер. Све зелене површине 
затравити смешом трава отпорном на гажење.Овако формирано зеленило ће вршити, пре свега, 
заштитну функцију (и заштиту садржаја парцеле од негативних ефеката саобраћаја - буке и 
издувних гасова,заштиту од прекомерне инсолације, ветра), али и декоративно-естетску функцију 
(формирање пријатнијег амбијента у складу са наменом простора и његово визуелно одвајање од 
околних садржаја).Уколико се примењују растер плоче за поплочавање паркинг простора,10% од 
укупне површине под растер плочама се обрачунава као зелена незастрта површина. 
 
 
1.5.6. НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ                   
 
ВОДОВОД И КАНАЛИЗАЦИЈА 

На основу услова ЈКП “Водовод и канализација” Панчево (Д-6779/1 од 02.09.2021.) урађен је 
УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ИНСТАЛАЦИЈА ВОДОВОДА И КАНАЛИЗАЦИЈЕ за изградњу 
вишепородичног стамбено-пословног објектаспратности По+П+4+Пс: 
 
1.Водовод  
Прикључак на градски водовод из Улице Браће Јовановића ће се користити за санитарну и 
противпожарну воду и биће пречника Ø80мм (3”), док ће се прикључак из Ул. Карађорђеве 
користити за спринклер системе и биће пречника ОД110мм. 
С обзиром да се предметни објекат простире целом ширином парцеле уз регулациону 
линију, водомерно окно, као и ревизиони шахтови се смештају испред објекта. Неопходно је 
обезбедити хидроцил како за хидрантску мрежу, тако и за санитарну. Положај хидроцила се 
налази у графичкој документацији у основи подрума. 
Водомер је комбиновани према условима ЈКП “Водовод и канализација” и биће саставни део 
пројекта прикључка на градски водовод.  
Санитарна вода је одвојена од хидрантске непосредно иза водомера. Посебан вод за 
санитарну воду долази до постројења за повишење притиска санитарне воде, а посебан до 
постројења за повишење притиска хидрантске мреже. 
 
Према условима ЈКП „Водовод и канализација“ Панчево, дозвољено је поставити водомер за 
спринклер систем поставити у касету на спољашњем зиду објекта. 
 

2. Фекална канализација 
Предметни објекат ће се прикључити на фекалну канализацију преко два нова прикључка 
фекалне канализације, преко ревизионих шахтова који ће се налазити на тротоару испред 
парцеле.Према условима ЈКП “Водовод и канализација”Панчево, могуће је изградити два 
прикључка на фекалну канализацију, један из Ул. Браће Јовановића, а други из Ул. 
Карађорђеве. Приључци на фекалну канализацију из обе улице биће пречника ДН160мм.  
Фекална канализација у објекту (санитарни чворови и вентилације) предвиђена је од ПВЦ 
(СН4) канализационих цеви и фазонских комада. Димензије цевовода су одређене према 
постојећим техничким прописима. За вентилирање мреже на врху канализационе вертикале 
предвиђене су вентилационе капе. Вертикале се обзиђују, уз остављање демонтажних 
поклопаца на местима ревизионих фазонских комада. 



 
 
 

3. Атмосферска канализација 
Одвођење атмосферских вода са равног крова у дворишном делу, обавља се кровним 
сабирним сливницима и даље се унутрашњим цевоводом одводи до прикључка са уличном 
атмосферском канализацијом. Одвођење воде са равног крова изнад етаже повученог спрата 
обавља се кровним сабирним сливницима који одводе воду до олучних вертикала које даље 
воде до хоризонталног развода испод плафона приземља где се даље одводи до прикљуĉка 
на уличну атмосферску канализацију. Отпадна вода са подних површина гаражних простора 
се пре испуштања у канализацију третира у сепаратору лаких нафтних деривата, одакле се 
пречишћена вода потисним цевоводом прикључује на градску атмосферску канализацију. 
Прикључна цев из објекта је пречника 200мм. 
 
 
ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТИКА 
 
За потребе изградње третираног објеката у складу са условима „ЕПС Дистрибуција“ д.о.о. Београд, 
огранак Електродистрибуција Панчево, Милоша Обреновића бр. 6, Панчево(број:8Ц.1.1.0.-
Д.07.15.-140831-21 од 30.07.2021.) потребно је  одредити адекватно место прикључења 
планираног објекта. 
Траса кабла дата је цртежом у делу графичке докуменације.  
 
Место везивања прикључка на систем:летва нисконапонског извода у ТС Блок 084Б; 
Опис прикључка до мерног места: На фасади предметног објекта (улица Браће Јовановић) 
уградити нови КПКЕВ-2П. Постојећи КПКЕВ-1П (на старом објекту) искористити и уградити у ново 
бетонско постоље САБП-600 на регулационој линији парцеле. Угасити постојећи КПК на фасади 
објекта у улици Карађорђева на броју 17А и урадити спојницу.  
Од слободне летве извода у ТС Блок 084Б до новог КПКЕВ-2П израдити кабловски вод каблом типа 
РР00 4x150мм2. КПКЕВ-2П и ормане мерног места повезати каблом пресека и типа РР00 4x95мм2. 
Поред КПКЕВ-2П уградити и КПКЕВ-1П  и орман мерног места ПОММ1 са трофазним бројилом (за 
противпожарни прикључак). КПКЕВ-1П и ПОММ1 повезати каблом пресека и типа РР00 4x10мм2.  
КПКЕВ-2П и КПКЕВ-1П међусобно повезати каблом типа РР00 4x150мм2. У КПКЕВ-1П уградити 
ножасте осигураче јачине 25А.  У КПКЕВ-2П уградити ножасте осигураче јачине 160А.  
 
Опис мерног места: У улазу објекта или ајнфорту, четири ормана МОММ-9, један орман МОММ-6 
и један орман МОММ-3, који су опремљени шинским разводом, мерним уређајима, једнополним 
аутоматским прекидачима (осигурачи) и прикључним стезаљкама. ОММ-1 типа ПОММ-1 је 
опремљен са једним мерним уређајем, једнополним аутоматским прекидачима (осигурачи) и 
прикључним стезаљкама. 
Напон на који се прикључује објекат : 0,4kV. фактор снаге : изнад 0,95. 
 
Расвета унутар парцеле се повезује на систем НН расвете. Изградњу нисконапонске мреже, у 
оквиру парцеле пројектовати према потреби инвеститора. Инвеститор је обавезан да примени све 
нормативе, и стандарде са Законом о планирању и изградњи, Законом о заштити од пожара, 
Законом о заштити животне средине, Законом о запаљивим материјама и гасовима. По правилу 
енергетске каблове од других инсталација полагати на растојању од 1м. Ово растојање може да се 
смањи ако се каблови поставе у заштитне цеви. Електроенергетске каблове полагати најмање 0,5 
м од темеља објекта и 1м од саобраћајница. При укрштању енергетског кабла са саобраћајницом 
кабл поставити у заштитну цев, а угао укрштања треба да буде око 90º. Није дозвољено полагање 
енергетских каблова изнад или испод цеви водовода и канализације. Каблове високог, ниског 
напона и јавне расвете поставити у исти ров, тамо где је то потребно. 
 



 
 
Пројектовати адекватно заштитно уземљење према важећим тех. прописима за ову врсту објеката. 
Приликом пројектовања придржавати се свих важећих тех. прописа, који регулишу ову област. 
Дозвољавају се мања одступања у смислу прилагођавања на терену, али уз строго вођење рачуна 
о постојећим планираним инсталацијама.Планирана електроенергетска мрежа и објекти 
приказани су на графичком приказу, а евентуалне измене ће бити одређене приликом издавања 
локацијских услова. 
 
 
ГРЕЈАЊЕ -МАШИНСКЕ ИНСТАЛАЦИЈЕ 
 
У објекту је предвиђено грејање на природни гас. За потребе изградње вишепородичног 
стамбено-пословног објеката у складу са условима ЈП „Србијагас“ Нови Сад, РЈ “Дистрибуција“ 
Панчево, Милоша Обреновића бр. 8, Панчево (број: 05-02-4/1481-1 од 23.08.2021.), потребно је  
одредити адекватно место прикључења планираног објекта. 
На предметној локацији у Улици браће Јовановић постоји изграђена и активна полиетиленска 
дистрибутивна гасна мрежа природног гаса широке потрошње, те постоји могућност прикључења 
на дистрибутивни гасовод. Прикључни гасовод се изводи од полиетиленског цевовода ПЕ100 
називног пречника 63мм и квалитета СДР11(С5) на огранак Т рачве која је остављена и чепована за 
ту прилику. 
Прикључни гасовод се полаже у ров 1,5м дубине и 0,5м ширине и са дубином полагања 1,35м. 
Пре и после полагања се прикључни гасовод затрпава песком. Притисак у прикључном гасоводу је 
1-3бар. Место прикључења је одабрано тако да се најкраћим путем споји огранак прикључног 
гасовода од Т рачве до регулационе станице за стамбени зграду на парцели к.п. 4062, 4063 и 4064. 
 
Регулациона станица је зидна, са сопственим ослонцем израђеним од профила, смештена на зиду 
објекта.Регулациона станица произвођача ГАСТЕХ димензионисана је према потребама 
корисника. 
Као потрошачи гаса се у објекту налазе 35 ком гасних котловa са прикључењем на димњак 
називне снаге 24 кW. Узимајући у обзир степене једновремености рада уређаја долазимо до 
потребног протока од 60 м3/час гаса. Сви уређаји регулационе станице су смештени у металном 
ормарићу ШxВxД 600X650X300 мм. Метални ормарић у коме се налазе делови РС налази се на 
фасади са металним ослонцем. 
 
 
ОПШТА ПРАВИЛА ЗА ИНФРАСТРУКТУРНЕ СИСТЕМЕ 
 
Приликом изградње инфраструктурних система, водити рачуна о међусобним растојањима и 
укрштањима. Трасе које су дате у графичком прилогу могу се изместити у складу са пројектом за 
грађевинску дозволу/пројектом за извођење предметне инфраструктуре, уколико је то неопходно, 
под условом да не угрожава објекте и друге инфраструктурне системе. Уколико се укаже потреба, 
трасе могу бити и надземне и могу се водити по објектима уз поштовање важећих закона и 
прописа. Постојећи инфраструктурни системи се по потреби могу реконструисати или доградити. 
Реконструкција се може вршити у истој траси или паралелно са постојећом инсталацијом под 
условом да не угрожава осталу инфраструктуру. 
 
 
1.5.7. ИНЖЕЊЕРСКО-ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 

У даљој фази пројектовања потребно је извести детаљна геолошка истраживања у складу са 
Законом о рударству и геолошким истраживањима (Сл. гласник РС 101/2015). 
 



 
 
 
1.5.8. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 
 
У оквиру парцеле није предвиђена изградња која на било који начин може угрозити животну 
средину, објекте или функције на суседним парцелама, у функционалном, еколошком или 
естетском смислу.  
 
Планирани садржаји (становање, пословање - трговина) се не налазе на листама Уредбе о 
утврђивању листе пројеката за које је обавезна процена утицаја и листе пројеката закоје се може 
захтевати процена утицаја на животну средину („Сл. лист РС“, бр. 114/2008). 
 
 
1.5.9. МЕРЕ ЗА ОДЛАГАЊЕ ЧВРСТОГ ОТПАДА 
 
Према условима ЈКП"Хигијена" (број: 2864/2 од 21.07.2021.) треба обезбедити довољан број 
контејнера и то један (1) контејнер од 1.1м3 за 6 функционалних јединица. За сваких додатних 6 
стамбених јединицатреба обезбедити још по један контејнер од 1.1м3. 
 
Пројектом се предвиђа постављање девет (9) контејнера запремине 1.1м3,како би се 
задовољили ови критеријуми. 
 

За сакупљање и евакуацију отпада користиће секонтејнери из контингента ЈКП „Хигијена“, 
стандардних димензија и запремине 1.1м3. Урбанистичким пројектом је одређено место и број 
контејнера (7 комада), тако да је омогућено равномерно и оптимално коришћење истих.Простори 
за смештај контејнера су са чврстом (бетонском или асфалтном) подлогом и са прописаним 
манипулативним приступима са колске саобраћајнице и пешачке стазе. Контејнери ће се 
организовано празнити од стране надлежне комуналне службе. Инвеститор је дужан да обезбеди 
за савремени селективни начин прикупљања и поступање са отпадним материјама и 
материјалима (комерцијални отпад, рециклабилни отпад, амбалажни отпад ), а у складу са 
Законом о управљању отпадом (,,Сл.гласникРС'', бр.36/2009, 88/2010, 14/2016 и 95/2018- др. 
закон). 
 
 
1.5.10. МЕРЕ ПРОТИВПОЖАРНЕ ЗАШТИТЕ 
 
Објекат је пројектован као вишепородични стамбено-пословни објекат спратности По+П+4+Пс, са 
бруто површином од 5.910,00 м2 и као такав сврстан је у категорију В (стамбени објекти преко 
2000 м2 или Пр+4+Пк). За ову врсту објеката потребна је сагласност на техничку документацију од 
стране Подручне јединице органа државне управе у чијој је надлежности заштита од пожара. 
 
Пројектом је предвиђено увођење хидрантске мреже на свим етажама, као и спринклер систем за 
подземни гаражни простор уколико такав тип гаража захтева спринклер систем. 
 

ХИДРАНТСКА МРЕЖА 
Пројектом је предвиђено да се изгради унутрашња хидрантска мрежа која ће се напајати водом са 
новопројектованог прикључка водовода пречника Ø80мм. На свакој етажи предвиђају се два 
унутрашња хидранта. Хидрантска мрежа је пројектована према Правилнику о техничким 
нормативима за инсталације хидрантске мреже за гашење пожара (сл. гласник РС бр.3/2018). 
 

СПРИНКЛЕР СИСТЕМИ 



 
 
Неопходно је изградити спринклер систем, према условима надлежног предузећа за заштиту од 
пожара (МУП Панчево). Према спецификацији произвођача, минимални пречник прикључка за 
спринклер систем је ДН110. 
 

Снабдевање водом и енергијом  
Техничким прописима за спринклер системе прецизно се одређује снабдевање водом, енергијом 
и компримованим ваздухом. Оно се састоји у захтевима за бројем извора снабдевања, њиховом 
величином и резервама. Од снабдевања се захтева поузданост-сигурност, а степен поузданости се 
одређује према пожарној опасности објекта и величини спринклер система. 
 

- Снабдевање водом  
Снабдевање водом не сме да буде угрожено од мраза. Вода мора бити чиста и без страних тела. 
Спринклери користе слатку воду. Без обзира на начин снабдевања спринклер мора да има 
прикључак ДН 110 за ватрогасно возило или пумпу. Прикључивање хидрантске инсталације на 
спринклер систем допуштено је само у специјалним приликама. 
 
Објекат ће бити пројектован у складу са Законом о заштити од пожара („Сл. гласник РС“, бр. 
111/2009, 20/2015, 87/2018 и 87/2018-др.закон); од материјала отпорних на пожар према 
стандардима и нормативима који регулишу ову област. 
 
 
1.5.11.УСЛОВИ ЗА НЕСМЕТАНО КРЕТАЊЕ ОСОБА СА ИНВАЛИДИТЕТОМ, ДЕЦЕ И СТАРИХ ОСОБА 
 
Несметано кретање лицима са посебним потребама биће омогућено у складу са Правилником о 
техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката, којима се осигурава 
несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама („Сл. Гласник 
РС“ бр. 22/2015).  
 
Неопходни број места за паркирање (3 ГМ), је обезбеђен за  паркирање возила која користе лица 
са инвалидитетом. У гаражном простору је обезбеђено једно место ширине од 3.7м, и место за 
паркирање два возила ширине 6.15 м. Ово гаражна места су означена је знаком приступачности. 
Пешачки улаз у објекат је омогућен рампом нагиба 8%, прилагођеном потребама особа са 
ограниченом покретљивошћу.Вертикална комуникација у објекту решена је путем лифта у који 
инвалидна лица имају несметан приступ. 
 
 
1.5.12. ЗАШТИТА СПОМЕНИКА КУЛУТРЕ (МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И 
ПРИРОДНИХ ДОБАРА) 
 
Предметни простор има статус добра која уважава претходну заштиту. Према условима Завода за 
заштиту споменика културе у Панчеву, постојећи објекти на парцели, са становишта заштите, 
валоризовани су као објекти без вредности, те је њихово рушење и замена новим објектом 
дозвољено.  
Услови Завода немају никаква додатна ограничења у односу на важећи план генералне 
регулације, изузев забране употребе беле силикатне опеке, натур бетона и ломљеног камена на 
фасади. Поменути материјали нису предвиђени на фасади планираног објекта. 
 
Извођач и инвеститор су обавезни да пре почетка извођења земљаних тадова на предметном 
простору обавесте Завод за заштиту споменика културе у Панчеву ради регулисања обавеза 
инвеститора везаних за вршење археолошког надзора. 



 
 
Уколико се приликом извођења земљаних радова наиђе на археолошке налазишта или 
археолошке предмете, извођач радова је дужан да обустави радове и о томе обавести Завод за 
заштиту споменика културе града Панчева. 
 
Термичка заштита 
У циљу обезбеђења ефикасног коришћења енергије и утврђивања испуњености услова енергетске 
ефикасности зграда, неопходна је израда Елабората енергетске ефикасности у складу са 
Правилником о енергетској ефикасности зграда („Сл. гласник РС“бр.61/2011). За планирани 
објекат је потребно прорачунати енергетску ефикасност за II (другу)климатску зону. 
 
Сеизмичка заштита 
Ради заштите од потреса, објекти морају бити реализовани и категорисани према Правилнику о 
техничким нормативима за изградњу објеката високоградње у сеизмичким подручјима (Сл. лист 
СФРЈ бр. 31/1981, 49/1982, 29/1983, 21/1988, 52/1990). 
Објекте предвидети за 7. (седми) степен сеизмичности. 
 
 
1.5.13. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА 
 

Стамбено-пословни објекат је дефинисан спратношћу По+П+4+ПС.  У подруму је планиран 
помоћни и заједнички простор. На приземљу, поред заједничких и помоћних просторија, 
предвиђен је улаз у стамбени део зграде, два пословна простора и улаз у гаражу на нивоу 
приземља. Оба пословна простора су у финкцији трговина на мало. Од првог до повученог спрата 
објекат је стамбене намене. На првом спрату налази се 6 стамбених јединица. На другом, трећем и 
четвртом спрату налази се по 9 стамбених јединица, док се на повученом спрату налази 5 
стамбених јединица. 

Део приземља објекта који је предвиђен за гаражу је у нивоу терена, док је остали део 
приземља  издигнут  од терена за 20 цм, тако да је могућност приступа приземљу обезбеђена 
приступном рампом нагиба 8% у стамбени део зграде, док је улаз у локале решен са једним 
степоником . 

 
Укупна нето површина стамбеног простора у објекту је ................ 3.016,15 м2. 
Укупна нето површина пословног простора у објекту је ................ 324,19 м2. 
Укупна нето површина заједничког простора износи .................... 620,31 м2.  
Укупна нето површина помоћног простора износи  ....................... 1.058,50 м2.  
 
Укупна  нето  површина  објекта : .................................................. 5.019,12 м2 
 
Укупна бруто површина стамбеног објекта износи 5.910,00 м2  

(4.910,00 м2надземне етаже). 
 

 ЛОКАЦИЈА: 
 
Стамбено-пословни објекат је планиран на углу улица Браће Јовановића и Карађорђеве на 

кат.пар. бр. 4062, 4063 и 4064 К.О. Панчево. Спајањем парцела  објекат ће бити формиран као 
угаони објекат и самим тим биће пројектовани по условима који важе за типове објеката који се 
пројектују на угловима улица.  

Објекат је пројектован као обострано узидан према парцелама 4061 К.О.Панчево и 4060 
К.О.Панчево. Објекат се налази на регулационим линијама, самим тим се поклапају грађевинска и 
регулациона линија објекта према јавним површинама у улици Браће Јовановића и Карађорђева. 
Дворишна  грађевинска линија објекта удаљена је од регулационе линије тј.уличне грађевинске 



 
 
линије из  улице Браће Јовановића на 17.50-17.61 м, док је удаљеност дворишне грађевинске 
линије од регулационе (грађевинске ) линије из улице Карађорђева  11.30 м. Бочна страна објекта 
се налази на самој граници са парцелом 4061 К.О.Панчево и тај део објекта је орјентисан ка 
југозападу. Задњи део парцеле иза објекта  на којој се налази зелена површина налази се уз 
границу парцела 4061 К.О.Панчево и оријентисана је југозападно, као и на граници парцеле 4060 
К.О.Панчево која је оријентисана ка северозападу. Бочна страна објекта из улице Карађорђева 
налази се на граници са парцелом 4060 К.О.Панчево и оријентисана је на северозапад. Улични део 
објекта према улици Браће Јовановића орјентисан је ка југоистоку, док је део објекта који се 
налази у Карађорђевој улици оријентисан ка североистоку. Из улице Браће Јовановића, кат.парц. 
8047 К.О.Панчево, формиран је пешачки улаз у зграду преко улаза  и ветробрана ширине 2.4м. 
Улаз у гаражу која се налази у приземљу (Г01) формиран је преко колског прилаза ширине 5 м  из 
Карађорђеве улице. Улаз  у  подземне гараже (Г02 и Г03) ширине 5.5 м  формиран  је такође из 
Карађорђеве улице, кат.парц. 8044 К.О.Панчево. Гаража у приземљу и две подземне гараже 
намењене су станарима објекта, као и за кориснике пословног простора. У приземљу је такође 
смештено 9 контејнера 1,1м3  намењених корисницима станова и локала. 

 
ФУНКЦИЈА: 

Пројектовани стамбено-пословни објекат има подрум, приземље, четири спрата  и 
повучени спрат. 

 

Подрумски простор се састоји од  две мале гараже и заједничких просторија. Силазак у 
гаражу решен је преко заједничке ауто рампе ширине од 5.76м до 6.16м (мин.ширина двосмерне 
рампе 5.50м - ПРАВИЛНИК О ТЕХНИЧКИМ ЗАХТЕВИМА ЗА ЗАШТИТУ ГАРАЖА ЗА ПУТНИЧКЕ 
АУТОМОБИЛЕ ОД ПОЖАРА И ЕКСПЛОЗИЈА-"Сл. лист СЦГ", бр. 31/2005.), као и заједничком 
саобраћајницом којом се приступа двема подземним гаражама унутар објекта. Ауто рампа за 
подземну  гаражу  је нагиба од  15%.  

Гаража бр. 2 (Г02) има капацитет за 19 возила . У гаражи бр.2 се налазе места за паркирање 
возила, други гаражни простор и  три подрумске оставе. Гаража бр.2 је повезана са централним 
степенишним простором зграде  и лифтом преко протипожарног предпростора који је површине 
6.52 м2 и ширине од 1.50 до 2.79 м  (мин.површина предпростора  5м2 и ширина 1.25м - 
ПРАВИЛНИК О ТЕХНИЧКИМ ЗАХТЕВИМА ЗА ЗАШТИТУ ГАРАЖА ЗА ПУТНИЧКЕ АУТОМОБИЛЕ ОД 
ПОЖАРА И ЕКСПЛОЗИЈА-"Сл. лист СЦГ", бр. 31/2005).  

Гаража бр. 3 (Г03) има капацитет за 15 возила . У гаражи бр.3 се налази просторија за 
хидоциле, просторија за сепаратор , просторија за  таложник подземне воде са пумпом и  
просторија за хидранску  ПП  мрежу где се налази водомер . Гаража бр.3  је повезана са 
централним степенишним  простором  зграде  и  лифтом  преко  протипожарног  предпростора  
који  је  површине 5.92 м2 и ширине од 1.30 до 2.16 м  (мин.површина предпростора  5м2 и 
ширина 1.25м - ПРАВИЛНИК О ТЕХНИЧКИМ ЗАХТЕВИМА ЗА ЗАШТИТУ ГАРАЖА ЗА ПУТНИЧКЕ 
АУТОМОБИЛЕ ОД ПОЖАРА И ЕКСПЛОЗИЈА-"Сл. лист СЦГ", бр. 31/2005). Противпожарни 
предпростор који је веза између  гараже бр. 2 и  бр.3  и  степенишног  простора обезбеђен је ПП 
вратима. У подруму су пројектовани системи за вентилацију и  одимљавање, као и ПП  хидрантска  
мрежа.  У  подземној  гаражи  капацитет је 34 возила и 9 возила у приземљу. Гаражна  места  у  
објекту  су  димензије  2.30 x4.80 м и димензије 2.30 x 5.30 м. Такође, предвиђена су  и  укупно три 
гаражна места  за  особе са инвалидитетом, од којих је једно димензија 3.70 x 4.80 м, док су остала 
два решена двоструким местом за особе са инвалидитетом 6.30 x 4.80 м. Паркинг  простор у  
подземној гаражи  за  9  возила  решен је системом независних  платформи  (Wöхр Цар Паркинг 
340 или ПИТ систем ). Испред ауто рампе , као и у самој подземној гаражи, решен је систем 
прикупљања атмосферске воде.  



 
 

У приземљу из Браће Јовановића планиран је пешачки улаз у зграду. Улазни део зграде 
(ветробран, ходник, степенишни простор), као и простор за станарске оставе подигнути су за 20цм 
од нивоа терена. Пословни простори (локал бр.1 и локал бр.2) су такође подигнути за 20 цм од 
нивоа терена. Гаража која се налази у приземљу у коју се улази из Карађорђеве улице, просторија 
за контејнере и остава су подигнути за 10 цм од нивоа приступног терена. Пешачки  улазак у 
објекат је  решен рампом нагиба 8%. У приземљу су од заједничких просторија пројектовани улаз 
у стамбену зграду, ветробран, ходник, централно степениште зграде, лифт и  просторија за  
одржавање хигијене.  

Пословни  простор, односно два локала у приземљу, планирана су као трговине на мало 
које чине продајни простор, магацин, таолет и гардероба. 

Помоћни  простори у приземљу објекта чине  гаража за 9 возила са оставом, просторија за  
смештај  контејнера и  просторија за станарске оставе . 

Објекат  има и 38 стамбених јединица које су распоређене од првог, другог, трећег, 
четвртог и  повученог спрата. 

На првом  спрату налази се шест (6) стамбених јединица. 
Станови на првом спрату су следеће структуре :  
 
• С.01 - петособан  стан, оријентисан ка Карађорђевој улици ; 
• С.02 - једноипособан  стан , оријентисан ка Карађорђевој улици  
• С.03 - четвороипособан , на углу, оријентисан ка обема улицама; 
• С.04 - двособан   стан , оријентисан ка Улици браће Јовановић; 
• С.05 - троипособан  стан , оријентисан ка ка Улици браће Јовановић ;  
• С.38 - трособан  стан , оријентисан ка дворишту парцеле 
 
На другом спрату зграде налази се степенишни простор са лифтом и ходником. Из ходника 

је омогућен улаз у девет (9) станова на етажи: 
 
• С.06 - двоипособан  стан оријентисан ка Карађорђевој улици и дворишту парцеле; 
• С.07 - гарсоњера , оријентисана  ка  Карађорђевој улици; 
• С.08 - једноипособан  стан , оријентисан ка Карађорђевој улици ; 
• С.09 - једноипособан  стан , оријентисан ка Карађорђевој улици ; 
• С.10 - једноипособан  стан , оријентисан ка Карађорђевој улици ;  
• С.11 - четвороипособан стан , на углу, оријентисан ка обема улицама ; 
• С.12 - двособан   стан , оријентисан ка Улици браће Јовановић  ; 
• С.13 - троипособан стан, оријентисан ка  Улици браће Јовановић   и  
• С.14 - трособан стан, оријентисан ка  дворишту  парцеле. 
 
На  трећем   спрату зграде налази се степенишни простор са лифтом, ходником.  Из 

ходника је омогућен улаз у девет (9) станова на етажи: 
 
• С.15 - двоипособан  стан оријентисан ка Карађорђевој улици и дворишту парцеле; 
• С.16 - гарсоњера , оријентисана  ка  Карађорђевој улици; 
• С.17 - једноипособан  стан , оријентисан ка Карађорђевој улици ; 
• С.18 - једноипособан  стан , оријентисан ка Карађорђевој улици ; 
• С.19 - једноипособан  стан , оријентисан ка Карађорђевој улици ;  
• С.20 - четвороипособан , на углу, оријентисан ка обема улицама ; 
• С.21 - двособан   стан , оријентисан ка Улици браће Јовановић  ; 
• С.22 - троипособан стан, оријентисан ка  Улици браће Јовановић   и  
• С.23 - трособан стан, оријентисан ка  дворишту  парцеле. 
 



 
 

На  четвртом  спрату зграде налази се степенишни простор са лифтом, ходником.  Из 
ходника је омогућен улаз у девет (9) станова на етажи: 

 

• С.24 - двоипособан  стан оријентисан ка Карађорђевој улици и дворишту парцеле; 

• С.25 - гарсоњера , оријентисана  ка  Карађорђевој улици; 

• С.26 - једноипособан  стан , оријентисан ка Карађорђевој улици ; 

• С.27 - једноипособан  стан , оријентисан ка Карађорђевој улици ; 

• С.28 - једноипособан  стан , оријентисан ка Карађорђевој улици ;  

• С.29 - четвороипособан  стан , на углу, оријентисан ка обема улицама ; 

• С.30 - двособан   стан , оријентисан ка Улици браће Јовановић  ; 

• С.31 - троипособан стан, оријентисан ка  Улици браће Јовановић   и  

• С.32 - трособан стан, оријентисан ка  дворишту  парцеле. 

 

На повученом спрату се, поред заједничких комуникација, налази пет (5) станова. 

Станови повученог спрата су следеће структуре: 

• С33 - троипособан стан, на углу, оријентисан ка Карађорђевој улици и дворишту ; 

• С34 - троипособан стан, оријентисан ка Карађорђевој улици и 

• С35 - петоипособан стан, на углу, оријентисан ка обема улицама . 

• С36 - петоипособан стан, оријентисан ка Улици браће Јовановић и 

• С37 - трособан стан, оријентисан ка  дворишту  парцеле. 

КОНСТРУКЦИЈА: 
 
Пројектом је предвиђена армирано бетонска конструкција са АБ плочом изнад свих етажа. 

Темељи на објекту су планирани у виду темљних плоча, висине 50цм.  Темељи су фундирани на 
коти –367 цм од коте терена, 387 цм од коте приземља. Лифтовска окна, као и јаме за потребе 
паркинг платформи, фундирани су на коти - 522 од коте терена, -542 од нивоа приземља објекта. 

Темељна плоча је уједно и подна плоча подрумског нивоа. Темељна плоча се налази на 
слоју мршавог бетона д=10 цм , која се налази на тампон слоју набијеног шљунка дебљине д=15.0 
цм. Подна плоча приземља  је дебљине д=20.0 цм.  Преко хидроизоловане АБ подне плоче 
предвиђена је термоизолација д=12 цм, затим цементна кошуљица д= 6.0 цм и завршни слој од 
керамике д=1.0цм. 

Степенишни кракови, као и подести на степеништу изведени су од армираног бетона, а 
преко армираног бетона изведена је цементна кошуљица д=5 цм и  керамика д=2 цм. 

Изнад приземља и спратова,  преко АБ плоче  д=20.0 цм, изведена је термозвучна 
изолација д=2 цм, затим цементна кошуљица д=5 цм и преко су изведени завршни слојеви од  
2цм од паркета  или керамике, у зависности од просторије. Испод грејаних просторија на првом 
спрату, које се налазе изнад отвореног или негрејаног простора, испод АБ табаница налази се 
додатна термоизолација д=15.0 цм. 

Испуну армирано бетонске конструкције чине зидови урађени од клима блокова д=20 цм. 
Преградни зидови су урађени од гитер блока д=12цм. Кров изнад повученог спрата је непроходан 
раван кров са финалном обрадом од  хидроизолационе  мембране. 



 
 

 
МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА: 

1. Зидови 

1.1. Фасадни зидови 

1.1.1. Фасадни зидови новопројектованог објекта су од клима блока д=20 цм и 25 цм, 
озидани у одговарајућем малтеру са термоизолацијом од камене вуне д=10 цм. Финална обрада 
фасада је бавалит-демит фасада. Са унутрашње стране зидови су малтерисани продужним 
малтером 1:3:9 и финално обрађени глет масом и бојени полудисперзијом по избору тона од 
стане инвеститора или ће се обложити имитацијом опеке у зависности од планираног 
ентеријерског решења. Зидови који су рађени као АБ конструкција објекта са спољашње стране 
биће обрађени бавалит-демит фасадом , док ће са унутрашње стране остати као бетонска 
конструкција у ентеријеру. На деловима објекта са спољашње стране фасадни зидови ће имати 
облогу у имитацији дрвета и цигле. 

 

1.2. Укопани темељни зидови 

1.2.1.  Укопани темељни зидови д=20 цм/25 цм, који се налазе између темељне плоче и АБ подне 
плоче приземља биће изведени од армираног бетона .  

 

1.3. Преградни зидови 

 1.3.1. У унутрашњости објекта постављају се преградни зидови од гитер блока д=12цм , 
биће  малтерисани продужним малтером 1:3:9 и финално  обрађени  глет  масом  и  бојени  
полудисперзијом по избору тона од стане инвеститора или ће се обложити имитацијом опеке у 
зависности од планираног ентеријерског решења. Преградни зидови који су рађени као АБ 
конструкција  остаће  завршно у форми  бетонске  конструкције  у  ентеријеру.  

 

2. Подови 

2.1. .  Финални под од подних керамичких плоча извешће се у пословним просторима, 
купатилима, WЦ-има, кухињама, ходницима, оставама, терасама, улазном простору у становима, 
као и у улазном делу објекта, ходницима и у степенишном простору. У просторима где су у поду 
предвиђене подне решетке, извешће се падови према њима мин.0.5 %.    

2.2.   Финални под од паркета извешће се у дневним боравцима, собама, трпезаријама и 
ходницима. Паркет ће се преко лепка уградити на подлогу од бетонске кошуљице. 

2.3.    Као финални под подрумског простора (изузев комуникације) и свих гаражних 
простора предвиђен је бетон са заштитним премазом преко њега. 

 

3. Плафони 

3.1.   Плафони  објекта  урађени  су  као  АБ конструкција  и  у  просторијама  где је 
ентеријерским решењемем предвиђено остаће видљива бетонска конструкција. У тим 
просторијама биће урађена бетонска конструкција са гипсаним "суфитом" и спуштеним плафоном 
по ентеријерском решењу. У подрумском простору плафон је бетонска конструкција. У приземљу 
у локалима плафон  је бетонска конструкција.  



 
 

3.2.  Плафони у објекту где  ентеријерским решењем  није планирана видљива бетонска 
конструкција са гипсаним  детаљима, биће малтерисани  продужним малтером 1:3:9  д=2.0 цм и 
финално ће се обрадити полудисперзијом у бело са свим прописаним предрадњама. 

 

4. Алуминијумска   столарија 

4.1. Фасадни  фиксни излози, као и излози на којима су врата локала на локалима урађени 
су од елексоринаг алуминијума са вишекоморним системом профила, са термопрекидом, 
испуном и системом заптивања ЕПДМ гумом, по шеми столарије и детаљима  произођача.  

4.2. Улазна врата  у зграду и улазу у ветробрански простор су  двокрилна алуминијумска  
врата, ширине 150 цм. Улазно крило врата је димензија  ширине 100 цм, висине 210 цм ,док је 
поред улазног крила и  елемент ширине 50цм, висине 210 цм који се по потреби може отварати. 
Врата израдити од елоксираног алуминијума са вишекоморним системом профила, са 
термопрекидом, испуном и системом заптивања ЕПДМ гумом, по шеми столарије и детаљима  
произођача.  

4.3. Врата у гаражама решена су као алуминијумска роло врата, са термопрекидом, 
испуном и системом заптивања ЕПДМ гумом, по шеми столарије и детаљима  произођача. 

 

5.  ПВЦ  столарија 

5.1. Фасадни прозори на објекту урађени су као ПВЦ прозори са димензијама које су дати у 
шеми столарије.  Прозоре израдити од високоотпорног  тврдог  ПВЦ-а са вишекоморним системом 
профила, са ојачаним челичним нерђајућим профилима, по шеми столарије и детаљима 
произвођача. Прозоре дихтовати  трајно еластичном ЕПДМ гумом, вулканизованом на угловима. 
Оков и боја прозора, по избору пројектанта. Прозорске капке од тврдог ПВЦ-а извести са 
покретним ребрима. Крила прозора застаклити термо Флот стаклом д=4+16+4 мм и дихтовати 
ЕПДМ гумом. Сви прозори имају  ролетне  у  боји  столарије. 

5.2. На терасама се постављају  балконска  застакљена  ПВЦ врата по димензијама из шеме 
столарије. Врата израдити од високоотпорног тврдог ПВЦ-а са вишекоморним системом профила 
и ојачаног челичним нерђајућим профилима, испуном и системом заптивања ЕПДМ гумом, по 
шеми столарије и детаљима  произвођача.  Оков, брава, шарке и боја врата, по избору 
пројектанта. Врата застаклити термоизолационим Флот стаклом д=4+12+4 мм и дихтовати трајно 
еластичном ЕПДМ гумом. Сва  врата имају  ролетне  у  боји  столарије. 

 

6.Столарија 

6.1. Улазна врата у станове биће израђена од челичних профила са 5 тачака закључавања 
са финалном обрадом од фурнираног медијапана.Сви детаљи  уазних врата  дати су у 
документацији произвођача  столарије . 

6.2. Пуна  унутрашња  врата су пројектована као дуплошперована са штоковима од пуног 
дрвета. 

 

7.Термоизолација 

7.1.Термоизолацију свих фасадних зидова чине плоче камене вуне д=10.0 цм, које су 
уграђене на клима блок.       



 
 

7.2.Термоизолацију равног крова чине плоче стиродура дебљине до 25.0 цм обострано 
обложеног ПВЦ фолијом. 

7.3. Термоизолацију у поду приземља изнад армирано бетонске плоче приземља чине 
плоче стиродурад=10.0 цм, обострано обложеног ПВЦ фолијом.  

7.4. Термоизолацију у поду спратова  чине плоче камене вуне д=2.0 цм. 

 

8. Хидроизолација 

 

8.1. На равном крову предвиђена је израда хидроизолационе мембране која се наноси у 
виду премаза. Хидроизолација се поставља преко бетона у паду који је падиран ка кровним 
хоризонталама и вертикалама. Хидроизолација крова се подиже и на парапетне зидове објекта до 
окапних лимова. Хидроизолацију на крову подићу уз све вертикале које излазе из конструкције 
задње плоче (вентилације, оџаци, отпаривачи и др.) . Хидроизолациони материјал мора бити UV 
стабилан и отпоран на атмосферске утицаје јер остаје као завршни кровни покривач.  

8.2. Хидроизолацију фасадних зидова чини финална декоративна водоодбојна фасада која 
ће се урадити на демит фасади и другим импрегнацијама.  Наведени производи су отпорни на 
влагу и атмосферилије. 

8.3. У купатилу, wc-у и просторијама где се налазе веш машине потребно је урадити 
хидроизолацију пода. Хидроизолација пода у овим простријама ће се извести са полиуретанским 
премазима на бетону за пад ка планираним сливницима. Пре наношења хидроизолације 
потребно је адекватно извршити припрему подлоге за хидроизолацију. У делу купатилаа где су 
туш кабине потребно је подигнути хидроизолацију на зидове у висини до 2м. Туш кабина је 
зидана и њен под је 2-3цм нижи од купатила.Сви углови на којима се наноси хидроизолација 
потребно је да се бандажирају одговарајућим бандаж тракама.  

8.4.  На терасама станова потребно је урадити хидроизолацију преко бетона за пад који је 
падиран према одговарајућим сливницима. Хидроизолација тераса извешће се од полиуретанског 
материјала са свим пратећим предрадњама и употребиће се сви предвиђени материјали по 
препоруци произвођача материјала. 

8.5. Хидроизолација плоче приземља у делу где је предвиђена зелена површина урадиће 
се са полиуретанским премазом преко одговарајућих бетона у паду према хоризонталама и 
вертикалама које одводе воду са платоа. Сама плоча приземља у делу дворишта биће изведена 
као АБ плоча са додатком кристализатора XYPEX admix и пратећим бубрећим профилима који се 
користе за радне прекиде. 

8.6. Хидроизолација подне плоче подрума  ( АБ темељне плоче) и ободних зидова у 
подруму  урадиће се са кристализатором XYPEX admix који ће се додавати у бетонску смесу и тако 
формирати активну хидроизолацијону баријеру у самој конструкцији објекта. Адитив се додаје у 
количини од 1% на количину цемента у односу на марку бетона која је пројектована. На свим 
саставима потребно је поставити бубреће профиле за радне прекиде на деловима  под-под , под-
зид, зид-зид и други. На местима где се у току извођења  технички  неће  моћи поставити  бубрећи 
профил потребно је након извођења бетонских радова извршити  обради састава Xypex Patch n 
Plug-oм и Xypex Concentrate-ом. Сви зидови и плоче у лифтовским јамама и паркинг платформама 
обрађују се исто као и подови и зидови у подруму. На исти начин се обрађују и састави елемената 
(плоча,зид и др.) 

 

9. Кровни покривач 



 
 

Кров објекта ће се извести као раван, непроходни кров, са финалном облогом од 
полиуретанске хидроизолационе мембране која се наноси у виду премаза. Испод завршног 
хидроизолационог премаза на крову потребно је извести парну брану испод термоизолације, 
термоизолацију , бетон у паду па завршни слој хидроизолације. 

 

10. Тротоари око објекта су од бетона  и бехатон плоча које су сада постављене. На делу 
јавне површине где је сада тротоар асфалтиран или бетониран потребно је извршити замену са 
бехатон плочама за пешачки саобраћај. 

 

ИНСТАЛАЦИЈЕ И ПРИКЉУЧЦИ : 
На основу услова ЈКП “Водовод и канализација” Панчево (Д-6779/1 од 02.09.2021.) урађен 

је УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ИНСТАЛАЦИЈА ВОДОВОДА И КАНАЛИЗАЦИЈЕ за изградњу 
вишепородичног стамбено-пословног објекта спратности По+П+4+Пс: 

 

1. Водовод  

Прикључак на градски водовод из Улице Браће Јовановића ће се користити за санитарну и 
противпожарну воду и биће пречника Ø80мм (3”), док ће се прикључак из Ул. Карађорђеве 
користити за спринклер системе и биће пречника ОД 110мм. 

С обзиром да се предметни објекат простире целом ширином парцеле уз регулациону 
линију, водомерно окно, као и ревизиони шахтови се смештају испред објекта. Неопходно је 
обезбедити хидроцил како за хидрантску мрежу, тако и за санитарну. Положај хидроцила се 
налази у графичкој документацији у основи подрума. 

Водомер је комбиновани према условима ЈКП “Водовод и канализација” и биће саставни 
део пројекта прикључка на градски водовод.  

Санитарна вода је одвојена од хидрантске непосредно иза водомера. Посебан вод за 
санитарну воду долази до постројења за повишење притиска санитарне воде, а посебан до 
постројења за повишење притиска хидрантске мреже. 

Према условима ЈКП „Водовод и канализација“ Панчево, дозвољено је поставити водомер 
за спринклер систем поставити у касету на спољашњем зиду објекта. 

 

2. Фекална канализација 

Предметни објекат ће се прикључити на фекалну канализацију преко два нова прикључка 
фекалне канализације, преко ревизионих шахтова који ће се налазити на тротоару испред 
парцеле. Према условима ЈКП “Водовод и канализација”Панчево, могуће је изградити два 
прикључка на фекалну канализацију, један из Ул. Браће Јовановића, а други из Ул. Карађорђеве. 
Приључци на фекалну канализацију из обе улице биће пречника ДН160мм.  

Фекална канализација у објекту  предвиђена је од ПВЦ (СН4) канализационих цеви и 
фазонских комада. Димензије цевовода су одређене према постојећим техничким прописима. За 
вентилирање мреже на врху канализационе вертикале предвиђене су вентилационе капе. 
Вертикале се обзиђују, уз остављање демонтажних поклопаца на местима ревизионих фазонских 
комада. 

 

3.  Атмосферска канализација 

Одвођење атмосферских вода са равног крова у дворишном делу, обавља се кровним 
сабирним сливницима и даље се унутрашњим цевоводом одводи до прикључка са уличном 



 
 
атмосферском канализацијом. Одвођење воде са равног крова изнад етаже повученог спрата 
обавља се кровним сабирним сливницима који одводе воду до олучних вертикала које даље воде 
до хоризонталног развода испод плафона приземља где се даље одводи до прикљуĉка на уличну 
атмосферску канализацију. Отпадна вода са подних површина гаражних простора се пре 
испуштања у канализацију третира у сепаратору лаких нафтних деривата, одакле се пречишћена 
вода потисним цевоводом прикључује на градску атмосферску канализацију. Прикључна цев из 
објекта је пречника Ø200мм. 

 

Електроинсталације 

За потребе изградње објекта предвиђени су следећи капацитети: 

Намена ком Максимална 
снага кW 

Номин.струја 
A 

Бројило / 
мерна група 

Становање 37 17.25 25 трофазно 
Становање 1 43.47 63 трофазно 
Заједничка потрошња 1 11.04 16 трофазно 
Помоћне просторије - 
оставе 

1 11.04 16 трофазно 

Локал 1 1 43.47 63 трофазно 
Локал 2 1 17.25 25 трофазно 
Лифт 1 17.25 25 трофазно 
ПП хидрант, вентилација, 
хидроцил 

1 11.04 16 трофазно 

Гараже 1 17.25 25 трофазно 
Паркинг платформе 1 43.47 63 трофазно 
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у свему према условима „ЕПС Дистрибуција“ д.о.о, Огранак Електродистрибуција Панчево 
бр. 8Ц.1.1.0.-Д.07.15.-140831-21 од 30.07.2021. 

 

Саобраћајни прикључак 

Колски и пешачки приступ кат.парц. 4062, 4063 и 4064 К.О.  је решен помоћу два нова 
саобраћајна прикључка директно остварена из Карађорђеве улице, к.п. 8044 К.О.Панчево. Први 
саобраћајни прикључак је ширине 5.50 м, одређен осовинским тачкама 1-2, и користи се за прилаз 
подземним гаражама. Други прикључак је дефинисан тачкама 3-4, ширине је 5.00 м, и користи се 
за прилаз паркинг местима у приземљу објекта.  

На парцели је предвиђен паркинг, односно гаражни простор за 43 возила. Паркинг је 
решен у две подземне и једној гаражи у приземљу објекта. Паркинг је решен гаражним местима 
димензија 2.3 x 4.80м и 2.30 x 5.30 , те  једним  стандардним гаражним местом за инвалиде, 
димензија 3.70 x 4.80 м, као и двоструким  местом за особе са инвалидитетом димензија 6.30 x 
4.80 м. Неопходан простор за паркирање 12 возила обезбеђен је и  паркинг платформама (Wöхр 
Цар Паркинг 340 или ПИТ систем), у подземном гаражном простору и паркинг простору у 
приземљу. 

 



 
 

Хигијена 

За потребе стамбено-пословног објекта са 38 стамбених јединица и два (2) пословна 
простора, на парцели је позиционирано 9 (девет) контејнера 1.1м3 за потребе одлагања смећа, 
према условима ЈКП ,,Хигијена’’ Панчево 2864/2 од 21.07.2021. 

 

Грејање објекта 

Планирано грејање у објекту је грејање на гас. Објекат се прикључује на постојећу мрежу гасовода 
у ул. Браће Јовановића,  у свему према условима ЈП »Србијагас« 05-02-4/1481-1 од 23.08.2021. и 
пројектној документацији за 38 стамбених јединица и два (2) пословна простора. 

 

ТЕХНИЧКИ ОПИС ПОСТОЈЕЋЕГ СТАЊА:  
 

• На предметној парцели 4062 К.О. Панчево, у јавним књигама егзистирају породична 
стамбена зграда, бруто површине 98 м2,  нето површине 72.61 м2 и помоћни објекат бруто 
површине 26 м2, нето површине21.7 м2.Оба објекта се у потпуности уклањају – руше пре градње 
новопројектованог стамбено-пословног објекта. За поменуте објектеиздата је дозвола о 
уклањањубр. V-15-351-2/2020 (21.01.2020.) од стране Градске управе града Панчева, 
Секретаријата за урбанизам, грађевинске, стамбено-комуналне послове и саобраћај. 

• На предметној парцели 4063 К.О. Панчево, у јавним књигама егзистира породична 
стамбена зграда, бруто површине 204 м2,  нето површине 162.74 м2 која се у потпуности уклања – 
руши пре градње новопројектованог стамбено-пословног објекта. За поменути објекат издата је 
дозвола о уклањању бр. V-15-351-12/2020 (24.01.2020.) од стране Градске управе града Панчева, 
Секретаријата за урбанизам, грађевинске, стамбено-комуналне послове и саобраћај. 

• На предметној парцели 4064 К.О. Панчево, у јавним књигама егзистира породична 
стамбена зграда, бруто површине 244 м2,  нето површине 190.55 м2која се у потпуности уклања – 
руши пре градње новопројектованог стамбено-пословног објекта. За поменути објекат издата је 
дозвола о уклањању бр. V-15-351-11/2020 (24.01.2020.) од стране Градске управе града Панчева, 
Секретаријата за урбанизам, грађевинске, стамбено-комуналне послове и саобраћај. 



 
 

 

1.5.14. УСЛОВИ И САГЛАСНОСТИ НАДЛЕЖНИХ ПРЕДУЗЕЋА 
 

1.Завод за заштиту споменика културе у Панчеву 

Панчево, Жарка Зрењанина 17 
( број: 751/2 од 03.8.2021.год.) 

 
2.ЈКП"Водовод и канализација" Панчево 

Панчево, Ослобођења 15 
( број: Д-6779/1 од 02.09.2021.год.) 

 
3. „ЕПС Дистрибуција“ д.о.о. Београд 

Огранак Електродистрибуција Панчево, Панчево 
Милоша Обреновића бр. 6 

            ( број : 8Ц.1.1.1.0-Д.07.15.-140831-21 од 30.07.2021.год.) 
 
4. ЈКП"Хигијена" 

Панчево,  Цара Лазара 57 
( број: 2864/2 од 21.07.2021.год.) 

 
5. ЈП "Урбанизам" Панчево 

Карађорђева бр. 4, Панчево 
( број: 03-524/2021 од 29.07.2021.год.) 
 

5. ЈП "Србијагас"  

РЈ ,,Дистрибуција'' Панчево 
Милоша Обреновића бр. 8, Панчево 
( број: 05-02-4/1481-1 од 23.08.2021.год.) 



 
 

1.5.15. СПРОВОЂЕЊЕ И РЕАЛИЗАЦИЈА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 
Овај Урбанистички пројекат израђен је у циљу регулисања грађења на територији града Панчева, а 
у складу са реалним потребама и могућностима изградње објекта и пратећих садржаја на 
парцелама из наслова ради исходовања неопходне документације, односно, грађевинске 
дозволе. 
 
У спровођењу и реализацији Урбанистичког пројекта предузимају се следећи кораци у складу са 
Законом: 

 Заинтересовано лице (Инвеститор) треба да подносе захтев за издавање локацијских 
услова, Градској управи, Секретаријату за комуналне, стамбене, грађевинске послове и 
урбанизам Панчево, Трг краља Петра бр. 2-4. 

 Орган надлежан за издавање издаје локацијских услова с условима и правилима грађења, 
регулациону и грађевинску линију, нивелационе услове, могућности и техничке услове за 
прикључење на саобраћајну, комуналну и другу инфраструктуру, као и друге услове 
прописане законом, односно, све податке потребне за израду пројекта за грађевинску 
дозволу. 

 Након издавања локацијских услова заинтересовано лице  (Инвеститор) подноси захтев за 
издавање грађевинске дозволе, у свему према  Закону о планирању и изградњи 
((„Сл.гласник РС“ 72/2009, 81/2009 - исправка, 64/2010 - одлукаУС, 24/2011, 121/2012, 
42/2013 - одлукаУС, 50/2013 - одлукаУС, 98/2013 - одлукаУС, 132/2014, 45/2014, 83/2018, 
31/2019 и 37/2019 и др.закон) уз коју  прилаже: 
1) извод из пројекта за грађевинску дозволу, израђен у складу са правилником којим се 
уређује садржина техничке документације; 
2) пројекат за грађевинску дозволу, израђен у складу са правилником којим се уређује 
садржина техничке документације; 
3) доказ о уплати административне таксе за подношење захтева и доношење решења о 
грађевинској дозволи и накнаде за Централну евиденцију. 

 
  У року од 5 радних дана од дана уредног подношења захтева, орган надлежан за 
издавање грађевинске дозволе својим Решењем издаје грађевинску дозволу, која садржи податке  
о: 

1) инвеститору; 

2) објекту чије се грађење дозвољава са подацима о габариту, висини, укупној површини 
и предрачунскојвредности објекта; 

3) катастарској парцели на којој се гради објекат; 

4) постојећем објекту који се уклања или реконструише ради грађења; 

5) року важења грађевинске дозволе; 

6) документацији на основу које се издаје. 
 

          Одговорни урбаниста                                                                         Одговорно лице 
 
 
 
 
     _____________________________    ______________________________ 
Бранимир  М. Сомборац, дипл.инж.арх.   Срђан Мишурић, дипл.инж.арх. 
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0. GLAVNA SVESKA 

 
Investitor: FOOD AND BUILDINGS d.o.o. 
                                                                    Ul. Moše Pijade br. 78, Pančevo 
 
Objekat: Višeporodični stambeno-poslovni objekat spratnosti  

Po+P+4+Ps sa dva poslovna prostora i 38 stambenih 
jedinica, koji se nalazi u Pančevu , ugao  ul. Braće 
Jovanovića  45B i Karađorđeva 17 , na kat.parc. 
4062,4063,4064   K.O. Pančevo 

 
Vrsta tehničke dokumentacije: IDR 
 
Zа grаđenje / izvođenje rаdovа: Nova  gradnja 
 
Naziv i oznaka dela projekta:                 0 – Glavna sveska 
 
Projektant: Preduzeće za projektovanje, izvođenje radova  

i inženjering usluge »ADECOM GROUP« d.o.o. 
                                                                    Pančevo, Osogovska br. 41 
 
Odgovorno lice projektаntа: Srđan Mišurić 
Pečat: Potpis:  
 
 
 
 
 
 
 
 
Odgovorni projektаnt: Srđan Mišurić dipl.inž.arh. 
Broj licence: 300 O011 15 
Lični pečat: Potpis: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Broj tehničke dokumentacije:              PR-IDR-02-06/2021 
Mesto i datum:   Pančevo, Jul 2021.god.
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0.2.  SADRŽAJ  GLAVNE  SVESKE 
 

0.1. Naslovna strana glavne sveske 

0.2. Sadržaj glavne sveske 

0.3. Sadržaj  tehničke dokumentacije 

0.4. Podaci o projektantima 

0.5. Opšti podaci o objektu 
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0.3.  SADRŽAJ TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 

0 GLAVNA SVESKA br: 
PR-IDR-02-06/2021 

1 PROJEKAT  ARHITEKTURE br:  
PR-IDR-02-06/2021 
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0.4. PODACI O PROJEKTANTIMA 
 

0. GLAVNI PROJEKTANT:  
 
Projektant: Preduzeće za projektovanje, izvođenje radova  

i inženjering usluge »ADECOM GROUP« d.o.o. 
                                                                    Pančevo, Osogovska br. 41 
 
Glavniprojektant : Srđan Mišurić dipl.inž.arh. 
Broj licence: 300 O011 15 
Lični pečat: Potpis: 
 
 
 
 
 
 
 
 
1. PROJEKAT ARHITEKTURE:  
 
Projektant: Preduzeće za projektovanje, izvođenje radova  

i inženjering usluge »ADECOM GROUP« d.o.o. 
                                                                    Pančevo, Osogovska br. 41 
 
Odgovorniprojektant : SrđanMišurić dipl.inž.arh. 
Broj licence: 300 O011 15 
Lični pečat: Potpis: 
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0.5.  OPŠTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI  

tip objekta:  Obostrano uzidan objekat 
vrsta radova:  Nova gradnja 
kategorija objekta:  STANOVANJE: V 
 POSLOVANJE: B 
klasifikacija pojedinih delova objekta:  učešće u ukupnoj površini 

objekta (%):  
Klasifikacioni 
broj 

Stanovanje 90.29% 112222 
Poslovanje 9.71% 123001 
naziv prostornog, odnosno, urbanističkog plana:  PGR- Celina 1 Centar 
mesto:  Pančevo 
broj katastarske parcele/spisak katastarskih parcela i 
katastarska opština objekta:  

kat.parc. 4062, 4063 i 4064 K.O. Pančevo 
 

broj katastarske parcele/spisak katastarskih parcela i 
katastarska opština preko kojih prelaze priključci za 
infrastrukturu:  

Kat.parc. 8044 i 8047 
K.O Pančevo 

broj katastarske parcele/ spisak katastarskih parcela i 
katastarska opština na kojoj se nalazi priključak na javnu 
saobraćajnicu:  

Kat.parc.8044 
 K.O Pančevo 

   

   
PRIKLJUČCI NA INFRASTRUKTURU:  

Priključak na vodovod 

Priključak na gradski vodovod iz Ulice Braće Jovanovića će se koristiti za 
sanitarnu i protivpožarnu vodu i biće prečnika Ø80mm (3”), dok će se 
priključak iz Ul. Karađorđeve koristiti za sprinkler sisteme i biće prečnika 
OD 110mm. 

S obzirom da se predmetni objekat prostire celom širinom parcele uz 
regulacionu liniju, vodomerno okno, kao i revizioni šahtovi se smeštaju 
ispred objekta. Neophodno je obezbediti hidrocil kako za hidrantsku 
mrežu, tako i za sanitarnu.  

Vodomer je kombinovani prema uslovima JKP “Vodovod i kanalizacija” i 
biće sastavni deo projekta priključka na gradski vodovod.  

Sanitarna voda je odvojena od hidrantsken mreže neposredno iza 
vodomera. Poseban vod za sanitarnu vodu dolazi do postrojenja za 
povišenje pritiska sanitarne vode, a poseban do postrojenja za povišenje 
pritiska hidrantske mreže. 

Prema uslovima JKP „Vodovod i kanalizacija“ Pančevo D-6779/1 od 
02.09.2021. dozvoljeno je postaviti vodomer za sprinkler sistem postaviti u 
kasetu na spoljašnjem zidu objekta. 

Priključak na  
kanalizacionu mrežu 

Fekalna kanalizacija 

Predmetni objekat će se priključiti na fekalnu kanalizaciju preko dva nova 
priključka fekalne kanalizacije, jedan iz Ul. Braće Jovanovića, a drugi iz Ul. 
Karađorđeve. Objekat će se priključiti preko revizionih šahtova koji će se 
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nalaziti na trotoaru ispred parcele, a u svemu prema uslovima JKP 
“Vodovod i kanalizacija” Pančevo. Priljučci na fekalnu kanalizaciju iz obe 
ulice biće prečnika DN160mm.  

  Atmosferska kanalizacija 

Odvođenje vode sa ravnog krova iznad etaže povučenog sprata obavlja se 
krovnim sabirnim slivnicima koji odvode vodu do olučnih vertikala koje 
dalje vode do horizontalnog razvoda ispod plafona prizemlja gde se dalje 
odvodi do prikljuĉka na uličnu atmosfersku kanalizaciju. Otpadna voda sa 
podnih površina garažnih prostora se pre ispuštanja u kanalizaciju tretira u 
separatoru lakih naftnih derivata, odakle se prečišćena voda potisnim 
cevovodom priključuje na gradsku atmosfersku kanalizaciju. Priključna cev 
iz objekta je prečnika Ø200mm. 

Saobraćajni priključak Kolski i pešački pristup kat.parc. 4062, 4063 i 4064 K.O.  je rešen pomoću 
dva nova saobraćajna priključka direktno ostvarena iz Karađorđeve ulice, 
k.p. 8044 K.O.Pančevo.  Prvi saobraćajni priključak je širine 5.50 m, 
određen osovinskim tačkama 1-2, i koristi se za prilaz podzemnim 
garažama. Drugi priključak je definisan tačkama 3-4, širine je 5.00 m, i 
koristi se za prilaz parking mestima u prizemlju objekta.  
 
Prema uslovima JP ,,Urbanizam'' Pančevo 03-524/2021 оd 29.07.2021. Na 
parceli je predviđen parking, odnosno garažni prostor za 43 vozila. Parking 
je rešen garažnim mestima dimenzija 2.3 x 4.80m, jednim  standardnim 
garažnim mestom za invalide, dimenzija 3.70 x 4.80 m, kao i dvostrukim 
mestom za osobe sa invaliditetom dimenzija 6.30 x 4.80 m. Neophodan 
prostor za parkiranje 12 vozila obezbeđen je i parking platformama (PIT 
sistem), u podzemnom garažnom prostoru i parking prostoru u prizemlju. 

Priključenje za odlaganje 
komunalnog i čvrstog 
otpada: 

Za potrebe stambeno-poslovnog objekta sa 38stambenih jedinica i dva 
poslovna prostora,  (ukupno 40 jedinica), na parceli je pozicionirano 9 
(devet) kontejnera 1.1m3 za potrebe odlaganja smeća, prema uslovima 
JKP ,,Higijena’’ Pančevo 2864/2 od 21.07.2021. 

priključak na  elektro mrežu     Za potrebe izgradnje objekta predviđeni su sledeći kapaciteti: 

Namena kom Maksimalna 
snaga kW 

Nomin.struja 
A 

Brojilo / 
merna 
grupa 

Stanovanje 37 17.25 25 trofazno 
Stanovanje 1 43.47 63 trofazno 

Zajednička potrošnja 1 11.04 16 trofazno 
Pomoćne prostorije - 

ostave 
1 11.04 16 trofazno 

Lokal 1 1 43.47 63 trofazno 
Lokal 2 1 17.25 25 trofazno 

Lift 1 17.25 25 trofazno 
PP hidrant, 

ventilacija, hidrocil 
1 11.04 16 trofazno 

Garaže 1 17.25 25 trofazno 
Parking platforme 1 43.47 63 trofazno 
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u svemu prema uslovima „EPS Distribucija“ d.o.o, Ogranak 
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Elektrodistribucija Pančevo br. 8C.1.1.0.-D.07.15.-140831-21 od 
30.07.2021. 

Priključak na gasovod Objekat se priključuje na postojeću mrežu gasovoda u ul. Karađorđeva, 
prema uslovima JP »Srbijagas« 05-02-4/1481-1 od 23.08.2021.i projektnoj 
dokumentaciji za 38 stambenih jedinica i dva poslovna prostora. 

LOKACIJSKI USLOVI:  

Lokacijskiuslovi:    

  

   

   

SAGLASNOSTI:  

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Izdate saglasnosti:     br:  
datum:  

   br:  
datum:  
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OSNOVNI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI  

dimenzije objekta:  ukupna površina parcele:   1.013,00 m2 

Ukupna BRGP stambeno-poslovnog objekta (nadzemno):    4.910,00 m2 
Ukupna bruto površina stambeno-poslovnog objekta:  5.910,00 m2 
Ukupna NETO površina stambeno-poslovnog objekta:   5.019,12 m² 
NETO površina prizemlja stambeno-poslovnog objekta:   640,12m² 
površina zemljišta pod objektom/zauzetost 
stambenо-poslovni objekat:  

 798.00 m²/78.77% 
 

spratnost (nadzemnih i podzemnih etaža):   Po+P+4+Ps- 
visina objekta (venac, sleme, povučeni sprat i dr.) prema 
lokacijskim uslovima:  

Prema uslovima: 

Max. h venca:17.50m 
Max. h slemena: 21.50m 
Prema projektu: 

Venac obj. 16.69m 
Visina obj. (ravan krov) 21.29 m 

apsolutna visinska kota (venac, sleme) Venac  93.38 
Sleme (ravan krov)97.98 

spratna visina - sprat:  270 cm 
spratna visina - prizemlje: 400cm 
broj funkcionalnih jedinica:  38 stambenih jedinica 

2 poslovna prostora (324.19m2) 
broj parking mesta:  9P.M. 

 broj garažnih mesta: 34 (31+3) 
materijalizacija 
objekta:  

materijalizacija fasade:  Demit  
orijentacija slemena:  Nema (ravan neprohodni krov) 
nagib krova:  1.5% 
materijalizacija krova:  PVC folija i zemlja (zeleni krov) 
Zelene površine: 215.00 m2 /21.23% 

indeks  
zauzetosti:  

 78.77% 
798.00m2 

indeks 
izgrađenosti:  

 4.85 
  4910.00 m2 

Druge karakteristike  
objekta:  

   

predračunska 
vrednost objekta:  

                                                     

ODGOVORNI PROJEKTANT: 
       

 
 
 
 

___________________________ 
       Srđan Mišurić,dipl.inž.arh. 
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1.1.  NASLOVNA STRANA 
 
    1 – ARHITEKTONSKI PROJEKAT 
 
Investitor: FOOD AND BUILDINGS d.o.o. 
                                                                    Ul. Moše Pijade br. 78, Pančevo 
 
Objekat: Višeporodični stambeno-poslovni objekat 

spratnosti  Po+P+4+Ps sa dva poslovna prostora i 
38 stambenih jedinica, koji se nalazi u Pančevu , 
ugao  ul. Braće Jovanovića  45B i Karađorđeva 17 , 
na kat.parc. 4062,4063,4064   K.O. Pančevo 

Vrsta tehničke dokumentacije: IDR 
 
Zа grаđenje / izvođenje rаdovа: Nova  gradnja 
 
Naziv i oznaka dela projekta:                 1 - Arhitektura 
 
Projektant: Preduzeće za projektovanje, izvođenje radova  

i inženjering usluge »ADECOM GROUP« d.o.o. 
                                                                    Pančevo, Osogovska br. 41 
 
Odgovorno lice projektаntа: Srđan Mišurić 
Pečat: Potpis:  
 
 
 
 
 
 
 
Odgovorni projektаnt: Srđan Mišurić dipl.inž.arh. 
Broj licence: 300 O011 15 
Lični pečat: Potpis: 
 
 
 
 
 
 
 
 
Broj tehničke dokumentacije:              PR-IDR-02-06/2021 
Mesto i datum:   Pančevo, Jul 2021.god.  
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1.2.  SADŽAJ  
 
1.1. Naslovna strana projekta arhitekture 

1.2. Sadržaj projekta arhitekture 

1.3. Rešenje o određivanju odgovornog projektanta  
1.4. Izjava odgovornog projektanta  
1.5. Tekstualna dokumentacija 

 1.5.1 Tehnički opis 
1.6. Numerička dokumentacija 

 1.6.1 Pregled površina 
1.7. Grafička dokumentacija  

 1.7.1 Situacioni plan sa osnovom krova 1:250 
 1.7.2 Situacioni plan sa osnovom prizemlja 1:250 
 1.7.3 Sinhron plan instalacija i saobraćaja 1:250 
 1.7.4 Osnova temelja 1:100 
 1.7.5 Osnova podruma 1:100 

 1.7.6 Osnova prizemlja  1:100 

 1.7.7 Osnova prvog sprata 1:100 

 1.7.8 Osnova drugog sprata 1:100 

 1.7.9 Osnova trećeg sprata 1:100 

 1.7.10 Osnova četvrtog sprata 1:100 

 1.7.11 Osnova povučenog sprata 1:100 

 1.7.12 Osnova ravnog krova 1:100 

 1.7.13 Presek A-A 1:100 

 1.7.14 Presek B-B 1:100 

 1.7.15 Severoistočna fasada 1:100 
 1.7.16 Jugistočna fasada 1:100 
 1.7.17 Jugozapadna fasada 1:100 

 1.7.18 Severozapadna fasada 1:100 
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OPŠTA DOKUMENTACIJA 
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REŠENJE O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA 

Na osnovu člana 128. Zakona o planiranju i ("Službeni glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - 
ispravka, 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012 i 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 
98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 
09/2020 i 52/2021) i odredbi Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade i načinu vršenja 
kontrole tehničke dokumentacije prema klasi i nameni objekata ("Službeni glasnik RS", br. 
73/2019) kao:  

O D G O V O R N I  P R O J E K T A N T  

Za izradu projekta arhitekture koji je deo idejnog rešenja (IDR) za izgradnju stambeno-poslovnog 
objekta sa 38 stanova i dva poslovna prostora, spratnosti Po+P+4+Ps, koji se nalazi u Pančevu, na 
uglu ulica Braće Jovanović i Karađorđeve, kat.parc. 4062, 4063 i 4064 K.O. Pančevo, određuje se:  

   

Srđan Mišurić   ,  dipl.inž.arh.      broj   licence IKS   300 O 011 15 

   
   
Projektant:  Preduzeće  za projektovanje, izvođenje radova  

i inženjering usluge »ADECOM GROUP« d.o.o. 
Pančevo, Osogovska br. 41 
 

 
Odgovorno  lice/zastupnik: 

 
Srđan Mišurić   

Pečat:  

 

 

Broj tehničke dokumentacije:  PR-IDR-02-06/2021    
Mesto i datum:  Pančevo, Jul 2021.god. 
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IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE 

 

Odgovorni projektant projekta arhitekture, koji je deo idejnog rešenja (IDR) za izgradnju 
stambeno-poslovnog objekta sa 38 stanova i dva poslovna prostora , spratnosti Po+P+4+Ps, koji 
se nalazi u Pančevu, na uglu ulica Braće Jovanović i Karađorđeve, kat.parc. 4062, 4063 i 4064 K.O. 
Pančevo:   

: 

Srđan Mišurić dipl.inž.arh. 

I Z J A V LJ U J E M  

   
1.  Da je projekat  izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, standardima 

i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke;  

 
2.  Da je projekat u svemu u skladu sa načinima za obezbeđenje  ispunjenja osnovnih zahteva 

za  objekat  propisanih  elaboratima  i  studijama. 

   
   
   
Odgovorni  projektant:  Srđan Mišurić dipl.inž.arh. 
IDR    
Broj  licence:  300 O011 15 
      
Pečat:  Potpis:  
 

 

 

 

  

Broj  tehničke dokumentacije:  PR-IDR-02-06/2021    
Mesto  i  datum:  Pančevo, Jul 2021.god. 
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TEKSTUALNA  DOKUMENTACIJA 
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INVESTITOR:      FOOD  AND  BUILDINGS   D.O.O.    IZ   PANČEVA 
 
OBJEKAT: STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT SA 38 STAMBENIH JEDINICA I DVA POSLOVNA 

PROSTORA   
 
MESTO: PANČEVO, UGAO  ULICA BRAĆE JOVANOVIĆ  I  KARAĐORĐEVE 
                             NA KAT.PARCELAMA. 4062, 4063 i 4064  K.O. PANČEVO 
 
 
 
        

TEHNIČKI OPIS 
 
 
LOKACIJA  
Stambeno-poslovni objekat je planiran na uglu ulica Braće Jovanovića i Karađorđeve na kat.par. 
br. 4062, 4063 i 4064 K.O. Pančevo. Spajanjem parcela  objekat će biti formiran kao ugaoni 
objekat i samim tim biće projektovani po uslovima koji važe za tipove objekata koji se projektuju 
na uglovima ulica.  

Objekat je projektovan kao obostrano uzidan prema parcelama 4061 K.O.Pančevo i 4060 
K.O.Pančevo. Objekat se nalazi na regulacionim linijama, samim tim se poklapaju građevinska i 
regulaciona linija objekta prema javnim površinama u ulici Braće Jovanovića i Karađorđeva. 
Dvorišna  građevinska linija objekta udaljena je od regulacione linije tj.ulične građevinske linije iz  
ulice Braće Jovanovića na 17.50-17.61 m, dok je udaljenost dvorišne građevinske linije od 
regulacione (građevinske ) linije iz ulice Karađorđeva  11.30 m. Bočna strana objekta se nalazi na 
samoj granici sa parcelom 4061 K.O.Pančevo i taj deo objekta je orjentisan ka jugozapadu. Zadnji 
deo parcele iza objekta  na kojoj se nalazi zelena površina nalazi se uz granicu parcela 4061 
K.O.Pančevo i orijentisana je jugozapadno, kao i na granici parcele 4060 K.O.Pančevo koja je 
orijentisana ka severozapadu. Bočna strana objekta iz ulice Karađorđeva nalazi se na granici sa 
parcelom 4060 K.O.Pančevo i orijentisana je na severozapad. Ulični deo objekta prema ulici 
Braće Jovanovića orjentisan je ka jugoistoku, dok je deo objekta koji se nalazi u Karađorđevoj 
ulici orijentisan ka severoistoku. Iz ulice Braće Jovanovića, kat.parc. 8047 K.O.Pančevo, formiran 
je pešački ulaz u zgradu preko ulaza  i vetrobrana širine 2.4m. Ulaz u garažu koja se nalazi u 
prizemlju (G01) formiran je preko kolskog prilaza širine 5 m  iz Karađorđeve ulice. Ulaz  u  
podzemne garaže (G02 i G03) širine 5.5 m  formiran  je takođe iz Karađorđeve ulice, kat.parc. 
8044 K.O.Pančevo. Garaža u prizemlju i dve podzemne garaže namenjene su stanarima objekta, 
kao i za korisnike poslovnog prostora. U prizemlju je takođe smešteno 9 kontejnera 1,1m3  
namenjenih korisnicima stanova i lokala. 
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FUNKCIJA: 
Projektovani stambeno-poslovni objekat ima podrum, prizemlje, četiri sprata  i povučeni sprat. 

 

Podrumski prostor se sastoji od  dve male garaže i zajedničkih prostorija. Silazak u garažu rešen 
je preko zajedničke auto rampe širine od 5.76m do 6.16m (min.širina dvosmerne rampe 5.50m - 
PRAVILNIK O TEHNIČKIM ZAHTEVIMA ZA ZAŠTITU GARAŽA ZA PUTNIČKE AUTOMOBILE OD 
POŽARA I EKSPLOZIJA-"Sl. list SCG", br. 31/2005.), kao i zajedničkom saobraćajnicom kojom se 
pristupa dvema podzemnim garažama unutar objekta. Auto rampa za podzemnu  garažu  je 
nagiba od  15%.  

Garaža br. 2 (G02) ima kapacitet za 19 vozila . U garaži br.2 se nalaze mesta za parkiranje vozila, 
drugi garažni prostor i  tri podrumske ostave. Garaža br.2 je povezana sa centralnim stepenišnim 
prostorom zgrade  i liftom preko protipožarnog predprostora koji je površine 6.52 m2 i širine od 
1.50 do 2.79 m  (min.površina predprostora  5m2 i širina 1.25m - PRAVILNIK O TEHNIČKIM 
ZAHTEVIMA ZA ZAŠTITU GARAŽA ZA PUTNIČKE AUTOMOBILE OD POŽARA I EKSPLOZIJA-"Sl. list 
SCG", br. 31/2005).  

Garaža br. 3 (G03) ima kapacitet za 15 vozila . U garaži br.3 se nalazi prostorija za hidocile, 
prostorija za separator , prostorija za  taložnik podzemne vode sa pumpom i  prostorija za 
hidransku  PP  mrežu gde se nalazi vodomer . Garaža br.3  je povezana sa centralnim 
stepenišnim  prostorom  zgrade  i  liftom  preko  protipožarnog  predprostora  koji  je  površine 
5.92 m2 i širine od 1.30 do 2.16 m  (min.površina predprostora  5m2 i širina 1.25m - PRAVILNIK 
O TEHNIČKIM ZAHTEVIMA ZA ZAŠTITU GARAŽA ZA PUTNIČKE AUTOMOBILE OD POŽARA I 
EKSPLOZIJA-"Sl. list SCG", br. 31/2005). Protivpožarni predprostor koji je veza između  garaže br. 
2 i  br.3  i  stepenišnog  prostora obezbeđen je PP vratima. U podrumu su projektovani sistemi za 
ventilaciju i  odimljavanje, kao i PP  hidrantska  mreža.  U  podzemnoj  garaži  kapacitet je 34 
vozila i 9 vozila u prizemlju. Garažna  mesta  u  objektu  su  dimenzije  2.30 x4.80 m i dimenzije 
2.30 x 5.30 m. Takođe, predviđena su  i  ukupno tri garažna mesta  za  osobe sa invaliditetom, od 
kojih je jedno dimenzija 3.70 x 4.80 m, dok su ostala dva rešena dvostrukim mestom za osobe sa 
invaliditetom 6.30 x 4.80 m. Parking  prostor u  podzemnoj garaži  za  9  vozila  rešen je 
sistemom nezavisnih  platformi  (Wöhr Car Parking 340 ili PIT sistem ). Ispred auto rampe , kao i 
u samoj podzemnoj garaži, rešen je sistem prikupljanja atmosferske vode.  

U prizemlju iz Braće Jovanovića planiran je pešački ulaz u zgradu. Ulazni deo zgrade (vetrobran, 
hodnik, stepenišni prostor), kao i prostor za stanarske ostave podignuti su za 20cm od nivoa 
terena. Poslovni prostori (lokal br.1 i lokal br.2) su takođe podignuti za 20 cm od nivoa terena. 
Garaža koja se nalazi u prizemlju u koju se ulazi iz Karađorđeve ulice, prostorija za kontejnere i 
ostava su podignuti za 10 cm od nivoa pristupnog terena. Pešački  ulazak u objekat je  rešen 
rampom nagiba 8%. U prizemlju su od zajedničkih prostorija projektovani ulaz u stambenu 
zgradu, vetrobran, hodnik, centralno stepenište zgrade, lift i  prostorija za  održavanje higijene.  

Poslovni  prostor, odnosno dva lokala u prizemlju, planirana su kao trgovine na malo koje čine 
prodajni prostor, magacin, taolet i garderoba. 

Pomoćni  prostori u prizemlju objekta čine  garaža za 9 vozila sa ostavom, prostorija za  smeštaj  
kontejnera i  prostorija za stanarske ostave . 

Objekat  ima i 38 stambenih jedinica koje su raspoređene od prvog, drugog, trećeg, četvrtog i  
povučenog sprata. 
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Na prvom  spratu nalazi se šest (6) stambenih jedinica. 
Stanovi na prvom sprаtu su sledeće strukture :  
 
• S.01 - petosoban  stan, orijentisan ka Karađorđevoj ulici ; 
• S.02 - jednoiposoban  stan , orijentisan ka Karađorđevoj ulici  
• S.03 - četvoroiposoban , na uglu, orijentisan ka obema ulicama; 
• S.04 - dvosoban   stan , orijentisan ka Ulici braće Jovanović; 
• S.05 - troiposoban  stan , orijentisan ka ka Ulici braće Jovanović ;  
• S.38 - trosoban  stan , orijentisan ka dvorištu parcele 
 
Na drugom spratu zgrade nalazi se stepenišni prostor sa liftom i hodnikom. Iz hodnika je 
omogućen ulaz u devet (9) stanova na etaži: 
 
• S.06 - dvoiposoban  stan orijentisan ka Karađorđevoj ulici i dvorištu parcele; 
• S.07 - garsonjera , orijentisana  ka  Karađorđevoj ulici; 
• S.08 - jednoiposoban  stan , orijentisan ka Karađorđevoj ulici ; 
• S.09 - jednoiposoban  stan , orijentisan ka Karađorđevoj ulici ; 
• S.10 - jednoiposoban  stan , orijentisan ka Karađorđevoj ulici ;  
• S.11 - četvoroiposoban stan , na uglu, orijentisan ka obema ulicama ; 
• S.12 - dvosoban   stan , orijentisan ka Ulici braće Jovanović  ; 
• S.13 - troiposoban stan, orijentisan ka  Ulici braće Jovanović   i  
• S.14 - trosoban stan, orijentisan ka  dvorištu  parcele. 
 

Na  trećem   spratu zgrade nalazi se stepenišni prostor sa liftom, hodnikom.  Iz hodnika je 
omogućen ulaz u devet (9) stanova na etaži: 
 
• S.15 - dvoiposoban  stan orijentisan ka Karađorđevoj ulici i dvorištu parcele; 
• S.16 - garsonjera , orijentisana  ka  Karađorđevoj ulici; 
• S.17 - jednoiposoban  stan , orijentisan ka Karađorđevoj ulici ; 
• S.18 - jednoiposoban  stan , orijentisan ka Karađorđevoj ulici ; 
• S.19 - jednoiposoban  stan , orijentisan ka Karađorđevoj ulici ;  
• S.20 - četvoroiposoban , na uglu, orijentisan ka obema ulicama ; 
• S.21 - dvosoban   stan , orijentisan ka Ulici braće Jovanović  ; 
• S.22 - troiposoban stan, orijentisan ka  Ulici braće Jovanović   i  
• S.23 - trosoban stan, orijentisan ka  dvorištu  parcele. 
 

Na  četvrtom  spratu zgrade nalazi se stepenišni prostor sa liftom, hodnikom.  Iz hodnika je 
omogućen ulaz u devet (9) stanova na etaži: 
 
• S.24 - dvoiposoban  stan orijentisan ka Karađorđevoj ulici i dvorištu parcele; 
• S.25 - garsonjera , orijentisana  ka  Karađorđevoj ulici; 
• S.26 - jednoiposoban  stan , orijentisan ka Karađorđevoj ulici ; 
• S.27 - jednoiposoban  stan , orijentisan ka Karađorđevoj ulici ; 
• S.28 - jednoiposoban  stan , orijentisan ka Karađorđevoj ulici ;  
• S.29 - četvoroiposoban  stan , na uglu, orijentisan ka obema ulicama ; 
• S.30 - dvosoban   stan , orijentisan ka Ulici braće Jovanović  ; 
• S.31 - troiposoban stan, orijentisan ka  Ulici braće Jovanović   i  
• S.32 - trosoban stan, orijentisan ka  dvorištu  parcele. 
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Na povučenom spratu se, pored zajedničkih komunikacija, nalazi pet (5) stanova. 
Stanovi povučenog sprata su sledeće strukture: 
• S33 - troiposoban stan, na uglu, orijentisan ka Karađorđevoj ulici i dvorištu ; 
• S34 - troiposoban stan, orijentisan ka Karađorđevoj ulici i 
• S35 - petoiposoban stan, na uglu, orijentisan ka obema ulicama . 
• S36 - petoiposoban stan, orijentisan ka Ulici braće Jovanović i 
• S37 - trosoban stan, orijentisan ka  dvorištu  parcele. 
 

STRUKTURA  STANOVA  

STRUKTURA  STANA 1. SPRAT 2.SPRAT 3.SPRAT 4.SPRAT POVUČENI 
SPRAT 

UKUPNO % 

GARSONJERA  1 1 1  3 7.89 

JEDNOIPOSOBAN 1 3 3 3  10 26.32 

DVOSOBAN 1 1 1 1  4 10.53 

DVOIPOSOBAN  1 1 1  3 7.89 

TROSOBAN 1 1 1 1 1 5 13.15 

TROIPOSOBAN 1 1 1 1 2 6 15.80 

ČETVOROIPOSOBAN 1 1 1 1  4 10.53 

PETOSOBAN 1    2 3 7.89 

  38 100 % 

 

KONSTRUKCIJA: 
Projektom je predviđena armirano betonska konstrukcija u skeletnom sistemu  sa AB pločom 
iznad svih etaža. Temelji na objektu su planirani u vidu temljnih ploča, debljine  50cm. Temelji su 
fundirani na koti –377 cm od kote terena, -390 cm od kote prizemlja. Liftovska okna, kao i jame 
za potrebe parking platformi, fundirani su na koti - 522 od kote terena, -542 od nivoa prizemlja 
objekta. 

Temeljna ploča je ujedno i podna ploča podrumskog nivoa i preko nje se izvodi cementna 
košuljica sa završnom obradom. Temeljna ploča se nalazi na sloju mršavog betona, koja se nalazi 
na tampon sloju šljunka .  

Podna ploča prizemlja je debljine d=20.0 cm. Preko hidroizolovane AB podne ploče predviđena 
je termoizolacija d=10 cm, zatim cementna košuljica d= 5.0 cm i završni sloj od keramike 
d=2.0cm. 

Stepenišni krakovi, kao i podesti na stepeništu izvedeni su od armiranog betona, a preko 
armiranog betona izvedena je cementna košuljica d=5 cm i  keramika d=2 cm. 

Iznad prizemlja i spratova,  projektovana je  AB ploče d=20.0 cm, izvedena je termozvučna 
izolacija d=2 cm, zatim cementna košuljica d=5 cm i preko su izvedeni završni slojevi od parketa 
d=2cm ili keramike d=2 cm, u zavisnosti od prostorije. Ispod grejanih prostorija na prvom spratu, 
koje se nalaze iznad otvorenog ili negrejanog prostora, ispod AB tabanicanalazi se dodatna 
termoizolacija d=15.0 cm. 
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Ispunu armirano betonske konstrukcije čine zidovi urađeni od klima blokova d=20 cm. Pregradni 
zidovi su urađeni od giter bloka d=12cm. Krov iznad povučenog sprata je neprohodan ravan krov 
sa termoizolacijom i završnom  obradom od  hidroizolacije otporne na vremenske uslove. 

 

MATERIJALIZACIJA :  
1.Zidovi 

1.1.  Fasadni zidovi 

1.1.1. Fasadni zidovi novoprojektovanog objekta su od klima bloka d=20 cm i 25 cm, ozidani u 
odgovarajućem malteru sa termoizolacijom od kamene vune d=10 cm. Finalna obrada fasada je 
bavalit-demit fasada. Sa unutrašnje strane zidovi su malterisani produžnim malterom 1:3:9 i 
finalno obrađeni glet masom i bojeni poludisperzijom po izboru tona od stane investitora ili će 
se obložiti imitacijom opeke u zavisnosti od planiranog enterijerskog rešenja. Zidovi koji su 
rađeni kao AB konstrukcija objekta sa spoljašnje strane biće obrađeni bavalit-demit fasadom , 
dok će sa unutrašnje strane ostati kao betonska konstrukcija u enterijeru. Na delovima objekta 
sa spoljašnje strane fasadni zidovi će imati oblogu u imitaciji drveta i cigle.  

 

1.2. Ukopani temeljni zidovi 

1.2.1.  Ukopani temeljni zidovi d=20 cm/25 cm, koji se nalaze između temeljne ploče i AB podne 
ploče prizemlja biće izvedeni od armiranog betona .  

 

1.3. Pregradni zidovi 

 1.3.1. U unutrašnjosti objekta postavljaju se pregradni zidovi od giter bloka d=12cm , biće  
malterisani produžnim malterom 1:3:9 i finalno  obrađeni  glet  masom  i  bojeni  
poludisperzijom po izboru tona od stane investitora ili će se obložiti imitacijom opeke u 
zavisnosti od planiranog enterijerskog rešenja. Pregradni zidovi koji su rađeni kao AB 
konstrukcija  ostaće  završno u formi  betonske  konstrukcije  u  enterijeru.  

 

2. Podovi 

2.1.  Finalni pod od podnih keramičkih ploča izvešće se u poslovnim prostorima, kupatilima, WC-
ima, kuhinjama, hodnicima, ostavama, terasama, ulaznom prostoru u stanovima, kao i u 
ulaznom delu objekta, hodnicima i u stepenišnom prostoru. U prostorima gde su u podu 
predviđene podne rešetke, izvešće se padovi prema njima min.0.5 %.  

2.2. Finalni pod od parketa izvešće se u dnevnim boravcima, sobama, trpezarijama i hodnicima. 
Parket će se preko lepka ugraditi na podlogu od betonske košuljice. 

2.3. Kao finalni pod podrumskog prostora (izuzev komunikacije) i svih garažnih prostora 
predviđen je beton sa zaštitnim premazom preko njega. 

 
3. Plafoni 
 
3.1  Plafoni  objekta  urađeni  su  kao  AB konstrukcija  i  u  prostorijama  gde je enterijerskim          
rešenjem predviđeno ostaće vidljiva betonska konstrukcija. U tim prostorijama biće urađena 
betonska konstrukcija sa gipsanim "sufitom" i spuštenim plafonom po enterijerskom resenju. U 
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podrumskom prostoru plafon je betonska konstrukcija. U prizemlju u lokalima plafon  je 
betonska konstrukcija.  
 
3.2.  Plafoni u objektu gde  enterijerskim rešenjem  nije planirana vidljiva betonska konstrukcija 
sa gipsanim  detaljima , biće malterisani  produžnim malterom 1:3:9  d=2.0 cm i finalno će se 
obraditi poludisperzijom u belo sa svim propisanim predradnjama. 

 

4. Aluminijumska   stolarija 

4.1. Fasadni  fixni izlozi ,kao i izlozi na kojima su vrata lokala na lokalima urađeni su od 
eleksorinag aluminijuma sa višekomornim sistemom profila, sa termoprekidom, ispunom i 
sistemom zaptivanja EPDM gumom,po šemi stolarije i detaljima  proizođača.  

4.2. Ulazna vrata  u zgradu i ulazu u vetrobranski prostor su  dvokrilna aluminijumska  vrata, 
širine 150 cm. Ulazno krilo vrata je dimenzija  širine 100 cm, visine 210 cm, dok je pored ulaznog 
krila i  element širine 50cm, visine 210 cm koji se po potrebi može otvarati. Vrata izraditi od 
eloksiranog aluminijuma sa višekomornim sistemom profila, sa termo prekidom, ispunom i 
sistemom zaptivanja EPDM gumom, po šemi stolarije i detaljima  proizođača.  

4.3. Vrata u garažama rešena su kao aluminijumska rolo  vrata, sa termoprekidom, ispunom i 
sistemom zaptivanja EPDM gumom, po šemi stolarije i detaljima  proizođača. 

 

5.  PVC  stolarija 

5.1. Fasadni prozori na objektu urađeni su kao PVC prozori sa dimenzijama koje su dati u šemi 
stolarije.  Prozore izraditi od visokootpornog  tvrdog  PVC-a sa višekomornim sistemom profila, 
sa ojačanim čeličnim nerđajućim profilima, po šemi stolarije i detaljima proizvođača. Prozore 
dihtovati  trajno elastičnom EPDM gumom, vulkanizovanom na uglovima. Okov i boja prozora, 
po izboru projektanta. Prozorske kapke od tvrdog PVC-a izvesti sa pokretnim rebrima. Krila 
prozora zastakliti termo Flot staklom d=4+16+4 mm i dihtovati EPDM gumom. Svi prozori imaju  
roletne  u  boji  stolarije. 

5.2. Na terasama se postavljaju  balkonska  zastakljena  PVC vrata po dimenzijama iz šeme 
stolarije. Vrata izraditi od visokootpornog tvrdog PVC-a sa višekomornim sistemom profila i 
ojačanog čeličnim nerđajućim profilima, ispunom i sistemom zaptivanja EPDM gumom, po šemi 
stolarije i detaljima  proizvođača.  Okov, brava, šarke i boja vrata, po izboru projektanta. Vrata 
zastakliti termoizolacionim Flot staklom d=4+12+4 mm i dihtovati trajno elastičnom EPDM 
gumom. Sva  vrata imaju  roletne  u  boji  stolarije. 

 

6.Stolarija 

6.1. Ulazna vrata u stanove biće izrađena od čeličnih profila sa 5 tačaka zaključavanja sa 
finalnom obradom od furniranog medijapana.Svi detalji  uaznih vrata  dati su u dokumentaciji 
proizvođača  stolarije . 

6.2. Puna  unutrašnja  vrata su projektovana kao duplošperovana sa štokovima od punog drveta.  

 

7.Termoizolacija 

7.1.Termoizolaciju svih fasadnih zidova čine ploče kamene vune d=10.0 cm, koje su ugrađene na 
klima blok.       
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7.2.Termoizolaciju ravnog krova čine ploče stirodura debljine do 25.0 cm obostrano obloženog 
PVC folijom. 

7.3. Termoizolaciju u podu prizemlja iznad armirano betonske ploče prizemlja čine ploče 
stirodurad=10.0 cm, obostrano obloženog PVC folijom.  

7.4. Termoizolaciju u podu spratova  čine ploče kamene vune d=2.0 cm. 

       

8.Hidroizolacija 

8.1. Na ravnom krovu predviđena je izrada hidroizolacione membrane koja se nanosi u vidu 
premaza. Hidroizolacija se  postavlja preko betona u padu koji je padiran ka krovnim 
horizontalama i vertikalama. Hidroizolacija krova se podiže i na parapetne zidove objekta do 
okapnih limova. Hidroizolaciju na krovu podiću uz sve vertikale koje izlaze iz konstrukcije zadnje 
ploče (ventilacije, odžaci, otparivači i dr.) . Hidroizolacioni materijal mora biti uv stabilan i 
otporan na atmnosferske uticaje jer ostaje kao završni krovni pokrivač.  

8.2. Hidroizolaciju fasadnih zidova čini finalna dekorativna vodoodbojna fasada koja će se uraditi 
na demit fasadi i drugim impregnacijama.  Navedeni proizvodi su otporni na vlagu i atmosferilije. 

8.3. U kupatilu, wc-u i prostorijama gde se nalaze veš mašine potrebno je uraditi hidroizolaciju 
poda. Hidroizolacija poda u ovim prostrijama će se izvesti sa poliuretanskim premazima na 
betonu za pad ka planiranim slivnicima. Pre nanošenja hidroizolacije potrebno je adekvatno 
izvršiti pripremu podloge za hidroizolaciju. U delu kupatilaa gde su tuš kabine potrebno je 
podignuti hidroizolaciju na zidove u visini do 2m. Tuš kabina je zidana i njen pod je 2-3cm niži od 
kupatila.Svi uglovi na kojima se nanosi hidroizolacija potrebno je da se bandažiraju 
odgovarajućim bandaž trakama.  

8.4.  Na terasama stanova potrebno je uraditi hidroizolaciju preko betona za pad koji je padiran 
prema odgovarajućim slivnicima. Hidroizolacija terasa izvešće se od poliuretanskog materijala sa 
svim pratećim predradnjama i upotrebiće se svi predviđeni materijali po preporuci proizvođača 
materijala. 

8.5. Hidroizolacija ploče prizemlja u delu gde je predviđena zelena površina uradiće se sa 
poliuretanskim premazom preko odgovarajućih betona u padu prema horizontalama i 
vertikalama koje odvode vodu sa platoa. Sama ploča prizemlja u delu dvorišta biće izvedena kao 
AB ploča sa dodatkom kristalizatora XYPEX admix i pratećim bubrećim profilima koji se koriste za 
radne prekide. 

8.6. Hidroizolacija podne ploče podruma  ( AB temeljne ploče) i obodnih zidova u podrumu  
uradiće se sa kristalizatorom XYPEX admix koji će se dodavati u betonsku smesu i tako formirati 
aktivnu hidroizolacijonu barijeru u samoj konstrukciji objekta. Aditiv se dodaje u količini od 1% 
na količinu cementa u odnosu na marku betona koja je projektovana. Na svim sastavima 
potrebno je postaviti bubreće profile za radne prekide na delovima  pod-pod , pod-zid,zid-zid i 
drugi. Na mestima gde se u toku izvođenja  tehnički  neće  moći postaviti  bubreći profil 
potrebno je nakon izvođenja betonskih radova izvršiti  obradi sastava Xypex Patch n Plugom i 
Xypex Concentratom. Svi zidovi i ploče u liftovskim jamama i parking platformama obrađuju se 
isto kao i podovi i zidovi u podrumu. Na isti način se obrađuju i sastavi elemenata (ploča,zid i dr.) 

 

9. Krovni pokrivač 

Krov objekta će se izvesti kao ravan, neprohodni krov, sa finalnom oblogom od poliuretanske 
hidroizolacione membrane koja se nanosi u vidu premaza. Ispod završnog hidroizolacionog 
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premaza na krovu potrebno je izvesti parnu branu ispod termoizolacije, termoizolaciju, beton u 
padu pa završni sloj hidroizolacije.  

 

10. Trotoari oko objekta su od betona  i behaton ploča koje su sada postavljene. Na delu javne 
površine gde je sada trotoar asfaltiran ili betoniran potrebno je izvršiti zamenu sa behaton 
pločama za pešački saobraćaj. 

 

INSTALACIJE I PRIKLJUČCI : 
 
Priključenje na infrastrukturu: 
 

Na osnovu uslova JKP “Vodovod i kanalizacija” Pančevo (D-6779/1 od 02.09.2021.) urađen je 
URBANISTIČKI PROJEKAT INSTALACIJA VODOVODA I KANALIZACIJE za izgradnju višeporodičnog 
stambeno-poslovnog objekta spratnosti Po+P+4+Ps: 

 

1. Vodovod  

Priključak na gradski vodovod iz Ulice Braće Jovanovića će se koristiti za sanitarnu i protivpožarnu 
vodu i biće prečnika Ø80mm (3”), dok će se priključak iz Ul. Karađorđeve koristiti za sprinkler 
sisteme i biće prečnika OD 110mm. 

S obzirom da se predmetni objekat prostire celom širinom parcele uz regulacionu liniju, 
vodomerno okno, kao i revizioni šahtovi se smeštaju ispred objekta. Neophodno je obezbediti 
hidrocil kako za hidrantsku mrežu, tako i za sanitarnu. Položaj hidrocila se nalazi u grafičkoj 
dokumentaciji u osnovi podruma. 

Vodomer je kombinovani prema uslovima JKP “Vodovod i kanalizacija” i biće sastavni deo 
projekta priključka na gradski vodovod.  

Sanitarna voda je odvojena od hidrantske neposredno iza vodomera. Poseban vod za sanitarnu 
vodu dolazi do postrojenja za povišenje pritiska sanitarne vode, a poseban do postrojenja za 
povišenje pritiska hidrantske mreže. 

Prema uslovima JKP „Vodovod i kanalizacija“ Pančevo, dozvoljeno je postaviti vodomer za 
sprinkler sistem postaviti u kasetu na spoljašnjem zidu objekta. 

 

2. Fekalna kanalizacija 

Predmetni objekat će se priključiti na fekalnu kanalizaciju preko dva nova priključka fekalne 
kanalizacije, preko revizionih šahtova koji će se nalaziti na trotoaru ispred parcele. Prema 
uslovima JKP “Vodovod i kanalizacija”Pančevo, moguće je izgraditi dva priključka na fekalnu 
kanalizaciju, jedan iz Ul. Braće Jovanovića, a drugi iz Ul. Karađorđeve. Priljučci na fekalnu 
kanalizaciju iz obe ulice biće prečnika DN160mm.  

Fekalna kanalizacija u objektu  predviđena je od PVC (SN4) kanalizacionih cevi i fazonskih 
komada. Dimenzije cevovoda su određene prema postojećim tehničkim propisima. Za ventiliranje 
mreže na vrhu kanalizacione vertikale predviđene su ventilacione kape. Vertikale se obziđuju, uz 
ostavljanje demontažnih poklopaca na mestima revizionih fazonskih komada. 
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3.  Atmosferska kanalizacija 

Odvođenje atmosferskih voda sa ravnog krova u dvorišnom delu, obavlja se krovnim sabirnim 
slivnicima i dalje se unutrašnjim cevovodom odvodi do priključka sa uličnom atmosferskom 
kanalizacijom. Odvođenje vode sa ravnog krova iznad etaže povučenog sprata obavlja se krovnim 
sabirnim slivnicima koji odvode vodu do olučnih vertikala koje dalje vode do horizontalnog 
razvoda ispod plafona prizemlja gde se dalje odvodi do prikljuĉka na uličnu atmosfersku 
kanalizaciju. Otpadna voda sa podnih površina garažnih prostora se pre ispuštanja u kanalizaciju 
tretira u separatoru lakih naftnih derivata, odakle se prečišćena voda potisnim cevovodom 
priključuje na gradsku atmosfersku kanalizaciju. Priključna cev iz objekta je prečnika Ø200mm. 

 

Elektroinstalacije 

Za potrebe izgradnje objekta predviđeni su sledeći kapaciteti: 

Namena kom Maksimalna snaga 
kW 

Nomin.struja 
A 

Brojilo / 
merna grupa 

Stanovanje 37 17.25 25 trofazno 
Stanovanje 1 43.47 63 trofazno 

Zajednička potrošnja 1 11.04 16 trofazno 
Pomoćne prostorije - ostave 1 11.04 16 trofazno 

Lokal 1 1 43.47 63 trofazno 
Lokal 2 1 17.25 25 trofazno 

Lift 1 17.25 25 trofazno 
PP hidrant, ventilacija, hidrocil 1 11.04 16 trofazno 

Garaže 1 17.25 25 trofazno 
Parking platforme 1 43.47 63 trofazno 

 
UKUPNO BROJILA                              46 

 
u svemu prema uslovima „EPS Distribucija“ d.o.o, Ogranak Elektrodistribucija Pančevo br. 
8C.1.1.0.-D.07.15.-140831-21 od 30.07.2021. 

 

Saobraćajni priključak 

Kolski i pešački pristup kat.parc. 4062, 4063 i 4064 K.O.  je rešen pomoću dva nova saobraćajna 
priključka direktno ostvarena iz Karađorđeve ulice, k.p. 8044 K.O.Pančevo. Prvi saobraćajni 
priključak je širine 5.50 m, određen osovinskim tačkama 1-2, i koristi se za prilaz podzemnim 
garažama. Drugi priključak je definisan tačkama 3-4, širine je 5.00 m, i koristi se za prilaz parking 
mestima u prizemlju objekta.  

Na parceli je predviđen parking, odnosno garažni prostor za 43 vozila. Parking je rešen u dve 
podzemne i jednoj garaži u prizemlju objekta. Parking je rešen garažnim mestima dimenzija 2.3 x 
4.80m i 2.30 x 5.30 , te  jednim  standardnim garažnim mestom za invalide, dimenzija 3.70 x 4.80 
m, kao i dvostrukim  mestom za osobe sa invaliditetom dimenzija 6.30 x 4.80 m. Neophodan 
prostor za parkiranje 12 vozila obezbeđen je i  parking platformama (Wöhr Car Parking 340 ili PIT 
sistem), u podzemnom garažnom prostoru i parking prostoru u prizemlju. 
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Higijena 

Za potrebe stambeno-poslovnog objekta sa 38 stambenih jedinica i dva (2) poslovna prostora, na 
parceli je pozicionirano 9 (devet) kontejnera 1.1m3 za potrebe odlaganja smeća, prema uslovima 
JKP ,,Higijena’’ Pančevo 2864/2 od 21.07.2021. 

 

Grejanje objekta 

Planirano grejanje u objektu je grejanje na gas. Objekat se priključuje na postojeću mrežu 
gasovoda u ul. Braće Jovanovića,  u svemu prema uslovima JP »Srbijagas« 05-02-4/1481-1 od 
23.08.2021. i projektnoj dokumentaciji za 38 stambenih jedinica i dva (2) poslovna prostora. 

 
 
TEHNIČKI  OPIS  POSTOJEĆEG  STANJA:  
 
•  Na predmetnoj parceli 4062 K.O. Pančevo, u javnim knjigama egzistiraju porodična stambena 
zgrada, bruto površine 98 m2,  neto površine 72.61 m2  i pomoćni objekat bruto površine 26 m2,  
neto površine 21.7 m2. Oba objekta se u potpunosti uklanjaju – ruše pre gradnje 
novoprojektovanog stambeno-poslovnog objekta. Za pomenute objekte izdata je dozvola o 
uklanjanju br. V-15-351-2/2020 (21.01.2020.) od strane Gradske uprave grada Pančeva, 
Sekretarijata za urbanizam, građevinske, stambeno-komunalne poslove i saobraćaj. 
 
•  Na predmetnoj parceli 4063 K.O. Pančevo, u javnim knjigama egzistira porodična stambena 
zgrada, bruto površine 204 m2,  neto površine 162.74 m2 koja se u potpunosti uklanja – ruši pre 
gradnje novoprojektovanog stambeno-poslovnog objekta. Za pomenuti objekat izdata je dozvola 
o uklanjanju br. V-15-351-12/2020 (24.01.2020.) od strane Gradske uprave grada Pančeva, 
Sekretarijata za urbanizam, građevinske, stambeno-komunalne poslove i saobraćaj. 
 
•  Na predmetnoj parceli 4064 K.O. Pančevo, u javnim knjigama egzistira porodična stambena 
zgrada, bruto površine 244 m2,  neto površine 190.55 m2 koja se u potpunosti uklanja – ruši pre 
gradnje novoprojektovanog stambeno-poslovnog objekta. Za pomenuti objekat izdata je dozvola 
o uklanjanju br. V-15-351-11/2020 (24.01.2020.) od strane Gradske uprave grada Pančeva, 
Sekretarijata za urbanizam, građevinske, stambeno-komunalne poslove i saobraćaj. 
 

 
NAPOMENA:  
Investitor je u obavezi da, pre podnošenja zahteva za upotrebnu dozvolu, izvrši preparcelaciju - 
spajanje parcela 4062, 4063 i 4064  K.O. Pančevo  u jedinstvenu ugaonu  parcelu . 

 
ODGOVORNI PROJEKTANT: 

       
 
 
 
 

___________________________ 
       Srđan Mišurić,dipl.inž.arh. 
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INVESTITOR:      FOOD AND BUILDINGS D.O.O. IZ PANČEVA 
 
OBJEKAT: STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT SA 38 STAMBENIH JEDINICA I DVA POSLOVNA 

PROSTORA 
 
MESTO: PANČEVO, UGAO ULICA  BRAĆE  JOVANOVIĆ  I  KARAĐORĐEVE 
 
 
OBJEKAT IMA 38 STAMBENIH JEDINICA I DVA POSLOVNA PROSTORA 

 
BRUTO  POVRŠINA  NOVOPROJEKTOVANOG   OBJEKTA:............................................... 5 910.00 m2 

BRGP NOVOPROJEKTOVANOG  OBJEKTA (NADZEMNO): .............................................. 4 910.00 m2 
 
UKUPNA NETO POVRŠINA NOVOPROJEKTOVANOG OBJEKATA ...................................  5 019.12 m2 

UKUPNA NETO POVRŠINA NOVOPROJEKTOVANOG OBJEKATA (NADZEMNO) ............  4,025.35 m2 
 
Površina kat.parcele  ..................................................................................................  1.013.00 m² 
Indeks zauzetosti   .....................................................................................................          78.77% 
Indeks izgrađenosti ................................................................................................4.85 
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PODRUM 
 
A.  ZAJEDNIČKE PROSTORIJE-  GARAŽNA SAOBRAĆAJNICA I RAMPA - GARAŽA BR.2 I GARAŽA BR.3 
 

Br. NAZIV PROSTORIJE P (m2) 
I Rampa za automobile 122.07 
II Saobraćajnica ispred garaže 54.44 

 176.51 m2 
 

______-3% 

171.21 m2 
 
B.  ZAJEDNIČKE PROSTORIJE - GARAŽA BR.2 I GARAŽA BR.3 
 

Br. NAZIV PROSTORIJE P (m2) 
III Stepenišni prostor 18.55 
IV Lift (10 osoba) 3.96 
V Ostava 3.33 

 25.84m2 
 

______-3% 

25.06 m2 
 

Ukupna površina zajedničkih prostorija podruma (A+B): 196.27 m2 
 
 
GARAŽA BR.2:  A.  GARAŽNA MESTA I SAOBRAĆAJNICE 
 

Br. NAZIV PROSTORIJE P (m2) 
1 Saobraćajnice 92.52 

GM 7 Garažno mesto br.7 (5.3 x 2.3 m) 12.18 
GM 8 Garažno mesto br.8 (5.3 x 2.3 m) 12.18 
GM 9 Garažno mesto br.9 (5.3 x 2.3 m) 12.18 

GM 10 Garažno mesto br.10 (5.3 x 2.3 m) 12.18 
GM 11 Garažno mesto br.11 (5.3 x 2.3 m) 12.18 
GM 12 Garažno mesto br.12 (5.3 x 2.3 m) 12.18 
GM 13 Garažno mesto br.13 (5.3 x 2.3 m) 12.18 
GM 14 Garažno mesto br.14 (5.3 x 2.3 m) 12.18 
GM 15 Garažno mesto br.15 (5.3 x 2.3 m) 12.18 
GM 16 Garažno mesto br.16 (4.8 x 2.3 m) 11.04 
PP 32 Parking mesto br.32 (5.3 x 2.3 m) 12.18 
PP 33 Parking mesto br.33 (5.3 x 2.3 m)  12.18 
PP 34 Parking mesto br.34 (5.3 x 2.3 m) 12.18 
PP 35 Parking mesto br.35 (5.3 x 2.3 m) 12.18 
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PP 36 Parking mesto br.36 (5.3 x 2.3 m) 12.18 
PP 37 Parking mesto br.37 (5.3 x 2.3 m) 12.18 
PP 38 Parking mesto br.38 (5.3 x 2.3 m) 12.18 
PP 39 Parking mesto br.39 (5.3 x 2.3 m) 12.18 
PP 40 Parking mesto br.40 (5.3 x 2.3 m)  12.18 

   322.80 m2 
______-3% 

313.12 m2 
GARAŽA BR.2:  B. GARAŽNI PROSTOR I DRUGE PROSTORIJE 
 

Br. NAZIV PROSTORIJE P (m2) 
2 Ostali garažni prostor 42.85 
3 Pretprostor 6.52 
4 Ostava 3.58 
5 Ostava 5.12 
6 Ostava 2.97 

   61.04m2 
______-3% 

59.20 m2 
 

Ukupna neto površina garaže br.2 (A+B): 372.32 m2 
 
 
GARAŽA BR.3:  A.  GARAŽNA MESTA I SAOBRAĆAJNICE 
 

Br. NAZIV PROSTORIJE P (m2) 
1 Saobraćajnice 151.67 

GM 17 Garažno mesto br.17 (4.8 x 2.3 m) 11.04 
GM 18 Garažno mesto br.18 (4.8 x 2.3 m) 11.04 
GM 19 Garažno mesto br.19 (4.8 x 2.3 m) 11.04 
GM 20 Garažno mesto br.20 (4.8 x 2.3 m) 11.04 
GM 21 Garažno mesto br.21 (4.8 x 2.3 m) 11.04 
GM 22 Garažno mesto br.22 (4.8 x 2.3 m) 11.04 
GM 23 Garažno mesto br.23 (4.8 x 2.3 m) 11.04 
GM 24 Garažno mesto br.24 (4.8 x 2.3 m) 11.04 
GM 25 Garažno mesto br.25 (4.8 x 2.3 m) 11.04 
GM 26 Garažno mesto br.26 (4.8 x 2.3 m) 11.04 
GM 27 Garažno mesto br.27 (4.8 x 2.3 m) 11.04 
GM 28 Garažno mesto br.28 (4.8 x 2.3 m) 11.04 
GM 29 Garažno mesto br.29 (4.8 x 2.3 m) 11.04 
GM 30 Garažno mesto br.30 (4.8 x 2.3 m) 11.04 
GM 31 Garažno mesto br.31 (4.8 x 2.3 m) 11.04 

   317.27 m2 
______-3% 

307.75 m2 
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GARAŽA BR.3:  B. GARAŽNI PROSTOR I DRUGE PROSTORIJE 
 

Br. NAZIV PROSTORIJE P (m2) 
2 Ostali garažni prostor 68.63 
3 Pretprostor 5.92 
4 Tehnička prostorija 8.05 
5 Prostorija za separator i taložnik 14.85 
6 Prostorija za PP vodomer 5.46 
7 Tehnička prostorija 18.15 

   121.06 m2 
______-3% 

117.43 m2 
 

Ukupna neto površina garaže br.3 (A+B): 425.18 m2 
 

Ukupna neto površina podruma: 993.77 m2 
Ukupna bruto površina podruma: 1000.00 m2 

 
 
PRIZEMLJE 
 
ZAJEDNIČKE PROSTORIJE 
 

Br. NAZIV PROSTORIJE P (m2) 
I Ulaz u objekat 12.31 
II Vetrobranski prostor 9.20 
III Hodnik 5.21 
IV Održavanje higijene 3.32 
V Lift 3.96 
VI Stepenišni prostor 22.81 

 56.63 m2 
 

______-3% 

54.93 m2 
POMOĆNE PROSTORIJE - STANARSKE OSTAVE 
 

Br. NAZIV PROSTORIJE P (m2) 
1 Hodnik 40.52 
2 Ostava 2.93 
3 Ostava 2.93 
4 Ostava 2.78 
5 Ostava 2.67 
6 Ostava 3.15 
7 Ostava 3.14 
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8 Ostava 3.45 
9 Ostava 3.92 

10 Ostava 3.15 
11 Ostava 3.15 
12 Ostava 2.63 
13 Ostava 2.93 
14 Ostava 2.93 
15 Ostava 2.93 

 83.21 m2 
 

______-3% 

80.71 m2 
 
POMOĆNI PROSTOR: GARAŽA BR.1:  A.  GARAŽNA MESTA I SAOBRAĆAJNICE 
 

Br. NAZIV PROSTORIJE P (m2) 
1 Saobraćajnice 97.71 

GM 1 Garažno mesto br.1 (4.8 x 2.3 m) 11.04 
GM 2 Garažno mesto br.2 (4.8 x 2.3 m) 11.04 
GM 3 Garažno mesto br.3(4.8 x 2.3 m) 11.04 
GM 4 Garažno mesto br.4 (4.8 x 2.3 m) 11.04 
GM 5 Garažno mesto br.5 (4.8 x 2.3 m) 11.04 
GM 6 Garažno mesto br.6 (4.8 x 2.3 m) 11.04 

   163.95 m2 
______-3% 

159.03 m2 
 
GARAŽA BR.1:  B. GARAŽNI PROSTOR I OSTAVA 
 

Br. NAZIV PROSTORIJE P (m2) 
2 Ostava 10.24 
3 Prostor za kontejnere 11.68 

   21.92 m2 
______-3% 

21.26 m2 
 

Ukupna neto površina garaže br.1 (A+B): 180.29 m2 
 
 
LOKAL BR.1 - TRGOVINA: A.  PRODAJNI PROSTOR 
 

Br. NAZIV PROSTORIJE P (m2) 
1 Trgovina - prodajni prostor 150.43 

   150.43 m2 
______-3% 

145.91 m2 
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LOKAL BR.1 - TRGOVINA: B.  MAGACIN I PRATEĆI PROSTOR 
 

Br. NAZIV PROSTORIJE P (m2) 
2 Ostava (magacin) 73.08 
3 Toalet 3.49 
4 Garderoba 3.49 

   80.06 m2 
______-3% 

77.65 m2 
 

Ukupna neto površina lokala br.1 (A+B): 223.56 m2 
 
 
LOKAL BR.2 - TRGOVINA: A.  PRODAJNI PROSTOR 
 

Br. NAZIV PROSTORIJE P (m2) 
1 Trgovina - prodajni prostor 96.95 

   96.95 m2 
______-3% 

94.04 m2 
 
LOKAL BR.2 - TRGOVINA: B.  MAGACIN I PRATEĆI PROSTOR 
 

Br. NAZIV PROSTORIJE P (m2) 
2 Ostava 1.83 
3 Garderoba 3.16 
4 Toalet 1.81 

   6.80 m2 
______-3% 

6.59 m2 
 

Ukupna neto površina lokala br.2 (A+B): 100.63 m2 
 

Ukupna neto površina prizemlja: 640.12 m2 
Ukupna bruto površina prizemlja: 798.00 m2 
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PRVI SPRAT 
 
ZAJEDNIČKE PROSTORIJE 
 

Br. NAZIV PROSTORIJE P (m2) 
I Stepenišni prostor 22.29 
II Lift 3.96 
III Hodnik 30.85 

 57.10 m2 
 

______-3% 

55.39 m2 
 
STAN BR.01 - PETOSOBAN STAN 
 

Br. NAZIV PROSTORIJE P (m2) 
1 Ulazni prostor 17.00 
2 Ostava 3.34 
3 Dnevna soba sa trpezarijom 42.46 
4 Kuhinja 13.04 
5 Hodnik 16.46 
6 Soba 13.41 
7 Kupatilo 9.76 
8 Soba 17.21 
9 Soba 20.58 

10 Kupatilo 8.30 
11 Kupatilo 8.55 
12 Soba 27.03 
13 Prostor za razonodu 41.08 

 238.40 m2
 

 ______-3% 

231.25 m2 

Ukupna neto površina stana br. 01:      231.25 m2 
 
 
STAN BR.02 - JEDNOIPOSOBAN STAN 
 

Br. NAZIV PROSTORIJE P (m2) 
1 Ulazni prostor 3.33 
2 Dnevna soba sa kuhinjom i trpezarijom 25.68 
3 Soba 10.87 
4 Kupatilo 6.35 
5 Ostava 2.67 

 48.90 m2 
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 ______-3% 

47.43 m2 

6 Terasa 3.65 

Ukupna neto površina stana br. 02:      51.08 m2 
 
STAN BR.03 - ČETVOROIPOSOBAN STAN 
 

Br. NAZIV PROSTORIJE P (m2) 
1 Ulazni prostor 5.16 
2 Hodnik 8.64 
3 Hodnik 2.91 
4 Dnevna soba sa kuhinjom i trpezarijom 37.56 
5 Roditeljska soba 14.66 
6 Dečja soba 11.31 
7 Dečja soba 9.77 
8 Dečja soba 15.83 
9 Kupatilo 4.71 

10 Kupatilo 6.78 
11 WC 2.41 

 119.74 m2 

 ______-3% 

116.14 m2 

12 Terasa 12.97 

Ukupna neto površina stana br. 03:      129.11 m2 
 
STAN BR.04 - DVOSOBAN STAN 
 

Br. NAZIV PROSTORIJE P (m2) 
1 Ulazni prostor 4.98 
2 Dnevna soba sa kuhinjom i trpezarijom 24.48 
3 Roditeljska soba 11.70 
4 Kupatilo 5.20 
5 Ostava 2.47 

 48.83 m2 

 ______-3% 

47.36 m2 

6 Terasa 4.45 

Ukupna neto površina stana br. 04:      51.81 m2 
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STAN BR.05 - TROIPOSOBAN STAN 
 

Br. NAZIV PROSTORIJE P (m2) 
1 Ulazni prostor 2.96 
2 Hodnik 5.58 
3 Hodnik 2.63 
4 Dnevna soba sa kuhinjom i trpezarijom 28.63 
5 Roditeljska soba 15.16 
6 Dečja soba 9.59 
7 Dečja soba 10.07 
8 Kupatilo 6.68 
9 Kupatilo 4.79 

10 WC 2.35 
11 Ostava 1.48 

 89.73 m2 

 ______-3% 

87.03 m2 

12 Terasa 8.37 

Ukupna neto površina stana br. 05:      95.40 m2 
 
STAN BR.38 - TROSOBAN STAN 
 

Br. NAZIV PROSTORIJE P (m2) 
1 Ulazni prostor 3.41 
2 Hodnik 5.75 
3 Dnevna soba sa kuhinjom i trpezarijom 27.25 
4 Dečja soba 12.21 
5 Roditeljska soba 12.95 
6 Ostava 1.98 
7 Kupatilo 5.85 
8 WC 2.65 
9 Ostava 3.32 

 75.37 m2 

 ______-3% 

73.11 m2 

10 Terasa 11.95 

Ukupna neto površina stana br. 38:      85.06 m2 
 
 

Neto površina zajedničkih prostorija prvog sprata: 55.39 m2 
Neto površina stana br. 01: 231.25 m2 
Neto površina stana br. 02: 51.08 m2 
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Neto površina stana br. 03: 129.11 m2 
Neto površina stana br. 04: 51.81 m2 
Neto površina stana br. 05: 95.40 m2 
Neto površina stana br. 38: 85.06 m2 

 
 

Ukupna neto površina prvog sprata: 699.10 m2 
Ukupna bruto površina prvog sprata: 840.00 m2 

 
 
DRUGI SPRAT 
 
ZAJEDNIČKE PROSTORIJE 
 

Br. NAZIV PROSTORIJE P (m2) 
I Stepenišni prostor 22.29 
II Lift 3.96 
III Hodnik 57.05 

 83.30 m2 
 

______-3% 

80.80 m2 
STAN BR.06 - DVOIPOSOBAN STAN 
 

Br. NAZIV PROSTORIJE P (m2) 
1 Ulazni prostor 9.11 
2 Dnevna soba sa kuhinjom i trpezarijom 26.33 
3 Roditeljska soba 11.45 
4 Dečja soba 9.76 
5 Kupatilo 4.59 

 61.24 m2 

 ______-3% 

59.40 m2 

6 Terasa 4.15 

Ukupna neto površina stana br. 06:      63.55 m2 
 
STAN BR.07 - GARSONJERA 
 

Br. NAZIV PROSTORIJE P (m2) 
1 Ulazni prostor 4.45 
2 Dnevna soba sa kuhinjom i trpezarijom 23.82 
3 Kupatilo 5.66 

 33.93 m2 
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 ______-3% 

32.91 m2 

4 Terasa 2.72 

Ukupna neto površina stana br. 07:      35.63 m2 
 
 
STAN BR.08 - JEDNOIPOSOBAN STAN 
 

Br. NAZIV PROSTORIJE P (m2) 
1 Ulazni prostor 5.65 
2 Dnevna soba sa kuhinjom i trpezarijom 24.58 
3 Roditeljska soba 10.89 
4 Kupatilo 583 
5 Ostava 2.73 

 49.68 m2 

 ______-3% 

48.19 m2 

6 Terasa 3.83 

Ukupna neto površina stana br. 08:      52.02 m2 
 
STAN BR.09 - JEDNOIPOSOBAN STAN 
 

Br. NAZIV PROSTORIJE P (m2) 
1 Ulazni prostor 5.65 
2 Dnevna soba sa kuhinjom i trpezarijom 24.60 
3 Roditeljska soba 10.87 
4 Kupatilo 5.63 
5 Ostava 2.51 

 49.26 m2 

 ______-3% 

47.78 m2 

6 Terasa 3.82 

Ukupna neto površina stana br. 09:      51.60 m2 
 
STAN BR.10 - JEDNOIPOSOBAN STAN 
 

Br. NAZIV PROSTORIJE P (m2) 
1 Ulazni prostor 3.33 
2 Dnevna soba sa kuhinjom i trpezarijom 25.68 
3 Roditeljska soba 10.87 
4 Kupatilo 6.35 
5 Ostava 2.67 
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 48.90 m2 

 ______-3% 

47.43 m2 

6 Terasa 3.65 

Ukupna neto površina stana br. 10:      51.08 m2 
 
STAN BR.11 - ČETVOROIPOSOBAN STAN 
 

Br. NAZIV PROSTORIJE P (m2) 
1 Ulazni prostor 5.16 
2 Hodnik 8.64 
3 Hodnik 2.91 
4 Dnevna soba sa kuhinjom i trpezarijom 37.56 
5 Roditeljska soba 14.66 
6 Dečja soba 11.31 
7 Dečja soba 9.77 
8 Dečja soba 15.83 
9 Kupatilo 4.71 

10 Kupatilo 6.78 
11 WC 2.41 

 119.74 m2 

 ______-3% 

116.14 m2 

12 Terasa 12.97 

Ukupna neto površina stana br. 11:      129.11 m2 
 
STAN BR.12 - DVOSOBAN STAN 
 

Br. NAZIV PROSTORIJE P (m2) 
1 Ulazni prostor 4.98 
2 Dnevna soba sa kuhinjom i trpezarijom 24.48 
3 Roditeljska soba 11.70 
4 Kupatilo 5.20 
5 Ostava 2.47 

 48.83 m2 

 ______-3% 

47.36 m2 

6 Terasa 4.45 

Ukupna neto površina stana br. 12:      51.81 m2 
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STAN BR.13 - TROIPOSOBAN STAN 
 

Br. NAZIV PROSTORIJE P (m2) 
1 Ulazni prostor 2.96 
2 Hodnik 5.58 
3 Hodnik 2.63 
4 Dnevna soba sa kuhinjom i trpezarijom 28.63 
5 Roditeljska soba 15.16 
6 Dečja soba 9.59 
7 Dečja soba 10.07 
8 Kupatilo 6.68 
9 Kupatilo 4.79 

10 WC 2.35 
11 Ostava 1.48 

 89.73 m2 

 ______-3% 

87.03 m2 

12 Terasa 8.37 

Ukupna neto površina stana br. 13:      95.40 m2 
 
STAN BR.14 - TROSOBAN STAN 
 

Br. NAZIV PROSTORIJE P (m2) 
1 Ulazni prostor 3.06 
2 Hodnik 5.75 
3 Dnevna soba sa kuhinjom i trpezarijom 27.25 
4 Dečja soba 12.20 
5 Roditeljska soba 12.95 
6 Ostava 1.98 
7 Kupatilo 5.84 
8 WC 2.72 
9 Ostava 3.32 

 75.07 m2 

 ______-3% 

72.82 m2 

9 Terasa 3.76 

Ukupna neto površina stana br. 14:      76.58 m2 
 
 
 

Neto površina zajedničkih prostorija prvog sprata: 80.80 m2 
Neto površina stana br. 06: 63.55 m2 
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Neto površina stana br. 07: 35.63 m2 
Neto površina stana br. 08: 52.02 m2 
Neto površina stana br. 09: 51.60 m2 
Neto površina stana br. 10: 51.08 m2 
Neto površina stana br. 11: 129.11 m2 
Neto površina stana br. 12: 51.81 m2 
Neto površina stana br. 13: 95.40 m2 
Neto površina stana br. 14: 76.58 m2 

 
Ukupna neto površina drugog sprata:  687.57 m2 
Ukupna bruto površina drugog sprata: 840.00 m2 

 
 
TREĆI SPRAT 
 
ZAJEDNIČKE PROSTORIJE 
 

Br. NAZIV PROSTORIJE P (m2) 
I Stepenišni prostor 22.29 
II Lift 3.96 
III Hodnik 57.05 

 83.30 m2 
 

______-3% 

80.80 m2 
STAN BR.15 - DVOIPOSOBAN STAN 
 

Br. NAZIV PROSTORIJE P (m2) 
1 Ulazni prostor 9.11 
2 Dnevna soba sa kuhinjom i trpezarijom 26.33 
3 Roditeljska soba 11.45 
4 Dečja soba 9.76 
5 Kupatilo 4.59 

 61.24 m2 

 ______-3% 

59.40 m2 

6 Terasa 4.15 

Ukupna neto površina stana br. 15:      63.55 m2 
 
STAN BR.16 - GARSONJERA 
 

Br. NAZIV PROSTORIJE P (m2) 
1 Ulazni prostor 4.45 
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2 Dnevna soba sa kuhinjom i trpezarijom 23.82 
3 Kupatilo 5.66 

 33.93 m2 

 ______-3% 

32.91 m2 

4 Terasa 2.72 

Ukupna neto površina stana br. 16:      35.63 m2 
 
 
STAN BR.17 - JEDNOIPOSOBAN STAN 
 

Br. NAZIV PROSTORIJE P (m2) 
1 Ulazni prostor 5.65 
2 Dnevna soba sa kuhinjom i trpezarijom 24.58 
3 Roditeljska soba 10.89 
4 Kupatilo 583 
5 Ostava 2.73 

 49.68 m2 

 ______-3% 

48.19 m2 

6 Terasa 3.83 

Ukupna neto površina stana br. 17:      52.02 m2 
 
STAN BR.18 - JEDNOIPOSOBAN STAN 
 

Br. NAZIV PROSTORIJE P (m2) 
1 Ulazni prostor 5.65 
2 Dnevna soba sa kuhinjom i trpezarijom 24.60 
3 Roditeljska soba 10.87 
4 Kupatilo 5.63 
5 Ostava 2.51 

 49.26 m2 

 ______-3% 

47.78 m2 

6 Terasa 3.82 

Ukupna neto površina stana br. 18:      51.60 m2 
 
STAN BR.19 - JEDNOIPOSOBAN STAN 
 

Br. NAZIV PROSTORIJE P (m2) 
1 Ulazni prostor 3.33 
2 Dnevna soba sa kuhinjom i trpezarijom 25.68 
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3 Roditeljska soba 10.87 
4 Kupatilo 6.35 
5 Ostava 2.67 

 48.90 m2 

 ______-3% 

47.43 m2 

6 Terasa 3.65 

Ukupna neto površina stana br. 19:      51.08 m2 
 
STAN BR.20 - ČETVOROIPOSOBAN STAN 
 

Br. NAZIV PROSTORIJE P (m2) 
1 Ulazni prostor 5.16 
2 Hodnik 8.64 
3 Hodnik 2.91 
4 Dnevna soba sa kuhinjom i trpezarijom 37.56 
5 Roditeljska soba 14.66 
6 Dečja soba 11.31 
7 Dečja soba 9.77 
8 Dečja soba 15.83 
9 Kupatilo 4.71 

10 Kupatilo 6.78 
11 WC 2.41 

 119.74 m2 

 ______-3% 

116.14 m2 

12 Terasa 12.97 

Ukupna neto površina stana br. 20:      129.11 m2 
 
STAN BR.21 - DVOSOBAN STAN 
 

Br. NAZIV PROSTORIJE P (m2) 
1 Ulazni prostor 4.98 
2 Dnevna soba sa kuhinjom i trpezarijom 24.48 
3 Roditeljska soba 11.70 
4 Kupatilo 5.20 
5 Ostava 2.47 

 48.83 m2 

 ______-3% 

47.36 m2 

6 Terasa 4.45 
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Ukupna neto površina stana br. 21:      51.81 m2 
 
STAN BR.22 - TROIPOSOBAN STAN 
 

Br. NAZIV PROSTORIJE P (m2) 
1 Ulazni prostor 2.96 
2 Hodnik 5.58 
3 Hodnik 2.63 
4 Dnevna soba sa kuhinjom i trpezarijom 28.63 
5 Roditeljska soba 15.16 
6 Dečja soba 9.59 
7 Dečja soba 10.07 
8 Kupatilo 6.68 
9 Kupatilo 4.79 

10 WC 2.35 
11 Ostava 1.48 

 89.73 m2 

 ______-3% 

87.03 m2 

12 Terasa 8.37 

Ukupna neto površina stana br. 22:      95.40 m2 
 
STAN BR.23 - TROSOBAN STAN 
 

Br. NAZIV PROSTORIJE P (m2) 
1 Ulazni prostor 3.06 
2 Hodnik 5.75 
3 Dnevna soba sa kuhinjom i trpezarijom 27.25 
4 Dečja soba 12.20 
5 Roditeljska soba 12.95 
6 Ostava 1.98 
7 Kupatilo 5.84 
8 WC 2.72 
9 Ostava 3.32 

 75.07 m2 

 ______-3% 

72.82 m2 

9 Terasa 3.76 

Ukupna neto površina stana br. 23:      76.58 m2 
 
 

Neto površina zajedničkih prostorija prvog sprata: 84.02 m2 
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Neto površina stana br. 15: 63.55 m2 
Neto površina stana br. 16: 35.63 m2 
Neto površina stana br. 17: 52.02 m2 
Neto površina stana br. 18: 51.60 m2 
Neto površina stana br. 19: 51.08 m2 
Neto površina stana br. 20: 129.11 m2 
Neto površina stana br. 21: 51.81 m2 
Neto površina stana br. 22: 95.40 m2 
Neto površina stana br. 23: 76.58 m2 

 
Ukupna neto površina trećeg sprata: 687.57 m2 
Ukupna bruto površina trećeg sprata: 840.00 m2 

 
 
ČETVRTI SPRAT 
 
ZAJEDNIČKE PROSTORIJE 
 

Br. NAZIV PROSTORIJE P (m2) 
I Stepenišni prostor 22.29 
II Lift 3.96 
III Hodnik 57.05 

 83.30 m2 
 

______-3% 

80.80 m2 
 
STAN BR.24 - DVOIPOSOBAN STAN 
 

Br. NAZIV PROSTORIJE P (m2) 
1 Ulazni prostor 9.11 
2 Dnevna soba sa kuhinjom i trpezarijom 26.33 
3 Roditeljska soba 11.45 
4 Dečja soba 9.76 
5 Kupatilo 4.59 

 61.24 m2 

 ______-3% 

59.40 m2 

6 Terasa 4.15 

Ukupna neto površina stana br. 24:      63.55 m2 
 
STAN BR.25 - GARSONJERA 
 

Br. NAZIV PROSTORIJE P (m2) 
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1 Ulazni prostor 4.45 
2 Dnevna soba sa kuhinjom i trpezarijom 23.82 
3 Kupatilo 5.66 

 33.93 m2 

 ______-3% 

32.91 m2 

4 Terasa 2.72 

Ukupna neto površina stana br. 25:      35.63 m2 
 
STAN BR.26 - JEDNOIPOSOBAN STAN 
 

Br. NAZIV PROSTORIJE P (m2) 
1 Ulazni prostor 5.65 
2 Dnevna soba sa kuhinjom i trpezarijom 24.58 
3 Roditeljska soba 10.89 
4 Kupatilo 583 
5 Ostava 2.73 

 49.68 m2 

 ______-3% 

48.19 m2 

6 Terasa 3.83 

Ukupna neto površina stana br. 26:      52.02 m2 
 
STAN BR.27 - JEDNOIPOSOBAN STAN 
 

Br. NAZIV PROSTORIJE P (m2) 
1 Ulazni prostor 5.65 
2 Dnevna soba sa kuhinjom i trpezarijom 24.60 
3 Roditeljska soba 10.87 
4 Kupatilo 5.63 
5 Ostava 2.51 

 49.26 m2 

 ______-3% 

47.78 m2 

6 Terasa 3.82 

Ukupna neto površina stana br. 27:      51.60 m2 
 
STAN BR.28 - JEDNOIPOSOBAN STAN 
 

Br. NAZIV PROSTORIJE P (m2) 
1 Ulazni prostor 3.33 
2 Dnevna soba sa kuhinjom i trpezarijom 25.68 
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3 Roditeljska soba 10.87 
4 Kupatilo 6.35 
5 Ostava 2.67 

 48.90 m2 

 ______-3% 

47.43 m2 

6 Terasa 3.65 

Ukupna neto površina stana br. 28:      51.08 m2 
 
STAN BR.29 - ČETVOROIPOSOBAN STAN 
 

Br. NAZIV PROSTORIJE P (m2) 
1 Ulazni prostor 5.16 
2 Hodnik 8.64 
3 Hodnik 2.91 
4 Dnevna soba sa kuhinjom i trpezarijom 37.56 
5 Roditeljska soba 14.66 
6 Dečja soba 11.31 
7 Dečja soba 9.77 
8 Dečja soba 15.83 
9 Kupatilo 4.71 

10 Kupatilo 6.78 
11 WC 2.41 

 119.74 m2 

 ______-3% 

116.14 m2 

12 Terasa 12.97 

Ukupna neto površina stana br. 29:      129.11 m2 
 
STAN BR.30 - DVOSOBAN STAN 
 

Br. NAZIV PROSTORIJE P (m2) 
1 Ulazni prostor 4.98 
2 Dnevna soba sa kuhinjom i trpezarijom 24.48 
3 Roditeljska soba 11.70 
4 Kupatilo 5.20 
5 Ostava 2.47 

 48.83 m2 

 ______-3% 

47.36 m2 

6 Terasa 4.45 
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Ukupna neto površina stana br. 30:      51.81 m2 
 
STAN BR.31 - TROIPOSOBAN STAN 
 

Br. NAZIV PROSTORIJE P (m2) 
1 Ulazni prostor 2.96 
2 Hodnik 5.58 
3 Hodnik 2.63 
4 Dnevna soba sa kuhinjom i trpezarijom 28.63 
5 Roditeljska soba 15.16 
6 Dečja soba 9.59 
7 Dečja soba 10.07 
8 Kupatilo 6.68 
9 Kupatilo 4.79 

10 WC 2.35 
11 Ostava 1.48 

 89.73 m2 

 ______-3% 

87.03 m2 

12 Terasa 8.37 

Ukupna neto površina stana br. 31:      95.40 m2 
 
STAN BR.32 - TROSOBAN STAN 
 

Br. NAZIV PROSTORIJE P (m2) 
1 Ulazni prostor 3.06 
2 Hodnik 5.75 
3 Dnevna soba sa kuhinjom i trpezarijom 27.25 
4 Dečja soba 12.20 
5 Roditeljska soba 12.95 
6 Ostava 1.98 
7 Kupatilo 5.84 
8 WC 2.72 
9 Ostava 3.32 

 75.07 m2 

 ______-3% 

72.82 m2 

9 Terasa 3.76 

Ukupna neto površina stana br. 32:      76.58 m2 
 
 

Neto površina zajedničkih prostorija prvog sprata: 84.02 m2 
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Neto površina stana br. 24: 63.55 m2 
Neto površina stana br. 25: 35.63 m2 
Neto površina stana br. 26: 52.02 m2 
Neto površina stana br. 27: 51.60 m2 
Neto površina stana br. 28: 51.08 m2 
Neto površina stana br. 29: 129.11 m2 
Neto površina stana br. 30: 51.81 m2 
Neto površina stana br. 31: 95.40 m2 
Neto površina stana br. 32: 76.58 m2 

 
Ukupna neto površina četvrtog sprata: 687.57 m2 
Ukupna bruto površina četvrtog sprata: 840.00 m2 

 
 
POVUČENI SPRAT 
 
ZAJEDNIČKE PROSTORIJE 
 

Br. NAZIV PROSTORIJE P (m2) 
I Stepenišni prostor 21.93 
II Lift 3.96 
III Hodnik 47.63 

 73.52 m2 
 ______-3% 

71.32 m2 
 

STAN BR.33 - TROIPOSOBAN STAN 
 

Br. NAZIV PROSTORIJE P (m2) 
1 Ulazni prostor 6.51 
2 Hodnik 2.73 
3 WC 3.88 
4 Dnevna soba sa trpezarijom 24.10 
5 Kuhinja 7.44 
6 Hodnik 5.39 
7 Ostava 2.28 
8 Dečja soba 11.60 
9 Roditeljska soba 12.43 

10 Kupatilo 4.38 
11 Dečja soba 9.58 

 90.32 m2 

 ______-3% 

87.61 m2 
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12 Terasa 11.29 

Ukupna neto površina stana br. 33:      98.90 m2 
 
STAN BR.34 - TROIPOSOBAN STAN 
 

Br. NAZIV PROSTORIJE P (m2) 
1 Ulazni prostor 3.81 
2 Dnevna soba sa kuhinjom i trpezarijom 25.25 
3 WC 2.15 
4 Kupatilo 6.15 
5 Ostava 8.05 
6 Hodnik 6.79 
7 Dečja soba 9.83 
8 Dečja soba 11.41 
9 Roditeljska soba 12.60 

10 Ostava 2.27 
 88.31 m2 
 ______-3% 

85.66 m2 

11 Terasa 9.32 

Ukupna neto površina stana br. 34:      94.98 m2 
 
STAN BR.35 - SEDMOIPOSOBAN STAN 

 
Br. NAZIV PROSTORIJE P (m2) 
1 Ulazni prostor 3.71 
2 Hodnik 11.24 
3 Dnevna soba sa trpezarijom 35.93 
4 Kuhinja 14.08 
5 Ostava 2.35 
6 Dečja soba 10.78 
7 Garderober sa degažmanom 13.32 
8 Roditeljska soba 16.13 
9 Kupatilo 8.00 

10 WC 3.46 
11 Hodnik 6.63 
12 Dečja soba 13.59 
13 Dečja soba 13.58 
14 Kupatilo 5.04 
15 Ostava 3.59 

 161.43 m2
 

 ______-3% 
156.59 m2 
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16 Terasa 12.70 

Ukupna neto površina stana br. 35:      169.29m2 

 
STAN BR.36 - PETOIPOSOBAN STAN 

 
Br. NAZIV PROSTORIJE P (m2) 
1 Ulazni prostor 4.09 
2 Hodnik 8.89 
3 Kupatilo 5.46 
4 Kupatilo 4.69 
5 Roditeljska soba 13.90 
6 Dečja soba 10.63 
7 Dečja soba 10.55 
8 Dečja soba 10.13 
9   Dnevna soba sa trpezarijom i kuhinjom 28.67 

10 Ostava 4.55 
 101.56 m2

 

 ______-3% 
98.591 m2 

11 Terasa 13.83 

Ukupna neto površina stana br. 36:      112.34 m2 

 
STAN BR.37 - TROSOBAN STAN 

 
Br. NAZIV PROSTORIJE P (m2) 
1 Ulazni prostor 3.95 
2 Hodnik 5.99 
3 Dnevna soba sa trpezarijom 24.4657 
4 Kuhinja 5.76 
5 Dečja soba 12.21 
6 Roditeljska soba 12.32 
7 Ostava 2.33 
8   Kupatilo 5.63 
9 WC 2.33 

 75.09 m2
 

 ______-3% 
72.84 m2 

10 Terasa 3.75 

Ukupna neto površina stana br. 37:      76.59 m2 
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Neto površina zajedničkih prostorija povučenog sprata: 71.32 m2 
Neto površina stana br. 33: 98.90 m2 
Neto površina stana br. 34: 94.98 m2 
Neto površina stana br. 35: 169.29 m2 
Neto površina stana br. 36 112.34 m2 
Neto površina stana br. 37: 76.59 m2 

 
 

Ukupna neto površina povučenog sprata: 623.42 m2 
Ukupna bruto površina povučenog sprata: 752.00 m2 

 
Ukupna neto površina  stambenog  prostora  u objektu: 3.016.15 m2 
Ukupna neto površina  poslovnog  prostora u objektu: 324.19 m2 
Ukupna neto površina  zajedničkog  prostora u objektu: 620.31m2 
Ukupna neto površina pomoćnog  prostora u objektu: 1,058.50 m2 
Ukupna neto površina stambeno - poslovnog objekta (sve etaže): 5,019.12 m2 
Ukupna bruto površina stambeno - poslovnog objekta (sve etaže): 5,910.00 m2 
Ukupna  NETO  površina objekta (nadzemno) 4,025.35 m2 
Ukupna BRGP objekta (nadzemno): 4,910.00 m2 

 
 
 
 

ODGOVORNI PROJEKTANT: 
     
 
 
 
 

                                                                                                         __________________________ 
                   Srđan Mišurić, dipl.inž.arh.                    
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DIMENZIONISANJE VODOVODNE MREŽE 
 

HIDRAULIČKI PRORAČUN 

       Proračun gubitaka usled otpora u vodovodnoj mreži  - sanitarna mreža 
 

trasa protok 
(lit/sec) broj J. O. prečnik cevi (mm) otpor na m' 

(mVs) 
dužina trase 
(m') 

ukupan  
otpor (mVs) 

1 2 3 4 5 6 7 
KTM - 1 0.177 0.5 20 0.04 1.70 0.07 

1-2 0.306 1.50 25 0.03 5.00 0.15 
2-3 0.331 1.75 25 0.04 0.90 0.04 
3-4 0.375 2.25 25 0.06 1.00 0.06 
4-5 0.451 3.25 25 0.08 0.60 0.05 
5-6 0.484 3.75 25 0.1 0.50 0.05 
6-7 0.545 4.75 30 0.04 1.10 0.04 
7-8 0.573 5.25 30 0.05 1.40 0.07 
8-9 0.586 5.50 30 0.05 9.70 0.49 

9-10 0.829 11.00 40 0.02 8.55 0.17 
10-11 1.275 26.00 40 0.05 2.85 0.14 
11-12 1.601 41.00 40 0.08 2.85 0.23 
12-13 1.871 56.00 50 0.03 2.85 0.09 
13-14 2.107 71.00 50 0.04 9.65 0.39 
14-15 2.247 80.75 50 0.05 3.04 0.15 
15-16 2.257 81.50 50 0.05 8.70 0.44 
16-PP 3.307 175.00 65 0.04 18.50 0.74 
PP-VO 5.449 475.00 80 0.05 0.50 0.03 

          Svega (mVs): 3.38 

    
SVEGA OTPOR (bari): 0.34 

       * RASPOLOŽIVI  
PRITISAK   U VODOVODNOJ MREŽI         25.00 m 
* GUBICI : 

 U MREŽI  3.38 m 

 
NA VODOMERU 

 
5.00 m 

 
 

GEODETSKAVISINA 
 

22.00 m 
  

UKUPNI GUBICI (m) : 30.38 m 
 POTREBAN PRITISAK NA IZLIVU 5.00 m 
 UKUPNI GUBICI (m) : 35.38 m 
 

       

 
Nedostaje pritisak 

 
-10.38 
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HIDRAULIČKI PRORAČUN 
 

     Proračun gubitaka usled otpora u vodovodnoj mreži  - protivpožarna mreža 
 

  
trasa protok 

(lit/sec) 
broj 
J. O. 

prečnik 
cevi (mm) 

otpor na m' 
(mvs) 

dužina 
trase (m') 

ukupan otpor 
(mvs) 

1 2 3 4 5 6 7 
KTM -1 do 1 2.500 100 50 0.11 6.86 0.75 
1 do 2 5.000 400 65 0.07 2.85 0.20 
2 do 3 5.000 400 65 0.07 2.85 0.20 
3 do 4 5.000 400 65 0.07 2.85 0.20 
4 do 5 5.000 400 65 0.07 2.85 0.20 
5 do 6 5.000 400 65 0.07 2.85 0.20 
6 do 7 5.000 400 65 0.07 1.50 0.11 
7 do 9 5.000 400 65 0.07 6.70 0.47 
8 do 9 5.000 400 65 0.07 14.60 1.02 
9 do 10 5.000 400 65 0.07 13.65 0.96 
10 do PP 5.000 400 80 0.04 0.50 0.02 
PP do VS 5.995 575 80 0.05 0.50 0.03 

   svega (mVs): 4.35 
  

   
  

  * RASPOLOŽIVI  PRITISAK NA   SPOJU   25 
* GUBICI : 

   
  

  
 

a) U MREŽI . 4.35 

 
b) NA SPOJU I VODOMERU: 8 

 
 

c) ZBOG GEODETSKE VISINE: 22 

 
d) NA CREVU I MLAZNICI: 5 

 

 

 
UKUPNI GUBICI (m) : 39.35 

* POTREBAN PRITISAK NA IZLIVU:                               min 25.00 
 * POTREBAN PRITISAK NA SPOJU:                                min       64.35 

      
*Neophodno postrojenje za povisenje pritiska:    -39.35 
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KONTROLA VERTIKALE 

 
SANITARIJE N (kom) P (%) EF q0 (l/sec) QF(l/sec) 

UMIVAONIK 64 7.86 2 0.17 0.855 

WC (SA VODOKOTLIĆEM) 64 7.86 10 2 10.061 

TUŠ 48 9.1 4 0.22 0.961 

VEŠ MAŠINA 41 9.8   0.22 0.884 

SUDOPERA 41 9.8 4 0.67 2.692 

SUDOMAŠINA 35 10.6   0.22 0.816 

    UKUPNO 16.269 

 
 
Ukupna količina vode iz objekta je 16,269 l/sec. 
Ukoliko se ukupna količina vode iz objekta podeli na dva priključka fekalne kanalizacije, potreban 
prečnik priključaka je DN160. 
 
 

ODGOVORNI PROJEKTANT: 
     
 

 
 
 

                                                                                                         ___________________________ 
              Srđan Mišurić, dipl.inž.arh.                    
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12.18 15.19

12.18 15.19

12.18 15.19

12.18 15.19

12.18 15.19

12.18 15.19

12.18 15.19

12.18 15.19

12.18 15.19

12.18 15.19

12.18 15.19

12.18 15.19

A.  - GARA

A. UKUPNO  176.51  - 3% 171.21

zid

P

plafon m m

     obrada  prostorije O
NAMENA  PROSTORIJE

podB
R

O
J

B. UKUPNO  25.84    - 3% 25.06

NAPOMENA:

196.27UKUPNO

3

12.18 15.19

12.18 15.19

11.04 14.20

P.P. 33 PARKING MESTO BR.  33  (5.3 x 2.3 m) 12.18 15.19

P.P. 32 PARKING MESTO BR.  32  (5.3 x 2.3 m) 12.18 15.19

bet. / k bet. / pd bet. / pd

-3.32
73.37

1

8'8''

-3.32
73.37

-3.32
73.37

4

5

3

8.05 11.44

14.85 15.93

11.555.92

4

5

3 PREDPROSTOR

5.46 8.20PROSTORIJA  za PP vodomer6

18.15 18.167

zid

P

plafon m m

     obrada  prostorije O
NAMENA  PROSTORIJE

podB
R

O
J

117.43

425.18UKUPNO BR. 3 (A+B):

bet. bet. / pd bet. / pd

bet. / k bet. / pd bet. / pd

bet. / k bet. / pd bet. / pd

bet. / k bet. / pd bet. / pd

bet. bet. / pd bet. / pd

OSTAVA

OSTAVA

OSTAVA

4

5

3 PREDPROSTOR

6

zid

P

plafon m m

     obrada  prostorije O
NAMENA  PROSTORIJE

podB
R

O
J

B. UKUPNO  61.04   - 3% 59.20

372.32UKUPN BR. 2 (A+B)

bet. / k bet. / pd bet. / pd

bet. / k bet. / pd bet. / pd

bet. / k bet. / pd bet. / pd

bet. / k bet. / pd bet. / pd

2 bet. / k bet. / pd bet. / pd

 - GARA

3.58 7.76

5.12 9.48

2.97 6.97

42.85 70.80

6.52 11.15

B
R

O
J

zid plafonpod

bet. bet. / pd bet. / pd

bet. bet. / pd bet. / pd

bet. bet. / pd bet. / pd

bet. bet. / pd bet. / pd

bet. bet. / pd bet. / pd

bet. bet. / pd bet. / pd

bet. bet. / pd bet. / pd

bet. bet. / pd bet. / pd

bet. bet. / pd bet. / pd

bet. bet. / pd bet. / pd

bet. bet. / pd bet. / pd

bet. bet. / pd bet. / pd

bet. bet. / pd bet. / pd

bet. bet. / pd bet. / pd

bet. bet. / pd bet. / pd

bet. bet. / pd bet. / pd

bet. bet. / pd bet. / pd

bet. bet. / pd bet. / pd

bet. bet. / pd bet. / pd

bet. bet. / pd bet. / pd

A.  - GARA

42.1568.632 bet. bet. / pd bet. / pd

 - GARA

B. UKUPNO  121.06   - 3%

NAMENA  PROSTORIJE

P

m m

O

   1 SAOBRA

UKUPNO  317.27     - 3% 307.75

B
R

O
J

zid plafonpod

bet. bet. / pd bet. / pd

bet. bet. / pd bet. / pd

bet. bet. / pd bet. / pd

bet. bet. / pd bet. / pd

bet. bet. / pd bet. / pd

bet. bet. / pd bet. / pd

bet. bet. / pd bet. / pd

bet. bet. / pd bet. / pd

bet. bet. / pd bet. / pd

bet. bet. / pd bet. / pd

bet. bet. / pd bet. / pd

bet. bet. / pd bet. / pd

bet. bet. / pd bet. / pd

bet. bet. / pd bet. / pd

bet. bet. / pd bet. / pd

bet. bet. / pd bet. / pd

A.  - GARA

151.67 74.64

G.M. 17

G.M. 18

G.M. 19

G.M. 20

G.M. 21

G.M. 22

G.M. 23

G.M. 24

11.04 14.20

11.04 14.20

11.04 14.20

11.04 14.20

11.04 14.20

11.04 14.20

11.04 14.20

14.2011.04

G.M. 25

G.M. 26

G.M. 27

G.M. 28

G.M. 29

G.M. 30

G.M. 31

11.04 14.20

11.04 14.20

11.04 14.20

11.04 14.20

11.04 14.20

11.04 14.20

11.04 14.20

7.303.33V OSTAVA bet. / k bet. / pd bet. / pd

B.  - GARA
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G R O U P
PROJEKAT IZRADIO:

BROJ PROJEKTA Datum

ODGOVORNI   PROJEKTANT:

Razmera

1:100
List  br.

LOKACIJA :

OBJEKAT:

OZNAKA  PROJEKTA:

KLASIFIKACIONI
BROJ:

PROJEKTANT SARADNIK:

1.7.6

ipl. in
br.licence:   300 O 011 15

STANOVANJE 112222

, 
KAT.PARC. 4062,

4063 I 4064 

KATEGORIJA V

II

5.21

12.13

9.20

III

I

ZAJEDNI

12.48

NAMENA  PROSTORIJE

9.39

14.54

zid

P

plafonpod m mB
R

O
J      obrada  prostorije O

UKUPNO  56.63    - 3% 54.93

V 3.96

VI

IV

8.00

ULAZ  U  OBJEKAT

HODNIK

/LIFT /

22.81 22.51

/

VETROBRANSKI  PROSTOR

3.32 7.29

STEPENI  PROSTOR

ODR

11.04G.M. 1

A. G01 - I  PROSTOR - GARA 1

NAMENA  PROSTORIJE

14.20

P

m mB
R

O
J O

G.M. 2

G.M. 3

G.M. 4

G.M. 5

G.M. 6

1   (4.8 x 2.3 m)

2   (4.8 x 2.3 m)

3   (4.8 x 2.3 m)

4   (4.8 x 2.3 m)

5   (4.8 x 2.3 m)

6   (4.8 x 2.3 m)

   1 97.71 56.70SAOBRA

11.04 14.20

11.04 14.20

11.04 14.20

11.04 14.20

11.04 14.20

UKUPNO  : 163.95      - 3% 159.03

3

10.24 13.71

11.68 16.19

OSTAVA

PROSTOR  ZA  KONTEJNERE

   2

UKUPNO   - 3% 21.26

180.29UKUPNO

B.  - GARA

150.43I

LOKAL BR. 1    TRGOVINA :      A.  PRODAJNI  PROSTOR

62.63

NAMENA  PROSTORIJE
zid

P

plafonpod m mB
R

O
J      obrada  prostorije O

UKUPNO : Prodajni  prostor :  150.43   - 3% 145.91

Trgovina - prodajni prostor

3

73.08 40.98

3.49 7.74

OSTAVA  (MAGACIN)

TOALET

   2

UKUPNO ( ostave i druge  prostorije ) :  80.06     - 3% 77.65

223.56UKUPNO :  LOKAL   BR.1  ( A + B ) :

LOKAL BR. 1    TRGOVINA :      B.  

4 GARDEROBA 3.49 7.53

96.95I

LOKAL BR. 2    TRGOVINA :      A.  PRODAJNI  PROSTOR

44.67

NAMENA  PROSTORIJE
zid

P

plafonpod m mB
R

O
J      obrada  prostorije O

UKUPNO : Prodajni  prostor :  96.95   - 3% 94.04

Trgovina - prodajni prostor

3

1.83 5.46

3.16 7.66

TOALET

   2

UKUPNO ( ostave i druge  prostorije ) :  6.80     - 3% 6.59

100.63UKUPNO :  LOKAL   BR.1  ( A + B ) :

LOKAL BR. 2    TRGOVINA :      B.  

4

GARDEROBA

1.81 5.43

OSTAVA

UKUPNO  NETO P  PRIZEMLJA:

UKUPNO  BRUTO P PRIZEMLJA: 798.00 

bet. / k

bet. / k

bet. / k

bet. / k

bet. / k

bet. / pd

bet. / pd

bet. / pd

bet. / pd

bet. / pd

bet. / pd

bet. / pd

bet. / pd

bet. / pd

bet. / pd

bet. / k bet. / pd bet. / pd

bet. / k bet. / pd bet. / pd

rolo vrata metalna  vrata

U 
 O

BJ
EK

AT

NOVI

PRILAZ
NOVI

PRILAZ

I

G.M. 1

G.M. 2

G.M. 3 P.P. 43

G.M. 4
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3

4

GRA

1

4

-0.20
76.49

-0.43
76.26

-0.35
76.34

-0.10
76.59
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77.58

3

4

14

13
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6

7

8
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parketpar.

keramikak.

poludisperzijapd

oznaka prostorije

visinske kote

1

linija preseka

75.93

granica parcele

armirani beton

klima blok

termoiz. - kamena vuna

pregradni zid

oseB

40.52 59.15HODNIK1

NAMENA  PROSTORIJE
zid

P

plafonpod m mB
R

O
J      obrada  prostorije O

UKUPNO  83.21    - 3% 80.71 m

 PROSTOR - STANARSKE OSTAVE

k bet. / pd bet. / pd

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

OSTAVA

OSTAVA

OSTAVA

OSTAVA

OSTAVA

OSTAVA

OSTAVA

OSTAVA

OSTAVA

OSTAVA

OSTAVA

OSTAVA

2.93 7.28 k bet. / pd bet. / pd

 k

 k

 k

 k

 k

 k

 k

 k

 k

 k

 k

3.45 7.74bet. / pd bet. / pd

/ /

/ /

2.67 7.28/ /

3.15 7.49/ /

3.92 8.06

/ /

/ /

7.28/ /

/ /
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OSTAVA
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 k

 k

/ /

bet. / pd bet. / pd

/ /
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7.28
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7.49
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8 %20/250
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INVESTITOR :
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Suzana Terz . in
Ana Blanu  mast. in
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PROJEKAT IZRADIO:

BROJ PROJEKTA Datum

ODGOVORNI   PROJEKTANT:

Razmera

1:100
List  br.

LOKACIJA :

OBJEKAT:

OZNAKA  PROJEKTA:

KLASIFIKACIONI
BROJ:

PROJEKTANT SARADNIK:

ipl. in
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KAT.PARC. 4062,
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123001 KATEGORIJA BPOSLOVANJE

I J

J'

5''

k.

II

22.29STEPENI

3.96

III

I

ZAJEDNI

NAMENA  PROSTORIJE
zid

P

plafonpod m mB
R

O
J      obrada  prostorije O

UKUPNO  : 57.10      - 3% 55.39

bet/teh.

HODNIK

LIFT

bet. / pd

/ / / 8.00

41.15

22.00

30.85k. bet/teh. bet. / pd

KUH+TRP. + DN. SOBA

1 ULAZNI PROSTOR

2

3

STAN  BR.02 - JEDNOIPOSOBAN STAN

8.38

22.16

pod zid plafon m mB
R

O
J

NAMENA  PROSTORIJE
     obrada  prostorije P O

KUPATILO4

5

10.80

OSTAVA 7.14

03 :

TERASA bavalitk. bavalit 7.786

SOBA 13.56

par. / k

par. / k

par. / k

par. / k

par. / k

bet./pd

bet./pd

bet./pd

k / pd / bet.

k / pd / bet.

bet. / pd

bet. / pd

bet. / pd

bet. / pd

bet. / pd

KUH+TRP. + DN. SOBA 24.48

4.981 ULAZNI PROSTOR

2

3

STAN  BR.04 - DVOSOBAN STAN

9.12

22.03

pod zid plafon m mB
R

O
J

NAMENA  PROSTORIJE
     obrada  prostorije P O

KUPATILO 5.20

11.70

4

RODITELJSKA SOBA

5

14.07

9.27

2.47OSTAVA 6.82

47.36UKUPNO : 48.83    - 3%

51.8104 :

TERASA6 4.45bavalitk. bavalit 8.62

par. / k bet. / pd

par. / k bet. / pd

par. / k bet. / pd

par. / k bet. / pd

par. / k bet. / pd

bet./pd

bet./pd

bet./pd

k / pd / bet.

k / pd / bet.

DNEVNA  SOBA+TRPEZARIJA

13.04

17.00

3.34

1 ULAZNI PROSTOR

OSTAVA2

3

STAN  BR. 01 - PETOSOBAN STAN

19.66

15.00

7.36

pod zid plafon m mB
R

O
J

NAMENA  PROSTORIJE
     obrada  prostorije P O

SOBA 17.21

16.46

13.41

4

 SOBA

HODNIK5

6

27.22

16.94

14.64

8.30

8.55

7

KUPATILO

KUPATILO

8

12.57

12.70

231.25UKUPNO : 238.40      - 3%

                                                                                             231.25 01:

9

42.64 27.07

10

9.76KUPATILO 12.89

11

SOBA 20.58 19.09

KUH+TRP. + DN. SOBA 37.56

5.16

8.64

1 ULAZNI PROSTOR

HODNIK2

3

10.25

31.18

15.53

pod zid plafon m mB
R

O
J

NAMENA  PROSTORIJE
     obrada  prostorije P O

KUPATILO 4.71

14.66

11.31

4

DE

RODITELJSKA SOBA5

6

16.75

8.97

13.80

2.41

7

WC

8

6.51

116.14UKUPNO : 119.74      - 3%

129.11 03:

TERASA12 12.97bavalitk bavalit 21.21

9

2.91HODNIK 7.68

10

9.77DE 12.79

11

KUPATILO 6.78 13.06

15.83DE 16.25

par. / k bet. / pd

par. / k bet. / pd

par. / k bet. / pd

par. / k bet. / pd

par. / k bet. / pd

par. / k bet. / pd

par. / k bet. / pd

par. / k bet. / pd

par. / k bet. / pd

par. / k bet. / pd

par. / k bet. / pd

bet./pd

bet./pd

bet./pd

bet./pd

bet./pd

bet./pd

bet./pd

k / pd / bet.

k / pd / bet.

k / pd / bet.

k / pd / bet.

UKUPNO  NETO P  PRVOG   SPRATA:

UKUPNO  NETO P  STANOVA PRVOG  SPRATA: 643.71

699.10

par. / k bet. / pdbet./pd

par. / k bet. / pdbet./pd

par. / k bet. / pdbet./pd

bet. / pd

par. / k bet. / pdbet./pd

par. / k bet. / pdbet./pd

par. / k bet. / pdbet./pd

par. / k bet. / pd

par. / k bet. / pd

par. / k bet. / pd

par. / k bet. / pd

par. / k k / pd / bet.

k / pd / bet.

KUH+TRP. + DN. SOBA 28.63

2.96

5.58

1 ULAZNI PROSTOR

HODNIK2

3

STAN  BR. 05 - TROIPOSOBAN STAN

6.89

23.54

12.10

pod zid plafon m mB
R

O
J

NAMENA  PROSTORIJE
     obrada  prostorije P O

KUPATILO 6.68

15.16

9.59

4

DE

RODITELJSKA SOBA5

6

17.20

13.27

12.69

2.35

1.48

7

WC

OSTAVA

8

6.21

4.91

87.03UKUPNO : 89.73      - 3%

95.4005:

TERASA12 8.37k bavalit 15.03

9

2.63HODNIK 7.08

10

10.07DE 13.08

11

KUPATILO 4.79 8.95

par. / k bet. / pdbet./pd

par. / k bet. / pdbet./pd

par. / k bet. / pdbet./pd

bet. / pd

par. / k bet. / pdbet./pd

par. / k bet. / pdbet./pd

par. / k bet. / pdbet./pd

par. / k bet. / pd
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9.99

2.73OSTAVA 7.14

48.19UKUPNO : 49.68       - 3%

52.0208 :

TERASA6 3.83bavalitk bavalit 7.69
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KUH+TRP. + DN. SOBA 23.82

1 4.45

2
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pod zid plafon m mB
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TIP  PROJEKTA:

07.2021.PR-IDR-02-06-2021
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3

4

13

1

2

3

6

7

8

5

4

10

3

4

7

8

KUH+ TRPEZ.+DN. SOBA 25.25

3.811 ULAZNI PROSTOR

2

3

STAN  BR.34 - TROIPOSOBAN STAN

7.84

22.08

pod zid plafon m mB
R

O
J

NAMENA  PROSTORIJE
     obrada  prostorije P O

KUPATILO 6.154 10.00

2.15 6.44

HODNIK 8.055 16.30

OSTAVA 6.796 10.65

SOBA 9.837 12.86

SOBA 11.418 13.66

9.32bavalit

85.66UKUPNO : 88.31     - 3%

                                                                                             94.98UKUPNA NETO POVR 34 :

TERASA11 k. bavalit 17.75

par. / k bet. / pdbet./pd

par. / k bet. / pd

k bet. / pdbet./pd

k bet. / pd

par. / k bet. / pdbet./pd

par. / k bet. / pdbet./pd

par. / k bet. / pdbet./pd

par. / k bet. / pdbet./pd

9

k / pd / bet.

k / pd / bet.

k / pd / bet.par. / k bet. / pd 12.60 14.27

betonbet.

parketpar.

keramikak.

poludisperzijapd

oznaka prostorije

visinske kote

1

linija preseka

75.93

granica parcele

armirani beton

klima blok

termoiz. - kamena vuna

pregradni zid

oseB

WC

OSTAVA10 k / pd / bet.par. / k bet. / pd 2.27 6.24

SOBA

UKUPNO  NETO P   SPRATA:

UKUPNO  BRUTO P  SPRATA: 752.00

623.42

UKUPNO  NETO P   SPRATA: 552.10

15.57KUHINJA 14.08

3.71

11.24

1 ULAZNI PROSTOR

HODNIK2

3

STAN  BR.35 - PETOIPOSOBAN STAN

7.91

18.63

pod zid plafon m mB
R

O
J

NAMENA  PROSTORIJE
     obrada  prostorije P O

2.35

10.78

4

DE

OSTAVA5

6

6.17

13.50

7

8

156.59UKUPNO : 161.43     - 3%

                                                                                            169.29UKUPNA NETO POVR 35 :

9

35.93 25.16

13.32 17.27

RODITELJSKA  SOBA 16.13 16.26

DN. SOBA SA TRPEZAR.

8.00 11.67KUPATILO

3.46 5.73

13

UKUPNO  NETO P  OBJEKTA (nadzemno ):

UKUPNO  BRUTO P  OBJEKTA (nadzemno) : 4.910.00

4.025.35

6.63 11.17

WC

14

par. / k bet. / pdbet./pd

par. / k bet. / pdbet./pd

par. / k bet. / pdbet./pd

par. / k bet. / pd

par. / k bet. / pdbet./pd

par. / k bet. / pdbet./pd

par. / k bet. / pdbet./pd

par. / k bet. / pdbet./pd

par. / k bet. / pd

par. / k bet. / pdbet./pd

par. / k bet. / pd

k / pd / bet.

k / pd / bet.

k / pd / bet.

12.70bavalitTERASA16 k. bavalit 20.65

UKUPNO  NETO P  OBJEKTA ( podzemno i nadzemno  ):

UKUPNO  BRUTO P  OBJEKTA (podzemno i nadzemno) : 5.910.00

5.019.12

16.41

6.411 ULAZNI PROSTOR

2

3

STAN  BR.33 - TROIPOSOBAN STAN

11.83

16.21

pod zid plafon m mB
R

O
J

NAMENA  PROSTORIJE
     obrada  prostorije P O

12.39

2.134 HODNIK

SOBA

5

6

14.48

6.03

7

8

90.93UKUPNO : 90.32      - 3%

98.90 UKUPNA NETO POVR 33 :

TERASA10 11.29bavalitkeramika bavalit 18.05

9

4.48 9.19

KUHINJA I TRPEZARIJA

13.41 16.88

20.13 21.53

DNEVNA SOBA

12.12

KUPATILO

14.33

k.

II

21.93STEPENI

3.96

III

I

ZAJEDNI

NAMENA  PROSTORIJE
zid

P

plafonpod m mB
R

O
J      obrada  prostorije O

UKUPNO  : 73.52      - 3% 71.32

bet/teh.

HODNIK

LIFT

bet. / pd

/ / / 8.00

63.86

22.00

47.63k. bet/teh. bet. / pd

par. / k bet. / pdbet./pd

par. / k bet. / pdbet./pd

 k bet. / pdbet./pd

par. / k bet. / pdbet./pd

par. / k bet. / pdbet./pd

 k bet. / pdbet./pd

par. / k bet. / pdbet./pd

par. / k bet. / pdbet./pd

13.58 15.01

15

13.59 15.01

5.04 9.37

3.59 9.17

par. / k bet. / pd

par. / k bet. / pd

par. / k bet. / pdbet./pd

par. / k bet. / pd

k / pd / bet.

k / pd / bet.

k / pd / bet.

HODNIK

KUPATILO

DE

DE

OSTAVA

6.26 11.25KUPATILO  k bet. / pdbet./pd

10

11

12

8.81KUPATILO 4.69

4.09

8.89

1 ULAZNI PROSTOR

HODNIK2

3

STAN  BR.36 - PETOIPOSOBAN STAN

8.10

18.36

pod zid plafon m mB
R

O
J

NAMENA  PROSTORIJE
     obrada  prostorije P O

13.90

10.63

4

DE

RODITELJSKA SOBA5

6

15.85

13.37

7

8

98.51UKUPNO : 101.56      - 3%

                                                                                             112.34UKUPNA NETO POVR 36 :

9

5.46 9.68

10.55 13.34

10.13 13.13

KUPATILO

28.67 23.75

4.55 8.65OSTAVA

par. / k bet. / pdbet./pd

par. / k bet. / pdbet./pd

par. / k bet. / pdbet./pd

par. / k bet. / pd

par. / k bet. / pdbet./pd

par. / k bet. / pdbet./pd

par. / k bet. / pdbet./pd

par. / k bet. / pdbet./pd

par. / k bet. / pd

par. / k bet. / pdbet./pd

k / pd / bet.

k / pd / bet.

13.83bavalitTERASA11 k. bavalit 26.25

10

DE

DE

KUH+ TRPEZ.+DN. SOBA

TRPEZARIJA + DN. SOBA

1 ULAZNI PROSTOR

HODNIK2

3

bet./pd

k / pd / bet.

pod zid plafon m mB
R

O
J

NAMENA  PROSTORIJE
     obrada  prostorije P O

KUPATILO

4

DE

RODITELJSKA SOBA

5

6

7 OSTAVA

8

UKUPNO : 75.09      - 3%

par. / k

TERASA10 3.75bavalitk bavalit 9.03

72.84

76.59

STAN  BR. 37 - TROSOBAN STAN

37:

3.95 8.00

5.99 13.51

24.57 21.46

12.21 14.71

12.32 14.33

2.33 6.11

5.63 9.85

bet. / pdpar. / k

par. / k

par. / k

par. / k

par. / k

 k

bet. / pd

bet. / pd

bet. / pd

bet. / pd

bet. / pd

bet. / pdbet./pd

bet./pd

bet./pd

k / pd / bet.

k / pd / bet.

WC9 2.33 6.23k bet. / pdk / pd / bet.

KUHINJA 5.76 10.00 k bet. / pdbet./pd
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PROJEKAT IZRADIO:

BROJ PROJEKTA Datum

ODGOVORNI   PROJEKTANT:

Razmera

1:100
List  br.

KROVNIH  RAVNI

LOKACIJA :

OBJEKAT:

OZNAKA  PROJEKTA:

KLASIFIKACIONI
BROJ:

PROJEKTANT SARADNIK:

1.7.12

ipl. in
br.licence:   300 O 011 15

STANOVANJE 112222

, 
KAT.PARC. 4062,

4063 I 4064 
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6 

%
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%

1.
6 

%
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INVESTITOR :

TIP  PROJEKTA:

07.2021.PR-IDR-02-06-2021J
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G R O U P
PROJEKAT IZRADIO:

BROJ PROJEKTA Datum

ODGOVORNI   PROJEKTANT:

Razmera

1:100
List  br.

LOKACIJA :

OBJEKAT:

OZNAKA  PROJEKTA:

KLASIFIKACIONI
BROJ:

PROJEKTANT SARADNIK:

ipl. in
br.licence:   300 O 011 15

STANOVANJE

, 
KAT.PARC. 4062,

4063 I 4064 

112222 KATEGORIJA V

1.7.13

LEGENDA OZNAKA

visinske kote

linija preseka

LEGENDA MATERIJALA

termoizolacija

zid

pregradni zid

armirani beton

+8.74
85.43

123001 KATEGORIJA BPOSLOVANJE

POD
keramika /parket       d=3 cm

termoizolacija          d=2 cm

POD
keramika /parket       d=3 cm

termoizolacija          d=2 cm

POD
keramika /parket       d=3 cm

termoizolacija          d=2 cm

POD
keramika /parket       d=3 cm

termoizolacija          d=2 cm

POD
keramika                  d=2 cm

termoizolacija          d=10 cm

POD
keramika /parket       d=3 cm

termoizolacija          d=10 cm

POD
ferobeton              d=2 cm

tampon  kamena              d=23 cmtampon kamena        d=23 cmtampon kamena               d=23 cm

POD  TERASE
keramika                  d=2 cm
hidroizolacija           d=0.2 cm

termoizolacija          d=8 cm
parna brana              d=0.2 cm

POD  TERASE
keramika                  d=2 cm
hidroizolacija           d=0.2 cm

+16.69
93.38

POVU  SPRAT
 / VENAC OBJEKTA

+13.60
90.29

+10.60
87.29

+7.60
84.29

+4.30
80.99

II SPRAT

III SPRAT

IV SPRAT

I SPRAT

+21.29
97.98

 SLEME OBJEKTA

-3.32
73.37

KOTA
PODRUMA

-0.20
76.49

KOTA TERENA  /

 RAVAN  KROV
hidroizolacija           d=0.2 cm

termoizolacija          d=15-25 cm

 RAVAN  KROV
hidroizolacija           d=0.2 cm

termoizolacija          d=20 cm

POD  TERASE
keramika                  d=2 cm
hidroizolacija           d=0.2 cm

POD  TERASE
keramika                  d=2 cm
hidroizolacija           d=0.2 cm

POD  TERASE
keramika                  d=2 cm
hidroizolacija           d=0.2 cm

POD
keramika /parket       d=3 cm

termoizolacija          d=10 cm

POD
keramika /parket       d=3 cm

termoizolacija          d=2 cm

POD
keramika /parket       d=3 cm

termoizolacija          d=2 cm

POD
keramika /parket       d=3 cm

termoizolacija          d=2 cm

POD
keramika /parket       d=3 cm

termoizolacija          d=2 cm

+19.92
96.61

+19.92
96.61

G
R

A
R

E
G

. L
IN

IJ
A

 KONSTRUKCIJA  ZA

G
R

A

+16.69
93.38

+13.60
90.29

+10.60
87.29

+7.60
84.29

+4.30
80.99

+21.29
97.98

-3.32
73.37

-0.23
76.26

POVU  SPRAT
 / VENAC OBJEKTA

 SLEME OBJEKTA

II SPRAT

III SPRAT

IV SPRAT

I SPRAT

KOTA TERENA

KOTA
PODRUMA

76.69

KOTA
PRIZEMLJA

76.69

KOTA
PRIZEMLJA

-4.10
72.59 KOTA ISKOPA

76.69

KOTA
PRIZEMLJA

INVESTITOR :

TIP  PROJEKTA:

07.2021.PR-IDR-02-06-2021

+16.69

+16.28

+16.50

+13.60

+13.28

+13.50

+10.60

+10.28

+10.50

+7.60

+7.28

+7.50

+4.30

+3.98

+4.20

+16.69

+16.28

+13.60

+13.28

+10.60

+10.28

+7.60

+7.28

+4.30

+3.98

+16.50

+13.50

+10.50

+7.50

+4.20

-0.17

-0.37

-0.10 -0.17

-0.37

KOTA FUNDIRANJA
-5.42
71.27

-3.32

-3.87

-3.37

-4.10 -4.92

-5.42

-4.92

-5.42

+16.69

+16.28

+19.59

+19.39

+19.59

+19.39

Suzana Terz . in
Ana Blanu  mast. in



G R O U P
PROJEKAT IZRADIO:

BROJ PROJEKTA Datum

ODGOVORNI   PROJEKTANT:

Razmera

1:100
List  br.

LOKACIJA :

OBJEKAT:

OZNAKA  PROJEKTA:

KLASIFIKACIONI
BROJ:

PROJEKTANT SARADNIK:

ipl. in
br.licence:   300 O 011 15

STANOVANJE

, 
KAT.PARC. 4062,

4063 I 4064 

112222 KATEGORIJA V

1.7.14

LEGENDA OZNAKA

visinske kote

linija preseka

LEGENDA MATERIJALA

termoizolacija

zid

pregradni zid

armirani beton

+8.74
85.43

123001 KATEGORIJA BPOSLOVANJE

POD  TERASE
keramika                  d=2 cm
hidroizolacija           d=0.2 cm

POD  TERASE
keramika                  d=2 cm
hidroizolacija           d=0.2 cm

termoizolacija          d=10 cm
parna brana              d=0.2 cm

 RAVAN  KROV
hidroizolacija           d=0.2 cm

termoizolacija          d=15-25 cm

POD  TERASE
keramika                  d=2 cm
hidroizolacija           d=0.2 cm

POD  TERASE
keramika                  d=2 cm
hidroizolacija           d=0.2 cm

-0.43
76.26

KOTA TERENA  /

POD
keramika /parket       d=3 cm

termoizolacija          d=2 cm

POD
keramika /parket       d=3 cm

termoizolacija          d=2 cm

POD
keramika /parket       d=3 cm

termoizolacija          d=10 cm

POD
keramika /parket       d=3 cm

termoizolacija          d=2 cm

POD
keramika /parket       d=3 cm

termoizolacija          d=2 cm

panelna  ograda
h = 1.50 m

h = 0.50 m

1.6 %

+17.80
94.49

AUTO RAMPA - IZLAZ  I  ULAZ  U  PODRUM 15 %

+19.92
96.61

G
R

A
R

E
G

. L
IN

IJ
A

 KONSTRUKCIJA  ZA

G
R

A

+16.69
93.38

POVU  SPRAT
 / VENAC OBJEKTA

+13.60
90.29

+10.60
87.29

+7.60
84.29

+4.30
80.99

II SPRAT

III SPRAT

IV SPRAT

I SPRAT

+21.29
97.98

 SLEME OBJEKTA

-3.32
73.37

KOTA
PODRUMA

 KONSTRUKCIJA  ZA

76.69

KOTA
PRIZEMLJA

-0.20
76.49

KOTA TERENA  /

+21.29
97.98

 SLEME OBJEKTA

+16.69
93.38

POVU  SPRAT
 / VENAC OBJEKTA

+13.60
90.29

+10.60
87.29

+7.60
84.29

+4.30
80.99

II SPRAT

III SPRAT

IV SPRAT

I SPRAT

-0.20
76.49

KOTA TERENA  /
ISPRED

ULAZA

-3.32
73.37

KOTA
PODRUMA

-19.50

staklene prizme

staklene prizme

staklene prizme

staklene prizme

staklene prizme

INVESTITOR :

TIP  PROJEKTA:

07.2021.PR-IDR-02-06-2021

+16.69

+16.28

+16.50

+13.60

+13.28

+13.50

+10.60

+10.28

+10.50

+7.60

+7.28

+7.50

+4.30

+3.98

+4.20

+19.59

+19.39

Suzana Terz . in

-19.50

-19.50

-19.50

-18.30

-18.30

-18.30

-19.50

-19.50

-18.30

-19.50

-18.30

-19.50

-18.30

Ana Blanu  mast. in



G R O U P
PROJEKAT IZRADIO:

BROJ PROJEKTA Datum

ODGOVORNI   PROJEKTANT:

Razmera

1:100
List  br.

LOKACIJA :

OBJEKAT:

OZNAKA  PROJEKTA:

KLASIFIKACIONI
BROJ:

PROJEKTANT SARADNIK:

ipl. in
br.licence:   300 O 011 15

STANOVANJE

, 
KAT.PARC. 4062,

4063 I 4064 

112222 KATEGORIJA V

FASADA 1.7.15

 / 38.76 %

+21.29
97.98  SLEME OBJEKTA

+16.69
93.38

POVU  SPRAT
 / VENAC OBJEKTA

+13.60
90.29 IV SPRAT

+10.60
87.29 III SPRAT

+7.60
84.29

+4.30
80.99

II SPRAT

I SPRAT

-0.20
76.49

KOTA TERENA  /

-1.50

-1.50

-1.50

-1.50-1.50

-1.50

-1.50

-1.50

+0.60

+0.45

+0.24

+1.20

+0.60

+1.20

+1.10

+1.10

+1.10

+1.10

+0.40

+0.40

+0.40

+0.40

+0.40 +1.20

+1.20

-1.00 -1.00

+0.60+0.24 +0.60

PRIZEMLJE76.69

  TRANSPARENTNA  TRANSPARENTNA

+0.45

+0.45

+0.60

123001 KATEGORIJA BPOSLOVANJE

INVESTITOR :

TIP  PROJEKTA:

07.2021.PR-IDR-02-06-2021

LEGENDA OZNAKA

visinske kote

dubinske kote

aluminijumska stolarija

bavalit

pvc stolarija

staklo

MATERIJALIZACIJA FASADE

bravarija

imitacija drveta

Suzana Terz . in
Ana Blanu  mast. in



G R O U P
PROJEKAT IZRADIO:

BROJ PROJEKTA Datum

ODGOVORNI   PROJEKTANT:

Razmera

1:100
List  br.

LOKACIJA :

OBJEKAT:

OZNAKA  PROJEKTA:

KLASIFIKACIONI
BROJ:

PROJEKTANT SARADNIK:

ipl. in
br.licence:   300 O 011 15

STANOVANJE

, 
KAT.PARC. 4062,

4063 I 4064 

112222 KATEGORIJA V

1.7.16

 / 29.44%

+21.29
97.98  SLEME OBJEKTA

+16.69
93.38

POVU  SPRAT
 / VENAC OBJEKTA

+13.60
90.29 IV SPRAT

+10.60
87.29 III SPRAT

+7.60
84.29

+4.30
80.99

II SPRAT

I SPRAT

-0.20
76.49

KOTA TERENA  /

-1.50

-1.50

-1.50
-1.50

-1.50

-1.50

-1.50

-1.50

-1.50

-1.50

-1.50

-1.50

-1.00

-0.02-0.02
-1.50

+0.60

+0.60

+0.23

+0.23

+0.23

+0.23

+0.23

-0.10

-0.10

G
R

A
N

IC
A

  P
A

R
C

E
L

E

POSTOJECI   OBJEKAT NOVOPROJEKTOVANI    OBJEKAT  TRANSPARENTNA

+0.45

+0.45

+0.45
123001 KATEGORIJA BPOSLOVANJE

INVESTITOR :

TIP  PROJEKTA:

07.2021.PR-IDR-02-06-2021

LEGENDA OZNAKA

visinske kote

dubinske kote

aluminijumska stolarija

bavalit

pvc stolarija

staklo

MATERIJALIZACIJA FASADE

bravarija

imitacija drveta

Suzana Terz . in

-1.00

-1.50

+0.23

Ana Blanu  mast. in



G R O U P
PROJEKAT IZRADIO:

BROJ PROJEKTA Datum

ODGOVORNI   PROJEKTANT:

Razmera

1:100
List  br.

LOKACIJA :

OBJEKAT:

OZNAKA  PROJEKTA:

KLASIFIKACIONI
BROJ:

PROJEKTANT SARADNIK:

ipl. in
br.licence:   300 O 011 15

STANOVANJE

, 
KAT.PARC. 4062,

4063 I 4064 

112222 KATEGORIJA V

JUGZAPADNA FASADA 1.7.17

 / 15.94%

+21.29
97.98  SLEME OBJEKTA

+16.69
93.38

POVU  SPRAT
 / VENAC OBJEKTA

+13.60
90.29 IV SPRAT

+10.60
87.29 III SPRAT

+7.60
84.29

+4.30
80.99

II SPRAT

I SPRAT

-0.20
76.49

KOTA TERENA  /

-8.42

-8.42

-7.76 -8.00

-8.00

-8.00

-0.66

-0.66

-0.66

-0.66

-0.66

-11.35

-11.35

123001 KATEGORIJA BPOSLOVANJE

INVESTITOR :

TIP  PROJEKTA:

07.2021.PR-IDR-02-06-2021

LEGENDA OZNAKA

visinske kote

dubinske kote

aluminijumska stolarija

bavalit

pvc stolarija

staklo

MATERIJALIZACIJA FASADE

bravarija

imitacija drveta

Suzana Terz . in

-8.00

-8.00

Ana Blanu  mast. in



G R O U P
PROJEKAT IZRADIO:

BROJ PROJEKTA Datum

ODGOVORNI   PROJEKTANT:

Razmera

1:100
List  br.

LOKACIJA :

OBJEKAT:

OZNAKA  PROJEKTA:

KLASIFIKACIONI
BROJ:

PROJEKTANT SARADNIK:

ipl. in
br.licence:   300 O 011 15

STANOVANJE

, 
KAT.PARC. 4062,

4063 I 4064 

112222 KATEGORIJA V

SEVEROZAPADNA
FASADA

1.7.18

2.90 m
 / 18.53%

+16.69
93.38

POVU  SPRAT
 / VENAC OBJEKTA

+13.60
90.29

+10.60
87.29

+7.60
84.29

+4.30
80.99

PRIZEMLJE

II SPRAT

-0.43
76.26

III SPRAT

IV SPRAT

I SPRAT

76.69

+21.29
97.98

KOTA TERENA  /

panelna  ograda
h = 1.50 m

 SLEME OBJEKTA

h = 0.50 m

-3.65

-19.50

-19.50

-19.50

-18.30

-18.30

-18.30

-19.50

staklene prizme

staklene prizme

123001 KATEGORIJA BPOSLOVANJE

staklene prizme

staklene prizme

staklene prizme

-19.50

INVESTITOR :

TIP  PROJEKTA:

07.2021.PR-IDR-02-06-2021

LEGENDA OZNAKA

visinske kote

dubinske kote

aluminijumska stolarija

bavalit

pvc stolarija

staklo

MATERIJALIZACIJA FASADE

bravarija

imitacija drveta-18.30

Suzana Terz . in

-19.50

-18.30

-19.50

-18.30

Ana Blanu  mast. in
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