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Брпј техничке дпкументације:      УП-23/21 
Местп и датум: Панчевп, јул 2021. 
 

 
 
 

УРБАНИСТИЧКИ ПРПЈЕКАТ ЗА ППТРЕБУ 

УРБАНИСТИЧКП-АРХИТЕКТПНСКЕ РАЗРАДЕ ЛПКАЦИЈЕ 
 

за изградоу: 
Вишеппрпдичнпг стамбенпг пбјекта, Пр+3+Пс 

 
Брпј урбанистичкпг прпјекта 23/21 

 
Лпкација: 

ул. Цара Лазара бр. 96, Панчевп 
на парцели бр. 6161 К.О. Панчевп  

 
Инвеститпри: 

ИНВЕСТКОРП 013 дпп 
ул. Гвпздићева бр. 33 

Бепград - Звездара  
 

 
           

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

АРТ ПРОЈЕКТ:  
 

      
  

      _____________________________________ 
           Јеремић Биљана, дипл. инж. арх. 
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Брпј техничке дпкументације:      УП-23/21 
Местп и датум: Панчевп, јул 2021. 
 

НАРУЧИПЦИ И ИНВЕСТИТПРИ: 

ИНВЕСТКОРП 013 дпп 
ул. Гвпздићева бр. 33 
Бепград - Звездара 

 
ПБРАЂИВАЧ: 
УРБАНИСТИЧКИ ПРПЈЕКАТ 
Биљана Јеремић ПР Архитектпнска делатнпст Art Project 
ул. Патриса Лумумбе бр. 26, Бепград 
Предузетник:                                                                                                                                                 
Биљана Јеремић, дипл. инж. арх. 
 
ИДЕЈНП РЕШЕОЕ 
Биљана Јеремић ПР Архитектпнска делатнпст Art Project 
ул. Патриса Лумумбе бр. 26, Бепград 
Предузетник:                                                                                                                                                 
Биљана Јеремић, дипл. инж. арх. 

 
ПДГПВПРНИ УРБАНИСТА: 
Наташа Ђ. Митрески, дипл. инж. арх.                                                                                                             
лиценца 200 0809 05 
 

ПДГПВПРНИ ПРПЈЕКТАНТ: 
Биљана Р. Јеремић, дипл. инж. арх.                                                                                                              
лиценца 300 L838 12 

 
САРАДНИЦИ НА ПРПЈЕКТУ:                                                                                                                                                                                                                                  
Урбанистички прпјекат и идејнп решеое:                                                                                                                                                                                                                     
Јасна Дракулпвић, дипл. инж. арх.  
 
Кпнструкција: 
Драган Кплар, дипл. грађ. инж. - лиценца 310 2441 03 
 
Хидрптехничке инсталације: 
Беба Влајић, маст. инж. грађ. - лиценца 420 I01073 19 
 
Електрпенергетске инсталације: 
Младен Мирилпвић, дипл. ел. инж. - лиценца 350 I070 09 
 
Машинске инсталације- гасна инсталација: 
Срђан Впденичар, дипл. маш. инж. - лиценца 361 I024 21 
 
Путнички лифт, аутп лифт и паркинг платфпрме: 
Душан Ранкпвић, дипл. маш. инж. - лиценца 333 F725 08 
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Брпј техничке дпкументације:      УП-23/21 
Местп и датум: Панчевп, јул 2021. 
 

САДРЖАЈ : 
 
 
А                     ЗАКОНСКА ДОКУМЕНТАЦИЈА  
                            

1. Извод из уписа у судски регистар 
2. Решење о именовању одговорног урбанисте  
3. Изјава одговорног урбанисте 
4.   Лиценца одговорног урбанисте      

                           
           
Б                     ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 

1. Копија плана катастарске парцеле 
2. Копија плана водова 
3. Препис листа непокретности 
4. Катастарско-топографски план 

 
 
В                     ТЕКСТУАЛНИ ДЕО 
 

1. Правни и плански основ за израду урбанистичког пројекта 
2. Обухват урбанистичког пројекта са подацима о комплексу 
3. Услови за изградњу објекта 
4. Нумерички показатељи (Урбанистички параметри и посебни Услови из 

планске документације) 
5. Начин уређења слободних и зелених површина 
6. Начин прикључења на инфраструктурну мрежу 
7. Инжењерско-геолошки услови 
8. Мере заштите животне средине 
9. Мере противпожарне заштите 
10. Услови за несметано кретање лица са посебним потребама 
11. Заштита споменика кулутре (мере заштите непокретних културних и 

природних добара) 
12. Технички опис објеката  
13. Уклањање постојећих објеката 
14. Услови и сагласности надлежних предузећа 
15. Спровођење и реализација урбанистичког пројекта 

 
 
Г                    ГРАФИЧКИ ДЕО УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
   

 Граница обухвата урбанистичког пројекта    Р 1:300 

 План постојећих објеката - план рушења    Р 1:300 

 План намене површина урбанистичког пројекта   Р 1:300 

 План регулације урбанистичког пројекта    Р 1:300 

 Комунална инфраструктура      Р 1:300 

 План саобраћаја       Р 1:300 

 Нивелациони приказ урбанистичког пројекта    Р 1:300  
 
 
Д                    ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ 
 

 Главна свеска 

 Пројекат архитектуре 
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Брпј техничке дпкументације:      УП-23/21 
Местп и датум: Панчевп, јул 2021. 
 

Ђ                 ГРАФИЧКИ ПРИЛОЗИ ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА 
 

 Ситуациони план      Р 1:300   

 Ситуационо нивелациони приказ и план инсталација  Р 1:300 

 Основа темеља      Р 1:100 

 Основа приземља      Р 1:100 

 Основа првог спрата      Р 1:100 

 Основа другог спрата      Р 1:100 

 Основа трећег спрата      Р 1:100 

 Основа повученог спрата     Р 1:100 

 Основа кровне конструкције     Р 1:100 

 Основа кровних равни      Р 1:100 

 Пресек 1-1       Р 1:100 

 Пресек 2-2       Р 1:100 

 Изглед 1       Р 1:100 

 Изглед 2       Р 1:100 

 Изглед 3       Р 1:100 

 Изглед 4       Р 1:100  
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Брпј техничке дпкументације:      УП-23/21 
Местп и датум: Панчевп, јул 2021. 
 

ЗАКОНСКА ДОКУМЕНТАЦИЈА ЗА ПОТРЕБУ ИЗРАДЕ 
УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ЗА УРБАНИСТИЧКО- 

АРХИТЕКТОНСКУ РАЗРАДУ 
ЛОКАЦИЈЕ 

 
 
 

 

 
за изградоу: 

Вишеппрпдичнпг стамбенпг пбјекта, Пр+3+Пс 

А 
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Брпј техничке дпкументације:      УП-23/21 
Местп и датум: Панчевп, јул 2021. 
 

1. Извпд из уписа у судски регистар 
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Брпј техничке дпкументације:      УП-23/21 
Местп и датум: Панчевп, јул 2021. 
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Брпј техничке дпкументације:      УП-23/21 
Местп и датум: Панчевп, јул 2021. 
 

2. Решеое п именпваоу пдгпвпрнпг урбанисте  
 
 
ДАТУМ:    07.2021. гпд. 
 
БР. ТЕХНИЧКОГ ДЕЛОВОДНИКА: УП-23/21 
 
ПРЕДМЕТ: Урбанистички прпјекат за пптребе урбанистичкп - архитектпнске 

разраде лпкације катастарске парцеле брпј 6161 К.О. Панчевп за 
планирану изградоу: Вишеппрпдичнпг стамбенпг пбјекта, Пр+3+Пс, у 
ул. Цара Лазара бр. 96 у Панчеву 

                                                                                              
ИНВЕСТИТОР:    ИНВЕСТКОРП 013 ДОО 

ул. Гвпздићева бр. 33 
Бепград - Звездара   

 
 
На пснпву Закпна п планираоу и изградои („Службени гласник РС“ бр. 72/09, 81/09- исправка, 64/10-УС, 
24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 и 37/19-др.закпн, 9/20 и 52/21) 
дпнпсим: 
 
 

РЕШЕОЕ П ИМЕНПВАОУ 
 
 

ЗА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТУ НА ИЗРАДИ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА: 
 

Пдгпвпрни урбаниста 
 

Наташа Ђ. Митрески, дипл. инж. арх.                                                                                                              
бр. лиценце 200 0809 05 

 
 
                                                         

Овим се уједнп пптврђује да гпре именпвани урбаниста испуоава услпве за израду урбанистичкп-
техничке дпкументације прпписане у Закпну п планираоу и изградои („Службени гласник РС“ бр. 
72/09, 81/09- исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 
31/19 и 37/19-др.закпн, 9/20 и 52/21). 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                АРТ ПРОЈЕКТ:  
 

      
  

      _____________________________________ 
           Јеремић Биљана, дипл. инж. арх. 
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Брпј техничке дпкументације:      УП-23/21 
Местп и датум: Панчевп, јул 2021. 
 

3. Изјава пдгпвпрнпг урбанисте урбанистичкпг прпјекта за пптребу урбанистичкп-
архитектпнске разраде лпкације 
 
Одгпвпрни урбаниста, урбанистичкпг прпјекта за пптребу урбанистичкп - архитектпнске разраде 
лпкације за нпву градоу Вишеппрпдичнпг стамбенпг пбјекта, Пр+3+Пс у ул. Цара Лазара бр. 96 у 
Панчеву, на кат. тпп. бр. парцеле 6161 К.О. Панчевп.  
 

Наташа Ђ. Митрески, дипл. инж. арх.    
 

 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 
 
 
Да је урбанистички прпјекат израђен у складу са Закпнпм и прпписима дпнетим на пснпву Закпна, кап 
и да је израђен у складу са важећим планским дпкументима, кпја се захтева чланпм 77. Став 5. 
Правилника п садржини, начину и ппступку израде дпкумената прпстпрнпг и урбанистичкпг планираоа 
(„Службени гласник РС“, брпј 32/19). 
 
 
 
Одгпвпрни урбаниста:   Наташа Ђ. Митрески, дипл. инж. арх.                                                                                                              
Брпј лиценце:    200 0809 05 
 
Печат:     Пптпис: 
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Брпј техничке дпкументације:      УП-23/21 
Местп и датум: Панчевп, јул 2021. 
 

4. Лиценца пдгпвпрнпг урбанисте  
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Брпј техничке дпкументације:      УП-23/21 
Местп и датум: Панчевп, јул 2021. 
 

ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА ЗА ПОТРЕБУ ИЗРАДЕ 
УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ЗА УРБАНИСТИЧКО- 

АРХИТЕКТОНСКУ РАЗРАДУ ЛОКАЦИЈЕ 
 
 
 
 
 

за изградоу: 
Вишеппрпдичнпг стамбенпг пбјекта, Пр+3+Пс 

 

Б 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 




Text Box
Одштампани примерак оригиналног електронског документа
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С

Панчево
09.07.2021.го дине

















KO PAN^EVO

parcela broj 6161

Katastarsko-topografski plan

Nenad Peri}, dipl. ing. geod.

 Snimqeno dana: ...................... 2021. god.

Direktor:

19.05.

Katastarsko stawe
Fakti~ko stawe

Razmera 1:500

Milivoj Ninic
Stamp

Milivoj Ninic
Stamp

Milivoj Ninic
Stamp



 
12 

 

Брпј технишке дпкументације:      УП-23/21 
Местп и датум: Паншевп, јул 2021. 
 

ТЕКСТУАЛНИ ДЕП 
УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА ЗА УРБАНИСТИЧКП- 

АРХИТЕКТПНСКУ РАЗРАДУ ЛПКАЦИЈЕ 
 
 

 
 

за изградоу: 
Вишеппрпдичнпг стамбенпг пбјекта, Пр+3+Пс 

 

В 
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Брпј технишке дпкументације:      УП-23/21 
Местп и датум: Паншевп, јул 2021. 
 

ППШТЕ ПДРЕДБЕ - УВПД 
 
Ппвпд за израду Урбанистишкпг прпјекта је захтев инвеститпра ИНВЕСТКПРП 013 дпп, из ул. Гвпздићева 
бр. 33, Бепград-Звездара. Урбанистишки прпјекат се израђује за пптребе урбанистишкп-архитектпнске 
разраде лпкације катастарске парцеле брпј 6161 К.П. Паншевп за планирану изградоу: Вищеппрпдишнпг 
стамбенпг пбјекта, Пр+3+Пс, у ул. Цара Лазара бр. 96 у Паншеву. 

 

ТЕКСТУАЛНИ ДЕП УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА 
 

1. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ПСНПВ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА 
 
На пснпву пдредби шл. 60. 61. 62. и 63. Закпна п планираоу и изградои («Сл. гласник РС» бр. 72/09 и 
81/09-исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 и 
37/19-др. закпн, 9/20 и 52/21), кап и према Правилнику п садржини, нашину и ппступку израде 
дпкумената прпстпрнпг и урбанистишкпг планираоа („Службени гласник РС“, брпј 32/19), кап и сва 
друга важећа ппдзакпнска акта из пве пбласти прпјектпваоа а у складу са Планпм генералне регулације 
- Целина 1 ШИРИ ЦЕНТАР (круг пбилазнице) у насељенпм месту Паншевп („Службени лист града 
Паншева“ бр. 19/12, 27/12-исправка, 1/13-исправка, 24/13-исправка, 20/14, 19/18, 25/18-исправка и 
6/19) - (у даљем тексту: План), пбјекат се налази у блпку 165, у зпни щирег центра, у зпни станпваоа са 
кпмпатибилним наменама и Угпвпрпм п изради Урбанистишкпг прпјекта за пптребе Урбанистишкп-
архитектпнске разраде лпкације катастарске парцеле брпј 6161 К.П. Паншевп за планирану изградоу: 
Вищеппрпдишнпг стамбенпг пбјекта, Пр+3+Пс, у ул. Цара Лазара бр. 96 у Паншеву.  
  
Урбанистички прпјекат за пптребе урбанистичкп-архитектпнске разраде лпкације катастарске 
парцеле 6161 К.П. Панчевп за планирану изградоу: Вишеппрпдичнпг стамбенпг пбјекта, Пр+3+Пс, у 
ул. Цара Лазара бр. 96 у Панчеву. 
 

ППДАЦИ П ЗАХТЕВУ 
 

Инвеститпри:   ИНВЕСТКПРП 013 дпп 
  ул. Гвпздићева бр. 33,  
  Бепград-Звездара 

Местп изградое: Панчевп 
Лпкација: у ул. Цара Лазара бр. 96 у Панчеву  
Брпј парцела: 6161 К.П. Панчевп 

 
Циљеви израде Урбанистичкпг прпјекта су да се: 

 изврщи урбанистишкп-архитектпнска разрада лпкације,  
 утврде урбанистишки параметри (услпви и капацитети изградое) на предметнпј грађевинскпј 

парцели, 
 изради урбанистишка дпкументација за спрпвпђеое и реализацију за изградоу предметнпг 

пбјекта на катастарскпј парцели брпј 6161 К.П. Паншевп 
 

Правни статус земљишта 
Катастарска парцела тпппграфски брпј 6161 К.П. Паншевп има статус, градскпг грађевинскпг 

земљищта. За пптребе израде урбанистишкпг прпјекта п мпгућнпстима и пгранишеоима градое на 
предметнпј катастарскпј парцели прибављен је катастарскп-тпппграфски план размере 1:500. 
 

Увидпм у кппију плана бр. 953-111-11461/2021. гпдине и у препис листа неппкретнпсти брпј: 
14218 пд 05.07.2021. гпдине, утврђенп је да је врста земљищта на предметнпј катастарскпј парцели 
ГРАДСКП ГРАЂЕВИНСКП ЗЕМЉИШТЕ у грађевинскпм ппдрушју насеља. На терену се налази у ул. Цара 
Лазара бр. 96 у Паншеву. Предметна парцела се налази у пбухвату Плана. Укупна ппврщина 
предметне катастарске парцеле изнпси 642.00м2.  
 
 
 
 
 
 
 



 
14 

 

Брпј технишке дпкументације:      УП-23/21 
Местп и датум: Паншевп, јул 2021. 
 

Ппдаци п парцели: 

Брпј Катастар. Брпј листа Култура и Ппвршина Врста Нпсилац Пблик 

кат. пар. Ппштина неппкретнпсти класа  права права свпјине 

6161 Паншевп 14218 
градскп 

грађевинскп 
земљищте 

642.00м
2
 Свпјина 

Ћпркпвић 
Снежана 

Приватнп 
1/1 

 

 
Плански пснпв за предметни Урбанистички прпјекат је: 
План генералне регулације - Целина 1 ШИРИ ЦЕНТАР (круг пбилазнице) у насељенпм месту Паншевп 
(„Службени лист града Паншева“ бр. 19/12, 27/12-исправка, 1/13-исправка, 24/13-исправка, 20/14, 
19/18 и 25/18-исправка и 6/19) у блпку 113, у зпни щирег центра - (у даљем тексту: План). 

 

2.  ПБУХВАТ УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА СА ППДАЦИМА П КПМПЛЕКСУ 
 

Катастарска парцела брпј 6161 К.П. Паншевп налази се у грађевинскпм ппдрушју града Паншева. 
Предметна парцела има директан приступ сапбраћајници тј. улици Цара Лазара (катастарска 
парцела брпј 8053 К.П. Паншевп).  

 
Предметна парцела се са северп-истпшне стране гранише са суседнпм катастарскпм парцелпм 

8053 К.П. Паншевп (улица Цара Лазара), са северп-западне стране граниши се са суседнпм 
катастарскпм парцелпм 6160/1 К.П. Паншевп, са југп-западне и југп-истпшне стране гранише се са 
суседнпм катастарскпм парцелпм 6310 К.П. Паншевп. Ппврщина катастарске парцеле кпја је 
предмет урбанистишкпг прпјекта изнпси 642.00м2.  

  
Прпстпр израде урбанистишкпг прпјекта је дефинисан ташкама G1, G2, G3, G4, G5, G6, G7, G8, G9, 

G10, G11, G12, G13 и ташка G14 шије су кппрдинате дате у Гаус-Кригерпвпј прпјекцији меридијанских 
зпна у метришкпм систему. 

 

Кппрдинате тачака пбухвата урбанистичкпг прпјекта: 
бр. X (m) Y (m) 

G1 7472936.78 4968724.93 

G2 7472940.18 4968728.54 

G3 7472941.17 4968729.58 

G4 7472945.54 4968733.26 

G5 7472947.75 4968735.05 

G6 7472956.85 4968742.45 

G7 7472963.71 4968748.02 

G8 7472972.5311 4968755.8892 

G9 7472974.295 4968753.912 

G10 7472976.075 4968751.542 

G11 7472980.795 4968746.102 

G12 7472986.681 4968739.2757 

G13 7472950.8734 4968709.0607 

G14 7472948.65 4968711.84 

 
3.  УСЛПВИ ЗА ИЗГРАДОУ ПБЈЕКАТА 
 
НАМЕНА И КАРАКТЕР ПРПСТПРА 

Катастарска парцела брпј 6161 К.П. Паншевп кпје су предмет израде Урбанистишкпг прпјекта 
налазе се у грађевинскпм ппдрушју града Паншева у ул. Цара Лазара бр. 96 у Паншеву у пбухвату 
Плана у зпни станпваоа са кпмпатибилним наменама, у блпку 165, у зпни щирег центра.  
 
ПЛАНИРАНА НАМЕНА ППВРШИНА И ПБЈЕКАТА 
 Према Плану пријентаципни брпј етажа је Пр+2+Пк, висина венца 11.5м и висина слемена 
15.5м. Пвим Урбанистишким прпјектпм предвиђена је изградоа: Вищеппрпдишнпг стамбенпг пбјекта, 
спратнпсти Пр+3+Пс. Планирани пбјекат има кпту венца 11.5м и кпту слемена 15.5м. На захтев 
инвеститпра урађенп је идејнп рещеое за ппменуту градоу на катастарскпј парцели бр. 6161 К.П. 
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Брпј технишке дпкументације:      УП-23/21 
Местп и датум: Паншевп, јул 2021. 
 

Паншевп. Лпкација је смещтена у зпни станпваоа са кпмпатибилним наменама, у ул. Цара Лазара бр. 
96 у Паншеву. Планирани пбјекат је пбјекат у низу, ппзиципниран на предметнпј катастарскпј 
парцели. Планирани пбјекат садржи 20 функципналних јединица намеоених станпваоу. Укупна 
брутп ппврщина пбјекта је 2180.73м2. 

 
БИЛАНС ПРПЈЕКТПВАНИХ ППВРШИНА 

 
Вишеппрпдичнпг стабенпг пбјекта, Пр+3+Пс 

 
ПРИЗЕМЉЕ  
 
 Нетп ппврщина ПРИЗЕМЉА изнпси 356.69м² 
 Брутп ппврщина ПРИЗЕМЉА изнпси 397.74м2 

 
ПРВИ СПРАТ  
 
 Нетп ппврщина ПРВПГ СПРАТА изнпси 338.67м² 
 Брутп ппврщина ПРВПГ СПРАТА изнпси 397.74м2 

 
ДРУГИ СПРАТ  
 
 Нетп ппврщина ДРУГПГ СПРАТА изнпси 391.15м² 
 Брутп ппврщина ДРУГПГ СПРАТА изнпси 461.75м2 

 
ТРЕЋИ СПРАТ  
 
 Нетп ппврщина ТРЕЋЕГ СПРАТА изнпси 392.82м² 
 Брутп ппврщина ТРЕЋЕГ СПРАТА изнпси 461.75м2 

 
ППВУЧЕНИ СПРАТ  
 
 Нетп ппврщина ППВУЧЕНПГ СПРАТА изнпси 296.20м² 
 Брутп ппврщина ППВУЧЕНПГ СПРАТА изнпси 461.75м2 

 
Укупна НЕТО површина износи 1775.61м² 
Укупна БРУТО површина износи 2180.73м² 
 

 
ППЛПЖАЈ ПБЈЕКАТА У ПДНПСУ НА РЕГУЛАЦИПНУ ЛИНИЈУ И У ПДНПСУ НА ГРАНИЦЕ ГРАЂЕВИНСКЕ 
ПАРЦЕЛЕ 
 
Вищеппрпдишни стамбени пбјекат, спратнпсти Пр+3+Пс је пбјекат ппстављен кап пбјекат у низу. 
Грађевинска линија се ппклапа са регулаципнпм линијпм ка улици Цара Лазара (кат. парцела тпп. 
бр. 8053) и са бпшнпм регулаципнпм линијпм ка јавнпј блпкпвскпј ппврщини (кат. парцела тпп. бр. 
6310 К.П. Паншевп). Грађевинска линија је пд задое регулаципне линије (кат. парцела тпп. бр. 6310 
К.П. Паншевп) удаљена 12.93м. Ка суседнпј парцели 6160/1 К.П. Паншевп пбјекат је ппзиципниран уз 
границу парцеле.  

 
НИВЕЛАЦИПНЕ КПТЕ 

  
Кпта приземља пбјекта је ппдигнута 0.20м у пднпсу на кпту улишнпг трптпара, а све су складу са 
графишким прилпзима Идејнпг рещеоа. Планирани пбјекат на предметнпј парцели задпвпљава 
пдредбе Закпна п планираоу и изградои пбјеката и свих важећих Правилника за пву пбласт 
изградое. Пбјекат мпра бити прпјектпван са применпм шврстих, квалитетних и трајних материјала 
кпји пбезбеђују оихпву трајнпст и екпнпмишнпст у експлпатацији. 

 
ПАД КРПВНИХ РАВНИ И ПДВПДОАВАОЕ 
 
Вищеппрпдишни стамбени пбјекат Пр+3+Пс - Ппврщинске и атмпсферске впде се пдвпде са равнпг 
непрпхпднпг крпва са једне стране у слпбпдну зелену ппврщину, а са друге ка улици.  
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Брпј технишке дпкументације:      УП-23/21 
Местп и датум: Паншевп, јул 2021. 
 

ПРАВИЛА ЗА ИЗГРАДОУ ДРУГИХ ПБЈЕКАТА НА ГРАЂЕВИНСКИМ ПАРЦЕЛАМА КПЈЕ СУ ПРЕДМЕТ 
ПВПГ УПА 
  
На парцели је предвиђена изградоа једнпг пснпвнпг пбјекта (Вищеппрпдишнпг стамбенпг пбјекта, 
спратнпсти Пр+3+Пс). 

 
ПГРАЂИВАОЕ ПАРЦЕЛЕ 
 
Предметне парцеле биће пграђена транспарентнпм или живпм пградпм, у складу са шланпм 144. 
Закпна п планираоу и изградои.  
 
САПБРАЋАЈНИ ПРИСТУП ПАРЦЕЛИ ПРЕМА УСЛПВИМА ЈП „УРБАНИЗАМ“ 
 
За планирану изградоу пбјекта на кат. парцели 6161 К.П. Паншевп, урађенп је сапбраћајнп рещеое - 
план сапбраћаја, кпјим су пбезбеђени пптимални сапбраћајни услпви на парцели. Са сапбраћајнпг 
аспекта, лпкација кпjа се пбрађује УП-пм, има ппвпљан пплпжај, пбзирпм да пстварује везу са 
градскпм сапбраћајницпм (улицпм Цара Лазара) прекп парцеле кат. тпп. бр. 8053 К.П. Паншевп. 

 
Према Рещеоу п услпвима за прпјектпваое и изградоу сапбраћајнпг прикљушка на јавни пут 
издатим пд ЈП „Урбанизам“ (03-504/2021 пд 16.07.2021. гпдине) приступ катастарскпј парцели 
тпппграфски брпj 6161 К.П. Паншевп се пстварује прекп сапбраћајнпг прикљушка дефинисанпг 
пспвинским ташкама, са катастарскпм парцелпм тпппграфски брпј 8053 К.П. Паншевп - улица Цара 
Лазара какп је тп дисппзиципнп приказанп на дпстављенпм ситуаципнпм рещеоу.  

 
 Приказана траса прикљушка је саставни деп пвпг Рещеоа, акп је пспвински и дисппзиципнп 

ппстављена у пднпсу на кплпвпз Ул. Цара Лазара, какп је тп приказанп на прилпженпм 
ситуаципнпм плану. 

 Двпсмерни улазнп излазни приступ извести са щиринпм кплпвпза пд мин. 5,0 м и сапбраћајни 
прикљушак извести на месту прикљушеоа на ппстпјећи кплпвпз Ул. Цара Лазара, на кат. парцели 
бр. 8053 К.П. Паншевп. 

 Спбраћајни прикљушак извести са пдгпварајућпм кпнструкцијпм и заврщити слпјем пд асфалта, 
бетпна, бетпнских елемената, или некпг другпг шврстпг и јединственпг материјала и фпрме 
заврщне пбраде, а местп прикљушеоа на кплпвпз ул. Цара Лазара пбрадити без лепеза, или са 
лепезама пплупрешника мин. 4,5 м. 
Димензипнисаое нпсивпсти кплпвпзне кпнстукције изврщити према намени и планиранпм 
сапбраћајнпм пптерећеоу. 
Нивелету сапбраћајнпг прикљушка и сапбраћајне ппврщине, кап и пппрешне и ппдужне падпве 
ускладити са ппстпјећим пбјектима, кпнфигурацијпм терена и рещеоем пдвпђеоа 
атмпсферских впда. 
Целпм дужинпм сапбраћајнпг прикљушка изврщити нивелаципнп уклапаое у ппстпјећи 
трптпар, пкплни терен и кплпвпз  ул. Цара Лазара. 

 Инвеститпр је пбавезан да приликпм изградое сапбраћајних прикљушка изврщи регулисаое 
сапбраћаја ппстављаоем пдгпварајуће вертикалне сапбраћајне сигнализације и пбележаваоем 
хпризпнталне сапбраћајне сигнализације, какп би се пбезбедип безбедан и пдгпварајуће 
пбележен и пзнашен пещашки прелаз у правцу ппстпјећег трптпара и сапбраћај мптпрних 
впзила. 

 
КППРДИНАТЕ ТАЧАКА НПВППРПЈЕКТПВАНПГ САПБРАЋАЈНПГ ПРИКЉУЧКА 

бр. X (m) Y (m) 

КГТ 1 7472968.8454 4968741.9505 

КГТ 2 7472975.6017 4968747.8148 

  
Изграђенпст и ппремљенпст сапбраћајне инфраструктуре у улици Цара Лазара пмпгућује ефикасан и 
неппсредан приступ предметним парцелама за све врсте ушесника у сапбраћају (мптпрна впзила, 
бициклисти и пещаци). За пптребе парцеле предвиђена је једна приступна сапбраћајница кпја впди 
дп гараже у приземљу. 
Димензипнисаое нпсивпсти датих сапбраћајних ппврщина (кплпвпзне кпнструкције) изврщити 
према планираним сапбраћајним пптерећеоима, намени и стандардима. 
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Паркираое на парцели са приказпм параметара 
Задпвпљеое пптреба стаципнарнпг сапбраћаја путнишких впзила рещенп је у приземљу пбјекта и 
делпм на парцели. Укупан брпј места за паркираое је 20 места за паркираое. У гаражи се налази 14 
гаражних места и 6 паркинг места у задоем двприщту. Пд 14 гаражних места једнп местп је 
намеоенп пспбама са ппсебним пптребама.  
 

- 13 гаражних места - димензије гаражнпг места 2.30мх4.80м; 
- 1 гаражнп местп резервисанп за пспбе са ппсебним пптребама - димензија места је 3.70мх4.80м; 
- 6 паркинг места на парцели - димензија паркинг места је 2.30мх4.80м. 
 

Критеријум за пдређиваое паркинг и гаражних места за станпваое је једнп местп за паркираое пп 
стамбенпј јединици. Планирани пбјекат има 20 стамбених јединица щтп је 14 гаражних места и 6 
паркинг места.  

 
Димензипнисаое нпсивпсти датих сапбраћајних ппврщина (кплпвпзне кпнструкције) изврщити 
према планираним сапбраћајним пптерећеоима, намени и стандардима.  
Прпјектант - инвеститпр ће изврщити избпр врсте кплпвпзних застпра. Ппжељнп је кпристити 
идентишне кплпвпзне застпре кпји су примеоени за пбраду ппстпјећих сапбраћајних ппврщина у 
кпмплексу (асфалт, бетпн, бехатпн плпше, префабрикпвани бетпнски елементи, или пп избпру неки 
други). 
 
Сапбраћајна сигнализација 
Сапбраћајнп рещеое кпје је приказанп у Урбанистишкпм прпјекту је урађенп у складу са услпвима 
издатим пд стране надлежних пргана. Даљпм разрадпм прпјектнп-технишке дпкументације биће 
детаљнп израђена целпкупна вертикална и хпризпнтална сапбраћајна сигнализација кпја ће 
регуласити безбедну кпмуникацију какп пещака, такп и мптпрних впзила.  

 

4. НУМЕРИЧКИ ППКАЗАТЕЉИ (Урбанистички параметри и ппсебни Услпви из 
планске дпкументације) 

 

 Прпстпрна прганизација сагледана је са аспекта кприщћеоа екплпщких и прпстпрних 
преднпсти кпје парцеле пружају, а у циљу фпрмираоа квалитетнпг амбијента за живпт 
кприсника. 

 
 Најмаоа дпзвпљена ппврщина грађевинске парцеле у стамбенпј зпни са кпмпатибилним 

наменама је 250м², дпк је предметна парцела кат. тпп. брпј 6161 К.П. Паншевп ппврщине 
642.00м2. 
 

 Најмаоа щирина парцеле у пвпј зпни је 9.00м, а щирина парцеле ка регулацијама је 18.28м, 
34.88м и 17.67м. Ширина предметне парцеле је у складу са Планским дпкументпм.  

 

 Према Плану пријентаципни брпј етажа је П+2+Пк, висина венца 11.5м и висина слемена 
15.5м. Пвим Урбанистишким прпјектпм предвиђена је изградоа: Вищеппрпдишнпг стамбенпг 
пбјекта, Пр+3+Пс, кпји има кпту венца 11.5м и кпту слемена 15.5м. 

 
 Дпзвпљен индекс заузетпсти изнпси 70%, у предметнпм УП-у ппврщина ппд пбјектима са 

зеленим крпвпм изнпси 61.95% (пд тпга 57.79% изнпсе пбјекти, а 4.16% зелени крпв). 
Ппврщина ппплпшаних ппврщина изнпси 11.84%. Минималан прпценат ппд зеленим 
незастртим ппврщинама је 30%, у предметнпм УП-у изнпси 26.21%, с тим да укупнп зеленилп 
представља збир зелених ппврщина на парцели и ппврщине зелених крпвпва (зелене 
ппврщине на парцели изнпсе 26.21% + зелени крпвпви 4.16%). Индекс изграђенпсти изнпси 
3.31. 

 Грађевински елементи на улишнпј фасади: 
- у улишнпм фрпнту щирем пд 10м дпзвпљени су испади и еркери максималнп 1,2м; 

минималне висине над регулацијпм 3,0м; заузеће 40% уз услпв да пплпжај испада буде 
усклађен са пплпжајима псталих птвпра на фасади, кап и псталим оеним елементима 

- ни један испуст не сме угрпжавати приватнпст суседних пбјеката 
 

Идејним рещеоем је предвиђенп да фасада кпја је пријентисана ка регулаципнпј линији, ка 
улици Цара Лазара има прпценат препуста 24.19% щтп је 52.62м2, на висини пд 5.35м пд 
кпте терена.  
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Идејним рещеоем је предвиђенп да фасада кпја је пријентисана ка регулаципнпј линији, ка 
јавнпј блпкпвскпј ппврщини има прпценат препуста 31.78% щтп је 84.26м2, на висини пд 
5.35м пд кпте терена.  

 

 Грађевински елементи на псталим фасадама: 
Грађевински елементи (еркери, дпксати, балкпни, улазне надстрещнице са и без стубпва, 
надстрещнице и сл.) на нивпу првпг спрата мпгу да пређу грађевинску, пднпснп регулаципну 
линију (рашунајући пд пснпвнпг габарита пбјекта дп хпризпнталне прпјекције испада), и тп: 

 

 на делу пбјекта према предоем двприщту – 1,20 м, али укупна ппврщина грађевинских 
елемената не мпже прећи 50% улишне фасаде изнад приземља; 

 на делу пбјекта према бпшнпм двприщту (најмаоег растпјаоа пд 2,50м) – 0,60 м, али укупна 
ппврщина грађевинских елемената не мпже прећи 30% бпшне фасаде изнад приземља; 
 
Идејним рещеоем је предвиђенп да фасада пријентисана ка предоем двприщту (регулаципнпј 
линији), ка јавнпј блпкпвскпј ппврщини има прпценат препуста 25.30% щтп је 55.19м2, на 
висини пд 5.35м пд кпте терена. 
 
Идејним рещеоем је предвиђенп да фасада пријентисана ка бпшнпј граници парцеле, пстварује 
прпценат препуста пд 0.00% щтп је 0.00м2. 

 

 Oтвпри на планиранпм пбјекту, оихпв пплпжај и висина парапета у пднпсу на предоу и задоу 
границу парцеле, пплпжај темеља у пднпсу на регулаципну линију и бпшне границе парцеле, су 
у складу са важећим Планским дпкументпм и  дефинисани су у графишким прилпзима Идејнпг 
рещеоа кпје је саставни деп пвпг Урбанистишкпг прпјекта.  

 

ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗ ПСТВАРЕНИХ УРБАНИСТИЧКИХ ПАРАМЕТАРА 

Параметри o мпгућнпстима и пграничеоима изградое Пстварени параметри 

  за парцеле 6161 К.П. Панчевп 

Укупна ппврщина предметних парцела 
(6161 К.П. Паншевп)  642.00м2 

НЕТП ппврщина планиранпг пбјекта  1775.61м2 

БРГП планиранпг пбјекта  2180.73м2 

Спратнпст пбјекта  Пр+3+Пс 

Индекс заузетпсти макс. 70% 61.95%* 

Индекс изграђенпсти  3.31 

Укупнп пстварених стамбених јединица  20 стамбених јединица 

Укупан брпј места за паркираое  20 места за паркираое 

Укупна ппврщина ппд ппплпшаним ппврщинама  11.84% 

Укупна ппврщина зеленила у кпмплексу мин. 30% 30.37% 

   

Биланс ппвршина на парцели ппвршина (m²) прпценат (%) 

П брутп ппд пбјекпм са умаоеоем зеленпг крпва  371.01  57.79 

П брутп зеленпг крпва (10% ппврщине крпва) 26.73 4.16 

П брутп ппд ппплпшаним ппврщинама 76.00 11.84 

П брутп ппд зеленилпм на парцели 168.26 ** 26.21 

Укупнп 642.00 100.00 

* У индекс заузетпсти урачунатп је 90% ппвршине ппд пбјектима и 10% ппвршине зелених крпвпва.  

** На парцели је пстваренп 168.26м2 зелене ппвршине, штп изнпси 26.21% пд укупне ппвршине 

парцеле. Дпдатних 4.16% је пстваренп прекп зелених крпвпва, пднпснп 26.73м2. Укупна ппвшина ппд 

зеленилпм на парцели је 194.99м2 штп је 30.37%. 
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5. НАЧИН УРЕЂЕОА СЛПБПДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ППВРШИНА 
 

Зеленилп представља вепма важан сегмент уређеоа, кпји треба да дппринесе квалитету 
амбијента кпји се планира. За задпвпљаваое пптреба станпвништа пптребнп је пбезбедити 
минимум 30% пд укупне теритприје намеоенп стамбенпј заједници, пд чега 10% зелених 
ппвршина чини виспкп растиое.   
Зелене ппврщине представљају важан сегмент уређеоа уз пбјекте кпји се планирају, знашајан и кап 
местп пдмпра и неппхпдан елемент прирпде. Ппврщине ппд зеленилпм заузимају знашајну 
ппврщину, а свпјим карактеристикама ппјашавају декпративнпст ппврщина и дппринпсе да шитав 
прпстпр представља једну складну целину.   
Зелене ппврщине уз пбјектe планирају се кап цветни и травнати партер. Све зелене ппврщине 
затравити смещпм трава птппрнпм на гажеое. Пвакп фпрмиранп зеленилп ће врщити, пре свега, 
защтитну функцију (и защтиту пд негативних ефеката сапбраћаја - буке и издувних гаспва, защтиту пд 
прекпмерне инсплације, ветра), али и декпративнп-естетску функцију (фпрмираое пријатнијег 
амбијента у складу са наменпм прпстпра и оегпвп визуелнп пдвајаое пд пкплних садржаја). 
 

Урбанистичким прпјектпм је предвиђенп да ппд зеленим ппвршинама буде 194.99м2, пд тпга  26.21% 
(168.26м2) пстваренп на парцели, а псталих 4.16% (26.73м2) пстваренп прекп зелених крпвпва.  
Зелени крпвпви на пбјектима су непрпхпдни. Пдржаваое зеленпг крпва врщи се прекп сервиснпг 
излаза (мердевина) кпји се налази на ппследопј етажи пбјекта у степенищнпм језгру. Екстензивни 
зелени крпвпви ппседују плитак (пбишнп 7-10цм) слпј земље. Систем за навпдоаваое није пптребан, 
укпликп нису присутни неубишајенп дуги перипди суще. На оима мпгу расти седуми, махпвина, 
зашинске и лекпвите билјке и траве, кап и друга вегетација кпја тражи малп или нималп пдржаваоа.  
 

6. НАЧИН ПРИКЉУЧЕОА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ 
 

 ВПДПВПД И КАНАЛИЗАЦИЈА 
Технички услпви за пптребе израде Урбанистичкпг прпјекта за изградоу вишеппрпдичнпг стамбенпг 
пбјекта спратнпсти П+3+Пс, у Панчеву, Улица Цара Лазара бр. 96, кат. парцела 6161 к.п. Панчевп 
брпј: Д-5037/1 пд 15.06.2021. гпдине 
 

 На ппсматранпј лпкацији, у Улици Цара Лазара, ппстпје инсталације впдпвпда, фекалне и 
атмпсферске канализације (ситуација са пплпжајем нащих инсталација дата је у прилпгу). 

 У  прилпгу захтева Инвеститпр је дпставип хидраулишки прпрашун, технишки ппис, детаље у вези 
прикљушеоа на инсталације впдпвпда и канализације и др. 

 Према евиденцији у нащем предузећу утврђенп је да на парцели на кпјпј се планира изградоа 
ппстпји впдпвпдни прикљушак. Впдпмер је прешника Ø 13mm и регистрпван је на име Снежана 
Ћпркпвић. 

 
Впдпвпд : 

 Ускладу са захтевпм, прикљушеое пбјекта извести на градски впдпвпд у Улици Цара Лазара. У 
дпстављенпм рещеоу дат је пплпжај будућег впдпмернпг щахта, налази се на 1,5 метара пд 
регулаципне линије. 

 У впдпмернпм щахту предвидети мпнтажу главнпг впдпмера кпјим ће се мерити укупна 
пптрпщоа у пбјекту. 

 Впдпмер задржати кап главни са припадјућим вентилима, пд кпјег би се впдили развпди са 
пгранцима за ппјединашне впдпмере и хидрантски развпд за сваки пбјекат. Није дпзвпоенп 
ппстављаое ппјединашних впдпмера у ппдрумским или сутеренским прпстпријама.  

 Пдлукпм п преради и дистрибуцији впде Града Паншева („Сл. Гласник РС“ 23/18) пмпгућенп је 
мереое пптрпщое впде за сваку стамбену јединицу пднпснп лпкал/ппслпвни прпстпр у пбјекту 
на парцели. Пптребнп је урадити прпјекат унутращоих инсталација дп нивпа развпда 
унутращоих инсталација за сваки стан пднпснп лпкал ппјединашнп кпјим би се технишки 
рещила уградоа впдпмера за сваки стан пднпснп лпкал ппјединашнп. 

 Впдпмерни щахт мпра бити увек приступашан за интервенцију и пдржаваое, кап и за пшитаваое 
впдпмера, није дпзвпљенп пстављаое ствари, паркираое впзила и слишнп, прекп и пкп 
впдпмернпг щахта. 

 Дименизије впдпмернпг щахта (светли птвпр), прешник прикљушка, димензије и тип впдпмера 
пдредиће се приликпм израде прпјектнп технишке дпкументације за изградоу впдпвпднпг 
прикљушка. 

 Нпсивпс щахт ппклппца пдредити на пснпву мерпдавнпг сапбрашајнпг пптерећеоа на месту где 
је предвиђена изградоа впдпмернпг щахта. 
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 Ппјединашне впдпмере ппставити у впдпмерне прмане неппсрднп уз заједнишке вертикале. 
Вертикале прплазе крпз заједнишке прпстприје (хпднике) и мпрају бити приступашне у сваккпм 
тренутку (видне). Димензије впдпмернпг пкна биће дефинисане Прпјектпм прикљушка и мпрају 
бити према стандардима ЈКП „Впдпвпд и канализација“ Паншевп. 

 Није дпзвпљенп ппстављаое ппјединачних впдпмера у ппдрумским или сутеренским 
прпстпријама. 

 Сви впдпмери кпјис се уграђују мпрају задпвпљавати стандарде ЈКП“Впдпвпд и канализација“ 
Паншевп  (впдпмер за хпризпнталну уградоу, вищемлазни, минималне класе ташнпсти Б или 
вище). Укпликп инвеститпр не исппщтује гпре наведене стандарде, ЈКП “Впдпвпд и 
канализације“ Паншевп неће мпћи да изврщи планиранп прикљушеое. 

 Инвеститпр је дужан да ппднесе захтев за прикљушеое на градски впдпвпд. Уз захтев за 
прикљушеое дпставити ПЗИ – прпјекат за извпђеое у кпјем ће се хидраулишким прпрашунпм (са 
акспнпметријскпм щемпм) дпказати да ће захтевани впдпвпдни прешник прикљушка 
задпвпљити пптребе за впдпм свих кприсника кпји ће се снабдевати са тпг прикљушка; да су сви 
елементи прпрашуна усвпјени у складу са стандардима и прпписима кпји важе у ЈКП „Впдпвпд и 
канализација“ Паншевп (уградоа квалитетнпг материјала, хидрпцила итд.); да уграђена ппрема 
и нашин рещаваоа снабдеваоа впдпм свих кприсника на парцели пбезбедити трајнп, 
квалитетнп, кпнтинуиранп и хигијенски исправнп снабдеваое впдпм за пиће. Распплпживи 
притисак у улишнпј впдпвпднпј мрежи у стандардним услпвима рада је дп 2,5 бара, максималнп 
дпзвпљена клишина впде кпју гарантује ЈКП “Впдпвпд и канализација“ је 5 l/s. При 
димензипнисаоу мреже впдити рашуна п преппрукама п дпзвпљенпј брзини впде у цевима, 
дубина впдпмера ≥1,2 метара. 

 Прпјекат мпра урадити прпјектантска кућа кпја ппседује лиценцу за прпјектпваое унутращоих 
инсталација впдпвпда и канализације. 

 
Фекална канализација (пбјекат): 

 У складу са захтевпм, прикљушеое пбјекта извести на градску фекалну канализацију у Улици 
Цара Лазара. У дпстављенпм рещеоу дат је пплпжај будућег ревизипнпг щахта, лпциран је на 
прпписанпм растпјаоу, на 1,5 метара пд регулаципне линије.  

 Ревизипни щахт мпра бити приступашан такп да у свакпм тренутку буде пмпгућен приступ 
специјалнпм впзилу за пдржаваое  канализаципне мреже, ради евентуалнпг пдгущеоа 
прикљушка. 

 Није дпзвпљена изградоа и прикљушеое путем цевне ревизије. 

 Шахт урадити у свему према технишким прпписима и важећим стандардима за пву врсту радпва 
и уз сву пптребну прпјектнп технишку дпкументацију. 

 Укпликп се прпјектпм унутращоих инсталација за фекалну канализацију дпкаже да је 
прикљушеое пбјекта јединп мпгуће путем црпне станице, набавка, уградоа, пдржаваое и све 
псталп у вези црпне станице је искљушивп надлежнпст Инвеститпра. 

 Ппдруми, ппдземне гараже, сутеренске прпстприје и све штп је исппд гепдетске кпте терена 
улице на кпјпј се налази канализација на кпју се пбјекат прикључује, не сме се директнп 
прикључити на канализацију. 

 Инвеститпр је дужан да се придржава свих стандарда и прпписа кпји важе у ЈКП „Впдпвпд и 
канализације“ Паншевп, у прптивнпм неће мпћи да изврщи планиранп прикљушеое пбјекта и 
регистрацију кприсника. 

 Инвеститпр је дужан да се пбрати ЈКП “Впдпвпд и канализација“ Паншевп захтевпм за 
прикљушеое на градску фекалну канализацију. Уз захтев за прикљушеое дпставити ПЗИ – 
прпјекат за извпђеое у кпјем ће се пдредити прешник канализаципнпг прикљушка на пснпву 
хидраулишкпг прпрашуна унутращоих инсталација. Минимални прешник канализаципнпг 
прикљушка је DN 150, укпликп се хидраулишким прпрашунпм не ппкаже да је пптребан прешник 
прикљушка већи пд DN 150. 

 У фекалну канализацију дпзвпљенп је искљушивп испущтаое санитарних птпадних впда. Стрпгп 
је забраоенп испущтаое впде у фекалну канализацију из других система (кап щтп су систем за 
загреваое пбјеката путем тпплптних пумпи). 

 На фекалну канализацију није дпзвпљенп прикљушеое атмпсферских впда. 
 
Атмпсферска канализација: 

 На ппсматранпј лпкацији, у улици Цара Лазара, ппстпје инсталације атмпсферске канализације 
(ситуација са пплпжајем нащих инстлација дата је у прилпгу) Инвеститпр свпјим захтевпм није 
затражип нити предвидеп прикљушеое на атмпсферску канализацију.  
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Сапбраћајни прикључак: 

 У прилпженпм рещеоу предвиђена је изградоа прикљушака на сапбраћајну инфраструктуру.  

 Прпјектнпм дпкументацијпм предвидети, а тпкпм изградое у зпни изнад нащих инсталација 
кпристити, искљушивп лаку механизацију, какп не би дпщлп дп хаварије на инсталацијама кпје 
су у надлежнпсти ЈКП „Впдпвпд и канализација“ Паншевп.  

 Укпликп тпкпм извпђеоа радпва дпђе дп пщтећеоа инсталација Инвеститпр је дужан да пдмах 
пбавести надлежне у ЈКП „Впдпвпд и канализација“ Паншевп и у најкраћем мпгућем рпку 
изврщи санацију хаварије п свпм трпшку, а уз надзпр струшних служни ЈКП „Впдпвпд и 
канализација“ Паншевп. 

 У слушају хаварије или неппхпдне интервенције на ппстпјећим инсталацијама, Инвеститпр је 
дужан да у свакпм тренутку интервентним екипама ЈКП „Впдпвпд и канализација“ и 
механизацији пмпгући приступ инсталацијама и санираое хаварије. 

 Све прикључне цеви (на впдпвпд и фекалну) мпрају бити заштићене збпг изградое 
сапбраћајнпг прикључка и смаоене прпписане висине надслпја. Истп важи и акп су ппстпјећи 
прикључци „плиткп“ ппстављени. Прикључке на наведене инсталације ппставити у заштитне 
цеви, димензије заштитне цеви пдредити на пснпву статичкпг прпрачуна нпсивпсти цевпвпда 
кпји се уграђује, узимајући у пбзир све неппхпдне параметре (висину надслпја, пчекиванп 
сапбраћајнп пптерећеое и узимајући у пбзир све неппхпдне параметре (висину надслпја, 
пчекиванп сапбраћајнп пптерећеое и др.). Статички прпрачун мпра бити саставни деп 
Прпјекта за извпђеое.  

 
 ЕЛЕКТРПЕНЕРГЕТИКА 

Услпви  „ЕПС Дистрибуција“ д.п.п. Бепград, Огранак Електрпдистрибуција Панчевп 
брпј: 8C.1.1.0. - D.07.15. - 57797 - 21/2 пд 07.06.2021. гпдине 
 
Услпви за израду технишке дпкументације за пбјекат ВИШЕППРПДИЧНИ СТАМБЕНИ ПБЈЕКАТ, (1 
заједнишке прпстприје, 1 гаража, 1 хидрант, 20 станпви), Паншевп, Цара Лазара 96 парцела брпј 6161, 
К.П. Паншевп 
 
Пптребнп је урадити рекпнструкцију ппстпјеће трафпстанице ТС „Краљевића Марка 1“. У трафпстаници, 
уместп ппстпјећег трансфпрматпра уградити нпви трансфпрматпр снаге 1000kVA, сабирнице 
пдгпварајућег пресека кап и нпви блпк нискпг наппна са 10 извпда. Пд слпбпднпг извпда у 
трафпстаници изградити каблпвски впд каблпм типа РР00-А 4х150мм2 дп нпвпуграђенпг КПКЕВ-2П на 
фасади предметнпг пбјекта.  
 
1. Услпви кпје треба да задпвпљи пбјекат да би се мпгап изградити прикључак 
Намена пбјекта: станпваое 
Наппн на кпји се прикључује пбјекат: 0,4kV 
Фактпр снаге: изнад 0,95 
Ппис прпстпра и пплпжаја мернпг места: На приступашнпм месту, у улазу пбјекта или ајнфпрту, за 
уградоу два прмана мернпг места (ПММ) мпдула са 9 брпјила и једнпг прмана мернпг места (ПММ) 
мпдула са 9 брпјила, Странка је у пбавези да пбезбеди прпстпр щирине 2300mm, висине 2000mm и 
дубине 235mm. 
На фасади пбјекта (на улишнпм делу фасаде предметнпг пбјекта, уз регулаципну линију са јавнпм 
ппврщинпм), за уградоу каблпвске прикљушне кутије КПК типа ЕВ-2П, странка је у пбавези да пбезбеди 
прпстпр щирине 640mm, висине 980mm и дубине 165mm. У КПК уградити две увпдне каблпвске цеви 
Ф110mm. Угап савијаоа не сме бити већи пд 45. 
 
На фасади пбјекта за уградоу прмана мернпг места типа ППММ-1 (за хидрант - прптивппжарни 
прикљушак) Странка је у пбавези да пбезбеди прпстпр щирине 300мм, висине 650мм и дубине 235мм. 
На приступашнпм месту на фасади пбјекта, за уградоу каблпвске прикљушне кутије КПК типа ЕВ-1П (за 
хидрант - прптивппжарни прикљушак), Странка је у пбавези да пбезбедити прпстпр щирине 440mm, 
висине 980mm и дубине 165mm. У КПК  уградити једну каблпвску цев Ф 110mm. Угап савијаоа не сме 
бити већи пд 45. 
 
Пстали услпви за извпђеое прикључка: 
Укпликп се прмани мернпг места уграђују у ајнфпрту пбјекта, исти мпрају бити уграђени са исте стране 
где и каблпвска прикљушна кутија КПКЕВ-2П, на растпјаоу не већем пд 10м пд КПКЕВ-2П. 
Све КПК кпје се уграђују на сппљащоу фасаду пбјекта, мпрају бити дпступни 24 шаса радницима 
„Електрпдистирибуције Србије“ дпп. У слушају ппстављаоа капије, пна се мпра налазити иза свих КПК 
такп да им се мпже приступити са улице.  
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За ппвезиваое КПК и ПММ пбезбедити једнпслпјну електрпизплпвану кпругпвану цев пресека Ф90мм. 
Пд сабирница за изједнашаваое пптенцијала дп птвпра за ПММ пбезбедити кабал типа ПП00 1х70 mm2. 
 
2. Технички ппис прикључка 
Местп прикључеоа пбјекта: мерни прман, иза мернпг уређаја 
Местп везиваоа прикључка на систем: нпвпуграђени КПК на фасади предметнпг пбјекта 
 
Ппис прикључка дп мернпг места:  
На приступашнпм месту, на фасади будућег предметнпг пбјекта уградити каблпвску прикљушну кутију 
типа КПКЕВ-2П. КПКЕВ-2П и прмане мернпг места ппвезати каблпм пресека и типа РР00 4х95мм2. У 
КПКЕВ-2П уградити нпжасте псигураше јашине пд 160А. На летву извпда у трафпстаници уградити 
нпжасте псигураше јашине пд 160А.  
 
На фасади предметнпг пбјекта уградити КПКЕВ-1П и прман мернпг места ППММ1 (за хидрант - 
прптивппжарни прикљушак). 
КПКЕВ-1П (хидрант - прптивппжарни прикљушак) ппвезати, пре псигураша, са КПКЕВ-2П, каблпм пресека 
и типа РР00 - А 4х25мм2. 
КПКЕВ-1П и прман мернпг емста ППММ1 ппвезати каблпм пресека и типа РР00 4х10мм2. У КПКЕВ-1П 
уградити нпжасте псигураше јашине пд 16А.  
 
Ппис мернпг места: 
На приступашнпм месту, у улазу пбјекта или ајнфпрту два МПММ-9 и један МПММ-6, кпји су ппремљени 
щинским развпдпм, мерним уређајима, једнппплним аутпматским прекидашима (псигураши) и 
прикљушним стезаљкама. 
ПММ типа ППММ-1 кпји је ппремљен са једним мерним уређајем, једнппплним аутпматским 
прекидашима (псигураши) и прикљушним стезаљкама. 
 
Размештај мерних и заштитних уређаја 

РБ Намена Кпм. Максимална 
снага (kW) 

Псигурачи Брпјилп/мерна група 

Тип Нпм. струја 
(А) 

МПММ-9: станпви 

1 станпви 9 17,25 Аутпматски 25 трпфазнп, 2 

МПММ-9: станпви 

1 станпви 9 17,25 Аутпматски 25 трпфазнп, 2 

МПММ-9: станпви 

1 станпви 2 17,25 Аутпматски 25 трпфазнп, 2 

2 заједнишке прпстприје 1 17,25 Аутпматски 25 трпфазнп, 2 

3 гаража 1 11,04 Аутпматски 16 трпфазнп, 2 

ППММ-1 

1 хидрант 1 11,04 Аутпматски 16 трпфазнп, 2 

 Укупнп кпм: 23         

 
Мерни уређаји: Брпјила активне енергије мпрају бити најмаое класе 2, пднпснп индекс класе А, 
3х230/400V, 5(10) -> 40A. 
Защтитни уређаји: Главни аутпматски псигураши тип „Ц“ и псигураши типа НВП. 
 

 ТЕЛЕКПМ СРБИЈА ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА ТЕЛЕКПМУНИКАЦИЈЕ А.Д. 
брпј: Д209/227228/2-2021 пд 07.06.2021. гпдине 
Услпви за издаваое техничких услпва 

 

 Ппстпјеће стаое тк пбјеката 
На предметнпј парцели нема изграђених  пбјекта ЕКМ кпји су у надлежнпсти предузећа „Телекпм 
Србија“ ад.  
На парцели 8053 КП Паншевп кпја се навпди кап парцела прекп кпје ће се градити сапбраћајни 
прикљушак ппстпје: ппдземни дистрибутивни и развпдни тк каблпви. 
            
 
 
 

 Технишки услпви  
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Сагледаваоем дпстављене ситуације и увидпм у технишку дпкументацију изведенпг стаоа ппстпјећих тк 
пбјеката, утврђенп је да ппстпјећи тк пбјекти мпгу бити угрпжени планираним радпвима на изградои 
предметне приступне сапбраћајнице. 
На месту укрщтаоа сапбраћајнице са ппстпјећим ппдземним тк каблпм пплпжити ПВЦ цев Ф110mm, на 
растпјаоу пд 0,5m, паралелнп са ппстпјећим каблпм, на дубини пд 0,8m. Защтитна цев исппд 
сапбраћајнпг прикљушка, мпра бити дужа са сваке стране за 1,0m пд щирине зпне пбјекта 
(сапбраћајнице). 
Трпщкпве защтите ппстпјећих тк пбјеката снпси инвеститпр кпји гради пбјекат. 
 

 Технишки услпви прикљушеоа 
Кап ппследица захтева кпје стамбенп-кпмерцијални кпмплекси ппстављају у ппгледу ефикаснпсти, 
управљивпсти и надзпра интерних система разлишитих намена, кап и захтева у ппгледу кпмплексних 
щирпкпппјасних услуга, стратещкп ппредељеое предузећа „Телекпм Србија“ а.д. (у даљем тексту 
„Телекпм“) је да се за предметни пбјекат реализује пптишка тк мрежа дп крајоих кприсника, тзв. FTTH 
(Fiber to the home) рещеое кпје ппдразумева пплагаое пптишкпг привпднпг кабла дп свакпг пбјекта 
(инсталираое пдгпварајуће телекпмуникаципне ппреме унутар пбјекта)  и изградоу пптишке 
инсталације дп свакпг стана, ппслпвнпг прпстпра или лпкала.  
 
Планира се да приступна тк мрежа буде ппдземна, па је за пптребе пплагаоа привпдних тк каблпва, тј. 
за реализацију будуће планиране телкекпмуникаципне мреже у пквиру граница услпва на предметнпј 
лпкацији, на кпјпј је планирана изградоа, пптребнп пбезбедити приступ планираним пбјектима путем 
тк канализације.  
 

 За прикљушеое на тк мрежу предметнпг пбјекта пптребнп је изградити следеће: 
 

- изградити привпдну тк канализацију капацитета 1ПЕ цев Ø40mm пд пд регулаципне линије дп 
улаза у пбјекат. 

- наведену привпдну тк канализацију пд регулаципне линије испред пбјеката изградити дп места 
уласка (увпда) цеви тк канализације у пбјекат. Услпвљену цев тк канализације пплагати крпз 
слпбпдне ппврщине, впдећи рашуна п прпписанпм растпјаоу пд других кпмуналних пбјеката. 
Приликпм пплагаоа РЕ цеви впдити рашуна п углу савијаоа цеви, пплупрешник кривине треба 
да изнпси р>2,3м ради не сметанпсти пплагаоа кабла крпз привпдну цев. Местп савијаоа цеви 
не сме се затрпавати дпк надзпрни прган не кпнстатује да је кривина прпписнп изведена. 

- Пд места уласка (увпда) цеви тк канализације у пбјекат, пбезбедити прплаз кабла пп 
каблпвскпм регалу или технишким каналима, дп места на кпме се налази тк кпнцентрација у 
пбјекту, пднпснп дп пптишкпг дистрибутивнпг прмана у кпјем је пптребнп мпнтирати ппрему 
Телекпма. 
 

 Изградоа унутращоих тк инсталација пптишким каблпвима: 
 

Изградоа унутращоих тк инсталација у свим пбјектима је пбавеза инвеститпра псим у слушају 
када се другашије дефинище Угпвпрпм између инвеститпра и Телекпма, а према мпделима п 
ппслпвнп технишкпј сарадои са инвеститприма.  
 
За пптребе реализације ппменуте пптишке тк мреже предвиђена је унутращоа тк инсталација 
пптишким каблпвима. Узимајући наведенп у пбзир Телекпм за пптребе реализације ппменуте 
пптишке тк мреже даје следеће преппруке за изградоу пптишке тк инсталације. 

- пплагаое пптишких инсталаципних каблпва пп вертикали пбјеката планирати у цеви у зиду или 
у ппсебан деп технишких канала укпликп су прпјектпм пбјеката предвиђени, а спратни развпд 
извести пплагаоем каблпва крпз цеви у зиду кпје треба ппставити дп свакпг стана или лпкала. 
Инсталацију планирати пптишким каблпвима са мпнпмпдним влакнима пп ITU-T G.657.A 
(преппрука Телекпма) или G.652.D стандарду, за пплагаое у затвпренпм прпстпру (indoor), са 
пмпташем пд LSZH  материјала (Low Smoke Zero Halogen). За пружаое сервиса Телекпма 
дпвпљнп је да се дп свакпг кприсника (стана, ппслпвнпг прпстпра или лпкала) пплпжи пп једнп 
пптишкп влакнп. Приликпм  пплагаоа кабла впдити рашуна п минималнпм прешнику савијаоа и 
предвидети резерву кабла на свакпј етажи за слушај пптребе за накнадним интервенцијама.  

- израду усппнскпг (вертикалнпг) пптишкпг развпда предвидети каблпвима кпји пп капацитету 
рещавају једну или вище етажа. Усппнски кабл се терминира у за тп предвиђенпм пптишкпм 
дистрибутивнпм прману (ODO прману). 

- инсталаципне пптишке каблпве заврщити у пптишким дистрибутивним прманима на пптишким 
пеш панелима или панелима са адаптерима (SC/APC), са SC/APC кпнектприма. У пптишкпм 
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дистрибутивнпм прману је, псим ппменутих терминација каблпва SC/APC кпнектприма на 
SC/APC адаптерима, пптребнп планирати и местп за заврщаваое привпднпг пптишкпг кабла, 
местп за резерву кабла кап и местп за мпнтажу пасивне ппреме Телекпма (пасивни пптишки 
сплитери). Пптишке дистрибутивне прмане је пптребнп мпнтирати у свакпм пбјекту, у приземљу 
или првпм ппдземнпм нивпу, на сувпм и приступашнпм месту. Прмане пбавезнп уземљити. 

- на страни кприсника , у стану, ппслпвнпм прпстпру или лпкалу, инсталаципне пптишке каблпве 
заврщити SC/APC  кпнектприма у пдгпварајућпј терминалнпј (кприснишкпј) заврщнпј  пптишкпј 
кутији на SC/APC адаптеру. Предвидети резерве кабла на пба краја. 

- Преппрушује се инвеституру да инсталације унутар станпва или лпкала реализује F/UTP 
каблпвима категприје минимум 5е, а да у близини сампг улаза у стан или лпкал, предвиди 
мпнтажу кприснишких мултимедијалних кутија ММК (пд непрпвиднпг материјала) у кпјима ће 
се налазити терминација дплазнпг инсталаципнпг пптишкпг кабла и терминације инсталаципних 
каблпва у стану, а у оима ће бити ппстављена и кприснишка ппрема. Кабал мпра бити защтићен 
увлашеоем у савитљиву (ребрасту), негприву PVC цев. У пвим прганима је пптребнп пбезбедити 
и напајаое да би се пмпгућила непрекиднпст тк сервиса.  

 

 ГАСПВПД 
Технички услпви за пптребе израде урбанистичкпг прпјектa за изградоу вишеппрпдичнпг стамбенпг 
пбјекта у Панчеву у улици Цара Лазара бр. 96 на катастарскпј парцели бр. 6161 К.О. Панчевп 
брпј: 05-02-4/837-1 пд 15.06.2021. гпдине 
 
На предметнпм ппдрушју, у надлежнпсти ЈП „Србијагас“ ппстпје следећи гасни пбјекти: 
 

- Дистибутивни гаспвпд пд пплиетиленских цеви израђених према SRPS G.C6.661 раднпг 
притиска дп 3bar, прешника ПЕ d63mm и d90mm дуж улице Цара Лазара у зеленпј ппврщини 
паралелнп са грађевинскпм линијпм стамбених пбјеката на парнпј и непарнпј страни улице - 
изграђен и у функцији; 

- траса гаспвпда је приказана на ситуацији прилпженпј уз пвај дппис.  
 
НАПОМЕНА: ОБЈЕКАТ СЕ ПРИКЉУЧУЈЕ НА ГАСОВОД.  
 

 ХИГИЈЕНА - Пдлагаое кпмуналнпг птпада 
Технички услпви за прпјектпваое и прикључеое за привременп пдлагаое кпмуналнпг птпада  
брпј: 2256/2-2021 пд 02.06.2021. гпдине 
  
Предвиђен је прпстпр за ппстављаое шетири кпнтејнера за кпмунални птпад. Према Технишким 
услпвима за прпјектпваое и прикљушеое за привременп пдлагаое кпмуналнпг птпада, издатим пд ЈКП 
Хигијена (брпј: 2256/2-2021 пд 02.06.2021. гпдине) за пптребе израде Урбанистишкпг прпјекта и 
прибављаоа лпкацијских услпва за планирану изградоу вищеппрпдишнпг стамбенпг пбјекта са 20 
стамбених јединица и гаражпм у приземљу у ул. Цара Лазара бр. 96 у Паншеву.  
За предметни вищеппрпдишни стамбени пбјекат са 20 стамбених јединица и гаражпм, из актуелне 
закпнске регулативе прпистише пбавеза инвеститпра да набави 4 (шетри) кпнтејнера V=1100 lit. за 
привременп пдлагаое кпмуналнпг птпада дп пдвпжеоа кап и да се амбалажни птпад и рециклабилни 
материјал издвајају у ппсебне наменске ппсуде дп упућивађа у прпцес рециклаже. 
Судпви за привременп складищтеое птпада дп трансппрта мпгу се налазити у пдгпварајућим 
специјалним прпстпријама у пквиру пбјекта, на парцели / кпмплексу или на ппврщини јавне намене 
ппсебнп пдређенпј за ту намену.   
Ппсуде за птпад је пптребнп да се налазе на шврстпј ппдлпзи пдгпварајуће нпсивпсти у равни кплпвпза, 
шија димензија за један кпнтејнер изнпси приближнп 1,4мх1,1м.   
Инвеститпр је у пбавези да при изради прпјектне дпкументације према наведеним преппрукама пдреди 
местп за ппстављаое ппсуда за птпад унутар предметне парцеле.  
 

 ТЕРМИЧКА ЗАШТИТА  
У циљу пбезбеђеоа ефикаснпг кприщћеоа енергије и утврђиваоа испуоенпсти услпва енергетске 
ефикаснпсти зграда, неппхпдна је израда Елабпрата ЕЕ у складу са Правилникпм п енергетскпј 
ефикаснпсти зграда (,,Сл.гласник РС,,бр.61/2011). За планиране пбјекте је пптребнп прпрашунати 
енергетску ефикаснпст за II (другу) климатску зпну. 
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 СЕИЗМИЧКА ЗАШТИТА  
Ради защтите пд пптреса пбјекти мпрају бити реализпвани и категприсани према Правилнику п 
технишким нпрмативима за изградоу пбјеката виспкпградое у сеизмишким ппдрушјима (Сл. лист СФРЈ 
бр. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88, 52/90). Пбјекте предвидети за 7. (седми) степен сеизмишнпсти. 
 

 ППШТА ПРАВИЛА ЗА ИНФРАСТРУКТУРНЕ СИСТЕМЕ 
Приликпм изградое инфраструктурних система, впдити рашуна п међуспбним растпјаоима и 
укрщтаоима. Трасе кпје су дате у графишкпм прилпгу мпгу се изместити у складу са главним прпјектпм 
предметне инфраструктуре укпликп је тп неппхпднп, ппд услпвпм да не угрпжава пбјекте и друге 
инфраструктурне системе. Укпликп се укаже пптреба трасе мпгу бити и надземне и мпгу се впдити пп 
пбјектима уз ппщтпваое важећих закпна и прпписа. Ппстпјећи инфраструктурни системи се пп пптреби 
мпгу рекпнструисати или дпградити.  
 

7. ИНЖЕОЕРСКП-ГЕПЛПШКИ УСЛПВИ 
У даљпј фази прпјектпваоа пптребнп је извести детаљна геплпщка истраживаоа у складу са Закпнпм п 
геплпщким истраживаоима (Сл. гласник РС 44/95). 
 

8. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВПТНЕ СРЕДИНЕ 
У пквиру парцеле није предвиђена изградоа кпја на билп кпји нашин мпже угрпзити живптну средину, 
пбјекте или функције на суседним парцелама, у функципналнпм, екплпщкпм или естетскпм смислу. 
Планирани садржај се не налази на листи Уредбе п утврђиваоу листе прпјеката за кпје је пбавезна 
прпцена утицаја и листе прпјеката за кпје се мпже захтевати прпцена утицаја на живптну средину 
(,,Сл.лист РС,,бр.114/2008). 
 

9. МЕРЕ ПРПТИВППЖАРНЕ ЗАШТИТЕ 
Према Oбавещтеоу (09.22 брпј: 217-8095/21-1 пд 07.06.2021. гпдине) издатпм пд Републике Србије, 
Министарствп унутращоих ппслпва, Сектпр за ванредне ситуације, Пдељеое за ванредне ситуације у 
Паншеву, за пптребе изграде Урбанистишкпг прпјекта за изградоу вищеппрпдишнпг стамбенпг пбјекта, 
укупне спратнпсти Пр+3+Пс у Паншеву, у ул. Цара Лазара бр. 96, на кат. парц. бр. 6161 К.П. Паншевп, 
схпднп Закпну п защтити пд ппжара („Сл. гласник РС“ бр. 111/09, 20/15, 87/18 и 87/18-др, закпни) не 
издају се услпви за израду урбанистишких прпјеката, већ услпви защтите пд ппжара и експлпзија за 
израду планских дпкумента, а какп је тп дефинисанп шл. 29 Закпна п защтити пд ппжара („Сл. гласник 
РС“ бр. 111/09, 20/15, 87/18 и 87/18-др, закпни). Такпђе се за прибављаое услпва за изградоу мпрамп 
пбратити надлежнпм Ппщтинскпм пргану за издаваое лпкацијских услпва. 
 
Пбјекат је прпјектпван кап вищеппрпдишни стамбени пбјекат, спратнпсти Пр+3+Пс са брутп ппврщинпм 
пд 2180.73м2 и кап такав сврстан је у категприју В, ппдлеже даваоу сагласнпсти на прпјектнп-технишку 
дпкументацију Министарства унутращоих ппслпва (пбјекти прекп 2000м2 или Пр+4+Пк). Пбјекат је 
прпјектпван у складу са Закпнпм п защтити пд ппжара („Сл. гласник РС“ бр. 111/09, 20/15, 87/18 и 87/18-
др, закпни); пд материјала птппрних на ппжар према стандардима и нпрмативима кпји регулищу пву 
пбласт. 
 

10. УСЛПВИ ЗА НЕСМЕТАНП КРЕТАОЕ ЛИЦА СА ППСЕБНИМ ППТРЕБАМА 
Несметанп кретаое лицима са ппсебним пптребама биће пмпгућенп у складу са Правилникпм п 
услпвима за планираое и прпјектпваое пбјеката у вези са несметаним кретаоем деце, старих, 
хендикепираних и инвалидних лица („Сл. Гласник РС“ бр. 22/2015). 

 

11. ЗАШТИТА СППМЕНИКА КУЛУТРЕ (МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕППКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И 
ПРИРПДНИХ ДПБАРА) 
Пптврда 
брпј: 360/2 пд 09.04.2021.гпдине. 
 
С пбзирпм на тп да на сампм предметнпм прпстпру предвиђенпм за нпву градоу вищеппрпдишнпг 
стамбенпг пбјекта, Пр+3+Пс, у улици Цара Лазара бр. 96 у Паншеву, на катастарскпј парцели бр. 6161 
К.П. Паншевп, нема утврђених неппкретнпсти културних дпбара, нити евидентираних лпкалитета са 
археплпщким садржајем – дпбара кпја уживају претхпдну защтиту у складу са шланпм 27. Закпна п 
културним дпбрима, кап и да прпјектпм неће бити предвиђена изградоа ппдрума и дубљих искппа, 
са станпвишта заштите културних дпбара кап и дпбара кпја уживају претхпдну заштиту, за израду 
урбанистичкпг прпјекта за нпву градоу вишеппрпдичнпг стамбенпг пбјекта, Пр+3+Пс, у улици Цара 
Лазара бр. 96 у Панчеву, на катастарскпј парцели бр. 6161 К.П. Панчевп, инвеститпр није у пбавези да 
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прибави услпве за извпђеое предметних радпва пд стране Завпда за заштиту сппменика културе у 
Панчеву. 
Укпликп се у тпку извпђеоа грађевинских и других радпва наиђе на археплпщка налазищта или 
археплпщке предмете, извпђаш радпва је дужан да пдмах, без пдлагаоа прекине радпве и п тпме 
пбавести Завпд за защтиту сппменика културе у Паншеву кап и да предузме мере да се налаз не унищти 
и не пщтети и да се сашува на месту и у пплпжају у кпме је пткривен. Инвеститпр је дужан да пбезбеди 
средства за защтитна искппаваоа и истраживаоа, кап и за шуваое, публикпваое и излагаое дпбара 
материјалне културе пткривених приликпм археплпщкпг надзпра земљаних радпва.  

 

12. ТЕХНИЧКИ ППИС ПБЈЕКАТА 
 

ТЕХНИЧКИ ППИС АРХИТЕКТУРА 
 
ЛПКАЦИЈА: 
На захтев инвеститпра урађенп је Идејнп рещеое (УП) за изградоу: Вищеппрпдишнп стамбенпг пбјекта 
Пр+3+Пс, на катастарскпј парцели тпппграфски брпј 6161К.П. Паншевп, щтп се налази у Паншеву у улици 
Цара Лазара бр. 96. Предметни пбјекат се налази у зпни щирег центра. 
Ппврщина парцела је 642 м2. 
Климатска зпна II, зпна сеизмишнпсти VII. 
 
ППСТПЈЕЋЕ СТАОЕ НА ЛПКАЦИЈИ: 
На предметнпј парцели 6161 К.П. Паншевп, ппврщине 642 м2 се налазе три пбјеката: 
Пбјекат брпј 1 - Ппрпдишна стамбена зграда, пбјекат преузет из земљищне коиге, ппврщине        201 м2, 
пбјекат предвиђен за уклаоаое, рущи се. 
Пбјекат брпј 2 - Ппмпћна зграда, пбјекат изграђен пре дпнпщеоа прпписа п изградои пбјекта, 
ппврщине 54 м2, пбјекат предвиђен за уклаоаое, рущи се. 
Пбјекат брпј 3 - Ппмпћна зграда, пбјекат изграђен пре дпнпщеоа прпписа п изградои пбјекта, 
ппврщине 18 м2, пбјекат предвиђен за уклаоаое, рущи се. 
 
Наведени пбјекти се неће третирати за рашунаое индекса заузетпсти, индекса изграђенпсти и прпцента 
зелених ппврщина на парцели, сви наведени пбјекти предвиђени су за уклаоаое, рущи се. 
 
ВИШЕППРПДИЧНИ СТАМБЕНИ ПБЈЕКАТ П+3+Пс 
Пбјекат се налази у ул. Цара Лазара бр. 96, Паншевп, бр. кат. парцеле 6161 К.П. Паншевп.  
 
Архитектпнскп решеое 
Архитектпнским рещеоем и прпјектпм је предвиђена изградоа Вищеппрпдишнп стамбенпг пбјекта, 
спратнпсти Пр+3+Пс, са 20 стамбених јединица. Пбјекат је у прекинутпм низу. Пбјекат се налази на 
регулаципнпј линији. Регулаципна линија се ппклапа са грађевинскпм линијпм.  
У приземљу пбјекта су планиране заједнишке прпстприје, технишке прпстприје, пстава за хигијену, 14 
гаражних паркинг места и заједнишки прпстпр за пдлагаое кпмуналнпг птпада.  
Први, други, трећи и ппвушен спрат су намеоени за станпваое. Први и трећи спрат садрже пп 5 станпва, 
други спрат садржи 6 станпва, дпк ппвушени спрат садржи 4 стана. Свака стамбена јединица садржи: 
дневни бправак, спбе, кухиоу, трпезарију, купатилп, хпдник, пставу и терасу. Станпви су једнпстранп и 
двпстранп прјентисани. 
На пбјекту је предвиђен раван прпхпдан крпв и раван непрпхпдан крпв (ЗЕЛЕНИ КРПВ). Равнпм 
непрпхпднпм крпву (зелени крпв) се приступа прекп сервиснпг излаза, мердевина крпз крпвни капак. 
Сервисни излаз се налази на ппвушенпм спрату у  хпднику - заједнишки ппрстпр. Екстензивни зелени 
крпвпви ппседују плитак (30цм) слпј земље. На оима мпгу расти седуми, махпвина, зашинске и лекпвите 
биљке и траве, кап и друга вегетација кпја тражи малп или нималп пдржаваоа. Пни су најлакщи тип 
зелених крпвпва. Екстензивни зелени крпвпви пбезбеђују атрактивну защтиту впдпнепрппуснпј 
мембрани и знашајнп умаоују птицаое впде. Ппщтп је зелени крпв заврщен, пптребнп је изврщити 
преглед једнпм или двапут гпдищое. Редпвнп ђубреое једнпм гпдищое, у јесен или ранп прплеће, 
неппхпднп је какп би се пбезбедип пдгпварајући раст и успех. Систем за навпдоаваое није пптребан, 
укпликп нису присутни неупбишајенп дуги перипди суще. Редпван приступ екстензивнпм зеленпм крпву 
није неппхпдан. 
Нагиб равнпг крпва је 1˚. Крпвна кпнструкција, тј. ппследоа плпша је пд армиранпг бетпна. 
Димензипнисаое крпва је у свему према статишкпм прпрашуну. Крпвне равни ппкривене су травпм, 
исппд кпјих се налазе сви пптребни слпјеви равнпг крпва, кап и хидрпизплација. 
 
 



 
27 

 

Брпј технишке дпкументације:      УП-23/21 
Местп и датум: Паншевп, јул 2021. 
 

Кпнструкција 
Пбјекат  је фундиран у армиранпм бетпну МБ 30 на дубини пд 80 цм. Прпјектпм се предвиђа 
кпнструктивни систем нпсивих стубпва.  
Међуспратна кпнструкција је АБ плпша дебљине 18цм. 
Димензипнисаое кпнструкције је у свему према статишкпм прпрашуну. 
 
Зидпви и плафпни се малтерищу крешним малтерпм, глетују, а пптпм бпје пплудисперзивнпм бпјпм пп 
жељи инвеститпра. Зидпви купатила се пблажу керамишким плпшицама целпм висинпм прпстприје, дпк 
се у кухиои зидпви пблажу керамишким плпшицама дп висине 150цм, пд нивпа гптпвпг ппда. 
 
Прпзпри су пд алуминијума ппбпљщаних прпфила са прекинутим термпмпстпм, застакљени 
термпизплаципним стаклпм. Улазна врата су сигурнпсна пд алуминијума.  
 
Лимарски радпви на пбјекту, плушне вертикале и хпризпнтале, кап и све ппщивке, прпзпрске сплбанке и 
вентилаципне главе урадити пд ппцинкпванпг лима дебљине 0.55 мм, квалитетнп са пптребним 
щиринама и пптребним преклппима. Фасада се ради у кпмбинацији демит фасаде и камених плпша. 
 
Изплација 
П  хидрпизплацији ппсебнп се впдилп рашуна. Пбјекат је защтићен пд хидрпстатишкпг утицаја 
ппстављаоем хпризпнталне и вертикалне хидрпизплације. 
 
Пбрада унутрашоих ппвршина 
Зидпви 
Сви унутращои зидпви малтерисни су прпдужним малтерпм у два слпја, са претхпдним прскаоем 
цементним малтерпм. Заврщна пбрада зидпва је са два премаза пплудисперзне бпје, са претхпдним 
глетпваоем. 
 
Ппдпви 
Ппд је пд бетпна. Ппдна пблпга су керамишке плпшице и паркет. 
 
Пбрада сппљашних ппвршина 
Зидпви 
Сви сппљащни зидпви су са свих страна пблпжени фасадним малтерпм и каменим плпшама. Уградопм 
тремпизплације пд 10цм, задпвпљавају се критеријуми Закпна п енергетскпј ефикаснпсти. 
 
Сппљна стпларија  
Сппљна алуминијумска стплаија се ради пп наручби и према димензијама са лица места. 
 
Грејаое 
Грејаое на гас. 
 
КПМУНАЛНИ КАПАЦИТЕТИ 
 
Прикључак на сапбраћајну инфраструктуру 
 
За планирану изградоу пбјеката на кат. парцели 6161 К.П. Паншевп урађенп је сапбраћајнп рещеое - 
план сапбраћаја, кпјим су пбезбеђени пптимални сапбраћајни услпви на парцели.  
 
Са сапбраћајнпг аспекта, лпкација кпја се пбрађује УП-пм, има ппвпљан пплпжај, пбзирпм да пстварује 
неппсредну везу са ппстпјећпм сапбраћајницпм (кпје се налазе на кат. пар. бр. 8053 К.П. Паншевп) прекп 
нпвппрпјектпванпг кплскпг прикљушака. Улаз се пстварује директнп са планиране сапбраћајнице. 
 
Приступ кат. парцели 6161 К.П. Паншевп пстварује се прекп сапбраћајнпг прикљушка (прикљушак 
дефинисан кппрдинатама ташака (КГТ1 и КГТ2), а у свему према Сапбраћајнп – технишким услпвима за 
изградоу сапбраћајнпг прикљушка. 
 
Кплски прилаз се прпстире управнп на ппстпјећу сапбраћајницу у дужини пд пкп Л=6.97м. Ширина 
сапбраћајнице изнпси Б=5.00м. 
 
Двадесет места за паркираое су у функцији станпваоа. 
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Предвиђенп је укупнп 14 гаражних места пд шега је једнп гаражнп местп резервисанп је за пспбе са 
ппсебним пптребама. 
 
Шест паркинг места налазе се у двприщту. 
 
Кппрдинате тачака нпвппрпјектпванпг сапбраћајнпг прикључка: 
         X                          Y 
КГТ1.  7472970.2813  4968740.2577 
КГТ2.  7472977.4054   4968746.4412 
 
Прикључак на инфраструктуру впдпвпда и канализације 
 
Предметна лпкација за градоу пбјекта је у Паншеву на кат. парцели 6161 К.П. Паншевп, а оена 
дисппзиција на парцели кап и пднпс према другим пбјектима у суседству приказана је на ситуаципнпм 
плану, кпји је саставни деп прпјекта. 
 
ТЕХНИЧКИ ППИС ХИДРПТЕХНИЧКИХ ИНСТАЛАЦИЈА  
Технишки ппис хидрптехнишких инсталација - впдпвпда и канализације урађен је на пснпву 
архитектпнскп-грађевинских ппдлпга дпбијених за Вищеппрпдишни стамбени пбјекат П+3+Пс у Паншеву, 
Ул. Цара Лазара бр.96,  кат.парцела бр. 6161  К.П.Паншевп, у Паншеву а у складу са технишким 
стандардима и прпрашунима за пву врсту радпва. 
У пбјектима су предвиђене следеће инсталације: 
 
• санитарна впдпвпдна мрежа 
• унутращоа хидрантска впдпвпдна мрежа 
• фекална канализаципна мрежа 
 
САНИТАРНА И ПРПТИВППЖАРНА ВПДПВПДНА МРЕЖА:  
Снабдеваое предметнпг пбјеката санитарнпм впдпм врщиће се прекп нпвпг прикљушка ПЕ 63мм (ДН75)  
пднпснп  пднпснп прекп главних впдпмера:  
-Ø25мм за санитарну мрежу пбјекта,  
-Ø50мм за хидрантску мрежу пбјекта,  
кпји ће се налазити у щахти неппсреднп иза регулаципне линије.  
Са пбзирпм да је пбјекат спратнпсти П+3+Пс и да впда накпн не дпсеже дп крајоих пптрпщаша са 
притискпм из улишне мреже, ппставиће се хидрпцилскп ппстрпјеое. Хидрпцилскп ппстрпјеое ће се  
налазити у приземнпм делу пбјекта. Хидрпцилскп ппстрпјеое биће типа: „ХП2СЕВ 4-60/1,1-КП“, са две 
пумпе, Х=14-56м, Q=0,5-4,8 л/с, 2*1,1 ко , или други прпизвпђаш истих карактеристика.  
Главни впдпвпдни развпд санитарнпг впдпвпда впди се пд главнпг впдпмера пп плафпну приземља дп 
кпнтрплних впдпмера свакпг кприсника. Систем развпда санитарне тппле и хладне впде изведен је такп 
щтп се пптрпщаши у пбјекту хладнпм впдпм снабдевају директнп из мреже дпк је снабдеваое тпплпм 
впдпм из електришних бпјлера. Температура тппле впде кпја излази из бпилера је 60°Ц. 
Впдпвпдна санитарна мрежа је предвиђена пд ПЕ и ПП цеви и фитинга. Цевна мрежа је пд 
прппиленских цеви Н.П.10 . 
Цеви виднп ппстављене за хидрантску мрежу су шелишнп ппцинкпване, а за санитарну мрежу, цеви су 
изплпване термпизплацијпм „Пламфлекса“ д=3цм. Цеви за кпнструкцију мпрају бити пришврщћене на 
сваких 1.5-2м, и пбавезнп их пдмакнути 6цм пд зида, ради пдржаваоа хигијене. 
Хидраулишким прпрашунпм је пдређена кплишина хладне впде и димензипнисани су впдпмерни 
уређаји, димензије прикљушне цеви за снабдеваое впдпм и неппхпдан притисак у сппљнпј мрежи за 
несметанп функципнисаое система. 
Развпд впде изведен је кап гранати развпд. 
На шитавпј мрежи развпда тппле и хладне впде предвиђени су сегментни-ревизипни затвараши кпји у 
слушају хаварије мпгу да искљуше пптрпщашке впдпвпдне вертикале, кап и пптрпщашке гране на свакпј 
етажи, тј санитарне блпкпве. 
Кпмплетан развпд инсталације впде - развпдних грана ће се израдити унутар слпјева ппда кап И у 
висини прикљушка дпк ће впдпвпдне вертикале бити ппстављене скривенп у зидпвима. 
На сппјевима вертикала са развпдним хпризпнталним инсталацијама - гранама ће се уградити 
ревизипни вентили. Кпмплетан развпд инсталације тппле и хладне впде ће се израдити пд ПП-Р и ПЕ 
цеви са вареним сппјевима, а цјеви ће се изплпвати термп изплацијпм. 
У прпстприји за смещтај впдпмера ће се уградити сва пптребна ппрема и арматура впдпмера. 
За индивидуалнп мереое пптрпщое станпва биће ппстављени кпнтрплни впдпмери у заједнишким 
прпстпријама за кпмуникацију, пднпснп неппсреднп ппред свакпг стана. 



 
29 

 

Брпј технишке дпкументације:      УП-23/21 
Местп и датум: Паншевп, јул 2021. 
 

У складу са захтевима и пдредбама ПРАВИЛНИКА П ТЕХНИЧКИМ НПРМАТИВИМА ЗА ХИДРАНТСКУ 
МРЕЖУ ЗА ГАШЕНјЕ ППЖАРА, пбјекат се щтити пд ппжара унутращопм хидрантскпм  мрежпм  са  
зидним ппжарним хидрантима уз истпвремени рад 2 ппжарна хидранта капацитета пп 2.5 л/с т.ј укупнп 
5.0 л/с И сппљним хидрантпм кпји се налази у неппсреднпј близини пбјекта, а не даље пд 80метара пд 
пбјекта, кпји даје јпс 5 л/с. 
Пбзирпм да притисак у ппстпјећем впдпвпднпм систему изнпси 2,5 бара и не задпвпљава наще пптребе 
за хидрантску мрежу пднпснп, најмаои предвиђени прптпк пд 5 лит/сек, са истпвременим радпм два 
зидна унутращоа хидранта Ø52мм са пптребним притискпм на млазници минималним 2,5 бара, 
предвиђенп је ппстрпјеое за ппвищеое притиска  
- хидрпстаница за за хидрантску мрежу: 
„ХВП2СЕВ 10-60/2,2“  (Ф-фреквентнп регулисанп ппстрпјеое) , са две пумпе, Х=44-62м, Q=1,5-6,6 л/с, 
2х2,2кW или другпг прпизвпђаша са истим карактеристика. 
Прптивппжарни хидранти су смещтени у лимене прмариће, где је смещтен и апарат за сувп гащеое 
ппжара, С9. Хидранте ппвезати на впдпвпдну инсталацију прекп хидрпстанице, дп впдпмера у щахту, 
кпју треба пп заврщетку испитати на притисак пд 12 бара(уз присуствп надлежних пргана) и блиндирати. 
 
ФЕКАЛНА КАНАЛИЗАЦИПНА МРЕЖА:  
Фекална канализација нпвппрпјектпванпг пбјекта прикљушиће се прекп нпвпг прикљушка на парцели 
кпји је прпмера 160мм. Ревизипни щахт фекалне канализације налазиће се неппсреднп иза 
регулаципне линије.  
За пбјекат је прпјектпван неппхпдан брпј канализаципних вертикала кпје пбезбеђују несметанп 
функципнисаое канализаципнпг система. Дп канализаципних вертикала впди хпризпнтални развпд пд 
свакпг изливнпг места санитарнпг пбјекта. Главни развпд фекалне канализације впдиће се делимишнп 
пп плафпну приземља, са пдређеним нагибпм све дп зидпва, пднпснп стубпва, а пдатле, развпд даље 
наставља дп ревизије шија је лпкација дата у графишким прилпзима пвпг прпјекта. Канализаципне 
вертикале на етажи крпва се заврщавају се лименпм крпвнпм вентилаципнпм главпм ДН 150.  
Кпмплетан развпд инсталације канализације ће се израдити из ПП канализаципних цеви. Хпризпнтални 
развпд канализације етаже ће се извпдити у висини прикљушака кап И у слпју кпщуљице. 
 

HIDRAULIĈKI PRORAĈUN SANITARNE I HIDRANTSKE MREŽE 
 

NAPOMENA:  
-UKUPNO OPTEREĆENJE SANITARNOG VODOVODA JE 68,25 J.O. 
-UKUPNO OPTEREĆENJE PROTIVPOŽARNOG VODOVODA JE 400 J.O. 
 

DIMENZIONISANJE SANITARNOG VODOVODA 

deonica 
 

dužina 
deonice L J.O. 

količina 
vode 

prečnik 
Du mm gubitak gubitak 

od do m 
 

lit/sec Ø mVs mVs 

PS III 2.85 14.500 0.95 32 0.14 0.40 

III II 2.85 33.000 1.44 40 0.14 0.40 

II I 2.85 50.000 1.77 40 0.21 0.60 

I PR 2.85 67.750 2.06 50 0.04 0.11 

PR hidrocil 5.00 67.750 2.06 50 0.04 0.20 

hidrocil vodomer 20.00 68.250 2.07 63 0.02 0.40 

vodomer reg 1.00 68.250 2.07 63 0.02 0.02 

       
2.131 

  
Raspoloživi pritisak u mreži je 2,5 bara 

  

        

 
gubitak u mreži 2.13 m 

 

 
gubitak na geodetskoj visini 14.45 m 

 

 
gubitak na vodomeru 5.00 m 

 

     
21.58 m 
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        Raspoloživi pritisak  u mreži 2.500 bara 

 Potreban pritisak za objekat 2.158 bara 

 Slobodan pritisak na posl. Točećem mestu 0.500 bara 

 

   

Nedostaje pritiska -0.158 bara 

 
Iz proraĉuna vidimo da nam ne ostaje slobodno pola bara pritiska iz mreže, koliko je potrebno 
da imamo raspoloživo na poslednjem toĉećem mestu, pa nam je iz tog raloga  potreban ureĊaj 
za povišenje pritiska u mreži. 

 

 
DIMENZIONISANJE PP VODOVODA  

    

deonica 
 

dužina deonice broj 
količina 

vode 
otpor na 
deonici prečnik 

suma 
otpora 

od do m J.O. lit/sec m Ø m 

 

 
Proračun najugroženije deonice 

     

 
Ukupno požarnih hidranata-5 

    

        
PH05 PH04 2.85 100.00 2.500 0.02 ČP2 1/2" 0.06 

PH04 PH03 2.85 400.00 5.000 0.07 ČP2 1/2" 0.20 

PH03 PH02 2.85 400.00 5.000 0.07 ČP2 1/2" 0.20 

PH02 hidrocil 5.00 400.00 5.000 0.07 ČP2 1/2" 0.35 

hidrocil vodomer 20.00 400.00 5.000 0.09 HDPE 63 1.80 

      
ukupno 2.61 

        

   
gubitak pritiska u mreži je: 

 
2.61 m 

   

gubitak pritiska na geodetskoj 
visini 

  
13.00 m 

   
gubitak pritiska na vodomeru 6.00 m 

   
potreban nadpritisak 

 
25.00 m 

      
46.61 m 

Sa pritiskom od 2.5 bara iz gradskog vodovoda, voda ne dostize do najudaljenijeg 
 

hidranta, da bi se zadovoljili protivpozarni uslovi,  
    

razliku pokriva hidrostanica  
      

NAPOMENA:  
-UKUPNI KAPACITET FEKALNE KANALIZACIJE JE  Q= 10, 75 l/sec 
 

 
NAPOMENA : proračun odvoda otpadnih sanitarih voda i dimenzionisanje odvodnih sabirnih kanalizacionih 

cevi raĎeno je po metodi 'ing. Saminga' i po Nemačkom standardu 'DIN 1986', pri čemu je usvojena veća 
vrednost protoka u cevovodima. Prečnici cevovoda i brzine u cevovodima usvojene se iz tablica 'Kutera'. 

       

PRORAĈUN UKUPNE KOLIĈINE UPOTREBLJENE SANITARNE VODE 

Proračun po metodi ing. Saminga 

Q = ( N x P x q ) / 100 
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SANITARNI BROJ EKVIVALENTNI EKVIVALENTNI PROCENAT KOLIČINA KOLIČINA 

OBJEKTI OBJEKATA FAKTOR BROJ IZLIVA IZLIVA PROTOKA 

  N K N x K P q Q 

  kom --- --- % lit / sec lit / sec 

umivaonik 30 0.50 15.00 11.50 0.17 0.59 

WC šolja 30 6.00 180.00 11.50 2.00 6.90 

tus kada 21 0.70 14.70 14.00 0.22 0.65 

mašina za ves 21 2.00 1.00 14.00 0.22 0.65 

sudopera 21 1.00 21.00 14.00 0.67 1.97 

              

  123       UKUPNO 10.75 

       

protok iz celog objekta koji se izliva u gradsku kanalizaciju  Q = 10.75 lit / sec 

       Usvojeni prečnik glavnog horizontalnog odvodnog kanala Ø 160 - položen sa padom od 2% 

Punjenje cevi ≈ 0.6 D 

Q = 11,30 lit / sec 

ϑ = 1,03 m / sec 

 
 

NAPOMENA : proračun odvoda otpadnih sanitarih voda i dimenzionisanje odvodnih sabirnih 
kanalizacionih cevi raĎeno je po metodi 'ing. Saminga' i po Nemačkom standardu 'DIN 1986', pri 
čemu je usvojena veća vrednost protoka u cevovodima. Prečnici cevovoda i brzine u cevovodima 
usvojene se iz tablica 'Kutera'. 

       

NAPOMENA : proračun odvoda otpadnih sanitarih voda i dimenzionisanje odvodnih sabirnih 
kanalizacionih cevi raĎeno je po metodi 'ing. Saminga' i po Nemačkom standardu 'DIN 1986', pri 
čemu je usvojena veća vrednost protoka u cevovodima. Prečnici cevovoda i brzine u cevovodima 
usvojene se iz tablica 'Kutera'. 
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PRORAĈUN UKUPNE KOLIĈINE UPOTREBLJENE SANITARNE VODE 

po standardu DIN 1986 

Q = 0.7 x ( Σ AWs ) 
1/2

 

   
 

 
 

 

SANITARNI   
BROJ                                                                                                 
IZLIVA 

  
AWs 

  
Σ AWs 

OBJEKTI   
    

  
 

  

 

  
 

  

    kom   lit / sec   lit / sec 

umivaonik   30   0.50   15.00 

WC šolja 
 

30 

 

2.50 
 

75.00 

tus kada 
 

21 

 

1.00 
 

21.00 

mašina za ves 
 

21 

 

1.00 
 

21.00 

sudopera 
 

21 

 

1.00 
 

21.00 

   
 

   

            153.00 

      
 protok iz celog objekta koji se izliva u gradsku kanalizaciju  Q = 8.66 lit / sec 

       Usvojeni prečnik glavnog horizontalnog odvodnog kanala Ø 160 - položen sa padom od 2% 

Punjenje cevi ≈ 0.6 D 

Q = 11,30 lit / sec 

ϑ = 1,03 m / sec 

 
 
Прикључак на инфраструктуру електрпинсталација 
 
Према услпвима ‘’Електрпдистрибуција Паншевп’’ 
Пптрпщашке јединице у пбјекту: 
Станпви, 3х25А, 20кпм х 17,25kW 
Заједнишке прпстприје, 3x25А, 1кпм x 17,25kW 
Гаража, 3x16А, 1кпм x 11,04 kW 
Хидрпцил, пдимљаваое гараже (прптивппжарни), 3x16А, 1кпм x 11,04 kW 
 
Фактпр једнпвременпсти 0.6 
Укупна инсталисана снага: 384,33kW * 0.6 = 230,60kW 
 

ТЕХНИЧКИ ППИС ГАСНЕ ИНСТАЛАЦИЈЕ 
 
Грејаое станпва у вищеппрпдишнпм стамбенпм пбјекту  ’’Пр+3+Пс’’ ул. Цара Лазара бр. 96  у Паншеву на 
кат.пар. бр. 6161 КП Паншевп се предвиђа кап тпплпвпднп са алуминијумским шланкастим радијатприма 
кап грејним телима.  
 
Кап енергент за прпизвпдоу тпплптне енергије предвиђа се прирпдни гас из ппстпјеће улишне 
дистрибутивне мреже власнищтвп ЈП ’’Србијагас’’ из Нпвпг Сада. 
 
Прикљушеое пбјекта изврщиће се на улишни гаспвпд ПЕ д90 кпји се налази у зеленпј ппврщини испред 

пбјекта у улици Цара Лазара. Кућни гасни прикљушак израђен је пд пплиетиленских цеви ПЕ 32 x 
3,00мм за гас и пд улишне мреже дп пбјекта се впди ппдземнп најкраћим путем. Кућна регулаципна 
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станица за пбараое притиска гаса из улишне гасне мреже на притисак гаса у кућнпј гаснпј инсталацији 
кпји изнпси 25мбара биће лпцирана на бпшнпм левпм зиду птвпренпг улазнпг ајнфпрта у пбјекат. 
 
Иза места прикљушеоа на улишни гаспвпд на кућнпм гаснпм прикљушку уграђује се ппдземна ПП 
славина Ø32мм. 
 
Максималнп пптребна кплишина гаса за грејаое 20 станпва , припрему тппле пптрпщне впде и термишку 
пбраду хране изнпси Qмаx = 25 Нм3/х. Кућни регулаципни сет смещта се у метални прмарић пбпјен у 
жутп са вратима кпја се закљушавају и са изведеним птвприма за вентилацију. 
 
Мераши пптрпщое гаса  пп станпвима типа ’’Г-4Т’’ са ппсегпм мереоа 0.04-6.00Нм3/х смещтају се у 
ппсебне за тп предвиђене вертикалне щахтпве у степенищнпм прпстпру пбјекта. Развпд гаса пд кућне 
регулаципне станице дп мераша пптрпщое гаса врщи се са шелишним цевпвпдима кпји се впде виднп 
исппд плафпна ајнфпрта и плафпна приземља пбјекта и крпз вертикални канал за смещтај мераша у 
степенищту пбјекта. 
 
Испред свакпг мераша пптрпщое гаса се уграђује рушна заппрна кугласта славина за гас Р  3 /4’’. 
Вертикални щахтпви за смещтај мераша пптрпщое гаса су са вратима кпја се закљушавају и са стакленим 
пкнима за пшитаваое пптрпщое гаса.  
 
Развпд гаса пд мераша пптрпщое гаса дп пптрпщаша у станпвима израђује се пд бакарних цеви и впди 
виднп крпз степенищни прпстпр и исппд плафпна станпва.  
 
За прпизвпдоу тпплптне енергије предвиђају се зидни гасни кпндензаципни кптлпви са затвпренпм 
кпмпрпм сагпреваоа типа: Ц 42. Дпвпд ваздуха за сагпреваое гаса и пдвпд димних гаспва из кптла 
врщи се прекп индустријски прпизведених димоака ’’ Schiedel’’ типа ’’ Multi’’. Веза кптла са димоакпм 
је ппмпћу фабришки израђене кпаксијалне цеви пдгпварајућих димензија. 
Пп зарщенпј мпнтажи врщи се испитиваое инсталације на херметишнпст и шврстпће са кпмпримпваним 
ваздухпм у складу са важећим прпписима. 
Видни шелишни деп гаспвпда се антикпрпзивнп защтићује са двпструким премазпм пснпвне и заврщнп 
фарба са жутпм лак бпјпм за метал. 
Пре затрпаваоа са пескпм, кућни гасни прикљушак се гепдетски снима ради унпщеоа у катастар 
ппдземних впдпва. 
Изнад ппдземнпг дела кућнпг гаснпг прикљушка на растпјаоу пд 30-50цм уграђује се пплиетиленска 
трака уппзпреоа. Местп спајаоа гаснпг прикљушка са улишним гаспвпдпм  и места прпмене правца  се 
пбележавају бетпнским стубићима са утиснутпм месинганпм плпшицпм са пзнакпм гаспвпда. 
 

ТЕХНИЧКИ ППИС ПУТНИЧКПГ ЛИФТА 
 
Врста лифта:   електришни лифт без мащинске прпстприје 
Намена лифта:   за превпз путника 
Нпсивпст:      Q = 450 кг / 6 пспба 
Висина дизаоа:   Х = 11200 мм 
Брзина впжое:   в = 1,00 м/с   
Брпј станица:   5 ( 0, 1, 2, 3, 4 ) 
Брпј прилаза:   5 ( са исте стране )   
Врста кабине:   метална, странице пблпжене брущеним ИНПX - пм, ппд 

пд гранитне керамике, индиректна расвета у спущтенпм плафпну,  
рукпхват на задоем зиду, пгледалп ппла задое стране, нужнп 
светлп, вентилатпр, Инпх регистар кутија у пунпј висини кабине 

Димензије кабине:  - щирина  А = 1100 мм 
- дубина  Б = 1200 мм   
- висина  Х = 2200 мм 

Врата кабине:   аутпматска, телескппска, двппанелна, дим. 800 х 2000 мм 
Врата впзнпг пкна:  аутпматска, телескппска, двппанелна, дим. 800 х 2000 мм                                                              
Впђице кабине:   Т 70 х 65 х 9 
Впђице прптивтега:  Т 50 х 50 х 5 
Прптивтег:   бетпнски пдливци у шелишнпм раму 
Пплпжај ппгпнске мащине: гпре, у врху впзнпг пкна 
Тип ппгпнске мащине:  безредуктпрска, са перманентним магнетима 
Ппгпнска ужетоаша:  Д  = 240 мм 
Нпсећа ужад:   д =   6,5 мм 
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Брпј ужади:   з = 6 
Пренпсни пднпс ппгпна:  2:1 
Ппгпнски мптпр:   Електришни, фреквентнп регулисани ( ВВВФ ), снаге 4,2 КО 
Прпјектпвани брпј укљушака: 180 ук/сат 
Управљаое:   СИМПЛЕX, сабирнп на дпле, микрппрпцеспрскп 
Режим „ нестанак ел. енергије ’’: кабина се спущта у прву нижу станицу и птвара врата 
Сигнализација:   у кабини – пптврда пријема ппзива, индикатпр пплпжаја кабине, 

стрелице смера даље впжое, индикатпр препптерећеоа, аларм, 
нужнп псветљеое, тастери птвараоа и затвараоа врата  
на свим станицама – пптврда пријема ппзива, индикатпр пплпжаја  
кабине, стрелице смера даље впжое 

Впзнп пкнп:   армиранп - бетпнскп 
Димензије впзнпг пкна:  1600 х 1600 мм  
Висина впзнпг пкна:  16300 мм 
Врх впзнпг пкна:   3600 мм 
Јама впзнпг пкна:  1500 мм 
Радна средина:   нпрмална, сува, +5 дп +40ºЦ 
Напајаое:   3 х 400/230В, 50Хз 
 
Ппд лифтпм се ппдразумева трајнп уграђенп ппстрпјеое ппкретанп електришнпм енергијпм, намеоенп 
превпзу лица, пднпснп терета, кпјим се ппслужују пдређене станице, кприщћеоем кабине шије мере и 
кпнструкција пмпгућују безбедан приступ лицима, пднпснп терету, а кпје се креће у впзнпм пкну, 
између најмаое две шврстп уграђене вертикалне впђице. 
 
Лифт се уграђује у бетпнскп впзнп пкнп, ппгпнски агрегат се ппставља у врх впзнпг пкна и пришврщћен је 
за щине, впђице кабине и прптивтега, кап и за зидпве впзнпг пкна. 
 
Впзнп пкнп је израђенп пд бетпна. Кабина лифта и прптивтег, налазе се у истпм впзнпм пкну. 
 
Кабина лифта има пп шетири уређаја за впђеое кабине, клизаоем клизаша. Пграђена је пуним 
зидпвима, ппдпм, кабинским вратима и таваницпм. За рам кабине су пришврщћене две ужетоаше, кпје 
се налазе са дпое стране рама. 
 
Прптивтег лифта се састпји пд бетпнских пдливака кпји се налазе у раму израђенпм пд шелишних 
прпфила. Прптивтег се креће пп крутим впђицама ппмпћу клизаша. На врху прптивтега се налази 
ужетоаша. 
 
Кабина и прптивтег су пбещени п шелишну ужад. 
 
Вуша кабине и прптивтега пстварена је силпм треоа између ппгпнске ужетоаше и нпсеће ужади са 
вещаоем 2 : 1. Ппгпнска мащина састпји се пд електрпмптпра, кпшнице и ппгпнске ужетоаше.  
Ппгпнска мащина је синхрпни електрпмптпр, без редуктпра, ппгпдан за фреквентну регулацију, шиме се 
регулище брзина и ташнпст пристајаоа. 
На ппгпнскпј мащини налази се кпшница кпјпм се делује аутпматски акп нестане наппн из мреже и акп 
нестане наппн управљаоа. Кпшница се састпји пд електрпмагнета са електришним кпнтактпм и папуша са 
ппругама, кпје пбезбеђују механишкп кпшеое. Електрпмеханишка кпшница мпже се пткпшити 
електришнпм енергијпм. Ппгпнска мащина је снабдевена уређајем за пдглављиваое. 
Ппгпнска ужетоаша се налази на главнпм вратилу електрпмптпра, а димензипнисана је такп да 
задпвпљава услпве ппд кпјима ради. На ужетоаши се налази венац са пптребним брпјем канала за 
вушну ужад. 
Ппстпље ппгпнске мащине је израђенп пд шелишних прпфила и плпша. Пришврщћенп је за щине, впђице 
кабине и прптивтега, кап и за зидпве впзнпг пкна. 
 
Кпманде за впжоу кабине, у кабини и на свим прилазима, дају се електришним путем, ппмпћу дугмади. 
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Ситуаципнп решеое кпмппзиципни план и партернп, пднпснп пејзажнп уређеое 

Партерним рещеоем је третиранп пре свега паркираое впзила на парцели, пещашки приступ пбјекту и 
пзелеоавеое парцеле. Пещашке и кплске сапбраћајне ппврщине заврщнп се пбрађују. На предвиђеним 
зеленим ппврщинама планиран је травоак са нискпм вегетацијпм.  
Свакпј стамбенпј јединици намеоенп је пп једнп местo за паркираое (у складу са услпвима из планскпг 
дпкумента). Укупан брпј места за паркираое је 20, пд тпга је 1 места за паркираое намеоенп за лице са 
ппсебним пптребама. Гаража кпја се налази у приземљу садржи 14 гаражних места, и 6 паркинг места 
ван пбјекта. Прикљушеое планиранпг пбјекта на наведене инсталације изврщилп би се према услпвима 
надлежних прганизација. 
Ппщтп је предметни деп града у пптпунпсти кпмуналнп ппремљен, прикљушеое инсталације пбјеката на 
кпмуналну инфраструктуру ће се извести у складу са издатим услпвима надлежних институција. 
 
 

13. УКЛАОАОЕ ППСТПЈЕЋИХ ПБЈЕКАТА 
 

На ппменутпј грађевинскпј парцели у Кппији плана бр. 953-111-11461/2021. гпдине и у Препису листа 
неппкретнпсти брпј: 14218 К.П. Паншевп уписана су 3 пбјекта.  
Пбјекат 1 - Ппрпдишна стамбена зграда Пр, пбјекат преузет из земљищне коиге, брутп ппврщине - 
201.00м², пбјекат предвиђен за уклаоаое; 
Пбјекат 2 - Ппмпћна зграда Пр, пбјекат изграђен пре дпнпщеоа прпписа п изградои пбјекта, брутп 
ппврщине - 54.00м², пбјекат предвиђен за уклаоаое; 
Пбјекат 3 - Ппмпћна зграда Пр, пбјекат изграђен пре дпнпщеоа прпписа п изградои пбјекта, брутп 
ппврщине - 18.00м², пбјекат предвиђен за уклаоаое; 
 
На суседнпј парцели 6160/1 К.П. Паншевп у Кппији плана бр. 953-111-11461/2021. гпдине и у Препису 
листа неппкретнпсти брпј: 11699 К.П. Паншевп уписан је пбјекат кпји делпм прелази на парцелу кпја је 
предмет пвпг урбанистишкпг прпјекта.  
Пбјекат 6 - Ппмпћна зграда Пр, пбјекат изграђен без пдпбреоа за градоу, брутп ппврщине - 39.00м2, 
пбјекат ппврщинпм пд 3.97м2 улази на предметну парцелу 6161 К.П. Паншевп, пбјекат ће бити уклпоен 
уз сагласнпст власника пре исхпдпваоа упптребне дпзвпле.  
 
Сви наведени пбјекти се руще за пптребе предметне изградое и третираће се у технишкпј 
дпкументацији за исхпдпваое грађевинске дпзвпле. 
 
 

14. УСЛПВИ И САГЛАСНПСТИ НАДЛЕЖНИХ ПРЕДУЗЕЋА 
 

1. Предузеће за телекпмуникације "Телекпм Србија" АД Бепград  
 Издвпјена јединица Паншевп, ул. Светпг Саве бр. 11, Паншевп  
 Услпви за издаваое техничких услпва 
 (број: Д209/227228/2-2021 од 07.06.2021. године)  
 
2. ЕПС "Електрпвпјвпдина" дпп, Нпви Сад  
 Електрпдистрибуција Паншевп ул. Милпща Пбренпвића бр. 6, Паншевп  
 Услпви 
 (број: 8C.1.1.0. - D.07.15. - 57797 - 21/2 од 07.06.2021. године) 
 
3. ЈАВНП КПМУНАЛНП ПРЕДУЗЕЋЕ "ВПДПВПД И КАНАЛИЗАЦИЈА" ПАНЧЕВП  
 Ул. Пслпбпђеоа бр. 15, Паншевп  
 Технички услпви 
 (број: Д-5037/1 од 15.06.2021. године) 

 
4. ЈКП "Хигијена" Панчевп  
 ул. Цара Лазара бр. 57, Паншевп  
 Технички услпви 
 (број: 2256/2-2021 од 02.06.2021. године) 
 
5. Јавнп предузеће „Урбанизам“  

Република Србија, Аутпнпмна Ппкрајина Впјвпдина, Град Паншевп, Градска Управа, 
Секретаријат за урбанизам, грађевинске и стамбенп-кпмуналне ппслпве и сапбраћај  
Трг краља Петра I бр. 2-4  



 
36 

 

Брпј технишке дпкументације:      УП-23/21 
Местп и датум: Паншевп, јул 2021. 
 

Решеое п услпвима за прпјектпваое и изградоу сапбраћајнпг прикључка на јавни пут  
(број: 03-604/2021 од 16.07.2021. године) 

 
6. ЈП "Србијагас" Нпви Сад, РЈ Дистрибуција Панчевп  
 ул. Милпща Пбренпвића бр. 8, Паншевп  
 Технички услпви 
 (број: 05-02-4/837-1 од 15.06.2021. године) 
 
7. ЗАВПД ЗА ЗАШТИТУ СППМЕНИКА КУЛТУРЕ У ПАНЧЕВУ  
 ул. Жарка Зреоанина бр. 17, Паншевп  
 Пптврда 
 (број: 563/2 од 29.06.2021. године) 
 
8. МИНИСТАРСТВП УНУТРАШОИХ ППСЛПВА СЕКТПР ЗА ВАНРЕДНЕ СИТУАЦИЈЕ  
 Пдељеое за ванредне ситуације у Паншеву Ул. Жарка Зреоанина бр. 96, Паншевп  
 Обавештеое 
 (09.22 број: 217-8095/21-1 од 07.06.2021. године) 

 

15. СПРПВПЂЕОЕ И РЕАЛИЗАЦИЈА УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА 
 
Пвај Урбанистишки прпјекат израђен је у циљу регулисаоа грађеоа на теритприји града Паншева, а у 
складу са реалним пптребама и мпгућнпстима изградое пбјекта и пратећих садржаја на парцелама из 
наслпва ради исхпдпваоа неппхпдне дпкументације, пднпснп, грађевинске дпзвпле. У спрпвпђеоу и 
реализацији Урбанистишкпг прпјекта предузимаће се сви кпраци у складу са Закпнпм п планираоу и 
изградои. 

 
 

Пдгпвпрни урбаниста  

 
 
 
 
 
 
 
 

 
_____________________________     

Натаща Ђ. Митрески, дипл. инж. арх.       
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УСЛПВИ НАДЛЕЖНИХ ИНСТИТУЦИЈА ЗА ППТРЕБУ ИЗРАДЕ 
УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА ЗА УРБАНИСТИЧКП- 

АРХИТЕКТПНСКУ РАЗРАДУ 
ЛПКАЦИЈЕ 

 
 
 

 

за изградоу: 
Вишеппрпдичнпг стамбенпг пбјекта, Пр+3+Пс 

 
 

 

 Предузеће за телекомуникације "Телеком-Србија" АД Београд  
 

 ЕПС "Електровојводина" доо, Нови Сад 
 

 ЈКП "Водовод и канализација" Панчево 
 

 ЈКП "Хигијена” 
 

 ЈП "Урбанизам" Панчево 
 

 ЈП "Србијагас" Нови Сад, РЈ Дистрибуција Панчево 
 

 Завод за заштиту споменика културе у Панчеву 
 

 Министарство унутрашњих послова, Сектор за ванредне ситуације 
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ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА ЗА ПОТРЕБУ ИЗРАДЕ 
УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ЗА УРБАНИСТИЧКО- 

АРХИТЕКТОНСКУ РАЗРАДУ 
ЛОКАЦИЈЕ 

 
 

 
 

за изградоу: 
Вишеппрпдичнпг стамбенпг пбјекта, Пр+3+Пс 

 

Г 
 
 

 Граница пбухвата урбанистичкпг прпјекта    Р 1:300 

 План ппстпјећих пбјеката - план рушеоа    Р 1:300 

 План намене ппвршина урбанистичкпг прпјекта   Р 1:300 

 План регулације урбанистичкпг прпјекта    Р 1:300 

 Кпмунална инфраструктура      Р 1:300 

 План сапбраћаја       Р 1:300 

 Нивелаципни приказ урбанистичкпг прпјекта    Р 1:300  

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



S GRANICA OBUHVATA URBANISTIČKOG PROJEKTA ZA IZGRADNJU

VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA, P+3+Ps, u ul. Cara Lazara br.

96, na kat. parceli top. br. 6161 K.O Pančevo

Koordinate tačaka obuhvata urbanističkog

projekta:

X Y
G1 7472936.78 4968724.93
G2 7472940.18 4968728.54
G3 7472941.17 4968729.58
G4 7472945.54 4968733.26
G5 7472947.75 4968735.05
G6 7472956.85 4968742.45
G7 7472963.71 4968748.02
G8 7472972.5311 4968755.8892
G9 7472974.295 4968753.912
G10 7472976.075 4968751.542
G11 7472980.795 4968746.102
G12 7472986.681 4968739.2757
G13 7472950.8734 4968709.0607
G14 7472948.65 4968711.84

broj:
URBANISTIČKI PROJEKAT

07.2021.

datum:

razmera: 1:250

GRANICA OBUHVATA URBANISTIČKOG PROJEKTA

potpis:

broj lista:

1

odgovorni urbanista:

faza izrade:

naziv crteža:

broj licence:

Art Project

IDR(UP)-23/21

na parceli broj 6161 K.O. Pančevo

INVESTKORP 013 DOO

ul.Gvozdićeva br. 33

Beograd-Zvezdara

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT, P+3+Ps

ul. Cara Lazara br. 96, na katastarskoj parceli

top. br. 6161 K.O. Pančevo

Nataša Đ. Mitreski, dipl.inž.arh. 200 0809 05
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S PLAN POSTOJEĆEG STANJA - PLAN RUŠENJA URBANISTIČKOG

PROJEKTA ZA IZGRADNJU  VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA,

P+3+Ps, u ul. Cara Lazara br. 96, na kat. parceli top. br. 6161 K.O Pančevo

broj:
URBANISTIČKI PROJEKAT

07.2021.

datum:

razmera: 1:250

PLAN POSTOJEĆEG STANJA - PLAN RUŠENJA

potpis:

broj lista:

2

odgovorni urbanista:

faza izrade:

naziv crteža:

broj licence:

Art Project

IDR(UP)-23/21

na parceli broj 6161 K.O. Pančevo

INVESTKORP 013 DOO

ul.Gvozdićeva br. 33

Beograd-Zvezdara

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT, P+3+Ps

ul. Cara Lazara br. 96, na katastarskoj parceli

top. br. 6161 K.O. Pančevo

Nataša Đ. Mitreski, dipl.inž.arh. 200 0809 05

LEGENDA:
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OBJEKAT 1 - Porodična stambena zgrada Pr -

Objekat preuzet iz zemljišne knjige, P=201m2,

objekat predviđen za uklanjanje

OBJEKAT 2 - Pomoćna zgrada Pr -

Objekat izgrađen pre donošenja propisa o

izgradnji objekta, P=54m2, objekat predviđen za

uklanjanje

OBJEKAT 3 - Pomoćna zgrada Pr -

Objekat izgrađen pre donošenja propisa o

izgradnji objekta, P=18m2, objekat predviđen za

uklanjanje
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Objekat izgrađen bez odobrenja za gradnju,

P=39m2, objekat se nalazi na parceli 6160/1

K.O. Pančevo, a površinom od P=3.97m2 ulazi

na predmetnu parcelu 6161 K.O. Pančevo,

objekat predviđen za uklanjanje uz saglasnost

vlasnika
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S PLAN NAMENE POVRŠINA URBANISTIČKOG PROJEKTA ZA IZGRADNJU

VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA, P+3+Ps, u ul. Cara Lazara br.

96, na kat. parceli top. br. 6161 K.O Pančevo

broj:
URBANISTIČKI PROJEKAT

07.2021.

datum:

razmera: 1:250

PLAN NAMENE POVRŠINA

potpis:

broj lista:

3

odgovorni urbanista:

faza izrade:

naziv crteža:

broj licence:

Art Project

IDR(UP)-23/21

na parceli broj 6161 K.O. Pančevo

INVESTKORP 013 DOO

ul.Gvozdićeva br. 33

Beograd-Zvezdara

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT, P+3+Ps

ul. Cara Lazara br. 96, na katastarskoj parceli

top. br. 6161 K.O. Pančevo

Nataša Đ. Mitreski, dipl.inž.arh. 200 0809 05

Koordinate tačaka novoprojektovanog

saobraćajnog priključka:

X Y

KGT1 7472968.8454 4968741.9505

KGT2 7472975.6017 4968747.8148
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Investitor:

INVESTKORP 013 DOO

ul. Gvozdićeva br. 33

Beograd-Zvezdara

ul. Cara Lazara br. 96

na kat. parceli broj 6161 K.O. Pančevo

Mesto gradnje:

Objekti:

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT, P+3+Ps

ul. Cara Lazara br. 96, Pančevo

na kat. parceli top. br. 6161, K.O. Pančevo

Površina parcela:

642.00m²
Bruto površina

prizemlja objekta:

397.74m²

Bruto razvijena

građevinska

površina:

INDEKS

ZAUZETOSTI:

Indeks

izgrađenosti:

Na predmetnoj parceli ostvareni indeks

izgrađenosti je 3.31

Zelenilo:

Broj parking

i garažnih mesta:

20 mesta za parkiranje.

Kriterijum za određivanje parking mesta za stanovanje

je jedno mesto za parkiranje po stambenoj jedinici.

Planirani objekat ima 20 stambenih jedinica što je 20

mesta za parkiranje, od toga su 14 garažna mesta  i 6

parking mesta organizovanih na parceli, od kojih je 1

garažno mesto rezervisano za lice sa posebnim

potrebama.

2180.73m²

Maksimalni dozvoljeni indekst zauzetosti je

70%, ostvareno je 61.95% pod objektom.

Minimum pod zelenom površinom je 30%,

ostvareno je 194.99m² što je 30.37%

Po+Pr+2+Pk

(visina slemena 14.4m)
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480
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S KOMUNALNA INFRASTRUKTURA URBANISTIČKOG PROJEKTA ZA

IZGRADNJU  VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA, P+3+Ps, u ul.

Cara Lazara br. 96, na kat. parceli top. br. 6161 K.O Pančevo

broj:
URBANISTIČKI PROJEKAT

07.2021.

datum:

razmera: 1:250
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potpis:

broj lista:
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odgovorni urbanista:

faza izrade:

naziv crteža:
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Art Project
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Granica obuhvata UP-a

S PLAN SAOBRAĆAJA URBANISTIČKOG PROJEKTA ZA IZGRADNJU

VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA, P+3+Ps, u ul. Cara Lazara br.

96, na kat. parceli top. br. 6161 K.O Pančevo

broj:
URBANISTIČKI PROJEKAT

07.2021.

datum:

razmera: 1:250

PLAN SAOBRAĆAJA

potpis:

broj lista:

6

odgovorni urbanista:

faza izrade:

naziv crteža:

broj licence:

Art Project

IDR(UP)-23/21

na parceli broj 6161 K.O. Pančevo

INVESTKORP 013 DOO

ul.Gvozdićeva br. 33

Beograd-Zvezdara

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT, P+3+Ps

ul. Cara Lazara br. 96, na katastarskoj parceli

top. br. 6161 K.O. Pančevo

Nataša Đ. Mitreski, dipl.inž.arh. 200 0809 05
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Art Project
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Број техничке документације:      УП-23/21 
Место и датум: Панчево, јул 2021. 
 

ИДЕЈНП РЕШЕОЕ 

 
 
 
 

за изградоу: 
Вишеппрпдичнпг стамбенпг пбјекта, Пр+3+Пс 

 

Д 
 

 
  ГЛАВНА СВЕСКА 

  ПРПЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 

 

Broj tehničke dokumentacije: IDR-23/21 (UP) 
Mesto i datum:                 Pančevo, jul 2021. 
 

 
0.1. NASLOVNA STRANA GLAVNE SVESKE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 
 0 – GLAVNA SVESKA 
 
 
Investitor: INVESTKORP 013 DOO  
                                                           ul. Gvozdićeva br. 33, Beograd-Zvezdara 

   
Objekat: Višeporodični stambeni objekat Pr+3+Ps  
 u ul. Cara Lazara br. 96, Pančevo 
 na parceli br. 6161 K.O. Pančevo 
 
Vrsta tehničke dokumentacije: IDR Idejno rešenje (UP) 
 
Naziv i oznaka dela projekta:            0 – glavna sveska 
 
Za građenje / izvođenje radova: Nova gradnja 
 
Projektant: Art Project 
 ul. Patrisa Lumumbe br. 26, Beograd  
 
Odgovorno lice projektanta: Biljana R. Jeremić PR 
 
Pečat: Potpis:  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Glavni projektant : Biljana R. Jeremić, dipl. inž. arh. 
Broj licence: 300 L838 12 
 
Lični pečat: Potpis:    
   
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 

 

Broj tehničke dokumentacije: IDR-23/21 (UP) 
Mesto i datum:                 Pančevo, jul 2021. 
 

0.2.  SADRŽAJ GLAVNE SVESKE 
 

0.1. Naslovna strana glavne sveske              

0.2. Sadržaj glavne sveske 

0.5. Sadržaj tehničke dokumentacije        

0.6. Podaci o projektantima                            

0.7. Opšti podaci o objektu                       

 
 
0.5.  SADRŽAJ TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 

0 GLAVNA SVESKA br: IDR-23/21 (UP) 

1 PROJEKAT  ARHITEKTURE br: IDR-23/21 (UP) 

 
 
0.6.  PODACI O PROJEKTANTIMA 
 
0. GLAVNA SVESKA:  
 
Projektant: Art Project   
 ul. Patrisa Lumumbe br. 26, 11000 Beograd 
Glavni projektant : Biljana R. Jeremić, dipl. inž. arh. 
Broj licence: 300 L838 12 
Lični pečat: Potpis:    
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
1. PROJEKAT ARHITEKTURE:  
 
Projektant: Art Project   
 ul. Patrisa Lumumbe br. 26, 11000 Beograd 
Odgovoni projektant : Biljana R. Jeremić, dipl. inž. arh. 
Broj licence: 300 L838 12 
Lični pečat: Potpis: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 

 

Broj tehničke dokumentacije: IDR-23/21 (UP) 
Mesto i datum:                 Pančevo, jul 2021. 
 

0.7.  OPŠTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 
 
VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT Pr+3+Ps  

tip objekta: Objekat u prekinutom nizu 

kategorija objekta: V 

Vrsta radova: Nova gradnja 

klasifikacija pojedinih 
delova objekta: 

učešće u ukupnoj 
površini objekta (%): 

klasifikaciona oznaka: 

100.00 % Stambene zgrade sa tri ili više stanova - 
Izdvojene i ostale stambene zgrade sa više 
od tri stana, kao što su stambeni blokovi, 
kuće sa apartmanima i sl. u kojima su 
stanovi namenjeni za stalno stanovanje ili 
za povremeni boravak Preko 2.000m²  

ili P+4+Pk (PS)- V - 112222 

naziv prostornog odnosno 
urbanističkog plana: 

Plan generalne regulacije - Celina 1 ŠIRI CENTAR (krug obilaznice) 
u naseljenom mestu Pančevo („Službeni list grada Pančeva“ br. 
19/12, 27/12-ispravka, 1/13-ispravka, 24/13-ispravka, 20/14, 19/18 i 
25/18-ispravka i 6/19) 

mesto: Pančevo 

broj katastarske 
parcele/spisak katastarskih 
parcela i katastarska 
opština: 

6161  K.O. Pančevo  

broj katastarske parcele/ 
spisak katastarskih parcela 
i katastarska opština preko 
kojih prelaze priključci za 
infrastrukturu: 

6161 K.O. Pančevo i 8053 K.O. Pančevo 

broj katastarske parcele/ 
spisak katastarskih parcela 
i katastarska opština na 
kojoj se nalazi priključak na 
javnu saobraćajnicu: 

8053  K.O. Pančevo 

PRIKLJUČCI NA INFRASTRUKTURU: 

IDR  

priključak na saobraćajnu infrastrukturu Preko parcele 8053  K.O. Pančevo. Priključak se 
ostvaruje preko novoprojektovanog saobraćajnog 
priključka, širine 5m 

priključak na infrastrukturu vodovoda  Prema uslovima JKP “Vodovod i kanalizacija’’, 
Pančevo 
Hidraulički proračun je sastavni deo ovog Idejnog 
rešenja. 

priključak na infrastrukturu kanalizacije Prema uslovima JKP “Vodovod i kanalizacija’’, 
Pančevo 

priključak na infrastrukturu elektroinstalacija Prema uslovima ‘’Elektrodistribucija Pančevo’’ 
Potrošačke jedinice u objektu: 
Stanovi, 3x25A, 20kom x 17,25kW 
Zajedničke prostorije, 3x25A, 1kom x 17,25kW  
Garaža, 3x16A, 1kom x 11,04kW 
Hidrocil, odimljavanje garaže (protivpožarni), 
3x16A, 1kom x 11,04kW 
 
Faktor jednovremenosti 0.6 
Ukupna instalisana snaga: 384,33kW * 0.6 = 
230,60kW 
 
Način grejanja: na gas 

 
 
 
 
 
 



 
 
 

 

Broj tehničke dokumentacije: IDR-23/21 (UP) 
Mesto i datum:                 Pančevo, jul 2021. 
 

 
 
OSNOVNI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 
 
VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT Pr+3+Ps  

  
 

ukupna površina parcele/parcela:  642.00m2 

ukupna BRGP nadzemno:                                             2180.73m2 

ukupna BRUTO izgrađena 
površina: 

2180.73m2 

ukupna NETO površina:   1775.61 

površina NETO prizemlje:                                               356.69m2 

površina zemljišta pod 
objektom/zauzetost: 

397.74m2 
 

spratnost (nadzemnih i podzemnih 
etaža): 

Pr+3+Ps 
 

visina objekta: Venac: 11.50m 
Sleme: 15.50m 

apsolutna visinska kota: 
 
 

Teren: 77.16 m n.v. 
Venac: 88.66 m n.v. 
Sleme: 92.66 m n.v. 

spratna visina: 
 

Prizemlje: 2.65-2.75m  
                                      Spratovi: 2.85m 

broj funkcionalnih jedinica/broj 
stanova: 

20 funkcionalnih jedinica 
(20 stambenih jedinica)  

broj parking mesta: 20pm (20 p.m. za stambene jedinice) 
 

materijalizacija 
objekta: 
 
 
 

materijalizacija fasade: fasadni malter i kamene ploče 

orijentacija slemena: severoistok – jugozapad 
i severozapad-jugoistok 

nagib krova: ravan krov 2º    

materijalizacija krova: zelena površina (trava) 

procenat zelenih 
površina: 

 Zelena površina na parceli         26.21%                       
Zelena površina na krovu             4.16%    
                           UKUPNO:   ** 30.37%    

procenat popločanih 
površina: 

 11.84% 

procenat zauzetosti 
pod objektima: 

 61.95% 

indeks izgrađenosti:   3.31 
** Na parceli je ostvareno 168.28m

2
 zelene površine, što iznosi 26.21% od ukupne površine parcele. 

Dodatnih 4.16% je ostvareno preko zelenog krova, odnosno 26.69m
2
. 
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Broj dela projekta: IDR-23/21 (UP) 
Mesto i datum:                 Panĉevo, jul 2021. 
 

 
1.1. NASLOVNA STRANA  

 
1 - PROJEKAT ARHITEKTURE 

 
 
Investitor: INVESTKORP 013 DOO  
                               ul. Gvozdićeva br. 33, Beograd-Zvezdara 
 
Objekat:    Višeporodiĉni stambeni objekat Pr+3+Ps  
 u ul. Cara Lazara br. 96, Panĉevo 
 na parceli br. 6161 K.O. Panĉevo 
 
Vrsta tehniĉke dokumentacije: IDR Idejno rešenje (UP) 
 
Naziv i oznaka dela projekta:    1 - projekat arhitekture 
 
Za graĊenje / izvoĊenje radova: Nova gradnja 
 
Projektant: Art Project 
 ul. Patrisa Lumumbe br. 26, Beograd 
 
Odgovorno lice projektanta:  Biljana R. Jeremić PR 
 
Peĉat: Potpis:  
 
 
                                                                  
 
                                                                    
 
 
 
 
 
 
Odgovorni projektant : Biljana R. Jeremić, dipl. inţ. arh. 
Broj licence: 300 L838 12 
 
Liĉni peĉat: Potpis:    
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Broj dela projekta: IDR-23/21 (UP) 
Mesto i datum:                 Panĉevo, jul 2021. 
 

1.2.  SADRŢAJ PROJEKTA ARHITEKTURE 
 

1.1. Naslovna strana projekta arhitekture 

1.2. Sadrţaj projekta arhitekture 

1.3. Rešenje o odreĊivanju odgovornog projektanta projekta arhitekture  

1.4. Izjava odgovornog projektanta projekta arhitekture 

1.5. Tekstualna dokumentacija projekta arhitekture 

1.6. Numeriĉka dokumentacija projekta arhitekture 

1.7. Grafiĉka dokumentacija projekta arhitekture  
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Broj dela projekta: IDR-23/21 (UP) 
Mesto i datum:                 Panĉevo, jul 2021. 
 

1.3. REŠENJE O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE 
 
Na osnovu ĉlana 128. Zakona o planiranju i izgradnji („Sluţbeni glasnik RS“ br. 72/09, 81/09- ispravka, 
64/10-US, 24/11, 121/12, 42/13-US, 50/13-US, 98/13-US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 i 37/19-dr.zakon i 
9/2020) i odredbi Pravilnika o sadrţini, naĉinu i postupku izrade i naĉin vršenja kontrole tehniĉke 
dokumentacije prema klasi i nameni objekata (“Sluţbeni glasnik RS”, br. 73/19) kao: 
 
    
 
 

O D G O V O R N I   P R O J E K T A N T  
 
   
 
 
za izradu Projekta arhitekture koji je deo Idejnog rešenja za novu gradnju: Višeporodiĉno stambenog 
objekat Pr+3+Ps u ul. Cara Lazara br. 96, Panĉevo na parceli br. 6161 K.O. Panĉevo, odreĊuje se:    
 
 
 
 

Biljana R. Jeremić, dipl.inţ.arh..............................................................300 L838 12 
 
 
 
 
      
Projektant: Art Project 
 ul. Patrisa Lumumbe br. 26, Beograd 
 
Odgovorno lice projektanta:    Biljana R. Jeremić PR 
 
 
Peĉat:                    Potpis:       
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
4 

 

Broj dela projekta: IDR-23/21 (UP) 
Mesto i datum:                 Panĉevo, jul 2021. 
 

1.4. IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE   
 
  
Odgovorni projektant projekta arhitekture, koji je deo Idejnog rešenja za novu gradnju: Višeporodiĉno 
stambenog objekat Pr+3+Ps u ul. Cara Lazara br. 96, Panĉevo na parceli br. 6161 K.O. Panĉevo, 
odreĊuje se:    
 
 

Biljana R. Jeremić, dipl.inţ.arh (300 L838 12) 
 

I Z J A V Lj U J E M    
 
 
 

0. da je projekat izraĊen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, standardima i 
normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke; 

1. da su pri izradi projekta poštovane sve propisane i utvrĊene mere i preporuke za ispunjenje 
osnovnih zahteva za objekat i da je projekat izraĊen u skladu sa merama i preporukama kojima se 
dokazuje ispunjenost osnovnih zahteva.      

 
 
 
 
Odgovorni projektant:                Biljana R. Jeremić dipl.inţ.arh   
 
Broj licence:     300 L838 12 
 
Peĉat:      Potpis:   
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1.5. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA PROJEKTA ARHITEKTURE 
 
LOKACIJA: 
Na zahtev investitora uraĊeno je Idejno rešenje (UP) za izgradnju: Višeporodiĉno stambenog objekta 
Pr+3+Ps, na katastarskoj parceli topografski broj 6161K.O. Panĉevo, što se nalazi u Panĉevu u ulici Cara 
Lazara br. 96. Predmetni objekat se nalazi u zoni šireg centra. 
Površina parcela je 642 m2. 
Klimatska zona II, zona seizmiĉnosti VII. 
 
POSTOJEĆE STANJE NA LOKACIJI: 

 Na predmetnoj parceli 6161 K.O. Panĉevo, površine 642 m
2
 se nalaze tri objekata: 

Objekat broj 1 - Porodiĉna stambena zgrada, objekat preuzet iz zemljišne knjige, površine        
201 m

2
, objekat predviĊen za uklanjanje, ruši se. 

Objekat broj 2 – Pomoćna zgrada, objekat izgraĊen pre donošenja propisa o izgradnji objekta, 
površine 54 m

2
, objekat predviĊen za uklanjanje, ruši se. 

Objekat broj 3 – Pomoćna zgrada, objekat izgraĊen pre donošenja propisa o izgradnji objekta, 
površine 18 m

2
, objekat predviĊen za uklanjanje, ruši se. 

 
Navedeni objekti se neće tretirati za raĉunanje indeksa zauzetosti, indeksa izgraĊenosti i procenta 
zelenih površina na parceli, svi navedeni objekti predviĊeni su za uklanjanje, ruši se. 
 
• VIŠEPORODIĈNI STAMBENI OBJEKAT P+3+PS 
Objekat se nalazi u ul. Cara Lazara br. 96, Panĉevo, br. kat. parcele 6161 K.O. Panĉevo.  
 
Arhitektonsko rešenje 
Arhitektonskim rešenjem i projektom je predviĊena izgradnja Višeporodiĉno stambenog objekta, 
spratnosti Pr+3+Ps, sa 20 stambenih jedinica. Objekat je u prekinutom nizu. Objekat se nalazi na 
regulacionoj liniji. Regulaciona linija se poklapa sa graĊevinskom linijom.  
U prizemlju objekta su planirane zajedniĉke prostorije, tehniĉke prostorije, ostava za higijenu, 14 garaţnih 
parking mesta i zajedniĉki prostor za odlaganje smeća (tri kontejnera).  
Prvi, drugi, treći i povuĉen sprat su namenjeni za stanovanje. Prvi i treći sprat sadrţe po 5 stanova, drugi 
sprat sadrţi 6 stanova, dok povuĉeni sprat sadrţi 4 stana. Svaka stambena jedinica sadrţi: dnevni 
boravak, sobe, kuhinju, trpezariju, kupatilo, hodnik, ostavu i terasu. Stanovi su jednostrano i dvostrano 
orjentisani. 
Na objektu je predviĊen ravan prohodan krov i ravan neprohodan krov (ZELENI KROV). Ravnom 
neprohodnom krovu (zeleni krov) se pristupa preko servisnog izlaza, merdevina kroz krovni kapak. 
Servisni izlaz se nalazi na povuĉenom spratu u  hodniku - zajednicki porstor. Ekstenzivni zeleni krovovi 
poseduju plitak (30cm) sloj zemlje. Na njima mogu rasti sedumi, mahovina, zaĉinske i lekovite biljke i 
trave, kao i druga vegetacija koja traţi malo ili nimalo odrţavanja. Oni su najlakši tip zelenih krovova. 
Ekstenzivni zeleni krovovi obezbeĊuju atraktivnu zaštitu vodonepropusnoj membrani i znaĉajno umanjuju 
oticanje vode. Pošto je zeleni krov završen, potrebno je izvršiti pregled jednom ili dvaput godišnje. 
Redovno Ċubrenje jednom godišnje, u jesen ili rano proleće, neophodno je kako bi se obezbedio 
odgovarajući rast i uspeh. Sistem za navodnjavanje nije potreban, ukoliko nisu prisutni neuobiĉajeno dugi 
periodi suše. Redovan pristup ekstenzivnom zelenom krovu nije neophodan. 
Nagib ravnog krova je 1˚. Krovna konstrukcija, tj. poslednja ploĉa je od armiranog betona. 
Dimenzionisanje krova je u svemu prema statiĉkom proraĉunu. Krovne ravni pokrivene su travom, ispod 
kojih se nalaze svi potrebni slojevi ravnog krova, kao i hidroizolacija. 
 
Konstrukcija 
Objekat  je fundiran u armiranom betonu MB 30 na dubini od 80 cm. Projektom se predviĊa konstruktivni 
sistem nosivih stubova.  
MeĊuspratna konstrukcija je AB ploĉa debljine 18cm. 
Dimenzionisanje konstrukcije je u svemu prema statiĉkom proraĉunu. 
 
Zidovi i plafoni se malterišu kreĉnim malterom, gletuju, a potom boje poludisperzivnom bojom po ţelji 
investitora. Zidovi kupatila se oblaţu keramiĉkim ploĉicama celom visinom prostorije, dok se u kuhinji 
zidovi oblaţu keramiĉkim ploĉicama do visine 150cm, od nivoa gotovog poda. 
 
Prozori su od aluminijuma poboljšanih profila sa prekinutim termomostom, zastakljeni termoizolacionim 
staklom. Ulazna vrata su sigurnosna od aluminijuma.  
 
Limarski radovi na objektu, oluĉne vertikale i horizontale, kao i sve opšivke, prozorske solbanke i 
ventilacione glave uraditi od pocinkovanog lima debljine 0.55 mm, kvalitetno sa potrebnim širinama i 
potrebnim preklopima. Fasada se radi u kombinaciji demit fasade i kamenih ploĉa. 
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Izolacija 
O  hidroizolaciji posebno se vodilo raĉuna. Objekat je zaštićen od hidrostatiĉkog uticaja postavljanjem 
horizontalne i vertikalne hidroizolacije. 
 
Obrada unutrašnjih površina 
Zidovi 
Svi unutrašnji zidovi malterisni su produţnim malterom u dva sloja, sa prethodnim prskanjem cementnim 
malterom. Završna obrada zidova je sa dva premaza poludisperzne boje, sa prethodnim gletovanjem. 
 
Podovi 
Pod je od betona. Podna obloga su keramiĉke ploĉice i parket. 
 
Obrada spoljašnih površina 
Zidovi 
Svi spoljašni zidovi su sa svih strana obloţeni fasadnim malterom i kamenim ploĉama. Ugradnjom 
tremoizolacije od 10cm, zadovoljavaju se kriterijumi Zakona o energetskoj efikasnosti. 
 
Spoljna stolarija  
Spoljna aluminijumska stolaija se radi po narudţbi i prema dimenzijama sa lica mesta. 
 
Grejanje 
Grejanje na gas. 
 
 
KOMUNALNI KAPACITETI 
 
Prikljuĉak na saobraćajnu infrastrukturu 
 
Za planiranu izgradnju objekata na kat. parceli 6161 K.O. Panĉevo uraĊeno je saobraćajno rešenje - plan 
saobraćaja, kojim su obezbeĊeni optimalni saobraćajni uslovi na parceli.  
 
Sa saobraćajnog aspekta, lokacija koja se obraĊuje UP-om, ima povoljan poloţaj, obzirom da ostvaruje 
neposrednu vezu sa postojećom saobraćajnicom (koje se nalaze na kat. par. br. 8053 K.O. Panĉevo) 
preko novoprojektovanog kolskog prikljuĉaka. Ulaz se ostvaruje direktno sa planirane saobraćajnice. 
 
Pristup kat. parceli 6161 K.O. Panĉevo ostvaruje se preko saobraćajnog prikljuĉka (prikljuĉak definisan 
koordinatama taĉaka (KGT1 i KGT2), a u svemu prema Saobraćajno – tehniĉkim uslovima za izgradnju 
saobraćajnog prikljuĉka. 
 
Kolski prilaz se prostire upravno na postojeću saobraćajnicu u duţini od oko L=6.97m. Širina 
saobraćajnice iznosi B=5.00m. 
 
Dvadeset mesta za parkiranje su u funkciji stanovanja. 
 
PredviĊeno je ukupno 14 garaţnih mesta od ĉega je jedno garaţno mesto rezervisano je za osobe sa 
posebnim potrebama. 
 
Šest parking mesta nalaze se u dvoristu. 
 
Koordinate taĉaka novoprojektovanog saobraćajnog prikljuĉka: 
         X                          Y 
KGT1.  7472970.2813  4968740.2577 
KGT2.  7472977.4054   4968746.4412 
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Prikljuĉak na infrastrukturu vodovoda i kanalizacije 
 
Predmetna lokacija za gradnju objekta je u Panĉevu na kat. parceli 6161 K.O. Panĉevo, a njena 
dispozicija na parceli kao i odnos prema drugim objektima u susedstvu prikazana je na situacionom 
planu, koji je sastavni deo projekta. 
 
TEHNIĈKI OPIS HIDROTEHNIĈKIH INSTALACIJA  
Tehniĉki opis hidrotehniĉkih instalacija - vodovoda i kanalizacije uraĊen je na osnovu arhitektonsko-

graĊevinskih podloga dobijenih za Višeporodiĉni stambeni objekat P+3+Ps u Panĉevu, Ul. Cara Lazara 

br.96,  kat.parcela br. 6161  K.O.Panĉevo, u Panĉevu a u skladu sa tehniĉkim standardima i proraĉunima za 

ovu vrstu radova. 

U objektima su predviĊene sledeće instalacije: 
 

 sanitarna vodovodna mreţa 

 unutrašnja hidrantska vodovodna mreţa 

 fekalna kanalizaciona mreţa 
 
SANITARNA I PROTIVPOŢARNA VODOVODNA MREŢA:  
 
Snabdevanje predmetnog objekata sanitarnom vodom vršiće se preko novog prikljuĉka PE 63mm (DN75)  

odnosno  odnosno preko glavnih vodomera:  

-Ø25mm za sanitarnu mreţu objekta,  

-Ø50mm za hidrantsku mreţu objekta,  

koji će se nalaziti u šahti neposredno iza regulacione linije.  

Sa obzirom da je objekat spratnosti P+3+Ps i da voda nakon ne doseţe do krajnjih potrošaĉa sa pritiskom iz 

uliĉne mreţe, postaviće se hidrocilsko postrojenje. Hidrocilsko postrojenje će se  nalaziti u prizemnom delu 

objekta. Hidrocilsko postrojenje biće tipa: „HP2SEV 4-60/1,1-KO“, sa dve pumpe, H=14-56m, Q=0,5-4,8 l/s, 

2*1,1 kw , ili drugi proizvoĊaĉ istih karakteristika.  

Glavni vodovodni razvod sanitarnog vodovoda vodi se od glavnog vodomera po plafonu prizemlja do 

kontrolnih vodomera svakog korisnika. Sistem razvoda sanitarne tople i hladne vode izveden je tako što 

se potrošaĉi u objektu hladnom vodom snabdevaju direktno iz mreţe dok je snabdevanje toplom vodom 

iz elektriĉnih bojlera. Temperatura tople vode koja izlazi iz boilera je 60°C. 

Vodovodna sanitarna mreţa je predviĊena od PE i PP cevi i fitinga. Cevna mreţa je od propilenskih cevi 

N.P.10 . 

Cevi vidno postavljene za hidrantsku mreţu su ĉeliĉno pocinkovane, a za sanitarnu mreţu, cevi su izolovane 

termoizolacijom „Plamfleksa“ d=3cm. Cevi za konstrukciju moraju biti priĉvršćene na svakih 1.5-2m, i 

obavezno ih odmaknuti 6cm od zida, radi odrţavanja higijene. 

Hidrauliĉkim proraĉunom je odreĊena koliĉina hladne vode i dimenzionisani su vodomerni ureĊaji, 

dimenzije prikljuĉne cevi za snabdevanje vodom i neophodan pritisak u spoljnoj mreţi za nesmetano 

funkcionisanje sistema. 

Razvod vode izveden je kao granati razvod. 

Na ĉitavoj mreţi razvoda tople i hladne vode predviĊeni su segmentni-revizioni zatvaraĉi koji u sluĉaju 

havarije mogu da iskljuĉe potrošaĉke vodovodne vertikale, kao i potrošaĉke grane na svakoj etaţi, tj 

sanitarne blokove. 

Kompletan razvod instalacije vode - razvodnih grana će se izraditi unutar slojeva poda kao I u visini 

prikljuĉka dok će vodovodne vertikale biti postavljene skriveno u zidovima. 

Na spojevima vertikala sa razvodnim horizontalnim instalacijama - granama će se ugraditi revizioni ventili. 

Kompletan razvod instalacije tople i hladne vode će se izraditi od PP-R i PE cevi sa varenim spojevima, a 

cjevi će se izolovati termo izolacijom. 

U prostoriji za smeštaj vodomera će se ugraditi sva potrebna oprema i armatura vodomera. 

Za individualno merenje potrošnje stanova biće postavljeni kontrolni vodomeri u zajedniĉkim prostorijama 

za komunikaciju, odnosno neposredno pored svakog stana. 

U skladu sa zahtevima i odredbama PRAVILNIKA O TEHNIĈKIM NORMATIVIMA ZA HIDRANTSKU 
MREŢU ZA GAŠENјE POŢARA, objekat se štiti od poţara unutrašnjom hidrantskom  mreţom  sa  zidnim 
poţarnim hidrantima uz istovremeni rad 2 poţarna hidranta kapaciteta po 2.5 l/s t.j ukupno 5.0 l/s I 
spoljnim hidrantom koji se nalazi u neposrednoj blizini objekta, a ne dalje od 80metara od objekta, koji 
daje jos 5 l/s. 
Obzirom da pritisak u postojećem vodovodnom sistemu iznosi 2,5 bara i ne zadovoljava naše potrebe za 

hidrantsku mreţu odnosno, najmanji predviĊeni protok od 5 lit/sek, sa istovremenim radom dva zidna 
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unutrašnja hidranta Ø52mm sa potrebnim pritiskom na mlaznici minimalnim 2,5 bara, predviĊeno je 

postrojenje za povišenje pritiska  

- hidrostanica za za hidrantsku mreţu: 

„HVP2SEV 10-60/2,2“  (F-frekventno regulisano postrojenje) , sa dve pumpe, H=44-62m, Q=1,5-6,6 l/s, 

2x2,2kw ili drugog proizvoĊaĉa sa istim karakteristika. 

Protivpoţarni hidranti su smešteni u limene ormariće, gde je smešten i aparat za suvo gašenje poţara, 

S9. Hidrante povezati na vodovodnu instalaciju preko hidrostanice, do vodomera u šahtu, koju treba po 

završetku ispitati na pritisak od 12 bara(uz prisustvo nadleţnih organa) i blindirati . 

 

 

FEKALNA KANALIZACIONA MREŢA:  
 

Fekalna kanalizacija novoprojektovanog objekta prikljuĉiće se preko novog prikljuĉka na parceli koji je 

promera 160mm. Revizioni šaht fekalne kanalizacije nalaziće se neposredno iza regulacione linije.  

Za objekat je projektovan neophodan broj kanalizacionih vertikala koje obezbeĊuju nesmetano 

funkcionisanje kanalizacionog sistema. Do kanalizacionih vertikala vodi horizontalni razvod od svakog 

izlivnog mesta sanitarnog objekta. Glavni razvod fekalne kanalizacije vodiće se delimiĉno po plafonu 

prizemlja, sa odreĊenim nagibom sve do zidova, odnosno stubova, a odatle, razvod dalje nastavlja do 

revizije ĉija je lokacija data u grafiĉkim prilozima ovog projekta. Kanalizacione vertikale na etaţi krova se 

završavaju se limenom krovnom ventilacionom glavom DN 150.  

Kompletan razvod instalacije kanalizacije će se izraditi iz PP kanalizacionih cevi. Horizontalni razvod 

kanalizacije etaţe će se izvoditi u visini prikljuĉaka kao I u sloju košuljice. 

 
 
 
 
Odgovorni projektant:   Biljana R. Jeremić, dipl.inţ.arh   
Broj licence:    300 L838 12 
Peĉat:     Potpis:   
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HIDRAULIĈKI PRORAĈUN SANITARNE I HIDRANTSKE MREŢE 
 

NAPOMENA:  
-UKUPNO OPTEREĆENJE SANITARNOG VODOVODA JE 68,25 J.O. 
-UKUPNO OPTEREĆENJE PROTIVPOŢARNOG VODOVODA JE 400 J.O. 
 

        

        
DIMENZIONISANJE SANITARNOG VODOVODA 

        

        

deonica 
 

duţina 
deonice L J.O. 

koliĉina 
vode 

preĉnik 
Du mm gubitak gubitak 

od do m 
 

lit/sec Ø mVs mVs 

PS III 2.85 14.500 0.95 32 0.14 0.40 

III II 2.85 33.000 1.44 40 0.14 0.40 

II I 2.85 50.000 1.77 40 0.21 0.60 

I PR 2.85 67.750 2.06 50 0.04 0.11 

PR hidrocil 5.00 67.750 2.06 50 0.04 0.20 

hidrocil vodomer 20.00 68.250 2.07 63 0.02 0.40 

vodomer reg 1.00 68.250 2.07 63 0.02 0.02 

       
2.131 

        

  
Raspoloţivi pritisak u mreţi je 2,5 bara 

  

        

 
gubitak u mreţi 2.13 m 

 

 
gubitak na geodetskoj visini 14.45 m 

 

 
gubitak na vodomeru 5.00 m 

 

     
21.58 m 

 

        

                

        Raspoloţivi pritisak  u mreţi 2.500 bara 

 Potreban pritisak za objekat 2.158 bara 

 Slobodan pritisak na posl. Toĉećem mestu 0.500 bara 

 

   

Nedostaje pritiska -0.158 bara 

 

        

                

        
Iz proraĉuna vidimo da nam ne ostaje slobodno pola bara pritiska iz mreţe, koliko je potrebno 
da imamo raspoloţivo na poslednjem toĉećem mestu, pa nam je iz tog raloga  potreban ureĊaj 
za povišenje pritiska u mreţi. 
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DIMENZIONISANJE PP VODOVODA  

    

        

        

deonica 
 

duţina deonice broj 
koliĉina 

vode 
otpor na 
deonici preĉnik 

suma 
otpora 

od do m J.O. lit/sec m Ø m 

 

 
 
Proraĉun najugroţenije 
deonice 

     

 
Ukupno poţarnih hidranata-5 

    

        
PH05 PH04 2.85 100.00 2.500 0.02 ĈP2 1/2" 0.06 

PH04 PH03 2.85 400.00 5.000 0.07 ĈP2 1/2" 0.20 

PH03 PH02 2.85 400.00 5.000 0.07 ĈP2 1/2" 0.20 

PH02 hidrocil 5.00 400.00 5.000 0.07 ĈP2 1/2" 0.35 

hidrocil 
vodome

r 20.00 400.00 5.000 0.09 HDPE 63 1.80 

      
ukupno 2.61 

        

        

        

   
gubitak pritiska u mreţi je: 

 
2.61 m 

   

gubitak pritiska na geodetskoj 
visini 

  
13.00 m 

   
gubitak pritiska na vodomeru 6.00 m 

   
potreban nadpritisak 

 
25.00 m 

      
46.61 m 

        

        

        
Sa pritiskom od 2.5 bara iz gradskog vodovoda, voda ne dostize do najudaljenijeg 

 
hidranta, da bi se zadovoljili protivpozarni uslovi,  

    
razliku pokriva hidrostanica  
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NAPOMENA:  
-UKUPNI KAPACITET FEKALNE KANALIZACIJE JE  Q= 10, 75 l/sec 

       
 

       

NAPOMENA : proraĉun odvoda otpadnih sanitarih voda i dimenzionisanje odvodnih sabirnih 
kanalizacionih cevi raĊeno je po metodi 'ing. Saminga' i po Nemaĉkom standardu 'DIN 1986', pri ĉemu je 
usvojena veća vrednost protoka u cevovodima. Preĉnici cevovoda i brzine u cevovodima usvojene se iz 
tablica 'Kutera'. 

       

PRORAĈUN UKUPNE KOLIĈINE UPOTREBLJENE SANITARNE VODE 

Proraĉun po metodi ing. Saminga 

Q = ( N x P x q ) / 100 

       

SANITARNI BROJ 
EKVIVALENT

NI 
EKVIVALENT

NI 
PROCENA

T 
KOLIĈINA KOLIĈINA 

OBJEKTI 
OBJEKAT

A 
FAKTOR BROJ IZLIVA IZLIVA 

PROTOK
A 

  N K N x K P q Q 

  kom --- --- % lit / sec lit / sec 

umivaonik 30 0.50 15.00 11.50 0.17 0.59 

WC šolja 30 6.00 180.00 11.50 2.00 6.90 

tus kada 21 0.70 14.70 14.00 0.22 0.65 

mašina za ves 21 2.00 1.00 14.00 0.22 0.65 

sudopera 21 1.00 21.00 14.00 0.67 1.97 

              

  123       UKUPNO 10.75 

       

protok iz celog objekta koji se izliva u gradsku kanalizaciju  Q = 10.75 lit / sec 

       Usvojeni preĉnik glavnog horizontalnog odvodnog kanala Ø 160 - poloţen sa padom od 2% 

Punjenje cevi ≈ 0.6 D 

Q = 11,30 lit / sec 

ϑ = 1,03 m / sec 

 
 

       

NAPOMENA : proraĉun odvoda otpadnih sanitarih voda i dimenzionisanje odvodnih sabirnih 
kanalizacionih cevi raĊeno je po metodi 'ing. Saminga' i po Nemaĉkom standardu 'DIN 1986', pri 
ĉemu je usvojena veća vrednost protoka u cevovodima. Preĉnici cevovoda i brzine u cevovodima 
usvojene se iz tablica 'Kutera'. 
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Broj dela projekta: IDR-23/21 (UP) 
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NAPOMENA : proraĉun odvoda otpadnih sanitarih voda i dimenzionisanje odvodnih sabirnih 
kanalizacionih cevi raĊeno je po metodi 'ing. Saminga' i po Nemaĉkom standardu 'DIN 1986', pri 
ĉemu je usvojena veća vrednost protoka u cevovodima. Preĉnici cevovoda i brzine u cevovodima 
usvojene se iz tablica 'Kutera'. 

       

PRORAĈUN UKUPNE KOLIĈINE UPOTREBLJENE SANITARNE VODE 

po standardu DIN 1986 

Q = 0.7 x ( Σ AWs ) 
1/2

 

   
 

 
 

 

SANITARNI   
BROJ                                                                                                 
IZLIVA 

  
AWs 

  
Σ AWs 

OBJEKTI   
    

  
 

  

 

  
 

  

    kom   lit / sec   lit / sec 

umivaonik   30   0.50   15.00 

WC šolja 
 

30 

 

2.50 
 

75.00 

tus kada 
 

21 

 

1.00 
 

21.00 

mašina za ves 
 

21 

 

1.00 
 

21.00 

sudopera 
 

21 

 

1.00 
 

21.00 

   
 

   

            153.00 

      
 protok iz celog objekta koji se izliva u gradsku kanalizaciju  Q = 8.66 lit / sec 

       Usvojeni preĉnik glavnog horizontalnog odvodnog kanala Ø 160 - poloţen sa padom od 2% 

Punjenje cevi ≈ 0.6 D 

Q = 11,30 lit / sec 

ϑ = 1,03 m / sec 
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Broj dela projekta: IDR-23/21 (UP) 
Mesto i datum:                 Panĉevo, jul 2021. 
 

Prikljuĉak na infrastrukturu elektroinstalacije 
 
Prema uslovima „‟Elektrodistribucija Panĉevo‟‟ 
Potrošaĉke jedinice u objektu: 
Stanovi, 3x25A, 20kom x 17,25kW 
Zajedniĉke prostorije, 3x25A, 1kom x 17,25kW  
Garaţa, 3x16A, 1kom x 11,04kW 
Hidrocil, odimljavanje garaţe (protivpoţarni), 3x16A, 1kom x 11,04kW 
 
Faktor jednovremenosti 0.6 
Ukupna instalisana snaga: 384,33kW * 0.6 = 230,60kW 
 
 
 
 
Odgovorni projektant:   Biljana R. Jeremić, dipl.inţ.arh   
Broj licence:    300 L838 12 
Peĉat:     Potpis:   
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Broj dela projekta: IDR-23/21 (UP) 
Mesto i datum:                 Panĉevo, jul 2021. 
 

1.6. NUMERIĈKA DOKUMENTACIJA PROJEKTA ARHITEKTURE 
VIŠEPORODIĈNI STAMBENI OBJEKAT P+3+PS   
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Broj dela projekta: IDR-23/21 (UP) 
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Odgovorni projektant:      Biljana R. Jeremić, dipl.inţ.arh   
Broj licence:       300 L838 12 
Peĉat:        Potpis:   
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Број техничке документације:      УП-23/21 
Место и датум: Панчево, јул 2021. 
 

ГРАФИЧКИ ПРИЛПЗИ ИДЕЈНПГ РЕШЕОА 

 
 
 
 

за изградоу: 
Вишеппрпдичнпг стамбенпг пбјекта, Пр+3+Пс 

 

Ђ 
 

 Ситуациони план      Р 1:300   

 Ситуационо нивелациони приказ и план инсталација  Р 1:300 

 Основа темеља      Р 1:100 

 Основа приземља      Р 1:100 

 Основа првог спрата      Р 1:100 

 Основа другог спрата      Р 1:100 

 Основа трећег спрата      Р 1:100 

 Основа повученог спрата     Р 1:100 

 Основа кровне конструкције     Р 1:100 

 Основа кровних равни      Р 1:100 

 Пресек 1-1       Р 1:100 

 Пресек 2-2       Р 1:100 

 Изглед 1       Р 1:100 

 Изглед 2       Р 1:100 

 Изглед 3       Р 1:100 

 Изглед 4       Р 1:100  
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