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ul. Veljka Petrovica br. SA, 26000 Pancevo, Scbija Tel: 064/135-68-26 E-mail: architec.serbia(@gmail.com

Na osnovu ¢lana 128. Zakona o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09-
ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13—odluka US, 50/2013—odluka US, 98/2013—
odluka US, 132/14, 145/14, 83/2018, 32/19, 37/19 1 9/20) izdaje se

IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE

Ovim izjavljujem da sam se pri izradi urbanisti¢ko - tehni¢ke dokumentacije pridrzavao svih

vazecih propisa.
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TEKSTUALNI DEO

INVESTITOR: » DOO IZOLACIJA PAN INVEST "
Pancevo,
ul. Bavanistanski put br. 22

OBJEKAT: VISEPORODICNI STAMBENI
OBJEKAT —P + 3 + Ps
SA 35 STAMBENIH JEDINICA

LOKACIJA: Pancevo,

ul. Dragutina Ilkic¢a Birte br. 37 1 39
k.p. br. 3386, 3388 KO Pancevo

OPSTE ODREDBE

1. PRAVNII PLANSKI OSNOV

Pravni osnov za izradu Urbanistickog projekta sadrZzan je u odredbama ¢l. 60, 61, 62 1 63
Zakona o planiranju 1 izgradnji ("SI. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka
US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US,
132/2014, 145/2014 , 64/2015, 83/18, 31/19, 37/19 1 9/20) — u daljem teksu Zakon.

Planski osnov za izradu Urbanisti¢kog projekta je Plan generalne regulacije Celina 1 - zona
Siri centar u Pancevu (sl. list grada Panceva broj 19/2012, 27/12-ispravka, 1/13-ispravka, 24/13-
ispravka, 20/14, 19/18, 25/18-ispravka i 6/19 - ispravka). K.p.br. 3386, 3388 K.O. Pancevo
nalaze se u gradskom bloku broj 040, u zoni stanovanja sa kompatabilnim namenama, na adresi
Dragutina Ilki¢a Birte br.37 1 39 u Pancevu.

Pod tackom B3.1.:Zone 1 lokacije za dalju razradu, za lokacije za izgradnju viSeporodi¢nih
objekata i stambeno poslovnih objekata (tri ili viSe funkcionalnih jedinica u objektu) predvidena
je razrada Urbanistickim projektom.



CILJEVI IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Urbanisticki projekat se izraduje na zahtev Investitora kao urbanisticko — tehnicki
dokument za potrebe urbanisticko — arhitektonske razrade lokacije.

URBANISTICKIM PROJEKTOM obuhvatiti urbanisticko - arhitektonsku razradu
lokacije, katastarske parcele broj 3386, 3388 K.O. Pancevo, za planiranu izgradnju
viSeporodi¢nog stambenog objekta — P + 3 + Ps sa trideset 1 pet (35) stambenih jedinica koji se
nalazi u Pancevu, ul. Dragutina Ilki¢a Birte br. 37 1 39. Urbanisticki projekat uraditi u svemu
prema Planu generalne regulacije Celina — 1 S§iri centar ( krug obilaznice) u naseljenom mestu
Pancevo. Projekat raditi u skladu sa vaze¢im propisima i pravilima struke.

Ceo objekat je jedna celina, pod istim krovom.

NAMENA I KARAKTER PROSTORA

Katastarska parcele broj 3386, 3388 KO Pancevo, koje su predmet izrade Urbanistickog
projekta, na osnovu Plana generalne regulacije Celine 1 zona - Siri centar u Pancevu (sl. list
grada Panceva broj 19/2012, 27/12-ispravka, 1/13-ispravka, 24/13-ispravka, 20/14, 19/18, 25/18-
ispravka 1 6/19 - ispravka) nalazi se u gradskom bloku broj 040, u zoni stanovanja sa
kompatabilnim namenama (zona Siri centar), na adresi Dragutina Ilki¢a Birte br. 37 i 39 u
Pancevu.

Parcele 3386, 3386 izlaze na ulicu Dragutina Ilkic¢a Birte, k.p. br. 3385 K.O. Pancevo. Prostor se
planira za izgradnju ViSeporodi¢nog stambenog objekta — P + 3 + Ps sa trideset i pet (35)
stambenih jedinica. U sklopu parcela planirane su kolske 1 peSacke povrSine, parking prostor i
uredenje zelenih povrsina.

PRAVNI STATUS ZEMLJISTA

Prema kopiji plana zavedenoj pod br. 953 — 1 / 2021 - 84 od 09.03.2021 i prepisu lista
nepokretnosti br. za kat. parcelu 3386 K.O. Pancevo br. 481 K.O. Pan¢evo i 3388 K.O. Pancevo
br. 19364 K.O. Pancevo, predmetne parcele imaju slede¢e podatke:

Katastarska parcela broj 3386 KO Pancevo koja je predmet izrade Urbanistickog projekta ima
status gradsko gradevinsko zemljiste, u privatnoj svojini :

Broj parcele: 3386

Vlasnik parcele :

» D.0.0. IZOLACIJA PAN INVEST “ iz Panceva ul. BavaniStanski put br. 22, obim udela
1/1.

Katastarska opstina: KO Pancevo
Povrsina: 6 a 56 m?
Nacin kori$¢enja 1 kat. klasa: zemljiste uz zgradu i drugi objekat
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Vrsta zemljisSta: gradsko gradevinsko zemljiste
Vrsta prava: svojina
Oblik svojine: privatna

Obim udela: 1/1

Katastarska parcela broj 3388 KO Pancevo koja je predmet izrade Urbanistickog projekta ima
status gradsko gradevinsko zemljiSte, u privatnoj svojini :

Broj parcele: 3388

Vlasnik parcele :
Dabi¢ Darko iz Panceva ul. Mateje Gupca br. 37, obim udela 1/1.

Katastarska opstina: KO Pancevo

Povrsina: 7 a 84 m?

Nacin koriS¢enja i kat. klasa: zemljiSte uz zgradu i1 drugi objekat

Vrsta zemljista: gradsko gradevinsko zemljiste

Vrsta prava: svojina

Oblik svojine: privatna

Obim udela: 1/1

Uraden je kupoprodajni ugovor izmedu dosadasnjeg vlasnika parcele 3388 K.O. Pancevo
Dabi¢ Darka iz Panceva, ul. Mateje Gupca br. 37 i Investitora ,, D.0.0. IZOLACIJA PAN

INVEST “ iz Panceva, ul. BavaniStanski put br. 22, ugovor je u fazi sprovodenja u katastru
broj 952-02-5-111-8368/2021 od 05.02.2021.

2. OBUHVAT URBANISTICKOG PROJEKTA

Predmet urbanistickog projekta su katastarske parcele br. 3386, 3388 K.O. Pancevo, sa prikazom
saobracajnog prikljucka i priklju¢aka na uli¢nu infrastrukturnu mrezu.

Parcela se nalazi u gradskom bloku broj 040 u zoni stanovanja sa kompatabilnim namenama
(zona Siri centar).

Katastarske parcele broj 3386, 3388 KO Pancevo sa jugoistoCneistocne strane izlaze na
postojecu saobracajnicu - ul. Dragutina Ilki¢a Birte (kat. parcela br. 3385). Sa isto¢ne strane
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graniCi se sa kat. parcela br. 1752. Sa jugozapadne strane granici se sa katastarskom parcelom br.
3391 K.O. Pancevo. Sa severne strane granici se sa kat. parcela br. 1723/1 KO Pancevo.

Izradom Urbanistickog projekta katastarske parcele br. 3386, 3388 K.O. Pancevo ne menjaju
svoju povrsinu i postojece granice, ve¢ ih u potpunosti zadrzavaju.
Pre upotrebne dozvole Investitor je duzan da gore navedene parcele spoji u jednu.

Na osnovu planske dokumentacije, predmetne katastarske parcele br. 3386, 3388 K.O. Pancevo,
definisane su tackama 1- 21, ¢ije su koordinate date u Gaus — Krigerovoj projekciji meridijanskih
zona u metrickom sistemu (oznaka tacke Y, X koordinata):

BROJ TACKE Y (m) X (m)

1 7471804.480 4970421.710
2 7471804.560 4970421.800
3 7471812.950 4970431.419
4 7471816.240 4970435.190
5 7471821.230 4970441.032
6 7471826.355 4970447.037
7 7471826.630 4970447.360
8 7471816.280 4970457.670
9 7471804.470 4970471.460
10 7471797.780 4970478.290
11 7471791.370 4970470.430
12 7471787.740 4970466.570
13 7471775.356 4970453.426
14 7471793.750 4970431.910
15 7471795.950 4970429.620
16 7471798.060 4970427.430
17 7471791.670 4970462.260
18 7471793.270 4970460.340
19 7471794.740 4970458.560
20  7471706.740 4970445.800
21 7471809.740 4970442.750



Povrsina parcele: 3086: 656 m?
Povrsina parcele: 3088: 784 m?

Ukupna povrsina obe parcele 1440 m?

Zahvaceno podrucje urbanistickog projekta u Sirem smislu obuhvata i deo katastarske parcele br.
3385 tj. deo susedne javne saobracajnice Dragutina Ilki¢a Birte, koji se granici sa predmetnom
gradevinskom parcelom.

Granica obuhvata urbanisti¢kog projekta u uzem smislu definisana je tatkama 1- 21

Granica obuhvata urbanistickog projekta u Sirem smislu obuhvata prostor definisan dodatnim
tatkama 22 1 23 odnosno prostor definisan tackama: 1-21 i 22-23 ¢ije su koordinate date u Gaus-
Krigerovoj projekciji meridijanskih zona u metrickom sistemu.

22 7471811235 4970415.614
23 7471833.883 4970440.875
3.USLOVI IZGRADNJE

Urbanisticki projekat parcele uraden je na osnovu sledecih uslova izgradnje:

- Planom generalne regulacije Celina 1 SIRI CENTAR u Panéevu (sl. list grada Panéeva
broj 19/2012, 27/12-ispravka, 1/13-ispravka, 24/13-ispravka, 20/14, 19/18, 25/18-
ispravka i1 6/19 - ispravka), data je mogucnost izgradnje objekta Max. Visine 15.5m.
Objekat se nalazi u ulici Dragutina Ilkic¢a Birte.

- Uslova i ReSenja pribavljenih od nadleznih preduzeca i organa

- Podloga i podataka nadleznih preduzeéa i organa

Na zahtev Investitora, uradeno je Idejno reSenje za predmetni objekat na katastarskim
parcelama br. 3386, 3388 K.O. Pancevo. Objekat je projektovan kao objekat u nizu.

Cilj izrade Urbanistickog projekta je da se u skladu sa planskom dokumentacijom, odredenim
urbanistickim pokazateljima i karakteristikama, propisima i urbanistiCkim normativima usklade
programski zahtevi Investitora sa mogu¢nostima lokacije — gradevinske parcele i u skladu sa tim
izvr$i organizacija prostora na gradevinskoj parceli. Uslovi izgradnje, namena, regulacija i
nivelacija, pristup lokaciji, nafin reSenja parkiranja i drugi specifi¢ni uslovi, definisani su
Planom generalne regulacije Celina 1 SIRI CENTAR u Panéevu (sl. list grada Panéeva broj
19/2012, 27/12-ispravka, 1/13-ispravka, 24/13-ispravka, 20/14, 19/18, 25/18-ispravka i 6/19 -
ispravka)

Na osnovu Prepisa lista nepokretnosti br.481 na parceli:
Objekti na parceli 3386

Objekat br. 1 — Porodi¢na stambena zgrada spratnosti - P. Kategorija A - Klasifikacioni
broj 111011. Povrsina je 148 m?, objekat preuzet iz zemljisne knjige, a biée prikazan i detaljno
obraden u okviru pripremnih radova / Projekat rusenja / u okviru PGD.

Objekat br. 2 — Pomoéna zgrada spratnosti - P. Povriina je 13 m? objekat izgraden bez
odobrenja za gradnju, objekat je urusen i ne postoji na parceli
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Objekti na parceli 3388

Objekat br. 1 — Porodi¢na stambena zgrada spratnosti - P. Kategorija A - Klasifikacioni broj
111011. Povriina je 94 m?, objekat preuzet iz zemljisne knjige, a bi¢e prikazan i detaljno
obraden u okviru pripremnih radova / Projekat rusenja / u okviru PGD.

Objekat br. 2 — Pomoéna zgrada spratnosti - P. Povriina je 77 m?, objekat izgraden pre
donnoSenja propisa o izgradnji objekata, a bi¢e prikazan i detaljno obraden u okviru
pripremnih radova / Projekat ruSenja / u okviru PGD.

Objekat br. 3 — Pomoéna zgrada spratnosti - P. Povriina je 17 m?, objekat izgraden pre
donnosenja propisa o izgradnji objekata, a bi¢e prikazan i detaljno obraden u okviru
pripremnih radova / Projekat rusenja / u okviru PGD.

Objekat br. 4 — Pomoéna zgrada spratnosti - P. Povrsina je 8,00 m?, objekat izgraden bez
odobrenja za gradnju, egzistira u katstru, NE POSTOJI NA TERENU, uruSen je usled
dotrajalosti i bi¢e uklonjen iz javne knjige osnovnih evidencija o nepokretnostima.

Uslovi dati prema Planu generalne regulacije Celina — 1 Siri centar ( krug obilaznice) u
naseljenom mestu Pancevo 1 karakteristike planiranih objekata na parcelama, dati su u
uporednom prikazu, gde uokvireni tekstovi predstavljaju navode iz teksta plana Celine 1, a ispod
uokvirenog teksta je obrazloZeno planirano reSenje za parcele br. 3386, 3388 K.O. Pancevo.

CELINA, ODNOSNO ZONA U KOJOJ SE NALAZI
Kat. Parc. 3386, 3388 K.O. Pancevo nalaze se u gradskom bloku br.040 u zoni Stanovanje sa
kompatabilnim namenama — (zona S$iri centar), gradevinsko zemljiste ostale namene

Na kat. parcelama br.338, 3388 K.O. Pancevo, planirana je izgradnja viSeporodi¢nog stambenog
objekta sa 35 Stambenih jedinica — P + 3 + Ps.

-perynauvoHa NMH1ja
PerynauvoHe nuHuje cy pgaTe y OOHOCY Ha rpaHuue OnokoBa, WTO je nNpMKasaHo Ha
ogroeapajyhem rpadpMyKkom npunory.
OBbjeKTM ce NocTaertajy UCKIBYYMBO YHYTAp COMCTEeHe rpafjeBUMHCKe nmapuene U He Mory npehn
perynauuoHy NUHW]Y, OCKM Y CNy4ajeBUMa HaBedeHuM Yy TadkW: ynywmare denosa ofjekama y
MO8PLUIUHE [asHEe HAMEHE.

-CnorbHa rpaheBUHCKa NWHKM|A NpeMa perynaLmMjM

MpafjeBMHCKe nNWHMje cy OKBWPp 3a nNocTaBreate objexkata. [pafeBuHcka nuHWja gaje
MaKCMManHy rpaHduy rpagwe y Kojy ce ynucyje ocHoBa objekta. OcHoBa ofijekta mowe GMTH
Maka 0 MakcMMarnHe rpaHuue rpagie anu je He cMe NpeKkopadMTy.
Cpe nogseMHe W Han3emHe eTaxe objekTa Hanase ce yHyTap BEPTHKaNHWX paBHM AeHHUCAHMX
perynayMoHom v rpafleBMHCKMM NMHMjama.

Novoprojektovani viseporodi¢ni stambeni objekat postavljen je unutar k.p. 3386, 3388 K.O.
Pancevo. Gradevinska linija u odnosu na regulacionu liniju uvucena je za 214-367 cm. Upustanja
delova objekta (erkeri) u povrSine javne namene su predvidena po pravilima iz planske
dokumentacije.
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nonoal NnpeMa rpaHulaMa cyceaHux/3aamnx napuena
3a cee Tunoee ofjekaTta W cBe Oenoee objeKTa BawM NpasBMNo Oa He cmejy npehu rpaHduuy
cyceaHe napuene, padyHajyhiin M BazgywHW M NOO3EMHW NPOCTOpP.
Objexat, npema nonoxajy Ha napueny moxe OWMTHM NocTaBibeH kao crnobogHocTojehmk, y
HENPEKMHYTOM HM3Y, Y NPEKUHYTOM HW3Y, aTpUJyMCKW, UTO — a ¥ 3aBUCHOCTH O 30HE KOjoj
npunaga (y#M UeHTap / WwupK yeHTap).
Pactojakbe objekata og DodYHMX M 3admMx rpaHWya napuene je perynucaHo Ha cnegehu
Ha4YMH:
0.00m - kaga Ha TUM chacafama Hema oTBopa
1.50m - Kaga ce Ha TMM hacafama Hanase oTBopy NoMohHWX NpocTopWja roe je BUCHHAa
napaneta MyMHUMandHo 1.6m
4.00m - kaga ce Ha TMM hacagama Hanase oTEopM cTambeHux/pagHUx NpocTopuKja
Ha nocTojehivm objekTuma Koju cy wmarpaljeHn Ha pacTojakbMma KoM HMCY Yy cKnagy ca
HaBefeHUM, MOXe Ce BPLUMTH fdorpafwa y cknagy ca aucnosuvuujom rabaputom nocTtojeher
objeKTa a OTBOPK Ce MOMy NOCTABMTH HAa cNefef HaYMH:
- 3a ygarbewa og 0.00-1.00m Hucy moryhik oTBOpM,
- 3a yonarsewa of 1.00- 4 00m moryhiv cy oTBopKM NoMoRHWX NpocTopuja rae je BUcHHa
napanerta MMHUManHo 1. 6m,
- 33 ynarbexwa of MmuH. 4 00m moryhv cy oTeopu cTambeHux/pagHux npocTopuyja

Objekat je postavljen kao objekat u nizu. Objekat se nalazi u ulici Dragutina Ilki¢a Birte. Na
boc¢noj fasadi ka parceli 1752 nisu predvideni otvori ( predvidene su staklene prizme, koje se
tretiraju kao zid). Na bocnoj fasadi ka parceli 3391 nisu predvideni otvori ( predvidene su
staklene prizme, koje se tretiraju kao zid). Na dvorisnoj fasadi ka parceli 1723/1 predvideni su
otvori, a objekat je udaljen od granice parcele 706-851cm. Na osnovu gore navedenog
zadovoljena je dozvoljena udaljenost za postavljanje otvora.

MpaheBMHCKM eneMeHTM WCNO4 KoTe TpoToapa (NoapyMcke eTawme) wmory npehu
perynauvoHy nuHuW)y (padyHalyhu of ocHoBHor rabapwTta objekTa Ao XOpW3OHTanNHe NpojekuMje
ucnaga), u To:

- CcTone Temerba W nogpymckm 3wgoswm - 0,15m go gybdumHe og 2,60m wcnog nosplumHe

TpoToapa, a ucnog Te aybuHe - 0,50m

Planirani objekat ne prelaze granice susednih parcela, racunajuci i vazdusni i podzemni prostor
(temelje).

MpaljeBMHCKKM eNeMeHTH Ha ynu4Hoj chacagu
-y YNHU4YHOM hpoHTY wupem ofg 10M O03BOSBEHM CY MCNadM W epKepd MakcuMandHo 1,2m;
MHHHMManNHe BMCWHE Han perynayujoM 3,0m; 3aysehe 40% ( ogHocM ce Ha Oeo oanyke nog
op 6u7) y3 ycnoe na nonoxaj mcnaga byae ycknafed ca nonoxajMMma ocTanux oTBopa Ha
chacagM, Kao W oCTanMM HEHMM enNeMeHTMMa - 08a HanoMeHa ce odHocu Ha ucnade npema
jasHuUM MospLUUHaMa
-HW jefaH UCMycT He CMe yrpoXasaTH NPpUBATHOCT cycedHux objekarta
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FpahleBMHCKK enemMeHTH Ha ocTanMMm cpacagama:
[pafieBMHCKK eneMeHTH (epKkepu, AokcaTH, GankoHW, ynasHe HaacTpewHuuye ca v Ges ctybosa,
HaOCTPEeWHWUe W CN.) Ha HWBOY MpBOr cnpata wmory ga npefy rpafeBMHCKY, OOHOCHO
perynayvoHy nuHW)y (padyHajyhu ofg ocHoBHor rabapwta objekTa g0 XOpW3OHTanHe Npojekuuje
ucnana), v To:

- Ha peny objekTa npema npeawem AsopvwTy — 1,20 M, anu ykynHa noBpLUMHA

rpafeBMHCKMX enemeHarta He moxe npehun 50% ynuyHe dhacage vaHan npyv3emba
- Ha nenv obiekta npema DoOYHOM OBODMLLTY (HaiMmawer pacToiawa oo 2.50m) — 0.60 m.

anu yKkynHa noepwiwHa rpafeBMHCKMX enemeHata He mowe npehu 30% Godne dhacape
M3Ha NpU3emba

. Ha geny objekTa npema 3agwem JBOPUMLLTY (HajMamer pacTojarka o 3agwe INWHMWje
cycegHe rpafesuHcke napuene og 500 m) — 1,20 m, any yKynHa noBpLUKHA
rpafjeBMHCKMX eneMeHaTta He moxe npehu 30% 3agre dacage waHag npus3emona

- KoTa npuMaemrea cBux nnaHupaHux objekata mopa DUt MuHumando 0,2m Buwwa of koTe
NPUCTYMHOT TPOTOApa M He MoXe DUTH HKa 0 KOTe NPMCTYNHOTr TpoToapa.

. HuesenaywoHe koTe nparte HueenauMjy noctojehux cacbpahajHuya v Tepexa.

- [lnaHupaHe HWBeNaUWOHe KoTe cy JaTe YKPCHUM Tadkama caobpahajHuua, 00K oy KoTe
y rpafeBMHCKMM DnoKoBuMa HelwTo edwie (3a oxo 0,20m).

- HueenauuoHuMm pelwlewem JaTe Ccy CMepHUUEe HuBenayuje, kojux ce y dpa3u
npojeKToBakea HavenHo Tpeba npuapxaeaTty.

Na Uli¢noj fasadi nisu predvideni erkeri.

Uli¢ni front na regulacionoj liniji prema ulici Dragutina Ilki¢a Birte je Sirine preko
10m (16,00 m).

Ukupna povrSina DvoriSne fasade iznosi 449,50 m?. Ukupno zauzeée erkera na
dvorisnoj fasadi iznosi 55,76 m? §to je 12,40 %, od max dozvoljeno 30% fasade iznad
prizemlja.

Ukupna povrsina bo¢ne leve fasade iznosi 296,89 m2. Ukupno zauzeée erkera na
bo¢noj levoj fasadi iznosi 85,76 m? §to je 28,88 %, od max dozvoljeno 30% fasade iznad
prizemlja.

Na boc¢noj desnoj fasadi nisu predvideni erkeri.

= [lpuzemmee () - nogpaszymepa eTawy oOjekTa Kog Koje je koTa noga MuHumanHo 0.20m a
mMakcumanHo 1.20m w3Hag nnaHupaHe KoTe yNU4YHOr TpoToapa (YyNu4He HUBenaywje)

Kota prizemlja stambenog dela planiranog objekta je 0,20 m viSa od kote pristupnog trotoara,
dok je kota garaze u prizemlju planiranog objekta u ravni sa kotom pristupnog trotoara i
saobracajnice.

= [losy4enu cnpar (Mc) - nogpasymesa 3aBplHy eTaxy objekTa 4uje je dpacafHo NNaTHO NOBYYEHO Y
oOHOCY Ha dpacagy ocHOBHOT objekTa (He padyHajyhu ucnycTe) 3a MuHumando 1,50M.
MNpocTop w3mely rabaputa ocHoBHOr objekTa W pbacafe NoBYy4eHOr crnpaTa Ce He MOXe 3aTBapaTu
Bef ce Moie KOPMCTUTH CaMo Kao Tepaca M MoXe MMaTh CaMo TPaHCcNapeHTHY HaacTpelHUMUY Koja He
moxe npehw rabaput ocHoBHor objekTa. YKONMUMKO Ce KpOB OBE eTawe paau Kao 3ereHW Kpos,
HaACTpeLHULa MoXe BUTH heros deo.
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Povuceni sprat u odnosu na regulacionu liniju iz ulice Dragutina Ilki¢a Birte uvucen je za 1,50
m. Prostor izmedu osnovnog objekta i fasade povucenog sprata koristi se kao terasa.

KROVNE RAVNI T ODVODNJAVANJE

Kpoe Mmoxe GUTW paBaH unu y Haruby, ca ogroeapajyfiMMm NoOKpUBadYem, a Heroga reoMeTpuja
Moxe GUTK pasnuuuTa (jeaHOBOOHW, ABOBOAHW, BUILEBOOHHW, cchepHM, UTA.).
Huje no3sorbeHa Warpafkma NaxHOr MaHcapaHor KpoBa (TaB. nedypke”):

KpoeHe paBHM cBMX oBjekaTa y nornegy Harm6a KpoBHUX paBHM Tpefa Oa cy pelleHe TaKo
Aa ce ogeohjere aTMocdepcKkMx Bofa ca NOBPLUMHA KpoBa pellM y cONcTEeHO OBOpULITE,
OOHOCHO YCMepH Ka jaBHoj noepwuHA. NMoBpwKuHcke Boge ca jegHe rpafleBMHCKe napuene
He MoOry ce YyCMepUTM NpeMa Jpyroj napuenu, ojHocHo o6GjeKTMMa Ha cycegHUM
napuenama.

Krov je predviden kao dvovodan sa drvenom krovnom konstrukcijom. Krov je u
potpunosti sakriven zidanom atikom prema ulici, prema dvoriStu i bo¢nim susednim parcelama,
zbog Cega se voda sa krova odvodi leze¢im horizontalnim i vertikalnim olucima sa krovnih ravni
u zelenu povrsSinu, od objekta. Odvodnjavanje je ka prednjem i zadnjem dvoriStu (zelenim
povrSinama) na sopstvenoj parceli.

- BuwenopoaudHu objekar - je objexar ca Hajmare Tpu DyHKUMOHENHUK jeauHuua, ctamBena arpags
JE arpaga HamereHa 38 CTEHOBaH:E W HOPMCTH C2 33 TV HaMeHy

Projektom je predviden viSeporodi¢ni objekat koji ima ukupno trideset i pet (35) stambenih
jedinica.

OGRADIVANJE PARCELE

Orpage Mmopajy GUTH NOCTABMbEHE HA perynauWoHMM NWHWjama Tako ga orpaga, cTyboeu
orpafe W kanwje Gyay Ha rpafjeBMHCKD] NapUeny Koja ce orpafyje.

BpaTta v kanwje He mory ce oTBapaTH BaH perynauyuoHe nuHMje, Behl Ka yHyTpawHOoCTH
napuene.

Orpane objekaTa Ha yNW4HO] perynagujy moxe GUTW TpaHcnapeHTHa WNW 3uaada (Mnu
KOMEWHOBAHO) M TO A0 BUCHHE MaKcMmanHo 2 00m.

Orpaga Ha ocTanMM rpadvuama napuene — BDodHMMm M 3a0kMm — mMoxe BMTK
TpadcnapeHTHa Mnu 3ugada (MnM kombuHOBaHo) M To J0 BUCHMHE MakcumMmanHo 2 00m

Orpafa Ha ocTanum rpaduuamva napuene — Go4HUM M 334HUM — MOXe BUTK TpaHcnapeHTHa unK anaaxHa (M
KOMBUHOB&HO) M TO A0 BUCKHE MakcumanHo 2,00M a usy3eTHo n MakcumanHo go 2,20M y3 carnacHocT cyceaa
npemMa KoMe ce NpeaMeTHa orpana NocTaemba.

Na susednim paracelama nalaze se objekti koji su pozicionirani na granici sa predmetnim
parcelema, na neogradenim delovima planira se Zi¢ana ograda u skladu sa ¢lanom 144 Zakona o
planiranju i izgradnji ("SI glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US,
24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014,
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145/2014 , 64/2015, 83/18, 31/19, 37/19 1 9/20) - Izgradnja objekata i izvodenje radova za koje
se NE izdaje gradevinska dozvola.

Na delu parcele na kom se nalazi kolski priklju¢ak ostavljen je slobodan prostor za nesmetano
kretanje vozila i peSaka.

KOLSKI I PESACKI PRISTUPI PARCELI

3a cee noctojehe v HoBodopmupane rpafjeBuHcke napuyene noTpebHo je obesbeguTw
MWHUMAaNHO jedaH (MoXe WM BMLUE) KOMCKM MPUCTYN Ha jaBHe caobpahajHuue W3yzeE Kaga
nocrojehn obGjekTm wWMajy camo newadkd npuetyn (y cny4ajeeMma pgorpagwe Ges
noeehawa Gpoja hyHKUMOHANHKUX jeguHMLA).

Mewavkn npucTynu obesbefyjy ce Tpacama kKoje HenocpedHo noBesyjy objekTe ca YNUYHUM
newaYykum cTasama T TpoToapuma. Y NpWHUMNY, Newadkd NpUMcTynu cy YNpaeHW Ha YNMYHe
TpoToape W M3Bode ce y wwpuHaK og 1,5 (1,2) go 5 0m. 3a 3aeBpwHy — noBpwWHCKY obpagy mory
Ce KOPWMCTMTM caepeMeHM — acdanTHM WnM  UeMmMeHT—DeToHCKM 3acTopu  (DeToH  wWnu
npecabpukoBaHW DETOHCKM eNeMEHTH), KAMEHMW M ONEeKapCKW NPOWM3BOaN.

KonckM npucTynM NoBesyjy ce Ha yNWYyHe KonoBo3e, ¥ NpMHUMNY nogd npasum yrnom. WupuHe
KOMOBO3a KONCKMX NpMcTyna cy of 2,5 no 5,0m y 3aBMcHOCTM 0O BpcTe ofjekaTta (MOXe W BULE
aKko To Hanaxy noTpebe objekTa 3a Koju ce npucTyn w3soau), obavpom ga wctu Tpeba ga omoryhe
EKOHOMCKM MPMCTYN BO3MMA Kao W KOMYHanHWX, WHTEPBEHTHWX, BaTPOracHWX BO3MNa M Co.
KonoBo3sHM 3acTopM KONCKMX npucTyna mory Owtk acdantHu wnv betoHcku (beTon wnw
npecdabpukopaHd DETOHCKM enemeHTH, pasHe BpcTe nonnodawa WM cn.). Tpace W nonoxaj
newaYvykix M KONCKWX npucTyna geduHucale ce npema KOHKPETHWMM ycnoBuMma M noTpebama
objekaTa.

MNpucTyne objekTMma, 3a Koje je To HeonxogHo, obDezbeguTH Ha Ha4YMH Kako je To gedMHUCaHD
paxefMM NpaBUNHULKMMAE W 3aKOHWMA.

Prema uslovima JP “ Urbanizam* Pancevo broj: 03-158/2021-1/1 od 22.03.2021. god.

Pristup obezbeduje se iz wulice Dragutina Ilkice Birte k.p.br. 3385 K.O. Pancevo.
Novoprojektovani kolski prikljucak je uskladu sa uslovima:

Sirina kolovoza saobracajnog priklju¢ka je 5,00 m, a priklju¢ak se izvodi upravno na postojeéi
kolovoz na katastarsku parcelu br. 3385 K.O. Pancevo. Prikljucak se zavrSno obraduje asfaltom,
betonom ili betonskiom elementima, u zavisnosti od projekta kolskog prikljucka.

Regulisanje saobracaja ¢e biti definisano postavljanjem odgovarajuce vertikalne saobracajne
signalizacije 1 obeleZavanjem horizontalne saobracajne signalizacije, tako da se obezbedi
bezbedan i odovarajuce obelezen i oznacen peSacki prelaz u pravcu postojeceg trotora, kao i
bezbedno regulisanje drumskog saobracaja — bice detaljno obradeno u projektu saobracajne
signalizacije koji je sastavnio deo Projekta za gradevinsku dozvolu.
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NAJVECI DOZVOLJENI INDEKS ZAUZETOSTI I ZELENILO

JoHa wupezs UeHmMpa:

— Makcumando non objexktuma (M3) = 70%
) MuHMManHo Nog 3eneduM noepwMHamMa = 30%

[NpoueHaT 3eneHdna je OedWHWCAH Kao MUHMManHo obase3aH, He Mmoxe DUTH mawwm on
nponMcadHe BpefHOCTM anu Moxe butw eehu. HoeroBa diyHKUM]ja je npe cBera 3aluTUTHA,
MENWOpaTMBHA, CaHMTapHa W ApywTeeHo-couwjanda. Ha mectuma rge Tpeba noctuhun Behe
3alWITHTHE ediekTe cagrby NOryCTUTH M KOPUCTHUTH BMLLE HOYHACTHX M YETMHAPCKMX BpCTAa.

MWHMManNHK NpoueHaT 3eneHMx MNOoBpLWWHA Ha napuenu gedMHMCaH je no 3oHama, of Tora
MUHUMaNHO 10% mopa BUTH NOKPUMBEHO BUMCOKMM pacTUhem-fOpeehem. AKo je nocTojehe cTawe
TAKBO Oa HMje Moryhe MCNYHUTW OBaj YCINoB, 3aApXaBa ce 3aTedYeHo cTame, a yKonuko ce byne
rpaguo HoBwu objekat (3ameHa cTapor), Tpeba ra rpaguTi ¥3 NoWToBatke OBOr YCIoBa.

YKOMUKO ce NpUMeryjy pacTep Nnode 3a nonnodYaeake napkuHr npoctopa, 10% og ykynHe
NoBpLUKMHE Mod pacTep nnodyama ce obpadyyHaea kao 3eneHa NoBpPLUMHA.

(I12): - horizontalna projekcija na sopstvenoj parceli
863,00 m? §to je 59,93% zauzetosti parcele

Zelenilo: - povrina pod raster plo¢ama: 141,00 m?/10% se racuna u zelenilo /,

odnosno 14,10 m?
- zelenilo: 419,48 m?

- Ukupno: 433,10 m? $to je 30,07%, od ¢ega je 50,00 m? prekriveno drveéem
(oko 11,54%).
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NAJVECA DOZVOLJENA SPRATNOST I VISINA OBJEKTA

sepmukanda peaynauuja (Hajeeha dossoibeHa cnpamHocm unu eucuHa objekama)
BepTuvkanna perynayMja je gedmHucada Ha ogrosapajyhem rpadmdkom npunory v y gone
HaBefeHo] Tabnuuu. [NpumapHu napameTap Koju AedwmHMle BucWHe objekata je pat
MaKCMMAaNHO A03BOIbEHOM BUCMHOM BEHLA M BUCMHOM CIleMeHa, W TO Ha cnefefi HauuH:
MakcumanHo JO3BOrbeHa BUCWMHA Y 30HW M3rpadte Y3 YNudYHy perynawujy:

MakcuMmanHa go3sofbeHa BUCHHA (M)

BeHay cneme

5.0 11.0

B.5 12,5

11.5 15,5

14.5 18,5

175 21,5

205 24 5

235 275
Oko 415 Oko 44 5 OpujeHTauMoHa BUCHHA
nocTojehe HoBe nowTe

{ odHocu ce Ha deo odnyke nod Bp.7.)
HanomeHa:
Bpoj eTama BaxM caMo Kao opjeHTayMoHu napametapl

Koo objekata ca noByYeHMM cnpaToM, Kao KoTa BeHUa padvyHa ce KoTa nofa Tepace
MoBY4EHOTr cnpaTta.

Planirani broj nadzemnih etaza objekta uz uli¢nu regulaciju je P + 3 + Ps.
Planirana visina venca je 11,48 m od kote uli¢nog trotoara.

Planirana visina slemena je 15,40 m od kote uli¢nog trotoara.

Planirana visina atike je 15,50 m od kote uli¢nog trotoara.

Nokauuje koje ce pazpahyjy Yp6aHUCTUYKMM NpoOjeKTOM:

— MWarpagwa edwenopogMyHux objekata W cTtambedHo nocnoeHe objekte (TpM MMM BUwwe
PYHEYHMOHANHKX jeguHKUya y objekTy).

Planirani objekat je projektovan kao viseporodi¢ni stambeni objekti - trideset i pet stambenih
jedinica, na lokaciji za koju ne postoji uraden PDR, zahteva izradu urbanistickog projekta.

USLOVI ZA VELICINU PARCELE

Hajmark-a noepumMHa rpafjeBMHCKe napuene = 250m?
Hajmarkea wupuHa rpafjeBMHCKe napuene npemMa perynauunju =9,0m

Povrsina katastarske parcele br. 3086 K.O. Pancevo iznosi : 656,00 m?

Povrsina katastarske parcele br. 3088 K.O. Pancevo iznosi : 784,00 m?

Ukupna povriina katastarskih parcela br. 3086 i 3088 K.O. Pancevo iznosi: 1440,00m?, $to
ispunjava uslove planom predvidene minimalne veli¢ine parcele 250,00 m?
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Povrsine gore navedinih gradevinskih parcela definisane su u posedovnom listu br. 481 K.O.
Pancevo i 19364 K.O. Pancevo.

Investitor je u obavezi da pre izdavanja upotrebne dozvole izvrsi spajanje parcela, jer su obe
parcele tretirane kao jedna celina u obra¢unu svih urbanistickih parametara — procenat zelenila,
broj parking mesta, indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, kolske 1 peSacke interne
saobracajnice.

Sirina gradevinske parcele 3086 prema regulaciji ka ulici Dragutina Ilki¢a Birte iznosi 16,03 m, a
planom je predvidena minimalna Sirina 9,00m.
Sirina gradevinske parcele 3088 prema regulaciji ka ulici Dragutina Ilki¢a Birte iznosi 17,84 m, a
planom je predvidena minimalna Sirina 9,00m.

4. NUMERICKI
ZAUZETOSTI...)

POKAZATELJI (NDEKSI IZGRADENOSTI 1

( Povrsine, indeks izgradenosti ili indeks zauzetosti, spratnosti ili visina, broj parking mesta,
procenat zelenih povrSina i drugi specifi¢ni uslovi)

Predvideni parametri iz
informacije o lokaciji

Projektovani parametri iz
urbanistickog projekta

Minimalna $irina parcele

9,00 m

Sirina parcele 3386 ka ulici
Dragutina Ilki¢a Birte

je: 16,03 m

Sirina parcele 3388 ka ulici
Dragutina Ilki¢a Birte

je: 17,84 m

Minimalna povrSina parcele

250 m?

Povrsina katastarske parcele br.
3386 K.O. Pancevo iznosi :
656,00 m?

Povrsina katastarske parcele br.
3388 K.O. Pancevo iznosi :
784,00 m?

Ukupna povrsina katastarskih
parcela br. 3086 1 3088 K.O.
Pancevo iznosi: 1440,00m?

Spratnost

Zadati parametri
P+2+Pk
Napomena: Broj etaza

vazi samo kao
orijentacioni parametar

Spratnost:

- P+3+Ps

Visina objekta i krovnog venca
za spratnost P+2+Pk/Ps/M

Maksimalna visina slemena

Maks. 15,50m

15,40 m

Maksimalna visina venca

Maks. 11,50m

11,48 m
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Indeks izgradenosti Nije zadat 2,56
3690 m?/ 1440 m?
Indeks zauzetosti Maks.70% - horizontalna projekcija na
sopstvenoj parceli
863,00 m” $to je 59,93%
zauzetosti parcele
Parking 1PM/1 stan Trideset 1 tri (33) stan}ciardnih
. Zni ta
( Za 35 stambenih . garaznii mes
jedinica potrebno je 35 dim. 2’3m. x48mi dva. (2.) .3’7
parking mesta od toga 2 x 4.8m prilagodeno korisnicina
su prilagodena sa posebnim potrebama /
invalidima.
korisniocima sa
posel‘t?(ril}m p)otrebama/ Ukupno 35 garaznih mesta
invalidima
Ozelenjavanje Min 30% povrsine Zelenilo:
parcele - povrsina pod raster plo¢ama
141,00 m?, 10% se ra¢una u
zelenilo, odnosno 14,10 m?
- zelenilo: 419,00 m?
- Ukupno: 433,10 m? §to je
30,07%, od &ega je 50 m?
prekriveno drvecem
(11,54 %).
PRIKAZ BRUTO POVRSINA

Ukupna BRUTO povr§ina VISEPORODICNOG STAMBENOG OBJEKTA - P + 3 + Ps

1znosi:3690 m?

Bruto povrsina prizemlja:
Bruto povrsina I sprata:
Bruto povrsina II sprata:

Bruto povrsina III sprata:

Bruto povrsina povucenog sprata:

Ukupno:

863,00 m?
707,00 m?
707,00 m?
707,00 m?

706,00 m?

3690,00 m>




5. NACIN UREPENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRSINA

Parternim reSenjem je tretirano hortikulturalno resenje sa ozelenjavanjem parcele.
Manipulativna povrSina na parceli je obradena raster plocama. Prostor za kontejnere i deo
saobracajnice se betonira. Na predvidenim zelenim povrSinama na slobodnom delu parcele je
travnjak sa niskom vegetacijom. Zelene povrsine prekrivaju 419,00 m? parcele, ostatak zelene
povriine nalazi se na raster plo¢ama 141,00 m? od kojih se 10% racuna u zelenilo. Planira se i
sadnja visoke vegetacije na oko 11,54% zelene povriine (oko 50m?).

6. NACIN PRIKLJUCENJA NA INFRASTRUKTURNU MREZU

Prema pribavljenoj kopiji plana vodova sluzbe za katastar nepokretnosti Panc¢evo i uslovima
javnih i komunalnih preduze¢e u wulici Dragutina Ilkica Birte postoji vodovod od
azbestcementnih cevi precnika @80 na koji nije moguce prikljucenje. Prikljuenje je moguce
nakon rekonstrukcije gradske mreze . Prikljucenje planiranog objekta na gradsku vodovodnu
mrezu predvideti preko novog prikljuc¢ka. U ulici Dragutina Ilki¢a Birte postoji gradska fekalna
kanalizacija od azbestcementnih cevi precnika @ 250. Prikljucenje na gradsku fekalnu
kanalizaciju predvideti preko novog prikljucka.

U svemu prema uslovima br. D-1995/1 od 22.03.2021.

Elektroinstalacija i TK instalacija. Prikljucenje planiranog objekta na navedene instalacije
prikazano je u grafi¢im prilozima.
Za prikljucenje objekta na instalacije javne infrastrukture potrebno je sledece:

Elektroenergetika

Prikljucak na elektrodistributivnu mrezu se planaira u svemu prema uslovima

Elektrodistribucije Pancevo br. 8C.1.1.0.-D.07.15.-70626-21/3 od 09.03.2021.

Planira se mesto prikljuc¢enja na slede¢i nacin:

Objekat se prikljucuje na merni orman iza mernog uredaja.

Od KPKEV na fasadi zgrade u ulici Dragutina Ilki¢a birte br.46 do KPKEV na fasadi buduceg
predmetnog objekta izgraditi kablovski vod kablom tipa PPOO — A 4 x150mm?2

KPKEYV -2P i ormane mernog mesta povezati kablom tipa PPOO 4x95 mm?2

Vodovod i kanalizacija
Prikljucak na vodovodnu i kanalizacionu mrezu se planira u svemu prema uslovima:

Vodovod
Po uslovima JKP Vodovod i kanalizacija broj D-1995/1 od 22.03.2021.

Prikljucenje projektovanog objekta na instalacije gradskog vodovoda izvrSi¢e se na postojeci
uli¢ni cevovod izgradnjom novog prilljuc¢ka od PE cevi pre¢nika DN65. Ovaj prikljucak je
zajednicki za sanitarnu i protivpozarnu (hidrantsku) mrezu. Za merenje utroSene vode predviden
je glavni kombinovani vodomer precnika DN50/20, koji se smesta u vodomerni Saht dimenzija
140x120 cm (svetli otvor). Vodomerni Saht se gradi u zelenoj povrSini ispred objekta na
rastojanju 1,5-2,0 m od regulacione linije. Dimenzije Saht poklopca i njegova nosivost bice
uskladeni sa predvidenim saobracajnim opterecenjem. Za silazak u Sahtove predvideti liveno
gvozdene penjalice.

Pored glavnog vodomera kojim se meri utroSak vode za ceo objekat (sanitarne i protivpozarne),
predvideno je i merenje potroSnje vode za svaku stambenu jedinicu ponaosob. Merenje potrosnje
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vode za svaku stambenu jedinicu vrsice se preko pojedinacnih (kontrolnih) vodomera. Kontrolni
vodomeri se prikljuuju pojedinacno na glavne vodovodne vertikale. Pojedina¢ni vodomeri su
precnika 3/4“ i smestaju se u kasete koje se montiraju u zajednickim prostorijama (hodniku)
stambenog objekta. Dimenzije kaseta bi¢e propisane uslovima JKP ,,Vodovod i kanalizacija*“
Pancevo. Glavni vodomer, kao i pojedinacni vodomeri u svakom trenutku moraju biti pristupacni
za ocitavanje. Iz hidraulickog proracuna se vidi da garantovani pritisak u gradskoj vodovodnoj
mrezi ne zadovoljava potrebe za normalnim snabdevanjem vodom kako sanitarnih tako i
protivpozarnih objekata, tako da je neophodna ugradnja uredaja za povisenje pritiska. Imajuc¢i u
vidu da su posebno odvojene vertikale za sanitarnu vertikale za protivpozarnu vodu potrebno je
ugraditi dva uredaja za poviSenje pritiska (jedan za sanitarnu i jedan za protivpozarnu vodu,
kojima bi se obezbedilo snabdevanje vodom sanitarnih i protivpozarnih instalacija. Rad uredaja
za povisenje pritiska za sanitarnu vodu regulisan je pomocu frekventnog regulatora, dok je rad
uredaja za povisenje pritiska za protivpozarnu vodu ima direktan start bez frekventne regulacije.

ProtivpoZarna (hidrantska) mreza
U skladu sa zahtevima Pravilnika o tehnickim normativima za instalacije hidrantske mreze za
gasenje pozara ("Sl. glasnik RS", br. 3/2018) projektom je definisano tehnic¢ko resenje za zastitu
od pozara predmetnog objekta koje je zasnovano na spoljaSnjoj i unutrasnjoj hidrantskoj mrezi
koja ¢e omoguciti odrzivu i efikasnu protivpozarnu zastitu u slucaju pozara bilo kojeg dela
objekta i pripadajuce parcele.
Ukupna koli¢ina potrebne vode za gasenje pozara je 10 I/s ( za simultani rad jednog spoljasnjeg
hidranata (5 1/s) i dva unutraSnja (2x2,5 1/s)), sa minimlnim trajanjem njihovog rada od 120 min.
Posto je za zaStitu objekta od pozara predvidena i spoljasnja hidrantska mreza,
neophodno pre izrade projekta za gradevinsku dozvolu obavezno pribaviti informaciju o
polozaju spoljnih hidranata na gradskoj vodovodnoj mrezi. Ukoliko na gradskoj mrezi na
propisanom rastojanju ne postoje protivpozarni hidranti, neophodna je njihova izgradnja.
Izgradnju protiv pozarnih hidranata na gradskoj vodovodnoj mrezi izvode isklju¢ivo radnici JKP
,,Vodovod i kanalizacija“ PanCevo,a na zahtev korisnika.
Kao sto je ve¢ navedeno cevovod od vodomernog Sahta do prostorije u kojoj je smesSten uredaj za
povisenje pritiska je zajednicka za sanitarnu i protivpozarnu vodu i predviden je od polietilenskih
cevi visoke gustine PEHD, za PN10, pre¢nika DN65. Cevovod protivpozarne vode od uredaja za
povisenje pritiska se horizontalno vodi ispod plafona meduspratne konstrukcije izmedu prizrmlja
i I sprata (kroz garazu) do glavnih protivpozarnih vertikala objekta i do zidnih hidranata u
prizemlju-garazi.
Cevovod sanitarne vode od uredaja za povisenje pritiska do glavnih vertikala predvidena je od
¢elicno pocinkovanih cevi pre¢nika @65 1 ©¥50, za PN10, proizvedenih u skladu sa vaze¢im
standardima.
Projektovane su 2 glavne protivpozarne vertikale do protivpozarnih hidranata na spratovima
Glavne protivpozarne vertikale bice izvedena od celicno pocinkovanih cevi precnika @50.
smesStena vidno u zajedni¢kim prostorijama (hodniku) objekta. Vertikala zatim kroz meduspratne
konstrukcije prolazi na svaki sprat objekta.
Na svakom spratu predviden je po 2 protivpozarni hidranta DN50, smeStena u hidrantski ormar
dimenzija 540x540x144 mm, opremljen odgovaraju¢om opremom prema vazec¢im standardima.
ProtivpoZzarni ormari¢e montirati na zidu u hodniku na pristupacnim mestima.
Vertikale moraju biti postavljene pod visak, a horizontalni ogranci u blagom padu prema
vertikali. Nakon montaze dezinfikovati i isprati mrezu i sa hidranata uzeti uzorke za analizu
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sanitarne ispravnosti vode. Tek nakon dobijanja pozitivhog misljenja o sanitarnoj ispravnosti
vode mreza se moze pustiti u rad.

Prodori cevi kroz temeljne ploce i meduspratne konstrukcije objekta ostvaruju se kroz zastitne
celicne cevi odgovaraju¢ih dimenzija, u zavisnosti od cevovoda koji se Stiti.

Kanalizacija
Objekat se prikljucuje na instalaciju fekalne kanalizacije preko novog prikljucka.
Odvodenje sanitarnih otpadnih voda iz sanitarnih uredaja u objektu reseno je priklju¢enjem na
vertikale pre¢nika DN110, koje su postavljene vidno vodeci ra¢una da bitno ne remete enterijer
prostorija kroz koje prolaze.
Odvodenje sanitarnih otpadnih voda iz vertikala predvideno je horizontalim razvodom (PVC
cevi OD160 SN4) koji se nalazi ispod meduspratne konstrukcije prizemlja i I sprata, a potom se
jednom zajednickom vertikalom spusta ispod temeljne ploce prizemlja-garaze gde prelazi u
horizontalni razvod (PVC cevi za uli¢nu kanalizaciju OD160, SN8) koji se odvodi do revizionog
Sahta. Horizontalni razvod polaze u rov Sirine 80 cm, na posteljici od peska prosecne debljine d=
10cm i zatrpava peskom oko i iznad cevi do visine od d=10cm. Ostatak rova do povrSine terena
se zatrpava zemljom iz iskopa.
Revizioni Saht se gradi u zelenoj povrsini ispred objekta na rastojanju 1,5-2,0 m od regulacione
linije. Revizioni $aht ¢ine usponski prstenovi izradeni od gotovih prefabrikovanih AB prstenova
1000 1 AB suzenja @1000/600. Dimenzije Saht poklopca i1 njegova nosivost bic¢e uskladeni sa
predvidenim saobra¢ajnim optereenjem. Za silazak u Sahtove predvideti liveno gvozdene
penjalice.

Unutrasnje instalacije projektovane su od PP cevi, niskoSumnih za kué¢nu kanalizaciju,
koje se montiraju u svemu prema Uputsvo za montazu, dostavljenom od strane proizvodaca cevi.

Telekomunikaciona infrastruktura

Na osnovu uslova Telekoma Srbija broj 84228/1 od 03.03.2021 god., planirana je podzemna
pristupna TK mreza. Predvideno je polaganje optickog privodnog kabla do svakog stana. Za
prikljucenje na TK mrezu potrebno je izgraditi TK kanalizaciju kapaciteta 1PE cev @50 mm od
regulacione linije do ulaza u objekat

- Obezbediti za svaki stan po jednu / novu / telefonsku liniju - ukupno 35.

Odlaganje otpada

U skladu tehnickim uslovima za projektovanje 1 prikljuenje za privremeno skladiStenje
komunalnog i ¢vrstog neopasnog otpada, izdatim od strane JKP Higijena, Panc¢evo br: 961/2 od
12.03.2021, na parceli je predvideno Sest kontejnera zapremine 1100 1 za privremeno
skladistenje komunalnog i ¢vrstog neopasnog otpada do odvozenja, potom da se ambalazni otpad
1 recikalZzni materijali izdvajaju u posebne namenske posude, odnosno privremeno skladiSte do
upucivanja u proces reciklaze. Urbanisti¢kim projektom je odredeno mesto kontejnera na parceli
dimenzija 1.4 m x 1.1 m za svaki kontejner, (§to zadovoljava povrsinu zahtevanu po uslovima od
1,4 m x 1,1 m za svaki kontejner). Kontejneri se nalaze u prizemlju objekta, ¢ime zaposleni
higijene imaju pristup kontejnerima bez potrebe ulaska vozila.

Saobracdajni priljucak

Sa stanovista zastite javnog puta JP ,,Urbanizam‘ Pancevo izdao je uslove broj 03-158/2021-1/1
od 22.03.2021. god. Saobracajni prikljuc¢ak se, po navedenim uslovima, izvodi u svemu prema
idejnom resenju i definisanim osovinskim tackama u crtezu - situacija (koji je i sastavni deo
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idejnog resSenja ovog urbanistickog projekta). Pristup se ostvaruje iz ulice Dragutina Ilkic¢a Birte,
k.p.br. 3385 K.O. Pancevo i Sirine je 5,0 m. Saobrac¢ajni prikljucak se zavr$no obraduje asfaltom,
betonom ili betonskim elementima. Na mestu predvidenog saobracajnog prikljucka u ulici
Dragutina Ilki¢a Birte nalazi se drvo, te ¢e u idejnom resenju biti priloZeno ReSenje o uklanjanju
drveta.

Regulisanje saobracaja ¢e biti definisano postavljanjem odgovarajuce vertikalne saobracajne
signalizacije 1 obelezavanjem horizontalne saobracajne signalizacije, tako da se obezbedi
bezbedan i odovarajuce obeleZzen i oznacen peSacki prelaz u pravcu postojeceg trotora, kao i
bezbedno regulisanje drumskog saobracaja, a bice detaljno obradeno u projektu saobracajne
signalizacije koji je sastavnio deo Projekta za gradevinsku dozvolu.

7. INZENJERSKO GEOLOSKI USLOVI

Kao podloga za fundiranje objekta potrebno je uraditi Geomehanicki elaborat za lokaciju.
Geomehanickim elaboratom utvrdi¢e se parametri za fundiranje objekta. Istrazno buSenje —
sondiranje terena, dubine i broj geotehnicke istraznih buSotina, radi se u svemu prema vaze¢im
propisima. Na osnovu rezultata terenskih ispitivanja, analizom rezultata laboratorijskih
ispitivanja, procenom vrednosti grani¢nog naprezanja i sleganja tla, dobija se dozvoljena
nosivost tla u zoni objekta. U elaboratu se iskazuje i dubina podzemne vode od kote terena.
Fundiranje objekta je planirano na armirano betonskoj AB temeljnoj ploci.

Osnovni nose¢i elementi objekta su zidovi, stubovi, grede, armirano-betonski horizontalni i
vertikalni serklazi 1

Meduspratna tavanica je puna AB ploca, koja se projektuje u svemu prema vazecim propisima za
tu oblast. SeizmiCki proratun se radi za osmu zonu seizmi¢nosti, odnosno prema vazeéim
propisima.

8. MERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U skladu sa definicijom iz ¢lana 3 Zakona o zastiti zivotne sredine (Sl. glasnik RS br. 135/04,
36/09 , 36/09 - dr. zakon, 72/09 - dr. zakon, 43/11 - US), stanovanje ne spada u aktivnosti koje
bitno uti€u na zivotnu sredinu, odnosno koje zagaduju zivotnu sredinu. Odlaganje otpada je
predvideno po propisu i uslovima nadleznog javnog preduzeca. Ne predvidaju se uredaji koji
izazivaju buku. Predvideno je grejanje na struju, koje ne zagaduje okolinu. Primenjeni materijali
su neskodljivi sa stanovista zastite Zivotne sredine.

9. MERE ZASTITE NEPOKRERTNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA

Za zadatu lokaciju prema uslovima broj 239/2 od 18.03.2021. koje je izdao Zavod za zastitu
spomenika kulture u Pancevu, na predmetnoj lokaciji se sa stanoviSta zaStite nepokretnih
kulturnih dobara i dobra koja uzivaju prethodnu zastitu, moze se izgraditi planirani viseporodi¢ni
objekat. Planirana se objekat u skladu sa nasledenom tipologijom gradnje i planskom
dokumentacijom kojom je uskladeno uredenje celine prostora.

Investitor i izvoda¢ su obavezni da blagovremeno, pre podnoSenja prijave pocetka radova kod
nadleznog organa, obavesti Zavod za zaStitu spomenika kulture u Pancevu o pocetku zemljanih
radova, radi regulisanja obaveza Investitora .

U slucaju da se naide na arheoloska nalazista ili predmete, Investitor je duzan da odmah prekine
radove i o tome obavesti Zavod za zastitu spomenika kulture u Pancevu kao i da preduzme mere
da se nalaz ne unisti i ne osteti i da se sacuva na mestu i u plozaju u kome je otkriven . Investitor
je, takode, duzan da obezbedi sredstva za zastitna arheoloska iskopavanja i istrazivanja dobara
materijalne kulture otkrivenih prilikom arheoloskog nadzora zemljanih radova, kao i za njihovo
¢uvanje publikovanje 1 izlaganje.
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10. TEHNICKI OPIS OBJEKTA

Lokacija na kojoj se gradi Viseporodi¢ni stambeni objekat — P + 3 + Ps nalazi se u
Pancevu, ul. Dragutina Ilki¢a Birte br. 37, 39, k.p.br. 3386, 3388 K.O. Pancevo. Povrsina parcela
je k.p. br. 3386 je 656,00 m?, a k.p. br. 3388 povrsina je 784,00 m?. Ukupno: 1.440,00 m?.

SVI1 POVSTOJEC'I OBJEKTI NA PARCELI SE UKLANJAJU UZ SAGLASNOST
NADLEZNOG ORGANA.

Na parceli 3386 K.O. Pancevo:

Objekat br. 1 — Porodi¢na stambena zgrada spratnosti - P. Kategorija A - Klasifikacioni broj
111011. Povrsina je 148,00 m?, objekat preuzet iz zemljisne knjige, a bi¢e prikazan i detaljno
obraden u okviru pripremnih radova / Projekat ruSenja / u okviru PGD.

Objekat br. 2 — Pomoé¢na zgrada spratnosti - P. Povrsina je 13,00 m?, objekat izgraden bez

odobrenja za gradnju, egzistira u katstru, NE POSTOJI NA TERENU, uruSen je usled
dotrajalosti i bi¢e uklonjen iz javne knjige osnovnih evidencija o nepokretnostima.

Na parceli 3388 K.O. Pancevo:

Objekat br. 1 — Porodi¢na stambena zgrada spratnosti - P. Kategorija A - Klasifikacioni broj
111011. Povrsina je 94,00 m?, objekat preuzet iz zemljisne knjige, a biée prikazan i detaljno
obraden u okviru pripremnih radova / Projekat ruSenja / u okviru PGD.

Objekat br. 2 — Pomo¢na zgrada spratnosti - P. Povrsina je 77,00 m?, objekat izgraden pre

donosenja propisa o izgradnji objekta, a bi¢e prikazan i detaljno obraden u okviru pripremnih
radova / Projekat ruSenja / u okviru PGD

Objekat br. 3 — Pomo¢na zgrada spratnosti - P. Povrsina je 17,00 m?, objekat izgraden pre

donosenja propisa o izgradnji objekta, a bi¢e prikazan i detaljno obraden u okviru pripremnih
radova / Projekat ruSenja / u okviru PGD

Objekat br. 4 — Pomo¢na zgrada spratnosti - P. Povriina je 8,00 m?, objekat izgraden bez

odobrenja za gradnju, egzistira u katstru, NE POSTOJI NA TERENU, uruSen je usled
dotrajalosti i bi¢e uklonjen iz javne knjige osnovnih evidencija o nepokretnostima.

Novoprojektovani ViSeporodi¢ni stambeni objekat — P + 3 + Ps je udaljen od regulacione
linije od 2,14 m do 3,64 m. Za viSeporodi¢ni objekat je usvojena takva koncepcija objekta koja
na osnovu definisanih parametara raspolozive lokacije i funkcionalnih zahteva Investitora
omogucava ostvarenje trideset i pet stambenih jedinica u objektu. Obezbeden je kolski 1 peSacki
pristup.

PeSacki prilaz viSeporodicnom stambenom objektu ostvaren je iz ul. Dragutina Ilki¢a
Birte. Kolski pristup je ostvaren direktno iz ul. Dragutina Ilki¢a Birte, Sirine 5,00 m. PovrSina
kolskog prikljucka je 28,16 m>.

Stacionarni saobracaj je reSen na predmetnim parcelama k.p.br. 3386, 3388 K.O. Pancevo
/ Sirina pristupne trake za isparkiravanje pod uglom od 90 stepeni je 5,40 m — obezbedeno /.
Obezbedeno je 33 garazna mesta dim. 2,30 x 4,80 m i dva garazna mesta za invalide 3,7 x 4,8 m
(5% parking mesta od ukupno 35). Ukupno je za objekat obezbedeno 35 parking mesta za 35
stambenih jedinca.
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Procenat zauzetosti: dozvoljeno max: 70 %, ostvareno pod objektima: 59,93 % (863,00 m?)

Zelena povrsina je ostvarena na parceli u skladu sa Planskim dokumentom u kome se zahteva da
bude obezbedeno min: 30 % zelenila , ostvareno je: 419.0+14.10=433,10m?, 14.10 m2 raster
ploce 141,00 m2 - /10 % / ostvareno 30,07%

Od ukupne povrsine pod zelenilom, 10% je predvideno pod visokim rastinjem — drveéem.
Procenat zastupljenosti raznih kategorija zelenila, odnos lis¢ara i Cetinara 4:1.

Indeks izgradenosti: Ostvareno: 2,56

U okviru objekta obezbedeno je Set / 6 / mesta za kontejnere dim 1,4 x 1,1m

U prizemlju objekta se nalazi kolski prolaz, garaza, peSacki ulaz, vetrobran, lift sa stepeniStem,
prostorija za hidrocil, ostava, natkriveni trem i vertikalna komunikacija sa ulazom u objekat.

Na prvom, drugom i treCem spratu se nalazi po devet stambenih jedinica na svakoj etazi sa
vertikalnom 1 horizontalnom komunikacijom. Dok se na povuenom spratu nalazi osam
stambenih jedinica sa vertikalnom i horizontalnom komunikacijom.

Ukupno objekat sadrzi 35 stambenih jedinica.

Visina objekta od kote terena do najviSe tacke je 15,50 m Sto je u skladu sa od Planom
propisanih 15,50 m za objekte spratnosti P + 2 + Ppot/Ps/M — orjantacioni parametar, a visina
venca je 11,48 m §to je manje od maksimalno propisanih 11,50 m.

Napomena: Broj etaza vazi samo kao orijentacioni parametar.

Ispusti na fasadama:

Povrsina dvori$ne fasade iznad prizemlja je 449,50 m?, od ¢ega je pod erkerima 55,76 m?,
Sto je 12,40 % fasade, dok je maksimalna dozvoljena povrsina pod erkerom /134,85 m?/ 30%
dvorisne fasade.

Povrsina boc¢ne leve fasade iznad prizemlja je 296,89 m?, od &ega je pod erkerima 85,76
m?, $to je 28,88 % fasade, dok je maksimalna dozvoljena povrsina pod erkerom /89,06 m? 30%
bocne fasade.

Na uli¢noj i bo¢noj desnoj fasadi nisu predvideni erkeri.

Terase koje se nalaze blizu bo¢nih granica parcele imaju puni zid ili netransparetnu pregradu.

Krov je predviden kao dvovodan sa drvenom krovnom konstrukcijom, bez badza. Krovna
konstrukcija je drvena od Cetinara II klase. Preko rogova se postavlja sloj daske, sloj terpapira,
krovni pokrivac je rebrasti zljebljeni lim. Krov je u potpunosti sakriven zidanom atikom prema
ulici, prema dvoristu 1 bo¢nim susednim parcelama, zbog ¢ega se voda sa krova odvodi leZze¢im
horizontalnim 1 vertikalnim olucima sa krovnih ravni u zelenu povrsinu, od objekta.

Objekat se nalazi u VIII zoni seizmicnosti. U odnosu na vazece propise 1 usvojeni geotehnicki
model lokaliteta ( praSinasto-peskovitu sredinu i visok nivo podzemne vode), prema karti
seizmicCke rejonizacije terena za povratni period od 500 godina istrazivani prostor spada u zonu

24



osmog stepena seizmiCke skale (I=80 MCS), sa koeficijentom seizmicnosti u intervalu
Ks=0,05.

Konstrukcija:

Usvojen je sistem nosec¢ih zidova od giter bloka d= 20 cm i AB stubova sa AB punom plocom,
ojacan horizontalnim 1 vertikalnim armirano-betonskim serklaZzima. Meduspratna tavanica je
puna AB ploca. Liftovsko okno uraditi od armirano — betonskih zidova, sa zavrSnom AB plo¢om
na visini od 360cm od gotovog poda poslednje etaze. Fundiranje objekta uradeno je na AB
temeljnoj plo¢i debljine oko 40cm. Za armirano betonske elemente se zahteva MB 30, a za
armature GA 240/360, PA 400/500 i MA 500/560.

Predvideno je malterisanje unutrasnjih zidova 1 plafona stambenog dela objekta
produznim malterom 1:3:9, gletovati polifiksom i obojiti poludisperzivnim bojama za zidove.
U svim kupatilima zidovi se do plafona oblazu keramickim plo¢icama na lepak. U kuhinjama
gde su predvideni kuhinjski elementi oblazu se keramickim plo¢icama na lepak do visine 160cm.
Unutrasnji zid prema stepenistu se termicki izoluje (kontaktna fasada), u skladu sa elaboratom
energetske efikasnosti.

Sva unutras$nja vrata su drvena. Spoljna bravarija je od pvc-a. Ulazna vrata od stanova
su sigurnosna - protivprovalna, jednokrilna. Glavna ulazna vrata objekta su dvokrilna,
zastakljena, sigurnosna sa interfonom. Svi prozori su od pvc-a

U prizemlju se podna podkonstrukcija hidroizoluje (hidroizolacionim malterom).
Po spratovima se termicki i zvu¢no izoluje podna podkonstrukcija izmedu etaza.
Na terasama i lodama se izvodi hidroizolacija

Na povucenom spratu postaviti otvor za izlaz na tavan / krov.

ODLAGANJE KOMUNALNOG I CVRSTOG OTPADA

Predvideno je $est kontejnera zapremine 1,1 m® — po jedan za svakih 6 stambenih
jedinica. Polozaj posuda za prikupljanje komunalnog otpada je prikazan na Situaciji. Nalaze se
na ¢vrstoj podlozi povrsine 3 x (1,4 x 1,1m). Obezbeden je nesmetan pristup sa ulice i odvoz
smeca.

BROJILA ZA STRUJU

Novi trofazni prikljucak

STANOVI - zahtevana snaga: 17,25kW, osiguraci: 25A

LIFT - zahtevana snaga: 17,25kW, osiguraci: 25A

ZAJEDNICKO SVETLO - zahtevana snaga: 17,25 kW, osiguradi: 25 A
HIDROCIL - zahtevana snaga: 17,25, osiguraci: 25 A

HIDRANT - zahtevana snaga: 17,25, osiguraci: 25 A

Ukupno (40 brojila snage 17,25kW, 25 A)

Ukupno 40 brojila

jedno brojilo za zajednic¢ko svetlo snage 17,25 kW, 25 A
dva brojila za dva lifta, 17,25 kW, 25 A

jedno brojilo za hidrocil, 17,25 kW, 25 A

jedno brojilo za hidrant, 17,25 kW, 25 A

NACIN GREJANJA:

Grejanje na struju
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TELEKOMUNIKACIJE
Obezbediti za svaki stan po jednu / novu / telefonsku liniju — ukupno 35
VODOMERI

Predvideno je prikljucenje na novi vodovodni prikljuc¢ak
Priklju€enje je moguce nakon rekonstrukcije gradske mreze. U svemu prema uslovima D-1995/1
od 22.03.2021

Predvideno: trideset i pet (35) novih vodomera. Za svaku stambenu jedinicu po jedan vodomer,
jedan zajednicki vodomer za odrzavanje zgrade (kontrolni)

Predviden je novi prikljucak na kanalizacionu mrezu. U svemu prema uslovima D-1995/1 od
22.03.2021

TRIDESET I PET NOVIH GARAZNIH MESTA —

Za svaku stambenu jedinicu predvideno je jedno parking mesto.
33 standardna garazna mesta 2,3m x 4,8 m, dva za invalide 3,7 m x 4,8 m. (5% parking mesta od
ukupno 35). Ukupno je obezbedeno 35 parkig mesta.
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11. FOTODOKUMENTACIJA

Parcela 3385 ulica
Dragutina Ilkiéa Birte
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Ukloniti drvo
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KOORDINATE OSOVINSKIH TACAKA:

Ym Xm
1 4970 440.417 7 471 830.750
2 4 970 445.457 7 471 825.006

Povrsina kolskog prikljucka: P = 28,16 m?

TABELARNI PRIKAZ
Srafura | Naziv P m2 %
ukupna povrsina
podpstar%benim objektom 863,00 59,93
|:| zelena povrSina 419,00 29,09
|:| beton 17,00 1,19
raster ploce
:l (parkllzlgisaobraéajnice) 141,00 9,79
Ukupno: 1440,00 | 100,00

PovrSina parcele 3386 i 3388 : 656m? + 784 = 1440,00m2
Indeks zauzetosti : 59,93%
Indeks izgradenosti: 2,56

[ ] Siri obuhvat urbanisti¢kog

projekta

INVESTITOR: "DOO IZOLACIJA PAN INVEST"
Panéevo,
ul. Bavanistanski put br. 22

MESTO Pancéevo,

GRADNIJE: ul. Dragutina Ilki¢a Birte br. 37 i 39
k.p. br. 3386 i 3388 K.O. Panéevo

OBJEKAT: Vigeporodi¢ni stambeni objekat sa
35 stambenih jedinica - P + 3 + Ps

BROJ 35 stambenih jedinica

STAMBENIH

JEDINICA:

POVRSINA 3386 : 656,00 m2

PARCELE: 3388: 784,00m2
Ukupno: 1440,00 m2

BRUTO POVRSINA 331,00 m?

PRIZEMLJA

OBJEKTA:

BRUTO POVRSINA 863,00 m?

OBJEKTA

BRUTO RAZVIJENA 3690,00 m?

GRADEVINSKA POVRSINA:

INDEKS dozvoljeni indeks zauzetosti 70%

ZAUZETOSTI: ostvareno 59,93 %
( 863,00m2)

INDEKS ostvareno 2,56

IZGRADENOSTI:

ZELENILO min. pod zelenim povrinama 30,00 %
ostvareno 30,07%
(419,00 m? + 14,10m2 od raster plo¢a koja
iznosi 141,00m2 = 433,10m2)

BROJ Obezbedeno je 33 grazna mesta

PARKING dimenzija 2,30 x 4,80 m

MESTA: ,dva dimenzija 3,70 x 4,80
Parkiranje je obezbedeno u okviru prizemlja
bjekta - garaze)
ukupno 35 garaznih mesta)

DRUGE KARAKTERISTIKE: Za trideset i pet stanova obezbedena su
Sest kontejnera zapremine 1,1m?.
Kolski prikljuéak predviden je Sirine 5m
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Povrsina kolskog prikljucka: P = 28,16 m?

Obezbedeno je 35 garaznih mesta

- 33 garaznih mesta dimenzija 2,30 x 4,80 m u okviru prizemlja objekta
- 2 garazna mesto dimenzije 3,70 x 4,80 m u okviru prizemlja objekta
za osobe sa posebnim potrebama (invalidima)
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