


 
 A r h i t e k t o n s k i   a t e lj e        

 
 Pančevo, ul.Vladimira Žestića br.43b ; tel.013/346-856 ; email; bojangrubanov@gmail.com 

1 
 

 
 

                               URBANISTIČKI PROJEKAT  
ZA POTREBE URBANISTIČKO – ARHITEKTONSKE RAZRADE LOKACIJE, 
                      kat.parc.broj 2619/2 K.O.PANČEVO,  

            ZA IZGRADNJU DVA VIŠEPORODIČNA STAMBENA OBJEKTA i  
                    POMOĆNOG OBJEKTA- zidane ograde -1-2-3-  

               u Pančevu , ul. Aksentija Maksimovića  broj 4a  
 
 

Investitor: MIO IZGRADNJA 2020 doo  
                                                   Pančevo, ul. Svetozara Miletića br.85 
      
Objekat: I VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT 
                                               spr.Po+P+3+M; 
                                                   sa 15 stambenih jedinica i 5 garažnih boksova 
                                               II VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJ.  
                                               spr.niskoP+P+2+M; 
                                               sa 15 stambenih jedinica i 6 garažnih boksova 
     POMOĆNI OBJEKAT –zidana ograda -1-2-3- 
   
Lokacija Pančevo, ul. Aksentija Maksimović  br.4a 
 Kat.parcela top.br.2619/2 K.O.Pančevo 

 
Vrsta tehničke dokumentacije: UP- URBANISTIČKI PROJEKAT                                                     
     

  
                                
 
Broj tehničke dokumentacije: UP – 12/2021 
Mesto i datum:   Pančevo, februar 2021 
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SADRŽAJ URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 
1. OPŠTA DOKUMENTACIJA 

 
- REŠENJE O REGISTRACIJI  
- REŠENJE O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG URBANISTE  
- IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE  
- KOPIJA LICENCE ODGOVORNOG URBANISTE 
 

2. PODLOGE I USLOVI ZA PROJEKTOVANJE 
 

- PROJEKTNI ZADATAK 
- KOPIJA PLANA 
- PREPIS LISTE NEPOKRETNOSTI 
- KOPIJA PLANA VODOVA  
- TEHNIČKI USLOVI » ELEKTROVOJVODINA« 
- TEHNIČKI USLOVI JKP » VODOVOD I KANALIZACIJA« 
- TEHNIČKI USLOVI JP » SRBIJAGAS« 
 - REŠENJE O USLOVIMA JP »URBANIZAM« 
- TEHNIČKI USLOVI ZA ODRŽAVANJE ČISTOĆE JKP »HIGIJENA« 
- TEHNIČKI USLOVI ZAVODA ZA ZAŠTITU SPOMENIKA KULTURE- PANČEVO+mišljenje 
- OBAVEŠTENJE MINISTARSTVA UNUTRAŠNJIH POSLOVA  
- SKICA OBELEŽAVANJA REGULACIJE 
- KATASTARSKO TOPOGRAFSKI PLAN 

 
   3.TEKSTUALNI DEO URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 
       1. PRAVNI I PLANSKI OSNOV 
       2. OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKATA  
       3. USLOVI IZGRADNJE ( NAMENA, REGULACIJA I NIVELACIJA, PRISTUP 
           LOKACIJI, NAČIN REŠENJA PARKIRANJA I DRUGI SPECIFIČNI USLOVI) 
       4. NUMERIČKI POKAZATELJI ( POVRŠINE, INDEKS IZGRAĐENOSTI, INDEKS  
           ZAUZETOSTI, SPRATNOST, VISINA, BROJ PARKING MESTA, PROCENAT 
           ZELENIH POVRŠINA I DRUGI SPECIFIČNI USLOVI) 
       5. NAČIN UREĐENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA 
       6. NAČIN SAOBRAĆAJNOG PRIKLJUČKA  
       7. NAČIN PRIKLJUČENJA NA INFRASTRUKTURU 
       8. INŽINJERSKO GEOLOŠKI USLOVI 
       9. MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 
     10. MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA 
     11. MERE PROTIV POŽARNE ZAŠTITE 
     12. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE LICA SA POSEBNIM POTREBAMA 
     13. TEHNIČKI OPIS OBJEKTA 
     14. HIDRAULIČKI PRORAČUN 
     15. FOTODOKUMENTACIJA 
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4.GRAFIČKI DEO URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 
REGULACIONO NIVELACIONO REŠENJE LOKACIJE 

1. Položaj parcele u odnosu na šire okruženje i grad Pančevo 
2. Položaj parcele u odnosu na okruženje 
3. Prikaz postojećeg stanja situacije sa granicama parcele 

 
 
SITUACIONO REŠENJE , KOMPOZICIONI PLAN I PARTERNO, ODNOSNO PEJZAŽNO REŠENJE 

4. Regulaciono nivelaciono rešenje, kompozicioni plan i parterno, odnosno 
pejzažno rešenje  

5. Prikaz horizontalne projekcije nadzemnog gabarita objekta sa prikazom 
površina nad objektom, saobraćajnih i zelenih površina 

 
PRIKAZ SAOBRAĆAJA I KOMUNALNE INFRASTRUKTURE SA PRIKLJUČCIMA NA SPOLJNU MREŽU 

6. Prikaz saobraćajnog priključka i postojeće komunalne infrastrukture sa 
predlogom priključka na spoljnu mrežu 

 
 
5. IDEJNO ARHITEKTONSKO REŠENJE OBJEKTA ( po posebnom sadržaju) 
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Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji objekata (“Službeni glasnik RS”, br. 
72/2009, 81/2009-ispravka, 64/2010-US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 
24/2011, 121/2012, 42/2013 odluka US, 50/2013-odluka, 98/2013-odluka US, 
132/2014,145/2014, 83/2018, 31/19, 37/19, 68/19, 9/20 i dr.), Arhitektonski atelje 
”Studio 3”, Pančevo,izdaje se : 

 
                                                   REŠENJE  
                 O ODREĐIVANJU  ODGOVORNOG URBANISTE ZA IZRADU  
                          URBANISTIČKO-TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 
 

PROJEKAT:  URBANISTIČKI PROJEKAT ZA POTREBE  
                   URBANISTIČKO – ARHITEKTONSKE RAZRADE LOKACIJE, 
                   kat.parc.broj 2619/2 K.O.PANČEVO,  
                   ZA PLANIRANU IZGRADNJU DVA VIŠEPORODIČNA STAMBENA OBJEKTA i  
                   POMOĆNOG OBJEKTA – zidane ograde -1-2-3-  
                   u Pančevu, ul. Aksentija Maksimovića  broj 4a  
 
 
INVESTITOR:  MIO IZGRADNJA 2020 doo 
                     Pančevo, ul. Svetozara Miletića br.85 
 
 
 
Za urbanistički projekat:        Tamara Tasić, dipl.inž.arh., 
                                             broj licence 200 1242 10 
 
 
 

 
                                                                                DIREKTOR: 
 
  
 
 

                                                       Bojan GRUBANOV   dipl.ing.arh. 
 
 

Mesto i datum:   Pančevo, februar  2021 
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Na osnovu odredaba Zakona o planiranju i izgradnji objekata (“Službeni glasnik RS”, 
br. 72/2009, 81/2009-ispravka, 64/2010-US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 
24/2011, 121/2012, 42/2013 odluka US, 50/2013-odluka, 98/2013-odluka US, 
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/19,37/19, 68/19, 9/20 i drugi) izdaje se : 

 
 
                              IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE 
 

     U skladu sa PRAVILNIKOM O SADRŽINI, NAČINU I POSTUPKU IZRADE DOKUMENATA 
PROSTORNOG I URBANOG PLANIRANJE , izjavljujem da sam se pri izradi investiciono-tehničke 
dokumentacije pridržavala svih važećih propisa I da je urbanistički projekat urađen u skladu sa 
Zakonom i propisima donetim na osnovu Zakona, kao i da je izrađen u skladu sa važećim 
planskim dokumentima - Plan generalne regulacije Celina 1 širi centar (krug obilaznice) u 
Pančevu (Sl.list grada Pančevo br. 19/2012, 27/12-ispravka,1/13-ispravka, 24/13-ispravka, 
20/14 I 19/18-izmena I dopuna, 25/18-ispravka tehničke greške I 6/19) u daljem tekstu 
“Plan”, I na overenom katastarsko- topografskom planu u digitalnom format, izrađenom od 
strane Preduzeća za izvođenje geodetskih radova GEOVIZIJA  iz Pančeva, na katastarskoj 
parceli 2619/2  k.o.Pančevo, u Pančevu. 
 
 

PROJEKAT:  URBANISTIČKI PROJEKAT ZA POTREBE  
                   URBANISTIČKO – ARHITEKTONSKE RAZRADE LOKACIJE, 
                   kat.parc.broj 2619/2  K.O.PANČEVO,  
                   ZA PLANIRANU IZGRADNJU DVA VIŠEPORODIČNA STAMBENA OBJEKTA i  
                   POMOĆNOG OBJEKTA – zidane ograde -1-2-3-   
                   u Pančevu,ul. Aksentija Maksimovića broj 4a  
 
 
INVESTITOR:  MIO IZGRADNJA 2020 doo 
                     Pančevo, ul. Svetozara Miletića br.85 
 
 
Za urbanistički projekat:              Tamara Tasić, dipl.inž.arh. 

               broj licence 200 1242 10 
 
                                                                                

                                                       ODGOVORNI URBANISTA 
 
 
 
 
 
 

                                                  Tamara Tasić  dipl.ing.arh. 
 

Mesto i datum:   Pančevo, februar  2021 
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            2 . PODLOGE I USLOVI ZA PROJEKTOVANJE 
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PROJEKTNI  ZADATAK 

I ZAHTEV INVESTITORA ZA IZRADU URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 

PROJEKAT:  URBANISTIČKI PROJEKAT ZA POTREBE  
                   URBANISTIČKO – ARHITEKTONSKE RAZRADE LOKACIJE, 
                   kat.parc.broj 2619/2 K.O.PANČEVO,  
                   ZA PLANIRANU IZGRADNJU DVA VIŠEPORODIČNA STAMBENA OBJEKTA i  
                   POMOĆNOG OBJEKTA – zidane ograde -1-2-3-  
                   u Pančevu, ul. Aksentija Maksimovića broj 4a  
 
INVESTITOR:  MIO IZGRADNJA 2020 doo 
                     Pančevo, ul. Svetozara Miletića br.85 
 
Urbanističkim projektom obuhvatiti urbanističko-arhitektonsku razradu lokacije, 

katastarsku parcelu broj 2619/2 k.o.Pančevo, za planiranu izgradnju I uličnog 
višeporodičnog stambenog objekta spratnosti Po+P+3+M ; II dvorišnog višeporodičnog 
objekta u Pančevu i pomoćnog objekta – zidane ograde -1-2-3- u Pančevu, ul. Aksentija 
Maksimovića broj 4a.  

Urbanistički projekat uraditi u svemu prema Planu generalne regulacije Celina 1 širi 
centar (krug obilaznice) u Pančevu (Sl.list grada Pančevo br. 19/12, 27/12-ispravka,1/13-
ispravka, 24/13-ispravka, 20/14 I 19/18-izmena I dopuna I 25/18-ispravka tehničke 
greške,6/19) u daljem tekstu »Planu« Grada Pančeva i tehničkih uslova javno-komunalnih 
preduzeća.   

Navedena lokacija je obuhvaćena planom generalne regulacije CELINA 1 ŠIRI CENTAR  
( krug obilaznice) u naseljenom mestu Pančevo ( sl.list grada Pančeva broj 19/12, 27/12-
ispravka, 1/13- ispravka i 20/14 i 19/18-izmena I dopuna I 25/18-ispravka tehničke greške, 
6/19). Katastarska parcela nalazi se u gradskom bloku broj 098  u zoni stanovanje sa 
kompatibilnim namenama (zona šireg centra). Projekat raditi u skladu sa važećim 
propisima i pravilima struke. 

Gabaritne dimenzije oba višeporodična stambena objekta uklopiti sa kapacitetom 
parcele. Predviđena spratnost I uličnog višeporodičnog objekta je Po+P+3+M ( podrum + 
prizemlje + tri sprata + mansarda), II dvorišnog višeporodičnog objekta je niskoP+P+2+M 
(nisko prizemlje +prizemlje+ dva sprata+mansarda). Tavanski prostor iznad mansarde se 
ne koristi za stanovanje.   
   U okviru parcele obezbediti parking mesta za svaku stambenu jedinicu, ukupno 30 
parking mesta ( 1pm/1 stan), od čega tri parking mesto isplanirati za invalidna lica I 11 
garažnih boksova u okviru objekata. Kolski pristup organizovanom parkiranju u dvorištu  
ostvariti kroz ulazni portal uličnog objekta I ajnfort prolaz. 
    Za vertikalnu komunikaciju sa svim etažama u oba objekta isprojektovati centralno ab 
stepenište i lift. Materijalizaciju i konstruktivni sistem objekata uraditi primenom 
kvalitetnih standardnih materijala.  Za osnovne noseće elemente objekata predvideti AB 
konstrukciju i tavanicu AB ploču. Krovove projektovati sa drvenom krovnom konstrukcijom 
i krovnim pokrivačem od pocinkovanog plastificiranog lima. 
 

                                                                                        INVESTITOR:  
 
 
 

                                                                       MIO IZGRADNJA 2020 doo, Pančevo 
 





























® 
PEIIYEJIHKA CPliHJA 
PEilYEJIIfqKHrEO~ETCKH3AB0~ 
CeKTop 3a Karncrnp HerroKpeTHOCTH - On;eJbelbe 3a KaTacrnp son;osa Ilattqeso 
Epoj: 956-01-303-17012/2020 

KOIIHJA KATACTAPCKOr IIJIAHA BO,ll;OBA 

f pa,u I OrrllITHHa nAHlIEBO 

Kom1ja rmaHa so.nosa je sepHa opttnrnarry. 
IlaHqeso 
02.11.2020.ron;HHe 

Dijana Stankovic 
2.11.2020 13:04:48 

Pa3Mepa: 1: 1000 

OBflAlllnEHO fl11QE 

Eoiatt nvoqes11li. 1rnrrn. reon. HH)K. 











JAVNO KOMLINALNO PREDUZEdE
,VODOVOD I KANALIZACIJA'
PANdEVO, Ostobodenja 15

Tel/fax 013-345-377
e-mail adresa: office @ vodovodpa.rs ffi ffiTE)C{HI{KI4 CEKTOP

Epoj: [-10143/l
Ilanueno, 14. 12.2020. rot

llnnecrurop: ,,M[O II3IPMIL A2020" Cnerorapa Mu.neruha 4a, IlaHveno
llpojerraur tl nolnocrrou 3axreBa:
I,InnecruroD: Ormeu I,I3IPMIb A2020'( Cnerosapa Muleruha 4a, IlaHveno
Mecro rpaArbe: Ilanueno, Y;ruua Axcenrnia Marcuuonuha 4a

|IPEIMET: Texunqxu ycnoBl4 3a norpe6e r43paAe Vp6anucruvxor npojexra 3a u3rpaArLy
Buueltopo,4uqHor crau6eHo-nocJloBHor o6jexra I (15 crana6euuxje4auuqa) cnpaurocrz
flo+fl+3+M I{ Bl4meropoAurrHor crana6euo o6jexra II crparHocrra fIo+[I+2+M (15
crau6euux jeauHlaua)y ynvt\u Axceuruja MaxcuMosriha 6p. 4a, Ha Kar. napuenlr rorr.
6p. 2619 12 r<.o. IIaH.{eso

Ha ocuony Baurer 3axerBa locraBJbeHor y JKII "Bo4ono4 Lr KaHarTv3aquja" flauueBo AaHa
17.11.2020. roAr4He 14 3aBeAeHor roA 6pojeM [-10143 a xojr,t ce oAHocr,r Ha v3liaBarle ycJroBa 3a
r43pa/y Vp6auncruuxor npojexra :a norpe6e r.r3rpaArbe Br4rxeropoArlqHor crala6eHo-rrocJroBHor
o6jexra I (15 craru6euux je4uuuqa) cnparHocru llo+ll+2+llc r4 Br,rueilopoAt4qHor crau6eso o6jexra
II cnparHocrra IIo+lI+2+M (15 crau6euux je4ranr.rqa)y ynvuJLt Ar<cenruja Maxcur.rosuha 6p. 4a, ua
Kar. rraprleJrr4 ron. 6p. 261912 x.o. flauqeso, r.r3BerrrraBaMo sac creAehe:

o Ha nocptarpanoj loxaqr.rjn y ylt4r\r4 Axcenrraja Maxcul,rosuha nocroje rpaAcxe nncraraquje
BoAoBoAa ra Sexanue xaualu:aqnje. AruocsepcKa KaHaJrr43aryuja uuje u:rpafeua (qxtrya:liuja Aura y
npulory).
o llpeua enu4enquju y HaueM rpe4ysehy yrapfeuo je 4a ua 4aroj noxaqrljr.r nocroje BoAoBoAHr,r r4

KaHUUTI,I3aUHOHr4 npr4KJbyqaK.
o locraeneH Haqpr I'l4ejHor pettrelra 6p. 68120 ypafeH je o4 crpane apxr4reKroHcxor areJbea
,,Cry4uo 3" d.o.o., Blaaurraupa Xecruha 6p. 43, flauuero, oAroBopHo nzqe npojexraHra: BojaH
f py6auon Ar4rrJr. LrHx.apx.

Bodoeod:
o llpuxrry'raK Ha tpaAcKI4 BoAoBoA Moxe ocrBapvrtt v3tpa1rboM HoBor npuKJbyqKa, oAHocHo
yrpaArLoM BoAoMepa y BoAoMepHr.r ruaxr xoje he ce Haraenru rua 7,5 Merapa oA perynaqroue ruuuje
(nonoNaj BoAoMepHor [raxra rrptlxa3aH na craryaqrajr.r)
o BoIouepHI4 ruaxr vopa 6urw yBeK nprrcrynar{aH 3a raHrepneuqujy r4 oApxaBaH,e, Kao r{ 3a
oql4TaBarLe BoAoMepa v uuje Ao3BoJbeHo ocraBJbalLe crBapt4, rrapKl,rpart,e Bo3r4Jra I4 crrrqHo, rrpe1o H
oKo BoAoMepHOt [raxTa.
o [raueH:rzje BoAoMepHor Ixaxra (caemu ornop), [peqHr4K rrpuxJbyqxa, luueusuje 14 rp1rr BoAoMepa
o4peguhe ce npIrJII,lKoM I43paAe npojexruo rexHr4r{Ke loKyMeHTauuje za u3fpalrby BoAoBoAHor
npuKJbyrrKa.
o Hocusocr uaxr rIoKJIo[qa oApeAr4r]r Ha ocHoBy MepoAaBHor cao6pahajuor olrepehema Ha Mecry
r4e je npe4au\eua uzrp4rba BoloMepHor rraxra.
o BoAouepe :a o6a o6jexra 3aApxarl4 Kao rJraBHe BoAoMepe, ca lputapajyhuu neururr4Ma, oA
xojrlx 6ra ce BoALTJII{ pa3Bo.4t4 ca orpaHr,lr.rMa sa noje4uuaqHe BoAoMepe r4 xrrApaHTcKH pa3BoA 3a cBa6rr
o6jexar. Hr.rje go:noreHo nocraBJbame noje4unaqHr4x BoAoMepa y noApyMu(vM t4rrvt cyrepeHc1lrM
npocropzjavra.





. floApyMu, rIoA3eMHe rapaxe, cyrepeHcKe npocropr.rje rr cBe ruro je na urExoj Korr{ oA Kore
nyra/rporoapa, He cMe ce Ar,rpeKrHo [puKJryr{r,rr}r Ha KaHaJrr,r3aqrEjy neh [peKo noce6se qpnHe
craHr.,rqe uuje je oApxaBarbe y HaAJrexHocru Hnnecruropa.
o V QeranHy KaHaJII,I3aIInjy gosnorseno je ucrrryquBo ucnyrxrarbe canr,rrapHux orfla,qHr,rx BoAa.
Crporo je sa6paseno Hcrylxralbe BoAe y <[eramry xanarusaqnjy w Apymx crrcreMa (rao ruro cy
clrcreMr,r 3a 3atpeBarbe o6jerara flyreM TorrJrorHux nyuuu).
o OrnaAne BoAe ca [oAoBa rapaxa rr,ropajy ga 3a,qoBoJbe ycJroBe KBilrr,rrera rrponr{caHe
flparulHuroM o caHl,IrapHo rexHI,IqKHM ycJroBr,rMa 3a ucflyrurarbe ornaAHr.rx BoAa y jarHy
rcanuu:aqujy (Cr. fl. 6p,10196).
o O6asesHa je yrpa.qrra cenaparopa uaQruux Aepr,rBara sa o4nolerre BoAa H3 rapa;rHLrx npocropa.
o Ha QeruHy KaHilrr.r3arlujy nuje Ao3BoJ6eHo rpurubyrrerbe aruocQepcKlrx BoAa.

A muocth e p c xa xaHanusauu i a :
o Ha nocnarpanoj loraquju ne nocroju usrpalena rpaAcKa aruocQepcxa KaHaJrr,r3arluja, JKII
,,Bo4onog I,I KaHaJILL3aIIujao' flatr.reao HeMa noce6ne ycJroBe 3a npr,rKrbpane. Harou r,r3rpaArbe
atuocipepcre KaHuIJIH3aIInje y yruqu, a yKoJrr,rKo ce 6yAe yKBaJra norpe6a 3a [puKJbytrarf,eM,
Zureoutop je ayxau Aa AocraBI{ npojercar yHyrparrrrr,Hx uncraaaqnja aruocQepcre rcananusaqnje
(n3I4), oAHocHo 4a je 4osnoroM 3a rpa,qmy o6yxraheno u pernaBarre oasobena aruocQepcrr4x BoAa
ca o6jercam oAHocHo rraprleJre.

C ao 6 oafr ainu nD u KrbvqaK :
o Y npunoxeHoM pemelLy npeAnnleHa je usrpa,qna nplrKJrfraxa na cao6pahajny un$pacryyKTypy.

' IlpojerctuoM AoKWeHTaIIujorra npeguaAerr{, a roroM r,BrpaArbe y 3oHH H3HaA Harrrn* ,r"raruqr.ja
KopI'ICTLITIT, ucruBfllrBo JIaKy MexaHl{saqujy, KaKo He 6z 4orulo Ao xaaapuje Ha r{HcTauraqujarr,ra roje
cy y HaAJrexnocrz JKII ,,Bo4oro4 tr Karrilrr{3arlnja,, flau.rero.
o Yronprro roKoM nsnolena paAoBa gole go orurehena Harrrr{x utcrastuluja ZHnecrurop je gyxan
Aa oAMax o6agecru HaAJIexHe y JKII ,,Bo4oro4 r{ KaHaJrr,r3arluja" flanveno u y najr<paherr,r rr,roryherra
poxy I{3Bprru cawa1ujy xanapnje o cBoM Tpotrrxy, a y3 HaA3op crpyrrHr,rx cnyx6u JKII ,Bo.qosoa r
rauaru:aqujaoo flasqeBo.
o Yxonurco je s6or r,BrpaArbe cao6pahajnor npr,rKrbyrrKa cMarreHa trporrl,tcage Blltcula na4cloja
IsHaA Halxrx unaaswlwiao cBy I,IHcraJIaI{ujy roja je y HaAJrexHocuE JKII ,Bo4onog uxatatuzaqujo-,
flanqeso 3aIIITr{TI{TI,I, rrponrrcaHo 3aIIITnrI{TI{.
o I4ncralaquje noAono4a rr KzurulJll{gaqr.rje nocmr:ltrn y 3aruTtrrHe rleBr,r, 4r,rrrreHsuje 3arurr,rfire rleBr,r
oApeAI4rI'I Ha ocHoBy crarl,IrlKor npopaqyHa Hocr{BocrH rIeBoBoAa roju ce yrpaDyje, ysuuajyhu y
o6sup cne HeorlxoAHe rapaMerpe (nnczny ua4cnojq oqeKr.rBaHo cao6pahajuo- on ip"ne*. , ap.).
Craru.rxa upopaqyH uopa 6uru cacraBHr,r Aeo flpojeKra sa usrofene.
o Cne paAose y 3oHr{ Harrrr,lx uncranaryujap4uruucKrbyrrr,rBo py,rHo
t Y cnyqajy xarapuje I,IJIL HeolxoAHe r,rHrepBeHquje na uocrojehuu uucralaqnjaua, I4nrecrurop je
AyxaH Aa y cBaKoM rpeHytKy uHrepBeHrHrrM eKr{rrurMa JKII "Bo4oBoA tr rcanatmsulujd, n
uexanusaquju ouoryhu rpr{cryn rEncmlaqujau a u cauupatLe xanapuje.

Ouutlr ycnosu:
o flpojerar Mopa ypaAr.rrr.r npojemanrcra r<yha roja noceAyje fl,rqeHqy sa npojerrorarre
yH)irparrrnr{x uucr a:rla4nja BoAoBoAa u r<anannsaquj e.
o Cse [poMeHe BJIacHI,IIxrBa a caMIltM 'rnr 14 BJracHr,rrxrBa Ha,q npuKrbfrqrrMa rraopajy 6uru
npujarreuu rpe ucxoAoBalLa JloKarlnjcrrx yctrcza/rpatleBr{HcKe AosBore y JKII ,,do4oro4 ,,
ItaHaausaquja" flaHqeso raro 6u ce I,I3BpIluna perucrpaquja noaux Kopr,rcur{Ka ua nocrojehnnr
lpuKJByrrquMa
o Ha npuloxenoj curya\ujurpl,Ira3aHe cy cBe uocrojehe uucm.naqnje roje cy y Ha,qJrexHocru JKfI
,,BoAono4 I{ KaHilILIsaIIuja" flanuero. IeoAercxu [oAarIH cy Aar:a oprr]entiqraouo, ra rarrHe noAarKe
o6parutu ce HaAJIexHona upegy:ehy. feoAercre cHr,rMKe [puKJlyqaKa r{ [pr,rBpeMeHlrx BoAoBa mnofe
ue noce4yjeir,ro, oBe r{Hcr.rJraquje nr,rcy rpr.rKa3aHe Ha AOcraBJEeHoj cmyaqraju:o I4unectprrop je ayxau 4a ce o6paru JKfI ,Bo4oroA r.r KaHaJruzaquja" Ilanqeso 3axreBoM 3a
yKI'IAalLe uocrojehux [puKrbyrlaKa. Pagoru Ha yKlrrzrrry nocrojehrx [pvrJbfraKa v3BoAe HcKJLyqLrBo
HaAJrexHra us JKII ,,Bo4oro4 r{ KaHaJr}r3arluja" flan.reao o rporrrKy I4Hnecrnropa.
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            3. TEKSTUALNI DEO URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 A r h i t e k t o n s k i   a t e lj e        

 
 Pančevo, ul.Vladimira Žestića br.43b ; tel.013/346-856 ; email; bojangrubanov@gmail.com 
 

12 
 

 
1. PRAVNI I PLANSKI OSNOV 
 
   Pravni osnov za izradu Urbanističkog projekta sadržan je u odredbama čl. 60,61 i 62. 
Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/09, 81/09 - ispr., 64/10 - 
odluka US,24/11, 121/12, 42/13 - odluka US, 50/13 - odluka US, 98/13 - odluka US, 
132/14, 145/14, 83/18, 31/19 , 37/19, 68/19, 9/20), Članovi 76. i 77. Pravilnika o 
sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja 
(Sl. Glasnik RS br. 32/2019). 
   Pravilnik o opštim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju („Sl.Glasnik RS“ 
br.22/15), u daljem tekstu Pravilnik. 
   Prema kopiji plana zavedenoj pod br. 953-1/2020-264 od 29.10.2020.god.,  
kopiji katastarskog plana vodova zavedenim pod brojem  956-01-303-17012/2020 god i 
prepisu lista nepokretnosti  br. 9203  K.O.Pančevo od 28.10.2020.god.  
  Predmetna parcela ima sledeće podatke 
- broj parcele: 2619/2 
- vrsta zemljišta: gradsko građevinsko zemljište, 
- oblik svojine: privatna svojina 
- nosioc prava na zemljištu: MIO IZGRADNJA 2020 doo, obim udela 1/1 
 
  Urbanistički projekat se izrađuje na zahtev investitora, kao urbanističko-tehnički 
dokument za potrebe urbanističko-arhitektonske razrade lokacije. 
Ovaj urbanistički projekat stupa na snagu danom potvrđivanja od strane nadležnog 
organa Grada Pančeva. 
 
Planski osnov za izradu Urbanističkog projekta je Plan generalne regulacije Celine1 
širi centar (krug obilaznice) u naseljenom mestu Pančevo (sl. list grada Pančeva broj 
19/2012, 27/12- ispravka, 1/13-ispravka, 24/13-ispravka, 20/14, 19/18-izmena I 
dopuna, 25/18-ispravka tehničke greške , 6/19). Pod tačkom B3.1.:  Zone i lokacije za 
dalju razradu, za lokacije za izgradnju višeporodičnih objekata predviđena je razrada 
Urbanističkim projektom. 
 
2.  OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA; 
 
   Predmet urbanističkog projekta je katastarska parcela top. br.2619/2 KO Pančevo, 
sa prikazom saobraćajnog priključka i priključaka na uličnu infrastrukturnu mrežu. 
Parcela se nalazi u gradskom bloku br.098 u zoni stanovanje sa kompatibilnim 
namenama (zona šireg centra)- zemljište ostale namene. 
Kat. parcela top.br. 2619/2  KO Pančevo se sa svoje zadnje jugo-istočne strane graniči 
sa kat.par.top. br. 2738/2; 2740; 2742 KO Pančevo u dnu ; sa bočne severo-istočne 
strane se graniči sa k.p.top. br. 2620/1; 2621/1 KO Pančevo, a sa bočne jugo-zapadne 
strane se graniči sa k.p. br.2619/1 KO Pančevo. Sa ulične odnosno severo-zapadne 
strane se graniči sa ulicom Aksentija Maksimovića tj.kat.parc.br.2612 k.o.Pančevo. 
    Na osnovu važeće planske dokumentacije, predmetna parcela - kat. parcela top.br. 
2619/2  KO Pančevo, definisana je tačkama 1 - 10, čije su koordinate date u Gaus-
Krigerovoj projekciji meridijanskih zona u metričkom sistemu: 
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   Površina katastarske parcele br. 2619/2  iznosi 1548,00 m², i ima zauzeće susednog 
objekta sa kat.parcele 2620/1 k.o.Pančevo, koja iznosi P= 2,50m².Tako da je 
obračunska kvadratura predmetne parcele umanjena i iznosi 1545,50m². 
   Zahvaćeno područje u širem smislu obuhvata i deo katastarske parcele br.2612- tj. 
deo susedne javne saobraćajnice Ulice Aksentija Maksimovića, koja naleže na 
predmetnu građevinsku parcelu. Granica obuhvata urbanističkog projekta data je u 
grafičkom prilogu br. 4 i definisana je tačkama 1-10, 11,11 čije su koordinate date u 
Gaus-Krigerovoj projekciji meridijanskih zona u metričkom sistemu. 
 Površina obuhvata urbanističkog projekta iznosi  1793,00 m2. 
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4 7473342.57 4970116.80
5 7473340.46 4970113.70
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10 7473271.85 4970152.08
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Y H

 
 
3. USLOVI IZGRADNJE 
 
(namena, regulacija i nivelacija, pristup lokaciji, način rešenja parkiranja i drugi 
specifični uslovi) 
 
Urbanistički projekat parcele urađen je na osnovu sledećih uslova izgradnje: 
- Plana generalne regulacije celina 1 širi centar (zona šireg centra) u Pančevu 
  u daljem tekstu  »Planom«. 
- uslova i rešenja pribavljenih od nadležnih organizacija i organa 
- podloga i podataka nadležnih preduzeća i organa 
- projektnog zadatka investitora 
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  Cilj izrade Urbanističkog projekta je da se u skladu sa planskom dokumentacijom, 
određenim urbanističkim pokazateljima i karakteristikama, propisima i urbanističkim 
normativima usklade programski zahtevi investitora sa mogućnostima lokacije – 
građevinske parcele i u skladu sa tim izvrši organizacija prostora na građevinskoj 
parceli. 
  Uslovi izgradnje namena, regulacija i nivelacija, pristup lokaciji, način rešenja 
parkiranja i drugi specifični uslovi, definisani su »Planom«. 
 
   Na osnovu Prepisa lista nepokretnosti br.9203 K.O. Pančevo,I kopije plana na parceli 
je upisano 2 objekta (stambeni I pomoćni) od kojih je stambeni objekat preuzet iz 
zemljišnih knjiga, a pomoćni objekat je izgrađen bez odobrenja i u postupku je 
ozakonjenja . Predviđeno je rušenje-uklanjanje objekata na parceli. Za rušenje će biti 
ishodovano rešenje kroz zahtev za građevinsku dozvolu. 
 
    Na katastarskoj parceli top.br.2619/2 k.o.Pančevo, planirana je izgradnja: 
I uličnog višeporodičnog stambenog objekta spratnosti Po+P+3+M  sa 15 stambenih 
jedinica i sa 5 garažnih boksova. 
II dvorišnog višeporodičnog stambenog objekta spratnosti niskog P+P+2+M  sa 15 
stambenih jedinica i sa 6 garažnih boksova. 
Pomoćnog objekta- zidane ograde -1-2-3-. 
Predmetna kat.parcela ispunjava uslove za građevinsku parcelu. Površina građevinske 
parcele prema prepisu lista nepokretnosti iznosi 1548,00 m2. Širina građevinske 
parcele prema regulaciji ka ulici Aksentija Maksimovića  iznosi 20,47m, a ka zadnjoj 
granici parcele se sužava na 19,97m. 
 
  Parcela je pravougaonog oblika(trapezasta),orijentisana ka prednjoj reg.liniji.  
I ulični višeporodični stambeni objekat je postavljen delom na regulacionu liniju a 
delom unutar kat.parc. 2619/2 KO Pančevo kao objekat u neprekinutom nizu, na 
granici sa bočnim kat.parcelama br. 2620/1; 2621/1; 2619/1 k.o.Pančevo .  
II dvorišni višeporodični stambeni objekat je postavljen unutar kat.parc. 2619/2 KO 
Pančevo kao objekat u neprekinutom nizu, na granici sa bočnim kat.parcelama br. 
2621/1; 2619/1 k.o.Pančevo .  
  Građevinska linija I stambenog objekta sa leve strane gledano s ulice je ujedno i 
regulaciona liniju u dužini od 6,11m, to je otvoreni, natkriveni ulazni portal u objekat 
prizemne spratnosti, građevinska linija sa desne strane objekta je uvučena u odnosu 
na regulacionu liniju od 4,02m do 5,22m.  
  Građevinska linija II stambenog objekta je uvučena u odnosu na regulacionu liniju 
56,03m. Udaljenje između dva stambena objekta 35,81m što je u skladu sa planom 
2/3 visine = min 10.33m  (udaljenje objekata u unutrašnjosti parcele ako ih ima više , 
kao I između objekata na dve parcele po dubini, mora da bude minimalno 2/3 visine 
višeg objekta) . Upuštanja delova objekata u površine javne namene nema pošto su 
objekti planirani unutar parcele u svemu prema pravilima iz planske dokumentacije. 
 Pomoćni objekat-zidana ograda -1-2-3- je planirana na regulacionoj liniji i bočnim 
međjama između dva objekta.    
Na prednjim i zadnjim fasadama stambenih objekata, su predviđeni otvori stambenih 
prostorija. 
 
  Planirani objekti ne prelaze granicu susedne parcele, računajući i vazdušni i 
podzemni prostor.Građevinski elementi ispod kote trotoara - stope temelja su u 
okviru propisanih pravila. 
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I VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT  
 
         Svi ispadi i erkeri(lođe) na objektu su unutar sopstvene parcele , unutar dvorišta 
na visini od 3,15m u odnosu na kotu terena.Na bočnim fasadama nema otvora samo 
staklene prizme kao građevinski dekorativni elementi u pom.prostorijama kupatila, 
kuhinja i toaleta.     
      Ulični front parcele prema regulaciji ulici Aksentija Maksimovića  je širine parcele 
preko 10,0m(20,47m),prizemni deo fasade koji je na regulacionoj liniji iznosi 6,11m x 
4,02m, širina celog objekta ulična severo-zapadna fasada je 20,37m, na zadnjoj 
dvorišnoj jugo-istočnoj fasadi širina je oko 20,22m, bočna severo-istočna fasada-
dubina objekta je u prizemnom delu 20,22m ,a posle se smanjuje za 4,02 i iznosi 
16,20m  iznad I sprata, bočna jugo-zapadna fasada – dubina objekta je 15,00m +1,20m 
u centralnom delu objekta. 
      Ukupna površina ulične severo-zapadne fasade iznad prizemlja iznosi  173,53m². 
Ukupno površina zauzeća ispada-lođa na uličnoj fasadi iznosi  26,75 m², što je oko 
15,41 %  zauzeća (Za ispade na delu objekta prema prednjem dvorištu - 
max.dozvoljeno 50% ulične fasade iznad prizemlja) 
    Ukupna površina dvorišne jugo-istočne fasade iznad prizemlja iznosi  172,56 m². 
Ukupno površina zauzeća ispada-lođa na dvorišnoj fasadi iznosi  17,60 m², što je oko 
10,20 %  zauzeća (Za ispade na delu objekta prema zadnjem dvorištu -1,20m , 
max.dozvoljeno 30% zadnje fasade iznad prizemlja) 
     Na bočnim fasadama prema susednim parcelama nisu predviđeni otvori, osim 
građevinskih ukrasnih elemena-staklenih prizma na pomoćnim prostorijama (toalet, 
kupatilo, kuhinja) iznad prizemlja na parapetu od 1,80m. 
    Lođe uz granicu parcele imaju pun zid u punoj visini prema bočnim granicama, tako 
da ne ugrožavaju privatnost susednih objekata, a lođa u centralnom delu objekta 
udaljene su od bočne medje min 4,00m, u svemu prema uslovima.   
Krov je mansardni sa krovnim badžama koje su niže od kote slemena osnovnog krova. 
Oblik i širina »badža« i prozora su usklađeni sa elementima fasade i ne prelaze 50% 
površine krova na predmetnoj fasadi. Površina krova iznosi 330,00 m2, na severo-
zapadnoj strani krova u okviru krovnog volumena badže zauzimaju 34,23m2 od 
165,00m2, što iznosi 20,74 %. Na jugo Istočnoj strani krova u okviru krovnog volumena 
badže zauzimaju 32,18 m2 od 165,00m2, što iznosi 19,50%. 
 
  Idejnim rešenjem za izgradnju I višeporodičnog  stambenog objekta ispoštovana su 
sva navedena ograničenja u »Planu« što se tiče ispada građevinskih elemenata na 
objektu. 
    Objekat ima jedan ulaz u stambeni deo i on se ostvaruje pomoću pešačkog  prilaza 
kroz ajnfort prolaz  pomoću 1+1 stepenika visine 15,00cm. Vertikalna komunikacija po 
etažama  se ostvaruje liftovskim postrojenjem I unutrašnim trokrakim AB stepeništem. 
   Kota ajnfort prolaza od regulacione linije blago prati nagib terena (nagib rampe je 
7°), kota stambenog dela prizemlja je uzdignuta u odnosu na kotu terena za 0,38m, u 
svemu prema uslovima.   Podrumskoj etaži se pristupa iz zajedničkog stepenišnog 
prostora u prizemlju,  planiran je ispod stambenog  dela prizemlja osim ajnforta . 
Ukopan je u odnosu na kotu terena na –oko 2,50m.  
     Krov je projektovan kao dvovodni mansardni krov potkrovne etaže. Donja niža 
krovna ravan je strmija projektovana pod nagibom od 75º i na njoj su formirane 
krovne badže , a gornja ravan ima manji nagib i projektovana je pod nagibom 9º. 
mansarda nije formirana kao dupleks , tavanski prostor nije u upotrebi osim za izlazak 
na krov. 
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  Predmetni I ulični višeporodični stambeni objekat ima 15 stambenih jedinica I 
projektovan je u skladu sa “Planom”. 
 
 
II  VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT  
 
  Svi ispadi i erkeri(lođe) na objektu su unutar sopstvene parcele, unutar dvorišta na 
visini od 3,00m u odnosu na kotu terena. Na bočnim fasadama nema otvora samo 
staklene prizme kao građevinski dekorativni elementi u pom.prostorijama kupatila i 
kuhinje.   
   
      Frontalna fasada severo-zapadna prema regulaciji ulici Aksentija Maksimovića i 
zadnja dvorišna jugo-istočna fasada je širine parcele 19,97m, dubina objekta (bočne 
fasade severo-istočna i jugo-zapadna) je 16,40m, a centralni deo objekta je sa zadnje 
strane uvučen za 1,30m u dužini od 9,05m. 
      Ukupna površina prednje, frontalne severo-zapadne fasade iznad prizemlja iznosi  
163,73m². Ukupno površina zauzeća ispada-lođa na uličnoj fasadi iznosi  19,27 m², što 
je oko 11,77 %  zauzeća (Za ispade na delu objekta prema prednjem dvorištu - 
max.dozvoljeno 50% ulične fasade iznad prizemlja) 
    Ukupna površina dvorišne jugo-istočne fasade iznad prizemlja iznosi  163,73 m². 
Ukupno površina zauzeća ispada-lođa na dvorišnoj fasadi iznosi  17,08 m², što je oko 
10,43 %  zauzeća (Za ispade na delu objekta prema zadnjem dvorištu -1,20m , 
max.dozvoljeno 30% zadnje fasade iznad prizemlja) 
     Na bočnim fasadama prema susednim parcelama nisu predviđeni otvori, osim 
građevinskih ukrasnih elemena-staklenih prizma na pomoćnim prostorijama (kupatilo, 
kuhinja) iznad prizemlja na parapetu od 1,80m. 
    Lođe uz granicu parcele imaju pun zid u punoj visini prema bočnim granicama, tako 
da ne ugrožavaju privatnost susednih objekata, u svemu prema uslovima.   
    Krov je mansardni sa krovnim badžama koje su niže od kote slemena osnovnog 
krova. Oblik i širina »badža« i prozora su usklađeni sa elementima fasade i ne prelaze 
50% površine krova na predmetnoj fasadi. Površina krova iznosi 325,00 m2, na severo-
zapadnoj strani krova u okviru krovnog volumena badže zauzimaju 36,80m2 od 
162,50m2, što iznosi 22,65 %. Na jugo-Istočnoj strani krova u okviru krovnog volumena 
badže zauzimaju 42,18 m2 od 162,50m2, što iznosi 25,96%. 
 
  Idejnim rešenjem za izgradnju II  višeporodičnog stambenog objekta ispoštovana su 
sva navedena ograničenja u »Planu« što se tiče ispada građevinskih elemenata na 
objektu. 
 
  Objekat ima jedan glavni ulaz u stambeni deo i on se ostvaruje sa frontalne strane 
pomoću 1 + 14 stepenika visine 15,00cm. Vertikalna komunikacija po etažama  se 
ostvaruje liftovskim postrojenjem I unutrašnim trokrakim AB stepeništem. 
  Niskom prizemlju se pristupa iz zajedničkog stepenišnog prostora u prizemlju,  
planiran je ispod celog objekta . S obzirom na nagib terena on je na nultoj tački 
terana a na -2.50m u odnosu na regulacionu liniju odnosno ulicu Aksentija 
Maksimovića. Kota stambenog dela prizemlja je uzdignuta u odnosu na kotu regulacije 
za 0,21m, u svemu prema uslovima. 
  Krov je projektovan kao dvovodni mansardni krov potkrovne etaže. Donja niža krovna 
ravan je strmija projektovana pod nagibom od 75º i na njoj su formirane krovne 
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badže, a gornja ravan ima manji nagib i projektovana je pod nagibom 8º. mansarda 
nije formirana kao dupleks , tavanski prostor nije u upotrebi osim za izlazak na krov. 
Predmetni II dvorišni višeporodični stambeni objekat ima 15 stambenih jedinica I 
projektovan je u skladu sa “Planom”. 
 
     Prema uslovima JP »Urbanizam« Pančeva, Pančevo broj 03-623/2020 od 
26.11.2020.god., pristup parceli ostvaruje se iz ulice Aksentija Maksimovića -javnog 
puta. Priključak na javni put se radi u svemu prema uslovima JP »Urbanizam«. 
Širina kolovoza saobraćajnog priključka je 5,00 m. a priključak se izvodi upravno na 
postojeći kolovoz na kat.parceli top.br. 2612 K.O. Pančevo. Saobraćajni priključak se 
izvodi betonskim kolovoznim zastorom. 
 
Planirano pod objektima (Iz) = 43,03 % površine parcele + parkinzi i saobraćajnice 
26,84% = 69,87% ; max 70% po Planu. 
Planirano pod zelenim nezastrtim površinama = 30,13 %, od čega oko 10% pokriveno 
drvećem (visokim rastinjem); po Planu min 30 % zelenih površina 
 
Kat. parcele br. 2619/2 K.O. Pančevo je pravougaona parcela (trapezasta). Dozvoljena 
spratnost uz uličnu regulaciju bloka 098 u kojem se nalazi, odnosno dozvoljen je 
orijentacioni broj etaža P+2+Pot(Ps,M) maksimalna visina slemena 15,50m, a venca 
11,50m, maksimalno dozvoljena visina objekta u dubini parcele je manja od one uz 
uličnu regulaciju za jednu spratnu visinu sa odgovarajućim visinama slemena i venca 
odnosno dozvoljen je orijentacioni broj etaža P+1+Pot (Ps,M) maksimalna visina 
slemena 12,50m, a venca 8,50m, uz poštovanje svih parametara urbanističke struke.  
 
Planirana spratnost I uličnog višeporodičnog objekta je Po+P+3+M 
VISINA SLEMENA KROVA……………………….……………. je planirana 15,50m  
VISINA VENCA mansarde objekta ……..………………  je planirana 11,50m 
 
Planirana spratnost II dvorišnog višeporodičnog objekta je nisko P+P+2+M 
VISINA SLEMENA KROVA……………………….……………. je planirana 12,50m  
VISINA VENCA mansarde objekta ……..………………  je planirana 8,50m 
 
Planirana visina pomoćnog objekta – zidane ograde -1-2-3-  
VISINA VENCA je planirana 2,00m 
 
    Idejnim rešenjem je predviđeno po 15 stambenih jedinica u I i  II višeporodičnom 
stambenom objektu, ukupno 30 stambenih jedinica. Kolski pristup organizovanom 
parkiranju u dvorištu I objektima se ostvaruje kroz ajnfort prolaz.   
   U okviru parcele obezbeđeno je ukupno 30 mesta za parkiranje vozila ( 1pm/1 stan) 
od toga je 13 parking mesta sa natkriljenjem na otvorenom dim 2,30m x 4,30m, 2 
parking mesta su dim 4,50m x 2,00m, 1 parking mesto je dim 5,50m x 2,00m I 3 (tri) 
parking mesta su planirana- projektovano za invalidna lica dim 3,70m x 4,80m I 
5,90mx 5,00m I 11 garažnih boksova u okviru stambenih objekata. Dimenzije parking 
mesta su isprojektovane u skladu sa JUS om U.S.4.234:2005, sa manipulativnim 
prostorom od min 3,50m- 5,40m.  
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4. NUMERIČKI POKAZATELJI 
 
(površine,indeks izgrađenosti ili indeks zauzetosti, spratnost ili visina, broj parking 
mesta, procenat zelenih površina i drugi specifični uslovi) 
 
1. Prostorna organizacija sagledana je sa aspekta korišćenja ekoloških i 
    prostornih prednosti koje parcele pružaju, a u cilju formiranja kvalitetnog 
    ambijenta za život korisnika. 
 
2. Najmanja dozvoljena površina građevinske parcele u stambenoj zoni sa 
     kompatibilnim namenama 250,00m2 , a ovde je 1548,00m2 
 
3. Najmanja širina parcele u ovoj zoni je 9,00m a ovde je 20,47 m. 
 
4.SPRATNOST OBJEKTA 
 

Maksimalna dozvoljena spratnost uz uličnu regulaciju bloka 098 u kojem se nalazi, 
odnosno dozvoljen je orijentacioni broj etaža P+2+Pot(Ps,M) maksimalno dozvoljena 
visina objekta u dubini parcele je manja od one uz uličnu regulaciju za jednu 
spratnu visinu sa odgovarajućim visinama slemena i venca odnosno dozvoljen je 
orijentacioni broj etaža P+1+Pot (Ps,M), uz poštovanje svih parametara urbanističke 
struke. 

 
Planirana spratnost I uličnog višeporodičnog objekta je Po+P+3+M 
VISINA SLEMENA KROVA……………………….……………. je planirana 15,50m  
VISINA VENCA mansarde objekta ……..………………  je planirana 11,50m 
 
Planirana spratnost II dvorišnog višeporodičnog objekta je nisko P+P+2+M 
VISINA SLEMENA KROVA……………………….……………. je planirana 12,50m  
VISINA VENCA mansarde objekta ……..………………  je planirana 8,50m 
 

    Planirana visina pomoćnog objekta – zidane ograde -1-2-3-  
    VISINA VENCA je planirana 2,00m 
 
5.NAJVEĆI DOZVOLjENI STEPEN ZAUZETOSTI PARCELE 
 
   Dozvoljen stepen zauzetosti iznosi 70%, ovde je on ostvaren 69,87%. 
   Minimalan procenat pod zelenim nezastrtim površinama je 30%, ovde je  
   ostvaren 30,13%. 
 
6. PARKING MESTA 
 
    U okviru parcele obezbeđeno je ukupno 30 mesta za parkiranje, za planiranih 30 
    stambenih jedinica ( 1pm/1 stan) od čega je 3 (tri)mesta planirano- projektovano 
    za invalidna lica + 16 (šesnest) parking mesta + 11 (jedanest) garažnih boksova. 
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7. PREGLED NOVOPROJEKTOVANIH POVRŠINA 
 

Ukupna bruto kvadratura I višeporodičnog stambenog objekta :  
 

     Podrum                         254,00 m²  
    Prizemlje                       340,20 m²  
     I Sprat                          326,00 m²     
     II Sprat                         326,00 m² 
    III Sprat                         326,00 m²     
   Mansarda                      329,40 m²    

                                   Ukupno:         1901,60 m² 
 

 Ukupna bruto kvadratura II višeporodičnog stambenog objekta :  
 

     Nisko prizemlje             315,80 m²  
    Prizemlje                       315,80 m²  
     I Sprat                          328,00 m²     
     II Sprat                         328,00 m² 
   Mansarda                      328,00 m²    

                                   Ukupno:         1615,60 m² 
 

  Ukupna bruto kvadratura pomoćnog objekta – ograde-1-2-3- :  
 
                                                   1+2+3:    1,94m²+3,58m²+3,58m² 
                                                   Ukupno:    9,10m² 
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     I ulični VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT Po+P+3+M 

 

Analiza površina sa specifikacijom stanova u I višeporodicnom stambenom objektu
spratnosti Po+P+3+M na k.p.br.2619/2 u ul. Aksentija Maksimovica  br.4/a;

Pancevo

STAMBENI
PROSTOR  vrsta

ukupno
neto m²

Grejna
površ.

m²

Terase
Lode
m²

zajednicke
prostorije
neto m²

Pomocne
prostor
neto m²

NETO
POVRŠINA

m²

BRUTO
POVRŠINA

m²

PODRUM 42,38 161,25 203,63 254,00
PRIZEMLJE STAN br.1

troiposoban 90.05 85,10 4.95

STAN br.2
jednoiposoban 39.19 39,19

STAN br.3
jednoiposoban 35.51 35,51 114,67 279,42 340,20

I SPRAT
STAN br.4
troiposoban 92.05 85,10 6.95

STAN br.5
troiposoban 81.22 75,12 6.10

STAN br.6
troiposoban 79.34 72,94 6.40 17,28 269,89 326,00

II SPRAT
STAN br.7
troiposoban 92.05 85,10 6.95

STAN br.8
troiposoban 81.22 75,12 6.10

STAN br.9
troiposoban 79.34 72,94 6.40 17,28 269,89 326,00

III SPRAT
STAN br.10
troiposoban 92.05 85,10 6.95

STAN br.11
troiposoban 81.22 75,12 6.10

STAN br.12
troiposoban 79.34 72,94 6.40 17,28 269,89 326,00

MANSARDA STAN br.13
troiposoban 91.90 84,95 6.95

STAN br.14
troiposoban 83.93 77,83 6.10

STAN br.15
troiposoban 78.96 72,56 6.40 17,28 272,07 329,40

U K U P N O : 1177.37 1094.62 82.75 226.17 161.25 1564.79 1901.60

 
 
NAPOMENA:  Sve prikazane površine su orjentacione sa tačnošću  +- 1% 
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              II dvorišni VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT Po+P+2+M 

 

Analiza površina sa specifikacijom stanova u II višeporodicnom stambenom objektu
spratnosti nisko P+P+2+M na k.p.br.2619/2 u ul. Aksentija Maksimovica  br.4/a;

Pancevo

STAMBENI
PROSTOR  vrsta

ukupno
neto m²

Grejna
površ.

m²

Terase
Lode
m²

zajednicke
prostorije
neto m²

Pomocne
prostor
neto m²

NETO
POVRŠINA

m²

BRUTO
POVRŠINA

m²

nisko
PRIZEMLJE

41,40 213,67 255,07 315,80

PRIZEMLJE STAN br.1
jednoiposoban 39.00 39,00

STAN br.2
dvoiposoban 63.25 63,25

STAN br.3
jednoiposoban 56.43 53,73 2.70

STAN br.4
troiposoban 71.59 71,59 24,32 254,59 315,80

I SPRAT
STAN br.5
dvoiposoban 59.28 55,88 3.40

STAN br.6
jednoiposoban 57.18 53,73 3.45

STAN br.7
dvoiposoban 66.58 63,25 3.33

STAN br.8
dvoiposoban 72.54 69,04 3.50 16,20 271,78 328,00

II SPRAT
STAN br.9
dvoiposoban 59.28 55,88 3.40

STAN br.10
jednoiposoban 57.18 53,73 3.45

STAN br.11
dvoiposoban 66.58 63,25 3.33

STAN br.12
dvoiposoban 72.54 69,04 3.50 16,20 271,78 328,00

MANSARDA STAN br.13
troiposoban 102.04 95,19 6.85

STAN br.14
dvoiposoban 66.40 63,07 3.33

STAN br.15
dvoiposoban 86.74 83,24 3.50 16,20 271,38 328,00

U K U P N O : 996.61 952.87 43.74 114.32 213.67 1324.60 1615.60

 
NAPOMENA:  Sve prikazane površine su orjentacione sa tačnošću  +- 1% 
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                           POMOĆNI OBJEKAT – ZIDANA OGRADA -1-2-3- 
 

POMOCNI OBJEKAT- zidana ograda -3-

Sneto  = 3,58 m²

L E G E N D A  P R O S T O R I J A

br. naziv prostorije P (m²) O (m') obrada zida

3 ZID H=2,0m 3,58 71,81 beton
U K U P N O : 3,58

Sbruto  = 3,58 m²

POMOCNI OBJEKAT- zidana ograda-2-
na granici sa kat.parcelom 2621/1 k.o.Pancevo

na granici sa kat.parcelom 2619/1 k.o.Pancevo

Sneto  = 3,58 m²

L E G E N D A  P R O S T O R I J A

br. naziv prostorije P (m²) O (m') obrada zida

2 ZID H=2,0m 3,58 71,81 beton
U K U P N O : 3,58

Sbruto  = 3,58 m²

POMOCNI OBJEKAT- zidana ograda -1-
na regulacionoj liniji i na bocnoj medi

Sneto  =  1,94 m²

L E G E N D A  P R O S T O R I J A

br. naziv prostorije P (m²) O (m') obrada zida

1 ZID H=2,0m 1,94 39,18 beton
U K U P N O : 1,94

Sbruto  = 1,94 m²

Sneto 1+2+3  = 9,10 m²

Sbruto 1+2+3 = 9,10 m²

POMOCNI OBJEKAT- zidana ograda

 

 
 

5. NAČIN UREĐENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA 
 
   Parternim rešenjem je tretirano hortikulturalno rešenje sa ozelenjavanjem parcele. 
Parkiranje vozila na slobodnom delu parcele je predviđeno, raster ploče su korišćene 
kao saobraćajna i parkirna podloga. Pešačke površine završno se obrađuju betonskim - 
behaton pločama, koje se po obodu završavaju betonskim ivičnjacima. 
  Na predviđenim zelenim površinama planiran je travnjak sa niskom vegetacijom. 
Planira se i sadnja visoke vegetacije na preko 10% zelene površine (oko 50,00 m2). 
Zelene površine predstavlјaju važan segment uređenja uz objekte koji se planiraju, 
značajan i kao mesto odmora i neophodan elemenat prirode. Površine pod zelenilom 
zauzimaju značajnu površinu u okviru kompleksa, a svojim karakteristikama 
pojačavaju dekorativnost površina i doprinose da čitav prostor predstavlјa jednu 
skladnu celinu. 
Zelene površine uz objekte planiraju se kao cvetni i travnati parter. Sve zelene 
površine zatraviti smešom trava otpornom na gaženje. Ovako formirano zelenilo će 
vršiti, pre svega, zaštitnu funkciju (i zaštitu sadržaja kompleksa od negativnih efekata 
saobraćaja -buke I izduvnih gasova,zaštitu od prekomerne insolacije, vetra), ali i 
dekorativno - estetsku funkciju (formiranje prijatnijeg ambijenta u skladu sa 
namenom prostora i njegovo vizuelno odvajanje od okolnih sadržaja). Raster ploče za 
popločavanje saobraćajnice I parking prostora, obračunavaju se tako da 10% od 
ukupne površine pod raster pločama ulazi u obračun kao zelena nezastrta površina. 
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6. NAČIN SAOBRAĆAJNOG PRIKLJUČKA 
  
    Prema uslovima JP »Urbanizam« Pančeva, Pančevo broj 03-623/2020 od 
26.11.2020.god., pristup parceli ostvaruje se iz ulice Aksentija Maksimovića -odnosno 
javnog puta. Priključak na javni put se radi u svemu prema uslovima JP »Urbanizam«. 
   Širina kolovoza saobraćajnog priključka je 5,00 m. a priključak se izvodi upravno na 
postojeći kolovoz na kat.parceli top.br. 2612  K.O. Pančevo. Saobraćajni priključak se 
izvodi betonskim kolovoznim zastorom. 
   Novoprojektovani priklјučak na saobraćajnu infrastrukturu omogućava kolsku i    
pešačku komunikaciju parcele 2619/2 K.O.Pančevo sa kat. par.top.br.2612 
K.O.Pančevo, ulice Aksentija Maksimovića. 
 
Trasa saobraćajnih priključka definisana je koordinatama osovinskih tačaka. 
                                                                     

                                  
 

7. NAČIN PRIKLJUČENJA NA INFRASTRUKTURNU MREŽU 
 
   Prema pribavljenoj kopiji plana vodova službe za katastar nepokretnosti Pančevo i 
uslovima javnih i komunalnih preduzeća, u Ulici Aksentija Maksimovića  nalaze se 
instalacije vodovoda i kanalizacije, elektroinstalacija i gasne instalacije.  
Priključenje planiranog objekta na navedene instalacije prikazano je u grafičkom 
prilogu broj UP 6. 
 
Predviđeni su priključci na sledeće infrastrukurne mreže: 
 

Priključak na mrežu Elektrodistribucije Pančevo 
 
Mesto vezivanja priključka na sistem:  
Čelično rešetkasti stub ( ugao Josifa Marinkovića I Aksentija maksimovića), iz TS 
Josifa Marinkovića. 
 
Opis priključka do mernog mesta: 
    Neposredno pored čeličnorešetkastog stuba, raseći postojeći kablovski vod ( 
izvod 08: Rezerva sa kablom GRS ugao J.Marinkovića I A.Maksimović ), uraditi 
spojnicu I nastaviti kablom tipa RROO-a 4x 150mm2 do novougrađenog KPKEV-2P na 
fasadi buduće ulične zgrade. Novougrađeni KPKEV-2P ulične zgrade I ormane 
mernog mesta povezati kablom preseka I tipa RR00 4x95mm2. U KPKEV-2P ugraditi 
nožaste osigurače jačine od 100A. 
   Od KPKEV-2P ulične zgrade izgraditi kablovski vod kablom tipa  PP00-A 4x150 
mm2 do KPKEV-2P dvorišne zgrade. Novougrađeni KPKEV-2P dvorišne zgrade I orman 
mernog mesta povezati kablom preseka I tipa RROO 4x95mm2. U KPKEV-2P ugraditi 
nožaste osigurače jačine od 100A. 
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Opis mernog mesta: 
  
Ulična zgrada: U ulazu objekta ili ajnfortu, dva (2) OMM MOMM-9, koji su opremljeni 
šinskim razvodom, mernim uređajima, jednopolnim automatskim prekidačima 
(osigurači) I priključnim stezaljkama.  
Dvorišna zgrada: U ulazu objekta ili ajnfortu, dva (2) OMM MOMM-9, koji su 
opremljeni šinskim razvodom, mernim uređajima, jednopolnim automatskim 
prekidačima (osigurači) I priključnim stezaljkama. 
U svemu prema uslovima  EPS Distribucija Ogranak Elektrodistribucija Pančevo 
br: 8C.1.1.0.-D.07.15.-341168-20; datum: 29.12.2020 god 
 
Planirano:  
 
 I VIŠEPORODIČNI STAMBENI  OBJEKAT  
          -   15 brojila   17,25 kw za stanove                    

-  1 brojilo   11,04 kw za zajedničku potrošnju(svetlo)  
-  1 brojilo   17,25 kw za zajedničku potrošnju( lift)  
-  1 brojilo   11,04 kw za zajedničku potrošnju( hidrocil)  

 
II VIŠEPORODIČNI STAMBENI  OBJEKAT  
          -   15 brojila  17,25 kw za stanove                    

-  1 brojilo  11,04 kw za zajedničku potrošnju(svetlo)  
-  1 brojilo  17,25 kw za zajedničku potrošnju( lift)  

          -     1 brojilo  11,04 kw za zajedničku potrošnju( hidrocil) 
 
 UKUPNO: 36 mernih I zaštitnih uređaja ( brojila) 
 (koji će biti smešteni u ajnfort prolazu objekta I I u ulazu objekta II, planirano 
mesto postavljanja brojila je  prikazano u graf.prilogu UP 6) 
 
 

Priključak na instalacije vodovoda i kanalizacije 
 
   Na predmetnoj lokaciji u ulici Aksentija Maksimovića postoji gradske instalacije 
vodovoda I fekalne kanalizacije. Atmosferska kanalizacija nije izgrađena.   
   
Priključenje objekata na gradsku vodovodnu mrežu I fekalnu  kanalizaciju izvesti u 
svemu  prema uslovima JKP Vodovoda i kanalizacija;  br: Д-10143/1; 
datum:14.12.2020.god. 

KANALIZACIONA MREŽA 
    Objekat će se priključiti na uličnu gradsku kanalizaciju preko novog priključka ∅150 
prema uslovima nadležnog JKP "Vodovod i kanalizacija" Pančevo. Priključak izvesti na 
postojeću gradsku fekalnu kanalizaciju u Ul. Aksentija Maksimovića. 

VODOVODNA MREŽA 
    Objekat će se priključiti na uličnu gradsku vodovodnu mrežu preko novog priključka 
od PEHD 2,5“ (Ø65-DN75) sa glavnim vodomerima za svaki objekat posebno Ø40-6/4” 
za sanitarnu vodu (minimalno očitavanjem od 0,5lit), a sve prema uslovima i projektu 
priključka nadležnog JKP "Vodovod i kanalizacija" Pančevo. U vodomernom šahtu će 
biti samo dva glavna vodomera za svaki objekat posebno. 
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Planirano : 15 vodomera u prvom objektu I 15 vodomera u drugom objektu koji će biti 
ugrađeni po etažama. 
 
 
Priključak na telekomunikacionu mrežu   / 
 

 
Priključak na distributivni sistem JP “Srbijagasa”  

 
    Na predmetnom području, u nadležnosti JP«SRBIJAGAS« postoje sledeći gasni 
objekti: 
 -distributivni gasovod od polietilenskih cevi izgrađenih prema SRPS G.C6.661 radnog 
pritiska do 3bar, prečnika PE d 40mm, duž ulice Aksentija Maksimovića u zelenoj 
površini paralelno sa građevinskom linijom stambenih objekata na parnoj i neparnoj 
strani ulice na kat.parc.br. 2612 k.o. Pančevo-izgrađen i u funkciji.  
   Prema uslovima JP »SRBIJAGAS« postoji mogućnost priključenja stambenih 
višeporodičnih objekata 1 i 2 u Pančevu u ul.Aksentija Maksimovića br.4a na 
kat.parceli 2619/2 K.O.Pančevo, na polietilensku distributivnu gasnu mrežu gasovodni 
sistem JP »SRBIJAGAS« uz primenu odgovarajućih zakonskih odredbi i tehničkih 
pravila. 
    Priključenje predvideti na najpovoljnijem mestu u blizini objekata, u širini 
predmetne parcele. Lokacija i trasa gasovodnih objekata nalazi se u zelenoj površini.  
Prirodni gas u stambenom višeporodičnom objektu može se koristiti za potrebe 
grejanja, pripremu potrošne tople vode i pripremu hrane. 
 
   Gasne instalacije bi se sastajale od sledećih celina; grupnog gasnog priključka, 
regulacione stanice (RS) zahtevanog kapaciteta, kućnih mernih setova (KMSG-4) za 
svaki stan, unutrašnje gasne instalacije niskog pritiska, gasnih aparata-trošila u 
svakom stanu.  
 
  U svemu prema uslovima JP »SRBIJAGAS« Novi Sad, RJ »Distribucija« Pančevo, br.05-
02-4/1689-1, od 09.12.2020. 
 
 
Komunalni otpad 
  Za 30 stambenih jedinica predviđeni su kapaciteti ( 5 kontejnera zapremine 1,1m) za 
evakuaciju smeća . Urbanističkim projektom je određeno mesto kontejnera dva (2 
komada) na ulazu u parcelu i tri (3 komada) u dvorištu.  Prostori za smeštaj 
kontejnera su na betonskoj podlozi i pristupa se sa unutrašnje saobraćajnice i 
betonske podloge 1,10m x 1,40m. Investitor je dužan da obezbedi selektivni način 
prikupljanja otpada u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom (Sl.glasnikRS br.36/09 
88/10i 14/16) član 43 - odnosno u skladu sa lokalnim planom jedinice lokalne 
samouprave. 
 U svemu prema uslovima JKP  “ HIGIJENA“ Pančevo, br: 4424/2-2020 ; datum: 
27.11.2020.god. 
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Priklјučak na saobraćajnu infrastrukturu 
   Novoprojektovani priklјučak na saobraćajnu infrastrukturu omogućava kolsku i 
pešačku komunikaciju parcele 2619/2 K.O.Pančevo sa kat. par.top.br.2612 
K.O.Pančevo ulica  Aksentija Maksimovića. 
   Prema uslovima JP „Urbanizam“ Pančevo br.03-623/2020 od 26.11.2020 (idejnim 
rešenjem definisana je potrebna širina kolovoza  saobraćajnih priklјučka i položaj 
saobraćajnog priključka) 
  Širina kolovoza saobraćajnog priključka je 5,0 m., a priključak se izvodi upravno na 
postojeći kolovoz na kat.parceli top.br. 2612 K.O. Pančevo, ulicu Aksentija 
Maksimovića. Saobraćajni priključak se izvodi betonskim kolovoznim zastorom.Trasa 
saobraćajnih priključka definisana je koordinatama osovinskih tačaka. 
Saobraćajne površine unutar parcele I parking mesta se izvode od raster ploča. 
 

                                         
 
 

OPŠTA PRAVILA ZA INFRASTRUKTURNE SISTEME 
 

   Prilikom izgradnje infrastrukturnih sistema, voditi računa o međusobnim 
rastojanjima i ukrštanjima. Trase koje su date u grafičkom prilogu UP 6 , mogu se 
izmestiti u skladu sa glavnim projektom predmetne infrastrukture ukoliko je to 
neophodno, pod uslovom da ne ugrožava objekte i druge infrastrukturne sisteme.   
   Ukoliko se ukaže potreba, trase mogu biti i nadzemne i mogu se voditi po objektima 
uz poštovanje važećih zakona i propisa. Postojeći infrastrukturni sistemi se po potrebi 
mogu rekonstruisati ili dograditi. Rekonstrukcija se može vršiti u istoj trasi ili 
paralelno sa postojećom instalacijom pod uslovom da ne ugrožava ostalu 
infrastrukturu. 
 

8. INŽENJERSKO GEOLOŠKI USLOVI 
   Kao podloga za fundiranje objekta potrebno je uraditi Geomehanički elaborat za 
lokaciju ili koristiti postojeće podatke za predmetnu lokaciju.   Geomehaničkim 
elaboratom utvrdiće se parametri za fundiranje objekta. Istražno bušenje – sondiranje 
terena, dubine i broj geotehničke istražnih bušotina, radi se u svemu prema važećim 
propisima. Na osnovu rezultata terenskih ispitivanja, analizom rezultata 
laboratorijskih ispitivanja, procenom vrednosti graničnog naprezanja i sleganja tla, 
dobija se dozvoljena nosivost tla u zoni objekta . U elaboratu se iskazuje i dubina 
podzemne vode od kote terena. 
Fundiranje objekta je planirano na armirano betonskim trakastim temeljima i delom 
na temeljnoj AB ploči. 
Osnovni noseći elementi objekta su armirano-betonska zidna platna, grede, stubovi i 
AB tavanica-puna ploča, koji se projektuju u svemu prema važećim propisima za tu 
oblast. Seizmički proračun se radi za osmu zonu seizmičnosti, odnosno prema važećim 
propisima. 
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9. MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 
U skladu sa definicijom iz člana 3 Zakona o zaštiti životne sredine (Sl. glasnik RS br. 
135/04,36/09,36/09-dr.zakon,72/09-dr.zakon, 43/11- US), stanovanje ne spada u 
aktivnosti koje bitno utiču na životnu sredinu, odnosno koje zagađuju životnu sredinu. 
Odlaganje otpada je predviđeno po propisu i uslovima nadležnog javnog preduzeća. Ne 
predviđaju se uređaji koji izazivaju buku. Predviđeno je grejanje na gas. Primenjeni 
materijali su neškodljivi sa stanovišta zaštite životne sredine 
 

10. MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA 
Uslove čuvanja, održavanja i korišćenja nepokretnih kulturnih dobara za potrebe izrade 

Urbanističkog projekta i lokacijskih uslova za izgradnju dva višeporodičnog stambenog objekta, sa 
ukupno 30 stambenih jedinica, na adresi Aksentija Maksimovića  br.4a, u Pančevu, kat.parc. br.2619/2 
k.o.Pančevo.  –Zavoda za zaštitu spomenika kulture u Pančevu zavedeni su pod brojem 1045/2, od 
26.11.2020 god, da je Investitor dužan da obezbedi sredstva za vršenje periodičnog arheološkog 
obilaska I nadzora zemljanih radova Zavoda za zaštitu spomenika kulture u Pančevu tokom izvođenja 
zemlјanih radova; 

Investitor i izvođač su obavezni da blagovremeno, pre podnošenja prijave početka radova kod 
nadležnog organa, obavesti Zavod za zaštitu spomenika kulture u Pančevu o početku zemlјanih radova, 
radi regulisanja obaveza Investitora vezanih za poslove iz tačake 1; 

Ako se u toku izvođenja građevinskih i drugih radova naiđe na arheološka nalazišta ili arheološke 
predmete, izvođač radova je dužan da odmah, bez odlaganja prekine radove i o tome obavesti Zavod za 
zaštitu spomenika kulture u Pančevu kao i da preduzme mere da se nalaz ne uništi i ne ošteti i da se 
sačuva na mestu i u položaju u kome je otkriven, a sve u skladu sa članom 109.stav1.Zakona o 
kulturnim dobrima. 

investitor u obavezi da nacrt urbanističkog projekta  za izgradnju višeporodičnih stambenih 
objekata na kat.parceli top br.2619/2 k.o.Pančevo , na adresi ul.Aksentija Maksimovića br.4a u 
Pančevu, dostavi na mišljenje Zavoda za zaštitu spomenika kulture u Pančevu i da to mišljenje priloži 
prilikom njegovog razmatranja i donošenja, u skladu sa članom 107.stav 4. Zakona o kulturnim dobrima.  

 

11. MERE PROTIV POŽARNE ZAŠTITE 
 
   Objekati su projektovani kao: 
        I višeporodični stambeni objekat – Po+P+3+M; sa 15 stambenih jedinica 
           Pbruto nadzemno = 1647,60m²:  
te kao takav svrstan je u kategoriju “B” i ne podleže uslovima Ministarstva unutrašnjih 
poslova – sektor za vandredne situacije (objekti do 2000 m2 ili Pr+4+Pk). 
 
        II višeporodični stambeni objekat – nisko P+P+2+M; sa 15 stambenih jedinica 
           Pbruto nadzemno = 1615,60m²:  
te kao takav svrstan je u kategoriju “B” i ne podleže uslovima Ministarstva unutrašnjih 
poslova – sektor za vandredne situacije (objekti do 2000 m2 ili Pr+4+Pk). 
 
  Ukoliko uslovi Ministarstva unutrašnjih poslova –sektor za vandredne situacije 
prilikom projektovanja samih objekata budu insistirali na davanju saglasnosti sve mere 
protivpožarne zaštite mogu biti implementirane u dalјoj razradi tehničke 
dokumentacije u skladu sa Uslovima nadležne institucije. Svi parametri iz UPa su 
podložni izmenama ukoliko to bude bilo u svrhu PPZ-a.  
   Objekti će biti projektovani u skladu sa Zakonom o zaštiti od požara („Sl. glasnik 
RS“, br.111/09, 20/15;87/2018 I 22/19); od materijala otpornih na požar prema 
standardima i normativima koji regulišu ovu oblast. 
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12. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE LICA SA POSEBNIM POTREBAMA 
 
Nesmetano kretanje licima sa posebnim potrebama biće omogućen pristup objektima 
u skladu sa Pravilnikom o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa 
nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica („Sl. Glasnik RS“ 
br.22/2015) 
 
Termička zaštita  
U cilјu obezbeđenja efikasnog korišćenja energije i utvrđivanja ispunjenosti uslova 
energetske efikasnosti zgrada, neophodna je izrada Elaborata EE u skladu sa 
Pravilnikom o energetskoj efikasnosti zgrada (“Sl.glasnik RS”br.61/2011).Za planiran 
objekat je potrebno proračunati energetsku efikasnost za II (drugu) klimatsku zonu. 
 
Seizmička zaštita  
Radi zaštite od potresa objekti moraju biti realizovani i kategorisani prema Pravilniku 
o tehničkim normativima za izgradnju objekata visoko gradnje u seizmičkim 
područjima (Sl. list SFRJ br. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88, 52/90). Objekte predvideti 
za VIII stepen seizmičnosti. 
 
 

13. TEHNIČKI OPIS OBJEKTA 
 

Predmet projektno tehničke dokumentacije- urbanističkim projektom obuhvaćena 
je izgradnja  
 

I VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG objekta, spratnosti Po+P+3+M  
(podrum + prizemlje + tri sprata + mansarda) sa 15 stambenih jedinica i 5 garažnih 
boksova sa potrebnim pratećim prostorima.  Projektovan gabarit je pravougaonog 
oblika, max dimenzija od oko 20,37m x 16,20 + 6,11m x 4,02m. 
 
II VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG objekta, spratnosti nisko P+P+2+M  
(nisko prizemlje + prizemlje + dva sprata + mansarda) sa 15 stambenih jedinica i 6 
garažnih boksova sa potrebnim pratećim prostorima.  Projektovan gabarit je 
pravougaonog oblika, max dimenzija od oko 19,97m x 16,40m. 
 
POMOĆNOG objekta, zidane ograde 
-1-  na regulacionoj liniji u dužini od 14,35m i na bočnoj granici u dužini od 5,22m.  
-2-  na bočnoj granici sa kat.parcelom 2621/1 k.o. Pančevo u dužini od 35,81m.  
-3-  na bočnoj granici sa kat.parcelom 2619/1 k.o.Pančevo u dužini od 35,81m.  
 

Izgradnja je planirana na kat. parcela br.2619/2  k.o.Pančevo, u ulici  Aksentija 
Maksimovića  br.4a, u Pančevu. Investitor je »MIO IZGRADNJA« DOO  iz Pančeva, ul. 
Svetozara Miletića  br.85. 

Projekat je urađen na osnovu  Plana  generalne regulacije Celina 1 širi centar (krug 
obilaznice) u naseljenom mestu Pančevo (Sl.list grada Pančevo br. 19/2012, 27/12-
ispravka,1/13-ispravka, 24/13-ispravka, 20/14 I 19/18-izmena I dopuna I 25/18-
ispravka tehničke greške,6/19) i tehničkih uslova imalaca javnih ovlašćenja-  javno-
komunalnih preduzeća. 
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OPIS POSTOJEĆEG STANJA 
 

  Na postojećoj parceli br.2619/2 k.o.Pančevo, po kopiji plana I prepisu iz lista 
nepokretnosti na parceli egzistira sledeći objekti :  

 
1. Porodična stambena zgrada spratnosti Po+P+Pk, kao objekat preuzet iz zemljišnih  
    knjiga  koji se ruši. Izgrađena kao slobodno stojeći objekat.  
    P pod objektom= 101,00m²  
    UKUPNA Bruto površina stambenog objekta oko P= 300,00m². 
2. Pomoćna zgrada spratnosti P, kao objekat izgrađen bez odobrenja za gradnju u  
    procesu ozakonjenja   koji se ruši-uklanja.  Izgrađen kao slobodno stojeći objekat. 
    nizu.   P pod objektom= 56,00m²  
    UKUPNA Bruto površina pomoćnog objekta P= 56,00m². 
   
Za rušenje-brisanje objekata sa parcele će biti ishodovano rešenje kroz građevinsku 
dozvolu. 
 
 
I VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT  
 
  Objekat je isprojektovan kao objekat u neprekinutom nizu od međe do međe, 
građevinska linija je ujedno I regulaciona liniju u dužini od 6,11m x 4,02m, to je 
otvoreni, natkriveni  ulazni portal u objekat prizemne spratnosti sa kolskom kapijom 
širine 3,86m i pešačkih ulaznih interfonskih vrata u širini od 1,55m čija je izrada 
predviđena od čeličnih kutijastih profila, građevinska linija glavnog višeporodičnog 
stambenog objekta je uvučena u odnosu na regulacionu liniju od 4,02m do 5,22m. 
Pešački i kolski prilaz objektu i organizovanom parkiranju u dvorištu  se ostvaruje kroz 
ulazni portal i ajnfort prolaz . 
 
  Na osnovu plana generalne regulacije Celina 1, stambene I stambeno poslovne 
zgrade sa deset I više stanova moraju se projektovati I graditi tako da se svim 
korisnicima, a naročito osobama sa invaliditetom, deci I starijim osobama omogućava 
nesmetan pristup, kretanje, boravak I rad.  
  Predmetni višeporodični stambeni objekat ima 15 stambenih jedinica I projektovan 
je u skladu sa gore navedenim zahtevima.  
 
  Objekat ima jedan ulaz u stambeni deo i on se ostvaruje pomoću pešačkog  prilaza 
kroz ajnfort prolaz  pomoću 1+1 stepenika visine 15,00cm. Vertikalna komunikacija po 
etažama  se ostvaruje liftovskim postrojenjem I unutrašnim trokrakim AB stepeništem. 
 
   Podrumskoj etaži se pristupa iz zajedničkog stepenišnog prostora u prizemlju,  
planiran je ispod stambenog  dela prizemlja osim ajnforta . Ukopan je u odnosu na 
kotu terena na –oko 2,50m. U podrumskoj etaži su planirane zajedničke prostorije za 
smeštaj pribora za održavanje higijene zgrade (spremište) pored liftovskog okna, 
prostorije za hidrocil ispod stepenišnog dela, pomoćne prostorije – ostave (15 ostava) i 
hodnici za kimunikaciju. Sa dvorišne strane s obzirom da je teren u padu formirani su 
garažni boksovu, ukupno 5 zasebnih garažnih boksova min dim 2,80x 5,80m od kojih su 
3 komada povezani sa ostavama. Garažna vrata su od aluminijumskih sendvič panela, 
otvaraju se segmentno sa el.motorom. Čista visina podrumskih prostorija podruma 
iznosi oko 2,60m. 
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  Kota ajnfort prolaza od regulacione linije blago prati nagib terena (nagib rampe je 
7°), kota stambenog dela prizemlja je uzdignuta u odnosu na kotu terena za 0,38m, u 
svemu prema uslovima. U prizemlju su predviđene zajedničke prostorije – ajnfort 
prolaz, prilazno stepenište , lift, stepenišni prostor I tri stambene jedinice, dva 
jednoiposobna stana jednostrana I jedan troiposoban stan dvostran. Stanovi su 
koncipirani tako da imaju sledeći sadržaj: ulazno predsoblje, hodnik, kupatilo (veći 
stan ima I toalet), spavaću sobu(jednu ili tri sobe), kuhinju, dnevni boravak sa 
trpezarijom I dva imaju izlaz na lođu.  Čista visina u stambenim prostorijama 
prizemlja iznosi oko 2,60m, a u zajedničkim prostorijama oko 2,62m- 5,32m u ajnfort 
prolazu.   
 
   Na I, II, III, tipskom spratu su predviđena po tri troiposobne stambene jedinice, dve 
jednostrane I jedana dvostrano orjentisana. Stanovi su koncipirani tako da imaju 
sledeći sadržaj: ulazno predsoblje, hodnik, kupatilo (veći stan ima I toalet), spavaću 
sobu(tri sobe), kuhinju, ostavu ili degžman, dnevni boravak sa trpezarijom I izlaz na 
lođu. Čista visina stambenih prostorija na spratovima iznosi oko 2,60m.  
 
     Na potkrovnoj etaži – mansardi, predviđene su tri  troiposobne stambene jedinice 
dve su jednostrane I jedna je dvostrano orjentisana. Stanovi su koncipirani tako da 
imaju sledeći sadržaj: ulazno predsoblje, hodnik, kupatilo (veći stan ima I toalet), 
spavaću sobu(tri sobe), kuhinju, ostavu ili degžman, dnevni boravak sa trpezarijom I 
izlaz na lođu. Čista visina stambenih prostorija mansarde je od 1,50m do oko 2,60m.  
    
Svi ispadi i erkeri(lođe) na objektu su unutar sopstvene parcele , unutar dvorišta na 
visini od 3,00m u odnosu na kotu terena.Na bočnim fasadama nema otvora samo 
staklene prizme kao građevinski dekorativni  elementi u pom.prostorijama kupatila, 
kuhinja i toaleta.     
      Ulični front parcele prema regulaciji ulici Aksentija Maksimovića  je širine parcele 
preko 10,0m(20,47m),prizemni deo fasade koji je na regulacionoj liniji iznosi 6,11m, 
širina celog objekta ulična severo-zapadna fasada je 20,37m, na zadnjoj dvorišnoj 
jugo-istočnoj fasadi širina je oko 20,22m, bočna severo-istočna fasada-dubina objekta 
je u prizemnom delu 20,22m ,a posle se smanjuje za 4,02 i iznosi 16,20m  iznad I 
sprata, bočna jugo-zapadna fasada – dubina objekta je 15,00m +1,20m u centralnom 
delu objekta. 
      Ukupna površina ulične severo-zapadne fasade iznad prizemlja iznosi  171,10m². 
Ukupno površina zauzeća ispada-lođa na uličnoj fasadi iznosi  28,75 m², što je oko 
16,80 %  zauzeća (Za ispade na delu objekta prema prednjem dvorištu - 
max.dozvoljeno 50% ulične fasade iznad prizemlja) 
    Ukupna površina dvorišne jugo-istočne fasade iznad prizemlja iznosi  170,56 m². 
Ukupno površina zauzeća ispada-lođa na dvorišnoj fasadi iznosi  23,05 m², što je oko 
13,51 %  zauzeća (Za ispade na delu objekta prema zadnjem dvorištu -1,20m , 
max.dozvoljeno 30% zadnje fasade iznad prizemlja) 
     Na bočnim fasadama prema susednim parcelama nisu predviđeni otvori, osim 
građevinskih ukrasnih elemena-staklenih prizma na pomoćnim prostorijama (toalet, 
kupatilo, kuhinja) iznad prizemlja na parapetu od 1,80m. 
    Lođe uz granicu parcele imaju pun zid u punoj visini prema bočnim granicama, tako 
da ne ugrožavaju privatnost susednih objekata, a lođa u centralnom delu objekta 
udaljene su od bočne medje min 4,00m, u svemu prema uslovima.   
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    Krov je mansardni sa krovnim badžama koje su niže od kote slemena osnovnog 
krova. Oblik i širina »badža« i prozora su usklađeni sa elementima fasade i ne prelaze 
50% površine krova na predmetnoj fasadi. Površina krova iznosi 330,00 m2, na severo-
zapadnoj strani krova u okviru krovnog volumena badže zauzimaju 34,23m2 od 
165,00m2, što iznosi 20,74 %. Na jugo Istočnoj strani krova u okviru krovnog volumena 
badže zauzimaju 32,18 m2 od 165,00m2, što iznosi 19,50%. 
 
   Planirani I ulični višeporodični stambeni objekat  ne prelaze granicu susedne 
parcele, računajući i vazdušni i podzemni prostor. Građevinski elementi ispod kote 
trotoara - stope temelja su u okviru propisanih pravila.  
 
NAMENA PROSTORA U OKVIRU I VIŠEPORODIČNOG STAMB.OBJEKTA Po+P+3+M 
 
PODRUM  
Zajedničke prostorije podruma – spremište, prostorija za hidrocil  
Pomoćne prostorije – ostave, garažni boksovi 
Čista visina u podrumu je oko 2,60m. 
 
PRIZEMLJE  
Zajedničke prostorije prizemlja- ulazni portal,ajnfort, stepenišni prostor, lift 
Stan br.1 – troiposoban 
Stan br.2 – jednoiposoban 
Stan br.3 – jednoiposoban 
Čista visina prizemlja je oko 2,60m  
 
TIPSKI (PRVI, DRUGI, TREĆI) sprat 
Zajednički prostor tipski sprat- stepenišni prostor 
Stan br. 4,7,10,  – troiposoban 
Stan br. 5,8,11,  – troiposoban 
Stan br. 6,9,12,  – troiposoban 
Čista visina tipskog sprata je oko 2,60m 
 
MANSARDA 
Zajednički prostor mansard- stepenišni prostor 
Stan br.13 – troiposoban 
Stan br.14 – troiposoban 
Stan br.15 – troiposoban 
Čista visina povučenog sprata je oko 2,60m 
 
     Idejnim rešenjem za izgradnju uličnog I višeporodičnog  stambenog objekta i 
dvorišnog II višeporodičnog stambenog objekta , ispoštovana su sva navedena 
ograničenja u »Planu« što se tiče izgradnje višeporodičnih stambenih objekata. 
 
  

Konstrukcija/ I stambeni objekat 
 

• Temelji  su predviđeni od AB betona MB 30 dimenzija prema statičkom proračunu , fundirani 
na sloju šljunka od 10 cm, sa AB soklom prema projektu .   

• Konstuktivni sistem čine masivni zidovi od klima bloka debljine 20,0 cm, kombinovani sa AB 
stubovima i gredama dimenzija i oblika prema statičkom proračunu. Spoljašnji zidovi će se 
oblogati termoizolacijom - ekstrudirani polistiren-neopor d = 10.0cm, odnosno prema 
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termičkom proračunu.međuspratna tavanica je AB puna ploča.  Zidovi su zidani u 
produženom malteru sa serklažima od AB-a. 

• Pregradni zidovi su od klima blokova debljine 10,0 cm.Zidovi između stanova su aku blokovi 
d=25,0cm, sa izolacijom odgovarajućih zvučnih I termičkih karakteristika. 

• Krov je dvovodan mansardni , sa krovnim badžama,  padom krovnih ravni prema sopsvenoj 
parceli. Krovna konstrukcija je od trajne čamove gradje druge klase dimenzionisane prema 
projektu. Krovni pokrivač je pocinkovani I plastificirani rebrasti lim. 

• Objekat je ukrućen armiranobetonskim fasadnim gredama I stubovima u svemu prema 
Pravilniku o gradnji objekata u seizmičkim područjima. Objekat se nalazi u VIII zoni 
seizmičnosti. Objekat je ukrućen armiranobetonskim zidnim platnima debljine 20,00cm u 
podužnom I poprečnom pravcu. 

 
 Unutrašnja obrada /  Istambeni objekat 

 
• Zidove i plafone malterisati krečnim malterom , gletovati ,a potom krečiti poludisperzivnom 

bojom po želji investitora. 
     Zidove kupatila obložiti keramičkim pločicama celom visinom prostorije. 
     Zidove kuhinje obložiti ker.pločicama do visine od 1,5 m od visine gotovog poda. Unutrašnji 

zid prema stepeništu se termički izoluje kamenom vunom d=5,00cm. 
• Podovi su predvidjeni od keramičkih-granitnih pločica i parketa odabranih od strane 

investitora, na “plivajućem” podu od stiropora debljine 2 cm i zalivenog ravnajućim slojem. U 
podrumu se podna podkonstrukcija hidroizoluje penetratima preko AB ploče. 

     Po spratovima se termički I zvučno izoluje podna podkonstrukcija između etaža. Na  
     lođama se izvodi hidroizolacija. 
• Stolarija : -prozori su od šestokomornih poboljšanih PVC profila sa prekinutim termo-mostom 

, zastakljeni termopan staklom 4+15+4mm, sa roletnama I komarnicima;. 
           -ulazna vrata objekta, su od aluminijumskog poboljšanog profila i sa termičkim  
            prekidom sa ispunom od termopan stakla punjenim argonom; 
          - ulazna vrata u stanova su sigurnosna sa čeličnom podkonstrukcijom izolovana 
          - unutrašnja vrata stanarskih ostava su metalna sa limenom ispunom 
           -unutrašnja vrata su duplošperovana, furnirana, premazana lazurnom bojom po  
            želji investitora; Zastakljivanje stolarije ravnim staklom d=6,0mm na mestima gde  
             vrata imaju nadsvetlo. 

-  Na mansardi su planirane krovne badže sa normalnim otvorima i krovni prozor na  
tavanu (tip-a Velux ili slično) za izlaz na krov. 

• Liftovsko okno uraditi od armirano-betonskih zidova, sa završnom AB pločom na visini od 
80,0 cm od tavanice  zadnje etaže I prvom ukopanu 1,50m u odnosu na kotu prizemlja. 

• Limarske radove na objektu , olučne horizontale i vertikale , kao i sve opšivke; prozorske 
solbanke , dimnjačke i ventilacione kanale uraditi od pocinkovanog lima debljine 0,55 mm, 
kvalitetno , sa potrebnim širinama opšiva i potrebnim preklopima. 

• Konstrukcija ograde na lođama I na unutrašnjem stepeništu je planirano od aluminijumskih 
profila na razmaku od 12,0cm. Svi rukohvati su od aluminijuma. 

• Fasada  će se raditi sa završnom obradom od dekor maltera I fasadnim ciglicama , u svemu 
prema uputstvu odgovornog projektanta, a sve prema upustvu proizvođača I termičkog 
proračuna 

 
II  VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT  
 
  Objekat je isprojektovan kao objekat u neprekinutom nizu od međe do međe,unutar 
parcele, kao dvorišni objekat. Građevinska linija je II višeporodičnog stambenog 
objekta je uvučena u odnosu na regulacionu liniju 56,03m. Pešački i kolski prilaz 
dvorišnom objektu i organizovanom parkiranju u dvorištu  se ostvaruje kroz ulazni 
portal i ajnfort prolaz uličnog objekta.  
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  Na osnovu plana generalne regulacije Celina 1, stambene I stambeno poslovne 
zgrade sa deset I više stanova moraju se projektovati I graditi tako da se svim 
korisnicima, a naročito osobama sa invaliditetom, deci I starijim osobama omogućava 
nesmetan pristup, kretanje, boravak I rad.  
  Predmetni višeporodični stambeni objekat ima 15 stambenih jedinica I projektovan 
je u skladu sa gore navedenim zahtevima.  
 
  Objekat ima jedan glavni ulaz u stambeni deo i on se ostvaruje sa frontalne strane 
pomoću 1 + 14 stepenika visine 15,00cm. Vertikalna komunikacija po etažama  se 
ostvaruje liftovskim postrojenjem I unutrašnim trokrakim AB stepeništem. 
 
   Niskom prizemlju se pristupa iz zajedničkog stepenišnog prostora u prizemlju,  
planiran je ispod celog objekta . Sobyirom  na nagib terena on je na nultoj ta;ki 
terana a na -2.50m u odnosu na regulacionu liniju odnosno ulicu Aksentija 
Maksimovića.Sastoji se od pomoćnih prostorija, 6 (šest) zasebnih garažnih boksova sa 
frontalne strane min dim 2,80x 5,80m, 15 (petnest stanarskih ostava) i zajedničkih 
prostorija (spremište, prostorija za hidrocil) i hodnici za komunikaciju sa izlazom u 
zadnje dvorište. Garažna vrata su od aluminijumskih sendvič panela, otvaraju se 
segmentno sa el.motorom. Čista visina podrumskih prostorija podruma iznosi oko 
2,43m. 
 
  Kota stambenog dela prizemlja je uzdignuta u odnosu na kotu regulacije za 0,21m, u 
svemu prema uslovima. U prizemlju su predviđene zajedničke prostorije – lift, 
stepenišni prostor I četiri jednostrane stambene jedinice, dva jednoiposobna stana , 
jedan dvoiposoban I jedan troiposoban stan. Stanovi su koncipirani tako da imaju 
sledeći sadržaj: ulazno predsoblje, hodnik, kupatilo (veći stan ima I toalet), spavaću 
sobu(jednu, dve ili tri sobe), kuhinju, dnevni boravak sa trpezarijom I jedan ima izlaz 
na lođu.  Čista visina u stambenim prostorijama prizemlja iznosi oko 2,60m, a u 
zajedničkim prostorijama oko 2,62m.   
 
   Na I, II, tipskom spratu su predviđena po četiri jednostrane stambene jedinice, 
jedan jednoiposoban stana i tri dvoiposobna stana. Stanovi su koncipirani tako da 
imaju sledeći sadržaj: ulazno predsoblje, hodnik, kupatilo (veći stan ima I toalet), 
spavaću sobu(jednu ili dve sobe), kuhinju, ostavu ili degžman, dnevni boravak sa 
trpezarijom I izlaz na lođu. Čista visina stambenih prostorija na spratovima iznosi oko 
2,60m.  
 
     Na potkrovnoj etaži – mansardi, predviđene su tri  stambene jedinice, dva 
dvoiposobna jednostrana stana I jedan troiposoban dvostrani stan. Stanovi su 
koncipirani tako da imaju sledeći sadržaj: ulazno predsoblje, hodnik, kupatilo (veći 
stan ima I toalet), spavaću sobu(dve ili tri sobe), kuhinju, ostavu ili degžman, dnevni 
boravak sa trpezarijom I izlaz na lođu. Čista visina stambenih prostorija mansarde je 
od 1,50m do oko 2,60m.  
    
     Svi ispadi i erkeri(lođe) na objektu su unutar sopstvene parcele , unutar dvorišta na 
visini od 3,00m u odnosu na kotu terena.Na bočnim fasadama nema otvora samo 
staklene prizme kao građevinski dekorativni  elementi u pom.prostorijama kupatila i 
kuhinje.   
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      Frontalna fasada severo-zapadna prema regulaciji ulici Aksentija Maksimovića i 
zadnja dvorišna jugo-istočna fasada je širine parcele 19,97m, dubina objekta( bočne 
fasade severo-istočna i jugo zapadna) je 16,40m, a centralni deo objekta je sa zadnje 
strane uvučen za 1,30m u dužini od 9,05m. 
      Ukupna površina prednje, frontalne severo-zapadne fasade iznad prizemlja iznosi  
163,73m². Ukupno površina zauzeća ispada-lođa na uličnoj fasadi iznosi  19,27 m², što 
je oko 11,77 %  zauzeća (Za ispade na delu objekta prema prednjem dvorištu - 
max.dozvoljeno 50% ulične fasade iznad prizemlja) 
    Ukupna površina dvorišne jugo-istočne fasade iznad prizemlja iznosi  163,73 m². 
Ukupno površina zauzeća ispada-lođa na dvorišnoj fasadi iznosi  17,08 m², što je oko 
10,43 %  zauzeća (Za ispade na delu objekta prema zadnjem dvorištu -1,20m , 
max.dozvoljeno 30% zadnje fasade iznad prizemlja) 
     Na bočnim fasadama prema susednim parcelama nisu predviđeni otvori, osim 
građevinskih ukrasnih elemena-staklenih prizma na pomoćnim prostorijama (kupatilo, 
kuhinja) iznad prizemlja na parapetu od 1,80m. 
    Lođe uz granicu parcele imaju pun zid u punoj visini prema bočnim granicama, tako 
da ne ugrožavaju privatnost susednih objekata, u svemu prema uslovima.   
    Krov je mansardni sa krovnim badžama koje su niže od kote slemena osnovnog 
krova. Oblik i širina »badža« i prozora su usklađeni sa elementima fasade i ne prelaze 
50% površine krova na predmetnoj fasadi. Površina krova iznosi 325,00 m2, na severo-
zapadnoj strani krova u okviru krovnog volumena badže zauzimaju 36,80m2 od 
162,50m2, što iznosi 22,65 %. Na jugo-Istočnoj strani krova u okviru krovnog volumena 
badže zauzimaju 42,18 m2 od 162,50m2, što iznosi 25,96%. 
 
      Planirani II dvorišni višeporodični stambeni objekat  ne prelaze granicu susedne 
parcele, računajući i vazdušni i podzemni prostor. Građevinski elementi ispod kote 
trotoara - stope temelja su u okviru propisanih pravila.  
 
NAMENA PROSTORA U OKVIRU II VIŠEPORODIČNOG STAMB.OBJEKTA nisko P+P+2+M 
 
NISKO PRIZEMLJE  
Zajedničke prostorije niskog prizemlja – spremište, prostorija za hidrocil  
Pomoćne prostorije – ostave, garažni boksovi 
Čista visina u podrumu je oko 2,44m. 
 
PRIZEMLJE  
Zajedničke prostorije prizemlja- stepenišni prostor, lift 
Stan br.1 – jednoiposoban 
Stan br.2 – dvoiposoban 
Stan br.3 – jednoiposoban 
Stan br.4 – troiposoban 
Čista visina prizemlja je oko 2,60m  
 
TIPSKI (PRVI, DRUGI) sprat 
Zajednički prostor tipski sprat- stepenišni prostor 
Stan br. 5,9,  – dvoiposoban 
Stan br. 6,10  – jednoiposoban 
Stan br. 7,11  – dvoiposoban 
Stan br. 8,12  – dvoiposoban 
Čista visina tipskog sprata je oko 2,60m 
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MANSARDA 
Zajednički prostor mansarde- stepenišni prostor 
Stan br.13 – troiposoban 
Stan br.14 – dvoiposoban 
Stan br.15 – dvoiposoban 
Čista visina povučenog sprata je oko 2,60m 
 
     Idejnim rešenjem za izgradnju uličnog I višeporodičnog stambenog objekta i 
dvorišnog II višeporodičnog stambenog objekta , ispoštovana su sva navedena 
ograničenja u »Planu« što se tiče izgradnje višeporodičnih stambenih objekata. 
 

  Konstrukcija/ II stambeni objekat 
 

• Temelji  su predviđeni od AB betona MB 30 dimenzija prema statičkom proračunu , fundirani 
na sloju šljunka od 10 cm, sa AB soklom prema projektu .   

• Konstuktivni sistem čine masivni zidovi od klima bloka debljine 20,0 cm, kombinovani sa AB 
stubovima i gredama dimenzija i oblika prema statičkom proračunu. Spoljašnji zidovi će se 
oblogati termoizolacijom - ekstrudirani polistiren-neopor d = 10.0cm, odnosno prema 
termičkom proračunu.međuspratna tavanica je AB puna ploča.  Zidovi su zidani u 
produženom malteru sa serklažima od AB-a. 

• Pregradni zidovi su od klima blokova debljine 10,0 cm.Zidovi između stanova su aku blokovi 
d=25,0cm, sa izolacijom odgovarajućih zvučnih I termičkih karakteristika. 

• Krov je dvovodan mansardni , sa krovnim badžama,  padom krovnih ravni prema sopsvenoj 
parceli. Krovna konstrukcija je od trajne čamove gradje druge klase dimenzionisane prema 
projektu. Krovni pokrivač je pocinkovani I plastificirani rebrasti lim. 

• Objekat je ukrućen armiranobetonskim fasadnim gredama I stubovima u svemu prema 
Pravilniku o gradnji objekata u seizmičkim područjima. Objekat se nalazi u VIII zoni 
seizmičnosti. Objekat je ukrućen armiranobetonskim zidnim platnima debljine 20,00cm u 
podužnom I poprečnom pravcu. 

 
 Unutrašnja obrada  / II stambeni objekat 

 
• Zidove i plafone malterisati krečnim malterom , gletovati ,a potom krečiti poludisperzivnom 

bojom po želji investitora. 
     Zidove kupatila obložiti keramičkim pločicama celom visinom prostorije. 
     Zidove kuhinje obložiti ker.pločicama do visine od 1,5 m od visine gotovog poda. Unutrašnji 

zid prema stepeništu se termički izoluje kamenom vunom d=5,00cm. 
• Podovi su predvidjeni od keramičkih-granitnih pločica i parketa odabranih od strane 

investitora, na “plivajućem” podu od stiropora debljine 2 cm i zalivenog ravnajućim slojem. Na 
niskom prizemlju se podna podkonstrukcija hidroizoluje penetratima preko AB ploče. 

     Po spratovima se termički I zvučno izoluje podna podkonstrukcija između etaža. Na  
     lođama se izvodi hidroizolacija. 
• Stolarija : -prozori su od šestokomornih poboljšanih PVC profila sa prekinutim termo-mostom 

, zastakljeni termopan staklom 4+15+4mm, sa roletnama I komarnicima;. 
           -ulazna vrata objekta, su od aluminijumskog poboljšanog profila i sa termičkim  
            prekidom sa ispunom od termopan stakla punjenim argonom; 
          - ulazna vrata u stanova su sigurnosna sa čeličnom podkonstrukcijom izolovana 
          - unutrašnja vrata stanarskih ostava su metalna sa limenom ispunom 
           -unutrašnja vrata su duplošperovana, furnirana, premazana lazurnom bojom po  
            želji investitora; Zastakljivanje stolarije ravnim staklom d=6,0mm na mestima gde  
             vrata imaju nadsvetlo. 

-  Na mansardi su planirane krovne badže sa normalnim otvorimai krovni prozor na  
tavanu (tip-a Velux ili slično) za izlaz na krov. 
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• Liftovsko okno uraditi od armirano-betonskih zidova, sa završnom AB pločom na visini od 
80,0 cm od tavanice  zadnje etaže I prvom ukopanu 1,50m u odnosu na kotu prizemlja. 

• Limarske radove na objektu , olučne horizontale i vertikale , kao i sve opšivke; prozorske 
solbanke , dimnjačke i ventilacione kanale uraditi od pocinkovanog lima debljine 0,55 mm, 
kvalitetno , sa potrebnim širinama opšiva i potrebnim preklopima. 

• Konstrukcija ograde na lođama I na unutrašnjem stepeništu je planirano od aluminijumskih 
profila na razmaku od 12,0cm. Svi rukohvati su od aluminijuma. 

• Fasada  će se raditi sa završnom obradom od dekor maltera I fasadnim ciglicama , u svemu 
prema uputstvu odgovornog projektanta, a sve prema upustvu proizvođača I termičkog 
proračuna. 

 
 
Pomoćni objekat – zidana ograda -1-2-3- 
 
      -1- Ograda je planirana na regulaciji u dužini od 14,35m + 5,22m sa bočne strane 
na međi sa kat.parcelom 2619/1 k.o.Pančevo do građ linije I objekta, visine max  2,00 
m, s obzirom da je ulazni deo sa kolskom kapijom dužine 3,86m i pešačkih vrata 1,55m 
natkriven I ulazi u gabarit I višeporodičnog stambenog objekta. Ograda -1- je 
polutransparentna I sastoji od AB stubova visine 2,00m  sa betonskim kapama na 
razmaku od 3,34m na regulaciji I bočno 2,31m, zidanog parapetnog zida h= 1,00m + 
deo sa poljima od kutijastih profila ispunjeni pletenom žicom h=0,80m. Površina 
parcele pod ogradom -1- je 1,94 m².  
Konstrukcija ograde -1-: 
- Sistem: Sistem zidova od ab bloka d=10,00cm ojačanih armirano betonskim 
              serklažima I stubovima. 
- Temelji: Trakasti, od armiranog betona, dimenzionisani prema statičkom proračunu. 
- Zidovi: Malterisani grubo i fino i obojeni fasadnom bojom sa prethodnim 
             gletovanjem. Na vrhu stubova zidane ograde je predviđenja betonska kapa sa 
             limenom opšivkom i padom prema sopstvenoj parceli, za odvodnjavanje 
             atmosferske vode. 
- Bravarski radovi: Ograda se sastoji od čeličnih kutijastih profila (metalnih ramova) 
              segmenata na parapetnom zidu h=1,00m ispunjenim grifovanom žicom 
               visine 0,80 m.  
 
    -2- Ograda je planirana na levoj bočnoj međi sa katastarskom parcelom 2621/1 
k.o.Pančevo gledano s ulice, između dva stambena objekta, visine max  2,00 m. 
Ograda -2- je od AB stubova visine 2,00m sa betonskim talpama na razmaku od 2,03m. 
Površina parcele pod ogradom -2- je 3,58 m². 
 
    -3- Ograda je planirana na desnoj bočnoj međi sa katastarskom parcelom 2619/1 
k.o.Pančevo, gledano s ulice, između dva stambena objekta, visine max  2,00 m. 
Ograda -3- je od AB stubova visine 2,00m sa betonskim talpama na razmaku od 2,03m. 
Površina parcele pod ogradom -3- je 3,58 m². 
 
Konstrukcija ograde -2-3-: 
- Sistem: Zidovi od gotovih betonskih talpi d=10,00cm ojačanih armirano betonskim 
              Stubovima 10x20cm. 
- Temelji: Trakasti ekscentrični, od armiranog betona, dimenzionisani prema 
statičkom proračunu I specifikaciji proizvođača. 
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Ukupna bruto kvadratura pomoćnog objekta – ograde-1-2-3- :  
                                                     1+2+3:    1,94m²+3,58m²+3,58m² 
                                                   Ukupno:    9,10m² 
 
Ukupna neto kvadratura pomoćnog objekta – ograde-1-2-3- :  
                                                     1+2+3:    1,94m²+3,58m²+3,58m² 
                                                   Ukupno:    9,10m² 
 
PREGLED NUMERIČKIH PARAMETARA PARCELE 
 
POVRŠINA PARCELE iz posedovnog lista iznosi  1548,00m² 
                              predmetna parcela ima zauzeće susednih objekata od ukupno 
2,50m2 
                              OBRAČUNSKA površina  1545,50 m2 

 
POD OBJEKTIMA  oko          340,20m²+315,80m²+9,10m²= 665,10 m²(43,03%) 
 
SAOBRAĆNICE pod rasterom         265,18 m²  
PARKING prostor pod rasterom     203,65 m²   
                                                460,83 m² 
ZELENA POVRŠINA planirano  
                             419,57 m²  nezastrte  (od čega je oko 20,00m²visoko rastinje) 
                        +     46,08 m² (10% od 460,83 m² raster površina )  
           što iznosi  = 465,65 m²= 30,13 %  (min dozvoljeno 30%) 
 
INDEKS ZAUZETOSTI GRAĐEVINSKE PARCELE iznosi  
pod objektima oko 43,03 % + parking pr.+ saobraćajnice 460,93 m2 x 90% (26,84%) = 
69,87% (max dozvoljeni je 70%) 
 
INDEKS IZGRAĐENOSTI je oko 2,11  
 
BROJ PARKING MESTA NA PARCELI: 
  U okviru parcele obezbeđeno je ukupno 30 mesta za parkiranje vozila ( 1pm/1 stan) 
od toga je 13 parking mesta na otvorenom dim 2,30m x 4,30m, 2 parking mesta su dim 
4,50m x 2,00m, 1 parking mesto je dim 5,50m x 2,00m I 3 (tri) parking mesta su 
planirana- projektovano za invalidna lica dim 3,70m x 4,80m I 5,90mx 4,80m I 6+5 
garažnih boksova u okviru stambenih objekata. Kolski pristup organizovanom 
parkiranju u dvorištu se ostvaruje kroz ulazni portal uličnog objekta I ajnfort prolaz . 
 
REGULACIJA I NIVELACIJA – max dozvoljena visina: 
  Dozvoljena spratnost uz uličnu regulaciju bloka u kojem se nalazi,  
odnosno dozvoljen orijentacioni broj etaža je P+2+Pk/Ps/M,  
maksimalna visina venca 11,50m, a slemena 15,50m. 
 
Planirana spratnost I uličnog višeporodičnog objekta je Po+P+3+M 
VISINA SLEMENA KROVA……………………….……………. je planirana 15,50m  
VISINA VENCA mansarde objekta ……..………………  je planirana 11,50m 
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Dozvoljena spratnost drugog objekta na parceli bloka u kojem se nalazi, maksimalno 
dozvoljena visina objekta u dubini parcele je manja od one uz uličnu regulaciju za 
jednu spratnu visinu sa odgovarajućim visinama slemena i venca odnosno dozvoljen je  
odnosno dozvoljen orijentacioni broj etaža je P+1+Pk/Ps/M,  
maksimalna visina venca 8,50m, a slemena 12,50m. 
 
Planirana spratnost II dvorišnog višeporodičnog objekta je nisko P+P+2+M 
VISINA SLEMENA KROVA……………………….……………. je planirana 12,50m  
VISINA VENCA mansarde objekta ……..………………  je planirana 8,50m 
 
Planirana visina pomoćnog objekta – zidane ograde -1-2-3-  
VISINA VENCA je planirana 2,00m 
 
Saobraćajne površine unutar parcele I parking mesta se izvode od behaton raster 
pločama na zemljanoj podlozi . 
Odvođenje atmosferskih voda horizontalnim ležećim I vertikalnim olucima na fasadi, 
sa krovnih ravni u zelenu površinu od objekta, sa parkinga I iz garaža u rigole do 
separatora ulja pa u upojnu jamu. 
U okviru objekta predviđene su instalacije vodovoda i kanalizacije, električne 
instalacije, mašinske instalacije grejanja na gas . 
 
 
                                                    

                                   ODGOVORNI URBANISTA 
 
 
 
 
 

                                         Tamara Tasić  dipl.ing.arh. 
 
 
 
 
 
 
 
 

14. HIDRAULIČKI PRORAČUN 
 

Okvirni hidraulički proračun urađen je za I Višeporodični stambeni  objekat, spr. 
Po+P+3+M, sa 15 stamb.jedinica I II Višeporodičnog stambenog objekta spratnosti 
nisko P+P+2+M sa 15 stambenih jedinica, planirana izgradnja u Pančevu, ul. 
Aksentija Maksimovića br.4a, na kat.parceli 2619/2 K.O.Pančevo.  
 
 

HIDRAULIČKI PRORAČUN MREŽE 
po Hazen Williamsu za galvanizovane nove cevi 

 
VERTIKALA SANITARNE VODE 
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ULIČNI OBJEKAT 

       
deonice J.O. q        

(l/sec) 
prečnik    

(") 
dužina 
trase m 

otpor u 
cevi 

mvs/m 

ukupan 
otpor 
mvs 

stan "15" - E 4,75 0,559 3/4" 12,00 0,16 1,92 
E - D 14,75 0,968 5/4" 3,00 0,05 0,15 
D - C 33,00 1,458 6/4" 3,00 0,05 0,15 
C - B 51,25 1,854 2" 3,00 0,03 0,09 
B - A 69,50 2,092 2" 3,00 0,03 0,09 

A - hidrocil 84,00 2,305 2" 12,00 0,04 0,48 
hidrocil - gl. vodomera 84,00 2,305 2" 12,00 0,04 0,48 

vertikala 
     

1,44 
gl. vodomer-priključak 84,00 2,305 2" 10,00 0,04 0,40 

 
gubitak na vert. i priklj. (za plastiku kor.faktor 0,6) 1,10 

 
potreban nadpritisak na posl. toč. mestu 

 
10,00 

 
gubitak na kontrolnom vodomeru 

 
1,50 

 
gubitak na glavnom vodomeru 

  
1,50 

 
gubitak na geodetskoj visini 

  
13,70 

 
gubitak ukupno 

   
27,80 

Pritisak u uličnoj mreži iznosi oko 2,5 bar 
   

25,00 
Slobodan nadpritisak na navišljem točećem mestu H (m)     -2,80 

       Potreban napor postrojenja H (m)         5,00 
Potreban proticaj Q (l/sec)         2,50 

        
 

PRORAČUN POTROŠNJE VODE I KANALIZACIJE 

    
Nemački standard 

 
sanitarija količina 

(kom) 
J.O. ukupno 

J.O. AWs 
AW 

ukupno q (l/s) 
UMIVAONIK 15 0,5 7,5 0,5 7,5 1,37 
PIKOLO 13 0,5 6,5 0,5 6,5 1,27 
WC (sa vodokotlićem) 28 0,25 7 2,5 70 4,18 
KADA 0 1 0 1 0 0,00 
TUŠ 15 1 15 1 15 1,94 
BIDE 0 0,25 0 0,5 0 0,00 
VEŠMAŠINA 15 0,5 7,5 1 15 1,94 
SUDOMAŠINA 15 0,5 7,5 2 30 2,74 
SUDOPERA 15 1 15 1 15 1,94 

   
66 

  
15,38 

       Usvaja se kanalizacioni priključak Ø150 sa padom od 2,5% 
  Ovako usvojen priključak obezbeđuje oticaj od Q=16,51lit/sek sa brzinom v=1,21m/sek 

Visina punjenja je 0,7D 
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DVORIŠNI OBJEKAT 

       
deonice J.O. q        

(l/sec) 
prečnik    

(") 
dužina 
trase m 

otpor u 
cevi 

mvs/m 

ukupan 
otpor 
mvs 

stan "15" - D 4,50 0,530 3/4" 12,00 0,20 2,40 
D - C 13,50 0,935 6/4" 3,00 0,02 0,06 
C - B 30,75 1,414 2" 3,00 0,02 0,06 
B - A 48,00 1,732 2" 3,00 0,02 0,06 

A - gl. vodomera 64,50 2,016 2" 12,00 0,03 0,36 
vertikala 

     
0,54 

gl. vodomer-priključak 130,50 2,850 2,5" 10,00 0,04 0,40 

 
gubitak na vert. i priklj. (za plastiku kor.faktor 0,6) 0,56 

 
potreban nadpritisak na posl. toč. mestu 

 
10,00 

 
gubitak na kontrolnom vodomeru 

 
7,50 

 
gubitak na glavnom vodomeru 

  
6,00 

 
gubitak na geodetskoj visini 

  
10,70 

 
gubitak ukupno 

   
34,76 

Pritisak u uličnoj mreži iznosi oko 2,5 bar 
   

25,00 
Slobodan nadpritisak na navišljem točećem mestu H (m)     -9,76 

       Potreban napor postrojenja H (m)         10,0 
Potreban proticaj Q (l/sec)         2,0 

        
 

PRORAČUN POTROŠNJE VODE I KANALIZACIJE 

    
Nemački standard 

 
sanitarija količina 

(kom) 
J.O. ukupno 

J.O. AWs 
AW 

ukupno q (l/s) 
UMIVAONIK 15 0,5 7,5 0,5 7,5 1,37 
PIKOLO 11 0,5 5,5 0,5 5,5 1,17 
WC (sa vodokotlićem) 26 0,25 6,5 2,5 65 4,03 
KADA 0 1 0 1 0 0,00 
TUŠ 15 1 15 1 15 1,94 
BIDE 0 0,25 0 0,5 0 0,00 
VEŠMAŠINA 15 0,5 7,5 1 15 1,94 
SUDOMAŠINA 15 0,5 7,5 2 30 2,74 
SUDOPERA 15 1 15 1 15 1,94 

   
64,5 

  
15,12 

   
Q=2l/s 

   Usvaja se kanalizacioni priključak Ø150 sa padom od 2,5% 
  Ovako usvojen priključak obezbeđuje oticaj od Q=16,51lit/sek sa brzinom v=1,21m/sek 

Visina punjenja je 0,7D 
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UKUPNO POTROŠNJA ZA PARCELU 

       
deonice J.O. q        

(l/sec) 
prečnik    

(") 
dužina 
trase m 

otpor u 
cevi 

mvs/m 

ukupan 
otpor 
mvs 

gl. vodomer-priključak 64,50 2,305 2" 10,00 0,04 0,40 

 
gubitak na vert. i priklj. (za plastiku kor.faktor 0,6) 0,24 

 
potreban nadpritisak na posl. toč. mestu 

 
10,00 

 
gubitak na kontrolnom vodomeru 

 
1,50 

 
gubitak na glavnom vodomeru 

  
1,50 

 
gubitak na geodetskoj visini 

  
13,70 

 
gubitak ukupno 

   
26,94 

Pritisak u uličnoj mreži iznosi oko 2,5 bar 
   

25,00 
Slobodan nadpritisak na navišljem točećem mestu H (m)     -1,94 

       Potreban napor postrojenja H (m)         5,00 
Potreban proticaj Q (l/sec)         2,50 

       PRORAČUN POTROŠNJE VODE I KANALIZACIJE UKUPNO 

    
Nemački standard 

 
sanitarija količina 

(kom) 
J.O. ukupno 

J.O. AWs 
AW 

ukupno q (l/s) 
UMIVAONIK 30 0,5 15 0,5 15 1,94 
PIKOLO 24 0,5 12 0,5 12 1,73 
WC (sa vodokotlićem) 54 0,25 13,5 2,5 135 5,81 
KADA 0 1 0 1 0 0,00 
TUŠ 30 1 30 1 30 2,74 
BIDE 0 0,25 0 0,5 0 0,00 
VEŠMAŠINA 30 0,5 15 1 30 2,74 
SUDOMAŠINA 30 0,5 15 2 60 3,87 
SUDOPERA 30 1 30 1 30 2,74 

   
130,5 

  
21,57 

       Usvaja se kanalizacioni priključak Ø150 sa padom od 5% 
   Ovako usvojen priključak obezbeđuje oticaj od Q=22,6lit/sek sa brzinom v=1,21m/sek 

Visina punjenja je 0,7D 
      

                                                                            ODGOVORNI   PROJEKTANT:   
 
 
  
                                                                                                                                                                                   
                                                            ____________________________________ 
                                                                  GRUBANOV Bojan, dipl.inž.arh.     
                                                                       licenca br. 300 3540 03 
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15. FOTODOKUMENTACIJA 

 
 
 

 

 
 
Pogled na predmetnu kat.parcelu 2619/2 k.o.Pančevo iz ulice Aksentija Maksimovića 
 
 
 
 
 

 

Pogled niz ulicu na susedne i predmetnu parcelu 

 

Predmetna parcela 
2619/2 k.o.Pančevo  

Susedna kat. parcela 
2619/1 k.o.Pančevo 

Predmetna kat. parcela 
2619/2  k.o.Pančevo 

Susedni objekat  na kat.parc. 
2620/1 k.o.Pančevo 

Susedna kat.parcela 
2620/1k.o.Pančevo 
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     IDR  –  IDEJNO REŠENJE  
 
 

Investitor: MIO IZGRADNJA 2020 doo  
                                                   Pančevo, ul. Svetozara Miletića br.85 
      
Objekat: I VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT spr.Po+P+3+M; 
                                                    sa 15 stambenih jedinica i 5 garažnih boksova 
                                               II VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJ.spr.niskoP+P+2+M; 
                                               sa 15 stambenih jedinica i 6 garažnih boksova 
      POMOĆNI OBJEKAT –zidana ograda -1-2-3- 
   
Lokacija Pančevo, ul. Aksentija Maksimović  br.4a 
 Kat.parcela top.br.2619/2 K.O.Pančevo 
 
Vrsta tehničke dokumentacije: IDR – Idejno Rešenje 
 
Za građenje / izvođenje radova: nova gradnja  
 
Projektant: Arhitektonski atelje »STUDIO 3«, 
 Pančevo, ul.Vladimira Žestića br.43b 
 
Odgovorno lice projektanta:  GRUBANOV Bojan, dipl.ing.arh. 
  
Glavni projektant: GRUBANOV Bojan, dipl.ing.arh. 
 
Broj licence: 300 3540 03 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
Broj tehničke dokumentacije: IDR – 68/2020 
Mesto i datum:   Pančevo, februar 2021 
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 0 – GLAVNA SVESKA 
 
 
Investitor: MIO IZGRADNJA 2020 doo  
                                                   Pančevo, ul. Svetozara Miletića br.85 
      
Objekat: I VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT spr.Po+P+3+M; 
                                                    sa 15 stambenih jedinica i 5 garažnih boksova 
                                               II VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJ.spr.niskoP+P+2+M; 
                                               sa 15 stambenih jedinica i 6 garažnih boksova 
        POMOĆNI OBJEKAT –zidana ograda -1-2-3- 
 
Lokacija Pančevo, ul. Aksentija Maksimović  br.4a 
 Kat.parcela top.br.2619/2 K.O.Pančevo 
 
Vrsta tehničke dokumentacije: IDR – Idejno Rešenje 
 
Za građenje / izvođenje radova: nova gradnja  
 
Projektant: Arhitektonski atelje »STUDIO 3«, 
 Pančevo, ul.Vladimira Žestića br.43b 
 
Odgovorno lice projektanta:  GRUBANOV Bojan, dipl.ing.arh. 
 
Pečat  atelje-a: Potpis:  
 
 
 
            
  
Glavni projektant: GRUBANOV Bojan, dipl.ing.arh. 
Broj licence: 300 3540 03 
 
Lični pečat: Potpis: 
 
 
 
 
                                                    
 
 
 
Broj tehničke dokumentacije: IDR – 68/2020 
Mesto i datum:   Pančevo, februar  2021 
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0.2.  SADRŽAJ GLAVNE SVESKE 
 

0.1. Naslovna strana glavne sveske 

0.2. Sadržaj glavne sveske 

0.3. Sadržaj tehničke dokumentacije 

0.4. Podaci o projektantima 

0.5. Opšti podaci o objektu 

 
 
 
 
 
 
 
 



  
------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
ul.Vladimira Žestića br.43b – tel.013/346-856, E-mail; bojangrubanov@gmail.com 

47 
 

0.3. SADRŽAJ TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 

0 GLAVNA SVESKA br: 
68/2020 

1 PROJEKAT ARHITEKTURE – IDEJNO ARHITEKTONSKO 
REŠENJE 

br: 
68/2020 
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0.4.  PODACI O PROJEKTANTIMA 
 
0. GLAVNA SVESKA: 
 
Projektant: Arhitektonski atelje »STUDIO 3«, 
 Pančevo, ul.Vladimira Žestića br.43b 
 
Glavni projektant: GRUBANOV Bojan, dipl.ing.arh. 
Broj licence: 300 3540 03 
 
Lični pečat: Potpis: 
 

                     
 
          
                                         
1. PROJEKAT ARHITEKTURE 
 
Projektant: Arhitektonski atelje »STUDIO 3«, 
 Pančevo, ul.Vladimira Žestića br.43b 
 
Odgovorni projektant: GRUBANOV Bojan, dipl.ing.arh. 
Broj licence: 300 3540 03 
 
Lični pečat: Potpis: 
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0.5.  OPŠTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 
 
Tip objekta: Objekat u neprekinutom nizu 
Kategorija 
objekta: 

B- stambena zgrada  
B- stambena zgrada  

Klasifikacija 
pojedinih delova 
objekta: 

Učešće u 
ukupnoj površini 
objekta % 

Klasifikaciona oznaka: 

100% 112221 – izdvojene stambene zgrade sa više 
od tri stana do 2000m2 i P+4+Pk (Ps) 

100 % 
 

112221 – izdvojene stambene zgrade sa više 
od tri stana do 2000m2 i P+4+Pk (Ps) 

Naziv prostornog 
odnosno 
urbanističkog 
plana: 

Plan generalne regulacije CELINA 1, širi centar (krug obilaznice) 
u Pančevu (Sl. list grada Pančeva br. 19/2012. 27/12 -ispravka, 
1/13 -ispravka, 24/13 -ispravka i 20/14i 19/18 - izmena I dopuna 
I 25/18-ispravka tehničke greške,6/19) 

Mesto: Pančevo 
Broj kat.parcele /spisak kat.parcela i 
katastarska opština: 

Kat.par.top.br. 2619/2 K.O.Pančevo 

Broj kat.parcele /spisak kat.parcela i 
kat.opština preko kojih prelaze priključci 
za infrastrukturu: 

Kat.par.top.br. 2612 K.O. Pančevo  
Ul.Aksentija Maksimovića, Pančevo 
Kat.par.top.br.2619/2 K.O.Pančevo 

Broj kat.parcele 
/spisak katastarskih parcela i katastarska 
opština na kojoj se nalazi priključak na 
javnu saobraćajnicu: 

Kat.par.top.br. 2612 K.O. Pančevo  
Ul.Aksentija Maksimovića, Pančevo 
 
 

PRIKLJUČCI NA INFRASTRUKTURU: 
Elektroenergetska distributivna mreža 
Priključak na 
elektrodistributivnu  
mrežu 

Mesto vezivanja priključka na sistem: : 
Čelično rešetkasti stub (ugao Josifa Marinkovića I Aksentija 
Maksimovića), iz TS Josifa Marinkovića 

Ukupan kapacitet Planirano: 
 I VIŠEPORODIČNI STAMBENI  OBJEKAT  
      -   15 brojila  17,25 kw za stanove                    

-  1 brojilo   11,04 kw za zajedničku potrošnju(svetlo)  
-  1 brojilo   17,25 kw za zajedničku potrošnju( lift)  
-    1 brojilo   11,04 kw za zajedničku potrošnju( hidrocil)  

II VIŠEPORODIČNI STAMBENI  OBJEKAT  
      -   15 brojila 17,25 kw za stanove                    

-  1 brojilo  11,04 kw za zajedničku potrošnju(svetlo)  
-  1 brojilo  17,25 kw za zajedničku potrošnju( lift)  

     -     1 brojilo  11,04 kw za zajedničku potrošnju( hidrocil) 
 UKUPNO: 36 novih trofaznih brojila 
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Vrsta priključka Trajni 
Vrsta mernog uređaja Trofazna brojila 
Način grejanja Za obezbeđivanje toplotne energije izvešće se grejanje na 

gas za 28 stanova, I 2 stana u prizemlju I višeporodičnog 
stambenog objekta na inverter klime. 

Potrebni energetski 
kapaciteti za različite 
namene (razvrstano po 
ulazima) 

Planirano: 
I VIŠEPORODIČNI STAMBENI  OBJEKAT  
15 brojila od 17,25kw za stanove   
II VIŠEPORODIČNI STAMBENI  OBJEKAT  
15 brojila od 17,25kw za stanove   

Potrebni energetski 
kapaciteti za zajedničku 
potrošnju (razvrstano po 
ulazima) 

 Planirano: 
I VIŠEPORODIČNI STAMBENI  OBJEKAT  
1 brojila od 17,25kw za  zaj.potrošnju  
1 brojila od 17,25kW za  lift 
1 brojilo od 11,04 kw za zaj.potrošnju( hidrocil) 
II VIŠEPORODIČNI STAMBENI  OBJEKAT  
1 brojila od 17,25kw za  zaj.potrošnju  
1 brojila od 17,25kW za  lift 
1 brojilo od 11,04 kw za zaj.potrošnju( hidrocil)   

Podaci o priključcima postojećih objekata na 
parceli/parcelama (ukoliko postoje) 

/ 

Netipični potrošači / 
Potreba za većom pouzdanošću i sigurnosti u 
isporuci električne energije 

/ 

Druga infrastruktura 
Priključak na 
instalacije vodovoda 
i kanalizacije 

Priključenje objekta na gradski vodovod  VPE 160 preko 
novog priključka. Vodovodni šaht postaviti na 1,50m od 
regulacione linije. U vodomerni šaht postaviti glavni 
vodomer za sanitarnu vodu za oba objekta. 
Priključenje objekta na gradsku fekalnu  kanalizaciju koja se 
nalazi u ulici Aksentija Maksimovića (Фац 250) preko novog 
priključka. 
Planirano 30 novih vodomera  

Priključak na 
termoenergetika 

Predviđa se nov priključak na polietilensku distributivnu 
gasnu mrežu (DGM) na parnoj strani Branka Radičevića u 
zelenoj površini ulice, u svemu prema uslovima .  
UKUPNO: 28 novih potrošača, 2 stana u prizemlju I uličnog 
višeporodičnog stambenog objekat će se grejati na struju. 

Priključak na javnu 
saobraćajnicu 

Predviđa se nov priključak u širini od 5,00m sa upravnim 
priključenjem na javnu saobraćajnicu (2612 K.O.Pančevo) u 
svemu prema saobraćajno-tehničkim uslovima za izgradnju 
saobraćajnog priključka. 

Uslovi imalaca 
javnih 
ovlašćenja: 

JKP Vodovoda i kanalizacija 
 

br: Д-10143/1 
datum:14.12.2020 

JP » Urbanizam«, Pančevo br:03-623/2020 
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datum:26.11.2020 
EPS Distribucija 
Ogranak Elektrodistribucija Pančevo 

br:8C.1.1.0.-D.07.15.-341168-20 
datum:29.12.2020 

JP „SRBIJA GAS“ Novi Sad Br.05-02-4/1689-1 
Datum: 09.12.2020 

JKP “ HIGIJENA“  
Pančevo 

br: 4424/2-2020 
datum:27.11.2020 

Zavod za zaštitu spomenika kulture 
u Pančevu  

br: 1045/2 
datum: 26.12.2020 

RS Ministarstvo unutrašnjih poslova 
sektor za vanredne situacije 
Pančevo 

9.22 br: 217-17462/20-1 
datum:01.12.2020 

SAGLASNOSTI: 
Obavezne 
saglasnosti; 
ugovori: 

Zavod za zaštitu spomenika kulture u 
Pančevu-mišljenje 

br: 157/2 
datum:24.02.2021 
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OSNOVNI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 
Dimenzije 
objekta: 

 

Ukupna površina 
parcele/parcela: 

                     1548,00 m2  
predmetna parcela ima zauzeće susednih 
objekata od ukupno 2,50m2 
    OBRAČUNSKA površina  1545,50 m2 

Ukupna BRGP 
nadzemno: 

I Stambeni objekat oko 1647,60 m2  
II Stambeni objekat oko 1615,60 m2 

Pomoćni objekat-zidani zid oko 9,10 m2 

UKUPNO oko 3272,30 m2 
Ukupna BRUTO 
planirana površina : 

I Stambeni objekat oko 1901,60 m2  
II Stambeni objekat oko 1615,60 m2 

Pomoćni objekat-zidani zid oko 9,10 m2 

UKUPNO oko 3526,30 m2 
Ukupna NETO površina  
-planirana: 

           I Stambeni objekat 
Zajednički pr.        oko        226,17 m2 
Pomoćni pr.           oko        161,25 m2 
Stambeni pr.          oko       1177,37 m2 

              oko      1564,79 m2 

                 II Stambeni objekat 
Zajednički pr.        oko        114,32 m2 
Pomoćni pr.           oko        213,67 m2 
Stambeni pr.          oko       996,61 m2 

              oko      1324,60 m2 

Pomoćni objekat-zidani zid oko 9,10 m2 

      UKUPNO    oko    2898,49 m2 

Površina prizemlja: I Stambeni objekat oko 340,20 m2  
II Stambeni objekat oko 315,80 m2 

Pomoćni objekat-zidani zid oko 9,10 m2 

UKUPNO oko 665,10 m2 
Površina zemljišta pod 
objektom/ zauzetost:              665,10 m2/ ~43,03 % 

Površina pod slob. 
Površ. (zelene, staze, 
platoi) 

        Zelene                 419,57 m2  
        Raster slobodne   460,83 m2 
           (parking-saobraćajnice) 

Spratnost (nadzemnih i 
podzemnih etaža): 

            I objekat  Po+P+3+M 
         II objekat  nisko P+P+2+M      
        Pomoćni objekat-zidani zid P 

Visina objekta (venac, 
sleme, povučeni sprat i 
dr.) prema planu: 

   I stambeni objekat  
  - visina venca:    + 11,50m  
  - visina slemena: + 15,50m   
 II stambeni objekat  
  - visina venca:     +  8,50m  
  - visina slemena: + 12,50m 
Pomoćni objekat-zidani zid – 2,00m 

Apsolutna visinska  kota 
(venac, sleme, povučeni 

         I stambeni objekat 
-kota terena:              ± 0.00  (77,20) 



  
------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
ul.Vladimira Žestića br.43b – tel.013/346-856, E-mail; bojangrubanov@gmail.com 

53 
 

sprat i dr.) planirano: -kota podruma :          - 2,44  (74,76) 
-kota prizemlja :         + 0,38  (77,58) 
-kota I sprata:             + 3,18  (80,38) 
-kota venca mansarde: +11,50 (88,70) 
-kota slemena:             +15,50 (92,70)               
         II stambeni objekat 
-kota terena:                ± 0.00  (77,20) 
-kota niskog prizemlja:  - 2,46  (74,74) 
-kota prizemlja :           + 0,21  (77,64) 
-kota I sprata:               + 3,00  (80,20) 
-kota venca mansarde:  + 8,50 (85,70) 
-kota slemena:              +12,50 (89,70) 
Pomoćni objekat-zidani zid – 2,00m 

Spratna visina:           I stambeni objekat 
      podrumske pr.      2,66 (2,60m) 
    Stambeni prostor    2,65 (2,60m) 
          II stambeni objekat 
      Pomoćne pr.      2,49 (2,43m) 

Stambeni prostor    2,65 (2,60m) 
Pomoćni objekat-zidani zid – 2,00m 

Broj funkcionalnih 
jedinica/broj stanova: 

         I stambeni objekat 
     15 stambenih jedinica 
         II stambeni objekat 
     15 stambenih jedinica          

Broj parking mesta: 
Broj garažnih boksova: 

16 parking mesta +3 pm za inv.lica  
5 garažnih boksova u I objektu  
6 garažnih boksova u II objektu 
UKUPNO : 30 mesta  za parkiranje  

Materijalizacija 
objekta: 
 
 
 

Materijalizacija fasade: Demit + fasadne ciglice 

Orijentacija slemena: Sleme oba objekta je paralelno sa 
reg.linijom  SI 

Nagib krova: I stambeni objekat Mansarda 9 º - 75° 
II stambeni objekat Mansarda 8 º - 75° 

Materijalizacija  krova: Rebrasti pocinkovani lim 
Procenat 
slobodnih –
zelenih površ.: 

          
   Min 30%  po planu  
   

Zelene površine 419,57 m2 +46,08m2 (10% 
raster)= 465,65m2  

Planirano oko 30,13 % 
Indeks 
zauzetosti: 

Max 70% 
Po planu 

43,03 % pod objektima  
26,87 % saobr.parkinzi (460,83m2 x 90%) 
           Planirano oko 69,87% 

Indeks 
izgrađenosti: 

Max /         Planirano oko 2,11             

Predračunska 
vrednost 
objekta: 

I  Višeporodični stambeni objekat    oko 85 000 000,00 dinara 
II Višeporodični stambeni objekat    oko 70 000 000,00 dinara 
Pomoćni objekat-zidani zid –             oko        60 000,00 dinara 
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OPŠTA DOKUMENTACIJA IZ ČLANA 28 PRAVILNIKA 
 

1.1.  NASLOVNA STRANA 
 
 1 – PROJEKAT ARHITEKTURE 
 
  

Investitor: MIO IZGRADNJA 2020 doo  
                                                   Pančevo, ul. Svetozara Miletića br.85 
      
Objekat: I VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT spr.Po+P+3+M; 
                                                    sa 15 stambenih jedinica i 5 garažnih boksova 
                                               II VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJ.spr.niskoP+P+2+M; 
                                               sa 15 stambenih jedinica i 6 garažnih boksova 
        POMOĆNI OBJEKAT –zidana ograda -1-2-3- 
 
Lokacija Pančevo, ul. Aksentija Maksimović  br.4a 
 Kat.parcela top.br.2619/2 K.O.Pančevo 

 
Vrsta tehničke dokumentacije: IDR – Idejno rešenje 
 
Naziv i oznaka dela projekta: 1 – projekat arhitekture 
 
Za građenje / izvođenje radova: nova gradnja  

 
Pečat atelje/a i potpis: Projektant: 

  
 Arhitektonski atelje »STUDIO 3«, 
 Pančevo, ul.Vladimira Žestića br.43b 
 GRUBANOV Bojan, dipl.ing.arh. 
 
 

Pečat lični i potpis: Odgovorni projektant: 
 
 GRUBANOV Bojan, dipl.ing.arh. 
 Broj licence: 300 3540 03 
 
 
 
 
 
 

Broj objekta:                              380 
Broj tehničke dokumentacije: IDR – 68/2020 
Mesto i datum:   Pančevo, februar  2021 
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1.2.  SADRŽAJ PROJEKTA ARHITEKTURE 
 

1.1. Naslovna strana projekta arhitekture 

1.2. Sadržaj projekta arhitekture 

1.3. Rešenje o određivanju odgovornog projektanta 

1.4. Izjava odgovornog projektanta 

1.5. Tekstualna dokumentacije 

 1.5.1 Tehnički opis 

 1.5.2 Tehnički opis povezivanja objekta na infrastrukturu  

1.6. Numerička dokumentacija 

 1.6.1 Prikaz površina objekta sa namenom prostora 

 1.6.2 Hidraulički proračun vodovoda 

1.7. Grafička dokumentacija 
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1.3. REŠENJE O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA 
 

Na osnovu člana 128a. Zakona o planiranju i izgradnji (“Službeni glasnik RS”, br. 72/2009, 
81/2009-ispravka, 64/2010-US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-US, 50/2013-US, 98/2013-US, 
132/2014,145/2014, 83/18, 31/19, 37/19, 68/19 i drugi, 9/20) i odredbi Pravilnika o 
sadržini, načinu i postupku izrade i način vršenja kontrole tehničke dokumentacije prema 
klasi i nameni objekata , kао: 

 
 

O D G O V O R N I   P R O J E K T A N T 
 
 

za izradu projekta arhitekture koji je deo Idejnog rešenja za izgradnju  
 
I VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT spr.Po+P+3+M; 
sa 15 stambenih jedinica i 5 garažnih boksova 
 
II VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJ.spr.niskoP+P+2+M; 
sa 15 stambenih jedinica i 6 garažnih boksova, 
 
POMOĆNI OBJEKAT –zidana ograda -1-2-3- 
 
u Pančevu, ul. Aksentija Maksimovića br.4a, na kat.parceli 2619/2 K.O.Pančevo, određuje 
se:  

 
Bojan GRUBANOV  dipl.ing.arh.  br.licence  300 3540 03 
 
 
Projektant: Arhitektonski atelje »STUDIO 3«, 
 Pančevo, ul.Vladimira Žestića br.43b 
 
Odgovorno lice / zastupnik: Bojan GRUBANOV  dipl.ing.arh. 
 
Pečat atelje-a: Potpis: 
 

 
 
 
Broj objekta:                          380 
Broj tehničke dokumentacije: IDR – 68/2020 
Mesto i datum:   Pančevo, februar 2021 
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1.4. IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE 
 

Odgovorni projektant projekta arhitekture, koji je deo Idejnog rešenja za izgradnju 
 
 I VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT spr.Po+P+3+M; 
sa 15 stambenih jedinica i 5 garažnih boksova 
 
II VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJ.spr.niskoP+P+2+M; 
sa 15 stambenih jedinica i 6 garažnih boksova, 
 
POMOĆNI OBJEKAT –zidana ograda -1-2-3- 
 
u Pančevu, ul. Aksentija Maksimovića br.4a, na kat.parceli 2619/2 K.O.Pančevo 

 
Bojan GRUBANOV   dipl.ing.arh. 

 
 

I Z J A V LJ U J E M 
 

1. Da je projekat izrađen u svemu u skladu sa Plan generalne regulacije Celina 1 širi 
centar (krug obilaznice) u naseljenom mestu Pančevu (Sl.list grada Pančevo br. 
19/2012, 27/12-ispravka,1/13-ispravka, 24/13-ispravka, 20/14 I 19/18-izmena I 
dopuna I 25/18-ispravka tehničke greške, 6/19). 

2. Da je Idejno rešenje izrađeno u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, 
propisima, standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima 
struke; 

3. Da je idejno rešenje u svemu u skladu sa načinima za obezbeđenje ispunjenja 
osnovnih zahteva za objekat propisanih elaboratima i studijima. 

 
 
Odgovorni projektant: Bojan GRUBANOV  dipl.ing.arh. 
 
Broj licence: 300 3540 03 
  
Lični pečat: Potpis: 

 
Broj objekta:                          380 
Broj tehničke dokumentacije: IDR – 68/2020 
Mesto i datum:   Pančevo, februar 2021 
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1.5. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
1.5.1.  TEHNIČKI OPIS ARHITEKTONSKOGRAĐEVINSKOG DELA 
 

Izgradnja DVA VIŠEPORODIČNA STAMBENA OBJEKTA I POMOĆNOG OBJEKTA-zidane ograde 
je planirana na kat. parcela br.2619/2  k.o.Pančevo, u ulici  Aksentija Maksimovića  br.4a, u 
Pančevu. Investitor je »MIO IZGRADNJA« DOO  iz Pančeva, ul. Svetozara Miletića  br.85. 

 
Projekat je urađen na osnovu  Plana  generalne regulacije Celina 1 širi centar (krug 

obilaznice) u naseljenom mestu Pančevo (Sl.list grada Pančevo br. 19/2012, 27/12-
ispravka,1/13-ispravka, 24/13-ispravka, 20/14 I 19/18-izmena I dopuna I 25/18-ispravka 
tehničke greške,6/19) i tehničkih uslova imalaca javnih ovlašćenja-  javno-komunalnih 
preduzeća. 

  
OPIS POSTOJEĆEG STANJA 
 

  Na postojećoj parceli br.2619/2 k.o.Pančevo, po kopiji plana I prepisu iz lista 
nepokretnosti na parceli egzistira sledeći objekti :  

 
1. Porodična stambena zgrada spratnosti Po+P+Pk, kao objekat preuzet iz zemljišnih  
    knjiga  koji se ruši. Izgrađena kao slobodno stojeći objekat.  
    P pod objektom= 101,00m²  
    UKUPNA Bruto površina stambenog objekta oko P= 300,00m². 
2. Pomoćna zgrada spratnosti P, kao objekat izgrađen bez odobrenja za gradnju u procesu 
   ozakonjenja   koji se ruši-uklanja.  Izgrađen kao slobodno stojeći objekat. 
    nizu.   P pod objektom= 56,00m²  
    UKUPNA Bruto površina pomoćnog objekta P= 56,00m². 
   
Za rušenje-brisanje objekata sa parcele će biti ishodovano rešenje kroz građevinsku 
dozvolu. 
 
Predmet projektno tehničke dokumentacije je izgradnja 
 
I VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG objekta, spratnosti Po+P+3+M  
(podrum + prizemlje + tri sprata + mansarda) sa 15 stambenih jedinica i 5 garažnih 
boksova sa potrebnim pratećim prostorima.  Projektovan gabarit je pravougaonog oblika, 
max dimenzija od oko 20,37m x 16,20 + 6,11m x 4,02m. 
  

Ukupna bruto kvadratura I višeporodičnog stambenog objekta :  
 

     Podrum                         254,00 m²  
    Prizemlje                       340,20 m²  
     I Sprat                          326,00 m²     
     II Sprat                         326,00 m² 
    III Sprat                         326,00 m²     
   Mansarda                      329,40 m²    

                                   Ukupno:         1901,60 m² 
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II VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG objekta, spratnosti nisko P+P+2+M  
(nisko prizemlje + prizemlje + dva sprata + mansarda) sa 15 stambenih jedinica i 6 
garažnih boksova sa potrebnim pratećim prostorima.  Projektovan gabarit je pravougaonog 
oblika, max dimenzija od oko 19,97m x 16,40m. 
  

Ukupna bruto kvadratura II višeporodičnog stambenog objekta :  
 

     Nisko prizemlje             315,80 m²  
    Prizemlje                       315,80 m²  
     I Sprat                          328,00 m²     
     II Sprat                         328,00 m² 
   Mansarda                      328,00 m²    

                                   Ukupno:         1615,60 m² 
 

POMOĆNOG objekta, zidane ograde 
-1-  na regulacionoj liniji u dužini od 14,35m i na bočnoj granici u dužini od 5,22m.  
-2-  na bočnoj granici sa kat.parcelom 2621/1 k.o. Pančevo u dužini od 35,81m.  
-3-  na bočnoj granici sa kat.parcelom 2619/1 k.o.Pančevo u dužini od 35,81m.  
 

Ukupna bruto kvadratura pomoćnog objekta -zidane ograde -1-2-3- :    
    

                                   Ukupno:            9,10 m² 
 

I VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT  
 
  Objekat je isprojektovan kao objekat u neprekinutom nizu od međe do međe, građevinska 
linija je ujedno I regulaciona liniju u dužini od 6,11m x 4,02m, to je otvoreni, natkriveni  
ulazni portal u objekat prizemne spratnosti sa kolskom kapijom širine 3,86m i pešačkih 
ulaznih interfonskih vrata u širini od 1,55m čija je izrada predviđena od čeličnih kutijastih 
profila, građevinska linija glavnog višeporodičnog stambenog objekta je uvučena u odnosu 
na regulacionu liniju od 4,02m do 5,22m. Pešački i kolski prilaz objektu i organizovanom 
parkiranju u dvorištu  se ostvaruje kroz ulazni portal i ajnfort prolaz .  
 
  Na osnovu plana generalne regulacije Celina 1, stambene I stambeno poslovne zgrade sa 
deset I više stanova moraju se projektovati I graditi tako da se svim korisnicima, a naročito 
osobama sa invaliditetom, deci I starijim osobama omogućava nesmetan pristup, kretanje, 
boravak I rad.  
  Predmetni višeporodični stambeni objekat ima 15 stambenih jedinica I projektovan je u 
skladu sa gore navedenim zahtevima.  
 
  Objekat ima jedan ulaz u stambeni deo i on se ostvaruje pomoću pešačkog  prilaza kroz 
ajnfort prolaz  pomoću 1+1 stepenika visine 15,00cm. Vertikalna komunikacija po etažama  
se ostvaruje liftovskim postrojenjem I unutrašnim trokrakim AB stepeništem. 
 
   Podrumskoj etaži se pristupa iz zajedničkog stepenišnog prostora u prizemlju,  planiran je 
ispod stambenog  dela prizemlja osim ajnforta . Ukopan je u odnosu na kotu terena na –oko 
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2,50m. U podrumskoj etaži su planirane zajedničke prostorije za smeštaj pribora za 
održavanje higijene zgrade (spremište) pored liftovskog okna, prostorije za hidrocil ispod 
stepenišnog dela, pomoćne prostorije – ostave (15 ostava) i hodnici za komunikaciju. Sa 
dvorišne strane s obzirom da je teren u padu formirani su garažni boksovu, ukupno 5 
zasebnih garažnih boksova min dim 2,80x 5,80m od kojih su 3 komada povezani sa 
ostavama. Garažna vrata su od aluminijumskih sendvič panela, otvaraju se segmentno sa 
el.motorom. Čista visina podrumskih prostorija podruma iznosi oko 2,60m. 
 
  Kota ajnfort prolaza od regulacione linije blago prati nagib terena (nagib rampe je 7°), 
kota stambenog dela prizemlja je uzdignuta u odnosu na kotu terena za 0,38m, u svemu 
prema uslovima. U prizemlju su predviđene zajedničke prostorije – ajnfort prolaz, prilazno 
stepenište , lift, stepenišni prostor I tri stambene jedinice, dva jednoiposobna stana 
jednostrana I jedan troiposoban stan dvostran. Stanovi su koncipirani tako da imaju sledeći 
sadržaj: ulazno predsoblje, hodnik, kupatilo (veći stan ima I toalet), spavaću sobu(jednu ili 
tri sobe), kuhinju, dnevni boravak sa trpezarijom I dva imaju izlaz na lođu.  Čista visina u 
stambenim prostorijama prizemlja iznosi oko 2,60m, a u zajedničkim prostorijama oko 
2,62m- 5,32m u ajnfort prolazu.   
 
   Na I, II, III, tipskom spratu su predviđena po tri troiposobne stambene jedinice, dve 
jednostrane I jedana dvostrano orjentisana. Stanovi su koncipirani tako da imaju sledeći 
sadržaj: ulazno predsoblje, hodnik, kupatilo (veći stan ima I toalet), spavaću sobu(tri sobe), 
kuhinju, ostavu ili degžman, dnevni boravak sa trpezarijom I izlaz na lođu. Čista visina 
stambenih prostorija na spratovima iznosi oko 2,60m.  
 
     Na potkrovnoj etaži – mansardi, predviđene su tri  troiposobne stambene jedinice dve su 
jednostrane I jedna je dvostrano orjentisana. Stanovi su koncipirani tako da imaju sledeći 
sadržaj: ulazno predsoblje, hodnik, kupatilo (veći stan ima I toalet), spavaću sobu(tri sobe), 
kuhinju, ostavu ili degžman, dnevni boravak sa trpezarijom I izlaz na lođu. Čista visina 
stambenih prostorija mansarde je od 1,50m do oko 2,60m.  
    
     Svi ispadi i erkeri(lođe) na objektu su unutar sopstvene parcele , unutar dvorišta na 
visini od 3,15m u odnosu na kotu terena.Na bočnim fasadama nema otvora samo staklene 
prizme kao građevinski dekorativni  elementi u pom.prostorijama kupatila, kuhinja i 
toaleta.     
      Ulični front parcele prema regulaciji ulici Aksentija Maksimovića  je širine parcele preko 
10,0m(20,47m),prizemni deo fasade koji je na regulacionoj liniji iznosi 6,11m, širina celog 
objekta ulična severo-zapadna fasada je 20,37m, na zadnjoj dvorišnoj jugo-istočnoj fasadi 
širina je oko 20,22m, bočna severo-istočna fasada-dubina objekta je u prizemnom delu 
20,22m ,a posle se smanjuje za 4,02 i iznosi 16,20m  iznad I sprata, bočna jugo-zapadna 
fasada – dubina objekta je 15,00m +1,20m u centralnom delu objekta. 
      Ukupna površina ulične severo-zapadne fasade iznad prizemlja iznosi  171,10m². 
Ukupno površina zauzeća ispada-lođa na uličnoj fasadi iznosi  28,75 m², što je oko 16,80 %  
zauzeća (Za ispade na delu objekta prema prednjem dvorištu - max.dozvoljeno 50% ulične 
fasade iznad prizemlja) 
    Ukupna površina dvorišne jugo-istočne fasade iznad prizemlja iznosi  170,56 m². Ukupno 
površina zauzeća ispada-lođa na dvorišnoj fasadi iznosi  23,05 m², što je oko 13,51 %  
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zauzeća (Za ispade na delu objekta prema zadnjem dvorištu -1,20m , max.dozvoljeno 30% 
zadnje fasade iznad prizemlja) 
     Na bočnim fasadama prema susednim parcelama nisu predviđeni otvori, osim 
građevinskih ukrasnih elemena-staklenih prizma na pomoćnim prostorijama (toalet, 
kupatilo, kuhinja) iznad prizemlja na parapetu od 1,80m. 
    Lođe uz granicu parcele imaju pun zid u punoj visini prema bočnim granicama, tako da 
ne ugrožavaju privatnost susednih objekata, a lođa u centralnom delu objekta udaljene su 
od bočne medje min 4,00m, u svemu prema uslovima.   
    Krov je mansardni sa krovnim badžama koje su niže od kote slemena osnovnog krova. 
Oblik i širina »badža« i prozora su usklađeni sa elementima fasade i ne prelaze 50% površine 
krova na predmetnoj fasadi. Površina krova iznosi 330,00 m2, na severo-zapadnoj strani 
krova u okviru krovnog volumena badže zauzimaju 34,23m2 od 165,00m2, što iznosi 20,74 
%. Na jugo Istočnoj strani krova u okviru krovnog volumena badže zauzimaju 32,18 m2 od 
165,00m2, što iznosi 19,50%. 
 
      Planirani I ulični višeporodični stambeni objekat  ne prelaze granicu susedne parcele, 
računajući i vazdušni i podzemni prostor. Građevinski elementi ispod kote trotoara - stope 
temelja su u okviru propisanih pravila.  
 
NAMENA PROSTORA U OKVIRU I VIŠEPORODIČNOG STAMB.OBJEKTA Po+P+3+M 
 
PODRUM  
Zajedničke prostorije podruma – spremište, prostorija za hidrocil  
Pomoćne prostorije – ostave, garažni boksovi 
Čista visina u podrumu je oko 2,60m. 
 
PRIZEMLJE  
Zajedničke prostorije prizemlja- ulazni portal,ajnfort, stepenišni prostor, lift 
Stan br.1 – troiposoban 
Stan br.2 – jednoiposoban 
Stan br.3 – jednoiposoban 
Čista visina prizemlja je oko 2,60m  
 
TIPSKI (PRVI, DRUGI, TREĆI) sprat 
Zajednički prostor tipski sprat- stepenišni prostor 
Stan br. 4,7,10,  – troiposoban 
Stan br. 5,8,11,  – troiposoban 
Stan br. 6,9,12,  – troiposoban 
Čista visina tipskog sprata je oko 2,60m 
 
MANSARDA 
Zajednički prostor mansarde- stepenišni prostor 
Stan br.13 – troiposoban 
Stan br.14 – troiposoban 
Stan br.15 – troiposoban 
Čista visina povučenog sprata je oko 2,60m 
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     Idejnim rešenjem za izgradnju uličnog I višeporodičnog  stambenog objekta, ispoštovana 
su sva navedena ograničenja u »Planu« što se tiče izgradnje višeporodičnih stambenih 
objekata. 
 

  Konstrukcija/ I stambeni objekat 
 

• Temelji  su predviđeni od AB betona MB 30 dimenzija prema statičkom proračunu , fundirani na 
sloju šljunka od 10 cm, sa AB soklom prema projektu .   

• Konstuktivni sistem čine masivni zidovi od klima bloka debljine 20,0 cm, kombinovani sa AB 
stubovima i gredama dimenzija i oblika prema statičkom proračunu. Spoljašnji zidovi će se oblogati 
termoizolacijom - ekstrudirani polistiren-neopor d = 10.0cm, odnosno prema termičkom 
proračunu.međuspratna tavanica je AB puna ploča.  Zidovi su zidani u produženom malteru sa 
serklažima od AB-a. 

• Pregradni zidovi su od klima blokova debljine 10,0 cm.Zidovi između stanova su aku blokovi 
d=25,0cm, sa izolacijom odgovarajućih zvučnih I termičkih karakteristika. 

• Krov je dvovodan mansardni , sa krovnim badžama,  padom krovnih ravni prema sopsvenoj 
parceli. Krovna konstrukcija je od trajne čamove gradje druge klase dimenzionisane prema 
projektu. Krovni pokrivač je pocinkovani I plastificirani rebrasti lim. 

• Objekat je ukrućen armiranobetonskim fasadnim gredama I stubovima u svemu prema Pravilniku o 
gradnji objekata u seizmičkim područjima. Objekat se nalazi u VIII zoni seizmičnosti. Objekat je 
ukrućen armiranobetonskim zidnim platnima debljine 20,00cm u podužnom I poprečnom pravcu. 

 
 Unutrašnja obrada /  Istambeni objekat 

 
• Zidove i plafone malterisati krečnim malterom , gletovati ,a potom krečiti poludisperzivnom bojom 

po želji investitora. 
     Zidove kupatila obložiti keramičkim pločicama celom visinom prostorije. 
     Zidove kuhinje obložiti ker.pločicama do visine od 1,5 m od visine gotovog poda. Unutrašnji zid 

prema stepeništu se termički izoluje kamenom vunom d=5,00cm. 
• Podovi su predvidjeni od keramičkih-granitnih pločica i parketa odabranih od strane investitora, na 

“plivajućem” podu od stiropora debljine 2 cm i zalivenog ravnajućim slojem. U podrumu se podna 
podkonstrukcija hidroizoluje penetratima preko AB ploče. 

     Po spratovima se termički I zvučno izoluje podna podkonstrukcija između etaža. Na  
     lođama se izvodi hidroizolacija. 
• Stolarija : -prozori su od šestokomornih poboljšanih PVC profila sa prekinutim termo-mostom , 

zastakljeni termopan staklom 4+15+4mm, sa roletnama I komarnicima;. 
           -ulazna vrata objekta, su od aluminijumskog poboljšanog profila i sa termičkim  
            prekidom sa ispunom od termopan stakla punjenim argonom; 
          - ulazna vrata u stanova su sigurnosna sa čeličnom podkonstrukcijom izolovana 
          - unutrašnja vrata stanarskih ostava su metalna sa limenom ispunom 
           -unutrašnja vrata su duplošperovana, furnirana, premazana lazurnom bojom po  
            želji investitora; Zastakljivanje stolarije ravnim staklom d=6,0mm na mestima gde  
             vrata imaju nadsvetlo. 

-  Na mansardi su planirane krovne badže sa normalnim otvorima i krovni prozor na  tavanu (tip-
a Velux ili slično) za izlaz na krov. 

• Liftovsko okno uraditi od armirano-betonskih zidova, sa završnom AB pločom na visini od 80,0 
cm od tavanice  zadnje etaže I prvom ukopanu 1,50m u odnosu na kotu prizemlja. 
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• Limarske radove na objektu , olučne horizontale i vertikale , kao i sve opšivke; prozorske solbanke 
, dimnjačke i ventilacione kanale uraditi od pocinkovanog lima debljine 0,55 mm, kvalitetno , sa 
potrebnim širinama opšiva i potrebnim preklopima. 

• Konstrukcija ograde na lođama I na unutrašnjem stepeništu je planirano od aluminijumskih 
profila na razmaku od 12,0cm. Svi rukohvati su od aluminijuma. 

• Fasada  će se raditi sa završnom obradom od dekor maltera I fasadnim ciglicama , u svemu 
prema uputstvu odgovornog projektanta, a sve prema upustvu proizvođača I termičkog proračuna 

 
 
 
II  VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT  
 
  Objekat je isprojektovan kao objekat u neprekinutom nizu od međe do međe,unutar 
parcele, kao dvorišni objekat. Građevinska linija je II višeporodičnog stambenog objekta je 
uvučena u odnosu na regulacionu liniju 56,03m. Pešački i kolski prilaz dvorišnom objektu i 
organizovanom parkiranju u dvorištu  se ostvaruje kroz ulazni portal i ajnfort prolaz uličnog 
objekta.  
 
  Na osnovu plana generalne regulacije Celina 1, stambene I stambeno poslovne zgrade sa 
deset I više stanova moraju se projektovati I graditi tako da se svim korisnicima, a naročito 
osobama sa invaliditetom, deci I starijim osobama omogućava nesmetan pristup, kretanje, 
boravak I rad.  
  Predmetni višeporodični stambeni objekat ima 15 stambenih jedinica I projektovan je u 
skladu sa gore navedenim zahtevima.  
 
  Objekat ima jedan glavni ulaz u stambeni deo i on se ostvaruje sa frontalne strane pomoću 
1 + 14 stepenika visine 15,00cm. Vertikalna komunikacija po etažama  se ostvaruje 
liftovskim postrojenjem I unutrašnim trokrakim AB stepeništem. 
 
   Niskom prizemlju se pristupa iz zajedničkog stepenišnog prostora u prizemlju,  planiran je 
ispod celog objekta . Sobyirom  na nagib terena on je na nultoj ta;ki terana a na -2.50m u 
odnosu na regulacionu liniju odnosno ulicu Aksentija Maksimovića.Sastoji se od pomoćnih 
prostorija, 6 (šest) zasebnih garažnih boksova sa frontalne strane min dim 2,80x 5,80m, 15 
(petnest stanarskih ostava) i zajedničkih prostorija (spremište, prostorija za hidrocil) i 
hodnici za komunikaciju sa izlazom u zadnje dvorište. Garažna vrata su od aluminijumskih 
sendvič panela, otvaraju se segmentno sa el.motorom. Čista visina podrumskih prostorija 
podruma iznosi oko 2,43m. 
 
  Kota stambenog dela prizemlja je uzdignuta u odnosu na kotu regulacije za 0,21m, u 
svemu prema uslovima. U prizemlju su predviđene zajedničke prostorije – lift, stepenišni 
prostor I četiri jednostrane stambene jedinice, dva jednoiposobna stana , jedan 
dvoiposoban I jedan troiposoban stan. Stanovi su koncipirani tako da imaju sledeći sadržaj: 
ulazno predsoblje, hodnik, kupatilo (veći stan ima I toalet), spavaću sobu(jednu, dve ili tri 
sobe), kuhinju, dnevni boravak sa trpezarijom I jedan ima izlaz na lođu.  Čista visina u 
stambenim prostorijama prizemlja iznosi oko 2,60m, a u zajedničkim prostorijama oko 
2,62m.   
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   Na I, II, tipskom spratu su predviđena po četiri jednostrane stambene jedinice, jedan 
jednoiposoban stana i tri dvoiposobna stana. Stanovi su koncipirani tako da imaju sledeći 
sadržaj: ulazno predsoblje, hodnik, kupatilo (veći stan ima I toalet), spavaću sobu(jednu ili 
dve sobe), kuhinju, ostavu ili degžman, dnevni boravak sa trpezarijom I izlaz na lođu. Čista 
visina stambenih prostorija na spratovima iznosi oko 2,60m.  
 
     Na potkrovnoj etaži – mansardi, predviđene su tri  stambene jedinice, dva dvoiposobna 
jednostrana stana I jedan troiposoban dvostrani stan. Stanovi su koncipirani tako da imaju 
sledeći sadržaj: ulazno predsoblje, hodnik, kupatilo (veći stan ima I toalet), spavaću 
sobu(dve ili tri sobe), kuhinju, ostavu ili degžman, dnevni boravak sa trpezarijom I izlaz na 
lođu. Čista visina stambenih prostorija mansarde je od 1,50m do oko 2,60m.  
    
     Svi ispadi i erkeri(lođe) na objektu su unutar sopstvene parcele , unutar dvorišta na 
visini od 3,00m u odnosu na kotu terena.Na bočnim fasadama nema otvora samo staklene 
prizme kao građevinski dekorativni  elementi u pom.prostorijama kupatila i kuhinje.   
   
      Frontalna fasada severo-zapadna prema regulaciji ulici Aksentija Maksimovića i zadnja 
dvorišna jugo-istočna fasada je širine parcele 19,97m, dubina objekta( bočne fasade severo-
istočna i jugo zapadna) je 16,40m, a centralni deo objekta je sa zadnje strane uvučen za 
1,30m u dužini od 9,05m. 
      Ukupna površina prednje, frontalne severo-zapadne fasade iznad prizemlja iznosi  
163,73m². Ukupno površina zauzeća ispada-lođa na uličnoj fasadi iznosi  19,27 m², što je 
oko 11,77 %  zauzeća (Za ispade na delu objekta prema prednjem dvorištu - max.dozvoljeno 
50% ulične fasade iznad prizemlja) 
    Ukupna površina dvorišne jugo-istočne fasade iznad prizemlja iznosi  163,73 m². Ukupno 
površina zauzeća ispada-lođa na dvorišnoj fasadi iznosi  17,08 m², što je oko 10,43 %  
zauzeća (Za ispade na delu objekta prema zadnjem dvorištu -1,20m , max.dozvoljeno 30% 
zadnje fasade iznad prizemlja) 
     Na bočnim fasadama prema susednim parcelama nisu predviđeni otvori, osim 
građevinskih ukrasnih elemena-staklenih prizma na pomoćnim prostorijama (kupatilo, 
kuhinja) iznad prizemlja na parapetu od 1,80m. 
    Lođe uz granicu parcele imaju pun zid u punoj visini prema bočnim granicama, tako da 
ne ugrožavaju privatnost susednih objekata, u svemu prema uslovima.   
    Krov je mansardni sa krovnim badžama koje su niže od kote slemena osnovnog krova. 
Oblik i širina »badža« i prozora su usklađeni sa elementima fasade i ne prelaze 50% površine 
krova na predmetnoj fasadi. Površina krova iznosi 325,00 m2, na severo-zapadnoj strani 
krova u okviru krovnog volumena badže zauzimaju 36,80m2 od 162,50m2, što iznosi 22,65 
%. Na jugo-Istočnoj strani krova u okviru krovnog volumena badže zauzimaju 42,18 m2 od 
162,50m2, što iznosi 25,96%. 
 
      Planirani II dvorišni višeporodični stambeni objekat  ne prelaze granicu susedne 
parcele, računajući i vazdušni i podzemni prostor. Građevinski elementi ispod kote 
trotoara - stope temelja su u okviru propisanih pravila.  
   
 
 



  
------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
ul.Vladimira Žestića br.43b – tel.013/346-856, E-mail; bojangrubanov@gmail.com 

65 
 

NAMENA PROSTORA U OKVIRU II VIŠEPORODIČNOG STAMB.OBJEKTA nisko P+P+2+M 
 
NISKO PRIZEMLJE  
Zajedničke prostorije niskog prizemlja – spremište, prostorija za hidrocil  
Pomoćne prostorije – ostave, garažni boksovi 
Čista visina u podrumu je oko 2,44m. 
 
PRIZEMLJE  
Zajedničke prostorije prizemlja- stepenišni prostor, lift 
Stan br.1 – jednoiposoban 
Stan br.2 – dvoiposoban 
Stan br.3 – jednoiposoban 
Stan br.4 – troiposoban 
Čista visina prizemlja je oko 2,60m  
 
TIPSKI (PRVI, DRUGI) sprat 
Zajednički prostor tipski sprat- stepenišni prostor 
Stan br. 5,9,  – dvoiposoban 
Stan br. 6,10  – jednoiposoban 
Stan br. 7,11  – dvoiposoban 
Stan br. 8,12  – dvoiposoban 
Čista visina tipskog sprata je oko 2,60m 
 
MANSARDA 
Zajednički prostor mansard- stepenišni prostor 
Stan br.13 – troiposoban 
Stan br.14 – dvoiposoban 
Stan br.15 – dvoiposoban 
Čista visina povučenog sprata je oko 2,60m 
 
     Idejnim rešenjem za izgradnju dvorišnog II višeporodičnog  stambenog objekta, 
ispoštovana su sva navedena ograničenja u »Planu« što se tiče izgradnje višeporodičnih 
stambenih objekata. 
 

  Konstrukcija/ II stambeni objekat 
 

• Temelji  su predviđeni od AB betona MB 30 dimenzija prema statičkom proračunu , fundirani na 
sloju šljunka od 10 cm, sa AB soklom prema projektu .   

• Konstuktivni sistem čine masivni zidovi od klima bloka debljine 20,0 cm, kombinovani sa AB 
stubovima i gredama dimenzija i oblika prema statičkom proračunu. Spoljašnji zidovi će se oblogati 
termoizolacijom - ekstrudirani polistiren-neopor d = 10.0cm, odnosno prema termičkom 
proračunu.međuspratna tavanica je AB puna ploča.  Zidovi su zidani u produženom malteru sa 
serklažima od AB-a. 

• Pregradni zidovi su od klima blokova debljine 10,0 cm.Zidovi između stanova su aku blokovi 
d=25,0cm, sa izolacijom odgovarajućih zvučnih I termičkih karakteristika. 
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• Krov je dvovodan mansardni , sa krovnim badžama,  padom krovnih ravni prema sopsvenoj 
parceli. Krovna konstrukcija je od trajne čamove gradje druge klase dimenzionisane prema 
projektu. Krovni pokrivač je pocinkovani I plastificirani rebrasti lim. 

• Objekat je ukrućen armiranobetonskim fasadnim gredama I stubovima u svemu prema Pravilniku o 
gradnji objekata u seizmičkim područjima. Objekat se nalazi u VIII zoni seizmičnosti. Objekat je 
ukrućen armiranobetonskim zidnim platnima debljine 20,00cm u podužnom I poprečnom pravcu. 

 
 Unutrašnja obrada  / II stambeni objekat 

 
• Zidove i plafone malterisati krečnim malterom , gletovati ,a potom krečiti poludisperzivnom bojom 

po želji investitora. 
     Zidove kupatila obložiti keramičkim pločicama celom visinom prostorije. 
     Zidove kuhinje obložiti ker.pločicama do visine od 1,5 m od visine gotovog poda. Unutrašnji zid 

prema stepeništu se termički izoluje kamenom vunom d=5,00cm. 
• Podovi su predvidjeni od keramičkih-granitnih pločica i parketa odabranih od strane investitora, na 

“plivajućem” podu od stiropora debljine 2 cm i zalivenog ravnajućim slojem. Na niskom prizemlju se 
podna podkonstrukcija hidroizoluje penetratima preko AB ploče. 

     Po spratovima se termički I zvučno izoluje podna podkonstrukcija između etaža. Na  
     lođama se izvodi hidroizolacija. 
• Stolarija : -prozori su od šestokomornih poboljšanih PVC profila sa prekinutim termo-mostom , 

zastakljeni termopan staklom 4+15+4mm, sa roletnama I komarnicima;. 
           -ulazna vrata objekta, su od aluminijumskog poboljšanog profila i sa termičkim  
            prekidom sa ispunom od termopan stakla punjenim argonom; 
          - ulazna vrata u stanova su sigurnosna sa čeličnom podkonstrukcijom izolovana 
          - unutrašnja vrata stanarskih ostava su metalna sa limenom ispunom 
           -unutrašnja vrata su duplošperovana, furnirana, premazana lazurnom bojom po  
            želji investitora; Zastakljivanje stolarije ravnim staklom d=6,0mm na mestima gde  
             vrata imaju nadsvetlo. 

-  Na mansardi su planirane krovne badže sa normalnim otvorimai krovni prozor na  tavanu (tip-a 
Velux ili slično) za izlaz na krov. 

• Liftovsko okno uraditi od armirano-betonskih zidova, sa završnom AB pločom na visini od 80,0 
cm od tavanice  zadnje etaže I prvom ukopanu 1,50m u odnosu na kotu prizemlja. 

• Limarske radove na objektu , olučne horizontale i vertikale , kao i sve opšivke; prozorske solbanke 
, dimnjačke i ventilacione kanale uraditi od pocinkovanog lima debljine 0,55 mm, kvalitetno , sa 
potrebnim širinama opšiva i potrebnim preklopima. 

• Konstrukcija ograde na lođama I na unutrašnjem stepeništu je planirano od aluminijumskih 
profila na razmaku od 12,0cm. Svi rukohvati su od aluminijuma. 

• Fasada  će se raditi sa završnom obradom od dekor maltera I fasadnim ciglicama , u svemu 
prema uputstvu odgovornog projektanta, a sve prema upustvu proizvođača I termičkog proračuna. 

 
Pomoćni objekat – zidana ograda -1-2-3- 
 
      -1- Ograda je planirana na regulaciji u dužini od 14,35m + 5,22m sa bočne strane na 
međi sa kat.parcelom 2619/1 k.o.Pančevo do građ linije I objekta, visine max  2,00 m, s 
obzirom da je ulazni deo sa kolskom kapijom dužine 3,86m i pešačkih vrata 1,55m natkriven 
I ulazi u gabarit I višeporodičnog stambenog objekta. Ograda -1- je polutransparentna I 
sastoji od AB stubova visine 2,00m  sa betonskim kapama na razmaku od 3,34m na regulaciji 
I bočno 2,31m, zidanog parapetnog zida h= 1,00m + deo sa poljima od kutijastih profila 
ispunjeni pletenom žicom h=0,80m. Površina parcele pod ogradom -1- je 1,94 m².  
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Konstrukcija ograde -1-: 
- Sistem: Sistem zidova od ab bloka d=10,00cm ojačanih armirano betonskim 
              serklažima I stubovima. 
- Temelji: Trakasti, od armiranog betona, dimenzionisani prema statičkom proračunu. 
- Zidovi: Malterisani grubo i fino i obojeni fasadnom bojom sa prethodnim 
             gletovanjem. Na vrhu stubova zidane ograde je predviđenja betonska kapa sa 
             limenom opšivkom i padom prema sopstvenoj parceli, za odvodnjavanje 
             atmosferske vode. 
- Bravarski radovi: Ograda se sastoji od čeličnih kutijastih profila (metalnih ramova) 
                            segmenata na parapetnom zidu h=1,00m ispunjenim grifovanom žicom  
                             visine 0,80 m.  
 
    -2- Ograda je planirana na levoj bočnoj međi sa katastarskom parcelom 2621/1 
k.o.Pančevo gledano s ulice, između dva stambena objekta, visine max  2,00 m. Ograda -2- 
je od AB stubova visine 2,00m sa betonskim talpama na razmaku od 2,03m. Površina parcele 
pod ogradom -2- je 3,58 m². 
 
    -3- Ograda je planirana na desnoj bočnoj međi sa katastarskom parcelom 2619/1 
k.o.Pančevo, gledano s ulice, između dva stambena objekta, visine max  2,00 m. Ograda -3- 
je od AB stubova visine 2,00m sa betonskim talpama na razmaku od 2,03m. Površina parcele 
pod ogradom -3- je 3,58 m². 
 
Konstrukcija ograde -2-3-: 
- Sistem: Zidovi od gotovih betonskih talpi d=10,00cm ojačanih armirano betonskim 
              Stubovima 10x20cm. 
- Temelji: Trakasti ekscentrični, od armiranog betona, dimenzionisani prema statičkom 
                Proračunu I specifikaciji proizvođača. 
 
 
Ukupna bruto kvadratura pomoćnog objekta – ograde-1-2-3- :  
                                                     1+2+3:    1,94m²+3,58m²+3,58m² 
                                                   Ukupno:    9,10m² 
 
Ukupna neto kvadratura pomoćnog objekta – ograde-1-2-3- :  
                                                     1+2+3:    1,94m²+3,58m²+3,58m² 
                                                   Ukupno:    9,10m² 
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PREGLED NUMERIČKIH PARAMETARA PARCELE 
 
POVRŠINA PARCELE iz posedovnog lista iznosi  1548,00m² 
                              predmetna parcela ima zauzeće susednih objekata od ukupno 2,50m2 
                              OBRAČUNSKA površina  1545,50 m2 

 
POD OBJEKTIMA  oko          340,20m²+315,80m²+9,10m²= 665,10 m²(43,03%) 
 
SAOBRAĆNICE pod rasterom         265,18 m²  
PARKING prostor pod rasterom     203,65 m²   
                                                  460,83 m² 
ZELENA POVRŠINA planirano  
                             419,57 m²  nezastrte  (od čega je oko 20,00m²visoko rastinje) 
                        +     46,08 m² (10% od 460,83 m² raster površina )  
           što iznosi  = 465,65 m²= 30,13 %  (min dozvoljeno 30%) 
 
INDEKS ZAUZETOSTI GRAĐEVINSKE PARCELE iznosi  
pod objektima oko 43,03 % + parking pr.+ saobraćajnice 460,93 m2 x 90% (26,84%) = 69,87% 
(max dozvoljeni je 70%) 
 
INDEKS IZGRAĐENOSTI je oko 2,11  
 
BROJ PARKING MESTA NA PARCELI: 
  U okviru parcele obezbeđeno je ukupno 30 mesta za parkiranje vozila ( 1pm/1 stan) od 
toga je 13 parking mesta na otvorenom dim 2,30m x 4,30m, 2 parking mesta su dim 4,50m x 
2,00m, 1 parking mesto je dim 5,50m x 2,00m I 3 (tri) parking mesta su planirana- 
projektovano za invalidna lica dim 3,70m x 4,80m I 5,90mx 4,80m I 6+5 garažnih boksova u 
okviru stambenih objekata. Kolski pristup organizovanom parkiranju u dvorištu se ostvaruje 
kroz ulazni portal uličnog objekta I ajnfort prolaz . 
 
REGULACIJA I NIVELACIJA – max dozvoljena visina: 
  Dozvoljena spratnost uz uličnu regulaciju bloka u kojem se nalazi,  
odnosno dozvoljen orijentacioni broj etaža je P+2+Pk/Ps/M,  
maksimalna visina venca 11,50m, a slemena 15,50m. 
 
Planirana spratnost I uličnog višeporodičnog objekta je Po+P+3+M 
VISINA SLEMENA KROVA……………………….……………. je planirana 15,50m  
VISINA VENCA mansarde objekta ……..………………  je planirana 11,50m 
 
Dozvoljena spratnost drugog objekta na parceli bloka u kojem se nalazi, maksimalno 
dozvoljena visina objekta u dubini parcele je manja od one uz uličnu regulaciju za jednu 
spratnu visinu sa odgovarajućim visinama slemena i venca odnosno dozvoljen je  
odnosno dozvoljen orijentacioni broj etaža je P+1+Pk/Ps/M,  
maksimalna visina venca 8,50m, a slemena 12,50m. 
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Planirana spratnost II dvorišnog višeporodičnog objekta je nisko P+P+2+M 
VISINA SLEMENA KROVA……………………….……………. je planirana 12,50m  
VISINA VENCA mansarde objekta ……..………………  je planirana 8,50m 
 
Planirana visina pomoćnog objekta – zidane ograde -1-2-3-  
VISINA VENCA je planirana 2,00m 
 
Saobraćajne površine unutar parcele I parking mesta se izvode od behaton raster pločama 
na zemljanoj podlozi . 
Odvođenje atmosferskih voda horizontalnim ležećim I vertikalnim olucima na fasadi, sa 
krovnih ravni u zelenu površinu od objekta, sa parkinga I iz garaža u rigole do separatora 
ulja pa u upojnu jamu. 
U okviru objekta predviđene su instalacije vodovoda i kanalizacije, električne 
instalacije, mašinske instalacije grejanja na gas . 
 
 
 
 

                                                                     ODGOVORNI   PROJEKTANT:   
 
 
                                                                                                                                                                                   
                                                                                                 
                                                                  GRUBANOV Bojan, dipl.inž.arh. 
                                                                       licenca br. 300 3540 03 
 
 
1.5.2. TEHNIČKI OPIS POVEZIVANJA OBJEKTA NA INFRASTRUKTURU(INSTALACIJE) 
 
Predviđeni su priključci na sledeće infrastrukurne mreže: 
 
Priključak na mrežu Elektrodistribucije Pančevo 
 
Mesto vezivanja priključka na sistem:  
Čelično rešetkasti stub ( ugao Josifa Marinkovića I Aksentija maksimovića), iz TS Josifa 
Marinkovića. 
 
Opis priključka do mernog mesta: 
    Neposredno pored čeličnorešetkastog stuba, raseći postojeći kablovski vod ( izvod 08: 
Rezerva sa kablom GRS ugao J.Marinkovića I A.Maksimović ), uraditi spojnicu I nastaviti 
kablom tipa RROO-a 4x 150mm2 do novougrađenog KPKEV-2P na fasadi buduće ulične 
zgrade. Novougrađeni KPKEV-2P ulične zgrade I ormane mernog mesta povezati kablom 
preseka I tipa RR00 4x95mm2. U KPKEV-2P ugraditi nožaste osigurače jačine od 100A. 
   Od KPKEV-2P ulične zgrade izgraditi kablovski vod kablom tipa  PP00-A 4x150 mm2 do 
KPKEV-2P dvorišne zgrade. Novougrađeni KPKEV-2P dvorišne zgrade I orman mernog 
mesta povezati kablom preseka I tipa RROO 4x95mm2. U KPKEV-2P ugraditi nožaste 
osigurače jačine od 100A. 
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Opis mernog mesta: 
  
Ulična zgrada: U ulazu objekta ili ajnfortu, dva (2) OMM MOMM-9, koji su opremljeni 
šinskim razvodom, mernim uređajima, jednopolnim automatskim prekidačima (osigurači) 
I priključnim stezaljkama.  
Dvorišna zgrada: U ulazu objekta ili ajnfortu, dva (2) OMM MOMM-9, koji su opremljeni 
šinskim razvodom, mernim uređajima, jednopolnim automatskim prekidačima (osigurači) 
I priključnim stezaljkama. 
U svemu prema uslovima  EPS Distribucija Ogranak Elektrodistribucija Pančevo 
br: 8C.1.1.0.-D.07.15.-341168-20; datum: 29.12.2020 god 
 
Planirano:  
 
 I VIŠEPORODIČNI STAMBENI  OBJEKAT  
          -   15 brojila   17,25 kw za stanove                    

-  1 brojilo   11,04 kw za zajedničku potrošnju(svetlo)  
-  1 brojilo   17,25 kw za zajedničku potrošnju( lift)  
-  1 brojilo   11,04 kw za zajedničku potrošnju( hidrocil)  

 
II VIŠEPORODIČNI STAMBENI  OBJEKAT  
          -   15 brojila  17,25 kw za stanove                    

-  1 brojilo  11,04 kw za zajedničku potrošnju(svetlo)  
-  1 brojilo  17,25 kw za zajedničku potrošnju( lift)  

          -     1 brojilo  11,04 kw za zajedničku potrošnju( hidrocil) 
 
 UKUPNO: 36 mernih I zaštitnih uređaja ( brojila) 
 (koji će biti smešteni u ajnfort prolazu objekta I I u ulazu objekta II, planirano mesto 
postavljanja brojila je  prikazano u graf.prilogu UP 6) 
 
 
 

Priključak na instalacije vodovoda i kanalizacije 
 
   Na predmetnoj lokaciji u ulici Aksentija Maksimovića postoji gradske instalacije vodovoda 
I fekalne kanalizacije. Atmosferska kanalizacija nije izgrađena.   
   
Priključenje objekata na gradsku vodovodnu mrežu I fekalnu  kanalizaciju izvesti u svemu  
prema uslovima JKP Vodovoda i kanalizacija;  br: Д-10143/1; datum:14.12.2020.god. 
 
Planirano : 15 vodomera u prvom objektu I 15 vodomera u drugom objektu koji će biti 
ugrađeni po etažama. 
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                 SAŽETI TEHNIČKI OPIS HIDROTEHNIČKIH INSTALACIJA  
 

KANALIZACIONA MREŽA 
    Objekat će se priključiti na uličnu gradsku kanalizaciju preko novog priključka ∅150 
prema uslovima nadležnog JKP "Vodovod i kanalizacija" Pančevo. Priključak izvesti na 
postojeću gradsku fekalnu kanalizaciju u Ul. Aksentija Maksimovića. Revizoni šaht je lociran 
ispred objekta na kolskom prilazu na otprilike 1,5m od regulacione linije i potrebno je 
ugraditi otvorenu reviziju ∅150 (kineta). Glavni odvod ∅150 od dvorišnog objekta do 
glavnog revizionog šahta u kolskom prolazu voditi sa padom ne manjim od 1,5% i ne većim 
od 2,0%. Kanalizacionu cev izvesti iz dvorišnog objekta sa maksimalno do 50cm ispod kote 
prizemlja. Cev postaviti na konzolne nosače na bočnom kalakanskom zidu, pomoćnom 
objektu –zidane ograde -2-, zaštiti termički mineralnom vunom ili nekim sličnim 
materijalom i vizuelno sakriti u ozidanoj vertikalnoj tehničknoj etaži uz zid koja će štititi 
cev do njenog ulaska (prodora) u rampu kolskog prolaza u ajnfortu I višeporodičnog 
satmbenog objekta. 
     Projekat priključka od glavnog revizionog šahta do gradske ulične kanalizacije, nije 
predmet ovog projekta. Projekat će izraditi nadležno JKP “Vodovod i kanaliazacija” 
Pančevo. 
   Pre prodora za izlazak kanalizacionih cevi iz uličnog objekta (podruma) u kolski prolaz 
(ajnfort), postaviti kaskadu sa zatvorenom revizijom, tako da izlazna dubina bude 50cm 
ispod kote terena. U glavnom revizionom šahtu u kolskom prolazu, postaviti otvorenu 
reviziju - kinetu. 
Odvođenje otpadnih voda iz mokrih čvorova rešiće se priključenjem na kanalizacione 
vertikale. Vertikale će se u zoni povučenog sprata etažirati sa po dva luka od 45 i izvući na 
fasadu. Vertikale se prihvataju horizontalnim razvodom ∅150 koji se vodi ispod ploče 
prizemlja. Kanalizacioni horizontalni razvod u kupatilima raditi gde god je to moguće kao 
plafonski (razvod ispod plafona vidno), a gde je neophodno kao podni to jest postaviti ga na 
međuspratnu konstrukciju preko hidro izolacije, zaliti košuljicom i preko plitke prave račve 
priključiti na odvod podne wc šolje. Sudopere koje su blizu vertikale priključiti po zidu u 
visini sifona, dok su sve wc šolje podne (priključak ispod poda). Kanalizacionu mrežu raditi 
od plastičnih (PVC) kanalizacionih cevi datog prečnika. Prilikom montaže, strogo  voditi 
računa o padovima, naznačenim u projektu. Vertikale u objektu se završavaju na krovu 
odgovarajućom plastificiranom ventilacionom glavom  prečnika  125 mm. 
U podrumu oba objekta i to u prostoriji za smeštaj „hidrocila“ potrebno je izvesti muljni 
šaht (svetli otvor 50cmx50cm – dubina 50cm) sa muljnom pumpom kako je dato na 
grafičkom prilogu. Muljni šaht će prihvatiti kanalizacioni odvod od podnih slivnika i točećih 
mesta u podrumu. Od muljne pumpe izvesti potis Ø30 od elastičnog creva do horizontalnog 
kanalizacionog odvoda ispod plafona podruma. Priključenje izvesti fazonskim komadom 
orijentisanim na gore, kako ne bi došlo do povratnog prelivanja u potis. 
Atmosferskom kanalizacijom koja podrazumeva plitke rigole, dvorišni slivnik i cevni odvod 
Ø200 sa padom 0,3%, prihvataju se kišne vode sa parkinga u dvorištu to jest sa svih 
otvorenih saobraćajnih i manipulativnih površina na parceli, krovova (oluka) i travnatih 
površina. Vode ispustiti preko separatora ulja u upojni bunar lociran na parceli. Za objekat 
je neophodno izgraditi (ugraditi tipski) separator lakih ulja i derivata nafte. Usvaja se 
dvokomorni “koalescentni” separator Q=12l/s. 
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VODOVODNA MREŽA 
    Objekat će se priključiti na uličnu gradsku vodovodnu mrežu preko novog priključka od 
PEHD 2,5“ (Ø65-DN75) sa glavnim vodomerima za svaki objekat posebno Ø40-6/4” za 
sanitarnu vodu (minimalno očitavanjem od 0,5lit), a sve prema uslovima i projektu 
priključka nadležnog JKP "Vodovod i kanalizacija" Pančevo. U vodomernom šahtu će biti 
samo dva glavna vodomera za svaki objekat posebno. 
U okviru svakog objekta, u podrumu je neophodno montirati „hidrocil“ zbog obezbeđenja 
potrebnog pritiska u unutrašnjoj mreži zbog nedovoljnog pritiska u gradskoj mreži 
(2,5bara). U stepenišnom prostoru postaviti glavnu vertikalu (2”-5/4”). Na sanitarnu 
vertikalu, za svaki stan po etažima, priključiti kontrolne vodomere (1/2"). Kontrolne 
vodomere postaviti u posebne niše, a razvod do stanova (3/4") raditi u podu (košuljici) ili u 
spuštenom plafonu do određenog mokrog čvora. Horizontalni razvod u mokrim čvorovima 
voditi u zidu na visini od jednog metra. Uz vodomere montirati propusne ventile zbog 
demontaže vodomera i kako bi se moglo isključiti svako kupatilo ponaosob bez zatvaranja 
cele vertikale. Sav razvod koji se vodi vidno, termički izolovati "plamaflexom". Kompletan 
razvod sanitarne vode u objektu raditi od polipropilenskih vodovodnih cevi i fitinga 
odgovarajućeg prečnika. Horizontale u objektu voditi sa minimalnim padovima ka 
vertikalama kako bi se omogućilo pražnjenje mreže. Vertikale i horizontalni razvod do 
točećih mesta ušlicovati u zidove. Pre zatvaranja šliceva u zidu, mrežu ispitati na probni 
pritisak 10bara (dvostruki radni pritisak) sterilisati i dobro isprati. Propusni ventil "MS" 
ugraditi kod svakog točećeg mesta gde se ugrađuje zidna baterija i holender za veš mašinu. 
Vodokotliće, protočne bojlere i stojeće baterije priključiti preko EK (ugaonih) ventila. 
Neophodno je u svakom objektu postaviti postrojenje za podizanje pritiska (hidrocil). 
Priključak hidrocila izvesti iza glavnog vodomera i obavezno ostaviti bajpas (2“) oko njega. 
Postrojenje montirati u podrumu. Takođe je poželjno obezbediti prirodnu ili veštačku 
ventilaciju prostorije da bi se izbeglo orošavanje cevi. Hidrauličkim proračunom su dobijeni 
neophodni elementi za izbor postrojenja. 

SANITARNI OBJEKTI 
Svi sanitarni objekti i uređaji predviđeni ovim projektom, moraju odgovarati domaćim 
standardima za ovu vrstu proizvoda. Spoj objekata sa kanalizacionom mrežom izvršiti 
pomoću plastičnih cevi odgovarajućeg prečnika, a montažu na zid i pod izvesti 
odgovarajućim zavrtnjima, kako bi se izbegla korozija na objektima i uređajima. 
Snabdevanje toplom vodom vršiće se iz električnih bojlera (80l-50l-10l) snage 2kw. 
Umivaonike montirati na visini od 85cm od poda sa jednoručnim stojećim baterijama.  
Izvođač je dužan da sve radove izvede pridržavajući se važećih zakonskih propisa i 
standarda za ovu vrstu radova. 
 
 

Priključak na distributivni sistem JP “Srbijagasa”  
 

    Na predmetnom području, u nadležnosti JP«SRBIJAGAS« postoje sledeći gasni objekti: 
 -distributivni gasovod od polietilenskih cevi izgrađenih prema SRPS G.C6.661 radnog 
pritiska do 3bar, prečnika PE d 40mm, duž ulice Aksentija Maksimovića u zelenoj površini 
paralelno sa građevinskom linijom stambenih objekata na parnoj i neparnoj strani ulice na 
kat.parc.br. 2612 k.o. Pančevo-izgrađen i u funkciji.  



  
------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
ul.Vladimira Žestića br.43b – tel.013/346-856, E-mail; bojangrubanov@gmail.com 

73 
 

   Prema uslovima JP »SRBIJAGAS« postoji mogućnost priključenja stambenih višeporodičnih 
objekata 1 i 2 u Pančevu u ul.Aksentija Maksimovića br.4a na kat.parceli 2619/2 
K.O.Pančevo, na polietilensku distributivnu gasnu mrežu gasovodni sistem JP »SRBIJAGAS« 
uz primenu odgovarajućih zakonskih odredbi i tehničkih pravila. 
    Priključenje predvideti na najpovoljnijem mestu u blizini objekata, u širini predmetne 
parcele. Lokacija i trasa gasovodnih objekata nalazi se u zelenoj površini.  
Prirodni gas u stambenom višeporodičnom objektu može se koristiti za potrebe grejanja, 
pripremu potrošne tople vode i pripremu hrane. 
 
   Gasne instalacije bi se sastajale od sledećih celina; grupnog gasnog priključka, 
regulacione stanice (RS) zahtevanog kapaciteta, kućnih mernih setova (KMSG-4) za svaki 
stan, unutrašnje gasne instalacije niskog pritiska, gasnih aparata-trošila u svakom stanu.  
 
  U svemu prema uslovima JP »SRBIJAGAS« Novi Sad, RJ »Distribucija« Pančevo, br.05-02-
4/1689-1, od 09.12.2020. 
 
 
Komunalni otpad 
  Za 30 stambenih jedinica predviđeni su kapaciteti ( 5 kontejnera zapremine 1,1m) za 
evakuaciju smeća . Urbanističkim projektom je određeno mesto kontejnera dva (2 komada) 
na ulazu u parcelu i tri (3 komada) u dvorištu.  Prostori za smeštaj kontejnera su na 
betonskoj podlozi i pristupa se sa unutrašnje saobraćajnice i betonske podloge 1,10m x 
1,40m. Investitor je dužan da obezbedi selektivni način prikupljanja otpada u skladu sa 
Zakonom o upravljanju otpadom (Sl.glasnikRS br.36/09 88/10i 14/16) član 43 - odnosno u 
skladu sa lokalnim planom jedinice lokalne samouprave. 
 U svemu prema uslovima JKP  “ HIGIJENA“ Pančevo, br: 4424/2-2020 ; datum: 
27.11.2020.god. 
 
 

Priklјučak na saobraćajnu infrastrukturu 
   Novoprojektovani priklјučak na saobraćajnu infrastrukturu omogućava kolsku i pešačku 
komunikaciju parcele 2619/2 K.O.Pančevo sa kat. par.top.br.2612 K.O.Pančevo ulica  
Aksentija Maksimovića. 
   Prema uslovima JP „Urbanizam“ Pančevo br.03-623/2020 od 26.11.2020 (idejnim 
rešenjem definisana je potrebna širina kolovoza  saobraćajnih priklјučka i položaj 
saobraćajnog priključka) 
  Širina kolovoza saobraćajnog priključka je 5,0 m., a priključak se izvodi upravno na 
postojeći kolovoz na kat.parceli top.br. 2612 K.O. Pančevo, ulicu Aksentija Maksimovića. 
Saobraćajni priključak se izvodi betonskim kolovoznim zastorom.Trasa saobraćajnih 
priključka definisana je koordinatama osovinskih tačaka. 
Saobraćajne površine unutar parcele I parking mesta se izvode od raster ploča. 
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BROJ FUNKCIONALNIH JEDINICA SA POTREBNIM KOMUNALNIM  KAPACITETIMA  

      Na kat. parcela br.2619/2 k.o.Pančevo, u ulici Aksentija Maksimovića  br. 4a u Pančevu, 
planirana je izgradnja: 
    I VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG objekta, spratnosti Po+P+3+M  
(podrum + prizemlje + tri sprata + mansarda) sa 15 stambenih jedinica i 5 garažnih 
boksova sa potrebnim pratećim prostorima.   

 
   II VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG objekta, spratnosti nisko P+P+2+M  
(nisko prizemlje + prizemlje + dva sprata + mansarda) sa 15 stambenih jedinica i 6 
garažnih boksova sa potrebnim pratećim prostorima.   
 
     U sklopu parcele, u dvorišnom delu organizovano je parkiranje za sve stanove  
(1 pm- 1 stan), kombinovano parking mesta i garažni boksevi. 
 
 

 
                                                                     ODGOVORNI   PROJEKTANT:  
 
  
                                                                                                                                                                                   
                                                                     
                           
                                                                  GRUBANOV Bojan, dipl.inž.arh. 
                                                                       licenca br. 300 3540 03 
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1.6.    NUMERIČKA  DOKUMENTACIJA 

            1.6.1. Prikaz površina objekta sa namenama 

              I ulični VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT Po+P+3+M 

Analiza površina sa specifikacijom stanova u I višeporodicnom stambenom objektu
spratnosti Po+P+3+M na k.p.br.2619/2 u ul. Aksentija Maksimovica  br.4/a;

Pancevo

STAMBENI
PROSTOR  vrsta

ukupno
neto m²

Grejna
površ.

m²

Terase
Lode
m²

zajednicke
prostorije
neto m²

Pomocne
prostor
neto m²

NETO
POVRŠINA

m²

BRUTO
POVRŠINA

m²

PODRUM 42,38 161,25 203,63 254,00
PRIZEMLJE STAN br.1

troiposoban 90.05 85,10 4.95

STAN br.2
jednoiposoban 39.19 39,19

STAN br.3
jednoiposoban 35.51 35,51 114,67 279,42 340,20

I SPRAT
STAN br.4
troiposoban 92.05 85,10 6.95

STAN br.5
troiposoban 81.22 75,12 6.10

STAN br.6
troiposoban 79.34 72,94 6.40 17,28 269,89 326,00

II SPRAT
STAN br.7
troiposoban 92.05 85,10 6.95

STAN br.8
troiposoban 81.22 75,12 6.10

STAN br.9
troiposoban 79.34 72,94 6.40 17,28 269,89 326,00

III SPRAT
STAN br.10
troiposoban 92.05 85,10 6.95

STAN br.11
troiposoban 81.22 75,12 6.10

STAN br.12
troiposoban 79.34 72,94 6.40 17,28 269,89 326,00

MANSARDA STAN br.13
troiposoban 91.90 84,95 6.95

STAN br.14
troiposoban 83.93 77,83 6.10

STAN br.15
troiposoban 78.96 72,56 6.40 17,28 272,07 329,40

U K U P N O : 1177.37 1094.62 82.75 226.17 161.25 1564.79 1901.60
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Ukupna neto površina  stambenog prostora -grejnih površina bez terasa:  
                                                                           Pneto=    1094,62 m² 
Ukupna neto površina stambenog prostora lođa, terasa:   Pneto=      82,75  m² 
Ukupna neto površina stambenog prostora:                   Pneto=    1177,37 m² 
Ukupna neto površina zajedničkog prostora:                 Pneto=    226,17 m² 
Ukupna neto površina pomoćnog  prostora:                  Pneto=    161,25 m² 
                                            
           Ukupno neto površina stambenog objekta:         Pneto =   1564,79 m² 
          Ukupno bruto površina stambenog objekta:         Pbruto =  1901,60 m² 
 
 
NAPOMENA:  Sve prikazane površine su orjentacione sa tačnošću  +- 1% 
 
 
 

Sbruto podruma = 254,00 m²
Sneto «zajednicke pr.« = 42,38 m²
Sneto «pomocne pr.« =  161,25 m²
Sneto podruma     =  203,63 m²

POMOCNE PROSTORIJE - ostave

Sneto «pom.pr.« = 161,25 m²

L E G E N D A  P R O S T O R I J A

br. naziv prostorije P (m²)
-3%

O (m') obrada poda

1 OSTAVA 1 5,79 9,80 ker.plocice
2 OSTAVA 2 7,76 9,60 ker.plocice
3 OSTAVA 3 4,47 9,60 ker.plocice
4 OSTAVA 4 7,10 9,00 ker.plocice
5 OSTAVA 5 4,48 9,00 ker.plocice
6 OSTAVA 6 5,54 9,00 ker.plocice
7 OSTAVA 7 4,42 7,50 ker.plocice
8 OSTAVA 8 6,10 7,50 ker.plocice
9 OSTAVA  9 8,48 8,25 ker.plocice

10 OSTAVA 10 5,02 8,25 ker.plocice
11 OSTAVA 11 5,05 7,35 ker.plocice
12 OSTAVA 12 4,80 9,50 ker.plocice
13 OSTAVA 13 4,95 8,55 ker.plocice
14 OSTAVA 14 4,00 ker.plocice
15 OSTAVA 15 4,02 ker.ploccice
16 GARAŽNI BOKS G1 15,85 fero beton
17 GARAŽNI BOKS G2 15,58 fero beton
18 GARAŽNI BOKS G3 15,64 fero beton
19 GARAŽNI BOKS G4 16,54 fero beton
20 GARAŽNI BOKS G5 15,66 fero beton

U K U P N O : 161.25

L E G E N D A  P R O S T O R I J A

br. naziv prostorije P (m²) O (m') obrada poda

 STEPENIŠNI PODEST-hodnik 12,33 22,01 ker.plocice

 ODNIK 8,39 16,40 ker.plocice

 ODNIK 9,66 19,40 ker.plocice

IV SPREMIŠTE 2,87 6,80 ker.plocice

U PROSTORIJA ZA IDROCIL 4,50 9,70 ker.plocice

U SPOLJAŠNJE STEPENIŠTE 5,94 11,10 ker.plocice
U K U P N O : 43.69

ZAJEDNICKE  PROSTORIJE

Sneto «zaj.pr« = 42,38 m²
S= 43,69 m²  - 3 %  = 42,38 m²

OSNOVA PODRUMA
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L E G E N D A  P R O S T O R I J A

br. naziv prostorije P (m²) O (m') obrada poda

 ULAZNI PORTAL 22,48 19,74 ker.plocice

 ULAZNI PODEST 15,75 23,50 ker.plocice

 STEPENIŠNI PODEST 12,67 19,60 ker.plocice

U STEPENIŠNI PROSTOR 8,00 15,30 ker.plocice

U LIFT 2,88 6,80 ker.plocice

U AJNFORT 56,44 39,26 ker.plocice
U K U P N O : 118.22

ZAJEDNICKE  PROSTORIJE

Sbruto prizemlja = 340,20 m²
Sneto «zajednicke pr.« = 114,67 m²
Sneto   grejne površine  =    159,80 m²
                lode                   =        4,95 m²
        «stambeni pr.« =  164,75 m²

Sneto «zaj.pr« = 114,67 m²
S= 118,22 m²  - 3 %  = 114,67 m²

Sneto prizemlja       =  279,42 m²

STAN br.1 troiposoban

Sneto «stan 1« = 90,05 m²

S=87,74 m²  - 3 %  = 85,10 m²

L E G E N D A  P R O S T O R I J A

br. naziv prostorije P (m²) O (m') obrada poda

1 PREDSOBLJE 5,89 10,58 ker.plocice
2 DEGAŽMAN 2,26 6,50 ker.plocice
3 TOALET 2,63 7,00 ker.plocice
4 KUINJA sa TRPEZARIJOM 10,16 13,19 ker.plocice
5 DNEVNI BORAVAK 19,61 18,00 parket

6 ODNIK 4,88 10,20 parket
7 KUPATILO 5,61 9,95 ker.plocice
8 SPAVACA SOBA 13,28 14,97 parket
9 SPAVACA SOBA 10,54 13,98 parket

10 SPAVACA SOBA 12,88 15,80 parket
U K U P N O : 87.74

STAN br.2 jednoiposoban

L E G E N D A  P R O S T O R I J A

br. naziv prostorije P (m²) O (m') obrada poda

1 PREDSOBLJE 3,05 7,00 ker.plocice
2 KUPATILO 3,92 8,10 ker.plocice
3 KUINJA sa TRPEZARIJOM 10,073 17,00 ker.plocice
4 DNEVNI BORAVAK 14,63 15,50 parket
5 SPAVACA SOBA 8,74 11,90 parket

U K U P N O : 40.41

11 LOdjA 2,45 ker.plocice
12 LOdjA 2,50 ker.plocice

U K U P N O : 4.95

Sneto «stan 2« = 39,19 m²
S= 40,41 m²  - 3 %  = 39,19 m²

STAN br.3 jednoiposoban

L E G E N D A  P R O S T O R I J A

br. naziv prostorije P (m²) O (m') obrada poda

1 PREDSOBLJE 7,41 13,01 ker.plocice
2 KUPATILO 4,49 9,00 ker.plocice
3 KUINJA sa TRPEZARIJOM 7,42 12,70 ker.plocice
4 DNEVNI BORAVAK 7,69 12,76 parket
5 SPAVACA SOBA 9,60 12,80 parket

U K U P N O : 36.61

Sneto «stan 2« = 35,51 m²
S= 36,61 m²  - 3 %  = 35,51 m²

OSNOVA PRIZEMLJA
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L E G E N D A  P R O S T O R I J A

br. naziv prostorije P (m²) O (m') obrada poda

 STEPENIŠNI PODEST 9,45 15,30 ker.plocice

 STEPENIŠNI PROSTOR 8,37 15,90 ker.plocice
U K U P N O : 17.82

ZAJEDNICKE  PROSTORIJE

Sbruto I sprata = 326,00 m²
Sneto «zajednicke pr.« = 17,28 m²
Sneto   grejne površine  =    233,16 m²
              lode                    =     19,45 m²
          «stambeni pr.« =  252,61 m²

Sneto «zaj.pr« = 17,28 m²
S= 17,82 m²  - 3 %  = 17,28 m²

Sneto I sprata     =  269,89 m²

STAN br.4 troiposoban

Sneto «stan 4« = 92,05 m²

S=87,74 m²  - 3 %  = 85,10 m²

L E G E N D A  P R O S T O R I J A

br. naziv prostorije P (m²) O (m') obrada poda

1 PREDSOBLJE 5,89 10,58 ker.plocice
2 DEGAŽMAN 2,26 6,50 ker.plocice
3 TOALET 2,63 7,00 ker.plocice
4 KUINJA sa TRPEZARIJOM 10,16 13,19 ker.plocice
5 DNEVNI BORAVAK 19,61 18,00 parket

6 ODNIK 4,88 10,20 parket
7 KUPATILO 5,61 9,97 ker.plocice
8 SPAVACA SOBA 13,28 14,97 parket
9 SPAVACA SOBA 10,54 13,98 parket

10 SPAVACA SOBA 12,88 15,80 parket
U K U P N O : 87.74

STAN br.5 troiposoban

11 LOdjA 4,45 ker.plocice
12 LOdjA 2,50 ker.plocice

U K U P N O : 6.95

Sneto «stan 5« = 81,22 m²

S= 77,45 m²  - 3 %  = 75,12 m²

STAN br.6 troiposoban

L E G E N D A  P R O S T O R I J A

br. naziv prostorije P (m²) O (m') obrada poda

1 PREDSOBLJE 4,95 9,60 ker.plocice
2 TOALET-VEŠERAJ 3,11 7,13 ker.plocice
3 KUINJA sa TRPEZARIJOM 12,12 15,37 ker.plocice
4 DNEVNI BORAVAK 12,57 14,18 parket
5 ODNIK 9,36 15,70 parket
6 KUPATILO 3,24 7,30 ker.plocice
7 SPAVACA SOBA 9,20 13,21 parket
8 SPAVACA SOBA 8,65 12,77 parket
9 SPAVACA SOBA 12,00 14,00 parket

U K U P N O : 75.20

Sneto «stan 6« = 79,34 m²

S= 75,20 m²  - 3 %  = 72,94 m²
10 LOdjA 6,40 ker.plocice

10 LOdjA 6,10 ker.plocice

L E G E N D A  P R O S T O R I J A

br. naziv prostorije P (m²) O (m') obrada poda

1 PREDSOBLJE 10,54 17,95 ker.plocice
2 TOALET-VEŠERAJ 2,88 6,86 ker.plocice
3 KUINJA sa TRPEZARIJOM 11,40 14,88 ker.plocice
4 DNEVNI BORAVAK 17,05 16,68 parket
5 SPAVACA SOBA 10,40 12,90 parket
6 OSTAVA 1,22 4,45 ker.plocice
7 KUPATILO 3,25 7,24 ker.plocice
8 SPAVACA SOBA 11,05 13,30 parket
9 SPAVACA SOBA 9,66 13,74 parket

U K U P N O : 77.45

OSNOVA I SPRATA

 
 
 
 
 
 



  
------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
ul.Vladimira Žestića br.43b – tel.013/346-856, E-mail; bojangrubanov@gmail.com 

79 
 

L E G E N D A  P R O S T O R I J A

br. naziv prostorije P (m²) O (m') obrada poda

 STEPENIŠNI PODEST 9,45 15,30 ker.plocice

 STEPENIŠNI PROSTOR 8,37 15,90 ker.plocice
U K U P N O : 17.82

ZAJEDNICKE  PROSTORIJE

Sbruto II sprata = 326,00 m²
Sneto «zajednicke pr.« = 17,28 m²
Sneto   grejne površine  =    233,16 m²
              lode                    =     19,45 m²
          «stambeni pr.« =  252,61 m²

Sneto «zaj.pr« = 17,28 m²
S= 17,82 m²  - 3 %  = 17,28 m²

Sneto II sprata     =  269,89 m²

STAN br.7 troiposoban

Sneto «stan 7« = 92,05 m²

S=87,74 m²  - 3 %  = 85,10 m²

L E G E N D A  P R O S T O R I J A

br. naziv prostorije P (m²) O (m') obrada poda

1 PREDSOBLJE 5,89 10,58 ker.plocice
2 DEGAŽMAN 2,26 6,50 ker.plocice
3 TOALET 2,63 7,00 ker.plocice
4 KUINJA sa TRPEZARIJOM 10,16 13,19 ker.plocice
5 DNEVNI BORAVAK 19,61 18,00 parket

6 ODNIK 4,88 10,20 parket
7 KUPATILO 5,61 9,97 ker.plocice
8 SPAVACA SOBA 13,28 14,97 parket
9 SPAVACA SOBA 10,54 13,98 parket

10 SPAVACA SOBA 12,88 15,80 parket
U K U P N O : 87.74

STAN br.8 troiposoban

11 LOdjA 4,45 ker.plocice
12 LOdjA 2,50 ker.plocice

U K U P N O : 6.95

Sneto «stan 8« = 81,22 m²

S= 77,45 m²  - 3 %  = 75,12 m²

STAN br.9 troiposoban

L E G E N D A  P R O S T O R I J A

br. naziv prostorije P (m²) O (m') obrada poda

1 PREDSOBLJE 4,95 9,60 ker.plocice
2 TOALET-VEŠERAJ 3,11 7,13 ker.plocice
3 KUINJA sa TRPEZARIJOM 12,12 15,37 ker.plocice
4 DNEVNI BORAVAK 12,57 14,18 parket
5 ODNIK 9,36 15,70 parket
6 KUPATILO 3,24 7,30 ker.plocice
7 SPAVACA SOBA 9,20 13,21 parket
8 SPAVACA SOBA 8,65 12,77 parket
9 SPAVACA SOBA 12,00 14,00 parket

U K U P N O : 75.20

Sneto «stan 9« = 79,34 m²

S= 75,20 m²  - 3 %  = 72,94 m²
10 LOdjA 6,40 ker.plocice

10 LOdjA 6,10 ker.plocice

L E G E N D A  P R O S T O R I J A

br. naziv prostorije P (m²) O (m') obrada poda

1 PREDSOBLJE 10,54 17,95 ker.plocice
2 TOALET-VEŠERAJ 2,88 6,86 ker.plocice
3 KUINJA sa TRPEZARIJOM 11,40 14,88 ker.plocice
4 DNEVNI BORAVAK 17,05 16,68 parket
5 SPAVACA SOBA 10,40 12,90 parket
6 OSTAVA 1,22 4,45 ker.plocice
7 KUPATILO 3,25 7,24 ker.plocice
8 SPAVACA SOBA 11,05 13,30 parket
9 SPAVACA SOBA 9,66 13,74 parket

U K U P N O : 77.45

OSNOVA II SPRATA
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L E G E N D A  P R O S T O R I J A

br. naziv prostorije P (m²) O (m') obrada poda

 STEPENIŠNI PODEST 9,45 15,30 ker.plocice

 STEPENIŠNI PROSTOR 8,37 15,90 ker.plocice
U K U P N O : 17.82

ZAJEDNICKE  PROSTORIJE

Sbruto III sprata = 326,00 m²
Sneto «zajednicke pr.« = 17,28 m²
Sneto   grejne površine  =    233,16 m²
              lode                    =     19,45 m²
          «stambeni pr.« =  252,61 m²

Sneto «zaj.pr« = 17,28 m²
S= 17,82 m²  - 3 %  = 17,28 m²

Sneto III sprata     =  269,89 m²

STAN br.10 troiposoban

Sneto «stan 10« = 92,05 m²

S=87,74 m²  - 3 %  = 85,10 m²

L E G E N D A  P R O S T O R I J A

br. naziv prostorije P (m²) O (m') obrada poda

1 PREDSOBLJE 5,89 10,58 ker.plocice
2 DEGAŽMAN 2,26 6,50 ker.plocice
3 TOALET 2,63 7,00 ker.plocice
4 KUINJA sa TRPEZARIJOM 10,16 13,19 ker.plocice
5 DNEVNI BORAVAK 19,61 18,00 parket
6 ODNIK 4,88 10,20 parket
7 KUPATILO 5,61 9,97 ker.plocice
8 SPAVACA SOBA 13,28 14,97 parket
9 SPAVACA SOBA 10,54 13,98 parket

10 SPAVACA SOBA 12,88 15,80 parket
U K U P N O : 87.74

STAN br.11 troiposoban

11 LOdjA 4,45 ker.plocice
12 LOdjA 2,50 ker.plocice

U K U P N O : 6.95

Sneto «stan 11« = 81,22 m²

S= 77,45 m²  - 3 %  = 75,12 m²

STAN br.12 troiposoban

L E G E N D A  P R O S T O R I J A

br. naziv prostorije P (m²) O (m') obrada poda

1 PREDSOBLJE 4,95 9,60 ker.plocice
2 TOALET-VEŠERAJ 3,11 7,13 ker.plocice
3 KUINJA sa TRPEZARIJOM 12,12 15,37 ker.plocice
4 DNEVNI BORAVAK 12,57 14,18 parket
5 ODNIK 9,36 15,70 parket
6 KUPATILO 3,24 7,30 ker.plocice
7 SPAVACA SOBA 9,20 13,21 parket
8 SPAVACA SOBA 8,65 12,77 parket
9 SPAVACA SOBA 12,00 14,00 parket

U K U P N O : 75.20

Sneto «stan 12« = 79,34 m²

S= 75,20 m²  - 3 %  = 72,94 m²
10 LOdjA 6,40 ker.plocice

10 LOdjA 6,10 ker.plocice

L E G E N D A  P R O S T O R I J A

br. naziv prostorije P (m²) O (m') obrada poda

1 PREDSOBLJE 10,54 17,95 ker.plocice
2 TOALET-VEŠERAJ 2,88 6,86 ker.plocice
3 KUINJA sa TRPEZARIJOM 11,40 14,88 ker.plocice
4 DNEVNI BORAVAK 17,05 16,68 parket
5 SPAVACA SOBA 10,40 12,90 parket
6 OSTAVA 1,22 4,45 ker.plocice
7 KUPATILO 3,25 7,24 ker.plocice
8 SPAVACA SOBA 11,05 13,30 parket
9 SPAVACA SOBA 9,66 13,74 parket

U K U P N O : 77.45

OSNOVA III SPRATA
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L E G E N D A  P R O S T O R I J A

br. naziv prostorije P (m²) O (m') obrada poda

 STEPENIŠNI PODEST 9,45 15,30 ker.plocice

 STEPENIŠNI PROSTOR 8,37 15,90 ker.plocice
U K U P N O : 17.82

ZAJEDNICKE  PROSTORIJE

Sneto «zaj.pr« = 17,28 m²
S= 17,82 m²  - 3 %  = 17,28 m²

Sbruto mansarde = 329,40 m²
Sneto «zajednicke pr.« = 17,28 m²
Sneto   grejne površine  =    235,34 m²
              lode                    =     19,45 m²
          «stambeni pr.« =  254,79 m²
Sneto mansarde      =  272,07 m²

STAN br.13 troiposoban

Sneto «stan 13« = 91,90 m²

S=87,58 m²  - 3 %  = 84,95 m²

L E G E N D A  P R O S T O R I J A

br. naziv prostorije P (m²) O (m') obrada poda

1 PREDSOBLJE 5,89 10,58 ker.plocice
2 DEGAŽMAN 2,26 6,50 ker.plocice
3 TOALET 2,63 7,00 ker.plocice
4 KUINJA sa TRPEZARIJOM 10,16 13,19 ker.plocice
5 DNEVNI BORAVAK 19,61 18,00 parket

6 ODNIK 4,88 10,20 parket
7 KUPATILO 5,61 9,97 ker.plocice
8 SPAVACA SOBA 13,28 14,97 parket
9 SPAVACA SOBA 10,41 13,98 parket

10 SPAVACA SOBA 12,85 15,80 parket
U K U P N O : 87.58

STAN br.14 troiposoban

11 LOdjA 4,45 ker.plocice
12 LOdjA 2,50 ker.plocice

U K U P N O : 6.95

Sneto «stan 14« = 83,93 m²

S= 80,24m²  - 3 %  = 77,83 m²

STAN br.15 troiposoban

L E G E N D A  P R O S T O R I J A

br. naziv prostorije P (m²) O (m') obrada poda

1 PREDSOBLJE 4,95 9,60 ker.plocice
2 TOALET-VEŠERAJ 3,11 7,13 ker.plocice
3 KUINJA sa TRPEZARIJOM 12,12 15,37 ker.plocice
4 DNEVNI BORAVAK 12,57 14,18 parket
5 ODNIK 9,36 15,70 parket
6 KUPATILO 3,24 7,30 ker.plocice
7 SPAVACA SOBA 9,10 13,21 parket
8 SPAVACA SOBA 8,65 12,77 parket
9 SPAVACA SOBA 11,71 14,00 parket

U K U P N O : 74.81

Sneto «stan 15« = 78,96 m²

S= 74,81 m²  - 3 %  = 72,56 m²
10 LOdjA 6,40 ker.plocice

10 LOdjA 6,10 ker.plocice

L E G E N D A  P R O S T O R I J A

br. naziv prostorije P (m²) O (m') obrada poda

1 PREDSOBLJE 10,54 17,95 ker.plocice
2 TOALET-VEŠERAJ 2,88 6,86 ker.plocice
3 KUINJA sa TRPEZARIJOM 11,40 14,88 ker.plocice
4 DNEVNI BORAVAK 17,05 16,68 parket
5 SPAVACA SOBA 10,40 12,90 parket
6 OSTAVA 1,22 4,45 ker.plocice
7 KUPATILO 3,25 7,24 ker.plocice
8 SPAVACA SOBA 10,80 13,30 parket
9 SPAVACA SOBA 12,70 13,74 parket

U K U P N O : 80.24

OSNOVA  MANSARDE
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              II dvorišni VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT Po+P+2+M 

 

Analiza površina sa specifikacijom stanova u II višeporodicnom stambenom objektu
spratnosti nisko P+P+2+M na k.p.br.2619/2 u ul. Aksentija Maksimovica  br.4/a;

Pancevo

STAMBENI
PROSTOR  vrsta

ukupno
neto m²

Grejna
površ.

m²

Terase
Lode
m²

zajednicke
prostorije
neto m²

Pomocne
prostor
neto m²

NETO
POVRŠINA

m²

BRUTO
POVRŠINA

m²

nisko
PRIZEMLJE

41,40 213,67 255,07 315,80

PRIZEMLJE STAN br.1
jednoiposoban 39.00 39,00

STAN br.2
dvoiposoban 63.25 63,25

STAN br.3
jednoiposoban 56.43 53,73 2.70

STAN br.4
troiposoban 71.59 71,59 24,32 254,59 315,80

I SPRAT
STAN br.5
dvoiposoban 59.28 55,88 3.40

STAN br.6
jednoiposoban 57.18 53,73 3.45

STAN br.7
dvoiposoban 66.58 63,25 3.33

STAN br.8
dvoiposoban 72.54 69,04 3.50 16,20 271,78 328,00

II SPRAT
STAN br.9
dvoiposoban 59.28 55,88 3.40

STAN br.10
jednoiposoban 57.18 53,73 3.45

STAN br.11
dvoiposoban 66.58 63,25 3.33

STAN br.12
dvoiposoban 72.54 69,04 3.50 16,20 271,78 328,00

MANSARDA STAN br.13
troiposoban 102.04 95,19 6.85

STAN br.14
dvoiposoban 66.40 63,07 3.33

STAN br.15
dvoiposoban 86.74 83,24 3.50 16,20 271,38 328,00

U K U P N O : 996.61 952.87 43.74 114.32 213.67 1324.60 1615.60
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Ukupna neto površina  stambenog prostora -grejnih površina bez terasa:  
                                                                           Pneto=    952,87 m² 
Ukupna neto površina stambenog prostora lođa, terasa:   Pneto=     43,74  m² 
Ukupna neto površina stambenog prostora:                   Pneto=    996,61 m² 
Ukupna neto površina zajedničkog prostora:                 Pneto=    114,32 m² 
Ukupna neto površina pomoćnog  prostora:                  Pneto=    213,67 m² 
                                            
           Ukupno neto površina stambenog objekta:         Pneto =   1324,60 m² 
          Ukupno bruto površina stambenog objekta:         Pbruto =  1615,60 m² 
 
 
NAPOMENA:  Sve prikazane površine su orjentacione sa tačnošću  +- 1% 
 
 

Sbruto niskog prizemlja = 315,80 m²
Sneto «zajednicke pr.«   = 41,40 m²
Sneto «pomocne pr.«     =  213,67 m²
Sneto niskog prizemlja  =  255,07 m²

POMOCNE PROSTORIJE - ostave

Sneto «pom.pr.« = 213,67 m²

L E G E N D A  P R O S T O R I J A

br. naziv prostorije P (m²) O (m') obrada poda

1 OSTAVA 1 5,90 10,80 ker.plocice
2 OSTAVA 2 6,80 11,30 ker.plocice
3 OSTAVA 3 6,80 11,30 ker.plocice
4 OSTAVA 4 6,80 11,28 ker.plocice
5 OSTAVA 5 8,28 13,03 ker.plocice
6 OSTAVA 6 8,20 13,00 ker.plocice
7 OSTAVA 7 6,75 11,30 ker.plocice
8 OSTAVA 8 5,40 11,08 ker.plocice
9 OSTAVA  9 7,25 11,19 ker.plocice

10 OSTAVA 10 10,38 13,23 ker.plocice
11 OSTAVA 11 10,33 13,20 ker.plocice
12 OSTAVA 12 10,48 14,00 ker.plocice
13 OSTAVA 13 7,97 12,90 ker.plocice
14 OSTAVA 14 7,97 12,90 ker.plocice
15 OSTAVA 15 5,27 10,00 ker.ploccice
16 GARAŽNI BOKS G1 16,01 16,93 fero beton
17 GARAŽNI BOKS G2 15,59 16,77 fero beton
18 GARAŽNI BOKS G3 15,65 16,80 fero beton
19 GARAŽNI BOKS G4 20,16 21,70 fero beton
20 GARAŽNI BOKS G5 15,66 16,80 fero beton
21 GARAŽNI BOKS G6 16,02 16,93 fero beton

U K U P N O : 213.67

L E G E N D A  P R O S T O R I J A

br. naziv prostorije P (m²) O (m') obrada poda

 STEPENIŠNI PODEST-hodnik 10,03 16,09 ker.plocice

 ODNIK 11,55 21,67 ker.plocice

 ODNIK 13,42 24,47 ker.plocice

IV SPREMIŠTE 1,95 5,78 ker.plocice

U PROSTORIJA ZA IDROCIL 3,98 8,88 ker.plocice

U UNUTRAŠNJE STEPENIŠTE
ulaz u objekat

1,76 5,40 ker.plocice

U K U P N O : 42.69

ZAJEDNICKE  PROSTORIJE

Sneto «zaj.pr« = 41,40 m²
S= 42,69 m²  - 3 %  = 41,40 m²

OSNOVA niskog PRIZEMLJA

 
 



  
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
ul.Vladimira Žestića br.43b – tel.013/346-856, E-mail; bojangrubanov@gmail.com 

84 
 

 
 
 

L E G E N D A  P R O S T O R I J A

br. naziv prostorije P (m²) O (m') obrada poda

 STEPENIŠNI PODEST 14,70 21,99 ker.plocice

 STEPENIŠNI PROSTOR 7,50 14,50 ker.plocice

 LIFT 2,88 6,80 ker.plocice
U K U P N O : 25.08

ZAJEDNICKE  PROSTORIJE

Sbruto prizemlja = 315,80 m²
Sneto «zajednicke pr.« = 24,32 m²
Sneto   grejne površine  =      227,57 m²
              lode ,terase  =           2,70 m²
            «stambeni pr.« =  230,27 m²

Sneto «zaj.pr« = 24,32 m²
S= 25,08 m²  - 3 %  = 24,32 m²

Sneto prizemlja     =  254,59 m²

STAN br.1 jednoiposoban

Sneto «stan 1« = 39,00 m²
S=40,21 m²  - 3 %  = 39,00 m²

L E G E N D A  P R O S T O R I J A

br. naziv prostorije P (m²) O (m') obrada poda

1 PREDSOBLJE 7,44 11,90 ker.plocice
2 KUPATILO 5,60 10,44 ker.plocice
3 KUINJA 5,72 10,03 ker.plocice
4 TRPEZARIJA sa DN.BORAVKOM 12,11 13,94 parket
5 SPAVACA SOBA 9,34 12,59 parket

U K U P N O : 40.21

STAN br.2 dvoiposoban

L E G E N D A  P R O S T O R I J A

br. naziv prostorije P (m²) O (m') obrada poda

1 PREDSOBLJE 8,16 14,49 ker.plocice
2 TOALET 1,65 5,60 ker.plocice
3 KUPATILO 4,79 8,78 ker.plocice
4 OSTAVA 1,26 4,64 ker.plocice
5 KUINJA sa TRPEZARIJOM 11,14 14,89 ker.plocice
6 DNEVNI BORAVAK 17,48 16,82 parket
7 SPAVACA SOBA 10,36 12,89 parket
8 SPAVACA SOBA 10,37 12,90 parket

U K U P N O : 65.21

Sneto «stan 2« = 63,25 m²
S= 65,21 m²  - 3 %  = 63,25 m²

STAN br.3 jednoiposoban

L E G E N D A  P R O S T O R I J A

br. naziv prostorije P (m²) O (m') obrada poda

1 PREDSOBLJE 10,54 16,55 ker.plocice
2 KUPATILO 4,55 8,78 ker.plocice
3 KUINJA sa TRPEZARIJOM 12,96 16,27 ker.plocice
4 DNEVNI BORAVAK 16,99 16,80 parket
5 SPAVACA SOBA 10,36 12,90 parket

U K U P N O : 55.40

Sneto «stan 3« = 56,43 m²

S= 55,40 m²  - 3 %  = 53,73 m²
6 LOdjA 2,70 ker.plocice

STAN br.4 troiposoban

L E G E N D A  P R O S T O R I J A

br. naziv prostorije P (m²) O (m') obrada poda

1 PREDSOBLJE 5,86 10,80 ker.plocice
2 TOALET sa VEŠERAJEM 2,92 7,09 ker.plocice
3 KUINJA sa TRPEZARIJOM 9,28 12,33 ker.plocice
4 DNEVNI BORAVAK 12,56 14,19 parket
5 ODNIK 10,73 18,89 parket
6 KUPATILO 3,24 7,20 ker.plocice
7 SPAVACA SOBA 10,73 13,20 parket
8 SPAVACA SOBA 9,26 12,41 parket
9 SPAVACA SOBA 9,23 12,39 parket

U K U P N O : 73.81

Sneto «stan 4« = 71,59 m²
S= 73,81 m²  - 3 %  = 71,59 m²

OSNOVA PRIZEMLJA
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L E G E N D A  P R O S T O R I J A

br. naziv prostorije P (m²) O (m') obrada poda

 STEPENIŠNI PODEST 8.83 14.50 ker.plocice

 STEPENIŠNI PROSTOR 7.87 15.09 ker.plocice
U K U P N O : 16.70

ZAJEDNICKE  PROSTORIJE

Sbruto I sprata = 328,00 m²
Sneto «zajednicke pr.« = 16.20 m²
Sneto   grejne površine  =    241.90 m²
              lodje, terase       =     13.68 m²
«stambeni pr.« =  255.58 m²

Sneto «zaj.pr« = 16.20 m²
S= 16.70 m²  - 3 %  = 16.20 m²

Sneto I sprata     =  271.78 m²

STAN br.7 dvoiposoban

Sneto «stan 7« = 66.58 m²

S= 65.21 m²  - 3 %  = 63.25 m²STAN br.5 dvoiposoban

L E G E N D A  P R O S T O R I J A

br. naziv prostorije P (m²) O (m') obrada poda

1 PREDSOBLJE 11.29 12,10 ker.plocice
2 TOALET sa VEŠERAJEM 2.92 5,67 ker.plocice
3 KUINJA sa TRPEZARIJOM 9.28 9,87 ker.plocice
4 DNEVNI BORAVAK 12.19 10,38 parket
5 KUPATILO 3.04 5,67 ker.plocice
6 SPAVACA SOBA 10.37 9,87 parket
7 SPAVACA SOBA 8.52 10,38 parket

U K U P N O : 57.61

Sneto «stan 5« = 59.28 m²

S= 57.61 m²  - 3 %  = 55.88 m²
8 LOdjA 3.40 ker.plocice

STAN br.6 jednoiposoban

L E G E N D A  P R O S T O R I J A

br. naziv prostorije P (m²) O (m') obrada poda

1 PREDSOBLJE 10.54 16.55 ker.plocice
2 KUPATILO 4.55 8.80 ker.plocice
3 KUINJA sa TRPEZARIJOM 12.96 16.27 ker.plocice
4 DNEVNI BORAVAK 16.99 16.80 parket
5 SPAVACA SOBA 10.36 12.90 parket

U K U P N O : 55.40

Sneto «stan 6« = 57.18 m²

S= 55.40 m²  - 3 %  = 53.73 m²
6 LOdjA 3.45 ker.plocice

9 LOdjA 3.33 ker.plocice

STAN br.8 dvoiposoban

L E G E N D A  P R O S T O R I J A

br. naziv prostorije P (m²) O (m') obrada poda

1 PREDSOBLJE 12.66 20.90 ker.plocice
2 TOALET sa VEŠERAJEM 3.03 7.09 ker.plocice
3 OSTAVA 2.16 6.40 ker.plocice
4 KUINJA 5.71 9.68 ker.plocice
5 TRPEZARIJA sa DN.BORAVKOM 20.90 18.44 parket
6 KUPATILO 3.23 7.19 ker.plocice
7 SPAVACA SOBA 12.77 14.30 parket
8 SPAVACA SOBA 10.72 13.19 parket

U K U P N O : 71.18

Sneto «stan 8« = 72.54 m²

S= 71.18 m²  - 3 %  = 69.04 m²
9 LOdjA 3.50 ker.plocice

L E G E N D A  P R O S T O R I J A

br. naziv prostorije P (m²) O (m') obrada poda

1 PREDSOBLJE 8,16 14,49 ker.plocice
2 TOALET 1,65 5,60 ker.plocice
3 KUPATILO 4,79 8,78 ker.plocice
4 OSTAVA 1,26 4,64 ker.plocice
5 KUINJA sa TRPEZARIJOM 11,14 14,89 ker.plocice
6 DNEVNI BORAVAK 17,48 16,82 parket
7 SPAVACA SOBA 10,36 12,89 parket
8 SPAVACA SOBA 10,37 12,90 parket

U K U P N O : 65.21

OSNOVA I SPRATA
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L E G E N D A  P R O S T O R I J A

br. naziv prostorije P (m²) O (m') obrada poda

 STEPENIŠNI PODEST 8.83 14.50 ker.plocice

 STEPENIŠNI PROSTOR 7.87 15.09 ker.plocice
U K U P N O : 16.70

ZAJEDNICKE  PROSTORIJE

Sbruto II sprata = 328,00 m²
Sneto «zajednicke pr.« = 16.20 m²
Sneto   grejne površine  =    241.90 m²
              lodje, terase       =     13.68 m²
«stambeni pr.« =  255.58 m²

Sneto «zaj.pr« = 16.20 m²
S= 16.70 m²  - 3 %  = 16.20 m²

Sneto II sprata     =  271.78 m²

STAN br.11 dvoiposoban

Sneto «stan 11« = 66.58 m²

S= 65.21 m²  - 3 %  = 63.25 m²STAN br.9 dvoiposoban

L E G E N D A  P R O S T O R I J A

br. naziv prostorije P (m²) O (m') obrada poda

1 PREDSOBLJE 11.29 12,10 ker.plocice
2 TOALET sa VEŠERAJEM 2.92 5,67 ker.plocice
3 KUINJA sa TRPEZARIJOM 9.28 9,87 ker.plocice
4 DNEVNI BORAVAK 12.19 10,38 parket
5 KUPATILO 3.04 5,67 ker.plocice
6 SPAVACA SOBA 10.37 9,87 parket
7 SPAVACA SOBA 8.52 10,38 parket

U K U P N O : 57.61

Sneto «stan 9« = 59.28 m²

S= 57.61 m²  - 3 %  = 55.88 m²
8 LOdjA 3.40 ker.plocice

STAN br.10 jednoiposoban

L E G E N D A  P R O S T O R I J A

br. naziv prostorije P (m²) O (m') obrada poda

1 PREDSOBLJE 10.54 16.55 ker.plocice
2 KUPATILO 4.55 8.80 ker.plocice
3 KUINJA sa TRPEZARIJOM 12.96 16.27 ker.plocice
4 DNEVNI BORAVAK 16.99 16.80 parket
5 SPAVACA SOBA 10.36 12.90 parket

U K U P N O : 55.40

Sneto «stan 10« = 57.18 m²

S= 55.40 m²  - 3 %  = 53.73 m²
6 LOdjA 3.45 ker.plocice

9 LOdjA 3.33 ker.plocice

STAN br.12 dvoiposoban

L E G E N D A  P R O S T O R I J A

br. naziv prostorije P (m²) O (m') obrada poda

1 PREDSOBLJE 12.66 20.90 ker.plocice
2 TOALET sa VEŠERAJEM 3.03 7.09 ker.plocice
3 OSTAVA 2.16 6.40 ker.plocice
4 KUINJA 5.71 9.68 ker.plocice
5 TRPEZARIJA sa DN.BORAVKOM 20.90 18.44 parket
6 KUPATILO 3.23 7.19 ker.plocice
7 SPAVACA SOBA 12.77 14.30 parket
8 SPAVACA SOBA 10.72 13.19 parket

U K U P N O : 71.18

Sneto «stan 12« = 72.54 m²

S= 71.18 m²  - 3 %  = 69.04 m²
9 LOdjA 3.50 ker.plocice

L E G E N D A  P R O S T O R I J A

br. naziv prostorije P (m²) O (m') obrada poda

1 PREDSOBLJE 8,16 14,49 ker.plocice
2 TOALET 1,65 5,60 ker.plocice
3 KUPATILO 4,79 8,78 ker.plocice
4 OSTAVA 1,26 4,64 ker.plocice
5 KUINJA sa TRPEZARIJOM 11,14 14,89 ker.plocice
6 DNEVNI BORAVAK 17,48 16,82 parket
7 SPAVACA SOBA 10,36 12,89 parket
8 SPAVACA SOBA 10,37 12,90 parket

U K U P N O : 65.21

OSNOVA II  SPRATA
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ZAJEDNICKE  PROSTORIJE

Sbruto mansarde = 328,00 m²
Sneto «zajednicke pr.« = 16.20 m²

Sneto mansarde     =  271,38 m²

STAN br.14 dvoiposoban

Sneto «stan 14« = 66,40 m²

STAN br.13 troiposoban

L E G E N D A  P R O S T O R I J A

br. naziv prostorije P (m²) O (m') obrada poda

1 PREDSOBLJE 7,32 13.25 ker.plocice
2 KUPATILO 6.54 11.64 ker.plocice
3 OSTAVA 1.12 4.34 ker.plocice
4 KUHINJA sa TRPEZARIJOM 12.96 16.27 parket
5 DNEVNI BORAVAK 16.99 16.80 ker.plocice
6 SPAVACA SOBA 10.19 12.90 parket
7 HODNIK 7.51 12.50 parket
8 KUPATILO 4.49 8.83 ker.plocice
9 SPAVACA SOBA 17.54 19.16 parket

10 SPAVACA SOBA 13.48 16.85 parket
U K U P N O : 98.14

Sneto «stan 13« = 102.04 m²

S= 98.14 m²  - 3 %  = 95.19 m²

STAN br.15 dvoiposoban

L E G E N D A  P R O S T O R I J A

br. naziv prostorije P (m²) O (m') obrada poda

1 PREDSOBLJE 10.89 17.30 ker.plocice
2 TOALET sa VEŠERAJEM 3.03 7.09 ker.plocice
3 OSTAVA 2.16 6.40 ker.plocice
4 KUHINJA 5.74 9.68 ker.plocice
5 TRPEZARIJA sa DN.BORAVKOM 20.68 18.40 parket
6 SPAVACA SOBA 12.67 14.30 parket
7 HODNIK 6.36 12.66 ker.plocice
8 KUPATILO 5.54 9.98 ker.plocice
9 SPAVACA SOBA 9.26 13.20 parket

10 SPAVACA SOBA 9.49 13.00 parket
U K U P N O : 85.82

Sneto «stan 15« = 86,74 m²

S= 85,82 m²  - 3 %  = 83,24 m²
11 LOdjA 3,50 ker.plocice

11 LOdjA 3.40 ker.plocice
12 LOdjA 3.45 ker.plocice

U K U P N O : 6.85

S= 65.02 m²  - 3 %  = 63.07 m²
9 LOdjA 3.33 ker.plocice

L E G E N D A  P R O S T O R I J A

br. naziv prostorije P (m²) O (m') obrada poda

1 PREDSOBLJE 8,16 14,49 ker.plocice
2 TOALET 1,65 5,60 ker.plocice
3 KUPATILO 4,79 8,78 ker.plocice
4 OSTAVA 1,26 4,64 ker.plocice
5 KUHINJA sa TRPEZARIJOM 11,14 14,89 ker.plocice
6 DNEVNI BORAVAK 17,48 16,82 parket
7 SPAVACA SOBA 10,36 12,89 parket
8 SPAVACA SOBA 10,18 12,90 parket

U K U P N O : 65.02

L E G E N D A  P R O S T O R I J A

br. naziv prostorije P (m²) O (m') obrada poda

H STEPENIŠNI PODEST 8.83 14.50 ker.plocice

HH STEPENIŠNI PROSTOR 7.87 15.09 ker.plocice
U K U P N O : 16.70

Sneto «zaj.pr« = 16.20 m²
S= 16.70 m²  - 3 %  = 16.20 m²

Sneto   grejne površine  =    241.50 m²
              lodje, terase       =     13.68 m²
«stambeni pr.« =  255.18 m²

OSNOVA MANSARDE
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                           POMOĆNI OBJEKAT – ZIDANA OGRADA -1-2-3- 
 

POMOCNI OBJEKAT- zidana ograda -3-

Sneto  = 3,58 m²

L E G E N D A  P R O S T O R I J A

br. naziv prostorije P (m²) O (m') obrada zida

3 ZID H=2,0m 3,58 71,81 beton
U K U P N O : 3,58

Sbruto  = 3,58 m²

POMOCNI OBJEKAT- zidana ograda-2-
na granici sa kat.parcelom 2621/1 k.o.Pancevo

na granici sa kat.parcelom 2619/1 k.o.Pancevo

Sneto  = 3,58 m²

L E G E N D A  P R O S T O R I J A

br. naziv prostorije P (m²) O (m') obrada zida

2 ZID H=2,0m 3,58 71,81 beton
U K U P N O : 3,58

Sbruto  = 3,58 m²

POMOCNI OBJEKAT- zidana ograda -1-
na regulacionoj liniji i na bocnoj medi

Sneto  =  1,94 m²

L E G E N D A  P R O S T O R I J A

br. naziv prostorije P (m²) O (m') obrada zida

1 ZID H=2,0m 1,94 39,18 beton
U K U P N O : 1,94

Sbruto  = 1,94 m²

Sneto 1+2+3  = 9,10 m²

Sbruto 1+2+3 = 9,10 m²

POMOCNI OBJEKAT- zidana ograda

 

 

 

 
 
                                                                     ODGOVORNI   PROJEKTANT:  
 
  
                                                                                                                                                                                   
                                                                     
                           
                                                                  GRUBANOV Bojan, dipl.inž.arh. 
                                                                       licenca br. 300 3540 03 
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1.6.2. Hidraulički proračun 

Okvirni hidraulički proračun urađen je za I Višeporodični stambeni  objekat, spr. 
Po+P+3+M, sa 15 stamb.jedinica I II Višeporodičnog stambenog objekta spratnosti nisko 
P+P+2+M sa 15 stambenih jedinica, planirana izgradnja u Pančevu, ul. Aksentija 
Maksimovića br.4a, na kat.parceli 2619/2 K.O.Pančevo.  
 
 
 

HIDRAULIČKI PRORAČUN MREŽE 
po Hazen Williamsu za galvanizovane nove cevi 

 
VERTIKALA SANITARNE VODE 

   
       ULIČNI OBJEKAT 

       
deonice J.O. q        

(l/sec) 
prečnik    

(") 
dužina 
trase m 

otpor u 
cevi 

mvs/m 

ukupan 
otpor 
mvs 

stan "15" - E 4,75 0,559 3/4" 12,00 0,16 1,92 
E - D 14,75 0,968 5/4" 3,00 0,05 0,15 
D - C 33,00 1,458 6/4" 3,00 0,05 0,15 
C - B 51,25 1,854 2" 3,00 0,03 0,09 
B - A 69,50 2,092 2" 3,00 0,03 0,09 

A - hidrocil 84,00 2,305 2" 12,00 0,04 0,48 
hidrocil - gl. vodomera 84,00 2,305 2" 12,00 0,04 0,48 

vertikala 
     

1,44 
gl. vodomer-priključak 84,00 2,305 2" 10,00 0,04 0,40 

 
gubitak na vert. i priklj. (za plastiku kor.faktor 0,6) 1,10 

 
potreban nadpritisak na posl. toč. mestu 

 
10,00 

 
gubitak na kontrolnom vodomeru 

 
1,50 

 
gubitak na glavnom vodomeru 

  
1,50 

 
gubitak na geodetskoj visini 

  
13,70 

 
gubitak ukupno 

   
27,80 

Pritisak u uličnoj mreži iznosi oko 2,5 bar 
   

25,00 
Slobodan nadpritisak na navišljem točećem mestu H (m)     -2,80 

       Potreban napor postrojenja H (m)         5,00 
Potreban proticaj Q (l/sec)         2,50 
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PRORAČUN POTROŠNJE VODE I KANALIZACIJE 

    
Nemački standard 

 
sanitarija količina 

(kom) 
J.O. ukupno 

J.O. AWs 
AW 

ukupno q (l/s) 
UMIVAONIK 15 0,5 7,5 0,5 7,5 1,37 
PIKOLO 13 0,5 6,5 0,5 6,5 1,27 
WC (sa vodokotlićem) 28 0,25 7 2,5 70 4,18 
KADA 0 1 0 1 0 0,00 
TUŠ 15 1 15 1 15 1,94 
BIDE 0 0,25 0 0,5 0 0,00 
VEŠMAŠINA 15 0,5 7,5 1 15 1,94 
SUDOMAŠINA 15 0,5 7,5 2 30 2,74 
SUDOPERA 15 1 15 1 15 1,94 

   
66 

  
15,38 

       Usvaja se kanalizacioni priključak Ø150 sa padom od 2,5% 
  Ovako usvojen priključak obezbeđuje oticaj od Q=16,51lit/sek sa brzinom v=1,21m/sek 

Visina punjenja je 0,7D 
      

       DVORIŠNI OBJEKAT 

       
deonice J.O. q        

(l/sec) 
prečnik    

(") 
dužina 
trase m 

otpor u 
cevi 

mvs/m 

ukupan 
otpor 
mvs 

stan "15" - D 4,50 0,530 3/4" 12,00 0,20 2,40 
D - C 13,50 0,935 6/4" 3,00 0,02 0,06 
C - B 30,75 1,414 2" 3,00 0,02 0,06 
B - A 48,00 1,732 2" 3,00 0,02 0,06 

A - gl. vodomera 64,50 2,016 2" 12,00 0,03 0,36 
vertikala 

     
0,54 

gl. vodomer-priključak 130,50 2,850 2,5" 10,00 0,04 0,40 

 
gubitak na vert. i priklj. (za plastiku kor.faktor 0,6) 0,56 

 
potreban nadpritisak na posl. toč. mestu 

 
10,00 

 
gubitak na kontrolnom vodomeru 

 
7,50 

 
gubitak na glavnom vodomeru 

  
6,00 

 
gubitak na geodetskoj visini 

  
10,70 

 
gubitak ukupno 

   
34,76 

Pritisak u uličnoj mreži iznosi oko 2,5 bar 
   

25,00 
Slobodan nadpritisak na navišljem točećem mestu H (m)     -9,76 

       Potreban napor postrojenja H (m)         10,0 
Potreban proticaj Q (l/sec)         2,0 
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       PRORAČUN POTROŠNJE VODE I KANALIZACIJE 

    
Nemački standard 

 
sanitarija količina 

(kom) 
J.O. ukupno 

J.O. AWs 
AW 

ukupno q (l/s) 
UMIVAONIK 15 0,5 7,5 0,5 7,5 1,37 
PIKOLO 11 0,5 5,5 0,5 5,5 1,17 
WC (sa vodokotlićem) 26 0,25 6,5 2,5 65 4,03 
KADA 0 1 0 1 0 0,00 
TUŠ 15 1 15 1 15 1,94 
BIDE 0 0,25 0 0,5 0 0,00 
VEŠMAŠINA 15 0,5 7,5 1 15 1,94 
SUDOMAŠINA 15 0,5 7,5 2 30 2,74 
SUDOPERA 15 1 15 1 15 1,94 

   
64,5 

  
15,12 

   
Q=2l/s 

   Usvaja se kanalizacioni priključak Ø150 sa padom od 2,5% 
  Ovako usvojen priključak obezbeđuje oticaj od Q=16,51lit/sek sa brzinom v=1,21m/sek 

Visina punjenja je 0,7D 
      

        
 

UKUPNO POTROŠNJA ZA PARCELU 

       
deonice J.O. q        

(l/sec) 
prečnik    

(") 
dužina 
trase m 

otpor u 
cevi 

mvs/m 

ukupan 
otpor 
mvs 

gl. vodomer-priključak 64,50 2,305 2" 10,00 0,04 0,40 

 
gubitak na vert. i priklj. (za plastiku kor.faktor 0,6) 0,24 

 
potreban nadpritisak na posl. toč. mestu 

 
10,00 

 
gubitak na kontrolnom vodomeru 

 
1,50 

 
gubitak na glavnom vodomeru 

  
1,50 

 
gubitak na geodetskoj visini 

  
13,70 

 
gubitak ukupno 

   
26,94 

Pritisak u uličnoj mreži iznosi oko 2,5 bar 
   

25,00 
Slobodan nadpritisak na navišljem točećem mestu H (m)     -1,94 

       Potreban napor postrojenja H (m)         5,00 
Potreban proticaj Q (l/sec)         2,50 
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PRORAČUN POTROŠNJE VODE I KANALIZACIJE UKUPNO 

    
Nemački standard 

 
sanitarija količina 

(kom) 
J.O. ukupno 

J.O. AWs 
AW 

ukupno q (l/s) 
UMIVAONIK 30 0,5 15 0,5 15 1,94 
PIKOLO 24 0,5 12 0,5 12 1,73 
WC (sa vodokotlićem) 54 0,25 13,5 2,5 135 5,81 
KADA 0 1 0 1 0 0,00 
TUŠ 30 1 30 1 30 2,74 
BIDE 0 0,25 0 0,5 0 0,00 
VEŠMAŠINA 30 0,5 15 1 30 2,74 
SUDOMAŠINA 30 0,5 15 2 60 3,87 
SUDOPERA 30 1 30 1 30 2,74 

   
130,5 

  
21,57 

       Usvaja se kanalizacioni priključak Ø150 sa padom od 5% 
   Ovako usvojen priključak obezbeđuje oticaj od Q=22,6lit/sek sa brzinom v=1,21m/sek 

Visina punjenja je 0,7D 
       

 
       

Hidraulički proračun za kišnu kanalizaciju 
Proračun je rađen za priključak kućne atmosferske kanalizacije na ulični kolektor u Ul. Cara 
Dušana koji će prihvatiti atmosferske vode sa krova objekta, manipulativne površine 
(saobraćaj), parkinga i zelene površine na predmetnoj parceli. 
 
II. OPŠTI PODACI 
• Ukupna površina parcele koja se odvodnjava se sastoji od objekta (krov), parkinga sa 

manipulativnom saobraćajnom površinom i zelenom površinom. 
 Ukupna slivna površina ≈1100 m2 (0,11ha) 
 Struktura slivnih površina: 
 

1. Krov objekta   Fu=0,05 ha 
2. Parking + saobraćajnica Fu=0,03 ha 
3. Zelena površina   Fu=0,03 ha 

 
koeficijenti oticanja sa slivnih površina 

• Krov (crep)    Ψ1=0,90 
• asfalt    Ψ1=0,85 
• travnjak    Ψ1=0,25 

srednji koeficijent oticanja: 
Ψs=(0,05ha×0,90+0,03ha×0,85+0,03ha×0,25)/0,11ha 
Ψs=0,7 
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Ukupna količina oticanja sa slivnih pripadujućih površina je: 
• Podatak za intenzitet računske kiše je preuzet iz važećeg planskog dokumenta 

(petnaestominutna - stogodišnja) i=150l/s/ha 
ƩQ = 0,11ha × 150l/s/ha × 0,7 = 11,55 l/s 

 
 Dimenzionisanje kanalizacione mreže: 

1. kolektor / deonica: slivnik – revizioni šaht – priključak 
 Projektovani (usvojeni) profil kolektora je od PVC kanalizacionih cevi je:  

Ø200mm; pad kolektora je I=0,3% 
 

 hidrauličke karakteristike punog kolektora: 
 Qpp=21,5 l/s Vpp=0,69 m/s 
 
 procenat punjenja kolektora 

n = Q/Qpp = 11,55 / 21,50 = 0,54 
 

 visina punjenja kolektora očitano sa krive dijagrama  
 h/hpp = 0,52 
 h = 0,5 D = 100 mm 
 proticajna brzina u kolektoru 
 v/vpp = 1,02 
 v = 0,69 m/s × 1,02 = 0,70 m/s 

 
 
 
 
 

                                                                     ODGOVORNI   PROJEKTANT:   
 
 
  
                                                                                                                                                                                   
                                                            ____________________________________ 
                                                                  GRUBANOV Bojan, dipl.inž.arh.     
                                                                   licenca br. 300 3540 03 
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1.7. GRAFIČKA   DOKUMENTACIJA 

 

1.7.1. Sit.plan sa osnovom podruma,niskog prizemlja  1:300 

1.7.1a. Situacioni plan sa osnovom prizemlja     1:300 

1.7.2. Situacioni plan sa osnovom krova           1:300 

 

I višeporodični stambeni objekat  

1.7.3.   Osnova temelja                1:100 

1.7.4.   Osnova podruma                1:100 

1.7.5.         Osnova prizemlja                1:100 

1.7.6.   Osnova I sprata               1:100 

1.7.7.   Osnova II sprata               1:100 

1.7.8.   Osnova III sprata               1:100 

1.7.9.   Osnova mansarda                1:100 

1.7.10.   Osnova krovnih ravni           1:100 

1.7.11.   Presek A-A                          1:100 

1.7.12.   Presek  B-B                         1:100 

1.7.13.   Presek  C-C                         1:100 

1.7.14.   Ulična fasada                      1:100  

1.7.15.   Dvorišna fasada                   1:100  

1.7.16.       Bočna fasada                       1:100 

1.7.17.       Bočna fasada                       1:100 
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II višeporodični stambeni objekat 

  

1.7.18.   Osnova temelja                1:100 

1.7.19.   Osnova niskog prizemlja     1:100 

1.7.20.       Osnova prizemlja                1:100 

1.7.21.   Osnova I sprata               1:100 

1.7.22.   Osnova II sprata               1:100 

1.7.23.   Osnova mansarda               1:100 

1.7.24.   Osnova krovnih ravni          1:100 

1.7.25.   Presek A-A                         1:100 

1.7.26.   Presek  B-B; B“-B“              1:100 

1.7.27.   Ulična fasada                     1:100  

1.7.28.   Dvorišna fasada                  1:100  

1.7.29.       Bočna fasada                      1:100 

1.7.30.       Bočna fasada                      1:100 

 

pomoćni objekat - zidana ograda -1-2-3- 

 

     1.7.31.   Osnova temelja; prizemlja; 

                  krovnih ravni; poprečni presek  1:100 

1.7.32.   Ulični izgled                             1:100  

        1.7.33.   Osnova temelja;prizemlja;krovnih ravni; 

                          poprečni presek; izgled            1:100 

        1.7.34.   Osnova temelja;prizemlja;krovnih ravni; 

                          poprečni presek; izgled            1:100 
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