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TEKSTUALNI DEO
INVESTITOR: »,URBAN PROFIT " D.O.O.
ul. Jabucki put br. 103
Pancevo
OBJEKAT: VISEPORODICNI STAMBENI OBJEKAT

SA 18 STAMBENIH JEDINICA - P + 4 + Ps

LOKACIJA: Pancevo, ul. Mose Pijade br. 29
k.p. br. 3525/1 K.O. Pancevo

OPSTE ODREDBE

1. PRAVNII PLANSKI OSNOV

Pravni osnov za izradu Urbanistickog projekta sadrzan je u odredbama ¢l. 60, 61, 62 1 63
Zakona o planiranju i izgradnji ("SI glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka
US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US,
132/2014, 145/2014 , 64/2015, 83/18, 31/19, 37/19 1 9/20) — u daljem teksu Zakon.

Planski osnov za izradu Urbanisti¢kog projekta je Plan generalne regulacije Celina 1 SIRI
CENTAR (krug obilaznice) u Pancevu (sl. list grada Panceva broj 19/2012, 27/12-ispravka,
1/13-ispravka, 24/13-ispravka, 20/14, 19/18, 25/18-ispravka 1 6/19 - ispravka). K.p.br. 3525/1
K.O. Pancevo nalazi se u gradskom bloku broj 063, u zoni stanovanja sa kompatabilnim
namenama (zona izvan zone centar), na adresi Mose Pijade br. 29 u Pancevu.

Pod tackom B3.1.:Zone i lokacije za dalju razradu, za lokacije za izgradnju viSeporodi¢nih
objekata i stambeno poslovnih objekata (tri ili viSe funkcionalnih jedinica u objektu) predvidena
je razrada Urbanistickim projektom.

Za potrebe izrade ovog Urbanistickog projekta ishodovana je Informacija o lokaciji broj

V-15-350-440/2020 od 03.12.2020. godine, izdata od strane Sekretarijata za urbanizam,
gradevinske 1 stambeno-komunalne poslove, grad Pancevo.
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CILJEVI IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Urbanisticki projekat se izraduje na zahtev Investitora kao urbanisticko — tehnicki
dokument za potrebe urbanisticko — arhitektonske razrade lokacije.

URBANISTICKIM PROJEKTOM obuhvatiti urbanisti¢ko-arhitektonsku — razradu
lokacije, katastarske parcele broj 3525/1 K.O. Pancevo, za planiranu izgradnju
Viseporodi¢nog stambenog objekta — P + 4 + Ps sa osamnaest (18) stambenih jedinica koji se
nalazi u Pancevu, ul. MoSe Pijede br. 29. Urbanisticki projekat uraditi u svemu prema
Informaciji o lokaciji broj broj V-15-350-440/2020 od 03.12.2020. god izdatoj od strane
Sekretarijata za urbanizam, gradevinske i stambeno-komunalne poslove i saobracaj, Pancevo.
Projekat raditi u skladu sa vaze¢im propisima i pravilima struke.
Ceo objekat je jedna celina, pod istim krovom.

NAMENA I KARAKTER PROSTORA

Katastarska parcela broj 3525/1 KO Pancevo, koja je predmet izrade Urbanistickog projekta, na
osnovu Plana generalne regulacije Celine 1 SIRI CENTAR (krug obilaznice) u Pandevu (sl. list
grada Panceva broj 19/2012, 27/12-ispravka, 1/13-ispravka, 24/13-ispravka, 20/14, 19/18, 25/18-
ispravka 1 6/19 - ispravka) nalazi se u gradskom bloku broj 063, u zoni stanovanja sa
kompatabilnim namenama (zona izvan zone centar), na adresi Mose Pijade br. 29 u Pancevu.
Parcela 3525/1 izlazi na ulicu Mose Pijade, k.p. br. 8025/1 K.O. Pancevo i Branka Radicevi¢a
k.p. br. 8045 K.O. Pancevo. Prostor se planira za izgradnju Viseporodi¢nog stambenog objekta —
P + 4 + Ps sa osamnaest (18) stambenih jedinica. U sklopu parcele planirane su kolske i pesacke
povrsine, parking prostor i uredenje zelenih povrsina.

PRAVNI STATUS ZEMLJISTA

Prema kopiji plana zavedenoj pod br. 953 — 1 / 2020 - 320 od 25.12.2020 i prepisu lista
nepokretnosti za kat. parcelu 3525/1 K.O. Pancevo br. 11848 K.O. Pan¢evo, predmetna parcela
ima sledece podatke:

Katastarska parcela broj 3525/1 KO Pancevo koja je predmet izrade Urbanistickog projekta ima
status gradsko gradevinsko zemljiste, u privatnoj svojini :

Broj parcele: 3525/1
Vlasnik parcele :

DRAGOSLAY SAVIN iz Bor¢a, ul. Prelivacka br. 44, obim udela 1/2.
STANISLAYV SEPECAN iz Panceva, ul. Cara Lazara br. 45A, obim udela 1/2.

Katastarska opstina: KO Pancevo
Povrsina: 4 a 53 m?
Nacin kori$¢enja 1 kat. klasa: zemljiste uz zgradu i drugi objekat
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Vrsta zemljisSta: gradsko gradevinsko zemljiste
Vrsta prava: svojina
Oblik svojine: privatna

Obim udela: 1/2

Uraden je kupoprodajni ugovor izmedu dosadasSnjeg vlasnika parcele 3525/1 K.O. Pancevo
Dragoslava Savina iz Borée, ul. Prelivacka br. 44, Stanislava Sepecana iz Panéeva, ul. Cara
Lazara br. 45A i ,,URBAN PROFIT* DOOQO iz Panceva, ul. Jabucki Put br. 103, ugovor je u
fazi sprovodenje u katastru broj 952-02-5-111-31891/2020 od 18.06.2020. SneZana Jukic.

2. OBUHVAT URBANISTICKOG PROJEKTA

Predmet urbanistickog projekta je katastarska parcela br. 3525/1 K.O. Pancevo, sa prikazom
saobracajnog prikljucka i priklju¢aka na uli¢nu infrastrukturnu mrezu.

Parcela se nalazi u gradskom bloku broj 063 u zoni stanovanja sa kompatabilnim namenama
(zona izvan zone centar).

Katastarska parcela broj 3525/1 KO Pancevo sa zapadne strane izlazi na postojecu saobracajnicu
- ul. Branka Radicevica (kat. parcela br. 8045) sa jugoistoCne strane izlazi na postojecu
saobracajnicu ul. Mose Pijade (kat. parcela br. 8025/1). Sa severozapadne strane granici se sa
katastarskom parcelom br. 3525/2 K.O. Pancevo, a sa severoistocne strane sa k.p.br. 3526 K.O.
Pancevo.

Izradom Urbanistickog projekta katastarska parcela br. 3525/1 K.O. Panevo ne menja svoju
povrsinu i postojece granice, ve¢ ih u potpunosti zadrzava.
Na osnovu planske dokumentacije, predmetna katastarska parcela br. 3525/1 K.O. Pancevo,
definisana je tackama 1- 22, ¢ije su koordinate date u Gaus — Krigerovoj projekciji meridijanskih
zona u metrickom sistemu (oznaka tacke Y, X koordinata):

BROJ TACKE Y (m) X (m)

1 7471824.91 4970092.12
2 7471827.48 4970089.85
3 7471829.02 4970088.49
4 7471839.43 4970079.29
5 7471846.52 4970085.90
6 7471852.52 4970091.48
7 7471855.84 4970094.58



8 7471847.34 4970102.33

9 7470108.66 4970108.66
10 7471837.29 4970105.34
11 7471836.94 4970104.97
12 7471835.87 4970103.83
13 7471835.43 4970103.36
14 7471833.59 4970101.39
15 7471832.20 4970099.91
16 7471830.17 4970097.74
17 7471828.33 4970095.77

Povrsina parcele: 3525/1: 453 m?

Zahvaceno podrucje urbanistickog projekta u Sirem smislu obuhvata 1 deo katastarske parcele

br. 8045 tj. deo susedne javne saobracajnice Branka Radicevica, koji se granici sa predmetnom
gradevinskom parcelom.

Granica obuhvata urbanistickog projekta u uzem smislu definisana je tackama 1- 17.

Granica obuhvata urbanistickog projekta u Sirem smislu obuhvata prostor definisan dodatnim
tatkama 18 1 19, odnosno prostor definisan tackama: 1-17 1 18-19 ¢ije su koordinate date u Gaus-
Krigerovoj projekciji meridijanskih zona u metrickom sistemu.

18 747181659 4970082.84
19 7471830.31 4970069.77
3.USLOVI IZGRADNJE

Urbanisticki projekat parcele uraden je na osnovu sledecih uslova izgradnje:

- Planom generalne regulacije Celina 1 SIRI CENTAR (krug obilaznice) u Pan¢evu (sl.
list grada Panceva broj 19/2012, 27/12-ispravka, 1/13-ispravka, 24/13-ispravka, 20/14,
19/18, 25/18-ispravka i 6/19 - ispravka), data je mogucnost izgradnje objekta Max.
Visine 18.5m. Objekat se nalazi u ulici Branka Radicevica.

- Uslova i resenja pribavljenih od nadleznih preduzeca i organa

- Podloga i podataka nadleznih preduzeéa i organa

Na zahtev Investitora, uradeno je Idejno resenje za pomenut objekat na katastarskoj parceli
br. 3525/1 K.O. Pancevo. Objekat je projektovan kao slobodnostojeci na uglu.,

Cilj izrade Urbanistickog projekta je da se u skladu sa planskom dokumentacijom, odredenim
urbanistickim pokazateljima i karakteristikama, propisima i urbanistickim normativima usklade
programski zahtevi Investitora sa moguénostima lokacije — gradevinske parcele i u skladu sa tim
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izvr$i organizacija prostora na gradevinskoj parceli. Uslovi izgradnje, namena, regulacija i
nivelacija, pristup lokaciji, nacin reSenja parkiranja i drugi specifi¢ni uslovi, definisani su
informacijom o lokaciji.

Na osnovu Prepisa lista nepokretnosti br.11848 na parceli:
Objekti na parceli 3525/1

Objekat br. 1 — Porodi¢na stambena zgrada spratnosti - P. Kategorija A - Klasifikacioni
broj 111011. Povrsina je 140 m?, preuzet iz zemljisne knjige, a biée prikazan i detaljno obraden
u okviru pripremnih radova / Projekat rusenja / u okviru PGD.

Objekat br. 2 — Pomoéna zgrada spratnosti - P. Povr$ina je 96 m? izgradena bez
odobrenja za izgradnju, usled dotrajalosti se urusila i ne postoji na terenu.

Objekat br. 3 — Pomoéna zgrada spratnosti - P. PovrSina je 16 m? izgradena bez
odobrenja za izgradnju, usled dotrajalosti se urusila i ne postoji na terenu.

Uslovi dati informacijom o lokaciji i karakteristike planiranih objekata na parcelama, dati su
u uporednom prikazu, gde uokvireni tekstovi predstavljaju navode iz informacije o lokaciji, a
ispod uokvirenog teksta je obrazlozeno planirano resenje za parcelu

br. 3525/1 K.O. Pancevo.

2. LIENMWMHA, OOHOCHO 30HA Y KOJOJ CE HANA3W

Kat. napuena 6p. 3525/1 KO ManyeBo Hanasu ce y 30HM WMWper LeHTpa, Y rpanckom Gnoky 6p.063
M nnaHupad je 3a TPABEBWHCKO 3EM/bWWTE OCTANE HAMEHE, HameHe CTAHOBAHE CA
KOMMNATUBMNMHUM HAMEHAMA.

Na kat. parceli br.3525/1 K.O. Pancevo, planirana je izgradnja viSeporodicnog stambenog
objekta sa 18 Stambenih jedinica — P + 4 + Ps.




4. PETYNAUWMOHE U TPAHREBUHCKE JIMHWJE :

3o0Ha rpagie je jegHaka NOBPLUMHW NAapuene, Tako Oa TpaHvle napuene yjeqHo npeactasrbajy W
rpafjeenHcke nuHWje — y3 obaee3Ho NOWTORakE NpaBnna O yAarseky Of rpaduua napuens n Apyrux
DﬁjelcaTa OedUHNCAHUX CBUM NNaHoMm anu wm BPCTOM [OenaTtHoCTW W YCnoea W npaguna mja M3 Tora
MPOUCTHHYY.

Hosu ofjexmu ce mopajy NOCTAaBMTW Yy COHOCY Ha perynauwodHy v rpafjlaBuwHCcKy NWHKjY y cknagy ca oBUM
nraHom.

s perynauMoHa nuHwja
PerynauwoHe nkHWje cy garte y OQHOCY Ha rpaHvue OnokoBa, WTO je nNpuKkasaHo Ha ogroeapajyhem
rpacpnyKomM nNpunory.
OBjexTn ce nocTaerekajy MCKBYYMBO YHYTap concTeeHe rpafeeuHcke napuene w He wmory npehu
perynauvoHy nuHWjy, oCMM Y Cny4YajeBMma HaBeJeHWM Y Tadku: ynywrakwe Aencea objekara y noBpluvHe
jaBHe HameHe,

s CnorsHa rpafieBMHCKS NWHWIE Npema perynauunjv
MpafjesuHcke NukLUje cy OKBWD 3a NocTaerbakwe objekaTta. MpafieBWHCKa NWHWja Aaje MakcumanHy rpaHvuy
rpagHe ¥y Kojy ce ynucyje ocHoea oBjexta. OcHopa objexkta moxe BUTWM Makea 0f] MaKkcumanHe rpaHiue
rpagk:-e anu je He cMe NPeropavyMT.
Cee nogsemHe W Hap3emHe eTtame objeKTa Hanase Ce YHYyTap BEpPTUKANHWMX paBHM OeUHUCEHWX
perynauyvuoHom v rpafeByHCKMM NuHWjama.
Hoew oBjektn ce mopajy nocTasuTy ¥ OAHOCY Ha perynauwody W rpafjaBMHCKY NMUHW)Y ¥ Cknagy ca oBiM
nnaHom,

Novoprojektovani viSeporodi¢ni stambeni objekat postavljen je unutar k.p. 3525/1 K.O.
Pancevo. Regulaciona, gradevinska linija i granica parcele se poklapaju. Upustanja delova
objekta (erkeri) u povrsine javne namene su predvidena po pravilima iz planske dokumentacije.

5.2.3. Monoxaj npema rpaHMuama GovHUX/cyceaHMX/ M 3aAHUX rpaHMua napuene

3a cee Tunoee ofjekata W cBe genope objexTa BawW Npaeuno Oa He cmejy npehu rpaHuly cycegHe
napuene, padyHajyhin U BasayLHu 1 NOA3IEMHU NPOCTOP.

OBjekar, npema nonoxajy Ha napuenu moxe BuTh nocTaereeH kao cnofodHOCTOjelun, ¥ HENPEKUHYTOM
HW3Y, Y NPEKUHYTOM HUSY, aTPUjYMCKH, UTA,

PacTojame objekara of GOMHWX U 3a[jHMX rPaHKULA NapUene j& perynicaqo Ha cnegeln HaquH:
0.00m - kaga Ha TMM chacagama Hema oTeopa
1.50M - Kapa ce Ha TUM hacagama Hanase oTBOpW NoMoRHUX NpocTopuja rae je BUCMHAa napaneta
MUHMMANHO 1.6M
4.00m - kaaa ce Ha Tum chacagama Hanase oTeopu cTambeHux/pagHux npocTopuja

OcTeapuBatee OTBOpa Ha yAarketMMa Marsum o oBge nponucaHux, moryhe je camo ys carmacHocT
cycepa.

Objekat je postavljen kao slobodnostojeci na uglu. Objekat se nalazi na uglu ulica MoSe Pijade 1
Branka Radicevi¢a. Na bo¢noj fasadi ka parceli 3526 nisu predvideni otvori. Na dvori$noj fasadi
ka parceli 3525/2 predvideni su otvori, a objekat je udaljen od granice parcele 464cm. Na osnovu
gore navedenog zadovoljena je dozvoljena udaljenost za postavljanje otvora.

5.2.4. Temersu:

-3a cee Tvnoee ofjexkata W cee genoee ofjekTa BawW NpaeBwno Aa He cmejy npehu rpaHuly cycegHe
napuene, padyHajyfin n BasayLUHK W NOS3eMHKW NPOCTOP.

Planirani objekat ne prelaze granice susednih parcela, racunajuci i vazdusni i podzemni prostor
(temelje).
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MpafjesuHcKu eneMeHmu Ha ynuyHoj ¢hacadu:
- CAMO Y YNUYHOM OpOoHTY Wwupem of 10M 003BOILEHK CY UCNAgW W epKepy MakcMManHo 1,2M; MUHKUManHe
BUCMHE Hag perynauujom 3,0m; aaysehe 40% dpacafe, Y3 ycnoe Aa nonoxaj ucnana Gyne ycknahed ca
nonox{ajuma QCcTanux oTeopa Ha cpacapM, Kao W oCTanuM HedHuM enemeHTUMa - OBa HanomMeHa ce ogHOCK
Ha ucnaje npema jasHUM NoBpLUMHamMa

- HW JEAGH UCMYCT He CME YrpoKaBaT NPUBATHOCT cycenHux objexara

5.2.2. NpaljeBMHCKMW eNemMeHTH Ha ocTanum thacapama:

MpafieBuHCkM enemMeHTH (epkepw, gokcatw, Gankouw, ynasHe HagcTpewduue ca w Ges crybosa,
HaACTpeLUHVUUE U CN.) Ha HUBOY NpBOr cnpaTa Mory Aa npefy rpafeBrHCKY, 0QHOCHO perynauMoHy nuHujy
(pauyHajyhiu of ocHoeHor rabapuTa objekTa 4o XOPW3IoHTanHE Npojekunje ucnaaa), u To:

- Ha peny ofjexTa npema npedkem AsopuwTy — 1,20 M, anu ykynHa NoBpLUMHE rpafleBUHCKMX enemeHara
He moxe npefhu 50% ynudHe chacane wsHag npusemsa

- Ha peny ofjekTa npema GOYHOM ABOPULITY (HajMawer pacTojawa of 2,50m) — 060 m, anu ykynHa
noepLuKHa rpafjeBUHCKUX enemeHara He moxe npehu 30% Goune dacage wsHag npusemrba

- Ha pgeny objekTa npema 3agmeM ABOPWWTY (HajMaker pacTojaka of 3agwe NUHWje cycegHe
rpafjeeuHcke napuene of 5,00 m) — 1,20 m, anu ykynHa nosBpluMHa rpafeBMHCKUX enemeHara He MOXe
npehu 30% 3agwe dacage UsHag NnpusemMrea

Svi erkeri su na visini ve¢oj od 3m (5,52 m). Uli¢ni front na regulacionoj liniji prema
ulici MoJe Pijade i Branka Radicevica je Sirine preko 10m (oko 17,00 m).

Ukupna povrsina uli¢ne fasade (Mose Pijade) iznosi 338,64 m?. Ukupno zauzeée
erkera na uli¢noj fasadi iznosi 76,22 m? §to je 22,50 %, od max dozvoljeno 40%.

Ukupna povriina uli¢ne fasade (Branka Radideviéa) iznosi 305,89 m?. Ukupno
zauzece erkera na uli¢noj fasadi iznosi 80,55 m? $to je 26,33 %, od max dozvoljeno 40%.

Na dvoriSnoj fasadi objekta nisu predvideni erkeri.

Na bo¢noj fasadi nisu predvideni erkeri.

Kora npuzemrea

Kota npusemrba cBMX nnaHupaHux objekata mopa Butm muHumando 0,2m BUWA Of, KOTE NPUCTYNHOr
TpoTOapa W He MOXe BMT HUXa O KOTE NPUCTYNHOr TpoToapa.

HueenauwoHe KoTe nparte HWBenaywjy noctojehux cacbpahiajHuua n TepeHa.

MnaHMpaHe HMBENAUMOHE KOTE Cy AaTe YKPCHUM Tadkama caobpahajHuua, Jok cy koTe y rpafeBnHCKUM
BnokosKMmMa HelTo ULl (3a oko 0,20m).

Kota prizemlja stambenog dela planiranog objekta je 0,20 m viSa od kote pristupnog trotoara,
dok je kota garaze u prizemlju planiranog objekta u ravni sa kotom pristupnog trotoara i
saobracajnice.

. Moeyyenn cnpat (M) - noapasymesa 3aspliHy eTaxy objekTa Jnje je dhacagHo NNaTHO NOBYYEHO Y
oaHocy Ha thacaay ocHoeHor objekTa (He padvyHajyhin uenycte) 3a muHumanso 1,50m.

MNpocTop wamely raBGapwta ocHoeHor o6jekTa u dhacafe NOBYYEHOr cripaTa Ce He MoXe 3aTsapaTw sef ce
MOME KOPMCTMTM CamoO Ka0 Tepaca W MOXE WMaTti camo TpaHcnapeHTHY HaACTpeLUHWUY Koja He MOXe

npefu raBaput ocHoeHor ofjekTa. YKonUKo c& KPOB OBE eTame paju Kac 3eneHW KpoB, HapcTpewHwua
Mo¥e DUTU Heros aeo.
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Povuceni sprat u odnosu na regulacionu liniju iz ulice Mose Pijade i Branka Radicevi¢a uvucen
je za 1,50 m. Prostor izmedu osnovnog objekta i fasade povucenog sprata koristi se kao terasa.

5.5. A0 KPOBHUX PABHMU M OOBOOHKABAHE:
Kpos moxe Gutu pasaH wnu y Haruby, ca oarosapajyiuM nNokpuBadvem, a werosa reoMeTpuja Moxe GuTK

pasznu4uTa (jeAHOBOAHW, ABOBOAHW, BULLEBOAHU, CREpHN, UTA.).

KpoeHe paBHu cewx objekaTa y nornegy Harwba kpoBHUX pasHW Tpeba ga cy pelleHe Tako ga ce
oasoferwe aTMocepckix BOAAa ¢a NOBPLUMHA KPOBA pPeLUy y CONCTBEHO ABOPWLUTE, OAHOCHO  YCMepW
ka jaBHoj noBpLUMHK. MOBPLLKMHCKE BOAE ca jeaHe rpafeBuHCKe napuene He Mory ce YCMEpMTH
npema Apyroj napuenu, ogHocHO ofjexTumMa Ha cyceaHumM napuenama.

Krov na predmetnom objektu je predviden kao ozelenjen krov sa nagibom od 2%. Krov je u
potpunosti sakriven zidanom atikom prema ulici, prema dvoristu i bo¢nim susednim parcelama,
zbog Cega se voda sa krova odvodi leZe¢im horizontalnim i vertikalnim olucima sa krovnih ravni
u zelenu povrSinu, od objekta. Odvodnjavanje je ka javnoj povrSini 1 ka dvoristu (zelenim
povrSinama) na sopstvenoj parceli.

. Buwenopoan4Hn objekat - je objexar ca Hajmare TpW hyHEUMOHanHWX jeawHuua. ctamBena arpags
JE 3arpaga HamereHa 38 CTEHOBaHE W HOPMCTH C2 33 TY HaMeHy

Projektom je predviden viSeporodi¢ni objekat koji ima ukupno osamnaest (18) stambenih
jedinica.

5.6. OTPABRWUBAHSE MNAPLIENE:

Qrpage mopajy BuTy nocTaefbeHe Ha perynauMoHuM NWHWjamMa Tako ga orpaga, cTyboBW orpage u Kanuje
Oyay Ha rpafieBUHCKO] Napuenu Koja ce orpafyje.

Eparta 1 kanuje He Mory ce oTeBapaTti BaH perynauuoHe nuHuje, eeh Ka yHyTpalwbocTH napuene.

Orpage objekarta Ha YNUYHO] perynaumjy Moxe BUTH TpaHcnapeHTHa UNK 3uhaHa (Uny KOMBUHOBAHS) W TO
00 BUCHHE MakcumanHo 2,00m.

Orpaja Ha ocTanuM rpaHuuama napuene — 6oMHUM W 334HUM — Moxe BUTH TpaHcnapeHTHa Unu aunaxa
(N1 KOMOWHOBAHO) U TO 40 BUCHMHE Makcumanko 2,00m.

Y lpafieBuHcKe napuene Ha Kojuma ce Hanase ofjeKTW Koju npefcTasrsajy HemocpegHy onacHocT no
HMBOT reyAu, Kao W rpafjeBMHCKE napuene cneuujanHe HameHe, orpafyjy ce Ha HayuH Koju oapeau
HaOMeXHW Oprad a y cknagy ca zaxresuma GeabefHOCTH M NPeAMETHE AenaTHOCTW.

Na regulacionoim linijama postavljen je objekat. Na susednim paracelama nalaze se objekti koji
su pozicionirani na granici sa predmetnim parcelema, na neogradenim delovima planira se zi¢ana
ograda u skladu sa ¢lanom 144 Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009,
81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka
US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014 , 64/2015, 83/18, 31/19, 37/19 1 9/20) - Izgradnja
objekata 1 izvodenje radova za koje se NE izdaje gradevinska dozvola.

Na delu parcele na kom se nalazi kolski priklju¢ak ostavljen je slobodan prostor za nesmetano
kretanje vozila i peSaka.

12



5.8. OUYBAKSE UMK OCTBAPEHSE KONCKWUX M NEWWAYKUX NMPUCTYNA U TOKOBA :
YenoBu 3a newavke W KONcke npucTyne napuenama

Cee objeKTe NOBE3aTH Ha MPeXy jaBHKX — Hacerbcknx caobpahajHuLa newwaqykmm 1 KONcKkWM NpucTynuma.
Mewayku npuctynu oBesbelyjy ce Tpacama koje HenocpedHo nosesyjy ofjekTe ca YNWYHUM NeLlajykum
cTaszama Tj. TpoToapuma. ¥ NpUHUUNY, NeLwaYvku NpUCTynu ¢y yNnpaBHWM Ha yNUYHe TpoToape W W3Bode ce Y
wupudn og 1,5 (1,2) go 5,0m. 3a 3aepluHy — NoBpLUMHCKY oOpagy Mory ce KOPMCTUTU caBpemeHun —
acthanTHu unu uemeHT—GeToHckW 3acTopu (BeToH unu npedabpukosaHn BETOHCKM ENeMEHTH), KAMEHW W
ONEKapCKW NPOU3BOAM.

Konck1 npucTynu noBesyjy ce Ha ynu4yHe Konoeose, Y NpuHUMny nog npasum yrnom. WupuHe konososa
Konckux npuctyna ¢y og 2,5 go 50m y 3aBucHocTM oA BpcTe objekaTta (MoMe W BULLE aKO TO Hanaxy
noTpebe ofjexkTa 3a koju ce npucTyn ussogm), oBsupom ga wetu Tpeba aa omoryhie EKOHOMCKM NPUCTYN
BOZUNA K30 W KOMYHAMHWX, WHTEPBEHTHUX, BATPOracHWX BO3MNa W cn. KOMNoBOIHW 3aCTOPM KONCKUX
npuctyna mory 6uti acthantHin unn GeToHcku (6eToH unKu npedabpukoBaHin GETOHCKW enemeHTu, pasHe
BpCTE nonnoqara W ¢n.). Tpace W nonoxa) Newauqkux W KOnckux npuctyna gedwHucahe ce npema
KOHKPETHUM ycnoeuma v notpebama ofjekara.

3a cBe nocrojehe W HoBohopmupaxe rpaljeBMHCKe Nnapuene noTpedHo je 06e3beAUTH MHHUMaNHO
jeman (Moxe W BMWwe) KONCKW NMPMCTYN Ha jaBHe caoGpahajuuue nsyses kapa noctojefin oBjexTw
MMajy camo MewaykuW npucTyn (y cnyvyajeeuma gorpagwse Ges noeehara Gpoja dyHKUMOHANHMX

jennHnua),

MpucTyne ofjexkTma, 3a Koje je TO HeonxoaHo, 06e3BeanTh Ha Ha4WH Kako je To AeduHUCaHO Bakehum
npAaRUNHWLIMME 1M 33KOHWUMA.

Prema uslovima JP “ Urbanizam* Pancevo broj: 03-481/2020 od 15.10.2020. god.

Pristup obezbeduje se iz ulice Branka Radicevica k.p.br. 8045 K.O. Panc¢evo. Novoprojektovani
kolski prikljucak je uskladu sa uslovima:

Sirina kolovoza saobra¢ajnog prikljucka je 5,00 m, a priklju¢ak se izvodi upravno na postojeéi
kolovoz na katastarsku parcelu br. 8045 K.O. Pancevo. Prikljucak se zavrSno obraduje asfaltom,
betonom ili betonskiom elementima, u zavisnosti od projekta kolskog prikljucka.

5.9. HAJBERW NO3BOJLEHWU WHAOEKC 3AY3ETOCTWU IPPABREBUHCKE NAPLEJE

Hajeehn no3eorseHu MHAEKC 3ay3eTocTn noj objexTima obyxeata ofjekTe n cee MaHunynaTueHe
NOBPLUWHE (MAPKUHT, AgYja UrpanuLiTa, TPOToapK, NPUNasHe cTase U ch..)

30Ha wuper ueHTpa :
Makcumanho nop oSjextuma (Us) = 70%
MuHUMAaNHO Nog 3eneHumM noeplirHama = 30%

MWHYManHW NpoLEHaT 3eNeHuX NOBpLUMHA Ha napueny AeduHucaH je no soHama, of Tora MUHUManHo
10% mopa BUTH NOKPUBEHO BUCOKWUM pacTuem-gpeehem. Ako je nocTojehe cTarwe Takeo aa Huje moryhe
WCMYHWTA OBaj YCIOB, 3a4pxaBa ce 3aTe4eH0 CTake, a YKonuko ce Oyae rpaguo Hosw ofjekaT (3ameHa

crapor), Tpeba ra rpaguTi y3 NoLWTOBake OBOT YCNOBa.
MNapkWHr NPOCTOPE Y OKBUPY Naplene o5aBe3Ho 3aceHYUT CafHULEmMa Tako A3 CE Ha CBaKo 3 mapkuHr
MerTn IAacAnn 1 nnan

YKONWKO ce W3BoAM 3eneHu kops, 10% of yKynHe NoBpLUMHE MO 3eneHiM Kposom ce oBpadyHasa
Kao 3eneHa noBpLUMHA.

(I12): - horizontalna projekcija na sopstvenoj parceli
316 m? §to je 69,75% zauzetosti parcele
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Zelenilo: - povrsina pod ozelenjenim krovom: 250,00, 10% se racuna u zelenilo,
odnosno 25,00 m?
- zelenilo: 111,00 m?
- Ukupno: 136,00 m? §to je 30,02%, od Sega je 14 m? prekriveno drveéem
(oko 10,29%).

5.11. HAJBERA O00O3BOJLEHA CMNPATHOCT U BUCHUHA OBJEKATA.:

BEpTUKaNHa perynauwja (Hajeeha 103BOrbeHa CNPaTHOCT MNW BUcKhHa ofijexkata)
BepTukanHa perynauuja je AechuHucaHa Ha ogrosapajyhem rpacduykom npunory 1y Aone HaseneHo)
Tatnuuy. NpumapHu napameTap koju aecdusnwe euchHe objerkara je gar MakcMManHo LO3BOILEHOM
BWCHHOM BEHLA W BUCHHOM CNemMeHa, u TO Ha cnegefn HaumH:
MakcumanHo [o3BOrbEHa BUCUHA Y 30HW M3rpaate y3 YNUYHY perynaumjy:

l MakcumanHa A03BOSbEHE BUCUHA (M) CpjeHTauMoRy Dpaj eTama
| BeHal cneme

6.0 11.0 M+Me/MNe/M

8.5 | 12,5 M+1+Nk/Mc/M |
[ 11,5 | 155 | M+2+MTMc/M l

Ha yraoHum napuenama [O3BO/bEHA je uarpaama 1 eTaxe BulIe Of OHE KOja je A03BOSbEHA, 38 30HY Y
Kkojoj ce objekar Hanasu, y3 yCnoe Ja Ha Toj AOLATHO] BTN HUCY AO3IBOMBEHN HUKAKBW UCMYCTH.

( 14.5 | 18,5 | M+3+Nk/Mc/M |

HanowmeHa: Bpoj eTaxa Baxu camo kao opjeHTauuoHK napameTap!

Kog objekata ca noBy4eHUM CNpaToM, K20 KoTa BeHuUa payyHa ce KoTa noga Tepace noeyuyeHor cnpara.

Planirani broj nadzemnih etaza objekta uz uli¢nu regulaciju je P+4+Ps.
Planirana visina venca je 14,47 m od kote uli¢nog trotoara.
Planirana visina atike je 18,50 m od kote uli¢nog trotoara.

7. NOTPEBA W3PAOE NNAHA JOETAILHE PEMYNAUWMJE UMK YPBAHMCTUYKOI
NPOJEKTA:

¥YpGaHucTUYkMM NpojexkTom ce paspalyje nokauuja Ha Kojoj ce rpadu:

- OBjekTw kojW 3axTepajy nocebHe ycnoBe npojextosamka

- Mocnoexw komnnekcu ca aea v evwe objekaTa Ha napuenn

- Marpagrwa evwenopogn4Hnx objekara w ctambero nocnosHe objekte (Tpy wnu Buwe OYHKUMOHMHMX
jeamHuua y objekTy).

Planirani objekat je projektovan kao viSeporodi¢ni stambeni objekti sa osamnaest stambenih
jedinica, na lokaciji za koju ne postoji uraden PDR, zahteva izradu urbanistickog projekta.
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8. MOOATAK O TOME OA N NMNOCTOJERA KATACTAPCKA NAPLEENA WUCMNYHABA
YCNOBE 3A TPAHEBHMHCKY MAPLIENY CA YNYTCTBOM O NOTPEBEHOM MOCTYTNKY 3A
®OPMHUPAKE NIPAHEBUHCKE NAPLENE:

8.2. ycnoBu 3a BeNUYMHY Napuena
Hajmara noepluvHa rpafieBuHCKe napuene = 260m?
Hajmara wupuHa rpafjesrHcke napuyene npema perynaguju = 9,0m

Povrsina katastarske parcele br. 3525/1 K.O. Pancevo iznosi : 453,00 m?, §to ispunja uslove
planom predvidene minimalne veli¢ine parcele 250m?.
Povrsine gore navedinih gradevinskih parcela uzete su iz posedovnog lista br. 11848

Sirina gradevinske parcele 3525/1 prema regulaciji ka ulici Mose Pijade iznosi 22,43 m i ka ulici
Branka Radicevica iznosi 19,38m a planom je predvidena minimalna Sirina 9,00m.
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4.NUMERICKI POKAZATELJI

(INDEKSI IZGRADENOSTI I ZAUZETOSTI)

( Povrsine, indeks izgradenosti ili indeks zauzetosti, spratnosti ili visina, broj parking mesta,
procenat zelenih povrSina i drugi specificni uslovi)

Predvideni parametri iz
informacije o lokaciji

Projektovani parametri iz
urbanistickog projekta

Sirina parcele 3525/1 ka ulici

Minimalna Sirina parcele 9,00 m
Mose Pijade je : 22,43 m
Branka Radicevic¢a je:19,38 m
Minimalna povrSina parcele 250 m?2 Povrsina katastarske parcele br.

3525/1 K.O. Panéevo iznosi :
453,00 m?

Spratnost

Zadati parametri
P+3+Pk
Napomena: Broj etaza

vazi samo kao
orijentacioni parametar

Spratnost:

- P+4+Ps

Visina objekta i krovnog venca
za spratnost P+3+Pk/Ps/M

Maksimalna visina slemena Maks. 18,50m 18,50 m

Maksimalna visina venca Maks. 14,50m 14,47 m

Indeks izgradenosti Nije zadat 4,41
1999 m?/ 453 m?

Indeks zauzetosti Maks.70% - horizontalna projekcija na
sopstvenoj parceli
316,00 m? §to je 69,75%
zauzetosti parcele

Parking 1PM/1 stan devet (9) standardnih

( Za 18 stambenih
jedinica potrebno je 18
parking mesta od toga 1
prilagodeno korisniocima
sa posebnim potrebama/
invalidima )

parking mesta

dim. 2,3m x 4,8 m i jedno (1)
3,7 x 4.8m prilagodeno
korisnicina sa posebnim
potrebama / invalidima.

dva duble parking lifta 4,50 x
5,30 m koji obezbeduju osam
parking mesta ( jedan dubl
parking lift obezbeduje Cetiri
parking mesta).

Ukupno 18 parking mesta
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Ozelenjavanje Min 30% povriine Zelenilo:

parcele - povrsina pod ozelenjenim

krovom 250,00 m?, 10% se
racuna u zelenilo, odnosno
25,00 m?

- zelenilo: 111,00 m?

- Ukupno: 136,00 m? §to je
30,02%, od &ega je 14 m?
prekriveno drvecem

(10,29 %).

PRIKAZ BRUTO POVRSINA

Ukupna BRUTO povrsina VISEPORODICNOG STAMBENOG OBJEKTA P + 4 + Ps
1zn0si:1999 m?

Bruto povrsina prizemlja: 316,00 m?
Bruto povrsina I sprata: 319,00 m?
Bruto povrSina II sprata: 355,00 m?
Bruto povrsina III sprata: 355,00 m?
Bruto povrs$ina IV sprata: 355,00 m?
Bruto povrsina povucenog sprata: 299,00 m?
Ukupno: 1999,00 m?
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5. NACIN UREPENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRSINA

Parternim reSenjem je tretirano hortikulturalno reSenje sa ozelenjavanjem parcele.
Parking prostor na parceli se betonira. Prostor za kontejnere i deo saobracajnice se betonira. Na
predvidenim zelenim povrSinama na slobodnom delu parcele je travnjak sa niskom vegetacijom.
Zelene povrsine prekrivaju 111,00 m? parcele, ostatak zelene povrsine nalazi se na ozelenjenom
krovu iznad povuéenog sprata 250 m? od kojih se 10% ra¢una u zelenilo
Planira se i sadnja visoke vegetacije na oko 10,29% zelene povrsine (oko 14m?).

6. NACIN PRIKLJUCENJA NA INFRASTRUKTURNU MREZU

Prema pribavljenoj kopiji plana vodova sluzbe za katastar nepokretnosti Pancevo i uslovima
javnih i komunalnih preduzece u ulici Branka Radicevi¢a postoji vodovod od azbestcementnih
cevi precnika ©@80. Prikljucenje planiranog objekta na gradsku vodovodnu mrezu predvideti
preko novog prikljucka. U ulici Branka Radicevi¢a postoji gradska fekalna kanalizacija od
azbestcementnih cevi pre¢nika @ 250. Priklju¢enje na gradsku fekalnu kanalizaciju predvideti
preko novog prikljucka.

U svemu prema uslovima br. D-8125/2 od 05.10.2020.

Elektroinstalacija 1 TK instalacija. Prikljucenje planiranog objekta na navedene instalacije
prikazano je u grafi¢im prilozima.

Za prikljucenje objekta na instalacije javne infrastrukture potrebno je sledece:

Elektroenergetika

Prikljucak na elektrodistributivnu mrezu se planaira u svemu prema uslovima

Elektrodistribucije Pancevo br. 8C.1.1.0.-D.07.15.-264491-20 od 25.06.2020.

Planira se mesto prikljuc¢enja na slede¢i nacin:

Objekat se priklju¢uje na merni orman iza mernog uredaja.

Najblizi niskonaponski distibutivni stub nadzemne mreze, izvod 01: SKS za zgradu B.
Radicevic¢a 27, iz TS Mose Pijade 2

Od Od najblizeg stuba nadzemne mreze izgraditi kablovski vod kablom tipa PP00-A 4x150mm2
do novougradene kablovske prikljucne kutije tipa KPKEV-2P .

KPKEV-2P i ormane mernog mesta povezati kablom tipa PP0O0 4x95mm2 u KPKEV-2P
ugraditi noZaste osigurace jacine od 160A.

Najblizi niskonaponski distibutivni stub nadzemne mreze, izvod 01: SKS za zgradu
B. Radicevic¢a 27, iz TS MoSe Pijade 2
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Vodovod i kanalizacija
Prikljuc¢ak na vodovodnu i kanalizacionu mrezu se planira u svemu prema uslovima:

Vodovod

Po uslovima JKP Vodovod i kanalizacija broj D-8125/2 od 05.10.2020. god.

Potreban je novi priklju¢ak vodovoda prec¢nika 2 (@50mm), preko vodomernog Sahta
koji ¢e se nalaziti na oko 1,50 m od regulacione linije kao §to je prikazano u situaciji u grafickoj
dokumentaciji. U novoprojektovano vodomerno okno postaviti jedan glavni vodomer u svemu
prema propisima nadleznog preduzeca JKP “Vodovod 1 kanalizacija” Pan¢evo. Neophodno je
ugraditi pojedinacne vodomere za svaku stambenu jedinicu posebno. Vodomere postaviti uz
zajednicku vertikalu, vidno na zidovima, uvek pristupac¢nim za ocitavanje. Pojedinacni vodomeri
su precnika 1/2” (@13mm), prema uslovima i standardima nadleznog preduzeca JKP “Vodovod i
kanalizacija”Pancevo. Nakon montaze, a pre zatvaranja $liceva i izrade termicke izolacije cevi
ispitati na pritisak od 12 bara u prisustvu nadzornog organa i u toku ispitivanja saciniti zapisnik.

Kanalizacija

Objekat se prikljucuje na instalaciju fekalne kanalizacije preko novog prikljuc¢ka. Na
mestu priklju¢enja obavezno predvideti saht koji ¢e se nalaziti na oko 1,50m od regulacione
linije parcele, kao Sto je prikazano na situaciji u grafickoj dokumentaciji. Potreban precnik
priklju¢ka je DN160. Prikljucenje na atmosfersku kanalizaciju se ne planira. Odvodenje
atmosferskih voda sa krovnih povrsina vrsi¢e se putem olucnih vertikala i upustati u zelenu
povrsinu na parceli.

Telekomunikaciona infrastruktura

Na osnovu uslova Telekoma Srbija broj 381228/1-2020 od 19.12.2020 god., planirana je
podzemna pristupna TK mreza. Predvideno je polaganje optickog privodnog kabla do svakog
stana. Za priklju¢enje na TK mrezu potrebno je izgraditi TK kanalizaciju kapaciteta 1PE cev
?50 mm od regulacione linije do ulaza u objekat

- Obezbediti za svaki stan po jednu / novu / telefonsku liniju - ukupno 18.

Odlaganje otpada

U skladu tehnickim uslovima za projektovanje 1 prikljuenje za privremeno skladiStenje
komunalnog i ¢vrstog neopasnog otpada, izdatim od strane JKP Higijena, Pancevo br:3334/2-3
od 25.09.2020, na parceli je predvideno tri kontejnera zapremine 1100 1 za privremeno
skladiStenje komunalnog i ¢vrstog neopasnog otpada do odvozenja, potom da se ambalazni otpad
1 recikalzni materijali izdvajaju u posebne namenske posude, odnosno privremeno skladiste do
upucivanja u proces reciklaze. Urbanistickim projektom je odredeno mesto kontejnera na parceli
dimenzija 1.4 m x 1.1 m za svaki kontejner, (§to zadovoljava povrsinu zahtevanu po uslovima od
1,4 m x 1,1 m za svaki kontejner). Kontejneri se nalaze u prizemlju objekta pri ulazu u objekat,
¢ime zaposleni higijene imaju pristup kontejnerima bez potrebe ulaska vozila.
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Gasni prikljucak

Na osnovu uslova JP ,,Srbijagas* broj 05-02-4-/1219 -1 od 29.09.2020.god. prikljucenje objekta
planiranog na kat. parceli br. 3525/1 K.O. Panc¢evo moguce je izvesti na projektovan prikljucni
polietilenski gasovod za objekat u Ulici ugao Mose Pijade br.29 i Branka Radicevi¢a na
kat.parceli 8045 1 8025/1, za koji je izdato reSenje o odobrenju za prikljucenje od JP ,,Srbijagas®.
Projektovan prikljucni gasovod ¢e se prikljuciti na uli¢ni distributivni gasovod od ¢eli¢nih cevi
precnika DN 100, radnog pritiska 4 bara sa parne strane Ulice Branka Radicevica, ispred kat.
parcele br. 3525/1 K.O. Pancevo, izgradnjom grupnog gasnog prikljucka.

Saobracajni priljucak

Sa stanovista zastite javnog puta JP ,,Urbanizam* Pancevo izdao je uslove broj 03-481/2020 od
15.10.2020. god. Saobracajni priklju¢ak se, po navedenim uslovima, izvodi u svemu prema
idejnom reSenju i definisanim osovinskim tackama u crtezu situacija (koji je i1 sastavni deo
idejnog resenja ovog urbanistickog projekta). Pristup se ostvaruje iz ulice Branka Radicevica,
k.p.br. 8045 K.O. Pancevo i Sirine je 5,0m. Saobrac¢ajni prikljucak se zavr$no obraduje asfaltom,
betonom ili betonskim elementima. Na mestu predvidenog saobracajnog prikljucka u ulici
Branka Radicevi¢a ne postoje markirana parking mesta.

7. INZENJERSKO GEOLOSKI USLOVI

Kao podloga za fundiranje objekta potrebno je uraditi Geomehanicki elaborat za lokaciju.
Geomehanickim elaboratom utvrdi¢e se parametri za fundiranje objekta. Istrazno buSenje —
sondiranje terena, dubine i broj geotehnicke istraznih buSotina, radi se u svemu prema vaze¢im
propisima. Na osnovu rezultata terenskih ispitivanja, analizom rezultata laboratorijskih
ispitivanja, procenom vrednosti grani¢nog naprezanja i sleganja tla, dobija se dozvoljena
nosivost tla u zoni objekta . U elaboratu se iskazuje i dubina podzemne vode od kote terena.
Fundiranje objekta je planirano na armirano betonskoj AB temeljnoj ploci.

Osnovni nose¢i elementi objekta su zidovi, stubovi, grede, armirano-betonski horizontalni i
vertikalni serklazi 1

meduspratna je puna AB ploc¢a, koji se projektuju u svemu prema vazecim propisima za tu
oblast. Seizmicki proratun se radi za osmu zonu seizmicnosti, odnosno prema vazeéim
propisima.

8. MERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U skladu sa definicijom iz ¢lana 3 Zakona o zastiti zivotne sredine (Sl. glasnik RS br. 135/04,
36/09 , 36/09 - dr. zakon, 72/09 - dr. zakon, 43/11 - US), stanovanje ne spada u aktivnosti koje
bitno uti€u na zivotnu sredinu, odnosno koje zagaduju zivotnu sredinu. Odlaganje otpada je
predvideno po propisu i uslovima nadleznog javnog preduzeca. Ne predvidaju se uredaji koji
izazivaju buku. Predvideno je grejanje na struju, koje ne zagaduje okolinu. Primenjeni materijali
su neskodljivi sa stanovista zastite Zivotne sredine.
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9. MERE ZASTITE NEPOKRERTNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA

Za zadatu lokaciju prema uslovima broj 815/2 od 30.09.2020. koju je izdao Zavod za zastitu
spomenika kulture u Pancevu, na predmetnoj lokaciji se sa stanoviSta zaStite nepokretnih
kulturnih dobara i dobra koja uzivaju prethodnu zastitu mogu izgraditi planirani viSeporodi¢ni
objekat. Planirani objekti su u skladu sa nasledenom tipologijom gradnje i planskom
dokumentacijom kojom je uskladeno uredenje celine prostora. U slucaju da se naide na
arheoloska nalazista ili predmete, Investitor je duzan da odmah prekine radove i o tome obavesti
Zavod za zastitu spomenika kulture u Pancevu. Investitor je, takode, duzan da obezbedi sredstva
za iskopavanje, publikovanje, izlaganje i cuvanje otkrivenih arheoloskih nalazista ili predmeta.
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10. TEHNICKI OPIS OBJEKTA

TEHNICKI OPIS

Lokacija na kojoj se gradi Viseporodi¢ni stambeni objekat — P + 4 + Ps nalazi se u
Panc¢evu, ul. Mose Pijade br. 29, k.p.br. 3525/1 K.O. Panéevo. Povrsina parcele je 453 m?.

SVI1 POVSTOJEC'I OBJEKTI NA PARCELI SE UKLANJAJU UZ SAGLASNOST
NADLEZNOG ORGANA.

Na parceli 3525/1 K.O. Pancevo:

Objekat br. 1 — Porodi¢na stambena zgrada spratnosti - P. Kategorija A - Klasifikacioni broj
111011. Povrsina je 140 m?, preuzet iz zemljiSne knjige, a bice prikazan i detaljno obraden u
okviru pripremnih radova / Projekat rusenja / u okviru PGD.

Novoprojektovani Viseporodi¢ni stambeni objekat — P + 4 + Ps se nalazi na regulacionoj
liniji na parceli k.p. br. 3525/1. Za viseporodi¢ni objekat je usvojena takva koncepcija objekta
koja na osnovu definisanih parametara raspolozive lokacije 1 funkcionalnih zahteva Investitora
omogucava ostvarenje osamnaest stambenih jedinica u objektu. Obezbeden je kolski 1 peSacki
pristup.

Pesacki i kolski prilaz viseporodicnom stambenom objektu na parceli k.p. br. 3525/1
ostvaren je direktno iz ul. Branka Radicevica, Sirine 5,00 m. PovrSina kolskog prikljucka je
34,27 m?.

Za viSeporodi¢ni objekat. stacionarni saobracaj je reSen na predmetnoj parceli kp. br.
3525/1 i obezbedeno je 9 parking mesta dim 2,30 x 4,80 m, jedno parking mesto za invalide 3,7
x 4,8 m (5% parking mesta od ukupno 18) i dva dable ( dupli) parking lifta 4,50 x 5,30 m koji
obezbeduju osam parking mesta ( jedan dubl parking lift obezbeduje Cetiri parking mesta).
Ukupno je za objekat obezbedeno 18 parking mesta.

Sirina pristupne trake za isparkiravanje pod uglom od 90 stepeni je 5,40 m — obezbedeno.
Procenat zauzetosti: dozvoljeno max: 70 %, ostvareno: 69,75 % = 316,00 m?

Zelena povrsina je ostvarena na parceli u skladu sa Planskim dokumentom u kome se zahteva da
bude obezbedeno min: 30 % zelenila , ostvareno je: 30,02 % = 136 m?

Od ukupne povrsine pod zelenilom, 10% je predvideno pod visokim rastinjem — drveéem.
Procenat zastupljenosti raznih kategorija zelenila, odnos liS¢ara i Cetinara 4:1.

Indeks izgradenosti : Ostvareno: 4,41 (1999,00 m?)

U okviru objekta obezbedena su tri mesta za kontejnere dim 1,4 x 1,1m
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NOVOPROJEKTOVANI OBJEKAT:

VISEPORODICNI STAMBENI OBJEKAT -P + 4 + Ps

Novoprojektovani viSeporodi¢ni stambeni objekat sa osamnaest stambenih jedinica je
postavljen na regulacionoj liniji. Usvojena je takva koncepciju koja na osnovu definisanih
parametara raspolozive lokacije i funkcionalnih zahteva Investitora omogucava ostvarenje
osamnaest (18) stambenih jedinica u objektu sa obezbedenih osamnaest (18) parking mesta na
sopstvenoj parceli. Obezbeden je kolski i pesacki pristup iz ulice Branka Radicevica, .

U prizemlju objekta se nalazi garaza, ulaz sa prostorom za kontejnere, ulazni hodnik, lift,
prostorija za Cistacicu i1 vertikalna komunikacija sa ulazom u objekat.

Na prvom, drugom, tre¢em i etvrtom spratu se nalaze po Cetiri stambene jedinice na svakoj etazi
sa vertikalnom i horizontalnom komunikacijom. Dok na povucenom spratu se nalaze dve
stambene jedinice sa vertikalnom i horizontalnom komunikacijom.

Ukupno objekat sadrzi 18 stambenih jedinica.

Visina objekta od kote terena do najvise tacke je 18,50 m Sto je u skladu sa od Planom
propisanih 18,50 m za objekte spratnosti P + 3 + Ppot/Ps/M, a visina venca je 14,47 m §to je
manje od maksimalno propisanih 14,50 m.

Napomena: Broj etaza vazi samo kao orijentacioni parametar.

Uli¢na fasada samo erkerima na drugom, tre¢em, ¢etvrtom i povuc¢enom spratu prelazi u
povrsinu javne namene (ul. MosSe Pijese i Branka Radicevic¢a) sa ispustom od 120 cm, na visini
vecoj od minimalno dozvoljene visine od 3,00 m (u projektu je 5,52 m) od kote pristupnog terena
(trotoara). Povrsina uli¢ne fasade iz ul. MoSe Pijade je 338,64 m?, od ¢ega je pod erkerima 76,22
m?, §to je 22,50 % fasade, dok je maksimalna dozvoljena povriina pod erkerom 40%
fasade.Povrsina uli¢ne fasade iz ul. Branka Radicevi¢a je 305,89 m? od &ega je pod erkerima
80,55 m?, §to je 26,33 % fasade, dok je maksimalna dozvoljena povrsina pod erkerom 40%

fasade.
Na dvori$noj i bo¢noj fasadi nisu predvideni erkeri.

Boc¢na gradevinska linija ka susednim parcelama poklapa se sa granicom parcele.
Susedne parcele na bo¢nim granicama parcele 5221/1i 5224 K.O. Pancevo.

Terase koje se nalaze blizu bo¢nih granica parcele imaju puni zid ili netransparetnu pregradu.

Krov je predviden kao ravan ozelenjen krov.
Krov je u potpunosti sakriven zidanom atikom prema ulici, prema dvoriStu i bo¢nim
susednim parcelama, zbog ¢ega se voda sa krova odvodi leze¢im horizontalnim i vertikalnim
olucima sa krovnih ravni u zelenu povrsinu, od objekta.
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Objekat se nalazi u VIII zoni seizmi¢nosti. U odnosu na vazece propise i usvojeni geotehnicki
model lokaliteta ( praSinasto-peskovitu sredinu i visok nivo podzemne vode), prema karti
seizmicke rejonizacije terena za povratni period od 500 godina istraZivani prostor spada u zonu
osmog stepena seizmiCke skale (I=8o0 MCS), sa koeficijentom seizmicnosti u intervalu
Ks=0,05.

Usvojen je sistem nosecih zidova od giter bloka d=20 cm i 25 cm i AB stubovima sa AB
punom ploCom, ojacan horizontalnim i vertikalnim armirano-betonskim serklazima.
Meduspratna tavanica je puna AB ploca. Liftovsko okno uraditi od armirano — betonskih zidova,
sa zavrsnom AB plo¢om na visini od 360cm od gotovog poda. Fundiranje objekta uradeno je na
AB temeljnoj ploci debljine oko 40cm. Za armirano betonske elemente se zahteva MB 30, a za
armature GA 240/360, PA 400/500 i MA 500/560.

Predvideno je malterisanje unutrasnjih zidova 1 plafona stambenog dela objekta
produznim malterom 1:3:9, gletovati polifiksom i obojiti poludisperzivnim bojama za zidove.
U svim kupatilima zidovi se do plafona oblazu keramickim plo¢icama na lepak. U kuhinjama
gde su predvideni kuhinjski elementi oblazu se keramickim ploc¢icama na lepak do visine 160cm.
Unutra$nji zid prema stepeniStu se termicki izoluje (kontaktna fasada), u skladu sa elaboratom
energetske efikasnosti.

Sva unutrasnja vrata su drvena. Spoljna bravarija je od pvc-a. Ulazna vrata od stanova
su sigurnosna - protivprovalna, jednokrilna. Glavna ulazna vrata objekta su dvokrilna,
zastakljena, sigurnosna sa interfonom. Svi prozori su od pvc-a

U prizemlju se podna podkonstrukcija hidroizoluje (hidroizolacionim malterom).
Po spratovima se termicki i zvucno izoluje podna podkonstrukcija izmedu etaza.

Na terasama i lodama se izvodi hidroizolacija

Na povucenom spratu postaviti svetlosnu kupolu za izlaz na krov
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ODLAGANJE KOMUNALNOG I CVRSTOG OTPADA

Predvideno je trit kontejnera zapremine 1,1 m? — po jedan za svakih 6 stambenih jedinica.
Polozaj posuda za prikupljanje komunalnog otpada je prikazan na Situaciji. Nalaze se na ¢vrstoj
podlozi povrsine 3 x (1,4 x 1,1m). Obezbeden je nesmetan pristup sa ulice i odvoz smeca.

BROJILA ZA STRUJU — Ukupno potrebno dvadesetdva (22) brojila.
Prikljucenje objekata na novi prikljucak, prema uslovima nadleznog organa.

Objekat A

Za svaku stambenu jedinicu po jedno brojilo (18),
jedno brojilo za lift,

jedno brojilo za zajednicko svetlo,

jedno brojilo za parking lift

jedno brojilo za zidrocil

(ukupno 22).

Objekat — ukupno 22 brojila

Vrsta prikljucka: trofazni.

STANOVI zahtevana snaga: 11,04kW, osiguraci: 3*16A

LIFT zahtevana snaga: 17,25kW, osiguraci: 25A

ZAJEDNICKO SVETLO zahtevana snaga: 17,25kW, osiguradi: 25A
PARKING LIFT zahtevana snaga: 17,25kW, osiguraci: 25A
HIDROCIL zahtevana snaga: 17,25kW, osiguraci: 25A

NACIN GREJANJA:
Grejanje na gas, za svaki stan obezbediti dimnjak za gas i kombi bojler.

TELEKOMUNIKACIJE - obezbediti za svaki stan po jednu / novu / telefonsku liniju —
ukupno 18.

VODOMERI - Ukupno je potrebno osamnaest (19) vodomera.

Objekat: za svaku stambenu jedinicu po jedan vodomer (18), jedan zajednicki vodomer za
odrzavanje zgrade (ukupno 19)

Priklju¢enje objekta na infrastrukturu kanalizacije ¢e se izvrSiti preko novog prikljucka na
gradsku kanalizacionu mrezu.

PETNAEST NOVIH PARKING MESTA —

Za svaku stambenu jedinicu predvideno je jedno parking mesto.

- 9 standardnih parking mesta 2,3m x 4,8 m, jedno za invalide 3,7 m x 4,8 m. (5% parking
mesta od ukupno 18) i dva duble parking lifta 4,50 x 5,30 m koji obezbeduju osam
parking mesta ( jedan dubl parking lift obezbeduje Cetiri parking mesta).

Ukupno je obezbedeno 18 parkig mesta.
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11. FOTODOKUMENTACIJA

Predmetna parcela 3525/1 Susedna parcela 3526

Pogled iz ulice Mose Pijade na parcelu 3525/1 K.O. Pancevo
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Susedna parcela 3525/2 Predmetna parcela 3525/1

Pogled iz ulice Branka Radicevi¢a na parcelu 3525/1 K.O. Pancevo
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Predmetna parcela 3525/1

e Parcela 8045 ulica

— ow o7
—==== Branka Radicevi¢a

Parcela 8025/1 ulica
Mose Pljade

Pogled iz ulica Branka Radicevi¢ i MoSe Pijade na parcelu 3525/1 K.O. Pancevo
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k.p. br. 3525/1 K.O. Pancevo
OBJEKAT: Viéeporodiéni stambeni objekat sa
18 stambenih jedinica -P+3+Ps
BROJ 18 stambenih jedinica
STAMBENIH
JEDINICA:
POVRSINA
PARCELE: 453,00 m?2
BRUTO POVRSINA 316,00 m?
PRIZEMLJA
OBJEKTA:
BRUTO POVR§INA 316,00 m?
OBJEKTA SA ERKERIMA
/horizontalna projekcija na sopstvenoj parceli/:
BRUTO RAZVIJENA 1999,00 m?
GRADEVINSKA POVRSINA:
INDEKS dozvoljeni indeks zauzetosti 70%
7ZAUZETOSTI: ostvareno 69,75 %
( 316,00m2)
INDEKS ostvareno 4,41
IZGRADENOSTI:
ZELENILO min. pod zelenim povr§inama 30,00 %
ostvareno 30,02%
(111,00 m? + 25,00% od ozelenjene krovne povrsing
koja iznosi 250m2 = 136,00m?)
BROJ Obezbedeno je 9 parking mesta
PARKING dimenzija 2,30 x 4,80 m
MESTA: ,jedno dimenzija 3,70 x 4,80 i dva duble parking
) lifta 450 x 530 cm koja obezbeduju osam parking
mesta (ukupno 18 parking mesta)
DRUGE KARAKTERISTIKE: Za osamnaest stanova obezbedena su tri
kontejnera zapremine 1,1m?3.
Kolski prikljuéak predviden je §irine 5m

KORDINATE OSOVINSKIH TACAKA:

Ym Xm
1 4 968 908.6542 7473 019.4929
2 4 969 917.3367 7473 031.1255

PRIKAZ POVRSINA

POD

OBJEKTOM, SAOBRACAJNIH I
7ELENIH POVRSINA

TABELARNI PRIKAZ R I 250
érafu ra Naziv P m2 Projektant: UP - URBANISTICKI PROJEKAT
=l Investitor:
7777 | ukupna povisina T 1T = 7| "URBAN PROFIT" D.O.O.
/I/ Z pod stambenim objektom 316,00 RCI——II J J—{ f\ y
4L 2\l 1 11 _J_ J_ ' | Pancevo,
e ATELJE ZA PROJEKTOVANJE, INZEN]ERINGIKONSALTING 1. b Vk' t b .10
I:I zelena povrsina 111,00 Povrdina parcele 3525/1 : 453m? ul.\/el]kxPeuovu“:\lx.SA:ZGOO()Pu\écvo,Slqu Tek: 064/135-68-26 E-maik: aschitec.serbia@gmail.com u Ja ucki put br 3
Odgovorni projektant: Objekti:
: beton 26,00 Indeks zauzetosti : 69,75(%) Danilo G M i ViSeporodi¢ni stambeni objekat P + 4 + Ps
( parking i saobracajnice) Indeks izgradenosti: 4,41 P sa 18 stambenih jedinica
[~ 7] siri obuhvat urbanisti¢ko b, lcence 200 0% I Mapkes Pangevo, ul. Mose Pijade br. 29
Ukupno: 453 00 — \ g r- licence 2 2 M -m)!\)apx. k.p. br. 3525/1 K.O. Panéevo
i pro'lekta Broj projekra: dmemziia Znak: Datum: Broj crteza:
UP - 25 - 09 / 2020 up [ 2021. 5
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1| 747182491 4970092.12

2 | 747182748 4970089.85

3| 74718290 4970088 49

4| 747183043 4970079.29

5 | 747184652 4970085.90

6 | 747185252 497009148

7 | 747185584 4970094.58

4 8 | 747184734 4970102.33
970 9 | 747010866 4970108.66
10| 747183729 4970105.34

1 00 11| 7471836.94 4970104.97

12| 747183587 4970103.83

13| 747183543 4970103.36

14| 747183359 4970101.39

15| 7471832.20 4970099.91

16| 747183017 4970097.74

17| 747182833 4970095.77

parcela koja je obuhvacena
urbanistickim projektom

L1

[_ o :I Siri obuhvat urbanistickog projekta

18 7471816.59 4970082.84

19 7471830.31 4970069.77

KORDINATE OSOVINSKIH TACAKA:

Ym Xm
1 4 968 908.6542 7 473 019.4929

2 4 969 917.3367 7473 031.1255

Povrsina kolskog prikljucka: P = 34,27 m?

KORDINATE DETALINIH TACAKA
SAOBRACAJNOG PRIKLJUCKA:

Ym Xm

4970 085.829 7471 830.186

4970 080.7084 7 471 825.6274

4970 077.342 7 471 829.3742

(o220 B4 T I N OV ]

4970 082.5179

970  PRIKAZ PRIKLJUCENJA NA
POSTOJECU SAOBRACAJNICU SA

7 471 833.9326

008
L1y

Obezbedeno je 18 parking mesta

- 8 garaznih mesta dimenzija 2,30 x 4,80 m u okviru prizemlja objekta

-1 garazno mesto dimenzije 3,70 x 4,80 m u okviru prizemlja objekta
za osobe sa posebnim potrebama (invalidima)

- 8 garaznih mesta ( dva duble parking lifta dimenzija 4,50 x 5,30 m )
u okviru prizemlja objekta

LEGENDA:

|~  novoplanirani stambeni objekat
E Raster ploce

I:l zelenilo

transparentna zi¢ana ograda h=200cm

00 IDEJNIM RESEN]EM SAOBRACA]A
§ 5 NA PARCELI
R=1:250

Projektant: UP - URBANISTICKI PROJEKAT

Investitor:
"URBAN PROFIT" D.O.O.
Pancevo,

ul. Jabucki put br. 103

/::,
RCHI J EC
4 Al L AL .
ATELJE ZA PROJEKTOVANIJE, INZENJERING I KONSALTING
ul. Veljka Petzovica b. SA, 26000 Pancevo, Sbija. Tel: 064/135-68-26 E-mail: aschitec.serbia@gmail.com

Odgovorni projektant:

Danilo G. Maff

diplLing.arh.
br. licence 2 62

Objekti:
Viéeporodiéni stambeni objekat P+4+Ps

sa 18 stambenih jedinica
Panéevo, ul. Moge Pijade br. 29

' Mapkes k.p. br. 3525/1 K.O. Pantevo

IMILs HR apX.

2000962 07 /57

Broj projekta:
UP -25-09 / 2020

Znak:
Up

Datum:

I 2021.
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LEGENDA:

— - —— postojeca kanalizacija

u Ul. Branka Radic¢evi¢a od PVC cevi precnika 250

postojeci vodovod u Ul. Branka
Radi¢evi¢a od PE cevi pre¢nika VAC 80

postojeca TK kanalizacija

—— ——— postojeca elektro

postojeci gasovod

|: — :l Siri obuhvat urbanisti¢kog

projekta

PRIKAZ POSTO]ECE KOMUNALNE
INFRASTRUKTURE SA
PREDLOGOM PRIKLJUCAKA NA
SPOLJNU MREZU

R=1:250

Projektant:

UP - URBANISTICKI PROJEKAT

ARrcHI |

FC

' NS

ATELJE ZA PROJEKTOVANJE, INZENJERING I KONSALTING

ul. Veljka Petzovica b. SA, 26000 Pancevo, Sbija. Tel: 064/135-68-26 E-mail: aschitec.serbia@gmail.com

Investitor:
"URBAN PROFIT" D.O.O.
Pancevo,

ul. Jabucki put br. 103

Odgovorni projektant:

Danilo G. Magkez— /3
dipl.ing.arh. g % ,
br. licence 2 é \

Broj projekta:

UP - 25-09 / 2020

Objekti:

Viéeporodiéni stambeni objekat P+4+Ps
sa 18 stambenih jedinica

Panéevo, ul. Moge Pijade br. 29

k.p. br. 3525/1 K.O. Pancevo

Znak: Datum: Broj crteza:
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