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SADRŽAJ 
SVESKA A: 
 
1.  OPŠTA DOKUMENTACIJA 

- Rešenje o registraciji  
- Rešenje o imenovanju odgovornog urbaniste 
- Izjava odgovornog urbaniste 
- Kopija Licence odgovornog urbaniste 

 
2.  PODLOGE I USLOVI ZA PROJEKTOVANJE - DOKUMENTACIJA 

1.  Zahtev za izradu urbanističkog projekta – Projektni zadatak 
2. Overen katastarsko topografski plan - za kat.parc.top.br. 1255/1 K.O.Pančevo, od novembra 
2020. god, overen od strane DOO „Geoid“ Pančevo 
3. Protokol regulacije - za kat.parc.top.br. 1255/1 K.O.Pančevo, od  septembra 2020. god,, overen 
od strane DOO „Geoid“ Pančevo  
4. Kopija katastarskog plana br.953-111-9457/2020 od 19.10.2020.god, Republički geodetski zavod 
- Služba za Katastar nepokretnosti Pančevo 
5. Kopija katastarskog plana vodova br.956-01-303-15635/2020 od 16.10.2020.god, Republički 
geodetski zavod - Sektor za Katastar nepokretnosti – Odeljenje za katastar vodova Pančevo 
6. Prepis lista nepokretnosti broj: 4647 K.O.Pančevo od 31.07.2020.god.), RS, Ministarstvo pravde, 
pravosudni informacioni sistem 
7. Uslovi imaoca javnih ovlašćenja: 
- Tehnički uslovi za projektovanje i priključenje broj: 3984/2 od 29.10.2020.godine, JKP 

„Higijena“ Pančevo 
- Potvrdu Zavoda za zaštitu spomenika kulture u Pančevu broj 981/2 od 16.11.2020.godine 
- Uslovi za izradu tehničke dokumentacije broj: 8C.1.1.0.-D.07.15-320881-20 od 17.11.2020. 

godine – „EPS Distribucija“ doo Beograd, Ogranak Elektrodistribucija Pančevo 
- Tehnički uslovi broj: D – 9568/1 od 16.11.2020.godine, JKP „Vodovod i kanalizacija“, Pančevo 
- Obaveštenje MUP-a, Sektor za vanredne situacije, broj: 217-16013/20-1 od 03.11.2020.godine                                         
- Rešenje o uslovima za projektovanje i izgradnju saobraćajnog priključka na javni put broj: 03-

560/2020 od 19.11.2020.godine, JP „Urbanizam“ Pančevo 
 

3.  TEKSTUALNI DEO URBANISTIČKOG PROJEKTA 
1. PRAVNI I PLANSKI OSNOV 
2. OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA 
3. USLOVI IZGRADNJE ( Planirana namena i dispozicija objekta; Regulaciono i nivelaciono rešenje;  
Pristup lokaciji i rešenje parkiranja; Drugi specifični uslovi) 
4. NUMERIČKI POKAZATELJI (površine, Indeks zauzetosti, Indeks izgrađenosti, spratnost, visina, broj 
parking mesta, procenat zelenih površina i drugi specifični uslovi) 
5. NAČIN UREĐENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA 
6. NAČIN PRIKLJUČENJA NA INFRASTRUKTURNU MREŽU 
7. INŽENJERSKO GEOLOŠKI USLOVI 
8. MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 
9. MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA 
10.TEHNIČKI OPIS OBJEKTA (IZ IDEJNOG REŠENJA) 
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4.  GRAFIČKI DEO URBANISTIČKOG PROJEKTA 

1. Dispozicija prostora u odnosu na šire okruženje i Grad Pančevo  
2. Dispozicija prostora u odnosu na okruženje 
3.   Prikaz postojeće situacije sa granicama parcele 

 
4.1. REGULACIONO NIVELACIONO REŠENJE LOKACIJE 

4.  Regulaciono nivelaciono rešenje sa planom namene površina (kompozicioni plan i parterno, 
odnosno pejzažno rešenje) i obuhvatom UP-a 
5. Regulaciono nivelaciono rešenje - prikaz horizontalne projekcije nadzemnog gabarita objekta,  
saobraćajnih i zelenih površina 
 

4.2. PRIKAZ SAOBRAĆAJNE I KOMUNALNE INFRASTRUKTURE SA PRIKLJUČCIMA NA SPOLJNU     
MREŽU 

6. Prikaz saobraćajnog priključka i komunalne infrastrukture sa predlogom priključka na spoljnu 
mrežu       

 
5.   IDEJNO ARHITEKTONSKO REŠENJE OBJEKTA ( po posebnom sadržaju) 

Idejno rešenje (IDR) za izgradnju višeporodičnog stambenog objekta spratnosti  P+2+Ps  na 
kat.parc.top br. 1255/1 K.O.Pančevo, ul. Karađorđeva 109 u Pančevu, izrađenog od strane biro 
"Master Projekt 2015", Njegoševa 1, Pančevo, pod brojem: IDR-03-10-2020, od oktobra 2020. god.  
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1.  OPŠTA DOKUMENTACIJA 
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Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - 
odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 i 9/2020) i u skladu sa članom 85. Pravilnika o 
sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja (Sl. Glasnik RS 
br. 32/2019), „Master Projekt 2015“, Pančevo, izdaje sledeće 

 
 
 
 

REŠENJE 
o određivanju odgovornog urbaniste za izradu urbanističko-tehničke dokumentacije 

 
 
 
PROJEKAT:  URBANISTIČKI PROJEKAT  ZA URBANISTIČKO - ARHITEKTONSKU RAZRADU LOKACIJE NA 
KAT.PARC.TOP.BR. 1255/1 K.O. PANČEVO,  ZA POTREBE IZGRADNJE VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG 
OBJEKTA SPRATNOSTI P+2+PS, U PANČEVU, KARAĐORĐEVA 109 
 
INVESTITOR: Milan Platiša  

          Pančevo, Velebitska 5 

 
 
 
 
Za izradu Urbanističkog projekta imenuje se: 
 
 

Tamara Tasić, dipl.inž.arh., broj licence 200 1242 10 
 
 
 
 

Za „Master Projekt 2015“: 

                                      
__________________________ 

                                                                                         Jasmina Jovanov, direktor 
 
 
 
Mesto i datum:  Pančevo, oktobar 2020.god. 
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Na osnovu odredaba Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 
64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - 
odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 i 9/2020), kao i na osnovu člana 77. 
Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja 
(Službeni glasnik RS, broj 32/19), daje se : 

 
 

IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE 
 
 

U skladu sa PRAVILNIKOM O SADRŽINI, NAČINU I POSTUPKU IZRADE DOKUMENATA PROSTORNOG I 
URBANISTIČKOG PLANIRANJA , izjavljujem da je urbanistički projekat urađen u skladu sa Zakonom i 
propisima donetim na osnovu Zakona, kao i da je izrađen u skladu sa važećim planskim dokumentom  
- Plan generalne regulacije Celina 1 širi centar (krug obilaznice) u Pančevu (Sl.list grada Pančevo br. 
19/2012, 27/12-ispravka,1/13-ispravka, 24/13-ispravka, 20/14 i 19/18-izmena i dopuna, 25/18-
ispravka tehničke greške i 6/19- ispravka tehničke greške), u daljem tekstu “Plan”, i na overenom 
katastarsko- topografskom planu u digitalnom formatu, izrađenom od strane DOO „Geoid“, Pančevo, 
na katastarskoj parceli top.br.1255/1 K.O.Pančevo, u Pančevu. 
 
PROJEKAT:  URBANISTIČKI PROJEKAT  ZA URBANISTIČKO - ARHITEKTONSKU RAZRADU LOKACIJE NA 
KAT.PARC.TOP.BR. 1255/1 K.O. PANČEVO,  ZA POTREBE IZGRADNJE VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG 
OBJEKTA SPRATNOSTI  P+2+PS, U PANČEVU, KARAĐORĐEVA 109 
 
INVESTITOR: Milan Platiša 
Pančevo,  
Velebitska 5 

 
 
 

Za urbanistički projekat:                 Tamara Tasić, dipl.inž.arh., broj licence 200 1242 10 
 
 
                                                                                 
                                                                      ODGOVORNI URBANISTA 

                                                                                                     
 

                                            Tamara Tasić  dipl.inž.arh. 
 

Mesto i datum:  Pančevo, oktobar 2020.god. 
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2.  PODLOGE I USLOVI ZA PROJEKTOVANJE - DOKUMENTACIJA 
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1.  ZAHTEV INVESTITORA ZA IZRADU URBANISTIČKOG PROJEKTA – Projektni zadatak 
 
 
PROJEKAT:  URBANISTIČKI PROJEKAT  ZA URBANISTIČKO - ARHITEKTONSKU RAZRADU LOKACIJE NA 
KAT.PARC.TOP.BR. 1255/1K.O. PANČEVO,  ZA POTREBE IZGRADNJE VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG 
OBJEKTA  SPRATNOSTI P+2+PS, U PANČEVU, KARAĐORĐEVA 109 
 
INVESTITOR: Milan Platiša, Pančevo, Velebitska 5 

 
Urbanističkim projektom obuhvatiti urbanističko- arhitektonsku razradu lokacije, katastarske parcele 
top. broj 1255/1 K.O.Pančevo, za planiranu izgradnju višeporodičnog stambenog objekta spratnosti 
P+2+Ps, u Pančevu, u Karađorđeva 109. 
Urbanistički projekat uraditi u svemu prema Planu generalne regulacije Celina 1 širi centar (krug 
obilaznice) u Pančevu (“Sl.list grada Pančevo” br. 19/2012, 27/12-ispravka,1/13-ispravka, 24/13-
ispravka, 20/14, 19/18-izmena i dopuna, 25/18-ispravka tehničke greške i 6/19- ispravka tehničke 
greške  ) u daljem tekstu „Planu“ i uslova, rešenja i potvrda imaoca javnih ovlašćenja.  
Navedena lokacija je obuhvaćena planom generalne regulacije Celina 1 širi centar (krug obilaznice) u 
Pančevu (“Sl.list grada Pančevo” br. 19/2012, 27/12-ispravka,1/13-ispravka, 24/13-ispravka, 20/14, 
19/18-izmena i dopuna,  25/18-ispravka tehničke greške i 6/19- ispravka tehničke greške). Predmetna 
katastarska parcela se nalazi u zoni šireg centra, u gradskom bloku broj 012 u zoni stanovanje sa 
kompatibilnim namenama (mali blok) – građevinsko zemljište ostale namene. Projekat raditi u skladu 
sa važećim propisima i pravilima struke. 
Gabaritne dimenzije višeporodičnog stambeno poslovnog objekta  uklopiti sa kapacitetom parcele. 
Predviđena spratnost objekta je P+2+Ps .  
 U okviru parcele obezbediti dovoljan broj parking mesta, a spram projektovanih stanova (11),  
ukupno 11 mesta za parkiranje, od čega jedno isplanirati za invalidna lica.  
Za vertikalnu komunikaciju između etaža isprojektovati ab stepenište.  Materijalizaciju i konstruktivni 
sistem objekta uraditi primenom kvalitetnih standardnih materijala.  Za osnovne noseće elemente 
objekta predvideti AB konstrukciju.  
Projekat izraditi u skladu sa zakonom, važećim propisima i pravilima struke. 
 
Uz zahtev prilažem: 

1. Overen katastarsko topografski plan - za kat.parc.top.br. 1255/1 K.O.Pančevo, od novembra 
2020. god, overen od strane DOO „Geoid“ Pančevo 
2. Protokol regulacije - za kat.parc.top.br. 1255/1 K.O.Pančevo, od  septembra 2020. god,, overen 
od strane DOO „Geoid“ Pančevo  
3. Kopija katastarskog plana br.953-111-9457/2020 od 19.10.2020.god, Republički geodetski zavod 
- Služba za Katastar nepokretnosti Pančevo 
4. Kopija katastarskog plana vodova br.956-01-303-15635/2020 od 16.10.2020.god, Republički 
geodetski zavod - Sektor za Katastar nepokretnosti – Odeljenje za katastar vodova Pančevo 
5. Prepis lista nepokretnosti broj: 4647 K.O.Pančevo od 31.07.2020.god.), RS, Ministarstvo pravde, 
pravosudni informacioni sistem 
6. Uslovi imaoca javnih ovlašćenja: 
- Tehnički uslovi za projektovanje i priključenje broj: 3984/2 od 29.10.2020.godine, JKP 
„Higijena“ Pančevo 
- Potvrdu Zavoda za zaštitu spomenika kulture u Pančevu broj 981/2 od 16.11.2020.godine 
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- Uslovi za izradu tehničke dokumentacije broj: 8C.1.1.0.-D.07.15-320881-20 od 17.11.2020. 
godine – „EPS Distribucija“ doo Beograd, Ogranak Elektrodistribucija Pančevo 
- Tehnički uslovi broj: D – 9568/1 od 16.11.2020.godine, JKP „Vodovod i kanalizacija“, Pančevo 
- Obaveštenje MUP-a, Sektor za vanredne situacije, broj: 217-16013/20-1 od 03.11.2020.godine                                        
- Rešenje o uslovima za projektovanje i izgradnju saobraćajnog priključka na javni put broj: 03-
560/2020 od 19.11.2020.godine, JP „Urbanizam“ Pančevo 
 
 

 
Pančevo, oktobar 2020.god.  
 

          
 
 
 

          Podnosilac zahteva: 
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ПАНЧЕВО

РЕПУБЛИКА СРБИЈА

Секто р  за  ка та с та р  неп о кр етно с ти - Одељ ењ е за  ка та с та р  во до ва  Па нчево
РЕПУБЛИЧКИ ГЕОДЕТСКИ ЗАВОД
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3.  TEKSTUALNI DEO URBANISTIČKOG PROJEKTA 
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URBANISTIČKI PROJEKAT  ZA URBANISTIČKO - ARHITEKTONSKU RAZRADU LOKACIJE NA 
KAT.PARC.TOP.BR. 1255/1 K.O. PANČEVO,  ZA POTREBE IZGRADNJE VIŠEPORODIČNOG 
STAMBENOG OBJEKTA  SPRATNOSTI P+2+PS, U PANČEVU, KARAĐORĐEVA 109 
 

INVESTITOR Milan Platiša 

MESTO I ADRESA Pančevo, Velebitska 5 

MESTO IZGRADNJE Pančevo, Karađorđeva 109 

BROJ PARCELE 1255/1 K.O.Pančevo  

 
Povod za izradu ovog projekta je zahtev investitora da se obezbede uslovi za izgradnju 
višeporodičnog stambenog objekta spratnosti P+2+Ps,  na ostalom građevinskom zemljištu, u okviru 
zone stanovanja sa kompatibilnim namenama  u granicama građevinskog  područja naselja.  
 
Prema Zakonu o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka 
US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 i 9/2020), „urbanistički projekat se izrađuje kada je to 
predviđeno planskim dokumentom ili na zahtev investitora, za potrebe urbanističko-arhitektonskog 
oblikovanja površina javne namene i urbanističko-arhitektonske razrade lokacija.“. 
 
Cilj izrade urbanističkog projekta je da se: 

 Izvrši urbanističko-arhitektonska razrada lokacije, 

 Utvrde urbanistički parametri (uslovi i kapaciteti izgradnje) na predmetnoj parceli za potrebe 
izgradnje višeporodičnog stambenog objekta.    
 

 

1. PRAVNI I PLANSKI OSNOV 
1.1.Pravni osnov za izradu Urbanističkog projekta 

 Članovi 60, 61 i 62. Zakona o planiranju i izgradnji („Sl. Glasnik RS“ br.72/09 i  81/09- ispravka, 
64/10-US, 24/11, 121/12, 42/13-US, 50/13-US, 98/13-US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 
37/19 i 9/2020) 

 Članovi 76. i 77. Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i 
urbanističkog planiranja (Sl. Glasnik RS br. 32/2019). 

 Pravilnik o opštim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju („Sl.Glasnik RS“ br.22/15), u 
daljem tekstu Pravilnik. 

Ovaj urbanistički projekat stupa na snagu danom potvrđivanja od strane nadležnog organa Grada 
Pančeva. 

 
1.2. Planski osnov za izradu Urbanističkog projekta 

Planski osnov za izradu urbanističkog projekta je PGR –Celina 1 širi centar (krug obilaznice) u Pančevu 
(“Sl.list grada Pančevo” br. 19/2012, 27/12-ispravka,1/13-ispravka, 24/13-ispravka, 20/14, 19/18-
izmena i dopuna , 25/18-ispravka tehničke greške i 6/19- ispravka tehničke greške) u daljem tekstu 
„Plan“: 
Zemljište obuhvaćeno katastarskom parcelom top.br. 1255/1 K.O.Pančevo, prema PGR – Celina 1 širi 
centar (krug obilaznice) u Pančevu (“Sl.list grada Pančevo” br. 19/2012, 27/12-ispravka,1/13-ispravka, 
24/13-ispravka, 20/14, 19/18-izmena i dopuna, 25/18-ispravka tehničke greške i 6/19- ispravka 
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tehničke greške) u daljem tekstu Plan, je u okviru granica zone - stanovanje sa kompatibilnim 
namenama (zona šireg centra), u gradskom bloku 012 – građevinsko zemljište ostale namene, 
namene stanovanje sa kompatibilnim namenama (mali blok). 
Urbanistički projekat kao detaljna razrada delova prostora obuhvaćenih ovim Planom predviđeno je 
da se izrađuje u sledećim slučajevima: 

- Objekti koji zahtevaju posebne uslove projektovanja 
- Poslovni kompleksi sa dva i više objekata na parceli 
- Izgradnja višeporodičnih objekata i stambeno poslovnih objekata (tri ili više funkcionalnih 

jedinica u objektu) 
 

 
2.OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA 
Predmet urbanističkog projekta je katastarska parcela top.br. 1255/1 K.O. Pančevo, sa prikazom 
saobraćajnog priključka i priključaka na uličnu infrastrukturnu mrežu. 
Parcela se nalazi u gradskom bloku br. 012 u zoni stanovanje sa kompatibilnim namenama (zona šireg 
centra) - građevinsko zemljište ostale namene. 
Kat. parcela top. br. 1255/1 K.O. Pančevo se sa svoje severne strane graniči sa kat.parc.top. br. 
1250/1 K.O. Pančevo; sa istočne strane se graniči sa javnom saobraćajnicom, ulicom Karađorđeva 
(kat.parc.top br. 8022/1 K.O.Pančevo); sa južne strane se graniči sa kat.parc.top.br. 1256 i 1260 
K.O.Pančevo, a sa zapadne stranesa kat.parc.top br. 1253 K.O.Pančevo. 
Na osnovu važeće planske dokumentacije, predmetna parcela - kat. parcela br. 1255/1 K.O. Pančevo, 
definisana je tačkama, čije su koordinate date u Gaus-Krigerovoj projekciji meridijanskih zona u 
metričkom sistemu: 

 
Površina kat.parc.top.br.1255/1 K.O.Pančevo iznosi 5a 36m2. 
Deo javne saobraćajnice, ulice Karađorđeva (kat.parc.top.br.8022/1 K.O.Pančevo),  koji naleže na 
predmetnu parcelu, zajedno sa predmetnom parcelom čini obuhvat urbanističkog projekta.   
Granica obuhvata urbanističkog projekta data je u grafičkom prilogu br.4 i definisana je tačkama 1-
16 čije su koordinate date u Gaus-Krigerovoj projekciji meridijanskih zona u metričkom sistemu.   
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 Koordinate obuhvata: 
               Y                      X 
15. 7471388.26    4970858.39 
16. 7471393.20    4970844.00 
 
Predmetna lokacija se nalazi u obuhvatu Plana generalne regulacija - Celina 1 širi centar (krug 
obilaznice) u Pančevu (“Sl.list grada Pančevo” br. 19/2012, 27/12-ispravka,1/13-ispravka, 24/13-
ispravka, 20/14, 19/18-izmena i dopuna, 25/18-ispravka tehničke greške i 6/19- ispravka tehničke 
greške ). 
Površina predmetne katastarske parcele – kat.parc.top.br.1255/1 K.O.Pančevo iznosi 5a 36m2. 
(536 m2). 
Na kat.parc.top.br.1255/1 K.O.Pančevo planirana je izgradnja jednog višeporodičnog stambenog 
objekta, spratnosti P+2+Ps. 
 
 

3.USLOVI IZGRADNJE 
( Planirana namena i dispozicija objekta; Regulaciono i nivelaciono rešenje;  Pristup lokaciji i rešenje 
parkiranja; Drugi specifični uslovi) 

Urbanistički projekat parcele urađen je na osnovu sledećih uslova izgradnje: 
-  Plana generalne regulacije celina 1 širi centar (krug obilaznice) u Pančevu 
-  uslova i rešenja pribavljenih od nadležnih organizacija i organa 
-  podloga i podataka nadležnih preduzeća i organa 
-  projektnog zadatka investitora 

 
Cilj izrade Urbanističkog projekta je da se u skladu sa planskom dokumentacijom, određenim 
urbanističkim pokazateljima i karakteristikama, propisima i urbanističkim normativima usklade 
programski zahtevi investitora sa mogućnostima lokacije – građevinske parcele i u skladu sa tim izvrši 
organizacija prostora na građevinskoj parceli. 
Uslovi izgradnje namena, regulacija i nivelacija, pristup lokaciji, način rešenja parkiranja i drugi 
specifični uslovi, definisani su „Planom“. 
 
            Podaci o parceli:   
Br.kat. 
parc. 
KO 
Pančevo 

Katastarska 
opština 

Br. Lista 
nepokret
nosti 

Vrsta i način 
korišćenja 
zemljišta 

Površina 
ha  a  m2 

Status objekta Vlasnik  
 
Način korišćenja 

1255/1 
 

Pančevo 4647 
 
 

Gradsko 
građevinsko 

zemljište  

 
 

 

 
 
 

Milan Platiša, 
Velebitska 5, 

PANČEVO 
(1/1) 
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1. Zemljište pod 

zgradom - 
objektom 

 
2.Zemljište pod 

zgradom -  
objektom 

 
3.Zemljište pod 

zgradom - 
objektom 

 
 

4.Zemljište pod 
zgradom - 
objektom 

 
5.Zemljište pod 

zgradom - 
objektom 

 
Zemljište uz 

zgradu -  objekat 
 
 

Voćnjak 1. klase 

 
        

71m² 
 
 
 

      30m² 
 
 
     

  18m² 
 
 

     
  

 8m² 
 
 
 

      5m² 
 
 

      
191m² 

 
 

213m² 

 
Obj. Preuzet iz 

zemljišne knjige 
 
 

Obj. Izgrađen 
bez odobrenja 

za gradnju 
 

Obj. Izgrađen 
pre donošenja 

propisa o 
izgradnji obj. 

 
Obj. Izgrađen 
bez odobrenja 

za gradnju 
 

Obj. Izgrađen 
bez odobrenja 

za gradnju 
 

Gradsko 
građevinsko 

zemljište 

 
1 Porodična 

stambena zgrada 
 
 

2 Pomoćna 
zgrada 

 
 

3 Pomoćna 
zgrada 

 
 
 

4 Pomoćna 
zgrada 

 
 

5 Pomoćna 
zgrada 

 
 

 

    5а  36m²   

Na osnovu Prepisa lista nepokretnosti br. 4647 K.O. Pančevo, na parceli su upisane dve stambene 
(jedna bez odobrenja za izgradnju) i tri pomoćne (jedna  bez odobrenja za izgradnju) zgrade.  
Predviđeno je rušenje svih objekata na parceli.  

 
3.1. Planirana namena i dispozicija objekta 

Na katastarskoj parceli top.br.1255/1 K.O.Pančevo, planirana je izgradnja jednog višeporodičnog 
stambenog objekta, spratnosti P+2+Ps. 

      Predmetna parcela ispunjava uslove za građevinsku parcelu, oblika je trapeza, orijentisana  ka 
prednjoj regulacionoj liniji. 
Površina građevinske parcele prema prepisu lista nepokretnosti iznosi 536,00 m2.  
 
Širina građevinske parcele prema regulaciji ka ulici Karađorđeva iznosi 15,22m, a ka zadnjoj međi, 
međi ka kat.parc.top.br. 1253 K.O.Pančevo se sužava i formira stranu nepravilnog trapeza u širini od 
14,89m. 
Građevinska linija se sa istočne strane, u delu poklapa sa regulacionom linijom prema ulici 
Karađorđeva, u širini ajnforta. Objekat je na severnoj strani parcele postavljen na međi ka 
kat.parc.top.br. 1250/1 K.O.Pančevo u dubini od 18,33m od prednje građevinske linije, odnosno 
20,15m od regulacije, a na južnoj strani – na međi ka kat.parc.top.br. 1256 K.O.Pančevo u dubini od 
17,78m od regulacije. Objekat je, od zadnje međe na zapadu ka kat.parc.top.br. 1253 K.O.Pančevo, 
udaljen 14,29m – 21,57m. 
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Saobraćajni prilaz parceli se ostvaruje preko parcele 8022/1 K.O.Pančevo, ul.Karađorđeva, a preko 
novoprojektovanog saobraćajnog priključka. Koordinate osovinskih tačaka saobraćajnog prilaza su 
date u grafičkoj dokumentaciji (situaciji). 
U objekat se ulazi sa ulične strane (ulica Karađorđeva) sa trotoara. Iz ulice Karađorđeve se pristupa 
jednom garažnom mestu u prizemlju objekta rezervisanom za invalidna lica, a ostalim garažnim 
mestima u prizemlju objekta, kao i parking mestima u dvorištu, pristupa se sa dvorišne strane. Ajnfort 
prolaz vodi od ulice do dvorišta. Dvorišni deo je predviđen kao zelena površina sa prostorom za 
parkiranje.  
 
Prema Idejnom rešenju, osnova objekta je petougaona, a maksimalne dimenzije objekta u osnovi,  u 
kontaktu sa tlom – dimenzija: zapadna strana 14,57m, severna 18,33m, istočna 14,94m i južna 
5,46m+12,32m.  
 
BRUTO izgradjena površina je 1092,84m²  

BRGP nadzemno iznosi 1092,84m² 
Ukupna NETO površina objekta je 906,71m². Predviđen je indeks zauzetosti parcele 79,68%, a 
koeficijenat izgradjenosti je 2,04. 
Zelene površine zauzimaju 108,94 m², odnosno 20,32% parcele. 
 
Projektna dokumentacija je urađena na osnovu zahteva i projektnog zadatka investitora, u skladu sa 
Pravilnikom. Objekat je spratnosti P+2+Ps. U dvorištu, do koga se dolazi kroz »ajnfort« prolaz,  se 
nalaze parking mesta sa manipulativnim prostorom i zelene površine.  
Namena projektovanog objekta je za višeporodično stanovanje. Objekat sadrži jedanaest stambenih 
jedinica – na 1. i 2.spratu po četiri stambene jedinice i na povučenom spratu tri stambene jedinice. 
U prizemlju objekta se nalazi ajnfort za prolaz putničkih vozila u dvorišni deo gde su planirana parking 
mesta, prostor za komunikaciju (stepenište i zajednička prostorija za smeštaj pribora za održavanje 
higijene zgrade), stanarske ostave, lift i ostava za bicikle.  
Na 1. i 2. spratu se nalazi zajednički stepenišni prostor, lift i po četiri stambene jedinice. Stanovi 1 i 5 
su jednosobni, ukupne neto površine 38.02m2. Stanovi 2 i 6 su trosobni, ukupne neto površine 
61.90m2. Stanovi 3 i 7 su dvosobni, ukupne neto površine 50.26m2. Stanovi 4 i 8 su trosobni, ukupne 
neto površine 59.83m2. 
Na povučenom spratu se nalazi zajednički stepenišni prostor i tri stambene jedinice. Stan 9 je 
četvorosoban, ukupne neto površine 95.19m2. Stan 10 je dvosoban, ukupne neto površine 50.26m2. 
Stan 11 je dvosoban, ukupne net površine 51.30m2. 
Visina prostorija u prizemlju je spratna 317cm, a svetla 270cm. Visina stanova po etažama (I, II i 
povučeni sprat) je  spratna 299cm, a svetla 270cm.  
U objekat se ulazi sa ulične strane. U stambeni deo objekta na spratu se pristupa preko 
vetrobranskog prostora u prizemlju objekta do stepeništa i lifta ka spratu. Dvorišni deo je predviđen 
kao zelena površina sa pristupnom manipulativnom površinom i parkinzima.  
Sa severne, zapadne i južne strane dvorišta predviđena je transparentana-žičana ograda visine 1,8m . 
Parkinzi su predviđeni na sopstvenoj parceli, u dvorišnom delu, a garažna mesta u prizemlju objekta, 
po kriterijumu 1 stan – jedno mesto za parkiranje. Planirano je ukupno 11 stanova, 11 mesta za 
parkiranje (6 parking mesta u dvorištu parcele i 5 garažnih mesta u prizemlju objekta, od kojih je 
jedno dimenzionisano za lica sa invaliditetom).  
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U dvorišni deo sa parking mestima se dolazi sa ulične strane kroz »ajnfort« prolaz. Na objektu je 
predviđen krov na dve vode sa padom krovnih ravni ka sopstvenoj parceli (dvorišni deo) i ka ulici. 
Odvođenje vode sa krova predviđeno je padovima na krovnim ravnima (18˚) prema horizontalnim 
olucima, te dalje preko olučnih vertikala na trotoare.  

 
3.2. Regulaciono i nivelaciono rešenje 

Projektom je predviđena izgradnja višeporodičnog stambenog objekta. Spratnost objekat je P+2+Ps. 
Osnova objekta je nepravilnog oblika, gabaritnih dimenzija prema grafičkoj dokumentaciji.  
Građevinska linija je sa istočne strane udaljena 0-1.82m od regulacione linije prema ulici 
Karađorđevoj. Objekat se sa severne strane nalazi na udaljenju od 0.0-0.26m od međe prema 
susednoj katastarskoj parceli broj 1250/1 K.O.Pančevo, a sa južne strane objekat se nalazi na međi 
prema susednoj katastarskoj parceli broj 1256 K.O.Pančevo. 
Saobraćajni prilaz parceli se ostvaruje preko parcele 8022/1 K.O.Pančevo, ul.Karađorđeva. Koordinate 
osovinskih tačaka saobraćajnog prilaza su date u grafičkoj dokumentaciji (situaciji). 
 
Na uličnom frontu, širine 15,20m (veće od 10,00m) nalaze se ispadi – balkoni i polulođe od max 
1,20m (maksimalno propisano 1,20m). Ovi ispadi su visine 3,32m nad regulacijom (minimalno 
propisano 3,00m) i ostvaruju 17,45% zauzeća fasade (maksimalno propisano 40%). 
Na bočnim fasadama nema otvora ni ispusta. Na dvorišnoj, zapadnoj fasadi, širine 14,57m  se nalaze 
balkoni i lođe na spratovima, koji su 1,20m udaljenja od osnovnog gabarita objekta (maksimalno 
propisano 1,20m) i ostvaruju 16,97% zauzeća fasade iznad prizemlja (maksimalno propisano 30%). 
Planirani objekat ne prelazi granice bočnih susednih parcela, računajući i vazdušni i podzemni 
prostor. Građevinski elementi ispod kote trotoara –stope temelja su u okviru propisanih pravila. 
Kolski i pešački pristup ostvaruju se iz ulice Karađorđeva. Kolski pristup parking prostoru u dvorištu se 
ostvaruje preko saobraćajnog priključka na ulicu Karađorđeva, u širini od 6,0m, do garažnog mesta u 
prizemlju objekta i kroz »ajnfort« prolaz širine 3,00m.  
 
U objekat se ulazi sa ulične strane (ulica Karađorđeva) sa kote trotoara -0,36m (+76,57m.n.v.) do 
kote prizemlja preko vetrobranskog prostora (±0,00m, 76,93m.n.v.), uz pomoć dva stepenika visine 
18cm i rampe nagiba 12% a pristup dvorišnom delu sa parking prostorom i pristupom garažama u 
prizemlju objekta, ostvaruje se iz „ajnforta“. Dvorišni deo je predviđen kao zelena površina sa 
prostorom za parkiranje. 
Predviđena kota poda prizemlja (±0,00m) je 76,93 m.n.v. Kota ±0.00 je i kota ulaznog vetrobrana u 
prizemlju (76,93). Kota uličnog trotoara je od -0.09m (+76,84m) do -0,36 (+76,57m). U objekat se 
ulazi sa kote trotoara -0,36 (+76,57m). 
Dozvoljena spratnost uz uličnu regulaciju bloka u kojem se nalazi, odnosno dozvoljen orijentacioni 
broj etaža je P+2+Pk/Ps/M, maksimalna visina venca 11,50m, a slemena 15,50m. 
Planirana spratnost predmetnog višeporodičnog stambeno poslovnog objekta  je P+2+Ps, planirana 
visina venca je na 9,48m od kote trotoara kod ulaza u zgradu (86,05 m.n.v.), a slemena na 15,29m 
od kote trotoara kod ulaza u zgradu (91,86 m.n.v.) (visina venca je 9,11-9,48m od kote trotoara, a 
slemena 14,92-15,29m od kote trotoara). 
Sve podzemne i nadzemne etaže nalaze se unutar vertikalnih ravni definisanih regulacionim i 
građevinskim linijama. 
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3.3. Pristup lokaciji i rešenje parkiranja 
Pristup parceli ostvaruje se iz ulice Karađorđeva, odnosno, saobraćajni priključak na javnu 
saobraćajnicu – kat.parc.top.br 8022/1 K.O.Pančevo, se radi u svemu prema uslovima JP 
»Urbanizam« Pančevo broj: 03-560/2020 od 19.11.2020.godine. 
Saobraćajni priključak izvesti upravno na na postojeći kolovoz ulice Karađorđeva (kat.parc.top.br 
8022/1 K.O.Pančevo), u širini od 6,0m. Dimenzionisanje nosivosti kolovozne konstrukcije 
saobraćajnog priključka izvršiti prema nameni i planiranom saobraćajnom opterećenju, uz 
usklađivanje nivelete saob.priključka sa postojećim saobraćajnim površinama (javna saobraćajnica, 
staze za pešake i bicikliste) i sa rešenjem odvođenja atmosferske vode. 
Trasu saobraćajnog priključka definisati osovinski, putem koordinata osovinskih tačaka. Dispozicija 
priključka definisana je, koordinatama osovinskih tačaka 1-2, čije su koordinate definisane na 
grafičkom prilogu br 4. 
Saobraćajni priključak se izvodi upravno na postojeći kolovoz na kat.parceli top.br. 8022/1  K.O. 
Pančevo.  
Određene su osovinske tačke saobraćajnog priključka: 

  
Do parking prostora u dvorištu parcele se dolazi kroz „ajnfort“ prolaz u koji se pristupa direktno sa 
ulice, preko saobraćajnog priključka. U okviru parcele planirano je jedanaest (11) mesta za parkiranje, 
od kojih je jedno mesto dimenzionisano za potrebe invalida. Od 11 mesta za parkiranje, 6 su parking 
mesta u dvorištu, dok su 5 mesta – garažna mesta. Do garažnog mesta za invalide se pristupa iz ulice 
Karađorđeve (u prizemlju objekta), a do ostala 4 garažna mesta u prizemlju – iz dvorišta. Parking je 
dimenzionisan u skladu sa Pravilnikom o tehničkim standardima pristupačnosti ("Sl. glasnik RS", br. 
22/2015).  
Broj mesta za parkiranje (prema uslovu 1 stan – 1 parking mesto) je zadovoljen i predviđeno je 11 
mesta za parkiranje (10 mesta + 1 mesto za invalide). 
Saobraćajni priključak na javni put je predviđen širine 6,00m, a dužine 6,30m od objekta do ulice, 
ukupne površine 37,80m2. Nalazi se na kat.parc.top.br.8022/1 K.O Pančevo. 
Pešački prilaz prizemlju objekta ostvaruje se sa ulične strane. Vertikalna komunikacija po etažama  se 
ostvaruje unutrašnjim dvokrakim AB stepeništem i liftom. Dvorišni deo je predviđen kao zelena 
površina sa parking prostorom. 
 

3.4. Drugi uslovi 
Prilikom projektovanja i izvođenja radova pridržavati se svih važećih zakona i propisa iz oblasti 
građevinarstva. 

Energetska efikasnost 
Projektom predvideti sistem grejanja, ventilacije i hlađenja uz vođenje računa o energetskoj 
efikasnosti kako pojedinih delova tako i celine. 
Odgovorni inženjer za energetsku efikasnost je dužan da izradi elaborat energetske efikasnosti koji 
sadrži proračune, tekst i crteže, u skladu sa Pravilnikom o energetskoj efikasnosti zgrada (Sl. Glasnik 
RS“ 61/2011 i Pravilnikom o uslovima, sadržini i načinu izdavanja sertifikata o energetskim svojstvima 
zgrada („Sl. Glasnik RS“ br. 69/2012 i 44/2018). 
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Zaštita o elementarnih nepogoda 
Radi zaštite od elementarnih nepogoda prouzrokovanih dejstvom olujnih vetrova, kiše i snega, kao i 
zaštite od poplava objekti moraju biti projektovani i realizovani u skladu sa Zakonom o vanrednim 
situacijama („Sl.Glasnik RS“ br. 111/09, 92/11 i 93/12), Zakonom o smanjenju rizika od katastrofa i 
upravljanju vanrednim situacijama  („Sl.Glasnik RS“ br. 87/18) i drugim propisima i standardima koji 
se odnose na ovu oblast. 

Tehnički standardi pristupačnosti 
Prilikom izrade tehničke dokumentacije rukovoditi se i posebnim uslovima projektovanja za kretanje 
lica sa posebnim potrebama – Pravilnik o tehničkim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje 
objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim 
osobama („Sl. Glasnik RS“, br. 22/2015), i drugim propisima. 
 
 

4.NUMERIČKI POKAZATELJI 
(površine,indeks izgrađenosti ili indeks zauzetosti, spratnost ili visina, broj parking mesta, procenat 
zelenih površina i drugi specifični uslovi) 
Za kat.parc.top.br. 1255/1 K.O.Pančevo, koja se nalazi u gradskom bloku br.012 u zoni Stanovanje sa 
kompatibilnim namenama (zona šireg centra) namene stanovanje sa kompatibilnim namenama (mali 
blok),  građevinsko zemljište ostale namene: 

 USLOVI  DEFINISANI 
PLANOM 

OSTVARENO Napomena 

P parcele (m²) min 250 m2 536.00 m²  

Širina parcele prema regulaciji  min 9,0 m 15,20 m  

Spratnost Orijentacioni broj etaža: 
P+2+Pk/Ps/M 

P+2+Ps  

Visina venca (m) max. 11,50 m 9,48 m  

Visina slemena (m) max. 15,50 m 15,29 m  

Građevinski elementi na uličnoj 
fasadi – ispadi i erkeri 

   

max. ispad (m) max. 1,20 m 1,20 m  

min.visina nad regulacijom (m) min. 3,00 m 3,32 m  

max.zauzeće fasade (%) max. 40% 17,45 %  

Građevinski elementi na dvorišnoj 
fasadi – ispadi i erkeri 

   

max. ispad (m) max. 1,20 m 1,20 m  

max.zauzeće fasade (%) max. 30% fasade iznad 
prizemlja 

16,97 %  

min.udaljenje otvora od zadnje 
granice  parcele (otvori stambenih 
prostorija) 

min. 4,00 m 13,11 – 21,57 m  

max.visina ograde na ostalim 
granicama parcele  

max. 2,00 m 1,80 m Transparentna – žičana 
ograda 

Indeks zauzetosti (%) max. 80% 79,68%  

min.pod zelenim površinama (%) min.  20% 20,32%  

Indeks izgrađenosti   2,04  

Broj parking mesta 1PM/1 stambena jedinica 

prostora 

11 (10 + 1 za 
invalide) 

Parking mesta: 6 
Garažna mesta: 5 (4+1) 
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Kota pešačkog pristupa u objekat (kota vetrobranskog prostora u prizemlju) je na 0,36m u odnosu na 
kotu trotoara (min propisano 0,2m). 
 
PREGLED NOVOPROJEKTOVANIH POVRŠINA: 

Ukupna površina parcele/parcela: 536.00m² 

Ukupna BRGP nadzemno:                 1092.84m²  1372.73m²  1372.73m² 

Ukupna BRUTO izgrađena površina:                 1092.84m² 

Ukupna NETO površina:  906,71m² 

Površina zemljišta pod objektom: 273.34m² 

Površina zemljišta pod objektima (objekat,  
manipulativne površine)/zauzetost: 

  427.06m² 
 

Spratnost (nadzemnih i podzemnih etaža): P+2+Ps 

 
U Klasifikaciji i kategorizaciji objekata, višeporodični stambeni objekat je  Б – 112221 (Stambene 
zgrade sa tri ili više stanova, Izdvojene i ostale stambene zgrade sa više od tri stana, kao što su 
stambeni blokovi, kuće sa apartmanima i sl. U kojima su stanovi namenjeni za stalno stanovanje ili za 
povremeni boravak, do 2.000m2 i P+4+Pk (Ps)). 
Pregled novoprojektovanih površina po etažama dat je u poglavlju 3. Tačka 10. TEHNIČKI OPIS 
OBJEKTA (IZ IDEJNOG REŠENJA) i u poglavlju  5.  IDEJNO ARHITEKTONSKO REŠENJE OBJEKTA 
 
 

5. NAČIN UREĐENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA 
 
Zelene površine na parceli realizovati od odgovarajućih, pre svega autohtonih vrsta drveća i žbunja, 
koje su najviše prilagođene lokalnim pedološkim i klimatskim uslovima, odnosno koje imaju 
minimalne zahteve za održavanjem i visok procenat preživljavanja. 
Izbegavati korišćenje invazivnih (agresivnih autohtonih) vrsta: cigansko perje, jasenolisni javor, kiselo 
drvo, bagremac, zapadni koprivić, pensilvanski dlakavi jasen, trnovac, dafine, živa ograda, petolisni 
bršljan, kasna sremza, japanska falopa, sibirski brest. 
Uređenje slobodnih i zelenih površina izvršeno je prema smernicama iz Plana i prostornim 
mogućnostima parcele. Sve neangažovane površine  se zatravnjuju. Na predviđenoj zelenoj površini 
planiran je travnjak sa niskom vegetacijom. Planira se i sadnja visoke vegetacije na preko 10% zelene 
površine. 
Odnos lišćara i četinara treba da bude 5:1. Sadnice treba da budu prve klase, min 4-5 god. starosti. 
Ozelenjavanje uskladiti sa podzemnom i nadzemnom infrastrukturom, kao i udaljenost od istih, 
prema tehničkim normativima za projektovanje zelenih površina. 
 
 

6. NAČIN PRIKLJUČENJA NA INFRASTRUKTURNU MREŽU 
 
Tehničke uslove, tačno mesto i način priključivanja objekata na postojeću ili planiranu komunalnu i 
ostalu infrastrukturu određuje nadležno preduzeće u skladu sa važećim zakonima i propisima iz te 
oblasti. Za predmetni obuhvat pribavljeni su uslovi imaoca javnih ovlašćenja koji će se koristiti u 
postupku izdavanja lokacijskih uslova u okviru objedinjene procedure, osim protivpožarnih uslova 
koje je potrebno pribaviti u okviru objedinjene procedure. Može se odstupiti od rešenja datih ovim 
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urbanističkim projektom ukoliko to bude zahtevano naknadnim uslovima nadležnih preduzeća za 
projektovanje i priključenje. Detaljna razrada planiranih priključaka biće definisana tehničkom 
dokumentacijom. 

 
6.1. Priključenje na vodovodnu i kanalizacionu mrežu 

Prema uslovima nadležnog javno komunalnog distributera – JKP „Vodovod i kanalizacija“ Pančevo, za 
predmetnu lokaciju, u ulici Karađorđeva, postoji gradski vodovod od polietilenskih cevi prečnika OD 
160,  fekalna kanalizacija od plastičnih cevi prečnika DN250. Atmosferska kanalizacija nije izgrađena. 
Raspoloživi pritisak u uličnoj vodovodnoj mreži u standardnim uslovima rada je do 2,5 bara, 
maksimalno dozvoljena količina vode koju garantuje JKP „Vodovod i kanalizacija“ je 5l/s. 
Povezivanje objekta na vodovodnu i kanalizacionu mrežu izvršiće se prema Uslovima za projektovanje 
i priključenje na uličnu mrežu vode i kanalizacije, izdatim od strane nadležnog „JKP” a kompletne 
radove uključujući i polaganje glavnog voda vode i kanalizacije, kao i ugradnju vodomera, zajedno sa 
mernim jedinicama izvešće nadležno javno komunalno preduzeće. Nakon izgradnje priključaka 
investitor je dužan da izvrši geodetsko snimanje. 
Za potrebe priključenja novoplaniranog objekta na uličnu vodovodnu i kanalizacionu mrežu planirani 
su novi priključci. Predviđeno je da se glavni vodomer postavi u vodomernom šahtu u ajnfortu 
objekta, a za svaki stan pojedinačno, kao i za merenje zajedničke potrošnje predviđeni su kontrolni 
vodomeri. 
Priključenje objekta na gradski vodovod izvršiti preko novog priključka prečnika Ø50, koji će se 
nalaziti na oko 1,50m od regulacione linije. 
Kanalizacija će se priključiti na uličnu mrežu preko novog kanalizacionog priključka. Za potrebe 
fekalne kanalizacije postaviće se revizija u ajnfortu predmetnog objekta i objekat će se priključiti na 
uličnu mrežu preko novog priključka od Ø160mm. 
Šahtovi u kome su predviđeni novi priključci će se nalaziti u ajnfortu novoplaniranog objekta, na 1,5m 
od regulacione linije . Kapacitet sanitarnog vodovoda je 40 J.O. odnosno protok od 1,6 lit/sek, a 
fekalne kanalizacije Q=7,40lit/sek. 
 
Investitor je dužan da se obrati JKP „Vodovod i kanalizacija“ Pančevo zahtevom za ukidanje svih 
postojećih priključaka na parceli. Radovi na ukidanju postojećih priključaka izvode se isključivo uz 
nadzor nadležnih iz JKP „Vodovod i kanalizacija“ Pančevo i o trošku investitora. 
 

6.2. Priključenje na Elektroenergetsku mrežu 
Prema uslovima „EPS Distribucija“ d.o.o. Beograd, Ogranak Elektrodistribucija Pančevo, za predmetni 
višeporodični stambeni objekat:  Napon na koji se priključuje objekat je 0,4 kV; Faktor snage je iznad 
0,95;  
Investitor priključka sa ormanom mernog mesta je Ogranak Elektrodistribucija Pančevo, u skladu sa 
važećim propisima. 
Uslove za položaj i opis mernog mesta, opis i mesto priključenja objekta kao i mesto vezivanja 
priključka na sistem, uslove postavljanja instalacije u objektu iza priključka i druge uslove definisane 
Uslovima „EPS Distribucija“ d.o.o. Beograd, Ogranak Elektrodistribucija Pančevo (broj: 8C.1.1.0.-
D.07.15-320881-20 od 17.11.2020.god.), u potpunosti primeniti prilikom projektovanja.  
Navedeni, dati  uslovi nisu dovoljni za izradu tehničke dokumentacije, te je obaveza investitora da 
u daljem postupku pribavi uslove za projektovanje i priključenje, u skladu sa Zakonom o planiranju 
i izgradnji. 
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Opis priključka na elektro mrežu: 
Elektroenergetske instalacije će se projektovati prema uslovima za projektovanje i priključenje koji će 
se dobiti od nadležne Elektrodistribucije Pančevo. 
U objektu se predviđaju: 
11 trofaznih dvotarifnih brojila za stanove  sa Pjm = 17,25 kW , 3x25A 
1 trofazno dvotarifno brojilo zajedničke potrošnje sa Pjm = 11,04 kW , 3x16A 
1 trofazno dvotarifno brojilo za lift sa Pjm = 11,04 kW , 3x16A 
U projektu je predviđeno uraditi: 
- Napajanje objekta 
- Elektroenergetske instalacije u objektu 
- Uzemnjivač 
- Gromobransku instalaciju 
- Predviđene mere zaštite od električnog udara 
 Predviđeno je da se grejanje stanova obezbedi putem električne energije. 

 
6.3. Elektronska komunikaciona infrastruktura 

Za potrebe priključenja predmetnog objekta na telekomunikacionu infrastrukturu, opredeljenje 
investitora je da objekat poveže u naknadnom postupku.  
 

6.4. Termoenergetska infrastruktura 
Predviđeno je da se grejanje stanova obezbedi putem električne energije. 
 

Investitor je u obavezi da se, ukoliko prilikom izvođenja radova naiđe na linijske sisteme 
komunalne infrastrukture, obrati svakom pojedinačnom nosiocu javnih ovlašćenja, pre nastavka 
radova. 
 

7. INŽENJERSKO GEOLOŠKI USLOVI 
 
Kao podloga za fundiranje objekta potrebno je uraditi Geomehanički elaborat za lokaciju ili koristiti 
postojeće podatke za predmetnu lokaciju. Geomehaničkim elaboratom utvrdiće se parametri za 
fundiranje objekta. Istražno bušenje – sondiranje terena, dubine i broj geotehničke istražnih 
bušotina, radi se u svemu prema važećim propisima. Na osnovu rezultata terenskih ispitivanja, 
analizom rezultata laboratorijskih ispitivanja, procenom vrednosti graničnog naprezanja i sleganja tla, 
dobija se dozvoljena nosivost tla u zoni objekta . U elaboratu se iskazuje i dubina podzemne vode od 
kote terena. 
Svi armirano-betonski elementi se rade od betona marke MB30, prema dimenzijama u statičkom 
proračunu. Temelji su projektovani kao armirano-betonski, trakasti. Objekat je fundiran na dubini od 
1.0m od kote terena, na sloju šljunka d=10cm.  
Armirano-betonski serklaži su projektovani u uglovima objekta i na mestima ukrštanja konstruktivnih 
zidova. Konstruktivni zidovi su izvedeni od klima blokova d=20cm. Pregradni zidovi su projektovani od 
giter opeke d=12cm. Međuspratna tavanica iznad prizemlja i spratova je projektovana kao 
polumontažna tavanica tipa FERT konstrukcije, d=16+4cm. U nivou tavanica su predviđeni 
horizontalni armirano-betonski serklaži. Krov je projektovan kao dvovodni, sa padom krovnih ravni 
prema sopstvenoj parceli i ulici. Krovna konstrukcija je drvena, rogovi će se oslanjati na rožnjače i 
venčanice. Seizmički proračun se radi za sedmu zonu seizmičnosti, odnosno prema važećim 
propisima. 
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8. MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 
 
U skladu sa odredbom člana 3 Zakona o zaštiti životne sredine (Sl. glasnik RS br. 135/04,36/09,36/09-
dr.zakon,72/09- dr. zakon, 43/11- US), stanovanje ne spada u aktivnosti koje bitno utiču na životnu 
sredinu, odnosno koje zagađuju životnu sredinu. Odlaganje otpada je predviđeno po propisu i 
uslovima nadležnog javnog preduzeća (jedan kontejner V=1100lit). Ne predviđaju se uređaji koji 
izazivaju buku. Primenjeni materijali su neškodljivi sa stanovišta zaštite životne sredine. 
Uređenje slobodnih i zelenih površina izvršeno je prema smernicama iz Plana i prostornim 
mogućnostima parcele. Sve neangažovane površine  se zatravnjuju. Slobodne travnate površine treba 
dopuniti sa dekorativnom parternom vegetacijom listopadnih i četinarskih vrsta. Visoko listopadno 
drveće potrebno je ukomponovati po smernicama iz Plana. Ozelenjavanje uskladiti sa podzemnom i 
nadzemnom infrastrukturom, kao i udaljenost od istih, prema tehničkim normativima za 
projektovanje zelenih površina. 
 

 
9. MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA 

 
Mere zaštite kulturnih dobara 

S obzirom da u obuhvatu Urbanističkog projekta nema utvrđenih nepokretnih kulturnih dobara, niti 
evidentiranih lokaliteta sa arheološkim sadržajem, investitor nije u obavezi da pribavi uslove i 
saglasnosti od strane nadležnog Zavoda za zaštitu spomenika kulture. 
Ukoliko u toku izvođenja građevinskih i drugih radova, naiđe na arheološka nalazišta ili arheološke 
predmete, izvođač radova je dužan da odmah, bez odlaganja, prekine radove i o tome obavesti Zavod 
za zaštitu spomenika kulture u Pančevu, kao i da preduzme mere da se nalaz ne uništi i ne ošteti i da 
se sačuva na mestu i u položaju u kome je otkriven. 

Mere zaštite prirodnih dobara 
Ukoliko u toku izvođenja građevinskih i drugih radova, naiđe na geološke ili paleontološke ostatke, 
koji bi mogli predstavljati zaštićenu prirodnu vrednost, izvođač radova je dužan da ih sačuva od 
razaranja ili oštećenja i da ih odmah prijavi Ministarstvu zaštite životne sredine. 
 
 

10. TEHNIČKI OPIS OBJEKTA (IZ IDEJNOG REŠENJA) 
LOKACIJA, NAMENA OBJEKTA, POLOŽAJ OBJEKTA I STANJE NA PARCELI 
 
Predmetna parcela br. 1255/1 se nalazi u ul. Karađorđeva 109 u Pančevu. Nalazi se u širem centru 
grada Pančeva.  
 
OBLIKOVANjE 
Projektom je predviđena izgradnja višeporodičnog stambenog objekta. Spratnost objekat je P+2+Ps. 
Osnova objekta je nepravilnog oblika, gabaritnih dimenzija prema grafičkoj dokumentaciji. 
Građevinska linija je sa istočne strane udaljena 0-1.82m od regulacione linije prema ulici 
Karađorđevoj. Objekat se sa severne strane nalazi na udaljenju od 0.0-0.26m od međe prema 
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susednoj katastarskoj parceli broj 1250/1 K.O.Pančevo, a sa južne strane objekat se nalazi na međi 
prema susednoj katastarskoj parceli broj 1256 K.O.Pančevo. 
Saobraćajni prilaz parceli se ostvaruje preko parcele 8022/1 K.O.Pančevo, ul.Karađorđeva. Koordinate 
osovinskih tačaka saobraćajnog prilaza su date u grafičkoj dokumentaciji (situaciji).  
 
FUNKCIONALNOST 
Namena projektovanog objekta je za višeporodično stanovanje. Objekat sadrži jedanaest stambenih 
jedinica – na 1. i 2.spratu po četiri stambene jedinice i na povučenom spratu tri stambene jedinice. 
U prizemlju objekta se nalazi ajnfort za prolaz putničkih vozila u dvorišni deo gde su planirana parking 
mesta, prostor za komunikaciju (stepenište i zajednička prostorija za smeštaj pribora za održavanje 
higijene zgrade), stanarske ostave, lift i ostava za bicikle.  
Na 1. i 2. spratu se nalazi zajednički stepenišni prostor, lift i po četiri stambene jedinice. Stanovi 1 i 5 
su jednosobni, ukupne neto površine 38.02m2. Stanovi 2 i 6 su trosobani, ukupne neto površine 
61.90m2. Stanovi 3 i 7 su dvosobni, ukupne neto površine 50.26m2. Stanovi 4 i 8 su trosobani, 
ukupne neto površine 59.83m2. 
Na povučenom spratu se nalazi zajednički stepenišni prostor i tri stambene jedinice. Stan 9 je 
četvorosoban, ukupne neto površine 95.19m2. Stan 10 je dvosoban, ukupne neto površine 50.26m2. 
Stan 11 je dvosoban, ukupne neto površine 51.30m2. 
 
KONSTRUKCIJA 
Svi armirano-betonski elementi se rade od betona marke MB30, prema dimenzijama u statičkom 
proračunu. 
Temelji su projektovani kao armirano-betonski, trakasti. Objekat je fundiran na dubini od 1.0m od 
kote terena, na sloju šljunka d=10cm.  
Armirano-betonski serklaži su projektovani u uglovima objekta i na mestima ukrštanja konstruktivnih 
zidova. 
Konstruktivni zidovi su izvedeni od klima blokova d=20cm. Pregradni zidovi su projektovani od giter 
opeke d=12cm. 
Međuspratna tavanica iznad prizemlja i spratova je projektovana kao polumontažna tavanica tipa 
FERT konstrukcije, d=16+4cm. U nivou tavanica su predviđeni horizontalni armirano-betonski serklaži. 
Krov je projektovan kao dvovodni, sa padom krovnih ravni prema sopstvenoj parceli i ulici. Krovna 
konstrukcija je drvena, rogovi će se oslanjati na rožnjače i venčanice. 
 
MATERIJALIZACIJA I OBRADA 
Fasadni zidovi će se obložiti Demit fasadom u debljini prema elaboratu energetske efikasnosti. 
Završna obrada zidova je sa dva premaza poludisperzivne boje uz prethodno gletovanje zidova. 
Podovi i zidovi u kupatilima i kuhinji su predviđeni od keramičkih pločica, dimenzije i boje po izboru 
Investitora, a kao podna obloga u sobama i dnevnom boravku je predviđen parket. Obloga podova u 
zajedničkim prostorijama su predviđene keramičke pločice, osim u ajnfortu gde je planirano da pod 
bude betonska ploča. 
Za krovni pokrivač je predviđen bojeni lim, postavljen preko letvi i distancera. Predviđena je daščana 
oplata krova preko koje će se postaviti hidroizolacija od sloja ter hartije. Oluci i opšivke su predviđeni 
od bojenog pocinkovanog lima. 
Predviđena je PVC spoljna stolarija, zastakljena termoizolacionim staklom 4+8+4+8+4cm. Unutrašnja 
stolarija je predviđena drvena, standardnih dimenzija. 
Hidroizolacija poda je projektovana u kupatilima. 
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INSTALACIJE 
Objekat će imati instalacije vodovoda, kanalizacije, elektroinstalacije. 
Predviđeno je da se instalacije vodovoda priključi na uličnu mrežu preko novog vodovodnog 
priključka. Merenje utrošene vode će se vršiti preko vodomera koji su planirani za svaku stambenu 
jedinicu posebno. Planirano je posebno merenje za zajedničku potrošnju. Kanalizacija će se priključiti 
na uličnu mrežu preko novog kanalizacionog priključka. Šahtovi u komu su predviđeni novi priključci 
će se nalaziti u ajnfortu novoplaniranog objekta. Kapacitet sanitarnog vodovoda je 40 J.O. odnosno 
protok od 1,6 lit/sek, a fekalne kanalizacije Q=7,40lit/sek. 
Elektroenergetske instalacije će se projektovati prema uslovima za projektovanje i priključenje koji će 
se dobiti od nadležne Elektrodistribucije Pančevo. 
U objektu se predviđaju: 
11 trofaznih dvotarifnih brojila za stanove  sa Pjm = 17,25 kW , 3x25A 
1 trofazno dvotarifno brojilo zajedničke potrošnje sa Pjm = 11,04 kW , 3x16A 
1 trofazno dvotarifno brojilo za lift sa Pjm = 11,04 kW , 3x16A 
U projektu je predviđeno uraditi: 
- Napajanje objekta 
- Elektroenergetske instalacije u objektu 
- Uzemnjivač 
- Gromobransku instalaciju 
- Predviđene mere zaštite od električnog udara 
 Predviđeno je da se grejanje stanova obezbedi putem električne energije. 
 
PARKIRANjE 
Prema planu je predviđeno da se obezbedi po jedno parking mesto za svaku stambenu jedinicu. Na 
parceli je projektovano ukupno 6 parking mesta 2.30x4.80m i 5 garažnih mesta (4 PM sa 2.30 
(2.66)x5.28m + 1PM za osobe sa invaliditetom – 3.70x5.00), po jedno mesto za parkiranje za svaki 
stan, od čega je jedno mesto za lica sa invaliditetom. 
 
SPOLJNO UREĐENJE: 
U objekat i dvorište sa parking prostorom se ulazi sa ulične strane sa trotoara. Dvorišni deo je 
predviđen kao zelena površina sa parking prostorom. 
 
POSTOJEĆI OBJEKTI NA PARCELI 
Na predmetnoj parceli su evidentirani sledeći objekti: 
1. stambeni objekat koji je u katastru nepokretnosti upisan kao objekat br.1, preuzet iz zemljišne 
knjige, bruto površine 71m2 
2. pomoćni objekat koji je u katastru nepokretnosti upisan kao objekat br.2, izgrađen bez 
odobrenja za izgradnju, bruto površine 30m2 
3. pomoćni objekat koji je u katastru nepokretnosti upisan kao objekat br.3, izgrađen pre 
donošenja propisa o izgradnji objekata, bruto površine 18m2 
4. pomoćni objekat koji je u katastru nepokretnosti upisan kao objekat br.4, izgrađen bez 
odobrenja za izgradnju, bruto površine 8m2. 
5. pomoćni objekat koji je u katastru nepokretnosti upisan kao objekat br.5, izgrađen bez 
odobrenja za izgradnju, bruto površine 5m2 – ne postoji na terenu. 
Projektom se predviđa uklanjanje svih objekata sa predmetne parcele. 
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BRUTO izgradjena površina je 1092,84m², BRGP nadzemno iznosi 1092,84m². 
Ukupna NETO površina objekta je 906,71m². 
Predviđen indeks zauzetosti parcele je 79,68%, a koeficijenat izgradjenosti je 2,04. 
Zelene površine zauzimaju 108,94 m², odnosno 20,32% parcele. 
U objektu je projektovano 11 stambenih jedinica, na prvom i drugom spratu po  – 2 (dva) trosobna, 1 
(jedan) dvosoban i 1 (jedan) jednosoban stan, a na povučenom spratu – 1 (jedan) četvorosoban i 2 
(dva) dvosobna stana. 
 
KLASIFIKACIJA I KATEGORIZACIJA OBJEKATA 
112221 - (Stambene zgrade sa tri ili više stanova, Izdvojene i ostale stambene zgrade sa više od tri 
stana, kao što su stambeni blokovi, kuće sa apartmanima i sl. U kojima su stanovi namenjeni za stalno 
stanovanje ili za povremeni boravak, do 2.000m2 i P+4+Pk (Ps) -  KATEGORIJA OBJEKTA:  „ Б„ 
 
 
TABELARNI PRIKAZ POVRŠINA OBJEKTA: 

Ukupna površina parcele/parcela: 536.00m² 

Ukupna BRGP nadzemno:                 1092,84m²  1372.73m²  1372.73m² 

Ukupna BRUTO izgrađena površina:                 1092,84m² 

Ukupna NETO površina:  906,71m² 

Površina zemljišta pod objektom: 273,34m² 

Površina zemljišta pod objektima (objekat,  
manipulativne površine)/zauzetost: 

  427,06m² 
 

Spratnost (nadzemnih i podzemnih etaža): P+2+Ps 
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REKAPITULACIJA POVRŠINA U OBJEKTU 
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ZAVRŠNE ODREDBE 
 
Na osnovu zahteva za izradu Urbanističkog projekta i Idejnog rešenja “Master Projekt 2015”, Biro za 
projektovanje, nadzor i izvođenje iz Pančeva, broj teh. dok. IDR-03-10-2020, a u skladu sa zakonskim 
propisima, Planom generalne regulacije Celina 1 širi centar (krug obilaznice) u Pančevu (Sl.list grada 
Pančevo br. 19/2012, 27/12-ispravka,1/13-ispravka, 24/13-ispravka, 20/14 i 19/18-izmena i dopuna 
25/18-ispravka tehničke greške greške i 6/19- ispravka tehničke greške), uslovima nadležnih 
institucija i mogućnostima date lokacije, urbanističkim projektom je prikazana urbanističko-
arhitektonska razrada lokacije za izgradnju višeporodičnog stambenog objekta, spratnosti P+2+Ps, na 
kat.parc.top.br. 1255/1 K.O.Pančevo, koja predstavlja jedinstvenu funkcionalnu i tehnološku celinu, i 
za koju će se izdati Lokacijski uslovi. Ovim dokumentom definišu se pravila i uslovi izgradnje objekata, 
kao i uređenje parcele. 
 
Urbanističkim projektom definisane su maksimalne dimenzije planiranog objekta, a konačne će se 
odrediti Projektom za građevinsku dozvolu. 
 
Položaj objekta na parceli dat je metričkom metodom na grafičkom prilogu broj 3, dok se za prenos 
položaja objekata na teren predlaže korišćenje georeferencirane podloge sa položajem objekata koji 
će se dostaviti geometru. 
 
NAPOMENA:  
Nosilac projekta је u obavezi da, u okviru lokacijskih uslova, ishoduje: 

- uslove za projektovanje i priključenje „EPS Distribucija“d.o.o. Beograd, Ogranak 
Elektrodistribucija Pančevo 

 
Lokacijski uslovi se izdaju na osnovu važećeg plana i potvrđenog urbanističkog projekta. 
 
 
 

            

 

  Odgovorni urbanista:      

 

 ________________________ 
                                  Tamara Tasić, dipl.inž.arh. 
                                                                                                                                   licenca br. 200 1242 10 
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4.  GRAFIČKI DEO URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 















МАСТЕР ПРОЈЕКТ 2015
Биро за пројектовање, надзор и извођење
ПАНЧЕВО, Његошева 1, локал 1, тел:064-613-77-67

Објекат:
ИЗГРАДЊА

ВИШЕПОРОДИЧНОГ
СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА

Место градње:
Панчево,

ул.Kарађорђева бр.109
Кат.парцела 1255/1

К.О.Панчево

Инвеститор:
ПЛАТИША МИЛАН,

Панчево,
ул.Велебитска бр.5

Врста техничке
документације: ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ - ИДР

Број техничког
дневника: ИДР-03-10-2020

Назив и ознака
пројекта: “1” – архитектура

Одговорни
пројектант и
број лиценце:

Драгана Шамара,
дипл.инж.арх.

Лиценца бр. 300 I345 10
Место и датум
израде: Панчево,

Октобар 2020

Примерак:

1

За Биро:
Јасмина Јованов, дипл.инж.грађ.
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ОСНОВНИ САДРЖАЈ ГЛАВНЕ СВЕСКЕ

0.1. НАСЛОВНА СТРАНА ГЛАВНЕ СВЕСКЕ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ

0 – ГЛАВНА СВЕСКА

Инвеститор: ПЛАТИША МИЛАН,
Панчево, ул.Велебитска бр.5

Објекат: ИЗГРАДЊА ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ
ОБЈЕКТА,
Панчево, ул.Карађорђева бр.109
Кат.парцела топ.бр.1255/1 K.O.Панчево

Врста техничке документације: ИДР – Идејно решење

За грађење / извођење радова:Изградња

Пројектант: Биро за пројектовање, надзор и извођење
МАСТЕР ПРОЈЕКТ 2015,
Панчево, ул.Његошева бр.1, локал 1

Одговорно лице пројектанта: Јасмина Јованов, дипл.инж.грађ.

Потпис:

Главни пројектант: Драгана Шамара, дипл.инж.арх.

Број лиценце: 300 I345 10

Потпис:

Број техничке документације: ИДР – 03 - 10 – 2020
Место и датум: Панчево, октобар 2020
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0.2. САДРЖАЈ ГЛАВНЕ СВЕСКЕ

0.1. Насловна страна главне свеске

0.2. Садржај главне свеске

0.5. Садржај техничке документације

0.6. Подаци о пројектантима

0.7. Општи подаци о објекту
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0.5. САДРЖАЈ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ

0 ГЛАВНА СВЕСКА бр:
ИДР-03-10-2020

1 ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ бр:
ИДР-03-10-2020
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0.6. ПОДАЦИ О ПРОЈЕКТАНТИМА

0. ГЛАВНА СВЕСКА:

Пројектант: Биро за пројектовање, надзор и извођење
МАСТЕР ПРОЈЕКТ 2015,
Панчево, ул.Његошева бр.1, локал 1

Главни пројектант: Драгана Шамара, дипл.инж.арх.

Број лиценце: 300 I345 10

Потпис:

1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ

Пројектант: Биро за пројектовање, надзор и извођење
МАСТЕР ПРОЈЕКТ 2015,
Панчево, ул.Његошева бр.1, локал 1

Одговорни пројектант: Драгана Шамара, дипл.инж.арх.

Број лиценце: 300 I345 10

Потпис:
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0.7. ОПШТИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ

Тип објекта: Објекат у непрекинутом низу
Врста радова: Изградња
Категорија објекта: Б
Класификација
појединих делова
објекта:

Учешће у
укупној
површини
објекта
(%):

Класификациона ознака:

Стамбени:
100%

112221 – Стамбене зграде са три или више
станова; Издвојене и остале стамбене зграде
са више од три стана, као што су стамбени
блокови, куће са апартманима и сл. у којима
су станови намењени за стално становање
или за повремени боравак; до 2.000 м² и
П+4+Пк (ПС)

Назив просторног
односно
урбанистичког
плана:

План генералне регулације Целина 1 шири центар (круг
обилазнице) у Панчеву (Сл.лист Града Панчева
бр.19/2012, 27/12-исправка, 1/13-исправка, 24/13-
исправка, 20/14, 19/2018, 25/18-исправка и 6/19-
исправка)

Место: Панчево
Број катастарске
парцеле/списак
катастарских
парцела и
катастарска
општина:

Кат.парцела 1255/1 K.O.Панчево

Број катастарске
парцеле/списак
катастарских
парцела и
катастарска
општина преко
којих прелазе
прикључци за
инфраструктуру:

Кат.парцела 8022/1 K.O.Панчево

Број катастарске
парцеле/списак
катастарских
парцела и
катастарска
општина на којој се
налази прикључак
на јавну
саобраћајницу:

Кат.парцела 8022/1 K.O.Панчево
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ПРИКЉУЧЦИ НА ИНФРАСТРУКТУРУ:
Електроенергетска дистрибутивна мрежа
Укупан капацитет Инсталисана снага објекта је

Pins=229,04 kW
Врста прикључка Трајни
Врста мерног места Трофазна бројила
Начин грејања Електрична енергија
Потребни енергетски капацитети
за различите намене (разврстано
по улазима)

Планирано је укупно 11 стамбених
јединица. Потребна ангажована снага је
17,25кW по стану.

Потребни енергетски капацитети
за заједничку потрошњу
(разврстано по улазима)

Планирана су 2 трофазна бројила  за
заједничку потрошњу Pjm = 11,04kW
Лифт Pjm = 11,04kW

Подаци о прикључцима
постојећих објеката на
парцели/парцелама (уколико
постоје)

На парцели постоји једно монофазно
бројило, које се укида. Претплатнички број
4671006025

Нетипични потрошачи -
Потреба за већом поузданошћу и
сигурности у испоруци
електричне енергије

-

Прикључак на инсталацију
водовода и канализације:

За потребе прикључења новопланираног
објекта на уличну водоводну и
канализациону мрежу планирани су нови
прикључци. Предвиђено је да се главни
водомер постави у водомерном шахту у
ајнфорту објекта, а за сваки стан
појединачно, као и за мерење заједничке
потрошње предвиђени су контролни
водомери. За потребе фекалне
канализације поставиће се ревизија у
ајнфорту предметног објекта и објекат ће се
прикључити на уличну мрежу преко новог
прикључка од Ø160мм.

Прикључак на јавну
саобраћајницу:

За потребе прикључења парцеле на јавну
саобраћајницу, планиран је нови
саобраћајни прикључак ширине 6.0м у
свему према графичкој документацији.
Прикључак се остварује на постојећу
саобраћајницу на кат.парцели 8022/1
К.О.Панчево, на коју парцела Инвеститора
има директан приступ.
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ОСНОВНИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ

Димензије
објекта:

Укупна површина парцеле/парцела: 536м2

Укупна БРГП надземно: 1092.84м2

Укупна БРУТО изграђена површина
предметног објекта: 1092.84м2

Укупна НЕТО површина предметног
објекта: 906.71м2

Површина приземља предметног
објекта:

Бруто: 273.34м2

Површина земљишта под
објектима/заузетост: 273.34м2

Спратност предметног објекта
(надземних и подземних етажа): П+2+Пс

Висина објекта (венац, слеме,
повучени спрат и др.):

Венац: 9.48м
Слеме: 15.29м

Апсолутна висинска кота (венац,
слеме, повучени спрат и др.): Венац: 86.05м

Слеме: 91.86м

Спратна висина 2.99м
Број функционалних јединица/број
станова:

11 стамбених
јединица

Број паркинг места: 6 паркинг места+
5 гаражних места
(4+1 за инвалиде)

Материјализација
објекта:

Материјализација фасаде: Демит фасада
Оријентација слемена: двоводни кров

С-Ј
Нагиб крова: 18º
Материјализација крова: бојени лим

Проценат
зелених
површина:

Према ПГР-Целина 1: мин 20% Зелене површине
108.94м2

Укупно: 20.32%
Индекс
заузетости:

Према ПГР-Целина 1: мах 80% Под објектом:
273.34м2 – 51.00%

Поплочане површине:
153.72м2 – 28.68%
Укупно: 79.68%

Индекс
изграђености: Остварено: 2.04
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ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА ИЗ ЧЛАНА 28 ПРАВИЛНИКА

1.1. НАСЛОВНА СТРАНА

1 – ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ

Инвеститор: ПЛАТИША МИЛАН,
Панчево, ул.Велебитска бр.5

Објекат: ИЗГРАДЊА ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ
ОБЈЕКТА,
Панчево, ул.Карађорђева бр.109
Кат.парцела топ.бр.1255/1 K.O.Панчево

Врста техничке документације: ИДР – Идејно решење

Назив и ознака дела пројекта: 1 – пројекат архитектуре

За грађење / извођење радова:Изградња

Пројектант: Биро за пројектовање, надзор и извођење
МАСТЕР ПРОЈЕКТ 2015,
Панчево, ул.Његошева бр.1, локал 1

Одговорно лице пројектанта: Јасмина Јованов, дипл.инж.грађ.

Потпис:

Одговорни пројектант: Драгана Шамара, дипл.инж.арх.

Број лиценце: 300 I345 10

Потпис:

Број техничке документације: ИДР –03 - 10 – 2020
Место и датум: Панчево, октобар 2020
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1.2. САДРЖАЈ ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ

1.1. Насловна страна пројекта архитектуре

1.2. Садржај пројекта архитектуре

1.3. Решење о одређивању одговорног пројектанта архитектуре

1.4. Изјава одговорног пројектанта архитектуре

1.5. Текстуална документација

1.5.1 Технички опис

1.6. Нумеричка документација

1.6.1 Приказ површина објекта са наменом

1.7. Графичка документација

1 Ситуациони план 1:500

2 Основа темеља 1:100

3 Основа приземља 1:100

4 Основа 1.спрата 1:100

5 Основа 2.спрата 1:100

6 Основа повученог спрата 1:100

7 Основа кровних равни 1:100

8 Пресек 1-1 1:100

9 Пресек 2-2 1:100

10 Пресек 3-3 1:100

11 Источна фасада 1:100

12 Јужна фасада 1:100

13 Западна фасада 1:100

14 Северна фасада 1:100
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1.3. РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА

На основу члана 128а. Закона о планирању и изградњи (“Службени гласник РС”,
бр. 72/2009, 81/2009-исправка, 64/2010-УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013-УС,
50/2013-УС, 98/2013-УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 и
9/2019) и одредби Правилника о садржини, начину и поступку израде и начин
вршења контроле техничке документације према класи и намени објеката
(“Службени гласник РС”, бр. 73/2019.) као:

О Д Г О В О Р Н И П Р О Ј Е К Т А Н Т

За израду пројекта архитектуре који је део Идејног решења за изградњу
вишепородичног стамбеног објекта, на кат.парцели 1255/1 К.О.Панчево, у
Панчеву, ул.Карађорђева бр.109, одређује се:

Драгана Шамара, дипл.инж.арх. 300 I345 10

Пројектант: Биро за пројектовање, надзор и извођење
МАСТЕР ПРОЈЕКТ 2015,
Панчево, ул.Његошева бр.1, локал 1

Одговорно лице пројектанта: Јасмина Јованов, дипл.инж.грађ.

Потпис:

Број техничке документације: ИДР – 03 – 10 – 2020
Место и датум: Панчево, октобар 2020
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1.4. ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА АРХИТЕКТУРЕ

Одговорни пројектант пројекта архитектуре који је део Идејног решења за
изградњу вишепородичног стамбеног објекта, на кат.парцели 1255/1
К.О.Панчево, у Панчеву, ул.Карађорђева бр.109,

Драгана Шамара, дипл.инж.арх.

И З Ј А В Љ У Ј Е М

1. Да је Идејно решење израђено у складу са Законом о планирању и
изградњи, прописима, стандардима и нормативима из области изградње
објеката и правилима струке;

2. Да су при изради Идејног решења поштоване све прописане и утврђене мере
и препоруке за испуњавање основних захтева за објекат и да је пројекат
израђен у складу са мерама и препорукама којима се доказује испуњеност
основних захтева.

Одговорни пројектант
Идејног решења - ИДР: Драгана Шамара, дипл.инж.арх.

Број лиценце: 300 I345 10

Потпис:

Број техничке документације: ИДР – 03 – 10 – 2020
Место и датум: Панчево, октобар 2020
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1.5. ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА

ТЕХНИЧКИ ОПИС

ОБЛИКОВАЊЕ

Пројектом је предвиђена изградња вишепородичног стамбеног објекта. Спратност
објекат је П+2+Пс. Основа објекта је неправилног облика, габаритних димензија према
графичкој документацији.

Грађевинска линија је са источне стране удаљена 0-1.82м од регулационе линије
према улици Карађорђевој. Објекат се са северне стране налази на удаљењу од 0.0-
0.26м од међе према суседној катастарској парцели број 1250/1 К.О.Панчево, а са јужне
стране објекат се налази на међи према суседној катастарској парцели број 1256
К.О.Панчево.

Саобраћајни прилаз парцели се остварује преко парцеле 8022/1 К.О.Панчево,
ул.Карађорђева. Координате осовинских тачака саобраћајног прилаза су дате у
графичкој документацији (ситуацији).

КЛИМАТСКИ УСЛОВИ И ЗОНА СЕИЗМИЧНОСТИ

Објекат се налази у II климатској зони и VII зони сеизмичности.

ФУНКЦИОНАЛНОСТ

Намена пројектованог објекта је за вишепородично становање. Објекат садржи
једанаест стамбених јединица – на 1. и 2.спрату по четири стамбене јединице и на
повученом спрату три стамбене јединице.

У приземљу објекта се налази ајнфорт за пролаз путничких возила у дворишни
део где су планирана паркинг места, простор за комуникацију (степениште и заједничка
просторија за смештај прибора за одржавање хигијене зграде), станарске оставе, лифт
и остава за бицикле.

На 1. и 2. спрату се налази заједнички степенишни простор, лифт и по четири
стамбене јединице. Станови 1 и 5 су једнособни, укупне нето површине 38.02м2.
Станови 2 и 6 су трособани, укупне нето површине 61.90м2. Станови 3 и 7 су двособни,
укупне нето површине 50.26м2. Станови 4 и 8 су трособани, укупне нето површине
59.83м2.

На повученом спрату се налази заједнички степенишни простор и три стамбене
јединице. Стан 9 је четворособан, укупне нето површине 95.19м2. Стан 10 је двособан,
укупне нето површине 50.26м2. Стан 11 је двособан, укупне нет површине 51.30м2.

Проценат заузетости уличне фасаде
Површина уличне фасаде изнад приземља је 141.34м2, а површина еркера и

балкона је 24.66м2. Проценат заузетости уличне фасаде је 17.45%.
Површина дворишне фасаде изнад приземља је 134.68м2, а површина еркера и

балкона је 23.37м2. Проценат заузетости дворишне фасаде је 16.97%.
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КОНСТРУКЦИЈА

Сви армирано-бетонски елементи се раде од бетона марке МБ30, према
димензијама у статичком прорачуну.

Темељи су пројектовани као армирано-бетонски, тракасти. Објекат је фундиран
на дубини од 1.0м од коте терена, на слоју шљунка д=10цм.

Армирано-бетонски серклажи су пројектовани у угловима објекта и на местима
укрштања конструктивних зидова.

Конструктивни зидови су изведени од клима блокова д=20цм. Преградни зидови
су пројектовани од гитер опеке д=12цм.

Међуспратна таваница изнад приземља и спратова је пројектована као
полумонтажна таваница типа ФЕРТ конструкције, д=16+4цм. У нивоу таваница су
предвиђени хоризонтални армирано-бетонски серклажи.

Кров је пројектован као двоводни, са падом кровних равни према сопственој
парцели и улици. Кровна конструкција је дрвена, рогови ће се ослањати на рожњаче и
венчанице.

МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА И ОБРАДА

Фасадни зидови ће се обложити Демит фасадом у дебљини према елаборату
енергетске ефикасности.

Завршна обрада зидова је са два премаза полудисперзивне боје уз претходно
глетовање зидова.

Подови и зидови у купатилима и кухињи су предвиђени од керамичких плочица,
димензије и боје по избору Инвеститора, а као подна облога у собама и дневном боравку
је предвиђен паркет. Облога подова у заједничким просторијама су предвиђене
керамичке плочице, осим у ајнфорту где је планирано да под буде бетонска плоча.

За кровни покривач је предвиђен бојени лим, постављен преко летви и
дистанцера. Предвиђена је дашчана оплата крова преко које ће се поставити
хидроизолација од слоја тер хартије. Олуци и опшивке су предвиђени од бојеног
поцинкованог лима.

Предвиђена је ПВЦ спољна столарија, застакљена термоизолационим стаклом
4+8+4+8+4цм. Унутрашња столарија је предвиђена дрвена, стандардних димензија.

Хидроизолација пода је пројектована у купатилима.

ИНСТАЛАЦИЈЕ

Објекат ће имати инсталације водовода, канализације, електроинсталације.
Предвиђено је да се инсталације водовода прикључи на уличну мрежу преко

новог водоводног прикључка. Мерење утрошене воде ће се вршити преко водомера који
су планирани за сваку стамбену јединицу посебно. Планирано је посебно мерење за
заједничку потрошњу. Канализација ће се прикључити на уличну мрежу преко новог
канализационог прикључка. Шахтови у кому су предвиђени нови прикључци ће се
налазити у ајнфорту новопланираног објекта. Капацитет санитарног водовода је 40 Ј.О.
односно проток од 1,6 лит/сек, а фекалне канализације Q=7,40лит/сек.

Електроенергетске инсталације ће се пројектовати према условима за
пројектовање и прикључење који ће се добити од надлежне Електродистрибуције
Панчево.
У објекту се предвиђају:
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11 трофазних двотарифних бројила за станове  са Pjm = 17,25 kW , 3x25A
1 трофазно двотарифно бројило заједничке потрошње са Pjm = 11,04 kW , 3x16A
1 трофазно двотарифно бројило за лифт са Pjm = 11,04 kW , 3x16A
У пројекту је предвиђено урадити:

- Напајање објекта
- Електроенергетске инсталације у објекту
- Уземњивач
- Громобранску инсталацију
- Предвиђене мере заштите од електричног удара

Предвиђено је да се грејање станова обезбеди путем електричне енергије.

ПАРКИРАЊЕ

Према плану је предвиђено да се обезбеди по једно паркинг место за сваку
стамбену јединицу. На парцели је пројектовано укупно 6 паркинг места 2.30х4.80м и 5
гаражних места (4 ПМ са 2.30 (2.66)х5.50м + 1ПМ за особе са инвалидитетом –
3.70х5.50), по једно паркинг место за сваки стан, од чега је једно паркинг место за лица
са инвалидитетом.

ПОСТОЈЕЋИ ОБЈЕКТИ НА ПАРЦЕЛИ
На предметној парцели су евидентирани следећи објекти:

1. стамбени објекат који је у катастру непокретности уписан као објекат бр.1,
преузет из земљишне књиге, бруто површине 71м2

2. помоћни објекат који је у катастру непокретности уписан као објекат бр.2,
изграђен без одобрења за изградњу, бруто површине 30м2

3. помоћни објекат који је у катастру непокретности уписан као објекат бр.3,
изграђен пре доношења прописа о изградњи објеката, бруто површине 18м2

4. помоћни објекат који је у катастру непокретности уписан као објекат бр.4,
изграђен без одобрења за изградњу, бруто површине 8м2.

5. помоћни објекат који је у катастру непокретности уписан као објекат бр.5,
изграђен без одобрења за изградњу, бруто површине 5м2 – не постоји на
терену.

Пројектом за грађевинску дозволу ће се предвидети уклањање свих објеката са
предметне парцеле.

ПРОЈЕКТАНТ

Драгана Шамара, дипл.инж.арх.

Број техничке документације: ИДР – 03 – 10 – 2020
Место и датум: Панчево, октобар 2020

1.6. НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА
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ПРИКАЗ ПОВРШИНА СА НАМЕНОМ
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Број стамбених јединица: 11 (једанаест стамбених јединица)

Инсталације водовода и канализације су новопројектоване. Предвиђено је да се
инсталације водовода прикључе на уличну мрежу преко новог водоводног прикључка
фи 50мм, а канализација ће се прикључити на уличну канализациону мрежу преко новог
прикључка од 160мм.
Предвиђено је да сваки стан посебно има водомер за мерење утрошене воде, као и
посебан водомер за мерење заједничке потрошње.

Електроенергетске инсталације ће се пројектовати према условима за пројектовање
и прикључење који ће се добити од надлежне Електродистрибуције Панчево.
У објекту се предвиђају:
11 трофазних двотарифних бројила за станове  са Pjm = 17,25 kW , 3x25A
1 трофазно двотарифно бројило заједничке потрошње са Pjm = 11,04 kW , 3x16A
1 трофазно двотарифно бројило за лифт са Pjm = 11,04 kW , 3x16A
У пројекту је предвиђено урадити:

- Напајање објекта
- Електроенергетске инсталације у објекту
- Уземњивач
- Громобранску инсталацију
- Предвиђене мере заштите од електричног удара

ПРОЈЕКТАНТ

Драгана Шамара, дипл.инж.арх.

Број техничке документације: ИДР – 03 – 10 – 2020
Место и датум: Панчево, октобар 2020
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6.00

саобраћајни
прикључак

6.31

1
2

планирани

6
5

4
3

Објекат који се гради

Зелена површина

Интерне саобраћајнице

Саобраћајни прикључак

Граница парцеле

1   4 970 846.84     7 471 391.30
2   4 970 844.13     7 471 383.41

X Y

Осовинске тачке саобраћајног прикључка

3   4 970 841.27     7 471 384.33
4   4 970 843.32     7 471 390.30

X Y

Темене тачке саобраћајног прикључка

5   4 970 848.99     7 471 388.32
6   4 970 846.96     7 471 382.44

6 паркинг места и 5 гаражних места (4+1)

Мастер Пројект 2015
Биро за пројектовање, надзор и извођење
Панчево, Његошева 1, локал 1
тел: 064-613-77-67

2015
Број тех. дневника: Датум израде:

Назив цртежа:

Инвеститор:

Платиша Милан, Панчево, ул.Велебитска бр.5

1:500

Пројектант сарадник: Потпис:

Мастер Пројект

Објекат и место градње:

Вишепородични стамбени објекат, Панчево,
ул.Карађорђева бр.109, катастарска парцела 1255/1 K.O.Панчево

Razmera:

Ситуација

Број цртежа:

Одговорни пројектант и број лиценце:

1

Потпис:

ИДР-03-10-2020 Октобар 2020

"1" - архитектура

Ознака врсте тех.
документације:

Ознака и назив дела пројекта:

ИДР

Јасмина Јованов, дипл.инж.грађ.
лиценца бр.310 R133 18

Драгана Шамара, дипл.инж.арх.
лиценца бр.300 I345 10

на парцели Инвеститора је обезбеђено

у оквиру објекта у приземљу
2. контејнери за смеће су предвиђени

Одношење смећа је предвиђено тако што се
контејнери одгурају до саобраћајног прикључка
где ће се испразнити у возило ЈКП Хигијена Панчево

напомена:  1. Инвеститор је обезбедио паркирање на сопственој парцели
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Мастер Пројект 2015
Биро за пројектовање, надзор и извођење
Панчево, Његошева 1, локал 1
тел: 064-613-77-67 ИДР-03-10-2020

2015

Објекат и место градње:

Број тех. дневника:

"1" - архитектура
Датум израде:

ИДР

Ознака врсте тех.
документације:

Назив цртежа:

Инвеститор:

Платиша Милан, ул.Велебитска бр.5, Панчево

1:100

Драгана Шамара, дипл.инж.арх.
лиценца бр.300 I345 10

Пројектант сарадник: Потпис:

Mастер Пројект

Вишепородични стамбени објекта,
Панчево, ул. Карађорђева бр.109, кат. парцела бр.1255/1 К.О.Панчево

Ознака и назив дела пројекта:

Размера:

Број цртежа:

Одговорни пројектант и број лиценце:

2

Потпис:

Основа темеља

Јасмина Јованов, дипл.инж.грађ.
лиценца бр.310 R133 18

11

22

3
3

100 448 100 1115 100

10
0

97
1

10
0

19
1

10
0

14
57

100 448 100 178 20 377 100 440 100

100 726 20 257 20 599 101
10

0
19

0
10

0
29

0
10

0
80

10
0

23
6

10
0

10
7

10
0

100 138 100 177 100

10
0

40
3

10
0

12
0

10
0

29
0

10
0

19
0

10
0

33
5

11
73

1232
576

гр
ађ

ев
ин

ск
а 

ли
ни

ја



гр
ађ

ев
ин

ск
а 

ли
ни

ја

ре
гу

ла
ци

он
а 

ли
ни

ја

гр
ађ

ев
ин

ск
а 

ли
ни

ја
ре

гу
ла

ци
он

а 
ли

ни
ја

суседна кат.парцела 1256 К.О.Панчево

суседна кат.парцела 1250/1 К.О.Панчево

5 ГМ

4 ГМ

3 ГМ

2 ГМ

1 ГМ

1 2 3 4 5 6 7

891011

10

9

8

7

6

11
Заједнички простор - приземље

ред.бр. просторија под P (m²)
1  улаз керамика 6.60
2 ветробран паркет 4.00
3 степенишни простор паркет 22.59
4 станарске оставе паркет 47.76

5
просторија за
одржавање хигијене
зграде

керамика 6.89

6 остава за бицикле керамика 12.56
7 простор за контејнере керамика 8.50
8 ајнфорт керамика 54.27
9 гаража за инвалиде керамика 20.35

10 гаража керамика 30.42
11 гаража керамика 27.05

укупна површина 240.99

-3% -7.23

укупна НЕТО површина приземља 233.76

укупна БРУТО површина
приземља 273.34
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Мастер Пројект 2015
Биро за пројектовање, надзор и извођење
Панчево, Његошева 1, локал 1
тел: 064-613-77-67 ИДР-03-10-2020

2015

Објекат и место градње:

Број тех. дневника:

"1" - архитектура
Датум израде:

ИДР

Ознака врсте тех.
документације:

Назив цртежа:

Инвеститор:

Платиша Милан, ул.Велебитска бр.5, Панчево

1:100

Драгана Шамара, дипл.инж.арх.
лиценца бр.300 I345 10

Пројектант сарадник: Потпис:

Mастер Пројект

Вишепородични стамбени објекта,
Панчево, ул. Карађорђева бр.109, кат. парцела бр.1255/1 К.О.Панчево

Ознака и назив дела пројекта:

Размера:

Број цртежа:

Одговорни пројектант и број лиценце:

3

Потпис:

Основа приземља

Јасмина Јованов, дипл.инж.грађ.
лиценца бр.310 R133 18
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Стан 1

Стан 2Стан 3

С
та
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4

Стан 1 (једнособан) - 1.спрат
ред.бр. просторија под P (m²)

2  предсобље керамика 2.85
3 купатило керамика 3.69
4 кухиња керамика 4.86
5 соба паркет 24.86
6 балкон керамика 2.94

укупна површина 39.20

-3% -1.18

укупна НЕТО површина 38.02

Стан 4 (трособан) - 1.спрат
ред.бр. просторија под P (m²)

22  предсобље керамика 5.76
23 собa паркет 9.42
24  соба паркет 9.11
25 дневни боравак паркет 16.00
26 кухиња керамика 4.63
27 купатило керамика 4.88
28  wc керамика 2.18
29 балкон керамика 9.70

укупна површина 61.68

-3% -1.85

укупна НЕТО површина 59.83

укупна површина 1.спрата 237,60

-3% -7,12

укупна НЕТО површина  1.спрата 230.48

укупна БРУТО површина
1.спрата 280,16

Заједнички простор - 1.спрат
ред.бр. просторија под P (m²)

1  степенишни простор керамика 21.10
укупна НЕТО површина 21.10

-3% -0.63

укупна КОРИСНА површина 20.47

1+3.14
80.07

2
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Стан 2 (трособан) - 1.спрат
ред.бр. просторија под P (m²)

7  предсобље керамика 7.64
8 соба паркет 10.28
9 соба паркет 10.95

10 дневни боравак паркет 11.00
11 кухиња керамика 7.22
12 купатило керамика 4.27
13  wc керамика 1.69
14 полулођа керамика 5.00
15 полулођа керамика 5.76

укупна површина 63.81

-3% -1.91

укупна НЕТО површина 61.90

Стан 3 (двособан) - 1.спрат
ред.бр. просторија под P (m²)

16  предсобље керамика 6.71
17 купатило керамика 4.89
18 кухиња керамика 8.06
19 дневни боравак паркет 15.03
20 соба паркет 10.16
21 лођа керамика 6.96

укупна површина 51.81

-3% -1.55

укупна НЕТО површина 50.26

Октобар 2020

Мастер Пројект 2015
Биро за пројектовање, надзор и извођење
Панчево, Његошева 1, локал 1
тел: 064-613-77-67 ИДР-03-10-2020

2015

Објекат и место градње:

Број тех. дневника:

"1" - архитектура
Датум израде:

ИДР

Ознака врсте тех.
документације:

Назив цртежа:

Инвеститор:

Платиша Милан, ул.Велебитска бр.5, Панчево

1:100

Драгана Шамара, дипл.инж.арх.
лиценца бр.300 I345 10

Пројектант сарадник: Потпис:

Mастер Пројект

Вишепородични стамбени објекта,
Панчево, ул. Карађорђева бр.109, кат. парцела бр.1255/1 К.О.Панчево

Ознака и назив дела пројекта:

Размера:

Број цртежа:

Одговорни пројектант и број лиценце:

4

Потпис:

Основа 1.спрата

Јасмина Јованов, дипл.инж.грађ.
лиценца бр.310 R133 18
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Октобар 2020

Мастер Пројект 2015
Биро за пројектовање, надзор и извођење
Панчево, Његошева 1, локал 1
тел: 064-613-77-67 ИДР-03-10-2020

2015

Објекат и место градње:

Број тех. дневника:

"1" - архитектура
Датум израде:

ИДР

Ознака врсте тех.
документације:

Назив цртежа:

Инвеститор:

Платиша Милан, ул.Велебитска бр.5, Панчево

1:100

Драгана Шамара, дипл.инж.арх.
лиценца бр.300 I345 10

Пројектант сарадник: Потпис:

Mастер Пројект

Вишепородични стамбени објекта,
Панчево, ул. Карађорђева бр.109, кат. парцела бр.1255/1 К.О.Панчево

Ознака и назив дела пројекта:

Размера:

Број цртежа:

Одговорни пројектант и број лиценце:

5

Потпис:

Основа 2.спрата

Јасмина Јованов, дипл.инж.грађ.
лиценца бр.310 R133 18
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Стан 5 (једнособан) - 2.спрат
ред.бр. просторија под P (m²)

2  предсобље керамика 2.85
3 купатило керамика 3.69
4 кухиња керамика 4.86
5 соба паркет 24.86
6 балкон керамика 2.94

укупна површина 39.20

-3% -1.18

укупна НЕТО површина 38.02

Стан 8 (трособан) - 2.спрат
ред.бр. просторија под P (m²)

22  предсобље керамика 5.76
23 собa паркет 9.42
24  соба паркет 9.11
25 дневни боравак паркет 16.00
26 кухиња керамика 4.63
27 купатило керамика 4.88
28  wc керамика 2.18
29 балкон керамика 9.70

укупна површина 61.68

-3% -1.85

укупна НЕТО површина 59.83

укупна површина 2.спрата 237,60

-3% -7,12

укупна НЕТО површина  2.спрата 230.48

укупна БРУТО површина
2.спрата 280,16

Заједнички простор - 2.спрат
ред.бр. просторија под P (m²)

1  степенишни простор керамика 21.10
укупна НЕТО површина 21.10

-3% -0.63

укупна КОРИСНА површина 20.47

Стан 6 (трособан) - 2.спрат
ред.бр. просторија под P (m²)

7  предсобље керамика 7.64
8 соба паркет 10.28
9 соба паркет 10.95

10 дневни боравак паркет 11.00
11 кухиња керамика 7.22
12 купатило керамика 4.27
13  wc керамика 1.69
14 полулођа керамика 5.00
15 полулођа керамика 5.76

укупна површина 63.81

-3% -1.91

укупна НЕТО површина 61.90

Стан 7 (двособан) - 2.спрат
ред.бр. просторија под P (m²)

16  предсобље керамика 6.71
17 купатило керамика 4.89
18 кухиња керамика 8.06
19 дневни боравак паркет 15.03
20 соба паркет 10.16
21 лођа керамика 6.96

укупна површина 51.81

-3% -1.55

укупна НЕТО површина 50.26
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суседна кат.парцела 1256 К.О.Панчево

суседна кат.парцела 1250/1 К.О.Панчево

W

W

Стан 10

С
та

н 
11

С
та

н 
9

Стан 11 (двособан) - повучени спрат
ред.бр. просторија под P (m²)

19  предсобље керамика 5.41
20 собa паркет 12.45
21 дневни боравак паркет 17.95
22 кухиња керамика 7.17
23 купатило керамика 4.62
24 лођа керамика 5.29

укупна површина 52.89

-3% -1.59

укупна НЕТО површина 51.30

укупна површина повученог спрата 218,54

-3% -6,55

укупна НЕТО површина повученог
спрата 211.99

укупна БРУТО површина повученог
спрата 259,18

Заједнички простор - повучени спрат
ред.бр. просторија под P (m²)

1  степенишни простор керамика 15.71
укупна НЕТО површина 15.71

-3% -0.47

укупна КОРИСНА површина 15.24

Стан 9 (четворособан) - повучени спрат
ред.бр. просторија под P (m²)

2  предсобље керамика 5.82
3 кухиња керамика 4.72
4 дневни боравак паркет 24.01
5 соба паркет 10.23
6 дегажман паркет 3.53
7 соба паркет 8.86
8 соба паркет 10.22
9 купатило керамика 4.50

10 купатило керамика 2.97
11  wc керамика 1.69
12 тераса керамика 21.58

укупна површина 98.13

-3% -2.94

укупна НЕТО површина 95.19

Стан 10 (двособан) - повучени спрат
ред.бр. просторија под P (m²)

13  предсобље керамика 6.71
14 купатило керамика 4.89
15 кухиња керамика 8.06
16 дневни боравак паркет 15.03
17 соба паркет 10.16
18 лођа керамика 6.96

укупна површина 51.81

-3% -1.55

укупна НЕТО површина 50.26

1
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Биро за пројектовање, надзор и извођење
Панчево, Његошева 1, локал 1
тел: 064-613-77-67 ИДР-03-10-2020

2015

Објекат и место градње:

Број тех. дневника:

"1" - архитектура
Датум израде:

ИДР

Ознака врсте тех.
документације:

Назив цртежа:

Инвеститор:

Платиша Милан, ул.Велебитска бр.5, Панчево

1:100

Драгана Шамара, дипл.инж.арх.
лиценца бр.300 I345 10

Пројектант сарадник: Потпис:

Mастер Пројект

Вишепородични стамбени објекта,
Панчево, ул. Карађорђева бр.109, кат. парцела бр.1255/1 К.О.Панчево

Ознака и назив дела пројекта:

Размера:

Број цртежа:

Одговорни пројектант и број лиценце:

6

Потпис:

Основа повученог спрата

Јасмина Јованов, дипл.инж.грађ.
лиценца бр.310 R133 18

граница парцеле

граница парцеле

граница парцеле

+9.15
86.08

+9.15
86.08

826 237 770
1833 182
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9
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2
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0
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0
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7
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0
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6
5
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1

25 247 25
536 12 218
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1

408 20 218

20 257 20 150

120 30
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251 30 30 150 12 341 30 150

713237282
546

1232

30
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0
11

53
30

15
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140 20 105 12

16
0

20
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0
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19

0
20

16
0

30
51

3
12

38
8

12
19

8
20
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0

30

150 12 398 30

150 12 110 12 276 30 93 58

30
30

0
20

32
1

12
25

7
20

51
3

30

57

32
1

11

22

3
3

-0.20
76.73

+4.70
81.63

+9.12
86.05

+9.12
86.05
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Панчево, Његошева 1, локал 1
тел: 064-613-77-67 ИДР-03-10-2020

2015

Објекат и место градње:

Број тех. дневника:

"1" - архитектура
Датум израде:

ИДР

Ознака врсте тех.
документације:

Назив цртежа:

Инвеститор:

Платиша Милан, ул.Велебитска бр.5, Панчево

1:100

Драгана Шамара, дипл.инж.арх.
лиценца бр.300 I345 10

Пројектант сарадник: Потпис:

Mастер Пројект

Вишепородични стамбени објекта,
Панчево, ул. Карађорђева бр.109, кат. парцела бр.1255/1 К.О.Панчево

Ознака и назив дела пројекта:

Размера:

Број цртежа:

Одговорни пројектант и број лиценце:

7

Потпис:

Основа кровних равни

Јасмина Јованов, дипл.инж.грађ.
лиценца бр.310 R133 18

граница парцеле

граница парцеле

граница парцеле

546

30 826 237 620 30 120 182
1833

23
7

14
57

30

282 237 563 30 120
1232

32
0

11
83

15
03

9

32
0

11

22

3
3

-0.20
76.73

+4.70
81.63

+14.93
91.86

+12.22
89.15

+9.12
86.05

+12.22
89.15
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Биро за пројектовање, надзор и извођење
Панчево, Његошева 1, локал 1
тел: 064-613-77-67 ИДР-03-10-2020

2015

Објекат и место градње:

Број тех. дневника:

"1" - архитектура
Датум израде:

ИДР

Ознака врсте тех.
документације:

Назив цртежа:

Инвеститор:

Платиша Милан, ул.Велебитска бр.5, Панчево

1:100

Драгана Шамара, дипл.инж.арх.
лиценца бр.300 I345 10

Пројектант сарадник: Потпис:

Mастер Пројект

Вишепородични стамбени објекта,
Панчево, ул. Карађорђева бр.109, кат. парцела бр.1255/1 К.О.Панчево

Ознака и назив дела пројекта:

Размера:

Број цртежа:

Одговорни пројектант и број лиценце:

8

Потпис:

Пресек 1-1

Јасмина Јованов, дипл.инж.грађ.
лиценца бр.310 R133 18

линија терена

-0.05
76.88    кота тротоара

-0.15
76.78    кота терена -0.36

76.57    кота тротоара
-0.46
76.47    кота терена

±0.00
76.93    кота пода приземља

+9.12
86.05

+6.13
83.06

+3.14
80.07

1.спрат

приземље

2.спрат

повучени спрат

+12.22
89.15

+14.93
91.86

10
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27

1
36
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27

28
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0
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0

32
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7
29

9
29

9
29

0

+9.15
86.08

+6.16
83.09

+3.17
80.10

+12.05
88.98

+9.15
86.08

+6.16
83.09

+3.17
80.10

+12.05
88.98

+9.12
86.05

+6.13
83.06

+3.14
80.07

+9.12
86.05

+6.13
83.06

+3.14
80.07

1.спрат

приземље

2.спрат

повучени спрат

+12.22
89.15

+14.93
91.86

30
1

18
28

1
18

30
2

28
0

26
10

12
26

27
2

14
98

±0.00
76.93    кота пода приземља

мах висина слемена

мах висина венца
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тел: 064-613-77-67 ИДР-03-10-2020

2015

Објекат и место градње:

Број тех. дневника:

"1" - архитектура
Датум израде:

ИДР

Ознака врсте тех.
документације:

Назив цртежа:

Инвеститор:

Платиша Милан, ул.Велебитска бр.5, Панчево

1:100

Драгана Шамара, дипл.инж.арх.
лиценца бр.300 I345 10

Пројектант сарадник: Потпис:

Mастер Пројект

Вишепородични стамбени објекта,
Панчево, ул. Карађорђева бр.109, кат. парцела бр.1255/1 К.О.Панчево

Ознака и назив дела пројекта:

Размера:

Број цртежа:

Одговорни пројектант и број лиценце:

9

Потпис:

Пресек 2-2

Јасмина Јованов, дипл.инж.грађ.
лиценца бр.310 R133 18

линија терена

33
2

18
28

1
18

27
19

6
75

27
1

12
58

10
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ем
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0
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1
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1
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3
12

26
26
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2

14
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27

0
29
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0

29
27

0
32

29
9

29
9

29
0

27
5

28
8

12
23

15
12

11
48

29
2

14
41

30
3

26

+9.12
86.05

+6.13
83.06

+3.14
80.07

-0.36
76.57    кота тротоара

-0.46
76.47    кота терена

±0.00
76.93    кота пода приземља

1.спрат

приземље

2.спрат

повучени спрат

ви
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=
 9

48

+12.22
89.15

+14.93
91.86

+9.12
86.05

+6.13
83.06

+3.14
80.07

1.спрат

приземље

2.спрат

повучени спрат

+12.22
89.15

+14.93
91.86

-0.05
76.88    кота тротоара

-0.15
76.78    кота терена

+9.15
86.08

+6.16
83.09

+3.17
80.10

+12.05
88.98

+9.15
86.08

+6.16
83.09

+3.17
80.10

+12.05
88.98

26
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Објекат и место градње:

Број тех. дневника:
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Ознака и назив дела пројекта:

Размера:

Број цртежа:

Одговорни пројектант и број лиценце:

10

Потпис:

Пресек 3-3

Јасмина Јованов, дипл.инж.грађ.
лиценца бр.310 R133 18

-0.15
76.78    кота терена

1.спрат

приземље

2.спрат

повучени спрат

+14.93
91.86
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85
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повучени спрат

+14.93
91.86

мах висина слемена

мах висина венца
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+3.17
80.10
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+3.08
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7
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Размера:

Број цртежа:

Одговорни пројектант и број лиценце:

11

Потпис:

Источна фасада

Јасмина Јованов, дипл.инж.грађ.
лиценца бр.310 R133 18

±0.00 +1.20

-1.00

-1.00

+1.20

-1.50

+1.20

+0.63

+0.63

-1.00

-1.00

-10.07 -10.07

-1.08

+1.20

±0.00
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-0.36
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-0.46
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+6.13
83.06

+3.14
80.07
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91.86
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-0.19
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+9.12
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+6.13
83.06

+3.14
80.07

1.спрат

приземље

2.спрат

повучени спрат

+12.22
89.15

+14.93
91.86

-0.05
76.88    кота тротоара

дворишта
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Панчево, ул. Карађорђева бр.109, кат. парцела бр.1255/1 К.О.Панчево

Ознака и назив дела пројекта:

Размера:

Број цртежа:

Одговорни пројектант и број лиценце:

12

Потпис:

Јужна фасада

Јасмина Јованов, дипл.инж.грађ.
лиценца бр.310 R133 18

+9.12
86.05   кота венца

+6.13
83.06

+3.14
80.07

-0.36
76.57    кота тротоара

-0.46
76.47    кота терена

1.спрат

приземље

2.спрат

повучени спрат

+12.22
89.15

+14.93
91.86

+9.12
86.05   кота венца

+6.13
83.06

+3.14
80.07

1.спрат

приземље

2.спрат

повучени спрат

+12.22
89.15

+14.93
91.86

-0.05
76.88    кота тротоара

-0.15
76.78    кота терена

±0.00
±0.00

-3.20

-6.05

-14.81

-6.71

-6.71

-14.81

-14.81

-3.20



Октобар 2020

Мастер Пројект 2015
Биро за пројектовање, надзор и извођење
Панчево, Његошева 1, локал 1
тел: 064-613-77-67 ИДР-03-10-2020

2015

Објекат и место градње:

Број тех. дневника:

"1" - архитектура
Датум израде:

ИДР

Ознака врсте тех.
документације:

Назив цртежа:

Инвеститор:

Платиша Милан, ул.Велебитска бр.5, Панчево

1:100

Драгана Шамара, дипл.инж.арх.
лиценца бр.300 I345 10

Пројектант сарадник: Потпис:

Mастер Пројект

Вишепородични стамбени објекта,
Панчево, ул. Карађорђева бр.109, кат. парцела бр.1255/1 К.О.Панчево

Ознака и назив дела пројекта:

Размера:

Број цртежа:

Одговорни пројектант и број лиценце:

13

Потпис:

Западна фасада

Јасмина Јованов, дипл.инж.грађ.
лиценца бр.310 R133 18

-0.05
76.88    кота тротоара

-0.05
76.88    кота тротоара

+9.12
86.05 кота венца

+6.13
83.06

+3.14
80.07

1.спрат

приземље

2.спрат

повучени спрат

+12.22
89.15

+14.93
91.86

+9.12
86.05  кота венца

+6.13
83.06

+3.14
80.07

1.спрат

приземље

2.спрат

повучени спрат

+12.22
89.15

+14.93
91.86

±0.00

±0.00

+1.20

-1.20

±0.00

±0.00

±0.00

+1.20

-1.20

-1.20

+0.42



мах висина слемена

мах висина венца

ре
гу

ла
ци

он
а 

ли
ни

ја
гр

ађ
ев

ин
ск

а 
ли

ни
ја

Октобар 2020

Мастер Пројект 2015
Биро за пројектовање, надзор и извођење
Панчево, Његошева 1, локал 1
тел: 064-613-77-67 ИДР-03-10-2020

2015

Објекат и место градње:

Број тех. дневника:

"1" - архитектура
Датум израде:

ИДР

Ознака врсте тех.
документације:

Назив цртежа:

Инвеститор:

Платиша Милан, ул.Велебитска бр.5, Панчево

1:100

Драгана Шамара, дипл.инж.арх.
лиценца бр.300 I345 10

Пројектант сарадник: Потпис:

Mастер Пројект

Вишепородични стамбени објекта,
Панчево, ул. Карађорђева бр.109, кат. парцела бр.1255/1 К.О.Панчево

Ознака и назив дела пројекта:

Размера:

Број цртежа:

Одговорни пројектант и број лиценце:

14

Потпис:

Северна фасада

Јасмина Јованов, дипл.инж.грађ.
лиценца бр.310 R133 18

+9.12
86.05   кота венца

+6.13
83.06

+3.14
80.07

-0.36
76.57    кота тротоара

-0.46
76.47    кота терена

1.спрат

приземље

2.спрат

повучени спрат

+12.22
89.15

+14.93
91.86

+9.12
86.05   кота венца

+6.13
83.06

+3.14
80.07

1.спрат

приземље

2.спрат

повучени спрат

+12.22
89.15

+14.93
91.86

-0.05
76.88    кота тротоара

-0.15
76.78    кота терена

±0.00
±0.00

-2.37
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