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Број техничке документације:        УП‐38/20 
Место и датум:  Панчево, децембар 2020. 
 

 
 
 

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ПОТРЕБУ 
УРБАНИСТИЧКО‐АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ ЛОКАЦИЈЕ 

 

за изградњу: 
Објекат 1 ‐ Вишепородични стамбено‐пословни објекат, П+4+Пс и  

Објекат 2 – Вишепородични стамбени објекат П+3 
 

Број урбанистичког пројекта 38/20 

 
Локација: 

Улица Карађорђева број 30а, Панчево 
катастарска парцела топографски број 3186  

К.О. Панчево 
 

Инвеститори: 
„ЗСТЕСА 1974“ д.о.о.  

ул. Иве Курјачког бр. 35, Панчево 
                     

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Предузетник: 
 

           
 

            _____________________________________ 
                 Радован Јеремић дипл. инж. грађ. 
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Број техничке документације:        УП‐38/20 
Место и датум:  Панчево, децембар 2020. 
 

 
НАРУЧИОЦИ И ИНВЕСТИТОРИ: 
„ЗСТЕСА 1974“ д.о.о.  
ул. Иве Курјачког бр. 35,  
Панчево 

 
ОБРАЂИВАЧ: 
УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 
Предузеће за пројектовање грађевинских и других објеката                                                                                   
Art Royal Inženjering 
Трг Слободе бр. 1, Панчево 
Предузетник:                                                                                                                                                 
Радован Јеремић, дипл. инж. грађ. 
 
ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ 
Предузеће за пројектовање грађевинских и других објеката                                                                                   
Art Royal Inženjering 
Трг Слободе бр. 1, Панчево 
Предузетник:                                                                                                                                                 
Радован Јеремић, дипл. инж. грађ. 

 
ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА: 
Сава Б. Михајловић, дипл. инж. арх.                                                                                                             
лиценца 200 0045 03 
 

ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ: 
Мирјана М. Симић, дипл. инж. арх.                                                                                                              
лиценца 300 4603 03 

 
САРАДНИЦИ НА ПРОЈЕКТУ:                                                                                                                                       
Јасна Петричевић, маст. инж. арх. 
Тамара Ивић, маст. инж. арх.  
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Број техничке документације:        УП‐38/20 
Место и датум:  Панчево, децембар 2020. 
 

САДРЖАЈ : 
 
 
А                     ЗАКОНСКА ДОКУМЕНТАЦИЈА  
                            

1. Извод из уписа у судски регистар 
2. Решење о именовању одговорног урбанисте  
3. Изјава одговорног урбанисте 
4.   Лиценца одговорног урбанисте      

                           
           
Б                     ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 

1. Копија плана катастарске парцеле 
2. Копија плана водова 
3. Препис листа непокретности 
4. Катастарско-топографски план 
5. Решење о рушењу бр. V-15-351-400/2020 од 15.09.2020. године 

 
 
В                     ТЕКСТУАЛНИ ДЕО 
 

1. Правни и плански основ за израду урбанистичког пројекта 
2. Обухват урбанистичког пројекта са подацима о комплексу 
3. Услови за изградњу објекта 
4. Нумерички показатељи (Урбанистички параметри и посебни Услови из 

планске документације) 
5. Начин уређења слободних и зелених површина 
6. Начин прикључења на инфраструктурну мрежу 
7. Инжењерско-геолошки услови 
8. Мере заштите животне средине 
9. Мере противпожарне заштите 
10. Услови за несметано кретање лица са посебним потребама 
11. Заштита споменика кулутре (мере заштите непокретних културних и 

природних добара) 
12. Технички опис објеката  
13. Уклањање постојећих објеката 
14. Услови и сагласности надлежних предузећа 
15. Спровођење и реализација урбанистичког пројекта 

 
 
Г                    ГРАФИЧКИ ДЕО УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
   

 Граница обухвата урбанистичког пројекта    Р 1:250 
 План намене површина урбанистичког пројекта   Р 1:250 
 План регулације урбанистичког пројекта    Р 1:250 
 Комунална инфраструктура      Р 1:250 
 План саобраћаја       Р 1:250 
 Нивелациони приказ урбанистичког пројекта    Р 1:250  

 
 
Д                    ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ 
 

 Главна свеска 
 Пројекат архитектуре 
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Ђ                 ГРАФИЧКИ ПРИЛОЗИ ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА 
 

 Ситуација       Р 1:250 
 Ситуационо нивелациони план    Р 1:250 
Објекат 1 – Вишепородични стамбено-пословни објекат П+4+Пс 
 Основа темеља      Р 1:100 
 Основа приземља      Р 1:100 
 Основа типског спрата      Р 1:100 
 Основа повученог спрата     Р 1:100 
 Основа кровне конструкције     Р 1:100 
 Основа кровних равни      Р 1:100 
 Пресек А-А       Р 1:100 
 Пресек Б-Б       Р 1:100 
 Изглед 1       Р 1:100 
 Изглед 2       Р 1:100 
 Изглед 3       Р 1:100 
 Изглед 4       Р 1:100  
Објекат 2 – Вишепородични стамбени објекат П+3 
 Основа темеља      Р 1:100 
 Основа приземља      Р 1:100 
 Основа првог спрата      Р 1:100 
 Основа типског прата       Р 1:100 
 Основа кровне конструкције     Р 1:100 
 Основа кровних равни      Р 1:100 
 Пресек А-А       Р 1:100 
 Пресек Ц-Ц       Р 1:100 
 Изглед 1       Р 1:100 
 Изглед 2       Р 1:100 
 Изглед 3       Р 1:100 
 Изглед 4       Р 1:100 
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ЗАКОНСКА ДОКУМЕНТАЦИЈА ЗА ПОТРЕБУ ИЗРАДЕ 
УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ЗА УРБАНИСТИЧКО‐ 

АРХИТЕКТОНСКУ РАЗРАДУ 
ЛОКАЦИЈЕ 

 
 
 

 

 
за изградњу: 

Објекат 1 ‐ Вишепородични стамбено‐пословни објекат, П+4+Пс и  
Објекат 2 – Вишепородични стамбени објекат П+3 

А 
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Број техничке документације:        УП‐38/20 
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1. Извод из уписа у судски регистар 
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Број техничке документације:        УП‐38/20 
Место и датум:  Панчево, децембар 2020. 
 

 
2. Решење о именовању одговорног урбанисте  
 
 
ДАТУМ:       12.2020. год. 
 
БР. ТЕХНИЧКОГ ДЕЛОВОДНИКА:  УП‐38/20 
 
ПРЕДМЕТ:  Урбанистички  пројекат  за  потребе  урбанистичко  ‐  архитектонске 

разраде  локације  катастарске  парцеле  број  3186,  К.О.  Панчево  за 
планирану изградњу: Објекта 1  ‐  Вишепородични  стамбено‐пословни 
објекат, П+4+Пс и Објекта 2 – Вишепородични стамбени објекат П+3, у 
улици Карађорђева број 30а, Панчево. 

                                                                                              
ИНВЕСТИТОР:       „ЗСТЕСА 1974“ д.о.о.  

ул. Иве Курјачког бр. 35,  
Панчево 

 
На основу Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС“ бр. 72/09, 81/09‐ исправка, 64/10‐УС, 
24/11,  121/12,  42/13‐УС,  50/13‐УС,  98/13‐УС,  132/14,  145/14,  83/18,  31/19  и  37/19‐др.закон  и  9/20) 
доносим: 
 
 
 

РЕШЕЊЕ О ИМЕНОВАЊУ 
 
 

ЗА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТУ НА ИЗРАДИ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА : 
 

Одговорни урбаниста 
 

Сава Б. Михајловић 
бр. лиценце 200 0045 03 

 
 
                                                         

Овим  се  уједно  потврђује  да  горе  именовани  урбаниста  испуњава  услове  за  израду  урбанистичко‐
техничке  документације  прописане  у  Закону  о  планирању  и  изградњи  („Службени  гласник  РС“  бр. 
72/09,  81/09‐  исправка,  64/10‐УС,  24/11,  121/12,  42/13‐УС,  50/13‐УС,  98/13‐УС,  132/14,  145/14,  83/18, 
31/19 и 37/19‐др.закон и 9/20). 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                      АРТ РОЈАЛ ИНЖЕЊЕРИНГ:  
 

       
 

            _____________________________________ 
                 Јеремић Радован, дипл. инж. грађ.  
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3.  Изјава  одговорног  урбанисте  урбанистичког  пројекта  за  потребу  урбанистичко‐
архитектонске разраде локације 
 
Одговорни  урбаниста,  урбанистичког  пројекта  за  потребу  урбанистичко  ‐  архитектонске  разраде 
локације за нову градњу Објекта 1 ‐ Вишепородични стамбено‐пословни објекат, П+4+Пс и Објекта 2 – 
Вишепородични  стамбени  објекат  П+3,  у  улици  Карађорђева  број  30а,  Панчево,    на  кат.  топ.  бр. 
парцеле 3186 К.О. Панчево.  
 

Сава Б. Михајловић, дипл. инж. арх. 
 

 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 
 
 
Да је урбанистички пројекат израђен у складу са Законом и прописима донетим на основу Закона, као 
и  да  је  израђен  у  складу  са  важећим  планским  документима,  која  се  захтева  чланом  77.  Став  5. 
Правилника о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког планирања 
(„Службени гласник РС“, број 32/19). 
 
 
 
Одговорни урбаниста:      Сава Б. Михајловић, дипл. инж. арх.  
Број лиценце:        200 0045 03 
 
Печат:          Потпис: 
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4. Лиценца одговорног урбанисте  
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ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА ЗА ПОТРЕБУ ИЗРАДЕ 
УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ЗА УРБАНИСТИЧКО‐ 

АРХИТЕКТОНСКУ РАЗРАДУ ЛОКАЦИЈЕ 
 
 
 
 
 

за изградњу: 
Објекат 1 ‐ Вишепородични стамбено‐пословни објекат, П+4+Пс и  

Објекат 2 – Вишепородични стамбени објекат П+3 
 

Б 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



13 
 

Број техничке документације:        УП‐38/20 
Место и датум:  Панчево, децембар 2020. 
 

 
1. Копија плана катастарске парцеле 
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2. Копија катастарског плана водова 
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3. Препис листа непокретности  
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4. Катастарско‐топографски план  
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5. Решење о рушењу 
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ТЕКСТУАЛНИ ДЕО 
УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ЗА УРБАНИСТИЧКО‐ 

АРХИТЕКТОНСКУ РАЗРАДУ ЛОКАЦИЈЕ 
 
 

 
 

за изградњу: 
Објекат 1 ‐ Вишепородични стамбено‐пословни објекат, П+4+Пс и  

Објекат 2 – Вишепородични стамбени објекат П+3 

В 
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ОПШТЕ ОДРЕДБЕ ‐ УВОД 
 
Повод за израду Урбанистичког пројекта  је захтев инвеститора „ЗСТЕСА 1974“ д.о.о.,  ул. Иве Курјачког 
бр. 35 из Панчева. Урбанистички пројекат се израђује за потребе урбанистичко‐архитектонске разраде 
локације  катастарске  парцеле  број  3186,  К.О.  Панчево  за  планирану  изградњу:  Објекта  1  ‐ 
Вишепородични  стамбено‐пословни  објекат,  П+4+Пс  и  Објекта  2  –  Вишепородични  стамбени  објекат 
П+3, у улици Карађорђева број 30а, Панчево. 

 

ТЕКСТУАЛНИ ДЕО УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 

1. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 
На основу одредби чл. 60. 61. 62. и 63. Закона о планирању и изградњи («Сл.  гласник РС» бр. 72/09 и 
81/09‐исправка, 64/10‐УС, 24/11, 121/12, 42/13‐УС, 50/13‐УС, 98/13‐УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19  и 
37/19‐др.  закон и 9/20).,  као и према Правилнику о  садржини,  начину и поступку израде докумената 
просторног  и  урбанистичког  планирања  („Службени  гласник  РС“,  број 32/19),  као  и  сва друга  важећа 
подзаконска акта из ове области пројектовања, а у складу са Планом генералне регулације ‐ Целина 1 
ШИРИ  ЦЕНТАР  (круг  обилазнице)  у  насељеном  месту  Панчево  („Службени  лист  града  Панчева“  бр. 
19/12, 27/12‐исправка, 1/13‐исправка, 24/13‐исправка, 20/14, 19/18, 25/18‐исправка и 6/19) ‐ (у даљем 
тексту: План), у блоку 073, у зони центра, у зони становања са компатибилним наменама и Уговором о 
изради Урбанистичког пројекта  за потребе Урбанистичко‐архитектонске разраде локације  катастарске 
парцеле  број  3186,  К.О.  Панчево  за  планирану  изградњу:  Објекта  1  ‐  Вишепородични  стамбено‐
пословни  објекат,  П+4+Пс и Објекта 2 –  Вишепородични  стамбени објекат П+3,  у  улици Карађорђева 
број 30а, Панчево. 
 
Урбанистички  пројекат  за  потребе  урбанистичко‐архитектонске  разраде  локације  катастарске 
парцеле  број  3186  К.О.  Панчево  за  планирану  изградњу:  Објекта  1  ‐  Вишепородични  стамбено‐
пословни објекат, П+4+Пс и Објекта 2 – Вишепородични стамбени објекат П+3, у улици Карађорђева 
број 30а, Панчево. 
 

ПОДАЦИ О ЗАХТЕВУ 
 

Инвеститори:   „ЗСТЕСА 1974“ д.о.о.   

Место изградње:  Панчево
Локација:  Улица Иве Курјачког бр. 35, Панчево
Број парцеле:  3186 К.О. Панчево

 
Циљеви израде Урбанистичког пројекта су да се: 

 изврши урбанистичко‐архитектонска разрада локације,  
 утврде  урбанистички  параметри  (услови и  капацитети изградње)  на  предметној  грађевинској 

парцели, 
 изради  урбанистичка  документација  за  спровођење  и  реализацију  за  изградњу  предметног 

објекта на катастарској парцели број 3186 К.О. Панчево 
 

Правни статус земљишта 
Катастарска парцела топографски број 3186 К.О. Панчево има статус,  градског  грађевинског 

земљишта.  За  потребе  израде  урбанистичког  пројекта  о  могућностима  и  ограничењима  градње  на 
предметним катастарским парцелама прибављен је катастарско‐топографски план размере 1:500. 
 

Увидом  у  копију  плана  бр.  953‐1/2020‐185  од  08.09.2020.  године  и  у  препис  листа 
непокретности  број:  5684  од  07.09.2020.  године,  утврђено  је  да  је  начин  коришћења  и  статус 
земљишта на предметној катастарској парцели ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ у грађевинском 
подручју насеља. На терену се налази у улици Карађорђева број 30а, Панчево. Предметна парцела се 
налази  у  обухвату  Плана.  Укупна  површина  предметне  катастарске  парцеле  износи  657.00м2,  са 
нампоменом  да  је  део  постојећег  објекта  (П=7.0м2)  са  катастарске  парцеле  топ.  бр.  3187  ушао  на 
катастарску парцелу топ. бр. 3186 и да ће се пре добијања употребне дозволе морати урадити измена 
границе парцеле и одузети површина од 7.0м2,  те ће нова укупна површина предметне катастарске 
парцеле  износити  650м

2
  и  управо  је  та  површина  узета  у  обзир  при  израчунавању  урбанистичких 

параметара. 
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Подаци о парцели: 

Број  Катастар.  Број листа Култура и Површина Врста Носилац  Облик
кат. пар.  Општина  непокретности класа права права  својине

3186  Панчево  5684 
градско 

грађевинско 
земљиште 

657,00м
2

Својина 

„ЗСТЕСА 
1974“ д.о.о. 
Панчево  Приватна

Плански основ за предметни Урбанистички пројекат је: 
        План  генералне  регулације  ‐  Целина  1  ШИРИ  ЦЕНТАР  (круг  обилазнице)  у  насељеном  месту 
Панчево („Службени лист града Панчева“ бр. 19/12, 27/12‐исправка, 1/13‐исправка, 24/13‐исправка, 
20/14, 19/18 и 25/18‐исправка и 6/19) у блоку 073, у зони центра ‐ (у даљем тексту: План). 

 

2.  ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА СА ПОДАЦИМА О КОМПЛЕКСУ 
 

Катастарска парцела број 3186 К.О. Панчево налази се у грађевинском подручју града Панчева. 
Предметна  парцела  има  директан  приступ  саобраћајници  тј.  улици  Карађорђева  (катастарска 
парцела број 8044 К.О. Панчево).  

 
Предметна парцела се са југо‐западне стране граничи са суседном катастарском парцелом 8044 

К.О.  Панчево  (улица  Карађорђева),  са  југо‐источне  стране  граничи  се  са  суседном  катастарском 
парцелом  3187  К.О.  Панчево,  са  северо‐западне  стране  граничи  се  са  суседном  катастарском 
парцелом  3188  и  3189  К.О.  Панчево  и  са  северо‐источне  стране  граничи  се  са  суседном 
катастарском парцелом 3185 К.О. Панчево.  

  
Простор израде урбанистичког пројекта је дефинисан тачкама G1, G2, G3, G4, G5, G6, G7, G8, G9, 

G10, G11, G12, G13, G14, G15, G16, G17, G18, G19, G20, G21, G22, G23, G24, G25 и тачка G26 чије су 
координате дате у Гаус‐Кригеровој пројекцији меридијанских зона у метричком систему. 

Координате тачака обухвата урбанистичког пројекта: 
бр.  X (m)  Y (m) 

G1  7472183.5 4969988.47 

G2  7472187.33 4969992.41 

G3  7472193.7238  4969998.9802 

G4  7472202.57  4970008.07 

G5  7472203.7498  4970009.28 

G6  7472206.2503  4970011.8497 

G7  7472217.1498  4970023.0512 

G8  7472218.6903  4970024.6342 

G9  7472220.575  4970026.5711 

G10  7472233.7401  4970040.1001 

G11  7472239.98  4970034.94 

G12  7472240.44  4970034.55 

G13  7472224.7174  4970018.0009 

G14  7472220.084  4970013.1269 

G15  7472217.4245  4970010.3309 

G16  7472213.2511  4970005.9314 

G17  7472209.8682  4970002.4 

G18  7472206.3582  4969998.705 

G19  7472202.8489  4969995.01 

G20  7472199.3704  4969991.3583 

G21  7472199.12  4969991.62 

G22  7472197.13  4969989.73 

G23  7472193.88  4969986.51 

G24  7472190.12  4969982.66 

G25  7472176.7778  4969968.9985 

G26  7472170.1532  4969974.7399 
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3.  УСЛОВИ ЗА ИЗГРАДЊУ ОБЈЕКАТА 
 
НАМЕНА И КАРАКТЕР ПРОСТОРА 

 
Катастарска  парцела  број  3186  К.О.  Панчево  која  је  предмет  израде  Урбанистичког  пројекта 

налази се у грађевинском подручју града Панчева у улици Карађорђева број 30а, Панчево у обухвату 
Плана у зони становања са компатибилним наменама, у блоку 073, у зони центра.  
 
ПЛАНИРАНА НАМЕНА ПОВРШИНА И ОБЈЕКАТА 

 
  Према Плану оријентациони број етажа је П+3+Пк, висина венца 14.5м и висина слемена 18.5м. 
Овим Урбанистичким пројектом предвиђена је изградња:  
Објекта 1 ‐ Вишепородични стамбено‐пословни објекат, П+4+Пс. Планирани објекат има коту венца 
14.50м и коту слемена 18.20м. Планирани објекат 1 је објекат  у низу, позициониран на предметној 
катастарској  парцели.  Објекат  садржи  10  функционалних  јединица,  од  којих  су  9  намењених 
становању  и  1  је  намењена  пословању,  намене  канцеларијски  простор.  Укупна  бруто  површина 
објекта 1 је 1299.51м2. 
Објекта 2 – Вишепородични стамбени објекат, П+3, као дворишног објекта, са котом венца 11.50м и 
котом  слемена  12.45м.  Планирани  објекат  2  је  објекат    у  низу,  позициониран  на  предметној 
катастарској  парцели.  Објекат  садржи  4  функционалнејединице  и  све  4  су  намењене  становању. 
Укупна бруто површина објекта 2 је 659.13м2. 

 
БИЛАНС ПРОЈЕКТОВАНИХ ПОВРШИНА 

 
Објекат 1 – Вишепородични стабено‐пословни објекат, П+4+Пс 

 
ПРИЗЕМЉЕ  
 
 Нето површина ПРИЗЕМЉА износи 178.55м² 
 Бруто површина ПРИЗЕМЉА износи 210.49м2 

 
ПРВИ СПРАТ  
 
 Нето површина ПРВОГ СПРАТА износи 183.99м² 
 Бруто површина ПРВОГ СПРАТА износи 219.59м2 

 
ДРУГИ СПРАТ  
 
 Нето површина ДРУГОГ СПРАТА износи 183.99м² 
 Бруто површина ДРУГОГ СПРАТА износи 219.59м2 

 
ТРЕЋИ СПРАТ  
 
 Нето површина ТРЕЋЕГ СПРАТА износи 183.99м² 
 Бруто површина ТРЕЋЕГ СПРАТА износи 219.59м2 
 

ЧЕТВРТИ СПРАТ  
 
 Нето површина ЧЕТВРТОГ СПРАТА износи 183.99м² 
 Бруто површина ЧЕТВРТОГ СПРАТА износи 219.59м2 
 

 
ПОВУЧЕНИ СПРАТ  
 
 Нето површина ПОВУЧЕНОГ СПРАТА износи 178.81м² 
 Бруто површина ПОВУЧЕНОГ СПРАТА износи 210.66м2 

 
Укупна НЕТО површина Објекта 1 износи 1093.32м² 
Укупна БРУТО површина Објекта 1 износи 1299.51м² 
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Објекат 2 – Вишепородични стабени објекат, П+3 
 

ПРИЗЕМЉЕ  
 
 Нето површина ПРИЗЕМЉА износи 147.05м² 
 Бруто површина ПРИЗЕМЉА износи 173.04м2 

 
ПРВИ СПРАТ  
 
 Нето површина ПРВОГ СПРАТА износи 135.26м² 
 Бруто површина ПРВОГ СПРАТА износи 162.03м2

 
 

ДРУГИ СПРАТ  
 
 Нето површина ДРУГОГ СПРАТА износи 134.17м² 
 Бруто површина ДРУГОГ СПРАТА износи 162.03м2 

 
ТРЕЋИ СПРАТ  
 
 Нето површина ТРЕЋЕГ СПРАТА износи 134.17м² 
 Бруто површина ТРЕЋЕГ СПРАТА износи 162.03м2 

 
 

Укупна НЕТО површина Објекта 2 износи 550.65м² 
Укупна БРУТО површина Објекта 2 износи 698.13м² 

 
Укупна НЕТО површина објеката износи 1643.97м² 
Укупна БРУТО површина објеката износи 1958.64м² 

 
 

ПОЛОЖАЈ ОБЈЕКАТА У ОДНОСУ НА РЕГУЛАЦИОНУ ЛИНИЈУ И У ОДНОСУ НА ГРАНИЦЕ ГРАЂЕВИНСКЕ 
ПАРЦЕЛЕ 
 
Објекат  1 ‐ Вишепородични стамбено‐пословни објекат, спратности П+4+Пс је објекат постављен на 
регулационој линији, као објекат у низу, грађевинска линија се поклапа са регулационом линијом, 
ка  суседним  парцелама  3187  и  3188  К.О.  Панчево,  објекат  је  позициониран  уз  границу  парцеле, 
удаљење објекта 1  од објекта 2 износи 18.89м што  је више од параметра дефинисаног Планским 
документом, да  је удаљење између два објекта 2/3 вишег објекта (2/3 вишег објекта  је 11.66м), а 
све у складу са графичким прилозима. 

 
Објекат  2  ‐  Вишепородични  стамбени  објекат,  спратности  П+3  је  дворишни  објекат,  постављен  у 
унутрашњости парцеле, као објекат у низу,  грађевинска линија  је удаљена од регулационе линије  
од 41.68м до 42.43м, ка суседним парцелама 3187 и 3189 К.О. Панчево, објекат је позициониран уз 
границу парцеле, а од задње границе парцеле удаљење износи од 8.47м до 11.45м, а све у складу 
са графичким прилозима.  

 
НИВЕЛАЦИОНЕ КОТЕ 

  
Објекат    1  ‐  Вишепородични  стамбено‐пословни  објекат,  спратности  П+4+Пс    ‐  Кота  приземља 
објекта  је  подигнута  0.20м  у  односу  на  коту  уличног  тротоара,  а  све  у  складу  са  графичким 
прилозима Идејног решења.  
 
Објекат  2 ‐ Вишепородични стамбени објекат, спратности П+3  ‐ Кота приземља објекта је подигнута 
0.20м у односу на коту уличног тротоара, а све у складу са графичким прилозима Идејног решења.  

 
ПАД КРОВНИХ РАВНИ И ОДВОДЊАВАЊЕ 
 
Објекат    1  ‐  Вишепородични  стамбено‐пословни  објекат,  спратности  П+4+Пс  ‐  Површинске  и 
атмосферске воде се одводе са равног зеленог  крова са једне стране у слободну зелену површину, а 
са друге ка улици. 
 
Објекат  2 ‐ Вишепородични стамбени објекат, спратности П+3  ‐ Површинске и атмосферске воде се 
одводе са равног зеленог  крова у слободне зелене површине на парцели. 
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ПРАВИЛА  ЗА  ИЗГРАДЊУ  ДРУГИХ  ОБЈЕКАТА  НА  ГРАЂЕВИНСКИМ  ПАРЦЕЛАМА  КОЈЕ  СУ  ПРЕДМЕТ 
ОВОГ УП‐а 
  
На  парцели  је  предвиђена  изградња  два  објекта:  Објекат  1  ‐  Вишепородични  стамбено‐пословни 
објекат П+4+Пс и Објекат 2 ‐ Вишепородични стамбени објекат П+3.  
 
ОГРАЂИВАЊЕ ПАРЦЕЛЕ 
 
Предметне  парцеле  биће  ограђена  транспарентном  или  живом  оградом,  у  складу  са  чланом  144. 
Закона о планирању и изградњи.  
 
САОБРАЋАЈНИ ПРИСТУП ПАРЦЕЛИ ПРЕМА УСЛОВИМА ЈП „УРБАНИЗАМ“ 
 
За планирану изградњу објеката на кат. парцели 3186 К.О. Панчево, урађено је саобраћајно решење 
‐ план саобраћаја, којим су обезбеђени оптимални саобраћајни услови на парцели. Са саобраћајног 
аспекта,  локација  коjа  се  обрађује  УП‐ом,  има  повољан  положај,  обзиром  да  остварује  везу  са 
градском саобраћајницом (улицом Карађорђева) преко парцеле кат. топ. бр. 8044 КО Панчево. 

 
Према  Решењу  о  условима  за  пројектовање  и  изградњу  саобраћајног  прикључка  на  јавни  пут 
издатим  од  ЈП  „Урбанизам“  (03‐570/2020  од  19.11.2020.  године)  приступ  катастарскoj  парцели 
топографски  броj  3186  К.О.  Панчево  се  остварује  преко  саобраћајног  прикључка  дефинисаног 
осовинским тачкама, са катастарском парцелом топографски број 8044 К.О. Панчево ‐ Карађорђева 
како је то диспозиционо приказано на достављеном ситуационом решењу.  
 

 Саобраћајни прикључак на Ул. Карађорђеву на кат. парцели 8044 извести управно у односу на 
коловоз и како је то диспозиционо приказано на достављеном ситуационом решењу. 

 Коловоз саобраћајног прикључка извести у ширини од 5,0м.  

 Нивелету саобраћајног прикључка уклопити са нивелетом коловоза у Ул. Карађорђевој на кат. 
парцели бр. 8044 К.О. Панчево и све новоизграђене саобраћајне површине, као и њихове 
попречне и подужне падове, ускладити и уклопити са решењем одвођења атмосферских вода 
на постојећим објектима и постојећим саобраћајним површинама, укључујући и тротоар и 
конфигурацију околног терена.  

 Коловоз саобраћајног прикључка извести у захтеву приказаној ширини од 5,0м и место 
прикључења на коловоз Ул. Карађорђеве обрадити без лепеза.  

 Димензионисање носивости коловозне конструкције саобраћајног прикључка извршити према 
намени и планираном саобраћајном оптерећењу. 

 

КООРДИНАТЕ ТАЧАКА НОВОПРОЈЕКТОВАНОГ САОБРАЋАЈНОГ ПРИКЉУЧКА 

бр.  X (m)  Y (m) 

КГТ 1  7472188.1896 4969984.2556 

КГТ 2  7472181.8531 4969977.022 

  
Изграђеност и опремљеност саобраћајне инфраструктуре у улици Карађорђева омогућује ефикасан 
и непосредан приступ предметним парцелама за све врсте учесника у саобраћају (моторна возила, 
бициклисти  и  пешаци).  За  потребе  парцеле  урађена  је  приступна  саобраћајница  и  интерна 
саобраћајница. Приступна саобраћајница из Карађорђеве улице води до свих места за паркирање на 
парцели.   
Димензионисање  носивости  датих  саобраћајних  површина  (коловозне  конструкције)  извршити 
према планираним саобраћајним оптерећењима, намени и стандардима. 

  
Паркирање на парцели са приказом параметара 
Задовољење  потреба  стационарног  саобраћаја  путничких  возила  решено  је  у  потпуности  на 
предметној парцели. У оквиру парцеле, предвиђено је 14 места за паркирање. Три гаражна места и 
једанаест  паркинг  места,  од  којих  је  једно  паркинг  место  резервисано  за  особе  са  посебним 
потребама, а 2 места за паркирање су у оквиру паркинг платформе (1 паркинг платформа са 2 места 
за паркирање).  
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Критеријум за одређивање паркинг и гаражних места за становање је једно место за паркирање по 
стамбеној  јединици,  док  је  за  пословање  критеријум  за  одређивање  паркинг  места  1ПМ  на 70м2 
нето површине пословног простор.  
 
Планирани  објекат  1  има  9  стамбених  јединица    и  1  пословну  јединицу,  што  је  10  места  за 
паркирање,  обзиром да је површина пословног простора 39.35м2 . 

‐ 3  гаражна  места  –  димензије  гаражног  места  1  и  6  износе  2.00мх4.50м  (на  почетку  и  на  крају 
простора за паркирање, код паралелног паркирања, дужина паркинг места може износити 4.5м за 
путничке аутомобиле (СРПС (ЈУС) стандард за паркирање); ГМ 7 је димензија 2.30мх4.80м. 

‐ 7 паркинг места на парцели – димензија паркинг места је 2.00мх5.50м. 
 

Објекат 2 има 4 стамбене јединице, што је 4 места за паркирање. 
‐ 1 паркинг место ‐ димензије паркинг места 11 износи 2.00мх4.50м (на почетку и на крају простора за 

паркирање,  код  паралелног  паркирања,  дужина  паркинг  места  може  износити  4.5м  за  путничке 
аутомобиле (СРПС (ЈУС) стандард за паркирање) 

‐ 2 места за паркирање на паркинг платформи – димензија паркинг платформе је 2.30мх5.00м; 
‐ 1  паркинг  место  на  парцели  за  лица  са  посебним  потребама  –  димензија  паркинг  места  је 

3.70мх5.00м; 
 
Укупан број паркинг места је 14, од којих је 1 предвиђено за лица са посебним потребама, 1 место за 
паркирање намењено пословном простору и 12 места намењених становању.  
 
Врста паркинг платформе која  је предвиђена  је  хидрулична паркинг платформа –  типа PARKLIFT 
340‐155/150, која је детаљно описана у Техничком опису Идејног решења које је саставни део овог 
Урбанистичког пројекта. 
 
Димензионисање  носивости  датих  саобраћајних  површина  (коловозне  конструкције)  извршити 
према планираним саобраћајним оптерећењима, намени и стандардима.  
Пројектант  ‐  инвеститор  ће  извршити  избор  врсте  коловозних  застора.  Пожељно  је  користити 
идентичне  коловозне  засторе  који  су  примењени  за  обраду  постојећих  саобраћајних  површина  у 
комплексу (асфалт, бетон, бехатон плоче, префабриковани бетонски елементи, или по избору неки 
други). 
 
Пешачки  и  колски  саобраћај  се  одвија  у  складу  са  графичким  прилозима  овог  Урбанистичког 
пројекта, 1.5м је намењен пешачком саобраћају, а остала поплочана површина  је намења колском 
саобраћају. Плато  саобраћајнице  је решен са свим потребним падовима и решетком за одвођење 
атмосферске воде. 
 
 
Саобраћајна сигнализација 
Саобраћајно решење које  је приказано у Урбанистичком пројекту  је урађено у складу са условима 
издатим  од  стране  надлежних  органа.  Даљом  разрадом  пројектно‐техничке  документације  биће 
детаљно  израђена  целокупна  вертикална  и  хоризонтална  саобраћајна  сигнализација  која  ће 
регуласити безбедну комуникацију како пешака, тако и моторних возила.  
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4. НУМЕРИЧКИ  ПОКАЗАТЕЉИ  (Урбанистички  параметри  и  посебни  Услови  из 
планске документације) 

 
 Просторна  организација  сагледана  је  са  аспекта  коришћења  еколошких  и  просторних 

предности  које  парцеле  пружају,  а  у  циљу  формирања  квалитетног  амбијента  за  живот 
корисника. 

 
 Најмања  дозвољена  површина  грађевинске  парцеле  у  стамбеној  зони  са  компатибилним 

наменама  је  250м²,  док  је  предметна  парцела  кат.топ.  број  3186  К.О.  Панчево  површине 
650.00м2. 
 

 Најмања  ширина  парцеле  у  овој  зони  је  9.00м,  а  ширина  парцеле  ка  регулацији  је  9.03м.  
Ширина предметне парцеле је у складу са Планским документом.  

 

 Према  Плану  оријентациони  број  етажа  је  П+3+Пк,  висина  венца  14.5м  и  висина  слемена 
18.5м. Овим Урбанистичким пројектом предвиђена је изградња:  
Објекта 1 ‐ Вишепородичног стамбено‐пословног објекта, П+4+Пс, који има коту венца 14.50м 
и коту слемена 18.20м и 
Објекта  2  –  Вишепородичног  стамбеног  објекта,  П+3,  који  има  коту  венца  11.50м  и  коту 
слемена 12.45м. 

 
 Дозвољен  индекс  заузетости  износи  80%,  у  предметном  УП‐у  површина  под  објектима  са 

зеленим  кровом  износи  59.00%  (од  тога  54.36%  износе  објекти,  а  4.64%  зелени  кров). 
Површина  поплочаних  површина  износи  23.94%.  Минималан  проценат  под  зеленим 
незастртим површинама је 20%, у предметном УП‐у износи 21.70%, с тим да укупно зеленило 
представља  збир  зелених  површина  на  парцели  и  површине  зелених  кровова  (зелене 
површине на парцели износе 17.06% +  зелени кровови 4.64%). Индекс изграђености износи 
3.01. 

 Грађевински елементи на уличној фасади: 
- у  уличном  фронту  ширем  од  10м  дозвољени  су  испади  и  еркери  максимално  1,2м; 

минималне  висине  над  регулацијом 3,0м;  заузеће  40%  уз  услов  да  положај  испада  буде 
усклађен са положајима осталих отвора на фасади, као и осталим њеним елементима 

- ни један испуст не сме угрожавати приватност суседних објеката 
Идејним решењем је предвиђено да фасада објекта 1 која је оријентисана ка регулационој 
линији, ка улици Карађорђева, има проценат препуста 12.19% што је 19.52м2, у односу на 
површину предметне фасаде која је 160.05м2, на висини од 3.00м од коте терена.  
 

 Грађевински елементи на осталим фасадама: 
Грађевински  елементи  (еркери,  доксати,  балкони,  улазне  надстрешнице  са  и  без  стубова, 
надстрешнице и сл.) на нивоу првог спрата могу да пређу грађевинску, односно регулациону линију 
(рачунајући од основног габарита објекта до хоризонталне пројекције испада), и то: 

- на делу објекта према бочном дворишту (најмањег растојања од 2,50м) – 0,60 м, али укупна 
површина грађевинских елемената не може прећи 30% бочне фасаде изнад приземља 

- на  делу  објекта  према  задњем  дворишту  (најмањег  растојања  од  задње  линије  суседне 
грађевинске парцеле од 5,00 м) – 1,20 м, али укупна површина грађевинских елемената не 
може прећи 30% задње фасаде изнад приземља 

Идејним решењем је предвиђено да фасада објекта 1 оријентисана ка задњој граници парцеле, 
остварује  проценат  препуста  од  29.73%  што  је  43.56м2,  у  односу  на  површину  предметне 
фасаде која је 146.53м2. 
Објекат  2  –  Идејним  решењем  предвиђено  је  да  фасада  оријентисана  ка  објекту  1,  односно 
улици,  остварује  проценат  препуста  0%,  као  и  према  задњој  граници  парцеле,  остварени 
проценат препуста износи 0%.  
 

 Oтвори на планираном објекту, њихов положај и висина парапета у односу на предњу и задњу 
границу парцеле, положај темеља у односу на регулациону линију и бочне границе парцеле, су 
у складу са важећим Планским документом и  дефинисани су у графичким прилозима Идејног 
решења које је саставни део овог Урбанистичког пројекта.  
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ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗ ОСТВАРЕНИХ УРБАНИСТИЧКИХ ПАРАМЕТАРА 

Параметри o могућностима и ограничењима изградње  Остварени параметри 

   
за парцеле 2705 и 2706        

К.О. Панчево 

Укупна површина предметне катастарске парцеле
(3186 К.О. Панчево)   

657.00м2 

Површина парцеле која се узима у обзир за 
рачунање урбанистичких параметара   

650.00м
2
 

НЕТО површина планираних објеката 1643.97м2 

БРГП планираних објеката 1958.64м2 

Спратност објеката 

 

Објекат 1 – Вишепородични 
стамбено‐пословни објекат 

П+4+Пс 
Објекат 2 – Вишепородични 

стамбени објекат – П+3 

Индекс заузетости  макс. 80% 59.00% * 

Индекс изграђености  3.01 

Укупно остварених стамбених јединица 13 стамбених јединица

Укупан број места за паркирање   
14 места за паркирање (13 

стамбених + 1 пословна јединица)

Укупна површина под поплочаним површинама 23.94% 

Укупна површина зеленила у комплексу мин. 20% 21.70% 

     

Биланс површина на парцели површина (m²) проценат (%) 

П бруто под објеком са умањењем зеленог крова  353.37 54.36 

П бруто зеленог крова (10% површине крова) 30.16 4.64 

П бруто под поплочаним површинама 155.58 23.94 

П бруто под зеленилом на парцели 110.89 ** 17.06 

Укупно  650 100.00 

* У индекс заузетости урачунато је 90% површине под објектима и 10% површине зелених кровова.  

** На парцели је остварено 110.89м2 зелене површине, што износи 17.06% од укупне површине 

парцеле. Додатних 4.64% је остварено преко зелених кровова, односно 30.16м2. 
 

5. НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА 
 

Зеленило  представља  веома  важан  сегмент  уређења,  који  треба  да  допринесе  квалитету 
амбијента  који  се  планира.  За  задовољавање  потреба  становништа  потребно  је  обезбедити 
минимум  20%  од  укупне  територије  намењено  стамбеној  заједници,  од  чега  10%  зелених 
површина чини високо растиње.   
Зелене површине представљају важан сегмент уређења уз објекте који се планирају, значајан и као 
место  одмора  и  неопходан  елемент  природе.  Површине  под  зеленилом  заузимају  значајну 
површину,  а  својим  карактеристикама  појачавају  декоративност  површина  и  доприносе  да  читав 
простор представља једну складну целину.   
Зелене  површине  уз  објектe  планирају  се  као  цветни  и  травнати  партер.  Све  зелене  површине 
затравити  смешом  трава  отпорном  на  гажење.  Овако  формирано  зеленило  ће  вршити,  пре  свега, 
заштитну функцију (и заштиту од негативних ефеката саобраћаја ‐ буке и издувних гасова, заштиту од 
прекомерне  инсолације,  ветра),  али  и  декоративно‐естетску  функцију  (формирање  пријатнијег 
амбијента у складу са наменом простора и његово визуелно одвајање од околних садржаја). 
 

Урбанистичким  пројектом  је  предвиђено  да  под  зеленим  површинама  буде  141.05м2  што  чини 
21.70% површине укупне парцеле, од чега 10% зелених површина чини високо растиње. 
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6. НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ 
 

 ВОДОВОД И КАНАЛИЗАЦИЈА 
Технички услови за потребе израде Урбанистичког пројекта за изградњу вишепородичног стамбеног‐
пословног  објекта  1  (14  стамбених  јединица)  спратности  Пр+4+Пс  и  вишепородичног  стамбеног 
објекта 2 спратности П+3 (14 стамбени јединица) у улици Карађорђева бр. 30а, на кат. парцели топ. 
бр. 3186 К.О. Панчево,  
број: Д‐10654/1 од 02.12.2020. године 
 

 На  посматраној  локацији  у  улици  Карађорђевој  постоје  градске  инсталације  водовода  и 
фекалне и атмосферске канализације. (ситуација дата у прилогу).  

 Према  евиденцији  у  нашем  предузећу  утврђено  је  да  на  датој  локацији  постоје  водоводни 
канализациони прикључак.  

 
Водовод 

 Прикључак  на  градски  водовод  може  се  остварити  изградњом  нового  прикључка,  односно 
уградњом  водомера  у  водомерни  шахт  који  ће  се  налазити  на  1,5  метара  од  регулационе 
линије.  

 Водомерни шахт мора бити увек приступачан за интервенцију и одржавање, као и за очитавање 
водомера  и  није  дозвољено  остављање  ствари,  паркирање  возила  и  слично,  преко  и  око 
водомерног шахта.  

 Водомере за оба објекта задржати као главне водомере, са припадајућим вентилима, од којих 
би  се  водили  разводи  са  огранцима  за  појединачне  водомере  и  хидрантски  развод  за  сваки 
објекат. Није дозвољено постављање појединачних водомера у подрумским или сутеренским 
просторијама. У водомерни шахт поставити и засебан водомер за пословни простор.  

 Одлуком о преради и дистрибуцији воде Града Панчева („Сл. Гласник РС“ 23/18) омогућено је 
мерење потрошње воде за сваку стамбену јединицу односно локал/пословни простор у објекту 
на  парцели.  Потребно  је  урадити  пројекат  унутрашњих  инсталација  до  нивоа  развода 
унутрашњих  инсталација  за  сваки  стан  односно  локал  појединачно  којим  би  се  технички 
решила уградња водомера за сваки стан односно локал појединачно.  

 Сви водомери који се уграђују морају задовољавати стандарде ЈКП „Водовод и канализација“ 
Панчево  (водомер  за  хоризонталну  уградњу,  вишемлазни,  минималне  класе  тачности  Б  или 
више).  

 
Фекална канализација 

 Прикључење објекта  предвидети  на фекалну  канализацију  у  улици Карађорђевој.  Прикључни 
шахт лоцирати у ајнфорту објекта, на око 1,5 метара од регулационе линије,  тако да у сваком 
тренутку буде омогућен пристп специјалном возилу за одржавање канализационе мреже, ради 
евентуалног одгушења прикључка. 

 Прикључни шахт је заједнички за оба објекта.   

 Инвеститор је дужан да обрати ЈКП „Водовод и канализација“ Панчево захтевом за прикључење 
на  градску  фекалну  канализацију.  Уз  захтев  за  прикључење  доставити  и  ПЗИ  –  пројекат  за 
извођење у којем ће се одредити пречник канализационог прикључка на основу  хидрауличког 
прорачуна унутрашњих инсталација. Минимални пречник канализационог прикључка је DN150, 
уколико се хидрауличким прорачуном не покаже да је поребан пречник прикључка већи од DN 
150.  

 У фекалну канализацију дозвољено је испуштање искључиво санитарних отпадних вода. Строго 
је забрањено успуштање воде у фекалну канализацију из других система (као што су системи за 
загревање објеката путем топлотних пумпи). 

 

 Телеком Србија Предузеће за телекомуникације а.д. 
Број: А332/343390/2‐2020 од 09.11.2020. године 
Услови за издавање техничких услова 
 

 Постојеће стање тк објеката 
На  предметној  парцели  нема  изграђених  објеката  ЕКМ  који  су  у  надлежности  предузећа  „Телеком 
Србија“ ад. 
Служба за мрежне операције Панчево: 

‐ Постојећи дистрибутивни и разводни тк каблови (у микро рову) 
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‐ Постојећа тк канализација 
 

 Технички услови 
Сагледавањем достављене ситуације и увидом у техничку документацију изведеног стања постојећих тк 
објеката,  утврђено  је да постојећи тк објекти могу бити угрожени планираним радовима на изградњи 
предметне приступне саобраћајнице.  
На месту  укрштања  саобраћајнице  са  постојећим  подземним  кабловима  који  су  постављени  у микро 
рову на дубини од 30цм неопходна је додатна заштита истог.  
 

 Технички услови прикључења 
Као  последица  захтева  које  стамбено‐комерцијални  комплекси  постављају  у  погледу  ефикасности, 
управљивости  и  надзора  интерних  система  различитих  намена,  као  и  захтева  у  погледу  комплексних 
широкопојасних  услуга,  стратешко  опредељење  предузећа  „Телеком  Србија“  а.д.  (у  даљем  тексту 
„Телеком“)  је да се за предметни објекат реализује оптичка тк мрежа до крајњих корисника, тзв. FTTH 
(Fiber  to  the home)  решење  које  подразумева  полагање  оптичког  приводног  кабла  до  сваког  објекта 
(инсталирање  одговарајуће  телекомуникационе  опреме  унутар  објекта)    и  изградњу  оптичке 
инсталације до сваког стана, пословног простора или локала.  
 
Планира се да приступна тк мрежа буде подземна, па је за потребе полагања приводних тк каблова, тј. 
за реализацију будуће планиране телкекомуникационе мреже у оквиру граница услова на предметној 
локацији, на којој  је планирана изградња, потребно обезбедити приступ планираним објектима путем 
тк канализације.  
 

 За прикључење на тк мрежу предметног објекта потребно је изградити следеће: 
‐ Изградити  приводну  тк  канализацију  капацитета  1ПЕ  цев  Ø40мм  од  регулационе  линије  ‐ 

(постојеће  ПЕ  цеви)  до  улаза  у  Објекат  1  и  једну  ПЕ  цев   Ø40мм  од  регулационе  линије  до 
Објекта 2. 

‐ Наведену приводну тк канализацију од регулационе линије испред објеката изградити до места 
уласка  (увода)  цеви  тк  канализације  у  објекат.  Условљену  цев  тк  канализације  полагати  кроз 
слободне површине,  водећи рачуна  о  прописаном растојању  од других  комуналних  објеката. 
Приликом полагања РЕ цеви водити рачуна о углу савијања цеви, полупречник кривине треба 
да износи р>2.3м ради не сметаности полагања кабла кроз приводну цев. Место савијања цеви 
не сме се затрпавати док надзорни орган не констатује да је кривина прописно изведена. 

 
‐ Од места (увода) цеви тк канализације у објекте 1 и 2, обезбедити пролаз кабла по кабловском 

регалу  или  техничким  каналима,  до  места  на  коме  се  налази  тк  концентрација  у  објекту, 
односно до оптичког дистрибутивног ормана у којем је потребно монтирати опрему Телекома. 

 
 

 ГАСОВОД 
Технички услови за потребе израде урбанистичког пројекта за изградњу вишепородичног стамбено‐
пословног објекта 1 и изградњу вишепородичног стамбеног објекта 2 у Панчеву у улици Карађорђева 
бр. 30а на кат. парц. бр. 3186 К.О. Панчево.  
број: 05‐02‐4/1619‐1 од 17.11.2020. године 
 
На предметном подручју, у надлежности ЈП „Србијагас“ постоје следећи гасни објекти: 
- Дистибутивни гасовод од полиетиленских цеви израђених према SRPS G.C6.661 радног притиска до 

3bar, пречника ПЕ d90mm дуж улице Карађорђева у зеленој површини паралелно са грађевинском 
линијом стамбених објеката на парној страни улице на кат. парц. бр. 8044 К.О. Панчево ‐ изграђен и 
није у функцији, 

- Кућни  гасни прикључци  (КГП)  од полиетиленских цеви радног притиска до 3bar,  пречника Ø25х3 
mm  у  подземном делу и  челичних  бешавних цеви Ø26,9х2,6mm  у  надземном делу  смештених  уз 
зид‐фасаду стамбеног објекта у улици Карађорђева бр.30а – изграђени и није у функцији,  

- траса гасовода је приказана на ситуацији приложеној уз овај допис.  
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 ХИГИЈЕНА ‐ Одлагање комуналног отпада 
Технички услови за пројектовање и прикључење за привремено складиштење комуналног и чврстог 
неопасног отпада, издатим од ЈКП Хигијена  
бр: 4076/1‐2020 од 03.11.2020. године 
  
Предвиђен  је простор за постављање три контејнера за комунални отпад. Према Техничким условима 
за пројектовање и прикључење за складиштење комуналног и чврстог отпада, издатим од ЈКП Хигијена 
(број:  4076/1‐2020  од  03.11.2020.  године)  за  потребе  израде  Урбанистичког  пројекта  и  прибављање 
локацијских услова за изградњу: Објекат 1: вишепородични стамбено‐пословни објекат са 9 стамбених 
и 1 пословном јединицом и гаражним делом у приземљу и Објекат 2: вишепородични стамбени објекат 
са 4 стамбене јединице и гаражним делом у приземљу у улици Карађорђева број 30а у Панчеву.  
За  предметне:  Објекат 1:  стамбено‐пословни објекат  са 9  станова и 1  локалом и Објекат 2:  стамбени 
објекат  са  4  стана,  из  законских  аката  проистиче  обавеза  инвеститора  да  набави  3  (три)  контејнера 
V=1100lit. за привремено складиштење комуналног чврстог неопасног отпада до одвожења, као и да се 
амбалажни  отпад  и  рециклабилни  материјали  издвајају  у  посебне  наменске  посуде  до  упућивања  у 
процес рециклаже. 

  
Судови  за  привремено  складиштење  отпада  до  транспорта  могу  се  налазити  у  одговарајућим 
специјалним  просторијама  у  оквиру  објекта,  на  парцели  /  комплексу  или  на  површини  јавне  намене 
посебно одређеној за ту намену.   
Посуде за отпад је потребно да се налазе на чврстој подлози одговарајуће носивости у равни коловоза, 
чија димензија за један контејнер износи приближно 1,4мх1,1м.   
Инвеститор је у обавези да при изради пројектне документације према наведеним препорукама одреди 
место за постављање посуда за отпад унутар предметне парцеле.  
 

 ТЕРМИЧКА ЗАШТИТА  
У  циљу  обезбеђења  ефикасног  коришћења  енергије  и  утврђивања  испуњености  услова  енергетске 
ефикасности  зграда,  неопходна  је  израда  Елабората  ЕЕ  у  складу  са  Правилником  о  енергетској 
ефикасности  зграда  (,,Сл.гласник  РС,,бр.61/2011).  За  планиране  објекте  је  потребно  прорачунати 
енергетску ефикасност за II (другу) климатску зону. 
 

 СЕИЗМИЧКА ЗАШТИТА  
Ради  заштите  од  потреса  објекти  морају  бити  реализовани  и  категорисани  према  Правилнику  о 
техничким нормативима за изградњу објеката високоградње у сеизмичким подручјима  (Сл. лист СФРЈ 
бр. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88, 52/90). Објекте предвидети за 7. (седми) степен сеизмичности. 
 

 ОПШТА ПРАВИЛА ЗА ИНФРАСТРУКТУРНЕ СИСТЕМЕ 
Приликом  изградње  инфраструктурних  система,  водити  рачуна  о  међусобним  растојањима  и 
укрштањима. Трасе које су дате у графичком прилогу могу се изместити у складу са главним пројектом 
предметне  инфраструктуре  уколико  је  то  неопходно,  под  условом  да  не  угрожава  објекте  и  друге 
инфраструктурне системе. Уколико се укаже потреба трасе могу бити и надземне и могу се водити по 
објектима уз поштовање важећих закона и прописа. Постојећи инфраструктурни системи се по потреби 
могу реконструисати или доградити.  
 

7. ИНЖЕЊЕРСКО‐ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 
У даљој фази пројектовања потребно је извести детаљна геолошка истраживања у складу са Законом о 
геолошким истраживањима (Сл. гласник РС 44/95). 
 
 

8. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 
У оквиру парцеле није предвиђена изградња која на било који начин може угрозити животну средину, 
објекте  или  функције  на  суседним  парцелама,  у  функционалном,  еколошком  или  естетском  смислу. 
Планирани  садржај  се  не  налази  на  листи  Уредбе  о  утврђивању  листе  пројеката  за  које  је  обавезна 
процена  утицаја  и  листе  пројеката  за  које  се  може  захтевати  процена  утицаја  на  животну  средину 
(,,Сл.лист РС,,бр.114/2008). 
 
 

9. МЕРЕ ПРОТИВПОЖАРНЕ ЗАШТИТЕ 
Према Oбавештењу  (09.22  број: 217‐16339/20‐1  од 16.11.2020.  године)  издатом од Републике Србије, 
Министарство унутрашњих послова,  Сектор за ванредне ситуације, Одељење за ванредне ситуације у 
Панчеву,  за  потребе  израде  Урбанистичког  пројекта  за  потребе  изградње  вишепородичног  стамбено‐
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пословног  објекта  1,  спратности  Пр+4+Пс,  и  вишепородичног  стамбеног  објекта  2,  спратности  Пр+3  у 
Панчеву, ул. Карађорђева бр. 30а, на катастарској парцели топ. број: 3186 К.О. Панчево, сходно Закону о 
заштити од пожара („Сл. гласник РС“ бр. 111/09, 20/15, 87/18 и 87/18‐др, закони) не издају се услови за 
израду  урбанистичких  пројеката,  већ  услови  заштите  од  пожара  и  експлозија  за  израду  планских 
документа,  а  како  је  то дефинисано  чл. 29  Закона о  заштити од пожара  („Сл.  гласник РС“  бр. 111/09, 
20/15,  87/18  и  87/18‐др,  закони).  Такође  се  за  прибављање  услова  за  изградњу  морамо  обратити 
надлежном Општинском органу за издавање локацијских услова. 
 
Објекат 1  је пројектован као вишепородични  стамбено‐пословни објекат,  спратности П+4+Пс  са бруто 
површином од 1299.51м2  и као  такав сврстан  је у  категорију Б; Објекат 2 –  Вишепородични стамбени 
објекат, спратности П+3 са бруто површином 659.13м2 и као такав сврстан је у категорију Б и не подлежу 
давању сагласности на пројектно‐техничку документацију Министарства унутрашњих послова  (објекти 
преко  2000м2  или  П+4+Пк).  Објекти  су  пројектовани  у  складу  са  Законом  о  заштити  од  пожара  („Сл. 
гласник  РС“  бр.  111/09,  20/15,  87/18  и  87/18‐др,  закони);  од  материјала  отпорних  на  пожар  према 
стандардима и нормативима који регулишу ову област. 
 

10. УСЛОВИ ЗА НЕСМЕТАНО КРЕТАЊЕ ЛИЦА СА ПОСЕБНИМ ПОТРЕБАМА 
Несметано  кретање  лицима  са  посебним  потребама  биће  омогућено  у  складу  са  Правилником  о 
условима  за  планирање  и  пројектовање  објеката  у  вези  са  несметаним  кретањем  деце,  старих, 
хендикепираних и инвалидних лица („Сл. Гласник РС“ бр. 22/2015). 

 

11. ЗАШТИТА СПОМЕНИКА КУЛУТРЕ (МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И 
ПРИРОДНИХ ДОБАРА) 
Услови  чувања,  одржавања  и  коришћења  непокретних  културних  добара  за  потребе  израде 
Урбанистичког  пројекта  за  нову  градњу  Вишепородичног  стабено‐пословног  објекта  1,  Пр+4+Пс 
(приземље,  четири  спрата  и  повучени  спрат)  и  вишепородичног  стамбеног  објекта  2,  Пр+3 
(приземље и три спрата) у улици Карађорђева број 30а у Панчлеву, на катастарско топографском 
броју парцеле 3186 К.О. Панчево 
 бр: 999/2 од 23.11.2020.године. 
 

Са  становишта  заштите  непокретних  културних  добара  и  добара  која  уживају  претходну  заштиту, 

Урбанистички пројекат за нову градњу:  

‐ вишепородичног стамбено‐пословног објекта 1, Пр+4+Пс (приземље, четири спраа и повучени псрат) 

и  

‐ вишепородичног стамбеног објекта 2, Пр+3 (приземље и три спрата)  

 

У  улици  Карађорђева  бр.  30а  у  Панчеву,  на  катастарско  топографском  броју  парцеле  3186  К.О. 

Панчево, 

 

Може се израдити на основу следећих услова:  

‐ Инвеститор је дужан да обезбеди средства за вршење сталног археолошког надзора Завода за заштиту 

споменика културе у Панчеву роком извођења земљаних радова; 

‐  Инвеститор  и  извођач  су  обавези  да  благовремено,  пре  подношења  пријаве  почетка  радова  код 

надлежног органа, обавести Завод за заштиту споменика културе у Панчеву о почетку земљаних радова, 

ради регулисања обавеза Инвеститора везаних за послове уз тачке 1; 

‐  Ако  се  у  току  извођења  грађевиснких  и  других  радова  наиђе  на  археолошка  налазишта  или 

археолошке  предмете,  извођач  радова  је  дужан  да  одмах,  без  одлагања  прекине  радове  и  о  томе 

обавести Завод за зштиту споменика културе у Панчеву као и да предузме мере да се налаз не уништи и 

не оштети и да се сачува на месту и на положају у коме је откривен.; 

‐ Инвеститор је дужан да обезбеди средства за заштитна ископавања и истраживања, као и за чување, 

публиковање  и  излагање  добара  материјалне  културе  откривених  приликом  археолошког  надзора 

земљаних радова.  

 

Увидом  у  стручну  литературу  и  документацију,  предметна  локација  се  налази  у  самој  близини 

заштићене  околине  старог  градског  језгра  Панчева,  са  великом  концентрацијом  локалитета  са 

археолошким садржајем средњег века и периода турске и мађарске доминације. 

 

Подносилац  захтева  је  дужан  да  нацрт  Урбанистичког  пројекта  за  нову  градњу  вишепородичног 

стамбено‐пословног објекта 1, Пр+4+Пс (приземље, четири спрата и повучени спрат) и вишепородичног 
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стамбеног  објекта  2,  Пр+3  (приземље  и  три  спрата)  у  улици  Карађорђева  бр.  30а  у  Панчеву,  на 

катастарско топографском броју парцеле 3186 К.О. Панчево, доставити на мишљење Заводу за заштиту 

споменика културе у Панчеву и да то мишљење приложи приликом његовог разматрања и доношења, у 

складу са чланом 107. Став 4. Закона о културним добрима.  

 

12. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКАТА 
 

ЛОКАЦИЈА: 
 
На захтев инвеститора урађено је Идејно решење (УП) за изградњу: Објекта 1 ‐ Вишепородично 
стамбено‐пословни објекат П+4+Пс и Објекат 2 ‐ Вишепородичног стамбеног објекта П+3, на 
катастарској парцели топографски број 3186  КО Панчево. Локација се налази у Панчеву у улици 
Карађорђева бр. 30а. Предметни објекат се налази у зони центра. 
Површина парцела је 657 м2, са напоменом да је објекат са суседне парцеле катастарско топографски 
број 3186 К.О. Панчево ушао делом у предметну парцелу, у површини од 7м2, те ће предметна парцела 
бити умањена за ту површину. 
Климатска зона II, зона сеизмичности VII. 
 
ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ НА ЛОКАЦИЈИ: 
По решењу бр. В‐15‐351‐400/2020 од 15.09.2020. постојећи објекти на парцели су уклоњени.  
 
•  ОБЈЕКАТ 1 ‐ ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНО‐ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ П+4+ПС 
Објекат се налази у ул. Карађорђева бр. 30а, Панчево, бр. кат. парцеле 3186 К.О. Панчево. 
  
Архитектонско решење 
Архитектонским решењем и пројектом је предвиђена изградња два Вишепородична објекта. Објекат 1 
је Вишепородични стамбено‐пословни објекат, спратности П+4+Пс, са 10 стамбених јединица, од којих 
су 9 намење становању и 1 пословању.  Објекат је у низу, налази се на регулационој линији. 
Регулациона линија се поклапа са грађевинском линијом. У приземљу објекта је планиран пословни 
простор, заједничке просторије (улаз, лифт, просторија за одржавање хигијене зграде), простор за 
одлагање смећа и пар места за паркирање. Први, други, трећи, четврти и повучен спрат су намењени за 
становање. Први, други и трећи и четврти спрат садрже по 2 стана, повучени спрат садржи 1 стан. Свака 
стамбена јединица садржи: дневни боравак, собе, кухињу, трпезарију, купатило, ходник, оставу и 
терасу. Станови су једнострано оријентисани на типској етажи, а стан на повученом спрату је 
оријентисан двострано. 
На објектима је предвиђен раван, зелени кров, са свим потребним слојевима хидроизолације и 
термоизолације. Озелењавање крова није интезивно. Нагиб равног крова је 2%. Кровна конструкција, тј. 
последња плоча је од армираног бетона. Димензионисање крова је у свему према статичком 
прорачуну.  
Конструкција 
Објекат  је фундиран у армираном бетону МБ 30. Пројектом се предвиђа скелетни конструктивни 
систем са везним гредама и хоризонталним и вертикалним серклажима. Димензионисање серклажа је 
у свему према статичком прорачуну. 
 
Међуспратна конструкција 
Међуспратна конструкција је пуна АБ плоча и износи 18цм. 
 
Зидови и плафони се малтеришу кречним малтером, глетују, а потом боје полудисперзивном бојом по 
жељи инвеститора. Зидови купатила се облажу керамичким плочицама целом висином просторије, док 
се у кухињи зидови облажу керамичким плочицама до висине 150цм, од нивоа готовог пода. 
Прозори су од алуминијума побољшаних профила са прекинутим термомостом, застакљени 
термоизолационим стаклом. Улазна врата су сигурносна од алуминијума.  
Лимарски радови на објекту, олучне вертикале и хоризонтале, као и све опшивке, прозорске солбанке, 
димњачке и вентилационе главе урадити од поцинкованог лима дебљине 0.55 мм, квалитетно са 
потребним ширинама и потребним преклопима. Фасада је демит. 
 
Изолација 
О  хидроизолацији посебно се водило рачуна. Објекат је заштићен од хидростатичког утицаја 
постављањем хоризонталне и вертикалне хидроизолације. 
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Обрада унутрашњих површина 
Зидови 
Сви унутрашњи зидови малтерисни су продужним малтером у два слоја, са претходним прскањем 
цементним малтером. Завршна обрада зидова је са два премаза полудисперзне боје, са претходним 
глетовањем. 
 
Подови 
Под је од бетона. Подна облога су керамичке плочице и паркет у зависности од намене просторије.  
 
Обрада спољашних површина 
Зидови 
Сви спољашни зидови су са свих страна обложени демит фасадом. Уградњом термоизолације од 10‐
16цм, задовољавају се критеријуми Закона о енергетској ефикасности. 
 
Спољна столарија  
Спољна алуминијумска столарија се ради по наруџби и према димензијама са лица места. 
 
Грејање 
Грејање на струју, на индивидуалне топлотне пумпе Фан‐цоил ваздух‐ваздух, за сваки стан по једна. 
 
•  ОБЈЕКАТ 2 ‐ ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ П+3 
Објекат се налази у ул. Карађорђева бр. 30а, Панчево, бр. кат. парцеле 3186 К.О. Панчево.  
 
Архитектонско решење 
Објекат 2 је вишепородични стамбени објекат, спратности П+3 са 4 стамбене јединице. Објекат је 
позициониран у унутрашњости парцеле, као дворишни објекат, такође је у низу. У приземљу се налазе 
заједничке просторије, улаз, лифт, просторија за одржавање хигијене зграде и пар места за паркирање, 
од којих су два смештена на паркинг платформи. Први спрат садржи 2 стана, док се на типском спрату 
(другом и трећем) налази по један стан. Свака стамбена јединица садржи: дневни боравак, собе, 
кухињу, трпезарију, купатило, ходник, оставу и терасу. Станови на првом спрату су једнострано 
оријентисани, док су на типском спрату двострано оријентисани.  
На објектима је предвиђен раван, зелени кров, са свим потребним слојевима хидроизолације и 
термоизолације. Озелењавање крова није интезивно. Нагиб равног крова је 2%. Кровна конструкција, тј. 
последња плоча је од армираног бетона. Димензионисање крова је у свему према статичком 
прорачуну.  
 
Конструкција 
Објекат  је фундиран у армираном бетону МБ 30. Пројектом се предвиђа скелетни конструктивни 
систем са везним гредама и хоризонталним и вертикалним серклажима. Димензионисање серклажа је 
у свему према статичком прорачуну. 
 
Међуспратна конструкција   
Међуспратна конструкција је пуна АБ плоча и износи 18цм. 
Зидови и плафони се малтеришу кречним малтером, глетују, а потом боје полудисперзивном бојом по 
жељи инвеститора. Зидови купатила се облажу керамичким плочицама целом висином просторије, док 
се у кухињи зидови облажу керамичким плочицама до висине 150цм, од нивоа готовог пода. 
Прозори су од алуминијума побољшаних профила са прекинутим термомостом, застакљени 
термоизолационим стаклом. Улазна врата су сигурносна од алуминијума.  
Лимарски радови на објекту, олучне вертикале и хоризонтале, као и све опшивке, прозорске солбанке, 
димњачке и вентилационе главе урадити од поцинкованог лима дебљине 0.55 мм, квалитетно са 
потребним ширинама и потребним преклопима. Фасада је демит. 
 
Изолација 
О  хидроизолацији посебно се водило рачуна. Објекат је заштићен од хидростатичког утицаја 
постављањем хоризонталне и вертикалне хидроизолације. 
 
Обрада унутрашњих површина 
Зидови 
Сви унутрашњи зидови малтерисни су продужним малтером у два слоја, са претходним прскањем 
цементним малтером. Завршна обрада зидова је са два премаза полудисперзне боје, са претходним 
глетовањем. 
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Подови 
Под је од бетона. Подна облога су керамичке плочице и паркет. 
 
Обрада спољашних површина 
Зидови 
Сви спољашни зидови су са свих страна обложени демит фасадом. Уградњом тремоизолације од 10‐
16цм, задовољавају се критеријуми Закона о енергетској ефикасности. 
 
Спољна столарија  
Спољна алуминијумска столарија се ради по наруџби и према димензијама са лица места. 
 
Грејање 
Грејање на струју, на индивидуалне топлотне пумпе Фан‐цоил ваздух‐ваздух, за сваки стан по једна. 
 
КОМУНАЛНИ КАПАЦИТЕТИ 
 
Прикључак на саобраћајну инфраструктуру 
За планирану изградњу објеката на кат. парцели 3186 К.О. Панчево, урађено је саобраћајно решење ‐ 
план саобраћаја, којим су обезбеђени оптимални саобраћајни услови на парцели.  
Са саобраћајног аспекта, локација има повољан положај, обзиром да остварује непосредну везу са 
планираном саобраћајницом (која се налази на кат. пар. бр. 8044  К.О. Панчево) преко пројектованог 
колског прикључка. Улаз се остварује директно са планиране саобраћајнице. Планирана саобраћајница 
ће се извести у складу са планом и чланом 92. Закона о планирању и изградњи путем недостајуће 
инфраструктуре. 
Приступ кат. парц. 3186 К.О. Панчево остварује се преко саобраћајног прикључка (прикључак дефинисан 
координатама тачака (КГТ1 и КГТ2), а у свему према Саобраћајно – техничким условима за изградњу 
саобраћајног прикључка. 
Унутар парцела 3186 К.О. Панчево, простор испод и између објеката намењен је колским и пешачким 
комуникацијама и паркинг просторима. 
Ширина саобраћајнице износи Б=5.00м. 
Уз саобраћајницу унутар парцеле предвиђено је укупно 14 места за паркирање. Планирана је једна 
паркинг платформа за 2 паркинг места. Осталих 12 паркинг места су обезбеђени на парцели и у 
приземљу објеката, у наткривеном делу, од чега је једно паркинг место резервисано за особе са 
посебним потребама. 
13 места за паркирање су у функцији становања и 1 паркинг место припада пословном простору. 
 
Координате тачака новопројектованог саобраћајног прикључка: 
    X      Y 
КГТ1    7472188.1831    4969984.2494 
КГТ2     7472181.8413    4969977.0206 
 
Прикључак на инфраструктуру водовода и канализације 
Технички опис хидротехничких инсталација ‐ водовода и канализације урађен је на основу 
архитектонско‐грађевинских подлога добијених за два објекта тачније за улични објекат који је 
Вишепородични стамбено пословни  објекат П+4+Пс и за дворишни објекат који је  Вишепородични 
стамбени објекат П+3 у Панчеву, ул. Карађорђева бр.30а,  кат.парцела бр. 3186  К.О.Панчево, у Панчеву 
а у складу са техничким стандардима и прорачунима за ову врсту радова. 
У објектима су предвиђене следеће инсталације: 
•  санитарна водоводна мрежа 
•  унутрашња хидрантска водоводна мрежа 
•  фекална канализациона мрежа 
 
САНИТАРНА И ПРОТИВПОЖАРНА ВОДОВОДНА МРЕЖА:  
Снабдевање предметних објеката санитарном водом вршиће се из улице Карађорђева преко новог 
прикључка ПЕ 63мм односно преко главних водомера тј. Ø50/20мм за санитарну односно хидрантску 
мрежу уличног објекта, односно Ø50/20мм за санитарну односно хидрантску мрежу дворишног објекта 
као и водомера 1/2" за пословни простор у уличном објекту,  који ће се налазити у шахти непосредно 
након регулационе линије на око 150цм.  
Са обзиром да је улични објекат спратности П+4+Пс и да вода након III спрата не досеже до крајњих 
потрошача са притиском из уличне мреже, поставиће се хидроцилско постројење. Дворишни објекат је 
спратности П+3 и њему није потребно хидроцилско постројење, корисници се снабдевају санитарном 
водом из уличне мреже.  
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Снабдевање хидрантске унутрашње мреже врши се преко хидроцилског постројења које је смештено у 
шахти, сваки објекат има своје хидроцилско постројење.  
Главни водоводни развод санитарног водовода води се у земљи од водомера до стубова односно 
зидова, а затим даљи развод је до контролних водомера сваког корисника. Систем развода санитарне 
топле и хладне воде изведен је тако што се потрошачи у објекту хладном водом снабдевају директно из 
мреже док је снабдевање топлом водом из електричних бојлера. Температура топле воде која излази 
из боилера је 60°Ц. 
Водоводна санитарна мрежа је предвиђена од ПЕ и ПП цеви и фитинга. Цевна мрежа је од 
пропиленских цеви Н.П.10 . 
Цеви видно постављене за хидрантску мрежу су челично поцинковане, а за санитарну мрежу, цеви су 
изоловане термоизолацијом „Пламфлекса“ д=3цм. Цеви за конструкцију морају бити причвршћене на 
сваких 1.5‐2м, и обавезно их одмакнути 6цм од зида, ради одржавања хигијене. 
Хидрауличким прорачуном је одређена количина хладне воде и димензионисани су водомерни 
уређаји, димензије прикључне цеви за снабдевање водом и неопходан притисак у спољној мрежи за 
несметано функционисање система. 
Развод воде изведен је као гранати развод. 
На читавој мрежи развода топле и хладне воде предвиђени су сегментни‐ревизиони затварачи који у 
случају хаварије могу да искључе потрошачке водоводне вертикале, као и потрошачке гране на свакој 
етажи, тј санитарне блокове. 
Комплетан развод инсталације воде ‐ разводних грана ће се израдити унутар слојева пода као И у 
висини прикључка док ће водоводне вертикале бити постављене скривено у зидовима. 
На спојевима вертикала са разводним хоризонталним инсталацијама ‐ гранама ће се уградити 
ревизиони вентили. Комплетан развод инсталације топле и хладне воде ће се израдити од ПП‐Р и ПЕ 
цеви са вареним спојевима, а цјеви ће се изоловати термо изолацијом. 
У просторији за смештај водомера ће се уградити сва потребна опрема и арматура водомера. 
За индивидуално мерење потрошње станова биће постављени контролни водомери у заједничким 
просторијама за комуникацију, односно непосредно поред сваког стана. 
У складу са захтевима и одредбама ПРАВИЛНИКА О ТЕХНИЧКИМ НОРМАТИВИМА ЗА ХИДРАНТСКУ 
МРЕЖУ ЗА ГАШЕНјЕ ПОЖАРА, објекат се штити од пожара унутрашњом хидрантском  мрежом  са  
зидним пожарним хидрантима уз истовремени рад 2 пожарна хидранта капацитета по 2.5 l/s т.ј укупно 
5.0 l/s И спољним хидрантом који се налази у непосредној близини објекта, а не даље од 80метара од 
објекта, који даје јос 5 l/s. 
Обзиром да притисак у постојећем водоводном систему износи 2,5 бара и не задовољава наше потребе 
за хидрантску мрежу оба објекта, односно, најмањи предвиђени проток од 5 лит/сек, са истовременим 
радом два зидна унутрашња хидранта Ø52мм са потребним притиском на млазници минималним 2,5 
бара, предвиђено је постројење за повишење притиска  
‐ за улични објекат хидростаница за комбиновану мрежу, тј. за хидрантску и санитарну мрежу: 
  „1GSU 412 – 2“ (F ‐фреквентно регулисано постројење) , са две пумпе, H=35‐70м, Q=1,5‐8,6 l/s, 5,1 кw 
или другог произвођача са истим карактеристика. 
‐ за дворишни објекат хидростаница за хидрантску мрежу: 
  „HVP2SEV 10‐60/2,2“  (F ‐фреквентно регулисано постројење) , са две пумпе,H=44‐62м, Q=1,5‐6,6 l/s, 
2x2,2кw или другог произвођача са истим карактеристика. 
 Противпожарни хидранти су смештени у лимене ормариће, где је смештен и апарат за суво гашење 
пожара, С9. Хидранте повезати на водоводну инсталацију преко хидростанице, до водомера у шахту, 
коју треба по завршетку испитати на притисак од 12 бара(уз присуство надлежних органа) и блиндирати 
. 
ФЕКАЛНА КАНАЛИЗАЦИОНА МРЕЖА:  
Фекална канализација новопројектованих објеката прикључиће се преко новог прикључка на парцели 
.Ревизиони шахт фекалне канализације налази се непосредно након регулационе линије.  
За објекат је пројектован неопходан број канализационих вертикала које обезбеђују несметано 
функционисање канализационог система. До канализационих вертикала води хоризонтални развод од 
сваког изливног места санитарног објекта. Главни развод фекалне канализације водиће се делимично 
по плафону приземља, са одређеним нагибом све до зидова, односно стубова, а одатле, развод даље 
наставља до ревизије чија је локација дата у графичким прилозима овог пројекта. Ревизионо окно 
налази се у непосредној близини регулационе линије, тачна локација дата је у ситуацији, која је део 
графичке документације. 
Канализационе вертикале на етажи крова се завршавају се лименом кровном вентилационом главом 
ДН 150.  
Комплетан развод инсталације канализације ће се израдити из ПП канализационих цеви. Хоризонтални 
развод канализације етаже ће се изводити у висини прикључака као И у слоју кошуљице. 
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ХИДРАУЛИЧКИ ПРОРАЧУН САНИТАРНЕ И ХИДРАНТСКЕ МРЕЖЕ 

НАПОМЕНА: 
ХИДРУАЛИЧКИ ПРОРАЧУН ВОДОВОДА И КАНАЛИЗАЦИЈЕ ЈЕ РАЂЕН ЗА ОБЕ ЗГРАДЕ НА 
ПАРЦЕЛИ: 
‐ УКУПНО ОПТЕРЕЋЕЊЕ САНИТАРНОГ ВОДОВОДА ЗА ОБЕ ЗГРАДЕ ЈЕ 60.25 Ј.О. 
‐ УКУПНО ОПТЕРЕЋЕЊЕ ПРОТИВПОЖАРНОГ ВОДОВОДА ЗА ОБЕ ЗГРАДЕ ЈЕ 400 Ј.О. 
       
 
 
 
 
 
 
 
 

ДИМЕНЗИОНИСАЊЕ САНИТАРНОГ ВОДОВОДА ДВОРИШНОГ ОБЈЕКТА 

deonica 
dužina deonice 

L  J.O. 
količina 
vode 

prečnik Du 
mm  gubitak  gubitak 

od  do  m  lit/sec  Ø  bar  bar 

Ps  IV  2.85  6.750  0.65  32  0.03  0.09 

IV  III  2.85  15.750 0.99 32 0.06  0.17

III  II  2.85  24.750 1.24 32 0.05  0.14

II  I  2.85  33.750 1.45 40 0.10  0.29

I  PR  2.85  42.750 1.63 40 0.07  0.20

PR  hidrocil  7.00  42.750 1.63 50 0.04  0.28

hidrocil  vodomer  14.00  60.250  1.94  63  0.01  0.14 

vodomer  reg  2.20  60.250 1.94  63  0.01  0.02 

1.326
 

 
               
    Расположиви притисак у мрежи је 2,5 бара       

gubitak u mreži 1.33 m 
gubitak na geodetskoj visini 17.50 m 
gubitak na vodomeru 6.00 m 

24.83 m 
 

Raspoloživi pritisak  u mreži 2.50 bara 

Potreban pritisak za objekat 2.48 bara 

Slobodan pritisak na posl. Točećem mestu 0.50 bara 

Nedostaje pritiska -0,48 bara 
 
 
Из прорачуна видимо да нам недостаје слободно пола бара притиска из мреже, колико је потребно 
да имамо расположиво на последњем точећем месту, па нам је из тог разлога потребан уређај за 
повишење притиска у мрежи.  
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ДИМЕНЗИОНИСАЊЕ САНИТАРНОГ ВОДОВОДА УЛИЧНОГ ОБЈЕКТА СА ХИДРОЦИЛОМ 

deonica 
dužina 

deonice L J.O. 
količina 

vode 
prečnik Du 

mm gubitak gubitak 
od do m lit/sec Ø bar bar 
Ps II 2.95 4.500 0.53 32 0.04 0.12 
II I 2.95 9.000 0.75 32 0.09 0.27 
I PR 3.11 16.500 1.02 40 0.04 0.12 

PR vodomer 54.00 16.500 1.02 63 0.01 0.54 
vodomer reg 1.50 60.250 1.94 63 0.01 0.02 

1.063 
               
    Расположиви притисак у мрежи је 2,5 бара     

gubitak u mreži 1.06 m 

gubitak na geodetskoj visini 12.33 m 

gubitak na vodomeru 6.00 m 

19.39 m 
             
               

Raspoloživi pritisak  u mreži 2.50 bara 

Potreban pritisak za objekat 1,94 bara 

Slobodan pritisak na posl. Točećem mestu 0.50 bara 

Ostaje slobodnog pritiska +0,06 bara 
     
 
Из прорачуна видимо да нам остаје слободно више од пола бара притиска из мреже, колико је 
потребно да имамо расположиво на последњем точећем месту, па нам није потребан уређај за 
повишење притиска у мрежи. 
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‐ УКУПНО ОПТЕРЕЋЕЊЕ ПРОТИВПОЖАРНОГ ВОДОВОДА ЗА ОБЕ ЗГРАДЕ ЈЕ 400 Ј.О.   
ДИМЕНЗИОНИСАЊЕ ПП ВОДОВОДА УЛИЧНОГ ОБЈЕКТА 

               

deonica dužina deonice broj 
količina 

vode 
otpor na 
deonici prečnik 

suma 
otpora 

od do m J.O. lit/sec m Ø m 

Proračun najugroženije deonice 

Ukupno požarnih hidranata-7 

PH7 PH6 2.85 100.00 0.500 0.11 ČP2" 0.31 

PH6 PH5 2.85 400.00 5.000 0.07 ČP2 1/2" 0.20 

PH5 PH4 2.85 400.00 5.000 0.07 ČP2 1/2" 0.20 

PH4 PH3 2.85 400.00 5.000 0.07 ČP2 1/2" 0.20 

PH3 PH2 2.85 400.00 5.000 0.07 ČP2 1/2" 0.20 

PH2 hidrocil 7.00 400.00 5.000 0.07 ČP2 1/2" 0.49 

hidrocil vod 12.00 400.00 5.000 0.09 HDPE 63 1.08 

vod reg 1.50 400.00 5.000 0.09 HDPE 63 0.14 

ukupno 2.30 

gubitak pritiska u mreži je: 2.30 m 

gubitak pritiska na geodetskoj visini 16.80 m 

gubitak pritiska na vodomeru 5.00 m 

potreban nadpritisak 25.00 m 

49.10 m 
               
               
     
               
Са притиском од 2.5 бара из градског водовода, вода не достиже до најудаљенијег хидранта, да би се 
задовољили противпожарни услови, разлику покрива хидростаница.       
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‐ УКУПНО ОПТЕРЕЋЕЊЕ ПРОТИВПОЖАРНОГ ВОДОВОДА ЗА ОБЕ ЗГРАДЕ ЈЕ 400 Ј.О. 
ДИМЕНЗИОНИСАЊЕ ПП ВОДОВОДА ДВОРИШНОГ ОБЈЕКТА 

deonica dužina deonice broj 
količina 

vode 
otpor na 
deonici prečnik 

suma 
otpora 

od do m J.O. lit/sec m Ø m 

Proračun najugroženije deonice 

Ukupno požarnih hidranata-4 

PH4 PH3 2.95 100.00 2.500 0.11 ČP2" 0.32 

PH3 PH2 2.95 400.00 5.000 0.07 ČP2 1/2" 0.21 

PH2 PH1 1.70 400.00 5.000 0.07 ČP2 1/2" 0.12 

PH1 hidrocil 3.50 400.00 5.000 0.07 ČP2 1/2" 0.25 

hidrocil vodomer 54.00 400.00 5.000 0.09 HDPE 63 4.86 

vod reg 1.50 400.00 5.000 0.09 HDPE 63 0.14 

ukupno 5.89 

gubitak pritiska u mreži je: 5.89 m 

gubitak pritiska na geod.visini 11.35 m 

gubitak pritiska na vodomeru 5.00 m 

potreban nadpritisak 25.00 m 

47.24 m 
           
 
 
     
               
               
 
Са притиском од 2.5 бара из градског водовода, вода не достиже до најудаљенијег хидранта, да би се 
задовољили противпожарни услови, разлику покрива хидростаница.       
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НАПОМЕНА:  
ХИДРАУЛИЧКИ ПРОРАЧУН ФЕКАЛНЕ  КАНАЛИЗАЦИЈЕ ЈЕ РАЂЕН ЗА ОБЕ ЗГРАДЕ НА 
ПАРЦЕЛИ: 
‐УКУПНИ КАПАЦИТЕТ ЗА ОБЕ ЗГРАДЕ ЈЕ  Q= 12 72 l/sec         

   
НАПОМЕНА : прорачун одвода отпадних санитарих вода и димензионисање одводних сабирних 
канализационих цеви рађено је по методи 'ing. Saminga ' и по Немачком стандарду ''DIN 1986', при чему 
је усвојена већа вредност протока у цевоводима. Пречници цевовода и брзине у цевоводима усвојене 
се из таблица ''Kutera''. 
              

ПРОРАЧУН УКУПНЕ КОЛИЧИНЕ УПОТРЕБЉЕНЕ САНИТАРНЕ ВОДЕ ЗА ОБЕ ЗГРАДЕ 
Прорачун по методи ing. Saminga  

Q = ( Н x P x q ) / 100 
   

SANITARNI BROJ EKVIVALENTNI EKVIVALENTNI PROCENAT KOLIČINA KOLIČINA 

OBJEKTI OBJEKATA FAKTOR BROJ IZLIVA IZLIVA PROTOKA 

  N K N x K P q Q 

  kom --- --- % lit / sec lit / sec 

umivaonik 42 0.50 21.00 9.60 0.17 0.69 

WC šolja 43 6.00 258.00 9.60 2.00 8.26 

tus kada 22 0.70 15.40 13.00 0.22 0.63 

mašina za ves 22 2.00 1.00 13.00 0.22 0.63 

mašina za sudove 21 1.00 1.00 13.50 0.22 0.62 

sudopera 21 1.00 21.00 13.50 0.67 1.90 

              

  171       UKUPNO 12.72 

       
protok iz oba objekta koji se izliva u gradsku kanalizaciju  Q =  12.72  lit / sec 

Usvojeni prečnik glavnog horizontalnog odvodnog kanala Ø 160 - položen sa padom od 2% 

Punjenje cevi ≈ 0.7 D 

Q = 14,30 lit / sec 

ϑ = 1,09 m / sec 
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ПРОРАЧУН УКУПНЕ КОЛИЧИНЕ УПОТРЕБЉЕНЕ САНИТАРНЕ ВОДЕ ЗА ОБЕ ЗГРАДЕ 
             
НАПОМЕНА : прорачун одвода отпадних санитарих вода и димензионисање одводних сабирних 
канализационих цеви рађено је по методи 'ing. Saminga ' и по Немачком стандарду ''DIN 1986', при чему 
је усвојена већа вредност протока у цевоводима. Пречници цевовода и брзине у цевоводима усвојене 
се из таблица ''Kutera''. 
             

ПРОРАЧУН УКУПНЕ КОЛИЧИНЕ УПОТРЕБЉЕНЕ САНИТАРНЕ ВОДЕ 
по стандарду DIN 1986 
Q = 0.7 x ( Σ АWс ) 1/2 

SANITARNI   
BROJ             
IZLIVA 

  
AWs 

  
Σ AWs 

OBJEKTI   
     

          

    kom    lit / sec    lit / sec 

umivaonik   42    0.50   21.00 

WC šolja  43 2.50  107.50 

tus kada 
 

22 1.00 
 

22.00 

mašina za ves 
 

22 0.50 
 

11.00 

mašina za sudove  21 0.50  10.50 

sudopera  21 1.00  21.00 

      
             193.00 

      
protok iz oba objekta koji se izliva u gradsku kanalizaciju  Q =  9.72  lit / sec 

Usvojeni prečnik glavnog horizontalnog odvodnog kanala Ø 160 - položen sa padom od 2% 

Punjenje cevi ≈ 0.7 D 

Q = 14,30 lit / sec 

ϑ = 1,09 m / sec 
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Прикључак на инфраструктуру електроинсталација 
1.  ОПШТЕ 
‐ ОБЈЕКАТ 1 ‐ ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНO‐ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ, П+4+Пс у улици Карађорђева број 30а, 
на катастарској парцели број 3186 К.О. Панчево 
‐ ОБЈЕКАТ 2 ‐ ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ, П+3 у улици Карађорђева број 30а, на катастарској 
парцели број 3186 К.О. Панчево 
2.   БИЛАНС СНАГА 
Rbr Opis Snaga Osigurač Ukupan broj Tip brojila 
1 Zajednička potrošnja 11.04 kW 3x16A 1 Trofazno, 2 tarife 
2 Lokal – poslovni prostor 22.08 kW 3x32A 1 Trofazno, 2 tarife 
3 Stan 17.25 kW 3x25A 9 Trofazno, 2 tarife 
4 Lift 11.04 kW 3x16A 1 Trofazno, 2 tarife 
 
OBJEKAT 1 – POŽARNI PRIKLJUČAK 
Rbr Opis Snaga Osigurač Ukupan broj Tip brojila 
1 Hidrocil 11.04 kW 3x16A 1 Trofazno, 2 tarife 
 
OBJEKAT 2 
Rbr Opis Snaga  Ukupan broj Tip brojila 
1 Zajednička potrošnja 11.04 kW 3x16A 1 Trofazno, 2 tarife 
2 Stan 17.25 kW 3x25A 4 Trofazno, 2 tarife 
3 Lift 11.04 kW 3x16A 1 Trofazno, 2 tarife 
 
OBJEKAT 2 – POŽARNI PRIKLJUČAK 
Rbr Opis Snaga Osigurač Ukupan broj Tip brojila 
1 Hidrocil 11.04 kW 3x16A 1 Trofazno, 2 tarife 
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ТЕХНИЧКИ ОПИС ПУТНИЧКОГ ЛИФТА 
 
ИНВЕСТИТОР:    „ЗСТЕСА 1974“ д.о.о.  

ул. Иве Курјачког бр. 35, Панчево 
                                                                                          
ОБЈЕКАТ:    Објекат 1 ‐ Вишепородични стамбено‐пословни објекат, П+4+Пс и  

Објекат 2 – Вишепородични стамбени објекат П+3 
у улици Карађорђева бр. 30а, Панчево 
на парцели бр, 3186 К.О. Панчево  
 

ОБЈЕКАТ 1, ЛИФТ Л1:  
Врста лифта:            електрични лифт без машинске просторије 
Намена лифта:                                          за превоз путника 
Носивост:                          Q = 400 кг / 5 особа 
Висина дизања:                          Х = 14470 мм 
Брзина вожње:                          в = 1,00 м/с   
Број станица:            6 ( 0, 1, 2, 3, 4,5 ) 
Број прилаза:            6 ( са исте стране )   
Врста кабине:      метална, странице обложене брушеним ИНОX ‐ ом, под 

од гранитне керамике, индиректна расвета у спуштеном плафону,  
                                                               рукохват на задњем зиду, огледало пола задње стране, нужно 
                                                               светло, вентилатор, Иноx регистар кутија у пуној висини кабине 
Димензије кабине:                          ‐ ширина                А = 950 мм 
                   ‐ дубина                Б = 1150 мм   
                   ‐ висина            Х = 2200 мм 
Врата кабине:                 аутоматска, телескопска, двопанелна, дим. 800 x 2000 мм 
Врата возног окна:               аутоматска, телескопска, двопанелна, дим. 800 x 2000 мм                                                   
Вођице кабине:                 Т 70 x 65 x 9 
Вођице противтега:               Т 50 x 50 x 5 
Противтег:                 бетонски одливци у челичном раму 
Положај погонске машине:             горе, у врху возног окна 
Тип погонске машине:                                безредукторска, са перманентним магнетима 
Погонска ужетњача:               Д  = 240 мм 
Носећа ужад:                 д =   6,5 мм 
Број ужади:                 з = 6 
Преносни однос погона:                             2:1 
Погонски мотор:                                           Електрични, фреквентно регулисани ( ВВВФ ), снаге 3,9 КW 
Пројектовани број укључака:                   180 ук/сат 
Управљање:                 СИМПЛЕX, сабирно на доле, микропроцесорско 
Режим „ нестанак ел. енергије ’’:             кабина се спушта у прву нижу станицу и отвара врата 
Сигнализација:                                              у кабини – потврда пријема позива, индикатор положаја кабине, 
                                                                          стрелице смера даље вожње, индикатор преоптерећења, аларм, 
                                                                          нужно осветљење, тастери отварања и затварања врата  
                                                                          на свим станицама – потврда пријема позива, индикатор  

           положаја кабине, стрелице смера даље вожње 
Возно окно:                 армирано ‐ бетонско 
Димензије возног окна:              1550 x 1550 мм  
Висина возног окна:              19570 мм 
Врх возног окна:               3600 мм 
Јама возног окна:              1500 мм 
Радна средина:                                     нормална, сува, +5 до +40ºС 
Напајање:                                             3 x 400/230V, 50Hz 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



54 
 

Број техничке документације:        УП‐38/20 
Место и датум:  Панчево, децембар 2020. 
 

 
ОБЈЕКАТ 2, ЛИФТ Л2:  
Врста лифта:            електрични лифт без машинске просторије 
Намена лифта:                                          за превоз путника 
Носивост:                          Q = 400 кг / 5 особа 
Висина дизања:                          Х = 9000 мм 
Брзина вожње:                          в = 1,00 м/с   
Број станица:            4 ( 0, 1, 2, 3 ) 
Број прилаза:            4( са исте стране )   
Врста кабине:      метална, странице обложене брушеним ИНОX ‐ ом, под 

од гранитне керамике, индиректна расвета у спуштеном плафону,  
                                                               рукохват на задњем зиду, огледало пола задње стране, нужно 
                                                               светло, вентилатор, Иноx регистар кутија у пуној висини кабине 
Димензије кабине:                          ‐ ширина                А = 950 мм 
                   ‐ дубина                Б = 1150 мм   
                   ‐ висина                  Х = 2200 мм 
Врата кабине:                 аутоматска, телескопска, двопанелна, дим. 800 x 2000 мм 
Врата возног окна:               аутоматска, телескопска, двопанелна, дим. 800 x 2000 мм                                                   
Вођице кабине:                 Т 70 x 65 x 9 
Вођице противтега:               Т 50 x 50 x 5 
Противтег:                 бетонски одливци у челичном раму 
Положај погонске машине:             горе, у врху возног окна 
Тип погонске машине:                                безредукторска, са перманентним магнетима 
Погонска ужетњача:               Д  = 240 мм 
Носећа ужад:                 д =   6,5 мм 
Број ужади:                 з = 6 
Преносни однос погона:                             2:1 
Погонски мотор:                                           Електрични, фреквентно регулисани ( ВВВФ ), снаге 3,9 КW 
Пројектовани број укључака:                   180 ук/сат 
Управљање:                 СИМПЛЕX, сабирно на доле, микропроцесорско 
Режим „ нестанак ел. енергије ’’:             кабина се спушта у прву нижу станицу и отвара врата 
Сигнализација:                                              у кабини – потврда пријема позива, индикатор положаја кабине, 
                                                                          стрелице смера даље вожње, индикатор преоптерећења, аларм, 
                                                                          нужно осветљење, тастери отварања и затварања врата  
                                                                          на свим станицама – потврда пријема позива, индикатор  

           положаја кабине, стрелице смера даље вожње 
Возно окно:                 армирано ‐ бетонско 
Димензије возног окна:              1550 x 1550 мм  
Висина возног окна:              14100 мм 
Врх возног окна:               3600 мм 
Јама возног окна:              1500 мм 
Радна средина:                                     нормална, сува, +5 до +40ºС 
Напајање:                                             3 x 400/230V, 50Hz 
 
Под лифтом се подразумева трајно уграђено постројење покретано електричном енергијом, намењено 
превозу лица, односно терета, којим се опслужују одређене станице, коришћењем кабине чије мере и 
конструкција  омогућују  безбедан  приступ  лицима,  односно  терету,  а  које  се  креће  у  возном  окну, 
између најмање две чврсто уграђене вертикалне вођице. 
 
Лифтови у објектима 1 и 2 уграђује се у бетонско возно окно, погонски агрегат се поставља у врх возног 
окна и причвршћен је за шине, вођице кабине и противтега, као и за зидове возног окна. 
 
Возно окно је израђено од бетона. Кабина лифта и противтег, налазе се у истом возном окну. 
 
Кабина  лифта  има  по  четири  уређаја  за  вођење  кабине,  клизањем  клизача.  Ограђена  је  пуним 
зидовима, подом, кабинским вратима и таваницом. За рам кабине су причвршћене две ужетњаче, које 
се налазе са доње стране рама. 
 
Противтег  лифта  се  састоји  од  бетонских  одливака  који  се  налазе  у  раму  израђеном  од  челичних 
профила.  Противтег  се  креће  по  крутим  вођицама  помоћу  клизача.  На  врху  противтега  се  налази 
ужетњача. 
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Кабина и противтег су обешени о челичну ужад. 
Вуча  кабине  и  противтега  остварена  је  силом  трења  између  погонске  ужетњаче  и  носеће  ужади  са 
вешањем 2 : 1. Погонска машина састоји се од електромотора, кочнице и погонске ужетњаче.  
Погонска машина је синхрони електромотор, без редуктора, погодан за фреквентну регулацију, чиме се 
регулише брзина и тачност пристајања. 
На погонској машини налази се кочница којом се делује аутоматски ако нестане напон из мреже и ако 
нестане напон управљања. Кочница се састоји од електромагнета са електричним контактом и папуча са 
опругама,  које  обезбеђују  механичко  кочење.  Електромеханичка  кочница  може  се  откочити 
електричном енергијом. Погонска машина је снабдевена уређајем за одглављивање. 
Погонска  ужетњача  се  налази  на  главном  вратилу  електромотора,  а  димензионисана  је  тако  да 
задовољава  услове  под  којима  ради.  На  ужетњачи  се  налази  венац  са  потребним  бројем  канала  за 
вучну ужад. 
Постоље погонске машине је израђено од челичних профила и плоча. Причвршћено је за шине, вођице 
кабине и противтега, као и за зидове возног окна. 
 
Команде за вожњу кабине, у кабини и на свим прилазима, дају се електричним путем, помоћу дугмади. 
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ТЕХНИЧКИ ОПИС ПАРКИНГ ПЛАТФОРМЕ 

WÖHR PARKLIFT 340‐155/150 
 
ИНВЕСТИТОР:    „ЗСТЕСА 1974“ д.о.о.  

ул. Иве Курјачког бр. 35, Панчево 
                                                                                          
ОБЈЕКАТ:    Објекат 1 ‐ Вишепородични стамбено‐пословни објекат, П+4+Пс и  

Објекат 2 – Вишепородични стамбени објекат П+3 
у улици Карађорђева бр. 30а, Панчево 
на парцели бр, 3186 К.О. Панчево  

 
Врста платформи:       хидраулична паркинг платформа – тип ПАРКЛИФТ 340‐155/150 
Број платформи:                      1 ( једна ), за 2 возила ( гаражна места 12 и 13 )   
Носивост:                       Q = 2000 кг 
Брзина подизања:                                до 45s 
Управљање:                       споља помоћу кључа и дугмади 
Команда:                                                ЈЕДИНАЧНА 
Простор за уградњу:                     у дворишту објекта 
Димензије простора за уградњу:        2600 x 5300 мм 
Висина за возило у доњем нивоу:      1540 мм 
Висина за возило у горњем нивоу:     1500 мм 
Димензије платформе:          2300 x 5000 мм             
Погонско постројење:                            хидраулични агрегат са два цилиндра 
Цевовод:                                      армирано гумено црево високог притиска 
Уље за хидраулични агрегат:             ХИДРОЛ 46 вискозитета    5 ‐  5,5 °Е на 50 °Ц 
Снага електромотора:                            ПЕМ = 3 КW 
Осигурачи:                                                3 x 16А ( топљиви )                                                 
                                  

ОПИС ПОСТРОЈЕЊА 
 
          Под  паркинг  платформом  се  подразумева  трајно  уграђено  постројење  покретано  електричном 
енергијом, намењено паркирању аутомобила, без присуства возача.  
          
Паркинг платформа WÖХР ПАРКЛИФТ 340‐155/150 се користи у случају смањене дубине јаме и смањене 
висине за инсталацију система. Погон остварује хидраулични агрегат преко два цилиндра који померају 
платформе преко система челичних носача ‐ полуга. 
           Ово су коси паркинг системи и постоје у две варијанте – SINGLE PIT и DOUBLE PIT. 
Сингле Пит  је механички хидраулични систем за независно паркирање два возила у два нивоа  (једно 
изнад  другог)  на  површини  коју  иначе  заузима  једно  возило.  Овај  систем  је  пројектован  за  ниже 
просторе у којима се његовом применом повећава висина паркинг места на горњем нивоу. Предвиђен 
је за уградњу у унапред припремљене армирано – бетонске  јаме. За инсталацију система  је потребан 
простор димензија 2,6 x 5,3 м. 
           Доубле Пит је механички хидраулични систем за независно паркирање четири возила у два нивоа 
(два  возила  горе  –  два  возила  доле)  на  површини  коју  иначе  заузимају  два  возила.  За  инсталацију 
система је потребан простор димензија 4,9 x 5,3 м.   
 
Ови  системи  су  идеални  за  стамбене  објекте  али  и  за  пословне  просторе,  хотеле,  приватна 
паркиралишта итд.  
          Платформе се покрећу окретањем и држањем кључа у обележеном смеру, који се налази на улазу. 
Посредством  електричне  инсталације  сигнал  команде  укључује  мотор  и  пумпу,  који  преко  вентила 
пумпају уље у цилиндре и на тај начин покрећу платформу. При кретању на доле, процес је идентичан 
само  се  у  овом  случају  не  укључује  мотор,  него  се  уље  из  цилиндара  само  враћа  у  резервоар 
регулисаном брзином коју одређује вентил за спуштање.           
           Простор  за  смештај  паркинг  платформе  је  армирано  –  бетонски.  У  овај  простор  се  не  смеју 
уграђивати инсталације и уређаји који нису саставни део платформе. 
Простор  за  смештај  паркинг  платформе  мора  да  издржава  оптерећења  која  настају  при  раду 
постројења.  Минимална  дебљина  плоче  испод  платформе  је  18  цм.  Платформе  на  плочу  преносе 
оптерећење посредством ослоних плоча површине 140 цм². Ослоне плоче се спајају за плочу типловима 
за бетон до дубине 10 – 12 цм. 
Прилаз платформама је обележен жутом линијом у складу са препорукама ИСО 3864. На видном месту 
се налази табла упозорења:  
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,, НЕ ПРЕЛАЗИТИ ЖУТУ ЛИНИЈУ ДОК ЈЕ ПЛАТФОРМА У ПОКРЕТУ “.  
 
Паркинг платформе WÖХР ПАРКЛИФТ 340‐155/150 су у складу са Машинском директивом 2006/42/ЕЦ,  
Аннеx 1 и ЕН 14010. 
 
Уколико се платформе налазе у затвореној средини, антикорозивна заштита се изводи електростатички 
печеном бојом, а у спољној средини, материјал од кога су израђене мора да буде заштићен од корозије 
галванизацијом – категорија Ц3, према ДИН ЕН ИС0 12944‐2, Аннеx А.           
 
                                                                                                                                                                                                                                            
 

Ситуационо решење композициони план и партерно, односно пејзажно уређење 
Партерним решењем је третирано пре свега паркирање возила на парцели, пешачки приступ објекту и 
озелењавење парцеле. Пешачке и колске саобраћајне површине завршно се обрађују. На предвиђеним 
зеленим површинама планиран је травњак са ниском вегетацијом.  
Свакој стамбеној јединици намењено је по једно местo за паркирање (у складу са условима из планског 
документа). Укупан број места за паркирање је 14, од тога је 1 места за паркирање намењено за лица са 
посебним потребама. 
Прикључење планираног објекта на наведене инсталације извршило би се према условима надлежних 
организација. 
Пошто је предметни део града у потпуности комунално опремљен, прикључење инсталације објеката на 
комуналну инфраструктуру ће се извести у складу са издатим условима надлежних институција. 
 

13. УКЛАЊАЊЕ ПОСТОЈЕЋИХ ОБЈЕКАТА 
 

По решењу бр. В‐15‐351‐400/2020 од 15.09.2020. постојећи објекти на парцели су уклоњени.  
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14. УСЛОВИ И САГЛАСНОСТИ НАДЛЕЖНИХ ПРЕДУЗЕЋА 
 

1. Предузеће за телекомуникације "Телеком Србија" АД Београд  
  Издвојена јединица Панчево, ул. Светог Саве бр. 11, Панчево  
  Услови за издавање техничких услова 
  (број: А332/343390/2‐2020 од 09.11.2020. године)  
 
2. ЕПС "Електровојводина" доо, Нови Сад  
 Електродистрибуција Панчево ул. Милоша Обреновића бр. 6, Панчево  
 Услови 
 биће достављени накнадно 
 
3. ЈАВНО КОМУНАЛНО ПРЕДУЗЕЋЕ "ВОДОВОД И КАНАЛИЗАЦИЈА" ПАНЧЕВО  
  Ул. Ослобођења бр. 15, Панчево  
  Технички услови 
  (број: Д‐10654/1 од 02.12.2020. године) 

 
4. ЈКП "Хигијена" Панчево  
 ул. Цара Лазара бр. 57, Панчево  
 Технички услови 
 (број: 4076/1‐2020 од 03.11.2020. године) 
 
5. Јавно предузеће „Урбанизам“  

Република  Србија,  Аутономна  Покрајина  Војводина,  Град  Панчево,  Градска  Управа, 
Секретаријат за урбанизам, грађевинске и стамбено‐комуналне послове и саобраћај  
Трг краља Петра I бр. 2‐4  
Решење  о  условима  за  пројектовање  и  изградњу  саобраћајног  прикључка  на  јавни  пут  
(број: 03‐570/2020 од 19.11.2020. године) 

 
6. ЈП "Србијагас" Нови Сад, РЈ Дистрибуција Панчево  
  ул. Милоша Обреновића бр. 8, Панчево  
  Технички услови 
  (број: 05‐02‐4/1619‐1 од 17.11.2020. године) 
 
7. ЗАВОД ЗА ЗАШТИТУ СПОМЕНИКА КУЛТУРЕ У ПАНЧЕВУ  
  ул. Жарка Зрењанина бр. 17, Панчево  
  Потврда 
  (број: 999/2 од 23.11.2020.године) 
 
8. МИНИСТАРСТВО УНУТРАШЊИХ ПОСЛОВА СЕКТОР ЗА ВАНРЕДНЕ СИТУАЦИЈЕ  
  Одељење за ванредне ситуације у Панчеву Ул. Жарка Зрењанина бр. 96, Панчево  
  Обавештење 
  (09.22 број: 217‐16339/20‐1 од 16.11.2020. године) 

 

15. СПРОВОЂЕЊЕ И РЕАЛИЗАЦИЈА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 
Овај  Урбанистички пројекат  израђен  је  у  циљу  регулисања  грађења на  територији  града Панчева,  а  у 
складу са реалним потребама и могућностима изградње објекта и пратећих садржаја на парцелама из 
наслова  ради исходовања неопходне документације,  односно,  грађевинске  дозволе.  У  спровођењу и 
реализацији  Урбанистичког  пројекта  предузимаће  се  сви  кораци  у  складу  са  Законом о  планирању и 
изградњи. 

 
 

Одговорни урбаниста   

 
 

 
 
 

 
_____________________________         

Сава Б. Михајловић дипл.инж.арх.         
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УСЛОВИ НАДЛЕЖНИХ ИНСТИТУЦИЈА ЗА ПОТРЕБУ ИЗРАДЕ 
УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ЗА УРБАНИСТИЧКО‐ 

АРХИТЕКТОНСКУ РАЗРАДУ 
ЛОКАЦИЈЕ 

 
 
 

 

за изградњу: 
Објекат 1 ‐ Вишепородични стамбено‐пословни објекат, П+4+Пс и  

Објекат 2 – Вишепородични стамбени објекат П+3 
 
 

 
 Предузеће за телекомуникације "Телеком-Србија" АД Београд  

 
 ЕПС "Електровојводина" доо, Нови Сад 

 
 ЈКП "Водовод и канализација" Панчево 

 
 ЈКП "Хигијена” 

 
 ЈП "Урбанизам" Панчево 

 
 ЈП "Србијагас" Нови Сад, РЈ Дистрибуција Панчево 

 
 Завод за заштиту споменика културе у Панчеву 

 
 Министарство унутрашњих послова, Сектор за ванредне ситуације 
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Г 
 
 

 Граница обухвата урбанистичког пројекта        Р 1:250 

 План намене површина урбанистичког пројекта      Р 1:250 

 План регулације урбанистичког пројекта        Р 1:250 

 Комунална инфраструктура            Р 1:250 

 План саобраћаја              Р 1:250 

 Нивелациони приказ урбанистичког пројекта        Р 1:250  
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Jadranska 20, Pančevo

OBJEKAT 1 - VIŠEPORODIČNI STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT,
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Karađorđeva broj 30a, na katastarskoj parceli broj 3186 K.O. Pančevo
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urbanističkog projekta:

       x                       y
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G25 7472176.7778 4969968.9985
G26 7472170.1532 4969974.7399
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3188

3177/1

3185

3186

3187

3189

8044

Ul. Kara|or|eva

VIŠEPORODIČNI STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT P+4+Ps

3186

LEGENDA:

Broj predmetne katastarske parcele

Regulaciona linija

Građevinska linija

Zelene površine

Popločanje, raster pločama i interne

saobraćajnice

Granica građevinske parcele

Novoprojektovani kolski i pešački priključci

Linija ajnforta

Susedni objekti

Granica obuhvata UP-a

Investitor:

"ZSTESA 1974" d.o.o.

Jadranska 20, Pančevo

U Karađorđeva broj 30a, na katastarskoj

parceli broj 3186 K.O. Pančevo

Mesto gradnje:

Objekti:
OBJEKAT 1 - VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT, P+4+Ps

OBJEKAT 2 - VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT, P+3

u ulici Karađorđeva broj 30a,

na katastarskoj parceli broj 3186 K.O. Pančevo

Površina parcele:

650.00 m²

Bruto površina

prizemlja objekta:

Objekat 1 - 210.49m

2

Bruto razvijena

građevinska

površina:

INDEKS

ZAUZETOSTI:

Indeks

izgrađenosti:

Na predmetnoj parceli ostvareni indeks

izgrađenosti je 3.01

Zelenilo:

Broj parking

i garažnih mesta:

14 parking mesta.

Kriterijum za određivanje parking mesta za stanovanje

je jedno mesto za parkiranje po stambenoj jedinici.

Planirani objekat 1 ima 9 stambenih jedinica što je 9pm,

objekat 2 ima 4 stambene jedinice, što je 4pm, od toga

je 1 pm za lica sa posebnim potrebama.

Kriterijum za određivanje parking mesta za poslovanje

je 1pm na 70m2 neto površine. Predmetno poslovanje

u objektu 1 ima površinu od 39.35m2 što je 1pm.

Susedni objekat koji se nalazi na parceli

3187 K.O. Pančevo

(koji delom zauzima deo parcele

3186 K.O. Pančevo u površini od 7m

2

)

Objekat 2 - 173.04 m²

Ukupno - 383.53m

2

Ukupno - 1958.64m2

Pr 210.49 m²

1 219.59 m²

2 219.59 m²

3 219.59 m²

4 219.59 m²

Ps 210.66m

2 

Ukupno: 1299.51m²

Pr 173.04 m²

1 162.03 m²

2 162.03 m²

3 162.03 m²

Ukupno: 659.13m²

Maksimalni dozvoljeni indekst zauzetosti je

80%, ostvareno je 59.00% pod objektima.

Minimum pod zelenom površinom je 20%,

ostvareno je 141.05m² što je 21.70%.

Koordinate tačaka novoprojektovanog saobraćajnog priključka:

      X                    Y

KGT1. 7472188.1831 4969984.2494

KGT2. 7472181.8413 4969977.0206

PLAN NAMENE POVRŠINA URBANISTIČKOG PROJEKTA ZA IZGRADNJU

OBJEKAT 1 - VIŠEPORODIČNI STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT, P+4+Ps

OBJEKAT 2 - VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT, P+3 u ulici

Karađorđeva broj 30a, na katastarskoj parceli broj 3186 K.O. Pančevo Z
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NIVELACIONI PRIKAZ URBANISTIČKOG PROJEKTA ZA IZGRADNJU

OBJEKAT 1 - VIŠEPORODIČNI STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT, P+4+Ps

OBJEKAT 2 - VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT, P+3 u ulici

Karađorđeva broj 30a, na katastarskoj parceli broj 3186 K.O. Pančevo
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LEGENDA:

Broj predmetne katastarske parcele
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VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT P+3

PM

broj:
URBANISTIČKI PROJEKAT

12.2020.

datum:

razmera: 1:250

NIVELACIONI PRIKAZ

potpis:

potpis:

potpis:

potpis:

broj lista:

6

projektant saradnik:

odgovorni urbanista:

faza izrade:

naziv crteža:

Jasna Petričević, dipl. inž. arh.

Sava Mihajlović, dipl.inž.arh.

projektant saradnik:

projektant saradnik:

broj licence:

200 0045 03

A r t R o y a l

Inženjering

e-mail: artroyaling@gmail.com

Adresa: Trg Slobode 1

26000 Pančevo, Srbija

tel/fax:  013 334 277

IDR (UP)-38/20

Tamara Ivić, mast. inž. arh.

na parceli broj 3186 K.O. Pančevo

"ZSTESA 1974" d.o.o.

Jadranska 20, Pančevo

OBJEKAT 1 - VIŠEPORODIČNI STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT,

P+4+Ps

OBJEKAT 2 - VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT, P+3 u ulici

Karađorđeva broj 30a, na katastarskoj parceli broj 3186 K.O. Pančevo

Susedni objekat koji se nalazi na parceli

3187 K.O. Pančevo

(koji delom zauzima deo parcele

3186 K.O. Pančevo u površini od 7m
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Број техничке документације:        УП‐38/20 
Место и датум:  Панчево, децембар 2020. 
 

ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ 

 
 
 
 

за изградњу: 
Објекат 1 ‐ Вишепородични стамбено‐пословни објекат, П+4+Пс и  

Објекат 2 – Вишепородични стамбени објекат П+3 
 

Д 
 

 
   ГЛАВНА СВЕСКА 

   ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

 

Broj tehničke dokumentacije: IDR-38/20 (UP) 
Mesto i datum:                 Pančevo, decembar 2020. 
 

 
0.1. NASLOVNA STRANA GLAVNE SVESKE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 
 0 – GLAVNA SVESKA 
 
 
Investitor:       „ZSTESA 1974“ d.o.o.  
                                                           ul. Jadranska br. 43 
  Pančevo 
 
Objekat: Objekat 1 - Višeporodični stambeno-poslovni objekat P+4+Ps i 

 Objekat 2 - Višeporodični stambeni objekat P+3   
                                                                  u ul. Karađorđeva br. 30a, Pančevo 

 na parceli br. 3186 K.O. Pančevo 
 
Vrsta tehničke dokumentacije: IDR Idejno rešenje (UP) 
 
Za građenje / izvođenje radova: Nova gradnja 
  
Projektant: Art Royal Inženjering 
 ul. Trg Slobode br. 1 
 Pančevo 
 
Odgovorno lice projektanta: Radovan Jeremić PR 
 
Pečat: Potpis:  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Glavni projektant :                                  Mirjana M. Simić, dipl.inž.arh. 
Broj licence: 300 4603 03 
 
Lični pečat: Potpis:    
   
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

 

Broj tehničke dokumentacije: IDR-38/20 (UP) 
Mesto i datum:                 Pančevo, decembar 2020. 
 

 
0.2.  SADRŽAJ GLAVNE SVESKE 
 

0.1. Naslovna strana glavne sveske              

0.2. Sadržaj glavne sveske 

0.5. Sadržaj tehničke dokumentacije        

0.6. Podaci o projektantima                            

0.7. Opšti podaci o objektu                       

 
 
0.5.  SADRŽAJ TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 

0 GLAVNA SVESKA br: IDR-38/20 (UP) 

1 PROJEKAT  ARHITEKTURE br: IDR-38/20 (UP) 

 
 
0.6.  PODACI O PROJEKTANTIMA 
 
0. GLAVNA SVESKA:  
 
Projektant: Art Royal Inženjering, 
 ul. Trg Slobode br. 1, Pančevo 
Glavni projektant : Mirjana M. Simić, dipl.inž.arh.             
Broj licence: 300 4603 03 
Lični pečat: Potpis:     
 
 

 
 
 
1. PROJEKAT ARHITEKTURE:  
 
Projektant: Art Royal Inženjering, 
 ul. Trg Slobode br. 1, Pančevo 
Odgovorni projektant : Mirjana M. Simić, dipl.inž.arh.             
Broj licence: 300 4603 03 
Lični pečat: Potpis:    
 

 
 
 



 
 

 

Broj tehničke dokumentacije: IDR-38/20 (UP) 
Mesto i datum:                 Pančevo, decembar 2020. 
 

0.7.  OPŠTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 
 
OBJEKAT 1 - VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT P+4+Ps  
tip objekta: Objekat u nizu 
kategorija objekta: B 
Vrsta radova: Nova gradnja 
klasifikacija pojedinih 
delova objekta: 

učešće u ukupnoj 
površini objekta (%): 

klasifikaciona oznaka: 

96.31% Stambene zgrade sa tri ili više stanova - 
izdvojene stambene zgrade sa tri stana, za 
stalno stanovanje ili za povremeni boravak - 
Do 2.000 m2 i P+4+Pk (Ps) - B - 112212 

 3.59% Zgrade za trgovinu na veliko i malo - 
Trgovački centri, zgrade sa prodavnicama, 
robne kuće, izdvojene prodavnice, apoteke i 
butici, sajamske hale, prostori za aukcije i 
izložbe, zatvorene pijace, servisne stanice 
za motorna vozila itd. - Do  400m2 i P+1 – B 
- 123001 

naziv prostornog odnosno 
urbanističkog plana: 

Plan generalne regulacije - Celina 1 ŠIRI CENTAR (krug obilaznice) 
u naseljenom mestu Pančevo („Službeni list grada Pančeva“ br. 
19/12, 27/12-ispravka, 1/13-ispravka, 24/13-ispravka, 20/14, 19/18 i 
25/18-ispravka i 6/19) 

mesto: Pančevo 
broj katastarske 
parcele/spisak katastarskih 
parcela i katastarska 
opština: 

3186 K.O. Pančevo K.O. Pančevo 
 

broj katastarske parcele/ 
spisak katastarskih parcela 
i katastarska opština preko 
kojih prelaze priključci za 
infrastrukturu: 

3186 K.O. Pančevo K.O. Pančevo i 8044 K.O. Pančevo 

broj katastarske parcele/ 
spisak katastarskih parcela 
i katastarska opština na 
kojoj se nalazi priključak na 
javnu saobraćajnicu: 

3186 K.O. Pančevo K.O. Pančevo i 8044 K.O. Pančevo 

PRIKLJUČCI NA INFRASTRUKTURU:
IDR  
priključak na saobraćajnu infrastrukturu Preko parcele 8044 K.O. Pančevo. 
priključak na infrastrukturu vodovoda  Prema uslovima JKP “Vodovod i kanalizacija’’, 

Pančevo 
priključak na infrastrukturu kanalizacije Prema uslovima JKP “Vodovod i kanalizacija’’, 

Pančevo 
priključak na infrastrukturu elektroinstalacija Prema uslovima ‘’Elektrodistribucija Pančevo’’ 

Potrošačke jedinice u objektu: 
Stanovi, 9kom x 17.25kW, 3x25A 
Zajedničke prostorije, 1kom x 11.04kW, 3x16A 
Lift, 1kom x 11.04kW, 3x16A 
Lokal – poslovni proctor, 1kom x 22.08kW, 3x32A 
Hidrocil (protivpožarni), 1kom x 11.04kW, 3x16A 
 
Faktor jednovremenosti 0.7 
Ukupna instalisana snaga: 210.45kW * 0.7 = 
147.315W 
 
UKUPNA INSTALISANA SNAGA ZA OBA 
OBJEKTA: 312.57kW * 0.7 = 218.8W 

 
 
 
 
 



 
 

 

Broj tehničke dokumentacije: IDR-38/20 (UP) 
Mesto i datum:                 Pančevo, decembar 2020. 
 

OSNOVNI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 
 
OBJEKAT 1 - VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT P+4+Ps  
dimenzije objekta: 
 

ukupna površina parcele/parcela: 3186 K.O. Pančevo: 657.00m2
Umanjenje: 7.00m2
Ukupno: 650.00m2

ukupna BRGP nadzemno:                                             1299.51m2
ukupna BRUTO izgrađena 
površina: 

1299.51m2

ukupna NETO površina:   1093.32m2
površina NETO prizemlje:                                              178.55m2
površina zemljišta pod 
objektom/zauzetost: 

Objekat 1                               210.49m2
Objekat 2                               173.04m2 
UKUPNA POVRŠINA            383.53m2 

spratnost (nadzemnih i podzemnih 
etaža): 

P+4+Ps

visina objekta: Venac: 14.30m
Sleme: 18.00m

apsolutna visinska kota: 
 
 

Teren: 76.30 m n.v.
Venac: 90.80 m n.v.
Sleme: 94.50 m n.v.

spratna visina: 
 

Prizemlje: 2.94m 
                                      Spratovi: 2.84m

broj funkcionalnih jedinica/broj 
stanova: 

10 funkcionalnih jedinica
(9 stambenih jedinica I 1 poslovna 

jedinica) 
broj parking mesta: 10pm (6 pm i 3gm za stambene 

jedinice I 1 pm za poslovnu jedinicu)
materijalizacija 
objekta: 
 
 
 

materijalizacija fasade: Demit

orijentacija slemena: severzapad - jugoistok

nagib krova: ravan krov 2º  

materijalizacija krova: Zeleni krov 

procenat zelenih 
površina: 

min 20% 21.70% (na parceli ostvareno 17.06%, 
dodatnih 4.64% ostvareno na zelenom 

krovu) 
procenat popločanih 
površina: 

 23.94%

procenat zauzetosti 
pod objektima: 

 59.00% (zauzeće objekta sa zelenim 
krovom)

indeks zauzetosti: max 80% 59.00% (zauzeće objekta sa zelenim 
krovom)

indeks izgrađenosti:  3.01
 
Napomena:  
U računanje procenata zelenih površina na parceli, procenta popločanih površina na parceli, stepena 
zauzetosti na parceli, indeksa izgrađenosti na parceli, uračunate su bruto površine svih objekata, koji čine 
sastavni deo ovog Idejnog rešenja i Urbanističkog projekta.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

 

Broj tehničke dokumentacije: IDR-38/20 (UP) 
Mesto i datum:                 Pančevo, decembar 2020. 
 

OPŠTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 
 
OBJEKAT 2 - VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT P+3 
tip objekta: Objekat u nizu 
kategorija objekta: B 
Vrsta radova: Nova gradnja 
klasifikacija pojedinih 
delova objekta: 

učešće u ukupnoj 
površini objekta (%): 

klasifikaciona oznaka: 

100% Stambene zgrade sa tri ili više stanova - 
izdvojene stambene zgrade sa tri stana, za 
stalno stanovanje ili za povremeni boravak - 
Do 2.000 m2 i P+4+Pk (Ps) - B - 112212 

naziv prostornog odnosno 
urbanističkog plana: 

Plan generalne regulacije - Celina 1 ŠIRI CENTAR (krug obilaznice) 
u naseljenom mestu Pančevo („Službeni list grada Pančeva“ br. 
19/12, 27/12-ispravka, 1/13-ispravka, 24/13-ispravka, 20/14, 19/18 i 
25/18-ispravka i 6/19) 

mesto: Pančevo 
broj katastarske 
parcele/spisak katastarskih 
parcela i katastarska 
opština: 

3186 K.O. Pančevo K.O. Pančevo 
 

broj katastarske parcele/ 
spisak katastarskih parcela 
i katastarska opština preko 
kojih prelaze priključci za 
infrastrukturu: 

3186 K.O. Pančevo K.O. Pančevo i 8044 K.O. Pančevo 

broj katastarske parcele/ 
spisak katastarskih parcela 
i katastarska opština na 
kojoj se nalazi priključak na 
javnu saobraćajnicu: 

3186 K.O. Pančevo K.O. Pančevo i 8044 K.O. Pančevo 

PRIKLJUČCI NA INFRASTRUKTURU:
IDR  
priključak na saobraćajnu infrastrukturu Preko parcele 8044 K.O. Pančevo. 
priključak na infrastrukturu vodovoda  Prema uslovima JKP “Vodovod i kanalizacija’’, 

Pančevo 
priključak na infrastrukturu kanalizacije Prema uslovima JKP “Vodovod i kanalizacija’’, 

Pančevo 
priključak na infrastrukturu elektroinstalacija Prema uslovima ‘’Elektrodistribucija Pančevo’’ 

Potrošačke jedinice u objektu: 
Stanovi, 4kom x 17.25kW, 3x25A 
Zajedničke prostorije, 1kom x 11.04kW, 3x16A 
Lift, 1kom x 11.04kW, 3x16A 
Hidrocil (protivpožarni), 1kom x 11.04kW, 3x16A 
 
Faktor jednovremenosti 0.7 
 
Ukupna instalisana snaga : 102.12kW * 0.7 = 
71.48kW 
 
UKUPNA INSTALISANA SNAGA ZA OBA 
OBJEKTA: 312.57kW * 0.7 = 218.8W 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

 

Broj tehničke dokumentacije: IDR-38/20 (UP) 
Mesto i datum:                 Pančevo, decembar 2020. 
 

 
 
OSNOVNI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 
 
OBJEKAT 2 - VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT P+3 
dimenzije objekta: 
 

ukupna površina parcele/parcela: 3186 K.O. Pančevo: 657.00m2
Umanjenje: 7.00m2
Ukupno: 650.00m2

ukupna BRGP nadzemno: 659.13m2
ukupna BRUTO izgrađena 
površina: 

659.13m2

ukupna NETO površina: 550.65m2
površina NETO prizemlje: 173.04m2

površina zemljišta pod 
objektom/zauzetost: 

Objekat 1                                210.49m2 
Objekat 2                               173.04m2 
UKUPNA POVRŠINA            383.53m2

spratnost (nadzemnih i podzemnih 
etaža): 

P+3

visina objekta: 
 

Venac:11.30m
Sleme: 12.25m

apsolutna visinska kota: 
 
 

Teren: 76.30 m n.v.
Venac: 87.80 m n.v.
Sleme: 88.75 m n.v.

spratna visina: 
 

Prizemlje: 2.84m 
                                      Spratovi: 2.84m  

broj funkcionalnih jedinica/broj 
stanova: 

       4 funkcionalne jedinice
(4 stambene jedinice) 

broj parking mesta: 4pm (4 pm za stambene jedinice)
materijalizacija 
objekta: 
 
 
 

materijalizacija fasade: Demit

orijentacija slemena: severozapad - jugoistok

nagib krova: ravan krov 2º  

materijalizacija krova: Zeleni krov

procenat zelenih 
površina: 

min 20% 21.70% (na parceli ostvareno 17.06%, 
dodatnih 4.64% ostvareno na zelenom 

krovu)
procenat popločanih 
površina: 

 23.94%

procenat zauzetosti 
pod objektima: 

 59.00% (zauzeće objekta sa zelenim 
krovom)

indeks zauzetosti: max 80% 59.00% (zauzeće objekta sa zelenim 
krovom)

indeks izgrađenosti:  3.01
 
Napomena: U računanje procenata zelenih površina na parceli, procenta popločanih površina na parceli, 
stepena zauzetosti na parceli, indeksa izgrađenosti na parceli, uračunate su bruto površine svih objekata, 
koji čine sastavni deo ovog Idejnog rešenja i Urbanističkog projekta.  
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1.1. NASLOVNA STRANA  

 
1 - PROJEKAT ARHITEKTURE 

 
 
Investitor:        „ZTESA 1974“ d.o.o.  
                                                           ul. Jadranska br. 43 
  Pančevo 
 
Objekat: Objekat 1 - Višeporodični stambeno-poslovni objekat 
 P+4+Ps i 

 Objekat 2 - Višeporodični stambeni objekat P+3 
 u ul. Karađorđeva br. 30a, Pančevo 

 na parceli br. 3186 K.O. Pančevo 
 
Vrsta tehničke dokumentacije: IDR Idejno rešenje (UP) 
 
Za građenje / izvođenje radova: Nova gradnja 
 
Projektant:  Art Royal Inženjering 
    ul. Trg Slobode br. 1 
    Pančevo 
 
 
Odgovorno lice projektanta:  Radovan Jeremić PR 
 
Pečat: Potpis:  
 
 
                                                                  
 
                                                                    
 
 
 
 
 
 
Odgovorni projektant : Mirjana M. Simić, dipl.inž.arh. 
Broj licence:    300 4603 03 
 
Lični pečat:    Potpis:    
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1.2.  SADRŽAJ PROJEKTA ARHITEKTURE 
 

1.1. Naslovna strana projekta arhitekture 

1.2. Sadržaj projekta arhitekture 

1.3. Rešenje o određivanju odgovornog projektanta projekta arhitekture  

1.4. Izjava odgovornog projektanta projekta arhitekture 

1.5. Tekstualna dokumentacija projekta arhitekture 

1.6. Numerička dokumentacija projekta arhitekture 

1.7. Grafička dokumentacija projekta arhitekture  
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1.3. REŠENJE O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA 
ARHITEKTURE 
 
Na osnovu člana 128. Zakona o planiranju i izgradnji (''Službeni glasnik RS'', br. 72/09, 
81/09ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13–odluka US, 50/2013–odluka US,  
98/2013– odluka US, 132/14 i 145/14, 83/18, 31/19 i 37/19-dr.zakon i 9/2020) i  odredbi 
Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade i način vršenja kontrole tehničke dokumentacije 
prema klasi i nameni objekata (“Službeni glasnik RS”, br. 72/18) kao: 
 
    
 
 

O D G O V O R N I   P R O J E K T A N T  
 
   
 
 
za izradu Projekta arhitekture koji je deo Idejnog rešenja za novu gradnju: Objekat 1 - 
Višeporodični stambeno-poslovni objekat P+4+Ps I Objekat 2 - Višeporodični stambeni objekat 
P+3, u ul. Karađorđeva br. 30a, Pančevo na parceli br. 3186 K.O. Pančevo, određuje se:    
 
 
 
 
Mirjana M. Simić, dipl.inž.arh. ............................................................................ (300 4603 03) 
 
 
 
      
Projektant:    Art Royal Inženjering, 

Ul. Trg Slobode br. 1, Pančevo 
 
 

Odgovorno lice projektanta:  Radovan Jeremić PR 
 
Pečat:   Potpis:    
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1.4. IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE   
 
  
Odgovorni projektant projekta arhitekture, koji je deo Idejnog rešenja za novu gradnju: Objekat 
1 – Višeporodični stambeno-poslovni objekat P+4+Ps i Objekat 2 - Višeporodični stambeni 
objekat P+3, u ul. Karađorđeva br. 30a, Pančevo na parceli br. 3186 K.O. Pančevo, određuje 
se:    
 
 
 

Mirjana M. Simić, dipl.inž.arh 
 

I Z J A V Lj U J E M    
 
 
 

0. da je projekat izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, 
standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke; 

1. da su pri izradi projekta poštovane sve propisane i utvrđene mere i preporuke za 
ispunjenje osnovnih zahteva za objekat i da je projekat izrađen u skladu sa merama i 
preporukama kojima se dokazuje ispunjenost osnovnih zahteva.      

 
 
 
 
Odgovorni projektant:              Mirjana M. Simić, dipl.inž.arh   
Broj licence:               300 4603 03   
 
Pečat:                Potpis:     
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1.5. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA PROJEKTA ARHITEKTURE 
 
LOKACIJA: 
Na zahtev investitora urađeno je Idejno rešenje (UP) za izgradnju: Objekta 1 - Višeporodično 
stambeno-poslovni objekt P+4+Ps i Objekat 2 - Višeporodičnog stambenog objekta P+3, na 
katastarskoj parceli topografski broj 3186  KO Pančevo. Lokacija se nalazi u Pančevu u ulici 
Karađorđeva br. 30a. Predmetni objekat se nalazi u zoni šireg centra. 
Površina parcela je 657 m2, sa napomenom da je objekat sa susedne parcele katastarsko 
topografski broj 3186 K.O. Pančevo ušao delom u predmetnu parcelu, u površini od 7m2, te će 
predmetna parcela biti umanjena za tu površinu I . 
Klimatska zona II, zona seizmičnosti VII. 
 
POSTOJEĆE STANJE NA LOKACIJI: 
Po rešenju br. V-15-351-400/2020 od 15.09.2020. postojeći objekti na parceli su uklonjeni.  
 
• OBJEKAT 1 - VIŠEPORODIČNI STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT P+4+PS 
Objekat se nalazi u ul. Karađorđeva br. 30a, Pančevo, br. kat. parcele 3186 K.O. Pančevo.  
 
Arhitektonsko rešenje 
Arhitektonskim rešenjem i projektom je predviđena izgradnja dva Višeporodična objekta. 
Objekat 1 je Višeporodični stambeno-poslovni objekat, spratnosti P+4+Ps, sa 10 stambenih 
jedinica, od kojih su 9 namenje stanovanju I 1 poslovanju.  Objekat je u nizu, nalazi se na 
regulacionoj liniji. Regulaciona linija se poklapa sa građevinskom linijom. U prizemlju objekta je 
planiran poslovni prostor, zajedničke prostorije (ulaz, lift, prostorija za održavanje higijene 
zgrade), prostor za odlaganje smeća i par mesta za parkiranje. Prvi, drugi, treći, četvrti i 
povučen sprat su namenjeni za stanovanje. Prvi, drugi i treći I četvrti sprat sadrže po 2 stana, 
povučeni sprat sadrže 1 stan. Svaka stambena jedinica sadrži: dnevni boravak, sobe, kuhinju, 
trpezariju, kupatilo, hodnik, ostavu i terasu. Stanovi su jednostrano orijentisani na tipskoj etaži, 
a stan na povučenom spratu je orijentisan dvostrano. 
 
Na objektima je predviđen ravan prohodan, zeleni krov, sa svim potrebnim slojevima 
hidroizolacije I termoizolacije. Ozelenjavanje krova nije intezivno. Nagib ravnog krova je 2%. 
Krovna konstrukcija, tj. poslednja ploča je od armiranog betona. Dimenzionisanje krova je u 
svemu prema statičkom proračunu.  
 
Konstrukcija 
Objekat  je fundiran u armiranom betonu MB 30. Projektom se predviđa skeletni konstruktivni 
sistem sa veznim gredama i horizontalnim i vertikalnim serklažima. Dimenzionisanje serklaža je 
u svemu prema statičkom proračunu. 
 
Međuspratna konstrukcija 
Međuspratna konstrukcija je puna AB ploča I iznosi 18cm. 
 
Zidovi i plafoni se malterišu krečnim malterom, gletuju, a potom boje poludisperzivnom bojom 
po želji investitora. Zidovi kupatila se oblažu keramičkim pločicama celom visinom prostorije, 
dok se u kuhinji zidovi oblažu keramičkim pločicama do visine 150cm, od nivoa gotovog poda. 
 
Prozori su od aluminijuma poboljšanih profila sa prekinutim termomostom, zastakljeni 
termoizolacionim staklom. Ulazna vrata su sigurnosna od aluminijuma.  
 
Limarski radovi na objektu, olučne vertikale i horizontale, kao i sve opšivke, prozorske 
solbanke, dimnjačke i ventilacione glave uraditi od pocinkovanog lima debljine 0.55 mm, 
kvalitetno sa potrebnim širinama i potrebnim preklopima. Fasada se radi u kombinaciji demit 
fasade i kamenih ploča. 
 
Izolacija 
O  hidroizolaciji posebno se vodilo računa. Objekat je zaštićen od hidrostatičkog uticaja 
postavljanjem horizontalne i vertikalne hidroizolacije. 
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Obrada unutrašnjih površina 
Zidovi 
Svi unutrašnji zidovi malterisni su produžnim malterom u dva sloja, sa prethodnim prskanjem 
cementnim malterom. Završna obrada zidova je sa dva premaza poludisperzne boje, sa 
prethodnim gletovanjem. 
Podovi 
Pod je od betona. Podna obloga su keramičke pločice i parket u zavisnosti od namene 
prostorije.  
 
Obrada spoljašnih površina 
Zidovi 
Svi spoljašni zidovi su sa svih strana obloženi demit fasadom. Ugradnjom tremoizolacije od 10-
16cm, zadovoljavaju se kriterijumi Zakona o energetskoj efikasnosti. 
 
Spoljna stolarija  
Spoljna aluminijumska stolarija se radi po narudžbi i prema dimenzijama sa lica mesta. 
 
Grejanje 
Grejanje na struju, na individualne toplotne pumpe Fan-coil vazduh-vazduh, za svaki stan po 
jedna. 
 
• OBJEKAT 2 - VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT P+3 
Objekat se nalazi u ul. Karađorđeva br. 30a, Pančevo, br. kat. parcele 3186 K.O. Pančevo.  
 
Arhitektonsko rešenje 
Objekat 2 je višeporodični stambeni objekat, spratnosti P+3 sa 4 stambene jedinice. Objekat je 
pozicioniran u unutrašnjosti parcele, kao dvorišni objekat, takođe je u nizu. U prizemlju se 
nalaze zajedničke prostorije, ulaz, lift, prostorija za održavanje higijene zgrade I par mesta za 
parkiranje, od kojih su dva smeštena na parking platformi. Prvi sprat sadrži 2 stana, dok se na 
tipskom spratu (drugom I trećem) nalazi po jedan stan. Svaka stambena jedinica sadrži: dnevni 
boravak, sobe, kuhinju, trpezariju, kupatilo, hodnik, ostavu i terasu. Stanovi na prvom spratu su 
jednostrano orijentisani, dok su na tipskom spratu dvostrano orijentisani.  
 
Na objektima je predviđen ravan prohodan, zeleni krov, sa svim potrebnim slojevima 
hidroizolacije I termoizolacije. Ozelenjavanje krova nije intezivno. Nagib ravnog krova je 2%. 
Krovna konstrukcija, tj. poslednja ploča je od armiranog betona. Dimenzionisanje krova je u 
svemu prema statičkom proračunu.  
 
Konstrukcija 
Objekat  je fundiran u armiranom betonu MB 30. Projektom se predviđa skeletni konstruktivni 
sistem sa veznim gredama i horizontalnim i vertikalnim serklažima. Dimenzionisanje serklaža je 
u svemu prema statičkom proračunu. 
 
Međuspratna konstrukcija    
Međuspratna konstrukcija je puna AB ploča I iznosi 18cm. 
 
Zidovi i plafoni se malterišu krečnim malterom, gletuju, a potom boje poludisperzivnom bojom 
po želji investitora. Zidovi kupatila se oblažu keramičkim pločicama celom visinom prostorije, 
dok se u kuhinji zidovi oblažu keramičkim pločicama do visine 150cm, od nivoa gotovog poda. 
 
Prozori su od aluminijuma poboljšanih profila sa prekinutim termomostom, zastakljeni 
termoizolacionim staklom. Ulazna vrata su sigurnosna od aluminijuma.  
 
Limarski radovi na objektu, olučne vertikale i horizontale, kao i sve opšivke, prozorske 
solbanke, dimnjačke i ventilacione glave uraditi od pocinkovanog lima debljine 0.55 mm, 
kvalitetno sa potrebnim širinama i potrebnim preklopima. Fasada se radi u kombinaciji demit 
fasade i kamenih ploča. 
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Izolacija 
O  hidroizolaciji posebno se vodilo računa. Objekat je zaštićen od hidrostatičkog uticaja 
postavljanjem horizontalne i vertikalne hidroizolacije. 
 
Obrada unutrašnjih površina 
Zidovi 
Svi unutrašnji zidovi malterisni su produžnim malterom u dva sloja, sa prethodnim prskanjem 
cementnim malterom. Završna obrada zidova je sa dva premaza poludisperzne boje, sa 
prethodnim gletovanjem. 
Podovi 
Pod je od betona. Podna obloga su keramičke pločice i parket. 
 
Obrada spoljašnih površina 
Zidovi 
Svi spoljašni zidovi su sa svih strana obloženi demit fasadom. Ugradnjom tremoizolacije od 10-
16cm, zadovoljavaju se kriterijumi Zakona o energetskoj efikasnosti. 
 
Spoljna stolarija  
Spoljna aluminijumska stolarija se radi po narudžbi i prema dimenzijama sa lica mesta. 
 
Grejanje 
Grejanje na struju, na individualne toplotne pumpe Fan-coil vazduh-vazduh, za svaki stan po 
jedna. 
 
 
KOMUNALNI KAPACITETI 
 
Priključak na saobraćajnu infrastrukturu 
 
Za planiranu izgradnju objekata na kat. parceli 3186 K.O. Pančevo, urađeno je saobraćajno 
rešenje - plan saobraćaja, kojim su obezbeđeni optimalni saobraćajni uslovi na parceli.  
 
Sa saobraćajnog aspekta, lokacija ima povoljan položaj, obzirom da ostvaruje neposrednu vezu 
sa planiranom saobraćajnicom (koja se nalazi na kat. par. br. 8044  K.O. Pančevo) preko 
projektovanog kolskog priključka. Ulaz se ostvaruje direktno sa planirane saobraćajnice. 
Planirana saobraćajnica će se izvesti u skladu sa planom i članom 92. Zakona o planiranju i 
izgradnji putem nedostajuće infrastrukture. 
 
Pristup kat. parc. 3186 K.O. Pančevo ostvaruje se preko saobraćajnog priključka (priključak 
definisan koordinatama tačaka (KGT1 i KGT2), a u svemu prema Saobraćajno – tehničkim 
uslovima za izgradnju saobraćajnog priključka. 
 
Unutar parcela 3186 K.O. Pančevo, prostor ispod i između objekata namenjen je kolskim i 
pešačkim komunikacijama i parking prostorima. 
 
Širina saobraćajnice iznosi B=5.00m. 
 
Uz saobraćajnicu unutar parcele predviđeno je ukupno 14 mesta za parkiranje. Planirana je 
jedna parking platforma za 2 parking mesta. Ostalih 12 parking mesta su obezbeđeni na parceli 
I u prizemlju objekata, u natkrivenom delu, od čega je jedno parking mesto rezervisano za 
osobe sa posebnim potrebama. 
13 mesta za parkiranje su u funkciji stanovanja I 1 parking mesto pripada poslovnom prostoru. 
 
Koordinate tačaka novoprojektovanog saobraćajnog priključka: 
  X   Y 
KGT1  7472188.1831  4969984.2494 
KGT2   7472181.8413  4969977.0206 
 
 

Odgovorni projektant:         
Mirjana M. Simić, dipl.inž.arh   
Broj licence:          
300 4603 03   
 
Pečat:           
Potpis:     
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Priključak na infrastrukturu vodovoda i kanalizacije 
 
Tehnički opis hidrotehničkih instalacija - vodovoda i kanalizacije urađen je na osnovu 
arhitektonsko-građevinskih podloga dobijenih za dva objekta tačnije za ulični objekat koji je 
Višeporodični stambeno poslovni  objekat P+4+Ps i za dvorišni objekat koji je  Višeporodični 
stambeni objekat P+2+Ps u Pančevu, ul. Karađorđeva br.30a,  kat.parcela br. 3186  K.O.Pančevo, 
u Pančevu a u skladu sa tehničkim standardima i proračunima za ovu vrstu radova. 
U objektima su predviđene sledeće instalacije: 
 

 sanitarna vodovodna mreža 
 unutrašnja hidrantska vodovodna mreža 
 fekalna kanalizaciona mreža 

 
 
SANITARNA I PROTIVPOŽARNA VODOVODNA MREŽA:  
 
Snabdevanje predmetnih objekata sanitarnom vodom vršiće se iz ulice Karađorđeva preko novog 
priključka PE 63mm odnosno  odnosno preko glavnih vodomera tj. Ø50/20mm za sanitarnu 
odnosno hidrantsku mrežu uličnog objekta, odnosno Ø50/20mm za sanitarnu odnosno hidrantsku 
mrežu dvorišnog objekta kao i vodomera 1/2" za poslovni prostor u uličnom objektu,  koji će se 
nalaziti u šahti neposredno nakon regulacione linije na oko 150cm.  
Sa obzirom da je ulični objekat spratnosti P+4+Ps i da voda nakon ne doseže do krajnjih potrošača 
sa pritiskom iz ulične mreže, postaviće se hidrocilsko postrojenje. Dvorišni objekat je spratnosti 
P+II+Ps i njemu nije potrebno hidrocilsko postrojenje, korisnici se snabdevaju sanitarnog vodom iz 
ulične mreže.  
Snabdevanje hidrantske unutrašnje mreže vrši se preko hidrocilskog postrojenja koje je smešteno 
u šahti, svaki objekat ima svoje hidrocilsko postrojenje.  
Glavni vodovodni razvod sanitarnog vodovoda vodi se u zemlji od vodomera do stubova 
odnosno zidova, a zatim dalji razvod je do kontrolnih vodomera svakog korisnika. Sistem 
razvoda sanitarne tople i hladne vode izveden je tako što se potrošači u objektu hladnom 
vodom snabdevaju direktno iz mreže dok je snabdevanje toplom vodom iz električnih bojlera. 
Temperatura tople vode koja izlazi iz boilera je 60°C. 
Vodovodna sanitarna mreža je predviđena od PE i PP cevi i fitinga. Cevna mreža je od 
propilenskih cevi N.P.10 . 
Cevi vidno postavljene za hidrantsku mrežu su čelično pocinkovane, a za sanitarnu mrežu, cevi su 
izolovane termoizolacijom „Plamfleksa“ d=3cm. Cevi za konstrukciju moraju biti pričvršćene na 
svakih 1.5-2m, i obavezno ih odmaknuti 6cm od zida, radi održavanja higijene. 
Hidrauličkim proračunom je određena količina hladne vode i dimenzionisani su vodomerni 
uređaji, dimenzije priključne cevi za snabdevanje vodom i neophodan pritisak u spoljnoj mreži 
za nesmetano funkcionisanje sistema. 
Razvod vode izveden je kao granati razvod. 
Na čitavoj mreži razvoda tople i hladne vode predviđeni su segmentni-revizioni zatvarači koji u 
slučaju havarije mogu da isključe potrošačke vodovodne vertikale, kao i potrošačke grane na 
svakoj etaži, tj sanitarne blokove. 
Kompletan razvod instalacije vode - razvodnih grana će se izraditi unutar slojeva poda kao I u 
visini priključka dok će vodovodne vertikale biti postavljene skriveno u zidovima. 
Na spojevima vertikala sa razvodnim horizontalnim instalacijama - granama će se ugraditi 
revizioni ventili. Kompletan razvod instalacije tople i hladne vode će se izraditi od PP-R i PE 
cevi sa varenim spojevima, a cjevi će se izolovati termo izolacijom. 
U prostoriji za smeštaj vodomera će se ugraditi sva potrebna oprema i armatura vodomera. 
Za individualno merenje potrošnje stanova biće postavljeni kontrolni vodomeri u zajedničkim 
prostorijama za komunikaciju, odnosno neposredno pored svakog stana. 
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U skladu sa zahtevima i odredbama PRAVILNIKA O TEHNIČKIM NORMATIVIMA ZA 
HIDRANTSKU MREŽU ZA GAŠENјE POŽARA, objekat se štiti od požara unutrašnjom 
hidrantskom  mrežom  sa  zidnim požarnim hidrantima uz istovremeni rad 2 požarna hidranta 
kapaciteta po 2.5 l/s t.j ukupno 5.0 l/s I spoljnim hidrantom koji se nalazi u neposrednoj blizini 
objekta, a ne dalje od 80metara od objekta, koji daje jos 5 l/s. 
Obzirom da pritisak u postojećem vodovodnom sistemu iznosi 2,5 bara i ne zadovoljava naše 
potrebe za hidrantsku mrežu oba objekta, odnosno, najmanji predviđeni protok od 5 lit/sek, sa 
istovremenim radom dva zidna unutrašnja hidranta Ø52mm sa potrebnim pritiskom na mlaznici 
minimalnim 2,5 bara, predviđeno je postrojenje za povišenje pritiska  
- za ulični objekat hidrostanica za kombinovanu mrežu, tj. za hidrantsku i sanitarnu mrežu: 
 „1GSU 412 – 2“ (F-frekventno regulisano postrojenje) , sa dve pumpe, H=35-70m, Q=1,5-8,6 
l/s, 5,1 kw ili drugog proizvođača sa istim karakteristika. 
- za dvorišni objekat hidrostanica za hidrantsku mrežu: 
 „HVP2SEV 10-60/2,2“  (F-frekventno regulisano postrojenje) , sa dve pumpe, H=44-62m, 
Q=1,5-6,6 l/s, 2x2,2kw ili drugog proizvođača sa istim karakteristika. 
 Protivpožarni hidranti su smešteni u limene ormariće, gde je smešten i aparat za suvo gašenje 
požara, S9. Hidrante povezati na vodovodnu instalaciju preko hidrostanice, do vodomera u 
šahtu, koju treba po završetku ispitati na pritisak od 12 bara(uz prisustvo nadležnih organa) i 
blindirati . 
 
 
FEKALNA KANALIZACIONA MREŽA:  
 
Fekalna kanalizacija novoprojektovanih objekata priključiće se preko novog priključka na parceli 
.Revizioni šaht fekalne kanalizacije nalazi se neposredno nakon regulacione linije.  
Za objekat je projektovan neophodan broj kanalizacionih vertikala koje obezbeđuju nesmetano 
funkcionisanje kanalizacionog sistema. Do kanalizacionih vertikala vodi horizontalni razvod od 
svakog izlivnog mesta sanitarnog objekta. Glavni razvod fekalne kanalizacije vodiće se 
delimično po plafonu prizemlja, sa određenim nagibom sve do zidova, odnosno stubova, a 
odatle, razvod dalje nastavlja do revizije čija je lokacija data u grafičkim prilozima ovog projekta. 
Reviziono okno nalazi se u neposrednoj blizini regulacione linije, tačna lokacija data je u 
situaciji, koja je deo grafičke dokumentacije. 
Kanalizacione vertikale na etaži krova se završavaju se limenom krovnom ventilacionom 
glavom DN 150.  
Kompletan razvod instalacije kanalizacije će se izraditi iz PP kanalizacionih cevi. Horizontalni 
razvod kanalizacije etaže će se izvoditi u visini priključaka kao I u sloju košuljice. 
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HIDRAULIČKI PRORAČUN SANITARNE I HIDRANTSKE MREŽE 
 

NAPOMENA:  
HIDRAULIČKI PRORAČUN VODOVODA I KANALIZACIJE JE RADJEN ZA OBE ZGRADE NA 
PARCELI: 
-UKUPNO OPTEREĆENJE SANITARNOG VODOVODA ZA OBE ZGRADE JE 60.25 J.O. 
-UKUPNO OPTEREĆENJE PROTIVPOŽARNOG VODOVODA ZA OBE ZGRADE JE 400 J.O. 

 
 

DIMENZIONISANJE SANITARNOG VODOVODA ULIČNOG OBJEKTA  
 

deonica 
dužina deonice 

L J.O. 
količina 

vode 
prečnik Du 

mm gubitak gubitak 
od do m lit/sec Ø bar bar 
Ps IV 2.85 6.750 0.65 32 0.03 0.09 
IV III 2.85 15.750 0.99 32 0.06 0.17 
III II 2.85 24.750 1.24 32 0.05 0.14 
II I 2.85 33.750 1.45 40 0.10 0.29 
I PR 2.85 42.750 1.63 40 0.07 0.20 

PR hidrocil 7.00 42.750 1.63 50 0.04 0.28 
hidrocil vodomer 14.00 60.250 1.94 63 0.01 0.14 

vodomer reg 2.20 60.250 1.94 63 0.01 0.02 
1.326 

 
Raspoloživi pritisak u mreži je 2,5 bara 

gubitak u mreži 1.33 m 
gubitak na geodetskoj visini 17.50 m 
gubitak na vodomeru 6.00 m 

24.83 m 

 

Raspoloživi pritisak  u mreži 2.50 bara 

Potreban pritisak za objekat 2.48 bara 

Slobodan pritisak na posl. Točećem mestu 0.50 bara 

Nedostaje pritiska -0,48 bara 
 
 
 
Iz proračuna vidimo da nam ne ostaje slobodno pola bara pritiska iz mreže, koliko je 
potrebno da imamo raspoloživo na poslednjem točećem mestu, pa nam je iz tog raloga  
potreban uređaj za povišenje pritiska u mreži. 

 
DIMENZIONISANJE SANITARNOG VODOVODA DVORIŠNOG OBJEKTA  
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deonica 
dužina 

deonice L J.O. 
količina 

vode 
prečnik Du 

mm gubitak gubitak 
od do m lit/sec Ø bar bar 
Ps II 2.95 4.500 0.53 32 0.04 0.12 
II I 2.95 9.000 0.75 32 0.09 0.27 
I PR 3.11 16.500 1.02 40 0.04 0.12 

PR vodomer 54.00 16.500 1.02 63 0.01 0.54 
vodomer reg 1.50 60.250 1.94 63 0.01 0.02 

1.063 

     
     
     

Raspoloživi pritisak u mreži je 2,5 bara 

gubitak u mreži 1.06 m 

gubitak na geodetskoj visini 12.33 m 

gubitak na vodomeru 6.00 m 

19.39 m 

 
 
 

Raspoloživi pritisak  u mreži 2.50 bara 

Potreban pritisak za objekat 1,94 bara 

Slobodan pritisak na posl. Točećem mestu 0.50 bara 

Ostaje slobodnog pritiska +0,06 bara 
 
 
 
 
 
 
Iz proračuna vidimo da nam ostaje slobodno vise od pola bara pritiska iz mreže,koliko je 
potrebno da imamo raspoloživo na poslednjem točećem mestu,  pa nam nije potreban 
uređaj za povišenje pritiska u mreži. 
-UKUPNO OPTEREĆENJE PROTIVPOŽARNOG VODOVODA ZA OBE ZGRADE JE 400 J.O. 
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DIMENZIONISANJE PP VODOVODA ULIČNOG OBJEKTA 

deonica dužina deonice broj 
količina 

vode 
otpor na 
deonici prečnik 

suma 
otpora 

od do m J.O. lit/sec m Ø m 

Proračun najugroženije deonice 

Ukupno požarnih hidranata-7 

PH7 PH6 2.85 100.00 0.500 0.11 ČP2" 0.31 

PH6 PH5 2.85 400.00 5.000 0.07 ČP2 1/2" 0.20 

PH5 PH4 2.85 400.00 5.000 0.07 ČP2 1/2" 0.20 

PH4 PH3 2.85 400.00 5.000 0.07 ČP2 1/2" 0.20 

PH3 PH2 2.85 400.00 5.000 0.07 ČP2 1/2" 0.20 

PH2 hidrocil 7.00 400.00 5.000 0.07 ČP2 1/2" 0.49 

hidrocil vod 12.00 400.00 5.000 0.09 HDPE 63 1.08 

vod reg 1.50 400.00 5.000 0.09 HDPE 63 0.14 

ukupno 2.30 

gubitak pritiska u mreži je: 2.30 m 

gubitak pritiska na geodetskoj visini 16.80 m 

gubitak pritiska na vodomeru 5.00 m 

potreban nadpritisak 25.00 m 

49.10 m 

Sa pritiskom od 2.5 bara iz gradskog vodovoda, voda ne dostize do najudaljenijeg 

hidranta, da bi se zadovoljili protivpozarni uslovi,  

razliku pokriva hidrostanica  
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-UKUPNO OPTEREĆENJE PROTIVPOŽARNOG VODOVODA ZA OBE ZGRADE JE 400 J.O. 
 
 

DIMENZIONISANJE PP VODOVODA DVORIŠNOG OBJEKTA 
 
 
 
 

deonica dužina deonice broj 
količina 

vode 
otpor na 
deonici prečnik 

suma 
otpora 

od do m J.O. lit/sec m Ø m 

Proračun najugroženije deonice 

Ukupno požarnih hidranata-4 

PH4 PH3 2.95 100.00 2.500 0.11 ČP2" 0.32 

PH3 PH2 2.95 400.00 5.000 0.07 ČP2 1/2" 0.21 

PH2 PH1 1.70 400.00 5.000 0.07 ČP2 1/2" 0.12 

PH1 hidrocil 3.50 400.00 5.000 0.07 ČP2 1/2" 0.25 

hidrocil vodomer 54.00 400.00 5.000 0.09 HDPE 63 4.86 

vod reg 1.50 400.00 5.000 0.09 HDPE 63 0.14 

ukupno 5.89 

gubitak pritiska u mreži je: 5.89 m 

gubitak pritiska na geod.visini 11.35 m 

gubitak pritiska na vodomeru 5.00 m 

potreban nadpritisak 25.00 m 

47.24 m 

 
 

Sa pritiskom od 2.5 bara iz gradskog vodovoda, voda ne dostize do najudaljenijeg 

hidranta, da bi se zadovoljili protivpozarni uslovi,  

razliku pokriva hidrostanica  
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NAPOMENA:  
HIDRAULIČKI PRORAČUN FEKALNE  KANALIZACIJE JE RADJEN ZA OBE ZGRADE NA PARCELI: 
-UKUPNI KAPACITET ZA OBE ZGRADE JE  Q= 12 72 l/sec 
 

       

NAPOMENA : proračun odvoda otpadnih sanitarih voda i dimenzionisanje odvodnih sabirnih kanalizacionih 
cevi rađeno je po metodi 'ing. Saminga' i po Nemačkom standardu 'DIN 1986', pri čemu je usvojena veća 
vrednost protoka u cevovodima. Prečnici cevovoda i brzine u cevovodima usvojene se iz tablica 'Kutera'. 

       
PRORAČUN UKUPNE KOLIČINE UPOTREBLJENE SANITARNE VODE ZA OBE ZGRADE 

Proračun po metodi ing. Saminga 

Q = ( N x P x q ) / 100 

       
SANITARNI BROJ EKVIVALENTNI EKVIVALENTNI PROCENAT KOLIČINA KOLIČINA 

OBJEKTI OBJEKATA FAKTOR BROJ IZLIVA IZLIVA PROTOKA 

  N K N x K P q Q 

  kom --- --- % lit / sec lit / sec 

umivaonik 42 0.50 21.00 9.60 0.17 0.69 

WC šolja 43 6.00 258.00 9.60 2.00 8.26 

tus kada 22 0.70 15.40 13.00 0.22 0.63 

mašina za ves 22 2.00 1.00 13.00 0.22 0.63 

mašina za sudove 21 1.00 1.00 13.50 0.22 0.62 

sudopera 21 1.00 21.00 13.50 0.67 1.90 

              

  171       UKUPNO 12.72 

       
protok iz oba objekta koji se izliva u gradsku kanalizaciju  Q =  12.72  lit / sec 

Usvojeni prečnik glavnog horizontalnog odvodnog kanala Ø 160 - položen sa padom od 2% 

Punjenje cevi ≈ 0.7 D 

Q = 14,30 lit / sec 

ϑ = 1,09 m / sec 
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PRORAČUN UKUPNE KOLIČINE UPOTREBLJENE SANITARNE VODE ZA OBE ZGRADE 

       

NAPOMENA : proračun odvoda otpadnih sanitarih voda i dimenzionisanje odvodnih sabirnih kanalizacionih 
cevi rađeno je po metodi 'ing. Saminga' i po Nemačkom standardu 'DIN 1986', pri čemu je usvojena veća 
vrednost protoka u cevovodima. Prečnici cevovoda i brzine u cevovodima usvojene se iz tablica 'Kutera'. 

       
PRORAČUN UKUPNE KOLIČINE UPOTREBLJENE SANITARNE VODE 

po standardu DIN 1986 

Q = 0.7 x ( Σ AWs ) 1/2 

     
SANITARNI   

BROJ             
IZLIVA 

  
AWs 

  
Σ AWs 

OBJEKTI   
     

       
 

  

    kom    lit / sec    lit / sec 

umivaonik   42    0.50   21.00 

WC šolja 
 

43 2.50 
 

107.50 

tus kada 
 

22 1.00 
 

22.00 

mašina za ves 
 

22 0.50 
 

11.00 

mašina za sudove 
 

21 0.50 
 

10.50 

sudopera 
 

21 1.00 
 

21.00 

      
             193.00 

      
protok iz oba objekta koji se izliva u gradsku kanalizaciju  Q = 9.72  lit / sec 

Usvojeni prečnik glavnog horizontalnog odvodnog kanala Ø 160 - položen sa padom od 2% 

Punjenje cevi ≈ 0.7 D 

Q = 14,30 lit / sec 

ϑ = 1,09 m / sec 
 
Odgovorni projektant:              Mirjana M. Simić, dipl.inž.arh   
Broj licence:               300 4603 03   
 
Pečat:                Potpis:     
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Priključak na infrastrukturu elektroinstalacija 
 
1. OPŠTE 
Predmet projekta za građevinsku dozvolu za novu gradnju su dva objekta: 
- OBJEKAT 1 - VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT, P+4+Ps u ulici Karađorđeva broj 

30a, na katastarskoj parceli broj 3186 K.O. Pančevo 
- OBJEKAT 2 - VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT, P+3 u ulici Karađorđeva broj 30a, 

na katastarskoj parceli broj 3186 K.O. Pančevo 
 
2.  BILANS SNAGA 
 
OBJEKAT 1 
Rbr Opis Snaga Osigurač Ukupan broj Tip brojila 
1 Zajednička potrošnja 11.04 kW 3x16A 1 Trofazno, 2 tarife 
2 Lokal – poslovni prostor 22.08 kW 3x32A 1 Trofazno, 2 tarife 
3 Stan 17.25 kW 3x25A 9 Trofazno, 2 tarife 
4 Lift 11.04 kW 3x16A 1 Trofazno, 2 tarife 
 
OBJEKAT 1 – POŽARNI PRIKLJUČAK 
Rbr Opis Snaga Osigurač Ukupan broj Tip brojila 
1 Hidrocil 11.04 kW 3x16A 1 Trofazno, 2 tarife 
 
OBJEKAT 2 
Rbr Opis Snaga  Ukupan broj Tip brojila 
1 Zajednička potrošnja 11.04 kW 3x16A 1 Trofazno, 2 tarife 
2 Stan 17.25 kW 3x25A 4 Trofazno, 2 tarife 
3 Lift 11.04 kW 3x16A 1 Trofazno, 2 tarife 
 
OBJEKAT 2 – POŽARNI PRIKLJUČAK 
Rbr Opis Snaga Osigurač Ukupan broj Tip brojila 
1 Hidrocil 11.04 kW 3x16A 1 Trofazno, 2 tarife 
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TEHNIČKI OPIS PARKING PLATFORME 
WÖHR PARKLIFT 340-155/150 

 
INVESTITOR:        „ZTESA 1974“ d.o.o.  
                                                         ul. Jadranska br. 43 
          Pančevo 
                                                                            
OBJEKAT:   Objekat 1 - Višeporodični stambeno-poslovni objekat, 

P+4+Ps i 
   Objekat 2 - Višeporodični stambeni objekat, P+3 
   u ul. Karađorđeva br. 30a, Pančevo 

                                                 na parceli br. 3186 K.O. Pančevo 
 
Vrsta platformi:              hidraulična parking platforma – tip PARKLIFT 340-155/150 
Broj platformi:              1 ( jedna ), za 2 vozila ( parking mesta 12 i 13 )   
Nosivost:                          Q = 2000 kg 
Brzina podizanja:                                do 45s 
Upravljanje:    spolja pomoću ključa i dugmadi 
Komanda:                                           JEDINAČNA 
Prostor za ugradnju:                         u dvorištu objekta 
Dimenzije prostora za ugradnju:        2600 x 5300 mm 
Visina za vozilo u donjem nivou:      1540 mm 
Visina za vozilo u gornjem nivou:     1500 mm 
Dimenzije platforme:   2300 x 5000 mm      
  
Pogonsko postrojenje:                        hidraulični agregat sa dva cilindra 
Cevovod:               armirano gumeno crevo visokog pritiska 
Ulje za hidraulični agregat:      HIDROL 46 viskoziteta    5 -  5,5 °E na 50 °C 
Snaga elektromotora:                      PEM = 3 KW 
Osigurači:                                           3 x 16A ( topljivi )                                                 
                                  
 

OPIS POSTROJENJA 
 
 

          Pod parking platformom se podrazumeva trajno ugrađeno postrojenje pokretano 
električnom energijom, namenjeno parkiranju automobila, bez prisustva vozača.  
          
Parking platforma WÖHR PARKLIFT 340-155/150 se koristi u slučaju smanjene dubine jame i 
smanjene visine za instalaciju sistema. Pogon ostvaruje hidraulični agregat preko dva cilindra 
koji pomeraju platforme preko sistema čeličnih nosača - poluga. 
           Ovo su kosi parking sistemi i postoje u dve varijante – SINGLE PIT i DOUBLE PIT. 
           Single Pit je mehanički hidraulični sistem za nezavisno parkiranje dva vozila u dva nivoa 
(jedno iznad drugog) na površini koju inače zauzima jedno vozilo. Ovaj sistem je projektovan za 
niže prostore u kojima se njegovom primenom povećava visina parking mesta na gornjem 
nivou. Predviđen je za ugradnju u unapred pripremljene armirano – betonske jame. Za 
instalaciju sistema je potreban prostor dimenzija 2,6 x 5,3 m. 
           Double Pit je mehanički hidraulični sistem za nezavisno parkiranje četiri vozila u dva 
nivoa (dva vozila gore – dva vozila dole) na površini koju inače zauzimaju dva vozila. Za 
instalaciju sistema je potreban prostor dimenzija 4,9 x 5,3 m.   
 
 
 
 
 

Ovi sistemi su idealni za stambene objekte ali i za poslovne prostore, hotele, privatna 
parkirališta itd.  
          Platforme se pokreću okretanjem i držanjem ključa u obeleženom smeru, koji se nalazi 
na ulazu. Posredstvom električne instalacije signal komande uključuje motor i pumpu, koji preko 
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ventila pumpaju ulje u cilindre i na taj način pokreću platformu. Pri kretanju na dole, proces je 
identičan samo se u ovom slučaju ne uključuje motor, nego se ulje iz cilindara samo vraća u 
rezervoar regulisanom brzinom koju određuje ventil za spuštanje.           
           Prostor za smeštaj parking platforme je armirano – betonski. U ovaj prostor se ne smeju 
ugrađivati instalacije i uređaji koji nisu sastavni deo platforme. 

Prostor za smeštaj parking platforme mora da izdržava opterećenja koja nastaju pri radu 
postrojenja. Minimalna debljina ploče ispod platforme je 18 cm. Platforme na ploču prenose 
opterećenje posredstvom oslonih ploča površine 140 cm². Oslone ploče se spajaju za ploču 
tiplovima za beton do dubine 10 – 12 cm. 

Prilaz platformama je obeležen žutom linijom u skladu sa preporukama ISO 3864. Na 
vidnom mestu se nalazi tabla upozorenja:  
,, NE PRELAZITI ŽUTU LINIJU DOK JE PLATFORMA U POKRETU “.  
 
Parking platforme WÖHR PARKLIFT 340-155/150 su u skladu sa Mašinskom direktivom 
2006/42/EC,  
Annex 1 i EN 14010. 
 
Ukoliko se platforme nalaze u zatvorenoj sredini, antikorozivna zaštita se izvodi elektrostatički 
pečenom bojom, a u spoljnoj sredini, materijal od koga su izrađene mora da bude zaštićen od 
korozije galvanizacijom – kategorija C3, prema DIN EN IS0 12944-2, Annex A.  
 
                                                                                                                                                                                            
        
                                                                                              Odgovorni projektant  
 
                                                                                          

                                                                                  
                                                                                              ___________________________  
                                                                                              Dušan R. Ranković, dipl.maš.ing.  
                                                                                              licenca br. 333 F725 08 
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TEHNIČKI OPIS PUTNIČKIH LIFTOVA 
 
INVESTITOR:        „ZTESA 1974“ d.o.o.  
                                                         ul. Jadranska br. 43 
          Pančevo 
                                                                            
OBJEKAT:   Objekat 1 - Višeporodični stambeno-poslovni objekat, 

P+4+Ps i 
   Objekat 2 - Višeporodični stambeni objekat, P+3 
   u ul. Karađorđeva br. 30a, Pančevo 

   na parceli br. 3186 K.O. Pančevo 
 
OBJEKAT 1, LIFT L1:                                     
Vrsta lifta:    električni lift bez mašinske prostorije 
Namena lifta:                                      za prevoz putnika 
Nosivost:                          Q = 400 kg / 5 osoba 
Visina dizanja:              H = 14470 mm 
Brzina vožnje:                          v = 1,00 m/s   
Broj stanica:    6 ( 0, 1, 2, 3, 4, 5 ) 
Broj prilaza:    6 ( sa iste strane )   
Vrsta kabine:    metalna, stranice obložene brušenim INOX - om, pod 
                                                            od granitne keramike, indirektna rasveta u spuštenom 
plafonu,  
                                                            rukohvat na zadnjem zidu, ogledalo pola zadnje strane, 
nužno 
                                                            svetlo, ventilator, Inox registar kutija u punoj visini kabine 
Dimenzije kabine:   - širina  A =   950 mm 
     - dubina  B = 1150 mm   
     - visina  H = 2200 mm 
Vrata kabine:    automatska, teleskopska, dvopanelna, dim. 800 x 
2000 mm 
Vrata voznog okna:   automatska, teleskopska, dvopanelna, dim. 800 x 
2000 mm                                                              
Vođice kabine:   T 70 x 65 x 9 
Vođice protivtega:   T 50 x 50 x 5 
Protivteg:    betonski odlivci u čeličnom ramu 
Položaj pogonske mašine:  gore, u vrhu voznog okna 
Tip pogonske mašine:                         bezreduktorska, sa permanentnim magnetima 
Pogonska užetnjača:   D  = 240 mm 
Noseća užad:    d =   6,5 mm 
Broj užadi:    z = 5 
Prenosni odnos pogona:                     2:1 
Pogonski motor:                                 Električni, frekventno regulisani ( VVVF ), snage 3,9 KW 
Projektovani broj uključaka:              180 uk/sat 
Upravljanje:    SIMPLEX, sabirno na dole, mikroprocesorsko 
Režim „ nestanak el. energije ’’:        kabina se spušta u prvu nižu stanicu i otvara vrata 
Signalizacija:                                      u kabini – potvrda prijema poziva, indikator položaja 
kabine, 
                                                            strelice smera dalje vožnje, indikator preopterećenja, 
alarm, 
                                                            nužno osvetljenje, tasteri otvaranja i zatvaranja vrata  
                                                            na svim stanicama – potvrda prijema poziva, indikator 
položaja  
                                                            kabine, strelice smera dalje vožnje 
Vozno okno:               armirano - betonsko 
Dimenzije voznog okna:  1550 x 1550 mm  
Visina voznog okna:   19570 mm 
Vrh voznog okna:              3600 mm 
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Jama voznog okna:   1500 mm 
Radna sredina:                                     normalna, suva, +5 do +40ºC 
Napajanje:                                           3 x 400/230V, 50Hz 
 
OBJEKAT 2, LIFT L2:                                     
Vrsta lifta:    električni lift bez mašinske prostorije 
Namena lifta:                                      za prevoz putnika 
Nosivost:                          Q = 400 kg / 5 osoba 
Visina dizanja:              H = 9000 mm 
Brzina vožnje:                          v = 1,00 m/s   
Broj stanica:    4 ( 0, 1, 2, 3 ) 
Broj prilaza:    4 ( sa iste strane )   
Vrsta kabine:    metalna, stranice obložene brušenim INOX - om, pod 
                                                            od granitne keramike, indirektna rasveta u spuštenom 
plafonu,  
                                                            rukohvat na zadnjem zidu, ogledalo pola zadnje strane, 
nužno 
                                                            svetlo, ventilator, Inox registar kutija u punoj visini kabine 
Dimenzije kabine:   - širina  A =   950 mm 
     - dubina  B = 1150 mm   
     - visina  H = 2200 mm 
Vrata kabine:    automatska, teleskopska, dvopanelna, dim. 800 x 
2000 mm 
Vrata voznog okna:   automatska, teleskopska, dvopanelna, dim. 800 x 
2000 mm                                                              
Vođice kabine:   T 70 x 65 x 9 
Vođice protivtega:   T 50 x 50 x 5 
Protivteg:    betonski odlivci u čeličnom ramu 
Položaj pogonske mašine:  gore, u vrhu voznog okna 
Tip pogonske mašine:                         bezreduktorska, sa permanentnim magnetima 
Pogonska užetnjača:   D  = 240 mm 
Noseća užad:    d =   6,5 mm 
Broj užadi:    z = 5 
Prenosni odnos pogona:                     2:1 
Pogonski motor:                                 Električni, frekventno regulisani ( VVVF ), snage 3,9 KW 
Projektovani broj uključaka:              180 uk/sat 
Upravljanje:    SIMPLEX, sabirno na dole, mikroprocesorsko,  
                                                            upotreba lifta je moguća samo uz korišćenje 
beskontaktne 
                                                            magnetne kartice, koju poseduju samo vlasnici stanova 
Režim „ nestanak el. energije ’’:        kabina se spušta u prvu nižu stanicu i otvara vrata 
Signalizacija:                                      u kabini – potvrda prijema poziva, indikator položaja 
kabine, 
                                                            strelice smera dalje vožnje, indikator preopterećenja, 
alarm, 
                                                            nužno osvetljenje, tasteri otvaranja i zatvaranja vrata,  
                                                            na svim stanicama – potvrda prijema poziva, indikator 
položaja  
                                                            kabine, strelice smera dalje vožnje 
Vozno okno:               armirano - betonsko 
Dimenzije voznog okna:  1550 x 1550 mm  
Visina voznog okna:   14100 mm 
Vrh voznog okna:              3600 mm 
Jama voznog okna:   1500 mm 
Radna sredina:                                     normalna, suva, +5 do +40ºC 
Napajanje:                                           3 x 400/230V, 50Hz 
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Broj dela projekta: IDR-38/20 (UP) 
Mesto i datum:                 Pančevo, decembar 2020. 
 

Pod liftom se podrazumeva trajno ugrađeno postrojenje pokretano električnom energijom, 
namenjeno prevozu lica, odnosno tereta, kojim se opslužuju određene stanice, korišćenjem 
kabine čije mere i konstrukcija omogućuju bezbedan pristup licima, odnosno teretu, a koje se 
kreće u voznom oknu, izmedju najmanje dve čvrsto ugrađene vertikalne vođice. 
 
Liftovi u objektima 1 i 2 se ugrađuju u betonsko vozno okno, pogonski agregat se postavlja u 
vrh voznog okna i pričvršćen je za šine, vođice kabine i protivtega, kao i za zidove voznog 
okna. 
 
Vozno okno je izrađeno od betona. Kabina lifta i protivteg, nalaze se u istom voznom oknu. 
 
Kabina lifta ima po četiri uređaja za vođenje kabine, klizanjem klizača. Ograđena je punim 
zidovima, podom, kabinskim vratima i tavanicom. Za ram kabine su pričvršćene dve užetnjače, 
koje se nalaze sa donje strane rama. 
 
Protivteg lifta se sastoji od betonskih odlivaka koji se nalaze u ramu izrađenom od čeličnih 
profila. Protivteg se kreće po krutim vođicama pomoću klizača. Na vrhu protivtega se nalazi 
užetnjača. 
 
Kabina i protivteg su obešeni o čeličnu užad. 
 
Vuča kabine i protivtega ostvarena je silom trenja izmedju pogonske užetnjače i noseće užadi 
sa vešanjem 2 : 1. Pogonska mašina sastoji se od elektromotora, kočnice i pogonske 
užetnjače.  
Pogonska mašina je sinhroni elektromotor, bez reduktora, pogodan za frekventnu regulaciju, 
čime se reguliše brzina i tačnost pristajanja. 
Na pogonskoj mašini nalazi se kočnica kojom se deluje automatski ako nestane napon iz mreže 
i ako nestane napon upravljanja. Kočnica se sastoji od elektromagneta sa električnim 
kontaktom i papuča sa oprugama, koje obezbeđuju mehaničko kočenje. Elektromehanička 
kočnica može se otkočiti električnom energijom. Pogonska mašina je snabdevena uređajem za 
odglavljivanje. 
Pogonska užetnjača se nalazi na glavnom vratilu elektromotora, a dimenzionisana je tako da 
zadovoljava uslove pod kojima radi. Na užetnjači se nalazi venac sa potrebnim brojem kanala 
za vučnu užad. 
Postolje pogonske mašine je izrađeno od čeličnih profila i ploča. Pričvršćeno je za šine, vođice 
kabine i protivtega, kao i za zidove voznog okna. 
 
Komande za vožnju kabine, u kabini i na svim prilazima, daju se električnim putem, pomoću 
dugmadi. 
 
                                               
                                                                                              Odgovorni projektant  

                                                                                        
                                                                                              ___________________________   
                                                                                              Dušan R. Ranković, dipl.maš.inž. 
                                                                                              licenca br. 333 F725 08    
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Broj dela projekta: IDR-38/20 (UP) 
Mesto i datum:                 Pančevo, decembar 2020. 
 

1.6. NUMERIČKA DOKUMENTACIJA PROJEKTA ARHITEKTURE 
 
OBJEKAT 1 - VIŠEPORODIČNI STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT P+4+Ps 
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Broj dela projekta: IDR-38/20 (UP) 
Mesto i datum:                 Pančevo, decembar 2020. 
 

1.6. NUMERIČKA DOKUMENTACIJA PROJEKTA ARHITEKTURE 
 
OBJEKAT 2 - VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT P+3 
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Број техничке документације:        УП‐38/20 
Место и датум:  Панчево, децембар 2020. 
 

ГРАФИЧКИ ПРИЛОЗИ ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА 

 
 
 
 

за изградњу: 
Објекат 1 ‐ Вишепородични стамбено‐пословни објекат, П+4+Пс и  

Објекат 2 – Вишепородични стамбени објекат П+3 
 

Ђ 
 

 Ситуација       Р 1:250 
 Ситуационо нивелациони план    Р 1:250 
Објекат 1 – Вишепородични стамбено-пословни објекат П+4+Пс 
 Основа темеља      Р 1:100 
 Основа приземља      Р 1:100 
 Основа типског спрата      Р 1:100 
 Основа повученог спрата     Р 1:100 
 Основа кровне конструкције     Р 1:100 
 Основа кровних равни      Р 1:100 
 Пресек А-А       Р 1:100 
 Пресек Б-Б       Р 1:100 
 Изглед 1       Р 1:100 
 Изглед 2       Р 1:100 
 Изглед 3       Р 1:100 
 Изглед 4       Р 1:100  
Објекат 2 – Вишепородични стамбени објекат П+3 
 Основа темеља      Р 1:100 
 Основа приземља      Р 1:100 
 Основа првог спрата      Р 1:100 
 Основа типског прата       Р 1:100 
 Основа кровне конструкције     Р 1:100 
 Основа кровних равни      Р 1:100 
 Пресек А-А       Р 1:100 
 Пресек Ц-Ц       Р 1:100 
 Изглед 1       Р 1:100 
 Изглед 2       Р 1:100 
 Изглед 3       Р 1:100 
 Изглед 4       Р 1:100 
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Investitor:

"ZSTESA 1974" d.o.o.

Jadranska 20, Pančevo

U Karađorđeva broj 30a, na katastarskoj

parceli broj 3186 K.O. Pančevo

Mesto gradnje:

Objekti: OBJEKAT 1 - VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT, P+4+Ps

OBJEKAT 2 - VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT, P+3

u ulici Karađorđeva broj 30a,

na katastarskoj parceli broj 3186 K.O. Pančevo

Površina parcele:

650.00 m²

Bruto površina

prizemlja objekta:

Objekat 1 - 210.49m

2

Bruto razvijena

građevinska

površina:

INDEKS

ZAUZETOSTI:

Indeks

izgrađenosti:

Na predmetnoj parceli ostvareni indeks

izgrađenosti je 3.01

Zelenilo:

Broj parking

i garažnih mesta:

14 parking mesta.

Kriterijum za određivanje parking mesta za stanovanje

je jedno mesto za parkiranje po stambenoj jedinici.

Planirani objekat 1 ima 9 stambenih jedinica što je 9pm,

objekat 2 ima 4 stambene jedinice, što je 4pm, od toga

je 1 pm za lica sa posebnim potrebama.

Kriterijum za određivanje parking mesta za poslovanje

je 1pm na 70m2 neto površine. Predmetno poslovanje

u objektu 1 ima površinu od 39.35m2 što je 1pm.

broj:
URBANISTIČKI PROJEKAT

12.2020.

datum:

razmera: 1:250

SITUACIONI PLAN

potpis:

potpis:

potpis:

potpis:

broj lista:

1

projektant saradnik:

odgovorni projektant:

faza izrade:

naziv crteža:

Jasna Petričević, dipl. inž. arh.

 Mirjana Simić, dipl.inž.arh.

projektant saradnik:

projektant saradnik:

SITUACIONI PLAN

broj licence:

300 4603 03
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A r t R o y a l

Inženjering

e-mail: artroyaling@gmail.com

Adresa: Trg Slobode 1

26000 Pančevo, Srbija

tel/fax:  013 334 277

3186

LEGENDA:

Broj predmetne katastarske parcele

Regulaciona linija

Građevinska linija

Zelene površine

Popločanje, raster pločama

i interne saobraćajnice

Granica građevinske parcele - GGP

Granica katastarske parcele - GKP

Novoprojektovani kolski i pešački priključci

IDR (UP)-38/20

Tamara Ivić, mast. inž. arh.

na parceli broj 3186 K.O. Pančevo

"ZSTESA 1974" d.o.o.

Jadranska 20, Pančevo

Susedni objekti

Susedni objekat koji se nalazi na parceli

3187 K.O. Pančevo

(koji delom zauzima deo parcele

3186 K.O. Pančevo u površini od 7m

2

)

Objekat 2 - 173.04 m²

Ukupno - 383.53m

2

Ukupno - 1958.64m2

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT 2,

P+3

Pr 210.49 m²

1 219.59 m²

2 219.59 m²

3 219.59 m²

4 219.59 m²

Ps 210.66m

2 

Ukupno: 1299.51m²

Pr 173.04 m²

1 162.03 m²

2 162.03 m²

3 162.03 m²

Ukupno: 659.13m²

Maksimalni dozvoljeni indekst zauzetosti je

80%, ostvareno je 59.00% pod objektima.

Minimum pod zelenom površinom je 20%,

ostvareno je 141.05m² što je 21.70%.

Koordinate tačaka novoprojektovanog saobraćajnog priključka:

      X                    Y

KGT1. 7472188.1896 4969984.2556

KGT2. 7472181.8531 4969977.022

KGT2

KGT1

OBJEKAT 1 - VIŠEPORODIČNI STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT,

P+4+Ps

OBJEKAT 2 - VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT, P+3 u ulici

Karađorđeva broj 30a, na katastarskoj parceli broj 3186 K.O. Pančevo
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