
 

Pančevo, Ul. Svetog Save br. 29 
www.modulor.rs 
e-mail: office@modulor.rs 
T.r.br. 165-9472-50 
Addiko Bank 

Tel: 
Fax:
 
PIB: 
MB: 

013/316-784 
013/314-725 

 
104709294 

20220678 
 

ЗНАК: 

УП 

ШИФРА: 

7112 
СВЕСКА: 

1 
БРОЈ.ТЕХ.ДНЕВ.: 

02/06-20 
БР. ОБЈЕКТА: 

264 
 

ИНВЕСТИТОР: 
Д.О.О "КУТКО" 

Панчево, Војводе Р.Путника бр. 27/1 

НАЗИВ И ОЗНАКА 
ПРОЈЕКТА: 
 

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ  
ЗА ПОТРЕБЕ 

УРБАНИСТИЧКО - АРХИТЕКТОНСКЕ 
РАЗРАДЕ ЛОКАЦИЈЕ, 

КАТ. ПАР.  БРОЈ 890/1  К.О. ПАНЧЕВО, 
ЗА ПЛАНИРАНУ ИЗГРАДЊУ 

ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА 
СПРАТНОСТИ Су+П+3+МАН  

У УЛ. ТАНАСКА РАЈИЋА  БР. 46 

ПРИМЕРАК: 1 2   Окт2020. 
 

 



B R . T E H . D N E V N I K A :  0 2 / 0 6 - 2 0  1.  
 

САДРЖАЈ  
УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 

 

1. ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
РЕШЕЊЕ О РЕГИСТРАЦИЈИ  1.1.1 

РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 1.1.4 

ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 1.1.5 

КОПИЈА ЛИЦЕНЦЕ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ  1.1.6 

КОПИЈА ПЛАНА  1.1.7 

КОПИЈА ПЛАНА ВОДОВА 1.1.8 

ИЗВОД ИЗ ЛИСТА НЕПОКРЕТНОСТИ 1.1.9 
 

2. ПРОЈЕКТНИ ЗАДАТАК И ПОДЛОГЕ 
ПРОЈЕКТНИ ЗАДАТАК 1.2.1 

ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ, ЈКП "ВОДОВОД И КАНАЛИЗАЦИЈА" 1.2.2 

ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ ТЕЛЕКОМ СРБИЈА 1.2.3 

 РЕШЕЊЕ О УСЛОВИМА ЗАШТИТЕ ЈАВНОГ ПУТА  ЈП    "УРБАНИЗАМ" 1.2.4 

ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ, " ЕПС" 1.2.5 

ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ И ПРИКЉУЧЕЊЕ ЈП „СРБИЈАГАС“ 1.2.6 

ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ ЗА ОДРЖАВАЊЕ ЧИСТОЋЕ ЈКП "ХИГИЈЕНА" 1.2.7 

ПОТВРДА ЗАВОДА ЗА ЗАШТИТУ СПОМЕНИКА 1.2.8 

ОДГОВОР МУПА СЕКТОРА ЗА ВАНРЕДНЕ СИТУАЦИЈЕ 1.2.9 

СКИЦА ОБЕЛЕЖАВАЊА РЕГУЛАЦИЈЕ 1.2.10 

КАТАСТАРСКО-ТОПОГРАФСКИ ПЛАН 1.2.11 
 

3. ТЕКСТУАЛНИ ДЕО УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
1.  ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ 1.3.1 

2. .ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА  1.3.1 

3.  УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ (НАМЕНА, РЕГУЛАЦИЈА И НИВЕЛАЦИЈА, ПРИСТУП 
ЛОКАЦИЈИ, НАЧИН РЕШЕЊА ПАРКИРАЊА И ДРУГИ СПЕЦИФИЧНИ 
УСЛОВИ); 

1.3.3 

4.  НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ (ПОВРШИНЕ, ИНДЕКС ИЗГРАЂЕНОСТИ , 
ИНДЕКС ЗАУЗЕТОСТИ, СПРАТНОСТ, ВИСИНА, БРОЈ ГАРАЖНИХ МЕСТА, 
ПРОЦЕНАТ ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА И ДРУГИ СПЕЦИФИЧНИ УСЛОВИ) 

1.3.9 

5.  НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА 1.3.10 

      6. НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ 1.3.11 

7.  ИНЖЕЊЕРСКОГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 1.3.13 

8.  МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 1.3.13 

9.  МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И ПРИРОДНИХ ДОБАРА 1.3.13 

     10. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА  1.3.14 

11. ФОТОДОКУМЕНТАЦИЈА 1.3.19 

 

 



B R . T E H . D N E V N I K A :  0 2 / 0 6 - 2 0  1.  
 

 

4. ГРАФИЧКИ ДЕО УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

 

1)  РЕГУЛАЦИОНО НИВЕЛАЦИОНО РЕШЕЊЕ ЛОКАЦИЈЕ; 
 

•  Положај парцеле у односу на шире окружење и град Панчево  
1.4.1 

•  Положај парцеле у односу на окружење 
1.4.2 

• Приказ постојеће ситуације са границама обухвата урбанистичког 
пројекта 

1.4.3 

•  Регулационо нивелационо решење, композициони план и    партерно, 
односно пејзажно решење са основом кровних равни 

1.4.4 

• Приказ површина под објектом, саобраћајних и зелених површина 
1.4.5 

2)  ПРИКАЗ САОБРАЋАЈА И КОМУНАЛНЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ СА 
ПРИКЉУЧЦИМА НА СПОЉНУ МРЕЖУ; 

 

•  Приказ саобраћајне и комуналне инфраструктуре са прикључцима на 
спољну мрежу 

1.4.6 

3)  ИДЕЈНО АРХИТЕКТОНСКО РЕШЕЊЕ ОБЈЕКАТА                                       
 ( по посебном садржају) 

 

 



B R . T E H . D N E V N I K A :  0 2 / 0 6 - 2 0  1.1. 
 

1.1. Општа документација 

 



B R . T E H . D N E V N I K A :  0 2 / 0 6 - 2 0  1.1.1  
 

 



B R . T E H . D N E V N I K A :  0 2 / 0 6 - 2 0  1.1.2  
 

 



B R . T E H . D N E V N I K A :  0 2 / 0 6 - 2 0  1.1.3  
 

 
 



B R . T E H . D N E V N I K A :  0 2 / 0 6 - 2 0  1.1.4  
 

На основу одредаба Закона о планирању и изградњи објеката ("Сл. гласник РС'', бр. 72/09, 
81/09-исправка, 64/10 одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13–УС, 50/2013–УС, 98/2013–УС, 132/14 , 145/14, 
83/18, 31/2019, 37/2019 - и др. закон и 9/2020) издаје се: 
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О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ ЗА ИЗРАДУ 

УРБАНИСТИЧКО-ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ  
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 На основу одредаба Закона о планирању и изградњи објеката ("Сл. гласник РС'', бр. 72/09, 
81/09-исправка, 64/10 одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13–УС, 50/2013–УС, 98/2013–УС, 132/14 , 145/14, 
83/18, 31/2019, 37/2019 и др. закон и 9/2020) издаје се: 
 
 
 

ИЗЈАВА   ОДГОВОРНОГ   УРБАНИСТЕ 
 
 

Овим изјављујем да је урбанистички пројекат израђен у складу са Законом и прописима 
донетим на основу Закона, као и да је израђен у складу са важећим планским документима. 
Као и да је испоштован план вишег реда, у складу са правилником о садржини, начину и поступку 
израде докумената просторног и урбанистичког планирања бр 32/19. 
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ПРОЈЕКТНИ ЗАДАТАК  

 
И ЗАХТЕВ ИНВЕСТИТОРА 

ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА  
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 ИНВЕСТИТОР:   
Д.О.О. "КУТКО"  Панчево, Војводе Р. Путника бр. 27/1 

 

 
УРБАНИСТИЧКИМ ПРОЈЕКТОМ обухватити урбанистичко-архитектонску разраду локације, 

кaтaстарске парцеле број 890/1  К.О. Панчево, за планирану изградњу вишепородичног стамбеног 
објекта спратности Су+П+3+Ман у Ул. Танаска Рајића бр. 46. 

Урбанистички пројекат урадити у свему према Информацији о локацији број V-15-350-
230/2020 од 30.06.2020. год. издатој од стране Секретаријата за урбанизам, грађевинске,  
стамбено-комуналне послове и саобраћај, Град Панчево. 

 Наведена локација је обухваћена ПГРом Целина 1.. Катастарска парцела број 890/1 КО 
Панчево, налази се у градском блоку  број 020 у зони СТАНОВАЊЕ СА КОМПАТИБИЛНИМ 
НАМЕНАМА - (зона ширег центра), грађевинско земљиште остале намене. Пројекат радити у 
складу са важећим прописима и правилима струке. 

Паркинг простор: обезбедити по једно гаражно место за сваку стамбену јединицу у гаражном 
простору, који се налази у оквиру приземља и сутерена стамбеног објекта. За вертикалну 
комуникацију, поред степеништа, пројектовати и лифтовско постројење и то са првом станицом у 
нивоу приземља, а задњом у нивоу мансарде. Материјализацију и конструктивни систем објекта 
урадити применом квалитетних стандардних материјала. За основне носеће елементе објекта  
предвидети  аб. конструкцију.  

 
 
 

ИНВЕСТИТОР: 
 

























Jaexo npe4ysehe
,,Yp6annsau" flaHqeso
spoj: 03-35812020-1t1
l1anveeo, 08. cenrervrOap 2020. ro4.

PENYE'I]4KA CPE]4JA
AyTOHOMHA nOKPAJ 14 HA BOJ BOA]4 HA
rPAII nAHqEBO,
TPAACKA ynPABA,
CEKPETAPy|JAT 3A yPEAH l43AM,
TPAEEB]4 HCKE 1,I CTAM EEHO. KOMYHAN H E NOCNOBE 14 CAOEPAhAJ
Tpr xparua flerpa | 6p. 2-4
26000 nAHqEBO

J[1 "Yp6aH]43aM" flaHqeeo, peruaBajyhra no 3axreBy ilHBecrilropa !.O.O."KyTKO" flaH'.reao, (y
AatbeM reKcry - l4Heecrurop), 3a norpe6e usrpage yp6aHncrilr.{Kor npojexra, Ha ocHoay vn. 17.
3arcoHa o nyreBrrvra (Cn. rnacHnK P Cp6r,rje, 6p. 4112018), vn. 7, qfl. 9. u vn.22. O4nyre o
onurilHcKl4M nyreBrMa h ynhqaMa Ha repilropnJn rpaAa l-laHqeea (Cn. nvc'r rpaAa flaHveea,
6p.712020), va, 136. 3aroHa o onureM ynpaBHoM nocrynKy (Cn. rnacHrK P Cp6raje, 6p. LBll6) n
3aroHa o nnaHnpalby t4 r3rpaAFbn ("Cn. FnacHt4K PC", 6poj 7212009, BLl2009 - ucnp., 6412010 -
oAnyKa yC,2412011, LZI|20L2,42l20L3 - oAnyKa yC,5012013 - c'AnyKa yC,9812013 - oanyKa
yC, 13212014, t45120I4 w 8312018, 3Il20I9 n 37120L9-4p.saxon), 4oHoclr

PEIUEIbE O YCNOBNMA
sa npojeKroBalbe u t43rpa4ruy cao6pahajnor npnKrr,yqKa xa jaenu nyr

f . Ca craHoBt4tura 3aturt4Te jaeHor nyra, pa4oBr4 Ha il3rpa Altlu BeuenopoAt4qHor crau6eHor
o6jerra Ha Karacrapcroj napqenr ron. 6p. 890/1 K.O. flaHqeBo, y flaHveey y Vn. TaHacra Pajraha
6p. 46, Mory ce il3BoAt4Til npeMa cne4ehnM ycnoBhMa:

Cao6pahajHra npraKlbyqaK h3Becrn ynpaBHo y oAHocy na nocrojehr xonoeos Yn. TaHacxa Pajnha,
Ha Kar. napllenil 887 K.O. l-laH.{eeo.
Caobpahajnn npnKtbyqaK il3Becrn KaKo je ro Arcno3nqiloHo npilKa3aHo Ha AocraBrbeHoM
crryaqiloHoM peruelby ypafieHovr oA crpaHe "MEI-A MOAyflOP" AOO IPOJEKTOBAI-bE lA

I4HXEFbEPIAHI-, flaH.{eao, Yn. Ceeror Caae 6p. 29. llprxasaHa rpaca caoOpahajuor nphKrbyL{Ka
4e$nnncaua je ocoBt4HcKt4, nyreM KoopAilHara ocoBr4HcKr4x raqaKa tA nprKa3aHil cao6pahajnra
npNrruyttaK, q[Hl4 he cacraBHil Aeo oBor Peurerua aKo cy nocraBrbeHn y oAHocy Ha npeAMerHy
napqeny ron, 6p. 890/1 K.O. flanqeBo 14 KonoBog Yn. TaHacxa Pfiuha, KaKo je ro npt4Ka3aHo Ha

AaroM Tl4ejnona peueFby;
Cao6pahajnu npnKrbyqaK Ha KonoBos Yn. TaHacxa Pajuha Moxe ce rpa4ilrn caMo y3 nperxoAHo
npn6aer'ueHy carnacHocr Jf1 "Yp6aHta3aM" [1aH.{eeo.

,QmruensnoHucarbe Hoct4Bocl4 KonoBo3He KoHcrpyKrlraje cao6pahajHor npnKJbyqKa r3BpwtATtA npeMa
HaMeHn h nnaHrpaHoM cao6pahajnou onrepeheFby.
Huaenery caobpahajrror npilKrbyr{Ka yKnontArtA y nocrojehil KonoBog Yn. Tanacra Pajraha Ha Kar.
napqenn 6p. 887 K.O. flaHqeao, a cBe HoBor3rpafeHe cao6pahajHe noepunHe, yxruyvyjyhra n

JaeHo npegysehe "Yp6axnsaM" IlaHqeBo

reneQoru: 
'"'i'"#1",?'1"#,3; 'i'3%','#1111T,$?:J9;?il9.1? 

#]ffi:'#i lSoo:rooou'"u;,.au: 2 ,e0 320
Pavyn. 160-461690-69 (Banca Intesa)

W_WW-dLr_e._K-c_Ue.pg.nQ_e.y_o.-J:q e-mait: 
-q_-p_o. 

s_tg.@djte!_C]ie..p_ang_e._v_9-,.f_q



Fbl4xoBe nonpeqHe tA noAyxHe naAoBe, ycKnaiqilTn n yKnonilTn ca nocrojehhM o6jerrrua tA

nocrojehru cao6pahajHrarvr noBptur4Haua tA rporoapoM 3a nerrlaKe, ca xoH$urypa4ujoM repeHa u
ca peueFbeM o4eofiersa aruocSepcKt4x BoAa.
JzlHeecrilrop je o6aeegaH Aa npnnrKoM il3rpaArue cao6pahajHor npnKJbyL{Ka il3Bprxh perynncaFbe
caobpahaja nocraBrbat+eM oAroBapajyhe BeprrKanHe cao6pahajHe cilrHanil3aqraje v
o6enexaBal+eM xopr3oHranHe cao6pahajHe crrHanil3aqnje, paAV perynhcaFba 6es6e4uor
o4enjaua cBltx nphcyrHt4x BtlAoBa cao6pahala, npn qeMy npt4MeFbeHoM BeprhKanHoM t

xopH3oHTanHoM cao6pahajHorvr cnrHanh3aqrajou rpe6a Aa ce o6es6e4ra npropnrer r 6ea6e4Ho
o4enjarue cao6pahaja neuaKa Ha nocrojehena rporoapy.
Konoeog cao6pahajHor npt4KIbyqKa n3Becril y r.ur4pt4Hr4 o4 5,0 M t Ha Mecry npilKrbyl{eFba Ha
nocrojehn KonoBog Yn. Tanacxa Pajraha o6pa4urn 6eg nene3a.
Oao Peuebe o ycnoBuMa ras4aje ce 3a norpe6e il3paAe Yp6anracrnqKor npojexra Ha ocHoBy
3axreea 3a n3AaBaFbe ycnoBa 3a r3paAy rexHilqKnx ycnoBa,3aBeAeHor no4 6pojevr 03-35812020-
111 og 14.08.2020 ro4rHe.

ll. CaobpahajHra nprKrbyt{ax npojeKroBaril 3a norpe6e raspa4e yp6aHilc14vKor npojercra npeMa
cne4ehnM ycnoBilMa:

[fpojexar Mopa 6wtu raspafeH y cKnaAy ca 3aKoHoM, TexHilt{Kr4M nponilc]4Ma tA craHAapArarua xoju
peryniluy oBy o6nacr n Mopa 6uru oBepeH oA crpaHe o4roBopHor npo1eKraHra.
Curya4noHo peueFbe npojerra 3a npegMerHn cao6pahajnra npraKrbyqaK Mopa 6uru raapaleH Ha
reoAercKoj no4no3il oBepeHoj o4 crpaHe Peny6nraltKor reoAercKor 3aBoAa,
Y npojerry uopajy 6utu nprKa3aHe anconyrHe BrcnHcKe Kore npqAMerHux nyreBav,t ynrlla, Kao u
nnaHrpaHor caoOpahajHor npn Krbyq Ka.
y npojerry ce Mopa npnKa3arn perynncaFbe cao6pahaja ca oAroBapajyhorvr BeprnKanHoM tA

xopl43oHranrHoM cao6pahajHorvr cilrHanu3arlrajonn paAil o6es6el tlBa$a npncryna npeAMerHt4M
napllenarua, 6es6eAHor npena3a npeKo rporoapa ra 6eg6eAHor npnKrbyL{Ka Ha nocrojeh14 xonoaog.
ilpojemona cao6pahajHor npilKrbyqKa Mopa 6utu aAeKBarHo perueHo n npilxBaraFbe v
oABoAFbaBaFbe noBplxt4HcKt4x BoAa ca ilcror, y3 ycxnaf;raahbe ca cncreMoM oABoAFbaBaFba
npeAMerHe ynnlle, vnt4 nyra, Kao jaeHe noBprlr4He Ha xojoj ce rpaAn npeAMerHra cao6pahajHr,r
nprKtbyL{aK.
flpojercrorll ce vropajy yrBpAt4rlt noxarlraje nocrojehnx uuctana4uja v 3aurnra vcrtAx, Kao n
nnaHnpaHe rpace n Kopt4Aopm HoBt4x r4Hcranallnja y oKBktpy rpace npe,qMerHor caoopahajHor
npnKrbyr{Ka, yKonrxo nocroje.

lll. Ca craHoBt4tlra 3arurrre jaeHor nyra, paAoBr4 Ha h3rpaAFbt4 cao6pahajHor npilKrbyr{Ka Mory
ce l't3BoA]4rn npeMa flpojexry n3 craBa ll. oaor peueFba u npeMa cne4ehrM ycnoBilMa:

fleo ynuue, nyra , tAntA no norpe6n napxrHra, Tporoapa u 6utyxn]4crr4qKe cra3e, ua xojnru a 6u ce
tA3BoAVnn npeflMerHr paAoBt4, Mopa ce o6es6e1tru nponilcaHoM cao6pahajHoM cilrHannsaqrjou
y cKnaAy ca qn. 154. 3aroHa o 6es6e4Hocn4 cao6pahajaua nyreBuMa (Cn. nrcr PC 6p. 41l2OOg,
5312010, 1A12011, 3212013-ognyra yC, 5512014, 9612015 - Ap.3aKoH, gl2O1G - oAnyKa yC,
2412018, 4112018, 4112018-4p.eaxoH, 8712018 tA 2312019), a yKonilKo je roKoM raeaoflerua
npe.qMerHnx paAoBa norpe6no earaapaHre Aena yflulle, nnv nyra, oAHocHo Llene ynhlle, nnn nyra
3a cao6pahai, norpe6Ho je ypa1urn npojerar rexHilqKor perynncaFba cao6pahaja 3a BpeMe
rsaoflerua paAoBa oAHocHo 3arBapaFba yflhqe u npu6aantvt peuebe o il3MeHr pexilMa
cao6pahaja o4 Fpa4cr<e ynpaBe - OAerueFbe 3a cao6pahaj.
l/aeof av Mopa 6utn nBaBHo nilqe pefilcrpoBaFro sa o6aerbaFbe oBe Bpcre paAoBa.

Jaexo npe4yrehe "Yp6axt3au" flaH.teBo

Kapa[opfleea 4, 26000 flaHqeeo nf6 i010S1396, Maruqnr 6poj: 084840.15,
TeneQoHra: qeHrpana: (+381 (0) 13)2190 300, 4uperrop:2190 313, reneQaxc.34a754, yp6axusau: 21gO32O
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l4ueecrnrop cHoct4 nyHy oAroBopHocr 3a 6uno KaKBy urery KoJa HacraHe nocMarpaHo Kpo3
cl4rypHocT nyTa, napKnHra v TpoToapa, nulla t Bosr4na Kao u nocTaBrbeHnx HaA3eMHnx u
noA3eM HUX VH9ranau't )a.
l4srpa4rua KonoBo3He KoHcrpyxqraje je o6aee3a ilHBecrrlropa H Moxe JoJ ce nphcrynilril reK HaKoH
nponhcHo t43BplueHor ca6njawa noAnore xoja Mopa 3aAoBorbyln4 TexHilqKe KapaKrepncrnKe-
HopMaruBe 3a o4peleHy Bpcry KonoBosa.
3a KoHTpony KBanrrera naareprjana rojrarr,r ce Bpur4 hcnyHa, o6aaruajy ce reoMexaHnL{Ka
ncnnTuBaFba y cBhM 3oHaMa.
KonoaosHy KoHcrpyKqr4jy cao6pahajHor npnKrbyr{Ka t43Becrv y cKnaAy ca Baxehru nponncnua vl

craHAapAVMa.
Cao6pahajHr npuKrbyt{aK ce Mopa il3Becrn raKo Aa ce HhBenaqt4oHo t4 cl4ryaquoHo yKnonr y
nocrojeh14 KonoBog Yn. Tanacxa Paluha Ha Mecry npilKrbyr{eFba, Kao n y nocrojehu rporoap Ha
perynaqroHoj nrHnjr.
O6aaesa ilHBecrilropa je .qa cBy norpe6Hy pa4Hy cao6pahajHy crarHanr3allwjy sa o6es6eleFbe
npe4MerHt4x paAoBa yKnoHr reK HaKoH r43paAe 3aBpuHor cnoja n il3BpuleHor npnjeua.
[1o saepueHhM paAoBr4Ma cBe oKonHe noBplxr4He BparilTn y nperxoAHo craFbe y3 nouroBalbe
cBt4x TexHu'.{ K14X n pon nca.
hHeecrnrop npey3uMa Ha ce6e u 3a nsaolava pa4oBa o6aeesy - rapaHrlrajy 3a 6es6e4Hy
ynorpe6y KonoBo3a, napKuHra n rporoapa Ha Mecry nsaoferua pa4oBa y polry oA ABe roAilHe, Kao
il o6aaesy Aa t43BeAeHil pa4oBr4 Hehe cMeraril nyry, HVrtA yrpoxaBarv ctlrypHocr cao6pahajaaa
FbeMy.

3a6parseHo je pacKonaBaFbe jaeHor nyra v ocrantAx noBpr.xraHa xoje cy y jaaHoj ynorpelvt, a vrajr,r je
KOpl4CHl4K rpaA flaH.{eeO y nepro4y o4 15. noeeu6pa go 15. nrrapra, y cKflaAy ca L{naHoM 11 .

O4nyre o onrurt4HcKt4M nyreBrMa v1 ynvqaMa Ha repraroprajra rpaAa flaH.{eea (Cn. nracr rpa4a
flaHqeea, 6p.1912017).
Y cnyvajy peKoHcrpyrqnje cao6pahajnrarle y npeAMernoj ynvqt , l4Heecrurop he 6nrv y o6aeesu
Aa npeAMerHH cao6pahajHr npraKrbyqaK npnnaro4ra 6y4yheM perxeby cao6pahajHraqe.
O4rvrax no 3aBpuerKy npeAMerHilx paAoBa l4Haecrnrop je AyxaH Aa noAHece 3axreB Jn
"Yp6aHrsaM" 4a ce u3Bprura npr,rjeru n3BeAeHrx paAoBa.
Por sa il3rpaAlby cao6pahajHor npnKrbyr{ra je Ro Ao6rajarsa Ynorpe6He Ao3Bone.

IV. Oeo peuebe He ocno6afa nogHocr4oqa 3axreBa o6aeese npu6aerualba u Apyrilx
ycfloBa npegeutleHhx 3aKoHltMa, yxruyvyjyhra no norpe6u ycnoBe oA cBt4x BnacHnKa
uHcranaqhja ca rojrarua ce npeAMerHH o6jexar cao6pahajnor nphKrbyqKa yKpura,
napanenHo BoA14, unu 3axTeBa lbhxoBo noMepalbe-lt3MeuTalbe.

V. y cnyvajy Aa npnflhKoM npojexroBalba t,r n3rpa4rue cao6pahajnor nphKJbyqKa HacraHe
nolpe6a aa yKnalbarbeM nocrojehnx cra6ana, oBr4 ycnoBn Baxe yKonnKo hHBecr[Top
npu6aen o4o6perue oA crpaHe HaAnexHor opraHa l-pagcxe ynpaBe rpaAa l-laHqeea sa
yKnalbabe cra6na xoje 6u ce Hana3uno Ha rpacn cao6pahajxor npnKrby.txa. hxeecrnrop
6u rpe6aJro ,qa yxrlolbexo cra6no HaAoKHaAn catlerseu HoBe ca4Huqe.

Vl. y crna4y ca qn. 9. cr. 3 .OgnyKe o onurhHcKr4M nyreBrMa u ynuuaMa Ha repraropnjra
rpaAa flaH.teaa, u34aBarbeM oBvrx ycnoBa, cMarpa ce Aa je uneecrnrop oenaufheH ga y
ytMe n 3a paqyH rpaAa flaHqeea no4Hece 3axreB Ha4rrexHoM opraHy 3a u3rpa4by
cao6pahajnor npnrrbyqKa ns craBa lll oeor Peuerua, yKonl4Ko ce cao6pahajnra nprKrbyqaK
rpaglt cpegcrBnMa rHBecrnropa Ha napqenu roja je y caojrHu rpaga flaHqeea.

Jaexo npegysehe "Yp6axn3au" l'laH.teBo

Kapalopfleea 4, 26000 flanqeao nh6 101051396, MarraqHu 6poj: 08484015,
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vll. l4Heecrnrop je y o6aeesh Aa npe ,noAHouelba 3axreea 3a H3AaBarbe Peuerua o

ogo6peruy 3a ,erbqerre paAoBa, o4Hocno rpafeBnHcKe Ao3Bone, noAHece 3axreB xoA Jfl

,,itp6anragiu" [laH.{eeo, p?AH perynhca}ba o6aeese nnaharua HaKHaAe 3a ropnuherue

AefloBa nyrHor 3eMJbl4rxra jaenor nyra u Apyror 3eMtbt4ura roie Kopl4crl4 ynpaBtbaq

jaenor nyia, a y cKflaAy ca oAnyrorvr o HaKHaAaMa 3a Kopl4luhere onuJTl4HCKt4X nyreBa n
ynqqa Ha repniopraju ipaga I'lai.reea (,,Gn.nucr rpaAa flaHqeea" 6p.08/19). Ye saxree je

norpe6no npnnoxurr4 cr4ryaquoHn nnaH Ha KoMe he 6nrra jacxo t4cKa3aHo sayaehe jaene

noBpul4He npeAMerHor cao6pahajnor npnKrbyqKa paqyHaro oA cnoJbHe HBuqe KotloBo3a

jaenor nyra Ao perynaqnoHe nunrale napqene nHBecrnropa. CraryaquoHr nnaH Mopa 6utu
oBepeH oA crpaHe oAroBopHor npojerranra.

OEPA3nOXEHTE

pegraaajyhra no 3axreBy ,q.O.O.,'KyTKO" flaH.{eeo, 3? t43AaBa}be cao6pahajnux t

rexHnqKrx ycnoBa oa nseoleFbe paAoBa na jaeHoM nyry v Ha jaaHoj noBptxt4Hn paF'n il3paAe

yp6anracrn'.rKor npojeraa, Ha ocHoBy qn. 17.3aroHa o nyreBrMa (Cn. rnacHnx P Cp6raje,6p'

/Jnolg), vn. 7,'r[i. g. n .{n. 22. CignyKe o onruTl4HcKilM nyreBHMa u Ynv$aMa Ha repraropnju

rpa,qa flaHqeea (Cn. nracr rpa4a flaH.{eaa,6p.712020), vn. 136. 3axoHa o onrlreM ynpaBHoM

no.ryn*y (Cn. rnacHnK P Cp6raje,6p. 18/16) n 3aroHa o nnaHnpaFby t4 r3rpaAFbr ("Cn. rnacHilK

pC", 6pol' T2t2OOg,81/2009 - ucnp., 6412010 - ognyxa YC, 2412011, 12112012, 4212013 -
o4nyxa' yc, 5ol2o13 - o4nyxa yc, g8l2o13 - oAnyxa yc, 13212uq, 1p.512014 t 8312018,

31l2}1g n 3712019-ap.gaxoH), Jf1 "Vp6aHn3aM" flaH,{eeo AoHeO je peue}be o ycnoBrMa Kao y

Arcn03nTuBy.

noyKA o nPABHOM flEKY: f'lpoflae oBor peueFba Moxe ce usjaaurn xan6a l-paAcxou aehy

rpa4a flaxqeaa y potry oA 8 (ocau) AaHa oA lberoBor AocraBrbaFba. Xan6a ce npeAaje nyrenn

AoHocyroqa oBor peruelba, TaKcrpaHa ca 239,52 ArHapa rpaAcKe aAM.raKce, no rapra$notr,t 6pojy

i o4nyre o rpaAcKr4M aAMuHr4crparnBHnM raKcaMa ("Cn.nnct rpaAa [lax'{eea" 6p.1612008,

26t2OOg,2ild, ignz,24113,2gt1:4, 14115 n 38t16), roja ce ynnahyje Ha xnpo paqyH 6p: 840-

742241943-03, ca no3ilBoM Ha 6po102-226, ruo4en 97, y Kopt4cr 6yr,rera rpaAa l-laHqeea.

O6palraav:
-l

JoeaH CraHroerah, 4rnn. nHX. cao6pahaja -k 
-__:>

ul-e$ cnyx6e ga ynpaBrbahbe n 6eg6e4Hoc-r cao6pahaja

Ha ynhuaMa, onlIJTl4HcKt4M h HeKaTeropncaHrM nyreBhMa:

fiaurap Joeanoauh, 1wnn. hHX. cao6pahaja

,[ocraaurn:
1. lloAnoct4oqy saxreaa x 1

2. Apxueu x 1

Cnaae Soja

Jaexo npegysehe "Yp6ann3au" IlaH'leBo

H)K.
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,, EnC,flracrpra 6y4nja" A.o.o. Eeorpag
OrpaHax EnexrpoAr4crpu6yqraja flaHqeBo
l-laxqeeo , Mrnoura O6penoaraha 6, 2600O flaxqeso, ren.: 0J3i3j5-O2O , eaxc: 013/335004

KyTKO AOO

BOJBOAE PMOMI4PA nyTHl4KA 6p.2711

flaH.{eeo , 17.09.2020 26000 nAHqEBO

,Ellc fincrpu6yquja" A.o.o. Eeorpag, orpaHaK Enerrpo4rcrpra6yqraja llanveeo (y garueru rexcry
4lgtplOy1"pl je pasrr,rorpno 3axreB noAHer y rarvre KWKO 4OO, nRnVe-eO, AO.JBOAE
PAAOMI,4PA nyrHklKA 6p. 27/1, (y 4aruer,,r rercry: crpanxa). Ha ocxoay qflaHoBa 140-144.
3axoHa o eHeprerhLl4 ("cn. rnacnrx PC" 6p. 14st14), qnaHa 54. saroia o nnaHyrpaby I
n3rpaAbh ("Cn. rnacHnK PC" 6p. 72tA9, 81109, 64t10, 24t11, 121t12, 4211|3, S't13,9gl13, 132t14 n
145114) t npaBhna o pa4y 4racrpra6yr BHor cucreMa ("cn. rnacnnx pc" 6p. 71117), opnyxe
Ahpefiopa ,,EflC flucrprabyqraja" 4.o.o. Eeorpa4 o npeHocy ognauhesa ra yrepllaaarsy
HaAnexHocrh 14 oAroBopHocrr4 6p. 05.0.0.0.-08.01.-147302/1-17 c,pt 07.06.2017 AoHoce ce

ycnoBh

sa u3paAy rexHnqxe 4oryueuraqnje sa o6jerar Bhl.ilEnopoAt4LlHt/ crAM6EHl4 OEJEKAT, (1
3ajeAHurrKa norpourFba, 1 Xl4APOLir4n, 1 nlA0f , i6 crauoera), ilAHqEBO, TAHACKA PAJ IA
46 napqena 6poj 890/1, K.O. nAHLIEBO, .

llpenra vnagy 143. 3aKoHa o eHeprernllu, eHeprerc(r4 cy6jerar sa 4racrpra6yqrajy eneKrphqHe
eHepruje onpetJyje Mecro nphKJbyqeba, HaquH h rexHuqKe ycfloBe nprrKrbyqelba, Mecro v Har,nH
MepeH'a eneKTphqHe eHepr Je, poK nphKrbyqerba u rpouJKoBe np Krbyqerba.

l4xeecrurop nplrubyqra ca opMaHoM MepHor Mecra je orparax EneKrpoAr,rcrpx6yqhia
flauveeo, y cKraAy ca BaxehrM nponlcrMa.
Ha ocuoay yBVAa y AocraBrbeHy AoKyMeHraqrjy v cnryaqloHt nnau 6p. 02106-20,
o6ageluraealito Bac creAehe :

l.ycnoBr roje rpe6a 4a saAoBorbu o6jerar 4a 6r ce uorao u3rpaA[rl,t nphxrbyqar
Hauexa o6jerra: CTAHOBAI-bE
Hanou xa xojt ce nprarnyt{yje o6jeKar: 0,4 kV
Oarrop cHare: h3HaA 0,95
onuc npocropa r nonoxaja MepHor Mecra: Ha npucrynaqHoM Mecry y yna3y o6jeKTa hnr,4
alHeopry, 3a yrpa4Fby ABa opMaHa MepHor Mecra (OMM), MoAyna ca 9 6pojura r jeAHor opMaHa
MepHor Mecra (oMM), rvro4yna ca 3 6pojrna, norpe6no je o6es6e4rirra np6iiop rul4phHe
2000rr,rrrl, e cuHe 2000[rr\,t ra 4y6raxe 235una.
Ha npucrynavnoM Mecry Ha saca4r,l o6jeKra, 3a yrpaA'by xa6nogcxe np KrbyqHe xyrrale Kf'lK
11a EB;fn, norpe6uo je o6es6e4rarra npocrop Ult4phHe 640mm, ehctaHe g-gomm u gy6uae
165mm. v Kf'lK yrpa4r,rr ABe yBoAHe Ka6noBcKe qeera o 110ur'r. vrao cae ialba He cMe 6ul4
Befir oA 45.
ocranu ycnoB[ 3a usaolerue npuKrbyqKa: 3a noeesusarbe KflK ra oMM o6es6e4rarra
je4Hocnojry eneKrpor43onoBaHy KopyroBaHy qeB npeceKa OgOmm.

94^9"9r!lrqq sa rsje4navaearue norenqnjana Ao orBopa sa OMM o6es6e4rru ra6an runa
f]fl00 1x70mm'.
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Ycnoer 3aurxre oA xHAl,tpeKTHor HanoHa AoAl,lpa, npeonrepehersa r npenanoxa: K\
3auT ry oA npeBrcoKor HanoHa AoAhpa np MeHnT!4 3aUT Ty ayroMaTcKl'1M tlcKrbyL|eFbeM

nanajarua y3 ycnoB rsje4navaaarsa norenqrajana. V upexn 0,4xV usee4ena je 3aurura oA
onacHr,rx HanoHa AoAupa chcreMoM nanajarua TT (saurnrno y3eMrbeFbe), a hHcranaqhja
norpouaqe Mopa 3Becr raKo Aa nocrojn uroryiriocr flaKor npenacKa Ha crcreM nanajarua TH
(saurura Hynoaaruerr,r).lzlHcranaquja vHAt/tBnAyanHrlx norpotuaqa Mopa Aa noceAyle 3aurhrHy
crpyjuy cxnonxy xoja racxruyvyje crpyje geMruocnoja oA 0,5A HajKacH je sa 0,1 cex. u hva
HanpaBy 3a ncn T BaFbe.

Ycnoer nocraBrbaba nxcranaqrje y o6jerry n3a npxxtbyqxa: 3autlttne ypebaje Ha

pa3BoAHoj ra6nn nxcranaqrje o6jerra nphnaroAhrr4 rnaBHnM nHcTanaq oHtrM ocfirypaq]4Ma Ha

MepHoM Mecry 14 r43Becr y cKna4y ca gaxehnu rexHtlqKnM npontachMa O4 optrlaua vepuor
Mecra (OMM) Ao pa3BoAHe ra6fle (PT) y o6jerry o6es6e4rru neroxr4flHt4 BoA t\ilaKcnManHor

npeceKa 16 mm2 o4rOeapajyher tnna. Y PT o6eS6e4uru nphKtbyqHe cTe3aIbKe 3a yBe3hBabe

Sa3Hvrx (L1, L2, L3) npoao4HrKa, 3aurrhrHor (PE) n HeyrpanHof (N) npoao4nnra. Yronnxo
crpaHKa xeflh Aa o6ea6egra HenpeKn4Ho Hanajabe csojrx ypeflaja y cny'{ajy KBapa, HeonxoAHo Je

Aa Kao aflrepHaTnBHo Hanajarbe o6ea6eAu uoryhnOCr arperaTcKor nanajarua ceoje onpeue, nog
ycnoBoM Aa ce, nperxoAHoM o6aBe3HoM yrpaABoM oAroaapajyhe 6noKaAe, HanoH arperara He

nflacnpa y Mpexy 4ncrpn6yrnalor c[creMa ereKrph'{He eneprnje Orpanax
Enexrpo4ucrpu6yquja llauveeo.

2.TexHl,|,tKx on]rc npnKrbyqKa

Mecro nprxruyversa o6jexra: MepHn opMaH, n3a MepHor ypebala
Mecro eeargaba nphubyqKa Ha cllcreM: nocrojefiu cry6 HhcKoHanoHcKe Mpexe y ynnqv
TaHacra Pajraha, neeo4 02: Cttulenrafieaa xa Joee Marcusa, hs TC KHrfiaHrHoea
Onrc npnxruyvKa Ao MepHor Mecra:
Ha npncrynavxoM Mecry, na Qaca4ra 6y4yfier npeAMerHor o6jexra yrpa4nru Ka6noBcKy

np KrbyrtHy ryrnjy rrana KfIKEB-2fl.O4 nocrojeher Haj6nhxer cry6a HhcKoHanoHcKe Mpe)<e Ao
KnKEB-2n v3paAVJtA xa6noscru BoA Ka6noM rrana PP00-A 4x15Otvttrl2. K|IKEB-2|1 u opt'raHe

MeDHor Mecra noBe3arn Ka6noM npeceKa vl rvna PP00 4x95MM2. y KnKEB-2n yrpaAnru
Hoxacre oc rypaqe jaqhHe oA 100A.
Cee KnK xojece yrpalyly Ha cnotbaulby Saca4y o6jexra, y ajnQopry' uopajy 6urr AocrynHll
24 qaca paAHL .+4Ma Eflc fiucrpr6yquje. v cny.lajy nocraBtbaFba Kanuje, oHa ce Mopa Harlasl|rll
!r3a cBvrx KnK TaKo Aa llM ce Moxe npltcrynxTr ca ynhqe.crpaHKa le y o6aBe3!l Aa ce, npe
pyuerba nocroieher crau6eror o6ieKra, iaBr y npocropl,lje EnC AHcrp,t6yqrja IOO 6eorpa4'
Orpanar Enerrpo4ncrpn6yqraja flanveao, Mranoua O6peroenfia 6p. 6, KaKo 6H noAHena 3axreB
3a AeMoHraKy nocrojeher 6poj6na 6p. 9271383 (EA 6p. 4671006530, 1'25A ) u nocroiefier

I

nphKrbyqKa.
Onuc MepHor Mecra: Ha npncrynaLlHoM
jegaH MOMM-3, Kojn cY onpeMrbeHh
ayroMarcKl4M npeKhAaqnMa (ocrrypavr)

PagrueLura x n 3a[uTvlTvl{t X

P5 HaniteHa

Mecry, y yna3y o6jexra unn ajH+opry ABa MOMM-9 r
rul4HcKl/M pa3BOAOM, MepHhM ypebajhMa, jeAuononHhM

h npr4 KrbyL{H14M CTe3atbKaMa.

a

Tnn

6pojnno/
MepHa
rpyna

Marcnlaanua
cHara (KW)

Horu.crpy
ja (A)

MOMM-9:craHoBtl
1 cTaHoBt/ o 11,04 Ayrouarcxn 16 rposa3Ho

,2

MOMM-9: craHoBt4, 3ai.norpollJhba, xilApoLliln
1 CTAHOBH 3 11,04 Ayrovarcxn 16 rpoQa3Ho

,2

2 CTAHOBH 4 17,25 Ayrouarcxr 25 rpoQa3Ho
.2

3 3aJeAHhq Ka noTpotrjFba 1 11,04 Ayrouarcxu 16 rposa3Ho
,2

4 x14APOrlrn 1 11,04 Ayrovarcxu 16 rposa3Ho
.2

MOMM-3:nilSr
1 I[407 1 17,25 Ayrouarcrut 25 rpoQa3Ho

,2

YxynHo rou: 19



MepHh ypeiaj: Epojt4fla aKruBHe eHepr je Mopajy 6!4rt4 HajMaFbe Knace 2, oAHocHo rHAeKc
Knace A, 3x 230/400V. 5 (10) -> 40A.

3aururun ypefiajra: l-naaxr ayrouarcKu oc rypaqu rran "l-{"ra oc rypaq rrna HBO.

3. OcHosxlr rexHrqrr,r noAaqu o Aucrp[6]rr]rBHoM cxcreMy Ha Mecry nphKrbyqerba

EnerrpoeueprercKa onpeMa ce AhMeH3HoHr4r.le Ha MaKcHManHo Ao3BoJbeHy crpyjy rpo$asHor
rparror cnoja 6 kA.
3a enrnunncarse npona3Hor 3eMnocnoja npuniteuyje ce:

- jegnononur 3eMrbocnojHri npeKhgaq ca 6psraHout AenoBarba MarboM oA 0,2 s,

- 3eMrbocno1Ha 3auJTnra Fra 3BoAHoM npeKh4aqy ca BpeMeHoM rpajaua Ao 0,5 s,

- Ha h3BoAr4Ma 20kV y fC 110120110 kv/kv ce npnrueruyje ayroMarcKo noHoBHo yKlbyqerbe
(An, ca 4aa noxyuaja. Y npaor,ir noxyLuajy ce Bput4 6pso Any ca 6e3HanoHcKoM nay3oM
(rpajal+e) oA 0,3 sec. Axo je xeap v AaIbe npucyraH, Bpttl ce Apyru noKyuaj yKtbyqeba
nocne 6egHanoHcKe nay3e (rpajatbe) go 3 min (cnopo AnD. Yxonnxo je u ragarue
npr4cfraH KBap, 3auJThra h3Bpr.uaBa rpajuo ucrruyvewe 20110 kv n3BoAa, HaKoH qera ce
npucTyna floKaflh3allulr4 KBapa n beroBoM oTKnarbaby.

ycroBr4 !4cnopyKe n KBaflnrer eneKrpr4qHe enepruje Ha Mecry np ubyqerba cy y cKna4y ca
3axonou o eHeprerhLlr4, ypeAboM o ycroBnMa hcnopyKe n cna64eaarua eneKTphqHoM eHeprujoM,
l'lpaeunnua o pa4y gncrpn6yrtlBHor crcreMa ApyruM rexHnqKhM nponhcnMa

4. Oar Vcnogu nuajy aaxnocr 12 ueceur r Mory ce Kopr4crtirt4 t4cKlbyqrBo y cBpxy:

- r^3page yp6aHucru.{Kor npojerra sa usrpa4rsy o6jexra

5. HaBeAeHu Ycnoer Hlrcy AoBorbHx 3a n3paAy rexHurrKe goryuenraqtje. Y Aarueu
nocrynKy je norpe6ro noAHerlr 3axreB 3a tt3gaBalbe Ycnoea sa npojexroearue u
nprxrbyqerbe, y crnaAy ca 3axorou o nnannplry l,t u3rpaA]bt{ (,,Cn. rnacxux PC" 6p.
72109,81109,64110,24111, 121112,42113,50/13, 98/13, '1321'14, 145114 n 83/18) Ha ocHoBy
rojrx ce Moxe npucrynxrlr r3paAlr rexHttqKe Aoxyuelraqnje. Y ycnoenua la
npojexroearse x npuxrbyqeH'e he 6uru Ae$hHncaHu ocrarrt ycnoBtt, poK 1,1 rpoluKoBl,l
npxKrbyqelba npeAMerHor o6jeKra xa grcrpu6yruBHx cucreM eneKTprtqHe enepruje.

6. Hraje gosaorueHa h3rpa4ua np KtbyqKa na gncrpu6yrneHu chcreM eneKTphqHe eHeprnje, Koja je
y cynporHocrr4 ca 3aroxov o eHeprernqh, llpaannuua o pagy 4ucrpr6yrhBHor cncreMa h oBt4M

YcnogLiMa.
Mecro npnx.ruyvesa o6jexra na Aucrpn6yrnBHn c creM eneKTpt4qHe eHeprrje je Mecro
pa3rpaHuqeba o4roBopHocrr4 HaA o6jerrnua n3Me|y flracrpr6yrepa n Crpanxe.
Enexrpoeueprercrn o6jerrra Ao Mecra npttKlbyqerba cy BnacHuulrBo fircrpu6yrepa, a o6jeKrh
xojr ce xanase h3a Mecra nphKrbyqerba cy BnacHnu.JrBo CrpaHxe. Ha uecry nprKtbyqeba ce
o6aarua IcnopyKa enefiphqHe eueprnje.

Mepxo ruecro je ra,rKa y Kojoj ce noaesyje onpeMa 3a Mepebe hcnopyqeHe eneKrpnqHe eHeprn1e.

llpurruy.rar je cxyn eogoaa, onpeMe n ypelaja xojunaa ce rxcranaqnja o6jerra xpajruer xynqa

Qr43!4qKl4 noaeayje ca gncrpu6yrneHuM cr4creMoM eneKTpr4qHe eHeprnje, o,a, Mecra pa3rpaHnqeiba
oAroBopHocrn 3a npeAary eueprnjy go xaj6nrxe raqKe Ha chcreMy y Kojoj je nphKtbyqerbe
rexHnqKn, eHeprercKr4 n npaBHo Moryhe, yKrby,{yjyhu n MepHh

C nouroBaFbeM,

Iocraerrr:
1 . Hacnoey
2. HapnexHoM opraHy
3. Cnyx5u sa eHeprerilKy
4.r1ucapHltqv

h

v 'aax CaaaHoBr/ At nn. eqq.
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llpealirer:TexHurrKu ycJrcBrr 3a rlorpe6e n3paAe yp6aHucrnqilor rpojeKTa 3a 5
! usrpaArby Br{rueilopoAuqHor craMbeHor o6jercra y II?HrreBy y yJrtlqu 

E
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fF   _ :i TaHacKa Pajnha! 6p. 46 Ha Kar. rraplr. 6p. 890/1 K.O. fiaHqeBo !E

ar.in-i::;:::!;-o
i ilo-toBaHarocnoAo, : i ' =::::i:i-i
i Hu ocHoBy Baruer n/Icrraenor 3axreBau nprttora oA 30.07.2020.ro1t., HaItr 6poj 05-02- :

41927i oA 31.07.2020.ro1. isa uorpe6e v3pane iyp6auncrl{rlKor rrpoj9Kra 3a I,BlpaArby ]
BvrtreiropoAr.rqHor craru6eHof o6jexra Cy+fI+3+Ma1r y llanueBy y ynnr\H ifauacxa Pajwha 6p. 3
46 naixal rapq. 6p. 89011 KjO. llan.reso, o6anelurabarr,ro Bac o cneAeheu. i i

o i Ha npe4MsrHoM roApyqj y, y :aarrrexHocrw in "CPBI4JA|AC" nocroje creAehu racHr4 
;io6jexua: I i , 6

i:

i - [ucrpu6yrunriu racoBoA oA nonaerllrreHcKrlx ueBI4 uzpatlenvx 4pertra SRPS G.C6.661

i paAHor nprlrucka .qo 3bar, rperrHrr*u ry d40mm Apr( ynuqe Tarfacxa Pajlrha y serenoj

! noBprrrrrHu napiuenno ca rpafeBr.rHcKoM inunzjorra crau6enm o6jeirara',ua napHoj crpaHu
ynr4rre Ha Kar.rrapu. 6p. 887 K.O. flaHqesb - usrpaleu R y QyHrcrthjr,,::;
Tpaca.aco"oAaije upunasaHa Ha 

"tryuUt4r{ 
rrpunoxenoj ys oeaj A6uuc.

i.

::
i Tpace racoBoAa rarr4x y npr.rnory cy nnf opMarpisHor KapaKr epa v za uspa[y AoKyMe]il aryuje u

nsnofgrre paAoBa Kopucrr,rru isauu'rHe lr DKypHe rro.qarKe o BHcraHcKoM u cvfiyaur,roHoM noroxajy
ngneA€rurx rzHcrzlJraryuja JTI "CPBI4JAfAC" u3 Ha4rexrior Karacrpa noA3eMHnx boAona. 36or naoryher

o4cryirarua [oAaraKa H3 naradrpa rroA3eMHrrx BoAosa ! o,{ crarba Ha repe}ry, qpu usnolerry paAoBa

HeorrxbAno je n:spruprru npo6u'b t4cKone ("urnuqonarra") )paruyrnpfznarba rarrHon nonoxaja racoBoAa.
.i
1'::

i llorpe6no je racoBoAe rperuparvtKao creqeny o6fine3y y npocropy v\y cKrIaAy cai

i - flparurur.rKoM b ycnonuMa 3a HecueraAy u 6eg6elHy lucrpu6yryjy rpprpoAHor raca

: racoBoAnMa npurucKa Ao l6bar ("C1. rndcuruc PC" 6p. 86 /2015), i

i Vurepnurta rexuiaqKuM npaBr4rrnMa sa npojerroBarbe u vsrpa1my riconorav racoBoAHLIX

i o6jerara sa czct'enry JTI "Cp6njarac" (Hoiu CaA, oxro6ap 2009. rol.),
: u Texuur{KHM ygnoBuMa 3a H3rpaA}by y sburuarHorvr nojacy raconolHnx o6jeKara (garuu

y HacraBxy rerccfa),y HacraBKyreKcTa), 
i

rrorrrroBarv eBa rrporrncaHa pacrojana oA i
2.:
facHr.rx vrHcranarlhJa. i
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Texuu.rKrr ycJroBr{ 3a rr3rpaArby y 3aruTr{THoM uojacy racoBoAHrrx o6jercara:

[ucrplr6yurnuu racoBoArr oA rroJruernJreHcKtrx rleBr{ paAHor rrprlTncKa Ao 4 bar

Hnje 4ornoJbeHg napaflenHo nofeme noASeMHI4x BoAoBau3HaD,I4 HpIIoA racoBoAa,

MuHnvlaluo iurtno pacrojame' racoBoAa oA ApyrHX rIoAseMHLIx uucraraqnja

npeABr4Aeru yi"*naay ca llpannnur4KpM o ycnoBl4Mu 
-=2 

uebuerany u 6e:6e4Hy

aucrpu6yuujy HpllpoAHor raca racoBoArlMa rIpHTIlcKa Ao l6bar ("Ct. rJIacHI4K PC" 6p.

flaparerHo nofPne
(u) I

Vxplrrarre (u)

facoaoa 0,4 0,2

Bo,qoeoA I{ KaHftJIl,t3auuj a 0.4 0,2

BpeJroBoA l.lJl l,l ro rrJI0BOA 0.5 0,3

llpoxolnu I(aHa;IIu

BpeJroBoAa u ro[JIoBoAa
1,0 0,5

Te.n ero rr.ryH u KaqI{oH H
rca6loeu :

0,4 012

BucorcoHanoHcKr{ I,l

HHCKOHANOHCK}I BOAOBI{
014 0r3

lllcxroeH 0,3 He

Terrle.ru 1,0 He

llyr, oAeoAHLt KaHaJI,

Hacun, yceK ';

0'5 1,0

Cra6.no Br.rcKoF 3eJI eHIrJt a 1,5 HC

facosoA ce necraBJba y 3arrrT:nTHrt nojac palu oclzryparba ]beioBor crarba, rloroHa,

OAp)KaBaFba Kao v OLcnOFbHr{x yTLIJaja.,A I{3HOCI4 lv oA,oce racolioAa Ha o6e CTpaHe.

Hzje Ao3BoJbeHo nocraBJbarbe Irlaxra I{3HaA racoBoAa, i

flpra npojeKToEarby o6jexara norpe6Ho je noruroBarl4 rlponl4caue uunuMilrlHe BlacnHe

HaAcnoja og r{prbe r4Br4rre racoBoAa y paBHcHocrI,I oA noKalrrajd racoBoAa (y eeneHoj

loBprrrgHr,r t4 tporoapy Mt4HHMaJrHa r,L.rckl;na na4cnoja je 0,8 im), ucrloA KoJIoBo3a

c ao 6 pahaj H H rla iM r,rHtr M€IrIHa Br4CvrHa HaAcxloj a j e 7,3 5 m).

I4cuoA napKHHTa pacrojarbe roplbe uruqe IIeBH 4ucrpv1yrllBHor racoBoAa LI Kore

TepeHa Ha roM Aeny je 1,35m. Kaual racgBoAa je uclyrseH rlecKolr,t ro qenoj \y6uuu.
I4cnoA naprcnuna 3a rryrHr4qKa Bo3r,r na Ancrpu6yruerrn racoBol Moxe 6uru rocraBJbeH

ua gy6unr4 oA ilrra oa roprbe r4Br4rre qedz Ao-Kore repeHa 6es ghunLITHe IreBH aKo ce

rpopaqyHcKoMinponepoM AoKuDKe Ia olrrepehelbe Hehe uzazsarg MexaHI4qKa v Apyra

olilreherba racopoAa. Kasar racoBoAa ceincnyrsaBa rIecKoM rto ue4oj A!6uuu poBa.

flpra nsrpallricao6pahajHor npHKJbyrrKp 3a crau6euu o6jercar rpuru ce 3arlTl4hnsalbe

4racrpu6yrunndr ynuqHor racoBoAa. 3airrruhuBarle racoBoAa H4 rtIecry yKpurarba ca

[pr4KJbyrruon cAo6pahajuuqoM Bprxn ce 3auTHTHLIM tIoJIHerl,IJIeHcKI,IM KonoHaMa vrv Ha

Apyru HaqvH riorraohy apMr4paHnx 6erohcKux rIJIoqa, a rpeMa iroce6sona o.4o6peHovr

npojexry cao6p[hajHor tlpzKrbyqKa. i i

llpolasu norr.reiruJreHcKor racoBoAa zcrio.q cao6pahajHuue I{3BeAeHI4 cy y 3aIrIrnrHVM
qEIHT{HI4M IIEBI,IMA. 

:

3aurrurHa ueB racnoA rryreBa, ynzua MopB 6uru Ayx(a ca cBaKe crpaue sa 1Na oA IxupHHe
-. :

3oHe ooJeKTa. i

Kpajenu 3aurrhrHr4x qeJrHrrHHX qean Mopajy 6urvr 3arBopeHI,I oAroBapaJyivhuv
3aTBapaqHMa HerIpo[ycHHM 3a BoAy. 

;

3arurnrua qenlr.:qHa rIeB itaopa Aa rroceAyje oayruHy IreB xoja ce nbcrasJba ca jelne vrvr

o6e crpaHe (aLo je Ayxr4Ha garurnrlie qeBLI eefia oA 20er)i gaunurHe qeBI4, Ha

yAilrbeHocrz 1,5u o4 r4Bnrre ryra. Oayuq+ra ueB ce 3aBplxaBa IresAHNa JryKoM oA l80o ca

[ejeujeeorvr rrapb>r<LrqoM ua rcpajy. Ornoil je orcpenyr oA rryTa Ha Aone, a MI4HHMaJIHa

BncvHao4yrLrHe qeBH je2rv-. Ha o4yruHojiuern ce rocraBJba ra6nayno3operba.

flpa no4seN{HoM yKptrrrarby racoBo Aa g.a ApyrHM I4Hcr€LIIaquiaW racoBoA ce rloJlax(e

H3HaA Apyrax dscralaquja w ro noA yr:1ou 60o ao 90o.

facoeoA Hcno4 KaHaJra BoAH ce Ha ly6vinu ol 1rr,r I,IcrIoA AorLe uBuqe KaH€L[a ,a ufrvrrr4

ce 6eroscKrrM riloqana rcoje ce nocraBJb4jy Ha 1y6uuu oA 0,5u o.qilorre I4BI4IIe KaHuula.

rer. (ueHrpzura):iF38t 13:)5-5350; :Ti];*':,g$!::rl::1,?9',b'jugas.corn 2



MuszuarHa yraJbeHocr racoBoAa o4 cry6oBa HHcKoHarroHcKe er IITT Mpelr(e fi3Hocu
l ivr.

TexuuqKr{ ycJroBr{ 3a rrpr{KJbyrrerbe Ha Arrcrpr.r6yrnnHrr crrcrevr JIf "Cpdujaracarf
: pa4uof rrprrrHcr{a Ao 4 barz

i'";
.:
: npoueAypa 3a rrpuKfbyqerbe Ha racoBoAHrr cucrerr,r JII"CPEI4JA|AC" be ocrsapwyje Barunvr

3axreAou 3a rrpzrubyqerbe y crcaagy ca qnaHour265. 3arcona o eHeprerzqu("Cl.u.iPC" 6p.la5/V).

i Cu.nacHo MeroAorgrraju o Kpr,rrep ujyvuma w.uauuwy o4pef aeama rpciurKoBa rpr4KJbyqKa Ha

cucreM 3a rpaHcnopr u ancrph6y,rrjy rrpr4poAHor raca, a rpeMa zcKa3aHorur nqrpe6oM 3a Kanaqurer
perynaquoHe craHHrre oApebViV,ce rporxKoBr4 rrpr4KJbyqelLa Ha racoBo4ur.r cncreu.:

:

i l{srpaArba eHeprercrax o6jeKara, HaKHaAa rporxKoBa rpaKJbyqerba Ha racoBoAHr4 cvcreM vr
:nyrurdrre y yuorpe6y ra:rpafbHzx racHHX LrHcranarJr4Ja 4eSr,rnaruy ce Pelrei+ervr o oao6peruy 3a

rrpuKJbyqerbe Ha racoBoAHH cncreM u uoce6Huvr yroeopoM H3Mely JII "CPEL{JA|AC" vr BilacHnKa
cravr6bno-nocrroBHor o6jercra objexra i ,

: IIpHpoAHI,I rac y iravr6euoM Burrrropoarulrorur o6jexry Molr(e ce rbpucrvru sa norpe6e
rppjarra, rpr4ilpeMy rorporuHe rorrJre BoAe H rrplrrpelly xpaHe 

;

i facoBoAHe aucrardqwje 6u ce cacrojaJre oA bnelehr,rx qenr4Ha; rpynubr racHor rpuKJbyqKa,
pqryJlaunoHe craHuue (PC) 3axreBaHor Kanaqurer4 r<yhHax MepHHX ceroBa (KMC f-4) sa cBaKr4

.Ttt, yHyrpatrltle racHe nucranaqvrje uucrcor npr4rncka, racHr.rx anapara-rpoui.uJra y cBaKoM craHy.

;il: _.i IIoce6He Mepe rarurr.rre urrpa[eHrrx racoebAa rrpu usnoferry pa;iona:
iiii

r:.:l.i Y nojacy uutpl,IHe no 3m ca cBaKe crpaHe, pauylrajyhn oA oce racoBoAa ria uecruMa yKprxraba
i u napasterlHor nofemaj rpeABr{Aerr.r rr3Boleme bezx 3eMJbaHrx paAoBa pyqHHM HcKonoM. Ha

i pacrojarby 1 m Ao 3 rri6tu>r<e LrBHue poBa ol chorsHe HBLrrIe racoBoAa, i,roryhe je npe4nul'erv
i rtaruzncxu HcKorI y c4yqajy KaA ce npo6uraM ncKorrr4Ma ("ulvqonarieu") HeABocMr4cJreHo

; yrBpALI raqaH nonori<aj racoBoAa vr K rA maruuncrcu ncKorr oao6in rpeAcraBHr4K JII
I "CPEI4JA|AC" Ha repdHy. i i::
::l:

2.i Ynolarco Ha Mecl4rtra yxplrralba ulutu napaleirHor solena 4o!e lo ofrcon aBar+;a racoBoAHe:^:
i qesu z orurehema ra@BoAa o oBoMe ce xurHb Mopa o6aeecrzrra JlIi "CPBI4JA|AC" palu:::-:
i npeaysuMalba norpe6Hrzx Mepa xoje he ce oApeAhru saxoHyBVAay cramd Ha repeHy.

-i,:3.i V cnyvajy ourreheFba EacoBo4a, rcoje HacraHe ygnea u:eoferua paAoBa yisouz racoBoAa, ycneA
i Henpu4pxaBalba yrepfieuux ycnoBa, Kao a ycnqg HenpeABnfeuvx pagona xojra ce Mor-y jazurvt
i npranuKoM H3Bolema q6jercra, vHBecruTop je o6aeesaH Aa cHocH cee rporuKoBe canagtle ua

' racoeoAHHM ascralauujava v HaAoKHaAH rurery HacTiury ycneA eneuryaluor npeKhAa
i 4Hcrpz6yqnje raca. i i i::

4.i flpulnnou uenofeFba paAoBa rpafenllHcKa naexhungarlnja Mopa rpenunr4Tr Tpacy racoBoAa Ha

i o6es6eleHrartr npela-:rfua ypatleuaM raKo Aa cq He v3a3r4aa nojavano nirexaHnqKo Harrpe3arbe

ii
Fi . :

5.i Hurje Ao3BoJbeHo noA3elrluo 6yurebe 3a rrocraBJbarse apyrvx vrHcraJrawja y 3oHH racoBoAa.
i::i
.j': ::6.i Hnje Ao3BoJbeHo 6yruetge selaJbnlrrra 3a rocraBniarbe caAHHua ApBopeAa yi:oHz racoBoAa.:.::

l.i Ynorpe6a eu6paqnoHHx aJlara y 6tuzuuu raboeo4a je Ao3BoJbeHa yr<onzrco He yrzqe Ha
: uexauuurca cnojcrBa nira6umrocr racoBoAa. i i:::;.::

8.i y 3oHt4 5 m JIeBo u iAecso oA oce racoeoAd He Ao3BoBoJbaBa ce HaAszmerbe (uaczname
i nocrojeher repeHa), qKLIAalbe xyMyca, o4uocuo rpoMeHa anconyrHe irore repeHa rcoja je

iJiiffi??5"*flii!?!-rrro, e-mal: o'ui'',.,;u pancevo@,'.uiyugu,.o* 3



9. flpruzrol,r Ia:eofena paAoBa y 3oHaMa onacHocrn vr KoA ocno6ofene racoBoAHe IIeBLI norpe6no
je npuuenvnu cBe Mepe 3a crpeqaBarle usa3nBarua eKcrrlozuje usv rroxapa: sa6parreno je
parrTvr ca orBopeHr4M ruraMeHou.- pa4rrtkr ca aJraroM r{Jrrd ypelajzua xojn Mory npu ynorpe6u
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1.3. Текстуални део 
урбанистичког пројекта 
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1)  правни и плански основ  
 

Правни основ за израду Урбанистичког пројекта садржан је у одредбама чл. 60,61, 62 и 63 
Закона о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука 
УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014 
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. закон и 9/2020)  
 
Према копији плана заведеној под бр. 953-111-5520/2020 од 23.07.2020.год. и препису листа 
непокретности бр. 1569 К.О. Панчево од 27.07.2020.год. предметна парцела има следеће податке    

− број парцеле: 890/1 

− врста земљишта: градско грађевинско земљиште 

− облик својине: приватна својина. 
носиоц права на земљишту:  Д.О.О "КУТКО", Панчево  
Војводе Р. Путника бр. 27/1 

− МБ 08509182 
 
Урбанистички пројекат се израђује на захтев инвеститора, као урбанистичко-технички 
документ за потребе урбанистичко-архитектонске разраде локације.  

 
 

Плански основ за израду Урбанистичког пројекта је План генералне регулације Целине 1 ШИРИ 
ЦЕНТАР (круг обилазнице) у насељеном месту Панчево (сл. лист града Панчева број 19/12, 27/12 - 
исправка, 1/13 - исправка, 24/13 - исправка, 20/14 - исправка, 19/18, 25/18 - исправка и 6/19 - 
исправка). у даљем тексту ПГР Целина 1. 

За потребе израде овог Урбанистичког пројекта додатно је исходована и информација о 
локацији број V-15-350-230/2020 од 23.06.2020. год. издатој од стране Секретаријата за урбанизам, 
грађевинске ,  стамбено-комуналне послове и саобраћај, Град Панчево. 
 

2)   обухват урбанистичког пројекта; 
 
Предмет урбанистичког пројекта је катастарска парцела бр. 890/1 К.О. Панчево, са приказом 
саобраћајног прикључка и прикључака на уличну инфраструктурну мрежу, са делом катастарске 
парцеле бр. 887 (Ул. Танаска Рајића).  
Катастарска парцела број 890/1 КО Панчево, налази се у градском блоку  број 020 у зони 
СТАНОВАЊЕ СА КОМПАТИБИЛНИМ НАМЕНАМА - (зона ширег центра), грађевинско земљиште 
остале намене. Кат. парцела бр. 890/1  К.О. Панчево се са своје северозападне стране граничи са 
к.п. бр 887 - Ул. Танаска Рајића, са своје југозападне стране са к.п. бр 888, 889/1 и 889/2,  са 
југоисточне стране са к.п. бр 892 и 901 и са своје североисточне стране са к.п. бр. 902. 
  
На основу важеће планске документације, предметна парцела - кат. парцела бр. 890/1 К.О. 
Панчево, дефинисанa је тачкама 1-19, чије су координате дате у Гаус-Кригеровој пројекцији 
меридијанских зона у метричком систе му (ознака тачке, Y, X координата): 
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Површина катастарске парцеле бр. . 890/1   износи 567 м2.  
Захваћено подручје урбанистичког пројекта  у ширем смислу обухвата и дeo катастарске парцеле 
бр. 887- тј. део суседне јавне саобраћајнице Ул. Танаска Рајића.  
Граница обухвата урбанистичког пројекта у ужем смислу  дефинисанa је тачкама 1- 19. 
 Граница обухвата урбанистичког пројекта у ширем смислу обухвата простор дефинисан додатним 
тачкама 20 и 21, односно простор дефинисан тачкама : 1-19, 20 и 21 чије су координате дате у 
Гаус-Кригеровој пројекцији меридијанских зона у метричком систему.  
 
 
 
 
 

 
Површина укупног обухвата урбанистичког пројекта износи 801 м2  (567 + 234). 
 
 

3) услови изградње  
(намена, регулација и нивелација, приступ локацији, начин решења 
паркирања и други специфични услови) 
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Услови изградње, намена, регулација и нивелација, приступ локацији, начин решења паркирања и 
други специфични услови, дефинисани су ПГРом Целина 1.  
 
Урбанистички пројекат парцеле урађен је на основу следећих услова изградње: 

• услова и решења прибављених од надлежних организација и органа 

• подлога и података надлежних предузећа и органа  

• пројектног задатка инвеститора 
Циљ израде Урбанистичког пројекта је да се у складу са планском документацијом, одређеним 
урбанистичким показатељима и карактеристикама, прописима и урбанистичким нормативима 
ускладе програмски захтеви инвеститора са могућностима локације – грађевинске парцеле и у 
складу са тим изврши организација простора на грађевинској парцели. 
 
На основу Преписа листа непокретности бр. 1569 К.О. Панчево од 27.07.2020.год., на парцели су 
уписани следећи постојећи објекти: 
 
Објекат означен бројем 1 бруто површине 103м2 је породична стамбена зграда - објекат изграђен 
без одобрења за градњу. 
Објекат означен бројем 2 бруто површине 27м2 је породична стамбена зграда - објекат преузет из 
земљишне књиге. 
Објекат означен бројем 3 бруто површине 11м2 је помоћна зграда-део - објекат изграђен пре 
доношења прописа о изградњи објекта.  
 
Постојећи објекти на парцели, означени бројевима 1, 2 и 3 у листу непокретности се уклањају. 
За посебне делове објекта не постоји упис. 
 
Стамбени објекат бр 1 спратности Пр (приземље) -нелегалан 
Стамбени објекат бр 2 спратности Пр (приземље)- легалан 
Помоћни објекат бр 3 спратности Пр (приземље)- легалан 
 
УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА ПОСТОЈЕЋЕГ СТАМБЕНОГ ЛЕГАЛНОГ ОБЈЕКАТА НА ПАРЦЕЛИ 
ПРЕУЗЕТОГ ИЗ ЗЕМЉИШНЕ КЊИГЕ ЈЕ: П=27м2, а ПОМОЋНОГ ЛЕГАЛНОГ ОБЈЕКАТА П=11м2 

Предвиђено је рушење свих постојећих објеката на парцели.  

 
 
 
 
Услови задати ПГРом Целина 1 и карактеристике планираних објеката на парцели, дати су у 
упоредном приказу, где уоквирени текстови представњају изводе из наведеног плана, а 
испод уоквиреног текста је образложено планирано решење за парцелу  бр. 890/1 К.О. 
Панчево (неуоквирени  текст). 
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На кат. парцели  бр. 890/1  К.О. Панчево, планирана је изградња једног вишепородичног 
стамбеног објекта 
 

 

 
Објекат је постављен унутар к.п. 890/1  КО Панчево. Регулационa линијa и граница парцеле ка 
Улици Танаска Рајића се поклапа са грађевинском линијом новопланираног објекта. Предвиђено 
је упуштањe деловa објекта, у површине јавне намене изнад приземља. 
 

 

 
Према положају на парцели, објекат је постављен у непрекинутом низу и не прелази границе 
суседних парцела као у подземном, тако и у надземном простору. 
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Објекат се не упушта ниједним својим делом у јавну површину испод и на нивоу приземља. 
Испади на уличној фасади који се налазе изнад нивоа приземља и прелазе регулациону линију у 
распону од максималних 1.2м до 0.82м. Висинска разлика између доње коте испада који се 
налази на нивоу првог спрата и тротоара износи 3м. Испади заузимају 26.43% уличне фасаде, 
тј. 59.42м2 од укупне површине фасаде мерено до мансарде која износи 224.79м2. 
 

 
Испади су планирани само на уличној фасади. На осталим фасадама нису планирани. 
 

 

 
Североисточна и југозападна грађевинска линија објекта спратности Су+П+3+МАН су уједно и 
границе парцеле. Југозападна грађевинска линија сутеренског простора се поклапа са 
границом парцеле, с тим што је габарит неправилног облика и делови објекта су увучени у 
парцелу. Југоисточна грађевинска линија сутерена поклапа се са границом парцеле, са 
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изузетком дела који је повучен од границе парцеле 5.26м и на којем се налази отвор димензија 
1.80/2.37м, са парапетом висине 20 цм. На североисточној фасади не постоје пројектовани 
отвори, те су грађевинске линије објекта спратности Су+П+3+МАН и његовог сутеренског 
дела поклопљене са границом парцеле. 
 

 
Објекат је постављен у оквиру грађевинских линија и не прелази границе суседних парцела 
надземно ни подземно. Планиран је као објекат у низу. 
 

 

 
- Кота приземља је 29 цм виша од коте приступног тротоара, што је у складу са ПГР Целина  
- Сутерен је укопан од 20-37цм што је мање од 152,5, односно од половине чисте висине 

сутерена. Чиста висина сутерена износи 305цм 
 

 
Висина венца је у складу са ПГРом Целина 1 и постављен је на максимално дозвољеној 

висинској коти кровног венца који износи 11.50м мерено од коте тротоара. 
 

 
Над завршним спратом објекта постављен је део објекта под мансардним кровом, са 

преломним тачкама и слеменом максималних висина уписаних у полукруг. 
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Нагиб мансардног крова на његовој горњој равни износи 6˚, а нагиби на стрмијим равнима  78˚. 
Кровне баџе су посзициониране на обе фасаде, на уличној и дворишној, и то у продужетку горње 
кровне равни мансардног крова, са нагибом од 6˚. На уличној фасади укупна површина крова 
износи 77,40м2  а  површина кровних баџа износи 28,75м2. Укупан проценат заузећа крова 
кровним баџама на уличној фасади износи 37,14%.. На дворишној фасади укупна површина крова 
износи 71,66м2. .а  површина кровних баџаизноси  31,09м2. Укупан проценат заузећа крова 
кровним баџама на дворишној фасади износи 43,39%. На стрмијим закошеним кровним равнима 
су постављени кровни прозори тако да буду у оси са прозорима на нижим спратовима. Кров 
сутерена решен је као кровна башта те се 100% његове површине рачуна у зелену површину на 
парцели. 
 

 
Предвиђа се постављање жичане ограде висине 2м, између предметне парцеле и суседних 
парцела бр. 889/1, 889/2 и 892, за коју по члану 144 "Закона о планирању и изградњи" није 
потртебно прибављање посебног акта надлежног органа. 

 
Новопројектовани објекат је висине 15,50м (мерено од  коте тротоара до слемена), стога 2/3 
висине износи 10,33м. Удаљеност дела објекта спратности П+3+Ман (мерено од његове 
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најистуреније тачке на дворишној фасади, изузимајући ниво сутерена) од калкана наспрамног 
неозакоњеног објекта на сусдној парцели износи 14.01м. 

 

 

 
Степеници и пешачка рампа којима се приступа на ниво приземља не прелазе регулациону 
линију. Планиран је један колски прступ, ширине 5,0м, управно на коловоз улице Танаска Рајића. 
Приступ гаражном простору која се налази делом у приземљу објекта, а делом у сутерену 
објекта планирано је да се приступи са сопствене парцеле путем рампе нагиба 15%. 
 

 
Површина катастарске парцеле бр. . 890/1   износи 567 м2.  
 

Индекс заузетости парцеле износи  
- под објектом 55,96% (317,28м2).  
- манипулативне површине (тротоари, спољашње степениште) 2,86% (16.24м2). 

Индекс заузетости објекта заједно са манипулативном површином (Из) = 58,82% (333.52м2) 
Максимално дозвољен индекс заузетости за предметну локацију по ПГРу Целина 1 износи 70%.  
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Зелене површине на парцели прекривају:  
- 2.85% (16,13м2) (на тлу)  
- 38.33% (217,35м2) (кровна башта изнад сутеренског простора)  

Под зеленим површинама на парцели је укупно 41.18% (233.52м2) .  
Минимално је дозвољено под зеленим површинама за предметну локацију по ПГРу Целина 1 
30%. 
 

 
Планира се постављање високе вегетације у жардињерама на кровној башти, са укупном 
површином од 24м2, што износи 10,28% од укупне зелене површине на парцели. Површина изнад 
сутеренског простора  која је урађена као кровна башта је ушла у обрачун зелених незастртих  
Површина 100%(217.35м2 ). 

 

 
Планирана висина венца  је 11.50м од коте приступног тротоара. Планирана висина слемена је 
15.50м од коте приступног тротоара. 

 
У  вишепородичном стамбеном објекту Су+П+3+Mан, идејним решењем је предвиђено 16 
стамбених јединица. На парцели је пројектовано 16 места  за паркирање (1пм/1 стамб. 
јединици). Гаражна места су планирана  : 
 У приземљу објекта у оквиру гаражног простора  има 6 гаражних места, и у сутерену објекта  
у оквиру гаражног простора има 10 гаражних места. од чега је 1 гаражно место је прилагођено 
лицима са посебним потребама, 
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За 16 станова потребно је обезбедити 5%, односно једно гаражно место прилагођено лицима 
са специјалним потребама. У сутерену објекта обезбеђено је једно гаражно место димензија 
370/480цм,  које је прилагођено лицима са специјалним потребама. 

 

 
Предвиђено је постављање сегментних гаражних врата на улазу у гаражу. Како се гаража 
налази и у приземном и сутеренском делу објекта, пројектована је наткривена рампа нагиба 
15% која их повезује. 

 
Планирани објекат, као вишепородични стамбени објекат, на локацији за коју не постоји урађен 
ПДР,  захтева израду урбанистичког пројекта. 
 

 

 
Кат. парцеле  бр. 890/1 К.О. Панчево испуњава услове за грађевинску парцелу. Површина 
грађевинске парцеле према препису листа непокретности износи 567м2, што  испуњава услове 
планом предвиђене минималне величине парцеле 250м2.  
Ширина грађевинске парцеле према регулацији ка Улици Танаска Рајића износи 19.62м, а планом 
је предвиђена минимална ширина грађевинске парцеле према регулацији од 9,00м. 
 

 
Приступ објекту - приземље је издигнуто 29цм у односу на тротоар. Висинска разлика је 
решена увођењем степпеника ширине 33цм / висине 14.5цм и пешачком рампом Вертикална 
комуникација се остварује лифтом од нивоа приземља до мансарде. 
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4) нумерички показатељи  
(површине, индекс изграђености или индекс заузетости, спратност или 
висина, број гаражних места, проценат зелених површина и други 
специфични услови) 
 Предвиђени параметри  

ПГРа Целина 1  
Пројектовани параметри (из 

урбанистичког пројекта парцеле) 
Минимална ширина парцеле 9 м  

 
Ширина грађевинске парцеле ка 
Улици Танаска Рајића 19.62м  

Минимална површина парцеле 250 м2  567 м2 

Спратност Задати параметри 
висина венца и слемена за 
спратност П+2+Пк/Пс/Ман. Број  
етажа је дато оријентационо ! 

Су+П+3+Ман 
(висина слемена и кровног 
венца за спратност П+2+Пк/Пс/Ман) 

Максимална висина слемена Макс.15,50 м 15.50м   

Максимална висина венца Макс.11,50 м 11.50м  

Индекс изграђености / (није задат) 2.77 
(1572,55 : 567) 

Индекс заузетости Макс. 70% Индекс заузетости објекта 
заједно са манипулативном 
површином (Из) = 58,82% 
(333.52м2). 
Од тога:  
-под објектом 55,96% (317,28м2).  
-манипулативне површине 
(тротоари, спољашње 
степениште) 2,86% (16.24м2). 

Паркирање Мин 1п.м./1стан 
(за 16 станова потребно 16 места 
за парк. од тога 1 паркинг места - 
5% прилагођено корисницима са 
специјалним потребама)    

 Укупно 16 места за паркирање. 
Од тога : 
-у приземљу објекта у оквиру 
гаражног простора има 6 гаражних 
места, ,  
- у сутерену објекта  у оквиру 
гаражног простора 10 гаражних 
места од којих је једно намењено 
лицима са посебним потребама 

Озелењавање Мин 30% површине парцеле, од 
чега мин 10% под високим 
растињем 

Под зеленим површинама на 
парцели је укупно 41.18% 
(233.52м2) .  
Од тога: 
-2.85% (16,13м2) (на тлу)  
-38.33% (217,35м2) (кровна башта 
изнад сутеренског простора)  
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Приказ бруто површина: 
 

 

5)  начин уређења слободних и зелених површина 

 

Партерним решењем је третирано хортикултурално решење са озелењавењем парцеле. 

Пројектовано је да гаражни простор у оквиру сутеренског дела објекта има отвор за излаз на 

зелену површину која се налази на тлу парцеле. На зеленим површинама на слободном делу тла 

парцеле планиран је травњак. Кровној башти изнад сутерена се приступа спољашњим 

степеништем са нивоа приземља дела објекта спратности П+3+Ман. Зелене површине на парцели 

прекривају 16.13м2 (на тлу) + 217.35м2 (површина изнад сутеренског простора која је урађена као 

кровна башта) што је укупно 233.48м2, односно 41.18% (минимално дозвољено 30%). Планира се 

постављање ниске и  високе вегетације у жардињерама на кровној башти, чија је укупна површина 

24м2, што износи. 10,28% од укупне зелене површине. Површина изнад сутеренског простора која 

је урађена као кровна башта је ушла у обрачун зелених незастртих површина 100% (217.35м2). 

Кровна башта је ограђена нетранспарентном дрвеном оградом висине 2м. 
 

6)  начин прикључења на инфраструктурну мрежу 
 
Према прибављеној копији плана водова службе за катастар непокретности Панчево и условима 
јавних и комуналних предузећа, у Улици Танаска Рајића налазе се инсталације водовода, 
електроинсталација, гасовод и ТК инсталације. Прикључење планираног објекта на наведене 
инсталације приказано је у графичком прилогу број 1.4.5.  Неопходна је изградња фекалне 
канализације ПВЦ 250 у Улици Танаска Рајића на потесу од Улице Синђелићеве до Улице Јовице 
Безуљевића, како би био омогућен прикључак објекта на мрежу градске канализације. 

 

За прикључење објекта на инсталације јавне инфраструктуре потребно је следеће: 

 
Електроенергетика:  

Прикључак  на електродистрибутивну мрежу се планира у свему према  условима 
Електродистрибуције Панчево бр: 8Ц.1.1.0.-Д.07.15 – 230543-20, од 17.09.2020.г.  Планира се 
место прикључка на следећи начин:  
Објекат се прикључује на мерни орман иза мерног уређаја . Постојећи стуб нисконапонске 
мреже у улици Танаска Рајића, извод 02: Синђелићева ка Јове Максина, из ТС 

БРУТО површина сутерена   252.43 м2 

БРУТО површина приземља   293.63 м2 

БРУТО површина 1. спрата   320.18 м2 

БРУТО површина 2. спрата   319.58 м2 

БРУТО површина 3. спрата   319.58 м2 

БРУТО површина мансарде   319.58 м2 

Укупна БРУТО површина стамбеног објекта Су+П+3+Ман  1,824.97м2 
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Книћанинова.На приступачном месту, на фасади будућег предметног објекта уградити 
кабловску прикључну кутију типа  КПКЕВ-2П. Од постојећег најближег стуба нисконапонске 
мреже до КПКЕВ-2П израдити кабловски вод каблом РРОО 4x150мм2: КПКЕВ-2П. и ормане 
мерног места повезати каблом типа ПП00 4x95мм2.У КПКЕВ-2П уградити ножасте осигураче 
јачине од 100А Инвеститор прикључка са орманом мерног места је Електродистрибуција 
Панчево у складу са важећим прописима.  
 

Водовод и канализација: 
Инсталације водовода и канализације урадити у свему према условима ЈКП Водовод и 
канализација  број   Д-5787/2 од 19.08.2020.г. где је предвиђено је следеће:  

 

Канализација:  
У Улици Танаска Рајића не постоји изграђена градска фекална и атмосферска 
канализација, стога на парцели не постоји изграђен прикључак на фекалну канализацију. 
 
Градска инсталација 
Према добијеним условима, а у складу са предлогом решавања одвођења отпадних и 
атмосферских вода и Одлуком о одвођењу и пречишћавању отпадних и атмосферских 
вода Града Панчева (Сл.гласник РС бр.23/18) прикључење објекта није могуће све док се 
не изврши изградња дела градске фекалне канализације у Улици Танаска Рајића на потесу 
од Улице Синђелићеве до Улице Јовице Безуљевића.  
 
Неопходна је израда пројектне документације која ће обухватати изградњу фекалне 
канализације ПВЦ 250 у Улици Танаска Рајића на потесу од Улице Синђелићеве до Улице 
Јовице Безуљевића.  
 
Објекат 
Прикључење урадити након изградње недостајуће фекалне канализације и исходовања 
употребне дозволе. Прикључни шахт лоцирати на око 1.5м од регулационе линије. 
Сутеренске просторије и све што је укопано у односу на терен не сме се директно 
прикључивати на канализацију, већ преко посебне црпне станице чије је одржавање у 
надлежности инвеститора.  
Обавезна је уградња сепаратора нафтних деривата за одвођење вода из гаражних 
простора. 
 

Водовод:  

По условима ЈКП Водовод и канализација број   Д-5787/2 од 19.08.2020.г. 
У Улици Танаска Рајића постоји градски водовод од ПВЦ цеви пречника ДН110. На парцели 
постоји прикључак на градски водовод пречника 1" (регистровани корисник Д.О.О "КУТКО"). 
Извођење прикључка на градски водовод могуће је тек након изградње градске фекалне 
канализације у Улици Танаска Рајића. 
Прикључење на водовод је предвиђено преко новог прикључка преко комбинованог 
водомера који ће се налазити у шахту на око 1.5м од регулационе линије. Водоводни шахт 
мора бити адекватних димензија. 
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Расположив притисак  у уличној водоводној мрежи је до 2.5 бара, максимална количина 
воде које гарантује ЈКП "Водовод и канализација" је 5л/с. 
Инвеститор је дужан да се обрати ЈКП "Водовод и канализација" Панчево захтевом за 
укидање постојећих прикључака. 
 

Инвеститор је у обавези да за све радове на јавној површини са имаоцем јавних 
овлашћења ЈКП "Водовод и канализација" Панчево закључи уговор о изградњи, све у 
складу са чланом 92 Закона о планирању и изградњи, који се односи на финансирање 
недовољно опремљеног грађевинског земљишта.  

Уговором би били обухваћени радови на пројектовању и изградњи фекалне канализације 
ПВЦ 250 (у дужини од 65м). Пројектовање и изградња прикључка на инсталације водовода 
и канализације за објекат који се регулише засебним Уговором, а након изградње и 
исходовања употребне дозволе за градску гекалну канализацију у Улици Танаска Рајића. 
Пројектну документацију урадити фазно, са свим неопходним хидрауличким прорачунима и 
у складу са Одлуком о преради и дистрибуцији воде (Сл.лист Града Панчева број 23 од 
2018, који се примењује од 11.10.2018.год); Одлуком о одвођењу и пречишћавању отпадних 
вода (Сл.лист Града Панчева број 23 од 2018, који се примењује од 11.10.2018.год); 
Правилником о санитарно техничким условима за испуштање отпадних вода у јавну 
канализацију (Сл. гласник РС бр. 46/91); Важећим правилницима и техничким условима 
ЈКП "Водовод и канализација" Панчево као и техничким стандардима и прописима за ову 
врсту радова, важећим Законима о планирању и изградњи. 

 

Телекомуникациона инфраструктура:  

На основу услова Телекома Србија  број А332/229195/4-2020 од 17.08.2020.год, планирана 
је подземна приступна ТК мрежа.  Пре рушења постојећих објеката на парцели, потребно је 
урадити демонтажу постојеће тк објекте у сарадњи са лицем одређеним од стране 
Телекома. На месту укрштања саобраћајнице са постојећим подземним тк каблом 
положити ПВЦ цев Ф110мм, на растојању од 0,5м, паралелно са постојећим каблом на 
дубини од 0,8м. Заштитна цев испод саобрашајног прикључка мора бити дужа са сваке 
стране за 1,0м од ширине зоне објекта (саобраћајнице). Трошкове заштите тк објеката 
сноси инвеститор који гради објекат.  
За предметни објекат је планирана реализација оптичке тк мреже, односно полагање 
оптичког приводног кабла до објекта и  извођење унутрашње тк инсталације оптичким 
кабловима. Од регулационе линије до улаза у објекат потребно је изградити приводну ТК 
канализацију капацитета 1ПЕ цев фи 40. 
 
 
Одлагање отпада 
У складу са техничким условима за пројектовање и прикључење за привремено 
складиштење комуналног и чврстог неопасног отпада, издатим од стране ЈКП Хигијена, 
Панчево бр: 2647/2 од 31.07.2020 год., на парцели је предвиђено три контејнера запремине 
1100 л за привремено одлагање комуналног отпада до одвожења, као и да се амбалажни 
отпад и рециклабилни материјали издвајају у посебне посуде, до упућивања у процес 
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рециклаже. Урбанистичким пројектом је одређено место контејнера у непосредној близини 
уз саму регулациону линију на парцели са површином захтеваном по условима од 1,4m x 
1,1m за сваки контејнер и манипулативним простором и излазом ширине 3,00м .  
Гасовод:  
На основу услова ЈП „Србијагас“ број 05-02-4/927-1 од 12.08.2020.год. 
прикључење објекта планираног на кат. парцели  бр. 890/1 К.О. Панчево могуће је извести 
на улични дистрибутивни гасовод  који се налази у Улици Танаска Рајића у оквиру зелене 
површине паралелне са грађевинском линијом стамбених објеката на парној страни улице 
на к.п.бр. 887 К.О.Панчево, а наспрам предметне парцеле 890/1 К.О.Панчево. 
Дистрибутивни гасовод је од полиетиленских цеви радног притиска до 3bar, пречника ПЕ 
d40mm.  
 
Саобраћајни прикључак: 
Нови саобраћајни прикључак планира се у свему према решењу о условима за 

пројектовање и изградњу саобраћајног прикључка на јавни пут заведеног од стране ЈП 
"Урбанизам", број 03-358/2020-1/1 од 08.09.2020.г. Нови саобраћајни прикључак има ширину 
коловоза 5,0м и изводи се управно на постојећи коловоз Ул. Танаска Рајића на кат.парцела топ.бр. 
887 К.О. Панчево. 

Саобраћајни прикључак се завршно обрађује асфалтом, бетоном или бетонским 
елементима.  

 

7)  инжењерско геолошки услови 
 

Као подлога за фундирање објекта потребно је урадити Геомеханички елаборат за 
локацију. Геомеханичким елаборатом утврдиће се параметри за фундирање објекта. Истражно 
бушење – сондирање терена, дубине и број  геотехничке истражних бушотина, ради се у свему 
према важећим прописима. На основу резултата теренских испитивања, анализом резултата 
лабораторијских испитивања, проценом вредности граничног напрезања и слегања тла, добија се 
дозвољена носивост тла у зони објекта. У елаборату се исказује и дубина подземне воде од коте 
терена. 

Фундирање објекта је планирано на армирано бетонским тракастим темељима и темељима 
самцима.  

Основни носећи елементи објекта су армирано-бетонска зидна платна, греде, стубови и 
међуспратна армирано-бетонска конструкција, који се пројектују у свему према важећим 
прописима за ту област. Сеизмички прорачун се ради за осму зону сеизмичности, односно према 
важећим прописима. 

 

8) мере заштите животне средине 
 

У складу са дефиницијом из члана 3 Закона о заштити животне средине (Сл. гласник РС 
бр. 135/04 и 36/09 ), Закона о процени утицаја на животну средину (Сл. гласник РС - бр. 135/04 и 
36/09), и Уредбе о утврђивању Листе пројеката  за које је обавезна процена утицаја и Листе 
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пројеката за које се може захтевати процена утицаја на животну средину (Сл. гласник РС - бр 
114/2008), становање не спада у активности које битно утичу на животну средину, односно које 
загађују животну средину. Одлагање отпада је предвиђено по пропису и условима надлежног 
јавног предузећа. Не предвиђају се уређаји који изазивају буку. Предвиђено је етажно грејање са 
комби бојлерима на гас, које не загађује околину. Примењени материјали су нешкодљиви са 
становишта заштите животне средине 

 

9) мере заштите непокретних културних добара 
 

За задату локацију према потврди број 684/3 од 18.08.2020. коју је издао Завод за заштиту 
споменика културе у Панчеву, предметна локација се не налази у простору или у непосредној 
близини добара која уживају претходну заштиту, те инвеститор није у обавези да прибави услове 
Завода за заштиту споменика културе у Панчеву.  

У случају да се наиђе на археолошка налазишта или предмете, инвеститор је дужан да 
одмах прекине радове и о томе обавести Завод за заштиту споменика културе у Панчеву.као и да 
предузме мера да се налаз не уништи и не оштети и да се сачува на месту и у положају у коме је 
откривен. Инвеститор је, такође, дужан да обезбеди средства за заштитна ископавања и 
истраживања, као и за чување,публиковање, излагање и излагање добара материјалне културе 
откривених приликом архелошког надзора земљаних радова.. 
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10) технички опис објекта  
 

Пројектом је обухваћена новоградња ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА 
спратности Су+П+3+Ман ( сутерен + приземље + три спрата + мансарда ). 

Објекат је састављен од уличног дела спратности Су+П+3+Ман и дворишног дела 
спратности Су+0. Изнад дворишног дела планирана је кровна башта (зелени кров). 

 
Пројекат је урађен у складу са ПГРом Целина 1. 
 
Површина парцеле износи  567м². 
 
ПОСТОЈЕЋИ ОБЈЕКТИ НА ПАРЦЕЛИ: 
 
Објекат означен бројем 1 бруто површине 103м2 је породична стамбена зграда - објекат 

изграђен без одобрења за градњу. 
Објекат означен бројем 2 бруто површине 27м2 је породична стамбена зграда - објекат 

преузет из земљишне књиге. 
Објекат означен бројем 3 бруто површине 11м2 је помоћна зграда-део - објекат изграђен 

пре доношења прописа о изградњи објекта.  
 
Постојећи објекти на парцели, означени бројевима 1, 2 и 3 у листу непокретности се 

уклањају. За посебне делове објекта не постоји упис. 
 

Стамбени објекат бр 1 спратности Пр (приземље) -нелегалан 
Стамбени објекат бр 2 спратности Пр (приземље)- легалан 
Помоћни објекат бр 3 спратности Пр (приземље)- легалан 

 
УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА ПОСТОЈЕЋЕГ СТАМБЕНОГ ЛЕГАЛНОГ ОБЈЕКАТА НА ПАРЦЕЛИ 
ПРЕУЗЕТОГ ИЗ ЗЕМЉИШНЕ КЊИГЕ ЈЕ: П=27м2, а ПОМОЋНОГ ЛЕГАЛНОГ ОБЈЕКАТА П=11м2  

Предвиђено је рушење свих постојећих објеката на парцели.  
 
НОВОПРОЈЕКТОВАНИ ОБЈЕКАТ НА ПАРЦЕЛИ: 
 
Планирани стамбени објекат је постављен као објекат у низу. Грађевинска линија је уједно 

и  регулациона  линија.  
Колски приступ катастарској парцели бр. 890/1 К.О. Панчево је планиран из Улице Танаска 

Рајића  преко новог колског прикључка. 
Пешачки приступ парцели је такође планиран из улице Танаска Рајића. 
Улаз у стамбени објекат је са сопствене парцеле. 
 

Индекс заузетости објекта заједно са манипулативном површином (Из) = 58,82% (333.52м2). 
Од тога:  
-под објектом 55,96% (317,28м2).  
-манипулативне површине (тротоари, спољашње степениште) 2,86% (16.24м2). 
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Под зеленим површинама на парцели је укупно 41.18% (233.52м2) .  
Од тога: 
-2.85% (16,13м2) (на тлу)  
-38.33% (217,35м2) (кровна башта изнад сутеренског простора)  

 
Број гаражних места на парцели је укупно 16. 
 У оквиру парцеле обезбеђено је укупно 16 гаражних места за  16 стамбених јединица.  
Од тога је: 
 
У приземљу објекта у оквиру гаражног простора  6 гаражних места. У сутерену објекта у 

оквиру гаражног простора има 10 гаражних места. од чега је 9 стандардних гаражних места и 1 
гаражно место прилагођено лицима са посебним потребама 

 
Вишепородични стамбени објекат Су+П+3+Ман има :  
Класификациони број: 112221,  Категорију: Б 

 

У вишепородичном стамбеном објекту има укупно 16 стамбених јединица са потребним 
пратећим просторима. 

 
Пројектован је габарит неправилног облика, чија је дужина уличног фронта 19.62м, дужина 

странице уз кат.пар.бр. 902 и 901 31.19м, уз кат.пар.бр. 888, 889/1 и 889/2 31.51м (под  правим 
углом) и према кат.пар.бр. 892 16.10м. 

На делу објекта на којем је спратност П+3+Ман, грађевинска и регулациона линија се 
поклапају, а бочне грађевинске линије се поклапају са границом парцеле ка суседним парцелама. 
Грађевинска линија П+3+Ман са југо-источне стране је удаљена од границе парцеле од 14.01-
14.61м.  

У делу сутерена предвиђена је гаража са кровном баштом. Југозападна грађевинска линија 
сутеренског простора се поклапа са границом парцеле, с тим што је габарит неправилног облика и 
делови објекта су увучени у парцелу. Југоисточна грађевинска линија сутерена поклапа се са 
границом парцеле, са изузетком дела који је повучен од границе парцеле 5.26м и на којем се 
налази отвор димензија 1.80/2.37м, са парапетом висине 20 цм. 

 
Пројектован је мансардни кров испод којег се налази највишља етажа дела објекта 

спратности П+3+Ман. Планирана висина највише тачке објекта је 15.50м (максимално  дозвољено 
15,50м) од тротоара, a планирана висина венца 11.50м (максимално  дозвољено 11.50м).  

Изнад сутеренског дела објекта пројектована је кровна башта, којој се спољашњим 
степеништем приступа са нивоа приземља дела објекта спратности П+3+Ман. Кровна башта је 
ограђена нетранспарентном дрвеном оградом висине 2м. 
 

Улаз у вишепородични стамбени објекат је са сопствене парцеле из правца улице Танаска 
Рајића. Унутрашња вертикална комуникација у објекту се остварује унутрашњим степеништем и 
лифтовским постројењем. 

 
У сутерену се налази:  
-     Заједничке просторије: степенице за излаз на кров сутерена 
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- Помоћни простор који садржи гаражни простор 
 

У приземљу се налази:  
- Заједнички простор који садржи: улаз, ветробран, ходник, лифт, степенице, хидроцил 
- И помоћни простор: гаражни простор  и оставе. 
На првом,  другом, трећем спрату и мансарди се налазе:  
- Заједнички простор који садржи  вертикалну и хоризонталну комуникацију. 
- Стамбени део који садржи по четири стамбене јединице. 

 
Кота приземља је подигнута 29цм у односу на тротоар.  

 
Чиста висина у просторијама: 
- сутеренском делу објекта од 3.05м 
 - приземља 2.55м, у гаражи на нивоу приземља 2.83м 
 
На парцели је планирано 3 контејнера за смеће запремине 1.1 м3  (димензија 1.1х1.4м у 

основи), који се налазе у оквиру парцеле на предвиђеном простору за одлагање отпада. 
 

Укупна НЕТО површина вишепородичног стамбеног објекта Су+П+3+Ман je: 1,509.62m2 
Укупна БРУТО површина вишепородичног стамбеног објекта Су+П+3+Ман је: 1,824.97m2 
( БРУТО површина етаже надземног дела објекта  је 1,572.55 m2) 
 

КОНСТРУКЦИЈА 
 
Основни носећи елементи објекта су армирано-бетонска зидна платна, греде, стубови и 

међуспратна  конструкција. За армирано бетонске елементе се захтева МБ 30, а за арматуру  ГА 
240/360, РА 400/500 и МА 500/560, односно у свему према пројекту конструкције.. 

Објекат има раван зелени кров од одговарајућих слојева изнад сутерена, и мансардни кров 
изнад стамбеног дела. 

Фасадни зидови су од опекарских блокова дебљине 20цм. Између станова и ходника су 
пројектовани сендвич зидови. Зидови између станова су од опекарских блокова са побољшаним 
акустичним карактеристикама дебљине 20цм. Преградни зидови су од  гитер блока д=10цм са А.Б. 
серклажима у висини изнад врата.  

Објекат се налази у осмој зони сеизмичности. Објекат је укрућен армиранобетонским 
гредама и стубовима са армиранобетонским зидним платнима дебљине 20 цм у подужном и 
попречном правцу у свему према Правилнику о градњи објеката у сеизмичким подручјима. 

 Фундирање је урађено на темељима тракама различитих димензија. Испод темеља 
постављен је  слој шљунка, који је збијен пре бетонирања а испод слоја мршавог бетона.  
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ПОДОВИ  И МЕЂУСПРАТНЕ КОНСТРУКЦИЈЕ 
 
Плоча на нивоу приземља се термички изолује према негрејаном простору приземља 

слојем термоизолације дебљине 16цм.  
Мансардни кров се термички изолује термоизолацијом д=12цм. Плоча изнад последње 

етаже се такође изолује термоизолацијом исте дебљине. У слојеве мансардног крова се обавезно 
поставља хидроизолација. 

Такође се термички и звучно изолује подна потконструкција између етажа. 
На терасама се изводи  хидроизолација. 
Завршна обрада подова је следећа: 
Керамичке плочице: у ходницима, купатилу, кухињи. све терасе, степеништа и ходници, 
Паркет:  у дневном боравку, ходнику, трпезарији и у свим собама 
Глетована цементна кошуљица: гаражни простор (у приземном и сутеренском делу 

објекта). 
ОБРАДА ЗИДОВА И ПЛАФОНА 
 
Сви унутрашњи зидови објекта и плафони малтерисани су продужним малтером 1:3:9, 

глетовани полификсом и обојени дисперзивном бојом за зидове. У свим купатилима су зидови до 
плафона облажени керамичким плочицама на лепак. У кухињама су зидови на делу где су 
кухињски елементи облажени керамичким плочицама на лепак до висине 1.6 м.  

Спољни фасадни зидови су обложени делом “Демит” фасадом и обрађени бојама за 
фасаду.На површинама које није потребно термички изоловати фасадни зидови и плафони су 
малтерисани продужним малтером 1:2:6 са употребом песка сејанца.  

 
АЛУМИНАРИЈА И СТОЛАРИЈА  
 
Сва спољна столарија у становима је побољшана пластифицирана алуминарија која се 

израђује у свему прека шемама столарије - алуминарије са ролетнама "еслингер". Застакљивање 
"Термопан" стаклом 4+15+4мм, са спољним стаклом са нискоемисионим премазом са унутрашње 
стране. Простор између два стакла је испуњен аргоном. 

Боја фасадне столарије споља је тамно сива а унутра по жељи инвеститора. 
На свим прозорима и балконским вратима у становима предвидети ролетне и комарнике. 
 Улазна врата по становима урадити као сигурносна врата са челичном 

подконструкцијом у свему према шемама произвођача истих.  
Улазна врата у зграду израдито од побољшаних Ал профила. 
Унутрашња столарија се израђује од дрвене грађе док је крило као сендвич од медијапана 

и картонског саћа. Застакљивање столарије равним стаклом д=6мм на местима где су предвиђена 
застакљена врата имају . 
 

БРАВАРИЈА И АЛУМИНАРИЈА 
 
Браварија ограда на терасама, и унутрашњем степништу се ради од поцинковане и 

пластифициране браварије и алуминијумских профила. Сви рукохвати су од алуминијума.  
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ЛИМАРИЈА 
Предвиђена је израда мансардног крова изнад стамбеног дела и раван зелени кров са 

слојевима у паду изнад гараже у сутеренском делу објекта. Дуж венца мансардног крова се 
постављају правоугаони олуци од  бојеног поцинкованог лима. Олучне вертикале се такође изводе 
од  бојеног поцинкованог лима д=0.55мм. Солбанци се облажу бојеним.поцинкованим лимом. На 
зеленом крову је предвиђено постављање риголе за прикупљање атмосферске воде. 
 

− У оквиру објекта предвиђене су: 

−  инсталације водовода и канализације  

− електричне инсталације,  

− машинске инсталације етажног грејања са гасном инсталацијом,   

− машинске инсталације лифтовског постројења и  

− ТК инсталација.  
 

Панчево: Октобар. 2020.год   Саставио: Ђурић Стеван дипл. инж. арх 
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11.  ФОТОДОКУМЕНТАЦИЈА 

  
Поглед из улице Танаска Рајића на парцелу 890/1  
 

 
Поглед низ улицу Танаска Рајића на парцелу 8901 
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linija sprata
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Napomena: Situacija je rađena na
Katastarsko topografskoj podlozi u
digitalnom vektorskom obliku i osnovi
krovnih ravni
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REGULACIONO NIVELACIONO REŠENJE, KOMPOZICIONI
PLAN I PARTERNO / PEJZAŽNO REŠENJE SA OSNOVOM KROVNIH RAVNI

Površina parcele : 567m2

Ukupna površina pod objektom : 317.28m2

Bruto razvijena površina višeporodičnog stambenog objekta
Su+P+3+Man : 1572.55m2

Indeks zauzetosti sa manipulativnim površinama :  58.82%

Zelene površine na parceli prekrivaju 16.13 + 217.35m2
(površina iznad suterenskog prostora koja je urađena kao zeleni
krov - krovna bašta) što je ukupno 233.52m2, odnosno 41.18%
(minimalno dozvoljeno 30%).

Ukupna površina pod objektom
sa manipulativnim površinama : 333.52m2

Bruto  površina višeporodičnog stambenog objekta sa
suterenom Su+P+3+Man oko: 1824.97m2

Šrafura Naziv
ukupna površina
pod  stambenim objektom

P (m2)

zelena površina u parteru 16,13

TABELARNI PRIKAZ

523,00Ukupno:

zeleni krov iznad suterena

317,28

217,35

popločanje i manipulativne
površine

16,24

Укупно
заузеће:

333,52

233,48

Укупно зелене
површине:

58,82%

41,18%

Zbir (m2)

100,00%

S
I

J
Z

građevinska
 linija

suterensko
g dela

Objekat sadrži:
- 16 stambenih jedinica
Obezbeđeno je u okviru parcele:
- 16 garažnih mesta:
       6 garažna mesta u okviru prizemlja objekta
     10 garažnih mesta u okviru suterena objekta
(od toga jedno parking mesto namenjeno osobama
sa invaliditetom)
za 16 stanova obezbeđena su 3 kontejnera

linija
suterena

linija sprata

890/1

krovna bašta
iznad suterena

Su+P+3+ManVišeporodični

stambeni objekat

kolski

pristup

ulaz za

pešake

Su+0

pristup

krovnoj bašti
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PRIKAZ POVRŠINA POD OBJEKTOM,
SAOBRAĆAJNIH I ZELENIH POVRŠINA (prikaz osnova)

Šrafura Naziv
Ukupna površina  pod
stambenim obje.Su+P+3+MAN

P (m2)

1572.55

TABELARNI PRIKAZ

567.00Površina parcele iz katastra

Bruto razvijena građevinska
površina objekta

317.28
Površina parcele : 567m2

Indeks izgrađenosti: 2.77
(1572,55 : 567) = 2.77

Indeks zauzetosti sa manipulativnim
površinama :  58.82%
((317.28+16.24)/567*100 = 58.82%
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g dela

Višeporodični stambeni objekat - ostale prostorije
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Distributivni gasovod d40mm

priključna slavina PE100 ds32

livenim metalnim šahtom i poklopcem
ukopana sa produženim vretenom

PRIKLJUČNI GASOVOD
PE100 SDR11 (S5) Ø32X3,0mm

mesto priključenja na distrib. gasovod

ormarić na fasadi

REGULACIONA STANICA

Q=25m3/h pul=1-3bar;pizl=25mbar
sa PPV-2 prirubničkim ventilom

Postojeći stub niskonaponske mreže u ulici Tanaska
Rajića, izvod 02: Sinđelićeva ka Jove Maksina, iz TS
Knićaninova .Na pristupačnom mestu, na fasadi
budućeg predmetnog objekta uraditi kablovsku
priključnu kutiju tipa KPKEV-2P. Od postojećeg
najbližeg stuba niskonaponske mreže do KPKEV-2P.
izraditi kablovski vod kablom РРОО 4x150мм2:
KPKEV-2P. i ormane mernog mesta povezati kablom
tipa PP00  4x95мм2.

Distributivni gasovod d40mm

priključenja na distrib. gasovod

građevinska
 linija

suterensko
g dela

vodomerni šaht

kombinovani vodomer DN50/20

Višeporodični stambeni objekat - ostale prostorije

Predmetna parcela

garažno mesto

garažno mesto

garažno mesto

garažno mestogaražno mesto

KAT.PAR.BR.

890/1

4

5

garažno mesto

garažno mesto

12

13

garažno mesto

garažno mesto

garažno mesto
garažno mesto

garažno mesto

garažno mesto

garažno mesto

garažno mesto
garažno mestoOMM-H

OMM

KOLSKI

PRISTUP

2

1

KOLSKI

PROLAZ

1:250 1.4.6

PRIKAZ SAOBRAĆAJNE I KOMUNALNE INFRASTRUKTURE
SA PRIKLJUČCIMA NA SPOLJNU MREŽU


	Urbanisticki projekat  890-1 tekst
	Uslovi komplet Tanaska Rajica 46
	Uslovi komplet Tanaska Rajica 46
	1 Tanaska Rajica - Uslovi vodovod i kanalizacija
	2 ISPRAVKA Tanaska Rajica 46_Uslovi Telekom 1708
	3 Tanaska Rajica 46_ Uslovi Urbanizam
	4 Uslovi EPS
	5 Tanaska Rajica 46_Uslovi SRBIJAGAS
	6 ISPRAVKA Tanaska Rajica 46_Uslovi Higijena
	7 Tanaska Rajica - Potvrda ZZZS
	8 Tanaska Rajica - Uslovi MUP

	890_1 Kutko protokol regulacije--potpisan
	Kutko 890_1 KT plan--potpisan

	Urbanisticki projekat  890-1 crtezi
	1.4.1 Položaj parcele u širem okruženju
	1.4.1 Polo�aj parcele u �irem okru�enju

	1.4.2 Parcele u odnosu na okruzenje
	1.4.2 Parcele u odnosu na okruzenje

	1.4.3 Prikaz postojece situacije
	1.4.3 Prikaz postojece situacije

	1.4.4 Regulaciono i nivelaciono rešenje
	1.4.4 Regulaciono i nivelaciono re�enje

	1.4.5 Prikaz površina pod objektom
	1.4.5 Prikaz povr�ina pod objektom

	1.4.6 Prikaz saobracajnog prikljucka
	1.4.6 Prikaz saobracajnog prikljucka



		2020-11-12T16:41:56+0100
	Miroljub Varga 846886659-2903953860071




