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SADRŽAJ 
 

SVESKA A: 
 
1.  OPŠTA DOKUMENTACIJA 

- Rešenje o registraciji  
- Rešenje o imenovanju odgovornog urbaniste 
- Izjava odgovornog urbaniste 
- Kopija Licence odgovornog urbaniste 

 
2.  PODLOGE I USLOVI ZA PROJEKTOVANJE - DOKUMENTACIJA 

1.  Zahtev za izradu urbanističkog projekta – Projektni zadatak 
2. Overen katastarsko topografski plan - za kat.parc.top.br. 5453 K.O.Pančevo, od 04.06.2020. god, 
overen od strane diplomiranog inženjera geodezije, Nenad Perić „Geovizija“, Pančevo 
3. Protokol regulacije- za kat.parc.top.br. 5453 K.O.Pančevo, od 04.06.2020. god, overen od strane 
diplomiranog inženjera geodezije, Nenad Perić „Geovizija“, Pančevo 
4. Kopija katastarskog plana vodova, broj: 956-01-303-9849/2020 od 21.07.2020.godine, RGZ, 
SKN-Odeljenje za katastar vodova Pančevo   
5. Kopija plana 953-111-5468/2020  od 21.07.2020.god, Republički geodetski zavod - Služba za 
Katastar nepokretnosti Pančevo 
6. Prepis lista nepokretnosti broj: 16212 K.O.Pančevo od 11.09.2020. god., RS, Ministarstvo 
pravde, Pravosudni informacioni sistem  
7.  Uslovi imaoca javnih ovlašćenja: 
- Tehnički uslovi za projektovanje i priključenje broj: 2847/2 od 17.08.2020. godine, JKP 

„Higijena“ Pančevo 
- Potvrda Zavoda za zaštitu spomenika kulture u Pančevu broj 731/2 od 24.08.2020.godine 
- Uslovi za izradu tehničke dokumentacije broj: 8C.1.1.0.-D.07.15-251154-20 od 08.09.2020. 

godine – „EPS Distribucija“ doo Beograd, Ogranak Elektrodistribucija Pančevo 
- Tehnički uslovi broj: D – 6464/2 od 28.08.2020.godine, JKP „Vodovod i kanalizacija“, Pančevo 
- Obaveštenje MUP-a, Sektor za vanredne situacije, broj : 217-11966/20-1 od 

18.08.2020.godine                                         
- Rešenje o uslovima za projektovanje i izgradnju saobraćajnog priključka na javni put broj: 03-

400/2020 od 24.08.2020.godine, JP „Urbanizam“ Pančevo 
- Tehnički uslovi za planiranu gradnju broj: A332/246228/2-2020 od 20.08.2020.god, Telekom 

Srbija, Beograd 
- Tehnički uslovi za izradu UP-a broj: TR/S-1634 od 24.08.2020. godine, JKP „Grejanje“, Pančevo 

 
3.  TEKSTUALNI DEO URBANISTIČKOG PROJEKTA 
1. PRAVNI I PLANSKI OSNOV 
2. OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA 
3. USLOVI IZGRADNJE ( Planirana namena i dispozicija objekta; Regulaciono i nivelaciono rešenje;  
Pristup lokaciji i rešenje parkiranja; Drugi specifični uslovi) 
4. NUMERIČKI POKAZATELJI (površine, Indeks zauzetosti, Indeks izgrađenosti, spratnost, visina, broj 
parking mesta, procenat zelenih površina i drugi specifični uslovi) 
5. NAČIN UREĐENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA 
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6. NAČIN PRIKLJUČENJA NA INFRASTRUKTURNU MREŽU 
7. INŽENJERSKO GEOLOŠKI USLOVI 
8. MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 
9. MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA 
10.TEHNIČKI OPIS OBJEKTA (IZ IDEJNOG REŠENJA) 
 
4.  GRAFIČKI DEO URBANISTIČKOG PROJEKTA 

1. Dispozicija prostora u odnosu na šire okruženje i Grad Pančevo  
2. Dispozicija prostora u odnosu na okruženje 
3.   Prikaz postojeće situacije sa granicama parcele 

 
4.1. REGULACIONO NIVELACIONO REŠENJE LOKACIJE 

4.  Regulaciono nivelaciono rešenje sa planom namene površina (kompozicioni plan i parterno, 
odnosno pejzažno rešenje) i obuhvatom UP-a 
5. Regulaciono nivelaciono rešenje - prikaz horizontalne projekcije nadzemnog gabarita objekta,  
saobraćajnih i zelenih površina 
 

4.2. PRIKAZ SAOBRAĆAJNE I KOMUNALNE INFRASTRUKTURE SA PRIKLJUČCIMA NA SPOLJNU     
MREŽU 

6. Prikaz saobraćajnog priključka i komunalne infrastrukture sa predlogom priključka na spoljnu 
mrežu       

 
5.   IDEJNO ARHITEKTONSKO REŠENJE OBJEKTA ( po posebnom sadržaju) 

Idejno rešenje (IDR) za izgradnju višeporodičnog stambenog objekta spratnosti  P+2+Ps  na 
kat.parc.top br. 5453 K.O.Pančevo, ul. Milorada Bate Mihailovića 23 u Pančevu, izrađeno od strane 
Dušan Ogrizović PR Izgradnja stambenih i nestambenih zgrada „ARH COLLECTION“ Pančevo, Dositeja 
Obradovića 13, Pančevo, pod brojem: A001-2020, od septembra 2020.god. 
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1.  OPŠTA DOKUMENTACIJA 
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Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - 
odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 i 9/2020) i u skladu sa članom 85. Pravilnika o 
sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja (Sl. Glasnik RS 
br. 32/2019), ”EVLA ENGINEERING” doo, Beograd, izdaje sledeće 

 
 
 

REŠENJE 
o određivanju odgovornog urbaniste za izradu urbanističko-tehničke dokumentacije 

 
 
 
PROJEKAT:  URBANISTIČKI PROJEKAT  ZA URBANISTIČKO - ARHITEKTONSKU RAZRADU LOKACIJE NA 
KAT.PARC.TOP.BR. 5453 K.O. PANČEVO,  ZA POTREBE IZGRADNJE VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG 
OBJEKTA SPRATNOSTI P+2+PS, U PANČEVU, MILORADA BATE MIHAILOVIĆA 23 
 
INVESTITOR: Dušan Ogrizović PR Izgradnja stambenih i nestambenih zgrada „ARH COLLECTION“, 
Pančevo, Dositeja Obradovića 13/12 

 
 
 
Za izradu Urbanističkog projekta imenuje se: 
 
 

Tamara Tasić, dipl.inž.arh., broj licence 200 1242 10 
 
 
 

Za "EVLA ENGINEERING" doo : 

 
_________________________ 
Evica Dimitrijević  Rajšić, direktor 

 
 
 
Mesto i datum:  Pančevo, avgust 2020.god. 
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Na osnovu odredaba Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 
64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - 
odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 i 9/2020), kao i na osnovu člana 77. 
Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja 
(Službeni glasnik RS, broj 32/19), daje se : 

 
 

IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE 
 
 

U skladu sa PRAVILNIKOM O SADRŽINI, NAČINU I POSTUPKU IZRADE DOKUMENATA PROSTORNOG I 
URBANISTIČKOG PLANIRANJA , izjavljujem da je urbanistički projekat urađen u skladu sa Zakonom i 
propisima donetim na osnovu Zakona, kao i da je izrađen u skladu sa važećim planskim dokumentom  
- Plan generalne regulacije Celina 1 širi centar (krug obilaznice) u Pančevu (Sl.list grada Pančevo br. 
19/2012, 27/12-ispravka,1/13-ispravka, 24/13-ispravka, 20/14 i 19/18-izmena i dopuna, 25/18-
ispravka tehničke greške i 6/19- ispravka tehničke greške), u daljem tekstu “Plan”, i na overenom 
katastarsko- topografskom planu u digitalnom formatu, izrađenom od strane „Geovizija“, Pančevo, 
na katastarskoj parceli top.br.5453 K.O.Pančevo, u Pančevu. 
 
PROJEKAT:  URBANISTIČKI PROJEKAT  ZA URBANISTIČKO - ARHITEKTONSKU RAZRADU LOKACIJE NA 
KAT.PARC.TOP.BR. 5453 K.O. PANČEVO,  ZA POTREBE IZGRADNJE VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG 
OBJEKTA SPRATNOSTI  P+2+PS, U PANČEVU, MILORADA BATE MIHAILOVIĆA 23 
 
INVESTITOR: Dušan Ogrizović PR Izgradnja stambenih i nestambenih zgrada „ARH COLLECTION“, 
Pančevo, Dositeja Obradovića 13/12 

 
 
 
 

Za urbanistički projekat:                 Tamara Tasić, dipl.inž.arh., broj licence 200 1242 10 
 
                                                                                 
                                                                      ODGOVORNI URBANISTA 

 
                                            Tamara Tasić  dipl.inž.arh. 

 
 
 

Mesto i datum:  Pančevo, avgust 2020. 
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2.  PODLOGE I USLOVI ZA PROJEKTOVANJE - DOKUMENTACIJA 
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1.  ZAHTEV INVESTITORA ZA IZRADU URBANISTIČKOG PROJEKTA – Projektni zadatak 
 
 
PROJEKAT:  URBANISTIČKI PROJEKAT  ZA URBANISTIČKO - ARHITEKTONSKU RAZRADU LOKACIJE NA 
KAT.PARC.TOP.BR. 5453 K.O. PANČEVO,  ZA POTREBE IZGRADNJE VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG 
OBJEKTA SPRATNOSTI  P+2+PS, U PANČEVU, MILORADA BATE MIHAILOVIĆA 23 
 
INVESTITOR: Dušan Ogrizović PR Izgradnja stambenih i nestambenih zgrada „ARH COLLECTION“, 
Pančevo, Dositeja Obradovića 13/12 

 
Urbanističkim projektom obuhvatiti urbanističko- arhitektonsku razradu lokacije, katastarske parcele 
top. broj 5453 K.O.Pančevo, za planiranu izgradnju višeporodičnog stambenog objekta spratnosti 
P+2+Ps, u Pančevu, u ulici Milorada Bate Mihailovića 23.  
Urbanistički projekat uraditi u svemu prema Planu generalne regulacije Celina 1 širi centar (krug 
obilaznice) u Pančevu (“Sl.list grada Pančevo” br. 19/2012, 27/12-ispravka,1/13-ispravka, 24/13-
ispravka, 20/14, 19/18-izmena i dopuna, 25/18-ispravka tehničke greške i 6/19- ispravka tehničke 
greške  ) u daljem tekstu „Planu“ i uslova, rešenja i potvrda imaoca javnih ovlašćenja.  
Navedena lokacija je obuhvaćena planom generalne regulacije Celina 1 širi centar (krug obilaznice) u 
Pančevu (“Sl.list grada Pančevo” br. 19/2012, 27/12-ispravka,1/13-ispravka, 24/13-ispravka, 20/14, 
19/18-izmena i dopuna,  25/18-ispravka tehničke greške i 6/19- ispravka tehničke greške). Predmetna 
katastarska parcela se nalazi u zoni centra, u gradskom bloku broj 136 u zoni stanovanje sa 
kompatibilnim namenama – građevinsko zemljište ostale namene. Projekat raditi u skladu sa važećim 
propisima i pravilima struke. 
Gabaritne dimenzije višeporodičnog stambenog objekta  uklopiti sa kapacitetom parcele. Predviđena 
spratnost objekta je P+2+Ps .  
 U okviru parcele obezbediti dovoljan broj parking mesta, a spram projektovanih stanova,  ukupno 12 
parking mesta, od čega jedno isplanirati za invalidna lica.  
Za vertikalnu komunikaciju između etaža isprojektovati ab stepeništa i lift.  Materijalizaciju i 
konstruktivni sistem objekta uraditi primenom kvalitetnih standardnih materijala.  Za osnovne noseće 
elemente objekta predvideti AB konstrukciju.  
Projekat izraditi u skladu sa zakonom, važećim propisima i pravilima struke. 
 
Uz zahtev prilažem: 

1. Overen katastarsko topografski plan - za kat.parc.top.br. 5453 K.O.Pančevo, od 04.06.2020. god, 
overen od strane diplomiranog inženjera geodezije, Nenad Perić „Geovizija“, Pančevo 
2. Protokol regulacije- za kat.parc.top.br. 5453 K.O.Pančevo, od 04.06.2020. god, overen od strane 
diplomiranog inženjera geodezije, Nenad Perić „Geovizija“, Pančevo 
3. Kopija katastarskog plana vodova, broj: 956-01-303-9849/2020 od 21.07.2020.godine, RGZ, 
SKN-Odeljenje za katastar vodova Pančevo   
4. Kopija plana 953-111-5468/2020  od 21.07.2020.god, Republički geodetski zavod - Služba za 
Katastar nepokretnosti Pančevo 
5. Prepis lista nepokretnosti broj: 16212 K.O.Pančevo od 11.09.2020. god., RS, Ministarstvo 
pravde, Pravosudni informacioni sistem  
6.  Uslovi imaoca javnih ovlašćenja: 
- Tehnički uslovi za projektovanje i priključenje broj: 2847/2 od 17.08.2020. godine, JKP 

„Higijena“ Pančevo 
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- Potvrda Zavoda za zaštitu spomenika kulture u Pančevu broj 731/2 od 24.08.2020.godine 
- Uslovi za izradu tehničke dokumentacije broj: 8C.1.1.0.-D.07.15-251154-20 od 08.09.2020. 

godine – „EPS Distribucija“ doo Beograd, Ogranak Elektrodistribucija Pančevo 
- Tehnički uslovi broj: D – 6464/2 od 28.08.2020.godine, JKP „Vodovod i kanalizacija“, Pančevo 
- Obaveštenje MUP-a, Sektor za vanredne situacije, broj : 217-11966/20-1 od 

18.08.2020.godine                                         
- Rešenje o uslovima za projektovanje i izgradnju saobraćajnog priključka na javni put broj: 03-

400/2020 od 24.08.2020.godine, JP „Urbanizam“ Pančevo 
- Tehnički uslovi za planiranu gradnju broj: A332/246228/2-2020 od 20.08.2020.god, Telekom 

Srbija, Beograd 
- Tehnički uslovi za izradu UP-a broj: TR/S-1634 od 24.08.2020. godine, JKP „Grejanje“, Pančevo 

 
 
 
Pančevo, avgust 2020. 
 (mesto i datum) 
 

          
 
 
 

          Podnosilac zahteva: 

                                                     
___________________________________ 
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3.  TEKSTUALNI DEO URBANISTIČKOG PROJEKTA 
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URBANISTIČKI PROJEKAT  ZA URBANISTIČKO - ARHITEKTONSKU RAZRADU LOKACIJE NA 
KAT.PARC.TOP.BR. 5453 K.O. PANČEVO,  ZA POTREBE IZGRADNJE VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG 
OBJEKTA SPRATNOSTI  P+2+PS, U PANČEVU, MILORADA BATE MIHAILOVIĆA 23 

 

INVESTITOR Dušan Ogrizović PR Izgradnja stambenih i nestambenih 
zgrada „ARH COLLECTION“ 

MESTO I ADRESA Pančevo, Dositeja Obradovića 13/12 

MESTO IZGRADNJE Pančevo, Milorada Bate Mihailovića 23 

BROJ PARCELE 5453 K.O.Pančevo  

 
Povod za izradu ovog projekta je zahtev investitora da se obezbede uslovi za izgradnju 
višeporodičnog stambenog objekta spratnosti P+2+Ps,  na ostalom građevinskom zemljištu, u okviru 
zone stanovanja sa kompatibilnim namenama  u granicama građevinskog  područja naselja.  
 
Prema Zakonu o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka 
US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 i 9/2020), „urbanistički projekat se izrađuje kada je to 
predviđeno planskim dokumentom ili na zahtev investitora, za potrebe urbanističko-arhitektonskog 
oblikovanja površina javne namene i urbanističko-arhitektonske razrade lokacija.“. 
 
Cilj izrade urbanističkog projekta je da se: 

 Izvrši urbanističko-arhitektonska razrada lokacije, 

 Utvrde urbanistički parametri (uslovi i kapaciteti izgradnje) na predmetnoj parceli za potrebe 
izgradnje višeporodičnog stambenog objekta.    
 

 

1. PRAVNI I PLANSKI OSNOV 
1.1.Pravni osnov za izradu Urbanističkog projekta 

 Članovi 60, 61 i 62. Zakona o planiranju i izgradnji („Sl. Glasnik RS“ br.72/09 i  81/09- ispravka, 
64/10-US, 24/11, 121/12, 42/13-US, 50/13-US, 98/13-US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19,  
37/19 i 9/2020) 

 Članovi 76. i 77. Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i 
urbanističkog planiranja (Sl. Glasnik RS br. 32/2019). 

 Pravilnik o opštim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju („Sl.Glasnik RS“ br.22/15), u 
daljem tekstu Pravilnik. 

Ovaj urbanistički projekat stupa na snagu danom potvrđivanja od strane nadležnog organa Grada 
Pančeva. 

 
1.2. Planski osnov za izradu Urbanističkog projekta 

Planski osnov za izradu urbanističkog projekta je PGR –Celina 1 širi centar (krug obilaznice) u Pančevu 
(“Sl.list grada Pančevo” br. 19/2012, 27/12-ispravka,1/13-ispravka, 24/13-ispravka, 20/14, 19/18-
izmena i dopuna , 25/18-ispravka tehničke greške i 6/19- ispravka tehničke greške) u daljem tekstu 
„Plan“: 
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Zemljište obuhvaćeno katastarskom parcelom top.br. 5453 K.O.Pančevo, prema Planu, je u okviru 
granica zone - stanovanje sa kompatibilnim namenama (zona centra), u gradskom bloku 136 – 
građevinsko zemljište ostale namene, namene stanovanje sa kompatibilnim namenama. 
Urbanistički projekat kao detaljna razrada delova prostora obuhvaćenih ovim Planom predviđeno je 
da se izrađuje u sledećim slučajevima: 

- Objekti koji zahtevaju posebne uslove projektovanja 
- Poslovni kompleksi sa dva i više objekata na parceli 
- Izgradnja višeporodičnih objekata i stambeno poslovnih objekata (tri ili više funkcionalnih 

jedinica u objektu) 
 

 

2.OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA 
Predmet urbanističkog projekta je katastarska parcela top.br. 5453 K.O. Pančevo, sa prikazom 
saobraćajnog priključka i priključaka na uličnu infrastrukturnu mrežu. 
Parcela se nalazi u gradskom bloku br. 136 u zoni stanovanje sa kompatibilnim namenama (zona 
centra) - građevinsko zemljište ostale namene. 
Kat. parcela top. br. 5453 K.O. Pančevo se sa svoje severne strane graniči sa kat.parc.top. br. 5449/2 
K.O. Pančevo; sa zapadne strane se graniči sa kat.parc.top br. 5452 K.O.Pančevo; sa južne strane se 
graniči sa javnom saobraćajnicom, ulicom Milorada Bate Mihailovića (kat.parc.top.br.5697 
K.O.Pančevo) i sa istočne sa kat.parc.top. br. 5451 K.O. Pančevo.  
Na osnovu važeće planske dokumentacije, predmetna parcela - kat. parcela br. 5453 K.O. Pančevo, 
definisana je tačkama 1 - 10, čije su koordinate date u Gaus-Krigerovoj projekciji meridijanskih zona u 
metričkom sistemu: 
                      X                           Y 

 
Površina kat.parc.top.br.5453 K.O.Pančevo iznosi 4a 05m2. 
 
Deo javne saobraćajnice, ulice Milorada Bate Mihailovića (kat.parc.top.br.5697 K.O.Pančevo),  koji 
naleže na predmetnu parcelu, zajedno sa predmetnom parcelom čini obuhvat urbanističkog 
projekta.   
Granica obuhvata urbanističkog projekta data je u grafičkom prilogu br.4 i definisana je tačkama 1-
12 čije su koordinate date u Gaus-Krigerovoj projekciji meridijanskih zona u metričkom sistemu.   
 
Koordinate obuhvata: 

   
Predmetna lokacija se nalazi u obuhvatu Plana. Površina predmetne katastarske parcele – 
kat.parc.top.br.5453 K.O.Pančevo iznosi 4a 05m2 (405 m2). 
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Na kat.parc.top.br.5453 K.O.Pančevo planirana je izgradnja jednog višeporodičnog stambenog 
objekta, spratnosti P+2+Ps. 
 
 

3.USLOVI IZGRADNJE 
( Planirana namena i dispozicija objekta; Regulaciono i nivelaciono rešenje;  Pristup lokaciji i rešenje 
parkiranja; Drugi specifični uslovi) 
 

Urbanistički projekat parcele urađen je na osnovu sledećih uslova izgradnje: 
-  Plana generalne regulacije celina 1 širi centar (krug obilaznice) u Pančevu 
-  uslova i rešenja pribavljenih od nadležnih organizacija i organa 
-  podloga i podataka nadležnih preduzeća i organa 
-  projektnog zadatka investitora 

Cilj izrade Urbanističkog projekta je da se u skladu sa planskom dokumentacijom, određenim 
urbanističkim pokazateljima i karakteristikama, propisima i urbanističkim normativima usklade 
programski zahtevi investitora sa mogućnostima lokacije – građevinske parcele i u skladu sa tim izvrši 
organizacija prostora na građevinskoj parceli. 
Uslovi izgradnje namena, regulacija i nivelacija, pristup lokaciji, način rešenja parkiranja i drugi 
specifični uslovi, definisani su „Planom“. 
 
            Podaci o parceli:   
Br.kat. 
parc. 
KO 
Pančevo 

Katastarska 
opština 

Br. Lista 
nepokret
nosti 

Vrsta i način 
korišćenja 
zemljišta 

Površina 
ha  a  m2 

Status objekta Vlasnik  
 
Način 
korišćenja 

Imaoci prava 
na objektu 
 
svojina 

5453 
 

Pančevo 16212 
 
 
 
 

1 
 
 
 
 
 

2 

Gradsko 
građevinsko 

zemljište  

 
 
 

 
 
 

Grad 
Pančevo 

 

 

 
Zemljište 

pod 
zgradom i 

drugim 
objektom 

 
Zemljište 

pod 
zgradom i 

drugim 
objektom 

 
 

Zemljište uz 
zgradu- 
objekat 

 

 
     205m² 

 
 
     
 
 
 

  12m² 
 
   
 
 
     

 188m² 
 

 
Obj. preuzet iz 

zemljišne knjige 
 
 
 
 

Obj. Izgrađen 
pre donošenja 

propisa o 
izgradnji obj. 

 
 
 

 
1 

Porodična 
stambena 

zgrada 
 
 

2 
Pomoćna 

zgrada 
 
 

 

 
 
 
 
 
 

Dušan 
Ogrizović PR 

Izgradnja 
„ARH 

COLLECTION“ 
Pančevo 

    4а  05m²    
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Na osnovu Prepisa lista nepokretnosti br. 16212 K.O. Pančevo, na parceli su upisane jedna porodična 
stambena i jedna pomoćna zgrada. 
Predviđeno je rušenje svih objekata na parceli.  

 
3.1. Planirana namena i dispozicija objekta 

Na katastarskoj parceli top.br.5453 K.O.Pančevo, planirana je izgradnja jednog višeporodičnog 
stambenog objekta, spratnosti P+2+Ps. 

     Predmetna parcela ispunjava uslove za građevinsku parcelu, oblika je trapeza, pozicionirana u ulici 
Milorada Bate Mihailovića i orijentisana  ka regulacionoj liniji. 
Površina građevinske parcele prema prepisu lista nepokretnosti iznosi 405,00 m2.  
Širina građevinske parcele prema regulaciji ka ulici Milorada Bate Mihailovića iznosi 19,08m, ka međi 
(sa zapadne strane) sa kat.parc.top.br. 5452 K.O.Pančevo – 15,24m, ka međi (sa zapadne strane) sa 
kat.parc.top.br. 5449/2 K.O.Pančevo - 6,20m, ka međi (sa severne strane) sa kat.parc.top.br. 5449/2 
K.O.Pančevo – 18,55m i ka međi (sa istočne strane) sa kat.parc.top.br. 5454 K.O.Pančevo – 21,44m. 
 
Jedna, prednja građevinska linija se sa južne strane poklapa sa regulacionom linijom prema ulici 
Milorada Bate Mihailovića (kat.parc.top.br. 5697 K.O.Pančevo) u dužini od 11,77m. Planirani objekat 
je postavljen u neprekinutom nizu. Građevinska linija na bočnim stranama objekta, u jednom delu 
prati linije parcela duž granica sa susednim parcelama, i to, sa zapadne strane sa parcelama top. broj  
br.5452 i 5449/2 K.O.Pančevo, a sa istočne strane sa parcelom top.br.5454, K.O.Pančevo. Zadnja 
građevinska linija (dvorišne fasade bez ispada) je od zadnje međe sa kat.parc.top.br. 5449/2 
K.O.Pančevo udaljena 4,00-4,01m.  
Saobraćajni prilaz parceli se ostvaruje preko parcele 5697 K.O.Pančevo, ul. Milorada Bate Mihailovića. 
Koordinate temenih tačaka saobraćajnog prilaza su date u grafičkoj dokumentaciji (situaciji). 
Pristup parceli (kolski i pešački) ostvaruje se iz ulice Milorada Bate Mihailovića. Pešački pristup 
objektu ostvaruje se sa ulične strane sa trotoara. Dvorišni deo je predviđen kao zelena površina sa 
transparentnom ogradom na međama. 
 
Prema Idejnom rešenju, osnova objekta je oblika trapeza, a maksimalne dimenzije objekta u osnovi,  
u kontaktu sa tlom, dimenzija: zapadna strana 15,2m+2,2m, severna 18,7m, istočna 17,4m i južna 
19,1m. 
BRUTO izgradjena površina je 1367,38m².  

BRGP nadzemno iznosi 1367,38m².  
Ukupna NETO površina objekta je 1167,46m².   
Predviđeni indeks zauzetosti parcele je 79,88%, a koeficijenat izgradjenosti je 3,38. 
Zelene površine zauzimaju 81,47m², odnosno 20,12% parcele. 
 
U objektu je projektovano 12 stambenih jedinica, i to: na prvom i drugom spratu po dva dvoiposobna 
stana, jedan dvosoban, jedan jednoiposoban stan i jedna garsonjera. Na povučenom spratu 
projektovan je jedan četvorosoban i jedan petosoban stan. U prizemlju se nalazi jedna garaža za 
stacioniranje 12 vozila, prostor za odlaganje smeća (dva kontejnera), prostorija za čistačicu - za 
smeštaj pribora za održavanje higijene zgrade, prostor za toplotnu podstanicu, kao i dve pomoćne 
prostorije, stepenišni prostor i lift. Na svim spratovima su stanovi sa pomoćnim prostorijama 
projektovanim u vidu ulaznih plakarskih ostava koje se ventiliraju veštačkom ventilacijom.  
Garažna mesta su predviđena na sopstvenoj parceli, po kriterijumu 1 stan – jedno garažno mesto. 
Planirano je ukupno 12 mesta za parkiranje od kojih je jedno dimenzionisano za potrebe invalida.  
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Projektna dokumentacija je urađena na osnovu zahteva i projektnog zadatka investitora, u skladu sa 
Pravilnikom. Objekat je spratnosti P+2+Ps. U dvorištu, do koga se dolazi kroz prizemlje objekta, iz 
pravca ulaza u zgradu sa južne strane objekta, se nalazi zelena površina sa potrebnim procentom 
visokog rastinja. Dvorište je u ravni trotoara i garažnog prostora iz kog mu se pristupa (-0.20, 
74.54m.n.v.), odnosno spušteno 20cm u odnosu na kotu prizemlja (kojim se kreću samo pešaci). 
 
Visina nestambenih i stambenih prostorija:  u prizemlju je - spratna 324cm–344cm, svetla 284cm–
304cm, na prvom i drugom spratu  -  spratna 306cm, svetla 260cm, a na povučenom spratu je svetla 
visina 297cm.   
Sa zadnjih dvorišnih strana, sa zapadne, istočne i severne strane parcele, predviđena je žičana 
transparentna ograda visine 2.00m od kote trotoara. 
 
Savladavanje visinske razlike osobama sa invaliditetom omogućeno je kroz garažu (-0.20), koja je u 
nivou pristupnog trotoara, te liftom do stana, u skladu sa Pravilnikom o tehničkim standardima 
planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup 
osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama ("Sl. glasnik RS", br. 22/2015). 
Na objektu je predviđen ravan neprohodan krov (nagib 2,5%) pa je odvođenje voda predviđeno 
padovima na krovnoj ploči prema krovnim slivnicima, koji se odvode iz objekta preko olučnih vertikala 
i razvoda kroz objekat. 

 
3.2. Regulaciono i nivelaciono rešenje 

Sa svih strana je objekat na granicama parcele osim dvorišnog dela sa zadnje strane parcele, u delu 
severne granice parcele. Objekat je postavljen na regulacionoj liniji »u neprekinutom nizu«. Jedna 
prednja građevinska linija se poklapa sa regulacionom linijom na jugu prema ulici Milorada Bate 
Mihailovića (kat.parc.top.br. 5697 K.O.Pančevo) u dužini od 11,77m. Zadnja građevinska linija 
(dvorišne fasade bez ispada) je od zadnje međe sa kat.parc.top.br. 5449/2 K.O.Pančevo udaljena 
4,00-4,01m (minimalno propisano 4,0m).  
 Na uličnom frontu, širine veće od 10,00m, iznad kote prizemlja, nalaze se ispadi–terase širine 1,20m 
(maksimalno propisano 1,20m). Ovi ispadi su iznad visine od 3,06m nad regulacijom (minimalno 
propisano 3,00m) i ostvaruju zauzeće od 38,96% na južnoj - uličnoj fasadi (maksimalno propisano 
40%). 
Na dvorišnoj fasadi se ne nalaze ispusti.   
Sa zadnje dvorišne strane predviđena je žičana transparentna ograda visine 2.00m od kote trotoara. 
Planirani objekat ne prelazi granice bočnih susednih parcela, računajući i vazdušni i podzemni 
prostor. Građevinski elementi ispod kote trotoara –stope temelja su u okviru propisanih pravila. 
Ulaz u objekat je sa južne strane. Kolski i pešački pristup ostvaruju se iz ulice Milorada Bate 
Mihailovića. Kolski pristup garažnom prostoru u prizemlju se ostvaruje preko saobraćajnog priključka 
na ulicu Milorada Bate MIhailovića, u širini od 5,0m, preko podiznih protivpožarnih vrata. Pešački ulaz 
u objekat ostvaruje se iz ulice Milorada Bate Mihailovića, sa kote trotoara (-0.20, +74,54m) do 
prizemlja objekta (±0.00, +74,74).  
Predviđena kota poda prizemlja (±0,00m) je 74.74 m.n.v.  
Kota -0.20 (74.54 m.n.v.) – kota uličnog trotoara iz ulice Milorada Bate Mihailovića je kota garažnih 
mesta u prizemlju, dela prizemlja sa prostorom za odlaganje kontejnera i kota dvorišta.  
Dozvoljena spratnost uz uličnu regulaciju bloka u kojem se nalazi, odnosno dozvoljen orijentacioni 
broj etaža je P+3+Pk/Ps/M, maksimalna visina venca 14,50m, a slemena 18,50m. Za visinu venca 
11,50m i slemena 15,50m, orijentacioni broj etaža je P+2+Pk/Ps/M.  
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Planirana spratnost predmetnog višeporodičnog stambenog objekta  je P+2+Ps, planirana visina 
venca je na 9,70m od kote trotoara (+9,50m, 87.24m.n.v.), a slemena na 13,76m od kote trotoara 
(+13,56m, 88.,30m.n.v.). Kota trotoara na ulici Milorada Bate Mihailovića je -0.20m (-74.54m.n.v.). 
 
Sve podzemne i nadzemne etaže nalaze se unutar vertikalnih ravni definisanih regulacionim i 
građevinskim linijama. 

 
3.3. Pristup lokaciji i rešenje parkiranja 

Pristup parceli ostvaruje se iz ulice Milorada Bate Mihailovića, odnosno, saobraćajni priključak na 
javnu saobraćajnicu – kat.parc.top.br 5697 K.O.Pančevo, se radi u svemu prema uslovima JP 
»Urbanizam« Pančevo broj: 03-400/2020 od 24.08.2020.godine. 
 
Saobraćajni priključak izvesti upravno na postojeći kolovoz ulice Milorada Bate Mihailovića 
(kat.parc.top.br 5697 K.O.Pančevo), u širini od 5,0m, bez lepeza i lučnih zaobljenja,  kako je to 
prikazano na situacionom rešenju. Dimenzionisanje nosivosti kolovozne konstrukcije saobraćajnog 
priključka izvršiti prema nameni i planiranom saobraćajnom opterećenju, uz usklađivanje nivelete 
saob.priključka sa postojećim saobraćajnim površinama i trotoarom za pešake, sa konfiguracijom 
terena i sa rešenjem odvođenja atmosferskih voda. 
Trasa saobraćajnog priključka definisana je putem koordinata temenih tačaka. Dispozicija priključka 
definisana je, koordinatama osovinskih tačaka T1-T4, čije su koordinate definisane na grafičkom 
prilogu br 4. 
Saobraćajni priključak se izvodi upravno na postojeći kolovoz na kat.parceli top.br. 5697 K.O.Pančevo.  
Određene su temene tačke saobraćajnog priključka: 
 

 X                   Y      

 
Do garažnog prostora u prizemlju objekta se dolazi sa saobraćajnog priključka, u istom nivou.  
U okviru parcele, odnosno objekta, planirano je dvanaest (12) mesta za parkiranje, od kojih je jedno 
mesto dimenzionisano za potrebe invalida. Parkiranje je dimenzionisano u skladu sa Pravilnikom o 
tehničkim standardima pristupačnosti ("Sl. glasnik RS", br. 22/2015). 
Broj mesta za parkiranje (prema uslovu 1 stan – 1 parking-garažno mesto) je zadovoljen i predviđeno 
je 12 mesta (11 mesta + 1 mesto za invalide), odnosno 12 garažnih mesta u prizemlju od kojih su 
2x2PM organizovana na nezavisnom TTS sistemu – Single PIT kosom sistemu u skladu sa projektnom 
dokumentacijom proizvođača. 
Single Pit Kosi je mehanički hidraulični sistem za nezavisno parkiranje dva vozila u dva nivoa (jedno 
iznad drugog) na površini koju inače zauzima jedno vozilo. Ovi sistemi su projektovani za niže prostore 
u kojima se njegovom primenom povećava visina parking mesta na gornjem nivou. Predviđen je za 
ugradnju u unapred pripremljene a.b. jame. 
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Saobraćajni priključak na javni put je predviđen širine 5,0m, a dužine 5,56m od objekta do ulice, 
ukupne površine 27,80m2. Nalazi se na kat.parc.top.br. 5697 K.O Pančevo.  
Pešački prilaz prizemlju objekta  sa ulične strane se ostvaruje direktno iz ulice Milorada Bate 
Mihailovića. Vertikalna komunikacija po etažama  se ostvaruje unutrašnjim dvokrakim AB 
stepeništem i liftom. Dvorišni deo je predviđen kao zelena površina sa ogradom. 
 

3.4. Drugi uslovi 
Prilikom projektovanja i izvođenja radova pridržavati se svih važećih zakona i propisa iz oblasti 
građevinarstva. 

Energetska efikasnost 
Projektom predvideti sistem grejanja, ventilacije i hlađenja uz vođenje računa o energetskoj 
efikasnosti kako pojedinih delova tako i celine. 
Odgovorni inženjer za energetsku efikasnost je dužan da izradi elaborat energetske efikasnosti koji 
sadrži proračune, tekst i crteže, u skladu sa Pravilnikom o energetskoj efikasnosti zgrada (Sl. Glasnik 
RS“ 61/2011 i Pravilnikom o uslovima, sadržini i načinu izdavanja sertifikata o energetskim svojstvima 
zgrada („Sl. Glasnik RS“ br. 69/2012 i 44/2018). 

Zaštita o elementarnih nepogoda 
Radi zaštite od elementarnih nepogoda prouzrokovanih dejstvom olujnih vetrova, kiše i snega, kao i 
zaštite od poplava objekti moraju biti projektovani i realizovani u skladu sa Zakonom o vanrednim 
situacijama („Sl.Glasnik RS“ br. 111/09, 92/11 i 93/12), Zakonom o smanjenju rizika od katastrofa i 
upravljanju vanrednim situacijama  („Sl.Glasnik RS“ br. 87/18) i drugim propisima i standardima koji 
se odnose na ovu oblast. 

Tehnički standardi pristupačnosti 
Prilikom izrade tehničke dokumentacije rukovoditi se i posebnim uslovima projektovanja za kretanje 
lica sa posebnim potrebama – Pravilnik o tehničkim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje 
objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim 
osobama („Sl. Glasnik RS“, br. 22/2015), i drugim propisima. 
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4.NUMERIČKI POKAZATELJI 
(površine,indeks izgrađenosti ili indeks zauzetosti, spratnost ili visina, broj parking mesta, procenat 
zelenih površina i drugi specifični uslovi) 
Za kat.parc.top.br. 5453 K.O.Pančevo, koja se nalazi u gradskom bloku br.136 u zoni Stanovanje sa 
kompatibilnim namenama (zona centra),  građevinsko zemljište ostale namene: 
 

 USLOVI  DEFINISANI PLANOM OSTVARENO 

P parcele (m²) min 250 m2 405.00 m² 

Širina parcele prema regulaciji  min 9,0 m 19,8 m;  

Spratnost Orijentacioni broj etaža: 
P+3+Pk/Ps/M 

P+2+Ps 

Visina venca (m) max. 11,50 m (za P+2+Pk/Ps/M) 9,70m 

Visina slemena (m) max. 15,50 m (za P+2+Pk/Ps/M) 13,76m   

Građevinski elementi na uličnoj 
fasadi – ispadi i erkeri 

  

max. ispad (m) max. 1,20 m 1,20 m 

min.visina nad regulacijom (m) min. 3,00 m 3,06 m  

max.zauzeće fasade (%) max. 40% 38,96 %  

Građevinski elementi prema 
zadnjem dvorištu – ispadi i erkeri 

  

max. ispad (m) max. 1,20 m - 

max.zauzeće fasade iznad 
prizemlja (%) 

max. 30% - 

min.udaljenje otvora od zadnje 
granice  parcele (otvori 
stambenih prostorija) 

min. 4,00 m 4,0m -4,01m 

max.visina ograde na ostalim 
granicama parcele  

max. 2,00 m 2,00 m 

Indeks zauzetosti (%) max. 80% 79,88% 

min.pod zelenim nezastrtim 
površinama (%) 

min.  20% 20,12% 

Indeks izgrađenosti   3,38 

Broj parking mesta 1PM/1 stambena jedinica 12 (11 + 1 za 
invalide) 

Kota prizemlja min 0,20m od kote trotoara 0,20m 

 
PREGLED NOVOPROJEKTOVANIH POVRŠINA: 

Ukupna površina parcele/parcela: 405.00m² 

Ukupna BRGP nadzemno:           1367.38m²  1372.73m²  1372.73m² 

Ukupna BRUTO izgrađena površina: 1367.38m² 

Ukupna NETO površina: 1167.46m² 

Površina zemljišta pod objektom: 323.53m² 

Površina zemljišta pod objektima (objekat, 
ograda, manipulativne površi)/zauzetost: 

323.53m² 

Zelene površine: 81.47m² 

Spratnost (nadzemnih i podzemnih etaža): P+2+Ps 
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U Klasifikaciji i kategorizaciji objekata, višeporodični stambeni objekat je  B – 112221 (Stambene 
zgrade sa tri ili više stanova, Izdvojene i ostale stambene zgrade sa više od tri stana, kao što su 
stambeni blokovi, kuće sa apartmanima i sl. U kojima su stanovi namenjeni za stalno stanovanje ili za 
povremeni boravak, do 2.000m2 i P+4+Pk (Ps)). 
Pregled novoprojektovanih površina po etažama dat je u poglavlju 3. Tačka 10. TEHNIČKI OPIS 
OBJEKTA (IZ IDEJNOG REŠENJA) i u poglavlju  5.  IDEJNO ARHITEKTONSKO REŠENJE OBJEKTA 
 
 

5. NAČIN UREĐENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA 
 
Zelene površine na parceli realizovati od odgovarajućih, pre svega autohtonih vrsta drveća i žbunja, 
koje su najviše prilagođene lokalnim pedološkim i klimatskim uslovima, odnosno koje imaju 
minimalne zahteve za održavanjem i visok procenat preživljavanja. 
Izbegavati korišćenje invazivnih (agresivnih autohtonih) vrsta: cigansko perje, jasenolisni javor, kiselo 
drvo, bagremac, zapadni koprivić, pensilvanski dlakavi jasen, trnovac, dafine, živa ograda, petolisni 
bršljan, kasna sremza, japanska falopa, sibirski brest. 
Uređenje slobodnih i zelenih površina izvršeno je prema smernicama iz Plana i prostornim 
mogućnostima parcele. Sve neangažovane površine  se zatravnjuju. Na predviđenoj zelenoj površini 
planiran je travnjak sa niskom vegetacijom. Planira se i sadnja visoke vegetacije na preko 10% zelene 
površine. 
Odnos lišćara i četinara treba da bude 5:1. Sadnice treba da budu prve klase, min 4-5 god. starosti. 
Ozelenjavanje uskladiti sa podzemnom i nadzemnom infrastrukturom, kao i udaljenost od istih, 
prema tehničkim normativima za projektovanje zelenih površina. 
 
 

6. NAČIN PRIKLJUČENJA NA INFRASTRUKTURNU MREŽU 
 
Tehničke uslove, tačno mesto i način priključivanja objekata na postojeću ili planiranu komunalnu i 
ostalu infrastrukturu određuje nadležno preduzeće u skladu sa važećim zakonima i propisima iz te 
oblasti. Za predmetni obuhvat pribavljeni su uslovi imaoca javnih ovlašćenja koji će se koristiti u 
postupku izdavanja lokacijskih uslova u okviru objedinjene procedure, osim protivpožarnih uslova 
koje je potrebno pribaviti u okviru objedinjene procedure. Može se odstupiti od rešenja datih ovim 
urbanističkim projektom ukoliko to bude zahtevano naknadnim uslovima nadležnih preduzeća za 
projektovanje i priključenje. Detaljna razrada planiranih priključaka biće definisana tehničkom 
dokumentacijom. 
 

6.1. Priključenje na vodovodnu i kanalizacionu mrežu 
Prema uslovima nadležnog javno komunalnog distributera – JKP „Vodovod i kanalizacija“ Pančevo, za 
predmetnu lokaciju, u ulici Milorada Bate MIhailovića, postoji gradski vodovod od PEHD cevi prečnika 
OD110,  fekalna kanalizacija PVC cevi prečnika Ø250 i atmosferska kanalizacija AAC300. 
Na predmetnoj parceli postoji priključak na gradski vodovod prečnika 1 col i registrovana dva 
vodomera, oba za objekte koji se nalaze na parceli. Priključak na gradsku fekalnu i atmosfersku 
kanalizaciju ne postoji. 
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Vodovod 
Raspoloživi pritisak u uličnoj vodovodnoj mreži u standardnim uslovima rada je 2,5 bara, a 
maksimalno dozvoljena količina vode koju garantuje JKP „Vodovod i kanalizacija“ Pančevo je 5l/s. 
Priključenje unutrašnjih instalacija na gradsku vodovodnu mrežu predvideti preko novog priključka od 
PEHD cevi za vodovod, NP 10 prečnika definisanog na osnovu hidrauličkog proračuna unutrašnjih 
instalacija (Ø50). 
Na parceli već postoji priključak sa vodomernim šahtom koji će biti korišćen tokom gradnje dok će se  
za nov objekat izraditi novi priključak od 21/2“u kome će biti smešten kombinovani vodomer za 
sanitarnu i hidrantsku mrežu prečnika 50 mm. Za sanitarnu vodu nije potreban uređaj  za  povišenje 
pritiska što je obrazloženo hidrauličkim proračunom. 
Za gašenje požara neophodno je obezbediti količinu vode od 10 l/s.Gradska mreža obezbeđuje 5l/s te 
će hidrantska mreža biti priključena na uređaj za povišenje pritiska(2X1,5 kW)koji obezbeđuje vodu za 
gašenje požara za novi objekat.Za gašenje požara u novom objektu bilo bi  dovoljno  izvesti jedan 
zidni hidrant  u garaži a na osnovu hidrauličkog proračuna. 
Hidrocil će biti postavljen u posebnoj prostoriji, odnosno šahtu  nakon vodomernog šahta  i koji će 
biti posebno izolovan protivpožarno. Hidrantska mreža biće izvedena od čeličnih cevi i postaviće se 
vidno, pod plafon u sporednim prostorijama  i po unutrašnjim zidovima zgrade. 
Fekalna kanalizacija 
Priključenje na gradsku fekalnu kanalizaciju izvršiti preko novog priključka, a preko šahta koji će se 
nalaziti ispred objekta na trotoaru. Fekalna kanalizacija biće izvedena od PVC kanalizacionih cevi 
različitih prečnika sa svim potrebnim fazonskim elementima. Biće sprovedena do novog pruključka u 
vidu cevne revizije DN 160. 
Atmosferska kanalizacija 
Atmosfersku vodu sa krova odvesti rigolama i slivničkim rešetkama u garaži do priključka. Otpadnu 
vode iz garaže priključiti na uljni separator i sprovesti do priključka  na atmosferku kanalizaciju. 
Priključak je cevna revizija Ø200 koja zadovoljava potrebe iz proračuna. 
 
Povezivanje objekta na vodovodnu i kanalizacionu mrežu izvršiće se prema Uslovima za projektovanje 
i priključenje na uličnu mrežu vode i kanalizacije, izdatim od strane nadležnog „JKP” a kompletne 
radove uključujući i polaganje glavnog voda vode i kanalizacije, kao i ugradnju vodomera, zajedno sa 
mernim jedinicama izvešće nadležno javno komunalno preduzeće. Nakon izgradnje priključaka 
investitor je dužan da izvrši geodetsko snimanje. 
 

6.2. Priključenje na Elektroenergetsku mrežu 
Prema uslovima „EPS Distribucija“ d.o.o. Beograd, Ogranak Elektrodistribucija Pančevo, za predmetni 
višeporodični stambeni objekat:  Napon na koji se priključuje objekat je 0,4 kV; Faktor snage je iznad 
0,95;  
Investitor priključka sa ormanom mernog mesta je Ogranak Elektrodistribucija Pančevo, u skladu sa 
važećim propisima. 
Uslove za položaj i opis mernog mesta, opis i mesto priključenja objekta kao i mesto vezivanja 
priključka na sistem, uslove postavljanja instalacije u objektu iza priključka i druge uslove definisane 
Uslovima „EPS Distribucija“ d.o.o. Beograd, Ogranak Elektrodistribucija Pančevo (br. 8C.1.1.0.-
D.07.15-251154-20 od 08.09.2020.godine), u potpunosti primeniti prilikom projektovanja.  
Navedeni, dati  uslovi nisu dovoljni za izradu tehničke dokumentacije, te je obaveza investitora da 
u daljem postupku pribavi uslove za projektovanje i priključenje, u skladu sa Zakonom o planiranju 
i izgradnji. 
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TEHNIČKI OPIS ELEKTRO PRIKLJUČKA: 
Priključak: Novi, Trajni 
Sva brojila su dvotarifna trofazna 
Za stanove – deset (10) dvotarifnih trofaznih brojila snage 11.04kW i setom glavnih osigurača od 25A 
Za stanove – dva (2) dvotarifna trofazna brojila snage 17.25kW i setom glavnih osigurača od 25A 
Za zajedničku potrošnju – jedno (1) dvotarifno trofazno brojilo snage 17.25 kW sa setom glavnih 
osigurača 25A 
Za zajedničku potrošnju – jedno (1) dvotarifno trofazno brojilo snage 17.25 kW sa setom glavnih 
osigurača 25A za toplotnu podstanicu 
Za lift  – jedno (1) dvotarifno trofazno brojilo snage 17.25 kW sa setom glavnih osigurača 25A 
Za uređaj za povišenje pritiska – jedno (1) dvotarifno trofazno brojilo snage 17.25 kW sa setom 
glavnih osigurača 25A  
Na parceli postoje dva monofazna brojila, pod brojevima mesta merenja 4671080462 i 4672138740. 
 

6.3. Elektronska komunikaciona infrastruktura 
Za potrebe priključenja predmetnog objekta na telekomunikacionu infrastrukturu, ishodovani su 
uslovi priključenja preduzeća za telekomunikacije „Telekom Srbija“ a.d.. „Kao posledica zahteva koje 
poslovni objekti postavljaju u pogledu efikasnosti, upravljivosti i nadzora internih sistema različitih 
namena, kao i zahteva u pogledu kompleksnih širokopojasnih usluga, opredeljenje „Telekoma“ je da 
se za predmetni objekat realizuje FTTB (Fiber to the building) rešenje koje podrazumeva polaganje 
privodnog optičkog kabla do objekata i instaliranje odgovarajuće aktivne telekomunikacione opreme 
unutar objekta.“ Planira se da pristupna TK mreža bude podzemna, pa je za potrebe polaganja 
privodnih TK kablova, potrebno obezbediti pristup planiranom objektu putem TK kanalizacije.  
Za priključenje na TK mrežu potrebno je izgraditi privodnu TK kanalizaciju kapaciteta 1PE cev Ø50mm 
od regulacione linije do ulaska u objekat. Uslovima su definisani i drugi neophodni tehnički zahtevi 
koje projekat treba da ispuni.  

 
6.4. Termoenergetska infrastruktura 

Grejanje objekta je centralno, predviđeno preko toplovoda i toplotne postanice smeštene u prizemlju 
zgrade i svaki od stanova će posedovati sopstveni kalorimetar za merenje po utrošku  energije. 
Objekti će toplotnu energiju dobijati iz toplane Sodara, u ulici Dunavska bb. Režim rada vrelovoda je u 
sistemu 110/75 stepeni Celzijusa, a unutrašnje instalacije objekta su projektovane tako da 
maksimalna temperatura razvodne vode bude 65 stepeni. 
Hlađenje objekta se realizuje putem klima jedinica, a broj klima jedinica je definisan na osnovu 
strukture stanova. 
 
Investitor je u obavezi da se, ukoliko prilikom izvođenja radova naiđe na linijske sisteme 
komunalne infrastrukture, obrati svakom pojedinačnom nosiocu javnih ovlašćenja, pre nastavka 
radova. 
 

7. INŽENJERSKO GEOLOŠKI USLOVI 
 
Kao podloga za fundiranje objekta potrebno je uraditi Geomehanički elaborat za lokaciju ili koristiti 
postojeće podatke za predmetnu lokaciju.   Geomehaničkim elaboratom utvrdiće se parametri za 
fundiranje objekta. Istražno bušenje – sondiranje terena, dubine i broj geotehničke istražnih 
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bušotina, radi se u svemu prema važećim propisima. Na osnovu rezultata terenskih ispitivanja, 
analizom rezultata laboratorijskih ispitivanja, procenom vrednosti graničnog naprezanja i sleganja tla, 
dobija se dozvoljena nosivost tla u zoni objekta . U elaboratu se iskazuje i dubina podzemne vode od 
kote terena. 
Objekat je projektovan u skeletnom sistemu sa ispunom od zidova izrađenih od šupljih glinenih 
blokova. Vertikalni elementi su AB stubovi, zidani zidovi i  AB platna ,kao i betonsko jezgro oko 
stepeništa i voznog okna lifta u stepenišnnom prostoru. Konstruktivni elementi projektovani su kao 
prostorni ram. Temelji su AB trake i temelji samci sa pripadajućim kontragredama i temeljnim zidovima 
dimenzija određenih po statičkom proračunu. Deo temelja ispod stepeništa I lifta je armiranobetonska  ploča 
debljine D=40cm. Međuspratna konstrukcija iznad prizemlja i spratova je AB puna ploča d=20cm. Ploča poda 
prizemlja je puna AB ploča debljine d=20cm, armirana za predviđena opterećenja. Iznad objekta je ravan krov 
puna AB ploča armirana u oba pravca. Noseći zidovi su debljine d=20cm izrađeni od giter blokova zidani u 
produžnom malteru. AB grede su armirane prema statičkom proračunu rebrastom armaturom , dok su 
uzengije od glatke armature. Stubovi su različitog poprečnog preseka armirani rebrasom armaturom,dok su 
uzengije od glatke armature. 

Seizmički proračun se radi za sedmu zonu seizmičnosti, odnosno prema važećim propisima. 
 
 

8. MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 
 
U skladu sa odredbom člana 3 Zakona o zaštiti životne sredine (Sl. glasnik RS br. 135/04,36/09,36/09-
dr.zakon,72/09- dr. zakon, 43/11- US), stanovanje ne spada u aktivnosti koje bitno utiču na životnu 
sredinu, odnosno koje zagađuju životnu sredinu. Odlaganje otpada je predviđeno po propisu i 
uslovima nadležnog javnog preduzeća (dva kontejnera V=1100lit). Ne predviđaju se uređaji koji 
izazivaju buku. Primenjeni materijali su neškodljivi sa stanovišta zaštite životne sredine. 
Uređenje slobodnih i zelenih površina izvršeno je prema smernicama iz Plana i prostornim 
mogućnostima parcele. Sve neangažovane površine  se zatravnjuju. Slobodne travnate površine treba 
dopuniti sa dekorativnom parternom vegetacijom listopadnih i četinarskih vrsta. Visoko listopadno 
drveće potrebno je ukomponovati po smernicama iz Plana. Ozelenjavanje uskladiti sa podzemnom i 
nadzemnom infrastrukturom, kao i udaljenost od istih, prema tehničkim normativima za 
projektovanje zelenih površina. 
 

 
9. MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA 

 
Mere zaštite kulturnih dobara 

„Ukoliko u toku izvođenja građevinskih i drugih radova, naiđe na arheološka nalazišta ili arheološke 
predmete, izvođač radova je dužan da odmah, bez odlaganja, prekine radove i o tome obavesti Zavod 
za zaštitu spomenika kulture u Pančevu, kao i da preduzme mere da se nalaz ne uništi i ne ošteti i da 
se sačuva na mestu i u položaju u kome je otkriven.“ 

Mere zaštite prirodnih dobara 
Ukoliko u toku izvođenja građevinskih i drugih radova, naiđe na geološke ili paleontološke ostatke, 
koji bi mogli predstavljati zaštićenu prirodnu vrednost, izvođač radova je dužan da ih sačuva od 
razaranja ili oštećenja i da ih odmah prijavi Ministarstvu zaštite životne sredine. 
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10. TEHNIČKI OPIS OBJEKTA (IZ IDEJNOG REŠENJA) 
 
LOKACIJA, NAMENA OBJEKTA, POLOŽAJ OBJEKTA I STANJE NA PARCELI 
Predmetna parcela br. 5453 se nalazi u Ul. Milorada Bate Mihailovića 23 u Pančevu i obuhvaćena je  
planom generalne regulacije Celina 1 širi centar (krug obilaznice) u naseljenom mestu Pančevo (Sl.list 
grada Pančeva broj 19/12, 27/12-ispravka, 1/13- ispravka, 24/13-ispravka, 20/14 i 19/2018, 25/18-
ispravka i  6/19-ispravka).  
Katastarska parcela nalazi se u gradskom bloku br. 136 u zoni Stanovanje sa kompatibilnim 
namenama. Površina parcele je 405m². 
Na predmetnoj parceli postoje objekti koji se ruše. Objekat br.1 površine 205.00m2, objekat br.2 
površine 12.00m2. Ukupna površina objekata koji se ruše je 217.00m2. 
Na parceli je predviđena izgradnja Stambenog objekta spratnosti P+2+Ps sa garažom u prizemlju 
zgrade, a za potrebe stanara zgrade.Sa svih strana je objekat na granici parcele osim na delu zapadne 
strane gde je u dvorišnom delu objekat uvučen zbog ostvarivanja zelene površine. Pristup parceli 
ostvaruje se iz ulice Milorada bate Mihailovića. 
Objekat se postavlja kao objekat u neprekinutom nizu. U zoni prizemlja objekat je postaljen na 
regulacionu liniju, dok se u zoni spratova objekat prepušta van regulacione linije – 1.2m, s obzirom da 
je ulični front širi od 10m. Povučeni sprat je povučen u odnosu na osnovni gabarit objekta 
(regulacionu liniju) – 150cm, u skladu sa planom. Građevinska linija na bočnim stranama objekta prati 
linije parcele duž granica sa susednim parcelama, i to, sa jugozapadne strane sa parcelom top. broj  
br.5452, a sa severoistočne strane sa parcelom top.br.5454, KO Pančevo.  U dvorišnom delu objekat 
je uvučen u unutrašnjost parcele i udaljen je 4.36m od susedne parcele br.5449/2, dok je bočnim 
stranama postavljen na granicu parcelu do objekta na k.p.5452, a drugom bočnom stranom 
postavljen na bočnu granicu parcele i udaljen od objekta na k.p. 5454 2.89-2.96m.  
Ulični front – jugoistočna fasada - prema ulici Milorada Bate Mihailovića je širine 19.09m. 
POVRŠINE, SPRATNOST I VISINE 
Planirana površina pod objektom iznosi 323.53m², što je zauzetost od 79.88%. Planirana zelena 
travnata površina iznosi 74.33m² (zadnje dvorište) i zelena površina na uličnom delu objekta 7.13 m², 
što je ukupno 81.46 m², odnosno zauzima 20.12%. Ukupna BRUTO izgrađena površina objekta iznosi 
1367.38m2, dok je BRGP nadzemno 1367.38m2. Ukupna NETO površina objekta je 1167.46m². 
Predviđen je koeficijenat izgradjenosti 3.38. 
Planirana spratnost objekta je P+2+Ps. Kota trotoara pred ulaznom platformom je -0.20m/74.54m, 
dok je za kotu ulaznog dela usvojena kota ±0.00m/74.74m. Visina venca merena od kote ±0.00 iznosi 
+9.50m/87.24m.  Visina najviše tačke objekta, odnosno atike je +13.56m/88.30m. Planirana svetla 
visina prizemne etaže je 2.84m, odnosno visina garaže je svetle visine 3.04m. Visina tipskih etaža je 
2.60m svetle visine, dok je visina povučenog sprata h=2.97m.  
Između garaže i samog ulaza u objekat ostvarena je topla veza/nadpritisak i savladavanje visinske 
razlike osobama sa posebnim potrebama omogućeno je padom u ulaznom delu objekta 
postavljanjem kose rampe 5% u skladu sa Pravilnikom o tehničkim standardima planiranja, 
projektovanja i izgradnje objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa 
invaliditetom, deci i starim osobama ("Sl. glasnik RS", br. 22/2015). 
Jugoistočna fasada, koja čini ulični niz ulice Milorada Bte Mihailovića ima ukupnu površinu od 
262.69m2, dok je njena površina erkera 102.49m2, što čini ukupno 38.96% fasade, a što je manje od 
dozvoljenih 40% propisanih Planom generalne regulacije Celina 1 širi centar (krug obilaznice) u 
naseljenom mestu Pančevo, odnosno ulični front je širi od 10m (~15m). 
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FUNKCIJA I SADRŽAJI 
Objekat je spratnosti P+2+Ps, od kojih je prizemna etaža namenjena garažnim prostorima, tehničkim 
prostorijama i pomoćnim prostorijama. U prizemlju se nalazi jedna garaža za stacioniranje 12 vozila, 
prostor za odlaganje smeća, prostorija za održavanje higijene, prostor za toplotnu podstanicu, kao i 
dve pomoćne prostorije. Na svim spratovima su stanovi sa pomoćnim prostorijama projektovanim u 
vidu ulaznih plakarskih ostava koje se ventiliraju veštačkom ventilacijom. U objektu je projektovano 
ukupno 12 stanova. 
Komunikacija između etaža odvija se korišćenjem putničkog lifta i glavnim stepeništem (od prizemne 
etaže do povučenog sprata).  
Pristup dvorištu omogućen je iz prizemlja.  
Garažni prostori su predviđeni na jednoj – prizemnoj etaži. 
 U okviru objekta planirano je ukupno dvanaest (12) garažnih mesta, od kojih je jedno mesto 
dimenzionisano za potrebe osoba sa invaliditetom, dok su 2x2PM organizovana na nezavisnom 
kosom PIT sistemu u skladu sa projektnom dokumentacijom proizvođača. Broj garažnih mesta je 
određen prema Standardima za potrebe parkinga za stambeni objekat. Pravilnik propisuje jedno 
parking mesto na jedan stan. Dimenzija jednog garažnog mesta za upravno parkiranje iznosi 
min.2.30x4.80m. Širina prolaza u garažnom prostoru je 5.40m. Garažno parking mesto za osobe sa 
invaliditetom je dimenzija 3.7x4.80, u svemu prema Pravilniku o tehničkim standardima 
pristupačnosti ("Sl. glasnik RS", br. 22/2015), dok su planiranom objektu projektovana parking mesta 
najmanjih dimenzija 2.30h5.10m. Prema korisnoj površini garaža spada u male garaže sa korisnom 
površinom do 400m². 
 U podrumskoj etaži obezbeđena je prostorija za čistačicu sa umivaonikom, trokaderom. U podrumu 
je predviđeno mesto za postavljanje kontejnera. Prema tehničkim uslovima nadležnih službi JKP-a 
predviđeno je 2 kontejnera. 
Na objektu je predviđen ravan neprohodan krov pa je odvođenje voda predviđeno padovima na 
krovnoj ploči prema krovnim slivnicima, koji se odvode iz objekta preko olučnih vertikala i razvoda 
kroz objekat. 
KONSTRUKCIJA 
Objekat je projektovan u skeletnom sistemu sa ispunom od zidova izrađenih od šupljih glinenih 
blokova. Vertikalni elementi su AB stubovi, zidani zidovi i  AB platna ,kao i betonsko jezgro oko 
stepeništa i voznog okna lifta u stepenišnnom prostoru. Konstruktivni elementi projektovani su kao 
prostorni ram. Osnovna obeležja konstrukcije objekta su: 
• Temelji su AB trake i temelji samci sa pripadajućim kontragredama i temeljnim zidovima 
dimenzija određenih po statičkom proračunu. 
• Deo temelja ispod stepeništa I lifta je armiranobetonska  ploča debljine D=40cm.  
• Međuspratna konstrukcija iznad prizemlja i spratova je AB puna ploča d=20cm   
• Ploča poda prizemlja je puna AB ploča debljine d=20cm, armirana za predviđena opterećenja. 
• Iznad objekta je ravan krov puna AB ploča armirana u oba pravca. 
• Noseći zidovi su debljine d=20cm izrađeni od giter blokova zidani u produžnom malteru.  
• AB grede su armirane prema statičkom proračunu rebrastom armaturom , dok su uzengije od 
glatke armature. 
• Stubovi su različitog poprečnog preseka armirani rebrasom armaturom,dok su uzengije od 
glatke armature. 
MATERIJALIZACIJA 
Svi konstruktivni elementi su od armiranog betona MB30 i MB40. Zidovi su zidani od bloka dimenzija 
od 12-25cm i opeke 12x25x6.5cm obrađeni krečnim ili cementnim malterom i gletovani i završno 
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bojeni. Plafoni i zidovi u podzemnoj etaži su od natur betona bojeni bojom za beton. Fasada objekta 
je od različitih materijala (prirodni kamen sa zaštitom, drveni kompozit i silikatna).  
Unutrašnja stolarija je drvena sa okovom i mehanizmom za kvaku i bravu, metala i bravarska metalna 
protivpožarna vrata. Ulazna vrata u stanove su sigurnosna i protivprovalna. 
Spoljnja stolarija je od visokokvalitetnog aluminijuma. Fasadna stolarija je predviđena od ALU profila 
zastakljena dvostrukim termoizolacionim staklom 4+16+4 punjenim argonom. Podovi su slojeviti i 
sastoje se od osnove armiranobetonske ploče sa slojevima termoizolacije i hidroizolacije u zavisnosti 
od prostorije. Pod  prizemne etaže u hodniku je u granitnoj keramici, dok je pod garaže u epoksidu.  
Pod u stanovima je od parketa, masivnog brodskog poda ili keramike koji se izvodi u lepku preko 
cementne košuljice. U kupatilima i kuhinjama stanova je pod od keramičkih pločica u lepku. U 
kupatilima i toaletima se izvodi hidroizolacija na bazi cementnih premaza preko cementne košuljice. 
Podovi terasa su izolovani hidroizolacijom na bazi cementnih premaza. Hidroizolacija je podignuta uz 
zidove min. 20 cm iznad kote gotovog poda terase. Završna obrada poda terasa je od granitne 
keramike u tonu po izboru projektanta. Ograde na terasama su staklene sa aluminijumskom 
konstrukcijom i delom, visine 110cm.  
Pregradni zidovi su od termo bloka debljine 7,12 i 25cm, obostrano malterisani. Na visini nadvratnika 
je armiranobetonski horizontalni serklaž. Unutrašnje zidne površine su malterisane, gletovane i 
bojene poludisperzivnom bojom. U kupatilima i toaletima su keramičke pločice na lepku od poda do 
plafona, a iza kuhinjskih elemenata su pločice visine 160 cm. 
Plafoni su gips-karton(spušteni), gletovani i bojeni poludisperzivnom bojom.  
Rukohvat i ograda stepeništa je od čelinih profila sa drvenim rukohvatima, zaštićena i bojena bojom 
za metal. Stepeništa i zajednički hodnici su obrađeni granitnom keramikom. 
 
BRUTO izgradjena površina je 1367,38m².  

BRGP nadzemno iznosi 1367,38m².  
Ukupna NETO površina objekta je 1167,46m².   
Predviđeni indeks zauzetosti parcele je 79,88%, a koeficijenat izgradjenosti je 3,38. 
Zelene površine zauzimaju 81,47m², odnosno 20,12% parcele. 
 
U objektu je projektovano 12 stambenih jedinica, i to: na prvom i drugom spratu po dva dvoiposobna 
stana, jedan dvosoban, jedan jednoiposoban stan i jedna garsonjera. Na povučenom spratu 
projektovan je jedan četvorosoban i jedan petosoban stan.  
 
SPOLJNO UREĐENJE: 
U objekat se ulazi sa ulične strane sa trotoara. U dvorište se pristupa iz prizemlja objekta. Dvorišni 
deo je predviđen kao zelena površina sa rastinjem i ogradom parcele. 
 
INSTALACIJE 
Objekat će imati instalacije vodovoda, kanalizacije, elektroinstalacije i grejanja. 
Predviđeno je da se instalacije vodovoda priključi na uličnu mrežu preko novog vodovodnog 
priključka. Merenje utrošene vode će se vršiti preko vodomera. Kanalizacija će se priključiti na uličnu 
mrežu preko novog kanalizacionog priključka.  
Predviđeno je da se elektroinstalacija novoprojektovanih stanova priključi na distributivnu NN mrežu 
preko novih trofaznih priključaka za svaki stan posebno. Takođe je predviđeno da se obezbede 
posebna brojila za merenje potrošnje električne energije u zajedničkim prostorijama, za toplotnu 
podstanicu, lift, kao i brojilo za uređaj za povišenje pritiska. 
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Ventilacija stanova je prirodna preko spoljnih prozora i vrata. U sanitarnim čvorovima i kupatilima 
predviđeno je lokalno odsisavanje.  
Grejanje objekta je centralno, predviđeno preko toplovoda i toplotne postanice smeštene u prizemlju 
zgrade i svaki od stanova će posedovati sopstveni kalorimetar za merenje po utrošku  energije. 
Hlađenje objekta se realizuje putem klima jedinica, a broj klima jedinica je definisan na osnovu 
strukture stanova. 
 
PARKIRANjE 
U okviru parcele, odnosno objekta, planirano je dvanaest (12) mesta za parkiranje, od kojih je jedno 
mesto dimenzionisano za potrebe invalida. Parkiranje je dimenzionisano u skladu sa Pravilnikom o 
tehničkim standardima pristupačnosti ("Sl. glasnik RS", br. 22/2015). 
 
POSTOJEĆI OBJEKTI NA PARCELI 
Na predmetnoj parceli postoje objekti koji se ruše. Objekat br.1 površine 205.00m2, objekat br.2 
površine 12.00m2. Ukupna površina objekata koji se ruše je 217.00m2. Projektom se predviđa 
uklanjanje svih objekata sa predmetne parcele. 
 
KLASIFIKACIJA I KATEGORIZACIJA OBJEKATA 
112221 - (Stambene zgrade sa tri ili više stanova, Izdvojene i ostale stambene zgrade sa više od tri 
stana, kao što su stambeni blokovi, kuće sa apartmanima i sl. U kojima su stanovi namenjeni za stalno 
stanovanje ili za povremeni boravak, do 2.000m2 i P+4+Pk (Ps) -  KATEGORIJA OBJEKTA:  „ B „ 
 
TABELARNI PRIKAZ POVRŠINA OBJEKTA: 

Ukupna površina parcele/parcela: 405.00m² 

Ukupna BRGP nadzemno:           1367.38m²  1372.73m²  1372.73m² 

Ukupna BRUTO izgrađena površina: 1367.38m² 

Ukupna NETO površina: 1167.46m² 

Površina zemljišta pod objektom: 323.53m² 

Površina zemljišta pod objektima (objekat, 
ograda, manipulativne površi)/zauzetost: 

323.53m² 

Spratnost (nadzemnih i podzemnih etaža): P+2+Ps 
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REKAPITULACIJA POVRŠINA U OBJEKTU 
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ZAVRŠNE ODREDBE 
Na osnovu zahteva za izradu Urbanističkog projekta i Idejnog rešenja Dušan Ogrizović PR Izgradnja 
stambenih i nestambenih zgrada “ARH COLLECTION” Pančevo, broj teh. dok. A001-2020, a u skladu 
sa zakonskim propisima, Planom generalne regulacije Celina 1 širi centar (krug obilaznice) u Pančevu 
(Sl.list grada Pančevo br. 19/2012, 27/12-ispravka,1/13-ispravka, 24/13-ispravka, 20/14 i 19/18-
izmena i dopuna 25/18-ispravka tehničke greške greške i 6/19- ispravka tehničke greške), uslovima 
nadležnih institucija i mogućnostima date lokacije, urbanističkim projektom je prikazana 
urbanističko-arhitektonska razrada lokacije za izgradnju višeporodičnog stambenog objekta - 
kat.parc.top.br. 5453 K.O.Pančevo, koja predstavlja jedinstvenu funkcionalnu i tehnološku celinu, i za 
koju će se izdati Lokacijski uslovi. Ovim dokumentom definišu se pravila i uslovi izgradnje objekata, 
kao i uređenje parcele. 
 
Urbanističkim projektom definisane su maksimalne dimenzije planiranog objekta, a konačne će se 
odrediti Projektom za građevinsku dozvolu. 
 
Položaj objekta na parceli dat je metričkom metodom na grafičkom prilogu broj 4, dok se za prenos 
položaja objekata na teren predlaže korišćenje georeferencirane podloge sa položajem objekata koji 
će se dostaviti geometru. 
 
NAPOMENA:  
Nosilac projekta је u obavezi da, u okviru lokacijskih uslova, ishoduje: 

- uslove za projektovanje i priključenje „EPS Distribucija“d.o.o. Beograd, Ogranak 
Elektrodistribucija Pančevo 

 
Lokacijski uslovi se izdaju na osnovu važećeg plana i potvrđenog urbanističkog projekta. 
 
 
 

            

 

  Odgovorni urbanista:      

 

 _________________________ 
                                  Tamara Tasić, dipl.inž.arh. 
                                                                                                                                   licenca br. 200 1242 10 
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4.  GRAFIČKI DEO URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 















 

 

 

 

 0.1.  НАСЛОВНА СТРАНА ГЛАВНЕ СВЕСКЕ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 
 
 
                                                       0 – ГЛАВНА СВЕСКА 
 
 
Инвеститор:                                  Душан Огризовић ПР Изградња стамбених и 
                                                   нестамбених зграда “ARH COLLECTION” Панчево,   
                                                      Панчево, Улица Доситеја Обрадовића 13 
 
Објекат:                                        Вишепородични стамбени објекат, П+2+Пс 
                                                      Панчево, Улица Милорада Бате Михаиловића 23 
                                                      К.П. 5453, К.О. Панчево  
 
Врста техничке документације:  ИДР – Идејно решење 
 
 
Projektant: Душан Огризовић ПР Изградња стамбених и 
                                                    нестамбених зграда “ARH COLLECTION” Панчево,   
                                                       Панчево, Улица Доситеја Обрадовића 13 
  

Одговорно лице пројектанта:   Душан Огризовић, мастер инг.арх. 
  

Потпис:  
 

 
 
 
 
Главни пројектант: Драган Ивановић, дипл.инг.арх. 
 
Број лиценце:                                300 5046 03 
Потпис:  
 
 
 
 
 

 
Број дела пројекта:   A001-2020 

Место и датум:   Панчево, Септембар 2020. године 

 
Електронски потписи (у складу са прилогом 12. Правилника о садржини, начину и поступку израде и начину вршења 
техничке контроле техничке документације према класи и намени објекта („Сл. Гласник РС“, бр. 73/2019.): 

Одговорно лице пројектанта: 
 

  
 

Главни пројектант: 
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0.2.  САДРЖАЈ ГЛАВНЕ СВЕСКЕ 

 

0.1. Насловна страна главне свеске 

0.2. Садржај главне свеске 

0.5. Садржај техничке документације 

0.6. Подаци о пројектантима                                  

0.7. Општи подаци о објекту                            
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0.5.  САДРЖАЈ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 
 

0. ГЛАВНА СВЕСКА бр: A001-2020 

1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ бр: A001-2020 
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0.6.  ПОДАЦИ О ПРОЈЕКТАНТИМА 
 
 
0. ГЛАВНА СВЕСКА:  
  
Пројектант:                                 Душан Огризовић ПР Изградња стамбених и 
                                                    нестамбених зграда “ARH COLLECTION” Панчево,   
                                                          Панчево, Улица Доситеја Обрадовића 13 
 

 
                             

Главни пројектант:                           Драган Ивановић, дипл.инг.арх. 
 
Број лиценце:                                    300 5046 03 
 
Потпис: 
 
 
 

 
 
1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ:  
 
Пројектант:                                 Душан Огризовић ПР Изградња стамбених и 
                                                    нестамбених зграда “ARH COLLECTION” Панчево,   
                                                          Панчево, Улица Доситеја Обрадовића 13 
 

 
 
 

Одговорни пројектант:                     Драган Ивановић, дипл.инг.арх. 
 
Број лиценце:     300 5046 03 
 
Потпис: 
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0.7.  ОПШТИ ПОДАЦИ О ЛОКАЦИЈИ  
 

тип објекта: Објекти у непрекинутом низу (стамбени објекат) 
 

врста радова: Нова градња 

 Б 

категорија објеката: 
класификација појединих 
делова објекта: 

Учешће у 
укупној 
површини 
објекта (%): 

Класификациона ознака: 112221 

100% 
 
 
 
 

 
 

 

 112221 
Издвојене и остале стамбене зграде 
са више од три стана, као што су 
стамбени блокови, куће са 
апартманима и сл. у којима су 
станови намењени за стално 
становање или за повремени 
боравак 

назив просторног односно 
урбанистичког плана: 

План генералне регулације Целина 1 шири центар 
(круг обилазнице) у насељеном месту Панчево 
(Сл.лист града Панчева број 19/12, 27/12-исправка, 
1/13- исправка, 24/13-исправка, 20/14 и 19/2018, 
25/18-исправка и  6/19-исправка). 

Место: Панчево, Улица Милорада Бате Михаиловића 
број катастарске парцеле/ 
списак катастарских 
парцела и катастарска 
општина објекта: 

К.П. 5453, K.O. ПАНЧЕВО 

број катастарске парцеле/ 
списак катастарских 
парцела и катастарских 
општина преко којих 
прелазе прикључци за 
инфраструктуру: 

К.П. 5697, K.O. ПАНЧЕВО 

 

ПРИКЉУЧЦИ НА ИНФРАСТРУКТУРУ: 

Електроенергетска дистрибутивна мрежа 
Укупан капацитет За станове – Десет (10) нових двотарифних 

трофазних бројила снаге 11.04кW и сетом 
главних осигурача од 16А 
За станове – Два (2) нова двотарифна 
трофазна бројила снаге 17,25кW и сетом 
главних осигурача од 25А 
За лифт – Једно (1) ново двотарифно 
трафазно бројило снаге 17,25кW и сетом 
главних осигурача од 25А 
За заједничку потрошњу – једно (1) ново 
двотарифно трофазно бројило снаге 17.25кW 
са сетом главних осигурача 25А 
За топлотну подстаницу – Једно (1) ново 
двотарифно трафазно бројило снаге 17,25кW и 
сетом главних осигурача од 25А 
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За хидроцил (хидрантску мрежу) – Једно (1) 
ново двотарифно трафазно бројило снаге 
17,25кW и сетом главних осигурача од 25А 

Врста прикључка: Трајни 
Врста мерног уређаја: Сва бројила су двотарифна трофазна 
Начин грејања: Централно грејање – топлана (топ.подстаница) 
Потребни енергетски капацитети за 
различите намене (разврстано по 
улазима) 

За станове – Десет (10) нових двотарифних 
трофазних бројила снаге 11.04кW и сетом 
главних осигурача од 16А 
За станове – Два (2) нова двотарифна 
трофазна бројила снаге 17,25кW и сетом 
главних осигурача од 25А 

Потребни енергетски капацитети за 
заједничку потрошњу (разврстано по 
улазима) 

За лифт – Једно (1) ново двотарифно 
трафазно бројило снаге 17,25кW и сетом 
главних осигурача од 25А 
За заједничку потрошњу – једно (1) ново 
двотарифно трофазно бројило снаге 17.25кW 
са сетом главних осигурача 25А 
За топлотну подстаницу – Једно (1) ново 
двотарифно трафазно бројило снаге 17,25кW и 
сетом главних осигурача од 25А 

Подаци о прикључцима постојећих 
објеката на парцели/парцелама 
(уколико постоје) 

На парцели се налазе два монофазна бројила 
4671080462 и 4672138740 

Нетипични потрошачи / 
Потреба за вечом поузданошћу и 
сигурности у испоруци електричне 
енергије 

/ 

  
ДРУГА ИНФРАСТРУКТУРА  
Прикључење на УЛИЧНУ ВОДОВОДНУ 
МРЕЖУ: 

Прикључак за санитарну и хидрантску воду: 
Нови 
Место прикључења: Ново 
Маx. захтевани проток: 5 л/сец  
Маx. притисак у мрежи: 2.5 бара 
Место мерења: На водомеру  2½  цола 
Прикључна цев Ø 50 

Прикључење на УЛИЧНУ 
КАНАЛИЗАЦИОНУ МРЕЖУ: 

Прикључак: Нови 
Место прикључења: Ново на уличну 
канализациону мрежу преко ревизионог шахта 
Прикључна цев из објекта  ПВЦ Ø 150 

Прикључење на УЛИЧНУ 
АТМОСФЕРСКУ МРЕЖУ: 

Прикључак: Нови 
Место прикључења: Ново на уличну 
канализациону мрежу преко ревизионог шахта 
Прикључна цев из објекта  ПВЦ Ø 200 

ПРИКЉУЧЕЊЕ НА ТОПЛАНУ: Прикључак: Нови 
Место прикључења: Ново 
 
 

ПРИКЉУЧЕЊЕ ТЕЛЕКОМ: Прикључак: Нови 
Место прикључења: Ново 
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ОСНОВНИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ/ЛОКАЦИЈИ 
 

димензије 
објекта: 

 

Укупна површина парцеле: 405.00м² 

укупна БРГП надземно (стамбени 
објекат): 

              
             1367.38м² 1372.73m²  1372.73m² 

укупна БРУТО изграђена површина 
(стамбени објекат): 

 
             1367.38м² 

укупна НЕТО површина (стамбени 
објекат): 

 
1185.26м² 

 

површина приземље (стамбени 
објекат): 

323.53м² 
 

површина земљишта под 
објектом/заузетост: 

323.53м² (79.88%) 
   

спратност (надземних и подземних 
етажа) (стамбени објекат): 

 

П+2+Пс 
 

висина објекта (венац, слеме, 
повучени спрат и др..): 

Венац +9.70м 
Слеме 13.76м 

Апсолутна висинска кота (венац, 
слеме, повучени спрат и 
др.)(стамбени објекат): 
 

±0.00=74.74 
Пс +87.10 

Венац   +87.24 

спратна висина (стамбени објекат): 
 

Приземље/гаража: 
3.24/3.44 м 
I и II спрат: 3.06 м 
Повучени спрат: 3.40м 

број функционалних јединица/број 
станова: 

12 станова 
 
 

број паркинг места:  12(11 + 1 за инвалиде) 

 
 
материјализациј
а објекта 
 
 
 

материјализација фасада (стамбени 
објекат): 

Камена фасада, 
композит, силикатна 

фасада 

оријентација слемена: - 

нагиб крова: 2.5% 

материјализација крова: Раван непроходан 
кров 

проценат 
зелених 
површина: 

укупан проценат зелених површина 
 20.12%  

индекс 
заузетости: 

укупни индекс  заузетости   
површина под објектом 

79.88% 
 

индекс 
изграђености: 

Укупни индекс изграђености 
3.38 

 
друге 
карактеристике 
објекта 

 
 
 
/ 
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предрашунска 
вредност 
објекта: 

 
62.540.000,00 РСД  

 
             Драган Ивановић, дипл.инг.арх. 

        300 5046 03 
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1.1. НАСЛОВНА СТРАНА 

     

1 – ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 

 

Инвеститор:                                  Душан Огризовић ПР Изградња стамбених и 
                                                   нестамбених зграда “АРХ ЦОЛЛЕЦТИОН” Панчево,   
                                                      Панчево, Улица Доситеја Обрадовића 13 
 
Објекат:                                        Вишепородични стамбени објекат, П+2+Пс 
                                                      Панчево, Улица Милорада Бате Михаиловића 23 
                                                      К.П. 5453, К.О. Панчево   
 
Врста техничке документације:  ИДР – Идејно решење 
 
Назив и ознака дела пројекта: 1- пројекат архитектуре  

За грађење/извођење радова:   нова градња 
 
Пројектант:                                   Душан Огризовић ПР Изградња стамбених и   

нестамбених зграда “ARH COLLECTION” Панчево   

                                                      Панчево, Улица Доситеја Обрадовића 13 

 

Одговорно лице пројектанта:     Душан Огризовић мастер инг.арх. 

 
Потпис: 
 

 

 

Одговорни пројектант:                Драган Ивановић, дипл. инж.арх. 
Број лиценце:                              300 5046 03 
 

 

Поптис:  

 

Број дела пројекта:   A001-2020 

Место и датум:   Панчево, Октобар 2020. године 
 
Електронски потписи (у складу са прилогом 12. Правилника о садржини, начину и поступку израде и начину 
вршења техничке контроле техничке документације према класи и намени објекта („Сл. Гласник РС“, бр. 
73/2019.): 

Одговорно лице пројектанта: 
 
  
 

Одговорни пројектант: 
 

 



 

 

2 

 

1.2.  САДРЖАЈ  

 

1.1. Насловна страна  

1.2. Садржај 

1.3. Решење о одређивању одговорног пројектанта  

1.4. Изјава одговорног пројектанта 

1.5. Текстуална документација 

1.6. Нумеричка документација 

1.7. Графичка документација 
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1.3. РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 
 
На основу члана 128.Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 
72/09, 81/09-исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13–УС, 50/13–УС,  98/2013–УС, 
132/14, 145/14, 83/18, 31/19 и 37/19. – др.закон) и  одредби Правилника о садржини, 
начину и поступку израде и начин вршења контроле техничке документације према 
класи и намени објеката (“Службени гласник РС”, бр. 73/2019.) као: 
 
 

 
ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ: 
 
 
 

 
за израду Пројекта архитектуре који је део ИДР – Идејног решења за нову градњу  
Вишепородичног стамбеног објекта (П+2+Пс), Панчево, Улица Милорада Бате 
Михаиловића 23 К.П. 5453, К.О. Панчево, одређује се: 
 
 
 
 
 
 

Драган Ивановић, дипл.инж.арх. ................................................................. 300 5046 03 
 
 
 
 
 
 
 
Пројектант                                    Душан Огризовић ПР Изградња стамбених и 

нестамбених зграда “ARH COLLECTION” Панчево,                                                       
Панчево, Улица Доситеја Обрадовића 13 

 
Одговорно лице/заступник: Душан Огризовић, мастер.инг.арх 
 
 
Потпис: 
 
 
  
 
 
 
 
 
Број техничке документације:    A-001-2020 
 
Место и датум:                             Панчево, Октобар 2020. године 
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1.4. ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА  ПРОЈЕКТА  АРХИТЕКТУРЕ 
 

Одговорни пројектант за израду Пројекта архитектуре који је део ИДР – Идејног 
решења за нову градњу  Вишепородичног стамбеног објекта (П+2+Пс), Улица 
Милорада Бате Михаиловића 23,  К.П. 5453, К.О. Панчево 
 
 
 
 
Драган Ивановић, дипл.инж.арх. 
 
 
И З Ј А В Љ У Ј Е М 
 
 
1. да је пројекат израђен и у складу са Законом о планирању и изградњи, 
прописима, стандардима и нормативима из области изградње објеката и 
правилима струке; 
 
2. да је пројекат у свему у складу са начинима за обезбеђење испуњења 
основних захтева за објекат прописаних елаборатима и студијама 
 
 
 
 
 
Одговорни пројектант :           Драган Ивановић, дипл. инж.арх. 
 
 
Број лиценце:                              300 5046 03 
 
 
 
 
Потпис: 
 
 

Број техничке документације:      A001-2020 
 
Место и датум:                        Панчево, Октобар 2020. године 
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1.5. ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
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ТЕХНИЧКИ ОПИС 
 

 

 
ИНВЕСТИТОР: 

 
Душан Огризовић ПР Изградња стамбених и 
нестамбених зграда “ARH COLLECTION” Панчево,                                                       
Панчево, Улица Доситеја Обрадовића 13 
 

ОБЈЕКАТ: Вишепородични стамбени објекат П+2+Пс 

ЛОКАЦИЈА 
ОБЈЕКТА: 

Панчево, Улица Милорада Бате Михаиловића 23 
К.П. 5453, K.O. ПАНЧЕВО  

 

 
 
 
 
 
ЛОКАЦИЈА, НАМЕНА ОБЈЕКТА, ПОЛОЖАЈ ОБЈЕКТА И СТАЊЕ НА ПАРЦЕЛИ 
 
Вишепородични стамбени објекат, П+2+Пс 
 

Предметна парцела бр. 5453 се налази у ул. Милорада Бате Михаиловића 23 у 

Панчеву и обухваћена је  планом генералне регулације Целина 1 шири центар (круг 

обилазнице) у насељеном месту Панчево (Сл.лист града Панчева број 19/12, 27/12-

исправка, 1/13- исправка, 24/13-исправка, 20/14 и 19/2018, 25/18-исправка и  6/19-

исправка).  

Катастарска парцела налази се у градском блоку бр. 136 у зони Становање са 

компатибилним наменама. Површина парцеле је 405м². 

На предметној парцели постоје објекти који се руше. Објекат бр.1 површине 

205.00м2, објекат бр.2 површине 12.00м2. Укупна површина објеката који се руше је 

217.00м2. 

На парцели је предвиђена изградња Стамбеног објекта спратности П+2+Пс са 

гаражом у приземљу зграде, а за потребе станара зграде. Са свих страна је објекат 

на граници парцеле осим на делу југоисточне стране и западне стране - где је у 

дворишном делу објекат увучен због остваривања зелене површине. Приступ 

парцели остварује се из улице Милорада Бате Михаиловића.  

 

Објекат се поставља као објекат у непрекинутом низу. У зони приземља објекат је 

постаљен на регулациону линију, док се у зони спратова објекат препушта ван 

регулационе линије – 1.2м, с обзиром да је улични фронт шири од 10м. Повучени 

спрат је повучен у односу на основни габарит објекта (регулациону линију) – 150цм, 



 

 

10 

 

у складу са планом. Грађевинска линија на бочним странама објекта прати линије 

парцеле дуж граница са суседним парцелама, и то, са југозападне стране са 

парцелом топ. број  бр.5452, а са североисточне стране са парцелом топ.бр.5454, 

КО Панчево.  У дворишном делу објекат је увучен у унутрашњост парцеле и 

удаљен је 4.00м од суседне парцеле бр.5449/2, док је бочним странама постављен 

на границу парцелу до објекта на к.п.5452, а другом бочном страном постављен на 

бочну границу парцеле и удаљен од објекта на к.п. 5454. 

Улични фронт – југоисточна фасада - према улици Милорада Бате Михаиловића је 

ширине 19.09м. 

 

ПОВРШИНЕ, СПРАТНОСТ И ВИСИНЕ 
 
Планирана површина под објектом износи 323.53м², што је заузетост од 79.88%. 

Планирана зелена травната површина износи 74.33м² (задње двориште) и зелена 

површина на уличном делу објекта 7.13 м², што је укупно 81.46 м², односно заузима 

20.12%. Укупна БРУТО изграђена површина објекта износи 1367.38м2, док је БРГП 

надземно 1367.38м2. Укупна НЕТО површина објекта је 1185.26м². Предвиђен је 

коефицијенат изграђености је 3.38. 

Планирана спратност објекта је П+2+Пс. Кота тротоара пред улазном платформом 

јe -0.20м/74.54м, док је за коту улазног дела усвојена кота ±0.00м/74.74м. Висина 

венца мерена од коте ±0.00 износи +9.50м/87.24м.  Висина највише тачке објекта, 

односно атике је +13.56м/88.30м. Планирана светла висина приземне етаже је 

2.84м, односно висина гараже је светле висине 3.04м. Висина типских етажа је 

2.60м светле висине (hспратна=3.06), док је висина повученог спрата h=2.97м 

(hспратна=3.41м).  

Између гараже и самог улаза у објекат остварена је топла веза/надпритисак и 

савладавање висинске разлике - за особе са посебним потребама омогућено је 

падом у улазном делу објекта, постављањем косе рампе 5%, у складу са 

Правилником о техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње 

објеката, којима се осигурава несметано кретање и приступ особама са 

инвалидитетом, деци и старим особама ("Сл. гласник РС", бр. 22/2015). 

Југоисточна фасада, која чини улични низ улице Милорада Бте Михаиловића има 

укупну површину од 262.69м2, док је њена површина еркера 102.49м2, што чини 

укупно 38.96% фасаде, а што је мање од дозвољених 40% прописаних Планом 

генералне регулације Целина 1 шири центар (круг обилазнице) у насељеном месту 

Панчево, односно улични фронт је шири од 10м (~15м). 
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ФУНКЦИЈА И САДРЖАЈИ 
 

Објекат је спратности П+2+Пс, од којих је приземна етажа намењена гаражним 

просторима, техничким просторијама и помоћним просторијама. У приземљу се 

налази једна гаража за стационирање 12 возила, простор за одлагање смећа, 

просторија за одржавање хигијене, простор за топлотну подстаницу, као и две 

помоћне просторије. На свим спратовима су станови са помоћним просторијама 

пројектованим у виду остава које се вентилирају вештачком вентилацијом. У објекту 

је пројектовано укупно 12 станова. 

Комуникација између етажа одвија се коришћењем путничког лифта (намењен 

особама са посебним потребама) и главним степеништем (од приземне етаже до 

повученог спрата). Приступ дворишту омогућен је из приземља.  

Гаражни простори су предвиђени на једној – приземној етажи. 

 У оквиру објекта планирано је укупно дванаест (12) гаражних места, од којих је 

једно место димензионисано за потребе особа са инвалидитетом, а два 2x2ПМ 

организована на независном косом ПИТ систему у складу са пројектном 

документацијом произвођача. Број гаражних места је одређен према Стандардима 

за потребе паркинга за стамбени објекат. Правилник прописује једно паркинг место 

на један стан. Димензија једног гаражног места за управно паркирање износи мин. 

2.30x4.80м. Ширина пролаза у гаражном простору је 5.40м. Гаражно паркинг место 

за особе са инвалидитетом је мин.димензија 3.70x4.80, односно 3.70х5.10м у 

пројекту, а све у складу са Правилником о техничким стандардима приступачности 

("Сл. гласник РС", бр. 22/2015), док су планираном објекту пројектована паркинг 

места најмањих димензија 2.30х5.10м. Према корисној површини гаража спада у 

мале гараже са корисном површином до 400м². 

 У подрумској етажи обезбеђена је просторија за чистачицу са умиваоником, 

трокадером. У подруму је предвиђено место за постављање контејнера. Према 

техничким условима надлежних служби ЈКП-а предвиђено је 2 контејнера.  

На објекту је предвиђен раван непроходан кров па је одвођење вода предвиђено 

падовима на кровној плочи према кровним сливницима, који се одводе из објекта 

преко олучних вертикала и развода кроз објекат. 
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КОНСТРУКЦИЈА 
 

 

Објекат је пројектован у скелетном систему са испуном од зидова израђених 
од шупљих глинених блокова. Вертикални елементи су АБ стубови, зидани зидови 
и  АБ платна ,као и бетонско језгро око степеништа и возног окна лифта у 
степенишнном простору. Конструктивни елементи пројектовани су као просторни 
рам. Основна обележја конструкције објекта су: 

 

 Темељи су АБ траке и темељи самци са припадајућим контрагредама 
и темељним зидовима димензија одређених по статичком прорачуну. 

 Део темеља испод степеништа И лифта је армиранобетонска  плоча 
дебљине Д=40цм.  

 Међуспратна конструкција изнад приземља и спратова је АБ пуна 
плоча д=20цм   

 Плоча пода приземља је пуна АБ плоча дебљине д=20цм, армирана за 
предвиђена оптерећења. 

 Изнад објекта је раван кров пуна АБ плоча армирана у оба правца. 

 Носећи зидови су дебљине д=20цм израђени од гитер блокова зидани 
у продужном малтеру.  

 АБ греде су армиране према статичком прорачуну ребрастом 
арматуром , док су узенгије од глатке арматуре. 

 Стубови су различитог попречног пресека армирани ребрасом 
арматуром,док су узенгије од глатке арматуре. 

 
 
 
 

ПРОРАЧУНСКИ МОДЕЛ КОНСТРУКЦИЈЕ 
 

Разматрана оптерећења за конструкцију су: сопствена тежина конструкције, снег и 
ветар, као и корисно оптерећење у просторијама. Узеће се у обзир и утицај 
сеизмичких сила. 
Сопствена тежина је израчуната у складу са запреминском тежином употребљених 
материјала. За корисно оптерећење у просторијама усвојено је п=1,5 кН/м2. 
Корисно оптерећење степенишног простора и подеста је п=3,0кН/ м2 . 

 
Оптерећење од земљотреса израчунато је као замењујуће статичко оптерећење 
према правилнику за изградњу објеката високоградње у сеизмичким подручјима. 
При одређивању интензитета сеизмичке силе усвојен је коефицијент сеизмичности 
за ВИИ зону.  

 
За главне конструктивне елементе, АБ стубове и греде, усвојен је прорачунски 
модел –просторни рам састављен од греда и стубова који је у хоризонталном 
смислу укрућен међуспратном конструкцијом, док су вертикални елементи за 
укрућење аб зидови лифта са АБ бетонским језгром и АБ зидна платна . Остали 
елементи бетонске конструкције рачунати су као појединачни елементи у равни. 

 
Прорачун је извршену програмском пакету “Тоwеr 6”. 
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МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА 
 
Сви конструктивни елементи су од армираног бетона МБ30 и МБ40. Зидови су 

зидани од блока димензија од 12-25цм и опеке 12x25x6.5цм обрађени кречним или 

цементним малтером и глетовани и завршно бојени. Плафони у подземној етажи су 

од натур бетона бојени бојом за бетон, док су зидови малтерисани и од натур 

бетона, бојени бојом за бетон. Фасада објекта је од различитих материјала 

(природни камен са заштитом, дрвени композит и силикатна).  

Унутрашња столарија је дрвена са оковом и механизмом за кваку и браву, метала и 

браварска метална противпожарна врата. Улазна врата у станове су сигурносна и 

противпровална. 

Спољња столарија је од висококвалитетног алуминијума. Фасадна столарија је 

предвиђена од АЛУ профила застакљена двоструким термоизолационим стаклом 

4+16+4 пуњеним аргоном. Подови су слојевити и састоје се од основе 

армиранобетонске плоче са слојевима термоизолације и хидроизолације у 

зависности од просторије. Под  приземне етаже у ходнику је у гранитној керамици, 

док је под гараже у епоксиду.  Под у становима је од паркета, масивног бродског 

пода или керамике који се изводи у лепку преко цементне кошуљице. У купатилима 

и кухињама станова је под од керамичких плочица у лепку. У купатилима и 

тоалетима се изводи хидроизолација на бази цементних премаза преко цементне 

кошуљице. Подови тераса су изоловани хидроизолацијом на бази цементних 

премаза. Хидроизолација је подигнута уз зидове мин. 20 цм изнад коте готовог пода 

терасе. Завршна обрада пода тераса је од гранитне керамике у тону по избору 

пројектанта. Ограде на терасама су стаклене са алуминијумском конструкцијом и 

делом, висине 110цм. Над повученим спратом је постављена транспарентна 

надсрешница. 

Преградни зидови су од термо блока дебљине 7,12 и 25цм, обострано 

малтерисани. На висини надвратника је армиранобетонски хоризонтални серклаж. 

Унутрашње зидне површине су малтерисане, глетоване и бојене полудисперзивном 

бојом. У купатилима и тоалетима су керамичке плочице на лепку од пода до 

плафона, а иза кухињских елемената су плочице висине 160 цм. 

Плафони су гипс-картон(спуштени), глетовани и бојени полудисперзивном бојом.  

Рукохват и ограда степеништа је од челиних профила са дрвеним рукохватима, 

заштићена и бојена бојом за метал. Степеништа и заједнички ходници су обрађени 

гранитном керамиком. 
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ТЕХНИЧКИ ОПИС ХИДРОТЕХНИЧКИХ ИНСТАЛАЦИЈА 

 

Пројекат хидротехничких инсталација за стамбену зграду урађен је на основу 
потреба инвеститора а биће урађено на основу Услова надлежне ЈКП Панчево, 
пројектног задатка, архитектонских подлога и важећих техничких прописа за ову 
врсту инсталација. 
 
Водоводна мрежа 
 
На парцели већ постоји прикључак са водомерним шахтом који ће бити коришћен 
током градње док ће се  за нов објекат израдити нови прикључак од 21/2“у коме ће 
бити смештен комбиновани водомер за санитарну и хидрантску мрежу пречника 50 
мм .За санитарну воду није потребан уређај  за  повишење притиска што је 
образложено хидрауличким прорачуном. 
 
За гашење пожара неопходно је обезбедити количину воде од 10 л/с.Градска 
мрежа обезбеђује 5л/с те ће хидрантска мрежа бити прикључена на уређај за 
повишење притиска(2X1,5 кW)који обезбеђује воду за гашење пожара за нови 
објекат.За гашење пожара у новом објекту било би  довољно  извести један зидни 
хидрант  у гаражи а на основу хидрауличког прорачуна. 
 
Хидроцил ће бити постављен у посебној просторији, односно шахту  након 
водомерног шахта  и који ће бити посебно изолован противпожарно. Хидрантска 
мрежа биће изведена од челичних цеви и поставиће се видно, под плафон у 
споредним просторијама  и по унутрашњим зидовима зграде. 
 
Развод санитарне водеће бити изведен од полипропиленских цеви пречника 
предвиђеног прорачуном а које ће бити постављене у зидним каналима (вертикале) 
и разведене по поду и зидовима станова до места за коришћење. .За загревање 
воде користиће се бојлери различитих запремина. Санитарије по избору 
инвеститора биће монтиране по испитивању цевовода. 
 
Канализациона мрежа 
 

Фекална канализација биће изведена од ПВЦ канализационих цеви различитих 
пречника са свим потребним фазонским елементима. Биће спроведена до новог 
прукључка у виду цевне ревизије ДН 160. 
 

Санитарни уређаји 
 

Купатила се опремају санитарним уређајима И класе (стандардних облика и 

димензија), арматуром и санитарном галантеријом. Топла вода у купатилима 

обезбеђује се ел.бојлерима одговарајуће запремине. 

Кухиње се опремају нискомонтажним ел.бојлерима запремине 10л, батеријом за 

топлу и хладну воду и хоризонталним одводом у зиду. 

 

 



 

 

15 

 

Атмосферска канализација 
 

Атмосферску воду са крова одвести риголама и сливничким решеткама у гаражи до 

прикључка. Отпадну воде из гараже прикључити на уљни сепаратор и спровести до 

прикључка  на атмосферку канализацију. Прикључак је цевна ревизија Ø200 која 

задовољава потребе из прорачуна. 

 
ТЕХНИЧКИ ОПИС ЕЛЕКТРО ПРИКЉУЧКА 
 
Прикључак: Нови, Трајни 

Сва бројила су двотарифна трофазна 

За станове – десет (10) двотарифних трофазних бројила снаге 11.04 кW и сетом 

главних осигурача од 16А 

За станове – два (2) двотарифна трофазна бројила снаге 17.25 кW и сетом главних 

осигурача од 25А 

За заједничку потрошњу – једно (1) двотарифно трофазно бројило снаге 17.25 кW 

са сетом главних осигурача 25А 

За заједничку потрошњу – једно (1) двотарифно трофазно бројило снаге 17.25 кW 

са сетом главних осигурача 25А за топлотну подстаницу 

За лифт  – једно (1) двотарифно трофазно бројило снаге 17.25 кW са сетом главних 

осигурача 25А 

За уређај за повишење притиска – једно (1) двотарифно трофазно бројило снаге 

17.25 кW са сетом главних осигурача 25А за топлотну подстаницу 

На парцели постоје два монофазна бројила, под бројевима места мерења 

4671080462 и 4672138740. 

 

ОПИС НАЧИНА ГРЕЈАЊА 
 
Грејање објекта је централно, предвиђено преко топловода и топлотне постанице 
смештене у приземљу зграде и сваки од станова ће поседовати сопствени 
калориметар за мерење по утрошку  енергије. Објекти ће топлотну енергију 
добијати из топлане Содара, у улици Дунавска бб. Режим рада вреловода је у 
систему 110/75 степени Целзијуса, а унутрашње инсталације објекта су 
пројектоване тако да максимална температура разводне воде буде 65 степени. 
Хлађење објекта се реализује путем клима јединица, а број клима јединица је 
дефинисан на основу структуре станова. 
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1.6. НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
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КЛАСИФИКАЦИЈА И КАТЕГОРИЗАЦИЈА ОБЈЕКТА 

 
 
112221 - Стамбене зграде са три или више станова до 2.000 м2 и 
П+4+Пк (ПС) 
 

КАТЕГОРИЈА ОБЈЕКАТА:         „ Б „ 
 
ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗ ПОВРШИНА ОБЈЕКТА 
 
 

Укупна површина парцеле: 405.00m² 

Укупна БРГП надземно : 

(стамбеног објекта) 

                 

                1367.38m² 

               1372.73m²  1372.73m² 

Укупна БРУТО изграђена површина: 

(стамбеног објекта) 

                 

              1367.38m²          

Укупна НЕТО површина: 

(стамбеног објекта) 

  

1185.26m² 

 

Површина земљишта под објектом: 

(стамбеног објекта) 

 

323.53m² 

 

Површина земљишта под објектима 

(објекат, ограда, манипулативне 

површи)/заузетост: 

323.53m² 

 

Зелене површине:  81.47m² 

Спратност (надземних и подземних 

етажа): 

П+2+Пс 
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1.7. ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
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