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1.1. REŠENJE O REGISTRACIJI PREDUZEĆA 
 
 

 
 
 
 



6 



7 

1.2. REŠENJE ZA ODREĐIVANJE ODGOVORNOG URBANISTE 
 
 
U skladu sa ĉlanom 62. Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 
81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka us, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka us, 50/2013 - 
odluka us, 98/2013 - odluka us, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019- dr. 
Zakon i 9/2020) i u skladu sa Pravilnikom o sadrţini , naĉinu i postupku izrade 
dokumenata prostornog i urbanistiĉkog planiranja (Sl. glasnik RS, 32/2019) 

 

REŠENJE 

O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG URBANISTE ZA IZRADU 

URBANISTIĈKE DOKUMENTACIJE 

 
 
kojim se za Odgovornog urbanistu za izradu Urbanistiĉkog projekta za arhitektonsko-
urbanistiĉku razradu lokacije za potrebe izgradnje Stambeno- poslovnog objekta P+2, ul. 
Dimitrija Tucovića br. 48, Panĉevo, kat. parcela br. 3488, KO Panĉevo, ĉiji su Investitori 
Hrubik Jaroslav (1/2) i Hrubik Tanja (1/2), ul. Prvomajska, br. 18, Kovaĉica odreĊuje: 
 
 
Sanja Karanović dip.inţ.arh. ………………………….. broj licence 200 1266 11 
         
 
 
 
Projektant:     “Neimar projekt konsalting i inţenjering” d.o.o. 

    ul. Vladike Ćirića 4, Novi Sad 
 
 

Odgovorno lice projektanta:  Marina Ćopić, dir. 
 
 
 
 
 

 
__________________________                                                          

  Peĉat i potpis 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Broj  tehniĉke dokumentacije: E-UP-01-07/20 
Mesto i datum:   Novi Sad, novembar 2020. god. 



8 

1.3. IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE 
 
 
Na osnovu rešenja kojim sam odreĊena za izradu urbanistiĉke dokumentacije:Urbanistiĉki 
projekat urbanistiĉko arhitektonske razrade lokacije za potrebe izgradnje Stambeno- 
poslovnog objekta P+2, ul. Dimitrija Tucovića br. 48, Panĉevo, kat.parcela br. 3488, KO 
Panĉevo,ĉiji su Investitori Hrubik Jaroslav (1/2) i Hrubik Tanja (1/2), ul. Prvomajska, br. 18, 
Kovaĉica. 
 
 

IZJAVLJUJEM 
 
 
da je navedena dokumentacija izraĊena u svemu prema  

 Vaţećim propisima, Standardima i normativima za ovu struku 

 Zakon o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 
odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – odluka US, 50/2013 - odluka US, 
98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 i 9/2020)  

 Pravilniku o sadrţini, naĉinu i postupku izrade dokumenata prostornog i 
urbanistiĉkog planiranja („Sl. Glasnik RS“ br 32/19) 

 Plan generalne regulacije -Celina 1- širi centar (krug obilaznice) u naseljenom 
mestu panĉevo (Sl. list grada Panĉeva br. 19/12, 27/12, 1/13, 24/13, 20/14, 19/18, 
25/18 i 6/19) 

 Pravilniko sadrţini, naĉinu i postupku izrade i naĉinu vršenja kontrole tehniĉke 
dokumentacije prema klasi i nameni objekata ("Sl. glasnik RS", br. 73/2019) 
 

kao i da ispunjavam uslove u pogledu struĉne spreme i prakse za izradu navedene 
urbanistiĉke dokumentacije. 
 
 
 
Odgovorni urbanista:  Sanja Karanović dip.inţ.arh.  
Broj licence:   200 1266 11 
 
 

 
 
 
 

 
__________________________ 

  Peĉat i potpis 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
Broj  tehniĉke dokumentacije: E-UP-01-07/20 
Mesto i datum:   Novi Sad, novembar 2020. god. 
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1.4. LICENCA ODGOVORNOG URBANISTE 
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  Peĉat i potpis 
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1.5. REŠENJE ZA ODREĐIVANJE ODGOVORNOG PROJEKTANTA 
 
 
U skladu sa ĉlanom 62. Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 
81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka us, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka us, 50/2013 - 
odluka us, 98/2013 - odluka us, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019- dr. 
Zakon i 9/2020) i u skladu saPravilnikom o sadrţini, naĉinu i postupku izrade i naĉinu 
vršenja kontrole tehniĉke dokumentacije prema klasi i nameni objekata je objavljen  u „Sl. 
glasnik RS“ br. 73/19 kao: 

 

REŠENJE 

O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA ARHITEKTURE ZA 

IZRADU IDEJNOG REŠENJA 

 
 
kojim se za Odgovornog projektanta arhitekture za izradu Idejnog rešenja za potrebe  
izgradnje Stambeno-poslovnog objekta P+2, ul. Dimitrija Tucovića br. 48, Panĉevo, kat. 
parcela br. 3488, KO Panĉevo, ĉiji su Investitori Hrubik Jaroslav (1/2) i Hrubik Tanja (1/2), 
ul. Prvomajska, br. 18, Kovaĉica odreĊuje: 
 
 
Tamara Ţivanić, dipl. inţ. arh. ...........................  broj licence 300 O280 15 
         
 
 
 
Projektant:     “Neimar projekt konsalting i inţenjering” d.o.o. 

    ul. Vladike Ćirića 4, Novi Sad 
 
 

Odgovorno lice projektanta:  Marina Ćopić, dir. 
 
 
 
 
 

 
__________________________                                                          

  Peĉat i potpis 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Broj  tehniĉke dokumentacije: E-IDR-01-07/20 
Mesto i datum:   Novi Sad, novembar 2020. god 
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1.6. IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA ARHITEKTURE 
 
 
Na osnovu rešenja kojim sam odreĊena za izradu Idejnog rešenja za potrebe izgradnje 
Stambeno- poslovnog objekta P+2, ul. Dimitrija Tucovića br. 48, Panĉevo, kat.parcela br. 
3488, KO Panĉevo, ĉiji su Investitori Hrubik Jaroslav (1/2) i Hrubik Tanja (1/2), ul. 
Prvomajska, br. 18, Kovaĉica. 
 
 

IZJAVLJUJEM 
 
 
da je navedena dokumentacija izraĊena u svemu prema  

 Vaţećim propisima, standardima i normativima za ovu struku 

 Zakon o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 
odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – odluka US, 50/2013 - odluka US, 
98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 i 9/2020)  

 Pravilniku o sadrţini, naĉinu i postupku izrade dokumenata prostornog i 
urbanistiĉkog planiranja („Sl. Glasnik RS“ br 32/19) 

 Plan generalne regulacije - Celina 1- širi centar (krug obilaznice) u naseljenom 
mestu Panĉevo (Sl. list grada Panĉeva br. 19/12, 27/12, 1/13, 24/13, 20/14, 19/18, 
25/18 i 6/19) 
 

kao i da ispunjavam uslove u pogledu struĉne spreme i prakse za izradu navedene 
projektne dokumentacije. 
 
 
 
Odgovorni  projektant: Tamara Ţivanić, dipl. inţ. arh. 
Broj licence:  300 O280 15 
 
 

 
 
 
 

 
__________________________ 

  Peĉat i potpis 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Broj  tehniĉke dokumentacije: E-IDR-01-07/20 
Mesto i datum:   Novi Sad, novembar 2020. god. 
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1.7. LICENCA ODGOVORNOG PROJEKTANTA ARHITEKTURE 
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2.1. INFORMACIJA O LOKACIJI 
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2.2. KOPIJA PLANA 
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2.3. KOPIJA PLANA VODOVA 
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2.4. KATASTARSKO- TOPOGRAFSKI PLAN 
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2.5. PREPIS LISTA NEPOKRETNOSTI 
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2.5.USLOVI JAVNIH INSTITUCIJA ZA POTREBE IZRADE URBANISTIĈKOG 
PROJEKTA 
 
2.5.1. ElektrodistribucijaDOO Panĉevo 
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2.5.2. JP ”Srbijagas” Novi Sad- RJ “Distribucija” Panĉevo 
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2.5.3. JKP „Higijena“ Panĉevo 
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2.5.4. MUP RS- Sektor za vanredne situacije, odeljenje za vanredne situacije u 
Panĉevu 
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2.5.5. Pokrajinski sekretarijat za zdravstvo- Sektor za sanitarni nadzor i javno 
zdravlje, odsek za sanitarnu inspekciju Panĉevo 
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2.5.6. Sekretarijat za zaštitu ţivotne sredine 
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2.5.7. JKP “Vodovod i kanalizacija” Panĉevo 
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2.5.8. Telekom Srbija, Beograd 
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2.5.9. JP “Urbanizam” Panĉevo 
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3.1. TEKSTUALNI DEO URBANISTIĈKOG PROJEKTA 
 
Predmet Urbanistiĉkog projekta je urbanistiĉko-arhitektonska razrada planirane izgradnje 
u granicama graĊevinske parcele br. 3488, K.O. Panĉevo, sa predlogom saobraćajnih 
prikljuĉaka i prikljuĉaka na uliĉnu infrastrukturnu mreţu. 
 
Cilj izrade Urbanistiĉkog projekta je da se u skladu sa planskom dokumentacijom, 
odreĊenim urbanistiĉkim pokazateljima i karakteristikama, propisima i urbanistiĉkim 
normativima usklade programski zahtevi Investitora sa mogućnostima lokacije 
graĊevinske parcele i u skladu sa tim izvrši organizacija prostora na graĊevinskoj parceli. 
 
Urbanistiĉkim projektom se razraĊuje lokacija na kojoj se gradi: 
- Objekti koji zahtevaju posebne uslove projektovanja 
- Poslovni objekti sa dva ili više objekata na parceli 
- Izgradnja višeporodiĉnih objekata i stambeno poslovnih objekata (tri ili 
višefunkcionalnih jedinica u objektu) 

 
3.1.1. Projektni zadatakza Urbanistiĉki projekat 
 
INVESTITOR:    Hrubik Jaroslav (1/2) i Hrubik Tanja (1/2),  
     ul. Prvomajska br. 18, Kovaĉica  

 
OBJEKAT: Stambeno- poslovni objekat P+2, 

Dimitrija Tucovića br. 48, Panĉevo,  
kat.parcela br. 3488, KO Panĉevo 

 
Za potrebe Investitora potrebno izraditi Urbanistiĉki projekat Stambeno-poslovnog objekta. 
Pri izradi projekta potrebno se pridrţavati svih dobijenih dokumenata: 
 
-Informacija o lokaciji  
-Kopija plana  
-Kopija vodova 
-Izvod iz KTP-a 
-Prepis lista nepokretnosti 
 
I Uslova javnih institucija za potrebe izrade urbanistiĉkog projekta: 
 
-ELEKTRODISTRIBUCIJA ZRENJANIN  
-JP ”SRBIJA GAS” NOVI SAD- RJ “DISTRIBUCIJA” PANĈEVO  
-JKP „HIGIJENA“ PANĈEVO   
-MUP RS- SEKTOR ZA VANREDNE SITUACIJE, ODELJENJE ZA VANREDNE 
SITUACIJE U PANĈEVU 
-POKRAJINSKI SEKRETARIJAT ZA ZDRAVSTVO- SEKTOR ZA SANITARNI NADZOR I 
JAVNO ZDRAVLJE, ODSEK ZA SANITARNU INSPEKCIJU PANĈEVO  
-SEKRETARIJAT ZA ZAŠTITU ŢIVOTNE SREDINE  
-JKP “VODOVOD I KANALIZACIJA” PANĈEVO 
-TELEKOM SRBIJA, BEOGRAD 
-JP „URBANIZAM“ PANĈEVO 
  
Program:  
Planirana namena lokacije: stanovanje sa kompatibilnim namenama 
Planirana namena objekta: stambeno- poslovni objekat P+2 
Tip izgradnje: objekat u neprekinutom nizu 
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Poloţaj objekta: objekat postaviti prednjom fasadom na regulacionu liniju, prema ulici 
Dimitrija Tucovića. 
 
Projektnim rešenjem neophodno je zadovoljiti parametre zadate Urbanistiĉkim uslovima. 
Naĉin koncipiranja gabarita, oblikovanja i obrade fasade, neophodno je uskladiti sa gore 
pomenutom urbanistiĉkom dokumentacijom, pravilima urbanistiĉke regulative i idejnim 
rešenjem usvojenim od strane Investitora 
 
Planirani sadrţaj: 
Bruto razvijena graĊevinska površina: 622,74 m² 
Spratnost objekta: P+2 
Kapacitet objekta:  6 zasebnih stambenih jedinica razliĉitih tipova- najmanja je garsonjera,  
a najveća trosoban stan sa poslovnim prostorom i tehniĉkim prostorijama u prizemlju. 
Broj parking mesta: projektovati tako da pokrije potrebe planiranog objekta, a u skladu sa 
vaţećim normativima, propisima i standardima za ovakvu vrstu objekata i prema 
parametrima definisanim Urbanistiĉkim uslovima. 
 
Visinska regulacija:  
Projektnim rešenjem predvideti maksimalnu potrebnu visinu, a sve u skladu pravilima 
graĊenja propisanim planskim dokumentom. S obzirom da je predviĊen ravan krov, 
najveća dozvoljena visina je 11.5 m (kota venca). U toku izrade projektne dokumentacije 
će se odrediti visina dovoljna za eksploataciju objekta. 
 
Infrastrukturno opremanje:   

Prilikom izrade projektnog rešenja treba obratiti posebnu paţnju na pristup vatrogasnih 
vozila sa javne saobraćajnice. Prolaz mora imati potrebnu širinu i visinu propisanu 
Zakonom. Postojeći prikljuĉak sa javne saobraćajnice potrebno prilagoditi novom rešenju. 
 

Na parceli trenutno postoje prikljuĉci hidrotehniĉkih, elektroenergetskih i termotehniĉkih 
instalacija, ali kao takvi ne zadovoljavaju potrebe novoplaniranog objekta. Stoga je 
projektom potrebno obezbediti nove prikljuĉke. 
 
Sve potrebne prikljuĉke (saobraćajna i komunalna infrastruktura) predvideti u sladnu sa 
dobijenim Tehniĉkim uslovima javnih preduzeća. 
 
Ozelenjavanje: 
Zelenilo predstavlja veoma vaţan segment ureĊenja, koji treba da doprinese kvalitetu 
ambijenta koji se planira. Za zadovoljenje potreba stanovništva potrebno je obezbediti 
min. 20% od ukupne teritorije namenjene stambenoj jedinici. 
 
Pristupaĉnost: 

Potrebno je osmisliti rešenje kojim će biti omogućeno nesmetano kretanje osoba sa 
posebnim potrebama. Vertikalnu komunikaciju rešiti odgovarajućim rampama i liftovima, a 
horizontalnu koridorima potrebne širine. 
 

 

U Novom Sadu, novembar 2020. INVESTITORI: 

 
 
 
 ____________________                           ____________________ 
     Jaroslav Hrubik                                     Tanja Hrubik 
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3.1.2.Pravni i planski osnov 
 
Pravni osnov za izradu Urbanistiĉkog projekta za potrebe urbanistiĉko-arhitektonske 
razrade lokacije je Zakon o planiranju i izgradnji (S. Glasnik RS, broj 72/09, 81/09, 64/10, 
24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 i 9/2020), 
Pravilnik o sadrţini, naĉinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistiĉkog 
planiranja (Sl. Glasnik RS, broj 32/2019). 
 
Planski osnov za predmetni Urbanistiĉki projekat je utvrĊen Planom generalne regulacije -
Celina 1- širi centar (krug obilaznice) u naseljenom mestu Panĉevo (Sl. list grada Panĉeva 
br. 19/12, 27/12, 1/13, 24/13, 20/14, 19/18, 25/18 i 6/19). 
 
3.1.3.Obuhvat Urbanistiĉkog projekta 

 
Na osnovu vaţeće planske dokumentacije, predmetna parcela br. 3488, K.O. Panĉevo, 
locirana je u granicama gradskog graĊevinskog zemljišta (GraĊevinsko zemljište ostale 
namene) koje se koristi za Stanovanje sa kompatibilnim namenama. Parcela se nalazi u 
zoni šireg centra, u gradskom bloku br. 043. Predmetna parcela se sa svoje severne 
strane graniĉi sa kat.parcelama br.3485 i 3486, sa istoĉne strane se graniĉi sa parcelom 
3487, sa juţne sa parcelom 3489 i sa zapadne strane 8023/1 (pristupna saobraćajnica sa 
koje se ostvaruju prikljuĉci). 
 
Prostor izrade urbanistiĉkog projekta je definisan taĉkama G1, G2, G3, G4, G5, G6 i G7, 
ĉije su koordinade date u Gaus- Krigerovoj projekciji meridijanskih zona u metriĉkom 
sistemu (prikazano u grafiĉkom delu urbanistiĉkog projekta). 
 
Ukupna površina katastarske parcele br.3488je 562,00m2. 
 
Koordinate taĉaka obuhvata urbanistiĉkog projekta 

Br. taĉke X Y 

G1 7471585.11 4970175.15 

G2 7471627.72 4970204.86 

G3 7471633.50 4970196.93 

G4 7471614.86 4970183.85 

G5 7471593.75 4970164.55 

G6 7471584.48 4970156.15 

G7 7471575.36 4970166.82 

 
3.1.4. Uslovi za izgradnju objekta 
 
Namena zemljišta 
Katastarska parcela broj 3488 koja je predmet izrade Urbanistiĉkog projekta nalazi se  u 
graĊevinskom podruĉju grada Panĉeva u ulici Dimitrija Tucovića br 48 u obuhvatu Plana u 
zoni stanovanja sa kompatibilnim namenama. 
 
Planirana namena površina i objekta 
Prema Planu je dozvoljena izgradnja stambeno-poslovnog objekta spratnosti P+2. Na 
zahtev Investitora je izraĊeno Idejno rešenje za pomenutu gradnju na katastarskoj parceli 
broj 3488 K.O. Panĉevo. Planirani objekat je objekat u neprekinutom nizu. Objekat je 
koncipiran tako da se sastoji iz 7 funkcionalnih jedinica (šest stambenih i jedna poslovna 
jedinica- kancelarija sa pomoćnim prostorijama). Ukupna bruto razvijena površina objekta 
iznosi 622.74 m2. 
 



70 

Poloţaj objekta u odnosu na regulacionu liniju i u odnosu na granice parcele 
Planirani objekat je pozicioniran na zapadnoj strani parcele tako da se graĊevinska linija 
objekta poklapa sa regulacionom linijom ka javnoj saobraćajnici (parcela 8023/1). Sa 
boĉnih strana ka parcelama 3489 i 3485 KO Panĉevo objekat je postavljen do granice 
parcela. Od parcele 3487 KO Panĉevo planirani objekat je udaljen cca 35.00 m, a sve u 
skladu sa grafiĉkim prilozima. 
 
Poloţaj prema površini javne namene 
Planirani objekat ne prelazi granicu ka površini javne namene, raĉunajući i vazdušni 
prostor. Na objektu takoĊe nema nikakvih balkona niti ispada bilo koje vrste. 
 
Odnos prema susednim granicama parcela 
Planirani objekat ne prelazi granice susedne parcele, a s obzirom da se radi o objektu u 
neprekinutom nizu, na boĉnim fasadama nema nikakvih otvora.  
 
Nivelacione kote 
Kota prizemlja objekta je podignuta 0.2 m od kote uliĉnog trotoara, a sve u skladu sa 
grafiĉkim prilozima Idejnog rešenja i planom na osnovu kojeg se radi Urbanistiĉki projekat.  
 
Pad krovnih ravni i odvodnjavanje 
Atmosferske vode se odvode sa ravnog neprohodnog krova preko ĉetiri oluĉne vertikale, 
od kojih su dve orijentisane ka javnoj površini, a dve prema sopstvenom dvorištu. 
Nivelacija u okviru parcele je planirana u skladu sa niveletama okolnih saobraćajnica, u 
cilјu usmeravanja atmosferske vode prema unutrašnjosti sopstvene parcele i planiranim 
zelenim površinama na parceli. Odvodnjavanje atmosferilija je predviĊena sistemom kišne 
kanalizacije koji je u vezi sa odgovarajućim separatorom za zauljene vode. 
 
Drugi objekat na graĊevinskoj parceli 
Planom je dozvoljena je izgradnja jednog ili više glavnih i/ili pomoćnih objekata na jednoj 
parceli, do ispunjenja maksimalnih kapaciteta gradnje.  
 
Projektom nisu planirani drugi objekti. 
 
OgraĊivanje parcele 
Predmetna parcela će biti ograĊena transparentnom ili ţivom ogradom, u skladu sa 
ĉlanom 144. Zakona o planiranju i izgradnji. Visina ograde do 2.0 m. 
 
3.1.5. Numeriĉki pokazatelji 
 
Indeksi na nivou parcele 
Dozvoljeni indeks zauzetosti parcele je max 80%. 
Minimalna dozvoljena površina pod zelenim površinama je 20%, a planirana 20% 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Namena površina Površine (m2) 

Površina katastarske parcele 562.00 

Površina pod objektom 207.58 

Površine pod zelenilom 112.40 

Površina pod saobraćajnicom (asfalt) 125.38 

Površina pod parking prostorom (raster 
behaton) 

116.64 

Index zauzetosti 37%  

Index izgraĊenosti  1.10 
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Bilans projektovanih površina 
 
Stambeno- poslovni objekat P+2 
 
PRIZEMLJE 
 

 Neto površina PRIZEMLJA iznosi  181.05 m2 
 Bruto površina PRIZEMLJA iznosi 207.58 m2 

 
I SPRAT 

 
 Neto površina I SPRATA iznosi 173.29 m2 
 Bruto površina I SPRATA iznosi 207.58 m2 

 
II SPRAT 

 
 Neto površina II SPRATA iznosi 172.33 m2 
 Bruto površina II SPRATA iznosi 207.58 m2 

 
Ukupna NETO površina objekta iznosi 526.67 m2 

Ukupna BRUTO površina objekta iznosi 622.74 m2 

 
Visinska regulacija 
Planskim dokumentom definisana maksimalna dozvoljena visina venca za objekte 
spratnosti P+2+Pk/Ps/M iznosi 11.50 m, dok je visina slemena 15.50 m.  
 
Idejnim rešenjem je predviĊeno da objekat spratnosti P+2 ima ravan neprohodni krov, a 
projektovana visina venca (atike) od kote gotovog podaiznosi 10.12 m, a od kote uliĉnog 
trotoara 10.32 m. 
 
Uslovi i naĉin obezbeĊenja pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila 
Na lokaciju se pristupa sa gradske saobraćajnice (ulica Dimitrija Tucovića), preko parcele 
8023/1 KO Panĉevo. Pristupa se preko dvosmernog prikljuĉka širine 3.8 m i minimalnih 
radijusa od 3 m, ĉiji je taĉan poloţaj prikazan preko osovinskih taĉaka ĉije su koordinate 
date u Gaus-Krigerovoj projekciji meridijanskih zona u metriĉkom sistemu (prikazano u 
grafiĉkom delu urbanistiĉkog projekta).  
 
Koordinate taĉaka osovinskih taĉaka prikljuĉka 

Br. taĉke X Y 

T1 7471579.80 4970166.49 

T2 7471587.13 4970172.67 

 
Dimenzionisanje saobraćajnog prikljuĉka će se izvršiti prema nameni i planiranom 
saobraćajnom opterećenju. Širinom (min 3.50) i visinom (min 3.50 m) prilaza je omogućen 
nesmetan pristup svim delovima parcele za izuzetne potrebe (pristup protivpoţarnog ili 
sanitetskog vozila). 
 
Sve saobraćajne i manipulativne površine u okviru predmetne parcele će biti preteţno 
izgraĊene od asfaltnog završnog sloja i projektovane za lako saobraćajno opterećenje. 
 
IzgraĊenost i opremljenost saobraćajne infrastrukture u ulici Dimitrija Tucovića omogućuje 
efikasan i neposredan pristup parcelama za sve vrste uĉesnika u saobraćaju (motorna 
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vozila, biciklisti i pešaci). Za potrebe parcele je planirana interna saobraćajnica do 
parkinga unutar dvorišta. 
 
Manipulativna interna saobraćajnica je širine 3.5 m, dok su parking mesta rasporeĊena po 
uglom od 45°. 
 
Planskim dokumentom su za potrebe obezbeĊenja prostora za parkiranje vozila definisani 
sledeći uslovi: 
 
Za objekte stanovanja: 1PM/1 stambena jedinica 
Za objekte poslovanja: 1PM/70 m2 neto površine 
 
U okviru parcele je predviĊeno 9 parking mesta, od kojih je 6 namenjeno za 6 stambenih 
jedinica i 2 parking mesta namenjena za poslovni prostor i jedno je namenjeno osobama 
sa invaliditetom. 
 
Dimenzije standardnih i mesta za osobe sa posebnim potrebama su predviĊene prema 
Pravilniku o uslovima i normativima za planiranje i projektovanje stambenih zgrada i 
stanova u programima stambene podrške (Sl. glasnik RS", br. 76/2017). Širina parking 
mesta za lica sa posebnim potrebama iznosi 4.0 m, dok je širina standardnih parking 
mesta 2.5 m.  Detaljnije dimenzije naznaĉene su u grafiĉkoj dokumentaciji.  
 
Veliĉina parcele 
Najmanja površina predviĊena Planom mora biti 250 m2. Površina predmetne parcele je 
562 m2. 
 
Najmanja širina graĊevinske parcele prema regulaciji iznosi 9 m. Širine predmetne parcele 
je 13.60 m. 
 
Odlaganje komunalnog otpada 
Za odlaganje komunalnog otpada je predviĊen jedan kontejner zapremine 1.1 m3 u 
prednjem delu dvorišta. Nalazi se na ĉvrstoj podlozi na delu manipulativne površine gde 
ne ugroţava funkciju interne saobraćajnice. ObezbeĊen je nesmetan pristup sa ulice i 
odvoz smeća. Taĉan poloţaj je prikazan u grafiĉkoj dokumentaciji. 
 
3.1.6. Naĉin ureĊenja slobodnih i zelenih površina 
 
Zelenilo predstavlja veoma vaţan segment ureĊenja, koji treba da doprinese kvalitetu 
ambijenta koji se planira. Za zadovoljavanje potreba stanovništa potrebno je obezbediti 
min 20% od ukupne teritorije namenjeno stambenoj zajednici. 
Površine pod zelenilom svojim karakteristikama pojaĉavaju dekorativnost površina i 
doprinose da ĉitav prostor predstavlja jednu skladnu celinu. 
 
Projektom je predviĊeno 20 %. 
 
Parking mesta su predviĊena da se izrade od rupiĉastih raster ploĉa, gde se za zelenu 
površinu usvaja 10% od ukupne površine parkinga, što ĉini 2% površine cele parcele. 
Zelene površine na parceli ĉine 18% ukupne površine parcele. Planiraju se kao cvetni i 
travnati parter. Sve zelene površine zatraviti smešom trava otpornih na gaţenje. Ovako 
formirano zelenilo će vršiti dekorativno-estetsku funkciju (formiranje prijatnijeg ambijenta u 
skladu sa namenom prostora i njegovo vizuelno odvajanje od okolnih sadrţaja). 
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3.1.7. Naĉin prikljuĉenja na infrastrukturnu mreţu 
 
Pošto je predmetni deo grada u potpunosti komunalno opremljen, prikljuĉenje instalacije 
objekta na komunalnu infrastrukturu će se izvesti u skladu sa izdatim uslovima nadleţnih 
institucija. 
 
Planirani objekat se prikljuĉuje na saobraćajnu, elektroenergetsku, PTT, gradsku 
vodovodnu i kanalizacionu i gasnu mreţu. 
 
Saobraćajna infrastruktura 
JP „Urbanizam“ Panĉevo 
Rešenje o uslovima za projektovanje i izgradnju saobraćajnog prikljuĉka na javni put 
Broj: 03-185/2020 od 29.05.2020. god 
 
Projektom je shodno uslovim obezbeĊen direktni pristup na parcelu prikljuĉkom koji je 
upravan na javnu saobraćajnicu - ulica Dimitrija Tucovića. Taĉna pozicija je odreĊena 
ranije pomenutim koordinatnim taĉkama- prikazano na grafiĉkom prilogu. Manipulativna 
interna saobraćajnica je širine 3.5 m, dok su parking mesta rasporeĊena po uglom od 45°. 
 
Dimenzionisanje nosivosti će biti izvršeno prema nameni i planiranom saobraćajnom 
opterećenju. 
 
Nivelacija objekta, interne saobraćajnice i parkinga prilagoĊena je postojećem terenu. 
Nivelacija u okviru parcele je planirana u skladu sa niveletama okolnih saobraćajnica, u 
cilјu usmeravanja atmosferske vode prema unutrašnjosti sopstvene parcele i planiranim 
zelenim površinama na parceli. 
 
Vodovod i kanalizacija 
JKP „Vodovod i kanalizacija“ 
Uslovi za izradu Urbanistiĉkog projekta za izgradnju višeporodiĉnog stambenog objekta 
spratnosti P+2 u ulici Dimitrija Tucovića br. 48 na kat. Parceli 3488 K.O. Panĉevo 
Broj: D-3115/1 od 18.05.2020. god 
 
Na posmatranoj lokaciji postoji gradski vodovod od polietilenskih cevi preĉnika OD225, 
fekalna kanalizacija od plastiĉnih cevi preĉnika Ø250 i atmosferska kanalizacija od 
plastiĉnih cevi preĉnika Ø200. 

Vodovod 
Snabdevanje novoplaniranog objekta vodom biće rešeno izgradnjom novog vodovodnog  
prikljuĉka sa postojeće gradske vodovodne mreţe u ulici Dimitrija Tucovića, od 
polietelinskih cevi Ø225.  
Vodomeri će biti smešteni u vodomernom šahtu u pasaţu objekata. U vodomernom šahtu 
predviĊen je jedan vodomer, Ø32mm za sanitarnu vodu. Kapcitet vodovodne mreţe je 
1,21 l/s. 

Unutrašnje instalacije sanitarne potrošne vode vode se od vodomera i sastoje se od 
glavnih, razvodnih i usponskih vodova-vertikala.  

JKP Vodovod i kanalizacija garantuje potreban pritisak u gradskom vodovodu na mestu 
prikljuĉenja (2,5 bara) što zadovoljava potrebe sanitarnih ureĊaja. 

Instalacije vodovoda projektovati od polipropilen (plastiĉnih) vodovodnih cevi koje na 
odgovarajući naĉin antikorozivno, a po potrebi i termiĉki zaštititi. 
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Kaĉenje i priĉvršćivanje cevi uz plafon i zidove izvesti kukama i obujmicama sa  
elastiĉnom podlogom (guma, juta, pluta) na razmaku 1,5-2,0 m. 

Cevi u zidovima sanitarnih ĉvorova omotati filcanim trakama. 

Radi lake kontrole i zatvaranja pojedinaĉnih vertikala u sluĉaju havarije na horizontalnom 
delu svake vertikale montiraju se propusni ventili sa ispusnom slavinicom. Ventile montirati 
na pristupaĉna mesta u komunikacionim i zajedniĉkim prostorijama, izbegavajući gde god 
je moguće montaţu u stanovima i lokalima. 

Na svakom prikljuĉku kupatila i WC-a predviĊeni su propusni ventili a svi ureĊaji unutar 
istih, kao i u kuhinjama snabdeveni su propusnim ventilima sa poniklovanom kapom i 
rozetom. 

Hidrantska mreţa 
Objekat neće biti opremljen ni unutrašnjom ni spoljašnjom hidrantskom mreţom. 
Objekat je visine 10,12m, a na osnovu ''Pravilnika o tehniĉkim normativima za instalacije 
hidrantske mreţe za gašenje poţara'', "Sluţbeni glasnik RS", broj 3 od 12. januara 2018, 
po kome unutrašnjom hidrantskom mreţom za gašenje poţara ne mora se štititi stambeni 
objekat koja ima visinu ≤12 m. 
 
Kanalizacija 
U objektu će biti projektovana fekalna kanalizacija za odvod sanitarne otpadne vode od 
svih potrošaĉa sanitarne vode. OdvoĊenje upotrebljenih voda iz objekta rešiti 
prikljuĉenjem cevi na postojeću kanalizacionu mreţu Ø250 mm u  ulici Dimitrija Tucovića u 
svemu prema uslovim JKP. 
Sve otpadne i fekalne  vode iz objekta skupljaju se preko vertikala i najkraćim putem 
izvode u kanalizacioni šaht unutrar regulacione linije. Kapcitet kanalizacione mreţe je 4,00 
l/s. 

Celokupan razvod kanalizacije predviĊeni su od PVC kanalizacionih cevi. Kod svakog 
skretanja vertikala u horizontalu na pristupaĉna mesta postaviti fazonske komade sa 
otvorom za ĉišćenje. 

Ventilisanje mreţe vrši se preko ventilacionih vertikala sa izlazom 1,0 m iznad krova i 
montaţom ventilacionih kapa. 

Dimenzinisanje kanalizacije je se vrši na bazi koliĉina otpadne vode koja otiĉe iz sanitarnih 
ureĊaja datih prikljuĉnih vrednosti.  

Sanitarni ureĊaji 
Kupatila se opremaju sanitarnim ureĊajima I klase (standardnih oblika i dimenzija), 
armaturom i sanitarnom galanterijom. Topla voda u kupatilima obezbeĊuje se el. bojlerima 
zapremine 80  l. 
 
Kuhinje se opremaju niskomontaţnim el. bojlerima zapremine 10 l, baterijom za toplu i 
hladnu vodu i horizontalnim odvodom u zidu bez hvataĉa masti, koji su deo opreme 
sudopera, a sudoper se ne predviĊa. 

Pre izgradnje novog prikljuĉka Investitor je u obavezi da se javi u JKP “Vodovod i 
kanalizacija” kako bi se izvršilo ukidanje postojećeg prikljuĉka na gradski vodovod, sve o 
trošku Investitora. 
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Elektroenergetika 
„EPS Distribucija“ doo Beograd 
Ogranak Elektrodistribucija Panĉevo 
Uslovi za izradu tehniĉke dokumentacije za objekat Višeporodiĉni stambeno poslovni 
objekat, (1 poslovni prostor, 1 zajedniĉka potrošnja, 6 stanova), Dimitrija Tucovića 48 
parcela broj 3488, KO Panĉevo 
Broj: 8C.1.1.0.-D.07.15.-119955-20/3 od 01.06.2020. god 
 
Projektom se predviĊaju elektroenergetske instalacije: rasvete, prikljuĉnica, izvoda, 

instalacije za potrebe tehrmotehniĉkih i hidrotehniĉkih instalacija. 

 

NISKONAPONSKO NAPAJANJE OBJEKTA 
 
Uslovi koje treba da zadovolji objekat da bi se mogao izgraditi prikljuĉak su:  
Napon na koji se prikljuĉuje objekat: 0,4kV 

Faktor snage: iznad 0,95 

Opis prostora koji je stranka obavezna da obezbedi za smeštaj prikljuĉka objekta 
 

Na pristupaĉnom mestu u ulazu objekta ili ajnfortu, za ugradnju ormana mernog mesta 
OMM modula sa odgovarajućim brojem brojila potrebno je obezbediti prostor sledećih 
dimenzija: širina 810 mm, visina 2000 mm, dubina 235 mm. 

 

Kablovske prikljuĉne kutije KPK 

 

Na pristupaĉnom mestu na fasadi objekta, za ugradnju kablovske prikljuĉne kutije KPK 
tipa EV-2P potrebno je obezbediti prostor širine 640 mm, visine 980 mm i dubine 165 mm. 
U KPK ugraditi dve uvodne kablovske cevi fi 110 mm, pri ĉemu ugao savijanja ne sme biti 
manji od 45°. 

Za povezivanje KPK i OMM obezbediti jednoslojnu elektroizolovanu korugovanu cev 
preseka fi 90mm. Od sabirnice ze izjednaĉenje potencijala do otvora za OMM obezbediti 
kabal tipa PP00 1x70 mm2. 
 
Opis prikljuĉka do mernog mesta 
Od najbliţeg stuba nadzemne NN mreţe izgraditi kablovski vod kablom tipa PP00-A 
4x150 mm²  do novougraĊene kablovske prikljuĉne kutije tipa KPK EV-2P. 
KPK EV-2P I orman mernog mesta povezati kablom tipa PP00 4x95 mm². U KPK ugraditi 
noţaste osiguraĉe od 160 A. 
Stranka je u obavezi da se pre rušenja postojećih objekata na predmetnoj parceli javi u 
prostorije EPS Distribucija DOO Beograd, Ogranak Elektrodistribucija Panĉevo, ul. Miloša 
Obrenovića br.6 kako bi podnela zahtev za trajnu odjavu I demontaţu postojećih 
prikljuĉaka I postojećih brojila 4354609, 4671011982, 3x25A. 
 

Opis mernog mesta 
 

U ulazu u objekat ili u ajnfortu predviĊa se jedan OMM MOMM-9 koji je opremljen šinskim 
razvodom, mernim ureĊajima, jednopolnim automatskim prekidaĉima (osiguraĉima) i 
prikljuĉni stezaljkama. 
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Merni ureĊaj: Brojila aktivne energije moraju biti klase najmanje 2, odnosno indeksa klase 
A, opsega 5(10)>40 A. 

 

ELEKTRIĈNE INSTALACIJE 
 

Napajanje razvodnih ormana i tabli izvršiti napojnim kablovima odgvarujećeg preseka 
prema propisanim uslovima potrebama potrošaĉa i prema priloţenoj tekstualnoj i grafiĉkoj 
dokumentaciji . Iz OMM izvesti napojne kablove za sledeće razvodne ormane i table: 

 

Zajedniĉka potrošnja (RO-ZP): PP-Y 3x6 mm2  

Stanovi (RT-S1, 2, 3,.. 6): kablom PP-Y 5x6 mm2 / PP-Y 5x10 mm2 

Poslovni prostor (RT-PO): kablom PP-Y 5x6 mm2 / PP-Y 5x10 mm2 

 
Napojne kablove polagati u zid pod malter, delom u spuštenom plafonu ili meĊu etaţnim 
otvorima koji su predviĊeni za prolaz kablova do sledeće etaţe. Od OMM do razvodnih 
tabli po stanovima postaviti kablove PP 2x1,5 mm2 za signalizaciju niţe tarife. Trase 
polaganja napojnih kablova prikazane su u delu grafiĉke dokumentacije, kao i legenda 
napojnih vodova. 
 
RAZVODNE TABLE - ORMARI 

 
Razvodne table RT u stanovima su ugradne u plastiĉnoj izvedbi sa providnim vratancima, 
izraĊene u stepenu zaštite IP40, i klasi zaštite II, nazivnog napona 400V, 50 Hz, konzole 
za 24 i 36 modula. 
Osiguraĉi u RT su automatski jednopolni ili tropolni sa vrednostima nominalnih struja 6A, 
10A i 16A. Kao dodatni vid zaštite potrošaĉa u kupatilima izvesti sklopku sa 
diferencialnom zaštitom tipa FID 25/0,03A. U razvodnim tablama stanova je potrebno 
ugraditi module za zvonce i signalnu lampicu za signalizaciju druge tarife. 

 

PRIKLJUĈNICE I IZVODI 
 

U objektu su (modularne) monofazne prikljuĉnice sa i bez poklopca, kao i trofazne 
prikljuĉnice. 
 
Na pozicijama TV-a u formirati module : 

 
Modul (pozicija TV-a, dnevna soba): 

- Prikljuĉnica dvopolna sa kontaktom za uzemljenje 16A, 250V, 2M, 2 kom. 

Razmeštaj mernih i zaštitnih ureĊaja 

R.br. Namena Komada Maksimalna 
snaga (kW) 

Osiguraĉi Brojilo/mern 
a grupa 

 
 

 
 

 
 

 
 

Tip Nom. struja 

(A) 

 

 

 

1 Stanovi 6 17,25 automatski 25 trofazno 

2 Zajedniĉka potrošnja 1 3,68 automatski 16 monofazn
o 

3 Poslovni prostor 1 17,25 automatski 25 trofazno 

 Ukupno komada: 8     
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- Prikljuĉnica telefonska RJ 45, 1M, 2 kom. 
- Prikljuĉnica antenska TV za individualne sisteme, 1M, 1 kom. 
- Maska 7M sedmostruka 
- Prirubnica 7M sedmostruka sa vijcima 
- Montaţna kutija PM7 55 mm sedmostruka za u zid. 

 
Modul (pozicija TV-a, deĉija i sp. soba): 

- Prikljuĉnica dvopolna sa kontaktom za uzemljenje 16A, 250V, 2M, 2 kom. 
- Prikljuĉnica dvopolna 16A, 250V, 1M, 1 kom. 
- Prikljuĉnica telefonska RJ 45, 1M, 1 kom. 
- Prikljuĉnica antenska TV za individualne sisteme, 1M, 1 kom. 
- Maska 7M petostruka 
- Prirubnica 7M petostruka sa vijcima 
- Montaţna kutija PM7 55mm petostruka za u zid 
 
U kuhinjama (radna ploĉa) formirati module : 
 

Modul (radna ploĉa u kuhinji): 
- Prikljuĉnica dvopolna sa kontaktom za uzemljenje 16A 250V- 2M 
- Maska 4M ĉetvorostruka 
- Prirubnica 4M ĉetvorostruka sa vijcima 
- Montaţna kutija PM4 55mm ĉetvorostruka za u zid. 

 

U kuhinjama izvesti prikljuĉnice za potisne bojlere i mašine za sudove. 
 

Provodnici za napajanje monofazni prikljuĉnica i izvoda su tipa PP-Y, preseka 3x2.5mm2 
poloţeni su u zidu - plafonu ispod maltera. 

Prikljuĉnice treba postaviti na sledećim visinama: 

- za šporet na 0,5m od poda 
- za aspirator na 2 m od poda 
- za prikljuĉnice u kuhinji na radnoj ploĉi 1,2 m od poda 
- za klima ureĊaj na 2,3 m od poda 
- ostale prikljuĉnice u sobama na 0,5 m od poda 
- za veš mašinu na l,3 m od poda 
- za toaletni ormarić na l,8 m od poda 
- za utiĉnicu u kupatilu l,6 m od poda 
 
 

OSVETLJENJE 
 

Broj sijaliĉnih mesta i vrsta svetiljki odreĊeni su na osnovu fotometrijskog proraĉuna, a 
prema SRPS standarda i preporuka EN 12464 za odreĊen tip prostorija. Provodnici za 
napajanje sijaliĉnih mesta su tipa PP-Y, preseka 2,3,4 x1.5 mm2 poloţeni su u zidu - 
plafonu ispod maltera. 
 
Instalaciju rasvete predvideti kao unutrašnju i spoljnu rasvetu. Rasvetna tela predvideti sa 

LED modulima. Svetiljke treba da budu odgovarajućeg stepena IP zaštite, a sve u skladu 

sa namenom prostorija u koje se predviĊaju. Broj i raspored svetiljki definisati u skladu sa 

zahtevanim nivoom potrebnog osvetljaja. Ukljuĉenje rasvete lokalno sa prekidaĉima. 
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Obaveza investitora je da izvede svetiljke u hodniku, kupatilu, kuhinji i terasi stana, a u 
ostalim prostorijama se izvode izvodi za napajanje prediĊenih svetiljki u grafiĉkom delu 
dokumentacije. 
U stanovima izvesti modularne prekidaĉe za ukljuĉenje/iskljuĉenje osvetljenja u pojedinim 
prostorijama. Tipovi upotrebljenjih prekidaĉa su jednopolni (obiĉan), serijski, naizmeniĉni i 
unakrsni, posebni ili u kombinaciji. Prekidaĉe montirati na visini od 1,5 m od poda. Do 
svakog prekidaĉa dovesti i nulti (N) provodnik. 
 

GROMOBRANSKA INSTALACIJA 
 

Instalacija gromobrana je klasiĉna u vidu Faradejevog kaveza, u skladu sa Pravilnikom o 
tehniĉkim normativima za zaštitu objekata od atmosferskog praţnjenja i sastoji se od 
prihvatnog sistema, spustnih vodova, merno-rastavnih spojeva, zemljovoda i uzemljivaĉa. 

 

Prihvatni sistem se predviĊa od pocinkovane trake FeZn 20x3mm ili uzeta fi 10mm koja se 
po krovu postavlja na tipske potpore za dati tip i vrstu krova.Traku/uţe po krovu voditi 
pomoću potpora za ravan krov na meĊusobnom rastojanju 1m ili 1,5m , ili pomoću potpora 
za kosi krov na meĊusobnom rastojanju 1,5m . Pocinkovanu traku/uţe spojiti za oluk 
pomoću oluĉne stezaljke. 

Spustni vodovi se predviĊaju od pocinkovane trake FeZn 20x3mm koja se polaţe AB 
strubove do mesta postavljanja merno rastavnih spojeva.Za pomoćne prihvatne vodove 
iskoristiti oluĉne vertikale. Sve oluĉne vertikale treba mehaniĉki, a time i galvanski 
povezati uzemljivaĉem pomoću obujmica za oluk i trake FeZn 25x4 mm. 

Merno-rastavni spojevi su predviĊeni preklapanjem po 10 cm trake spusta i zemljovoda. 
Spoj traka se izvodi pomoću ukrsnog komada. Merno-rastavni spoj je na visini 1,7 m od 
tla. Na ispitnim spojevima vrši se merenje otpora gromobranskog uzemljenja. Zemljovod je 
traka koja spaja spustove sa uzemljivaĉem i izvodi se pomoću trake (FeZn 25x4 mm) kroz 
betonske stubove. Spoj zemljovoda sa uzemljivaĉem vrši se pomoću ukrsnog komada. 

Uzemljivaĉ je predviĊen kao temeljni izveden trakom (FeZn 25x4 mm), poloţenom u 
temelj zgrade ispod hidroizolacije po obimu objekta. Završeni uzemljivaĉ zaliti betonom 
temelja, pošto se prethodno obezbede izvodi za vezu sa sabirnicom u OIP kutiji za opšte 
izjednaĉenje potencijala, izvodi za vezu metalnih vrata, izvodi zemljovoda za uzemljenje 
oluĉnih vertikala, izvodi zemljovoda za uzemljenje podstanice saglasno sa datim crteţima. 
 

ZAŠTITA 
 

Ovim projektom su predviĊene sledeće mere zaštite: zaštita od indirektnog dodira i 
izjednaĉavanje potencijala. 
Zaštita od indirektnog dodira u celoj instalaciji predviĊena je automatskim iskljuĉenjem 
napajanja u TT sistemu (SRPS.N.B2.730). Pri primeni ovog sistema neutralni i zaštitni 
provodnik su objedinjeni u jednom provodniku samo u jednom delu instalacije. Radi toga u 
celoj instalaciji moraju biti postavljeni i neutralni (N - svetio plave boje) i zaštitni (PE - ţuto-
zelene boje) provodnik. 
Izjednaĉavanje potencijala u objektu (ekvipotencijalizacija) postiţe se galvanskim 
povezivanjem svih metalnih instalacija (vodovod, centralno grejanje i si.) meĊusobno i sa 
sistemom uzemljenja objekta ĉime se onemogućava pojava opasnih napona dodira 
(proboj izolacije u elektriĉnoj instalaciji, prenošenje potencijal iz NN mreţe i si.). 
Ekvipotencijalizacia podrazumeva glavno i dopunsko izjednaĉavanje potencijala. 
Glavno izjednaĉavanje potencijala izvodi se meĊusobnim galvanskim povezivanjem 
provodnih delova što je moguće bliţe mestu gde se ovi delovi uvode u objekat. U sistem 
glavnog izjednaĉavanja potencijala ukljuĉuju se vodovodna instalacija, centralno grejanje, 
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gasna instalacija, TV antena, telefonske instalacije. Sistem glavnog izjednaĉavanja 
potencijala treba povezati sa temeljnim uzemljivaĉem objekta. 
Dopunsko izjednaĉavanje potencijala vrši se u sanitarnim ĉvorovima, odnosno njihovo 
povezivanje na sabirnicu kutije za lokalno izjednaĉavanje potencijala (PS-49), pomoću 
posebnog zaštitnog provodnika P-Y 4mm2, a provodnikom P-Y 6mm2 se kutija za lokalno 
izjednaĉavanje potencijala vezuje na šinu za izjednaĉavanje potencijala u kutiji za 
izjednaĉavanje potencijala na etaţi, odakle se sabirnim provodnikom P-Y 16mm2 povezuje 
na šinu za izjednaĉavanje potencijala u OMM. 
 
TT instalacije 
Telekom Srbija 
Uslovi za izdavanje tehniĉkih uslova za projektovanje i prikljuĉenje za izradu Urbanistiĉkog 
projekta 
Broj: A332/132166/2-2020 od 03.06.2020. god 
 
Na predmetnoj parceli ima izgraĊenih objekata EKM koji su u nadleţnosti „Telekom Srbija“ 
a.d., vazdušni razvodni tk kablovi. S obzirom da su postojeći kablovi ugroţeni, potrebno ih 
je demontirati pre rušenje postojećih objekata u saradnji sa licem koje će biti odreĊeno od 
strane Telekoma. 
 
Projektom su predvidjene sledeće telekomunkacione i signalne instalacije: strukturni 
kablovski sistem, telefonska instalacija, instalacija televizije. 
 
STRUKTURNI KABLOVSKI SISTEM 
 
Instalacija projektovana u ovom objektu omogućava pristup Telekom Srbiji kao operateru 
distributerima radio, tv i internet signala.  
Za potrebe telefonske instalacije predviĊa se nov prikljuĉak kapaciteta 7 telefonskih 
brojeva. 
 
PredviĊa se da se za predmetni objekat realizuje optiĉka tk mreţa do krajnjih korisnika, 
tzv. FTTH (Fiberto the home) rešenje koje podrazumeva polaganje optiĉkog privodnog 
kabla do svakog objekta (instaliranje odgovarajuće telekomunikacione opreme unutar 
objekta) i izgradnju optiĉke instalacije do svakog stana, poslovnog prostora ili lokala. 
 
Planira se da pristupna tk mreţa bude podzemna, pa je za potrebe polaganja privodnih tk 
kablova, tj. za realizaciju buduće planirane telekomunikacione mreţe u okviru granica  
uslova na predmetnoj lokaciji, na kojoj je planirana izgradnja, potrebno obezbediti pristup 
planiranim objektima putem tk kanalizacije. 
 
Za prikljuĉenje na tk mreţu predmetnog objekta potrebno je izgraditi sledeće: 
- izgraditi privodnu tk kanalizaciju kapaciteta 1 PE cev 050 mm od regulacione linije 
do ulaza u objekat. 
- navedenu privodnu tk kanalizaciju ispred objekata izgraditi do mesta ulaska (uvoda) 
cevi tk kanalizacije u objekat. Uslov lzenu cev tk kanalizacije polagati kroz slobodne 
površine, vodeći raĉuna o propisanom rastojanju od drugih komunalnih objekata. Prilikom 
polaganja RE cevi voditi raĉuna o uglu savijanja cevi, polupreĉnik krivine treba da iznosi r 
> 2,3 m radi ne smetanosti polaganja kabla kroz privodnu cev. Mesto savijanja cevi ne 
sme se zatrpavati dok nadzorni organ ne konstatuje da je krivina propisno izvedena. 
- od mesta ulaska (uvoda) cevi tk kanalizacije u objekat, obezbediti prolaz kabla no 
kablovskom regalu ili tehniĉkim kanalima, do mesta na kome se nalazi tk koncentracija u 
objektu, odnosno do optiĉkog distributivnog ormana u kojema je potrebno montirati 
opremu Telekoma. 
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Izgradnja unutrašnjih tk instalacija optiĉkim kablovima: 
 
Izgradnja unutrašnjih tk instalacija u svim objektima je obaveza investitora osim u sluĉaju 
kada se drugaĉije definiše Ugovorom izmeĊu investitora i Telekoma, a prema modelima o 
poslovno tehniĉkoj saradnji sa investitorima. 
 
Za potrebe realizacije pomenute optiĉke tk mreţe predviĊena je unutrašnja tk instalacija 
optiĉkim kablovima. Uzimajući navedeno u obzir Telekom za potrebe realizacije pomenute 
optiĉke tk mreţe daje sledeće preporuke za izgradnju optiĉke tk instalacije 
- polaganje optiĉkih instalacionih kablova no vertikali objekata planirati u cevi u zidu 
ili u poseban deo tehniĉkih kanala ukoliko su projektom objekata predviĊeni, a spratni 
razvod izvesti polaganjem kablova kroz cevi u zidu koje treba postaviti do svakog stana ili 
lokala. Instalaciju planirati optiĉkim kablovima sa monomodnim vlaknima no ITU-T 
G.657.A (preporuka Telekoma) ili G.652.D standardu, za polaganje u zatvorenom prostoru 
(indoor), sa omotaĉem od LSZH materijala (Low Smoke Zero Haiogen). Za pruţanje 
servisa Telekoma dovoljno je da se do svakog korisnika (stana, poslovnog prostora ili 
lokala) poloţi no jedno optiĉko vlakno. Prilikom polaganja kabla voditi raĉuna o 
minimalnom preĉniku savijanja i predvideti rezervu kabla na svakoj etaţi za sluĉaj potrebe 
za naknadnim intervencijama. 
- izradu usponskog (vertikalnog) optiĉkog razvoda predvideti kablovima koji no 
kapacitetu rešavaju jednu ili više etaţa. Usponski kabl se terminira u za to predviĊenom 
optiĉkom distributivnom ormanu (ODO ormanu). 
- instalacione optiĉke kablove završiti u optiĉkim distributivnim ormanima na optiĉkim 
peĉ panelima ili panelima sa adapterima (SC/APC), sa SC/APC konektorima. U optiĉkom 
distributivnom ormanu je, osim pomenutih terminacija kablova SC/APC konektorima na 
SC/APC adapterima, potrebno planirati i mesto za završavanje privodnog optiĉkog kabla, 
mesto za rezervu kabla kao i mesto za montaţu pasivne opreme Telekoma (pasivni 
optiĉki spliteri). Optiĉke distributivne ormane je potrebno montirati u svakom objektu, u 
prizemlju ili prvom podzemnom nivou, na suvom i pristupaĉnom mestu. Ormane obavezno 
uzemljiti. 
- na strani korisnika, u stanu, poslovnom prostoru ili lokalu, instalacione optiĉke 
kablove završiti SC/APC konektorima u odgovarajućoj terminalnoj (korisniĉkoj) završnoj 
optiĉkoj kutiji na SC/APC adapteru. Predvideti rezerve kabla na oba kraja. 
- preporuĉuje se investitoru da instalacije unutar stanova ili lokala realizuje F/UTP 
kablovima kategorije minimum 5e, a da u blizini samog ulaza u stan ili lokal, predvidi 
montaţu korisniĉkih multimedijalnih kutija MMK (od neprovodnog materijala) u kojima će 
se nalaziti terminacija dolaznog instalacionog optiĉkog kabla i terminacije instalacionih 
kablova u stanu, a u njima će biti postavlzena i korisniĉka oprema. Kabl mora biti zaštićen 
uvlaĉenjem u savitljivu (rebrastu), negorivu PVC cev. U ovim ormanima je potrebno 
obezbediti i napajanje da bi se omogućila neprekidnost tk servisa. 
- Unutar MMK neophodno je obezbediti radni napon od 220 V, preko odgovarajuće 
utiĉnice i zasebnog automatskog osiguraĉa od 16A sa razvodne table u stanu/lokalu 
- Minimalna dimenzija je 400mm х 300mm х 200тт (V х Š х D) 
- Pošto u ovom trenutku nisu poznate detalljne potrebe za servisima u predmetnim 
objektima, za realizaciju unutrašnje tk infrastrukture vas molimo da nam se u fazi izrade 
projekta obratite radi detaljnijeg dogovora no svim pitanjima. 
- Za svu ugraĊenu opremu potrebno je pribaviti atest. Proveru kvaliteta ugraĊene 
opreme i izvedenih radova izvršiće Komisija za kontrolu kvaliteta koju formira "Telekom 
Srbija". 
- Izgradnja privodnog optiĉkog kabla obaveza je Preduzeća "Telekom Srbija" a.d. 
Povezivanje predmetnog objekta na postojeću tk mreţu vrši iskljuĉivo Preduzeće 
"Telekom Srbija" a.d.. 
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Primenjena MMK mora da ima sledeće karakteristike: 
Kutija mora da omogući uvod i terminaciju do deset F/UTP kablova i da bude izraĊena od 
materijala koji će omogućiti neometano prostiranje radio talasa (WiFi) 
Kutija mora da poseduje minimalno osam mesta za instalaciju RJ45 konektora, minimum 
ategorije 5e. 
 
U okviru kutije mora da postoji dovoljno mesta za instalaciju aktivne opreme (ONT) 
Telekoma i ZOK-a 
 
Instalacije unutar svakog stana/poslovnog prostora do svake mreţne (modularne) RJ 45 
prikluĉnice potrebno je postaviti U/UTP instalacioni kabl, Cat.6, 4x2xAWG23, 250 MHz 
(poloţen u fleksibilnoj PVC cevi Ø16), sa konektorima RJ 45 na oba kraja.  
 
UTP kablove završiti u modularnim RJ 45 prikluĉnicama koje se nalaze u modularnim 
instalacionim kutijama zajedno sa TV i energetskim prikljuĉnicama. Modul (na crteţu 
oznaĉen sa M...) izvesti na pozicijama TV-a u dnevnoj sobi (na visini 0.5 m)  
 
Na pozicijama TV-a u formirati module : 
Modul (pozicija TV-a, dnevna soba): 
- Prikljuĉnica dvopolna sa kontaktom za uzemljenje 16A, 250V, 2M, 2 kom. 
- Prikljuĉnica telefonska RJ 45, 1M, 2 kom. 
- Prikljuĉnica antenska TV za individualne sisteme, 1M, 1 kom. 
- Maska 7M sedmostruka 
- Prirubnica 7M sedmostruka sa vijcima 
- Montaţna kutija PM7 55mm sedmostruka za u zid. 
 
Modul (pozicija TV-a, deĉija i sp. soba): 
- Prikljuĉnica dvopolna sa kontaktom za uzemljenje 16A, 250V, 2M, 2 kom. 
- Prikljuĉnica dvopolna 16A, 250V, 1M, 1 kom. 
- Prikljuĉnica telefonska RJ 45, 1M, 1 kom. 
- Prikljuĉnica antenska TV za individualne sisteme, 1M, 1 kom. 
- Maska 7M petostruka 
- Prirubnica 7M petostruka sa vijcima 
- Montaţna kutija PM7 55mm petostruka za u zid 
 
Na ovaj naĉin u svakoj sobi omogućeno je da korisnici mogu povezivati svoje ureĊaje 
putem UTP kabla, i tako izbeći anomalije prenosa interneta putem wifi konekcije 
 
TV INSTALACIJE 
 
Tehniĉka dokumentacija za TV instalacije je uraĊena tako da je dato rešenje zajedniĉkog 
antenskog sistema i prikazana je infrastruktura budućeg kablovskog distributivnog sistema 
u objektu.  
 
Na krovu objekta, na mestu prikazanom u grafiĉkom prilogu ''osnova krovne ravni'', 
postavlja se antenski sistem koji se sastoji od antenskog stuba, pet antena i koaksijalnog 
kabla koji predstavlja vezu izmeĊu prijemnih antena i programabilne stanice u razvodnom 
ormaru zajedniĉkog antenskog sistema RO ZAS smeštenog na poslednjoj etaţi, kao što je 
prikazano u grafiĉkom prilogu. U RO ZAS se pored programabilne stanice postavlja 
pojaĉavaĉ i razdelnici za vertikalni razvod do spratova. Verikalni razvod se izvodi 
koaksijalnim kablom tipa RG11 S60 u PVC cevi preĉnika Ø40mm do RO RTV-1 
240x220x100 na svakom spratu.  
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Na svakoj etaţi kabal se prikljuĉuje u razdelnik 3/1 u spratnim ormarićima RO RTV-1 
240x220x100. Iz razdelnika potrebno je izvesti koksijalni kabl RG6 S60 u PVC cevi 
Ø16mm na koji se redno povezuju stanovi u nizu. Ispred svakog stana potrebno je izvesti 
PCV kutiju 100x100 sa razdelnikom 2/1 koji omogućuje raĉvanje kabla u stan i nastavak 
istog ka drugom stanu.  U stanu je potrebno da se koaksijalni kabal završi u PVC 
instalacionoj kutiji 150x150mm  (na crteţu oznaĉena sa STK). U svakoj STK potrebno je 
ugraditi razdelnik 6/1 i od njega poloţiti koksijalni kabl RG6 S60  do svake rtv prikljuĉnice i  
jedan slobodan kraj do stanska MMK table. 
TakoĊe se izmeĊu RO ZAS i razvodne kutije 150x150 koja se postavlja pored GKO polaţe 
koaksijalni kabal tipa RG11 S60 u PVC cevi preĉnika Ø40mm. 
RTV utiĉnice se montirati u zajedniĉkoj modularnoj instalacionoj kutiji u svim sobama 
zajedno sa telefonskim i energetskim prikljuĉnicama, (ugradnja  na 0,5 m od poda). 
Koaksijalne kablove od etaţnog RTV ormarića do stanova  poloţiti u zidu pod malter. 
Instalacija zajedniĉkog antenskog sistema ima mogućnost prikljuĉenja izabranih 
kablovskih operatera na dosadašnji naĉin (iskorišćavanjem postojeće instalacije i 
zakljuĉavanjem etaţnih ormarića, koji su vlasništvo skupštine stanara.). 
 
Gasovod 
JP „Srbijagas“ Novi Sad 
RJ „Distribucija“ Panĉevo 
Tehniĉki uslovi za potrebe izrade urbanistiĉkog projekta za izgradnju stambeno- 
poslovnog višeporodiĉnog objekta P+2 u Panĉevu u ulici Dimitrija Tucovića br. 48 na kat. 
parceli br. 3488 KO Panĉevo 
Broj: 05-02-4/418-1 
 
Na predmetnoj parceli u nadleţnosti JP „Srbijagas“ postoje sledeći gasni objekti: 

 Distributivni gasovod od polietilenskih cevi izraĊenih prema SRPS G.C6.661, 
radnog pritiska do 3bar, preĉnika PE d40 mm duţ ulice Dimitrija Tucovića u zelenoj 
površini paralelno sa graĊevinskom linijom stambenih objekata na parnoj strani 
ulice na kat. parceli br. 8023/1 KO Panĉevo- izgraĊen i u funkciji 

 Kućni gasni prikljuĉci (KGP) od polietilenskih cevi radnog pritiska do 3bar, preĉnika 
Ø25x3mm u podzemnom delu i ĉeliĉnih bešavnih cevi Ø26.9x2.6mm u nadzemnom 
delu smeštenih uz zid- fasadu stambenih objekata u ulici Dimitrija Tucovića sa 
parne strane ulice- izgraĊeni i u funkciji 

 
Kao energent u sistemu za grejanje je predviĊen gas. Distributivni gas je izgraĊen i u 
funciji i prostire se duţ ulice Dimitrija Tucovića u zelenoj površini paralelno sa 
graĊevinskom linijom novoplaniranog objekta. Naĉin prikljuĉenja i poloţaj prikljuĉka je 
definisan gore navedenim Tehniĉkim uslovima. Grejanje je predviĊeno radijatorima sa 
pripadajućim kalorimetrom za svaku stambenu jedinicu (ukupno 6) i poslovnu jedinicu 
(ukupno 1). 
 
U objektu je predviĊena tehniĉka prostorija sa kotlom na gas. Proraĉunska snaga kotla je        
42.38 kW. Snaga kotla je predviĊena za grejnu površinu od 450 m2, za visinu prostorije 
h=2.70 m i sa oĉekivanim toplotnim gubicima u skladu sa energetkom efikasnošću.  
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3.1.5. Inţenjersko geološki radovi 
 
Teritorija Panĉeva spada u zone srednje seizmiĉke ugroţenosti. Leţi na umereno trusnom 
podruĉju na kome katastrofalnih potresa nije bilo, što ne znaĉi da se iskljuĉuje mogućnost 
jaĉih udara. Mogu se predvideti potresi ĉiji bi maksimalni intezitet iznosio 7° MSK i sa 
malom verovatnoćom od 8° MSK. 
 
Projektnim rešenjem je obuhvaćena osnovna mera zaštite od zemljotresa primenom 
principa aseizmiĉkog projektovanja objekata, odnosno primena sigurnosnih standarda i 
tehniĉkih propisa o gradnjina seizmiĉkim podruĉjima. 
 
U daljoj fazi projektovanja potrebno je izvesti detaljna geološka istraţivanja u skladu sa 
Zakonom o geološkim istraţivanjima (Sl. glasnik RS 44/95). 
 
3.1.6. Mere zaštite ţivotne sredine 
 
Po Uslovima zaštite ţivotne sredine za izradu Urbanistiĉkog projekta za izgradnju 
višeporodiĉnog objekta spratnosti P+2, ul. Dimitrija Tucovića 48, kat. parcela br. 
3488 KO Panĉevo predmetni objekat se ne nalazi na listi projekata za koje se moţe je 
obavezna procena uticaja na ţivotnu sredinu kao ni na listi za koje se moţe zahtevati 
procena uticaja na ţivotnu sredinu shodno Uredbi o utvrĊivanju Liste projekata za koje je 
obavezna procena uticaja i Liste projekata za koje se moţe zahtevati procena na ţitotnu 
sredinu („SL. glasnik RS“ br. 114/08). Kako navedeni projekat ne spada u projekte za koje 
se vrši procena uticaja na ţivotnu sredinu, nosilac nije u obavezi da podnese zahtev za 
odluĉivanje o potrebi procene uticaja na ţivotnu sredinu. 
 
3.1.7. Mere zaštite nepokretnih kulturnih dobara 

 
Na prostoru na kome je planirana izgradnja kompleksa objekata nije registrovan 
arheološki lokalitet. Na arheološkim lokalitetima ne smeju se sprovoditi radovi koji bi ih 
ugrozili ili oštetili. Radovi se mogu izvoditi uz propisane mere zaštite kulturnih dobara od 
strane nadleţne ustanove zaštite na osnovu Zakona o kulturnim dobrima („Sluţbeni 
glasnik RS“ broj 71/94). 
 
3.1.8.Tehniĉki opis objekta 
 
Planirani Poslovno- stambeni objekat je objekat u neprekinutom nizu sa ukupnom bruto 
površinom u osnovi od 207,58 m² . Objekat je trapezne osnove a dimenzije objekta 
su date u grafiĉkom delu projekta. Maksimalna usvojena visina objekta od kote 
poda do atike iznosi 10.12 m.  Krov je ravan sa padom od 1%. U vertikalnom smislu, 
objekat je spratnosti P+2. 
 
Funkcionalna podela 
Stambeni deo sadrţi 6 zasebnih stambenih jedinica. Na I Spratu 4 jedinice – dve 
garsonjere i dva jednosobna stana. Na II Spratu sadrţi dva trosobna stana. U okviru 
objekta postoje zasebne celine komunikacija i poslovnog prostora. Poslovni prostor se 
nalazi u prizemlju a komunikacije i zajedniĉki prostori se nalaze na svakoj etaţi. 
Visinska kota poda prizemlja ( ±0,00 ) je za 0.20 m uzdignuta od uliĉnog trotoara, pasaţa i 
parking mesta. Relativna visinska kota poda prizemlja treba da se poklapa sa apsolutnom 
kotom od + 76,63 m. 
 
Glavni ulaz u objekat je planiran sa uliĉne - jugozapadne strane objekta. Omogućen je I 
pristup osoba sa posebnim potrebama, rampom duţine 4m, pod nagibom od 5%.  
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Sadrţajni i površinski izkaz prostorija dat je u tabelama pregleda neto i bruto površina u 
crteţima osnova i u numeriĉkoj dokumentaciji. Neto i bruto površine obraĉunate su u 
skladu sa vaţećim standardom iz date oblasti. 
 
UKUPNA NETO POVRŠINA CELOG OBJEKTA:   526.67 m² 
UKUPNA BRUTO POVRŠINA CELOG OBJEKTA:     622.74 m²   
 
PRIZEMLJE 
Prizemlje sadrţi zajedniĉke prostorije, parking prostor koji pripada zajedniĉkim 
prostorijama i poslovni prostor.  
 
Prostorije su sledeće: vetrobran, hodnik sa stepeništem i liftom, ajnfort, parking, tehniĉka 
prostorija za smeštaj gasnog kotla i poslovni prostor koji sadrţi kancelariju, garderober i 
sanitarni ĉvor. 
 
Ukupno NETO površina PRIZEMLJA:      181.05 m2 
Ukupno BRUTO površina PRIZEMLJA:    207.58 m2 

Relativna visinska kota prizemlja je ±0.00 m 
 
I SPRAT 
I sprat sadrţi 4 stambene jedinice i komunikaciju i zajedniĉki prostor. 
 
Stan A – garsonjera: dnevna soba, trpezarija i kuhinja i kupatilo 
Stan B – garsonjera: dnevna soba, trpezarija i kuhinja i kupatilo 
Stan C – Jednoiposoban: garsonjera: dnevna soba, trpezarija i kuhinja, kupatilo i spavaća 
soba 
Stan D - Jednoiposoban: garsonjera: dnevna soba, trpezarija i kuhinja, kupatilo i spavaća 
soba 
Komunikacija i zajedniĉki prostor: hodnik sa stepeništem i liftom 
 
Ukupno NETO površina PRVOG SPRATA:       173.29 m2 

Ukupno BRUTO površina PRVOG SPRATA:   207.58 m2 

Relativna visinska kota prizemlja je +3.84 m 
 
II SPRAT 
II sprat sadrţi 2 stambene jedinice i komunikaciju i zajedniĉki prostor. 
 
Stan E – trosoban: dnevna soba, trpezarija i kuhinja, wc, deĉja soba, hodnik, kupatilo, 
garderober i spavaća soba. 
Stan F – trosoban: dnevna soba, trpezarija i kuhinja, wc, deĉja soba, hodnik, kupatilo, 
garderober i spavaća soba. 
 
Komunikacija i zajedniĉki prostor: hodnik sa stepeništem i liftom 
 
Ukupno NETO površina DRUGOG SPRATA:       172.33 m2 

Ukupno BRUTO površina DRUGOG SPRATA:   207.58 m2  

Relativna visinska kota drugog sprata je +6.72 m   
 
Konstruktivni sklop 
U konstruktivnom smislu objekat predstavlja masivni homogeni sklop razliĉitih 
konstruktivnih elemenata, sa nosećim zidovima od Ytong bloka, armirano betonskim 
horizontalnim i vertikalnim serklaţima, tavanicama od “fert” gredica i ravnim krovom sa 
svim potrebni slojevima. 
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Temelji 
Fundiranje objekatase vrši na trakastim temeljima na dubini -0.90 m ispod kote trotoara, a 
-1.20 od gornje kote ploĉe. Temelji su u popreĉnom preseku dimenzija 50x50 cm, a 
dimenzije vrata 70x20 cm. Ispod temeljnih stopa i traka je predviĊen tampon sloj šljunka 
d=20 cm. Nasuti sloj treba nabiti mehaniĉkim vibracionim sredstvima do postizanja 
minimalnog modula stišljivosti Ms>40 MPa. 
 
Kvalitet betona predviĊen za temelje samce je MB30.  
 
Serklaži i stubovi 
Zidovi su ukrućeni horizontalni AB horizontalnim i vertikalnim serklaţima popreĉnog 
presek 25x25 cm i 25x20 cm. Ploĉa prvog sprata je oslonjena na dva stuba, s obzirom da 
je prizemlje uvuĉeno sa dvorišne strane u odnosu na sprat. 
 
Vertikalnost stubova i cele konstrukcije proveravati geodetskim snimanjima.  
 
Podna, međuspratna i krovna ploča 
Podna ploĉa je AB debljine d=10 cm armirana mreţom Q-335 i ispod iste je postavljen sloj 
termo debljine 10 cm i hidroizolacije, tampon sloj betona od 6 cm i šljunka d=10 cm sa 
minimalnom zbijenošĉu Ms>50 MPa. Kvalitet betona MB30. 
 
MeĊuspratna konstrukcija izmeĊu prizemlja i sprata je sitnorebrasta meĊuspratna 
konstrukcija od fert gredica i blokova ispune d=16+4 cm. 
 
MeĊuspratna sitnorebrasta kosntrukcija iznad II.sprata, treba da je ujedno i konstrukcija 
ravnog krova. Preko ove konstrukcije postaviti sloj termoizolacionih ploĉa debljine 25 cm, 
hidroizolaciju i sloj za pad. 
 
Pre početka betonskih radova na temeljnoj konstrukciji i podnoj ploči, potrebno je 
izvršiti kontrolu postignute zbijenosti tamponskog sloja, i tek nakon postizanja 
zahtevane zbijenosti i upisom u građevinski dnevnik može se otpočeti sa betonskim 
radovima.  
 
 
Odvodnjavanje sa krova 
Za odvoĊenje vode sa dvovodnog krova nagiba 1% predviĊeni su vertikalni oluci, 100 x 
100 mm. Za izradu horizontalnih i vertikalnih oluka, kao i zaštitu delova objekta limom 
predviĊen je pocinkovani ĉeliĉni lim debljine 0.55 mm. Krov je oiviĉen atikom visine 60 cm, 
tako da su oluĉne horizontale sa unutrašnje strane atike, dok su vertikale predviĊene sa 
spoljne strane zidova. 
 
Krovni pokrivač 
Krov nad celim objektom je ravan, nagiba krovne ravni 1% prema olucima. Krovni pokrivaĉ 
je hidroizolacija, tj. UV otporna membrana tipa “Sika”. 
 
Noseći zidovi  
Fasadni zidovi su predviĊeni od “YTONG” blokova d=20 i 25 cm i termoizolacije sa spoljne 
strane, debljine d=5 cm. Unutrašnji konstruktivni zidovi prizemlja su od Ytong bloka d= 25 i 
20 cm, zidani lepkom za “YTONG” blok. Obrada fasade se se sastoji od završnog 
dekorativnog sloja u boji po izboru investitora. Upotrebiti materijale koji omogućavaju i 
garantuju trajnost izgleda objekta. 
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Pregradni zidovi  
Unutrašnji pregradni nekonstruktivni zidovi su od „YTONG“ bloka d= 10 i 12 cm zidani 
lepkom za „YTONG“ blok. unutrašnje zidove gletovati i  bojiti disperzivnom bojom- zidove 
u sanitarnim prostorijama, do visine od 160 cm i do plafona obloţiti keramiĉkim zidnim 
ploĉicama na lepak sa spojem ploĉica fuga na fugu i sa fugom širine do 5 mm. Spojnice 
ispuniti belim vodonepropusnim cementom. 
 
Plafoni  
Plafonske površine se malterišu kreĉnim malterom a zatim gletuju i boje disperzivnom 
bojom. 
 
Podovi 
Završna obrada podova zavisi od namene prostorije. U poslovnom prostoru su zastupljene 
keramiĉke ploĉice, u pomoćnim prostorijama beton, u sanitarnim ĉvorovima i 
komunikacijama keramiĉke ploĉice i u spavaćim i dnevnim zonama laminat. Podne ploĉice 
postaviti u cementnom maletru. 
 
Izolacija 
Pod prizemlja se obraĊuje horizontalnom hidroizolacijom od jednog premaza bitulitom, 
sloja kondora i vrućeg premaza bitumenom (ili nekom od savremenih izolacija tipa „Sika“ 
ili sl.). 
Hidroizolacija mora biti kontinuirana, bez prekida i oštećenja. Na spojevima se rade 
preklopi, koji se zalivaju bitumenom. Na fasadnim zidovima, hidroizolacije se spušta niz 
temeljni zid. 
Hidroizolacija se radi i na podovima kupatila i na tremu. 
Na fasadnim zidovima termoizolaciju (polistiren) uraditi debljine 5 cm.  
Na podnu ploĉu potrebno je postaviti termoizolaciju (stirodur) u debljini od 10 cm. Na 
FERT ploĉi na krovu postaviti termoizolaciju stirodur debljine cca 28 cm. 
 
Bravarija i stolarija 

Unutrašnju stolariju (vrata) nabaviti iz standardnih programa, od PVC profila , kao punu ili 
zastakljenu i furniranu sa finalnom obradom. 
Svu stolariju opremiti potrebnim okovom za otvaranje. Unutrašnja vrata treba da su 
izvedena od kvalitetne ĉamove graĊe i furnira. Finalno ih obraditi dva puta premazivanjem 
lazurnim sredstvom i završnim lakiranjem. 
Spoljna vrata i prozori treba da su izvedeni od  šestokomornog profila PVC profila. 
Prozori i spoljna vrata treba da su zastakljena Termo staklom 4+16(15)+4 mm sa inertnim 
gasom argonom ili kriptonom u zavisnosti od mesta ugradnje  i dimenzija a u svemu 
prema podacima iz elaborata energetske efikasnosti objekta.Prozori treba da imaju PVC 
roletne. 
 
Ventilacija i osvetljenje 
Prostorije za spavanje i dnevni boravak u objektu su prirodno ventilisane i imaju prirodno i 
veštaĉko osvetljenje, dok su toaleti orijentisani ka sredini objekta i imaju samo veštaĉko 
osvetljenje i veštaĉku ventilaciju. 
 
Zaštita objekta 
Zaštita objekata se vrši na sledeće naĉine: 
– hidrozaštita 
– termozaštita 
– zvuĉna izolacija 
– protivpoţarna zaštita 
– biozaštita 
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Tabelarni prikaz površina 
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3.1.9.Uklanjanje postojećih objekata 

 
Svi postojeći objekti na parceli se uklanjaju uz saglasnost nadleţnog organa kroz projekat 
pripremnih radova Projekta za graĊevinsku dozvolu. 

 
3.1.10. Drugi uslovi 
 
Uslovi za nesmetano kretanje lica sa posebnim potrebama 
 
Investitor je obavezan da projektom predvidi nesmetan prilaz i upotrebu objekta osobama 
sa invaliditetom, u skladu sa ĉlanom 5. Zakona o planiranju i izgradnji.  
 
Pri projektovanju objekata su primenjene zakonom predviĊene mere i rešenja koja 
omogućavaju invalidnim licima neometano i kontinualno kretanje i pristup u objekat, a 
uskladu sa odredbama Zakona o spreĉavanju diskriminacije osoba sa invaliditetom („Sl. 
glasnik RS” br. 33/2006) i Pravilnikom o tehniĉkim standardima planiranja, projektovanja i 
izgradnje objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa 
invaliditetom, deci i starim osobama („Sl. glasnik RS“, br. 22/2015). 
 
Elementi pristupaĉnosti samostalnog kretanja i boravka u prostoru: rampa pod nagibom 
od 5%, ulazni prostor koji ispunjava propisane uslove (dimenzije vrata, smer otvaranja, 
pristupaĉna kvaka, dozvoljena visina praga, otiraĉ u visini poda, propisno osvetljenje, 
slikovne oznake pristupaĉnosti);komunikacije koje omogućavaju samostalno kretanje 
osobama sa invaliditetom i smanjene pokretljivosti, parking mesto najbliţe ulazu u objekat, 
sa odgovarajućim propisanim dimenzijama. 
 
Projektovana kota objekta je 0.20 m viša od kote trotoara. Ulaz u objekat obezbeĊen je 
rampom za osobe sa posebnim potrebama, duţine 4 metra (2+2 metra sa okretanjem), 
pod nagibom od 5%, tako da omogućava nesmetan pristup i kretanje osoba sa 
invaliditetom, dece i starijih osoba. Unutar objekta je predviĊen lift, a horizontalne 
komunikacije su širine 1.50 m. 
 
Mere zaštite prirodnih dobara 
 
Predmetni lokalitet se ne nalazi unutar zaštićenog podruĉja, staništa zaštićenih i strogo 
zaštićenih divljih vrsta i drugih elemenata ekološke mreţe. 
 
Mere zaštite od poţara 
 
Na parceli su predviĊene odgovarajuće mere zaštite od poţara. Omogućen je prilaz 
objektu vatrogasnim vozilom. Projektovana unutrašnja saobraćajnica je ujedno i 
protivpoţarni put. 
Objekat je postavljen na propisanom rastojanju za bezbednu evakuaciju ljudi. Pored toga, 
konstrukcija planiranog objekata će biti propisane seizmiĉke otpornosti, a elementi 
konstrukcije i ostali materijali potrebnog stepena vatrootpornosti. 
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3.1.11. Smernice za realizaciju urbanistiĉkog projekta 
 
U skladu sa ĉlanom 62. Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 
81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka us, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka us, 50/2013 - 
odluka us, 98/2013 - odluka us, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 i 9/2020) 
i u skladu sa Pravilnikom o sadrţini , naĉinu i postupku izrade dokumenata prostornog i 
urbanistiĉkog planiranja (Sl. glasnik RS, 32/2019), Urbanistiĉki projekat se izraĊuje za 
potrebe urbanistiĉko-arhitektonske razrade lokacije i provere usaglašenosti sa: 
Planom generalne regulacije -Celina 1- širi centar (krug obilaznice) u naseljenom 
mestu panĉevo (Sl. list grada Panĉeva br. 19/12, 27/12, 1/13, 24/13, 20/14, 19/18, 
25/18 i 6/19) 
 
Ovaj urbanistiĉki projekat je osnov za izdavanje lokacijskih uslova. 
 
Nakon potvrĊivanja Urbanistiĉkog projekta da je izraĊen u skladu sa vaţećim 
urbanistiĉkim planom i Zakonom od strane Komisije za planove i nadleţnog organa 
jedinice lokalne samouprave, i izdavanja Lokacijskih uslova, u toku izrade glavnog 
projekta za pribavljanje graĊevinske dozvole u odnosu na idejno arhitektonsko rešenje 
objekta mogu se izvršiti manje izmene pridrţavajući se sledećih uslova: 

 Namena i funkcionalna šema moraju ostati neizmenjeni.  

 Moguća su samo manja odstupanja od utvrĊene prostorne organizacije i to samo 
tehniĉke prirode. 

 Od horizontalne regulacije su dozvoljena samo minimalna odstupanja i to samo unutar 
utvrĊenih graĊevinskih linija. 

 Odstupanja su moguća i u pogledu poloţaja i dimenzija lomova (proširenja-suţenja) 
horizontalnog gabarita. 

 Spratnost objekata ne moţe biti veća od spratnosti utvrĊene urbanistiĉkim projektom. 

 Eventualna promena horizontalnog gabarita moţe da uslovi manje pomeranje 
saobraćajnica. Pri tome organizaciona šema saobraćaja treba da ostane neizmenjena 
kao i dimenzije saobraćajnih elemenata. 

 U pogledu infrastrukture moguća su manja odstupanja u cilju dobijanja racionalnijih i 
povoljnijih rešenja. 

 
Ovaj Projekat stupa na snagu po overi od strane nadleţnog organa Opštinske uprave 
Panĉeva. 
 
 
Odgovorni urbanista:  Sanja Karanović dip.inţ.arh. 
Broj licence:   200 1266 11 
 
 
 
 
 

__________________________ 
      Liĉni peĉat i potpis 
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3.2. GRAFIĈKI DEO URBANISTIĈKOG PROJEKTA 
 
3.2.1. Obuhvat Urbanistiĉkog projekta 
3.2.2. Situacioni plan sa prikazom krova 
3.2.3. Situacioni plan sa prikazom instalacija 
3.2.4. Situacioni plan sa prikazom saobraćajnog prikljuĉka 
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ul. Vladike Ćirića 4,  21000 Novi  Sad, tel: 021/479-30-12  i 063/513-790, e-mail: neimarprojekt.ns@gmail.com    
                         matični broj: 2023776, šifra delatnosti: 7111, PIB:104772751, PDV: 306292819, tek.račun: 325-9500700011074-50 

 

 
4. IDEJNO REŠENJE 

 
URBANISTIĈKO - ARHITEKTONSKE  RAZRADE LOKACIJE ZA POTREBE 

IZGRADNJE STAMBENO- POSLOVNOG OBJEKTA SPRATNOSTI P+2,                    

UL. DIMITRIJA TUCOVIĆA BR. 48 PANĈEVO, KAT.PARCELA BR. 3488,                    

KO PANĈEVO 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                            „N E I M A R   P R O J E K T   K O N S A L T I N G    I    I N Ž E NJ E R I N G”    
                                               DOO  za projektovanje i izvođenje građevinskih radova – NOVI SAD 
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4.0. GLAVNA SVESKA 
 
4.0.1. Naslovna strana glavne sveske 
 
 
Investitor:    Hrubik Jaroslav (1/2) i Hrubik Tanja (1/2), 

ul. Prvomajska, br. 18, Kovaĉica  
 

Objekat: Stambeno- poslovni objekat P+2, 
Dimitrija Tucovića br. 48, Panĉevo,  
kat.parcela br. 3488, KO Panĉevo 

 
Vrsta dokumentacije:   Idejno rešenje (IDR) 
 
Vrsta radova:   Nova gradnja 
 
Projektant:    “Neimar projekt konsalting i inţenjering” d.o.o. 

ul. Vladike Ćirića br. 4, Novi Sad 
 
Odgovorno lice projektanta:  Marina Ćopić, dir. 
 
 
 
 
 
 

 __________________________ 
  Peĉat i potpis 

 
 
Glavni projektant:   Mića Ćopić, dipl. inţ. graĊ.  
Broj licence:   310 3659 03 
 
 
 

 
 

     _________________________ 
      Liĉni peĉat i potpis 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Broj  tehniĉke dokumentacije: E-IDR-01-07/20 
Mesto i datum:   Novi Sad, novembar 2020. god. 
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4.0.2. Sadrţaj glavne sveske 
 
 
4.0.1. NASLOVNA STRANA ............................................................................................. 93 
 
4.0.2. SADRŢAJ GLAVNE SVESKE ................................................................................. 94 
 
4.0.5. SADRŢAJ TEHNIĈKE DOKUMENTACIJE ............................................................. 96 
 
4.0.6. PODACI O PROJEKTANTIMA ................................................................................ 97 
 
4.0.7. OPŠTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI ............................................................. 101 
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4.0.5. Sadrţaj tehniĉke dokumentacije 
 

0 GLAVNA SVESKA E-IDR-01-07/20 

1 PROJEKAT  ARHITEKTURE E-IDR-01-07/20 
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4.0.6. Podaci o projektantima 
 
 
0. GLAVNA SVESKA  (E-IDR-01-07/20):    

 
Projektant:   “Neimar projekt konsalting i inţenjering” d.o.o.,  

   ul. Vladike Ćirića br. 4, Novi Sad  
 
 
Glavni projektant:   Mića Ćopić, dipl. inţ. graĊ. 
Broj licence:  310 3659 03 
 
 
 
 

 
_________________________ 

Potpis 
 
 
1. PROJEKAT ARHITEKTURE (E-IDR-01-07/20):    
 
Projektant:   “Neimar projekt konsalting i inţenjering” d.o.o.,  

   ul. Vladike Ćirića br. 4, Novi Sad  
 
 
Odgovorni projektant:  Tamara Ţivanić, dipl. inţ. arh. 
Broj licence:  300 O280 15 
 
 
 
 
 

 
__________________________ 

Potpis 
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4.0.7. Opšti podaci o objektu i lokaciji 
 

1. OPŠTI  PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 

 

Tip objekta: Objekat u neprekinutom nizu 

Vrsta radova: Nova gradnja 

Kategorija objekta: B 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
Klasifikacija pojedinih delova objekta: 

uĉešće u 
ukupnoj 
površini 
objekta (%): 

 
 
Klasifikaciona 
oznaka: 

 
 
 
 

95% 
 

112221 
 

Izdvojene i ostale stambene 
zgrade sa više od tri stana, 

kao što su stambeni blokovi, 
kuće sa apartmanima i sl. U 
kojima su stanovi namenjeni 

za stalno stanovanje ili za 
povremeni boravak   

- do 2.000 m² i P+4+Pk (PS) 

 
 
 
 

5% 
 

122011 
 

Zgrade koje se 
upotrebljavaju u poslovne 
svrhe, za administrativne i 

upravne svrhe (banke, 
pošte, poslovne zgrade 

lokalne uprave i drţavnih 
tela i dr)  

- Do 400 m2 i P+2 
 
 
Naziv prostornog odnosno urbanistiĉkog 
plana: 

Plan generalne regulacije -Celina 1- 
širi centar (krug obilaznice) u 
naseljenom mestu panĉevo (Sl. list 
grada Panĉeva br. 19/12, 27/12, 
1/13, 24/13, 20/14, 19/18, 25/18 i 
6/19) 

Mesto: Panĉevo 

Broj katastarske parcele / 
spisak katastarskih parcela i 
katastarskih opština: 

 
kat.parcela br. 3488, KO Panĉevo 
 

Broj katastarske  parcele/ spisak  katastarskih 
parcela i katastarska opština preko kojih 
prelaze prikljuĉci za infrastrukturu: 

kat.parcela br. 3488 i 8023/1, KO 
Panĉevo  

Broj katastarske parcele/ spisak katastarskih 
parcela i katastarska opština na kojoj se nalazi 
prikljuĉak na javnu saobraćajnicu: 

 
kat.parcela br. 8023/1, KO Panĉevo 
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2. PRIKLJUĈCI NA INFRASTRUKTURU:   

 

Elektroenergetska distributivna mreţa 

Ukupan kapacitet 
 

Ukupan potrebni kapacitet za objekat je  

17.25 kW sa osiguraĉima 3x25A po stanu. 

Vrsta prikljuĉka Trajni 

Vrsta mernog ureĊaja Trofazni 

Naĉin grejanja, hlaĊenja i 
klimatizacije 

Kaoenergent u sistemu za grejanje je predviĊen 
gas. Distributivni gas je izgraĊen i u funciji i 
prostire se duţ ulice Dimitrija Tucovića u zelenoj 
površini paralelno sa graĊevinskom linijom 
novoplaniranog objekta. Naĉin prikljuĉenja i 
poloţaj prikljuĉka je definisan Tehniĉkim 
uslovima. Grejanje je predviĊeno radijatorima sa 
pripadajućim kalorimetrom za svaku stambenu 
jedinicu (ukupno 6) i poslovnu jedinicu (ukupno 
1). 
 
U objektu je predviĊena tehniĉka prostorija za 
smeštaj kotla na gas. Proraĉunska snaga kotla 
je 42.38 kW. Snaga kotla je predviĊena za 
grejnu površinu od 450 m2, za visinu prostorije 
h=2.70 m i sa oĉekivanim toplotnim gubicima u 
skladu sa energetkom efikasnošću.  

Potrebni energetski kapaciteti za 
razliĉite namene (razvrstano po 
ulazima) 

Poslovni prostor= 17.25kW, 3x25A 

Stan A= 17.25kW, 3x25A 

Stan B= 17.25kW, 3x25A 

Stan C= 17.25kW, 3x25A 

Stan D= 17.25kW, 3x25A 

Stan E= 17.25kW, 3x25A 

Stan F= 17.25kW, 3x25A 

Potrebni energetski kapaciteti za 
zajedniĉku potrošnju (razvrstano po 
ulazima) 

Potrebni energetski kapaciteti za zajedniĉku 

potrošnju su 6.25 kW, 1x16. 

 

Podaci o prikljuĉcima postojećih 
objekata na parceli (ukoliko postoje) 

Postojeći prikljuĉci se uklanjaju, uz prethodnu 

saglasnost EPS Panĉevo. 

Netipiĉni potrošaĉi - 

Potreba za većom pouzdanošću i 
sigurnosti u isporuci elektriĉne 
energije  

- 
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Druga infrastruktura 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Prikljuĉak na hidrotehniĉke 
instalacije: 

Vodovod 
Snabdevanje novoplaniranog objekta vodom 
biće rešeno izgradnjom novog vodovodnog  
prikljuĉka, na postojeću gradsku vodovodnu 
mreţu, u ulici Dimitrija Tucovića, od 
polietelinskih cevi Ø225.  
Vodomeri će biti smešteni u vodomernom šahtu 
u pasaţu objekata. U vodomernom šahtu 
predviĊen je jedan vodomer, Ø32mm sanitarnu 
vodu. Kapcitet vodovodne mreţe je      1,21 
l/s.Unutrašnje instalacije sanitarne potrošne 
vode uraĊene su od vodomera i sastoje se od 
glavnih, razvodnih i usponskih vodova-vertikala.  

JKP Vodovod i kanalizacija garantuje potreban 
pritisak u gradskom vodovodu na mestu 
prikljuĉenja (2,5 bara) što zadovoljava potrebe 
sanitarnih ureĊaja. 

Instalacije vodovoda projektovati od 
polipropilen(plastiĉnih) vodovodnih cevi koje na 
odgovarajući naĉin antikorozivno, a po potrebi i 
termiĉki zaštititi. 

Kaĉenje i priĉvršćivanje cevi uz plafon i zidove 
izvesti kukama i obujmicama sa  elastiĉnom 
podlogom (guma,juta,pluta) na razmaku 1,5-2,0 
m.Cevi u zidovima sanitarnih ĉvorova omotati 
filcanim trakama. 

Radi lake kontrole i zatvaranja pojedinaĉnih 
vertikala,u sluĉaju havarije,na horizontalnom 
delu svake vertikale montiraju se propusni ventili 
sa ispusnom slavinicom. Ventile montirati na 
pristupaĉna mesta,u komunikacionim i 
zajedniĉkim prostorijama,izbegavajući gde god 
je moguće,montaţu u stanovima i lokalima. 

Na svakom prikljuĉku kupatila i WC-a predviĊeni 
su propusni ventili a svi ureĊaji unutar istih, kao i 
u kuhinjama snabdeveni su propusnim ventilima 
sa poniklovanom kapom i rozetom. 

Hidrantska mreţa 
Objekat neće biti opremljen ni unutrašnjom ni 
spoljašnjom hidrantskom mreţom. 
Objekat je visine 10,12m, a na osnovu 
''Pravilnika o tehniĉkim normativima za 
instalacije hidrantske mreţe za gašenje poţara'', 
"Sluţbeni glasnik RS", broj 3 od 12. januara 
2018, po kome unutrašnjom hidrantskom 
mreţom za gašenje poţara ne mora se štititi 
stambeni objekat koja ima visinu ≤12 m. 
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Kanalizacija 
U objektu će biti projektovana fekalna 
kanalizacija za odvod sanitarne otpadne vode 
od svih potrošaĉa sanitarne vode. OdvoĊenje 
upotrebljenih voda iz objekta rešiti prikljuĉenjem 
cevi na postojeću kanalizacionu mreţu Ø250 
mm u  ulici Dimitrija Tucovića u svemu prema 
uslovim JKP. 
Sve otpadne i fekalne  vode iz objekta skupljaju 
se preko vertikala i najkraćim putem izvode u 
kanalizacioni šaht unutran regulacione linije. 
Kapcitet kanalizacione mreţe je 4,00 l/s. 

Celokupan razvod kanalizacije predviĊeni su od 
PVC kanalizacionih cevi. Kod svakog skretanja 
vertikala u horizontalu,na pristupaĉna mesta 
postaviti fazonske komade sa otvorom za 
ĉišćenje. 

Ventilisanje mreţe vrši se preko ventilacionih 
vertikala sa izlazom 1,0 m iznad krova i 
montaţom ventilacionih kapa. 

Dimenzinisanje kanalizacije je izvršeno na bazi 
koliĉina otpadne vode koja otiĉe iz sanitarnih 
ureĊaja datih prikljuĉnih vrednosti.  

Sanitarni ureĊaji 
Kupatila se opremaju sanitarnim ureĊajima I 
klase(standardnih oblika i dimenzija), armaturom 
i sanitarnom galanterijom. Topla voda u 
kupatilima obezbeĊuje se el.bojlerima 
zapremine 80  l. 
 
Kuhinje se opremaju niskomontaţnim 
el.bojlerima zapremine 10 l, baterijom za toplu i 
hladnu vodu i horizontalnim odvodom u zidu bez 
hvataĉa masti, koji su deo opreme sudopera, a 
sudoper se ne predviĊa. 

Pre izgradnje novog prikljuĉka Investitor je u 
obavezi da se javi u JKP “Vodovod i 
kanalizacija” kako bi se izvršilo ukidanje 
postojećeg prikljuĉka na gradski vodovod, sve o 
trošku Investitora. 

 
 
 
Prikljuĉak na saobraćajnu mreţu 

Na lokaciju se pristupa sa gradske 
saobraćajnice (ulica Dimitrija Tucovića), preko 
parcele 8023/1 KO Panĉevo. Pristupa se preko 
dvosmernog prikljuĉka širine 3.8 m i minimalnih 
radijusa od 3 m. 
 

Dimenzionisanje saobraćajnog prikljuĉka će se 
izvršiti prema nameni i planiranom 
saobraćajnom opterećenju. Širinom (min 3.50) i 
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visinom (min 3.50 m) prilaza je omogućen 
nesmetan pristup svim delovima parcele za 
izuzetne potrebe (pristup protivpoţarnog ili 
sanitetskog vozila).  
 

Sve saobraćajne i manipulativne površine u 
okviru predmetne parcele će biti preteţno 
izgraĊene od asfaltnog završnog sloja i 
projektovane za lako saobraćajno opterećenje. 
 
IzgraĊenost i opremljenost saobraćajne 
infrastrukture u ulici Dimitrija Tucovića 
omogućuje efikasan i neposredan pristup 
parcelama za sve vrste uĉesnika u saobraćaju 
(motorna vozila, biciklisti pešaci). Za potreba 
parcele je planirana interna saobraćajnica do 
parkinga unutar dvorišta. 
 
Manipulativna interna saobraćajnica je širine 3.5 
m, dok su parking mesta rasporeĊena po uglom 
od 45°. 
U okviru parcele je predviĊeno 9 parking mesta, 
od kojih je 6 namenjeno za 6 stambenih jedinica 
i 2 parking mesta namenjena za poslovni i jedno 
parking mesto za osobe sa posebnim 
potrebama.  
Dimenzije standardnih i mesta za osobe sa 
posebnim potrebama su predviĊene prema 
Pravilniku o uslovima i normativima za planiranje 
i projektovanje stambenih zgrada i stanova u 
programima stambene podrške("Sl. glasnik RS", 
br. 76/2017). Širina parking mesta za lica sa 
posebnim potrebama iznosi 4.0m, dok je širina 
standardnih parking mesta 2.5m. 

 
 
 
 
 
 
 
 
Prikljuĉak na gasovod 

Kao energent u sistemu za grejanje je predviĊen 
gas. Distributivni gas je izgraĊen i u funciji i 
prostire se duţ ulice Dimitrija Tucovića u zelenoj 
površini paralelno sa graĊevinskom linijom 
novoplaniranog objekta. Naĉin prikljuĉenja i 
poloţaj prikljuĉka je definisan gore navedenim 
Tehniĉkim uslovima. Grejanje je predviĊeno 
radijatorima sa pripadajućim kalorimetrom za 
svaku stambenu jedinicu (ukupno 6) i poslovnu 
jedinicu (ukupno 1). 
 
U objektu je predviĊena tehniĉka prostorija za 
smeštaj kotla na gas. Proraĉunska snaga kotla 
je        42.38 kW. Snaga kotla je predviĊena za 
grejnu površinu od 450 m2, za visinu prostorije 
h=2.70 m i sa oĉekivanim toplotnim gubicima u 
skladu sa energetkom efikasnošću.  
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3. OSNOVNI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI  

 

 
 
 
 
 
 
Dimenzije objekta 

Ukupna površina parcele: 562.00 m² 

BRGP objekta:  622.74 m2 

Ukupna BRGP nadzemno: 622.74 m²   

Ukupna BRUTO površina:    622.74 m²   

UKUPNA NETO površina objekta: 526,67 m2 

Površina prizemlja/ BRUTO: 207.58 m² 

Površina zemljišta pod objektom/ 
zauzetost:  

 
207.58 m² 

Spratnost: P+2 

Visina objekta - atika: 10.12 m 

Apsolutna visinska kota- sleme:   86,75 m 

Spratna visina: Stanovi 2.60 m 
Poslovni prostor 3,54 m  

Broj funkcionalnih jedinica/broj stanova 7/6 

Broj parking mesta: 9 

 
 
Materijalizacija 
objekta: 

Materijalizacija fasade: Završni dekorativni sloj 
Fasadni zidovi su 
predviđeni od “YTONG” 
blokova i termoizolacije 
sa spoljne strane  

Orijentacija slemena: - 

Nagib krova:  1% 

Materijalizacija krova: Ravan krov  
 

fert tavanica, parna brana, 
stirodur, sloj za pad, 

hidroizolacija – membrana 
Površina pod 
zelenilom:  

  
112.40 m² 

Indeks zauzetosti:  0,37 

Indeks izgraĊenosti:  1.10 

Predraĉunska  
vrednost objekta: 

 
30,875,880.00 RSD  
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4.1. PROJEKAT ARHITEKTURE 
 
4.1.1. Naslovna strana projekta arhitekture 
 
 
Investitor:    Hrubik Jaroslav (1/2) i Hrubik Tanja (1/2), 

ul. Prvomajska, br. 18, Kovaĉica  
 

Objekat: Stambeno- poslovni objekat P+2, 
Dimitrija Tucovića br. 48, Panĉevo,  
kat.parcela br. 3488, KO Panĉevo 

 
Vrsta dokumentacije:   Idejno rešenje (IDR) 
 
Vrsta radova:   Nova gradnja 
 
Projektant:    “Neimar projekt konsalting i inţenjering” d.o.o. 

ul. Vladike Ćirića br. 4, Novi Sad 
 
Odgovorno lice projektanta:  Marina Ćopić, dir. 
 
 
 
 
 
 

 __________________________ 
  Peĉat i potpis 

 
Odgovorni  projektant: Tamara Ţivanić, dipl. inţ. arh. 
Broj licence:  300 O280 15 
 
 
 

 
 

     _________________________ 
      Liĉni peĉat i potpis 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Broj  tehniĉke dokumentacije: E-IDR-01-07/20 
Mesto i datum:   Novi Sad, novembar 2020. god. 
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4.1.2. Sadrţaj projekta arhitekture 
 
 
4.1.1. NASLOVNA STRANA PROJEKTA ARHITEKTURE ............................................. 104 
 
4.1.2. SADRŢAJ PROJEKTA ARHITEKTURE ................................................................ 105 
 
4.1.3. REŠENJE O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA......................... 106 
 
4.1.4. IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA ........................................................... 107 
 
4.1.5. OPŠTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI ............................................................. 108 
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4.1.3. Rešenje o odreĊivanju odgovornog projektanta 
 
Na osnovu ĉlana 128 Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 
81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - 
odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. 
zakon i 9/2020) i  odredbi Pravilnika o sadrţini, naĉinu i postupku izrade i naĉinu vršenja 
kontrole tehniĉke dokumentacije prema klasi i nameni objekata je objavljen  u „Sl. glasnik 
RS“ br. 73/19 kao: 
 
 
 

O D G O V O R N I     P R O J E K T A N T 
 

 
Za izradu Projekta arhitekture koji je deo Idejnog rešenja (IDR) za izgradnju Poslovno-
stambenog objekta P+2, Dimitrija Tucovića br. 48, Panĉevo, kat.parcela br. 3488, KO 
PanĉevoodreĊuje se: 
 
Tamara Ţivanić, dipl. inţ. arh. ...........................  broj licence 300 O280 15 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Projektant:    “Neimar projekt konsalting i inţenjering” d.o.o. 

     ul. Vladike Ćirića 4, Novi Sad 
 

Odgovorno lice projektanta: Marina Ćopić, dir. 
 
 
 

 
 
__________________________                                                          

 Potpis 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
Broj  tehniĉke dokumentacije: E-IDR-01-07/20 
Mesto i datum:   Novi Sad, novembar 2020. god. 
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4.1.4. Izjava odgovornog projektanta 

 
 
Odgovorni projektant Projekta arhitekture koji je deo Idejnog rešenja (IDR)zaizgradnju 
Poslovno-stambenog objekta P+2, Dimitrija Tucovića br. 48, Panĉevo, kat.parcela br. 
3488, KO Panĉevo 
 

Tamara Ţivanić, dipl. inţ. arh. 
 
 
 

I Z J A V LJ U J E M 
 

 
  

1. da je projekat izraĊen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, 
standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke. 

 
2. da su pri izradi projekta poštovane sve propisane i utvrĊene mere i preporuke za 

ispunjenje osnovnih zahteva za objekat i da je projekat izraĊen u skladu sa merama 
i preporukama kojima se dokazuje ispunjenost osnovnih zahteva. 

 
 
 
 
 
 
 
Odgovorni projektant:     Tamara Ţivanić, dipl. inţ. arh. 
Broj licence:  300O28015 
 

 
 
 
 
__________________________ 

                              Potpis 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Broj  tehniĉke dokumentacije: E-IDR-01-07/20 
Mesto i datum:   Novi Sad, novembar 2020. god. 
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4.1.5. Tekstualna dokumentacija 
 
Tehniĉki opis 

 
Planirani Poslovno- stambeni objekat je objekat u neprekinutom nizu sa ukupnombruto 
površinom u osnovi od 189.75 m2. Objekat je pravougaone osnove dimenzija 
objekta su: 11.50x16.50 m. Maksimalna usvojena visina objekta od kote poda do 
atike iznosi 10.12 m.  Krov je ravan sa padom od 1%. U vertikalnom smislu, objekat 
je spratnosti P+2. 
 
Funkcionalna podela 
Objekat se sastoji od jednog stambenog dela višeporodiĉnog tipa i jednog poslovnog dela. 
Stambeni deo sadrţi 6 zasebnih stambenih jedinica. Na I Spratu 4 jedinice – dve 
garsonjere i dva jednosobna stana. Na II Spratu sadrţi dva trosobna stana. U okviru 
objekta postoje zasebne celine komunikacija i poslovnog prostora. Poslovni prostor se 
nalazi u prizemlju a komunikacije i zajedniĉki prostori se nalaze na svakoj etaţi i u 
prizemlju. 
 
Visinska kota poda prizemlja ( ±0,00 ) je za 0.20 m uzdignuta od uliĉnog trotoara a od 
dvorišnog trotoara unutar parcele je uzdignuta 0.10 m. Relativna visinska kota poda 
prizemlja treba da se poklapa sa apsolutnom kotom od + 76,63 m. 
Glavni ulaz u objekat je planiran sa uliĉne-jugozapadne strane objekta. Omogućen je I 
pristup osoba sa posebnim potrebama, rampom duţine 4m, pod nagibom od 5%. 
Sadrţajni i površinski izraz prostorija iskazan je u tabelama pregleda neto i bruto površina 
u crteţima osnova i u numeriĉkoj dokumentaciji. Neto i bruto površine obraĉunate su u 
skladu sa vaţećim standardom iz date oblasti. 
 
UKUPNA NETO POVRŠINA CELOG OBJEKTA:   526,67 m² 
UKUPNA BRUTO POVRŠINA CELOG OBJEKTA:     622.74 m²   
 
PRIZEMLJE 
Prizemlje sadrţi zajedniĉke prostorije, parking prostor koji pripada zajedniĉkim 
prostorijama i poslovni prostor.  
 
Prostorije su sledeće: vetrobran, hodnik sa stepeništem i liftom, ajnfort, parking, tehniĉka 
prostorija za smeštaj gasnog kotla i poslovni prostor koji sadrţi kancelariju, garderober i 
sanitarni ĉvor. 
 
Ukupno NETO površinaPRIZEMLJA:       181.05 m2 
Ukupno BRUTO površinaPRIZEMLJA:    207.58 m2 

Relativna visinska kota prizemlja je ±0.00 m 
 
I SPRAT 
I sprat sadrţi 4 stambene jedinice i komunikaciju i zajedniĉki prostor. 
 
Stan A – garsonjera: dnevna soba, trpezarija i kuhinja i kupatilo 
Stan B – garsonjera: dnevna soba, trpezarija i kuhinja i kupatilo 
Stan C – Jednoiposoban: garsonjera: dnevna soba, trpezarija i kuhinja, kupatilo i spavaća 
soba 
Stan D - Jednoiposoban: garsonjera: dnevna soba, trpezarija i kuhinja, kupatilo i spavaća 
soba 
Komunikacija i zajedniĉki prostor: hodnik sa stepeništem i liftom 
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Ukupno NETO površinaPRVOG SPRATA:       173.29 m2 

Ukupno BRUTO površinaPRVOG SPRATA:   207.58 m2 

Relativna visinska kota prizemlja je +3.84 m 
 
II SPRAT 
II sprat sadrţi 2 stambene jedinice i komunikaciju i zajedniĉki prostor. 
 
Stan E – trosoban: dnevna soba, trpezarija i kuhinja, wc, deĉja soba, hodnik, kupatilo, 
garderober i spavaća soba. 
Stan F – trosoban: dnevna soba, trpezarija i kuhinja, wc, deĉja soba, hodnik, kupatilo, 
garderober i spavaća soba. 
 
Komunikacija i zajedniĉki prostor: hodnik sa stepeništem i liftom 
 
Ukupno NETO površina DRUGOG SPRATA:       172.33 m2 

Ukupno BRUTO površinaDRUGOG SPRATA:   207.58 m2  

Relativna visinska kota drugog sprata je +6.72 m   
 
Konstruktivni sklop 
U konstruktivnom smislu objekat predstavlja masivni homogeni sklop razliĉitih 
konstruktivnih elemenata, sa nosećim zidovima od Ytong bloka, armirano betonskim 
horizontalnim i vertikalnim serklaţima, tavanicama od “fert” gredica i ravnim krovom sa 
svim potrebni slojevima. 
 
Temelji 
Fundiranje objekatase vrši na trakastim temeljima na dubini -0.90 m ispod kote trotoara, a 
-1.20 od gornje kote ploĉe. Temelji su u popreĉnom preseku dimenzija 60x50 cm, a 
dimenzije vrata 20x60 cm. Ispod temeljnih stopa i traka je predviĊen tampon sloj šljunka 
d=20 cm. Nasuti sloj treba nabiti mehaniĉkim vibracionim sredstvima do postizanja 
minimalnog modula stišljivosti Ms>40 MPa. 
 
Kvalitet betona predviĊen za temelje samce je MB30.  
 
Serklaži i stubovi 
Zidovi su ukrućeni horizontalni AB horizontalnim i vertikalnim serklaţima popreĉnog 
presek 25x25 cm i 25x20 cm. Ploĉa prvog sprata je oslonjena na stubove, s obzirom da je 
prizemlje uvuĉeno sa dvorišne strane u odnosu na sprat. 
 
Vertikalnost stubova i cele konstrukcije proveravati geodetskim snimanjima.  
 
Podna, međuspratna i krovna ploča 
Podna ploĉa je AB debljine d=10 cm armirana mreţom Q-335 i ispod iste je postavljen sloj 
termoiyolacije debljine 10 cm i hidroizolacije, tampon sloj betona od 6 cm i šljunka d=10 
cm sa minimalnom zbijenošĉu Ms>50 MPa. Kvalitet betona MB30. 
 
MeĊuspratna konstrukcija izmeĊu prizemlja i sprata je sitnorebrasta meĊuspratna 
konstrukcija od fert gredica i blokova ispune d=16+4 cm. 
 
MeĊuspratna sitnorebrasta konstrukcija iznad II sprata, treba da je ujedno i konstrukcija 
ravnog krova. Preko ove konstrukcije postaviti sloj termoizolacionih ploĉa debljine 25 cm, 
hidroizolaciju i sloj za pad. 
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Pre početka betonskih radova na temeljnoj konstrukciji i podnoj ploči, potrebno je 
izvršiti kontrolu postignute zbijenosti tamponskog sloja, i tek nakon postizanja 
zahtevane zbijenosti i upisom u građevinski dnevnik može se otpočeti sa betonskim 
radovima.  
 
 
Odvodnjavanje sa krova 
Za odvoĊenje vode sa krova nagiba 1% predviĊeni su vertikalni oluci 100x100 mm. Za 
izradu vertikalnih oluka, kao i zaštitu delova objekta limom predviĊen je pocinkovani ĉeliĉni 
lim debljine 0.55 mm. Krov je oiviĉen atikom, tako da su oluĉne horizontale sa unutrašnje 
strane atike, dok su vertikale predviĊene sa spoljne strane zidova. 
 
Krovni pokrivač 
Krov nad celim objektom je ravan, nagiba krovne ravni 1% prema olucima. Krovni pokrivaĉ 
je hidroizolacija, tj. UV otporna membrana tipa “Sika”. 
 
Noseći zidovi  
Fasadni zidovi su predviĊeni od “YTONG” blokova d=20 i 25 cm i termoizolacije sa spoljne 
strane, debljine d=5 cm. Unutrašnji konstruktivni zidovi prizemlja su od Ytong bloka d= 25 i 
20 cm, zidani lepkom za “YTONG” blok. Obrada fasade se se sastoji od završnog 
dekorativnog sloja u boji po izboru investitora. Upotrebiti materijale koji omogućavaju i 
garantuju trajnost izgleda objekta. 
 
Pregradni zidovi  
Unutrašnji pregradni nekonstruktivni zidovi su od „YTONG“ bloka d= 10 i 12 cm zidani 
lepkom za „YTONG“ blok. Unutrašnje zidove gletovati i  bojiti disperzivnom bojom,  zidove 
u sanitarnim prostorijama do plafona obloţiti keramiĉkim zidnim ploĉicama na lepak sa 
spojem ploĉica fuga na fugu. Spojnice ispuniti fug masom odgovarajućeg kvaliteta, u boji 
keramike. 
 
Plafoni  
Plafonske površine se malterišu kreĉnim malterom a zatim gletuju i boje disperzivnom 
bojom. 
 
Podovi 
Završna obrada podova zavisi od namene prostorije. U poslovnom prostoru su zastupljene 
keramiĉke ploĉice, u pomoćnim prostorijama beton, u sanitarnim ĉvorovima i 
komunikacijama keramiĉke ploĉice i u spavaćim i dnevnim zonama laminat. Podne ploĉice 
postaviti u cementnom maletru. 
 
Izolacija 
Pod prizemlja se obraĊuje horizontalnom hidroizolacijom od jednog premaza bitulitom i 
sloja kondora 4 (ili nekom od savremenih izolacija tipa „Sika“ ili sl.). 
 
Hidroizolacija mora biti kontinuirana, bez prekida i oštećenja. Na spojevima se rade 
preklopi širine 10 cm. Na fasadnim zidovima, hidroizolacije se spušta niz temeljni zid. 
Hidroizolacija se radi i na podovima kupatila. 
 
Na fasadnim zidovima termoizolaciju uraditi debljine koja se dobija proraĉunom 
energetske efikasnosti objekta.  
Na podnu ploĉu potrebno je postaviti termoizolaciju (stirodur) u debljini od 10 cm. Na 
FERT ploĉi na krovu postaviti termoizolaciju stirodur debljine po proraĉunu iz Elaborata 
energetske efikasnosti. 
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Bravarija i stolarija 

Stolariju na objektu nabaviti kao standardnu ili izraditi po posebnoj porudţbini.  

Unutrašnju stolariju (vrata) nabaviti iz standardnih programa, od PVC profila , kao punu ili 
zastakljenu i furniranu sa finalnom obradom. 
Svu stolariju opremiti potrebnim okovom za otvaranje. Unutrašnja vrata treba da su 
izvedena od kvalitetne ĉamove graĊe i furnira. Finalno ih obraditi dva puta premazivanjem 
lazurnim sredstvom i završnim lakiranjem. 
Spoljna vrata i prozori treba da su izvedeni od  šestokomornog profila PVC profila. 
Prozori i spoljna vrata treba da su zastakljena Termo staklom 4+12+4 mm sa inertnim 
gasom argonom a u svemu prema podacima iz elaborata energetske efikasnosti objekta. 
Prozori treba da imaju PVC roletne. 
 
Ventilacija i osvetljenje 
Prostorije za spavanje i dnevni boravak u objektu su prirodno ventilisane i imaju prirodno i 
veštaĉko osvetljenje, dok su toaleti orijentisani ka sredini objekta i imaju samo veštaĉko 
osvetljenje i veštaĉku ventilaciju. 
 
Zaštita objekta 
Zaštita objekata se vrši na sledeće naĉine: 
– hidrozaštita 
– termozaštita 
– zvuĉna izolacija 
– protivpoţarna zaštita 
– biozaštita 
 
 
 
Odgovorni projektant: Tamara Ţivanić, dipl. inţ. arh. 
Broj licence:  300O28015 
 

 
 
 
 
__________________________ 

       Potpis 
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4.1.6. Numeriĉka dokumentacija 

 
Predraĉunska vrednost 
 

Predraĉunska vrednost objekta je: 30,875,880.00RSD. 
Napomena: Cena je projektantska i data je bez PDV. 
 

Pregled površina 
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Rekapitulacija: 
 
Ukupna neto površina objekta iznosi :       526,67 m² 
Ukupna bruto graĊevinskih površina objekta iznosi :        622,74 m² 
 

Neto i bruto površine su sraĉunate po JUS-u C2 100 2002. 
 
 

 

Urbanistiĉki parametri 
 

- Površina katastarske parcele: ………………………………. 562 m²  

- Površina parcele pod objektom: …………………………….. 207.58 m² 

- Bruto razvijena graĊevinska površina: ……………………. 622.74 m² 

- Površina pod zelenilom: ……………………………………. 112.40 m² 

- Spratnost: …………………………………………………….. P+2 

- Indeks zauzetosti: …………………………………………… 37% 

- Indeks izgraĊenosti: ………………………………………… 1.10 

- Broj funkcionalnih jedinica: ……………………………….. 7 

- Broj parkinga / garaţa: ……………………………….……… 9 
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4.1.7. Grafiĉka dokumentacija 
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Reg. linija
Građ. linija

±0.00
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ulaz u objekat

ulaz na
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-0,20
+76.43

URBANISTIČKI PARAMETRI:

-POVRŠINA KATASTARSKE PARCELE___________562 m²

-POVRŠINA POD OBJEKTIMA_________________207.58 m² (37 %)
-BRUTO RAZVIJENA GRAĐEVINSKA POVRŠINA___622.74 m²
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zelene površine 18% i raster ploče na parkinzima 2%
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-POVRŠINA POD PARKINZIMA ________________116.64 m² (21 %)
-SPRATNOST______________________________P+2
-INDEKS ZAUZETOSTI_______________________37%
-INDEKS IZGRAĐENOSTI_____________________1.10
-BROJ FUNKCIONALNIH JEDINICA_____________7
-BROJ PARKINGA/GARAŽA __________________ 9

6

LEGENDA OZNAKA:

GRANICA OBJEKTA
GRANICA PARCELE

REGULACIONA/GRAĐEVINSKA LINIJA
ZELENA POVRŠINA

KOMUNALNI KONTEJNER V=1.1 m³

1368

165
4

353
9

1146

A

A

B

B

4

3

3

1

'

1

4

1

2

2

A

A

B

B

4

3

3

1

'

1

4

1

2

2

±0,00

76,63

-0.20

76,43

-0.20

76,43

-0.10

76,53

±0,00

76,63

-0.10

76,53

5

4

3

2

1

350
500

7

8

9

550

707

354

25
0

40
0



"NEIMAR PROJEKT KONSALTING
 I INŽENJERING"

d.o.o. za projektovanje i izvođenje građevinskih radova
ul.Vladike Ćirića br. 4, Novi Sad

Kontakt: 021 47 930 12; neimarprojekt.ns@gmail.com

INVESTITOR Hrubik Jaroslav i Hrubik Tanja,
ul. Prvomajska br. 18, Kovačica

OBJEKAT Poslovno- stambeni objekat P+2, ul. Dimitrija
Tucovića br. 48, kat.parcela 3488 KO Pančevo

VRSTA TEHNIČKE
DOKUMENTACIJE IDEJNO REŠENJE

BROJ TEHNIČKE
DOKUMENTACIJE

PROJEKAT ARHITEKTURE
E-IDR-01-07/20

SADRŽAJ LISTA OSNOVA TEMELJA
RAZMERA  1:75

ODG. PROJEKTANT Tamara Živanić dia 300 O280 15
PROJ. SARADNIK Jovana Večić mia

DATUM SEPTEMBAR 2020 BR. CRTEŽA 2

Osnova temelja  R1:75

60

60

-0.85
+85.92

-0.35
+85.42

-0.35
+85.42

-0.35
+85.42

-0.35
+85.42

-0.85
+85.92

-0.85
+85.92

-0.85
+85.92

226 1389

1653

52518 1020 60 475 60

48 625 60 115 60 160 60 475 60

43

43
7

60
23

8
60

36
4

38
8

60
23

8
60

32
2

11
5113
48

1615

25
44

4
60

23
8

60
47

2
45

45
31

8
60

23
8

60
38

5
45

1650

1650

27
7

17
3

29
8

38
0

60 115 60 160 60 476 45

62650

SUSEDNI
OBJEKAT

SUSEDNI
OBJEKAT

B

B

A A

A

A

B

B

4

3

1'

1

4

2

A

A

B

B

4

3

1'

1

4

2

29
8

52
8

50
7

AutoCAD SHX Text
SEVER



3

1

2

"NEIMAR PROJEKT KONSALTING
 I INŽENJERING"

d.o.o. za projektovanje i izvođenje građevinskih radova
ul.Vladike Ćirića br. 4, Novi Sad

Kontakt: 021 47 930 12; neimarprojekt.ns@gmail.com

INVESTITOR Hrubik Jaroslav i Hrubik Tanja,
ul. Prvomajska br. 18, Kovačica

OBJEKAT Poslovno- stambeni objekat P+2, ul. Dimitrija
Tucovića br. 48, kat.parcela 3488 KO Pančevo

VRSTA TEHNIČKE
DOKUMENTACIJE IDEJNO REŠENJE

BROJ TEHNIČKE
DOKUMENTACIJE

PROJEKAT ARHITEKTURE
E-IDR-01-07/20

SADRŽAJ LISTA OSNOVA PRIZEMLJA
RAZMERA  1:75

ODG. PROJEKTANT Tamara Živanić dia 300 O280 15
PROJ. SARADNIK Jovana Večić mia

DATUM SEPTEMBAR 2020 BR. CRTEŽA 3

Osnova prizemlja  R1:75

12x16.70/28 11x17.4/28

Par 0

Pa
r 

0

1 2

6

4

Pa
r 

18
0

Pa
r 

18
0

Pa
r 

0
8

7

5

3

120
240

180
240

180
240

295
150

60
80

10
0

21
0

80
210

80
210

Prostor za lift

Dv
or

iš
te

Ul
ica

Re
g.
 l
in
ija

= G
ra

đ.
 l
in
ija

+76.87

+76.87

+76.87 +76.57

3

1

2

br.    KOMUNIKAC. I ZAJ. PROST. P (m²) Pod
1  Vetrobran 9.66 ker. pl.
2  Hodnik sa step. i liftom 25.91 ker. pl.
3  Pasaž 68.35 beton
4  Parking 40.64 bet. raster
5  Tehnička prostorija-gas 5.90 ker. pl.

Ukupna neto površina 150.46
Ukupna korisna površina (97%) 145.95

 PRIZEMLJE

br.    POSLOVNI PROSTOR P (m²) Pod
6  Kancelarija 29.47 ker. pl.
7  Garderober 4.28 ker. pl.
8  Sanitarni čvor 2.90 ker. pl.

Ukupna neto površina 36.65
Ukupna korisna površina (97%) 35.55

br.    Ukupno prizemlje P (m²)
 Ukupno neto korisno 181.05
 Ukupno bruto 207.5834
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br.    KOMUNIKAC. I ZAJ. PROST. P (m²) Pod

Zajedničk
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prostorije

11  Hodnik sa step. i liftom 26.68 ker. pl.
Ukupna neto površina 26.68

Ukupna korisna površina
(97%) 25.88

 I SPRAT

br.    STAMBENI PROSTOR P (m²) Pod

stan A

1  D. bor. sa kuh. 29.60 laminat
2  Kupatilo 4.24 ker. pl.

Ukupna neto površina 33.84
Ukupna korisna površina

(97%) 32.82

stan B

3  D. bor. sa kuh. 26.86 laminat
4  Kupatilo 3.85 ker. pl.

Ukupna neto površina 30.71
Ukupna korisna površina

(97%) 29.79

stan C

5  D. bor. sa kuh. 29.78 laminat
6  Kupatilo 4.34 ker. pl.
7  S. soba 11.71 laminat

Ukupna neto površina 45.83
Ukupna korisna površina

(97%) 44.45
7

stan D

8  D. bor. sa kuh. 25.26 laminat
9  Kupatilo 4.20 ker. pl.

10  S. soba 12.14 laminat
Ukupna neto površina 41.60

Ukupna korisna površina
(97%) 40.35

br.    UKUPNO I SPRAT P (m²)
 Ukupno neto korisno 173.29
 Ukupno bruto 207.58
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Osnova II sprata  R1:75
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br.    KOMUNIKAC. I ZAJ. PROST. P (m²) Pod

Zajed.pro-
storije

15  Hodnik sa step. i liftom 25.22 ker. pl.
Ukupna neto površina 25.22

Ukupna korisna površina
(97%) 24.46

 II SPRAT

br.    STAMBENI PROSTOR P (m²) Pod

stan E

1  D. bor. sa kuh. 30.23 laminat
2  Kupatilo 4.34 ker. pl.
3  Dečija soba 7.60 laminat
4  Hodnik 7.14 laminat
5  Kupatilo 4.24 ker. pl.
6  Spavaća soba 18.61 laminat
7  Garderober 7.14 laminat

Ukupna neto površina 79.30
Ukupna korisna površina
(97%) 76.92

br.    UKUPNO II SPRAT P (m²)
 Ukupno neto korisno 172.33
 Ukupno bruto 207.58
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8  D. bor. sa kuh. 26.16 laminat
9  Kupatilo 4.20 ker. pl.

10  Dečija soba 9.04 laminat
11  Hodnik 7.14 laminat
12  Kupatilo 3.85 ker. pl.
13  Spavaća soba 15.44 laminat
14  Garderober 7.31 laminat

Ukupna neto površina 73.14
Ukupna korisna površina
(97%) 70.95
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