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На основу одредаба Закона о планирању и изградњи објеката ("Сл. гласник РС'', бр. 72/09, 81/09-
исправка, 64/10 одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–одлука УС, 98/2013–одлука УС, 
132/14 , 145/14, 83/18, 31/2019, 37/2019-др.закон и 9/20) и Правилника о садржини, начину и поступку 
израде докумената просторног и урбанистичког планирања бр 32/19 издаје се: 
 

Р Е Ш Е Њ Е : 
О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ ЗА ИЗРАДУ 

УРБАНИСТИЧКО-ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ  
 
 
 
 
 

ПРОЈЕКАТ:  
УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ПОТРЕБЕ 
УРБАНИСТИЧКО – АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ ЛОКАЦИЈЕ,  
КАТ. ПАР.  БРОЈ  3116/1  К.О. ПАНЧЕВО,  
ЗА ПЛАНИРАНУ ИЗГРАДЊУ ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНО-ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА  
СПРАТНОСТИ По+П+3+Пс и ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА  
СПРАТНОСТИ По+П+3+Ман У УЛ. ОСЛОБОЂЕЊА БР. 30 
 
   

 
 

 ИНВЕСТИТОР:   
“TEHNOŠPED GRADNJA” DOO, Панчево, Јабучки пут број 413А 

 
 

 
 
 

  1. За урбанистички пројекат:   Ђурић Стеван,дипл.инг.арх. 
        лиценца број 200025703 

 
   
 
 
 

 
        Д И Р Е К Т О Р: 

 
   Мај 2020.год  
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 На основу одредаба Закона о планирању и изградњи објеката ("Сл. гласник РС'', бр. 72/09, 
81/09-исправка, 64/10 одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–одлука УС, 98/2013–одлука 
УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/2019, 37/2019-др.закон и 9/20) и Правилника о садржини, начину и 
поступку израде докумената просторног и урбанистичког планирања бр 32/19 издаје се: 
 
 

ИЗЈАВА   ОДГОВОРНОГ   УРБАНИСТЕ 
 

Овим изјављујем да сам се при изради урбанистичко - техничке документације придржавао свих 
важећих прописа и да је урбанистички пројекат урађен у складу са информацијом о локацији број V-15-
350-119/2020 од 12.03.2020. год. издатој од стране Секретаријата за урбанизам, грађевинске ,  
стамбено-комуналне послове и саобраћај , Град Панчево, као и да је испоштован план вишег реда, у 
складу са правилником о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког 
планирања бр 32/19. 

  
ПРОЈЕКАТ:  
УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ПОТРЕБЕ 
УРБАНИСТИЧКО – АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ ЛОКАЦИЈЕ,  
КАТ. ПАР.  БРОЈ  3116/1 К.О. ПАНЧЕВО,  
ЗА ПЛАНИРАНУ ИЗГРАДЊУ ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНО-ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА  
СПРАТНОСТИ По+П+3+Пс и ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА  
СПРАТНОСТИ По+П+3+Ман У УЛ. ОСЛОБОЂЕЊА БР. 30 

 
 ИНВЕСТИТОР:   

“TEHNOŠPED GRADNJA” DOO , Панчево, Јабучки пут број 413А 
 
 
 

  1. За урбанистички пројекат:   Ђурић Стеван.,дипл.инг.арх. 
        лиценца број 200025703 

 
 
 
 
 
 
 
 

Д И Р Е К Т О Р: 
 
 
 
 
 
 

Мај 2020.год      
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ПРОЈЕКТНИ ЗАДАТАК  

 
И ЗАХТЕВ ИНВЕСТИТОРА 

ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА  
 

ПРОЈЕКАТ:  
УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ПОТРЕБЕ 
 УРБАНИСТИЧКО – АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ ЛОКАЦИЈЕ,  
КАТ. ПАР.  БРОЈ  3116/1 К.О. ПАНЧЕВО,  
ЗА ПЛАНИРАНУ ИЗГРАДЊУ ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНО-ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА  
СПРАТНОСТИ По+П+3+Пс И ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА  
СПРАТНОСТИ По+П+3+Ман У УЛ. ОСЛОБОЂЕЊА БР. 30 

 
 ИНВЕСТИТОР:   

“TEHNOŠPED GRADNJA” DОО, Панчево, Јабучки пут број 413А 
 

 
УРБАНИСТИЧКИМ ПРОЈЕКТОМ обухватити урбанистичко-архитектонску разраду локације, 

kaтaстарске парцеле број 3116/1 К.О. Панчево, за планирану изградњу вишепородичног стамбено-
пословног објекта спратности По+П+3+Пс и вишепородичног стамбеног објекта спратности 
По+П+3+Ман у Ул. Ослобођења бр. 30. 

Урбанистички пројекат урадити у свему према Информацији о локацији број V-15-350-
119/2020 од 12.03.2020. год. издатој од стране Секретаријата за урбанизам, грађевинске ,  
стамбено-комуналне послове и саобраћај , Град Панчево. 

 Наведена локација је обухваћена планом генералне регулације Целине1 ШИРИ ЦЕНТАР (круг 
обилазнице) у насељеном месту Панчево (сл. лист града Панчева број 19/2012, 27/12-исправка, 
1/13-исправка, 24/13-исправка, 20/14, 19/18, 25/18-исправка и 6/19-исправка). Катастарска парцела 
број 3116/1 КО Панчево , налази се у градском блоку  број 91 у зони СТАНОВАЊЕ СА 
КОМПАТИБИЛНИМ НАМЕНАМА-(зона изван центра), грађевинско земљиште остале намене. 
Пројекат радити у складу са важећим прописима и правилима струке. 

Паркинг простор : по једно паркинг место за сваку стамбену јединицу, обезбедити, у гаражи у 
приземљу стамбених објеката и на парцели. За вертикалну комуникацију, поред степеништа, 
пројектовати и лифтовско постројење. Материјализацију и конструктивни систем објекта урадити 
применом квалитетних стандардних материјала. За основне носеће елементе објекта  предвидети 
АБ конструкцију. 

ИНВЕСТИТОР: 
 
 

 
 
 
 

 



































 
Београд, Таковска 2 

Предузеће за телекомуникације „Телеком Србија“ а.д, 11000 Београд, Таковска 2 
Матични број: 17162543; ПИБ 100002887 
 

ДЕЛОВОДНИ БРОЈ: A332/115483/ 
ДАТУМ:   
БРОЈ ИЗ ЛКРМ:  31 
ДИРЕКЦИЈА ЗА ТЕХНИКУ 
СЕКТОР ЗА ФИКСНУ ПРИСТУПНУ МРЕЖУ 
СЛУЖБА ЗА ПЛАНИРАЊЕ И ИЗГРАДЊУ 
МРЕЖЕ „БЕОГРАД“ 
БЕОГРАД, Новопазарска 37-39 

 
  Д.O.O. ТЕХНОШПЕД ГРАДЊА ПАНЧЕВО 

 
Јабучки пут бр. 413А 

26000 ПАНЧЕВО 
 
 
 

 
ПРЕДМЕТ: Услови за издавање техничких услова за потребе израде Урбанистичког пројекта 
(односно издавање локацијских услова), за нову градњу: Вишепородични стамбено-пословни 
објекат По+П+3+Пс и  Вишепородични стамбени објекат По+П+3+Пк, у улици Ослобођења бр. 30, 
на к.п. 3116 и 3117 КО Панчево. 

 
Веза број: 115483/1 од 02.04.2020  

 
Поштовани, 
 
У вези са вашим захтевом за услове за издавање локацијских услова за изградњу објеката: 
Вишепородични стамбено-пословни објекат По+П+3+Пс и  Вишепородични стамбени објекат 
По+П+3+Пк, у улици Ослобођења бр. 30, у Панчеву, на к.п. 3116 и 3117 КО Панчево, достављамо 
вам услове из надлежности "Телеком Србија" а.д. 

❖ Постојеће стање тк објеката 

На предметним парцелама нема  изграђених објеката ЕКМ који су у надлежности предузећа 
„Телеком Србија“ ад.. 

❖ Технички услови 

Као последица захтева које стамбено-комерцијални комплекси постављају у погледу ефикасности, 
управљивости и надзора интерних система различитих намена, као и захтева у погледу 
комплексних широкопојасних услуга, стратешко опредељење предузећа „Телеком Србија“ а.д. (у 
даљем тексту „Телеком“) је да се за предметни објекат реализује оптичка тк мрежа до крајњих 
корисника, тзв. FTTH (Fiber to the home) решење које подразумева полагање оптичког приводног 
кабла до сваког објекта (инсталирање одговарајуће телекомуникационе опреме унутар објекта) и 
изградњу оптичке инсталације до сваког стана, пословног простора или локала.  

Планира се да приступна тк мрежа буде подземна, па је за потребе полагања приводних тк 
каблова, тј. за реализацију будуће планиране телекомуникационе мреже у оквиру граница услова 
на предметној локацији, на којој је планирана изградња, потребно обезбедити приступ планираним 
објектима путем тк канализације.  

 

o За прикључење на тк мрежу предметног објекта потребно је изградити следећу тк 
канализацију:  

- изградити приводну тк канализацију капацитета 1 ПЕ цев  Ø50 mm од регулационе линије  до 
улаза у Објекат бр. 1 и једну ПЕ цев Ø50 мм од регулационе линије до Објекта бр. 2 . 
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- наведену приводну тк канализацију од регулационе линије испред објеката изградити до места 
уласка (увода) цеви тк канализације у објекат. Условљену цев тк канализације полагати кроз 
слободне површине, водећи рачуна о прописаном растојању од других комуналних објеката. 
Приликом полагања PЕ цеви водити рачуна о углу савијања цеви, полупречник кривине треба да 
износи  р >  2,3 м ради не сметаности полагања кабла кроз приводну цев. Место савијања цеви не 
сме се затрпавати док надзорни орган не констатује да је кривина прописно изведена.       

- од места уласка (увода) цеви тк канализације у објекте 1 и 2, обезбедити пролаз кабла по 
кабловском регалу или техничким каналима,  кроз подземни етаж, до места на коме се налази тк 
концентрација у објекту, односно до оптичког дистрибутивног ормана у којема је потребно 
монтирати опрему Телекома.  

o Изградња  унутрашњих тк инсталација оптичким кабловима: 

Изградња унутрашњих тк инсталација у свим објектима је обавеза инвеститора осим у случају када 
се другачије дефинише Уговором између инвеститора и Телекома, а према моделима о пословно 
техничкој сарадњи са инвеститорима. 

За потребе реализације поменуте оптичке тк мреже предвиђена је унутрашња тк инсталација 
оптичким кабловима. Узимајући наведено у обзир Телеком за потребе реализације поменуте 
оптичке тк мреже даје следеће препоруке за изградњу оптичке тк инсталације  

- полагање оптичких инсталационих каблова по вертикали објеката планирати у цеви у зиду или у 
посебан део техничких канала уколико су пројектом објеката предвиђени, а спратни развод извести 
полагањем каблова кроз цеви у зиду које треба поставити до сваког стана или локала. Инсталацију 
планирати оптичким кабловима са мономодним влакнима по ITU-T G.657.A (препорука Телекома) 
или G.652.D стандарду, за полагање у затвореном простору (indoor), са омотачем од LSZH 
материјала (Low Smoke Zero Halogen). За пружање сервиса Телекома довољно је да се до сваког 
корисника (стана, пословног простора или локала) положи по једно оптичко влакно. Приликом 
полагања кабла водити рачуна о минималном пречнику савијања и предвидети резерву кабла на 
свакој етажи за случај потребе за накнадним интервенцијама.  

- израду успонског (вертикалног) оптичког развода предвидети кабловима који по капацитету 
решавају једну или више етажа. Успонски кабл се терминира у за то предвиђеном оптичком 
дистрибутивном орману (ODO орману).  

- инсталационе оптичке каблове завршити у оптичким дистрибутивним орманима на оптичким печ 
панелима или панелима са адаптерима (SC/APC), са SC/APC конекторима. У оптичком 
дистрибутивном орману је, осим поменутих терминација каблова SC/APC конекторима на SC/APC 
адаптерима, потребно планирати и место за завршавање приводног оптичког кабла, место за 
резерву кабла као и место за монтажу пасивне опреме Телекома (пасивни оптички сплитери). 
Оптичке дистрибутивне ормане је потребно монтирати у сваком објекту, у приземљу или првом 
подземном нивоу, на сувом и приступачном месту. Ормане обавезно уземљити.  

- на страни корисника, у стану, пословном простору или локалу, инсталационе оптичке каблове 
завршити SC/APC конекторима у одговарајућој терминалној (корисничкој) завршној оптичкој кутији 
на SC/APC адаптеру. Предвидети резерве кабла на оба краја. 

- препоручује се инвеститору да инсталације унутар станова или локала реализује F/UTP 
кабловима категорије минимум 5е, а да у близини самог улаза у стан или локал, предвиди монтажу 
корисничких мултимедијалних кутија ММК (од непроводног материјала) у којима ће се налазити 
терминација долазног инсталационог оптичког кабла и терминације инсталационих каблова у 
стану, а у њима ће бити постављена и корисничка опрема. Кабл мора бити заштићен увлачењем у 
савитљиву (ребрасту), негориву PVC цев. У овим орманима је потребно обезбедити и напајање да 
би се омогућила непрекидност тк сервиса. 

Примењена ММК мора да има следеће карактеристике: 

• Кутија мора да омогући увод и терминацију до десет F/UTP каблова и да буде израђена од 
материјала који ће омогућити неометано простирање радио таласа (WiFi)  

• Кутија мора да поседује минимално осам места за инсталацију RJ45 конектора, минимум 
категорије 5е 

• У оквиру кутије мора да постоји довољно места за инсталацију активне опреме (ONT) 
Телекома и ЗОК-а 

• Унутар ММК неопходно је обезбедити радни напон од 220 V, преко одговарајуће утичнице и 
засебног аутоматског осигурача од 16А са разводне табле у стану/локалу  
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      •     Минимална димензија кутије је 400mm x 300mm x 200mm (В x Ш x Д) 

Пошто у овом тренутку нису познате детаљне потребе за сервисима у предметним објектима, за 
реализацију унутрашње тк инфраструктуре вас молимо да нам се у фази израде пројекта обратите 
ради детаљнијег договора по свим питањима.  

За сву уграђену опрему потребно је прибавити атест. Проверу квалитета уграђене опреме и 
изведених радова извршиће Комисија за контролу квалитета коју формира "Телеком Србија". 

Горе наведени радови су обавеза инвеститора уколико се уговором између заинтересованих 
страна на утврди другачије.  

Изградња приводног оптичког кабла обавеза је Предузећа "Телеком Србија" а.д. Повезивање 
предметног објекта на постојећу тк мрежу врши искључиво Предузеће "Телеком Србија" а.д.. 

 

❖ Општи услови 

Приликом извођења радова на изградњи предметног објекта, условљене приводне тк канализације 
и објеката комуналне инфраструктуре за предметни објекат, с посебном пажњом водити рачуна да 
не дође до оштећења постојећих тк капацитета. Уколико до оштећења ипак дође, инвеститор - 
извођач је у обавези да квар отклони и сноси трошкове по свим основама. Такође, грађевинским 
радовима се не сме довести у питање функционисање тк саобраћаја,  као и приступ тк објектима, 
ради редовног одржавања или евентуалних интервенција. 

У складу са важећим правилником, који је прописала Републичка агенција за електронске 
комуникације, унутар заштитног појаса није дозвољена изградња и постављање објеката 
(инфраструктурних инсталација) других комуналних предузећа изнад и испод планиране кабловске 
тк канализације, осим на местима укрштања, као ни извођење радова који могу да угрозе 
функционисање електронских комуникација (тк објеката).   

Пројекат израде тк инсталације и приводне тк канализације, предметног објекта, урадити у складу 
са Законом о планирању и изградњи објеката, Законом о електронским комуникацијама, Законом о 
заштити од пожара, ЗЈПТТ, СРПС, упутствима, прописима и препорукама за ову врсту делатности, 
Правилнику о тех. и другим захтевима при изградњи пратеће инфраструктуре ЕКМ у зградама, 
упуствима, стандардима и прописима о изради техничке документације, и доставити на сагласност 
Предузећу „Телеком Србија“ а.д.. Уколико се ови пројекти раде одвојено, сваки пројекат треба да 
садржи потврду пројектаната да је извршено међусобно усаглашавање, као и сагласност на 
урађене пројекте издате од Телекома.    

Уколико у току важења ових услова настану промене које се односе на пројектовање унутрашње тк 
инсталације и приводне тк канализације и изградњу стамбено-пословног објекта, број или врсту 
потребних тк прикључака, габарит објекта и слично, у обавези сте да настале промене пријавите и  
затражите измену услова.  

Предузети мере заштите телекомуникационих каблова од прекида, нагњечења или истезања у 
времену извођења радова на јавним површинама, мере морају бити спроведене пре почетка 
радова на изградњи јавних површина. 

Пре почетка извођења било каквих грађевинских радова инвеститор-извођач радова је у обавези 
да о томе извести предузеће "Телеком Србија", у писаној форми, најмање 15 (радних) дана пре 
почетка радова. У допису је потребно навести датум почетка радова, доставити имена надзорног 
органа (контакт телефон) и руководиоца градилишта (контакт телефон). Допис ради вршења 
надзора доставити на адресу Телеком Србија а.д., Служба за мрежне операције Панчево, 
Светог Саве 11, телефон 013/219 0099. 

Приликом избора извођача радова за изградњу приводне тк канализације и унутрашњих тк 
инсталација, ангажовати лиценциране извођаче, односно водити рачуна да је извођач регистрован 
за ту врсту делатности и да то буде реномирана фирма из области телекомуникација ради што 
бољег квалитета изведених радова.    

По завршетку радова на изградњи приводне тк канализације и унутрашњих тк инсталација 
потребно је извршити квалитетни и технички пријем радова. 

Инвеститор може да изврши пренос  приводне ТК канализације у корист Предузећа за 
телекомуникације "Телеком Србија" а.д., при чему би преузели обавезу одржавања исте и 
гарантовали непрекидност сервиса.  
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У том случају инвеститор  уз захтев за формирање комисије за квалитетни и технички пријем треба 
да достави: копију важећих услова, грађевинску дозволу, документацију изведеног стања у складу 
са Упутством Предузећа "Телеком Србија" а.д. за пријем документације изведеног стања и 
елаборат о геодетском снимању (1 примерак на папиру и електронском облику на CD -у у 
софтверском алату TeleCAD-GIS,  или као цртеж у .dwg формату), као и потврду РГЗ-а да је 
елаборат прихваћен , обрачун укупних издатака на изградњи ТК канализације (потписан од стране 
инвеститора) са приложеним рачунима, податке о представнику инвеститора и извођача радова 
који ће присуствовати раду комисије и изјаву надзорног органа Предузећа „Телеком Србија“ а.д. да 
је извршен надзор. Комисија ће одбити да изврши квалитетни пријем уколико у току грађења није 
вршен надзор од стране Предузећа "Телеком Србија" а.д.. Рад комисије се не наплаћује.  

Инвеститор не мора да изврши пренос приводне канализације на Предузеће за телекомуникације 
„Телеком Србија“ а.д., али ни у ком случају не сме да одбија и омета прикључење објекта на 
телекомуникациону мрежу. Обавеза инвеститора по Закону о електронским комуникацијама (члан 
42. и 43.) и Правилнику о техничким и другим захтевима при изградњи пратеће инфраструктуре 
потребне за постављање комуникационих мрежа (члан 4, 5 и 46.) је да омогући сваком провајдеру 
улазак под истим условима у зграду 

Објекат који се гради, односно чије је грађење завршено без грађевинске дозволе, не може бити 
прикључен на постојећу телекомуникациону мрежу сходно Закону о планирању и изградњи.    

Дати услови се односе само на израду тк инсталације и приводне тк канализације. Након 
обављеног квалитетног и техничког пријема радова од стране Комисије Телекома потребно је да 
инвеститор поднесе Захтев за повезивање на тк мрежу (уз Захтев је неопходно приложити 
Комисијски записник квалитетног и техничког пријема).     

За прикључење предметног објекта на тк мрежу, инвеститор је у обавези да нам се, минимум шест 
месеци пре усељења у објекат, поново писмено обрати, како би се благовремено обезбедили 
потребни тк капацитети у постојећој тк мрежи.  

Приликом израде Пројекта за пројектовање и изградњу приводне тк канализације и унутрашњих тк 
инсталација предметног објекта, сарађивати са Предузећем за телекомуникације "Телеком Србија" 
а.д ради усаглашавања са планским документима "Телекома Србија" а.д..               

Важност горњих услова је годину дана од дана издавања. После тог рока инвеститор је у обавези 
да тражи обнову важности истих.     

За додатне информације у вези даље сарадње контакт особа је Душица Бокић, телефон 013/331-
155 или 064/651-1625. 

 
Прилог : - ситуација 

  

 

С поштовањем, 

 
    

     
                                                                       ШЕФ СЛУЖБЕ 

 

 

 

                                                                                                  Вук Раичевић, дипл.инж.ел. 
 
 
 



MEGA MODULOR DOO

1:250 1.7.1

P R O J E K T O V A N J E  I  I N Ž E N J E R I N G

autor idejnog
rešenja

OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA

Broj licence

A
Znak Vrsta Broj objekta Razmera Broj crtežaDatum

03/2020

Odgovorni
projektant

Projektant

Saradnik

Radio Ime i prezime

Snežana Varga dipl.ing.arh.

Br.teh.dnevnika

UP

OBJEKAT

CRTEŽ

INVESTITOR

300 3312 03

0
Rev

office@modulor.rs, tel: +381 13 314 725, Ul. Svetog Save br. 29, Pančevo

Urbanistički projekat

Višeporodični stambeno-poslovni objekat Po+P+3+Ps i
Višeporodični stambeni objekat Po+P+3+Pk

Tehnošped Gradnja D.O.O.
Pančevo, Jabučki put br.413A

16

5.00

28
.0

0

13.88

20
.0

3
2.

30
13

.8
0

1.
57

17
.5

5
10

.8
9

4.
93

68 7.90 4.82
13.40

13.74

2.48 4.20 3.88 3.07

13.63

2.26 11.25
13.51

20
.0

4
17

.7
7

18
.2

5
15

.8
3

71
.8

9

20
.0

3
16

.1
0

19
.1

2
15

.8
2

71
.0

8

18.77

2.00 3.50 6.20 1.95

5.40 4.80 1.45

2.00 5.40 4.30

2.
75

5.
50

9.
51

2.
40

13
.8

0
1.

56
17

.7
6

4.
70

10
.7

0

10
.8

9
5.

30

7.90 4.82

12.7214
.4

0

2.
30

2.
30

2.
30

2.
30

2.
30

2.
30

5.
30

1.
10

2.50 2.50

1.40

2.00 3.86 2.00

4.
80

5.
50

2.30

5.
50

5.00

4.80

2.
30

5.
50

5.
90

4.80

2.
30

2.
30

2.
30

2.
30

2.
30

1.
50

R700R700

parkiranje sa natkriljem

linija suterena

linija suterena

linija balkona
linija balkona

linija balkona
linija balkona

linija balkona

Linija svetlarnika

parking makaze 2 na 1 sa jamomparking makaze 2 na 1 sa jamom

Glavni vodovodni šaht

Glavni kanalizacioni šaht

KPK

Višeporodični stambeno - poslovni objekat
Predmetna parcela

Višeporodični stambeni objekat

Zelena površina
Raster ploče
Kontejneri za smeće

LEGENDA

Građevinska linija
8028/1

3115

3122

3121/3

3121/2

3121/1

3114

3116

3117
3118

3119

beton

biciklistička staza

ul. Oslobođenja

staza

st
az

a

st
az

a

st
az

a

77.39

77.10

77.75

77.74

77.42 77.14

77.58
77.65

77.42

77.65

77.51

77.46

77.74

77.76
77.78

77.88

77.93

77.52

77.48

77.58
77.65

77.89

77.87

77.8477.85

77.91

77.87

77.87 77.91

77.94

77.94

77.95

77.95

77.93
77.94

78.01
77.89

77.90
77.98

77.97

78.03

77.65

77.74
77.81

77.47

77.46

77.54
77.73

77.69

77.69

77.73

77.71

77.82

77.85

77.84 77.87
77.88

77.81

77.77

76

77.76

77.78

77.63

77.62
77.59

77.60
77.69

77.65

77.64
77.65

77.80

77.67

77.68

77.72

77.83

77.82

77.28

77.42

77.41

77.36

77.35
77.43

77.46

77.69

77.43

77.39

77.50

77.50

77.48

77.48

77.50

77.42
77.34

77.53

77.42
77.45

77.46

77.42
77.35

77.28

77.26

77.31

77.35
77.40

77.32

77.12
77.15

77.55

77.29

77.18
77.20

77.21
77.14

76.99 76.82
77.04

77.18

76.97

77.15

76.89
76.90

77.05
77.38

77.01

77.08

77.07

77.38

78.17

77.83

76.93
76.96

76.99

be
to

n

S
I J

Z

Planirani saobraćajni priključak

Po
st

oj
eć

i k
ol

sk
i p

rik
lju
ča

k
ko

ji 
se

 p
ro

ši
ru

je

2

1

Ko
ls

ki
 p

ro
la

z
(a

jn
fo

rt)

Višeporodični
stambeno-poslovni
objekat Po+P+3+Ps

gr
ađ

ev
in

sk
a 

lin
ija

 i 
gr

an
ic

a 
pa

rc
el

e

gr
ađ

ev
in

sk
a 

lin
ija

 i 
gr

an
ic

a 
pa

rc
el

e

gr
an

ic
a 

pa
rc

el
e

gr
an

ic
a 

pa
rc

el
e

granica parcele granica parcele

građevinska linija
regulaciona linija

ULAZ

ULAZ

no
vi

 v
od

ov
od

ni
 p

rik
lju
ča

k 
D

N
90

-3
" (

un
 8

0m
m

)

za
dr

ža
va

 s
e 

po
st

oj
eć

i k
an

al
iz

ac
io

ni
pr

ik
lju
ča

k 
Ø

16
0

ULIČNI VODOVOD

ULIČNA KANALIZACIJA

Vodovod
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KOORIDINATE OSOVINSKIH TAČAKA

            Y (m)                      X (m)
1  7 472 862.031       4 969 976.917
2  7 472 883.228       4 969 958.647

Investitor : Tehnošped Gradnja D.O.O.
Jabučki put broj 413A,Pančevo

Objekat 1:  Višeporodični tambeno-poslovni objekat Po+P+3+Ps
Objekat 2:  Višeporodični stambeni objekat Po+P+3+Pk

Objekat 1 sadrži:
- 12 stambenih jedinica
- 1 poslovni prostor

Objekat 2 sadrži:
- 12 stambenih jedinica

Obezbeđeno je u okviru parcele:
- 26 parking mesta:
  9 mesta u okviru suterena objekta broj 2, od čega su 5
     standardana i 4 mesta su u sistemu makaza
  8 mesta u okviru gabarita prizemlja objekta broj 2, od kojih su
      6 standardna i 2 mesta prilagođena licima sa posebnim
      potrebama
  7 mesta u okviru raster ploča na parceli
  2 mesta u okviru gabarita prizemlja objekta broj 1

Lokacija:Ulica Oslobođenja broj 30
Katastarska parcela broj 3116 i 3117 K.O. Pančevo
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1.3. Текстуални део 
урбанистичког пројекта 
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1)  правни и плански основ  
Правни основ за израду Урбанистичког пројекта садржан је у одредбама чл. 60, 61, 62 и 

63 Закона о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука 
УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014 
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 и др.закон и 9/20)  
 
Према копији плана заведеној под бр. 953-1/2020-145 од 04.03.2020.год. и препису листа 
непокретности бр. 4387 К.О. Панчево од 20.02.2020.год. предметна парцела има следеће податке: 

 број парцеле: 3116/1  
(настала спајањем парцела 3116 и 3117 решењем број 952-02-2-111-428/2020 од 06.05.2020.год.) 
парцела 3116 – начин коришћења и катастарска класа: земљиште под зградом- објектом,                    
                                                                                             земљиште уз зграду - објекат 
парцела 3117 – начин коришћења и катастарска класа: њива 1. класе 

 Начин коришћења  и катастарска класа за парцелу 3117 се у препису листа непокретности број 4387 води 
као њива 1. класе. Покренут је поступак пренамене њиве 1.класе у земљиште уз објекат.  
Након предатог захтева за одређивање висине накнаде за промену намене пољопривредног земљишта, 
добијено је решење број XVI-20-320-8/2020 од 22.05.2020.године од Секретаријата за пољопривреду, село 
и рурални развој, у коме је наведено да се накнада за промену намене кат.парцеле не плаћа сходно члану 
47.ст. 1. тач. 3. Закона о накнадама за коришћење јавних добара и чл- 88. Ст. 6. Закона о планирању и 
изградњи. 
У катастар је предат захтев за пренамену земљишта дана 25.05.2020. године и предмет је тренутно на 
обради. 

 врста земљишта: градско грађевинско земљиште 
 облик својине: приватна својина. 
 носиоц права на земљишту:“TEHNOŠPED GRADNJA” DОО, Панчево, Јабучки пут број 413А  
 МБ 21547247 

Урбанистички пројекат се израђује на захтев инвеститора, као урбанистичко-технички 
документ за потребе урбанистичко-архитектонске разраде локације.  

 
Плански основ за израду Урбанистичког пројекта је План генералне регулације Целине1 ШИРИ 
ЦЕНТАР (круг обилазнице) у насељеном месту Панчево (сл. лист града Панчева број 19/2012, 
27/12-исправка, 1/13-исправка, 24/13-исправка, 20/14-исправка, 19/18, 25/18-исправка и 6/19-
исправка) 
Под тачком Б3.1.: Зоне и локације за даљу разраду, за локације за изградњу вишепородичних 
објеката и стамбено пословне објекте (три или више функционалних јединица у објекту) 
предвиђена је разрада Урбанистичким пројектом. 

За потребе израде овог Урбанистичког пројекта исходована је информација о локацији број 
број V-15-350-119/2020 од 12.03.2020. год. издатој од стране Секретаријата за урбанизам, 
грађевинске ,  стамбено-комуналне послове и саобраћај , Град Панчево. 
 

2)   обухват урбанистичког пројекта; 
Предмет урбанистичког пројекта је катастарска парцела бр. 3116/1 К.О. Панчево, са приказом 
саобраћајног прикључка и прикључака на уличну инфраструктурну мрежу.  
Катастарска парцела број 3116/1 КО Панчево , налази се у градском блоку  број 091 у зони 
СТАНОВАЊЕ СА КОМПАТИБИЛНИМ НАМЕНАМА-(зона изван центра), грађевинско земљиште 
остале намене. Кат. парцеле бр. 3116/1 КО Панчево се са своје североисточне стране граничи са 
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к.п. бр 3115 3114, са своје југоисточне стране са к.п. бр 3118 и 3119, са југозападне стране са к.п. 
бр  3121/1 и 3121/3 и са северозападне стране са к.п. и 8028/1 – Ул.Ослобођења. 
  
На основу важеће планске документације, предметна парцела - кат. парцела бр. 3116/1 КО 
Панчево, дефинисанa је следећим тачкама, чије су координате дате у Гаус-Кригеровој пројекцији 
меридијанских зона у метричком систему (ознака тачке, Y, X координата): 

 
 
Површина катастарске парцеле бр. 3116/1 износи 976 м².  
Захваћено подручје урбанистичког пројекта  у ширем смислу обухвата и дeo катастарске парцеле 
бр.8028/1 тј. део суседне јавне саобраћајнице Ул.Ослобођења, која належе на предметну 
грађевинску парцелу. 
Граница обухвата урбанистичког пројекта у ужем смислу  дефинисанa је тачкама 1 – 26 из 
предходне табеле. 
Граница обухвата урбанистичког пројекта у ширем смислу обухвата простор дефинисан додатним 
тачкама 27,28,29 и 30 чије су координате дате у Гаус-Кригеровој пројекцији меридијанских зона у 
метричком систему.  

 
Површина укупног ширег обухвата урбанистичког пројекта износи 1.511,31м2  (976,00 + 535,31). 
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3)  услови изградње  
(намена, регулација и нивелација, приступ локацији, начин решења 
паркирања и други специфични услови) 
 
Урбанистички пројекат парцеле урађен је на основу следећих услова изградње: 

 информације о локацији 
 услова и решења прибављених од надлежних организација и органа 
 подлога и података надлежних предузећа и органа  
 пројектног задатка инвеститора 

Циљ израде Урбанистичког пројекта је да се у складу са планском документацијом, одређеним 
урбанистичким показатељима и карактеристикама, прописима и урбанистичким нормативима 
ускладе програмски захтеви инвеститора са могућностима локације – грађевинске парцеле и у 
складу са тим изврши организација простора на грађевинској парцели. 
 
Услови изградње намена, регулација и нивелација, приступ локацији, начин решења паркирања и 
други специфични услови, дефинисани су информацијом о локацији.  
 
На основу Преписа листа непокретности бр. 4387 К.О. Панчево од 20.02.2020.год., на парцели су 
уписани следећи постојећи објекти: 
 
Објекат означен бројем 1, бруто површине 189 м2, је породични стамбени објекат легално уписан 
у катастар – преузет из земљишне књиге. 
 
Предвиђено је рушење свих постојећих објеката на парцели.  
Постојећи објекат на парцели, означен бројем 1 у листу непокретности, се уклања. 
За посебне делове објеката не постоји упис.  
Сви постојећи објекти  су спратности П+0. 
 
УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА ПОСТОЈЕЋИХ  ЛЕГАЛНИХ ОБЈЕКАТА НА ПАРЦЕЛИ ЈЕ: П=189м2 
СТАМБЕНИ 189 м2. 
 
Услови дати информацијом о локацији и карактеристике планираних објеката на парцели, 
дати су у упоредном  приказу, где уоквирени текстови представњају наводе из информације 
о локацији, а испод уоквиреног текста је образложено планирано решење за парцелу  бр. 
3116/1 К.О. Панчево (неуоквирени  текст): 
 

 
На кат. парцели бр. 3116/1 К.О. Панчево, планирана је изградња једног уличног вишепородичног 
стамбено-пословног објекта и једног дворишног вишепородичног стамбеног објекта. 
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Објекат 1 – улични објекат је постављен унутар к.п. 3116/1 КО Панчево. Регулационе линије и 
граница парцеле ка Улици Ослобођења се поклапају са грађевинском линијом у једној тачки а на 
другој страни је грађевинска линија повучена за 10цм од регулационе, а северозападна и 
североисточна грађевинска линија су једнаке са границама парцеле. Објекат није упуштен у 
површину јавне намене. 

 

 

 
Објекати су постављени у оквиру грађевинских линија и не прелазе границе суседних парцела 
надземно ни подземно. Објекат 1 – улични објекат планиран је као објекат у низу и Објекат 2 – 
планиран као дворишни. 

 
Грађевински елементи испод коте тротоара - стопе темеља су у оквиру прописаних правила, 
односно прелазе регулациону линију 15 цм до дубине 2,60м, а испод те дубине 0,50м. 
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На северозападној, уличној фасади планирани су испади – балкони (на регулацији према Улици 
Ослобођења). Укупна површина северозападнe фасаде износи 256,69м². Укупна површина 
заузећа испада на северозападној уличној фасади износи 67,07м², што је 26,13% заузећа. Испад 
ка граници суседне парцеле, к.п.бр. 3115 планирана је нетранспарентна преграда као и ка 
суседној парцели к.п.бр. 3121/3. Сви испади су на висини од 5,37м од коте тротоара и ширине 
120цм од грађевинске линије. 

 

 
На југоисточној, дворишној фасади уличног објекта (објекат 1) су планирани испади. Укупна 
површина југоисточне фасаде изнад приземља износи 180,41м². Укупна површина заузећа 
испада на југоисточној дворишној фасади изнад приземља износи 28,37м², што је 15,73% 
заузећа.    
На дворишном објекту (објекат 2) нису планирани испади. 

 
Планирани објекти ни једним својим делом не прелазе границу суседних парцела, и на фасадама 
ка суседним бочним парцелама не постоје отвори. Балкони имају пун зид ка суседним 
парцелама. 

 

 
Кота приземља планираних објеката је 0,20м виша од коте приступног тротоара.  
 

 
Повучена етажа уличног објекта (објекат 1) је повучена за 1.5м од основног габарита објекта. 
Изнад терасе повученог спрата планирана је транспарентна надстрешница. 
. 
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Улични вишепородични стамбени објекат По+П+3+Пс има двоводан кров нагиба 6º. Дворишни 
вишепородични стамбени објекат По+П+3+Ман има мансардни кров нагиба 75º и 6º. 
Изнад сутерена налази се зелени кров у паду. 
 

 
Пројектована је метална транспарентна капија на делу колског и пешачког приступа која се 
отвара ка унутрашњости парцеле. и клизна транспарентна ограда на делу где се одлаже 
отпад која је такође у оквиру предметне парцеле. На границама парцеле бр.3116/1 према 
парцели 3115 и 3121/3 , на деловима где не постоје објекти, планира се метална 
транспарентна ограда, максималне висине до 2,00м. Темељи ограде су у оквиру парцеле. 
 

 
Улични објекат- виши објекат има висину од 18.5м. Удаљеност између уличног и дворишног 
објекат је 13.8м (2/3 висине вишег објекта износи 12.33м). 
 

Пешачки приступ је планиран управно на улични тротоар, преко поплочаних површина на 
парцели.Планиран је један колски прступ, ширине 5,0м, управно на улицу Ослобођења. 
 

 Планирано под објектом (Из) = 69,95% површине парцеле (са урачунатим објектом и поплочаним 
површинама)  
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Планирано под зеленим незастртим површинама =  (минимално дозвољено 30%) .  
Зелена површина на парцели : 
127,46м² (незастрте зелене површине) + 150,56м² (кровна башта )+ 15,23 м² (10% од површине 
под растер плочама) што је укупно 293,25м², односно 30,05%. 
Планира се и садња високе вегетације на око 10,23% зелене површине (око 30м²). 
Отворена паркинг места (паркинг места на парцели) су обрађена растер плочама и 10 % 
површине је рачунато у зелену површину.  
 

 
Објекат 1 – улични објекат : 
Планирана висина венца (кота пода трасе повученог спрата) је 14,49 м од коте приступног 
тротоара. 
Планирана висина слемена је 18.50 м од коте приступног тротоара.  
Објекат 2 – дворишни објекат : 
Планирана висина венца  је 11,50 м од коте приступног тротоара. 
Планирана висина слемена је 15.50 м од коте приступног тротоара.  
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У уличном вишепородичном стамбено-пословном објекту По+П+3+Пс, идејним решењем је 
предвиђено 12 стамбених јединица и 1 пословни простор намењен за пословање за 
комерцијалне делатности нето површине 139,84м².  
У дворишном вишепородичном стамбеном објекту По+П+3+Ман, идејним решењем је 
предвиђено 12 стамбених јединица.  
На парцели је пројектовано 26 места за паркирање  (1пм/1 стамб. јединици и 1пм/70м² 
пословног простора). Паркинг места су планирана  : 
-у оквиру приземља уличног објекта – у отвореној малој гаражи 4 пм у систему маказа 
-у оквиру приземља дворишног објекта и сутерена – у отвореној малој гаражи 15пм 
-на слободном делу парцеле 7 паркинг места . 
 

 
За 24 стана потребно је обезбедити 5%, односно два паркинг места прилагођено лицима са 
специјалним потребама. Предвиђена су два гаражна места, димензија 590/500цм, је 
прилагођено лицима са специјалним потребама. 
 

 
Планирани објекти, као вишепородични стамбено-пословни објекат и као вишепородични 
стамбени објекат, на локацији за коју не постоји урађен ПДР, захтева израду урбанистичког 
пројекта. 
 

 
Кат. парцеле  бр. 3116/1 К.О. Панчево испуњавају услове за грађевинску парцелу. 
Површина грађевинске парцеле према препису листа непокретности износи 976м2, што  
испуњава услове планом предвиђене минималне величине парцеле 250м2.  
Ширина грађевинске парцеле према регулацији ка Улици Ослобођења је 13,88м, а планом је 
предвиђена минимална ширина грађевинске парцеле према регулацији од 9,00м. 

 

 
Улаз у објекте је на нивоу приземља које је планирано на 20 цм од приступног тротоара. 
Средњи део приступног степеника је у ширини од око 90цм упуштен у виду рампе. Од нивоа 
приземља до последње етаже, вертикална комуникација се остварује лифтом, односно 
приступ лицима са посебним потребама је са коте +0,00 лифтовским постројењем.  
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4) нумерички показатељи  
(површине, индекс изграђености или индекс заузетости, спратност или 
висина, број паркинг места, проценат зелених површина и други специфични 
услови) 
 Предвиђени параметри  

(из информације о 
локацији) 

Пројектовани параметри  
(из урбанистичког пројекта 
парцеле) 

Минимална ширина парцеле 9 м  
 

Ширина грађевинске парцеле ка 
Улици Ослобођења је 13,88м 

Минимална површина парцеле 250 м2  976 м² 

Спратност Задати параметри  
Улични објекат – висина 
венца и слемена за 
спратност П+2+Пк/Пс/М 
Дворишни објекат – висина 
венца и слемена за 
спратност П+2+Пк/Пс/М 
Спратност је дата 
оријентационо  

Улични: Пo+П+3+Пс 
(висина слемена и кровног венца 
за спратност П+3+Пс) 
 
Дворишни: Пo+П+3+Ман 
(висина слемена и кровног венца 
за спратност П+2+Ман) 

Максимална висина слемена Улични Макс.18,50 м 
Дворишни Макс.15,50 м 

Улични Макс.18,50 м 
Дворишни Макс.15,50 м 

Максимална висина венца Улични Макс.14,50 м 
Дворишни Макс.11,50 м 

Улични Макс.14,49 м 
Дворишни Макс.11,50 м 

Индекс изграђености  (није задат) 2,95(са урачунатим објектима) 
3,10 (са урачунатим објектима и 
поплочаним површинама) 

Индекс заузетости Макс. 70% Планирано под објектом (Из) = 
69,95%  површине парцеле (са 
урачунатим објектом и 
поплочаним површинама)  

Паркинг Мин 1п.м./1стан 
(за 10 станова потребно 10 
места за парк. од тога 1 
паркинг места - 5% 
прилагођено корисницима са 
специјалним потребама)    

 укупно 26 места за паркирање 
од тога 2 паркинг место прилагођено 
корисницима са специјалним 
потребама   

Озелењавање Мин 30% површине парцеле, 
од чега мин 10% под високим 
растињем 

Зелена површина на парцели : 
127,46 м2 (на терену) 
+ 15,23 м2 (10% од растер плоча)  
+150,56 (зелени кров изнад 
сутерена)  
што је укупно 293,25м2,  
односно 30,05%   
Планира се и садња високе 
вегетације на око 10,23% зелене 
површине (30м²) 
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Приказ бруто површина: 
 

 
 

 
5)  начин уређења слободних и зелених површина 
 
Партерним решењем је третирано хортикултурално решење са озелењавењем парцеле. Паркинг 
простор на слободном делу парцеле је обрађен затравњеним растер плочама.  

На предвиђеним зеленим површинама на слободном делу парцеле планиран је травњак са 
ниском вегетацијом. Зелене површине прекривају: 127,46 м2 (на парцели у партеру) + 15,23 м2 
(10% од растер плоча) +150,56м2 (зелени кров изнад сутерена) што је укупно 293,25м2, односно 
30.05% (минимално дозвољено 30%). Планира се и садња високе вегетације на око 10,23% зелене 
површине (око 30 м²). 

 

6)  начин прикључења на инфраструктурну мрежу 
Према прибављеној копији плана водова службе за катастар непокретности Панчево и условима 
јавних и комуналних предузећа, и у Улици Ослобођења налазе се инсталације водовода и 
канализације, електроинсталација, и ТК инсталације. Прикључење планираног објекта на 
наведене инсталације приказано је у графичком прилогу број 1.4.6. 
За прикључење објекта на инсталације јавне инфраструктуре потребно је следеће: 
 
 
 
 

БРУТО површина подрума   око 80,20 м2 
БРУТО површина приземља   око 283,32м2 
БРУТО површина 1. спрата   око 299,37 м2 

БРУТО површина 2. спрата   око 290,69 м2 

БРУТО површина 3. спрата   око 290,69 м2 

БРУТО површина повученог. спрата   око 281,86м2 

Укупна paзвијена БРУТО површина стамбено-пословног објекта 
По+П+3+Пс  

1.526,13м2 

БРУТО површина подрума   око 82,62 м2 
БРУТО површина приземља   око 403,28 м2 
БРУТО површина 1. спрата   око 257,41 м2 

БРУТО површина 2. спрата   око 257,41 м2 

БРУТО површина 3. спрата   око 257,41 м2 

БРУТО површина поткровља   око 257,41м2 

Укупна paзвијена БРУТО површина стамбеног  објекта 
По+П+3+Ман  

1.515,54м2 
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Електроенергетика:  

Прикључак  на електродистрибутивну мрежу се планира у свему према  условима 
Електродистрибуције Панчево бр: 8Ц.1.1.0.-Д.07.15.–104746-20/3, од 21.04.2020.г. Планира 
се место прикључка на следећи начин:  

Објекат се прикључује на мерни орман иза мерног уређаја. Прикључак се везује на систем 
путем нове нисконспонске мреже, новоформирани извод из ТЦ Пијаца. 

Од слободне летве извода трафостанице ТЦ Пијаца до новоуграђеног КПКЕВ-2П (на 
уличном објекту - ЗГРАДА 1) изградити кабловски вод каблом типа РРОО-А 4x150mm2. 
КПКЕВ-2П и ормане мерног места (улични објекат - ЗГРАДА 1) повезати каблом типа 
РРОО-А 4x95mm2. Од КПКЕВ-2П (на уличном објекту - ЗГРАДИ 1) до најближег 
дистрибутивног стуба надземне мреже изградити кабловски вод каблом типа РРОО-А 
4x150mm2. 

Од КПКЕВ-2П (улични објекат - на ЗГРАДИ 1) до КПКЕВ-2П (дворишни објекат – на ЗГРАДИ 
2) изградити кабловски вод каблом типа РРОО-А 4x150mm2. 

КПКЕВ-2П (дворишни објекат - на ЗГРАДИ 2) и ормане мерног места повезати каблом типа 
РРОО-А 4x95mm2. 

Инвеститор прикључка са орманом мерног места је Огранак Електродистрибуција Панчево, 
у складу са важећим прописима.  

Водовод и канализација: 

На основу услова ЈКП Водовод и канализација број Д-2698/1 од 05.05.2020.г. предвиђено је 
следеће:  

Водовод:  

По условима ЈКП Водовод и канализација број Д-2698/1 од 05.05.2020.г. 

У Улици Ослобођења постоји водовод ВАЦ80. Прикључење на водовод је предвиђено 
преко новог прикључка водовода ПЕ 75мм, из Улице Ослобођења. Главни комбиновани 
водомер у водомерном шахту, налази се непосредно иза регулационе линије (цца 1,5м), од 
кога би се водио развод ка будућем објекту ка главној вертикали са огранцима за 
појединачне водомере. 

Канализација: 

Објекат на парцели се прикључује на градску канализацију ФПЛ250 у Улици Ослобођења 
преко постојећег прикључка Ø160, а преко прикључног шахта  који ће се налазити на 1,5м 
од регулационе линије. 

Инвеститор је у обавези о изградњи нових прикључака водовода и канализације са  
имаоцем јавних овлашћења ЈКП "Водовод и канализација" Панчево закључи уговор о 
изградњи, све у складу са чланом 92 Закона о планирању и изградњи, који се односи на 
финансирање недовољно опремљеног грађевинског земљишта. 

Телекомуникациона инфраструктура:  

На основу услова Телекома Србија  број A332/115483 од 02.04.2020.г, планирана је 
подземна оптичка ТК мрежа до крајњих корисника, тзв. ФТТХ решење које подразумева 



B R. TE H . D N E V N I K A :  0 2 / 0 4 - 2 0  1.3.12 
 

полагање оптичког приводног кабла до сваког објекта и изградњу оптичке инсталације до 
сваког стана и пословног простора. Потребно је изградити ТК канализацију капацитета 1 
ПЕ цев фи 50мм од регулационе линије до улаза у Објекат бр.1 – улични објекат и једну ПЕ 
цев фи 50мм од регулационе линије до Објекат бр.2 – дворишни објекат. 

Од места увода цеви ТК канализације у објекте 1 и 2 (улични и дворишни објекат), 
обезбедити пролаз кабла до оптичког дистрибутивног ормана у који се монтира опрема 
Телекома. 

Одлагање отпада 

У складу са техничким условима за пројектовање и прикључење за привремено 
складиштење комуналног и чврстог неопасног отпада, издатим од стране ЈКП Хигијена, 
Панчево бр: 1187/2 од 02.04.2020.год., на парцели је предвиђено пет контејнера запремине 
1100 л за привремено складиштење комуналног и чврстог неопасног отпада до одвожења, 
као и да се амбалажни отпад и рециклабилни материјали издвајају у посебне наменске 
посуде, односно привремено складиште до упућивања у процес рециклаже. 

Урбанистичким пројектом је одређено место за пет контејнера на парцели са површином 
захтеваном по условима од 1,4m x 1,1m за сваки контејнер. Возило дужине 10м, ширине 
2,3м и висине 3,6м, прописаних карактеристика, може да приступи до контејнера у свим 
временским условима.   

Саобраћајни прикључак: 

Нови саобраћајни прикључак планира се у свему према решењу о условима ЈП  
"Урбанизам, број 03-174/2020 од 15.05.2020.г. Нови саобраћајни прикључак има ширину  
коловоза 5,0м и изводи се управно на постојећи коловоз Улице Ослобођења на  
кат.парцелу.топ.бр. 8028/1 К.О. Панчево. Могуће је десно и лево скретања у улицу  
Ослобођења која је двосмерна.  
Саобраћајни прикључак се завршно обрађује асфалтом, бетоном или бетонским  
елементима.  
На месту предвиђеног саобраћајног прикључка у Улици Ослобођења не постоје маркирана  

паркинг места.  

 

7)  инжењерско геолошки услови 
 

Као подлога за фундирање објекта  потребно је урадити Геомеханички елаборат за 
локацију. Геомеханичким елаборатом утврдиће се параметри за фундирање објекта. Истражно 
бушење – сондирање терена, дубине и број  геотехничке истражних бушотина, ради се у свему 
према важећим прописима. На основу резултата теренских испитивања, анализом резултата 
лабораторијских испитивања, проценом вредности граничног напрезања и слегања тла, добија се 
дозвољена носивост тла у зони објекта . У елаборату се исказује и дубина подземне воде од коте 
терена. 

Фундирање објекта је планирано на армирано бетонским, тракастим темељима и плочи.  
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Основни носећи елементи објекта су армирано-бетонска зидна платна, греде, стубови и 
међуспратна армирано-бетонска конструкција, који се пројектују у свему према важећим 
прописима за ту област. Сеизмички прорачун се ради за осму зону сеизмичности, односно према 
важећим прописима. 

8) мере заштите животне средине 
 
У складу са дефиницијом из члана 3. Закона о заштити животне средине (Сл. гласник РС бр. 
135/04,  36/09, 36/09 - др. закон, 72/09 - др. закон, 43/11 - УС), становање не спада у активности 
које битно утичу на животну средину, односно које загађују животну средину. Одлагање отпада је 
предвиђено по пропису и условима надлежног јавног предузећа. У складу са савременим 
захтевима заштите животне средине, треба обезбедити посебне контејнере за прикупљање 
папирног, стакленог, алуминијумског и другог отпада, уз поштовање одговарајућих услова. 
Предвиђено је да парцела, односно објекти на парцели имају одвојене системе одвођења 
атмосферских и употребљених (санитарних) вода. 

Не предвиђају се уређаји који изазивају буку. Предвиђено је грејање са топлотним пумпама 
ваздух-вада, које не загађује околину. Са еколошког становишта електрична енергија, у систему 
топлотне пумпе ваздух-вада, је прихватљив енергент. 

Примењени материјали су нешкодљиви са становишта заштите животне средине 

 

9) мере заштите непокретних културних и природних добара 
 

За задату локацију према потврди број 368/2 од 04.05.2020.г. коју је издао  Завод за 
заштиту споменика културе у Панчеву, на предметној локацији нема утврђеног непокретног 
културног добра, нити добара које ужива претходну заштиту у складу са чланом 27. Закона о 
културним добрима, са становишта заштите културних добара као и добара која уживају претходну 
заштиту, инвеститор није у обавези да прибави услове за извођење предметних радова од стране 
Завода за заштиту споменика културе у Панчеву. 

Инвеститору и извођачу радова, скреће се пажња на члан 109. став 1. Закона о културним 
добрима, који прописује да уколико се у току извођења грађевинских радова и других радова 
наиђе на археолошка налазишта или археолошке предмете, извођач радова је дужан да одмах, 
без одлагања прекине радва и о томе обавести Завод за заштиту споменика културе у Панчеву као 
и да предузме мере да се налаз не уништи и не оштети и да се сачува на месту и у положају у 
коме је откривен, као и на члан 110. Закона о културним добрима, на основу којег је инвеститор 
дужан да обезбеди средства за заштитна ископавања и истраживања, као и за чување, 
публиковање и излагање добара материјалне културе откривених прилоком архелошког надзора 
земљаних радова.  

Предметна локација није у оквиру Заштићене природне целине и у близини се не налазе 
заштићена природна добра. 
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10) технички опис објеката  
Пројектом је обухваћена изградња ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНО-ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА 

спратности По+П+3+Пс (подрум+приземље+три спрата+повучени спрат) и ВИШЕПОРОДИЧНОГ 
СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА спратности По+П+3+Ман (подрум+приземље+три спрата+мансардно 
поткровље). 

Пројекат је урађен на основу информације о локацији број V-15-350-119/2020 од 12.03.2020. год. 
издатој од стране Секретаријата за урбанизам, грађевинске, стамбено-комуналне послове и саобраћај, 
Град Панчево. 

Спајањем парцела 3116 и 3117 К.О. Панчево, настала је парцела 3116/1. 
Површина парцеле 3116/1 износи  976м² 
 
Постојећи објекат на парцели, легално изграђен означен бројем 1, у листу непокретности, се 

уклања. Објекат означен бројем 1, бруто површине 189м² је породични стамбени објекат легално 
уписан у катастар – преузет из земљишне књиге. 

Планирани улични стамбени објекат је постављен као објекат у низу. Грађевинска линија се на 
једном делу парцеле поклапа са регулационом док је на другом крају парцеле грађевинска линија 
повучена од регулационе линије за 10цм. 

Колски приступ катастарској парцели бр. 3116/1 К.О. Панчево је планиран из Улице 
Ослобођења преко постојећег колског прикључка који се проширује. Пешачки приступ парцели бр. 
3116/1 К.О. Панчево, такође је планиран из Улице Ослобођења.  

Улаз у вишепородичне стамбене објекте је са сопствене парцеле. 
 
Индекс заузетости је: 69.95% (са урачунатим објектима и поплочаним површинама) 
Индекс заузетости је: 54.92% (са урачунатим објектима) 
Индекс изграђености је: 3,10 (са урачунатим објектима и поплочаним површинама) 
Индекс изграђености је: 2,95 (са урачунатим објектима) 
Зелене површине на парцели заједно са растер плочама (10%): 293,25 м2=30,05%  
 

             Намена локала - пословног простора: пословање из области терцијалних делатности. 
Број потребних паркинг места: за станове 1пм/стан, за пословни простор 1пм/70м² нето површине. 
Укупно је потребно 26 паркинг места на парцели.  
              У приземљу уличног објекта, у оквиру гараже има 4 гаражна места, која су у систему маказа. У 
сутерену објекта у оквиру гараже дворишног објекта има 15 гаражних места од којих су 2 паркинг места 
прилагођена лицима са посебним потребама. На самој парцели 3116/1 је позиционирано осталих 7 
паркинг места. 
  Планирани испади – балкони, предвиђени су на северозападној фасади уличног објекта.  
Укупна површина северозападне фасаде износи 256,69м². Укупна површина заузећа испада на 
северзападној уличној фасади износи 67,07м², што је 26,13% заузећа.  
На југоисточној, дворишној фасади уличног објекта (објекат 1) су планирани испади. Укупна површина 
југоисточне фасаде изнад приземља износи 180,41м². Укупна површина заузећа испада на југоисточној 
дворишној фасади изнад приземља износи 28,37м², што је 15,73% заузећа.    
 
На дворишном објекту (објекат 2) нису планирани испади. 
 

На парцели је планирано 5 контејнера за смеће запремине 1,1 м³, који се налазе у оквиру 
парцеле између два објекта у предвиђеном простору за одлагање отпада. 
 
 

Улични вишепородични стамбено-пословни објекат  По+П+3+Пс 
 

Вишепородични стамбено-пословни објекат По+П+3+Пс има :  
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Класификациони број: 112221,  Категорија: Б   -   становање 
Класификациони број: 122011,  Категорија: Б   -   пословање 

 
У вишепородичном стамбено-пословном објекту По+П+3+Пс предвиђен је подрум, приземље са 

улазним делом, три спрата и повучени спрат са укупно 12 стамбених јединица, једним пословним 
простором и потребним пратећим просторима. 

 
Намена локала - пословног простора: пословање из области терцијалних делатности. 
Број потребних паркинг места: за станове 1пм/стан, за пословни простор 1пм/70м² нето површине.  
Укупно је потребно 26 паркинг места на парцели.  
У приземљу уличног објекта, у оквиру гараже има 4 гаражна места, која су у систему маказа. 

 
Пројектован је габарит правилног облика, максималне димензије 21,52м x 13,87 м. 
Грађевинска линија вишепородичног стамбеног објекта По+П+3+Пс - уличног објекта се 

поклапа са регулационом линијом у једној тачки а на другој страни парцеле грађевинска линија 
повучена је за 10цм од регулационе линије, бочне грађевинске линије се поклапају са границом 
парцеле суседних парцела. Задња грађевинска линија уличног вишепородичног стамбено пословног 
објекта се налази на 21.62м од регулационе линије. 

 
               Подрум је планиран испод дела уличног објекта. Технички и помоћни простори смештени су у 
подруму. Од границе к.п.број 3115 подрум је одмакунт 4.49м, а од границе к.т.п.број 3121/3 одмакунт је 
3.82-4.17м. 

 
Планирана висина највише тачке објекта је 18,50м (максимално дозвољено: 18,50м) од 

тротоара, a планирана висина венца (под терасе повученог спрата) је 11,49м (максимално  дозвољено: 
11,50м). Бочне грађевинске линије ка суседним парцелама су на границама парцела.  

 
Изнад повученог спрата предвиђен је двоводан кров минималног нагиба 6°. 
 
Улаз у вишепородични стамбено-пословни објекат – улични објекат је са сопствене парцеле из 

правца Улице Ослобођења. Улаз у објекат је на нивоу приземља које је планирано на 20 цм од 
приступног тротоара. Средњи део приступног степеника је у ширини од 90цм упуштен у виду рампе. 
Унутрашња вертикална комуникација у објекту се остварује унутрашњим степеништем и лифтовским 
постројењем. 

 
У подруму  се налази:  
- Степениште, ходник , просторија за хидроцил, техничка просторија и станарске оставе.  

 
У приземљу се налази:  
- Заједнички простор који садржи  ветробран, ходник, лифт, степенишни простор 
- Ајнфорт са гаражним местима (4 гаражна места у систему маказа) 
- Пословни простор. 

 
На нивоу галерије се налазе:  
- Заједнички простор стамбеног дела објекта, који садржи  вертикалну и хоризонталну 

комуникацију и просторију за чистачицу (у оквиру просторије за чистачицу пројектован је 
трокадеро) 

- Пословни део који садржи мокри чвор и галеријски простор. 
 

На првом, другом и трећем спрату се налазе:  
- Заједнички простор који садржи  вертикалну и хоризонталну комуникацију. 
- Стамбени део који садржи три стамбене јединице . 
 



B R. TE H . D N E V N I K A :  0 2 / 0 4 - 2 0  1.3.16 
 

На повученом спрату се налазе:  
- Заједнички простор који садржи  вертикалну и хоризонталну комуникацију. 
- Стамбени део који садржи три стамбене јединице. 
Кота приземља је подигнута 20цм у односу на тротоар.  
Чиста висина подрума износи од 2,49м. Чиста висина приземља износи 2,53м у заједничком 

простору, а око 5.21м у ајнфору и гаражи. Чиста висина галерије износи 2,44 м. Чиста висина спратова 
износи 2.70 м. 

Димензије ајнфорта (колског пролаза) задовољавају потребе приступа ватрогасних возила и 
возила за евакуацију смећа. 

 
Укупно НЕТО Површина ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНО-ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА По+П+3+Пк: око 

1.302,13 м ². 
Укупна БРУТО Површина ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНО-ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА По+П+3+Пк: око 

1.526,13 м ². 
 
Дворишни вишепородични стамбени објекат  По+П+3+Ман 

 
Вишепородични стамбени објекат По+П+3+Ман има :  
Класификациони број: 112221,  Категорија: Б   -   становање 
 

У дворишном вишепородичном стамбеном објекту По+П+3+Ман, предвиђен је подрум са помоћним и 
заједничким просторијама, приземље са улазним делом у објекат, три спрата и мансардно поткровље, 
са укупно 12 стамбених јединица и потребним пратећим просторима, и сутерен Су+0 у ком је смештено 
15 гаражна места и места са којих се приступа задњем дворишту и зеленом крову (кровној башти). 

Пројектован је габарит правилног облика, максималне димензије 21,14 x 13,63 м. 
Грађевинска линија вишепородичног стамбеног објекта По+П+3+Ман - дворишног објекта је 

удаљена од регулационе за 35.33м-35.43м, бочне грађевинске линије се поклапају са границом 
парцеле суседних парцела.  
              Североисточна грађевинска линија сутеренског простора се налази унутар парцеле. На 
североисточној фасади сутеренског дела објекта налазе се отвори са пројектованим парапетом од 
1,60м од коте сутерена, који су удаљени од границе парцеле за 1,27-2,33м. Југоисточна грађевинска 
линија сутеренског простора се налази унутар парцеле и на њој се налази отвор са пројектованим 
парапетом од 0.95-165цм од коте сутерена, који је удаљен од задње границе парцеле за 1.73-5.83м. На 
југозападној фасади сутернског дела објекта постоје отвори за гаражу  који су удаљени за 4.82м од 
границе парцеле са пројектованим парапетом од 0.95м.  
 

Подрум је планиран испод дела дворишног објекта. Технички и помоћни простори смештени су 
у подруму. Габарит подрума налази се на граници са к.п.број 3114 и на граници са к.т.п.број 3121/1 и 
3121/3. 

 
Планирана висина највише тачке објекта је 15,50 (максимално  дозвољено 15,50м) од тротоара, 

a планирана висина венца је 11,50м (максимално  дозвољено 11,50м). Бочне грађевинске линије ка 
суседним парцелама су на  границама парцела.  

 
Мансардни кров је пројектован са нагибом од 75º и 6º. 
 
Улаз у вишепородични стамбени објекат – дворишни објекат је са сопствене парцеле из правца 

Улице Ослобођења. Улаз у објекат је на нивоу приземља које је планирано на 20 цм од приступног 
тротоара. Средњи део приступног степеника је у ширини од око 90цм упуштен у виду рампе. 
Унутрашња вертикална комуникација у објекту се остварује унутрашњим степеништем и лифтовским 
постројењем. 
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У подруму  се налази:  
- Степениште, ходник , просторија за хидроцил, техничка просторија, просторија за чистачицу 

и станарске оставе.  
(у оквиру просторије за чистачицу пројектован је трокадеро, одвод трокадера ће се 
прикључити преко уређаја за препумпавање - соло лифта) 

- Препумпавање ће се извршити на најближу канализациону вертикалу у објекту.  
 
У сутерену се налази:  

             -    Гаражна места (15 гаражних места). 
 
У приземљу се налази:  
- Заједнички простор који садржи  ветробран, ходник, лифт, степенишни простор. 

 
На првом, другом и трећем спрату се налазе:  
- Заједнички простор који садржи  вертикалну и хоризонталну комуникацију. 
- Стамбени део који садржи три стамбене јединице . 
 
На мансардном поткровљу се налазе:  
- Заједнички простор који садржи  вертикалну и хоризонталну комуникацију 
- Стамбени део који садржи три стамбене јединице. 
 
Кота приземља је подигнута 20цм у односу на тротоар.  
 
Чиста висина подрума износи од 2.38-3.10м. Чиста висина приземља износи 2.50м у 

заједничком простору, а око 2.72-3.44 м у гаражи. Чиста висина спратова износи 2.60 м. 
 

   Укупно НЕТО Површина ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА По+П+3+Ман: око 1.234,96м ². 
Укупна БРУТО Површина ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА По+П+3+Ман: око 1.515,54м ². 
 
КОНСТРУКЦИЈА 

 
Основни носећи елементи оба објекта су армирано-бетонска зидна платна, греде, стубови и АБ 

плоча. За армирано бетонске елементе се захтева МБ 30, а за арматуру  ГА 240/360, РА 400/500 и МА 
500/560, односно у свему према пројекту конструкције.. 

 
Вишепородични стамбено-пословни објекат По+П+3+Пс - улични објекат има двоводан кров 

нагиба 6º од одговарајућих слојава. 
Вишепородични стамбени објекат По+П+3+Ман - дворишни објекат има мансардни кров нагиба 

75º и 6º од одговарајућих слојава. 
 
Фасадни зидови су од опекарских блокова са побољшаним термичким карактеристикама 

дебљине 25.0 цм и представљају испуну. Зидови између станова и ходника су опекарски производи са 
термичким и звучним карактеристикама. Преградни зидови су од гитер блока д=10цм са А.Б. 
серклажима у висини изнад врата.  

 
Објекти се налазе у осмој зони сеизмичности. Објекти су укрућена армиранобетонским гредама 

и стубовима са армиранобетонским зидним платнима дебљине 25.0 цм у подужном и попречном 
правцу у свему према Правилнику о градњи објеката у сеизмичким подручјима. 

 
 Фундирање је урађено на темељима тракама и плочи различитих димензија. Испод темеља 

постављен је  слој шљунка, који је збијен пре бетонирања а испод слоја мршавог бетона.  
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ПОДОВИ  И МЕЂУСПРАТНЕ КОНСТРУКЦИЈЕ 
 

Подна потконструкција се термички и звучно изолује изнад нивоа у ком се налазе гараже    
(дворишни објекат) и изнад ајфорта и гаражних места (улични објекат). 
Такође се термички и звучно изолује подна потконструкција између етажа. 
На терасама и лођама се изводи  хидроизолација. 
Завршна обрада подова је следећа: 
Керамичке плочице: у ходницима, купатилу, кухињи. све терасе, степеништа и ходници, 
Паркет:  у дневном боравку, ходнику, трпезарији и у свим собама 
Глетована цементна кошуљица: просторија паркинга, станарских остава и помоћних просторија     
у подруму.  
 

ОБРАДА ЗИДОВА И ПЛАФОНА 
 

 Сви унутрашњи зидови објекта и плафони малтерисани су  продужним малтером 1:3:9, 
глетовани полификсом и обојени дисперзивном бојом за зидове. У свим купатилима су зидови до 
плафона облажени керамичким плочицама на лепак. У кухињама су зидови на делу где су кухињски 
елементи облажени керамичким плочицама на лепак до висине 1.6 м.  

Спољни фасадни зидови су обложени делом “Демит” фасадом и обрађени бојама за фасаду. 
На површинама које није потребно термички изоловати фасадни зидови и плафони су малтерисани 
продужним малтером 1:2:6 са употребом песка сејанца.  
 
АЛУМИНАРИЈА И СТОЛАРИЈА  
 

Сва спољна столарија је од Пвц седмокоморних профила са термопрекидом која се израђује у 
свему према шемама столарије-алуминарије са ролетнама “еслингер” у становима. Застакљивање 
„Термопан“ трослојним стаклом са спољним стаклом са нискоемисионим премазом са унутрашње 
стране. 

Боја фасадне столарије споља је тамно сива а унутра по жељи инвеститора. 
На свим прозорима и балконским вратима у становима предвидети ролетне осим на прозорима 

купатила и остава, док комарнике предвидети на свим прозорима и балконским вратима. 
Улазна врата по становима урадити као сигурносна врата са челичном подконструкцијом у 

свему према шемама произвођача истих.  
Улазна врата у зграду израдито од побољшаних Ал профила. 
Унутрашња столарија: потконструкција се израђује од дрвене грађе док је крило као сендвич од 

медијапана и картонског саћа. Застакљивање столарије равним стаклом д=6мм на местима где су 
врата застакљена. 

 
БРАВАРИЈА И АЛУМИНАРИЈА 

Браварија ограда на терасама, и унутрашњем степништу се ради од поцинковане и 
пластифициране црне браварије и алуминијумских профила. Испуну спољне ограде на тераси урадити 
каљеним стаклом д=1цм. Носачи стакла се причвршћују за челичне стубове са спољне стране. Сви 
рукохвати су од алуминијума.  

 
КРОВ  И  ЛИМАРИЈА 

Улични вишепородични стамбено-пословни објекат По+П+3+Пс има двоводан кров нагиба 6º од 
одговарајућих слојава, завршно постављен равни бојени лим (опционо пластифицирани лим). Дуж 
стреха двоводног крова постављају се правоугаони лежећи олуци од бојеног поцинкованог лима. 
Олучне вертикале се такође изводе од бојеног поцинкованог лима д=0.55мм. Солбанци се облажу 
бојеним поцинкованим лимом. 
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Дворишни вишепородични стамбени објекат По+П+3+Ман има мансардни кров нагиба 75º и 6º 

од одговарајућих слојава, завршно постављен равни бојени лим (опционо: пластифицирани лим) и 
фалцовани цреп. Дуж кровног венца објекта постављају се правоугаони лежећи олуци од  бојеног 
поцинкованог лима. Олучне вертикале се такође изводе од  бојеног поцинкованог лима д=0.55мм. 
Солбанци се облажу бојеним поцинкованим лимом. 
 
Кровна башта – зелени кров 

Изнад АБ плоче сутерена постаљају се слојеви у паду, за кровну башту (зелени кров) са свим 
потребни слојевима по технологији „Кnauf“ или друго одговарајуће. Приступ зеленом крову је преко 
металних степеница које су монтиране са коте терена, споља.  

Приступ терену је из сутерена преко монтажних степеница.  
 

ПРЕДВИЂЕНЕ ИНСТАЛАЦИЈЕ 
 
У оквиру објеката предвиђене су инсталације : 
 
Водовода и канализације,  
електричне инсталације,  
машинске инсталације лифтовског постројења   
ТК инсталације.  
 
Грејање је предвиђено топлотним пумпама у систему ваздух-вода. 

 

 

 

Панчево: Мај. 2020.год   Саставио: Ђурић Стеван дипл. инж. арх 



B R. TE H . D N E V N I K A :  0 2 / 0 4 - 2 0  1.3.20 
 

11.  ФОТОДОКУМЕНТАЦИЈА 

 

 
 
Поглед из Улице Ослобођења ка кат.топ.парцели 3116/1 К.О Панчево 
   

Суседна 
парцела 
3121/3 

 

Парцела 8028/1 Улица 
Ослобођења

Предметна парцела 
3116/1Суседна парцела  

3115 

 

 

Суседна 
парцела 

3122 
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урбанистичког пројекта 
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 6     7472933.33   4969907.12
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parcela koja je obuhvaćena
urbanističkim projektom
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PRIKAZ POSTOJEĆE SITUACIJE SA GRANICAMA
PARCELE I SA  GRANICAMA OBUHVATA  URBANISTIČKOG
PROJEKTA TOP.br.3116/1 K.O. PANČEVO
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Napomena :Situacija je rađena na
Katastarsko topografskoj podlozi u digitalnom
vektorskom obliku
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Katastarsko topografskoj podlozi u digitalnom
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REGULACIONO NIVELACIONO REŠENJE, KOMPOZICIONI
PLAN I PARTERNO, ODNOSNO PEJZAŽNO REŠENJE

 1     7472875.80   4969950.03
 2     7472884.86   4969960.54
 3     7472882.80   4969958.15
 4     7472924.04   4969925.80
 5     7472938.64   4969912.84
 6     7472933.33   4969907.12
 7     7472904.07   4969943.51
 8     7472918.92   4969930.33
 9     7472896.63   4969931.80
 10   7472902.47   4969926.69
 11   7472918.00   4969913.10
 12   7472929.29   4969903.22
 13   7472914.81   4969915.89
 14   7472908.03   4969921.82
 15   7472913.16   4969917.33
 16   7472913.99   4969916.61
 17   7472905.95   4969923.65
 18   7472904.02   4969925.33
 19   7472921.55   4969928.00
 20   7472901.13   4969946.11
 21   7472891.39   4969954.75
 22   7472897.23   4969949.58
 23   7472900.32   4969946.83
 24   7472894.53   4969951.96
 25   7472892.56   4969935.37
 26   7472907.90   4969921.93

Y   X

širi obuhvat urbanističkog projekta

27    7472852.09   4969970.88
28    7472865.55   4969986.21
29    7472876.68   4969976.47
30    7472872.28   4969971.40

Travnjak

Parcela obuhvaćena urbanističkim
projektom

visoka vegetacija - ukupno 30 m2

LEGENDA:

Novoplanirani stambeno-poslovni objekat 1

Širi obuhvat urbanističkog projekta

niska vegetacija

građevinska l
regulaciona l.

Koordinate parcele obuhvaćene
urbanističkim projektom
Koordinate  šireg obuhvata
urbanističkog projekta

Raster ploče

metalna transparentna ograda

Površina parcele : 976m2

Zelene površine na parceli u parteru prekrivaju  127,46 m2 + 15,23m2 (10% od raster ploča)
+150,56m2 (100% od zelenog krova iznad suterena) što je ukupno 293,25m2,
odnosno 30.05%  (minimalno dozvoljeno 30%) .
Pokriveno visokim rastinjem  30m2, odnosno 10.23% od zelene površine

Ukupna površina  pod objektima : 536,01m2

Indeks zauzetosti objekti:  54,92%
Indeks zauzetosti sa stazama i popločanim površinama :  69,95%

Zeleni krov

Novoplanirani stambeni objekat 2

Popločanje

za 24 stanova i jedan lokal  obezbeđeno je 5 kontejnera

Postojeći kolski priključak koji se proširuje

Investitor : Tehnošped Gradnja D.O.O.
Jabučki put broj 413A,Pančevo

Objekat 1:  Višeporodični stambeno-poslovni objekat Po+P+3+Ps
Objekat 2:  Višeporodični stambeni objekat Po+P+3+Man

Objekat 1 sadrži:
- 12 stambenih jedinica
- 1 poslovni prostor

Objekat 2 sadrži:
- 12 stambenih jedinica

Obezbeđeno je u okviru parcele:
- 26 parking mesta:
  7 garažnih mesta u okviru suterena
  4 garažna mesta u prizemlju objekta broj 1,sa sistemska podižuća
     platformama (na jednom g. mestu 2 parking mesta )
  8 garažnih mesta u prizemlju objekta broj 2, od kojih su 2
     garažna mesta prilagođena licima sa posebnim potrebama
  7 parking mesta u okviru raster ploča na parceli

Lokacija:Ulica Oslobođenja broj 30
Katastarska parcela broj 3116 /1 K.O. Pančevo
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SAOBRAĆAJNIH I ZELENIH POVRŠINA

 1     7472875.80   4969950.03
 2     7472884.86   4969960.54
 3     7472882.80   4969958.15
 4     7472924.04   4969925.80
 5     7472938.64   4969912.84
 6     7472933.33   4969907.12
 7     7472904.07   4969943.51
 8     7472918.92   4969930.33
 9     7472896.63   4969931.80
 10   7472902.47   4969926.69
 11   7472918.00   4969913.10
 12   7472929.29   4969903.22
 13   7472914.81   4969915.89
 14   7472908.03   4969921.82
 15   7472913.16   4969917.33
 16   7472913.99   4969916.61
 17   7472905.95   4969923.65
 18   7472904.02   4969925.33
 19   7472921.55   4969928.00
 20   7472901.13   4969946.11
 21   7472891.39   4969954.75
 22   7472897.23   4969949.58
 23   7472900.32   4969946.83
 24   7472894.53   4969951.96
 25   7472892.56   4969935.37
 26   7472907.90   4969921.93

Y   X

širi obuhvat urbanističkog projekta

27    7472852.09   4969970.88
28    7472865.55   4969986.21
29    7472876.68   4969976.47
30    7472872.28   4969971.40

Površina parcele : 976m2

Indeks zauzetosti objekata:  54,92%

Indeks izgrađenosti:   2,95

građevinska l
regulaciona l.

metalna transparentna ograda

Indeks zauzetosti sa stazama i
popločanim površinama :  69,95%

visoka vegetacija - ukupno 30 m2

niska vegetacija

KOORIDINATE OSOVINSKIH TAČAKA

            Y (m)                      X (m)
1  7 472 862.031       4 969 976.917
2  7 472 883.228       4 969 958.647

Šrafura Naziv
ukupna površina  pod
stambeno-poslovnim

objektom 1

P (m2)

zelena površina u parteru 127,46

 raster ploče

TABELARNI PRIKAZ

976Ukupno:

zeleni krov iznad suterena

283,32

152,25
137.02

150,56

15,23

10% kao zelena
površina:

Ukupno
zauzeće:

682,75

293,25

Ukupno zelene
površine:

69,95%

30,05%

Zbir (m2)

100,00%

ukupna površina
pod  stambenim objektom 2

252,69

popločanje 9.72

gra
đ.l

ini
ja

Napomena :Situacija je rađena na
Katastarsko topografskoj podlozi u digitalnom
vektorskom obliku

Postojeći kolski priključak koji se proširuje
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Napomena :Situacija je rađena na
Katastarsko topografskoj podlozi u digitalnom
vektorskom obliku

 1     7472875.80   4969950.03
 2     7472884.86   4969960.54
 3     7472882.80   4969958.15
 4     7472924.04   4969925.80
 5     7472938.64   4969912.84
 6     7472933.33   4969907.12
 7     7472904.07   4969943.51
 8     7472918.92   4969930.33
 9     7472896.63   4969931.80
 10   7472902.47   4969926.69
 11   7472918.00   4969913.10
 12   7472929.29   4969903.22
 13   7472914.81   4969915.89
 14   7472908.03   4969921.82
 15   7472913.16   4969917.33
 16   7472913.99   4969916.61
 17   7472905.95   4969923.65
 18   7472904.02   4969925.33
 19   7472921.55   4969928.00
 20   7472901.13   4969946.11
 21   7472891.39   4969954.75
 22   7472897.23   4969949.58
 23   7472900.32   4969946.83
 24   7472894.53   4969951.96
 25   7472892.56   4969935.37
 26   7472907.90   4969921.93

Y   X

širi obuhvat urbanističkog projekta

27    7472852.09   4969970.88
28    7472865.55   4969986.21
29    7472876.68   4969976.47
30    7472872.28   4969971.40

PRIKAZ HORIZONTALNE PROJEKCIJE
NADZEMNOG GABARITA OBJEKTA

Šrafura Naziv

Ukupna površina  pod stambeno-
poslovnog objekta 1  Po+P+3+Ps

P m2

1.445,93

TABELARNI PRIKAZ

976,00

Površina parcele : 976m2
Indeks zauzetosti objekta:    54,92%
(536,01 : 976x 100) = 54,92%

Indeks izgrađenosti: 2,95
(2878,85 : 976)=2,95

građevinska l
regulaciona l.

metalna transparentna ograda

Površina parcele iz katastra

Bruto razvijena građevinska površina
stambeno-poslovnog objekta 1

kontejner za smeće

parcela obuhvaćena urbanističkim projektom

LEGENDA:

Indeks zauzetosti sa stazama i
popločanim površinama :  69,95%
(682,75 : 976 x 100) = 69,95%

Ukupna površina  pod stambenog
objekta 2 Po+P+3+Man

252,69

1.432,92

2.878,85

Bruto razvijena građevinska površina
stambenog objekta 2

Ukupna površina pod oba  objekta (1+2) 536,01

Ukupna bruto razvijena građevinska površina
pod oba  objekta (1+2)

linija sprata
linija podruma
linija suterena

283,32

visoka vegetacija

niska vegetacija

Postojeći kolski priključak koji se proširuje

Investitor : Tehnošped Gradnja D.O.O.
Jabučki put broj 413A,Pančevo

Objekat 1:  Višeporodični stambeno-poslovni objekat Po+P+3+Ps
Objekat 2:  Višeporodični stambeni objekat Po+P+3+Man

Objekat 1 sadrži:
- 12 stambenih jedinica
- 1 poslovni prostor

Objekat 2 sadrži:
- 12 stambenih jedinica

Obezbeđeno je u okviru parcele:
- 26 parking mesta:
  7 garažnih mesta u okviru suterena
  4 garažna mesta u prizemlju objekta broj 1,sa sistemska podižuća
platformama (na jednom g. mestu 2 parking mesta )
  8 garažnih mesta u prizemlju objekta broj 2, od kojih su 2
     garažna mesta prilagođena licima sa posebnim potrebama
  7 parking mesta u okviru raster ploča na parceli

Lokacija:Ulica Oslobođenja broj 30
Katastarska parcela broj 3116 /1 K.O. Pančevo
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Napomena :Situacija je rađena na
Katastarsko topografskoj podlozi u digitalnom
vektorskom obliku

 1     7472875.80   4969950.03
 2     7472884.86   4969960.54
 3     7472882.80   4969958.15
 4     7472924.04   4969925.80
 5     7472938.64   4969912.84
 6     7472933.33   4969907.12
 7     7472904.07   4969943.51
 8     7472918.92   4969930.33
 9     7472896.63   4969931.80
 10   7472902.47   4969926.69
 11   7472918.00   4969913.10
 12   7472929.29   4969903.22
 13   7472914.81   4969915.89
 14   7472908.03   4969921.82
 15   7472913.16   4969917.33
 16   7472913.99   4969916.61
 17   7472905.95   4969923.65
 18   7472904.02   4969925.33
 19   7472921.55   4969928.00
 20   7472901.13   4969946.11
 21   7472891.39   4969954.75
 22   7472897.23   4969949.58
 23   7472900.32   4969946.83
 24   7472894.53   4969951.96
 25   7472892.56   4969935.37
 26   7472907.90   4969921.93

Y   X

širi obuhvat urbanističkog projekta

27    7472852.09   4969970.88
28    7472865.55   4969986.21
29    7472876.68   4969976.47
30    7472872.28   4969971.40

KOORIDINATE OSOVINSKIH TAČAKA

            Y (m)                      X (m)
1  7 472 862.031       4 969 976.917
2  7 472 883.228       4 969 958.647

PRIKAZ PRIKLJUČKA NA POSTOJEĆU SAOBRAĆAJNICU
SA IDEJNIM REŠENJEM SAOBRAĆAJA NA PARCELI

građevinska linija
regulaciona linija

metalna transparentna ograda

Zelena površina

Raster ploče

Kontejneri za smeće

Postojeći kolski priključak koji se proširuje

LEGENDA:

Parcela obuhvaćena urbanističkim projektom

Novoplanirani stambeno-poslovni objekat 1
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Napomena :Situacija je rađena na
Katastarsko topografskoj podlozi u digitalnom
vektorskom obliku

 1     7472875.80   4969950.03
 2     7472884.86   4969960.54
 3     7472882.80   4969958.15
 4     7472924.04   4969925.80
 5     7472938.64   4969912.84
 6     7472933.33   4969907.12
 7     7472904.07   4969943.51
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 19   7472921.55   4969928.00
 20   7472901.13   4969946.11
 21   7472891.39   4969954.75
 22   7472897.23   4969949.58
 23   7472900.32   4969946.83
 24   7472894.53   4969951.96
 25   7472892.56   4969935.37
 26   7472907.90   4969921.93

Y   X

širi obuhvat urbanističkog projekta

27    7472852.09   4969970.88
28    7472865.55   4969986.21
29    7472876.68   4969976.47
30    7472872.28   4969971.40

KOORIDINATE OSOVINSKIH TAČAKA

            Y (m)                      X (m)
1  7 472 862.031       4 969 976.917
2  7 472 883.228       4 969 958.647

građevinska l
regulaciona l.

metalna transparentna ograda
kontejner za smeće

parcela obuhvaćena urbanističkim projektom

LEGENDA:

postojeća fekalna kanalizacija
u Ul. Oslobođenja FPL 250

postojeća vodovodna mreže u
Ul.  Oslobođenja  VAC 80

planirani priključak na vodovodnu
mrežu PE 75 (un 63mm)

Od slobodne letve trafostanice TC Pijaca do
novougrađenog KPKEV-2P na fasadi uličnog objekta
planira se kablovski vod kablom tipa PP00-A 4x150mm2

do novougrađenog KPKEV-2P na fasadi predmetnog
objekta

postojeći  kanalizacioni priključak fi 160

PRIKAZ POSTOJEĆE KOMUNALNE INFRASTRUKTURE
SA PREDLOGOM PRIKLJUČAKA NA SPOLJNU MREŽU
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50

novi vodovodni priključak PE 75 (un 63mm)

zadržava se postojeći kanalizacioni priključak Ø160

visoka vegetacija

niska vegetacija

Šaht sa pumpama za podizanje nivoa
kanalizacije

Separator
Upojni bunar

budući kanalizacioni razvod do dvorišnog objekta

Budući kanalizacioni razvod do uličnog
objekta
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