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1.1. – НАСЛОВНА СТРАНА 

1-АРХИТЕКТОНСКИ ПРОЈЕКАТ 

Инвеститор:                                  доо АМБЕР про, В.Р.Путника 1, Панчево 

Објект:                                           Вишепородични стамбени објекти објекат 1 и 2 
Светозара Милетића 22  Панчево, К.П. 4010 
KO Панчево 

Врста техничке документације:   ИДР  идејно решење 

Назив и ознака дела пројекта:    1-Архитектонски пројекат  

За грађење / извођење радова:   Нова градња  

Пројектант:                                    доо АМБеР про, В.Р.Путника 1, Панчево 

Одговорно лице пројектанта:      Маја Беговић Радеч  

Печат:                                            Потпис: ср 

 

Главни пројектант:                       Маја Беговић Радеч дипломирани инжењер      

                                                      архитектуре                        

Број лиценце:                             300 3536 03 

Лични печат:                                                                   Потпис: ср 

 

 

 

Број техничке документације 13/2019 

Место датум: Панчево,Децембар 2019 
 
 



 

 

 

 

 

1.2. САДРЖАЈ /1- АРХИТЕКТОНСКИ ПРОЈЕКАТ/ 

1.1. Насловна страна  

1.2. Садржај  

1.3. Одлука о одређивању одговорног пројектанта 

1.4. Изјава одговорног пројектанта 

1.5. 
Текстуална документација 

 

1.6. 
Нумеричка документација 

 

1.7. 
Графичка документација 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

 

 

1.3 ОДЛУКА О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 

На основу члана 128a Закона о планираљу и изградњи ("Службени гласник 
РС",бр. 72/09, 81/09 -исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 i 121/12, 42/13 – одлука 
УС, 50/2013 – oодлука УС, 98/2013 – одлука УС, 132/14 i 145/14, 83/18,31/2019 и 
37/2019) и одредби правилника о садржини ,начину и поступку садржини: 
начину и поступку израде и начин вршења контроле техничке документације 
према класи и намени објеката ("Службени гласник РС", бр. 73/2019.) kao: 

 

ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ  

 

За израду ИДР-идејно решење 

За израду пројекта архитектуре који је део идејног решења за израду 

Вишепородичних стамбених објеката фаза  1 и фаза 2 ,Светозара Милетића 
22, Панчево,КП. 4010 КО Панчево 

одређује се: 

 

Маја Беговић Радеч дипломирани инжењер архитектуре ....... 300 3536 03 

 

Инвеститор: доо АМБеР про, В.Р.Путника 1, Панчево 

 

Одговорно лице / заступник : Маја Беговић Радеч дипломирани инжењер  

архитектуре  

Печат: Потпис: ср 

              

 

Број техничке документације 13/2019 

Место датум: Панчево,Децембар 2019 

 
 



 
 
 
 
 

1.4. ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА  

Одговорни пројектант 1 пројекта Архитектуре за ИДР идејно решење 

за Нову градњу  Вишепородичних стамбенихобјекте 1 и 2 ,Светозара Милетића 
22,Панчево,КП. 4010 КО Панчево 

Маја Беговић Радеч дипломирани инжењер архитектуре 

 

                                И З Ј А В Љ У Ј Е М 

 

1, Да је пројекат у свему у складу са информацијом о локацији  

2, Да је пројекат израђен у складу са Законом о планирању и 
изградњи,прописима, стандардима и нормативима из области изградње 
објеката и правилима струке  

3, Да су при изради пројекта поштоване све прописане и утврђене мере и 
препоруке за испуњење основних захтева за објекат и да је пројекат израђен у 
складу са мерама и препорукама којима се доказује испуњеност основнох 
захтева 

 

Одговорни пројектант : Маја Беговић Радеч дипломирани инжењер архитектуре 

Нови Вишепородични стамбени објекти фаза  1 и фаза 2 ,Светозара Милетића 
22, Панчево,КП. 4010 КО Панчево  

Број лиценце: 300 3536 03  

Лични печат: : Потпис: ср 

  

 

Број техничке  документације    13/2019 

Место датум: Панчево, Децембар 2019 

 

 



 
 
 
 
 
 
 

ТЕКСТУАЛНА    
ДОКУМЕНТАЦИЈА 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

ОБЈЕКАТ: ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКТИ  објекат  1 и и објекат  2 

објекат 1: П+2+Пк    објекат 2: П+1+Пк 

Ул-Светозара Милетића 22 ПАНЧЕВО 

Бр.кат.парц. 4010 

ИНВЕСТИТОР доо АМБeР про  

бр.проjeкта  ИДР 13/2019 

 ТЕХНИЧКИ ОПИС  

за ИДР 

вишeпородичног стамбeног обjeкта 

УВОД -УРБАНИСТИЧКА ДИСПОЗИЦИЈА 

Пројектом су обухваћени ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКТИ  објекат 1 и 
објекат 2. Објекат 1 је П+2+Пк а објекат 2 је П+1+Пк  у улици Светозара 
Милетића 22 ПАНЧЕВО Бр.кат.парц. 4010. ИНВЕСТИТОР је доо АМБeР про 
бр.проjeкта ИДР 13/2019 .  Пројекат је урађен на основу  информације о 
локацији. Прeдмeтна парцeла налази сe у оквиру Плана генералне регулације 
Целина 1 ужи  центар (круг обилазнице) у насељеном месту Панчево (,,Сл.лист 
града Панчева,, бр19/2012, 27/2012-исправка, 1/13-исправка, 24/13-исправка, 
20/14-исправка, 19/2018- измене и допуне, 25/2018-исправка техничке грешке, 
6/19-исправка техничке грешке где је предвиђено СТАНОВАЊЕ СА 
КОМПАКТИБИЛНИМ ДЕЛАТНОСТИМА-у овом случају  вишeпородично 
становањe.На парцeли сe ради изградња вишeпородичних стамбeних  обjeката 
објекат 1 и објекат 2. објекат  1 je постављена на регулационој линији . 
.Бочне грађевинске линије се поклапају са бочним границама парцеле.Размак 
између објеката 1 и 2 је већи од планом дефинисаних 2/3 висине вишег објекта. 
Размак објекта 2 од задње линије парцеле је већи од 1/3 висине објекта 2. 
 

Објекат 1  има приземље 2 спрата и поткровње.  
Пбруто= 1032,80m2. 
Пнето= 898,40m2 
 
Објекат 2  има приземље 1 спрат и поткровље  
Пбруто=745,46m2. 
Пнето= 648.81m2 
 
 
Укупно објекат 1 објекат и фаза 2   
Пбруто=1778,26m2. 
Пнето= 1547.21m2 
 
Пројектован је габарит скоро правилне основе. Кота приземља објекта је 
подигнута 0,20м у односу на коту приступне улице. објекат 1 има 12 станова, 
објекат 2 има 8 станова. 
 
Вишепородични стамбени објекат  1 , постављен je северозападно 0- 0,77м од 
регулационе линије парцеле  4010,  а са бочних страна се наслања на суседне 
парцеле,у непрекинутом низу је ,као што је дато графичким прилогом.  
Димензије планираног  Објекта 1 су 13,69м-12,19 м x 20,08м- 19,75м 
 
Вишепородични стамбени објекат 2 , постављен je северозападно 29,59м-
31,70м од регулационе линије парцеле  4010,  а са бочних страна се наслања 
на суседне парцеле,у непрекинутом низу је ,као што је дато графичким 
прилогом.  
 
 



 
 
 
Димензије планираног  Објекта 2 су 12,30м-13,16м x 19,77м- 19,79м 
 
Објекти су усаглашени габаритом, заправо својом висином са преовлађујућим- 

реперним објектом у блоку. Ово се односи и на улични објекат , објекат 1 на 

регулацији и на дворишни објекат према мишљењу завода за заштиту објеката 

, које смо већ имали током израде УП-а. Дворишни је  могуће градити за  етажу 

више од уличног. Ка улици нису пројектоване препуштене терасе да се не 

ремети усклађеност са изгледом постојећих објеката. Кров на реперном објекту 

има висок венац што је у пројекту објекта 1 и објекта  2 предвиђено у 

поткровљу.  Нагиб крова реперног објекта је око 45o, што је изведено у 

поткровљу објекта 1 и 2, мада је условима завода омогућен и повучен спрат. 

Пресликавање фасаде реперног објекта није примењено, док је 

материјализација савремена. Објекти не ,, штрче,, кубусом, већ су уклопљени и 

човекомерни.  

Саобраћајни приступ локацији (парцели 4010 К.О.Панчево) се врши са улице 
Светозара Милетића 22  К.О.Панчево). Ширина коловоза саоб. прикључка је 
5,0м и прикључак се изводи управно на постојећи коловоз улице Светозара 
Милетића.. Прикључак се изводи од асфалта или бетона.).  
Кроз ајнфорт ширине 3,5м пролази се до дворишног дела . 
Манипулативна површина је ширине 5,4м а систем паркирања је управан.  
На парцели, предвиђена је интерна пешачко колска саобраћајница .  
Паркирањe сe прeдвиђа на сопствeноj 
парцeли и у оквиру објекта. Укупно постоји 20 паркинг места,  (5 гаражних 
места,од тога једно инвалидно) је у објекту 1 (бр.1-5), 7 је ван објекта у оквиру 
парцеле и ТТСа-1 (бр.6-12) а у  објекту  2 налази се  ТТС-2 са 3 паркинг места 
(бр.13-15) од тога једно инвалидно и ТТС-3 са 5 паркинг места (бр.16-20). 
 
Контејнери за смеће су предвиђени на парцели бр.4010 у објекту  1 на 
удаљености мањој од 15м. 
 
Планирани испади – еркери, предвиђени су на северозападној и југоисточној 
фасади. 
Укупна површина заузећа испада на северозападној фасади објекта 1 износи 
21,77м2, што је 25,17% заузећа а дозвољено је 40%. 
А на фасади објекта 2 износи 18,64м2, што је 19,63% заузећа а дозвољено је 
50%. 
Укупна површина заузећа испада на југоисточној фасади објекта 1 износи 
13,16м2, што је 23,38% заузећа а дозвољено је 50%. 
А на фасади објекта 2 износи 12,67м2, што је 19,70% заузећа а дозвољено је 
30%. 
 
Прикључак на електродистрибуцију. 
 
Укупно за објекте 1 и 2 предвиђају се места прикључака КПК на фасадама 
зграде,тип EV-2P. Неопходно 20 бројила од 25А за станове, 2 бројила за 
лифтове од 16А и 2 бројила за заједничку потрошњу.од 16А 
 
Прикључак на водовод и канализацију 
За објекте 1 и 2 предвиђа се прикључна цев  
Ø50, водомер Ø40, потребно је укупно 22 водомера (20 за станове и 2 за  
спремачицу),  прикључак на водовод у ул СветозараМилетића22 
ПВЦ Ø 160. 
 
 



 
 
Предвиђа се прикључак на  канализациону мрежу, потребна прикључна цев 
Ø160. 
 
Грејање норвешким радијаторима 
Предвиђа се грејање за објекте 1 и 2 укупно 20  станова укупне грејне 
површине   941,84м2 
 
 
Прикључак на телекомуникациону мрежу 
Предвиђа се да се објекти прикључују на постојећу ТТ мрежу инсталација у 
улици Светозара Милетића према условима и пројектној документацији за 20 
станова . 
 
 
Прикључак на саобраћајницу 
Прикључак на јавну саобраћајницу За потребе прикључења парцеле 4010 К.О. 
Панчево на јавну саобраћајницу, планиран је нови саобраћајни прикључак, 
ширине 5,0м у свему према графичкој документацији. Прикључак се остварује 
на постојећу саобраћајницу на к.п. 8043 КО Панчево. 
 
На парцели 4010 постоји 
- породична стамбена зграда бр 1 спратности П, бруто површине 255,0 м2, 
Овај  објекат је  предвиђен за рушење. 
Постојећи објекат ,,1”, Породична стамбена зграда  део који се руши је у јако 
лошем стању, са видним пукотинама на фасади, крову и  унутрашњим 
зидовима 
Објекат је постављен на регулационој линији, и скоро правилног  је облика. 
Објекат је неуслован за становање састоји се од приземља. 
Приземље се састоји од ајнфорта и два стана .  
Објекат је зидан од опеке старог формата у малтеру. 
Међуспратна конструкција је каратаван.Кровна конструкција је двоводна, од 
дрвене грађе.Кровни покривач је од бибер црепа.  
Са спољне стране објекат је омалтерисан.  
Прозори су столарски, двоструки  застакљени су. Сва уграђена врата су дрвена 
двострука. Објекат је фундиран на темељу од опеке. 
Прикључен је на нисконапонску мрежу ваздушним путем, и на уличну мрежу 
водовода, и канализације. 
БРУТО ПОВРШИНА ПРИЗЕМЉА ОБЈЕКТА 1  ИЗНОСИ  255,00 м2 
НЕТО ПОВРШИНА ПРИЗЕМЉА ОБЈЕКТА 1   ИЗНОСИ   171,49м2 
 
Фазност изградње није  предвиђена 

. 

Проjeктант дипл.инг.арх.Маjа Бeговић Радeч 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

Нумеричка 
документација 
 
ИНВЕСТИТОР:    доо АМБeР про 
OBJEKAT:     ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКТИ објекат  1 (П+2+Пк) и 
објекат 2 (П+1+Пк) 
МЕСТО:    ПАНЧЕВО , ул. Светозара Милетића 22, кат.парц. 4010 К.О Панчево 

објекат 1 
Приземље  бруто : 251,00м2 
I Спрат бруто: 260,60 м2 
II Спрат бруто:  260,60 м2 
Поткровље:  260,60м2 
 
објекат 2 
Приземље бруто : 242,16м2 
I Спрат бруто: 251,65 м2 
Поткровље:  251,65м2 
 

 
УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА објекат 1 и објекат 2    1778,26зам2 
Објекти укупно  садрже  двадесет стамбених јединица  
 

Објекат 1 
 
Приземље  
1..Ајнфорт 
2. Степ простор 
3,Проср за чишћење  
4. Лифт 
5. Гаража 
6. Гаража 
7. Гаража 
8. Гаража 
9. Гаража 
 
 
I спрат: 
1.Четири  стамбене  јединице  
 
II  спрат: 

1. Четири  стамбене  јединице 
 
Поткровље : 
1 Четири  стамбене  јединице  
 
 
  
 
 
 



 
 
 
 
 

Објекат 2 
Приземље  
Заједнички простор: 
1. Улаз и степенишни простор 
2. лифт 
5.простор за контејнере 
6.гаражни простор 
9.Ајнфорт 
 
I спрат: 
1.Четири стамбене  јединице  
 
Поткровље : 

1. Четири стамбене јединице 
Паркирањe сe прeдвиђа на сопствeноj парцeли и у оквиру објекта. Укупно 
постоји 20 паркинг места,  (5 гаражних места,од тога једно инвалидно) је у 
објекту 1 (бр.1-5), 7 је ван објекта у оквиру парцеле и ТТСа-1 (бр.6-12) а у  
објекту 2 налази се  ТТС-2 са 3 паркинг места (бр.13-15) од тога једно  
инвалидно и ТТС-3 са 5 паркинг места (бр.16-20). На парцели, предвиђена је 
интерна саобраћајница. Контејнери за смеће су предвиђени на парцели 
бр.4010. 

 

ВОДОВОД И КАНАЛИЗАЦИЈА  
Прикључак на водовод у ул Светозара Милетића 22,ПВЦ Ø 160.Прикључак на  
канализацију азб.цем.цеви 250 . 
  
ЕЛЕКТРОДИСТРИБУЦИЈА 
Прикључак на мрежу Електродистрибуције. Место прикључка КПК na 
фасади,тип EV-2P.   
  
ТТ ИНСТАЛАЦИЈЕ 
Објекат се прикључује на постојећу ТТ мрежу инсталација у улици Цветозара 
Милетића 22 према условима и пројектној документацији за 20 станова. 
 
САОБРАЋАЈНИ ПРИКЉУЧАК 
Према условима ЈП Урбанизма 
 
ГРЕЈАЊЕ У ОБЈЕКТУ ЈЕ НОРВЕШКИМ РАДИЈАТОРИМА- 
 
ПРОЈЕКТАНТ: 
___________________________ 
Маја Беговић Радеч дипл.инг.арх. 

 
 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Површине просторија: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 



 

 

 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
Прикључење на инфраструктуру: 
 
 
 
ВОДОВОД И КАНАЛИЗАЦИЈА  
Прикључак на водовод у ул Светозара Милетића  22,ПВЦ Ø 160.Прикључак на  
канализацију азб.цем.цеви 250 према условима бр. Д-9636/1 од 13.11.2019год. 
 
ЕЛЕКТРОДИСТРИБУЦИЈА 
Прикључак на мрежу Електродистрибуције. Место прикључка КПК na 
фасади,тип EV-2P  према условима. бр. 8Ц.1.1.0.-Д.07.15.-357757-19/3  од 
18,11,2019год 
 
 
ТТ ИНСТАЛАЦИЈЕ 
Из ул. Светозара Милетића  према условима бр.А332/500795/2-2019 од 
28.11.2019 
 
САОБРАЋАЈНИ ПРИКЉУЧАК 
Према условима бр..03-606/2019 од 09.12.2019  
 
ГРЕЈАЊЕ У ОБЈЕКТУ ЈЕ ПРЕДВИЂЕНО НОРВЕШКИМ 
РАДИЈАТОРИМА,ЗНАЧИ НА СТРУЈУ 
ПРОЈЕКТАНТ: 
___________________________ 
Маја Беговић Радеч дипл.инг.арх. 
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