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1.  OPŠTA DOKUMENTACIJA 
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Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - 
odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 i 9/2020) i u skladu sa članom 85. Pravilnika o 
sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja (Sl. Glasnik RS 
br. 32/2019), ”EVLA ENGINEERING” doo, Beograd, izdaje sledeće 

 
 
 

REŠENJE 
o određivanju odgovornog urbaniste za izradu urbanističko-tehničke dokumentacije 

 
 
 
PROJEKAT:  URBANISTIČKI PROJEKAT  ZA URBANISTIČKO - ARHITEKTONSKU RAZRADU LOKACIJE NA 
KAT.PARC.TOP.BR. 4403 K.O. PANČEVO,  ZA POTREBE IZGRADNJE VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG 
OBJEKTA SPRATNOSTI PO+P+2, U PANČEVU, DR KASAPINOVIĆA 23 
 
INVESTITOR: SNEŽANA JUKIĆ, Pančevo, Mihajla Pupina 31 

 
 
 
Za izradu Urbanističkog projekta imenuje se: 
 
 

Tamara Tasić, dipl.inž.arh., broj licence 200 1242 10 
 
 

Za "EVLA ENGINEERING" doo : 

 
__________________________ 
Evica Dimitrijević  Rajšić, direktor 

 
 
 
Mesto i datum:  Pančevo, januar 2020.god. 
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Na osnovu odredaba Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 
64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - 
odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 i 9/2020), kao i na osnovu člana 77. 
Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja 
(Službeni glasnik RS, broj 32/19), daje se : 

 
 

IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE 
 
 

U skladu sa PRAVILNIKOM O SADRŽINI, NAČINU I POSTUPKU IZRADE DOKUMENATA PROSTORNOG I 
URBANISTIČKOG PLANIRANJA , izjavljujem da je urbanistički projekat urađen u skladu sa Zakonom i 
propisima donetim na osnovu Zakona, kao i da je izrađen u skladu sa važećim planskim dokumentom  
- Plan generalne regulacije Celina 1 širi centar (krug obilaznice) u Pančevu (Sl.list grada Pančevo br. 
19/2012, 27/12-ispravka,1/13-ispravka, 24/13-ispravka, 20/14 i 19/18-izmena i dopuna, 25/18-
ispravka tehničke greške i 6/19- ispravka tehničke greške), u daljem tekstu “Plan”, i na overenom 
katastarsko- topografskom planu u digitalnom formatu, izrađenom od strane „Georad“ doo, Pančevo, 
na katastarskoj parceli top.br.4403 K.O.Pančevo, u Pančevu. 
 
PROJEKAT:  URBANISTIČKI PROJEKAT  ZA URBANISTIČKO - ARHITEKTONSKU RAZRADU LOKACIJE NA 
KAT.PARC.TOP.BR. 4403 K.O. PANČEVO,  ZA POTREBE IZGRADNJE VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG 
OBJEKTA SPRATNOSTI  PO+P+2, U PANČEVU, DR KASAPINOVIĆA 23 
 
INVESTITOR: Snežana Jukić, Pančevo, Mihajla Pupina 31 

 
 
 
 

Za urbanistički projekat:                 Tamara Tasić, dipl.inž.arh., broj licence 200 1242 10 
 
 
                                                                                 
                                                                      ODGOVORNI URBANISTA 

                                                                                                   
                                             Tamara Tasić  dipl.inž.arh. 

 
 
 

Mesto i datum:  Pančevo, januar 2020. 
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2.  PODLOGE I USLOVI ZA PROJEKTOVANJE - DOKUMENTACIJA 
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1.  ZAHTEV INVESTITORA ZA IZRADU URBANISTIČKOG PROJEKTA – Projektni zadatak 
 
 
PROJEKAT:  URBANISTIČKI PROJEKAT  ZA URBANISTIČKO - ARHITEKTONSKU RAZRADU LOKACIJE NA 
KAT.PARC.TOP.BR. 4403 K.O. PANČEVO,  ZA POTREBE IZGRADNJE VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG 
OBJEKTA SPRATNOSTI  PO+P+2, U PANČEVU, DR KASAPINOVIĆA 23 
 
INVESTITOR: Snežana Jukić, Pančevo, Mihajla Pupina 31 

 
Urbanističkim projektom obuhvatiti urbanističko- arhitektonsku razradu lokacije, katastarske parcele 
top. broj 4403 K.O.Pančevo, za planiranu izgradnju višeporodičnog stambenog objekta spratnosti 
Po+P+2, u Pančevu, u ulici Dr Kasapinovića 23.  
Urbanistički projekat uraditi u svemu prema Planu generalne regulacije Celina 1 širi centar (krug 
obilaznice) u Pančevu (“Sl.list grada Pančevo” br. 19/2012, 27/12-ispravka,1/13-ispravka, 24/13-
ispravka, 20/14, 19/18-izmena i dopuna, 25/18-ispravka tehničke greške i 6/19- ispravka tehničke 
greške  ) u daljem tekstu „Planu“ i uslova, rešenja i potvrda imaoca javnih ovlašćenja.  
Navedena lokacija je obuhvaćena planom generalne regulacije Celina 1 širi centar (krug obilaznice) u 
Pančevu (“Sl.list grada Pančevo” br. 19/2012, 27/12-ispravka,1/13-ispravka, 24/13-ispravka, 20/14, 
19/18-izmena i dopuna,  25/18-ispravka tehničke greške i 6/19- ispravka tehničke greške). Predmetna 
katastarska parcela se nalazi u zoni centra, u gradskom bloku broj 126 u zoni stanovanje sa 
kompatibilnim namenama – građevinsko zemljište ostale namene. Projekat raditi u skladu sa važećim 
propisima i pravilima struke. 
Gabaritne dimenzije višeporodičnog stambenog objekta  uklopiti sa kapacitetom parcele. Predviđena 
spratnost objekta je Po+P+2 .  
 U okviru parcele obezbediti dovoljan broj parking mesta, a spram projektovanih stanova,  ukupno 6 
parking mesta, od čega jedno isplanirati za invalidna lica.  
Za vertikalnu komunikaciju između etaža isprojektovati ab stepeništa i lift.  Materijalizaciju i 
konstruktivni sistem objekta uraditi primenom kvalitetnih standardnih materijala.  Za osnovne noseće 
elemente objekta predvideti AB konstrukciju.  
Projekat izraditi u skladu sa zakonom, važećim propisima i pravilima struke. 
 
Uz zahtev prilažem: 

1. Overen katastarsko topografski plan - za kat.parc.top.br. 4403 K.O.Pančevo, od 04.11.2019. god, 
overen od strane diplomiranog inženjera geodezije, Novil Rajković „Georad“ d.o.o., Pančevo 
2. Kopija katastarskog plana vodova, broj: 956-01-303-11829/2019 od 10.12.2019.godine, RGZ, 
SKN-Odeljenje za katastar vodova Pančevo   
3. Kopija plana 953-1/2019-760  od 09.12.2019.god, Republički geodetski zavod - Služba za 
Katastar nepokretnosti Pančevo 
4. Prepis lista nepokretnosti broj: 492 K.O.Pančevo (953-1/2019-760 od 09.12.2019. god.), 
Republički geodetski zavod - Služba za Katastar nepokretnosti Pančevo 
5. Informacija o lokaciji izdata od strane Sekretarijata za urbanizam, građevinske, stambeno-
komunalne poslove i saobraćaj, Gradske uprave Grada Pančeva, broj V-15-350-349/2019  od 
25.09.2019. god 
6. Visina objekta na parc.top.br. 4379 KO Pančevo, od 28.10.2019.god, overen od strane „Georad“ 
d.o.o., Pančevo 
7. Mišljenje Zavoda za zaštitu spomenika kulture u Pančevu na UP, broj 95/3 od 04.03.2020.godine 
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8. Uslovi imaoca javnih ovlašćenja: 
- Tehnički uslovi za projektovanje i priključenje broj: 5948/2 od 30.12.2019. godine, JKP 

„Higijena“ Pančevo 
- Uslovi Zavoda za zaštitu spomenika kulture u Pančevu broj 95 od 23.01.2020.godine 
- Uslovi za izradu tehničke dokumentacije broj: 8C.1.1.0.-D.07.15-416595-19, 52242/1-20 od 

28.01.2020.2019. godine – „EPS Distribucija“ doo Beograd, Ogranak Elektrodistribucija 
Pančevo 

- Tehnički uslovi broj: D – 1026/1 od 13.02.2020.godine, JKP „Vodovod i kanalizacija“, Pančevo 
- Obaveštenje MUP-a, Sektor za vanredne situacije, broj : 217-19952/19-1 od 

09.01.2020.godine                                         
- Rešenje o uslovima za projektovanje i izgradnju saobraćajnog priključka na javni put broj: 03-

702/2019 od 21.01.2020.godine, JP „Urbanizam“ Pančevo 
- Tehnički uslovi za planiranu gradnju broj: A332/18146/1-2020 od 16.01.2020.god, Telekom 

Srbija, Beograd 
 
 
 
 
Pančevo, januar 2020. 
 (mesto i datum) 
 

          
 
 
 
          Podnosilac zahteva: 
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PENYE'I14KA CPEl4JA
AyTOHOMHA nOKPAJ r4HA BOJBOA]4 HA
rPAn nAHqEBO
TPAACKA ynPABA
Cerperaprjar ra yp6anr3aM, rpafeenucre,
crau6exo- KoMyHanHe nocnoBe n cao6pahaj
Epoj : V-l5-350-349/2019
EaryM : 25.09.2019. ro.q.
llaxveeo, Tpr Kparua flerpa | 24

I pa4cra ynpaBa rpaAa flaHqeaa - Cerperaprjar sa yp6anneana, rpaf;earxcxe, crau6eno-
KoMyHanHe nocnoBe r cao6pahaj, peulaeajyhil no 3axreBy ,CHEXAHE JyKrlTr rg JlaHqesa, Ha ocHoBy
qnaHa 53. 3axoxa o nnaHilpaFby 14 il3rpaAFbn ("Cnyx6eHil fnacHuK Peny6nnre Cp6nje". 6p.721Q9,81/09-
i lcnpaBKa,  64110-yC,24111,  121112,42113-YC,50/13-yC,  98/13-yC v 132114,  145114,  B3/18,  31119 u
37119 u 4p.saxor), qnaHa 15., Lrnahra 36. u 37. O4nyxe o rpagcrojynpaBu rpaAa llaHqeea ("Cn. nncr rpa4a
flaHqeea" 6p. 13117), f'lpaernxuxa o caApxr4Ht4 rari$opuaqraje o noxaqnju n o caApxrH14 noxaqnjcre
.qo3Bone ("Cn. rnacnux PC" 6p.3/10), f lpaailnHilKa oonurhM npaBrnilMa 3a napqenaqujy, perynaLpjy v
h3rpaAFby (,,Cn. rnacnnx PC" 6p. 22115), a Ha ocHoBy f'lnana reHepanHe perynaqnje l-lenrne 1 wnpn
qeHrap (rpyr o6rnasnnqe) y HacerbeHoM Mecry flaHqeeo (,,Cn. nracr rpa4a flanveea" 6p. 1912012,
2712012-ncnpaBKa, 1113- vcnpaaxa, 24l13a4cnpaBKa, 20114-ucnpaexa, 1912018, 25118-ncnpaBKa n 6119-
hcnpaBKa ) rr4aje ce:

HA314B nnAHCKOT AOKyMEHTA HA OCHOBy KOrA CE I43AAJE
flnax renepanHe perynaquje qenuna 1 urpr,t LleHrap (xpyr o6ranagFtilqe) y l-lanveey ("Cn. nrcr rpa4a
flaxLfeeo" 6p. 1912012, 27112 - ilcnpaBKa, 1113 - ilcnpaBKa, 24113- rcnpaBKa, 20114 , 1912018,25118-
ilcnpaBKa u 6/19-rcnpaara) y AarbeM rexcry llnan.
CacragHn Aeo oBe l4n$oprvraqraje o noraquju cy rpaSuvrr npilno3il flnana reHepanHe perynarlraje
L{enuna 1 wuptri LleHrap (rpyr o6r,tnasnr,tqe) y flaxveay r ro:
l. flnanrpaHa HaMeHa npocropa ca noAenoM Ha 3oHe il cMepHilqaMa 3a cnpoBolerue nnaHa, qprex 6p. 1
2. PerynaqiloHo - HilBenallhoHn nnaH ca yp6. peueFbeM jaenrax noBpulfiHa, qprex 6p. 2
3. Mpexa o6jerara rax$pacrpyrcrype ra jaexor 3eneHilna, rlprex 6p. 3
4. flnax nogene rpafl.sen,lruralura Ha jaano n ocrano, qprex 6p.4

2. qEnhHA, OAHOCHO 3OHA y KOJOJ CE HAnA3h
Kar. napqena6p.4403 KO flax.reeo Hana3il ce y 3oHt4 qeHrpa, y rpaAcKoM 6nory 6p.126; nnanrpano je
Kao FPATTEBI4HCKO 3EMJbl4llJTE OCTAIIE HAMEHE. HaMeHe CTAHOBATbE CA
KOMNATilENNH]4M HAMEHAMA.

HAIgMEHA:Ilpeguerna napqena ce Hafla3r y eaurnhexoj oronrxn Crapor rpaAcror jearpa
Ilanrena.flpeAnoroM O.qnyxe o yrepfraaruy Crapor rpa4cKor jeerpa [IaHqeea 3a npocropHo
KynrypHo ucropnjcxy qenhHy napqena je eanoprsoBaHa Kao napqena na xojoj ce HaJra3r o6jexar
6es cnoMeHttttKrx epegnocrn.Y npeAnoxeHnM MepaMa 3aurnre , Byrcr,rHa HoBor o6jerra
ycnoBrbeHa je encrnou yraoHor o6jerra Ha Kar.napqenn 6p.4379 ( yrao ynltqa Bojeoge PaAounpa
Flyrnnxa n [apa larapa ). l4s rora nponcrr,rqe Aa ce cBe rHrepeenqr,rje Ha napqenu uopajy
x3Bo.qhr}{ y cKnaAy ca ycnoB]rMa n MepaMa rexHnqKe 3aurhre HagnexHor 3aeo4a 3a 3aur[ry
cnoMeH}rKa Kynrype rojn ce npn6aeruajy 3a cBaK]t o6jerar nojegnxalno!

3. HAMEHA 3EMJbl4turA - bratro"albe ca KoMnarr6lrrHl,rM HaMeHaMa

I4HOOPMAq14JA O ItOKAqnJn
'  o orpaHx qelbl,t Ma u uoryh xocrr{Ma h3rpagse crau6eHo-nocnoenor o6jerra

floaaur o ilHBecrilroDv
Hashe ilHBecruropa (rntte n noe3nMe

Ha noKa

Mecro : l-laHqeso Ynnua r 6ooi : Ilp.KacanrHoeilha 6p.23
K.O. : FlaH.{eao So.xar.napuene : 4403
floepuJr4Ha xar. napuene: / I

\

rpa4 llaxveeo
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cMHcny He yFpo3t4 nocrojehe
Bh3ype, Qraar,tvrY cra6rnnocr

yp6anucrr,,|vry qenilHy l.lenrap qilHe 6noxoeil xojr,4 npe4craeruajy aAMhHl4crparHBHo. KynrypHo-

l4cropt41cKo, nocloBHo, o6pasoano rl1 yp6ano jearpo rpina. Oege cy cKoHqeHrptlcane irajeaxxnje rpa4cre

rancrraryqrl1le ce1ax o$nacrtA, ary je r,a pexa Tayuul xoja rpe6a Aa nocraHe cpeAnure fpagcKor KynrypHor il

peKpeaTilBHor xrBoTa.
l1oa"oto"*e/rorunarr6unHe HaMeHe craHoBaFby cy coqrjanno il npl4crynaqHo craHoBabe. nocnoBaFbe t1

jaaxe nanaeHe h3 rpyne o6jexara sa norpe6e',qpxa"Frta* opraHa, 3ApaBcrBa, o6pa:roearua coqnjannux
-cnyx6ra, 

Kynrype, BepcKl4 KoMnneKch, cnopra, pexpeaquje, 3eneHilna, cao6pahaja KoMyHanHe

llnspacrpyrcrype (Hnp. TC, MPC u cn.), ycnyxHe h 3aHarcKe AenarHocrt'l, 3arilM HaMeHe re o6nacrn

jaaxrax AenarHocrt4 role rvrory 6nru oprann3oBaHe H Kao nprBarna rnuqnjarrea: o6pasoBabe, Kynrypa'

3ApaBcrBo, cnopr r peKpeal{ilja u cn.
H"*"*" roja je'4e$uxtlacana'ea ogpeleHH npocrop, npeAcraBtba npeoenaflyjyhy-nperexny-AoMuHaHrHy

HaMeHy Ha roM npocropy, rlro 3Haqfi Aa 3ay3ilMa MHHHManHo 50% noapurune 6nora-3oHe y rojoj je

o3HaqeHa, an14 CBaKa HaMeHa ngApa3yMeBa r Apyfe xOunaru6nnHe HaMeHe, y3 noluroBaue Ogpelenux

ycnoBa Ae$nnmcanilx oBt4M nnaHoM, raKo Aa Ha HHBoy nojegnnaunnx napqena y oKBt4py 6nora-gone'

HaMeHa AeCpilHilCaHa KaO KoMnatn6vtnna uoxe 6ltrlt AoMhHaHTHa nnu jeguna'

ocxoeHn ycnoBn 3a ocrBapeFbe nnaHilpaHe AenarHocrr4cy Aa nocioje npocropHt4 ycnoBil y o6jerry'

oAHOCHO Ha napLlenn, ruoryirxocr nprKtbylleFba xa unQpacrpyfiypy u Aa Ce He yrpoxaBa concrBeHil fi

cyceAHu npocrop I o6jeKlil, oAHocHo oKonhHa.
Kbg pexoHcrpyKuilje Lr AorpaAFbe nocrojehrax o6jeKara h h3rpaAlbe HoBl4x o6jeKara, Moryhe je y ogttocy

Ha nnaHilpaHy Bl4ct4Hy BeHLla u cneMeHa y Onor<y, llsjegnavnrn BeHaq H cneMe HaBeAeHilX o6jerara ca

BeLlHoM u cfleMeHoM HenocpeAHilx cycegirax, nocrojehux oOjexara rojr'r ceojov Bl4cl4HoM oAyAapaly oA

ocranor 4ena 6nora, ys npra$aerueny carnacHocr 3ieoAa 3a 3auJrrry cnoMeHHKa Kynrype' Yronuro ce

cyceAHn'o6jemra pasnraxyly no 6pojy cnparoBa y ( y oAHo-cy xa 6nox) H Bt4ctlHaMa BeHqa il cneMeHa'

o-6exar ce ycxnafiyje ca Bhct4HoM Hilxer cyceAHof o6jena y 6norcy'

3.1. Moryhocr6 lt orpaHnqelba HaqhHa ropnuherua npocropa n o6jerara

Kog nocrojehnx cran/l6enrax oojerara Ao3BorbeHo je npereaparue crar,l6eHor y nocnoBHil npocrop Ha

npn3eMrby r,a npaoj eraxn. Hoea nocnoBHa AenarHocr He cMe Hn y KoM norneAy Aa yrpoxaea nocrojehe

craHoBabe Ha npeAMernoj u cyce4nilM napllenaMa.
Kopnr.uherue npocropa u o6jerara' Mopa ce BpuJtlrtl raKo Aa Ht,'l y KoM

BpeAHocrvt (epegne o6jercre/rpynaqraje senenuna' aru6ujeHranHe LlenH He
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o6jexara r cn.).
OApebene xonanarn6unHe HaMeHe Kao uJro cy: nohitt't 6apoeur, raQeu npoH3BoAHo 3aHarcBo r cn' He

.rb1y b""r, caapxale y o*py*"*y (6yxorr,1, er,a6par4,1jarura, ogJlaraFbeu po6e. orna4a r,t cn )'

H]4JE IIO3BOIbEHO: i

Hanaexe roje yrpoxaeajy xuaorHy cpeArHy, creapajy 6gry, rann Ha Apyru HaLIHH yrpoxaaajy ocHoBHy

HaMHy npocTopa y arra6rjenranHoM unil QynrquonanHoM CMt'1cny'

3.2. Konnatn6unnocr n uoryhxocr rpansopuaqnje nnaH[paH]lx HaMeHa

flnannpana HaMeHa noBptlilHa y oKBt4py 
'npocropa 

o6yxeahenor oBHM l-lnanopt 4e$r,lnr,|caxa je

ogroeapajyhnnlt rpa$rvxuM npfinorou, na rojerra cy np[Ka3aHe AoMHHaHrne $ynxqrje no1eAhHl4x 3oHa'

Y orerapy perynarlraja ynilqa, osilNa nnaHoM ne Aaje ce uoryhxocr rpaxcsopr'aarlnje nnaHilpaHilx

cao6pahajHrqa.

4. PErynAqnoHE t4 I-PAbEBHHCKE IIHHI4JE :
3ona rpa4ue je jegnaxa noBp1lJl4Hr napqene, raKo Aa rpaHnqe napqene yjegro npegcraBIba1y il

rpaleer,lncr" nrtrl" - ys o6aee3Ho noruroBaFbe npaBrna o yAaJbeFby oA rpaHhqa napqene n Apyfl4x

o6jerara 4eQunrcanilX oBl4M nnaHoM ann v1 BpcroM AenarHocru t4 ycnoBa I npaBulla rOja ne rora

npoficTl4Lly.
Hoeu o,jercmu ce Mopajy nocraBHrt4 y oAHocy Ha perynaqhoHy r rpalaBnHclq nuauiy y cKnaAy ca oBilM

nnanorvr-o6iexar ce nocraetba '

. perynaunona nnnuja
Perynaquoxe nunrje cy Aare y ogHocy Ha rpaHqlle 6noroea, uro je npuKa3aHo Ha o4roBapajyhena

rpa$nLrKoM npilnory.
o o j e x r r / , | c e n o c r a a r u a j y i l c K ' b y l . ] 1 4 B o y H y T a p c o n c T B e H e r p a | e e n n c r e n a p L l e n e f i H e M o r y n p e h r
p"ryn"qro"y nrnnjy, oirr y cnyvaleeranra HaBeAeHilM y ral{Kl4: ynyuraFbe ,4enoBa o6jerara y noBptllilHe

jaene nauene.
. cnorbHa fpaheBilHcKa nrHilia npeMa perynaunlil 

[4aKcilManHy rpaHilqy
rpaleeuncxe nunuje cy oKBr4p 3a nocraBlbarue o6jerara. l-pafleerncKa nrHt4ja AaJe I

,p"R*" y Kojy ce ynra6yle ocHoBq o6jexra. Ocnoia o6jerrra ruoxe 6nru MaFba oA MaKchManHe rpaHilLle

rpaAFbe anr je He cMe npeKopaqilril.
Cee noAgeMHe u ,"Aa""*" eraxe o6jexra Hana3e ce yHyrap BepTrKanHhx paBHh geQuHncannx

perynaquoHona n rpa[eanHcKr4M nnnnjanaa. 
rpa4 flauveao
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5. flPABHflA fPAT"El'bA:
5.1. NONOXAJ NPEMA NOBPIIJHHI4 JABHE HAMEHE
3a cee rrnoBe o6jexara H cBe AenoBe o6jerra Baxh npaBilno Aa ne cuejy npehra rpaHilLly cyceAHe-apqene. parynajyhu H BasAyuJHl4 H noA3eMHh npocrop.
O5]exar. npeMa nonoxajy Ha napLlenil uoxe 6rru nocraBrbeH xao cno6o4nocrojehn, y HenpeKilHyroM
.,{3y y npeKHHyroM nusy, atpujyMcKl4, rlrA.

5.2. TPAbEBHHCK!4 EnEMEHTI4, nCnARn HA OEJEKTy:
5.2.1. ynyurabe nenoea o6ietila y noepurHv iaeHe xaueHe
l-oafleeuHcxu eneuenmu ua nueoy npuseutba. uory npehr perynaqiloHy nunujy (pavynajyhra o4
ccHoBHor ra6aprra oOjerra Ao xopr3oHrar.lHe npojexqraje rcna4a), r ro :
- H3no3r noKana uarc. 0,30ru1, no qenoj BncnHV npt43eMJba, xa4a xajrr,raFba ulilpilHa rporoapa il3Hoct4'2.00r"r, a HcnoA Te uJt,iphHe rporoapa xuje 4osaorueHa u3rpa4Fba rcnaAa [3nora noKafla y npil3eMrby;
-rpaHcnapeHrHe KoH3oflHe HaAcrpe[lHr4Lley 3oHr4 npil3eMHe eraxe naarc. 1,50rr,l no qenoj r_ur,,|pr,,|nr,,| o6jerra
Ha Buct4HH usnag 3,50na
- KoH3onHe peKflaMe uaxc. 0,80u Ha BrctaHt4 ilsFtaA 3,50[a
- ilcnpeA perynaqHoHe nrnnje 3ryaAe, y npocropy jaene cao6pahajnnqe, He Mory ce HaKHaAHo rpaAill4
creneHHura v yna3n, y il3y3erHilM cnyvajesnnaa, KaAa HeMa Apyror HaqhHa, Ao3BorbeH je je4an creneHilK
ao 0,30r,t xopl43oHranne npojerqrje aan perynaqiloHe nrxuje, gao6ruese enilncacre reorvrerpuje unv ca
nonyKpyxHl4M yrnoB[Ma (y oBaKBilM nyvajesrua nrje 4oeaorueH creneHilK npaBoyraoHe ocHoBe - g6or
6es6e.qror Kperaba neuaKa rporoapona)
- yKonilKo je je4rnu uoryhr nphcryn cyrepeHcKr4M/no4pynacxun,t npocropujanra npeKo cnorbHor creneHruJra
xoje ce "ynyuJra" y oAHocy Ha Kory rporoapa, MuHilManHo 213 wnpvne rporoapa Mopa ocrarr cno6o4no
3a Kperabe npona3HilKa/neulaxa, a HeonxoAHo je ypagrarra h 3auJrLrrHy orpaAy Ha npeAMerHoM
creneHrury pa4r 6es6e4nor o4aujaFba neuaqKor cao6pahaja
l-paDeerxcxr eneMeHrn r-cno.q xore rporoapa (no4pyrracxe eraxe) uory npehn peryflaqiloHy nvHlly
lpavyxajyhn oA ocHoBHOr raSapnra o6jerra Ao xopt43oHranne npojexqr,rje r,rcna4a), r ro:
- crone reMerba il noApyMcKl4 314AoBt4 - 0,1Sut 4o 4y6rane o4 2,60rra t4cnoA noBptu[He rporoapa, a ilcnoA
re 4y6rne - 0,50nlr
- ulaxroBtr 3a npo3opcKe orBope noApyMcKr4x npocropr,rja, peuerKa uopa 6nrr nornyHo y Ht4Boy Kore
rporoapa a FbeHa xopl43oHranna npojerqrja Moxe 6uru ynyu.rena y jaeny noBprrJt4Hy MaKcilManHo 0,80n,t

- caMo y ynilqHoM Sponry u[peM o4 10rvr Ao3BoIbeHh cy vcna$tA r epKepil MaKcilMafiHo 1,2na; unnunaanne
Bt'lcHHe HaA peryflaL{rjou 3,0n4; saysehe 40% Qacage, y3 ycnoB 4a nonoxaj ilcnaAa 6yge ycxnaflen ca
lonoxajrua ocranilx orBopa xa sacagu, Kao il ocranHM FbeHilM efieMeHTfiMa .
- Hil JeAaH ilcnycr He cMe yrpoxaBarh npfiBarHocr cyceAHktx o6jerara.

5.3. AEOI,IHI4CAbE OAHOCA NPEMA cycEAHl,IM /3AATbI4M TPAHI4qAMA nAPqEnA
5.3.1. flonoxaj npeua rpaHhqaMa 6ovxrx/cyceAnrx/ h 3aAtglrx rpaHnqa napqene
3a cae rilnoBe o6jerara il cBe AenoBe o6jeraa Baxn npaBilno ,qa ne cuejy npehra rpaHilqy cyceAHe
napqene, pavynajyhu h Ba3AyuJHt4 t4 noA3eMHil npocrop.
o6jexar, npeMa nonoxajy Ha napqenil uoxe 6raru nocraB.rbeH rao cnooo4nocrojehn, y HenpeKilHyroM
HH3y, y npeKilHyroM xrsy, arprjyMcKt4, r4rA.
Pacrojarue o6jerara o4 6ovxrx r,r 3aAlblrx rpaHr,rqa napllene je perynracaHo Ha cneAehr xaqnn:

0.00u - KaAa Ha rru SacagaMa HeMa orBopa
1.50u - KaAa ce Ha rilM $aca4aua Hanase orBopr4 nonaohxnx npocropraja r4e je Bilcr4Ha napanera
uuxruanno 1 .6u
4.00u - KaAa ce Ha rrM Saca4anra Hana3e orBopr4 crana6enrx/paAHilx npocropnja

ocreaprearse orBopa Ha yrqarbebilMa MaFbilM oA oBAe nponilcaHnx, rr,toryhe je carr,to y3 carnacHocr
cyceAa,
5.3.2. Teuersr:
-3a cee rilnoBe o6jexara r cBe AenoBe o6jerra Baxi4 npaBnro Aa ne crr,tejy npehra rpaHilqy cyceAHe
lTlele, pavynajyhu il Ba3AyurHt4 r noA3eMHil npocrop.
5.3.3. l-paDeenHcxn enerrexrn xa ocran[u $acaaa],ra:
l-pafleanncxh eneMeHru (epxepn, AoKcaril, Oanxonra, yna3He HaAcrpeuHilLle ca il 6es cry6oaa,
HaAcrpeuJHl4qe n cn.) Ha HilBoy npBor cnpara Mory 4a npely rpafeenncry, oAHocHo perynaqiloHy'nunnjy
(pavyxajyhu oA ocHoBHor ra6aprra o6jeraa Ao xopl43oHranne npojbxqraje r,lcna4a), r,1 ro:- Ha Aeny o6jerra npeMa npe,AFbeM ABopr4urry - 1,20 M, anfi yKynHa noBpr.rilHa rpafleerncrilx eneMeHara
He Moxe npehr 50% ynravue Sacage il3HaA npil3eM.rba
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- Ha Aeny o6jeKra npetula 6ovHou 4eoplltury (HajMalber pacrojaba oA 2,50M) - 0,60 tut' anu yKynHa

noBprxuHa rpaReBnHcK[x etteMeHara He Moxe npehu 30% 6oque QacaAe [3HaA npu3eN4rba
- Ha Aeny o6.lerra nperura 3aAbeM ABopritllry (HajMaber pacrojaba oA 3aAhbe aIHuJe cyceAHe

rpaqeauxcxe njpqene oa 5,00 M)'- 1,20 v, anu yKynHa noBpLlll4Ha rpaleeuncrux eneMeHara He Moxe

npeh 30% 3aAFbe +acaAe u3HaA npl43eNlrba

5.4. HhBEnAqilOHE KOTE:
Kora np1,|3eMJba
Kora npu3eMrba cBux nnaHhpaH!4x o6jerara laopa 6rrr uuurnaanlo 0,2[4 B LUa oA Kore npl4crynHor

TDoroaoa n xe uoxe 6rlu Huxa oA Kore npfifiynHor rporoapa
HuBenaq oHe Kore npare Hl4Benall jy nocrojehfix cao6pahajH!4qa repeHa

nraH[paHe H BenalluoHe *o." cy Aite yrp'cHum ravxaraa caoopahajHuqa, AoK cy Kore y rpabeBuHcKtlM

6noKoBfiMa HeLUro Bt4uie (3a oKo 0,20M).
HnBetaufioHt4[,! peuJeFbeM Aare cy cMepHuqe lueenaquje, Kojhx ce y Sa3!4 npojeKroBaFba HaqenHo rpe6a

np14ApxaBar14.
B"cu"a xagslt'.*a: y cKnaAy ca o4peg6aua 'laaHa 25. craB 2 ra'iKa 4 llpaeunlux o on[!rl4l\4

npt"rnrtu'ia napqenaqfijy, perynaurjV t4 l43fpaAruy ( ,,Cnyx6exr'r macHfiK PC" 6p' 22115) Bt cv'Ha

HaA3UTKa nOTKpOBHe eraxe Hvle orpaHfiqeHa,orpaHt4qaBa ce caMo eucrHa eeHqa o6jerra'

YKONAHA ETAXA
. C)rtepe" Cy) - no4pasynireaa eraxy o6jerra Koja je f,labe o4 50% caoje q cre BucuHe yKonaHe

ucnoA nnaHupaHe Kore ynuqHor TpoToapa (ynuqHe H BenaLl[Je)
flPt43EMJbE (ttynra Kora o6jeKra)
. flpu3eMtbe (n) - noApa3yMeBa eraq o6jerra xo4 xoje je xora noAa M Ht4[4anHo u'luM a

uarcuuanHo 1.20M n3HaA nnaH[paHe Kore ynnqHor rporoapa (ynrvte Hl4Benaquje)
. Bxco(o npr43eMtr'e (Bni - noapa:ynreBa eraxy o6jerra xoA Koje je Kora noAa [l[Hl4rlanHo 1'20N4 a

[4aKcu[4anHo 2.20u nsHag nnaHupaHe Kore ynt4qHor rporoapa (yn '{He HhBenaqHje)

CNPAT
. Me3aHuH -cnpaT Huxe B[cflHe y[4eTHyT t43[4eRy npl43e[4lba I npBor cnpara (epcra nonycnpara)

. Cnpar (1,2,...) - noApa3yMeBa Aeo o6jerra nag npu3eMrbeM nr BucoKt4M npt43etuljbeM

trvnnEKc
o f l y n n e r c j e c r a [ , l 6 e H [ / n o c n o B H u n p o c r o p , j e 4 u x c r a e l a Q y H K L l l 4 o H a n H a q e n M H a o p r a H 3 o B a H a K p o 3
gae eraxe (Aej cnpara !4n rl cnpar ra raneprajy). ETaxe cy MeRyco6Ho noBe3aHe caMo uHrepHoM

KoMyH KaqujoM, a npucryn ce ocrBapyje caMo npeKo jeAHor ynasa (ca jegHe oA eraxa)

NOTKPOBHA ETAXA
OOIIhKOBHO Ce noTKpOBHa eTaxa MOXe peuuTr KaO: XnaCUqHO nOTKpOBJbe, MaHCapAa finl4 noByqeHtl

cnpaT.
KpoBHa paBaH Moxe Aa oABoAl4 BoAy caMo Ha concrBeHy napqeny
Moxe Aa oABoAtl Boiqy caMo no npaBunhMa yrBpl;eHuM oBuM flraHotul

v-15-350-349/2019

Ha jaBHy noBptlJrH1l. KPoBHa PaBaH

o TagaH (TaB) - Aeo o6jerra noA KpoBol\4' HaA 3aBpllJH!4M cnparoM 'lHjl'l n p o c r o p H j e Y Y n o r P e 6 l l

Kao (oprlcraH npocTop
. norKpoBtbe (nK) - Aeo o6.ieKra noA KpoBoM, HaA 3aBpulHl4M cnparoM Koj[ je y ynorpe6r rao

craMoeH /nocnoeHfl/noMohHu - ropuclu npocrop [lorKpoBne je raoryhe Qopl4upar,l u Kao AynneKc y3

ycnoB Aa ce npucTyn ocrBapyje ca[4o HTepHotr4 xoMyH14Kaq!4joM Ca AOFSef H[BOa I no 3aAoBojbaBarby

cBr4x Apyr x ycnoBa oBor nnaHa. Bltcrla sagurxa npeMa BaxeheM npaB{nH Ky'

. MaHcap4a (MaH) - Aeo o6jerra no4 KpoBoM' HaA 3aBplLlHl4M cnparou vuju je npocrop y ynorpeou

Kao Kopt4craH npocrop. npeno[4He raqKe creMe MaHcapAHol KpoBa Maxcr[4anHo Mory5 Tt4 ellcule xoie

"y 
ynra"t" y 

'nonyKpyr. 
Mancapgy je ft'toryhe Qopunparr fi Kao AynneKc y3 ycnoB Aa ce npxcryn

ocriapyje ranieprorur xoruryrr,txaqr.iolrr ca Aorber HrlBoa no 3aAoBoJbaBaby cBtlx Apyrux ycnoBa oBor

nnaHa. fopFba paBaH KpoBa ,t" t'"*, lair'r6, a uraxa je c-rpur,lja r na ruoj ce Harla3e MaHcapAH14 npo3opl4/

6anKoHcKa apara. Y cnyvajy 4a je [raHcapAa Qoprurpara Kao AynueKc nt4 Kao craH ca ranephlol\4'

npo3op[ Ha ropbe[4, nnuheM Aeny KpoBa Mory ce peufirl4 catulo Kao KpoBHu npo3opl4

.' noByqeHn cnpar (nc) - noApa3y[4eBa 3aBpltlHy eraxry o6jerra ' ' l je ie QacaAHo nnarHo noBy']eHo

y oAHocy Ha QacaAy ocHoenor o6jerra (ie pavynajyhr'r ucnycre) 3a N4uH[ManHo 1'50M

hpb"ro6 ,.riity ,a6apr* ocno""o, odlerra ,i Ql'ca4e noayveHof cflpara ce He Moxe 3arBap€1,4 Beh ce

MoXeKopt4cTt4Tl4caMoKaoTepacaxMoXet4MaT[ca[4oTpaHcnapeHTHyHaAcTpeuH} l t . ' lyKoJaHe[4oxe
npehra ri6aprar ocHoBHor oojeKra. yKonhKo ce KpoB oBe eraxe paAh Kao 3eneH[ KpoB' HaAcrpeuH'lqa

*-: u[:#ilEl!l, 
*0o"", r,,'nr,r o6o4Hra BeHaq) - xopr43oHranH , o6r,r.r-ro npogrnrcaHu nojac Koju Ha

+acaAu oABaja nocneAlby eraxy oA KpoBa, HarnauJaBa 3aBplueraK rpaReBuHe'
. GneMe - Haja[ua raqKa KpoBa, Mecro npenolla KpoBHl4x paBHtl'

rpag flauveeo
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. BrlcrHa o6jeKra je pacrojaFbe oA Hynre Kore o6jerra Ao Kore cneMeHa (sa o6jerre ca Koc!4M
KpoBoM) oAHocHo Kore BeHLla (sa o6jerre ca paBHl4M xpoeorvr).

. Fa6apnr x3fpaieHor rr[ nnaHupaHor o6jerra je xoprl3oHrarHa npojeKL]uja HajucrypeHuje eraxe,
oAHocHo Hajfifiypenrjer 4ena o6jerra, Ha npunaAajyhoj napqerru, 6es xcnaAa (crpexe, BeHqu,
6anroHu, Tepace, epKepu... ).

5.5. EO3BOTbEHil nOflOXAJ t4 BEJtilql4HA OTBOpA:
O6paleHo y ravxu 5.3.

5.6. nAA KPOBHHX pABHl4 14 OABOAIbABAbE:
Kpoe uoxe 6uru paBaH xru y Hau6y, ca oAroBapajyh u noKp Balte[r, a beToBa reouerpuja uoxe 6nrn
pa3fl xr.fl4Ta UeAHoBoAHH, ABoBoAHn, BrluJeBoAH14, cQepH14, !4TA.).
Hfije Ao3BorbeHa r3rpa,q|5a naxHor MaHcapAHor KpoBa (T3B. ,,nevypre,').
MancapgHr KpoB t\4opa 6rl,r npojerroear Kao rpaAuquoHanaH MaHcapAHt4 KpoB.
y nor(poBrby je Ao3BorbeHo Qoprvrr,tpa*e xpoerux "6aqa". MaKcnt\,laflHa cnoJbHa BucnHa KpoBHe 6aqe
Mopa 6 Tu Hl4xa fin[ MaKc MaiHo Ha ucroj eucuucroj Kor!4 ca Brlcr4HcKor\,! KoroM cne[4eHa ocHoBHor
xpoea. O6nnx u UJvp[Ha "6ar.re" nropajy 6uru ycrnaleuu ca eneMeHruMa SacaAe.
Ao3BorbeHo je I nocraBrbarbe KpoBHux npo3opa, raKohe y cKnaAy ca ocran!4M enet4eHTfiMa oacaAe.y oKBr4py KpoBHor BonyMeHa [,roryhe je Qopur,rparu repace/none afiu raKo Aa oHe 3ajeHo ca 6aqaua,
yKynHo He npenase 50% noBpLUr,4He KpoBa Ha flpeAMerHoj QacaAu u Aa |buxoB nonoxaj, Kao u nonoxaj
npo3opcKl4x 6aua, 6yAe ycxnaleH ca nofloxaj Ma orBopa Ha eacaAr, Kao u ocraI]uM FbeH[M
ene[4eHTuMa.

- KpoB ce Moxe fi3Bec 4 Kao 3eneH KpoB, oAHocHo paBaH KpoB nacyr o4roeapajyhuu cnojeerua
fi o3efleFbeH.

- yKorr4Ko ce [3BoAr4 3ereHu KopB, 10% o4 yKynHe noBprx[He noA 3ereHuM KpoBoM ce o6paqyHaBa
Kao 3eIeHa noBpuJfiHa.

KpoBHe paBHx cBl4x oojeKara y norneAy Har 6a KpoBHfix paBHu rpe6a Aa cy peuJeHe raKo Aa ce
oABOtJe|be ar[aoc+epcKux BoAa ca noBpr.lr4Ha KpoBa peuu y concrBeHo ABopr,fl.lTe, oAHocHo ycMep[
Ka JaBHOJ noBpUJl4HU. noBprut4HcKe eo4e ca je4He rpatjeBt4HcKe napqene He [4ory ce ycMepxru npeMa
Apyroj napqenfi, o4rocHo o6jerruma Ha cyceAHuM napllenal4a.

5,7. OTPAbI4BA}bE fl API.IEIIE:
orpa4e uopajy 6[r nocraarbeHe Ha perynaqr4oHl4M nrHujaua raKo,qa ofpaAa, cry6oer orpa4e n nanrale
6yAy Ha rpa|eBfiHcKoj napllenu xoja ce orpaf;yje.
Bpara xan[je He Mory ce orBaparu BaH peryraq oHe nrrH je, Beh Ka yHyrpaubocr,4 napqene.
OrpaAe o6jeKara Ha ynu,lHoj perynaqrajr Moxe 6urr4 rpaHcnapeHrHa vnu 3v1a+a (rnu xou6uuoeano) u ro
.qo BticfiHe MaKc!,tManHo 2.00M.
Orpa4a na ocran M rpaHuLlat4a napllene - 6o.rHtiM [ 3aAFbt4M - rrloxe 6utu rpaHcnapeHTHa vnv 3haaHa
( n[ KoMOuHoBaHo) To Ao Bl4c He turaKcfiMarHo 2,00M.
Y Fpaleeuxcxe napqe.ne Ha Koj Ma ce Hana3e o6jerrn rojra npeAcraBrbajy HenocpeAHy onacHocr no
xfiBor JbyAr4, Kao q rpaFJeBuHcKe napllene cneqfijanHe HaMeHe, orpabyjy ce Ha HaquH Kojt4 oApeA[
HaAnexHu opraH a y cMaAy ca 3axreBt4Ma 6eo6e4tocrn fi npeAMerHe AeuarHocflt.

5.8. Or{yBArbE hnn ocTBApErbE Bt43ypA, HAJMATbA AO3BOJbEHA MEbyCOsHA
YAA'bEHOCT OEJEKATA:
yAarbeHocr o6jerara Ha perynaqrajn u o6jerara y yHyrpauJbocl4 napqene, Kao u u3uetly ABa o6jeKla y
yHyrpauJFbocr4 napqene a(o x fit4a Bu[!e, xao r rsMef;y objeKara Ha ABe napllene no Ay6 Hr, laopa Aa
6y4e urluuanro 213 BucvHe Bfiuer o6jeKra

5.9. OqyBAtbE t4Iil,t OCTBApEtbE KOJICK]4X I nEUArtKl4X np]4crynA U TOKOBA :
yc,loB]{ 3a neuattKe r{ KoncKe npncryne napqenaMa
CBe o6jeKre noBe3ar,4 Ha upexy jaanux - racerucxux cao6pahajHuqa neuaqKuM l,t KoncK!4M np crynul4a.
fleu.:a.rxr4 rrpl4cryn o6es6elyjy ce rpaca[4a roje renocpegHo noaeayjy o6jerre ca ynrqH M neujaqKuu
craoaua rj. rporoapfiMa. V nprxquny, neuaqxu npficrynu cy ynpaBHu Ha ynuqHe rporoape u u3BoAe ce y
LrJl4pr4Hl4 0A 1,5 (1,2) ao 5,0u. 3a saBpu.JHy - noBpruriHcKy oopaAy Mory ce Kopr4cr[rx caBpeMeH -
ac$anrHl4 unu qeueHr-6etoHcKr,4 3acropl4 (6eroH unu npe+aophKoBaHu 6eroxcrn eneMeHru), KaMeH[ 11
oneKapcKr,4 npou3BoA14.
KoncKu npficryn noBe3yjy ce Ha yn!41]He KonoBo3e, y np!4Hr.luny noA npaB].r\4 yrnou. [JrplrHe KonoBo3a
KOnCKfiX np[CTyna cy oA 2,5 go 5,0rur y 3aB[cHocrl4 0A Bpcre o6jeKara (uoxe I euu:e aKo ro Hanaxy
norpe6e oojeKra 3a Koju ce np cryn {3BoAu), o63r4poM Aa rcru rpe6a 4a ouoryhe eKoHot\4cK np cryn
Bo3[na Kao u KoMyHaJIHl4x, 14HTepBeHTHt4x, BarporacHfix Bo3fina h cn. KonoeooH14 3acropl4 KoncKxx

rpaA naHqeBo
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npEryna Mory 6iri acQanr$ hnh oeroHcM (6e1oH Mtr npe$aoprrcBaHq 6ero|c{h eneMeHir, pa3fe
Epcre noinoqasa I cn.). TpaG tr ionoMj ieuacd h bncMx nprcryna ae$fHrcarre ce npeMa
ko|(pfHrM ycnoaxMa tr iorpe6aMa 06 e{ara
3a cBe nocrojene I HoBosopM,pase rpaieMrcre napqene noae6Hole o6e36eahrh MiHrManHojeaaH
(Moxe tr Brue) {onc{x npffiiyn Ha jaBHe cao6parralHrLre reF€o qa nomjetu o6jenn fMaly caMo
neuac{i nprcryn (y c'yealeB,Ma aoQaase 6$ i6ena6a 6poja oyH{q,oHaisxlenr q4
fprcryie o6tertrMa, 3e rcre je r iB €{o ie ro aeQ#rc#o dxehhM

fptrcryre 6fM raBHrM o6jenrMa. €d r odranrM o6FnfMa iaMeseHfM jaoRoM {ophuneay {ao r
6jen,Ma. o6*6enffi m €cifl €{o je ro ae$ErcaHo BaxehrM

f paBmxx@M o rexHrqrrM daHAa
r(da Bo&x o6F€E trieaosoEeHo QopM,pase deneHruhor iptrcryna nprceMry m, clrepeHy 5aH
peryraq"oHe nn,le rj y 3oh, rporoapa - 3a iodoteie o6FFe Moryre le ieaaH creneHrx adsoifh
Koa o6reFE @a @jhx je norpe6Ho ocrBapmtr iprdyn io$eMHiM eraxaMa ro o6eBe3Ho Mopa 6n, ca

cBe neuaq{e noBpume (h creieRfua i paMne) Mdpajy trMa 3aBpuHy o6paay oa Marep4an6 (oltr

napLrene kote fe odBapyly aqperHe nprcryne HajaBHe cao6parrars,'re hnh apyrctaBHe i@puife na
6h creme daryc rpaieehHcMx napLr€na Mopaty rMari rpaiHo o6e36e!eH ipfdyi (o6pa3oM6eM
nphcryiHornr% M4 ycnocra BftaEeM rpat Hor n paBa dyx6eHocri npona3e) a cBe y dmaAy ca BaxehhM

5.10, HAJBEnh Ao3BoIbEHl,4 14HAE(C 3Ay3ETocTI rPAT)EBrlHcl(E nAPUE E
flatBetu ao3BoAeu ioa o6leFxMa o6yxBara o6lene I c6e MarhnynariBHe
ioapdrHe (napKtrtr. aeqja qrcan,qa rporcaph nDin,$eoae trm )

M4c.var b roq o6.enyMa ,aE B0%
Vvr dai-orod seryy roBou /rara 20%

MtrHhManHh iphu.6ar 3tr*trx noBputr€ Ha napqen' aeQhd€H je no o€Ma oa roB MNhManHa
r0% Mopa 6hrr nd{pmeBo Bfco(iM pacrtrEeM-ApseheM. A{ole no.rojehe crase ra€o Aa Hrre Moryhe
fcnyHh oBajymoB, 3aapxaBa c a yrcnRo ce 6yae |p4qo 30str o6je€r (aMeHa
crapo4, rpe6a € rcanftr y3 ior
napkhHr npocrope y o6apy napuse o6aB*Ho 3acdHerih canihLtaMa rarc aa ce Ra Ga6 3 f,apeHr

,ty3erHo. y@r{o 360r nono*ala noa€MMX fHcraiaqtrla tr d Hqe Moryhe fciouoBari mar y-oB
HaroHaahrh ro caaEou npBeha Ha apyoM noroaHoM Mecry
v@nfrc@ npftesyty padep nnoce 3a ioinocaBabe iap{ftf npoqopa l07o0r ykynHercBp!8eno,q
paoep inocaMa F o6paqyHasa {ao3ene|a H*a-pE nospuiHa.
noBpurHe ote ce kra3e 6Ha EBaH"rre noFeMsdJDyrepeHc$x ipocropa. a ypai$e cy €o 4oBHe
6ahe dopaqyHaBajy c€ €o3eneHe noBpurHe, tr yna3e y o6pacF {*adprd3eneHtrx noBpufca

5,11, HAJBENl,l IO3BO'bEHI4 I4HAE|(C I,I3TPATIEHOCTI4 TPANEB'IHCKE NAFUEI€: /

5,12, !AJBENA trO3BOJIEHA CNPAIHOCT 14 BI4CI,4HA O6JEKATA:
Beortr€nfa oefrna!, a r|a BehandBdpeHa cnoarkod rn! BrcfHa o6ieNml

Bepri|anHa perynaLrhtajeneQrstrcaHa Ra qrcmpalyheM rpaQheKoM iPnory tr y aone HaBeaeHol
ra6iiLttr. rptrMapHi napaMelap 6jx ae+rsue Mdfse o6te€€ ]e A

l/a|r$a--oro:6o8"{d 8,,,' J y

14.5 18,5 n+3+n3/nc/M

HanoueHe Epol flaxa M* caMo €o opieHraqro|, iaoaMerapl
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Ne M@e o646eairi norpebaH 6pojnapeHf neda (npeMa Baxehn napaMerpna), a paaoBr cy DNBof
o6hMa aa ce 6poj Qytr(uroHanHhx tearHhqa (mMoeHtrx/nocnoBHr, He yBelrma Mtr ce yseh4a 3a

dr' '_ro krF, _uyr/
noapurH , I  j e !HyoyHxunoHdHy  je " ,F .uyy rndp? ,u {ndL , j y .

5 .15 .NPABXNAUYCI IOB ' I3A ' tHTEPBEHUI , I JYHANOCTOJETIY I  OEJEKT ' IMA:
nodrojehf oEjenh Mory ce percHrprcari ca 3anpxa6abeM ocHosHe HaMeBe, €o I npeBapabeM

pa y rcnnarrbMHy kaMetsy
Kon o6r€{aia ca ioBy,etru mparcM H4e nosoA*o fruapabe ipo.ropa rcMety Qacaae ocfoaHof
oblena tr Qacaae nGyeeRof cnpara aGsoDeHo re {opruhe*e oBor ipodopa Mo repace
nooaoDabeM rpaHcnapeHrHe HaAcrpeuxnLre l{ao 3anire oi cyrqa) h rorarc aa se8 ia/crypeHilx
A€o He Moxe nperrh nr8trly Beprtr{afte pa3xtr Qacaa€ orHoBeDro6jena
3a o6jeFe ca p3BI6M {poBoM. y{o €qtrte atudDa8ary ao36o6e{aje
aorpaaEa jenie noByqeHe saxe
Koa osjeMra ca {ocqM {poBou a {or npo.ropa y {opnciy noBporhr

H4eaosoae$ sasitrMseM i oBa +DpMtrp mi{posa y eue
eraM Mei}TtrM, arc nooiojehh Ha 6 {poBa tr serca m6apn io ao3BoaaBary Moxe ce aDsonxrr
soptutrpaEe aynn€(c ipocropa y nor{poBDy. Takole 360r pa3ifqfix cnpaftoof I AyofHe o6je€ra.
rpe6a 6oar1tr pacyHa aa y y{yn3od fsneay o6ienagoiyM* {poea He 6yae oentr o! BonyMeHs
o4oqorsaaBoraeia o6leFa (oa {ore repeHa ao kposior BeN'ra)
haa34isase npeaMe*fx o6i€raia je Moryhe a{o ce fopax€aa,Ma yrBpah aaje xfl QyHAhpaH Ha
oa.osaparylri Hacri x Aa yBehase onrepen€Ea Ha re
npeaMerHtr 

"ntr 
cyceaHe oElene y dynpormM norpeoHo je cnpoBedrf oatugapaine hirepseH'rile Ra

ieMebna (€o caHaLtrcHe Mepe) xitr na{ y EpeRy. Na{o 6q ce oMoryhhno iphxearase aonarHor

ro! Eq,r1l8r^d 06e 
"r"Maiep4dmaq,le apxnenoHc{o

A(ode Kon nofojehix objekara (caa rc H,ley cynpoiHootr €apyifu nponftNa)sa$arHo n3soax
osa a{0 ce p3Ai o 3ray Ha perynauroHo, n,Mltr npe'a laB|o,

npocropy Mh doooAHoM 3iAy sa qa{rqtr ca cyceFou napqdoM no3BoftaBa ceAa ne6ahHa csn
koNdpymfBHrx cnolea HakHaaHe Bonaqfle 6yAe yryraplaB{of npoftpa oaxocHo yHyrap cyceaHe
napLtene (y3 €rnacHodr cydeaa) a m{rqrMa {Djtr peryniuy o6nacr

6. YCTIOEI4 3A NPTK'bYqEt6E HA I4HOPACTPYKTYPY :
6.1. YCIOBh NP'IK'LYqEtbA HA CAOSPANAJHY |1TOPACTPYKryPY:

vpea6e o no{aq4c{trd ycnoBf a (cn me#{Pc 6p 35/2015,114/2015 |
11712017). ydoM npr6yee$ sa l@Hr nyr np,oaBEajy ce a{o ie ffpaaEa npx$y{xa ia jaBM nyr
npeaBirFHa |AelHn peueEeu trp

r ra i - . '  ocBccL  oB  ro r  1 ,  a (J ] yp6o  F !

6,2. vCnOB'l nPXKrby'tEtbA HA KOtlryHAnBy UHOpACTpyktyPy:
soAoBoA, Se6nra y mMoc+epcb xaHanrsurF
fae# nptr@ycese {opicHka npoMcyje HEqnexHo ia*o {oMyNanso nptsaFerre Jkn .B0no6oa x

Nacft npicyqebe (optrc#{a nponhcyje HaenexHojaEHo ipeAy3ehe EnenpoArqpx6yqtrra faHceBD
rene{oMykrrhoHa rN'!paqpyFypa

y .d .40 l  r$6 -a / .1oBA u  -poA  -oBan .  - / ' o - r roFc .e  vp . -e rpo  / . / j e
HalnexHo ipeay3en€ M Tene{o co6fia naHceBd

Haqfs npf@yc€sa rcp,cHr{a {ao i noce6BeycnoBe 3a npoiesoBaae npmrcyje H4nex$ npeaFehe

HaqvH npr@ycesa kop,cHq{a {ao q noce6Beycnose 3a npoienosaa€ npom.yie 84nexrc ipeaFefre
rn cp6riaEc HGhcanPJ Arop,6yLrrja na eso
xfyjeHa
OAnaraE€ {oMyHanHor c ena np€
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7. NOTPEEA U3PAIE NNAHA AETA'IH€ PEryIAUI4JE I,4'lI,4 YPSAHI4CTI4qKOT

yosaHicrtrc{fM ipojenoM ce pa3palyje no€Lrhja Ha turor de Qaaf:
- oblenh {olf 3afe@ry ioc€6He ycioBe npojemdasa
. nocioad, (oMinex ca Aaa ! orue o5t€kra Ba napuef,,

3. nOAATA( O IOt{lE AA nU nOCIOJEiA KATACTAPCKA nAPqE IA l,lCnybABA
vcIoBE 34 rPA6EB,1HCKy nApqEIyCA ynytCTBOM O nOTpEEHOt{t flOCTynKy34
@OPMI,IPAIbE TPAT]EBI,IHC(E IIAPqENE:

3.1, npaErr. iabuMruei€. n!dna!uenauri. r ncnpaB(orpaHhlr nabuena
C,-" t acaoc€ ro : 'd ob r.r) odB, oLoBrA i

I$soGeHo je 4opMrpabe rpaneBhD{,x napLtena A€o6oM intr cnajas€M raradapc{ix iapLrena y
.Ma3y ca 3a{d&u, a npeMa napaMerp,Ma nnaHa
csa{a.pa!$tr{c{a napLreia Mopa rMafl o6$6e!eH nprcryn calaBHe ioBpuiHe - cao6paiatHrue, a y

{onc{€ npxcryie iapqenaMa flaBeaeHfr y rekdy
vxDni{o y yHyrPausodf 6no{a noqoii MUe o! jerke iapueie 3a koty 1pe6e o6e36eaqiq np"cryn
r. ce MopaodBaphtu {ao np,rrynHa caobpatialkrLta ydsaaycaB
NoBe napqene rpe6a ae+#r€ npeMa Kortr aax€ 3a oapeieHy o6nacr
taMeHy o6jena/ipo.ropa) npofopHxn MoryhiodrtrMa tr napa
y cnryaqrlaMa kaaa je o6lerm=napLrena, r,M napqenaMa noa o6jenfua rpe6a nphiojirh noBpurHe ioa
raMia{a I creieNrdrMa roje npiiaaaty daMou o6jeq

penapqenarr4a HhleAo3BoEeHa Ha napueiaMa Ha {olna ce Beh Hana3ecioMesruf {ynrype h nerartr
,.f lpyri ool*r oa,aBfof iHrepeca. ocfM y cnylaly {aaa ce ipeaMerHtr npodop yBehasa

ce yBek Hana3e y rpaHiLraMa cBote iapuene Hhje ad3Boaeso nraH,pabe tr
drpassaJeakdf oblena I sercadnenoea Ha !rue napuena 3a nodojehe oojene {olq ce Han*e Ha
siue napqena y{oni{o ce €lpxaBaly. BeoircnHote Bspuqrr npeoapqenaqrly.

HajMaba ioBpurHa rpaieatrHcrc napLrene = 25oM?
Hajmsa ufprHa rcaieBrHde napq€ne npeMa perynaLrfjh= e0M
napqene. rcie no BojiM atrMeretrjana h mBpudh oaqynai HalB,ue 40 5% y oAHocy Ha ycnoBe
MfMManfA arM€mrra I noBpurHo nponqcai,x 3a oApeieHy BaMeHy ini 3oHy sopMtrpajy ce €o
fpateBsHc{e iapuene @,e cy y cMany ca ipasxnf Ma nnaHa
y 3aieceHrM:aPA,Hfc{n naophFfMa rae HajenHojMpLrsf iocrolh 3rue noiea,Hacsn o6le{aia

:o3soDeRore aopMrpasa iapuena xcnoa dBakd nojearHaqHof oojena (oje no cojrMn,Me*4raMa I
o  ' eda , ' r a  . ,  od .os  ' r o  oe6

a4 , , !  o . )10 .pe6 /  M .1o j .d r -aBo  -oBo+opv /pd ,  ap r .e ' c  /
ipeAcraafta flnar HalaBBy ca06panaly noBpu"Hy
/o -  o .o+ r  ' aoue  c  /  o6 r "a - :  ro  / . oF  -oc ro . ra  ap ' .  av rhdoav ,  / vc  ' oao rBob6r i r
-e nodole atu,e{e/rpocrop|e MoryhHoc 3a beHo noBenabe eseHiyanH€ paaoBe Ha o6tefy 10.trM
:airhs DApxams4 hnf rrpaaby RoBor Mofyhe je rcBpuh €Mo y{ontr{o e hdnouily ocran,
r!.aufoqc{, naiaMdpr (ol, ce oaHoce Ha npeaMerHy 3o|y (-eiek 3ay3qoftr BfchHalcnparBocr
vrrrNnHe ynaEeH@rf. ira )
usForho Ha seh HrpaioH,M rpaieB"HcsnM napqdasai raese,xc'Ha napq.n6,/,nr yrde.ocr
ooj30: 6a rpaHvqe napq.ne he 3a4oEoa.6ajy raseAe{e €nenerrei ae.6n,he ce napqenaq"ia
p:4r pa$prHyna rMoBikcke 3ajeaHrqe:

3.3. vnvrcrBo o noroe6HoM nocfln0 3a 60pMrpase rpaneBrHc(e na.uene
ra 3erreB 6pojy €racrapckhx napLrena Moxe ce o6pa3oBa jeaHa rni shue eaieBfHcMx napLrena Ha
.a!f8 tr no!ycioBtrMa yrBpieHfM y nnaHc{on Aorq 4ry, Ha ocBoby nporera npenapLrenaurje
narerHolraracrapc{dlnapqetu Moxe ce o6pa3oBarh Beh' 6pdr rpaieB,Rc{n napuena HaHachs tr noa

o r , t r q  ' c o (  o E r  l p o 4 '  I  a o i c L l u j e

;orfD npaso nfLre hnx npeaFfHf( {olele yrhcaHo y oabBapajyfri peiffap cadaBHr aeo npojena
napueraLr4e F tr ipojekar rcondc{or o6eneresasa hparon trporeFa



opraH kaanexaH 3a nodoBe apmBHof npeMepa / karacrpa ipoBoah npenapqdaLrrlv oasocHo

L rrHxErbEpcKo-f Eonoukl,iM vcIIoBt4t$A
Tep"ropile na*esa dnaaa y 3oBe cpelse cercM,q{e yQoxeHortr nexi Ha vMepeHo rpvcrBoM
'o !p r i )  '  c  o ' e  cc i ooo4 r /  ' ooaa+ . "6 /
radi y;apa Mory ce np;a A*i norpe qir;6h Ma{ctrMan{r , T MSK 60 | ca
ManoM BeoosarRohoM o! S MSK

nperoaBBs npiMeHa
npolenosasa o6ie€ra
cehMrckhM noapyctiMa. vpHbaH NoiiMa ce Henocpeam ,adce Ha cMaaese
no6peaBrsodtr repiroptrle yQaleHe cyy inaHco pedebe

10. nocEEH14vcnoBx noTPE6Hl,l3a u3aABAPoEnoxAqUJCXl,rXvCtOBA:

10.1, 3AIXTI,ITA XI4EOTHE CPEAI4HE:
L4HBeonop je ayxaH aa ce rca mpaae iporenHe ao{yMefaqfie np4paaM oapea64 3doHa o
3aMr, tuBorHe cp€Afte (Cn..nacHr{ Pc 6p 135/04 i 36/09) 3a{osa d ipoLretsf vlhLrala Ha
xrBolsy cpearHy ( cn acHx( Pc 6p 135/04 x 36/091 r vpea6e o yrapltrmav nrcre npoie€€ 3a
rcle je d6aB*sa ipoLreHa yrxqata u nrcre npoje€ra 3a {ola ce Moxe :ar$a npoqeHa )4fqaF Na
xfBorHy dpeA4Hy { cn macHr(PC bp.114/2003)

u$ecrtrrop le ayMH aa ce {oa r3paa€
3aMm oaio*apa(cn .nacHn Pc 6p 1

10,3, CAH'ITAPBA 3AU]TUTA:
nHBednop tr npo,enaHr cy ayxHx na ce
oapeaEtr 3aroHa o caHnapHoj 3aur"r,

npoies{e adxyMeHraqtrje npinpx

{o! npaae npoFFxe ao{yMesaqfje, np4pxaBalv Baxerri:

10.4, 3ABOA 3A 3AUrTr4Tv CnOirEHl4XA KvJlryPE:
ymo6e Daleba Ha nspqenh aesiHrue $,qnexHx 3asoa 3a 3aurtrry cioMeHna qnrvpe v faHceev
Na LtefoM npocropy nnaHa norpe6Bote o6e36eatrrd ycnoae npaiesa cBn D6nr€ 3eMGa|trx panoBa

GoiaEe reMefa 3a npaae rsahshayanNe rpaase noapvna tr d) paatr vB4a tr rcpaae apreoiou{e
Ao(yMeraLrtrle 4 ipfrynGaaa no{pnHd apxeonou.*xx Hana3a a )] coaAv ca vcnoBrMa Hannexfof
3aBoaa 3a 3aqny cnoMeHtr{a rfnr}pe y naHqeBy

10,5, BOAOnP4BPqqHx vCnOBtl: l,lHeecrtrrop le ayreB aa ce iptrapsaoa 3akotra o BoaaMa (Cn
acHi{ PC 6D 30/10. 93/12, 101/16 i 95ra)

YCNOBU NPOJEKTOBAIGA 3A HECI''ETAHO KPETAbE N|4qA CA
nOCEEHUM nOTPEEAIVAT &paae laB{e tr iociodHe HaMeHe Mopa,v ce ipolenooa Qaafri tr

a Rapoqno ocooaMa ca fHBan4freroM aeqx i 'rapxM
oco6aMa onorynaBa Heouerats iptrdryi. kperase 6opa6ak
craM6eHe i craM6eHo_iocnoBHe 3 opalv ce npolercBarh I rpaaFr
ra{o aa ce cBrM dcd6aMa a Hapocirooco6ana oa rHaaiiAneroM. aeL]| i crap6M oco6aMa oMoryha8a

{pera*e. 60pasa( r paA.

10.7. NPOMEHA HAMEHE NOILONPXBPEIIHO' Y f PA6EBl1HCKO 3EMJI'I'1U]TE : /

10.3. EHEPTETC(A EOrlr(AcHocT: olroBooHi Fxeaeo 3a efeprerc{v eQr{acHom le Avxa8 !a
hpaai en.6opar eHeprerc{e e+@crcni roltr €Apxq npopacyHe re{cr I lprexe v cMaAv G
np6sMHhbM o eHeprercrcj€Str{acHoc ip6na I cn. rnacHi( pc 6p 62011) | fpasxnR,kou o d
ydoBna daapxhHq i RacrHy raamsa cepvai€ra o eBepdc{hM FoirrMa tp3Aa 1 cn rimH'{
PC 6p 69/2012) Eia6ooar eHeprercre eQ(mxodi je acraB$ a€o reftN{e aoryMeHraq'Je xop ce

pa!eBrHcrca6Bone

10.9, r.l'lBurHA 3AUITUTA:
. Lli 64.3a{oHa o BaHpqH,M dryaqdaMa (Cn fnacHtrk PC" 6p 111/2009 tr 92/2011J olhM l€
nooii€Ha o6aBda rHBenhroDa v cdoHtrqa 6p"aH le 3a{DNoM o
FMeHana r aonvHaMa 3arcsa o saH oe.qH hM ctrrvaq,F a ( ci actsnPc 6p 93/2012)
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3ABOA 34 3AtXTl4Ty CnOMEH;4KA t(y^Typr y nAHqEBy
INSTITUTE FORTHf PROftCTION OF CUTTURAL MONUMENTS PANCEVO
XAPKA 3PEIMHI4HA 17, 26000 nAHqEBO, rE r O13/ 351-472,348-487,18^,q^Kct 0131351-851

Epoj:95/3
nal,:,a:04.3.2020.
f l a s  eno
AM/HE

3arog ra saurtrary cnoMeur.rKa Kynrype y flarrveny, na oceoBy -rrr?Jtazl. craBa 1. Tarl(e
1. .maHa 36 crasa 1. raqxe 4. qnana 99. u qJraua 107, $ara 4.3ar<ona o rynrypnrarr.r 4o6pulra
(,,CnyN6enu r:racnnr PC" 6p.71/94,52/2011 - ap.3aronu ra 99l20ll - [p. saxon), na saxren
6p. 9512 oA 02.3.2020. ro4nue) roAHocr4orla sa,rrena ,,EVLA ENGINEERING" A.o.o.
EeorpaA, Hexpyona 6p. 48, Aocra.Brla

MI{IIIJbEBE
HA

Vp6anncrnvrr,r npojerar :a yp6arucrnuxo-apxr{Ter(roucrcy pa3paay .roxaquje na
rcaracrapcroj naprleJun 6p. 4403 K.O. flanqeno ra norpe6e rr3rpaArbe BrrmenopoAlrtlnor

craiu6enor o6jercra crparHocru II0+II+2, y Ilau.reey, !p Kacanlrnoeuha 6p. 23

I Ca crarrosl4mra 3amrrzre EeuoKperrrr,x KyJrrypHax ro6ap4 y cr.rraAy ca 'rrarrou 107.
craeor4 1. 3axona o KyJrrypHr{M ,4o6pr,rva, 3aeop :a:arurury crroMeuuKa KyJrrype y flarueny
r n u n r a - - i c . . .

Yp6auucruvrur npojeKar sa yp6anlrcrrluro-apxrrrexroHcKy pa3paAy roraquje na
naracrapcroj rrapqenfi 6p, 4403 K.O. flan.]eso 3a rrorpe6e r43tpaAme Barrenopo.ql4rluor
cra.u6enor o6jerra cnparnocru lIO+fI+2, y flax.reBy, .Up KacarnH onuha 6p. 23,

uoxe .uo6uru rlo3lrrltBlro MumJbeme.

II Haron rrpe reaa Vp6aHr,rcrrwror upojerTa sa lp6anucrravr<o-apxrrreKToncKy pa3paay
noxaqr{e na raracrapcr<oj napqeJnr 6p. 4403 K.O. flair.reeo sa norpe6e rcrpaAme
BrruelopoAH{Hor cralra6enor o6jerra cnparnocra fIO+fI+2, y llaH'reBy, ,{p Kacannnoarzha
6p. 23, yrnpleno je Aa je o6pafunau yrpaauo Ycnone vynarra, o4pN.aBarba r.r roprEruherra
HeloKperr{I{x KyJrrypur{x 4o6apa a 4o6apa roja yNranajy nperxo.qHy 3rutrTr{Ty 6p. 95 o,q
23.01.2A20. towue.

III V crcna4y ca qJrar{oM 107. caar_ 4. 3anona o (ynrypur,rM 4o6puua, oBo Mrrruberre ce
o6aBesno rrpunor(e npr4Jrrr(oM uorrplueara Yp6anucrrxor npojexra sa yp6anr,tcrz.nco-
apxrrrerooHcKy pa3paAy roraqnje na xaracrapcxoj naprleJra 6p. 4403 K.O. Ilanqeso :a
norpede r{3rpa4lre Brr enopoAl{lmor crau6esor o6jeKTa cnparHocrz II0+[I+2, y llaxqeBy,

.{p Kacauunoeuha 6p. 23 .

Bpuirlaq
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JABHO KOMYHATHO NPEAY3EhE
(BOAOBOA t4 KAHAIil/3AUI4JA)

nAHtlEBO, Ocnooorjelba .15,
Ten/Oakc 013-345-377 | ren-Saxc 013-319_477

e-mail adresa: office@vodovodpa.rs
NAHqEBO

TEXHHI]KH CEKTOP
Epoj: !,-1026ll
Ilar.rveso, 13. 02. 2020, rol.

6p, 31, Ilan.reno

IIPE{MET: Vcrora 3a n3pa1y Vp6aHlicruvxor npojexra sa yp6auucrzvr<o
apxl'ITeKroHcKy pa3pa.4y noKar{uje Ha Kar. rrapqenu 4403 x.o. fla:rueno, :a
norpe6e H3rpaArr'e Br'ruonopoArqHor cralr6euoi o6jer<ra cnparnocrs rlo+fl+2
y llanveuy, y.ir. ,,{p Kacanuuonnha 23.

Ha ocHony Bzrrrrer 3axerBa H aonyHe 3axreBa, xoja ce o4lroclr Ha rz:raBarie ycJroBa 3a,43paAyvp6auucrr'r'mor upojer<ra sa yp6auracruuro -" apxr4reKroHcKy pa3pa,qy noKarlfije Ha Kar.napqenu 4403 x.o. flanveno, sa norpe6e r-r3fpaAr+,e BzueropoAxr{Hor crau6euor o6jerracrpargocrl4.llo+Il+2 y flanqeey, Vn. .{p Kacanlanonuha 2g, aocranrreHor y JKn ;goAou"a,
rauarr.rraquja" Ilanqeso r.r 3aleAenor nog 6pojer\.r !_1026 rcua 

'03.02.2020. 
rol.,I,t3BeuraBaMo eac clegehe:

' Harocuarpanoj :rorarluju y Yr. .{p Ceerucnana Kacarv uonaha nocrojia rpagcr(r4 BoAoBoAo.q a3oecrqeMeHrHr.rx rleBrr nperrHr4Ka Og0, $eraana xanaausaquja oA 6-"rorr"n"" q"""
npeqH'Ka 

9?5,9 V V:r. L{apa Jla.:apa nocroju ,p*"o, BoAoBoA oa norrrerr{rreHcK'x 'eBr.rnpeuuura oD1 10, Qera,rna xalra,rilsaquja o4 6eronc(lrx ueBa npeqH uxa @250 u armoc$epona
Kananr.r3aqu3a oA rrracrr.rrrHr4x qenu npevnura 0300 (cr.myaqnj a 4ara y npnnory)
o flpeirra noAarIEMa roje rarr.ra JKII ,,Bo4oro4 Lr K{HaJtu3arJfija,. flaH.reso, ,ru np"arerno;:roxaquju 

I 
yn. Ap cner:ucaana Kacanunonuha 6p. 23 nocroju perncrpoBaH BoroMeprperIHI'IKa 3/4" (a2\rrm) Kao H [pr4KJ'yrax Ha rpaAcKy {exanny nun-".ur]"jy nu rr" rynrf,CneNaua us Vl. !p Caerilcnasa KacanfiHosfiha-.

BOnoBon

r Y npz,roxeuou I{4ejuoru peurerty yrapfeuo je qa rocrojehu npr.rx,,ryuarc ne3aAoBoJr'aBa norpe6e :a cuabAeeal6eM noroupojexronauor o6;exra no4oil.
i - ̂ nqyl*l^'"*e o6jerra na rpa4cKr-r BoAoBoA rr3Bprrrrl rrr npeKo HoBor rpr.rKrbylrKa flpeq'EKa450 Q"), a nperco r<orv6u uoBilrror. Bo,qoMep a A50/20t"rM,rcoj ra he ce na.na: u.rrr y Kacerpr Ha 3v*yy [pocropy npeaorzlenou :a yna: y o6jexar (npuserr,rrse).
' Orryxov o rpepa.{E rz aucrp_z6yuuju 

"oo" i,,Cn. .nu.n"* pC,, 6p. 129/07, g3114_ap.,
3axou, 101/16-ap. 3arou u 47 /lg),_'uniuona:. ,urou t.,C.,S 

" 
13. 3arona o norlr-'^AerlarnocraMa (,,cr' ruracnur< 

l{].!n qqtt t u 104/16) rz qJraHoBa 39. u 9g. cran 1. craryrarpa4a flauvera ( ,,C:r. rnaclur pC ,. 6p-.25/15 nperr,uh.n ,rn",, 12i 16), Crynrurrnu.puauflanvena o4 8 ' 10.201 8. ro4zue, or,woryheno je nrei;;;i;-*" 
"o.qe 

3a cBaKu craH oAHocHolora,r. florpe6Ho je ypa4rzru npojexar 
-yuyrpafir$lrx 

rrHcraJlarlzja 4o Hl4Boa pa3Bo.[ay'yrparlrr'r4x nHcranaqraja:a craKr, craH .AHOCHO rOra,r roje4ruavuo xojranr 6u ce r&"r"n,pei''l4na yrpaArsa BoAOMepa 3a,cBaKr4 craH .AHO.HO noxan noje4uuaviro. llpojerar u'paypaAl-rrr4 npojexrau:rcrca ryha roja. noce4yje nr4rleHqy sa npojexrona*" 
'ynyrp**"*

zucralaquja nogoBoAa !t KaHa.ru43arlule.



' BoaoMep y Kacerrr Ha 3uAy, 3arpxarr4 Kao fraBur4 BoAoMep, ca npuflaAajyhlrM BeHTnJrr4Ma,
og rojux 6u ce no4lrriu pa3BoAr-i Ka HraBHr.rM Beprr.rKaraMa o6jexra, ca orpaHrluMa 3a
nojeAuHavue no.qoMepe. floje4r.ruaune noloMepe rrocraBr4r]1 y tsoltoMepHr4 opMau HenocpeAHo
y3 3aJeAnr4rrKe BepruKaJre. Bepruxale npona3e rpos:ajeguuvr<e npocroprzje (xogul.rxe; u
Itopajy 6ura [pvcryflar{He y cBaKoM rpeHyrKy lnuqne). Huje Aorno.ir,eno flocraBrr,arbe
BoAoMepa y rroApyMcKr{M r4Jrr.r cyrepeHcnuu npocroplrjarua.
o florpoun y BoIe Mepr.rrr4 novrohy nogorr.repa. luueuruje r,raBHor BoloMepa ca
o4roeapajyfutlt nponycHr4M BeHTr4Jrr,rMa 6r.rhe 4e$unucane llpojenrou npr4KJbyqKa, a Ha
ocHoBy xHApayJIEq(or [popaqyHa yHyrparnrlrrx lrucranaquja nocuarpauor o6jerra. Bo4olrep
nopa 6nrn [peMa cTanAapgirNaa JKll ,,BoAoeoA u rauwtusaguja-. llaHqeeo (eo4olrep :a
xopH3oHTarrry yfpaAH,y, Br.irreMJIa3HII, MnHuMa,lHe Klrace TaqHocTr4 B rz:rv er. ue), xojn he
6rrrs cac'ragsu ,{eo llpojexra npuKJbyqKa.
r flojealluaqsa BoAoMepI4 uopajy 6uru npeMa craHAapAurraa JKII ,,Bo4on4 n jwtwrazatJuja''
I laH.IeBo, (so4ouep 3a xoprI3oHTaJIHy ytpaArby, Br.IlIeMJIa3Hu, Mr4nl4Mzulue x,raoe raqHocru B
unH Blrue), nojrE he 6uru 4eo llpojexra yuyrpauft+,Nx nucra:laqnja.
r Ilpu,raxou npojerroaan a yHytpaurst4x lzucralaur.rja nplt4px(aBarr.t ce nocrojehux
craHAap,4a. flpeuuur Bo.qoBolgor [pr.rK,ByrrKa oApebnBarg Ha ocgoBy xr.rApaynr4 rrKor
flpopar{yga, xojr.t he noxa.:arN.qa he 6rru.qoso,EaH nplrrrlcaK ua uajy4a,rseuujelr ro.reherd
mecry. Xu4paynr4qKr.i npoparryH paluTv 3a caHHTapHy r{ pol.tlB lloxapHy BoAy, yKorrrrKo
HHBecrHTop rpe6a ga pagu nporr4BnoxapHy eo4y. Ilpojexar yHyrpaurLux trHcranaqr{ a Mopa
ypa4rTrr $r.rpnra ocnaurheHa 3a ry Bpcry paAoBa.
r Ileonxoguo je pas4sojuru xuApaHrcKy !r caHr,rrapuy Mpex(y npe xu.4poqrzna. Hrzje
AO3BOJLeHO nOBe3IIBaIse XrrapauTcKe LI caHLITapHe UUCralaquje.
. Yttoluxo je npeKo rrapuena Hunecruropa ra3Bprxeuo npr4KJbyrrelbe cyceaHr4x napqena Ha
BoAoBoA ra nanalusaql.rjy, I4urecrurop je Ayx(aH .ua o6eg6eAli ype4no ora64enarie BoAoM rz
o4aofelbe ornaAHe BoAe cBHx Kopr{cHr.rKa roju r<opucre nocrojehe/sare.reHe npr4KJ6yqKe.
. flpe.Iuux npux!'byqKa r.r HeolxoAau 6poj BoAoMepa 3a caHurapuy rr nporrrBnoxapny Mpelry
oApeAI4rLI xuapaynurrKxM npopaqyHoM rxro parlr4oHaJrHuje y crna4y ca norpe6arua u
npojexronauul.r MepaMa 3a 3arlrrr.rry oA [o)Kapa. 3a pa:luvure lcareropr.rje rrorpouaqa
rIpeABHIeru pa:4nojene yHyrpambe uncra,raquje, y oBoM c.nyvajy npeABuAerr.r
pa:gnajarle ynyrparrrrrrrx lrucra.naquja 3a caHurapHy H rrpo.t.r{B uoxapHy BoAy.
o Yxo,tuxo ce npojerruotr aorynrenrauHjoM He rr3Bpunt HaBeaeHa roperuuja urru ce y
ToKy l.r3rpaAr6e He ucnorrrryje rope HaBeAeHo, npojexraur Ha r{3paAu npojercrne
goxyuenraquje u r{HBecTrrrop H3rpaarLe 6uhe ogronopHu 3a cBe eBeHTyaJrHo HacraJre
npo6nenre y cMucJry KBaJrrrrera BoAe ga nuhe.
' 

-Pacnoroxr"t eH nplrrkcaK y yru'rHoj eoaono4Hoj Mpexu ) c raHrap!.Hl.rM yc,roeur"ra paaa je
2,5 6apa MaKcrMiLnHo Ao3BoJbeHa KoJrrqr4Ha ro4e xojy rapauryie JKfl ,,Boaosoa ra xaHa,r n:aquj a,, j e
5 l/s.

. Ha npeAMeruoj napqe:'a nocroju r43BeAeH npr4xJEyqaK Ha rpaAcKy tpexaluy rata;'i:aqujy
npeuuu ra O I 50. Vr<om.rro no:raquja nocrojeher rrpnKJE]4{Ka oAroBapa nosuqlrjr.r
uononpoj eKroaauor, r,roryhe je :a4pNaru nocrojehu [pr4KJ:6yqaK. yroluxo nosuquja
rocrojeher npux,ryr{Ka He oaroBapa nosuqujn nononpojexronanor, I4nnecruropje y o6ane:z
ga ce o6parr'r HaAnexsoM JKII ,,Bo.qoeol u xanutusuluja'' llau.reno, raxo 6u ce rcBprrrr4Jro
yxlraarl'e nocrojeher npuxJryqKa o rpouxy I4noecruropa.
r YerzAot\4 y Llaejno perrrerle yrnpfeuo je 4a he ce [pr4KJr,yqHH uraxr Ha;r.Brrrr4 Ha rporoapy
I4c[pea napuene. llpnrry.rerre,Ha rpaAcKy $exanuy raua,rrlsaqnjy H3Bprxr.irrr npeKo HoBor
lplrKJbyqKa, a npeKo rrraxra Koju he ce Hara3rrrr4 llcupe4 o6jerra Ha rpornapy.
o Lllaxr ypaAr.rrr.r y cBeMy npeMa rexnr-rrrKr4M [pon]lcr{Ma n naNehr.ru cra}rAaparrMa 3a otsy
Bpcry paAoBa u ys cny norpe6ny npojer<ruy 4onyueuraqujy. flpoj eKraHT Ha rz3paAu lpojerme



AoKyMeHTaqIij e j e AyxaH Aa yrBp.qr4 crBapHe Kore nocrojehe KaHiurr.r3arlr{o'e Mpe)Ke MeperieM
Ha nI4IIy Meora, rz Ha ocHoBy rrrx noAaraKa Aa peueH,e lpr.rKr'byqerba o6j er<ra na sera,rriyKaHa:rzsauu iv.
o flpux*ymu peBr43rioHrr lraxr Mopa 6r^rz yner ̂ ocry,'aH 3a oAp)Kararre (orropeua xrznera).
a

tnoroapy no nladony noAlrvua.

o6iexara
r Ha $ena-nHy xana:rn:aqajy Hr4Je Ao3BoJBeHo nplrr{rr,yqe,"e ur*o"4ap"n"" uo4u--
r flpeqsnr ''p'nJByq(a ua <peraruy r<auara:aqujy o4pefanaru Ha ocHoBy xr.iApaynr4rr*or
npoparryrra.

r YnuAoll ! l/'trcjuo peuerbe yrapleuo je ga je
alr,roc{repcry rcaualu:aquj y.
r Ha npe4uernoj nor<aquja y yn. Ap Ceerucrasa
arnaoc$epcra raua,rnsaquj a.
o Y V:rrlr.r Llapa Jla:apa noc.rojrz anroc$epcr<a
upevHrma 0300.
t llpzr<'ryqerre o6jer<ra na aruocsepcry r<auanu:arrr{y z:npruurr.r npeKo HoBor ,,p,nKJ6yqKa,
rlpero peBr3r.ioHor [raxra rcoju he ce Hana3tr'rpr ud rporoapy ucnpe4 06jexra y vn. I {apa
J la3apa.

o Hlrje goseo,'r,eHo .qHpeKTHo npr.rKJb) {er6e na anrroc$epcxy xananusaqujy noApyMa,
[o.[3eN'r Hrx rapaxa. cyrepeHcrux npocropuja r c:r.

norpe6o r.r3rpaArrrr,r npr.rKJryqaK Ha

Kacanfiuoelrha ue nocrojra lr:rpafena

ranarlr:aquja oA nnacrr,rqHr4x rleBr.r

. llpeqHr4K npr.ixJryrrKa ua aruocQepcr<y rauanu:aqvjy ogpelunara Ha ocHoBy
xr4Apayrr-irrKor npopaqyHa.

o Por sa nprarn yrene je o'Max HaKoH nprz6an*ama o4 rpaAc*e ynpaBe fpaAa I laH.reoa cse
lorpe6ue 4orcyueuraquje 4e$znzcaHe 3axosou o nrrunrpu*y 14,arpa/Ir';v.
o Ws4aru ycloeu HE lAJY..uparo noAHoct4orly 3axresa Aa nplrcrynr{ 6ulo raxnulrpaIoBLrMa y rlrrJr,y u:no!en a npuKlr,yqara Ha Bo.qoBoAHy r.i KaHaJrrz3arlr4ouy Mpexy.



/

. UlHBecrr4rop je 4yNau 4a ce HaKoH r.r3rpare e rr npr4r<Jbyr{ema perucrpyje y JKII ,,Bo4ono4
rz r<aualu:aqlrja" rao non norpouaq.
o I'lrmecrurop ca r4Maor{eM januor onraurherra JKII ,,Bo4onoA u xauanuzu0uja" flanqeeo
rarulyvyje yroBop o lr3rpaArbu HoBof [pr.rKJryrrKa, a cBe y cKnaAy ca qJraHoM 92 3axona o
nJIaHI'IpaH,y ri r43rpaar6rr, a rojll ce oAHocri Ha suuaucr.rpar+,e HeAoBo!'bHo onpeMJ6eHof
rpalenuncnor 3eMjEr.rrJrra. llpojerronana BpeaHocr rr3rpaArba [pr4Kr,yqaKa Ha rpaAcKr4
BOTOBoA u xanam:aqujy y cMr4cJry oBor yroBopa roji.r o6lxnara npiE6anrame rexHnqKe,
urpa4y npoierrne 4oxyueuraql.rje H n3rpaArby cBa rplr npr.rKJby.{xa 6ehe 4eSunucaua naxon
mro ce yrBp.un Aa ru ce locrojeha npurrylax t|eKa;tHe KaHaJrr.i3aquje ra4pxana anu ce rpaAu
IIOBI-I.

. UeHa r.r3paAe rexHr4rrKux ycnoBa r4s HaAnexHocrz JKII ,,Boaoso4 r.r xauanueaquja,.
flanqeeo 3a u3pa1y Yp6anucruuxor npojerra 3a )?6aH[cr[.rKo apxr.rreKToHcKy pa3paAy
noKaqnle Ha Kar. napqenu 4403 x.o. Ilanveno, :a norpe6e r43rpaar6e Buuenopoarrr{Hor
craubeuor o6jex'ra cuparuocru llo+fi+2 y flaguery, V:r. ,,{p Kacanu 'l.oeuha 23 je t.246,00
4uuapa (6e: IIIB-a).
. tr4Heectutop je gyxari Aa ce rpr,rApxaBa cBrrx crar{AapAa r{ fipo rrca xojr.r raixe y JKII
,,BoIonoA u xauanuzarJuja*, llauveno, y nporuBHoM sehe uohu Aa rcBprrr[ [naHr4paHo
npaKrLyqerre o6jerra r,r perncrparllrjy KoprrcHr.rKa.

tr4Hnecrurop je 4yxan 4a npojex'roBalle r{ r.r3fpaAr6y ypaAv y cKlraAy ca:

r O4rynor.r o rpepaAr.r r.r Ar{crp}r6yquj}r eoge (Cr.:rucr fpa4a llau.{eBa 6poj 23 oa 2018) xojz
ce rpunaemyje oa 1 1.10.2018. roauue;
r O,qryxor,r o oaBobeily fi npeva'rhana*y orrraAur.rx noge (C:r. nucr fpaAa llau ueaa 6poj 23
oA 2018) r<oju ce nprarr.reiryje og 1i.10.2018. roauset
. Texur.rqxNrr,r ycnoBuMa JKII ,,Boaoeo,q u xaua-nlrsaqlrja.. flanqeso Kao r.r ocranr4M
rexHr.iqKrrM cTaHAapAuMa nponr4cr4Ma 3a oBy BpcTy pa"qoBa;
o flpaeurHrlxoN.r o caHr.rrapHo rexHr4rrKr.iM ycJroBHMa 3a r,rcny rrarse ornaaH].rx no4a y jireuy
raua,ru:aqrajy ( ,,C1. r:racur.rx PC" 6p. 4619I) u vn. 21 O4,ryxe o r<aua,rzsaqujrz (,,C:r. nracr
onlIlrr]He fianvero, Konun u onono" 6p. 14190,8191114192,7193,9193 n ,,cri. macr onmraHe
flauqeso" 6p.1194,4194) Crylurruna onurrlrHe llanqeso oa 31.10.1996. ro.uune.

HAfIOMEHA:
Xuapay,ruvrn npopa.ryn je cacraeHr-r aeo npojexrHe AoKyMeHTauuje ynyrpaurrsux xucra,rauuja
(npojexar BoAoBoAa u mana,ruraquje) :a noj lr je ogronopaH npojercranr Ha r3pa,qu
xl'IAporexHnqKHx nncra,raqnja, 3a cne enenrya.nne npo6neue HacraJre y $ynrcquonncan y
yHyTpalIIH,rIx IIHcTalaqIIja BoAoBoAa u xaxa,ru:aqNje (neagexnarxo ycnOjeu npe.rnulr
rlpttKJLyqaKa, HeAoBoJr,aH [pr{TncaK, HeaA€KBarHo ycnojenn rrpeqHr.tqrr yHyrparnrbux
uncralaquja u gp,) seh cy

qoxymenraqNje, oAHocHo uHBecrurop Ha

Kopncrurn y rl[,'],y n3paAe yp6axucrnuxor

oAroBopHH npojenranr Ha [3paAn npojemrne
pea,rnsaquju/usrpaamu o6jercara,

o Osu rexH[.rnn ycJroBr! Mory ce ncKJbytrrrBo
lpojenTa ri y Apyre cBpxe ce xe cuejy Koprrcrrrru.

Y L=-!
Pagy:ronzff, 4r.rl;r.rpa!.r.rux<.
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3.  TEKSTUALNI DEO URBANISTIČKOG PROJEKTA 
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URBANISTIČKI PROJEKAT  ZA URBANISTIČKO - ARHITEKTONSKU RAZRADU LOKACIJE NA 
KAT.PARC.TOP.BR. 4403 K.O. PANČEVO,  ZA POTREBE IZGRADNJE VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG 
OBJEKTA SPRATNOSTI  Po+P+2, U PANČEVU, DR KASAPINOVIĆA 23 

 

INVESTITOR Snežana Jukić 

MESTO I ADRESA Pančevo, Mihajla Pupina 31 

MESTO IZGRADNJE Pančevo, Dr Kasapinovića 23 

BROJ PARCELE 4403 K.O.Pančevo  

 
Povod za izradu ovog projekta je zahtev investitora da se obezbede uslovi za izgradnju 
višeporodičnog stambenog objekta spratnosti Po+P+2,  na ostalom građevinskom zemljištu, u okviru 
zone stanovanja sa kompatibilnim namenama  u granicama građevinskog  područja naselja.  
 
Prema Zakonu o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka 
US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 i 9/2020), „urbanistički projekat se izrađuje kada je to 
predviđeno planskim dokumentom ili na zahtev investitora, za potrebe urbanističko-arhitektonskog 
oblikovanja površina javne namene i urbanističko-arhitektonske razrade lokacija.“. 
 
Cilj izrade urbanističkog projekta je da se: 

• Izvrši urbanističko-arhitektonska razrada lokacije, 

• Utvrde urbanistički parametri (uslovi i kapaciteti izgradnje) na predmetnoj parceli za potrebe 
izgradnje višeporodičnog stambenog objekta.    
 

 

1. PRAVNI I PLANSKI OSNOV 
1.1.Pravni osnov za izradu Urbanističkog projekta 

• Članovi 60, 61 i 62. Zakona o planiranju i izgradnji („Sl. Glasnik RS“ br.72/09 i  81/09- ispravka, 
64/10-US, 24/11, 121/12, 42/13-US, 50/13-US, 98/13-US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19,  
37/19 i 9/2020) 

• Članovi 76. i 77. Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i 
urbanističkog planiranja (Sl. Glasnik RS br. 32/2019). 

• Pravilnik o opštim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju („Sl.Glasnik RS“ br.22/15), u 
daljem tekstu Pravilnik. 

Ovaj urbanistički projekat stupa na snagu danom potvrđivanja od strane nadležnog organa Grada 
Pančeva. 

 
1.2. Planski osnov za izradu Urbanističkog projekta 

Planski osnov za izradu urbanističkog projekta je PGR –Celina 1 širi centar (krug obilaznice) u Pančevu 
(“Sl.list grada Pančevo” br. 19/2012, 27/12-ispravka,1/13-ispravka, 24/13-ispravka, 20/14, 19/18-
izmena i dopuna , 25/18-ispravka tehničke greške i 6/19- ispravka tehničke greške) u daljem tekstu 
„Plan“: 
Zemljište obuhvaćeno katastarskom parcelom top.br. 4403 K.O.Pančevo, prema Planu, je u okviru 
granica zone - stanovanje sa kompatibilnim namenama (zona centra), u gradskom bloku 126 – 
građevinsko zemljište ostale namene, namene stanovanje sa kompatibilnim namenama. 
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Urbanistički projekat kao detaljna razrada delova prostora obuhvaćenih ovim Planom predviđeno je 
da se izrađuje u sledećim slučajevima: 

- Objekti koji zahtevaju posebne uslove projektovanja 
- Poslovni kompleksi sa dva i više objekata na parceli 
- Izgradnja višeporodičnih objekata i stambeno poslovnih objekata (tri ili više funkcionalnih 

jedinica u objektu) 
 

 

2.OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA 
Predmet urbanističkog projekta je katastarska parcela top.br. 4403 K.O. Pančevo, sa prikazom 
saobraćajnog priključka i priključaka na uličnu infrastrukturnu mrežu. 
Parcela se nalazi u gradskom bloku br. 126 u zoni stanovanje sa kompatibilnim namenama (zona 
centra) - građevinsko zemljište ostale namene. 
Kat. parcela top. br. 4403 K.O. Pančevo se sa svoje severne strane graniči sa kat.parc.top. br. 4404 
K.O. Pančevo; sa zapadne strane se graniči sa kat.parc.top br. 4401 K.O.Pančevo; sa južne strane se 
graniči sa javnom saobraćajnicom, ulicom Dr Kasapinovića (kat.parc.top.br.4395 K.O.Pančevo), a sa 
istočne - sa javnom saobraćajnicom, ulicom Cara Lazara (kat.parc.top br. 8053 K.O.Pančevo). 
Na osnovu važeće planske dokumentacije, predmetna parcela - kat. parcela br. 4403 K.O. Pančevo, 
definisana je tačkama 1 - 11, čije su koordinate date u Gaus-Krigerovoj projekciji meridijanskih zona u 
metričkom sistemu: 
                     X                         Y 

 
 

Površina kat.parc.top.br.4403 K.O.Pančevo iznosi 3a 05m2. 
 
Deo javne saobraćajnice, ulice Dr Kasapinovića (kat.parc.top.br.4395 K.O.Pančevo),  koji naleže na 
predmetnu parcelu, kao i deo javne saobraćajnice, ulice Cara Lazara (kat.parc.top.br.8053 
K.O.Pančevo),  zajedno sa predmetnom parcelom čini obuhvat urbanističkog projekta.   
Granica obuhvata urbanističkog projekta data je u grafičkom prilogu br.4 i definisana je tačkama 1-
15 čije su koordinate date u Gaus-Krigerovoj projekciji meridijanskih zona u metričkom sistemu.   
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Koordinate obuhvata: 
                      X                       Y 

 
 
Predmetna lokacija se nalazi u obuhvatu Plana. Površina predmetne katastarske parcele – 
kat.parc.top.br.4403 K.O.Pančevo iznosi 3a 05m2 (305 m2). 
Na kat.parc.top.br.4403 K.O.Pančevo planirana je izgradnja jednog višeporodičnog stambenog 
objekta, spratnosti Po+P+2. 
 
 

3.USLOVI IZGRADNJE 
( Planirana namena i dispozicija objekta; Regulaciono i nivelaciono rešenje;  Pristup lokaciji i rešenje 
parkiranja; Drugi specifični uslovi) 
 

Urbanistički projekat parcele urađen je na osnovu sledećih uslova izgradnje: 
-  Plana generalne regulacije celina 1 širi centar (krug obilaznice) u Pančevu 
-  uslova i rešenja pribavljenih od nadležnih organizacija i organa 
-  podloga i podataka nadležnih preduzeća i organa 
-  projektnog zadatka investitora 

 
Cilj izrade Urbanističkog projekta je da se u skladu sa planskom dokumentacijom, određenim 
urbanističkim pokazateljima i karakteristikama, propisima i urbanističkim normativima usklade 
programski zahtevi investitora sa mogućnostima lokacije – građevinske parcele i u skladu sa tim izvrši 
organizacija prostora na građevinskoj parceli. 
Uslovi izgradnje namena, regulacija i nivelacija, pristup lokaciji, način rešenja parkiranja i drugi 
specifični uslovi, definisani su „Planom“. 
 
            Podaci o parceli:   
Br.kat. 
parc. 
KO 
Pančevo 

Katastarska 
opština 

Br. Lista 
nepokret
nosti 

Vrsta i način 
korišćenja zemljišta 

Površina 
ha  a  m2 

Status objekta Vlasnik  
 
Način 
korišćenja 

4403 
 

Pančevo 492 Gradsko 
građevinsko 

zemljište  

 
 

 

 
 
 

Jukić 
Snežana 
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Zemljište pod 

zgradom - objektom 
 
 

Zemljište pod 
zgradom - objektom 

 
 

Zemljište pod 
zgradom - objektom 

 
 

Zemljište uz zgradu- 
objekat 

 
     191m² 

 
 
     

  17m² 
 
     
  

 13m² 
 
 

     
 84m² 
 
 
 

 
Obj. Izgrađen pre 

donošenja propisa 
o izgradnji obj. 

 
Obj. Izgrađen pre 

donošenja propisa 
o izgradnji obj. 

 
Obj. Izgrađen pre 

donošenja propisa 
o izgradnji obj. 

 
 

 
1 Porodična 
stambena 

zgrada 
 

2 Pomoćna 
zgrada 

 
 

3 Pomoćna 
zgrada 

 
 

 

    3а  05m²   

Na osnovu Prepisa lista nepokretnosti br. 492 K.O. Pančevo, na parceli su upisane jedna porodična 
stambena i dve pomoćne zgrade, sve izgrađene pre donošenja propisa o izgradnji objekata. 
Predviđeno je rušenje svih objekata na parceli. Za rušenje će biti ishodovano rešenje kroz postupak za 
dobijanje građevinske dozvole. 

 
3.1. Planirana namena i dispozicija objekta 

Na katastarskoj parceli top.br.4403 K.O.Pančevo, planirana je izgradnja jednog višeporodičnog 
stambenog objekta, spratnosti Po+P+2. 

     Predmetna parcela ispunjava uslove za građevinsku parcelu, oblika je trapeza, pozicionirana na uglu 
ulica Dr Kasapinovića i Cara Lazara i orijentisana  ka regulacionim linijama. 
Površina građevinske parcele prema prepisu lista nepokretnosti iznosi 305,00 m2.  
Širina građevinske parcele prema regulaciji ka ulici Dr Kasapinovića iznosi 22,60m, prema regulaciji ka 
ulici Cara Lazara iznosi 14,30m, ka međi (sa severne strane) sa kat.parc.top.br. 4404 K.O.Pančevo – 
22,20m i 13,10m ka međi (sa zapadne strane) sa kat.parc.top.br. 4401 K.O.Pančevo 
Jedna, prednja građevinska linija se sa južne strane poklapa sa regulacionom linijom prema ulici Dr 
Kasapinovića (kat.parc.top.br. 4395 K.O.Pančevo), a druga prednja građevinska linija sa regulacionom 
linijom prema ulici Cara Lazara (kat.parc.top.br. 8053 K.O.Pančevo) sa istočne strane. Planirani 
objekat je ugaoni, u neprekinutom nizu. Građevinska linija na bočnim stranama objekta, u jednom 
delu prati linije parcela duž granica sa susednim parcelama, i to, sa severne strane sa parcelom top. 
broj  br.4404, a sa zapadne strane sa parcelom top.br.4401, KO Pančevo.  U dvorišnom delu objekat 
je jednim delom uvučen u unutrašnost parcele i udaljen je 7.20m od susedne parcele top.br.4404 KO 
Pančevo severno od objekta i 9.60m od susedne parcele top.br.4401 KO Pančevo zapadno od 
objekta.  
Saobraćajni prilaz parceli se ostvaruje preko parcele 4395 K.O.Pančevo, ul.Dr Kasapinovića. 
Koordinate osovinskih tačaka saobraćajnog prilaza su date u grafičkoj dokumentaciji (situaciji). 
Pristup parceli (kolski i pešački) ostvaruje se iz ulice Dr. Kasapinovića dok je ulaz u stan broj 1 (u 
prizemlju) iz ulice Cara Lazara. Pešački pristup objektu ostvaruje se sa uličnih strana sa trotoara. 
Dvorišni deo je predviđen kao zelena površina sa zidom ograde. 
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Prema Idejnom rešenju, osnova objekta je oblika trapeza, a maksimalne dimenzije objekta u osnovi,  
u kontaktu sa tlom, dimenzija: zapadna strana 5,9m+1,4m+5,0m, severna 7,2m+2,5m+12,6m, istočna 
14,3m i južna 22,6m. 
BRUTO izgradjena površina je 1082,25m².  

BRGP nadzemno iznosi 783,95m².  
Ukupna NETO površina objekta je 906,90m².   
Predviđeni indeks zauzetosti parcele je 79,88%, a koeficijenat izgradjenosti je 2,57. 
Zelene površine zauzimaju 61,36 m², odnosno 20,12% parcele. 
 
U objektu je projektovano 6 stambenih jedinica, i to: u prizemlju – jedan četvorosoban stan, na 
prvom spratu – jedan trosoban i dva dvosobna stana i na drugom spratu – jedan trosoban i jedan 
dvosoban stan. Parkinzi su predviđeni na sopstvenoj parceli, po kriterijumu 1 stan – jedno parking 
mesto. Planirano je ukupno 6 parking mesta od kojih je jedno dimenzionisano za potrebe invalida. Za 
6 stambenih jedinica obezbeđeno je 6 parking mesta (od toga 1 PM za invalide), 5 u podrumu i 1 u 
prizemlju zgrade. 
Projektna dokumentacija je urađena na osnovu zahteva i projektnog zadatka investitora, u skladu sa 
Pravilnikom. Objekat je spratnosti Po+P+2. U dvorištu, do koga se dolazi kroz objekat, iz pravca ulaza 
u zgradu sa južne strane objekta i iz pravca stana br.1 u prizemlju, se nalazi zelena površina sa 
potrebnim procentom visokog rastinja. Dvorište je izdignuto od kote trotoara 30cm odnosno 50cm, 
odnosno, od kote prizemlja 10cm, od koga je, sa južne strane odvojeno parapetom-zidanom soklom 
visine 10cm (koja ujedno predstavlja i visinu stepenika od 10cm).  
U prizemlju se nalazi jedno parking mesto u koje se pristupa sa planiranog saobraćajnog priključka iz 
ulice DR Kasapinovića, podizna auto platforma na koji se pristupa sa istoga saobraćajnog priključka, 
koji sprovodi automobile do parking prostora u podrumu, prostor za ostavljanje bicikala, ulazna 
partija sa rampom 8,3% (premošćava visinsku razliku od 40cm između trotoara (-0.40) i kote 
prizemlja (±0.00)), vetrobranski prostor sa stepeništem i liftom i otvoren pristup dvorištu sa južne 
strane objekta.  
U podrumu se nalazi parking prostor, prostor za podiznu auto platformu, dva kontejnera koji se 
iznose preko podizne platforme na trotoar, prostorija za čistačicu - za smeštaj pribora za održavanje 
higijene zgrade, ostava, stepenišni prostor i lift. 
     
Visina nestambenih i stambenih prostorija:  u podrumu je - spratna 250cm–290cm, svetla 220cm–
260cm, u prizemlju je - spratna 340cm–380cm, svetla 310cm–350cm, na prvom spratu  -  spratna 
300cm, svetla 270cm, a na drugom spratu je svetla visina 270cm.   
Sa zadnjih dvorišnih strana, sa zapadne i severne strane parcele, predviđena je zidana 
netransparentna ograda visine 2.00m od kote trotoara. 
Savladavanje visinske razlike osobama sa invaliditetom od samog ulaza u objekat (-0.40) do prizemlja 
(±0.00) omogućeno je padom u ulaznom delu objekta postavljanjem kose rampe 8,3%, u skladu sa 
Pravilnikom o tehničkim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, kojima se 
osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama ("Sl. glasnik 
RS", br. 22/2015). 
Na objektu je predviđen ravan neprohodan krov (nagib 1%) pa je odvođenje voda predviđeno 
padovima na krovnoj ploči prema krovnim slivnicima, koji se odvode iz objekta preko olučnih vertikala 
i razvoda kroz objekat. 
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3.2. Regulaciono i nivelaciono rešenje 
Sa svih strana je objekat na granicama parcele osim dvorišnog dela sa zadnjih strana parcele, u delu 
severne i zapadne granice parcele. Objekat je postavljen na regulacionoj liniji »u neprekinutom nizu«. 
Jedna prednja građevinska linija se poklapa sa regulacionom linijom na jugu duž pravca tačaka 1-2-3-
4 parcele, a druga prednja građevinska linija se poklapa sa regulacionom linijom na istoku duž pravca 
tačaka 1-11 parcele. Objekat je od zadnje, severne međe udaljen 7,20m, a od zadnje, zapadne međe 
9,60m. 
Na uličnim frontovima, širina većih od 10,00m ,iznad kote prizemlja, nalaze se ispadi–terase širine 
1,20m (maksimalno propisano 1,20m). Ovi ispadi su iznad visine od 3,40m nad regulacijom 
(minimalno propisano 3,00m) i ostvaruju zauzeće od 17,42% na južnoj i 24,74% na istočnoj fasadi 
(maksimalno propisano 40%). 
Udaljenje objekta od zadnje, severne međe je 7,2m, a od zadnje, zapadne međe 9,6m (minimalno 
propisano 5,0m). 
Na dvorišnim fasadama se nalaze ispusti –terase širine 1,20m (maksimalno propisano 1,20m) iznad 
kote prizemlja. Ovi ispadi ostvaruju zauzeće od 17,60% na severnom delu fasade iznad prizemlja i 
25,06% na zapadnom delu fasade iznad prizemlja (maksimalno propisano 30% zadnje fasade iznad 
prizemlja). 
Sa zadnje dvorišne strane predviđena je zidana netransparentna ograda visine 2.00m od kote 
trotoara. 
Planirani objekat ne prelazi granice bočnih susednih parcela, računajući i vazdušni i podzemni 
prostor. Građevinski elementi ispod kote trotoara –stope temelja su u okviru propisanih pravila. 
 
Ulaz u objekat je sa južne strane. Kolski i pešački pristup ostvaruju se iz ulice Dr Kasapinovića. Kolski 
pristup parking prostoru u podrumu se ostvaruje preko saobraćajnog priključka na ulicu Dr 
Kasapinovića, u širini od 6,0m, i preko podizne auto platforme. Sa istog saobraćajnog priključka 
ostvaruje se prilaz jednom parking mestu u prizemlju. Pešački ulaz u objekat ostvaruje se iz ulice Dr 
Kasapinovića, sa kote trotoara (-0.40, +76,13m) te rampom 8,3% (premošćava visinsku razliku od 
40cm između trotoara (-0.40) i kote prizemlja (±0.00, +76,53)), do prizemlja objekta.  
Pešački pristup stanu br.1 u prizemlju ostvaruje se sa trotoara iz ulice Cara Lazara. 
Predviđena kota poda prizemlja (±0,00m) je 76,53 m.n.v.  
Kota -0.40 (76,13 m.n.v.) – kota uličnog trotoara iz ulice DR Kasapinovića je kota ulaznog vetrobrana, 
parking mesta u prizemlju, dela prizemlja sa prostorom za odlaganje bicikala i kota pristupa podiznoj 
auto platformi.  
Kota -0.20 (76,33 m.n.v.) je kota uličnog trotoara iz ulice Cara Lazara. Sa ovog trotoara se pristupa 
stanu br.1 u prizemlju, koji je na koti prizemlja (±0,00m, 76,53 m.n.v.) preko vetrobranskog prostora 
(-0,10m, 76,43 m.n.v.) 
 
Dozvoljena spratnost uz uličnu regulaciju bloka u kojem se nalazi, odnosno dozvoljen orijentacioni 
broj etaža je P+3+Pk/Ps/M, maksimalna visina venca 14,50m, a slemena 18,50m. Za visinu venca 
11,50m i slemena 15,50m, orijentacioni broj etaža je P+2+Pk/Ps/M.  
Prema Uslovima Zavoda za zaštitu spomenika kulture u Pančevu br.95 od 23.01.2020god, utvrđeno je 
da: „maksimalna visina novog objekta određena je visinom slemena objekta od vrednosti na kat.parc. 
4379.“. Ovaj je uslov ispoštovan. Maksimalna visina objekta je manja od slemena objekta od 
vrednosti na kat.parc. 4379. 
Planirana spratnost predmetnog višeporodičnog stambenog objekta  je Po+P+2, planirana visina 
venca je na 9,88m-10,08m od kote trotoara (+9,68m, 86,21m.n.v.), a slemena na 10,97m-11,17m 
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(+10,77m, 87,30m.n.v.). Kota trotoara na ulici Cara Lazara, kod ulaza u stan br.1 objekta je -0,20m 
(76,33m.n.v.), a kota trotoara na ulici Dr Kasapinovića, kod ulaza u objekat je -0,40m (76,13m.n.v.). 
Visina slemena je niža od slemena „objekta od vrednosti na parc. 4379“ , koji iznosi 88,12m.n.v. 
Sve podzemne i nadzemne etaže nalaze se unutar vertikalnih ravni definisanih regulacionim i 
građevinskim linijama. 

 
3.3. Pristup lokaciji i rešenje parkiranja 

Pristup parceli ostvaruje se iz dve ulice – ulice DR Kasapinovića i Cara Lazara, odnosno, saobraćajni 
priključak na javnu saobraćajnicu – kat.parc.top.br 4395 K.O.Pančevo, se radi u svemu prema 
uslovima JP »Urbanizam« Pančevo broj: 03-702/2019 od 21.01.2020.godine. 
 
Saobraćajni priključak izvesti upravno na na postojeći kolovoz ulice Dr Svetislava Kasapinovića 
(kat.parc.top.br 4395 K.O.Pančevo), u širini od 6,0m,bez lepeza i lučnih zaobljenja,  kako je to 
prikazano na situacionom rešenju. Dimenzionisanje nosivosti kolovozne konstrukcije saobraćajnog 
priključka izvršiti prema nameni i planiranom saobraćajnom opterećenju, uz usklađivanje nivelete 
saob.priključka sa postojećim saobraćajnim površinama i trotoarom za pešake, sa konfiguracijom 
terena i sa rešenjem odvođenja atmosferskih voda. 
Trasa saobraćajnog priključka definisana je putem koordinata temenih tačaka. Dispozicija priključka 
definisana je, koordinatama osovinskih tačaka T1-T4, čije su koordinate definisane na grafičkom 
prilogu br 4. 
Saobraćajni priključak se izvodi upravno na postojeći kolovoz na kat.parceli top.br. 4395 K.O.Pančevo.  
Određene su temene tačke saobraćajnog priključka: 
        X                      Y      
      T1   7472451.73   4969415.29 
      T2   7472457.46   4969417.05 
      T3   7472452.83   4969411.83 
      T4   7472458.60   4969413.47 
 
Do garažnog prostora u podrumu objekta se dolazi sa saobraćajnog priključka i preko podizne auto 
platforme (auto lifta), a do jednog garažnog mesta u prizemlju objekta – direktno sa saobraćajnog 
priključka, u istom nivou.  
U okviru parcele, odnosno objekta, planirano je šest (6) mesta za parkiranje, od kojih je jedno mesto 
dimenzionisano za potrebe invalida. Parkiranje je dimenzionisano u skladu sa Pravilnikom o tehničkim 
standardima pristupačnosti ("Sl. glasnik RS", br. 22/2015). 
Broj mesta za parkiranje (prema uslovu 1 stan – 1 parking mesto) je zadovoljen i predviđeno je 6 
mesta (5 mesta + 1 mesto za invalide), odnosno 5 garažnih mesta u podrumu i jedno garažno mesto u 
prizemlju objekta. 
Saobraćajni priključak na javni put je predviđen širine 6,0m, a dužine 3,6m od objekta do ulice, 
ukupne površine 21,60m2. Nalazi se na kat.parc.top.br. 4395 K.O Pančevo.  
 
Pešački prilaz prizemlju objekta  sa ulične strane se ostvaruje direktno iz ulice Dr Kasapinovića, a 
pešački prilaz stanu br.1 u prizemlju objekta – direktno iz ulice Cara Lazara. 
Vertikalna komunikacija po etažama  se ostvaruje unutrašnjim dvokrakim AB stepeništem i liftom. 
Dvorišni deo je predviđen kao zelena površina sa ogradom. 
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3.4. Drugi uslovi 

Prilikom projektovanja i izvođenja radova pridržavati se svih važećih zakona i propisa iz oblasti 
građevinarstva. 

Energetska efikasnost 
Projektom predvideti sistem grejanja, ventilacije i hlađenja uz vođenje računa o energetskoj 
efikasnosti kako pojedinih delova tako i celine. 
Odgovorni inženjer za energetsku efikasnost je dužan da izradi elaborat energetske efikasnosti koji 
sadrži proračune, tekst i crteže, u skladu sa Pravilnikom o energetskoj efikasnosti zgrada (Sl. Glasnik 
RS“ 61/2011 i Pravilnikom o uslovima, sadržini i načinu izdavanja sertifikata o energetskim svojstvima 
zgrada („Sl. Glasnik RS“ br. 69/2012 i 44/2018). 

Zaštita o elementarnih nepogoda 
Radi zaštite od elementarnih nepogoda prouzrokovanih dejstvom olujnih vetrova, kiše i snega, kao i 
zaštite od poplava objekti moraju biti projektovani i realizovani u skladu sa Zakonom o vanrednim 
situacijama („Sl.Glasnik RS“ br. 111/09, 92/11 i 93/12), Zakonom o smanjenju rizika od katastrofa i 
upravljanju vanrednim situacijama  („Sl.Glasnik RS“ br. 87/18) i drugim propisima i standardima koji 
se odnose na ovu oblast. 

Tehnički standardi pristupačnosti 
Prilikom izrade tehničke dokumentacije rukovoditi se i posebnim uslovima projektovanja za kretanje 
lica sa posebnim potrebama – Pravilnik o tehničkim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje 
objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim 
osobama („Sl. Glasnik RS“, br. 22/2015), i drugim propisima. 
 
 

4.NUMERIČKI POKAZATELJI 
(površine,indeks izgrađenosti ili indeks zauzetosti, spratnost ili visina, broj parking mesta, procenat 
zelenih površina i drugi specifični uslovi) 
Za kat.parc.top.br. 4403 K.O.Pančevo, koja se nalazi u gradskom bloku br.126 u zoni Stanovanje sa 
kompatibilnim namenama (zona centra),  građevinsko zemljište ostale namene: 
 

 USLOVI  DEFINISANI PLANOM OSTVARENO Napomena 

P parcele (m²) min 250 m2 305.00 m²  

Širina parcele prema regulaciji  min 9,0 m 14,3 m; 22,6m  

Spratnost Orijentacioni broj etaža: 
P+3+Pk/Ps/M 

P+2  

Visina venca (m) max. 11,50 m (za P+2+Pk/Ps/M) 9,88m-10,08 m  

Visina slemena (m) max. 15,50 m (za P+2+Pk/Ps/M) 10,97m-11,17 m Objekat je niži od obj. 
na 4379 KO Pančevo 

Građevinski elementi na uličnoj 
fasadi – ispadi i erkeri 

   

max. ispad (m) max. 1,20 m 1,20 m  

min.visina nad regulacijom (m) min. 3,00 m 3,30 m – 3,60m  

max.zauzeće fasade (%) max. 40% 17,42 % (južna) 
24,74% (istočna) 

 

Građevinski elementi prema 
zadnjem dvorištu – ispadi i erkeri 

   

max. ispad (m) max. 1,20 m 1,20 m  
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max.zauzeće fasade iznad 
prizemlja (%) 

max. 30% 17,60 % 
(severna) 
25,06% 
(zapadna) 

 

min.udaljenje otvora od zadnje 
granice  parcele (otvori 
stambenih prostorija) 

min. 5,00 m 6,40 m; 8,40m  

max.visina ograde na ostalim 
granicama parcele  

max. 2,00 m 2,00 m  

Indeks zauzetosti (%) max. 80% 79,88%  

min.pod zelenim nezastrtim 
površinama (%) 

min.  20% 20,12%  

Indeks izgrađenosti   2,57  

Broj parking mesta 1PM/1 stambena jedinica 6 (5 + 1 za 
invalide) 

 

Kota prizemlja min 0,20m od kote trotoara 0,20m; 0,40m  

 
 
PREGLED NOVOPROJEKTOVANIH POVRŠINA: 

Ukupna površina parcele/parcela: 305.00m² 

Ukupna BRGP nadzemno:                 783,95m²  1372.73m²  1372.73m² 

Ukupna BRUTO izgrađena površina:                 1082.25m² 

Ukupna NETO površina:  906.90m² 

Površina zemljišta pod objektom: 241.66m² 

Zidana ograda:       1.98m² 

Površina zemljišta pod objektima (objekat, 
ograda, manipulativne površi)/zauzetost: 

   243.64m² 
 

Zelene površine:      61.36m² 

Spratnost (nadzemnih i podzemnih etaža): Po+P+2 

 
U Klasifikaciji i kategorizaciji objekata, višeporodični stambeni objekat je  B – 112221 (Stambene 
zgrade sa tri ili više stanova, Izdvojene i ostale stambene zgrade sa više od tri stana, kao što su 
stambeni blokovi, kuće sa apartmanima i sl. U kojima su stanovi namenjeni za stalno stanovanje ili za 
povremeni boravak, do 2.000m2 i P+4+Pk (Ps)). 
Pregled novoprojektovanih površina po etažama dat je u poglavlju 3. Tačka 10. TEHNIČKI OPIS 
OBJEKTA (IZ IDEJNOG REŠENJA) i u poglavlju  5.  IDEJNO ARHITEKTONSKO REŠENJE OBJEKTA 
 
 

5. NAČIN UREĐENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA 
 
Zelene površine na parceli realizovati od odgovarajućih, pre svega autohtonih vrsta drveća i žbunja, 
koje su najviše prilagođene lokalnim pedološkim i klimatskim uslovima, odnosno koje imaju 
minimalne zahteve za održavanjem i visok procenat preživljavanja. 
Izbegavati korišćenje invazivnih (agresivnih autohtonih) vrsta: cigansko perje, jasenolisni javor, kiselo 
drvo, bagremac, zapadni koprivić, pensilvanski dlakavi jasen, trnovac, dafine, živa ograda, petolisni 
bršljan, kasna sremza, japanska falopa, sibirski brest. 
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Uređenje slobodnih i zelenih površina izvršeno je prema smernicama iz Plana i prostornim 
mogućnostima parcele. Sve neangažovane površine  se zatravnjuju. Na predviđenoj zelenoj površini 
planiran je travnjak sa niskom vegetacijom. Planira se i sadnja visoke vegetacije na preko 10% zelene 
površine. 
Odnos lišćara i četinara treba da bude 5:1. Sadnice treba da budu prve klase, min 4-5 god. starosti. 
Ozelenjavanje uskladiti sa podzemnom i nadzemnom infrastrukturom, kao i udaljenost od istih, 
prema tehničkim normativima za projektovanje zelenih površina. 
 
 

6. NAČIN PRIKLJUČENJA NA INFRASTRUKTURNU MREŽU 
 
Tehničke uslove, tačno mesto i način priključivanja objekata na postojeću ili planiranu komunalnu i 
ostalu infrastrukturu određuje nadležno preduzeće u skladu sa važećim zakonima i propisima iz te 
oblasti. Za predmetni obuhvat pribavljeni su uslovi imaoca javnih ovlašćenja koji će se koristiti u 
postupku izdavanja lokacijskih uslova u okviru objedinjene procedure, osim protivpožarnih uslova 
koje je potrebno pribaviti u okviru objedinjene procedure. Može se odstupiti od rešenja datih ovim 
urbanističkim projektom ukoliko to bude zahtevano naknadnim uslovima nadležnih preduzeća za 
projektovanje i priključenje. Detaljna razrada planiranih priključaka biće definisana tehničkom 
dokumentacijom. 
 

6.1. Priključenje na vodovodnu i kanalizacionu mrežu 
Prema uslovima nadležnog javno komunalnog distributera – JKP „Vodovod i kanalizacija“ Pančevo, za 
predmetnu lokaciju, u ulici Dr Kasapinovića, postoji gradski vodovod od azbestcementnih cevi 
prečnika Ø80,  fekalna kanalizacija od betonskih cevi prečnika Ø250. U Ul. Cara Lazara postoji gradski 
vodovod od polietilenskih cevi prečnika OD110, fekalna kanalizacija od betonskih cevi prečnika Ø250 
i atmosferska kanalizacija od plastičnih cevi prečnika Ø300. 
Ukoliko je preko parcele investitora izvršeno priključenje susednih parcela na vodovod i kanalizaciju, 
investitor je dužan da obezbedi uredno snabdevanje vodom i odvođenje otpadne vode svih korisnika 
koji koriste postojeće/zatečene priključke. 
Vodovod 
Raspoloživi pritisak u uličnoj vodovodnoj mreži u standardnim uslovima rada je 2,5 bara, a 
maksimalno dozvoljena količina vode koju garantuje JKP „Vodovod i kanalizacija“ Pančevo je 5l/s. 
Vodomer u kaseti na zidu, zadržati kao glavni vodomer, sa pripadajućim ventilima, od koji bi se vodili 
razvodi ka glavnim vertikalama objekta, sa ograncima za pojedinačne vodomere. Nije dozvoljeno 
postavljanje vodomera u podrumskim ili suterenskim prostorijama. 
Neophodno je razdvojiti hidrantsku i sanitarnu mrežu pre hidrocila. Hidraulički proračun raditi za 
sanitarnu i protivpožarnu vodu, ukoliko investitor treba da radi protivpožarnu vodu. 
Priključenje objekta na gradski vodovod izvršiti preko novog priključka prečnika Ø50 (2“), a preko 
kombinovanog vodomera Ø50/20mm, koji će se nalaziti u kaseti na zidu u prostoru predviđenom za 
ulaz u objekat (prizemlje). 
Fekalna kanalizacija 
Priključenje na gradsku fekalnu kanalizaciju izvršiti preko novog priključka, a preko šahta koji će se 
nalaziti ispred objekta na trotoaru. Otpadne vode etaža ispod kote tla se ne smeju direktno priključiti 
na kanalizaciju, već preko crpne stanice čije je održavanje u nadležnosti investitora. U fekalnu 
kanalizaciju dozvoljeno je ispuštanje samo sanitarnih otpadnih voda. 
Atmosferska kanalizacija 
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U ulici Cara Lazara postoji atmosferska kanalizacija od plastičnih cevi prečnika Ø300. Priključenje 
objekta izvršiti preko novog priključka, preko revizionog šahta koji će se nalaziti na trotoaru ispred 
objekta u ul. Cara Lazara. 
 
Snabdevanje novoplaniranog objekta vodom biće rešeno izgradnjom novog vodovodnog  priključka, 
na javnu vodovodnu mrežu. 
Glavni vodomer je kombinovani Φ50/20mm i smešten u vodomernom šahtu u sklopu poda na 
ulaznom delu u objekat na delu objekta prema regulaciji sa javnom površinom ulice na koju se 
vodovodna mreža priključuje. U hodničkom delu objekta u zidu uz ulazna vrata za svaki stan je 
predviđen set sa posebnim vodomerom za merenje potrošnje za svaki stan zasebno.Posebni 
vodomeri po svakom stanu su Φ20mm sa setom ventila i dovodnom cevi. 
Projektom će biti prikazan ulaz cevovoda do šahta, kroz betonski  zid u tlu ugradnjom čelične zaštitne 
cevi, prečnika  Ø80 mm. 
S obzirom da JKP Vodovod i kanalizacija Pančevo garantuje potreban pritisak u gradskom vodovodu 
na mestu priključenja (2,5 bara +-10%). Zbog veće potrošnje vode u letnjim mesecima i smanjenog 
pritiska u mreži predviđa se kombinovano postrojenje za povišenje pritiska vode. Postrojenje se 
koristi za povišenje pritiska sanitarne i hidrantske vode. 
U predmetnom objektu planirana je hidrantska mreža potreban protok u hidrantskoj mreži je 5 L/sec. 
Zbog dužine cevovoda i spratnih visina  potrebno je obezbediti dodatni pritisak  ugradnjom uređaja 
za podizanje pritiska vode u hidrantskoj mreži. Prema nameni objekta i njegovim potrebama, 
predviđeni su pet (5)  zidnih hidranata Ø50mm. Svaki zidni hidrant može pokriti dužinu(prečnik) 15+5 
m u radijusu. Na svakoj etaži imamo po jedan hidrantski ormarić a u podrumskoj etaži imamo dva 
hidrantska ormarića sa svom potrebnom opremom. Napajanje unutrašnje hidrantske mreže se vrši iz 
postojećeg vodomernog šahta posebni odvodom vode nezavisno od odvoda za sanitarnu vodu. 
Poseban vod se vodi do pumpe za pojačavanje pritiska koja se nalazi ispod stepeništa u podrumskoj 
etaži. Iz te prostorije se pocinkovanim cevima odvodi do svakog hidranta u nizu i preko vertikala. 
Na mestu za hidrante je predviđeno izvođenje pratećih ormarića koji se montiraju na zid, u kojima će 
biti spremljena hidrantska creva od trevire dužine 15 m, mlaznice, ključ i dodatna oprema.  
Visina priključnog ventila hidranta je na 1,5 m od gotovog poda.  
Na osnovu Pravilnika o tenhničkim normativima za instalacije hidrantske mreže za gašenje požara (Sl. 
Glasnik, RS br.3 od 12. januara 2018 g.).  unutrašnja hidrantska mreža je dimenzionisana za sledeće 
uslove:  
• jednovremeni rad dva hidranta sa po 2,5 L/sec, 
• količina potrebne vode za jedan požar 5 L/sec. 
 
U objektu je projektovana fekalna kanalizacija za odvod sanitarne otpadne vode od svih potrošača 
sanitarne vode. Odvođenje upotrebljenih voda iz objekta planirano je  priključenjem cevi Ø150 mm 
na postojeću kanalizacionu mrežu u  ulici u svemu prema uslovim JKP. Sve otpadne i fekalne  vode iz 
objekta skupljaju se preko vertikala i najkraćim putem izvode u priključni (KŠ) u podrumu odakle se, 
potisnom pumpom, odvodnom cevi izvode iz objekta u kanalizacioni šaht na ulici. 
Za planirani objekat za količinu otpadne vode od Qkanalizacije=1,07 L/sec usvaja se priključna cev od 
PVCØ150mm koja pri punjenju od 0,6D i padu od 1,0% može da primi 18,0 L/sec otpadne vode pri 
brzini od 0,92 m/sec. 
Odvođenje atmosferskih voda sa ravnih krovova obavlja se krovnim sabirnim slivnicima u padu, pa 
preko olučnih vertikala do zelene površine u dvorištu i do šahta na dvorištu (zelena površina) i dalje 
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se unutrašnjim cevovodom ispod plafona podruma odvodi do priključka sa uličnom atmosferskom 
kanalizacijom. 
Otpadna voda sa podnih površina garažnih prostora se pre ispuštanja u kanalizaciju se padovima u 
ploči do rešetki i rigola koje dalje odvode zaprljanu vodu do šahta separatora gde se tretira u 
separatoru lakih naftnih derivata, a odatle se prečišćena voda posebnom pumpom odvodi sistemom 
cevovoda do kanalizacionog šahta, odakle se prečišćena voda potisnim cevovodom priključuje na 
gradsku atmosfersku kanalizaciju. 
Priključna cev iz objekta je prečnika 150mm a ulična cev u ulici Cara Lazara je APL300 u koju se 
priključuje atmosferska voda sa krovova i iz dvorišnog ozelenjenog dela kao i prečišćena voda sa 
parkinga koja se prečišćava kroz separator zauljenih voda, koji je u okviru podruma objekta.   
 
Povezivanje objekta na vodovodnu i kanalizacionu mrežu izvršiće se prema Uslovima za projektovanje 
i priključenje na uličnu mrežu vode i kanalizacije, izdatim od strane nadležnog „JKP” a kompletne 
radove uključujući i polaganje glavnog voda vode i kanalizacije, kao i ugradnju vodomera, zajedno sa 
mernim jedinicama izvešće nadležno javno komunalno preduzeće. Nakon izgradnje priključaka 
investitor je dužan da izvrši geodetsko snimanje. 
 

6.2. Priključenje na Elektroenergetsku mrežu 
Prema uslovima „EPS Distribucija“ d.o.o. Beograd, Ogranak Elektrodistribucija Pančevo, za predmetni 
višeporodični stambeni objekat:  Napon na koji se priključuje objekat je 0,4 kV; Faktor snage je iznad 
0,95;  
Investitor priključka sa ormanom mernog mesta je Ogranak Elektrodistribucija Pančevo, u skladu sa 
važećim propisima. 
Uslove za položaj i opis mernog mesta, opis i mesto priključenja objekta kao i mesto vezivanja 
priključka na sistem, uslove postavljanja instalacije u objektu iza priključka i druge uslove definisane 
Uslovima „EPS Distribucija“ d.o.o. Beograd, Ogranak Elektrodistribucija Pančevo (br. 8C.1.1.0.-
D.07.15-416595-19, 52242/1-20 od 28.01.2020.2019. godine), u potpunosti primeniti prilikom 
projektovanja.  
Navedeni, dati  uslovi nisu dovoljni za izradu tehničke dokumentacije, te je obaveza investitora da 
u daljem postupku pribavi uslove za projektovanje i priključenje, u skladu sa Zakonom o planiranju 
i izgradnji. 
 
TEHNIČKI OPIS ELEKTRO PRIKLJUČKA: 
Priključak: Novi,  
Trajni 
Sva brojila su dvotarifna trofazna 
Za stanove – šest (6) dvotarifnih trofaznih brojila snage 17.25kW i setom glavnih osigurača od 25A 
Za uređaj za povišenje pritiska – jedno (1) dvotarifno trofazno brojilo snage 13.8kW sa setom glavnih 
osigurača od 20A 
Za zajedničku potrošnju – jedno (1) dvotarifno trofazno brojilo snage 34.5kW sa setom glavnih 
osigurača 50A 
Za zajedničku potrošnju – jedno (1) dvotarifno trofazno brojilo snage 34.5kW sa setom glavnih 
osigurača 50AMesto priključenja: Novo merno mesto u okviru ulaznog dela objekta prema uslovima 
nadležne elektrodistribucije. 
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6.3. Elektronska komunikaciona infrastruktura 
Za potrebe priključenja predmetnog objekta na telekomunikacionu infrastrukturu, ishodovani su 
uslovi priključenja preduzeća za telekomunikacije „Telekom Srbija“ a.d.. „Kao posledica zahteva koje 
poslovni objekti postavljaju u pogledu efikasnosti, upravljivosti i nadzora internih sistema različitih 
namena, kao i zahteva u pogledu kompleksnih širokopojasnih usluga, opredeljenje „Telekoma“ je da 
se za predmetni objekat realizuje FTTB (Fiber to the building) rešenje koje podrazumeva polaganje 
privodnog optičkog kabla do objekata i instaliranje odgovarajuće aktivne telekomunikacione opreme 
unutar objekta.“ Planira se da pristupna TK mreža bude podzemna, pa je za potrebe polaganja 
privodnih TK kablova, potrebno obezbediti pristup planiranom objektu putem TK kanalizacije.  
Za priključenje na TK mrežu potrebno je izgraditi privodnu TK kanalizaciju kapaciteta 1PE cev Ø40mm 
od regulacione linije do ulaska u objekat. Uslovima su definisani i drugi neophodni tehnički zahtevi 
koje projekat treba da ispuni.  

 
6.4. Termoenergetska infrastruktura 

Grejanje i hlađenje objekta je predviđeno kao sistem vazduh voda VRV sistem sa spoljnjim i 
unutrašnjim jedinicama koje se napajaju na električnu energiju. 
Unutrašnje jedinice hlade objekat po sistemu klima uređaja a grejanje se razvodi kao podno grejanje 
u okviru slojeva poda ili kombinovano sa radijatorskim grejanjem a po željama investitora. 
Grejanje na gas nije predviđeno. 
 
 

7. INŽENJERSKO GEOLOŠKI USLOVI 
 
Kao podloga za fundiranje objekta potrebno je uraditi Geomehanički elaborat za lokaciju ili koristiti 
postojeće podatke za predmetnu lokaciju.   Geomehaničkim elaboratom utvrdiće se parametri za 
fundiranje objekta. Istražno bušenje – sondiranje terena, dubine i broj geotehničke istražnih 
bušotina, radi se u svemu prema važećim propisima. Na osnovu rezultata terenskih ispitivanja, 
analizom rezultata laboratorijskih ispitivanja, procenom vrednosti graničnog naprezanja i sleganja tla, 
dobija se dozvoljena nosivost tla u zoni objekta . U elaboratu se iskazuje i dubina podzemne vode od 
kote terena. 
Fundiranje objekta je predviđeno na temeljnoj ploči i temeljnim zidovima od armiranog betona, 
postavljenim ispod vertikalnih nosećih i obimnih zidova. Osnovni konstrukcijski sistem objekta je 
skeletni sa sistemom armirano betonskih ploča debljine 25cm i vertikalnim elementima armirano 
betonskih zidova i stubova. Ostatak zidova su zidani zidovi od bloka debljine 12 i 25cm, koji se 
projektuju u svemu prema važećim propisima za tu oblast. Seizmički proračun se radi za sedmu zonu 
seizmičnosti, odnosno prema važećim propisima. 
 
 

8. MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 
 
U skladu sa odredbom člana 3 Zakona o zaštiti životne sredine (Sl. glasnik RS br. 135/04,36/09,36/09-
dr.zakon,72/09- dr. zakon, 43/11- US), stanovanje ne spada u aktivnosti koje bitno utiču na životnu 
sredinu, odnosno koje zagađuju životnu sredinu. Odlaganje otpada je predviđeno po propisu i 
uslovima nadležnog javnog preduzeća (jedan kontejner V=1100lit). Ne predviđaju se uređaji koji 
izazivaju buku. Primenjeni materijali su neškodljivi sa stanovišta zaštite životne sredine. 
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Uređenje slobodnih i zelenih površina izvršeno je prema smernicama iz Plana i prostornim 
mogućnostima parcele. Sve neangažovane površine  se zatravnjuju. Slobodne travnate površine treba 
dopuniti sa dekorativnom parternom vegetacijom listopadnih i četinarskih vrsta. Visoko listopadno 
drveće potrebno je ukomponovati po smernicama iz Plana. Ozelenjavanje uskladiti sa podzemnom i 
nadzemnom infrastrukturom, kao i udaljenost od istih, prema tehničkim normativima za 
projektovanje zelenih površina. 
 

 
9. MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA 

 
Mere zaštite kulturnih dobara 

Mere zaštite sprovesti u skladu sa uslovima Zavoda za zaštitu spomenika kulture u Pančevu (br.95. od 
23.01.2020.god). 
 „Novoprojektovani objekat uskladiti sa karakterom ambijenta, konfiguracijom terena i vrednostima 
arhitektonskog i urbanog nasleđa u pogledu gabarita, dispozicije, proporcije, tipa gradnje i 
oblikovanja. Maksimalna visina novog objekta određena je visinom slemena objekta od vrednosti na 
kat.parc. 4379. 
Ukoliko u toku izvođenja građevinskih i drugih radova, naiđe na arheološka nalazišta ili arheološke 
predmete, izvođač radova je dužan da odmah, bez odlaganja, prekine radove i o tome obavesti Zavod 
za zaštitu spomenika kulture u Pančevu, kao i da preduzme mere da se nalaz ne uništi i ne ošteti i da 
se sačuva na mestu i u položaju u kome je otkriven.“ 

Mere zaštite prirodnih dobara 
Ukoliko u toku izvođenja građevinskih i drugih radova, naiđe na geološke ili paleontološke ostatke, 
koji bi mogli predstavljati zaštićenu prirodnu vrednost, izvođač radova je dužan da ih sačuva od 
razaranja ili oštećenja i da ih odmah prijavi Ministarstvu zaštite životne sredine. 
 
 

10. TEHNIČKI OPIS OBJEKTA (IZ IDEJNOG REŠENJA) 
 
LOKACIJA, NAMENA OBJEKTA, POLOŽAJ OBJEKTA I STANJE NA PARCELI 
Predmetna parcela br. 4403 se nalazi u ul. Dr. Kasapinovića 23 u Pančevu i obuhvaćena je  planom 
generalne regulacije Celina 1 širi centar (krug obilaznice) u naseljenom mestu Pančevo (Sl.list grada 
Pančeva broj 19/12, 27/12-ispravka, 1/13- ispravka, 24/13-ispravka, 20/14 i 19/2018, 25/18-ispravka 
i  6/19-ispravka,).  
Katastarska parcela nalazi se u gradskom bloku br. 126 u zoni Stanovanje sa kompatibilnim 
namenama. Površina parcele je 305m². 
Na predmetnoj parceli postoje objekti koji se ruše. Objekat br.1 površine 191.00m2, objekat br.2 
površine 17.00m2 i objekat br.3 površine 13.00m2. Ukupna površina objekata koji se ruše je 
221.00m2. Za rušenje će biti ishodovano rešenje kroz postupak za dobijanje građevinske dozvole. 
Na parceli je predviđena izgradnja Stambenog objekta spratnosti Po+Pr+2 sa garažom u podrumskom 
delu i jednim parking mestom u prizemlju objekta, za potrebe stanara zgrade. Sa svih strana je 
objekat na granici parcele osim na delu zapadne i severne strane gde je u dvorišnom delu objekat 
uvučen zbog ostvarivanja zelene površine. Pristup parceli ostvaruje se iz ulice Dr. Kasapinovića dok je 
ulaz u stan broj 1 iz ulice Cara Lazara. 
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Objekat se postavlja kao objekat u neprekinutom nizu. Obe građevinske linije se poklapaju sa 
regulacionom linijom na obe ulice. Građevinska linija na bočnim stranama objekta prati linije parcele 
duž granica sa susednim parcelama, i to, sa severne strane sa parcelom top. broj  br.4404, a sa 
zapadne strane sa parcelom top.br.4401, KO Pančevo.  U dvorišnom delu objekat je jednim delom 
uvučen u unutrašnost parcele i udaljen je 7.20m od susedne parcele br.4404 severno od objekta i 
9.60m od susedne parcele br.4401 zapadno od objekta. Ulični front – južna fasada - prema ulici Dr. 
Svetislava Kasapinovića je širine 22.60m dok je ulični front – istočna fasada – prema ulici Cara Lazara 
širine 14.30m. 
 
POVRŠINE, SPRATNOST I VISINE 
Površina parcele je 305m². Planirana površina pod objektom iznosi 241.66m², što je 79.23% zauzeća i 
dvorišna ograda 1.98 m² što je 0.65% zauzeća. Planirana zelena travnata površina iznosi 61.36 m² i 
zauzima 20.12%. Ukupna BRUTO izgrađena površina objekta iznosi 1082.25m2, dok je BRGP 
nadzemno  783.95m². Ukupna NETO površina objekta je 906.90m². Predviđen je koeficijenat 
izgradjenosti 2.57. 
Planirana spratnost objekta je Po+Pr+2. Kota -0.20 ulaznog dela na prizemlju planiranog objekta je u 
ravni sa pristupnim trotoarom. Prizemlje je na visini ±0.00m zajedno sa završnom obradom poda, 
mereno od kote trotoara. Visina venca merena od kote trotoara, koja predstavlja kotu krova sa 
završnom obradom, na 9,88m-10,08m od kote trotoara (+9,68m, 86,21m.n.v.), a slemena na 10,97m-
11,17m (+10,77m, 87,30m.n.v.). Kota trotoara na ulici Cara Lazara, kod ulaza u stan br.1 objekta je -
0,20m (76,33m.n.v.), a kota trotoara na ulici Dr Kasapinovića, kod ulaza u objekat je -0,40m 
(76,13m.n.v.).Visina slemena je niža od slemena „objekta od vrednosti na parc. 4379“.  
Visina nestambenih i stambenih prostorija:  u podrumu je - spratna 250cm–290cm, svetla 220cm–
260cm, u prizemlju je - spratna 340cm–380cm, svetla 310cm–350cm, na prvom spratu  -  spratna 
300cm, svetla 270cm, a na drugom spratu je svetla visina 270cm.   
Sa zadnjih dvorišnih strana, sa zapadne i severne strane parcele, predviđena je zidana 
netransparentna ograda visine 2.00m od kote trotoara. 
Savladavanje visinske razlike osobama sa invaliditetom od samog ulaza u objekat do prizemlja 
omogućeno je padom u ulaznom delu objekta postavljanjem kose rampe 8,3% u skladu sa 
Pravilnikom o tehničkim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, kojima se 
osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama ("Sl. glasnik 
RS", br. 22/2015). 
 
FUNKCIJA I SADRŽAJI 
Objekat je spratnosti Po+Pr+2, od kojih je podrumska etaža namenjena paking prostorima, tehničkim 
prostorijama i pomoćnim prostorijama. U prizemlju je jedan stan jedna garaža i biciklana. Na oba 
sprata su stanovi sa pomoćnim i zajedničkim prostorijama. U objektu je projektovano ukupno 6 
stanova. 
Komunikacija između etaža odvija se korišćenjem putničkog lifta i glavnim stepeništem (od 
podrumske etaže do drugog sprata).  
Pristup dvorištu omogućen je iz prizemlja iz Ulice Dr. Kasapinovića dok je ulaz u stan broj 1 omogućen 
iz ulice Cara Lazara sa predprostorom. Sa Ulice Dr. Kasapinovića omogućen je kolski pristup širine 6m.  
Parkinzi su predviđeni na jednoj podrumskoj etaži i jedno parking mesto u prizemlju pored auto 
platforme. U parking prostor na etažu -1 se dolazi auto platformom u koju se pristupa sa kote 
prizemlja.  
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U okviru objekta planirano je ukupno šest (6) parking mesta, od kojih je jedno mesto dimenzionisano 
za potrebe osoba sa invaliditetom. Jedno garažno mesto je u prizemlju objekta a ostalih pet u 
podrumskoj etaži. Broj parking mesta je određen prema Standardima za potrebe parkinga za 
stambeni objekat. Pravilnik propisuje jedno parking mesto na jedan stan. Dimenzija jednog parking 
mesta za upravno parkiranje iznosi 2.30x4.80m. Širina prolaza na parkiralištu je 5.40m. Garažno 
parking mesto za osobe sa invaliditetom je dimenzija 3.7x4.80m, u svemu prema Pravilniku o 
tehničkim standardima pristupačnosti ("Sl. glasnik RS", br. 22/2015). Prema korisnoj površini parking 
garaža spada u male garaže sa korisnom površinom do 400m².  
U podrumskoj etaži obezbeđena je prostorija za čistačicu sa umivaonikom, trokaderom. U podrumu 
je predviđeno mesto za postavljanje kontejnera. Prema tehničkim uslovima nadležnih službi JKP-a 
predviđen je 1 kontejner. 
Na objektu je predviđen ravan neprohodan krov pa je odvođenje voda predviđeno padovima na 
krovnoj ploči prema krovnim slivnicima, koji se odvode iz objekta preko olučnih vertikala i razvoda 
kroz objekat. 
 
KONSTRUKCIJA 
Osnovni konstrukcijski sistem objekta je skeletni sa sistemom armirano betonskih ploča debljine 
25cm i vertikalnim elemenata armirano betonskih zidova i stubova. Ostatak zidova su zidani zidovi od 
bloka debljine 12 i 25cm. Pored vertikalnih armirano betonskih platana konstrukciju objekta čine i ab 
platna lifta debljine 20cm kao ukrućenje objekta i glavno stepenište od armiranog betona koje se 
izvodi celom visinom objekta. Na terasama su predviđene pune armiranobetonske ploče debljine 
20cm. Stepenišne ploče su od armiranog betona, debljine 12cm.  
Predviđen je ravan krov sa svim potrebnim slojevima iznad krovne armirano betonske ploče. 
Fundiranje objekta je predviđeno na temeljnoj ploči i temeljnim zidovima od armiranog betona, 
postavljenim ispod vertikalnih nosećih i obimnih zidova. Dozvoljeno naprezanje na tlo je usvojeno 
200kN/m2. Svi konstruktivni elementi su od armiranog betona: MB30 svi horizontalni elementi i 
MB40 svi vertikalni elementi i od čelične konstrukcije završno obrađene. Temeljna ploča je debljine 
40cm dok su ostale ploče tavanice debljine 20 cm koje su na određenim mestima ojačane gredama. 
Armatura za armirano betonske radove se koristi RA 400/500 i GA 240/360. Zaštitni sloj betona se 
kreće od 2,5 do 6,0 cm u zavisnosti od elementa i pozicije. Konstrukcija objekta zadovoljava 
dozvoljeno pomeranje konstrukcije pri merodavnim kombinacijama opterećena u<H/600. Poprečni 
preseci stubova i zidova su definisani na grafičkim prilozima osnovama arhitekture. Čelična 
podkonstrukcija za fasadu se radi sa konstrukcionim čelikom S235. 
 
MATERIJALIZACIJA 
Svi konstruktivni elementi su od armiranog betona MB30 i MB40 i od čelične konstrukcije završno 
obrađene. Zidovi su zidani od termobloka dimenzija od 12-25cm obrađeni cementnim malterom i 
gletovani i završno bojeni. Plafoni i zidovi u podzemnoj etaži su od natur betona bojeni bojom za 
beton. Fasada objekta je od različitih materijala (ventilirajuća fasada, demit fasada).  
Unutrašnja stolarija je drvena sa okovom i mehanizmom za kvaku i bravu, metala i bravarska metalna 
protivpožarna vrata. Ulazna vrata u stanove su od punog drveta sa ojačanjem unutar vrata. 
Spoljnja stolarija je od visokokvalitetnog aluminijuma i PVC-a. Fasadna stolarija je predviđena od ALU 
i PVC profila zastakljena dvostrukim termoizolacionim staklom 4+16+4 punjenim argonom. Podovi su 
slojeviti i sastoje se od osnove armiranobetonske ploče sa slojevima termoizolacije i hidroizolacije u 
zavisnosti od prostorije. Pod u podrumskoj etaži u garažnom delu i pomoćnim prostorijama je 
»ferobeton«.  Pod u stanovima je od parketa ili keramike koji se izvodi u lepku preko cementne 
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košuljice. U kupatilima i kuhinjama stanova je pod od keramičkih pločica u lepku. U kupatilima i 
toaletima se izvodi hidroizolacija na bazi cementnih premaza preko cementne košuljice. Podovi 
terasa su izolovani hidroizolacijom na bazi cementnih premaza. Hidroizolacija je podignuta uz zidove 
min. 20 cm iznad kote gotovog poda terase. Završna obrada poda terasa je od granitne keramike u 
tonu po izboru projektanta. Ograde na terasama su staklene sa aluminijumskom konstrukcijom i 
delom, visine 110cm.  
Pregradni zidovi su od termo bloka debljine 7,12 i 25cm, obostrano malterisani. Na visini nadvratnika 
je armiranobetonski horizontalni serklaž. Unutrašnje zidne površine su malterisane, gletovane i 
bojene disperzivnom bojom. U kupatilima i toaletima su keramičke pločice na lepku od poda do 
plafona, a iza kuhinjskih elemenata su pločice visine 160 cm. 
Plafoni su malterisani, gletovani i bojeni disperzivnom bojom.  
Rukohvat i ograda stepeništa je od čeličnih profila, zaštićena i bojena bojom za metal. Stepeništa i 
zajednički hodnici su obrađeni granitnom keramikom. 
 
 
BRUTO izgradjena površina je 1082,25m².  
BRGP nadzemno iznosi 783,95m².  
Ukupna NETO površina objekta je 906,90m².   
Predviđeni indeks zauzetosti parcele je 79,88%, a koeficijenat izgradjenosti je 2,57. 
Zelene površine zauzimaju 61,36 m², odnosno 20,12% parcele. 
 
U objektu je projektovano 6 stambenih jedinica, i to: u prizemlju – jedan četvorosoban stan, na 
prvom spratu – dva dvosobna i jedan trosoban stan i na drugom spratu – jedan dvosoban i jedan 
trosoban stan.  
 
SPOLJNO UREĐENJE: 
U objekat i dvorište se ulazi sa ulične strane sa trotoara. Dvorišni deo je predviđen kao zelena 
površina sa rastinjem i ogradom parcele. 
 
INSTALACIJE 
Objekat će imati instalacije vodovoda, kanalizacije, elektroinstalacije. 
Predviđeno je da se instalacije vodovoda priključi na uličnu mrežu preko novog vodovodnog 
priključka. Merenje utrošene vode će se vršiti preko vodomera koji su planirani za svaku stambenu 
jedinicu posebno. Planirano je posebno merenje za zajedničku potrošnju. Kanalizacija će se priključiti 
na uličnu mrežu preko novog kanalizacionog priključka.  
 
Predviđeno je da se elektroinstalacija novoprojektovanih stanova priključi na distributivnu NN mrežu 
preko novih trofaznih priključaka za svaki stan posebno. Angažovana snaga je 17,25kW po stanu. 
Takođe je predviđeno da se obezbedi posebno brojilo za merenje potrošnje električne energije u 
zajedničkim prostorijama, kao i brojilo za uređaj za povišenje pritiska. 
Ventilacija stanova je prirodna preko spoljnih prozora i vrata. U sanitarnim čvorovima i kupatilima 
predviđeno je lokalno odsisavanje.  
 
Grejanje i hlađenje objekta je predviđeno kao sistem vazduh voda VRV sistem sa spoljnjim i 
unutrašnjim jedinicama koje se napajaju na električnu energiju. 
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Unutrašnje jedinice hlade objekat po sistemu klima uređaja a grejanje se razvodi kao podno grejanje 
u okviru slojeva poda ili kombinovano sa radijatorskim grejanjem a po željama investitora. 
Grejanje na gas nije predviđeno. 
 
PARKIRANjE 
Prema planu je predviđeno da se obezbedi po jedno parking mesto za svaku stambenu jedinicu. U 
objektu je projektovano ukupno 6 parking mesta (5 PM sa 2.30x4.80+1PM za osobe sa invaliditetom 
– 3.70x5.00), po jedno parking mesto za svaki stan, od čega je jedno parking mesto za lica sa 
invaliditetom.  
 
POSTOJEĆI OBJEKTI NA PARCELI 
Na predmetnoj parceli postoje objekti koji se ruše. Objekat br.1 površine 191.00m2, objekat br.2 
površine 17.00m2 i objekat br.3 površine 13.00m2. Ukupna površina objekata koji se ruše je 
221.00m2. 
 Projektom se predviđa uklanjanje svih objekata sa predmetne parcele. 
 
 
KLASIFIKACIJA I KATEGORIZACIJA OBJEKATA 
112221 - (Stambene zgrade sa tri ili više stanova, Izdvojene i ostale stambene zgrade sa više od tri 
stana, kao što su stambeni blokovi, kuće sa apartmanima i sl. U kojima su stanovi namenjeni za stalno 
stanovanje ili za povremeni boravak, do 2.000m2 i P+4+Pk (Ps) -  KATEGORIJA OBJEKTA:  „ B „ 
 
 
TABELARNI PRIKAZ POVRŠINA OBJEKTA: 

Ukupna površina parcele/parcela: 305.00m² 

Ukupna BRGP nadzemno:                 783,95m²  1372.73m²  1372.73m² 

Ukupna BRUTO izgrađena površina:                 1082.25m² 

Ukupna NETO površina:  906.90m² 

Površina zemljišta pod objektom: 241.66m² 

Površina zemljišta pod objektima (objekat, 
ograda, manipulativne površi)/zauzetost: 

   243,64m² 
 

Spratnost (nadzemnih i podzemnih etaža): Po+P+2 
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REKAPITULACIJA POVRŠINA U OBJEKTU 
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ZAVRŠNE ODREDBE 
 
Na osnovu zahteva za izradu Urbanističkog projekta i Idejnog rešenja “BRKANLIĆ INŽENJERING” doo iz 
Novog Sada, broj teh. dok. E112-2019, a u skladu sa zakonskim propisima, Planom generalne 
regulacije Celina 1 širi centar (krug obilaznice) u Pančevu (Sl.list grada Pančevo br. 19/2012, 27/12-
ispravka,1/13-ispravka, 24/13-ispravka, 20/14 i 19/18-izmena i dopuna 25/18-ispravka tehničke 
greške greške i 6/19- ispravka tehničke greške), uslovima nadležnih institucija i mogućnostima date 
lokacije, urbanističkim projektom je prikazana urbanističko-arhitektonska razrada lokacije za 
izgradnju višeporodičnog stambenog objekta - kat.parc.top.br. 4403 K.O.Pančevo, koja predstavlja 
jedinstvenu funkcionalnu i tehnološku celinu, i za koju će se izdati Lokacijski uslovi. Ovim 
dokumentom definišu se pravila i uslovi izgradnje objekata, kao i uređenje parcele. 
 
Urbanističkim projektom definisane su maksimalne dimenzije planiranog objekta, a konačne će se 
odrediti Projektom za građevinsku dozvolu. 
 
Položaj objekta na parceli dat je metričkom metodom na grafičkom prilogu broj 4, dok se za prenos 
položaja objekata na teren predlaže korišćenje georeferencirane podloge sa položajem objekata koji 
će se dostaviti geometru. 
 
NAPOMENA:  
Nosilac projekta је u obavezi da, u okviru lokacijskih uslova, ishoduje: 

- uslove za projektovanje i priključenje „EPS Distribucija“d.o.o. Beograd, Ogranak 
Elektrodistribucija Pančevo 

 
Lokacijski uslovi se izdaju na osnovu važećeg plana i potvrđenog urbanističkog projekta. 
 
 
 

            

 

  Odgovorni urbanista:      

 

 _________________________ 
                                  Tamara Tasić, dipl.inž.arh. 
                                                                                                                                   licenca br. 200 1242 10 
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4.  GRAFIČKI DEO URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 















 0.1.  NASLOVNA STRANA GLAVNE SVESKE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 
 
                                                       0 - GLAVNA SVESKA 
 
 
Investitor:                                       Sneţana Jukić,   
                                                       Panĉevo, Ulica Dr. Kasapinovića 23 
 
Objekat:                                          Stambeni objekat, Po+Pr+2 
                                                       Pomoćni objekat – ograda, P 
                                                       Panĉevo, Ulica Dr. Kasapinovića 23 
                                                       K.P. 4403, K.O. Panĉevo  
 
Vrsta tehniĉke dokumentacije: IDR – Idejno rešenje 
 
Za graĊenje / izvoĊenje radova: Nova gradnja 
 
Projektant: "BRKANLIĆ INŢENJERING"doo,  
 Hadţić Svetića 16, Novi Sad 
  

Odgovorno lice projektanta:            Milan Brkanlić 
  

Potpis:  
 

 
 
 
 
Glavni projektant: Boţidar Vaţić, dipl. inţ.arh. 
 
Broj licence:                                    300 G009 08 
 
Potpis:  
 
 
 
 
 
 
 

 
Broj tehniĉke dokumentacije:         E112-2019   
Mesto i datum:    Novi Sad, Januar 2020.  
 
Elektronski potpisi (u skladu sa prilogom 12. Pravilnika o sadrţini, naĉinu i postupku izrade i naĉinu vršenja tehniĉke 
kontrole tehniĉke dokumentacije prema klasi i nameni objekta („Sl. Glasnik RS“, br. 73/2019.): 

Odgovorno lice projektanta: 
 

  
 

Glavni projektant: 
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0.2.  SADRŽAJ GLAVNE SVESKE 

 
 

0.1. Naslovna strana glavne sveske 

0.2. Sadrţaj glavne sveske 

0.5. Sadrţaj tehniĉke dokumentacije 

0.6. Podaci o projektantima                                  

0.7. Opšti podaci o objektu                            
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0.5.  SADRŽAJ TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 

0. GLAVNA SVESKA br: E112-2019 

1. PROJEKAT ARHITEKTURE br: E112-2019 
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0.6.  PODACI O PROJEKTANTIMA 
 
 
0. GLAVNA SVESKA:  
  

Projektant:                                        "BRKANLIĆ INŢENJERING" doo, 
                           Hadţić Svetića 16, Novi Sad 

 
 
                             

Glavni projektant:                                     Boţidar Vaţić, dipl. inţ.arh. 
 
Broj licence:                                              300 G009 08 
 
Potpis: 
 
 

 
 
1. PROJEKAT ARHITEKTURE:  
 
Projektant:                                        "BRKANLIĆ INŢENJERING" doo, 

                           Hadţić Svetića 16, Novi Sad 
 
 
 

Odgovorni projektant:                               Boţidar Vaţić, dipl.inţ.arh. 
 
Broj licence:           300 G009 08 
 
Potpis: 
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0.7.  OPŠTI  PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI  
 

tip objekta: Objekti u neprekinutom nizu (Stambeni objekat) 
Slobodnostojeći objekat (Pomoćni objekat-Ograda) 

vrsta radova: nova gradnja 

 
kategorija objekata: 

B 

klasifikacija pojedinih 
delova objekta: 

uĉešće u 
ukupnoj 
površini 
objekta (%): 

klasifikaciona oznaka: 112212 

100% 
 
 
 
 

 
100% 

 
 

 112212 
Izdvojene stambene zgrade sa 
tri stana, za stalno stanovanje 
ili za povremeni boravak  

  Do 2.000 m2 i P+4+Pk (Ps) 
 
 127420  – Ostale zgrade drugde           
neklasifikovane 

naziv prostornog odnosno 
urbanistiĉkog plana: 

Plan generalne regulacije Celina 1 širi centar (krug 
obilaznice) u naseljenom mestu Panĉevo (Sl.list grada 
Panĉeva broj 19/12, 27/12-ispravka, 1/13- ispravka, 
24/13-ispravka, 20/14 i 19/2018, 25/18-ispravka i  6/19-
ispravka).  

mesto: Panĉevo, ul. Dr. Kasapinovića 23 

broj katastarske parcele/ 
spisak katastarskih 
parcela i katastarska 
opština objekta: 

K.P. 4403, K.O. Panĉevo 

broj katastarske parcele/ 
spisak katastarskih 
parcela i katastarskih 
opština preko kojih 
prelaze prikljuĉci za 
infrastrukturu: 

K.P. 4395, K.O. Panĉevo 
 

broj katastarske parcele/ 
spisak katastarskih 
parcela i katastarskih 
opština na kojoj se nalazi 
prikljuĉak na javnu 
saobraćajnicu: 

K.P. 4395, K.O. Panĉevo 

 

PRIKLJUČCI  NA INFRASTRUKTURU: 

Elektorenergetska distributivna mreža 
Ukupan kapacitet: Za stanove – Šest (6) novih dvotarifnih trofaznih 

brojila snage 17.25kW i setom glavnih osiguraĉa 
od 25A 
Za ureĊaj za povišenje pritiska – koristimo jedno 
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postojeće dvotarifno trofazno brojilo broj 
4671044350 odobrene snage 17.25kW sa setom 
glavnih osiguraĉa od 25A 
Za zajedniĉku potrošnju – jedno (1) novo 
dvotarifno trofazno brojilo snage 34.5kW sa setom 
glavnih osiguraĉa 50A 
Za ureĊaj za povišenje pritiska – koristimo jedno 
postojeće dvotarifno trofazno brojilo broj 
4671044350 odobrene snage 17.25kW sa setom 
glavnih osiguraĉa od 25A 

Vrsta prikljuĉka: Trajni 

Vrsta mernog ureĊaja: Sva brojila su dvotarifna trofazna 

Naĉin grejanja: VRV sistem na struju 

Potrebni energetski kapaciteti za 
razliĉite namene (razvrstano po 
ulazima) 

Za stanove – šest (6) dvotarifnih trofaznih brojila 
snage 17.25kW i setom glavnih osiguraĉa od 25A 
Za ureĊaj za povišenje pritiska – koristimo jedno 
postojeće dvotarifno trofazno brojilo broj 
4671044350 odobrene snage 17.25kW sa setom 
glavnih osiguraĉa od 25A 

Potrebni energetski kapaciteti za 
zajedniĉku potrošnju (razvrstano po 
ulazima) 

Za zajedniĉku potrošnju – jedno (1) dvotarifno 
trofazno brojilo snage 34.5kW sa setom glavnih 
osiguraĉa 50A 

Podaci o prikljuĉcima postojećih 
objekata na parceli/parcelama (ukoliko 
postoje) 

Na parceli postoje dva brojila od kojih se jedno 
brojilo pod brojem mesta merenja 4671044342 
odobrene snage 17,25kW ukida i demontira. 
Drugo postojeće brojilo se koristi za ureĊaj za 
povišenje pritiska u hidrantskoj mreţi 

Netipiĉni potrošaĉi / 

Potreba za veĉom pouzdanošću i 
sigurnosti u isporuci elektriĉne 
energije 

/ 

  

Druga infrastruktura  

Prikljuĉenje na ULIĈNU 
VODOVODNU MREŢU: 

Prikljuĉak za sanitarnu i hidrantsku vodu: Novi 
Mesto prikljuĉenja: Novo 
Max. zahtevani protok: 5 l/sec  
Max. pritisak u mreţi: 3 bara 
Mesto merenja: Na novom kombinovanom 
vodomeru Ø 50/20mm  
Prikljuĉna cev Ø 50 

Prikljuĉenje na ULIĈNU 
KANALIZACIONU MREŢU: 

Prikljuĉak: Novi 
Mesto prikljuĉenja: Novo na uliĉnu kanalizacionu 
mreţu preko revizionog šahta 
Prikljuĉna cev iz objekta  PVC Ø 150 

Prikljuĉenje na ULIĈNU 
ATMOSFERSKU MREŢU: 

Prikljuĉak: Novi 
Mesto prikljuĉenja: Novo na uliĉnu kanalizacionu 
mreţu preko revizionog šahta 
Prikljuĉna cev iz objekta  PVC Ø 150 

 
 
 
 
 



 “BRKANLIĆ INŽENJERING” doo, Novi Sad, Hadţić Svetića 16; Telefon: 062/23-23-31;021/6310-086  

PIB:109689814; MB:21224413; Tekući raĉun325-9500700038625-41OTP Banka; Email: brkanlic@gmail.com; 

6 

 

 
OSNOVNI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI  
 

dimenzije 
objekta: 
 

ukupna površina parcele/parcela: 305.00m² 

ukupna BRGP nadzemno (stambeni 
objekat): 
ukupna BRGP nadzemno (pomoćni 
objekat-ograda): 

              
             783.95m² 
                 1.98m² 

             785.93 m²  1372.73m²  1372.73m² 

ukupna BRUTO izgraĊena površina 
(stambeni objekat): 
ukupna BRUTO izgraĊena površina 
(pomoćni objekat): 

 
1082.25m² 
     1.98m² 

1084.23m² 
 

ukupna NETO površina (stambeni 
objekat): 
ukupna NETO površina (pomoćni 
objekat): 

 
912.04m² 
    1.98m² 

            914.02m² 

površina prizemlje (stambeni objekat): 
površina prizemlje (pomoćni objekat): 

185.12m² 
     1.98m² 

  187.10 m² 

površina zemljišta pod 
objektom/zauzetost: 
površina zemljišta pod 
ogradom/zauzetost: 

241.66m² 
    1.98m² 

243.64 m² 

spratnost (nadzemnih i podzemnih 
etaţa) (stambeni objekat): 

 
Po+Pr+2 

P 

visina objekta (venac, sleme, povuĉeni 
sprat i dr..): 

Sleme +10.77 
Venac +9.68 

Apsolutna visinska kota (venac, sleme, 
povuĉeni sprat i dr..)(stambeni 
objekat): 
 
 

±0.00=76.53 
Sleme +87.30 

Venac   +86.21 

spratna visina (stambeni objekat): 
 
 
spratna visnina (pomoćni objekat): 

Podrum: 2.60 m 
Prizemlje: 3.10 m 
Prvi i drugi sprat: 2.70 m 
Visina: 2.00m 

broj funkcionalnih jedinica/broj 
stanova: 

6 stanova 
 
/ 

broj parking mesta:  5 + 1 za invalide 

 
 
materijalizacija 
objekta: 
 
 

materijalizacija fasada (stambeni 
objekat): 
 
materijalizacija fasada (pomoćni 
objekat: 

Sokla kamen, ventilirajuća 
fasada i demit fasada 

 
Giter blok 

orijentacija slemena: - 
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 nagib krova: 1% 

materijalizacija krova: Ravan neprohodan krov 

procenat zelenih 
površina: 

ukupan procenat zelenih površina 
 

20.12%  

indeks 
zauzetosti: 

ukupni indeks  zauzetosti   
površina pod objektom 241.66 m² + 
dvorišna ograda 1.98 m² 

79.23% 
+  

0.65% 

79.88% 

indeks 
izgraĊenosti: 

ukupni indeks izgraĊenosti 
2.57 

 
Druge 
karakteristike 
objekta: 

 
 
 
/ 
 
 

predraĉunska 
vrednost objekta: 

 
43.200.000,00 RSD  

 
             Boţidar Vaţić, dipl.inţ.arh. 

Broj licence 300 G009 08 

 

 
           



1.1. NASLOVNA STRANA                         

     

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE 

 

Investitor:                                       Sneţana Jukić,   
                                                       Panĉevo, Ulica Dr. Svetislava Kasapinovića 23 
 
Objekat:                                          Stambeni objekat, Po+Pr+2 
                                                       Pomoćni objekat-ograda, P 

                                                       Panĉevo, Ulica Dr. Kasapinovića 23 
                                                       K.P. 4403, K.O. Panĉevo  

 
Vrsta tehniĉke dokumentacije:      IDR – Idejno rešenje 
 
Naziv i oznaka dela projekta: 1- projekat arhitekture  

Za graĊenje/izvoĊenje radova:      nova gradnja 

Projektant:                                    „BRKANLIĆ INŢENJERING“ doo, 

                                                      Hadţić Svetića 16, Novi Sad,                                     

Odgovorno lice projektanta:          Milan Brkanlić  
 
Potpis:                                                    

 

 

Odgovorni projektant:                    Boţidar Vaţić, dipl.inţ.arh.  
 

Broj licence:                                   300 G009 08 

 

Potpis:  

                                                      

Broj dela projekta:   E112-2019 

Mesto i datum:   Novi Sad, Januar 2020. 

Elektronski potpisi (u skladu sa prilogom 12. Pravilnika o sadrţini, naĉinu i postupku izrade i naĉinu vršenja 
tehniĉke kontrole tehniĉke dokumentacije prema klasi i nameni objekta („Sl. Glasnik RS“, br. 73/2019.): 

Odgovorno lice projektanta: 
 

  
 

Odgovorni projektant: 
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1.2.  SADRŢAJ  

 

1.1. Naslovna strana  

1.2. Sadrţaj 

1.3. Rešenje o odreĊivanju odgovornog projektanta  

1.4. Izjava odgovornog projektanta 

1.5. Tekstualna dokumentacija 

1.6. Numeriĉka dokumentacija 

1.7. Grafiĉka dokumentacija 
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1.3. REŠENJE O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA 
 

Na osnovu ĉlana 128.Zakona o planiranju i izgradnji (''Sluţbeni glasnik RS'', br. 72/09, 
81/09-ispravka, 64/10-US, 24/11, 121/12, 42/13–US, 50/13–US,  98/2013–US, 132/14, 
145/14, 83/18, 31/19 i 37/19. – dr.zakon) i  odredbi Pravilnika o sadrţini, naĉinu i 
postupku izrade i naĉin vršenja kontrole tehniĉke dokumentacije prema klasi i nameni 
objekata (“Sluţbeni glasnik RS”, br. 73/2019.) kao: 
 
 
 
 

ODGOVORNI PROJEKTANT: 
 
 
 
 

za izradu Projekta arhitekture koji je deo IDR – Idejnog rešenja za novu gradnju  
Stambenog objekta (Po+Pr+2), Pomoćni objekat-ograda (P), Panĉevo, Ulica 
Panĉevo, Ulica Dr. Kasapinovića 23 K.P. 4403, K.O. Panĉevo, odreĊuje se:  
 
 
 
 
 
 
 

Boţidar Vaţić, dipl.inţ.arh. ..........................................................................300 G009 08 
 
 
 
 
 
 
 

Projektant:                                         „BRKANLIĆ INŢENJERING“doo,  
                                                           Hadţić Svetića 16, Novi Sad 
 
Odgovorno lice/zastupnik:                 Milan Brkanlić dipl.inţ.graĊ. 
 
 
Potpis: 
 
 
  
 
 
 
 
 
Broj tehniĉke dokumentacije:        E112-2019 
 
Mesto i datum:                             Novi Sad, Januar 2020. 
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1.4. IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA  PROJEKTA  ARHITEKTURE 
 

Odgovorni projektant za izradu Projekta arhitekture koji je deo IDR – Idejnog rešenja 
za novu gradnju  Stambenog objekta (Po+Pr+2), Pomoćni objekat-ograda (P) 
Panĉevo, Ulica Panĉevo, Ulica Dr.Svetislava Kasapinovića 23,  K.P. 4403, K.O. 
Panĉevo 

 
 
 
 

Boţidar Vaţić, dipl.inţ.arh. 
 

 
I Z J A V LJ U J E M 

 
 

1. da je projekat izraĊen i u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, 
standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke; 
 

2. da je projekat u svemu u skladu sa naĉinima za obezbeĊenje ispunjenja 
osnovnih zahteva za objekat propisanih elaboratima i studijama 

 
 
 
 

 
Odgovorni projektant :           Boţidar Vaţić, dipl.inţ.arh. 
IDR 
 
 
Broj licence:                                 300 G009 08 
 
 
 
 
Potpis: 
 
 

                               
 
 
 
 
 
 
 

Broj tehniĉke dokumentacije:         E112-2019 
 
Mesto i datum:                        Novi Sad, Januar 2020. 
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TEHNIĈKI OPIS 
 

 
 
INVESTITOR: 

 

Sneţana Jukić, 
Ulica Dr. Kasapinovića 23,   

OBJEKAT: Stambeni objekat, Po+Pr+2 
Pomoćni objekat, P  

LOKACIJA 
OBJEKTA: 

Panĉevo, Ulica Dr. Kasapinovića 23 
K.P. 4403, K.O. Panĉevo  

 

 
 
LOKACIJA, NAMENA OBJEKTA, POLOŢAJ OBJEKTA I STANJE NA PARCELI 
 
Stambeni objekat, Po+Pr+2 
 

Predmetna parcela br. 4403 se nalazi u ul. Dr. Kasapinovića 23 u Panĉevu i obuhvaćena 

je  planom generalne regulacije Celina 1 širi centar (krug obilaznice) u naseljenom mestu 

Panĉevo (Sl.list grada Panĉeva broj 19/12, 27/12-ispravka, 1/13- ispravka, 24/13-

ispravka, 20/14 i 19/2018, 25/18-ispravka i  6/19-ispravka).  

Katastarska parcela nalazi se u gradskom bloku br. 126 u zoni Stanovanje sa 

kompatibilnim namenama. Površina parcele je 305m². 

Na predmetnoj parceli postoje objekti koji se ruše. Objekat br.1 površine 191.00m2, 

objekat br.2 površine 17.00m2 i objekat br.3 površine 13.00m2. Ukupna površina objekata 

koji se ruše je 221.00m2. 

Na parceli je predviĊena izgradnja Stambenog objekta spratnosti Po+Pr+2 sa garaţom u 

podrumskom delu za potrebe stanara zgrade. Sa svih strana je objekat na granici parcele 

osim na delu zapadne i severne strane gde je u dvorišnom delu objekat uvuĉen zbog 

ostvarivanja zelene površine. Pristup parceli ostvaruje se iz ulice Dr. Kasapinovića dok je 

ulaz u stan broj 1 iz ulice Cara Lazara. 

Objekat se postavlja kao objekat u neprekinutom nizu. Obe graĊevinske linije se 

poklapaju sa regulacionom linijom na obe ulice. GraĊevinska linija na boĉnim stranama 

objekta prati linije parcele duţ granica sa susednim parcelama, i to, sa severne strane sa 

parcelom top. broj  br.4404, a sa zapadne strane sa parcelom top.br.4401, KO Panĉevo.  

U dvorišnom delu objekat je jednim delom uvuĉen u unutrašnost parcele i udaljen je 

7.20m od susedne parcele br.4404 severno od objekta i 9.60m od susedne parcele 

br.4401 zapadno od objekta. Uliĉni front – juţna fasada - prema ulici Dr. Svetislava 

Kasapinovića je širine 22.60m dok je uliĉni front – istoĉna fasada – prema ulici Cara 

Lazara širine 14.30m. 
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POVRŠINE, SPRATNOST I VISINE 
 

Planirana površina pod objektom iznosi 241.66m², što je 79.23% zauzeća i dvorišna 

ograda 1.98 m² što je 0.65% zauzeća. Planirana zelena travnata površina iznosi 61.36 

m² i zauzima 20.12%. Ukupna BRUTO izgraĊena površina objekta iznosi 1082.25m2, dok 

je BRGP nadzemno  783.95m². Ukupna NETO površina objekta je 912.04m². PredviĊen 

je koeficijenat izgradjenosti 2.57. 

 

Planirana spratnost objekta je Po+Pr+2. Kota -0.40 ulaznog dela, na juţnoj strani, na 

prizemlju planiranog objekta je u ravni sa pristupnim trotoarom. Prizemlje je na visini 

±0.00m zajedno sa završnom obradom poda, mereno od kote trotoara. Visina venca 

merena od kote trotoara iznosi +9.68m i predstavlja kotu krova sa završnom obradom. 

Visina najviše taĉke objekta, odnosno slemena je 10.77m. 

Planirana svetla visina podrumske etaţe je 2.60m. Visina prizemlja je svetle visine 

3.10m. Visina svih ostalih etaţa (I i II sprat) je 2.70m svetle visine. Sa zadnje dvorišne 

strane predviĊena je zidana netransparentna ograda visine 2.00m od kote trotoara.  

Savladavanje visinske razlike osobama sa invaliditetom od samog ulaza u objekat do 

prizemlja omogućeno je padom u ulaznom delu objekta postavljanjem kose rampe 8.3% 

u skladu sa Pravilnikom o tehniĉkim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje 

objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, 

deci i starim osobama ("Sl. glasnik RS", br. 22/2015). 

Juţna fasada, koja ĉini uliĉni niz ulice Dr. Svetislava Kasapinovića ima ukupnu površinu 

od 252.97m2, dok je njena površina erkera 38.32m2, što ĉini ukupno 15.15% fasade, a 

što je manje od dozvoljenih 30% propisanih Planom generalne regulacije Celina 1 širi 

centar (krug obilaznice) u naseljenom mestu Panĉevo. Istoĉna fasada, koja ĉini uliĉni niz 

ulice Cara Lazara ima ukupnu površinu od 157.16m2, dok je njena površina erkera 

31.62m2, što ĉini ukupno 20.12%, što je manje od dozvoljenih 30% propisanih Planom 

generalne regulacije Celina 1 širi centar (krug obilaznice) u naseljenom mestu Panĉevo. 

Severna, dvorišna fasada ima ukupnu površinu od 102.21m2, dok je površina erkera 

9.14m2, što ĉini ukupno 8.94% fasade a što je manje od dozvoljenih 30% propisanih 

Planom generalne regulacije Celina 1 širi centar (krug obilaznice) u naseljenom mestu 

Panĉevo. Zapadna, dvorišna fasada ima ukupnu površinu od 83.7m2, dok je površina 

erkera 12.43m2, što ĉini ukupno 14.89% fasade a što je manje od dozvoljenih 30% 

propisanih Planom generalne regulacije Celina 1 širi centar (krug obilaznice) u 

naseljenom mestu Panĉevo. 
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FUNKCIJA I SADRŢAJI 
 
Objekat je spratnosti Po+Pr+2, od kojih je podrumska etaţa namenjena garaţnim 

prostorima, tehniĉkim prostorijama i pomoćnim prostorijama. U prizemlju je jedan stan, 

jedna garaţa i prostor za biciklanu. Na oba sprata su stanovi sa pomoćnim i zajedniĉkim 

prostorijama. U objektu je projektovano ukupno 6 stanova. 

Komunikacija izmeĊu etaţa odvija se korišćenjem putniĉkog lifta i glavnim stepeništem 

(od podrumske etaţe do drugog sprata).  

Pristup dvorištu omogućen je iz prizemlja iz Ulice Dr. Kasapinovića, preko prostora za 

biciklanu i dva stepenika, koja su potrebna da se savlada denivelacija kote ulaza od -

0.40m do ±0.00m, dok je ulaz u stan broj 1 omogućen iz ulice Cara Lazara sa 

predprostorom. Sa Ulice Dr. Kasapinovića omogućen je kolski pristup širine 6m.  

Garaţni prostori su predviĊeni na jednoj podrumskoj etaţi i jedno garaţno mesto u 

prizemlju pored auto platforme. U garaţni prostor na etaţu -1 se dolazi auto platformom 

u koju se pristupa sa kote prizemlja.  

U okviru objekta planirano je ukupno šest (6) garaţnih mesta, od kojih je jedno mesto 

dimenzionisano za potrebe osoba sa invaliditetom. Jedno garaţno mesto je u prizemlju 

objekta a ostalih pet u podrumskoj etaţi. Broj garaţmih mesta je odreĊen prema 

Standardima za potrebe parkinga za stambeni objekat. Pravilnik propisuje jedno parking 

mesto na jedan stan. Dimenzija jednog garaţnog mesta za upravno parkiranje iznosi 

2.30x4.80m. Širina prolaza u garaţnom prostoru je 5.40m. Garaţno parking mesto za 

osobe sa invaliditetom je dimenzija 3.7x4.80m, u svemu prema Pravilniku o tehniĉkim 

standardima pristupaĉnosti ("Sl. glasnik RS", br. 22/2015). Prema korisnoj površini garaţa 

spada u male garaţe sa korisnom površinom do 400m².  

U podrumskoj etaţi obezbeĊena je prostorija za ĉistaĉicu sa umivaonikom, trokaderom. U 

podrumu je predviĊeno mesto za postavljanje kontejnera. Prema tehniĉkim uslovima 

nadleţnih sluţbi JKP-a predviĊen je 1 kontejner. 

Na objektu je predviĊen ravan neprohodan krov pa je odvoĊenje voda predviĊeno 

padovima na krovnoj ploĉi prema krovnim slivnicima, koji se odvode iz objekta preko 

oluĉnih vertikala i razvoda kroz objekat.  

KONSTRUKCIJA 
 
Osnovni konstrukcijski sistem objekta je skeletni sa sistemom armirano betonskih ploĉa 

debljine 25cm i vertikalnim elemenata armirano betonskih zidova i stubova. Ostatak 

zidova su zidani zidovi od bloka debljine 12 i 25cm. Pored vertikalnih armirano betonskih 
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platana konstrukciju objekta ĉine i ab platna lifta debljine 20cm kao ukrućenje objekta i 

glavno stepenište od armiranog betona koje se izvodi celom visinom objekta. Na 

terasama su predviĊene pune armiranobetonske ploĉe debljine 20cm. Stepenišne ploĉe 

su od armiranog betona, debljine 12cm.  

PredviĊen je ravan krov sa svim potrebnim slojevima iznad krovne armirano betonske 

ploĉe. Fundiranje objekta je predviĊeno na temeljnoj ploĉi i temeljnim zidovima od 

armiranog betona, postavljenim ispod vertikalnih nosećih i obimnih zidova. Dozvoljeno 

naprezanje na tlo je usvojeno 200kN/m2. Svi konstruktivni elementi su od armiranog 

betona: MB30 svi horizontalni elementi i MB40 svi vertikalni elementi i od ĉeliĉne 

konstrukcije završno obraĊene. Temeljna ploĉa je debljine 40cm dok su ostale ploĉe 

tavanice debljine 20 cm koje su na odreĊenim mestima ojaĉane gredama. Armatura za 

armirano betonske radove se koristi RA 400/500 i GA 240/360. Zaštitni sloj betona se 

kreće od 2,5 do 6,0 cm u zavisnosti od elementa i pozicije. Konstrukcija objekta 

zadovoljava dozvoljeno pomeranje konstrukcije pri merodavnim kombinacijama 

opterećena u<H/600. Popreĉni preseci stubova i zidova su definisani na grafiĉkim 

prilozima osnovama arhitekture. Ĉeliĉna podkonstrukcija za fasadu se radi sa 

konstrukcionim ĉelikom S235. 

 
MATERIJALIZACIJA 

 
Svi konstruktivni elementi su od armiranog betona MB30 i MB40 i od ĉeliĉne konstrukcije 

završno obraĊene. Zidovi su zidani od termobloka dimenzija od 12-25cm obraĊeni 

cementnim malterom i gletovani i završno bojeni. Plafoni i zidovi u podzemnoj etaţi su od 

natur betona bojeni bojom za beton. Fasada objekta je od razliĉitih materijala 

(ventilirajuća fasada, demit fasada).  

Unutrašnja stolarija je drvena sa okovom i mehanizmom za kvaku i bravu, metala i 

bravarska metalna protivpoţarna vrata. Ulazna vrata u stanove su od punog drveta sa 

ojaĉanjem unutar vrata. 

Spoljnja stolarija je od visokokvalitetnog aluminijuma i PVC-a. Fasadna stolarija je 

predviĊena od ALU i PVC profila zastakljena dvostrukim termoizolacionim staklom 

4+16+4 punjenim argonom. Podovi su slojeviti i sastoje se od osnove armiranobetonske 

ploĉe sa slojevima termoizolacije i hidroizolacije u zavisnosti od prostorije. Pod u 

podrumskoj etaţi u garaţnom delu i pomoćnim prostorijama je »ferobeton«.  Pod u 

stanovima je od parketa ili keramike koji se izvodi u lepku preko cementne košuljice. U 

kupatilima i kuhinjama stanova je pod od keramiĉkih ploĉica u lepku. U kupatilima i 

toaletima se izvodi hidroizolacija na bazi cementnih premaza preko cementne košuljice. 
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Podovi terasa su izolovani hidroizolacijom na bazi cementnih premaza. Hidroizolacija je 

podignuta uz zidove min. 20 cm iznad kote gotovog poda terase. Završna obrada poda 

terasa je od granitne keramike u tonu po izboru projektanta. Ograde na terasama su 

staklene sa aluminijumskom konstrukcijom i delom, visine 110cm.  

Pregradni zidovi su od termo bloka debljine 7,12 i 25cm, obostrano malterisani. Na visini 

nadvratnika je armiranobetonski horizontalni serklaţ. Unutrašnje zidne površine su 

malterisane, gletovane i bojene disperzivnom bojom. U kupatilima i toaletima su 

keramiĉke ploĉice na lepku od poda do plafona, a iza kuhinjskih elemenata su ploĉice 

visine 160 cm. 

Plafoni su malterisani, gletovani i bojeni disperzivnom bojom.  

Rukohvat i ograda stepeništa je od ĉeliĉnih profila, zaštićena i bojena bojom za metal. 

Stepeništa i zajedniĉki hodnici su obraĊeni granitnom keramikom.  

 

Pomoćni objekat-ograda, P 
 

Planirana površina pod Pomoćnim objektom-ogradom iznosi 1.98m², što je 0.65% 

zauzeća. Ukupna BRUTO izgraĊena površina Pomoćnog objekta iznosi 1.98m2, dok je 

BRGP nadzemno takoĊe 1.98m². Ukupna NETO površina objekta je 1.98m².  

 

PredviĊena je zidana ograda visine 2.00 m sa betonskim parapetom 10 cm iznad terena i 

100cm ispod terena, kako je oznaĉeno na situacionom planu. 

Ograda je zidana ciglom 12cm x 25cm, raspona 235cm na koji se postavljaju na betonski 

parapet. 

 

Betonski parapet je kvadratnog preseka a temelj zida je dimenzija 12/100cm. Temelj je 

od betona MB30 armiran mreţastom armaturom.Nakon iskopa celom duţinom temelja 

ograde ispod temelja nasuti sloj drobljenog kamena debljine 10cm. 

 

Planirano je krĉenje šiblja i zamena tla iskopom crne zemlje i nasipanjem majdanskog 

peska. Sloj crne zemlje je 100cm i skida se radi poboljšanja tla. 
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OPTEREĆENJA 
 

Analizirano je dejstvo sledećih opterećenja: 
 Stalna opterećenja: Sopstvena teţina elemenata konstrukcije, nekonstruktivnih 

elemenata, podova, plafona, fasadnih i pregradnih zidova. 

 Korisna opterećenja: Saglasno JUS.U.C7.122/1988, zavisno od namene pojedinih 
površina meĊuspratnih konstrukcija, aplicirano je korisno opterećenje 
odgovarajućeg intenziteta.  

 Opterećenje snegom je uzeto kao zamenjujuće ekvivalentno opterećenje 
intenziteta 0,75kN/m2, saglasno Privremenim tehniĉkim propisima za opterećenje 
zgrada. 

 Opterećenje vetrom je analizirano saglasno JUS.U.C7.111-113.  

 Seizmiĉko opterećenje je analizirano saglasno Pravilniku o tehniĉkim normativima 
za izgradnju objekata visokogradnje u seizmiĉkim podruĉjima.  

   Pri analizi uticaja elemenata konstrukcije korišćen je programski paket Tower 8.0. 

 Investitor je duţan da za vreme izvoĊenja radova na objektu obezbedi stalan i 
struĉni nadzor radova. 

 Obaveza izvoĊaĉa radova je da pribavi ateste za ugraĊeni materijal. IzvoĊaĉ mora 
biti struĉno osposobljen na izradi sliĉnih radova. 

 Nikakve izmene u konstruktivnom smislu nisu dopuštene bez saglasnosti 
projektanta konstrukcije. 
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TEHNIĈKI OPIS HIDROTEHNIĈKIH INSTALACIJA 
 

Projekat hidrotehniĉkih instalacija za stambenu zgradu uraĊen je na osnovu potreba 

investitora a biće uraĊeno na osnovu Uslova nadleţne JKP Panĉevo, projektnog 

zadatka, arhitektonskih podloga i vaţećih tehniĉkih propisa za ovu vrstu instalacija. 

Vodovodna mreţa 
 

Snabdevanje novoplaniranog objekta vodom biće rešeno izgradnjom novog vodovodnog  

prikljuĉka, na javnu vodovodnu mreţu. 

Glavni vodomer je kombinovani Φ50/20mm i smešten u vodomernom šahtu u sklopu 

poda na ulaznom delu u objekat na delu objekta prema regulaciji sa javnom površinom 

ulice na koju se vodovodna mreţa prikljuĉuje. U hodniĉkom delu objekta u zidu uz ulazna 

vrata za svaki stan je predviĊen set sa posebnim vodomerom za merenje potrošnje za 
svaki stan zasebno.Posebni vodomeri po svakom stanu su Φ20mm sa setom ventila i 

dovodnom cevi. 

Projektom će biti prikazan ulaz cevovoda do šahta, kroz betonski  zid u tlu ugradnjom 

ĉeliĉne zaštitne cevi, preĉnika  Ø80 mm. 

Unutrašnje instalacije sanitarne potrošne vode planirane su od vodomera i sastoje se od 

glavnih, razvodnih i usponskih vodova-vertikala.  

Razvodna mreţa od mesta prikljuĉenja vodi se slobodno po plafonu podruma do 

vertikala i grana. Slobodno voĊen horizontalni razvod po plafonu i po zidovima izolovati 

penastim izolatorom “plamaflex”, ”armaflex” ili odgovarajućim, dimenzija prema 

priloţenom hidrauliĉkom proraĉunu,koji je raĊen prema tabelama ing.Brix-a.  

Obzirom da JKP Vodovod i kanalizacija Panĉevo garantuje potreban pritisak u gradskom 

vodovodu na mestu prikljuĉenja (2,5 bara +-10%). Zbog veće potrošnje vode u letnjim 

mesecima i smanjenog pritiska u mreţi predviĊa se kombinovano postrojenje za 

povišenje pritiska vode. Postrojenje se koristi za povišenje pritiska sanitarne i hidrantske 

vode. 

Instalacije vodovoda planirane su od polipropilen PPR (plastiĉnih) vodovodnih cevi koje 

na odgovarajući naĉin antikorozivno, a po potrebi i termiĉki zaštititi.  

Topla voda u kuhinjama toaletima i kupatilima obezbeĊuje se el.bojlerima zapremine od 

5l, 80l i 120 l. Instalacije vodovoda od bojlera izvesti od polipropilen PPR (plastiĉnih) 

vodovodnih cevi Ø15 koje na odgovarajući naĉin antikorozivno, a po potrebi i termiĉki 

zaštititi. 
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Kaĉenje i priĉvršćivanje cevi uz plafon i zidove izvesti kukama i obujmicama sa  

elastiĉnom podlogom (guma, juta, pluta) na razmaku 1,5-2,0 m. 

Cevi u zidovima sanitarnih ĉvorova omotati filcanim trakama. 

Radi lake kontrole i zatvaranja pojedinaĉnih vertikala, u sluĉaju havarije,na horizontalnom 

delu svake vertikale montiraju se propusni ventili sa ispusnom slavinicom. Ventile 

montirati na pristupaĉna mesta, u komunikacionim i zajedniĉkim prostorijama, 

izbegavajući gde god je moguće,montaţu u stanovima. 

Na svakom prikljuĉku kupatila i WC-a predviĊeni su propusni ventili a svi ureĊaji unutar 

istih, kao i u kuhinjama snabdeveni su propusnim ventilima sa poniklovanom kapom i 

rozetom. 

INSTALACIJA UNUTRAŠNJE HIDRANTSKE MREŢE 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Slika 1 – Prikaz hidrantskog ormarića (standardni model) 
 
 
U predmetnom objektu planirana je hidrantska mreţa potreban protok u hidrantskoj mreţi 

je 5 L/sec. Zbog duţine cevovoda i spratnih visina  potrebno je obezbediti dodatni pritisak  

ugradnjom ureĊaja za podizanje pritiska vode u hidrantskoj mreţi. Prema nameni objekta 

i njegovim potrebama, predviĊeni su pet (5)  zidnih hidranata Ø50mm. Svaki zidni hidrant 

moţe pokriti duţinu(preĉnik) 15+5 m u radijusu. Na svakoj etaţi imamo po jedan 

hidrantski ormarić a u podrumskoj etaţi imamo dva hidrantska ormarića sa svom 

potrebnom opremom. Napajanje unutrašnje hidrantske mreţe se vrši iz postojećeg 

vodomernog šahta posebni odvodom vode nezavisno od odvoda za sanitarnu vodu. 

Poseban vod se vodi do pumpe za pojaĉavanje pritiska koja se nalazi ispod stepeništa u 
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podrumskoj etaţi. Iz te prostorije se pocinkovanim cevima odvodi do svakog hidranta u 

nizu i preko vertikala. 

Na mestu za hidrante je predviĊeno izvoĊenje pratećih ormarića koji se montiraju na zid, 

u kojima će biti spremljena hidrantska creva od trevire duţine 15 m, mlaznice, kljuĉ i 

dodatna oprema.  

Visina prikljuĉnog ventila hidranta je na 1,5 m od gotovog poda.  

Na osnovu Pravilnika o tenhniĉkim normativima za instalacije hidrantske mreţe za 

gašenje poţara (Sl. Glasnik, RS br.3 od 12. januara 2018 g.).  unutrašnja hidrantska 

mreţa je dimenzionisana za sledeće uslove:  

 jednovremeni rad dva hidranta sa po 2,5 L/sec, 

 koliĉina potrebne vode za jedan poţar 5 L/sec. 

 
Kanalizaciona mreţa 
 

U objektu je projektovana fekalna kanalizacija za odvod sanitarne otpadne vode od svih 

potrošaĉa sanitarne vode. OdvoĊenje upotrebljenih voda iz objekta planirano je  

prikljuĉenjem cevi Ø150 mm na postojeću kanalizacionu mreţu u  ulici Cara Lazara u 

svemu prema uslovim JKP. 

Sve otpadne i fekalne  vode iz objekta skupljaju se preko vertikala i najkraćim putem 

izvode u prikljuĉni (KŠ) u podrumu odakle se odvodnom cevi izvode iz objekta u 

kanalizacioni šaht na ulici. 

Celokupan razvod kanalizacije (vertikale, horizontalni prikljuĉci i ukopane cevi) predviĊeni 

su od PVC kanalizacionih cevi. Kod svakog skretanja vertikala u horizontalu, na 

pristupaĉna mesta postaviti fazonske komade sa otvorom za ĉišćenje. 

Ventilisanje mreţe vrši se preko ventilacionih vertikala sa izlazom 1,0 m iznad krova i 

montaţom ventilacionih kapa. 

Dimenzinisanje kanalizacije je izvršeno na bazi koliĉina otpadne vode koja otiĉe iz 

sanitarnih ureĊaja datih prikljuĉnih vrednosti.  

Hidrauliĉki proraĉun za kanalizaciju je raĊen tabelarno po Samgin-u, a rezultati su 

prikazani u raĉunskom prilogu. 

Cevovod u zemlji polaţe se u rovu širine 0,8 m,dubine prema poduţnim profilima pri 

padu od 2% na posteljicu peska debljine 10 cm, sa “podbijanjem” cevi peskom sa obe 

strane u širini rova i prvim slojem peska iznad plašta cevi, takoĊe 10 cm. Dalje 
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zatrpavanje rova do kote terena izvršiti iskopanom zemljom u slojevima od 20 cm sa 

nabijanjem do potpune zbijenosti uz eventualno kvašenje. 

Otpadna voda sa podnih površina garaţnih prostora se pre ispuštanja u atmosfersku 

kanalizaciju preĉnika 300mm u ulici Cara Lazara, tretira u separatoru lakih naftnih 

derivata i zatim se preko crpne stanice sistemom cevovoda prikljuĉuje na gradsku 

atmosfersku kanalizaciju. 

Za planirani objekat za koliĉinu otpadne vode od Qkanalizacije=1,07 L/sec usvaja se 

prikljuĉna cev od PVCØ150mm koja pri punjenju od 0,6D i padu od 1,0% moţe da primi 

18,0 L/sec otpadne vode pri brzini od 0,92 m/sec. 

 

Sanitarni ureĊaji 
Kupatila se opremaju sanitarnim ureĊajima I klase (standardnih oblika i dimenzija), 

armaturom i sanitarnom galanterijom. Topla voda u kupatilima obezbeĊuje se 

el.bojlerima odgovarajuće zapremine. 

Kuhinje se opremaju niskomontaţnim el.bojlerima zapremine 10l, baterijom za toplu i 

hladnu vodu i horizontalnim odvodom u zidu do  hvataĉa masti, koji su deo opreme 

separatora. 

Tehniĉke prostorije 
U podrumu ispod objekta predviĊene su prostorija za hidrocel sa vatrootpornim vratima 

otpornosti 90 min. Zbog veće potrošnje vode u letnjim mesecima i smanjenog pritiska u 

mreţi predviĊa se kombinovano postrojenje za povišenje pritiska vode u mreţi .Pored 

toga predviĊene su prostorije za spremaĉicu sa trokaderom u podrumu. 

Atmosferska kanalizacija  

OdvoĊenje atmosferskih voda sa ravnih krovova obavlja se krovnim sabirnim slivnicima u 

padu, pa preko oluĉnih vertikala do zelene površine u dvorištu i do šahta na dvorištu  

(zelena površina) i dalje se unutrašnjim cevovodom ispod plafona podruma odvodi do 

prikljuĉka sa uliĉnom atmosferskom kanalizacijom. 

Otpadna voda sa podnih površina garaţnih prostora se pre ispuštanja u kanalizaciju se 

padovima u ploĉi do rešetki i rigola koje dalje odvode zaprljanu vodu do šahta separatora 

gde se tretira u separatoru lakih naftnih derivata, a odatle se preĉišćena voda posebnom 

pumpom odvodi sistemom cevovoda do kanalizacionog šahta, odakle se preĉišćena 

voda potisnim cevovodom prikljuĉuje na gradsku atmosfersku kanalizaciju. Prikljuĉna cev 

iz objekta je preĉnika 150mm a uliĉna cev u ulici Cara Lazara je APL300 u koju se 

prikljuĉuje atmosferska voda sa krovova i iz dvorišnog ozelenjenog dela kao i preĉišćena 
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voda sa parkinga koja se preĉišćava kroz separator zauljenih voda, koji je u okviru 

podruma objekta.   

 
 
TEHNIĈKI OPIS ELEKTRO PRIKLJUĈKA 
 
Prikljuĉak: Novi,  

Trajni 

Sva brojila su dvotarifna trofazna 

Za stanove – šest (6) dvotarifnih trofaznih brojila snage 17.25kW i setom glavnih 

osiguraĉa od 25A 

Za ureĊaj za povišenje pritiska – koristimo jedno postojeće dvotarifno trofazno brojilo broj 

4671044350 odobrene snage 17.25kW sa setom glavnih osiguraĉa od 25A 

Za zajedniĉku potrošnju – jedno (1) dvotarifno trofazno brojilo snage 34.5kW sa setom 

glavnih osiguraĉa 50A 

Na parceli postoji još jedno brojilo pod brojem mesta merenja 4671044342 odobrene 

snage 17,25kW. Ovo postojeće brojilo se ukida i demontira. 

 

 
 
OPIS NAĈINA GREJANJA 
 
Grejanje i hlaĊenje objekta je predviĊeno kao sistem vazduh voda VRV sistem sa 
spoljnjim i unutrašnjim jedinicama koje se napajaju na elektriĉnu energiju. 
Unutrašnje jedinice hlade objekat po sistemu klima ureĊaja a grejanje se razvodi kao 
podno grejanje u okviru slojeva poda ili kombinovano sa radijatorskim grejanjem a po 
ţeljama investitora. 
Grejanje na gas nije predviĊeno. 
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1.6. NUMERIĈKA DOKUMENTACIJA 
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KLASIFIKACIJA I KATEGORIZACIJA OBJEKATA  
 

 
112212 - Stambene zgrade sa tri ili više stanova do 2.000 m2 i P+4+Pk (PS) 
127420  - Ostale zgrade drugde neklasifikovane 

 

KATEGORIJA OBJEKATA:         „ B „ 

 
 
TABELARNI PRIKAZ POVRŠINA OBJEKTA  
 
 

Ukupna površina parcele/parcela: 305.00m² 

Ukupna BRGP nadzemno : 

(stambenog objekta) 

(pomoćnog objekta) 

                 

                783.95m² 

                    1.98m² 

                 785.93 m² 

Ukupna BRUTO izgraĊena površina: 

(stambenog objekta) 

(pomoćnog objekta) 

                 

               1082.25m² 

                     1.98m² 

    1084.23m² 

Ukupna NETO površina: 

(stambenog objekta) 

(pomoćnog objekta) 

  

912.04m² 

    1.98m² 

 914.02m² 

Površina zemljišta pod objektom: 

(stambenog objekta) 

(pomoćnog objekta) 

 

241.66m² 

    1.98m² 

243.64 m² 

Zidana ograda:       1.98m² 

Površina zemljišta pod objektima 

(objekat, ograda, manipulativne 

površi)/zauzetost: 

   243.64m² 

 

Zelene površine:      61.36m² 

Spratnost (nadzemnih i podzemnih 

etaţa): 

Po+P+2 

P 
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OSNOVA PODRUMA

BR. Naziv prostorije P (m²) O (m) Obrada poda Obrada zida Obrada plafona

P.1 PARKING PROSTOR

P.1.1 Podizna auto platforma 16.34 17.09 beton poludisperzija poludisperzija

P.1.2 Garaţni prostor 201.93 85.09 beton poludisperzija poludisperzija

Ukupno parking prostor: 218.27

P.2 KOMUNIKACIJA

P.2.1 Predprostor lifta 5.58 9.52 granit.ker. poludisperzija poludisperzija

P.2.2 Predprostor stepeništa 6.26 11.35 granit.ker. poludisperzija poludisperzija

P.2.3 Lift 2.86 6.78 / poludisperzija poludisperzija

P.2.4 Stepenišni prostor 8.72 16.35 granit.ker. poludisperzija poludisperzija

Ukupno komunikacije: 23.42

P.3 POMOCNE PROSTORIJE

P.3.1 Prostor za cistacicu 2.62 7.35 ker.plocice poludisperzija poludisperzija

P.3.2 Pumpe za dizanje pritiska 1.11 4.24 beton poludisperzija poludisperzija

P.3.3 Kontejner 2.85 6.80 beton poludisperzija poludisperzija

Ukupno parking prostor: 6.58

UKUPNO NETO: 248.27

UKUPNO GREJANO: 0.00

UKUPNO BRUTO: 298.30

OSNOVA PODRUMA
BR. Naziv prostorije P (m²) O (m) Obrada poda Obrada zida Obrada plafona

P.4 OTALE PROSTORIJE

P.4.1 Ostava - STAN BR.1 5.15 9.15 ker.plocice poludisperzija poludisperzija

P.4.2 Ostava - STAN BR.2 2.40 6.80 ker.plocice poludisperzija poludisperzija

P.4.3 Ostava - STAN BR.3 2.38 6.70 ker.plocice poludisperzija poludisperzija

P.4.4 Ostava - STAN BR.4 2.30 6.58 ker.plocice poludisperzija poludisperzija

P.4.5 Ostava - STAN BR.5 2.24 6.45 ker.plocice poludisperzija poludisperzija

P.4.6 Ostava - STAN BR.6 2.18 6.32 ker.plocice poludisperzija poludisperzija

Ukupno ostava: 16.65

UKUPNE POVRŠINE PODRUMA
P (m²)

UKUPNO NETO 264.92
UKUPNO BRUTO 298.30

 

 

 

 

               

Garaţni prostor

Predprostor stepeništa

Stepenišni prostor

UKUPNE POVRŠINE PODRUMA

 



“BRKANLIĆ INŢENJERING” doo, Novi Sad, Hadţić Svetića 16; Telefon: 062/23-23-31; 021/6310-086 

PIB:109689814; MB:21224413; Tekući raĉun325-9500700038625-41OTP Banka; Email: brkanlic@gmail.com; 

25 

 

 

 

OSNOVA PRIZEMLJA

BR. Naziv prostorije P (m²) O (m) Obrada poda Obrada zida Obrada plafona

0.1 KOMUNIKACIJA

0.1.1 Hodnik 7.04 11.25 granit.ker. poludisperzija poludisperzija

0.1.2 Stepenište 12.75 15.22 granit.ker. poludisperzija poludisperzija

Ukupno komunikacije: 19.79

0.2 STAN BR. 1

0.2.1 Vetrobran 2.31 6.46 ker.plocice poludisperzija poludisperzija

0.2.2 Hodnik 4.12 8.06 tarket poludisperzija poludisperzija

0.2.3
Dnevni boravak sa

trpezarijom
49.46 34.21 tarket poludisperzija poludisperzija

0.2.4 Kuhinja 10.08 16.40 ker.plocice
poludisperzija/

ker.plocice
poludisperzija

0.2.5 Soba 10.50 13.34 tarket poludisperzija poludisperzija

0.2.6 Soba 12.31 14.20 tarket poludisperzija poludisperzija

0.2.7 Soba 17.87 18.10 tarket poludisperzija poludisperzija

0.2.8 WC 3.21 7.17 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

0.2.9 Kupatilo 4.62 9.01 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

0.2.10 Vešeraj 4.72 10.09 ker.plocice poludisperzija poludisperzija

0.2.11Stepenište za ostavu 3.92 10.46 ker.plocice poludisperzija poludisperzija

Ukupno Stan Br.1: 123.12

0.3 SPOLjAŠNJI PROSTORI
0.3.1 Ulaz 11.58 18.04 ker.plocice poludisperzija poludisperzija

0.3.2 Biciklana 15.96 20.69 beton poludisperzija poludisperzija

0.3.3 Parking 14.67 16.97 beton poludisperzija poludisperzija

Ukupno spoljašnji prostori: 42.21

UKUPNO NETO: 185.12

UKUPNO GREJANO: 142.91

UKUPNO BRUTO: 241.66
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OSNOVA I SPRATA

BR. Naziv prostorije P (m²) O (m) Obrada poda Obrada zida Obrada plafona

1.1 KOMUNIKACIJA

1.1.1 Hodnik 10.19 14.60 granit.ker. poludisperzija poludisperzija

1.1.2 Stepenište 8.88 12.12 granit.ker. poludisperzija poludisperzija

1.1.3 Terasa 4.17 9.36 granit.ker. fasada poludisperzija

Ukupno komunikacije: 23.24

1.2 STAN BR. 2

1.2.1 Ulaz 2.33 6.37 tarket poludisperzija poludisperzija

1.2.2 Kupatilo 4.06 8.06 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

1.2.3 Kuhinja sa trpezarijom 9.81 13.05 ker.plocice
poludisperzija/

ker.plocice
poludisperzija

1.2.4 Dnevni boravak 17.02 16.60 tarket poludisperzija poludisperzija

1.2.5 Soba 14.03 15.55 tarket poludisperzija poludisperzija

1.2.6 Terasa 4.07 9.18 granit.ker. fasada poludisperzija

1.2.7 Terasa 12.86 23.50 granit.ker. fasada poludisperzija

Ukupno Stan Br.2: 64.18

1.3 STAN BR. 3

1.3.1 Hodnik 7.45 13.83 tarket poludisperzija poludisperzija

1.3.2 WC 1.56 5.24 ker.plocice  ker.plocice poludisperzija

1.3.3 Kupatilo 3.88 7.88 ker.plocice  ker.plocice poludisperzija

1.3.4 Ostava 1.17 4.40 ker.plocice poludisperzija poludisperzija

1.3.5 Kuhinja 4.86 9.31 ker.plocice
 poludisperzija

/ker.plocice
poludisperzija

1.3.6
Dnevni boravak sa

trpezarijom
36.52 25.77 tarket  poludisperzija poludisperzija

1.3.7 Soba 10.64 13.90 tarket  poludisperzija poludisperzija

1.3.8 Soba 10.24 13.09 tarket  poludisperzija poludisperzija

1.3.9 Terasa 3.45 8.15 granit.ker. fasada poludisperzija

1.3.10 Terasa 9.33 16.02 granit.ker. fasada poludisperzija

Ukupno Stan br.3: 89.10

1.4 STAN BR. 4

1.4.1 Hodnik 3.15 7.40 tarket poludisperzija poludisperzija

1.4.2 Kupatilo 3.95 8.02 ker.plocice  ker.plocice poludisperzija

1.4.3 Kuhinja 4.55 8.56  ker.plocice
 poludisperzija

/ker.plocice
poludisperzija

1.4.4
Dnevni boravak sa

trpezarijom
20.51 18.21 tarket poludisperzija poludisperzija

1.4.5 Soba 13.33 14.95 tarket  poludisperzija poludisperzija

1.4.6 Terasa 4.20 9.40 granit.ker. fasada poludisperzija

1.4.7 Terasa 5.86 12.17 granit.ker. fasada poludisperzija

Ukupno Stan br.4: 55.55

UKUPNO NETO: 232.07

UKUPNO GREJANO: 188.13

UKUPNO BRUTO: 273.20
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OSNOVA II SPRATA

BR. Naziv prostorije P (m²) O (m) Obrada poda Obrada zida Obrada plafona

2.1 KOMUNIKACIJA

2.1.1 Hodnik 11.26 14.60 granit.ker. poludisperzija poludisperzija

2.1.2 Stepenište 8.88 12.12 granit.ker. poludisperzija poludisperzija

Ukupno komunikacije: 20.14

2.2 STAN BR. 5

2.2.1 Ulaz 4.86 9.00 tarket poludisperzija poludisperzija

2.2.2 Degaţman 5.95 13.43 tarket tarket poludisperzija

2.2.3
Dnevni boravak sa

trpezarijom
59.40 33.96 tarket poludisperzija poludisperzija

2.2.4 Kuhinja 7.39 11.50 ker.plocice
poludisperzija/

ker.plocice
poludisperzija

2.2.5 Ostava 1.85 5.68 ker.plocice poludisperzija poludisperzija

2.2.6 Kupatilo 4.85 8.92 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

2.2.7 Kupatilo 3.35 7.64 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

2.2.8 Soba 18.98 20.50 tarket poludisperzija poludisperzija

2.2.9 Soba 17.41 19.97 tarket poludisperzija poludisperzija

2.2.10Terasa 3.51 8.25 granit.ker. fasada poludisperzija

2.2.11Terasa 4.06 9.18 granit.ker. fasada poludisperzija

2.2.12Terasa 22.63 37.77 granit.ker. fasada poludisperzija

Ukupno Stan br.5: 154.24

2.3 STAN BR. 6

2.3.1 Hodnik 3.15 7.40 tarket poludisperzija poludisperzija

2.3.2 Kupatilo 3.95 8.02 ker.plocice  ker.plocice poludisperzija

2.3.3 Kuhinja 4.55 8.56 ker.plocice
poludisperzija/

ker.plocice
poludisperzija

2.3.4
Dnevni boravak sa

trpezarijom
20.51 18.21 tarket poludisperzija poludisperzija

2.3.5 Soba 13.33 14.95 tarket  poludisperzija poludisperzija

2.3.6 Terasa 4.20 9.40 granit.ker. fasada poludisperzija

2.3.7 Terasa 5.86 12.17 granit.ker. fasada poludisperzija

Ukupno Stan br.6: 55.55

UKUPNO NETO: 229.93

UKUPNO GREJANO: 189.67

UKUPNO BRUTO: 269.09
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1SITUACIONI PLAN SA OSNOVOM PRIZEMLJA

broj E112-2019
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gradnje:
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STAMBENI OBJEKAT Po+P+2, POMOĆNI OBJEKAT P
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STAMBENI OBJEKAT Po+P+2, POMOĆNI OBJEKAT P
ul. Dr. Kasapinovića br.23, K.P. 4403 K.O. Pančevo

1 - Projekat arhitekture
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I I

OPŠTE NAPOMENE:
1. Pre otpočinjanja radova sve mere proveriti na licu mesta.
2. Neusaglašenosti i odstupanja u crtežima i/ili tekstualnim prilozima projekta, obavezno razrešiti sa autorom i odgovornim  projektantom.
3. Sva neslaganja postojećeg stanja i rezultata istražnih radova obavezno razrešiti sa odgovornim projektantom.
4. Izmene u delu projekta za vreme građenja, vršiti samo uz saglasnost autora i odgovornog projektanta.
5. Ne dozvoljavaju se izmene na gradilištu za vreme izvođenja radova, bez saglasnosti autora, odgovornog projektanta i tehničkog nadzora.
6. Odgovornost za izmene snosi lice koje je te izmene odobrilo.

7. Ne premeravati crteže, kote u projektu su merodavne.
8. Visine parapeta su date od kote gotovog poda do kote zidanog dela parapeta.

9. Visine prozora su date od kote zidanog dela parapeta do kote betonskog nadprozornika.

10. Visine vrata su date od kote gotovog poda do kote betonskog nadvratnika.

OSNOVA TEMELJA R 1:100

0 1 2 3 4 5m

Januar 2020. god.

R = 1 : 100FAZA

BRKANLIĆ INŽENJERING DOO
Hadžić Svetića 16, 21000 Novi Sad,  mob. 062 23 23 31

3OSNOVA TEMELJA

broj E112-2019
ODGOVORNI
PROJEKTANT :

dipl.ing.arh.

Investitor:

Objekat i

mesto

gradnje:

Snežana Jukić,

ul. Dr. Kasapinovića br.23, Pančevo

STAMBENI OBJEKAT Po+P+2

ul. Dr. Kasapinovića br.23, K.P. 4403 K.O. Pančevo

1 - Projekat arhitekture
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I I

OPŠTE NAPOMENE:
1. Pre otpočinjanja radova sve mere proveriti na licu mesta.
2. Neusaglašenosti i odstupanja u crtežima i/ili tekstualnim prilozima projekta, obavezno razrešiti sa autorom i odgovornim  projektantom.
3. Sva neslaganja postojećeg stanja i rezultata istražnih radova obavezno razrešiti sa odgovornim projektantom.
4. Izmene u delu projekta za vreme građenja, vršiti samo uz saglasnost autora i odgovornog projektanta.
5. Ne dozvoljavaju se izmene na gradilištu za vreme izvođenja radova, bez saglasnosti autora, odgovornog projektanta i tehničkog nadzora.
6. Odgovornost za izmene snosi lice koje je te izmene odobrilo.

7. Ne premeravati crteže, kote u projektu su merodavne.
8. Visine parapeta su date od kote gotovog poda do kote zidanog dela parapeta.

9. Visine prozora su date od kote zidanog dela parapeta do kote betonskog nadprozornika.

10. Visine vrata su date od kote gotovog poda do kote betonskog nadvratnika.

OSNOVA PODRUMA R 1:100

0 1 2 3 4 5m

Januar 2020. god.

R = 1 : 100FAZA

BRKANLIĆ INŽENJERING DOO
Hadžić Svetića 16, 21000 Novi Sad,  mob. 062 23 23 31

4OSNOVA PODRUMA

broj E112-2019
ODGOVORNI
PROJEKTANT :

dipl.ing.arh.

Investitor:

Objekat i

mesto

gradnje:

Snežana Jukić,

ul. Dr. Kasapinovića br.23, Pančevo

STAMBENI OBJEKAT Po+P+2

ul. Dr. Kasapinovića br.23, K.P. 4403 K.O. Pančevo

1 - Projekat arhitekture

P.1.1

P.1.2

P.2.1

P.2.2

P.2.3P.2.4

P.3.1

P.3.2

P.4.1

OSNOVA PODRUMA

BR. Naziv prostorije P O (m) Obrada poda Obrada zida Obrada plafona

P.1 PARKING PROSTOR

P.1.1 Podizna auto platforma 16.34 17.09 beton poludisperzija poludisperzija

P.1.2 201.93 85.09 beton poludisperzija poludisperzija

Ukupno parking prostor: 218.27

P.2 KOMUNIKACIJA

P.2.1 Predprostor lifta 5.58 9.52 granit.ker. poludisperzija poludisperzija

P.2.2 6.26 11.35 granit.ker. poludisperzija poludisperzija

P.2.3 Lift 2.86 6.78 / poludisperzija poludisperzija

P.2.4 8.72 16.35 granit.ker. poludisperzija poludisperzija

Ukupno komunikacije: 23.42

P.3 P

P.3.1 P 2.62 7.35 ker.plo poludisperzija poludisperzija

P.3.2 Pumpe za dizanje pritiska 1.11 4.24 beton poludisperzija poludisperzija

P.3.3 Kontejner 2.85 6.80 beton poludisperzija poludisperzija

Ukupno parking prostor: 6.58

UKUPNO NETO: 248.27

UKUPNO GREJANO: 0.00

UKUPNO BRUTO: 298.30

-2.90

-2.90

-2.90

-2.90

-2.90

OSNOVA PODRUMA
BR. Naziv prostorije P O (m) Obrada poda Obrada zida Obrada plafona

P.4 OTALE PROSTORIJE

P.4.1 Ostava - STAN BR.1 5.15 9.15 ker.plo poludisperzija poludisperzija

P.4.2 Ostava - STAN BR.2 2.40 6.80 ker.plo poludisperzija poludisperzija

P.4.3 Ostava - STAN BR.3 2.38 6.70 ker.plo poludisperzija poludisperzija

P.4.4 Ostava - STAN BR.4 2.30 6.58 ker.plo poludisperzija poludisperzija

P.4.5 Ostava - STAN BR.5 2.24 6.45 ker.plo poludisperzija poludisperzija

P.4.6 Ostava - STAN BR.6 2.18 6.32 ker.plo poludisperzija poludisperzija

Ukupno ostava: 16.65

NAPOMENA:

Površina prostorije P.4.1 pripada stanu br. 1 u prizemlju objekta!
Površina prostorije P.4.2 pripada stanu br. 2 na I spratu objekta!

Površina prostorije P.4.3 pripada stanu br. 3 na I spratu objekta!

Površina prostorije P.4.4 pripada stanu br. 4 na I spratu objekta!

Površina prostorije P.4.5 pripada stanu br. 5 na II spratu objekta!

Površina prostorije P.4.6 pripada stanu br. 6 na II spratu objekta!

P

UKUPNO NETO 264.92
UKUPNO BRUTO 298.30
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1 2 3 4 5 6 7 8

1 2 3 4 5 6 7 8

OPŠTE NAPOMENE:
1. Pre otpočinjanja radova sve mere proveriti na licu mesta.
2. Neusaglašenosti i odstupanja u crtežima i/ili tekstualnim prilozima projekta, obavezno razrešiti sa autorom i odgovornim  projektantom.
3. Sva neslaganja postojećeg stanja i rezultata istražnih radova obavezno razrešiti sa odgovornim projektantom.
4. Izmene u delu projekta za vreme građenja, vršiti samo uz saglasnost autora i odgovornog projektanta.
5. Ne dozvoljavaju se izmene na gradilištu za vreme izvođenja radova, bez saglasnosti autora, odgovornog projektanta i tehničkog nadzora.
6. Odgovornost za izmene snosi lice koje je te izmene odobrilo.

7. Ne premeravati crteže, kote u projektu su merodavne.
8. Visine parapeta su date od kote gotovog poda do kote zidanog dela parapeta.

9. Visine prozora su date od kote zidanog dela parapeta do kote betonskog nadprozornika.

10. Visine vrata su date od kote gotovog poda do kote betonskog nadvratnika.

OSNOVA PRIZEMLjA R 1:100

0 1 2 3 4 5m

Januar 2020. god.

R = 1 : 100FAZA

BRKANLIĆ INŽENJERING DOO
Hadžić Svetića 16, 21000 Novi Sad,  mob. 062 23 23 31

5OSNOVA PRIZEMLjA

Investitor:

Objekat i

mesto

gradnje:

1 - Projekat arhitekture

OSNOVA PRIZEMLJA

BR. Naziv prostorije P O (m) Obrada poda Obrada zida Obrada plafona

0.1 KOMUNIKACIJA

0.1.1 Hodnik 7.04 11.25 granit.ker. poludisperzija poludisperzija

0.1.2 12.75 15.22 granit.ker. poludisperzija poludisperzija

Ukupno komunikacije: 19.79

0.2 STAN BR. 1

0.2.1 Vetrobran 2.31 6.46 ker.plo poludisperzija poludisperzija

0.2.2 Hodnik 4.12 8.06 tarket poludisperzija poludisperzija

0.2.3
Dnevni boravak sa

trpezarijom
49.46 34.21 tarket poludisperzija poludisperzija

0.2.4 Kuhinja 10.08 16.40 ker.plo
poludisperzija/

poludisperzija

0.2.5 Soba 10.50 13.34 tarket poludisperzija poludisperzija

0.2.6 Soba 12.31 14.20 tarket poludisperzija poludisperzija

0.2.7 Soba 17.87 18.10 tarket poludisperzija poludisperzija

0.2.8 WC 3.21 7.17 ker.plo ker.plo poludisperzija

0.2.9 Kupatilo 4.62 9.01 ker.plo ker.plo poludisperzija

0.2.10 4.72 10.09 ker.plo poludisperzija poludisperzija

0.2.11S 3.92 10.46 ker.plo poludisperzija poludisperzija

Ukupno Stan Br.1: 123.12

0.3 S

0.3.1 Ulaz 11.58 18.04 ker.plo poludisperzija poludisperzija

0.3.2 Prostor za biciklanu 15.96 20.69 beton poludisperzija poludisperzija

0.3.3 14.67 16.97 beton poludisperzija poludisperzija

Ukupno : 42.21

UKUPNO NETO: 185.12

UKUPNO GREJANO: 142.91

UKUPNO BRUTO: 241.66
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OPŠTE NAPOMENE:
1. Pre otpočinjanja radova sve mere proveriti na licu mesta.
2. Neusaglašenosti i odstupanja u crtežima i/ili tekstualnim prilozima projekta, obavezno razrešiti sa autorom i odgovornim  projektantom.
3. Sva neslaganja postojećeg stanja i rezultata istražnih radova obavezno razrešiti sa odgovornim projektantom.
4. Izmene u delu projekta za vreme građenja, vršiti samo uz saglasnost autora i odgovornog projektanta.
5. Ne dozvoljavaju se izmene na gradilištu za vreme izvođenja radova, bez saglasnosti autora, odgovornog projektanta i tehničkog nadzora.
6. Odgovornost za izmene snosi lice koje je te izmene odobrilo.

7. Ne premeravati crteže, kote u projektu su merodavne.
8. Visine parapeta su date od kote gotovog poda do kote zidanog dela parapeta.

9. Visine prozora su date od kote zidanog dela parapeta do kote betonskog nadprozornika.

10. Visine vrata su date od kote gotovog poda do kote betonskog nadvratnika.
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OSNOVA I SPRATA R 1:100
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R = 1 : 100FAZA

BRKANLIĆ INŽENJERING DOO
Hadžić Svetića 16, 21000 Novi Sad,  mob. 062 23 23 31

6OSNOVA I SPRATA

Investitor:

Objekat i

mesto

gradnje:

1 - Projekat arhitekture

1.2.1

STAN 2

STAN 3
STAN 4

OSNOVA I SPRATA

BR. Naziv prostorije P O (m) Obrada poda Obrada zida Obrada plafona

1.1 KOMUNIKACIJA

1.1.1 Hodnik 10.19 14.60 granit.ker. poludisperzija poludisperzija

1.1.2 S 8.88 12.12 granit.ker. poludisperzija poludisperzija

1.1.3 Terasa 4.17 9.36 granit.ker. fasada poludisperzija

Ukupno komunikacije: 23.24

1.2 STAN BR. 2

1.2.1 Ulaz 2.33 6.37 tarket poludisperzija poludisperzija

1.2.2 Kupatilo 4.06 8.06 ker.plo ker.plo poludisperzija

1.2.3 Kuhinja sa trpezarijom 9.81 13.05 ker.plo
poludisperzija/

poludisperzija

1.2.4 Dnevni boravak 17.02 16.60 tarket poludisperzija poludisperzija

1.2.5 Soba 14.03 15.55 tarket poludisperzija poludisperzija

1.2.6 Terasa 4.07 9.18 granit.ker. fasada poludisperzija

1.2.7 Terasa 12.86 23.50 granit.ker. fasada poludisperzija

Ukupno Stan Br.2: 64.18

1.3 STAN BR. 3

1.3.1 Hodnik 7.45 13.83 tarket poludisperzija poludisperzija

1.3.2 WC 1.56 5.24 ker.plo  ker.plo poludisperzija

1.3.3 Kupatilo 3.88 7.88 ker.plo  ker.plo poludisperzija

1.3.4 Ostava 1.17 4.40 ker.plo poludisperzija poludisperzija

1.3.5 Kuhinja 4.86 9.31 ker.plo
 poludisperzija

/ker.plo
poludisperzija

1.3.6
Dnevni boravak sa

trpezarijom
36.52 25.77 tarket  poludisperzija poludisperzija

1.3.7 Soba 10.64 13.90 tarket  poludisperzija poludisperzija

1.3.8 Soba 10.24 13.09 tarket  poludisperzija poludisperzija

1.3.9 Terasa 3.45 8.15 granit.ker. fasada poludisperzija

1.3.10 Terasa 9.33 16.02 granit.ker. fasada poludisperzija

Ukupno Stan br.3: 89.10

1.4 STAN BR. 4

1.4.1 Hodnik 3.15 7.40 tarket poludisperzija poludisperzija

1.4.2 Kupatilo 3.95 8.02 ker.plo  ker.plo poludisperzija

1.4.3 Kuhinja 4.55 8.56  ker.plo
 poludisperzija

/ker.plo
poludisperzija

1.4.4
Dnevni boravak sa

trpezarijom
20.51 18.21 tarket poludisperzija poludisperzija

1.4.5 Soba 13.33 14.95 tarket  poludisperzija poludisperzija

1.4.6 Terasa 4.20 9.40 granit.ker. fasada poludisperzija

1.4.7 Terasa 5.86 12.17 granit.ker. fasada poludisperzija

Ukupno Stan br.4: 55.55

UKUPNO NETO: 232.07

UKUPNO GREJANO: 188.13

UKUPNO BRUTO: 273.20

1.2.2

1.2.3

1.2.4

1.2.5

1.2.6

1.2.7

1.3.1
1.3.2

1.3.3

1.3.4

1.3.5

1.3.6

1.3.7

1.3.8

1.3.9

1.3.10

1.1.11.1.2

1.1.3

1.4.11.4.21.4.3

1.4.4

1.4.5

1.4.6
1.4.7

+3.50

broj E112-2019ODGOVORNI
PROJEKTANT :

dipl.ing.arh.

Snežana Jukić,

ul. Dr. Kasapinovića br.23, Pančevo

STAMBENI OBJEKAT Po+P+2

ul. Dr. Kasapinovića br.23, K.P. 4403 K.O. Pančevo

A

B

D

E

F

G

J

A

B

D

E

F

G

J

I I

H H

C C

S

Z

I

J

regulaciona linija
građevinska linija

re
g
u
la

c
io

n
a
 l
in

ij
a

gr
ađ

ev
in

sk
a 

lin
ija

građevinska linija

gr
ađ

ev
in

sk
a 

lin
ija

z
a
d
n
ja

zadnja

LEGENDA:

granica parcele

regulaciona linija

građevinska linija

par 90 par 90par 20 par 20

par 20

pa
r 

90

pa
r 

90

pa
r 

90

pa
r 

90

pa
r 

90

pa
r 

20

pa
r 

20

pa
r 

90

pa
r 

20

par 90par 20

123456789

181716151413121110

9x16.7/27.3

9x16.7/27.3

534 168 506 23

1434

4
3
5

1
4
1

3
6
0

7
6

2
0
0

1
6
8

2
3
3

2
6
6

2
9
9

1
8

2
7

2
2
2
1

4
3
7

1
4
2

3
6
1

7
6

2
0
1

1
6
9

2
3
4

2
6
7

3
2
6

2
3

2
4

2
2
5
9

279 178 168 102 182 144 208
23 1305

178

2
5

2
8
8

1
0

6
1
7

2
5

2
5
2

2
5

2
2
8

1
2

4
1
8

1
2

3
0
2

2
5
1
0

1
0

1
5
6

9
0

2
4
5

9
0

1
3
5

8
0

2
0

8
0

1
7
1

9
0

1
2
5

9
0

1
7
6

2
1
5

1
6
8

8
0

2
5
0

25 507 35 301 35 481 251010
190 90 95 90 209 160 215 90 125 90 77

582 301 549

3
9
0

2
3
0

3
5
9

3
5

1
7
7

2
0

1
7
0

1
0

1
2
8

1
2

6
7
1

3
9
6

2
0

7
7
2

2
8
6

1
0

6
1
3

2
5

2
5
0

2
5

2
2
6

1
2

4
1
5

1
2

2
9
5

518

197 12 175 12 132

442 12 201 12 133 12 92 12 158 20 234

494 20 339 12 481

469

584 245 20 162 20 262

2

2

120

1
2
0

1
2
0

120

121

120

1
2
2

1
2
1

656

644

8
4
2

8
5
4

3 3



1 1

OPŠTE NAPOMENE:
1. Pre otpočinjanja radova sve mere proveriti na licu mesta.
2. Neusaglašenosti i odstupanja u crtežima i/ili tekstualnim prilozima projekta, obavezno razrešiti sa autorom i odgovornim  projektantom.
3. Sva neslaganja postojećeg stanja i rezultata istražnih radova obavezno razrešiti sa odgovornim projektantom.
4. Izmene u delu projekta za vreme građenja, vršiti samo uz saglasnost autora i odgovornog projektanta.
5. Ne dozvoljavaju se izmene na gradilištu za vreme izvođenja radova, bez saglasnosti autora, odgovornog projektanta i tehničkog nadzora.
6. Odgovornost za izmene snosi lice koje je te izmene odobrilo.

7. Ne premeravati crteže, kote u projektu su merodavne.
8. Visine parapeta su date od kote gotovog poda do kote zidanog dela parapeta.

9. Visine prozora su date od kote zidanog dela parapeta do kote betonskog nadprozornika.

10. Visine vrata su date od kote gotovog poda do kote betonskog nadvratnika.
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7OSNOVA II SPRATA

Investitor:

Objekat i

mesto

gradnje:

1 - Projekat arhitekture

OSNOVA II SPRATA

BR. Naziv prostorije P O (m) Obrada poda Obrada zida Obrada plafona

2.1 KOMUNIKACIJA

2.1.1 Hodnik 11.26 14.60 granit.ker. poludisperzija poludisperzija

2.1.2 S 8.88 12.12 granit.ker. poludisperzija poludisperzija

Ukupno komunikacije: 20.14

2.2 STAN BR. 5

2.2.1 Ulaz 4.86 9.00 tarket poludisperzija poludisperzija

2.2.2 5.95 13.43 tarket tarket poludisperzija

2.2.3
Dnevni boravak sa

trpezarijom
59.40 33.96 tarket poludisperzija poludisperzija

2.2.4 Kuhinja 7.39 11.50 k
poludisperzija/

poludisperzija

2.2.5 Ostava 1.85 5.68 ker.plo poludisperzija poludisperzija

2.2.6 Kupatilo 4.85 8.92 ker.plo ker.plo poludisperzija

2.2.7 Kupatilo 3.35 7.64 ker.plo ker.plo poludisperzija

2.2.8 Soba 18.98 20.50 tarket poludisperzija poludisperzija

2.2.9 Soba 17.41 19.97 tarket poludisperzija poludisperzija

2.2.10Terasa 3.51 8.25 granit.ker. fasada poludisperzija

2.2.11Terasa 4.06 9.18 granit.ker. fasada poludisperzija

2.2.12Terasa 22.63 37.77 granit.ker. fasada poludisperzija

Ukupno Stan br.5: 154.24

2.3 STAN BR. 6

2.3.1 Hodnik 3.15 7.40 tarket poludisperzija poludisperzija

2.3.2 Kupatilo 3.95 8.02 ker.plo  ker.plo poludisperzija

2.3.3 Kuhinja 4.55 8.56 ker.plo
poludisperzija/

poludisperzija

2.3.4
Dnevni boravak sa

trpezarijom
20.51 18.21 tarket poludisperzija poludisperzija

2.3.5 Soba 13.33 14.95 tarket  poludisperzija poludisperzija

2.3.6 Terasa 4.20 9.40 granit.ker. fasada poludisperzija

2.3.7 Terasa 5.86 12.17 granit.ker. fasada poludisperzija

Ukupno Stan br.6: 55.55

UKUPNO NETO: 229.93

UKUPNO GREJANO: 189.67

UKUPNO BRUTO: 269.09
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OSNOVA KROVNIH RAVNI R

1:100

OPŠTE NAPOMENE:
1. Pre otpočinjanja radova sve mere proveriti na licu mesta.
2. Neusaglašenosti i odstupanja u crtežima i/ili tekstualnim prilozima projekta, obavezno razrešiti sa autorom i odgovornim  projektantom.
3. Sva neslaganja postojećeg stanja i rezultata istražnih radova obavezno razrešiti sa odgovornim projektantom.
4. Izmene u delu projekta za vreme građenja, vršiti samo uz saglasnost autora i odgovornog projektanta.
5. Ne dozvoljavaju se izmene na gradilištu za vreme izvođenja radova, bez saglasnosti autora, odgovornog projektanta i tehničkog nadzora.
6. Odgovornost za izmene snosi lice koje je te izmene odobrilo.

7. Ne premeravati crteže, kote u projektu su merodavne.
8. Visine parapeta su date od kote gotovog poda do kote zidanog dela parapeta.

9. Visine prozora su date od kote zidanog dela parapeta do kote betonskog nadprozornika.

10. Visine vrata su date od kote gotovog poda do kote betonskog nadvratnika.
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8OSNOVA KROVNIH RAVNI

Investitor:
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gradnje:
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8. Visine parapeta su date od kote gotovog poda do kote zidanog dela parapeta.

9. Visine prozora su date od kote zidanog dela parapeta do kote betonskog nadprozornika.

10. Visine vrata su date od kote gotovog poda do kote betonskog nadvratnika.
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