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SADRŽAJ URBANISTIČKOG PROJEKTA 

 
I  OPŠTA DOKUMENTACIJA 

 
1. Rešenje o registraciji privrednog subjekta 
2. Rešenje o određivanju odgovornog urbaniste za izradu Urbanističkog projekta 
3. Kopija licence odgovornog urbaniste 
4. Izjava odgovornog urbaniste 
5. Rešenje o određivanju odgovornog projektanta za izradu IDR-a 
6. Kopija licence odgovornog projektanta 
7. Izjava odgovornog projektanta 

 
II  PODLOGE I USLOVI ZA PROJEKTOVANJE 

 
1. Informacija o lokaciji broj V-15-350-307/2019 od 26.08.2019. god 
2. Kopija plana parcela 
3. Prepis lista nepokretnosti 
4. Kopija plana vodova 
5. Katastarsko-topografski plan 
6. Tehnički uslovi Elektroprivrede Srbije, ogranak elektrodistribucija Pančevo 
7. Tehnički uslovi Telekom Srbija za priključenje na telekomunikacionu mrežu 
8. Tehnički uslovi JP “Srbijagas” Novi Sad za priključenje na distributivnu gasovodnu mrežu 
9. Tehnički uslovi JKP “Vodovod i kanalizacija” Pančevo 
10. Tehnički uslovi sekretarijata za urbanizam građevinske i stambeno-komunalne poslove i 

saobraćaj grada Pančeva za priključak na javnu saobraćajnicu 
11. Tehnički uslovi JKP “Higijena” Pančevo za priključenje na sistem sakupljanja i odvoženja 

čvrstog komunalnog otpada 
12. Tehnički uslovi Zavoda za zaštitu spomenika kulture u Pančevu 
13. Obaveštenje ministarstva unutrašnjih poslova, sektora za vanredne situacije, odeljenja za 

vanredne situacije u Pančevu, za uslove zaštite od požara 

 

III  TEKSTUALNI DEO URBANISTIČKOG PROJEKTA 

 
1. Pravni i planski osnov  
2. Obuhvat urbanističkog projekta 
3. Uslovi izgradnje (namena, regulacija i nivelacija, pristup lokaciji, način rešenja 

parkiranja i drugi specifični uslovi) 
4. Numerički pokazatelji (površine, indeks izgrađenosti, indeks zauzetosti, spratnost, 

visina, broj parking mesta, procenat zelenih površina i drugi specifični uslovi) 
5. Način uređenja slobodnih i zelenih površina 
6. Način priključenja na infrastrukturnu mrežu 
7. Inženjerskogeološki uslovi 
8. Mere zaštite životne sredine 
9. Mere zaštite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara 
10. Mere protivpožarne zaštite 
11. Uslovi za nesmetano kretanje lica sa posebnim potrebama 
12. Tehnički opis objekata, faznost gradnje 
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IV  GRAFIČKI DEO URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 

1. Postojeće stanje sa širim okruženjem                  1 : 1000 
2. Katastarsko-topografski plan sa granicom Urbanističkog projekta   1 : 500 
3. Plansko rešenje sa analizom urbanističkih parametara    1 : 1000 
4. Urbanističko rešenje sa osnovom prizemlja      1 : 500 
5. Urbanističko rešenje sa osnovom krovnih ravni     1 : 500 
6. Regulaciono i nivelaciono rešenje        1 : 500 
7. Plan priključenja na infrastrukturnu mrežu      1 : 500 

 
 

V IDEJNO ARHITEKTONSKO REŠENJE OBJEKATA (po posebnom sadržaju) 
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I         OPŠTA DOKUMENTACIJA 
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REŠENјE O ODREĐIVANјU ODGOVORNOG URBANISTE 

 
Na osnovu člana 38. Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS”, br. 72/09, 81/09 - 
ispravka, 64/10 - US, 24/11, 121/12, 42/13 - US, 50/13 - US, 98/13 - US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 i 
37/19 - dr. zakon) kao: 
 
 

O D G O V O R N I      U R B A N I S T A 
 
 

za izradu URBANISTIČKOG PROJEKTA za potrebe urbanističko - arhitektonske razrade 
lokacije, k.p. br. 3350 i 3351 KO Pančevo, za izgradnju dva višeporodična stambena objekta i 
jednog pomoćnog objekta garaže u ulici Stevice Jovanovića broj 5 u Pančevu, čiji je investitor BAZ 
INVEST 013 D.O.O., Makedonska 23, Pančevo 

 
Određuje se: 

 

Odgovorni urbanista Dejan Dimitrijević dipl.inž.arhitekture 

Broj licence 200 1418  13 

 

Projektant „TS ARHITEKTURA“ ul. Kneza Mihajla 84, 
Ćuprija 

Odgovorno lice projektanta Igor Simić PR 

Pečat Potpis 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Broj tehničke dokumentacije URB1519UP 

Mesto i datum Ćuprija, 10.12.2019.godine 
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IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE 
 
Odgovorni urbanista za izradu URBANISTIČKOG PROJEKTA za potrebe urbanističko - 
arhitektonske razrade lokacije, k.p. br. 3350 i 3351 KO Pančevo, za izgradnju dva višeporodična 
stambena objekta i jednog pomoćnog objekta garaže u ulici Stevice Jovanovića broj 5 u Pančevu, 
čiji je investitor BAZ INVEST 013 D.O.O., Makedonska 23, Pančevo 
 
 

Odgovorni urbanista: 
Dejan Dimitrijević dipl.inž.arh. 

 
 

I Z J A V Lj U J E M 
 
Da sam se pri izradi Urbanističkog projekta u svemu pridržavao svih važećih propisa i da je 
urbanistički projekat urađen u skladu sa odredbama: 
 

- Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS”, br. 72/09, 81/09 - ispravka, 64/10 - 
US, 24/11, 121/12, 42/13 - US, 50/13 - US, 98/13 - US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 i 37/19 - dr. 
zakon)  

- Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog 
planiranja („Službeni glasnik RS” broj 32/2019 od 03.05.2019. god.)  

- Plana generalne regulacije Celina 1 širi centar (krug obilaznice) u Pančevu ("Službeni list 
grada Pančevo" br. 19/2012, 27/2012 - ispravka, 1/2013 - ispravka, 24/2013 - ispravka, 
20/2014, 19/2018 izmena i dopuna, 25/2018 - ispravka i 6/2019 - ispravka). 

- Informacije o lokaciji broj V-15-350-307/2019 od 26.08.2019. god. 
 
 

Odgovorni projektant Dejan Dimitrijević dipl.inž.arhitekture 

Broj licence 200 1418  13 

Lični pečat  Potpis 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

Broj tehničke dokumentacije URB1519UP 

Mesto i datum Paraćin, 18.12.2019.godine 

 



URBANISTIČKI PROJEKAT- za urbanističko - arhitektonsku razradu lokacije k.p.br. 3350 I 3351 KO 
Pančevo u ulici Stevice Jovanovića broj 5 u Pančevu 

11 

 

“TS ARHITEKTURA” ul. Kneza Mihajla 84, Ćuprija                                                                                                  URB1519UP 

 

 
 

REŠENјE O ODREĐIVANјU ODGOVORNOG PROJEKTANTA 
 
Na osnovu člana 128. Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS”, br. 72/09, 81/09 - 
ispravka, 64/10 - US, 24/11, 121/12, 42/13 - US, 50/13 - US, 98/13 - US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 i 
37/19 - dr. zakon) i odredbi Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade i načinu vršenja 
kontrole tehničke dokumentacije prema klasi i nameni objekata („Sl.glasnik RS“ br.73 od 11. 
oktobra 2019. godine), kao: 
 
 

O D G O V O R N I      P R O J E K T A N T 
 
 

za izradu IDEJNOG REŠENJA, koji je sastavni deo Urbanističkog projekta za potrebe 
urbanističko - arhitektonske razrade lokacije, k.p. br. 3350 i 3351 KO Pančevo, za izgradnju dva 
višeporodična stambena objekta i jednog pomoćnog objekta garaže u ulici Stevice Jovanovića broj 
5 u Pančevu, čiji je investitor BAZ INVEST 013 D.O.O., Makedonska 23, Pančevo 

 
Određuje se: 

 

Odgovorni projektant Ivan Taranovski dipl.inž.arhitekture 

Broj licence 300 I353 10 

 

Projektant „TS ARHITEKTURA“ ul. Kneza Mihajla 84, 
Ćuprija 

Odgovorno lice projektanta Igor Simić PR 

Pečat Potpis 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Broj tehničke dokumentacije URB1519UP 

Mesto i datum Ćuprija, 10.12.2019.godine 
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IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA 
 

 
 
Odgovorni projektant za izradu IDEJNOG REŠENJA, koji je sastavni deo Urbanističkog projekta 
za potrebe urbanističko - arhitektonske razrade lokacije, k.p.br. 3350 i 3351 KO Pančevo, za 
izgradnju dva višeporodična stambena objekta i jednog pomoćnog objekta garaže u ulici Stevice 
Jovanovića broj 5 u Pančevu, čiji je investitor BAZ INVEST 013 D.O.O., Makedonska 23, Pančevo  
 
 

Odgovorni projektant: 
Ivan Taranovski dipl.inž.arh. 

 
 

I Z J A V Lj U J E M 
 
 
 

1. da je idejno rešenje izrađeno u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, 
standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke; 
2. da je projekat u svemu u skladu sa načinima za obezbeđenje ispunjenja osnovnih zahteva za 
objekat propisanih elaboratima i studijama. 
 
 

Odgovorni projektant Ivan Taranovski dipl.inž.arhitekture 

Broj licence 300 I353 10 

Lični pečat  Potpis 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

Broj tehničke dokumentacije URB1519UP 

Mesto i datum Paraćin, 18.12.2019.godine 
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II         PODLOGE I USLOVI ZA PROJEKTOVANJE 
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-PENY6II14KA CP6t/JA
AyTOHOM HA nOKPAJ r4 HA BOJ BOAi4 HA
rPA.q nAHqEBO
rPMCrn ynPABA

Cexperapujar sa yp6an reana, rpafieBHHcKe,

crauGeno- KoMyHanHe nocnoBe ra cao6pahaj
6poj : V-1 5-350-307/201 I
Aaryu : 26.08.2019. ro.q.

flaHqeBo, Tpr Kparua l-lerpa I 2-4

l-pagcra ynpaBa rparqa naH\,reea - Cexperaprajar sa yp6axueau, rpaleauncxe, cranl6eno-
KoMyHaflHe nocnoBe r cao6pahaj, peuaaajyhh no 3axreay "6A3 I/HBECT 013' 8OO flanveao, Ha

ocHoBy qnaHa 53. 3axoxa o nnaHilpaby u t,tsrpa.qxru ("Cnyx6exu rnacH]/K Peny6nrare Cp6r,tje". 6p.
72109, 81/09-rcnpaara, 64/10-yC, 24111, 121112, 42113-yC, 50i13-yC, 98/13-yC u 132114, 145114,
8312018,3112019 u 3712019-ap.saron), qnaHa 15, r,r qnaHa 36. O4nyKe o rpa,qcxoj ynpaeu rpa4a
flaHqeea ("Cn. nrcr rpaAa flaH.{eBa" 6p. 13117), flpaeunnuxa o ca,qpxilHt4 ran$opuauuje o noraqrajra u o
caApxrHt4 noraqnjcxe Ao3Bone ("Cn. rnacnilr PC" 6p.3i10), [lpaennnura o on[ul4M npaBrnhMa 3a
napqenaqujy, perynauujy u usrpa4ruy (,,Cn. rnacHilK PC" 6p. 22115), a Ha ocHoBy ilnana reHepanHe
perynaquje L{enune 1 urapr,t LleHrap (rpyr o6r,rnasnraqe) y HacerbeHoM Mecry llaH,{eeo (,,Cn. nncr rpaAa
llaHqeea" 6p. 19/2018-u3MeHe I iqonyHe, 2512018-ucnpaBKa rexHltqKe rpeuKe, 6/19-urcnpaeKa rexH],{qKe

rpeuxe) reAaje:

-o uoryhnocl,rMa il orpaHl4qeFbutvla il3rpaAt-be crau6enor oOjerra

1. HA3],iB nflAHCKOT AOKyMEHTA HA OCHOBy KOrA CE tl3AAJE
flnax renepanHe perynarJraje qenrana 1 uupu qeHrap (xpyr o6utnasHrqe) y Ilanveay ("Cn. nucr rpa.qa

flaH,{eBo" 6p. 1912018-u3MeHe r AonyHe, 2512018-ucnpaBKa rexHrqKe rperuKe, 6/19-ucnpaaKa rexHilr{Ke
rpeurxe).

Cacraanr Aeo oBe [4n$opnaaquje o noxarluju cy rpa$rqru npuno3h flnana reHepanHe perynaquje qenilHa

1 wupn qeHrap (xpyr o6unaeHilLle) y llarveay u ro:

1. [lnanrpaHa nperexHa HaMeHa npocropa ca no,qenoM Ha 3oHe r cMepHuLlaMa 3a cnpoaoflerue nnaHa,
qprex 6p. 1

2. PerynaquoHo nnaH ca yp6. peuebeM jaenux noBpuruHa, qprex 6p. 2
3. l-locrojeha il nnaHrpaHa reHeparrHa peueFba Mpexa u o6jerara rn$pacrpyxrype n jaaxor 3efleHilna,

qprex 6p. 3
4. flnax no4ene rpafleerarcxor 3eMlbr4rura na jaaxo Lr ocrano, qprex 6p. 4

2. qEfll,tHA, OAHOCHO 3OHA y KOJOJ CE HA.nA3n
Kar. napUena 6p. 3350 u 3351 KO flanqeao Hanasu ce y rpa,qcxou 6nory 6p.045 vuja je HaMeHa

CTAHOBATbE CA KOMnATLlEl4rIHl4M HAMEHAMA y eonr,r urper [exrpa.

3. HAMEHA 3EMIbtlUlTA - Craxoealbe ca KoMnaru6nnunM HaMeHaMa

fioseoruene/xounaru6urrHe HaMeHe craHoBarby cy coqujanxo u npucrynaqHo craHoBabe, nocfloBaFbe il
jaane naueHe h3 rpyne o6jerara Ba norpe6e ApxaBHr4x opraHa, 3ApaBcrBa, o6pasoaarua, coqujannux

cnyx6u, Kynrype, BepcKrl KoMnneKclr, cnopra, pexpeaquje, 3efleHhna, cao6pahaja, KoMyHaflHe

un$pacrpyrrype (nnp. TC, MPC u cn.), ycnyxHe t,t 3aHarcKe AenarHocrr4, 3aruM HaMeHe tas o6nacrut
jaanrx flenarHocn4 roje nrory 6uru opranfi3oBaHe u Kao npuBarna unuqnjarilBa: o6pasoaarue, Kynrypa,

3gpaBcrBo, cnopr 14 peKpeaqu ja u cn.

rpa,q flanqeao

HA

o

Hagile uHBecruropa (rarve r npesuue) "643 NHBECT 013".QOO flanveeo
vnfiua Maxerorcra 6poi 23. flanqeeo

JMEilnfi6 I

V:

Mecro : FlaHqeeo Ynuqa u 6poj : Creenqe JoaaHosuha 6poj 5, flaH.{eeo

K.O. : flaHqeeo Eo.xar.naouene : 3350 N 3351
fioepuruna xar. napuene: / I
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Hanaena xoja je Ae$r,tnrcana sa o4peleHr npocrop, npeAcraBrba npeoanaflyjyhy-nperexHy-AoMilHaHrHy

HaMeHy Ha roM npocropy, lrJro 3Haq[ Aa 3ay3rMa MilHilMarHo 50% noepu.trne 6nora-3oHe y Kojoj je

o3HaqeHa, arr[ cBaKa HaMeHa noApa3yMeBa u Apyre xounarr6rnHe HaMeHe, y3 nouroBarue ogpefleHrx
ycnoBa ge$nxncaHhx oBr4M nflaHoM, raKo Aa Ha HilBoy noje4uHavxrx napqena y oKBr4py 6nora-3oHe,
HaMeHa 4e$rurcaxa Kao KoMnatu6v*ta naoxe Snru AoMilHaHrHa unujeguaa.

OcxogH[ ycnoBil 3a ocrBapeFbe nflaHfipaHe AenarHocrl4cy 4a nocroje npocropHr4 ycnoB[ y o6jerry,
oAHocHo Ha napllenm, nloryhHocr npilKrbyqeFba na uxSpacrpyKrypy il Aa ce He yrpoxaBa concrBeHr4 14

cyceAHil npocrop r o6jerrr, oAHocHo oKont4Ha.

3.1. Morynocrr,r r.r orpaH[qe]ba Haq[Ha xopr,luheua npocropa ra o6jexara
KoA nocrojehnx craru6ennx o6jerara ,qo3Borbeuo je nperaapaH,e crau6exor y nocnoBHr4 npocrop Ha

npr3eMrby r npaoj eraxr. Hosa nocnoBHa AenarHocr He cMe Hil y KoM norneAy Aa yrpoxaBa nocrojehe
craHoBaFbe Ha npeAMernoj r cyce4xt4M napqeraMa.

HK,IJE IIO3BOJbEHO:
Haruene roje yrpoxaaajy xreorHy cpeAHHy, craapajy 6yry, tanra Ha Apyrn HaqnH yrpoxaeajy ocHoBHy
HaMHy npocropa y ana6rjexranHoM nnH SynrquonanHoM cMrcny.

Y soHil yxl4 qeHrap Hrcy Ao3BorbeHe AenarHocl4 xoje saxreeajy $pexeeHrlrjy aenuKux ,qocraBHrlx
Boaltna; rproB[Ha r3BaH npoAaBH14Lla (reare BaH npocropa HaMelbeHor 3a oBy epcry npo4aje-BaH nrjaqa);
onpaBKa r neproHl4r-le MoropHl,ix Bo3ilna; cKnaA[lura vt Maraqvtvt pa3HLlx rr,tareprjana ulnnn otnapa;
norpe6ne ycltyre I cn.

4. PErynAquoHE t4 t-pAbEBt4HCKE I1,1HI4JE :

[locrojehu o6jerrra ce Mory 3aApxarr y 3areqeHoM craFby y cMr,1cfly nonoxaja y oAHocy Ha perynaqnoHy t4

rpalaerncry nnaujy.

. pervnau[oHa n[Hrja
Perynaqrone nnnnje cy Aare y ogHocy Ha rpaHfiue 6noxoBa, r.r.rro je nprKa3aHo Ha oAroBapajyhervr
rpa$rvxorrlt nprnory.
O6jerrr ce nocraaruajy ilcKrbyqrBo yHyrap concrBeHe rpaleenncre napllene il He Mory npehra
perynaqnoHy nnnujy, oct4M y cnyvajearaua HaBeAeHrM y raqKil: ynyuraFbe AenoBa o6jexara y noBprurHe
jaexe xauexe.
. cnoruxa rpaheeilxcra nrHl,lja npet a pervnaunikl

l-paflearHcxe nuurje cy oKBr4p 3a nocraBJbarue o6jexara. I-paflesltncxa nrxrja gaje rraaxcutvranHy rpaHt4qy
rpaAFbe y Kojy ce ynrcyje ocHoBa o6jerra. OcHoea o6jeroa uoxe 6rru MaFba oA MaKcilMaflHe rpaHrqe
rpaAbe anuje He cMe npeKopaqnru.
Cee no4seMHe I HaA3eMHe eraxe o6jerra Hana3e ce yHyrap BeprilKanHilx paBHil geSuHncanrx
perynaLlr,loHoru r rpaleerHcKt4M nnwjatta.
llocrojehra o6jerrr,r ce Mory 3aApxaru y 3areqeHoM craFby y cMrcny nonoxaja y oAHocy Ha perynallroHy 14

rpaflaarancxy nnnnly.
Hosr o6jerar ce rraopajy nocraBmrr y oAHocy Ha perynaLlwo+y A rpalaenHcry nnanjy y cloaAy ca oBilM
nflaHoM.

Axo ce xoA nocrojehrx o6jerara (ra4a ro xrje y cynporHocr!4 ca ApyrilM nponilcrMa) uaxHa4Ho r43BoAn
cnorbHa ronnorHa nsonaqrja 3rAoBa, aKo ce paAt,t o 3t4Ay Ha perynaqhoHoj nvtavju npeMa jaanou
npocropy rnu cno6oAHoM 3t4Ay Ha rpaHilLI4 ca cyceAHoM napqenoM, Ao3BorbaBa ce Aa geSruuna cenx
KoHcrpylol4Bnrx cnojeaa HaKHaAHe tasonaqrje 6yge yHyrap jaenor npocropa, oAHocHo yHyrap cyceAHe
napqefle (ys carnacnocr cyceAa) a nperraa eaxehrar\a 3aKoHuMa il npaBilnHilqnn/la xojr perynilLUy oonacr
eHeprercKe eSrxacnocru.

5. IPABI4IIA l-PATrElbA:

5.1. NOTOXAJ NPEMA NOBP1XI,1H14 JABHE HAMEHE
3a cee rrnoBe o6jerara H cBe AenoBe o6jeroa Baxil npaBr4no Aa ne crrltejy npehr,t rpaHt4qy cyceAHe
napLlene, pavynajyhr r Ba3AyruHt4 r no^q3eMHm npocrop.

5.2' REol4Hl4GAHrE ogHocA IPEMA cvcEAHl4M /3AAH>HM TPAH14HAMA ilAPUEIA

5.2.1. [onoxaj npeua rpaH]rqaMa cyce4xrx/aaA]bnx napqena h 6oqHrx
3a cee rilnoBe o6jerara il cBe AenoBe o6jerrra Baxil npaBrno Aa ne ovrejy npehr rpaHrLly cyce4He
napqene, pavynajyhr H Ba3AyuJHt4 H noA3eMHr npocrop.

rpag llanveao
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Pacrojarue je perynmcaHo Ha cneAehr Haqux:
- 0.00rr,r - KaAa Ha rHM saCaAarva HeMa oTBopa
- 1.50ut - KaAa ce Ha rilM Saca4aua Hafla3e orBopr4 noruohxux npocropraja r4e je Bilcr/Ha napanera

naunuruanuo 1.6rra

- 4.00rra - KaAa ce Ha rfiM $acagarvra Hana3e orBopr4 crarr,t6enux/pa,qHhx npocropuja

Ha nocrojehuna o6jerrurrraa xojr,t cy ulsrpafleHu Ha pacrojarurua xoju Hilcy y cKna.qy ca HaBeAeHilM, Moxe ce
Bptut4rt4 AorpaAba y cKflaAy ca ra6aprrou nocrojeher o6jerra a orBopr4 ce Mory nocraBfiru na cne4ehur
HAqIH:

-3a yAarbeFba o4 0.00-1.00na nucy rraoryhu orBopr4,
-3a yAarbeFba oA 1.00-4.00u nltoryhu cy orBopr4 nouohnux npocropraja r4e je Bt,tcilHa napanera

nauHunaanno 1.6na,

- 3a yAarbeFba oA Mr,1H. 4.00rra raoryhu cy orBopr4 crana6enur/pa4Hux npocroprja

Ocraapuearse orBopa Ha yAarbeFbilMa MabilM oA oBAe nponucaHilx, uoryhe je canro y3 carflacHocr
cyceAa.

5.2.2. Teueruu:
-3a cee rilnoBe o6jexara il cBe AenoBe o6jerra Baxil npaBilflo Aa xe cnejy npehu rpaHully cyceAHe
napllefle, pavyxajyhu il Ba3AyulHr4 il noA3eMHil npocrop.

5.3. rPAbEBl4HcKl4 EnEMEHT[4, rCnAAr HA O6JEKTy:
5.3.1. ynyurarse Aenoea o6jexra y noapuuxy jasHe xaMeHe

l-paheeuxcxu enerueHril Ha Hilaoy npreeNrrba, uory npehr,r peryralliloHy nunnjy (pavyxajyhra oA ocHoBHor

ra5apma o6jerra Ao xoprrsoHraflHe npojerqraje ncna4a), u ro :

- Lt3no3t4 noKana uarc. 0,30ru, no qenoj BVct HV npilgeM.rba, xa4a HajuaFba luupilHa rporoapa il3Hoct4

2,00tv, a ficnoA Te uJfipl4He rporoapa nuje goseorueHa il3rpa4r-ba ucnaAa [3nora noKafla y npil3eMrby;
-rpaHcnapeHTHe KoH3onHe HaAcrpe[JJHr4Lle y 3oHr4 npur3eMHe eraxe naarc. 1,50u no qenoj uupunu oOjerra
Ha BficnHr4 143HaA 3,50r',r

- KoH3o.nHe peKnaMe uaxc. 0,B0rr,t HaBucvHn ilsHaA 3,50n,t

- rcnpeA perynalluoHe nuawje 3rpaAe, y npocropy jaene cao6pahajnuqe, He Mory ce HaKHaAHo rpaAhrr4
creneHfitura v ynasv, y r43y3erHk1M cnyvajeeuua, KaAa HeMa Apyror Haq[Ha, Ao3BorbeH je je4an creneHfiK

Ro 0,30rr,t xopr/3oHranne npojerqraje eax perynalliloHe nunuje, eao6rbeHe enuncacre reorr,terpraje nnu ca
nonyKpyxHr4M yrnoBilMa (y oeaxeuu nyvajeeunaa Huje 4osaorueH creneHilK npaBoyraoHe ocHoBe - s6or
6es6eAxor KperaFba neluaKa rporoaporvr )

- yKonl4Ko je je4uHu uoryhr npucryn cfrepeHcKr4H,t/no4pyrvrcxuM npocroprjanaa npexo cnorbHor creneHuurra
xoje ce "ynyuJra" y oAHocy Ha Kory rporoapa, MuHrrManHo 213 wupuae rporoapa Mopa ocraru cno6oAHo

3a Kperalbe npo.na3HilKa/neu:ara, a HeonxoAno je ypaArru u 3alrl4rHy orpaAy Ha npeAMerHoM

creneHiltury pa4u 6ea6e4uor o4erjaFba neuJaqKor cao6pahaja

l-paheerHcxu enervreHril ilcnoa xore rporoapa (noApyrracxe eraxe) naory npehu perynaqiloHy nvaujy
(pauynajyhu oA ocHoBHor ra6apnra oOjerra Ao xopr/soHranHe npojexquje rcna4a), u ro:
. crone reMe.rba u noApyMcKrl 3r4AoBr4 - 0,15u Ao ly6une o,q 2,60u ilcnoA noBpuJilHe rporoapa, a

ficnoA re .qy6une - 0,50H,t

- uJaxroBr4 3a npo3opcKe orBope noApyMcKr4x npocropurja, peurerKa uopa 6uru nornyHo y Ht4Boy Kore

Tporoapa a rueHa xoprl3oHraflna npojexqraja ruoxe 6raru ynyurena y jaeny noBptxt4Hy uarcunaanno 0,BOtrit

l-paheeilHcril eneN,teHril Ha ynil,{Hoj Oacaail.
. caMo y ynfiqHorra Qponry uhpeM og 10rra Ao3Borbenil cy ilcnaAu r epKepil uaxcurraanno 1,2rra;

Mr4HilManHe Br4c[He HaA perynaLlujorra 3,Orr,t; eaysehe 30% $acane
. Hr4 jegan ucnycr He cMe yrpoxaBaril npilBarHocr cyceAHilx o6jexara

5.3.2. l-pateeuxcxr eneMexr[ Ha ocranuM SacaaaMa:
l-pafieeurHcxil efleMeHTr,t (eprepra, AoKcaril, 6anxoxr,r, yna3He HaAcrpeuHILle ca N 6es cry6oea,

Ha.qcrpeuHfiqe r,l cn.) Ha HilBoy npBor cnpara Mory 4a npefiy rpafieeurcxy, oAHocHo perynaquoHy nuauiy

(pavynajyhu oA ocHoBHor ra6,apura o6jerra Ao xopt43oHraflHe npojexquje ucnaga), r ro:
. Ha aeny o6jerra npeMa npeAFbeM ABopr4uJry - 1,20 M, anil yKynHa noBpuJuHa rpafleeuncrux

eneMeHara He Moxe npehr 50% ynuvne $acage usHaA npilseMrba

. Ha 4eny o6jerra npeMa 6oqnonlt ABopl4uJry (r-rajrraarcer pacrojarua oa 2,50u) - 0,60 M, aflu yKynHa

noBpulfiHa rpafiear,lncxhx eneMeHara He Moxe npehr,r 30% 6o,{He Sacage r3Ha.q npil3eMtba

rpa4 flanveeo
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' Ha Aeny o6jerra npeMa 3aAbeM ABopr4rxry (najrvraruer pacrojarsa oA 3aAFbe nwnuje cyceAHe
rpafleerncxe napqefle oa 5,00 M) - 1 ,20 u, an!4 yKynHa noBptJlilHa rpafiearncrilx eneMeHara He Moxe
npehN 30% saAFbe Qaca4e il3HaA npr3eMrba

5.4. Ht4BEflAUhOHE KOTE:
Kora nprseurua
Kora npuseMrba cBhx nnaHrpaHrx o6jexara naopa 6rrn MrHrManHo 0,2M eilua oA Kore npilcrynHor
rporoapa r He Moxe 6utu nuxa oA Kore npucrynHorrporoapa.
Hraenaquoxe Kore npare xraenaqujy nocrojehrx cao6pahajr-rfiua n repeHa.
[lnaxrpane HilBenallroHe Kore cy Aare yKpcHr4M raqKaMa cao6pahajnilqa, AoK cy Kore y rpafieerncxnrvr
6noxogt4r\4a Heturo eru.re (aa oxo 0,20rvr).

HnsenaqnonilM peuebeM Aare cy cMepHur-.le HilBenallt4je, xojrax ce y Qasra npojerroean a HaqenHo rpe6a
npilApxaBaril.

Bncnxa HaA3nrKa: Y crnagy ca ogpeg6aMa qnaHa 25. claa 2. raqxa 4. [lpaernnilK o onurrM
npaBilr'lrMa 3a napLlenaqrjy, peryna4njy n h3rpaAby (,,Cnyx6exh rnacHnK PC" 6p. 22115) BVicnHa
HaA3ilTKa norKpoBHe eraxe nrje orpaxraqeHa,orpaHrqaBa ce caMo Bt4ct4Ha BeHLla o6jerra.

YKONAHA ETA}KA

' lloApylt (l-lo) - noApa3yMeBa eraxe oOjerra roje cy Br4ue oA 50% ceoje qrcre Bilcr4He yKonaHe
ucnorq nnaHrpaHe Kore ynrqHor rporoapa (ynraune nneenaqraje)

' Cfrepex (Cy) - noApa3yMeBa eraxy o6jerra roja je rraarue oa 50% ceoje vrcre BrcrHe yKonaHe
t,tcnoA nnaHrpaHe Kore ynHqHor rporoapa (ynr,tvHe nlreenaqraje)

nPf3EMJbE (nynra xora o6jerra)

' [lp]43eMrbe (1-l) - no4pa3yMeBa eraxy o6jeroa xog xoje je xora noAa MrHl4ManHo 0,20rr,r a
MaKc[ManHo 1.20u raxaA nnaHupaHe Kore ynilqHor rporoapa (ynuvne Hr,laenaqraje)

' Bt'tcoKo npil3eMrue (Bn) - noApa3yMeBa eraxy o6jerra xog xoje je *ora no4a MilHNManHo 1,20r,n a
MaKc[Ma.nHo 2.20u u3HaA nnaHrpaHe Kore ynilqHor rporoapa (ynravne Hraeenarlraje)

CNPAT

' MegaHl4H -cnpar Ht,txe BncilHe yMerHyr raarvrely npn3eMrba n npBor cnpara (epcra nonycnpara)
' Cnpat (1,2,...) - noApa3yMeBa Aeo o6jerra HaA npr43eMrbeM tann B[coKr4M np[3eMlbeM

EYNNEKC

' Aynnexc je crau6exr/nocroBHt4 npocrop, jegmxcreeua QyuxqroHanHa qenr4Ha opraHil3oBaHa Kpo3
ABe eraxe (4ea cnpara nnv cnpar r ranepnjy). Eraxe cy rraeflyco6Ho noBe3aHe caMo L,HrepHoM
KoMyHrKaLliljona, a nprcryn ce ocreapyje caMo npeKojeguor yna3a (cajegxe o4 eraxa).

NOTKPOBHA ETA}KA
o6nilxoeHo ce norKpoBHa eraxa Moxe pelt.lr4Til Kao: KllacrqHo norKpoBrbe, MaHcapAa nnil noByqeHu
cnpar.
Kpoena paBaH Moxe Aa oABoAt4 BoAy caMo Ha concrBeHy napqeny. Ha jaaxy noBpr.uuHy, KpoBHa paBaH
MOxe Aa oABoAl4 BOAy CaMo no npaBnnilua yrspfleuuM oBr4M [',lnaxona.

' Taean (Taa) - 4eo o6jerra noA KpoBoM, HaA 3aBpuJHNM cnparoM vrjm npocrop nraje y ynorpeora
Kao Kopl4CTaH npocrop
o ilorKpoBrbe (nr) - geo o6jerra noA KpoBoM, HaA 3aBpuJHrM cnparorra xojra je y ynorpe6r rao
craru6enr/nocnoexil/nouohnr - Kopt4cHt4 npocrop. llorxpoarue je rvroryhe eopvrrpirr r Kao AynneKc y3
ycnoB Aa ce nprcryn ocraapyje caMo ilHTepHoM KoMyHtlraqrjoru ca AoFber HilBoa r no 3aAoBorbaBaFby
cBl,lxApyrr4x ycnoBa oBor nnaHa. Bucnna Ha3ilrKa npeMa eaxeheM npaBHnHilKy.

' MaxcapAa (Manl - 4eo o6jerra noA KpoBoM, Ha,q 3aBpurHl4M cnparona vrjra je npocrop y ynorpe6ra
Kao Kopt4craH npocrop. llpenoune raqKe u cneMe MaHcapAHor KpoBa MaKcilMaflHo ruory 6urr erabrane xo1e
cy ynucaHe y nonyKpyr. Mancap4y je vroryhe Qopnlraparra n Kao AynneKc y3 ycnoB Aa ce npilcryn
ocreapyje nHTepHoM KoMyHrKaqrjorvr ca Aotuer HhBoa r no 3aAoBorbaBaby cBl4x Apyrrx ycnoBa oBor
nnaHa' I-9Rrua paBaH KpoBa fiMa MaFbr Harr6, a uuNa je crpuraja r xa rroj ce Hana3e MaHcapAHr4
npoeopn/6anKoHcKa Bpara. Y cnyvajy Aa je MaHcapAa SopvrrapaHa Kao ,qynneKc vtnn Kao craH"ca
raneprjona, npo3opt4 Ha ropFbeM, nnnheu Aeny KpoBa Mory ce peru[rr4 caMo Kao KpoBHr4 npo3opr4.
' Ilo?yqeHu cnpar (l-1c) -rogpa3yMeBa 3aBpuJHy eiaxy o6jerra vr,tje je Saca4no nnarHo noByr{eHo y
oAHocy na Qaca4y ocHoBHor oOjerra (xe pavynajyhn ucnycre) sa rramnruanno 1,50rvr.
Ilpocrop ravrefly raC,apnta ocHoBHor o6jerra r,t Qacage nosyvenor cnpara ce He Moxe 3arBaparil eeh ce
MOXe Kopl4orl'lTil CaMO KaO repaca H MO)Ke nuarn caMo rpaHcnapeHrHy HaAcrpeuHfiqy xoja He Moxe
npehn ra6aprr ocHoBHor o6jeroa. Yxonrro ce KpoB oBe eraxe paAu Kao 3eneHil KpoB, HaAcrpeluHr,lr-.la
uoxe 6rru FberoB,qeo.

rpa4 flanveeo
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5.5. EO3BOrbEHr4 flOTTO)KAJ U BEII.U{UHA OTBOpA:
O6paleHo y ravxr,r 5.2.

5.6. nAA KPOBHI4X PABHI4 14 OflBOEH:ABAFbE:
Kpoe naoxe 6uru paeaH unu y naru6y, ca oAroBapajyhr,1n/l noKpuBaqeM, a BeroBa reorraerpraja uoxe 6urur
pa3r'rrrr{ taTa (e4uoeo4nu, ABoBoAH14, Btl[ueBoAHt4, c$epnu, rar4. ).

Hrje 4oaeorueHa il3rpa,qFba naxHor MaHcapAHor rpoea (rea. ,,nevypxe").
Mancap4xu KpoB Mopa 6r,trr npojerroBaH Kao rpaAuLluoHanaH MaHcapAHt4 KpoB.

Y norrpoaruy je goseorueHo Qoprrarpabe KpoBHr4x "6aqra". MaxcuuanHa cnorbHa BucuHa rpoeHe 6aqe
uopa 6uru HwKa nnt/1 MaKcilManHo na ncroj eucuHcxoj Korn ca Bilct/HcKoM KoroM cfleMeHa ocHoBHor

KpoBa. O6nux v wvpv+a "6aqre" uopajy 6r,trra ycrnaleHil ca eneMeHrilMa QacaAe.
,[oseorueno je u nocraarbaFbe KpoBHr4x npo3opa, raxo!e y cKnaAy ca ocranuM eneMeHr[Ma Sacale.
Y oxeupy KpoBHor BonyMeHa uoryhe je Soprvrr,rparu repace/nofie anra raKo Aa oHe sajeno ca 6auaua,
yKynHo He npena3e 50% noepuilHe KpoBa Ha npeAMerHoj Qaca4ra il Aa FbhxoB nonoxaj, xao u nonoxaj
nposopcxrx 6aqa, 6yae ycxnafien ca nonoxajuua orBopa Ha QacaAra, Kao h ocranilM FbeHilM

EflEMEHTilMA.

5.7. OfPAbl,lBAltE IIAPIEfl E:
Orpa4e naopajy 6rrr nocraBrbeHe Ha perynaql4onurra nrnujaMa raKo Aa orpaAa, cry6oar orpaAe u xanuje
6y4y na rpaflearacxoj napqenra roja ce orpaflyje.
Bpara u xanrje He Mory ce orBaparu BaH peryflaquone nunrje, aeh xa yHyrparJJrbocril naplleJre.
Orpa4e o6jexara na ynuvHoj perynaqrajr,t rraoxe 6nrr rpaHcnapeHr+avnv 3rAaHa (rnu xona6uiroeaxo) r ro
Ao Br4crHe MaKcuMallHo 2,00H,r.

Orpa4a Ha ocranuM rpaHuqaMa napllene - 6oqnrna il saArsilM - Moxe 6uru rpaxcnapeHTHa vntz' 3v1aHa
(unu xorra6uuoeano) fi ro Ao Br4cuHe MarcilManHo 2,00u a il3y3erHo H MaKcilManHo .qo 2,20t'tt ys

carnacHocT cyceAa npeMa KoMe ce npeAMeTHa orpaAa nocTaBrba.
Y l-pafieeuncKe napllene na xojuvra ce Hana3e o6jemut rojra npegcraaruajy HenocpeAHy onacHocr no

xt4Bor ruyAn, xao r rpafleBilHcKe napllene cnequjanne HaMeHe, orpafiyjy ce Ha HaqilH xoju o4pe4u
HaAnexHh opraH a y cKnaAy ca 3axreBfiMa 6es6eAnocl4 il npeAMerHe AenarHocrr4.

5.8. OqyBAtbE hnh OCTBAPEHTE B143yPA, HAJMAI'bA AO3BOIbEHA MEbyCOEHA
yAATbEHOCT OEJEKATA:
Ygaruenocr o6jerara Ha perynaqrajra r,t oOjexara y yHfrpaulbocrr4 napqene, xao n usruefiy 4aa o6jerra y

yHyrparJFbocrh napllene aKo Llx ilMa BiluJe, xao u usrraely o6jexara Ha ABe napqene no 4y6Nnr, Mopa Aa
6yge unnrn,tanao 213 BilcilHe BilrJJer o6jerra

5.9. Or{yBAl-bE 14nfi OCTBAPEH:E KOflCKHX I nEUAr{KhX nPrCTynA I TOKOBA:
Ycnoer 3a neuaqKe H xoncxe npucryne napqenaMa
3a cee nocrojehe u noao$oprr,rfipaHe rpafleeuncre napLlene norpe6xo je o6ee6egtlrtA MVHnManHo je4an

(nloxe r enue) KoncKil npilcryn ua jaene cao6pahajxrqe.

[lJrpune KonoBo3a KoncKilx npficryna cy og 2,5 Ao 5,0H,t y 3aBucHocru oA Bpcre o6jerara (n,toxe u Bhrue

aKo ro Haflaxy norpe6e o6jerra sa xojr,r ce npucryn raseo4n), o63ilpoM Aa ucrv rpe6a Aa ouoryhe

eKoHoMcKr4 npilcryn Bosilna Kao il KoMyHanHilx, 14HTepBeHrHr4x, BarporacHilx Bo3ilna vi cn. KonoeosFtt4

sacropkt KoncKhx npucryna uory 6uru ac$anrnu unr 6eroncru (6eron rnr npe$a6ptaxoeann 6eroncxu

eneMeHril, pa3He Bpcre nonnoqar-ba u cn.). Tpace r nonoxaj neuaqK[x t4 KoflcK]4x npilcryna Ae$unucahe
ce npeMa KoHKperHfiM ycnoBilMa u norpe6aua o6jexara.

[lpucryne o6jelruua, sa xoje je ro neonxogno, o6es6eAurv Ha HaqilH xaxo je ro 4e$uxucano aaxehuna

npaBilnHfiLll4Ma il 3aKOHilMa.

[lpracryne ceurra jaanrrra o6jerruH,ra, Kao il ocranilM o6jerrrarr/la HaMeFbeHrM jaanona xopuuheuy rao n

nocnoBHt4M 14 Br4[uenopoAr4qH14M o6jerrurua, o6eg6e.q[ru Ha HaqilH xaxo je ro 4e$uxucaxo eaxehurvl

l-l paarnn u roM o rexH ur{ Kr4 M craH,qa pAil Ma n pilcrynaq Hocrr.
Hrje Aoeeorueno $opuupahbe creneHl4r.xHor npucryna npil3eM.rby ilnr cyrepeHy BaH perynalliloHe ntAHVJe,

rj. y sonr rporoapa. Ko4 o6jexara xog rojux je norpe6no ocrBaprrr npucryn noA3eMHilM eraxaMa, ro
o6aeesHo uopa 6urr ca concrBeHe napqefie (parrrrnorra ulunu ctenenuu:reu).
Cae neu:aqKe noBpuJt4He (u crenenilwra v parrrrne) rraopajy vMaru 3aBpuHy o6pa4y o4 naareprjana roju

uuje xnusaa.

llapqene xoje xe ocreapyjy AL4peKrHe npucryne na jaeHe cao6pahajnuqe ilnil Apyre jaane noepuilHe, Aa

6u crexne craryc rpaflearHcrilx napllena rraopajy ilMaril rpajHo o6es6e[ex nphcryn (o6pasoaaruent

npilcrynHor ny-a vnv ycnocraBrbarsena rpajnor npaBa cnyx6enocru nponaea) a cBe y cKflaAy ca gaxehilM

3aKOHilMa I npaBUnHuqilMa.

rpa4 [lanveeo
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Ko4 o6jerara xojr y no4senanoj eraxta nnt,t cfrepeHy, caApxe rapaxy ilnn nocnoBHn npocrop, nprcryn
vicrnMa uopajy ocrBapurl4 ca concrBeHe napllere (pananovr vtlvinn cteneHrLureru).

5.1 0. HAJBEhI4 EO3BOIbEHI,1 14 HAEKC 3Ay3ETOCTn TPAbEBT4HC KE nAPqEfl E

Hajeehn Ao3BorbeHil uH,qeKc 3ay3erocrr4 nog o6jerrnnaa o6yxeara o6jerre il cBe MaHfinynart4BHe

noBplrtaHe (napxranr, 4evja urpanrlura, Tporoapr4, npilna3He cra3e r cn..)

3ona unper qeHrpa.'

. MaKcuManHo no4 oojexrurraa (14a) =70o/o noBpr.u[He napqene

. MrHilManHo noA 3eneHrM He3acrpl4M noBpr.unHaua = 30%

MnHuuannr npoLleHar 3ereHhx noBpuJrHa Ha napqenil 4e$rHrcan je no aoxaua, oA Tora MtlHHManHo

10% tuopa 6rrr noxpreeHo Br4coKr4M pacrrHreM-Apeeheru. Axo je nocrojehe craFbe raKBo Aa nrje moryhe

ncnyHkrrr4 oeaj ycnoa, 3aApxaBa ce 3areqeHo craFbe, a yKorl4Ko ce 6yge rpaAno noer o6jexar (sarraeHa

crapor), rpe6a fafpa4nrn ys noluroBabe oBor ycnoBa.

llapxunr npocrope y oKBr4py napllene o6aeegno 3aceHqilril caAHilLlaMa raKo .qa ce Ha cBaKo 3 napxrnr
Mecro 3acaAn '1 gpao.

hsyserno, yKonrKo gSor nonoxaja nogsenaHrx ilHcranaqvtja n cn. nmje uoryhe ncnouJroBarr oeaj ycnoB,
HaAoKHaAHl4 ro caAboM gpeeha Ha ApyroM noroAHoM Mecry.
Yxonnro ce npnr'aeruyjy pacrep nnoqe 3a nonroqaBabe napKLlHr npocropa, 10% oa yKynHe noBpl.lfiHe noA
pacrep nflogaMa ce o6pavyxaBa Kao 3efleHa He3acrpra noBpulrHa.
[1oepu:rne roje ce Hara3e r3HaA raBaHHLle nogseuurx/cyrepeHcKkrx npocropa, a ypaflene cy Kao KpoBHe

6au.re, o6pavynaaajy ce Kao 3eneHe noBplurHe, r yna3e y oOpavyn He3acrprt4x 3eneHtax noBptJJnHa.

5.11. HAJBEhI4 EO3BOIbEHI4 14HEEKC h3FPAT"EHOCT14 TPAbEBI,IHCKE fIAPHEflE: /

5.12. HAJBEhA trO3BOIbEHA CTIPATHOCT H BI4CHHA OEJEKATA:
o eeor[xanHa perynaurja (Haieeha aoseo.rbeHa cnparHocr tanil eficilHa o6iexara)
Beprrxanna perynaqrja je 4eQranracaHa Ha ogroeapajyheu rpaSnvxoM nprnory n y Aone naee4eHoj
ra6nnty.llprarvrapnr napaMerap rojr 4eQraxrarxe BilcilHe oojerara je 4ar MaKcrManHo Ao3BoJbeHoM
Bt4cr4HoM BeHqa r Btact4HoM cfleMeHa, H To Ha cne4ehr HaqrH:
Marcruanno Ao3BorbeHa BncrHa y 3oHt4 [3rpaAbe y3 yntaqHy perynaqrajy:

HanoueHa: Epoj eraxa Baxr caMo rao opjenrallroHil napamerap!

KoA o6jexara ca noByqeHnM cnparoM, Kao Kora BeHLla paqyHa ce Kora noAa repace noByqeHor cnpara.
Maxcurraanno Ao3BorbeHa BilcrHa o6jexara y Ay1nnn napllene je uarua oA oHe y3 ynhqHy perynaqrajy aa
je4xy cnparHy Bt4o4Hy ca oAroBapajyhrarra BtachHaMa cr]eMeHa il BeHqa, y3 nolxroBabe cBllx napaMerapa
yp6aHncruvKe crpyKe.
Yxonrxo ce rpaAe o6jercrr,t Ha "l-" n "11", 4aopnuJH14 Kpaqil uory 6rrn MaKcilManHo cnpar nnxe (oA oxo 2.5

Ao 4trl nrxe) y o4Hocy Ha rnaBHn o6jexar, ca o4roaapajyhru ercnHaMa cneMeHa u BeHqa. rj.uaxcuuanna
Ao3BoIbeHa BilcnHa ABopl4r.uHor rpaxa o6jercra, KaAa ce oH rpaAil Ha l- ra l-1, je jegna eraxa Hr4xe oA
ynrqHor o6jerra.

5.13. yCrOBl4 l43rPAElbE .qPyrilX OBJEKATA HA nPEEMETHOJ TPAbEBT4HCKOJ
IIAP[EIth:
floseoruena je rarpa4rua je4Hor Hfl[ Br4rue rflaBHux ulvtnu nouohxrx o6jerara Ha je,qHoj napllenla, Ao
[cnybeFba MaKcltManHilx KanaLlilrera rpaAbe. I-lonltohur o6jemr, He Mory 6ntn na perynaqroHoj nunnjn
rj. na ynrvnoj $aca4r, ochM aKo ce paAil o yna3y y rapaxHil npocrop.

llouohnn o6jexar jecre o6jerar xojr je y Synxqnjn rnasnor o6jerra, a rpaAu ce na rcroj napqenlt
xa xojoj je carpaflen ilnr Moxe nrrn carpafleH rnaBH[ crana6enu, nocroBHl4 rnr o6jexar jaaue Haueue
(rapaxe, ocraBe, cenr[qKe jarvre, 6ynaph, tll4crepHe sa eo4y ra cn.)

5.14. yCIlOBl4 ],t HAt{14H OEE3EEbEHTA nPOCTOPA 3A nAPKt4PAtbE BO3l4IlA:

rpag [lauueeo

Maxcn uan na .qo3BorbeHa ercN xa (rr,t) Ooienrauronu 6ooi eraxa
BeHau cneMe

6.0 11 0 l-1+l-}</l-lc/M

8.5 12.5 l-l+1+l-}</l-lc/M

11.5 15.5 ll+2+Ilr</flc/M
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KoA nocrojehux o6jexara r,r o6jerara rojra cy no4 o4pefieur,trr,t creneHoM 3aur[re, o6es6eAilril
MaKcilManaH 6poj napxrnr Mecra KonuKo ro npocropH14 ycnoBr 4oseoruaaajy.

3a pa4oee y oKBr4py peKoHcrpyKr-1uje, a4anraqraje, caxaqraje, uHBecrilr..lr4onor u reryher oApxaBaFba t,r

Marbe H3Mene (npeHanaena nocrojeher xopucHor npocropa y KoMnaru6unne HaMeHe, nperBapaFbe
raBaHcKor npocropa y Kopr4craH n cn.) - cBe 6es nponaene ra6apura il BonyMeHa (6es 6uno KaKaBe

Aorpa.qFbe o6jerra y xopr4soHranaovt wlvtnu BeprilKanHoM cMucny, ocr4M r.uro cy Ao3Borbene xpoene 6aqe

- KaKo je ro 4eSuHucaHo nnanonlt), yKonuKo cy ycnoBu Ha napLlenu raKBu Aa ce Ha ruoj ne rritoxe

o6es6eArru norpe6an 6poj napxranr Mecra (nperraa eaxehilM napaMerpilMa), a pa4oeil cy raKBor o6urraa

Aa ce 6poj $yxrqraor-ranHux jegnuuqa (craHa6enux/nocnoaHux) ne yaehaea vnv ce yeehaaa sa

MaKcilManHo je.qny jeguHr4r-ly - raAa ce Moxe [3Bpr.rJr4ril napKupaFbe Ha jaenoj noBpr.ur4Hr4 sa je,qny

crarra6eny je4unnqy.

3a o6jerre xoju ce Hana3e y oKBr4py jaaxux neuaqKltx rpaAcKr4x 3oHa il npeKo oBux noBpr.urana ocraapyjy
je4unu npilcryn ceojoj napqenra, norpe6an 6poj napruHr Mecra o6ee6eflyje ce Ha jaanoj napKilHr

noBpr.xr4H14.

KoA usrpa.qlbe HoBLrx o6jexara h AorpaAr-be nocrojehux, o6aaegF{o je norpe6e crarliloHapHor cao6pahaja
petuilrr4 Ha concrBeHoj napqenu, u ro Ha ocHoBy cneAehux xpureprjyua:

- craHoBabe 1[M/1 crau6exa jegunuqa
- nocnoBabe 1ilM/70na'Hero noBpruilHe
- aAMlrHr4crpaquja 1l-lM/60na'z Hero noBpruilHe
- ynpaBHe 3rpaAe, 6anxe n cn. 1l-lM/S0ru'? Hero noBpruilHe
- rproBilHa 1l-lM/50w' npogajnor npocropa
- pecropaHu, xa$ane, xaQer lnM/10 Mecra
- xoTenil, MoTenil

- cnoprcKr4 ca4pxajr
- npeAl.llKoncKe ycraHoBe
- ocHoBHe luKone
- cpeAFbe [lKone
- Br4COKe lrlKOne

40% aanocn.)
- 3ApaBCrBo

- 6onxuqxr o6jerru
- anu:e$yuxqr4oHanHil

1nMl2-10 nexajeea (y saeucnocrr o4 rar.)
1nM/B-10 rneAanal{a

1 nM/1 00rra25Pl-l-l (ean napqene)

1 nM/1 yqiloHilr{y (na napqenu 3a MrH. 10% aanocnenux)

1nM/5-10 3anocneHilx (na napqenu 3a MHH" 40% aanocnenrx)
1nM/5-10 3anocneHilx, 1nM/20 cryAeHara (na napqenu 3a MilH.

1nM/100rr,r2EPl-fl

1 nM/4-6 6onHil,{xlax nocrerba
lnMn ceAilura (Ha napuenra 3a MilH. 30% norpe6a)

xynrypno-o6pasoB H 11 qeHrp14,

6uocronn, no3op14r.ura,

6u6nuorere, q ilraoHilLle
- cKllaAfiurra u MaraquHu lnrrlt/4 sanocnena

3a uxoncxe o6jerre HaMeFbeHe o6pasoaaruy oco6a ca noceOnuu norpe6arua unu o6paaoBahby oApacnux,

Baxe ilcra npaBilfla Kao 3a ocrane luKone cxoAHo panry (ocnoBHe, cpeAbe, encoxe).

,QNrrltensr,tje napKuHr Mecra nocraBilTr4 y cKnaAy ca eaxehrn,t npaBunHilLlilMa, craHAapAilMa il
HopMarilBr4Ma rojr ce o,qHoce Ha oBy apcry o6jexara.

Axo je craLliloHapHu cao6pahaj peu:ex y yHyrpaubocril napqene a npilnas ce Bput4 npona3oM Kpos

oOjerar (xao nnp. anjSop), y npt4seMrby o6jerra o6aeesHo nnaHilparfi KoncKu npona3 y ult/pt4Ht4 v Bvtcvtvi

roja sagoaorbaBa nporr4BnoxapHe ycnoBe.

Yxonuxo y oKBt4py o6jexara nocroje pa3nfiqilre AenarHocn4, napKilHr Mecra ce o6es6eflyjy Ha concreenoj

napLleflh a oApehraaarse 6poja napKilHr Mecra ce BprJJr4 s6upno, y cKnaAy ca napaMerpilMa 3a cBaKy

HaMeHy, rj. caOrapajy ce cBa napK[Hr Mecra cBilx.qenarHocn4 y o6jerry.

Ko4 jaenux, nocnoBHt4x t4 Br4[uenopoAl4l{Hr4x o6jexara, y oKBr4py napKilHr npocropa o6es6eguru napxuHr

Mecra 3a Bo3una oco6a ca cnequjannuu norpe6aua v ro xajuaue 5% oA yKynHor 6poja, anil He MaFbe oA

je4nor napKfiHr Mecra, MilHilManHe uJilpuHe 3.7ru, uro 6nuxe yna3y y o6jexar. Oea ,\lecra o6asesHo

nponucHo o6enexmru.

l-apaxe 3a napKilpaFbe nyrHilLtKrlx Bo3fifla Manor KanallilTera (.qo 50 napKilHr uecra) no npaBuny cy 3a

no3Hare Kopt4cHilKe ca KoHrponoM yna3a ca ManuM xoeQutqrajenroM t43MeHe. Y oay rpyny cnagajy u

rapaxe Manor KanaLlilrera (Ao 3 aosilna) u enenleHru npucryna oApe.quhe ce KoHKperHuM ycnoBilMa

Ha.qnexHe uncruryqrje. Yronrro je rapaxa yKonaHa (no4aerrana) no,qyxHt4 naru6 paune 6uhe Ao MaKC.

30%. Ocranfi eneMeHla npojer<roBaH,a y no,q3eMHuM rapaxaMa (crenenuu.ra, Mecra 3a ilHBanuAe,

rpa4 flanveao
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npoBerpaBaFbe, nporHBnoxapHr ycnoBu...), oApeneHh cy BaxehrM HopMarilBr4Ma v claH+apAilMa Kojttx

ce uHBecrhrop - npojeKraHr Mopa nprApxaBaril.

Ka4a ce Ha napllefln, Kao nocfloBabe, nojaeruyjy HaMeHe Kao uro cy: gevje ycraHoBe, o6paoosaue,
aAMnHrcrparuBHr4 nocnoB[, Kynrypa n cn., 6poj norpe6Hrx napKHHr Mecra ce o6pavyuaBa npeMa Bpcrv

HaMeHe rj. npenaa napaMerpilMa sa gevje ycraHoBe, o6paeosan e, a.qMilHr4crparilBHe nocnoBe, Kynrypy 14

cn.

[lpojerranr/ilHBecrurop AyxaH je Aa ce nprApxaBa eaxehilx 3axoHa, llpaeunxrxa, craHAapAa,

HopMar[Ba, npaBhna crpyKe u cn. rojn ce oAHoce Ha oBy apcry o6jerara.

5.15. IPABVII.An yCflOB[ 3A tIHTEPBEHUl4Jy HA flOCTOJEhtIM OEJEKTI1MA:
llocrojehr o6jerrra Mory ce AerHMr4qHo rnr nornyHo peKoHcrpyncarl nlunn porpaputnlnaprpaqrrn Ao
r4cnyFbeFba MaKcrManHo 4e$rnrcaurx yp6aHrcruqKilx Kanallrrera noraquje, vnn ce Mory nornyHo
nopyrxrlTl4 14 h3rpa,gilTt4 HoB14.

Ko4 o6jexara ca noByqeHrM cnparoru Hraje Ao3BorbeHo sarBapaFbe npocropa rsrvre[y QacaAe ocHoBHor

o6jerra n Qacage noByqeHor cnpara. fioaeorueno je xopur.uherue oBor npocropa Kao repace
nocraBrbaFbeM rpaHcnapeHrHe HaAcrpeuHrqe (xao 3aurrre o4 cynqa) H ro raKo Ea FbeH najrcrypenrjr
Aeo He rraoxe npehr nnnnjy BeprHKanHe paBHil Qacage ocHoBHor o6jerra.
3a o6jerre ca paBHilM KpoBoM, yKofi14Ko ro Kanall[rerr4 npeAMerue noraqrje goseoruaeajy, goaeorueHa je

AorpaAFba je4ne noeyveHe eraxe.
Ko4 oOjexara ca Kocr4M KpoBoM Ao3BorbeHo je npersapaFbe raBaHcKor npocropa y Kopr4cHy noBprxr4Hy-

noTKpoBrbe.

Hrje goeeorueno xagsrltaBaFbeM nocrojeher vntA v3tpaAtboM HoBor xpoaa Qopvrvparn norKpoB.rba y Btalue

eraxa. Meflyrnu, axo nocrojehn xarr6 KpoBa r FberoB ra6apltr ro Ao3Borbaeajy, rvroxe ce Ao3Bonrrr4

$optunparue AynneKc npocropa y norKpoBrby. Taxofle, s6or pasnrvHrr4x cnparHocr.l n py6une o6jexara,
rpe6a Bo1nrn pa'iyHa Aa y yKynHoM l13rneAy o6jerra, BonyMeH KpoBa He 6yge eehra oA BonyMeHa

ocHoBHor-3ilAaHor 4ena o6jema (og xore repeHa Ao KpoBHor eenqa).
Hagsuluearue npeAMerHux o6jexara je rvroryhe aKo ce ilcrpaxrBatorMa frBpAr4 ga je uan Qyn4ltpan na
ogroeapajyhr Haq[H r 4a yeeharue onrepeheba Ha reMerbe Hehe rgassaril uJTerHe nocne.qrLle no
npe,qMerHr rnr cyce4He o6jerre. Y cynpornou, norpe6uo je cnposecla ogroeapajyhe nxrepeeHquje xa
TeMerbilMa (rao caxaqrone uepe) Hn[ naK y repeHy, raxo 6r ce on/]oryhnno npilxBaraH,e AoAarHor
onrepehen a.

Ko4 xa4sr[t4BaFba oOjexara, oHo ce Mopa r3Becrr 3a qeo o6jexar ilcroBpeMeHo r je4uxcrBeHo, y norfleAy
mareprjanusaqnje, apxureKroHcKor cruna, nonoxaja orBopa ilrA.
Ha ailulenopoArqH[M o6jerrrava nrje gosaorueHo 3arBaparue 6anroHa, Tepaca, no[a, ocuu y cnyvajy
KaAa ce ro paAr 3a qeny $aca4y ilcroBpeMeHo n je4rHcrBeHo, y norneAy naareprjannsaqrje,
apx[TeKToHcKor cTilna r4TA.

Hnje goaeorueHo 3arBapaFbe orBopeHilx npona3a-nacaxa y npH3eMJby.

HoeocarpafleHil AenoBu o6jexara naopajy ceojurra grnaeusnjaua, naarepnjannaaqmjorra il crl4r'loM Aa ce
yxnanajy, KaKo ca nocrojehmna, TaKo t4 ca oKollHt4M o6jerruua.
florpagrua efleMeHara KoMyHnKaLl[ja - nraSroBa u creneH[ura, ,qo3BorbaBa ce noA ycnoBoM Aa ce
npeAMerHa ilHrepBeHqilja cxna4no yKnonil y apxfireffypy nocrojeher I cyceAHux o6jexara il He yrpoxaBa
br4xoBo SyHrqnoxurcalbe h crarilqKy cra6rnHocr, anu He ua ynrvHoj SacaAra.
Ocrana npaBilna r ycnoBr Baxe Kao r 3a 3aMeHy nocrojehrx - m3rpaAlby HoBr4x o6jerara.

Yronrxo nocrojehra o6jerar unv napqena He rcnyr-baBa vlnv npexopavyje HeKe oA napaMerapa
geQnnrcanilx oBt4M nnaHoM, Moxe ce 3a.qpxarfi y 3areqeHoM craFby, a Ao3BorbeHr cy paAoBvr y oKBr4py
pexoncrpyxqrje, aganraqrje, canaquje, 14HBecruql4oHor n reryher oApxaBaFba il Malbe il3MeHe
(npenarvrena nocrojeher KoprcHor npocropa y ronitnarrOnnHe HaMeHe, nperBapaFbe raBaHcKor npocropa y
KopncraH, ocrBaprBabe nprcryna npocropr,lMa n cn.) - cBe 6es nporuene ra6aprra r aonyrvrena (6es
6ilno xaxase AorpaAFbe o6jercra y xopr43oHTart.totit v,lunu BeprnKanHoM cMrcny, oct4M ruro je poseorueno
orBapaFbe 6aua - Ha HaqilH xaxo je ro 4eSnuucaHo oBr4M nnauoru), ys o6aseano o6ee6efrearue
norpe6xor 6poja napxr,tHr Mecra Ha concrBeHoj napqenra, octaM aKo cy ycnoBu Ha napLleflil raKB[ Aa ce ro
He Moxe ocrBapurt4 a paAoBr4 cy raKBor o6nrrlta Aa ce 6poj Qynxquonannrx jegraxrqa
(crau6exrr:/nocnoenux) xe yeehaea nnn ce yeehaaa 3a MaKcilManr-ro je4ny jegrar-rraqy - raAa ce Moxe
l,r3Bpr.url4 napKilparue na jaanoj noBpturlHkl aa jegny cran,:6eny jepranrqy.

I4syaerax y norneAy ocrBapilBaba cBt,tx napK[Hr Mecra Ha concrBeHoj napqenr (oalu rope HaBeAeHor
cnyuaja) uory 6rrr r,r o6jerrra rojr,t cy nop ogpefleHilM creneHoM 3aurr4re l.l ro caMo yKonfiKo Hen,tajy

nprcryn y ABopt4tuHt4 npocrop (rj. ne nocrojra npona3 rpos o6jexar Ao yHyrparxbocrr4 napqene r He
nocrojn HaqilH Aa ce oH ocreapra) unn cy yKynHH ycnoBr Ha napllenN raKBr Aa HeMa ,qoBorbHo npocropa
3a napKnpaFbe.

rpag flanveeo
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Yxonuxo ce Bpult4 npoMeHa ra6aprra ilnfi BonyMeHa, 3aMeHa o6jenra ilnu HoBa il3rpaAFba Ha napLlenlt,
nprrr/Ien yjy ce npaBfifla oBor nnaHa 3a HoBe o6jerre.

6. YCIIOB]4 3A NPHKIbYI{EI6E HA ]4HOPACTPYKTYPY :

6.1. YCNOBh NPhK.tbYqETbA HA CAOEPAhAJHY HHOPACTPYKTYPY:
Y cma4y ca qnaHoM '17. Vpe46e o noxaqnjcxr/M ycnoBilMa ("Cn. rnacHrK PC" 6p. 3512015, 11412015 n

11712017), ycnoBil npuKlbyqersa na jaexu nyr npuOaeruajy ce axo je u3rpaAFba npuKrbyqKa na jaenu nyr
npegeufena u4ejHrna peueFbeM npunoxeHilM y3 3axreB 3a fi3.qaBaH,e noxaqujcxhx ycnoBa.
Ycnoae il3 craBa 1. ns4aje ynpaBrbaq jaeHor nyra (Jl-l"Vp6anr,taan,r").

[4syserHo o4 o4peg6e craBa 2. ycnoee 3a il3rpaAFby npilKrbyqKa Ha jaeHr nyr y Hacerby, y cMilcny
3aKoHa xojuna ce ypehyjy jaanr,,l nyreau, usgaje HaAnexHil opran je4raHilLle noKanHe caMoynpaBe, ocr4M

aKo ce paAil O u3rpaAFbt4 npfiKn yqKa Ha,qpxaBHfi nfr npBor peAa"

6.2. YCNOBh NPIK'bYI{EI-bA HA KOMYHAIIHY I4HOPACTPYKTYPY:

Bogoeog, $exanxa n aruoc$epcxa xanannaaqrja
Ha,{ilt-t npilKrbyqeFbe Kopr4cHr4Ka nponr,tcyje na4nexno jaano KoMyHaflHo npe4ysehe ,,Bo4oao4 v
KaHanL43al{ilja" [1aHveao.

EnexrpoeHeprerHKa
Haqrn npilK;byqetue Kop14cHrKa nponucyje HaAnexHo jaeno npe.qysehe "Enerrpogracrpr,l6yqrja" [lanveao

TenexorvryHaqHoHa r x$pacrpyKrypa
HaquH npilKlbyqeFbe Kopr4cHilKa xao u noce6He ycnoBe aa npojerroBaFbe HilcKoHanoHcKe Mpexe nponracyje
HaAflexHo npe4ysehe AnQ "TeneKoHl Cp6uja" flanqeao

Teprr,toexeprerr Ka

Haqun npfiKlbyqeFba Kopr4cHr4Ka Rao v noce6ne ycnoBe sa npojerroBaH,e nponucyje xa4nexno npe.qysehe
JKI-l "Fpejarue" fl aH,{eBo.

!-ac

HaqilH npuKIbyL{eFba Kopt4cHilKa xao u noce6He ycnoBe sa npojerroBarbe npon[cyje xa4nexxo npegysehe
Jl-1 "Cp6tajarac" HoBr4 CaA PJ ",lucrpu6yqrja" l-lanueeo.

Xurnjexa
O4nararue KoMyHanHor criaeha npeMa ycfloBilMa JKI-l "XurujeHa" flaHqeBo.

7. noTPEEA tl3PME nflAHA EETAIbHE pErynAUrJE nnw yPEAHl4CTl4t{KOr

TIPOJEKTA:
Yp6anrcruvxrna npojerroM ce pa3palyje noxaquja ua xojoj ce rpaAh:

- o6jerrr xoju sarreaajy noce6ne ycnoBe npojerroearua
- nocnoBHr4 KoMnneKc ca ,qBa u B!,r.!e o6jexara,
- BepcKr4 o6jemu,
- u3rpaAr-ba BuuenopoAt|\Htt1x o6jexara u crau6euo nocfloBHe o6jerre (rpu u euure $ynrquonannrx
je4nHuqa y o6jerry)
- sa 4e$uxucaFbe yna3a Ao Apyre napqene, o,qHocHo Apyror BiluenopoAuvnor o6jerra, nonoxaja
o6jerara Ha napqenu il Ap.

8. no.qATAK O TOME gA nh nOCTOJEhA KATACTAPCKA nAPqEnA klCnvH)ABA
ycnoBE 3A TPAbEBNHCKy nApqEny cA ynyrcrBoM o norPEEHoM nocrvnKv 3A
OOPM14PAHTE fPAbEBH HCKE fl APHEfl E:

8.1. npaeuna napuenaurie. npenapuenau[je u ucnpaexe rpaHr,rua napuena
Ceaxa KaracrapcKa napqena, xoja ucnyruaBa ocHoBHe ycnoBe il npaBrfla napqenaquje 3a 3oHy, nocraje
rpafieeuxcxa napLlena.

.[oseorueno je $opl',rr,rparse rpa[eeuHcKr4x napqefla Aeo6orra unn cnajateM KaracrapcKfix napqefla y

cKflaAy ca 3axonou, a npeMa napaMerpilMa nnaHa.

Caara rpafieauncxa napl{ena Mopa ilMarfi o6ea6elen npficryn ca jaane noBpr!ilHe - cao6pahajHilqe, a y

cKna.qy ca Ycnoaurraa 3a neuaqKe !4 KoncKe nptacryne napllenaMa, HaBeAeHuM y oeoj ra6enu.

Yronuxo y yHyrpaubocru 6nora nocroju Br4rue oA jeAne napr-lefle 3a xojy rpe6a o6es6epnru npilcryn,

r/cru ce Mopa ocrBapuTt4 Kao npucrynHa cao6pahajnilqa, y cKflaAy ca aaxehhr\I npaBltnHuLluMa.

Hoae napqene rpe6a ,qe$unncaril npeMa 3aKoH[Ma u nponhcuMa xojra Baxe 3a ogpefleHy o6nacr

(Harr,reHy o6jerra/npocropa), npocropH14M rr/loryhnocruMa u napaMerpuMa oBor n,laHa.

rpa4 l-lanueao
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Y crryaqrajaMa Ka.qa je o6jerar=napqena, rrM napllenaMa noA o6jerrnma rpe6a npnnojrrr noBpr.uilHe noA
paMnaMa il creneHrrurrua xoje nprnagajy caMoM o6jerry.
flpenapqenaqrja nrje Ao3BorbeHa Ha napqenaua na xojrua ce eeh Hana3e cnoMeH[qil Kynrype vi netarn
nnt Apytvt o6jerru og jasHor hHrepeca, ocr4M y cnyvajy KaAa ce npeAMerHr4 npocrop yeehaea.
llnannpanr o6jexrra ce yBeK Hafla3e y rpaH[qaMa csoje napqene. Hr,rje 4oseorbeHo nnaHilpaFbe 14

r3rpaAFba jegnor o6jercra il FberoBilx AenoBa Ha Bilue napqena. 3a nocrojehe o6jerre rojn ce Hana3e Ha

BI4rue napllena, yKonhKo ce 3agpxaBajy, neonxo4Ho je nsepu.rr4rl4 npenapqenaqrjy.

8.2. ycnoer sa een],l,{l,txy napuena
Hajuatua noBpruIHa rpafieanncre napqene = 250rra2

Hajuan a uJr4prHa rpalearncxe napqene npeMa perynaqrajra = 9,0u

[1apqene, xoje no ceojrna gruexanjaua r noBpt].Jr4Hr4 oAcrynajy Hajerau.re Ro 5% y oAHocy Ha ycnoBe

MVtHVManHnx 4rnaensnja il noBprur,lHe nponrca+ttx 3a ogpeleHy HaMeHy nnu 3oHy, Qopunpajy ce Kao

rpaleanHcre napllene xoje cy y cKnaAy ca npaBrnrMa nnaHa.
Kog nocrojehmx napqena N o6jexara, yKonrKo je nocrojeha napqena MaH,a oA Mr4HuManHo Ao3BorbeHe t,l

ne nocroje Qnsnvxe/npocropHe ruoryhnocrr 3a FbeHo noeehabe, eBeHryanHe paAoBe na o6jerry (ocr,tnlt

rexyher oApxaBaFba) nnn usrpaAFby HoBor, rraoryhe je r:apu:rr[ caMo yKonrKo ce rcnou:ryjy ocranr
yp6anrcrrvKil naraMerpra xojra ce oAHoce Ha npeAMerHy 3oHy (crenen 3ay3erocrr4, ercrna/cnparHocr,
M14HilMafl He yAarbeHocTr, nr4.).
hsyserno Ha geh rarpafleuru rpafleenHcxilM napllenaMa, rAe Be.nilqnHa napLlene nlnnu ygaraeHocr
oOjema oA rpaH[Lle napqene He 3aAoBorbaeajy naeegeHe eneMeHre, Ao3Bonuhe ce napqenaqrja pa1n
paseprHyha ilMoBH HcKe aaje4nraqe.

8.3. ynyrcreo o norpe6xoM nocrynxy ga 6opirHpatse rpaheelrHcxe napuene
Ha eehervt 6pojy xaracrapcKr4x napLlena Moxe ce o6pa3oBaril )epua vtnvt erue rpaleBilHcKr4x napllena, Ha

Haq[H u noA ycnoBuua yrepleHrM y nnaHcKoM AoKyMeHry, Ha ocHoBy npojerra npenapqenaqrje.
Ha je4noj xaracrapcroj napllenu Moxe ce o6paaoaarn aehra 6poj rpalearncrmx napqena, Ha HaqrH r noA
ycnoB[Ma yraplennn,t y nnaHcKoM AoKyMeHry, Ha ocHoBy npojerra napqenaqrje.
l-lpojexar npenapqenaqnje, ogxocHo napllenaqr,rje raspalyje oenauheHo nprBpegHo ApyrurBo, oAHocHo

Apyro npaBHo nt4Lle ltnr npeAy3erHrx xoje je ynrcano y o4roeapajyhr perrcrap. Cacraexr geo npojercra
npenapllenaqnje, oguocHo napllenaqraje je r,r npojexar reoAercKor o6enexasarua. l4apagou npojerra
npenapqeflaqrje, o4nocHo napqenaqraje pyxoaoAr4 oAroBopHr yp6aHrcra apxt4reKroHcKe crpyKe.
[lpojerar H3 craBa 3. osor qnaHa noraplyje opraH jegmn!4qe noKanHe caMoynpaBe HaAnexaH 3a nocnoBe
yp6annsua, y poKy og 10 Aana.
Opran HaAnexaH 3a nocroBe ApxaBHor npeMepa il Karacrpa npoBoAt4 npenapLlenarlrajy, ognocno
napqenaqrjy.

9. 14 HXEHTEPCKO-FEO.IOUKl4 M yGnOBI MA
Tepnropnja llaxqeea cnaAa y 3oHe cpeAFbe cer3MrqKe yrpoxeHocrn. flexn Ha yMepeHo rpycrHoM
no4pyvjy Ha KoMe xaracrpo$anHrx norpeca nraje 6rno, Luro He 3Haqm Aa ce r-re rcrruyvyje uoryhuocr
javnx ygapa. Mory ce npeABrAerr norpecn uujn 6u uarcnuanHr ilHre3r,rrer r3Hocr4o 7' MSK, Kao H ca
ManoM eepoaarnohoM oA B'MSK

OcHoeHa Mepa 3aurr4Te oA 3eMrborpeca npeAcraBrba npilMeHa nptaHqrna aceil3Mt4r{Kor
npojerroearua o6jexara, oAHocHo nprMeHa cilrypHocHr/x craHAap4a I TexHilqKilx nponilca o rpaAFbr,l Ha

cefi3Mt4ttKt4M nogpyvjrnaa. YpH6aHncrilqKe Mepe 3aulrhre, rojraua ce Henocpe4Ho fruqe Ha cMabeFbe
noBpeArbr4Bocrl4 repilropnje, yrpaleHe cy y nnaHcKo peueFbe.

'10. nocEEHt4 ycfloBl4 noTpEEHl4 3A H3AABAbE nOKAI-I14JCK14X yCflOBA:

1 0.1 . 3AIUT14TA Xl,lBOTHE CpE,QhHE:
lzlneecrrrop je gyxan Aa ce KoA r43paAe npojerrHe AoKyMeHrallaje npragpxaea o4pe46r 3aroHa o
3aurr4rkt xt4BorHe cpe.qrHe ("Cn. rnacHrK PC" 6p. 135/04 N 36/09), 3axoHa o npolleHr yrntpla ua
xr4BorHy cpeA!4Hy ("Cn. rnacnrr PC" 6p. 135104 u 36/09) ra Ypeg6e o yrapflraeau,y flncre npojexara sa
xoje je obaeeeHa npoqeHa yrr,rqaja n Ilncte npojerara sa xoja ce Moxe 3axreBaril npolleHa yrraqaja Ha

xr,lBorHy cpeArHy ("Cn. rnacnrK PC" 6p. 11412008).

1 0.2. NPOTHBNOXAPHA 3A1IIT1.1TA:

TlHeecrurop je gyxau Aa ce KoA 143paAe npojexrue AoKyMeHrall,rje npragpxaea oApeA6u 3axona o
saL:.trnrtA oA noxapa ("Cn. rnacn[K PC" 6p. 11 1109,20115 n 8712018).

1 0.3. CAH ]4TAP HA 3AIIJT].ITA:

rpa4 [lanveao
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lzlneecrurop n npojerraHr cy AyxH14 Aa ce, KoA r43paAe npojerrHe AoKyMeHraqraje, npngpxaeajy eaxehrax
oApeA6ur 3axoHa o caHfiTapHoj aaururu.

10.4. 3ABOE 3A 3AlUTt4Ty CIIOMEHHKA KYIIWPE:/

10.5. BO.qOflPHBPEAHH YCJIOBI4: [zlHeecrurop je 4yxax Aa ce npilApxaBa 3aroHa o ao4arraa ("Cn.
rnacHLtK PC" 6p. 30/10)

10.6. nocEEHl4 yCflOBt4 nPOJEKTOBAIbA 3A HECMETAHO KPETA|+E nhLlA CA
flOCEEHI4M IOTPEEAMA: 3rpa4e jaene r nocnoBHe HaMeHe naopajy ce npojerroBarv, rpaAVrLA u

oApxaBaril raKo Aa cBuM Kopr4cHr4LluMa a Hapoquro oco6aMa ca flHBanilAilreroM, Aeqfi ta crapilM
oco6anaa onaoryhaaa HecMeraH npucryn, Kperahbe, 6opaeax.
Crau6ene r crana6eno-nocroBHe srpaAe ca Aecer il Br4tt.te craHoBa uopajy ce npojerroaarv u tpa1urv
TaKo Aa ce cBrlM oco6arraa a Hapoquro oco6aua ca hHBanilAilreroM, Aerlll 14 crap[M oco6aua ouoryhaaa
HecMeraH npficryn, KperaFbe, 6opaeax H paA.

10.7. NPOMEHA HAMEHE NO'bONPhBPEAHOT Y TPAbEBI4HCKO 3EMIbhIIJTE : /

10.8. EHEPFETCKA EOI4KACHOCT: OAroeopHr4 r4HxeFbep 3a eHeprercKy eQnxacnocr je ayxax .qa
fi3paAil ena6opar eHeprercKe eSnracnocrn xojr,r ca.qpxui npopaqyHe, reKcr 1,1 t-lprexe, y cKnaAy ca
l-lpaeunnrxoM o eHeprercxoj eQrracHocn4 3rpaAa ("Cn. rnacxilK PC" 6p.6t2011) r,r l-lpaeranHilKoM o o
ycnoBilMa, caApxt4Ht4 il HaqfiHy r4AaBaFba cepru$uxara o eHeprercxru ceojcruMa srpaAa ("Cn. rnacnur
PC" 6p. 6912012). Ena6opar eHeprercKe e$rxacHocru je cacraaxil Aeo rexHilqKe AoKyMenraqraje xoja ce
npfinaxe y3 3axreB 3a fisAaBaFbe rpafleauncKe Ao3Bone.

1 0.9. qNBHfl HA 3AluTt4TA:
o Lln. 64. 3axoHa o BaHpeAHilu q,rryaqrajan,ta ("Cn. rnacHrK PC" 6p. 11112009 u 921201'1) xojr,lrr,r je
nponucaHa o6aeesa ilHBecrilropa sa nnahaFbe HaKHa.qe 3a [3rpaAby cKfloHt/rura, 6pucan je 3axouona o
fisMeHaMa r AonyHaMa 3axona o BaHpe.qHilrr,t curyaqrljarrlta ("Cn. rnacHilK PC" 6p. 9312012).

11. Oea l4xsopn,taqraja o noxaqu ju aa>xu AoK Baxil nnaHcKr/ ]qoKyMeHr Ha ocHoBy xojer je u3Aara.

12. l4sfuara un$oprvraqrja o noxaqu ju auje ocHoB 3a il3AaBaFbe rpaleeuHcKe Ao3Bone

13.Iluqe KoMe ce ras4aje NnSoprvarlraja o noxaqujn rraoxe, sa norpe6e [3paAe yp6anucrrvxor npojerra, o.q

opraHa, oAHocHo opraHil3aLlilja xoje uapajy noce6ne ycnoBe (ycnoera 3arurilre cnoMeHfiKa Kynrype, ycnoBe
oqyBaba xilBorHe cpeAfiHe r cn.) fi rexHilqKe ycnoBe (uecro v HaquH npilKrbyqeba HoBor o6jerra r-ra

rn$pacrpyrrypHe Bo.qoBe Kao il br/xoBr4x Kanallilrera), a xojra cy caApxaHu xao o6aeesnlt y ranQopH,taqrajra

o noxaqrju, Tpax[Tr4 rrs.qaBaFbe rfix ycnoBa.

14. Craapnil rpor.rKoBr4 3a il3AaBaFbe tzlH$oprrltaqraje o noxaquju o6pavynahe ce y cKfla.qy ca Ognyxorra o
rpotxKoBt4Ma HaAnexHor opraHa y Be3il yp6axucruvKor nnaHilparba il cnpoBo[erua nocrynKa o6je4urueHe
npoLleAype (Cn. nucr rpaAa flaHqeea 6p.14115).

15. HaxnaAa sa ypeluearue rpa[eBilHcKor 3eMrbuuJra: Yrepflyje ce npeMa O4nyqu o yrapluearuy

AonpilHoca sa ypeluaarue rpaleeuHcKor 3eM.rbnura ("Cn. nilcr rpaAa flaH..reBa" 19117, 1118, 1812018,

2912018 u 3412018).

Yeu4ona y AocraBrbeH[ 3axreB u oApeA6e flnana reHepanHe perynaquje qenfiHa 1 uupn qenrap (xpyr

o6rnasnuqe) y l-lanveey, oeaj Cexperaprjar je yrep4uo Aa cy hcnyFbeHil ycnoBr r43 qJraHa 53. 3axona o
nnaHilpaFby 14 rsrpaAlbrl ("Cn. rnacuilK PC" 6p.72109, 81lO9-rcnpaexa, 64/1O-YC,24111, 121112, 42113-
yC, 50/13-yC, 9B/13-yC, 132114, 145114, 83/2018, 3112019 vr 3712019-4p.saxon) u,an.4,5 n 6.

flpaaunnuxa o caApxr4Hr4 nnQoprraaqrje o noxaqr,t ju u o carqpxuHr4 noxaqnjcxe Ao3Bone ("Cn. rnacnux PC"

6p. 3/10), na je rsgara oea klHSoprraaqraja o noxaquju.

Cexperap

rpag [lanveao
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III      TEKSTUALNI DEO URBANISTIČKOG PROJEKTA 

 
 
 
 

1. PRAVNI I PLANSKI OSNOV 
 

Pravni osnov za izradu Urbanističkog projekta sadržan je u odredbama:  
člana 60, 61 i 62.  Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS” broj 72/09 i 81/09 - 

ispr., 64/10 - US, 24/11, 121/12, 42/13-US, 50/13-US, 98/13-US, 132/14, 145/14, 83/18,  31/19 i 37/19 i dr. 
zakon),  

člana 76 i 77 Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i 
urbanističkog planiranja („Službeni glasnik RS” broj 32/2019 od 03.05.2019. god.), 

 
Povod za izradu Urbanističkog projekta predstavlja inicijativa investitora, “BAZ INVEST 

013” D.O.O., Mekedonska br. 23, Pančevo, za izgradnjom dve višeporodične stambene zgrade i 
pomoćnog objekta garaže na lokaciji za koju je, prema važećem planskom dokumentu, 
neophodna izrada urbanističkog projekta. 

 
Planski osnov za izradu Urbanističkog projekta je: 
Plan generalne regulacije Celina 1 širi centar (krug obilaznice) u Pančevu ("Službeni list 

grada Pančevo" br. 19/2012, 27/2012 - ispravka, 1/2013 - ispravka, 24/2013 - ispravka, 20/2014, 
19/2018 izmena i dopuna, 25/2018 - ispravka i 6/2019 - ispravka), u zoni gradskog bloka broj 045 
čija je namena stanovanje sa kompatibilnim namenama u zoni šireg centra 

Informacija o lokaciji broj V-15-350-307/2019 od 26.08.2019. god. 

 

 

 
2. OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 

Predmet urbanističkog projekta su katastarske parcele broj 3350 i 3351 KO Pančevo koje se 
nalaze u širem centralnom gradskom jezgru u obuhvatu planskog dokumenta Plana generalne 
regulacije Celina 1 širi centar (krug obilaznice) u Pančevu ("Službeni list grada Pančevo" br. 
19/2012, 27/2012 - ispravka, 1/2013 - ispravka, 24/2013 - ispravka, 20/2014, 19/2018 izmena i 
dopuna, 25/2018 - ispravka i 6/2019 - ispravka), u zoni gradskog bloka broj 045 čija je namena 
stanovanje sa kompatibilnim namenama u zoni šireg centra.  

 
 
Lokacija obuhvata dve katastarske parcele broj 3350 i 3351, obe KO Pančevo, koje su u 

svojini investitora, BAZ INVEST 013 D.O.O., Makedonska 23, Pančevo. Parcela 3351 ima izlaz na 
saobraćajnicu Stevice Jovanovića i to svojom jugoistočnom stranom u širini fronta od 16,50m. 
Orjentacija parcela je u pravcu jugoistok - severozapad i ukupna površina iznosi 1.761,00m². 
Vrsta zemljišta je gradsko građevinsko zemljište. 
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Parcele su omeđene sledećim kordinatnim tačkama čije su koordinate date u Gaus-
Krigerovoj projekciji meridijanskih zona u metričkom sistemu: 
 

Koordinate tačaka parcele 3350 KO Pančevo 
 prelomna tacka 

3 
4 
5 
6 
7 
8 
9 

10 
11 
12 
13 
14 
15 
16 
17 
18 
19 
20 
21 

x 
7471872,81 
7471866,79 
7471862,88 
7471853,63 
7471840,22 
7471841,43 
7471851,84 
7471859,08 
7471871,46 
7471876,77 
7471871,34 
7471874,65 
7471886,42 
7471888,01 
7471890,72 
7471883,19 
7471879,79 
7471876,12 
7471873,43 

        y 
4970325,32 
4970332,24 
4970336,74 
4970347,83 
4970364,94 
4970365,94 
4970372,67 
4970377,45 
4970360,53 
4970353,27 
4970347,28 
4970342,75 
4970340,32 
4970338,15 
4970334,44 
4970328,59 
4970330,25 
4970327,19 
4970324,94

 
 

Koordinate tačaka parcele 3351 KO Pančevo 
prelomna tacka  

17 
18 
19 
20 
21 
22 
23 
24 
25 
26 
27 

1 
2 

  

x 
7471890,72 
7471883,19 
7471879,79 
7471876,12 
7471873,43 

                  7471897,51 
7471906,44 
7471906,92 
7471909,22 
7471904,30 
7471898,03 
7471897,81 
7471881,23 

 

 

        y  
4970334,44 
4970328,59 
4970330,25 
4970327,19 
4970324,94  
4970325,15 
4970312,94 
4970312,28 
4970309,14 
4970303,66 
4970297,14 
4970297,05 
4970314,78 

  
 

Predmet Urbanističkog projekta je i deo k.p.br 3333 KO Pančevo, koja predstavlja deo 
javne saobraćajnice ulice Stevice Jovanovića, na koju se oslanja parcela 3351 i preko koga se vrši 
priključak na infrastrukturu, ali i ostvaruje saobraćajni priključak parcela. Stoga se obuhvat mora 
proširiti i na površinu omeđenu sledećim tačkama: 
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Koordinate tačaka dela parcele 3333 KO Pančevo 

prelomna tacka 
25 
26 
27 
28 
29 

x 
7471909,22 
7471904,30 
7471898,03 
7471921,54 

     7471910,31 

y 
4970309,14 
4970303,66 
4970297,14 
4970298,05 
4970285,80 

 
  

Površina ovako definisanog šireg obuhvata je 20a 35m2, granica je predstavljena na 
grafičkom prilogu br. 6 Regulaciono i nivelaciono rešenje i definišu ga sledeće koordinatne tačke: 

 
Koordinate tačaka obuhvata urbanističkog projekta

prelomna tacka  
1 
2 
3 
4 
5 
6 
7 
8 
9 

10 
11 
12 
13 
14 
15 
16 
17 
22 
23 
24 
25 
27 
28 
29 

  

x 
7471897,81 
7471881,23 
7471872,81 
7471866,79 
7471862,88 
7471853,63 
7471840,22 
7471841,43 
7471851,84 
7471859,08 
7471871,46 
7471876,77 
7471871,34 
7471874,65 
7471886,42 
7471888,01 
7471890,72 
7471897,51 
7471906,44 
7471906,92 
7471909,22 
7471898,03 
7471921,54 
7471910,31 

 

y 
4970297,05 
4970314,78 
4970325,32 
4970332,24 
4970336,74 
4970347,83 
4970364,94 
4970365,94 
4970372,67 
4970377,45 
4970360,53 
4970353,27 
4970347,28 
4970342,75 
4970340,32 
4970338,15 
4970334,44 
4970325,15 
4970312,94 
4970312,28 
4970309,14 
4970297,14 
4970298,05 
4970285,80 
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3. USLOVI IZGRADNJE (namena, regulacija i nivelacija, pristup lokaciji, način rešenja 
parkiranja i drugi specifični uslovi) 

 
Urbanistički projekat predmetnih parcela urađen je na osnovu sledećih uslova izgradnje: 
o Plana generalne regulacije Celina 1 širi centar (krug obilaznice) u Pančevu 

("Službeni list grada Pančevo" br. 19/2012, 27/2012 - ispravka, 1/2013 - ispravka, 24/2013 - 
ispravka, 20/2014, 19/2018 izmena i dopuna, 25/2018 - ispravka i 6/2019 - ispravka), u zoni 
gradskog bloka broj 045 čija je namena stanovanje sa kompatibilnim namenama u zoni šireg 
centra 

o Informacije o lokaciji broj V-15-350-307/2019 od 26.08.2019. god. 
o uslova i rešenja pribavljenih od nadležnih organizacija i organa 
o podloga i podataka nadležnih preduzeća i organa 

 
Cilj izrade Urbanističkog projekta je da se u skladu sa planskom dokumentacijom, 

određenim urbanističkim pokazateljima i karakteristikama, propisima i urbanističkim 
normativima usklade programski zahtevi investitora sa mogućnostima lokacije – građevinske 
parcele i u skladu sa tim izvrši organizacija prostora na građevinskoj parceli. 

 
Podaci o katastarskim parcelama: 
 

K.P. broj 3350 KO Pančevo.  
Površina parcele: 11a 30m².  
Broj 

parcele 
Br. dela 
parcele 

Površina 
m2 

Ulica/ 
Potes 

Način korišćenja 
zemljišta 

Vrsta zemljišta 

3350 1 1130 
Stevice 

Jovanovića 
Voćnjak 1. klase 

Gradsko građevinsko 
zemljište 

 

K.P. broj 3351 KO Pančevo. 
Površina parcele: 6a 31m² 
Broj 

parcele 
Br. dela 
parcele 

Površina 
m2 

Ulica/ 
Potes 

Način korišćenja 
zemljišta 

Vrsta zemljišta 

3351 1 180 
Stevice 

Jovanovića 
Zemljište pod zgradom 

i drugim objektom 
Gradsko građevinsko 

zemljište 

3351 2 35 
Stevice 

Jovanovića 
Zemljište pod zgradom 

i drugim objektom 
Gradsko građevinsko 

zemljište 

3351 3 12 
Stevice 

Jovanovića 
Zemljište pod zgradom 

i drugim objektom 
Gradsko građevinsko 

zemljište 

3351 4 404 
Stevice 

Jovanovića 
Zemljište uz zgradu i 

drugi objekat 
Gradsko građevinsko 

zemljište 

 

Teren je relativno ravan, sa apsolutnom kotom od +77.29m do +77.33m. Granice parcele su 

većom dužinom slobodne dok je tri susedna objekta izgrađeno na samoj granici parcela, pa je 

prilikom projektovanja neophodno voditi računa o uklapanju novoplaniranih objekata 
objektima na susednim parcelama.  

 

Na parceli 3351 postoji više objekata od kojih je glavni – porodična kuća površine 180m² 
dok su ostali u funkciji starog seoskog domaćinstva (ostave, koševi i sl.). Svi postojeći objekti 
na parceli 3351 planirani su za rušenje. 
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                                                   sl. 01 - Fotografija postojećeg stanja 

 
Uslovi za formiranje građevinske parcele 
pravila parcelacije, preparcelacije i ispravke granica parcela 

 
Svaka katastarska parcela, koja ispunjava osnovne uslove i pravila parcelacije za zonu, 

postaje građevinska parcela. 
Dozvolјeno je formiranje građevinskih parcela deobom ili spajanjem katastarskih parcela 

u skladu sa Zakonom, a prema parametrima iz planskog dokumenta i ovog Urbanističkog 
projekta. 

Svaka građevinska parcela mora imati obezbeđen pristup sa javne površine–saobraćajnice. 
Ukoliko u unutrašnjosti bloka postoji više od jedne parcele za koju treba obezbediti pristup, isti 
se mora ostvariti kao pristupna saobraćajnica, u skladu sa važećim pravilnicima. 

Planirani objekti se uvek nalaze u granicama svoje parcele. Nije dozvolјeno planiranje i 
izgradnja jednog objekta i njegovih delova na više parcela. Za postojeće objekte koji se nalaze na 
više parcela, ukoliko se zadržavaju, neophodno je izvršiti preparcelaciju. 
 
 Uslovi za veličinu parcele 
 Najmanja površina građevinske parcele = 250m² 
 Najmanja širina građevinske parcele prema regulaciji = 9,0m 

 
Pošto su predmet ovog Urbanističkog projekta dve parcele, od kojih jedna nema direktan 

pristup saobraćajnici i nalazi se u unutrašnjosti bloka, pre izdavanja Lokacijskih uslova, odnosno 
pre izrade PGD-a, neophodno je da se parcele spoje, kroz izradu projekta preparcelacije ili u 
procesu ispravke granica susednih parcela sa izradom projekta geodetskog obeležavanja, kako bi 
se u potpunosti iskoristio kapacitet lokacije i dozvoljeni koeficijenti za izgradnju višeporodičnih 
stambenih objekata. 

 
Ovako definisana parcela ispunjava u potpunosti uslove za građevinsku parcelu, 

pravougaonog je oblika, dvostrano orjentisana, površine 1761 m2. Širina parcele prema regulaciji 
ulice Stevice Jovanovića je 16,5m, a ka zadnjem dvorištu se širi na maksimalnih 22,5m. Dubina 
parcele je 84 do 89m. 
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 Regulacija i nivelacija sa elementima za obeležavanje 
  vertikalna regulacija (najveća dozvolјena spratnost ili visina objekata) 
 

 Vertikalna regulacija je definisana u dole navedenoj tablici. Primarni parametar koji 
definiše visine objekata je dat maksimalno dozvolјenom visinom venca i visinom slemena, i to 
na sledeći način: 
 
    Maksimalno dozvolјena visina u zoni izgradnje uz uličnu regulaciju: 

Maksimalna dozvolјena visina (m) orjentacioni broj etaža 

venac sleme 

6.0 11,0 P+Pk/Ps/M 

8.5 12.5 P+1+Pk/Ps/M 

11.5 15.5 P+2+Pk/Ps/M 

 
Napomena: Broj etaža važi samo kao orjentacioni parametar. 
Kod objekata sa povučenim spratom, kao kota venca računa se kota poda terase 

povučenog sprata. 
Maksimalno dozvolјena visina objekata u dubini parcele je manja od one uz uličnu 

regulaciju za jednu spratnu visinu sa odgovarajućim visinama slemena i venca, uz poštovanje 
svih parametara urbanističke struke. 

 
Na predmetnim parcelama planirana je izgradnja tri nova objekta i rušenje svih postojećih 

objekata. Planirana je izgradnja objekta br. 1, stambene zgrade sa 15 stanova na samoj 
regulacionoj liniji ka ulici, objekta br. 2, stambene zgrade sa 15 stanova u dnu parcele udaljene 5m 
od zadnje granice parcele sa garažom u suterenu za smeštaj 10 automobila i objekta br. 3, garaže 
sa tri parking mesta. Planirana je sledeća spratnost objekata: OBJEKAT BR. 1 Po+Pr+2sp+Ps, 
OBJEKAT BR. 2 Sut+VPr+1Sp+Ps, OBJEKAT BR. 3 Pr. 

 
Pravila i uslovi za druge objekte na parceli 

 
 Dozvolјena je izgradnja jednog ili više glavnih i/ili pomoćnih objekata na jednoj parceli, 
do ispunjenja maksimalnih kapaciteta gradnje. U ovom slučaju osim predmetnih objekata nije 
moguće planirati novi, četvrti objekat na parceli. 
 Pomoćni objekti, ne mogu biti na regulacionoj liniji tj. na uličnoj fasadi, osim ako se radi o 
ulazu u garažni prostor. 
 Udalјenost objekata na regulaciji i objekata u unutrašnjosti parcele, kao i između dva 
objekta u unutrašnjosti parcele ako ih ima više, kao i između objekata na dve parcele po dubini, 
mora da bude minimalno 2/3 visine višeg objekta, što je ispoštovano pošto je pomoćni objekat 
garaže na minimalnoj udaljenosti od 14,5m od susednog stambenog objekta br 2. 

 
 Pravila i uslovi za nove objekte 
 
 Krov može biti ravan ili u nagibu, sa odgovarajućim pokrivačem, a njegova geometrija 
može biti različita (jednovodni, dvovodni, viševodni, sferni, itd.). 
 Nije dozvolјena izgradnja lažnog mansardnog krova (tzv. „pečurke“) 
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 U potkrovlјu je dozvolјeno formiranje krovnih "badža". Maksimalna spolјna visina krovne 
badže mora biti niža ili maksimalno na istoj visinskoj koti sa visinskom kotom slemena 
osnovnog krova. Oblik i širina "badže" moraju biti usklađeni sa elementima fasade.  
 Dozvolјeno je i postavlјanje krovnih prozora, takođe u skladu sa ostalim elementima 
fasade. 
 U okviru krovnog volumena moguće je formirati terase/lođe ali tako da one zajeno sa 
badžama, ukupno ne prelaze 50% površine krova na predmetnoj fasadii da njihov položaj, kao i 
položaj prozorskih badža, bude usklađen sa položajima otvora na fasadi, kao i ostalim njenim 
elementima. 

 
Regulacija i nivelacija sa elementima za obeležavanje 

 
Novi objekti se moraju postaviti u odnosu na regulacionu i građavinsku liniju u skladu sa 

sledećim odrednicama. 
 

- regulaciona linija 
 Objekti se postavlјaju isklјučivo unutar sopstvene građevinske parcele i ne mogu preći 
regulacionu liniju, osim u slučajevima navedenim u tački: upuštanje delova objekata u površine 
javne namene. 
 
- spolјna građevinska linija prema regulaciji 
 Građevinske linije su okvir za postavlјanje objekata. Građevinska linija daje maksimalnu 
granicu gradnje u koju se upisuje osnova objekta. Osnova objekta može biti manja od 
maksimalne granice gradnje ali je ne sme prekoračiti. 
  
 Sve podzemne i nadzemne etaže objekta nalaze se unutar vertikalnih ravni 
definisanih regulacionom i građevinskim linijama. 
 
- upuštanje delova objekta u površinu javne namene 
 Građevinski elementi na nivou prizemlјa, mogu preći regulacionu liniju (računajući od 
osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada), i to : 
o izlozi lokala maks. 0,30m, po celoj visini prizemlјa, kada najmanja širina trotoara iznosi 
2,00m, a ispod te širine trotoara nije dozvolјena izgradnja ispada izloga lokala u prizemlјu; 
o transparentne konzolne nadstrešnice u zoni prizemne etaže maks. 1,50m po celoj širini 
objekta na visini iznad 3,50m 
o konzolne reklame maks. 0,80m na visini iznad 3,50m 
o ispred regulacione linije zgrade, u prostoru javne saobraćajnice, ne mogu se naknadno 
graditi stepeništa i ulazi, u izuzetnim slučajevima, kada nema drugog načina, dozvolјen je jedan 
stepenik do 0,30m horizontalne projekcije van regulacione linije, zaoblјene elipsaste geometrije 
ili sa polukružnim uglovima (u ovakvim lučajevima nije dozvolјen stepenik pravougaone osnove 
- zbog bezbednog kretanja pešaka trotoarom) 
o ukoliko je jedini mogući pristup suterenskim/podrumskim prostorijama preko spolјnog 
stepeništa koje se ''upušta'' u odnosu na kotu trotoara, minimalno 2/3 širine trotoara mora ostati 
slobodno za kretanje prolaznika/pešaka, a neophodno je uraditi i zaštitnu ogradu na 
predmetnom stepeništu radi bezbednog odvijanja pešačkog saobraćaja 
  
 Građevinski elementi projektovanih objekata ne odstupaju ni u jednoj tački od 
navedenih, nemaju stepeništa, konzolne nadstrešnice, reklame, koje izlaze na javnu 
površinu. 
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 Građevinski elementi ispod kote trotoara (podrumske etaže) mogu preći regulacionu 
liniju (računajući od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada), i to: 
- stope temelјa i podrumski zidovi - 0,15m do dubine od 2,60m ispod površine trotoara, a ispod 
te dubine - 0,50m 
- šahtovi za prozorske otvore podrumskih prostorija, rešetka mora biti  potpuno u nivou kote 
trotoara a njena horizontalna projekcija može biti upuštena u javnu površinu maksimalno 
0,80m. 
 Građevinski elementi ispod kote trotoara projektovanih objekata ne odstupaju ni u 
jednoj tački od navedenih. Temelji i podrumski zidovi su u odnosu na horizontalnu 
projekciju ka javnoj površini u predviđenim okvirima. 
 
 Građevinski elementi na uličnoj fasadi 
- samo u uličnom frontu širem od 10m dozvolјeni su ispadi i erkeri maksimalno 1,2m; 
minimalne visine nad regulacijom 3,0m; zauzeće 30% fasade 
- ni jedan ispust ne sme ugrožavati privatnost susednih objekata 
  
 Projektom je predviđen erker na objektu i to ka regulaciji od 1,10m, iznad spratova 
objekta ukupne površine zauzeća fasade od 24% 
 
Građevinski elementi na ostalim fasadama: 
 Građevinski elementi (erkeri, doksati, balkoni, ulazne nadstrešnice sa i bez stubova, 
nadstrešnice i sl.) na nivou prvog sprata mogu da pređu građevinsku, odnosno regulacionu liniju 
(računajući od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada), i to: 
- na delu objekta prema prednjem dvorištu – 1,20 m, ali ukupna površina građevinskih 
elemenata ne može preći 50% ulične fasade iznad prizemlјa 
- na delu objekta prema bočnom dvorištu (najmanjeg rastojanja od 2,50m) – 0,60 m, ali ukupna 
površina građevinskih elemenata ne može preći 30% bočne fasade iznad prizemlјa 
- na delu objekta prema zadnjem dvorištu (najmanjeg rastojanja od zadnje linije susedne 
građevinske parcele od 5,00 m) – 1,20 m, ali ukupna površina građevinskih elemenata ne može 
preći 30% zadnje fasade iznad prizemlјa 
  
 Projektom nisu predviđeni erkeri prema bočnim i zadnjim dvorištima. Svi ispadi na 
fasadama su unatar granica parcela. 

 
 Kota prizemlјa svih planiranih objekata mora biti minimalno 0,2m viša od kote pristupnog 
trotoara i ne može biti niža od kote pristupnog trotoara. 
 Objekat br. 1 na regulaciji parcele, spratnosti Po+Pr+2Sp+Ps je sa kotom prizemlja od 
1,05m u odnosu na kotu trotoara. Objekat br. 2 unutar parcele, spratnosti Sut+VPr+1S+Ps, je 
projektovan sa kotom prizemlja od 1,80m u odnosu na trotoar oko objekta. Pomoćni objekat br. 
3 Pr, garaža, ima kotu poda za 5cm višu od kote interne saobraćajnice sa koje mu se pristupa. 

 
 Nivelacionim rešenjem u ovom Urbanističkom projektu date su smernice nivelacije, kojih 
se u fazi projektovanja načelno treba pridržavati. 

 
 Položaj prema granicama susednih/zadnjih parcela 
 
 Za sve tipove objekata i sve delove objekta važi pravilo da ne smeju preći granicu 
susedne parcele, računajući i vazdušni i podzemni prostor. 
Objekat, prema položaju na parceli može biti postavlјen kao slobodnostojeći, u neprekinutom 
nizu, u prekinutom nizu, atrijumski, itd – a u zavisnosti od zone kojoj pripada (uži centar / širi 
centar). 
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 Rastojanje objekata od bočnih i zadnjih granica parcele je regulisano na sledeći način: 
- 0.00m - kada na tim fasadama nema otvora 
- 1.50m - kada se na tim fasadama nalaze otvori pomoćnih prostorija gde je visina parapeta 
minimalno 1.6m 
- 4.00m - kada se na tim fasadama nalaze otvori stambenih/radnih prostorija 
 
Projektom je predviđeno da objekat na regulaciji bude u neprekinutom nizu, kao i objekat 
unutar parcele, dakle objekti se prema bočnim parcelama oslanjaju na susedne parcele. Objekat 
unutar parcele je projektovan na udaljenosti od 5,0m od zadnje granice parcele. 
 
 Najveći dozvolјen stepen zauzetosti- Iz 
 
 Kompaktan blok i parcele u spolјnom prstenu razgrađenog bloka 

  Zona šireg centra: 
 Maksimalno pod objektima(Iz) =70% površine parcele 

 Minimalno pod zelenim nezastrtim površinama = 30% 
 

 
 Uslovi za pešačke i kolske pristupe parcelama 

Kolski pristupi povezuju se na ulične kolovoze, u principu pod pravim uglom. Širine 
kolovoza kolskih pristupa su od 2,5 do 5,0m u zavisnosti od vrste objekata (može i više ako to 
nalažu potrebe objekta za koji se pristup izvodi), obzirom da isti treba da omoguće ekonomski 
pristup vozila kao i komunalnih, interventnih, vatrogasnih vozila i sl. Kolovozni zastori kolskih 
pristupa mogu biti asfaltni ili betonski (beton ili prefabrikovani betonski elementi, razne vrste 
popločanja i sl.).  

 
Za potrebe priključenja objekata na javnu saobraćajnicu, pribavljeni su Tehnički uslovi JP 

“Urbanizam” Pančevo br. 03-516/2019 od 22.10.2019.god., koji su predvideli sledeće: 
 

 Saobraćajni priklјučak izvesti upravno u odnosu na postojeći kolovoz Ul. Stevice Jovanovića br. 
5, na kat. parceli 3333 K.O. Pančevo. 

 Kolovoz saobraćajnog priklјučka izvesti u širini od min. 5,0 m i na mestu priključenja na 
postojeći kolovoz Ul. Stevice Jovanovića nije neophodno izvoditi lepeze sa lučnim 
zaoblјenjem 

 
Pristup parceli je sa ulice Stevice Jovanovića. Pristup unutrašnjem dvorištu je kroz kolski 

prolaz širine kolovoza 3,50m, minimalne svetle visine 3,65m. Ukupna širina kolsko-pešačkog 
pristupa je 3,55+1,75=5,30m.  Kroz sredinu unutrašnjeg dvorišta formiran je kolski pristup do 
garaže u suterenu objekta br.2, dvostranom parkiranju na parceli i objektu br.3. Širina ovog 
kolskog pristupa je 5,40m i definisana je sledećim koordinatnim tačkama: 

 
Prelomna tačka 

T1 
T2 
T3 
T4 
T5 
T6 

X 
7471913,35 
7471910,88 
7471909,75 
7471905,23 
7471906,47 
7471908,86 

 

        Y 
4970304,53 
4970301,88 
4970300,63 
4970304,88 
4970306,19 
4970308,76 
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 Pešački pristupi obezbeđuju se trasama koje neposredno povezuju objekte sa uličnim 
pešačkim stazama tj. trotoarima. U principu, pešački pristupi su upravni na ulične trotoare i 
izvode se u širini od 1,5(1,2) do 5,0m. Za završnu – površinsku obradu mogu se koristiti 
savremeni – asfaltni ili cement–betonski zastori (beton ili prefabrikovani betonski elementi), 
kameni i opekarski proizvodi. 
 Pristupe višeporodičnim objektima, obezbediti na način kako je to definisano važećim 
Pravilnikom o tehničkim standardima pristupačnosti. 
 Nije dozvolјeno formiranje stepenišnog pristupa prizemlјu ili suterenu van regulacione 
linije, tj. u zoni trotoara. Kod objekata kod kojih je potrebno ostvariti pristup podzemnim 
etažama, to obavezno mora biti sa sopstvene parcele (rampom i/ili stepeništem). 

Sve pešačke površine (i stepeništa i rampe) moraju imati završnu obradu od materijala 
koji nije klizav. 
 Kod objekata koji u podzemnoj etaži ili suterenu, sadrže garažu ili poslovni prostor, 
pristup istima moraju ostvariti sa sopstvene parcele (rampom i/ili stepeništem). 

  
Svi pešački pristupi predmetnim objektima, kao i sva stepeništa i pristupne rampe 

formirana su unutar građevinske parcele, završno su obrađeni od materijala koji nije klizav. 
 
 

Parkiranje na parceli 
 

 Kod izgradnje novih objekata i dogradnje postojećih, obavezno je potrebe stacionarnog 
saobraćaja rešiti na sopstvenoj parceli, i to na osnovu kriterijuma: 

- stanovanje   1PM/1 stambena jedinica 
  

Dimenzije parking mesta projektovati u skladu sa važećim pravilnicima, standardima i 
normativima koji se odnose na ovu vrstu objekata. 
 Ako je stacionarni saobraćaj rešen u unutrašnjosti parcele, a prilaz se vrši prolazom kroz 
objekat, u prizemlјu objekta obavezno planirati kolski prolaz u širini i visini koja zadovolјava 
protivpožarne uslove. 
 Ukoliko u okviru objekata postoje različite delatnosti, parking mesta se obezbeđuju na 
sopstvenoj parceli a određivanje broja parking mesta se vrši zbirno, u skladu sa parametrima za 
svaku namenu, tj. sabiraju se sva parking mesta svih delatnosti u objektu. 
 Kod javnih, poslovnih i višeporodičnih objekata, u okviru parking prostora obezbediti 
parking mesta za vozila osoba sa specijalnim potrebama i to najmanje 5% od ukupnog broja, ali 
ne manje od jednog parking mesta, minimalne širine 3.5m, što bliže ulazu u objekat. Ova mesta 
obavezno propisno obeležiti. 

Garaže za parkiranje putničkih vozila malog kapaciteta (do 50 parking mesta) po pravilu 
su za poznate korisnike sa kontrolom ulaza sa malim koeficijentom izmene. U ovu grupu 
spadaju i garaže malog kapaciteta (do 3 vozila). Ukoliko je garaža ukopana (podzemna) podužni 
nagib rampe biće do maks. 30%. Ostali elementi projektovanja u podzemnim garažama 
(stepeništa, mesta za invalide, provetravanje, protivpožarni uslovi...), određeni su važećim 
normativima i standardima kojih se investitor - projektant mora pridržavati. 

 
 Kako je planirana izgradnja ukupno 30 stanova, planirana je izgradnja i ukupno 30 
parking mesta, i to: na parceli na otvorenom parkingu 17PM (od toga 2PM za invalide), u 
objektu br.3 3PM i u garaži objekta br.2 10PM. Dimenzije parking mesta na parceli su 
230x480cm, u garažnim boksovima od 275x560cm, za invalide 370x480cm. 
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Uređenje internih saobraćajnih površina  
 
Planirane su saobraćajnice za vozila, pešačke komunikacije između sadržaja kompleksa i 

pešačko - kolskim prilazima, koji pre svega služe za pristup garaži i otvorenom parking prostoru 
na parceli, ali i kao protivpožarni pristup objektu.  

 

 Saobraćajnice za kretanje motornih vozila projektovane su kao dvosmerne širine 5,5m i 
namenjene su pristupu otvorenom parkingu i podzemnoj garaži. Ukupna dužina ovih 
saobraćajnica je oko 70m.  
 Kapaciteti za parkiranje vozila su 20 parking mesta na parceli, od toga 17 na otvorenom 
prostoru  i 3 u zatvorenoj garaži. Takođe u suterenskoj etaži objekta broj 2 postoji garaža sa 10 
PM. Ukupan kapacitet za parkiranje vozila je 30 PM.  

 U okviru samog stambenog kompleksa planirane su pešačke staze koje obezbeđuju 
nesmetano kretanje, odnosno pristup korisnika i stanara zgrada. Pešačke staze u okviru 
kompleksa su planirane od štampanog betona, asfalta ili popločanjem betonskim elementima. 
Planirana širina pešačkih staza je promenljiva u skladu sa rešenjem prikazanim u grafičkim 
prilozima sa poprečnim padom do 1% i prilagođenom nivelacijom za potrebe osoba sa 
invaliditetom. 

 Pešački i kolski pristup stambenom kompleksu, odnosno unutrašnjosti parcele, ostvaren 
je preko pasaža, odnosno prodora ispod objekta br. 1. Širina ovog pasaža je 3,5m. To je 
istovremeno i protivpožarni pristup objektu broj 2 i broj 3, koji se nalaze u unutrašnjem delu 
parcele. 

Odvod atmosferskih voda sa saobraćajnih površina, rešen je sistemom slivnih površina 
nagiba do 1,5% ka sistemu odvodnih linijskih rigola i dalje površinski do zelenih površina ili van 
parcele na površinski slivni sistem saobraćajnice, odnosno ulice Stevice Jovanovića.  

 
Pregled koordinatnih tački koje definišu saobraćajne površine unutar parcele date su u 

tabeli ispod: 
 

Prelomna tačka  
T7 
T8 
T9 

T10 
T11 
T12 
T13 
T14 
T15 
T16 
T17 
T18 
719 

T20 
T21 
T22 
T23 
T24 
T25 

X 
7471893,96 
7471887,21 
7471889,39 
7471885,17 
7471882,93 
7471875,11 
7471877,29 
7471868,98 
7471869,21 
7471867,21 
7471867,72 
7471864,40 
7471861,45 
7471858,53 
7471860,81 
7471863,80 
7471871,78 
7471869,55 
7471889,19 

        Y 
4970328,24 
4970331,82 
4970336,06 
4970338,28 
4970333,98 
4970338,04 
4970342,36 
4970346,55 
4970347,13 
4970348,15 
4970349,10 
4970350,83 
4970345,08 
4970343,21 
4970340,40 
4970337,77 
4970333,67 
4970329,47 
4970319,24 
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Ograđivanje građevinske parcele 

 
Ograde moraju biti postavlјene na regulacionim linijama tako da ograda, stubovi ograde i 

kapije budu na građevinskoj parceli koja se ograđuje. 
Vrata i kapije ne mogu se otvarati van regulacione linije, već ka unutrašnjosti parcele.  
Ograde objekata na uličnoj regulaciji može biti transparentna ili zidana (ili kombinovano) 

i to do visine maksimalno 2,00m.  
Ograda na ostalim granicama parcele – bočnim i zadnjim – može biti transparentna ili 

zidana (ili kombinovano) i to do visine maksimalno 2,00m, a izuzetno i maksimalno do 2,20m 
uz saglasnost suseda prema kome se predmetna ograda postavlјa. 

 
Planirana ograda ka susednim parcelama je zidana visine 2,0m, svuda gde objekti ne izlaze 

na granicu parcele, dok ograda ka regulaciji prema ulici nije planirana zbog orjentacije objekta 
na samoj regulaciji.  

 
 
 

4. NUMERIČKI POKAZATELJI (površine, indeks izgrađenosti, indeks zauzetosti, spratnost, 
visina, broj parking mesta, procenat zelenih površina i drugi specifični uslovi) 
 
Urbanističkim projektom br. 1519UP predstavlјena je izgradnja dve višeporodične 

stambene zgrade i pomoćnog objekta - garaže u ulici Stevice Jovanovića broj 5, na kp.br. 3350 i 
3351 KO Pančevo u Pančevu. Spratnost objekata je: objekat br.1  Po+Pr+2Sp+Ps, objekat br. 2 
Sut+VPr+1S+Ps, objekat br. 3 Pr.  

Po pravilniku o klasifikaciji objekata, objekti su kategorija: 

 Objekat broj 1 Stambena zgrada, višeporodična - kategorija B (ćirilično „Б“)  
Stambena zgrada 100% klasifikacioni broj 112221 (15 stanova)  

 Objekat broj 2 Stambena zgrada, višeporodična sa garažom u suterenu -  
kategorija V (ćirilično „B“) 
Stambena zgrada 79% klasifikacioni broj 112221 (15 stanova)  
Mala garaža u suterenu 21% klasifikacioni broj 124210 (10 parking mesta u garaži)  

 Objekat broj 3 Nadzemna garaža - kategorija V (ćirilično „B“)  
Nadzemna garaža 100%  klasifikacioni broj 124210 (3 parking mesta)  

 
Dispozicija dve višeporodične stambene zgrade sa pomoćnim objektom nadzemne garaže, 
predstavljena je na  

1.     Objekat broj 1 Višeporodična stambena zgrada Po+Pr+2Sp+Ps 

2.  Objekat broj 2 Višeporodična stambena zgrada sa garažom u suterenu 
Sut+VPr+1S+Ps 

3.  Objekat broj 3 Nadzemna garaža Pr 
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sl. 02 - Situacioni prikaz dispozicije objekata na parcelama 

 
 Najmanja dozvoljena površina građevinske parcele 

  Najmanja površina građevinske parcele = 250m² 

  
Površina predmetne katastarske parcele 
Kp.br. 3350 = 1.130m² 
Kp.br. 3351 = 631m² 
Ukupno nakon spajanja parcela: 1.761m² 

 
 Najmanja širina građevinske parcele prema regulaciji  

Najmanja širina građevinske parcele prema regulaciji = 9,0m 
Širina predmetne parcele ka regulaciji je 16,5m 
 

 Spratnost objekata 
Dozvoljena spratnost za zonu ka regulaciji P+2+Pk/Ps/M 
Dozvoljena spratnost za zonu ostalih objekata unutar parcele P+1+Pk/Ps/M 
Projektovana maksimalna spratnost objekta ka regulaciji je Po+Pr+2sp+Ps 
Projektovana maksimalna spratnost objekta unutar parcele  je Sut+VPr+1S+Ps 

 
 Dozvoljana visina venca i slemena 

Dozvoljena visina venca je 11,5m za zonu parcele na regulaciji 
Dozvoljena visina slemena je 15,5m za zonu parcele na regulaciji 
Projektovana visina venca/povučenog sprata objekta na regulaciji je 9,20m 
Projektovana visina slemena objekta na regulaciji je 13,10m 
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Projektovana visina venca/povučenog sprata objekta unutar parcele je 6,00m 
Projektovana visina slemena objekta unutar parcele je 10,30m 

 
 Najveći dozvoljeni stepen zauzetosti parcele 

Maksimalno pod objektima(Iz) =70% površine parcele 
Projektovani stepen zauzetosti pod objektima i manipulativnim prostorom na 
nivou objedinjene parcele je 69,99% 

 

 Pregled ostalih urbanističkih pokazatelja 
 
BRGP nadzemna  
OBJEKAT BR. 1 = 1.271,54m² 
OBJEKAT BR. 2 = 1.200,60m² 
OBJEKAT BR. 3 = 52,81m² 
Ukupno: 2.524,95m² 
 
BRUTO površina 
OBJEKAT BR. 1 = 1504,10m² 
OBJEKAT BR. 2 = 1599,98m² 
OBJEKAT BR. 3 = 52,81m² 
Ukupno: 3.156,89m² 
 
NETO površina 
OBJEKAT BR. 1 = 1.196,28m² 
OBJEKAT BR. 2 = 1.331,39m² 
OBJEKAT BR. 3 = 44,54m² 
Ukupno: 2.572,21m ² 
 
BRUTO površina prizemlja 
OBJEKAT BR. 1 = 313,30m² 
OBJEKAT BR. 2 = 401,84² 
OBJEKAT BR. 3 = 52,81m² 
Ukupno: 767,95m² 
 
Procenat zelenih površina 
Pod zelenilom 118,69+26,36+168,26+168,32+6,05=487,68m² 
Pod raster pločama parking i saobraćjnica 40,85m² (obračunato 10% od 408,5m²) 
Ukupno: 528,53m² 
 Na nivou cele parcele 30,01%  (Plan min 30%) 
 
Stepen zauzetosti 
Pod objektima 767,95m² 43,61% 
Pod raster pločama parking i saobraćjnica 367,75m² (obračunato 90% od 408,5m²) 20,88% 
Pod delom saobraćajnice sa asfaltnim zastorom i ostalim pešačkim stazama 96.77m2 5,50% 
Ukupno stepen zauzetosti na nivou cele parcele 69,99% (Plan max 70%) 
 
Indeks izgrađenosti građevinske parcele je  1,43 
Projektovana maksimalna spratnost objekata je Po+Pr+2sp+Ps 
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Broj stanova 
OBJEKAT BR. 1 = 15 
OBJEKAT BR. 2 = 15 
OBJEKAT BR. 3 = 0 
Ukupno: 30 stanova 
 
 
 Parking mesta 

 
Kako je planirana izgradnja ukupno 30 stanova planirana je izgradnja i ukupno 30 parking 

mesta, i to: na parceli na otvorenom parkingu 17PM (od toga 2PM za invalide), u objektu 
br.3 3PM i u garaži objekta br.2 10PM. Dimenzije parking mesta na parceli su 230x480cm, u 
garažnim boksovima od 275x560cm, za invalide 370x480cm. 

 
 

 Pregled novoprojektovanih površina 
 
Ukupno bruto površina stambenog objekta”I”: Pbruto = 1504,10 m² 
Ukupno bruto površina stambenog objekta”II”: Pbruto = 1599,98 m² 
Ukupno bruto površina pomoćnog objekta”III”: Pbruto = 52,81 m² 
Ukupno bruto površina planiranih objekata Pbruto = 3156,89 m² 
 
Ukupno neto površina stambenog objekta”I”: Pneto = 1196,28 m² 
Ukupno neto površina stambenog objekta”II”: Pneto = 1331,39 m² 
Ukupno neto površina pomoćnog objekta”III”: Pneto = 44,54 m² 
Ukupno neto površina planiranih objekata Pneto = 2572,21 m² 
 
 

Prikaz površina po etažama svakog od planiranih objekata 
 

OBJEKAT BR.1 STAMBENA ZGRADA VIŠEPORODIČNA 

ETAŽA NETO m² BRUTO m² 

PODRUM 176,38 232,56 

PRIZEMLJE 256,45 313,30 

I SPRAT 259,52 322,60 

II SPRAT 259,52 322,60 

POVUČENI SPRAT 244,41 313,04 

UKUPNO: 1196,28 1504,10 

 

OBJEKAT BR.2 STAMBENA ZGRADA VIŠEPORODIČNA 

ETAŽA NETO m² BRUTO m² 

SUTEREN 345,71 399,38 

VIS. PRIZEMLJE 331,02 401,84 
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I SPRAT 328,93 399,38 

POVUČENI SPRAT 325,73 399,38 

UKUPNO: 1331,39 1599,98 

 

OBJEKAT BR.3 GARAŽA 

ETAŽA NETO m² BRUTO m² 

PRIZEMLJE 44,54 52,81 

UKUPNO: 44,54 52,81 

 

REKAPITULACIJA POVRŠINA SVI OBJEKTI NA PARCELI  

ETAŽA NETO m² BRUTO m² BRGP m² 

OBJEKAT BR.1 1196,28 1504,10 1271,54 

OBJEKAT BR.2 1331,39 1599,98 1200,60 

OBJEKAT BR.3 44,54 52,81 52,81 

UKUPNO: 2572,21 3156,89 2524,95 

 
 
 

5. NAČIN UREĐENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA 
 
Uređenje slobodnih pešačkih površina 

 

 Za popločanje pešačkih staza predviđena je ugradnja vibropresovanih betonskih 
elemenata – ploča dimenzija 60x40cm i 40x40cm potrebnih debljina, tamno sive i svetlo sive 
boje u kombinaciji sa kockama dimenzija 10 x 10 x 10 cm od prirodnog granita ujednačeno sive 
boje, homogene strukture ravnih ivica. Jedan deo pešačko kolskih komunikacija biće obrađen 
asfaltnim zastorom debljine 6cm.  

 Popločavanje parkinga i dela saobraćajnice, predviđeno je raster pločama debljine 10cm, 
pa se 10% ovakve popločane površine obračunava kao zelena površina. 
 Urbana oprema spoljašnjeg prostora obuhvata korpe za otpatke, mobilne žardinjere i 
barijerne stubove. Elementi urbane opreme predviđeni su u kombinaciji bravarskih profila i 
čeličnih limova. Svi metalni delovi obavezno se cinkuju i završno boje bojom za metal u tonu 
RAL 7016 / antracit.  
 Zidane žardinjere i obodni zidovi zelenih površina se završno oblažu kockama dimenzija  
10 x 10 x 10 cm od prirodnog granita ujednačeno sive boje, homogene strukture ravnih ivica. 
Fugne se zalivaju cementnim malterom. Unutrašnja korita žardinjera se štite slojem 
odgovarajuće hidroizolacije i otvorima za prodor viška vode. 
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Uređenje slobodnih zelenih površina 
 

Parternim rešenjem je tretirano hortikulturalno rešenje sa ozelenjavanjem parcele. 
Parkiranje vozila na slobodnom delu parcele je predviđeno, raster ploče su korišćene kao 
saobraćajna i parkirna podloga. 

Na predviđenim zelenim površinama planiran je travnjak sa niskom vegetacijom. Planira 
se i sadnja visoke vegetacije na preko 10% zelene površine. 

Zelene površine predstavlјaju važan segment uređenja uz objekte koji se planiraju, 
značajan i kao mesto odmora i neophodan elemenat prirode. Površine pod zelenilom zauzimaju 
značajnu površinu u okviru kompleksa, a svojim karakteristikama pojačavaju dekorativnost 
površina i doprinose da čitav prostor predstavlјa jednu skladnu celinu.  

Zelene površine uz objekte planiraju se kao cvetni i travnati parter. Sve zelene površine 
zatraviti smešom trava otpornom na gaženje. Ovako formirano zelenilo će vršiti, pre svega, 
zaštitnu funkciju (i zaštitu sadržaja kompleksa od negativnih efekata saobraćaja -buke I 
izduvnih gasova,zaštitu od prekomerne insolacije, vetra), ali i dekorativno -estetsku funkciju 
(formiranje prijatnijeg ambijenta u skladu sa namenom prostora i njegovo vizuelno odvajanje od 
okolnih sadržaja).  

Pošto se primenjuju raster ploče za popločavanje parking prostora, 10% od ukupne 
površine pod raster pločama se obračunava kao zelena nezastrta površina. 
 Procenat zelenila je definisan kao minimalno obavezan, ne može biti manji od propisane 
vrednosti ali može biti veći. Nјegova funkcija je pre svega zaštitna, meliorativna, sanitarna i 
društveno-socijalna. Na mestima gde treba postići veće zaštitne efekte sadnju pogustiti i 
koristiti više žbunastih i četinarskih vrsta.  
    
 Na parcelama se zadržava svo postojeće kvalitetno drveće. Te kvalitetne sadnice, prilikom 
nove izgradnje ili intervencije na postojećim objektima, treba sačuvati i uklopiti u nova rešenja 
uređenja terena. Izuzetno, uklanjanje ili izmeštanje stabala može se izvesti uz posebne uslove 
JKP ‘‘Zelenilo’‘. 
  
- drveće se sadi na minimalnoj udalјenosti od 1,5m od instalacija, odnosno 1,0m od TT mreže; 
- koriste se sadnice I klase minimum 4-5 godina starosti;  
- zelene površine čine 30,00% površine kompleksa, odnosno predmetne parcele što je 528,53m2 

 
Projektom je planirano ozelenjavanje svih slobodnih površina. Predviđeni su zasadi 

visokog i niskog rastinja, kao i posebno vrtno uređenje, koji ublažavaju negativna dejstva (buka, 
vibracije, prašina ...) sa parkinga i pristupne saobraćajnice.  

 
 

6. NAČIN PRIKLJUČENJA NA INFRASTRUKTURNU MREŽU 
 

VODOSNABDEVANJE 
 

Za potrebe priključenja objekata na gradsku vodovodnu mrežu, pribavljeni su Tehnički 
uslovi JKP “Vodovod i kanalizacija” Pančevo br. D-8337/1 od 17.10.2019.god. , koji su predvideli 
sledeće: 

 
Postojeće stanje: 
 
Na parceli postoji vodovodni priključak, broj vodomera 564152/2779. Planiran je priključak 

na gradsku vodovodnu mrežu za 30 stanova, pa je neophodno priključenje objekata na novi 
priključak većeg kapaciteta. 
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 Na posmatranoj lokaciji u ulici Stevice Jovanović postoji vodovod od azbestcementnih cevi 
prečnika Ø80, fekalna kanalizacija od azbestcementnih cevi prečnika prečnika Ø250. 

 Prema evidenciji  JKP Vodovod na parceli 3351 k.o. Pančevo postoji vodovodni priklјučak. 
Registrovan  je na „BAZ INVEST 013" 
 

Tehnički uslovi priključenja na vodovodnu mrežu: 
 

 Priklјučenje objekata na gradski vodovod Ø 80 je će se realizovati preko priključka čiji je 
maksimalni prečnik 2,5 cola, pošto  se za planirane objekte ne predviđa uređaj za povećanje pritiska 
(hidrocil). 
 Projektnom dokumentacijom se u ajnfortu objekta br. 1 planira mesto za smeštaj 
vodomernog šahta (na 1,5 metara od regulacione linije ) u kojem će biti smeštena dva glavna vodomera 
za objekte. 
 Od glavnog vodomera instalacije se razvode ka objektu odnosno ka glavnim vertikalama sa 
ograncima za odbitne (pojedinačne) vodomere. Pojedinačni vodomeri se postavljaju u vodomerne 
ormane neposredno uz zajedničke vertikale. 
 Raspoloživi pritisak u uličnoj vodovodnoj mreži u standardnim uslovima rada je do 2,5 bara. 
 
FEKALNA KANALIZACIJA 
 

Za potrebe priključenja objekata na gradsku mrežu fekalne kanalizacije, pribavljeni su 
Tehnički uslovi JKP “Vodovod i kanalizacija” Pančevo br. D-8337/1 od 17.10.2019.god. , koji su 
predvideli sledeće: 

 
Postojeće stanje: 

 

 Na posmatranoj lokaciji u ulici Stevice Jovanović postoji fekalna kanalizacija od azbestcementnih 
cevi prečnika prečnika Ø250. 

 Prema evidenciji utvrđeno je da na parceli 3351 k.o. Pančevo postoji kanalizacioni priklјučak. 
Registrovan je na „BAZ INVEST 013", ali se zbog kapaciteta predviđa nov priključak. 

 
Tehnički uslovi priključenja na kanalizacionu mrežu 
 

 Priklјučenje objekata se vrši na gradsku kanalizaciju FAC 250 preko novog priklјučka, a preko 
priključnog šahta koji će se nalaziti u ajfortu objekta na 1,5 metar od regulacione linije. 

 Cevni materijal za priključenje na uličnu mrežu je PVC 

 Priklјučni kanalizacioni šaht ima otvorenu kinetu kako bi bio uvek dostupan za održavanje 
 Priključak se izvodi na ulični šaht sa spoljnom cevnom kaskadom 

 
ATMOSFERSKA KANALIZACIJA 

 
Odvodnjavanje atmosferskih voda sa slobodnih površina parcele vršiće se površinski 

preko slivnih površina i slivnih rigola sa poprečnim i podužnim padovima ka zelenim 
površinama i ka javnoj površini, odnosno saobraćajnici ili preko slivnika, upojnih bunara ili 
retenzija lociranih na samoj parceli.  

U drugoj fazi kada bude izgrađena ulična atmosferska kanalizacija, priklјučenje potrošača 
će se vršiti ne direktno na kolektor, nego na najbliži ulični šaht ili slivnik. 

 
NAPOMENA:  Atmosferske (otpadne) vode ne smeju se uključivati u fekalnu kanalizaciju. 
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ELEKTROENERGETSKA MREŽA 
 

Priključak na elektroenergetsku mrežu za potrebe napajanja višeporodičnih stambenih 
objekata moguće je projektovati u skladu sa Tehničkim uslovima izdatim od strane 
Elektroprivrede Srbije, ogranak elektrodistribucija Pančevo, broj 8C.1.1.0.-D.07.15.-308233-19/3 
od 03.10.2019.god. 

 
Uslovi koje treba da zadovolјi objekat da bi se mogao izgraditi priklјučak     

Namena objekta: STANOVANJE 
Napon na koji se priklјučuje objekat: 0,4 kV 
Faktor snage: iznad 0,95 
 
Na parceli postoji priključak na elektrodistributivnu mrežu, ED broj 4672386824.  
 
Potrošačke jedinice u novoplaniranim objektima: 
 
Objekat: Stambena zgrada br.1 
Stanovi:  3x16A- 8kom vršna snaga: (8x11,04kW=88,32kW) 
3x20A - 7kom vršna snaga: (7x13,8kW=96,6kW) 
Stanovi vršna snaga ukupno: 184,92 kW 
Zajedničke prostorije (osvetljenje hodnika, spoljašnje osvetljenje, zajednički potrošači, Podrum):
  3x32A - 1kom vršna snaga: (22,08kW)    
Lift:   3x32A - 1komvršna snaga: (22,08kW)  
UKUPNA VRŠNA SNAGA ZGRADA BR.1: 229,08kW   
 
Koeficijent jednovremenosti 0,7. 
Ukupna instalisana snaga za zgradu br.1 bi bila: 327,3 kW. 
 
Objekat: Stambena zgrada br.2 
Stanovi:  3x16A - 9kom vršna snaga: (9x11,04kW=99,36kW) 
3x20A - 6komvršna snaga: (6x13,8kW=82,8kW) 
Stanovi vršna snaga ukupno: 182,16 kW 
Zajedničke prostorije (osvetljenje hodnika, spoljašnje osvetljenje, zajednički potrošači, Garaža):
  3x32A - 1komvršna snaga: (22,08kW)    
Hidrocil – postrojenje za povišenje pritiska vode u hidrantskoj mreži (ako bude postojao zahtev 
od MUP-a): 3x20A - 1kom vršna snaga: (13,8kW)  
UKUPNA VRŠNA SNAGA ZGRADA BR.2: 218,04kW  

 
Koeficijent jednovremenosti 0,7. 
Ukupna instalisana snaga za zgradu br.2 bi bila: 311,5 kW. 
 

UKUPNA VRŠNA SNAGA ZA OBE ZGRADE IZNOSI: 447,12kW 
 

Osvetljenje parkinga i pešačkih koridora se predviđa svetiljkama sa LED izvorima 
svetlosti, i zaštitom IP66. Osnovna rasveta je svetiljkama tipa Alura proizvođača Minel-Schreder 
ili sl. na stubovima visine 4m.  Svi metalni delovi su u tonu RAL 7016 / antracit.  

 
Opis prostora i položaja mernog mesta: 
ZGRADA 1: u ajnfortu, za ugradnju dva ormana mernog mesta MOMM- 9 

o6ezbeđen je prostor ukupnih dimenzija: širina 1650mm, visina 2000mm i dubina 235mm. Na 
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pristupačnom mestu, za ugradnju kablovske priklјučne kutije (KPK) tipa EV-2P na  fasadi, 
obezbeđen je prostor širine 640mm,visine 980mm i dubine 155mm za ugradnju  dve uvodne 
kablovske cevi Ø110mm.  

ZGRADA 2: u ulazu, za ugradnju dva ormana mernog mesta MOMM-9 obezbeđen je prostor 
ukupnih dimenzija: širina 1650mm, visina 2000mm i dubina 235mm. 
Na pristupačnom mestu, za ugradnju kablovske priključne kutije (KPK) tipa EB-1P na fasadi, 
obezbeđen je prostor širine 440mm,visine 980mm i dubine 165mm za ugradnju jedne 
uvodnu kablovsku cev Ø110mm.  

Na fasadi objekta za ugradnju ormana mernog mesta tip POMM-1 (za hidrant 
pumpu) obezbeđen je prostor širine 300mm, visine 650mm i dubine 235mm. 

Na pristupačnom mestu na fasadi vbjekta, za ugradnju kablovske priklјučne kutije 
KPK tipa EV-1P, predviđen je prostor širine 440mm, visine 980mm i dubine 165mm. U 
KPK će biti ugrađena jedna uvodna kablovska cev Ø110 mm.  

 
Tehnički opis priklјučka 

 
Mesto priklјučenja objekta: merni orman, iza mernog uređaja 
Mesto vezivanja priklјučka na sistem: slobodan niskonaponski kablovski vod na izvodu iz TS 
Stevice Javanovića. 
 

Opis priklјučka do mernog mesta: 
Predviđen je niskonaponeki kablovski vod tipa RR00-A 4x150mm2 od slobodne 

letve niskonaponskog bloka TS Stevice Jovanovića, da novopostavlјenog KPKEV-2P na fasadi    
ZGRADE 1. 

KPKEV-2P ZGRADE 1 i ormani mernog mesta pavezani su kablom preseka i tipa RR00 
4x95mm2. U KPKEV-2P ugraditi nožaste osigurače jačine vd 100A. Od KPKEV-2P ZGRADE 1 
do KPKEV-1P ZGRADE 2 izgraditi kablovski vod kablom tipa RR00-A 4x150mm2. KPKEV-1P 
ZGRADE 2 i ormane mernog mesta povezati kablom preseka i tipa RR00 4x95mm2. U 
KPKEV-1P ugraditi nožaste osigurače jačine od 100A. Na fasadi ZGRADE 2 ugraditi KPKEV-1P i 
orman mernog mesta POMM1 sa trofaznim brojilom (za protivpožarni priklјučak-hidrant sa 
hidrocilom). KPKEV-1P ZGRADE 2 i POMM1 povezati kablom preseka i tipa RR00 4x10mm2. KPKEV-
2P i KPKEV 1P povezati kablom preseka i tipa RR00-A 4x16mm2. U KPKEV-1P ugraditi nožaste 
osigurače jačine od 25A. 
 

Opis mernog mesta: 
U ZGRADI 1 dva (2) MOMM -9 , kaji je opremlјen šinskim razvodom, mernim uređajima, 

jednopolnim automatskim prekidačima (osigurači) i priklјučnim stezalјkama.  
U ZGRADI 2 dva OMM koji se sastoje od dva (2) MOMM -9 koji su opremlјeni šinskim 

razvodom, mernim uređajima, jednopolnim automatskim prekidačima (osigurači) i priklјučnim stezalјkama. 
OMM-1 tipa POMM-1 koji je opremlјen sa jednim mernim uređajem, jednopolnim automatskim 

prekidačima (osigurači) i priklјučnim stezalјkama. 
     
 

Rasmeštaj mernih i zaštitinih uređaja 

RB Namena Kom. 
Maksimalna 

snaga (kW) 

Osigurači Brojilo 

merna  

grupa T ip Nom. struja 

(A) 

ZGRADA 1: MOMM-9: stanovi 
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1 stanovi 8 11,04 Automatski 16 trofazno, 2 

ZGRADA 1; MOMM-9,stanovi, zaj.gэrostorije, lift 

1 stanovi 7 13,8 Autamarski 20 trofazno, 2 

2 zajedničke prostormje 1 22,08 Automatski 32 trofazno, 2 

3 Lift 1 22,08 Automatski 32 trofazno, 2 

ZGRADA 2: MOMM-9: stanovi 

1 stanovi 9 11,04 Automatski 16 trofazno, 2 

ZGRADA 2: MOMM-9; stanovi, zaj.prostorije, lift 

1 stanovi 6 13,8 Automatski 20 trofazno, 2 

2 zajedničke prostorije 1 22,08 Auromatski 32 trofazno, 2 

3 Lift 1 22,08 Automatski 32 trofazno, 2 

POMM-1  

1 HIDRANT SA HIDROCILOM 1 13,8 Autamatski 20 trofazno, 2 

 Ukupno kom: 35  

 

 Merni uređaj: Brojila aktivne enerrije su klase 2, odnosno indeks klase A, 3x 230/400V, 5 (10) -> 
40A. 

Zaštitni uređaji: Glavni automatski osigurači tip "C" i osigurači tipa NVO. 
 
 

TERMOMAŠINSKE INSTALACIJE 

 Za obezbeđivanje toplotne energije izvešće se grejanje na toplotne pumpe inverter klime 
sistem vazduh-voda elektro snage 3kW  za stanove površine preko 50m² (ukupno u objektu br.1 
10stanova i u objektu br.2 6 stanova), dok je za manje stanove planirana ugradnja elektro blok 
kotlova tipa “MIKOTERM“ Compact, ili sl elektro snage max6kW (ukupno u objektu br.1 5 
stanova i objektu br.2 9 stanova).  Regulacija temperature u prostorijama vrši se pomoću sobnog 
termostata. Tačni prorčuni za definisanje potrebnih snaga izvora toplote kao i definisanje vrsta 
grejnih tela biće dati  u projektu termomašinskih instalacija. 
 
TELEKOMUNIKACIONA MREŽA 

 
Za potrebe izrade Urbanističkog projekta i projektovanja priključka na TK mrežu, izdati 

su  Tehnički uslovi od strane "Telekom Srbija" preduzeća za telekomunikaciju a.d. Beograd, 
Takovska 2, br. A332/437504/2-2019 od 11.10.2019.god. koji su predvideli sledeće: 

Postojeće stanje tk objekata 
 

Na predmetnoj parceli nema izgrađenih objekata EKM koji su u nadležmosti preduzeća 
„Telekom Srbija" a.d. Postojeći razvodni tk kablovi. 

 
Za potrebe priklјučenja objekata na tk mrežu biće izgrađeno sledeće: 
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 privodna tk kanalizaciju kapaciteta 1 PE cev Ø40 mm od regulacione linije 
do ulaza u Objekat br. 1 i jednu PE cev Ø40 mm od regulacione linije do Objekta br. 2 

 navedena privodna tk kanalizacija biće izgrađena od regulacione linije ispred 
objekata do mesta ulaska (uvoda) cevi tk kanalizacije u objekat.  

 od mesta  ulaska (uvoda) cevi tk kanalizacije u objekte 1 i 2, biće obezbeđen 
prolaz kabla po kablovskom regalu, kroz podzemmi etaž, do mesta na kome se nalazi tk 
koncentracija u objektu, odnosno do optičkog distributivnog ormana u kojem je 
montirana oprema Telekoma. 
 

Projektovana MMK ima sledeće karakteristike: 
 Kutija poseduje uvod i terminaciju do deset F/UTP kablova i izrađena je od materijala koji 

omogućuje neometano prostiranje radio talasa (WiFi) 

 Kutija poseduje osam mesta za instalaciju RJ45 konektora, kategorije 5e 
 U okviru kutije se instalira aktivna oprema (UNT) Telekoma i ZOK-a 

 Za rad MMK obezbeđen je radni napon od 220 V, preko odgovarajuće utičnice i zasebnog 
automatskog osigurača od 16A sa razvodne table zgrade. 

 Dimenzija kutije je 400mm x 300mm x 200mm (V x Š x D) 
 
 

GASNA MREŽA 
 

Iako nije predviđeno da se predmetni objekti priključuju na distributivnu 
gasovodnu mrežu, zatraženi su uslovi o mogućnosti priključenja. 

 
Za potrebe izrade Urbanističkog projekta i potvrđivanja mogućnosti priključka na 

distributivnu gasovodnu mrežu, izdati su  Tehnički uslovi od strane JP „Srbijagas” Novi Sad, br. 
06-02-4-1005/1 od 01.10.2019.god. koji su predvideli sledeće: 

Na predmetnom području, u nadležnosti JP "SRBIJAGAS" postoje sledeći gasni objekti: 

 distributivni gasovod od polietilenskih cevi izrađenih prema SRPS G.C6.661 radnog pritisaka 
do 3 bar, prečnika PE d90mm duž ulice Stevice Jovanovića u zelenoj površini paralelno sa 
građevinskom linijom stambenih objekata na neparnoj strani ulice na kat. parc. br. 3333 
K.O. Pančevo — izgrađen i u funkciji 
 kućni gasni priključci (KGP) od polietilenskih cevi radnog pritiska do 3bar, prečnika Ø 25x3mm 
u podzemnom delu i čeličnih bešavnih cevi Ø 26,9x2,6mm u nadzemnom delu smeštenih uz 
zid-fasadu stambenih objekata u ulici Stevice Javanovića sa neparne i parne strane ulice - izgrađeni i u 
funkciji. 

 
Tehnički uslovi za priključenje na distributivni sistem JP 'Srbijagasa" radnog 

pritiska do 4 bar: 
Postoji mogućnost priklјučenja stambenih višeporodičnnh objekata u Pančevu u ul. 

Stevice Jovanovića br 5 na kat. parc. br. 3350 i 3351 K.O. Pančevo, na distributivni gasovodni 
sistem JP "SRBIJAGAS" uz prіmenu odgovarajućih zakonshih odredbi i tehničkih pravila.  

 
Priključenje stambenih objekata je moguće izvesti: 
Na polietilensku distributivnu gasnu mrežu (DGM) na neparnoj strani ulice Stevice Jovanovića 

u zelenoj površini na kat. parc. br. 3333 K.O. Pančevo ispred kat.parc. br. 3351 K.O. Pančevo. 
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PRAVILA I USLOVI ZA EVAKUACIJU OTPADA  
 

Za potrebe izrade Urbanističkog projekta, izdati su Tehnički uslovi za projektovanje i 
priključenje za privremeno skladištenje komunalnog vrstog neopasnog otpada od strane JKP 
“Higijena” Pančevo br. 4312/2 od 02.10.2019. god. koji propisuju sledeće: 

 
Za predmetna dva višeporodična stambena objekta sa podzemnom garažom (15+15 

stambenih jedinica), iz važećih zakonskih akata, proističe obaveza investitora da nabavi ukupno 
5 (pet) kontejnera V=1100lit. za privremeno skladištenje komunalnog čvrstog otpada do 
odvoženja kao i da se ambalažni otpad i reciklabilni materijali izdvajaju u posebne namenske 
posude do upućivanja u proces reciklaže. 

Urbanističkim projektom određeno je mesto za smeštaj pet kontejnera koje je udaljeno od 
stambenog objekta više od 5m. Prostori su sa betonskom podlogom i pristupa se sa unutrašnje 
saobraćajnice. Investitor je dužan da obezbedi selektivan način prikupljanja otpada u skladu sa 
članom 43. Zakona o upravljanju otpadom (SL. glanik RS br. 36/09, 88/10 i 14/16, odnosno u skladu 
sa lokalnim planom jedinice lokalne samouprave. 

 
 

7. INŽENJERSKOGEOLOŠKI USLOVI 
 

Kao podloga za fundiranje objekata potrebno je uraditi Geomehanički elaborat za lokaciju 
ili koristiti postojeće podatke za predmetnu lokaciju. Geomehaničkim elaboratom utvrdiće se 
parametri za fundiranje objekata. Istražno bušenje – sondiranje terena, dubine i broj 
geotehničkih istražnih bušotina, radi se u svemu prema važećim propisima. Na osnovu rezultata 
terenskih ispitivanja, analizom rezultata laboratorijskih ispitivanja, procenom vrednosti 
graničnog naprezanja i sleganja tla, dobija se dozvoljena nosivost tla u zoni objekata . U 
elaboratu se iskazuje i dubina podzemnevode od kote terena. 

Fundiranje objekata je planirano na armirano betonskim trakastim temeljima. Osnovni 
noseći elementi objekata su armirano-betonska zidna platna, grede, stubovi i međuspratne pune 
ploče d=14,0cm, koji se projektuju u svemu prema važećim propisima za tu oblast. Seizmički 
proračun se radi za VIII zonu seizmičnosti, odnosno prema važećim propisima. 

Radi zaštite od potresa objekat mora biti realizovan i kategorisan prema Pravilniku o 
tehničkim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmičkim područjima ("Sl. list 
SFRJ", br. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88 i 52/90). 

 
8. MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 

 
U skladu sa definicijom iz člana 3 Zakona o zaštiti životne sredine (Sl. glasnik RS br. 

135/04, 36/09 , 36/09 - dr. zakon, 72/09 - dr. zakon, 43/11 - US), stanovanje ne spada u aktivnosti 
koje bitno utiču na životnu sredinu, odnosno koje zagađuju životnu sredinu.   

Odlaganje otpada je predviđeno po propisu i uslovima nadležnog javnog preduzeća. Ne 
predviđaju se uređaji koji izazivaju buku. Predviđene su električno-toplotne pumpe za grejanje, 
koje ne zagađuje okolinu. Primenjeni materijali su neškodljivi sa stanovišta zaštite životne 
sredine. 
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9. MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA 
 
 

Za potrebe izrade Urbanističkog projekta izdata je potvrda od strane Zavoda za zaštitu 
spomenika kulture u Pančevu broj 1130/2 od 16.10.2019. god.  

S obzirom na to da na samom predmetnom prostoru predviđenom za izgradnju: 
OBJEKTA BR. 1 Stambena zgrada višeporodična sa 15 stanova Po+Pr+2+Ps — glavni objekat, 
OBJEKAT BR. 2 Stambena zgrada višeporodična sa 15 stanova Sut+VPr+1+Ps - glavni objekat, 
OBJEKAT BR. 3 Garaža za tri automobila — pomoćni objekat, u ulici Stevice Jovanovića, u Pančevu, 
na kat. parcelama br. 3350 i 3351 K.O. Pančevo, nema utvrđenih nepokretnih kulturnih 
dobara, niti evidentiranih lokaliteta sa arheološkim sadržajem - dobara koja uživaju prethodnu 
zaštitu u skladu sa članom 27. Zakona o kulturnim dobrima: 

sa stanovišta zaštite kulturnih dobara kao i dobara koja uživaju prethodnu zaštitu, za izradu 
urbanističkog projekta (izdavanja lokacijskih uslova), investitor nije u obavezi da pribavi uslove za 
izvođenje predmetnih radova od strane Zavoda za zaštitu spomenika kulture u Pančevu. 

Na osnovu člana 109. stav 1. Zakona o kulturnim dobrima (Sl Glasnik RS broj 71/94), koji 
propisuje da ukoliko se u toku izvođenja građevinskih i drugih radova naiđe na arheološka 
nalazišta ili arheološke predmete, izvođač radova je dužan da odmah, bez odlaganja prekine radove i 
o tome obavesti Zavod za zaštitu  spomenika kulture u Pančevu kao i da preduzme mere da se nalaz 
ne uništi i ne ošteti i da se sačuva na mestu i u položaju u kome je otkriven,  kao i na član 110. Zakona 
o kulturnim dobrima, na osnovu kojeg je investitor dužan da obezbedi sredstva za zaštitna 
iskopavanja i istraživanja, kao i za čuvanje, publikovanje i izlaganje dobara materijalne kulture 
otkrivenih prilikom arheološkog nadzora zemlјanih radova. 

 
10. MERE PROTIVPOŽARNE ZAŠTITE 

 
Za potrebe izrade Urbanističkog projekta i projektovanja hidrantske mreže, izdati su  

Tehnički uslovi od strane Ministarstva unutrašnjih poslova, sektora za vanredne situacije, 
Odeljenja za vanredne situacije u Pančevu za zaštitu od požara br. 217-14819/19-1 od 
07.10.2019.god.  

Uslovi nisu precizirali posebne mere koje bi trebalo ispoštovati, osim opštih propisa koji 
proističu iz važećih zakona i pravilnika. Prilikom projektovanja objekata i instalacija 
(električnih, gromobranskih, gasnih) ispoštovati važeće tehničke propise: 

 
- Zakon o zaštiti od požara (Sl.glasnik RS br.111/09, 20/2015). 
- Pravilnika o načinu izrade tehničke dokumentacije za objekte visokogradnje (Sl.list RS 
15/2008) 
- Pravilnika o tehničkim normativima za zaštitu objekata od atmosferskog pražnjenja (Sl.list RS 
11/96) 
- Pravilnika o tehničkim normativima za hidrantsku mrežu za gašenje požara (Sl.list SFRJ 
br.30/91) 
- Pravilnik o tehničkim normativima za pristupne puteve, okretnice i uređene platoe za 
vatrogasna vozila u blizini objekata povećanog rizika od požara (Sl.list SRJ br.8/95), 
- Pravilnik o tehničkim normativima za zaštitu skladišta od požara i eksplozije (Sl. List SFRJ 
br.24/87), 
- SRPS.U.J1 240, SRPS TP 21, SRPS.U.J 50 i SRPS.U.J 055 i ostalih važećih propisa 

 
Ukoliko prilikom projektovanja samih objekata uslovi Ministarstva unutrašnjih poslova 

budu insistirali na davanju saglasnosti, sve mere protivpožarne zaštite mogu biti implementirane 
u daljoj razradi tehničke dokumentacije u skladu sa uslovima nadležne institucije. 
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Objekti će u svakom slušaju biti projektovani u skladu sa Zakonom o zaštiti od požara 
(Sl.glasnik RS br.111/09, 20/2015), od materijala otpornih na požar prema standardima i 
normativima koji regulišu ovu oblast. 

 
11. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE LICA SA POSEBNIM POTREBAMA 

 
 

U rešavanju saobraćajnih površina, prilaza novoprojektovanim objektima i drugih 
elemenata uređenja i izgradnje primeniti odredbe Zakona o sprečavanju diskriminacije osoba sa 
invaliditetom („Sl. glasnik RS” br. 33/2006 i 13/2016) i Pravilnik o tehničkim standardima 
planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup 
osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama („Sl. glasnik RS”, br. 22/2015). 

 
U skladu sa standardima pristupačnosti u okviru izgradnje stambenih objekata biće 

obezbeđeni uslovi za nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom na sledeći način: 
 

 Uz ulaze u oba stambena objekta pored stepeništa projektovani su i rampa nagiba 
8,30% kao prilaz objektu br 1 i vertikalna podizna platforma u objektu 2.  

 Od ukupno 30 parking mesta, obezbeđena su dva parking mesta koja su 
rezervisana za parkiranje lica sa posebnim potrebama, dimenzija su 3,70x4,80m,  
obeležena su posebnom oznakom i nalaze se odmah uz same stambene objekte. 

 Popločanje pešačkih staza izvodi se sa trakom za slepe i u skladu sa obaveznim 
tehničkim merama - standardima pristupačnosti propisanim Zakonom.  

 Na svim pešačkim ukrštanjima sa internim saobraćajnicama i prelazima visinska 
razlika izmedu trotoara i kolovoza biće rešena obaranjem ivičnjaka,  

 Ispred ulaznih vrata projektovan je ravan pešački plato dimenzija 150 x 150 cm.  

 Ulaz u zgradu biće natkriven uvlačenjem u objekat i dovoljno uočljiv. 
 Ulaz u zgradu će biti označen znakom pristupačnosti osobama sa invaliditetom u 

prostoru Ulazni prostor. 
 
 

12. TEHNIČKI OPIS OBJEKATA, FAZNOST GRADNJE 
 
 ARHITEKTONSKO REŠENJE 
 
     Na predmetnim parcelama planirana je izgradnja tri nova objekta i rušenje svih postojećih 
objekata. Planirana je izgradnja objekta br.1  stambene zgrade sa 15 stanova na samoj 
regulacionoj liniji ka ulici, objekta br. 2 stambene zgrade sa 15 stanova u dnu parcele udaljene 
5m od zadnje granice parcele sa garažom u suterenu za smeštaj 10 automobila i objekta br.3 
garaže sa tri parking mesta. 
      Pristup parceli je sa ulice Stevice Jovanovića. Pristup unutrašnjem dvorištu je kroz kolski 
prolaz širine kolovoza 3,50m, minimalne svetle visine 3,65m. Ukupna širina kolsko-pešačkog 
pristupa je 3,55+1,75=5,30m.  Kroz sredinu unutrašnjeg dvorišta formiran je kolski pristup do 
garaže u suterenu objekta br.2, dvostranom parkiranju na parceli i objektu br.3. Širina ovog 
kolskog pristupa je 5,40m.  
      Kako je planirana izgradnja ukupno 30 stanova planirana je izgradnja i ukupno 30 parking 
mesta, i to: na parceli na otvorenom parkingu 17PM (od toga 2PM za invalide), u objektu 
br.3 3PM i u garaži objekta br.2 10PM. Dimenzije parking mesta na parceli su 230x480cm, u 
garažnim boksovima od 275x560cm, za invalide 370x480cm. 
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      Planirana je sledeća spratnost objekata: OBJEKAT BR.1 Po+Pr+2sp+Ps, OBJEKAT BR.2 
Sut+VPR+1Sp+Ps, OBJEKAT BR.3 Pr. 
      U objektima su planirani stanovi različitih struktura od garsonjera do trosobnih stanova, i 
različitih površina od 34,17m² do 76,91m².  U objektu br.1 i br.2 planirani su po jedan stan 
prilagođen osobama sa posebnim potrebama.   
      Vertikalne komunikacije u objektu br.1 su rešene dvokrakim stepeništem širine kraka 
125cm, stepenika 16/33cm i jednim putničkim liftom nosivosti 630kg. U objektu br.2 vertikalne 
komunikacije su rešene dvokrakim stepeništem, širine kraka 125cm, stepenika 15/33cm. 
Horizontalne komunikacije – zajednički hodnici su širine 160 i 180cm, direktno osvetljeni. Ulaz 
u objekte je rešen stepenicama od kote trotoara do kote prizemlja, dimenzija 15/33cm, kao i sa 
pristupnom rampom nagiba 8,30% u objektu br.1 i vertikalnom podiznom platformom u objektu 
br.2. 
      Spratna visina je 280, 300 i 320cm. 

 
KONSTRUKCIJA 
 
OBJEKAT br.1 – Stambena zgrada, višeporodična 
 
     Objekat je spratnosti Po+Pr+2sp+Ps. Osnovni konstruktivni sistem objekata je klasični 
zidani sistem sa nosećim zidovima debljine 25cm, horizontalnim i vertikalnim armirano-
betonskim serklažima. Temelj objekta je armirano-betonska kontra ploča. Međuspratna 
konstrukcija je polumontažna FERT debljine 16+4cm. Fasadni i noseći zidovi su zidani giter 
blokom debljine 25cm. Pregradni zidovi unutar objeakta su od šupljeg pregradnog bloka 
debljine 12cm sa izvedenim horizontalnim srklažima u visini nadvratne grede. Krovna 
konstrukcija je od drveta, dvovodna, nagiba 7%. Krovni pokrivač je PVC krovna membrana tipa 
Sikaplan 15G. Dispozicija i dimenzije konstruktivnih elemenata biće predmet posebnog projekta 
konstrukcije. 
 
OBJEKAT br.2 – Stambena zgrada, višeporodična 
 
     Objekat je spratnosti Sut+VPr+1sp+Ps. Osnovni konstruktivni sistem objekata je 
armirano-betonski skeletni sistem sa nosećim armirano-betonskim stubovima i gredama, 
horizontalnim i vertikalnim armirano-betonskim serklažima. Temelj objekta je armirano-
betonska kontra ploča. Međuspratna konstrukcija je polumontažna FERT debljine 16+4cm. 
Fasadni zidovi su zidani giter blokom debljine 25cm.Pregradni zidovi unutar objeakta su od 
šupljeg pregradnog bloka debljine 12cm sa izvedenim horizontalnim srklažima u visini 
nadvratne grede. Krovna konstrukcija je od drveta, jednovodna, nagiba 7%. Krovni pokrivač je 
PVC krovna membrana tipa Sikaplan 15G. Dispozicija i dimenzije konstruktivnih elemenata biće 
predmet posebnog projekta konstrukcije. 
 
OBJEKAT br.3 – Garaža 
 
     Objekat je prizeman. Osnovni konstruktivni sistem objekata je armirano-betonski skeletni 
sistem sa nosećim armirano-betonskim stubovima i gredama, horizontalnim i vertikalnim 
armirano-betonskim serklažima. Temelj se izvodi od armirano-betonskih traka. Krovna ploča je 
armirano betonska ploča u nagibu 3º. Fasadni zidovi su zidani giter blokom debljine 20cm. 
Krovni pokrivač je PVC krovna membrana tipa Sikaplan 15G. Dispozicija i dimenzije 
konstruktivnih elemenata biće predmet posebnog projekta konstrukcije 
 
MATERIJALIZACIJA  
 



URBANISTIČKI PROJEKAT- za urbanističko - arhitektonsku razradu lokacije k.p.br. 3350 I 3351 KO 
Pančevo u ulici Stevice Jovanovića broj 5 u Pančevu 

41 

 

“TS ARHITEKTURA” ul. Kneza Mihajla 84, Ćuprija                                                                                                  URB1519UP 

 

     Fasada objekta je završno obrađena dekorativnim fasadnim malterom u beloj i svetlo 
sivoj boji  zaglađene strukture d=1,5mm i kompakt pločama u dekoru drveta proizvođača Abet 
Laminati ili sl. d=6mm na metalnoj pocinkovanoj podkonstrukciji. 
 
      Spoljna stolarija je od PVC profila tipa VEKA Softline MD petokomorni profil ili sl. u 
antracit boji RAL7016. Termička vrednost profila Uf = 1,2 W/m2*K sa dodatnim PVC nosačem za 
treći dihtung i falcom za okov u unutrašnjem delu profila. Ojačanje u štoku je  od pocinkovanog 
lima debljine1,5mm. Guma  je u crnoj boji. Okov je Roto NT. Sigurnosni Zatvarac WK1, 
centralno zatvaranje na pomoćnom krilu. Staklo je ClimaGuard Solar troslojni termopaket 
debljine 40mm: ClimaGuard  Solar 4mm + argon + Clear Float Glass 4mm + argon + ClimaGuard 
Premium 4mm, Ug= 0.6W/m2*K, Rw32dB. Ulazna i balkonska vrata imaju termo prag od pvc 
profila za izdizanje vrata do nivoa gotovog poda.       
    
      Podovi u stambenim prostorijama su od hrastovog parketa debljine 22mm, dok su u 
hodnicima, kuhinjama i mokrim čvorovima od granitnih pločica debljine 0.80cm. Granitne 
pločice se polažu na sloju fleksibilnog lepka tipa CM16 u slogu po izboru projektanta sa fugnama 
širine 2mm zalivenim fug masom u tonu pločica. Cokle su od hrastove profilisane lajsne visine 
7cm. Podovi ostave i perionice su obloženi keramičkim pločicama. Keramičke pločice se polažu 
na sloju odgovarajućeg lepka u slogu po izboru projektanta sa fugnama širine 2mm zalivenim 
fug masom u tonu pločica. Podovi u zajedničkim prostorijama, terasama i na stepeništima su od 
granitnih protivkliznih, otpornih na mraz pločica. 
      Zidovi se gletuju i boje u belo osim u kuhinjiama, kupatilima i wc-ima, gde se oblažu 
granitnim pločicama. Granitne pločice se polažu na sloju odgovarajućeg lepka u slogu po izboru 
projektanta sa fugnama širine 2mm zalivenim fug masom u tonu pločica. 
     Plafoni se gletuju i boje u belo osim u kupatilima i wc-ima gde se izvode od  spuštenih 
raster ploča od prirodnog gipsa, dimenzija 60x60 cm i metalne potkonstrukcije od glavnih T 
profila i obodnih L profila. 
 
      Ograda stepeništa je od bravarskih profila, 10x40, 20x40 i 40x40 sa metalnim 
rukohvatom. Svi metalni delovi se štite antikorozivnim premazom, temeljnicom i završno boje 
bojom za metal crne boje. Visina ograde je 110cm od gotovog poda.  
      Ograde terasa je tipa Alumil SMARTIA M8200 ograda od stakla, sa donjim nosecim 
profilom montiranim na podlogu,  staklo je lamelirano debljine 10+10mm. Donji nosač se 
isporučuje sa dekorativnom kapom-oblogom od plastificiranog lima u tonu spoljne stolarije. 
Rukohvat je tipa mini kvadratna lajsna u širini stakla u boji ral 7016. Ukupna visina ograde 
mereno od završno obrađenog poda terase je 110cm, tj. zidani deo ograde visine 60cm i stakleni 
deo do pune visine. 
 
      Krovna terasa (povučenog sprata) se izvodi od sledećih slojeva:    
- granitna protivklizna pločica na lepku 2cm 
- hidroizolacioni premaz tipa Sikalastic ojačan vlaknima 
- cementni estrih zaštitni sloj 4cm 
- hidroizolacijona višeslojna membrana tipa Sikaplan  
- kamena vuna 10cm za prohodne krovove 
- parna brana 
- cementni estrih za pad min 4cm (u padu 1,5%) 
- armirano betonska međuspratna konstrukcija  
- termoizolacija 5cm 
- silikatni fasadni malter zaglađene structure 1,5mm 
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       Krovna konstrukcija je od drveta, viševodna, nagiba 7%. Krovni pokrivač je PVC krovna 
membrana tipa Sikaplan 15G ili  sl.  Olučne horizontale i vertikale kao i okapnice prozora su od 
čeličnog pocinkovanog i plastificiranog lima d,055mm u boji ral 7016 – antracit. 
     
       Termoizolacija fasadnih zidova je od fasadnih izolacionih ploča 17gr od ekstrudiranog 
polistirena, debljine 12cm sa izvedenim horizontalnim I vertikalnim prekidima od kamene vune 
toplotne provodljivosti λD = 0,034 W/Mk otpornosti na požar A1, debljine 12cm tipa URSA FDP 
3 ili sl. istih karakteristika. Predviđena je termoizolacija ispod krovnog pokrivača debljine 20cm 
od termoizolacionih ploča minimalne specifične težine 25gr. Tačna specifikacija, tip i dispozicija 
termoizolacije površina u objektu biće sastavni deo elaborate energetske efikasnosti. 
 
       Horizontalna i vertikalna hidroizolacija temeljne kontra ploče i podrumskih ab zidova 
je  od Sikaplan hidroizolacione homogene membrane na bazi polivinilhlorida (PVC-P) sa 
signalnim slojem debljine 0,6 mm, slobodno položena i mehanički pričvršćena . Površine očistiti 
od metalnih i drugih oštrih predmeta, ivice i uglove zaobliti. Svi preklopi membrane moraju biti 
zavareni, tj. pomoću pištolja za zavarivanje i pritisnih valjaka ili mašina za automatsko 
zavarivanje pomoću toplote sa posebno podesivim temperaturama za zavarivanje i elektronskim 
podešavanjem. Parametri zavarivanja, kao što su brzina i temperatura, moraju biti utvrđeni 
ispitivanjima na gradilištu pre izvođenja zavarivačkih radova.  
     Horizontalna i vertikalna hidroizolacija zidova i podova u kupatilima I mokrim čvorovima 
izvesti visoko elastičnim cementnim hidroizolacionim premazom Aquamat 2K ISOMAT. 
Nanositi četkom sa 2-3 premaza u slojevima debljine 1mm, svaki naredni sloj nanositi tek kada 
se predhodni osuši. Raditi prema projektu i detaljima iz projekta. Površine očistiti od metalnih i 
drugih oštrih predmeta, ivice i uglove zaobliti 
 

U skladu sa zahtevom Investitora, predviđena je fazna izgradnja objekata. 
Realizacija investicije odvijaće se u dve faze: 

I faza obuhvata izgradnju objekta broj 1, višeporodične stambene zgrade. 
II faza obuhvata izgradnju objekata broj 2 i 3, odnosno višeporodične stambene zgrade i 
prizemen garaže. 

 
 
 
 

Decembar 2019. 
 

u Paraćinu 
 

 
Odgovorni urbanista 

 
 
 
 

 
_____________________________ 

 
Dejan Dimitrijević dipl. inž. arh. 
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LINIJA KATASTARSKE PARCELE

REGULACIONA LINIJA

IVICA KOLOVOZA

OSOVINA SAOBRAĆAJNICE

GRAĐEVINSKA LINIJA

Urbanistički parametri postojećeg stanja:

- površina parcela   
- slobodne površine / platoi (kolske i pešačke)
- površina pod objektima (bruto)                         
- površina prizemlja (bruto)                         
- bruto površina svih nadzemnih etaža (P) 
- stepen zauzetosti parcele                            
- indeks izgrađenosti

1761m2

1534m2

  227m2

  227m2

  227m2

 12,89%
   0,129

POPLOČANE PEŠAČKE I
PEŠAČKO-KOLSKE STAZE

UREĐENE ZELENE POVRŠINE

Urbanistički parametri -
stanovanje sa kompatibilnim namenama
za k.p.br. 3350 i 3351 KO Pančevo:

- minimalna površina građevinske parcele   
- minimalna širina građevinske parcele
- stepen zauzetosti parcele  max                          
- indeks izgrađenosti
- maksimalna spratnost objekta                       
- visina objekta - do kote venca 
- visina objekta - do kote slemena
- procenat zelenih površina                     
- broj parking mesta

Plan

250m2
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69,99%
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IZLAZ SA PARCELE

PRISTUP PARCELI

ŠEMA KRETANJA I PRISTUPA STAMBENIM
OBJEKTIMA
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ODGOVORNI URBANISTA:

ODGOVORNO LICE: NARUČILAC/INVESTITOR:

RAZMERA: BROJ PROJEKTA:

LOKACIJA:

OBJEKAT:

NAZIV CRTEŽA:

DATUM:

BROJ CRTEŽA:

МP:

1:1000

BAZ INVEST 013 D.O.O., Makedonska broj 23,
Pančevo, Srbija

NAZIV I OZNAKA DELA PROJEKTA:

OZNAKA VRSTE
TEHNIČKE
DOKUMENTACIJE:

“TS Arhitektura” ul.Kneza Mihajla 84,
Ćuprija

03
decembar 2019. godine

UP

URBANISTA:

SARADNICI:

URB-1519 UP

URBANISTIČKI PROJEKAT ZA IZGRADNJU
VIŠEPORODIČNE STAMBENE ZGRADE Po+Pr+2Sp+Ps,

VIŠEPORODIČNE STAMBENE ZGRADE Sut+VPr+1Sp+Ps I
POMOĆNOG OBJEKTA GARAŽE Pr U PANČEVU

Višeporodični stambeni objekti br. 1 Po+Pr+2Sp+Ps i br. 2
Sut+Pr+2Sp+Ps i pomoćni objekat br. 3 garaža Pr u Pančevu

URBANISTIČKI PROJEKAT

Igor Simić, dipl. inž. arh.

Dejan Dimitrijević, dipl. inž. arh.

k.p.br. 3350 i 3351 KO Pančevo, ulica Stevice Jovanovića br. 5 u
Pančevu u zoni gradskog bloka 045

Dejan Dimitrijević, dipl. inž. arh.

Podaci o katastarskim parcelama:
k.p.br. 3350 KO Pančevo   površina parcele: 11a 30m².
k.p.br. 3351 KO Pančevo   površina parcele:   6a 31m².
deo k.p.br. 3333 KO Pančevo površina dela parcele:   2a 74m²

PLANSKO REŠENJE SA ANALIZOM URBANISTIČKIH
PARAMETARA  R  1 : 1000

PLANSKO REŠENJE SA ANALIZOM
URBANISTIČKIH PARAMETARA
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Neophodno je da se kroz izradu projekta preparcelacije, a pre
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Pančevo, kako bi se ispoštovali zadati urbanistički parametri.

316

1,079

771

316

726

1,124

500

1,919

4,327

916

351
831

1,572

4,503

396

1,518

500

1,584

194

1,
66

2

2,240

1,537

886
477

700

55
9

60
0

55
0

48
0

2,210

LEGENDA OZNAKA REGULACIJA

LEGENDA OZNAKA

GRANICE PARCELA NA ORTOFOTO SNIMKU -
Katastarsko stanje

SW

W

N
NE

E

500

750

1000

1250
NW

SE

S

GRANICA OBUHVATA UP-a  Površina obuhvata: 20a 35m²
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Urbanistički parametri - planirano stanje višeporodičnih
stambenih zgrada na k.p.br. 3350 i 3351 KO Pančevo:

- površina građevinske parcele
- maksimalna spratnost objekata 
- površina prizemnih etaža objekata (bruto)  
- stepen zauzetosti parcele samo pod objektima
- stepen zauzetosti parcele sa manipulat. prostorima  
- BRGP objekata na parceli (P+2S+Ps)        
- indeks izgrađenosti                   
- procenat zelenih površina                     
- broj parking mesta na otvorenom
- broj parking mesta u pomoćnom objektu - garaži
- broj parking mesta u podzemnoj garaži objekta 2

1761,00m2

Po+P+2S+Ps
767,95m2

43,61%
69,99%
2524,95m2

1,43
30,01%
17
3
10

NAPOMENA: kroz navedene faze izrade
projektno - tehničke dokumentacije moguće
su delimične korekcije površina i gabarita
objekta (pozicioniranje elemenata nadstrešnica
i sl.prema programu budućih korisnika) kao i
preciziranje nivelacionog rešenja u skladu sa
finalnim projektom i tehnološkim potrebama
izgradnje višeporodičnih stambenih zgrada i
pomoćnog objekta garaže, uz napomenu da
sve mora ostati u granicama planski definisanih
urbanističkih koeficijenata.

ODGOVORNI URBANISTA:

ODGOVORNO LICE: NARUČILAC/INVESTITOR:

RAZMERA: BROJ PROJEKTA:

LOKACIJA:

OBJEKAT:

NAZIV CRTEŽA:

DATUM:

BROJ CRTEŽA:

МP:

1:500

URBANISTIČKO REŠENJE
SA OSNOVOM PRIZEMLJA

BAZ INVEST 013 D.O.O., Makedonska broj 23,
Pančevo, Srbija

NAZIV I OZNAKA DELA PROJEKTA:

OZNAKA VRSTE
TEHNIČKE
DOKUMENTACIJE:

“TS Arhitektura” ul.Kneza Mihajla 84,
Ćuprija

04
decembar 2019. godine

UP

URBANISTA:

SARADNICI:

URB-1519 UP

URBANISTIČKI PROJEKAT ZA IZGRADNJU
VIŠEPORODIČNE STAMBENE ZGRADE Po+Pr+2Sp+Ps,

VIŠEPORODIČNE STAMBENE ZGRADE Sut+VPr+1Sp+Ps I
POMOĆNOG OBJEKTA GARAŽE Pr U PANČEVU

Višeporodični stambeni objekti br. 1 Po+Pr+2Sp+Ps i br. 2
Sut+Pr+2Sp+Ps i pomoćni objekat br. 3 garaža Pr u Pančevu

URBANISTIČKI PROJEKAT

Igor Simić, dipl. inž. arh.

Dejan Dimitrijević, dipl. inž. arh.

k.p.br. 3350 i 3351 KO Pančevo, ulica Stevice Jovanovića br. 5 u
Pančevu u zoni gradskog bloka 045

Dejan Dimitrijević, dipl. inž. arh.

Podaci o katastarskim parcelama:
k.p.br. 3350 KO Pančevo   površina parcele: 11a 30m².
k.p.br. 3351 KO Pančevo   površina parcele:   6a 31m².
deo k.p.br. 3333 KO Pančevo površina dela parcele:   2a 74m²

URBANISTIČKO REŠENJE SA OSNOVOM PRIZEMLJA
R  1 : 500
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ULAZ U OBJEKAT

PLANIRANI STAMBENI OBJEKTI -
GABARIT PRIZEMLJA

UREĐENE ZELENE POVRŠINE

PLANIRANI POMOĆNI OBJEKAT GARAŽE
3 PARKING MESTA - GABARIT PRIZEMLJA

OBJEKAT br. 3
Pomoćni objekat garaže sa 3 parking
mesta, spratnosti Pr

O B J E K A T  b r .  3

FAZA 1

OBJEKAT br. 1
Glavni stambeni višeporodični objekat
sa 15 stanova, spratnosti Po+Pr+2sp+Ps

FAZA 2

OBJEKAT br. 2
Glavni stambeni višeporodični objekat
sa 15 stanova i podzemnom garažom sa 10
parking mesta, spratnosti Sut+VPr+1sp+Ps

NAPOMENA: kroz navedene faze izrade
projektno - tehničke dokumentacije moguće
su delimične korekcije površina i gabarita
objekta (pozicioniranje elemenata nadstrešnica
i sl.prema programu budućih korisnika) kao i
preciziranje nivelacionog rešenja u skladu sa
finalnim projektom i tehnološkim potrebama
izgradnje višeporodičnih stambenih zgrada i
pomoćnog objekta garaže, uz napomenu da
sve mora ostati u granicama planski definisanih
urbanističkih koeficijenata.

Podaci o katastarskim parcelama:
k.p.br. 3350 KO Pančevo   površina parcele: 11a 30m².
k.p.br. 3351 KO Pančevo   površina parcele:   6a 31m².
deo k.p.br. 3333 KO Pančevo površina dela parcele:   2a 74m²

FAZA 1

Urbanistički parametri - planirano stanje višeporodičnih
stambenih zgrada na k.p.br. 3350 i 3351 KO Pančevo:

- površina građevinske parcele
- maksimalna spratnost objekata 
- površina prizemnih etaža objekata (bruto)  
- stepen zauzetosti parcele samo pod objektima
- stepen zauzetosti parcele sa manipulat. prostorima  
- BRGP objekata na parceli (P+2S+Ps)        
- indeks izgrađenosti                   
- procenat zelenih površina                     
- broj parking mesta na otvorenom
- broj parking mesta u pomoćnom objektu - garaži
- broj parking mesta u podzemnoj garaži objekta 2

1761,00m2

Po+P+2S+Ps
767,95m2

43,61%
69,99%
2524,95m2

1,43
30,01%
17
3
10

OBJEKAT br. 1
Glavni stambeni višeporodični objekat
sa 15 stanova, spratnosti Po+Pr+2sp+Ps
-kota terena: -1.05m/+77.33m
-kota prizemlja stambenog dela: +0.00/+78.38m
-kota povučenog sprata: +9.20m/87.58m
-kota slemena: +13.10m/91.48m

OBJEKAT br. 3
Pomoćni objekat garaže sa 3 parking
mesta, spratnosti Pr
-kota terena:-0.05m/+77.33m
-kota prizemlja:+0.00/+77.38m
-kota venca:+2.98m/+80.36m
-kota slemena/atike:+2.98m/+80.36m

ODGOVORNI URBANISTA:

ODGOVORNO LICE: NARUČILAC/INVESTITOR:

RAZMERA: BROJ PROJEKTA:

LOKACIJA:

OBJEKAT:

NAZIV CRTEŽA:

DATUM:

BROJ CRTEŽA:

МP:

1:500

URBANISTIČKO REŠENJE
SA OSNOVOM KROVNIH RAVNI

BAZ INVEST 013 D.O.O., Makedonska broj 23,
Pančevo, Srbija

NAZIV I OZNAKA DELA PROJEKTA:

OZNAKA VRSTE
TEHNIČKE
DOKUMENTACIJE:

“TS Arhitektura” ul.Kneza Mihajla 84,
Ćuprija

05
decembar 2019. godine

UP

URBANISTA:

SARADNICI:

URB-1519 UP

URBANISTIČKI PROJEKAT ZA IZGRADNJU
VIŠEPORODIČNE STAMBENE ZGRADE Po+Pr+2Sp+Ps,

VIŠEPORODIČNE STAMBENE ZGRADE Sut+VPr+1Sp+Ps I
POMOĆNOG OBJEKTA GARAŽE Pr U PANČEVU

Višeporodični stambeni objekti br. 1 Po+Pr+2Sp+Ps i br. 2
Sut+Pr+2Sp+Ps i pomoćni objekat br. 3 garaža Pr u Pančevu

URBANISTIČKI PROJEKAT

Igor Simić, dipl. inž. arh.

Dejan Dimitrijević, dipl. inž. arh.

k.p.br. 3350 i 3351 KO Pančevo, ulica Stevice Jovanovića br. 5 u
Pančevu u zoni gradskog bloka 045

Dejan Dimitrijević, dipl. inž. arh.

URBANISTIČKO REŠENJE SA OSNOVOM KROVNIH
RAVNI   R  1 : 500
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+12.80LEGENDA OZNAKA

GRANICE PARCELA I OBJEKATA - Katastarsko stanje

LEGENDA OZNAKA REGULACIJA

ELEMENTI ARHITEKTONSKOG
REŠENJA

GRANICA OBUHVATA UP-a  Površina obuhvata: 20a 35m²

FAZA 2

OBJEKAT br. 2
Glavni stambeni višeporodični objekat
sa 15 stanova i podzemnom garažom sa 10
parking mesta, spratnosti Sut+VPr+1sp+Ps
-kota terena: -1.80m/+77.30m
-kota prizemlja stambenog dela: +0.00/+79.10m
-kota povučenog sprata: +6.00m/+85.10m
-kota slemena/atike: +10.30m/+89.40m
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NAZIV CRTEŽA:

DATUM:

BROJ CRTEŽA:

МP:
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BAZ INVEST 013 D.O.O., Makedonska broj 23,
Pančevo, Srbija

NAZIV I OZNAKA DELA PROJEKTA:

OZNAKA VRSTE
TEHNIČKE
DOKUMENTACIJE:

“TS Arhitektura” ul.Kneza Mihajla 84,
Ćuprija

06
decembar 2019. godine

UP

URBANISTA:

SARADNICI:

URB-1519 UP

URBANISTIČKI PROJEKAT ZA IZGRADNJU
VIŠEPORODIČNE STAMBENE ZGRADE Po+Pr+2Sp+Ps,

VIŠEPORODIČNE STAMBENE ZGRADE Sut+VPr+1Sp+Ps I
POMOĆNOG OBJEKTA GARAŽE Pr U PANČEVU

Višeporodični stambeni objekti br. 1 Po+Pr+2Sp+Ps i br. 2
Sut+Pr+2Sp+Ps i pomoćni objekat br. 3 garaža Pr u Pančevu

URBANISTIČKI PROJEKAT

Igor Simić, dipl. inž. arh.

Dejan Dimitrijević, dipl. inž. arh.

k.p.br. 3350 i 3351 KO Pančevo, ulica Stevice Jovanovića br. 5 u
Pančevu u zoni gradskog bloka 045

Dejan Dimitrijević, dipl. inž. arh.
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Podaci o katastarskim parcelama:
k.p.br. 3350 KO Pančevo   površina parcele: 11a 30m².
k.p.br. 3351 KO Pančevo   površina parcele:   6a 31m².
deo k.p.br. 3333 KO Pančevo površina dela parcele:   2a 74m²
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NAZIV CRTEŽA:

DATUM:
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1:500

BAZ INVEST 013 D.O.O., Makedonska broj 23,
Pančevo, Srbija

NAZIV I OZNAKA DELA PROJEKTA:

OZNAKA VRSTE
TEHNIČKE
DOKUMENTACIJE:

“TS Arhitektura” ul.Kneza Mihajla 84,
Ćuprija

07
decembar 2019. godine
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URBANISTA:

SARADNICI:

URB-1519 UP

URBANISTIČKI PROJEKAT ZA IZGRADNJU
VIŠEPORODIČNE STAMBENE ZGRADE Po+Pr+2Sp+Ps,

VIŠEPORODIČNE STAMBENE ZGRADE Sut+VPr+1Sp+Ps I
POMOĆNOG OBJEKTA GARAŽE Pr U PANČEVU

Višeporodični stambeni objekti br. 1 Po+Pr+2Sp+Ps i br. 2
Sut+Pr+2Sp+Ps i pomoćni objekat br. 3 garaža Pr u Pančevu

URBANISTIČKI PROJEKAT

Igor Simić, dipl. inž. arh.

Dejan Dimitrijević, dipl. inž. arh.

k.p.br. 3350 i 3351 KO Pančevo, ulica Stevice Jovanovića br. 5 u
Pančevu u zoni gradskog bloka 045

Dejan Dimitrijević, dipl. inž. arh.
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Podaci o katastarskim parcelama:
k.p.br. 3350 KO Pančevo   površina parcele: 11a 30m².
k.p.br. 3351 KO Pančevo   površina parcele:   6a 31m².
deo k.p.br. 3333 KO Pančevo površina dela parcele:   2a 74m²
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