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Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - 
odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019 i 37/2019) i u skladu sa članom 85. Pravilnika o sadržini, 
načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja (Sl. Glasnik RS br. 
32/2019), „Master Projekt 2015“, Pančevo, izdaje sledeće 
 

 
 

REŠENJE 
o određivanju odgovornog urbaniste za izradu urbanističko-tehničke dokumentacije 

 
 
 
PROJEKAT:  URBANISTIČKI PROJEKAT  ZA URBANISTIČKO - ARHITEKTONSKU RAZRADU LOKACIJE ZA 
POTREBE IZGRADNJE OBJEKTA U FUNKCIJI POLJOPRIVREDNE PROIZVODNJE – ZGRADA ZA SMEŠTAJ 
POLJOPRIVREDNIH MAŠINA I ALATA NA GRAĐEVINSKOJ PARCELI 1, NASTALOJ PARCELACIJOM 
KAT.PARC.TOP.BR.1427/2 K.O.JABUKA U JABUCI 
 
INVESTITOR: Dragan ĐORĐIJEVSKI 
Jabuka, 7.jula 13a 
 
 
 
Za izradu Urbanističkog projekta imenuje se: 
 

Tamara Tasić, dipl.inž.arh., broj licence 200 1242 10 
 
 
 
 
         

Za „Master Projekt 2015“: 
 

            
___________________ 
Jasmina Jovanov, direktor 

 
 
 
 
Mesto i datum:  Pančevo, oktobar 2019.god. 
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Na osnovu odredaba Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 
64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - 
odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019 i 37/2019), kao i na osnovu člana 77. Pravilnika o 
sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja (Službeni glasnik 
RS, broj 32/19), daje se : 

 
 

IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE 
 
 

U skladu sa PRAVILNIKOM O SADRŽINI, NAČINU I POSTUPKU IZRADE DOKUMENATA PROSTORNOG I 
URBANISTIČKOG PLANIRANJA , izjavljujem da je urbanistički projekat urađen u skladu sa Zakonom i 
propisima donetim na osnovu Zakona, kao i da je izrađen u skladu sa važećim planskim dokumentima  
- Plan generalne regulacije naseljenog mesta Jabuka („Sl. list grada Pančeva“, br.11/2011), u daljem 
tekstu “Plan”, i na overenom katastarsko- topografskom planu u digitalnom formatu, izrađenom od 
strane Preduzeća za izvođenje geodetskih radova GEOVIZIJA iz Pančeva, na katastarskoj parceli 
top.br. 1427/2 K.O.Jabuka, u Jabuci. 
 
PROJEKAT:  URBANISTIČKI PROJEKAT  ZA URBANISTIČKO - ARHITEKTONSKU RAZRADU LOKACIJE ZA 
POTREBE IZGRADNJE OBJEKTA U FUNKCIJI POLJOPRIVREDNE PROIZVODNJE – ZGRADA ZA SMEŠTAJ 
POLJOPRIVREDNIH MAŠINA I ALATA NA GRAĐEVINSKOJ PARCELI 1, NASTALOJ PARCELACIJOM 
KAT.PARC.TOP.BR.1427/2 K.O.JABUKA U JABUCI 
 
INVESTITOR: Dragan ĐORĐIJEVSKI 
Jabuka, 7.jula 13a 
 
 

 
Za urbanistički projekat:                 Tamara Tasić, dipl.inž.arh., broj licence 200 1242 10 

 
                                                                                 
                                                                   ODGOVORNI URBANISTA 

                                                                                       
                                           Tamara Tasić  dipl.inž.arh. 

 
 
 

Mesto i datum:  Pančevo, oktobar 2019 
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2.  PODLOGE I USLOVI ZA PROJEKTOVANJE - DOKUMENTACIJA 
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1.  ZAHTEV INVESTITORA ZA IZRADU URBANISTIČKOG PROJEKTA – Projektni zadatak 
Planirana izgradnja: 
U okviru ovog projekta planira se izgradnja za izgradnju objekta  u funkciji poljoprivredne proizvodnje 
– zgrade za smeštaj poljoprivrednih mašina i alata na ostalom građevinskom zemljištu, u okviru 
privredno-radne zone  u granicama građevinskog  područja naselja,  na kat. parc. top br. 1427/2 
K.O.Jabuka u Jabuci, od koje se deobom-parcelacijom formira jedna građevinska parcela i parcela-
deo projektovane javne saobraćajnice. U skladu sa uslovima iz Plana planira se izrada urbanističkog 
projekta za urbanističko – arhitektonsku razradu predmetne lokacije. Predmetna lokacija je 
neizgrađena. Namena novog objekta je  zgrada za smeštaj poljoprivrednih mašina i alata.  
Planiranu zgradu projektovati kao prizemnu približne bruto površine 250m2.  
Tačan gabarit i poziciju podrediti predviđenom kapacitetu parcele. 
U okviru parcele predvideti prilaz za kretanje vozila do objekta, kao I jedno parking mesto za putnički 
automobil.  Projekat izraditi u skladu sa zakonom, važećim propisima i pravilima struke. 
 
Uz zahtev prilažem: 

1. Overen katastarsko topografski plan - za kat.parc.top.br. 1427/2 K.O.Jabuka, overen od strane 
diplomiranog inženjera geodezije Nenad Perić, „Geovizija“ preduzeće za izvođenje geodetskih 
radova, Pančevo 
2. Skica održavanja katastra nepokretnosti, od 16.10.2019.god,  overen od strane diplomiranog 
inženjera geodezije Nenad Perić, „Geovizija“ preduzeće za izvođenje geodetskih radova, Pančevo 
3. Plan parcelacije, overen od strane diplomiranog inženjera geodezije Nenad Perić,  „Geovizija“ 
preduzeće za izvođenje geodetskih radova, Pančevo 
4. Kopija plana 953-1/19-538  od 09.09.2019.god, Republički geodetski zavod - Služba za Katastar 
nepokretnosti Pančevo 
5. Prepis lista nepokretnosti broj: 252 KO Jabuka (953-1/19-538 od 09.09.2019. god.), Republički 
geodetski zavod - Služba za Katastar nepokretnosti Pančevo 
6. Kopija katastarskog plana vodova, broj: 956-01-303-8150/2019 od 10.09.2019.godine, RGZ, SKN-
Odeljenje za katastar vodova Pančevo   
7. Informacija o lokaciji izdata od strane Sekretarijata za urbanizam, građevinske, stambeno-
komunalne poslove i saobraćaj, Gradske uprave Grada Pančeva, broj V-15-350-341/2019  od 
25.09.2019. god 
8. Uslovi imaoca javnih ovlašćenja: 
- Potvrda Zavoda za zaštitu spomenika kulture u Pančevu broj 1160/2 od 24.10.2019.godine 
- Odgovor „VOD-KOM“ Jabuka broj: 166/2019 od 11.10.2019.godine 
- Tehnički uslovi broj: D - 8459/1 od 21.10.2019.godine, JKP „Vodovod i kanalizacija“, Pančevo 
- Rešenje o uslovima za projektovanje i izgradnju saobraćajnog priključka na javni put broj: 03-
526/2019 od 08.10.2019.godine, JP „Urbanizam“ Pančevo 
- Uslovi za izradu tehničke dokumentacije broj: 8C.1.1.0.-D.07.15-314629-19/3 od 11.10.2019. 
godine,  „EPS Distribucija“ doo Beograd, Ogranak Elektrodistribucija Pančevo 
 
Pančevo, oktobar 2019. 
 (mesto i datum)         Podnosilac zahteva: 

           
       



JABUKAKO

parc. top. br. 1427/2

Katastarsko-topografski plan

 Snimqeno dana: ...................... 2019  god.

Direktor:
Nenad Peri}, dipl. ing. geod.

Razmera: 1:500

put

420
468
  7

560
468
  7

770
978
  4

900
978
  4

770
978
  4

900
978
  4

500

800 800

900



Ul. 7. Juli br.13a, Jabuka
\or|ijevski Dragan
Parc. br: 1427/2
Korisnik:

СКИЦА ОДРЖАВАЊА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

РЕПУБЛИКА СРБИЈА
ОПШТИНА : Панчево
КО : Јабука

Предмет број: 952-4/2019-130

Врста промене: Препарцелација

Приближна размера: 1:500

Геодетска метода мерења: Поларна
Датум израде: 16.10.2019.

Скицу израдио:

_________________________
(име и презиме, потпис)

Одговорно лице:

_________________________
(име и презиме, потпис)

М.П.

Преглед извршио :

________________________________
(име и презиме, потпис)

СКН________________________

Датум прегледа_______________
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 3.  TEKSTUALNI DEO URBANISTIČKOG PROJEKTA 
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URBANISTIČKI PROJEKAT  ZA URBANISTIČKO - ARHITEKTONSKU RAZRADU LOKACIJE ZA POTREBE 
IZGRADNJE OBJEKTA U FUNKCIJI POLJOPRIVREDNE PROIZVODNJE – ZGRADA ZA SMEŠTAJ 
POLJOPRIVREDNIH MAŠINA I ALATA NA GRAĐEVINSKOJ PARCELI 1, NASTALOJ PARCELACIJOM 
KAT.PARC.TOP.BR.1427/2 K.O.JABUKA U JABUCI 

 

INVESTITOR Dragan Đorđijevski 

MESTO I ADRESA Jabuka, 7.jula 13a 

MESTO IZGRADNJE Jabuka 

BROJ PARCELE 1427/2 K.O.Jabuka 

 
Povod za izradu ovog projekta je zahtev investitora da se obezbede uslovi za izgradnju objekta  u 
funkciji poljoprivredne proizvodnje – zgrade za smeštaj poljoprivrednih mašina i alata  
na ostalom građevinskom zemljištu, u okviru privredno-radne zone  u granicama građevinskog  
područja naselja.  
 
Prema Zakonu o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka 
US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 
145/2014, 83/2018, 31/2019 i 37/2019), „urbanistički projekat se izrađuje kada je to predviđeno 
planskim dokumentom ili na zahtev investitora, za potrebe urbanističko-arhitektonskog oblikovanja 
površina javne namene i urbanističko-arhitektonske razrade lokacija.“. 
 
Cilj izrade urbanističkog projekta je da se: 

• Izvrši urbanističko-arhitektonska razrada lokacije, 

• Utvrde urbanistički parametri (uslovi i kapaciteti izgradnje) na predmetnoj parceli za potrebe 
izgradnje objekta u funkciji poljoprivredne proizvodnje – zgrada za smeštaj poljoprivrednih 
mašina i alata   
 

 

1. PRAVNI I PLANSKI OSNOV 
1.1.Pravni osnov za izradu Urbanističkog projekta 

• Članovi 60, 61 i 62. Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - 
ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 
98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019 i 37/2019) 

• Članovi 76. i 77. Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i 
urbanističkog planiranja (Sl. Glasnik RS br. 32/2019). 

• Pravilnik o opštim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju („Sl.Glasnik RS“ br.22/15), u 
daljem tekstu Pravilnik. 

Ovaj urbanistički projekat stupa na snagu danom potvrđivanja od strane nadležnog organa Grada 
Pančeva. 

 
1.2. Planski osnov za izradu Urbanističkog projekta 

Planski osnov za izradu urbanističkog projekta je Plan generalne regulacije naseljenog mesta Jabuka 
(„Sl. list grada Pančeva“, br.11/2011). 
Zemljište obuhvaćeno katastarskom parcelom top.br.1427/2 K.O.Jabuka, prema PGR naseljenog 
mesta Jabuka („Sl. list grada Pančeva“, br.11/2011) u daljem tekstu Plan, je u okviru granica 
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privredno-radne zone, u bloku 54 (Tekstilna industrija, objekti za skladištenje, pakovanje i preradu 
poljoprivrednih proizvoda, elektronska industrija, proizvodnja uređaja i postrojenja za korišćenje 
obnovljivih izvora energije, stočarske farme...) 
 
Urbanistički projekat kao detaljna razrada delova prostora obuhvaćenih ovim Planom predviđeno je 
da se izrađuje u sledećim slučajevima: 

- Svi blokovi u privredno-radnoj zoni 
- Za objekte javne namene (izgradnja) 

 
 

2.  OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 
S obzirom da se kat.parc.top.br. 1427/2 K.O.Jabuka nalazi u privredno-radnoj zoni (prostor definisan 
Planom kao lokacija za koju je neophodna izrada urbanističkog projekta) i da je deo kat.parc.top.br. 
1427/2 K.O.Jabuka planirana saobraćajnica definisana tačkama J40 i J44 (profil saobraćajnice 15,0m – 
planirano građevinsko zemljište javne namene), u grafičkom delu urbanističkog projekta, prikazana je 
i „Planirana parcelacija“ („Geovizija“, preduzeće za izvođenje geodetskih radova, Pančevo). 
 
Novoprojektovanu građevinsku parcelu 1 obrazovati od dela katastarske parcele top.br. 1427/2 KO 
Jabuka. U prostoru i na planu novoprojektovana građevinska parcela br. 1 je na  severnoj, zapadnoj i 
južnoj strani određena spoljnom granicom postojeće parcele, a na istočnoj strani određena 
novoprojektovanom granicom. Sa svoje severne strane, novoprojektovana građevinska parcela se 
graniči sa kat.parc.top.br. 1429/1 K.O.Jabuka, sa zapadne sa nekategorisanim putem u javnoj svojini – 
kat.parc.top.br. 1453 K.O.Jabuka, sa južne sa kat.parc.top.br. 1427/1 K.O.Jabuka i sa istočne sa 
novoprojektovanom parcelom I (deo javne saobraćajnice formiran parcelacijom kat.parc.top.br. 
1427/2 KO Jabuka. Novoprojektovana granica je definisana tačkama 2-5. Novoprojektovana 
građevinska parcela br. 1 je pravilnog oblika.  
Po planiranoj parcelaciji, u daljem tekstu se novoprojektovana građevinska parcela, obrazovana od 
kat.parc.top.br. 1427/2 K.O.Jabuka, naziva građevinska parcela 1.  
Površina predmetne novoprojektne građevinske parcele 1 iznosi 40a 90m2 (4090 m2). 
Na novoprojektovanoj građevinskoj parceli 1 planirana je izgradnja jednog objekta, zgrade za smeštaj 
poljoprivrednih mašina i alata. 
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SKICA ODRŽAVANJA KATASTRA NEPOKRETNOSTI (vrsta promene: Parcelacija): 

 
 
Predmet urbanističkog projekta je novoprojektovana građevinska parcela 1, sa prikazom 
saobraćajnog priključka i priključaka na uličnu infrastrukturnu mrežu. 
Novoprojektovana građevinska parcela 1 izlazi preko novoprojektovanog saobraćajnog priključka, 
definisanog koordinatama osovinskih tačaka, na javnu saobraćajnicu - nekategorisani put na parceli 
top.br. 1453 K.O. Jabuka:  
          X                        Y 
1  7 468 451.10       4 978 802.65 
2  7 468 483.38       4 978 789.97 
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Urbanistički projekat obuhvata građevinsku parcelu 1, koja je predmet izgradnje novog objekta u 
funkciji poljoprivredne proizvodnje, zgrade za smeštaj poljoprivrednih mašina i alata, deo 
nekategorisanog puta na katastarskoj parceli top.br. 1453 K.O.Jabuka, u delu ka kom se formira 
saobraćajni priključak, kao i delovi kat.parc.top.br.1853 i 1852/51 K.O.Jabuka, preko kojih se vrši 
priključenje predmetne parcele na postojeću infrastrukturu.  
 
KORDINATE TAČAKA OBUHVATA UP-a: 
 
1    7468432.16    4978839.74 
5    7468532.49    4978870.39 
6    7468551.60    4978808.03 
7    7468537.24    4978803.69 
9    7468532.56    4978818.98 
11  7468447.78    4978793.25 

 
Planirani objekat u funkciji poljoprivredne proizvodnje, zgrada za smeštaj poljoprivrednih mašina i 
alata  u okviru novoprojektovane građevinske parcele 1, sa prikazom saobraćajnog priključka na 
postojeću javnu saobraćajnicu i priključaka na uličnu infrastrukturnu mrežu, predstavlja zasebnu i 
funkcionalno zaokruženu celinu, te ovakav kompleks i  čini obuhvat predmetnog urbanističkog 
projekta. 
Deo javne saobraćajnice (nekategorisani put na kat.parc.top.br. 1453 K.O.Jabuka), koji naleže na 
predmetnu parcelu, kao i delovi kat.parc.top.br.1853 i 1852/51 K.O.Jabuka,  zajedno sa predmetnom 
parcelom, čine obuhvat urbanističkog projekta. 
Granica obuhvata urbanističkog projekta data je u grafičkom prilogu br.5 i definisana je tačkama  
1, 2, 3, 5, 6, 7, 9, 10, 11, čije su koordinate date u Gaus-Krigerovoj projekciji meridijanskih zona u 
metričkom sistemu.  Površina obuhvata urbanističkog projekta iznosi  5.361 m2. 
 
Planirana parcelacija  
Za potrebe izrade urbanističkog projekta pribavljen je katastarsko-topografski plan u analognom i 
digitalnom obliku sa svim detaljima i visinskom predstavom terena, razmere 1:500. 
Katastarska parcela top. br. 1427/2 K.O.Jabuka koja je predmet parcelacije ima status 
poljoprivrednog zemljišta u građevinskom rejonu naseljenog mesta Jabuka, oblik svojine je privatna i 
vlasnik je Đorđijevski Dragan, 7.Jula br.13a, Jabuka.  

      PODACI O PARCELI  

Број 
Катаст. 
парцел

е 

Катастарска 
општина 

 
Број листа 
непокретн

ости 
 

 
Култура и класа 

 
      Површина Власник 

1427/2 Јабука 252 Њива 1.класе 
 

43а 16m² Ђорђијевски Драган, 
7.Јула бр.13, Јабука 

  
укупна површина 

 
43а 16m² 

 

 
Od  katastarske parcele top. broj  1427/2 K.O.Jabuka obrazovati dve nove parcele i to jednu 
građevinsku i jednu katastarsku parcelu i to : 
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Novoprojektovanu građevinsku parcelu 1 obrazovati od dela katastarske parcele top.br. 2427/2 KO 
Jabuka. U prostoru i na planu novoprojektovana građevinska parcela br. 1 je na  severnoj, zapadnoj i 
južnoj strani određena spoljnom granicom postojeće parcele, a na istočnoj strani određena 
novoprojektovanom granicom. Novoprojektovana granica je definisana tačkama 2-5.  
Novoprojektovana građevinska parcela br. 1 je pravilnog oblika. 
Širina parcele (ka novoplaniranoj saobraćajnici) iznosi 49,21m, što je veće od minimalne širine od 
15,0m, definisane  Planom generalne regulacija naseljenog mesta Jabuka (Sl.list grada Pančeva, broj 
11/2011). 
Površina parcele iznosi 40a 90m2, što je veće od minimalne površine od 400m2, definisane  Planom 
generalne regulacija naseljenog mesta Jabuka (Sl.list grada Pančeva, broj 11/2011). 
Novoprojektovana građevinska parcela 1 imaće direktan prilaz na planiranu  saobraćajnicu određenu 
osovinskim tačkama J40 i J44 i širinom regulacije od 15m. Novoprojektovana građevinska parcela 
br.1 ima direktan prilaz na nekategorisani put u javnoj svojini na katastarskoj parceli top. br. 1453 
.KO. Jabuka. 
Na novoprojektovanoj građevinskoj parceli 1 ne postoje izgrađeni objekti. 
Nivelacione kote prate nivelaciju planiranih saobraćajnica i terena. 
Novoprojektovanu katastarsku parcelu br. I obrazovati od preostalog dela katastarske parcele 
top.br. 1427/2 KO Pančevo. U prostoru i na planu novoprojektovana katastarska parcela br. I je sa 
severne, južne i istočne strane definisana spoljnom granicom postojeće parcele, sa zapadne strane 
novoprojektovanom granicom koja predstavlja planiranu regulacionu liniju koja se nalazi na 7,5m od 
planirane osovine saobraćajnice koja je definisana osovinskim tačkama J40 i J44 čije su koordinate 
date u Gaus - Krigerovoj projekciji meridijanskih zona u metričkom sistemu. Novoprojektovana 
granica je definisana tačkama 2 i 5.  
Novoprojektovana katastarska parcela ostaje u postojećoj klasi i kulturi i namenjena je 
eksproprijaciji za potrebe planirane izgradnje dela saobraćajnice u skladu sa planskom 
dokumentacijom. 
 
TABELARNI PRIKAZ OSNOVNIH POKAZATELjA PARCELACIJE 
Новопројектована   
парцела 

Површина  
парцеле 

m2 

Мин 
Површина  
парцеле 

m2 

Ширина 
фронта 
парцеле 

m 

Мин Ширина 
фронта 
парцеле 

m 

Остварени 
степен 

заузетости 

Остварени 
индекс 

изграђености 

 1  40а 90м2 400m2 49,05-49.21м 15.0m - - 

 I    2а 26м2 -  - - - - 

УКУПНО 43а 16м2      

Napomena: površina parcela date su samo radi pregleda. Konačne površine daje RGZ Služba za 
katastar nepokretnosti u Pančevu. 
 
Novoprojektovana parcela treba da bude obeležena trajnim geodetskim belegama na terenu, 
saglasno važećim geodetskim propisima. 
Na osnovu važeće planske dokumentacije, predmetna novoprojektovana Građevinska  parcela 1 
definisana je tačkama 2 – 5 (grafički prilog br.4), odnosno 2-3-9-10 (grafički prilog br.5), čije su 
koordinate date u Gaus-Krigerovoj projekciji meridijanskih zona u metričkom sistemu. 
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 „PLANIRANA PARCELACIJA“  

 
 
Urbanistički projekat se radi za potrebe urbanističko – arhitektonske razrade lokacije građevinske 
parcele 1. 

 
3.  USLOVI IZGRADNJE 
 
( Planirana namena i dispozicija objekta; Regulaciono i nivelaciono rešenje;  Pristup lokaciji i rešenje 
parkiranja; Drugi specifični uslovi) 
 

Urbanistički projekat urađen je na osnovu sledećih uslova izgradnje: 
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- Plan generalne regulacije naseljenog mesta Jabuka („Sl. list grada Pančeva“, br.11/2011) 
- uslova i rešenja pribavljenih od nadležnih organizacija i organa 
- podloga i podataka nadležnih preduzeća i organa 
- projektnog zadatka investitora 
-  

Izvod iz Plana: 
„Na parceli je moguće pored postojećeg objekta osnovne namene graditi i druge objekte iste namene, 
odnosno objekte druge namene dozvoljene u pripadajućoj zoni, poštujući propisane urbanističke 
parametre koji se odnose na parcelu...  
Ekonomski objekti jesu:..3) pušnice, sušnice, koš, ambar, nadstrešnica za mašine i vozila, magacini 
hrane za sopstvenu upotrebu i dr...  
Ako se ekonomski delovi susednih parcela neposredno graniče, rastojanje novih ekonomskih objekata 
od granice parcele ne može biti manje od 1,00m.... Ekonomski objekat se može postaviti i na samoj 
međi pod uslovom da ne ugrožava objekte na susednoj parceli, i da pad krovne ravni bude okrenut u 
parcelu investitora... Ako je objekat na min 1,0m od zajedničke granice, na tom delu objekta 
dozvoljeni su samo otvori sa visokim parapetom min.visine 1,80m... 
Pomoćni i ekonomski objekat je isključivo prizemni, osim koša za kukuruz i senjaka kao spratni, i 
moguće je locirati na udaljenosti od susedne parcele na 1,00m sa obaveznim olukom...“ 

 
Cilj izrade Urbanističkog projekta je da se u skladu sa planskom dokumentacijom, određenim 
urbanističkim pokazateljima i karakteristikama, propisima i urbanističkim normativima usklade 
programski zahtevi investitora sa mogućnostima lokacije – građevinske parcele i u skladu sa tim izvrši 
organizacija prostora na građevinskoj parceli. 
Uslovi izgradnje namena, regulacija i nivelacija, pristup lokaciji, način rešenja parkiranja i drugi 
specifični uslovi, definisani su »Planom«. 
 
3.1. Postojeće stanje 
Na osnovu Prepisa lista nepokretnosti br.252 K.O.Jabuka, na kat.parc.top.br.1427/2 K.O. Jabuka 
nema izgrađenih objekata. Katastarska parcela top. br. 1427/2 K.O.Jabuka ima  status 
poljoprivrednog zemljišta u građevinskom rejonu naseljenog mesta Jabuka, oblik svojine je privatna i 
vlasnik je Đorđijevski Dragan, 7.Jula br.13a, Jabuka. Parcela ima direktan prilaz na nekategorisani put 
na katastarskoj parceli top. br. 1453 .KO. Jabuka, sa zapadne strane.   
Postojeće stanje je prikazano i na grafičkom prilogu br.3 – Prikaz postojećeg stanja – situacija sa 
granicama parcela. 
 
3.2. Planirana namena i dispozicija objekta   
Novoprojektovana građevinska parcela br. 1 je pravilnog oblika. Površina novoprojektovane 
građevinske parcele 1 iznosi 40a 90m2, što je veće od minimalne površine od 400m2, definisane  
Planom. Širina parcele iznosi 49,05m - 49,21m, što je veće od minimalne širine od 15,0m, definisane  
Planom. Novoprojektovana građevinska parcela br.1 ima direktan prilaz na nekategorisani put na 
katastarskoj parceli top. br. 1453 .KO. Jabuka. U tom delu se formira i saobraćajni priključak. 
Novoprojektovana građevinska parcela 1 imaće direktan prilaz na planiranu  saobraćajnicu određenu 
osovinskim tačkama J40 i J44 i širinom regulacije od 15m. 
Projektom je predviđena izgradnja objekta u funkciji poljoprivredne proizvodnje – zgrada za smeštaj 
poljoprivrednih mašina i alata, spratnosti P. Objekat je u osnovi pravougaonog oblika, gabaritnih 
dimenzija prema grafičkoj dokumentaciji. Objekat je sa južne strane udaljen 1.50m od međe prema 
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susednoj katastarskoj parceli broj 1427/1 K.O.Jabuka, a sa istočne strane je udaljen 1.94-2.0m od 
međe prema susednoj parceli I koja je formirana u postupku parcelacije za potrebe izgradnje javne 
saobraćajnice. 
Kolski pristup parceli je preko saobraćajnog priključka sa nekategorisanog puta (kat.parc.top.br. 1453 
K.O. Jabuka). Pešački pristup objektu je iz dvorišnog dela predmetne parcele. Dvorišni deo je 
predviđen kao zelena površina sa pristupnim putem i zidom ograde. 
 
Prema Idejnom rešenju, osnova objekta je pravougaona, a dimenzije objekta u osnovi,  objekta u 
kontaktu sa tlom, su 20,10m x 12,70m. Objekat će sadržati jednu prostoriju - ostavu. Maksimalna 
visina objekta u slemenu je 6,49m od kote tla. Krov je na dve vode sa odvođenjem vode na 
sopstvenoj parceli. Oko objekta je trotoar min. širine 1,0m preko sloja šljunka.  
Ulaz u objekat je iz dvorišta sa severne i zapadne strane objekta. Bočne građevinske linije paralelne 
su sa bočnim međama.  Jedna bočna građevinska linija je u širini od 1,50m udaljena od međne linije 
sa  parcelom.top.br.1427/1 K.O.jabuka, a zadnja građevinska linija objekta je od novoprojektovane 
saobraćajnice udaljena 2,0m.  
 
BRUTO izgradjena površina je 255,27m2, BRGP iznosi 255,27m² .  
Ukupna NETO površina objekta je 238,37m². 
 
Prikaz površina sa namenom: 

   
 

Izgradnjom objekta, predviđen je indeks zauzetosti – 19,19 % (parametar je max 60%), a indeks 
izgradjenosti je 0,06 (parametar je max 2,0). 
Zelene površine zauzimaju 80,81 % parcele (parametar je min 20%). 
 

3.3.Regulaciono i nivelaciono rešenje 
Objekat za smeštaj poljoprivrednih mašina i alata  je slobodnostojeći objekat pravougaone osnove, 
postavljen u jugoistočnom delu novoprojektovane građevinske parcele 1. Spoljne mere objekta su 
20,10m i 12,70m. Sastoji se od prizemlja, i jedne prostorije u prizemlju.  Maksimalna visina objekta u 
slemenu je 6,49m od kote terena, a venca na 5,24m od kote terena. Krov je na dve vode sa 
odvođenjem vode na sopstvenoj parceli, nagiba 10˚. Građevinske linije duže strane objekta 
paralelene su sa međnim linijama parcela 1427/1 -udaljenje od nje 1,50m  i 1429/1 -udaljenje od nje 
oko 35,0m (Po Planu, ekonomski objekti mogu biti postavljeni na među, sa padom krovnih ravni 
prema sopstvenoj parceli, odnosno na udaljenju min 1,0m ukoliko je visina parapeta ka toj međi min 
1,80m), a građevinske linije kraće strane objekta – su od nekategorisanog puta u javnoj svojini 
(kat.parc.top.br. 1453 K.O.Pančevo) udaljene 60,36m-60,82m, a od  novoprojektovane saobraćajnice 
-  2,0m  
Pešački ulazi u objekat su sa zapadne i severne strane, sa trotoara ,a kolski prilaz sa zapadne strane. 
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Kota prizemlja (kota ±0.00, 76,27 m.n.v ) je na 0,20m od kote pristupnog trotoara (76.07 m.n.v.). Kota 
venca je je na 5,04m (81.31 m.n.v.) od kote tla, a kota slemena na 6,29m (82.56 m.n.v) od kote tla. 
Na fasadama nema ispusta. Parapeti prozora na južnoj fasadi (udaljenoj 1,50m od međe sa 
kat.parc.top.br. 1427/1 K.O.Jabuka) su 2,60m.  
Planirani objekat ne prelazi granice bočnih susednih parcela, računajući i vazdušni i podzemni 
prostor. Građevinski elementi ispod kote trotoara – stope temelja su u okviru propisanih pravila. 
 
3.4.Pristup lokaciji i način rešenja parkiranja 
Pristup novoprojektovanoj građevinskoj parceli 1 ostvaruje se sa nekategorisanog puta u javnoj 
svojini Grada Pančeva, kat.parc.top.br. 1453 K.O. Jabuka. U delu u kom se projektuje saobraćajni 
priključak,  širina fronta parcele je 49,05 m, što je više od minimalne širine od 15,00m.  
Saobraćajni priključak na javnu saobraćajnicu – kat.parc.top.br 1453 K.O. Jabuka, se radi u svemu 
prema uslovima JP »Urbanizam« Pančevo broj: 03-526/2019 od 08.10.2019.godine. 
Saobraćajni priključak izvesti upravno na postojeći kolovoz na kat.parc.top.br 1453 K.O. Jabuka. 
Dimenzionisanje nosivosti kolovozne konstrukcije saobraćajnog priključka izvršiti prema nameni i 
planiranom saobraćajnom opterećenju, uz usklađivanje nivelete saob.priključka sa postojećim 
saobraćajnim površinama (javna saobraćajnica, staze za pešake i bicikliste) i sa rešenjem odvođenja 
atmosferske vode.  
Trasa saobraćajnog priključka definisana je osovinski, koordinata osovinskih tačaka 1 i 2.   
Numeričke vrednosti koordinata osovinskih tačaka saobraćajnog priključka: 
          X                        Y 
1  7 468 451.10       4 978 802.65 
2  7 468 483.38       4 978 789.97 

 
Kolovoz saobraćajnog priključka je planiran u širini od 4.0m sa radijusima lepeza od 5.0m (sve prema 
uslovima JP “Urbanizam” Pančevo.) 
Stacionarni saobraćaj na parceli rešen je za potrebe putničkih vozila, kapaciteta 1 parking mesto.  
Obezbeđeno je parkiranje vozila za sopstvene potrebe u okviru parcele. Na novoprojektovanoj 
građevinskoj parceli 1 predviđena je izgradnja ukupno jednog parking mesta za putnička vozila, 
dimenzija 2,0m x 6,0m i izvodi se paralelno s pravcem kretanja, paralelno sa ivicom interne 
saobraćajnice – podužno parkiranje. 
 
3.5. Drugi uslovi 
Prilikom projektovanja i izvođenja radova pridržavati se svih važećih zakona i propisa iz oblasti 
građevinarstva. 

 
 
 
4. NUMERIČKI POKAZATELJI 
(površine,indeks izgrađenosti ili indeks zauzetosti, spratnost ili visina, broj parking mesta, procenat 
zelenih površina i drugi specifični uslovi) 
Za novoprojektovanu građevinsku parcelu 1, koja se nalazi u bloku br.54 u privredno-radnoj zoni–
zemljište ostale namene i objekat u funkciji poljoprivredne proizvodnje, zgrada za smeštaj 
poljoprivrednih mašina i alata  (ekonomski objekat): 
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 USLOVI  DEFINISANI 
PLANOM 

OSTVARENO 

P parcele (m²) min 400 m2 4.090.00 m² 

Širina fronta parcele prema javnoj 
saobraćajnoj površini 

min 15,0 m 49,05 m 

Spratnost (orijentacioni broj 
etaža): 

max  P+0 P+0 

Visina slemena (m) max. 12,00 m 
 

6,49 m 

Položaj prema površini javne 
namene (rastojanje građevinske 
od regulacione linije) 

min 0,00-1,00m 2,00m (parc I) 
60,82m (1453) 

Položaj prema granicama susednih 
parcela 

Ako je min 1,00m, onda 
je visina parapeta min. 
1,80m  

1,50m 
visina parapeta je 
2,60m 

Kota prizemlja u odnosu na kotu 
pristupa 

max 0,20 m 0,20 m 

Visina ograde  max. 1,90m 1,90 m 

Indeks zauzetosti (%) max. 60% 19,15% 

min.pod zelenim uređenim 
površinama (%) 

min. 20% 80,85% 

Indeks izgrađenosti  max 2,0 0,06 

Broj parking mesta -  1 

 
 

ZAUZETOST NA PARCELI m2 % 

Pod objektom 255,27 6,24 

Pod manipulativnim površinama 527,97 12,91 

Pod zelenim površinama 3.306,76 80,85 

UKUPNO: 4.090,00 100 

 
 
PREGLED NOVOPROJEKTOVANIH POVRŠINA NA GRAĐEVINSKOJ PARCELI 1: 

 Zgrada za smeštaj poljoprivrednih 
mašina i alata   

Ukupna površina parcele:           4.090 m2  

Površina zemljišta pod objektom: 255,27 m2 

Ukupna BRGP: 255,27 m2 

Ukupna NETO površina: 238,37 m2  

Spratnost: P+0 

 
U Klasifikaciji i kategorizaciji objekata, Planirani objekat u funkciji poljoprivredne proizvodnje, zgrada 
za smeštaj poljoprivrednih mašina i alata  je u kategoriji A – 127141  (Poljoprivredne zgrade; ostale 
poljoprivredne zgrade; garaže, hangari i druge zgrade za smeštaj poljoprivrednih mašina i alata, 
kao i ostale poljoprivredne pomoćne zgrade do 600m2).  
Pregled novoprojektovanih površina dat je u poglavlju  5.  IDEJNO ARHITEKTONSKO REŠENJE OBJEKTA 
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Svi koeficijenti građevinske parcele 1 zadovoljavaju parametre propisane za privredno-radnu zonu. 
Vlasnik ove građevinske parcele 1 je  Dragan Đorđijevski. Novoprojektovana građevinska parcela 1 
imaće direktan prilaz na postojeću javnu saobraćajnicu, nekategorisani put na katastarskoj parceli 
top.br.1453 KO Jabuka.  
 
 

5. NAČIN UREĐENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA 
 
Zelene površine na parceli realizovati od odgovarajućih, pre svega autohtonih vrsta drveća i žbunja, 
koje su najviše prilagođene lokalnim pedološkim i klimatskim uslovima, odnosno koje imaju 
minimalne zahteve za održavanjem i visok procenat preživljavanja. 
Uređenje slobodnih i zelenih površina izvršeno je prema smernicama iz Plana i prostornim 
mogućnostima parcele. Sve neangažovane površine  se zatravnjuju. Na predviđenoj zelenoj površini 
planiran je travnjak sa niskom vegetacijom. Planira se i sadnja visoke vegetacije na preko 10% zelene 
površine. 
 
 

6. NAČIN PRIKLJUČENJA NA INFRASTRUKTURNU MREŽU 
 
Tehničke uslove, tačno mesto i način priključivanja objekata na postojeću ili planiranu komunalnu i 
ostalu infrastrukturu određuje nadležno preduzeće u skladu sa važećim zakonima i propisima iz te 
oblasti. Za predmetni obuhvat pribavljeni su uslovi imaoca javnih ovlašćenja koji će se koristiti u 
postupku izdavanja lokacijskih uslova u okviru objedinjene procedure. Može se odstupiti od rešenja 
datih ovim urbanističkim projektom ukoliko to bude zahtevano naknadnim uslovima nadležnih 
preduzeća za projektovanje i priključenje. Detaljna razrada planiranih priključaka biće definisana 
tehničkom dokumentacijom. 
 

6.1. Priključenje na vodovodnu i kanalizacionu mrežu 
Građevinska parcela 1 izlazi na nekategorisani put duž kog ne postoji ulična vodovodna mreža, kao i 
na planiranu saobraćajnicu koja nije izvedena i u kojoj nema izvedene ulične vodovodne mreže. Na 
osnovu uslova br.D-8459/1 od 21.10.2019.godine, dobijenih od strane JKP “Vodovod i kanalizacija” 
Pančevo na posmatranoj lokaciji još uvek nije izgrađena saobraćajnica sa komunalnom 
infrastrukturom. Najbliža ulična vodovodna mreža koja je u nadležnosti JKP Vodovod i kanalizacija 
Pančevo se nalazi u ulici Vuka Karadžića. Pošto predmetna parcela ne izlazi na ulicu Vuka Karadžića, a 
u skladu sa izdatim uslovima JKP Vodovod i kanalizacija, priključenje objekta na vodovodnu mrežu će 
biti moguće tek kada se u planiranoj ulici koja se graniči sa predmetnom parcelom izgradi gradski 
vodovod. 
Potreba za pijaćom vodom omogućiće se postavljanjem aparata za vodu unutar prostorije objekta, 
kao i kamperskog seta za pranje ruku. Za potrebe periodičnog pranja poda objekta i pristupnog puta, 
predviđeno je angažovanje pokretne cisterne sa vodom.  
Odvođenje otpadnih voda iz objekta predviđa se u novoprojektovani vodonepropusni sengrub. 
Odvođenje prljavih i eventualno zauljenih voda sa manipulativnih površina i ostave se odvode preko 
slivnika i separatora ulja i masti u novoprojektovani vodonepropusni sengrub. 
Odvođenje uslovnih čistih atmosferskih voda je predviđeno u zelenu površinu na parceli. 
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6.2. Priključenje na Elektroenergetsku mrežu 
Prema uslovima „EPS Distribucija“ d.o.o. Beograd, Ogranak Elektrodistribucija Pančevo, za predmetni 
objekat – Zgrada za smeštaj poljoprivrednih mašina i alata: Napon na koji se priključuje objekat je 0,4 
kV; Faktor snage je iznad 0,95; Maksimalna snaga je 17,25 kW. Nazivna struja glavnih osigurača je 
25A. 
Investitor priključka sa ormanom mernog mesta je Ogranak Elektrodistribucija Pančevo, u skladu sa 
važećim propisima. 
Elektroinstalacija će se priključiti preko novog trofaznog brojila na distributivnu NN mrežu. 
Angažovana snaga je 17.25kW. Tipski orman mernog mesta POMM-1 će se postaviti na najbližem 
distributivnom stubu. Planirano je da pozicija distributivnog NN stuba bude u okviru regulacije 
novoplanirane saobraćajnice br.63, na delu ka novoplaniranoj saobraćajnici br.58. U skladu sa 
projektovanom pozicijom ovog distributivnog NN stuba,  formiran je i obuhvat UP-a (grafički prilog 
br.5).  Mesto vezivanja priključka na sistem je postojeća niskonaponska vazdušna mreža u ulici Vuka 
Karadžića, na izvodu iz TC „Jabuka 8“. 
Investitor je dužan da svoj glavni instalacioni kabal dovede do budućeg mernog mesta gde će biti 
priključen. 
Tehnički opis priključka, opis mernog mesta i zaštitnih uređaja definisani su uslovima „EPS 
Distribucija“ d.o.o.Beograd, Ogranak Elektrodistribucija Pančevo (broj: 8C.1.1.0.-D.07.15.-314629-
19/3 od 11.10.2019.god.). Sve uslove primeniti prilikom projektovanja. 
Navedeni, dati  uslovi nisu dovoljni za izradu tehničke dokumentacije, te je obaveza investitora da 
u daljem postupku pribavi uslove za projektovanje i priključenje, na osnovu kojih se može pristupiti 
izradi tehničke dokumentacije. U uslovima za projektovanje i priključenje će biti definisani ostali 
uslovi, rok i troškovi priključenja predmetnog objekta na distributivni sistem električne energije. 

 
 
7. INŽENJERSKO GEOLOŠKI USLOVI 

 
Kao podloga za fundiranje objekta potrebno je uraditi Elaborat o geomehaničkim istraživanjima 
terena ili koristiti postojeće podatke za predmetnu lokaciju. Geomehaničkim elaboratom utvrdiće se 
parametri za fundiranje objekta. Istražno bušenje – sondiranje terena, dubine i broj geotehničke 
istražnih bušotina, radi se u svemu prema važećim propisima. Na osnovu rezultata terenskih 
ispitivanja, analizom rezultata laboratorijskih ispitivanja, procenom vrednosti graničnog naprezanja i 
sleganja tla, dobija se dozvoljena nosivost tla u zoni objekta . U elaboratu se iskazuje i dubina 
podzemne vode od kote terena. 
Seizmički proračun se radi za sedmu zonu seizmičnosti, odnosno prema važećim propisima. Mere 
zaštite od zemljotresa su primena odgovarajućih građevinskih materijala, način izgradnje, spratnost 
itd. Pored toga, neophodna je i primena važećih zakonskih propisa za izgradnju objekata u seizmičkim 
područjima. Posmatrani teren je generalno ravan. 
U pogledu inženjersko-geoloških karakteristika tla nema posebnih ograničenja i teškoća. 

 

8. MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 
 
Uređenje slobodnih i zelenih površina izvršeno je prema smernicama iz Plana, prostornim 
mogućnostima parcele. Sve neangažovane površine  se zatravnjuju. Slobodne travnate površine treba 
dopuniti sa dekorativnom parternom vegetacijom listopadnih i četinarskih vrsta. Visoko listopadno 
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drveće potrebno je ukomponovati po smernicama iz Plana. Ozelenjavanje uskladiti sa podzemnom i 
nadzemnom infrastrukturom, kao i udaljenost od istih, prema tehničkim normativima za 
projektovanje zelenih površina. 
 
ZAŠTITA ZEMLJIŠTA I PODZEMNIH VODA:   
Nosilac projekta je u obavezi da ukoliko pri izvođenju radova dođe do havarije na građevinskim 
mašinama ili transportnim sredstvima, odnosno izlivanja ulja i goriva u zemljište, izvrši sanaciju, 
odnosno remedijaciju zagađene površine shodno članu 22. Zakona o zaštiti zemljišta ("Sl. glasnik RS", 
br. 112/15). 
Nosilac projekta je u obavezi da preduzme sve mere da u toku izgradnje i rada postrojenja ne dođe 
do zagađenja površinskih i podzemnih voda i zemljišta u skladu sa Zakonom o vodama ("Sl. glasnik 
RS", br. 30/2010, 93/2012, 101/2016 i 95/2018)  i podzakonskim aktima. 
 
Nosilac projekta je dužan da sanitarno-fekalne otpadne vode upušta u vodonepropusnu septičku 
jamu, do opremanja lokacije kanalizacionom infrastrukturom, kao i da predvidi kontrolisani prihvat 
potencijalno zauljene atmosferske vode sa parkinga, kao i njen tretman u taložniku/separatoru masti 
i ulja, kojim se obezbeđuje da kvalitet prečišćenih voda zadovoljava kriterijume propisane za 
ispuštanje u određeni recipijent; vrši redovnu kontrolu separatora i taložnika i poslove pražnjenja 
istih poveri ovlašćenoj organizaciji;  
Predmetnom objektu je potrebna relativno mala količina vode i to za potrebe čišćenja. Zemljište i 
podzemne vode se štite pravilnim odvođenjem voda. Predmetna parcela trenutno nema mogućnost 
priključenja na javnu kanalizaciju otpadnih voda, tako da će se fekalne vode deponovati u 
vodonepropusnu septičku jamu smeštene u dvorištu parcele, na propisanoj udaljenosti od 
objekta(grafički prilog br.7). Pozicija septičke jame je takva da omogućava periodični prilazak 
namenskog vozila i nesmetano pražnjenje iste.  
 
UPRAVLJANJE OTPADOM 
Nosilac projekta je u obavezi da preda eventualni otpad licu koje je ovlašćeno za upravljanje otpadom 
u skladu sa Uslovima „VOD-KOM“ br. 166/2019 od 11.10.2019.god. 
 
MERE ZAŠTITE OD POŽARA  
Mere zaštite od požara odnose se na poštovanje urbanističkih i građevinsko- tehničkih parametara. 
Tokom izgradnje potrebno je poštovati mere, koje se odnose na planiranje prostora kroz urbanističke 
pokazatelje (namena površina, indeks zauzetosti, indeks izgrađenosti) i pravila građenja (regulaciona 
linija, građevinska linija, visina objekta, udaljenost objekta od susednih, širina saobraćajnica, potrebni 
radijusi, i dr.), a koje se odnose na obezbeđenje uslova zaštite objekata od širenja požara odnosno na 
bezbednosne međusobne udaljenosti objekata. Građevinsko- tehničke mere zaštite se odnose na 
striktnu primenu propisa o izgradnji ovakve vrste objekata. 
Uredbom o razvrstavanju objekta, delatnosti i zemlјišta u kategorije ugroženosti od požara ("Službeni 
glasnik RS", broj 76/10) propisuju se osnove, merila i uslovi za kategorizaciju objekata, delatnosti i 
zemlјišta prema ugroženosti od požara u zavisnosti od tehnološkog procesa koji se u njima odvija, 
vrste i količine materijala koji se proizvodi, prerađuje ili skladišti, vrste materijala upotreblјenog za 
izgradnju objekata, značaja i veličine objekata i vrste bilјnog pokrivača. Subjekti zaštite od požara 
dužni su da postupaju u skladu s obavezama utvrđenim Zakonom o zaštiti od požara ("Službeni 
glasnik RS", broj 111/09, 20/15 i 87/18) i propisima donetim na osnovu njega, da obezbede primenu 
planova zaštite od požara i drugih akata i odgovorni su za svaku aktivnost kojom menjaju ili mogu 
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promeniti stanje i uslove zaštite od požara. Planirani objekti moraju imati adekvatno izvedene 
instalacije za zaštitu objekata od požara i atmosferskog pražnjenja, u skladu sa Zakonom o zaštiti od 
požara i pravilnicima koji uređuju zaštitu od požara, kao i Pravilnikom o tehničkim normativima za 
zaštitu objekata od atmosferskog pražnjenja. 
 
 

9. MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA 
 
Mere zaštite kulturnih dobara 

Obaveza je investitora da ukoliko u toku izvođenja građevinskih i drugih radova naiđe na arheološka nalazišta 
ili arheološke predmete, odmah, bez odlaganja, prekine radove i o tome obavesti Zavod za zaštitu spomenika 
kulture u Pančevu, kao i da preduzme mere da se nalaz ne uništi i ne ošteti i da se sačuva na mestu i u položaju 
u kome je otkriven. 

Mere zaštite prirodnih dobara 
Ukoliko u toku izvođenja građevinskih i drugih radova, naiđe na geološke ili paleontološke ostatke, 
koji bi mogli predstavljati zaštićenu prirodnu vrednost, izvođač radova je dužan da ih sačuva od 
razaranja ili oštećenja i da ih odmah prijavi Ministarstvu zaštite životne sredine. 
 

10. TEHNIČKI OPIS OBJEKTA (IZ IDEJNOG REŠENJA) 
 
Izgradnja je planirana na građevinskoj parceli 1 (nastala parcelacijom kat.parc.top.br. 1427/2 K.O. 
Jabuka), u Jabuci. Investitor je Dragan Đorđijevski, iz Jabuke, ul. 7.jula 13a. 
Projekat je urađen na osnovu Plana generalne regulacije naseljenog mesta Jabuka („Sl. list grada 
Pančeva“, br.11/2011) i tehničkih uslova imaoca javnih ovlašćenja – javno komunalnih preduzeća. 
 
OBLIKOVANjE 
Planirani objekat će se graditi u Jabuci, na građevinskoj parceli 1, nastaloj parcelacijom kat.parcele 
1427/2 K.O.Jabuka. Projektom je predviđena izgradnja objekta u funkciji poljoprivredne proizvodnje - 
zgrada za smeštaj poljoprivrednih mašina i alata, spratnosti P+0. Osnova objekta je pravougaonog 
oblika, gabaritnih dimenzija prema grafičkoj dokumentaciji. 
Objekat je sa južne strane udaljen 1.50m od međe prema susednoj katastarskoj parceli broj 1427/1 
K.O.Jabuka, a sa istočne strane je udaljen 1.94-2.0m od međe prema susednoj parceli I koja je 
formirana u postupku parcelacije za potrebe izgradnje javne saobraćajnice. 
  
KLIMATSKI USLOVI I ZONA SEIZMIČNOSTI 
Objekat se nalazi u II klimatskoj zoni i VII zoni seizmičnosti. 
 
FUNKCIONALNOST 
Namena projektovanog objekta je objekat u funkciji poljoprivredne proizvodnje - zgrada za smeštaj 
poljoprivrednih mašina i alata. 
Objekat će sadržati jednu prostoriju - ostavu. 
Ulaz u objekat je iz dvorišta sa severne i zapadne strane objekta. 
 
KONSTRUKCIJA 
Svi armirano-betonski elementi se rade od betona marke MB30. 
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Temelji su projektovani kao armirano-betonski, trakasti. Objekat je fundiran na dubini od 0.80m od 
kote terena, na sloju šljunka d=10cm. 
Vertikalni armirano-betonski serklaži su projektovani u uglovima objekta i na rastojanju od oko 3.50-
4.20m u fasadnim zidovima. Horizontalni serklaži su projektovani na visini od 2.25m i kao završni 
serklaži u svim fasadnim zidovima. 
Fasadni zidovi su predviđeni od giter blokova d=20cm. 
Krov je projektovan kao dvovodni, sa padom krovnih ravni prema sopstvenoj parceli. Krovna 
konstrukcija je čelična krovna rešetka, rožnjače su čelične od kutijastih profila.  
 
MATERIJALIZACIJA I OBRADA 
Fasadni zidovi će se malterisati sa spoljne i unutrašnje strane produžnim malterom i bojiti bojom za 
fasadu. 
Pod u ostavi je projektovan kao armirano-betonska ploča d=12cm. 
Za krovni pokrivač je predviđen aluminijumski trapezni lim, postavljen preko čeličnih rožnjača. Oluci i 
opšivke su predviđeni od pocinkovanog lima. 
Predviđena su ulazna vrata, od metalnih kutijastih profila sa ispunom od lima. 
  
INSTALACIJE 
Građevinska parcela 1 izlazi na nekategorisani put duž kog ne postoji ulična vodovodna mreža, kao i 
na planiranu saobraćajnicu koja nije izvedena i u kojoj nema izvedene ulične vodovodne mreže. Na 
osnovu uslova br.D-8459/1 od 21.10.2019.godine, dobijenih od strane JKP “Vodovod i kanalizacija” 
Pančevo na posmatranoj lokaciji još uvek nije izgrađena saobraćajnica sa komunalnom 
infrastrukturom. Najbliža ulična vodovodna mreža koja je u nadležnosti JKP Vodovod i kanalizacija 
Pančevo se nalazi u ulici Vuka Karadžića. Pošto predmetna parcela ne izlazi na ulicu Vuka Karadžića, a 
u skladu sa izdatim uslovima JKP Vodovod i kanalizacija, priključenje objekta na vodovodnu mrežu će 
biti moguće tek kada se u planiranoj ulici koja se graniči sa predmetnom parcelom izgradi gradski 
vodovod. 
Potreba za pijaćom vodom omogućiće se postavljanjem aparata za vodu unutar prostorije objekta, 
kao i kamperskog seta za pranje ruku. Za potrebe periodičnog pranja poda objekta i pristupnog puta, 
predviđeno je angažovanje pokretne cisterne sa vodom.  
Odvođenje otpadnih voda iz objekta predviđa se u novoprojektovani vodonepropusni sengrub. 
Odvođenje prljavih i eventualno zauljenih voda sa manipulativnih površina i ostave se odvode preko 
slivnika i separatora ulja i masti u novoprojektovani vodonepropusni sengrub. 
Odvođenje uslovnih čistih atmosferskih voda je predviđeno u zelenu površinu na parceli. 
Elektroinstalacija će se priključiti preko novog trofaznog brojila na distributivnu NN mrežu. 
Angažovana snaga je 17.25kW. Tipski orman mernog mesta POMM-1 će se postaviti na najbližem 
distubutivnom stubu. Mesto vezivanja priključka na sistem je postojeća niskonaponska vazdušna 
mreža u ulici Vuka Karadžića, na izvodu iz TC „Jabuka 8“. 
 
Planirani objekat ne prelazi granice bočnih susednih parcela, računajući i vazdušni i podzemni 
prostor. Građevinski elementi ispod kote trotoara – stope temelja su u okviru propisanih pravila. 
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PRIKAZ POVRŠINA SA NAMENOM: 
   

 
 

11.STEPEN INFRASTRUKTURNE I KOMUNALNE OPREMLJENOSTI I DRUGI USLOVI ZA 
FORMIRANJE GRAĐEVINSKE PARCELE 
 
Novoprojektovanu građevinsku parcelu 1 obrazovati od dela katastarske parcele top.br. 2427/2 KO 
Jabuka. U prostoru i na planu novoprojektovana građevinska parcela br. 1 je na  severnoj, zapadnoj i 
južnoj strani određena spoljnom granicom postojeće parcele, a na istočnoj strani određena 
novoprojektovanom granicom. Novoprojektovana granica je definisana tačkama 2-5.  
Površina parcele iznosi 40a 90m2, što je veće od minimalne površine od 400m2, definisane  Planom 
generalne regulacija naseljenog mesta Jabuka (Sl.list grada Pančeva, broj 11/2011). 
Novoprojektovana građevinska parcela 1 imaće direktan prilaz na planiranu  saobraćajnicu određenu 
osovinskim tačkama J40 i J44 i širinom regulacije od 15m. Novoprojektovana građevinska parcela br.1 
ima direktan prilaz na nekategorisani put u javnoj svojini na katastarskoj parceli top. br. 1453 .KO. 
Jabuka. 
Na osnovu uslova br.D-8459/1 od 21.10.2019.godine, dobijenih od strane JKP “Vodovod i kanalizacija” 
Pančevo na posmatranoj lokaciji još uvek nije izgrađena saobraćajnica sa komunalnom 
infrastrukturom. Najbliža ulična vodovodna mreža koja je u nadležnosti JKP Vodovod i kanalizacija 
Pančevo se nalazi u ulici Vuka Karadžića. Pošto predmetna parcela ne izlazi na ulicu Vuka Karadžića, a 
u skladu sa izdatim uslovima JKP Vodovod i kanalizacija, priključenje objekta na vodovodnu mrežu će 
biti moguće tek kada se u planiranoj ulici koja se graniči sa predmetnom parcelom izgradi gradski 
vodovod. 
Potreba za pijaćom vodom omogućiće se postavljanjem aparata za vodu unutar prostorije objekta, kao 
i kamperskog seta za pranje ruku. Za potrebe periodičnog pranja poda objekta i pristupnog puta, 
predviđeno je angažovanje pokretne cisterne sa vodom.  
Odvođenje otpadnih voda iz objekta predviđa se u novoprojektovani vodonepropusni sengrub. 
Odvođenje prljavih i eventualno zauljenih voda sa manipulativnih površina i ostave se odvode preko 
slivnika i separatora ulja i masti u novoprojektovani vodonepropusni sengrub. 
Odvođenje uslovnih čistih atmosferskih voda je predviđeno u zelenu površinu na parceli. 
Elektroinstalacija će se priključiti preko novog trofaznog brojila na distributivnu NN mrežu. 
Angažovana snaga je 17.25kW. Tipski orman mernog mesta POMM-1 će se postaviti na najbližem 
distubutivnom stubu. Mesto vezivanja priključka na sistem je postojeća niskonaponska vazdušna 
mreža u ulici Vuka Karadžića, na izvodu iz TC „Jabuka 8“. 
 
PRAVNI STATUS ZEMLjIŠTA 
Katastarska parcela top. br. 1427/2 KO JABUKA koja je predmet parcelacije ima  status  ostalog 
zemljišta u građevinskom rejonu naseljenog mesta Jabuka, a pravo privatne svojine ima Dragan 
Đorđijevski, 7.jula 13a, Jabuka. 
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ZAVRŠNE ODREDBE 
 
Na osnovu zahteva za izradu Urbanističkog projekta investitora i Idejnog rešenja „Master Projekt 
2015“, Pančevo iz Pančeva, broj teh. dok. IDR-01-11-2019, a u skladu sa zakonskim propisima, Planom 
generalne regulacije naseljenog mesta Jabuka („Sl. list grada Pančeva“, br.11/2011), uslovima 
nadležnih institucija i mogućnostima date lokacije, urbanističkim projektom je prikazana 
urbanističko-arhitektonska razrada lokacije za izgradnju objekta u funkciji poljoprivredne proizvodnje, 
zgrada za smeštaj poljoprivrednih mašina i alata na građevinskoj parceli 1, koja predstavlja 
jedinstvenu funkcionalnu i tehnološku celinu, i za koju će se izdati Lokacijski uslovi. Ovim 
dokumentom definišu se pravila i uslovi izgradnje objekata, kao i uređenje parcele. 
 
Urbanističkim projektom definisane su maksimalne dimenzije planiranih objekata, a konačne će se 
odrediti Projektom za građevinsku dozvolu. 
 
Položaj objekata na parceli dat je metričkom metodom, dok se za prenos položaja objekata na teren 
predlaže korišćenje georeferencirane podloge sa položajem objekata koji će se dostaviti geometru. 
 
NAPOMENA:  
Nosilac projekta је u obavezi da, u okviru lokacijskih uslova, ishoduje: 

- uslove za projektovanje i priključenje „EPS Distribucija“d.o.o. Beograd, Ogranak 
Elektrodistribucija Pančevo 

 
Lokacijski uslovi se izdaju na osnovu važećeg plana i potvrđenog urbanističkog projekta. 
 
 

            

 

 

     Odgovorni urbanista:      

 

 _________________________ 
                                  Tamara Tasić, dipl.inž.arh. 
                                                                                                                                   licenca br. 200 1242 10 
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МАСТЕР ПРОЈЕКТ 2015 
Биро за пројектовање, надзор и извођење 

ПАНЧЕВО, Његошева 1, локал 1, тел:064-613-77-67 

 

Број техничке документације: ИДР – 01 – 11 – 2019 

Место и датум:   Панчево, новембар 2019 
 
 

 

Објекат:  

ОБЈЕКАТ У ФУНКЦИЈИ 

ПОЉОПРИВРЕДНЕ 
ПРОИЗВОДЊЕ - ЗГРАДА ЗА 

СМЕШТАЈ ПОЉОПРИВРЕДНИХ 
МАШИНА И АЛАТА 

 

Место градње: 

 

 

Јабука,  
Грађевинска парцела 1, 
настала парцелацијом 

кат.парцеле 1427/2 
К.О.Јабука 

 

Инвеститор: 
 

 

ЂОРЂИЈЕВСКИ ДРАГАН, 
Јабука, 

ул.7.јула бр.13а 
 

Врста техничке 

документације
: 
 

 

ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ - ИДР 
 

Број 
тех.дневника: 

 
ИДР-01-11-2019 

Назив и ознака 

пројекта: 

 

“1” – архитектура 
 

Одговорни 

пројектант и 
број лиценце: 

 

Јасмина Јованов, 
дипл.инж.грађ. 

Лиценца бр. 310 R133 18 
Место и датум 
израде: 

 

 

Панчево, 
Новембар 2019 

Примерак: 
 

1 
 

 За Биро: 

 Јасмина Јованов, дипл.инж.грађ. 
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Број техничке документације: ИДР – 01 – 11 – 2019 

Место и датум:   Панчево, новембар 2019 
 
 

ОСНОВНИ САДРЖАЈ ГЛАВНЕ СВЕСКЕ 
 

0.1.  НАСЛОВНА СТРАНА ГЛАВНЕ СВЕСКЕ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 

 
 0 – ГЛАВНА СВЕСКА 

 
Инвеститор: ЂОРЂИЈЕВСКИ ДРАГАН,  
  Јабука, ул.7.јула бр.13а 

 
Објекат: ОБЈЕКАТ У ФУНКЦИЈИ ПОЉОПРИВРЕДНЕ 

ПРОИЗВОДЊЕ – ЗГРАДА ЗА СМЕШТАЈ 
ПОЉОПРИВРЕДН ИХ МАШИНА И АЛАТА 

Јабука, грађевинска парцела 1, настала 
парцелацијом кат.парцеле топ.бр.1427/2 
К.О.Јабука 

 

Врста техничке документације: ИДР – Идејно решење 
 
За грађење / извођење радова: Изградња 
 

Пројектант: Биро за пројектовање, надзор и извођење 

МАСТЕР ПРОЈЕКТ 2015, 
  Панчево, ул.Његошева бр.1, локал 1 

 
Одговорно лице пројектанта:  Јасмина Јованов, дипл.инж.грађ. 
Потпис:  

 
 
 

 
 

 

Главни пројектант: Јасмина Јованов, дипл.инж.грађ. 
Број лиценце: 310 R133 18 
Потпис: 
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Број техничке документације: ИДР – 01 – 11 – 2019 
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0.2.  САДРЖАЈ ГЛАВНЕ СВЕСКЕ 

 

0.1. Насловна страна главне свеске 

0.2. Садржај главне свеске 

0.5. Садржај техничке документације 

0.6. Подаци о пројектантима 

0.7. Општи подаци о објекту 
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0.5. САДРЖАЈ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 

 

0 ГЛАВНА СВЕСКА 
бр: 
ИДР-01-11-2019 

1 ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 
бр: 
ИДР-01-11-2019 
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Место и датум:   Панчево, новембар 2019 
 
 

0.6.  ПОДАЦИ О ПРОЈЕКТАНТИМА 

 
0. ГЛАВНА СВЕСКА: 

 
Пројектант: Биро за пројектовање, надзор и извођење 

МАСТЕР ПРОЈЕКТ 2015, 
  Панчево, ул.Његошева бр.1, локал 1 

 
Главни пројектант: Јасмина Јованов, дипл.инж.грађ. 

 
Број лиценце: 310 R133 18 
 
Потпис: 

 
 

 
 

 
 

 

 
 
 
1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 

 
Пројектант: Биро за пројектовање, надзор и извођење 

МАСТЕР ПРОЈЕКТ 2015, 
  Панчево, ул.Његошева бр.1, локал 1 

 
Одговорни пројектант: Јасмина Јованов, дипл.инж.грађ. 

 
Број лиценце: 310 R133 18 
 
Потпис: 
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0.7.  ОПШТИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 

 
ОПШТИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 

 
Тип објекта: Слободностојећи 
Врста радова Изградња 
Категорија објекта: А 
Класификација 

појединих делова 

објекта: 

Учешће у 

укупној 

површини 

објекта 

(%): 

Класификациона ознака: 

100% 127141 – Пољопривредне зграде; остале 

пољопривредне зграде; гараже, хангари и 
друге зграде за смештај пољопривредних 
машина и алата, као и остале 

пољопривредне помоћне зграде до 600м2 

Назив просторног 

односно 

урбанистичког плана: 

План генералне регулације насељеног места Јабука 

(Сл.лист града Панчева 11/2011) 

Место: Јабука 
Број катастарске 

парцеле/списак 

катастарских парцела 

и катастарска 

општина: 

Грађевинска парцела 1, настала парцелацијом 
кат.парцеле 1427/2 К.О.Јабука 

Број катастарске 

парцеле/списак 

катастарских парцела 

и катастарска 

општина преко којих 

прелазе прикључци за 

инфраструктуру: 

Кат.парцела 1853, 1852/51 К.О.Јабука 

Број катастарске 

парцеле/списак 

катастарских парцела 

и катастарска 

општина на којој се 

налази прикључак на 

јавну саобраћајницу: 

Кат.парцела 1453 К.О.Јабука  
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ПРИКЉУЧЦИ НА ИНФРАСТРУКТУРУ: 

Електроенергетска дистрибутивна мрежа 

Укупан капацитет Инсталисана снага објекта је  
Pins=17.25 kW 

Врста прикључка Трајни 

Врста мерног места Трофазно бројило 

Начин грејања Објекат неће имати грејање 

Потребни енергетски капацитети 
за различите намене (разврстано 
по улазима) 

Потребна ангажована снага је 17,25кW. 

 Типски орман мерног места ПОММ-1 ће се 
поставити на најближем дистубутивном 

стубу. Место везивања прикључка на систем 
је постојећа нисконапонска ваздушна 

мрежа у улици Вука Караџића, на изводу из 
ТЦ „Јабука 8“. 

Водоводна и канализациона мрежа 

Инсталација водовода и 

канализације: 

Грађевинска парцела 1 излази на 

некатегорисани пут дуж ког не постоји 
улична водоводна мрежа, као и на 
планирану саобраћајницу која није 

изведена и у којој нема изведене уличне 
водоводне мреже. На основу услова бр.Д-

8459/1 од 21.10.2019.године, добијених од 
стране ЈКП “Водовод и канализација” 
Панчево на посматраној локацији још увек 

није изграђена саобраћајница са 
комуналном инфраструктуром. Најближа 

улична водоводна мрежа која је у 
надлежности ЈКП Водовод и канализација 
Панчево се налази у улици Вука Караџића. 

Пошто предметна парцела не излази на 
улицу Вука Караџића, а у складу са издатим 

условима ЈКП Водовод и канализација, 
прикљуење објекта на водоводну мрежу ће 
бити могу тек када се у планираној улици 

која се граничи са предметном апрцелом 
изгради градски водовод. 

За снабдевање водом за пиће користиће се 

апарат за воду, а за прање руку користиће 
се камперски сет за прање руку. Оба 

апарата ће се налазити у оквиру зграде. 
За потребе периодичног прања приступног 

пута и пода зграде предвиђено је 
ангажовање покретне цистерне са водом.  
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Инсталација фекалне 
канализације 

Одвођење отпадних вода из објекта 
предвиђа се у новопројектовани 

водонепропусни сенгруб.  
Одвођење прљавих и евентуално зауљених 

вода са манипулативних површина и оставе 

се одводе преко сливника и сепаратора уља 
и масти у новопројектовани водонепропусни 

сенгруб. 
Одвођење условних чистих атмосферских 
вода је предвиђено у зелену површину на 

парцели. 

Прикључак на јавну саобраћајницу 

Прикључак на јавну 
саобраћајницу: 

За потребе прикључења парцеле на јавну 
саобраћајницу, планиран је нови 

саобраћајни прикључак ширине 4.0м у 
свему према графичкој документацији. 

Прикључак се остварује на кат.парцелу 
1453 К.О.Јабука, на коју парцела 
Инвеститора има директан приступ, а која је 

у катастру непокретности уписана као 
некатегорисани пут. 
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ОСНОВНИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 

 
Димензије 
објекта: 

 

Укупна површина парцеле/парцела: Грађевинска парцела 1: 
4090м2    

Укупна БРГП надземно: 255.27м2 

Укупна БРУТО изграђена површина 

предметног објекта: 
255.27м2 

Укупна НЕТО површина предметног 

објекта: 
238.37м2 

Површина приземља предметног 

објекта: 

Бруто: 255.27м2 

Површина земљишта под објектима / 

заузетост: 
255.27м2 

Спратност предметног објекта 

(надземних и подземних етажа): 
П 

Висина објекта (венац, слеме, 

повучени спрат и др.): 

Венац: 5.24м 

Слеме 6.49м 

Апсолутна висинска кота (венац, 

слеме, повучени спрат и др.): 
Венац: 81.31м 

Слеме 82.56м 

Број функционалних јединица/број 
станова: 

- 

Број паркинг места: 1 

Број гаражних места: - 

Материјализаци

ја објекта: 
 
 

 

Материјализација фасаде: Малтер 

Оријентација слемена: И-З 

Нагиб крова: 10º 

Материјализација крова: Ал ТР лим 

Проценат 

зелених 
површина: 

Према ПГР: 20% 

80.85% 

Индекс 

заузетости: 

Према ПГР: 60% Остварено: 

Под објектом: 6.24% 
Поплочано: 12.91% 

Укупно: 19.15% 

Индекс 

изграђености: 

 
Остварено: 0.06 
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ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА ИЗ ЧЛАНА 28 ПРАВИЛНИКА 
 

1.1.  НАСЛОВНА СТРАНА 

 
 1 – ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 

 
Инвеститор: ЂОРЂИЈЕВСКИ ДРАГАН,  
  Јабука, ул.7.јула бр.13а 

 
Објекат: ОБЈЕКАТ У ФУНКЦИЈИ ПОЉОПРИВРЕДНЕ 

ПРОИЗВОДЊЕ – ЗГРАДА ЗА СМЕШТАЈ 
ПОЉОПРИВРЕДН ИХ МАШИНА И АЛАТА 

Јабука, грађевинска парцела 1, настала 
парцелацијом кат.парцеле топ.бр.1427/2 
К.О.Јабука 

 

Врста техничке документације: ИДР – Идејно решење 
 
Назив и ознака дела пројекта: 1 – пројекат архитектуре 
 

За грађење / извођење радова: Изградња 
 
Потпис: Пројектант: 
 Биро за пројектовање, надзор и извођење 

МАСТЕР ПРОЈЕКТ 2015, 
  Панчево, ул.Његошева бр.1, локал 1 

 Јасмина Јованов, дипл.инж.грађ. 

 
 
 
 
Потпис: Одговорни пројектант:  

 Јасмина Јованов, дипл.инж.грађ. 
 310 R133 18 
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1.2.  САДРЖАЈ ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 

 

1.1. Насловна страна пројекта архитектуре 

1.2. Садржај пројекта архитектуре 

1.3. Решење о одређивању одговорног пројектанта архитектуре 

1.4. Изјава одговорног пројектанта архитектуре 

1.5. Текстуална документације 

 1.5.1 Технички опис 

1.6. Нумеричка документација 

 1.6.1 Приказ површина објекта са наменом 

1.7. Графичка документација 

 1 Ситуациони план 1:500 

 2 Основа темеља 1:100 

 3 Основа приземља 1:100 

 4 Основа кровних равни 1:100 

 5 Пресек 1-1 1:100 

 6 Пресек 2-2 1:100 

 7 Северна и Јужна фасада 1:100 

 8 Источна и Западна фасада 1:100 
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1.3. РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 

 
На основу члана 128а. Закона о планирању и изградњи (“Службени гласник 

РС”, бр. 72/2009, 81/2009-исправка, 64/2010-УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013-
УС, 50/2013-УС, 98/2013-УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019 и 37/2019) 

и одредби Правилника о садржини, начину и поступку израде и начин вршења 
контроле техничке документације према класи и намени објеката (“Службени 

гласник РС”, бр. 73/2019) као: 
 

 

О Д Г О В О Р Н И   П Р О Ј Е К Т А Н Т 

 

 
 

За израду пројекта архитектуре који је део Идејног решења за изградњу 
објекта у функцији пољопривредне производње - зграда за смештај 

пољопривредних машина и алата, на грађевинској парцели 1, насталој 
парцелацијом кат.парцеле 1427/2 К.О.Јабука, у Јабуци, одређује се: 

 
 

 Јасмина Јованов, дипл.инж.грађ.   310 R133 18 

 
 

 
 

 
Пројектант: Биро за пројектовање, надзор и извођење МАСТЕР 

ПРОЈЕКТ 2015, 
  Панчево, ул.Његошева бр.1, локал 1 

 
Одговорно лице пројектанта:  Јасмина Јованов, дипл.инж.грађ. 
 
Печат: Потпис:  
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1.4. ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА АРХИТЕКТУРЕ 

 
Одговорни пројектант пројекта архитектуре који је део Идејног решења за 

изградњу објекта у функцији пољопривредне производње - зграда за смештај 
пољопривредних машина и алата, на грађевинској парцели 1, насталој 

парцелацијом кат.парцеле 1427/2 К.О.Јабука, у Јабуци 
 

 
Јасмина Јованов, дипл.инж.грађ. 

 
 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 

 

 
1. Да је идејно решење израђено у складу са Законом о планирању и 

изградњи, прописима, стандардима и нормативима из области изградње 
објеката и правилима струке; 

2. Да су при изради идејног решења поштоване све прописане и утврђене 
мере и препоруке за испуњавање основних захтева за објекат и да је 

пројекат израђен у складу са мерама и препорукама којима се доказује 
испуњеност основних захтева. 

 
 

Одговорни пројектант Идејног решења - ИДР:Јасмина Јованов, дипл.инж.грађ. 
 

Број лиценце:   310 R133 18 
  
Лични печат:    Потпис: 
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1.5.  ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

 

ТЕХНИЧКИ ОПИС 

 

ОБЛИКОВАЊЕ 
 Планирани објекат ће се градити у Јабуци, на грађевинској парцели 1, насталој 

парцелацијом кат.парцеле 1427/2 К.О.Јабука. Пројектом је предвиђена изградња 
објекта у функцији пољопривредне производње - зграда за смештај пољопривредних 
машина и алата, спратности П. Основа објекта је правоугаоног облика, габаритних 

димензија према графичкој документацији. 
 Објекат је са јужне стране удаљен 1.50м од међе према суседној катастарској 

парцели број 1427/1 К.О.Јабука, а са источне стране је удаљен 1.94-2.0м од међе 
према суседној парцели I која је формирана у поступку парцелације за потребе 

изградње јавне саобраћајнице. 
  
КЛИМАТСКИ УСЛОВИ И ЗОНА СЕИЗМИЧНОСТИ 

 Објекат се налази у II климатској зони и VII зони сеизмичности. 
 

ФУНКЦИОНАЛНОСТ 
 Намена пројектованог објекта је објекат у функцији пољопривредне 
производње - зграда за смештај пољопривредних машина и алата. 

 Објекат ће садржати једну просторију - оставу. 
 Улаз у објекат је из дворишта са северне и западне стране објекта. 

 
КОНСТРУКЦИЈА 
 Сви армирано-бетонски елементи се раде од бетона марке МБ30. 

Темељи су пројектовани као армирано-бетонски, тракасти. Објекат је фундиран 
на дубини од 0.80м од коте терена, на слоју шљунка д=10цм. 

Вертикални армирано-бетонски серклажи су пројектовани у угловима објекта и 
на растојању од око 3.50-4.20м у фасадним зидовима. Хоризонтални серклажи су 

пројектовани на висини од 2.25м и као завршни серклажи у свим фасадним зидовима. 

 Фасадни зидови су предвиђени од гитер блокова д=20цм. 
 Кров је пројектован као двоводни, са падом кровних равни према сопственој 

парцели. Кровна конструкција је челична кровна решетка, рожњаче су челичне од 
кутијастих профила.  
 

МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА И ОБРАДА 
 Фасадни зидови ће се малтерисати са спољне и унутрашње стране продужним 

малтером и бојити бојом за фасаду. 
 Под у остави је пројектован као армирано-бетонска плоча д=12цм. 
 За кровни покривач је предвиђен алуминијумски трапезни лим, постављен 

преко челичних рожњача. Олуци и опшивке су предвиђени од поцинкованог лима. 
 Предвиђена су улазна врата, од металних кутијастих профила са испуном од 

лима. 
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ИНСТАЛАЦИЈЕ 

 Грађевинска парцела 1 излази на некатегорисани пут дуж ког не постоји улична 
водоводна мрежа, као и на планирану саобраћајницу која није изведена и у којој нема 

изведене уличне водоводне мреже. На основу услова бр.Д-8459/1 од 
21.10.2019.године, добијених од стране ЈКП “Водовод и канализација” Панчево на 

посматраној локацији још увек није изграђена саобраћајница са комуналном 
инфраструктуром. Најближа улична водоводна мрежа која је у надлежности ЈКП 
Водовод и канализација Панчево се налази у улици Вука Караџића. Пошто предметна 

парцела не излази на улицу Вука Караџића, а у складу са издатим условима ЈКП 
Водовод и канализација, прикљуење објекта на водоводну мрежу ће бити могу тек 

када се у планираној улици која се граничи са предметном апрцелом изгради градски 
водовод. 
 За снабдевање водом за пиће користиће се апарат за воду, а за прање руку 

користиће се камперски сет за прање руку. Оба апарата ће се налазити у оквиру 
зграде. 

 За потребе периодичног прања приступног пута и пода зграде предвиђено је 
ангажовање покретне цистерне са водом.  
 Одвођење отпадних вода из објекта предвиђа се у новопројектовани 

водонепропусни сенгруб. Одвођење прљавих и евентуално зауљених вода са 
манипулативних површина и оставе се одводе преко сливника и сепаратора уља и 

масти у новопројектовани водонепропусни сенгруб. 
Одвођење условних чистих атмосферских вода је предвиђено у зелену 

површину на парцели. 

 Електроинсталација ће се прикључити преко новог трофазног бројила на 
дистрибутивну НН мрежу. Ангажована снага је 17.25кW. Типски орман мерног места 

ПОММ-1 ће се поставити на најближем дистубутивном стубу. Место везивања 
прикључка на систем је постојећа нисконапонска ваздушна мрежа у улици Вука 

Караџића, на изводу из ТЦ „Јабука 8“. 
 
 

 
 

 
 
 

     ПРОЈЕКТАНТ 
                        Јасмина Јованов, дипл.инж.грађ. 

 
 
 

 
  



МАСТЕР ПРОЈЕКТ 2015 
Биро за пројектовање, надзор и извођење 

ПАНЧЕВО, Његошева 1, локал 1, тел:064-613-77-67 

 

Број техничке документације: ИДР – 01 – 11 – 2019 

Место и датум:   Панчево, новембар 2019 
 
 

1.6.  НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

 

ПРИКАЗ ПОВРШИНА СА НАМЕНОМ 

 
Водовод и канализација: 
 Грађевинска парцела 1 излази на некатегорисани пут дуж ког не постоји улична 
водоводна мрежа, као и на планирану саобраћајницу која није изведена и у којој нема 

изведене уличне водоводне мреже. На основу услова бр.Д-8459/1 од 
21.10.2019.године, добијених од стране ЈКП “Водовод и канализација” Панчево на 

посматраној локацији још увек није изграђена саобраћајница са комуналном 
инфраструктуром. Најближа улична водоводна мрежа која је у надлежности ЈКП 
Водовод и канализација Панчево се налази у улици Вука Караџића. Пошто предметна 

парцела не излази на улицу Вука Караџића, а у складу са издатим условима ЈКП 
Водовод и канализација, прикљуење објекта на водоводну мрежу ће бити могу тек 

када се у планираној улици која се граничи са предметном апрцелом изгради градски 
водовод. 

 За снабдевање водом за пиће користиће се апарат за воду, а за прање руку 
користиће се камперски сет за прање руку. Оба апарата ће се налазити у оквиру 
зграде. 

 За потребе периодичног прања приступног пута и пода зграде предвиђено је 
ангажовање покретне цистерне са водом.  

 Одвођење отпадних вода из објекта предвиђа се у новопројектовани 
водонепропусни сенгруб. Одвођење прљавих и евентуално зауљених вода са 
манипулативних површина и оставе се одводе преко сливника и сепаратора уља и 

масти у новопројектовани водонепропусни сенгруб. 
Одвођење условних чистих атмосферских вода је предвиђено у зелену 

површину на парцели. 
Електроинсталација ће се прикључити преко новог трофазног бројила на 
дистрибутивну НН мрежу. Ангажована снага је 17.25кW. Типски орман мерног места 

ПОММ-1 ће се поставити на најближем дистубутивном стубу. Место везивања 
прикључка на систем је постојећа нисконапонска ваздушна мрежа у улици Вука 

Караџића, на изводу из ТЦ „Јабука 8“. 
ПРОЈЕКТАНТ 

        Јасмина Јованов, дипл.инж.грађ. 
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