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Брпј технишке дпкументације:      УП-32/19 
Местп и датум: Паншевп, септембар 2019. 
 

УРБАНИСТИЧКИ ПРПЈЕКАТ ЗА ППТРЕБУ 

УРБАНИСТИЧКП-АРХИТЕКТПНСКЕ РАЗРАДЕ ЛПКАЦИЈЕ 
 

за изградоу: 
Вишеппрпдичнпг стамбенпг пбјекта 

П+5+Пс 
 

Брпј урбанистишкпг прпјекта 32/19 

 
Лпкација: 

Угап Ружине и Светпзара Милетића, 
ул. Светпзара Милетића бр. 89а, Паншевп 

катастарска парцела тпп. брпј 1904 
К.П. Паншевп 

 
Инвеститпр: 

ПАНГРАП ИНВЕСТ д.п.п. 
ул. Бранка Радишевића бр. 13 

Паншевп 

 

 
           

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

АРТ ПРПЈЕКТ:  
 

      
  

      _____________________________________ 
           Јеремић Биљана, дипл. инж. арх.  
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Брпј технишке дпкументације:      УП-32/19 
Местп и датум: Паншевп, септембар 2019. 
 

НАРУЧИПЦИ И ИНВЕСТИТПРИ: 

ПАНГРАП ИНВЕСТ д.п.п. 
ул. Бранка Радишевића бр. 13 
Паншевп 

 
ПБРАЂИВАЧ: 
УРБАНИСТИЧКИ ПРПЈЕКАТ 
Биљана Јеремић ПР Архитектпнска делатнпст Art Project 
ул. Патриса Лумумбе бр. 26, Бепград 
Предузетник:                                                                                                                                                 
Биљана Јеремић, дипл. инж. арх. 
 
ИДЕЈНП РЕШЕОЕ 
Биљана Јеремић ПР Архитектпнска делатнпст Art Project 
ул. Патриса Лумумбе бр. 26, Бепград 
Предузетник:                                                                                                                                                 
Биљана Јеремић, дипл. инж. арх. 

 
ПДГПВПРНИ УРБАНИСТА: 
Сава Б. Михајлпвић, дипл. инж. арх.                                                                                                             
лиценца 200 0045 03 
 

ПДГПВПРНИ ПРПЈЕКТАНТ: 
Биљана Р. Јеремић, дипл. инж. арх.                                                                                                              
лиценца 300 L838 12 

 
САРАДНИЦИ НА ПРПЈЕКТУ:                                                                                                                                                                                                                                    
Јасна Петришевић, маст. инж. арх. 
Страхиоа Пакащки, маст. инж. ун. арх.  
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Брпј технишке дпкументације:      УП-32/19 
Местп и датум: Паншевп, септембар 2019. 
 

САДРЖАЈ : 
 
 
А                     ЗАКПНСКА ДПКУМЕНТАЦИЈА  
                            

1. Извпд из уписа у судски регистар 
2. Рещеое п именпваоу пдгпвпрнпг урбанисте  
3. Изјава пдгпвпрнпг урбанисте 
4.   Лиценца пдгпвпрнпг урбанисте 
5.   Рещеое п именпваоу пдгпвпрнпг прпјектанта 
6.   Лиценца пдгпвпрнпг прпјектанта 

                  
                                                                 
Б                     ПРЕТХПДНИ УСЛПВИ И САГЛАСНПСТИ  
 

1. Кппија плана катастарске парцеле 
2. Кппија катастарскпг плана впдпва 
3. Препис лиса неппкретнпсти 
4. Катастарскп-тпппграфски план 

 
 
В                     ТЕКСТУАЛНИ ДЕП 
 

1. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ПСНПВ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА 
2. ПБУХВАТ УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА СА ППДАЦИМА П КПМПЛЕКСУ 
3. УСЛПВИ ЗА ИЗГРАДОУ ПБЈЕКТА 
4. НУМЕРИЧКИ ППКАЗАТЕЉИ (Урбанистишки параметри и ппсебни Услпви из 

планске дпкументације) 
5. НАЧИН УРЕЂЕОА СЛПБПДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ППВРШИНА 
6. НАЧИН ПРИКЉУЧЕОА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ 
7. ИНЖЕОЕРСКП-ГЕПЛПШКИ УСЛПВИ 
8. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВПТНЕ СРЕДИНЕ 
9. МЕРЕ ПРПТИВППЖАРНЕ ЗАШТИТЕ 
10. УСЛПВИ ЗА НЕСМЕТАНП КРЕТАОЕ ЛИЦА СА ППСЕБНИМ ППТРЕБАМА 
11. ЗАШТИТА СППМЕНИКА КУЛУТРЕ (МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕППКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И 

ПРИРПДНИХ ДПБАРА) 
12. ТЕХНИЧКИ ППИС ПБЈЕКАТА  
13. УКЛАОАОЕ ППСТПЈЕЋИХ ПБЈЕКАТА 
14. УСЛПВИ И САГЛАСНПСТИ НАДЛЕЖНИХ ПРЕДУЗЕЋА 
15. СПРПВПЂЕОЕ И РЕАЛИЗАЦИЈА УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА 
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Брпј технишке дпкументације:      УП-32/19 
Местп и датум: Паншевп, септембар 2019. 
 

 
Г                    ГРАФИЧКИ ДЕП УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА 
   

 ГРАНИЦА ПБУХВАТА УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА   Р 1:300 

 ПЛАН ППСТПЈЕЋЕГ СТАОА      Р 1:300 

 ПЛАН НАМЕНЕ ППВРШИНА УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА  Р 1:300 

 ПЛАН РЕГУЛАЦИЈЕ УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА   Р 1:300 

 КПМУНАЛНА ИНФРАСТРУКТУРА     Р 1:300 

 ПЛАН САПБРАЋАЈА       Р 1:300 

 НИВЕЛАЦИПНИ ПРИКАЗ УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА   Р 1:300  
 
 
Д                    ИДЕЈНП РЕШЕОЕ 
 

 ГЛАВНА СВЕСКА 

 ПРПЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 

 
 

Ђ                 ГРАФИЧКИ ПРИЛПЗИ ИДЕЈНПГ РЕШЕОА 
 

 СИТУАЦИПНП НИВЕЛАЦИПНИ ПЛАН     Р 1:300 

 ПСНПВА ТЕМЕЉА       Р 1:100 

 ПСНПВА ПРИЗЕМЉА       Р 1:100 

 ПСНПВА ПРВПГ, ДРУГПГ И ТРЕЋЕГ СПРАТА    Р 1:100 

 ПСНПВА ЧЕТВРТПГ СПРАТА      Р 1:100 

 ПСНПВА ПЕТПГ СПРАТА      Р 1:100 

 ПСНПВА ППВУЧЕНПГ СПРАТА      Р 1:100 

 ПСНПВА КРПВНЕ КПНСТРУКЦИЈЕ     Р 1:100 

 ПСНПВА КРПВНИХ РАВНИ      Р 1:100 

 ПРЕСЕК 1-9        Р 1:100 

 ПРЕСЕК 1-10        Р 1:100 

 ИЗГЛЕД 1-11        Р 1:100 

 ИЗГЛЕД 1-12        Р 1:100 
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Брпј технишке дпкументације:      УП-32/19 
Местп и датум: Паншевп, септембар 2019. 
 

ЗАКПНСКА ДПКУМЕНТАЦИЈА ЗА ППТРЕБУ ИЗРАДЕ 
УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА ЗА УРБАНИСТИЧКП- 

АРХИТЕКТПНСКУ РАЗРАДУ 
ЛПКАЦИЈЕ 

 
 
 

 

 
за изградоу: 

Вишеппрпдичнпг стамбенпг пбјекта П+5+Пс 
 

 
А 
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Брпј технишке дпкументације:      УП-32/19 
Местп и датум: Паншевп, септембар 2019. 
 

1. Извпд из уписа у судски регистар 
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Брпј технишке дпкументације:      УП-32/19 
Местп и датум: Паншевп, септембар 2019. 
 

 

 
 
 

 



 
8 

 

Брпј технишке дпкументације:      УП-32/19 
Местп и датум: Паншевп, септембар 2019. 
 

2. Решеое п именпваоу пдгпвпрнпг урбанисте  
 
 
ДАТУМ:    09.2019. гпд. 
 
БР. ТЕХНИЧКПГ 
ДЕЛПВПДНИКА:   УП-32/19 
 
ПРЕДМЕТ: Урбанистишки прпјекат за пптребе урбанистишкп - архитектпнске разраде 

лпкације катастарске парцеле брпј 1904, К.П. Паншевп за планирану 
изградоу: Вищеппрпдишнпг стамбенпг пбјекта П+5+Пс 

                                                                                              
ИНВЕСТИТПР:    ПАНГРАП ИНВЕСТ д.п.п. 

ул. Бранка Радишевића бр. 13 
Паншевп    

 
 
На пснпву Закпна п планираоу и изградои («Сл. гласник РС» бр. 72/09 и 81/09-исправка, 64/10-УС, 24/11, 
121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 и 37/19-др. закпн) дпнпсим: 
 
 
 

РЕШЕОЕ П ИМЕНПВАОУ 
 
 
 

ЗА ПДГПВПРНПГ УРБАНИСТУ НА ИЗРАДИ УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА: 
 

Пдгпвпрни урбаниста 
 

Сава Б. Михајлпвић 
бр. лиценце 200 0045 03 

 
 
                                                         

Пвим се уједнп пптврђује да гпре именпвани урбаниста испуоава услпве за израду урбанистишкп-технишке 
дпкументације прпписане у Закпну п планираоу и изградои («Сл. гласник РС» бр. 72/09 и 81/09-исправка, 
64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 и 37/19-др. закпн). 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                АРТ ПРПЈЕКТ:  
 

      
  

      _____________________________________ 
           Јеремић Биљана, дипл. инж. арх.  
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Брпј технишке дпкументације:      УП-32/19 
Местп и датум: Паншевп, септембар 2019. 
 

 
3. Изјава пдгпвпрнпг урбанисте урбанистичкпг прпјекта за пптребу урбанистичкп - архитектпнске 
разраде лпкације 
 
Пдгпвпрни урбаниста, урбанистишкпг прпјекта за пптребу урбанистишкп - архитектпнске разраде лпкације за 
нпву градоу Вищеппрпдишнпг стамбенпг пбјекта П+5+Пс, Угап Ружине и Светпзара Милетића, ул. Светпзара 
Милетића бр. 89а, Паншевп, катастарска парцела тпп. брпј 1904 К.П. Паншевп. 
 
 

Сава Б. Михајлпвић, дипл. инж. арх. 
 

 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 
 
 
Да је урбанистишки прпјекат израђен у складу са Закпнпм и прпписима дпнетим на пснпву Закпна, кап и да је 
израђен у складу са важећим планским дпкументима, кпја се захтева шланпм 77. Став 5. Правилника п 
садржини, нашину и ппступку израде дпкумената прпстпрнпг и урбанистишкпг планираоа („Службени гласник 
РС“, брпј 32/19). 
 
 
 
Пдгпвпрни урбаниста:   Сава Б. Михајлпвић, дипл. инж. арх.  
Брпј лиценце:    200 0045 03 
 
Пешат:     Пптпис: 
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Брпј технишке дпкументације:      УП-32/19 
Местп и датум: Паншевп, септембар 2019. 
 

4. Лиценца пдгпвпрнпг урбанисте  
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Брпј технишке дпкументације:      УП-32/19 
Местп и датум: Паншевп, септембар 2019. 
 

5. Решеое п именпваоу пдгпвпрнпг урбанисте  
 
 
ДАТУМ:    09.2019. гпд. 
 
БР. ТЕХНИЧКПГ 
ДЕЛПВПДНИКА:   УП-32/19 
 
ПРЕДМЕТ: Урбанистишки прпјекат за пптребе урбанистишкп - архитектпнске разраде 

лпкације катастарске парцеле брпј 1904, К.П. Паншевп за планирану 
изградоу: Вищеппрпдишнпг стамбенпг пбјекта П+5+Пс 

                                                                                              
ИНВЕСТИТПР:    ПАНГРАП ИНВЕСТ д.п.п. 

ул. Бранка Радишевића бр. 13 
Паншевп    

 
 
На пснпву Закпна п планираоу и изградои («Сл. гласник РС» бр. 72/09 и 81/09-исправка, 64/10-УС, 24/11, 
121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 и 37/19-др. закпн) дпнпсим: 
 
 
 

РЕШЕОЕ П ИМЕНПВАОУ 
 
 

ЗА ПДГПВПРНПГ ПРПЈЕКТАНТА НА ИЗРАДИ ИДЕЈНПГ РЕШЕОА : 
 

Пдгпвпрни прпјектант 
 

Биљана Р. Јеремић 
бр. лиценце 300 L838 12 

 
 
                                                         

Пвим се уједнп пптврђује да гпре именпвани урбаниста испуоава услпве за израду урбанистишкп-технишке 
дпкументације прпписане у Закпну п планираоу и изградои («Сл. гласник РС» бр. 72/09 и 81/09-исправка, 
64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 и 37/19-др. закпн). 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                АРТ ПРПЈЕКТ:  
 

      
  

      _____________________________________ 
           Јеремић Биљана, дипл. инж. арх.  
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Брпј технишке дпкументације:      УП-32/19 
Местп и датум: Паншевп, септембар 2019. 
 

6. Лиценца пдгпвпрнпг прпјектанта 
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Брпј технишке дпкументације:      УП-32/19 
Местп и датум: Паншевп, септембар 2019. 
 

ПРЕТХПДНИ УСЛПВИ И САГЛАСНПСТИ ЗА ППТРЕБУ ИЗРАДЕ 
УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА ЗА УРБАНИСТИЧКП- 

АРХИТЕКТПНСКУ РАЗРАДУ 
ЛПКАЦИЈЕ 

 
 
 
 
 

за изградоу: 
Вишеппрпдичнпг стамбенпг пбјекта П+5+Пс 

 
Б 
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Брпј технишке дпкументације:      УП-32/19 
Местп и датум: Паншевп, септембар 2019. 
 

1. Кппија плана катастарске парцеле 
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Брпј технишке дпкументације:      УП-32/19 
Местп и датум: Паншевп, септембар 2019. 
 

2. Кппија катастарскпг плана впдпва 
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Брпј технишке дпкументације:      УП-32/19 
Местп и датум: Паншевп, септембар 2019. 
 

3. Препис листа неппкретнпсти  
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Брпј технишке дпкументације:      УП-32/19 
Местп и датум: Паншевп, септембар 2019. 
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Брпј технишке дпкументације:      УП-32/19 
Местп и датум: Паншевп, септембар 2019. 
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Брпј технишке дпкументације:      УП-32/19 
Местп и датум: Паншевп, септембар 2019. 
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Брпј технишке дпкументације:      УП-32/19 
Местп и датум: Паншевп, септембар 2019. 
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Брпј технишке дпкументације:      УП-32/19 
Местп и датум: Паншевп, септембар 2019. 
 

4. Катастарскп-тпппграфски план  
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Брпј технишке дпкументације:      УП-32/19 
Местп и датум: Паншевп, септембар 2019. 
 

ТЕКСТУАЛНИ ДЕП 
 УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА ЗА УРБАНИСТИЧКП- 

АРХИТЕКТПНСКУ РАЗРАДУ 
ЛПКАЦИЈЕ 

 
 

 
 

за изградоу: 
Вишеппрпдичнпг стамбенпг пбјекта П+5+Пс 

 
 

 
В 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
23 

 

Брпј технишке дпкументације:      УП-32/19 
Местп и датум: Паншевп, септембар 2019. 
 

ППШТЕ ПДРЕДБЕ - УВПД 
 
Ппвпд за израду Урбанистишкпг прпјекта је захтев инвеститпра ПАНГРАП ИНВЕСТ д.п.п., ул. Бранка Радишевића 
бр. 13 из Паншева. Урбанистишки прпјекат се израђује за пптребе урбанистишкп-архитектпнске разраде 
лпкације катастарске парцеле брпј 1904, К.П. Паншевп за изградоу: Вищеппрпдишнпг стамбенпг пбјекта 
П+5+Пс. 
  
 

ТЕКСТУАЛНИ ДЕП УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА 
 

1. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ПСНПВ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА 
 
На пснпву пдредби шл. 60. 61. 62. и 63. Закпна п планираоу и изградои («Сл. гласник РС» бр. 72/09 и 81/09-
исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 и 37/19-др. 
закпн)., кап и сва друга важећа ппдзакпнска акта из пве пбласти прпјектпваоа а у складу са Планпм генералне 
регулације - Целина 1 ШИРИ ЦЕНТАР (круг пбилазнице) у насељенпм месту Паншевп („Службени лист града 
Паншева“ бр. 19/12, 27/12-исправка, 1/13-исправка, 24/13-исправка, 20/14, 19/18 и 25/18-исправка) – (у даљем 
тексту: План), у блпку 056, у зпни щирег центра и Угпвпрпм п изради Урбанистишкпг прпјекта за пптребе 
Урбанистишкп-архитектпнске разраде лпкације катастарске парцеле 1904 К.П. Паншевп, за планирану 
изградоу Вищеппрпдишнпг стамбенпг пбјекта П+5+Пс, кпје је израдип Арт Прпјект, регистрпван за 
прпјектпваое грађевинских и других пбјеката.  
  
Урбанистички прпјекат за пптребе урбанистичкп-архитектпнске разраде лпкације катастарске парцеле брпј 
1904, К.П. Панчевп за планирану изградоу: Вишеппрпдичнпг стамбенпг пбјекта П+5+Пс. 

 

ППДАЦИ П ЗАХТЕВУ 
 

Инвеститпр: ПАНГРАП ИНВЕСТ д.п.п. 
Местп и адреса : ул. Бранка Радичевића бр. 13 
Местп изградое: Панчевп 

Лпкација: 
Угап Ружине и Светпзара Милетића, 
ул. Светпзара Милетића бр. 89а, Панчевп 

Брпј парцеле: 1904 К.П. Панчевп 
 
Циљеви израде Урбанистичкпг прпјекта су да се: 
 

 изврщи урбанистишкп-архитектпнска разрада лпкације,  
 утврде урбанистишки параметри (услпви и капацитети изградое) на предметнпј 

грађевинскпј парцели, 
 изради урбанистишка дпкументација за спрпвпђеое и реализацију за изградоу 

Вищеппрпдишнпг стамбенпг пбјекта П+5+Пс  на катастарскпј парцели бр. 1904 КП Паншевп 
 

Правни статус земљишта 

 
Катастарска парцела тпп. бр. 1904, К.П. Паншевп има статус, градскпг грађевинскпг земљищта. За 

пптребе израде урбанистишкпг прпјекта п мпгућнпстима и пгранишеоима градое на кат.парцели тпп. бр. 
1904 КП Паншевп прибављен је катастарскп-тпппграфски план размере 1:500. 
 

Увидпм у кппију плана бр. 953-1/19-461 пд 12.08.2019. гпд. и у препис листа неппкретнпсти брпј: 
5345 пд 12.08.2019. гпдине, утврђенп је да је нашин кприщћеоа и статус земљищта на кат. пар. бр. 1904 К.П. 
Паншевп ГРАДСКП ГРАЂЕВИНСКП ЗЕМЉИШТЕ у грађевинскпм ппдрушју насеља. Земљищте је државна 
свпјина Републике Србије, ул. Немаоина бр. 11 са правпм кприщћеоа ПАНГРАП ИНВЕСТ д.п.п., ул. Бранка 
Радишевића бр. 13 из Паншева, матишни брпј 21472832. Врста земљищта је градскп грађевинскп земљищте, 
на терену се налази на углу Ружине и Светпзара Милетића, у ул. Светпзара Милетића бр. 89а, Паншевп. 
Предметна парцела се налази у пбухвату Плана. Ппврщина предметне катастарске парцеле је 514м2. 
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Ппдаци п парцели: 
Брпј Катастар. Брпј листа Култура и Ппвршина Врста Нпсилац Пблик 
кат. пар. Ппштина неппкретнпсти класа  права права свпјине 

1904 Паншевп 5345 

градскп 
грађевинскп 
земљищте 514м2 

Свпјина 

Република 
Србија, 
Бепград Државна 

 
Правп 

кприщће
оа 

ПАНГРАП 
ИНВЕСТ 
д.п.п., 

Паншевп  

 
Плански пснпв за предметни Урбанистички прпјекат је: 
        План генералне регулације - Целина 1 ШИРИ ЦЕНТАР (круг пбилазнице) у насељенпм месту Паншевп 
(„Службени лист града Паншева“ бр. 19/12, 27/12-исправка, 1/13-исправка, 24/13-исправка, 20/14, 19/18 и 
25/18-исправка) - (у даљем тексту: План). 

 

2.  ПБУХВАТ УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА СА ППДАЦИМА П КПМПЛЕКСУ 
 

Катастарскa парцелa брпј 1904 К.П. Паншевп налази се у грађевинскпм ппдрушју града Паншева. 
Парцела 1904 има директан приступ сапбраћајницама тј. ул. Светпзара Милетића (кат. парцела бр. 8026/1) 
и ул. Ружина (кат. парцела бр. 1889). 

 
Са северне стране граниши се са суседнпм катастарскпм парцелпм 1906/1; са истпшне стране граниши 

се са суседнпм катастарскпм парцелпм 1905, са јужне стране граниши се са ул. Светпзара Милетића (кат. 
парцела бр. 8026/1 К.П. Паншевп) и са западне стране граниши се са ул. Ружинпм (кат. парцела бр. 1889 
К.П. Паншевп). Ппврщина катастарске парцеле кпја је предмет урбанистишкпг прпјекта изнпси 514м2. 
Израдпм урбанистишкпг прпјекта катастарскa парцелa бр. 1904 К.П. Паншевп не меоа свпју ппврщину и 
ппстпјеће границе, већ их у пптпунпсти задржава.  

  
Прпстпр израде урбанистишкпг прпјекта је дефинисан ташкама G1, G2, G3, G4, G5, G6, G7, G8, G9, G10, 

G11, G12, G13, G14 и ташка G15 шије су кппрдинате дате у Гаус-Кригерпвпј прпјекцији меридијанских зпна у 
метришкпм систему. 

 

Кппрдинате тачака пбухвата грађ. парцеле 
бр. X(m) Y(m) 
G1 7472616.1871 4970432.0872 

G2 7472607.8867 4970443.1147 
G3 7472614.0440 4970447.7700 
G4 7472611.6800 4970450.8900 

G5 7472623.7700 4970460.4500 

G6 7472638.7000 4970441.2400 

G7 7472644.0300 4970434.3700 

G8 7472642.3823 4970433.0681 

G9 7472650.2881 4970422.7735 

G10 7472641.5952 4970416.0402 

G11 7472633.6565 4970426.3777 

G12 7472631.6179 4970424.8359 

G13 7472627.5991 4970429.9793 

G14 7472622.8170 4970426.3638 

G15 7472617.6522 4970433.1949 
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3.  УСЛПВИ ЗА ИЗГРАДОУ ПБЈЕКАТА 
 
НАМЕНА И КАРАКТЕР ПРПСТПРА 

 
Катастарскa парцелa брпј 1904 К.П. Паншевп кпја је предмет израде Урбанистишкпг прпјекта налази се 

у грађевинскпм ппдрушју града Паншева у ул. Светпзара Милетића бр. 89а, Паншевп у пбухвату Плана у зпни 
СТАНПВАОА са кпмпатибилним наменама.  

 
ПЛАНИРАНА НАМЕНА ППВРШИНА И ПБЈЕКАТА 

 
 Према Плану дпзвпљена је изградоа Вищеппрпдишнпг стамбенпг пбјекта П+5+Пс. На захтев 
инвеститпра урађенп је идејнп рещеое за ппменуту градоу на катастарскпј парцели бр. 1904 К.П. Паншевп. 
Лпкација је смещтена у зпни станпваоа са кпмпатибилним наменама, у улици Светпзара Милетића бр. 89а. 
Планирани пбјекат је пбјекат у низу, ппзиципниран на катастарскпј парцели бр. 1904 К.П. Паншевп. 
Планирани пбјекат садржи 23 функципналнe јединицe (све функципналне јединице су стамбене). Укупна 
брутп ппврщина пбјекта је 2430.74м

2
. 

 
БИЛАНС ПРПЈЕКТПВАНИХ ППВРШИНА 

 
Вишеппрпдични стамбени пбјекат П+5+Пс 

 
ПРИЗЕМЉЕ 
 
 Нетп ппврщина ПРИЗЕМЉА изнпси 331.77м² 
 Брутп ппврщина ПРИЗЕМЉА изнпси 329.92м2 
 
ПРВИ СПРАТ 
 
 Нетп ппврщина ПРВПГ СПРАТА изнпси 300.52м² 
 Брутп ппврщина ПРВПГ СПРАТА изнпси 372.18м2 
 
ДРУГИ СПРАТ 
 
 Нетп ппврщина ДРУГПГ СПРАТА изнпси 293.52м² 
 Брутп ппврщина ДРУГПГ СПРАТА изнпси 365.18м2 
 
ТРЕЋИ СПРАТ 
 
 Нетп ппврщина ТРЕЋЕГ СПРАТА изнпси 293.52м² 
 Брутп ппврщина ТРЕЋЕГ СПРАТА изнпси 365.18м2 
 

ЧЕТВРТИ СПРАТ 
 
 Нетп ппврщина ЧЕТВРТПГ СПРАТА изнпси 280.53м² 
 Брутп ппврщина ЧЕТВРТПГ СПРАТА изнпси 352.46м2 
 

ПЕТИ СПРАТ 
 
 Нетп ппврщина ПЕТПГ СПРАТА изнпси 258.70м² 
 Брутп ппврщина ПЕТПГ СПРАТА изнпси 322.91м2 

 
ППВУЧЕНИ СПРАТ 
 
 Нетп ппврщина ППВУЧЕНПГ СПРАТА изнпси 261.50м² 
 Брутп ппврщина ППВУЧЕНПГ СПРАТА изнпси 322.91м2 
 

Укупна НЕТО површина износи 2020.05м² 
Укупна БРУТО површина износи 2430.74м² 
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ППЛПЖАЈ ПБЈЕКАТА У ПДНПСУ НА РЕГУЛАЦИПНУ ЛИНИЈУ И У ПДНПСУ НА ГРАНИЦЕ ГРАЂЕВИНСКЕ 
ПАРЦЕЛЕ 
 
Вищеппрпдишни стамбени пбјекат П+5+Пс је пбјекат ппстављен на регулаципнпј линији, кап пбјекат у низу, 
грађевинска линија се ппклапа са регулаципнпм линијпм, са бпшне стране ка парцели 1905 КП Паншевп 
пбјекат је ппстављен дп границе парцела, са предое стране ка парцелама 8026/1 и 1889 КП Паншевп 
пбјекат је ппстављен дп границе парцела и пд парцеле 1906/1 КП Паншевп, пбјекат је удаљен 13.13м, а све 
у складу са графишким прилпзима. 

 
Нивелаципне кпте  
Кпта приземља пбјекта је ппдигнута 0.16м у пднпсу на кпту улишнпг трптпара, а све су складу са графишким 
прилпзима Идејнпг рещеоа. Планирани пбјекат на предметнпј парцели задпвпљава пдредбе Закпна п 
планираоу и изградои пбјеката и свих важећих Правилника за пву пбласт изградое. Пбјекат мпра бити 
прпјектпван са применпм шврстих, квалитетних и трајних материјала кпји пбезбеђују оихпву трајнпст и 
екпнпмишнпст у експлпатацији. 
 
Пад крпвних равни и пдвпдоаваое 
Вищеппрпдишнп стамбени пбјекат П+5+Пс - Ппврщинске и атмпсферске впде се пдвпде са равнпг крпва, са 
једне стране у зелене ппврщине на сппственпј парцели, са друге стране ка улицама Ружинпј и Светпзара 
Милетића у атмпсферску канализацију, према услпвима ЈКП „Впдпвпд и канализација“. 

 
 Правила за изградоу других пбјеката на грађевинским парцелама кпје су предмет пвпг УПа  
 На парцели је предвиђена изградоа једнпг пснпвнпг пбјекта (вищеппрпдишнпг стамбенпг пбјекта). 

 
Пграђиваое парцеле 
Предметна парцела биће пграђена транспарентнпм или живпм пградпм, у складу са шланпм 144. Закпна п 
планираоу и изградои.  
 
План сапбраћаја (услпви, начин пбезбеђиваоа приступа парцели и прпстпра за паркираое впзила) 
За планирану изградоу пбјекта на кат. парцели 1904 К.П. Паншевп, урађенп је сапбраћајнп рещеое - план 
сапбраћаја, кпјим су пбезбеђени пптимални сапбраћајни услпви на парцели. Са сапбраћајнпг аспекта, 
лпкација кпjа се пбрађује УП-пм, има ппвпљан пплпжај, пбзирпм да пстварује везу са градскпм 
сапбраћајницпм (улицпм Светпзара Милетића) прекп парцеле 8026/1 КП Паншевп и са градскпм 
сапбраћајницпм (Ружинпм улицпм) прекп парцеле 1889 КП Паншевп. 
 
Према Рещеоу п услпвима издатим пд ЈП „Урбанизам“ (брпј: 03-426/2019-1/1 пд 12.09.2019. гпдине) 
приступ кат. парцели тпп. бр. 1904 К.П. Паншевп се пстварује прекп сапбраћајних прикљушака дефинисаних 
пспвинским ташкама, са кат. парцеле тпп. бр. 1889 К.П. Паншевп - Ул. Светпзара МИлетића и ул. Светпзара 
Милетића на кат. парцели бр. 8026 К.П. Паншевп, какп је тп дисппзиципнп приказанп на дпстављенпм 
ситуаципнпм рещеоу.  

 
 Сапбраћајне прикљушке извести управнп у пднпсу на ппстпјеће кплпвпзе ул. Ружине на кат. парцели 

1889 К.П. Паншевп и ул. Светпзара Милетића на кат. парцели 8026 К.П. Паншевп. 

 Димензипнисаое нпсивпсти кплпвпзне кпнструкције сапбраћајнпг прикљушка изврщити према 
намени и планиранпм сапбраћајнпм пптерећеоу. 

  Нивелете сапбраћајних прикљушка уклппити у ппстпјећи кплпвпз ул. Ружине на кат. парцели бр. 1889 

К.П. Паншевп и ул. Светпзара Милетића на кат. парцели бр. 8026 К.П. Паншевп, а све нпвпизграђене 

сапбраћајне ппврщине,  кап и оихпве пппрешне и ппдужне падпве, ускладити и уклппити са 

ппстпјећим пбјектима, ппстпјећим сапбраћајним ппврщинама и трптпарима за пещаке, са 

кпнфигурацијпм терена и са рещеоем пдвпђеоа атмпсферских впда.  

 Инвеститпр је пбавезан да приликпм изградое сапбраћајних прикљушака изврщи регулисаое 

сапбраћаја ппстављаоем пдгпварајуће вертикалне сапбраћајне сигнализације и пбележаваоем 

хпризпнталне сапбраћајне сигнализације, ради регулисаоа безбеднпг пдвијаоа свих присутних 

видпва сапбраћаја, тј. примеоенпм вертикалнпм и хпризпнталнпм сапбраћајнпм сигнализацијпм 

пбезбеди припритет и безбеднп пдвијаое сапбраћаја пещака на ппстпјећим трптпарима и на 

пбележенпм пещашкпм прелазу у ул. Светпзара Милетића.  
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Кплпвпзе пба сапбраћајна прикљушка извести у щирини пд 5,0м и местп прикљушеоа на ппстпјећи 
кплпвпз ул. Светпзара Милетића извести без лепеза са лушним запбљеоем, а на месту прикљушеоа на 
ппстпјећи кплпвпз ул. Ружина мпгуће је извести лепезе са лушним запбљеоем пплупрешника 3,5м. 

 
КППРДИНАТЕ ТАЧАКА НПВППРПЈЕКТПВАНПГ САПБРАЋАЈНПГ ПРИКЉУЧКА (из улице Светпзара 
Милетића): 
 

бр. X(m) Y(m) 

1 7472647 4970427 

2 7472542 4970528 

3 7472540 4970531 

4 7472536 4970528 

5 7472538 4970525 

6 7472538 4970521 

 
КППРДИНАТЕ ТАЧАКА НПВППРПЈЕКТПВАНПГ САПБРАЋАЈНПГ ПРИКЉУЧКА (Ружина улица): 
 

бр. X(m) Y(m) 

1 7472618 4970435 

2 7472519 4970540 

3 7472520 4970540 

4 7472517 4970544 

5 7472516 4970544 

6 7472511 4970544 

  
Изграђенпст и ппремљенпст сапбраћајне инфраструктуре у улицaма Ружина и Светпзара Милетића 
пмпгућује ефикасан и неппсредан приступ парцелама за све врсте ушесника у сапбраћају (мптпрна впзила, 
бициклисти и пещаци). За пптребе парцеле урађене су две приступне сапбраћајнице и интерне 
сапбраћајнице. Приступна сапбраћајница из Ружине улице впди дп два гаражна места, дпк приступна 
сапбраћајница из улице Светпзара Милетића впди дп щест клацкалица са  пп два места за паркираое и 
девет гаражних места. - 
 
Задпвпљеое пптреба стаципнарнпг сапбраћаја путнишких впзила рещенп је у пптпунпсти на предметнпј 
парцели. У пквиру парцеле, предвиђенп је 23 места за паркираое. Дванаест места у клацкалицама, девет 
места за паркираое и два места за паркираое за пспбе са ппсебним пптребама. Укупан брпј места за 
паркираое је 23, пп критеријуму једнп паркинг местп на једну стамбену јединицу.  
 
ВИШЕППРПДИЧНИ СТАМБЕНИ ПБЈЕКАТ П+5+Пс 

 - 12 места у клацкалицама (6 клацкалица са пп два паркинг места) - за стамбени прпстпр 
 - 2 места у гаражи - улаз из Ружине улице - за стамбени прпстпр 
 - 7 места у гаражи - улаз из улице Светпзара Милетића - за стамбени прпстпр 

- 2 места у гаражи за пспбе са ппсебним пптребама - улаз из улице Светпзара Милетића - за 
стамбени прпстпр 

   
Платп сапбраћајнице је рещен са свим пптребним падпвима и рещеткпм за пдвпђеое атмпсферске впде у 
зелену ппврщину. 
  
Такпђе је предвиђен прпстпр за ппстављаое кпнтејнера за кпмунални птпад. Према Технишким услпвима 
за прпјектпваое и прикљушеое за привременп складищтеое кпмуналнпг и шврстпг птпада на име 
инвеститпра: „Панграп Инвест“ дпп, улица Бранка Радишевића брпј 13, Паншевп, за пптребе израде 
Урбанистишкпг прпјекта и прибављаоа лпкацијских услпва за планирану изградоу вищеппрпдишнпг 
стамбенпг пбјекта са гаражпм у улици угап Ружина и Светпзара Милетића у Паншеву (брпј: 3766/2 пд 
22.08.2019.гпдине) издатим пд ЈКП Хигијена Паншевп, За предметни вищеппрпдишни стамбени пбјекат са 
гаражпм са 23 стамбене јединице и П+5+Пс, из важећих закпнских аката прпистише пбавеза инвеститпра да 
набави 4 (шетири) кпнтејнера V=1100 lit. за привременп складищтеое шврстпг кпмуналнпг птпада дп 
пдвпжеоа, кап и да се амбалажни птпад и рециклабилни материјали издвајају у ппсебне наменске ппсуде 
дп упућиваоа у прпцес рециклаже. 
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Прпјектант мпже изврщити кпрекцију датпг нивелаципнпг рещеоа у тпку израде прпјектне дпкументације, 
укпликп се за тп укаже пптреба. За прилпженп ситуаципнп рещеое планираних сапбраћајних ппврщина 
дају се следећи ппщти услпви за прпјектпваое и изградоу. 

  
Димензипнисаое нпсивпсти датих сапбраћајних ппврщина (кплпвпзне кпнструкције) изврщити према 
планираним сапбраћајним пптерећеоима, намени и стандардима.  
Прпјектант - инвеститпр ће изврщити избпр врсте кплпвпзних застпра. Ппжељнп је кпристити идентишне 
кплпвпзне застпре кпји су примеоени за пбраду ппстпјећих сапбраћајних ппврщина у кпмплексу (асфалт, 
бетпн, бехатпн плпше, префабрикпвани бетпнски елементи, или пп избпру неки други). 

 
Пункт за кпнтејнере третирати кап и друге сапбраћајне ппврщине у кпмплексу, а защтиту габаритних ивица 
изврщити пдгпварајућим - стандардним ивишоацима.  
Прпјектант - извпђаш је дужан да се придржава свих важећих закпна, стандарда, нпрматива, правилника и 
правила струке кпји регулищу и третирају прпјектпваое и изградоу предметних пбјеката.  
Изградоа пбјеката не мпже нарущавати сапбраћајни систем и планирану изградоу припадајућих 
сапбраћајних ппврщина. Пптребне сапбраћајне ппврщине градиће се пп врстама и намени, какп је тп 
предвиђенп планпм и датим услпвима и критеријумима. 

 
Главна намена пбјекaта на предметнпј лпкацији је вишеппрпдичнп станпваое. 
 
Максимална висина стамбенпг пбјекта - идејним рещеоем вищеппрпдишнпг стамбенпг пбјекта 
прпјектпвана висина пбјекта је 20.79м меренп пд кпте трптпара дп кпте слемена, висина венца је 17.49м 
меренп пд кпте трптара. 

 

4. НУМЕРИЧКИ ППКАЗАТЕЉИ (Урбанистички параметри и ппсебни Услпви из планске 
дпкументације) 

 

 Прпстпрна прганизација сагледана је са аспекта кприщћеоа екплпщких и прпстпрних преднпсти кпје 
парцеле пружају, а у циљу фпрмираоа квалитетнпг амбијента за живпт кприсника. 

 

 Најмаоа дпзвпљена ппврщина грађевинске парцеле у стамбенпј зпни са кпмпатибилним наменама је 
250м², дпк у предметнпм прпјекту ппврщина предметне катастарске парцеле 1904 КП Паншевп је 
514м

2
.  

 

 Најмаоа щирина парцеле у пвпј зпни је 9.00м, а прпјектпм је 15.66м. На пснпву Плана кпд ппстпјећих 
парцела и пбјеката, укпликп је ппстпјећа парцела маоа пд минималнп дпзвпљене и не ппстпје 
физишке/прпстпрне мпгућнпсти за оенп ппвећаое, евентуалне радпве на пбјекту (псим текућег 
пдржаваоа) или изградоу нпвпг, мпгуће је изврщити самп укпликп се исппщтују пстали урбанистишки 
параметри кпји се пднпсе на предметну зпну (степен заузетпсти, висина/спратнпст, минималне 
удаљенпсти, итд.). 
 
Ширина предметне парцеле је у складу са Планским дпкументпм.  
 

 Идејним рещеоем пбјекат има раван крпв, прпјектпвана висина венца пд кт је 17.49м, висина 
слемена пд кт је 20.79м.  
 

 Дпзвпљен индекс заузетпсти изнпси 70%, у предметнпм УП-у изнпси 70.00% (у индекс заузетпсти 
урашуната је ппврщина ппд пбјектпм и ппврщина ппд сапбраћајним ппврщинама на парцели). 
Минималан прпценат ппд зеленим незастртим ппврщинама је 30%, у предметнпм УП-у изнпси 
30.00%. Индекс изграђенпсти изнпси 4.73. 
 

 Грађевински елементи на улишнпј фасади: 
- у улишнпм фрпнту щирем пд 10м дпзвпљени су испади и еркери максималнп 1,2м; минималне 

висине над регулацијпм 3,0м; заузеће 40% уз услпв да пплпжај испада буде усклађен са 
пплпжајима псталих птвпра на фасади, кап и псталим оеним елементима 

- ни један испуст не сме угрпжавати приватнпст суседних пбјеката 
Идејним рещеоем је предвиђенп да испади ка ул. Светпзара Милетића заузимају 28.57% фасаде, 
дпк испади ка ул. Ружинпј зсузимају 31.55% фасаде.  
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 Грађевински елементи на псталим фасадама: 
Грађевински елементи (еркери, дпксати, балкпни, улазне надстрещнице са и без стубпва, надстрещнице и 
сл.) на нивпу првпг спрата мпгу да пређу грађевинску, пднпснп регулаципну линију (рашунајући пд 
пснпвнпг габарита пбјекта дп хпризпнталне прпјекције испада), и тп: 

- на делу пбјекта према бпшнпм двприщту (најмаоег растпјаоа пд 2,50м) – 0,60 м, али укупна 
ппврщина грађевинских елемената не мпже прећи 30% бпшне фасаде изнад приземља 

- на делу пбјекта према задоем двприщту (најмаоег растпјаоа пд задое линије суседне 
грађевинске парцеле пд 5,00 м) – 1,20 м, али укупна ппврщина грађевинских елемената не мпже 
прећи 30% задое фасаде изнад приземља 

Идејним рещеоем је предвиђенп да на бпшним фасадама је прпценат испада 0.00%, дпк је на 
двприщнпј фасади прпценат испада 0.00%. 
 

 Oтвпри на планиранпм пбјекту, оихпв пплпжај и висина парапета у пднпсу на предоу и задоу 
границу парцеле, пплпжај темеља у пднпсу на регулаципну линију и бпшне границе парцеле, су у 
складу са важећим Планским дпкументпм и  дефинисани су у графишким прилпзима Идејнпг рещеоа 
кпје је саставни деп пвпг Урбанистишкпг прпјекта.  
 

ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗ ПСТВАРЕНИХ УРБАНИСТИЧКИХ ПРАМЕТАРА 
 

Параметри o мпгућнпстима и пграничеоима изградое Пстварени параметри 

  за парцелу 1904 КП Панчевп 

Ппврщина парцеле 1904 КП Паншевп  514.00м
2 

НЕТП ппврщина планиранпг пбјекта  2020.05м
2
 

БРГП планиранпг пбјекта  2430.74м
2 

Ппврщина хпризпнталне прпјекције пбјекта  
329.92м

2
+22.91м

2
(клацкалице)=

352.83м
2
 

Спратнпст пбјекта  П+5+Пс 

Индекс заузетпсти макс. 70% 70.00% 

Индекс изграђенпсти  4.73 

Укупнп пстварених стамбених јединица  23 

Укупна ппврщина планираних сапбраћајница 
ппплпшана растер плпшама  6.97м

2
=1.35%

 

Укупна ппврщина зеленила у кпмплексу мин. 30% 154.20м
2
=30.00% 

   

Биланс ппвршина на парцели ппвршина ( m²) прпценат (%) 

П брутп ппд пбјекпм 352.83 68.65 

П брутп ппд планираним сапбраћајницама 6.97 1.35 

П брутп ппд зеленилпм 154.20 30.00 

Укупнп 514.00 100.00 

 
Из табеле су издвпјени параметри за паркинг места какп би се ппјаснили ппдаци дпбијени у 
Урбанистишкпм прпјекту. 

 
      Услпви из планских дпкумената налажу да се мпрају пбезбедити:  

23 места за паркираое на предметнпј парцели (критеријум пп кпм је израчунат пптребан брпј паркинг 
места је 1 паркинг местп на једну стамбену јединицу). 

 
5.  НАЧИН УРЕЂЕОА СЛПБПДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ППВРШИНА 

 
Зеленилп представља вепма важан сегмент уређеоа, кпји треба да дппринесе квалитету амбијента кпји се 
планира. За задпвпљаваое пптреба станпвништа пптребнп је пбезбедити 30% пд укупне теритприје 
намеоенп стамбенпј заједници.   
Зелене ппврщине представљају важан сегмент уређеоа уз пбјекте кпји се планирају, знашајан и кап местп 
пдмпра и неппхпдан елеменат прирпде. Ппврщине ппд зеленилпм заузимају знашајну ппврщину, а свпјим 
карактеристикама ппјашавају декпративнпст ппврщина и дппринпсе да шитав прпстпр представља једну 
складну целину.   
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Зелене ппврщине уз пбјектe планирају се кап цветни и травнати партер. Све зелене ппврщине затравити 
смещпм трава птппрнпм на гажеое. Пвакп фпрмиранп зеленилп ће врщити, пре свега, защтитну функцију (и 
защтиту пд негативних ефеката сапбраћаја - буке и издувних гаспва, защтиту пд прекпмерне инсплације, 
ветра), али и декпративнп-естетску функцију (фпрмираое пријатнијег амбијента у складу са наменпм прпстпра 
и оегпвп визуелнп пдвајаое пд пкплних садржаја). 
 

6. НАЧИН ПРИКЉУЧЕОА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ 
 

 ВПДПВПД И КАНАЛИЗАЦИЈА 
Технички услпви за пптребе израде Урбанистичкпг прпјекта за изградоу вишеппрпдичнпг стамбенпг 
пбјекта спратнпсти П+5+Пс, на углу улица Ружине и Светпзара Милетића, на кат. парцели тпп. бр. 1904 
К.П. Панчевп 
бр: Д-6811/1 пд 15.08.2019. гпдине 
 

 На ппсматранпј лпкацији, у улици Светпзара Милетића псптпји впдпвпд пд РЕ цеви прешника Ø160, 
фекална канализација пд азбестцементних цеви прешника Ø300, атмпсферска канализација прешника 
Ø300.  

 Према евиденцији утврђенп је да на парцели 1904 К.П. Паншевп ппстпји впдпвпдни прикљушак и 
фекални канализаципни прикљушак. Прикљушеое на атмпсферску канализацију није изведенп 
(ппстпјећи пбјекат је прикљушен на градски впдпвпд и канализацију из улице Светпзара Милетића). 

 У ЈКП „Впдпвпд и канализација“ је регистрпван кприсник Угришић Радмила, прешник прикљушка 1 цпл. 
Инвеститпр „Панграп Инвест“ дпп је дужан да дпнесе неппхпдну дпкументацију и преведе прикљушке 
на свпје име.  

 Впдпмерни щахт ппставити на 1,5метар пд регулаципне линије у кпјем ће бити смещтен главни 
впдпмер за пбјекат (кпминпвани впдпмер). Шахт урадити у свему према технишким прпписима и 
важећим стандарадима за пву врсту радпва и уз сву пптребну прпјектну дпкументацију. 

 Прикљушеое на фекалну канализацију FAC 300 прекп нпвпг прикљушка урадити прекп прикључнпг 
шахта кпји ће се налазити 1,5метар пд регулаципне линије. Шахт урадити у свему према технишким 
прпписима и важећим стандарадима за пву врсту радпва и уз сву пптребну прпјектну дпкументацију. 

 На ппсматранпј лпкацији у улици Светпзара Милетића ппстпји атмпсферска канализација прешника 
Ø300. 

 Прикљушеое на градску атмпсферску канализацију предвидети прекп нпвпг прикљушка, а прекп 
прикљушнпг щахта кпји ће се налазити на 1,5метар пд регулаципне линије. Шахт урадити у свему 
према технишким прпписима и важећим стандарадима за пву врсту радпва и уз сву пптребну 
прпјектну дпкументацију. 
- Стрпгп је забраоенп прикљушиваое атмпсферских впда на фекалну канализацију. 
- У фекалну канализацију дпзвпљенп је испущтаое искљушивп санитарних птпадних впда.  
- Изришитп је забраоенп да се у градску атмпсферску и фекалну канализацију испущтају впде из 
других система, кап нпр. Из система за загреваое пбјеката путем тпплптних пумпи, технплпщких впда 
из прпцеса прпизвпдое и сл.  

 Ппдруми, ппдземне гараже, сутеренске прпстприје и све щтп је исппд гепдетске кпте терена улице на 
кпјпј се налази канализација на кпју се пбјекат прикљушује, не сме се директнп прикљушити на 
канализацију.  

 Распплпживи притисак у улишнпј впдпвпднпј мрежи у стандардним услпвима рада је дп 2,5 бара.  
 

 ЕЛЕКТРПЕНЕРГЕТИКА 
Услпви  „ЕПС Дистрибуција“ д.п.п. Бепград, Пгранак Електрпдистрибуција Панчевп 
 бр: 8C.1.1.0. - D.07.15. - 259025 - 19/3 пд 23.08.2019. гпдине 
  
Услпви за израду технишке дпкументације за пбјекат ВИШЕППРПДИЧНИ СТАМБЕНИ ПБЈЕКАТ, (1 
прптивппжарни прикљушак, 23 станпви, 1 заједнишке прпстприје, 1 ппслпвни прпстпр, 1 гаража), Паншевп, угап 
Ружине и Светпзара Милетића, парцела брпј 1904 К.П. Паншевп. 
 
1. Услпви кпје треба да задпвпљи пбјекат да би се мпгап изградити прикључак 
Намена пбјекта: станпваое 
Наппн на кпји се прикљушује пбјекат: 0,4kV 
Фактпр снаге: изнад 0,95 
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Ппис прпстпра и пплпжаја мернпг места: На приступашнпм месту, у улазу пбјекта, за уградоу три прмана 
мернпг места (ПММ) мпдула са 9 брпјила, пптребнп је пбезбедити прпстпр щирине 2500mm, висине 2000mm 
и дубине 235mm. 
 
На фасади пбјекта за уградоу прмана мернпг места тип ППММ-1 (за прптивппжарни прикљушак) пбезбедити 
прпстпр щирине 300mm, висине 650mm и дубине 235mm. 
На приступашнпм месту на фасади пбјекта, за уградоу каблпвске прикљушне кутије КПК типа ЕВ-1П, пптребнп 
је пбезбедити прпстпр щирине 440mm, висине 980mm и дубине 165mm. У КПК  уградити једну увпдну 
каблпвску цев Ф 110mm. Угап савијаоа не сме бити већи пд 45. 
 
На приступашнпм месту на фасади пбјекта, за уградоу каблпвске прикљушне кутије КПК типа ЕВ-2П, пптребнп 
је пбезбедити прпстпр щирине 640mm, висине 980mm и дубине 165mm. У КПК  уградити две увпдне 
каблпвскуе цеви Ф 110mm. Угап савијаоа не сме бити већи пд 45. 
 
Пстали услпви за извпђеое прикључка: За ппвезиваое КПК и ПММ пбезбедити једнпслпјну 
електрпизплпвану кпругпвану цев пресека Ф 90mm. 
Пд сабирница за изједнашаваое пптенцијала дп птвпра за ПММ пбезбедити кабал типа ПП00 1х70 mm

2
. 

 
2. Технички ппис прикључка 
Местп прикључеоа пбјекта: мерни прман, иза мернпг уређаја 
Местп везиваоа прикључка на систем: Ппстпјећи КПК у бетпнскпм ппстпљу САБП (Улица С. Милетића, на 
брпју 89А), извпд 03: КПП С. Милетића 91б (непарна дп Ружине), из ТС „БЛПК 056“ 
 
Ппис прикључка дп мернпг места: На фасади предметнпг пбјекта (у Ружинпј улици) уградити нпви КПКЕВ-2П. 
Пд ппстпјеће каблпвске прикљушне кутије (у бетпнскпм ппстпљу, С. Милетића на брпју 89а) дп нпвпуграђенпг 
КПКЕВ-2 изградити каблпвски впд каблпм типа РР00-А 4х150мм2. КПКЕВ-2П и прмане мернпг места ппвезати 
каблпм пресека и типа РР00 4х95мм2. 
На фасади пбјекта (у Ружинпј улици) уградити КПКЕВ-1П и прман мернпг места ППММ1 са трпфазним 
брпјилпм (за прптивппжарни прикљушак). КПКЕВ-1П и КПКЕВ-2П ппвезати каблпм типа РР00-А 4х150мм2. 
 
КПКЕВ-1П и ППММ1 ппвезати каблпм пресека и типа РР00 4х10мм2. 
КПКЕВ-2П и КПКЕВ-1П ппвезати каблпм пресека и типа РР00-А 4х16мм2 
 
У КПКЕВ-2П уградити нпжасте псигураше јашине пд 160А а у КПКЕВ-1П уградити нпжасте псигураше јашине пд 
25А. 
 
Ппис мернпг места: 
У улазу пбјекта три ПММ - МПММ -9, кпји су ппремљени щинским развпдпм, мерним уређајима, једнппплним 
аутпматским прекидашима (псигураши) и прикљушним стезаљкама. 
ПММ-1 типа ППММ-1 кпји је ппремљен са једним мерним уређајем, једнппплним аутпматским прекидашима 
(псигураши) и прикљушним стезаљкама.  
 
Размештај мерних и заштитних уређаја 

РБ Намена Кпм. Максимална 
снага (kW) 

Псигурачи Брпјилп/мерна 
група Тип Нпм. струја 

(А) 

МПММ-9: станпви 

1 станпви 9 17,25 Аутпматски 25 трпфазнп, 2 

МПММ-9: станпви 

1 станпви 9 17,25 Аутпматски 25 трпфазнп, 2 

МПММ-9: станпви, заједнишке прпстприје, ппслпвни прпстпр, гаража 

1 станпви 5 17,25 Аутпматски 25 трпфазнп, 2 

2 заједнишке прпстприје 1 17,25 Аутпматски 25 трпфазнп, 2 

3 ппслпвни прпстпр 1 17,25 Аутпматски 25 трпфазнп, 2 

4 гаража 1 11,04 Аутпматски 16 трпфазнп, 2 

ППММ-1 

1 прптивппжарни 
прикљушак 

1 11,04 Аутпматски 16 трпфазнп, 2 

 Укупнп кпм: 27     
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Мерни уређаји: Брпјила активне енергије мпрају бити најмаое класе 2, пднпснп индекс класе А, 3х230/400V, 
5(10) -> 40A. 
Защтитни уређаји: Главни аутпматски псигураши тип „Ц“ и псигураши типа НВП. 
 

 ТТ ИНСТАЛАЦИЈЕ 
Услпви за издаваое техничких услпва за пптребе израде Урбанистичкпг прпјекта, а кпји ће бити 
кпришћени и у ппступку исхпдпваоа лпкацијских услпва 
 бр: А332/370117/2-2019 пд 27.08.2019. гпдине 

 
 Ппстпјеће стаое тк пбјеката 

На предметнпј парцели 1904 КП Паншевп нема изграђених пбјеката ЕКМ кпји су у надлежнпсти предузећа 
„Телекпм Србија“ ад. 
На парцели 1889 КП Паншевп кпја се навпди кап парцела прекп кпје ће се градити нпви кплски прикљушак 
ппстпје ппдземни дистрибутивни и развпдни тк каблпви.  
 

 Технишки услпви 
Сагледаваоем дпстављене ситуације и увидпм у технишку дпкументацију изведенпг стаоа ппстпјећих тк 
пбјеката, утврђенп је да ппстпјећи тк пбјекти мпгу бити угрпжени планираним радпвима на изградои 
предметне приступне сапбраћајнице.  
На месту укрщтаоа сапбраћајнице са ппстпјећим ппдземним тк каблпм плпжити ПВЦ цев Ф110mm, на 
растпјаоу пд 0,5m, паралелнп са ппстпјећим каблпм, на дубини пд 0,8m. Защтитна цев исппд сапбраћајнпг 
прикљушка, мпра бити дужа са сваке стране за 1,0m пд щирине зпне пбјекта (сапбраћајнице).  
Трпщкпве защтите ппстпјећих тк пбјеката снпси инвеститпр кпји гради пбјекат.  
 

 Технишки услпви прикљушеоа  
Кап ппследица захтева кпје стамбенп-кпмерцијални кпмплекси ппстављају у ппгледу ефикаснпсти, 
управљивпсти и надзпра интерних система разлишитих намена, кап и захтева у ппгледу кпмплексних 
щирпкпппјасних услуга, стратещкп ппредељеое предузећа „Телекпм Србија“ а.д. (у даљем тексту „Телекпм“) 
је да се за предметни пбјекат реализује пптишка тк мрежа дп крајоих кприсника, тзв. FTTH (Fiber to the home) 
рещеое кпје ппдразумева пплагаое пптишкпг привпднпг кабла дп свакпг пбјекта (инсталираое пдгпврарајуће 
телекпмуникаципне ппреме унутар пбјекта) и изградоу пптишке инсталације дп свакпг стана, ппслпвнпг 
прпстпра или лпкала. 
 
Планира се да приступна тк мрежа буде ппдземна, па је за пптребе пплагаоа привпдних тк каблпва, тј. за 
реализацију будуће планиране телекпмуникаципне мреже у пквиру граница услпва на предметнпј лпкацији, 
на кпјпј је планирана изградоа, пптребнп пбезбедити приступ планираним пбјектима путем тк канализације.  
 

 За прикљушеое на тк мрежу предметнпг пбјекта пптребнп је изградити следећу тк канализацију: 
- Изградити привпдну тк канализацију капацитета 1ПЕ цев Ø40mm пд ппстпјеће трасе тк пбјеката 

(ппстпјећа ПЕ цев) дп улаза у пбјекат.  
- Наведену привпдну тк канализацију пд ппстпјеће тк мреже испред пбјеката изградити дп места уласка 

(увпда) цеви тк канализације у пбјекат. Услпвљену цев тк канализације пплагати крпз слпбпдне 
ппврщине, впдећи рашуна п прпписанпм растпјаоу пд других кпмуналних пбјеката. Приликпм 
пплагаоа РЕ цеви впдити рашуна п углу савијаоа цеви, пплупрешник кривине треба да изнпси р>2,5m 
ради не сметанпсти пплагаоа кабла крпз привпдну цев. Местп савијаоа цеви не сме се затрпавати 
дпк надзпрни прган не кпнстатује да је кривина прпписнп изведена.  

- Пд места уласка (увпда) цеви тк канализације у пбјекат, пбезбедити прплаз кабла пп каблпвскпм 
регалу или технишким каналима, дп места на кпме се налази тк кпнцентрација у пбјекту, пднпснп пд 
пптишкпг дистрибутивнпг прмана у кпјем је пптребнп мпнтирати ппрему Телекпма.  

 

 ГАСПВПД 
Технички услпви за пптребе израде урбанистичкпг прпјекта за изградоу стамбенпг вишеппрпдичнпг 
пбјекта спратнпсти П+5+Пс у Панчеву у улици Светпзара Миелтића на кат. парц. бр. 1904 К.П. Панчевп 
 бр: 06-02-4-805/1 пд 16.08.2019. гпдине 
 
На предметнпм ппдрушју, у надлежнпсти ЈП „Србијагас“ ппстпје следећи гасни пбјекти: 

- Дистибутивни гаспвпд пд пплиетиленских цеви израђених према SRPS G.C6.661 раднпг притиска дп 
3bar, прешника ПЕ d90mm дуж улице Светпзара Милетића у зеленпј ппврщини паралелнп са 
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грађевинскпм линијпм стамбених пбјеката на парнпј и непарнпј страни улице на кат. парц. бр. 8026/1 
К.П. Паншевп - изграђен и није у функције, 

- Дистибутивни гаспвпд пд пплиетиленских цеви израђених према SRPS G.C6.661 раднпг притиска дп 
3bar, прешника ПЕ d40mm дуж улице Ружина у зеленпј ппврщини паралелнп са грађевинскпм линијпм 
стамбених пбјеката на парнпј и непарнпј страни улице на кат. парц. бр. 1889 К.П. Паншевп - изграђен и 
није у функције, 

- траса гаспвпда је приказана на ситуацији прилпженпј уз пвај дппис.  
Грејаое ће се урадити без прикљушка на гасну инфраструктуру. 
 

 ГРЕЈАОЕ 
Грејаое на струју, на индивидуалне тпплптне пумпе Fan-coil ваздух-ваздух, за сваки стан пп једна и за 
ппслпвни прпстпр једна. 
 

 ТЕРМИЧКА ЗАШТИТА  
У циљу пбезбеђеоа ефикаснпг кприщћеоа енергије и утврђиваоа испуоенпсти услпва енергетске 
ефикаснпсти зграда, неппхпдна је израда Елабпрата ЕЕ у складу са Правилникпм п енергетскпј ефикаснпсти 
зграда (,,Сл.гласник РС,,бр.61/2011). За планиране пбјекте је пптребнп прпрашунати енергетску ефикаснпст за II 
(другу) климатску зпну. 
 

 СЕИЗМИЧКА ЗАШТИТА  
Ради защтите пд пптреса пбјекти мпрају бити реализпвани и категприсани према Правилнику п технишким 
нпрмативима за изградоу пбјеката виспкпградое у сеизмишким ппдрушјима (Сл. лист СФРЈ бр. 31/81, 49/82, 
29/83, 21/88, 52/90). Пбјекте предвидети за 7. (седми) степен сеизмишнпсти. 
 

 ППШТА ПРАВИЛА ЗА ИНФРАСТРУКТУРНЕ СИСТЕМЕ 
Приликпм изградое инфраструктурних система, впдити рашуна п међуспбним растпјаоима и укрщтаоима. 
Трасе кпје су дате у графишкпм прилпгу мпгу се изместити у складу са главним прпјектпм предметне 
инфраструктуре укпликп је тп неппхпднп, ппд услпвпм да не угрпжава пбјекте и друге инфраструктурне 
системе. Укпликп се укаже пптреба трасе мпгу бити и надземне и мпгу се впдити пп пбјектима уз ппщтпваое 
важећих закпна и прпписа. Ппстпјећи инфраструктурни системи се пп пптреби мпгу рекпнструисати или 
дпградити.  
 

7. ИНЖЕОЕРСКП-ГЕПЛПШКИ УСЛПВИ 
У даљпј фази прпјектпваоа пптребнп је извести детаљна геплпщка истраживаоа у складу са Закпнпм п 
геплпщким истраживаоима (Сл. гласник РС 44/95). 
 

8. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВПТНЕ СРЕДИНЕ 
У пквиру парцеле није предвиђена изградоа кпја на билп кпји нашин мпже угрпзити живптну средину, пбјекте 
или функције на суседним парцелама, у функципналнпм, екплпщкпм или естетскпм смислу. Планирани 
садржај се не налази на листи Уредбе п утврђиваоу листе прпјеката за кпје је пбавезна прпцена утицаја и 
листе прпјеката за кпје се мпже захтевати прпцена утицаја на живптну средину (,,Сл.лист РС,,бр.114/2008). 
 

9. МЕРЕ ПРПТИВППЖАРНЕ ЗАШТИТЕ 
Према Oбавещтеоу (09.22 брпј: 217-12339/19-1 пд 19.08.2019. гпдине) издатпм пд Републике Србије, 
Министарствп унутращоих ппслпва, Сектпр за ванредне ситуације, Пдељеое за ванредне ситуације у Паншеву, 
за стамбени пбјекат са вище пд три стамбене јединице, спратнпсти П+5+Пс у Паншеву, на углу ул. Ружине и ул. 
Светпзара Милетића, на кат. парцели бр. 1904 К.П. Паншевп, схпднп Закпну п защтити пд ппжара („Сл. гласник 
РС“ бр. 111/09, 20/15) не издају се услпви за израду урбанистишких прпјеката, већ услпви защтите пд ппжара и 
експлпзија за израду планских дпкумента, а какп је тп дефинисанп шл. 29 Закпна п защтити пд ппжара („Сл. 
гласник РС“ бр. 111/09, 20/15). Такпђе се за прибављаое услпва за изградоу мпрамп пбратити надлежнпм 
Ппщтинскпм пргану за издаваое лпкацијских услпва. Пбјекат је прпјектпван кап стамбени пбјекат П+5+Пс са 
брутп ппврщинпм пд 2430.74м

2
 и кап такав сврстан је у категприју В и ппдлеже даваоу сагласнпсти на 

прпјектнп-технишку дпкументацију Министарства унутращоих ппслпва (пбјекти прекп 2000м
2
 или Пр+4+Пк). 

Пбјекат ће бити прпјектпван у складу са Закпнпм п защтити пд ппжара („Сл. гласник РС“, бр. 111/09); пд 
материјала птппрних на ппжар према стандардима и нпрмативима кпји регулищу пву пбласт. 
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10. УСЛПВИ ЗА НЕСМЕТАНП КРЕТАОЕ ЛИЦА СА ППСЕБНИМ ППТРЕБАМА 
Несметанп кретаое лицима са ппсебним пптребама биће пмпгућенп у складу са Правилникпм п услпвима за 
планираое и прпјектпваое пбјеката у вези са несметаним кретаоем деце, старих, хендикепираних и 
инвалидних лица („Сл. Гласник РС“ бр. 22/2015). 

 

11. ЗАШТИТА СППМЕНИКА КУЛУТРЕ (МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕППКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И 
ПРИРПДНИХ ДПБАРА) 
Пптврда 
 бр: 942/2 пд 21.08.2019.гпдине 
 
С пбзирпм на тп да на сампм предметнпм прпстпру предвиђенпм за израду урбанистишкпг прпјекта за 
изградоу вищеппрпдишнпг стамбенпг пбјекта, спратнпсти П+5+Пс, на углу улица Ружине и Светпзара 
Милетића, у Паншеву, на кат. парцели бр. 1904 К.П. Паншевп, нема утврђених неппкретних културних дпбара, 
нити евидентираних лпкалитета са археплпщким садржајем - дпбара кпја уживају претхпдну защтиту у складу 
са шланпм 27. Закпна п културним дпбрима, кап и да прпјектпм неће бити предвиђена изградоа ппдрума и 
дубљих искппа, са станпвишта заштите културних дпбара кап и дпбара кпја уживају претхпдну заштиту, за 
израду урбанистичкпг прпјекта за изградоу вишеппрпдичнпг стамбенпг пбјекта, спратнпсти П+5+Пс, на углу 
улица Ружине и Светпзара Милетића, у Панчеву, на кат. парцели бр. 1904 К.П. Панчевп, инвеститпр није у 
пбавези да прибави услпве за извпђеое предметних радпва пд стране Завпда за заштиту сппменика 
културе у Панчеву.  

 

12. ТЕХНИЧКИ ППИС ПБЈЕКАТА 
 

ЛПКАЦИЈА: 
На захтев инвеститпра урађенп је Идејнп рещеое (УП) за изградоу ВИШЕППРПДИЧНПГ СТАМБЕНПГ ПБЈЕКТА 
П+5+Пс, на катастарскпј парцели тпппграфски брпј 1904 КП Паншевп, щтп се налази у Паншеву у улици 
Светпзара Милетића бр. 89а. Предметни пбјекат се налази у зпни щирег центра. 
Ппврщина парцеле је 514 м2 
Климатска зпна II, зпна сеизмишнпсти VII. 

 

ППСТПЈЕЋЕ СТАОЕ НА ЛПКАЦИЈИ: 

На ппменутпј грађевинскпј парцели у Кппији плана бр. 953-1/19-461 пд 12.08.2019. гпдине и у Препису листа 

неппкретнпсти брпј: 5345 К.П. Паншевп бр. 953-1/2019-461 пд 12.08.2019. гпдине уписана су 3 пбјекта. Пбјекат 

бр. 1 - Ппрпдична стамбена зграда, пбјекат је спратнпсти Пр, брутп ппврщине 115м2, пбјекат преузет из 

земљищне коиге; Пбјекат бр. 2 - Ппмпћна зграда, пбјекат је спратнпсти Пр, брутп ппврщине 39м2, пбјекат 

изграђен без пдпбреоа за градоу; Пбјекат бр. 3 -  Ппмпћна зграда, пбјекат је спратнпсти Пр, брутп ппврщине 

21м2, пбјекат изграђен без пдпбреоа за градоу; сви наведени пбјекти се руще за пптребе предметне 

изградое и третираће се у технишкпј дпкументацији за исхпдпваое грађевинске дпзвпле. 

 

АРХИТЕКТПНСКП РЕШЕОЕ: 

Архитектпнским рещеоем и прпјектпм је предвиђена изградоа једнпг пбјекта. Вищеппрпдишни стамбени 

пбјекат спратнпсти П+5+Пс са 23 стамбене јединице. Пбјекат је у прекинутпм низу. Регулаципна линија је 

0,00м удаљена пд грађевинске линије.  Пбјекат се састпји пд 23 стана. У приземљу пбјекта су планиране 

заједнишке прпстприје, 19 гаражних места пд шега су щест клацкалица са пп два паркинг места. Два гаражна 

места намеоена су пспбама са инвалидитетпм. Први, други, трећи,  шетврти, пети и ппвушен спрат су 

намеоени за станпваое. Прва, друга, трећа, шетврта и пета етажа садржи пп 4 стана, дпк ппвушени спрат 

садржи 3 стана. Свака стамбена јединица садржи: дневни бправак, спбе, кухиоу, трпезарију, купатилп, 

хпдник, пставу и терасу. Станпви су једнпстранп и двпстранп прјентисани. 

На пбјектима је предвиђен раван прпхпдан крпв и раван непрпхпдан крпв. Нагиб равнпг крпва је 2-10˚.  

 

Изплација 

П  хидрпизплацији ппсебнп се впдилп рашуна. Пбјекат је защтићен пд хидрпстатишкпг утицаја ппстављаоем 

хпризпнталне и вертикалне хидрпизплације. 
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Пбрада унутрашоих ппвршина 

Зидпви 

Сви унутращои зидпви малтерисни су прпдужним малтерпм у два слпја, са претхпдним прскаоем цементним 

малтерпм. Заврщна пбрада зидпва је са два премаза пплудисперзне бпје, са претхпдним глетпваоем. 

Ппдпви 

Ппд је пд бетпна. Ппдна пблпга су керамишке плпшице и паркет. 

 

Пбрада сппљашних ппвршина 

Зидпви 

Сви сппљащни зидпви су са свих страна пблпжени фасадним малтерпм и каменим плпшама. Уградопм 

тремпизплације пд 10-16цм, задпвпљавају се критеријуми Закпна п енергетскпј ефикаснпсти. 

 

Сппљна стпларија  

Сппљна ПВЦ стпларија се ради пп наручби и према димензијама са лица места. 

 

Грејаое 

Грејаое на струју, на индивидуалне тпплптне пумпе Fan-coil ваздух-ваздух, за сваки стан пп једна и за 
ппслпвни прпстпр једна. 

 

ППИС ИНФРАСТРУКТУРНИХ КАПАЦИТЕТА: 
 

Прикључак на сапбраћајну инфраструктуру 

За планирану изградоу пбјеката на кат. парцели 1904 К.П. Паншевп, урађенп је сапбраћајнп рещеое – план 

сапбраћаја, кпјим су пбезбеђени пптимални сапбраћајни услпви на парцели. Са сапбраћајнпг аспекта, 

лпкација кпја се пбрађује УП-пм, има ппвпљан пплпжај, пбзирпм да пстварује неппсредну везу са планираним 

сапбраћајницама (кпје се налази на кат. пар. бр. 1889 И 8026/1 К.П. Паншевп) прекп прпјектпваних кплских 

прикљушака. Улаз се пстварује директнп са планираних сапбраћајница. Планиране сапбраћајнице ће се 

извести у складу са планпм и шланпм 92. Закпна п планираоу и изградои путем недпстајуће инфраструктуре. 

 

Приступ кат. парц. 1904 К.П. Паншевп и планиране сапбраћајнице на кат. парцели 1889 И 8026 К.П. Паншевп 

пстварује се прекп сапбраћајних прикљушака (прикљушци су дефинисани кппрдинатама ташака (1, 2, 3, 4, 5, 6), а 

у свему према Сапбраћајнп – технишким услпвима за изградоу сапбраћајних прикљушака за кат. парцелу тпп. 

бр. 1904 К.П. Паншевп, за пптребе израде урбанистишкпг прпјекта. Унутар парцела 1904 К.П. Паншевп, прпстпр 

је намеоен паркираоу (две клацкалице са пп два места), зеленим ппврщинама и прпстпрпм за хигијену (4 

кпнтејнера). 

 

Кплски прилаз из Улице Светпзара Милетића се прпстире управнп на планирану сапбраћајницу у дужини пд 

пкп Л=5,00 м. Ширина сапбраћајнице изнпси Б=5,00 м. Радијуси сапбраћајнпг прикљушка је Р=3,0 м. 

Кппрдинате тачака нпвппрпјектпванпг сапбраћајнпг прикључка из улице Светпзара Милетића: 

 X   Y 

1. 7472647  4970427 

2.  7472542  4970528 

3. 7472540  4970531 

4. 7472536  4970528 

5. 7472538  4970525 

6. 7472538  4970521 

 

Кплски прилаз Ружине улице се прпстире управнп на планирану сапбраћајницу у дужини пд пкп Л=4,26 м. 

Ширина сапбраћајнице изнпси Б=5,00 м. Радијуси сапбраћајнпг прикљушка је Р=3,5 м. 
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Кппрдинате тачака нпвппрпјектпванпг сапбраћајнпг прикључка из Ружине улице: 

 X   Y 

1. 7472618  4970435 

2. 7472519  4970540 

3. 7472520  4970540 

4. 7472517  4970544 

5. 7472516  4970544 

6. 7472511  4970544 

 

Уз сапбраћајницу предвиђенп је укупнп 23 места за паркираое. Планиранп је 19 места у пбјекту, пд шега су 4 

клацкалице (8 места за паркираое) и две клацкалице (4 места за паркираое) унутар парцеле у двприщту. Два 

места за паркираое резервисана су за инвалиде. 

 

Прикључак на инфраструктуру впдпвпда и канализације 

Предметна лпкација за градоу пбјекта је у Паншеву на кат. парцели бр. 1904 К.П. Паншевп, а оена дисппзиција 

на парцели кап и пднпс према другим пбјектима у суседству приказана је на ситуаципнпм плану, кпји је 

саставни деп прпјекта. 

 

Прикључак на инфраструктуру електрпинсталације 

Према услпвима ‘’Електрпдистрибуција Паншевп’’ 

Пптрпщашке јединице у пбјекту: 

Станпви, 3х25А, 23кпм х 17кW 

Заједнишке прпстприје, 3x25А, 1кпмx17кW 

Гаража, 3x16А, 1кпмx11кW 

Хидрпцил (прптивппжарни, 3x16А, 1кпмx11кW 

Фактпр једнпвременпсти 0.6 

Укупна инсталисана снага: 430кW * 0.6 = 258W 
 

Ситуаципнп решеое кпмппзиципни план и партернп, пднпснп пејзажнп уређеое 

 
Партерним рещеоем је третиранп пре свега паркираое впзила на парцели, пещашки приступ пбјекту и 
пзелеоавеое парцеле. Пещашке и кплске сапбраћајне ппврщине заврщнп се пбрађују. На предвиђеним 
зеленим ппврщинама планиран је травоак са нискпм вегетацијпм.  
Свакпј стамбенпј јединици намеоенп је пп једнп гаражнп местo (у складу са услпвима из планскпг дпкумента). 
Укупан брпј места за паркираое је 23. 
Прикљушеое планиранпг пбјекта на наведене инсталације изврщилп би се према услпвима надлежних 
прганизација ппдземним впдпвима. 
Ппщтп је предметни деп града у пптпунпсти кпмуналнп ппремљен, прикљушеое инсталације пбјеката на 
кпмуналну инфраструктуру ће се извести у складу са издатим услпвима надлежних институција. 
 

13. УКЛАОАОЕ ППСТПЈЕЋИХ ПБЈЕКАТА 
 

На ппменутпј грађевинскпј парцели у Кппији плана бр. 953-1/19-461 пд 12.08.2019. гпдине и у Препису листа 

неппкретнпсти брпј: 5345 К.П. Паншевп бр. 953-1/2019-461 пд 12.08.2019. гпдине уписана су 3 пбјекта. Пбјекат 

бр. 1 - Ппрпдична стамбена зграда, пбјекат је спратнпсти Пр, брутп ппврщине 115м2, пбјекат преузет из 

земљищне коиге - Пбјекат бр. 1 се рущи; Пбјекат бр. 2 - Ппмпћна зграда, пбјекат је спратнпсти Пр, брутп 

ппврщине 39м2, пбјекат изграђен без пдпбреоа за градоу - Пбјекат бр. 2 се рущи; Пбјекат бр. 3 -  Ппмпћна 

зграда, пбјекат је спратнпсти Пр, брутп ппврщине 21м2, пбјекат изграђен без пдпбреоа за градоу -  Пбјекат 

бр. 3 се рущи; сви наведени пбјекти се руще за пптребе предметне изградое и третираће се у технишкпј 

дпкументацији за исхпдпваое грађевинске дпзвпле. 
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14. УСЛПВИ И САГЛАСНПСТИ НАДЛЕЖНИХ ПРЕДУЗЕЋА 
 

1. Предузеће за телекпмуникације "Телекпм Србија" АД Бепград 
Издвпјена јединица Паншевп, ул. Светпг Саве бр. 11, Паншевп 

Услпви за издаваое техничких услпва 
(број: А332/370117/2-2019 од 27.08.2019. године) 
 

2.  ЈАВНП КПМУНАЛНП ПРЕДУЗЕЋЕ "ВПДПВПД И КАНАЛИЗАЦИЈА" ПАНЧЕВП  
        Ул. Пслпбпђеоа бр. 15, Паншевп 

Технички услпви 
(број: Д-6811/1 од 15.08.2019. године) 

 
3. ЈКП "Хигијена" Панчевп 

ул. Цара Лазара бр. 57, Паншевп 
Технички услпви 
(број: 3766/2 од 22.08.2019. године) 

 
4. Јавнп предузеће „Урбанизам“ 
     Република Србија, Аутпнпмна Ппкрајина Впјвпдина, Град Паншевп, Градска Управа, 
     Секретаријат за урбанизам, грађевинске и стамбенп-кпмуналне ппслпве и сапбраћај 

Трг краља Петра I бр. 2-4 
Решеое п услпвима за прпјектпваое и изградоу сапбраћајнпг прикључка на јавни пут  
(број: 03-426/2019-1/1 од 12.09.2019. године) 
 

5. ЈП "Србијагас" Нпви Сад, РЈ Дистрибуција Панчевп 
ул. Милпща Пбренпвића бр. 8, Паншевп  
Технички услпви 
(број: 06-02-4-805/1 од 16.08.2019. године) 

 
6. ЕПС "Електрпвпјвпдина" дпп, Нпви Сад  

Електрпдистрибуција Паншевп 
ул. Милпща Пбренпвића бр. 6, Паншевп 
Услпви 
(број: 8C.1.1.0. - D.07.15. - 259025 - 19/3 од 23.08.2019. године) 

 
7.  ЗАВПД ЗА ЗАШТИТУ СППМЕНИКА КУЛТУРЕ У ПАНЧЕВУ  

ул. Жарка Зреоанина бр. 17, Паншевп  
Пптврда 
(број: 942/2 од 21.08.2019.године) 

 
8.  МИНИСТАРСТВП УНУТРАШОИХ ППСЛПВА  
     СЕКТПР ЗА ВАНРЕДНЕ СИТУАЦИЈЕ 

 Пдељеое за ванредне ситуације у Паншеву  
Ул. Жарка Зреоанина бр. 96, Паншевп 
Пбавештеое 
(09.22 број: 217-12339/19-1 од 19.08.2019. године) 
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15. СПРПВПЂЕОЕ И РЕАЛИЗАЦИЈА УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА 
 
Пвај Урбанистишки прпјекат израђен је у циљу регулисаоа грађеоа на теритприји града Паншева, а у складу са 
реалним пптребама и мпгућнпстима изградое пбјекта и пратећих садржаја на парцелама из наслпва ради 
исхпдпваоа неппхпдне дпкументације, пднпснп, грађевинске дпзвпле. У спрпвпђеоу и реализацији 
Урбанистишкпг прпјекта предузимаће се сви кпраци у складу са Закпнпм п планираоу и изградои. 

 
 

Пдгпвпрни урбаниста  

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
_____________________________     

Сава Б. Михајлпвић дипл.инж.арх.     

 
 

Пдгпвпрни прпјектант 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
_____________________________  

Биљана Р. Јеремић, дипл. инж. арх 
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УСЛПВИ НАДЛЕЖНИХ ИНСТИТУЦИЈА ЗА ППТРЕБУ ИЗРАДЕ 
УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА ЗА УРБАНИСТИЧКП- 

АРХИТЕКТПНСКУ РАЗРАДУ 
ЛПКАЦИЈЕ 

 
 
 

 

за изградоу: 
Вишеппрпдичнпг стамбенпг пбјекта П+5+Пс 

 
 

 

 Предузеће за телекомуникације "Телеком-Србија" АД Београд  
 

 ЈКП "Водовод и канализација" Панчево 
 

 ЈКП "Хигијена” 
 

 ЈП "Урбанизам" Панчево 
 

 ЈП "Србијагас" Нови Сад, РЈ Дистрибуција Панчево 
 

 ЕПС "Електровојводина" доо, Нови Сад 
 

 Завод за заштиту споменика културе у Панчеву 
 

 Министарство унутрашњих послова, Сектор за ванредне ситуације 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 













































~
ПР-ЕНГ-01.17/02

„ЕПС Дистрибуција" д.о.о. Београд
Огранак Електродистрибуција Панчево
Панчево , милоша Обреновића 6, 26000 Панчево, тел.: 013/315-02

~

Наш број: 8C.1.1.0.-D.07.15.-259025-19~~

Ваш број: 32/19
Панчево, 23.08.2019

факс: 013/335004

~ ЕПС
ДИСТРИБУуИЈА

~l
ПАНГРАП ИНВЕСТ ДОО

БРАНКА РАДИЧЕВИЋА бр. 13

I 26000 ПАНЧЕВО

L 1 ~
„ЕПС Дистрибуција" д.о.о. Београд, Огранак Електродистрибуција Панчево (у даљем тексту
Дистрибутер) је размотрио захтев поднет у име ПАНГРАП ИНВЕСТ ДОО, ПАНЧЕВО,
БРАНКА РАДИЧЕВИЋА бр. 13, (у даљем тексту: Странка). На основу чланова 140-144.
Закона о енергетици ("Сл. гласник РС" бр. 145/14), члана 54. Закона о планирању и
изградњи ("Сл. гласник РС" бр. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13,98/13, 132/14 и
145/14) и Правила о раду дистрибутивног система ("Сл. гласник РС" бр. 71/17), Одлуке
директора „ЕПС Дистрибуција" д.о.о. Београд о преносу овлашfiења и утврђивању
надлежности и одговорности бр. 05.0.0.0.-08.01.-1 47302/1-1 7 од 07.06.2017 доносе се

~
УСЛОВИ

за израду техничке документације за објекат ВИLIЈЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ, (1
ПРОТИВПОЖАРНИ ПРИКlbУЧАК, 23 станови, 1; ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ, 1
ПОСЛОВНИ ПРОСТОР, 1 ГАРАЖА), ПАНЧЕВО, Угао Ружине и Светозара Милетића,
парцела број 1904, К.О. ПАНЧЕВО, .
Према члану 143. Закона о енергетици, енергетски субјекат за дистрибуцију електричне
енергије одреfјује место прикључења, начин и техничке услове прикључења, место и начин
мерења електричне енергије, рок прикључења и трошкове прикључења.

Инвеститор прикључка са орманом мерног места је Огранак Електродистрибуција
Панчево, у складу са важеfiим прописима. i
На основу увида у техничку документацију бр. ИДР-32/19 од 08.2019, обавештавамо Вас
следеfiе 1I

1 .Услови које треба да задовољи објекат да би се могао изградити прикључак
1 .~~

Намена објекта: СТАНОВАI-6Е
Напон на који се прикључује објекат: 0,4 kV
Фактор снаге: изнад 0,95
Опис простора и положаја мерног места: На приступачном месту, у улазу објекта, за
уградњу три ормана мерног места (ОММ) мо,qула са 9 бројила, потребно је обезбедити
простор ширине 2500тт, висине 2000тт и дубине 235тт.
На фасади објекта за уградњу ормана мернiог места тип ПОММ-1 (за противпожарни
прикључак) обезбедити простор ширине 300тт, висине 650тт и дубине 235тт.
На приступачном месту на фасади објекта, за уградњу кабловске прикључне кутије КПК
типа ЕВ-1 П, потребно је обезбедити простор ширине 440тт, висине 980тт и дубине
1 б5мм. У КПК уградити једну уводну кабловску цев Ф 1 1 Омм. Угао савијања не сме бити
већи од 45.
На приступачном месту на фасади објекта, за уградњу кабловске прикључне кутије КПК
типа ЕВ-2П, потребно је обезбедити простор ширине 640тт, висине 980тт и дубине
165тт. У КПК уградити две уводне кабловске цеви Ф 110мм. Угао савијања не сме бити
већи од 45.
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Остали услови за извођење прикључка: 3$ повезивање КПк и ОММ обезбедити
једнослојну електроизоловану коруговану цев пресека Ф90тт.
од сабирница за изједначавање потенцијала до отвора за ОММ обезбедити кабал типа
ППОО 1 х70тт2.
Услови заштите од индиректног напона додира, преоптереfiења и пренапона: Као
заштиту од превисоког напона додира применити заштиту аутоматским искључењем
напајања уз услов изједначавања потенцијала У мрежи 0,4кV изведена је заштита од
опасних напона додира системом напајања ГГ Т(заштитно уземљење), а инсталација
потрошаче мора извести тако да постоји могућност лаког преласка на систем напајања ТН
(заштита нуловањем).Инсталација индивидуалних потрошача мора да поседује заштитну
струјну склопку која искључује струје земљоспоја од 0,5А најкасније за 0,1 сек. и има
маправу за испитивање.
Услови постављања инсталације у објекту иза прикључка:
Заштитне ypeFjaje на разводној табли инсталације објекта прилагодити главним
инсталационим осигурачима на мерном месту и извести у складу са важеfiим техничким
прописима. од ормана мерног места (ОММ) до разводне табле (РТ) у објекту обезбедити
петожилни вод максималног пресека 16 mni2 одговарајуfiег типа. У РТ обезбедити
прикључне стезаљке за увезивање фазних (L'1, L2, L3) проводника, заштитног (РЕ) и
неутралног (N) проводника.
Обавеза инвеститора је од РТ хидрант пумпе до ОММ за хидрант пумпу обезбеди
четворожилни проводник типа NHXHX ФЕ180 , одговарајућег пресека. Код простора за
ОММ обезбедити водове веће дужине за око 1 и видно обележити ознакама (редни број и
намена)Уколико странка жели да обезбеди непрекидно напајање својих уреТјаја у случају
квара, неопходно је да као алтернативно напајање обезбеди моryТiност агрегатског напајања
своје опреме, под условом да се, претходном обавезном, уградњом одговарајуfiе блокаде,
напон агрегата не пласира у мрежу дистрибутивног система електричне енергије Огранак
Електродистрибуција Панчево.

2.Технички опис прикључка ;
Место прикључења објекта: мерни орман, иза мерног уређаја
Место везивања прикључка на систем: Постојећи;КПК у бетонском постољу САБП ( Улица
С.Милетића , на броју 89А ), извод 03 КПО С.Милетића 91 Б( непарна до ружине ), из ТС
"БЛОК 056" '

~
Опис прикључка до мерног места: На фасади предметног објекта ( у Ружној улици )
уградити нови КПКЕВ-2П. Од постојеће кабловске прикључне кутије (у бетонском
постољу, С.Милетића на броју 89А) до новоуграђеног КПКЕВ-2 изградити кабловски вод
каблом типа РРОО-А 4х150мм2. КПКЕВ-2П и ормане мерног места повезати каблом пресека
и типа РРОО 4х95мм2. ~
На фасади објекта (у Ружиној улици ) уградити КПКЕВ-1 П и орман мерног места ПОММ1 са
трофазним бројилом (за противпожарни прикључак ).КПКЕВ-1 П и КПКЕВ-2П повезати
каблом типа РРОО-А 4х150мм2 .

КПКЕВ-1П и ПОММ1 повезати каблом пресека и;типа РРОО 4х10мм2.
КПКЕВ-2П и КПКЕВ-1 П повезати каблом пресека и типа РРОО-А 4х16мм2.

1
У КПКЕВ-2П у градити ножасте осигураче јачине
осигураче јачине од 25А.

од 1 6ОА а у КПКЕВ-1 П уградити ножасте

Опис мерног места: У улазу објекта три ОММ - МОММ -9 ,који су опремљени шинским
разводом, мерним уређајима, једнополним аутоматским прекидачима (осигурачи) и
прикључним стезаљкама.
ОММ-1 типа ПОММ-1 који је опремљен са једним ;мерним уређајем, једнополним
аутоматским прекидачима (осиryрачи) и прикључним стезаљкама.
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Размештај мерних и заштитиних ypefjaja

РБ намена комi ~ Максимална
снага (кV1n

Осигурачи Бројило/
мР~ на
г патип I Н ј м(с )ру

а А
МОММ-9:станови ~
1 станови 9 17,25 Аутоматски 25 трофазно

2
МОММ-9:станови 1
1 станови 9

1
17,25 Аутоматски 25 трофазно

,2
МОММ-9:станови, эај.просторије, пословни простор, гаража _
1 станови 5 I

1
17,25 Аутоматски 25 трофазно

,2
2 ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ 1 , 17,25 Аутоматски 25 трофазно

,2
3 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР 1 17,25 Аутоматски 25 трофазно

,2
4 ГАРАЖА 1 11,04 Аутоматски 16 трофазно

,2
ПОММ-1
1 пРОтивпОжАFнИ пРИкљvЧАк 1 •

1
11,04 Аутоматски 16 трофазно

,2

Укупно ком: 27~

Мерни уређај: Бројила активне енергије морају бити најмање класе 2, односно индекс класе А, зх
230/400V, 5 (10) -> 40А. ;
Заштитни уреFјаји: Главни аутоматски осигурачи ;тип "ц" и Осигурачи типа НВО.

i
3. Основни технички подаци о дистрибутивном систему на месту прикључења

Електроенергетска опрема се димензионише на; максималн0 дозвољену струју трофазног
кратког споја 6 kA. ~
За елиминисање пролазнОг земљоспоја примењује се:

— једнополни земљоспојни прекидач са брзином деловања мањОм Од 0,2 s,
— земљоспојна заштита на изводном прекидачу са временОм трајања до 0,5 s,
— на извОдима 20kV у TC 110/20/10 kV/kV ce примењује аутОматско поновно укључење

(АПУ) са два покушаја. У првом покушају се врши брзо АПУ са безнапОнскОм паузом
(трајање) Од 0,3 sec. Ак0 је квар и даље присутан, врши се други покушај укључења
после безнапОнске паузе (трајање) до 3 min (споро АПУ). Уколико је и надаље
присутан квар, заштита извршава трајно искључење 20/10 kV извода, након чега се
приступа локализацији квара и његОвом Отклањању.

Услови испОруке и квалитет електричне енергије на месту прикључења су у складу са
Законом о енергетици, УредбОм о условима испоруке и снабдевања електричном енергијом,
Правилима о раду дистрибутивнОг система и другим техничким прОписима

4. Ови Услови имају важност 12 месеци  и мОгу се кi ристити искључиво у сврху:

- израду урбанистичког пројекта

5. Наведени Услови нису довољни за израду техничке документације. У даљем
поступку је потребно поднети захтев за ; издавање Услова за пројектовање и
прикључење, у складу са Законом о планирању и изградњи („Сл. гласник РС" бр.
72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14 и 83/18) на основу
којих се може приступити изради техничке документације. У условима за
пројектовање и прикључење Tie бити дефинисани остали услови, рок и трошкови
прикључења предметног објекта на дистрибутивни систем електричне енергије.
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6. Није дозвољена изградња прикључка на дистрибутивни систем електричне енергије, која је
У супротности са Законом о енергетици, Правилима о радУ дистрибутивног система и овим
Условима.

Место прикључења објекта на дистрибутивни систем електричне енергије је место
разграничења одговорности над објектима измеfјУ Дистрибутера и Странке.
Електроенергетски објекти до места прикључења сУ власништво Дистрибутера, а објекти
који се налазе иза места прикључења сУ власништво Странке. На местУ прикључења се
обавља испорука електричне енергије.
Ме но место е тачка ко о се повез е оп ема за ме ење испо чене електричне енергије.р Ј У 1 Ј У1 р р рУ р
Прикључак је скуп водова, опреме и YpeFjaja којима се инсталација објекта крајњег купца

физички повезује са • дистрибутивним системом електричне енергије, , од места
разграничења одговорности за предатУ енергијУ до најближе тачке на системУ У којој је
прикључење технички, енергетски и правно мorYfie, УкључујУfiи и мерни YpeFjaj.

С поштовањем,

Доставити:
1. НасловУ
2. Надлежном органУ
З. Служби за енергетикУ
4. Писарници

~
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Број техничке документације:      УП-32/19 
Место и датум: Панчево, септембар 2019. 
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 ГРАНИЦА ПБУХВАТА УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА  Р 1:300 

 ПЛАН ППСТПЈЕЋЕГ СТАОА     Р 1:300 

 ПЛАН НАМЕНЕ ППВРШИНА УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА Р 1:300 

 ПЛАН РЕГУЛАЦИЈЕ УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА  Р 1:300 

 КПМУНАЛНА ИНФРАСТРУКТУРА    Р 1:300 

 ПЛАН САПБРАЋАЈА      Р 1:300 

 НИВЕЛАЦИПНИ ПРИКАЗ УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА  Р 1:300 
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razmera:

Sava B. Mihajlović, dipl.inž.arh.

Odgovorni urbanista:

datum:

broj:

Investitor:

PANGRAP INVEST doo

ul. Branka Radičevića br. 13

Pančevo

Lokacija objekta:

ul. Svetozara Miletića br. 89a, Pančevo

parcela broj: 1904 K.O. Pančevo

broj lista:

pečat i potpis odgovornog urbaniste:

URBANISTIČKI PROJEKAT

za izgradnju Višeporodičnog

stambenog objekta P+5+Ps

 1:300

UP-32/19

09.2019.

1

GRANICA OBUHVATA URBANISTIČKOG PROJEKTA

GRANICA OBUHVATA URBANISTIČKOG PROJEKTA

ZA IZGRADNJU VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA P+5+Ps

u ul. Svetozara Miletića br. 89a, Pančevo

na kat. parc. br. 1904, K.O. Pančevo

1905

1889

8026/1

ћ

G1

G2

G3

G4

G5

G6

G7

G8

G9

G10

G11

G12

G13

G14

G15

KOORDINATE TAČAKA OBUHVATA

URBANISTIČKOG PROJEKTA

X Y

G1 7472616.1871 4970432.0872
G2 7472607.8867 4970443.1147
G3 7472614.0440 4970447.7700
G4 7472611.6800 4970450.8900
G5 7472623.7700 4970460.4500
G6 7472638.7000 4970441.2400
G7 7472644.0300 4970434.3700
G8 7472642.3823 4970433.0681

regulaciona linija

LEGENDA:

broj predmetne katastarske parcele

granica građevinske parcele

granica obuhvata UP-a

G9 7472650.2881 4970422.7735
G10 7472641.5952 4970416.0402
G11 7472633.6565 4970426.3777
G12 7472631.6179 4970424.8359
G13

G14

G15

7472627.5991 4970429.9793
7472622.8170 4970426.3638
7472617.6522 4970433.1949

regulaciona linija
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PLAN NAMENE POVRŠINA

PLAN NAMENE POVRŠINA URBANISTIČKOG PROJEKTA

ZA IZGRADNJU VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA P+5+Ps
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regulaciona linija

LEGENDA:

broj predmetne katastarske parcele

granica građevinske parcele

granica obuhvata UP-a

građevinska linija

INVESTITOR: PANGRAP INVEST doo

                    ul. Branka Radičevića br. 13

                                         26000 Pančevo

MESTO GRADNJE:         Pančevo, ul. Svetozara Miletića br. 89a,

                                         parc. br. 1904 K.O.Pančevo

OBJEKAT:                       Višeporodični stambeni objekat

                                        P+5+Ps

POVRŠINA PARCELE:    514.00 M2

BRUTO POVRŠINA

PRIZEMLJA OBJEKTA:   329.92 M2

BRGP: 2430.74 M2

INDEKS ZAUZETOSTI:    ostvareno 70.00% (max 70%)

INDEKS

IZGRADJENOSTI:            ostvareno 4.73

ZELENE POVRŠINE:       ostvareno 30.00% (min 30%)

BROJ MESTA ZA

PARKIRANJE:

23 mesta za parkiranje

Višeporodični stambeni objekat P+5+Ps

zelene površine
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Koordinate tačaka novoprojektovanog

saobraćajnog priključka iz ulice Svetozara Miletića:

X Y

1. 7472646.6438 4970427.4832

2. 7472642.4364 4970428.0008

3. 7472639.9416 4970431.1995

4. 7472635.9998 4970428.1169

5. 7472638.6768 4970424.6912

6.          7472637.9493 4970420.7395

Koordinate tačaka novoprojektovanog

saobraćajnog priključka iz Ružine ulice:

X Y

1. 7472618.4910 4970434.8581

2. 7472619.1097 4970439.7534

3. 7472619.6918 4970440.2078

4. 7472616.6760 4970444.1966

5. 7472616.0921 4970443.7409

6.          7472611.1795              4970444.3461
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PLAN REGULACIJE
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KOMUNALNA INFRASTRUKTURA

KOMUNALNA INFRASTRUKTURA URBANISTIČKOG PROJEKTA

ZA IZGRADNJU VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA P+5+Ps
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trasa i predlog priključka na elektro mrežu

trasa i predlog priključka na vodovodnu mrežu VPE 150

trasa i predlog priključka na TT mrežu

LEGENDA INFRASTRUKTURA:

trasa i predlog priključka na sistem

fekalne kanalizacione mreze FB 250

trasa distributivnog gasovoda SRPS G.C6.661 Ф63x5.8mm 

trasa i predlog priključka na atmosfersku kanalizaciju AAC 400
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razmera:

Sava B. Mihajlović, dipl.inž.arh.

Odgovorni urbanista:

datum:

broj:

Investitor:

PANGRAP INVEST doo

ul. Branka Radičevića br. 13

Pančevo

Lokacija objekta:

ul. Svetozara Miletića br. 89a, Pančevo

parcela broj: 1904 K.O. Pančevo

broj lista:

pečat i potpis odgovornog urbaniste:

URBANISTIČKI PROJEKAT

za izgradnju Višeporodičnog

stambenog objekta P+5+Ps

 1:300

UP-32/19

09.2019.
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PLAN SAOBRAĆAJA

PLAN SAOBRAĆAJA URBANISTIČKOG PROJEKTA

ZA IZGRADNJU VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA P+5+Ps

u ul. Svetozara Miletića br. 89a, Pančevo

na kat. parc. br. 1904, K.O. Pančevo
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Koordinate tačaka novoprojektovanog

saobraćajnog priključka iz ulice Svetozara Miletića:

X Y

1. 7472646.6438 4970427.4832
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saobraćajnog priključka iz Ružine ulice:

X Y
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Број техничке документације:      УП-32/19 
Место и датум: Панчево, септембар 2019. 
 

ИДЕЈНП РЕШЕОЕ 

 
 
 
 

за изградоу: 
Вишеппрпдичнпг стамбенпг пбјекта П+5+Пс 

 
Д 

 

 
  ГЛАВНА СВЕСКА 

  ПРПЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 

 

Broj tehničke dokumentacije: IDR-32/19 (UP) 
Mesto i datum:                 Pančevo, 08. 2019. 

 

 
 
 
0.1. NASLOVNA STRANA GLAVNE SVESKE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 
 0 – GLAVNA SVESKA 
 
 
Investitor:  PANGRAP INVEST DOO PANČEVO 
                                                             Ul.Branka Radičevića 13 

              Pančevo 
 

Objekat: Višeporodični stambeni objekat P+5+Ps,  
 u ulici ugao Ružina i Svetozara Miletića, Pančevo 
 na parceli br. 1904 K.O. Pančevo 
 
Vrsta tehničke dokumentacije: IDR Idejno rešenje (UP) 
 
Za građenje / izvođenje radova: Nova gradnja 
 
Projektant: Art Project,   
 Patrisa Lumumbe 26, 11000 Beograd 
 
Odgovorno lice projektanta: Biljana R. Jeremić PR 
 
Pečat: Potpis:  
 
 
 
 
 
 
 
Glavni projektant : Biljana R. Jeremić d.i.a. 
Broj licence: 300 L838 12 
 
Lični pečat: Potpis:    
   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 

 

Broj tehničke dokumentacije: IDR-32/19 (UP) 
Mesto i datum:                 Pančevo, 08. 2019. 

 

0.2.  SADRŽAJ GLAVNE SVESKE 
 

0.1. Naslovna strana glavne sveske              

0.2. Sadržaj glavne sveske 

0.5. Sadržaj tehničke dokumentacije        

0.6. Podaci o projektantima                            

0.7. Opšti podaci o objektu                       

 
 
0.5.  SADRŽAJ TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 

0 GLAVNA SVESKA br: IDR-32/19 (UP) 

1 PROJEKAT  ARHITEKTURE br: IDR-32/19 (UP) 

 
 
0.6.  PODACI O PROJEKTANTIMA 
 
0. GLAVNA SVESKA:  
 
Projektant: Art Project,   
 Patrisa Lumumbe 26, 11000 Beograd 
Glavni projektant : Biljana R. Jeremić d.i.a. 
Broj licence: 300 L838 12 
Lični pečat: Potpis:    
 
 
 
 
 
 
 
 
 
1. PROJEKAT ARHITEKTURE:  
 
Projektant: Art Project,   
 Patrisa Lumumbe 26, 11000 Beograd 
Odgovoni projektant : Biljana R. Jeremić d.i.a. 
Broj licence: 300 L838 12 
Lični pečat: Potpis: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 

 

Broj tehničke dokumentacije: IDR-32/19 (UP) 
Mesto i datum:                 Pančevo, 08. 2019. 

 

0.7.  OPŠTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 
VIŠEPORODIČNI STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT P+5+Ps  
 

tip objekta: Objekat u prekinutom nizu 

kategorija objekta: V 

Vrsta radova: Nova gradnja 

klasifikacija pojedinih 
delova objekta: 

učešće u ukupnoj 
površini objekta (%): 

klasifikaciona oznaka: 

100.00 % Stambene zgrade sa tri ili više stanova - 
izdvojene i ostale stambene zgrade sa 
više od tri stana, kao što su stambeni 
blokovi, kuće sa apartmanima i sl. u 
kojima su stanovi namenjeni za stalno 
stanovanje ili za povremeni boravak -  

112222 - V 

naziv prostornog 
odnosno urbanističkog 
plana: 

Plan generalne regulacije - Celina 1 ŠIRI CENTAR (krug 
obilaznice) u naseljenom mestu Pančevo („Službeni list grada 
Pančeva“ br. 19/12, 27/12-ispravka, 1/13-ispravka, 24/13-
ispravka, 20/14, 19/18 i 25/18-ispravka) 

mesto: Pančevo 

broj katastarske 
parcele/spisak 
katastarskih parcela i 
katastarska opština: 

1904 K.O. Pančevo 
 

broj katastarske parcele/ 
spisak katastarskih 
parcela i katastarska 
opština preko kojih 
prelaze priključci za 
infrastrukturu: 

1904, 8026 K.O. Pančevo 

broj katastarske parcele/ 
spisak katastarskih 
parcela i katastarska 
opština na kojoj se 
nalazi priključak na 
javnu saobraćajnicu: 

1904, 8026 I 1889 K.O. Pančevo 

PRIKLJUČCI NA INFRASTRUKTURU: 

IDR  

priključak na saobraćajnu infrastrukturu Preko parcele 8026 I 1889 K.O. Pančevo. 

priključak na infrastrukturu vodovoda  Prema uslovima JKP “Vodovod i 
kanalizacija’’, Pančevo 

priključak na infrastrukturu kanalizacije Prema uslovima JKP “Vodovod i 
kanalizacija’’, Pančevo 

priključak na infrastrukturu 
elektroinstalacija 

Prema uslovima ‘’Elektrodistribucija Pančevo’’ 
Potrošačke jedinice u objektu: 
Stanovi, 3x25A, 23kom x 17kW 
Zajedničke prostorije, 3x25A, 1kom x 17kW 
Poslovni prostor, 3x25A, 1kom x 17kW  
Garaža, 3x16A, 1kom x 11kW 
Hidrocil (protivpožarni, 3x16A, 1kom x 11kW 
 
Faktor jednovremenosti 0.6 
Ukupna instalisana snaga: 430kW * 0.6 = 
258W 
 

 
 
 



 
 
 

 

Broj tehničke dokumentacije: IDR-32/19 (UP) 
Mesto i datum:                 Pančevo, 08. 2019. 

 

OSNOVNI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 
VIŠEPORODIČNI STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT P+5+Ps 
 

dimenzije objekta: 
 

ukupna površina 
parcele/parcela: 

514,00m2 

ukupna BRGP nadzemno:                                         2430,74m2 

ukupna BRUTO izgrađena 
površina: 

2430,74m2 
 

ukupna NETO površina:   2020,05m2 

površina NETO prizemlje:                                           331,77m2 

površina zemljišta pod 
objektom/zauzetost: 

                                              
329,92m2+22.91m2=352.83m2 

spratnost (nadzemnih i 
podzemnih etaža): 

P+5+Ps 
 

visina objekta: Venac: 17,49 m 
Sleme: 20,79 m 

apsolutna visinska kota: 
 
 

Teren: 75,10 m n.v. 
Venac: 92,59 m n.v. 
Sleme: 95,89 m n.v. 

spratna visina: 
 

Prizemlje: 3,33m                                           
Sprat: 2,85m  

broj funkcionalnih jedinica/broj 
stanova: 

23 stambene jedinicae  
 

broj parking mesta: 23  

materijalizacija 
objekta: 
 
 
 

materijalizacija fasade: fasadni malter i kamene ploče 

orijentacija slemena: severozapad - jugoistok 

nagib krova: Ravan krov 2-10%    

materijalizacija krova: Keramičke ploče  

procenat zelenih 
površina: 

min 30% 30.00% 

indeks zauzetosti: max 70% 70.00% 

indeks 
izgrađenosti: 

 

4.73 
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Broj dela projekta: IDR-32/19 (UP) 
Mesto i datum:                 Pančevo, 08. 2019. 

 

 
1.1. NASLOVNA STRANA  

 
1 - PROJEKAT ARHITEKTURE 

 
 
Investitor: PANGRAP INVEST DOO PANČEVO 
                                                                   ul. Branka Radičevića br. 13 

               Pančevo 
 

Objekat:  Višeporodični stambeni objekat P+5+Ps,  
                                                                   u ulici ugao Ružina i Svetozara Miletića, Pančevo 
  na parceli br. 1904 K.O. Pančevo 
 
Vrsta tehničke dokumentacije: IDR Idejno rešenje (UP) 
 
Za građenje / izvođenje radova: nova gradnja 
 
Projektant: Art Project,   
 Patrisa Lumumbe 26, 11000 Beograd 
 
Odgovorno lice projektanta:  Biljana R. Jeremić PR 
 
Pečat: Potpis:  
 
 
                                                                  
 

 
 
 
 
Projektant: Art Project,   
 Patrisa Lumumbe 26, 11000 Beograd 
 
Odgovorni projektant : Biljana R. Jeremić d.i.a. 
Broj licence: 300 L838 12 
 
Lični pečat: Potpis:    
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Broj dela projekta: IDR-32/19 (UP) 
Mesto i datum:                 Pančevo, 08. 2019. 

 

1.2.  SADRŢAJ PROJEKTA ARHITEKTURE 
 

1.1. Naslovna strana projekta arhitekture 

1.2. Sadržaj projekta arhitekture 

1.3. Rešenje o određivanju odgovornog projektanta projekta arhitekture 

1.4. Izjava odgovornog projektanta projekta arhitekture projekta arhitekture                

1.5. Tekstualna dokumentacija projekta arhitekture 

1.6. Numerička dokumentacija projekta arhitekture 

1.7. Grafička dokumentacija projekta arhitekture   
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Broj dela projekta: IDR-32/19 (UP) 
Mesto i datum:                 Pančevo, 08. 2019. 

 

1.3. REŠENJE O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE 
 
Na osnovu člana 128. Zakona o planiranju i izgradnji (''Službeni glasnik RS'', br. 72/09, 
81/09ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13–odluka US, 50/2013–odluka US,  98/2013– 
odluka US, 132/14 i 145/14) i  odredbi Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade i način vršenja 
kontrole tehničke dokumentacije prema klasi i nameni objekata (“Službeni glasnik RS”, br. 
XX/2015.) kao: 
 
    
 

O D G O V O R N I   P R O J E K T A N T  
 
   
 
za izradu Projekta arhitekture koji je deo Idejnog rešenja za novu gradnju višeporodično stambenog 
objekta, spratnosti P+5+Ps u Pančevu, na parceli br. 1904 K.O. Pančevo, određuje se:    
 
 
 

Biljana R. Jeremić, dipl.inţ.arh..............................................................300 L838 12 
 
 
 
      
Projektant: Art Project,   
  Patrisa Lumumbe 26, 11000 Beograd 
 
Odgovorno lice projektanta:                Biljana R. Jeremić PR 
 
Pečat:                   Potpis:       
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Broj dela projekta: IDR-32/19 (UP) 
Mesto i datum:                 Pančevo, 08. 2019. 

 

1.4. IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE PROJEKTA 
ARHITEKTURE   
 
  
Odgovorni projektant projekta arhitekture, koji je deo Idejnog rešenja za novu gradnju gradnju 
višeporodično stambenog objekta, spratnosti P+5+Ps u Pančevu, na parceli br. 1904 K.O. 
Pančevo, određuje se: 
 
 
 

Biljana R. Jeremić, dipl.inţ.arh (300 L838 12) 
 

I Z J A V Lj U J E M    
 
 
 

0. da je projekat izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, standardima i 
normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke; 

1. da su pri izradi projekta poštovane sve propisane i utvrđene mere i preporuke za ispunjenje 
osnovnih zahteva za objekat i da je projekat izrađen u skladu sa merama i preporukama 
kojima se dokazuje ispunjenost osnovnih zahteva.      

 
 
 
Odgovorni projektant:                Biljana R. Jeremić dipl.inž.arh   
 
Broj licence:     300 L838 12 
 
Pečat:      Potpis:   
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Broj dela projekta: IDR-32/19 (UP) 
Mesto i datum:                 Pančevo, 08. 2019. 

 

1.5. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA PROJEKTA ARHITEKTURE 
 
- OPŠTI PODACI O LOKACIJI OBJEKATA – 
 
Objekti se nalaze u Pančevu, br. kat. parcele 1904 K.O. Pančevo. Objekti se nalaze u oblasti 
umereno-kontinentalne klime, u 7. zoni seizmičnosti. 
 
Postojeće stanje na lokaciji: 
Na pomenutoj građevinskoj parceli u Kopiji plana br. 953-1/19-461 od 12.08.2019. godine i u 
Prepisu lista nepokretnosti broj: 5345 K.O. Pančevo br. 953-1/2019-461 od 12.08.2019. godine 
upisana su 3 objekta. Objekat br. 1 - Porodična stambena zgrada, objekat je spratnosti Pr, bruto 
površine 115m2, objekat preuzet iz zemljišne knjige; Objekat br. 2 - Pomoćna zgrada, objekat je 
spratnosti Pr, bruto površine 39m2, objekat izgrađen bez odobrenja za gradnju; Objekat br. 3 -  
Pomoćna zgrada, objekat je spratnosti Pr, bruto površine 21m2, objekat izgrađen bez odobrenja za 
gradnju; svi navedeni objekti se ruse za potrebe predmetne izgradnje i tretiraće se u tehničkoj 
dokumentaciji za ishodovanje građevinske dozvole. 
 
 
- PROGRAMSKE I FUNKCIONALNE KARAKTERISTIKE OBJEKATA – 
 
VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT P+5+Ps 
 
Lokacija 

Objekat se nalazi u Pančevu, br. kat. parcele 1904 K.O. Pančevo . 

Arhitektonsko rešenje 
Arhitektonskim rešenjem i projektom je predviđena izgradnja jednog objekta. 
 
Objekat - višeporodični stambeni objekat spratnosti P+5+Ps sa 23 stambenih jedinica. Objekat je u 
prekinutom nizu. Regulaciona linija je 0,00 m udaljena od građevinske linije.  Objekat se sastoji od 
23 stana. U prizemlju objekta su planirane zajedničke prostorije, 19 garažnih mesta od čega su šest 
klackalice sa po dva parking mesta. Dva garažna parkin mesta namenjena su osobama sa 
invaliditetom. Prvi, drugi, treći,  četvrti, peti i povučen sprat su namenjeni za stanovanje. Prva, 
duga, treća, četvrta i peta etaža sadrži po 4 stana, dok povučeni sprat sadrži 3 stana. Svaka 
stambena jedinica sadrži: dnevni boravak, sobe, kuhinju, trpezariju, kupatilo, hodnik, ostavu i 
terasu. Stanovi su jednostrano i dvostrano orjentisani. 
 
Na objektima je predviđen ravan prohodan krov I ravan neprohodan krov. Nagib ravnog krova je 2-
10˚.  
 
Izolacija 
O  hidroizolaciji posebno se vodilo računa. Objekat je zaštićen od hidrostatičkog uticaja 
postavljanjem horizontalne i vertikalne hidroizolacije. 
Obrada  
Obrada unutrašnjih površina 
Zidovi 
Svi unutrašnji zidovi malterisni su produžnim malterom u dva sloja, sa prethodnim prskanjem 
cementnim malterom. Završna obrada zidova je sa dva premaza poludisperzne boje, sa prethodnim 
gletovanjem. 
Podovi 
Pod je od betona. Podna obloga su keramičke pločice i parket. 
Obrada spoljašnih površina 
Zidovi 
Svi spoljašni zidovi su sa svih strana obloženi fasadnim malterom i kamenim pločama. Ugradnjom 
tremoizolacije od 10-16cm, zadovoljavaju se kriterijumi Zakona o energetskoj efikasnosti. 

Spoljna stolarija  
Spoljna PVC stolarija se radi po narudžbi i prema dimenzijama sa lica mesta. 
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Broj dela projekta: IDR-32/19 (UP) 
Mesto i datum:                 Pančevo, 08. 2019. 

 

KOMUNALNI KAPACITETI 
 
Priključak na saobraćajnu infrastrukturu 
 
Za planiranu izgradnju objekata na kat. parceli 1904 K.O. Pančevo, urađeno je saobraćajno rešenje 
– plan saobraćaja, kojim su obezbeđeni optimalni saobraćajni uslovi na parceli.  
 
Sa saobraćajnog aspekta, lokacija koja se obrađuje UP-om, ima povoljan položaj, obzirom da 
ostvaruje neposrednu vezu sa planiranim saobraćajnicama (koje se nalazi na kat. par. br. 1889 I 
8026 K.O. Pančevo) preko projektovanih kolskih priključaka. Ulaz se ostvaruje direktno sa 
planiranih saobraćajnica. Planirane saobraćajnice će se izvesti u skaldu sa planom i članom 92. 
Zakona o planiranju i izgradnji putem nedostajuće infrastrukture. 
 
Pristup kat. parc. 1904 K.O. Pančevo I planirane saobraćajnice na kat.parceli  1889 I 8026 K.O. 
Pančevo ostvaruje se preko saobraćajnih priključaka (priključci su definisani koordinatama tačaka 
(1, 2, 3, 4, 5, 6), a u svemu prema Saobraćajno – tehničkim uslovima za izgradnju saobraćajnih 
priključaka za kat. parcelu top. br. 1904 K.O. Pančevo, za potrebe izrade urbanističkog projekta.  
 
Unutar parcela 1904 K.O. Pančevo, prostor je namenjen parkiranju (dve klackalise sa po dva 
parking mesta), zelenim površinama I prostorom za higijenu (4 kontejnera) 
 
Kolski prilaz iz Ulice Svetozara Miletića se prostire upravno na planiranu saobraćajnicu u dužini od 
oko L=7,04 m. Širina saobraćajnice iznosi B=5,00 m. Radijusi saobraćajnog priključka je R=3,0 m. 
 
Koordinate tačaka novoprojektovanog saobraćajnog priključka iz ulice Svetozara Miletića: 
 X   Y 
1.  7472647  4970427 
2.  7472542  4970528 
3. 7472540  4970531 
4. 7472536  4970528 
5. 7472538  4970525 
6.          7472538  4970521 
 
Kolski prilaz Ružine ulice se prostire upravno na planiranu saobraćajnicu u dužini od oko L=4,26 m. 
Širina saobraćajnice iznosi B=5,00 m. Radijusi saobraćajnog priključka je R=3,5 m. 
 
Koordinate tačaka novoprojektovanog saobraćajnog priključka iz Ružine ulice: 
 X   Y 
1.  7472618  4970435 
2.  7472519  4970540 
3. 7472520  4970540 
4. 7472517  4970544 
5. 7472516  4970544 
6.          7472511  4970544 
 
Uz saobraćajnicu predviđeno je ukupno 23 parking mesta. Planirano je 19 parking mesta u objektu, 
od čega su 4 klackalice (8 parking mesta) I dve klackalice (4 parking mesta) unutar parcele u 
dvorištu. Dva parking mesta rezervisana su za invalide. 
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Broj dela projekta: IDR-32/19 (UP) 
Mesto i datum:                 Pančevo, 08. 2019. 

 

Priključak na infrastrukturu vodovoda I kanalizacije 
 
LOKACIJA 
 
Predmetna lokacija za gradnju objekta je u Pančevu na kat. parceli br. 1904 K.O. Pančevo, a njena 
dispozicija na parceli kao i odnos prema drugim objektima u susedstvu prikazana je na situacionom 
planu, koji je sastavni deo projekta. 
 
Priključak na infrastrukturu elektroinstalacije 
 
Prema uslovima „‟Elektrodistribucija Pančevo‟‟ 
Potrošačke jedinice u objektu: 
Stanovi, 3x25A, 23kom x 17kW 
Zajedničke prostorije, 3x25A, 1kom x 17kW 
Garaža, 3x16A, 1kom x 11kW 
Hidrocil (protivpožarni, 3x16A, 1kom x 11kW 
 
Faktor jednovremenosti 0.6 
Ukupna instalisana snaga: 430kW * 0.6 = 258W 
 
 
Odgovorni projektant:                Biljana R. Jeremić dipl.inž.arh   
Broj licence:     300 L838 12 
Pečat:      Potpis:   
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Broj dela projekta: IDR-32/19 (UP) 
Mesto i datum:                 Pančevo, 08. 2019. 

 

1.6. NUMERIČKA DOKUMENTACIJA PROJEKTA ARHITEKTURE 
 
 
VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT  P+5+Ps 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
42 

 

Брпј техничке дпкументације:      УП-32/19 
Местп и датум: Панчевп, септембар 2019. 
 

ГРАФИЧКИ ПРИЛПЗИ ИДЕЈНПГ РЕШЕОА 

 
 
 
 

за изградоу: 
Вишепородичног стамбеног објекта П+5+Пс 

 

 
Ђ 

 
 СИТУАЦИПНП НИВЕЛАЦИПНИ ПЛАН     Р 1:300 

 ПСНПВА ТЕМЕЉА       Р 1:100 

 ПСНПВА ПРИЗЕМЉА       Р 1:100 

 ПСНПВА ПРВПГ, ДРУГПГ И ТРЕЋЕГ СПРАТА    Р 1:100 

 ПСНПВА ЧЕТВРТПГ СПРАТА      Р 1:100 

 ПСНПВА ПЕТПГ СПРАТА      Р 1:100 

 ПСНПВА ППВУЧЕНПГ СПРАТА      Р 1:100 

 ПСНПВА КРПВНЕ КПНСТРУКЦИЈЕ     Р 1:100 

 ПСНПВА КРПВНИХ РАВНИ      Р 1:100 

 ПРЕСЕК 1-9        Р 1:100 

 ПРЕСЕК 1-10        Р 1:100 

 ИЗГЛЕД 1-11        Р 1:100 

 ИЗГЛЕД 1-12        Р 1:100 
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neto površina prizemlja

prostorija površina obim

zajednički prostor

hodnik+stepenice 10.17 m² 17.14 m

lift 2.79 m² 6.72 m

ostava za higijenu 4.21 m² 9.28 m

vetrobran 5.46 m² 9.64 m

zajednički prostor 22.62 m²

zajednički prostor_garaza

garaza 309.15 m² 116.11 m

zajednički prostor_garaza 309.15 m²

ukupno neto površina prizemlja: 331.77 m²

bruto površina objekta

etaža površina

3_osnova prizemlja 329.92 m²

4_osnova I sprata 372.18 m²

5_osnova II sprata 365.18 m²

6_osnova III sprata 365.18 m²

7_osnova IV sprata 352.46 m²

8_osnova V sprata 322.91 m²

9_osnova povučenog sprata 322.91 m²

ukupno bruto površina objekta: 2430.74 m²

neto površina celog objekta

etaža površina

3_osnova prizemlja 331.77 m²

4_osnova I sprata 300.52 m²

5_osnova II sprata 293.52 m²

6_osnova III sprata 293.52 m²

7_osnova IV sprata 280.30 m²

8_osnova V sprata 258.70 m²

9_osnova povučenog sprata 261.50 m²

ukupno neto površina objekta: 2019.82 m²
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razmera:

Biljana Jeremić, dip.ing.arh.

Odgovorni projektant:
Investitor:  PANGRAP INVEST DOO PANČEVO

                  Ul.Branka Radičevića 13
                  Pančevo

Podaci o objektu:

parcela broj:     1904
KO Pančevo

broj:

broj lista:

pečat i potpis odgovornog projektanta:Idejno resenje za dobijanje
lokacijskih uslova za novu
gradnju višeporodičnog stambenog objekta,
spratnosti P+5+Ps

 1 : 100

osnova I sprata

IDR-32/19 (UP)

8.2019.

3

neto površina I sprata

prostorija površina obim

stan br.1

terasa 4.39 m² 10.40 m

dnevna soba 35.57 m² 38.95 m

kupatilo 5.45 m² 10.11 m

soba 1 11.39 m² 13.86 m

soba 2 9.77 m² 13.95 m

wc 2.06 m² 5.75 m

stan br.1 68.63 m²

stan br.2

terasa 3.67 m² 8.52 m

kupatilo 5.96 m² 10.92 m

kuhinja 5.58 m² 9.56 m

dnevna soba 33.36 m² 32.13 m

soba 1 14.38 m² 17.20 m

hodnik 0.97 m² 3.98 m

stan br.2 63.92 m²

stan br.3

dnevna soba 34.17 m² 32.81 m

terasa 3.11 m² 7.61 m

kupatilo 5.02 m² 10.12 m

soba 1 10.28 m² 13.70 m

kuhinja 6.86 m² 10.49 m

hodnik 0.93 m² 3.88 m

stan br.3 60.38 m²

stan br.4

kupatilo 4.78 m² 8.82 m

terasa 4.39 m² 10.08 m

soba 1 13.65 m² 15.98 m

soba 2 10.44 m² 14.77 m

kuhinja 7.89 m² 12.24 m

wc 2.08 m² 5.95 m

dnevna soba 31.67 m² 28.71 m

hodnik 5.38 m² 12.21 m

stan br.4 80.28 m²

zajednički prostor

atrijum 7.01 m² 11.94 m

hodnik+stepenice 20.31 m² 19.82 m

zajednički prostor 27.32 m²

ukupno neto površina I sprata: 300.52 m²

neto površina celog objekta

etaža površina

3_osnova prizemlja 331.77 m²

4_osnova I sprata 300.52 m²

5a_osnova IIa sprata 293.52 m²

6_osnova III sprata 293.52 m²

7_osnova IV sprata 280.30 m²

8_osnova V sprata 258.70 m²

9_osnova povučenog sprata 261.50 m²

ukupno neto površina objekta: 2019.82 m²

bruto površina objekta

etaža površina

3_osnova prizemlja 329.92 m²

4_osnova I sprata 372.18 m²

5a_osnova IIa sprata 365.18 m²

6_osnova III sprata 365.18 m²

7_osnova IV sprata 352.46 m²

8_osnova V sprata 322.91 m²

9_osnova povučenog sprata 322.91 m²

ukupno bruto površina objekta: 2430.74 m²
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Datum:

razmera:

Biljana Jeremić, dip.ing.arh.

Odgovorni projektant:
Investitor:  PANGRAP INVEST DOO PANČEVO

                  Ul.Branka Radičevića 13
                  Pančevo

Podaci o objektu:

parcela broj:     1904
KO Pančevo

broj:

broj lista:

pečat i potpis odgovornog projektanta:Idejno resenje za dobijanje
lokacijskih uslova za novu
gradnju višeporodičnog stambenog objekta,
spratnosti P+5+Ps

 1 : 100

osnova II i III sprata

IDR-32/19 (UP)

8.2019.

4

neto površina II i III sprata

prostorija površina obim

stan br.1

terasa 4.39 m² 10.40 m

dnevna soba 35.57 m² 38.95 m

kupatilo 5.45 m² 10.11 m

soba 1 11.39 m² 13.86 m

soba 2 9.77 m² 13.95 m

wc 2.06 m² 5.75 m

stan br.1 68.63 m²

stan br.2

terasa 3.67 m² 8.52 m

kupatilo 5.96 m² 10.92 m

kuhinja 5.58 m² 9.56 m

dnevna soba 33.36 m² 32.13 m

soba 1 14.38 m² 17.20 m

hodnik 0.97 m² 3.98 m

stan br.2 63.92 m²

stan br.3

dnevna soba 34.17 m² 32.81 m

terasa 3.11 m² 7.61 m

kupatilo 5.02 m² 10.12 m

soba 1 10.28 m² 13.70 m

kuhinja 6.86 m² 10.49 m

hodnik 0.93 m² 3.88 m

stan br.3 60.38 m²

stan br.4

kupatilo 4.78 m² 8.82 m

terasa 4.39 m² 10.08 m

soba 1 13.65 m² 15.98 m

soba 2 10.44 m² 14.77 m

kuhinja 7.89 m² 12.24 m

wc 2.08 m² 5.95 m

dnevna soba 31.67 m² 28.71 m

hodnik 5.38 m² 12.21 m

stan br.4 80.28 m²

zajednički prostor

atrijum 7.01 m² 11.94 m

hodnik+stepenice 20.31 m² 19.82 m

zajednički prostor 27.32 m²

ukupno neto površina II i III sprata: 300.52 m²

neto površina celog objekta

etaža površina

3_osnova prizemlja 331.77 m²

4_osnova I sprata 300.52 m²

5_osnova II sprata 293.52 m²

6_osnova III sprata 293.52 m²

7_osnova IV sprata 280.30 m²

8_osnova V sprata 258.70 m²

9_osnova povučenog sprata 261.50 m²

ukupno neto površina objekta: 2019.82 m²

bruto površina objekta

etaža površina

3_osnova prizemlja 329.92 m²

4_osnova I sprata 372.18 m²

5_osnova II sprata 365.18 m²

6_osnova III sprata 365.18 m²

7_osnova IV sprata 352.46 m²

8_osnova V sprata 322.91 m²

9_osnova povučenog sprata 322.91 m²

ukupno bruto površina objekta: 2430.74 m²
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Odgovorni projektant:
Investitor:  PANGRAP INVEST DOO PANČEVO

                  Ul.Branka Radičevića 13
                  Pančevo
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 1 : 100

osnova IV sprata

IDR-32/19 (UP)

8.2019.

5

neto površina IV sprata

prostorija površina obim

stan br.13

dnevna soba 28.76 m² 32.34 m

terasa 3.81 m² 9.53 m

terasa 7.75 m² 17.16 m

kupatilo 4.62 m² 9.16 m

soba 2 7.41 m² 10.97 m

soba 1 11.70 m² 14.75 m

stan br.13 64.05 m²

stan br.14

kupatilo 4.64 m² 9.40 m

kuhinja 5.58 m² 9.56 m

dnevna soba 33.49 m² 32.23 m

soba 1 9.46 m² 12.82 m

hodnik 0.83 m² 3.66 m

terasa 5.88 m² 11.42 m

stan br.14 59.88 m²

stan br.15

dnevna soba 34.17 m² 32.81 m

terasa 3.11 m² 7.61 m

kupatilo 5.02 m² 10.12 m

soba 1 10.28 m² 13.70 m

kuhinja 6.86 m² 10.49 m

hodnik 0.93 m² 3.88 m

stan br.15 60.38 m²

stan br.16

kupatilo 4.45 m² 8.44 m

soba 1 11.92 m² 14.10 m

soba 2 8.40 m² 12.90 m

kuhinja 7.89 m² 12.24 m

wc 2.08 m² 5.95 m

dnevna soba 30.00 m² 27.85 m

hodnik 3.82 m² 9.53 m

terasa 2.82 m² 7.54 m

terasa 4.30 m² 10.41 m

stan br.16 75.68 m²

zajednički prostor

hodnik+stepenice 20.31 m² 19.82 m

zajednički prostor 20.31 m²

ukupno neto površina VI sprata: 280.30 m²

neto površina celog objekta

etaža površina

3_osnova prizemlja 331.77 m²

4_osnova I sprata 300.52 m²

5_osnova II sprata 293.52 m²

6_osnova III sprata 293.52 m²

7_osnova IV sprata 280.30 m²

8_osnova V sprata 258.70 m²

9_osnova povučenog sprata 261.50 m²

ukupno neto površina objekta: 2019.82 m²

bruto površina objekta

etaža površina

3_osnova prizemlja 329.92 m²

4_osnova I sprata 372.18 m²

5_osnova II sprata 365.18 m²

6_osnova III sprata 365.18 m²

7_osnova IV sprata 352.46 m²

8_osnova V sprata 322.91 m²

9_osnova povučenog sprata 322.91 m²

ukupno bruto površina objekta: 2430.74 m²

-0.16

-0.16

-0.16
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 1 : 100

osnova V sprata

IDR-32/19 (UP)

8.2019.

6

neto površina V sprata

prostorija površina obim

stan br.17

dnevna soba 28.88 m² 31.15 m

kupatilo 4.62 m² 9.16 m

soba 1 7.41 m² 10.97 m

soba 2 11.72 m² 14.76 m

stan br.17 52.62 m²

stan br.18

kupatilo 4.64 m² 9.40 m

kuhinja 5.58 m² 9.56 m

dnevna soba 33.50 m² 32.25 m

soba 1 9.46 m² 12.82 m

hodnik 0.83 m² 3.66 m

terasa 2.82 m² 8.42 m

stan br.18 56.83 m²

stan br.19

dnevna soba 34.17 m² 32.81 m

terasa 3.11 m² 7.61 m

kupatilo 5.02 m² 10.12 m

soba 1 10.28 m² 13.70 m

kuhinja 6.86 m² 10.49 m

hodnik 0.93 m² 3.88 m

stan br.19 60.38 m²

stan br.20

kupatilo 4.45 m² 8.44 m

soba 1 11.92 m² 14.10 m

soba 2 8.40 m² 12.90 m

kuhinja 7.89 m² 12.24 m

wc 2.08 m² 5.95 m

dnevna soba 30.00 m² 27.85 m

hodnik 3.82 m² 9.53 m

stan br.20 68.56 m²

zajednički prostor

hodnik+stepenice 20.31 m² 19.82 m

zajednički prostor 20.31 m²

ukupno neto površina V sprata: 258.70 m²

neto površina celog objekta

etaža površina

3_osnova prizemlja 331.77 m²

4_osnova I sprata 300.52 m²

5_osnova II sprata 293.52 m²

6_osnova III sprata 293.52 m²

7_osnova IV sprata 280.30 m²

8_osnova V sprata 258.70 m²

9_osnova povučenog sprata 261.50 m²

ukupno neto površina objekta: 2019.82 m²

bruto površina objekta

etaža površina

3_osnova prizemlja 329.92 m²

4_osnova I sprata 372.18 m²

5_osnova II sprata 365.18 m²

6_osnova III sprata 365.18 m²

7_osnova IV sprata 352.46 m²

8_osnova V sprata 322.91 m²

9_osnova povučenog sprata 322.91 m²

ukupno bruto površina objekta: 2430.74 m²

-0.16

-0.16

-0.16
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 1 : 100

osnova povučenog sprata

IDR-32/19 (UP)

8.2019.

7

neto površina povučenog sprata

prostorija površina obim

stan br.21

wc 3.48 m² 7.49 m

ostava 2.07 m² 6.09 m

soba 2 10.88 m² 13.50 m

terasa 28.14 m² 44.56 m

kupatilo 5.58 m² 9.56 m

soba 1 14.70 m² 16.32 m

dnevna soba 35.54 m² 28.99 m

hodnik 11.31 m² 20.57 m

stan br.21 111.68 m²

stan br.22

dnevna soba 34.17 m² 32.81 m

spavaća soba 10.28 m² 13.70 m

kupatilo 5.02 m² 10.12 m

hodnik 0.93 m² 3.88 m

kuhinja 6.86 m² 10.49 m

terasa 3.21 m² 8.98 m

stan br.22 60.47 m²

stan br.23

soba 1 13.01 m² 15.04 m

kupatilo 5.49 m² 10.27 m

dnevna soba 35.53 m² 32.96 m

terasa 15.00 m² 25.22 m

stan br.23 69.03 m²

zajednički prostor

hodnik+stepenice 20.31 m² 19.82 m

zajednički prostor 20.31 m²

ukupno neto površina povučenog sprata: 261.50 m²

neto površina celog objekta

etaža površina

3_osnova prizemlja 331.77 m²

4_osnova I sprata 300.52 m²

5_osnova II sprata 293.52 m²

6_osnova III sprata 293.52 m²

7_osnova IV sprata 280.30 m²

8_osnova V sprata 258.70 m²

9_osnova povučenog sprata 261.50 m²

ukupno neto površina objekta: 2019.82 m²

bruto površina objekta

etaža površina

3_osnova prizemlja 329.92 m²

4_osnova I sprata 372.18 m²

5_osnova II sprata 365.18 m²

6_osnova III sprata 365.18 m²

7_osnova IV sprata 352.46 m²

8_osnova V sprata 322.91 m²

9_osnova povučenog sprata 322.91 m²

ukupno bruto površina objekta: 2430.74 m²
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