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SADRŽAJ 

 
SVESKA A: 
 
1.  OPŠTA DOKUMENTACIJA 

- Rešenje o registraciji  
- Rešenje o imenovanju odgovornog urbaniste 
- Izjava odgovornog urbaniste 
- Kopija Licence odgovornog urbaniste 

 
2.  PODLOGE I USLOVI ZA PROJEKTOVANJE - DOKUMENTACIJA 

1.  Zahtev za izradu urbanističkog projekta – Projektni zadatak 
2. Overen katastarsko topografski plan - za kat.parc.top.br. 1261 K.O.Pančevo, od maja.2019. god, 
overen od strane inženjera geodezije, Jovica Jovanov „Geometar“ ,biro za geodetske poslove, 
Pančevo 
3. Skica obeležavanja regulacije - za kat.parc.top.br. 1261 K.O.Pančevo, od , maja.2019. god,, 
overen od strane inženjera geodezije Jovica Jovanov, „Geometar“ ,biro za geodetske poslove, 
Pančevo 
4. Kopija katastarskog plana vodova, broj: 956-01-303-7868/2019 od 03.09.2019.godine, RGZ, 
SKN-Odeljenje za katastar vodova Pančevo   
5. Kopija plana 953-1/19-521  od 02.09.2019.god, Republički geodetski zavod - Služba za Katastar 
nepokretnosti Pančevo 
6. Prepis lista nepokretnosti broj: 482 K.O.Pančevo (953-1/2019-521 od 02.09.2019. god.), 
Republički geodetski zavod - Služba za Katastar nepokretnosti Pančevo 
7. Informacija o lokaciji izdata od strane Sekretarijata za urbanizam, građevinske, stambeno-
komunalne poslove i saobraćaj, Gradske uprave Grada Pančeva, broj V-15-350-152/2019  od 
17.05.2019. god 
8. Uslovi imaoca javnih ovlašćenja: 
- Tehnički uslovi za projektovanje i priključenje broj: 3983/2 od 10.09.2019. godine, JKP 

„Higijena“ Pančevo 
- Potvrdu Zavoda za zaštitu spomenika kulture u Pančevu broj 1055/2 od 14.10.2019.godine 
- Tehnički uslovi broj: 06-02-4-1071/1 od 11.10.2019.godine, JP „Srbijagas“, Novi Sad 
- Uslovi za izradu tehničke dokumentacije broj: 8C.1.1.0.-D.07.15-285522-19 od 08.10.2019. 

godine – „EPS Distribucija“ doo Beograd, Ogranak Elektrodistribucija Pančevo 
- Tehnički uslovi broj: D – 7679/1 od 02.10.2019.godine, JKP „Vodovod i kanalizacija“, Pančevo 
- Obaveštenje MUP-a, Sektor za vanredne situacije, broj : 217-13630/19-1 od 

19.09.2019.godine                                         
- Rešenje o uslovima za projektovanje i izgradnju saobraćajnog priključka na javni put broj: 03-

476/2019 od 23.09.2019.godine, JP „Urbanizam“ Pančevo 
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3.  TEKSTUALNI DEO URBANISTIČKOG PROJEKTA 
1. PRAVNI I PLANSKI OSNOV 
2. OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA 
3. USLOVI IZGRADNJE ( Planirana namena i dispozicija objekta; Regulaciono i nivelaciono rešenje;  
Pristup lokaciji i rešenje parkiranja; Drugi specifični uslovi) 
4. NUMERIČKI POKAZATELJI (površine, Indeks zauzetosti, Indeks izgrađenosti, spratnost, visina, broj 
parking mesta, procenat zelenih površina i drugi specifični uslovi) 
5. NAČIN UREĐENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA 
6. NAČIN PRIKLJUČENJA NA INFRASTRUKTURNU MREŽU 
7. INŽENJERSKO GEOLOŠKI USLOVI 
8. MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 
9. MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA 
10.TEHNIČKI OPIS OBJEKTA (IZ IDEJNOG REŠENJA) 
 
4.  GRAFIČKI DEO URBANISTIČKOG PROJEKTA 

1. Dispozicija prostora u odnosu na šire okruženje i Grad Pančevo  
2. Dispozicija prostora u odnosu na okruženje 
3.   Prikaz postojeće situacije sa granicama parcele 

 
4.1. REGULACIONO NIVELACIONO REŠENJE LOKACIJE 

4.  Regulaciono nivelaciono rešenje sa planom namene površina (kompozicioni plan i parterno, 
odnosno pejzažno rešenje) i obuhvatom UP-a 
5. Regulaciono nivelaciono rešenje - prikaz horizontalne projekcije nadzemnog gabarita objekta,  
saobraćajnih i zelenih površina 
 

4.2. PRIKAZ SAOBRAĆAJNE I KOMUNALNE INFRASTRUKTURE SA PRIKLJUČCIMA NA SPOLJNU     
MREŽU 

6. Prikaz saobraćajnog priključka i komunalne infrastrukture sa predlogom priključka na spoljnu 
mrežu       

 
5.   IDEJNO ARHITEKTONSKO REŠENJE OBJEKTA ( po posebnom sadržaju) 

Idejno rešenje (IDR) za izgradnju višeporodičnog stambenog objekta spratnosti  P+2 na kat.parc.top 
br. 1261 K.O.Pančevo, ul. Dimitrija Tucovića 110 u Pančevu, izrađeno od strane biro "Master Projekt 
2015", Njegoševa 1, Pančevo, pod brojem: IDR-14-07-2019, od jula2019 god.  
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Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - 
odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019 i 37/2019) i u skladu sa članom 85. Pravilnika o sadržini, 
načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja (Sl. Glasnik RS br. 
32/2019), ”EVLA ENGINEERING” doo, Beograd, izdaje sledeće 

 
 
 
 

REŠENJE 
o određivanju odgovornog urbaniste za izradu urbanističko-tehničke dokumentacije 

 
 
 
PROJEKAT:  URBANISTIČKI PROJEKAT  ZA URBANISTIČKO - ARHITEKTONSKU RAZRADU LOKACIJE NA 
KAT.PARC.TOP.BR. 1261 K.O. PANČEVO,  ZA POTREBE IZGRADNJE VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG 
OBJEKTA SPRATNOSTI P+2, U PANČEVU, DIMITRIJA TUCOVIĆA 110 
 
INVESTITOR: STEVAN TUCIĆ, Pančevo, Tanaska Rajića 12 

 
 
 
Za izradu Urbanističkog projekta imenuje se: 
 
 

Tamara Tasić, dipl.inž.arh., broj licence 200 1242 10 
 
 

Za "EVLA ENGINEERING" doo : 

 
_________________________ 
Evica Dimitrijević  Rajšić, direktor 

 
 
 
Mesto i datum:  Pančevo, oktobar 2019.god. 
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Na osnovu odredaba Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 
64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - 
odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019 i 37/2019), kao i na osnovu člana 77. Pravilnika o 
sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja (Službeni glasnik 
RS, broj 32/19), daje se : 

 
 

IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE 
 
 

U skladu sa PRAVILNIKOM O SADRŽINI, NAČINU I POSTUPKU IZRADE DOKUMENATA PROSTORNOG I 
URBANISTIČKOG PLANIRANJA , izjavljujem da je urbanistički projekat urađen u skladu sa Zakonom i 
propisima donetim na osnovu Zakona, kao i da je izrađen u skladu sa važećim planskim dokumentom  
- Plan generalne regulacije Celina 1 širi centar (krug obilaznice) u Pančevu (Sl.list grada Pančevo br. 
19/2012, 27/12-ispravka,1/13-ispravka, 24/13-ispravka, 20/14 i 19/18-izmena i dopuna, 25/18-
ispravka tehničke greške i 6/19- ispravka tehničke greške), u daljem tekstu “Plan”, i na overenom 
katastarsko- topografskom planu u digitalnom formatu, izrađenom od strane „Geometar“ ,biro za 
geodetske poslove, Pančevo, na katastarskoj parceli top.br.1261 K.O.Pančevo, u Pančevu. 
 
PROJEKAT:  URBANISTIČKI PROJEKAT  ZA URBANISTIČKO - ARHITEKTONSKU RAZRADU LOKACIJE NA 
KAT.PARC.TOP.BR. 1261 K.O. PANČEVO,  ZA POTREBE IZGRADNJE VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG 
OBJEKTA SPRATNOSTI  P+2, U PANČEVU, DIMITRIJA TUCOVIĆA 110 
 
INVESTITOR: Stevan Tucić, Pančevo, Tanaska Rajića 12 

 
 
 
 

Za urbanistički projekat:                 Tamara Tasić, dipl.inž.arh., broj licence 200 1242 10 
 
                                                                                 
                                                                      ODGOVORNI URBANISTA 

                                                                                                     
                                             Tamara Tasić  dipl.inž.arh. 

 
 
 

Mesto i datum:  Pančevo, oktobar 2019 
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2.  PODLOGE I USLOVI ZA PROJEKTOVANJE - DOKUMENTACIJA 
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1.  ZAHTEV INVESTITORA ZA IZRADU URBANISTIČKOG PROJEKTA – Projektni zadatak 
 
 
PROJEKAT:  URBANISTIČKI PROJEKAT  ZA URBANISTIČKO - ARHITEKTONSKU RAZRADU LOKACIJE NA 
KAT.PARC.TOP.BR. 1261 K.O. PANČEVO,  ZA POTREBE IZGRADNJE VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG 
OBJEKTA SPRATNOSTI  P+2, U PANČEVU, DIMITRIJA TUCOVIĆA 110 
 
INVESTITOR: Stevan Tucić, Pančevo, Tanaska Rajića 12 

 
Urbanističkim projektom obuhvatiti urbanističko- arhitektonsku razradu lokacije, katastarske parcele 
top. broj 1261 K.O.Pančevo, za planiranu izgradnju višeporodičnog stambenog objekta spratnosti 
P+2, u Pančevu, u ulici Dimitrija Tucovića 110.  
Urbanistički projekat uraditi u svemu prema Planu generalne regulacije Celina 1 širi centar (krug 
obilaznice) u Pančevu (“Sl.list grada Pančevo” br. 19/2012, 27/12-ispravka,1/13-ispravka, 24/13-
ispravka, 20/14, 19/18-izmena i dopuna, 25/18-ispravka tehničke greške i 6/19- ispravka tehničke 
greške  ) u daljem tekstu „Planu“ i uslova, rešenja i potvrda imaoca javnih ovlašćenja.  
Navedena lokacija je obuhvaćena planom generalne regulacije Celina 1 širi centar (krug obilaznice) u 
Pančevu (“Sl.list grada Pančevo” br. 19/2012, 27/12-ispravka,1/13-ispravka, 24/13-ispravka, 20/14, 
19/18-izmena i dopuna,  25/18-ispravka tehničke greške i 6/19- ispravka tehničke greške). Predmetna 
katastarska parcela se nalazi u zoni šireg centra, u gradskom bloku broj 012 u zoni stanovanje sa 
kompatibilnim namenama (mali blok) – građevinsko zemljište ostale namene. Projekat raditi u skladu 
sa važećim propisima i pravilima struke. 
Gabaritne dimenzije višeporodičnog stambenog objekta  uklopiti sa kapacitetom parcele. Predviđena 
spratnost objekta je P+2 .  
 U okviru parcele obezbediti dovoljan broj parking mesta, a spram projektovanih stanova,  ukupno 6 
parking mesta, od čega jedno isplanirati za invalidna lica.  
Za vertikalnu komunikaciju između etaža isprojektovati ab stepeništa.  Materijalizaciju i konstruktivni 
sistem objekta uraditi primenom kvalitetnih standardnih materijala.  Za osnovne noseće elemente 
objekta predvideti AB konstrukciju.  
Projekat izraditi u skladu sa zakonom, važećim propisima i pravilima struke. 
 
Uz zahtev prilažem: 

1. Overen katastarsko topografski plan - za kat.parc.top.br. 1261 K.O.Pančevo, od maja.2019. god, 
overen od strane inženjera geodezije, Jovica Jovanov „Geometar“ ,biro za geodetske poslove, 
Pančevo 
2. Skica obeležavanja regulacije - za kat.parc.top.br. 1261 K.O.Pančevo, od maja.2019. god, overen 
od strane inženjera geodezije, Jovica Jovanov „Geometar“ ,biro za geodetske poslove, Pančevo 
3. Kopija katastarskog plana vodova, broj: 956-01-303-7868/2019 od 03.09.2019.godine, RGZ, 
SKN-Odeljenje za katastar vodova Pančevo   
4. Kopija plana 953-1/19-521  od 02.09.2019.god, Republički geodetski zavod - Služba za Katastar 
nepokretnosti Pančevo 
5. Prepis lista nepokretnosti broj: 482 K.O.Pančevo (953-1/2019-521 od 02.09.2019. god.), 
Republički geodetski zavod - Služba za Katastar nepokretnosti Pančevo 
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6. Informacija o lokaciji izdata od strane Sekretarijata za urbanizam, građevinske, stambeno-
komunalne poslove i saobraćaj, Gradske uprave Grada Pančeva, broj V-15-350-152/2019  od 
17.05.2019. god 
7. Uslovi imaoca javnih ovlašćenja: 
- Tehnički uslovi za projektovanje i priključenje broj: 3983/2 od 10.09.2019. godine, JKP 

„Higijena“ Pančevo 
- Potvrdu Zavoda za zaštitu spomenika kulture u Pančevu broj 1055/2 od 14.10.2019.godine 
- Tehnički uslovi broj: 06-02-4-1071/1 od 11.10.2019.godine, JP „Srbijagas“, Novi Sad 
- Uslovi za izradu tehničke dokumentacije broj: 8C.1.1.0.-D.07.15-285522-19 od 08.10.2019. 

godine – „EPS Distribucija“ doo Beograd, Ogranak Elektrodistribucija Pančevo 
- Tehnički uslovi broj: D – 7679/1 od 02.10.2019.godine, JKP „Vodovod i kanalizacija“, Pančevo 
- Obaveštenje MUP-a, Sektor za vanredne situacije, broj : 217-13630/19-1 od 

19.09.2019.godine                                         
- Rešenje o uslovima za projektovanje i izgradnju saobraćajnog priključka na javni put broj: 03-

476/2019 od 23.09.2019.godine, JP „Urbanizam“ Pančevo 
 
 
 
Pančevo, oktobar 2019. 
 (mesto i datum) 
 

          
 
 
 
 
 
 
          Podnosilac zahteva: 
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CTPRHR: 1 
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Oapuene 3r. o6jekilia Hci<a o6jekilia U kyhHU 6poj Ha3ub cenulliilia u anpeca cbojuHe Ynena 
1261 1 nopOUU4Ha 1 06jekaili D�M�TP�JR TYU�R CTEBRH (CEKYTIR), nRHYEBO, CbojuHa 1/1 

ciliarn6eHa Opey3eili U3 TYUOB�RR 110 TRHRCKR PRJ�RR 12 npubailiHa 
3rpana 38ffi�UlliH8 (JME1:2507972860063) 

ksure 

1261 2 nopOUU4Ha 1 06jekaili D�M�TP�JR TYU�R CTEBRH (CEKYTIR), nRHYEBO, Dp)l(anau 1 /1 
ciliarn6eHa u3rpa9eH TYUOB�RR TRHRCKR PR:�RR 12 npubailiHa 
3rpana 683 (JME1:2507972860063) 

ono6pe�a 
3a rpan�y 

1261 3 rornohHa 1 06jekaili D�MHTPHJR �YUHR CTEBRH (CEKYTIR), nRHYEBO, CbojuHa 1 /1 
3rpana u3rpa9eH TYUOBHRR :RHRCKR PRJHRR 12 npubailiHa 

Ope (JME1:2507972860063) 
ilOHOlliB�a 
Opouuca o 
u3rpaa�u 
o6jekilia 

1261 4 nornOnHa 1 06jekaili D�MHTP�JR TYU�R CTEBRH (CEKYTIR), nRHYEBO, Dp)l(anau 1 /1 
3rpaaa u3rpa9eH TYUOB�RR TRHRCKR PRJHRR 12 npubailiHa 

6e3 (JME1:2507972860063) 
oao6pe�a 
3a rpaa�y 

1261 5 nornohHa 1 06jekaili D�M�TPHJR TYU�R CTEBRH (CEKYTIR), nRHYEBO, CbojuHa 1 /1 
3rpaaa u3rpa9eH TYUOBHRR TRHRCKR PRJ�RR 12 npubailiHa 

Ope (JMEt:2507972860063) 
£lOHOlli8�a 

• Opouuca o 
U3rpan�u 
o6jekilia 

* HauorneHa: 
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6POJ n�CTA HEnDKPETHDCT�: 482 

I n�CT - noaauu o iliepeiliuma u orpaHuYe�uma 

Kailiaciliapcka ou�iliuHa: nAH4EBD 
CTPAHA: 1 

I 

6poj HaYuH kopu�he�a Ouuc iliepeilia onHocHo orpaHuYe�a 
6poj 6poj 6poj Ooce6. - Ooce6Hor nena Bpcilia iliepeilia, onHocHo orpaHuYe�a u uonauu o nuuy ilailiy11 

Oapuene 3rp. Yna3a nena o6jekilia Ha koje ce iliepeili ODHOCHO orpaHU4e�e ODHOCU yuuca Tpaja�e 
1261 2 nopoDU4Ha 06jekaili u3rpa9eH 6e3 no3bone 18.07.2007 

ciliam6eHa 3,paaa 

1261 4 nomohHa 3,paaa 06jekaili u3rpa9eH 6e3 no3bone 18.07.2007 

:1: HauomeHa: 
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PEnY6JU1KA CP6"1JA 
AYTOHOMHA nOKPAJ"1HA BOJBO.Q"1HA 
rPA.Q nAH4EBO 
rPA.QCKA YnPABA 
Cexperapajar sa yp6aHH3aM, rpaheaaacxe, 
cTaM6eHo- KOMyHanHe nocnoee H cao6paliaj 
6poj : V-15-350-152/2019 . 
.QaTyM : 17 .05.2019. rOA, 
naH�eeo, Tpr Kpalba Flerpa I 2-4 

V-15-350-152/2019 

rpa.QcKa ynpasa rpaaa naH'-!esa - Cexperapajar aa yp6aH1113aM, rpaheaaacxe, cTaM6eHo- 
KoMyHanHe nocnose III cao6paflaj, peuiaaajyha no aaxresy TYLU,1n CTEBAHA 1,13 naHlfeea, Ha ocuoay 
'-IJlaHa 53. 3aKoHa o nnaH111patt.y 111 1113rpa.Qtt.111 ("Cny>K6eH111 maCHIIIK Peny6n111Ke Cp6111je". 6p. 72/09, 81/09- 
111cnpasKa, 64/10-YC, 24/11, 121/12, 42/13-YC, 50/13-YC, 98/13-YC 111 132/14, 145/14, 83/18 111 31/19), 
-maaa 15., -maaa 36. 111 37. 0.QJlyKe o rpanckoj ynpasa rpaaa Flaa-reaa ("Cn. n111cT rpana Flaa-reaa" 6p. 
13/17), npaBIIIJlHIIIKa O ca.Qp>KIIIHIII IIIHcpOpM8l..llllje O JlOK8l..lllljlll III O Ca.Qp>KIIIHIII noxauajcke .Q03BOJle ("Cn. 
macH111K PC" 6p. 3/10), npas111J1HlllKa o onurraa npas111n111Ma aa napuenauajy, perynauujy 111 1113rpa.Qtt.y (,,Cn. 
macH111K PC" 6p. 22/15), a Ha ocaosy Ilnaaa reaepanse perynauuje L1em1He 1 w111p111 ue-rrap (kpyr 
06111na3Hllll..le) y aacerseuou MecTy naH'-leso (,,Cn. n111cT rpaaa naH'-lesa" 6p. 19/2012, 27/2012-111cnpasKa, 
1/13- 111cnpasKa, 24/13-111cnpasKa, 20/14-111cnpasKa 111 19/2018-1113MeHe 111 nonyse, 25/18-111cnpasKa 111 6/19- 
111cnpasKa) 1113.Qaje: 

"1H<l>OPMAU"1JY O 110KAU"1J"1 
-0 MOryflHOCTIIIMa Ill orpaHlll'-181t,IIIMa rpa,Qtt.e BIIIWenopO,Qlll'-IHOr CTaM6eHor o6jeKTa- 

no.Q8l..llll O IIIHB8CTIIITOPY 
Ha3111B IIIHB8CTIIITOPa (111Me Ill noe3111Me) TYLU,1n CTEBAH 
JM5rJnl..15 2507972860063 

Ha Jl0K8l..llllilll : 
Mecro : naH'-!eso Ynaua 111 6poj :A111M111Tp111ja TVL.lOB111fla 6p.110 
K.O.: naH'-1880 5P.KaT.naol..lene: 1261 
nosow111Ha KaT. napuene: I I 

1. HA31118 nllAHCKOr .QOKYMEHTA HA OCHOBY KOrA CE "13.QAJE 
Ilna« reHepanHe perynauaje l..l8J1111Ha 1 w111p111 ue-rrap (xpyr 06111na3Hllll..le) y naH'-!esy ("Cn. n111cT rpaaa 
naH'-!eso" 6p. 19/2012, 27/12 - 111cnpasKa, 1/13 - acnpaesa, 24/13- 111cnpasKa, 20/14, 19/2018, 25/18- 
111cnpasKa 111 6/19-111cnpasKa) y .QaJbeM rexcry nnaH. 

2. UEI1111HA, O.QHOCHO 30HA Y KOJOJ CE ·HAI1A3111 
KaT. Ilapu. 6p. 1261 KO naH'-1880 Halla3111 ce y 30HIII uiaper ue-rrpa, y rpa.QCKOM 6JlOKY 6p.012; 
nnauapaso je aa rPAT:>EB�HCKO · 3EMJb�WTE OCTAJlE HAMEHE, HaMeHe CTAHOBAl-bE CA 
KOMnAT�6�J1H�M HAMEHAMA /Ma111,1 61101<1. 

3. HAMEHA 3EMib"1WTA - CTaHoeatbe ca KOMnaTH6HnHHM HaMeHaMa 
Yp6aHIIICTlll'-IKY uenaay tle-rrap '-IIIIHe 6JlOKOBIII KOjlll npencrasrsajy a.QMIIIHIIICTpaTIIIBHO, xyrrrypso- 
IIICTOpllljCKO, nOCJlOBHO, o6pa30BHO Ill yp6aHO jesrpo rpana. 0B.Qe cy CKOHL.l8HTp111caHe Hajsa>KHlllje rpancxe 
IIIHCTIIITYL.llllje CBIIIX otinacru, a TY je III pexa TaMIIIW KOja rpetia na nocraue cpe.QIIIWTe rpaacxor «yrrrypsor III 

'-:::' pexpearaaaor >KIIIBOTa. 
,Qo3BOJbeHelKOMnarn6111nHe HaMeHe craxoea-sy cy couajanso III np111cTyna'-IHO crauoea-se, nocnoaa-se III 
jasue HaMeHe 1113 rpyne o6jeKaTa aa norpeoe AP>KaBHIIIX oprasa, aapascrea, otipaaoaa-sa, COL.l111janH111x 
cny>K6111, kyrrrype, sepcka · KOMnneKc111; cnopra, pekpeauaje, aeneauna, cao6paflaja, KOMyHanHe 
IIIHcppacTpyKType (anp. TC, MPC III cn.), ycny>KHe Ill 3aHaTCKe .QeJlaTHOCTIII, 3aTIIIM HaMeHe 1113 ofinacra 
jaBHIIIX .QenaTHOCTIII xoje Mory 6111T111 oprauasoeaue III Kao npasaraa IIIHIIIL.lllljarnsa: oepaaoea-se, kyrrrypa, 
snpaecrso, cnopr III pexpeaua]a III en. 
,Q03BOJbeHelKOMnarn6111J1He HaMeHe craaosa-sy y 6JlOKY 012 cy Ill eKOHOMCKIII o6jeKTIII. 
HaMeHa koja je .Qecp111H111caHa aa o.Qpef]eH111 npocrop, npencrasrsa npeosnaf]yjyfly-npeTe>KHY-AOMIIIHaHTHY 
HaMeHy Ha TOM npocropy, WTO 3Ha'-IIII .Qa 3ay3111Ma MIIIHIIIMaJlHO 50% noapurnae 6JlOKa-30He y KOjoj je 
oaaa-reaa, an111 csaxa HaMeHa nonpaayveea 111 .Qpyre KOMnaT1116111nHe HaMeHe, y3 nourrosa-ee o.Qpef]eH111x 

rpan naHlfeeo 
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ycnosa AecpV1HV1CaHV1X OBVIM nnaaov, TaKO na Ha HVIBOY nojeAVIHa4HVIX napuena y OKBIIIPY 6noKa-30He, 
HaMeHa AecpVIHVICaHa Kao KOMnaTV16VlnHa MO)Ke 6VITVI AOMVIHaHTHa 111m1 jeAIIIHa. 
OCHOBHIII ycnOBVI aa ocrsape-se nnasnpaae AenaTHOCTVICY na nocroje npocropaa ycnOBIII y o6jeKTy, 
OAHOCHO Ha napuenn, MoryliHOCT np111KibyYett,a Ha VIHcppacTpyKTypy III Aa ce He yrpoxasa conCTBeHVI VI 
cyceAHVI npocrop III o6jeKTIII, OAHOCHO. oxonuaa. 
3.1. Moryflocnt III orpaH111l!etba Hal!111Ha Kop111wfletba npccropa III o6jeKaTa 
Kop111wliett,e npocropa III o6jeKaTa, Mopa ce spunrra raxo na Hiii y KOM cM111cny He yrpoan nccrojehe 
BpeAHOCTVI (apenue 06jeKTe/rpyna4111je seneuana, aM6111jeHTanHe 4en111He, saaype, cp1113Vl4KY CTa6111nHOCT e 

oojekara III cn.). 
Onpeljese KOMTiaT1116111nHe HaMeHe Kao WTO cy: HOliHIII 6apOBIII, Kacpe111, npOlll3BOAHO 3aHaTCBO Ill en. He 
cMejy oMern caapxaje y OKpy)Kett,y (6yKoM, s1116pa4111jaMa, onnara-sev po6e, ornaaa III cn.). 
Hv1JE D03BOJbEHO: 
Haaeae xoje yrpoxasajy )KIIIBOTHY cpeAIIIHY, craapajy 6yKy, 111n111 Ha APYrlll Ha4111H yrpoxasajy OCHOBHY 
HaMHY npocropa y aM6111jeHTanHOM 111n111 cpyHKL\IIIOHanHOM CMIIICny. 

4. PErYflALU,10HE l-1 rPA"f.>EBl-'IHCKE fll-'!Hl-'IJE: 
3oHa rpaa-se je jeAHaKa nospw111H111 napuene, rake na rpaH1114e napuene yjeAHO npencrasrsaly VI 
rpaf)eBIIIHCKe n111H111je - y3 oeaaesao nourroaa-se npasana o yAafbett,y OA rpaH1114a napuene III APYrlllX 
oojexara AecplllHVICaHIIIX OBVIM nnaHOM an111 VI BPCTOM AenaTHOCTVI Ill ycnosa Ill npasana xoja 1113 Tora 
npOIIICTVIYy. 
HOBU o6jeKmU ce MOpajy nOCTaBIIITVI y OAHOCy Ha perynauaoay III rpaf)aBIIIHCKY n111H111jy y cknany ca OBVIM 
nnasow. 

• perynauV10Ha n111H111ja 
Peryna41110He n111H111je cy nare y OAHOCY Ha rpaH1114e 6nOKOBa, WTO je np111Ka3aHO Ha onrosapajyhev 
rpacp111YKOM npanory. 
06jeKT111 ce nocrasrsajy 111cKibyY111Bo YHYTap concraese rpaf)eBIIIHCKe napuene III He Mory npehn 
perynauaosy n111H111jy, OCVIM y cnyYajes111Ma HaBeAeHIIIM y Ta4KIII: ynyurra-se nenosa o6jeKaTa y nospuraae 
jasae HaMeHe. 

• cnofbHa rpafJes111HcKa n111H111ja npeMa perynauV1j111 
rpaljeBUHCKe nunuje cy oxaap aa nocraersa-se o6jeKaTa. rpaf)eBIIIHCKa n111H111ja Aaje MaKCVIManHy rpaH1114y 
rpan-se y Kojy ce ynvcyje OCHOBa o6jeKTa. OCHOBa o6jeKTa MO)Ke 6111TIII Matt,a OA MaKCVIManHe rpaH1114e 
rpan-ee an111 je He cMe npeKopaY111TV1. 
Cse nOA3eMHe VI HaA3eMHe eraxe o6jeKTa aanase ce YHYTap sepT111KanH111x pasH111 AecpV1HV1CaHV1X 
peryna4V10HOM Ill rpaf)eBIIIHCKVIM n111H111jaMa. 
HOBVI o6jeKTVI ce MOpajy nOCTaBIIITVI y OAHOCY Ha perynauaosy III rpaf)aBIIIHCKY n111H111jy y cknany ca OBVIM 
nnauov. 

5. nPABl-'lflA rPA"f.>EtbA: 
5.1. nonO>KAJ nPEMA noBPWl,1Hl,1 JABHE HAMEHE 
3a cae ranose o6jeKaTa III cee nenose o6jeKTa Ba)K111 npaanno Aa He cMejy npeha rpaH1114y cycense 
napuene, paYyHajyf1111 111 Ba3AYWHIII III nOA3eMHIII npocrop. 
06jeKaT, npeva nonoxajy Ha napuena MO)Ke 6111TV1 nocrasrsea Kao cno60AHOCTojeflV1, y HenpeKVIHYTOM 
Hlll3Y, y npeKIIIHYTOM Hlll3Y, aTp111jyMCKIII, IIITA. 
5.2. rPA"'f>EBIAHCKl,1 EilEMEHTIA, IACnAAIA HA 06JEKTY: 
5.2.1. ynywTatbe Aenoea o6jeKTa y noepw111Hy jaeHe HaMeHe 
rpaT)eBIIIHCKIII e11eMeHTIII Ha HIIIBOY np111JeM1ba, Mory npeli111 perynauaosy n111H111jy (paYyHajyf1111 OA 
ocaoeuor ratiapnra o6jeKTa AO xop11130HTanHe npojexuaje 111cnaAa), 111 TO : 
- 1113n03VI noxana MaKC. 0,30M, no ueno] BVICIIIHIII npaaeursa, xana HajMatt,a WlllpVIHa rporoapa Vl3HOCVI 
2,00M, a 111cnoA Te w111p111He rporoapa H111je A03BOJbeHa 1,13rpaAtt,a 111cnaAa 1113nora noxana y np1113eMJby; 
- rpascnapearae KOH30nHe HaACTpeWHV14e y 30HIII npV13eMHe eraxe MaKC. 1,50M no uenoj WVlpVIHIII o6jeKTa 
Ha BIIICIIIHIII 1113HaA 3,50M 
- KOH30nHe peknaue MaKC. 0,80M Ha BIIICIIIHIII 1113HaA 3,50M 
- acnpea perynauaose n111H111je srpaae, y npocropy jaaae caotipahajaaue, He Mory ce HaKHaAHO rpaAVITVI 
CTeneHIIIWTa Ill yna3111, y 1,13y3eTHIIIM cny4ajeB111Ma, KaAa HeMa npyror Ha4111Ha, A03BOJbeH je jeAaH CTeneHIIIK 
AO 0,30M xop11130HTanHe npojexuaje BaH perynauuoae n111H111je, 3a061beHe enuncacre reouetpaje V1n111 ca 
nonyKpy)KHIIIM yrnOBIIIMa (y OBaKBIIIM nyYajeBIIIMa HVlje A03BOJbeH CTeneHIIIK npaaoyraose OCHOBe - 36or 
6e36eAHOr «pera-sa neuiaxa rporoapov) 
- YKOnlllKO je jeAIIIHIII Moryli111 npucryn CYTepeHCKIIIM/nOAPYMCKIIIM npocropaiava npexo cnorssor CTeneHIIIWTa 
xoje ce "ynyurra" y OAHOCY Ha KOTY TPOTOapa, MVIHIIIManHO 2/3 WlllpVIHe rporoapa MOpa OCTaTVI cno60AHO 

rpan naHlleBO 
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sa «pera-se nponaaaaxa/neuraxa, a HeonXOAHO je ypaAv1rn 1,1 saurraray orpaay Ha npeAMeTHOM 
crenesaurry paA1,1 6e36eAHOr OA0v1jal-ba neuia-ixor cao6paliaja 
rpaf)eBMHCKM e11eMeHTM MCnOA KOTe TDOToapa (nOAPYMCKe eraxe) Mory npeha perynauuoay Ilv1Hv1jy 
(pa'-lyHajyliv1 OA ocaosaor raeapara o6jeKTa AO xopasoaranae npojeKL1v1je v1cnaAa), 1,1 TO: 
- crone reversa 1,1 nOAPYMCKl,1 3v1A081,1 - 0, 15M AO Ay6v1He OA 2,60M v1CnOA nospuraue TPOTOapa, a 1,1cnOA 
Te Ay6v1He - 0,50M 
- waXT081,1 38 npoaopcxe OT80pe nOAPYMCKv1X npocropz]a, peuierxa Mopa 61,1rn nornyso y Hv180Y KOTe 
rporoapa a 1-beHa xopasoaranaa npojexuaja MO>Ke 6v1rn ynyurresa y jaaay noapurauy MaKcv1MaI1Ho 0,80M 
rpaf)eBMHCKM e11eMeHTM Ha Y11M'IHOj d>acaAM: 
- cauo y Yill,1'-lHOM cj:>pOHTY wv1peM OA 1 OM A0380fbeHv1 cy 1,1cnaAv1 1,1 epkepa M8KCv1M8IlHO 1,2M; Ml,1Hl,1M8!1He 
01,1c1,1He HaA perynauajou 3,0M; aaysehe 40% cpacaAe, y3 ycnoa na nonoxaj 1,1cnaAa 6yAe ycKI1af]eH ca 
nono>Kajv1Ma OCT8!11,1X OT80pa Ha cj:>aC8Av1, Kao 1,1 OCT8!11,1M l-beHl,1M eneMeHrnMa - 088 aanoueua ce OAHOCl,1 
Ha 1,1cnaAe npeua ja0Hv1M noepuiaaaaa 
- Hv1 jeAaH 1,1cnycT He cae yrpoxasara np1,10aTHOCT cyceAHv1X oojexara 
5.3. .QE<l>HHHCAtbE O.QHOCA nPEMA CYCE.QHHM /3A.QtbHM rPAHHL\AMA 
nAPL\EllA 
5.3.1. no11o>Kaj npessa rpaHMl..laMa 60'IHMxlcyceAHMxl M JaAtbMX rpaauua napuene 
3a cse ranose o6jeKaTa 1,1 cse nenose o6jeKTa 0a>Kv1 npasano Aa He cvejy npeha rpaHv1LIY cyceziae 
napuene, pa'-lyHajyli1,1 1,1 883AYWHl,1 1,1 nOA3eMHl,1 npocrop. 
06jeKaT, npeva nonoxajy Ha napuena MO>Ke 61,1rn nocraerses Kao cno60AHOCTojeli1,1, y HenpeKv1HyTOM 
Hv13Y, Y npeKv1HYTOM Hv13Y, aTp1,1jyMCKv1, v1TA. 
Pacrojajee o6jeKaTa OA 6o'IHMX M JaAtbMX rpaaaua napuene je perynucaao Ha cneaeha Ha'-lv1H: 

O.OOM - xana Ha Tl,1M cpacaAaMa HeMa OT80pa 
1.50M - KaAa ce Ha Tv1M cpacaAaMa aanase 0T0op1,1 noMoflHv1x npocropaja rne je 01,1c1,1Ha napanera 
Mv1Hv1M8!1HO 1.6M 
4.00M - kana ce Ha Tv1M cpacaAaMa aanaae oTBop1,1 cTaM6eHv1x/paAHv1x npocropuja 

Oraapa-se orsopa Ha YAafbeil-bv1Ma Mal-bv1,M OA 08Ae nponacaanx, Moryne je cauo y3 carnacxocr. cyceaa. 
5.3.2. TeMelbM: 
-3a cae rnnose o6jeKaTa 1,1 cae Aeno0e o6jeKTa 0a>Kv1 npasano Aa He cMejy npeha rpaHv1LIY cycezn-e 
napuene, pa'-lyHajyn1,1 1,1 0a3AYWHv1 1,1 noA3eMHv1 npocrop. 
5.3.3. rpaf)eBMHCKM e11eMeHTM Ha OCTa11MM d>acaAaMa: 
rpaf]e0v1HcKv1 eneMeHTv1 (epxepu, AOKcarn, 6anK0Hv1, ynasae HaACTpewHv1L1e ca 1,1 6e3 crytioaa, 
H8ACTpeWHv1L\e v1 Cil.) Ha Hv1BOY npsor cnpara Mory Aa npef]y rpaf]eBv1HCKY, OAHOCHO perynauaoay Illt1Hl,1jy 
(pa'-lyHajyli1,1 OA OCH08Hor raoapara o6jeKTa AO xop1,130HTanHe npojexuaje ucnana), 1,1 TO: 
- Ha Aeny o6jeKTa npeva npeAl-beM ABOpv1wTy - 1,20 M, ann yKynHa noepuiaua rpaf]esv1HcKv1x eneveaara 
He MO>Ke npeha 50% ynv1'-!He cpacaAe v13HaA npaaevrsa 
- Ha neny o6jeKTa npeua 60'-IHOM ABOpv1WTY (HajMal-ber pacroja-sa OA 2,50M) - 0,60 M, 8!11,1 yKynHa 
nospuraaa rpaf]e0v1HcKv1x eneueaara He MO>Ke npeha 30% 60'-!He rpacane v13HaA npaaeursa 
- Ha Aeny o6jeKTa npeua 38Al-beM ABOpv1WTY (HajMal-ber pacroja-sa OA 38Al-be Ill,1Hl,1je cycense 
rpaheaaacxe napuene OA 5,00 M) - 1,20 M, ana yKynHa noepuiasa rpaf]esv1HcKv1x eneweuara He MO>Ke 
npeha 30% 38Al-be cpacaAe v13HaA npv13eMiba 

5.4. H"1BEflAU"10HE KOTE: 
Kora npr.13eMiba 
Korn npv13eMiba caax nnaaapasax o6jeKarn Mopa 61,1rn Mv1Hv1ManHo 0,2M 01,1wa OA KOTe npacrynsor 
rporoapa 1,1 He MO>Ke 61,1rn Hv1>Ka OA KOTe npucrynaor rporoapa. 
Hasenauaoae KOTe npare Hv1senaL11,1jy nocrojehax caotipahajaaua 1,1 repesa. 
nnaHv1paHe Hv18e!lal.\v10He KOTe cy nare yKpCHl,1M Ta'-!KaMa caotipahajaaua, AOK cy KOTe y rpaf]eBl,1HCKl,1M 
6!10KOB1,1M8 HeWTO s1,1we (sa OKO 0,20M). 
Hv1senaL1v10Hv1M pewel-beM aare cy cMepHv1L1e Hv1senaL11,1je, Koj1,1x ce y cpa31,1 npojekroea-ea Ha'-le!lHO rpetia 
n paapxaear«, 
Br.1cr.1Ha HaA3"1TKa: Y CKI18AY ca OAPeA6aMa -maaa 25. CTaB 2. ra-ixa 4. npaBv1IlHl,1K o onurruu 
npa01,1nv1Ma sa napL1eI1aL11,1jy, perynauajy 1,1 1,13rpaA1-bY ( ,,Cny>K6eHv1 rnac-u« PC" 6p. 22/15) 01,1cv1Ha 
HaA3v1TKa norxposae eraxe Hv1je orpasaveaa.orpaaa-rasa ce cave sv1cv1Ha seaua o6jeKTa. 
YKOnAHA ET lvKA 
• noAPYM (no) - nonpaayveaa eraxe cojexra Koje cy 01,1we OA 50% csoje '-lv1CTe sv1cv1He yKOnaHe 
1,1cnoA nnaHv1paHe KOTe ynv1'-!Hor TpoTOapa (ynv1'-!He Hv1senaL1v1je). 
• CyTepeH (Cy) - noApa3yMe0a eTa>Ky o6jeKTa Koja je Mal-be OA 50% c0oje '-lv1CTe s1,1cv1He yKOnaHe 
1,1cnOA nnaH1,1paHe KOTe Yilv1'-lHOr TpOTOapa (Yill,1'-lHe Hv1BeI1aL11,1je) 
nPv13EMJbE (Hyma KOTa o6jeKTa) 

rpaA naH�eeo 
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• npr.1JeMibe (Fl] - nonpaayraesa eraxy o6jeKTa KOA xoje je KOTa nona Ml.1Hl.1ManHo 0,20M a 
MaKCl.1ManHO 1.20M 1,13H8A nnaaapase KOTe ynl.14HOr rporoapa (ynl.14He Hl.1BenaL11,1je) 
• BHCOKO npr.13eMibe (Bn) - nonpaayveaa eraxy o6jeKTa KOA KOje je KOTa noaa Ml,1Hl,1ManHO 1,20M a 
M8KCl.1ManHO 2.20M l.13HaA nnaanpaxe KOTe ynl.14HOr rporoapa (ynl.14He Hl.1BenaL11.1je) 

cnPAT 
• MeJaHHH -cnpar Hl.1)Ke s1,1c1.1He yMeTHYT l.13Mef)y np1.13eMiba 1,1 npsor cnpara (spcra nonycnpara) 
• cnpar (1, 2, ... ) - nonpaayaesa neo o6jeKTa H8A np1.13eMibeM 1,1n1,1 s1,1coK1.1M np1.13eMibeM 

DYnnEKC 
• ,D.ynneKc je cTaM6eH1.1/nocnosH1.1 npocrop, jeAl.1HCTBeHa cpyHKL.11.10HanHa L1en1.1Ha opranasosaaa 
xpos ABe eraxe (Asa cnpara 1,1n1,1 cnpar 1,1 ranepajy). ETa)Ke cy Mef)yco6Ho noseaaae cave 1.1HTepHOM 
KoMyH1.1KaL11.1joM, a npacryn ce ocrsapyje cavo npexo jeAHOr ynasa (ca jeAHe OA eraxa). 
nOTKPOBHA ETA>KA 
06n1.1KOBHO ce norxpoasa eraxa MO)Ke peunrru Kao: KnaCl.14HO norxpoarse, MaHcapAa 1,1n1,1 nosy4eH1.1 
cnpar. 
Kposaa paaaa MO)Ke Aa OABOAl.1 BOAY caao Ha concrseay napueny. Ha jasHy noapunu-y, xpoaaa paean 
MO)Ke Aa OABOAl.1 BOAY cauo no npas1,1n1.1Ma YTBpf)eH1.1M os1.1M nnaHOM. 
• Taaaa (Tas) - AeO o6jeKTa nOA KpOBOM, H8A 3aBpWHl,1M cnparou 41,1j1,1 npocrop Hl.1je y yn0Tpe61,1 
Kao KOpi.1CTaH npocrop 
• Florxpoerse (nK) - AeO o6jeKTa nOA KPOBOM, H8A 3aBpWHl,1M cnparov KOjl.1 je y yn0Tpe61,1 Kao 
CTaM6eH1.1/nocnOBHi.1/nOMOliHi.1 - KOpi.1CH1,1 npocrop. noTKpOBibe je MOrylie cpopM1.1parn 1,1 Kao aynne«c Y3 
ycnoa A8 ce npncryn ocrsapyje cauo l,1HTepHOM KOMYHl.1K8L.11.1jOM ca AOH>er Hl.1808 1,1 no 38AOBOibaBaH>y 
caax npyrax ycnosa oaor nnaua. B1,1c1.1Ha Ha31.1.TKa npeva sa)KelieM npas1.1nH1.1Ky. 
• MaHcapAa (MaH) - AeO o6jeKTa nOA KpOBOM, HaA 388pWHl,1M cnparov 41,1j1,1 je npocrop y yn0Tpe61,1 
Kao KOpi.1CTaH npocrop. Flpenouae T84Ke 1,1 cneve M8HC8PAHOr «poaa MaKCl.1ManHO Mory 61,1rn 81,1Cl,1He KOje 
cy ynacase y nonykpyr. Mascapny je Morylie cpopM1.1parn 1,1 Kao nynnexc y3 ycnos Aa ce npncryn 
ocraapy]e l,1HTepHOM KOMYHl.1K8l.ll.1jOM ca AOH>er Hi,1808 1,1 no 38AOBOibaBaH>y C81,1X APYrl.1X ycnosa oeor 
nnasa. ropH>a pasaa xposa 1.1Ma MaH>1.1 Harn6, a Hl.1)Ka je CTpM1.1ja 1,1 Ha H>Oj ce aanaae MaHcapAHl.1 
npoaopa/dankoacka spara. Y cny-iajy Aa je MaHcapAa cpopM1.1paHa Kao nynnexc 1,1n1,1 Kao eras ca 
ranepnjou, npoaopa Ha rop-sev, nn1.1lieM Aeny xposa Mory ce peunrra cave Kao KposH1,1 nposopa. 
• nosy<1eHr.1 cnpar (Ile] - nonpaayveaa saspun-y eraxy o6jeKTa 41,1je je cpacaAHO nnarso noay-reao 
y OAHOCY Ha cpacaAy OCHOBHOr o6jeKTa (He pa4yHajyli1,1 1,1cnycTe) 38 Ml,1Hl,1M8nHO 1,50M. 
npocrnp l.13Mef)y raeapara OCHOBHor o6jeKTa 1,1 cpacaAe nosyxeaor cnpara ce He MO)Ke aarsapara seh ce 
MO)Ke Kop1,1crnrn carao Kao repaca 1,1 MO)Ke l.1Marn cauo rpaacnapearay H8ACTpeWHl.1LIY xoja He MO)Ke 
npeha raeapar OCHOBHOr o6jeKTa. YKOnl.1KO ce KPOB oae eraxe paAl.1 Kao aenesa KpOB, H8ACTpeWHl.1L.18 
MO)Ke 61,1rn H>eros neo. 

5.5. ,lJ,03BOibEHVI nonoxs.i VI BEJ1Vl4VIHA OTBOPA: 
06paf)eHO y T84Kl,1 5.3. 

6.6. nA,lJ, KPOBHVIX PABHVI VI 0,lJ,BO,lJ,1-bABAl-bE: 
Kpos MO)Ke 61,1rn pasaa 1,1m1 y Harn6y, ca OArosapajyli1.1M noKp1.1sa4eM, a H>erosa reouerpaja MO)Ke 61,1rn 
pa3ni.141,1Ta UeAHOBOAHl.1, ABOBOAHl.1, 81.1WeBOAHl.1, ccpepHi.1, l.1TA.), 
H1.1je A03BOJbeHa 1,13rpaAH>a naxaor MaHcapAHOr xposa (T3B. .nexypke"). 
MaHcapAHl.1 xpos Mopa 61,1rn npojexroaaa Kao rpanauaosanaa MaHcapAHl.1 xpos. 
y nOTKpOBibY je A0380fbeHo cpopM1.1paH>e KPOBHl.1X "6at,Ja". MaKCl.1ManHa cnorssa 81,1C1,1H8 KpOBHe 6at,Je 
MOpa 61,1rn Hl.1)1(8 1,1n1,1 M8KCl.1ManHO Ha 1,1CTOj 81,1C1,1HCKOj Korn ca 81,1C1,1HCKOM KOTOM cneveaa OCHOBHOr 
xposa. 06n1.1K 1,1 w1,1p1.1Ha "tiaue" Mopajy 61,1rn ycKnaf)eH1.1 ca eneMeHTl.1Ma cpacaAe. 
,Qo3BOibeHo je 1,1 nocraersa-se KposH1.1x nposopa, rasohe y cxnany ca ocranav eneMeHrnMa cpacaAe. 
Y 0Ks1.1py «posaor sonyweaa Morylie je cpopM1.1parn repace/nohe ana raxo Aa ose aajeso ca 6at,JaMa, 
YKYnHo He npenase 50% noapuraae xpoaa Ha npenverac] cpacaA1,1 1,1 na H>1.1xos nonoxa], Kao 1,1 nonoxaj 
npoaopckax 6at,Ja, 6yAe ycKnaf)eH ca nono)Kaj1.1Ma oTsopa Ha cpacaAl.1, Kao 1,1 ocTan1.1M H>eH1.1M 
eneMeHrnMa. 
Kpos ce MO)Ke 1,13secrn 1,1 Kao 3eneH1,1 KpOB, OAHOCHO pasaH KpOB H8CYT OArDBapajyli1.1M cnojes1.1Ma 1,1 
03eneH>eH. YKOnl.1KO ce 1,1380Al.1 3eneH1,1 KpOB, 10% OA yKynHe nospw1.1He nOA 3eneHl.1M KpOBOM ce 
o6pa4yHasa Kao 3eneHa nospli.J1.1Ha. 
KpoBHe paBHr.1 CB"1X o6jeKaTa y nomeAy Harr.16a KpOBH"1X paBHH Tpe6a Aa cy peweHe TaKO Aa ce 
OABOl)etbe aTMOC<t>epCKMX BOAa ca noBpWHHa Kpoea pewM y concTeeHO ABOpHWTe, OAHOCHO 
ycMepr.1 Ka jasHoj noepwMHH. noepwHHCKe BOAe ca jeAHe rpal)eBMHCKe nap._.ene He Mory ce 
ycMepr.1TH npeMa Apyroj nap._.e111>1, OAHOCHO o6jeKTHMa Ha cyceAHHM nap._.enaMa. 

rpaA naH<1eso 
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5.7. orPAT:>IABAt-bE nAPUE11E: 
Orpane Mopajy 6virn nocrasrseae Ha peryna1.1vioHV1M nviHvijaMa raxo Aa orpaaa, cTy6oe1,1 orpane 1,1 xanaje 
6YAY Ha rpaljeaaacxo] napuena xoja ce orpal')yje. 
Spam 1,1 xanaje He Mory ce orsapara sas perynauaose nviHvije, sen Ka YHYTpaw1-1,ocn1 napuene. 
Orpaae o6jeKaTa Ha ynW·lHOj perynauaja MO>Ke 61,1n1 rpaacnapearaa 1,1n1,1 3VIAaHa (1,1n1,1 KOM6VIHOBaHo) 1,1 TO 
AO BVICV!He MaKCV!ManHO 2,00M. 
Orpaaa Ha ocranuv rpaaauaua napuene - 6o4HVIM 1,1 3aAl-bVIM - MO>Ke 61,1n1 rpascnapearaa 1,1n1,1 31,1,qaHa 
(1,1n1,1 KOM6VIHOBaHo) 1,1 TO ,0.0 BVICV!He MaKCVIManHO 2,00M. 
Y rpal')eeviHcKe napuene Ha KojviMa ce uanaae o6jeKTvi Kojvi npencrasrsajy Henocpe,o.Hy onacaocr no 
>KVIBOT Jby,0.1,1, Kao 1,1 rpal')eeviHcKe napuene cneuajanse HaMeHe, orpaf]yjy ce Ha Ha4VIH Kojvi 0,0.pe,o.1,1 
HaAne>KHVI opras a y cknaay ca aaxresaaa 6e36e,o.HOCTV1 1,1 npe,o.MeTHe nenarsocra. 
5.8. 04YBAt-bE 1,1111,1 OCTBAPEt-bE BIA3YPA, HAJMAt-bA .Q03BOibEHA 
MET:>YCOEiHA Y.QAibEHOCT OEiJEKATA: 
06paf]eHO y Ta4Kl,1 5.3. 
5.9. 04YBAt-bE 1,1111,1 OCTBAPEt-bE K011CKl,1X 1,1 nEWA4Kl,1X nPIACTYnA 1,1 
TOKOBA: 
YcnoeH aa neuraxxe H KoncKe npacryne napuenassa 
Cee o6jeKTe noseaara Ha Mpe>Ky jaeHvix - uacerscxax caoopahajaaua newa4KVIM 1,1 KoncKviM npacrynnwa. 
newa4KVI npacryna o6e36el')yjy ce rpacaua koje senocpenao noseayjy o6jeKTe ca ynvi4HVIM newa4KVIM 
CTa3aMa rj, rporoapava. Y npasuany, neuraxxa npacryna cy ynpaaaa Ha ynvi4He rporoape 1,1 Vl3BOAe ce y 
WVlpVIHl,1 OA 1,5 (1,2) AO 5,0M. 3a 3aBpWHY - noepWVIHCKY oopany Mory. ce KOpVICTVITl,1 caspeweaa - 
acdiarrraa 1,1n1,1 1.1eMeHT-6eTOHCKl,1 3acTOp1,1 (6eTOH 1,1n1,1 npecpa6pVIKOBaHlt1 6eTOHCKlt1 eneuesru), KaMeHVI 1,1 
onexapcxn npo1t13BOAVI. 
KoncK1t1 npacryna noseayjy ce Ha yn1t14He xonoaoae, y npv1H1.1v1ny non npaeviM yrnou. Wv1pv1He xonosoaa 
KOnCKlt1X npacryna cy OA 2,5 AO 5,0M y 3aBVICHOCTIII OA apcre o6jeKaTa (MO>Ke 1,1 Blt1We aKO TO sanaxy 
norpeee o6jeKTa sa Kojv1 ce npacryn 1,1300,0.1,1), 0631,1poM Aa 1t1CT1t1 rpeea na ouoryhe eKOHOMCK1t1 npncryn 
B031t1na Kao 1,1 KOMyHanHlt1X, lt1HTepeeHTHlt1X, sarporacaax B031t1na 1t1 en. KonoB03Hl,1 3aCTOpV1 KOnCKVIX 
npacryna Mory 61,1n1 accparrraa 1,1n1,1 6eTOHCK1t1 (6eTOH 1,1n1,1 npecpa6pviKoeaHvi 6eTOHCK1t1 eneMeHrn, paase 
spore nonno-ra-sa 1,1 cn.). Tpace 1,1 nonoxaj neuia-uoix 1,1 xoncxnx npucryna AecpviHvicane ce npeva 
KOHKpeTH1t1M ycnoaawa 1,1 norpeeaua o6jeKaTa. 
3a cee nocrojehe 1,1 Hoeoc:popMvipaHe rpaheauacke napuene norpeoao je o6e36eAvirn MV1H1t1ManHo jeAaH 
(Mo>Ke 1,1 saure) KoncKvi npvcryn Ha jasae caoopahajsaue 1,13y3ee KaAa nocrojeha o6jeKTvi viMajy cavo 
neuia-isa npacryn (y cny4ajee1,1Ma norpaznee 6e3 noeeha-sa 6poja cpyHKL11t10HanHvix je,o.v1Hv11.1a). 
Flpacryne o6jeKTviMa, sa xoje je TO aeonxonao, 06e36eA1,1rn Ha Ha41t1H xaxo je TO Aeq:>1t1Hv1caHo ea>KeflviM 
npaev1nH1t1L1V1Ma 1,1 3aKOH1t1Ma. 
npvicTyne CBVIM jaBHlt1M 06jeKT1t1Ma, Kao 1,1 OCTanVIM 06jeKTV1Ma HaMel-beHlt1M jaBHOM KOp1t1wflel-by Kao 1,1 
nocnoeaav 1,1 B1t1wenopOAlt14Hlt1M 06jeKT1t1Ma, 06e36e,q1,1n1 Ha Ha4VIH KaKO je TO Aeq:>1t1HV1CaHO Ba>KeflviM 
npaev1nHviKoM o TexH1t14K1t1M cTaHAaPAVIMa npvicTyna4Hocrn. 
Ko,o. HOBVIX o6jeKaTa HVlje A03BOJbeHo cpopM1t1pa1-be CTeneHlt1WHOr npncryna npvi3eMJbY 1,1n1,1 cyrepesy BaH 
perynauaose nviH1t1je, rj. y 30HVI rporoapa - sa nocrojehe o6jeKTe Moryne je jeAaH creneua« noasonara 
Ko,o. o6jeKaTa KOA KOjVIX je norpefiao ocrsapara npacryn nOA3eMHVIM eraxava, TO oeaseaao MOpa 61,1n1 ca 
concrseue napuene (pavnov 1,1/1,1n1,1 creneaaurreu). 
Cee neuravxe nospurase (1,1 creneuaurra 1,1 paane) Mopajy 1t1Man1 aaspuray o6pa,o.y OA MaTepvijana Kojvi 
H1t1je xnaaas. 
nap1.1ene xo]e He ocrsapyjy AVlpeKTHe npacryne Ha jaaae caobpahajsaue 1,1n1,1 Apyre jaeHe noapuraae, na 
61,1 crexne craryc rpal')ee1t1HCKVIX napuena Mopajy viMarn rpajso o6e36el')eH npncryn (06pa3oeal-beM 
npacrynsor nyra 1,1n1,1 ycnocraersa-eev rpajsor npaea cny>t<6eHocrn nponasa) a cse y CKna,o.y ca ea>KeflviM 
3aKOHV!Ma lt1 npae1t1nHVII.IVIMa. 
5.10. HAJBElil,1 .Q03BOibEHl,1 IAH.QEKC 3AY3ETOCTl,1 rPAT:>EBIAHCKE 
nAPUEilE 
5.10.1.Hajeel'lH A03801b9HH HHA9KC 3ayleTOCTH nOA o6jeKTHMa o6yxeaTa oojexre 1,1 cee 
MaHvinynarneHe nospuiaae (napKviHr, Ae4ja v1rpanv1wrn, TpoTOapv1, npv1na3He cTa3e 1,1 en .. ): 
3oHa wHper ._.eHTpa-3a Mathe 6noKoee : 

MaKClt1ManHO no,o. 06jeKT1t1Ma (1,13) = 80% 
M1t1HviManHo noA 3eneHV1M noepwv1HaMa = 20% 

5.10.2.MHHHManHH npo._.eHaT leneHHX noepwHHa Ha nap1.1en1,1 Aeq:>1t1HvicaH je no 30HaMa, OA TOra 
MVIHlt1ManHO 10% MOpa 61t1n1 noKpvieeHO Blt1COKlt1M pacrnl-beM·APBefleM. AKO je nocTOjene CTal-be TaKBO ,o.a 
Hvije Moryne vicnyHvirn oeaj ycnoe, 3aAp>Kaea ce 3are4eHo CTal-be, a yKonviKo ce 6yAe rpaAvio Hoe1,1 o6jeKaT 
(3aMeHa cTapor), Tpe6a ra rpa,o.v1n1 y3 nowTOeal-be oeor ycnoea. 

rpaA naH"leeo 
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napKL-1Hr npocrope y OKBL-1py napuene ooaseaao 3aceHYL-1Tv1 caAHL-11.laMa raxo na ce Ha csaxo 3 napkaur 
MecTO 3acaAL-1 1 APBO. 
lt13y3eTHO, yKonL-1KO 36or nonoxaja nOA3eMHl-1X L-1HCTana1.1L-1ja l-1 en. H1<1je Moryne L-1cnowTOsan1 osa] ycnos, 
HaAOKHaAL-1Tv1 TO caAl-bOM npseha Ha ApyroM noroAHOM MeCTy. 
YKonl-1KO ce npl-1Mefbyjy pacrep nno-ie sa nonnovasa-se napxnar npocropa, 10% OA yKynHe nospunu-e non 
pacrep nno-raaa ce otipavyaaaa Kao senesa He3acTpTa nospuraaa, 
nospwL-1He koje ce aanaae l-13HaA TasaHL-1L1e noA3eMHL-1xlcYTepeHcK1-1x npocropa, a ypaheae cy Kao xpoeae 
6awTe, oopa-ryaaaajy ce Kao 3eneHe noapuraae, l-1 ynase y o6paYyH seaacrprax 3eneHL-1X noepuiaua. 
noA3eMHe eraxe Mory ce rpaAL-1T1<1 TaKO na Ha napuenu ocrase onrosapajyha npouesar aeaacrprax 
3eneHL-1X noapurasa (npeva 30HL-1 xojoj npenweraa napuena npnnana). 
5.11. HAJBEnl-1 .Q03BOfbEHl-1 l-1H.QEKC l-13rPAT:>EHOCTl-1 rPAT:>EBl-1HCKE 
nAPL\EnE: I 
5.12. HAJBEnA Ll03BOfbEHA cnPATHOCT l-1 Bl-1Cl-1HA OEJEKATA: 

seprnKanHa perynayL-1ja (Hajsena A03BOJbeHa cnpaTHOCT L-1nL-1 BL-1CL-1Ha o6jeKaTa) 
Beprukanxa perynaunja je Aecj)1<1HL-1CaHa Ha onroeapajyhev rpacj)L-1YKOM npanory 1-1 y none HaBeAeHoj 
Ta6nl-1l.ll-1, np1-1MapHL-1 napaverap KOjl-1 Aecj)L-1HL-1We Bl-1Cl-1He o6jeKaTa je AaT MaKCL-1ManHO A03BOJbeHOM 
Bl-1Cl-1HOM BeH1.1a l,1 Bl-1Cl-1HOM cneveaa, l,1 TO Ha cneaeha HaYL-1H: 

anao A03BOJbeHa Bl-1Cl-1Ha Y 30Hl-1 i,,3rpaAl-be Y3 ynl-1YHY perynauajy: 
MaKCL-1ManHa A03BOJbeHa Bl-1Cl-1Ha (M) OpjeHTa1.11-10H1-1 6poj eraxa 

sesau cneue 
6.0 11.0 n+nK1nc1M 
8.5 12,5 n+1 +nKlnc/M 

11.5 15,5 n+2+nK1nctM 

MaKCL-1M 

Hanoveaa: 5poj eraxa sa>KL-1 cavo Kao opjeHTaL1L-10HL-1 napauerapl 

KoA oojexara ca nosyYeH1<1M cnparov, Kao KOTa aeaua pa-iyaa ce KOTa noaa repace nosy-reuor cnpara. 
MaKCL-1ManHO A03BOJbeHa Bl-1Cl-1Ha o6jeKaTa y AY61-1Hl-1 napuene je Mafba OA OHe Y3 ynl-1YHY perynaunjy aa 
jeAHY cnparay Bl-1Cl-1HY ca onroaapajyhaa Bl-1Cl-1HaMa cneveaa 1-1 BeH1.1a, Y3 ncurroea-se CBL-1X napaverapa 
yp6aHl-1CTv1YKe crpyke. 
5.13. YCnOBl-1 l-13rPA.Ql-bE .QPYrl-1X OEJEKATA HA nPE.QMETHOJ 
rPAT:>EBl-1HCKOJ nAPL\Enl-1: 
.Qo3BOJbeHa je 1-13rpaAl-ba jeAHOr 1-1n1-1 s1-1we rnaBHL-1X 1-1/1-1nL-1 noMonH1-1x o6jeKaTa Ha jeAHOj napuenn, AO 
L-1cnyfbefba MaKCL-1ManHvix Kana1.1L-1TeTa rpamse. noMonHL-1 06jeKT1-1, He Mory 6L-1n1 Ha perynauaosoj nL-1HL-1jL-1 
rj. Ha ynl-1YHoj cpacaAL-1, oc1-1M ako ce paAL-1 o ynasy y rapaxsa npocrop. 
noMoflHH o6jeKaT jecre o6jeKaT KOjl-1 je y cpyHKL11<1jL-1 rnasaor o6jeKTa, a rpaA1<1 ce Ha l-1CTOj napuenu 
Ha kojo] je carpahea 1-1nL-1 MO>Ke H1<1Tv1 carpahes rnasHL-1 cTaM6eHL-1, nocnoeua L-1n1-1 o6jeKaT jasHe HaMeHe 
(rapaxe, ocrase, cenravxe jarae, 6yHapL-1, uacrepse aa BOAY 1-1 cn.) 
EKOHOMCKH 06je1m,t - jecy 06jeKTL-1 aa reje-se >KL-1BOn11-ba (craje sa rajerse xo-sa, urrane aa rajefbe 
rosena, 06jeKT1-1 aa rajefbe >KL-1B1<1He, koaa.osaua l-1 CBL-11-ba, Kao 1-1 06jeKT1-1 aa raje-se rony6osa, KYHL-1na, 
yxpacse >KL-1BL-1He l-1 rrrnuaj.npareha 06jeKTL-1 sa rajefbe AOManL-1x >K1<1BOTv11-ba (L-1cnycT1-1 aa CTOKY, 6ernHcKe 
nacre aa onnara-se YBpcTOr crajisaxa, 06jeKT1-1 aa cxnanaurresse ocoxe); 06jeKT1-1 aa cxnanaurre-se 
CTOYHe xpaue (ceHL-11.ll-1, Mara1.1L-1Hl-1 sa CKnaAL-1WTefbe KOHl.leHTpOBaHe CTOYHe xpaae, 6eTOHL-1paHe Cl-1nO 
jaMe l-1 Cl-1nO TpeHYeBl-1), 06jeKT1<1 aa CKnaAL-1WTefbe norsonpaepenaax npOL-13BOAa (aM6ap1<1,KOWeB1<1) l-1 
APYrl-1 Cnl-1YHL-1 06jeKTL-1 Ha norsonpaapenaoe ra3Al-1HCTBY (o6jeKTll1 aa MaW1<1He 111 8031-lna, nyWHL-11.le, 
cyw1-10HL-1L1e). Osa spcra o6jeKaTa MO>Ke ce Hani,, y 6noKy 6p. 012. 
5.14. YCnOBl-1 l-1 HA4l-1H 06E36ET:>El-bA nPOCTOPA 3A nAPKl-1PAl-bE B03l-1nA: 
KoA nocrojehux o6jeKaTa 111 oojekara Koj111 cy noA OApef)eH111M . creneaoa saurrare, 06e36eAL-1Tv1 
MaKCL-1ManaH 6poj napknar MeCTa KOnll1KO TO npocropaa ycnosa A03BOJbaBajy. 
KoA L-13rpaAl-be aoenx o6jeKaTa 1-1 AOrpaAl-be nocrojehax, ooaseaao je norpefie crauaosapaor caoopahaja 
peunrra Ha concrseaoj napuena, 1-1 TO Ha ocaosy cnenehux Kp1<1TepL-1jyMa: 

- CTaHOBafbe 
- couajanao CTaHOBafbe 
- nocnosafbe 
- aAML-1Hl-1CTpa1.11-1ja 
- ynpasae srpaae, 6aHKe l-1 en. 
- TproBL-1Ha 
- pecTOpaH1-1, Kacj)aHe, Kacpe1-1 

1 nM/1 CTaM6eHa jeA111Hl-1l.la 
1 nM/Mll1H.2CTaM6eHe jeA111Hl-1l.le 

1 nM/70M2 HeTO noapuraae 
1 nM/60M2 Hern nospuiaae 
1 nM/50M2 HeTO noapuraae 
1 nM/50M2 npoaajaor npocropa 
1nM/10 MeCTa 

rpan naH<1eeo 

------- ------ 
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- XOT8fllr1, MOT8f11,1 
- npeAWKOflCKe ycraHOBe 
- 3,QpaBCTBO 

1nM/2-10 nexalesa (y 3aBlr1CHOCT111 OA xar.) 
1nM/100M25Prn (BaH napuene) 
1nM/100M25Prn 

A1r1MeH31r1je napxnar Mecra nocraB1r1T111 y cknaay ca Ba>Keli1r1M npaB1r1nH1r141r1Ma, craHAaPAlr1Ma 1,1 
HOpMaTll1Blr1Ma KOjlr1 ce OAHOCe Ha OBY epcry o6jeKaTa. 
AKO je cra41r10HapH1r1 cao6paliaj peures y yHyrpawH:>ocr1,1 napuene a npanaa ce Bpw1,1 nponaaou «pos 
o6jeKaT (Kao anp, aHjcpop), y np1,13eMJbY o6jeKTa o6aBe3HO nnaH1r1paT111 KOilCKlr1 nponas y w1,1p1r1H1r1 1,1 B1r1c1r1H1r1 
Kaja 3aAOBOJbaBa nporaartoxapae ycnose. 
YKon1r1Ko y OKB1r1py o6jeKara nocro]e pa3n1,141,1re AenaTHOCTl.1, napK1r1Hr Mecra ce o6e36ef)yjy Ha concrseaoj 
napuena a OApef)1r1BaH:>e 6poja napxaur Mecra ce Bpw1,1 361r1pHo, y cxnaay ca napaverpawa aa csaxy 
HaMeHy, rj. ca61,1pajy ce caa napxaxr Mecra csax AenaTHOCTl.1 y o6jeKry. 
KoA jaaanx, nocnoesax 1,1 B1r1wenopOAlr14Hlr1X o6jeKara, y OKB1r1py napkuar npocropa o6e368Alr1T111 napKlr1Hr 
Mecra aa B031r1na oco6a ca cne41,1janH1r1M norpetiawa 1,1 ro HajMaH:>e 5% OA yxynaor 6poja, aria He MaH:>e OA 
jeAHOr napKlr1Hr Mecra, Mlr1Hlr1MailH8 UJl,1plr1H83,5M I 3.7M, WTO 6Jllr1>K8 ynasy y o6jeKaT. 0Ba M8CTa o6aB83HO 
nponacao 06ene>K1r1T111. 
rapa>Ke aa napxapa-se nyrHlr14Klr1X B031r1na Manor xanauarera (AO 50 napxnar Mecra) no npasany cy aa 
nosaare KOplr1CH1,1K8 ca KOHTponoM ynaaa ca Man1r1M KOecp1,141,1jeHTOM 1,13M8H8. Y OBY rpyny cnanajy 1,1 
rapaxe Manor xanauarera (AO 3 B031r1na) 1,1 eneMeHTl.1 npncryna OAP8Alr11ie ce KOHKperH1t1M ycnoaaua 
HaAne>KHe lr1HCT111Ty41,1je. YKOJ11,1KO je rapaxa yxonaaa (nOA38MHa) nOAY>KHl,1 Harn6 paune 61r11ie AO MaKC. 
30%. Ocranu eneMeHTl.1 npcjexroea-sa y nOA38MHlr1M rapaxaua (crenesaurra, Mecra aa 1t1HBaI11r1Ae, 
nposerpaeasse, nporaenoxapaa ycnosa ... ), OApef)eH1r1 cy Ba>Keli1t1M HOpMaT111B1r1Ma 1,1 craHAaPA1t1Ma Koj1,1x 
ce 1r1HBecT111rop - npojesraar Mapa np1,1Ap>KaBaT111. 
npojeKTaHr/1r1HBecT111rop AY>KaH je na ce np1,1Ap>KaBa saxehax 3aKoHa, npaB1r1I1H1r1Ka, craaaapna, 
HOpMaT111Ba, npasana crpyxe 1,1 en. Koj1,1 ce onsoce Ha OBY spcry oojexara. 
5.15. nPABHilA H YCilOBH 3A HHTEPBEHUHJY HA nOCTOJEliHM OEJEKTHMA:/ 

6. YCilOBH 3A nPHKibY4El-bE HA HH<l>PACTPYKTYPY: 
6.1. YCJ1081,1 nPl..1KJbY4El-bA HA CA06PAnAJHY l,1H<l>PACTPYKTYPY: 
Y CKflaAy ca 4IlaHOM 17. YpeA6e o IlOKa41,1jcK1t1M YCI10Blr1Ma ("Cn. rnacau« PC" 6p. 35/2015, 114/2015 1t1 
117/2017), ycnosa np1r1KlbyYeH:>a Ha jaBHlr1 nyr np1r16aBJbajy ce axo je 1,13rpaAH:>a np1t1K1bY4Ka Ha jaBH1t1 nyr 
npeAB1r1f)eHa 1r1AejH1r1M peweH:>eM np1,1no>KeH1t1M y3 3aXTeB aa lr13AaBaH:>e noKa4111jcK1t1X ycncsa. 
Ycnose 1,13 craaa 1. lr13Aaje ynpaersa-i jasaor nyra (Jn''Yp6aH1r13aM"). 
l,13y3eTHO OA OAP8A6e crasa 2. ycnose sa 1,13rpaAH:>Y np1r1Klby4Ka Ha jaBHlr1 nyr y sacersy, y CM1t1cny 
aakosa Koj1r1M ce ypef)yjy jaBHlr1 nyresa, lr13Aaje HaAne>KHlr1 opras jeA1t1H1t14e nokanae cauoynpase, oc1r1M 
axo ce paA1,1 o 1,13rpaAH:>lr1 np1r1Klby4Ka Ha AP>KaBH1r1 nyr npsor pena. 

6.2. YCJ1081,1 nPl..1KJbY4El-bA HA KOMYHAJlHY 1..1H<l>PACTPYKTYPY: 
BOAOBOA, <t>eKaI1Ha M aTMOC<t>epcKa KaHan1,13a1..u,1ja 
Ha41t1H nplr1KJbY48H:,8 KOpir1CH1t1Ka nponacy]e HaAI18>KHO jaBHO KOMyHailHO npenysehe JKn ,,BOAOBOA 1t1 
KaMan1,13a41r1ja" naHYeBo. 

EneKTpoeHepreTMKa 
Ha41r1H np1r1Klby4efhe KOplr1CHlr1Ka nponacyje HaAne>KHO jaBHO npenysehe "EI18KTPOA1t1CTp1t16y41,1ja" naH48BO 

TeneK0MyHa1.11110Ha MH4>pacTpyKyYpa 
Ha41r1H np1r1KlbyYeH:>e Kop1r1cH1r1Ka Kao 1,1 noceoae ycnose aa npojexrosaese Hlr1CKoHanoHcKe Mpe>Ke nponncyje 
HaAne>KHO npenysehe AQ "Tenexou Cp61,1ja" naH4eBo 

TepMOeHepreTMKa 
Ha41r1H np1r1KlbyYeH:>a Kop1r1cH1r1Ka Kao 1,1 nocetiae ycnose 3a npojerrosa-se nponacy]e HaAne>KHO npenysehe 
JKn 'Tpeja-se" Flas-reao. 

rac 
Ha41r1H np1t1Klby4eH:>a Kop1t1cH1r1Ka Kao 1,1 ncceose ycnose aa npojexroaajee nponncyje HaAne>KHO npeayaehe 
Jn "Cp61r1jarac" HoB1r1 CaA PJ "A111crp1r16y41r1ja" Ilaaveeo. 

XlffMjeHa 
Onnara-se KOMyHailHOr cveha npeva YCI10Blt1Ma JKn "X1,1rnjeHa" naH48BO. 

7. noTPEEA H3PA.QE nilAHA .QETAJbHE PErYilAUHJE HilH YPEAHHCTH4KOr 
nPOJEKTA: 
Yp6aH1r1Crn4Klr1M npojexrov ce paspahyje nokauuja Ha xojo] ce rpan»: 

rpan naH'-!eeo 
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- 06je1m1 KOjlil aaxreaajy noceose ycnose npojexrosassa 
- Ilocnosaa KOMnneKclil ca ASa li1 sl!lwe o6jeKaTa Ha napuenn 
- L,13rpaAtb3 BIIIWenopOAlll'IHIIIX o6jeKaTa li1 CTaM6eHo nocnoaae o6jeKTe (Tplil li1Illi1 Sli1We cpyHK4li10HanHli1X 
jeAli1Hli14a y oojexry). 

8. no.QATAK O TOME .QA JWI noCTOJEnA KATACTAPCKA nAPUEflA 
1,1cnYl-bABA YCflOBE 3A rPAl:>EB1,1HCKY nAPUEflY CA YnYTCTBOM O 
noTPEEHOM nOCTYnKY 3A <J>OPMl,1PAl-bE rPAl:>E81,1HCKE nAPUEflE: 
8.1. npae11111a napue11au111je1 npenapue11au111je 111111cnpaeKe rpaH111ua napuena 
Caaxa xaracrapcka napuena, koja l!lcnyl-basa ocnosue ycnose li1 npaaana napuenauaje aa 30HY, nocraje 
rpaf)esl!IHCKa napuena. 
,Qo3soJbeHo je cpopMlilpal-be rpaheaaacxax napuena Aeo6oM li1nli1 cnajal-beM xaracrapcxax napuena y 
csnany ca 3aKOHOM, a npeva napaverparaa nnasa. 
Csaxa rpaheaancka napuena Mopa li1Marn o6e36ef)eH npacryn ca jasae noepuiaae - caofipahajanue, a y 
cxnany ca Ycnosl!IMa aa neura-rke li1 KOI1CKe npvcryne napuenaaa, HaseAeHl!IM y rexcry. 
YKonlilKO y yayrpaunsocra 6noKa nocroja saure OA jeAHe napuene 3a Kojy rpeoa 06e36eAlilrn npacryn, 
li1CTli1 ce Mopa ocrsapara Kao npncrynxa caocpahajaaua, y cxnaay ca sa>1<el'lli1M npasli1nHli14li1Ma. 
Hose napuene rpetia Aecpli1Hli1caTli1 npeua 3aKOHli1Ma li1 nponacaaa KOjlil saxe aa OApef]eHy ofinacr 
(HaMeHy o6jeKTa/npocTOpa), npocropawe Moryl'lHocrnMa 1,1 napaverpawa oaor nnaaa. 
Y cnryauajaaa xana je 06jeKaT=nap4ena, rnM napuenava non 06jeKT1r1Ma rpetia np1,1nojlilrn noapuraae non 
pavnaaa 1,1 creneuaurrava koje npananajy caMOM o6jeKTy. 
Flpenapuenauuja H1r1je A03SOJbeHa Ha napuenava Ha Koj1r1Ma ce sen uanase cnoMeH1r141,1 xyrrrype 1,1 nerarn 
li1flli1 APYrli1 06jeKT1r1 OA jasaor li1HTepeca, ocl!IM y cny-iajy xana ce npeAMeTHli1 npocrop ysehaaa. 
nnaH1r1paH1r1 06jeKT1r1 ce yaex Hana3e y rpaH1r14aMa csoje napuene. H1r1je A03SOJbeHo nnaaapaise 1,1 
li13rpaAl-ba jeAHOr o6jeKTa 1,1 l-beros1,1x nenosa Ha s1,1we napuena. 3a nocrojehe o6jeKTe Koj1,1 ce aanaae Ha 
s1r1we napuena, yKon1r1Ko ce aaapxaeaiy, aeonxoaao je 1,13spw1r1Tlil npenapuenauajy 
8.2. yc11oe111 3a ee11111'!111Hy napuena 
HajMal-ba nospuraaa rpaf)es1r1HCKe napuene = 250M2 

HajMal-ba w1r1p1r1Ha rpaheaaxcke napuene npeva perynauaja = 9,0M 
Flapuene, xoje no csojl!IM Ali1MeH31r1jaMa 1,1 nospw1r1H1r1 oncrynajy Hajs1r1we AO 5% y oasocy Ha ycnose 
Mli1Hli1ManH1r1x Ali1MeH3li1ja 1,1 noapuraae nponucaaax aa OApef]eHy HaMeHy liln1r1 30HY, cpopM1r1pajy ce Kao 
rpahesaucxe napuene «o]e cy y cxnany ca npas1r1n1r1Ma nnasa. 
Y 3aTel.J8Hli1M 3ajeAli1Hli11.JKl,1M ABOpli1WTli1Ma rne Ha jenaoj napuena nocrojn s1,1we nojeAli1Hal.JHli1X o6jeKaTa, 

A03BOJbeHo je cpopM1r1pa1-ba napuena 1,1cnoA csaxor nojeA1r1Ha1.JHOr o6jeKTa, koje no csoj1r1M Ali1MeH31r1jaMa 1,1 
nospWli1Hli1 oncrynajy OA A03BOJbeHOr Mli1Hli1MyMa, a paAli1 OApef)1,1sal-ba 3eMJbli1WTa 3a peAOSHY ynorpeoy 
cojexra. Ocrarax napuene cny>Klil 3ajeAHli11.JKOj ynorpetia csax nojeA1r1Ha1.JHO HosocpopM1r1paH1r1x napuena 1,1 
npencrasrsa 1,13na3 Ha jasxy caoepahsjay noapunu-y. 
KoA nocrojehnx napuena 1,1 o6jeKaTa, yKonlilKO je nocrojeha napuena Mal-ba OA Mli1Hli1ManHo noaaorsese 1,1 
He nocroje cp1,131r11.JKe/npocTOpHe Moryl'lHocrn aa 1-beHo noaeha-se, eae-rryanae paaoee Ha o6jeKTy (oc1r1M 
rexyher onpxaaaisa) l,1[11,1 1,13rpaAl-bY HOSOr, MOryl'le je 1,13spw1,1rn CaMO YKOI1li1KO ce 1,1cnowTyjy ocrann 
yp6aHli1CTli11.JKl,1 narawerpn KOjli1 ce OAHOCe Ha npeAMeTHY 30HY (crenes 3ay3eTOCTli1, Sli1Cli1Ha/cnpaTHOCT, 
Mli1Hli1ManHe YAaJbeHocrn, li1TA.) .. 
L.fay3eTHo Ha eefl 1113rpal)eH111M rpal)ee111HcK111M nap1..1e11aMa, rAe ee11111'l111Ha nap1..1e11e 111/11111111 yAaJbeHocT 
o6jeKTa OA rpaH1111..1e nap1..1e11e He 33AOBOJbaeajy HaBeAeHe eneMeHTe, A03eo11111fle ce nap1..1e11a1..1111ja 
paAIII pa3BprHyfla IIIMOBIIIHCKe 3ajeAHIIIL1e� 
8.3. ynyTcTeo o norne6HOM nocyYnKy 3a d>opM111patbe rpaljee111HcKe napuene 
Ha sel'leM 6pojy KarncrnpcKlilX nap4ena MO>Ke ce o6pa3osarn jeAHa 1,1n1,1 s1r1we rpaf)es1r1HCKli1X nap4ena, Ha 
Hal.Jli1H li1 nOA ycnos1r1Ma yTBpf]eHli1M y nnaHCKOM AOKyMeHTY, Ha OCHOSY npojeKTa npenap4ena41,1je. 
Ha jeAHOj KaTacTapcKOj nap4enli1 MO>Ke ce 06pa3osarn sel'l1r1 6poj rpaf)esli1HCKli1X napwena, Ha Ha1.J1r1H 1,1 noA 
ycnOBli1Ma yTBpf]eHli1M y nnaHCKOM AOKyMeHTY, Ha OCHOBY npojeKTa nap4ena41,1je. 
npojeKaT npenap4ena41r1je, OAHOCHO nap4ena41,1je li13paf)yje osnawl'leHo nplilspeAHO APYWTso, OAHOCHO 
APYrD npasHo n1r14e 1r1nli1 npeAy3eTHli1K Koje je ynl!lcaHo y OArosapajyl'llil perncrnp. CacrnsH1r1 Aeo npojeKTa 
npenap4ena41,1je, OAHOCHO nap4ena41r1je je 1,1 npojeKaT reoAeTcKor 06ene>1<asal-ba. Vl3paAOM npojeKTa 
npenap4ena41,1je, OAHOCHO nap4ena41,1je PYKOBOAli1 OArDSOpHli1 yp6aHli1CTa apx1r1TeKTOHCKe CTpyKe. 
npojeKaT 1,13 crnsa 3. osor 1.JnaHa noTBpf)yje opraH jeA1r1H1r14e noKanHe caMoynpase HaAne>KaH 3a nocnose 
yp6aHli13Ma, y poKy OA 10 AaHa. 
OpraH HaAne>KaH 3a nocnose AP>KasHor npeMepa 1,1 KaTacTpa nposOAli1 npenap4ena41,1jy, OAHOCHO 
nap4ena41r1jy. 

rpaA naH'leBO 
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9. �H>KEtbEPCKO-rEOilOWK�M YCilOB�MA 
Tepnropaja naH4eBa cnaaa y 30He cpen-se ce1113Mll14Ke yrpoxeaocra. ne>K111 Ha yMepeHo rpycraov 
nOAPY4iY Ha KOMe karacrpodianaax norpeca H111je 6111no, urro He 3Ha4111 na ce He 111cKJby4yje MoryliHocr 
ja4111x yAapa. Mory ce npeAB111Aern norpecv 4111j111 6111 MaKc111ManH111 111Hre3111rer 1113Hoc1110 7" MSK, Kao 111 ca 
ManoM BepoBaTHOliOM OA 8' MSK 

OcHOBHa Mepa aaurrare OA sevrsorpeca npeacrasrsa np111MeHa np111Ht..1111na ace1113M1114Kor 
npojexroaaiea o6jeKaTa, OAHOCHO np111MeHa c111rypHOCHll1X CTaHAapAa 111 T€XHll14Kll1X nponaca O rpaAH>111 Ha 
C€1113Mll14Kll1M nOAPY4jll1Ma. YpH6aH111CT1!14Ke Mepe saurrare, KOjll1Ma ce senocpenao yr1114e Ha CMaH>eH>e 
nospenrsaeocra reparopaje, yrpahese cy y nnaHCKO peweH>e. 

10. nOCE6H� YCilOB� noTPE6H� 3A �3.QABAtbE IlOKAU�JCK�X YCilOBA: 
10.1. 3AWTVITA >KVIBOTHE CPl;,QVIHE: 

v1HBecrnrnp je AY>KaH Aa ce KOA IA3paAe npcjexrae AOKyMeHTat..1111je np111Ap>KaBa OAP€A6111 3aKOHa O 
3aWTl!1Tll1 >Kll1BOTHe cpeA111He ("Cn. rnacaax PC" 6p. 135/04 111 36/09), 3aKOHa o npouexa yrauaja Ha 
>Kll1BOTHY cpeA111Hy ("Cn. macH111K PC" 6p. 135/04 111 36/09) 111 YpeA6e o yrBpl')111BaH>y Jlncre npojexara aa 
«oje je oeaaeaaa npouesa yruuaja 111 Jlacre npojexara sa xoja ce MO>Ke aaxresara npouesa yrauaja Ha 
>Kll1BOTHY cpeA111Hy ("Cn. macH111K PC" 6p. 114/2008). 

10.2. nPOTVIBnO>KAPHA 3AWTVITA: 
v1HBecrnrop je AY>KaH Aa ce KOA 1113paAe npojexrae AOKyMeHTat..1111je np111Ap>KaBa OAP€A6111 3aKOHa O 
saurrara OA noxapa ("Cn. macH111K PC" 6p. 111/09, 20/1511187/18). 

10.3. CAHVITAPHA 3AWTVITA: 
v1HBecrnrnp 111 npojexraar cy AY>KHll1 Aa ce, KOA 1113paAe npojekrue AOKyMeHrat..1111je, npaapscaaajy saxehax 
OAPeA6111 3aKoHa o caaarapso] saurrara. 

10.4. 3ABO.Q 3A 3AWTVITY cnOMEHVIKA KYJlTYPE: 
Ha t..1enoM npocropy Flnaaa norpetiao je 06e36eA111rn ycnose npahe-sa cB111x 06n111Ka 3eMJbaH111x panosa 
(xonaa,e reuersa aa arpane 111HA111B111AyanHe rpaaiee, nOAPYMa 111 cn.) paA111 yB111Aa 111 1113paAe apxeonouixe 
AOKyMeHrat..1111je 111 npaxynrsaiea noxperxax apxeonounoix aanaaa. 
06e36€A111Tl!1 ycnose npahe+sa CBll1X 3eMJbaHll1X panosa OA crpase CTPY4H>aKa 3aBOAa np111n111KOM xona-sa 
kaaana (KaHan1113at..1111je, enekrpo-aacranauaje, nTT Ka6noBa, BOAOBOAa 111 cn.), a y cnyxajy nocetiso 
3aH111MJb111B111x 111 BpeAHll1X cny4ajH111x uanasa HeonxOAHO je 1!13Bpw111rn aaurrwrsa apxeonouisa 111cKonaBaH>a y 
aenocpenao] 30Hll1 aanasa; 

10.5. BO.QOnPVIBPE,QHVI YCJlOBVI: v1HBecrnrnp je AY>KaH Aa ce np111Ap>Kasa 3aKOHa o BOAaMa ("Cn. 
rnacaax PC" 6p. 30/10, 93/12, 101/16 111 95/18) 

10.6. noCE6HVI YCJlOBVI nPOJEKTOBAl-bA 3A HECMETAHO KPETAl-bE Jll,1l..,lA CA 
nOCE6HVIM nOTPE6AMA: 3rpaAe jaaue 111 nocnoese HaMeHe Mopajy ce npojexroaara, rpaA111rn 111 
OAp>Kasar111 TaKO Aa CBll1M KOp111CHll1L..1111Ma a Hap04111TO oco6aMa ca 111HBan111A111T€TOM, A€l..1111 111 crap111M 
ocoeaua ouoryhaaa aecveraa npucryn, «pera-se. 6opaBaK. 
CraM6eHe 1,1 craM6eHo-nocnosHe srpaae ca necer 111 sauie craaoaa Mopajy ce npojekroaara 111 rpaA111rn 
raxo na ce CBll1M ocooaaa a sapo-raro ocooaaa ca 111Hsan111A111reroM, Aet..1111 111 crapau ocooaaa ouoryhasa 
HecMeraH npucryn, xperaree, 6opasaK 111 pan. 

10.7. nPOMEHA HAMEHE nOJbOnPVIBPE.QHOr Y rPA"f:>EBVIHCKO 3EMJbVIWTE: I 

10.8. EHEPrETCKA ECl>VIKACHOCT: 0ArOBOpHll1 111H>KeH>ep aa eaeprercxy ecp111KaCHOCT je AY>KaH Aa 
1113paA111 enaeopar eaeprercxe ecp111KacHocrn Koj111 caAp>K111 npopa-ryse, rexcr 111 LIPTe>Ke, y CKnaAy ca 
npaBll1nHll1KOM o eueprerckoj ecp111KaCHOCT1,1 srpana ("Cn. rnac-u« PC" 6p. 6/2011) 111 npas111nHll1KOM o o 
ycnoaava, caAp>K111H111 111 Ha4111Hy 111Aasa11,a ceprncp111Kara o eaeprercxav caojcrava srpana ("Cn. macH111K 
PC" 6p. 69/2012). Enatiopar eseprercke ecp111KacHocrn je cacraaaa neo rexH1114Ke AOKyMeHrat..1111je xoja ce 
npvnaxe y3 aaxres aa 1113AasaH>e rpaheaaacxe noasone. 

10.9. l..lVIBVIJlHA 3AWTVITA: 
• L!n. 64. 3aKOHa o BaHp€AH111M c111ryat..1111jaMa ("Cn. rnacanx PC" 6p. 111/2009 111 92/2011) KOjll1M je 
nponacasa otiaseaa 111Hsecrnropa aa nnaha-se HaKHaAe 3a 1113rpaAH>Y cxnoaaurra, 6p111caH je 3aKoHoM o 
1113MeHaMa 111 AOnyHaMa 3aKOHa o saHpeAH111M cnryauajava ("Cn. rnac-u« PC" 6p. 93/2012). 

11. Osa v1HcpOpMat..1111ja O n0Kat..1111j111 Ba>Kll1 AOK Ba>Kll1 nnascxa AOKyMeHT Ha OCHOBY kojer je 1113AaTa. 

12. v13AaTa ll1HcpOpMat..1111ja O n0Kat..1111j111 Hll1je OCHOB aa 1113AaBaH>e rpal')eBll1HCKe A03Bone 

rpan naHl.feeo 
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13. n1,14e KOMe ce "13Aaje "1HcpopMa41,1ja o n0Ka41,1j1,1 MO>Ke, 3a norpeee 1,13paAe yp6aH"1CT"1YKOr npojekra, 
OA oprasa, OAHOCHO opraauaauaja xoje "13Aajy noceose ycnose (ycnoaa aaurrare cnoMeHi.1Ka xyrrrype, 
ycnoae o-ryaa-sa >K"1BOTHe cpenase 1,1 cn.) 1,1 TeXH"1YKe ycnose (MecTO 1,1 HaY"1H np1,1K1byYett,a aoeor o6jeKTa 
Ha "1HcppacTpyKTypHe BOAOBe Kao 1,1 H:,1,1XOB"1X Kana41,1TeTa), a KOj"1 cy CaAp>KaH"1 Kao o6ase3H"1 y 
"1HcpopMa41,1j1,1 o n0Ka41,1j1,1, Tpa>K"1T"1 "13AaBatt,e rnx ycnosa. 

14. CTBapH"1 TpOWKOBl,1 aa "13AaBatt,e 111HcpOpMa41,1je O n0Ka41,1j1,1 o6paYyHane ce y cxnany ca 0AnyKOM O 
rpouisoenua HaAne>KHor oprasa y se31,1 yp6aHi.1crnYKor nnaaapa-sa 1,1 cnpoeotje-sa nocrynsa 06jeA1,11-t,eHe 
npoueaype (Cn. n"1CT rpaaa naHYesa 6p. 14/15) 1,1 -maua 53. 3aKoHa o nnaHi.1patt,y 1,1 1,13rpaAtt,1,1 ("Cn. 
rnaCH"1K PC" 6p. 72/09, 81/09-1,1cnpaBKa, 64/10-YC, 24/11, 121/12, 42/13-YC, 50/13-YC, 98/13-YC, 132/14, 
145/14,83/18 1,1 31/19) 

15. HaKHaAa aa ypel')i.1Batt,e rpaheaauckor 3eMJb"1WTa: YTBpl')yje ce npeua 0Any41,1 0 YTBPl')"1Batt,y 
nonpauoca aa ypel')1,1satt,e rpal')e01,1HcKor 3eMJb"1WTa ("Cn.ni.1cT rpaaa naHYesa" 6p. 19/17, 1/18 , 18/18 1,1 
34/18). 

YB"1AOM y AOCTaBJbeH"1 3aXTeB 1,1 OAPeA6e flnaaa resepanae perynauaje 4eni.1Ha 1 w1,1p1,1 uesrap (xpyr 
06i.1na3H1,14e) y naHYesy, osaj Cexperapajar je YTBPA"10 na cy 1,1cnytt,eHi.1 ycnoaa 1,13 -maua 53. 3aKoHa o 
nnaaapaiey 1,1 1,13rpaAtt,1,1 ("Cn. rnacaax PC" 6p. 72/09, 81/09-i.1cnpasKa, 64/10-YC, 24/11, 121/12, 42/13- 
YC, 50/13-YC, 98/13-YC, 132/14.145/14,83/18 1,1 31/19 ) 1,1 Yn. 4, 5 1,1 6. Ilpaaanaaxa o caAp>K"1H"1 
"1HcpopMa41,1je o n0Ka41,1j1,1 1,1 o caAp>K"1H"1 noKa41,1jcKe A03Bone ("Cn. rnacaa« PC" 6p. 3/10), na je "13AaTa 
oaa 111HcpopMa41,1ja o n0Ka41,1j1,1. 

Cexperap 

� J� ------- 
na0nos1,1fl,A1,1nn.npasH"1K 

rpan naHL1eeo 
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!Qj]-� 67! 6pojeBl-1 M8fbl-1X 6nOKOBa 

Pa3Mepa: 

1: 5 000 

LlpTe>K 6p: 
1 

npe,gMeT 6p: 

V-15-350- 
152/2019 

Ha3vtB nnaHa: 
nnaH reueparu-e 

perynauaje - Wenl-1Ha 1 - 
W1<1p1<1 uesrap (xpyr 

061<1na3H1<1L1e) y Hacelbetto 
Mecry naH49BO (Cn. Jll<ICT 
rpaaa naHYeea 6p. 19/12, 
27/12, 1/13, 24/13, 20/14, 

19/18, 25/18 1,1 6/19) 

AneKC8HApa My4l-1 
rpah.rex 

PEnY6JWIKA CP6"1JA 
An BOJBO,Q"1HA 
rPA,Q nAH4EBO 

rPA,QCKA YnPABA 
Cexperapajar 33 yp6aHl133M, 
rpaf]eBl1HCKe 11 CTaM6eHO - 

KoMyHanHe nocnoee 11 cao6paflaj 

Weep o,gelbelba: 
,QywaHKa AHTOHl-1jes 

Crnjl-1n 
Al-1nn.l-1H)K.apx. 

06pa,ga: 
,QywaHKa AHTOHl-1jes 

Crajuh 
Al-1nn. l-1H)Kapx. 

TexH1<14Ka o6pa,ga: 

nErEHAA: 

rpaHl-11..18 6noKOsa 

npenweraa napuena 

0 0 

0 
1PAT:iEBlt1HCKO 3EMJblt1WTE OCTAJlE HAMEHE 

[ = = = = J CT8HOB8fbe ca KOMnarn6l-1nHl-1M HaMeHaMa 



MaKCl'1ManHO A03BOJbeHa Bl'1Cl'1Ha (m) 

JlErEH,QA: 

npeAMeT 6p: 

V-15-350- 
152/2019 

Ha3/1B nnaHa: 
nnaH reseparu-e 

perynauaie - L1em1Ha 1 - 
WHPH uesrap (xpyr 

06HJ1a3HHL1e) y aacerseao 
MeCTy naH4eBO (Cn. JlHCT 
rpaaa naH4eea 6p. 19/12, 
27/12, 1/13, 24/13, 20/14, 

19/18, 25/18 H 6/19) 

PEnYEim1KA CPEilllJA 
An BOJBO,QIIIHA 
rPA,Q nAH'-lEBO 

rPA,QCKA YnPABA 
CeKpeTapHjaT aa yp6aHH3aM, 
rpal)eBHHCKe H CTaM6eHO - 

KoMyHa11He nocrtoae H cao6paflaj opL-ijeHTa41'10Hl'1 
6poj eraxa cneve seHa4 

0 npeauetua napuena 

perynauaoaa nl'1H1'1Ja 

' ' 

Hanoveua 1: 
5poj eraxa sa)KL,1 caao Kao opL-1jeHTa4HOHl'1 napaaerap 
CA06PAnAJ 
nocrojehe cao6paliajHl'14€ 
---- mas He rpaacxe caoopahajaaue 

11.5 15.5 n+2+nK1nctM 
Weep OAeJbetba: 
.QywaHKa AHTOHl-1jeB 

Crajah 
A111nn.111H)K.apx. 

06paAa: 
.QywaHKa AHTOHHjeB 

Crajuh 
A111n11. HH)K. apx 

TexHH4Ka o6paAa: 
Anexca-apa MyYl-1 

rpah.rex A111nn. npaBHl-1K 

lJpTe)K 6p: 
2 



l 

, , , , , 

11ErEHAA: 
TEPMOEHEPrEn1KA 
nOCTOJEnE �Je'},'5'B1iAiTOnl10BOA 
nnAHIIIPAHO CTAlbE 
---- spenOBOAITOnJlOBOA 

raCOBOA. Mpe>Ka Al.1CTp1116. 
AO 16 6apa 

EnEKTPOEHEPrETIIIKA 
---- rpaca BOA 35 KV 
----• rpaca BOA 20 KV 
TEnEKOMYHIIIKALIIIIJE 
----•ann1YKv1 xafin -----n KaHa11"aat1"ja 
----- apM"paH" TI Ka611 
nnAHIIIPAHO CTAlbE 
----• nnaH1,1paH111 onn1YK1<1 Ka6n 
----• n.naH111paHa TT KaHam,1aaL1111ja 
BOPQBQP rpaca A111CTp1116yn'1BHor BOAOBOAa 
ATMOC<l>EPCKA KAHAnlll3ALilllJA 
----• rI188Hl.1 rpa,QCKl-1 KOf18KTOp&.1 

8TMOCt:p. K8H8f1. 
----•np111MapH111 KOI18KTOp111 8TMOC¢,. K8H8n. 

----• ::�:�l,1K�;::::�� 
<l>EKAnHA KAHAnlll3ALilllJA 
----• np"MapHa Mpel«a xoneeropa cjleK. KaHa11. 
----- rnaBHLil rpa.o,CKl,1 KOf18KTOp 

dleK. KaHa11. <1>6 600/1100 
nnAHIIIPAHO CTAlbE 

nnQB nf18Hll1p8H"1 K0118KTOp\.1 (peK. K8H8Il. 

,........ nnaaapaao nocrpoie-se aa npe1..1i.1wnaaal-be 
........ C8HIIIT8pHll1X oman-eix BOA8 

PEnYEiJWIKA CPEi"1JA 
An BOJBO,Q"1HA 
rPA,Q nAHllEBO 

rPA,QCKA YnPABA 
Cexperapaiar aa yp6aH"13aM, 
rpal]eB"1HCKe .., CTaM6eHO - 

KOMyHa11He nocnoae .., cao6paliaj 

Weep OAefbelba: 
,O,ywaHKa AHTOHl.-1jes 

Craj1.-1n 
A111nn.111H>K.apx. 

06paAa: 
,O,ywaHKa AHTOHllljeB 

Craj111n 
A1.-1nn.111H>K.apx. 

TexHIIIYKa o6paAa: 
Anexcaaapa rv'ty'-1111 

rpah.rex 

Ha311B nnaHa: 
nnaH reaeparu-e 

perynaue]e - l\en111Ha 1 - 
ump111 uearap (xpyr 

06111naJH111L1e) y HaceJbeHo 
MeCTy naHYeBO (Cn. m'ICT 
rpaaa naHYesa 6p. 19/12, 
27/12, 1 /13, 24/13, 20/14, 

19/18, 25/18 111 6/19) 

nocrojena III nnaaapasa 

npeAMeT 6p: 

V-15-350- 
152/2019 

Upre>K 6p: 
3 



D. 

' ' ' 
/ 

/ 

nErEHAA: 

O npenveraa napuena 

A G p p rpaaaua nocrojehe napuene 

1PAT::iEB1!1HCKO 3EMJbl!1WTE OCTAJlE HAMEHE 

I !rpaf]esv1HcKo aeMfbv1WTe octane HaMeHe 

PEnY6JU1KA CP6"1JA 
An BOJBO,Q"1HA 
rPA,Q nAH4EBO 

rPA,QCKA YnPABA 
Cexperapaiar aa yp6aH11JaM, 
rpal']eBl1HCKe 11 CTaM6eHO - 

KOMyHanHe nocnose 11 cao6paflaj 

Weep OAefbetba: 
,QywaHKa AHTOHv1jeB 

Crnjvin 
Av1nn.v1H>1<.apx. 

06paJ!a: 

,QywaHKa AHTOHvijes 
Crajah 

Av1nn.v1H>1<.apx. 

TexHVl4Ka o6paAa: 
AneKC8HApa rvly4v1 

rpalj.rex 

Ha3//IB nnaHa: 
I lnaR reAepanHe 

perynauaie - L\em1Ha 1 - 
wv1pv1 1..1eHTap (xpyr 

06v111a3HVIL.19) y aacerseso 
MeCTy naH49BO (Cn. JlVICT 
rpaaa naHYesa 6p. 19/12, 
27/12, 1/13, 24/13, 20/14, 

19/18, 25/18 VI 6/19) 

nnaH nonene 
rpaf]esviHcKor 

npeAMeT 6p: 

V-15-350- 
152/2019 

UpTe>t< 6p: 
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3.  TEKSTUALNI DEO URBANISTIČKOG PROJEKTA 
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URBANISTIČKI PROJEKAT  ZA URBANISTIČKO - ARHITEKTONSKU RAZRADU LOKACIJE NA 
KAT.PARC.TOP.BR. 1261 K.O. PANČEVO,  ZA POTREBE IZGRADNJE VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG 
OBJEKTA SPRATNOSTI  P+2, U PANČEVU, DIMITRIJA TUCOVIĆA 110 

 

INVESTITOR Stevan Tucić 

MESTO I ADRESA Pančevo, Tanaska Rajića 12 

MESTO IZGRADNJE Pančevo, Dimitrija Tucovića 110 

BROJ PARCELE 1261 K.O.Pančevo  

 
Povod za izradu ovog projekta je zahtev investitora da se obezbede uslovi za izgradnju 
višeporodičnog stambenog objekta spratnosti P+2,  na ostalom građevinskom zemljištu, u okviru 
zone stanovanja sa kompatibilnim namenama  u granicama građevinskog  područja naselja.  
 
Prema Zakonu o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka 
US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 
145/2014, 83/2018, 31/2019 i 37/2019), „urbanistički projekat se izrađuje kada je to predviđeno 
planskim dokumentom ili na zahtev investitora, za potrebe urbanističko-arhitektonskog oblikovanja 
površina javne namene i urbanističko-arhitektonske razrade lokacija.“. 
 
Cilj izrade urbanističkog projekta je da se: 

• Izvrši urbanističko-arhitektonska razrada lokacije, 

• Utvrde urbanistički parametri (uslovi i kapaciteti izgradnje) na predmetnoj parceli za potrebe 
izgradnje višeporodičnog stambenog objekta.    
 

 

1. PRAVNI I PLANSKI OSNOV 
1.1.Pravni osnov za izradu Urbanističkog projekta 

• Članovi 60, 61 i 62. Zakona o planiranju i izgradnji („Sl. Glasnik RS“ br.72/09 i  81/09- ispravka, 
64/10-US, 24/11, 121/12, 42/13-US, 50/13-US, 98/13-US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 i 
37/19) 

• Članovi 76. i 77. Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i 
urbanističkog planiranja (Sl. Glasnik RS br. 32/2019). 

• Pravilnik o opštim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju („Sl.Glasnik RS“ br.22/15), u 
daljem tekstu Pravilnik. 

Ovaj urbanistički projekat stupa na snagu danom potvrđivanja od strane nadležnog organa Grada 
Pančeva. 

 
1.2. Planski osnov za izradu Urbanističkog projekta 

Planski osnov za izradu urbanističkog projekta je PGR –Celina 1 širi centar (krug obilaznice) u Pančevu 
(“Sl.list grada Pančevo” br. 19/2012, 27/12-ispravka,1/13-ispravka, 24/13-ispravka, 20/14, 19/18-
izmena i dopuna , 25/18-ispravka tehničke greške i 6/19- ispravka tehničke greške) u daljem tekstu 
„Plan“: 
Zemljište obuhvaćeno katastarskom parcelom top.br. 1261 K.O.Pančevo, prema PGR – Celina 1 širi 
centar (krug obilaznice) u Pančevu (“Sl.list grada Pančevo” br. 19/2012, 27/12-ispravka,1/13-ispravka, 
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24/13-ispravka, 20/14, 19/18-izmena i dopuna, 25/18-ispravka tehničke greške i 6/19- ispravka 
tehničke greške) u daljem tekstu Plan, je u okviru granica zone - stanovanje sa kompatibilnim 
namenama (zona šireg centra), u gradskom bloku 012 – građevinsko zemljište ostale namene, 
namene stanovanje sa kompatibilnim namenama (mali blok). 
Urbanistički projekat kao detaljna razrada delova prostora obuhvaćenih ovim Planom predviđeno je 
da se izrađuje u sledećim slučajevima: 

- Objekti koji zahtevaju posebne uslove projektovanja 
- Poslovni kompleksi sa dva i više objekata na parceli 
- Izgradnja višeporodičnih objekata i stambeno poslovnih objekata (tri ili više funkcionalnih 

jedinica u objektu) 
 

 

2.OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA 
Predmet urbanističkog projekta je katastarska parcela top.br. 1261 K.O. Pančevo, sa prikazom 
saobraćajnog priključka i priključaka na uličnu infrastrukturnu mrežu. 
Parcela se nalazi u gradskom bloku br. 012 u zoni stanovanje sa kompatibilnim namenama (zona šireg 
centra) - građevinsko zemljište ostale namene. 
Kat. parcela top. br. 1261 K.O. Pančevo se sa svoje severne strane graniči sa kat.parc.top. br. 1253 
K.O. Pančevo; sa istočne strane se graniči sa kat.parc.top br. 1260 K.O.Pančevo; sa južne strane se 
graniči sa kat.parc.top.br. 1262 K.O.Pančevo, a sa zapadne strane sa javnom saobraćajnicom, ulicom 
Dimitrija Tucovića (kat.parc.top br. 8023/1 K.O.Pančevo). 
Na osnovu važeće planske dokumentacije, predmetna parcela - kat. parcela br. 1261 K.O. Pančevo, 
definisana je tačkama 1 - 21, čije su koordinate date u Gaus-Krigerovoj projekciji meridijanskih zona u 
metričkom sistemu: 

 
 

Površina kat.parc.top.br.1261 K.O.Pančevo iznosi 4a 11m2. 
Deo javne saobraćajnice, ulice Dimitrija Tucovića (kat.parc.top.br.8023/1 K.O.Pančevo),  koji naleže 
na predmetnu parcelu, zajedno sa predmetnom parcelom čini obuhvat urbanističkog projekta.   
Granica obuhvata urbanističkog projekta data je u grafičkom prilogu br.4 i definisana je tačkama 1-
23 čije su koordinate date u Gaus-Krigerovoj projekciji meridijanskih zona u metričkom sistemu.   
 
 Koordinate obuhvata: 
          Y                                 X 
22. 7471313.85    4970798.89 
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23. 7471313.38    4970811.08 
 
Predmetna lokacija se nalazi u obuhvatu Plana generalne regulacija - Celina 1 širi centar (krug 
obilaznice) u Pančevu (“Sl.list grada Pančevo” br. 19/2012, 27/12-ispravka,1/13-ispravka, 24/13-
ispravka, 20/14, 19/18-izmena i dopuna, 25/18-ispravka tehničke greške i 6/19- ispravka tehničke 
greške ). 
Površina predmetne katastarske parcele – kat.parc.top.br.1261 K.O.Pančevo iznosi 4a 11m2. 
(411 m2). 
Na kat.parc.top.br.1261 K.O.Pančevo planirana je izgradnja jednog višeporodičnog stambenog 
objekta, spratnosti P+2. 
 
 

3.USLOVI IZGRADNJE 
( Planirana namena i dispozicija objekta; Regulaciono i nivelaciono rešenje;  Pristup lokaciji i rešenje 
parkiranja; Drugi specifični uslovi) 
 

Urbanistički projekat parcele urađen je na osnovu sledećih uslova izgradnje: 
-  Plana generalne regulacije celina 1 širi centar (krug obilaznice) u Pančevu 
-  uslova i rešenja pribavljenih od nadležnih organizacija i organa 
-  podloga i podataka nadležnih preduzeća i organa 
-  projektnog zadatka investitora 

 
Cilj izrade Urbanističkog projekta je da se u skladu sa planskom dokumentacijom, određenim 
urbanističkim pokazateljima i karakteristikama, propisima i urbanističkim normativima usklade 
programski zahtevi investitora sa mogućnostima lokacije – građevinske parcele i u skladu sa tim izvrši 
organizacija prostora na građevinskoj parceli. 
Uslovi izgradnje namena, regulacija i nivelacija, pristup lokaciji, način rešenja parkiranja i drugi 
specifični uslovi, definisani su „Planom“. 
 
            Podaci o parceli:   
Br.kat. 
parc. 
KO 
Pančevo 

Katastarska 
opština 

Br. Lista 
nepokret
nosti 

Vrsta i način 
korišćenja zemljišta 

Površina 
ha  a  m2 

Status objekta Vlasnik  
 
Način 
korišćenja 

1261 
 

Pančevo 482 Gradsko 
građevinsko 

zemljište  

 
 

 

 
 
 

Tucić Stevan 
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Zemljište pod 

zgradom i drugim 
objektom 

 
Zemljište pod 

zgradom i drugim 
objektom 

 
Zemljište pod 

zgradom i drugim 
objektom 

 
Zemljište pod 

zgradom i drugim 
objektom 

 
Zemljište pod 

zgradom i drugim 
objektom 

 
Zemljište uz zgradu i 

drugi objekat 

 
        

101m² 
 
 
 

      40m² 
 
 
     

  36m² 
 
 

     
  30m² 

 
 
 

      21m² 
 
 

     183m² 
 
 
 

 
Obj. Preuzet iz 

zemljišne knjige 
 
 

Obj. Izgrađen bez 
odobrenja za 

gradnju 
 

Obj. Izgrađen pre 
donošenja propisa 

o izgradnji obj. 
 

Obj. Izgrađen bez 
odobrenja za 

gradnju 
 

Obj. Izgrađen pre 
donošenja propisa 

o izgradnji obj. 
 

Gradsko 
građevinsko 

zemljište 

 
1 Porodična 
stambena 

zgrada 
 

2 Porodična 
stambena 

zgrada 
 

3 Pomoćna 
zgrada 

 
 

4 Pomoćna 
zgrada 

 
 

5 Pomoćna 
zgrada 

 
 

 6 

    4а  11m²   

Na osnovu Prepisa lista nepokretnosti br. 482 K.O. Pančevo, na parceli su upisane dve stambene 
(jedna bez odobrenja za izgradnju) i tri pomoćne (jedna  bez odobrenja za izgradnju) zgrade.  
Predviđeno je rušenje svih objekata na parceli. Za rušenje će biti ishodovano rešenje kroz postupak za 
dobijanje građevinske dozvole. 

 
3.1. Planirana namena i dispozicija objekta 

Na katastarskoj parceli top.br.1261 K.O.Pančevo, planirana je izgradnja jednog višeporodičnog 
stambenog objekta, spratnosti P+2. 

     Predmetna parcela ispunjava uslove za građevinsku parcelu, oblika je trapeza, orijentisana  ka 
prednjoj regulacionoj liniji. 
Površina građevinske parcele prema prepisu lista nepokretnosti iznosi 411,00 m2.  
Širina građevinske parcele prema regulaciji ka ulici Dimitrija Tucovića iznosi 12,18m, a ka zadnjoj 
međi, međi ka kat.parc.top.br. 1260 K.O.Pančevo se sužava i formira stranu nepravilnog trapeza u 
širini od 11,58m. 
Građevinska linija se sa zapadne strane poklapa sa regulacionom linijom prema ulici Dimitrija 
Tucovića. Objekat se sa severne strane nalazi na udaljenju od 0.0-0.84m od međe prema susednoj 
katastarskoj parceli broj 1253 K.O.Pančevo, a sa južne strane objekat se nalazi na međi prema 
susednoj katastarskoj parceli broj 1262 K.O.Pančevo. 
Saobraćajni prilaz parceli se ostvaruje preko parcele 8023/1 K.O.Pančevo, ul.Dimitrija Tucovića. 
Koordinate osovinskih tačaka saobraćajnog prilaza su date u grafičkoj dokumentaciji (situaciji). 
U objekat se ulazi sa ulične strane sa trotoara. Dvorišni deo je predviđen kao zelena površina sa 
prostorom za parkiranje i zidom ograde. 
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Prema Idejnom rešenju, osnova objekta je oblika trapeza, a maksimalne dimenzije objekta u osnovi,  
u kontaktu sa tlom –dimenzija: zapadna strana 12,18m, severna 12,67m, istočna 11,00m i južna 
13,69m+1,99m. 
BRUTO izgradjena površina je 507,81m² (objekat - 496,02m2, zidana ograda – 11,79m2)               

BRGP nadzemno iznosi 507,81m².  
Ukupna NETO površina objekta je 404,69m².   
Predviđen je indeks zauzetosti parcele je 75,82%, a koeficijenat izgradjenosti je 1,24. 
Zelene površine zauzimaju 99,37 m², odnosno 24,18% parcele. 
 
U objektu je projektovano 6 stambenih jedinica, i to: u prizemlju – jednosoban stan i garsonjera, na 
prvom spratu – dva dvosobna stana i na drugom spratu – dva dvosobna stana.  
Projektna dokumentacija je urađena na osnovu zahteva i projektnog zadatka investitora, u skladu sa 
Pravilnikom. Objekat je spratnosti P+2. U dvorištu, do koga se dolazi kroz »ajnfort« prolaz,  se nalaze 
parking mesta sa manipulativnim prostorom i zelene površine. U prizemlju se, od zajedničkog 
prostora, osim ulaznog stepeništa sa vetrobranom i stepenišnog prostora, nalazi i prostorija za 
smeštaj pribora za održavanje higijene zgrade.  
Visina stanova:  u prizemlju je - spratna 304cm, svetla 276cm, na prvom spratu -  spratna 288cm, 
svetla 260cm, na drugom spratu -  spratna 280cm, svetla 260cm. »Ajnfort« prolaz je širine 290cm i 
čiste visine 350cm. 
U objekat se ulazi sa ulične strane. Dvorišni deo je predviđen kao zelena površina sa pristupnim 
trotoarima, parkinzima i zidom ograde. 
Sa severne, istočne i južne strane dvorišta predviđena je zidana ograda visine 2.0m od kote trotoara. 
Parkinzi su predviđeni na sopstvenoj parceli, u dvorišnom delu, po kriterijumu 1 stan – jedno parking 
mesto. Planirano je ukupno 6 parking mesta od kojih je jedno dimenzionisano za potrebe invalida. U 
dvorišni deo sa parking mestima se dolazi sa ulične strane kroz »ajnfort« prolaz. Na objektu je 
predviđen krov na dve vode sa padom krovnih ravni ka sopstvenoj parceli (dvorišni deo) i ka ulici. 
Odvođenje vode sa krova predviđeno je padovima na krovnim ravnima (30˚) prema horizontalnim 
olucima, te dalje preko olučnih vertikala na trotoare.  
 

3.2. Regulaciono i nivelaciono rešenje 
Sa svih strana je objekat na granicama parcele osim dvorišnog dela sa zadnje, istočne strane parcele i 
u delu severne granice parcele, gde gabarit prati pravac tačaka 3–7 parcele. Objekat je postavljen na 
regulacionoj liniji »u neprekinutom nizu«. Prednja građevinska linija se poklapa sa regulacionom 
linijom duž pravca tačaka 1-2-3 parcele. Objekat je od zadnje, istočne međe udaljen 22,12 – 25,19m. 
Samo se na uličnom frontu, širine 12,18m (veće od 10,00m) nalaze ispadi – erkeri od 1,17m 
(maksimalno propisano 1,20m). Ovi erkeri su visine 3,60m nad regulacijom (minimalno propisano 
3,00m) i ostvaruju 35,24% zauzeća fasade (maksimalno propisano 40%). 
Na bočnim fasadama nema otvora ni ispusta. Na dvorišnoj, istočnoj fasadi nema ispusta u odnosu na 
građevinsku liniju. 
Planirani objekat ne prelazi granice bočnih susednih parcela, računajući i vazdušni i podzemni 
prostor. Građevinski elementi ispod kote trotoara –stope temelja su u okviru propisanih pravila. 
Ulaz u objekat je sa zapadne strane. Kolski i pešački pristup ostvaruju se iz ulice Dimitrija Tucovića. 
Kolski pristup parking prostoru u dvorištu se ostvaruje preko saobraćajnog priključka na ulicu 
Dimitrija Tucovića, u širini od 2,5m, kroz »ajnfort« prolaz širine 2,90m. Pešački ulaz u objekat 
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ostvaruje se iz ulice Dimitrija Tucovića, sa kote trotoara -0,97m (+75,75m) do podesta i vetrobranskog 
prostora u prizemlju na koti ±0,00m (76,72m). 
Predviđena kota poda prizemlja (±0,00m) je 76,72 m.n.v. Kota ±0.00 je i kota ulaznog vetrobrana 
(76,02). Kota uličnog trotoara je -0.97m (+75,75m). 
Dozvoljena spratnost uz uličnu regulaciju bloka u kojem se nalazi, odnosno dozvoljen orijentacioni 
broj etaža je P+2+Pk/Ps/M, maksimalna visina venca 11,50m, a slemena 15,50m. 
Planirana spratnost predmetnog višeporodičnog stambenog objekta  je P+2, planirana visina venca 
je na 9,95m od kote trotoara (+8,98m, 85,70m.n.v.), odnosno na 9,75m od kote trotoara (+8,78m, 
85,50m.n.v.), a slemena na 14,18m (+13,21m, 89,93m.n.v.). Kota trotoara je na -0,97m (75,75m.n.v.). 
Sve podzemne i nadzemne etaže nalaze se unutar vertikalnih ravni definisanih regulacionim i 
građevinskim linijama. 
 
 
 

 
3.3. Pristup lokaciji i rešenje parkiranja 

Pristup parceli ostvaruje se iz ulice Dimitrija Tucovića, odnosno, saobraćajni priključak na javnu 
saobraćajnicu – kat.parc.top.br 8023/1 K.O.Pančevo, se radi u svemu prema uslovima JP 
»Urbanizam« Pančevo broj: 03-476/2019 od 23.09.2019.godine. 
Saobraćajni priključak izvesti upravno na na postojeći kolovoz ulice Dimitrija Tucovića (kat.parc.top.br 
8023/1 K.O.Pančevo), u širini od 2,5m. Dimenzionisanje nosivosti kolovozne konstrukcije 
saobraćajnog priključka izvršiti prema nameni i planiranom saobraćajnom opterećenju, uz 
usklađivanje nivelete saob.priključka sa postojećim saobraćajnim površinama (javna saobraćajnica, 
staze za pešake i bicikliste) i sa rešenjem odvođenja atmosferske vode. 
Trasu saobraćajnog priključka definisati osovinski, putem koordinata osovinskih tačaka. Dispozicija 
priključka definisana je, koordinatama osovinskih tačaka 1-2, čije su koordinate definisane na 
grafičkom prilogu br 4. 
Saobraćajni priključak se izvodi upravno na postojeći kolovoz na kat.parceli top.br. 8023/1  K.O. 
Pančevo.  
Određene su osovinske tačke saobraćajnog priključka: 
        Y     X 

 
Do parking prostora u dvorištu parcele se dolazi kroz „ajnfort“ prolaz u koji se pristupa direktno sa 
ulice, preko saobraćajnog priključka. U okviru parcele planirano je šest (6) parking mesta, od kojih je 
jedno mesto dimenzionisano za potrebe invalida. Parking je dimenzionisan u skladu sa Pravilnikom o 
tehničkim standardima pristupačnosti ("Sl. glasnik RS", br. 22/2015). 
Broj parking mesta (prema uslovu 1 stan – 1 parking mesto) je zadovoljen i predviđeno je 6 parking 
mesta (5 mesta + 1 mesto za invalide). 
Saobraćajni priključak na javni put je predviđen širine 2,5m, a dužine 13,03m od objekta do ulice, 
ukupne površine 35,26m2. Nalazi se na kat.parc.top.br.8023/1 K.O Pančevo.  
Pešački prilaz prizemlju objekta  sa ulične strane se ostvaruje direktno preko stepenišnog prostora u 
okviru gabarita objekta do vetrobranskog prostora prizemlja.  Vertikalna komunikacija po etažama  se 
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ostvaruje unutrašnjim dvokrakim AB stepeništem. Dvorišni deo je predviđen kao zelena površina sa 
parking prostorom, trotoarom i ogradom. 
 

3.4. Drugi uslovi 
Prilikom projektovanja i izvođenja radova pridržavati se svih važećih zakona i propisa iz oblasti 
građevinarstva. 

Energetska efikasnost 
Projektom predvideti sistem grejanja, ventilacije i hlađenja uz vođenje računa o energetskoj 
efikasnosti kako pojedinih delova tako i celine. 
Odgovorni inženjer za energetsku efikasnost je dužan da izradi elaborat energetske efikasnosti koji 
sadrži proračune, tekst i crteže, u skladu sa Pravilnikom o energetskoj efikasnosti zgrada (Sl. Glasnik 
RS“ 61/2011 i Pravilnikom o uslovima, sadržini i načinu izdavanja sertifikata o energetskim svojstvima 
zgrada („Sl. Glasnik RS“ br. 69/2012 i 44/2018). 

 
 
Zaštita o elementarnih nepogoda 

Radi zaštite od elementarnih nepogoda prouzrokovanih dejstvom olujnih vetrova, kiše i snega, kao i 
zaštite od poplava objekti moraju biti projektovani i realizovani u skladu sa Zakonom o vanrednim 
situacijama („Sl.Glasnik RS“ br. 111/09, 92/11 i 93/12), Zakonom o smanjenju rizika od katastrofa i 
upravljanju vanrednim situacijama  („Sl.Glasnik RS“ br. 87/18) i drugim propisima i standardima koji 
se odnose na ovu oblast. 

Tehnički standardi pristupačnosti 
Prilikom izrade tehničke dokumentacije rukovoditi se i posebnim uslovima projektovanja za kretanje 
lica sa posebnim potrebama – Pravilnik o tehničkim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje 
objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim 
osobama („Sl. Glasnik RS“, br. 22/2015), i drugim propisima. 
 
 

4.NUMERIČKI POKAZATELJI 
(površine,indeks izgrađenosti ili indeks zauzetosti, spratnost ili visina, broj parking mesta, procenat 
zelenih površina i drugi specifični uslovi) 
Za kat.parc.top.br. 1261 K.O.Pančevo, koja se nalazi u gradskom bloku br.012 u zoni Stanovanje sa 
kompatibilnim namenama (zona šireg centra) namene stanovanje sa kompatibilnim namenama (mali 
blok),  građevinsko zemljište ostale namene: 

 USLOVI  DEFINISANI 
PLANOM 

OSTVARENO Napomena 

P parcele (m²) min 250 m2 411.00 m²  

Širina parcele prema regulaciji  min 9,0 m 12,18 m  

Spratnost Orijentacioni broj etaža: 
P+2+Pk/Ps/M 

P+2  

Visina venca (m) max. 11,50 m 9,75m-9,95 m  

Visina slemena (m) max. 15,50 m 14,18 m  

Građevinski elementi na uličnoj 
fasadi – ispadi i erkeri 

   

max. ispad (m) max. 1,20 m 1,17 m  

min.visina nad regulacijom (m) min. 3,00 m 3,60 m  

max.zauzeće fasade (%) max. 40% 35,24 %  
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min.udaljenje otvora od zadnje 
granice  parcele (otvori stambenih 
prostorija) 

min. 4,00 m 22,12 m  

max.visina ograde na ostalim 
granicama parcele  

max. 2,00 m 2,00 m  

Indeks zauzetosti (%) max. 80% 75,82%  

min.pod zelenim nezastrtim 
površinama (%) 

min.  20% 24,18%  

Indeks izgrađenosti   1,24  

Broj parking mesta 1PM/1 stambena jedinica 6 (5 + 1 za 
invalide) 

 

Kota pešačkog pristupa u objekat (kota vetrobranskog prostora u prizemlju) je na 0,97m u odnosu na 
kotu trotoara.  

 
 
PREGLED NOVOPROJEKTOVANIH POVRŠINA: 

Ukupna površina parcele/parcela: 411.00m² 

Ukupna BRGP nadzemno:                 507.81m²  1372.73m²  1372.73m² 

Ukupna BRUTO izgrađena površina:                 507.81m 

Ukupna NETO površina:  404.69m² 

Površina zemljišta pod objektom: 161.52m² 

Površina zemljišta pod objektima (objekat, 
ograda, manipulativne površi)/zauzetost: 

   311.63m² 
 

Spratnost (nadzemnih i podzemnih etaža): P+2 

 
U Klasifikaciji i kategorizaciji objekata, višeporodični stambeni objekat je  B – 112221 (Stambene 
zgrade sa tri ili više stanova, Izdvojene i ostale stambene zgrade sa više od tri stana, kao što su 
stambeni blokovi, kuće sa apartmanima i sl. U kojima su stanovi namenjeni za stalno stanovanje ili za 
povremeni boravak, do 2.000m2 i P+4+Pk (Ps)). 
Pregled novoprojektovanih površina po etažama dat je u poglavlju 3. Tačka 10. TEHNIČKI OPIS 
OBJEKTA (IZ IDEJNOG REŠENJA) i u poglavlju  5.  IDEJNO ARHITEKTONSKO REŠENJE OBJEKTA 
 
 

5. NAČIN UREĐENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA 
 
Zelene površine na parceli realizovati od odgovarajućih, pre svega autohtonih vrsta drveća i žbunja, 
koje su najviše prilagođene lokalnim pedološkim i klimatskim uslovima, odnosno koje imaju 
minimalne zahteve za održavanjem i visok procenat preživljavanja. 
Izbegavati korišćenje invazivnih (agresivnih autohtonih) vrsta: cigansko perje, jasenolisni javor, kiselo 
drvo, bagremac, zapadni koprivić, pensilvanski dlakavi jasen, trnovac, dafine, živa ograda, petolisni 
bršljan, kasna sremza, japanska falopa, sibirski brest. 
Uređenje slobodnih i zelenih površina izvršeno je prema smernicama iz Plana i prostornim 
mogućnostima parcele. Sve neangažovane površine  se zatravnjuju. Na predviđenoj zelenoj površini 
planiran je travnjak sa niskom vegetacijom. Planira se i sadnja visoke vegetacije na preko 10% zelene 
površine. 
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Odnos lišćara i četinara treba da bude 5:1. Sadnice treba da budu prve klase, min 4-5 god. starosti. 
Ozelenjavanje uskladiti sa podzemnom i nadzemnom infrastrukturom, kao i udaljenost od istih, 
prema tehničkim normativima za projektovanje zelenih površina. 
 
 

6. NAČIN PRIKLJUČENJA NA INFRASTRUKTURNU MREŽU 
 
Tehničke uslove, tačno mesto i način priključivanja objekata na postojeću ili planiranu komunalnu i 
ostalu infrastrukturu određuje nadležno preduzeće u skladu sa važećim zakonima i propisima iz te 
oblasti. Za predmetni obuhvat pribavljeni su uslovi imaoca javnih ovlašćenja koji će se koristiti u 
postupku izdavanja lokacijskih uslova u okviru objedinjene procedure, osim protivpožarnih uslova 
koje je potrebno pribaviti u okviru objedinjene procedure. Može se odstupiti od rešenja datih ovim 
urbanističkim projektom ukoliko to bude zahtevano naknadnim uslovima nadležnih preduzeća za 
projektovanje i priključenje. Detaljna razrada planiranih priključaka biće definisana tehničkom 
dokumentacijom. 
 

6.1. Priključenje na vodovodnu i kanalizacionu mrežu 
Prema uslovima nadležnog javno komunalnog distributera – JKP „Vodovod i kanalizacija“ Pančevo, za 
predmetnu lokaciju postoji gradski vodovod od polietilenskih cevi prečnika OD 225,  fekalna 
kanalizacija od PVC cevi prečnika Ø250.Raspoloživi pritisak u uličnoj vodovodnoj mreži u standardnim 
uslovima rada je do 2,5 bara. 
Povezivanje objekta na vodovodnu i kanalizacionu mrežu izvršiće se prema Uslovima za projektovanje 
i priključenje na uličnu mrežu vode i kanalizacije, izdatim od strane nadležnog „JKP” a kompletne 
radove uključujući i polaganje glavnog voda vode i kanalizacije, kao i ugradnju vodomera, zajedno sa 
mernim jedinicama izvešće nadležno javno komunalno preduzeće. Nakon izgradnje priključaka 
investitor je dužan da izvrši geodetsko snimanje. 
Priključenje objekta na gradski vodovod predvideti na OD 225 u ulici Dimitrija Tucovića. Vodomerni 
šaht postaviti na 1,5m od regulacione linije u ajnfortu objekta, na parceli investitora, u kojem će biti 
smešten glavni vodomer za objekat. Predviđeno je i da svaki stan posebno ima vodomer za merenje 
utrošene vode. 
Priključenje objekta na gradsku kanalizaciju predvideti od PVC cevi prečnika 250 preko novog 
priključka, a preko priključnog šahta koji će se nalaziti na 1,5m od regulacione linije u ajnfortu 
objekta. 
Projektant na izradi projektne dokumentacije (projekat hidrotehničkih instalacija) je dužan da izvrši 
geodetsku proveru terena i utvrdi način priključenja budućeg objekta, imajući u vidu kote gradske 
fekalne kanalizacije. Ukoliko je neophodno, priključenje objekta izvršiti preko crpne stanice, na 
parceli investitora. 
 

6.2. Priključenje na Elektroenergetsku mrežu 
Prema uslovima „EPS Distribucija“ d.o.o. Beograd, Ogranak Elektrodistribucija Pančevo, za predmetni 
višeporodični stambeni objekat:  Napon na koji se priključuje objekat je 0,4 kV; Faktor snage je iznad 
0,95;  
Investitor priključka sa ormanom mernog mesta je Ogranak Elektrodistribucija Pančevo, u skladu sa 
važećim propisima. 
Uslove za položaj i opis mernog mesta, opis i mesto priključenja objekta kao i mesto vezivanja 
priključka na sistem, uslove postavljanja instalacije u objektu iza priključka i druge uslove definisane 
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Uslovima „EPS Distribucija“ d.o.o. Beograd, Ogranak Elektrodistribucija Pančevo (broj: 8C.1.1.0.-
D.07.15-285522-19 od 08.10.2019. god.) ,u potpunosti primeniti prilikom projektovanja.  
Navedeni, dati  uslovi nisu dovoljni za izradu tehničke dokumentacije, te je obaveza investitora da 
u daljem postupku pribavi uslove za projektovanje i priključenje, u skladu sa Zakonom o planiranju 
i izgradnji. 
 
Opis priključka na elektro mrežu: 
Predviđeno je da se novoprojektovani stanovi priključe na distributivnu mrežu preko novih trofaznih 
priključaka. Potrebna angažovana snaga je 17,25kW po stanu. Planirano je ukupno 6 stambenih 
jedinica. Takođe je planirano jedno brojilo za potrebe zajedničke potrošnje u novoplaniranom 
višeporodičnom stambenom objektu. Ukupno je potrebno 7 trofaznih brojila (6 trofaznih, 
angažovane snage 17.25kW za stanove i 1 trofazno za zajedničku potrošnju, angažovane snage 
11.04kW). 
 

6.3. Termoenergetska infrastruktura 
Prema Tehničkim uslovima JP „Srbijagas“, Novi Sad (br. 06-02-4-1071/1 od 11.10.2019.god.), postoji 
mogućnost priključenja predmetnog objekta na distributivni gasovodni sistem. Obaveza 
investitora/projektanta je da se u svemu pridržava datih tehničkih uslova. 
Instalacija grejanja je novoprojektovana. Predviđeno je da se objekat priključi na distributivni 
gasovod i da se potrošnja posebno meri za svaki stan. Predviđeni kapacitet za objekat je 20m3/h 
gasa. 
 
 

7. INŽENJERSKO GEOLOŠKI USLOVI 
 
Kao podloga za fundiranje objekta potrebno je uraditi Geomehanički elaborat za lokaciju ili koristiti 
postojeće podatke za predmetnu lokaciju.   Geomehaničkim elaboratom utvrdiće se parametri za 
fundiranje objekta. Istražno bušenje – sondiranje terena, dubine i broj geotehničke istražnih 
bušotina, radi se u svemu prema važećim propisima. Na osnovu rezultata terenskih ispitivanja, 
analizom rezultata laboratorijskih ispitivanja, procenom vrednosti graničnog naprezanja i sleganja tla, 
dobija se dozvoljena nosivost tla u zoni objekta . U elaboratu se iskazuje i dubina podzemne vode od 
kote terena. 
Fundiranje objekta je planirano na armirano betonskim trakastim temeljima. 
Osnovni noseći elementi objekta su armirano-betonski serklaži, konstruktivni zidovi od giter blokova i 
međuspratna FERT tavanica, koji se projektuju u svemu prema važećim propisima za tu oblast. 
Seizmički proračun se radi za sedmu zonu seizmičnosti, odnosno prema važećim propisima. 
 
 

8. MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 
 
U skladu sa odredbom člana 3 Zakona o zaštiti životne sredine (Sl. glasnik RS br. 135/04,36/09,36/09-
dr.zakon,72/09- dr. zakon, 43/11- US), stanovanje ne spada u aktivnosti koje bitno utiču na životnu 
sredinu, odnosno koje zagađuju životnu sredinu. Odlaganje otpada je predviđeno po propisu i 
uslovima nadležnog javnog preduzeća (jedan kontejner V=1100lit). Ne predviđaju se uređaji koji 
izazivaju buku. Primenjeni materijali su neškodljivi sa stanovišta zaštite životne sredine. 
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Uređenje slobodnih i zelenih površina izvršeno je prema smernicama iz Plana i prostornim 
mogućnostima parcele. Sve neangažovane površine  se zatravnjuju. Slobodne travnate površine treba 
dopuniti sa dekorativnom parternom vegetacijom listopadnih i četinarskih vrsta. Visoko listopadno 
drveće potrebno je ukomponovati po smernicama iz Plana. Ozelenjavanje uskladiti sa podzemnom i 
nadzemnom infrastrukturom, kao i udaljenost od istih, prema tehničkim normativima za 
projektovanje zelenih površina. 
 
 

9. MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA 
 
Mere zaštite kulturnih dobara 

S obzirom da u obuhvatu Urbanističkog projekta nema utvrđenih nepokretnih kulturnih dobara, niti 
evidentiranih lokaliteta sa arheološkim sadržajem, investitor nije u obavezi da pribavi uslove i 
saglasnosti od strane nadležnog Zavoda za zaštitu spomenika kulture. 
Ukoliko u toku izvođenja građevinskih i drugih radova, naiđe na arheološka nalazišta ili arheološke 
predmete, izvođač radova je dužan da odmah, bez odlaganja, prekine radove i o tome obavesti Zavod 
za zaštitu spomenika kulture u Pančevu, kao i da preduzme mere da se nalaz ne uništi i ne ošteti i da 
se sačuva na mestu i u položaju u kome je otkriven. 
 

Mere zaštite prirodnih dobara 
Ukoliko u toku izvođenja građevinskih i drugih radova, naiđe na geološke ili paleontološke ostatke, 
koji bi mogli predstavljati zaštićenu prirodnu vrednost, izvođač radova je dužan da ih sačuva od 
razaranja ili oštećenja i da ih odmah prijavi Ministarstvu zaštite životne sredine. 
 
 

10. TEHNIČKI OPIS OBJEKTA (IZ IDEJNOG REŠENJA) 
 
LOKACIJA, NAMENA OBJEKTA, POLOŽAJ OBJEKTA I STANJE NA PARCELI 
 
Predmetna parcela br. 1261 se nalazi u ul. Dimitrija Tucovića 110 u Pančevu.Nalazi se u širem centru 
grada Pančeva.  
Na parceli postoje objekti. Predviđeno je rušenje svih objekata na parceli. Za rušenje će biti 
ishodovano rešenje kroz postupak za dobijanje građevinske dozvole. 
Površina parcele je 411m². Širina građevinske parcele prema regulaciji ka ulici Dimitrija Tucovića 
iznosi 12,18m, a ka zadnjoj međi, međi ka kat.parc.top.br. 1260 K.O.Pančevo se sužava i formira 
stranu nepravilnog trapeza u širini od 11,58m. Na parceli je projektom predviđena izgradnja 
višeporodičnog stambenog objekta spratnosti P+2.  
Osnova objekta je oblika trapeza, a maksimalne dimenzije objekta u osnovi,  u kontaktu sa tlom –
dimenzija: zapadna strana 12,18m, severna 12,67m, istočna 11,00m i južna 13,69m+1,99m. 
Građevinska linija se sa zapadne strane poklapa sa regulacionom linijom prema ulici Dimitrija 
Tucovića. Objekat se sa severne strane nalazi na udaljenju od 0.0-0.84m od međe prema susednoj 
katastarskoj parceli broj 1253 K.O.Pančevo, a sa južne strane objekat se nalazi na međi prema 
susednoj katastarskoj parceli broj 1262 K.O.Pančevo. 
U dvorištu, do koga se dolazi kroz »ajnfort« prolaz,  se nalaze parking mesta sa manipulativnim 
prostorom i zelene površine. U prizemlju se, od zajedničkog prostora, osim ulaznog stepeništa sa 
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vetrobranom i stepenišnog prostora, nalazi i prostorija za smeštaj pribora za održavanje higijene 
zgrade.  
Visina stanova:  u prizemlju je - spratna 304cm, svetla 276cm, na prvom spratu -  spratna 288cm, 
svetla 260cm, na drugom spratu -  spratna 280cm, svetla 260cm. »Ajnfort« prolaz je širine 290cm i 
čiste visine 350cm. 
Saobraćajni prilaz parceli se ostvaruje preko parcele 8023/1 K.O.Pančevo, ul.Dimitrija Tucovića. 
Koordinate osovinskih tačaka saobraćajnog prilaza su date u grafičkoj dokumentaciji (situaciji). 
U objekat se ulazi sa ulične strane sa trotoara. Dvorišni deo je predviđen kao zelena površina sa 
prostorom za parkiranje i zidom ograde. 
Sa severne, istočne i južne strane dvorišta predviđena je zidana ograda visine 2.0m od kote trotoara. 
Parkinzi su predviđeni na sopstvenoj parceli, u dvorišnom delu, po kriterijumu 1 stan – jedno parking 
mesto. Planirano je ukupno 6 parking mesta od kojih je jedno dimenzionisano za potrebe invalida. U 
dvorišni deo sa parking mestima se dolazi sa ulične strane kroz »ajnfort« prolaz. Na objektu je 
predviđen krov na dve vode sa padom krovnih ravni ka sopstvenoj parceli (dvorišni deo) i ka ulici. 
Odvođenje vode sa krova predviđeno je padovima na krovnim ravnima (30˚) prema horizontalnim 
olucima, te dalje preko olučnih vertikala na trotoare. 
 
BRUTO izgradjena površina je 507.81m², BRGP nadzemno iznosi 507.81m². 
Ukupna NETO površina objekta je 404,69m² . 
Predviđen je indeks zauzetosti parcele je 75,82%, a koeficijenat izgradjenosti je 1,21. 
Zelene površine zauzimaju 99,37 m², odnosno 24,18% parcele. 
U objektu je projektovano 6 stambenih jedinica, i to: u prizemlju – jednosoban stan i garsonjera, na 
prvom spratu – dva dvosobna stana i na drugom spratu – dva dvosobna stana.  
 
FUNKCIJA: 
Projektna dokumentacija je urađena na osnovu zahteva i projektnog zadatka investitora, u skladu sa 
Pravilnikom. Objekat je spratnosti P+2.  
Namena projektovanog objekta je za višeporodično stanovanje. Objekat sadrži šest stambenih 
jedinica – na svakoj etaži po dve stambene jedinice. 
U prizemlju objekta se nalazi ajnfort za prolaz putničkih vozila u dvorišni deo gde su planirana parking 
mesta, prostor za komunikaciju (stepenište i zajednička prostorija za smeštaj pribora za održavanje 
higijene zgrade) i dve stambene jedinice. Stan 1 je garsonjera, ukupne neto površine 33.35m2. Stan 2 
je jednosoban, ukupne neto površine 38.82m2. 
Na 1.spratu se nalazi zajednički stepenišni prostor i dve stambene jedinice. Stan 3 je dvosoban, 
ukupne neto površine 75.74m2. Stan 4 je dvosoban, ukupne neto površine 49.43m2. 
Na 2.spratu se nalazi zajednički stepenišni prostor i dve stambene jedinice. Stan 5 je dvosoban, 
ukupne neto površine 70.39m2. Stan 6 je dvosoban, ukupne neto površine 54.82m2.Ulaz u objekat i 
dvorište je sa zapadne strane, iz ulice Dimitrija Tucovića.  
 
KONSTRUKCIJA: 
Svi armirano-betonski elementi se rade od betona marke MB30, prema dimenzijama u statičkom 
proračunu. 
Temelji su projektovani kao armirano-betonski, trakasti. Objekat je fundiran na dubini od 0.80m od 
kote terena, na sloju šljunka d=10cm.  
Armirano-betonski serklaži su projektovani u uglovima objekta i na mestima ukrštanja konstruktivnih 
zidova. 
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Konstruktivni zidovi su izvedeni od giter blokova d=20cm. Pregradni zidovi su projektovani od giter 
opeke d=12cm. 
Međuspratna tavanica iznad prizemlja i spratova je projektovana kao polumontažna tavanica tipa 
FERT konstrukcije, d=16+4cm. U nivou tavanica su predviđeni horizontalni armirano-betonski serklaži. 
Krov je projektovan kao dvovodni, sa padom krovnih ravni prema sopstvenoj parceli i ulici. Krovna 
konstrukcija je drvena, rogovi će se oslanjati na rožnjače i venčanice. 
 
MATERIJALIZACIJA: 
Fasadni zidovi će se obložiti Demit fasadom u debljini prema elaboratu energetske efikasnosti. 
Završna obrada zidova je sa dva premaza poludisperzivne boje uz prethodno gletovanje zidova. 
Podovi i zidovi u kupatilima i kuhinji su predviđeni od keramičkih pločica, dimenzije i boje po izboru 
Investitora, a kao podna obloga u sobama i dnevnom boravku je predviđen parket. Obloga podova u 
zajedničkim prostorijama su predviđene keramičke pločice, osim u ajnfortu gde je planirano da pod 
bude betonska ploča. 
Za krovni pokrivač je predviđen falcovani crep, postavljen preko letvi i distancera. Predviđena je 
daščana oplata krova preko koje će se postaviti hidroizolacija od sloja ter hartije. Oluci i opšivke su 
predviđeni od pocinkovanog lima. 
Predviđena je PVC spoljna stolarija, zastakljena termoizolacionim staklom 4+8+4+8+4cm. Spoljna 
stolarija je standardnih dimenzija. Unutrašnja stolarija je predviđena drvena, standardnih dimenzija. 
Hidroizolacija poda je projektovana u kupatilima. 
 
SPOLJNO UREĐENJE: 
U objekat i dvorište sa parking prostorom se ulazi sa ulične strane sa trotoara. Dvorišni deo je 
predviđen kao zelena površina sa parking prostorom i ogradom parcele. 
 
INSTALACIJE 
Objekat će imati instalacije vodovoda, kanalizacije, elektroinstalacije, instalaciju grejanja. 
Predviđeno je da se instalacije vodovoda priključi na uličnu mrežu preko novog vodovodnog 
priključka. Merenje utrošene vode će se vršiti preko vodomera koji su planirani za svaku stambenu 
jedinicu posebno. Planirano je posebno merenje za zajedničku potrošnju. Kanalizacija će se priključiti 
na uličnu mrežu preko novog kanalizacionog priključka. Šahtovi u komu su predviđeni novi priključci 
će se nalaziti u ajnfortu novoplaniranog objekta. 
Predviđeno je da se elektroinstalacija novoprojektovanih stanova priključi na distributivnu NN mrežu 
preko novih trofaznih priključaka za svaki stan posebno. Angažovana snaga je 17,25kW po stanu. 
Takođe je predviđeno da se obezbedi posebno brojilo za merenje potrošnje električne energije u 
zajedničkim prostorijama, angažovane snage 11.04kW. 
Predviđeno je da se grejanje stanova obezbedi putem gasne instalacije. Planirano je da se svaki stan 
posebno priključi na distributivni sistem gasovoda. Kapacitet gasnog priključka po objektu je 20m3/h. 
Ventilacija stanova je prirodna preko spoljnih prozora i vrata. U sanitarnim čvorovima i kupatilima 
predviđeno je lokalno odsisavanje.  
 
HIDRAULIČKI PRORAČUN 
Proračun vodovoda i kanalizacije urađen je za Višeporodični stambeni objekat P+2, u Pančevu, 
Dimitrija Tucovića br. 110, na kat.parcela br.1261 K.O.Pančevo. 
Hidraulički proračun, urađen je tako, da su u obzir uzeti svi korisnici na parceli. 
Ukupno opterećenje sanitarnog vodovoda iznosi 19,50 J.O. 
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Hidrauličkim proračunom, dokazano je da postojeći pritisak u uličnoj vodovodnoj mreži zadovoljava 
potrebe svih korisnika.  
Proračunom je dokazano da je potreban prečnik vodovodnog priključka za predmetni objekat Ø32mm 
(unutrašnji prečnik).  
U okviru objekta biće isprojektovana sanitarna mreža, sa glavnim vodomerom u šahti, koja će se 
nalaziti na oko 150cm od regulacije a za individualno merenje stanova, postaviće se kontrolni 
vodomeri u okviru zajedničkih prostorija u objektu. 
Proračunom je dokazano da je potreban prečnik priključka fekalne kanalizacije za predmetni objekat 
Ø160mm. 
 
PARKIRANjE 
Prema planu je predviđeno da se obezbedi po jedno parking mesto za svaku stambenu jedinicu. Na 
parceli je projektovano ukupno 6 parking mesta (5 PM sa 2.30x4.80+1PM za osobe sa invaliditetom – 
3.50x4.80), po jedno parking mesto za svaki stan, od čega je jedno parking mesto za lica sa 
invaliditetom.  
 
POSTOJEĆI OBJEKTI NA PARCELI 
Na predmetnoj parceli su evidentirani sledeći objekti: 

1. stambeni objekat koji je u katastru nepokretnosti upisan kao objekat br.1, preuzet iz zemljišne 
knjige 

2. stambeni objekat koji je u katastru nepokretnosti upisan kao objekat br.2, izgrađen bez 
odobrenja za izgradnju 

3. pomoćni objekat koji je u katastru nepokretnosti upisan kao objekat br.3, izgrađen pre 
donošenja propisa o izgradnji objekata 

4. pomoćni objekat koji je u katastru nepokretnosti upisan kao objekat br.4, izgrađen bez 
odobrenja za izgradnju – ne postoji na terenu. 

5. pomoćni objekat koji je u katastru nepokretnosti upisan kao objekat br.5, izgrađen pre 
donošenja propisa o izgradnji – ne postoji na terenu. 

6. Takođe na parceli postoji još jedan pomoćni objekat koji nije evidentiran u katastru 
nepokretnosti. 

7. Projektom se predviđa uklanjanje svih objekata sa predmetne parcele. 
 
KLASIFIKACIJA I KATEGORIZACIJA OBJEKATA 
112221 - (Stambene zgrade sa tri ili više stanova, Izdvojene i ostale stambene zgrade sa više od tri 
stana, kao što su stambeni blokovi, kuće sa apartmanima i sl. U kojima su stanovi namenjeni za stalno 
stanovanje ili za povremeni boravak, do 2.000m2 i P+4+Pk (Ps) -  KATEGORIJA OBJEKTA:  „ B „ 
 
TABELARNI PRIKAZ POVRŠINA OBJEKTA: 

Ukupna površina parcele/parcela: 411.00m² 

Ukupna BRGP nadzemno:                 507.81m²  1372.73m²  1372.73m² 

Ukupna BRUTO izgrađena površina:  507.81m² 

Ukupna NETO površina:  404.69m² 

Površina zemljišta pod 
objektom/zauzetost: 

161.52m² 

Spratnost (nadzemnih i podzemnih etaža): P+2 
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REKAPITULACIJA POVRŠINA U OBJEKTU 
 
 

 

 
 
 



 

 

EVLA  ENGINEERING URBANISTIČKI PROJEKAT  - UP 138/19  

 

________________________________________________________________________30 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

EVLA  ENGINEERING URBANISTIČKI PROJEKAT  - UP 138/19  

 

________________________________________________________________________31 
 

 
 
ZAVRŠNE ODREDBE 
 
Na osnovu zahteva za izradu Urbanističkog projekta i Idejnog rešenja “Master Projekt 2015”, Biro za 
projektovanje, nadzor i izvođenje iz Pančeva, broj teh. dok. IDR-14-07-2019, a u skladu sa zakonskim 
propisima, Planom generalne regulacije Celina 1 širi centar (krug obilaznice) u Pančevu (Sl.list grada 
Pančevo br. 19/2012, 27/12-ispravka,1/13-ispravka, 24/13-ispravka, 20/14 i 19/18-izmena i dopuna 
25/18-ispravka tehničke greške greške i 6/19- ispravka tehničke greške), uslovima nadležnih 
institucija i mogućnostima date lokacije, urbanističkim projektom je prikazana urbanističko-
arhitektonska razrada lokacije za izgradnju višeporodičnog stambenog objekta - kat.parc.top.br. 1261 
K.O.Pančevo, koja predstavlja jedinstvenu funkcionalnu i tehnološku celinu, i za koju će se izdati 
Lokacijski uslovi. Ovim dokumentom definišu se pravila i uslovi izgradnje objekata, kao i uređenje 
parcele. 
 
Urbanističkim projektom definisane su maksimalne dimenzije planiranog objekta, a konačne će se 
odrediti Projektom za građevinsku dozvolu. 
 
Položaj objekta na parceli dat je metričkom metodom na grafičkom prilogu broj 3, dok se za prenos 
položaja objekata na teren predlaže korišćenje georeferencirane podloge sa položajem objekata koji 
će se dostaviti geometru. 
 
NAPOMENA:  
Nosilac projekta је u obavezi da, u okviru lokacijskih uslova, ishoduje: 

- uslove za projektovanje i priključenje „EPS Distribucija“d.o.o. Beograd, Ogranak 
Elektrodistribucija Pančevo 

 
Lokacijski uslovi se izdaju na osnovu važećeg plana i potvrđenog urbanističkog projekta. 
 

          

 

  Odgovorni urbanista:      

 

 _________________________ 
                                  Tamara Tasić, dipl.inž.arh. 
                                                                                                                                   licenca br. 200 1242 10 
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4.  GRAFIČKI DEO URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 















МАСТЕР ПРОЈЕКТ 2015 
Биро за пројектовање, надзор и извођење 

ПАНЧЕВО, Његошева 1, локал 1, тел:064-613-77-67 

 

 
 

 

 

 

 

Објекат:  

ИЗГРАДЊА 
ВИШЕПОРОДИЧНОГ 

СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА И 
ЗИДАНЕ ОГРАДЕ 

 

Место градње: 
 

 

Панчево,  
ул.Димитрија Туцовића 

бр.110 
Кат.парцела 1261 

К.О.Панчево 
 

Инвеститор: 
 

 

ТУЦИЋ СТЕВАН, 
Панчево, 

ул.Танаска Рајића бр.12 
 

Врста техничке 
документације: 

 

 

ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ - ИДР 
 

Број техничког 
дневника: 
 

ИДР-14-07-2019 

Назив и ознака 
пројекта: 

 

“1” – архитектура 
 

Одговорни 
пројектант и 
број лиценце: 
 

Драгана Шамара, 
дипл.инж.арх. 

Лиценца бр. 300 I345 10 
Место и датум 
израде: 

 

 

Панчево, 
Октобар 2019 

Примерак: 
 

1 
 

 За Биро: 

 Јасмина Јованов, дипл.инж.грађ. 
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ОСНОВНИ САДРЖАЈ ГЛАВНЕ СВЕСКЕ 
 

0.1.  НАСЛОВНА СТРАНА ГЛАВНЕ СВЕСКЕ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 
 
 0 – ГЛАВНА СВЕСКА 

 
Инвеститор: ТУЦИЋ СТЕВАН,  
  Панчево, ул.Танаска Рајића бр.12 
 
Објекат: ИЗГРАДЊА ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ 

ОБЈЕКТА И ЗИДАНЕ ОГРАДЕ, 
 Панчево, ул.Димитрија Туцовића бр.110 

 Кат.парцела топ.бр.1261 K.O.Панчево 
 
Врста техничке документације: ИДР – Идејно решење 
 
За грађење / извођење радова: Изградња 
 
Пројектант: Биро за пројектовање, надзор и извођење 

МАСТЕР ПРОЈЕКТ 2015, 

  Панчево, ул.Његошева бр.1, локал 1 
 
Одговорно лице пројектанта:  Јасмина Јованов, дипл.инж.грађ. 
 
Потпис:  

 
 
 
 
 
 

Главни пројектант: Драгана Шамара, дипл.инж.арх. 
 
Број лиценце: 300 I345 10 
 
Потпис: 

 
 

 
 
 
 
 
 

Број техничке документације: ИДР – 14 - 07 – 2019 
Место и датум:   Панчево, октобар 2019 
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0.2.  САДРЖАЈ ГЛАВНЕ СВЕСКЕ 

 

0.1. Насловна страна главне свеске 

0.2. Садржај главне свеске 

0.5. Садржај техничке документације 

0.6. Подаци о пројектантима 

0.7. Општи подаци о објекту 
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0.5. САДРЖАЈ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 
 

0 ГЛАВНА СВЕСКА 
бр: 
ИДР-14-07-2019 

1 ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 
бр: 
ИДР-14-07-2019 
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0.6.  ПОДАЦИ О ПРОЈЕКТАНТИМА 

 
0. ГЛАВНА СВЕСКА: 
 
Пројектант: Биро за пројектовање, надзор и извођење 

МАСТЕР ПРОЈЕКТ 2015, 
  Панчево, ул.Његошева бр.1, локал 1 
 
Главни пројектант: Драгана Шамара, дипл.инж.арх. 
 
Број лиценце: 300 I345 10 
 

Потпис: 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 

 
Пројектант: Биро за пројектовање, надзор и извођење 

МАСТЕР ПРОЈЕКТ 2015, 
  Панчево, ул.Његошева бр.1, локал 1 
 
Одговорни пројектант: Драгана Шамара, дипл.инж.арх. 
 
Број лиценце: 300 I345 10 
 

Потпис: 
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0.7.  ОПШТИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 
 

ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ 
Тип објекта: Објекат у непрекинутом низу 
Врста радова: Изградња 
Категорија објекта: Б 
Класификација 
појединих делова 
објекта: 

Учешће у 
укупној 
површини 
објекта 
(%): 

Класификациона ознака: 

Стамбени:

100% 

112221 – Стамбене зграде са три или више 

станова; Издвојене и остале стамбене зграде 
са више од три стана, као што су стамбени 

блокови, куће са апартманима и сл. у којима 
су станови намењени за стално становање 
или за повремени боравак; до 2.000 м² и 

П+4+Пк (ПС) 

Назив просторног 
односно 
урбанистичког 
плана: 

План генералне регулације Целина 1 шири центар (круг 

обилазнице) у Панчеву (Сл.лист Града Панчева 
бр.19/2012, 27/12-исправка, 1/13-исправка, 24/13-

исправка, 20/14, 19/2018, 25/18-исправка и 6/19-
исправка) 

Место: Панчево 

Број катастарске 
парцеле/списак 
катастарских 
парцела и 
катастарска 
општина: 

Кат.парцела 1261 K.O.Панчево 

Број катастарске 
парцеле/списак 
катастарских 
парцела и 
катастарска 
општина преко 
којих прелазе 
прикључци за 
инфраструктуру: 

Кат.парцела 8023/1 K.O.Панчево 

Број катастарске 
парцеле/списак 
катастарских 
парцела и 
катастарска 
општина на којој се 
налази прикључак 
на јавну 
саобраћајницу: 

Кат.парцела 8023/1 K.O.Панчево 
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ПРИКЉУЧЦИ НА ИНФРАСТРУКТУРУ: 

Електроенергетска дистрибутивна мрежа 

Укупан капацитет Инсталисана снага објекта је  

Pins=114,54 kW 

Врста прикључка Трајни 

Врста мерног места Трофазна бројила 

Начин грејања Гас 

Потребни енергетски капацитети 
за различите намене (разврстано 
по улазима) 

Планирано је укупно 6 стамбених јединица. 

Потребна ангажована снага је 17,25кW по 
стану. 

Потребни енергетски капацитети 
за заједничку потрошњу 
(разврстано по улазима) 

Планирано је 1 трофазно бројило  за 
заједничку потрошњу Pjm = 11,04kW 

Подаци о прикључцима 
постојећих објеката на 
парцели/парцелама (уколико 
постоје) 

На парцели постоји једно монофазно 
бројило, које се укида. 

Нетипични потрошачи - 

Потреба за већом поузданошћу и 
сигурности у испоруци 
електричне енергије 

- 

Водоводна и канализациона мрежа 

Инсталација водовода и 
канализације: 

За потребе прикључења новопланираног 

објекта на уличну водоводну мрежу 
планиран је нови прикључак. Предвиђено је 
да се главни водомер постави у водомерном 

шахту у ајнфорту објекта, а за сваки стан 
појединачно, као и за мерење заједничке 

потрошње предвиђени су контролни 
водомери. 

Инсталација фекалне 
канализације 

За потребе прикључења новопланираног 
објекта на уличну канализациону мрежу 
планиран је нови прикључак.  

Гасна инсталација 

Укупан капацитет 20м3/h 

Врста прикључка Трајни 

Потребни капацитети (разврстано 
по улазима) 

Планирано је укупно 6 стамбених јединица. 

Прикључак на јавну саобраћајницу 

Прикључак на јавну 
саобраћајницу: 

За потребе прикључења парцеле на јавну 

саобраћајницу, планиран је нови 
саобраћајни прикључак ширине 2.50м у 

свему према графичкој документацији. 
Прикључак се остварује на постојећу 
саобраћајницу на кат.парцели 8023/1 

К.О.Панчево, на коју парцела Инвеститора 

има директан приступ. 
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ОСНОВНИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 
 

Димензије 
објекта: 
 

Укупна површина парцеле/парцела: 411м2 

Укупна БРГП надземно: Стамбени обј.: 496.02м2 
Зидана ограда: 11.79м2 

Укупно: 507.81м2 

Укупна БРУТО изграђена површина 
предметног објекта: 

496.02м2 

Укупна НЕТО површина предметног 
објекта: 

404.69м2 

Површина приземља предметног 
објекта: 

Бруто: 161.52м2 

Површина земљишта под 
објектима/заузетост: 

Стамбени обј.: 161.52м2 
Зидана ограда: 11.79м2 

Укупно: 173.31м2 

Спратност предметног објекта 
(надземних и подземних етажа): 

П+2 

Висина објекта (венац, слеме, 
повучени спрат и др.): 

Венац: 9.95м 
Слеме: 14.18м 

Апсолутна висинска кота (венац, 
слеме, повучени спрат и др.): 

Венац: 85.70м 
Слеме: 89.93 

Спратна висина 2.88-3.04м 

Број функционалних јединица/број 
станова: 

6 

Број паркинг места: 6 
Материјализација 
објекта: 

 
 
 

Материјализација фасаде: Демит фасада 

Оријентација слемена: двоводни кров 
С-Ј 

Нагиб крова: 30º 

Материјализација крова: Фалцовани цреп 

Проценат 
зелених 
површина: 

Према ПГР-Целина 1: мин 20% 
Остварено:  

99.37м2 – 24.18% 

Индекс 
заузетости: 

Према ПГР-Целина 1: мах 80% Остварено:  
Под објектима:  

42.17% 
Паркинг:  

72.0м2 – 17.52% 
Поплочане површине: 

66.32м2 – 16.13% 
Укупно: 75.82% 

Индекс 
изграђености: 

 
Остварено: 1.24 
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ЗИДАНА ОГРАДА 
Тип објекта: Објекат у непрекинутом низу 
Врста радова: Изградња 
Категорија објекта: А 
Класификација 
појединих делова 
објекта: 

Учешће у 
укупној 
површини 
објекта 
(%): 

Класификациона ознака: 

 - 

Назив просторног 
односно 
урбанистичког 
плана: 

План генералне регулације Целина 1 шири центар (круг 

обилазнице) у Панчеву (Сл.лист Града Панчева 
бр.19/2012, 27/12-исправка, 1/13-исправка, 24/13-

исправка, 20/14, 19/2018, 25/18-исправка и 6/19-
исправка) 

Место: Панчево 

Број катастарске 
парцеле/списак 
катастарских 
парцела и 
катастарска 
општина: 

Кат.парцела 1261 K.O.Панчево 

Број катастарске 
парцеле/списак 
катастарских 
парцела и 
катастарска 
општина преко 
којих прелазе 
прикључци за 
инфраструктуру: 

Кат.парцела 8023/1 K.O.Панчево 

Број катастарске 
парцеле/списак 
катастарских 
парцела и 
катастарска 
општина на којој се 
налази прикључак 
на јавну 
саобраћајницу: 

Кат.парцела 8023/1 K.O.Панчево 

 

ПРИКЉУЧЦИ НА ИНФРАСТРУКТУРУ: објекат нема прикључке на 
инфраструктуру 
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ОСНОВНИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 
 

Димензије 
објекта: 
 

Укупна површина парцеле/парцела: 411м2 

Укупна БРГП надземно: Стамбени обј.: 496.02м2 
Зидана ограда: 11.79м2 

Укупно: 507.81м2 

Укупна БРУТО изграђена површина 
предметног објекта: 

11.79м2 

Укупна НЕТО површина предметног 
објекта: 

11.79м2 

Површина приземља предметног 
објекта: 

Бруто: 11.79м2 

Површина земљишта под 
објектима/заузетост: 

Стамбени обј.: 161.52м2 
Зидана ограда: 11.79м2 

Укупно: 173.31м2 

Спратност предметног објекта 
(надземних и подземних етажа): 

П 

Висина објекта (венац, слеме, 
повучени спрат и др.): 

Венац: 2.00м 

Апсолутна висинска кота (венац, 
слеме, повучени спрат и др.): Венац: 78.23м 

Спратна висина 2.00м 

Број функционалних јединица/број 
станова: 

- 

Број паркинг места: - 
Материјализација 
објекта: 

 
 
 

Материјализација фасаде: малтер 

Оријентација слемена: - 

Нагиб крова: - 

Материјализација крова: - 

Проценат 
зелених 
површина: 

Према ПГР-Целина 1: мин 20% 
Остварено:  

99.37м2 – 24.18% 

Индекс 
заузетости: 

Према ПГР-Целина 1: мах 80% Остварено:  
Под објектима:  

42.17% 
Паркинг:  

72.0м2 – 17.52% 
Поплочане површине: 

66.32м2 – 16.13% 
Укупно: 75.82% 

Индекс 
изграђености: 

 
Остварено: 1.24 
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ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА ИЗ ЧЛАНА 28 ПРАВИЛНИКА 
 

1.1.  НАСЛОВНА СТРАНА 
 
 1 – ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 

 
Инвеститор: ТУЦИЋ СТЕВАН,  
  Панчево, ул.Танаска Рајића бр.12 

 
Објекат: ИЗГРАДЊА ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ 

ОБЈЕКТА И ЗИДАНЕ ОГРАДЕ, 
 Панчево, ул.Димитрија Туцовића бр.110 

 Кат.парцела топ.бр.1261 K.O.Панчево 
 
Врста техничке документације: ИДР – Идејно решење 
 
Назив и ознака дела пројекта: 1 – пројекат архитектуре 
 

За грађење / извођење радова: Изградња 
 
Потпис: Пројектант: 
 Биро за пројектовање, надзор и извођење 

МАСТЕР ПРОЈЕКТ 2015, 
 Панчево, ул.Његошева бр.1, локал 1 
 Јасмина Јованов, дипл.инж.грађ. 
 
 
 
 
Потпис: Одговорни пројектант:  

 Драгана Шамара, дипл.инж.арх. 

 Број лиценце: 300 I345 10 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Број техничке документације: ИДР –14 - 07 – 2019 

Место и датум:   Панчево, октобар 2019 
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1.2.  САДРЖАЈ ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 
 

1.1. Насловна страна пројекта архитектуре 

1.2. Садржај пројекта архитектуре 

1.3. Решење о одређивању одговорног пројектанта архитектуре 

1.4. Изјава одговорног пројектанта архитектуре 

1.5. Текстуална документација 

 1.5.1 Технички опис 

1.6. Нумеричка документација 

 1.6.1 Приказ површина објекта са наменом 

1.7. Графичка документација 

 1а Ситуациони план – постојеће стање 1:500 

 1б Ситуациони план – будуће стање 1:500 

 2 Основа темеља 1:100 

 3 Основа приземља 1:100 

 4 Основа 1.спрата 1:100 

 5 Основа 2.спрата 1:100 

 5 Основа кровних равни 1:100 

 6 Пресек 1-1 1:100 

 7 Пресек 2-2 1:100 

 8 Западна фасада 1:100 

 9 Северна фасада 1:100 

 10 Источна фасада 1:100 

 11 Јужна фасада 1:100 

 12 Основа темеља и основа зидане ограде 1:100 

 13 Пресек и изглед зидане ограде 1:100 
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1.3. РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 

 
На основу члана 128а. Закона о планирању и изградњи (“Службени гласник 
РС”, бр. 72/2009, 81/2009-исправка, 64/2010-УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013-
УС, 50/2013-УС, 98/2013-УС, 132/2014, 145/2014 и 83/2018) и одредби 
Правилника о садржини, начину и поступку израде и начин вршења контроле 
техничке документације према класи и намени објеката (“Службени гласник 
РС”, бр. 73/2019.) као: 
 
 

О Д Г О В О Р Н И     П Р О Ј Е К Т А Н Т 
 

 
За израду пројекта архитектуре који је део Идејног решења за изградњу 
вишепородичног стамбеног објекта и зидане ограде, на кат.парцели 1261 
К.О.Панчево, у Панчеву, ул.Димитрија Туцовића бр.110, одређује се: 

 
 
 Драгана Шамара, дипл.инж.арх.   300 I345 10 

 
 

 
 
 
 
Пројектант: Биро за пројектовање, надзор и извођење  
  МАСТЕР ПРОЈЕКТ 2015, 

Панчево, ул.Његошева бр.1, локал 1 
 
Одговорно лице пројектанта: Јасмина Јованов, дипл.инж.грађ. 

 
Потпис:  

 
 
  
 
 
 

 
 
 
 
Број техничке документације: ИДР – 14 – 07 – 2019 

Место и датум:   Панчево, октобар 2019 
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1.4. ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА АРХИТЕКТУРЕ 
 

Одговорни пројектант пројекта архитектуре који је део Идејног решења за 
изградњу вишепородичног стамбеног објекта и зидане ограде, на кат.парцели 
1261 К.О.Панчево, у Панчеву, ул.Димитрија Туцовића бр.110, 
 

 
Драгана Шамара, дипл.инж.арх. 

 

 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 
 

1. Да је Идејно решење израђено у складу са Законом о планирању и 
изградњи, прописима, стандардима и нормативима из области изградње 
објеката и правилима струке; 

2. Да су при изради Идејног решења поштоване све прописане и утврђене 
мере и препоруке за испуњавање основних захтева за објекат и да је 
пројекат израђен у складу са мерама и препорукама којима се доказује 
испуњеност основних захтева. 

 
 
Одговорни пројектант  

Идејног решења - ИДР:   Драгана Шамара, дипл.инж.арх. 
 
Број лиценце:   300 I345 10 
  
Потпис: 
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1.5.  ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

 

ТЕХНИЧКИ ОПИС 
 

ОБЛИКОВАЊЕ 
 

Пројектом је предвиђена изградња вишепородичног стамбеног објекта. 
Спратност објекат је П+2. Основа објекта је трапезног облика, габаритних димензија 
према графичкој документацији. 

Грађевинска линија се са западне стране поклапа са регулационом линијом 
према улици Димитрија Туцовића. Објекат се са северне стране налази на удаљењу од 
0.0-0.84м од међе према суседној катастарској парцели број 1253 К.О.Панчево, а са 
јужне стране објекат се налази на међи према суседној катастарској парцели број 
1262 К.О.Панчево. 

Саобраћајни прилаз парцели се остварује преко парцеле 8023/1 К.О.Панчево, 
ул.Димитрија Туцовића. Координате осовинских тачака саобраћајног прилаза су дате у 
графичкој документацији (ситуацији). 

 
КЛИМАТСКИ УСЛОВИ И ЗОНА СЕИЗМИЧНОСТИ 
 

Објекат се налази у II климатској зони и VII зони сеизмичности. 
 

ФУНКЦИОНАЛНОСТ 

 
Намена пројектованог објекта је за вишепородично становање. Објекат садржи 

шест стамбених јединица – на свакој етажи по две стамбене јединице. 
У приземљу објекта се налази ајнфорт за пролаз путничких возила у дворишни 

део где су планирана паркинг места, простор за комуникацију (степениште и 
заједничка просторија за смештај прибора за одржавање хигијене зграде) и две 
стамбене јединице. Стан 1 је гарсоњера, укупне нето површине 33.35м2. Стан 2 је 
једнособан, укупне нето површине 38.82м2. 

На 1.спрату се налази заједнички степенишни простор и две стамбене јединице. 
Стан 3 је двособан, укупне нето површине 75.74м2. Стан 4 је двособан, укупне нето 
површине 49.43м2. 

На 2.спрату се налази заједнички степенишни простор и две стамбене јединице. 
Стан 5 је двособан, укупне нето површине 70.39м2. Стан 6 је двособан, укупне нето 
површине 54.82м2. 

 
КОНСТРУКЦИЈА 
 

Сви армирано-бетонски елементи се раде од бетона марке МБ30, према 
димензијама у статичком прорачуну. 

Темељи су пројектовани као армирано-бетонски, тракасти. Објекат је фундиран 
на дубини од 0.80м од коте терена, на слоју шљунка д=10цм.  

Армирано-бетонски серклажи су пројектовани у угловима објекта и на местима 
укрштања конструктивних зидова. 

Конструктивни зидови су изведени од гитер блокова д=20цм. Преградни зидови 
су пројектовани од гитер опеке д=12цм. 
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Међуспратна таваница изнад приземља и спратова је пројектована као 
полумонтажна таваница типа ФЕРТ конструкције, д=16+4цм. У нивоу таваница су 
предвиђени хоризонтални армирано-бетонски серклажи. 

Кров је пројектован као двоводни, са падом кровних равни према сопственој 
парцели и улици. Кровна конструкција је дрвена, рогови ће се ослањати на рожњаче 
и венчанице. 

 
МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА И ОБРАДА 

 
Фасадни зидови ће се обложити Демит фасадом у дебљини према елаборату 

енергетске ефикасности. 
Завршна обрада зидова је са два премаза полудисперзивне боје уз претходно 

глетовање зидова. 
Подови и зидови у купатилима и кухињи су предвиђени од керамичких плочица, 

димензије и боје по избору Инвеститора, а као подна облога у собама и дневном 
боравку је предвиђен паркет. Облога подова у заједничким просторијама су 
предвиђене керамичке плочице, осим у ајнфорту где је планирано да под буде 
бетонска плоча. 

За кровни покривач је предвиђен фалцовани цреп, постављен преко летви и 
дистанцера. Предвиђена је дашчана оплата крова преко које ће се поставити 
хидроизолација од слоја тер хартије. Олуци и опшивке су предвиђени од 
поцинкованог лима. 

Предвиђена је ПВЦ спољна столарија, застакљена термоизолационим стаклом 
4+8+4+8+4цм. Спољна столарија је стандардних димензија. Унутрашња столарија је 
предвиђена дрвена, стандардних димензија. 

Хидроизолација пода је пројектована у купатилима. 
 

ИНСТАЛАЦИЈЕ 
 

Објекат ће имати инсталације водовода, канализације, електроинсталације, 
инсталацију грејања. 

Предвиђено је да се инсталације водовода прикључи на уличну мрежу преко 
новог водоводног прикључка. Мерење утрошене воде ће се вршити преко водомера 
који су планирани за сваку стамбену јединицу посебно. Планирано је посебно мерење 
за заједничку потрошњу. Канализација ће се прикључити на уличну мрежу преко 
новог канализационог прикључка. Шахтови у кому су предвиђени нови прикључци ће 
се налазити у ајнфорту новопланираног објекта. 

Предвиђено је да се електроинсталација новопројектованих станова прикључи 
на дистрибутивну НН мрежу преко нових трофазних прикључака за сваки стан 
посебно. Ангажована снага је 17,25кW по стану. Такође је предвиђено да се обезбеди 
посебно бројило за мерење потрошње електричне енергије у заједничким 
просторијама, ангажоване снаге 11.04кW. 
 Предвиђено је да се грејање станова обезбеди путем гасне инсталације. 
Планирано је да се сваки стан посебно прикључи на дистрибутивни систем гасовода. 
Капацитет гасног прикључка по објекту је 20м3/h. 
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ПАРКИРАЊЕ 

 
Према плану је предвиђено да се обезбеди по једно паркинг место за сваку 

стамбену јединицу. На парцели је пројектовано укупно 6 паркинг места (5 ПМ са 
2.30х4.80 + 1ПМ за особе са инвалидитетом – 3.50х4.80), по једно паркинг место за 
сваки стан, од чега је једно паркинг место за лица са инвалидитетом.  
 
ПОСТОЈЕЋИ ОБЈЕКТИ НА ПАРЦЕЛИ 

На предметној парцели су евидентирани следећи објекти: 
1. стамбени објекат који је у катастру непокретности уписан као објекат бр.1, 

преузет из земљишне књиге 
2. стамбени објекат који је у катастру непокретности уписан као објекат бр.2, 

изграђен без одобрења за изградњу 
3. помоћни објекат који је у катастру непокретности уписан као објекат бр.3, 

изграђен пре доношења прописа о изградњи објеката 
4. помоћни објекат који је у катастру непокретности уписан као објекат бр.4, 

изграђен без одобрења за изградњу – не постоји на терену. 
5. помоћни објекат који је у катастру непокретности уписан као објекат бр.5, 

изграђен пре доношења прописа о изградњи – не постоји на терену. 
Такође на парцели постоји још један помоћни објекат који није евидентиран у 
катастру непокретности. 
Пројектом се предвиђа уклањање свих објеката са предметне парцеле. 
 
 
 
 
 
 
 

ПРОЈЕКТАНТ 
 
 
 
 

       Драгана Шамара, дипл.инж.арх. 
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ТЕХНИЧКИ ОПИС 

За зидану ограду 

 
 

ОБЛИКОВАЊЕ 
 Планирана зидана ограда се гради у Панчеву, ул.Димитрија Туцовића бр.110, на 
кат.парцели 1261 К.О.Панчево. Предвиђена је изградња зидане ограде на парцели 
Инвеститора укупне дужине 58.97м. 
 Зидана ограда се ради уз међу према суседној кат.парцелама 1253, 1260, 1262 
К.О.Панчево. 
 Ограда се гради на парцели Инвеститора, тако да не прелази у парцелу суседа. 
 Ограда ће бити зидана до висине од 2.0м од коте тротоара на бочним границама 
парцеле. 
 
КОНСТРУКЦИЈА 
 Сви армирано-бетонски елементи се раде од бетона марке МБ30. 

Темељи су предвиђени као армирано-бетонски, тракасти 70/40цм. Објекат је 
фундиран на дубини од 0.80м од коте терена, на слоју шљунка д=10цм. Темељи су 
армирани са ребрастом арматуром 4RØ12, са узенгијама uØ6/20цм. 

Армирано-бетонски вертикални серклажи 20/20цм, су пројектовани на 
растојању од 2.80м осовински. Серклажи су армирани ребрастом арматуром 4RØ12, са 
узенгијама од глатке арматуре uØ6/20цм. Између серклажа пројектована је зидана 
ограда од гитер блокова д=20цм. 
 
 
 
 

     ПРОЈЕКТАНТ 
                        Драгана Шамара, дипл.инж.арх. 
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1.6.  НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

 

ПРИКАЗ ПОВРШИНА СА НАМЕНОМ 
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Број стамбених јединица:  6 (шест стамбених јединица) 
 
Зидана ограда: 
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Инсталације водовода и канализације су новопројектоване. Предвиђено је да се 
инсталације водовода прикључе на уличну мрежу преко новог водоводног прикључка, 
а канализација ће се прикључити на уличну канализациону мрежу. 
Предвиђено је да сваки стан посебно има водомер за мерење утрошене воде, као и 
посебан водомер за мерење заједничке потрошње. 
 
Електроинсталација је новопројектована. Електроинсталација сваког стана посебно 
ће се прикључити на дистрибутивну НН мрежу преко нових трофазних прикључка. 
Ангажована снага је 17.25кW по стану. Мерење заједничке потрошње је предвиђено 
преко новог трофазног бројила, ангажоване снаге 11.04кW. 
 
Инсталација грејања је новопројектована. Предвиђено је да се објекат прикључи на 
дистрибутивни гасовод и да се потрошња посебно мери за сваки стан. Предвиђени 
капацитет за објекат је 20м3/h гаса. 
 
 
 
 
 
 

     ПРОЈЕКТАНТ 
 
 

                        Драгана Шамара, дипл.инж.арх. 
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