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SADRŽAJ 

 
SVESKA A: 
 
1.  OPŠTA DOKUMENTACIJA 

- Rešenje o registraciji  
- Rešenje o imenovanju odgovornog urbaniste 
- Izjava odgovornog urbaniste 
- Kopija Licence odgovornog urbaniste 

 
2.  PODLOGE I USLOVI ZA PROJEKTOVANJE - DOKUMENTACIJA 

1.  Zahtev za izradu urbanističkog projekta – Projektni zadatak 
2. Overen katastarsko topografski plan - za kat.parc.top.br. 3159 K.O.Pančevo, od 19.06.2019. god, 
overen od strane diplomiranog inženjera geodezije Nenad Perić, „Geovizija“ preduzeće za 
izvođenje geodetskih radova, Pančevo 
3. Situacioni plan sa elementima za obeležavanje- za kat.parc.top.br. 3159 K.O.Pančevo, od 
19.06.2019. god, overen od strane diplomiranog inženjera geodezije Nenad Perić, „Geovizija“ 
preduzeće za izvođenje geodetskih radova, Pančevo 
4. Kopija plana 953-1/19-309  od 03.06.2019.god, Republički geodetski zavod - Služba za Katastar 
nepokretnosti Pančevo 
5. Prepis lista nepokretnosti broj: 3651 K.O.Pančevo (953-1/2019-309 od 03.06.2019. god.), 
Republički geodetski zavod - Služba za Katastar nepokretnosti Pančevo 
6. Kopija katastarskog plana vodova, broj: 956-01-25/2019 od 14.01.2019.godine, RGZ, SKN-
Odeljenje za katastar vodova Pančevo   
7. Informacija o lokaciji izdata od strane Sekretarijata za urbanizam, građevinske, stambeno-
komunalne poslove i saobraćaj, Gradske uprave Grada Pančeva, broj V-15-350-23/2019  od 
18.04..2019. god 
8. Uslovi imaoca javnih ovlašćenja: 
- Tehnički uslovi za projektovanje i priključenje broj: 2271/2-2019 od 10.06.2019.godine, JKP 

„Higijena“ Pančevo 
- Uslovi Sekretarijata za zaštitu životne sredine broj XV-07-501-123/2019 od 10.06.2019. 

godine, Gradska uprava Grada Pančeva 
- Potvrdu Zavoda za zaštitu spomenika kulture u Pančevu broj 656/2 od 11.06.2019.godine 
- Tehnički uslovi broj: 06-02-4-531/1 od 11.06.2019.godine, JP „Srbijagas“, Novi Sad 
- Uslovi za izradu tehničke dokumentacije broj: 8C.1.1.0.-D.07.15-182858-19 od 17.06.2019. 

godine – „EPS Distribucija“ doo Beograd, Ogranak Elektrodistribucija Pančevo 
- Tehnički uslovi broj: D – 4219/1 od 18.06.2019.godine, JKP „Vodovod i kanalizacija“, Pančevo 
- Obaveštenje Sektora za sanitarni nadzor i javno zdravlje, Odsek u Pančevu, broj: 138-53-

00539-2/2019 od 21.06.2019.god. 
- Uslovi za izradu lokacijskih uslova, broj: A332/271968/2-2019 od 25.06.2019.godine, Telekom 

Srbija a.d., Beograd 
- Obaveštenje MUP-a, Sektor za vanredne situacije, broj : 217-9688/19-1 od 27.06.2019.godine                                         
- Rešenje o uslovima za projektovanje i izgradnju saobraćajnog priključka na javni put broj: 03-

296/2019 od 13.06.2019.godine, JP „Urbanizam“ Pančevo 
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- Rešenje Sekretarijata za inspekcijske poslove, Odeljenje komunalne inspekcije, za uklanjanje 
dva stabla lišćara, broj: VIII-25-355-565/2019 od 08.10.2019.godine 

 
3.  TEKSTUALNI DEO URBANISTIČKOG PROJEKTA 
1. PRAVNI I PLANSKI OSNOV 
2. OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA 
3. USLOVI IZGRADNJE ( Planirana namena i dispozicija objekta; Regulaciono i nivelaciono rešenje;  
Pristup lokaciji i rešenje parkiranja; Drugi specifični uslovi) 
4. NUMERIČKI POKAZATELJI (površine, Indeks zauzetosti, Indeks izgrađenosti, spratnost, visina, broj 
parking mesta, procenat zelenih površina i drugi specifični uslovi) 
5. NAČIN UREĐENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA 
6. NAČIN PRIKLJUČENJA NA INFRASTRUKTURNU MREŽU 
7. INŽENJERSKO GEOLOŠKI USLOVI 
8. MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 
9. MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA 
10. TEHNIČKI OPIS OBJEKTA (IZ IDEJNOG REŠENJA) 
 
4.  GRAFIČKI DEO URBANISTIČKOG PROJEKTA 

1. Dispozicija prostora u odnosu na šire okruženje i Grad Pančevo  
2. Dispozicija prostora u odnosu na okruženje 
3.   Prikaz postojeće situacije sa granicama parcele 

 
4.1. REGULACIONO NIVELACIONO REŠENJE LOKACIJE 

4.  Regulaciono nivelaciono rešenje sa planom namene površina (kompozicioni plan i parterno, 
odnosno pejzažno rešenje) i obuhvatom UP-a 
5. Regulaciono nivelaciono rešenje - prikaz horizontalne projekcije nadzemnog gabarita objekta,  
saobraćajnih i zelenih površina 
 

4.2. PRIKAZ SAOBRAĆAJNE I KOMUNALNE INFRASTRUKTURE SA PRIKLJUČCIMA NA SPOLJNU     
MREŽU 

6. Prikaz saobraćajnog priključka i komunalne infrastrukture sa predlogom priključka na spoljnu 
mrežu       

 
5.   IDEJNO ARHITEKTONSKO REŠENJE OBJEKTA ( po posebnom sadržaju) 

Idejno rešenje (IDR) za izgradnju Apart hotela spratnosti  Po+Su+VP+5+Ps na kat.parc.top br. 3159 
K.O.Pančevo, ul. Braće Jovanovića 57 u Pančevu, izrađeno od strane "BRKANLIĆ INŽENJERING"doo,  
Hadžić Svetića 16, Novi Sad, pod brojem: E041-2019, od septembra 2019 god.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

EVLA  ENGINEERING URBANISTIČKI PROJEKAT  - UP 135/19  

 

________________________________________________________________________4 
 

 
 
 

1.  OPŠTA DOKUMENTACIJA 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

EVLA  ENGINEERING URBANISTIČKI PROJEKAT  - UP 135/19  

 

________________________________________________________________________5 
 

 



 

 

EVLA  ENGINEERING URBANISTIČKI PROJEKAT  - UP 135/19  

 

________________________________________________________________________6 
 

 



 

 

EVLA  ENGINEERING URBANISTIČKI PROJEKAT  - UP 135/19  

 

________________________________________________________________________7 
 

 



 

 

EVLA  ENGINEERING URBANISTIČKI PROJEKAT  - UP 135/19  

 

________________________________________________________________________8 
 

 
 
Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - 
odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019 i 37/2019) i u skladu sa članom 85. Pravilnika o sadržini, 
načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja (Sl. Glasnik RS br. 
32/2019), ”EVLA ENGINEERING” doo, Beograd, izdaje sledeće 

 
 
 
 

REŠENJE 
o određivanju odgovornog urbaniste za izradu urbanističko-tehničke dokumentacije 

 
 
 
PROJEKAT:  URBANISTIČKI PROJEKAT  ZA URBANISTIČKO - ARHITEKTONSKU RAZRADU LOKACIJE NA 
KAT.PARC.TOP.BR. 3159 K.O. PANČEVO,  ZA POTREBE IZGRADNJE APART HOTELA SPRATNOSTI  
Po+Su+VP+5+Ps, U PANČEVU, BRAĆE JOVANOVIĆA 57 
 
INVESTITOR: MAGNOLIJA LUX doo, Pančevo, Svetog Save 60a 

 
 
Za izradu Urbanističkog projekta imenuje se: 
 
 

Tamara Tasić, dipl.inž.arh., broj licence 200 1242 10 
 
 

Za "EVLA ENGINEERING" doo : 

 
_________________________ 
Evica Dimitrijević  Rajšić, direktor 

 
 
Mesto i datum:  Pančevo, oktobar 2019.god. 
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Na osnovu odredaba Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 
64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - 
odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019 i 37/2019), kao i na osnovu člana 77. Pravilnika o 
sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja (Službeni glasnik 
RS, broj 32/19), daje se : 

 
 

IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE 
 
 

U skladu sa PRAVILNIKOM O SADRŽINI, NAČINU I POSTUPKU IZRADE DOKUMENATA PROSTORNOG I 
URBANISTIČKOG PLANIRANJA , izjavljujem da je urbanistički projekat urađen u skladu sa Zakonom i 
propisima donetim na osnovu Zakona, kao i da je izrađen u skladu sa važećim planskim dokumentom  
- Plan generalne regulacije Celina 1 širi centar (krug obilaznice) u Pančevu (Sl.list grada Pančevo br. 
19/2012, 27/12-ispravka,1/13-ispravka, 24/13-ispravka, 20/14 i 19/18-izmena i dopuna, 25/18-
ispravka tehničke greške i 6/19- ispravka tehničke greške), u daljem tekstu “Plan”, i na overenom 
katastarsko- topografskom planu u digitalnom formatu, izrađenom od strane Preduzeća za izvođenje 
geodetskih radova “Geovizija”  iz Pančeva, na katastarskoj parceli top.br.3159 K.O.Pančevo, u 
Pančevu. 
 
PROJEKAT:  URBANISTIČKI PROJEKAT  ZA URBANISTIČKO - ARHITEKTONSKU RAZRADU LOKACIJE NA 
KAT.PARC.TOP.BR. 3159 K.O. PANČEVO,  ZA POTREBE IZGRADNJE APART HOTELA SPRATNOSTI  
Po+Su+VP+5+Ps, U PANČEVU, BRAĆE JOVANOVIĆA 57 
 
INVESTITOR: MAGNOLIJA LUX doo, Pančevo, Svetog Save 60a 

 
 
 
 

Za urbanistički projekat:                 Tamara Tasić, dipl.inž.arh., broj licence 200 1242 10 
 
                                                                                 
                                                                    ODGOVORNI URBANISTA 

                                                                                                  
                                             Tamara Tasić  dipl.inž.arh. 

 
 
 

Mesto i datum:  Pančevo, oktobar 2019 
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2.  PODLOGE I USLOVI ZA PROJEKTOVANJE - DOKUMENTACIJA 
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1.  ZAHTEV INVESTITORA ZA IZRADU URBANISTIČKOG PROJEKTA – Projektni zadatak 
 
 
PROJEKAT:  URBANISTIČKI PROJEKAT  ZA URBANISTIČKO - ARHITEKTONSKU RAZRADU LOKACIJE NA 
KAT.PARC.TOP.BR. 3159 K.O. PANČEVO,  ZA POTREBE IZGRADNJE APART HOTELA SPRATNOSTI  
Po+Su+VP+5+Ps, U PANČEVU, BRAĆE JOVANOVIĆA 57 
 
INVESTITOR: MAGNOLIJA LUX doo, Pančevo, Svetog Save 60a 

 
Urbanističkim projektom obuhvatiti urbanističko- arhitektonsku razradu lokacije, katastarske parcele 
top. broj 3159 K.O.Pančevo, za planiranu izgradnju Apart hotela spratnosti Po+Su+VP+5+Ps, u 
Pančevu, u ulici Braće Jovanovića broj 57.  
Urbanistički projekat uraditi u svemu prema Planu generalne regulacije Celina 1 širi centar (krug 
obilaznice) u Pančevu (“Sl.list grada Pančevo” br. 19/2012, 27/12-ispravka,1/13-ispravka, 24/13-
ispravka, 20/14, 19/18-izmena i dopuna, 25/18-ispravka tehničke greške i 6/19- ispravka tehničke 
greške  ) u daljem tekstu „Planu“ i uslova, rešenja i potvrda imaoca javnih ovlašćenja.  
Navedena lokacija je obuhvaćena planom generalne regulacije Celina 1 širi centar (krug obilaznice) u 
Pančevu (“Sl.list grada Pančevo” br. 19/2012, 27/12-ispravka,1/13-ispravka, 24/13-ispravka, 20/14, 
19/18-izmena i dopuna,  25/18-ispravka tehničke greške i 6/19- ispravka tehničke greške). Predmetna 
katastarska parcela se nalazi u gradskom bloku broj 073 u zoni stanovanje sa kompatibilnim 
namenama (zona centra) – građevinsko zemljište ostale namene. Projekat raditi u skladu sa važećim 
propisima i pravilima struke. 
Gabaritne dimenzije Apart hotela uklopiti sa kapacitetom parcele. Predviđena spratnost Apart hotela 
(sa apartmanima, SPA centrom sa bazenom i restoranom sa pratećim sadržajima) je Po+Su+VP+5+Ps 
(podrum + suteren + visoko prizemlje + pet spratova + povučeni sprat) .  
 U okviru parcele obezbediti dovoljan broj parking mesta za kategoriju 4* - Apart hotel, a spram 
projektovanih smeštajnih jedinica,  ukupno 42 parking mesta, od čega dva parking mesta isplanirati  
za invalidna lica. 
Organizovano parkiranje u podrumskoj I suterenskoj etaži ostvariti  rampom i auto liftovom, a preko 
kolskog pristupa iz ulice Braće Jovanovića. 
Za vertikalnu komunikaciju između svih etaža isprojektovati ab stepeništa i liftove.  Materijalizaciju i 
konstruktivni sistem objekta uraditi primenom kvalitetnih standardnih materijala.  Za osnovne noseće 
elemente objekta predvideti AB konstrukciju. Krov projektovati kao ravan prohodan krov sa svim 
potrebnim slojevima iznad krovne armirano betonske ploče.                                            
Projekat izraditi u skladu sa zakonom, važećim propisima i pravilima struke. 
 
Uz zahtev prilažem: 

1. Overen katastarsko topografski plan - za kat.parc.top.br. 3159 K.O.Pančevo, od 19.06.2019. god, 
overen od strane diplomiranog inženjera geodezije Nenad Perić, „Geovizija“ preduzeće za 
izvođenje geodetskih radova, Pančevo 
2. Situacioni plan sa elementima za obeležavanje- za kat.parc.top.br. 3159 K.O.Pančevo, od 
19.06.2019. god, overen od strane diplomiranog inženjera geodezije Nenad Perić, „Geovizija“ 
preduzeće za izvođenje geodetskih radova, Pančevo 
3. Kopija plana 953-1/19-309  od 03.06.2019.god, Republički geodetski zavod - Služba za Katastar 
nepokretnosti Pančevo 



 

 

EVLA  ENGINEERING URBANISTIČKI PROJEKAT  - UP 135/19  

 

________________________________________________________________________14 
 

4. Prepis lista nepokretnosti broj: 3651 K.O.Pančevo (953-1/2019-309 od 03.06.2019. god.), 
Republički geodetski zavod - Služba za Katastar nepokretnosti Pančevo 
5. Kopija katastarskog plana vodova, broj: 956-01-25/2019 od 14.01.2019.godine, RGZ, SKN-
Odeljenje za katastar vodova Pančevo   
6. Informacija o lokaciji izdata od strane Sekretarijata za urbanizam, građevinske, stambeno-
komunalne poslove i saobraćaj, Gradske uprave Grada Pančeva, broj V-15-350-23/2019  od 
18.04..2019. god  
7. Uslovi imaoca javnih ovlašćenja: 
- Tehnički uslovi za projektovanje i priključenje broj: 2271/2-2019 od 10.06.2019.godine, JKP 

„Higijena“ Pančevo 
- Uslovi Sekretarijata za zaštitu životne sredine broj XV-07-501-123/2019 od 10.06.2019. 

godine, Gradska uprava Grada Pančeva 
- Potvrdu Zavoda za zaštitu spomenika kulture u Pančevu broj 656/2 od 11.06.2019.godine 
- Tehnički uslovi broj: 06-02-4-531/1 od 11.06.2019.godine, JP „Srbijagas“, Novi Sad 
- Uslovi za izradu tehničke dokumentacije broj: 8C.1.1.0.-D.07.15-182858-19 od 17.06.2019. 

godine – „EPS Distribucija“ doo Beograd, Ogranak Elektrodistribucija Pančevo 
- Tehnički uslovi broj: D – 4219/1 od 18.06.2019.godine, JKP „Vodovod i kanalizacija“, Pančevo 
- Obaveštenje Sektora za sanitarni nadzor i javno zdravlje, Odsek u Pančevu, broj: 138-53-

00539-2/2019 od 21.06.2019.god. 
- Uslovi za izradu lokacijskih uslova, broj: A332/271968/2-2019 od 25.06.2019.godine, Telekom 

Srbija a.d., Beograd 
- Obaveštenje MUP-a, Sektor za vanredne situacije, broj : 217-9688/19-1 od 27.06.2019.godine                                         
- Rešenje o uslovima za projektovanje i izgradnju saobraćajnog priključka na javni put broj: 03-

296/2019 od 13.06.2019.godine, JP „Urbanizam“ Pančevo 
- Rešenje Sekretarijata za inspekcijske poslove, Odeljenje komunalne inspekcije, za uklanjanje 

dva stabla lišćara, broj: VIII-25-355-565/2019 od 08.10.2019.godine 
 

 
Pančevo, septembar 2019. 
 (mesto i datum) 

      
          Podnosilac zahteva: 

                                                                          
        ________________________________ 
        Za MAGNOLIJA LUX doo, Pančevo 
         Đura Stojkov, direktor 
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-o uoryhxocrrMa t,l orpaHlqe]bnMa rpag]be xorena

floAaqr O i lHBECTi l

Hasila i lHBecrrlTooa (rnlte h noesil[re) MATHOnTJA nyKC.tlOO
nil6 1 0901 01 32

J tuKduvl lv l  .

Mecro : flaHqeeo Ynuqa n 6poi :Epahe Joaaxosuha 6p.57
K.O. : f.lax,.reso 5o. rar. naouene : 3159
l loapurnHa npeAMerHe Kar. napuene:

1.HA3I4B nflAHCKOT AOKyMEHTA HA OCHOBy KO|-A CE H3AAJE
flnan reHepanHe perynaqraje rlenrna 1 unpn qeHrap (xpyr o6l,rnasHraqe) y flanveay ("Cn. nucr rpaAa

flaH.. teBo" 6p. 1912012, 27112 - f icnpaBKa ,  1113 - i lcnpaBKa, 24113- hcnpaBKa, 20114 n 6/19-ucnpaaxa
rexn.rpeuxe) .

CacragFl4 Aeo oBe hH$opvraquie o noraqr,rjr,l cy rpaQr,ttlKil npilno3il flnaua reHepanHe perynaqraje l-lenrHa
1 u.tupr,r qeHrap (xpyr o6r,tnasnr,tqe) y flaxveey r ro:

-llnannpana HaMeHa npocropa ca no.qenoM Ha 3oHe il cMepHilqaMa 3a cnpoBofierue nnaHa, qprex 6p. 1
-PerynaquoHo - HilBenalliloHrl nflaH ca yp6. peuerseu jaannx noBpulfiHa, qprex 6p. 2
-llocrojeha u nnaHilpaHa feHepanHa peuJe. Mpexa r oOjexara r,tr$pacrpyrrype ra jaenor 3en., qprex 6p. 3
-[nau noAene rpal.seururarura Ha jaaHo n ocrano, qprex 6p.4

2.qEnnHA, OAHOCHO 3OHA y KOJOJ CE HAfiA314
-Kar. f1apq. 6p.3159 KO flanveeo Hana3n ce y rpagcxorrr 6nory 6p. 073 y 3oHr4 CTAHOBATbE CA

KOMnATnEnnHnM HAMEHAMA (sona qenrpa)-rpafeenncro 3eMrb]rure ocrane HaMeHe.

3.HAMEHA 3EMTbhIIITA:
,flosaorseHe/xorrlnarn6nnHe HaMeHe craHoBaFby cy coqnjanno il npilcrynaqHo craHoBaFbe, nocnoBabe u
JaBHe HaMeHe il3 rpyne oojexara 3a norpe6e ApxaBHilx opraHa, 3ApaBcrBa, oopasoearua, coqujannux
cnyx6n, Kynrype, BepcKn KoMnneKcn, cnopra, pexpeaqr,tje, 3eneHilna, cao6pahaja, KoMyHanHe
nHQpacrpytsype (nnp. TC, MPC il c"n ), ycnyxHe il 3aHarcKe ileflarHocrl4, 3arilM HaMeHe ils o6nacril jasHnx
'qenarHocrLl xoje n/lory 6urn opranh3oBaHe fi Kao npl4Barxa nHuqnjaruaa: o6paaoBaFbe, Kynrypa, 3ApaBcrBo,
cnopr r,1 peKpeaquja I cn.
Hauena xoja je 4e$nnrcaua aa o4pe[eHfi npocrop, npeAcraBrba npeoBnaflyjyhy-nperexHy-AoM14HaHrHy
HaMeHy Ha roM npocropy, r .uro 3Haqh Aa 3ay3i lMa MuHuManHo 50% noepunne 6noxa-3oHe y xojoj  je
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o3HaqeHa, anil cBaKa HaMeHa noApa3yMeBa il Apyre KoMnaTil6nnHe HaMeHe, y3 nouToBa$e oApeneHilx
ycnoBa AeSuHucaHHX oBt4M nnaHoM, raKo Aa Ha HfiBoy nojeAilHatrHtax napqena y oKBt4py 6noxa-soHe,
HaMeHa geQnHncaHa Kao KoMnarr6nnHa uoxe 6uru AoMfiHaHrHa nnujeguaa.
Kopuu:herue npocropa u o6jexara, Mopa ce BpuJt4rr4 raKo Aa Hr y KoM cMncny He yrpo3t4 nocrojene
BpeAHocrt4 (epe4ne o6jexre/rpynaqraje senenuna, au6rjenranue qenilHe, Bu3ype, Qraer,tvry cra6rnnocr
o6jexara u cn.) .
Ogpelene xounaru6unHe HaMeHe Kao ulro cy: Hohnn 6apoeu, raSeu, npou3BoAHo 3aHarcBo r cn. He cMejy
oMeril calpxaje y oKpyxeFby (6yxovr, en6paqujarvra, oAnaraFbeu po6e, ornaAa il cn.).

HHJE I IO3BOIbEHO:
Y soxt4 yxr4 qeHrap Hncy AosBorbeHe AenarHocrn roje aaxreeajy Spexeenqnly BenfiKfix AocraBHhx Bo3ilfla;

rpToBilHa il3BaH npoAaBHILla (reare BaH npocropa HaMebeHor 3a oBy Bpcry npoAaje-eaH nnjaqa);
onpaBKa n nepiloHr4lle MoropHr4x Bo3ilna; cKflaAillura il MaraqnHil pa3Hilx H,tareprajana vlvtnv otna+a',
norpe6He ycnyre il cn.

HaueHe roje yrpoxaaajy xraorny cpe.qilHy, crBapaJy 6yxy, vtnu HaApyrn HaL{ilH yrpoxaeajy ocHoBHy HaMHy
npocropa y av6ujenranHoM uni l  QyxrqnoHanHoM cMilcny.

4.PErynALlr4OHE n TPAbEBTIHCKE flhHHJE :
Hoer,r o6jexrr,l ce rvopajy nocraBilrrl y oAHocy Ha perynaqnoHy 14 rpalaanncxy nnHnJy y cKnaAy ca oBilM

nnaHoM.
pefynauuoHa nhHrJa
Perynaquoxe nunrje cy Aare y oAHocy Ha rpaHilqe 6noxoga, ulro Je nphKa3aHo Ha oAroBapajyneM

rpaQnqKoM npfinory.
O6jerrn ce nocraaruajy ilcKjbyqt4Bo yHyrap concrBeHe rpafeenHcxe napqefle il He Mory npenil

perynaqnoHy nuavtjy, ocr4M y cnyvajeeuva HaBeAeHilM y raqKr. ynyuraFbe AenoBa o6jexara y

noBptl l l , l  He JaBHe HaMeHe.
cnoft H a rpaheer4 Hcxa n L4 H hja n pe N4a perynauilj t4
l-pafiear,1Hcxe nnnnje cy oKBt4p 3a nocraBrbarue o6jexara. l-pafleerancxa nnnrja 4aje naarcnuanHy fpaHilqy

rpaAFbe y Kojy ce ynr,lcyje ocHoBa o6jerra. Ocnoea o6jerra uoxe 6uru Maba oA MaKcL4ManHe rpaHHlle

rpaAFbe anil Je He cMe npeKopaqilril.
Cee noA3eMHe il HaA3eMHe eraxe o6jerra Hana3e ce yHyrap BeprilKanHnx paBHLl geQrxucannx

perynaqf ioHov n rpaleeuHcKr4M nnHrjaua.

HAMEHA ETAXA
YKONAHA ETA}KA
Ilo4pyu (no) - nogpa3yMeBa eraxe o6jeraa roje cy Br4rue oA 50% caoje qilcre Buct4He yKonaHe rcnoA

nnaHfipaHe Kore ynnqHor rporoapa (ynravne nneenaqtr je)
Cyrepen (Cy) - noApa3yMeBa eraxy o6jeraa xoja je MaFbe oA 50% caoje qucre

nnaHilpaHe Kore yni lqHor rporoapa (ynuvne nusenaquje)
nPil3EMIbE (nynra xora o6jerra)
Ilprreurue (l-l) - nogpa3yMeBa eraxy o6jexra KoA KoJe je xora no,qa MuHhManHo

1.20rv nena,q nnaHupaHe Kore ynf iqHor rporoapa (ynravne nnaenaqrje)
0,20u a MaKci lManHo

Bucoro npn3eMrbe (Bn) - noApa3yMeBa eraxy o6jerra xo4 xoje Je Kora noAa MilHilManHo
MaKchManHo 2.20v il3HaA nnaHilpaHe Kore ynnqHor rporoapa (ynr,tvHe nr,rsenaqnje)

CNEAT
Megannn -cnpar Hfixe B[cnHe yMerHyr r,tsvefly npil3eMrba il npBor cnpara (Bpcra nonycnpara)
Cnpar (1,2,, , .1- noApasyMeBa Aeo o6jerra HaA npi l3eMtbeM t lnn Bi lcoKl4M npn3eMrbeM
!vnflEKc
lynnexc je crauoeHil/nocnoeHil npocrop, jeguucreeHa QynxqnonanHa qenilHa opfaHil3oBaHa Kpo3 ABe

eraxe (4aa cnpara vnv cnpar u raneprajy). Eraxe cy uelyco6Ho noBe3aHe caMo ilHrepHoM
KoMyHLlKaLlilJoM, a npilcryn ce ocreapyje caMo npexo jegnor yna3a (ca jegxe oA eraxa).

NOTKPOBHA ET$KA
OOnnxoano ce noTKpoBFta eraxa Moxe pelurru Kao: KracfiLrHo norKpoBrbe, MaHcapAat{nn noByqeHil cnpar.

KpoaHa paBaH Moxe Aa oABoAl4 BoAy caMo Ha concrBeHy napLleny. Ha laeny noBp[!]1Hy, KpoBHa paBaH

Moxe Ea oABorqil BoAy caMo no npaBrnilrua yreplenuM oBl4M llnanou.
Taeax (Tae) - .qeo o$jercra noA KpoBoM, HaA 3aBpurHr4M cnparoM vnjn npocrop nnje y ynorpe6n xao

n"t,lo"iJfl3t,Hi,"Too"o o6jercra noA KpoBoM, HaA 3a'prirHr4M cnparoM xoln je y ynorpe6, Kao
craHa6enu/nocnoexu/nonohnra - Kopt4cHl4 npocrop. llorxpoerue je ruoryhe Soptttnparr il Kao AynneKc
y3 ycnoB Aa ce npilcryn ocraapyje caMo ilHTepHoM xouynnxaqrjorra ca AoFber HilBoa t1 no

3aAoBorbaBaFby cBtlx Apyrilx ycnoBa oBor nnaHa. Bncuna Ha3rrKa npeMa eaxeher'/ npaBilnHfiKy'

BklcilHe vKonaHe !4cnoA

1,20ta a
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Maxcapga (Man) - Aeo o6jexra noA KpoBoM, HaA 3aBpuJHr4M cnparoM vrajra je npocrop y ynorpe6r xao
Kopl4craH npocrop. flpenonane raLrKe I cneMe MaHcapAHor KpoBa MaKcilManHo uory 6urr ercune roje
cy ynrcaHe y nonyKpyr.

Maucapgy je rraoryhe Qopuraparr,r il Kao AynneKc y3 ycnoB Aa ce npficryn ocreapyje uHrepHoM
KOMyHfiKaqilJOM Ca AOFber HilBOa I no 3aAoBorbaBaFby cBfix Apyr[x ycnoBa oBor nnaHa

Foprua paBaH KpoBa ilMa MaFbfi xarn6, a Hfixa je crpn,tr,tja v Ha Fboj ce Hafla3e MaHcapAHll
npoeopn/OanKoHcKa Bpara. Y cnyvajy 4a je rraancap4a SoprvrilpaHa Kao AynneKc vinu Kao craH ca
raJlepfiJoM, npo3opu Ha ropFbeM, nnnheu Aeny KpoBa Mory ce peuJilrt4 caMo Kao KpoBHt4 npo3oprr.

floeyrexn cnpar (flc) - no4pa3yMeBa 3aBpLuHy eraxy o6jercra vr,lje je Qacaano nnarHo noByLteHo y oAHocy
Ha QacaAy ocHoBHor o6jerra (ne pavynajyhn racnycre)3a MuHilManno '1,S0Hlr.

l-lpocrop rarrnely ra6apwa ocHoBHor o6jerra r,t Qacage noByqeHor cnpara ce He Moxe 3arBapar[ eeh ce
Moxe Kopl4crt4rt/ caMo Kao repaca fi Moxe vMarv caMo rpaHcnapeHrHy HaAcrpe[JJHt4qy xoja He Moxe
npehn ra6apw ocHoBHor o6jerra. Yxonrxo ce KpoB oBe eraxe paAil Kao 3eneHil KpoB, HaAcrpeuHilqa
uoxe 6nrr FberoB Aeo.

3enexvl KpoB- KpoB ce Moxe il3Becru fi Kao 3eneHu KpoB, oAHocHo paBaH KpoB Hacff o4roaapajyhnrvr
cnoJeBilMa il o3eneFbeH, pavynajyhu 10% geneHe noBpuJ[He - sa jaene il ocrane o6jerre.

Benaq (rnaann, KpoBH14 unu o6ognu aenaq) - xopr43oHranHil, o6h...lFto npo$rnrcanu nojac xojra xa Qaca4ra
oABaJa nocneAFby eraxy oA KpoBa, HamaluaBa 3aBp[leraK rpalesnne.

Cneue - najaraua raqKa KpoBa, Mecro npenoMa KpoBHt4x paBHfi.
Brcnna o6jerra je pacrojarue oA Hynre xore o6jerra Ao Kore cneMeHa (sa o6jerre ca KocrrM xpoaoru)

oAHocHo Kore BeHqa (sa oOjerre ca paBHilM xpoeorra).
l-a6aprr rsrpaleHor ilnh nnaHilpaxor o6jexra je xoprasoHranHa npojexqraja najncrypenrje eraxe, oAHocHo

Hajncrypennjer Aena o6jerra, xa nprana4ajyhoj napqenil, 6es vcna1a (crpexe, BeHLll4, 6anxonu,
repace,  epxepu. . . ) .

5. nPABl4nA fPAT"El-bA
nonoxaj nperila iaeHoj cao6pahaixoj noeputaxn
3a cae rilnoBe o6jexara r cBe AenoBe o6jerra Baxil npaBilno Aa ne cnaejy npehr,l rpaHfiLly cyceAHe

napl{ene, pavyxajyhr u Ba3AytuHt4 n noA3eMHn npocrop.
3ona qexrap:
l-nagxfi o6jerar Ha napllenil rpa1nrn o6aaesFto Ha perynaqnonoj nnnuju y HenpeKnHyroru xury. (Ko4

AorpaAFbe o6jexara He Mopa.qa ce t4cnouJryje xenpexranyrra nre.)
nonoxal n peMa rpaH il ua rua cycenH ilxlsa.aFbilx napuen a
3a cee rhnoBe o6jexara il cBe AefloBe o6jerra Baxil npaBilno Aa ne crraejy npehra rpaHilLly cyceAHe

napl{ene, pavyxajyhu fi Ba3AyruHt4 il noA3eMHil npocrop.
Pacrojarue o6jexara o4 6ovnrx il 3aAFbr4x fpaHilLla napLlene je perynracaHo Ha cneAehr naqrn:
0 00nlt - KaAa Ha rnu $acagaMa HeMa orBopa
1 50la - KaAa ce Ha rilM $acagaua Hafia3e orBopr4 novohnrx npocropilJa rAe Je BVcvHa napanera

urxuuanno 1 .6Hl t
4.00w - KaAa ce Ha rilM $aca4arvra Hara3e orBopt4 crau6enrr/paAHilx npocropraja
Ocraapnearue orBopa Ha yAalbeFb[Ma MaFbrM oA oBAe nponilcaHrx, rtroryhe je canao y3 carflacHocr

cyceAa.
5.1.1. Terraerun:
3a cee rnnoBe o6jexara r,t cde AefloBe o6jexra Baxil npaBilno Aa xe crvrejy npehra rpaHnqy cyceAHe

napqene, pavynajyhn il Ba3AyrxHt4 t4 noA3eMHil npocrop.
5,1.2. l-pafleBnHcKn eneMeHr,t, rcnagr na o6jerry:
-Fpafleeuncxn eneMeHrr Ha HnBoy nph3eMrba :
fpaleeuHcxil eneMeHrn Ha HrBoy npu3eMlba, uory npehu perynaqiloHy nuanjy (pavyHajyhra oA ocHoBHor

ra6apnra o6jercra Ao xopl43oHranHe npojerqraje ucnaga), r ro :
il3no3il noKana uarc. 0,30n4, no qenoj BvlcLAHn nph3eMrba, xa4a xajrraarua uilptaHa rporoapa il3Hocrr 2,00rvr,

a ilcnoA re luilpfiHe rporoapa HilJe Ao3BOrbeHa il3rpaAFba ilcnaAa r3nora noKana y npil3eMJby;
TpaHcnapeHTHe KoH3onHe HaAcTpeujHl4qey 3oHil np[3eMHeeraxe rrlarc. 1,50na no qenoj urrapr,4nr oojexra na

BHCHH!4 n3HaA 3,50n,t
KoH3onHe pexnaMe uaxc. 0,80r,r Ha BncilHt4 uenag 3,50nr
HcnpeA perynaqiloHe nnHrje 3rpaAe, y npocropy jaene cao6pahajHraqe, He Mory ce HaKHa,qHo rpaAnrlA

creneHilura v yna3n, y r3y3erHilM cnyvajeeuua, KaAa HeMa Apyror HaqilHa, Ao3BoJbeH je je4aH
creneH[K Ao 0,30wt xoptd3oHranne npojexqraje eaH perynaqiloHe nrurje, gao6ruene ennniacre
reouerpllje vnv ca nonyKpyxHltM yrnoBfiMa (y oaaxerarvr nyvajeerua Hraje 4ossorbeH creneHrK
npaBoyraoHe ocHoBe - s60r 6es6eAHor KperaH'a neujaKa rporoapola)

yKonuKo je jeguxn rraoryhr,l npilcryn cfrepeHcKr4M/nogpynacxrv npocropujava npeKo cnorbHoT creneHillura
roje ce "ynyura" y oAHocy Ha Kory rporoapa, MilHilManHo 213 wupnae rporoapa Mopa ocrar/
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cno6oAHo 3a KperaFbe npona3HilKa/neuara, a HeonxoAHo Je ypaAilrt4 il 3aurt4THy orpaAy Ha
n peAMerHoM creneH il urry pagr 6es6e4Hor ogaujaFba neuaqKor cao6pahaja

-l-patleauxcK].r eneMeHrr ucnoA Kore rporoapa (nogpyucre eraxe) :
uory npehu perynaqiloHy nnnujy (pavynajyhra oA ocHoBHor ra6apura o6jexra Ao xopt43oHranne npojexqnle

' , ^ E ^ F ^ \  , .  - ^ .

v t v t t d ( 1 4 ) ,  v t  t v .

crone reMerba fi noApyMcKr4 3t4AoBr,r - 0,15nlt Ao 4y6une og 2,60n4 ilcnoA noBptlJuHe rporoapa, a ilcnoA re
gy6une -  0 ,50u

[uaxroBl4 3a npo3opcKe orBope noApyMcKr4x npocropraja, peuerKa uopa 6nrn nornyHo y HtlBoy Kore
rporoapa a lbeHa xopr43oHranna npojexqnja rraoxe 6rrn ynyLureHa y JaBHy noBptlll4Hy MaKcilMaflHo
0,80u

-FpafleenncKH eneMeHrx Ha ynnqHoj Sacagn
Canro y yflr,1r.tHoM $poHry uJHpeM oA 1Oru Ao3BorbeHil cy vlcna1n I epKepfi MaKcilManHo 1,2tvt; wtrnumanne

Br4cfiHe HaA perynaqrjou 3,0rr,r; saysehe 30% Sacaae
nr jegan hcnycr He cMe yrpoxaBaril nptaBarHocr cyceAHilx o6jerara

- l-pa[eanncKh eneMeHTh Ha ocranru Sacagaua:
l-pafeeuncxil eneMeHr[ (epKeph, AoKcaril, 6anronn, yna3He HaAcrpeuiH14qe ca v 6ee cry6oea,

HaAcrpeurHklrle ra cn.) Ha HilBoy npBor cnpara Mory .qa npei1y rpaleeuncry nnntttiy (pavyHajyhH og

ocHoBHoT ra6apura o6jerra Ao xopt43oHranHe npojexquje rcnaga), r ro:
Ha Aeny o6jerra npeMa npeAFbeM ABopr4tury - 1,20 M, anil yKynHa noBpttli lHa rpa[earxcxllx eneMeHara He

uoxe npehn 50% ynuvne Saca4e il3Ha.q npu3eMrba
Ha Aeny objexra npeMa 6oqnorra ABopr4ulry (najnaaruer pacrojasa og 2,50M) - 0,60 M, anr yKynHa noBptllt4Ha

rpaleanHcx[x eneMeHara He Moxe npehn 30% 6o.{Fle QacaAe n3HaA npu3eMtba
Ha Aeny o6jerra npeMa 3aAFbeM ABopr4rrlry (najrvrarser pacrojarua oA 3aAFbe nunuje cyceAHe rpafleeuncre

napqene op 5,00 M) -  1,20 u, anr yKynHa noBpuJi lHa rpaleerncrnx eneMeHara He Moxe npehr 30%

3aAFbe SacaAe il3HaA npil3eMrba
Hra je4an ncnycr He cMe yrpoxaBar[ npilBarHocr cyceAHklx o6jexara

6. HI4BEflAUhOHE KOTE:
6.1. Kora nplr3eMrba
Kora npraeMrba cBilx nnaHnpaHfix o$jerara rrropa 6nrn MrHrManHo 0,2rra e[LUa oA Kore npilcrynHor

Tporoapa il He Moxe 6nru nuxa oA Kore npilcrynHor rporoapa, a MaKcilManno 1.20tu ilgHaA

nnaHilpaHe Kore ynfiqHor rporoapa (ynr,rvne Hneenaqnje).
Bucoxo npx3eMrbe ign) - nolpasyMeBa eraxy o6jeraa roA roje je rora noAa MhHNManno '1 ,20r't a

MaKcHManHo 2.20tti veaaq nllaHilpaHe Kore ynilqHOr Tpgroapa (ynfiqHe HnBenaql41e)
Hnsenaqnone Kore npare Hraaenaqujy nocrojehnx cao6paiajnnqa r repeHa.
flnanupaxe HuBenaquoHe Kore cy Aare yKpcHt4M raqKaMa cao6pahajnnLla, AoK cy Kore y rpaleerncxnn

OnoxoenMa HeuJTo suu:e (sa oxo 0,20n4).
HrsenaquoHLlM perleFbeM Aare cy cMepHilqe HnBenaqilje, rojr,tx ce y Saera npojerroearua HaqenHo rpe6a

npuApxaBaTfi.

6.2. Bucr,lna Ha,q3nrKa: Y cmagy ca oApeg6aMa LtnaHa 25. ctaa 2. raqxa 4. flpaennnrK o onurilM
npaBilnilMa 3a napqenallu1y, peryflauviy n h3rpaAlby ( ,,Cnyx6eHil TnacHHK PC" 6p. ' 22115) BilchHa
HaA3ilTKa norKpoBHe eraxe xuje orpanuLreHa,orpaHfiqaBa ce caMo Bt4cklHa BeHqa o6jerra.

6.3. IoseotbeHn nonoxaj H BenrqlrHa orBopa:
MoryhHocr nocraBrbaFba orBopa y oAHocy Ha yAarbeFbe oA rpaHilqa cyceAHilx napqena Je peryflilcaHa Ha

cnegehn HaqilH:
0.00wr - KaAa Ha rnru SacagaMa HeMa orBopa
1.50u - KaAa ce Ha rfiM Qaca4aua Hana3e orBopr4 nonaohnrx npocropilJa rAe Je BncfiHa napanera

uunnruanxo 1 6ut
4.00rr,r - KaAa Ce Ha TilM SaCaAarvra Hana3e OTBoptl crana6exux/paAHux npOCrOpuja
Ocrsapl,tearue orBopa Ha yAarbeFb[Ma MaFbt4M oA oBAe nponficaHilx, naoryhe je caruo y3 carnacHocr

cyceAa.
6.3.1. Ilan KpoBHltx paBHlr ,t oABoAlbaBalbe:
Kpos ruoxe 

-6rt, 
paaa" unn y narn6y, Ca OAroBapajyhrarr/l noKpilBaqeM, a FberoBa reourerpuja uoNe 6urr

pa3nhqilra (jegHoso4xu, ABoBoAHt,t, Bl4tueBoAHt4, cqepHil, tlrA.).
Hule 6o:aorueHa u3rpaAFba naxHor MaHcapAHor xpoea (rsa. ,,nevypxe"):

rpag flaxueeo



- 5 - v-15-350- 23t2019

Mancap4nr KpoB Mopa 6rarra npojercroBaH Kao rpaArLl i loHanaH MaHcapAH14 KpoB:

A.MANSARDNI
KROV()VI
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Y norxpoaruy je Ao3BorbeHo SopM14palbe KpoBHt4x "6aqa". Maxcnuanna cnorbHa BncvHa KpoBHe 6aue nropa
6ntu nuxa ilnfi MaKcilManHo Ha ilcroj Bilct4Hcxoj xorn ca Bilcr4HcKoM KoroM cneMeHa ocHoBHor KpoBa.
O6nrr n urvlpvi+a "6aqe" rvropajy 6urra ycxnaleHu ca eneMeHrilMa SacaAe"
loseorueno je u nocraeruaFbe KpoBHr4x npo3opa, raxole y cKnaAy ca ocranrM eneMeHTfiMa Saca4e.
V oxerpy KpoBHor BonyMeHa uoryhe je Soprur,rparr repace/no|e aril raKo Aa one sajeno ca Oaqarr,ta,
yKynHo He npefia3e 50% noepu"rfiHe KpoBa Ha npeAMernoj Sacaglt u Aa FbilxoB nonoxaj, xao r nonoxaj
npo3opcKt4x 6aqa, 6y4e ycxnalex ca nonoxajnMa orBopa Ha Saca4n, Kao il ocranuM FbeHnM eneMeHThMa.
Kpoa ce Moxe il3Becrv n Kao 3eneHr4 KpoB, oAHocHo paBaH KpoB Hacyr o4roaapajyhnrra cnojeanua ll

o3eneFbeH.
Yxonuxo ce il3BoAt4 3eneHil xope, 10% oA yKynHe noBpuJnHe noA 3eneHilM KpoBoM ce o6pavyxaBa Kao

3eneHa noBprufiHa.
Kpoaxe paBHlt ceux o6jexara y norneAy xarn6a KpoBHrx paBHlt rpe6a Aa cy peueHe raKo ga ce
ogeoflerue aruocSepcKxx BoAa ca noBpluxHa KpoBa peuJ[ y concrBeHo ABopl,tulre, oAHocHo
ycMepu xa jaexoj noBpturHr{.  f loapurxcxe BoAe ca jeAHe rpaleerncxe napqene He Mory ce
ycMepurn npeMa Apyroj napqenx, oAHocHo o6jerrnua Ha cyceAH'tM napqenaMa.

6.4. OrPAbl4BArbE ||AP4EIE:
Orpa4e ruopajy 6nrr nocraBtbeHe Ha perynaqfioHrna nunrjaMa raKo Aa orpaAa, cry6oen orpaAe n xannje
6y4y xa rpafeerncxoj napqenr,r xoja ce orpafiyje.
Bpara n xanuje He Mory ce orBaparr BaH perynaqnone nrnuje, eeh xa yHyrpauFbocr[ napllene.
OrpaAe o6jexara na ynr,ruoj perynarlrajra uoxe 6nrn rpaHcnapeHr*a nnvl3v1aHa (nnn xonit6r,ttoaano) r ro
Ao Bt4ci lHe MaKci lManHo 2,00wr.
Orpaga Ha ocraflhM fpaHilqaMa napqene - 6o,{rirlr i l 3aAbnM - Moxe 6nrr rpancnapeHrHa vnn 3nAa*a
(rnr xorra6nHoaaHo) fi To Ao Br4cilHe MaKcilManHo 2,00n,t a n3y3erHo t4 MaKc[Manno po2,2Otit y3 carflacHocr
cyceAa npeMa KoMe ce npeAMeTHa OrpaAa nocraBrba.

6.5. Ot{yBAlbE vn ocrBAPEtbE Bt43ypA, HAJMAhbA AO3BOIbEHA MEbyCOEHA yEATbEHOCT
O6JEKATA:
YgarueHocr oCjexara Ha perynaqr,tjr,t r,t o6jexara y yHyrpatuH,ocrt4 napqene, Kao il il3Met1y aea o6jerra y
yHyrpauFbocrh napllene aKo !4x ilMa BrLue, xao n rsnaely o6jerara Ha ABe napqene no gy6nnu, Mopa Aa
6y4e urHruanuo 213 BrcrHe BruJer o6jerra.

6.6. Or{vBAttE 14I|14 OCTBAPE|+E KOIICK]4X h nEUArtKnX nprCryfiA il TOKOBA :
Ycnoen 3a neuartKe tr KoncKe npucryne napqenaMa
3a cse nocrojehe r Hoeo$oprvrnpaHe rpa[eauncxe napLlene norpe6no je o6es6e4hl4 Mr4HnManHo JeAaH
(Moxe n enue) KoncKr npncryn xa jaaxe cao6pahajHr,rqe.
[lJrprHe KonoBo3a KoncKilx npucryna cy op2,5 4o 5,0rra y 3aBilcHocrl4 oA Bpcre o6jerara (rr,toxe u Bilr.rte aKo
To Hanaxy norpebe oOjerra sa rojr ce npilcryn nseo4ra), o6snpon,t Aa vc:r. rpe6a 4a ouoryhe eKoHoMcKt4
nphcryn Bo3t4tla Kao il KoMyHanHnx, ilHTepBeHTHt4x, BarporacHhx Bo3fina il cn. Konoso3Hil 3acrool4 KoflcKl4x
npilcryna uory 6urr acSanrnn rnn 6eroHcxu (6erox nnn npe$a6pilKoBaHil 6eroncxn e.neMeHrfi, pa3He
Bpcre nonnoqaba n cn.). Tpace r nonoxaj neuaqKfix 14 KoncKhx npucryna 4eQr,trncahe ce npeMa
KoHKperHilM ycnoBilMa r norpe6aua. o6jexara.
flprcryne objerrurr,ta, sa xoje je ro'neonxoguo, o6ea6e1urn Ha HaquH xaro je ro ge$uHlrcaHo gaxehrvr
npaBhnH ILlt4Ma f i  saKOHr/Ma.
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flprcryne cerv jaanuna o6jerrrarraa, Kao il ocranrM o6jerrurua HaMebeHnM jaaxou xopnuheruy rao n
nocJloBH14M t4 Bl4LlJenopoAt4tlHt4M oojerrrua, o6es6e4nrr,1 Ha Ha'.tilH xaxo je ro geSr,1nr,lcaHo eaxehilNr
fl paern n r xoM o rexH ilLt KLI M craHAapAil Ma n pilcrynaq Hocl4.
Kog odjexara xo4 rojrx je norpe6no ocrBapfin4 npilcryn noA3eMHilM eraxaMa, ro o6aseeHo uopa 6urr ca
concrBeHe na pqene ( panlt no v ul vnu ct enen u ulreu ).
Cse neulaqxe noBptuilHe (r creneHrulra n pamne) nropajy ilMarr 3aBpuHy o6pa.qy og rvrarepr,rjana xojn nraje
Kr|f i3aB.
Kog o6jexara xojr,t y no4aervrnoj eraxil Hnil cyrepeHy, caApxe rapaxy nnil nocfloBHil npocrop, npilcryn
ilcrHMa Mopajy ocrBapilrl4 ca concrBeHe napqene (paunorv rtlunn ctenexnurrena).

6.7. HAJ BEh 14 AO3BOTbEH 14 14 H.4EKC 3Ay3ETOCTrl l-PATrEBt4 HC KE IIAP 4Efl E :
Hajaehu Ao3BoIbeHil rHAeKc 3ay3erocl4 nog o6jerarava o6yxeara o6jerae il cBe MaHilnynarilBHe noBpr.irfiHe
(napxnnr, 4evja nrpanilura, rporoapil, npuna3He cra3e ra cn..)
3ona qexrap;
MaxcrvanHo no4 o6jerrrrvra (hs) = 80% noBputilHe napqene
Mnuuvanuo noA 3eneHilM He3acrprt lM noBpul i lHawa = 20ok
flpoqenar 3eneHilna je geSranr,rcaH Kao MilHilManHo o6aaesaH, He Moxe 6urn uarun o,q nponficaHe
BpeAHocl4 anil Moxe 6urn eehu.
MunruanHu npol leHar 3eneHilx noBpr.ui lHa Ha napqeni l  ge$nnrcan je no aonaua, oA rora Harnrrraanno 10%
uopa 6uru noKpil BeHo Bt4coKt4 M pacril FbeM-Apeeh eur.
l-lapxnnr npocrope y oKBr4py napLlene oOaaegno 3aceHqhril caAHilLlaMa raKo Aa ce Ha cBaKo 3 naprrnr
Mecro 3aca1r 1 Apeo.
klsyaerno, yKonilKo s6or nonoxaja no4aevnilx ilHcranaquja n cn. nnje naoryhe ilcnoruroBarn oaaj ycnoB,
Ha,qoKHa.qilTfi To caAFbow 4peeha Ha ApyroM noroAHoM Mecry.
Yxonuxo ce npurueruyjy pacrep nnoqe 3a nonnoqaBabe napKfiHr npocropa,l0o/o oA yKynHe noBpr.!ilHe noA
pacrep nnoqaMa ce o6pavynaBa Kao 3eneHa He3acrpra noBpulfiHa.
flosptuune xoje ce Hana3e n3HaA raBaHilqe no,qsenaHrx/cfrepeHcKl4x npocropa, a ypalene cy Kao KpoBHe
6aure, o6pavynaeajy ce rao 3eneHe noBpulilHe, il yna3e y o6pavyn He3acrprux 3eneH[x noBpluhHa.

6.7.1. HAJBEhI4 AO3BOIbEH14 ]4HAEKC r3rPAbEHOCTl4 TPATTEB]4HCKE IIAPUEIIE: /

6. 8. HAJ B Eh A IIO3 B OIb E HA-C fI PAT H OCT 14 B 14 C H HA O EJ E KATA :
aeprilxanHa pervnaut,tja (Hajaeha tossorbeHa cnparHocr rnn eilcilHa o6jexara)
Beprnxanua perynaqrja je geSranrlcaHa y Aone HaBeAenuv ra6nuqaua. f' lpnnaapHil napaMerap
AQQrnnue BilcilHe o6jerara je 4ar MaKcilManHo AosBorbeHoM Br4cr4HoM BeHqa n Bilcr4HoM cfleMeHa,
xa cnegehn HaLrfiH:

Maxcmuanno Ao3BorbeHa Bnct Ha 3a npeAMerHy 3oHy y3 ynnqHy perynaqnjy n3Hoct l :

Maxcr uan na Ao3BorbeHa ar,rcr,rna (rvr) Opjexraqronu 6poj eraxa
E  C r l d L cneM(

14.t 4 Q , fl+3+flr</flc/M

Hanouena:
Spoj eraxa Baxil caMo rao opjenrallnoHil napanaerap!
Ko4 objexara ca noByLreHnM cnparoM, Kao Kora BeHLla paqyHa ce Kora noAa repace noByqeHor cnpara.

MaxcilManHo aogeorbeHa ailcilHa o6jerara y Ay6ilHil napuene je MaFba oa oFre yg ynr,tqFry perynauujy sa
ieauy cnparHy eilcnHy ca oAroaapajyhnM arcnHaNaa cneMeFra il eeFrua, ys nouJroeaFbe csfix
napaMerapa yp6aHhcril,t re crpvxe.

3a npegnaerHe napllene je 4aro y cnegehoj ra6enn:

Maxct,truanna Ao3BorbeHa eucrHa (u) Opjexraquoxu 6poj eraxa
BEHAL cneM(

1 1 4 4 E  I I-l+2+l-lr</flc/M

Vxonnro ce rpaAe objexrra ra "l-' ' 'r "f1", geoprr.uHil Kpaqil uory 6nrn MaKcilManHo cnpar nraxe (oA oxo 2.5
,qo 4u Hnxe) y oAHocy Ha rnaBHH o6jerar, ca oAroBapajyhru encnnaMa cneMeHa I BeHqa. rj.uaxcunaanna
Ao3BoJbeHa BhcilHa ABopr4[lHor xpaxa o6jerra, KaAa ce oH rpaAil Ha l- u f1, je jegua eraxa Hilxe oA ynilqHor
objerra.

KOJ14
L1 TO
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HAnOMEHA:flcnpaBKoM rexHhvKe rpeuKe y Cn.fli lcry rpaAa naHqeBa 6p.6/19 4eQnnracano je cne4ehe:
"V HexilM goHaNra rne Htacy.qe$ilHncaHa npaefina ga xoren, .0oseorbasa ce cnparHocr ga 2 cnpara eeha v
otxocy Ha cnparHocr y aeQfiHilcaHolsoxt4 

.', 
uJro y KoHKperHoM cnyvajy h3Hocl4:

Maxcnuanno Ao3BorbeHa BilcilHa y 3oHt4 il3rpaAFbe y3 ynrqHy perynaqrajy:

Marcrn,tanna Ao3BorbeHa aracnna (rr,t)

BeHaLl cneMe

6.0 11 .0
8 5 12 .5
1 1 . 5 1 5 , 5
14.5 1 8 , 5
1 7 . 5 21 .5
20.5 24,5

6.9.vCIlOB14 r3rPAAtbE APyrnX OEJEKATA HA nPEAMETHOJ TPAbEBHHCKOJ fiAP|]EIl14:
flosaoruena je usrpa4rua je4Hor unil Biltle rnaBHilx vtlunu nouohHr,rx oOjexara Ha jeanoj napqenil, Ao
ficnyFbeFba MaKcilManHilx KanaLlilrera rpaAFbe. flouohnr o6jerar, He Mory 6utu na perynaqfioHoj nrnujr rj.
na ynrvxoj Sacagn, ocrM aKo ce paAil o yna3y y rapaxHil npocrop.
YAarueHocr o6jexara Ha perynaquju u o5jexara y yHyrpauJFbocrr4 napqene, Kao il il3Met1y Aea o6jerra y
yHyrpaurFbocrr napqene aKo ilx nMa Br4rxe, xao u usnaely o6jerara Ha ABe napqene no Ay6rnr, Mopa Aa
6yge ununuanao 213 BilcilHe BiluleT o6jerra.

6.10.yCnOBn H HAtltlH OEE3SEbEbA flPOCTOPA 3A flAPKI4PAHTE BO3hIlA:
KoA t4srpaAFbe HoBt/x o6jexara il AorpaAFbe nocrojehrx, o6aeesHo je norpe6e craqiloHapHor cao6pahaja

peuJhl4 Ha concrBeHoj napqenr, il ro Ha ocHoBy cne4ehux xpurepujyua:
U  I  O N U E d D E

nocnoBaFbe
a.qMilH14cTpaqnJa
ynpaBHe 3rpaAe,  6axxe r  cn
TpfoBhHa
pecropaHn, KaQaHe, KaQeil
xoTeIh, MoTefl,l
cnoprcKr4 caApxaJn
- coqujanHe cnyxbe
- BHr.leQyHKrlt4oHaflHh

- cKnaAr[uTa r MaraLlrHil

1 n M/1 crau6ena je,qnHnrla
1 fl M/70u'z Hero noBoulnHe
1 l-l M/60u'? Hero noBoulilHe
1 l-l M/50u'? Hero noBouJt4He
1 fl M/50ru'? npopajnor npocropa
1 nM/10 ruecra
1nM/2-10 nexajeea (y raeucxocru og xar.)
1nM/8-10 rneganaqa

1nM/s 3anocneHhx, (Ha napqeni l  3a MuH. 50% sanocnexnx)
lnMl7 ceAilr.t.lra (xa napqenu 3a MuH. 30% rynrypno-oOpasoexn
L{eHTpr4, norpe6a ) 6nocxon r, no3opr4 r.t.lTa, 616nrorere, q ilraoH fi qe

l nrra/4 eanocneHa
finuensnje napKrHr Mecra nocraBilTr4 y cKnaAy ca saxehilr\4 npaBilnHilqilMa, craHAapAVMa n HopMarilBilMa

KoJil ce oAHoce Ha oBy apcry o6jexara.
Aro je craLlnoHapHr cao6pahaj peu.ren y yHyrpauJFbocn4 napqene a npilna3 ce Bpurr4 npona3oM Kpo3

oOjerar (rao nnp. anj$opf y npil3eMrby o6jercra o6aeegHo nnaHuparil KoncKil npona3 y urr4pr4Hr4 14
B14Cr4H14 KOJa 3aIOBOrbaBa npoTilBnoxapHe ycfloBe.

Yxonuxo y oKBt/py o6jerara nocroje pa3nilqilre AenarHocrll, napKnHr Mecra ce o6es6elyjy Ha concraenoj
napqenn a o4pe[naarue 6poja napKuHr Mecra ce Bpurr4 s6rpHo, y cKnaAy ca napaMerpilMa 3a cBaKy
HaMeHy, t1. ca5upajy ce cBa napKilHf Mecra cBfix AenarHocrt4 y o6jerry.

KoA jasHrx, nocnoBHr4x 14 Br4uenopoAl4r{Ht4x o6jexara, y oKBrlpy napKilHr npocropa o6es6eAuru napKrHr
MecTa 3a Bo3Hna oco6a ca cneqnjanHrrrr norpeoaMa il ro najrr/larse 5o/o oa yKynHor 6poja, ann He MaFbe
op jegHor napKnHr Mecra, utto 6nnxe yfia3y y o6jerar. Oaa Mecra o6aeesFro nponilcHo o6enexnrr.

[-apaxe 3a napKilpaFbe nyrHl4qKnx Bo3rfla Manor Kanallilrera (ao 50 napKilHr nltecra) no npaBhny cy 3a
no3Hare Kopt4cHilKe ca KoHrponoM yna3a ca MaflHM roeQnqujenroM t43MeHe. Y oey rpyny cnagajy n
fapaxe Manor KanaLlrrera (4o 3 eosnna) n eneuenril npilcryna oApeArahe ce KoHKperHilM ycnoBrMa
HaAnexHe uncrrryqrje. Yronuxo je rapaxa yKonaHa (nogaerraxa) noAyxHr4 naru6 paune 6r,the Ao MaKc.
30%. Ocranil eneMeHTil npojemoearua y noA3eMHnM rapaxaMa (creneHnlura, Mecra 3a ilHBanilAe,
npoBerpaBaFbe, npor4BnoxapHil ycnoen...), o4pelenu cy aaxehru HopMaruBt4Ma fi craHAapAnMa
xojux ce fiHBecrilrop - npojeraaxr Mopa nphApxaBaru.

ilpojerranr/uHBecrilrop AyxaH je. ga ce npuApxaBa gaxehrx 3axona, llpaannnrra, craHAapAa,
HopMarhBa, npaBilna crpyKe n cn. xojr ce oAHoce Ha oBy epcry o6jexara.

6.11. IPABUII.AV yCnOBH 3A hHTEPBEHHI4Jy HA IOCTOJETI]4M OEJEKATI.IMA: /

rpag flarveeo



- 8 - v-15-350- 23t2019

7. YCflOB]4 3A NPTK'bYt{EbE HA ]4HOPACTPYKTYPY:
YCNOBl'1 NPTKIbYT{ETbA HA CAOBPAhAJHY 14HOPACTPYKTYPY:
Ha.{ilt-t npfiKlbyqeFba na cao6pahajnnqy ,Kao r noce6ne ycnoBe sa npojerroBaFbe u rpalerue nponr,rcyje

HaAnexHo npegyeehe Jf1 "Yp6anngaM" flaHqeeo
YCNOBh NPIKIbYI{EFbA HA KOMYHA'IHY I4HOPACTPYKWPY:
Bogoeog,SeKan Ha n aruoc$epcKa KaHanr,lsaqr,lja
Ha,lilH npilKIbyqeFba Kopr4cHHKa , Kao n noce6xe ycfloBe sa npojexroBaFbe il rpalerse BoAoBoAa il
KaHann3aLlnje,nponrcyje HaAnexHo jaaxo-xoHaynaflHo npeAysehe ,,Bo4oBoA 14 KaHanil3aqilja llaHueeo"ns
llaH.reea.
EnexrpoeneprerrKa
Haqrn nprKrbyqeba KoprlcHilKa , Kao u noce6ne ycfloBe sa npojexroBaFbe h rpaflerue eneKTpoeHeprercKt4x
o6jexara,nponrcyje Ha.qnexHo jaeHo-xolayHanHo npeAygehe "Enerrpo4ucrpu6yqrja" l ' lanveeo.
TenexonayxrKaUloHa nx$pacrpyxrypa
HaqilFr nphKrbyLreFba Kopr4cHflKa , Kao u noce6ne ycr'toBe sa npojerroBaH'e HficKoHanoHcKe Mpexe nponilcyje
HaAnexHo npe4ysehe M"TeneKoM Cp6uja" flax.{eao.
Tepuoeneprer14Ka
Haqrn npilKrbyLreba Kopr4cHltKa Kao il noce6He ycnoBe sa npojexroBaFbe nponficyje Ha4nexno npepyaehe
JKf1 "l-pejarue" IaHqeeo
[-ac
Haqun npilKrby.rerta KopLrcHfiKa xao n noce6He ycnoBe sa npojerroBabe nponilcyje xagnexno npegysehe
Jfl "Cp6njarac" HoBu CaA PJ "flrcrpr6yqnja" f' lanveeo.
Xnrujena
O4nararse KoMyHanHof crrlteha npeMa ycnoBilMa JKI-1 "XnrnjeHa" flaH.{eBo.

8. flOTPEEA 143PAAE nnAHA AETATbHE PETflAIUJE UnV yPBAHl4CTl,lLlKOl-
fIPOJEKTn:

no xaunje xoje ce pagpatJyjy Yp6aH Hcru,{ xr,r M n pojexro i, :
-flocnoeHu KoMnreKc].r ca ABa rt B],rue o6jerara Ha napqenu .
-l4rrpa4rua BxuenopoAliqHHx o6jerara r craM6exr nocnoeHr,r o6jeKrn (rpr unu Bltue

Syxxqnoxanxnx je4nnrqa y o6jerry).

9. noAATAK O TOME RA nn nOCTOJEhA KATACTAPCKA nAPqEnA ilCnvH)ABA
ycnoBE 3A rpAbEBt4HCKy nApqEny . cA ynyTcTBoM O nOTPEEHOM
nocrvnKv 3A oopMHpArbE rpAbEBr4HcKE fIAPHEfi E:
npaBilna napuenauilJe, npenapuenaunle il i lcnpaBKe rpaHilua napuena
Hajuarua noBpr.xilHa rpaleerucxe napqene = 250H,r'
Hajruarua uilpilHa rpafleanncxe napqene npeMa perynaqrjn = 9,0H4
Ceaxa KaracrapcKa napLlena, xoja ncnyruaBa ocHoBHe ycnoBe h npaBilna napqenaqrje 3a 3oHy, nocra1e
rpaleerncra napqena.
,Qooaorueno je Soprunparue rpaleBilHcKtrx napllefla Aeo6ol nnu cnajarueM KaracrapcKhx napqena y
cmaAy ca 3axonona, a npeMa qapaMerpuMa nnaHa.
Ceaxa rpalesnxcra napllena Mopa HMaril o6es6eler npucryn ca jaeHe noBpr.rilHe - cao6pahajHilLle, a y
cKnaAy ca Ycnosilrvra 3a neuaqKe il KoncKe npr4cryne napqenaMa.
Yxonrxo y yHyrpaluruocrn 6nora nocrojr Bilrue oA je4ne napuene sa xojy rpe6a o6es6egurr npucryn, ilcrl4
ce Mopa ocrBapnrh Kao npncrynna cao6pahfinwla, y cffia,qy ca eaxehrrrlt npaBilnHilqilMa.
Hoae napuene rpe6a geSrxncaru npeMa 3aKoHhMa r nponilcnMa rojr,t Baxe 3a ogpeleHy o6nacr (naueHy
o6jerra/n pocropa), n pocropH 14 M ruoryhHocruMa I napa Merpil Ma oBor nnaHa.
Y cnryaUrajaMa KaAa je o6jerar=napllena, TfiM napllenaMa no,q o6jerrrava rpe6a nprnojuru noBpLllt4He noA
paMnaMa I creneHnlurrva xoje npnnagajy caMoM objerry.
llpenapqenaqraja nraje Ao3BorbeHa Ha napllenaMa Ha xojuua ce eeh Hana3e cnoMeHilqfi Kyrlrype n nerarv
vnn ApyrtA o6lerrra oA jaaxor fiHrepeca, oo4M y cnyvajy KaAa ce npeAMerH[ npocrop yeehaea.
l-lnanrpaxr o6jemn ce yBeK Hana3e y rpaHuqaMa ceoje napllene. Huje goseorueHo nnaHilpaFbe il i l3rpaAFba
jeAnor o6jerra il FberoBilx AenoBa Ha Bfiue napL{ena. 3a nocrojehe o6jerre xojr ce Hafla3e Ha Bilue
napLlefla, yKonuKo ce 3aApxaBajy, xeonxo4no je nsapuLr4ril npenapLlenaqrjy.
ycnoBn 3a BenHqi lHy napuena
flapqene, xoje no ceojrarrn 4nruensnjaua il noBpnlr4Hr4 o4crynajy najar,true no 5% y oAHocy Ha ycnoBe
Mr4HrlManHilx .qrrrlenaraja r,t noapdthHe nponilcaHilx 3a ogpeleHy HaMeHy llnu 3oHy, Soptuupajy ce Kao
rpalearncxe napqere xoje cy y cKnaAy ca npaBilnilMa nnaHa.
KoA nocrojehnx napqena n o6jexara, yKonfiKo je nocrojeha napqena MaFba oA Mt4HilManHo Ao3BorbeHe il He
nocroje Srsravxe/npocropHe naoryhnocrn 3a FbeHo noeehaFbe, eBeHTyanHe paAoBe na o6jerry (octtttl
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reKyher oApxaBaFba) rnn usrpaAFby HoBor, naoryhe je rsapunru caMo yKonnKo ce ucnou:ryjy ocranil
yp6anncruvK[ naraMerpra rojr,t ce oAHoce Ha npeAMerHy 3oHy (crenen 3ay3erocl/, aucrna/cnparHocr,
M14Hil  ManHe yAaJbeHocrn, m 4.) .
lzlsyoerHo xa eeh usrpalenru rpaflearxcrilM napLlenaMa, rAe BenilqilHa napqene vlvtnw yganeHocr
o6jerra oA rpaHilqe napLlene He 3aAoBorbaaajy naeegeHe eneMeHre, Ao3Bonilhe ce napqenaqraja pa1u
pasaprnyha rMoBrlHcKe 3aJeAHilqe.

vnvTCTBO O flOTPEEHOM nOCTynKy 3A OOPMI4PAHTE FPAT?EBI4HCKE nAPqEnE
Ha eeheM 6pojy raracrapcKt4x napqena Moxe ce o6paeoearu )eAHa tnnn enLue rpaleBilHcKt4x napl{efia, Ha
HaLlilH il noA ycnoBrnaa yrap[eHrM y nnaHcKoM AoKyMeHry, Ha ocHoBy npojerra npenapqenaqraje.
Ha je4noj xaracrapcxoj napllenil Moxe ce o6paeoaarn eehr,t 6poj rpaleanncxux napqefla, Ha HaqilH u noA
ycnoBfiMa yrapflennu y nnaHcKoM AoKyMeHry, Ha ocHoBy npojerra napqenaqrje.
l-lpojexar npenapllenaqraje, o4xocHo napqenaqraje r,lapaflyje oenaulheHo npfiBpeAHo ApyurrBo, oAHocHo
Apyro npaBHo nilqe ilnil npeAy3ernnx xoje je ynucano y oAroBapajyhr perncrap. CacraaHu Aeo npojerra
npenapqenaqilJe, oAHocHo napqenaquje je ur npojexar reoAercKor o6enexaearua. klspa4orra npojerra
npenapqeflaqnje, ogttocHo napqenaquje pyroaoAil oAroBopnu yp6aHracra apxilreKroHcKe crpyKe.
[lpojexar il3 craBa 3. oeor qnaHa noraplyje oprax jegraHilqe noKanHe caMoynpaBe HaAnexaH 3a nocnoBe
yp6annsua, y poKy oA 10 Aana.
Opran HaAnexaH 3a nocnoBe ApxaBHor npeMepa fi Karacrpa npoBoAt4 npenapqenaqrajy, oAHocHo
napqenaqrJy.

1 0. hHXEtbEpcKo-t-EonouKt4 ycrroBH
Teprroprja flaHqeea cnaAa y 3oHe cpeArbe ceh3Mt4qKe yrpoxeHocrr.flexn Ha yMepeHo rpycHoM nogpyvjy
Ha KoMe xaracrpoQaflHnx norpeca Hnje 6rno.Mory ce npe,qBfiAeril norpecil uwjn 6w MaKcilManHil
ilHreH3firer h3Hocr4o 7 MCK , Kao il oHlrx , ca ManoM aepoearnohoM oA 8"MCK.
OcHoeHa Mepa 3allTilre o,q 3eMrborpeca npeAcraBrba npr4MeHa npfiHr-{ilna aceil3MrqKor npojerroearua
o6jexara, oAHocHo npilMeHa crrypHocHl4x craHAapAa r rexHLtrtKt4x nponuca .Y p6anrcruvxe Mepa
3aurnre yrpafiene cy y nfiaHcKo peuJeFbe.

11. IOCEEHI4 vCnOBH flOTPEEHI4 3A l43.qABAlbE nOKAql4JCKl4X yCrrOBA:
11.1.3aurnra xrBorHe cpeAxHe: lzlHeecrilrop je gyxan Aa ce KoA r43paAe npojerrne 4oxyruenraqyje
npilApxaBa oApea6n 3axona o 3auJl4r4 xl4BorHe cpeAhHe (Cn. rnacxrr PC 6p. 13512004) u 3axoHa o
npol{eHil yrr4qaja Ha xnBorHy cpeAilHy (Cn. rnacnrx PC 6p. 13512004).
11.2. f lpornBnoxapHa 3aurl t ra!
lulnaecrurop je gyxan Aa ce KoA r43paAe npojerrne AoKyMeHraqraje npragpxaea ogpe46r 3axona o 3arxrt4rtl
oA noxapa ( "Cn.  rnacnrx  PC"  6p .  11  1 /09  ,20115 n  87 l lB  ) .
1 1.3. CannrapHa 3aurtrra:
flpojerranr je gyNaH .qa ce nphApxaBa oApeA6u aaxehilx 3aKoHa o cannrapnoj 3aurr1rn.
11.4. 3aaoA 3a 3aurnry cnoMeHrtKa Kynrype:
Y caeuy npeMa ycnoBilMa 3aeoga 3a 3aurnry cnoMeHuKa Kynrype l-laHlteeo y norneAy apxeonouKl4x

ycnoBa.
11.5. BononpnBpeAH,t ycnoBu: l4xeecrnrop jegyxax Aa ce npi lApxasa 3aroHa o BoAaMa ("Cn. rnacnrr

PC"  6p .  30 /10 ,  93112,101/16  ra  g5 /18  )
11.6. lloce6un ycnoar npoj6rroBalba 3a Kperalbe nrqa c noce6xru norpe6aua: Cran,t6eHe fi

crana6eno-nocnoBHe 3rpaAe ca .qecer il Br4lue craHoBa rraopajy ce npojerroBarnurpa1lArv raKo Aa ce
cBl4M Kopl/cHVUVMa,a Hapoqnro oco6aua ca ilHBanilAilreroM , Aequ il crapfiM oco6auaouoryhaaa
HecMeraH npucryn, KperaFbe, 6opaaax n pa1.

11.7. I lpoueHa HaMeHe norbonpltBpeAHor y rpa[eenxcKo 3eMrbnurre :  /
11.8. EHeprercKa e$nxacxocr: OgroeopH14 14HXeFbep 3a eHeprercry eSllracHocr je 4yxan Aa il3paAfi

ena6opar eHeprercKe eSnracHocla xojra caApxr4 npopaqyHe, reKcr t4 t-lprexe, y cKnaAy ca
llpaennHnxoM o eHeprercxoj eQr,rracHocru 3rpaAa ("Cn. rlracHilK PC" 6p. 612011) r llpaeranHilKoM o o
ycroBhMa, caApxt4Ht4 H HaqilHy [AaBaFba cepru$rxara o eHeprercKl4M ceojcrunaa srpaga ("Cn.
TflacHhK PC" 6p 6912012). Ena6opar eHeprercKe eSnxacnocrn je cacraBHr Aeo rexHil,.lKe
AoKyMeHraLluje xoja ce npilnaxe y3 3axreB 3a fi3AaBaFbe rpaleauHcKe Ao3Bone.

11.9. { tennHa 3aurnra:
Un 64. 3aKoHa o BaHpeAHilra craryaqnjarua ("Cn. rnacHi lK PC" 6p. 11112009 u9212011)rojrau je nponrcana

o6asesa ilHBecrilropa ea nnaharue HaKHa.qe 3a il3rpaAFby cKroH14ulra, 6pncan je 3axoHorvr o r43MeHaMa
il AonyHaMa 3aroHa o BaHpeAHilrr,t cllryaqrajaua ("cn. rnacHlrK pc" 6p. g3lzolz).

12. Oea t4x$opuaquja o noKaqxjn Baxr AoK Baxu flnancxn AoKyMeHr Ha ocHoBy
Kojer je raa4ara.

rpag flaxveeo



-  r u  - v-l5-350- 23t2019

13. 143flATA,IHOOPMAqhJA O noKAqrlJt'l H]4JE OCHOB 3A t43AABAtbE
TPAbEBI,IHCKE EO3BOIE

14. NHqE KOME CE H3AAJE I4HOOPMAqI4JA O NOKAqHJI4 MOXE, NPE
l43EABAtbA noKAql4JCKl,tX yCnOeA, OA OprAHA, OEHOCHO
OPFAHlr1 3AqnJA KOJE t43EAJy nOCEEHE yCIIOBE (ycnoera 3aurlrre
cnoMeHHKa Kynrype, ycnoBe oqyBaba xhBorHe cpegnHe u cn.) 14 TEXHI4I{KE
yCnOBE (rvrecro u HaqlrH npraxruyveba HoBor o6jerra Ha ranspacrpyKrypHe
BoAoBe Kao n tb,rxoBnx Kanaqurera), A KOJI4 Cy CA.QPXAHI4 KAO OEABE3HTI
y HHOOPMALII4J]4 O IOKAqVJVT, TpAxklrkt t43EABAt-bE THX yCnOBA U
flOEATAKA 3A flOTPEEE l43PArqE YFt-a.

15. Craapnu rpourKoBl4 3a n3rqaBabe l4x$opvraqr,rje o noraqnjr o6pavynahe ce y cKnaAy ca O4nyrou o
rpotuKoBilMa y nocrynqnMa KoA HaAnexHilx opraHa 3a nocnoBe npocropHor n yp6anrcrvror
nnaHilparba r cnpoaof;eFba nocrynKa o6jegrrueHe npoqeAype (Cn. nilcr rpaAa flaHqega 6p.14115) n
qnaHa 53.3arona o nnaHrpaFby r,r  i l3rpagbr ("Cn. rnacHuK PC" 6p. 72109,81/09-racnpaara,64/1O-YC,
24111, 121112, 42113-yC,50/13-yC, 9B/13-yC, 132t14 ,  145t14 u 83/18)

16.HaxHa4a 3a ypelnearue rpaleenncrcor 3eMrbr4lr.rra FBpRyje ce npeMa Ognyqra o yreplr,raaruy
AonpilHoca sa ypeluearse rpa[eeuHcKof 3eMrbuura ("Cn. nilcr rpaAa flaH.{eBa" 19117 ,1118 , 1BllB w
34t18 ).

Ysu4onlt y ogpe,q6e flnaua reHepanHe perynaqraje qenilHa 1 wnpn LleHrap (xpyr o6ranasnlrqe) y flanveey,
oaaj Cerperapujar je yrap,qrao Aa cy nerryhbeHil ycnoBil 143 qnaHa 53. 3arona o nnaHnpaby h il3rpa4Fbr4
("Cn. rnacnrr PC" 6p.72109, 81/09-racnpaera, 64/10-YC,24111, 121112, 42113-YC,50/13-yC, 9B/13-yC,
132114, 145114w83118 ) r , t  vn.4,5n6. [1paar,rnni lKa ocaApxnnn nn$oprvrarJrajeonoxaqrajr ,r  i l  ocaApxr4H14
noxaqrjcxe Ao3Bone ("Cn. rnacxnx PC" 6p. 3/10), na je nsgara oea lzlnsopvaqraja o noxaqujr.
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3.  TEKSTUALNI DEO URBANISTIČKOG PROJEKTA 
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URBANISTIČKI PROJEKAT  ZA URBANISTIČKO - ARHITEKTONSKU RAZRADU LOKACIJE NA 
KAT.PARC.TOP.BR. 3159 K.O. PANČEVO,  ZA POTREBE IZGRADNJE APART HOTELA SPRATNOSTI  
Po+Su+VP+5+Ps, U PANČEVU, BRAĆE JOVANOVIĆA 57 

 

INVESTITOR MAGNOLIJA LUX doo 

MESTO I ADRESA Pančevo, Svetog Save 60a 

MESTO IZGRADNJE Pančevo, Braće Jovanovića 57 

BROJ PARCELE 3159 K.O.Pančevo  

 
Povod za izradu ovog projekta je zahtev investitora da se obezbede uslovi za izgradnju Apart hotela 
spratnosti Po+Su+VP+5+Ps,  na ostalom građevinskom zemljištu, u okviru zone stanovanja sa 
kompatibilnim namenama  u granicama građevinskog  područja naselja.  
 
Prema Zakonu o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka 
US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 
145/2014, 83/2018, 31/2019 i 37/2019), „urbanistički projekat se izrađuje kada je to predviđeno 
planskim dokumentom ili na zahtev investitora, za potrebe urbanističko-arhitektonskog oblikovanja 
površina javne namene i urbanističko-arhitektonske razrade lokacija.“. 
 
Cilj izrade urbanističkog projekta je da se: 

• Izvrši urbanističko-arhitektonska razrada lokacije, 

• Utvrde urbanistički parametri (uslovi i kapaciteti izgradnje) na predmetnoj parceli za potrebe 
izgradnje Apart hotela.    
 

 

1. PRAVNI I PLANSKI OSNOV 
1.1.Pravni osnov za izradu Urbanističkog projekta 

• Članovi 60, 61 i 62. Zakona o planiranju i izgradnji („Sl. Glasnik RS“ br.72/09 i  81/09- ispravka, 
64/10-US, 24/11, 121/12, 42/13-US, 50/13-US, 98/13-US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 i 
37/19) 

• Članovi 76. i 77. Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i 
urbanističkog planiranja (Sl. Glasnik RS br. 32/2019). 

• Pravilnik o opštim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju („Sl.Glasnik RS“ br.22/15), u 
daljem tekstu Pravilnik. 

Ovaj urbanistički projekat stupa na snagu danom potvrđivanja od strane nadležnog organa Grada 
Pančeva. 

 
1.2. Planski osnov za izradu Urbanističkog projekta 

Planski osnov za izradu urbanističkog projekta je PGR –Celina 1 širi centar (krug obilaznice) u Pančevu 
(“Sl.list grada Pančevo” br. 19/2012, 27/12-ispravka,1/13-ispravka, 24/13-ispravka, 20/14, 19/18-
izmena i dopuna , 25/18-ispravka tehničke greške i 6/19- ispravka tehničke greške) u daljem tekstu 
„Plan“: 
Zemljište obuhvaćeno katastarskom parcelom top.br.3159 K.O.Pančevo, prema PGR – Celina 1 širi 
centar (krug obilaznice) u Pančevu (“Sl.list grada Pančevo” br. 19/2012, 27/12-ispravka,1/13-ispravka, 
24/13-ispravka, 20/14, 19/18-izmena i dopuna, 25/18-ispravka tehničke greške i 6/19- ispravka 
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tehničke greške) u daljem tekstu Plan, je u okviru granica zone - stanovanje sa kompatibilnim 
namenama (zona centra), u gradskom bloku 073 – građevinsko zemljište ostale namene 
(„Dozvoljene/kompatibilne namene stanovanju su... poslovanje..uslužne delatnosti...“) 
Urbanistički projekat kao detaljna razrada delova prostora obuhvaćenih ovim Planom predviđeno je 
da se izrađuje u sledećim slučajevima: 

- Izgradnja višeporodičnih objekata 
- Poslovni kompleksi sa dva i više objekata 

 
 

2.OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA 
Predmet urbanističkog projekta je katastarska parcela top.br. 3159 K.O. Pančevo, sa prikazom 
saobraćajnog priključka i priključaka na uličnu infrastrukturnu mrežu. 
Parcela se nalazi u gradskom bloku br. 073 u zoni stanovanje sa kompatibilnim namenama (zona 
centra) - građevinsko zemljište ostale namene. 
Kat. parcela top. br. 3159 K.O. Pančevo se sa svoje zapadne i jugozapadne strane graniči sa  
kat.parc.top. br. 3160/2 K.O. Pančevo; sa severozapadne strane se graniči sa kat.parc.top br. 3158/1 
K.O.Pančevo; sa severoistočne strane se graniči sa kat.parc.top.br. 3158/2, 3157, 3156 i 3155 
K.O.Pančevo, a sa jugoistočne strane sa javnom saobraćajnicom, ulicom Braće Jovanovića 
(kat.parc.top br. 8047 K.O.Pančevo). 
Na osnovu važeće planske dokumentacije, predmetna parcela - kat. parcela br. 3159 K.O. Pančevo, 
definisana je tačkama 1 - 24, čije su koordinate date u Gaus-Krigerovoj projekciji meridijanskih zona u 
metričkom sistemu: 

 
1 7472364,25 4970007,92

2 7472359,72 4970013,56

3 7472359,38 4970013,98

4 7472353,91 4970019,42

5 7472353,09 4970020,23

6 7472349,49 4970023,81

7 7472346,61 4970026,80

8 7472345,75 4970027,69

9 7472342,93 4970030,61

10 7472340,45 4970033,19

11 7472338,50 4970035,21

12 7472333,78 4970039,76

13 7472329,77 4970033,51

14 7472325,92 4970026,58

15 7472323,60 4970022,40

16 7472324,53 4970021,10

17 7472327,19 4970017,43

18 7472336,61 4970005,14

19 7472339,77 4970000,75

20 7472349,67 4969987,00

21 7472361,07 4969995,34

22 7472363,58 4969997,28

23 7472370,40 4970001,20

24 7472367,01 4970004,90  
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Površina kat.parc.top.br.3159 K.O.Pančevo iznosi 10a 78m2. 
Deo javne saobraćajnice, ulice Braće Jovanovića (kat.parc.top.br.8047 K.O.Pančevo),  koji naleže na 
predmetnu parcelu, zajedno sa predmetnom parcelom čini obuhvat urbanističkog projekta.   
Granica obuhvata urbanističkog projekta data je u grafičkom prilogu br.4 i definisana je tačkama 
20,19,18,17,16,15,14,13,12,11,10,9,8,7,6,5,4,3,2,1,24,23,26,25,20 čije su koordinate date u Gaus-
Krigerovoj projekciji meridijanskih zona u metričkom sistemu.  Površina obuhvata urbanističkog 
projekta iznosi  1463,32 m2. 
Predmetna lokacija se nalazi u obuhvatu Plana generalne regulacija - Celina 1 širi centar (krug 
obilaznice) u Pančevu (“Sl.list grada Pančevo” br. 19/2012, 27/12-ispravka,1/13-ispravka, 24/13-
ispravka, 20/14, 19/18-izmena i dopuna ,25/18-ispravka tehničke greške i 6/19- ispravka tehničke 
greške). 
Površina predmetne katastarske parcele – kat.parc.top.br.3159 K.O.Pančevo iznosi 10a 78m2. 
(1078 m2). 
Na kat.parc.top.br.3159 K.O.Pančevo planirana je izgradnja jednog objekta, Apart hotela spratnosti 
Po+Su+VP+5+Ps. 
 
 

3.USLOVI IZGRADNJE 
( Planirana namena i dispozicija objekta; Regulaciono i nivelaciono rešenje;  Pristup lokaciji i rešenje 
parkiranja; Drugi specifični uslovi) 
 

Urbanistički projekat parcele urađen je na osnovu sledećih uslova izgradnje: 
-  Plana generalne regulacije celina 1 širi centar (krug obilaznice) u Pančevu 
-  uslova i rešenja pribavljenih od nadležnih organizacija i organa 
-  podloga i podataka nadležnih preduzeća i organa 
-  projektnog zadatka investitora 

 
Cilj izrade Urbanističkog projekta je da se u skladu sa planskom dokumentacijom, određenim 
urbanističkim pokazateljima i karakteristikama, propisima i urbanističkim normativima usklade 
programski zahtevi investitora sa mogućnostima lokacije – građevinske parcele i u skladu sa tim izvrši 
organizacija prostora na građevinskoj parceli. 
Uslovi izgradnje namena, regulacija i nivelacija, pristup lokaciji, način rešenja parkiranja i drugi 
specifični uslovi, definisani su „Planom“. 
 
            Podaci o parceli:   
Br.kat.parc. 
KO 
Pančevo 

Katastarska 
opština 

Br. Lista 
nepokretnosti 

Vrsta i način 
korišćenja zemljišta 

Površina 
ha    a   m2 

Vlasnik 

3159 
 

Pančevo 3651 Gradsko građevinsko 
zemljište  

 
Zemljište pod 

zgradom - objektom 
 

Zemljište uz zgradu - 
objekat 

 
 
 
 
        11m² 

 
 

10а  67m² 

Magnolija Lux 
d.o.o., Pančevo, 
Svetog Save 60a 

    10а  78m²  
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Na osnovu Prepisa lista nepokretnosti br. 3651 K.O. Pančevo, na parceli je upisan deo pomoćne 
zgrade koji je izgrađen bez odobrenja za izgradnju, površine 11.00m2  
Predviđeno je rušenje ovog pomoćnog objekta na parceli. Za rušenje će biti ishodovano rešenje kroz 
postupak za dobijanje građevinske dozvole. 

  
3.1. Planirana namena i dispozicija objekta 

Na katastarskoj parceli top.br.3159 K.O.Pančevo, planirana je izgradnja jednog objekta – Apart 
hotela, spratnosti Po+Su+VP+5+Ps, sa apartmanima, SPA centrom sa bazenom, restoranom sa 
pratećim sadržajima. 

     Predmetna parcela ispunjava uslove za građevinsku parcelu, oblika je trapeza, orijentisana  ka 
prednjoj regulacionoj liniji. 
Površina građevinske parcele prema prepisu lista nepokretnosti iznosi 1078,00 m2.  
Širina građevinske parcele prema regulaciji ka ulici Braće Jovanovića iznosi 25,16m, a ka zadnjoj međi, 
međi ka kat.parc.top.br. 3158/1 K.O.Pančevo se sužava i formira stranu nepravilnog trapeza u širini 
od 20,24m. 
U objekat se ulazi sa ulične strane sa trotoara. Dvorišni deo je predviđen kao zelena površina.  
 
Prema Idejnom rešenju, objekat se postavlja kao objekat u neprekinutom nizu. Prednja građevinska 
linija se poklapa sa regulacionom linijom duž pravca tačaka 20-21 i dalje nastavlja u nepromenjenom 
pravcu do granice sa kat.parc.top.br. 3155 K.O.Pančevo. Građevinska linija na bočnim stranama 
objekta prati linije parcele duž granica sa susednim parcelama, i to, sa severoistočne strane sa 
parcelama top. broj  br.3155, 3156 i 3157, a sa jugozapadne strane sa parcelama top.br.3160/1 i 
3160/2 KO Pančevo.  U dvorišnom delu objekat je jednim delom uvučen u unutrašnost parcele i 
udaljen je 13.10m od susedne parcele br.3160/2. Zadnja građevinska linija je unutar parcele na 
udaljenosti od 8.41m do 13.86m od  susedne parcele.  Ulični front – jugoistočna fasada - prema ulici 
Braće Jovanovića je širine 25.0m. Na dvorišnoj – severozapadnoj fasadi – širina je 20.50m. Dubina 
objekta (dužine bočne fasade) jugozapadna i severoistočna je 35.50m i 38.40m. 
 
BRUTO izgradjena površina je 7561.94m2, BRGP nadzemno iznosi 6487.29m² .  
Ukupna NETO površina objekta je 6269.38m² . 
Predviđen je indeks zauzetosti parcele je 78.95%, a koeficijent izgradjenosti je 6.02. 
 
Objekat je spratnosti Po+Su+VP+5+Ps, od kojih je podrumska etaža (-1) namenjena paking 
prostorima, tehničkim prostorijama i pomoćnim prostorijama za zaposlene (svlačionice, trpezarija, 
tuševi i sanitarni čvor). U suterenu predviđeni su parking prostori, tehničke prostorije i kuhinjski 
prostor (prijem robe, magacini, priprema hrane, pranje posuđa i prostor za smeštanje otpadaka). U 
visokom prizemlju smeštena je recepcija za prijem gostiju i restoranska sala sa sanitarnim čvorovima 
kao i kuhinjski deo za prijem narudžbina. Prvi sprat namenjen je za apartmane tipa »studio« za 
smeštaj gostiju. Apartmani se rade prema Standardima za kategorizaciju ugostiteljskih objekata za 
smeštaj, Prilog 3 – Standardi za razvrstavanje apart hotela u kategorije, gde minimalna kvadratura 
iznosi 24m². Minimalna površina jedinice obuhvata površine svih prostorija u okviru smeštajne 
jedinice.   Na drugom spratu smešten je, u jednom delu SPA centar sa bazenom i pratećim sadžajima, 
a to su svlačionice, sauna, soba za masažu, slana soba, toaleti i tuševi i teretana, dok su u drugom 
delu objekta smešteni apartmani tipa »studio«. Treći, četvrti i peti sprat projektovani su za 
apartmane tipa »studio« za smeštaj gostiju. Na povučenom spratu nalaze se dva luksuzna aprtmana 
sa kuhinjom  i sobama sa kupatilom i jedan apartman sa kuhinjom i dve spavaće sobe.  
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U objektu je projektovano ukupno 58 apartmana tipa »studio«, 2 luksuzna apartmana i 3 apartmana 
sa kuhinjom i jednom ili više soba i 1 apartman prilagođen osobama sa invaliditetom, što čini ukupno 
64 apartmana (62 francuskih ležajeva +7 singl ležaja).  
Komunikacija između etaža odvija se korišćenjem 2 putnička lifta i glavnim stepeništem (od etaže -1 
do povučenog sprata). U suterenu je obezbeđeno posebno stepenište za radnike, koje vodi do etaže -
1 gde se nalaze potrebne prostorije za osoblje (svlačionice, trpezarija, tuševi, sanitarni čvor). Pored 
ovog stepeništa predviđen je i lift za osoblje koje povezuje sve etaže i koristi se za usluge »room 
service«. Na etaži -1 postavljeno je još jedno stepenište u cilju evakuacije iz podzemne etaže u slučaju 
požara, koje vodi u suterenski prostor i dalje ka evakuacionom izlazu. 
 
Organizacija kuhinje (opis izveden iz tehnološkog rešenja kuhinje): 
»Prijem robe predviđen je dostavnim vozilima na nivou suterena. Tu su organizovani magacin za piće 
kao i suvi magacin. Pre ulaska u prijemni deo nalazi se kancelarija ekonoma. Zatim se ulazi u prijemni 
deo sa vagom,radnim površinama i kolicima za transport. Namirnice se unose u nivo -1 gde su 
smeštene u plusne i minusne komore,kao i u frižidere i zamrzivače. Na ovom nivou postoje dve 
plusne i jedna minusna komora,kao i tri vertikalna frižidera i dva zamrzivača. Pored toga predviđen je 
još jedan suvi magacin. 
U samoj kuhinji na  nivou suterena postoji još pet frižidera u vidu hladnih stolova,što omogućava da 
sve namirnice budu u odvojenim rashladnim jedinicama (voće i povrće, meso, riba, suhomesnati 
proizvodi, mleko i mlečni  prizvodi). Fine pripreme povrća i voća, mesa, ribe, hladna kuhinja, 
pekara/poslastičarnica, pranje restoranskog posuđa, termička obrada i izdavanje hrane se nalaze u 
suterenu. U okviru pripremnog dela predvidjeni su sudoper bazeni, radni i hladni stolovi kao i dodatni 
aparati za obradu namirnica.Termo blok je postavljen centralno, opremljen kazanom, kiperom, 
fritezama, roštiljima, šporetima, pasta kukerom kao i parno konvekcijskim pećnicama i šok komorom. 
Iznad termičkih elemenata predvidjene su haube sa filterima i rasvetom, a kroz projekat mašinskih 
instalacija su obuhvaćeni odvodni kanali i ventilator. Izdavanje hrane je organizovano na centralno 
postavljenim toplim stolovima. Linija pranja kuhinjskog posuđa je organizovana posebno sa 
dvodelnom sudoperom i profesionalnom mašinom za pranje posudja. Pekara/poslastičarnica je 
organizovana zasebno sa hladnim stolom, konvektomatom, fermentacionom komorom, indukcijskim 
pločama, mikserima za testo i poslastičarstvo, radnim površinama i sudoperom. Za vezu glavne 
kuhinje na nivou suterena i kuhinjskog prostora na nivou sale (etaža visoko prizemlje) predvidjena su 
dva maloteretna lifta. Jednim liftom se gotovi obroci dopremaju iz glavne kuhinje do prizemlja a 
drugim liftom se oprano posudje vraća na nivo glavne kuhinje na nivou suterena. Na etaži visokog 
prizemlja, koja je maloteretnim liftovima povezana sa prostorom kuhinje nalaze se centralni pultovi 
za izdavanje hrane, sudopera sa mašinom za pranje čaša, sudopera sa mašinom za pranje sudova, i 
centralni ormari za odlaganje čaša i sudova. Na istoj etaži je predviđen prijem prljavih sudova iz sale, 
kao i njihovo pranje u mašini za sudove. Jedan deo opranog posuđa i čaša se odlaže u ormare na 
visokom prizemlju, a drugi deo čistih sudova se vraća drugim maloteretnim liftom do nivoa kuhinje 
gde se odlaže u stolove za izdavanje (tople stolove). Na istoj etaži,nalazi se šank u kom su predvidjeni 
rashladni stolovi za piće, sekcija za kafu sa aparatom za espreso, ledomati, sudopera i mašina za 
pranje čaša. Kuhinja locirana na suterenu organizovana je kroz tehnološki projekat sa potrebnim 
dimenzijama elemenata prema raspoloživom prostoru. U suterenu je i poseban izlaz za iznošenje 
smeća.« 
Na etaži -1 organizovane su garderobe osoblja kao i sanitarni čvorovi za osoblje. Predvidjen je prostor 
za rashladne komore, frižidere i zamrzivače za čuvanje namirnica, prostor za suvi magacin, trokadero 
(prostor za čuvanje pribora i materijala za održavanje higijene) kao i trpezarija za osoblje. Garderobe 
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su snabdevene sa garderobnim ormarićima za civilnu i radnu odeću, prema važećim sanitarnim 
normama. Predviđene su dve garderobe razdvojene na mušku i žensku. Ova etaža je stepeništem i 
liftom povezana sa etažom suterena na kojoj je organizovana kuhinja. 
Pristup dvorištu omogućen je iz visokog prizemlja. Sa ulice Braće Jovanović omogućen je kolski 
pristup širine 7.8m. Kako bi kolski pristup bio omogućen podnet je zahtev nadležnim sužbama za 
uklanjanje/premeštanje 2 stabla koja se nalaze na  ulici. Na isti zahtev je ishodovano rešenje (u 
dokumentaciji UP-a). Parkinzi su predviđeni na jednoj podrumskoj etaži i u suterenu. U parking 
prostor na etažu -1 se dolazi auto liftom u koji se pristupa sa suterena. U parking prostor suterena 
pristupa se preko rampi širine 3.50m.  Rampom je omogućen i pristup vozila dostave hrane. 
 
Na svakoj etaži obezbeđena je prostorija za čistačicu sa umivaonikom, trokaderom i prostorom za 
odlaganje posteljine. Pranje i peglanje posteljine vršiće se uslužno, van objekta. Iznošenje se vrši 
preko šibera u suterenu objekta.  
U suterenu je predviđeno mesto za postavljanje kontejnera. Prema tehničkim uslovima nadležnih 
službi JKP-a predviđeno je 6 kontejnera. 
Na objektu je predviđen ravan prohodan krov pa je odvođenje voda predviđeno padovima na krovnoj 
ploči prema krovnim slivnicima, koji se odvode iz objekta preko olučnih vertikala i razvoda kroz 
objekat (predviđeno i prikazano u grafičkom prilogu osnove krova). 
 

3.2. Regulaciono i nivelaciono rešenje 
Sa svih strana je objekat na granicama parcele osim dvorišnog dela sa zadnje strane parcele, i u delu 
prednje granice parcele – ka regulaciji . Objekat je postavljen »na regulacionoj liniji u neprekinutom 
nizu«. Prednja građevinska linija se poklapa sa regulacionom linijom duž pravca tačaka 20-21 i dalje 
nastavlja u nepromenjenom pravcu do granice sa kat.parc.top.br. 3155 K.O.Pančevo.  
Zadnja građevinska linija je unutar parcele na udaljenosti od 8.41m do 13.86m od  susedne parcele.  
Ulični front – jugoistočna fasada - prema ulici Braće Jovanovića je širine 25.0m. Na dvorišnoj – 
severozapadnoj fasadi – širina je 20.50m. Dubina objekta (dužine bočne fasade) jugozapadna i 
severoistočna je 35.50m i 38.40m. Objekat se od prvog sprata u središnjem delu uvlači u odnosu na 
bočne strane. Sa jedne strane objekat je uvučen u odnosu na susednu parcelu br.3155 od 1.0m do 
2.20m i na ovom delu fasade ne postoje otvori. Sa suprotne strane ka parceli br.3160/2 objekat je 
uvučen 4.02m u odnosu na susednu parcelu i na fasadi postoje otvori. 
Na objektu postoje ispadi na uličnoj i dvorišnoj fasadi. Ispadi na uličnoj fasadi su 1.20m izvan 
građevinske linije, visine nad regulacijom 5.38m i ukupna površina zauzeća ispada iznosi 198.84m² 
što je 37.19% zauzeća. Ispad na dvorišnoj fasadi je 1.20m od građevinske linije i površina zauzeća 
iznosi 20.09 m² što je 4.43% zauzeća. Na uličnoj fasadi gde se nalaze terase postavljen je pun zid 
prema bočnim granicama, celom visinom (od prvog do povučenog sprata), kako se ne bi ugrozila 
privatnost susednih objekata. Na dvorišnoj fasadi nalaze se lođe, sa otvorima uvučenim u odnosu na 
zadnju građevinsku liniju objekta 1.20m i udaljeni od susedne parcele 9.44m do 14.66m. Građevinska 
linija povučenog sprata povučena je 1.50m u odnosu na građevinsku liniju objekta na uličnoj i 
dvorišnoj fasadi.  
Planirani objekat ne prelazi granice bočnih susednih parcela, računajući i vazdušni i podzemni 
prostor. Građevinski elementi ispod kote trotoara – podrumske etaže i stope temelja su u okviru 
propisanih pravila. 
 
Ulaz u objekat je sa jugoistočne strane, iz ulice Braće Jovanovića, sa kote trotoara (±0.00 m). Kota 
±0.00 ulaznog vetrobrana planiranog objekta je u ravni sa pristupnim trotoarom. Visoko prizemlje je 
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na visini +2.20m zajedno sa završnom obradom poda, mereno od kote trotoara. Visina venca merena 
od kote trotoara iznosi +20.50m i predstavlja kotu terase povučenog sprata sa završnom obradom. 
Povučeni sprat je uvučen u odnosu na zadnju i prednju građevinsku liniju objekta za 1.50m. Visina 
najviše tačke objekta, odnosno slemena je 24.50m. 
Planirana svetla visina podrumske (-1) etaže je 2.80m, dok u suterenu ta visina iznosi 3.00m. Etaža 
suterena je ukopana u odnosu na kotu trotoara manje od 50%, i nalazi se na koti -1.11m, što je 
ilustrovano u grafičkoj dokumentaciji.  
Visina visokog prizemlja je svetle visine 3.18m. U delu namenjenom SPA centru, koji je planiran na 
drugom spratu visina je 2.68m.  Visina svih ostalih etaža (I,III, IV, V i povučeni sprat) je 2.60m svetle 
visine. Sa zadnje dvorišne strane predviđen je potporni zid iz bezbednosnih razloga do visine 1.90m 
od kote trotoara i zaštitna transparentna ograda udaljena 1.5m od susednih parcela i visine 1m. 
Sa kote visokog prizemlja +2.20m predviđen je pristup dvorištu, zelenoj površini na koti +1.90m. 
Razlika u visini premošćuje se jednim stepenikom u okviru fasadnog zida na delu otvora. Tlo je 
nasuto iznad podrumske etaže (-1,) do kote +1.90m iz razloga nesmetanog pristupa dvorištu iz 
visokog prizemlja i iz razloga obezbeđivanja tla za sadnju visokog listopadnog rastinja, u skladu sa 
uslovom iz Plana da minimalno pod zelenim nezastrtim površinama bude 20%, od toga minimalno 
10% mora biti pokriveno visokim rastinjem – drvećem. 
Dozvoljena spratnost uz uličnu regulaciju bloka u kojem se nalazi (za hotel se dozvoljava spratnost za 
dva sprata veća u odnosu na spratnost u definisanoj zoni), odnosno dozvoljen orijentacioni broj etaža 
je P+5+Pk/Ps/M, maksimalna visina venca 20,50m, a slemena 24,50m. 
Planirana spratnost predmetnog objekta - Apart hotela je Po+Su+VP+5+Ps,  
VISINA VENCA  - KOTA PODA POVUČENOG SPRATA OBJEKTA  je planirana na 20,50m od kote 
trotoara (±0.00 m).  
VISINA OGRADE RAVNOG KROVA (visina slemena) je planirana na 24,50m od kote trotoara (±0.00 
m). 
Sve podzemne i nadzemne etaže nalaze se unutar vertikalnih ravni definisanih regulacionim i 
građevinskim linijama. 
 

3.3. Pristup lokaciji i rešenje parkiranja 
Pristup parceli ostvaruje se iz ulice Braće Jovanovića, odnosno, saobraćajni priključak na javnu 
saobraćajnicu – kat.parc.top.br 8047 K.O.Pančevo, se radi u svemu prema uslovima JP »Urbanizam« 
Pančevo broj: 03-296/2019 od 13.06.2019.godine. 
Saobraćajni priključak izvesti upravno na na postojeći kolovoz ulice Braće Jovanovića (kat.parc.top.br 
8047 K.O.Pančevo), u širini od 7,8m. Dimenzionisanje nosivosti kolovozne konstrukcije saobraćajnog 
priključka izvršiti prema nameni i planiranom saobraćajnom opterećenju, uz usklađivanje nivelete 
saob.priključka sa postojećim saobraćajnim površinama (javna saobraćajnica, staze za pešake i 
bicikliste) i sa rešenjem odvođenja atmosferske vode. 
Trasu saobraćajnog priključka definisati osovinski, putem koordinata osovinskih tačaka. Dispozicija 
priključka definisana je, koordinatama osovinskih tačaka T1-T4, čije su koordinate definisane na 
grafičkom prilogu br 4. 
Saobraćajni priključak se izvodi upravno na postojeći kolovoz na kat.parceli top.br. 8047 K.O. 
Pančevo.  
Određene su temene tačke priključnog platoa: 
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Sa ulice Braće Jovanović omogućen je kolski pristup širine 7.8m. Saobraćajni priključak je predviđen 
od behatona sa zamenom terena ispod i betonskim ivičnjacima 18/12cm sa obe strane,  na 
kat.parc.top.br.8047 K.O Pančevo.Parkinzi su predviđeni na jednoj podrumskoj etaži i u suterenu. U 
parking prostor na etažu -1 se dolazi auto liftom u koji se pristupa sa suterena. U parking prostor 
suterena pristupa se preko rampi širine 3.50m.  Rampom je omogućen i pristup vozila dostave 
hrane. 
U okviru objekta planirano je ukupno četrdeset dva (42) parking mesta, od kojih su dva mesta 
dimenzionisana za potrebe osoba sa invaliditetom. Broj parking mesta prema Standardima za 
kategorizaciju ugostiteljskih objekata za smeštaj, Prilog 3 – Standardi za razvrstavanje apart hotela u 
kategoije  - odnos broja parking mesta i broja smeštajnih jedinica za kategoriju 4* iznosi 1:3  je 
zadovoljen. Na etaži -1 nalazi se 26 parking mesta i 2 za osobe sa invaliditetom, dok se u suterenu 
nalazi 14 parking mesta.  Dimenzija jednog parking mesta za upravno parkiranje iznosi 2.30x4.80m. 
Širina prolaza na parkiralištu je 5.40m. Garažno parking mesto za osobe sa invaliditetom je dimenzija 
3.7x4.80m, u svemu prema Pravilniku o tehničkim standardima pristupačnosti ("Sl. glasnik RS", br. 
22/2015). 
Komunikacija između etaža odvija se korišćenjem 2 putnička lifta i glavnim stepeništem (od etaže -1 
do povučenog sprata). U suterenu je obezbeđeno posebno stepenište za radnike, koje vodi do etaže -
1 gde se nalaze potrebne prostorije za osoblje (svlačionice, trpezarija, tuševi, sanitarni čvor). Pored 
ovog stepeništa predviđen je i lift za osoblje koje povezuje sve etaže i koristi se za usluge »room 
service«. Na etaži -1 postavljeno je još jedno stepenište u cilju evakuacije iz podzemne etaže u slučaju 
požara, koje vodi u suterenski prostor i dalje ka evakuacionom izlazu. 
Pešački pristup objektu, sa trotoara (±0.00 m) preko vetrobranskog prostora (±0.00 m) vodi do kote 
visokog prizemlja (+2.20m). Savladavanje visinske razlike osobama sa invaliditetom od samog ulaza u 
objekat do visokog prizemlja omogućeno je postavljanjem koso-podizne lift platforme u skladu sa 
Pravilnikom o tehničkim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, kojima se 
osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama ("Sl. glasnik 
RS", br. 22/2015). 
Pristup dvorištu omogućen je iz visokog prizemlja. 
 

3.4. Drugi uslovi 
Prilikom projektovanja i izvođenja radova pridržavati se svih važećih zakona i propisa iz oblasti 
građevinarstva. 

Energetska efikasnost 
Projektom predvideti sistem grejanja, ventilacije i hlađenja uz strogo vođenje računa o energetskoj 
efikasnosti kako pojedinih sistema tako i celine. 
Odgovorni inženjer za energetsku efikasnost je dužan da izradi elaborat energetske efikasnosti koji 
sadrži proračune, tekst i crteže, u skladu sa Pravilnikom o energetskoj efikasnosti zgrada (Sl. Glasnik 
RS“ 61/2011 i Pravilnikom o uslovima, sadržini i načinu izdavanja sertifikata o energetskim svojstvima 
zgrada („Sl. Glasnik RS“ br. 69/2012 i 44/2018). 
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Zaštita o elementarnih nepogoda 
Radi zaštite od elementarnih nepogoda prouzrokovanih dejstvom olujnih vetrova, kiše i snega, kao i 
zaštite od poplava objekti moraju biti projektovani i realizovani u skladu sa Zakonom o vanrednim 
situacijama („Sl.Glasnik RS“ br. 111/09, 92/11 i 93/12), Zakonom o smanjenju rizika od katastrofa i 
upravljanju vanrednim situacijama  („Sl.Glasnik RS“ br. 87/18) i drugim propisima i standardima koji 
se odnose na ovu oblast. 

Tehnički standardi pristupačnosti 
Prilikom izrade tehničke dokumentacije rukovoditi se i posebnim uslovima projektovanja za kretanje 
lica sa posebnim potrebama – Pravilnik o tehničkim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje 
objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim 
osobama („Sl. Glasnik RS“, br. 22/2015), i drugim propisima. 
 
 

4.NUMERIČKI POKAZATELJI 
(površine,indeks izgrađenosti ili indeks zauzetosti, spratnost ili visina, broj parking mesta, procenat 
zelenih površina i drugi specifični uslovi) 
Za kat.parc.top.br. 3159 K.O.Pančevo, koja se nalazi u gradskom bloku br.073 u zoni Stanovanje sa 
kompatibilnim namenama (zona centra) – građevinsko zemljište ostale namene 
 

 USLOVI  DEFINISANI 
PLANOM 

OSTVARENO Napomena 

P parcele (m²) min 250 m2 1.078.00 m²  

Širina parcele prema regulaciji  min 9,0 m 25,13 m  

Spratnost Orijentacioni broj etaža: 
P+3(+2)+Pk/Ps/M 

Po+Su+VP+5+Ps Za hotel – spratnost za 2 
sprata veća od propisane 
za zonu 

Visina venca (m) max. 20,50 m 20,50 m Kota poda povučenog 
sprata objekta 

Visina slemena (m) max. 24,50 m 24,50 m Visina ograde ravnog 
krova 

Građevinski elementi na uličnoj 
fasadi – ispadi i erkeri 

   

max. ispad (m) max. 1,20 m 1,20 m  

min.visina nad regulacijom (m) min. 3,00 m 5,38 m  

max.zauzeće fasade (%) max. 40% 37,19 %  

Građevinski elementi na  fasadi 
prema zadnjem dvorištu – ispadi i 
erkeri 

   

max. ispad (m) max. 1,20 m 1,20 m  

max.zauzeće fasade iznad P (%) max. 30% 4,43 %  

min.udaljenje otvora od granice 
susedne parcele (otvori pomoćnih 
prostorija sa parapetom 
min.1,60m) 

min. 1,50 m 1,50 m Prozori na istočnoj fasadi 
su uvučeni 1.5m u odnosu 
na granicu parcele. 

max.visina ograde na ostalim 
granicama parcele  

max. 2,00 m 1,90 m (od kote 
trotoara) 
~ 1,70m na međi 
sa okolnim 

Potporni zid predmetnog 
objekta – ograda ka 
susednim parcelama (u  
dvorišnom delu – deo 
severoistočne, 
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parcelama severozapadne i 
jugozapadne granice 
parcele) 

Indeks zauzetosti (%) max. 80% 78,95%  

min.pod zelenim nezastrtim 
površinama (%) 

min.  20% 21,05%  

Indeks izgrađenosti   6,02  

Broj parking mesta 1PM/2-10 ležajeva  
U zavisnosti od kategorije 

42 (40 + 2 za 
invalide) 

64 apartmana /   62 
francuskih ležajeva +7 
singl ležaja 

Kota trotoara i kota pešačkog pristupa u objekat (vetrobranski prostor) su na ±0.00m.  
Kota visokog prizemlja je na 2,20m visine u odnosu na kotu trotoara. 

 
PREGLED NOVOPROJEKTOVANIH POVRŠINA: 

 

Ukupna površina parcele/parcela: 1078.00m² 

Ukupna BRGP nadzemno:               6487.29.m²  1372.73m²  1372.73m² 

Ukupna BRUTO izgrađena površina: 7561.94m² 

Ukupna NETO površina: 6269.38m² 

Površina suterena: 841.34m² 

Površina pod potpornim zidom 9,71m² 

Površina zemljišta pod 
objektima/zauzetost: 

851,05m² 

Spratnost (nadzemnih i podzemnih etaža): Po+Su+VP+5+Ps 

 
U Klasifikaciji i kategorizaciji objekata, Apart hotel je u kategoriji V – 121112 (Hoteli, moteli, 
gostionice sa sobama, pansioni i slične zgrade za noćenje gostiju, s restoranom ili bez njega, Preko 
400 m2 ili P+2) 
Pregled novoprojektovanih površina po etažama dat je u poglavlju 3. Tačka 10. TEHNIČKI OPIS 
OBJEKTA (IZ IDEJNOG REŠENJA) i u poglavlju  5.  IDEJNO ARHITEKTONSKO REŠENJE OBJEKTA 
 
 

5. NAČIN UREĐENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA 
 
Zelene površine na parceli realizovati od odgovarajućih, pre svega autohtonih vrsta drveća i žbunja, 
koje su najviše prilagođene lokalnim pedološkim i klimatskim uslovima, odnosno koje imaju 
minimalne zahteve za održavanjem i visok procenat preživljavanja. 
Izbegavati korišćenje invazivnih (agresivnih autohtonih) vrsta: cigansko perje, jasenolisni javor, kiselo 
drvo, bagremac, zapadni koprivić, pensilvanski dlakavi jasen, trnovac, dafine, živa ograda, petolisni 
bršljan, kasna sremza, japanska falopa, sibirski brest. 
Uređenje slobodnih i zelenih površina izvršeno je prema smernicama iz Plana i prostornim 
mogućnostima parcele. Tlo je nasuto iznad podrumske etaže (-1,) do kote +1.90m iz razloga 
nesmetanog pristupa dvorištu iz visokog prizemlja i iz razloga obezbeđivanja tla za sadnju visokog 
listopadnog rastinja, u skladu sa uslovom iz Plana da minimalno pod zelenim nezastrtim površinama 
bude 20%, od toga minimalno 10% mora biti pokriveno visokim rastinjem – drvećem. 
Sve neangažovane površine  se zatravnjuju. Na predviđenoj zelenoj površini planiran je travnjak sa 
niskom vegetacijom. Planira se i sadnja visoke vegetacije na preko 10% zelene površine. 
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Odnos lišćara i četinara treba da bude 5:1. Sadnice treba da budu prve klase, min 4-5 god. starosti. 
Ozelenjavanje uskladiti sa podzemnom i nadzemnom infrastrukturom, kao i udaljenost od istih, 
prema tehničkim normativima za projektovanje zelenih površina. 
 
 

6. NAČIN PRIKLJUČENJA NA INFRASTRUKTURNU MREŽU 
 
Tehničke uslove, tačno mesto i način priključivanja objekata na postojeću ili planiranu komunalnu i 
ostalu infrastrukturu određuje nadležno preduzeće u skladu sa važećim zakonima i propisima iz te 
oblasti. Za predmetni obuhvat pribavljeni su uslovi imaoca javnih ovlašćenja koji će se koristiti u 
postupku izdavanja lokacijskih uslova u okviru objedinjene procedure, osim protivpožarnih i 
sanitarnih uslova koje je potrebno pribaviti u okviru objedinjene procedure. Može se odstupiti od 
rešenja datih ovim urbanističkim projektom ukoliko to bude zahtevano naknadnim uslovima 
nadležnih preduzeća za projektovanje i priključenje. Detaljna razrada planiranih priključaka biće 
definisana tehničkom dokumentacijom. 

 
6.1. Priključenje na vodovodnu i kanalizacionu mrežu 

Prema uslovima nadležnog javno komunalnog distributera – JKP „Vodovod i kanalizacija“ Pančevo, za 
predmetnu lokaciju postoji gradski vodovod od polietilenskih cevi prečnika Ø150,  fekalna 
kanalizacija od betonskih cevi prečnika Ø250 i atmosferska kanalizacija od plastičnih cevi prečnika 
Ø300.  
Raspoloživi pritisak u uličnoj vodovodnoj mreži u standardnim uslovima rada je do 2,5 bara. 
 
Povezivanje objekta na vodovodnu i kanalizacionu mrežu izvršiće se prema Uslovima za projektovanje 
i priključenje na uličnu mrežu vode i kanalizacije, izdatim od strane nadležnog „JKP” a kompletne 
radove uključujući i polaganje glavnog voda vode i kanalizacije, kao i ugradnju vodomera, zajedno sa 
mernim jedinicama izvešće nadležno javno komunalno preduzeće. Nakon izgradnje priključka 
investitor je dužan da izvrši geodetsko snimanje. 
 
Projektom su vodomeri smešteni u vodomernom skloništu, u sklopu podruma objekta, na regulaciji 
sa javnom površinom ulice na koju se vodovodna mreža priključuje. U ab vodomernom skloništu 
predviđen je  smeštaj kombinovanog vodomera Ø65 /Ø25mm za sanitarnu vodu i hidrantsku vodu. 
Projektom će biti prikazan ulaz dovodnog cevovoda do vodomernog skloništa, kroz betonski  zid u tlu 
ugradnjom čelične zaštitne cevi, prečnika  Ø150 mm i dovod do hidrocela. 
Unutrašnje instalacije sanitarne potrošne vode planirane su od vodomera i sastoje se od glavnih, 
razvodnih i usponskih vodova-vertikala.  
Razvodna mreža od mesta priključenja vodi se slobodno po plafonu podruma do vertikala i grana. 
Slobodno vođen horizontalni razvod po plafonu i po zidovima izolovati penastim izolatorom 
“plamaflex”, ”armaflex” ili odgovarajućim, dimenzija prema priloženom hidrauličkom proračunu,koji 
je rađen prema tabelama ing.Brix-a.  
Obzirom da JKP Vodovod i kanalizacija Pančevo garantuje potreban pritisak u gradskom vodovodu na 
mestu priključenja (2,5 bara +-10%). Zbog veće potrošnje vode u letnjim mesecima i smanjenog 
pritiska u mreži predviđa se kombinovano postrojenje za povišenje pritiska vode. Postrojenje se 
koristi za povišenje pritiska sanitarne i hidrantske vode. 
Instalacije vodovoda planirane su od polipropilen PPR (plastičnih) vodovodnih cevi koje na 
odgovarajući način antikorozivno, a po potrebi i termički zaštititi.  
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Topla voda u kuhinjama toaletima i kupatilima obezbeđuje se el.bojlerima zapremine od 5l, 80l i 120 
l. Instalacije vodovoda od bojlera izvesti od polipropilen PPR (plastičnih) vodovodnih cevi Ø15 koje na 
odgovarajući način antikorozivno, a po potrebi i termički zaštititi. 
 
Mesto priključka na uličnu kanalizacionu mrežu je preko revizionog šahta u okviru objekta do ulične 
fasade. Na mestu priključka napraviti šaht na postojećem kanalizacionom kolektoru. Priključenje na 
uličnu kanalizaciju izvršiti PVC kanalizacionim cevima Ø200mm iz objekta.  
Sve otpadne i fekalne  vode iz objekta skupljaju se preko vertikala i najkraćim putem izvode u 
priključni (KŠ). 
Upotrebljena otpadna voda iz kuhinje se pre ispuštanja u kanalizaciju tretira prethodnom obradom u 
separatoru  masti, odakle se prečišćena voda potisnim cevovodom priključuje na gradsku kanalizaciju. 
Celokupan razvod kanalizacije (vertikale, horizontalni priključci i ukopane cevi) predviđeni su od PVC 
kanalizacionih cevi. Kod svakog skretanja vertikala u horizontalu, na pristupačna mesta postaviti 
fazonske komade sa otvorom za čišćenje. 
Ventilisanje mreže vrši se preko ventilacionih vertikala sa izlazom 1,0 m iznad krova i montažom 
ventilacionih kapa. 
Dimenzinisanje kanalizacije je izvršeno na bazi količina otpadne vode koja otiče iz sanitarnih uređaja 
datih priključnih vrednosti.  
Hidraulički proračun za kanalizaciju je rađen tabelarno po Samgin-u, a rezultati su prikazani u 
računskom prilogu. 
Cevovod u zemlji polaže se u rovu širine 0,8 m,dubine prema podužnim profilima pri padu od 2% na 
posteljicu peska debljine 10 cm, sa “podbijanjem” cevi peskom sa obe strane u širini rova i prvim 
slojem peska iznad plašta cevi, takođe 10 cm. Dalje zatrpavanje rova do kote terena izvršiti 
iskopanom zemljom u slojevima od 20 cm sa nabijanjem do potpune zbijenosti uz eventualno 
kvašenje. 
Otpadna voda sa podnih površina garažnih prostora se pre ispuštanja u kanalizaciju tretira u 
separatoru lakih naftnih derivata, odakle se prečišćena voda potisnim cevovodom priključuje na 
gradsku kanalizaciju. 
Projektom je, unutar objekta, predviđena unutrašnja hidrantska mreža. Potreban pritisak u 
hidrantskoj mreži je 2,5 L/sec zbog dužine priključenje vodomera na uličnu vodovodnu mrežu  
potrebno je obezbediti dodatni pritisak  ugradnjom uređaja za podizanje pritiska na mestu priključka 
objekta na vodovod.. Prema nameni objekta i njegovim potrebama, predviđena su dva (4)  zidna 
hidranta Ø50 postavljen hidrantu ZPHn koji može da pokriva površinu 15+5 m u radijusu. Napajanje 
unutrašnje hidrantske mreže se vrši iz postojećeg vodomernog skloništa. 
Na osnovu Pravilnika o tenhničkim normativima za instalacije hidrantske mreže za gašenje požara (Sl. 
Glasnik, RS br.3 od 12. januara 2018 g.).  unutrašnja hidrantska mreža je dimenzionisana za sledeće 
uslove:  
jednovremeni rad dva hidranta sa po 2,5 L/sec, 
Količina potrebne vode za jedan požar 5 L/sec. 
Protivpožarnu zaštitu preko hidrantske mreže projektovati prema „Pravilniku o tehničkim 
normativima za hidrantsku mrežu i gašenje požara“ i PP uslovima iz glavnog projekta.    
 
Odvođenje atmosferskih voda sa ravnih krovova obavlja se krovnim sabirnim slivnicima i dalje se 
unutrašnjim cevovodom odvodi do priključka sa uličnom atmosferskom kanalizacijom, ili se vrši 
prihvatanje olučnih vertikala iz slivnika  sa ispustom vode slobodno po terenu u visini prizemlja. 
Otpadna voda sa podnih površina garažnih prostora se pre ispuštanja u kanalizaciju tretira u 
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separatoru lakih naftnih derivata, odakle se prečišćena voda potisnim cevovodom priključuje na 
gradsku atmosfersku kanalizaciju. Priključna cev iz objekta je prečnika 200mm a ulučna cev u ulici 
Braće Jovanović je APL300 (cev prečnika 300mm) u koju se priključuje prečišćena otpadna voda kroz 
separator, koji je u okviru objekta. 
 

6.2. Priključenje na Elektroenergetsku mrežu 
Prema uslovima „EPS Distribucija“ d.o.o. Beograd, Ogranak Elektrodistribucija Pančevo, za predmetni 
Apart hotel: Napon na koji se priključuje objekat je 20 kV; Faktor snage je iznad 0,95; Maksimalna 
snaga je 950 kW.  
Investitor priključka sa ormanom mernog mesta je Ogranak Elektrodistribucija Pančevo, u skladu sa 
važećim propisima. 
Projektom je predviđena izgradnja trafostanice koja je smeštena u garaži na nivou -1, minimalnih 
dimenzija takvih da se u nju ugradi 20kV rasklopno postrojenje tipa BSN-112 maksimalnih dimenzija 
3200x2000x750mm (širina x visina x dubina), sastavljen od dve dovodno-odvodne ćelije, jedne merne 
i jedne trafo ćelije koji je sastavni deo priključka i koji će nakon izgradnje postati deo distributivnog 
sistema EPS Distribucija d.o.o. Beograd. 
Konstrukcija bloka srednjeg napona treba da omogući jednostavno i pouzdano priključenje na 
izvodna (kablovska) polja svih tipova mrežnih visokonaponskih kablova preseka so 3x150mm2 koji se 
koriste u EPS Distribuciji, Ogranak Pančevo. Kablovske priključke izvesti pomoću izolovanih ugaonih 
konektora. 
Prilikom izgradnje trafostanice i odabira opreme za izgradnju u TS treba se pridržavati pravilnika o 
tehničkim normativima za zaštitu elektroenergetskih postrojenja i uređaja od požara. 
Blok srednjeg napona treba da zadovolji tehničke normative za zaštitu elektroenergetskih postrojenja 
i uređaja od požara. 
Uslove za projektovanje TS, izvođenje uzemljenja i uzemljivača, mere zaštite od buke, mere zaštite od  
požara, uslove zaštite od indirektnog napona dodira, preopterećenja i prenapona, uslove postavljanja 
instalacije u objektu iza priključka i druge uslove definisane Uslovima „EPS Distribucija“ d.o.o. 
Beograd, Ogranak Elektrodistribucija Pančevo (broj: 8C.1.1.0.-D.07.15-182858-19 od 17.06.2019. 
god.) ,u potpunosti primeniti prilikom projektovanja.  
Navedeni, dati  uslovi nisu dovoljni za izradu tehničke dokumentacije, te je obaveza investitora da 
u daljem postupku pribavi uslove za projektovanje i priključenje, u skladu sa Zakonom o planiranju 
i izgradnji. 
 
Tehnički opis elektro priključka: 
Priključak: Novi, Merno mesto na visokom naponu, indirektno merenje 
Mesto priključenja: Novo prema uslovima nadležne elektrodistribudije 
Zahtevana nova snaga: 950kW (prema zahtevanoj snazi planirana izgradnja sopstvene uzidane 
transformatorske stanice 20/0.4 kV/kV sa jednim energetskim transformatorom 1x1000kVA. Mesto 
merenja: Nova UTS u okviru objekta. 
 

6.3. Elektronska komunikaciona infrastruktura 
Za potrebe priključenja predmetnog objekta na telekomunikacionu infrastrukturu, ishodovani su 
uslovi priključenja preduzeća za telekomunikacije „Telekom Srbija“ a.d.. „Kao posledica zahteva koje 
poslovni objekti postavljaju u pogledu efikasnosti, upravljivosti i nadzora internih sistema različitih 
namena, kao i zahteva u pogledu kompleksnih širokopojasnih usluga, opredeljenje „Telekoma“ je da 
se za predmetni objekat realizuje FTTB (Fiber to the building) rešenje koje podrazumeva polaganje 
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privodnog optičkog kabla do objekata i instaliranje odgovarajuće aktivne telekomunikacione opreme 
unutar objekta.“ Potrebno je obezbediti prostor u tehničkoj prostoriji u kojoj se završavaju 
unutrašnje tk instalacije, za smeštaj tk opreme. Tehnička prostorija treba da je lako pristupačna, kako 
za osoblje, tako i za uvod kablova i prilaz službenih vozila. Takođe je potrebno predvideti – obezbediti 
napajanje za tk opremu. Uslovima su definisani i drugi neophodni tehnički zahtevi koje projekat treba 
da ispuni. Projektom predviđena prostorija u kojoj je smeštena sva instalacija slabe struje i pametna 
soba je na osnovi suterena i naznačena je u grafici kao "Server soba".  
 

6.4. Termoenergetska infrastruktura 
Sistem grejanja, klimatizacije i ventilacije 

Sistem VRF se koristi za grejanje i hlađenje a gas za potrebe kuhinje. 
Za grejanje i klimatizaciju objekta usvojen je sistem sa promenljivim protokom rashladnog fluida 
(variable refrigerant flow – VRF) koji se sastoji od potrebnog broja spoljašnjih modula i potrebnog 
broja unutrašnjih jedinica sa direktnom ekspanzijom rashladnog fluida R410A.  
Spoljne jedinice su sa vazduhom hlađenim kondezatorima i kompresorima i imaju mogućnost 
grejanja do -20 °C. Spoljne jedinice su opremljene sa sigurnosnim uređajima (presostatima) za 
previsok i niski pritisak, sušačima (filterima), resiverima tj. skupljačima rashladne tečnosti, aktivnim 
sistemima automatske kontrole količine ulja i podmazivanja i mikroprocesorskim nadzornim 
sistemima sa prikazom koda smetnji u radu. Spoljne jedinice su opremljene i odgovarajućim elektro 
uređajima za zaštitu motora kompresora. 
Unutrašnje klima jedinice imaju mikroprocesorsko upravljanje i regulaciju temperature vazduha u 
prostoru, imaju tih rad i mogućnost mrežnog adresiranja i sistem samodijagnoze. Svaka klima jedinica 
ima sopstveni mikroprocesorski upravljan termoekspanzioni ventil. 
U prostorijama gde se zahteva samo grejanje (sanitarni čvorovi, kupatila) predviđeno je podno 
grejanje sa elektro grejnim kablovima. 
Ventilacija apartmana je prirodna preko spoljnih prozora i vrata. U sanitarnim čvorovima i kupatilima 
predviđeno je lokalno odsisavanje. Dobava svežeg vazduha za restorane, teretanu i prostor oko 
bazena predviđenjo je preko klima komora. 

 
 

7. INŽENJERSKO GEOLOŠKI USLOVI 
 
Za potrebe izgradnje objekta u ul.Braće Jovanovića 57 u Pančevu, izrađen je Geotehnički elaborat 
(“Geovesna” Beograd, 2019.god.). Geotehničkim elaboratom utvrđeni su parametri za fundiranje 
objekta. Istražno bušenje – sondiranje terena, dubine i broj geotehničkih istražnih bušotina, rađene 
su u svemu prema važećim propisima. Na osnovu rezultata terenskih ispitivanja, analizom rezultata 
laboratorijskih ispitivanja, procenom vrednosti graničnog naprezanja i sleganja tla, dobijena je 
dozvoljena nosivost tla u zoni objekta. U elaboratu je iskazan nivo (dubina) podzemne vode u odnosu 
na kotu terena I obrađena je i seizmičnost terena. “Prema novoj seizmološkoj karti , svi građevinski 
objekti sa funkcijom stanovanja spadaju u objekte II kategorije, za koje važi oleata seizmološke karte 
koja se odnosi na vremenski period od 500 godina. Prema oleati ove karte, za usvojeni geotehnički 
model lokaliteta, istražni prostor spada u zonu VIII stepena seizmičke skale MSK-1964 god.,  
Na osnovu izrađenog „Izveštaja o geofizičkim istraživanjima terena za potrebe izgradnje objekta u 
ul.Braće Jovanovića 57 u Pančevu“ („Inženjerska Geofizika, Beograd“ 2018.godine), za predmetnu 
lokaciju se, prilikom projektovanja, primenjuje i  parametar: “Ordinatu koeficijenta dinamičnosti Kd 
birati sa vrednošću koja odgovara drugoj kategoriji tla. Koeficijent seizmičkog intenziteta Ks=0,03”. 
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Mere zaštite od zemljotresa su primena odgovarajućih građevinskih materijala, način izgradnje, 
spratnost itd. Pored toga, neophodna je i primena važećih zakonskih propisa za izgradnju objekata u 
seizmičkim područjima. Posmatrani teren je generalno ravan. 
 
 

8. MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 
 

Uređenje slobodnih i zelenih površina izvršeno je prema smernicama iz Plana, prostornim 
mogućnostima parcele i uslovima „tehnološkog“ procesa Apart hotela. Sve neangažovane površine  
se zatravnjuju. Slobodne travnate površine treba dopuniti sa dekorativnom parternom vegetacijom 
listopadnih i četinarskih vrsta. Visoko listopadno drveće potrebno je ukomponovati po smernicama iz 
Plana. Ozelenjavanje uskladiti sa podzemnom i nadzemnom infrastrukturom, kao i udaljenost od 
istih, prema tehničkim normativima za projektovanje zelenih površina. 
 
ZAŠTITA ZEMLJIŠTA I PODZEMNIH VODA:   
Nosilac projekta je u obavezi da ukoliko pri izvođenju radova dođe do havarije na građevinskim 
mašinama ili transportnim sredstvima, odnosno izlivanja ulja i goriva u zemljište, izvrši sanaciju, 
odnosno remedijaciju zagađene površine shodno članu 22. Zakona o zaštiti zemljišta ("Sl. glasnik RS", 
br. 112/15). 
Nosilac projekta je u obavezi da preduzme sve mere da u toku izgradnje i rada postrojenja ne dođe 
do zagađenja površinskih i podzemnih voda i zemljišta u skladu sa Zakonom o vodama ("Sl. glasnik 
RS", br. 30/2010, 93/2012, 101/2016 i 95/2018)  i podzakonskim aktima. 
 
UPRAVLJANJE OTPADOM 
Nosilac projekta je u obavezi da za poslovni prostor obezbedi poseban prostor i potrebne uslove za 
smeštaj opreme za sakupljanje, razvrstavanje i privremeno čuvanje različitih otpadnih materija u 
skladu sa zakonom i drugim propisima kojima se uređuje postupanje sa sekundarnim sirovinama, 
opasnim i drugim otpadom. U skladu sa čl.26. st.1. tačka 7. Zakona o upravljanju otpadom ("Sl. 
glasnik RS", br. 36/2009, 88/2010, 14/2016 i 95/2018), nosilac projekta je u obavezi da preda otpad 
licu koje je ovlašćeno za upravljanje otpadom ako nije u mogućnosti da organizuje postupanje sa 
otpadom u skladu sa zakonom. 
Ukoliko se u objektu priprema hrana postupanje sa otpadnim jestivim uljima regulisano je članom 48. 
Zakona o upravljanju otpadom ("Sl. glasnik RS", br. 36/2009, 88/2010, 14/2016 i 95/2018) i 
Pravilnikom o uslovima, načinu i postupku upravljanja otpadnim uljima („Sl. Glasnik RS“ br. 71/2010). 
Prema tehničkim uslovima za projektovanje i priključenje za odlaganje komunalnog i čvrstog otpada, 
JKP „Higijena“ Pančevo br. 2271/2 od 10.06.2019.god., za predmetni Apart hotel, proističe obaveza 
investitora da nabavi šest kontejnera V=1100 lit. Za privremeno skladištenje čvrstog komunalnog 
otpada do odvoženja, kao i da se ambalažni otpad i reciklabilni materijali izdvajaju u posebne 
namenske posude do upućivanja u proces reciklaže. 
U suterenu je predviđeno mesto za postavljanje kontejnera. Prema tehničkim uslovima nadležnih 
službi JKP-a predviđeno je 6 kontejnera. Kontejneri su razdvojeni i sortirani po vrstama otpada 
(plastika, papir, staklo, ostalo.....). Kontejneri se iznose rampom do ulice i komunalnog vozila, za 
potrebe pražnjenja. 
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ZAŠTITA OD BUKE 
Ukoliko se u okviru poslovnog prostora predviđa korišćenje uređaja koji mogu biti izvor buke, 
projektovati i izvesti odgovarajuću zvučnu zaštitu u skladu sa Uredbom o indikatorima buke, 
graničnim vrednostima, metodama za ocenjivanje indikatora buke, uznemiravanja i štetnih efekata 
buke u životnoj sredini („Sl.Glasnik RS“ br. 75/10) i Odlukom o određivanju akustičkih zona i zaštiti od 
buke na teritoriji grada Pančeva („Sl.List grada Pančeva“ br.21/17). 
 
SANITARNA ZAŠTITA 
Nosilac projekta je u obavezi da se, kod izrade projektne dokumentacije, pridržava odredbi Zakona o 
sanitarnom nadzoru („Sl. Glasnik RS“ br.125/04). 
 
MERE ZAŠTITE OD POŽARA I EKSPLOZIJE 
Mere zaštite od požara odnose se na poštovanje urbanističkih i građevinsko- tehničkih parametara. 
Tokom izgradnje potrebno je poštovati mere, koje se odnose na planiranje prostora kroz urbanističke 
pokazatelje (namena površina, indeks zauzetosti, indeks izgrađenosti) i pravila građenja (regulaciona 
linija, građevinska linija, visina objekta, udaljenost objekta od susednih, širina saobraćajnica, potrebni 
radijusi, i dr.), a koje se odnose na obezbeđenje uslova zaštite objekata od širenja požara odnosno na 
bezbednosne međusobne udaljenosti objekata. Građevinsko- tehničke mere zaštite se odnose na 
striktnu primenu propisa o izgradnji ovakve vrste objekata. 
Uredbom o razvrstavanju objekta, delatnosti i zemlјišta u kategorije ugroženosti od požara ("Službeni 
glasnik RS", broj 76/10) propisuju se osnove, merila i uslovi za kategorizaciju objekata, delatnosti i 
zemlјišta prema ugroženosti od požara u zavisnosti od tehnološkog procesa koji se u njima odvija, 
vrste i količine materijala koji se proizvodi, prerađuje ili skladišti, vrste materijala upotreblјenog za 
izgradnju objekata, značaja i veličine objekata i vrste bilјnog pokrivača. Subjekti zaštite od požara 
dužni su da postupaju u skladu s obavezama utvrđenim Zakonom o zaštiti od požara ("Službeni 
glasnik RS", broj 111/09, 20/15 i 87/18) i propisima donetim na osnovu njega, da obezbede primenu 
planova zaštite od požara i drugih akata i odgovorni su za svaku aktivnost kojom menjaju ili mogu 
promeniti stanje i uslove zaštite od požara. Planirani objekti moraju imati adekvatno izvedene 
instalacije za zaštitu objekata od požara i atmosferskog pražnjenja, u skladu sa Zakonom o zaštiti od 
požara i pravilnicima koji uređuju zaštitu od požara, kao i Pravilnikom o tehničkim normativima za 
zaštitu objekata od atmosferskog pražnjenja. Dispozicija i širina pristupnih saobraćajnica moraju 
zadovolјiti zahteve definisane Pravilnikom o tehničkim normativima za pristupne puteve, okretnice i 
uređene platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povećanog rizika od požara („Službeni list SRJ", 
broj 8/95). Na putevima, prolazima, platoima i sličnim prilazima objektima koji su predviđeni za 
prolaz vatrogasnih vozila ili evakuaciju lјudi i imovine ugroženih požarom nije dozvolјeno graditi ili 
postavlјati objekte i druge zapreke. 
Takođe, u objektima je potrebno postaviti i sredstva za početno gašenje požara. Obavezno je 
definisanje evakuacionih puteva prema karakteristikama objekta, potrebnom vremenu evakuacije i 
brzini evakuacije, uzimajući u obzir potencijalne faktore usporavanja (očekivani broj lica za 
evakuaciju, skretanja koja se nalaze na pravcu namenjenom za evakuaciju). Sve izlaze iz objekta i 
evakuacione puteve u objektu je obavezno vidno označiti. Obavezno je da objekti budu opremlјeni 
sistemom za dojavu požara (automatskim i ručnim), nužnom rasvetom koja se automatski uklјučuje 
sa nestankom električne energije i obezbeđuje osvetlјenje ograničenog vremenskog trajanja, kao i 
gromobransku zaštitu pomoću uređaja za rano startovanje. 
Projektom je predviđena unutrašnja hidrantska mreža. Vatrogasna vozila se kače na ulične spoljne 
hidrante.  
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Za ovu vrstu objekata instalacija sprinklera je obavezna za podrumsku i suterensku etažu, kao i za 
etaže restorana i kuhinje. Razvod je vertikalni i horizontalni čeličnim cevima sa sprinkler mlaznicama 
ispod plafona u podrumskim etažama vidno a u etažama suterena i prizemlja u spuštenom plafonu. U 
etaži -1 je smeštena sprinklerska stanica sa svom potrebnom opremom. 
 

9. MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA 
 
Mere zaštite kulturnih dobara 

S obzirom da u obuhvatu Urbanističkog projekta nema utvrđenih nepokretnih kulturnih dobara, niti 
evidentiranih lokaliteta sa arheološkim sadržajem, investitor nije u obavezi da pribavi uslove i 
saglasnosti od strane nadležnog Zavoda za zaštitu spomenika kulture. 
Ukoliko u toku izvođenja građevinskih i drugih radova, naiđe na arheološka nalazišta ili arheološke 
predmete, izvođač radova je dužan da odmah, bez odlaganja, prekine radove i o tome obavesti Zavod 
za zaštitu spomenika kulture u Pančevu, kao i da preduzme mere da se nalaz ne uništi i ne ošteti i da 
se sačuva na mestu i u položaju u kome je otkriven. 
 

Mere zaštite prirodnih dobara 
Ukoliko u toku izvođenja građevinskih i drugih radova, naiđe na geološke ili paleontološke ostatke, 
koji bi mogli predstavljati zaštićenu prirodnu vrednost, izvođač radova je dužan da ih sačuva od 
razaranja ili oštećenja i da ih odmah prijavi Ministarstvu zaštite životne sredine. 
 
 

10. TEHNIČKI OPIS OBJEKTA (IZ IDEJNOG REŠENJA) 
 
LOKACIJA, NAMENA OBJEKTA, POLOŽAJ OBJEKTA I STANJE NA PARCELI 
Predmetna parcela br. 3159 se nalazi u ul. Braće Jovanovića 57 u Pančevu i obuhvaćena je  planom 
generalne regulacije Celina 1 širi centar (krug obilaznice) u naseljenom mestu Pančevo ( sl.list grada 
Pančeva broj 19/12,27/12-ispravka, 1/13- ispravka i 20/14 i 19/18-izmena I dopuna I 25/18-ispravka 
tehničke greške, 6/19).  
 
Katastarska parcela nalazi se u gradskom bloku br. 073 u zoni Stanovanje sa kompatibilnim 
namenama. Površina parcele je 1078m². Na parceli je predviđena izgradnja Apart hotela spratnosti 
Po+Su+VP+5+Ps sa apartmanima, SPA centrom sa bazenom i restoranom sa pratećim sadržajima. Sa 
svih strana je objekat na granici parcele osim dvorišnog dela sa zadnje strane parcele. Pristup parceli 
ostvaruje se iz lice Braće Jovanovića. 
 
Objekat se postavlja kao objekat u neprekinutom nizu. Prednja građevinska linija se poklapa sa 
regulacionom linijom duž pravca tačaka 20-21 i dalje nastavlja u nepromenjenom pravcu do granice 
sa kat.parc.top.br. 3155 K.O.Pančevo. Građevinska linija na bočnim stranama objekta prati linije 
parcele duž granica sa susednim parcelama, i to, sa severoistočne strane sa parcelama top. broj  
br.3155, 3156 i 3157, a sa jugozapadne strane sa parcelama top.br.3160/1 i 3160/2 KO Pančevo.  U 
dvorišnom delu objekat je jednim delom uvučen u unutrašnost parcele i udaljen je 13.10m od 
susedne parcele br.3160/2. Zadnja građevinska linija je unutar parcele na udaljenosti od 8.41m do 
13.86m od  susedne parcele.  Ulični front – jugoistočna fasada - prema ulici Braće Jovanovića je širine 
25.0m. Na dvorišnoj – severozapadnoj fasadi – širina je 20.50m. Dubina objekta (dužine bočne 
fasade) jugozapadna i severoistočna je 35.50m i 38.40m. Objekat se od prvog sprata u središnjem 
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delu uvlači u odnosu na bočne strane. Sa jedne strane objekat je uvučen u odnosu na susednu 
parcelu br.3155 od 1.0m do 2.20m i na ovom delu fasade ne postoje otvori. Sa suprotne strane ka 
parceli br.3160/2 objekat je uvučen 4.02m u odnosu na susednu parcelu i na fasadi postoje otvori. Na 
objektu postoje ispadi na uličnoj i dvorišnoj fasadi. Ispadi na uličnoj fasadi su 1.20m izvan 
građevinske linije, visine nad regulacijom 5.38m i ukupna površina zauzeća ispada iznosi 198.84m² 
što je 37.19% zauzeća. Ispad na dvorišnoj fasadi je 1.20m od građevinske linije i površina zauzeća 
iznosi 20.09 m² što je 4.43% zauzeća. Na uličnoj fasadi gde se nalaze terase postavljen je pun zid 
prema bočnim granicama, celom visinom (od prvog do povučenog sprata), kako se ne bi ugrozila 
privatnost susednih objekata. Na dvorišnoj fasadi nalaze se lođe, sa otvorima uvučenim u odnosu na 
zadnju građevinsku liniju objekta 1.20m i udaljeni od susedne parcele 9.44m do 14.66m. Građevinska 
linija povučenog sprata povučena je 1.50m u odnosu na građevinsku liniju objekta na uličnoj i 
dvorišnoj fasadi.  
 
POVRŠINE, SPRATNOST I VISINE 
 
Planirana površina pod objektom iznosi 841.34m², što je 78.05% zauzeća i potporni zid 9.71 m² što je 
0.90% zauzeća. Planirana zelena travnata površina iznosi 226.95 m² i zauzima 21.05%. Ukupna BRUTO 
izgrađena površina objekta iznosi 7561.94m2, dok je BRGP nadzemno  6487.29m². Ukupna NETO 
površina objekta je 6269.38m². Predviđen je koeficijenat izgradjenosti 6.02. 
 
Planirana spratnost objekta je Po+Su+VP+5+Ps. Kota ±0.00 ulaznog vetrobrana planiranog objekta je 
u ravni sa pristupnim trotoarom. Visoko prizemlje je na visini +2.20m zajedno sa završnom obradom 
poda, mereno od kote trotoara. Visina venca merena od kote trotoara iznosi +20.50m i predstavlja 
kotu terase povučenog sprata sa završnom obradom. Povučeni sprat je uvučen u odnosu na zadnju i 
prednju građevinsku liniju objekta za 1.50m. Visina najviše tačke objekta, odnosno slemena je 
24.50m. 
 
Planirana svetla visina podrumske (-1) etaže je 2.80m, dok u suterenu ta visina iznosi 3.00m. Etaža 
suterena je ukopana u odnosu na kotu trotoara manje od 50%, i nalazi se na koti -1.11m, što je 
ilustrovano u grafičkoj dokumentaciji.  
Visina visokog prizemlja je svetle visine 3.18m. U delu namenjenom SPA centru, koji je planiran na 
drugom spratu visina je 2.68m.  Visina svih ostalih etaža (I,III, IV, V i povučeni sprat) je 2.60m svetle 
visine. Sa zadnje dvorišne strane predviđen je potporni zid iz bezbednosnih razloga do visine 1.90m 
od kote trotoara i zaštitna transparentna ograda udaljena 1.5m od susednih parcela i visine 1m.  
Savladavanje visinske razlike osobama sa invaliditetom od samog ulaza u objekat do visokog 
prizemlja omogućeno je postavljanjem koso-podizne lift platforme u skladu sa Pravilnikom o 
tehničkim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, kojima se osigurava nesmetano 
kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama ("Sl. glasnik RS", br. 22/2015). 
 
FUNKCIJA I SADRŽAJI 
 
Objekat je spratnosti Po+Su+VP+5+Ps, od kojih je podrumska etaža (-1) namenjena paking 
prostorima, tehničkim prostorijama i pomoćnim prostorijama za zaposlene (svlačionice, trpezarija, 
tuševi i sanitarni čvor). U suterenu predviđeni su parking prostori, tehničke prostorije i kuhinjski 
prostor (prijem robe, magacini, priprema hrane, pranje posuđa i prostor za smeštanje otpadaka). U 
visokom prizemlju smeštena je recepcija za prijem gostiju i restoranska sala sa sanitarnim čvorovima 
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kao i kuhinjski deo za prijem narudžbina. Prvi sprat namenjen je za apartmane tipa »studio« za 
smeštaj gostiju. Apartmani se rade prema Standardima za kategorizaciju ugostiteljskih objekata za 
smeštaj, Prilog 3 – Standardi za razvrstavanje apart hotela u kategoije, gde minimalna kvadratura 
iznosi 24m². Minimalna površina jedinice obuhvata površine svih prostorija u okviru smeštajne 
jedinice.   Na drugom spratu smešten je, u jednom delu SPA centar sa bazenom i pratećim sadžajima, 
a to su svlačionice, sauna, soba za masažu, slana soba, toaleti i tuševi i teretana, dok su u drugom 
delu objekta smešteni apartmani tipa »studio«. Treći, četvrti i peti sprat projektovani su za 
apartmane tipa »studio« za smeštaj gostiju. Na povučenom spratu nalaze se dva luksuzna aprtmana 
sa kuhinjom  i sobama sa kupatilom i jedan apartman sa kuhinjom i dve spavaće sobe.  
U objektu je projektovano ukupno 58 apartmana tipa »studio«, 2 luksuzna apartmana i 3 apartmana 
sa kuhinjom i jednom ili više soba i 1 apartman prilagođen osobama sa invaliditetom, što čini ukupno 
64 apartmana (62 francuskih ležajeva +7 singl ležaja).  
 
Komunikacija između etaža odvija se korišćenjem 2 putnička lifta i glavnim stepeništem (od etaže -1 
do povučenog sprata). U suterenu je obezbeđeno posebno stepenište za radnike, koje vodi do etaže -
1 gde se nalaze potrebne prostorije za osoblje (svlačionice, trpezarija, tuševi, sanitarni čvor). Pored 
ovog stepeništa predviđen je i lift za osoblje koje povezuje sve etaže i koristi se za usluge »room 
service«. Na etaži -1 postavljeno je još jedno stepenište u cilju evakuacije iz podzemne etaže u slučaju 
požara, koje vodi u suterenski prostor i dalje ka evakuacionom izlazu. 
 
Organizacija kuhinje (opis izveden iz tehnološkog rešenja kuhinje): 
Prijem robe predviđen je dostavnim vozilima na nivou suterena. Tu su organizovani magacin za piće 
kao i suvi magacin. Pre ulaska u prijemni deo nalazi se kancelarija ekonoma. Zatim se ulazi u prijemni 
deo sa vagom,radnim površinama i kolicima za transport. Namirnice se unose u nivo -1 gde su 
smeštene u plusne i minusne komore,kao i u frižidere i zamrzivače. Na ovom nivou postoje dve 
plusne i jedna minusna komora,kao i tri vertikalna frižidera i dva zamrzivača. Pored toga predviđen je 
još jedan suvi magacin. 
U samoj kuhinji na  nivou suterena postoji još pet frižidera u vidu hladnih stolova,što omogućava da 
sve namirnice budu u odvojenim rashladnim jedinicama (voće i povrće, meso, riba, suhomesnati 
proizvodi, mleko i mlečni  prizvodi). Fine pripreme povrća i voća, mesa, ribe, hladna kuhinja, 
pekara/poslastičarnica, pranje restoranskog posuđa, termička obrada i izdavanje hrane se nalaze u 
suterenu. U okviru pripremnog dela predvidjeni su sudoper bazeni, radni i hladni stolovi kao i dodatni 
aparati za obradu namirnica.Termo blok je postavljen centralno, opremljen kazanom, kiperom, 
fritezama, roštiljima, šporetima, pasta kukerom kao i parno konvekcijskim pećnicama i šok komorom. 
Iznad termičkih elemenata predvidjene su haube sa filterima i rasvetom, a kroz projekat mašinskih 
instalacija su obuhvaćeni odvodni kanali i ventilator. Izdavanje hrane je organizovano na centralno 
postavljenim toplim stolovima. Linija pranja kuhinjskog posuđa je organizovana posebno sa 
dvodelnom sudoperom i profesionalnom mašinom za pranje posudja. Pekara/poslastičarnica je 
organizovana zasebno sa hladnim stolom, konvektomatom, fermentacionom komorom, indukcijskim 
pločama, mikserima za testo i poslastičarstvo, radnim površinama i sudoperom. Za vezu glavne 
kuhinje na nivou suterena i kuhinjskog prostora na nivou sale (etaža visoko prizemlje) predvidjena su 
dva maloteretna lifta. Jednim liftom se gotovi obroci dopremaju iz glavne kuhinje do prizemlja a 
drugim liftom se oprano posudje vraća na nivo glavne kuhinje na nivou suterena. Na etaži visokog 
prizemlja, koja je maloteretnim liftovima povezana sa prostorom kuhinje nalaze se centralni pultovi 
za izdavanje hrane, sudopera sa mašinom za pranje čaša, sudopera sa mašinom za pranje sudova, i 
centralni ormari za odlaganje čaša i sudova. Na istoj etaži je predviđen prijem prljavih sudova iz sale, 
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kao i njihovo pranje u mašini za sudove. Jedan deo opranog posuđa i čaša se odlaže u ormare na 
visokom prizemlju, a drugi deo čistih sudova se vraća drugim maloteretnim liftom do nivoa kuhinje 
gde se odlaže u stolove za izdavanje (tople stolove). Na istoj etaži,nalazi se šank u kom su predvidjeni 
rashladni stolovi za piće, sekcija za kafu sa aparatom za espreso, ledomati, sudopera i mašina za 
pranje čaša. Kuhinja locirana na suterenu organizovana je kroz tehnološki projekat sa potrebnim 
dimenzijama elemenata prema raspoloživom prostoru. U suterenu je i poseban izlaz za iznošenje 
smeća. 
Na etaži -1 organizovane su garderobe osoblja kao i sanitarni čvorovi za osoblje. Predvidjen je prostor 
za rashladne komore, frižidere i zamrzivače za čuvanje namirnica, prostor za suvi magacin, trokadero 
(prostor za čuvanje pribora i materijala za održavanje higijene) kao i trpezarija za osoblje. Garderobe 
su snabdevene sa garderobnim ormarićima za civilnu i radnu odeću, prema važećim sanitarnim 
normama. Predviđene su dve garderobe razdvojene na mušku i žensku. Ova etaža je stepeništem i 
liftom povezana sa etažom suterena na kojoj je organizovana kuhinja. 
 
Pristup dvorištu omogućen je iz visokog prizemlja. Sa ulice Braće Jovanović omogućen je kolski 
pristup širine 7.8m. Kako bi kolski pristup bio omogućen podnet je zahtev nadležnim sužbama za 
uklanjanje/premeštanje 2 stabla koja se nalaze na  ulici. Parkinzi su predviđeni na jednoj podrumskoj 
etaži i u suterenu. U parking prostor na etažu -1 se dolazi auto liftom u koji se pristupa sa suterena. U 
parking prostor suterena pristupa se preko rampi širine 3.50m.  Rampom je omogućen i pristup vozila 
dostave hrane. 
U okviru objekta planirano je ukupno četrdeset dva (42) parking mesta, od kojih su dva mesta 
dimenzionisana za potrebe osoba sa invaliditetom. Broj parking mesta prema Standardima za 
kategorizaciju ugostiteljskih objekata za smeštaj, Prilog 3 – Standardi za razvrstavanje apart hotela u 
kategoije  - odnos broja parking mesta i broja smeštajnih jedinica za kategoriju 4* iznosi 1:3  je 
zadovoljen. Na etaži -1 nalazi se 26 parking mesta i 2 za osobe sa invaliditetom, dok se u suterenu 
nalazi 14 parking mesta.  Dimenzija jednog parking mesta za upravno parkiranje iznosi 2.30x4.80m. 
Širina prolaza na parkiralištu je 5.40m. Garažno parking mesto za osobe sa invaliditetom je dimenzija 
3.7x4.80m, u svemu prema Pravilniku o tehničkim standardima pristupačnosti ("Sl. glasnik RS", br. 
22/2015).  
Na svakoj etaži obezbeđena je prostorija za čistačicu sa umivaonikom, trokaderom i prostorom za 
odlaganje posteljine. Pranje i peglanje posteljine vršiće se uslužno, van objekta. Iznošenje se vrši 
preko šibera u suterenu objekta.  
U suterenu je predviđeno mesto za postavljanje kontejnera. Prema tehničkim uslovima nadležnih 
službi JKP-a predviđeno je 6 kontejnera. 
Na objektu je predviđen ravan prohodan krov pa je odvođenje voda predviđeno padovima na krovnoj 
ploči prema krovnim slivnicima, koji se odvode iz objekta preko olučnih vertikala i razvoda kroz 
objekat.  
 
KONSTRUKCIJA 
 
Osnovni konstrukcijski sistem objekta je skeletni sa sistemom armirano betonskih ploča debljine 20-
25cm i vertikalnim elemenata armirano betonskih zidova i stubova. Ostatak zidova su zidani zidovi od 
bloka debljine 12 i 25cm. Pored vertikalnih armirano betonskih platana konstrukciju objekta čine i ab 
platna liftova debljine 20cm kao ukrućenje objekta i glavno stepenište od armiranog betona koje se 
izvodi celom visinom objekta. Na terasama su predviđene pune armiranobetonske ploče debljine 
20cm. Stepenišne ploče su od armiranog betona, debljine 12cm.  
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Predviđen je ravan krov sa svim potrebnim slojevima iznad krovne armirano betonske ploče. 
Fundiranje objekta je predviđeno na temeljnoj ploči i temeljnim zidovima od armiranog betona, 
postavljenim ispod vertikalnih nosećih i obimnih zidova. Dozvoljeno naprezanje na tlo je usvojeno 
200kN/m2. Po obimu parcele se izvode bušeni šipovi prečnika 600mm kao zaštita temeljne jame. 
Svi konstruktivni elementi su od armiranog betona: MB30 svi horizontalni elementi i MB40 svi 
vertikalni elementi i od čelične konstrukcije završno obrađene. Temeljna ploča je debljine 60cm dok 
su ostale ploče tavanice debljine 20 cm koje su na određenim mestima ojačane gredama. Armatura 
za armirano betonske radove se koristi RA 400/500 i GA 240/360. Zaštitni sloj betona se kreće od 2,5 
do 6,0 cm u zavisnosti od elementa i pozicije. Konstrukcija objekta zadovoljava dozvoljeno pomeranje 
konstrukcije pri merodavnim kombinacijama opterećena u<H/600. Poprečni preseci stubova i zidova 
su definisani na grafičkim prilozima osnovama arhitekture. Čelična podkonstrukcija za fasadu se radi 
sa konstrukcionim čelikom S235. 
 
 
MATERIJALIZACIJA 
 
Svi konstruktivni elementi su od armiranog betona MB30 i MB40 i od čelične konstrukcije završno 
obrađene. Zidovi su zidani od termobloka dimenzija od 12-25cm obrađeni cementnim malterom i 
gletovani i završno bojeni. Deo zidova je od gips karton ploča debljine 12.5mm sa podkonstrukcijom. 
Plafon u etaži gde se nalazi restoran radi se kao spušten plafon, od gipsa. Plafoni i zidovi u 
podzemnim etažama su od natur betona bojeni bojom za beton. Fasada objekta je od različitih 
materijala (ventilirajuća fasada, strukturalna ili staklena fasada).  
Unutrašnja stolarija je drvena sa okovom i mehanizmom za kvaku i bravu u apartmanskom delu, a u 
delu suterena i -1 etaže su od aluminijuma, metala i bravarska metalna protivpožarna vrata. Ulazna 
vrata u apartmane su od punog drveta sa ojačanjem unutar vrata i protivpožarnom otpornošću EI30.  
Spoljnja stolarija je od visokokvalitetnog aluminijuma. Fasadna stolarija je predviđena od ALU profila 
zastakljena dvostrukim termoizolacionim staklom 4+16+4 punjenim argonom. Sa unutrašnje strane 
prozora u apartmanima i restoranu se postavljaju neprovidne zavese od kvalitetnog platna sa 
mehanizmom za kačenje.  
Podovi su slojeviti i sastoje se od osnove armiranobetonske ploče sa slojevima termoizolacije i 
hidroizolacije u zavisnosti od prostorije. Podovi u podrumskim etažama su različiti: u kihinjskom delu 
je keramika a u garažnom delu i pomoćnim prostorijama je »ferobeton«.  Pod u apartmanima je od 
itisona koji se izvodi u lepku preko cementne košuljice. U kupatilima i kuhinjama apartmana je pod od 
keramičkih pločica u lepku. U kupatilima i toaletima se izvodi hidroizolacija na bazi cementnih 
premaza preko cementne košuljice. Podovi terasa su izolovani hidroizolacijom na bazi cementnih 
premaza. Hidroizolacija je podignuta uz zidove min. 20 cm iznad kote gotovog poda terase. Završna 
obrada poda terasa je od granitne keramike u tonu po izboru projektanta. Ograde na terasama su 
staklene sa aluminijumskom konstrukcijom, visine 110cm.  
Pregradni zidovi su od termo bloka debljine 7,12 i 25cm, obostrano malterisani. Na visini nadvratnika 
je armiranobetonski horizontalni serklaž. Unutrašnje zidne površine su malterisane, gletovane i 
bojene disperzivnom bojom. U kupatilima i toaletima su keramičke pločice na lepku od poda do 
plafona, a iza kuhinjskih elemenata su pločice visine 160 cm. 
Plafoni su malterisani, gletovani i bojeni disperzivnom bojom.  
Rukohvat i ograda stepeništa je od čeličnih profila, zaštićena i bojena bojom za metal. Stepeništa i 
zajednički hodnici su obrađeni granitnom keramikom.  
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SPOLJNO UREĐENJE: 
U objekat se ulazi sa ulične strane sa trotoara. Sa kote visokog prizemlja +2.20m predviđen je pristup 
dvorištu, zelenoj površini na koti +1.90m. Razlika u visini premošćuje se jednim stepenikom u okviru 
fasadnog zida na delu otvora. Tlo je nasuto iznad podrumske etaže (-1,) do kote +1.90m iz razloga 
nesmetanog pristupa dvorištu iz visokog prizemlja i iz razloga obezbeđivanja tla za sadnju visokog 
listopadnog rastinja, u skladu sa uslovom iz Plana da minimalno pod zelenim nezastrtim površinama 
bude 20%, od toga minimalno 10% mora biti pokriveno visokim rastinjem – drvećem. 
 
OPTEREĆENJA 
Analizirano je dejstvo sledećih opterećenja: 
•Stalna opterećenja: Sopstvena težina elemenata konstrukcije, nekonstruktivnih elemenata, podova, 
plafona, fasadnih i pregradnih zidova. 
•Korisna opterećenja: Saglasno JUS.U.C7.122/1988, zavisno od namene pojedinih površina 
međuspratnih konstrukcija, aplicirano je korisno opterećenje odgovarajućeg intenziteta. 
•Opterećenje snegom je uzeto kao zamenjujuće ekvivalentno opterećenje intenziteta 0,75kN/m2, 
saglasno Privremenim tehničkim propisima za opterećenje zgrada. 
•Opterećenje vetrom je analizirano saglasno JUS.U.C7.111-113.  
•Seizmičko opterećenje je analizirano saglasno Pravilniku o tehničkim normativima za izgradnju 
objekata visokogradnje u seizmičkim područjima.  
•Pri analizi uticaja elemenata konstrukcije korišćen je programski paket Tower 8.0. 
•Investitor je dužan da za vreme izvođenja radova na objektu obezbedi stalan i stručni nadzor 
radova. 
•Obaveza izvođača radova je da pribavi ateste za ugrađeni materijal. Izvođač mora biti stručno 
osposobljen na izradi sličnih radova. 
•Nikakve izmene u konstruktivnom smislu nisu dopuštene bez saglasnosti projektanta konstrukcije. 
 
TEHNIČKI OPIS PRIKLJUČKA NA VODOVODNU MREŽU  
Povezivanje objekta na vodovodnu i kanalizacionu mrežu izvršiće se prema Uslovima za projektovanje 
i priključenje na uličnu mrežu vode i kanalizacije, izdatim od strane nadležnog „JKP” a kompletne 
radove uključujući i polaganje glavnog voda vode i kanalizacije, kao i ugradnju vodomera, zajedno sa 
mernim jedinicama izvešće nadležno javno komunalno preduzeće. Nakon izgradnje priključka 
investitor je dužan da izvrši geodetsko snimanje. 
Priključak za sanitarnu vodu: Novi 
Mesto priključenja: Novo 
Max. zahtevani protok: 2 l/sec  
Max. pritisak u mreži: 2 bara 
Mesto merenja: Na novom vodomeru Ø 50  
Priključak za unutrašnju hidrantsku mrežu: Novi 
Mesto priključenja: Novo 
Max. zahtevani protok: 5 l/sec   
Max. pritisak u mreži: 3 bara 
Mesto merenja: Na novom vodomeru Ø 80 
Priključak za sprinkler postrojenje: Novi 
Mesto priključenja: Novo 
Max. zahtevani protok: 20 l/sec  
Max. pritisak u mreži: 2 bara 
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Mesto merenja: Na novom vodomeru Ø 100 
Vodomeri se ugrađuju sa svim potrebnim vodovodnim armaturama i fitinzima u skladu sa skicom iz 
uslova JKP.  
U podrumu objekta su predviđene prostorije za potrebe vodomera, hidrocela i prostorije sprinkler 
pumpe. Date prostorije su do ulične strane tako da se što lakše dovede priključak za potrebe 
navedenih sistema. 
 
TEHNIČKI OPIS PRIKLJUČKA NA KANALIZACIONU  MREŽU 
Mesto priključka na uličnu kanalizacionu mrežu je preko revizionog šahta u okviru objekta do ulične 
fasade. Na mestu priključka napraviti šaht na postojećem kanalizacionom kolektoru. Priključenje na 
uličnu kanalizaciju izvršiti PVC kanalizacionim cevima Ø200mm iz objekta.  
Sve otpadne i fekalne  vode iz objekta skupljaju se preko vertikala i najkraćim putem izvode u 
priključni (KŠ). 
Upotrebljena otpadna voda iz kuhinje se pre ispuštanja u kanalizaciju tretira prethodnom obradom u 
separatoru  masti, odakle se prečišćena voda potisnim cevovodom priključuje na gradsku kanalizaciju. 
Celokupan razvod kanalizacije (vertikale, horizontalni priključci i ukopane cevi) predviđeni su od PVC 
kanalizacionih cevi. Kod svakog skretanja vertikala u horizontalu, na pristupačna mesta postaviti 
fazonske komade sa otvorom za čišćenje. 
Ventilisanje mreže vrši se preko ventilacionih vertikala sa izlazom 1,0 m iznad krova i montažom 
ventilacionih kapa. 
Dimenzinisanje kanalizacije je izvršeno na bazi količina otpadne vode koja otiče iz sanitarnih uređaja 
datih priključnih vrednosti.  
Hidraulički proračun za kanalizaciju je rađen tabelarno po Samgin-u, a rezultati su prikazani u 
računskom prilogu. 
Cevovod u zemlji polaže se u rovu širine 0,8 m,dubine prema podužnim profilima pri padu od 2% na 
posteljicu peska debljine 10 cm, sa “podbijanjem” cevi peskom sa obe strane u širini rova i prvim 
slojem peska iznad plašta cevi, takođe 10 cm. Dalje zatrpavanje rova do kote terena izvršiti 
iskopanom zemljom u slojevima od 20 cm sa nabijanjem do potpune zbijenosti uz eventualno 
kvašenje. 
Otpadna voda sa podnih površina garažnih prostora se pre ispuštanja u kanalizaciju tretira u 
separatoru lakih naftnih derivata, odakle se prečišćena voda potisnim cevovodom priključuje na 
gradsku kanalizaciju. 
Priključak: Novi 
Mesto priključenja: Novo na uličnu kanalizacionu mrežu preko revizionog šahta 
Priključna cev iz objekta  PVC Ø 200 
 
TEHNIČKI OPIS ELEKTRO PRIKLJUČKA 
Priključak: Novi, Merno mesto na visokom naponu, indirektno merenje 
Mesto priključenja: Novo prema uslovima nadležne elektrodistribucije 
Zahtevana nova snaga: 950kW (prema zahtevanoj snazi planiramo da izgradimo sopstvenu uzidanu 
transformatorsku stanicu 20/0.4 kV/kV sa jednim energetskim transformatorom 1x1000kVA. Predlog 
mikrolokacije izgradnje transformatorske stanice je dostavljen u grafičkom prilogu. 
Mesto merenja: Nova UTS u okviru objekta 
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TEHNIČKI OPIS-sistem grejanja, klimatizacije i ventilacije 
Za grejanje i klimatizaciju objekta usvojen je sistem sa promenljivim protokom rashladnog fluida 
(variable refrigerant flow – VRF) koji se sastoji od potrebnog broja spoljašnjih modula i potrebnog 
broja unutrašnjih jedinica sa direktnom ekspanzijom rashladnog fluida R410A.  
Spoljne jedinice su sa vazduhom hlađenim kondezatorima i kompresorima i imaju mogućnost 
grejanja do -20 °C. Spoljne jedinice su opremljene sa sigurnosnim uređajima (presostatima) za 
previsok i niski pritisak, sušačima (filterima), resiverima tj. skupljačima rashladne tečnosti, aktivnim 
sistemima automatske kontrole količine ulja i podmazivanja i mikroprocesorskim nadzornim 
sistemima sa prikazom koda smetnji u radu. Spoljne jedinice su opremljene i odgovarajućim elektro 
uređajima za zaštitu motora kompresora. 
Unutrašnje klima jedinice imaju mikroprocesorsko upravljanje i regulaciju temperature vazduha u 
prostoru, imaju tih rad i mogućnost mrežnog adresiranja i sistem samodijagnoze. Svaka klima jedinica 
ima sopstveni mikroprocesorski upravljan termoekspanzioni ventil. 
U prostorijama gde se zahteva samo grejanje (sanitarni čvorovi, kupatila) predviđeno je podno 
grejanje sa elektro grejnim kablovima. 
 
Ventilacija apartmana je prirodna preko spoljnih prozora i vrata. U sanitarnim čvorovima i kupatilima 
predviđeno je lokalno odsisavanje. Dobava svežeg vazduha za restorane, teretanu i prostor oko 
bazena predviđenjo je preko klima komora. 
 
KLASIFIKACIJA I KATEGORIZACIJA OBJEKATA 
121112 - Hoteli, moteli, gostionice sa sobama, pansioni i slične zgrade za noćenje gostiju, s 
restoranom ili bez njega Preko 400 m2 ili P+2  -  KATEGORIJA OBJEKTA:  „ V „ 
 
TABELARNI PRIKAZ POVRŠINA OBJEKTA 

Ukupna površina parcele/parcela: 1078.00m² 

Ukupna BRGP nadzemno: 6487.29m² 

Ukupna BRUTO izgrađena površina: 7561.94m² 

Ukupna NETO površina: 6269.38m² 

Površina visokog prizemlja: 841.34m² 

Površina zemljišta pod 
objektima/zauzetost: 

851,05m² 
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REKAPITULACIJA POVRŠINA U OBJEKTU 

OSNOVA ETAŽE -1

BR. Naziv prostorije Površina (m²) Obim (m) Obrada poda Obrada zida Obrada plafona

-1.1 KOMUNIKACIJE

-1.1.1 Predprostor sa nadpritiskom 5.84 10.03 granit.keramika beton beton

-1.1.2 Predprostor stepeništa i lifta 10.28 16.96 granit.keramika beton beton

-1.1.3 Stepenište 5.59 10.79 granit.keramika beton beton

-1.1.4
Evakuaciono stepenište sa

nadpritiskom
8.10 14.96 ker.plocice beton beton

-1.1.5 Lift 1 3.38 7.40 beton beton beton

-1.1.6 Lift 2 3.38 7.40 beton beton beton

-1.1.7 Auto lift 20.99 18.80 beton beton beton

Ukupno komunikacije: 57.56

-1.2 GARAŽA -1

-1.2.1 Garažni prostor 685.71 171.94 beton beton beton

Ukupno garaža -1: 685.71

-1.3 TEHNICKE PROSTORIJE

-1.3.1 Sprinkler 12.46 14.21 beton beton beton

-1.3.2 Hidrocel 5.52 9.68 beton beton beton

-1.3.3 Vodomer 3.24 7.29 beton beton beton

-1.3.4 Kucica za lift 6.21 10.70 beton beton beton

-1.3.5 Trafo stanica 12.15 14.10 beton beton beton

-1.3.6 Brojilo ormari 7.20 10.82 beton beton beton

-1.3.7 Mašinska prostorija 29.89 23.80 beton beton beton

-1.3.8 Dizel agregat 23.25 20.11 beton beton beton

Ukupno tehnicke prostorije: 99.92

-1.4 KUHINJSKI BLOK - OSOBLJE

-1.4.1 Komunikacije 31.98 45.69 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

-1.4.2 Stepenište 3.46 8.73 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

-1.4.3 Lift za osoblje 2.40 6.20 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

-1.4.4
Cuvanje namirnica

frižideri-zamrzivaci
11.40 17.03 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

-1.4.5 Rashladna komora plusna 6.43 11.58 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

-1.4.6 Rashladna komora plusna 3.18 7.14 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

-1.4.7 Rashladna komora minusna 3.18 7.14 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

-1.4.8 Toalet - m.cvor - muški 2.04 5.80 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

-1.4.9 Toalet - lavabo - muški 2.40 6.40 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

-1.4.10 Toalet - m.cvor - ženski 1.96 5.80 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

-1.4.11 Toalet - lavabo - ženski 2.40 6.40 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

-1.4.12 Svlacionica - muška 8.00 14.58 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

-1.4.13 Svlacionica - ženska 8.02 14.59 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

-1.4.14 Trpezarija za zaposlene 9.48 17.20 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

-1.4.15 Trokadero 3.49 7.52 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

-1.4.16 Ostava 7.56 13.60 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

Ukupno kuhinjski blok -

osoblje:
107.38

UKUPNO NETO: 950.57

UKUPNO GREJANO: 123.06

UKUPNO BRUTO: 1074.65
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OSNOVA SUTERENA

BR. Naziv prostorije Površina (m²) Obim (m) Obrada poda Obrada zida Obrada plafona

S.1 KOMUNIKACIJE

S.1.1 Predprostor sa nadpritiskom 5.53 10.70 granit.keramika beton beton

S.1.2 Predprostor stepeništa i lifta 14.88 23.30 granit.keramika beton beton

S.1.3 Stepenište 11.55 19.30 granit.keramika beton beton

S.1.4
Evakuaciono stepenište sa

nadpritiskom
8.10 14.96 ker.plocice beton beton

Ukupno komunikacije: 40.06

S.2 GARAŽA Su

S.2.1 Garažni prostor 499.37 126.30 beton beton beton

Ukupno garaža -1: 499.37

S.3 POMOCNE PROSTORIJE

S.3.1 Prostor za kontejnere 19.20 18.16 beton beton beton

Ukupno pomocne prostorije: 19.20

S.4 KUHINJSKI BLOK - PRIPREMA HRANE

S.4.1 Predprostor magacina 8.36 14.29 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

S.4.2 Magacin pica 12.77 14.79 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

S.4.3 Magacin kolonijala 14.57 15.59 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

S.4.4 Predprostor - kuhinjski blok 5.09 9.17 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

S.4.5 Kancelarija ekonoma 3.89 8.59 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

S.4.6 Prijem robe 8.91 14.27 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

S.4.7 Stepenište 3.49 8.74 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

S.4.8
Termo blok sa pripremom

hrane
66.86 54.17 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

S.4.9 Vracanje cistih sudova 0.93 3.89 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

S.4.10 Izdavanje hrane 0.93 3.89 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

S.4.11 Pranje kuhinjskog posuda 6.25 10.06 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

S.4.12 Pekara/Poslasticarnica 9.38 12.64 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

S.4.13 Predprostor - kuhinjski blok 5.55 9.45 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

Ukupno kuhinjski blok -

priprema hrane:
146.98

UKUPNO NETO: 705.61

UKUPNO GREJANO: 137.71

UKUPNO BRUTO: 844.30
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OSNOVA VISOKOG PRIZEMLJA

BR. Naziv prostorije Površina (m²) Obim (m) Obrada poda Obrada zida Obrada plafona

P.1 KOMUNIKACIJE

P.1.1
Vetrobran sa ulaznim

stepeništem
45.87 27.96 granit.keramika poludisperzija poludisperzija

P.1.2 Predprostor stepeništa i lifta 14.45 22.68 granit.keramika poludisperzija poludisperzija

P.1.3 Stepenište 12.02 17.03 granit.keramika poludisperzija poludisperzija

Ukupno komunikacije: 72.34

P.2 RECEPCIJA I NADZOR

P.2.1 Recepcija 54.48 32.83 granit.keramika poludisperzija poludisperzija

P.2.2 Server soba 17.97 18.00 granit.keramika poludisperzija poludisperzija

P.2.3 Prostorija za prtljag 12.02 17.03 ker.plocice poludisperzija poludisperzija

Ukupno recepcija i nadzor: 84.47

P.3 RESTORAN SA KUHINJSKIM BLOKOM

P.3.1 Restoranska sala 498.91 100.94 granit.keramika poludisperzija poludisperzija

P.3.2 Prijemna prostor kuhinje 23.22 24.42 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

P.3.3 Pranje restoranskog posuda 14.68 16.55 ker.plocice poludisperzija poludisperzija

Ukupno restoran i kuhinja: 536.81

P.4 SANITARNE PROSTORIJE

P.4.1 Predprostor toalet-a 3.88 8.05 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

P.4.2 Toalet-Ž 26.36 51.45 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

P.4.3 Toalet-M 23.72 45.33 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

P.4.4 Toalet-OI 3.79 7.94 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

Ukupno sanitarne prostorije: 57.75

UKUPNO NETO: 751.37

UKUPNO GREJANO: 751.37

UKUPNO BRUTO: 841.34
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OSNOVA I SPRATA

BR. Naziv prostorije Površina (m²) Obim (m) Obrada poda Obrada zida Obrada plafona

1.1 KOMUNIKACIJE

1.1.1 Predprostor stepeništa i lifta 15.75 24.54 granit.keramika poludisperzija poludisperzija

1.1.2 Stepenište 10.68 18.06 granit.keramika poludisperzija poludisperzija

1.1.3 Hodnik 112.08 116.40 tepih poludisperzija poludisperzija

Ukupno komunikacije: 138.51

1.2 APARTMANI

1.2.1 APARTMAN 01

1.2.1.1 Soba sa kuhinjom 25.38 24.97 tepih poludisperzija poludisperzija

1.2.1.2 Kupatilo 4.65 9.15 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

1.2.1.3 Terasa 8.60 12.24 granit.keramika fasada fasada

Apartman 01: 38.63

1.2.2 APARTMAN 02

1.2.2.1 Soba sa kuhinjom 27.91 26.94 tepih poludisperzija poludisperzija

1.2.2.2 Kupatilo 4.66 9.16 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

1.2.2.3 Terasa 4.42 10.79 granit.keramika fasada fasada

Apartman 02: 36.99

1.2.3 APARTMAN 03

1.2.3.1 Soba sa kuhinjom 23.16 23.20 tepih poludisperzija poludisperzija

1.2.3.2 Kupatilo 4.91 9.34 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

1.2.3.3 Terasa 7.95 12.12 granit.keramika fasada fasada

Apartman 03: 36.02

1.2.4 APARTMAN 04

1.2.4.1 Soba sa kuhinjom 23.35 24.44 tepih poludisperzija poludisperzija

1.2.4.2 Kupatilo 4.66 9.16 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

1.2.4.3 Terasa 7.78 11.82 granit.keramika fasada fasada

Apartman 04: 35.79

1.2.5 APARTMAN 05

1.2.5.1 Soba sa kuhinjom 27.36 27.66 tepih poludisperzija poludisperzija

1.2.5.2 Kupatilo 4.66 9.16 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

Apartman 05: 32.02

1.2.6 APARTMAN 06

1.2.6.1 Soba sa kuhinjom 24.50 25.11 tepih poludisperzija poludisperzija

1.2.6.2 Kupatilo 4.82 9.35 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

1.2.6.3 Terasa 5.02 10.79 granit.keramika fasada fasada

Apartman 06: 34.34

1.2.7 APARTMAN 07

1.2.7.1 Soba sa kuhinjom 23.95 26.99 tepih poludisperzija poludisperzija

1.2.7.2 Kupatilo 5.93 10.93 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

Apartman 07: 29.88

1.2.8 APARTMAN 08

1.2.8.1 Soba sa kuhinjom 24.11 26.33 tepih poludisperzija poludisperzija

1.2.8.2 Kupatilo 6.00 10.63 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

Apartman 08: 30.11

1.2.9 APARTMAN 09

1.2.9.1 Soba sa kuhinjom 24.03 27.34 tepih poludisperzija poludisperzija

1.2.9.2 Kupatilo 5.51 12.78 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

Apartman 09: 29.54

1.2.10 APARTMAN 10

1.2.10.1Soba sa kuhinjom 26.95 26.02 tepih poludisperzija poludisperzija

1.2.10.2Kupatilo 4.74 9.24 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

1.2.10.3 Terasa 4.28 10.03 granit.keramika fasada fasada

Apartman 10: 35.97

1.2.11 APARTMAN 11

1.2.11.1Soba sa kuhinjom 24.91 26.18 tepih poludisperzija poludisperzija

1.2.11.2Kupatilo 4.66 9.16 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

1.2.11.3 Terasa 3.79 9.32 granit.keramika fasada fasada

Apartman 11: 33.36

1.2.12 APARTMAN 12

1.2.12.1Soba sa kuhinjom 24.88 26.48 tepih poludisperzija poludisperzija

1.2.12.2Kupatilo 4.66 9.16 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

1.2.12.3 Terasa 3.95 9.17 granit.keramika fasada fasada

Apartman 12: 33.49

1.2.13 APARTMAN 13

1.2.13.1Soba sa kuhinjom 42.54 31.19 tepih poludisperzija poludisperzija

1.2.13.2Kupatilo 5.08 9.56 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

1.2.13.3 Terasa 20.47 22.14 granit.keramika fasada fasada

Apartman 13: 68.09

UKUPNO APARTMANI: 474.23

1.3 TEHNICKE I POMOCNE PROSTORIJE

1.3.1
Trokadero sa prostorom za

odlaganje posteljine
12.52 15.03 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

1.3.2 Prostor-bazen 31.15 24.30 beton beton beton

1.3.3 Mašinska prostorija-bazen 3.62 9.32 beton beton beton

Ukupno tehnicke prostorije: 47.29

UKUPNO NETO: 660.03

UKUPNO GREJANO: 559.00

UKUPNO BRUTO: 801.03
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OSNOVA I SPRATA

BR. Naziv prostorije Površina (m²) Obim (m) Obrada poda Obrada zida Obrada plafona

1.1 KOMUNIKACIJE

1.1.1 Predprostor stepeništa i lifta 15.75 24.54 granit.keramika poludisperzija poludisperzija

1.1.2 Stepenište 10.68 18.06 granit.keramika poludisperzija poludisperzija

1.1.3 Hodnik 112.08 116.40 tepih poludisperzija poludisperzija

Ukupno komunikacije: 138.51

1.2 APARTMANI

1.2.1 APARTMAN 01

1.2.1.1 Soba sa kuhinjom 25.38 24.97 tepih poludisperzija poludisperzija

1.2.1.2 Kupatilo 4.65 9.15 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

1.2.1.3 Terasa 8.60 12.24 granit.keramika fasada fasada

Apartman 01: 38.63

1.2.2 APARTMAN 02

1.2.2.1 Soba sa kuhinjom 27.91 26.94 tepih poludisperzija poludisperzija

1.2.2.2 Kupatilo 4.66 9.16 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

1.2.2.3 Terasa 4.42 10.79 granit.keramika fasada fasada

Apartman 02: 36.99

1.2.3 APARTMAN 03

1.2.3.1 Soba sa kuhinjom 23.16 23.20 tepih poludisperzija poludisperzija

1.2.3.2 Kupatilo 4.91 9.34 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

1.2.3.3 Terasa 7.95 12.12 granit.keramika fasada fasada

Apartman 03: 36.02

1.2.4 APARTMAN 04

1.2.4.1 Soba sa kuhinjom 23.35 24.44 tepih poludisperzija poludisperzija

1.2.4.2 Kupatilo 4.66 9.16 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

1.2.4.3 Terasa 7.78 11.82 granit.keramika fasada fasada

Apartman 04: 35.79

1.2.5 APARTMAN 05

1.2.5.1 Soba sa kuhinjom 27.36 27.66 tepih poludisperzija poludisperzija

1.2.5.2 Kupatilo 4.66 9.16 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

Apartman 05: 32.02

1.2.6 APARTMAN 06

1.2.6.1 Soba sa kuhinjom 24.50 25.11 tepih poludisperzija poludisperzija

1.2.6.2 Kupatilo 4.82 9.35 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

1.2.6.3 Terasa 5.02 10.79 granit.keramika fasada fasada

Apartman 06: 34.34

1.2.7 APARTMAN 07

1.2.7.1 Soba sa kuhinjom 23.95 26.99 tepih poludisperzija poludisperzija

1.2.7.2 Kupatilo 5.93 10.93 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

Apartman 07: 29.88

1.2.8 APARTMAN 08

1.2.8.1 Soba sa kuhinjom 24.11 26.33 tepih poludisperzija poludisperzija

1.2.8.2 Kupatilo 6.00 10.63 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

Apartman 08: 30.11

1.2.9 APARTMAN 09

1.2.9.1 Soba sa kuhinjom 24.03 27.34 tepih poludisperzija poludisperzija

1.2.9.2 Kupatilo 5.51 12.78 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

Apartman 09: 29.54

1.2.10 APARTMAN 10

1.2.10.1Soba sa kuhinjom 26.95 26.02 tepih poludisperzija poludisperzija

1.2.10.2Kupatilo 4.74 9.24 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

1.2.10.3 Terasa 4.28 10.03 granit.keramika fasada fasada

Apartman 10: 35.97

1.2.11 APARTMAN 11

1.2.11.1Soba sa kuhinjom 24.91 26.18 tepih poludisperzija poludisperzija

1.2.11.2Kupatilo 4.66 9.16 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

1.2.11.3 Terasa 3.79 9.32 granit.keramika fasada fasada

Apartman 11: 33.36

1.2.12 APARTMAN 12

1.2.12.1Soba sa kuhinjom 24.88 26.48 tepih poludisperzija poludisperzija

1.2.12.2Kupatilo 4.66 9.16 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

1.2.12.3 Terasa 3.95 9.17 granit.keramika fasada fasada

Apartman 12: 33.49

1.2.13 APARTMAN 13

1.2.13.1Soba sa kuhinjom 42.54 31.19 tepih poludisperzija poludisperzija

1.2.13.2Kupatilo 5.08 9.56 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

1.2.13.3 Terasa 20.47 22.14 granit.keramika fasada fasada

Apartman 13: 68.09

UKUPNO APARTMANI: 474.23

1.3 TEHNICKE I POMOCNE PROSTORIJE

1.3.1
Trokadero sa prostorom za

odlaganje posteljine
12.52 15.03 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

1.3.2 Prostor-bazen 31.15 24.30 beton beton beton

1.3.3 Mašinska prostorija-bazen 3.62 9.32 beton beton beton

Ukupno tehnicke prostorije: 47.29

UKUPNO NETO: 660.03

UKUPNO GREJANO: 559.00

UKUPNO BRUTO: 801.03
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OSNOVA II SPRATA

BR. Naziv prostorije Površina (m²) Obim (m) Obrada poda Obrada zida Obrada plafona

2.1 KOMUNIKACIJE

2.1.1 Predprostor stepeništa i lifta 15.75 24.54 granit.keramika poludisperzija poludisperzija

2.1.2 Stepenište 10.68 18.06 granit.keramika poludisperzija poludisperzija

2.1.3 Hodnik 69.20 76.91 tepih poludisperzija poludisperzija

Ukupno komunikacije: 95.63

2.2 APARTMANI

2.2.1 APARTMAN 14

2.2.1.1 Soba sa kuhinjom 25.38 24.97 tepih poludisperzija poludisperzija

2.2.1.2 Kupatilo 4.65 9.15 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

2.2.1.3 Terasa 8.60 12.24 granit.keramika fasada fasada

Apartman 14: 38.63

2.2.2 APARTMAN 15

2.2.2.1 Soba sa kuhinjom 27.91 9.16 tepih poludisperzija poludisperzija

2.2.2.2 Kupatilo 4.66 9.16 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

2.2.2.3 Terasa 4.42 10.79 granit.keramika fasada fasada

Apartman 15: 36.99

2.2.3 APARTMAN 16

2.2.3.1 Soba sa kuhinjom 23.35 24.45 tepih poludisperzija poludisperzija

2.2.3.2 Kupatilo 4.66 9.16 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

2.2.3.3 Terasa 7.95 12.12 granit.keramika fasada fasada

Apartman 16: 35.96

2.2.4 APARTMAN 17

2.2.4.1 Soba sa kuhinjom 23.35 24.44 tepih poludisperzija poludisperzija

2.2.4.2 Kupatilo 4.66 9.16 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

2.2.4.3 Terasa 7.78 11.82 granit.keramika fasada fasada

Apartman 17: 35.79

2.2.5 APARTMAN 18

2.2.5.1 Soba sa kuhinjom 27.36 27.66 tepih poludisperzija poludisperzija

2.2.5.2 Kupatilo 4.66 9.16 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

Apartman 18: 32.02

2.2.6 APARTMAN 19

2.2.6.1 Soba sa kuhinjom 24.50 25.11 tepih poludisperzija poludisperzija

2.2.6.2 Kupatilo 4.82 9.35 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

2.2.6.3 Terasa 5.02 10.79 granit.keramika fasada fasada

Apartman 19: 34.34

2.2.7 APARTMAN 20

2.2.7.1 Soba sa kuhinjom 23.98 26.99 tepih poludisperzija poludisperzija

2.2.7.2 Kupatilo 5.94 10.93 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

Apartman 20: 29.92

2.2.8 APARTMAN 21

2.2.8.1 Soba sa kuhinjom 24.11 26.33 tepih poludisperzija poludisperzija

2.2.8.2 Kupatilo 6.00 10.63 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

Apartman 21: 30.11

UKUPNO APARTMANI: 273.76

2.3 SPA CENTAR SA TERETANOM

2.3.1 Prostor bazena 139.09 68.06 ker.plocice poludisperzija poludisperzija

2.3.2 Tuševi 6.93 11.42 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

2.3.3 Svlacionica-M 6.45 10.74 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

2.3.4 Svlacionica-Ž 6.45 10.74 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

2.3.5 Slana soba 10.47 14.07 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

2.3.6 Toalet-lavabo-M 2.04 6.03 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

2.3.7 Toalet-m.cvor-M 1.62 5.22 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

2.3.8 Toalet-lavabo-Ž 3.35 7.35 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

2.3.9 Toalet-m.cvor-Ž 2.28 6.59 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

2.3.10 Hodnik 3.20 7.94 ker.plocice poludisperzija poludisperzija

2.3.11 Masaža 6.65 11.08 ker.plocice poludisperzija poludisperzija

2.3.12 Sauna 7.01 11.38 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

2.3.13 Teretana 60.81 31.29 tepih poludisperzija poludisperzija

2.3.14 Ostava 3.50 7.89 ker.plocice poludisperzija poludisperzija

2.3.15 Hodnik 2.56 7.19 ker.plocice poludisperzija poludisperzija

2.3.16 Predprostor-lavaboi 2.68 7.26 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

2.3.17 Toalet-M 1.65 5.14 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

2.3.18 Toalet-Ž 1.65 5.14 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

Ukupno spa sa teretanom: 268.39

UKUPNO NETO: 637.78

UKUPNO GREJANO: 604.01

UKUPNO BRUTO: 802.22
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OSNOVA II SPRATA

BR. Naziv prostorije Površina (m²) Obim (m) Obrada poda Obrada zida Obrada plafona

2.1 KOMUNIKACIJE

2.1.1 Predprostor stepeništa i lifta 15.75 24.54 granit.keramika poludisperzija poludisperzija

2.1.2 Stepenište 10.68 18.06 granit.keramika poludisperzija poludisperzija

2.1.3 Hodnik 69.20 76.91 tepih poludisperzija poludisperzija

Ukupno komunikacije: 95.63

2.2 APARTMANI

2.2.1 APARTMAN 14

2.2.1.1 Soba sa kuhinjom 25.38 24.97 tepih poludisperzija poludisperzija

2.2.1.2 Kupatilo 4.65 9.15 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

2.2.1.3 Terasa 8.60 12.24 granit.keramika fasada fasada

Apartman 14: 38.63

2.2.2 APARTMAN 15

2.2.2.1 Soba sa kuhinjom 27.91 9.16 tepih poludisperzija poludisperzija

2.2.2.2 Kupatilo 4.66 9.16 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

2.2.2.3 Terasa 4.42 10.79 granit.keramika fasada fasada

Apartman 15: 36.99

2.2.3 APARTMAN 16

2.2.3.1 Soba sa kuhinjom 23.35 24.45 tepih poludisperzija poludisperzija

2.2.3.2 Kupatilo 4.66 9.16 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

2.2.3.3 Terasa 7.95 12.12 granit.keramika fasada fasada

Apartman 16: 35.96

2.2.4 APARTMAN 17

2.2.4.1 Soba sa kuhinjom 23.35 24.44 tepih poludisperzija poludisperzija

2.2.4.2 Kupatilo 4.66 9.16 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

2.2.4.3 Terasa 7.78 11.82 granit.keramika fasada fasada

Apartman 17: 35.79

2.2.5 APARTMAN 18

2.2.5.1 Soba sa kuhinjom 27.36 27.66 tepih poludisperzija poludisperzija

2.2.5.2 Kupatilo 4.66 9.16 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

Apartman 18: 32.02

2.2.6 APARTMAN 19

2.2.6.1 Soba sa kuhinjom 24.50 25.11 tepih poludisperzija poludisperzija

2.2.6.2 Kupatilo 4.82 9.35 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

2.2.6.3 Terasa 5.02 10.79 granit.keramika fasada fasada

Apartman 19: 34.34

2.2.7 APARTMAN 20

2.2.7.1 Soba sa kuhinjom 23.98 26.99 tepih poludisperzija poludisperzija

2.2.7.2 Kupatilo 5.94 10.93 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

Apartman 20: 29.92

2.2.8 APARTMAN 21

2.2.8.1 Soba sa kuhinjom 24.11 26.33 tepih poludisperzija poludisperzija

2.2.8.2 Kupatilo 6.00 10.63 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

Apartman 21: 30.11

UKUPNO APARTMANI: 273.76

2.3 SPA CENTAR SA TERETANOM

2.3.1 Prostor bazena 139.09 68.06 ker.plocice poludisperzija poludisperzija

2.3.2 Tuševi 6.93 11.42 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

2.3.3 Svlacionica-M 6.45 10.74 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

2.3.4 Svlacionica-Ž 6.45 10.74 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

2.3.5 Slana soba 10.47 14.07 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

2.3.6 Toalet-lavabo-M 2.04 6.03 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

2.3.7 Toalet-m.cvor-M 1.62 5.22 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

2.3.8 Toalet-lavabo-Ž 3.35 7.35 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

2.3.9 Toalet-m.cvor-Ž 2.28 6.59 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

2.3.10 Hodnik 3.20 7.94 ker.plocice poludisperzija poludisperzija

2.3.11 Masaža 6.65 11.08 ker.plocice poludisperzija poludisperzija

2.3.12 Sauna 7.01 11.38 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

2.3.13 Teretana 60.81 31.29 tepih poludisperzija poludisperzija

2.3.14 Ostava 3.50 7.89 ker.plocice poludisperzija poludisperzija

2.3.15 Hodnik 2.56 7.19 ker.plocice poludisperzija poludisperzija

2.3.16 Predprostor-lavaboi 2.68 7.26 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

2.3.17 Toalet-M 1.65 5.14 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

2.3.18 Toalet-Ž 1.65 5.14 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

Ukupno spa sa teretanom: 268.39

UKUPNO NETO: 637.78

UKUPNO GREJANO: 604.01

UKUPNO BRUTO: 802.22  
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OSNOVA III SPRATA

BR. Naziv prostorije Površina (m²) Obim (m) Obrada poda Obrada zida Obrada plafona

3.1 KOMUNIKACIJE

3.1.1 Predprostor stepeništa i lifta 15.75 24.54 granit.keramika poludisperzija poludisperzija

3.1.2 Stepenište 10.68 18.06 granit.keramika poludisperzija poludisperzija

3.1.3 Hodnik 112.08 116.40 tepih poludisperzija poludisperzija

Ukupno komunikacije: 138.51

3.2 APARTMANI

3.2.1 APARTMAN 22

3.2.1.1 Soba sa kuhinjom 25.38 24.97 tepih poludisperzija poludisperzija

3.2.1.2 Kupatilo 4.65 9.15 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

3.2.1.3 Terasa 8.37 12.12 granit.keramika fasada fasada

Apartman 22: 38.40

3.2.2 APARTMAN 23

3.2.2.1 Soba sa kuhinjom 27.91 26.94 tepih poludisperzija poludisperzija

3.2.2.2 Kupatilo 4.66 9.16 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

3.2.2.3 Terasa 4.16 10.67 granit.keramika fasada fasada

Apartman 23: 36.73

3.2.3 APARTMAN 24

3.2.3.1 Soba sa kuhinjom 23.35 24.44 tepih poludisperzija poludisperzija

3.2.3.2 Kupatilo 4.66 9.16 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

3.2.3.3 Terasa 7.73 12.00 granit.keramika fasada fasada

Apartman 24: 35.74

3.2.4 APARTMAN 25

3.2.4.1 Soba sa kuhinjom 23.35 24.44 tepih poludisperzija poludisperzija

3.2.4.2 Kupatilo 4.66 9.16 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

3.2.4.3 Terasa 7.57 11.70 granit.keramika fasada fasada

Apartman 25: 35.58

3.2.5 APARTMAN 26

3.2.5.1 Soba sa kuhinjom 27.36 27.66 tepih poludisperzija poludisperzija

3.2.5.2 Kupatilo 4.66 9.16 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

Apartman 26: 32.02

3.2.6 APARTMAN 27

3.2.6.1 Soba sa kuhinjom 24.50 25.11 tepih poludisperzija poludisperzija

3.2.6.2 Kupatilo 4.82 9.35 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

3.2.6.3 Terasa 5.02 10.79 granit.keramika fasada fasada

Apartman 27: 34.34

3.2.7 APARTMAN 28

3.2.7.1 Soba sa kuhinjom 23.98 26.99 tepih poludisperzija poludisperzija

3.2.7.2 Kupatilo 5.94 10.93 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

Apartman 28: 29.92

3.2.8 APARTMAN 29

3.2.8.1 Soba sa kuhinjom 24.11 26.33 tepih poludisperzija poludisperzija

3.2.8.2 Kupatilo 6.00 10.63 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

Apartman 29: 30.11

3.2.9 APARTMAN 30

3.2.9.1 Soba sa kuhinjom 24.09 26.84 tepih poludisperzija poludisperzija

3.2.9.2 Kupatilo 5.51 12.78 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

Apartman 30: 29.60

3.2.10 APARTMAN 31

3.2.10.1Soba sa kuhinjom 26.95 26.02 tepih poludisperzija poludisperzija

3.2.10.2Kupatilo 4.74 9.24 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

3.2.10.3Terasa 4.28 10.03 granit.keramika fasada fasada

Apartman 31: 35.97

3.2.11 APARTMAN 32

3.2.11.1Soba sa kuhinjom 24.91 26.18 tepih poludisperzija poludisperzija

3.2.11.2Kupatilo 4.66 9.16 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

3.2.11.3Terasa 3.79 9.32 granit.keramika fasada fasada

Apartman 32: 33.36

3.2.12 APARTMAN 33

3.2.12.1Soba sa kuhinjom 24.88 26.48 tepih poludisperzija poludisperzija

3.2.12.2Kupatilo 4.66 9.16 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

3.2.12.3Terasa 3.95 9.17 granit.keramika fasada fasada

Apartman 33: 33.49

3.2.13 APARTMAN 34

3.2.13.1Soba sa kuhinjom 30.07 28.04 tepih poludisperzija poludisperzija

3.2.13.2Kupatilo 5.03 9.16 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

3.2.13.3Terasa 9.58 13.05 granit.keramika fasada fasada

Apartman 34: 44.68

3.2.14 APARTMAN 35

3.2.14.1Soba sa kuhinjom 42.79 31.19 tepih poludisperzija poludisperzija

3.2.14.2Kupatilo 5.08 9.56 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

3.2.14.3Terasa 10.23 13.20 granit.keramika fasada fasada

Apartman 35: 58.10

UKUPNO APARTMANI: 508.04

3.3 TEHNICKE I POMOCNE PROSTORIJE

3.3.1
Trokadero sa prostorom za

odlaganje posteljine
12.52 15.03 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

Ukupno tehnicke prostorije: 12.52

UKUPNO NETO: 659.07

UKUPNO GREJANO: 594.39

UKUPNO BRUTO: 800.32
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OSNOVA III SPRATA

BR. Naziv prostorije Površina (m²) Obim (m) Obrada poda Obrada zida Obrada plafona

3.1 KOMUNIKACIJE

3.1.1 Predprostor stepeništa i lifta 15.75 24.54 granit.keramika poludisperzija poludisperzija

3.1.2 Stepenište 10.68 18.06 granit.keramika poludisperzija poludisperzija

3.1.3 Hodnik 112.08 116.40 tepih poludisperzija poludisperzija

Ukupno komunikacije: 138.51

3.2 APARTMANI

3.2.1 APARTMAN 22

3.2.1.1 Soba sa kuhinjom 25.38 24.97 tepih poludisperzija poludisperzija

3.2.1.2 Kupatilo 4.65 9.15 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

3.2.1.3 Terasa 8.37 12.12 granit.keramika fasada fasada

Apartman 22: 38.40

3.2.2 APARTMAN 23

3.2.2.1 Soba sa kuhinjom 27.91 26.94 tepih poludisperzija poludisperzija

3.2.2.2 Kupatilo 4.66 9.16 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

3.2.2.3 Terasa 4.16 10.67 granit.keramika fasada fasada

Apartman 23: 36.73

3.2.3 APARTMAN 24

3.2.3.1 Soba sa kuhinjom 23.35 24.44 tepih poludisperzija poludisperzija

3.2.3.2 Kupatilo 4.66 9.16 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

3.2.3.3 Terasa 7.73 12.00 granit.keramika fasada fasada

Apartman 24: 35.74

3.2.4 APARTMAN 25

3.2.4.1 Soba sa kuhinjom 23.35 24.44 tepih poludisperzija poludisperzija

3.2.4.2 Kupatilo 4.66 9.16 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

3.2.4.3 Terasa 7.57 11.70 granit.keramika fasada fasada

Apartman 25: 35.58

3.2.5 APARTMAN 26

3.2.5.1 Soba sa kuhinjom 27.36 27.66 tepih poludisperzija poludisperzija

3.2.5.2 Kupatilo 4.66 9.16 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

Apartman 26: 32.02

3.2.6 APARTMAN 27

3.2.6.1 Soba sa kuhinjom 24.50 25.11 tepih poludisperzija poludisperzija

3.2.6.2 Kupatilo 4.82 9.35 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

3.2.6.3 Terasa 5.02 10.79 granit.keramika fasada fasada

Apartman 27: 34.34

3.2.7 APARTMAN 28

3.2.7.1 Soba sa kuhinjom 23.98 26.99 tepih poludisperzija poludisperzija

3.2.7.2 Kupatilo 5.94 10.93 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

Apartman 28: 29.92

3.2.8 APARTMAN 29

3.2.8.1 Soba sa kuhinjom 24.11 26.33 tepih poludisperzija poludisperzija

3.2.8.2 Kupatilo 6.00 10.63 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

Apartman 29: 30.11

3.2.9 APARTMAN 30

3.2.9.1 Soba sa kuhinjom 24.09 26.84 tepih poludisperzija poludisperzija

3.2.9.2 Kupatilo 5.51 12.78 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

Apartman 30: 29.60

3.2.10 APARTMAN 31

3.2.10.1Soba sa kuhinjom 26.95 26.02 tepih poludisperzija poludisperzija

3.2.10.2Kupatilo 4.74 9.24 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

3.2.10.3Terasa 4.28 10.03 granit.keramika fasada fasada

Apartman 31: 35.97

3.2.11 APARTMAN 32

3.2.11.1Soba sa kuhinjom 24.91 26.18 tepih poludisperzija poludisperzija

3.2.11.2Kupatilo 4.66 9.16 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

3.2.11.3Terasa 3.79 9.32 granit.keramika fasada fasada

Apartman 32: 33.36

3.2.12 APARTMAN 33

3.2.12.1Soba sa kuhinjom 24.88 26.48 tepih poludisperzija poludisperzija

3.2.12.2Kupatilo 4.66 9.16 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

3.2.12.3Terasa 3.95 9.17 granit.keramika fasada fasada

Apartman 33: 33.49

3.2.13 APARTMAN 34

3.2.13.1Soba sa kuhinjom 30.07 28.04 tepih poludisperzija poludisperzija

3.2.13.2Kupatilo 5.03 9.16 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

3.2.13.3Terasa 9.58 13.05 granit.keramika fasada fasada

Apartman 34: 44.68

3.2.14 APARTMAN 35

3.2.14.1Soba sa kuhinjom 42.79 31.19 tepih poludisperzija poludisperzija

3.2.14.2Kupatilo 5.08 9.56 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

3.2.14.3Terasa 10.23 13.20 granit.keramika fasada fasada

Apartman 35: 58.10

UKUPNO APARTMANI: 508.04

3.3 TEHNICKE I POMOCNE PROSTORIJE

3.3.1
Trokadero sa prostorom za

odlaganje posteljine
12.52 15.03 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

Ukupno tehnicke prostorije: 12.52

UKUPNO NETO: 659.07

UKUPNO GREJANO: 594.39

UKUPNO BRUTO: 800.32

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

EVLA  ENGINEERING URBANISTIČKI PROJEKAT  - UP 135/19  

 

________________________________________________________________________49 
 

 

OSNOVA IV SPRATA

BR. Naziv prostorije Površina (m²) Obim (m) Obrada poda Obrada zida Obrada plafona

4.1 KOMUNIKACIJE

4.1.1 Predprostor stepeništa i lifta 15.75 24.54 granit.keramika poludisperzija poludisperzija

4.1.2 Stepenište 10.68 18.06 granit.keramika poludisperzija poludisperzija

4.1.3 Hodnik 112.08 116.40 tepih poludisperzija poludisperzija

Ukupno komunikacije: 138.51

4.2 APARTMANI

4.2.1 APARTMAN 36

4.2.1.1 Soba sa kuhinjom 25.38 24.97 tepih poludisperzija poludisperzija

4.2.1.2 Kupatilo 4.65 9.15 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

4.2.1.3 Terasa 8.60 12.24 granit.keramika fasada fasada

Apartman 36: 38.63

4.2.2 APARTMAN 37

4.2.2.1 Soba sa kuhinjom 27.91 26.94 tepih poludisperzija poludisperzija

4.2.2.2 Kupatilo 4.66 9.16 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

4.2.2.3 Terasa 4.42 10.79 granit.keramika fasada fasada

Apartman 37: 36.99

4.2.3 APARTMAN 38

4.2.3.1 Soba sa kuhinjom 23.35 24.44 tepih poludisperzija poludisperzija

4.2.3.2 Kupatilo 4.66 9.16 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

4.2.3.3 Terasa 7.74 11.90 granit.keramika fasada fasada

Apartman 38: 35.75

4.2.4 APARTMAN 39

4.2.4.1 Soba sa kuhinjom 23.35 24.44 tepih poludisperzija poludisperzija

4.2.4.2 Kupatilo 4.66 9.16 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

4.2.4.3 Terasa 7.57 11.70 granit.keramika fasada fasada

Apartman 39: 35.58

4.2.5 APARTMAN 40

4.2.5.1 Soba sa kuhinjom 27.36 27.66 tepih poludisperzija poludisperzija

4.2.5.2 Kupatilo 4.66 9.16 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

Apartman 40: 32.02

4.2.6 APARTMAN 41

4.2.6.1 Soba sa kuhinjom 24.50 25.11 tepih poludisperzija poludisperzija

4.2.6.2 Kupatilo 4.82 9.35 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

4.2.6.3 Terasa 5.02 10.79 granit.keramika fasada fasada

Apartman 41: 34.34

4.2.7 APARTMAN 42

4.2.7.1 Soba sa kuhinjom 24.06 26.59 tepih poludisperzija poludisperzija

4.2.7.2 Kupatilo 5.94 10.93 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

Apartman 42: 30.00

4.2.8 APARTMAN 43

4.2.8.1 Soba sa kuhinjom 24.11 26.33 tepih poludisperzija poludisperzija

4.2.8.2 Kupatilo 6.00 10.63 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

Apartman 43: 30.11

4.2.9 APARTMAN 44

4.2.9.1 Soba sa kuhinjom 24.09 26.84 tepih poludisperzija poludisperzija

4.2.9.2 Kupatilo 5.51 12.78 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

Apartman 44: 29.60

4.2.10 APARTMAN 45

4.2.10.1Soba sa kuhinjom 26.95 26.02 tepih poludisperzija poludisperzija

4.2.10.2Kupatilo 4.74 9.24 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

4.2.10.3 Terasa 4.28 10.03 granit.keramika fasada fasada

Apartman 45: 35.97

4.2.11 APARTMAN 46

4.2.11.1Soba sa kuhinjom 24.93 25.98 tepih poludisperzija poludisperzija

4.2.11.2Kupatilo 4.66 9.16 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

4.2.11.3 Terasa 3.79 9.32 granit.keramika fasada fasada

Apartman 46: 33.38

4.2.12 APARTMAN 47

4.2.12.1Soba sa kuhinjom 24.88 26.48 tepih poludisperzija poludisperzija

4.2.12.2Kupatilo 4.66 9.16 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

4.2.12.3 Terasa 3.95 9.17 granit.keramika fasada fasada

Apartman 47: 33.49

4.2.13 APARTMAN 48

4.2.13.1Soba sa kuhinjom 30.07 28.04 tepih poludisperzija poludisperzija

4.2.13.2Kupatilo 5.03 9.16 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

4.2.13.3 Terasa 9.58 13.05 granit.keramika fasada fasada

Apartman 48: 44.68

4.2.14 APARTMAN 49

4.2.14.1Soba sa kuhinjom 42.79 31.19 tepih poludisperzija poludisperzija

4.2.14.2Kupatilo 5.08 9.56 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

4.2.14.3 Terasa 10.23 13.20 granit.keramika fasada fasada

Apartman 49: 58.10

UKUPNO APARTMANI: 508.64

4.3 TEHNICKE I POMOCNE PROSTORIJE

4.3.1
Trokadero sa prostorom za

odlaganje posteljine
12.52 15.03 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

Ukupno tehnicke prostorije: 12.52

UKUPNO NETO: 659.67

UKUPNO GREJANO: 594.49

UKUPNO BRUTO: 800.75
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OSNOVA IV SPRATA

BR. Naziv prostorije Površina (m²) Obim (m) Obrada poda Obrada zida Obrada plafona

4.1 KOMUNIKACIJE

4.1.1 Predprostor stepeništa i lifta 15.75 24.54 granit.keramika poludisperzija poludisperzija

4.1.2 Stepenište 10.68 18.06 granit.keramika poludisperzija poludisperzija

4.1.3 Hodnik 112.08 116.40 tepih poludisperzija poludisperzija

Ukupno komunikacije: 138.51

4.2 APARTMANI

4.2.1 APARTMAN 36

4.2.1.1 Soba sa kuhinjom 25.38 24.97 tepih poludisperzija poludisperzija

4.2.1.2 Kupatilo 4.65 9.15 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

4.2.1.3 Terasa 8.60 12.24 granit.keramika fasada fasada

Apartman 36: 38.63

4.2.2 APARTMAN 37

4.2.2.1 Soba sa kuhinjom 27.91 26.94 tepih poludisperzija poludisperzija

4.2.2.2 Kupatilo 4.66 9.16 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

4.2.2.3 Terasa 4.42 10.79 granit.keramika fasada fasada

Apartman 37: 36.99

4.2.3 APARTMAN 38

4.2.3.1 Soba sa kuhinjom 23.35 24.44 tepih poludisperzija poludisperzija

4.2.3.2 Kupatilo 4.66 9.16 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

4.2.3.3 Terasa 7.74 11.90 granit.keramika fasada fasada

Apartman 38: 35.75

4.2.4 APARTMAN 39

4.2.4.1 Soba sa kuhinjom 23.35 24.44 tepih poludisperzija poludisperzija

4.2.4.2 Kupatilo 4.66 9.16 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

4.2.4.3 Terasa 7.57 11.70 granit.keramika fasada fasada

Apartman 39: 35.58

4.2.5 APARTMAN 40

4.2.5.1 Soba sa kuhinjom 27.36 27.66 tepih poludisperzija poludisperzija

4.2.5.2 Kupatilo 4.66 9.16 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

Apartman 40: 32.02

4.2.6 APARTMAN 41

4.2.6.1 Soba sa kuhinjom 24.50 25.11 tepih poludisperzija poludisperzija

4.2.6.2 Kupatilo 4.82 9.35 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

4.2.6.3 Terasa 5.02 10.79 granit.keramika fasada fasada

Apartman 41: 34.34

4.2.7 APARTMAN 42

4.2.7.1 Soba sa kuhinjom 24.06 26.59 tepih poludisperzija poludisperzija

4.2.7.2 Kupatilo 5.94 10.93 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

Apartman 42: 30.00

4.2.8 APARTMAN 43

4.2.8.1 Soba sa kuhinjom 24.11 26.33 tepih poludisperzija poludisperzija

4.2.8.2 Kupatilo 6.00 10.63 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

Apartman 43: 30.11

4.2.9 APARTMAN 44

4.2.9.1 Soba sa kuhinjom 24.09 26.84 tepih poludisperzija poludisperzija

4.2.9.2 Kupatilo 5.51 12.78 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

Apartman 44: 29.60

4.2.10 APARTMAN 45

4.2.10.1Soba sa kuhinjom 26.95 26.02 tepih poludisperzija poludisperzija

4.2.10.2Kupatilo 4.74 9.24 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

4.2.10.3 Terasa 4.28 10.03 granit.keramika fasada fasada

Apartman 45: 35.97

4.2.11 APARTMAN 46

4.2.11.1Soba sa kuhinjom 24.93 25.98 tepih poludisperzija poludisperzija

4.2.11.2Kupatilo 4.66 9.16 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

4.2.11.3 Terasa 3.79 9.32 granit.keramika fasada fasada

Apartman 46: 33.38

4.2.12 APARTMAN 47

4.2.12.1Soba sa kuhinjom 24.88 26.48 tepih poludisperzija poludisperzija

4.2.12.2Kupatilo 4.66 9.16 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

4.2.12.3 Terasa 3.95 9.17 granit.keramika fasada fasada

Apartman 47: 33.49

4.2.13 APARTMAN 48

4.2.13.1Soba sa kuhinjom 30.07 28.04 tepih poludisperzija poludisperzija

4.2.13.2Kupatilo 5.03 9.16 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

4.2.13.3 Terasa 9.58 13.05 granit.keramika fasada fasada

Apartman 48: 44.68

4.2.14 APARTMAN 49

4.2.14.1Soba sa kuhinjom 42.79 31.19 tepih poludisperzija poludisperzija

4.2.14.2Kupatilo 5.08 9.56 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

4.2.14.3 Terasa 10.23 13.20 granit.keramika fasada fasada

Apartman 49: 58.10

UKUPNO APARTMANI: 508.64

4.3 TEHNICKE I POMOCNE PROSTORIJE

4.3.1
Trokadero sa prostorom za

odlaganje posteljine
12.52 15.03 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

Ukupno tehnicke prostorije: 12.52

UKUPNO NETO: 659.67

UKUPNO GREJANO: 594.49

UKUPNO BRUTO: 800.75
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OSNOVA V SPRATA

BR. Naziv prostorije Površina (m²) Obim (m) Obrada poda Obrada zida Obrada plafona

5.1 KOMUNIKACIJE

5.1.1 Predprostor stepeništa i lifta 15.75 24.54 granit.keramika poludisperzija poludisperzija

5.1.2 Stepenište 10.68 18.06 granit.keramika poludisperzija poludisperzija

5.1.3 Hodnik 112.08 116.40 tepih poludisperzija poludisperzija

Ukupno komunikacije: 138.51

5.2 APARTMANI

5.2.1 APARTMAN 50

5.2.1.1 Soba sa kuhinjom 25.38 24.97 tepih poludisperzija poludisperzija

5.2.1.2 Kupatilo 4.65 9.15 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

5.2.1.3 Terasa 8.37 12.12 granit.keramika fasada fasada

Apartman 50: 38.40

5.2.2 APARTMAN 51

5.2.2.1 Soba sa kuhinjom 27.91 26.94 tepih poludisperzija poludisperzija

5.2.2.2 Kupatilo 4.66 9.16 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

5.2.2.3 Terasa 4.16 10.67 granit.keramika fasada fasada

Apartman 51: 36.73

5.2.3 APARTMAN 52

5.2.3.1 Soba sa kuhinjom 23.35 24.44 tepih poludisperzija poludisperzija

5.2.3.2 Kupatilo 4.66 9.16 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

5.2.3.3 Terasa 3.42 9.10 granit.keramika fasada fasada

Apartman 52: 31.43

5.2.4 APARTMAN 53

5.2.4.1 Soba sa kuhinjom 27.65 27.06 tepih poludisperzija poludisperzija

5.2.4.2 Soba 8.76 12.10 tepih poludisperzija poludisperzija

5.2.4.3 Kupatilo 4.48 8.96 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

5.2.4.4 Terasa 3.22 8.70 granit.keramika fasada fasada

Apartman 53: 44.11

5.2.5 APARTMAN 54

5.2.5.1 Soba sa kuhinjom 24.50 25.11 tepih poludisperzija poludisperzija

5.2.5.2 Kupatilo 4.82 9.35 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

5.2.5.3 Terasa 5.02 10.79 granit.keramika fasada fasada

Apartman 54: 34.34

5.2.6 APARTMAN 55

5.2.6.1 Soba sa kuhinjom 24.06 26.59 tepih poludisperzija poludisperzija

5.2.6.2 Kupatilo 5.94 10.93 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

Apartman 55: 30.00

5.2.7 APARTMAN 56

5.2.7.1 Soba sa kuhinjom 24.11 26.33 tepih poludisperzija poludisperzija

5.2.7.2 Kupatilo 6.00 10.63 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

Apartman 56: 30.11

5.2.8 APARTMAN 57

5.2.8.1 Soba sa kuhinjom 24.15 26.59 tepih poludisperzija poludisperzija

5.2.8.2 Kupatilo 5.51 12.78 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

Apartman 57: 29.66

5.2.9 APARTMAN 58

5.2.9.1 Soba sa kuhinjom 26.95 26.02 tepih poludisperzija poludisperzija

5.2.9.2 Kupatilo 4.74 9.24 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

5.2.9.3 Terasa 4.28 10.03 granit.keramika fasada fasada

Apartman 58: 35.97

5.2.10 APARTMAN 59

5.2.10.1Soba sa kuhinjom 25.00 25.48 tepih poludisperzija poludisperzija

5.2.10.2Kupatilo 4.66 9.16 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

5.2.10.3 Terasa 3.89 9.32 granit.keramika fasada fasada

Apartman 59: 33.55

5.2.11 APARTMAN 60

5.2.11.1Soba sa kuhinjom 24.88 26.48 tepih poludisperzija poludisperzija

5.2.11.2Kupatilo 4.66 9.16 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

5.2.11.3 Terasa 3.95 9.17 granit.keramika fasada fasada

Apartman 60: 33.49

5.2.12 APARTMAN 61

5.2.12.1Soba sa kuhinjom 39.64 29.95 tepih poludisperzija poludisperzija

5.2.12.2Soba 10.93 13.30 tepih poludisperzija poludisperzija

5.2.12.3Kupatilo 5.08 9.56 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

5.2.12.4 Terasa 20.47 22.14 granit.keramika fasada fasada

Apartman 61: 76.12

UKUPNO APARTMANI: 453.91

5.3 TEHNICKE I POMOCNE PROSTORIJE

5.3.1
Trokadero sa prostorom za

odlaganje posteljine
12.52 15.03 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

5.3.2 Prostor - bazen 23.89 20.35 beton beton -

5.3.3 Mašinska prostorija-bazen 2.28 6.22 beton beton beton

5.3.4 Prostor - bazen 19.35 17.90 beton beton -

5.3.5 Mašinska prostorija-bazen 2.89 8.95 beton beton beton

Ukupno tehnicke prostorije: 60.93

UKUPNO NETO: 653.35

UKUPNO GREJANO: 548.16

UKUPNO BRUTO: 800.75
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OSNOVA V SPRATA

BR. Naziv prostorije Površina (m²) Obim (m) Obrada poda Obrada zida Obrada plafona

5.1 KOMUNIKACIJE

5.1.1 Predprostor stepeništa i lifta 15.75 24.54 granit.keramika poludisperzija poludisperzija

5.1.2 Stepenište 10.68 18.06 granit.keramika poludisperzija poludisperzija

5.1.3 Hodnik 112.08 116.40 tepih poludisperzija poludisperzija

Ukupno komunikacije: 138.51

5.2 APARTMANI

5.2.1 APARTMAN 50

5.2.1.1 Soba sa kuhinjom 25.38 24.97 tepih poludisperzija poludisperzija

5.2.1.2 Kupatilo 4.65 9.15 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

5.2.1.3 Terasa 8.37 12.12 granit.keramika fasada fasada

Apartman 50: 38.40

5.2.2 APARTMAN 51

5.2.2.1 Soba sa kuhinjom 27.91 26.94 tepih poludisperzija poludisperzija

5.2.2.2 Kupatilo 4.66 9.16 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

5.2.2.3 Terasa 4.16 10.67 granit.keramika fasada fasada

Apartman 51: 36.73

5.2.3 APARTMAN 52

5.2.3.1 Soba sa kuhinjom 23.35 24.44 tepih poludisperzija poludisperzija

5.2.3.2 Kupatilo 4.66 9.16 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

5.2.3.3 Terasa 3.42 9.10 granit.keramika fasada fasada

Apartman 52: 31.43

5.2.4 APARTMAN 53

5.2.4.1 Soba sa kuhinjom 27.65 27.06 tepih poludisperzija poludisperzija

5.2.4.2 Soba 8.76 12.10 tepih poludisperzija poludisperzija

5.2.4.3 Kupatilo 4.48 8.96 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

5.2.4.4 Terasa 3.22 8.70 granit.keramika fasada fasada

Apartman 53: 44.11

5.2.5 APARTMAN 54

5.2.5.1 Soba sa kuhinjom 24.50 25.11 tepih poludisperzija poludisperzija

5.2.5.2 Kupatilo 4.82 9.35 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

5.2.5.3 Terasa 5.02 10.79 granit.keramika fasada fasada

Apartman 54: 34.34

5.2.6 APARTMAN 55

5.2.6.1 Soba sa kuhinjom 24.06 26.59 tepih poludisperzija poludisperzija

5.2.6.2 Kupatilo 5.94 10.93 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

Apartman 55: 30.00

5.2.7 APARTMAN 56

5.2.7.1 Soba sa kuhinjom 24.11 26.33 tepih poludisperzija poludisperzija

5.2.7.2 Kupatilo 6.00 10.63 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

Apartman 56: 30.11

5.2.8 APARTMAN 57

5.2.8.1 Soba sa kuhinjom 24.15 26.59 tepih poludisperzija poludisperzija

5.2.8.2 Kupatilo 5.51 12.78 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

Apartman 57: 29.66

5.2.9 APARTMAN 58

5.2.9.1 Soba sa kuhinjom 26.95 26.02 tepih poludisperzija poludisperzija

5.2.9.2 Kupatilo 4.74 9.24 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

5.2.9.3 Terasa 4.28 10.03 granit.keramika fasada fasada

Apartman 58: 35.97

5.2.10 APARTMAN 59

5.2.10.1Soba sa kuhinjom 25.00 25.48 tepih poludisperzija poludisperzija

5.2.10.2Kupatilo 4.66 9.16 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

5.2.10.3Terasa 3.89 9.32 granit.keramika fasada fasada

Apartman 59: 33.55

5.2.11 APARTMAN 60

5.2.11.1Soba sa kuhinjom 24.88 26.48 tepih poludisperzija poludisperzija

5.2.11.2Kupatilo 4.66 9.16 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

5.2.11.3Terasa 3.95 9.17 granit.keramika fasada fasada

Apartman 60: 33.49

5.2.12 APARTMAN 61

5.2.12.1Soba sa kuhinjom 39.64 29.95 tepih poludisperzija poludisperzija

5.2.12.2Soba 10.93 13.30 tepih poludisperzija poludisperzija

5.2.12.3Kupatilo 5.08 9.56 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

5.2.12.4Terasa 20.47 22.14 granit.keramika fasada fasada

Apartman 61: 76.12

UKUPNO APARTMANI: 453.91

5.3 TEHNICKE I POMOCNE PROSTORIJE

5.3.1
Trokadero sa prostorom za

odlaganje posteljine
12.52 15.03 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

5.3.2 Prostor - bazen 23.89 20.35 beton beton -

5.3.3 Mašinska prostorija-bazen 2.28 6.22 beton beton beton

5.3.4 Prostor - bazen 19.35 17.90 beton beton -

5.3.5 Mašinska prostorija-bazen 2.89 8.95 beton beton beton

Ukupno tehnicke prostorije: 60.93

UKUPNO NETO: 653.35

UKUPNO GREJANO: 548.16

UKUPNO BRUTO: 800.75
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OSNOVA POVUCENI SPRAT

BR. Naziv prostorije Površina (m²) Obim (m) Obrada poda Obrada zida Obrada plafona

6.1 KOMUNIKACIJE

6.1.1 Predprostor stepeništa i lifta 15.75 24.54 granit.keramika poludisperzija poludisperzija

6.1.2 Stepenište 10.68 18.06 granit.keramika poludisperzija poludisperzija

6.1.3 Hodnik 23.54 30.30 tepih poludisperzija poludisperzija

Ukupno komunikacije: 49.97

6.2 APARTMANI

6.2.1 APARTMAN 62

6.2.1.1
Dnevni boravak sa bazenom

i kuhinjom
31.60 27.34 granit.keramika poludisperzija poludisperzija

6.2.1.2 Predprostor 4.30 10.96 granit.keramika poludisperzija poludisperzija

6.2.1.3 Spavaca soba 10.68 13.10 tepih poludisperzija poludisperzija

6.2.1.4 Spavaca soba 13.39 15.44 tepih poludisperzija poludisperzija

6.2.1.5 Kupatilo 6.90 11.32 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

6.2.1.6 Ostava 5.11 10.04 ker.plocice poludisperzija poludisperzija

6.2.1.7 Terasa 9.78 16.71 granit.keramika fasada fasada

Apartman 62: 81.76

6.2.2 APARTMAN LUX 1

6.2.2.1
Dnevni boravak sa bazenom

i kuhinjom
127.60 55.80 granit.keramika poludisperzija poludisperzija

6.2.2.2 Ostava 3.00 7.25 ker.plocice poludisperzija poludisperzija

6.2.2.3 Spavaca soba 13.77 17.82 tepih poludisperzija poludisperzija

6.2.2.4 Kupatilo 4.93 8.92 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

6.2.2.5 Spavaca soba 14.34 17.93 tepih poludisperzija poludisperzija

6.2.2.6 Kupatilo 4.96 8.95 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

6.2.2.7 Predprostor 4.17 10.33 granit.keramika poludisperzija poludisperzija

6.2.2.8 Spavaca soba 8.99 13.56 tepih poludisperzija poludisperzija

6.2.2.9 Sauna 4.94 8.97 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

6.2.2.10Spavaca soba 11.20 14.89 tepih poludisperzija poludisperzija

6.2.2.11Kupatilo 5.40 9.40 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

6.2.2.12 Terasa 34.98 52.52 granit.keramika fasada fasada

Apartman lux 1: 238.28

6.2.3 APARTMAN LUX 2

6.2.3.1
Dnevni boravak sa bazenom

i kuhinjom
124.37 63.63 granit.keramika poludisperzija poludisperzija

6.2.3.2 Ostava 3.46 7.86 ker.plocice poludisperzija poludisperzija

6.2.3.3 Predprostor 4.70 10.56 granit.keramika poludisperzija poludisperzija

6.2.3.4 Spavaca soba 16.01 18.66 tepih poludisperzija poludisperzija

6.2.3.5 Spavaca soba 9.04 12.11 tepih poludisperzija poludisperzija

6.2.3.6 Spavaca soba 13.18 17.36 tepih poludisperzija poludisperzija

6.2.3.7 Kupatilo 4.50 8.50 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

6.2.3.8 Kupatilo 4.45 8.45 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

6.2.3.9 Kupatilo 6.06 10.22 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

6.2.3.10Sauna 5.10 9.96 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

6.2.2.11Terasa 31.05 45.87 granit.keramika fasada fasada

Apartman lux 2: 221.92

UKUPNO APARTMANI: 541.96

UKUPNO NETO: 591.93

UKUPNO GREJANO: 516.12

UKUPNO BRUTO: 796.58
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ZAVRŠNE ODREDBE 
 
Na osnovu zahteva za izradu Urbanističkog projekta i Idejnog rešenja “MAGNOLIJA LUX” doo iz 
Pančeva, broj teh. dok. E041-2019, a u skladu sa zakonskim propisima, Planom generalne regulacije 
Celina 1 širi centar (krug obilaznice) u Pančevu (Sl.list grada Pančevo br. 19/2012, 27/12-
ispravka,1/13-ispravka, 24/13-ispravka, 20/14 i 19/18-izmena i dopuna 25/18-ispravka tehničke 
greške greške i 6/19- ispravka tehničke greške), uslovima nadležnih institucija i mogućnostima date 
lokacije, urbanističkim projektom je prikazana urbanističko-arhitektonska razrada lokacije za 
izgradnju Apart hotela - kat.parc.top.br. 3159 K.O.Pančevo, koja predstavlja jedinstvenu funkcionalnu 
i tehnološku celinu, i za koju će se izdati Lokacijski uslovi. Ovim dokumentom definišu se pravila i 
uslovi izgradnje objekata, kao i uređenje parcele. 
 
Urbanističkim projektom definisane su maksimalne dimenzije planiranog objekta, a konačne će se 
odrediti Projektom za građevinsku dozvolu. 
 
Položaj objekta na parceli dat je metričkom metodom na grafičkom prilogu broj 3, dok se za prenos 
položaja objekata na teren predlaže korišćenje georeferencirane podloge sa položajem objekata koji 
će se dostaviti geometru. 
 
NAPOMENA:  
Nosilac projekta је u obavezi da, u okviru lokacijskih uslova, ishoduje: 

- uslove Pokrajinskog sekretarijata za zdravstvo, Sektor za sanitarni nadzor i javno zdravlje, 
Odsek u Pančevu  

- uslove MUP-a, Sektor  za vanredne situacije, Odeljenje za vanredne situacije u Pančevu 
- uslove za projektovanje i priključenje „EPS Distribucija“d.o.o. Beograd, Ogranak 

Elektrodistribucija Pančevo 
 
Lokacijski uslovi se izdaju na osnovu važećeg plana i potvrđenog urbanističkog projekta. 
 

           

  Odgovorni urbanista:    

 

 _________________________ 
                                  Tamara Tasić, dipl.inž.arh. 
                                                                                                                                   licenca br. 200 1242 10 
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4.  GRAFIČKI DEO URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 















 0.1.  NASLOVNA STRANA GLAVNE SVESKE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 
 
                                                       0 - GLAVNA SVESKA 
 
 
Investitor:                                       MAGNOLIJA LUX doo,   
                                                       Panĉevo, Ulica Svetog Save 60a 
 
Objekat:                                          Apart hotel, Po+Su+VP+5+Ps 
                                                       Panĉevo, Ulica Braće Jovanovića 57 
                                                       K.P. 3159, K.O. Panĉevo  
 
Vrsta tehniĉke dokumentacije: IDR – Idejno rešenje 
 
Za graĊenje / izvoĊenje radova: Nova gradnja 
 
Projektant: "BRKANLIĆ INŽENJERING"doo,  
 Hadžić Svetića 16, Novi Sad 
  

Odgovorno lice projektanta:            Milan Brkanlić, dipl. inž.graĊ. 
  

Peĉat: Potpis:  
 

 

 
 
 
Glavni projektant: Milan Brkanlić, dipl. inž.graĊ. 
Broj licence:                                    310 N292 14 
Liĉni peĉat: Potpis: 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
Broj tehniĉke dokumentacije:         E041-2019   
Mesto i datum:    Novi Sad, Septembar 2019.  
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0.2.  SADRŽAJ GLAVNE SVESKE 

 
 

0.1. Naslovna strana glavne sveske 

0.2. Sadržaj glavne sveske 

0.5. Sadržaj tehniĉke dokumentacije 

0.6. Podaci o projektantima                                  

0.7. Opšti podaci o objektu                            
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0.5.  SADRŽAJ TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 

0. GLAVNA SVESKA br: E041-2019 

1. PROJEKAT ARHITEKTURE br: E041-2019 
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0.6.  PODACI O PROJEKTANTIMA 
 
 
0. GLAVNA SVESKA:  
  
Projektant:                                        "BRKANLIĆ INŽENJERING" doo, 

 
                            Hadžić Svetića 16, Novi Sad 

Glavni projektant:                                     Milan Brkanlić, dipl. inž.graĊ. 
Broj licence:                                              310 N292 14 
Liĉni peĉat:           Potpis: 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
1. PROJEKAT ARHITEKTURE:  
 
Projektant:                                        "BRKANLIĆ INŽENJERING" doo, 

 
                           Hadžić Svetića 16, Novi Sad 

Odgovorni projektant:                               Božidar Važić, dipl.inž.arh. 
Broj licence:           300 G009 08 
Liĉni peĉat:           Potpis: 
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0.7.  OPŠTI  PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI  
 

tip objekta: Objekti u neprekinutom nizu  

vrsta radova: nova gradnja 

 
kategorija objekta: 

V 

klasifikacija pojedinih 
delova objekta: 

uĉešće u 
ukupnoj 
površini 
objekta (%): 

klasifikaciona oznaka: 121112 

100% 
 

 

121112   
Hoteli, moteli, gostionice sa 
sobama, pansioni i sliĉne 
zgrade za noćenje gostiju, s 
restoranom ili bez njega  

  Preko 400 m2 ili P+2  

naziv prostornog odnosno 
urbanistiĉkog plana: 

Plan generalne regulacije celine 1, širi centar u 
naseljenom mestu Panĉevo, (Sl. list Grada Panĉeva, 
br. 19/2012, 27/2012-ispravka, 1/13- ispravka,  24/13-
ispravka, 20/14 i 6/19-ispravka tehniĉke greške). 

mesto: Panĉevo, ul. Braće Jovanovića 57 

broj katastarske parcele/ 
spisak katastarskih 
parcela i katastarska 
opština objekta: 

K.P. 3159, K.O. Panĉevo 

broj katastarske parcele/ 
spisak katastarskih 
parcela i katastarskih 
opština preko kojih 
prelaze prikljuĉci za 
infrastrukturu: 

K.P. 8047, K.O. Panĉevo 
 

broj katastarske parcele/ 
spisak katastarskih 
parcela i katastarskih 
opština na kojoj se nalazi 
prikljuĉak na javnu 
saobraćajnicu: 

K.P. 8047, K.O. Panĉevo 

 

PRIKLJUČCI  NA INFRASTRUKTURU: 

Elektorenergetska distributivna mreža 
Ukupan kapacitet: 950kW 

Vrsta prikljuĉka: Trajni 

Vrsta mernog ureĊaja: sopstvena uzidana transformatorska stanica 
20/0.4 kV/kV sa jednim energetskim 
transformatorom 1x1000kVA. 

Naĉin grejanja: VRV sistem na struju 

Potrebni energetski kapaciteti za 
razliĉite namene (razvrstano po 

Objekat je apart hotel sa 62 apartmana koji su na 
istom brojilu. Dva apartmana na povuĉenom 
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ulazima) spartu imaju posebno brojilo za svaki apartman. 

Potrebni energetski kapaciteti za 
zajedniĉku potrošnju (razvrstano po 
ulazima) 

Potrebna su brojila za:  
Hidrocel, vodomer, sprinkler postrojenje, lift, auto 
lift 

Podaci o prikljuĉcima postojećih 
objekata na parceli/parcelama (ukoliko 
postoje) 

/ 

Netipiĉni potrošaĉi / 

Potreba za veĉom pouzdanošću i 
sigurnosti u isporuci elektriĉne 
energije 

/ 

  

Druga infrastruktura  

Prikljuĉenje na ULIĈNU 
VODOVODNU MREŽU: 

Prikljuĉak za sanitarnu vodu: Novi 
Mesto prikljuĉenja: Novo 
Max. zahtevani protok: 2 l/sec  
Max. pritisak u mreži: 2 bara 
Mesto merenja: Na novom vodomeru Ø 50  
 
Prikljuĉak za unutrašnju hidrantsku mrežu: Novi 
Mesto prikljuĉenja: Novo 
Max. zahtevani protok: 5 l/sec   
Max. pritisak u mreži: 3 bara 
Mesto merenja: Na novom vodomeru Ø 80 
 
Prikljuĉak za sprinkler postrojenje: Novi 
Mesto prikljuĉenja: Novo 
Max. zahtevani protok: 20 l/sec  
Max. pritisak u mreži: 2 bara 
Mesto merenja: Na novom vodomeru Ø 100 

Prikljuĉenje na ULIĈNU 
KANALIZACIONU MREŽU: 

Prikljuĉak: Novi 
Mesto prikljuĉenja: Novo na uliĉnu kanalizacionu 
mrežu Ø 250 preko revizionog šahta 
Prikljuĉna cev iz objekta  PVC Ø 200 

Prikljuĉenje na ULIĈNU 
ATMOSFERSKU MREŽU: 

Prikljuĉak: Novi 
Mesto prikljuĉenja: Novo na uliĉnu kanalizacionu 
mrežu Ø 300 preko revizionog šahta 
Prikljuĉna cev iz objekta  PVC Ø 200 
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OSNOVNI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI  
 

dimenzije 
objekta: 
 

ukupna površina parcele/parcela: 1078.00m² 

ukupna BRGP nadzemno:            6487.29m²  1372.73m²  1372.73m² 

ukupna BRUTO izgraĊena površina: 7561.94m² 

ukupna NETO površina: 6269.38m² 

površina visoko prizemlje: 841.34m² 

površina zemljišta pod 
objektom/zauzetost: 

841.34m² 

spratnost (nadzemnih i podzemnih 
etaža): 

 
Po+Su+VP+5+Ps 

visina objekta (venac, sleme, povuĉeni 
sprat i dr..): 

Sleme +24.50 
Venac +20.50 

Apsolutna visinska kota (venac, sleme, 
povuĉeni sprat i dr..): 

Sleme +99.13 
Venac   +95.16 

 
 

spratna visina: 

Podrum: 2.80 m 
Suteren: 3.00 m 
Visoko prizemlje: 2.80 m 
Drugi sprat: 2.68 m 
Prvi, treći, ĉetvrti, peti i 
povuĉeni sprat: 2.60 m 

broj funkcionalnih jedinica/broj 
apartmana: 

64 apartmana /             
62 francuskih ležajeva 

+7 singl ležaja 

broj parking mesta (prema 
standardima za kategorizaciju 
ugostiteljskih objekata za smeštaj – 
apart hotel-odnos broja parking mesta i 
broja smeštajnih jedinica za kategoriju 
4* = 1:3): 

42 (40 + 2 za invalide) 

 
 
materijalizacija 
objekta: 
 
 
 

materijalizacija fasada: Sokla kamen, strukturalna 
alu fasada, ventilirajuća 

fasada 
orijentacija slemena: Sever - jug 

nagib krova: 1% 

materijalizacija krova: Ravan prohodan krov 

procenat zelenih 
površina: 

ukupan procenat zelenih površina 
 

21.05%  

indeks 
zauzetosti: 

ukupni indeks  zauzetosti   
površina pod objektom 841.34 m² + 
potporni zid 9.71 m² 

78.05% 
+  

0.90% 

indeks 
izgraĊenosti: 

ukupni indeks izgraĊenosti 
6.02 

 
 
 
 
 

 
 
 
/ 
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Druge 
karakteristike 
objekta: 

 

predraĉunska 
vrednost objekta: 

 
635.202.960,00 RSD  

 



1.1. NASLOVNA STRANA                         

     

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE 

 

Investitor:                                       MAGNOLIJA LUX doo,   
                                                       Panĉevo, Ulica Svetog Save 60a 
 
Objekat:                                          Apart hotel, Po+Su+VP+5+Ps 
                                                       Panĉevo, Ulica Braće Jovanovića 57 
                                                       K.P. 3159, K.O. Panĉevo  
 
Vrsta tehniĉke dokumentacije:      IDR – Idejno rešenje 
 
Naziv i oznaka dela projekta: 1- projekat arhitekture  

Za graĊenje/izvoĊenje radova:      nova gradnja 

Peĉat i potpis:    Projektant: 

„BRKANLIĆ INŢENJERING“ doo, 

                                                       Hadţić Svetića 16, Novi Sad,                                     
                                                       Milan Brkanlić dipl.inţ.graĊ. 

 

 

 

 

 

Peĉat i potpis:             Odgovorni projektant: 

                                                      Boţidar Vaţić, dipl.inţ.arh.  
                                                      Licenca  300 G009 08 

 

 

 

 

 

 

Broj dela projekta:   E041-2019 

Mesto i datum:   Novi Sad, Septembar 2019. 
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1.2.  SADRŢAJ  

 

1.1. Naslovna strana  

1.2. Sadrţaj 

1.3. Rešenje o odreĊivanju odgovornog projektanta  

1.4. Izjava odgovornog projektanta 

1.5. Tekstualna dokumentacija 

1.6. Numeriĉka dokumentacija 

1.7. Grafiĉka dokumentacija 
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1.3. REŠENJE O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA 
 

Na osnovu ĉlana 128.Zakona o planiranju i izgradnji (''Sluţbeni glasnik RS'', br. 72/09, 
81/09-ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13–odluka US, 50/2013–odluka 
US,  98/2013–odluka US, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019 i 37/2019.) i  odredbi 
Pravilnika o sadrţini, naĉinu i postupku izrade i naĉin vršenja kontrole tehniĉke 
dokumentacije prema klasi i nameni objekata (“Sluţbeni glasnik RS”, br. 73/2018.) kao: 
 
 
 
 

ODGOVORNI PROJEKTANT: 
 
 
 
 

za izradu Projekta arhitekture koji je deo IDR – Idejnog rešenja za novu gradnju  
Apart hotela (Po+Su+VP+5+Ps), Panĉevo, Ulica Braće Jovanovića 57, K.P. 3159, 
K.O. Panĉevo, odreĊuje se:  
 
 

Boţidar Vaţić, dipl.inţ.arh. ..........................................................................300 G009 08 
 
 
 
 
 
 
 

Projektant:                                         „BRKANLIĆ INŢENJERING“doo,  
                                                           Hadţić Svetića 16, Novi Sad 
 
Odgovorno lice/zastupnik:                 Milan Brkanlić dipl.inţ.graĊ. 
 
 
Peĉat:                                                 Potpis: 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Broj tehniĉke dokumentacije:        E041-2019 
 
Mesto i datum:                             Novi Sad, Septembar 2019. 
 
 
 



“BRKANLIĆ INŢENJERING” doo, Novi Sad, Hadţić Svetića 16; Telefon: 062/23-23-31; 021/6310-086 

PIB:109689814; MB:21224413; Tekući raĉun325-9500700038625-41OTP Banka; Email: brkanlic@gmail.com; 

 3  

 

 

1.4. IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA  PROJEKTA  ARHITEKTURE 
 

Odgovorni projektant Projekta arhitekture koji je deo IDR – Idejnog rešenja za 
lokacijske uslove za novu gradnju  Apart hotela (Po+Su+VP+5+Ps),, Panĉevo, Ulica 
Braće Jovanovića 57, K.P. 3159, K.O. Panĉevo 

 
 
 
 

Boţidar Vaţić, dipl.inţ.arh. 
 

 
I Z J A V LJ U J E M 

 
 

1. da je projekat izraĊen i u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, 
standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke; 
 

2. da je projekat u svemu u skladu sa naĉinima za obezbeĊenje ispunjenja 
osnovnih zahteva za objekat propisanih elaboratima i studijama 

 
 
 
 

 
Odgovorni projektant :           Boţidar Vaţić, dipl.inţ.arh. 
IDR 
 
 
Broj licence:                                 300 G009 08 
 
  
Peĉat:               Potpis: 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Broj tehniĉke dokumentacije:         E041-2019 
 
Mesto i datum:                        Novi Sad, Septembar 2019. 
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1.5. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
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TEHNIĈKI IZVEŠTAJ 
 

 
 
INVESTITOR: 

 
MAGNOLIJA LUX, 
Ulica Svetog Save 60a, Panĉevo 

OBJEKAT: Apart hotel, Po+Su+VP+5+Ps  

LOKACIJA 
OBJEKTA: 

Panĉevo, Ulica Braće Jovanovića 57 
K.P. 3159, K.O. Panĉevo  

 

 
 
LOKACIJA, NAMENA OBJEKTA, POLOŢAJ OBJEKTA I STANJE NA PARCELI 
 
Predmetna parcela br. 3159 se nalazi u ul. Braće Jovanovića 57 u Panĉevu i 
obuhvaćena je  planom generalne regulacije Celina 1 širi centar (krug obilaznice) u 
naseljenom mestu Panĉevo ( sl.list grada Panĉeva broj 19/12,27/12-ispravka, 1/13- 
ispravka i 20/14 i 19/18-izmena I dopuna I 25/18-ispravka tehniĉke greške, 6/19).  
 
Katastarska parcela nalazi se u gradskom bloku br. 073 u zoni Stanovanje sa 
kompatibilnim namenama. Površina parcele je 1078m². Na parceli je predviĊena 
izgradnja Apart hotela spratnosti Po+Su+VP+5+Ps sa apartmanima, SPA centrom sa 
bazenom i restoranom sa pratećim sadrţajima. Sa svih strana je objekat na granici 
parcele osim dvorišnog dela sa zadnje strane parcele. Pristup parceli ostvaruje se iz lice 
Braće Jovanovića. 
 
Objekat se postavlja kao objekat u neprekinutom nizu. Prednja graĊevinska linija se 
poklapa sa regulacionom linijom duţ pravca taĉaka 20-21 i dalje nastavlja u 
nepromenjenom pravcu do granice sa kat.parc.top.br. 3155 K.O.Panĉevo. GraĊevinska 
linija na boĉnim stranama objekta prati linije parcele duţ granica sa susednim parcelama, 
i to, sa severoistoĉne strane sa parcelama top. broj  br.3155, 3156 i 3157, a sa 
jugozapadne strane sa parcelama top.br.3160/1 i 3160/2 KO Panĉevo.  U dvorišnom 
delu objekat je jednim delom uvuĉen u unutrašnost parcele i udaljen je 13.10m od 
susedne parcele br.3160/2. Zadnja graĊevinska linija je unutar parcele na udaljenosti od 
8.41m do 13.86m od  susedne parcele.  Uliĉni front – jugoistoĉna fasada - prema ulici 
Braće Jovanovića je širine 25.0m. Na dvorišnoj – severozapadnoj fasadi – širina je 
20.50m. Dubina objekta (duţine boĉne fasade) jugozapadna i severoistoĉna je 35.50m i 
38.40m. Objekat se od prvog sprata u središnjem delu uvlaĉi u odnosu na boĉne strane. 
Sa jedne strane objekat je uvuĉen u odnosu na susednu parcelu br.3155 od 1.0m do 
2.20m i na ovom delu fasade ne postoje otvori. Sa suprotne strane ka parceli br.3160/2 
objekat je uvuĉen 4.02m u odnosu na susednu parcelu i na fasadi postoje otvori. Na 
objektu postoje ispadi na uliĉnoj i dvorišnoj fasadi. Ispadi na uliĉnoj fasadi su 1.20m izvan 
graĊevinske linije, visine nad regulacijom 5.38m i ukupna površina zauzeća ispada iznosi 
198.84m² što je 37.19% zauzeća. Ispad na dvorišnoj fasadi je 1.20m od graĊevinske 
linije i površina zauzeća iznosi 20.09 m² što je 4.43% zauzeća. Na uliĉnoj fasadi gde se 
nalaze terase postavljen je pun zid prema boĉnim granicama, celom visinom (od prvog 
do povuĉenog sprata), kako se ne bi ugrozila privatnost susednih objekata. Na dvorišnoj 
fasadi nalaze se loĊe, sa otvorima uvuĉenim u odnosu na zadnju graĊevinsku liniju 
objekta 1.20m i udaljeni od susedne parcele 9.44m do 14.66m. GraĊevinska linija 
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povuĉenog sprata povuĉena je 1.50m u odnosu na graĊevinsku liniju objekta na uliĉnoj i 
dvorišnoj fasadi.  
 
POVRŠINE, SPRATNOST I VISINE 
 
Planirana površina pod objektom iznosi 841.34m², što je 78.05% zauzeća i potporni zid 
9.71 m² što je 0.90% zauzeća. Planirana zelena travnata površina iznosi 226.95 m² i 
zauzima 21.05%. Ukupna BRUTO izgraĊena površina objekta iznosi 7561.94m2, dok je 
BRGP nadzemno  6487.29m². Ukupna NETO površina objekta je 6269.38m². PredviĊen 
je koeficijenat izgradjenosti 6.02. 
 
Planirana spratnost objekta je Po+Su+VP+5+Ps. Kota ±0.00 ulaznog vetrobrana 
planiranog objekta je u ravni sa pristupnim trotoarom. Visoko prizemlje je na visini 
+2.20m zajedno sa završnom obradom poda, mereno od kote trotoara. Visina venca 
merena od kote trotoara iznosi +20.50m i predstavlja kotu terase povuĉenog sprata sa 
završnom obradom. Povuĉeni sprat je uvuĉen u odnosu na zadnju i prednju graĊevinsku 
liniju objekta za 1.50m. Visina najviše taĉke objekta, odnosno slemena je 24.50m. 
 
Planirana svetla visina podrumske (-1) etaţe je 2.80m, dok u suterenu ta visina iznosi 
3.00m. Etaţa suterena je ukopana u odnosu na kotu trotoara manje od 50%, i nalazi se 
na koti -1.11m, što je ilustrovano u grafiĉkoj dokumentaciji.  
Visina visokog prizemlja je svetle visine 3.18m. U delu namenjenom SPA centru, koji je 
planiran na drugom spratu visina je 2.68m.  Visina svih ostalih etaţa (I,III, IV, V i 
povuĉeni sprat) je 2.60m svetle visine. Sa zadnje dvorišne strane predviĊen je potporni 
zid iz bezbednosnih razloga do visine 1.90m od kote trotoara i zaštitna transparentna 
ograda udaljena 1.5m od susednih parcela i visine 1m.  
Savladavanje visinske razlike osobama sa invaliditetom od samog ulaza u objekat do 
visokog prizemlja omogućeno je postavljanjem koso-podizne lift platforme u skladu sa 
Pravilnikom o tehniĉkim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, 
kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim 

osobama ("Sl. glasnik RS", br. 22/2015).O  
.  
FUNKCIJA I SADRŢAJI 
 
Objekat je spratnosti Po+Su+VP+5+Ps, od kojih je podrumska etaţa (-1) namenjena 
paking prostorima, tehniĉkim prostorijama i pomoćnim prostorijama za zaposlene 
(svlaĉionice, trpezarija, tuševi i sanitarni ĉvor). U suterenu predviĊeni su parking prostori, 
tehniĉke prostorije i kuhinjski prostor (prijem robe, magacini, priprema hrane, pranje 
posuĊa i prostor za smeštanje otpadaka). U visokom prizemlju smeštena je recepcija za 
prijem gostiju i restoranska sala sa sanitarnim ĉvorovima kao i kuhinjski deo za prijem 
narudţbina. Prvi sprat namenjen je za apartmane tipa »studio« za smeštaj gostiju. 
Apartmani se rade prema Standardima za kategorizaciju ugostiteljskih objekata za 
smeštaj, Prilog 3 – Standardi za razvrstavanje apart hotela u kategoije, gde minimalna 
kvadratura iznosi 24m². Minimalna površina jedinice obuhvata površine svih prostorija u 
okviru smeštajne jedinice.   Na drugom spratu smešten je, u jednom delu SPA centar sa 
bazenom i pratećim sadţajima, a to su svlaĉionice, sauna, soba za masaţu, slana soba, 
toaleti i tuševi i teretana, dok su u drugom delu objekta smešteni apartmani tipa »studio«. 
Treći, ĉetvrti i peti sprat projektovani su za apartmane tipa »studio« za smeštaj gostiju. 
Na povuĉenom spratu nalaze se dva luksuzna aprtmana sa kuhinjom  i sobama sa 
kupatilom i jedan apartman sa kuhinjom i dve spavaće sobe.  



“BRKANLIĆ INŢENJERING” doo, Novi Sad, Hadţić Svetića 16; Telefon: 062/23-23-31; 021/6310-086 

PIB:109689814; MB:21224413; Tekući raĉun325-9500700038625-41OTP Banka; Email: brkanlic@gmail.com; 

13 

 

 

U objektu je projektovano ukupno 58 apartmana tipa »studio«, 2 luksuzna apartmana i 3 
apartmana sa kuhinjom i jednom ili više soba i 1 apartman prilagoĊen osobama sa 
invaliditetom, što ĉini ukupno 64 apartmana (62 francuskih leţajeva +7 singl leţaja).  
 
Komunikacija izmeĊu etaţa odvija se korišćenjem 2 putniĉka lifta i glavnim stepeništem 
(od etaţe -1 do povuĉenog sprata). U suterenu je obezbeĊeno posebno stepenište za 
radnike, koje vodi do etaţe -1 gde se nalaze potrebne prostorije za osoblje (svlaĉionice, 
trpezarija, tuševi, sanitarni ĉvor). Pored ovog stepeništa predviĊen je i lift za osoblje koje 
povezuje sve etaţe i koristi se za usluge »room service«. Na etaţi -1 postavljeno je još 
jedno stepenište u cilju evakuacije iz podzemne etaţe u sluĉaju poţara, koje vodi u 
suterenski prostor i dalje ka evakuacionom izlazu. 
 
Organizacija kuhinje (opis izveden iz tehnološkog rešenja kuhinje) 
 
Prijem robe predviĊen je dostavnim vozilima na nivou suterena. Tu su organizovani 
magacin za piće kao i suvi magacin. Pre ulaska u prijemni deo nalazi se kancelarija 
ekonoma. Zatim se ulazi u prijemni deo sa vagom,radnim površinama i kolicima za 
transport. Namirnice se unose u nivo -1 gde su smeštene u plusne i minusne komore,kao 
i u friţidere i zamrzivaĉe. Na ovom nivou postoje dve plusne i jedna minusna komora,kao 
i tri vertikalna friţidera i dva zamrzivaĉa. Pored toga predviĊen je još jedan suvi magacin. 
U samoj kuhinji na  nivou suterena postoji još pet friţidera u vidu hladnih stolova,što 
omogućava da sve namirnice budu u odvojenim rashladnim jedinicama (voće i povrće, 
meso, riba, suhomesnati proizvodi, mleko i mleĉni  prizvodi). Fine pripreme povrća i voća, 
mesa, ribe, hladna kuhinja, pekara/poslastiĉarnica, pranje restoranskog posuĊa, termiĉka 
obrada i izdavanje hrane se nalaze u suterenu. U okviru pripremnog dela predvidjeni su 
sudoper bazeni, radni i hladni stolovi kao i dodatni aparati za obradu namirnica.Termo 
blok je postavljen centralno, opremljen kazanom, kiperom, fritezama, roštiljima, 
šporetima, pasta kukerom kao i parno konvekcijskim pećnicama i šok komorom. Iznad 
termiĉkih elemenata predvidjene su haube sa filterima i rasvetom, a kroz projekat 
mašinskih instalacija su obuhvaćeni odvodni kanali i ventilator. Izdavanje hrane je 
organizovano na centralno postavljenim toplim stolovima. Linija pranja kuhinjskog 
posuĊa je organizovana posebno sa dvodelnom sudoperom i profesionalnom mašinom 
za pranje posudja. Pekara/poslastiĉarnica je organizovana zasebno sa hladnim stolom, 
konvektomatom, fermentacionom komorom, indukcijskim ploĉama, mikserima za testo i 
poslastiĉarstvo, radnim površinama i sudoperom. Za vezu glavne kuhinje na nivou 
suterena i kuhinjskog prostora na nivou sale (etaţa visoko prizemlje) predvidjena su dva 
maloteretna lifta. Jednim liftom se gotovi obroci dopremaju iz glavne kuhinje do prizemlja 
a drugim liftom se oprano posudje vraća na nivo glavne kuhinje na nivou suterena. Na 
etaţi visokog prizemlja, koja je maloteretnim liftovima povezana sa prostorom kuhinje 
nalaze se centralni pultovi za izdavanje hrane, sudopera sa mašinom za pranje ĉaša, 
sudopera sa mašinom za pranje sudova, i centralni ormari za odlaganje ĉaša i sudova. 
Na istoj etaţi je predviĊen prijem prljavih sudova iz sale, kao i njihovo pranje u mašini za 
sudove. Jedan deo opranog posuĊa i ĉaša se odlaţe u ormare na visokom prizemlju, a 
drugi deo ĉistih sudova se vraća drugim maloteretnim liftom do nivoa kuhinje gde se 
odlaţe u stolove za izdavanje (tople stolove). Na istoj etaţi,nalazi se šank u kom su 
predvidjeni rashladni stolovi za piće, sekcija za kafu sa aparatom za espreso, ledomati, 
sudopera i mašina za pranje ĉaša. Kuhinja locirana na suterenu organizovana je kroz 
tehnološki projekat sa potrebnim dimenzijama elemenata prema raspoloţivom prostoru. 
U suterenu je i poseban izlaz za iznošenje smeća. 
Na etaţi -1 organizovane su garderobe osoblja kao i sanitarni ĉvorovi za osoblje. 
Predvidjen je prostor za rashladne komore, friţidere i zamrzivaĉe za ĉuvanje namirnica, 
prostor za suvi magacin, trokadero (prostor za ĉuvanje pribora i materijala za odrţavanje 
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higijene) kao i trpezarija za osoblje. Garderobe su snabdevene sa garderobnim 
ormarićima za civilnu i radnu odeću, prema vaţećim sanitarnim normama. PredviĊene su 
dve garderobe razdvojene na mušku i ţensku. Ova etaţa je stepeništem i liftom 
povezana sa etaţom suterena na kojoj je organizovana kuhinja. 
 
Pristup dvorištu omogućen je iz visokog prizemlja. Sa ulice Braće Jovanović omogućen 
je kolski pristup širine 7.8m. Kako bi kolski pristup bio omogućen podnet je zahtev 
nadleţnim suţbama za uklanjanje/premeštanje 2 stabla koja se nalaze na  ulici. Parkinzi 
su predviĊeni na jednoj podrumskoj etaţi i u suterenu. U parking prostor na etaţu -1 se 
dolazi auto liftom u koji se pristupa sa suterena. U parking prostor suterena pristupa se 
preko rampi širine 3.50m.  Rampom je omogućen i pristup vozila dostave hrane. 
U okviru objekta planirano je ukupno ĉetrdeset dva (42) parking mesta, od kojih su dva 
mesta dimenzionisana za potrebe osoba sa invaliditetom. Broj parking mesta prema 
Standardima za kategorizaciju ugostiteljskih objekata za smeštaj, Prilog 3 – Standardi za 
razvrstavanje apart hotela u kategoije  - odnos broja parking mesta i broja smeštajnih 
jedinica za kategoriju 4* iznosi 1:3  je zadovoljen. Na etaţi -1 nalazi se 26 parking mesta i 
2 za osobe sa invaliditetom, dok se u suterenu nalazi 14 parking mesta.  Dimenzija 
jednog parking mesta za upravno parkiranje iznosi 2.30x4.80m. Širina prolaza na 
parkiralištu je 5.40m. Garaţno parking mesto za osobe sa invaliditetom je dimenzija 
3.7x4.80m, u svemu prema Pravilniku o tehniĉkim standardima pristupaĉnosti ("Sl. 
glasnik RS", br. 22/2015).  
Na svakoj etaţi obezbeĊena je prostorija za ĉistaĉicu sa umivaonikom, trokaderom i 
prostorom za odlaganje posteljine. Pranje i peglanje posteljine vršiće se usluţno, van 
objekta. Iznošenje se vrši preko šibera u suterenu objekta.  
U suterenu je predviĊeno mesto za postavljanje kontejnera. Prema tehniĉkim uslovima 
nadleţnih sluţbi JKP-a predviĊeno je 6 kontejnera. 

Na objektu je predviĊen ravan prohodan krov pa je odvoĊenje voda predviĊeno padovima 
na krovnoj ploĉi prema krovnim slivnicima, koji se odvode iz objekta preko oluĉnih 
vertikala i razvoda kroz objekat.  

 
KONSTRUKCIJA 
 
Osnovni konstrukcijski sistem objekta je skeletni sa sistemom armirano betonskih ploĉa 
debljine 20-25cm i vertikalnim elemenata armirano betonskih zidova i stubova. Ostatak 
zidova su zidani zidovi od bloka debljine 12 i 25cm. Pored vertikalnih armirano betonskih 
platana konstrukciju objekta ĉine i ab platna liftova debljine 20cm kao ukrućenje objekta i 
glavno stepenište od armiranog betona koje se izvodi celom visinom objekta. Na 
terasama su predviĊene pune armiranobetonske ploĉe debljine 20cm. Stepenišne ploĉe 
su od armiranog betona, debljine 12cm.  
PredviĊen je ravan krov sa svim potrebnim slojevima iznad krovne armirano betonske 
ploĉe. Fundiranje objekta je predviĊeno na temeljnoj ploĉi i temeljnim zidovima od 
armiranog betona, postavljenim ispod vertikalnih nosećih i obimnih zidova. Dozvoljeno 
naprezanje na tlo je usvojeno 200kN/m2. Po obimu parcele se izvode bušeni šipovi 
preĉnika 600mm kao zaštita temeljne jame. 
Svi konstruktivni elementi su od armiranog betona: MB30 svi horizontalni elementi i 
MB40 svi vertikalni elementi i od ĉeliĉne konstrukcije završno obraĊene. Temeljna ploĉa 
je debljine 60cm dok su ostale ploĉe tavanice debljine 20 cm koje su na odreĊenim 
mestima ojaĉane gredama. Armatura za armirano betonske radove se koristi RA 400/500 
i GA 240/360. Zaštitni sloj betona se kreće od 2,5 do 6,0 cm u zavisnosti od elementa i 
pozicije. Konstrukcija objekta zadovoljava dozvoljeno pomeranje konstrukcije pri 
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merodavnim kombinacijama opterećena u<H/600. Popreĉni preseci stubova i zidova su 
definisani na grafiĉkim prilozima osnovama arhitekture. Ĉeliĉna podkonstrukcija za 
fasadu se radi sa konstrukcionim ĉelikom S235. 
 
 
MATERIJALIZACIJA 
 
Svi konstruktivni elementi su od armiranog betona MB30 i MB40 i od ĉeliĉne konstrukcije 
završno obraĊene. Zidovi su zidani od termobloka dimenzija od 12-25cm obraĊeni 
cementnim malterom i gletovani i završno bojeni. Deo zidova je od gips karton ploĉa 
debljine 12.5mm sa podkonstrukcijom. Plafon u etaţi gde se nalazi restoran radi se kao 
spušten plafon, od gipsa. Plafoni i zidovi u podzemnim etaţama su od natur betona 
bojeni bojom za beton. Fasada objekta je od razliĉitih materijala (ventilirajuća fasada, 
strukturalna ili staklena fasada).  
Unutrašnja stolarija je drvena sa okovom i mehanizmom za kvaku i bravu u 
apartmanskom delu, a u delu suterena i -1 etaţe su od aluminijuma, metala i bravarska 
metalna protivpoţarna vrata. Ulazna vrata u apartmane su od punog drveta sa ojaĉanjem 
unutar vrata i protivpoţarnom otpornošću EI30.  
Spoljnja stolarija je od visokokvalitetnog aluminijuma. Fasadna stolarija je predviĊena od 
ALU profila zastakljena dvostrukim termoizolacionim staklom 4+16+4 punjenim argonom. 
Sa unutrašnje strane prozora u apartmanima i restoranu se postavljaju neprovidne 
zavese od kvalitetnog platna sa mehanizmom za kaĉenje.  
Podovi su slojeviti i sastoje se od osnove armiranobetonske ploĉe sa slojevima 
termoizolacije i hidroizolacije u zavisnosti od prostorije. Podovi u podrumskim etaţama 
su razliĉiti: u kihinjskom delu je keramika a u garaţnom delu i pomoćnim prostorijama je 
»ferobeton«.  Pod u apartmanima je od itisona koji se izvodi u lepku preko cementne 
košuljice. U kupatilima i kuhinjama apartmana je pod od keramiĉkih ploĉica u lepku. U 
kupatilima i toaletima se izvodi hidroizolacija na bazi cementnih premaza preko 
cementne košuljice. Podovi terasa su izolovani hidroizolacijom na bazi cementnih 
premaza. Hidroizolacija je podignuta uz zidove min. 20 cm iznad kote gotovog poda 
terase. Završna obrada poda terasa je od granitne keramike u tonu po izboru projektanta. 
Ograde na terasama su staklene sa aluminijumskom konstrukcijom, visine 110cm.  
Pregradni zidovi su od termo bloka debljine 7,12 i 25cm, obostrano malterisani. Na visini 
nadvratnika je armiranobetonski horizontalni serklaţ. Unutrašnje zidne površine su 
malterisane, gletovane i bojene disperzivnom bojom. U kupatilima i toaletima su 
keramiĉke ploĉice na lepku od poda do plafona, a iza kuhinjskih elemenata su ploĉice 
visine 160 cm. 
Plafoni su malterisani, gletovani i bojeni disperzivnom bojom.  
Rukohvat i ograda stepeništa je od ĉeliĉnih profila, zaštićena i bojena bojom za metal. 
Stepeništa i zajedniĉki hodnici su obraĊeni granitnom keramikom.  
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OPTEREĆENJA 
 

Analizirano je dejstvo sledećih opterećenja: 
 Stalna opterećenja: Sopstvena teţina elemenata konstrukcije, nekonstruktivnih 

elemenata, podova, plafona, fasadnih i pregradnih zidova. 

 Korisna opterećenja: Saglasno JUS.U.C7.122/1988, zavisno od namene pojedinih 
površina meĊuspratnih konstrukcija, aplicirano je korisno opterećenje 
odgovarajućeg intenziteta.  

 Opterećenje snegom je uzeto kao zamenjujuće ekvivalentno opterećenje 
intenziteta 0,75kN/m2, saglasno Privremenim tehniĉkim propisima za opterećenje 
zgrada. 

 Opterećenje vetrom je analizirano saglasno JUS.U.C7.111-113.  

 Seizmiĉko opterećenje je analizirano saglasno Pravilniku o tehniĉkim normativima 
za izgradnju objekata visokogradnje u seizmiĉkim podruĉjima.  

   Pri analizi uticaja elemenata konstrukcije korišćen je programski paket Tower 8.0. 

 Investitor je duţan da za vreme izvoĊenja radova na objektu obezbedi stalan i 
struĉni nadzor radova. 

 Obaveza izvoĊaĉa radova je da pribavi ateste za ugraĊeni materijal. IzvoĊaĉ mora 
biti struĉno osposobljen na izradi sliĉnih radova. 

 Nikakve izmene u konstruktivnom smislu nisu dopuštene bez saglasnosti 
projektanta konstrukcije. 
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TEHNIĈKI OPIS HIDROTEHNIĈKIH INSTALACIJA 
 

Projekat hidrotehniĉkih instalacija za stambenu zgradu uraĊen je na osnovu Uslova 
nadleţne JKP Panĉevo, projektnog zadatka, arhitektonskih podloga i vaţećih tehniĉkih 
propisa za ovu vrstu instalacija. 

Vodovodna mreţa 
Snabdevanje novoplaniranog objekta vodom biće rešeno izgradnjom novog vodovodnog  
prikljuĉka, na javnu vodovodnu mreţu. 
Vodomeri su smešteni u vodomernom skloništu u sklopu podruma objekta na regulaciji 
sa javnom površinom ulice na koju se vodovodna mreţa prikljuĉuje. U ab vodomernom 
skloništu predviĊen je  smeštaj kombinovanog vodomera Ø65 /Ø25mm za sanitarnu 
vodu i hidrantsku vodu. 

Projektom će biti prikazan ulaz dovodnog cevovoda do vodomernog skloništa, kroz 
betonski  zid u tlu ugradnjom ĉeliĉne zaštitne cevi, preĉnika  Ø150 mm i dovod do 
hidrocela. 

Unutrašnje instalacije sanitarne potrošne vode planirane su od vodomera i sastoje se od 
glavnih, razvodnih i usponskih vodova-vertikala.  

Razvodna mreţa od mesta prikljuĉenja vodi se slobodno po plafonu podruma do 
vertikala i grana. Slobodno voĊen horizontalni razvod po plafonu i po zidovima izolovati 
penastim izolatorom “plamaflex”, ”armaflex” ili odgovarajućim, dimenzija prema 
priloţenom hidrauliĉkom proraĉunu,koji je raĊen prema tabelama ing.Brix-a.  

Obzirom da JKP Vodovod i kanalizacija Panĉevo garantuje potreban pritisak u gradskom 
vodovodu na mestu prikljuĉenja (2,5 bara +-10%). Zbog veće potrošnje vode u letnjim 
mesecima i smanjenog pritiska u mreţi predviĊa se kombinovano postrojenje za 
povišenje pritiska vode. Postrojenje se koristi za povišenje pritiska sanitarne i hidrantske 
vode. 

Instalacije vodovoda planirane su od polipropilen PPR (plastiĉnih) vodovodnih cevi koje 
na odgovarajući naĉin antikorozivno, a po potrebi i termiĉki zaštititi.  
Topla voda u kuhinjama toaletima i kupatilima obezbeĊuje se el.bojlerima zapremine od 
5l, 80l i 120 l. Instalacije vodovoda od bojlera izvesti od polipropilen PPR (plastiĉnih) 
vodovodnih cevi Ø15 koje na odgovarajući naĉin antikorozivno, a po potrebi i termiĉki 
zaštititi. 
Kaĉenje i priĉvršćivanje cevi uz plafon i zidove izvesti kukama i obujmicama sa  
elastiĉnom podlogom (guma, juta, pluta) na razmaku 1,5-2,0 m. 

Cevi u zidovima sanitarnih ĉvorova omotati filcanim trakama. 

Radi lake kontrole i zatvaranja pojedinaĉnih vertikala, u sluĉaju havarije,na horizontalnom 
delu svake vertikale montiraju se propusni ventili sa ispusnom slavinicom. Ventile 
montirati na pristupaĉna mesta, u komunikacionim i zajedniĉkim prostorijama, 
izbegavajući gde god je moguće,montaţu u stanovima. 
Na svakom prikljuĉku kupatila i WC-a predviĊeni su propusni ventili a svi ureĊaji unutar 
istih, kao i u kuhinjama snabdeveni su propusnim ventilima sa poniklovanom kapom i 
rozetom. 

 



“BRKANLIĆ INŢENJERING” doo, Novi Sad, Hadţić Svetića 16; Telefon: 062/23-23-31; 021/6310-086 

PIB:109689814; MB:21224413; Tekući raĉun325-9500700038625-41OTP Banka; Email: brkanlic@gmail.com; 

18 

 

 

Hidrauliĉki proraĉun vodovodne mreţe: 

 
 
 
Usvaja se za planirani objekat: 
 

za planiranu koliĉinu potrošne hladne vode od 158,0 JO i Qvode=3,14L/sec usvaja se 
prikljuĉna vodovodna cev od Ø65mm (21/2”) 
za planiranu koliĉinu hladne vode hidrantske mreţe od i Qvode=5,0 L/sec usvaja se 
prikljuĉna vodovodna cev od Ø65mm (21/2”) 
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INSTALACIJA UNUTRAŠNJE HIDRANTSKE MREŢE 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Slika 1 – Prikaz hidrantskog ormarića (standardni model) 
 

U predmetnom objektu planirana je hidrantska mreţa potreban pritisak u hidrantskoj 
mreţi je 2,5 L/sec zbog duţine prikljuĉenje vodomera na uliĉnu vodovodnu mreţu  
potrebno je obezbediti dodatni pritisak  ugradnjom ureĊaja za podizanje pritiska na mestu 
prikljuĉka objekta na vodovod.. Prema nameni objekta i njegovim potrebama, predviĊena 
su dva (4)  zidna hidranta Ø50 postavljen hidrantu ZPHn koji moţe da pokriva površinu 
15+5 m u radijusu. Napajanje unutrašnje hidrantske mreţe se vrši iz postojećeg 
vodomernog skloništa.  
Na mestu za hidrante je predviĊeno izvoĊenje pratećih ormarića koji se montiraju na zid, 
u kojima će biti spremljena hidrantska creva od trevire duţine 15 m, mlaznice, kljuĉ i 
dodatna oprema.  
Visina prikljuĉnog ventila hidranta je na 1,5 m od gotovog poda.  
Na osnovu Pravilnika o tenhniĉkim normativima za instalacije hidrantske mreţe za 
gašenje poţara (Sl. Glasnik, RS br.3 od 12. januara 2018 g.).  unutrašnja hidrantska 
mreţa je dimenzionisana za sledeće uslove:  
jednovremeni rad dva hidranta sa po 2,5 L/sec, 
Koliĉina potrebne vode za jedan poţar 5 L/sec. 
 
Kanalizacijona mreţa 
 

U objektu je projektovana fekalna kanalizacija za odvod sanitarne otpadne vode od svih 
potrošaĉa sanitarne vode. OdvoĊenje upotrebljenih voda iz objekta planirano je  
prikljuĉenjem cevi Ø200 mm na postojeću kanalizacionu mreţu u  ulici u svemu prema 
uslovim JKP. 

Sve otpadne i fekalne  vode iz objekta skupljaju se preko vertikala i najkraćim putem 
izvode u prikljuĉni (KŠ). 
Upotrebljena otpadna voda iz kuhinje se pre ispuštanja u kanalizaciju tretira prethodnom 
obradom u separatoru  masti, odakle se preĉišćena voda potisnim cevovodom prikljuĉuje 
na gradsku kanalizaciju. 
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Celokupan razvod kanalizacije (vertikale, horizontalni prikljuĉci i ukopane cevi) predviĊeni 
su od PVC kanalizacionih cevi. Kod svakog skretanja vertikala u horizontalu, na 
pristupaĉna mesta postaviti fazonske komade sa otvorom za ĉišćenje. 
Ventilisanje mreţe vrši se preko ventilacionih vertikala sa izlazom 1,0 m iznad krova i 
montaţom ventilacionih kapa. 
Dimenzinisanje kanalizacije je izvršeno na bazi koliĉina otpadne vode koja otiĉe iz 
sanitarnih ureĊaja datih prikljuĉnih vrednosti.  
Hidrauliĉki proraĉun za kanalizaciju je raĊen tabelarno po Samgin-u, a rezultati su 
prikazani u raĉunskom prilogu. 
Cevovod u zemlji polaţe se u rovu širine 0,8 m,dubine prema poduţnim profilima pri 
padu od 2% na posteljicu peska debljine 10 cm, sa “podbijanjem” cevi peskom sa obe 
strane u širini rova i prvim slojem peska iznad plašta cevi, takoĊe 10 cm. Dalje 
zatrpavanje rova do kote terena izvršiti iskopanom zemljom u slojevima od 20 cm sa 
nabijanjem do potpune zbijenosti uz eventualno kvašenje. 
Otpadna voda sa podnih površina garaţnih prostora se pre ispuštanja u kanalizaciju 
tretira u separatoru lakih naftnih derivata, odakle se preĉišćena voda potisnim 
cevovodom prikljuĉuje na gradsku kanalizaciju. 
Hidrauliĉki proraĉun kanalizacione mreţe: 
 

 

Za planirani objekat za koliĉinu otpadne vode od Qkanalizacije=10,95 L/sec usvaja se 
prikljuĉna cev od PVCØ200mm koja pri punjenju od 0,6D i padu od 1,0% moţe da primi 
18,0 L/sec otpadne vode pri brzini od 0,92 m/sec. 

 

Sanitarni ureĊaji 
Kupatila se opremaju sanitarnim ureĊajima I klase (standardnih oblika i dimenzija), 
armaturom i sanitarnom galanterijom. Topla voda u kupatilima obezbeĊuje se 
el.bojlerima odgovarajuće zapremine. 
Kuhinje se opremaju niskomontaţnim el.bojlerima zapremine 20l, baterijom za toplu i 
hladnu vodu i horizontalnim odvodom u zidu do  hvataĉa masti, koji su deo opreme 
separatora. 
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Tehniĉke prostorije 
U podrumu ispod objekta predviĊene su prostorije za hidrocel sa vatrootpornim vratima 
otpornosti 90 min. Zbog veće potrošnje vode u letnjim mesecima i smanjenog pritiska u 
mreţi predviĊa se kombinovano postrojenje za povišenje pritiska vode u mreţi . 
 

Atmosferska kanalizacija  
OdvoĊenje atmosferskih voda sa ravnih krovova obavlja se krovnim sabirnim slivnicima i 
dalje se unutrašnjim cevovodom odvodi do prikljuĉka sa uliĉnom atmosferskom 
kanalizacijom, ili se vrši prihvatanje oluĉnih vertikala iz slivnika  sa ispustom vode 
slobodno po terenu u visini prizemlja. 
Otpadna voda sa podnih površina garaţnih prostora se pre ispuštanja u kanalizaciju 
tretira u separatoru lakih naftnih derivata, odakle se preĉišćena voda potisnim 
cevovodom prikljuĉuje na gradsku atmosfersku kanalizaciju. Prikljuĉna cev iz objekta je 
preĉnika 200mm a uluĉna cev u ulici Braće Jovanović je APL300 (cev preĉnika 300mm) 
u koju se prikljuĉuje preĉišćena otpadna voda kroz separator, koji je u okviru objekta. 
 
 
 
 
 
TEHNIĈKI OPIS ELEKTRO PRIKLJUĈKA 
 
Prikljuĉak: Novi, Merno mesto na visokom naponu, indirektno merenje 
Mesto prikljuĉenja: Novo prema uslovima nadleţne elektrodistribucije 
Zahtevana nova snaga: 950kW (prema zahtevanoj snazi planiramo da izgradimo 
sopstvenu uzidanu transformatorsku stanicu 20/0.4 kV/kV sa jednim energetskim 
transformatorom 1x1000kVA. Predlog mikrolokacije izgradnje transformatorske stanice je 
dostavljen u grafiĉkom prilogu. Mesto merenja: Nova UTS u okviru objekta. 
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Za projektovanje su korišteni sledeći pravilnici: 
 

1. Pravilnik o standardima za kategorizaciju ugostiteljskih objekata za smeštaj  
("Sluţbeni glasnik RS", br. 83/2016 i 30/2017)-Prilog 3-Standardi za razvrstavanje 
apart hotela u kategoije 

 
2. Pravilnik o uslovima i naĉinu obavljanja ugostiteljske delatnosti, naĉinu pruţanja 

ugostiteljskih usluga, razvrstavanju ugostiteljskih objekata i minimalno tehniĉkim 
uslovima za ureĊenje i opremanje ugostiteljskih objekata (“Sluţbeni glasnik RS”, 
48/2012 i 58/2016) 

 
3. Pravilnik o tehniĉkim normativima za zašitu od poţara stambenih i poslovnih 

objekata i objekata javne namene („Sluţbeni glasnik RS“, broj 22 od 28. Marta 
2019) 

 
4. Plan generalne regulacije Celina 1 širi centar (krug obilaznice) u naseljenom 

mestu Panĉevo ( sl.list grada Panĉeva broj 19/12,27/12-ispravka, 1/13- ispravka i 
20/14 i 19/18-izmena I dopuna I 25/18-ispravka tehniĉke greške, 6/19) 

 
5. Pravilnik o uslovima i normativima za projektovanje stambenih zgrada i stanova  

("Sl. glasnik RS", br. 58/2012, 74/2015 i 82/2015) 
 

6. Pravilnik o opštim plravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju ("Sl. glasnik RS", 
br. 22/2015) 

 
7. Informacija o lokaciji izdata od strane sekretarijata za urbanizam, graĊevinske, 

stambeno-komunalne poslove i saobraćaj 18.04.2019. godine (broj V-1 5-350-23/2). 

Gradska uprava Panĉevo 
 
 

Novi Sad, Septembar 2019. 
 

Odgovorni projektant: 

 
 
 

 
Boţidar Vaţić, dipl.inţ.arh. 
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1.6. NUMERIĈKA DOKUMENTACIJA 
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KLASIFIKACIJA I KATEGORIZACIJA OBJEKATA  

 
121112 - Hoteli, moteli, gostionice sa sobama, pansioni i sliĉne zgrade za noćenje 
gostiju, s restoranom ili bez njega Preko 400 m2 ili P+2 
 
 

KATEGORIJA OBJEKTA:         „ V „ 

 
 
 
TABELARNI PRIKAZ POVRŠINA OBJEKTA  

 
 
 

Ukupna površina parcele/parcela: 1078.00m² 

Ukupna BRGP nadzemno:            6487.29m² 

Ukupna BRUTO izgraĊena površina: 7561.94m² 

Ukupna NETO površina: 6269.38m² 

Površina visokog prizemlja: 841.34m² 
Površina zemljišta pod 
objektom/zauzetost: 

841.34m² 

Spratnost (nadzemnih i podzemnih 
etaţa): 

 
Po+Su+VP+5+Ps 
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OSNOVA ETAŢE -1
BR. Naziv prostorije Površina (m²) Obim (m) Obrada poda Obrada zida Obrada plafona

-1.1 KOMUNIKACIJE

-1.1.1 Predprostor sa nadpritiskom 5.84 10.03 granit.keramika beton beton

-1.1.2 Predprostor stepeništa i lifta 10.28 16.96 granit.keramika beton beton

-1.1.3 Stepenište 5.59 10.79 granit.keramika beton beton

-1.1.4
Evakuaciono stepenište sa
nadpritiskom

8.10 14.96 ker.plocice beton beton

-1.1.5 Lift 1 3.38 7.40 beton beton beton

-1.1.6 Lift 2 3.38 7.40 beton beton beton

-1.1.7 Auto lift 20.99 18.80 beton beton beton

Ukupno komunikacije: 57.56

-1.2 GARAŢA -1
-1.2.1 Garaţni prostor 685.71 171.94 beton beton beton

Ukupno garaţa -1: 685.71

-1.3 TEHNICKE PROSTORIJE

-1.3.1 Sprinkler 12.46 14.21 beton beton beton

-1.3.2 Hidrocel 5.52 9.68 beton beton beton

-1.3.3 Vodomer 3.24 7.29 beton beton beton

-1.3.4 Kucica za lift 6.21 10.70 beton beton beton

-1.3.5 Trafo stanica 12.15 14.10 beton beton beton

-1.3.6 Brojilo ormari 7.20 10.82 beton beton beton

-1.3.7 Mašinska prostorija 29.89 23.80 beton beton beton

-1.3.8 Dizel agregat 23.25 20.11 beton beton beton

Ukupno tehnicke prostorije: 99.92

-1.4 KUHINJSKI BLOK - OSOBLJE

-1.4.1 Komunikacije 31.98 45.69 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

-1.4.2 Stepenište 3.46 8.73 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

-1.4.3 Lift za osoblje 2.40 6.20 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

-1.4.4
Cuvanje namirnica

friţideri-zamrzivaci 11.40 17.03 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

-1.4.5 Rashladna komora plusna 6.43 11.58 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

-1.4.6 Rashladna komora plusna 3.18 7.14 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

-1.4.7 Rashladna komora minusna 3.18 7.14 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

-1.4.8 Toalet - m.cvor - muški 2.04 5.80 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

-1.4.9 Toalet - lavabo - muški 2.40 6.40 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

-1.4.10 Toalet - m.cvor - ţenski 1.96 5.80 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

-1.4.11 Toalet - lavabo - ţenski 2.40 6.40 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

-1.4.12 Svlacionica - muška 8.00 14.58 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

-1.4.13 Svlacionica - ţenska 8.02 14.59 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

-1.4.14 Trpezarija za zaposlene 9.48 17.20 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

-1.4.15 Trokadero 3.49 7.52 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

-1.4.16 Ostava 7.56 13.60 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

Ukupno kuhinjski blok -

osoblje:
107.38

UKUPNO NETO: 950.57

UKUPNO GREJANO: 123.06

UKUPNO BRUTO: 1074.65
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OSNOVA SUTERENA

BR. Naziv prostorije Površina (m²) Obim (m) Obrada poda Obrada zida Obrada plafona

S.1 KOMUNIKACIJE

S.1.1 Predprostor sa nadpritiskom 5.53 10.70 granit.keramika beton beton

S.1.2 Predprostor stepeništa i lifta 14.88 23.30 granit.keramika beton beton

S.1.3 Stepenište 11.55 19.30 granit.keramika beton beton

S.1.4
Evakuaciono stepenište sa
nadpritiskom

8.10 14.96 ker.plocice beton beton

Ukupno komunikacije: 40.06

S.2 GARAŢA Su
S.2.1 Garaţni prostor 499.37 126.30 beton beton beton

Ukupno garaţa -1: 499.37

S.3 POMOCNE PROSTORIJE

S.3.1 Prostor za kontejnere 19.20 18.16 beton beton beton

Ukupno pomocne prostorije: 19.20

S.4 KUHINJSKI BLOK - PRIPREMA HRANE

S.4.1 Predprostor magacina 8.36 14.29 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

S.4.2 Magacin pica 12.77 14.79 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

S.4.3 Magacin kolonijala 14.57 15.59 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

S.4.4 Predprostor - kuhinjski blok 5.09 9.17 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

S.4.5 Kancelarija ekonoma 3.89 8.59 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

S.4.6 Prijem robe 8.91 14.27 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

S.4.7 Stepenište 3.49 8.74 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

S.4.8
Termo blok sa pripremom

hrane
66.86 54.17 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

S.4.9 Vracanje cistih sudova 0.93 3.89 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

S.4.10 Izdavanje hrane 0.93 3.89 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

S.4.11 Pranje kuhinjskog posuda 6.25 10.06 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

S.4.12 Pekara/Poslasticarnica 9.38 12.64 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

S.4.13 Predprostor - kuhinjski blok 5.55 9.45 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

Ukupno kuhinjski blok -

priprema hrane:
146.98

UKUPNO NETO: 705.61

UKUPNO GREJANO: 137.71

UKUPNO BRUTO: 844.30
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OSNOVA VISOKOG PRIZEMLJA

BR. Naziv prostorije Površina (m²) Obim (m) Obrada poda Obrada zida Obrada plafona

P.1 KOMUNIKACIJE

P.1.1
Vetrobran sa ulaznim

stepeništem 45.87 27.96 granit.keramika poludisperzija poludisperzija

P.1.2 Predprostor stepeništa i lifta 14.45 22.68 granit.keramika poludisperzija poludisperzija

P.1.3 Stepenište 12.02 17.03 granit.keramika poludisperzija poludisperzija

Ukupno komunikacije: 72.34

P.2 RECEPCIJA I NADZOR

P.2.1 Recepcija 54.48 32.83 granit.keramika poludisperzija poludisperzija

P.2.2 Server soba 17.97 18.00 granit.keramika poludisperzija poludisperzija

P.2.3 Prostorija za prtljag 12.02 17.03 ker.plocice poludisperzija poludisperzija

Ukupno recepcija i nadzor: 84.47

P.3 RESTORAN SA KUHINJSKIM BLOKOM

P.3.1 Restoranska sala 498.91 100.94 granit.keramika poludisperzija poludisperzija

P.3.2 Prijemna prostor kuhinje 23.22 24.42 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

P.3.3 Pranje restoranskog posuda 14.68 16.55 ker.plocice poludisperzija poludisperzija

Ukupno restoran i kuhinja: 536.81

P.4 SANITARNE PROSTORIJE

P.4.1 Predprostor toalet-a 3.88 8.05 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

P.4.2 Toalet-Ţ 26.36 51.45 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

P.4.3 Toalet-M 23.72 45.33 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

P.4.4 Toalet-OI 3.79 7.94 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

Ukupno sanitarne prostorije: 57.75

UKUPNO NETO: 751.37

UKUPNO GREJANO: 751.37

UKUPNO BRUTO: 841.34
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



“BRKANLIĆ INŢENJERING” doo, Novi Sad, Hadţić Svetića 16; Telefon: 062/23-23-31; 021/6310-086 

PIB:109689814; MB:21224413; Tekući raĉun325-9500700038625-41OTP Banka; Email: brkanlic@gmail.com; 

28 

 

 

 
 

OSNOVA I SPRATA

BR. Naziv prostorije Površina (m²) Obim (m) Obrada poda Obrada zida Obrada plafona

1.1 KOMUNIKACIJE

1.1.1 Predprostor stepeništa i lifta 15.75 24.54 granit.keramika poludisperzija poludisperzija

1.1.2 Stepenište 10.68 18.06 granit.keramika poludisperzija poludisperzija

1.1.3 Hodnik 112.08 116.40 tepih poludisperzija poludisperzija

Ukupno komunikacije: 138.51

1.2 APARTMANI

1.2.1 APARTMAN 01

1.2.1.1 Soba sa kuhinjom 25.38 24.97 tepih poludisperzija poludisperzija

1.2.1.2 Kupatilo 4.65 9.15 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

1.2.1.3 Terasa 8.60 12.24 granit.keramika fasada fasada

Apartman 01: 38.63

1.2.2 APARTMAN 02

1.2.2.1 Soba sa kuhinjom 27.91 26.94 tepih poludisperzija poludisperzija

1.2.2.2 Kupatilo 4.66 9.16 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

1.2.2.3 Terasa 4.42 10.79 granit.keramika fasada fasada

Apartman 02: 36.99

1.2.3 APARTMAN 03

1.2.3.1 Soba sa kuhinjom 23.16 23.20 tepih poludisperzija poludisperzija

1.2.3.2 Kupatilo 4.91 9.34 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

1.2.3.3 Terasa 7.95 12.12 granit.keramika fasada fasada

Apartman 03: 36.02

1.2.4 APARTMAN 04

1.2.4.1 Soba sa kuhinjom 23.35 24.44 tepih poludisperzija poludisperzija

1.2.4.2 Kupatilo 4.66 9.16 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

1.2.4.3 Terasa 7.78 11.82 granit.keramika fasada fasada

Apartman 04: 35.79

1.2.5 APARTMAN 05

1.2.5.1 Soba sa kuhinjom 27.36 27.66 tepih poludisperzija poludisperzija

1.2.5.2 Kupatilo 4.66 9.16 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

Apartman 05: 32.02

1.2.6 APARTMAN 06

1.2.6.1 Soba sa kuhinjom 24.50 25.11 tepih poludisperzija poludisperzija

1.2.6.2 Kupatilo 4.82 9.35 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

1.2.6.3 Terasa 5.02 10.79 granit.keramika fasada fasada

Apartman 06: 34.34

1.2.7 APARTMAN 07

1.2.7.1 Soba sa kuhinjom 23.95 26.99 tepih poludisperzija poludisperzija

1.2.7.2 Kupatilo 5.93 10.93 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

Apartman 07: 29.88

1.2.8 APARTMAN 08

1.2.8.1 Soba sa kuhinjom 24.11 26.33 tepih poludisperzija poludisperzija

1.2.8.2 Kupatilo 6.00 10.63 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

Apartman 08: 30.11

1.2.9 APARTMAN 09

1.2.9.1 Soba sa kuhinjom 24.03 27.34 tepih poludisperzija poludisperzija

1.2.9.2 Kupatilo 5.51 12.78 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

Apartman 09: 29.54

1.2.10 APARTMAN 10

Mašinska prostorija-bazen
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šina (m²)

redprostor stepeništa i lifta
Stepenište

29.54

1.2.10 APARTMAN 10

1.2.10.1Soba sa kuhinjom 26.95 26.02 tepih poludisperzija poludisperzija

1.2.10.2Kupatilo 4.74 9.24 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

1.2.10.3 Terasa 4.28 10.03 granit.keramika fasada fasada

Apartman 10: 35.97

1.2.11 APARTMAN 11

1.2.11.1Soba sa kuhinjom 24.91 26.18 tepih poludisperzija poludisperzija

1.2.11.2Kupatilo 4.66 9.16 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

1.2.11.3 Terasa 3.79 9.32 granit.keramika fasada fasada

Apartman 11: 33.36

1.2.12 APARTMAN 12

1.2.12.1Soba sa kuhinjom 24.88 26.48 tepih poludisperzija poludisperzija

1.2.12.2Kupatilo 4.66 9.16 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

1.2.12.3 Terasa 3.95 9.17 granit.keramika fasada fasada

Apartman 12: 33.49

1.2.13 APARTMAN 13

1.2.13.1Soba sa kuhinjom 42.54 31.19 tepih poludisperzija poludisperzija

1.2.13.2Kupatilo 5.08 9.56 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

1.2.13.3 Terasa 20.47 22.14 granit.keramika fasada fasada

Apartman 13: 68.09

UKUPNO APARTMANI: 474.23

1.3 TEHNICKE I POMOCNE PROSTORIJE

1.3.1
Trokadero sa prostorom za

odlaganje posteljine
12.52 15.03 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

1.3.2 Prostor-bazen 31.15 24.30 beton beton beton

1.3.3 Mašinska prostorija-bazen 3.62 9.32 beton beton beton

Ukupno tehnicke prostorije: 47.29

UKUPNO NETO: 660.03

UKUPNO GREJANO: 559.00

UKUPNO BRUTO: 801.03
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OSNOVA II SPRATA

BR. Naziv prostorije Površina (m²) Obim (m) Obrada poda Obrada zida Obrada plafona

2.1 KOMUNIKACIJE

2.1.1 Predprostor stepeništa i lifta 15.75 24.54 granit.keramika poludisperzija poludisperzija

2.1.2 Stepenište 10.68 18.06 granit.keramika poludisperzija poludisperzija

2.1.3 Hodnik 69.20 76.91 tepih poludisperzija poludisperzija

Ukupno komunikacije: 95.63

2.2 APARTMANI

2.2.1 APARTMAN 14

2.2.1.1 Soba sa kuhinjom 25.38 24.97 tepih poludisperzija poludisperzija

2.2.1.2 Kupatilo 4.65 9.15 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

2.2.1.3 Terasa 8.60 12.24 granit.keramika fasada fasada

Apartman 14: 38.63

2.2.2 APARTMAN 15

2.2.2.1 Soba sa kuhinjom 27.91 9.16 tepih poludisperzija poludisperzija

2.2.2.2 Kupatilo 4.66 9.16 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

2.2.2.3 Terasa 4.42 10.79 granit.keramika fasada fasada

Apartman 15: 36.99

2.2.3 APARTMAN 16

2.2.3.1 Soba sa kuhinjom 23.35 24.45 tepih poludisperzija poludisperzija

2.2.3.2 Kupatilo 4.66 9.16 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

2.2.3.3 Terasa 7.95 12.12 granit.keramika fasada fasada

Apartman 16: 35.96

2.2.4 APARTMAN 17

2.2.4.1 Soba sa kuhinjom 23.35 24.44 tepih poludisperzija poludisperzija

2.2.4.2 Kupatilo 4.66 9.16 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

2.2.4.3 Terasa 7.78 11.82 granit.keramika fasada fasada

Apartman 17: 35.79

2.2.5 APARTMAN 18

2.2.5.1 Soba sa kuhinjom 27.36 27.66 tepih poludisperzija poludisperzija

2.2.5.2 Kupatilo 4.66 9.16 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

Apartman 18: 32.02

2.2.6 APARTMAN 19

2.2.6.1 Soba sa kuhinjom 24.50 25.11 tepih poludisperzija poludisperzija

2.2.6.2 Kupatilo 4.82 9.35 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

2.2.6.3 Terasa 5.02 10.79 granit.keramika fasada fasada

Apartman 19: 34.34

2.2.7 APARTMAN 20

2.2.7.1 Soba sa kuhinjom 23.98 26.99 tepih poludisperzija poludisperzija

2.2.7.2 Kupatilo 5.94 10.93 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

Apartman 20: 29.92

2.2.8 APARTMAN 21

2.2.8.1 Soba sa kuhinjom 24.11 26.33 tepih poludisperzija poludisperzija

2.2.8.2 Kupatilo 6.00 10.63 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

Apartman 21: 30.11

UKUPNO APARTMANI: 273.76

2.3 SPA CENTAR SA TERETANOM

ševi

Svlacionica-Ţ

Toalet-lavabo-Ţ
Toalet-m.cvor-Ţ

asaţa

oalet-Ţ
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šina (m²)

redprostor stepeništa i lifta
Stepenište

2.3 SPA CENTAR SA TERETANOM

2.3.1 Prostor bazena 139.09 68.06 ker.plocice poludisperzija poludisperzija

2.3.2 Tuševi 6.93 11.42 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

2.3.3 Svlacionica-M 6.45 10.74 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

2.3.4 Svlacionica-Ţ 6.45 10.74 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

2.3.5 Slana soba 10.47 14.07 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

2.3.6 Toalet-lavabo-M 2.04 6.03 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

2.3.7 Toalet-m.cvor-M 1.62 5.22 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

2.3.8 Toalet-lavabo-Ţ 3.35 7.35 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

2.3.9 Toalet-m.cvor-Ţ 2.28 6.59 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

2.3.10 Hodnik 3.20 7.94 ker.plocice poludisperzija poludisperzija

2.3.11 Masaţa 6.65 11.08 ker.plocice poludisperzija poludisperzija

2.3.12 Sauna 7.01 11.38 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

2.3.13 Teretana 60.81 31.29 tepih poludisperzija poludisperzija

2.3.14 Ostava 3.50 7.89 ker.plocice poludisperzija poludisperzija

2.3.15 Hodnik 2.56 7.19 ker.plocice poludisperzija poludisperzija

2.3.16 Predprostor-lavaboi 2.68 7.26 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

2.3.17 Toalet-M 1.65 5.14 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

2.3.18 Toalet-Ţ 1.65 5.14 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

Ukupno spa sa teretanom: 268.39

UKUPNO NETO: 637.78

UKUPNO GREJANO: 604.01

UKUPNO BRUTO: 802.22
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



“BRKANLIĆ INŢENJERING” doo, Novi Sad, Hadţić Svetića 16; Telefon: 062/23-23-31; 021/6310-086 

PIB:109689814; MB:21224413; Tekući raĉun325-9500700038625-41OTP Banka; Email: brkanlic@gmail.com; 

32 

 

 

 

 

OSNOVA III SPRATA

BR. Naziv prostorije Površina (m²) Obim (m) Obrada poda Obrada zida Obrada plafona

3.1 KOMUNIKACIJE

3.1.1 Predprostor stepeništa i lifta 15.75 24.54 granit.keramika poludisperzija poludisperzija

3.1.2 Stepenište 10.68 18.06 granit.keramika poludisperzija poludisperzija

3.1.3 Hodnik 112.08 116.40 tepih poludisperzija poludisperzija

Ukupno komunikacije: 138.51

3.2 APARTMANI

3.2.1 APARTMAN 22

3.2.1.1 Soba sa kuhinjom 25.38 24.97 tepih poludisperzija poludisperzija

3.2.1.2 Kupatilo 4.65 9.15 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

3.2.1.3 Terasa 8.37 12.12 granit.keramika fasada fasada

Apartman 22: 38.40

3.2.2 APARTMAN 23

3.2.2.1 Soba sa kuhinjom 27.91 26.94 tepih poludisperzija poludisperzija

3.2.2.2 Kupatilo 4.66 9.16 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

3.2.2.3 Terasa 4.16 10.67 granit.keramika fasada fasada

Apartman 23: 36.73

3.2.3 APARTMAN 24

3.2.3.1 Soba sa kuhinjom 23.35 24.44 tepih poludisperzija poludisperzija

3.2.3.2 Kupatilo 4.66 9.16 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

3.2.3.3 Terasa 7.73 12.00 granit.keramika fasada fasada

Apartman 24: 35.74

3.2.4 APARTMAN 25

3.2.4.1 Soba sa kuhinjom 23.35 24.44 tepih poludisperzija poludisperzija

3.2.4.2 Kupatilo 4.66 9.16 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

3.2.4.3 Terasa 7.57 11.70 granit.keramika fasada fasada

Apartman 25: 35.58

3.2.5 APARTMAN 26

3.2.5.1 Soba sa kuhinjom 27.36 27.66 tepih poludisperzija poludisperzija

3.2.5.2 Kupatilo 4.66 9.16 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

Apartman 26: 32.02

3.2.6 APARTMAN 27

3.2.6.1 Soba sa kuhinjom 24.50 25.11 tepih poludisperzija poludisperzija

3.2.6.2 Kupatilo 4.82 9.35 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

3.2.6.3 Terasa 5.02 10.79 granit.keramika fasada fasada

Apartman 27: 34.34

3.2.7 APARTMAN 28

3.2.7.1 Soba sa kuhinjom 23.98 26.99 tepih poludisperzija poludisperzija

3.2.7.2 Kupatilo 5.94 10.93 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

Apartman 28: 29.92

3.2.8 APARTMAN 29

3.2.8.1 Soba sa kuhinjom 24.11 26.33 tepih poludisperzija poludisperzija

3.2.8.2 Kupatilo 6.00 10.63 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

Apartman 29: 30.11

3.2.9 APARTMAN 30

3.2.9.1 Soba sa kuhinjom 24.09 26.84 tepih poludisperzija poludisperzija

3.2.9.2 Kupatilo 5.51 12.78 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

Apartman 30: 29.60

3.2.10 APARTMAN 31
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šina (m²)

redprostor stepeništa i lifta
Stepenište

3.2.10 APARTMAN 31

3.2.10.1Soba sa kuhinjom 26.95 26.02 tepih poludisperzija poludisperzija

3.2.10.2Kupatilo 4.74 9.24 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

3.2.10.3Terasa 4.28 10.03 granit.keramika fasada fasada

Apartman 31: 35.97

3.2.11 APARTMAN 32

3.2.11.1Soba sa kuhinjom 24.91 26.18 tepih poludisperzija poludisperzija

3.2.11.2Kupatilo 4.66 9.16 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

3.2.11.3Terasa 3.79 9.32 granit.keramika fasada fasada

Apartman 32: 33.36

3.2.12 APARTMAN 33

3.2.12.1Soba sa kuhinjom 24.88 26.48 tepih poludisperzija poludisperzija

3.2.12.2Kupatilo 4.66 9.16 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

3.2.12.3Terasa 3.95 9.17 granit.keramika fasada fasada

Apartman 33: 33.49

3.2.13 APARTMAN 34

3.2.13.1Soba sa kuhinjom 30.07 28.04 tepih poludisperzija poludisperzija

3.2.13.2Kupatilo 5.03 9.16 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

3.2.13.3Terasa 9.58 13.05 granit.keramika fasada fasada

Apartman 34: 44.68

3.2.14 APARTMAN 35

3.2.14.1Soba sa kuhinjom 42.79 31.19 tepih poludisperzija poludisperzija

3.2.14.2Kupatilo 5.08 9.56 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

3.2.14.3Terasa 10.23 13.20 granit.keramika fasada fasada

Apartman 35: 58.10

UKUPNO APARTMANI: 508.04

3.3 TEHNICKE I POMOCNE PROSTORIJE

3.3.1
Trokadero sa prostorom za

odlaganje posteljine
12.52 15.03 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

Ukupno tehnicke prostorije: 12.52

UKUPNO NETO: 659.07

UKUPNO GREJANO: 594.39

UKUPNO BRUTO: 800.32
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OSNOVA IV SPRATA

BR. Naziv prostorije Površina (m²) Obim (m) Obrada poda Obrada zida Obrada plafona

4.1 KOMUNIKACIJE

4.1.1 Predprostor stepeništa i lifta 15.75 24.54 granit.keramika poludisperzija poludisperzija

4.1.2 Stepenište 10.68 18.06 granit.keramika poludisperzija poludisperzija

4.1.3 Hodnik 112.08 116.40 tepih poludisperzija poludisperzija

Ukupno komunikacije: 138.51

4.2 APARTMANI

4.2.1 APARTMAN 36

4.2.1.1 Soba sa kuhinjom 25.38 24.97 tepih poludisperzija poludisperzija

4.2.1.2 Kupatilo 4.65 9.15 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

4.2.1.3 Terasa 8.60 12.24 granit.keramika fasada fasada

Apartman 36: 38.63

4.2.2 APARTMAN 37

4.2.2.1 Soba sa kuhinjom 27.91 26.94 tepih poludisperzija poludisperzija

4.2.2.2 Kupatilo 4.66 9.16 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

4.2.2.3 Terasa 4.42 10.79 granit.keramika fasada fasada

Apartman 37: 36.99

4.2.3 APARTMAN 38

4.2.3.1 Soba sa kuhinjom 23.35 24.44 tepih poludisperzija poludisperzija

4.2.3.2 Kupatilo 4.66 9.16 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

4.2.3.3 Terasa 7.74 11.90 granit.keramika fasada fasada

Apartman 38: 35.75

4.2.4 APARTMAN 39

4.2.4.1 Soba sa kuhinjom 23.35 24.44 tepih poludisperzija poludisperzija

4.2.4.2 Kupatilo 4.66 9.16 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

4.2.4.3 Terasa 7.57 11.70 granit.keramika fasada fasada

Apartman 39: 35.58

4.2.5 APARTMAN 40

4.2.5.1 Soba sa kuhinjom 27.36 27.66 tepih poludisperzija poludisperzija

4.2.5.2 Kupatilo 4.66 9.16 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

Apartman 40: 32.02

4.2.6 APARTMAN 41

4.2.6.1 Soba sa kuhinjom 24.50 25.11 tepih poludisperzija poludisperzija

4.2.6.2 Kupatilo 4.82 9.35 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

4.2.6.3 Terasa 5.02 10.79 granit.keramika fasada fasada

Apartman 41: 34.34

4.2.7 APARTMAN 42

4.2.7.1 Soba sa kuhinjom 24.06 26.59 tepih poludisperzija poludisperzija

4.2.7.2 Kupatilo 5.94 10.93 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

Apartman 42: 30.00

4.2.8 APARTMAN 43

4.2.8.1 Soba sa kuhinjom 24.11 26.33 tepih poludisperzija poludisperzija

4.2.8.2 Kupatilo 6.00 10.63 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

Apartman 43: 30.11

4.2.9 APARTMAN 44

4.2.9.1 Soba sa kuhinjom 24.09 26.84 tepih poludisperzija poludisperzija

4.2.9.2 Kupatilo 5.51 12.78 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

Apartman 44: 29.60

4.2.10 APARTMAN 45
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šina (m²)

redprostor stepeništa i lifta
Stepenište

4.2.10 APARTMAN 45

4.2.10.1Soba sa kuhinjom 26.95 26.02 tepih poludisperzija poludisperzija

4.2.10.2Kupatilo 4.74 9.24 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

4.2.10.3 Terasa 4.28 10.03 granit.keramika fasada fasada

Apartman 45: 35.97

4.2.11 APARTMAN 46

4.2.11.1Soba sa kuhinjom 24.93 25.98 tepih poludisperzija poludisperzija

4.2.11.2Kupatilo 4.66 9.16 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

4.2.11.3 Terasa 3.79 9.32 granit.keramika fasada fasada

Apartman 46: 33.38

4.2.12 APARTMAN 47

4.2.12.1Soba sa kuhinjom 24.88 26.48 tepih poludisperzija poludisperzija

4.2.12.2Kupatilo 4.66 9.16 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

4.2.12.3 Terasa 3.95 9.17 granit.keramika fasada fasada

Apartman 47: 33.49

4.2.13 APARTMAN 48

4.2.13.1Soba sa kuhinjom 30.07 28.04 tepih poludisperzija poludisperzija

4.2.13.2Kupatilo 5.03 9.16 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

4.2.13.3 Terasa 9.58 13.05 granit.keramika fasada fasada

Apartman 48: 44.68

4.2.14 APARTMAN 49

4.2.14.1Soba sa kuhinjom 42.79 31.19 tepih poludisperzija poludisperzija

4.2.14.2Kupatilo 5.08 9.56 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

4.2.14.3 Terasa 10.23 13.20 granit.keramika fasada fasada

Apartman 49: 58.10

UKUPNO APARTMANI: 508.64

4.3 TEHNICKE I POMOCNE PROSTORIJE

4.3.1
Trokadero sa prostorom za

odlaganje posteljine
12.52 15.03 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

Ukupno tehnicke prostorije: 12.52

UKUPNO NETO: 659.67

UKUPNO GREJANO: 594.49

UKUPNO BRUTO: 800.75
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OSNOVA V SPRATA

BR. Naziv prostorije Površina (m²) Obim (m) Obrada poda Obrada zida Obrada plafona

5.1 KOMUNIKACIJE

5.1.1 Predprostor stepeništa i lifta 15.75 24.54 granit.keramika poludisperzija poludisperzija

5.1.2 Stepenište 10.68 18.06 granit.keramika poludisperzija poludisperzija

5.1.3 Hodnik 112.08 116.40 tepih poludisperzija poludisperzija

Ukupno komunikacije: 138.51

5.2 APARTMANI

5.2.1 APARTMAN 50

5.2.1.1 Soba sa kuhinjom 25.38 24.97 tepih poludisperzija poludisperzija

5.2.1.2 Kupatilo 4.65 9.15 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

5.2.1.3 Terasa 8.37 12.12 granit.keramika fasada fasada

Apartman 50: 38.40

5.2.2 APARTMAN 51

5.2.2.1 Soba sa kuhinjom 27.91 26.94 tepih poludisperzija poludisperzija

5.2.2.2 Kupatilo 4.66 9.16 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

5.2.2.3 Terasa 4.16 10.67 granit.keramika fasada fasada

Apartman 51: 36.73

5.2.3 APARTMAN 52

5.2.3.1 Soba sa kuhinjom 23.35 24.44 tepih poludisperzija poludisperzija

5.2.3.2 Kupatilo 4.66 9.16 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

5.2.3.3 Terasa 3.42 9.10 granit.keramika fasada fasada

Apartman 52: 31.43

5.2.4 APARTMAN 53

5.2.4.1 Soba sa kuhinjom 27.65 27.06 tepih poludisperzija poludisperzija

5.2.4.2 Soba 8.76 12.10 tepih poludisperzija poludisperzija

5.2.4.3 Kupatilo 4.48 8.96 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

5.2.4.4 Terasa 3.22 8.70 granit.keramika fasada fasada

Apartman 53: 44.11

5.2.5 APARTMAN 54

5.2.5.1 Soba sa kuhinjom 24.50 25.11 tepih poludisperzija poludisperzija

5.2.5.2 Kupatilo 4.82 9.35 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

5.2.5.3 Terasa 5.02 10.79 granit.keramika fasada fasada

Apartman 54: 34.34

5.2.6 APARTMAN 55

5.2.6.1 Soba sa kuhinjom 24.06 26.59 tepih poludisperzija poludisperzija

5.2.6.2 Kupatilo 5.94 10.93 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

Apartman 55: 30.00

5.2.7 APARTMAN 56

5.2.7.1 Soba sa kuhinjom 24.11 26.33 tepih poludisperzija poludisperzija

5.2.7.2 Kupatilo 6.00 10.63 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

Apartman 56: 30.11

5.2.8 APARTMAN 57

5.2.8.1 Soba sa kuhinjom 24.15 26.59 tepih poludisperzija poludisperzija

5.2.8.2 Kupatilo 5.51 12.78 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

Apartman 57: 29.66

5.2.9 APARTMAN 58

5.2.9.1 Soba sa kuhinjom 26.95 26.02 tepih poludisperzija poludisperzija

5.2.9.2 Kupatilo 4.74 9.24 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

5.2.9.3 Terasa 4.28 10.03 granit.keramika fasada fasada

Apartman 58: 35.97

5.2.10 APARTMAN 59

5.2.10.1Soba sa kuhinjom 25.00 25.48 tepih poludisperzija poludisperzija

5.2.10.2Kupatilo 4.66 9.16 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

5.2.10.3 Terasa 3.89 9.32 granit.keramika fasada fasada

Apartman 59: 33.55

5.2.11 APARTMAN 60

5.2.11.1Soba sa kuhinjom 24.88 26.48 tepih poludisperzija poludisperzija

5.2.11.2Kupatilo 4.66 9.16 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

5.2.11.3 Terasa 3.95 9.17 granit.keramika fasada fasada

Apartman 60: 33.49

5.2.12 APARTMAN 61

Mašinska prostorija-bazen

Mašinska prostorija-bazen
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šina (m²)

redprostor stepeništa i lifta
Stepenište

5.2.12.1Soba sa kuhinjom 39.64 29.95 tepih poludisperzija poludisperzija

5.2.12.2Soba 10.93 13.30 tepih poludisperzija poludisperzija

5.2.12.3Kupatilo 5.08 9.56 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

5.2.12.4Terasa 20.47 22.14 granit.keramika fasada fasada

Apartman 61: 76.12

UKUPNO APARTMANI: 453.91

5.3 TEHNICKE I POMOCNE PROSTORIJE

5.3.1
Trokadero sa prostorom za

odlaganje posteljine
12.52 15.03 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

5.3.2 Prostor - bazen 23.89 20.35 beton beton -

5.3.3 Mašinska prostorija-bazen 2.28 6.22 beton beton beton

5.3.4 Prostor - bazen 19.35 17.90 beton beton -

5.3.5 Mašinska prostorija-bazen 2.89 8.95 beton beton beton

Ukupno tehnicke prostorije: 60.93

UKUPNO NETO: 653.35

UKUPNO GREJANO: 548.16

UKUPNO BRUTO: 800.75
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OSNOVA POVUCENI SPRAT

BR. Naziv prostorije Površina (m²) Obim (m) Obrada poda Obrada zida Obrada plafona

6.1 KOMUNIKACIJE

6.1.1 Predprostor stepeništa i lifta 15.75 24.54 granit.keramika poludisperzija poludisperzija

6.1.2 Stepenište 10.68 18.06 granit.keramika poludisperzija poludisperzija

6.1.3 Hodnik 23.54 30.30 tepih poludisperzija poludisperzija

Ukupno komunikacije: 49.97

6.2 APARTMANI

6.2.1 APARTMAN 62

6.2.1.1
Dnevni boravak sa bazenom

i kuhinjom
31.60 27.34 granit.keramika poludisperzija poludisperzija

6.2.1.2 Predprostor 4.30 10.96 granit.keramika poludisperzija poludisperzija

6.2.1.3 Spavaca soba 10.68 13.10 tepih poludisperzija poludisperzija

6.2.1.4 Spavaca soba 13.39 15.44 tepih poludisperzija poludisperzija

6.2.1.5 Kupatilo 6.90 11.32 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

6.2.1.6 Ostava 5.11 10.04 ker.plocice poludisperzija poludisperzija

6.2.1.7 Terasa 9.78 16.71 granit.keramika fasada fasada

Apartman 62: 81.76

6.2.2 APARTMAN LUX 1

6.2.2.1
Dnevni boravak sa bazenom

i kuhinjom
127.60 55.80 granit.keramika poludisperzija poludisperzija

6.2.2.2 Ostava 3.00 7.25 ker.plocice poludisperzija poludisperzija

6.2.2.3 Spavaca soba 13.77 17.82 tepih poludisperzija poludisperzija

6.2.2.4 Kupatilo 4.93 8.92 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

6.2.2.5 Spavaca soba 14.34 17.93 tepih poludisperzija poludisperzija

6.2.2.6 Kupatilo 4.96 8.95 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

6.2.2.7 Predprostor 4.17 10.33 granit.keramika poludisperzija poludisperzija

6.2.2.8 Spavaca soba 8.99 13.56 tepih poludisperzija poludisperzija

6.2.2.9 Sauna 4.94 8.97 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

6.2.2.10Spavaca soba 11.20 14.89 tepih poludisperzija poludisperzija

6.2.2.11Kupatilo 5.40 9.40 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

6.2.2.12 Terasa 34.98 52.52 granit.keramika fasada fasada

Apartman lux 1: 238.28

6.2.3 APARTMAN LUX 2

6.2.3.1
Dnevni boravak sa bazenom

i kuhinjom
124.37 63.63 granit.keramika poludisperzija poludisperzija

6.2.3.2 Ostava 3.46 7.86 ker.plocice poludisperzija poludisperzija

6.2.3.3 Predprostor 4.70 10.56 granit.keramika poludisperzija poludisperzija

6.2.3.4 Spavaca soba 16.01 18.66 tepih poludisperzija poludisperzija

6.2.3.5 Spavaca soba 9.04 12.11 tepih poludisperzija poludisperzija

6.2.3.6 Spavaca soba 13.18 17.36 tepih poludisperzija poludisperzija

6.2.3.7 Kupatilo 4.50 8.50 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

6.2.3.8 Kupatilo 4.45 8.45 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

6.2.3.9 Kupatilo 6.06 10.22 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

6.2.3.10Sauna 5.10 9.96 ker.plocice ker.plocice poludisperzija

6.2.2.11Terasa 31.05 45.87 granit.keramika fasada fasada

Apartman lux 2: 221.92

UKUPNO APARTMANI: 541.96

UKUPNO NETO: 591.93

UKUPNO GREJANO: 516.12

UKUPNO BRUTO: 796.58
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1. Situacija sa osnovom etaţe -1   R-1:500 

2. Situacija sa osnovom suterena   R-1:500 

3. Situacija sa osnovom prizemlja   R-1:500 

4. Osnova temeljne ploĉe    R-1:100 

5. Osnova etaţe -1     R-1:100 

6. Osnova suterena     R-1:100 

7. Osnova visokog prizemlja    R-1:100 

8. Osnova prvog sprata     R-1:100 

9. Osnova drugog sprata    R-1:100 

10. Osnova trećeg sprata     R-1:100 

11. Osnova ĉetvrtog sprata    R-1:100 

12. Osnova petog sprata     R-1:100 

13. Osnova povuĉenog sprata    R-1:100 

14. Osnova krovnih ravni     R-1:100 

15. Presek 1-1      R-1:100 

16. Presek 2-2      R-1:100 

17. Presek 3-3      R-1:100 

18. Severni i istoĉni izgled    R-1:100 

19. Juţni i zapadni izgled     R-1:100 
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TEMELJNA PLOČA
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OPŠTE NAPOMENE:
1. Pre otpočinjanja radova sve mere proveriti na licu mesta.
2. Neusaglašenosti i odstupanja u crtežima i/ili tekstualnim prilozima projekta, obavezno razrešiti sa autorom i odgovornim  projektantom.
3. Sva neslaganja postojećeg stanja i rezultata istražnih radova obavezno razrešiti sa odgovornim projektantom.
4. Izmene u delu projekta za vreme građenja, vršiti samo uz saglasnost autora i odgovornog projektanta.
5. Ne dozvoljavaju se izmene na gradilištu za vreme izvođenja radova, bez saglasnosti autora, odgovornog projektanta i tehničkog nadzora.
6. Odgovornost za izmene snosi lice koje je te izmene odobrilo.

7. Ne premeravati crteže, kote u projektu su merodavne.
8. Visine parapeta su date od kote gotovog poda do kote zidanog dela parapeta.

9. Visine prozora su date od kote zidanog dela parapeta do kote betonskog nadprozornika.

10. Visine vrata su date od kote gotovog poda do kote betonskog nadvratnika.
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-1.4.9-1.4.8
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-1.4.16

OSNOVA ETAŽE -1
BR. Naziv prostorije Površina (m²) Obim (m) Obrada poda Obrada zida Obrada plafona

-1.1 KOMUNIKACIJE

-1.1.1 Predprostor sa nadpritiskom 5.84 10.03 granit.keramika beton beton

-1.1.2 Predprostor stepeništa i lifta 10.28 16.96 granit.keramika beton beton

-1.1.3 Stepenište 5.59 10.79 granit.keramika beton beton

-1.1.4
Evakuaciono stepenište sa
nadpritiskom

8.10 14.96 ker.pločice beton beton

-1.1.5 Lift 1 3.38 7.40 beton beton beton

-1.1.6 Lift 2 3.38 7.40 beton beton beton

-1.1.7 Auto lift 20.99 18.80 beton beton beton

Ukupno komunikacije: 57.56

-1.2 GARAŽA -1
-1.2.1 Garažni prostor 685.71 171.94 beton beton beton

Ukupno garaža -1: 685.71

-1.3 TEHNIČKE PROSTORIJE
-1.3.1 Sprinkler 12.46 14.21 beton beton beton

-1.3.2 Hidrocel 5.52 9.68 beton beton beton

-1.3.3 Vodomer 3.24 7.29 beton beton beton

-1.3.4 Kućica za lift 6.21 10.70 beton beton beton

-1.3.5 Trafo stanica 12.15 14.10 beton beton beton

-1.3.6 Brojilo ormari 7.20 10.82 beton beton beton

-1.3.7 Mašinska prostorija 29.89 23.80 beton beton beton

-1.3.8 Dizel agregat 23.25 20.11 beton beton beton

Ukupno tehničke prostorije: 99.92

-1.4 KUHINJSKI BLOK - OSOBLJE

-1.4.1 Komunikacije 31.98 45.69 ker.pločice ker.pločice poludisperzija

-1.4.2 Stepenište 3.46 8.73 ker.pločice ker.pločice poludisperzija

-1.4.3 Lift za osoblje 2.40 6.20 ker.pločice ker.pločice poludisperzija

-1.4.4
Čuvanje namirnica

frižideri-zamrzivači 11.40 17.03 ker.pločice ker.pločice poludisperzija

-1.4.5 Rashladna komora plusna 6.43 11.58 ker.pločice ker.pločice poludisperzija

-1.4.6 Rashladna komora plusna 3.18 7.14 ker.pločice ker.pločice poludisperzija

-1.4.7 Rashladna komora minusna 3.18 7.14 ker.pločice ker.pločice poludisperzija

-1.4.8 Toalet - m.čvor - muški 2.04 5.80 ker.pločice ker.pločice poludisperzija

-1.4.9 Toalet - lavabo - muški 2.40 6.40 ker.pločice ker.pločice poludisperzija

-1.4.10 Toalet - m.čvor - ženski 1.96 5.80 ker.pločice ker.pločice poludisperzija

-1.4.11 Toalet - lavabo - ženski 2.40 6.40 ker.pločice ker.pločice poludisperzija

-1.4.12 Svlačionica - muška 8.00 14.58 ker.pločice ker.pločice poludisperzija

-1.4.13 Svlačionica - ženska 8.02 14.59 ker.pločice ker.pločice poludisperzija

-1.4.14 Trpezarija za zaposlene 9.48 17.20 ker.pločice ker.pločice poludisperzija

-1.4.15 Trokadero 3.49 7.52 ker.pločice ker.pločice poludisperzija

-1.4.16 Ostava 7.56 13.60 ker.pločice ker.pločice poludisperzija

Ukupno kuhinjski blok -

osoblje:
107.38

UKUPNO NETO: 950.57

UKUPNO GREJANO: 123.06

UKUPNO BRUTO: 1074.65

SLN

SEPARATOR

lakih naftnih derivata

SM

SEPARATOR
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0 1 2 3 4 5m

OSNOVA ETAŽE -1
R-1:100

4

5

6. Odgovornost za izmene snosi lice koje je te izmene odobrilo.

7

8. Visine parapeta su date od kote gotovog poda do kote zidanog dela parapeta.

9. Visine prozora su date od kote zidanog dela parapeta do kote betonskog nadprozornika.

10. Visine vrata su date od kote gotovog poda do kote betonskog nadvratnika.
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S.1.1

S.1.2

S.1.3

S.1.4

OSNOVA SUTERENA

BR. Naziv prostorije Površina (m²) Obim (m) Obrada poda Obrada zida Obrada plafona

S.1 KOMUNIKACIJE

S.1.1 Predprostor sa nadpritiskom 5.53 10.70 granit.keramika beton beton

S.1.2 Predprostor stepeništa i lifta 14.88 23.30 granit.keramika beton beton

S.1.3 Stepenište 11.55 19.30 granit.keramika beton beton

S.1.4
Evakuaciono stepenište sa
nadpritiskom

8.10 14.96 ker.pločice beton beton

Ukupno komunikacije: 40.06

S.2 GARAŽA Su
S.2.1 Garažni prostor 499.37 126.30 beton beton beton

Ukupno garaža -1: 499.37

S.3 POMOĆNE PROSTORIJE
S.3.1 Prostor za kontejnere 19.20 18.16 beton beton beton

Ukupno pomoćne prostorije: 19.20

S.4 KUHINJSKI BLOK - PRIPREMA HRANE

S.4.1 Predprostor magacina 8.36 14.29 ker.pločice ker.pločice poludisperzija

S.4.2 Magacin pića 12.77 14.79 ker.pločice ker.pločice poludisperzija

S.4.3 Magacin kolonijala 14.57 15.59 ker.pločice ker.pločice poludisperzija

S.4.4 Predprostor - kuhinjski blok 5.09 9.17 ker.pločice ker.pločice poludisperzija

S.4.5 Kancelarija ekonoma 3.89 8.59 ker.pločice ker.pločice poludisperzija

S.4.6 Prijem robe 8.91 14.27 ker.pločice ker.pločice poludisperzija

S.4.7 Stepenište 3.49 8.74 ker.pločice ker.pločice poludisperzija

S.4.8
Termo blok sa pripremom

hrane
66.86 54.17 ker.pločice ker.pločice poludisperzija

S.4.9 Vraćanje čistih sudova 0.93 3.89 ker.pločice ker.pločice poludisperzija

S.4.10 Izdavanje hrane 0.93 3.89 ker.pločice ker.pločice poludisperzija

S.4.11 Pranje kuhinjskog posuđa 6.25 10.06 ker.pločice ker.pločice poludisperzija

S.4.12 Pekara/Poslastičarnica 9.38 12.64 ker.pločice ker.pločice poludisperzija

S.4.13 Predprostor - kuhinjski blok 5.55 9.45 ker.pločice ker.pločice poludisperzija

Ukupno kuhinjski blok -

priprema hrane:
146.98

UKUPNO NETO: 705.61

UKUPNO GREJANO: 137.71

UKUPNO BRUTO: 844.30

S.3.1.

S.4.1.

S.4.2. S.4.3
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OSNOVA SUTERENA

R-1:100

4

5

6. Odgovornost za izmene snosi lice koje je te izmene odobrilo.

7

8. Visine parapeta su date od kote gotovog poda do kote zidanog dela parapeta.

9. Visine prozora su date od kote zidanog dela parapeta do kote betonskog nadprozornika.

10. Visine vrata su date od kote gotovog poda do kote betonskog nadvratnika.
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OPŠTE NAPOMENE:
1. Pre otpočinjanja radova sve mere proveriti na licu mesta.
2. Neusaglašenosti i odstupanja u crtežima i/ili tekstualnim prilozima projekta, obavezno razrešiti sa autorom i odgovornim  projektantom.
3. Sva neslaganja postojećeg stanja i rezultata istražnih radova obavezno razrešiti sa odgovornim projektantom.
4. Izmene u delu projekta za vreme građenja, vršiti samo uz saglasnost autora i odgovornog projektanta.
5. Ne dozvoljavaju se izmene na gradilištu za vreme izvođenja radova, bez saglasnosti autora, odgovornog projektanta i tehničkog nadzora.
6. Odgovornost za izmene snosi lice koje je te izmene odobrilo.

7. Ne premeravati crteže, kote u projektu su merodavne.
8. Visine parapeta su date od kote gotovog poda do kote zidanog dela parapeta.

9. Visine prozora su date od kote zidanog dela parapeta do kote betonskog nadprozornika.

10. Visine vrata su date od kote gotovog poda do kote betonskog nadvratnika.

R = 1 : 100FAZA

ODGOVORNI
PROJEKTANT :

Investitor:

Objekat  i

mesto

gradnje:

BRKANLIĆ INŽENJERING DOO
Hadžić Svetića 16, 21000 Novi Sad;  mob. 062 23 23 31

07

PROJEKTANT
SARADNIK:

OSNOVA VISOKOG PRIZEMLJA

broj E041-2019

Septembar 2019.god.

- 1 - Projekat arhitekture

APART HOTEL, Po+Su+VP+5+Ps

alu vrata

unutrašnja vrata - medijapan
klizna vrata

staklene pregrade

PP vrata

spoljašnja Alu stolarija
staklena zid zavesa

staklene pregrade, unutrašnje

LEGENDA:

Oznake stolarije granica parcele

LEGENDA:

regulaciona linija

građevinska linija

OSNOVA VISOKOG PRIZEMLJA

R-1:100

S

OSNOVA VISOKOG PRIZEMLJA

BR. Naziv prostorije Povr Obim (m) Obrada poda Obrada zida Obrada plafona

P.1 KOMUNIKACIJE

P.1.1
Vetrobran sa ulaznim

45.87 27.96 granit.keramika poludisperzija poludisperzija

P.1.2 P 14.45 22.68 granit.keramika poludisperzija poludisperzija

P.1.3 S 12.02 17.03 granit.keramika poludisperzija poludisperzija

Ukupno komunikacije: 72.34

P.2 RECEPCIJA I NADZOR

P.2.1 Recepcija 54.48 32.83 granit.keramika poludisperzija poludisperzija

P.2.2 Server soba 17.97 18.00 granit.keramika poludisperzija poludisperzija

P.2.3 Prostorija za prtljag 12.02 17.03 ker.plo poludisperzija poludisperzija

Ukupno recepcija i nadzor: 84.47

P.3 RESTORAN SA KUHINJSKIM BLOKOM

P.3.1 Restoranska sala 498.91 100.94 granit.keramika poludisperzija poludisperzija

P.3.2 Prijemna prostor kuhinje 23.22 24.42 ker.plo ker.plo poludisperzija

P.3.3 14.68 16.55 ker.plo poludisperzija poludisperzija

Ukupno restoran i kuhinja: 536.81

P.4 SANITARNE PROSTORIJE

P.4.1 Predprostor toalet-a 3.88 8.05 ker.plo ker.plo poludisperzija

P.4.2 T 26.36 51.45 ker.plo ker.plo poludisperzija

P.4.3 Toalet-M 23.72 45.33 ker.plo ker.plo poludisperzija

P.4.4 Toalet-OI 3.79 7.94 ker.plo ker.plo poludisperzija

Ukupno sanitarne prostorije: 57.75

UKUPNO NETO: 751.37

UKUPNO GREJANO: 751.37

UKUPNO BRUTO: 841.34

P.1.1.

P.1.2.

P.1.3.

P.2.1.

P.2.2.

P.2.3.

P.3.1.

P.3.2.
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OPŠTE NAPOMENE:
1. Pre otpočinjanja radova sve mere proveriti na licu mesta.
2. Neusaglašenosti i odstupanja u crtežima i/ili tekstualnim prilozima projekta, obavezno razrešiti sa autorom i odgovornim  projektantom.
3. Sva neslaganja postojećeg stanja i rezultata istražnih radova obavezno razrešiti sa odgovornim projektantom.
4. Izmene u delu projekta za vreme građenja, vršiti samo uz saglasnost autora i odgovornog projektanta.
5. Ne dozvoljavaju se izmene na gradilištu za vreme izvođenja radova, bez saglasnosti autora, odgovornog projektanta i tehničkog nadzora.
6. Odgovornost za izmene snosi lice koje je te izmene odobrilo.

7. Ne premeravati crteže, kote u projektu su merodavne.
8. Visine parapeta su date od kote gotovog poda do kote zidanog dela parapeta.

9. Visine prozora su date od kote zidanog dela parapeta do kote betonskog nadprozornika.

10. Visine vrata su date od kote gotovog poda do kote betonskog nadvratnika.

R = 1 : 100FAZA

ODGOVORNI
PROJEKTANT :

Investitor:

Objekat  i

mesto

gradnje:

BRKANLIĆ INŽENJERING DOO
Hadžić Svetića 16, 21000 Novi Sad;  mob. 062 23 23 31

08

PROJEKTANT
SARADNIK:

OSNOVA I SPRATA

broj E041-2019

Septembar 2019.god.

- 1 - Projekat arhitekture

APART HOTEL, Po+Su+VP+5+Ps

alu vrata

unutrašnja vrata - medijapan
klizna vrata

staklene pregrade

PP vrata

spoljašnja Alu stolarija
staklena zid zavesa

staklene pregrade, unutrašnje

LEGENDA:

Oznake stolarije granica parcele

LEGENDA:

regulaciona linija

građevinska linija

OSNOVA I SPRATA

R-1:100

S

OSNOVA I SPRATA

BR. Naziv prostorije Povr Obim (m) Obrada poda Obrada zida Obrada plafona

1.1 KOMUNIKACIJE

1.1.1 P 15.75 24.54 granit.keramika poludisperzija poludisperzija

1.1.2 10.68 18.06 granit.keramika poludisperzija poludisperzija

1.1.3 Hodnik 112.08 116.40 tepih poludisperzija poludisperzija

Ukupno komunikacije: 138.51

1.2 APARTMANI

1.2.1 APARTMAN 01

1.2.1.1 Soba sa kuhinjom 25.38 24.97 tepih poludisperzija poludisperzija

1.2.1.2 Kupatilo 4.65 9.15 ker.plo ker.plo poludisperzija

1.2.1.3 Terasa 8.60 12.24 granit.keramika fasada fasada

Apartman 01: 38.63

1.2.2 APARTMAN 02

1.2.2.1 Soba sa kuhinjom 27.91 26.94 tepih poludisperzija poludisperzija

1.2.2.2 Kupatilo 4.66 9.16 ker.plo ker.plo poludisperzija

1.2.2.3 Terasa 4.42 10.79 granit.keramika fasada fasada

Apartman 02: 36.99

1.2.3 APARTMAN 03

1.2.3.1 Soba sa kuhinjom 23.16 23.20 tepih poludisperzija poludisperzija

1.2.3.2 Kupatilo 4.91 9.34 ker.plo ker.plo poludisperzija

1.2.3.3 Terasa 7.95 12.12 granit.keramika fasada fasada

Apartman 03: 36.02

1.2.4 APARTMAN 04

1.2.4.1 Soba sa kuhinjom 23.35 24.44 tepih poludisperzija poludisperzija

1.2.4.2 Kupatilo 4.66 9.16 ker.plo ker.plo poludisperzija

1.2.4.3 Terasa 7.78 11.82 granit.keramika fasada fasada

Apartman 04: 35.79

1.2.5 APARTMAN 05

1.2.5.1 Soba sa kuhinjom 27.36 27.66 tepih poludisperzija poludisperzija

1.2.5.2 Kupatilo 4.66 9.16 ker.plo ker.plo poludisperzija

Apartman 05: 32.02

1.2.6 APARTMAN 06

1.2.6.1 Soba sa kuhinjom 24.50 25.11 tepih poludisperzija poludisperzija

1.2.6.2 Kupatilo 4.82 9.35 ker.plo ker.plo poludisperzija

1.2.6.3 Terasa 5.02 10.79 granit.keramika fasada fasada

Apartman 06: 34.34

1.2.7 APARTMAN 07

1.2.7.1 Soba sa kuhinjom 23.95 26.99 tepih poludisperzija poludisperzija

1.2.7.2 Kupatilo 5.93 10.93 ker.plo ker.plo poludisperzija

Apartman 07: 29.88

1.2.8 APARTMAN 08

1.2.8.1 Soba sa kuhinjom 24.11 26.33 tepih poludisperzija poludisperzija

1.2.8.2 Kupatilo 6.00 10.63 ker.plo ker.plo poludisperzija

Apartman 08: 30.11

1.2.9 APARTMAN 09

1.2.9.1 Soba sa kuhinjom 24.03 27.34 tepih poludisperzija poludisperzija

1.2.9.2 Kupatilo 5.51 12.78 ker.plo ker.plo poludisperzija

Apartman 09: 29.54

1.2.10 APARTMAN 10

1.2.10.1Soba sa kuhinjom 26.95 26.02 tepih poludisperzija poludisperzija

1.2.10.2Kupatilo 4.74 9.24 ker.plo ker.plo poludisperzija

1.2.10.3 Terasa 4.28 10.03 granit.keramika fasada fasada

Apartman 10: 35.97

1.2.11 APARTMAN 11

1.2.11.1Soba sa kuhinjom 24.91 26.18 tepih poludisperzija poludisperzija

1.2.11.2Kupatilo 4.66 9.16 ker.plo ker.plo poludisperzija

1.2.11.3 Terasa 3.79 9.32 granit.keramika fasada fasada

Apartman 11: 33.36

1.2.12 APARTMAN 12

1.2.12.1Soba sa kuhinjom 24.88 26.48 tepih poludisperzija poludisperzija

1.2.12.2Kupatilo 4.66 9.16 ker.plo ker.plo poludisperzija

1.2.12.3 Terasa 3.95 9.17 granit.keramika fasada fasada

Apartman 12: 33.49

1.2.13 APARTMAN 13

1.2.13.1Soba sa kuhinjom 42.54 31.19 tepih poludisperzija poludisperzija

1.2.13.2Kupatilo 5.08 9.56 ker.plo ker.plo poludisperzija

1.2.13.3 Terasa 20.47 22.14 granit.keramika fasada fasada

Apartman 13: 68.09

UKUPNO APARTMANI: 474.23

1.3 T

1.3.1
Trokadero sa prostorom za

odlaganje posteljine
12.52 15.03 ker.plo ker.plo poludisperzija

1.3.2 Prostor-bazen 31.15 24.30 beton beton beton

1.3.3 3.62 9.32 beton beton beton

: 47.29

UKUPNO NETO: 660.03

UKUPNO GREJANO: 559.00

UKUPNO BRUTO: 801.03
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OPŠTE NAPOMENE:
1. Pre otpočinjanja radova sve mere proveriti na licu mesta.
2. Neusaglašenosti i odstupanja u crtežima i/ili tekstualnim prilozima projekta, obavezno razrešiti sa autorom i odgovornim  projektantom.
3. Sva neslaganja postojećeg stanja i rezultata istražnih radova obavezno razrešiti sa odgovornim projektantom.
4. Izmene u delu projekta za vreme građenja, vršiti samo uz saglasnost autora i odgovornog projektanta.
5. Ne dozvoljavaju se izmene na gradilištu za vreme izvođenja radova, bez saglasnosti autora, odgovornog projektanta i tehničkog nadzora.
6. Odgovornost za izmene snosi lice koje je te izmene odobrilo.

7. Ne premeravati crteže, kote u projektu su merodavne.
8. Visine parapeta su date od kote gotovog poda do kote zidanog dela parapeta.

9. Visine prozora su date od kote zidanog dela parapeta do kote betonskog nadprozornika.

10. Visine vrata su date od kote gotovog poda do kote betonskog nadvratnika.

R = 1 : 100FAZA

ODGOVORNI
PROJEKTANT :

Investitor:

Objekat  i

mesto

gradnje:

BRKANLIĆ INŽENJERING DOO
Hadžić Svetića 16, 21000 Novi Sad;  mob. 062 23 23 31
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PROJEKTANT
SARADNIK:

OSNOVA II SPRATA

broj E041-2019

Septembar 2019.god.

- 1 - Projekat arhitekture

APART HOTEL, Po+Su+VP+5+Ps

alu vrata

unutrašnja vrata - medijapan
klizna vrata

staklene pregrade

PP vrata

spoljašnja Alu stolarija
staklena zid zavesa

staklene pregrade, unutrašnje

LEGENDA:

Oznake stolarije granica parcele

LEGENDA:

regulaciona linija

građevinska linija

OSNOVA II SPRATA

R-1:100
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OSNOVA II SPRATA

BR. Naziv prostorije Povr Obim (m) Obrada poda Obrada zida Obrada plafona

2.1 KOMUNIKACIJE

2.1.1 P 15.75 24.54 granit.keramika poludisperzija poludisperzija

2.1.2 10.68 18.06 granit.keramika poludisperzija poludisperzija

2.1.3 Hodnik 69.20 76.91 tepih poludisperzija poludisperzija

Ukupno komunikacije: 95.63

2.2 APARTMANI

2.2.1 APARTMAN 14

2.2.1.1 Soba sa kuhinjom 25.38 24.97 tepih poludisperzija poludisperzija

2.2.1.2 Kupatilo 4.65 9.15 ker.plo ker.plo poludisperzija

2.2.1.3 Terasa 8.60 12.24 granit.keramika fasada fasada

Apartman 14: 38.63

2.2.2 APARTMAN 15

2.2.2.1 Soba sa kuhinjom 27.91 9.16 tepih poludisperzija poludisperzija

2.2.2.2 Kupatilo 4.66 9.16 ker.plo ker.plo poludisperzija

2.2.2.3 Terasa 4.42 10.79 granit.keramika fasada fasada

Apartman 15: 36.99

2.2.3 APARTMAN 16

2.2.3.1 Soba sa kuhinjom 23.35 24.45 tepih poludisperzija poludisperzija

2.2.3.2 Kupatilo 4.66 9.16 ker.plo ker.plo poludisperzija

2.2.3.3 Terasa 7.95 12.12 granit.keramika fasada fasada

Apartman 16: 35.96

2.2.4 APARTMAN 17

2.2.4.1 Soba sa kuhinjom 23.35 24.44 tepih poludisperzija poludisperzija

2.2.4.2 Kupatilo 4.66 9.16 ker.plo ker.plo poludisperzija

2.2.4.3 Terasa 7.78 11.82 granit.keramika fasada fasada

Apartman 17: 35.79

2.2.5 APARTMAN 18

2.2.5.1 Soba sa kuhinjom 27.36 27.66 tepih poludisperzija poludisperzija

2.2.5.2 Kupatilo 4.66 9.16 ker.plo ker.plo poludisperzija

Apartman 18: 32.02

2.2.6 APARTMAN 19

2.2.6.1 Soba sa kuhinjom 24.50 25.11 tepih poludisperzija poludisperzija

2.2.6.2 Kupatilo 4.82 9.35 ker.plo ker.plo poludisperzija

2.2.6.3 Terasa 5.02 10.79 granit.keramika fasada fasada

Apartman 19: 34.34

2.2.7 APARTMAN 20

2.2.7.1 Soba sa kuhinjom 23.98 26.99 tepih poludisperzija poludisperzija

2.2.7.2 Kupatilo 5.94 10.93 ker.plo ker.plo poludisperzija

Apartman 20: 29.92

2.2.8 APARTMAN 21

2.2.8.1 Soba sa kuhinjom 24.11 26.33 tepih poludisperzija poludisperzija

2.2.8.2 Kupatilo 6.00 10.63 ker.plo ker.plo poludisperzija

Apartman 21: 30.11

UKUPNO APARTMANI: 273.76

2.3 SPA CENTAR SA TERETANOM

2.3.1 Prostor bazena 139.09 68.06 ker.plo poludisperzija poludisperzija

2.3.2 Tu 6.93 11.42 ker.plo ker.plo poludisperzija

2.3.3 6.45 10.74 ker.plo ker.plo poludisperzija

2.3.4 6.45 10.74 ker.plo ker.plo poludisperzija

2.3.5 Slana soba 10.47 14.07 ker.plo ker.plo poludisperzija

2.3.6 Toalet-lavabo-M 2.04 6.03 ker.plo ker.plo poludisperzija

2.3.7 1.62 5.22 ker.plo ker.plo poludisperzija

2.3.8 3.35 7.35 ker.plo ker.plo poludisperzija

2.3.9 2.28 6.59 ker.plo ker.plo poludisperzija

2.3.10 Hodnik 3.20 7.94 ker.plo poludisperzija poludisperzija

2.3.11 M 6.65 11.08 ker.plo poludisperzija poludisperzija

2.3.12 Sauna 7.01 11.38 ker.plo ker.plo poludisperzija

2.3.13 Teretana 60.81 31.29 tepih poludisperzija poludisperzija

2.3.14 Ostava 3.50 7.89 ker.plo poludisperzija poludisperzija

2.3.15 Hodnik 2.56 7.19 ker.plo poludisperzija poludisperzija

2.3.16 Predprostor-lavaboi 2.68 7.26 ker.plo ker.plo poludisperzija

2.3.17 Toalet-M 1.65 5.14 ker.plo ker.plo poludisperzija

2.3.18 T 1.65 5.14 ker.plo ker.plo poludisperzija

Ukupno spa sa teretanom: 268.39

UKUPNO NETO: 637.78

UKUPNO GREJANO: 604.01

UKUPNO BRUTO: 802.22

2.2.5.2

2.2.6.1
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2.2.8.1
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OPŠTE NAPOMENE:
1. Pre otpočinjanja radova sve mere proveriti na licu mesta.
2. Neusaglašenosti i odstupanja u crtežima i/ili tekstualnim prilozima projekta, obavezno razrešiti sa autorom i odgovornim  projektantom.
3. Sva neslaganja postojećeg stanja i rezultata istražnih radova obavezno razrešiti sa odgovornim projektantom.
4. Izmene u delu projekta za vreme građenja, vršiti samo uz saglasnost autora i odgovornog projektanta.
5. Ne dozvoljavaju se izmene na gradilištu za vreme izvođenja radova, bez saglasnosti autora, odgovornog projektanta i tehničkog nadzora.
6. Odgovornost za izmene snosi lice koje je te izmene odobrilo.

7. Ne premeravati crteže, kote u projektu su merodavne.
8. Visine parapeta su date od kote gotovog poda do kote zidanog dela parapeta.

9. Visine prozora su date od kote zidanog dela parapeta do kote betonskog nadprozornika.

10. Visine vrata su date od kote gotovog poda do kote betonskog nadvratnika.

R = 1 : 100FAZA

ODGOVORNI
PROJEKTANT :

Investitor:

Objekat  i

mesto

gradnje:

BRKANLIĆ INŽENJERING DOO
Hadžić Svetića 16, 21000 Novi Sad;  mob. 062 23 23 31

10

PROJEKTANT
SARADNIK:

OSNOVA III SPRATA

broj E041-2019

Septembar 2019.god.

- 1 - Projekat arhitekture

APART HOTEL, Po+Su+VP+5+Ps

alu vrata

unutrašnja vrata - medijapan
klizna vrata

staklene pregrade

PP vrata

spoljašnja Alu stolarija
staklena zid zavesa

staklene pregrade, unutrašnje

LEGENDA:

Oznake stolarije granica parcele

LEGENDA:

regulaciona linija

građevinska linija

OSNOVA III SPRATA
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OSNOVA III SPRATA

BR. Naziv prostorije Povr Obim (m) Obrada poda Obrada zida Obrada plafona

3.1 KOMUNIKACIJE

3.1.1 P 15.75 24.54 granit.keramika poludisperzija poludisperzija

3.1.2 10.68 18.06 granit.keramika poludisperzija poludisperzija

3.1.3 Hodnik 112.08 116.40 tepih poludisperzija poludisperzija

Ukupno komunikacije: 138.51

3.2 APARTMANI

3.2.1 APARTMAN 22

3.2.1.1 Soba sa kuhinjom 25.38 24.97 tepih poludisperzija poludisperzija

3.2.1.2 Kupatilo 4.65 9.15 ker.plo ker.plo poludisperzija

3.2.1.3 Terasa 8.37 12.12 granit.keramika fasada fasada

Apartman 22: 38.40

3.2.2 APARTMAN 23

3.2.2.1 Soba sa kuhinjom 27.91 26.94 tepih poludisperzija poludisperzija

3.2.2.2 Kupatilo 4.66 9.16 ker.plo ker.plo poludisperzija

3.2.2.3 Terasa 4.16 10.67 granit.keramika fasada fasada

Apartman 23: 36.73

3.2.3 APARTMAN 24

3.2.3.1 Soba sa kuhinjom 23.35 24.44 tepih poludisperzija poludisperzija

3.2.3.2 Kupatilo 4.66 9.16 ker.plo ker.plo poludisperzija

3.2.3.3 Terasa 7.73 12.00 granit.keramika fasada fasada

Apartman 24: 35.74

3.2.4 APARTMAN 25

3.2.4.1 Soba sa kuhinjom 23.35 24.44 tepih poludisperzija poludisperzija

3.2.4.2 Kupatilo 4.66 9.16 ker.plo ker.plo poludisperzija

3.2.4.3 Terasa 7.57 11.70 granit.keramika fasada fasada

Apartman 25: 35.58

3.2.5 APARTMAN 26

3.2.5.1 Soba sa kuhinjom 27.36 27.66 tepih poludisperzija poludisperzija

3.2.5.2 Kupatilo 4.66 9.16 ker.plo ker.plo poludisperzija

Apartman 26: 32.02

3.2.6 APARTMAN 27

3.2.6.1 Soba sa kuhinjom 24.50 25.11 tepih poludisperzija poludisperzija

3.2.6.2 Kupatilo 4.82 9.35 ker.plo ker.plo poludisperzija

3.2.6.3 Terasa 5.02 10.79 granit.keramika fasada fasada

Apartman 27: 34.34

3.2.7 APARTMAN 28

3.2.7.1 Soba sa kuhinjom 23.98 26.99 tepih poludisperzija poludisperzija

3.2.7.2 Kupatilo 5.94 10.93 ker.plo ker.plo poludisperzija

Apartman 28: 29.92

3.2.8 APARTMAN 29

3.2.8.1 Soba sa kuhinjom 24.11 26.33 tepih poludisperzija poludisperzija

3.2.8.2 Kupatilo 6.00 10.63 ker.plo ker.plo poludisperzija

Apartman 29: 30.11

3.2.9 APARTMAN 30

3.2.9.1 Soba sa kuhinjom 24.09 26.84 tepih poludisperzija poludisperzija

3.2.9.2 Kupatilo 5.51 12.78 ker.plo ker.plo poludisperzija

Apartman 30: 29.60

3.2.10 APARTMAN 31

3.2.10.1Soba sa kuhinjom 26.95 26.02 tepih poludisperzija poludisperzija

3.2.10.2Kupatilo 4.74 9.24 ker.plo ker.plo poludisperzija

3.2.10.3Terasa 4.28 10.03 granit.keramika fasada fasada

Apartman 31: 35.97

3.2.11 APARTMAN 32

3.2.11.1Soba sa kuhinjom 24.91 26.18 tepih poludisperzija poludisperzija

3.2.11.2Kupatilo 4.66 9.16 ker.plo ker.plo poludisperzija

3.2.11.3Terasa 3.79 9.32 granit.keramika fasada fasada

Apartman 32: 33.36

3.2.12 APARTMAN 33

3.2.12.1Soba sa kuhinjom 24.88 26.48 tepih poludisperzija poludisperzija

3.2.12.2Kupatilo 4.66 9.16 ker.plo ker.plo poludisperzija

3.2.12.3Terasa 3.95 9.17 granit.keramika fasada fasada

Apartman 33: 33.49

3.2.13 APARTMAN 34

3.2.13.1Soba sa kuhinjom 30.07 28.04 tepih poludisperzija poludisperzija

3.2.13.2Kupatilo 5.03 9.16 ker.plo ker.plo poludisperzija

3.2.13.3Terasa 9.58 13.05 granit.keramika fasada fasada

Apartman 34: 44.68

3.2.14 APARTMAN 35

3.2.14.1Soba sa kuhinjom 42.79 31.19 tepih poludisperzija poludisperzija

3.2.14.2Kupatilo 5.08 9.56 ker.plo ker.plo poludisperzija

3.2.14.3Terasa 10.23 13.20 granit.keramika fasada fasada

Apartman 35: 58.10

UKUPNO APARTMANI: 508.04

3.3 T

3.3.1
Trokadero sa prostorom za

odlaganje posteljine
12.52 15.03 ker.plo ker.plo poludisperzija

: 12.52

UKUPNO NETO: 659.07

UKUPNO GREJANO: 594.39

UKUPNO BRUTO: 800.32

3.3.1

TRANSPARENTNA ZAŠTITNA OGRADA
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OPŠTE NAPOMENE:
1. Pre otpočinjanja radova sve mere proveriti na licu mesta.
2. Neusaglašenosti i odstupanja u crtežima i/ili tekstualnim prilozima projekta, obavezno razrešiti sa autorom i odgovornim  projektantom.
3. Sva neslaganja postojećeg stanja i rezultata istražnih radova obavezno razrešiti sa odgovornim projektantom.
4. Izmene u delu projekta za vreme građenja, vršiti samo uz saglasnost autora i odgovornog projektanta.
5. Ne dozvoljavaju se izmene na gradilištu za vreme izvođenja radova, bez saglasnosti autora, odgovornog projektanta i tehničkog nadzora.
6. Odgovornost za izmene snosi lice koje je te izmene odobrilo.

7. Ne premeravati crteže, kote u projektu su merodavne.
8. Visine parapeta su date od kote gotovog poda do kote zidanog dela parapeta.

9. Visine prozora su date od kote zidanog dela parapeta do kote betonskog nadprozornika.

10. Visine vrata su date od kote gotovog poda do kote betonskog nadvratnika.

R = 1 : 100FAZA

ODGOVORNI
PROJEKTANT :

Investitor:

Objekat  i

mesto

gradnje:

BRKANLIĆ INŽENJERING DOO
Hadžić Svetića 16, 21000 Novi Sad;  mob. 062 23 23 31

11

PROJEKTANT
SARADNIK:

OSNOVA IV SPRATA

broj E041-2019

Septembar 2019.god.

- 1 - Projekat arhitekture

APART HOTEL, Po+Su+VP+5+Ps

alu vrata

unutrašnja vrata - medijapan
klizna vrata

staklene pregrade

PP vrata

spoljašnja Alu stolarija
staklena zid zavesa

staklene pregrade, unutrašnje

LEGENDA:

Oznake stolarije granica parcele

LEGENDA:

regulaciona linija

građevinska linija

OSNOVA IV SPRATA

R-1:100

S

OSNOVA IV SPRATA

BR. Naziv prostorije Povr Obim (m) Obrada poda Obrada zida Obrada plafona

4.1 KOMUNIKACIJE

4.1.1 P 15.75 24.54 granit.keramika poludisperzija poludisperzija

4.1.2 10.68 18.06 granit.keramika poludisperzija poludisperzija

4.1.3 Hodnik 112.08 116.40 tepih poludisperzija poludisperzija

Ukupno komunikacije: 138.51

4.2 APARTMANI

4.2.1 APARTMAN 36

4.2.1.1 Soba sa kuhinjom 25.38 24.97 tepih poludisperzija poludisperzija

4.2.1.2 Kupatilo 4.65 9.15 ker.plo ker.plo poludisperzija

4.2.1.3 Terasa 8.60 12.24 granit.keramika fasada fasada

Apartman 36: 38.63

4.2.2 APARTMAN 37

4.2.2.1 Soba sa kuhinjom 27.91 26.94 tepih poludisperzija poludisperzija

4.2.2.2 Kupatilo 4.66 9.16 ker.plo ker.plo poludisperzija

4.2.2.3 Terasa 4.42 10.79 granit.keramika fasada fasada

Apartman 37: 36.99

4.2.3 APARTMAN 38

4.2.3.1 Soba sa kuhinjom 23.35 24.44 tepih poludisperzija poludisperzija

4.2.3.2 Kupatilo 4.66 9.16 ker.plo ker.plo poludisperzija

4.2.3.3 Terasa 7.74 11.90 granit.keramika fasada fasada

Apartman 38: 35.75

4.2.4 APARTMAN 39

4.2.4.1 Soba sa kuhinjom 23.35 24.44 tepih poludisperzija poludisperzija

4.2.4.2 Kupatilo 4.66 9.16 ker.plo ker.plo poludisperzija

4.2.4.3 Terasa 7.57 11.70 granit.keramika fasada fasada

Apartman 39: 35.58

4.2.5 APARTMAN 40

4.2.5.1 Soba sa kuhinjom 27.36 27.66 tepih poludisperzija poludisperzija

4.2.5.2 Kupatilo 4.66 9.16 ker.plo ker.plo poludisperzija

Apartman 40: 32.02

4.2.6 APARTMAN 41

4.2.6.1 Soba sa kuhinjom 24.50 25.11 tepih poludisperzija poludisperzija

4.2.6.2 Kupatilo 4.82 9.35 ker.plo ker.plo poludisperzija

4.2.6.3 Terasa 5.02 10.79 granit.keramika fasada fasada

Apartman 41: 34.34

4.2.7 APARTMAN 42

4.2.7.1 Soba sa kuhinjom 24.06 26.59 tepih poludisperzija poludisperzija

4.2.7.2 Kupatilo 5.94 10.93 ker.plo ker.plo poludisperzija

Apartman 42: 30.00

4.2.8 APARTMAN 43

4.2.8.1 Soba sa kuhinjom 24.11 26.33 tepih poludisperzija poludisperzija

4.2.8.2 Kupatilo 6.00 10.63 ker.plo ker.plo poludisperzija

Apartman 43: 30.11

4.2.9 APARTMAN 44

4.2.9.1 Soba sa kuhinjom 24.09 26.84 tepih poludisperzija poludisperzija

4.2.9.2 Kupatilo 5.51 12.78 ker.plo ker.plo poludisperzija

Apartman 44: 29.60

4.2.10 APARTMAN 45

4.2.10.1Soba sa kuhinjom 26.95 26.02 tepih poludisperzija poludisperzija

4.2.10.2Kupatilo 4.74 9.24 ker.plo ker.plo poludisperzija

4.2.10.3Terasa 4.28 10.03 granit.keramika fasada fasada

Apartman 45: 35.97

4.2.11 APARTMAN 46

4.2.11.1Soba sa kuhinjom 24.93 25.98 tepih poludisperzija poludisperzija

4.2.11.2Kupatilo 4.66 9.16 ker.plo ker.plo poludisperzija

4.2.11.3Terasa 3.79 9.32 granit.keramika fasada fasada

Apartman 46: 33.38

4.2.12 APARTMAN 47

4.2.12.1Soba sa kuhinjom 24.88 26.48 tepih poludisperzija poludisperzija

4.2.12.2Kupatilo 4.66 9.16 ker.plo ker.plo poludisperzija

4.2.12.3Terasa 3.95 9.17 granit.keramika fasada fasada

Apartman 47: 33.49

4.2.13 APARTMAN 48

4.2.13.1Soba sa kuhinjom 30.07 28.04 tepih poludisperzija poludisperzija

4.2.13.2Kupatilo 5.03 9.16 ker.plo ker.plo poludisperzija

4.2.13.3Terasa 9.58 13.05 granit.keramika fasada fasada

Apartman 48: 44.68

4.2.14 APARTMAN 49

4.2.14.1Soba sa kuhinjom 42.79 31.19 tepih poludisperzija poludisperzija

4.2.14.2Kupatilo 5.08 9.56 ker.plo ker.plo poludisperzija

4.2.14.3Terasa 10.23 13.20 granit.keramika fasada fasada

Apartman 49: 58.10

UKUPNO APARTMANI: 508.64

4.3 T

4.3.1
Trokadero sa prostorom za

odlaganje posteljine
12.52 15.03 ker.plo ker.plo poludisperzija

: 12.52

UKUPNO NETO: 659.67

UKUPNO GREJANO: 594.49

UKUPNO BRUTO: 800.75
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4.2.1.2

4.2.2.1 4.2.3.1
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OPŠTE NAPOMENE:
1. Pre otpočinjanja radova sve mere proveriti na licu mesta.
2. Neusaglašenosti i odstupanja u crtežima i/ili tekstualnim prilozima projekta, obavezno razrešiti sa autorom i odgovornim  projektantom.
3. Sva neslaganja postojećeg stanja i rezultata istražnih radova obavezno razrešiti sa odgovornim projektantom.
4. Izmene u delu projekta za vreme građenja, vršiti samo uz saglasnost autora i odgovornog projektanta.
5. Ne dozvoljavaju se izmene na gradilištu za vreme izvođenja radova, bez saglasnosti autora, odgovornog projektanta i tehničkog nadzora.
6. Odgovornost za izmene snosi lice koje je te izmene odobrilo.

7. Ne premeravati crteže, kote u projektu su merodavne.
8. Visine parapeta su date od kote gotovog poda do kote zidanog dela parapeta.

9. Visine prozora su date od kote zidanog dela parapeta do kote betonskog nadprozornika.

10. Visine vrata su date od kote gotovog poda do kote betonskog nadvratnika.
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PROJEKTANT
SARADNIK:

OSNOVA V SPRATA

broj E041-2019

Septembar 2019.god.

- 1 - Projekat arhitekture

APART HOTEL, Po+Su+VP+5+Ps

alu vrata

unutrašnja vrata - medijapan
klizna vrata

staklene pregrade

PP vrata

spoljašnja Alu stolarija
staklena zid zavesa

staklene pregrade, unutrašnje

LEGENDA:

Oznake stolarije granica parcele

LEGENDA:

regulaciona linija

građevinska linija

OSNOVA V SPRATA

R-1:100

S

OSNOVA V SPRATA

BR. Naziv prostorije Povr Obim (m) Obrada poda Obrada zida Obrada plafona

5.1 KOMUNIKACIJE

5.1.1 P 15.75 24.54 granit.keramika poludisperzija poludisperzija

5.1.2 10.68 18.06 granit.keramika poludisperzija poludisperzija

5.1.3 Hodnik 112.08 116.40 tepih poludisperzija poludisperzija

Ukupno komunikacije: 138.51

5.2 APARTMANI

5.2.1 APARTMAN 50

5.2.1.1 Soba sa kuhinjom 25.38 24.97 tepih poludisperzija poludisperzija

5.2.1.2 Kupatilo 4.65 9.15 ker.plo ker.plo poludisperzija

5.2.1.3 Terasa 8.37 12.12 granit.keramika fasada fasada

Apartman 50: 38.40

5.2.2 APARTMAN 51

5.2.2.1 Soba sa kuhinjom 27.91 26.94 tepih poludisperzija poludisperzija

5.2.2.2 Kupatilo 4.66 9.16 ker.plo ker.plo poludisperzija

5.2.2.3 Terasa 4.16 10.67 granit.keramika fasada fasada

Apartman 51: 36.73

5.2.3 APARTMAN 52

5.2.3.1 Soba sa kuhinjom 23.35 24.44 tepih poludisperzija poludisperzija

5.2.3.2 Kupatilo 4.66 9.16 ker.plo ker.plo poludisperzija

5.2.3.3 Terasa 3.42 9.10 granit.keramika fasada fasada

Apartman 52: 31.43

5.2.4 APARTMAN 53

5.2.4.1 Soba sa kuhinjom 27.65 27.06 tepih poludisperzija poludisperzija

5.2.4.2 Soba 8.76 12.10 tepih poludisperzija poludisperzija

5.2.4.3 Kupatilo 4.48 8.96 ker.plo ker.plo poludisperzija

5.2.4.4 Terasa 3.22 8.70 granit.keramika fasada fasada

Apartman 53: 44.11

5.2.5 APARTMAN 54

5.2.5.1 Soba sa kuhinjom 24.50 25.11 tepih poludisperzija poludisperzija

5.2.5.2 Kupatilo 4.82 9.35 ker.plo ker.plo poludisperzija

5.2.5.3 Terasa 5.02 10.79 granit.keramika fasada fasada

Apartman 54: 34.34

5.2.6 APARTMAN 55

5.2.6.1 Soba sa kuhinjom 24.06 26.59 tepih poludisperzija poludisperzija

5.2.6.2 Kupatilo 5.94 10.93 ker.plo ker.plo poludisperzija

Apartman 55: 30.00

5.2.7 APARTMAN 56

5.2.7.1 Soba sa kuhinjom 24.11 26.33 tepih poludisperzija poludisperzija

5.2.7.2 Kupatilo 6.00 10.63 ker.plo ker.plo poludisperzija

Apartman 56: 30.11

5.2.8 APARTMAN 57

5.2.8.1 Soba sa kuhinjom 24.15 26.59 tepih poludisperzija poludisperzija

5.2.8.2 Kupatilo 5.51 12.78 ker.plo ker.plo poludisperzija

Apartman 57: 29.66

5.2.9 APARTMAN 58

5.2.9.1 Soba sa kuhinjom 26.95 26.02 tepih poludisperzija poludisperzija

5.2.9.2 Kupatilo 4.74 9.24 ker.plo ker.plo poludisperzija

5.2.9.3 Terasa 4.28 10.03 granit.keramika fasada fasada

Apartman 58: 35.97

5.2.10 APARTMAN 59

5.2.10.1Soba sa kuhinjom 25.00 25.48 tepih poludisperzija poludisperzija

5.2.10.2Kupatilo 4.66 9.16 ker.plo ker.plo poludisperzija

5.2.10.3Terasa 3.89 9.32 granit.keramika fasada fasada

Apartman 59: 33.55

5.2.11 APARTMAN 60

5.2.11.1Soba sa kuhinjom 24.88 26.48 tepih poludisperzija poludisperzija

5.2.11.2Kupatilo 4.66 9.16 ker.plo ker.plo poludisperzija

5.2.11.3Terasa 3.95 9.17 granit.keramika fasada fasada

Apartman 60: 33.49

5.2.12 APARTMAN 61

5.2.12.1Soba sa kuhinjom 39.64 29.95 tepih poludisperzija poludisperzija

5.2.12.2Soba 10.93 13.30 tepih poludisperzija poludisperzija

5.2.12.3Kupatilo 5.08 9.56 ker.plo ker.plo poludisperzija

5.2.12.4 Terasa 20.47 22.14 granit.keramika fasada fasada

Apartman 61: 76.12

UKUPNO APARTMANI: 453.91

5.3 T

5.3.1
Trokadero sa prostorom za

odlaganje posteljine
12.52 15.03 ker.plo ker.plo poludisperzija

5.3.2 Prostor - bazen 23.89 20.35 beton beton -

5.3.3 2.28 6.22 beton beton beton

5.3.4 Prostor - bazen 19.35 17.90 beton beton -

5.3.5 2.89 8.95 beton beton beton

: 60.93

UKUPNO NETO: 653.35

UKUPNO GREJANO: 548.16

UKUPNO BRUTO: 800.75
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OPŠTE NAPOMENE:
1. Pre otpočinjanja radova sve mere proveriti na licu mesta.
2. Neusaglašenosti i odstupanja u crtežima i/ili tekstualnim prilozima projekta, obavezno razrešiti sa autorom i odgovornim  projektantom.
3. Sva neslaganja postojećeg stanja i rezultata istražnih radova obavezno razrešiti sa odgovornim projektantom.
4. Izmene u delu projekta za vreme građenja, vršiti samo uz saglasnost autora i odgovornog projektanta.
5. Ne dozvoljavaju se izmene na gradilištu za vreme izvođenja radova, bez saglasnosti autora, odgovornog projektanta i tehničkog nadzora.
6. Odgovornost za izmene snosi lice koje je te izmene odobrilo.

7. Ne premeravati crteže, kote u projektu su merodavne.
8. Visine parapeta su date od kote gotovog poda do kote zidanog dela parapeta.

9. Visine prozora su date od kote zidanog dela parapeta do kote betonskog nadprozornika.

10. Visine vrata su date od kote gotovog poda do kote betonskog nadvratnika.

R = 1 : 100FAZA

ODGOVORNI
PROJEKTANT :

Investitor:

Objekat  i

mesto

gradnje:

BRKANLIĆ INŽENJERING DOO
Hadžić Svetića 16, 21000 Novi Sad;  mob. 062 23 23 31
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PROJEKTANT
SARADNIK:
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- 1 - Projekat arhitekture

APART HOTEL, Po+Su+VP+5+Ps

alu vrata

unutrašnja vrata - medijapan
klizna vrata

staklene pregrade

PP vrata

spoljašnja Alu stolarija
staklena zid zavesa

staklene pregrade, unutrašnje

LEGENDA:

Oznake stolarije granica parcele

LEGENDA:

regulaciona linija

građevinska linija

OSNOVA POVUČENOG SPRATA
R-1:100

S

6.1.1.

6.1.2.

6.1.3.

OSNOVA 

BR. Naziv prostorije Povr Obim (m) Obrada poda Obrada zida Obrada plafona

6.1 KOMUNIKACIJE

6.1.1 P 15.75 24.54 granit.keramika poludisperzija poludisperzija

6.1.2 10.68 18.06 granit.keramika poludisperzija poludisperzija

6.1.3 Hodnik 23.54 30.30 tepih poludisperzija poludisperzija

Ukupno komunikacije: 49.97

6.2 APARTMANI

6.2.1 APARTMAN 62

6.2.1.1
Dnevni boravak sa bazenom

i kuhinjom
31.60 27.34 granit.keramika poludisperzija poludisperzija

6.2.1.2 Predprostor 4.30 10.96 granit.keramika poludisperzija poludisperzija

6.2.1.3 10.68 13.10 tepih poludisperzija poludisperzija

6.2.1.4 13.39 15.44 tepih poludisperzija poludisperzija

6.2.1.5 Kupatilo 6.90 11.32 ker.plo ker.plo poludisperzija

6.2.1.6 Ostava 5.11 10.04 ker.plo poludisperzija poludisperzija

6.2.1.7 Terasa 9.78 16.71 granit.keramika fasada fasada

Apartman 62: 81.76

6.2.2 APARTMAN LUX 1

6.2.2.1
Dnevni boravak sa bazenom

i kuhinjom
127.60 55.80 granit.keramika poludisperzija poludisperzija

6.2.2.2 Ostava 3.00 7.25 ker.plo poludisperzija poludisperzija

6.2.2.3 13.77 17.82 tepih poludisperzija poludisperzija

6.2.2.4 Kupatilo 4.93 8.92 ker.plo ker.plo poludisperzija

6.2.2.5 14.34 17.93 tepih poludisperzija poludisperzija

6.2.2.6 Kupatilo 4.96 8.95 ker.plo ker.plo poludisperzija

6.2.2.7 Predprostor 4.17 10.33 granit.keramika poludisperzija poludisperzija

6.2.2.8 8.99 13.56 tepih poludisperzija poludisperzija

6.2.2.9 Sauna 4.94 8.97 ker.plo ker.plo poludisperzija

6.2.2.10 11.20 14.89 tepih poludisperzija poludisperzija

6.2.2.11Kupatilo 5.40 9.40 ker.plo ker.plo poludisperzija

6.2.2.12Terasa 34.98 52.52 granit.keramika fasada fasada

Apartman lux 1: 238.28

6.2.3 APARTMAN LUX 2

6.2.3.1
Dnevni boravak sa bazenom

i kuhinjom
124.37 63.63 granit.keramika poludisperzija poludisperzija

6.2.3.2 Ostava 3.46 7.86 ker.plo poludisperzija poludisperzija

6.2.3.3 Predprostor 4.70 10.56 granit.keramika poludisperzija poludisperzija

6.2.3.4 16.01 18.66 tepih poludisperzija poludisperzija

6.2.3.5 9.04 12.11 tepih poludisperzija poludisperzija

6.2.3.6 13.18 17.36 tepih poludisperzija poludisperzija

6.2.3.7 Kupatilo 4.50 8.50 ker.plo poludisperzija

6.2.3.8 Kupatilo 4.45 8.45 ker.plo ker.plo poludisperzija

6.2.3.9 Kupatilo 6.06 10.22 ker.plo ker.plo poludisperzija

6.2.3.10Sauna 5.10 9.96 ker.plo ker.plo poludisperzija

6.2.2.11Terasa 31.05 45.87 granit.keramika fasada fasada

Apartman lux 2: 221.92

UKUPNO APARTMANI: 541.96

UKUPNO NETO: 591.93

UKUPNO GREJANO: 516.12

UKUPNO BRUTO: 796.58
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OPŠTE NAPOMENE:
1. Pre otpočinjanja radova sve mere proveriti na licu mesta.
2. Neusaglašenosti i odstupanja u crtežima i/ili tekstualnim prilozima projekta, obavezno razrešiti sa autorom i odgovornim  projektantom.
3. Sva neslaganja postojećeg stanja i rezultata istražnih radova obavezno razrešiti sa odgovornim projektantom.
4. Izmene u delu projekta za vreme građenja, vršiti samo uz saglasnost autora i odgovornog projektanta.
5. Ne dozvoljavaju se izmene na gradilištu za vreme izvođenja radova, bez saglasnosti autora, odgovornog projektanta i tehničkog nadzora.
6. Odgovornost za izmene snosi lice koje je te izmene odobrilo.

7. Ne premeravati crteže, kote u projektu su merodavne.
8. Visine parapeta su date od kote gotovog poda do kote zidanog dela parapeta.

9. Visine prozora su date od kote zidanog dela parapeta do kote betonskog nadprozornika.

10. Visine vrata su date od kote gotovog poda do kote betonskog nadvratnika.
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