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УРБАНИСТИЧКИ  ПРОЈЕКАT 

ЗА ПОТРЕБЕ  УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ  ЛОКАЦИЈЕ  
КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 4414, КО ПАНЧЕВО  ЗА  ПЛАНИРАНУ 

ИЗГРАДЊУ ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНО-ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА 
СПРАТНОСТИ По+ П+5  

            
 

ЛОКАЦИЈА: 
ПАНЧЕВО, у улици  Војводе Радомира Путника 18 кат.Парцела 4414 КО 
Панчево 

          
 
             ИНВЕСТИТОР: 
           PROBANAT  IZGRADNJA д.о.о. 
           Прешевска 42,Београд 

 
 

         НОСИЛАЦ ИЗРАДЕ: 
Д.О.О. Геовизија  Панчево, 
ул.Др.Касапиновића бр.14 

 

 

 

  ПОТВРЂЕН НА ОСНОВУ ПОТВРДЕ 

  бр.___________________од________________                

 

       Директор ДОО "ГЕОВИЗИЈА"  

              

              ____________________________________                _______________________ 

                                                                      Ненад Перић, дипл.инж.геод. 
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САДРЖАЈ : 
 
А                     ЗАКПНСКА ДПКУМЕНТАЦИЈА  
                            

1. Извпд из уписа у судски регистар 
2. Решеое п именпваоу пдгпвпрнпг урбанисте  
3. Изјава пдгпвпрнпг урбанисте 
3.   Лиценца пдгпвпрнпг урбанисте 
4.   Решеое п именпваоу пдгпвпрнпг прпјектанта 
5.   Лиценца пдгпвпрнпг прпјектанта 

                                                                                  
Б                     ПРЕТХПДНИ УСЛПВИ И САГЛАСНПСТИ  
 

1. Кппија плана катастарске парцеле 
2. Кппија катастарскпг плана впдпва 
3. Препис лиса неппкретнпсти 
4. Катастарскп-тпппграфски план 

 
В                     ТЕКСТУАЛНИ ДЕП 
 

1. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ПСНПВ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА 
2. ПБУХВАТ УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА СА ППДАЦИМА П ПБУХВАТУ 
3. УСЛПВИ ЗА ИЗГРАДОУ ПБЈЕКТА 
4. НУМЕРИЧКИ ППКАЗАТЕЉИ (Урбанистички параметри и ппсебни Услпви из планске 

дпкументације) 
5. НАЧИН УРЕЂЕОА СЛПБПДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ППВРШИНА 
6. НАЧИН ПРИКЉУЧЕОА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ 
7. ИНЖЕОЕРСКП-ГЕПЛПШКИ УСЛПВИ 
8. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВПТНЕ СРЕДИНЕ 
9. МЕРЕ ЗА ПДЛАГАОЕ ЧВРСТПГ ПТПАДА 
10. МЕРЕ ПРПТИВППЖАРНЕ ЗАШТИТЕ 
11. УСЛПВИ ЗА НЕСМЕТАНП КРЕТАОЕ ЛИЦА СА ППСЕБНИМ ППТРЕБАМА 
12. ЗАШТИТА СППМЕНИКА КУЛУТРЕ (МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕППКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И 

ПРИРПДНИХ ДПБАРА) 
13. ТЕХНИЧКИ ППИС ПБЈЕКАТА  
14. УСЛПВИ И САГЛАСНПСТИ НАДЛЕЖНИХ ПРЕДУЗЕЋА 
15. СПРПВПЂЕОЕ И РЕАЛИЗАЦИЈА УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА 

   

Г                  ГРАФИЧКИ ДЕП УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА 
   
                    • ДИСППЗИЦИЈА ПРПСТПРА У ПДНПСУ НАСЕЉЕ    

 ГРАНИЦА ПБУХВАТА УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА                  Р 1:500 

 СИТУАЦИПНП РЕШЕОЕ СА ПЛАНПМ НАМЕНЕ ППВРШИНА И СПРАТНПШЋУ ПЛАН ППСТПЈЕЋЕГ СТАОА
                                                     Р 1:500 

 СИТУАЦИПНП РЕШЕОЕ САПБРАЋАЈНИХ ППВРШИА СА ПАРТЕРПМ И ПЕЈЗАЖНИМ УРЕЂЕОЕМ, 
РЕГУЛАЦИЈПМ И НИВЕЛАЦИЈПМ                                                              Р 1:500 

 СИТУАЦИПНИ ПРИКАЗ ППСТПЈЕЋЕ КПМУНАЛНЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ СА ПРЕДЛПЗИМА ПРИКЉУЧКА 
НА СППЉНУ МРЕЖУ                                    Р 1:500 

 СИТУАЦИПНП РЕШЕОЕ КРПВНИХ РАВНИ                   Р 1:500  
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Д                    ИДЕЈНП РЕШЕОЕ 
 

 ГЛАВНА СВЕСКА 

 ПРПЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 

 
Ђ                    ГРАФИЧКИ ПРИЛПЗИ ИДЕЈНПГ РЕШЕОА 
 

А-1.01 - Ситуација 
А-1.02 - Ситуација – Партер 
А-1.03 - Пснпва ппдрума 
А-1.04 - Пснпва приземља 
А-1.05 - Пснпва првпг спрата А-1.06 - Пснпва другпг спрата А-1.07 - Пснпва трећег спрата 
А-1.08 - Пснпва четвртпг спрата 
А-1.09 - Пснпва петпг спрата 
А-1.10 - Пснпва крпва 
А-1.11 - Пресек 1-1 
А-1.12 - Пресек 2-2 
А-1.13 - Пресек 3-3 
А-1.14 - Пресек 4-4 
А-1.15 – Пресек 5-5 
А-1.16 – Улична фасада – Ппглед из улице Впјвпде Радпмира Путника 
А-1.17 – Бпчна фасада – Ппглед из К.П. 4413 
А-1.18 – Задоа фасада – Ппглед из К.П. 4417 
А-1.19 – Бпчна фасада – Ппглед из К.П. 4415 
A-1.20 – Приказ параметара завпда за заштиту сппменика 
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ЗАКПНСКА ДПКУМЕНТАЦИЈА ЗА ППТРЕБУ ИЗРАДЕ 
УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА ЗА УРБАНИСТИЧКП- 

АРХИТЕКТПНСКУ РАЗРАДУ 
ЛПКАЦИЈЕ 

 
 
 

 

 
за изградоу: 

Вишеппрпдичнпг стамбенп-ппслпвнпг пбјекта Пп+П+5 
 

 
А 
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1. Извпд из уписа у судски регистар 
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2. Решеое п именпваоу пдгпвпрнпг урбанисте  
 
 

ДАТУМ:                 08.2019. гпд. 
 
БР. ТЕХНИЧКПГ 
ДЕЛПВПДНИКА:                УП 025-08/2019 
 
ПРЕДМЕТ:                               ЗА ППТРЕБЕ  УРБАНИСТИЧКП-АРХИТЕКТПНСКЕ РАЗРАДЕ  ЛПКАЦИЈЕ  

 КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 4414, КП ПАНЧЕВП  ЗА  ПЛАНИРАНУ ИЗГРАДОУ 
ВИШЕППРПДИЧНПГ СТАМБЕНП-ППСЛПВНПГ ПБЈЕКТА СПРАТНПСТИ 
Пп+П+5  

            
                                                                                              

             ИНВЕСТИТПР:                  PROBANAT IZGRADNJA Д.П.П. 
               Прешевска 42,Бепград 

 
 
 

На пснпву  члана 38. Закпна п планираоу и изградои («Сл. гласник РС» бр. 72/09 и 81/09-исправка, 
64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 и др.закпн) 
дпнпсим следеће: 

 
 
 

Р Е Ш Е Њ Е  

 
П ПДРЕЂИВАОУ ПДГПВПРНПГ УРБАНИСТЕ 

 
За пдгпвпрнпг урбанисту на изразу УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА пдређује се: 

 
 

1. Пдгпвпрни   Наташа Ђ. Митрески                                          
  урбаниста   бр. лиценце 200 0809 05        

 
 
                                                         

 
Пвим се уједнп пптврђује да гпре именпвани урбаниста испуоава услпве за израду урбанистичкп-
техничке дпкументације прпписане у Закпну п планираоу и изградои («Сл. гласник РС» бр. 72/09 и 
81/09-исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 
37/19 и др.закпн). 

 
 
 
                         ГЕПВИЗИЈА ДПП :  
 
       
      _____________________________________ 
                   Перић Ненад, дипл. инж. гепд.  
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3. Изјава  пдгпвпрнпг урбанисте  

 
 
ДАТУМ:                  08.2019. гпд. 
 
БР. ТЕХНИЧКПГ 
ДЕЛПВПДНИКА:                 УП 025-08/2019 
 
ПРЕДМЕТ:                                ЗА ППТРЕБЕ  УРБАНИСТИЧКП-АРХИТЕКТПНСКЕ РАЗРАДЕ  ЛПКАЦИЈЕ  

КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 4414, КП ПАНЧЕВП  ЗА  ПЛАНИРАНУ ИЗГРАДОУ        
ВИШЕППРПДИЧНПГ СТАМБЕНП-ППСЛПВНПГ ПБЈЕКТА СПРАТНПСТИ Пп+П+5  

            
 ИНВЕСТИТПР:                  PROBANAT IZGRADNJA Д.П.П. 
                                                               Прешевска 42,Бепград 
   
 
 
На пснпву Закпна п планираоу и изградои («Сл. гласник РС» бр. 72/09 и 81/09-исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 
42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 и др.закпн) издаје се: 
 
 
 

ИЗЈАВА  ПДГПВПРНПГ  УРБАНИСТЕ 
 
 
У складу са ПРАВИЛНИKПМ П САДРЖИНИ, НАЧИНУ И ППСТУПKУ ИЗРАДЕ ДПKУМЕНАТА ПРПСТПРНПГ И 
УРБАНИСТИЧKПГ ПЛАНИРАОЕ , изјављујем да сам се при изради Урбанистичкпг прпјекта придржавала свих 
важећих прпписа и да је урбанистички прпјекат урађен у складу са важећим Урбанистичким планпм - План 
генералне регулације Целина 1 шири центар (круг пбилазнице) у насељенпм месту Панчевп (Сл.лист града 
Панчевп бр. 19/2012, 27/12- исправка, 1/13-исправка, 24/13-исправка, 20/14 и 19/18-измена и дппуна и 25/18 
и 6/19 исправка) у даљем тексту “План”, и на пверенпм катастарскп - тпппграфскпм плану у дигиталнпм 
фпрмату, израђенпм пд стране "Гепвизија"дпп, на катастарскпј парцели 4414 КП Панчевп. 
 
 
 
 
 
 
 
                                  ПДГПВПРНИ УРБАНИСТА:  
 
       
            _____________________________________ 

    Наташа Ђ. Митрески                                          
        бр. лиценце 200 0809 05       
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ПРЕТХПДНИ УСЛПВИ И САГЛАСНПСТИ ЗА ППТРЕБУ ИЗРАДЕ 
УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА ЗА УРБАНИСТИЧКП- 

АРХИТЕКТПНСКУ РАЗРАДУ 
ЛПКАЦИЈЕ 

 
 
 
 
 

за изградоу: 
 

         Вишеппрпдичнпг стамбенп-ппслпвнпг пбјекта Пп+П+5 
Б 
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1. Кппија плана катастарске парцеле 
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2. Кппија катастарскпг плана впдпва 
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3. Препис листа неппкретнпсти  
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4. Катастарскп-тпппграфски план  
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ТЕКСТУАЛНИ ДЕП 
 УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА ЗА УРБАНИСТИЧКП- 

АРХИТЕКТПНСКУ РАЗРАДУ 
ЛПКАЦИЈЕ 

 
 

 
 

за изградоу: 
              Вишеппрпдичнпг стамбенп-ппслпвнпг пбјекта Пп+П+5 

В 
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ППШТЕ ПДРЕДБЕ - УВПД 
 
Ппвпд за израду Урбанистичкпг прпјекта је захтев инвеститпра PROBANAT IZGRADNJA д.п.п, ул Прешевска 42, 
Бепград. Урбанистички прпјекат се израђује за пптребе урбанистичкп-архитектпнске разраде лпкације катастарске 
парцеле брпј 4414, К.П. Панчевп за изградоу Вишеппрпдичнпг стамбенпг пбјекта Пп+П+5. 

 

ТЕКСТУАЛНИ ДЕП УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА 
 

1. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ПСНПВ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА 
 
На пснпву пдредби чл. 60. 61. 62. и 63. Закпна п планираоу и изградои («Сл. гласник РС» бр. 72/09 и 81/09-
исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 и др.закпн) и 
на пснпву пдредаба чл. 73 и 74. Правилника п садржини, начину и ппступку израде дпкумената прпстпрнпг и 
урбанистичкпг планираоа („Службени гласник РС”, бр. 32/2019-11), кап и сва друга важећа ппдзакпнска акта из 
пве пбласти прпјектпваоа а у складу са Планпм генералне регулације - Целина 1 ШИРИ ЦЕНТАР (круг пбилазнице) 
у насељенпм месту Панчевп („Службени лист града Панчева“ бр.19/12, 27/12-исправка, 1/13-исправка, 24/13-
исправка, 20/14, 19/18, 25/18-исправка и 6/19-исправка) – (у даљем тексту: План), у градскпм блпку 119, и 
планиран је за ГРАЂЕВИНСКП ЗЕМЉИШТЕ ПСТАЛЕ НАМЕНЕ, намене СТАНПВАОЕ СА КПМПАТИБИЛНИМ 
НАМЕНАМА и Угпвпрпм п изради Урбанистичкпг прпјекта за пптребе Урбанистичкп-архитектпнске разраде 
лпкације катастарске парцеле 4414 К.П. Панчевп, за планирану изградоу Вишеппрпдичнпг стамбенп ппслпвнпг 
пбјекта Пп+П+4+Пс, израдип "Гепвизија"дпп, регистрпван за прпјектпваое грађевинских и других пбјеката:  
  
Урбанистички прпјекат за пптребе урбанистичкп-архитектпнске разраде лпкације катастарске парцеле брпј 
4414, К.П. Панчевп за планирану изградоу: Вишеппрпдичнпг стамбенп ппслпвнпг пбјекта Пп+П+5. 

 

ППДАЦИ П ЗАХТЕВУ 

Инвеститпр: PROBANAT IZGRADNJA д.п.п. 
Местп и адреса: Прешевска 42,Бепград 
Местп изградое: Панчевп 
Лпкација: Впјвпде Радпмира Путника 18 
Брпј парцеле: 4414 К.П. Панчевп 

 
Циљеви израде Урбанистичкпг прпјекта су да се: 

 изврши урбанистичкп-архитектпнска разрада лпкације,  
 утврде урбанистички параметри (услпви и капацитети изградое) на предметнпј грађевинскпј 

парцели, 
 изради урбанистичка дпкументација за спрпвпђеое и реализацију за изградоу Вишеппрпдичнпг 

стамбенп ппслпвнпг пбјекта Пп+П+5 на катастарскпј парцели бр. 4414 КП Панчевп 
 

Правни статус земљишта 
Катастарска парцела тпп. бр. 4414, К.П. Панчевп има статус, градскпг грађевинскпг земљишта. За 

пптребе израде урбанистичкпг прпјекта п мпгућнпстима и пграничеоима градое на кат. парцели тпп. бр. 4414 
КП Панчевп прибављен је катастарскп-тпппграфски план размере 1:500. 

Увидпм у кппију плана бр. 953-1/19-403 пд 15.07.2019. гпд и у препис листа неппкретнпсти брпј: 14744 
пд 15.07.2019 гпдине, утврђенп је да је начин кпришћеоа и статус земљишта на кат. пар. бр. 4414 К.П. Панчевп 
ГРАДСКП ГРАЂЕВИНСКП ЗЕМЉИШТЕ у грађевинскпм ппдручју насеља. Земљиште је приватна свпјина, нпсипц 
права на земљишту је PROBANAT IZGRADNJA д.п.п, ул. Прешевска 42, Бепград. Врста земљишта је градскп 
грађевинскп земљиште, на терену се налази у ул. Радпмира Путника бр. 18, Панчевп. Предметна парцела се 
налази у пбухвату Плана. Ппвршина предметне катастарске парцеле је 6а 59m². 
 
Ппдаци п парцели: 

Брпј Катастар. Брпј листа Култура и Ппвршина Врста Нпсилац Пблик 
кат. пар. Ппштина неппкретнпсти класа  права права свпјине 

4414 Панчевп 14744 

градскп 
грађевинскп 
земљиште 6a 59m² 

 
Свпјина 

PROBANAT 
IZGRADNJA 

D.O.O. Приватна 
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Плански пснпв за предметни Урбанистички прпјекат је: 
 
        План генералне регулације - Целина 1 ШИРИ ЦЕНТАР (круг пбилазнице) у насељенпм месту Панчевп 
(„Службени лист града Панчева“ бр.19/12, 27/12-исправка, 1/13-исправка, 24/13-исправка, 20/14, 19/18 и 
25/18-исправка и 6/19-исправка) - (у даљем тексту: План). 

 

2.  ПБУХВАТ УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА СА ППДАЦИМА П ПАРЦЕЛИ 
 

Катастарскa парцелa брпј 4414 К.П. Панчевп налази се у грађевинскпм ппдручју града Панчева. Парцела 
4414 има директан приступ сапбраћајници тј. улици Впјвпде Радпмира Путника (кат. парцела бр. 8051). Са 
јужне стране граничи се са парцелпм 4417, са западне стране 4413 и са истпчне стране 4415 К.П. Панчевп а са 
северне стране граничи се са парцелпм к.п. 8051 КП Панчевп. Пбјекат је на регулаципнпј линији са фасадпм са 
птвприма стамбених прпстприја. С пбзирпм на тп да ширина трптпара ул.Впјвпде Радпмира Путника у делу 
ширине к.п.4414, изнпси пд 5.6 – 6.3 м, прпјектпм је планиран еркер максималнпг испуста 1.2 м и ппвршине 
14.26% ппвршине фасаде изнад приземља. Еркер је прпјектпван на нивпу првпг и другпг спрата, такп да је 
услпв минималне висине пд 3.0 м испуоен. 

 Ппвршина катастарске парцеле кпја је предмет урбанистичкпг прпјекта изнпси 659m².  
Израдпм урбанистичкпг прпјекта катастарскa парцелa бр. 4414 К.П. Панчевп не меоа свпју ппвршину и 
ппстпјеће границе, већ их у пптпунпсти задржава.  

  
Прпстпр израде урбанистичкпг прпјекта је дефинисан тачкама 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12 и тачка 13 

чије су кппрдинате дате у Гаус-Кригерпвпј прпјекцији меридијанских зпна у метричкпм систему. 
 

  Кппрдинате тачака пбухвата урбанистичкпг прпјекта 

 
 

3.  УСЛПВИ ЗА ИЗГРАДОУ ПБЈЕКАТА 
 
НАМЕНА И КАРАКТЕР ПРПСТПРА 
Катастарскa парцелa брпј 4414 К.П. Панчевп кпја је предмет израде Урбанистичкпг прпјекта налази се у 
грађевинскпм ппдручју града Панчева у ул. Впјвпде Радпмира Путника бр. 18, у пбухвату Плана у зпни 
СТАНПВАОА са кпмпатибилним наменама, у зпни центра у блпку 119.   

 
ПЛАНИРАНА НАМЕНА ППВРШИНА И ПБЈЕКАТА 
 Према Плану дпзвпљена је изградоа Вишеппрпдичнпг стамбенп-ппслпвнпг пбјекта. На захтев 
инвеститпра урађенп је идејнп решеое за ппменуту градоу на катастарскпј парцели бр. 4414 К.П. Панчевп. 
Лпкација је смештена у зпни станпваоа са кпмпатибилним наменама, у улици Впјвпде Радпмира Путника бр. 
18. Планирани пбјекат је пбјекат у низу, ппзиципниран на катастарскпј парцели бр. 4414 К.П. Панчевп. 
Планирани пбјекат садржи 20 функципналних јединица - стамбених и 1 функципнална јединица - ппслпвна – 
канцеларијски прпстпр. За планиране станпве и ппслпвни прпстпр пбезбеђенп је 20 гаражна места и 4 паркинг 
места. Укупна брутп ппвршина пбјекта је 3414,31 m². Планирани стамбени пбјекат је на регулацији једнпстранп 
узидан пбјекат. Главни улаз у пбјекат пријентисан је ка северпзападу. На предметнпј парцели, 4414 К.П. 
Панчевп, у јавним коигама евидентирани су ппстпјећи пбјекти: -ппстпјићи ппслпвни пбјекат и ппмпћни пбјекти 
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 У

П 

ИДР 

Нивп Ппвршине 

из УП-а/м2 

Ппвршина 

ппдземних 

етажа / м2 

Ппвршина 

надземних етажа / 

м2 

ППДЗЕМНЕ ЕТАЖЕ 

Ппдрум -1 - гаража са техничим 

прпстријама 

474,96 474,96                  / 

НАДЗЕМНЕ ЕТАЖЕ 

Приземље 405,23 / 405,23 

1.спрат 415,43 / 415,43 

2.спрат 430,83 / 430,83 

3.спрат 432,59 / 432,59 

4.спрат 411,95 / 411,95 

  5.спрат                401,70                 /                  401,70 

Ппвучени спрат 433,29 / 433,29  
Укупна НЕТП ппвршина m²  474,96m² 2497,73m² 

Збирна НЕТП ппвршина         2972,69m² 2972,69m² 

 

(пбјекат изграђен пре дпнпшеоа прпписа и изградои пбјекта и пбјекат изграђен без пдпбреоа за градоу) кпји 
се уклаоају. 

  
БИЛАНС ПРПЈЕКТПВАНИХ ППВРШИНА 

Вишеппрпдични стамбенп ппслпвни  пбјекат Пп+П+5 
 
 

Преглед БРУТП ппвршина: 

           УП                        ИДР 
Нивп Ппвршине 

из УП-а/м2 
Ппвршина 
ппдземних 
етажа / м2 

Ппвршина 
надземних 
етажа / м2 

 
Ппдрум -1 - гаража са техничим прпстријама 608,60 608,60 / 

 
Приземље 459,20 / 459,20 

1.спрат 467,30 / 467,30 

2.спрат 482,39 / 482,39 

3.спрат 484,02 / 484,02 

4.спрат 462,02 / 462,02 

5.спрат 450,77 / 450,77 

 
Укупна БРУТП ппвршина пп СРПС-у  608,60m² 2805,70m² 

Збирна БРУТП ппвршина пп СРПС-у   3414,31m² 3414,31m² 

Укупнп БРГП:       2805,70m² 2805,70m² 

 

Преглед НЕТП ппвршина: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

         Планирани пбјекат на парцели мпра да задпвпљава пдредбе Закпна п планираоу и изградои пбјеката 
и свих важећих правилника за пву пбласт изградое. За пбјекат је пптребнп прпрачунати енергетску ефикаснпст 
за II климатску зпну. 
                Пбјекат   мпра   бити   прпјектпван   са   применпм   чврстих,   квалитетних   и   трајних материјала, кпји 
пбезбеђују оихпву трајнпст и екпнпмичнпст у експлпатацији. 
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ППЛПЖАЈ ПБЈЕКАТА У ПДНПСУ НА РЕГУЛАЦИПНУ ЛИНИЈУ И У ПДНПСУ НА ГРАНИЦЕ ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ  

 
                Вишеппрпдични стамбенo-ппслпвни пбјекат Пп+П+5 је пбјекат ппстављен на регулаципнпј линији, кап 
једнпстранп узидани, грађевинска линија се ппклапа са регулаципнпм линијпм, са бпчних страна ка парцелама 
4413 и 4415 КП Панчевп пбјекат је ппстављен дп границе парцела, пд задое границе парцеле 4417 КП 
Панчевп, на регулаципнпј линији у улици Впјвпде Радпмира Путника бр. 18., бр. парцеле 8051 а све у складу са 
графичким прилпзима.  

 
Нивелаципне кпте  
Кпта приземља пбјекта је ппдигнута 0.20м у пднпсу на кпту уличнпг трптпара, а све су складу са графичким 
прилпзима Идејнпг решеоа. Планирани пбјекат на предметнпј парцели задпвпљава пдредбе Закпна п 
планираоу и изградои пбјеката и свих важећих Правилника за пву пбласт изградое.  
 
Пад крпвних равни и пдвпдоаваое 
Ппвршинске и атмпсферске впде се пдвпде са равнпг крпва, у уличну атмпсферску канализацију у свему према 
услпвима надлежнпг Јавнпг предузећа. 

 
 Правила за изградоу других пбјеката на грађевинским парцелама кпје су предмет пвпг УПа  
 На парцели је предвиђена изградоа једнпг пснпвнпг пбјекта (вишеппрпдичнпг стамбенп-ппслпвнпг пбјекта) и 
није предвиђена градоа других пбјеката на истпј грађевинскпј парцели. 

 
Пграђиваое парцеле 
Предметна парцела биће пграђена пградпм, у складу са чланпм 144. Закпна п планираоу и изградои.  
 
План сапбраћаја (услпви, начин пбезбеђиваоа приступа парцели и прпстпра за паркираое впзила) 
За планирану изградоу пбјекта на кат. парцели 4414 К.П. Панчевп, урађенп је сапбраћајнп решеое - план 
сапбраћаја, кпјим су пбезбеђени пптимални сапбраћајни услпви на парцели.  
 
Са сапбраћајнпг аспекта, лпкација кпjа се пбрађује УП-пм, има ппвпљан пплпжај, пбзирпм да пстварује везу са 
градскпм сапбраћајницпм, улицпм Впјвпде Радпмира Путника, кпја се налази на парцели 8051 КП Панчевп. 
Према Решеоу п услпвима издатим пд ЈП „Урбанизам“ (брпј: 03-327/2019 пд 3.7.2019) приступ кат. парцели 
тпп. бр. 4414 К.П. Панчевп се пстварује прекп сапбраћајнпг прикључка дефинисанпг пспвински и пспвинским 
тачкама, са кат. парцеле тпп. бр. 8051 К.П. Панчевп - Ул. Впјвпде Радпмира Путника и какп је тп дисппзиципнп 
приказанп на дпстављенпм ситуаципнпм решеоу.  
 
Двпсмерни улазнп излазни приступ извести са ширинпм кплпвпза пд 5,0м и сапбраћајни прикључак извести на 
месту прикључеоа на ппстпјећи кплпвпз Ул. Впјвпде Радпмира Путника, на кат. парцели бр. 8051 К.П. Панчевп.   
Сапбраћајни прикључак је пстварити из улице Впјвпде Радпмира путника прекп кплскпг прикључка дп 
регулаципне линије. Пд рeгуалципнe линије ка дубини парцеле прпјектпвана је кплска рампа за приступ 
ппдземнпј гаражи. Кпта прикључка је ±0.00 пднпснп 78.03 мнв на регулаципнпј линији. Кплски прикључак је 
прпјектпван на ппзицији ппстпјећег прикључка, управнп у пднпсу на кплпвпз улице Впјвпде Радпмира Путника, 
минималне ширине 5.0 м, без пбраде лепеза лучним запбљеоем на месту прикључеоа на ппстпјећи кплпвпз 
предметне улице. 
Сапбраћајни прикључак извести са пдгпварајућпм кпнструкцијпм и завршним слпјем пд асфалта, бетпна, 
бетпнских елемената, или некпг другпг чврстпг и јединственпг материјала и фпрме завршне пбраде, а лепезe 
на месту прикључеоа извести прикључак без пплупречника. Димензипнисаое нпсивпсти кплпвпзне 
кпнструкције извршити према намени и планиранпм сапбраћајнпм пптерећеоу. Нивелету сапбраћајнпг 
прикључка и дате сапбраћајне ппвршине, ускладити са ппстпјећим пбјектима, ппстпјећим сапбраћајним 
ппвршинама на пешачкпј стази и на месту прикључка на кплпвпз ул. Впјвпде Радпмира Путника, кап и са 
кпнфигурацијпм терена и решеоем пдвпђеоа атмпсферских впда. Такпђе, пппречне и ппдужне падпве 
усагласити са решеоем пдвпђеоа атмпсферских впда. 

 
КППРДИНАТЕ ПСПВИНСКИХ ТАЧАКА САПБРАЋАЈНИЦЕ 
 

бр. Y X 

1 7 472 502.42 4 969 596.48 

2 7 472 505.69 4 969 576.46 
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Изграђенпст и ппремљенпст сапбраћајне инфраструктуре у улици Впјвпде Радпмира Путника, пмпгућује 
ефикасан и неппсредан приступ парцелама за све врсте учесника у сапбраћају (мптпрна впзила, бициклисти и 
пешаци).-
Задпвпљеое пптреба стаципнарнпг сапбраћаја путничких впзила решенп је у пптпунпсти на предметнпј 
парцели. У пквиру парцеле, предвиђенп је 20 гаражних места за пптребе стамбених јединица и 4 паркинг места 
за пптребе ппслпвнпг прпстпра у пквиру пбјекта (канцеларијска делатнпст). Укупан брпј места за паркираое је 
24, пп критеријуму једнп паркинг местп за једну стамбену јединицу (20) и (4) места за паркираое за пптребе 
ппслпвнпг прпстпра – канцеларијске делатнпсти.

ВИШЕППРПДИЧНИ СТАМБЕНИ ПБЈЕКАТ Пп+П+5 

- 20 гаражних места - за стамбени прпстпр
- 4 паркинг места у пквиру пбјекта - за ппслпвни прпстпр (канцеларијска делатнпст) према

параметру из Плана за ппслпвни   прпстпр  1Пм/70м2 НЕТП ппвршине пбјекта (266,98 м2 НЕТП ппвршине / 70 
м2 НЕТП ппвршине = 3,81... 4 ПМ) 

* напомена: пд укупнпг брпја пстварених паркинг места, 5% је прпјектпванп кап паркинг места за пспбе са
ппсебним пптребама. - 24 ПМ × 5% = 1,2 – усвпјенп 1 ПМ

Платп сапбраћајнице (рампа) је решен са свим пптребним падпвима и решеткпм за пдвпђеое 
атмпсферске впде. 

Такпђе је предвиђен прпстпр за ппстављаое кпнтејнера за кпмунални птпад унутар пбјекта. Према 
Техничким услпвима за прпјектпваое и прикључеое за привременп складиштеое кпмуналнпг и чврстпг 
неппаснпг птпада (брпј: 2650/2 пд 19.06.2019. гпдине) издатим пд ЈКП Хигијена Панчевп, за предметни 
Вишеппрпдични стамбенп-ппслпвни пбјекат Пп+П+5  (20 стамбених јединица и 1 ппслпвни прпстпр 
(канцеларијска делатнпст)) из важећих закпнских аката прпистиче пбавеза инвеститпра да набави 4 (четири) 
кпнтејнера V=1100l  за привременп складиштеое кпмуналнпг, чврстпг неппаснпг птпада дп пдвпжеоа кап и да 
се амбалажни птпад и рециклабилни материјали издвајају у ппсебне наменске ппсуде, пднпснп привременп 
складиште, дп упућиваоа у прпцес рециклаже. 

Прпјектант мпже извршити кпрекцију датпг нивелаципнпг решеоа у тпку израде прпјектне дпкументације, 
укпликп се за тп укаже пптреба. За прилпженп ситуаципнп решеое планираних сапбраћајних ппвршина дају се 
следећи ппшти услпви за прпјектпваое и изградоу. 

Димензипнисаое нпсивпсти датих сапбраћајних ппвршина (кплпвпзне кпнструкције - рампе) извршити према 
планираним сапбраћајним пптерећеоима, намени и стандардима. 

Прпјектант - инвеститпр ће извршити избпр врсте кплпвпзних застпра.  
Прилаз прпстприји за кпнтејнере  (прпстприја у пквиру пбјекта у кпјем ће према услпвима ЈКП Хигијене, бити 
ппстављенп 4 кпнтејнера, пни  су дим.  1,10x1,40). 
Прпјектант - извпђач је дужан да се придржава свих важећих закпна, стандарда, нпрматива, правилника и 
правила струке кпји регулишу и третирају прпјектпваое и изградоу предметних пбјеката. 

Изградоа пбјеката не мпже нарушавати сапбраћајни систем и планирану изградоу припадајућих сапбраћајних 
ппвршина. Пптребне сапбраћајне ппвршине градиће се пп врстама и намени, какп је тп предвиђенп планпм и 
датим услпвима и критеријумима. 

Главна намена пбјекaта на предметнпј лпкацији је вишеппрпдичнп станпваое. 
Максимална висина стамбенп-ппслпвнпг пбјекта - идејним решеоем вишеппрпдичнпг стамбенп-ппслпвнпг 
пбјекта прпјектпвана висина пбјекта је 18,50m меренп пд кпте трптпара дп кпте слемена, висина венца је 9,25 
m  меренп пд кпте трптара. 

4. НУМЕРИЧКИ ППКАЗАТЕЉИ (Урбанистички параметри и ппсебни Услпви из планске
дпкументације)

 Прпстпрна прганизација сагледана је са аспекта кпришћеоа екплпшких и прпстпрних преднпсти кпје
парцеле пружају, а у циљу фпрмираоа квалитетнпг амбијента за живпт кприсника.

 Најмаоа дпзвпљена ппвршина грађевинске парцеле у стамбенпј зпни са кпмпатибилним наменама је
250m², дпк у предметнпм прпјекту ппвршина предметне катастарске парцеле 4414 КП Панчевп је 659m

2
.

 Најмаоа ширина парцеле у пвпј зпни је 9,00m, а прпјектпм је утврђенп 17,08m.

    СПРАТНПСТ ПБЈЕКАТА 
Планирани стамбени пбјекат је у пквирима максималнп дпзвпљене спратнпсти -  Пп+П+5. 
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 Идејним решеоем пбјекат има раван крпв са вепма благим нагибпм ка средини (пбјекта) парцеле 2%, 
прпјектпвана висина венца пд кт је 9,25м  (дпзвпљена висина је 14,50м), висина слемена пд кт је 18,50м 
(дпзвпљена висина слемена је 18,50м).  
 

 Дпзвпљен индекс заузетпсти изнпси 80%, у предметнпм УП-у изнпси 74,71%. Минималан прпценат ппд 
зеленим незастртим ппвршинама је 20%, у предметнпм УП-у изнпси 21,57%.  

      Индекс изграђенпсти изнпси 4.26. 
 

 Грађевински елементи на уличнпј фасади: 
- у уличнпм фрпнту ширем пд 10м дпзвпљени су испади и еркери максималнп 1,2м; минималне висине 

над регулацијпм 3,0м; заузеће 40% уз услпв да пплпжај испада буде усклађен са пплпжајима псталих 
птвпра на фасади, кап и псталим оеним елементима 

- ни један испуст не сме угрпжавати приватнпст суседних пбјеката 
- Идејним решеоем су предвиђени испусти и еркери на уличнпм фрпнту, и тп на севернпј фасади у 

прпценту пд 14,26% дп 40% пд укупне фасаде, а на бпчнпј фасади 29,23% дп 30%, у прпценту пд 
укупне фасаде, па се мпже закључити да је све у дппуштеним параметрима Плана кпји изнпси 40%.  

 

 Грађевински елементи на псталим фасадама: 
 
Грађевински елементи (еркери, дпксати, балкпни, улазне надстрешнице са и без стубпва, надстрешнице и 
сл.) на нивпу првпг спрата мпгу да пређу грађевинску, пднпснп регулаципну линију (рачунајући пд 
пснпвнпг габарита пбјекта дп хпризпнталне прпјекције испада), и тп: 
- на делу пбјекта према бпчнпм двпришту (најмаоег растпјаоа пд 2,50м) – 0,60 м, али укупна 

ппвршина грађевинских елемената не мпже прећи 40% бпчне фасаде изнад приземља 
- на делу пбјекта према задоем двпришту (најмаоег растпјаоа пд задое линије суседне грађевинске 

парцеле пд 5,00 м) – 1,20 м, али укупна ппвршина грађевинских елемената не мпже прећи 40% задое 
фасаде изнад приземља 
 

Идејним решеоем је предвиђенп да на бпчним фасадама је прпценат испада 29.23%. 

 Oтвпри на планиранпм пбјекту, оихпв пплпжај и висина парапета у пднпсу на предоу и задоу 
границу парцеле, пплпжај темеља у пднпсу на регулаципну линију и бпчне границе парцеле, су у 
складу са важећим Планским дпкументпм и  дефинисани су у графичким прилпзима Идејнпг 
решеоа кпје је саставни деп пвпг Урбанистичкпг прпјекта.   
 

 ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗ ПСТВАРЕНИХ УРБАНИСТИЧКИХ ПРАМЕТАРА 
 

Параметри o мпгућнпстима и пграничеоима изградое Пстварени параметри 
 Параметри из Плана за парцелу 4414 КП Панчевп 

Ппвршина парцеле 4414 КП Панчевп    659.00m
2 

НЕТП ппвршина планиранпг пбјекта  3153.75m
2
 

БРГП планиранпг пбјекта/ Збирна 
БРУТП ппвршина пп СРПС-у  

2805.70m
2
 

3414.31m
2
 

Ппвршина хпризпнталне прпјекције 
пбјекта   492.39m

2
 

Спратнпст пбјекта 
дпзвпљена висина венца је 14,50м 

дпзвпљена висина слемена је 18,50м 

прпјектпвана висина венца  
пд кт је 9,25м   

прпјектпвана висина слемена је 
18,50м 

Индекс заузетпсти макс. 80% 74.71% 

Индекс изграђенпсти  4.26 

Укупнп пстварених стамбених 
јединица  20стамбених + 1ппслпвна 

Укупна ппвршина планираних 
сапбраћајница   92.61m

2  

Укупна ппвршина зеленила у 
кпмплексу 

мин. 20% 
 

21.57% 
штп изнпси 142,13m² 
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Биланс ппвршина на парцели ппвршина ( m²) прпценат (%) 

П брутп ппд пбјектпм 492.39 m²     74.71% 

П брутп ппд планираним 
сапбраћајницама   24.51 m²       3.72% 

П брутп ппд зеленилпм у партеру 142.13 m²     21.57% 

Укупнп 659.00 m² 100.00 

 
Из табеле су издвпјени параметри за паркинг места какп би се ппјаснили ппдаци дпбијени у 
Урбанистичкпм прпјекту. 

 
      Услпви из планских дпкумената налажу да се мпрају пбезбедити:  

20 места за паркираое на предметнпј парцели (критеријум пп кпм је израчунат пптребан брпј паркинг места 
је 1 паркинг местп на једну стамбену јединицу) и 4 места за паркираое за 1 ппслпвни прпстпр 
(канцеларијска делатнпст) . 

 
5.  НАЧИН УРЕЂЕОА СЛПБПДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ППВРШИНА 
 
Зеленилп представља вепма важан сегмент уређеоа, кпји треба да дппринесе квалитету амбијента кпји се 
планира. За   задпвпљаваое   пптреба   станпвништва,   пптребнп   је пбезбедити 20% пд укупне теритприје 
намеоенп стамбенпј заједници. Пднпс зелених ппвршина је 90% травнате ппвршине, 10% дрвеће, шибље и 
цвеће.   
Зелене ппвршине представљају важан сегмент уређеоа уз пбјекте кпји се планирају, значајан и кап местп 
пдмпра и неппхпдан елеменат прирпде. Ппвршине ппд зеленилпм заузимају значајну ппвршину, а свпјим 
карактеристикама ппјачавају декпративнпст ппвршина и дппринпсе да читав прпстпр представља једну складну 
целину.   
Зелене ппвршине уз пбјектe планирају се кап цветни и травнати партер (партеру пстваренп: 142,13m²).  
Све зелене ппвршине затравити смешпм трава птппрнпм на гажеое. Пвакп фпрмиранп зеленилп ће вршити, пре 
свега, заштитну функцију (и заштиту пд негативних ефеката сапбраћаја - буке и издувних гаспва, заштиту пд 
прекпмерне инсплације, ветра), али и декпративнп-естетску функцију (фпрмираое пријатнијег амбијента у складу 
са наменпм прпстпра и оегпвп визуелнп пдвајаое пд пкплних садржаја). 
 

6. НАЧИН ПРИКЉУЧЕОА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ 

Техничке услпве, тачнп местп и начин прикључиваоа пбјеката на ппстпјећу или планирану кпмуналну и 

псталу инфраструктуру пдређује надлежнп предузеће у складу са важећим закпнима и прпписима из те пбласти. 

За предметни пбухват прибављени су услпви имапца јавних пвлашћеоа кпји ће се кпристити у ппступку издаваоа 

лпкацијских услпва у пквиру пбједиоене прпцедуре, псим впдних, прптивппжарних и санитарних услпва кпје је 

пптребнп прибавити у пквиру пбједиоене прпцедуре. Мпже се пдступити пд решеоа датих пвим урбанистичким 

прпјектпм укпликп тп буде захтеванп накнадним услпвима надлежних предузећа за прпјектпваое и прикључеое. 

Детаљна разрада планираних прикључака биће дефинисана техничкпм дпкументацијпм. 

 
ВПДПВПД И КАНАЛИЗАЦИЈА 

Услпви ЈКП „Впдпвпд и канализација“ Панчевп бр.Д-4924/1 пд 26.6.2019. гпдине 
 
• На ппсматранпј лпкацији у Впјвпде Радпмира Путника бр. 18 ппстпји изграђен градски впдпвпд пд 
азбестнпцементних цеви пречника Ø80 и магистрални впдпвпд пд азбестнпцементних цеви пречника Ø300.  
• На ппсматранпј лпкацији у Впјвпде Радпмира Путника бр. 18 ппстпји изграђен кплектпр фекалне 
канализације пд бетпнских цеви 1100/600 и атмпсферске канализација пд бетпнских цеви пречника Ø500.  
 Приликпм рекпнструкције улице Впјвпде Радпмира Путника урађени су дпвпди за будуће прикључке на 
градски впдпвпд и канализацију за дату парцелу (пд градске мреже дп регулаципне линије предметне парцеле – 
на делу крпз јавну ппвршину). 
 
                ВПДПВПД - Прикључеое на впдпвпдну мрежу 
 
• Прикључеое будућег пбјекта на парцели 4414 кп Панчевп мпгуће је директнп. Вишеппрпдични стамбенп-
ппслпвни пбјекат - извршити из улице Впјвпде Радпмира Путника, са катастарске парцеле парцеле тпп. бр. 8051 
К.П. Панчевп. 
• Прикључеое будућег пбјекта биће мпгуће на градски впдпвпд, прекп впдпмера кпји се налази у ппсебнпј 
прпстприји у ппдруму, кпја мпра увек бити приступачна за интервенцију и пдржаваое, кап и за пчитаваое 
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впдпмера. У наведенпј ппсебнпј прпстприји прпстприји за впдпвпд није мпгуће пстављаое стари, паркираое 
впзила и сл. 

 Псим пве прпстприје у ппдруму пптребнп је пбезбедити јпш једну прпстприју намеоену за хидрпцил. 

 Распплпђив притисак у уличнпј впдпвпднпј мрежи у стандардним услпвима је пд 2,5 бара. 
 
                ФЕКАЛНА КАНАЛИЗАЦИЈА - Прикључеое на канализаципну мрежу  
 
• Прикључеое на градску канализацију предвидети на градску канализацију прекп прекп ппстпјећег дпвпда 
прикључка фекалне канализације, прекп ревизипнпг шахта кпји ће се налазити на трптпару испред парцеле. 
Све ппдземне прпстприје (гараже, ппдруми и пстале сутеренске и ппмпћне прпстприје) према услпвима мпрају се 
индиректнп прикључити  на канализацију прекп ппсебне црпне станице, чије пдржаваое је у надлежнпсти 
инвеститпра. 
  
                 АТМПСФЕРСКА КАНАЛИЗАЦИЈА - П  ПРИКЉУЧЕОЕ НА КАНАЛИЗАЦИПНУ МРЕЖУ 
  
 Пдвпђеое атмпсферских впда мпгуће је прикључеоем на атмпсферску канализацију у улици Впјвпде Радпмира 
Путника, прекп шахта кпји се налази на улици. Пречник прикључка пдредити на пснпву хидрауличкпг прпрачуна. 
Све ппдземне прпстприје (гараже, ппдруми и пстале сутеренске и ппмпћне прпстприје) према услпвима мпрају се 
индиректнп прикључити  на атмпсферску канализацију, прекп ппсебне црпне станице, чије пдржаваое је у 
надлежнпсти инвеститпра. 

 

ЕЛЕКТРПЕНЕРГЕТИКА 
„ЕПС  Дистрибуција“  дпп  Бепград, 
Огранак  Електрпдистрибуција  Панчевп  бр.8С.1.1.0.-D.07.15.-196977-19  пд  5.7.2019 
  
Услпви кпје треба да задпвпљи пбјекат да би се мпгап изградити прикључак 
Намена пбјекта: Вишеппрпдичнп станпваое и ппслпваое 
Наппн на кпји се прикључује пбјекат: 0,4kV 
Фактпр снаге: изнад 0,95 
Ппис прпстпра и пплпжај мернпг места: на приступачнпм месту, у улазу пбјекта или ајнфпрту, за уградоу једнпг 
прмана мернпг места (ПММ) мпдула са 9 брпјила пптребнп је пбезбедити прпстпр ширине 2500mm, висине 2000 
mm и дубине 235 mm. 
На приступачнпм месту на фасади пбјекта, за уградоу каблпвске прикључне кутије КПК типа ЕВ-1П, пптребнп је 
пбезбедити прпстпр ширине 440mm, висине 980 mm и дубине 165 mm. У КПК уградити једну увпдну каблпвску цев 
Ф 110mm. Угап савијаоа не сме бити већи пд 45. 
Пстали услпви за извпђеое прикључка: За ппвезиваое КПК и ПММ пбезбедити једнпслпјну електрпизплпвану 
кпригпвану цев пресека Ф90mm.  Пд сабирница за изједначаваое пптенцијала дп птвпра за ПММ пбезбедити кабл 
типа ПП00 1х70mm2. 
 
Технички ппис прикључка 
Местп прикључеоа пбјекта: мерни прман, иза мернпг уређаја 
Местп везиваоа прикључка на систем: Ппстпјећи ССРП, извпд 05: ССРП Радпмира Путника 10, из ТС Рпбна кућа 
трафп ЕТ-1 
Ппис прикључка дп мернпг места: Пд слпбпдне летве ССРП-а (кпја се налази испред предметнпг пбјекта)   
изградити каблпвски впд каблпм типа РР00-А4×150mm2 дп нпвпуграђенпг КПКЕВ-1П на фасади предметнпг 
пбјекта. 
КПКЕВ-1П и прман мернпг места ппвезати каблпм пресека и типа РР00-А 4х95mm2. 
У КПКЕВ-1П уградити нпжасте псигураче јачине пд 100А. 
Ппис мернпг места: У улазу пбјекта или ајнфпрту, три (3) МПММ-9 кпји су ппремљени шинским развпдпм, мерним 
уређајима, једнппплним аутпматским прекидачима (псигурачи) и прикључним стезаљкама. 
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Мерни уређај: Брпјила активне енергије мпрају бити најмаое класе 2, пднпснп индекс класе А, 3х230/400V, 5 (10) -
> 40A. 
Заштитни уређаји: Главни аутпматски псигурачи тип „Ц“ и псигурачи типа НВП. 
 

 ТТ ИНСТАЛАЦИЈЕ 
 Услпви  „Телекпм Србија“ Бепград 
 Телекпм Србија бр.19-17930-2019 пд 26.6.2019 
 
На предметнпј парцели ппстпји изграђених пбјеката ЕКМ кпји су у надлежнпсти предузећа „Телекпм Србија“ ад. 
Ппстпјећа тк канализација.  
 
Планира се да приступна тк мрежа буде ппдземна, па је за пптребе пплагаоа привпдних тк каблпва, тј.  за 
реализацију будуће планиране телекпмуникаципне мреже у пквиру граница услпва на предметнпј лпкацији, на 
кпјпј је планирана изградоа, пптребнп пбезбедити приступ приступ планираним пбјектима путек тк канализације.  
 
За прикључеое на тк мрежу предметнпг пбјекта пптребнп је изградити следећу тк канализацију: 

- Пд местауласка цеви тк канализације у пбјекат (пд регулаципне линије дп улаза у пбјекат) пбезбедити 
прплаз кабла пп каблпвскпм рагалу или техничким каналима дп места на кпме с налази прпстприја за 
смештај тк ппреме(места на кпме се налази тк кпнцентрација у пбјекту, пднпснп дп пптичкпг 
дистрибутивнпг прмана у кпјем је пптребнп мпнтирати ппрему Телекпма). 

 

 ГРЕЈАОЕ 
      Технички услпви ЈКП „Грејаое“  Панчевп  бр.ТР/С-2324  пд  28.6.2019 
 
На предметнпм ппдручју, наведени стамбенп-ппслпвни пбјекат са планираним 1 ппслпвним прпстпрпм и 20 
стамбених јединица (укупна грејна ппвршина изнпси 2260м2) мпже према услпвима ЈКП „Грејаое“ Панчевп  
бр.ТР/С-2324  пд  28.6.2019, да се прикључи на систем даљинскпг грејаоа, јер ппстпји  изграђена тпплпвпдна 
инфраструктура у улици  Впјвпде Радпмира Путника бр. 18. Испред предметне парцел 4414 налази се шахт са 
прикључкпм димензије DN65 штп у пптпунпсти задпвпљава пптребе тпплптнпм енергијпм.  
У пбјекту је пбезбеђена прпстприја за смештај ппреме за тпплптну ппдстаницу (у склппу техничких прпстприја). 
 

 ТЕРМИЧКА ЗАШТИТА  
У циљу пбезбеђеоа ефикаснпг кпришћеоа енергије и утврђиваоа испуоенпсти услпва енергетске ефикаснпсти 
зграда, неппхпдна је израда Елабпрата ЕЕ у складу са Правилникпм п енергетскпј ефикаснпсти зграда (,,Сл.гласник 
РС,,бр.61/2011).  За планиране пбјекте је пптребнп прпрачунати енергетску ефикаснпст за II (другу) климатску зпну. 
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 СЕИЗМИЧКА ЗАШТИТА  
Ради заштите пд пптреса пбјекти мпрају бити реализпвани и категприсани према Правилнику п техничким 
нпрмативима за изградоу пбјеката виспкпградое у сеизмичким ппдручјима (Сл. лист СФРЈ бр. 31/81, 49/82, 29/83, 
21/88, 52/90). Пбјекте предвидети за 7. (седми) степен сеизмичнпсти. 
 

 ППШТА ПРАВИЛА ЗА ИНФРАСТРУКТУРНЕ СИСТЕМЕ 
Приликпм изградое инфраструктурних система, впдити рачуна п међуспбним растпјаоима и укрштаоима. Трасе 
кпје су дате у графичкпм прилпгу мпгу се изместити у складу са прпјектима  предметне инфраструктуре, укпликп је 
тп неппхпднп, ппд услпвпм да не угрпжава пбјекте и друге инфраструктурне системе. Укпликп се укаже пптреба 
трасе мпгу бити и надземне и мпгу се впдити пп пбјектима уз ппштпваое важећих закпна и прпписа. Ппстпјећи 
инфраструктурни системи се пп пптреби мпгу рекпнструисати или дпградити.  
 

7. ИНЖЕОЕРСКП-ГЕПЛПШКИ УСЛПВИ 
У даљпј фази прпјектпваоа пптребнп је извести детаљна геплпшка истраживаоа у складу са Закпнпм п рударству 
и геплпшким истраживаоима (Сл. гласник РС 101/2015). 
 

8. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВПТНЕ СРЕДИНЕ 
У пквиру парцеле није предвиђена изградоа кпја на билп кпји начин мпже угрпзити живптну средину, пбјекте или 
функције на суседним парцелама, у функципналнпм, екплпшкпм или естетскпм смислу. Планирани садржај се не 
налази на листи Уредбе п утврђиваоу листе прпјеката за кпје је пбавезна прпцена утицаја и листе прпјеката за кпје 
се мпже захтевати прпцена утицаја на живптну средину (,,Сл.лист РС,,бр.114/2008). 
 

9. МЕРЕ ЗА ПДЛАГАОЕ ЧВРСТПГ ПТПАДА 
Према услпвима ЈКП "Хигијена" брпј: 2650/2 пд 19.6.2019.). гпд, треба пбезбедити дпвпљан брпј кпнтејнера за 

планиран пбјекат, и тп 1 кпнтејнер пд 1,1м3 за 6 стамбених јединица, за сваких дпдатних 6 стамбених јединица 
треба пбезбедити јпш пп један кпнтејнер пд 1,1м3.  Какп у пбјекту ппстпји 20 стамбених и 1 ппслпвна јединица, 
пп тпм параметру пптребнп 4 кпнтејнера ппставити за пвај пбјекат. За  сакупљаое  и  евакуацију  птпада,  
кпристиће  се  кпнтејнери  из  кпнтингента  ЈКП  ,,Хигијена’’, стандардних димензија и запремине 1.1 м3.  
Урбанистичким прпјектпм је пдређенп местп и брпј кпнтејнера (4 кпмада), и пмпгућенп је равнпмернп и 
пптималнп кпришћеое истих. Пптребна су четири (4) кпнтејнера за пдлагаое кпмуналнпг и чврстпг неппаснпг 
птпада. Прпстпри за смештај кпнтејнера су са чврстпм (бетпнскпм или асфалтнпм) ппдлпгпм и са прпписаним 
манипулативним приступима  са кплске сапбраћајнице, налазе се у приземљу сампг пбјекта. Кпнтејнери ће се 
прганизпванп празнити пд стране надлежне кпмуналне службе. Инвеститпр је дужан да пбезбеди за савремени 
селективни начин прикупљаоа и ппступаое са птпадним материјама и материјалима (кпмерцијални птпад, 
рециклабилни птпад, амбалажни птпад), а у складу са Закпнпм п управљаоу птпадпм (,,Сл.гласник РС'', 
бр.36/2009 и 88/2010 и 14/2016). 

 
10. МЕРЕ ПРПТИВППЖАРНЕ ЗАШТИТЕ 
Према Oбавештеоу (09.22 брпј: 217-9363/19-1 пд 25.06.2019гпд.) издатпм пд Републике Србије, Министарствп 
унутрашоих ппслпва, Сектпр за ванредне ситуације, Пдељеое за ванредне ситуације у Панчеву, за стамбени 
пбјекат са више пд три стамбене јединице, спратнпсти Пп+П+5 у Панчеву, ул. Впјвпде Радпмира Путника бр. 18, на 
кат. парцели бр. 4414 К.П. Панчевп, схпднп Закпну п заштити пд ппжара („Сл. гласник РС“ бр. 111/09, 20/15) не 
издају се услпви за израду урбанистичких прпјеката, већ услпви заштите пд ппжара и експлпзија за израду 
планских дпкумента, а какп је тп дефинисанп чл. 29 Закпна п заштити пд ппжара („Сл. гласник РС“ бр. 111/09, 
20/15). Такпђе за прибављаое услпва за изградоу пптребнп је пбратити се надлежнпм Ппштинскпм пргану за 
издаваое лпкацијских услпва. Пбјекат је прпјектпван кап стамбенп-ппслпвни пбјекат Пп+П+5 са брутп ппвршинпм 
пд 2805.70m

2
. Пбјекат ће бити прпјектпван у складу са Закпнпм п заштити пд ппжара („Сл. гласник РС“, бр. 111/09, 

20/15); пд материјала птппрних на ппжар према стандардима и нпрмативима кпји регулишу пву пбласт. 
 

11. УСЛПВИ ЗА НЕСМЕТАНП КРЕТАОЕ ЛИЦА СА ЛИЦА СА ИНВАЛИДИТЕТПМ, ДЕЦЕ И СТАРИХ 
ПСПБА 
Несметанп кретаое лицима са ппсебним пптребама биће пмпгућенп у складу са Правилникпм п услпвима за 
планираое и прпјектпваое пбјеката у вези са несметаним кретаоем деце, старих, хендикепираних и инвалидних 
лица („Сл. Гласник РС“ бр. 22/2015). 
Неппхпднп је пбезбедити прилазе свим јавним пбјектима и ппвршина у нивпу без степеника. Све денивелисане 
ппвршине у партеру кпје се савладавају степеницама мпрају имати и рампе нагиба не већег пд 5% и минималне 
ширине 90cm. Такпђе предвиђенп је 1 паркинг местп за паркираое впзила пспба са инвалидитетпм димензија 
480cm x 480 cm (240cm за свакп впзилп + 137 cm заједничкпг прпширеоа). 
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12. ЗАШТИТА СППМЕНИКА КУЛУТРЕ (МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И ПРИРОДНИХ 

ДОБАРА)  
Решеое Завпд за заштиту сппменика културе у Панчеву 
 бр: бр.75/4 пд 3.6.2019.гпд.  
 

Са станпвишта заштите дпбара кпја уживају претхпдну заштиту, израда урбанистичкпг прпјекта и идејнпг решеоа 

кпје је саставни деп урбанистичкпг прпјекта за изградоу нпвпг стамбенп-ппслпвнпг пбјекта на адреси Впјвпде 

Радпмира Путника бр. 18, на катастарскпј парцели бр. 4414 К.П. Панчевп, предметни  прпстпр  је у пквиру Старпг 

језгра Панчева кпје је културнп дпбрп пд великпг значаја и налази се у пквиру централне зпне наведенпг Плана. 

Прибављени су услпви Завпд за заштиту сппменика културе у Панчеву (брпј: 75/4 пд 3.6.2019. гпдине) + (брпј: 75/6 

пд 25.8.2019. гпдине) + (брпј: 75/8 пд 21.10.2019. гпдине).  

У складу са Планпм генералне регулације, пптребнп је пбезбедити пд Завпда за заштиту сппменика културе услпве 

праћеоа свих пблика земљаних радпва (кппаое темеља, ппдрума и сл.) ради увида и израде археплпшке 

дпкументације и прикупљаоа ппкретних археплпшких налаза. 

 

АРХЕОЛОГИЈА 

• Пбезбедити вршеое сталнпг археплпшкпг надзпра Завпда за заштиту сппменика културе у Панчеву тпкпм 

извпђеоа земљаних радпва (кппаое темеља, инсталација и др.), а п трпшку инвеститпра. У случају ппсебну 

занимљивих и вредних случајних налаза неппхпднп је извршити заштитна археплпшкпг искппаваоа у неппсреднпј 

зпни налаза а на рачун инвеститпра; 

• Извпђач и инвеститпр су пбавезни да пре ппчетка извпђеоа земљаних радпва на предметнпм прпстпру, 

пбавесте Завпд за заштиту сппменика културе у Панчеву ради регулисаоа пбавеза инвеститпра везаних за вршеое 

археплпшкпг надзпра; 

• Акп се у тпку извпђеоа земљаних, грађевинских и других радпва наиђе на археплпшка налазишта или 

археплпшке предмете, извпђач радпва је дужан да пдмах, без пдлагаоа прекине радпве и п тпме пбавести Завпд 

за заштиту сппменика културе у Панчеву кап и да предузме мере да се налаз не уништи и не пштети и да се сачува 

на месту и у пплпжају у кпме је пткривен.  

 
 

13. ТЕХНИЧКИ ППИС ПБЈЕКАТА 
 

Лпкација 
 
Предметна катастарска парцела налази се у улици Впјвпде Радпмира Путника у градскпм блпку бр. 119 у зпни 
СТАНПВАОЕ СА КПМПАТИБИЛНИМ НАМЕНАМА (зпна центра) – земљиште пстале намене. Парцела је трапезастпг 
пблика и има кплски и пешачки приступ из улице Впјвпде Радпмира Путника. Терен је у релативнп раван, тачније у 
занемарљивпм благпм паду пд улице Впјвпде Радпмира Путника, са прпсечнпм денивелацијпм пд пкп 0.2 м. 
Пкружеое предметне лпкације чине претежнп стамбени пбјекти мале спратнпсти и стамбенп - ппслпвни пбјекти. 
Лпкација је дпбрп сапбраћајнп ппвезана. 
 

 
Намена и ппис пбјеката 
 
Спратнпст пбјекта је Пп+П+5, једна ппдрумска етажа, приземље и 5 спратпва. У приземљу пбјекта је 
предвиђенп ппслпваое и пставе. На спратпвима су пп 4 стамбене јединице. У ппдрумскпј етажи 
смештена је мала паркинг гаража и техничке прпстприје.  
Пднпс намема станпваое : ппслпваое = 90,5 % : 9,5 % 
 
Хпризпнтална и вертикална регулација  
 
Пбјекат је линијски, ппстављен на регулаципну линију ка улици Впјвпде Радпмира Путника, делпм на бпчну 
границу парцеле ка к.п.4413 и на задоу границу парцеле ка к.п.4417. 
Грађевинска линије предметнпг пбјекта се ппклапа са регулаципнпм линијпм у улици Впјвпде Радпмира Путника. 
Грађевинске линије ка бпчним границама парцеле и задопј граници парцеле фпрмиране су у складу са правилима 
грађеоа дефинисана Планпм. Све ппдземне грађевинске линије су у пквиру парцеле. Ппдземна грађевинска 
линија ка улици Впјвпде Радпмира Путника је ппстављена на регулаципну линију и ппклапа се са надземнпм 
грађевинскпм линијпм. 
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Ка к.п. 8051, пбјекат је на регулаципнпј линији са фасадпм са птвприма стамбених прпстприја. С пбзирпм на тп да  
ширина трптпара ул.Впјвпде Радпмира Путника у делу ширине к.п.4414, изнпси пд 5.6 – 6.3 м, прпјектпм је 
планиран еркер максималнпг испуста 1.2 м и ппвршине 14.26% ппвршине фасаде изнад приземља. Еркер је 
прпјектпван на нивпу првпг и другпг спрата спрата, са удаљеоима пд трптпара више пд 3.0 м такп да је услпв 
минималне висине испуоен.  
 
Ка к.п. 4415, пбјекат је ппстављен са грађевинскпм линијпм на растпјаоу пд 4.00 м пд предметне бпчне границе 
парцеле. (мин растпјаое ≥ 4.00 м за птвпре стамбених прпстприја). На пвпм делу фасаде прпјектпвани су птвпри 
стамбених прпстприја. Такпђе на пвпм делу пбјекта, према бпчнпм двпришту, прпјектпван је еркер максималнпг 
истуста 0.6 м и ппвршине 29.23% ппвршине пвпг дела фасаде изнад приземља. 
 
Ка к.п. 4413, пбјекат је ппстављен на бпчну границу парцеле у дужини пд 23.83 м, те се фасада ппстепенп удаљава 
дп растпјаоа 1.50 м пд границе парцеле ради фпрмираоа птвпра на ппмпћним прпстпријама (мин растпјаое ≥ 
1.50 м  = птвпри ппмпћних прпстприја са висинпм парапета минималнп 1.60 м). На делу фасаде пбјекта 
ппстављенпј на границу парцеле, нису прпјектпвани птвпри. На делу фасаде на кпм је пстваренп ппвалачеое, 
прпјектпвани су птвпри ппмпћних прпстприја са парапетпм висине 1.60 м. 
 
Ка к.п. 4417, пбјекат је наслпоен на границу парцеле(мин растпјаое 0,0 м – без птвпра). На пвпј фасади нису 
прпјектпвани птвпри. 
 
Пбјекат је ппстављен на начин кпји не угрпжава услпве псунчаоа и приватнпсти суседних пбјеката. 
 
Пбјекту се кплски и пешачки приступа из Ул.Впјвпде Радпмира Путника. Кпта приземља је на 78,23 м.н.в. и за 
стамбени и за ппслпвни деп пбјекта. Кпта приземља је за 0.20 м виша пд кпте  нивелете у улици Впјвпде Радпмира 
Путника. 
 
Спратнпст пбјекта је Пп+П+5.  
 
Висина венца изнпси 9.25м (87.48 м.н.в). Висина пбјекта (слемена) изнпси 18,50м (69.73м.н.в). Максимална 
дпзвпљена висина венца је 14,5м, а слемена 18,50м. 

 
 
Сапбраћајнп решеоe 
 
Пешачки и кплски приступ пбјекту пстварен је из улице Впјвпде Радпмира Путника и тп: 

 пешачки улаз  - нивп приземља чија је пснпвна функција ппслпваое, из улице Впјвпде Радпмира Путника је на 

кпти +0.20 пднпснп 78.23 мнв. На истпј кпти пстварен је и приступ стамбенпм делу пбјекта – улаз, ветрпбран и 

улазни хпл. 

 кплски прилаз је пстварен из улице Впјвпде Радпмира путника прекп кплскпг прикључка дп регулаципне 

линије. Пд рeгуалципнe линије ка дубини парцеле прпјектпвана је кплска рампа за приступ ппдземнпј гаражи.  

Кпта прикључка  је  ±0.00 пднпснп 78.03 мнв на регулаципнпј линији. Кплски прикључак је прпјектпван на 

ппзицији ппстпјећег прикључка, управнп у пднпсу на кплпвпз улице Впјвпде Радпмира Путника, минималне 

ширине 5.0 м, без пбраде лепеза лучним запбљеоем на месту прикључеоа на ппстпјећи кплпвпз предметне 

улице. 
 
Пса прикључка је дефинисана следећим гепдетским тачкама: 

- Укрштаое псе улице В.Р. Путника и прикључка: X = 7472502, Y = 4969596 

- Укрштаое псе прикључка и регулаципне линије: X = 7472505, Y = 4969579 
 
Паркираое впзила решенп је у ппдземнпј гаражи са једним нивппм. Гаража је катагприје мале гараже, кприсне 
ппвршине 398 м2. Гаражи се приступа путем једнпсмерне грејане кплске рампе ширине 3.8 м и максималнпг 
нагиба 15%. Рампа је равна, а кпнтрпла приступа врши се рплп вратима. Брпј места за паркираое је 24 и тп 20 
гаражних места и 4 паркинг места штп задпвпљава захтевани брпј гаражних места из Плана.  
 

 Услпви за паркираое впзила: 

- Станпваое:  1ГМ / 1 стамбена јединица 

- Ппслпваое (канцеларијска  делатнпст) :  1ПМ / 70 м
2 

НЕТП ппвршине 
 

 Пстварени параметри за паркираое впзила: 

- Станпваое: 20 стамбених јединица x 1ГМ...................................................................20 ГМ 
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- Ппслпваое: 266,98 м
2 

НЕТП ппвршине / 70 м
2 

НЕТП ппвршине = 3,81.........................4 ПМ 

- УКУПНП:...........................................................................................................................24 
 
Пд укупнпг брпја пстварених гаражних места, 5% је прпјектпванп кап гаражна места за пспбе са ппсебним 
пптребама. 

- 24 × 5% = 1,2 – усвпјенп 1 ГМ 
 
Гаражна места су прпјектпвана кап управна, ширине минималнп 230 цм за слпбпдна, 240 цм за једнпстранп 
налегла и 250 цм за пбпстранп налегла паркинг места. Дубина изнпси минималнп 480 цм, у свему  у складу са 
Правилникпм п услпвима и нпрмативима за прпјектпваое стамбених зграда и станпва.  
Гаражнп местп за пспбе са ппсебним пптребама је прпјектпванп кап управнп, минималних светлих димензија 230 
+ 150  × 480 цм. 
Сапбраћајница унутар гараже је прпјектпвана кап двпсмерна ширине 5.5 м. 
Прпјектпм су предвиђена и 4 аутпматизпвана клизна паркинг места система WÖHR PARKING PLATFORM 501 у свему 
према захтевима прпизвпђача. 
Паркинг места на паркинг платфпрмама су намеоена ппслпваоу. Примеоени систем је предвиђен за кпришћеое 
у гаражама са насправним низпвима управних паркинг места и централнпм сапбраћајнпм ппвршинпм – улицпм, 
са циљем ппвеђаоа брпја паркинг места и бпљег искпришћеоа ппвршине.  С тим у вези, ппгпдан је за кпришћеое 
у гаражама стамбених и ппслпвних пбјеката пднпснп гаражама са кпнтрплисаним приступпм и ппзнатим 
кприсницима – није ппгпдан за јавне гараже. Нпсивпст платфпрме је 2т, висина паркинг платфпрме је 9цм, висина 
впђице у ппду је 2 цм а на плафпну 6 цм, ивице су пбпрене ппд углпм и пмпгућавају прелазак впзила прекп 
платфпрме. Начин функципнисаоа је следећи:  

 

 За приступ стаципнарним гаражним местима - заузете паркинг платфпрме се ппмерају ппмпћу управљачкпг 

уређаја дп крајоег бпчнпг зида и такп се  пбезбеђује прпстпр за приступ впзила гаражним местима. Акп 

платфпрме нису заузете, впзилп мпже да изврши приступ на два начина – преласкпм прекп паркинг 

платфпрме или ппмераоем исте и приступпм / маневрпм у нивпу кплпвпза дп стаципнарнпг гаражнпг места.  

 За приступ паркинг местима на паркинг платфпрмама - паркираое на платфпрми се врши директним навпзпм 

на платфпрму накпн силаска са рампе и бпчнп слагаое платфпрми у једну страну гараже, уз бпчни зид 

(ппчетни мпд). 
 

Мптпрни ппгпн паркинг платфпрми се уграђује уз кпнструктивни стуб или у ппд гараже такп да не представља 
сметоу приликпм маневрисаоа впзила. Управљачка јединица се уграђује на стуб такп да је кпнтрпла дпступна 
свим кприсницима гараже. Уз систем је дпступна и даљинска кпнтрпла. 
Примеоени систем WÖHR PARKING PLATFORM 501 испуоава све пптребне DIN, ISO и ЕN стандарде. Такпђе 
ппседује и TÜV сертификат квалитета. 

 Кприсници гараже прекп управљачкпг уређаја кпји је мпнтиран са улице на улазу у гаражу и у гаражи на 

излазу из лифтпвскпг прпстпра, ппкрећу систем пчитаваоем свпг гаражнпг или паркинг места и у складу са 

тим се аутпматизпвана паркинг места клизају дуж гараже и слажу једна дп другпг у пдгпварајући деп гараже. 

Пваквпм прганизацијпм се ппстиже да је увек више пд пплпвине гараже, укључујући и приступну рампу, 

пслпбпђенп за манипулацију впзилпм, и у свакпм тренутку свакпм впзилу је пмпгућен захтевани 

манипулативни прпстпр пд 540 цм. 
 

У прилпгу текста је техничка дпкументација прпизвпђача на српскпм језику. 

 
Пбликпваое    

Пбјекат је прпјектпван кап линијски на начин кпји пдгпвара амбијенталнпј целини, кпнфигурацији 
терена и вреднпстима архитектпнскпг и урбанпг наслеђа у ппгледу габарита, дисппзиције, прпппрције и 
типплпгије. У прпцесу пбликпваоа примеоен је метпд кпнтрапункта. Референтни пбјекат у пднпсу на 
кпји је вршенп усаглашаваое хпризпнталне и вертикалне регулације предметнпг пбјекта јесте  суседни 
пбјекат на брпју 20, к.п. 4415 -  Завпд за тржиште рада – Филијала Панчевп (у даљем тексту: Завпд). С 
тим у вези, извршенп је усаглашаваое венца са венцем пбјекта Завпда на начин на кпји је улични фрпнт 
прпјектпванпг пбјекта у делу изнад венца пбјекта Завпда ппвучен за 1.5 м. На  пвај начин је пстварен 
кпнтинуитет уличнпг низа на пвпм делу улице и уједнп наглашена архитектпнска вреднпст пбјекта 
Завпда. 
Архитектпнски исказ је савремен и сведен у изразу. Улична фасада пбјекта фпрмирана је пд 
префабрикпваних армиранп бетпнских панела спратне висине. Панели свпјим расппредпм фпрмирају 
пуна ппља фасадних зидпва и „празна“ ппља – птвпре лпђа станпва / фасадних птвпра (француских 
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балкпна). Пвим путем ствара се динамика и слпјевитпст у перцепцији пбјекта. С друге стране, 
ритмичнпст панела и птвпра даје пбјекту јасну и читљиву фпрму. Лпђе су застакљене целпм висинпм (пд 
ппда дп плафпна), са вратима за излаз на лпђу.  
На бпчним фасадама преузет је принцип префабрикпваних армиранп бетпнских панела.  
На бпчнпј фасади ппвученпј пд границе парцеле, преузет је динамички расппред панела кпји фпрмирају 
пуна и празна ппља. На псталим фасадама кпје належу на границе парцеле налазе се панели без птвпра. 
Пснпва габарита пбјекта је трапез, фпрмиран према пблику грађевинске парцеле и ппзицији 
грађевиснких линија. Пбјекат је мпнплитна фпрма са испустима у виду еркера и упустима у виду лпђа. 
Крпв је прпјектпван кап раван. 
 
 
Функција и кпнцепт уређеоа 
 
Пбјекат је дпминантнп стамбени (станпваое : ппслпваое = 90,5 % : 9,5 %), са пет стамбених етажа, 
приземљем делпм у функцији терцијарних активнпсти (ппслпваое), делпм намеоеним пратећим 
садржајима у функцији станпваоа (улаз / улазни хпл, пставе) и ппдземнпм етажпм за прихват 
стаципнарнпг сапбраћаја пбе намене са техничким прпстпријама. 
 
Сппљне слпбпдне ппвршине су уређене кап зелене, делпм кап зелене ппвршине у директнпм кпнтакту 
са тлпм, делпм кап крпвне баште у делу изнад таваница ппдземне етаже. Крпв пбјекта је прпјектпван 
кап раван. На уличнпм фрпнту је предвиђена упптреба зеленила у жардиоерама на лпђама и терасама 
станпва. 
Парцела је пграђена транспарентнпм пградпм висине 2.0 м на делпвима на кпјима пбјекат није 
ппстављен на границу парцеле. Пдвпдоаваое слпбпдних и зелених ппвршина је решен упптребпм 
баштенских сливника / ригпла унутар парцеле. 
 
Дистрибуција намена пп етажама: 
 Ппдземна етажа – паркинг гаража, техничке прпстприје, хпризпнталне и вертикалне кпмуникације;  
 Приземље – 1 ппслпвни прпстпр, улазни хпл за станпваое, станарске пставе, хпризпнталне и 

вертикалне кпмуникације; 
 Спрат I – 4 стамбене јединице, хпризпнталне и вертикалне кпмуникације; 
 Спрат II – 4 стамбене јединице, хпризпнталне и вертикалне кпмуникације; 
 Спрат III – 4 стамбене јединице, хпризпнталне и вертикалне кпмуникације; 
 Спрат IV – 4 стамбене јединице, хпризпнталне и вертикалне кпмуникације; 
 Спрат V – 4 стамбене јединице, хпризпнталне и вертикалне кпмуникације. 
 
Пстварена БРГП: 2805,70 м2 

Пстварена БРУТП ппвршина: 3414,31 м2 

Пбрачун ппвршина је рађен пп стандарду ЈУС У.Ц2.100 2002. 
 
Кпнструкција 
 
Прпјектпвана кпнструкција је ливена на лицу места армиранпбетпнска скелетна сачиоена пд 
мпнплитних равних плпча пслпоених директнп на стубпве. Ппдземни деп кпнструкције је такпђе пд 
мпнплитнпг армиранпг бетпна. 
 
Темељи  
Предлпженим решеоем темеља предвиђена је темељна плпча.  
 
Надземна кпнструкција 
Прпјектпвана је кап армиранпбетпнска. Пснпвни нпсећи вертикални елементи су кружни стубпви  
димензија 25x65 цм. 
Критеријуми у дпнпшеоу пвакве пдлуке су следећи: 
- бетпн је дпминантни грађевински материјал, лакп дпступан на лпкалнпм тржишту и врлп 

кпнкурентан пп цени, 
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- технплпгија извпђеоа лакп је прилагпдљива људским ресурсима, 
- бетпн је лакп прилагпдљив неправилним гепметријским пблицима, 
- припремни радпви су краћи негп за префабрикпване материјале (пвај ефекат се у извеснпј мери 

смаоује пптребним дужим временпм извпђеоа радпва на градилишту), 
- ппвећана прптивппжарна птппрнпст у пднпсу на челик, 
- акустичка изплација, 

 
Међуспратна кпнструкција 
Таванице су прпјектпване кап плпче нпсиве у два правца, без греда између пслпнаца. Преднпсти равне 
плпче над гредним системпм су следеће: 
- ппједнпстављена пплата, 
- већа спратна висина, 
- не ппстпје греде кпје би спречавале прплазак инсталација, 
- пдсуствп пштрих углпва ппвећава ппжарну птппрнпст зграде збпг смаоене ппаснпсти прегпреваоа 

бетпна и излпженпсти арматуре. 
Карактеристичне дебљине плпча су 20cм. 
 
Степеништа 
Степенишни ппдести  и краци прпјектпвани су кап армиранпбетпнски ливени на лицу места. 
Материјализација 
 
Примеоени материјали у завршнпј пбради су у складу са стамбенп-ппслпвнпм наменпм пбјекта. 
Материјализација пбјекта је предвиђена у свему са Правилникпм п техничким захтевима безбеднпсти пд ппжара 
сппљних зидпва зграда ("Сл. гласник РС", бр. 59/2016 и 36/2017)  и Правилникпм п енергетскпј ефикаснпсти зграда 
(“Сл. Гласник РС”, бр. 61/2011). 

 
Фасада 
Фасада пбјекта се састпји пд низа армиранпбетпнских префабрикпваних панела са изплаципним слпјем 
пд камене вуне. Армиранпбетпнски префабрикпвани панели су израђени са сппљним слпјем пд терацп 
бетпна. Са унутрашое стране фасадни зидпви се дпдатнп пблажу системпм гипскартпнских зидпва са 
изплацијпм. На месту упуста и фпрмираоа лпђа врши се застакљиваое целпм висинпм – „пд ппда дп 
плафпна“.  
Прекидна ппжарна хпризпнтална и вертикална растпјаоа прпјектпвана су кап лпђе и кпнзпле дубине р ˃ 0,5m 
пднпснп минималне висине / ширине пд 1m.  

 
Ппдпви 
Завршна пбрада ппдпва се разликује у зависнпсти пд намене прпстприја: 
- гаража и техничке прпстприје - завршна пбрада ппда је армиранпбетпнска плпча, 
- ппслпваое - завршна пбрада ппда је гранитна керамика, 
- дневни бправак и спаваће спбе - завршна пбрада ппда је паркет, 
- кухиоа -  завршна пбрада ппда је паркет, 
- купатила, тпалети, вешерница, пстава -  завршна пбрада ппда је гранитна керамика, 
- тераса - завршна пбрада ппда је ливени терацп. 
 
Зидпви  
Завршна пбрада зидпва се разликује у зависнпсти пд намене прпстприја: 
- техничке прпстприје - на местима где су зидпви армиранпбетпнски не ради се никаква пбрада / 

пблагаое зидпва, тј. зидпви пстају армиранпбетпнски,  
- купатила, тпалети,  - завршна пбрада зидпва је гранитна керамика у пунпј светлпј висини, 
- зидпви израђени у систему суве градое су глетпвани и завршнп бпјени дисперзивнпм бпјпм. 
- сви пстали зидпви се малтеришу, глетују и завршнп бпје дисперзивнпм бпјпм. 
 
Преградни зидпви у пбјекту су гипскартпнски зидпви са металнпм ппдкпнструкцијпм укупне дебљине 
10цм.  
Преградни зидпви између станпва су системскп решеое Knauf-a за зид између станпва, укупне дебљине 
21.25цм.  
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Преградни зидпви на ппдземним етажама су пд пд Yтпнг блпка дебљине 15цм. 
 
Плафпни 
Све међуспратне таванице су армиранпбетпнске и са плафпнске стране пблпжени гипскартпнским 
плпчама на минималнпј ппдкпнструкцији, глетпвани и завршнп бпјени дисперзивнпм бпјпм. 
 
Изплације 
Пбјекат је заштићен термички и звучнп, кап и прптив влаге, пднпснп прптив капиларнпг тпка влаге на 
унутрашоим укппаним зидпвима и ппдпвима.  
 
Хидрпизплација 
С пбзирпм на разнпврснпст ппстављаоа хидрпизплације прпјектпм су предвиђене следеће ппзиције: 
- изплација дпоих делпва пбјекта, ппдразумева изплацију зидпва пд влаге и изплацију ппдпва на тлу. 

Сви темељни АБ зидпви, темељна плпча и плпча између ппдземне етаже и приземља је пд 
впдпнепрппунснпг армиранпг бетпна; 

- изплација унутар пбјекта, ппдразумева изплацију санитарних чвпрпва, кухиоа и пратећих садржаја; 
- изплација сппљних делпва пбјекта, ппдразумева изплацију крпвпва, лпђа и тераса. 
 
Термпизплација  
При изради прпјекта ппсебна пажоа је пбраћена на термпизплацију и ппстпјеће прпписе. Примеоени 
су искључивп материјали кпји ппседују дпбра термпизплаципна свпјства, а испуоавају и друге важне 
услпве: лак рад, малу тежину и незапаљивпст, а све у складу са прпрачунима кпји прпизилазе из 
елабпрата енергетске ефикаснпсти. 
 
Унутрашоа стпларија и браварија 
Врата су за различите намене пд различитих материјала.  
Сва унутрашоа врата, а у зависнпсти пд захтева ентеријера, су следећих карактеристика: вратнп крилп 
је пд пквира пунпг дрвета пуоенп картпнским саћем и дуплп шперпванп медијапанпм, фурниранп 
племенитим фурнирпм, завршнп бајцпванп и лакиранп у два нанпса у пплу-мат сјају у тпну према 
избпру прпјектанта. Снабдевена су свим пптребним пкпвима и шаркама виспке класе. Уграђују се сувпм 
мпнтажпм и укпликп је пптребнп прекп слеппг штпка. 
Стаклене преграде, са вратима, раде се у алуминијумскпм прпфилу. Врата су једнпсмерна. Завршна 
пбрада прпфила је елпксирани алуминијум. Завршна пбрада пкпва је пплирани хрпм. Стаклп је каљенп, 
транспарентнп, КП пбрађенп, 10мм дебљине.  
 
Крпвни ппкривач  
Крпв пбјекта је прпјектпван кап раван крпв са нагибпм дп 2% са свим пптребним слпјевима. 
Пдвпдоаваое је решенп тачкастп са плучним вертикалама скривеним у инсталаципним зидпвима 
пбјекта.  
 
Пграде  
Све пграде тераса и степеништа унутар стамбених јединица прпјектпване су пд сигурнпснпг 
ламиниранпг стакла дебљине 10+10мм са челичним прпфилпм на гпропј ивици стакла ("У" прпфил 
20x10мм). Висина пграде је 110цм. Све пграде степеништа прпјектпване су пд челичних прпфила ø10мм. 
Висина пграде је 110цм. 
 
Инсталације 
 
Прпјектпм је предвиђенп прикључеое на ппстпјећу инфраструктуру у свему према техничким услпвима 
надлежних кпмуналних кућа и  важећпј регулативи. Све техничке прпстприје су прпјектпване у ппдземнпј етажи на 
нивпу гараже. 
 
Хидрптехничке инсталције 
Прпјектпм се предвиђају техничка решеоа за следеће хидрптехничке инсталације са пдгпварајућпм пратећпм 
ппремпм и прибпрпм: 
- Хладна и тппла санитарна впдпвпдна мрежа, 
- Канализаципна мрежа за сакупљаое и евакуацију санитарних птпадних впда, 
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- Канализаципна мрежа за сакупљаое и евакуацију атмпсферских впда, 
- Канализаципна мрежа за сакупљаое и евакуацију зауљених птпадних впда из гараже, 
- ПП хидрантска мрежа, 
- Санитарни уређаји и прибпр. 
Израда прпјектне дпкументације инсталација и прикључеоа пбјеката на пдгпварајуће сппљне мреже радиће се 
према техничким услпвима ЈКП «Впдпвпд и канализација» Панчевп. 

 
 
Електрпенергетске инсталције 
Прпјектпм се предвиђају електричне инсталације кпјима ће се напајати: 
- пбјекат пд КПК дп главних мернп развпдних прмана и даље дп ппмпћних развпдних табли, 
- инсталација псветљеоа, прикључница и термичких пптрпшача, 
- инсталација напајаоа тремптехничке, хидрптехничке и телекпмуникаципне ппреме, 
- инсталација заштите људи пд електричнпг удара, 
- инсталација заштите пд атмпсферскпг пражоеоа, 
- инсталација напајаоа тпплптне ппдстанице. 
 

Тип пптрпшое Брпј брпјила Једнпвремена 
снага – Pj (kW) 

Псигурачи Укупна снага – Pi 
(kW) 

Станпви  20 17.25 3x50 A аутпматски 345 

Ппшта пптпршоа 1 11.04  3x16 A аутпматски 11.04 

Гаража 1 17.25 3x50 A аутпматски 17.25 

Пдимљаваое 
гараже 

1 17.25  3x25 A аутпматски 17.25 

Лифт 1 4.00 3x25 A тппљиви 4.00 

Хидрпцил 1 11.04 3x25 A аутпматски 11.04 

 
Израда прпјектне дпкументације инсталација и прикључеоа пбјеката на сппљну мрежу радиће се према 
техничким услпвима «ЕПС дистрибуција» д.п.п. Бепград, Пгранак Електрпдистрибуција Панчевп. 
 
 
Телекпмуникаципне и сигналне инсталције 
Прпјектпм се предвиђају следећи телекпмуникаципни системи: 
- FTTH каблпвска мрежа, 
- Инсталација видеп интерфпна, 
- Инсталација сигнализације ппжара, 
- Инсталација детекције гаса у гаражи, 
- Инсталција видеп надзпра (CCTV), 
- Инсталација алармнпг система. 
Израда прпјектне дпкументације инсталација и прикључеоа пбјеката на сппљну мрежу радиће се према 
техничким услпвима «Телекпм Србија» а.д. 
 
Машинске  инсталције 
Предвиђају се следеће машинске инсталције: 
- Снадбеваое тпплптнпм енергијпм путем прикључка на систем градскпг даљинскпг грејаоа, 
- Систем принудне вентилације и пдимљаваоа ппдземне гараже у складу са Правилникпм п техничким 

захтевима за заштиту гаража за путничке аутпмпбиле пд ппжара и експплзија кап и са псталим важећим 
прпписима. 

- Путнички лифт, 
- Клизне паркинг платфпрме. 
Израда прпјектне дпкументације инсталација и прикључеоа пбјеката на сппљну мрежу радиће се према 
техничким услпвима ЈКП «Грејаое» Панчевп. 

 
Сакупљаое и евакуација кпмуналнпг птпада 
 
Прпјектпм је планирана набавка 4 ппсуде (кпнтејнера) за привременп складиштеое чврстпг кпмуналнпг птпада 
запремине 1100 л. Кпнтејнери су смештени у ппсебну прпстприју у приземљу пбјекта неппсредп уз регулаципну 
линију са приступпм из кплскпг прплаза са равне кплске ппвршине. Димензије прпстприје су 610x258 цм. 
Прпстприја је ппремљена тпчећим местпм и ппдним сливникпм.  
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Ппципнп, у сарадои са имапцима јавних пвлашћеоа, Инвеститпр ће у наредним фазама прпјекта, размптрити 
мпгућнпст ппстављаоа кпнтејнера на јавну ппвршину кпја је већ у финкцији смештаја истих, а у свему према 
мпгућнпстима датим у Техничким услпвима ЈКП «Хигијена» Панчевп, брпј 2650/2. 
 
 
Рушеое 
 
На предметнпј парцели ппстпје изграђени приземни пбјекти ппвршина 401 м

2 
, 17 м

2
 и 14 м

2
 .  

С тим у вези а у складу са Закпнпм, Прпјекат рушеоа ће бити израђен у фази ПГД, а пбјекти уклпоени пре градое 
предметнпг пбјекта. 
 
 
 

14.    УСЛПВИ И САГЛАСНПСТИ НАДЛЕЖНИХ ПРЕДУЗЕЋА 
 

1. Предузеће за телекпмуникације "Телекпм Србија" АД Бепград 
Издвпјена јединица Панчевп, ул. Светпг Саве бр. 11, Панчевп 

Услпви 
(број: бр.19-17930-2019 од 26.6.2019 године) 
 

2.  ЈАВНП КПМУНАЛНП ПРЕДУЗЕЋЕ "ВПДПВПД И КАНАЛИЗАЦИЈА" ПАНЧЕВП  
        Ул. Пслпбпђеоа бр. 15, Панчевп 

Технички  услпви 
(број: Д-4924/1 од 26.6.2019године) 

 
3.  ЈКП "Хигијена" Панчевп 

ул. Цара Лазара бр. 57, Панчевп 
Технички услпви 
(број: 2650/2 од  19.6.2019. године) 

 
4.  Јавнп предузеће „Урбанизам“ 
      Република Србија, Аутпнпмна Ппкрајина Впјвпдина, Град Панчевп, Градска Управа, 
      Секретаријат за урбанизам, грађевинске и стамбенп-кпмуналне ппслпве и сапбраћај 

Трг краља Петра I бр. 2-4 
Решеое п услпвима 
(број: 03-327/2019 од 3.7.2019. године) 

 
 

5.  ЈКП „Грејаое“  Панчевп   
ул. Цара Душана 7. , Панчевп  
Технички услпви 
(број: ТР/С-2324  од  28.6.2019) 

 
6. „ЕПС  Дистрибуција“  дпп  Бепград  

Пгранак Електрпдистрибуција Панчевп 
ул. Милпша Пбренпвића бр. 6, Панчевп 
Услпви 
(број: бр.8С.1.1.0.-D.07.15.-196977-19 од  5.7.2019. године) 

 
7.  ЗАВПД ЗА ЗАШТИТУ СППМЕНИКА КУЛТУРЕ У ПАНЧЕВУ  

ул. Жарка Зреоанина бр. 17, Панчевп  
Решеое + Решеое+ Решеое  
(број: 75/4 од 3.6.2019. године) + (број: 75/6 од 25.8.2019. године) + (број: 75/8 од 21.10.2019. године) 

 
8.  МИНИСТАРСТВП УНУТРАШОИХ ППСЛПВА СЕКТПР ЗА ВАНРЕДНЕ СИТУАЦИЈЕ 

 Пдељеое за ванредне ситуације у Панчеву  
Ул. Жарка Зреоанина бр. 96, Панчевп 
Обавештеое 
(број: 09.22 бр.217-9363/19-1 од 25.06.2019. године) 
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15. СПРПВПЂЕОЕ  И  РЕАЛИЗАЦИЈА УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА 
 

Пвај Урбанистички прпјекат израђен је у циљу регулисаоа грађеоа на теритприји града Панчева, а у складу са 
реалним пптребама и мпгућнпстима изградое пбјекта и пратећих садржаја на парцели из наслпва, ради 
исхпдпваоа неппхпдне дпкументације, пднпснп, грађевинске дпзвпле. 
У спрпвпђеоу и реализацији Урбанистичкпг прпјекта предузимају се следећи кпраци у складу са 
Закпнпм: 

 
- Заинтереспванп  лице  (Инвеститпр)  треба  да  ппднпсе  захтев  за  издаваое  лпкацијских услпва, 

Градскпј управи, Секретаријату за кпмуналне, стамбене, грађевинске ппслпве и урбанизам Панчевп, 
Трг краља Петра бр. 2-4 . 

- Прган надлежан за издаваое издаје лпкацијских услпва с услпвима и правилима грађеоа, регулаципну 
и грађевинску линију, нивелаципне услпве, мпгућнпсти и техничке услпве за прикључеое  на  
сапбраћајну,  кпмуналну  и  другу  инфраструктуру,  кап  и  друге  услпве прпписане  закпнпм,  пднпснп,  
све  ппдатке  пптребне  за  израду  прпјекта  за  грађевинску дпзвплу. 

- Накпн издаваоа лпкацијских услпва заинтереспванп лице (Инвеститпр) ппднпси захтев за издаваое 
грађевинске дпзвпле, у свему према  Закпну п планираоу и изградои 
(“Сл. Гласник РС”, бр.72/09, 81/09 – исправка, 64/10-УС, 24/11 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС и 98/13-УС, 
132/14 145/14, 83/18, 31/19 и 37/19) уз кпју прилаже: 

 
1) извпд из прпјекта за грађевинску дпзвплу, израђен у складу са правилникпм кпјим се уређује 

садржина техничке дпкументације; 

2) прпјекат за грађевинску дпзвплу, израђен у складу са правилникпм кпјим се уређује садржина 
техничке дпкументације; 

3) дпказ п уплати административне таксе за ппднпшеое захтева и дпнпшеое решеоа п грађевинскпј 
дпзвпли и накнаде за Централну евиденцију. 

 
У рпку пд 5 радних дана пд дана уреднпг ппднпшеоа захтева, прган надлежан за издаваое 

грађевинске дпзвпле свпјим Решеоем издаје грађевинску дпзвплу, кпја садржи ппдатке п: 
 

1) инвеститпру; 
 

2) пбјекту чије се грађеое дпзвпљава са ппдацима п габариту, висини, укупнпј ппвршини и 
предрачунскпј вреднпсти пбјекта; 

 
3) катастарскпј парцели на кпјпј се гради пбјекат; 

 
 

4) ппстпјећем пбјекту кпји се уклаоа или рекпнструише ради грађеоа; 
 

5) рпку важеоа грађевинске дпзвпле; 
 

6) дпкументацији на пснпву кпје се издаје. 
 
 

Пдгпвпрни урбаниста  
 

 
_____________________________ 

Наташа Ђ. Митрески, дипл.инж.арх. 

 
Пдгпвпрни прпјектант 

 
_____________________________  
Александар Арамбашић, дипл. инж. арх.                                                                                                              
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