
 
 

 
 
 

INVESTITOR: Željko Ogrizović 
Pančevo  
Oslobođenja 76 
 
 

OBJEKAT: Hala - Bravarska radionica 
 

 
MESTO GRADNJE: Pančevo, Novoseljanski put 169, kat.parc.top.br. 11221/4 

K.O.Pančevo i Novoseljanski put b.b., kat.parc.top.br. 11220/1 
K.O.Pančevo  

 
 

NAZIV  
ELABORATA: 

URBANISTIČKI PROJEKAT  ZA 
URBANISTIČKO - ARHITEKTONSKU RAZRADU 
LOKACIJE NA SUSEDNIM KAT.PARC.TOP.BR. 
11221/4 K.O. PANČEVO I KAT.PARC.TOP.BR. 
11220/1 K.O. PANČEVO, OD KOJIH SE 
SPAJANJEM FORMIRA JEDNA GRAĐEVINSKA 
PARCELA, ZA POTREBE IZGRADNJE HALE – 
BRAVARSKE RADIONICE, U PANČEVU, 
NOVOSELJANSKI PUT 169 I NOVOSELJANSKI PUT 
B.B. 
 
 

 
BROJ ELABORATA: 

 
UP – 01-04-2019  
 

 
MESTO I DATUM: 

 
Pančevo, jun  2019. godine 
 

 
NOSILAC IZRADE 
PROJEKTA: 
 
DIREKTOR: 
 
 
ODGOVORNI 
URBANISTA: 

 
„Grad“ doo, Pančevo 
 
 
Nenad Drakšan 
 

                
               Tamara Tasić, dipl.inž.arh. 

 broj licence 200 1242 10 

 
 



 

________________________________________________________________________2 
 

SADRŽAJ 
 

SVESKA A: 
 
1.  OPŠTA DOKUMENTACIJA 

- Rešenje o registraciji  
- Rešenje o imenovanju odgovornog urbaniste 
- Izjava odgovornog urbaniste 
- Kopija Licence odgovornog urbaniste 

 
2.  PODLOGE I USLOVI ZA PROJEKTOVANJE - DOKUMENTACIJA 

1.  Zahtev za izradu urbanističkog projekta – Projektni zadatak 
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Novoseljanski put 169 i kat.parc.top.br. 11220/1 K.O.Pančevo u Pančevu, Novoseljanski put b.b., izrađeno od 
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Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - 
odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019 i 37/2019) i u skladu sa članom 85. Pravilnika o sadržini, 
načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja (Sl. Glasnik RS br. 
32/2019), ”Grad” doo, Pančevo, izdaje sledeće 
 

 
 

REŠENJE 
o određivanju odgovornog urbaniste za izradu urbanističko-tehničke dokumentacije 

 
 
 
PROJEKAT:  URBANISTIČKI PROJEKAT  ZA URBANISTIČKO - ARHITEKTONSKU RAZRADU LOKACIJE NA                
SUSEDNIM KAT.PARC.TOP.BR. 11221/4 K.O. PANČEVO I KAT.PARC.TOP.BR. 11220/1 K.O. PANČEVO, 
OD KOJIH SE SPAJANJEM FORMIRA JEDNA GRAĐEVINSKA PARCELA, ZA POTREBE IZGRADNJE HALE – 
BRAVARSKE RADIONICE, U PANČEVU, NOVOSELJANSKI PUT 169 I NOVOSELJANSKI PUT B.B. 
 
INVESTITOR: Željko OGRIZOVIĆ 
Pančevo, Oslobođenja 76 
 
 
 
Za izradu Urbanističkog projekta imenuje se: 
 

Tamara Tasić, dipl.inž.arh., broj licence 200 1242 10 
 
 
 

         Za „Grad“ doo: 
 

 
____________________ 
Nenad Drakšan, direktor 

 
 
Mesto i datum:  Pančevo, jun 2019.god. 
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Na osnovu odredaba Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 
64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - 
odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019 i 37/2019), kao i na osnovu člana 77. Pravilnika o 
sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja (Službeni glasnik 
RS, broj 32/19), daje se : 

 
 

IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE 
 
 

U skladu sa PRAVILNIKOM O SADRŽINI, NAČINU I POSTUPKU IZRADE DOKUMENATA PROSTORNOG I 
URBANISTIČKOG PLANIRANJA , izjavljujem da je urbanistički projekat urađen u skladu sa Zakonom i 
propisima donetim na osnovu Zakona, kao i da je izrađen u skladu sa važećim planskim dokumentima  
- Plan generalne regulacije Celina 5 - Kudeljarac i Novoseljanski put iza Nadela („Sl. list grada 
Pančeva“, br.39/2012, 40/2012 i 5/2015-izmene i dopune), u daljem tekstu “Plan”, i na overenom 
katastarsko- topografskom planu u digitalnom formatu, izrađenom od strane Preduzeća za izvođenje 
geodetskih radova GEOVIZIJA iz Pančeva, na katastarskim parcelama top.br. 11221/4 i  11220/1 
K.O.Pančevo, u Pančevu. 
 
PROJEKAT:  URBANISTIČKI PROJEKAT  ZA URBANISTIČKO - ARHITEKTONSKU RAZRADU LOKACIJE NA                
SUSEDNIM KAT.PARC.TOP.BR. 11221/4 K.O. PANČEVO I KAT.PARC.TOP.BR. 11220/1 K.O. PANČEVO, 
OD KOJIH SE SPAJANJEM FORMIRA JEDNA GRAĐEVINSKA PARCELA, ZA POTREBE IZGRADNJE HALE – 
BRAVARSKE RADIONICE, U PANČEVU, NOVOSELJANSKI PUT 169 I NOVOSELJANSKI PUT B.B. 
 
INVESTITOR: Željko OGRIZOVIĆ 
Pančevo, Oslobođenja 76 

 
 

Za urbanistički projekat:                 Tamara Tasić, dipl.inž.arh., broj licence 200 1242 10 
 
                                                                                 
                                                                                     ODGOVORNI URBANISTA 

                                                                                                          
                                                  
                                                              

  Tamara Tasić  dipl.inž.arh. 
 
Mesto i datum:  Pančevo, jun 2019 
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2.  PODLOGE I USLOVI ZA PROJEKTOVANJE - DOKUMENTACIJA 
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1.  ZAHTEV INVESTITORA ZA IZRADU URBANISTIČKOG PROJEKTA – Projektni zadatak 
 
Planirana izgradnja: 
U okviru ovog projekta planira se izgradnja hale – bravarske radionice na kat. parc. top br. 11221/4 
K.O.Pančevo, Novoseljanski put 169 i kat.parc.top.br. 11220/1 K.O.Pančevo, Novoseljanski put b.b., u 
Pančevu, od kojih se spajanjem formira jedna građevinska parcela, te izrada urbanističkog projekta za 
urbanističko – arhitektonsku razradu predmetne lokacije. 
Izgradnjom ove hale – bravarske radionice, pozicionirane na jugoistočnom delu  novoformiranoe 
parcele nastale spajanjem kat. parc. top br. 11221/4 K.O.Pančevo i kat.parc.top.br. 11220/1 
K.O.Pančevo, prestaje potreba za proizvodnjom u postojećim, proizvodno-skladišnim  objektima na 
kat.parc.top.br. 11221/4 K.O.Pančevo, koji ostaju u okviru kompleksa u funkciji skladišnog prostora. 
Namena nove hale – bravarske radionice je proizvodnja, sa pratećim sadržajima magacina u prizemlju 
I poslovanja na galeriji. Za potrebe kontrolisanja “povećane” površine magacinsko-skladišnog 
prostora, planiraju se ukupno tri zaposlena magacionera. 
 
Planiranu halu – bravarsku radionicu projektovati približne bruto površine 711m2, kao prizemnu sa 
galerijom u delu gabarita. Namena novoprojektovane hale je bravarska radionica (proizvodno-
skladišni objekat).  
Tačan gabarit i poziciju podrediti predviđenom kapacitetu parcele. 
U okviru parcele predvideti stazu za kretanje električnog viljuškara između postojećeg skladišnog 
prostora i proizvodne hale – betonsku stazu širine 2,0m (viljuškar je širine 1,20m).  
Postojeći objekti na parceli zadržavaju se u svojim gabaritima.  
Potreban broj parking mesta obezbeđuje se na sopstvenoj parceli, u okviru parcele – u postojećoj 
garaži. 
 
Tehnološki proces: 
Postojeći objekti (proizvodno-skladišni prostori) za:  
Skladištenje repromaterijala od INOX-a Č4580 (W1.4301-Asi304ls); Sečenje,savijanje i rolovanje 
limova od INOX-a Č4580 (W1.4301-Asi304ls); Rezanje navoja cevi od INOX-a Č4580 (W1.4301-
Asi304ls); Duboko izvlačenje, štancovanje i probijanje limova od INOX-a Č4580 (W1.4301-Asi304ls); 
Montaža automatike; Sastavljanje elemenata pertlovanjem; 
Postojeći objekti se zadržavaju na parceli u potpunosti u svojim gabaritima sa namenom skladištenja 
repromaterijala, alata i gotovih proizvoda, dok će se sva proizvodnja odvijati u novoprojektovanoj 
hali-bravarskoj radionici. 
 
Hala – bravarska radionica: 
Namena novoprojektovane hale je bravarska radionica za proizvodnju bojlera od INOX-a, kao i 
proizvodnju druge bravarije. U okviru proizvodne hale predvideti I prostorije za sastanke, kancelariju I 
magacine alata, kazana i gotovih proizvoda. 
U novoprojektavanoj hali će se vršiti: Sečenje,savijanje i rolovanje limova od INOX-a Č4580 (W1.4301-
Asi304ls); Rezanje navoja cevi od INOX-a Č4580 (W1.4301-Asi304ls); Duboko izvlačenje, štancovanje i 
probijanje limova od INOX-a Č4580 (W1.4301-Asi304ls); Montaža automatike; Sastavljanje elemenata 
pertlovanjem;  
 
Tehnologija izrade bojlera i drugih proizvoda od inoxa je čista, ne iziskuje reciklažu već se utovara I 
odvozi do mesta za reciklažni izvoz, koji je van kompleksa. 
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Projekat izraditi u skladu sa zakonom, važećim propisima i pravilima struke. 
 
Uz zahtev prilažem: 

1. Overen katastarsko topografski plan - za kat.parc.top.br. 11221/4 i 11220/1 K.O.Pančevo, od 
10.06.2019.god, overen od strane diplomiranog inženjera geodezije Nenad Perić, „Geovizija“ 
preduzeće za izvođenje geodetskih radova, Pančevo 
2. Skica održavanja katastra nepokretnosti, Brisanje i evidentiranje parcela, od 25.03.2019.god,  
overen od strane diplomiranog inženjera geodezije Nenad Perić, „Geovizija“ preduzeće za 
izvođenje geodetskih radova, Pančevo 
3. Plan spajanja susednih katastarskih parcela, overen od strane diplomiranog inženjera geodezije 
Nenad Perić,  „Geovizija“ preduzeće za izvođenje geodetskih radova, Pančevo 
4. Kopija plana 953-1/19-163  od 17.04.2019.god, Republički geodetski zavod - Služba za Katastar 
nepokretnosti Pančevo 
5. Prepis lista nepokretnosti broj: 11001 KO Pančevo (953-1/2019-163 od 17.04.2019. god.), 
Republički geodetski zavod - Služba za Katastar nepokretnosti Pančevo 
6. Kopija katastarskog plana vodova, broj: 956-01-303-2909/2019 od 17.04.2019.godine, RGZ, 
SKN-Odeljenje za katastar vodova Pančevo   
7. Informacija o lokaciji izdata od strane Sekretarijata za urbanizam, građevinske, stambeno-
komunalne poslove i saobraćaj, Gradske uprave Grada Pančeva, broj V-15-350-109/2019  od 
17.04.2019. god 
8. Uslovi imaoca javnih ovlašćenja: 
- Tehnički uslovi za projektovanje i priključenje broj: 1698/2-2019 od 25.04.2019.godine, JKP 

„Higijena“ Pančevo 
- Uslovi Sekretarijata za zaštitu životne sredine broj XV-07-501-100/2019 od 07.05.2019. 

godine, Gradska uprava Grada Pančeva 
- Obaveštenje MUP-a, Sektor za vanredne situacije, broj : 217-6685/19-1 od 07.05.2019.godine                                         
- Uslovi Zavoda za zaštitu spomenika kulture u Pančevu broj 493/2 od 08.05.2019.godine 
- Tehnički uslovi broj: D - 3201/2 od 10.05.2019.godine, JKP „Vodovod i kanalizacija“, Pančevo 
- Rešenje o uslovima za projektovanje i izgradnju saobraćajnog priključka na javni put broj: 03-

218/2019 od 10.05.2019.godine, JP „Urbanizam“ Pančevo 
- Uslovi za izradu tehničke dokumentacije broj: 8C.1.1.0.-D.07.15-137848-19 od 21.05.2019. 

godine – „EPS Distribucija“ doo Beograd, Ogranak Elektrodistribucija Pančevo 
- Uslovi za izradu lokacijskih uslova, broj: A332/210328/2-2019 od 23.05.2019.godine, Telekom 

Srbija a.d., Beograd 
- Vodni uslovi za izradu UP-a broj II-579/2-19 od 29.05.2019., JVP „Vode Vojvodine“, Novi Sad 

 
Pančevo, jun 2019. 
 (mesto i datum)       Podnosilac zahteva: 

                                                                                                                 
                               __________________________ 
             Željko Ogrizović 
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3.  TEKSTUALNI DEO URBANISTIČKOG PROJEKTA 
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URBANISTIČKI PROJEKAT  ZA URBANISTIČKO - ARHITEKTONSKU RAZRADU LOKACIJE NA SUSEDNIM 
KAT.PARC.TOP.BR. 11221/4 K.O. PANČEVO I KAT.PARC.TOP.BR. 11220/1 K.O. PANČEVO, OD KOJIH 
SE SPAJANJEM FORMIRA JEDNA GRAĐEVINSKA PARCELA, ZA POTREBE IZGRADNJE HALE – 
BRAVARSKE RADIONICE, U PANČEVU, NOVOSELJANSKI PUT 169 I NOVOSELJANSKI PUT B.B. 

 

INVESTITOR Željko Ogrizović 

MESTO I ADRESA Pančevo, Oslobođenja 76 

MESTO IZGRADNJE Pančevo, Novoseljanski put 169 i Novoseljanski put bb 

BROJ PARCELE 11221/4 K.O.Pančevo i 11220/4 K.O.Pančevo 

 
Povod za izradu ovog projekta je zahtev investitora da se obezbede uslovi za izgradnju objekta  –  
Hale – bravarske radionice na ostalom građevinskom zemljištu, u okviru zone poslovanja sa 
kompatibilnim namenama  u granicama građevinskog  područja naselja.  
 
Prema Zakonu o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka 
US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 
145/2014, 83/2018, 31/2019 i 37/2019), „urbanistički projekat se izrađuje kada je to predviđeno 
planskim dokumentom ili na zahtev investitora, za potrebe urbanističko-arhitektonskog oblikovanja 
površina javne namene i urbanističko-arhitektonske razrade lokacija.“. 
 
Cilj izrade urbanističkog projekta je da se: 

• Izvrši urbanističko-arhitektonska razrada lokacije, 

• Utvrde urbanistički parametri (uslovi i kapaciteti izgradnje) na predmetnoj parceli za potrebe 
izgradnje objekta hale – bravarske radionice.    
 

 

1. PRAVNI I PLANSKI OSNOV 
 

1.1.Pravni osnov za izradu Urbanističkog projekta 

• Članovi 60, 61 i 62. Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - 
ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 
98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019 i 37/2019) 

• Članovi 76. i 77. Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i 
urbanističkog planiranja (Sl. Glasnik RS br. 32/2019). 

• Pravilnik o opštim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju („Sl.Glasnik RS“ br.22/15), u 
daljem tekstu Pravilnik. 

Ovaj urbanistički projekat stupa na snagu danom potvrđivanja od strane nadležnog organa Grada 
Pančeva. 

 
1.2. Planski osnov za izradu Urbanističkog projekta 

Planski osnov za izradu urbanističkog projekta je PGR – Celina 5 - Kudeljarac i Novoseljanski put iza 
Nadela („Sl. list grada Pančeva“, br.39/2012, 40/2012 i 5/2015-izmene i dopune): 
Zemljište obuhvaćeno katastarskim parcelama top.br.11221/4 i 11220/1 K.O.Pančevo, prema PGR – 
Celina 5 - Kudeljarac i Novoseljanski put iza Nadela („Sl. list grada Pančeva“, br.39/2012, 40/2012 i 
5/2015-izmene i dopune) u daljem tekstu Plan, je u okviru granica zone - poslovanje sa 
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kompatibilnim sadržajima, u bloku 264 (Poslovne delatnosti iz oblasti trgovine na malo, 
proizvodnog i uslužnog zanatstva.... komercijalnih usluga i proizvodnih delatnosti manjeg obima 
(kada se u proizvodnom procesu koriste samo laka teretna vozila)..) 
 
Urbanistički projekat kao detaljna razrada delova prostora obuhvaćenih ovim Planom predviđeno je 
da se izrađuje u sledećim slučajevima: 

- Objekti i površine javne namene (osim kompleksa JP „Higijene“) 
- Objekti i površine ostale namene sa javnim korišćenjem 
- Izgradnja višeporodičnih objekata 
- Za izgradnju poslovnog kompleksa (dva ili više glavnih poslovnih objekata) u poslovnoj zoni. 

 
 

2.  OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 
S obzirom da su postojeći objekti na kat.parc.top.br. 11221/4 K.O.Pančevo u postupku ozakonjenja, 
da je isti vlasnik kat.parc.top.br. 11221/4 i 11220/1 K.O.Pančevo, te da će se po provođenju postupka 
ozakonjenja, Elaboratom geodetskih radova izvršiti spajanje susednih parcela istog vlasnika, u 
grafičkom delu urbanističkog projekta, prikazana je i „Planirana preparcelacija“, odnosno, Plan 
spajanja susednih katastarskih parcela („Geovizija“, preduzeće za izvođenje geodetskih radova, 
Pančevo). 
Novoprojektovanu građevinsku parcelu 1 obrazovati spajanjem celokupnih susednih parcela istog 
vlasnika, kat.parc.top.br. 11221/4 K.O.Pančevo i kat.parc.top.br. 11220/1 K.O.Pančevo. U prostoru i 
na planu, novoprojektovana građevinska parcela 1 se sa svoje jugoistočne strane graniči sa 
kat.parc.top.br.13972 K.O.Pančevo (Novoseljanski put), 11221/3 i 11222/11 K.O.Pančevo, sa 
jugozapadne sa kat.parc.top.br.13966/2 K.O.Pančevo (nekategorisani put), sa severozapadne sa 
kat.parc.top.br.11222/9 K.O.Pančevo i sa severoistočne sa kat.parc.top.br.13924 K.O.Pančevo (kanal 
Nadel). Granica između postojećih parcela se briše. Numeričke vrednosti koordinata graničnih tačaka 
date su na grafičkom prikazu „Plan spajanja susednih katastarskih parcela“ (grafički prilog br.4. 
Definisana je tačkama od 1-20. 
 
Novoprojektovana građevinska parcela br.1 ima direktan prilaz na postojeću saobraćajnicu ul. 
Novoseljanski put (kat.parc.top.br.13972 K.O.Pančevo) i nekategorisani put na katastarskoj parceli 
top. br. 13966/2 KO Pančevo. Širine fronta parcele na regulacijama, ka Novoseljanskom putu iznose 
18,01m (betonski plato i saobraćajni priključak izgrađeni 1993.god.) i 13,78m+16,42m u 
severoistočnom delu, a ka nekategorisanom putu u javnoj svojini Grada Pančeva, kat.parc.top.br. 
13966/2 K.O. Pančevo, u delu u kom se projektuje saobraćajni priključak – 9,50m, što je manje od 
minimalne širine od 10,00m, definisane Planom, ali predstavlja zatečeno stanje širine parcele. 
Pretežna širina parcele je oko 24,9m. 
Prostor novoprojektovane građevinske parcele 1 je ograđen, u punoj dužini, uz međe sa 
kat.parc.top.br. 11222/9, 11222/11, 11222/1, 11221/3 i 13924 K.O.Pančevo, transparentnom 
ogradom visine 2,0 m, koja sprečava nekontrolisano kretanje ljudi i životinja. Istom ogradom ograđen 
je i deo parcele na regulaciji uz kat.parc.top.br. 13972 K.O.Pančevo, sem delova gde postojeći objekat 
i novoprojektovana hala svojim frontovima, preko trotoara, izlaze na regulaciju. Na istom potezu, u 
okviru ograde uz halu, na mestu zatečenog pristupa parceli od tucanika, postavlja se kapija. 
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TABELARNI PRIKAZ OSNOVNIH POKAZATELjA SPAJANJA SUSEDNIH PARCELA 
 

Novoprojektovana   
Građevinska 
parcela 

Površina  
parcele 

m2 

Min 
Površina  
parcele 

m2 

Širina 
fronta 

parcele 

m 

Min 
Širina 
fronta 
parcele 

m 

Ostvareni 
stepen 

zauzetosti 
% 

Ostvareni 
indeks 
izgrađenosti 

 

     1 29а 88м2 250m2 9,50m  10.0m 32,00 0,41 

 
Napomena: površina parcele data je samo radi pregleda. Konačne površine daje RGZ Služba za 
katastar nepokretnosti u Pančevu. 
 
Novoprojektovana parcela treba da bude obeležena trajnim geodetskim belegama na terenu, 
saglasno važećim geodetskim propisima. 
Na osnovu važeće planske dokumentacije, predmetna novoprojektovana Građevinska  parcela 1 
definisana je tačkama 1 - 20, čije su koordinate date u Gaus-Krigerovoj projekciji meridijanskih zona u 
metričkom sistemu: 
 

1 7475174.80 4972416.86

2 7475210.54 4972465.42

3 7475245.07 4972512.35

4 7475259.91 4972504.35

5 7475282.63 4972492.12

6 7475275.42 4972477.37

7 7475267.05 4972466.42

8 7475244.23 4972481.09

9 7475226.86 4972454.67

10 7475249.15 4972443.04

11 7475246.94 4972440.16

12 7475237.41 4972429.38

13 7475234.98 4972431.02

14 7475228.95 4972435.08

15 7475217.39 4972442.91

16 7475217.55 4972443.33

17 7475210.10 4972448.23

18 7475193.58 4972425.95

19 7475185.92 4972415.62

20 7475181.86 4972410.50  
 

Po planiranom spajanju susednih parcela istog vlasnika, u daljem tekstu se novoprojektovana 
građevinska parcela, obrazovana od kat.parc.top.br.11221/4 K.O.Pančevo i kat.parc.top.br.11220/1 
K.O.Pančevo, naziva građevinska parcela 1.  
Površina predmetne novoprojektne građevinske parcele 1 iznosi 29a 88m2 (2988 m2). 
Na novoprojektovanoj građevinskoj parceli 1 planirana je izgradnja jednog objekta, Hale – bravarske 
radionice. 
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SKICA ODRŽAVANJA KATASTRA NEPOKRETNOSTI (vrsta promene: Brisanje i evidentiranje parcela): 

 
Predmet urbanističkog projekta je novoprojektovana građevinska parcela 1, sa prikazom 
saobraćajnog priključka i priključaka na uličnu infrastrukturnu mrežu. 
Novoprojektovana građevinska parcela 1 izlazi preko novoprojektovanog saobraćajnog priključka, 
definisanog koordinatama osovinskih tačaka, na javnu saobraćajnicu - nekategorisani put na parceli 
top.br. 13966/2 K.O. Pančevo:  
1  7475174.37       4972408.83 

2  7475178.40       4972413.62 
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Urbanistički projekat obuhvata građevinsku parcelu 1, koja je predmet izgradnje novog objekta (Hale 
– bravarske radionice), deo nekategorisanog puta na katastarskoj parceli top.br. 13966/2 
K.O.Pančevo, u delu u kom se formira saobraćajni priključak, kao i delovi kat.parc.top.br.13972 
K.O.Pančevo (Novoseljanski put), na kojima se vrši priključenje predmetne parcele na postojeću 
infrastrukturu.  

 
Planirana hala – bravarska radionica, sa postojećim (zatečenim) objektima proizvodno-skladišne, 
odnosno skladišne namene u okviru novoprojektovane građevinske parcele 1, , sa prikazom 
saobraćajnog priključka na postojeću javnu saobraćajnicu i priključaka na uličnu infrastrukturnu 
mrežu, predstavlja zasebnu i funkcionalno zaokruženu celinu, te ovakav kompleks i  čini obuhvat 
predmetnog urbanističkog projekta. 
Deo javne saobraćajnice (nekategorisani put na kat.parc.top.br.13966/2 K.O.Pančevo), koji naleže na 
predmetnu parcelu, kao i delovi javne saobraćajnice Novoseljanski put (kat.parc.top.br.13972 
K.O.Pančevo), zajedno sa predmetnom parcelom, čine obuhvat urbanističkog projekta. 
Granica obuhvata urbanističkog projekta data je u grafičkom prilogu br.4 i definisana je tačkama  
01, 02, 1, 2, 3, 4, 5, 08, 07, 7, 8, 9, 10, 06, 05, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 03, 04, 01. 
čije su koordinate date u Gaus-Krigerovoj projekciji meridijanskih zona u metričkom sistemu.  
Površina obuhvata urbanističkog projekta iznosi  3.942 m2. 
 
Planirana Preparcelacija – Plan spajanja susednih katastarkih parcela 
Za potrebe izrade urbanističkog projekta pribavljen je katastarsko-topografski plan u analognom i 
digitalnom obliku sa svim detaljima i visinskom predstavom terena, razmere 1:500. 
Katastarska parcela top. br. 11220/1 KO PANČEVO koja je predmet spajanja susednih parcela na 
kojima je isto lice vlasnik ima  status  gradskog građevinskog zemljišta u građevinskom rejonu 
naseljenog mesta Pančeva, a pravo privatne svojine ima Ogrizović Željko, Oslobođenja 76, Pančevo. 
Katastarska parcela top. br. 11221/4 KO PANČEVO koja je predmet spajanja susednih parcela na 
kojima je isto lice vlasnik u građevinskom rejonu naseljenog mesta Pančeva, a pravo privatne svojine 
ima Ogrizović Željko, Oslobođenja 76, Pančevo.  
Površina građevinske parcele 1 iznosi 29a 88m2, što je veće od minimalne površine od 250m2, 
definisane  Planom, za zonu poslovanja sa kompatibilnim namenama. 
Novoprojektovana građevinska parcela br.1 ima direktan prilaz na postojeću saobraćajnicu ul. 
Novoseljanski put i nekategorisani put na katastarskoj parceli top. br. 13966/2 KO Pančevo. 
Predmetna lokacija se nalazi u obuhvatu Plana generalne regulacija - Celina 5 - Kudeljarac i 
Novoseljanski put iza Nadela (Sl.list grada Pančeva, broj 39/2012, 40/2012 i 5/2015-izmene i dopune) 
i nalazi se u okviru granica zone - poslovanje sa kompatibilnim sadržajima, u bloku 264 (Poslovne 
delatnosti iz oblasti trgovine na malo, proizvodnog i uslužnog zanatstva.... komercijalnih usluga i 
proizvodnih delatnosti manjeg obima (kada se u proizvodnom procesu koriste samo laka teretna 
vozila)..). 
Površina predmetne parcele –novoprojektovana građevinska parcela 1 je 29a 88m2 (2.988 m2). 
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Na građevinskoj parceli 1 planirana je izgradnja jednog objekta, hale – bravarske radionice. 
 
2.1. Podaci o parcelama    

Br.kat.parc. 
KO Pančevo 

Katastarska 
opština 

Br. Lista 
nepokretnosti 

Vrsta i način 
korišćenja zemljišta 

Površina 
ha    a   m2 

Vlasnik 

11221/4 
 

Pančevo 11001 Gradsko građevinsko 
zemljište  

Zemljište pod 
zgradom - objektom 
Zemljište uz zgradu - 

objekat 

21а 98m² 
 

Željko Ogrizović, 
Oslobođenja 76, 

Pančevo 

11220/1 
 

Pančevo 11001 Gradsko građevinsko 
zemljište  

Voćnjak 1.klase 

7а 90m² 
 

Željko Ogrizović, 
Oslobođenja 76, 

Pančevo 

Građevinska 
parcela 1 

   29a 88m2  

 
„PLANIRANA PREPARCELACIJA“ – PLAN SPAJANJA SUSEDNIH KATASTARSKIH PARCELA 

 
Urbanistički projekat se radi za potrebe urbanističko – arhitektonske razrade lokacije građevinske 
parcele 1. 



 

________________________________________________________________________23 
 

 

3.  USLOVI IZGRADNJE 
 
( Planirana namena i dispozicija objekta; Regulaciono i nivelaciono rešenje;  Pristup lokaciji i rešenje 
parkiranja; Drugi specifični uslovi) 
 

Urbanistički projekat urađen je na osnovu sledećih uslova izgradnje: 
- Plana generalne regulacija - Celina 5 - Kudeljarac i Novoseljanski put iza Nadela  
- uslova i rešenja pribavljenih od nadležnih organizacija i organa 
- podloga i podataka nadležnih preduzeća i organa 
- projektnog zadatka investitora 

 
Cilj izrade Urbanističkog projekta je da se u skladu sa planskom dokumentacijom, određenim 
urbanističkim pokazateljima i karakteristikama, propisima i urbanističkim normativima usklade 
programski zahtevi investitora sa mogućnostima lokacije – građevinske parcele i u skladu sa tim izvrši 
organizacija prostora na građevinskoj parceli. 
Uslovi izgradnje namena, regulacija i nivelacija, pristup lokaciji, način rešenja parkiranja i drugi 
specifični uslovi, definisani su »Planom«. 
 
3.1. Postojeće stanje 
Na osnovu Prepisa lista nepokretnosti br.11001 K.O.Pančevo, na kat.parc.top.br.11221/4 
K.O.Pančevo evidentirani su objekti izgrađeni bez odobrenja za gradnju, a kat.parc.top.br.11220/1 
K.O.Pančevo je evidentirana kao neizgrađena parcela. Obe parcele su gradsko građevinsko zemljište i 
u privatnoj svojini istog lica. 
Na predmetnoj lokaciji ima izgrađenih objekata. Postojeći objekat P3 sazidan je na osnovu 
Privremenih UTU (JP za urbanističke poslove i prostorno planiranje „Urbanizam“ sa P.P., Pančevo, br. 
07-350/916-92 od 28.12.1992.god.) i Odobrenja za izgradnju privremenog skladišno-poslovnog 
objekta za period od 5 godina (br. IV-08-351-68-93 od 28.01.1993.god.), sa prilazom parceli sa 
Novoseljanskog puta i pristupnog platoa (uslov investitoru da se kolski prilaz uradi sa postojećeg 
kolovoza Novoseljanskog puta). Za isti objekat, po UTU uslovima i Odobrenju za izgradnju, izvršen je 
tehnički pregled te ishodovana Upotrebna dozvola (br. IV-08-351-943-93 od 15.10.1993.god.). Kasnije 
su sazidani i ostali objekti na parceli. Svi objekti su u postupku ozakonjenja, zadržavaju se na parceli 
u svojim gabaritima, te ulaze u proračune kapaciteta novoprojektovane građevinske parcele 1, za 
potrebe izgradnje hale-bravarske radionice.  
Objekti koji su predmet ozakonjenja - Postojeći objekti  P2 i P3 su proizvodno-skladišni prostori, za: 
Skladištenje repromaterijala od INOX-a Č4580 (W1.4301-Asi304ls); Sečenje,savijanje i rolovanje 
limova od INOX-a Č4580 (W1.4301-Asi304ls); Rezanje navoja cevi od INOX-a Č4580 (W1.4301-
Asi304ls); Duboko izvlačenje, štancovanje i probijanje limova od INOX-a Č4580 (W1.4301-Asi304ls); 
Montaža automatike; Sastavljanje elemenata pertlovanjem; 
Ovi postojeći objekti se zadržavaju na parceli u potpunosti u svojim gabaritima sa namenom 
skladištenja repromaterijala i alata, dok će se sva proizvodnja odvijati u novoprojektovanoj hali-
bravarskoj radionici. 
Postojeći pomoćni objekti na parceli se takođe zadržavaju na parceli u potpunosti u svojim 
gabaritima. Objekat P1 je pomoćni objekat - garaža (pomoćni objekat sa natkrivenim parking 
mestima) i pristup se omogućava saobraćajnim priključkom ka javnoj saobraćajnici - parceli 
nekategorisanog puta kat.parc.top.br. 13966/2 K.O.Pančevo. 
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Postojeće stanje– objekti koji su predmet ozakonjenja na kat.parc.top.br.11221/4 K.O.Pančevo 

 
Numeracija i površine objekata preuzete su iz prepisa lista nepokretnosti i kopije plana. 
Nivelacione kote prate nivelaciju postojeće saobraćajnice i okolnog terena. 
 
Postojeće stanje je prikazano i na grafičkom prilogu br.3 – Prikaz postojećeg stanja – situacija sa 
granicama parcela. 
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3.2. Planirana namena i dispozicija objekta   
Za potrebe izgradnje jednog objekta hale – bravarske radionice, neophodno je formirati građevinsku 
parcelu 1. Novoprojektovana građevinska parcela 1 obrazovana je tako što su spojene  katastarske 
parcele top.br. 11221/4 i 11220/1 K.O. Pančevo, istog vlasnika. U prostoru i na planu, 
novoprojektovana građevinska parcela 1 se sa svoje jugoistočne strane graniči sa 
kat.parc.top.br.13972 (Novoseljanski put), 11221/3 i 11222/11 K.O.Pančevo, sa jugozapadne sa 
kat.parc.top.br.13966/2 K.O.Pančevo (nekategorisani put), sa severozapadne sa kat.parc.top.br. 
11222/9 K.O.Pančevo i sa severoistočne sa kat.parc.top.br.13924 K.O.Pančevo (kanal Nadel). 
Definisana je tačkama od 1-20. Granica između postojećih parcela se briše. Numeričke vrednosti 
koordinata graničnih tačaka date su na grafičkom prikazu „Plan spajanja susednih katastarskih 
parcela“ (grafički prilog br. 4). 
Novoprojektovana građevinska  parcela 1 ispunjava uslove za građevinsku parcelu. Ima direktan 
prilaz na postojeću saobraćajnicu ul. Novoseljanski put (kat.parc.top.br.13972 K.O.Pančevo) i 
nekategorisani put na katastarskoj parceli top. br. 13966/2 KO Pančevo. Širine fronta parcele na 
regulacijama, ka Novoseljanskom putu iznose 18,01m (betonski plato i saobraćajni priključak 
izgrađeni 1993.god.) i 13,78m+16,42m u severoistočnom delu, a ka nekategorisanom putu u javnoj 
svojini Grada Pančeva, kat.parc.top.br. 13966/2 K.O. Pančevo, u delu u kom se projektuje saobraćajni 
priključak – 9,50m, što je manje od minimalne širine od 10,00m, definisane Planom, ali predstavlja 
zatečeno stanje širine parcele. Pretežna širina parcele je oko 24,9m. 
Površina novoprojektovane građevinske parcele 1 iznosi 2.988,00 m2.  
Kolski pristup parceli je preko saobraćajnog priključka sa nekategorisanog puta (kat.parc.top.br. 
13966/2 K.O. Pančevo). Pešački pristup i pristup električnog viljuškara novoprojektovanoj Hali – 
bravarskoj radionici je iz dvorišnog dela predmetne parcele. Dvorišni deo je predviđen kao zelena 
površina sa pristupnim trotoarima i zidom ograde. 
 
Prema Idejnom rešenju, osnova objekta hale je pravougaona, a dimenzije objekta u osnovi,  objekta 
u kontaktu sa tlom, su u pravcu severozapad-jugoistok 35,20m i u pravcu severoistok-jugozapad 
20,20m. Jedna građevinska linija u pravcu severozapad-jugoistok je u širini od 1,50m udaljena od 
regulacije sa kanalom Nadel (kat.parc.top.br.13924 K.O.Pančevo), dok druga građevinska linija pravca 
severoistok-jugozapad prati regulaciju ka Novoseljanskom putu (kat.parc.top.br.13972 K.O.Pančevo) 
u minimalnoj širini od 0,75m. 
 
BRUTO izgradjena površina je 711,00m2, BRGP iznosi 866,94m² .  
Ukupna NETO površina objekta hale je 785,97m². 
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PROIZVODNO-SKLADIŠNA HALA (BRAVARSKA RADIONICA) 

        

        

REDNI 
BROJ 

PROSTORIJA OBRADA PODA 
OBIM 
(m1) 

POVRŠINA 
(m2) 

STVARNA 
NETO 
POVRŠINA 
(-3%)  

                  PRIZEMLJE          
1 RADIONICA fero beton 96,98 496,34    
2 MAGACIN KAZANA fero beton 27,40 45,81    

3 
MAGACIN GOTOVIH 
PROIZVODA keramičke pločice 28,46 49,14    

4 MOKRI ČVOR keramičke pločice 13,50 11,37    
5 GARDEROBA keramičke pločice 12,06 8,85    
6 ULAZ keramičke pločice 6,16 2,36    
7 PREDPROSTOR keramičke pločice 11,80 6,88    
8 MAGACIN ALATA keramičke pločice 25,99 32,54    
9 OSTAVA keramičke pločice 10,70 7,10    

                     GALERIJA    
10 SALA ZA SASTANKE keramičke pločice 30,38 43,67    
11 PREDPROSTOR keramičke pločice 10,46 9,84    
12 MOKRI ČVOR keramičke pločice 5,92 1,96    
13 GARDEROBA keramičke pločice 7,38 3,39    
14 KANCELARIJA keramičke pločice 21,41 17,88    
15 ČAJNA KUHINJA keramičke pločice 6,92 2,94    
16 MOKRI ČVOR keramičke pločice 5,92 1,96    
17 GARDEROBA keramičke pločice 7,38 3,39    
18 SALA ZA SASTANKE keramičke pločice 26,20 40,55    

UKUPNO NETO PROIZVODNA 621,92 603,26  
UKUPNO NETO SKLADIŠNA 164,05 159,13  
UKUPNO NETO POVRŠINA 785,97 762,39  

               
UKUPNO BRUTO  PRIZEMLJE 711.00    

  UKUPNO BRUTO  GALERIJA 155,94    
  UKUPNO BRUTO RAZVIJENA POVRŠINA 866,94    

Sa već postojećim objektima na parceli, koji su sada u funkciji skladišnog prostora, uz 
novoprojektovanu halu – bravarsku radionicu, sa proizvodno skladišnom namenom, predviđen je 
indeks zauzetosti – 73,89 % na nivou parcele, odnosno ~ 9 % na nivou bloka (parametar je max 35% 
na nivou bloka), a indeks izgradjenosti je 0,70, na nivou parcele (parametar je max 6,0). 
 

Objekat koji je predmet izgradnje je hala - bravarska radionica sa kancelarijama i magacinskim i 
pomoćnim prostorijama. U prizemlju je proizvodni pogon i magacinske prostorije, dok su na galeriji 
kancelarije. Objekat je pravougaonog oblika. Spoljne mere objekta su 35,20 m i 20,20 m. Sastoji se od 
prizemlja i galerije u delu.  Maksimalna visina objekta u slemenu je 8,45 m od kote tla. Krov je na dve 
vode sa odvođenjem vode na sopstvenoj parceli. Oko objekta je trotoar širine 80 cm preko sloja 
šljunka.  
Ulaz - pešački pristup objektu se ostvaruje sa trotoara uz Novoseljanski put, a pristup zaposlenih – 
pešački pristup i pristup el. viljuškara je iz dvorišnog dela parcele. 
Zelene površine zauzimaju 26,11 % parcele. 
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3.3.Regulaciono i nivelaciono rešenje 
Objekat hale – bravarske radionice je slobodnostojeći objekat pravougaone osnove, postavljen u 
severoistočnom delu novoprojektovane građevinske parcele 1. Spoljne mere objekta su 35,20 m i 
20,20 m. Sastoji se od prizemlja i galerije u delu.  Maksimalna visina objekta u slemenu je 8,45 m od 
kote terena, a venca na 6,77m od kote terena. Krov je na dve vode sa odvođenjem vode na 
sopstvenoj parceli, nagiba 12,3%. Građevinske linije duže strane objekta paralelene su sa regulacijom 
ka kanalu Nadel (kat.parc.top.br.13924 K.O.Pančevo) i udaljene od nje za 1,50m, a građevinske linije 
kraće strane objekta – sa Novoseljanskim putem (kat.parc.top.br. 13972 K.O.Pančevo)i udaljene od 
iste za oko 0,80m (min 0,75m). Oko objekta je trotoar širine 80 cm preko sloja šljunka. 
Pešački ulazi u objekat bravarske radionice su sa jugoistočne strane, sa Novoseljanskog puta i iz 
dvorišnog dela sopstvene parcele, sa jugozapadne strane. Prilaz elektro viljuškaru obezbeđen je iz 
dvorišnog dela, iz pravca postojećih objekata skladišta. 
Kota prizemlja (kota ±0.00, 77.00 m.n.v ) je na 0,20m od kote pristupnog trotoara (76.80 m.n.v.). Kota 
venca je je na 6,77m (83.57 m.n.v.) od kote tla, a kota slemena na 8,45m (85.25 m.n.v) od kote tla. 
Na fasadama nema ispusta. Parapeti prozora bravarske radionice su 4,35m. Prozor u prizemlju na 
južnoj strani objekta (magacinski prostor), sa parapetom 1,00m, udaljen je od granice sa susednom 
kat.parc.top.br. 11221/3 K.O.Pančevo – 8,35m, a prozor u prizemlju na zapadnoj strani objekta, 
udaljen je od granice sa susednom kat.parc.top.br. 11222/9 K.O.Pančevo – oko 9,00m, tj. više od 
visine objekta hale. Ostali otvori (pomoćnih prostorija i poslovnih na galeriji) orijentisani su ka javnim 
površinama. 
Planirani objekat ne prelazi granice bočnih susednih parcela, računajući i vazdušni i podzemni 
prostor. Građevinski elementi ispod kote trotoara – stope temelja su u okviru propisanih pravila. 
 
3.4.Pristup lokaciji i način rešenja parkiranja 
Uslov iz Plana: 
U poglavlju „Uslovi za veličinu parcela“ Plana navodi se: „Parcele, koje po svojim dimenzijama i 
površini odstupaju najviše do 5% u odnosu na uslove minimalnih dimenzija i površina propisanih za 
određenu namenu ili zonu, formiraju se kao građevinske parcele koje su u skladu sa pravilima plana.“ 
Pristup novoprojektovanoj građevinskoj parceli 1 ostvaruje se sa nekategorisanog puta u javnoj 
svojini Grada Pančeva, kat.parc.top.br. 13966/2 K.O. Pančevo. U delu u kom se projektuje 
saobraćajni priključak  širina fronta parcele je 9,50m, što je manje od minimalne širine od 10,00m, 
definisane Planom, ali predstavlja zatečeno stanje širine parcele.  
Saobraćajni priključak na javnu saobraćajnicu – kat.parc.top.br 13966/2  K.O.Pančevo, se radi u 
svemu prema uslovima JP »Urbanizam« Pančevo broj: 03-218/2019 od 10.05.2019.godine. 
Saobraćajni priključak izvesti upravno na postojeći kolovoz na kat.parc.top.br 13966/2  K.O.Pančevo. 
Dimenzionisanje nosivosti kolovozne konstrukcije saobraćajnog priključka izvršiti prema nameni i 
planiranom saobraćajnom opterećenju, uz usklađivanje nivelete saob.priključka sa postojećim 
saobraćajnim površinama (javna saobraćajnica, staze za pešake i bicikliste) i sa rešenjem odvođenja 
atmosferske vode. Kako se parceli očekuju samo putnička vozila i viljuškari, saobraćajni priključak se 
može izvesti za lako saobraćajno opterećenje.  
Trasa saobraćajnog priključka definisana je osovinski, koordinata osovinskih tačaka 1 i 2.   
Numeričke vrednosti koordinata osovinskih tačaka saobraćajnog priključka: 
            Y                          X 
1  7475174.37       4972408.83 
2  7475178.40       4972413.62 
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Saobraćajni priključak je planiran u širini od 5.0m sa radijusima lepeza pod po 3.0m (sve prema 
uslovima JP “Urbanizam” Pančevo.) 
Uslov iz Plana: 
U poglavlju „Zajednička/opšta pravila sve namene“ – „Parkiranje na parceli“ , za broj parking mesta 
navodi se: 
„Poslovanje  - 1PM/70m2 neto površine 
Skladišta i magacini  - 1PM/4 zaposlena 
Ukoliko u okviru objekata postoje različite delatnosti, parking mesta se obezbeđuju na sopstvenoj 
parceli a određivanje broja parking mesta se vrši zbirno, u skladu sa parametrima za svaku 
namenu, tj. sabiraju se sva parking mesta svih delatnosti u objektu.“ 
U poglavlju „Pravila građenja za Poslovanje sa kompatibilnim namenama“, za broj parking mesta 
navodi se: 
„Skladišta - magacini  - 1PM/4-6 zaposlena (300m2neto površine) i 
Kod postojećih objekata –obezbediti maksimalan broj parking mesta koliko to prostorni uslovi 
dozvoljavaju.“ 
 
Stacionarni saobraćaj na parceli rešen je za potrebe putničkih vozila, kapaciteta 10 parking mesta, od 
toga jedno za invalidna lica, dok se za teretna vozila ne planira stacioniranje. Parkiranje se predviđa u 
postojećem pomoćnom objektu, površinskim parking mestima, u produžetku saobraćajnog priključka 
sa javne saobraćajnice (kat.parc.top.br 13966/2 K.O.Pančevo). Parking je dimenzionisan u skladu sa 
standardima i  Pravilnikom o tehničkim standardima pristupačnosti ("Sl. glasnik RS", br. 22/2015). 
Ukoliko u okviru objekata postoje različite delatnosti, parking mesta se obezbeđuju na sopstvenoj 
parceli, a određivanje broja parking mesta se vrši zbirno, u skladu sa parametrima za svaku namenu, 
tj. sabiraju se sva parking mesta svih delatnosti u objektu. Projektovana neto proizvodna (poslovna) 
površina je 603,26m2 (9 parking mesta, po kriterijumu za poslovanje 1PM/70m2 neto površine), a 
skladišno-magacinska namena je u postojećim objektima na parceli i delu novoprojektovane 
bravarske radionice. S obzirom da je uslov za skladišta i magacine 1PM/4-6 zaposlenih, a uzimajući u 
obzir da  investitor ima 3 zaposlena lica magacionera, ovde je dovoljno obezbediti jedno parking 
mesto. 
Broj parking mesta (za poslovanje 1PM/70m2 neto površine i za skladišta i magacine 1PM/4-6 
zaposlenih) je zadovoljen i predviđeno je 10 parking mesta (9 mesta + 1 mesto za invalide). Parkiranje 
putničkih vozila je obezbeđeno u postojećoj garaži malog kapaciteta. 
Parking mesta su postavljena pod uglom od 45° i dimenzija su 2.5m širine i 5.15m dubine sa 
manipulativnom površinom od 3.0m širine. Parking mesto za invalidna lica je propisne širine 3.7m.   
Kroz garažu i postojeći objekat skladišta (objekti 1 i 2) prolazi i elektro viljuškar do dvorišta i dalje 
betonskom stazom do novoprojektovane hale. Širina ovih staza za kretanje viljuškara je 2.0m 
(min.1.2m) te će se istima kretati i pešaci, kroz objekte i dvorišni deo. Ovim projektom se ne predviđa 
kretanje automobila po parceli.  
Na grafičkim prilozima definisane su manipulativne površine za kretanje kako putničkih vozila 
(definisan ulaz u pomoćni objekata koordinatnom tačkom 3 i kotiranjem u objektu) tako i površine za 
kretanje viljuškara i pešaka u dvorišnom delu, koordinatnim tačkama (tačke 4, 5 do 6). Saobraćajna 
površine definisan od tačke 5 do 7  je postojeća površina pod tucanikom.  
Pešački prilaz parceli obezbeđen je od strane garaže i sa ulice Novoseljanski put. Sa Novoseljanskog 
puta, pristup je omogućen u postojeći objekat br.3 na parceli (projektom predviđen za skladišno 
magacinski prostor) i u novoprojektovanu halu – bravarsku radionicu. 
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Sve planirane saobraćajne površine su za lako saobraćajno opterećenje. Voda sa saobraćajnih 
površina u dvorišnom delu se upušta u zelene površine (dato na grafičkim prilozima).    
 
3.5. Drugi uslovi 
Prilikom projektovanja i izvođenja radova pridržavati se svih važećih zakona i propisa iz oblasti 
građevinarstva. 

Energetska efikasnost 
Projektom predvideti sistem grejanja, ventilacije i hlađenja uz strogo vođenje računa o energetskoj 
efikasnosti kako pojedinih sistema tako i celine. 
Odgovorni inženjer za energetsku efikasnost je dužan da izradi elaborat energetske efikasnosti koji 
sadrži proračune, tekst i crteže, u skladu sa Pravilnikom o energetskoj efikasnosti zgrada (Sl. Glasnik 
RS“ 61/2011 i Pravilnikom o uslovima, sadržini i načinu izdavanja sertifikata o energetskim svojstvima 
zgrada („Sl. Glasnik RS“ br. 69/2012 i 44/2018). 

Zaštita o elementarnih nepogoda 
Radi zaštite od elementarnih nepogoda prouzrokovanih dejstvom olujnih vetrova, kiše i snega, kao i 
zaštite od poplava objekti moraju biti projektovani i realizovani u skladu sa Zakonom o vanrednim 
situacijama („Sl.Glasnik RS“ br. 111/09, 92/11 i 93/12), Zakonom o smanjenju rizika od katastrofa i 
upravljanju vanrednim situacijama  („Sl.Glasnik RS“ br. 87/18) i drugim propisima i standardima koji 
se odnose na ovu oblast. 

Tehnički standardi pristupačnosti 
Prilikom izrade tehničke dokumentacije rukovoditi se i posebnim uslovima projektovanja za kretanje 
lica sa posebnim potrebama – Pravilnik o tehničkim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje 
objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim 
osobama („Sl. Glasnik RS“, br. 22/2015), i drugim propisima. 
 

 
4. NUMERIČKI POKAZATELJI 
(površine,indeks izgrađenosti ili indeks zauzetosti, spratnost ili visina, broj parking mesta, procenat 
zelenih površina i drugi specifični uslovi) 
Za novoprojektovanu građevinsku parcelu 1, koja se nalazi u bloku br.264 u zoni Poslovanje sa 
kompatibilnim namenama– građevinsko zemljište ostale namene: 
Namena Površina u m2 Indeks zauzetosti 

na nivou parcele 
u % 

Indeks zauzetosti 
na nivou bloka u 
% 

Dozvoljeni indeks 
zauzetosti (na 
nivou bloka)  u % 

Objekti     

Postojeći     

1.Garaža - pomoćni 357,00    
2.Skladišni prostor 323,00    
3.Skladišni prostor 261,00    
4.Šupa – pomoćni 3,00    
5.Šupa - pomoćni 17,00    
Nadstrešnica 9,00    
Ukupno pod postojećim objektima 970,00 32,46%   
Novi objekat - Hala 711,00 23,79%   
Ukupno pod objektima (postojeće i 
planirano) - zauzetost 

1.681,00 56,25%   
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Planirane i postojeće interne 
saobraćajne površine   ((interni put 
za viljuškar, platoi i trotoari... ) 

526,90 17,63%   

Ukupno planirano pod objektima i 
saobraćajnicama  

2.207,90 73,89% ~ 9,00% 
 

max 35% 

Planirane  zelene površine 780,10 26,11% ~91,00% min 20% 
Ukupno – Površina parcele 2.988,00 100%   
Ukupna BRGP  2.097,94    

Ostvareni indeks izgrađenosti je (970+261+711+155,94):2988=0,70. Dozvoljeni max indeks 
izgrađenosti je 6,0. 
 
PGR CELINA 5 - BLOK 264 

 
*Indeks zauzetosti parcele na nivou bloka je ~ 9,00% (računicom svih postojećih objekata, postojećih 
i planiranih saobraćajnih i drugih javnih površina, dobijen je indeks 8,53%, što je manje od 35% 
propisanih Planom. 
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 USLOVI  DEFINISANI 

PLANOM 
OSTVARENO Napomena 

P parcele (m²) min 250 m2 2.988.00 m²  

Širina fronta parcele prema javnoj 
saobraćajnoj površini 

min 10,0 m 9,50 m Zatečeno stanje 

Spratnost (orijentacioni broj 
etaža): 

max  P+4+Pk/Ps P+1 (galerija)  

Visina venca (m) max. 18,50 m 
za P+1 (max 8,00 m) 

 
6,77 m 

 

Visina slemena (m) max. 21,00 m 
za P+1 (max 10,50 m) 

 
8,45 m 

 

Položaj prema površini javne 
namene (rastojanje građevinske 
od regulacione linije) 

min 0,00m 0,75m (13972) 
1,50m (13924) 

 

Položaj prema granicama susednih 
parcela 

   

Mogućnost otvaranja otvora na 
fasadama 

min ½ x višeg objekta 
(4,23m) 

6,23m (11222/9) 
6,81m (11221/3) 

 

Rastojanje objekta od bočnih i 
zadnjih granica parcele 

min. 4,00 m (otvori radnih 
prostorija) 

6,23m (11222/9) 
6,81m (11221/3) 

 

Kota prizemlja u odnosu na kotu 
pristupa 

min 0,20 m 0,20 m  

Visina ograde  max. 2,00 m 2,00 m  

Indeks zauzetosti (%) max. 35% ~ 9,00% Na nivou bloka 

min.pod zelenim uređenim 
površinama (%) 

min.  20% 26,11% Na nivou parcele bloka 

Indeks izgrađenosti  max 6,0 0,70  

Broj parking mesta (za kompleks) Poslovanje  - 1PM/70m2 
neto površine 
Skladišta i magacini  - 
1PM/4-6 zaposlena 

10 (9+1 za 
invalida) 

9PM (603,26m2 
proizvodnog prostora) 
1PM (3 zaposlena 
magacionera) 

 
 
PREGLED POSTOJEĆIH I NOVOPROJEKTOVANIH POVRŠINA NA GRAĐEVINSKOJ PARCELI 1: 

 Postojeći objekti Nova hala 

Ukupna površina parcele:           2.988 m2   

Površina zemljišta pod objektom: 970,00 m2 711,00m2 

Ukupna BRGP: 1.231,00 m2 866,94 m2 

Ukupna NETO površina: ~ 1.088,00 m2 ˟ 785,97 m2 

Spratnost: P do P+Pk P+1(galerija) 

˟ Objekti koji su predmet ozakonjenja i garaža (bez šupa i nadstrešnice) 
 
U Klasifikaciji i kategorizaciji objekata, Hala – bravarska radionica je u kategoriji V – 125102  
(Industrijske zgrade - Natkrivene zgrade koje se upotrebljavaju za industrijsku proizvodnju, npr. 
fabrike, radionice, klanice, pivare, hale za montažu itd. Preko 400 m2).  
Hala je proizvodno-skladišni objekat, industrijska zgrada, u kojoj je proizvodnja primarna i zauzima 
najveću površinu. Magacinske prostorije u okviru objekta zauzimaju 159,13m2. 
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Pregled novoprojektovanih površina po etažama dat je u poglavlju  5.  IDEJNO ARHITEKTONSKO 
REŠENJE OBJEKTA 
 
Svi koeficijenti građevinske parcele 1 zadovoljavaju parametre propisane za Zonu poslovanja sa 
kompatibilnim namenama. Vlasnik ove građevinske parcele 1 je,  kao i vlasnik susednih katastarskih 
parcela od kojih se spajanjem formira građevinska parcela 1, Željko Ogrizović. Novoprojektovana 
građevinska parcela 1 imaće direktan prilaz na postojeću javnu saobraćajnicu, nekategorisani put na 
katastarskoj parceli top.br.13966/2 KO Pančevo.  
 
 

5. NAČIN UREĐENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA 
 
Prilikom izvođenja zemljanih radova, potrebno je i nasuti deo dvorišta do kote trotoara oko nove hale 
sa nivelacijom odvođenja atmosferskih voda ka zelenim površinama. Zelene površine na parceli 
realizovati od odgovarajućih, pre svega autohtonih vrsta drveća i žbunja, koje su najviše prilagođene 
lokalnim pedološkim i klimatskim uslovima, odnosno koje imaju minimalne zahteve za održavanjem i 
visok procenat preživljavanja. 
Izbegavati korišćenje invazivnih (agresivnih autohtonih) vrsta: cigansko perje, jasenolisni javor, kiselo 
drvo, bagremac, zapadni koprivić, pensilvanski dlakavi jasen, trnovac, dafine, živa ograda, petolisni 
bršljan, kasna sremza, japanska falopa, sibirski brest. 
Uređenje slobodnih i zelenih površina izvršeno je prema smernicama iz Plana i prostornim 
mogućnostima parcele. Sve neangažovane površine  se zatravnjuju. Na predviđenoj zelenoj površini 
planiran je travnjak sa niskom vegetacijom. Planira se i sadnja visoke vegetacije na preko 10% zelene 
površine. 
Odnos lišćara i četinara treba da bude 5:1. Sadnice treba da budu prve klase, min 4-5 god. starosti. 
Ozelenjavanje uskladiti sa podzemnom i nadzemnom infrastrukturom, kao i udaljenost od istih, 
prema tehničkim normativima za projektovanje zelenih površina. 
 
 

6. NAČIN PRIKLJUČENJA NA INFRASTRUKTURNU MREŽU 
 
Tehničke uslove, tačno mesto i način priključivanja objekata na postojeću ili planiranu komunalnu i 
ostalu infrastrukturu određuje nadležno preduzeće u skladu sa važećim zakonima i propisima iz te 
oblasti. Za predmetni obuhvat pribavljeni su uslovi imaoca javnih ovlašćenja koji će se koristiti u 
postupku izdavanja lokacijskih uslova u okviru objedinjene procedure, osim protivpožarnih uslova i 
uslova Voda Vojvodine, koje je potrebno pribaviti u okviru objedinjene procedure. Može se odstupiti 
od rešenja datih ovim urbanističkim projektom ukoliko to bude zahtevano naknadnim uslovima 
nadležnih preduzeća za projektovanje i priključenje. Detaljna razrada planiranih priključaka biće 
definisana tehničkom dokumentacijom. 
 

6.1. Priključenje na vodovodnu i kanalizacionu mrežu 
Prema uslovima nadležnog javno komunalnog distributera – JKP „Vodovod i kanalizacija“ Pančevo, 
„za predmetnu lokaciju postoji gradski vodovod od plastičnih cevi prečnika DN 160. Na parceli postoji 
priključak na gradski vodovod od polietilenskih cevi prečnika Ø90.“ Prema uslovima JKP „Vodovod i 
kanalizacija“, „postojeći vodovodni priključak zadovoljava potrebe za snabdevanjem budućeg 
objekta. Priključenje novog objekta na gradski vodovod predvideti preko postojećeg priključka 
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vodovoda prečnika Ø90. Raspoloživi pritisak u uličnoj vodovodnoj mreži u standardnim uslovima rada 
je do 2,5 bara. Prilikom projektovanja unutrašnjih instalacija pridržavati se postojećih standarda. 
Prečnik vodovodnog priključka određivati na osnovu hidrauličkog proračuna. Proračun raditi za 
sanitarnu i protivpožarnu vodu. Vodomerno okno mora biti uvek pristupačno za intervenciju i 
održavanje, kao i za očitavanje.“ 
Kanalizaciona mreža na predmetnoj lokaciji ne postoji. Kanalizacija  fekalnih voda od sanitarnih 
čvorova i otpadnih voda koje nastaju tokom pranja i dezinfekcije objekata i opreme, je planirana 
skupljanjem preko revizionog šahta (zatvorena revizija) u armirano betonske vodonepropusne 
septičke jame V=15,0 m3,  na parceli (postojeća i planirana). Pražnjenje septičkih jama vršiće lokalno 
komunalno preduzeće. 
Tehnološke otpadne vode - vode od pranja i dezinfekcije prostorija, mašina i opreme, ne zahtevaju 
poseban tretman za prečišćavanje pre priključenja na vodonepropusnu septičku jamu na parceli.  U 
objektu se planiraju rešetke za sakupljanje krupne nečistoće (đubre organskog porekla) na svakom 
odvodu pre upuštanja u nepropusne septičke jame. 
Kanalizaciona mreža predmetnih objekata (postojećih i projektovane hale) je priključena/se 
priključuje na  postojeći razvod fekalne kanalizacije na parceli, tj. na postojeću i planiranu 
vodonepropusnu septičku jamu. 
Predmetna parcela poseduje vodovodne priključke DN90 Ø sa ulice Novoseljanski put (u neposrednoj 
blizini postojećeg objekta P3 i u neposrednoj blizini novoprojektovane hale), sa razdvojenim 
vodomerima Ø20mm i Ø50mm, koji se zadržavaju za sanitarni vodovod i za hidrantsku mrežu.  
Hidrantska mreža će biti priključena na uređaj za povišenje pritiska koji obezbeđuje vodu za gašenje 
požara za postojeće objekte na parceli.. Elaboratom zaštite od požara, potrebna količina za gašenje 
požara iznosi 10 l/s. Istovremeni rad dva unutrašnja hidranta predmetnih objekata daće nam protok 
od 5 l/s, a ostalih 5 l/s će se nadomestiti spoljnim hidrantom koji će se nalaziti u neposrednoj blizini 
objekata, tj. na rastojanju ne većem od 80 metara od objekata. 
U okviru predmetnih objekata isprojektovaće se unutrašnja hidrantska mreža koja se sastoji od 
vodovodnog razvoda do zidnih hidranata DN50 koji su postavljeni na visini od 150cm od poda i svojim 
radijusom dejstva zadovoljavaju propise za unutrašnju hidrantsku mrežu. Za gašenje požara u novom 
objektu dovoljna su tri zidna hidranta raspoređenih unutar hale po hidrauličkom proračunu i 
zahtevima iz Protivpožarnog elaborata. 
U obavezi je investitora da u dogovoru sa „Vodovodom i Kanalizacija“ Pančevo, izgradi tri spoljna 
ulična hidranta DN80mm, kako bi se ispoštovali propisi i zakoni o hidrantskoj mreži. Udaljenost 
hidranata hidranata od objekata mora biti min 5 metara, hidranti DN80mm a spoljna mreža min 
110mm (grafički prilog br.7). 
Javna atmosferska kanalizacija na predmetnoj lokaciji ne postoji. 
Atmosferska voda se odvodi na slobodne zelene površine parcele direktno. Atmosfersku vodu sa 
krova odvesti rigolama u zelenu površinu oko objekta. 
 

6.2. Priključenje na Elektroenergetsku mrežu 
Prema uslovima „EPS Distribucija“ d.o.o. Beograd, Ogranak Elektrodistribucija Pančevo, za predmetni 
objekat – Hala: Napon na koji se priključuje objekat je 0,4 kV; Faktor snage je iznad 0,95; Maksimalna 
snaga je 100 kW. Nazivna struja glavnih osigurača je 160A. 
Investitor priključka sa ormanom mernog mesta je Ogranak Elektrodistribucija Pančevo, u skladu sa 
važećim propisima. 
Pored TS „Beli Narcis“ ugraditi betonsko postolje SABP-600 sa KPKEV1P i POMM4 sa kompletnom 
niskonaponskom poluindirektnom mernom grupom sa strujnim mernim transformatorima prenosnog 
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odnosa 150/5A/A. Investitor je dužan da svoj glavni instalacioni kabal dovede do budućeg mernog 
mesta gde će biti priključen. 
Mesto priključenja objekta: Uvod provodnika instalacije objekta u merni orman. 
Mesto vezivanja priključka na sistem: Postojeća TS „Beli Narcis“, poseban niskonaponski izvod. 
Tehnički opis priključka, opis mernog mesta i zaštitnih uređaja definisani su uslovima „EPS 
Distribucija“ d.o.o.Beograd, Ogranak Elektrodistribucija Pančevo (broj: 8C.1.1.0.-D.07.15.-137848-19 
od 21.05.2019.god.). Sve uslove primeniti prilikom projektovanja. 
Navedeni, dati  uslovi nisu dovoljni za izradu tehničke dokumentacije, te je obaveza investitora da 
u daljem postupku pribavi uslove za projektovanje i priključenje, na osnovu kojih se može pristupiti 
izradi tehničke dokumentacije. U uslovima za projektovanje i priključenje će biti definisani ostali 
uslovi, rok i troškovi priključenja predmetnog objekta na distributivni sistem električne energije. 
 

6.3. Elektronska komunikaciona infrastruktura 
Za potrebe priključenja predmetnog objekta na telekomunikacionu infrastrukturu, ishodovani su 
uslovi priključenja preduzeća za telekomunikacije „Telekom Srbija“ a.d.. „Kao posledica zahteva koje 
poslovni objekti postavljaju u pogledu efikasnosti, upravljivosti i nadzora internih sistema različitih 
namena, kao i zahteva u pogledu kompleksnih širokopojasnih usluga, opredeljenje „Telekoma“ je da 
se za predmetni objekat realizuje FTTB (Fiber to the building) rešenje koje podrazumeva polaganje 
privodnog optičkog kabla do objekata i instaliranje odgovarajuće aktivne telekomunikacione opreme 
unutar objekta.“ Potrebno je obezbediti prostor u tehničkoj prostoriji u kojoj se završavaju 
unutrašnje tk instalacije, za smeštaj tk opreme. Tehnička prostorija treba da je lako pristupačna, kako 
za osoblje, tako i za uvod kablova i prilaz službenih vozila. Takođe je potrebno predvideti – obezbediti 
napajanje za tk opremu. Uslovima su definisani i drugi neophodni tehnički zahtevi koje projekat treba 
da ispuni. Uslovima Telekoma date su preporuke za izgradnju unutrašnjih tk instalacija i privodne tk 
kanalizacije. Prilikom izrade projekta, projektant je obavezi da sarađuje sa „Telekom Srbija“ a.d. 
Opredeljenje investitora je da, u ovom trenutku, ne vrši priključenje na elektronsku komunikacionu 
infrastrukturu. 
 

6.4. Termoenergetska infrastruktura 
Sistem grejanja, klimatizacije i ventilacije 

Za obezbeđivanje toplotne energije izvešće se grejanje na inverter klime sistem vazduh –vazduh. Za 
potrebe klimatizacije koristiće se klima uređaji. Ventilacija Hale je prirodna preko spoljnih prozora i 
vrata. U sanitarnim čvorovima predviđeno je lokalno odsisavanje. 
U neposrednom okruženju obuhvata Urbanističkog projekta ne postoji termoenergetska 
infrastruktura na koju bi se predmetni objekat mogli priključiti. Napajanje električnom energijom 
rashladnih i grejnih postrojenja i uređaja vršiće se sa postojeće trafostanice „Beli Narcis“.  

 

 
7. INŽENJERSKO GEOLOŠKI USLOVI 

 
Kao podloga za fundiranje objekta potrebno je uraditi Elaborat o geomehaničkim istraživanjima 
terena ili koristiti postojeće podatke za predmetnu lokaciju. Geomehaničkim elaboratom utvrdiće se 
parametri za fundiranje objekta. Istražno bušenje – sondiranje terena, dubine i broj geotehničke 
istražnih bušotina, radi se u svemu prema važećim propisima. Na osnovu rezultata terenskih 
ispitivanja, analizom rezultata laboratorijskih ispitivanja, procenom vrednosti graničnog naprezanja i 
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sleganja tla, dobija se dozvoljena nosivost tla u zoni objekta . U elaboratu se iskazuje i dubina 
podzemne vode od kote terena. 
Proračun fundiranja izvršen je u skladu sa Građevinskim propisima i normativima.  Stubovi glavnih 
nosača fundirani su na temeljima samcima kao proširenje trakastih temelja  zidova. Osnovni noseći 
sistem je ram koji čini čelični rešetkasti nosač kruto vezan  za armiranobetonske stubove koji su 
zglobno vezani za temelj. Na poslovnom delu objekta postoji međuspratna konstrukcija LMT 
oslonjena na grede i zidove preko horizontalnih i vertikalnih serklaža. 
Seizmički proračun se radi za sedmu zonu seizmičnosti, odnosno prema važećim propisima. Mere 
zaštite od zemljotresa su primena odgovarajućih građevinskih materijala, način izgradnje, spratnost 
itd. Pored toga, neophodna je i primena važećih zakonskih propisa za izgradnju objekata u seizmičkim 
područjima. Posmatrani teren je generalno ravan. 
U pogledu inženjersko-geoloških karakteristika tla nema posebnih ograničenja i teškoća. 
 

 

8. MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 
 
Uređenje slobodnih i zelenih površina izvršeno je prema smernicama iz Plana, prostornim 
mogućnostima parcele i uslovima „tehnološkog“ procesa Hale – bravarske radionice, tj. Kompleksa 
proizvodno-skladišne namene. Sve neangažovane površine  se zatravnjuju. Slobodne travnate 
površine treba dopuniti sa dekorativnom parternom vegetacijom listopadnih i četinarskih vrsta. 
Visoko listopadno drveće potrebno je ukomponovati po smernicama iz Plana. Ozelenjavanje uskladiti 
sa podzemnom i nadzemnom infrastrukturom, kao i udaljenost od istih, prema tehničkim 
normativima za projektovanje zelenih površina. 
 
ZAŠTITA ZEMLJIŠTA I PODZEMNIH VODA:   
Nosilac projekta je u obavezi da ukoliko pri izvođenju radova dođe do havarije na građevinskim 
mašinama ili transportnim sredstvima, odnosno izlivanja ulja i goriva u zemljište, izvrši sanaciju, 
odnosno remedijaciju zagađene površine shodno članu 22. Zakona o zaštiti zemljišta ("Sl. glasnik RS", 
br. 112/15). 
Nosilac projekta je u obavezi da preduzme sve mere da u toku izgradnje i rada postrojenja ne dođe 
do zagađenja površinskih i podzemnih voda i zemljišta u skladu sa Zakonom o vodama ("Sl. glasnik 
RS", br. 30/2010, 93/2012, 101/2016 i 95/2018)  i podzakonskim aktima. 
Nosilac projekta je dužan da sanitarno-fekalne otpadne vode upušta u vodonepropusnu septičku 
jamu, do opremanja lokacije kanalizacionom infrastrukturom, kao i da predvidi kontrolisani prihvat 
potencijalno zauljene atmosferske vode sa parkinga, kao i njen tretman u taložniku/separatoru masti 
i ulja, kojim se obezbeđuje da kvalitet prečišćenih voda zadovoljava kriterijume propisane za 
ispuštanje u određeni recipijent; vrši redovnu kontrolu separatora i taložnika i poslove pražnjenja 
istih poveri ovlašćenoj organizaciji; vodi urednu evidenciju o čišćenju navedene opreme i uređaja i 
uspostavi monitoring voda koje se ispuštaju u recipijent u skladu sa Zakonom o vodama. 
U okviru parcele nije predviđeno kretanje motornih vozila (kreću se samo zaposleni i 
elektroviljuškar).  
Predmetnim objektima je potrebna relativno mala količina vode i to za potrebe čišćenja. Zemljište i 
podzemne vode se štite pravilnim odvođenjem voda. Predmetna parcela trenutno nema mogućnost 
priključenja na javnu kanalizaciju otpadnih voda, tako da će se fekalne vode deponovati u 
vodonepropusne septičke jame smeštene u dvorištu parcele, na propisanoj udaljenosti od objekata 
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(grafički prilog br.7). Pozicija septičkih jama je takva da omogućava periodični prilazak namenskog 
vozila i nesmetano pražnjenje iste (prilaz do Novoseljanskog puta i izvlačenje creva do septičke jame).  
 
ZAŠTITA VAZDUHA: U redovnoj proizvodnji nema emisije zagađujućih materija u vazduh okoline. 
Zagađenje vazduha nastalo radom motora teretnih vozila ne postoji. S obzirom na zaštitno zelenilo, 
kao i izdvojenu poziciju radnog kompleksa u odnosu na naselje, ne očekuje se negativan uticaj na 
okolni prostor.  
 
ZAŠTITA OD BUKE: 
Ukoliko se u okviru poslovnog prostora predviđa korišćenje uređaja koji mogu biti izvor buke, 
projektovati i izvesti odgovarajuću zvučnu zaštitu u skladu sa Uredbom o indikatorima buke, 
graničnim vrednostima, metodama za ocenjivanje indikatora buke, uznemiravanja i štetnih efekata 
buke u životnoj sredini („Sl.Glasnik RS“ br. 75/10) i Odlukom o određivanju akustičkih zona i zaštiti od 
buke na teritoriji grada Pančeva („Sl.List grada Pančeva“ br.21/17). 
 
UPRAVLJANJE OTPADOM 
Nosilac projekta je u obavezi da za poslovni prostor obezbedi poseban prostor i potrebne uslove za 
smeštaj opreme za sakupljanje, razvrstavanje i privremeno čuvanje različitih otpadnih materija u 
skladu sa zakonom i drugim propisima kojima se uređuje postupanje sa sekundarnim sirovinama, 
opasnim i drugim otpadom. U skladu sa čl.26. st.1. tačka 7. Zakona o upravljanju otpadom ("Sl. 
glasnik RS", br. 36/2009, 88/2010, 14/2016 i 95/2018), nosilac projekta je u obavezi da preda otpad 
licu koje je ovlašćeno za upravljanje otpadom ako nije u mogućnosti da organizuje postupanje sa 
otpadom u skladu sa zakonom. 
Tehnologija izrade bojlera i drugih proizvoda od inoxa je čista, ne iziskuje reciklažu već se utovara i 
odvozi do mesta za reciklažni izvoz, koji je van kompleksa. 
Za predmetni kompleks – postojeće objekte i planiranu halu, proističe obaveza investitora da nabavi 
jedan kontejner V=1100 lit., za privremeno skladištenje čvrstog komunalnog otpada do odvoženja, 
kao i da se ambalažni otpad i reciklabilni materijali izdvajaju u posebne namenske posude do 
upućivanja u proces reciklaže (pozicija kontejnera – grafički prilog br.7). 
 
MERE ZAŠTITE OD POŽARA  
Mere zaštite od požara odnose se na poštovanje urbanističkih i građevinsko- tehničkih parametara. 
Tokom izgradnje potrebno je poštovati mere, koje se odnose na planiranje prostora kroz urbanističke 
pokazatelje (namena površina, indeks zauzetosti, indeks izgrađenosti) i pravila građenja (regulaciona 
linija, građevinska linija, visina objekta, udaljenost objekta od susednih, širina saobraćajnica, potrebni 
radijusi, i dr.), a koje se odnose na obezbeđenje uslova zaštite objekata od širenja požara odnosno na 
bezbednosne međusobne udaljenosti objekata. Građevinsko- tehničke mere zaštite se odnose na 
striktnu primenu propisa o izgradnji ovakve vrste objekata. 
Uredbom o razvrstavanju objekta, delatnosti i zemlјišta u kategorije ugroženosti od požara ("Službeni 
glasnik RS", broj 76/10) propisuju se osnove, merila i uslovi za kategorizaciju objekata, delatnosti i 
zemlјišta prema ugroženosti od požara u zavisnosti od tehnološkog procesa koji se u njima odvija, 
vrste i količine materijala koji se proizvodi, prerađuje ili skladišti, vrste materijala upotreblјenog za 
izgradnju objekata, značaja i veličine objekata i vrste bilјnog pokrivača. Subjekti zaštite od požara 
dužni su da postupaju u skladu s obavezama utvrđenim Zakonom o zaštiti od požara ("Službeni 
glasnik RS", broj 111/09, 20/15 i 87/18) i propisima donetim na osnovu njega, da obezbede primenu 
planova zaštite od požara i drugih akata i odgovorni su za svaku aktivnost kojom menjaju ili mogu 
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promeniti stanje i uslove zaštite od požara. Planirani objekti moraju imati adekvatno izvedene 
instalacije za zaštitu objekata od požara i atmosferskog pražnjenja, u skladu sa Zakonom o zaštiti od 
požara i pravilnicima koji uređuju zaštitu od požara, kao i Pravilnikom o tehničkim normativima za 
zaštitu objekata od atmosferskog pražnjenja. 
Oko objekata - kompleksa koji se štiti od požara postavlјaju se nadzemni hidranti koji ne ometaju 
saobraćaj. Planirano je postavljanje tri (3) nadzemna spoljna ulična hidranta DN80mm, lokacija je 
data u grafičkom prilogu br.7. Udaljenost hidranata od objekata mora je min 5 metara, hidranti 
DN80mm, a spoljna mreža min 110mm. U neposrednoj blizini hidranta predviđenog za neposredno 
gašenje požara postavlјa se ormar za smeštaj creva, mlaznice klјuča i druge potrebne opreme. Broj 
creva standardne dužine određuje se zavisno od udalјenosti hidranta od objekta i od potreba za 
intervencijom sa spolјne strane objekta.  
Elaboratom zaštite od požara, utvrđeno je da potrebna količina za gašenje požara iznosi 10 l/s. 
Istovremeni rad dva unutrašnja hidranta predmetnih objekata daće nam protok od 5 l/s, a ostalih 5 
l/s će se nadomestiti spoljnim hidrantom koji će se nalaziti u neposrednoj blizini objekata, tj. na 
rastojanju ne većem od 80 metara od objekata. 
U okviru predmetnih objekata (postojećih i planirane hale) isprojektovaće se unutrašnja hidrantska 
mreža koja se sastoji od vodovodnog razvoda do  zidnih hidranata DN50 koji su postavljeni na visini 
od 150cm od poda i svojim radijusom dejstva zadovoljavaju propise za unutrašnju hidrantsku mrežu 
Obavezno je definisanje evakuacionih puteva prema karakteristikama objekta, potrebnom vremenu 
evakuacije i brzini evakuacije, uzimajući u obzir potencijalne faktore usporavanja (očekivani broj lica 
za evakuaciju, skretanja koja se nalaze na pravcu namenjenom za evakuaciju). Sve izlaze iz objekta i 
evakuacione puteve u objektu je obavezno vidno označiti.  
Na postojećim objektima u kompleksu postoji uređaj za rano startovanje koji ujedno štiti i 
novoprojektovani objekat, tj. ceo kompleks.      
 
 

9. MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA 
 
Mere zaštite kulturnih dobara 

U PGR- Celina 5, pomenuta lokacija delom je pokrivena zonom  „Arheološki lokalitet 12“ (srednjevekovna 
keramika, keramika starijeg gvozdenog doba i poznog eneolita (badenska kultura)). Obaveza je investitora da 
obezbedi uslove praćenja svih oblika zemljanih radova od strane stručnjaka Zavoda za zaštitu spomenika 
kulture u Pančevu, kao i da ukoliko u toku izvođenja građevinskih i drugih radova naiđe na arheološka nalazišta 
ili arheološke predmete, odmah, bez odlaganja, prekine radove i o tome obavesti Zavod za zaštitu spomenika 
kulture u Pančevu. 

Mere zaštite prirodnih dobara 
Ukoliko u toku izvođenja građevinskih i drugih radova, naiđe na geološke ili paleontološke ostatke, 
koji bi mogli predstavljati zaštićenu prirodnu vrednost, izvođač radova je dužan da ih sačuva od 
razaranja ili oštećenja i da ih odmah prijavi Ministarstvu zaštite životne sredine. 
 
Napomena: 
Zonska saobraćajnica sa namenom i saobraćajnice za održavanje kanala Nadel, planirana je 
predmetnim PGR-om, prema dobijenim uslovima, na suprotnoj obali predmetne lokacije. 
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10. TEHNIČKI OPIS OBJEKTA (IZ IDEJNOG REŠENJA) 
 
Izgradnja je planirana na građevinskoj parceli 1 (nastala spajanjem kat.parc.top.br. 11221/4 i 11220/1 
K.O.Pančevo), Novoseljanski put 169 i Novoseljanski put b.b. u Pančevu. Investitor je Željko Ogrizović, 
iz Pančeva, ul. Oslobođenja 76. 
Projekat je urađen na osnovu Plana generalne regulacije Celina 5 - Kudeljarac i Novoseljanski put iza 
Nadela („Sl. list grada Pančeva“, br. 39/2012, 40/2012 i 5/2015-izmene i dopune) i tehničkih uslova 
imaoca javnih ovlašćenja – javno komunalnih preduzeća. 
 
OPIS POSTOJEĆEG STANjA 
Na osnovu Prepisa lista nepokretnosti br.11001 K.O.Pančevo, na kat.parc.top.br.11221/4 
K.O.Pančevo evidentirani su objekti izgrađeni bez odobrenja za gradnju, a kat.parc.top.br. 11220/1 
K.O.Pančevo je evidentirana kao neizgrađena parcela. Obe parcele su gradsko građevinsko zemljište i 
u privatnoj svojini istog lica. 
Na predmetnoj lokaciji ima izgrađenih objekata. Objekti koji su predmet ozakonjenja - Postojeći 
objekti  P2 i P3 su proizvodno-skladišni prostori, za: Skladištenje repromaterijala od INOX-a Č4580 
(W1.4301-Asi304ls); Sečenje,savijanje i rolovanje limova od INOX-a Č4580 (W1.4301-Asi304ls); 
Rezanje navoja cevi od INOX-a Č4580 (W1.4301-Asi304ls); Duboko izvlačenje, štancovanje i 
probijanje limova od INOX-a Č4580 (W1.4301-Asi304ls); Montaža automatike; Sastavljanje elemenata 
pertlovanjem; 
Ovi postojeći objekti se zadržavaju na parceli u potpunosti u svojim gabaritima sa namenom 
skladištenja repromaterijala i alata, dok će se sva proizvodnja odvijati u novoprojektovanoj hali-
bravarskoj radionici. 
Postojeći pomoćni objekti na parceli se takođe zadržavaju na parceli u potpunosti u svojim 
gabaritima. Objekat P1 je garaža (pomoćni objekat – natkrivena parking mesta) i pristup se 
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omogućava saobraćajnim priključkom ka javnoj saobraćajnici - parceli nekategorisanog puta 
kat.parc.top.br. 13966/2 K.O.Pančevo. 
 
HALA – BRAVARSKA RADIONICA 
Objekat koji je predmet projektovanja je bravarska radionica sa kancelarijama, magacinskim i 
pomoćnim prostorijama.Objekat je pravougaonog oblika, spratnosti P+galerija. U prizemlju je 
proizvodni pogon i prateće skladišne prostorije.Na galeriji su kancelarije. Spoljne mere objekta su 
35,20 m i 20,20 m. Maksimalna visina objekta u slemenu je 8,45 m od kote tla. 
Temelji su armirano- betonske trake sa proširenjima ispod stubova  fundirani na podložnom betonu. 
Podna ploča je armirano betonska izlivena iznad hidroizolacije podložnog betona završno obrađena 
industrijskim podom (fero beton). 
Zidovi su izvedeni od giter bloka d=25 cm (spoljni) dok su unutrašnji zidovi debljina 20 cm i 12 cm. 
Spolja su zaštićeni termoizolacijom od kamene vune d=10 cm koja je omalterisana preko rabic mreže 
i završno obojena. 
Spoljna stolarija je od AL profila sa termopan staklom .Unutrašnja stolarija je od mediapana.Ulazna 
vrata za manje mašine su segmentna rolo vrata. 
Krovna konstrukcija je izrađena od čeličnih hladno oblikovanih profila. 
Krovni pokrivač je čelični panel debljine 8 cm sa ispunom od kamene vune sa potrebnom otpornošću 
na požar. 
Opšivke i oluci su od pocinkovanog lima (po tri olučne vertikale sa po svake strane od RŠ 50). 
Oko objekta je trotoar širine 80 cm preko sloja šljunka. Oko objekta je betonski trotoar širine 80cm, 
izuzev ka Novoseljanskom putu, gde prati liniju parcele. Pešački ulazi su sa Novoseljanskog puta i iz 
dvorišta parcele, a ulaz za elektro viljuškar je sa južne strane iz dvorišta, betonskom stazom, koja se 
od postojećih skladišnih objekata, u ukupnoj širini od 2,00m, stapa sa postojećim platom od tucanika, 
uz halu. 
Ulazna rampa na mašinskom ulazu je armirano betonska. 
Planiran objekat ne prelazi granicu susedne parcele, računajući i vazdušni i podzemni prostor. 
Građevinski elementi ispod kote trotoara - stope temelja su u okviru propisanih pravila. 
Idejnim rešenjem za izgradnju hale – bravarske radionice ispoštovana su sva navedena ograničenja iz 
Plana. 
Čista visina proizvodnog pogona je 6,00m, skladišnih prostorija u prizemlju 2,78-2,80m, a čista visina 
kancelarijskog prostora na galeriji je 2,65m. 
Sa već postojećim objektima na parceli, koji su sada u funkciji skladišnog prostora, uz 
novoprojektovanu halu – bravarsku radionicu, sa proizvodno skladišnom namenom, predviđen je 
indeks zauzetosti – 73,89 % na nivou parcele, odnosno ~ 9 % na nivou bloka (parametar je max 35% 
na nivou bloka), a indeks izgrađenosti je 0,70, na nivou parcele (parametar je max 6,0). 
Objekat hale – bravarske radionice je slobodnostojeći objekat pravougaone osnove, postavljen u 
severoistočnom delu novoprojektovane građevinske parcele 1. Spoljne mere objekta su 35,20 m i 
20,20 m. Sastoji se od prizemlja i galerije u delu.  Maksimalna visina objekta u slemenu je 8,45 m od 
kote terena, a venca na 6,77m od kote terena. Krov je na dve vode sa odvođenjem vode na 
sopstvenoj parceli, nagiba 12,3%. Građevinske linije duže strane objekta paralelene su sa regulacijom 
ka kanalu Nadel (kat.parc.top.br.13924 K.O.Pančevo) i udaljene od nje za 1,50m, a građevinske linije 
kraće strane objekta – sa Novoseljanskim putem (kat.parc.top.br. 13972 K.O.Pančevo)i udaljene od 
iste za oko 0,80m (min 0,75m). Oko objekta je trotoar širine 80 cm preko sloja šljunka. 
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Pešački ulazi u objekat bravarske radionice su sa jugoistočne strane, sa Novoseljanskog puta i iz 
dvorišnog dela sopstvene parcele, sa jugozapadne strane. Prilaz elektro viljuškaru obezbeđen je iz 
dvorišnog dela, iz pravca postojećih objekata skladišta. 
Kota prizemlja (kota ±0.00, 77.00 m.n.v ) je na 0,20m od kote pristupnog trotoara (76.80 m.n.v.). Kota 
venca je je na 6,77m (83.57 m.n.v.) od kote tla, a kota slemena na 8,45m (85.25 m.n.v) od kote tla. 
Na fasadama nema ispusta. Parapeti prozora bravarske radionice su 4,35m. Prozor u prizemlju na 
južnoj strani objekta (magacinski prostor), sa parapetom 1,00m, udaljen je od granice sa susednom 
kat.parc.top.br. 11221/3 K.O.Pančevo – 8,35m, a prozor u prizemlju na zapadnoj strani objekta, 
udaljen je od granice sa susednom kat.parc.top.br. 11222/9 K.O.Pančevo – oko 9,00m, tj. više od 
visine objekta hale. Ostali otvori (pomoćnih prostorija i poslovnih na galeriji) orijentisani su ka javnim 
površinama. 
Planirani objekat ne prelazi granice bočnih susednih parcela, računajući i vazdušni i podzemni 
prostor. Građevinski elementi ispod kote trotoara – stope temelja su u okviru propisanih pravila. 
 

 USLOVI  DEFINISANI 
PLANOM 

OSTVARENO Napomena 

P parcele (m²) min 250 m2 2.988.00 m²  

Širina fronta parcele prema javnoj 
saobraćajnoj površini 

min 10,0 m 9,50 m Zatečeno stanje 

Spratnost (orijentacioni broj 
etaža): 

max  P+4+Pk/Ps P+1 (galerija)  

Visina venca (m) max. 18,50 m 
za P+1 (max 8,00 m) 

 
6,77 m 

 

Visina slemena (m) max. 21,00 m 
za P+1 (max 10,50 m) 

 
8,45 m 

 

Položaj prema površini javne 
namene (rastojanje građevinske 
od regulacione linije) 

min 0,00m 0,75m (13972) 
1,50m (13924) 

 

Položaj prema granicama susednih 
parcela 

   

Mogućnost otvaranja otvora na 
fasadama 

min ½ x višeg objekta 
(4,23m) 

6,23m (11222/9) 
6,81m (11221/3) 

 

Rastojanje objekta od bočnih i 
zadnjih granica parcele 

min. 4,00 m (otvori radnih 
prostorija) 

6,23m (11222/9) 
6,81m (11221/3) 

 

Kota prizemlja u odnosu na kotu 
pristupa 

min 0,20 m 0,20 m  

Visina ograde  max. 2,00 m 2,00 m  

Indeks zauzetosti (%) max. 35% ~ 9,00% Na nivou bloka 

min.pod zelenim uređenim 
površinama (%) 

min.  20% 26,11% Na nivou parcele bloka 

Indeks izgrađenosti  max 6,0 0,70  

Broj parking mesta (za kompleks) Poslovanje  - 1PM/70m2 
neto površine 
Skladišta i magacini  - 
1PM/4-6 zaposlena 

10 (9+1 za 
invalida) 

9PM (603,26m2 
proizvodnog prostora) 
1PM (3 zaposlena 
magacionera) 
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KONSTRUKCIJA: 
Osnovni noseći sistem je ram koji čini čelični rešetkasti nosač kruto vezan  za armiranobetonske 
stubove koji su zglobno vezani za temelj.Između stubova su zidovi od giter bloka uokvireni 
vertikalnim i horizontalnim serklažima.Bočni zidovi su od giter bloka uokvireni vertikalnim , 
horizontalnim i kosim  serklažima. 
Glavni rešetkasti nosač je raspona 19,60 m i sačinjen je od čeličnih hladnooblikovanih profila. Ova 
rešetka formira dvovodni  krov  nagiba  70. 
Rožnjače su čelične od hladnooblikovanih profila na rastojanju od 1,96 m. 
Krovni pokrivač su  čelični paneli  debljine 8 cm sa ispunom od kamene vune. 
Objekat čini jednu funkcionalnu celinu. 
Uticaju u krovnoj ravni su prihvaćeni spregovima u poprečnom središnjem polju  u krajnjim podužnim 
poljima i krajnjem poprečnom polju na severnoj strani. 
Spregovi u vertikalnim ravnima protiv izvijanja donjeg pojasa su u vertikalnim osovinama 2-3 i 9-8 i 
14-15. 
Proračun fundiranja izvršen je u skladu sa Građevinskim propisima i normativima.  Stubovi glavnih 
nosača fundirani su na temeljima samcima kao proširenje trakastih temelja  zidova. 
Na poslovnom delu objekta postoji međuspratna konstrukcija LMT oslonjena na grede i zidove preko 
horizontalnih i vertikalnih serklaža. 
Podna ploča je dimenzionisana za korisno opterećenje od 160 kN raspoređeno po 4 točka na osnovu 
čega je računata i kontra greda na ulazu. 
Sa bočne, dvorišne strane objekta biće izveden betonski plato sa rampom na ulazu u objekat. 
 
U okviru objekta predviđene su instalacije vodovoda i unutrašnje hidrantske mreže, kanalizacionih 
cevi sa priključenjem na planiranu vodonepropusnu septičku jamu i  električne instalacije. 
 

 
11.STEPEN INFRASTRUKTURNE I KOMUNALNE OPREMLJENOSTI I DRUGI USLOVI ZA 
FORMIRANJE GRAĐEVINSKE PARCELE 
 
Novoprojektovanu građevinsku parcelu br. 1 obrazovati tako što će se spojiti  katastarske parcele 
top.br 1120/1 i 11221/4 sve KO Pančevo.  
Na kat.parc.top.br. 11221/4 postoje objekti proizvodno-skladišne namene i pomoćni objekti koji su u 
postupku ozakonjenja. Konstrukcija svih objekata je potpuno završena. Izvedena konstrukcija 
obezbeđuje potrebnu stabilnost. Arhitektonski deo objekta je u potpunosti završen u svim objektima, 
odnosno objekti su kompletno završeni i obezbeđena je njihova upotrebljivost. Instalacije vodovoda i 
kanalizacije su u potpunosti završene i iste su u funkciji. Snabdevanje sanitarnom vodom je iz ulične 
mreže, a fekalna kanalizacija je priključena na vodonepropusni sengrub. Elektroinstalacije su u 
potpunosti završene i iste su priključene na spoljnu mrežu. Grejanje prostorija je na struju. 
 
PRAVNI STATUS ZEMLjIŠTA 
Katastarska parcela top. br. 11220/1 KO PANČEVO koja je predmet spajanja susednih parcela na 
kojima je isto lice vlasnik ima  status  gradskog građevinskog zemljišta u građevinskom rejonu 
naseljenog mesta Pančeva, a pravo privatne svojine ima Ogrizović Željko, Oslobođenja 76, Pančevo. 
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Katastarska parcela top. br. 11221/4 KO PANČEVO koja je predmet spajanja susednih parcela na 
kojima je isto lice vlasnik u građevinskom rejonu naseljenog mesta Pančeva, a pravo privatne svojine 
ima Ogrizović Željko, Oslobođenja 76, Pančevo. 
 
PLAN SPAJANjA PARCELA 
Od  katastarskih parcela top. broj 11220/1 I 11221/4 KO PANČEVO obrazovati jednu novu građevinsku 
parcelu i to : 
Novoprojektovanu građevinsku parcelu br. 1 obrazovati tako što će se spojiti  katastarske parcele 
top.br 1120/1 I 11221/4 sve KO Pančevo.  
Širina fronta parcele iznosi 13,78m+16,42m i 9,50m, što je manje od minimalne širine od 10,0m, 
definisane  Planom generalne regulacije - Celina 5-Kudeljarac i Novoseljanski put iza Nadela (Sl.list 
grada Pančeva, broj 39/2012 i broj 5/2015-izmene i dopune), za poslovnu zonu, ali predstavlja 
postojeće stanje. 
Površina parcele iznosi 29a 88m2, što je veće od minimalne površine od 250m2, definisane  Planom 
generalne regulacija - Celina 5-Kudeljarac i Novoseljanski put iza Nadela (Sl.list grada Pančeva, broj 
39/2012 i broj 5/2015-izmene i dopune), za zonu poslovanja sa kompatibilnim namenama. 
Novoprojektovana građevinska parcela br.1 ima direktan prilaz na postojeću saobraćajnicu ul. 
Novoseljanski put i nekategorisani put na katastarskoj parceli top. br. 13966/2 KO Pančevo. 
 
Prema uslovima nadležnog javno komunalnog distributera – JKP „Vodovod i kanalizacija“ Pančevo, 
„za predmetnu lokaciju postoji gradski vodovod od plastičnih cevi prečnika DN 160. Na parceli postoji 
priključak na gradski vodovod od polietilenskih cevi prečnika Ø90.“ Prema uslovima „EPS Distribucija“ 
d.o.o. Beograd, Ogranak Elektrodistribucija Pančevo, na lokaciji postoji izgrađena elektroenergetska 
mreža. Mesto vezivanja priključka na sistem je postojeća TS „Beli Narcis“, poseban niskonaponski 
izvod. Za potrebe priključenja predmetnog objekta na telekomunikacionu infrastrukturu, ishodovani 
su uslovi priključenja preduzeća za telekomunikacije „Telekom Srbija“ a.d., odnosno, na lokaciji 
postoji mogućnost priključenja na postojeći optički kabl. 
Uslovi za formiranje građevinske parcele swu ispunjeni. 
Plan spajanja susednih katastarskih parcela istog vlasnika se realizuje putem Elaborata geodetskih 
radova, koji je osnov za provođenje na terenu i u javnim knjigama. 
 
 
Pančevo, jun 2019. 
 
 
         ODGOVORNI URBANISTA: 

                                                                                                         
         Tamara Tasić, dipl.inž.arh. 
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12. HIDRAULIČKI PRORAČUN 
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ZAVRŠNE ODREDBE 
 
Na osnovu zahteva za izradu Urbanističkog projekta investitora i Idejnog rešenja “Grad” doo iz 
Pančeva, broj teh. dok. IDR-01-04-2019, a u skladu sa zakonskim propisima, Planom generalne 
regulacije Celina 5 - Kudeljarac i Novoseljanski put iza Nadela („Sl. list grada Pančeva“, br.39/2012, 
40/2012 i 5/2015-izmene i dopune), uslovima nadležnih institucija i mogućnostima date lokacije, 
urbanističkim projektom je prikazana urbanističko-arhitektonska razrada lokacije za izgradnju Hale - 
bravarske radionice na građevinskoj parceli 1, koja predstavlja jedinstvenu funkcionalnu i tehnološku 
celinu, i za koju će se izdati Lokacijski uslovi. Ovim dokumentom definišu se pravila i uslovi izgradnje 
objekata, kao i uređenje parcele. 
 
Urbanističkim projektom definisane su maksimalne dimenzije planiranih objekata, a konačne će se 
odrediti Projektom za građevinsku dozvolu. 
 
Položaj objekata na parceli dat je metričkom metodom, dok se za prenos položaja objekata na teren 
predlaže korišćenje georeferencirane podloge sa položajem objekata koji će se dostaviti geometru. 
 
NAPOMENA:  
Nosilac projekta је u obavezi da, u okviru lokacijskih uslova, ishoduje: 

- uslove MUP-a, Sektor  za vanredne situacije, Odeljenje za vanredne situacije u Pančevu 
- uslove Voda Vojvodine 
- uslove za projektovanje i priključenje „EPS Distribucija“d.o.o. Beograd, Ogranak 

Elektrodistribucija Pančevo 
 
Lokacijski uslovi se izdaju na osnovu važećeg plana i potvrđenog urbanističkog projekta. 
 
 
 
 

                Odgovorni urbanista:      

 

 ________________________ 
                                  Tamara Tasić, dipl.inž.arh. 
                                                                                                                                   licenca br. 200 1242 10 



 

________________________________________________________________________47 
 

 
 
 
 
 

4.  GRAFIČKI DEO URBANISTIČKOG PROJEKTA 
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5.  IDEJNO ARHITEKTONSKO REŠENJE OBJEKTA 
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ИДР - ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ 

  
 

 

Инвеститор:  Жељко Огризовић 

   Панчево ул.Ослобођења 76 

 

Објекат: БРАВАРСКА РАДИОНИЦА  

 

Локација: Панчево, Новосељански пут 169 и Новосељански 

пут б.б. (грађевинска парцела 1, настала спајањем 

кат.парц.топ.бр. 11221/4 и 11220/1 К.О.Панчево) 

  

Врста техничке документације: ИДР - Идејно решење 

 

За грађење / извођење радова: Нова градња 

 

Пројектант: ГРАД ДОО, 26000 ПАНЧЕВО,  

  ул. Максима Горког 18  

 

Одговорно лице пројектанта: Ненад Дракшан 

 

Главни пројектант: Бранимир Параушић, дипл.инж.грађ.  

 
Број лиценце: 310 5637 03 

 

Лични печат: Потпис:  
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Број техничке документације:            ИДР-01-04-2019 

 

Место и датум:      ПАНЧЕВО  Мај  2019. 

   

 

 0 – ГЛАВНА СВЕСКА 
 

 

Инвеститор:  Жељко Огризовић 

   Панчево ул.Ослобођења 76 

 

Објекат: БРАВАРСКА РАДИОНИЦА  

 

Локација: Панчево, Новосељански пут 169 и Новосељански 

пут б.б. (грађевинска парцела 1, настала спајањем 

кат.парц.топ.бр. 11221/4 и 11220/1 К.О.Панчево) 

  

Врста техничке документације: ИДР - Идејно решење 

 

За грађење / извођење радова: Нова градња 

 

Пројектант: ГРАД ДОО, 26000 ПАНЧЕВО,  

  ул. Максима Горког 18  

 

Одговорно лице пројектанта: Ненад Дракшан 

 

Печат д.о.о. : Потпис:  

                      
Главни пројектант: Бранимир Параушић, дипл.инж.грађ.  

 
Број лиценце: 310 5637 03 

 

Лични печат: Потпис: 

                
Број техничке документације:            ИДР-01-04-2019 

 

Место и датум:    ПАНЧЕВО  Мај  2019. 
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0.2.  САДРЖАЈ ГЛАВНЕ СВЕСКЕ 
 

0.1. Насловна страна главне свеске 

0.2. Садржај главне свеске 

0.5. Садржај техничке документације 

0.6. Подаци о пројектантима 

0.7. Општи подаци о објекту 
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0.3.  САДРЖАЈ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 

 

0 ГЛАВНА СВЕСКА 
бр:  ИДР 01-

04-2019 

1 ПРОЈЕКАТ  АРХИТЕКТУРЕ (ИДР) 
бр: ИДР-01-

04-2019 
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0.4.  ПОДАЦИ О ПРОЈЕКТАНТИМА 

 

0. ГЛАВНА СВЕСКА:  

 

Пројектант: ГРАД ДОО, 26000 ПАНЧЕВО,  

  ул. Максима Горког 18  

 

Главни пројектант: Бранимир Параушић дипл.инж.грађ.  

Број лиценце: 310 5637 03 

 

 

Лични Печат: Потпис: 

 

             
 

 

 

1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ:  

 

 

Пројектант: ГРАД ДОО, 26000 ПАНЧЕВО,  

  ул. Максима Горког 18  

  

Одговорни пројектант :                     Тамара Тасић, дипл.инж.арх 

 

Број лиценце:                                      300 В510 05 

 

Лични печат: Потпис: 
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0.5.  ОПШТИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 

 

Тип објекта: Слободностојећи објекат  

 

Категорија објекта: 

 

V – браварска радионица 

Класификација 

појединих делова 

објекта: 

учешће у 

укупној 

површини 

објекта (%): 

класификациона ознака: 

 

125102 

79,13 % V –125102 – Радионице преко 400 м2 

20,87% Б – 125221 – Затворена складишта до 1.500 м2 

и П+1 

Назив просторног 

односно урбанистичког 

плана: 

ПГР – Целина 5 - Кудељарац и Новосељански пут иза Надела 

(„Сл. лист града Панчева“, бр.39/2012, 40/2012 и 5/2015-

измене и допуне) 

Место: Панчево 

Број катастарске 

парцеле/списак 

катастарских парцела и 

катастарска општина: 

Грађевинска парцела 1 (настала спајањем суседних парцела 

истог власника – кат.парц.топ.бр. 11221/4 и кат.парц.топ.бр. 

11220/1 К.О.Панчево 

 

Број катастарске 

парцеле/ списак 

катастарских парцела и 

катастарска општина 

преко којих прелазе 

прикључци за 

инфраструктуру: 

кат.парц.топ.бр. 13972 К.О.Панчево – Новосељански пут 

 

кат.парц.топ.бр. 13966/2 К.О.Панчево – некатегорисани пут 

 

 

 

Број катастарске 

парцеле/ списак 

катастарских парцела и 

катастарска општина 

на којој се налази 

прикључак на јавну 

саобраћајницу: 

кат.парц.топ.бр. 13966/2 К.О.Панчево – некатегорисани пут 

 

ПРИКЉУЧЦИ НА ИНФРАСТРУКТУРУ: 

Прикључак на инсталације водовода    

и канализације 

Прикључење водовода преко постојећег 

прикључка пречника DN90 , са раздвојеним 

водомерима Ø20mm и Ø50mm, за санитарни 

водовод и хидрантску мрежу. 

 

Прикључење на нову септички јаму на 

парцели 

Прикључак на електродистрибутивну 

мрежу  

Место везивања прикључка на систем: 

Постојећа ТС „Бели Нарцис“, посебан 

нисконапонски извод. 

Планирано: 
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3 бројила од 200А 

Прикључак на јавну саобраћајницу: кат.парц.топ.бр. 13966/2 К.О.Панчево – 

некатегорисани пут (јавна својина – Град 

Панчево) 

Прикључак термоенергетика: - 

Услови имаоца јавних овлашћења: 

 

 

 

 

 

 

 

 

ЈКП „Хигијена“ Панчево 

 
број: 1698/2-2019 od 
25.04.2019. године 

Секретаријат за заштиту 

животне средине, Град 

Панчево 

број: XV-07-501-
100/2019 od 
07.05.2019. године 

МУП, Сектор за ванредне 

ситуације 
број: 217-6685/19-1 
od 07.05.2019.године                                        

Завод за заштиту 

споменика културе у 

Панчеву 

број: 493/2 od 
08.05.2019.године 

ЈКП „Водовод и 

канализација“, Панчево 
број: D - 3201/2 od 
10.05.2019. године 

ЈП „Урбанизам“ Панчево 

 
број: 03-218/2019 od 
10.05.2019. године 

„ЕПС Дистрибуција“ доо 

Београд, Огранак 

Електродистрибуција 

Панчево 

број: 8C.1.1.0.-
D.07.15-137848-19 od 
21.05.2019.године 

Телеком Србија а.д., 

Београд 

 

број: A332/210328/2-
2019 od 23.05.2019. 
године 

ЈВП „Воде Војводине“, 

Нови Сад 
број:  II-579/2-19 od 
29.05.2019. године 

 

 

САГЛАСНОСТИ: 

 

Обавезне 

сагласности: 

Уговори: 

 бр: 

датум: 

 бр: 

датум: 
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ОСНОВНИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 

Димензије 

објекта: 

 

Укупна површина парцеле/парцела: 2.988 м2 

Укупна БРГП надземно: 866,94 м2 

Укупна БРУТО планирана површина: 866,94 м2 

Укупна НЕТО планирана површина: 785,97 м2 

Површина приземља: 660,39 м2 

Површина земљишта под 

објектом/заузетост: 

711,00 м2 

Површина под слоб.површинама (зелене, 

стазе, платои) 

1.307,00 м2 

Спратност (надземних и подземних етажа): П+галерија 

Висина објекта (венац, слеме, повучени 

спрат и др.) према локацијским условима: 

Венац: 6,77 м 

Слеме:8,45 м 

Апсолутна висинска кота (венац, слеме, 

повучени спрат и др.) према локацијским 

условима: 

Венац: 83,57 мнв 

Слеме: 85,25 мнв 

Спратна висина: производни погон – 

светла висина 6,00м 

Број функционалних јединица/број 

станова: 
1 производна хала 

Број паркинг места: 9 (+1) 

Материјализација 

објекта: 

 

 

 

Материјализација фасаде: Гитер блок+ТИЗ 

Оријентација слемена:         СЗ - ЈИ 

Нагиб крова:          7 0 

Материјализација крова: Челични панел  

д=8 цм 

Проценат зелених 

површина: 

Мин 20% по Плану (на нивоу парцеле 

блока) 

26,11% (на нивоу 

парцеле) 

Индекс 

заузетости: 

Макс. 35% по Плану (на нивоу блока) ~ 9,00% (на нивоу 
блока) 

Индекс 

изграђености: 

Макс. 6,0 по Плану 0,70 

Предрачунска 

вредност објекта: 

Око 32.600.000,00 динара 
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ОПШТА ДОКУМЕТАЦИЈА ИЗ ЧЛАНА 28 ПРАВИЛНИКА 
 

 

 

1.1.  НАСЛОВНА СТРАНА 

 

     1 - ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 

 

 

Инвеститор:  Жељко Огризовић  из Панчева ул.Ослобођења 76 

 

Објекат: БРАВАРСКА РАДИОНИЦА , П+галерија,  

 

Локација: Панчево, Новосељански пут 169 и Новосељански 

пут б.б. (грађевинска парцела 1, настала спајањем 

кат.парц.топ.бр. 11221/4 и 11220/1 К.О.Панчево) 

 

Врста техничке документације: ИДР - Идејно решење 

 

Назив и ознака дела пројекта: 1 – пројекат архитектуре 

 

За грађење / извођење радова: Нова градња 

 

Печат д.о.о. и потпис:  Пројектант: 

 

 ГРАД ДОО, 26000 ПАНЧЕВО,  

  ул. Максима Горког 18  

 

 

Печат лични и потпис: Одговорни пројектант: 

 

  
 

 Тамара Тасић, дипл.инж.арх. 

Број лиценце: 300 В510 05 

 
  

Број техничке документације:          ПР-ИДР-01-04-2019 

 

Место и датум:    ПАНЧЕВО  Мај  2019. 
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1.2.  САДРЖАЈ (ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ) 
 

1.1. Насловна страна  

1.2. Садржај  

1.3. Решење о одређивању одговорног пројектанта  

1.4. Изјава одговорног пројектанта  

1.5. Текстуална документација 

1.5.1. Технички опис  

1.5.2. Технички опис повезивања објекта на инфраструктуру 

1.6. Нумеричка документација 

1.6.1. Приказ површина са наменом простора 

1.6.1. Хидраулички прорачун водовода 

1.7. Графичка документација 

1.7.0. Ситуациони план са основом приземља 

1.7.1. Ситуациони план са основом кровних равни 

1.7.2. Основа темеља 

1.7.3. Основа приземља 

1.7.4. Основа галерије 

1.7.5. Основа кровних равни 

1.7.6. Пресек А-А 

1.7.7. Пресек Д-Д 

1.7.8. Изгледи 1 

1.7.9. Изгледи 2 
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1.3. РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 

 

 
На основу члана 128. Закона о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - 

испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 

98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019 и 37/2019)  и  одредби Правилника о 

садржини, начину и поступку израде и начин вршења контроле техничке документације према 

класи и намени објеката (“Службени гласник РС”, бр .72/2018) као: 

 
 

О Д Г О В О Р Н И   П Р О Ј Е К Т А Н Т 

 

 
за израду Пројекта архитектуре  који је део Идејног решења  за изградњу хале - 

браварске радионице у Панчеву,  Новоселјански пут 

169 и бб на грађевинској парцели бр.1 одређује се: 

 

Тамара Тасић, дипл.инж.арх  Број лиценце:  300 В510 05 

 

 

Пројектант: „ГРАД“ д.о.о.,  
 Панчево, ул. Максима.Горког 18,  

 
одговорно лице/заступник:                Дракшан Ненад 

 

 

Печат д.о.о.: Потпис:  
 

                      
 

 

Број техничке документације:            ИДР-01-04-2019 

 

Место и датум:      ПАНЧЕВО  Мај  2019. 
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1.4. ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТA АРХИТЕКТУРЕ 

 

 

 

Одговорни пројектант пројекта архитектуре , који је део идејног решења  за изградњу 

хале  - браварске радионице у Панчеву,  Новосељански пут 169 и Новосељански пут 

бб, на грађевинској парцели бр.1  
 

 
. Тамара Тасић, дипл.инж.арх 

 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 

 

 
1.      да је пројекат израђен у свему у складу са Планом генералне регулације Целина 

5 - Кудељарац и Новосељански пут иза Надела („Сл. лист града Панчева“, бр. 

39/2012, 40/2012 и 5/2015-измене и допуне) 

2. да је пројекат израђен у складу са Законом о планирању и изградњи, прописима, 

стандардима и нормативима из области изградње објеката и правилима струке; 

3. да су при изради пројекта поштоване све прописане и утврђене мере и препоруке 

за испуњење основних захтева за објекат и да је пројекат израђен у складу са 

мерама и препорукама којима се доказује испуњеност основних захтева. 

 

 

Одговорни пројектант :                     Тамара Тасић, дипл.инж.арх. 

 

Број лиценце:                                      300 В510 05 

 

 

Лични печат: Потпис: 

  
 

 

 

Број техничке документације:          ИДР-01-04-2019 

 

Место и датум:    ПАНЧЕВО  Мај  2019. 

 

 



 

14 

 

1.5. ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

 
1.5.1. ТЕХНИЧКИ ОПИС АРХИТЕКТОНСКО-ГРАЂЕВИНСКОГ ДЕЛА 

 

Изградња је планирана на грађевинској парцели 1 (настала спајањем кат.парц.топ.бр. 

11221/4 и 11220/1 К.О.Панчево), Новосељански пут 169 и Новосељански пут б.б. у 

Панчеву. Инвеститор је Жељко Огризовић, из Панчева, ул. Ослобођења 76. 

 

Пројекат је урађен на основу Плана генералне регулације Целина 5 - Кудељарац и 

Новосељански пут иза Надела („Сл. лист града Панчева“, бр. 39/2012, 40/2012 и 5/2015-

измене и допуне) и техничких услова имаоца јавних овлашћења – јавно комуналних 

предузећа. 

 

ОПИС ПОСТОЈЕЋЕГ СТАЊА 

На основу Преписа листа непокретности бр.11001 К.О.Панчево, на 

кат.парц.топ.бр.11221/4 К.О.Панчево евидентирани су објекти изграђени без одобрења 

за градњу, а кат.парц.топ.бр. 11220/1 К.О.Панчево је евидентирана као неизграђена 

парцела. Обе парцеле су градско грађевинско земљиште и у приватној својини истог 

лица. 

На предметној локацији има изграђених објеката. Постојећи објекат П3 сазидан је на 

основу Привремених УТУ (ЈП за урбанистичке послове и просторно планирање 

„Урбанизам“ са П.П., Панчево, бр. 07-350/916-92 од 28.12.1992.год.) и Одобрења за 

изградњу привременог складишно-пословног објекта за период од 5 година (бр. ИВ-08-

351-68-93 од 28.01.1993.год.), са прилазом парцели са Новосељанског пута и 

приступног платоа (услов инвеститору да се колски прилаз уради са постојећег 

коловоза Новосељанског пута). За исти објекат, по УТУ условима и Одобрењу за 

изградњу, извршен је технички преглед те исходована Употребна дозвола (бр. ИВ-08-

351-943-93 од 15.10.1993.год.). Касније су сазидани и остали објекти на парцели. Сви 

објекти су у поступку озакоњења, задржавају се на парцели у својим габаритима, те 

улазе у прорачуне капацитета новопројектоване грађевинске парцеле 1, за потребе 

изградње хале-браварске радионице.  

Објекти који су предмет озакоњења - Постојећи објекти  П2 и П3 су производно-

складишни простори, за: Складиштење репроматеријала од ИНОX-а Ч4580 (W1.4301-

Аси304лс); Сечење,савијање и роловање лимова од ИНОX-а Ч4580 (W1.4301-

Аси304лс); Резање навоја цеви од ИНОX-а Ч4580 (W1.4301-Аси304лс); Дубоко 

извлачење, штанцовање и пробијање лимова од ИНОX-а Ч4580 (W1.4301-Аси304лс); 

Монтажа аутоматике; Састављање елемената пертловањем; 

Ови постојећи објекти се задржавају на парцели у потпуности у својим габаритима са 

наменом складиштења репроматеријала и алата, док ће се сва производња одвијати у 

новопројектованој хали-браварској радионици. 

Постојећи помоћни објекти на парцели се такође задржавају на парцели у потпуности у 

својим габаритима. Објекат П1 је гаража (помоћни објекат – наткривена паркинг 

места) и приступ се омогућава саобраћајним прикључком ка јавној саобраћајници - 

парцели некатегорисаног пута кат.парц.топ.бр. 13966/2 К.О.Панчево. 
 
ХАЛА – БРАВАРСКА РАДИОНИЦА 

Објекат који је предмет пројектовања је браварска радионица са канцеларијама, 

магацинским и помоћним просторијама.Објекат је правоугаоног облика, спратности 

П+галерија. У приземљу је производни погон и пратеће складишне просторије.На 
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галерији су канцеларије. Спољне мере објекта су 35,20 м и 20,20 м. Максимална висина 

објекта у слемену је 8,45 м од коте тла. 

Темељи су армирано- бетонске траке са проширењима испод стубова  фундирани на 

подложном бетону. Подна плоча је армирано бетонска изливена изнад хидроизолације 

подложног бетона завршно обрађена индустријским подом (феро бетон). 

Зидови су изведени од гитер блока д=25 цм (спољни) док су унутрашњи зидови 

дебљина 20 цм и 12 цм.Споља су заштићени термоизолацијом од камене вуне д=10 цм 

која је омалтерисана преко рабиц мреже и завршно обојена. 

Спољна столарија је од АЛ профила са термопан стаклом .Унутрашња столарија је од 

медиапана.Улазна врата за мање машине су сегментна роло врата. 

Кровна конструкција је израђена од челичних хладно обликованих профила. 

Кровни покривач је челични панел дебљине 8 цм са испуном од камене вуне са 

потребном отпорношћу на пожар. 

Опшивке и олуци су од поцинкованог лима (по три олучне вертикале са по сваке 

стране од РШ 50). 

Око објекта је тротоар ширине 80 цм преко слоја шљунка. Око објекта је бетонски 

тротоар ширине 80цм, изузев ка Новосељанском путу, где прати линију парцеле. 

Пешачки улази су са Новосељанског пута и из дворишта парцеле, а улаз за електро 

виљушкар је са јужне стране из дворишта, бетонском стазом, која се од постојећих 

складишних објеката, у укупној ширини од 2,00м, стапа са постојећим платом од 

туцаника, уз халу. 

Улазна рампа на машинском улазу је армирано бетонска. 

Планиран објекат не прелази границу суседне парцеле, рачунајући и ваздушни и 

подземни простор. Грађевински елементи испод коте тротоара - стопе темеља су у 

оквиру прописаних правила. 

Идејним решењем за изградњу хале – браварске радионице испоштована су сва 

наведена ограничења из Плана.  

 
НАМЕНА ПРОСТОРА У ОКВИРУ ХАЛЕ – БРАВАРСКЕ РАДИОНИЦЕ 

       

REDNI 
BROJ 

PROSTORIJA OBRADA PODA 
OBIM 
(m1) 

POVRŠINA 
(m2) 

STVARNA 
NETO 
POVRŠINA 
(-3%) 

                  PRIZEMLJE         

1 RADIONICA fero beton 96,98 496,34   

2 MAGACIN KAZANA fero beton 27,40 45,81   

3 
MAGACIN GOTOVIH 
PROIZVODA keramičke pločice 28,46 49,14   

4 MOKRI ČVOR keramičke pločice 13,50 11,37   

5 GARDEROBA keramičke pločice 12,06 8,85   

6 ULAZ keramičke pločice 6,16 2,36   

7 PREDPROSTOR keramičke pločice 11,80 6,88   

8 MAGACIN ALATA keramičke pločice 25,99 32,54   

9 OSTAVA keramičke pločice 10,70 7,10   

                     GALERIJA   

10 SALA ZA SASTANKE keramičke pločice 30,38 43,67   

11 PREDPROSTOR keramičke pločice 10,46 9,84   

12 MOKRI ČVOR keramičke pločice 5,92 1,96   

13 GARDEROBA keramičke pločice 7,38 3,39   
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14 KANCELARIJA keramičke pločice 21,41 17,88   

15 ČAJNA KUHINJA keramičke pločice 6,92 2,94   

16 MOKRI ČVOR keramičke pločice 5,92 1,96   

17 GARDEROBA keramičke pločice 7,38 3,39   

18 SALA ZA SASTANKE keramičke pločice 26,20 40,55   

UKUPNO NETO PROIZVODNA 621,92 603,26 

UKUPNO NETO SKLADIŠNA 164,05 159,13 

UKUPNO NETO POVRŠINA 785,97 762,39 

              

UKUPNO BRUTO  PRIZEMLJE 711.00   

  UKUPNO BRUTO  GALERIJA 155,94   

  UKUPNO BRUTO RAZVIJENA POVRŠINA 866,94   

 

Чиста висина производног погона је 6,00м, складишних просторија у приземљу 2,78-

2,80м, а чиста висина канцеларијског простора на галерији је 2,65м. 

Са већ постојећим објектима на парцели, који су сада у функцији складишног 

простора, уз новопројектовану халу – браварску радионицу, са производно 

складишном наменом, предвиђен је индекс заузетости – 73,89 % на нивоу парцеле, 

односно ~ 9 % на нивоу блока (параметар је маx 35% на нивоу блока), а индекс 

изграђености је 0,70, на нивоу парцеле (параметар је маx 6,0). 

 
ПРЕГЛЕД НУМЕРИЧКИХ ПАРАМЕТАРА ПАРЦЕЛЕ 

За новопројектовану грађевинску парцелу 1, која се налази у блоку бр.264 у зони 

Пословање са компатибилним наменама– грађевинско земљиште остале намене: 
Namena Površina u m2 Indeks 

zauzetosti 
na nivou 
parcele u % 

Indeks 
zauzetosti 
na nivou bloka u 
% 

Dozvoljeni indeks 
zauzetosti (na 
nivou bloka)  u % 

Objekti     

Postojeći     

1.Garaža 357,00    
2.Skladišni prostor 323,00    
3.Skladišni prostor 261,00    
4.Šupa – pomoćni 3,00    
5.Šupa - pomoćni 17,00    
Nadstrešnica 9,00    
Ukupno pod postojećim 
objektima 

970,00 32,46%   

Novi objekat - Hala 711,00 23,79%   
Ukupno pod objektima 
(postojeće i planirano) - 
zauzetost 

1.681,00 56,25%   

Planirane i postojeće interne 
saobraćajne površine   ((interni 
put za viljuškar, platoi i 
trotoari... ) 

526,90 17,63%   

Ukupno planirano pod 
objektima i saobraćajnicama  

2.207,90 73,89% ~ 9,00% 
 

max 35% 

Planirane  zelene površine 780,10 26,11% ~91,00% min 20% 
Ukupno – Površina parcele 2.988,00 100%   
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Ukupna BRGP  2.097,94    

Остварени индекс изграђености је (970+261+711+155,94):2988=0,70. Дозвољени маx 
индекс изграђености је 6,0. 
 

 USLOVI  DEFINISANI 
PLANOM 

OSTVARENO Napomena 

P parcele (m²) min 250 m2 2.988.00 m²  

Širina fronta parcele prema javnoj 
saobraćajnoj površini 

min 10,0 m 9,50 m Zatečeno stanje 

Spratnost (orijentacioni broj 
etaža): 

max  P+4+Pk/Ps P+1 (galerija)  

Visina venca (m) max. 18,50 m 
za P+1 (max 8,00 m) 

 
6,77 m 

 

Visina slemena (m) max. 21,00 m 
za P+1 (max 10,50 m) 

 
8,45 m 

 

Položaj prema površini javne 
namene (rastojanje građevinske 
od regulacione linije) 

min 0,00m 0,75m (13972) 
1,50m (13924) 

 

Položaj prema granicama susednih 
parcela 

   

Mogućnost otvaranja otvora na 
fasadama 

min ½ x višeg objekta 
(4,23m) 

6,23m (11222/9) 
6,81m (11221/3) 

 

Rastojanje objekta od bočnih i 
zadnjih granica parcele 

min. 4,00 m (otvori radnih 
prostorija) 

6,23m (11222/9) 
6,81m (11221/3) 

 

Kota prizemlja u odnosu na kotu 
pristupa 

min 0,20 m 0,20 m  

Visina ograde  max. 2,00 m 2,00 m  

Indeks zauzetosti (%) max. 35% ~ 9,00% Na nivou bloka 

min.pod zelenim uređenim 
površinama (%) 

min.  20% 26,11% Na nivou parcele bloka 

Indeks izgrađenosti  max 6,0 0,70  

Broj parking mesta (za kompleks) Poslovanje  - 1PM/70m2 
neto površine 
Skladišta i magacini  - 
1PM/4-6 zaposlena 

10 (9+1 za 
invalida) 

9PM (603,26m2 
proizvodnog prostora) 
1PM (3 zaposlena 
magacionera) 

 

 
КОНСТРУКЦИЈА: 

Основни носећи систем је рам који чини челични решеткасти носач круто везан  за 

армиранобетонске стубове који су зглобно везани за темељ.Између стубова су зидови 

од гитер блока уоквирени вертикалним и хоризонталним серклажима.Бочни зидови су 

од гитер блока уоквирени вертикалним , хоризонталним и косим  серклажима. 

Главни решеткасти носач је распона 19,60 м и сачињен је од челичних 

хладнообликованих профила. Ова решетка формира двоводни  кров  нагиба  70. 

Рожњаче су челичне од хладнообликованих профила на растојању од 1,96 м. 

Кровни покривач су  челични панели  дебљине 8 цм са испуном од камене вуне. 

Објекат чини једну функционалну целину. 

Утицају у кровној равни су прихваћени спреговима у попречном средишњем пољу  у 

крајњим подужним пољима и крајњем попречном пољу на северној страни. 
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Спрегови у вертикалним равнима против извијања доњег појаса су у вертикалним 

осовинама 2-3 и 9-8 и 14-15. 

Прорачун фундирања извршен је у складу са Грађевинским прописима и нормативима.  

Стубови главних носача фундирани су на темељима самцима као проширење 

тракастих темеља  зидова. 

На пословном делу објекта постоји међуспратна конструкција ЛМТ ослоњена на греде 

и зидове преко хоризонталних и вертикалних серклажа. 

Подна плоча је димензионисана за корисно оптерећење од 160 кН распоређено по 4 

точка на основу чега је рачуната и контра греда на улазу. 

Са бочне, дворишне стране објекта биће изведен бетонски плато са рампом на улазу у 

објекат. 

 
ХИДРОТЕХНИЧКЕ ИНСТАЛАЦИЈЕ: 

На парцели већ постоји прикључак ДН 90 Ø за хидрантску мрежу и за санитарну воду 

са раздвојеним водомерима  Ø 50 мм и Ø 20 мм . 

Хидрантска мрежа ће бити прикључена на уређај за повишење притиска који 

обезбеђује воду за гашење пожара за постојеће објекте на парцели.За гашење пожара у 

новом објекту довољна су три зидна хидранта распоређених унутар хале по 

хидрауличком прорачуну и захтевима из Противпожарног елабората. 

Снабдевање санитарном водом врши се преко засебног водомера. Развод ће бити 

изведен од полипропиленских цеви пречника предвиђеног прорачуном.За загревање 

воде користиће се проточни бојлери. Санитарије по избору инвеститора биће 

монтиране по испитивању цевовода. 

Атмосферску воду са крова одвести риголама у зелену површину око објекта. 

Фекална канализација биће изведена од ПВЦ канализационих цеви различитих 

пречника са свим потребним фазонским елементима. Биће спроведена у нову  

водонепропусну септичку јаму која ће се празнити једном месечно. 

 
ЕЛЕКТРО ИНСТАЛАЦИЈЕ: 

Потребна ангажована снага је 100 КW. 

Уређај за рано стартовање који постоји на старом објекту обезбеђује заштиту и 

новопројектоване хале, као и целог комплекса. 

 
ТЕРМОМАШИНСКЕ  ИНСТАЛАЦИЈЕ: 

Не постоје. Грејање просторија је путем клима уређаја. 

 

 
1.5.2. ТЕХНИЧКИ ОПИС ПОВЕЗИВАЊА ОБЈЕКТА НА ИНФРАСТРУКТУРУ 

(ИНСТАЛАЦИЈЕ) 

 

Предвиђени су прикључци на следеће инфраструктурне мреже: 

 

Прикључак на мрежу Електродистрибуције Панчево 

Напон на који се прикључује објекат је 0,4 кВ; Фактор снаге је изнад 0,95; Максимална 

снага је 100 кW. Називна струја главних осигурача је 160А. 

Инвеститор прикључка са орманом мерног места је Огранак Електродистрибуција 

Панчево, у складу са важећим прописима. 

Поред ТС „Бели Нарцис“ уградити бетонско постоље САБП-600 са КПКЕВ1П и 

ПОММ4 са комплетном нисконапонском полуиндиректном мерном групом са 
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струјним мерним трансформаторима преносног односа 150/5А/А. Инвеститор је дужан 

да свој главни инсталациони кабал доведе до будућег мерног места где ће бити 

прикључен. 

Место прикључења објекта: Увод проводника инсталације објекта у мерни орман. 

Место везивања прикључка на систем: Постојећа ТС „Бели Нарцис“, посебан 

нисконапонски извод. 

Технички опис прикључка, опис мерног места и заштитних уређаја дефинисани су 

условима „ЕПС Дистрибуција“ д.о.о.Београд, Огранак Електродистрибуција Панчево 

(број: 8Ц.1.1.0.-Д.07.15.-137848-19 од 21.05.2019.год.). 

Планирано: 3  бројила од 200А 

 

Прикључак на инсталације водовода: 

За предметну локацију постоји градски водовод од пластичних цеви пречника ДН 160. 

На парцели постоји прикључак на градски водовод од полиетиленских цеви пречника 

Ø90.“ Према условима ЈКП „Водовод и канализација“, „постојећи водоводни 

прикључак задовољава потребе за снабдевањем будућег објекта. Прикључење новог 

објекта на градски водовод предвидети преко постојећег прикључка водовода 

пречника Ø90. Расположиви притисак у уличној водоводној мрежи у стандардним 

условима рада је до 2,5 бара.  

Предметна парцела поседује водоводне прикључке ДН90 Ø са улице Новосељански 

пут (у непосредној близини постојећег објекта П3 и у непосредној близини 

новопројектоване хале), са раздвојеним водомерима Ø20мм и Ø50мм, који се 

задржавају за санитарни водовод и за хидрантску мрежу.  

Хидрантска мрежа ће бити прикључена на уређај за повишење притиска који 

обезбеђује воду за гашење пожара за постојеће објекте на парцели.. Елаборатом 

заштите од пожара, потребна количина за гашење пожара износи 10 л/с. Истовремени 

рад два унутрашња хидранта предметних објеката даће нам проток од 5 л/с, а осталих 5 

л/с ће се надоместити спољним хидрантом који ће се налазити у непосредној близини 

објеката, тј. на растојању не већем од 80 метара од објеката. 

У оквиру предметних објеката испројектоваће се унутрашња хидрантска мрежа која се 

састоји од водоводног развода до зидних хидраната ДН50 који су постављени на 

висини од 150цм од пода и својим радијусом дејства задовољавају прописе за 

унутрашњу хидрантску мрежу. За гашење пожара у новом објекту довољна су три 

зидна хидранта распоређених унутар хале по хидрауличком прорачуну и захтевима из 

Противпожарног елабората. 

У обавези је инвеститора да у договору са „Водоводом и Канализација“ Панчево, 

изгради три спољна улична хидранта ДН80мм, како би се испоштовали прописи и 

закони о хидрантској мрежи. Удаљеност хидраната хидраната од објеката мора бити 

мин 5 метара, хидранти ДН80мм а спољна мрежа мин 110мм (графички прилог бр.7). 

Канализациона мрежа предметних објеката (постојећих и пројектоване хале) је 

прикључена/се прикључује на  постојећи развод фекалне канализације на парцели, тј. 

на постојећу и планирану водонепропусну септичку јаму. Пражњење септичких јама 

вршиће локално комунално предузеће. 

Јавна атмосферска канализација на предметној локацији не постоји. 

Атмосферска вода се одводи на слободне зелене површине парцеле директно. 

Атмосферску воду са крова одвести риголама у зелену површину око објекта. 
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Комунални отпад: 

За предметни комплекс – постојеће објекте и планирану халу, проистиче обавеза 

инвеститора да набави један контејнер В=1100 лит., за привремено складиштење 

чврстог комуналног отпада до одвожења, као и да се амбалажни отпад и рециклабилни 

материјали издвајају у посебне наменске посуде до упућивања у процес рециклаже. У 

складу са чл.26. ст.1. тачка 7. Закона о управљању отпадом ("Сл. гласник РС", бр. 

36/2009, 88/2010, 14/2016 и 95/2018), носилац пројекта је у обавези да преда отпад лицу 

које је овлашћено за управљање отпадом ако није у могућности да организује 

поступање са отпадом у складу са законом. 

Технологија израде бојлера и других производа од иноxа је чиста, не изискује 

рециклажу већ се утовара и одвози до места за рециклажни извоз, који је ван 

комплекса. 

 

Прикључак на саобраћајну инфраструктуру: 

Приступ новопројектованој грађевинској парцели 1 остварује се са некатегорисаног 

пута у јавној својини Града Панчева, кат.парц.топ.бр. 13966/2 К.О. Панчево, у делу у 

ком се пројектује саобраћајни прикључак – 9,50м, што је мање од минималне ширине 

од 10,00м, дефинисане Планом, али представља затечено стање ширине парцеле.  

Саобраћајни прикључак на јавну саобраћајницу – кат.парц.топ.бр 13966/2  

К.О.Панчево, се ради у свему према условима ЈП »Урбанизам« Панчево број: 03-

218/2019 од 10.05.2019.године. 

Саобраћајни прикључак извести управно на на постојећи коловоз на кат.парц.топ.бр 

13966/2  К.О.Панчево. Димензионисање носивости коловозне конструкције 

саобраћајног прикључка извршити према намени и планираном саобраћајном 

оптерећењу, уз усклађивање нивелете саоб.прикључка са постојећим саобраћајним 

површинама (јавна саобраћајница, стазе за пешаке и бициклисте) и са решењем 

одвођења атмосферске воде. 

Трасу саобраћајног прикључка дефинисати осовински, путем координата осовинских 

тачака.  

Координате осовинских тачака саобраћајног прикључка: 

            Y                          X 

1  7475174.37       4972408.83 

2  7475178.40       4972413.62 
ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ: 

 
 

      Тамара Тасић, дипл.инж.арх. 

    лиценца бр: 300 В510 05 
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1.6. НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

 
1.6.1.ПРИКАЗ ПОВРШИНА ОБЈЕКТА СА НАМЕНАМА 

 

 

REDNI 
BROJ 

PROSTORIJA OBRADA PODA 
OBIM 
(m1) 

POVRŠINA 
(m2) 

STVARNA 
NETO 
POVRŠINA (-
3%) 

                  PRIZEMLJE         

1 RADIONICA fero beton 96,98 496,34   

2 MAGACIN KAZANA fero beton 27,40 45,81   

3 
MAGACIN GOTOVIH 
PROIZVODA keramičke pločice 28,46 49,14   

4 MOKRI ČVOR keramičke pločice 13,50 11,37   

5 GARDEROBA keramičke pločice 12,06 8,85   

6 ULAZ keramičke pločice 6,16 2,36   

7 PREDPROSTOR keramičke pločice 11,80 6,88   

8 MAGACIN ALATA keramičke pločice 25,99 32,54   

9 OSTAVA keramičke pločice 10,70 7,10   

    UKUPNO PRIZEMLJE 660,39   

                     GALERIJA   

10 SALA ZA SASTANKE keramičke pločice 30,38 43,67   

11 PREDPROSTOR keramičke pločice 10,46 9,84   

12 MOKRI ĆVOR keramičke pločice 5,92 1,96   

13 GARDEROBA keramičke pločice 7,38 3,39   

14 KANCELARIJA keramičke pločice 21,41 17,88   

15 ČAJNA KUHINJA keramičke pločice 6,92 2,94   

16 MOKRI ČVOR keramičke pločice 5,92 1,96   

17 GARDEROBA keramičke pločice 7,38 3,39   

18 SALA ZA SASTANKE keramičke pločice 26,20 40,55   

    UKUPNO GALERIJA 125,58   

UKUPNO NETO PROIZVODNA 621,92 603,26 

UKUPNO NETO SKLADIŠNA 164,05 159,13 

UKUPNO NETO POVRŠINA 785,97 762,39 

              

UKUPNO BRUTO  PRIZEMLJE 711.00   

  UKUPNO BRUTO  GALERIJA 155,94   

  UKUPNO BRUTO RAZVIJENA POVRŠINA 866,94   

 

Напомена: Све приказане површине су оријентационе са тачношћу ±10%. 

 

 

 

 

 



 

22 

 

1.6.2. ХИДРАУЛИЧКИ ПРОРАЧУН 
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1.7. Графичка документација 

1.7.0. Ситуациони план са основом приземља 

1.7.1. Ситуациони план са основом кровних равни 

1.7.2. Основа темеља 

1.7.3. Основа приземља 

1.7.4. Основа галерије 

1.7.5. Основа кровних равни 

1.7.6. Пресек А-А 

1.7.7. Пресек Д-Д 

1.7.8. Изгледи 1 

1.7.9. Изгледи 2 
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