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URBANISTIČKI PROJEKAT 

ZA URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKU RAZRADU  
LOKACIJE NA KAT PARCELI BR 629/13 KO PANČEVO 
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PRATEĆIM SADRŽAJIMA, SPRATNOSTI PR+1,U PANČEVU,  
ULICA STEVANA ŠULJIKCA BB 
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    Trg kralja Petra I, br. 2-4
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    Kat. Parcela br. 629/13 K.O. Pančevo  

 
            
 
OBJEKAT:       Objekat radionice sa pratećim sadržajima 
    Spratnost: Pr+1
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    Zrenjaninski put 150a, Borča-Beograd 

 
DIREKTOR 
ODGOVORNO LICE: Ivan Radosavljević, dipl.inž.arh.  

 
 
ODGOVORNI   Mirana Babić, dipl.inž.arh 
URBANISTA:  Broj licence 200 0061 03 

 
 
ODGOVORNI   Ivan Radosavljević, dipl.inž.arh 
projektant:  Broj licence 300 G442 08 
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Odgovorno lice 
Ivan Radosavljević dia 



URBANISTIČKI PROJEKAT Br. UP-03/2019  

 
2 

 
SADRŽAJ: 

 
A. OPŠTA DOKUMENTACIJA 
 

 Izvod iz rešenja o registraciji delatnosti preduzeća 

 Rešenje o odredjivanju odgovornog urbaniste 
 Licenca odgovornog urbaniste 
 Izjava odgovornog urbaniste 

 
B. TEKSTUALNI DEO 

 
1. Pravni osnov za izradu urbanističkog projekta 

 2.  Planski osnov za izradu urbanističkog projekta 
 3.  Svrha i cilj izrade urbanističkog projekta 
 4.  Područje obuhvaćeno urbanističkim projektom 
 5.  Bilansi površina i urb. pokazatelji postojećeg stanja 
 6.  Uslovi izgradnje 

7.  Bilansi površina i urbanistički pokazatelji 
8. Način uredjenja slobodnih I zelenih površina 
9. Način priključenja na infrastrukturnu mrežu 
10. Inženjersko - geološki uslovi 
11. Mere zašzite životne sredine 
12. Mere zaštite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara 
13. Sanitarni uslovi 
14. Tehnički opis objekta 
15.  Standardi pristupačnosti 

 
C. DOKUMENTACIJA URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 

1. Kopija plana sa izvodom lista nepokretnosti 
2. Ostala tehnička dokumentacija 

      3.Topografsko katastarski plan                                 1 : 500 
 

D. GRAFIČKI PRILOZI 
 
A   

(“Službeni list grada Pančeva” br 39/12,40/12 I 5/2015-izmene I dopune) 

 
 A List -  Dispozicija prostora u odnosu na grad 
 B List -  Planirana pretežna namena sa podelom na 
zone/celine i smernice za sprovodjenje plana 
 C List -  Regulaciono – nivelacioni plan sa urbanističkim 
rešenjem saobraćalnih i javnih površina 
  

1.  Granica urbanističkog projekta                               1 : 500 
 2.  Urbanističko rešenje sa predlogom  
           regulacije i nivelacije                                              1 : 500 
 3.  Urbanističko rešenje sa predlogom  
      parternog uredjenja                                                1: 500 
 4.  Urbanističko rešenje sa sinhron planom 
      komunalne infrastrukture                                         1: 500 
 

E. IDEJNO REŠENJE PLANIRANOG OBJEKTA:  
RADIONICE SA PRATEĆIM PROSTORIJAMA 
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DOKUMENTACIJA PROJEKTA 
 
 
 
1 Informacija o lokaciji izdata od strane Sekrezarijata za 

urbanizam, gradjevinske, stambeno-komunalne poslove I 
saobraćaj, Grad Pančevo, Gradska uprava, Broj V-15-
350-327/2018 od 08.10.2018.god  

2 Katastarsko-topografski plan – 
kat.parcela br. 629/13 K.O. Pančevo, izrađen od strane 
"PREMER-SAVKOVIĆ" , Lazarevac, mart 2019.g. 

3 Kopija plana za k.p. br. 629/13 K.O. Savski Venac, br. 
953-1/ 2018-77 od.13.02.2019.god. 

4 List nepokretnosti k.p. br. 629/13 K.O. Savski Venac, br. 
953-1/ 2018-77 od.13.02.2019.god. 

5 Kopija katastarskog plana vodova, RGZ CKN, Odsek za 
katastar vodovoda,  

6 Rešenje Republičkog geodetskog zavoda- provodjenje 
promene u katastru nepokretnosti Broj 352-02-3-111-
2621/2018 od 28.01.2019. godine 

7 Tehnički uslovi JKP „Vodovod I kanalizacija“ 

Pančevo, Oslobodjenja 15,  br. Д-3657 od 
17.05.2019god. za priključak planiranog objekta 
na gradsku vodovodnu I kanalizacionu mrežu  

8 Rešenje o uslovima za projektovanje I izgradnju 
saobraćajnog priključka na javni put izdatih od strane 
Javno preduzeće “Urbanizam” Pančevo, Broj 03-198/2019 
od 09.05.2019. godine 

9  Uslovi za izradu tehničke dokumentacije izdatih 
od strane “EPS Distribucija” d.o.o. Beograd, 
Ogranak elektrodistribucija Pančevo, br.8C.1.1.0-
D.07.15-118140-19 od 29.05.2019. god 

10 Tehbički uslovi za prrojektovanje I priključenje za 
skladištenje komunalnog čvrstog otpada na ime 
investitora JKP „Grejanje“ Pančevo, Ulica cara Dušana br 
7, Pančevo, za potrebe izrade urbanističkog projekta I 
ishodovanje lokacjskih uslova za igradnju objekta u Ulici 
S.Šupljikca bb, Pančevo -  br. 1417/1-2019 od 
10.04.2019.god. izdatih od strane JKP “Higijena” Pančevo 

11 Tehnički uslovi za izradu urbanističkog projekta I 
lokacijskih uslova za objekat na kat parceli br 629/13 KO 
Pančevo – Broj TR/S-1588 od 15.04.2019.god izdatih od 
strane JKP “Grejanje” Pančevo 

12 Obaveštenje u vezi sa izradom Urbanističkog projekta 
I izgradnjom objekata na kat parceli br 629/13 KO 
Pančevo – Broj 7339-4 od 06.05.2019. godine izdato od 
strane Ministarstvo odbrane, Sektor za materijalne 
resurse, Uprava za infrastrukturu, Beograd 
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13 Obaveštenje u vezi Zahteva za pribavljanje 
prethodnih uslova za izradu Urbanističkog projekta I 
ishodovanje lokacijskih uslova za potrebe izrade 
projektno-tehničke dokumentacije za radionice I magacin sa 
pratećim prostorijama na kat parceli br 629/13 KO 
Pančevo – izdato od strane Ministarstvo unutrašnjih 
poslova , Sektor za vanredne situacije, Odeljenje za 
vanredne situacije u Pančevu, Broj 217-5847/19-1 od 
11.04.2019.god 

14 Uslovi zaštite životne sredine za potrebe izrade 
Urbanističkog projekta I ishodovanje lokacijskih uslova 
za radionicu I magacin sa pratećim prostorijama na kat 
parceli br 629/13 KO Pančevo – izdatih od strane 
Sekretarijat za zaštitu životne sredine, Gradska uprava, 
Grad Pančevo, Broj XV-07-501-92/2019 od 15.04.2019. g 

15 Tehnički uslovi za izgradnju radionice I magacina sa 
pratećim prostorijama u Ulici Stevana Šuplikca u Pančevu 
na kat parceli br 629/13 KO Pančevo izdati od strane JKP 
“Srbijagas” Novi Sad  Broj 06-02-4-300/1 od 
10.04.2019.god 

16 Uslovi za izradu urbanističkog projekta I ishodovanje 
lokacijskih uslova  izdatih od strane Telekom Srbija, 
Preduzeće za telekomunikacije a.d., Beograd, Takovska br2, 
Direkcija za tehniku, Sektor za fiksnu pristupnu mrežu, 
Služba za planiranje I izgradnju mreže “Beograd”, 
Beograd, Novopazarska 37-39, delovodni Broj 
A332/183735/2-2019 od 19.04.2019.god, Interni broj: 
10-11137-2019 od 15.04.2019.god 

17 Potvrda izdata od strane Zavoda za zaštitu spomenika 
culture u Pančevu, Žarka Zrenjanina 17, Pančevo, Broj 
434/2 od 19.04.2019.godine 

18 Uslovi “Infrastruktura železnice Srbije”a.d. za 
potrebe izrade Urbanističkog projekta za izgradnju 
radionice I magacina sa pratećim prostorijama na kat 
parceli br 629/13 KO Pančevo, broj 2/2019-584 od 
25.04.2019.godine 
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Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji  
(Sl glasnik RS br. 72/09, 81/09 - ispravka, 64/10 – US, 24/11, 
121/12, 42/13 - US 50/13 - US, 54/ - rešenje US,  
98/13 – US i 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 I 37/19 I dr.zakon) i 
Pravilnika o  sadržini, načinu I postupku izrade dokumenata 
prostornog I urbanističkog planiranja (“Sl. glasnik RS”, br.32/19) 
 
 

odgovorno lice agencije donosi: 
 
 
 
 
 
 

R E Š E N J E  
o odredjivanju odgovornog urbaniste 
 
za izradu 

 
URBANISTIČKOG PROJEKTA ZA URBANISTIČKO-
ARHITEKTONSKU RAZRADU LOKACIJE NA KAT. PARCELI  
BR 629/13 KO PANČEVO ZA PLANIRANU IZGRADNJU  
OBJEKTA RADIONICE SA PRATEĆIM SADRŽAJIMA,  
SPRATNOSTI PR+1,U PANČEVU, ULICA STEVANA ŠULJIKCA BB 

 
 
 
 NARUČIOC PROJEKTA :    GRAD PANČEVO 

Pančevo, Trg kralja Petra I 2-4 
 

 
 
ODGOVORNI URBANISTA : Mirjana Babić dipl ing arh  

        licenca br 200 0190 03 
 
 
 
 

OBRADA PROJEKTA :       WEST PROJEKT DOO BEOGRAD 
Zrenjaninski put 150a, Beograd 

 
 
 

 
WEST PROJEKT DOO 

 
 

Odgovorno lice 
Ivan Radosavljević dia 

 
 
 
 

U Beogradu, avgust 2019.godine 
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Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji  
(Sl glasnik RS br. 72/09, 81/09 - ispravka, 64/10 – US, 24/11, 
121/12, 42/13 - US 50/13 - US, 54/ - rešenje US,  
98/13 – US i 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 I 37/19 I dr.zakon) i 
Pravilnika o  sadržini, načinu I postupku izrade dokumenata 
prostornog I urbanističkog planiranja (“Sl. glasnik RS”, br.32/19) 
 
 
 

odgovorno lice agencije donosi: 
 
 
 
 

R E Š E N J E  
o odredjivanju odgovornog projektanta 
 
za izradu 

 
IDEJNOG REŠENJA OBJEKTA RADIONICE  
SA PRATEĆIM PROSTORIJAMA NA  KAT  
PARCELI BROJ  629/13  KO PANČEVO, 

 
 
 
 NARUČIOC PROJEKTA :    GRAD PANČEVO 

Pančevo, Trg kralja Petra I 2-4 
 

 
 
ODGOVORNI projektant : Ivan Radosavljević dipl ing arh  

        licenca br 300 G442 08 
 
 
 
 

OBRADA PROJEKTA :       WEST PROJEKT DOO BEOGRAD 
Zrenjaninski put 150a, Beograd 

 
 
 

 
WEST PROJEKT DOO 

 
 

Odgovorno lice 
Ivan Radosavljević dia 

 
 
 
 

U Beogradu, avgust 2019.godine 
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Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji  
(Sl glasnik RS br. 72/09, 81/09 - ispravka, 64/10 – US, 24/11, 
121/12, 42/13 - US 50/13 - US, 54/ - rešenje US,  
98/13 – US i 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 I 37/19 I dr.zakon) i 
Pravilnika o  sadržini, načinu I postupku izrade dokumenata 
prostornog I urbanističkog planiranja (“Sl. glasnik RS”, br.32/19) 
   
 

IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE 
 
 
Urbanistički projekat, kojim on rukovodi 
i za koje je on odgovorno lice, izjavljuje da je: 
 

URBANISTIČKI PROJEKAT ZA URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKU 
RAZRADU LOKACIJE NA KAT. PARCELI  
BR 629/13 KO PANČEVO ZA PLANIRANU IZGRADNJU  
OBJEKTA RADIONICE SA PRATEĆIM SADRŽAJIMA,  
SPRATNOSTI PR+1,U PANČEVU, ULICA STEVANA ŠULJIKCA BB 

 
Izradjen u skladu sa: 

- Zakonom o planiranju i izgradnji (Sl glasnik RS br. 72/09, 
81/09 - ispravka, 64/10 – US, 24/11, 121/12, 42/13 - US 
50/13 - US, 54/ - rešenje US, 98/13 – US i 132/14, 145/14, 
83/18, 31/19 I 37/19 I dr.zakon) i 
Pravilnika o  sadržini, načinu I postupku izrade dokumenata 
prostornog I urbanističkog planiranja (“Sl. glasnik RS”, 
br.32/19) 

- Pravilnikom o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata 
prostornog i urbanističkog planiranja  
(“Sl. glasnik RS”, br.32/19) 

- Pravilnikpm o opštim pravilima za parcelaciju, regulaciju i 
izgradnju („Sl.glasnik RS“, br.22/15); 

- Planom generalne regulacije – Celina5 - Kudeljarac i 
Novoseljanski put iza Nadela (“Sl. list grada Pančevo” br. 
39/12, 40/12 I 5/2015 – izmene I dopune 

- Pravilnik o tehničkim standardima planiranja, projektovanja I 
izgradnje objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje I 
pristup osobama sa invaliditetom, deci I starim osobama 
(“Sl.glasnik RS”, br 22/2015) 

- I ostalim važećim zakonskim propisima I aktima 
 
 
 NARUČIOC PROJEKTA :    GRAD PANČEVO 

Pančevo, Trg kralja Petra I 2-4 
 

 
ODGOVORNI URBANISTA : Mirjana Babić dipl ing arh  

        licenca br 200 0190 03 
 

 
 
davalac izjave 

 
 

U Beogradu, avgust 2019.godine 

Mirjana Babić 
860891155-27099647950
25

Digitally signed by Mirjana Babić 
860891155-2709964795025 
Date: 2019.08.29 10:53:24 +02'00'
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1.   PRAVNI OSNOV ZA IZRADU URBANISTIČKOG PROJEKTA 

 
Pravni osnov za izradu urbanističkog projekta za izgradnju 
sadržan je u  

- Zakonu o planiranju i izgradnji (Sl glasnik RS br. 72/09, 
81/09 - ispravka, 64/10 – US, 24/11, 121/12, 42/13 - US 
50/13 - US, 54/ - rešenje US, 98/13 – US i 132/14, 145/14, 
83/18, 31/19 I 37/19 I dr.zakon) i 

- Pravilnika o  sadržini, načinu I postupku izrade dokumenata 
prostornog I urbanističkog planiranja (“Sl. glasnik RS”, 
br.32/19) 

- Pravilnikpm o opštim pravilima za parcelaciju, regulaciju i 
izgradnju („Sl.glasnik RS“, br.22/15) i 

- Pravilnik o sadržini, načinu I postupku izrade I načinu vršenja 
Kontroletehničke dokumentacije prema klasi I nameni objekta  
(“Sl. glasnik RS”, br.72/18) 

 
2.   PLANSKI OSNOV ZA IZRADU URBANISTIČKOG PROJEKTA 

 
Kao planski osnov za izradu urbanističkog projekta služi 

Plan generalne regulacije – Celina5 - Kudeljarac I Novoseljanski put 
iza Nadela (“Sl. list grada Pančevo” br. 39/12, 40/12 I 5/2015 – 
izmene I dopune. 
 
 
3.   SVRHA I CILJ IZRADE URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 
 

Predmet Urbanističkog projekta je analiza postojeće 
gradjevinske parcele br 629/13 KO Pančevo i planiranje izgradnje 
budućeg  objekta namene radionice sa pratećim prostorijama. 

Na predmetnoj gradjevinskoj parceli nema izgradjenih objekata. 
 

 Urbanističkim projektom se razradjuje predmetna kat parcela u 
cilju izgradnje objekta komunalnih delatnosti. 
 Lokacija se nalazi u južnoj zoni obuhvata Plana generalne 
regulacije – Celina5- Kudeljarac I Novoseljanski put iza Nadela (“Sl. 
list grada Pančevo” br. 39/12, 40/12 I 5/2015 – izmene I dopune). 
 
Glavni pešački pristup lokaciji I objektu je sa jugo-zapada lokacije, 
sa asvaltnog puta na kat parceli br 8015/6 KO Pančevo, iz Ulice 
Stevana Šupljikca. 
Planiran kolski pristup lokaciji  je sa severo-istoka lokacije, a preko 
kat parcele br 629/12 Ko Pančevo (u širini od 6m) pa dalje preko kat 
parcela br 629/14 do parcele br 1975/3 sve KO Pančevo gde se I 
nalazi glavni kolski pristupni put – saobraćajnica br 7 iz važećeg 
Plana. 
 

Potvrdjivanje Urbanističkog projekta od strane grada Pančeva, 
Gradska uprava, Sekretarijat za urbanizam, gradjevinske, stambeno-
komunalne poslove i saobraćaj, stvoriće uslove za izdavanje 
lokacijskih uslova za izgradnju  objekta redionice sa pratećim 
prostorijama na predmetnoj kat parceli br 629/13 KO Pančevo. 
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4.   PODRUČJE OBUHVAĆENO URBANISTIČKIM PROJEKTOM 

  
Predmetna lokacija urbanističkog projekta nalazi se u Pančevu, u 

Ulici Stevana Šupljikca, u gradskom gradjevinskom području. 
U odnosu na uže gradsko jezgro nalazi se na severu I severo- 

zapadu grada. Sa jugo -zapadne strane lokacije prolazi državni put 
IIA reda Pančevo-Jabuka. Sa nje se vrši glavni kolski I pešački pristup 
lokaciji sa kat parcele br 8015/6 KO Pančevo. To je Ulica Stevana 
Šupljikca . Sa nje se vrši desno skretanje ka železničkoj pruzi, 
odnosno toplani. Železnićka pruga Panćevo - Vršac smeštena je 
paralelno državnom putu IIA reda na severo - istoku, na udaljenosti 
od pomenute saobraćajnice oko 160m. Sa kat. parcele br 8015/6 KO 
Pančevo pa dalje saobraćajnicama na kat parcelama br 1975/3 I 
zatim preko kat parcele br 629/14 KO Pančevo vrši se kolki pristup 
matičnoj parceli br 629/13 KO Pančevo. Preko kat parcele br 629/12 
KO Pančevo ustanovljava se službenost prolaza u širini od 6m ka 
parceli br 629/13 KO pančevo a u okviru AGT br 1,2,3,4,5,6,7 
(grafički Prilozi) 

 
Nalazi  se u KOMUNALNOJ ZONI (infrastrukturna zona) u bloku 

036, u zoni gradjevinskog zemljišta javne namene. Susedna parcela 
na jugo-istoku, kp br 629/14 kao I 1975/3 sve KO Pančevo su u 
obuhvatu GRADJEVINSKOG ZEMLJIŠTA JAVNE NAMENE – DEO ZA 
SAOBRAĆAJNE POVRŠINE I definisan je koordinatnim tačkama na 
grafičkom prilogu Plana , list br 4. – Plan podele gradjevinskog 
zemljišta na javno I ostalo. 

 
Izvod iz Informacije o lokaciji Broj: V-15-350-327/2018 od 

8.10.2018.god: 
 
Napomena1: Na susednoj kat parceli br 629/12 KO Pančevo, koja 

se nalazi na severo-istoku predmetne lokacije nalazi se objekat 
GRADSKE TOPLANE. Planirano proširenje Toplane KOTEŽ 2 
definisaće se izradom PDR-a. 

Napomena 2: Predmetna parcela nalazi se u zoni ograničene 
gradnje za kompleks posebne namene, te je pre izgradnje objekta na 
predmetnim parcelama neophodno pribaviti uslove nadležnog 
Ministarstva odbrane. 

Namena zemljišta: Komunalna zona 
Uredjenje I izgradnja novih objekata na ovom prostoru vršiće se 

daljom razradom plana, izradom Urbanističkog projekta. 
Teren na predmetnoj lokaciji je skoro ravan. Postoji blagi pad 

terena ka jugu i jugo-zapadu. Nadmorska visina lokacije je od oko 
76,20mnv do 76,80mnv na severo-zapadu lokacije. 

Na istom nisu vršena geomehanička ispitivanja, pa se za 
potrebe izrade urbanističkog projekta koriste podaci prikupljeni sa 
terena opažanjem postojećih objekata u neposrednoj blizini lokacije.  

Napomena 3: Predmetna lokacija je u blizini parcele pružnog 
pojasa, te je u kontaktnom području. Potrebno je ispoštovati 
sledeće uslove: 

Na osnovu Zakona o železnici pružni pojas je prostor 
izmedju železničkih koloseka, na odstojanju od najmanje 8m, a ako 
železnička pruga prolazi kroz naseljeno mesto , na odstojanju od 
najmanje 6m, računajući od osa krajnjih koloseka, kao i vazdušni 
prostor iznad pruge i visini od 12m, odnosno 14m kod dallekovoda 
napona preko 220kV, računajući od gornje ivice šine.  
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Na rastojanju manjem od 25m moguće je planirati uredjenje 
prostora izgradnjom saobraćajnica, parking prostora kao i zelenih 
površina pri čemu treba voditi računa da visoko rastinje mora biti na 
rastojanju većem od 10m u odnosu na osu koloseka železničkih 
pruga. 

U zaštitnom pružnom pojasu se može planirati vodjenje trasa 
kablova, električnih vodova niskog napona, vodovoda, kanalizacije i 
drugih cevovoda, ali ne bliže od 8m, računajući od ose krajnjih 
koloseka tačnije van granice železničkog zemljišta.  
Za svaki prodor navedene infrastrukture kroz trup železničke pruge, 
potrebni su tehnički uslovi JP „Železnice Srbije“. 

 
Granica urbanističkog projekta je obuhvat kat parcele br 629/13 KO 
Pančevo. 
Saobraćajnim priključkom je obuhvaćen deo kat parcela br 629/12, 
629/14 deo I 1975/3 sve KO Pančevo. U proceduri je upisivanje 
tereta službenosti prolaza na parceli br 629/12 KO Pančevo. 

 
 

5.BILANSI POVRŠINA I URBANISTIČKI POKAZATELJI  
POSTOJEĆEG STANJA 

 
 
- Katastarska parcela broj 629/13 KO Pančevo 

 
- Površina parcele                  31 ar 00 m2 
- Vrsta prava:    svojina 
- Oblik svojine:   javna 
 
Na predmetoj lokaciji nema izgradjenih objekata  

 
Indeks zauzetosti : 0,00 % 
Indeks izgradjenosti : 0,00 
 
 
6.   USLOVI IZGRADNJE 
 

Za potrebe izgradnje objekta radionice sa pratećim prostorijama 
na  matičnoj gradj parceli br 629/13 KO Pančevo, urbanistiČkim 
projektom je predvidjena izgradnja u merama i granicama koje su 
date kroz grafičke priloge. 

Izradi Urbanističkog projekta je prethodila analiza važećeg Plana 
na lokaciji i potrebe naručioca projekta. 

Namena koja je definisana važećim Planom predstavlja 
preovladjujuću- pretežnu-dominantnu  namenu na tom prostoru , što 
znači da zauzima minimalno 80% poršine bloka-zone u kojoj je 
označena, ali svaka namena podrazumeva i druge kompatibilne namene, 
uz poštovanje odredjenih uslova definisanih planom, tako da na 
nivou pojedinačnih parcela u okviru bloka-zone, namena definisana 
kao kompatibilna može biti dominantna ili jedina. 

Osnovni uslovi za ostvarenje planirane delatnosti su da postoje 
prostorni uslovi u objektu, odnosno na parceli, mogućnost 
priključenja na infrastrukturu i da se ne ugrožava sopstveni i 
susedni prostor i objekti, odnosno okolina. 

Nije dozvoljeno: Namene koje ugrožavaju životnu sredinu, 
stvaraju buku, ili na drugi način ugrožavaju osnovnu namenu 
prostora u ambijentalnom ili funkcionalnom smislu. 
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- Nova Izgradnja  
 
Planirani objekat radionice sa pratećim prostorijama lociran je u 

okviru zone dozvoljene gradnje na gradj parceli br 629/13 KO 
Pančevo. Postavlja se na jugo-zapadnom delu parcele ograničen 
gradjevinskim linijama br 1 i 2. Spratnost planiranog objekta je 
Pr+S (prizemlje i sprat) 

Potrebno je planirani objekat postaviti na gradj linije br 1 i br 2: 

a
b

c
d

GRADJEVINSKA LINIJA br 1

GRADJEVINSKA LINIJA br 2

 
Planirani poslovni objekat ima obezbedjenih više ulaza. Glavni 

ulaz u objekat je pešački koji je orijentisan ka Ulici Stevana 
Šupljikca, zatim ulaz za kamione koji je na severo-zapadu objekta, 
ulaz u magacin koji je lociran na jugo-istoku objekta kao i pešački 
(dvorišni) ulaz sa severne strane objekta. Planirana kolsko 
pristupna saobraćajnica je dvosmerna i širine je 6m. Prilaz do 
objekta je obezbedjen sa severo-istoka lokacije a preko kat parcele 
br 629/12 KO Pančevo, zatim preko kat parcele br 629/14 do kat 
parcele br 1975/3 KO Pančevo gde se nalazi javna saobraćajna 
površina. Do gradjevinske dozvole potrebno je izvršiti uknjiženje 
službenosti prolaza u Službi za katastar nepokretnosti Pančevo. 

Interna saobraćajnica koja prelazi preko kat parcele br 629/12 
KO Pančevo definisana je analitičko-geodetskim tačkama br 
1,2,3,4,5,6,7 i 8 i ima približnu površinu od oko 251m2. 
Saobraćajnica je širine 6,0m i obezbedjuje ulaz na kat parcelu br 
629/12 i 629/13 sve KO Pančevo. 

P R IS T U P N I P U T N A  JA V N U  S A O B R A C A JN IC U
un u trašn ja  sao b ra ca jn ica  z a  ka t pa rce le
b r 6 2 9 /1 2  i 6 29 /1 3  sv e  K O  P a ncevo
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ANALIZA POVRSINA  
 
U skladu sa Informacijom o lokaciji br V-15-350-327/2018 od 
08.10.2018.godine, a u skladu sa važećim Planom, obavezna je izrada 
urbanističkog projekta za predmetnu lokaciju. 
 
Planirana je izgradnja poslovnog objekta na lokaciji.  
Gradsko veće grada Pančeva poverava Javnom komunalnom preduzeću 
„Grejanje“ Pančevo da, u ime grada Pančeva , u skladu sa Zakonom o 
planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS“ br. 72/09 81/09 - 
ispravka, 64/10 – US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US,  50/13, 
54/2013 - rešenje US, 98/13 - odluka US, 132/2014 ,145/14, 83/18 I 
31/19) I drugim zakonskim I podzakonskim aktima, preduzima sve 
faktičke I pravne radnje u postupku realizacije investicije izgradnje 
objekta (magacina, garaže I radionica) na području toplane Kotež, na 
kat parceli br 629/13 KO Pančevo, a koja parcela je u svojini grada 
Pančeva a na osnovu Zaključka - Gradsko veće, Grad Pančevo Broj II-
05-06-14/2019-25 od 17.04.2019.godine  
 
Objekat koji se gradi na lokaciji je u funkcionalnom smislu odvojen 
po etažama. U prizemlju objekta su koncentrisani sadržaji servisnog 
karaktera, odnosno mašinska i gradjevinska radionica. Uz radionicu 
je projektovan magacin(≈76m2) kao i kancelarija za poslovodje. 
Ostale prostorije su pomoćne (podstanica, toaleti, čajna kuhinja...) 
 
Na spratu su kancelarije za administraciju, manja sala za sastanke, 
arhiva i sanitarni blok. 
Objekat je prilagodjen licima sa posebnim potrebama koji su 
zaposleni u objektu ili dolaze kao poslovni partneri u objekat.  
U okviru parcele planirana je kolska pristupna saobraćajnica širine 
6,0m. Oko nje je formirano parkiranje za planiran broj vozila , a to 
je 1 pm / 70m2 što iznosi 14 parking mesta, od kojih je 1 parking 
mesto (broj 9pmi) obezbedjeno za lica sa posebnim potrebama 

 
Gabartiti objekta su u okviru mera: 27,1x21,7m a koje su zadate 
gradjevinskim linijama br1 I br2. 
Kota poda prizemlja je +76.47mnv a za 20cm iznad pristupnog platoa 
sa koga se ulazi (pristupni plato kod glavnog ulaza +76,27mnv)  
  

Primarno elektro napajanje objekta izvesce se prema tehnickim 
uslovima nadleznog preduzeca za distribuciju elektricne energije.  
Predmet ovog projekta su spoljašnje instalacije vodovoda i 
kanalizacije i njihovih prikljucaka na sahtove ispred objekata i  
prikljucci na gradsku mrežu infrastrukture. Objekat se priključuje 
na spoljasnje gradske instalacije vodovoda i kanalizacije u skladu 
sa tehnickim uslovima izdatih od nadleznih JKP.  
U trupu interne saobraćajnice planirana je rešetka za prihvat 
površinskih voda koje se odvode do taložnika I zatim do šahta u 
kojem je smesten separator zauljenih voda. Voda sa asvaltnih 
površina prikuplja se sistemom podne resetke I odvodi na tretman 
kroz separator potencijalno zauljenih voda. Separator je 
dimenzionisan za potrebni prostor I iz njega je omoguceno ispustanje 
voda direktno u kisnu kanalizacionu mrezu. Predvidja se I redovno 
uzorkovanje tretiranih voda I dobijanje nalaza od strane ovlascenih 
institucija.  
Pesacki prilaz objektu je izvedeh popločavanjem granitnim pločama 
koje su protiv klizanja, dok je parking prostor rešen popločavanjem 
raster pločama ( 10% površine se računa u zelenilo) 
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7.   BILANSI POVRŠINA I URBANISTIČKI POKAZATELJI 
 
 
Dozv spratnost nove izgradnje: Pr+1S 
 
PLANIRANa IZGRADNJA:  Pr+1S 
 

- Prizemlje                      505,85 m2  
- Sprat                            450,64 m2 

------------------------------------------------------------------------- 
 
        UKUPNO:                           956,49 m2 
___________________________________________________________ 
 

                                       
UKUPNO BRGP nadzemno    956,49 m2   

 
Planirana je kota poda prizemlja objekta na:  +0,00 /+ 76,47 mnv     
Planirana je kota poda sprata objekta na:      +3,50 /+ 79,97 mnv     
 
 
postojeća gradj  PARCELA BR 629/13  KO Pančevo 

Postojeća parcela: 
Postojeća gradjevinska parcela 
br 629/13 KO Pančevo  

Površina parcele: 31 00 m2 

Način formiranja parcele: 
Postojeća gradjevinska parcela 
br 629/13 KO Pančevo 

Namena planiranog objekta: 
Poslovni objekat u komunalnoj 
zoni -Radionica sa pratećim 
prostorijama 

Spratnost objekta planirano: 
 

 Pr+1S – prizemlje+jedan sprat 

Pod objektom planirano : Prizemlje:           505,85 m2 

BRGP objekta  planirano 
ukupno: 

prizemlje             505,85 m2 
sprat                   450,64 m2 
ukupno  
BRGP nadz etaža   956,49 m2 

Indeks zauzetosti na parceli: 505,85x100/3100=16,32% 
Indeks izgradjenosti na parceli: 956,49/3100=0,31 

Priključak na saobraćajnicu: 

sa gradske saobraćajnice br 7, 
odnosno sa kat parcele br 1975/3 
pa dalje preko interne 
saobraćajnice koja obuhvata 
delove kat parcela br 629/14 i 
629/12 sve KO Pančevo  

Priključak na mrežu 
infrastrukture: 

Prema tehničkim uslovima javnih 
komunalnih preduzeća 

Obrada slobodnih površina: 

Prema projektu partera: 
- zelenih površina ukupno na 
parceli – 1840,7 m2 (59,4%) 
- obezbedjeno 14 parking mesta na 
lokaciji od kojih je parking mesto 
br 9 za lica sa pos potrebama 

 
 



URBANISTIČKI PROJEKAT Br. UP-03/2019  

 
21 

 
 

8.   NAČIN UREDJENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA 
 
Zelene površine se uredjuju planski. Funkcija zelenila na parceli je 
pre svega zaštitna, meliorativna, sanitarna I društveno-socijalna. 
Sve slobodne površine potrebno je zatraviti kvalitetnom smešom 
trava. Parcela treba da bude zaštićena od vetra, prekomernog 
osunčanja, uticaja saobraćajnog zagadjenja  sl.  
Da bi ozelenjavanje dalo očekivane rezultate neophodno je: 

- Poštovati procenat zastupljenosti raznih kategorija 
zelenila, uz preporuku odnosa liščara I četinara 4:1 

- Za izradu projekata za ozelenjavanje koristiti geodetske 
podloge sa kopletnom infrastrukturom 

- Ozelenjavanje je uskladjeno sa podzemnom infrastrukturom 
I tehničkim normativima za projektovanje zelenih površina 

- Planirana sadnja drveća predvidjena je na min udaljenosti na 
1,5m od instalacija, odnosno na 1,0m od TT mreže 

- Koristiti sadnice I klase min 4-5 godina starosti 
Parking proctor na parceli je zasenčen lišćarskim sadnicama 
tako da na svako 3 parking mesto planirana je sadnja jednog 
drveta. 

POTREBAN BROJ PARKING MESTA NA PARCELI 
 
Izvod iz važećeg Plana: 
„Kod izgradnje novih objekata i dogradnje postojećih, obavezno je 
potrebe stacioniranog saobraćaja rešiti na sopstvenoj parceli, i to 
na osnovu sledećih kriterijuma: 

- Poslovanje                                 1PM/70m2 neto površine 
- Administracija                              1PM/60m2 neto površine 
- Upravne zgrade, banke i sl.           1PM/50m2 neto površine 
- Skladišta i magacini                       1PM/4 zaposlena 
- Stanice za snabdevanje gorivom     1PM/3 zaposlena“ 

 
Uradjena je analiza potrebnih parking mesta za lokaciju: 
 
1. Poslovanje:  

- Mašinska radionica:          21,73 m2 
- Gradjevinska radionica:    76,76 m2 

                UKUPNO neto ≈100m2 potrebno min 2 parking mesta 
 
2. Skladišta i magacini: 

- Magacin prizemlje:           4 zaposlena 
       UKUPNO zaposlenih 4 lica potrebno min 1 parking mesto 
 
3. Administracija:  

- Prostor za poslovodje:   61 m2 
- Sprat kancelarije:         407 m2 

               UKUPNO neto 468 m2 potrebno min 8 parking mesta 
 
NA PARCELI JE POTREBNO OBEZBEDITI MIN 11 PARKING MESTA 
 
ILI DRUGI NAČIN PRORAČUNA PARKING MESTA: 
UKUPNA NETO POVRŠINA OBJEKTA neto: 
459,93m2+406,80m2=866,73m2 
Potreban broj parking mesta za poslovni objekat: 867/70=12,4 
Potreban broj parking mesta za poslovni objekat: min 13PM 
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Obezbedjeno na parceli 14 parking mesta od kojih je jedno 
parking mesto za lica sa posebnim potrebama (PM br 9) 
 
Planirano je postavljanje raster ploča na parking prostoru 
(13 parking mesta ≈171m2) 10% od površine možemo računati u 
zelene površine što doprinosi udobnijem utisku korišćenja 
prostora. Parking mesto br 9 za lica sa posebnim potrebama je 
presvučeno asfaltom i obeleženo u skladu sa zakonskim 
propisima. 
Sve unete sadnice moraju biti vrste koje su u skladu uslova 
sredine, rasadnički odnegovane, pravilno formirane krošnje, bez 
entomoloških ili fitopatoloških oboljenja I da im je kruna 
formirana na 2,0-2,5m od korenovog vrata na sadnicama 
listopadnih vrsta, odnosno od samog korenovog vrata na 
četinarima. 
Na predmetnoj lokaciji planirana je većina infrastrukturnih 
podzemnih trasa za priključak budućeg objekta pravcem 
jugozapad-severoistok na jugo-istočnom delu parcele. Iz tih 
razloga taj deo parcele je zatravljen dok su viši lišćari 
planirani na severozapadu I severoistoku lokacije. Planirana je 
sadnja 4 sadnice viših četinara na tom delu parcele. Ostale 
sadnice su viši lišćari u okruženju.  
Ka Ulici Stevana Šuplikca planirane su sadnice srednje niskog 
lišćarskog zelenila iz razloga blizine regulacione linije. 
 
Novom vegetacijom potrebno je pre svega unaprediti životni 
prostor i poboljšanje mikroklimata. Za održavanje zelenila, 
projektom hidroinstalacije predvideti hidransku mrežu.  
Zelenilo pored svoje osnovne biološke funkcije služi i za 
razgraničenje, odnosno prostornu izolaciju komunalnog 
prostora od javne saobraćajnice. Prilikom projektovanja i 
izvođenja planirati sve portebne mere za zaštitu stabala, 
drvoreda I ostalog zelenila.  
Nivelaciono-regulacionim rešenjem obezbeđeno je pravilno 
oticanje vode od objekta prema slobodnom prostoru ka 
slivnicima i rigolama. Obezbeđeno je minimalno odstojanje 
dendro vrsta od podzemnih instalacija. Sve građevinske kao i 
šumarske radove raditi prema važeim propisima. 
 
 

 
9.   NAČIN PRIKLJUČENJA NA INFRASTRUKTURNU MREŽU 
 
 
 Pribavljeni su tehnički uslovi javnih komunalnih preduzeća za 
planiranu izgradnju objekta. 
 
“EPS Distribucija!d.o.o. Beograd, Ogranak Elektrodistribucija 
Pančevo izdalo je Uslove za izradu tehničke dokumentacije Br 
8C.1.1.0.-D.07.15.-118140-19 od 29.05.2019.god 
Prema Članu 143. Zakona o energetici , energetski subjekat za 
distribuciju električne energije odredjuje mesto priključenja, način I 
tehničke uslove priključenja, mesto I način merenja električne 
energije, rok priključenja I troškove piključenja. 
Investitor priključka sa ormanom mernog mesta je Ogranak 
Elektrodistribucija Pančevo, u skladu sa važećim propisima. 
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1. Uslovi koje treba da zadovolji objekat da bi se mogao 

izgraditi priključak  
Namena objekta: radionice sa pratećim prostorijama 
Napon na koji se priključuje objekat: 0,4kV 
Faktor snage : iznad 0,95 
Maksimalna snaga: 1360kW 
Opis prostora I položaj mernog mesta: Postojeća 
trafostanica 20/0,4kV”Toplana” (2x1000kVA). Postojeći 
orman mernog mesta u trafostanici. 
Investitor je dužan da svoj glavni instalacioni kabal dovede 
do budućeg mernog mesta u trafostanici. 

 
2. Tehnički opis priključka 

Mesto priključenja objekta: uvod kabla u trafo ćeliju 
Mesto vezivanja priključka na system: Postojeći način 
priključenja, izvodna ćelija iz TS 110/20kV ”Pančevo 3” 
Opis priključka do mernog mesta: Postojeći način 
priključenja 
-Postojeći dvostruki srednjenaponski 20kV kablovskog voda, 
tipa XHP-48 A 3x(1x150mm2) od TS110/20kV “Pančevo 3” do 
postojeće TS Toplana. 
-Postojeća trafostanica 20/0,4kV”Toplana”sa rasklopnim 
srednjenaponskim postrojenjem sastavljenog od dve odne, 
jedne spojene, jedne merne I dve trafo ćelije prema 
rasporedu (B+B+C+M+T+T) 
Opis mernog mesta: Merenje je na srednjem naponu pomoću 
postojeće kompletne indirektne trosistemske merne grupe za 
merenje snage, aktivne I reaktivne električne energije 
br.10630599 (ES br.46732650) 
Zaštitni uredjaji: U TS 110/20kV “Pančevo 3” na 20kV izvodu 
je predvidjena prekostrujna, kratkospojna, termička I 
zemljospojna zaštita. 

3. Osnovni tehnički podaci o DSE na mestu priključenja 
Elektroenergetska oprema se dimenzioniše na max dozvoljenu 
struju trofaznog kratkog spoja na sabirnicama 20kV u TS 
110/20kV/kV iznosi 500MVA, vreme trajanja kratkog spoja 
t=0,2s 
Vrednost struje jednofaznog zemljospoja u uzemljenim 
mrežama 20kV napona je ograničena na vrednost 300A 
 
Na mestu priključenja se obavlja isporuka električne 
energije. Merno mesto je tačka u kojoj se povezuje oprema 
za merenje isporučene el energije.  
Priključak je skup vodova opreme I uredjaja kojima se 
instalacija objekta krajnjeg kupca fizički povezuje sa 
distributivnim sistemom el. Energije, od mesta razgraničenja 
odgovornosti za predatu energiju do najbliže tačke na 
sistemu u kojoj je priključenje tehnički, energetski I pravno 
moguće, uključujući I merni uredjaj. 
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Na osnovu tehničkih uslova izdatih od strane JKP “VODOVOD I 
KANALIZACIJA” Pančevo Broj D-3657/1 od 17.05.2019. godine : 

 
-Na posmatranoj situaciji u Ulici Stevana Šupljikca bb (Toplana 
Kotež II) postoji gradski vodovod od azbestcementa ∅ 500 (na koji nije 
dozvoljeno priključenje), vodovod azbestcementa ∅ 150 , fekalna 
kanlizacija od uzbestcementa ∅ 500 I atmosferska kanalizacija od 
azbestcementa prečnika ∅ 300 
Na postojećoj lokaciji postoje priključci na gradski vodovod I 
kanalizaciju. JKP “Grejanje” Pančevo je registrovano kao potrošač  
u JKp “Vodovod I kanalizacija” Pančevo (broj vodomera 1569206, 
vodomer ∅ 40) 
-Priključenje na gradski vodovod I gradsku fekalnu kanalizaciju 
novih objekata predvideti preko postojećih priključaka čiji su 
orijentacioni položaji dat na situaciji. Investitor je u obavezi da 
izvrši ukidanje postojećeg vodomernog šahta I dela vodovodnog 
priključka I izradi nov vodomerni šaht na propisanom rastojanju od 
1,5m od regulacione linije. Vodomerni šaht mora biti propisanih 
dimenzija. Isto važi I za kanalizacioni šaht, neophodno ga je izmestiti 
kod regulacione linije. 
Za priključenje na vodovod predvideti cevi od savitljivog polietilena, 
za pritisak od 10bara. Hidraulički proračun raditi za sanitarnu I 
protivpožarnu vodu. 
Prečnik kanalizacionog priključka odredjivati na osnovu hidrauličkog 
proračuna. 
Strogo je zabranjeno priključivanje atmosferskih voda na fekalnu 
kanalizaciju. 
U fekalnu kanalizaciju dozvoljeno je ispuštanje isključivo sanitarnih 
otpadnih voda 
 

 
Na osnovu rešenja o uslovima izdatih od strane Javno 

preduzeće “Urbanizam” Pančevo,  Broj 03-198/2019 od 09.05.2019. 
godine : 
 
Za projektovanje i izgradnju saobraćajnog priključka na javni put 

- Saobraćajni priključak izvesti na postojeći kolovoz 
nekategorisanog puta u produžetku pravca pružanja Ulice 
Moše Pijade 

- Priključak izvesti na kat parceli br 1975/3 KO Pančevo, a 
preko kat parcele br 629/14 i 629/12 KO Pančevo, imaoca na 
parceli Grad Pančevo i pod uslovom da za kat parcelu 
parcele br 629/12 i 629/14 KO Pančevo postoji pravni osnov-
svojina, ili službenost prolaza u korist parcele br 629/13 
KO Pančevo, ili ako se navedene parcele formiraju kao javna 
svojina i gradsko gradjevinsko zemljište. 

- Planirano je stavljenje tereta u Službi za katastar 
nepokretnosti Opštine Pančevo - službenost prolaza u širini 
6m i u okviru AGT br 1,2,3,4,5,6,7,8 po potvrdjenom 
Urbanističkom projektu za izgradnju. Planirana je interna 
saobraćajnica od kat parcele br 1975/3 Ko Pančevo a preko 
kat parcela br 629/14 i 629/12 sve KO Pančevo u širini od 6m 
kao interna pristupna saobraćajnica ka gradjevinskim 
parcelama br 629/12 i 62913 sve KO Pančevo. 
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- Niveletu saobraćajnog priključka uklopiti u postojeći 
kolovoz koji se nalazi na kat parceli br 1975/3 KO Pančevo a 
to je saobraćajnim priključkom planirano na koti +76,70mnv. 

- U grafičkim prilozima projekta (List br 4) prikazana je 
horizontalna saobraćajna signalizacija koja je propraćena 
vertikalnom saobraćajnom signalizacijom (saobraćajni znaci – 
dozvoljen smer kretanja (II-44) i drugi saob znak – uključenje 
sa interna saobraćajnice na glavni put) 

-znakovi "dozvoljeni smerovi kretanja" (II-44), (II-44.1) i (II-44.2), označavaju smerove u 
kojima se vozila smeju kretati;  

 II-44 

- znakovi "obavezan smer kretanja" (II-43), (II-43.1), (II-43.2), (II-43.3) i (II-43.4), 
označavaju smer kojim se vozila moraju kretati 

 II-43.4 

 

Prihvatanje i odvodnjavanje površinskih voda mora biti adekvatno 
rešeno . Interna pristupna saobraćajnica je skoro ravna od kote 
priključenja na javnu saobraćajnicu. Dati su poprečni padovi 
sobraćajnice za odvod površinskih voda ka rigolu sa jedne strane pa 
dalje u kišnu rešetku. 

Kolovozna konstrukcija mora biti predvidjena za pristup komunalnog 
vozila, protivpožarnog vozila kao i za kamione koji će biti prihvaćeni 
za rad u radionici (komunalno vozilo: dužina 10m, širina 2,3m, visina 
3,6m, medjuosovinsko rastojanje 5,7m, ukupna masa (sopstvena 
masa+korisna nosivost) 26t)  

Deo puta na kome bi se izvodili predmetni radovi , mora se obezbediti 
propisanom saobraćajnom signalizacijom  u skladu sa čl. 154. Zakona 
o osnoama bezbednosti i saobraćaja na putevima (Sl. List RS br. 
41/2009, 53/2010, 101/2011, 32/2013-odluka US, 55/2014, 
96/2015-dr.zakon, 9/2016-odluka US i 24/2018), a ukoliko je tokom 
izvodjenja radova potrebno zatvaranje dela ulice, ili puta, odnosno 
cele ulice, potrebno je uraditi projekat tehničkog regulisanja 
saobraćaja za vreme izvodjenja radova odnosno zatvaranja ulice i 
pribaviti rešenje o izmeni režima saobraćaja od Gradske uprave-
Odeljenje za saobraćaj 

 

 Tehbički uslovi za prrojektovanje I priključenje za 
skladištenje komunalnog čvrstog otpada za potrebe izrade 
urbanističkog projekta I ishodovanje lokacjskih uslova za igradnju 
objekta u Ulici S.Šupljikca bb, Pančevo -  br. 1417/1-2019 od 
10.04.2019.god. izdatih od strane JKP “Higijena” Pančevo 
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U skladu sa tehničkim uslovima obezbeđena je pristupna 
saobraćajnica za komunalno vozilo nosivosti do 26t.  
U skladu sa odlukom o održavanju čistoće I upravljanja otpadom 
(“Sl.list grada Pančeva”broj 6/2014) za predmetni objekat proističe 
obaveza investitora da nabavi jedan kontejner V=1100lit za 
skladištnje komunalnog otpada do odvoženja, kao I obaveza 
izdvajanja ambalažnog otpada I reciklabilnih materijala u posebne 
namenske posude do upućivanja u process reciklaže. 
Na grafičkom prilogu br 4. Prikazana je lokacija kontejnera za smeće 
kao I kontejnera za razvrstavanje otpada gde je obezbedjen pristup 
komunalnom vozilu. 
 
 
 Tehnički uslovi za izradu urbanističkog projekta I lokacijskih 
uslova za objekat na kat parceli br 629/13 KO Pančevo – Broj TR/S-
1588 od 15.04.2019.god izdatih od strane JKP “Grejanje” Pančevo 
 
 
Za ukupnu površinu objekta, tražena količina toplote je oko 80000W 
-Potrebno je da se izgradi toplovod dužine oko 60m. 
Objekat će toplotnu energiju dobijati iz Toplane Kotež. Režim rada 
toplovoda je u sistemu 60/40°, od mesta priključenja na toplovodnu 
mrežu. Unutrašnje instalacije objekta projektovati u režimu 55/35°, 
a razvod planirati bakarnim cevima. 
- Podstanica će biti smeštena u posebnu prostoriju u objektu, koju 
treba da obezbedi investitor – planirana je u prizemlju objekta 
(Idejno rešenje) 
- Potrebno je obezbediti telefonski kabal 1x4x0,6 od telefonskog 
razvodnog ormana do podstanice  I GPRS modem radi obezbedjivanja 
daljinskog nadzora podstanice I veze sa dispečerskim centrum. 
- Podstanica mora biti napajana električnom energijom nezavisno od 
ostalih korisnika u zgradi preko posebno izvedenog strujomera 
- automatski osigurači za napajanje toplotne podstanice električnom 
energijom moraju biti minimum 25A 
- U prostoriji za podstanicu potrebno je izvesti jedan odvod u 
kanalizaciju za eliminisanje vode koja se ispušta iz sstema. 
- Investitor je obavezan da postavi kabl (IYsty 2x2x0,8) od 
elektroormana u podstanici do fasade na severnoj strain zgrade na 
visini od 2,5m od nivoa zemlje, kako bi se izbeglo kasnije oštećenje 
zemlje. 
Projekat priključnog toplovoda do objekta će uraditi JKP“Grejanje” 

- Oprema I softver moraju biti usaglašeni sa postojećim 
sistemom daljinskog nadzora I upravljanja JKP “Grejanje” 

- Predvideti postavljanje solarnih panela na krov objekta koji 
će služiti za pripremu sanitarne tople vode I podršku 
grejanju 

- Predvideti centralnu pripremu sanitarne tople vode  iz 
toplotne podstanice I putem solarnih kolektora 

- Predvideti ugradnju toplotne pumpe vazduh voda u svrhu 
hladjenja objekta 

- Predvideti instalacije ododa kondenzata iz entilator 
konvektora 
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Toplovod izvesti predizolovanim cevima atestiranim od proizvođača sa 
električnom detekcijom isticanja, prema tehničkim uslovima za 
izvodjenje toplovoda predizolovanim cevima. 
Izgraditi šaht min dimenzija 160x160cm dubine 200cm od livenog 
armiranog betona  
U šahtu uraditi priključak za predmetni objekat 
 
 
 
 Obaveštenje u vezi sa izradom Urbanističkog projekta  
I izgradnjom objekata na kat parceli br 629/13 KO Pančevo – Broj 
7339-4 od 06.05.2019. godine izdato od strane Ministarstvo 
odbrane, Sektor za materijalne resurse, Uprava za infrastrukturu, 
Beograd 
U skladu sa tačkom 3. I 8. Odluke o vrstama investicionih objekata I 
prostornih I urbanističkih planova značajnih za odbranu zemlje 
(“Sl.glasnik RS”, br.85/15) nema posebnih uslova I zahteva za 
prilagodjavanje potrebama odbrani zemlje na predmetnoj lokaciji. 
Nosilac izrade Urbanističkog projekta je obavezan da u procesu 
izrade primeni sve normative, kriterijume I standard u skladu sa 
važećim Zakonom o planiranju I izgradnji. 
 
 
 Obaveštenje u vezi Zahteva za pribavljanje prethodnih uslova 
za izradu Urbanističkog projekta I ishodovanje lokacijskih uslova za 
potrebe izrade projektno-tehničke dokumentacije za radionice I 
magacin sa pratećim prostorijama na kat parceli br 629/13 KO 
Pančevo – izdato od strane Ministarstvo unutrašnjih poslova, 
Sektor za vanredne situacije, Odeljenje za vanredne situacije u 
Pančevu, Broj 217-5847/19-1 od 11.04.2019.god 
 
Odeljenje za vanredne situacije u Pančevu ne izdaje uslove za izradu 
urbanističkih projekata, već uslove zaštite od požara I eksplozija za 
izradu planskih dokumenata, kako je to definisano Čl.29 Zakona o 
zaštiti od požara (“Sl.glasnik RS” br. 111/09, 20/15, 87/2018 I 
87/2018-dr, zakoni) 
U skladu sa važećim propisima I podzakonskim aktima kroz urbanistički 
projekat obradjeni su protivpožarni putevi I ostali elementi kao I 
potrebne tehničke mere u planiranju i projektovanju u pogledu 
protivpožarne zaštite. Potrebno je predvideti sledeće uslove zaštite 
od požara I eksplozije prilikom izrade tehn. dokumentacije: 

1. Izvorišta snabdevanja vodom i kapacitet gradske vodovodne 
mreže koji obezbedjuje dovoljnu količinu vode za gašenje 
požara 

2. Udaljenost izmedju zona predvidjenih za stambene objekte I 
zona predvidjenih za industrijske objekte I objekte 
specijalne namene 

3. pristupne puteve i prolaze za vatrogasna vozila do objekata 
4. bezbednosne pojaseve izmedju objekata kojima se sprečava 
širenje požara I eksplozije, sigurnosne udaljenosti izmedju 
objekata ili njihovo požarno odvajanje 
5. mogućnost evakuacije i spašavanja ljudi 
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Prilikom projektovanja I izgradnje objekata, koji se grade 
prema zakonu koji uredjuje oblast planiranja I izgradnje, 
moraju se obezbediti osnovni zahtevi zaštite od požara tako da 
se u slučaju požara: 
- Očuva nosivost konstrukcije tokom odredjenog vremena 
- Spreči širenje vatre I dima unutar objekta 
- Spreči širenje vatre na susedne objekte 
- Omogući sigurna I bezbedna evakuacija ljudi, odnosno 

njihovo spasavanje 
- Instalaciju hidrantske mreže za gašenje požara u skladu sa 

važećim Pravilnikom o tehničkim normativima za hidrantsku 
mrežu za gašenje požara. 

- Nije planiirano korišćenje gasa u objektima. 
 
 

 U smislu člana 36. stav 2.tačka 2. Zakona o zaštiti od požara za 
navedeni objekat PRIBAVLJA SE REŠENJE kojim se utvrdjuje 
podobnost objekta za upotrebu u pogledu sprovedenosti mera 
zaštite od požara predvidjenih u tehn dokumentaciji , od nadležnog 
organa MUPa Republike Srbije. 

 
Prilikom izrade Urb projekta posebno se vodilo računa o  
- mogućnosti pristupa vatrogasnog vozila objektu 
- saobraćajno rešenje je uradjeno za bezbedno i propisno 
kretanje vozila u okviru parcele 
- projektovane su min širine saobraćajnica kao i ispoštovani su 
min unutr radijusi krivina za pp vozilo. 
 
 

 Tehnički uslovi za izgradnju radionice I magacina sa pratećim 
prostorijama u Ulici Stevana Šuplikca u Pančevu na kat parceli br 
629/13 KO Pančevo izdati od strane JKP “Srbijagas” Novi Sad  Broj 
06-02-4-300/1 od 10.04.2019.god 
JP”Srbijagas” Novi Sad RJ”Distribucija” Pančevo poseduje 
izgradjene gasovodne instalacije na gradj parceli br 629/12 KO 
Pančevo (susedna parcela na severnoj strabi predmetne parcele) 
Predmetni radovi izvode se van zone uticaja na bezbednost I 
stabilnost gasovodnih imstalacija, I iz tog razloga nema posebnih 
tehničkih uslova za izgradnju radionice I magacina sa pratećim 
prostorijama na kat parceli br 629/13 KO Pančevo 

 
 

 Uslovi za izradu urbanističkog projekta I ishodovanje 
lokacijskih uslova  izdatih od strane Telekom Srbija, Preduzeće za 
telekomunikacije a.d., Beograd, Takovska br2, Direkcija za tehniku, 
Sektor za fiksnu pristupnu mrežu, Služba za planiranje I izgradnju 
mreže “Beograd”, Beograd, Novopazarska 37-39, delovodni Broj 
A332/183735/2-2019 od 19.04.2019.god, Interni broj: 10-11137-
2019 od 15.04.2019.god 
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Na osnovu izdatih tehničkih uslova za projektovanje i 
priključenje na TK mrežu na kat parceli br 629/13 KO Pančevo 
neophodno  je izvršiti sledeće radnje: 

 
Na predmetnoj kat parceli planiranoj za izgradnju objekta 
nalazi se izgradjeni objekat EKM koji su u nadležnosti 
preduzeća “Telekom Srbija”ad- postojeći podzemni tk kabl 
(TK10 5x4x0,4) 

Neophodno je povećati kapacitet tk mreže a u skladu sa najnoijim 
smernicama za planiranje I projektovanje tk mreže uz primenu novih 
tehnologija. 

Potrebno je da se obezbedi proctor u tehničkoj prostoriji u kojoj 
se završavaju unutrašnje tk instalacije, za smeštaj tk opreme. 
Zehnička prostorija u kojoj bi se nalazio proctor za tk opremu treba 
da je lako pristupačna, kako za osoblje tako I za uvod kablova I 
prilaz službenih vozila. 

 
Za priključenje na tk mrežu predmetnog objekta potrebno je 

izgraditi sledeću tk kanalizaciju: 
- Izgraditi novu tk kanalizaciju kapaciteta 1 cev PE∅40mm od 

najbližeg postojećeg tk okna A5-7 do mesta ulaska cevi tk 
kanalizacije u tehničku prostoriju . 
Ukoliko se planira montaža rek ormana onda će se privodni 
optički kabl završiti na peč panelu odgovarajućeg kapaciteta 
na kojem su završene unutrašnje instalacije 

- Utvrdjeno je da je postojeći tk kabl kapaciteta TK10 
5x4x0,4 ugrožen planiranom izgradnjom. 
Potrebno je planirati izmeštanje navedenog tk kabla. Kabl 
izmestiti od tačke A-Б do tačke A1-Б1 novom trasom uz granicu 
projekta (List br 4 – grafički prilozi) 

Položiti nov kabl, potrebne dužine, kapaciteta TK DSL (30)59 
6x2x0,4GM od postojećeg nastavka u oknu A5-6 do postojećeg 
izvoda u objektu na kat parceli br 629/12 KO Pančevo delom po 
postojećoj trasi a delom na novoj. Novi kabl položiti u PVC cev 
prečnika ∅50mm 

 
Zaštitu I obezbedjenje postojećih tk objekata I kablova treba 

izvršiti pre početka bilo kakvih gradjevinskih radova I preduzeti sve 
potrebne mere predostrožnosti kako ne bi , na bilo koji način, došlo 
do ugrožavanja mehaničke stabilnosti I tehničke ispravnosti 
postojećih tk objekata 

 
  
 
  Uslovi “Infrastruktura železnice Srbije”a.d. za potrebe 
izrade Urbanističkog projekta za izgradnju radionice I magacina sa 
pratećim prostorijama na kat parceli br 629/13 KO Pančevo, broj 
2/2019-584 od 25.04.2019.godine 
 
Na osnovu uvida u dostavljenu dokumentaciju konstatovano je 
sledeće: 

1. Kat parcela br 629/13 KO Pančevo nalazi se sa desne strane 
magistralne železničke pruge Beograd Centar-Pančevo Glavna 
stanica- Vršac – državna granica – (Stanora Moravita) od oko 
naspram km 17+433 do oko naspram km 17+519. 

2. Najbliža tačka kat parcele br 629/13 KO Pančevo je na 
udaljenosti od oko 107m, a najbliža tačka planiranog objekta 
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je na usaljenosti od oko 128m mereno upravno na osovinu 
njbližeg koloseka predmetne železničke pruge. 

3. S obzirom da se predmetna kat parcela nalazi izvan zaštitnog 
pružnog pojasa železničke pruge  Beograd Centar-Pančevo 
Glavna stanica- Vršac – državna granica – (Stanora Moravita), 
“Infrastruktura železnice Srbije2a.d. nema posebnih uslova za 
izradu Urbanističkog projekta za izgradnju radionice I magacina 
sa pratećim prostorijama na kat parceli br. 629/13 KO Pančevo. 
 

 
  

10.   INŽENJERSKO-GEOLOŠKI USLOVI 
   
 
 Na istom nisu  vršena geomehanička ispitivanja. Potrebno je obratiti 
pažnju prilikom fundiranja objekta i gradjevinskih radova kao i 
obezbedjenja gradilišta. Po potrebi raditi geomehaniku tla.  

 
 
 
11.   MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 
 
 Uslovi zaštite životne sredine za potrebe izrade Urbanističkog 
projekta I ishodovanje lokacijskih uslova za radionicu I magacin sa 
pratećim prostorijama na kat parceli br 629/13 KO Pančevo – izdatih 
od strane Sekretarijat za zaštitu životne sredine, Gradska uprava, 
Grad Pančevo, Broj XV-07-501-92/2019 od 15.04.2019. god 
 
 Nadležni organ je utvrio da se predmetni projekat izgradnje 
radionice I magacina sa pratećim prostorijama na kat parceli br 
629/13 KO Pančevo NE nalazi na listi projekata za koje je obavezna 
procena uticaja na životnu sredinu kao ni na listi projekata za koje 
se može zahtevati procena uticaja na životnu sredinu (“Sl.Glasnik 
RS”br 114/08) 
Kako navedeni projekat ne spade u projekte za koje se vrši procena 
uticaja na žiotnu sredinu nosilac projekta nije u obavezi da podnese 
zahtev za odlučivanje o potrebi procene uticaja na životnu sredinu. 
Nosilac projekta je u obavezi da otpadni materijal koji nastaje u 
toku pripreme terena I izgradnje, propisno skuplja, razvrstava I 
odlaže na za to predvidjenu lokaciju u skladu sa Odlukom o 
odredjivanju lokacija za odlaganje gradjevinskog otpada I otpada od 
rušenja objekata na teritoriji grada Pančeva (“Sl.list grada 
Pančeva”br.21/2010, 6/2014 I 38/16) 
Ukoliko pri izvodjenju radova dodje do havarije na gradjevinskim 
mašinama ili transportnim sredstvima, odnosno izlivanja ulja I goriva 
u zemljište, izvodjač je u obavezi da izvrši sanaciju, odnosno 
remedijaciju zagadjene površine u skladu sa čl.22 Zakona o zaštiti 
zemljišta (“Sl.glasnik RS” br. 112/15) 
Nosilac projekta je u obavezi da obezbedi poseban proctor I 
potrebne uslove za smeštaj opreme I sakupljanje , razvrstavanje I 
privremeno čuvanje različitih otpadnih materija u skladu sa zakonom 
I drugim propisima kojima se uredjuje postupanje sa sekundarnim 
sirovinama, opasnim I drugim otpadom. U skladu sa čl.26 st.1 tačka 7 
Zakona o upravljanju otpadom (“Sl.glasnik RS” br 36/09,88/10 I 
14/16) nosilac projekta je u obavezi da preda otpad licu koje je 
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olašćeno za upravljanje otpadom ako nije u mogućnosti da 
organizuje postupanje sa otpadom u skladu sa zakonom. 
U okviru poslovnog prostora ne predvidja se korišćenje uredjaja 
koji mogu biti izvor buke 
 
Predmetna zona spade u Akustičku zonu Celina 5 
Izvršena su merenja buke u periodu septembar –novembar 
2018.godine u blizini predmetne lokacije: 
 
“MM 20 – Stevana Šupljikca 159 
Merno mesto se nalazi pored široke ulice Stevana Šupljikca sa po dve trake u oba 
smera i ostrvom u sredini. Ispred mernog mesta je travnjak, širok drvored i parking. 
Sa druge strane ulice uglavnom je neizgrađeno zemljište ali se nalaze bučni objekti 
koji pripadaju toplani i pivari, kao i silos. Merno mesto se nalazi na terasi na četvrtom 
spratu stambene zgrade. Buka potiče od drumskog saobraćaja ali i železničkog 
saobraćaja, kao i iz toplane i drugih objekata u industrijskoj zoni.” 
Dan-veče – 55db 
Noć – 45db 
 
 
“MM 40 – Stevana Šupljikca 115 
Merno mesto se nalazi pored široke ulice Stevana Šupljikca sa po dve trake u oba 
smera i ostrvom u sredini. Ispred mernog mesta je travnjak, širok drvored i parking. 
Sa druge strane ulice uglavnom je neizgrađeno zemljište ali se nalaze bučni objekti 
koji pripadaju toplani i pivari, kao i silos. Merno mesto se nalazi na terasi na prvom 
spratu stambene zgrade. Buka potiče od drumskog saobraćaja ali i železničkog 
saobraćaja, kao i iz toplane i drugih objekata u industrijskoj zoni. 
Dan-veče – 55db 
Noć – 45db 
 
MM 20 Stevana Šupljikca br 159 
 
Ukupni nivo buke na ovom mernom mestu za merenja izvršena 2018.godine je 
niži u odnosu na rezultate monitoringa buke koji su izvršeni 2013. I 2014. 
Godine, veći u odnosu na rezultate monitoring buke koji su izvršeni 2017. 
Godine, a približno jednak rezultatu merenja iz 2015.god 
 
MM 40 –Stevana Šupljikca 115 

 
Ukupni nivo buke na ovom mernom mestu za merenja izvršena 2018. godine 
je značajno niži u odnosu na rezultate monitoringa buke koji su izvršeni 
2014. godine, a približno jednak rezultatima merenja iz 2013., 2015. i 
2017. godine. 

 
Izrada projekata stambenih, stambeno-poslovnih, investicionih i 
industrijskih objekata, objekata male privrede i gradske 
infrastrukture sa adekvatnom zvučnom zaštitom i kontrolu 
njihovog izvedenog stanja pri tehničkom prijemu 
 

Izrada projekata stambenih, stambeno-poslovnih, investicionih i 
industrijskih objekata, objekata male privrede i gradske 
infrastrukture sa adekvatnom zvučnom zaštitom je od primarne 
važnosti za zaštituzdravlja ljudi od štetnih efekata buke i njihov 
neometan život i rad u mirnom okruženju.  
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S obzirom na to da izrada ovih projekata podrazumeva i adekvatnu 
realizaciju istih potrebno je vršiti kontrolu izvedenog stanja pri 
tehničkom prijemu ovih objekata kako bi se potvrdili zahtevi 
projektovane zvučne zaštite.  

 
Planiranje i instalacija zvučnih barijera 
 

Izrada projekata zaštite od buke zvučnim barijerama je takođe 
značajan doprinos zaštiti od buke naročito na otvorenom 
prostoru.Ograničavajući zahtev za ovakvu vrstu zaštite je potreban 
prostor za njihovu instalaciju tako da jeovu meru moguće realizovati 
uglavnom samo pored prometnih saobraćajnica ukoliko postoji 
adekvatan slobodan prostor u njihovoj okolini.  

 
Sprovođenje usvojenog akustičkog zoniranja teritorije grada 
 

Sprovođenje usvojenog akustičkog zoniranja grada Pančevoje od 
velike važnosti u smislu adekvatne zaštite ljudi i životne sredine od 
buke jer omogućava selekciju izdavanja dozvola za obavljanje 
određenih delatnosti u određenim zonama grada. 
 
 
 
12.   MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA 
 

Potvrda izdata od strane Zavoda za zaštitu spomenika 
culture u Pančevu, Žarka Zrenjanina 17, Pančevo, Broj 
434/2 od 19.04.2019.godine 
 

 S obzirom na to da na samom predmetnom prostoru 
predvidjenom za izradu urbanističkog projekta za izgradnju radionice 
I magacina sa pratećim prostorijama na kat parceli br 629/13 KO 
Pančevonema nepokretnih kulturnih dobara niti evidentiranih 
lokaliteta sa arheološkim sadržajem – dobra koja uživaju prethodnu 
zaštitu u skladu sa članom 27. Zakona o kulturnim dobrima.  
Inestitor nije u obavezi da pribavi uslove za izvodjenje predmetnih 
radova od strane Zavoda za zaštitu spomenika culture u Pančevu. 
 Član 109. Stav 1. Zakona o kulturnim dobrima , koji propisuje 
da ukoliko se u toku izvodjenja gradjevinskih I drugih radova naidje 
na arheološka nalazišta ili arheološke predmete, izvodjač radova je 
dužan da odmah bez odlaganja prekine radove I o tome obavesti 
Zavod za zaštitu spomenika culture u Pančevu kao I da preduzme mere 
da se nalaz ne uništi I ne ošteti I da se sačuva na mestu I u položaju 
u kom je otkriven, kao I član 110. Zakona o kulturnim dobrima, na 
osnovu kojeg je investitor dužan da obezbedi sredstva za zaštitna 
iskopavanja I istraživanja, kao I za čuvanje, publikovanje I izlaganje 
dobara materijalne culture otkrivanih prilikom arheološkog nadzora 
zemljanih radova. 

Član 110  

Investitor objekta dužan je da obezbedi sredstva za istraživanje, zaštitu, čuvanje, publikovanje i 
izlaganje dobra koje uživa prethodnu zaštitu koje se otkrije prilikom izgradnje investicionog objekta 
- do predaje dobra ne čuvanje ovlašćenoj ustanovi zaštite. 

Zakon o kulturnim dobrima (“Sl.glasnik RS”, br. 71/97, 52/2011-dr.zakoni I 99/2011-dr.zakon) 
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13.   SANITARNI USLOVI 
 
 
Pravilnikom o opštim sanitarnim uslovima koje moraju da ispune 
objekti koji podležu sanitarnom nadzoru  (Sl.glasnik RS broj 
47/2006”), Objekat mora da se nalazi u prostoru: 
 

1. Koji omogućava povezivanje objekta sa spoljnjim 
saobraćajnicama 

2.  Na kome objekat neće biti izložen prirodnim štetnim uticajem 
okoline, kao ni drugim štetnim uticajima koji potiču od objekata 
iz neposrednog okruženja 

3. Koji poseduje dovoljnu površinu potrebnu za izgradnju 
objekata I uredjenje njegovog neposrednog okruženja, 
odnosno površinu koja odgovara nameni I kapacitetu objekta 

4. Koji omogućava priključenje objekta na postojeće mreže 
komunalne infrastrukture ili koji omogućava da se na drugi 
način obezbedi redovno snabdevanje objekata el. energijom I 
dovoljnom količinom higijenski ispravne vode za piće kao I odvod 
otpadnih voda I uklanjanje čvrstih I drugih otpadnih materija 
na higijenski način. 

 
Objekat se ne može nalaziti: 

- Na mestima na kojima konfiguracija zemljišta I karakteristike 
terena (nivo podzemnih voda, plavnost terena, ruža vetrova I 
dr.) mogu štetno uticati na higijensko stanje u objektu 

- Pored neuredjenih deponija, nehigijenski otvorenih kanala, ne 
sanitarnih septičkih jama, kao ni u blizini drugih objekata koji 
svojim uticajem (ispuštanjem štetnih materija, otpadnih voda, 
gasova, pare, dima, prašine I dr.) mogu štetno uticati na 
postojeće objekte u okolini. 

 
Objekat mora da bude: 

1. Gradjen od čvrstog gradjevinskog materijala koji 
obezbedjuje zvučnu, termo I hidro izolaciju 

2. Da se snabdeva vodom iz Sistema za javno snabdevanje 
stanovništva vodom ili iz sopstvenih izvorišta na način na 
kojim se za taj objekat može obezbediti higijenski ispravna 
voda za piće. 

3. Priključen na postojeću kanalizacionu mrežu ili na 
nepropusnu septičku jamu odgovarajućeg kapaciteta.  

4. U objektu se obezbedjuje veštačko, a prema prirodnim I 
tehničkim mogućnostima I prirodno svetlo. Radi 
obezbedjivanja veštačkog osvetljavanja I snabdevanja 
objekata električnom energijom, objekat se priključuje na 
javnu el. Mrežu ili na drugi izvor el. Energije iz kojeg je 
moguće obezbediti kontinuiranu snabdevenost električnom 
energijom 

5. Prašina, dim , otpadni gasovi, vodena para… odvoze se iz 
objekta posebnim ventilacionim kanalima , putem uredjaja za 
sakupljanje , prečišćavanje I odvodjenje ovih produkata, od 
mesta nastajanja do konačne dispozicije. 
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14.   TEHNIČKI OPIS OBJEKTA 
 
 
TEHNIČKI OPIS 
 
 
Kolski pristup parceli je omogućen iz ulice Moše Pijade (Skadarska) 
preko interne saobraćajnice. Pešački pristup je omogućen sa staze 
koja se prostire uz ulicu Stevana Šupljikca. Novoplanirani objekat 
je spratnosti P+1. U funkcionalnom smislu prostor u objekatu je 
definisan po etažama.  
Neto korisna površina objekta je 855,71 m², a BRGP iznosi 956,49 
m². Bruto površina prizemlja objekta iznosi 505,85m2. 
Indeks izgrađenosti ostvaren idejnim rešenjem je 0,31. 
Stepen zauzetosti ostvaren idejnim rešenjem je 16,32%. 
 
URBANISTIČKO I ARHITEKTONSKO REŠENJE 
Objekat radionice sa pratećim sadržajima je planiran na parceli u 
njenom zapadnom delu, gde je glavni ulaz usmeren ka ulici Stevana 
Šupljikca. U okviru parcele je planirana kolska površina kojoj se 
pristupa sa interne saobraćajnice. Uz tu površinu, u okviru date 
parcele, nalazi se prostor za parkiranje vozila kapaciteta 14 vozila. 
Oko objekta je predviđena pešačka površina, a preostale površine na 
parceli su namenjene za zelenilo. 
Objekta ima glavni ulaz, dvorišni ulaz i ulaz za kamione u mašinsku 
radionicu. 
Arhitektonsko oblikovanje je u skladu sa namenom objekta. 
Arhitektura objekta je jednostavna i svedena. Predviđen je dvovodan 
kosi krov sa nejednakim nagibom krovnih ravni koji odgovara 
planiranom pokrivaču. 
Veličine i organizacija prostora su planirane u skladu sa projektnim 
zadatkom, odnosno dimenzije navedenih prostorija  su prilagođene  
nameni prostora kao i broju planiranih korisnika.    
Raspodela prostorija u objektu je izvršena tako da prizemlje 
objekta sadrži mašinsku i građevinsku radionicu, magacin, prostoriju 
za poslovođe i neophodne prateće sadržaje. Na spratu se nalaze 
kancelarije za zaposlene, arhiva i neophodni prateći sadržaji.  
 
Funkcionalni sklop – pregled sadržaja po etažama  
 
PRIZEMLJE  
- ulazni vetrobran  
- hodnik  
- stepenišni prostor  
- sanitarni blok  
- garderoba  
- kuhinja sa trpezarijom  
- podstanica  
-prostorija za poslovođe  
-građevinska radionica  
- mašinska radionica 
- magacin  
SPRAT  
- stepenišni prostor  
- sanitarni blok  
- kafe kuhinja  
- hodnik  
- sala za sastanke  
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- arhiva  
- kancelarije (6 prostorija) 
 
 
KONSTRUKCIJA I MATERIJALIZACIJA OBJEKTA  
Prilikom odabira materijala vodilo se računa da objekat zadovolji 
uslove date Pravilnikom o energetskoj efikasnosti zgrada, važećim 
protivpožarnim propisima i smernicama dobijenim iz projektnog 
zadatka. 
Za konstruktivni sistem usvojen je armirano betonski skelet sa 
ukrućenjima. Zidane pregrade nisu noseći elementi i služe isključivo 
za pregrađivanje prostorija. Zidane pregrade se rade od gas-
betonskih blokova, a lake pregrade od gips-kartona na pocinkovanoj 
podkonstrukciji.  Vertikalni noseći elementi su stubovi i armirano 
betonski zidovi-platna, dimenzija u skladu sa statičkim proračunom. 
Međuspratna konstrukcija izvodi se kao armiranobetonska ploča 
oslonjena na stubove. Konstrukcija je podignuta na AB stubovima  u 
rasponu od  4.6; 5.0 i 6.0m,  na visini od 6,50m.  
Zidovi  
Konstrukcija zidova je skeletna od vertikalnih i horizontanih AB 
nosača sa ispunom od lakih gas-betonskih elemenata. Termička obloga 
zidova je u skladu sa termičkim propisima kao i protivpožarnim 
propisima. Projektovana je kontaktna fasada  sa kamenom vunom 
debljine prema proračunu energetske efikasnosti. 
Krovna konstrukcija i krovni pokrivač  
Krovna konstrukcija se planira od čeličnih dvopojasnih rešetki 
oslonjenih na oslonce u rasponu od  5.0m i 6.0m  u modulu od 4.6, 
5.0 i 6.0m bočnog rastojanja.  
U nivou donjeg pojasa konstrukcije se postavljaju parna brana  i  
termoizolacija od tvrdo presovanih tabli kamene vune. O donji pojas 
konstrukcije je okačena i podkonstrukcija spuštenog plafona. Nagib 
krovnih  ravni  je 19% i 6%. Krov je dvovodan. Krovni pokrivač je 
rebrasti TR 50 plastificirani lim. Preko konstrukcije se postavljaju 
metalne rožnjače i TR 50 rebrasti lim. Plastificirani rebrasti lim u 
boji po izboru projektanta. 
Podovi  
U skladu sa namenom prostorije i uslovima korišćenja i održavanja 
planira se sledeća vrsta završne obrade poda: Prizemlje, u 
radionicama i magacinu, završna obrada poda je cementna košuljica, u 
hodniku sanitarnom bloku i kuhinji je granitna keramika i u 
kancelariji za poslovođe je PVC pod. Sprat, u hodniku, sanitarnom 
bloku i arhivi je planirana granitna keramika. U kancekariji i sali za 
sastanke završna obrada poda je PVC pod.  
Fasada  
Idejnim rešenjem se predviđa kontaktna fasada sa završnom obradom 
u sloju bavalita.  
Stolarija  
Projektom se planira ugradnja fasadne stolarije, od eloksiranog 
aluminijuma sa termoprekidom. Prozorska konstrukcija se izvodi od 
eloksiranih aluminijumskih profila, sa prekinutim termo mostom od 
ušniranih i uštipanih poliamidnih traka,  između spoljnih i unutrašnjih 
metalnih delova, zastakljenih  termo izolacionim niskoemisionim flot 
staklom d=4+15+4 mm. Vrata, spoljašnja, kao i unutrašnja su od 
eloksiranih aluminijumskih profila. Aluminijumski profili su kod 
spoljašnjih vrata višekomorni sa termoprekidom. Ispuna spoljašnjih 
vrata je kombinacija alu panela i termo stakla. Ispuna unutrašnjih 
vrata je alu panel. 
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Ulazna vrata na mašinskoj radionici su industrijska panel vrata od 
aluminijumskih profila. Sva unutrašnja i spoljašnja vrata se 
dimenzionišu  u skladu sa nesmetanim kretanjem korisnika i u skladu 
sa važećim pravilnicima.  
 
KOMUNALNA INFRASTRUKTURA  
Predmetna parcela se nalazi u okruženju koje je komunalno 
opremljeno elementima gradskih infrastukrurnih sistema. 
Vodovodna mreža: Potrebni kapacitet pitke vode iznosi 0,73 l/s. Za 
hidrantsku mrežu je predviđen protok od 2,5 l/s. Fekalna 
kanalizacija: Predviđeni kapacitet fekalne kanalizacije je 2,45 l/s. 
Atmosferska kanalizacija: Predviđeni kapacitet kišne kanalizacije je 
10,6 l/s. 
Elektroenergija:  
Vrsta priključka: Trofazni 
Vrsta mernog uređaja: Merna grupa 
Broj tarifa: Dve 
Potrebni kapaciteti: Pi=121kVA, Pj=80kW 
Toplifikacija: Planirano je grejanje preko gradskog toplovoda. 
 
 
 
15.  STANDARDI PRISTUPAČNOSTI  
 
 

Prilikom izrade urbanističkog projekta čiji je sastavni deo 
Idejno rešenje vodilo se računa prilikom projektovanja objekta I 
oblikovanja prostora da se primene sve potrebne I neophodne mere 
za kretanje lica sa posebnim potrebama. 

Pristupačnost, u smislu Pravilnika o tehničkim standardima 
planiranja, projektovanja I izgradnje objekata, kojima se osigurava 
nesmetano kretanje I pristup osobama sa invaliditetom, deci I starim 
osobama (“Sl.glasnik RS”, br. 22/2015) odnosi se na planiranje novih 
objekata I prostora, projektovanje I izgradnju I dogradnju novih 
objekata. 

U poslovnom objektu planiran je toalet za lica sa posebnim 
potrebama, kao I pristup rampom na glavnom ulazu u objekat. U 
parteru je obezbedjeno 1 parking mesto- br 9 koje je presvučeno 
asfaltom radi bezbednog I ravnomernog kretanja osobe sa posebnim 
potrebama 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Odgovorni urbanista: 
Mirjana Babić, dia  
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E. IDEJNO REŠENJE PLANIRANOG OBJEKTA:  

          RADIONICE SA PRATEĆIM PROSTORIJAMA 
 



 

1.1.  НАСЛОВНА СТРАНА 

 0 – ГЛАВНА СВЕСКА 
 

Инвеститор: Град Панчево 

Адреса:                                 Трг краља Петра I бр. 2-4, 26101 Панчево  

 

Објекат: Пословни објекат 

Улица Стевана Шупљикца бб, Панчево                                                                      

                                                            К.п.629/13, К.о. Панчево 

 

Врста техничке документације: ИДР – Идејно решење 

 

Назив и ознака дела пројекта: 1 - Пројекат архитектуре 

 

За грађење/извођење радова: Нова градња 

 

 

Печат и потпис:   Пројектант: 

West Project doo 

Београд, Зрењанински пут 150а  

Иван Радосављевић 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Печат и потпис: Одговорни пројектант: 

Иван Радосављевић, дипл. инж. арх.   

бр. лиценце 300 G442 08 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Број дела пројекта: 02/19-00 

Место и датум: Београд, јул 2019. 
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0.2.  САДРЖАЈ ГЛАВНЕ СВЕСКЕ 
 

0.1. Насловна страна главне свеске  

0.2. Садржај главне свеске  

0.3. Одлука о одређивању главног пројектанта   

0.4. Изјава главног пројектанта                    

0.5. Садржај техничке документације        

0.6. Подаци о пројектантима                            

0.7. Општи подаци о објекту                          

0.8. Сажети технички опис                                                                  

0.9. Изјаве овлашћених лица       

0.10 Копије добијених сагласности 

0.11 Изјава инвеститора, вршиоца стручног надзора и извођача 

 (Напомена: Непотребно изоставити) 
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1.3. РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 

 

На основу члана 128.Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 

81/09 исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 i 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–одлука УС, 

98/2013–одлука УС, 132/14 и 145/14) и одредби Правилника о садржини, начину и 

поступку израде и начин вршења контроле техничке документације према класи и 

намени објеката („Службени гласник РС”, бр. 23/2015, 77/2015, 58/ 2016, 96/2016, 67/ 

2017, 72/2018.) као: 

 

 

О Д Г О В О Р Н И   П Р О Ј Е К Т А Н Т 

 

 

за израду Пројекта архитектуре који је део Пројекта за извођење за потребе текућег 

одржавања стамбено - послвног објекта у улици Главна 33-35 у Земуну, Београд одређује 

се: 

 

Иван Радосављевић, дипл. инж. арх. бр. лиценце 300 G442 08 

 

 

Пројектант:    WEST PROJECT 

Београд, Зрењанинскипут 150а 

 

Одговорно лице/заступник: Иван Радосављевић 

 

Печат: Потпис: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Број дела пројекта: 02/19-00 

Место и датум: Београд, јул 2019. 
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1.4. ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 

 

 

Одговорни пројектант Пројекта архитектуре који је део Пројекта за извођење за потребе 

текућег одржавања стамбено - послвног објекта у улици Главна 33-35 у Земуну, Београд, 

одређује се: 

 

 

 

Иван Радосављевић, дипл. инж. арх.   

 

 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 

 

 

1. да је пројекат израђен у складу са Законом о планирању и изградњи, прописима, 

стандардима и нормативима из области изградње објеката и правилима струке; 

2. да су при изради пројекта поштоване све прописане и утврђене мере и препоруке 

за испуњење основних захтева за објекат и да је пројекат израђен у складу са 

мерама и препорукама којима се доказује испуњеност основних захтева. 

 

 

 

Одговорни пројектант: Иван Радосављевић, дипл. инж. арх  

Број лиценце: 300 G442 08 

 

  

Печат: Потпис: 

 

 

 

 

 

 

 

 

Број дела пројекта: 02/19-00 

Место и датум: Београд, јул 2019. 
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0.5.  САДРЖАЈ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 

 

0 ГЛАВНА СВЕСКА бр: 02/19-00 

1 ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ бр: 02/19-01 

2/1 ПРОЈЕКАТ КОНСТРУКЦИЈЕ  

2/2 ПРОЈЕКАТ САОБРАЋАЈНИЦА  

3 ПРОЈЕКАТ ХИДРОТЕХНИЧКИХ ИНСТАЛАЦИЈА   

4/1 ПРОЈЕКАТ ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКИХ ИНСТАЛАЦИЈА   

4/2 ПРОЈЕКАТ НН КАБЛОВСКОГ ВОДА  

5/1 
ПРОЈЕКАТ ТЕЛЕКОМУНИКАЦИОНИХ И СИГНАЛНИХ 

ИНСТАЛАЦИЈА  
 

5/2 ПРОЈЕКАТ ИНСТАЛАЦИЈА ДОЈАВЕ ПОЖАРА  

6/1 
ПРОЈЕКАТ МАШИНСКИХ ИНСТАЛАЦИЈА – 

ТЕРМОТЕХНИЧКЕ ИНСТАЛАЦИЈЕ 
 

6/2 
ПРОЈЕКАТ МАШИНСКИХ ИНСТАЛАЦИЈА – ПРОЈЕКАТ 

ЛИФТА 
 

8 
ПРОЈЕКАТ САОБРАЋАЈА И САОБРАЋАЈНЕ 

СИГНАЛИЗАЦИЈЕ 
 

9 ПРОЈЕКАТ СПОЉНОГ УРЕЂЕЊА И ОЗЕЛЕЊАВАЊА  

Елаборат ЕЛАБОРАТ О ГЕОТЕХНИЧКИМ УСЛОВИМА  

Елаборат ЕЛАБОРАТ ЕНЕРГЕТСКЕ ЕФИКАСНОСТИ  

Елаборат ЕЛАБОРАТ ЗАШТИТЕ ОД ПОЖАРА  

 

(Напомена: 1) Сваки пројекат се може делити на више свезака које добијају посебне ознаке. 2) 

У случају да техничка документација не садржи све пројекте не мењати редни број према 

областима) 
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0.6.  ПОДАЦИ О ПРОЈЕКТАНТИМА 

 

0. ГЛАВНА СВЕСКА:  

 

Пројектант:    West Project doo 

Београд, Зрењанински пут 150а  

Главни пројектант: Иван Радосављевић, дипл. инж. арх.   

Број лиценце: 300 G442 08 

Лични печат: Потпис: 

 
1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ:  

 

Пројектант:    West Project doo 

 Београд, Зрењанински пут 150а  

Одговорни пројектант: Иван Радосављевић, дипл. инж. арх.   

Број лиценце: 300 G442 08 

Лични печат: Потпис: 
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07. ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 

ОПШТИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 

тип објекта: слободно-стојећи објекат 

врста радова: нова градња 

категорија објекта: Приземље - V  Радионица  

Спрат – Б Пословна зграда 

 

класификација појединих 

делова објекта: 

учешће у 

укупној 

површини 

објекта 

(%): 

класификациона ознака: 

 

52,5% 

47,5% 

125102 - Радионица  

122012 – Пословна зграда 

назив просторног 

односно урбанистичког 

плана: 

Просторни план општине Панчево, 

"Службени лист АПВ", бр. 8/2006 
 

место: Панчево 

број катастарске 

парцеле/списак 

катастарских парцела и 

катастарска општина 

објекта: 

629/13 K.О. Панчево 

број катастарске 

парцеле/ списак 

катастарских парцела и 

катастарска општина 

преко којих прелазе 

прикључци за 

инфраструктуру: 

629/13 K.О. Панчево 

број катастарске 

парцеле/ списак 

катастарских парцела и 

катастарска општина на 

којој се налази 

прикључак на јавну 

саобраћајницу: 

629/13 K.О. Панчево 

 

ПРИКЉУЧЦИ НА ИНФРАСТРУКТУРУ: 

прикључак на водоводну мрежу  

 
Потрошња санитарне хладне воде – 2.7m³/h 

Потрошња воде за гашење- 10л/сек 

 

прикључак на канализациону 

мрежу  

 

Продукција отпадних вода 1.69l/sec - Ø 100 

прикључак на 

електродистрибутивну мрежу  

 Pi(инсталисана) / Pj( једновремена ) 75/40kW 

прикључак на топловодну мрежу  

 

Потребан прикључак на топловодну мрежу са 

120W/m2 нето површине објекта 
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ОСНОВНИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 

 

димензије објекта: 

 

укупна површина парцеле/парцела: Површинe 

катастарских парцелa:  

629/13... 3100m2   
укупна БРГП надземно: 956.49м2  

укупна БРУТО изграђена површина: 956.49м2 

укупна НЕТО површина: 855,71 m² 

површина приземља: 505,85м2 

површина земљишта под објектом/заузетост: 505,85м2 

спратност (надземних и подземних етажа): 

дато локацијским условима: 

остварено: 

П+1 

висина објекта (венац, слеме, повучени спрат 

и др.) према локацијским условима: 

 

кота фасадног венца 

7,30м изнад коте 

приземља, односно 

7,47м изнад коте улице 

кота слемена 8,95м 

изнад коте приземља  

апсолутна висинска кота (венац, слеме, 

повучени спрат и др.) према локацијским 

условима: 

 

Кота приземља 

остварено решењем 

76,47м 

Кота приступне 

саобраћајнице 76,30м  

Кота венца 83,77м 

Кота слемена 85,42м 

спратна висина: чиста спратна висина 

330цм 

број функционалних јединица: 1 

број паркинг места 

дато локацијским условима: 

остварено: 

14 паркинг места  

материјализација 

објекта: 

 

 

 

материјализација фасаде: Бавалит 

оријентација слемена: Северозапад-југоисток 

нагиб крова: 19% и 6% 

материјализација крова: Трпаезасти лим 

проценат зелених 

површина: 

дато локацијским условима: 

/ 
остварено: 

59.4%  

индекс заузетости: дато локацијским условима: 

/ 
остварено: 

16,32%  

индекс 

изграђености: 

дато локацијским условима: 

/ 
остварено: 

0,31 

друге 

карактеристике 

објекта: 

/ 

предрачунска 

вредност објекта: 

/ 

 (Напомена: Непотребно изоставити, а у зависности од врсте радова, врсте и класе објекта 

неопходно је садржину табеле прилагодити намени и класи објекта, тако да буду приказани 

сви подаци неопходни за издавање локацијских услова, односно проверу усклађености са 

локацијским условима и издавање грађевинске дозволе односно решења о одобрењу за 

извођење радова) 
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0.8.  САЖЕТИ ТЕХНИЧКИ ОПИС 

 

ТЕХНИЧКИ ОПИС 

 

 

ЛОКАЦИЈА 

Предмет овог идејног решења је пословни објекат ЈКП Грејање Панчево. Предметна 

локација се налази у Улици Стевана Шупљикца бб  КП. 629/13, КО. Панчево. Постојеће 

стање парцеле је такво да на предметној парцели нема објеката. 

Колски приступ парцели је омогућен из улице Моше Пијаде (Скадарска) преко интерне 

саобраћајнице која се налази на катастарској парцели број 629/12 и 629/13 КО. Панчево. 

Пешачки приступ је омогућен са стазе која се простире уз улицу Стевана Шупљикца. 

Новопланирани објекат је спратности П+1. У функционалном смислу простор у објекату 

је дефинисан по етажама.  

Нето корисна површина објекта је 855,71 m², а БРГП износи 956,49 m². Бруто површина 

приземља објекта износи 505,85m2. 

Индекс изграђености остварен идејним решењем је 0,31. 

Степен заузетости остварен идејним решењем је 16,32%. 

 

УРБАНИСТИЧКО И АРХИТЕКТОНСКО РЕШЕЊЕ 

Објекат ЈКП Грејање Панчево је планиран на парцели у њеном западном делу, где је 

главни улаз усмерен ка улици Стевана Шупљикца. Десно од објекта остављен је простор 

који се предвиђа за будући објекат на истој парцели (тај објекат није предмет овог 

пројекта). У оквиру парцеле је планирана колска површина којој се приступа из интерне 

саобраћајнице. Уз ту површину, у оквиру дате парцеле, налази се простор за паркирање 

возила капацитета 14 возила. Око објекта је предвиђена пешачка површина ширине 1м, 

а преостале површине на парцели су намењене за зеленило. 

Објекта има главни улаз, дворини улаз и улаз за камионе у машинску радионицу. 

Архитектонско обликовање је у складу са наменом објекта. Архитектура објекта је 

једноставна и сведена. Предвиђен је двоводан коси кров са неједнаким нагибом кровних 

равни који одговара планираном покривачу. 

Величине и организација простора су планиране у складу са пројектним задатком, 

односно димензије наведених просторија  су прилагођене  намени простора као и броју 

планираних корисника.    

Расподела просторија у објекту је извршена тако да приземље објекта садржи машинску 

и грађевинску радионицу, магацин, просторију за пословође и неопходне пратеће 

садржаје. На спрату се налазе канцеларије за запослене, архива и неопходни пратећи 

садржаји. Капацитет радних места у канцеларијама на спрату је предвиђен за 37 особа.  

 

ПОТРЕБАН БРОЈ ПАРКИНГ МЕСТА НА ПАРЦЕЛИ  

 

Извод из важећег Плана: 

„Код изградње нових објеката и доградње постојећих, обавезно је потребе 

стационираног саобраћаја решити на сопственој парцели, и то на основу следећих 

критеријума: 

- Пословање                                        1ПМ/70м2 нето површине 

- Администрација                               1ПМ/60м2 нето површине 

- Управне зграде, банке и сл.             1ПМ/50м2 нето површине 
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- Складишта и магацини                    1ПМ/4 запослена 

- Станице за снабдевање горивом     1ПМ/3 запослена“ 

 

Урађена је анализа потребних паркинг места за локацију: 

 

1. Пословање:  

- Машинска радионица:          21,73 м2 

- Грађевинска радионица:    76,76 м2 

            УКУПНО нето ≈100м2 потребно мин 2 паркинг места 

 

2. Складишта и магацини: 

- Магацин приземље:           4 запослена 

            УКУПНО запослених 4 лица потребно мин 1 паркинг место 

 

3. Администрација:  

- Простор за пословође:   61 м2 

- Спрат канцеларије:         407 м2 

            УКУПНО нето 468 м2 потребно мин 8 паркинг места 

 

НА ПАРЦЕЛИ ЈЕ ПОТРЕБНО ОБЕЗБЕДИТИ МИН 11 ПАРКИНГ МЕСТА 

 

ИЛИ ДРУГИ НАЧИН ПРОРАЧУНА ПАРКИНГ МЕСТА: 

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ОБЈЕКТА нето: 

 

459,93м2+406,80м2=866,73м2 

Потребан број паркинг места за пословни објекат: 867/70=12,4 

Потребан број паркинг места за пословни објекат: мин 13ПМ 

 

Обезбеђено на парцели 14 паркинг места од којих је једно паркинг место за лица са 

посебним потребама (ПМ бр 9) 

 

Функционални склоп – преглед садржаја по етажама  

 

ПРИЗЕМЉЕ  

- улазни ветробран  

- ходник  

- степенишни простор  

- санитарни блок  

- гардероба  

- кухиња са трпезаријом  

- подстаница  

-просторија за пословође  

-грађевинска радионица  

- машинска радионица 

- магацин  

 

 

 

 

 

СПРАТ  

- степенишни простор  

- санитарни блок  

- кафе кухиња  

- ходник  

- сала за састанке  

- архива  

- канцеларије (6 просторија) 

 

 

 



 

 

 

КОНСТРУКЦИЈА И МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА ОБЈЕКТА  

Приликом одабира материјала водило се рачуна да објекат задовољи услове дате 

Правилником о енергетској ефикасности зграда, важећим прoтивпожарним прописима и 

смерницама добијеним из пројектног задатка. 

За конструктивни систем усвојен је армирано бетонски скелет са укрућењима. Зидане 

преграде нису носећи елементи и служе искључиво за преграђивање просторија. Зидане 

преграде се раде од гас-бетонских блокова, а лаке преграде од гипс-картона на 

поцинкованој подконструкцији.  Вертикални носећи елементи су стубови и армирано 

бетонски зидови-платна, димензија у складу са статичким прорачуном. Међуспратна 

конструкција изводи се као армиранобетонска плоча ослоњена на стубове. Конструкција 

је подигнута на АБ стубовима  у распону од  4.6; 5.0 и 6.0м,  на висини од 6,50м.  

Зидови  

Конструкција зидова је скелетна од вертикалних и хоризонтаних АБ носача са испуном 

од лаких гас-бетонских елемената. Термичка облога зидова је у складу са термичким 

прописима као и противпожарним прописима. Пројектована је контактна фасада  са 

каменом вуном дебљине према прорачуну енергетске ефикасности. 

Кровна конструкција и кровни покривач  

Кровна конструкција се планира од челичних двопојасних решетки ослоњених на 

ослонце у распону од  5.0м и 6.0м  у модулу од 4.6, 5.0 и 6.0м бочног растојања.  

У нивоу доњег појаса конструкције се постављају парна брана  и  термоизолација од 

тврдо пресованих табли камене вуне. О доњи појас конструкције је окачена и 

подконструкција спуштеног плафона. Нагиб кровних  равни  је 19% и 6%. Кров је 

двоводан. Кровни покривач је ребрасти ТР 50 пластифицирани лим. Преко конструкције 

се постављају металне рожњаче и ТР 50 ребрасти лим. Пластифицирани ребрасти лим у 

боји по избору пројектанта. 

Подови  

У складу са наменом просторије и условима коришћења и одржавања планира се следећа 

врста завршне обраде пода: Приземље, у радионицама и магацину, завршна обрада пода 

је цементна кошуљица, у ходнику санитарном блоку и кухињи је гранитна керамика и у 

канцеларији за пословође је ПВЦ под. Спрат, у ходнику, санитарном блоку и архиви је 

планирана гранитна керамика. У канцекарији и сали за састанке завршна обрада пода је 

ПВЦ под.  

Фасада  

Идејним решењем се предвиђа контактна фасада са завршном обрадом у слоју бавалита.  

Столарија  

Пројектом се планира уградња фасадне столарије, од елоксираног алуминијума са 

термопрекидом. Прозорска конструкција се изводи од елоксираних алуминијумских 

профила, са прекинутим термо мостом од ушнираних и уштипаних полиамидних трака,  

између спољних и унутрашњих металних делова, застакљених  термо изолационим 

нискоемисионим флот стаклом д=4+15+4 мм. Врата, спољашња, као и унутрашња су од 

елоксираних алуминијумских профила. Алуминијумски профили су код спољашњих 

врата вишекоморни са термопрекидом. Испуна спољашњих врата је комбинација алу 

панела и термо стакла. Испуна унутрашњих врата је алу панел. 

Улазна врата на машинској радионици су индустријска панел врата од алуминијумских 

профила. Сва унутрашња и спољашња врата се димензионишу  у складу са несметаним 

кретањем корисника и у складу са важећим правилницима 



 

1.1.  НАСЛОВНА СТРАНА  
 

1.0-ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ  

 
 

Инвеститор: Град Панчево  

Адреса:                                               Трг краља Петра I, бр. 2-4, 26101 Панчево 

 

Објекат: Пословни објекат  

Улица Стевана Шупљикца бб, Панчево                                                                      

                                                            К.П. 629/13, К.О. Панчево  

 

Врста техничке документације: ИДР – Идејно решење  

 

Назив и ознака дела пројекта: 1 - Пројекат архитектуре  

 

За грађење/извођење радова: Нова градња  

 

 

Печат и потпис:   Пројектант:  

West Project doo  

Београд , Зрењанински пут 150а  

Иван Радосављевић  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Печат и потпис: Одговорни пројектант:  

Иван Радосављевић, дипл. инж. арх.  

бр. лиценце 300 G442 08  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Број дела пројекта: 02/19-01  

Место и датум: Београд, јул 2019.  
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1.2.  САДРЖАЈ 1-ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ  

 

1.1. Насловна страна за 1-ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ  

1.2. Садржај за 1-ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ  

1.3. Текстуална документација  

1.4. Нумеричка документација  

1.5. Графичка документација  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  

3 
 

1.3.  ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА  
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ТЕХНИЧКИ ОПИС 

 

 

ЛОКАЦИЈА 

Предмет овог идејног решења је пословни објекат ЈКП Грејање Панчево. Предметна 

локација се налази у Улици Стевана Шупљикца бб  КП. 629/13, КО. Панчево. Постојеће 

стање парцеле је такво да на предметној парцели нема објеката. 

Колски приступ парцели је омогућен из улице Моше Пијаде (Скадарска) преко интерне 

саобраћајнице која се налази на катастарској парцели број 629/12 и 629/13 КО. Панчево. 

Пешачки приступ је омогућен са стазе која се простире уз улицу Стевана Шупљикца. 

Новопланирани објекат је спратности П+1. У функционалном смислу простор у објекату 

је дефинисан по етажама.  

Нето корисна површина објекта је 855,71 m², а БРГП износи 956,49 m². Бруто површина 

приземља објекта износи 505,85m2. 

Индекс изграђености остварен идејним решењем је 0,31. 

Степен заузетости остварен идејним решењем је 16,32%. 

 

УРБАНИСТИЧКО И АРХИТЕКТОНСКО РЕШЕЊЕ 

Објекат ЈКП Грејање Панчево је планиран на парцели у њеном западном делу, где је 

главни улаз усмерен ка улици Стевана Шупљикца. Десно од објекта остављен је простор 

који се предвиђа за будући објекат на истој парцели (тај објекат није предмет овог 

пројекта). У оквиру парцеле је планирана колска површина којој се приступа из интерне 

саобраћајнице. Уз ту површину, у оквиру дате парцеле, налази се простор за паркирање 

возила капацитета 14 возила. Око објекта је предвиђена пешачка површина ширине 1м, 

а преостале површине на парцели су намењене за зеленило. 

Објекта има главни улаз, дворини улаз и улаз за камионе у машинску радионицу. 

Архитектонско обликовање је у складу са наменом објекта. Архитектура објекта је 

једноставна и сведена. Предвиђен је двоводан коси кров са неједнаким нагибом кровних 

равни који одговара планираном покривачу. 

Величине и организација простора су планиране у складу са пројектним задатком, 

односно димензије наведених просторија  су прилагођене  намени простора као и броју 

планираних корисника.    

Расподела просторија у објекту је извршена тако да приземље објекта садржи машинску 

и грађевинску радионицу, магацин, просторију за пословође и неопходне пратеће 

садржаје. На спрату се налазе канцеларије за запослене, архива и неопходни пратећи 

садржаји. Капацитет радних места у канцеларијама на спрату је предвиђен за 37 особа.  

 

ПОТРЕБАН БРОЈ ПАРКИНГ МЕСТА НА ПАРЦЕЛИ  

 

Извод из важећег Плана: 

„Код изградње нових објеката и доградње постојећих, обавезно је потребе 

стационираног саобраћаја решити на сопственој парцели, и то на основу следећих 

критеријума: 

- Пословање                                        1ПМ/70м2 нето површине 

- Администрација                               1ПМ/60м2 нето површине 

- Управне зграде, банке и сл.             1ПМ/50м2 нето површине 

- Складишта и магацини                    1ПМ/4 запослена 

- Станице за снабдевање горивом     1ПМ/3 запослена“ 
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Урађена је анализа потребних паркинг места за локацију: 

 

1. Пословање:  

- Машинска радионица:          21,73 м2 

- Грађевинска радионица:    76,76 м2 

            УКУПНО нето ≈100м2 потребно мин 2 паркинг места 

 

2. Складишта и магацини: 

- Магацин приземље:           4 запослена 

            УКУПНО запослених 4 лица потребно мин 1 паркинг место 

 

3. Администрација:  

- Простор за пословође:   61 м2 

- Спрат канцеларије:         407 м2 

            УКУПНО нето 468 м2 потребно мин 8 паркинг места 

 

НА ПАРЦЕЛИ ЈЕ ПОТРЕБНО ОБЕЗБЕДИТИ МИН 11 ПАРКИНГ МЕСТА 

 

ИЛИ ДРУГИ НАЧИН ПРОРАЧУНА ПАРКИНГ МЕСТА: 

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ОБЈЕКТА нето: 

 

459,93м2+406,80м2=866,73м2 

Потребан број паркинг места за пословни објекат: 867/70=12,4 

Потребан број паркинг места за пословни објекат: мин 13ПМ 

 

Обезбеђено на парцели 14 паркинг места од којих је једно паркинг место за лица са 

посебним потребама (ПМ бр 9) 

 

Функционални склоп – преглед садржаја по етажама  

 

ПРИЗЕМЉЕ  

- улазни ветробран  

- ходник  

- степенишни простор  

- санитарни блок  

- гардероба  

- кухиња са трпезаријом  

- подстаница  

-просторија за пословође  

-грађевинска радионица  

- машинска радионица 

- магацин  

СПРАТ  

- степенишни простор  

- санитарни блок  

- кафе кухиња  

- ходник  

- сала за састанке  

- архива  

- канцеларије (6 просторија) 

 

 

 

 

КОНСТРУКЦИЈА И МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА ОБЈЕКТА  

Приликом одабира материјала водило се рачуна да објекат задовољи услове дате 

Правилником о енергетској ефикасности зграда, важећим прoтивпожарним прописима 

и смерницама добијеним из пројектног задатка. 

За конструктивни систем усвојен је армирано бетонски скелет са укрућењима. Зидане 

преграде нису носећи елементи и служе искључиво за преграђивање просторија. Зидане 

преграде се раде од гас-бетонских блокова, а лаке преграде од гипс-картона на 
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поцинкованој подконструкцији.  Вертикални носећи елементи су стубови и армирано 

бетонски зидови-платна, димензија у складу са статичким прорачуном. Међуспратна 

конструкција изводи се као армиранобетонска плоча ослоњена на стубове. Конструкција 

је подигнута на АБ стубовима  у распону од  4.6; 5.0 и 6.0м,  на висини од 6,50м.  

Зидови  

Конструкција зидова је скелетна од вертикалних и хоризонтаних АБ носача са испуном 

од лаких гас-бетонских елемената. Термичка облога зидова је у складу са термичким 

прописима као и противпожарним прописима. Пројектована је контактна фасада  са 

каменом вуном дебљине према прорачуну енергетске ефикасности. 

Кровна конструкција и кровни покривач  

Кровна конструкција се планира од челичних двопојасних решетки ослоњених на 

ослонце у распону од  5.0м и 6.0м  у модулу од 4.6, 5.0 и 6.0м бочног растојања.  

У нивоу доњег појаса конструкције се постављају парна брана  и  термоизолација од 

тврдо пресованих табли камене вуне. О доњи појас конструкције је окачена и 

подконструкција спуштеног плафона. Нагиб кровних  равни  је 19% и 6%. Кров је 

двоводан. Кровни покривач је ребрасти ТР 50 пластифицирани лим. Преко конструкције 

се постављају металне рожњаче и ТР 50 ребрасти лим. Пластифицирани ребрасти лим у 

боји по избору пројектанта. 

Подови  

У складу са наменом просторије и условима коришћења и одржавања планира се следећа 

врста завршне обраде пода: Приземље, у радионицама и магацину, завршна обрада пода 

је цементна кошуљица, у ходнику санитарном блоку и кухињи је гранитна керамика и у 

канцеларији за пословође је ПВЦ под. Спрат, у ходнику, санитарном блоку и архиви је 

планирана гранитна керамика. У канцекарији и сали за састанке завршна обрада пода је 

ПВЦ под.  

Фасада  

Идејним решењем се предвиђа контактна фасада са завршном обрадом у слоју бавалита.  

Столарија  

Пројектом се планира уградња фасадне столарије, од елоксираног алуминијума са 

термопрекидом. Прозорска конструкција се изводи од елоксираних алуминијумских 

профила, са прекинутим термо мостом од ушнираних и уштипаних полиамидних трака,  

између спољних и унутрашњих металних делова, застакљених  термо изолационим 

нискоемисионим флот стаклом д=4+15+4 мм. Врата, спољашња, као и унутрашња су од 

елоксираних алуминијумских профила. Алуминијумски профили су код спољашњих 

врата вишекоморни са термопрекидом. Испуна спољашњих врата је комбинација алу 

панела и термо стакла. Испуна унутрашњих врата је алу панел. 

Улазна врата на машинској радионици су индустријска панел врата од алуминијумских 

профила. Сва унутрашња и спољашња врата се димензионишу  у складу са несметаним 

кретањем корисника и у складу са важећим правилницима.  

 

 

 

 

 



  

7 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  

8 
 

1.4.  НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
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ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗПОВРШИНА И НАМЕНА  

 

 ОСНОВА ПРИЗЕМЉА  

БР. НАМЕНА  ПРОСТОРИЈА 
КОРИСНА 

ПОВРШИНА (m²) 

   

01 ВЕТРОБРАН 3,50 m² 

02 ХОДНИК 58,40 m² 

03 СТЕПЕНИШНИ ПРОСТОР 11,84 m² 

04 МУШКА ГАРДЕРОБА 23,26 m² 

05 МУШКИ ТОАЛЕТИ  5,91 m² 

06 ПРОСТОРИЈА ЗА ХИГИЈЕНУ 3,41 m² 

07 ЖЕНСКА ГАРДЕРОБА СА ТОАЛЕТОМ 5,91 m² 

08 ПРЕДПРОСТОР ЗА ТОАЛЕТЕ 3,74 m² 

09 ПОДСТАНИЦА 13,01 m² 

10 ПРОСТОРИЈА ЗА ПОСЛОВОЂЕ 60,99 m² 

11 ГРАЂЕВИНСКА РАДИОНИЦА 21,73 m² 

12 МАШИНСКА РАДИОНИЦА 75,76 m² 

13 МАГАЦИН  130,24 m² 

14 ПРОСТОРИЈА ЗА ИНВАЛИДЕ 6,18  m² 

15 ЧАЈНА КУХИЊА 28,28 m² 

 

 УКУПНО  459,93 m² 

 

 

РЕКАПИТУЛАЦИЈА ПОВРШИНА ПРИЗЕМЉА :  

 

НЕТО ПОВРШИНА  ПРИЗЕМЉА 459,93 m² 

БРУТО ПОВРШИНА ПРИЗЕМЉА 505,85 m² 
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 ОСНОВА СПРАТА  

БР. НАМЕНА  ПРОСТОРИЈА 
КОРИСНА 

ПОВРШИНА (m²) 

   

01 СТЕПЕНИШТЕ 11,39 m² 

02 ХОДНИК 53,63 m² 

03 КАНЦЕЛАРИЈА  48,51 m² 

04 САЛА ЗА САСТАНКЕ 58,56 m² 

05 КАНЦЕЛАРИЈА  59,56 m² 

06 АРХИВ 22,06 m² 

07 КАНЦЕЛАРИЈА 42,10 m² 

08 КАНЦЕЛАРИЈА 33,29 m² 

09 КАНЦЕЛАРИЈА 31,41 m² 

10 КАНЦЕЛАРИЈА 23,64 m² 

11 МУШКИ ТОАЛЕТ 6,75 m² 

12 ЖЕНСКИ ТОАЛЕТ 6,75 m² 

13 ЧАЈНА КУХИЊА 7,65 m² 

 

 УКУПНО  406,80 m² 

 

 

РЕКАПИТУЛАЦИЈА ПОВРШИНА СПРАТА :  

 

НЕТО ПОВРШИНА  СПРАТА 406,80 m² 

БРУТО ПОВРШИНА СПРАТА 450,64 m² 

 

 

 

 

РЕКАПИТУЛАЦИЈА ПОВРШИНА ОБЈЕКТА :  

 
 

 

  

 

 

НЕТО ПОВРШИНА  ОБЈЕКТА 855,71 m² 

БРУТО ПОВРШИНА ОБЈЕКТА 956,49 m² 
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1.5.  ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

 
- Ситуација 

- Основа приземља 

- Основа спрата 

- Основа крова 

- Пресеци 

- Фасаде 



П+1

П

П

Стаза

Стаза
Гасна јама

Прилаз

Насут пут

КАТАСТАРСКЕ ОПШТИНЕ И ВЕЗА ЛИСТОВА
К.о. Панчево

Катастарско - топографски план израдио:
"Премер Савковић"

Директор:
1 РАЗМЕРА 1:500

Улица Стевана Ш
упљикца

Бетон

Бетон

П

        URBANISTIČKI PROJEKAT ZA
IZGRADNJU NA KAT PARCELI BR 629/13 KO PANČEVO
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GRANICA PARCELE

regulaciona linija

gradjevinska linija

osnova prizemlja             BRGP   505,85m2

KOTA SLEMENA                +8.95m / + 85.42 mnv

UKUPNA BRGP objekta                  956,49 m2                                            

osnova sprata                 BRGP   450,64m2   +3,5/79,97mnv

UKUPNA BRGP objekta  nadzemno  956,49 m2                                            

±0.0076.47
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