
 

1.1.  НАСЛОВНА СТРАНА  
 

1.0-ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ  

 
 

Инвеститор: Град Панчево  

Адреса:                                               Трг краља Петра I, бр. 2-4, 26101 Панчево 

 

Објекат: Пословни објекат  

Улица Стевана Шупљикца бб, Панчево                                                                      

                                                            К.П. 629/13, К.О. Панчево  

 

Врста техничке документације: ИДР – Идејно решење  

 

Назив и ознака дела пројекта: 1 - Пројекат архитектуре  

 

За грађење/извођење радова: Нова градња  

 

 

Печат и потпис:   Пројектант:  

West Project doo  

Београд , Зрењанински пут 150а  

Иван Радосављевић  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Печат и потпис: Одговорни пројектант:  

Иван Радосављевић, дипл. инж. арх.  

бр. лиценце 300 G442 08  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Број дела пројекта: 02/19-01  

Место и датум: Београд, јул 2019.  
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1.2.  САДРЖАЈ 1-ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ  

 

1.1. Насловна страна за 1-ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ  

1.2. Садржај за 1-ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ  

1.3. Текстуална документација  

1.4. Нумеричка документација  

1.5. Графичка документација  
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1.3.  ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА  
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ТЕХНИЧКИ ОПИС 

 

 

ЛОКАЦИЈА 

Предмет овог идејног решења је пословни објекат ЈКП Грејање Панчево. Предметна 

локација се налази у Улици Стевана Шупљикца бб  КП. 629/13, КО. Панчево. Постојеће 

стање парцеле је такво да на предметној парцели нема објеката. 

Колски приступ парцели је омогућен из улице Моше Пијаде (Скадарска) преко интерне 

саобраћајнице која се налази на катастарској парцели број 629/12 и 629/13 КО. Панчево. 

Пешачки приступ је омогућен са стазе која се простире уз улицу Стевана Шупљикца. 

Новопланирани објекат је спратности П+1. У функционалном смислу простор у објекату 

је дефинисан по етажама.  

Нето корисна површина објекта је 855,71 m², а БРГП износи 956,49 m². Бруто површина 

приземља објекта износи 505,85m2. 

Индекс изграђености остварен идејним решењем је 0,31. 

Степен заузетости остварен идејним решењем је 16,32%. 

 

УРБАНИСТИЧКО И АРХИТЕКТОНСКО РЕШЕЊЕ 

Објекат ЈКП Грејање Панчево је планиран на парцели у њеном западном делу, где је 

главни улаз усмерен ка улици Стевана Шупљикца. Десно од објекта остављен је простор 

који се предвиђа за будући објекат на истој парцели (тај објекат није предмет овог 

пројекта). У оквиру парцеле је планирана колска површина којој се приступа из интерне 

саобраћајнице. Уз ту површину, у оквиру дате парцеле, налази се простор за паркирање 

возила капацитета 14 возила. Око објекта је предвиђена пешачка површина ширине 1м, 

а преостале површине на парцели су намењене за зеленило. 

Објекта има главни улаз, дворини улаз и улаз за камионе у машинску радионицу. 

Архитектонско обликовање је у складу са наменом објекта. Архитектура објекта је 

једноставна и сведена. Предвиђен је двоводан коси кров са неједнаким нагибом кровних 

равни који одговара планираном покривачу. 

Величине и организација простора су планиране у складу са пројектним задатком, 

односно димензије наведених просторија  су прилагођене  намени простора као и броју 

планираних корисника.    

Расподела просторија у објекту је извршена тако да приземље објекта садржи машинску 

и грађевинску радионицу, магацин, просторију за пословође и неопходне пратеће 

садржаје. На спрату се налазе канцеларије за запослене, архива и неопходни пратећи 

садржаји. Капацитет радних места у канцеларијама на спрату је предвиђен за 37 особа.  

 

ПОТРЕБАН БРОЈ ПАРКИНГ МЕСТА НА ПАРЦЕЛИ  

 

Извод из важећег Плана: 

„Код изградње нових објеката и доградње постојећих, обавезно је потребе 

стационираног саобраћаја решити на сопственој парцели, и то на основу следећих 

критеријума: 

- Пословање                                        1ПМ/70м2 нето површине 

- Администрација                               1ПМ/60м2 нето површине 

- Управне зграде, банке и сл.             1ПМ/50м2 нето површине 

- Складишта и магацини                    1ПМ/4 запослена 

- Станице за снабдевање горивом     1ПМ/3 запослена“ 
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Урађена је анализа потребних паркинг места за локацију: 

 

1. Пословање:  

- Машинска радионица:          21,73 м2 

- Грађевинска радионица:    76,76 м2 

            УКУПНО нето ≈100м2 потребно мин 2 паркинг места 

 

2. Складишта и магацини: 

- Магацин приземље:           4 запослена 

            УКУПНО запослених 4 лица потребно мин 1 паркинг место 

 

3. Администрација:  

- Простор за пословође:   61 м2 

- Спрат канцеларије:         407 м2 

            УКУПНО нето 468 м2 потребно мин 8 паркинг места 

 

НА ПАРЦЕЛИ ЈЕ ПОТРЕБНО ОБЕЗБЕДИТИ МИН 11 ПАРКИНГ МЕСТА 

 

ИЛИ ДРУГИ НАЧИН ПРОРАЧУНА ПАРКИНГ МЕСТА: 

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ОБЈЕКТА нето: 

 

459,93м2+406,80м2=866,73м2 

Потребан број паркинг места за пословни објекат: 867/70=12,4 

Потребан број паркинг места за пословни објекат: мин 13ПМ 

 

Обезбеђено на парцели 14 паркинг места од којих је једно паркинг место за лица са 

посебним потребама (ПМ бр 9) 

 

Функционални склоп – преглед садржаја по етажама  

 

ПРИЗЕМЉЕ  

- улазни ветробран  

- ходник  

- степенишни простор  

- санитарни блок  

- гардероба  

- кухиња са трпезаријом  

- подстаница  

-просторија за пословође  

-грађевинска радионица  

- машинска радионица 

- магацин  

СПРАТ  

- степенишни простор  

- санитарни блок  

- кафе кухиња  

- ходник  

- сала за састанке  

- архива  

- канцеларије (6 просторија) 

 

 

 

 

КОНСТРУКЦИЈА И МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА ОБЈЕКТА  

Приликом одабира материјала водило се рачуна да објекат задовољи услове дате 

Правилником о енергетској ефикасности зграда, важећим прoтивпожарним прописима 

и смерницама добијеним из пројектног задатка. 

За конструктивни систем усвојен је армирано бетонски скелет са укрућењима. Зидане 

преграде нису носећи елементи и служе искључиво за преграђивање просторија. Зидане 

преграде се раде од гас-бетонских блокова, а лаке преграде од гипс-картона на 
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поцинкованој подконструкцији.  Вертикални носећи елементи су стубови и армирано 

бетонски зидови-платна, димензија у складу са статичким прорачуном. Међуспратна 

конструкција изводи се као армиранобетонска плоча ослоњена на стубове. Конструкција 

је подигнута на АБ стубовима  у распону од  4.6; 5.0 и 6.0м,  на висини од 6,50м.  

Зидови  

Конструкција зидова је скелетна од вертикалних и хоризонтаних АБ носача са испуном 

од лаких гас-бетонских елемената. Термичка облога зидова је у складу са термичким 

прописима као и противпожарним прописима. Пројектована је контактна фасада  са 

каменом вуном дебљине према прорачуну енергетске ефикасности. 

Кровна конструкција и кровни покривач  

Кровна конструкција се планира од челичних двопојасних решетки ослоњених на 

ослонце у распону од  5.0м и 6.0м  у модулу од 4.6, 5.0 и 6.0м бочног растојања.  

У нивоу доњег појаса конструкције се постављају парна брана  и  термоизолација од 

тврдо пресованих табли камене вуне. О доњи појас конструкције је окачена и 

подконструкција спуштеног плафона. Нагиб кровних  равни  је 19% и 6%. Кров је 

двоводан. Кровни покривач је ребрасти ТР 50 пластифицирани лим. Преко конструкције 

се постављају металне рожњаче и ТР 50 ребрасти лим. Пластифицирани ребрасти лим у 

боји по избору пројектанта. 

Подови  

У складу са наменом просторије и условима коришћења и одржавања планира се следећа 

врста завршне обраде пода: Приземље, у радионицама и магацину, завршна обрада пода 

је цементна кошуљица, у ходнику санитарном блоку и кухињи је гранитна керамика и у 

канцеларији за пословође је ПВЦ под. Спрат, у ходнику, санитарном блоку и архиви је 

планирана гранитна керамика. У канцекарији и сали за састанке завршна обрада пода је 

ПВЦ под.  

Фасада  

Идејним решењем се предвиђа контактна фасада са завршном обрадом у слоју бавалита.  

Столарија  

Пројектом се планира уградња фасадне столарије, од елоксираног алуминијума са 

термопрекидом. Прозорска конструкција се изводи од елоксираних алуминијумских 

профила, са прекинутим термо мостом од ушнираних и уштипаних полиамидних трака,  

између спољних и унутрашњих металних делова, застакљених  термо изолационим 

нискоемисионим флот стаклом д=4+15+4 мм. Врата, спољашња, као и унутрашња су од 

елоксираних алуминијумских профила. Алуминијумски профили су код спољашњих 

врата вишекоморни са термопрекидом. Испуна спољашњих врата је комбинација алу 

панела и термо стакла. Испуна унутрашњих врата је алу панел. 

Улазна врата на машинској радионици су индустријска панел врата од алуминијумских 

профила. Сва унутрашња и спољашња врата се димензионишу  у складу са несметаним 

кретањем корисника и у складу са важећим правилницима.  
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1.4.  НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
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ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗПОВРШИНА И НАМЕНА  

 

 ОСНОВА ПРИЗЕМЉА  

БР. НАМЕНА  ПРОСТОРИЈА 
КОРИСНА 

ПОВРШИНА (m²) 

   

01 ВЕТРОБРАН 3,50 m² 

02 ХОДНИК 58,40 m² 

03 СТЕПЕНИШНИ ПРОСТОР 11,84 m² 

04 МУШКА ГАРДЕРОБА 23,26 m² 

05 МУШКИ ТОАЛЕТИ  5,91 m² 

06 ПРОСТОРИЈА ЗА ХИГИЈЕНУ 3,41 m² 

07 ЖЕНСКА ГАРДЕРОБА СА ТОАЛЕТОМ 5,91 m² 

08 ПРЕДПРОСТОР ЗА ТОАЛЕТЕ 3,74 m² 

09 ПОДСТАНИЦА 13,01 m² 

10 ПРОСТОРИЈА ЗА ПОСЛОВОЂЕ 60,99 m² 

11 ГРАЂЕВИНСКА РАДИОНИЦА 21,73 m² 

12 МАШИНСКА РАДИОНИЦА 75,76 m² 

13 МАГАЦИН  130,24 m² 

14 ПРОСТОРИЈА ЗА ИНВАЛИДЕ 6,18  m² 

15 ЧАЈНА КУХИЊА 28,28 m² 

 

 УКУПНО  459,93 m² 

 

 

РЕКАПИТУЛАЦИЈА ПОВРШИНА ПРИЗЕМЉА :  

 

НЕТО ПОВРШИНА  ПРИЗЕМЉА 459,93 m² 

БРУТО ПОВРШИНА ПРИЗЕМЉА 505,85 m² 
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 ОСНОВА СПРАТА  

БР. НАМЕНА  ПРОСТОРИЈА 
КОРИСНА 

ПОВРШИНА (m²) 

   

01 СТЕПЕНИШТЕ 11,39 m² 

02 ХОДНИК 53,63 m² 

03 КАНЦЕЛАРИЈА  48,51 m² 

04 САЛА ЗА САСТАНКЕ 58,56 m² 

05 КАНЦЕЛАРИЈА  59,56 m² 

06 АРХИВ 22,06 m² 

07 КАНЦЕЛАРИЈА 42,10 m² 

08 КАНЦЕЛАРИЈА 33,29 m² 

09 КАНЦЕЛАРИЈА 31,41 m² 

10 КАНЦЕЛАРИЈА 23,64 m² 

11 МУШКИ ТОАЛЕТ 6,75 m² 

12 ЖЕНСКИ ТОАЛЕТ 6,75 m² 

13 ЧАЈНА КУХИЊА 7,65 m² 

 

 УКУПНО  406,80 m² 

 

 

РЕКАПИТУЛАЦИЈА ПОВРШИНА СПРАТА :  

 

НЕТО ПОВРШИНА  СПРАТА 406,80 m² 

БРУТО ПОВРШИНА СПРАТА 450,64 m² 

 

 

 

 

РЕКАПИТУЛАЦИЈА ПОВРШИНА ОБЈЕКТА :  

 
 

 

  

 

 

НЕТО ПОВРШИНА  ОБЈЕКТА 855,71 m² 

БРУТО ПОВРШИНА ОБЈЕКТА 956,49 m² 



  

11 
 

1.5.  ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

 
- Ситуација 

- Основа приземља 

- Основа спрата 

- Основа крова 

- Пресеци 

- Фасаде 
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