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 Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji (Službeni glasnik RS, broj 72/09, 81/09-ispravka, 
64/10-US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 50/13-odluka, 98/13-odluka, 132/14, 145/14 , 83/18 i 
31/2019), PAN BAU - MAX DOO, Pančevo, izdaje sledeće: 
 
 
 

REŠENJE 
o određivanju odgovornog urbaniste 

 
  

Za izradu Urbanističkog projekta urbanističko arhitektonske razrade lokacije kat. parc. top br. 
3982  K.O. Pančevo za izgradnju višeporodičnog stambenog objekta 
 

Za izradu Urbanističkog projekta imenuje se: 
 
 
 

Tamara Tasić 
dipl.inž.arh., broj licence 200 1242 10 

 
 
 
 
 Odgovorni urbanista u svemu mora da se pridržava važećih propisa i odredbi Zakona o 
planiranju i izgradnji objekata. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Za PAN BAU - MAX DOO: 

 
____________________ 

Aleksandar Đorđijevski, direktor 
Mesto i datum:  
Pančevo, maj.2019.god 
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– Na osnovu odredaba Zakona o planiranju i izgradnji objekata (“Službeni glasnik RS”, br. 72/2009, 
81/2009-ispravka, 64/2010-US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 
odluka US, 50/2013-odluka, 98/2013-odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018 i 31/2019) izdaje se :  
  
  
 

IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE 
  
 
  
     U skladu sa PRAVILNIKOM O SADRŽINI, NAČINU I POSTUPKU IZRADE DOKUMENATA 
PROSTORNOG I URBANISTIČKOG  PLANIRANJA, izjavljujem da sam se pri izradi 
Urbanističkog projekta pridržavala svih važećih propisa i da je urbanistički projekat izrađen u skladu 
sa važećim Urbanističkim planom - Plan generalne regulacije Celina 1 širi centar (krug obilaznice) u 
Pančevu (Sl.list grada Pančevo br. 19/2012, 27/12-ispravka,1/13-ispravka, 24/13-ispravka, 20/14 I 
19/18-izmena I dopuna I 25/18-ispravka tehničke greške) u daljem tekstu “Plan”, i na overenom 
katastarsko- topografskom planu u digitalnom formatu, izrađenom od strane Preduzeća za izvođenje 
geodetskih radova GEOVIZIJA iz Pančeva, na katastarskoj parceli top.br.3982 K.O.Pančevo, u 
Pančevu.  
  
 
 
 
PROJEKAT:   URBANISTIČKI PROJEKAT ZA URBANISTIČKO - 

ARHITEKTONSKU RAZRADU LOKACIJE NA KAT.PARC.TOP.BR. 
3982 K.O. PANČEVO U PANČEVU ZA POTREBE IZGRADNJE 
VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA SPRATNOSTI 
Po+Pr+2+Pk  

 
 
 
 

  
INVESTITOR:   PAN BAU-MAX DOO                        

    Lava Tolstoja  br.60         
  
  
 
 
 
 
                                                                                                                             

ODGOVORNI URBANISTA:  
 

Tamara Tasić,  dipl.ing.arh. 
broj licence 200 1242 10  

 
 

____________________ 
 
Mesto i datum:   Pančevo, maj  2019 



IZGRADNJA STAMBENIH I NESTAMBENIH OBJEKATA 
PANČEVO, LAVA TOLSTOJA 60 

TEL 013/403-639, E-MAIL office@panbaumax.rs 
PIB 108007604 MAT BR 20914688 

 

 
 
 
 



IZGRADNJA STAMBENIH I NESTAMBENIH OBJEKATA 
PANČEVO, LAVA TOLSTOJA 60 

TEL 013/403-639, E-MAIL office@panbaumax.rs 
PIB 108007604 MAT BR 20914688 

 

 
 
 
 
 

B - TEKSTUALNI DEO 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



IZGRADNJA STAMBENIH I NESTAMBENIH OBJEKATA 
PANČEVO, LAVA TOLSTOJA 60 

TEL 013/403-639, E-MAIL office@panbaumax.rs 
PIB 108007604 MAT BR 20914688 

 
 
 

URBANISTIČKI PROJEKAT ZA URBANISTIČKO – ARHITEKTONSKU 
RAZRADU LOKACIJE NA KAT.PARC.TOP.BR. 3982 K.O. PANČEVO, U 

PANČEVU ZA POTREBE IZGRADNJE VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG 
OBJEKTA SPRATNOSTI Po+Pr+2+Pk 

 
 
 

Investitor DOO PAN BAU - MAX 
Mesto i adresa Pančevo, ul. Lava Tolstoja br.60 
Mesto izgradnje Pančevo, ul. Braće Jovanovića br. 7 
Broj parcele 3982 K.O. Pančevo 
 
 
 
 Urbanistički projekat se izrađuje u svrhu obezbeđivanja uslova za izgradnju višeporodičnog 
stambenog objekta u okviru celine 1- širi centar iz Plana generalne regulacije ("Sl.list grada Pančeva" 
br. 19/2012, 27/12 - ispavka, 1/13 - ispravka, 24/13 - ispravka, 20/14 i 19/2018) 
 Prema Zakonu o planiranju i izgradnji („Sl. Glasnik RS“ br. 72/09 i 81/09- ispravka, 64/10-
US, 24/11, 121/12, 42/13-US, 50/13-US, 98/13-US, 132/14, 145/14 , 83/18 i 31/2019), urbanistički 
projekat se izrađuje kada je to "predviđeno urbanističkim planom, prostornim planom jedinice lokalne 
samouprave, odnosno prostornim planom područja posebne namene, za potrebe urbanističko 
arhitektonskog oblikovanja površina javne namene i urbanističko-arhitektonske razrade lokacija“.  
 Urbanistički projekat se izrađuje kao urbanističko-arhitektonska razrada lokacije 
kat.parc.top.br.3982 K.O. Pančevo za planiranu izgradnju višeporodičnog stambenog objekta 
spratnosti Po+Pr+2+Pk, sa formiranjem novog saobraćajnog priključka na ulicu Braće Jovanovića – 
deo kat.parc.top.br.8047 K.O. Pančevo. 
 Parcela top.br. 3982 K.O. Pančevo je gradsko građevinsko zemljište u privatnoj svojini ul. 
Braće Jovanovića br.7. u Pančevu. 
 Pre pristupanja izradi ovog Urbanističkog projekta, pribavljena je Informacija o lokaciji za 
predmetnu lokaciju u ulici Braće Jovanovića br.7, br. V-15-350-342/2018 od 22.10.2018.god. 
  
 Ciljevi izrade Urbanističkog projekta su da se: 
  -  izvrši urbanističko-arhitektonska razrada lokacije, 
  - utvrde urbanistički parametri (uslovi i kapaciteti izgradnje) na predmetnoj 
građevinskoj parceli, za potrebe izgradnje višeporodičnog stambenog objekta spratnosti Po+Pr+2+Pk 
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 1. PRAVNI I PLANSKI OSNOV  
 
 1.1.  Pravni osnov za izradu Urbanističkog projekta 
 
 
 - Članovi 60, 61 i 62. Zakona o planiranju i izgradnji („Sl. Glasnik RS“ br.72/09 i 81/09- 
ispravka, 64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 50/13-odluka US, 98/13-odlukaUS, 
132/14, 145/14, 83/18 i 31/2019). 
 -Članovi 73. i 74. Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i 
urbanističkog planiranja (Sl. Glasnik RS br.64/2015) 
 
 Ovaj urbanistički projekat stupa na snagu danom potvrđivanja od strane nadležnog organa 
Grada Pančeva. 
 
 
 1.2. Planski osnov za izradu Urbanističkog projekta 
 
 Planski osnov za izradu urbanističkog projekta je Plan generalne regulacije Celine 1 širi 
centar (krug obilaznice) u naseljenom mestu Pančevo ("Sl.list grada Pančeva" br. 19/2012, 27/12 - 
ispavka, 1/13 - ispravka, 24/13 - ispravka, 20/14 i 19/2018) 
 
 

1.3. Opis granice građevinskog područja 
 
Kat.parc.top.br. 3982 K.O.Pančevo nalazi se u zoni centra, u gradskom bloku br. 072. To je 

građevinska parcela planirana za građevinsko zemljište ostale namene, namena – stanovanje sa 
kompatibilnim namenama – zona “strogi centar”. 

Prema Kopiji plana 953-1/19-180 od 19.04.2019.god i Prepisa lista nepokretnosti broj: 5063 
K.O. Pančevo (952-1/2019-1320 od 22.03.2019. god.) izdatih od strane Republičkog geodetskog 
zavoda - Služba za Katastar nepokretnosti Pančevo, predmetna parcela ima sledeće podatke: 
 - broj parcele 3982 K.O. Pančevo 
 - vrsta zemljišta : gradsko građevinsko zemljište 
 - oblik svojine: privatna svojina 
 - nosioc prava na zemljištu: PAN BAU-MAX DOO, obim udela 1/1 

 
Na kat.par.top.br. 3982 K.O.Pančevo planira se izgradnja višeporodičnog stambenog objekta. 
 
Za objekte koji su zatečeni na kat.par.top.br. 3982 K.O. Pančevo, urađen je projekat 

uklanjanja objekata, br. teh. dnevnika 6/2019 RUŠ, urađenog od strane arhitektonskog ateljea 
STUDIO 3, i koji je satavni deo Rešenja br. V-15-351-22/2019 kojim je dozvoljeno uklanjanje 
objekata na kat.par.top. br. 3982 K.O. Pančevo.  
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2. OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 
Urbanistički projekat obuhvata građevinsku parcelu kat.parc.top.br. 3982 K.O. Pančevo u 

okviru koje je planiranja izgradnja višeporodičnog stambenog objekta spratnosti Po+Pr+2+Pk i deo 
javne saobraćajnice - kat.parc.top.br. 8047 K.O. Pančevo (ul. Braće Jovanovića) na koju je planiran 
saobraćajni priključak. 

Parcela je definisana tačkama 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9,10, 11, 12, 13,14, 15, 16, 17, 18 i 19 a 
numeričke vrednosti koordinata su prikazane na grafičkom prikazu – Situacija postojećeg stanja –
Obuhvat UP (crtež br. 1) dok je na grafičkom prikazu - Situacija sa planom nivelacije (crtež br.3) 
prikazan širi obuhvat UP definisanim koordinatnim tačkama 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10 11, 12, 13, 14, 
15, 16, 17, 18, 19, 20 i  21. 
 Površina parcele iznosi  6a 47m² (647m²).  
 Parcela se graniči sa postojećom javnom saobraćajnicom kat.par.top.br. 8047 K.O. Pančevo. 

Predmetna parcela se sa severne strane graniči sa kat.parc.top.br. 3975, 3974 I 3973 sve K.O. 
Pančevo, sa istočne strane graniči se sa kat.parc.top.br. 3983 K.O. Pančevo, sa južne strane graniči se 
sa javnom saobraćajnicom kat.parc.top.br. 8047 K.O. Pančevo, sa zapadne strane graniči se sa 
kat.parc.top.br. 3975 i kat.parc.top.br 3981 sve K.O. Pančevo. Izradom urbanističkog projekta 
kat.parc.top.br. 3982 K.O. Pančevo ne menja svoju površinu i postojeće granice, već ih u potpunosti 
zadržava. 

Za potrebe izrade urbanističkog projekta pribavljen je katastarsko-topografski plan u 
analognom i digitalnom obliku sa svim detaljima i visinskom predstavom terena, razmere 1:500 

Katastarska parcela top. br. 3982  K.O. Pančevo koja je predmet urbanističkog projekta ima 
status gradskog građevinskog zemljišta, oblik svojine je privatna i nosioc prava je PAN BAU – MAX 
DOO, Lava Tolstoja br.60, Pančevo. 
 Parcela kat.parc.top.br 3982 K.O. Pančevo  na osnovu Plana generalne regulacije Celine 1 širi 
centar (krug obilaznice) u naseljenom mestu Pančevo ("Sl.list grada Pančeva" br. 19/2012, 27/12 - 
ispavka, 1/13 - ispravka, 24/13 - ispravka, 20/14 i 19/2018) se nalazi u zoni centra, u gradskom bloku 
br. 072. 
 
 2.1. Podaci o parceli 
 

Br.kat.par. 
K.O.Pančevo 

Katastarska 
opština 

Br. lista 
nepokretn

osti 

Vrsta i način korišćenja 
zemljišta 

Površina 
Ha a m 

Vlasnik 

 
3982 

 
Pančevo 

 
5063 

Gradsko građevinsko 
zemljište 

 
Zemljište pod zgradom - 

objektima 
 

Zemljište uz zgradu - 
objekat 

 
6a 47m² 

 
PAN BAU - 
MAX DOO, 

Lava 
Tolstoja 
br.60, 

Pančevo 

 
 
 2.2. Postojeće stanje 
 
 Predmetna lokacija je pozicionirana u okviru celine 1-  širi centar prema Planu generalne 
regulacije Celine 1 širi centar (krug obilaznice) u naseljenom mestu Pančevo ("Sl.list grada Pančeva" 
br. 19/2012, 27/12 - ispavka, 1/13 - ispravka, 24/13 - ispravka, 20/14 i 19/2018).  
 Na predmetnoj parceli su zatečena 4 objekta od kojih su 2 stambena objekta i 2 pomoćna 
objekta. Navedeni objekti na kat.par.top.br. 3982 K.O. Pančevo su srušeni prema Rešenju br. V-15-
351-22/2019 izdatog  od strane Gradske uprave, Sekretarijat za urbanizam, građevinske, stambeno-
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komunalne poslove i saobraćaj, koje je izdato na osnovu Zahteva za uklanjanje objekta (V-15-351-
22/2019)  
 
 2.3. Pregled pristiglih uslova imaoca javnih ovlašćenja 
 
Red.br. Naziv ustanove Datum Broj 
1. JKP "Vodovod i kanalizacija", Pančevo 26.02.2019. Д-1161/1 
2. JKP "Higijena", Pančevo 12.02.2019. 541/2-2019 

3. 
Zavod za zaštitu spomenika kulture u 
Pančevu, Pančevo 

22.02.2019. 192/2 

4. 
EPS Distribucija Beograd, Ogranak 
Elektrodistribucija Pančevo 

18.03.2019. 
8C.1.1.0.-D.07.15.-

63049-19 
5. JP "Urbanizam" Pančevo 15.03.2019. 03-106/2019 

6. 
MUP, Sektor za vanredne situacije, 
Pančevo 

27.02.2019. 217-3002/19-1 

 
 
 
 3. USLOVI IZGRADNJE 
 
 3.1. Planirana namena i dispozicija objekta 
 
 Predmetna lokacija se nalazi u zoni stanovanja sa kompatibilnim namenama, u strogom centru 
grada.  
 Prema priloženom idejnom rešenju, na predmetnoj parceli planirana je izgradnja 
višeporodičnog stambenog objekta, spratnosti Po+Pr+2+Pk sa planiranih 21 stambene jedinice za koje 
je u podrumskoj etaži predviđeno 21 parking mesto od kojih su dva predviđena kao parking mesto za 
invalide.  
 Planirani objekat je pozicioniran uz regulacionu liniju i preko planiranog saobraćajnog 
priključka će se povezati sa javnom saobraćajnicom  kat.parc.top.br. 8047 (ul. Braće Jovanovića). Kao 
objekat u nizu graniči se sa zapadne strane sa kat.par.top.br. 3981 K.O. Pančevo, sa istočne strane sa 
kat.par.top.br. 3983 K.O. Pančevo. Od susednih kat.parc.top.br. .3975, kat.parc.top.br. 3974, 
kat.parc.top.br. 3973 sve K.O. Pančevo. U severnom delu parcele objekat je krajnjom levom tačkom 
udaljen 4.0m, dok je krajnja desna tačka objekta, od susednih objekata udaljena 5.27m, čime su 
ispoštovani uslovi gradnje izdati kroz Informaciju o lokaciji (V-15-350-342/2018). 
 Bruto površina objekta u prizemlju iznosi 534.89 m², spratnosti Po+Pr+2+Pk. 
 Osnovni funkcionalni sadržaj objekta je stanovanje sa predviđenim garažnim prostorom. 
Ulazni hol vodi do glavne horizontalne i vertikalne komunikacije u objektu, čime se povezuju 
stambene jedinice sa garažom koja se nalazi u podrumskoj etaži objekta. U okviru objekta predviđene 
su 21 stambene jedinice kao i 21 parking mesto. 
 
 
 3.2. Regulaciono i nivelaciono rešenje 
 
 Na grafičkim prilozima Situacija sa planom regulacije (crtež br.2) i Situacija sa planom 
nivelacije (crtež br.3)  prikazano je regulaciono i nivelaciono rešenje pozicioniranja objekta na 
kat.par.top.br. 3982 K.O. Pančevo.  
 Objekat je pozicioniran kao objekat u nizu, uličnim frontom od 23.72m, postavljen na 
regulacionoj liniji koja se graniči sa javnom saobraćajnicom kat.par.top.br. 8047 K.O. Pančevo. Sa 
istočne i zapadne strane se graniči sa kat.par.top.br 3981 i kat. par.top.br. 3983 sve K.O. Pančevo. U 
severnom delu je objekat udaljen od susednih parcela za minimalnih 4.0m u zapadnom delu, odnosno 
5.27m u istočnom delu. 
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 Na uličnom frontu postoji pad terena, a kota prizemlja objekta je podignuta 20 cm od kote 
terena u nivou pešačkog ulaska u objekat. 
  
 
 Vertikalna regulacija 
 
 Prema idejnom rešenju za višeporodični stambeni objekat planirana spratna visina je 
Po+Pr+2+Pk, sa dupleksima u potkrovlju. 
 Na bočnim fasadama, prema susednim kat.parc.top.br. 3981 i kat.parc.top.br. 3983 K.O. 
Pančevo, nisu predviđeni otvori, osim u svetlarniku koji je uvučen 1.5m i visina parapeta je min 1.6m. 
U prizemnoj etaži obezbeđen je izlazak za potrebe čišćenja svetlarnika, dok je na granici sa susednom 
parcelom predviđen zid minimalne visine od 2.0m. 
 Na fasadama nema ispusta u vidu erkera. Ispusti su predviđeni na uličnoj fasadi u vidu terasa 
koje su prepuštene 1.2m, na visini većoj od 3.00m. Na dvorišnoj fasadi predviđeni su ispusti  u vidu 
terasa koje su u jednom delu prepuštene 58cm, radi poštovanja udaljenosti od susedne parcele 
minimalnih 4m. 
 Idejnim rešenjem planirana visina objekta je usklađena, uslovima koji su izdati od strane 
Zavoda za zaštitu spomenika kulture Pančevo, sa visinama objekta od kulturnog značaja, kućom Dude 
Boškovića, koja se nalazi na kat.par.top.br.3989 K.O. Pančevo,  na uglu javnih saobraćajnica 
kat.par.top.br. 8047 K.O. Pančevo (ul. Braće Jovanovića) i kat.par.top.br.8048 K.O.Pančevo (ul 
Dimitrija Tucovića).  Konkretno, usklađena je tačna visina slemena i visina venca kao i pad 
krovnih ravni (33%) - sve u cilju obezbeđivanja fasadnog platna koje prati ulični ritam u potezu ulice 
Braće Jovanovića, počevši od kuće Dude Boškovića, pozicionirane na uglu ulica Braće Jovanovića i 
Dimitrija Tucovića, pa do otvaranja ulice ka Tamiškom keju, odnosno do ugla sa ulicom Trg 
Mučenika. Na ovaj način postignuto je poštovanje starog gradskog duha i stvaranje prepoznatljive 
ambijentalne celine. Planirani objekat višeporodičnog stanovanja nije direktno naslonjen na objekat 
(kuća Dude Boškovića) sa kojim se usaglašava visina. Između objekata, koji su tema usklađivanja 
visina, nalazi se 6 objekata nižih visina venca i slemena. 
 Nivelacija lokacije u uličnom delu je u blagom nagibu gde se primećuje visinska razlika u 
krajnjoj desnoj tački objekta (76.74m n.v.) i krajnjoj levoj tački objekta (76.40m n.v.) 
 Kota prizemlja objekta (76.84m n.v) je viša 20cm od kote pristupa (76.64m n.v.), nulta kota je 
u desnom uglu ulice  koja je pod blagim nagibom (76.74m n.v.) 
 Krov je dvovodan sa nagibom od 33%, sa prelomom u jednom delu blizu slemena gde nagib 
krova prelazi u 9%. Sve u svrhe zadovoljavanja prethodno navedenih uslova poštovanja visina 
slemena i venca kuće Dude Boškovića. Površinske vode se odvode prema ul. Braće Jovanovića i 
prema dvorištu, u zelenu površinu. 
 Kota slemena kuće Dude Boškovića je na +14.31m (91.72m n.v.) 
 Kota venca Kuće Dude Boškovića je na +10.17m (87.58m n.v.) 
 Kota slemena planiranog objekta je na +14.31m (91.05m n.v.) 
 Kota venca planiranog objekta je na +10.17m (86.91m n.v.) 
 
 
 3.3. Pristup lokaciji i rešenje parkiranja 

 Planirani saobraćajni priključak povezuje  javnu saobraćajnicu, ul. Braće Jovanovića, 
kat.par.top.br 8047 K.O. Pančevo i planirani objekat na kat.parc.top.br. 3982 K.O. Pančevo. Planirana 
površina saobraćajnog priljučka definisana je osovinski, koordinatnim tačkama 1 i 2, čije su 
numeričke vrednosti prikazane na grafičkom prilogu, Situacija sa planom nivelacije (crtež br 3). 
Saobraćajni priključak omogućava pristup podzemnoj garaži koja pristupnom rampom širine 3.0m se 
priključuje na interni saobraćajni sistem koji omogućava pristup za 21 parking mesto, projektovan u 
svemu prema Saobraćajno - tehničkim uslovima za izgradnju saobraćajnog priključka, izdatih od 
strane JP "Urbanizam", Pančevo broj 03-106/2019, od 15.03.2019. godine.  
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 Y X 
1 7471772.01 4969696.58 
2 7471768.48 4969704.32 

 
 Nivelacija  
 
 U okviru garažnog prostora koji se nalazi u podrumskom prostoru, radi premošćavanja 
visinske razlike, predviđena je rampa u korist što produktivnijeg rešavanja parkiranja u okviru 
gabarita objekta. Rampa je nadrkivena i pozicionirana je u okvirima gabarita objekta. Radi 
zadovoljavanja uslova o dozvoljenim nagibima rampe koja je nadkrivena, rampa je projektovana 
jednim delom sa nagibom od 15 % dolazi na nivo od 2.40m (74.34m n.v) nakon čega se 
kontinuiranim skretanjem u levo nastavlja u vidu rampe sa nagibom od 3.8%, čime se dovodi na kotu 
-2.90m(73.84m n.v.), odnosno u delu garaže koji je predviđen za kose pit sisteme koji omogućavaju 
nezavisno parkiranje dva vozila na površinu koja je predviđena za jedno parking mesto. 
 
 
 
 Parkiranje 
 
 Stacionarni saobraćaj na parceli rešen je u skladu sa normativom 1PM/1Stambena jedinica, 
čime je planirano 21 parking mesto od kojih su dva planirana kao parking mesta za invalide.  Parking 
mesta su predviđena za putnička vozila sa upravnim parkiranjem a dimenzije mesta su za PM 1, 2, 3, 
6, 20 i 21 su 4.80mx2.30m; dimenzije za PM 19 je 2.70mx5.50m; PM 4 i 5 su mesta predviđena za 
invalide, dimenzija 230x480m svako mesto sa zajedničkim prostorom između dva parking mesta 
širine 150cm (šema parkiranja je prikazana na priloženoj slici); parkiranje za PM 7, 8, 9, 10, 11, 12 
,13, 14, 15, 16, 17 i 18 su predviđeni TTS sistemi za nezavisno parkiranje 2 vozila na jednom parking 
mestu, gde je osnovna dimenzija prking mesta 5.00x2.30m. Specifikacija kosih pit sistema  je 
prikazana na crtežu br.20. 
 Kolovozna površina ispred mesta za parkiranje je širine 5.4m. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 3.4. Drugi uslovi 
 
 Prilikom projektovanja i izvođenja radova pridržavati se svih važećih zakona i propisa iza 
oblasti građevinarstva. 
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 4. NUMERIČKI POKAZATELJI 
 
 4.1. Površine u okviru obuhvata UP-a - kat.par.top.br. 3982 K.O. Pančevo 
 

Namena 
Površina bruto 
prizemlja u m² 

Indeks zauzetosti u % 
Dozvoljen indeks 
zauzetosti u % 

Objekat 534.89 82.67 90 
Zelena površina 112.11 17.33 min 10% 
 
 4.2. Urbanistički pokazatelji 
 
dimеnziје оbјеktа: 
 

ukupnа pоvršinа pаrcеlе/pаrcеlа: 647,00 m² 

ukupnа BRGP nаdzеmnо: 2507,12 m² 

ukupnа BRUТО izgrаđеnа pоvršinа: 3048,38 m² 

ukupnа NЕТО pоvršinа: 2616,68 m² 

pоvršinа prizеmlја : BRUTO:          534,89 m² 
 
NETO:              447,41 m2 

pоvršinа zеmlјištа pоd оbјеktоm/zаuzеtоst: 82.67 % 

sprаtnоst (nаdzеmnih i pоdzеmnih еtаžа): Po+Pr+2+Pk 

visinа оbјеktа (vеnаc, slеmе, idr.) prema 
uslovima zadatih od strane Zavoda za zaštitu 
spomenika: 

Visina slemena:  +14.31 m 
Visina venca:       +10.17 m 
Kota trotoara         - 0.10 m 

аpsоlutnа visinskа kоtа (vеnаc, slеmе, idr.): Visina slemena:  +91.05 m 
Visina venca:      +90.15 m 
Kota trotoara       +76.64 m 

sprаtnа visinа: Garaža          2,50/2.80 m 
Prizemlje              2.80 m 
Spratovi                2.80 m 

brој funkciоnаlnih јеdinicа: 21 stambenih jedinica 

brој pаrking mеstа: 21 parking mesta  
(2 p.m. za invalide) 

mаtеriјаlizаciја 
оbјеktа: 
 
 
 

mаtеriјаlizаciја fаsаdе: Demit fasada 

оriјеntаciја slеmеnа: Istok-zapad 

nаgib krоvа: 33° / 9° 

mаtеriјаlizаciја krоvа: Profilisani lim - imitacija 
biber crepa 

procenat zеlеnih 
pоvršinа: 

min 10% 17.33% 

procenat zаuzеtоsti: maks 90% 
 

82.67% 
 

indеks izgrаđеnоsti:  3.86 
predračunska 
vrednost objekta: 

  Oko 184.764.000,00 RSD 
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 5. NAČIN UREĐENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA 
 
 Zelene površine organizovati kao zajednički prostor za korišćenje sa zatravnjanom površinom 
i autohtonim vrstama biljaka niskog rasta,  
 
 
 6. NAČIN PRIKLJUČENJA NA INFRASTRUKTURNU MREŽU 
 
 Tehničke uslove, tačno mesto i način priključivanja objekata na postojeću ili planiranu 
komunalnu i ostalu infrastrukturu određuje nadležno preduzeće u skladu sa važećim zakonima i 
propisima iz te oblasti. Za predmetni obuhvat pribavljeni su uslovi imaoca javnih ovlašćenja koji će se 
koristiti u postupku izdavanja lokacijskih uslova u okviru objedinjene procedure, osim vodnih, 
protivpožarnih i sanitarnih uslova koje je potrebno pribaviti u okviru objedinjene procedure. Može se 
odstupiti od rešenja datih ovim urbanističkim projektom ukoliko to bude zahtevano naknadnim 
uslovima nadležnih preduzeća za projektovanje i priključenje. Detaljna razrada planiranih priključaka 
biće definisana tehničkom dokumentacijom. 
 
 
 6.1.. Plan saobraćaja 
 
 Za predmetni objekat planiran je saobraćajni priključak na kat.par.top.br.8047 K.O. Pančevo 
(Ul. Braće Jovanovića) a u svemu prema Saobraćajno-tehničkim uslovima za izgradnju saobraćajnog 
priljučka za kat.par.top.br. 3982 K.O. Pančevo 
 Novoprojektovanim saobraćajnim priključkom povezuje se garažni prostor koji je 
pozicioniran u podrumu objekta i okviru koga je planirano 21 parking mesto. Pristup parking mestima 
je obezbeđen natrkivenom rampom. 
  
 
 6.2. Hidrotehnička infrastruktura 
 
 Objekat će se priključiti na postojeću gradsku infrastrukturnu mrežu u Ul. Braće Jovanovića. 
  
 
 Priključenje na vodovodnu mrežu 
 
 Objekat će se priključiti preko novog vodovodnog priključka 2,5” i vodomernog šahta u kome 
će biti smešten jedan glavni vodomer 2” (sa minimalnim očitavanjem od 0,5lit) za sanitarnu vodu i 
protivpožarnu (hidrantsku) mrežu, a sve prema uslovima nadležnog JKP "Vodovod i kanalizacija" 
Pančevo. U okviru objekta u podrumskom delu je neophodno montirati „hidrocil“ zbog obezbeđenja 
potrebnog pritiska u unutrašnjoj hidrantskoj mreži na koji će se takođe priključiti i razvod sanitarne 
vode.  
 Prema uslovima nadležnog JKP «Vodovod i Kanalizacija” Pančevo neophodno je u objektu 
sa unutrašnjom hidrantskom mrežom, postaviti postrojenje za podizanje pritiska (hidrocil).  
 
 
 Priključenje na kanalizacionu mrežu 
 
 Objekat je spratnosti Po+Pr+2+Pk sa zajedničkom garažom u podrumu. Parcelu priključiti na 
uličnu gradsku kanalizaciju preko novog priključka Ø200 sa padom 2% što zadovoljava projektovani 
oticaj. Za objekat je neophodno izgraditi glavni revizioni šaht unutar objekta. Odvođenje otpadnih 
voda iz mokrih čvorova rešiće se priključenjem na kanalizacione vertikale. Vertikale se prihvataju 
horizontalnim razvodom Ø150- Ø200 sa padom 2%, koji se vodi ispod plafona u podrumu. Pre 
prodora za izlazak iz objekta u kolski prolaz, postaviti kaskadu sa zatvorenom revizijom, tako da 



IZGRADNJA STAMBENIH I NESTAMBENIH OBJEKATA 
PANČEVO, LAVA TOLSTOJA 60 

TEL 013/403-639, E-MAIL office@panbaumax.rs 
PIB 108007604 MAT BR 20914688 

 
izlazna dubina bude 50cm ispod kote terena. U revizionim šahtovima u kolskom prolazu, takođe 
postaviti zatvorene revizije. Vertikale u objektu se završavaju na krov u odgovarajućom 
plastificiranom ventilacionom glavom  prečnika  125 mm. U podrumu i to u prostoriji za smeštaj 
„hidrocila“ potrebno je izvesti muljni šaht (svetli otvor 50cmx50cm – dubina 50cm) sa muljnom 
pumpom kako je dato na grafičkom prilogu. Muljni šaht će prihvatiti kanalizacioni odvod od podnih 
slivnika i točećih mesta u podrumu.  
 
 
 Instalacije vodovoda i kanalizacije 
 
 Sanitarni razvod odvojiti od hidrantskog posle hidrocila i montirati  nepovratne ventilie na 
svaki vod. Postaviti u stepenišnom prostoru dve glavne vertikale. Protivpožarna (2,5“-2") i sanitarna 
(2”-6/4”). Na sanitarnu vertikalu priključiti kontrolne vodomere (1/2") za svaki stan po etažima. 
Kontrolne vodomere postaviti u posebne niše, a razvod do stanova (3/4") raditi u podu (košuljici) do 
određenog mokrog čvora. Uz vodomere montirati propusne ventile zbog demontaže vodomera i kako 
bi se moglo isključiti svako kupatilo ponaosob bez zatvaranja cele vertikale. Sav razvod koji se vodi 
vidno, termički izolovati "plamaflexom". Kompletan razvod sanitarne vode raditi od polipropilenskih 
vodovodnih cevi i fitinga odgovarajućeg prečnika, dok se hidrantski razvod radi od čelično-
pocinkovanih cevi. U objektu je neophodno obezbediti unutrašnju hidrantsku mrežu sa neophodnim 
pritiskom na najvišem hidrantu od 2,5 bara i ukupni minimalni proticaj za gašenje požara od 10l/sek 
za istovremeni rad unutrašnjih i spoljnih hidranata (ulični). Usvojeno je postrojenje za podizanje 
pritiska u objektu sa proticajem od 5l/sek jer ulična vodovodna mreža na koju će se izvršiti 
priključenje objekta, poseduje spoljne (ulične) hidrantie na rastojanju manjem od 80m od objekta, 
tako da se u ovoj kombinaciji postiže neophodna količina vode za gašenje od 10l/sek. U stambenom 
objektu će se postaviti hidrantska vertikala sa hidrantima raspoređenim na svakom etažu počevši od 
podruma  do poslednjeg etaža. 
 Priključak hidrocila izvesti iza glavnog vodomera i obavezno ostaviti bajpas oko njega. 
Postrojenje montirati u prostoriju sa zidovima otpornim prema požaru najmanje 2h i vratima otpornim 
minimum 1,5h. Takođe je poželjno obezbediti prirodnu ili veštačku ventilaciju prostorije da bi se 
izbeglo orošavanje cevi. Hidrauličkim proračunom su dobijeni neophodni elementi za izbor 
postrojenja i uslovljeni su zahtevima unutrašnje hidrantske mreže. Potreban napor postrojenja je 
H=25m, a potreban proticaj Q=5l/sec. Neophodno je obezbediti napojni elektro kabel NHXHX 
Fe180/E90 5x6mm2 sa nezavisnim napajanjem. 
 Kanalizacionu mrežu raditi od plastičnih (PVC) kanalizacionih cevi datog prečnika. Prilikom 
montaže, strogo  voditi računa o padovima, naznačenim u projektu. Od muljne pumpe izvesti potis 
Ø30 od elastičnog creva do horizontalnog odvoda ispod plafona podruma. Priključenje izvesti 
fazonskim komadom orijentisanim na gore, kako ne bi došlo do povratnog prelivanja u potis. 
 
 
 6.2.3. Атмосферска канализација 
 
 Odvođenje atmosferskih voda sa krovnih površina vršiće se putem olučnih vertikala i 
upuštaće se u zelene površine na parceli i ka javnoj površini 
 
 
 6.3. Elektroenergetska mreža 
 
 Uslovi koje priključak treba da zadovolji su  
 - napon na koji se priključuje objekat: 0.4 kV 
 - faktor snage: iznad 0.95 
  
 Mesto vezivanja priključka na sistem:  
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 Novougrađeni KPKEV-2P, izvod 03: KPO Braće Jovanovića 15 ka Tamišu, iz TS FOND.  
  
 Opis priključka do mernog mesta:  
 KPKEV-2P i ormane mernog mesta povezati kablom preseka i tipa RR00 4x95mm². 
 Na fasadi objekta uraditi KPKEV-1P i orman mernog mesta ROMM1 sa trofaznim brojilom 
(za protivpožarni priključak-hidrant). 
 Sve KPK koje se ugrađuju na spoljašnju fasadu objekta, u ajnfortu, moraju biti dostupni 24 
časa radnicima EPS Distribucije.   
 Opis mernog mesta: Na pristupačnom mestu u ulazu objekta, tri ormana mesnog mesta 
(OMM), modula sa 9 brojila i jednog ormana mernog mesta  (OMM), modul sa 6 brojila koji je 
opremljen šinskim razvodom, mernim uređajima, jednopolnim automatskim prekidačima (osigurači) I 
priključnim stezaljkama. U svemu prema uslovima  EPS Distribucija Ogranak Elektrodistribucija 
Pančevo br: 8C.1.1.0.-D.07.15.-63049-19; datum: 18.03.2019 god Planirano: 21 brojila od 16A za 
stanove, 1 brojilo od 16A za zajedničku potrošnju, 1 beojilo 16A za Garažu, 1 brojilo od 25A za lift, 1 
brojilo od 25A za Hidrocil, 1 brojila od 25A za toplotnu podstanicu.  
 
  
 6.4. Termoenergetska infrastruktura - grejanje 
  
 Za obezbeđivanje toplotne energije izvešće se grejanje na toplotne pumpe u svemu prema 
proračunu mašinskog inžinjera.  
 
 
  
 7. INŽENjERSKO-GEOLOŠKI USLOVI 
 
 Kao podloga za fundiranje objekta potrebno je uraditi Geomehanički elaborat za lokaciju ili 
koristiti postojeće podatke za predmetnu lokaciju. Geomehaničkim elaboratom utvrdiće se parametri 
za fundiranje objekta. Istražno bušenje – sondiranje terena, dubine i broj geotehničke istražnih 
bušotina, radi se u svemu prema važećim propisima. Na osnovu rezultata terenskih ispitivanja, 
analizom rezultata laboratorijskih ispitivanja, procenom vrednosti graničnog naprezanja i sleganja tla, 
dobija se dozvoljena nosivost tla u zoni objekta . U elaboratu se iskazuje i dubina podzemne vode od 
kote terena.   Fundiranje objekta je planirano na armirano betonskoj ploči. Osnovni noseći elementi 
objekta su armirano-betonska zidna platna, grede, stubovi i međuspratna AB tavanica, koja se 
projektuju u svemu prema važećim propisima za tu oblast.  
 Seizmički proračun se radi za osmu zonu seizmičnosti, odnosno prema važećim propisima. 
 
 
 
 8. MERE ZAŠTITE  
  
 Prilikom projektovanja i izgradnje objekata Investitor-Projektant je u obavezi da se pridržava 
svih dobijenih uslova kao i tehničkih normativa i pravilnika za tu vrstu radova. 
 U skladu sa definicijom iz člana 3 Zakona o zaštiti životne sredine (Sl. glasnik RS br. 135/04, 
36/09 , 36/09 - dr. zakon, 72/09 - dr. zakon, 43/11 - US), stanovanje ne spada u aktivnosti  koje bitno 
utiču na životnu sredinu, odnosno koje zagađuju životnu sredinu. Odlaganje otpada je predviđeno po 
propisu i uslovima nadležnog javnog preduzeća. Ne predviđaju se uređaji koji izazivaju buku. 
 Primenjeni materijali su neškodljivi sa stanovišta zaštite životne sredine. 
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 8.1. Mere higijene 
 
 Prema uslovima JKP „Higijena“ Pančevo broj 541/2-2019 od 12.02.2019.godine treba 
obezbediti dovoljan broj kontejnera i to 1 kontejner od 1,1m³ za 6 i više stambenih jedinica. Za svakih 
dodatnih 1-6 stambenih jedinica treba obezbediti još po jedan kontejner od 1,1m³. Za sakupljanje i 
evakuaciju otpada koristiće se kontejneri, standardnih dimenzija i zapremine 1.1 m³. Urbanističkim 
projektom je određeno mesto i broj kontejnera (4 komada) tako da je omogućeno ravnomerno i 
optimalno korišćenje istih. Prostori za smeštaj kontejnera su sa čvrstom, betonskom ili asfaltnom 
podlogom i sa propisanim manipulativnim pristupima sa kolske saobraćajnice i pešačke staze. 
 
 8.2. Mere zaštite životne sredine 
 
 U okviru parcele nije predviđena izgradnja koja na bilo koji način može ugroziti životnu 
sredinu, objekte ili funkcije na susednim parcelama, u funkcionalnom, ekološkom ili estetskom 
smislu. Planirani sadržaj (stanovanje) se ne nalazi na listi Uredbe o utvrđivanju liste projekata za koje 
je obavezna procena uticaja i liste projekata za koje se može zahtevati procena uticaja na životnu 
sredinu(,,Sl.list RS,,br.114/2008). 
 
 8.3. Mere zaštite od požara 
 
 MUP, Sektor za vanredne situacije, Odeljenje za vanredne situacije u Pančevu izdalo je dopis 
09/23 broj 217-3002/19-1 od 27.02.2019. godine po kome Odeljenje za vanredne situacije u Pančevu 
shodno Zakonu o zaštiti od požara ( „Sl.glasnik RS“ br.111/09 i 20/15-izmene i dopune) ne izdaje 
uslove za izradu urbanističkih projekata, već uslove zaštite od požara i eksplozije za izradu planskih 
dokumenata.  
 Ukoliko uslovi Ministarstva unutrašnjih poslova –sektor za vandredne situacije prilikom 
projektovanja samih objekata budu insistirali na davanju saglasnosti sve mere protivpožarne  zaštite 
mogu biti implementirane u dalјoj razradi tehničke dokumentacije u skladu sa Uslovima nadležne 
institucije. Svi parametri iz UPa su podložni izmenama ukoliko to bude bilo u svrhu PPZ-a.  Objekat 
će biti projektovan u skladu sa Zakonom o zaštiti od požara („Sl. glasnik RS“, br.111/09); od 
materijala otpornih na požar prema standardima i normativima koji regulišu ovu oblast. 
 
 8.4. Zaštita kretanja lica sa posebnim potrebama 
 
 Obavezno je poštovanje Pravilnika o tehničkim standardima planiranja, projektovanja i 
izgradnje objekata kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i 
starim osobama ( „ Sl.glasnik RS“, br.22/15). Neophodno je obezbediti prilaze svim javnim objektima 
i površina u nivou bez stepenika. Sve denivelisane površine u parteru koje se savladavaju stepenicama 
moraju imati i rampe nagiba ne većeg od 5% i minimalne širine 90cm. Takođe predviđeno je 2 
parking mesta za parkiranje vozila osoba sa invaliditetom dimenzija 610cmx480cm (230cm za svako 
vozilo +150cm zajedničkog proširenja). 
 
 8.5. Mere zaštite energetske efikasnosti 
 
 U cilju obezbeđenja efikasnog korišćenja energije i utvrđivanja ispunjenosti uslova 
energetske efikasnosti zgrada, neophodna je izrada Elaborata EE u skladu sa Pravilnikom o 
energetskoj efikasnosti zgrada (Sl.glasnik RS br.61/2011) i pribavljanja Sertifikata o energetskim 
svojstvima zgrada u skladu sa Pravilnikom o uslovima, sadržini i načinu izdavanja sertifikata o 
energetskim svojstvima zgrada (Sl.glasnik RS, br.69/2012).  a planirani višespratni stambeni objekat 
socijalnog stanovanja potrebno je proračunati energetsku efikasnost za II ( drugu) klimatsku zonu. 
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8.6. Mere zaštite kulturnih dobara 
 
 Na samoj lokaciji nema utvrđenih nepokretnih kulturnih dobara, niti evidentiranih lokaliteta 
sa arheološkim sadržajem. 
 S obzirom da se predmetna parcela nalazi u bloku koji pripada strogom centru grada i u 
okviru koga se nalazi objekat od kulturnog i arhitektonskog značaja (kuća Dude Boškovića), 
pribavljeni su uslovi za izvođenje predmetnih radova od strane nadležnog Zavoda za zaštitu 
spomenika kulture u Pančevu, koji se odnose na očuvanje karaktera ambijenta i vrednosti 
arhitektonskog i urbanog nasleđa u pogledu gabarita, dispozicije, proporcije, tipa gradnje i 
oblikovanja. 
 
 
 
 9. TEHNIČKI OPIS IZ IDEJNOG REŠENJA 
 
 LOKACIJA 
 Predmetna lokacija je kat.parc.top.br. 3982 K.O. Pančevo, koja se planiranim saobraćajnim 
priključkom povezuje sa javnom saobraćajnicom kat.par.top.br. 8047 K.O. Pančevo (ul. Braće 
Jovanovića). Parcela pripada Planu generalne regulacije, celina 1 širi centar (krug obilaznice) u 
Pančevu ("Sl. list grada Pančevo" br.19/2012, 27/12 - ispravka, 1/13-ispravka, 24/13-ispravka, 20/14 i 
19/2018).  
 Nalazi se u zoni centra, u gradskom bloku 072 u okviru koga je planirana namena stanovanje 
sa kompatibilnim namenama. 
 
 DISPOZICIJA 
 Za posmatranu lokaciju planiran je saobraćajno rešenje u vidu saobraćajnog priključka  i 
internog saobraćajnog rešenja u okviru podzemne garaže.  Saobraćajni priključak povezuje planirani 
objekat na kat.parc.top.br. 3982 K.O. Pančevo sa  javnom saobraćajnicom kat.parc.top.br. 8047 
K.O.Pančevo (ul. Braće Jovanovića) čime se omogućava ulaz u objekat koji je dalje rešen kao interni 
sobraćaj garažnog prostora u okviru koga je obezbeđen neometani pristupi parking mestima. 
 
 OBJEKAT 
 Na kat.par.top.br. 3982 K.O. Pančevo planiran je višeporodični stambeni objekat..  
 Pozicioniran je uz regulacionu liniju, koja je ujedno i građevinska linija, gde se graniči sa 
javnom saobraćajnicom kat.par.top.br. 8047 K.O. Pančevo (ul. Baće Jovanovića), kao objekat u nizu. 
Sa istočne strane je pozicioniran na građevinskoj liniji, koja je ujedno i granica parcele sa 
kat.par.top.br. 3983 K.O. Pančevo dok je sa zapadne strane pozicioniran na građevinskoj liniji, koja je 
ujedno i granica parcele sa kat.par.top.br. 3981 K.O. Pančevo. 
 Spratnost višeporodičnog stambenog objekta je Po+Pr+2+Pk, bruto površine prizemlja 
534.89m².  
 Ukupna izgrađena bruto površina objekta iznosi 3048.38m², odnosno ukupne bruto površine 
nadzemnih etaža 2507.12m². 
 Ukupna neto površina objekta je 2616.68m². 
 U okviru objekta planirana je 21 stambena jedinica. Na svakoj od etaža planirano je po pet (5) 
stambenih jedinica, osim na etaži potkrovlja gde je planirano šest (6) stambenih jedinica - dupleksa. 
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ZAVRŠNE ODREDBE 
 

 Na osnovu zahteva za izradu Urbanističkog projekta i Idejnog rešenja IZGRADNJA 
VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA – Po+P+2+ Pk  SA 21 STAMBENOM 
JEDINICOM iz Pančeva, broj teh. dok. IDR – 01- 05 / 2019 ,  a u skladu sa zakonskim propisima, 
Plan generalne regulacije Celine 1 širi centar (krug obilaznice) u naseljenom mestu Pančevo ("Sl.list 
grada Pančeva" br. 19/2012, 27/12 - ispavka, 1/13 - ispravka, 24/13 - ispravka, 20/14 i 19/2018), 
uslovima nadležnih institucija i mogućnostima date lokacije, urbanističkim projektom je prikazana 
urbanističko-arhitektonska razrada lokacije za koju će se izdati Lokacijski uslovi. Ovim dokumentom 
definišu se pravila i uslovi izgradnje objekta, kao i uređenje parcele. 
 
 Urbanističkim projektom definisane su maksimalne dimenzije planiranog višeporodičnog 
stambenog objekta, a konačne će se odrediti Projektom za građevinsku dozvolu. 
 
 
 
 
NAPOMENA:  
Nosilac projekta је u obavezi da, u okviru lokacijskih uslova, ishoduje uslove MUP-a, Sektor  
protivpožarne zaštite.  
Lokacijski uslovi se izdaju na osnovu važećeg plana i potvrđenog urbanističkog projekta. 
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SITUACIJA - OBUHVAT UP
položaj parcele u odnosu na okruženje

PARCELA OBUHVAĆENA URBANISTIČKIM PROJEKTOM

kat.top.br. 3982 K.O. Pančevo
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Objekat:

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT 
SPRATNOST Po+Pr+2+Pk

Pančevo, ul Braće Jovanovića br. 7 
kat. par. top. br. 3982, K.O. Pančevo
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K.O. Pančevo

LEGENDA

Granica obuhvata UP

Broj kat. parcele
 1-19 Tačke obuhvata UP

S

Razmera 1:500
Snimljeno dana 30.01.2019. god
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Broj projekta:
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SITUACIJA POSTOJEĆEG STANJA- OBUHVAT UP

Napomena: Situacija je rađena na 
Katastrasko topografskoj podlozi
u digitalnom vektroskom obliku

Granica šireg obuhvata UP
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LEGENDA

Granica kat.par.br. 3982 K.O. Pančevo

Broj kat. parcele
1-19 Tačke obuhvata UP
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Razmera 1:500
Snimljeno dana 30.01.2019. god
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Projektant: UP - URBANISTIČKI PROJEKAT

Investitor:

PAN BAU MAX DOO,
Pančevo,
Lava Tolstoja br. 60

Odgovorni urbanista:

TAMARA TASIĆ
dip. ing. arh.
broj licence 200 1242 10

Broj projekta:
UP - 01- 05/2019

Razmera:

1:500
Datum:
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Broj crteža:
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izgradnja stambenih i nestambenih objekata
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Objekat:

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT
SPRATNOST Po+Pr+2+Pk

Pančevo, ul Braće Jovanovića br. 7
kat. par.top. br. 3982, K.O. Pančevo
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SITUACIJA SA PLANOM REGULACIJE
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Širina kolskog priključka: 5.00m
Površina parcele: 647.00m²
Bruto površina objekta prizemlja: 534.89m²
Bruto površina razvijena građevinska: 3048.38m²
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LEGENDA
Granica šireg obuhvata UP
Granica obuhvata UP

Broj kat. parcele
1-19

20-21
Tačke obuhvata UP
Tačke šireg obuhvata UP

S

Razmera 1:500
Snimljeno dana 30.01.2019. god
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Projektant: UP - URBANISTIČKI PROJEKAT

Investitor:

PAN BAU MAX DOO,
Pančevo,
Lava Tolstoja br. 60

Odgovorni urbanista:

TAMARA TASIĆ
dip. ing. arh.
broj licence 200 1242 10

Broj projekta:
UP - 01- 05/2019

Razmera:

1:500
Datum:

V 2019
Broj crteža:

3

izgradnja stambenih i nestambenih objekata
office@panbaumax.rs; www.panbaumax.rs

Objekat:

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT
SPRATNOST Po+Pr+2+Pk

Pančevo, ul Braće Jovanovića br. 7
kat. par. top. br. 3982, K.O. Pančevo

MP

SITUACIJA SA PLANOM NIVELACIJE
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ŠIRI OBUHVAT

građevinska linija

Građevinska linija

Visinske kote:
- Kota terena
- (krajnji desni ugao objekta) ±0.00 (76.64)
- kota terena na ulazu u objekat:  -0.10 (76.74)
- kota prizemlja: +0.10 (76.84)
- kota venca: +10.17(86.91)
- kota slemena: +14.31(91.05)

kat. par. br.
3982

2

1

1
2

X
7471772.01
7471768.48

Y
4969696.58
4969704.32

1-2 Osovinske tačke saobraćajnog pristupa

Kotiranje

pristup za
čišćenje
prostora
svetlarnika

pristup za
čišćenje
prostora
svetlarnika

Širina kolskog priključka: 5.00m
Površina parcele: 647.00m²
Bruto površina objekta prizemlja: 534.89m²
Bruto površina razvijena građevinska: 3048.38m²
Bruto površina razvijena građevinska
nadzemno: 2507.12m²
Dozvoljeni indeks zauzetosti parcele: 90%
Indeks zauzetosti parcele: 82.67%
Zelenilo - nisko rastinje: 17.33%
Indeks izgrađenosti: 3.86
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Granica šireg obuhvata UP
Granica obuhvata UP

Broj kat. parcele
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20-21
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regul. linija = građ. linija

1814

208

2372

350

10
08

18
0

10
42

22
30

785

403

1042

2230

366

350

566

310
24

436

375

2426

48
6

17x16.5/29

32

32

-0.10

+0.10

-2.20

STAN 3

STAN 2

STAN 1

STA
N 4

STAN 5

3

5

S

74.54

76.84

699

842

230

24076.64

4

.

0

8

%

12
193

20

47
8

26
3

22
4

22
3

52
0

38
8

90

±0.00
76.74

-0.34
76.40

+0.10
76.84

otvori za prirodno

ventilisanje garaže

Zelena površina - niska vegetacija

 Ulaz u

podzemnu

 garažu
500

Planirani saobraćajni priključak

Po+P+2+Pk

Po+P Spratnost

Regulaciona linija

KOORDINATNE TAČKE
PLANIRANOG SAOBRAĆAJNOG

PRIKLJUČKA

Broj stambenih jedinica: 21
Broj parking mesta: 21(19PM+2PM za invalide)

Širina kolskog priključka: 5.00m
Površina parcele: 647.00m²
Bruto površina objekta prizemlje: 534.89m²
Bruto površina razvijena građevinska: 3048.38m²
Bruto površina razvijena građevinska
nadzemno: 2507.12m²
Dozvoljeni indeks zauzetosti parcele: 90%
Indeks zauzetosti parcele: 82.67%
Zelenilo - nisko rastinje: 17.33%
Indeks izgrađenosti: 3.86
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dip. ing. arh.
broj licence 200 1242 10

Broj projekta:
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Razmera:
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Broj crteža:
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izgradnja stambenih i nestambenih objekata
office@panbaumax.rs; www.panbaumax.rs
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IZGRADNJA STAMBENIH I NESTAMBENIH OBJEKATA 
PANČEVO, LAVA TOLSTOJA 60 
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PIB 108007604 MAT BR 20914688 

 
 

 IDR - IDEJNO REŠENJE 
 
 
Invеstitоr: PAN BAU-MAX DOO 
  Pančevo, ul. Lava Tolstoja br. 60 
 
Оbјеkаt: IZGRADNJA VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG 

OBJEKTA – Po+P+2+ Pk  
 SA 21 STAMBENOM JEDINICOM 
  
 
Lokacija: Pančevo, ul. Braće Jovanovića br. 7 
 kat.par.top.br. 3982  K.O. Pančevo 
 
Vrstа tеhničkе dоkumеntаciје: IDR - Idejno rešenje 
 
Zа grаđеnjе / izvоđеnjе rаdоvа: Nova gradnja 
 
Prојеktаnt:  PAN BAU-MAX DOO 
 Pančevo, Lava Tolstoja 60  
 
Оdgоvоrnо licе prојеktаntа: Aleksandar Đorđijevski 
 
Pеčаt: Pоtpis:  
 
 
 
 
 
 
Glаvni prојеktаnt: Bojan Grubanov dipl. ing.arh. 
Brој licеncе: 300 3540 03 
 
Lični pеčаt: Pоtpis: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Brој tеhničkе dоkumеntаciје: IDR – 01- 05 / 2019 
Mesto i datum:  Pančevo, maj 2019 
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TEL 013/403-639, E-MAIL office@panbaumax.rs 
PIB 108007604 MAT BR 20914688 

 
 
 
0. – GLАVNА SVЕSKА  
 
 
Invеstitоr: PAN BAU-MAX DOO 
  Pančevo, ul. Lava Tolstoja br. 60 
 
Оbјеkаt: IZGRADNJA VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG 

OBJEKTA – Po+P+2+ Pk SA 21 STAMBENOM JEDINICOM 
 
Lokacija: Pančevo, ul. Braće Jovanovića br. 7 
 kat.par.top.br. 3982 K.O. Pančevo 
 
Vrstа tеhničkе dоkumеntаciје: IDR - Idejno rešenje 
 
Zа grаđеnjе / izvоđеnjе rаdоvа: Nova gradnja 
 
Prојеktаnt:  PAN BAU-MAX DOO 
 Pančevo, Lava Tolstoja 60  
 
Оdgоvоrnо licе prојеktаntа: Aleksandar Đorđijevski 
 
Pеčаt: Pоtpis:  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Glаvni prојеktаnt: Bojan Grubanov dipl. ing.arh. 
Brој licеncе: 300 3540 03 
 
Lični pеčаt: Pоtpis: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Brој tеhničkе dоkumеntаciје: IDR– 01 - 05 / 2019 
Mesto i datum:  Pančevo, maj 2019. 
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TEL 013/403-639, E-MAIL office@panbaumax.rs 
PIB 108007604 MAT BR 20914688 

 
0.2.  SАDRŽАЈ GLАVNЕ SVЕSKЕ 
 

0.1. Nаslоvnа strаnа glаvnе svеskе 

0.2. Sаdržај glаvnе svеskе 

0.3. Sadržaj tehničke dokumentacije 

0.4.  Podaci o projektantima 

0.5. Оpšti pоdаci о оbјеktu i lokaciji 
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PIB 108007604 MAT BR 20914688 

 
0.3.  SADRŽAJ TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 
0 GLAVNA SVESKA Br: 01-05/2019 
1 PROJEKAT ARHITEKTURE - IDEJNO ARHITEKTONSKO 

REŠENJE 
Br: 01-05/2019 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



IZGRADNJA STAMBENIH I NESTAMBENIH OBJEKATA 
PANČEVO, LAVA TOLSTOJA 60 

TEL 013/403-639, E-MAIL office@panbaumax.rs 
PIB 108007604 MAT BR 20914688 

 
 
0.4.  PODACI O PROJEKTANTIMA  
  
0. GLAVNA SVESKA:  
  
Prојеktаnt:  PAN BAU-MAX DOO 
 Pančevo, Lava Tolstoja 60  
 
Оdgоvоrnо licе prојеktаntа: Aleksandar Đorđijevski 
 
Pеčаt: Pоtpis:  
 
 
 
 
 
 
Glavni prојеktаnt: Bojan Grubanov dipl. ing.arh. 
Brој licеncе: 300 3540 03 
 
Lični pеčаt: Pоtpis: 
 
 
 
 
 
 
1. PROJEKAT ARHITEKTURE:  
 
Prојеktаnt:  PAN BAU-MAX DOO 
 Pančevo, Lava Tolstoja 60  
 
Оdgоvоrnо licе prојеktаntа: Aleksandar Đorđijevski 
 
Pеčаt: Pоtpis:  
 
 
 
 
 
 
Odgovorni prојеktаnt: Bojan Grubanov dipl. ing.arh. 
Brој licеncе: 300 3540 03 
 
Lični pеčаt: Pоtpis: 
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PIB 108007604 MAT BR 20914688 

 
0.5. ОPŠТI PОDАCI О ОBЈЕKТU I LОKАCIЈI 
 
tip оbјеktа: Objekat u nizu 
vrsta radova: Nova gradnja 
kаtеgоriја оbјеktа: kategorija V 
klаsifikаciја pојеdinih 
dеlоvа оbјеktа: 

učеšćе u 
ukupnој 
pоvršini 
оbјеktа (%): 

klаsifikаciоnа оznаkа: 

 
100 % 
 
 

Višeporodični stambeni objekat 
Klasifikaciona oznaka V -112222 – Preko 2.000 m2 ili 
P+4+Pk (PS)  

nаziv prоstоrnоg оdnоsnо 
urbаnističkоg plаnа: 

Plan generalne regulacije – Celina 1 – Širi centar  ( Sl. list grada 
Pančeva br. 19/20, 27/12-ispravka i 1/13-ispravka, 24/13-ispravka, 
20/14 i 19/2018 ) 
Plan detaljne regulacije "Gradski stadion" u Pančevu (Sl. list grada 
Pančeva br 31/11,35/12- ispravka i 24/14) 

mеstо: Pančevo 
brој kаtаstаrskе 
pаrcеlе/spisаk kаtаstаrskih 
pаrcеlа i kаtаstаrskа 
оpštinа: 

 
Kat.par.top.br– 3982 K.O. Pančevo 

brој kаtаstаrskе pаrcеlе/ 
spisаk kаtаstаrskih pаrcеlа 
i kаtаstаrskа оpštinа prеkо 
kојih prеlаzе priklјučci zа 
infrаstrukturu: 

 
 
Kat.par.top.br. – 8047  K.O. Pančevo – ul. Braće Jovanovića 

brој kаtаstаrskе pаrcеlе/ 
spisаk kаtаstаrskih pаrcеlа 
i kаtаstаrskа оpštinа nа 
kојој sе nаlаzi priklјučаk 
nа јаvnu sаоbrаćајnicu: 

 
 
Kat.par.top.br. – 8047 K.O. Pančevo – ul. Braće Jovanovića 
priključni put širine 5.00m 

 
PRIKLjUČCI NА INFRАSТRUKТURU: 
 
IDR 
priključak na saobraćajnu infrastrukturu Novoplanirani priključak  

 
priključak na vodovod i kanalizaciju Priključenje na novi vodovodni priključak prečnika 

Ø65, postaviti dva vodomera u vodomerno okno, jedan 
za hidrantsku a drugi za sanitarnu mrežu.  
Planirano je 21 novih vodomera. 

priključak na elektroinstalacije  Predviđeno je dvadeset osam (27) novih brojila. 
Četiri (4) novih brojila snage 25A/17.25kW, 
vrsta priključka trofazni, od čega je planirano  
1 kom – lift, 1 kom - toplotna podstanica, 1 kom – 
hidrocil, 1 kom - hidrantska mreža. 
Dvadesettri (23) nova brojila snage 16A/11.04kW,  
vrsta priključka trofazni, od čega je planirano 
21 kom – za stambene jedinice, 1 kom - zajednička 
potrošnja (svetlo u stepenišnom prostoru),1 kom – 
garaža 
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priključak na telekomunikacije / 
Uslovi imalaca javnih 
ovlašćenja: 

JKP "Vodovod i kanalizacija", 
Pančevo 

Д-1161/1 

JKP "Higijena", Pančevo 541/2-2019 
Zavod za zaštitu spomenika 
kulture u Pančevu, Pančevo 192/2 

EPS Distribucija Beograd, 
Ogranak Elektrodistribucija 
Pančevo 

8C.1.1.0.-D.07.15.-63049-19 

JP "Urbanizam" Pančevo 03-106/2019 

MUP, Sektor za vanredne 
situacije, Pančevo 

217-3002/19-1 
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ОSNОVNI PОDАCI О ОBЈЕKТU I LОKАCIЈI 
 
dimеnziје оbјеktа: 
 

ukupnа pоvršinа pаrcеlе/pаrcеlа: 647,00 m² 

ukupnа BRGP nаdzеmnо: 2507,12 m² 

ukupnа BRUТО izgrаđеnа pоvršinа: 3048,38 m² 

ukupnа NЕТО pоvršinа: 2616,68 m² 

pоvršinа prizеmlја : BRUTO:          534,89 m² 
 
NETO:              447,41 m2 

pоvršinа zеmlјištа pоd оbјеktоm/zаuzеtоst: 82.67 % 

sprаtnоst (nаdzеmnih i pоdzеmnih еtаžа): Po+Pr+2+Pk 

visinа оbјеktа (vеnаc, slеmе, idr.) prema 
uslovima zadatih od strane Zavoda za zaštitu 
spomenika: 

Visina slemena:  +14.31 m 
Visina venca:       +10.17 m 
Kota trotoara         - 0.10 m 

аpsоlutnа visinskа kоtа (vеnаc, slеmе, idr.): Visina slemena:  +91.05 m 
Visina venca:      +90.15 m 
Kota trotoara       +76.64 m 

sprаtnа visinа: Garaža          2,50/2.80 m 
Prizemlje              2.80 m 
Spratovi                2.80 m 

brој funkciоnаlnih јеdinicа: 21 stambenih jedinica 

brој pаrking mеstа: 21 parking mesta  
(2 p.m. za invalide) 

mаtеriјаlizаciја 
оbјеktа: 
 
 
 

mаtеriјаlizаciја fаsаdе: Demit fasada 

оriјеntаciја slеmеnа: Istok-zapad 

nаgib krоvа: 33° / 9° 

mаtеriјаlizаciја krоvа: Profilisani lim - imitacija 
biber crepa 

procenat zеlеnih 
pоvršinа: 

min 10% 17.33% 

procenat zаuzеtоsti: maks 90% 
 

82.67% 
 

indеks izgrаđеnоsti:  3.86 
predračunska 
vrednost objekta: 

  Oko 184.764.000,00 RSD 
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OPŠTA DOKUMENTACIJA IZ ČLANA 28 PRAVILNIKA 
 
1.1. NASLOVNA STRANA 
 
 

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE 
 
Invеstitоr: PAN BAU-MAX DOO 
  Pančevo, ul. Lava Tolstoja br. 60 
 
Оbјеkаt:  VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT – Po+Pr+2+Pk  
 SA 21 STAMBENOM JEDINICOM 
 
Lokacija: Pančevo, ul. Braće Jovanovića br. 7 
 kat.parc.top.br. 3982 K.O. Pančevo 
 
Vrstа tеhničkе dоkumеntаciје: IDR - Idejno rešenje 
 
Zа grаđеnjе / izvоđеnjе rаdоvа: Nova gradnja 
 
Prојеktаnt:  PAN BAU-MAX DOO 
 Pančevo, Lava Tolstoja 60  
 
 
 
Оdgоvоrnо licе prојеktаntа: Aleksandar Đorđijevski 
 
Pеčаt: Pоtpis:  
 
 
 
 
 
 
Odgovorni projektant: Bojan Grubanov dipl. ing.arh. 
Brој licеncе: 300 3540 03 
 
Lični pеčаt: Pоtpis: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Brој tеhničkе dоkumеntаciје: UP - 01- 05 / 2019 
Mesto i datum:  Pančevo, maj 2019. 
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1.2.  SADRŽAJ PROJEKTA ARHITEKTURE  
 
 
1.1.  Naslovna strana projekta arhitekture 
1.2. Sadržaj projekta arhitekture 
1.3. Rešenje o određivanju odgovornog projektanta 
1.4. Izjava odgovornog projektanta 
1.5. Tekstualna dokumentacije   
 1.5.1 Tehnički opis   

1.5.2 Tehnički opis povezivanja objekta na infrastrukturu   
1.6. Numerička dokumentacija   
 1.6.1 Prikaz površina objekta  

1.6.2. Hidraulički proračun vodovoda   
1.6.3. Priključak na elektromrežu   
1.6.4. Priključak na grejanje 

1.7. ––Grafička dokumentacija  
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1.3. REŠENJE О ОDRЕĐIVАNJU ODGOVORNOG PRОЈЕKТАNТА 
 
 
Nа оsnоvu člаnа 128a. Zаkоnа о plаnirаnju i izgrаdnji (''Službеni glаsnik RS'', br. 72/09, 81/09-
isprаvkа, 64/10 оdlukа US, 24/11 i 121/12, 42/13–оdlukа US, 50/2013–оdlukа US,  98/2013–оdlukа 
US, 132/14, 145/14, 83/18 i 31/19) i  оdrеdbi Prаvilnikа о sаdržini, nаčinu i pоstupku izrаdе i nаčinu 
vršеnjа kоntrоlе tеhničkе dоkumеntаciје prеmа klаsi i nаmеni оbјеkаtа (“Službеni glаsnik RS”, br. 
23/2015.) kао: 
 

 
O D G O V O R N I   P R О Ј Е K Т А N Т 

 
za izradu projekta arhitekture koji je deo Idejnog rešenja za izgradnju višeporodičnog stambenog 

objekta u Pančevu, ul. Braće Jovanovića br.7, na kat.parceli top.br. 3982 K.O.Pančevo, određuje se:  
  
 

 
 
 
оdrеđuје sе: Bojan Grubanov, dipl.ing.arh. 

  broj licence  300 3540 03 
 
 
 
 
 
 
 
 
Investitor:  PAN BAU MAX DOO 
 Pančevo, Lava Tolstoja 60  
 
Оdgоvоrnо licе/zаstupnik: Aleksandar Đorđijevski 
 
 
Pеčаt: Pоtpis: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Brој tеhničkе dоkumеntаciје: IDR - 01 - 05 / 2019 
Mesto i datum:  Pančevo, maj 2019. 
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1.4. IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE  
  
  
Odgovorni projektant projekta arhitekture, koji je deo Idejnog rešenja za izgradnju višeporodičnog 
stambenog objekta u Pančevu,  ul. Braće Jovanovića  br.7, na kat.parceli.top.br. 3982 K.O.Pančevo. 
  
 
 

Bojan GRUBANOV   dipl.ing.arh. 
  
  
 

I Z J A V LJ U J E M 
  
  
 1. Da je projekat izrađen u svemu u skladu sa Plan generalne regulacije Celina 1 širi centar 
(krug obilaznice) u naseljenom mestu Pančevu (Sl.list grada Pančevo br. 19/2012, 27/12-
ispravka,1/13-ispravka, 24/13-ispravka, 20/14 I 19/18izmena I dopuna I 25/18-ispravka tehničke 
greške) 
 2. Da je projekat izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, 
standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke;  
 3. Da su pri izradi projekta poštovane sve propisane i utvrđene mere i preporuke za 
ispunjavanje osnovnih zahteva za objekat i da je projekat izrađen u skladu sa merama i preporukama 
kojima se dokazuje ispunjenost osnovnih zahteva.  
  
  
  
 
 
 
Odgovorni projektant:  Bojan GRUBANOV  dipl.ing.arh.  
  
Broj licence:  300 3540 03  
  
Lični pečat:  Potpis:  
  
  
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Brој tеhničkе dоkumеntаciје: IDR - 01 - 05 / 2019 
Mesto i datum:  Pančevo, maj 2019. 
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1.5. TEKSTAULNA DOKUMENTACIJA 
 
1.5.1. TEHNIČKI OPIS ARHITEKTONSKI - GRAĐEVINSKOG DELA 
 
 Lokacija na kojoj se izvodi izgradnja novog višeporodičnog stambenog objekta, spratnosti – 
Po + Pr + 2+ Pk, nalazi se u Pančevu u ul. Braće Jovanovića  br. 7, kat. par. top. br. 3982 K.O. 
Pančevo. Površina parcele je 647 m2. 
 Investitor je PAN BAU-MAX DOO, ul. Lava Tolstoja br.60, Pančevo. 
 Projekat je urađen na osnovu  Plana  generalne regulacije Celina 1 širi centar (krug 
obilaznice) u naseljenom mestu Pančevo (Sl.list grada Pančevo br. 19/2012, 27/12ispravka,1/13-
ispravka, 24/13-ispravka, 20/14 I 19/18-izmena I dopuna I 25/18ispravka tehničke greške) i tehničkih 
uslova imalaca javnih ovlašćenja-  javnokomunalnih preduzeća. 

 Opis postojećeg stanja 
 
 Predmetna lokacija je pozicionirana u okviru celine 1-  širi centar prema Planu generalne 
regulacije grada Pančeva ("Sl.list grada Pančevo" br. 19/2012, 27/12 - ispavka, 1/13 - ispravka, 24/13 
- ispravka, 20/14 i 19/18 izmena i dopuna i 25/18-ispravka tehničke greške). Na predmetnoj parceli su 
zatečena 4 objekta od kojih su 2 stambena objekta i 2 pomoćna objekta. Navedeni objekti na 
kat.par.top.br. 3982 K.O. Pančevo su srušeni prema Rešenju br. V-15-351-22/2019 izdato  od strane 
Gradske uprave, Sekretarijat za urbanizam, građevinske, stambenno-komunalne poslove i saobraćaj, 
koje je izdato na osnovu Zahteva za uklanjanje objekta (V-15-351-22/2019) 
 Ukupna bruto površina objekata koja je srušena  je 377m2  

 Opis planiranog stanja 
 
 Izgradnja  višeporodičnog stambenog objekta 
 
Tabela površina 
 

br. etaža 
ukupna površina objekta (m²) 

NETO BRUTO 

1 podrum  485.96 541.26 

2 prizemlje 447.41 534.89 

3 I sprat 468.65 538.37 

4 II sprat 468.65 538.37 

5 potkrovlje  473.00 538.37 

6 dupleksi 273.01 538.37 

UKUPNO 2616.68 3048,38 
 

 

Koncepcija: 
Izgradnja višeporodičnog stambenog objekta planirana je u svema prema uslovima 

propisanim kroz Informaciji o lokaciji  broj V-15-350-342/2018 kao i poštovanju dozvoljnoh 
parametara Planom generalne regulacije – Celina 1 – Širi centar  ( Sl. list grada Pančeva br. 19/20, 
27/12-ispravka i 1/13-ispravka, 24/13-ispravka, 20/14 i 19/18 izmena i dopuna i 25/18-ispravka 
tehničke greške) kao i poštovanju Zakona o planiranju i izgradnji  ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 
81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 
98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014 i 83/2018,) 
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Objekat je isprojektovan kao objekat u neprekinutom nizu, građevinska linija se poklapa sa 

regulacionom linijom. 
U okviru objekta planirana je 21 stambena jedinica za koje je predviđeno 21 parking mesto. 

Kolski i pešački ulaz u objekat su obezbeđeni kao nezavisni jedan od drugog. Visinska razlika kote 
poda pruzemlja i kote terena je 20cm, koje su premošćene u vidu pristupne rampe (pad 4.08%) koje 
omogućava neometani pristup osobama sa invaliditetom. 

Osnovni funkcionalni sadržaj objekta je stanovanje sa predviđenim garažnim prostorom. 
Ulazni hol vodi do glavne horizontalne i vertikalne komunikacije u objektu, čime se povezuju 
stambene jedinice sa garažom koja se nalazi u podrumskoj etaži objekta. 
 Oblikovanje fasade je formirano na osnovu uslova izdatih od strane Zavoda za zaštitu 
spomenika br. 192/2 sve u cilju poštovanja starog gradskog duha i stvaranje prepoznatljive 
ambijentalne celine. Fasada je urađena u stilu starogradskog duha, sa prepuštenim terasama čije su 
ograde predviđene kao staklene sa manjim detaljima od kovanog gvožđa sa ciljem da u što manjoj 
meri remete ulični front fasade i na taj način se uklopi u postojeću ambijentalnu celinu a pri tom 
ponudi funkcionalno rešenje stambenih jedinica koje imaju otvorenu vizuru ka ulici. Radi što boljeg 
prikaza uklapanja novog objekta u postojeću ambijentalnu celinu, priložen je grafički prilog crtež br. 
19, prikaz ulične fasade novoprojektovanog objekta u Braće Jovanovića br.7, sa susednim objektima, 
kao sa objektom od istorijskog značaja, kućom Dude Boškovića. 
 Ulični front na jugoistošnoj regulaciji - prema ul. Braće Jovanovića, je širine parcele, odnosno 
23.72m., na dvorišnoj, severozapadnoj strani širina objekta je 24.26m, bočne fasade, dubina objekta, 
su 22.30m. 
  
 Planirana spratna visina je Po+P+2+Pk, sa dupleksima u potkrovlju. 
 Na bočnim fasadama  nisu predviđeni otvori, osim u svetlarniku koji je uvučen 1.5m i visina 
parapeta je min 1.6m. U prizemnoj etaži obezbeđen je izlazak za potrebe čišćenja svetlarnika, dok je 
na granici sa susednom parcelom predviđen zid minimalne visine od 2.0m. 
 Na fasadama nema ispusta u vidu erkera. Ispusti su predviđeni na uličnoj fasadi u vidu terasa 
koje su prepuštene 1.2m, na visini većoj od 3.00m. Na dvorišnoj fasadi predviđeni su ispusti  u vidu 
terasa koje su u jednom delu prepuštene 58cm, radi poštovanja udaljenosti od susedne parcele 
minimalnih 4m. 
 Ukupna površina jugoistočne (ulične fasade) iznosi  247.88 m2. Ukupna površina zauzeća 
ispada iznosi 31.23m2/ što je 12.64% zauzeća (na delu objekta uličnog fronta, dozvoljeniprepusti su 
1.2m i ne može preći 50% ulične fasade iznad prizemlja. 
 Ukupna površina severozapadne (dvorišne fasade) iznosi  251.67 m2. Ukupna površina 
zauzeća ispada iznosi 47.07m2/ što je 18.68% zauzeća (na delu objekta prema zadnjem dvorištu, 
dozvoljeni prepusti su 1.2m i ne može preći 30% dvorišne fasade iznad prizemlja.) 
 Planirana visina objekta je usklađena, uslovima koji su izdati od strane Zavoda za zaštitu 
spomenika kulture Pančevo, sa visinama objekta od kulturnog značaja, kućom Dude Boškovića, koja 
se nalazi na kat.par.top.br.3989 K.O. Pančevo,  na uglu javnih saobraćajnica kat.par.top.br. 8047 K.O. 
Pančevo (ul. Braće Jovanovića) i kat.par.top.br.8048 K.O.Pančevo (ul Dimitrija Tucovića). 
 Konkretno, usklađena je tačna visina slemena i visina venca kao i pad krovnih ravni (33%) - 
sve u cilju obezbeđivanja fasadnog platna koje prati ulični ritam u potezu ulice Braće Jovanovića, 
počevši od kuće Dude Boškovića, pozicionirane na uglu ulica Braće Jovanovića i Dimitrija Tucovića, 
pa do otvaranja ulice ka Tamiškom keju, odnosno do ugla sa ulicom Trg Mučenika. Na ovaj način 
postignuto je poštovanje starog gradskog duha i stvaranje prepoznatljive ambijentalne celine. 
Planirani objekat višeporodičnog stanovanja nije direktno naslonjen na objekat (kuća Dude 
Boškovića) sa kojim se usaglašava visina. Između objekata, koji su tema usklađivanja visina, nalazi se 
6 objekata nižih visina venca i slemena. 
 Nivelacija lokacije u uličnom delu je u blagom nagibu gde se primećuje visinska razlika u 
krajnjoj desnoj tački objekta (76.74m n.v.) i krajnjoj levoj tački objekta (76.40m n.v.) 
 Kota prizemlja objekta (76.84m n.v) je viša 20cm od kote pristupa (76.64m n.v.), nulta kota je 
u desnom uglu ulice  koja je pod blagim nagibom (76.74m n.v.) 
 Krov je dvovodan sa nagibom od 33%, sa prelomom u jednom delu blizu slemena gde nagib 
krova prelazi u 9%. Sve u svrhe zadovoljavanja prethodno navedenih uslova poštovanja visina 
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slemena i venca kuće Dude Boškovića. Površinske vode se odvode prema ul. Braće Jovanovića i 
prema dvorištu, u zelenu površinu. 
 Kota slemena kuće Dude Boškovića je na +14.31m (91.72m n.v.) 
 Kota venca Kuće Dude Boškovića je na +10.17m (87.58m n.v.) 
 Kota slemena planiranog objekta je na +14.31m (91.05m n.v.) 
 Kota venca planiranog objekta je na +10.17m (86.91m n.v.) 
 
 U okviru garažnog prostora koji se nalazi u podrumskom prostoru, radi premošćavanja 
visinske razlike, predviđena je rampa u korist što produktivnijeg rešavanja parkiranja u okviru 
gabarita objekta. Rampa je nadrkivena i pozicionirana je u okvirima gabarita objekta. Radi 
zadovoljavanja uslova o dozvoljenim nagibima rampe koja je nadkrivena, rampa je projektovana 
jednim delom sa nagibom od 15 % dolazi na nivo od 2.40m (74.34m n.v) nakon čega se 
kontinuiranim skretanjem u levo nastavlja u vidu rampe sa nagibom od 3.8%, čime se dovodi na kotu 
-2.90m(73.84m n.v.), odnosno u delu garaže koji je predviđen za kose pit sisteme koji omogućavaju 
nezavisno parkiranje dva vozila na površinu koja je predviđena za jedno parking mesto. 
 Stacionarni saobraćaj na parceli rešen je u skladu sa normativom 1PM/1Stambena jedinica, 
čime je planirano 21 parking mesto od kojih su dva planirana kao parking mesta za invalide.  Parking 
mesta su predviđena za putnička vozila sa upravnim parkiranjem a dimenzije mesta su za PM 1, 2, 3, 
6, 20 i 21 su 4.80mx2.30m; dimenzije za PM 19 je 2.70mx5.50m; PM 4 i 5 su mesta predviđena za 
invalide, dimenzija 230x480m svako mesto sa zajedničkim prostorom između dva parking mesta 
širine 150cm (šema parkiranja je prikazana na priloženoj slici); parkiranje za PM 7, 8, 9, 10, 11, 12 
,13, 14, 15, 16, 17 i 18 su predviđeni TTS sistemi za nezavisno parkiranje 2 vozila na jednom parking 
mestu, gde je osnovna dimenzija prking mesta 5.00x2.30m. Specifikacija kosih pit sistema  je 
prikazana na crtežu br.20. 
 Kolovozna površina ispred mesta za parkiranje je širine 5.4m. 
  
 Planirani objekat ne prelaze granicu susedne parcele, računajući i vazdušni i podzemni 
prostor. Građevinski elementi ispod kote trotoara - stope temelja su u okviru propisanih pravila.       
Idejnim rešenjem za izgradnju višeporodičnog  stambenog objekta ispoštovana su sva navedena 
ograničenja u »Planu« što se tiče izgradnje višeporodičnih stambenih objekata. 
  
 
  
 
Konstrukcija objekta: 
 

- Sistem: Masivni zidovi od giter bloka debljine 20 cm i 25 cm. 
Međuspratna tavanica je AB. 

- Temelji: Armirano betonska ploča 

- Ploča na tlu: Od armiranog betona d=30 cm,  
na šljunku od 10 cm. 

- Podvlake i serklaži: Od armiranog betona. 
 

- Spoljnji zidovi: Od armiranog betona i giter bloka d=25 cm. 

- Unutrašnji zidovi: Pregradni zidovi od šuplje opeke d=12 cm 

- Međuspratna konstrukcija: AB ploča  

- Krovna konstrukcija: Konstrukcija dvovodnog krova, 
Krovni pokrivač – profilisani lim - imitacija biber crepa. 
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Završna obrada: 
 
Urađena je da se zadovolje svi higijensko – tehnički uslovi: 

- Podovi:  keramičke pločice i parket. 
 

- Zidovi i plafoni: Malterisani grubo i fino i obojeni poludisperzivnom bojom sa 
prethodnim gletovanjem. Zidne keramičke pločice 
postavljene su u kupatilima i delimično u kuhinji. 

- Obrada spoljašnjih zidova: Stiropor sa mrežicom, d=12cm. Boja po izboru projektanta, 
uz saglasnost Investitora. 
 

- Stolarija i bravarija: Sva unutrašnja vrata su drvena.  

Glavna ulazna vrata su dvokrilna, zastakljena, sigurnosna sa 
interfonom.  

Svi prozori su od aluminijuma, od profila sa prekinutim 
termo-mostom, zastakljeni izolacionim staklom k=1.4 do 1.8 
W/m² - termopan staklom dimenzija 4+15+4. 

- Grejanje Na električnu energiju. 

  

-Hidroizolacija: Predviđena je u podu prizemlja, provučena ispod svih zidova, 
kao i u toaletima. Hidroizolacija je predviđena i u krovu. 

- Termoizolacija: Predviđena u krovu, od kamene vune i od tvrdog tervola u 
slojevima poda u prizemlju prema proračunu iz elaborata 
energetske efikasnosti. 

- Odvođenje atmosferskih voda Horizontalnim olucima i vertikalnim olucima, sa krovnih 
ravni u zelenu površinu i javnu površinu, od objekta. 

- Limarski radovi: Olučne horizontale i vertikale, kao i sve opšivke, prozorske 
solbanke, uraditi od pocinkovanog lima debljine 0,55 mm, 
kvalitetno, sa potrebnim širinama opšiva i potrebnim 
preklopima. 

- Obrada oko objekta: Objekat je zaštićen asfaltnim trotoarom u padu, tako da 
atmosferske vode odvodi od objekta, ka zelenoj površini. 

 
 
 
 
Odgovorni prојеktаnt : Bojan Grubanov dipl.ing.arh. 
Brој licеncе: 300 3540 03 
Lični pеčаt: Pоtpis: 
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1.5.2. TEHNIČKI OPIS POVEZIVANJA OBJEKTA NA INFRASTRUKTURU 
(INSTALACIJE) 
 
 Predviđeni su priključci na sledeće infrastrukurne mreže:  
 
 Priključenje na vodovodnu mrežu 
 
 Objekat će se priključiti preko novog vodovodnog priključka 2,5” i vodomernog šahta u kome 
će biti smešten jedan glavni vodomer 2” (sa minimalnim očitavanjem od 0,5lit, pozicioniran 1.5m od 
regulacione linije) za sanitarnu vodu i protivpožarnu (hidrantsku) mrežu, a sve prema uslovima 
nadležnog JKP "Vodovod i kanalizacija" Pančevo. U okviru objekta u podrumskom delu je 
neophodno montirati „hidrocil“ zbog obezbeđenja potrebnog pritiska u unutrašnjoj hidrantskoj mreži 
na koji će se takođe priključiti i razvod sanitarne vode.  
 Priključenje na gradsku kanalizaciju je putem novog priključka fekalne kanalizacije, a preko 
reviionog šahta koji će se nalaziti  na 1.5m od regulacione linije. 
 U svemu prema uslovima nadležnog JKP «Vodovod i Kanalizacija” broj Д-1161/1: datum 
26.02.2019. 
 
 Priključak na mrežu Eektrodistribucije Pančevo 
  
 Mesto vezivanja priključka na sistem:  
 Novougrađeni KPKEV-2P, izvod 03: KPO Braće Jovanovića 15 ka Tamišu, iz TS FOND.  
  
 Opis priključka do mernog mesta:  
 KPKEV-2P i ormane mernog mesta povezati kablom preseka i tipa RR00 4x95mm². 
 Na fasadi objekta uraditi KPKEV-1P i orman mernog mesta ROMM1 sa trofaznim brojilom 
(za protivpožarni priključak-hidrant). 
 Sve KPK koje se ugrađuju na spoljašnju fasadu objekta, u ajnfortu, moraju biti dostupni 24 
časa radnicima EPS Distribucije.   
 Opis mernog mesta: Na pristupačnom mestu u ulazu objekta, tri ormana mesnog mesta 
(OMM), modula sa 9 brojila i jednog ormana mernog mesta  (OMM), modul sa 6 brojila koji je 
opremljen šinskim razvodom, mernim uređajima, jednopolnim automatskim prekidačima (osigurači) I 
priključnim stezaljkama. U svemu prema uslovima  EPS Distribucija Ogranak Elektrodistribucija 
Pančevo br: 8C.1.1.0.-D.07.15.-63049-19; datum: 18.03.2019 god  
Planirano: 21 brojila od 16A za stanove, 1 brojilo od 16A za zajedničku potrošnju, 1 beojilo 16A za 
Garažu, 1 brojilo od 25A za lift, 1 brojilo od 25A za Hidrocil, 1 brojila od 25A za toplotnu 
podstanicu.  
 
  
 Grejanje objekta 
  
 Za obezbeđivanje toplotne energije izvešće se grejanje na toplotne pumpe u svemu prema 
proračunu mašinskog inžinjera.  
 

Komunalni otpad 
Za 21 stambenu jedinicu predviđeni su kapaciteti ( 4 kontejnera zapremine 1,1m³)za 

evakuaciju smeća . Urbanističkim projektom je određeno mesto kontejnera (4 komada). Prostori za 
smeštaj kontejnera su sa betonskom podlogom i pristupa se rampom . Investitor je dužan da obezbedi 
selektivni način prikupljanja otpada u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom (Sl.glasnikRS 
br.36/09 88/10i 14/16) član 43 - odnosno u skladu sa lokalnim planom jedinice lokalne samouprave. 
U svemu prema uslovima JKP “ HIGIJENA“ Pančevo,br: 541/2-2019; datum:12.02.2019.god.  
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              Priključak na saobraćajnu infrastrukturu 
 Novoprojektovani  saobraćajni priključak povezuje  javnu saobraćajnicu, ul. Braće 
Jovanovića, kat.par.top.br 8047 K.O. Pančevo i planirani objekat na kat.parc.top.br. 3982 K.O. 
Pančevo. Planirana površina saobraćajnog priljučka definisana je osovinski, koordinatnim tačkama 1 i 
2. 
 Saobraćajni priključak, širine 5.0m omogućava pristup podzemnoj garaži koja pristupnom 
rampom širine 3.0m se priključuje na interni saobraćajni sistem koji omogućava pristup za 21 parking 
mesto, projektovan u svemu prema Saobraćajno - tehničkim uslovima za izgradnju saobraćajnog 
priključka, izdatih od strane JP "Urbanizam", Pančevo broj 03-106/2019, od 15.03.2019. godine.  

 
 Y X 
1 7471772.01 4969696.58 
2 7471768.48 4969704.32 

 
            Broj funkcionalnih jedinica sa potrebnim komunalnim kapacitetima    

 
Na kat. parcela top. br. 3982 K.O.Pančevo, u ulici Braće Jovanovića  br.7 u Pančevu, 

planirana je izgradnja  VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG objekta,  spratnosti  Po+Pr+2+Pk ( 
podrum + prizemlje + dva sprata + potkrovlje) sa 21 stambenom jedinicom  sa potrebnim pratećim 
prostorima.              U 
sklopu parcele, u dvorišnom delu organizovano je parkiranje za sve stanove  (1 pm- 1 stan) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Odgovorni prојеktаnt : Bojan Grubanov dipl.ing.arh. 
Brој licеncе: 300 3540 03 
Lični pеčаt: Pоtpis: 
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1.6. NUMERIČKA DOKUMENTACIJA 
 
 1.6.1. Prikaz površina objekta 
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Stambeni 
prostor 
NETO 
(m²) 

Zajedničk
i prostor  
NETO 
(m²) 

NETO 
površina 
(m²) 

BRUTO 
površina 
(m²) 

Podrum Garaža 381.97 103.99 / / 485.96 541.26 
Prizemlje Stan 1 86.09 

14.30  373.66 59.41 447.41 534.89 
Stan 2 79.13 
Stan 3 81.08 
Stan 4 57.23 
Stan 5 70.13 

I sprat Stan 6 81.08 

/ 437.07 31.58 468.65 538.37 
Stan 7 117.30 
Stan 8 72.46 
Stan 9 88.85 
Stan 10 77.38 

II sprat Stan 11 81.08 

/ 437.07 31.58 468.65 538.37 
Stan 12 117.30 
Stan 13 72.46 
Stan 14 88.85 
Stan 15 77.38 

Potkrovlj
e 

Stan 16 81.75 

/ 444.38 28.62 473.00 538.37 

Stan 17 63.31 
Stan 18 55.82 
Stan 19 73.42 
Stan 20 89.50 
Stan 21 80.58 

Dupleks Stan 16 37.10 

/ 273.01 / 273.01 357.12 

Stan 17 41.80 
Stan 18 55.02 
Stan 19 49.78 
Stan 20 42.64 
Stan 21 46.67 

Ukupnо(m²)   500.26 1965. 19 151.19 2616.68 3048.38 
 
Neto površina garaže 396.27 m² 
Neto površina - zajedničkih prostorija 159.19 m² 
Neto površina  - pomoćnih prostorija 103.99 m² 
Ukupna neto površina višeporodičnog stambenog 
objekta 

2616.68 m² 

Ukupna nadzemna bruto površina višeporodičnog 
stambenog objekta 

2507.12 m² 

Ukupna nadzemna bruto površina višeporodičnog 
stambenog objekta 

3048.38 m² 

 
NAPOMENA: Sve prikazane površine su orjentacione sa tačnošću +- 10% 
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Ukupna neto kvadratura višeporodičnog stambenog objekta: 
 
Podrum : 

- Garaža      381.97m2  
- Pomoćne (stanarske ostave) i tehničke prostorije  103.99m² 

 
Prizemlje : 

- Garaža (ulaz)      14.30m2 
-  stambeni proctor     373.66m² 
-  zajedničke prostorije     59.41 m² 

 
I Sprat : 

- stambeni prostor     437.07m² 
-  zajedničke prostorije     31.58m² 

 
II Sprat : 

-  stambeni prostor     437.07m² 
-  zajedničke prostorije     31.58m² 
 

 Potkrovlje : 
-  stambeni prostor     444.38m² 
-  zajedničke prostorije     28.62m² 

 
Dupleks : 

-  stambeni prostor     273.01 m² 
 
 
 
Ukupna neto kvadratura zajedničkog prostora: P= 151.19 m² 
Ukupna neto kvadratura pomoćnih I the. prostorija: P= 103.99 m² 
Ukupna neto kvadratura stambenog prostora: P= 1965.19 m² 
Ukupna neto kvadratura garaže: P= 396.27 m² 
 
Ukupno: P = 2616.68 m² 
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1.6.2. Hidraulički proračun vodovoda 
  

HIDRAULIČKI PRORAČUN MREŽE 
po Hazen Williamsu za galvanizovane nove cevi 

VERTIKALA SANITARNE VODE 

deonice J.O. 
q        

(l/sec) 
prečnik    (") 

dužina 
trase m 

otpor u 
cevi 

mvs/m 

ukupan 
otpor 
mvs 

stan "21" - D 5,50 0,586 3/4" 12,00 0,21 2,52 
D - C 36,50 1,500 6/4" 3,00 0,05 0,15 
C - B 58,00 1,937 2" 3,00 0,03 0,09 
B - A 79,50 2,236 2" 3,00 0,04 0,12 

A - hidrocil 99,25 2,500 2" 23,00 0,04 0,92 
hidrocil - gl. vodomera 99,25 2,500 2,5" 16,00 0,01 0,16 

vertikala 1,44 
gl. vodomer-priključak 99,25 2,500 2,5" 10,00 0,01 0,10 

gubitak na vert. i priklj. (za plastiku kor.faktor 0,6) 0,92 
potreban nadpritisak na posl. toč. mestu 5,00 
gubitak na kontrolnom vodomeru 1,50 
gubitak na glavnom vodomeru 1,50 

gubitak na geodetskoj visini 13,50 

gubitak ukupno 22,42 

Pritisak u uličnoj mreži iznosi oko 2,5 bar 25,00 

Slobodan nadpritisak na navišljem točećem mestu H (m)     2,58 

PROTIVPOZARNA (HIDRANTSKA) VERTIKALA 
istovremeni rad dva hidranta 

čelično-pocinkovane cevi 
J.O. 

q        
(l/sec) 

prečnik    (") 
dužina 
trase m 

otpor u 
cevi 

mvs/m 

ukupan 
otpor 
mvs 

gubitak na vertikali 400,00 5,000 2,5" 30,00 0,07 2,10 
potreban nadpritisak na poslednjem hidrantu 25,00 
gubitak na geodetskoj visini 14,50 
gubitak na vodomeru plastika 2,50 
gubitak hidrocil - 
priključak 400,00 5,000 2,5" 15,00 0,04 0,60 

gubitak ukupno 44,70 

Pritisak u uličnoj mreži iznosi oko 2,5 bar 25,00 

Potreban napor postrojenja H (m)         -19,70 

Potreban proticaj Q (l/sec)         5,00 

Usvojeno postrojenje HVP2 SEV 10-60/2,2 
Visina dizanja 62 - 44m 
Proticaj 1,5 - 6,6 l/sek 
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Priključak 2,5" 

PRORAČUN POTROŠNJE SANITARNE VODE I KANALIZACIJE ZA NOVI OBJEKAT 
Nemački standard 

sanitarija količina 
(kom) 

J.O. ukupno 
J.O. AWs 

AW 
ukupno q (l/s) 

UMIVAONIK 42 0,5 21 0,5 21 2,29 

PIKOLO 0 0,5 0 0,5 0 0,00 

WC (sa vodokotlićem) 29 0,25 7,25 2,5 72,5 4,26 

KADA 20 1 20 1 20 2,24 

TUŠ 9 1 9 1 9 1,50 

BIDE 0 0,25 0 0,5 0 0,00 

VEŠMAŠINA 21 0,5 10,5 1 21 2,29 

SUDOMAŠINA 21 0,5 10,5 2 42 3,24 

SUDOPERA 21 1 21 1 21 2,29 

99,25 18,11 
Q=2,5 
(l/sec) 

Usvaja se kanalizacioni prikčljučak Ø200 sa padom od 2% 
Ovako usvojen priključak obezbeđuje oticaj od Q=19,4lit/sek sa brzinom v=1,23m/sek 
Visina pinjenja je 0,5D 
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1.6.3.    Priključak na elektromrežu 
 
 Mesto vezivanja priključka na sistem:  
 Novougrađeni KPKEV-2P, izvod 03: KPO Braće Jovanovića 15 ka Tamišu, iz TS FOND.  
  
 Opis priključka do mernog mesta:  
 KPKEV-2P i ormane mernog mesta povezati kablom preseka i tipa RR00 4x95mm². 
 Na fasadi objekta uraditi KPKEV-1P i orman mernog mesta ROMM1 sa trofaznim brojilom 
(za protivpožarni priključak-hidrant). 
 Sve KPK koje se ugrađuju na spoljašnju fasadu objekta, u ajnfortu, moraju biti dostupni 24 
časa radnicima EPS Distribucije.   
 Opis mernog mesta: Na pristupačnom mestu u ulazu objekta, tri ormana mesnog mesta 
(OMM), modula sa 9 brojila i jednog ormana mernog mesta  (OMM), modul sa 6 brojila koji je 
opremljen šinskim razvodom, mernim uređajima, jednopolnim automatskim prekidačima (osigurači) I 
priključnim stezaljkama. U svemu prema uslovima  EPS Distribucija Ogranak Elektrodistribucija 
Pančevo br: 8C.1.1.0.-D.07.15.-63049-19; datum: 18.03.2019 god  
Planirano: 21 brojila od 16A za stanove, 1 brojilo od 16A za zajedničku potrošnju, 1 beojilo 16A za 
Garažu, 1 brojilo od 25A za lift, 1 brojilo od 25A za Hidrocil, 1 brojila od 25A za toplotnu 
podstanicu.  
 
 
1.6.4. Priključak na grejanje 
 
        Za obezbeđivanje toplotne energije izvešće se grejanje na toplotne pumpe u svemu prema 
proračunu mašinskog inžinjera. 
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1.7. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 

- Crtež br. 1.1. - SItuacija sa prikazom prizemlja 1:500 
- Crtež br.1.2. - Situacija sa prikazom podruma - garaže 1:500 
- Crtež br. 2. - Osnova temelja 1:150 
- Crtež br. 3 - Osnova podruma - garaže 1:150 
- Crtež br. 4 - Osnova prizemlja 1:150 
- Crtež br. 5 - Osnova I sprata 1:150 
- Crtež br.6 - Osnova II sprata 1:150 
- Crtež br.7 - Osnova potkrovlja 1:150 
- Crtež br.8 - Osnova dupleksa 1:150 
- Crtež br.9 - Osnova krovnih ravni  1:150 
- Crtež br.10 - Presek A-A 1:150 
- Crtež br.11 - Presek B-B 1:150 
- Crtež br.12 - Presek C-C 1:150 
- Crtež br.13 - Presek D-D 1:150 
- Crtež br.14 - Jugoistočna fasada (ulična fasada) 1:150 
- Crtež br.15 - Severoistočna fasada  1:150 
- Crtež br.16 1:150 
- Crtež br.17 1:150 
- Crtež br.18 

- Severozapadna fasada 
- Jugozapadna fasada  
- Jugoistočna fasada (ulična fasada) 

1:150 
- Crtež br.19 

- 3D prikaz - 
Jugoistočna fasada (ulična fasada), 
 prikaz susednih objekata,  
kuće Dude Boškovića  1:200 

-     Crtež br.20 - Specifikacija kosih Pit-sistema 1: 50 
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SITUACIJA sa prikazom prizemlja

Objekat:

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT
SPRATNOST Po+Pr+2+Pk

Pančevo, ul Braće Jovanovića br. 7
kat. par. 3982, K.O. Pančevo
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Investitor: PAN BAU-MAX DOO

objekat: Višeporodični stambeni objekat Po+P+2+Pk
             sa 21 stambenom jedinicom

lokacija: Braće Jovanovića br. 7 kat.par.3982 K.O. Pančevo

broj stambenih jedinica: 21
broj parking mesta: 21
kontejneri: 4 kom.

Površina parcele: 647.00m²
Bruto površina objekta prizemlja: 534.89m²
Bruto površina razvijena građevinska: 3048.38m²
Bruto površina razvijena građevinska
nadzemno: 2507.12m²

Indeks zauzetosti parcele: 82.67%
Zelenilo - nisko rastinje: 17.33%
Indeks izgrađenosti: 3.86
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VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT

br. prostorija obrada poda P (m²)
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Ulični front na jugoistošnoj regulaciji - prema ul. Braće Jovanovića, je širine parcele, odnosno 23.72m., na
dvorišnoj, severozapadnoj strani širina objekta je 24.26m, bočne fasade, dubina objekta, su 22.30m.
Ukupna površina jugoistočne (ulične fasade) iznosi  247.88m2. Ukupna površina zauzeća ispada iznosi
31.23m2 što je 12.64% zauzeća (na delu objekta uličnog fronta, dozvoljeniprepusti su 1.2m i ne može
preći 50% ulične fasade iznad prizemlja.
Ukupna površina severozapadne (dvorišne fasade) iznosi  251.67am2. Ukupna površina zauzeća ispada
iznosi 47.07m2 što je 18.68% zauzeća (na delu objekta prema zadnjem dvorištu, dozvoljeni prepusti su
1.2m i ne može preći 30% dvorišne fasade iznad prizemlja.)
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VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT
I SPRAT
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Ulični front na jugoistošnoj regulaciji - prema ul. Braće Jovanovića, je širine parcele, odnosno 23.72m., na
dvorišnoj, severozapadnoj strani širina objekta je 24.26m, bočne fasade, dubina objekta, su 22.30m.
Ukupna površina jugoistočne (ulične fasade) iznosi  247.88m2. Ukupna površina zauzeća ispada iznosi
31.23m2 što je 12.64% zauzeća (na delu objekta uličnog fronta, dozvoljeniprepusti su 1.2m i ne može
preći 50% ulične fasade iznad prizemlja.
Ukupna površina severozapadne (dvorišne fasade) iznosi  251.67am2. Ukupna površina zauzeća ispada
iznosi 47.07m2 što je 18.68% zauzeća (na delu objekta prema zadnjem dvorištu, dozvoljeni prepusti su
1.2m i ne može preći 30% dvorišne fasade iznad prizemlja.)
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Ulični front na jugoistošnoj regulaciji - prema ul. Braće Jovanovića, je širine parcele, odnosno 23.72m., na
dvorišnoj, severozapadnoj strani širina objekta je 24.26m, bočne fasade, dubina objekta, su 22.30m.
Ukupna površina jugoistočne (ulične fasade) iznosi  247.88m2. Ukupna površina zauzeća ispada iznosi
31.23m2 što je 12.64% zauzeća (na delu objekta uličnog fronta, dozvoljeniprepusti su 1.2m i ne može
preći 50% ulične fasade iznad prizemlja.
Ukupna površina severozapadne (dvorišne fasade) iznosi  251.67am2. Ukupna površina zauzeća ispada
iznosi 47.07m2 što je 18.68% zauzeća (na delu objekta prema zadnjem dvorištu, dozvoljeni prepusti su
1.2m i ne može preći 30% dvorišne fasade iznad prizemlja.)
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Ulični front na jugoistošnoj regulaciji - prema ul. Braće Jovanovića, je širine parcele, odnosno 23.72m., na
dvorišnoj, severozapadnoj strani širina objekta je 24.26m, bočne fasade, dubina objekta, su 22.30m.
Ukupna površina jugoistočne (ulične fasade) iznosi  247.88m2. Ukupna površina zauzeća ispada iznosi
31.23m2 što je 12.64% zauzeća (na delu objekta uličnog fronta, dozvoljeniprepusti su 1.2m i ne može
preći 50% ulične fasade iznad prizemlja.
Ukupna površina severozapadne (dvorišne fasade) iznosi  251.67am2. Ukupna površina zauzeća ispada
iznosi 47.07m2 što je 18.68% zauzeća (na delu objekta prema zadnjem dvorištu, dozvoljeni prepusti su
1.2m i ne može preći 30% dvorišne fasade iznad prizemlja.)
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Pokrivanje krova  je u vidu dvovodnog krova koji je u  visini venca postavljen sa nagibom od 33° sa
pregibom u jednom delu krova gde je nagib 9°, sve u cilju poštovanja ambijentalne strukture bloka i
maksimalne iskorišćenosti protkrovlja za stambene jedinice. Pokrivanje krova je predvićeno limom -
imitacija biber crepa.

    Otvor za
 izlaz na krov
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OSNOVA KROVNIH RAVNI

Objekat:

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT
SPRATNOST Po+Pr+2+Pk

Pančevo, ul Braće Jovanovića br. 7
kat. par. 3982, K.O. Pančevo

MP
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Pokrivanje krova  je u vidu dvovodnog krova koji je u  visini venca postavljen sa nagibom od 33° sa
pregibom u jednom delu krova gde je nagib 9°, sve u cilju poštovanja ambijentalne strukture bloka i
maksimalne iskorišćenosti protkrovlja za stambene jedinice. Pokrivanje krova je predvićeno limom -
imitacija biber crepa.

    Otvor za
 izlaz na krov
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PRESEK A-A
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VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT
SPRATNOST Po+Pr+2+Pk

Pančevo, ul Braće Jovanovića br. 7
kat. par. 3982, K.O. Pančevo
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PRESEK B-B
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VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT
SPRATNOST Po+Pr+2+Pk

Pančevo, ul Braće Jovanovića br. 7
kat. par. 3982, K.O. Pančevo
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PRESEK C-C
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VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT
SPRATNOST Po+Pr+2+Pk

Pančevo, ul Braće Jovanovića br. 7
kat. par. 3982, K.O. Pančevo
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PRESEK D-D
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VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT
SPRATNOST Po+Pr+2+Pk

Pančevo, ul Braće Jovanovića br. 7
kat. par. 3982, K.O. Pančevo
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Objekat:

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT
SPRATNOST Po+Pr+2+Pk

Pančevo, ul Braće Jovanović br. 7
kat. par. 3982, K.O. Pančevo
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JUGOISTOČNA FASADA (ULIČNA FASADA)Ulični front na jugoistošnoj regulaciji - prema ul. Braće Jovanovića, je širine parcele, odnosno 23.72m., na
dvorišnoj, severozapadnoj strani širina objekta je 24.26m, bočne fasade, dubina objekta, su 22.30m.
Ukupna površina jugoistočne (ulične fasade) iznosi  247.88m2. Ukupna površina zauzeća ispada iznosi
31.23m2 što je 12.64% zauzeća (na delu objekta uličnog fronta, dozvoljeniprepusti su 1.2m i ne može
preći 50% ulične fasade iznad prizemlja.
Ukupna površina severozapadne (dvorišne fasade) iznosi  251.67am2. Ukupna površina zauzeća ispada
iznosi 47.07m2 što je 18.68% zauzeća (na delu objekta prema zadnjem dvorištu, dozvoljeni prepusti su
1.2m i ne može preći 30% dvorišne fasade iznad prizemlja.)
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Objekat:

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT
SPRATNOST Po+Pr+2+Pk

Pančevo, ul Braće Jovanovića br. 7
kat. par. 3982, K.O. Pančevo

MP

SEVEROISTOČNA FASADA

±0.00

Ulični front na jugoistošnoj regulaciji - prema ul. Braće Jovanovića, je širine parcele, odnosno 23.72m., na
dvorišnoj, severozapadnoj strani širina objekta je 24.26m, bočne fasade, dubina objekta, su 22.30m.
Ukupna površina jugoistočne (ulične fasade) iznosi  247.88m2. Ukupna površina zauzeća ispada iznosi
31.23m2 što je 12.64% zauzeća (na delu objekta uličnog fronta, dozvoljeniprepusti su 1.2m i ne može
preći 50% ulične fasade iznad prizemlja.
Ukupna površina severozapadne (dvorišne fasade) iznosi  251.67am2. Ukupna površina zauzeća ispada
iznosi 47.07m2 što je 18.68% zauzeća (na delu objekta prema zadnjem dvorištu, dozvoljeni prepusti su
1.2m i ne može preći 30% dvorišne fasade iznad prizemlja.)
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Objekat:

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT
SPRATNOST Po+Pr+2+Pk

Pančevo, ul Braće Jovanovića br. 7
kat. par. 3982, K.O. Pančevo

MP

SEVEROZAPADNA FASADAUlični front na jugoistošnoj regulaciji - prema ul. Braće Jovanovića, je širine parcele, odnosno 23.72m., na
dvorišnoj, severozapadnoj strani širina objekta je 24.26m, bočne fasade, dubina objekta, su 22.30m.
Ukupna površina jugoistočne (ulične fasade) iznosi  247.88m2. Ukupna površina zauzeća ispada iznosi
31.23m2 što je 12.64% zauzeća (na delu objekta uličnog fronta, dozvoljeniprepusti su 1.2m i ne može
preći 50% ulične fasade iznad prizemlja.
Ukupna površina severozapadne (dvorišne fasade) iznosi  251.67am2. Ukupna površina zauzeća ispada
iznosi 47.07m2 što je 18.68% zauzeća (na delu objekta prema zadnjem dvorištu, dozvoljeni prepusti su
1.2m i ne može preći 30% dvorišne fasade iznad prizemlja.)
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Objekat:

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT
SPRATNOST Po+Pr+2+Pk

Pančevo, ul Braće Jovanovića br. 7
kat. par. 3982, K.O. Pančevo

MP

JUGOZAPADNA FASADA

+2.10
78.84

±0.00

Ulični front na jugoistošnoj regulaciji - prema ul. Braće Jovanovića, je širine parcele, odnosno 23.72m., na
dvorišnoj, severozapadnoj strani širina objekta je 24.26m, bočne fasade, dubina objekta, su 22.30m.
Ukupna površina jugoistočne (ulične fasade) iznosi  247.88m2. Ukupna površina zauzeća ispada iznosi
31.23m2 što je 12.64% zauzeća (na delu objekta uličnog fronta, dozvoljeniprepusti su 1.2m i ne može
preći 50% ulične fasade iznad prizemlja.
Ukupna površina severozapadne (dvorišne fasade) iznosi  251.67am2. Ukupna površina zauzeća ispada
iznosi 47.07m2 što je 18.68% zauzeća (na delu objekta prema zadnjem dvorištu, dozvoljeni prepusti su
1.2m i ne može preći 30% dvorišne fasade iznad prizemlja.)
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